SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.
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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo FECHA = B = g g
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos canforme con las formas propias de su expedicion, se g == 2 s ?é
entendera que éstos han sido debidamante radicados. La actividad de enajenacion sélo podrd iniciarse después de 07/06/2024 == 3 o _2 = 3 =
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto COD|GO =00 m = N g
Reglamentario 2180 de 2006 y el articuio 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 % Ox g 1~ g 0 é
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisaréa los documentos PMOS-FOBS m= o E 2 n N
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que I am g !Q = l\) E
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y palicivo que se puedan adelantar, de | VERS]ON 16 -4 g s §
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 }f’ (*] g s g 2% 1 a¥
m Z = o -
INFORMACION DEL SOLICITANTE ¥4 28z ta o
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social [ 4 2. Identificacion [é7] Ln
INVERSIONES SATELITE S.A.S. 7/ ] w i
2. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) I 4. Identificacion del representanh?al 5. Registro parﬁa : g
SILVIA RUBIO PINTO 52358883 1 il -
€. Direccion 7. Si autorizo a ser comupicado y/o notificadoal Correo electrénico: .|
CALLE 126 47 57 inversiénessalelite@hntmail.com » =° B
-—

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA =
9. Nombre del proyecto de vivienda ‘,r'/ / 10. Etapa(s) para esta radicacion, d_etailﬁ?e(s},
EDIFICIO LITOHAUS 126 / A Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA=tapa
UNICA
11. NUmero y tipo de viviendas para esta Radicacion: ,/' i
50 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/IVIP,
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) J 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UE’L’
CALLE 126 47 - 57 // N/A No. 27 NIZA “
14. Estrato f 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
5 J Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 Sl APLICA
190 Sl APLICA) (Convencionales21 Discapacidad1 Cero
emisiones1)
| 16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion 5 Fecha de gjecutoria / Curaduria
N/A / / 1101-2-25-0878~ / 27-mar.-2025 / 2
18. Area del lote seguin licencia de construccion (m3 | 19. Area total de construgcion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
784,00 / construccién (m?) /3924.28 ‘ 3924.28
21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa ,:” 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigaciéon de mitigacion del riesgo previo a la N° N/A
; radicacion de documentos 0%
24. Chip(s) f 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
| AAAD124EABS / 50N-20271001 y
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega d#myecto.
70% 4.451.827.000 20- OCT.-2027
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? L/ Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? V Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? / Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO V / Contrato ndmero
/
| 31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Emidad/Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO J

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados. /

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) f!; &00 0 2 0 2 5 0 z ,ém4 ‘,.§;1 am &5

La persona natural o jurfd
enajenacion de inmueble

2015, a partir del dia:

del Decreto Ley 2610 de ' J
> \WCLAL-
44 ‘ p 2 26 s
: ;b ,,,,,, = Ha\(\q U\q

siLvia HUBIO PINTO

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de |a persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Ara ejercer la actividad de
le que trata el Articulo 2
3.1 del Decreto 1077 de

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de |la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo memento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021,
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30.12.2024
. CODIGO
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION Firs RO
ALGALDIA MAYCR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VERSION
JEposoTAbe. INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA %
= | S |
ENAJENADOR: ) = : Quien realizo Ia solicitud
Nombre del Proyecto: WO LHhaooS 76 .
(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
SUHSANADO

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION OBSERVACIONES - e APROBADO

1. Registro como ensjenador

2. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo
SIDIVIC.

2. Radicaciones anteriores

2. Verificar que el proyecto o etapa que st esta presentando no tenga radicacion de
| documentos vigente (Ver SIDIVIC).

a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

3. Certificado de tradicion y libertad
del inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion|
familiar)

c. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

NN ,%

4. Copia de los modelos de los
contratos que se vayan a utilizar en la
celebracién de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los

|2 Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,

vinculacién como beneficiario de drea 0 documento que haga sus veces, o commicaniénJ
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar,
al (los) enajenante(s).

/

/

adquirientes.

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe cormresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

¥

5. Cuando el inmueble en el cual ha de|
desarrollarse el plan o programa

5g]

a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado
por el banco con prorratas anexas si el acreedor.es entidad crediticia.

encuentre gravado por hipoteca.

Ib. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

6. Coadyuvancia del titular del dominio
jerreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

a. Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

a. Formato PM05-FOI121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién,|
Area del Iote y Area de construccion, ventas financiacién, coherencia de los datos,
firmados por Representante legal v quien elabora.

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financicro, validar sumatoria de costos y financiacidn,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

/,

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventss, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

/

TR N

7. Presupuestos del pmyecl:t—:, anexa
financiero, anexo flujo de caja, anexo

d Estados financieros (Estado de Situacién Finenciera, Estado de Resultados Integrales|
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o ipuales a 3 meses a Ia fecha
de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

e

de ventas, con sus soportes.

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto seal
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

contador pitblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta iiltima.

ﬁg. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por| /

h. Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
el enajenador,

8. Licencia urbanistica (arbanismo y/o
construccién) ejecutoriaday de los

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberén incluirlas). .

Nota: Para las licencias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacian por fendmenos del
remocion en wasa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar,
con aval previo expedido por esta Subdireccidn, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para Jas licencias expedidas bajo la de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

planos arquitectdnicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo-a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:
=Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septicmbre
de 2022,

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
promrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debel
verificar dentro de las normas generzles y especificas, y/o en ¢l marco normativo la
zonificacion por fenémenos de remocién en mass, y si cl predio se encuentra cn
categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

/

=Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
Jjunio de 2022, y luego a partir del 05

c. Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccitn verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccién.,

/

de septiembre de 2022.

d. El niimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccién.

. Planos arquitectnicos deben corresponder a Ia licencia vigente y deben contar con el
sello de Ja curaduria urbana.

£ Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

v
v

g En casos de afectacién por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar]
cl oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

ratarfa Distrital del Hibltat

resx 13 Ho. 52-24, Bogots

Ylono 601 35K 1600
figo postal 110231
whablalbogota.gov.co
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO © SITUACION ELEMENTOS DE REVISION

SUBSANADO
| OBSERVACIONES APROBADO

CUMPLE
Pd
2. Formato impreso en tamafio oficio, Sin tachones y/o enmendaduras que todos los| / -
campos esten debidamente diligenciados /
’/

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador
por todos en la misma hoja.

o. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. /
9. Formato PM05-FO086 Radicacin |d- Documentos debidamente firmados. 7
de documentos. e. Documentos Iegibles,

£ Documentos ordenados y sin mutilaciones.
&. Expediente foliado 2 lapiz, parte superior derecha. Desde Ia primera pégina. Incluidos
planos, El formato de radicacion lleva el folio No, 1.

h. Los planos deben entreparse doblados uno a uno de acuerdo a Ia norma NTC 1648, /
|foliados y legajados al final de la carpeta '

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUN

CIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién

CUMPLE NA OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberén incluir Jas etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanfstica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con Ia debida Jjustificacién.

Copin de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyeeto debidamente sjecatoriada, N N o e
Estudio detallado de amenaza y resgo

por fendmenos de remocién en masz que incluya el planteamiento y las ‘\\(‘
recomendaciones de las ohras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 4

—

L

sido objeto de actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada versién debera contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristicas que permitan leer claramente Ias obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocién en!
masa por favor expresarlo per escrito en el oficio de 1z solicitud con Ia debida Justificacion,

=)

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que comesponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacion, Este| Fé
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, ¥ el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacién.

=

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elabarado alguno de los documentos requeridos para Ja revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida justificacion

y firmado por el Representante Legal. \
OBSERVACIONES: e v . 1 » A - LA
Calle. 06 43-5F 5 RAOWAY [ \ghieo v o

de A & -5 ()& - SN
/Al X ol N
\ L\

AT WA CaIC Cv Cledulsy NIV

4F ah WC e N, R 1
U : A ud awents
() RO Cwaledy (O A A Ty CONAS Zoi s
exr oleConeli~ o] 1Y , .
; o C N e ( = 2K,
\_\’( M\ \ANCY AU\ (AN

PROFESIONAL QUE REVISO: M{\m an‘ 0\‘5 O\w( m\e(f\l_ ce: \Ol| é% 130
Fecha de verificacion: 0‘0\ o e : Firma del profesional: _ (™ |
A1 O\C W6 L4

RADICACION COMPLETA: w

T T

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuendo en cardcter de solicitante del tréamite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encnentra incompleta,

sin perjuicio de lo cual insisto en que se Ileve a cabo Iz Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar Ios documentos necesarios en los términos S en
laley.

Nombre del Solicitante y/ Firma: _
itz Mecke Blrwae Slosnes U/ T St

Seoretaria Distrital det HikTat
Larrera 15 No. 52:24, Bogols.
Telttona 601 358 1600

CAdinn nnetal 11728



. ‘ i Lz valioez de este documento podra verificarse en Ia pagina certilicados. supernotariado.uov.co
=

v T;;DFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

‘Certificado generado con el Pin No: 25120128421254758 Nro Matricula: 50N-20271001

Pagine 1 TURNO: 2025-50N-1-660854
impreso el 1 de Diciembre de 2025 5 las 04:23:53 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |z ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - EOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOEZOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTA D, C.
FECHA APERTURA: 04-10-1995 RADICACION: 1996-000851 C@N: RESOLUCION DE: 04-10-1996
CODIGO CATASTRAL: 009118081800000000C0OD CATAST ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAADI24EABS

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCIDN CABIDA b LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 784M2, SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA
2446 DEL 18-06-26 NDTARIA 9DE SANTAFE DE BOGOTA SEGUN DEC

AREA Y COEFICIEN
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - MET
CUADRADOS = -
COEFICIENTE : %

ADOS: C,!‘ENTIMETRQS:

COMPLEMENTACIO
LA PROMOTORA LT \RATE TRONCOSO BENJAMIN Y ZARATE DE AZAF MELIDA POR ESCRITURA 476 DEL 28-
02-95 NOTARIA 41 DE SANTAF DE FOLIO 050-20140733 ESTOS ADQUIRIERON: ZARATE DE AZAF MELIDA POR
ADJUDICACION SUCESION DE ZARATE TRONCOSO BDRA POR ESCRITURA 2143 DEL 20-06-94, NOTARIA 22 DE BOGOTA. Y POR COMPRA
DERECHOS DE CUQTA DE ZARATE TRONCOSO LEONOR POR ESCRITURA 1423 DEL 29-04-83 NOTARIA 42 DE SANTAFE.DE BOGOTA. ZARATE
TRONCOSO BENJAMIN ADQUIRIO JUNTO CON ZARATE TRONCOSO LEONOR Y ZARATE TRONCOSO DORA POR COMPRA A DIAZ AMEZQUITA JOSE
BENJAMIN POR ESCRITURA 3134 DEL 01-07-71 NOTARIA 4 DE BOGOTA. REGISTRADA EL 22-07-71.0TRA PARTE A TERAN MOLANO BLANCA LILIA
POR ESCRITURA 3302 DEL 11-10-94. NOTARIA 41 DE SANTAFE.DE BOGOTA.REGISTRADA AL FOLIO 050-452171, ESTA POR COMPRA A SANDOVAL
‘AMIREZ VICTOR MANUEL Y, VELEZ DE SANDOVAL ROSA MARGARITA POR ESCRITURA 2822 DEL 28-06-78 NOTARIA 7 DE BOGOTA. OTRA PARTE
(0]

R COMPRA A SANDOVAL RAMIREZ VICTOR MANUEL Y VELEZ DE SANDOVAL ROSA MARGARITA POR ESCRITURA 3433 DEL 24-10-84 NOTARIA
41 DE SANTAFE DE'BOGOTA. REGISTRADA- AL-FOLIO 050-452173. ESTOS ADQUIRIERON POR CUMFRA A BARCO VALDERRAMA EMILIO POR
ESuRITURA 3905 DEL 12- 07-?1 NOTARIA 7 DE BOGOTA REGISTRADA EL 18-03-71 AL FOLIO 050 37349,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 125BIS #37-57/65/71

2) CL 126 47 57 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20140733
50N - 452173
50N - 452172 o N

ANDTACIDN:‘Nro 001 Fecha: 05-07-1996 Radicacién: 1996-50N-6-43731
Doc: ESCRITURA 2446 DEL 18-06-1996 NOTARIA 9 DE SANTAFE. DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 913 ENGLOBE RESOLUCION 000851 DEL 01-10-96.RESOLUCION 7223 19-09-96.




Lz validez de este documenic podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co . F o

ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFICIOSAMENTE

'.-1_'\:
FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2512012842125475814 Nro Matricula: 50N-20271601
Pagina 2 TURNO: 2025-50N-1-660854

Impreso el 1 de Diciembre de 2025 2 las 04:23:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)

A: LA PROMOTORA LTDA. NIT# 80022983341X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-07-1996 Radicacion: 1996-50N-6-43731 )
Doc: ESCRITURA 2446 DEL 18-06-1996 NOTARIA 8 DE SANTAFE.DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. RESOLUCION 000851.DEL 01-10-96. CORRECCION 7223 19:09-56 ‘ o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN\EL ACTO (X-Titular de derecho rezl de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 00
Doc: OFICIO 251 DEL:§2:02

ESPECIFICACION: MED
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
DE: INDUSTRIAS E IN\
A: PROMOTORA LTDA.. it B e : g

ERSIONES SAMF

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-03-1999 Radicacion: 1999-50N-6-1598 1
Doc: OFICIO 0772 DEL 17-03-1999° JUZGADO 9 CIVIL DEL CTO. DE SANTAFE DE BOGOTA, D. C.
: ' £ VALOR ACTO: §

Se cancela anolacién No: 3 - -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INDUSTRIAS E INVERSIONES SAMPER S.A.
A: PROMOTORA LTDA. : X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-03-1999 Radicacién: 1999-50N-6-15981
Doc: OFICIO 0772 DEL 17-03-1999 JUZG, 9 CIVIL DEL CTO. DE SANTAFE 'DE BOGOTA, D. C.

. 7 VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO HIPOTECARIO CON ACCION MIXTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR

A: LA PROMOTORA LTDA, ; * NIT#B002293341X ~

PR —— s 5 S v St i & — B —

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-03-2004 Radicacion: 2004-50N-6-16336
Doc: OFICIO 31614 DEL 17-02-2004 | D U DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $




Lz validez de esie documento podra verificarse en la paging :.ernh:a:ms,sunernat.anaaa.gm-.::.

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2512012842125475814 Nro Matricula: 50N-20271001
Paginz 3 TURNO: 2025-50N-1-660854

Impreso el 1 de Diciembre de 2025 2 las 04:23:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. REF: PROCESO EJEC. & 02 EJE 1.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTC DESARROLLO URBANO
A: PROMOTORA LTDA ' X

NOTACION: Nro 007 Fecha: 01-10-2007 Radicacion: 2007-50N-6-00636 B
Doc: OFICIO 80423 DEL 24-09-2007 1...D...U. DE EOGOTA D.C. VALOR ACTO: 8

Se cancela anolacio
ESPECIFICACION: C;
*PERSONAS QUE IN
DE: INSTITUTO DE DESA_
A: PROMOTORA LT

POR BENEFICIO LOCAL

ANOTACION: Nro 008 F
Decc: OFICIO 82680
ESPECIFICACION:'M DA CA _TE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Tltular de darecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLQ URBANO 1.D. U : NIT# 3999990815

VALOR ACTO s

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-01-2010 Radicacicn- 2010-50N-6-7421
Doc: OFICIO 3986 DEL 25-01 2010 IDU DE BDGOTA 3 Fog LRI Ry VALOR ACTO: $

SPECIFICACION:: GRAVAMEN 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZAC!ON POR BENEFICID LOCAL ACUERDO 130 DE 200. )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ()(-Tstular de derecho real de dommm J[-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-08-2011 Radicacion: 2011-50N-6-64149
Doc: OFICIO 511911 DEL 10-08-2011 .D.U. DE BOGOTA D.C. ‘ VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 8 '
'ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA EMBARGO POR VALORIZACION, PROCESO
EJECUTIVO IDU 41643/06 EJE 1, OFICIO 82680 DE 1/10/2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-08-2011 Radicacion: 2011-50N-6-66110
Doc: OFICIO 514801 DEL 12-08-2011 DU DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anofacién No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO




Lz valinez de esie documenis podra verificarse en Iz papina certificados. supemnolariado.gov.co
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LOCAL ACUERDO 180 DE 2005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleln)

DE INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-05-2012 Radicacion: 2012-50N-6-38261
Doc: OFICIO 1536 DEL 23-04- 2012 JUZGADD 9 CIVIL CTODE BOGOTA D C VALOR ACTO: § .

Se cancela anotacion No
ESPECIFICACION: CANCELACION: 08
PERSONAS QUE INT
DE: BANCO POPULAR
A: LA PROMOTORA

ANCELACION PROYIDENCIA JUDICIAL-1588-6236:

ANOTACION: Nro 01
Doc: AUTO S/N DEL 24-D2

e derecho real de dommno I-Tltutar de ﬂomlmo mcompleto]

: NIT#BSDDU??SBQX-

PERSONAS QUE INTERVIENEN"EN ELACTO (X-Tltula
A: BANCO POPULAR S.A. e E

v 4 A A 0 Sk SRR L138 t BR S 85 e b s S A ) i W 1k b Sk 4 bt

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 12-04-2013 Ré&icacibn: 2013-50N-6-25791
Doc: OFICIO 1362 DEL 08-04-2013 JUZGADO 024 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTAD.C. DE BOGOTAD:C. -- .
: RS iasaiass : cdat \VALOR ACTO S - s
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTE—>D412 DEMANDA PRO-C_‘EﬁS—O DE PERTENENC[A\ \> b(’)C S Q ,v L[Y C < 2 P ~
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-TntuIar de defecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto) { '
DE: RODRIGUEZ RIVERA JONAS HUMBERTO
DE: VARGAS ANGEL CARMEN TULIA
A: BANCO POPULAR S.A ; X
A: PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-08-2013 Radicacion: 201-‘3-50N-6-5047“.

Dec: ESCRITURA 5036 DEL 24-07-2013 NOTARIA NOVENA DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,528,000,000
Se cancela anotacion No: 2 '

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dc_mlnio,!-Titulaf de dominio incompleto)

DE: BANCO POPULAR S.A. . NIT# 8600077389

A: LA PROMOTORA LTDA'. NIT# 8002293341

r—— PR S .

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 08-06-2016 Radicacion: 2016-50N-6-37590




Lz validez de esie documento podré verificarse en la pagina certificados supernolariado.gov.co
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Doc: OFICIO 1273 DEL 12-05-2016 JUZGADO 024 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BGGOTA‘ D. C.

VALOR ACTO: §
Se cancela anolacidon No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DECLARACION PERTENENCIA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA 2013-00113
bERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RCDRIGUEZ RIVE

DE: VARGAS ANGEL

A: PESONAS INDET

A: BANCO POPULA

ANOTACION: Nro 01

Doc: ESCRITURA 1837.D
ESPECIFICACION: MODO Quis
'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: BANCO POPULAR S.A, i
A: INVERSIONES SATELITE S.A.S.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 7t

cho real de dominio,|-Titular de dominie incompleto)
NIT# 8600077389
. NIT# B001190542X -

. LVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) ) : _ SR TN
Anotacién Nro: 0 " Nrocorreccién: 1 .Radicacién: 2010-50N-3-14452 Fecha: 07-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D.. SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
EDIFICIO LITOHAUS 126

Entre los suscritos a saber SILVIA RUBIO PINTO, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudedania nimero 52.358.883 expedida en Bogota, vecina de la ciudad de Bogota, quien obra en
este acto en su caracter de Gerente en ejercicio, en nombre v representacion legai de la sociedad
comercial denominada INVERSIONES SATELITE S.A.S., con domicilio en esia ciudad, la cual fue
constituida mediante escritura publica numero 290 de 2& de enero de 1991 de la Notaria 14 del circulo
Notarial de Bogota, debidamente autorizade por los Estatutos Sociales, calidad gue acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y
fiscalmente se identifica con el NIT No. 800.119.054-2 y en adelante se llamara LA PROMITENTE

VENDEDORA, por una parte y por la otra parte, , mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania numero de la ciudad de
_ ' y ' mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania niumero de la ciudad de , vecinos de la ciudad de

Bogota, quienes obran en este acto en su propio nombre y guien en adelante se llamaran EL (LA)
.(LOS) PROMETIENTE COMPRADORA , se ha celebrado el contrato de promesa de Compra Venta
que se regira por el contenido de las siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE COMPRADORA vy éstos a comprarle, el derecho de dominio, propiedad y posesion
efectiva que el primero tiene y ejerce sobre el APARTAMENTO NUMERO
junto con el derecho al uso exclusivo de DEL GARAJE
y el DEPOSITO NUMERO del EDIFICIO
LITOHAUS 126, ubicado EN LA CALLE 126 No 47 57, barrio EI Batan, de la ciudad de Bogota, al
cual le correspondera el folio de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, como consecuencia de la inscripcién  del
correspondiente Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituira para tal efecto.

¥

PARAGRAFO: LOCALIZACION Y LINDEROS: El inmueble anteriormente descrito, hace parte del
EDIFICIO LITOHAUS 126, ubicado en la CALLE 126 No 47 57, barrio El Batan de la ciudad de

.Bogoté, el cual esta construido sobre el lote de terreno con area de 784 M2, Matricula inmobiliaria
~50N-20271001, Chip Catastral No AAA0124EABS. Alinderado asi: POR EL NORTE: En extension
de veintiocho metros (28 mtrs), con la Calle 125 Bis, hoy calle 126. POR EL SUR: En extension de
catorce metros (14.00 mtrs), con el lote nimero nueve (9) de la manzana L de la misma urbanizacién
y en extension de catorce metros (14.00 mtrs) con el lote nimero once (11) de la manzana L de la
misma urbanizacion . POR EL ORIENTE: En extension de veintiocho metros (28 mtrs), con el lote
nimero ocho (8) de la manzana L de la misma urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: En extension de
veintiocho metros (28 mtrs), con el lote numero catorce (14) de la manzana L de la misma
urbanizacion..

El inmueble objeto de esta promesa de compraventa, cuenta con un area construida de
' ( ) y un area privada de ( )

SEGUNDA. - BIENES COMUNES: En Ia enajenacion de los inmuebles descritos en la clausula

primera del presente contrato, se entenderan comprendidos el dominio comun indivisible e inalienable

de los bienes afectados al uso comuin general del edificio conforme al respectivo reglamento de
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propiedad horizontal al que estara sometido y en la proporcién asignada a esta unidad dentro del
mismo.

TERCERA. - TRADICION: Que el inmueble descrito en la clausula primera lo adquirié EL
PROMITENTE VENDEDOR, sociedad INVERSIONES SATELITE S.A.S., por compraventa realizada.
al BANCO POPULAR S.A., conforme a la escritura publica numero mil ochocientos treinta y siete
(1837) del treinta y uno (31) de mayo de dos mil veinticuatro (2024), otorgada en la notaria treinta v
cuatro (34) del circulo de Bogota, D.C., e inscriia en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-
20271001 de la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte.

CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: La PROMITENTE VENDEDORA transferira a EL (LA)
(LOS) PROMETIENTE COMPRADORA el inmueble materia de la compraventa libre de todo
gravamen como censo, anticresis, embargos, pleitos pendientes, limitaciones de dominio, condiciones
resolutorias y en el presente contrato declara que no ha constituido patrimonio de familia, afectacion a
vivienda familiar, no se lo ha enajenado antes a otra persona, no lo ha arrendado por escritura publica,
y en general la PROMITENTE VENDEDORA, se obliga al saneamiento por vicios redhibitorios y de
eviccion del inmueble que promete en venta en los casos de ley. Igualmente, la PROMITENTE
VENDEDORA entregara el inmueble totalmente a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, .
servicios publicos, contribuciones, valorizaciones, cuotas ordinarias y extraordinarias liquidadas hasta
la fecha en que se haga entrega material del inmueble. Estan a cargo de EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE COMPRADORA desde el dia en que se efectle la entrega del inmueble materia del
presente contrato, los servicios, impuestos, contribuciones, valorizaciones, tasas, cuotas de
sostenimiento o administracion y cualquier obligaciéon que se genere a cargo del inmueble objeto de
este contrato. Las obligaciones adquiridas en esta clausula prestaran merito ejecutivo. '

QUINTA: NORMATIVIDAD EN EL PAGO DE LOS SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA
PROVISIONAL. ARTICULO 100 A PARTIR DE LA ENTREGA DEL APARTAMENTO.

A. Distribucion de Consumo: La medicién del agua y/o energia en los medidores generales
provisionales se distribuira segln el coeficiente de copropiedad de cada apartamento.

B. Pagos por Apartamentos No Entregados: La constructora asumira el costo del consumo
medido en los apartamentos que aun no han sido entregados.

PARAGRAFO PRIMERO. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO entrega el
apartamento objeto de este contrato con los servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de
acueducto, alcantarillado, energia y gas y canceladas las conexiones de los servicios de acueducto y
alcantarillado. Los derechos de conexion de del servicio de telefonia e internet y aparatos seran por
cuenta de EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES).

SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble aqui prometido en venta, es la
suma de que seran pagados por LA PROMITENTE
VENDEDORA a EL (LA) (LOS) PROMETIENTE VENDEDOR asi:

SEPTIMA. - LA SOLICITUD DE CREDITO: RESPONSABILIDAD DEL COMPRADOR: EL (LA)
(LOS) PROMETIENTE COMPRADORA debera solicitar crédito ante diferentes entidades financieras
y subsidios, si es'necesario, para obtener los recursos comprometidos en la compra del inmueble.
ESTUDIOS REQUERIDOS: El inmueble objeto de la promesa sera sometido a un estudio de tradicion
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’

y @ un avallo pericial por parte de la entidad financiera correspondiente. COMPROMISO DEE\
VENDEDOR: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a proporcionar toda la documentacion
necesaria que requiera la entidad crediticia para lievar a cabo el estudio correspondiente.

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: ARRAS: Acuerdo de Clausula Penal: LA PROMITENTE
VENDEDORA Y EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA acuerdan que, en caso de
incumplimiente de las obligaciones estipuladas en esta promesa de compraventa, se aplicard una
clausula penai equivaiente al 10% del valor del apartamento. Ejecucién de la Clausula Penal: Esta
cantidad se hara efectiva sin necesidad de requerimiento judicial aiguno. Referencia Legai: Esta
disposicion se fundamenta en lo establecido en el articulo 1859 del Cédigo Civil Colombiano. Abono
de Arras: Si ambas partes cumplen con las obligaciones pactadas, el valor de las arras se descontara
del precio total de la compraventa al momento de firmar la escrifura correspondiente.

NOVENA. - PLAZO: La Escritura Publica que solemnice la presente promesa de compraventa se
firmara el dia ; ,alas ( .) en la Notaria xxxxxxxxxxx
(XX) del Circulo de Bogota D.C., localizada en la xxxxxxxxxxxx de la ciudad de Bogota D.C., o antes
si asi lo determinan las partes.

.DECIMA - PRORROGA: Sdlo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones
que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes mediante clausula que se agregue
.al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2) dias habiles de
anticipacion al término inicial sefialado para la extension de la escritura publica. -

DECIMA PRIMERA. - ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA: hara entrega real y material del
inmueble prometido en venta a EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA tan pronto el banco
realice el desembolse del crédito y el cliente haya pagado la totalidad con del inmueble. ‘

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a entregar el inmueble objeto
del presente contrato, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se haya firmado por parte de EL (LA, LOé) COMPRADOR (A, ES), la escritura de venta e hipoteca
cuando aplique. :

.o) Que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), se encuentre a paz v salvo en el pago de todas las
sumas de dinero que se ha comprometido pagar, incluyendo los gastos notariales, beneficencia y
registro, estudios de titulos, avallos y prediales.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar que
el(los) inmueble(s) materia de este contrato NO es una vivienda de interés social y se entrega con los
-acabados descritos en las especificaciones técnicas de construccion dadas al momento de la gestion
de venta y/o separacion de la unidad inmobiliaria y que se haran constar en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

DECIMA SEGUNDA. - GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos de escrituracion gue se generen
con el perfeccionamiento del contrato prometido, seran sufragados por ambas partes a razén del
cincuenta por ciento (50%) cada una. Los gastos de beneficencia y de registro seran cancelados en
su totalidad por EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADGRA. Los gastos de constitucién y
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cancelacion de hipoteca o Leasing, constitucién de afectacién a vivienda familiar, estaran a cargo de
EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y deberan ser pagados por las
partes obligadas cuando se causen.

DECIMA TERCERA. - TITULO EJECUTIVO: Para todos los efectos legales, el presente contrato
presta mérito ejecutivo en relacion con las obligaciones consignadas en el mismo, y para hacerse
efectivo, solo bastara la presentacion de un ejemplar de este contrato, con la indicacion del hecho
incumplido.

DECIMA CUARTA. DECLARACION DE FONDOS: EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA
declaran, bajo la gravedad del juramento, que los recursos entregados para la comrpra del
APARTAMENTO NUMERO y el derecho al uso exclusivo de GARAJE
(S) NUMERO y €l DEPOSITO del EDIFICIO
LITOHAUS 126, ubicado EN LA CALLE 126 No. 47- 57, Bogota, D.C., dentro de la modalidad de
propiedad horizontal, provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion, profesién u oficio que
desarrollan licitamente y por lo tanto dichos recursos no provienen de ninguna actividad-ilicita detas
contempladas en el codigo penal colombiano o en cualquier norma que lo modifica, adiciona o
complementaria.

Dicha declaracion de fuente de fondos, se realiza con el proposito de dar cumplimiento a lo sefialado
para las transacciones de entidades financieras en la circular externa 007 de 1996 expedida por la
superintendencia bancaria, el decreto 663 de 1993 estatuto organico del sector financiero la ley 190
de 1995 ( Estatuto anticorrupcion) y las demas normas aplicadas al asunto, por lo consiguiente LA
PROMITENTE VENDEDORA quedan eximidos de toda responsabilidad que derive por la informacién
erronea o inexacta que EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA l|es proporcionen para la
celebracion de este contrato de compraventa.

DECIMA QUINTA. - PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA: por encontrarse-
sometida a control, radicé ante la Subdireccion de Inspeccién, Vigilancia y Control, de la Secretaria del
Habitat de Bogota, D.C., los documentes requeridos para la obtencion del permiso de ventas, bajo el
Numero de radicado

Para constancia se firma ante testigos habiles en de el dia ( ) .
de del ano dos mil veinticuatro ( ).
LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA
C.C.

Zx

SILVIA RUBIO PINTO

C.C. 52.358.883 DE BOGOTA
REPRESENTE LEGAL
INVERSIONES SATELITE S.A.S.
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NOTARIA XXXXXXXXXXXXXXXXX (XX) DEL CiIRCULO DE BOGOTA D.C.-
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO CODIGO NOTARIAL CUANTIA
C;OMPRAVENTA 01250000 EXXXXXXXXX.00
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR XXXXXXX SI( ) NO()

MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-XXXXXXX. ==-mmmmmmmmmmmmcccmmee oo

CEDULA-CATASTRAL: XXXXXXHX K emmrmssmmmmmmmmommm s st o cocomiice o

CHIP: AAA0O124EABS (PREDIO MAYOR). =-cmmmmmmm oo

TIPO DE PREDIO: URBANO. ------ L —

UBICACION DEL INMUEBLE: BOGOTA D.C.-cxemmmmmmmmme oo

DENOMINACION Y/O DIRECCION DEL PREDIO: APARTAMENTO
XXXXXXXXXXX (XXX) JUNTO CON EL USO EXCLUSIVO DE (XXXXX)-
GARAJE NUMERO XXXXXX (XXX) Y DE XX (XX) DEPOSITO XXXXXX
(XXX) QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO LITOHAUS 126 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE CIENTO VEINTISEIS
(CL 126) NUMERO CUARENTA Y SIETE - CINCUENTA Y SIETE (47 - 57)
BE LA CIUDAD DE BOGOTA, 1.0, <—vssssssmomssssmcsmmmmammmmm e e

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR ~nnmmescmmcimme s mmmmsimms i s e comm et —eommmmietsim ieiia
INVERSIONES SATELITE S.AS. - NIT. 800.119.054-2
COMPRADOR: <o
XXXXXXXXXXXXXXXXX C.C.No. XXXXXXXXXXX
RETENCION: R ANO DE ADQUISICION: 2.024. -----

Ante’ mi, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, NOTARIO XXXXXXXXXXXXXXX
(XX) del Circulo de Bogota D.C., Republica de Colombia, se otorga la

escritura publica que se consigna en los siguientes t&rminos: -=----—-ceceeeeeee
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----------------------------------- COMPRAVENTA
COMPARECIERON CON MINUTA ESCRITA: SILVIA RUBIO PINTO, mayor
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ciudadania numero 52.358.883 expedida en Bogota D.C., actuando en
nombre y representacion en su condicién de Representante Legal de la
sociédad INVERSIONES SATELITE S.A.S., entidad constituida mediante
escritura publica numero 290 de 28 de enero de 1991 d_e la Notaria 14 del circulo
Notarial de Bogota, reformada en varias oportunidades, con domicilio
principal en Bogota D.C., NIT. 800:119:054-2, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representaciobn que se presenta para su
protocolizacion, debidamente facultado(s) sin limitacion o restribcién
alguna; y quien (es) en este acto se denominara(n) EL (LOS) VENDEDOR
(ES), ¥ dijO: =mmmmmmmm e e e e e

PRIMERO.- Que mediante el presente y publico instrumento transfiere a
titulo de venta real y efectiva a favor de XXXXXXXXXXXXXXXXX con
Nit/C.C. XXXXXXXXXXX ., los derechos de dominio y posesion real y
efectiva que posee y ejerce sobre el inmueble que a continuécién se
determina junto con sus anexidades, mejoras, usos y costumbres: ----=------
Se trata de: APARTAMENTO XXXXXXXXXXXXXX .(XXX) Y EL DEREGHD
AL USO EXCLUSIVO (XXXX) GARAJE NUMERO (XXXXXX) Y (XXXXX)
DEPOSITO (XXXXXXXX), DEL EDIFICIO LITOHAUS 126 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la CALLE CIENTO VEINTISEIS (CL '126)
NUMERO CUARENTA Y SIETE - CINCUENTA Y SIETE (47 - 57 ) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA, D.C., que se identifica con el folio de matricula
inmobiliaria No 50N-XXXXXXXX de la Oficina de Registro de instrumentos
publicos de Bogota Zona Norte: ------------ S s S e e
LINDEROS GENERALES! <inssessssusisnonohiblsmsasnmniissansnsmmnamamemsmsmmsenpinit
EL EDIFICIO LITOHAUS 126 — PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra
construido sobre un lote con area bruta de SETECIENTOS OCHENTA Y
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CUATRO METROS CUADRADOS (784 M2), conformado por los lotes de

terreno identificados con los nlimeros diez (10), doce A (12 A) vy doce B (12

la Urbanizacién E! Batan, identificado con el folio

B) de la manzana L d

)]

de  maitricuia inmobiiiaria numero  50N-20271001,con el Chip
AAAO0124EABS y la Cédula Catastral 009118081800000000 y ubicado en
la CALLE 126 No 47 - 57, barrio El Batan de la Z:iudad de Bogota,. Alinderado
asi: POR EL NORTE: En extensién de veintiocho metros (28 mtrs), con la Calle
125 Bis, hoy calle 126. POR EL SUR: En extensién de catorce metros (14.00
__mitrs), con el lote nimero nueve (9) de ia manzana L de la misma urbanizaciony
en extension de catorce metros (14.00 mtrs) con el lote nimero once (11) de la
manzana L de la misma urbanizacion. POR EL ORIENTE: En extension de
veintiocho metros (28 mtrs), con el lote niimero ocho (8) de la manzana L de la
misma urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: En extension de veintiocho metros (28
mitrs), con el lote nimero catorce (14) de la manzana L de la misma urbanizacion.
LA IDENTIFICACION CABIDA Y LINDEROS DEL INMUEBLE OBJETO DE
LA PRESENTE ESCRITURA SON LOS SIGUIENTES DE ACUERDO CON
EL REGLAMENTO DE PRORIEDAD HORIZONTAL, —--coeeme oo
1. APARTAMENTO XXXXXXX (XX)

AQUi VAN LOS LINDEROS ESPECIALES SEGUN
CORRESPONDA A CADA CASO.

A ESTE APARTAMENTO LE CORRESPONDE EL DERECHO AL USO
EXCLUSIVO DE (XXXXX) GARAJE NUMERO (XXXX) Y (XXX) DEPOSITO,
QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO LITOHAUS 126 - PROPIEDAD
HORIZONTAL. | oo AL
APARTAMENTO XXXXXXXXXXX (XXXX) QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO LITOHAUS 126 — PROPIEDAD HORIZONTAL . le correspondera

el folio de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de




Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, como consecuencia de la
inscripcién del correspondiente Reglamento de Propiedad Horizontal que se

constituira para tal efecto, le corresponde un cozficiente del XXX %. =-=eeaeu-

PARAGRAFO PRIMERQ: No obstante, la cabida y linderos la venta se hace

COMO CUEBIPO CIBItO. =mmmmmmmmmmm e e e e e e e oo e

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los inmuebles objeto de la presente venta
forman parte del EDIFICIO LITOHAUS 126 — PROPIEDAD HORIZONTAL

_estan, sometidos al régimen de propiedad horizontal y su reglamento esta
contenido en la escritura publica XXXXXXXXXXXXX (XXXX) de fecha
XXXX (XX) de XXXXXXXXXX de XXXXXXXXXXXX (XXXX), otorgada en la
Notaria XXXXXXXX (XXX) del Circulo de Bogota, D.C. debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-XXXXXXXX, de

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.. Zona

SEGUNDO. TRADICION- La sociedad INVERSIONES SATELITE S.A.S., es

propietaria del lote de terreno, dg mayor extension, por compraventa realizada al
BANCO POPULAR S.A., conforme a la escritura publica niumero mil ochocientos
treinta y siete (1837) del treinta y uno (31) de mayo de dos mil veinticuatro (2024),
otorgada en la notaria treinta y cuatro (34) del circulo de Bogota, D.C., e inscrita en
el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20271001 de la oficina de Regiétro e
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte.

PARAGRAFO I: LICENCIA DE CONSTRUCCION. El EDIFICIO LITOHAUS

126 Propiedad Horizontal fue construido en ejecucién de planos
arquitectonicos aprobados asi: ------------- e
a) Licencia de construccién No 000363 del 17 de septiembre de 1996,
debidamente ejecutoriada, del entonces Departaménto Admihistrativo

de Planeacion distrital.




b) Resolucién N° 11001-2-25-0878, expedida el 05 de marzo de 2025
por la Curaduria Urbana N° Z de Bogota D.C. Curador Arq. GERMAN
MORENQC GALINDO (fecha d

7 e o ]

ac marzo d

m
0
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gjecutoris

(1))

2.025), por
la cual se otorga licencia de construccién en la modalidad de
AMPLIACION, MODIFICACION, ADECUACION, REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL, DEMOLICION PARCIAL Y APROBACION DE
PLANO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.  -ecemmemmmemmmcee

PARAGRAFO I EL(LOS) VENDEDOR(ES) manifiesta(n) que, para todos
los efectos legales, adquirié los bienes el inmueble con recursos
provenientes de actividades [feltas, ———-———mescomaioimmsssmms sug st i omm—n
TERCERO: EL(LOS) VENDEDOR(ES) garantiza(n) que el inmueble no ha
sido enajenado por acto anterior, ni prometidos en venta, no soporta
limitaciones al dominio y que en la actualidad- lo posee en forma regular,
pacifica y publica, libre de demandas civiles, usufructo, habitacién, censo,
anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleito pendiente, patrimonio
de familia y/o afectacion a vivienda familiar y condiciones resolutorias. En

todo caso saldra al saneamiento de esta venta en los casos que determina

CUARTO: EL(LOS) VENDEDOR(ES) transfiere(n) el inmueble a paz y salvo
~con el Tesoro Distrital y/o Municipal por impuestos, valorizaciones y
contribuciones liquidados hasta la fecha de la presente escritura, lo mismo
gue al dia en

publicos y cuotas de administracion. Los impuestos, cuotas, contribuciones,
| valorizaciones y cualcjuier otro gravamen que se liquide, se reajuste o se
caus'e posteriormente, sera de cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES). ------

QUINTO.- VALOR DE LA VENTA Y FORMA DE PAGO.- El precio de la

presente compraventa corresponde a la suma de

\Z
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XXX KX XXX XXXXXAXXXXAXXXXXXXXXXXXXX  (xxxxxx) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA, los cuales seran caricelados por LOS COMPRADORES a

EL VENDEDOR, de la siguient

MENEIE ! mmmmmmmmm oo oo

)]
A}

PARAGRAFO PRIMERO: El (Los) compareciente(s), de conformidad con lo
previsto en el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, bajo la gravedad del
jura‘lmento declara(n), que el precio incluido en el presente instrumento es
real, no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor
diferente; ni existen sumas que se h‘ayan facturado, convenido, pagado o
recibido por fuera de los valores-declarado-en la presente clausula. ----------
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago, la venta se hace
firme e irresoluble, ya que las partes renuncian expresamente a la accion
derivada de la condicidn resolutoria tacita, o del pacto comisorio. -------------

PARAGRAFO TERCERO: EL COMPRADOR declara que los fondos que

utiliza para la compra del inmueble no son producto de enriquecimiento
o] (o T e —
SEXTO.- Los gastos notariales de la venta seran por partes iguales entre
las partes.. Los gastos de beneficencia y registro seran por cuenta de LOS
COMPRDORES. La retencion en la fuente sera a cargo de EL (LOS)
VENDEDOR(ES). ~-mmmmmmmmm oo e s o e oo e e e
SEPTIMO.- ENTREGA DEL INMUEBLE.- EL VENDEDOR éfectuaré la
entrega real y material de los inmuebles a EL COMPRADOR o al Loca;[ario,

en representacién de éste, el dia ( ) de ' -

del ano dos mil (20 ), junto con todos sus usos, costumbres

y servidumbres que legal y materialmente le corresponden, sin reserva, ni
limitacion :;\Iguna en el estado en que 'se encuentran, el cual conoce y
acepta EL COMPRADOR. En todo caso, la entrega del bien inmueble se
efectuara tan pronto EL COMPRADOR haya completado el pago 'total del




-.._\I

precio acordado, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 924 del Cédigo
de Comercio. La entrega se realizara en el estado pactado en este contrato

y en el lugar previamente do

)]

cord

OCTAVO: SERVICIOS PUBLICOS.- EL(L A)(LOS) VENDEDOR(A)(ES)

m
O
()]

ntre las partes. ~=~———rcrmmemee

entregaran el inmueble objeto del presente contrato dotado de los servicios
publicos exigidos por las autoridades Municipales, Distritales o Nacionales,
cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se

encuentran previstos en el documento denominado ESPECIFICACIONES

. GENERALES DE CONSTRUCCION, que hacen parte de este contrato. En

todo caso se deja constancia que se hace entrega en total funcionamiento
de las instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas Y gas, del inmueble
objeto de compraventa, sefialadas en tal documento. =--------e-eeeeeeoe
OCTAVO: Paz y Salvo de Administracién: Para dar cumplimiento a los
establecido en el Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001., se protocoliza el

Paz y Salvo de Administracién expedido el de de dos mil

NOVENO: PERMISO DE VENTAS: La VENDEDORA realizo los tramites
correspondientes a la radicacion de documentos ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, que la. facultan para anunciar y vender los inmuebles que
conforman el proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO LITOHAUS 126,
segln radicacion numero de fecha cuatro (___ ) de
dos mil (202 ). e
PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de

juramento que: teniendo en cuenta que la radicacién de los docﬁmentos
para la obtencién de la licencia de construccion del EDIFICIO LITOHAUS
126, fueron rad|cados con antelaciéon a la entrada en vigencia del decreto
945 del 05 de junio de 2017, el mismo no cuenta con obligatoriedad para la

implementacion de supervision técnica, no obstante, la edificacién ha sido
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construida bajo la normatividad vigente y la idoneidad del aqui firmante en
calidad de Constructor Responsable. Teniendo en cuenta la anterior
declaracién, el suscrito Notario XXXXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota
D.C., hace constar que no se hizo exigible la protocolizacion del
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION, de que trata el paragrafo del
articulo 3° de la Ley 1796 de 2016, ya que el decr"eto 945 del 05 de junio de
2017 establecio la exigibilidad de la mencionada certificacion para los
predios cuya radicacién para la obtencién de la licencia inicial de
- construccion fueran radicadas con anterioridad a la entrada en vigencia del
mismo, es decir, a partir del 01 de julio de 2017. --seecccccmecccenns
PARAGRAFO SEGUNDO: APLICACION DECRETO 1077 DE 2015
RELATIVO A LA PROTECCION AL COMPRADOR DE VIVIENDA NUEVA
(INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 001 DE MAYO 07 DE 2024 DE LA
SNR).- El suscrito Notario XXXXXXXXXXX del Circulo de Bogota D.C., -hace
constar que para el otorgamiento del presente instrumento publico que
contiene transferencia de vivienda nueva de proyecto, no hizo exigible la
presentaciéon del documento ;que acredita la constitucion y pago del
mecanismo de amparo de perjuicios pétrimoniales (garantias bancarias,
productos financieros o seguros, entre otros), debido a que los documentos
para la obtencion de la licencia de construccién del LITOHAUS 126 en la
modalidad de demolicion total, obra nueva, fuero‘n radi-cados con fecha
anterior al 17 de septiembre de 1996, tal y como se hace constar con la
licencia de construccion expedida mediante acto administrativo. numero
000363 con fecha de expedicion diez y siete (17) de septiembre.del afno mil
novecientos noventa y seis (1.996) fecha de ejecutoria veinticuatro (24) de
septiembre del afio mil novecientos noventa y seis (1.996), expedida por el
entonces Departamento Administrativo de Planeacién dis{rital de Bogota, la

cual presenta en fotocopia para ser protocolizadas con este instrumento.
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DECIMO: MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS. - A partir de Ia
fecha de entrega del inmueble ‘seran de cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) todas |

obed

por dafios o deterioros que no

U]

§ reparacione

w

Zcan a vicios del suelo o de Ia construccion, por los cuales

o}

respondera LA CONSTRUCTORA. En consecuencia, LA CONSTRUCTORA
solo respondera por la entrega de &reas comunes. el desarrollo de la
construccion, las especificaciones de la obra y la calidad o precio de los
inmuebles. En este sentido, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer y aceptar: ---------- e e e i o 8 B S SRR TS T TS
1. En relacién con los acabados.- Que & inmueble objeto de compraventa
es entregado por LA CONSTRUCTORA con acabados----=-----eeememeeemememv.
2. En relacién con las garantias: que LA CONSTRUCTORA respondera
ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por las fallas y dentro de los
términos que se sefialan a continuacion: =-----ecemem
2.1 Inventario de entrega: En el momento de la entrega, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debe(n) verificar que el estado y la apariencia de los
elementos que mas adelante se relacionan y si tiene(n) alguna observacion
débéré(n) dejarla por escrito en el inventario que se levante con el fin de
que LA CONSTRUCTORA haga las reparaciones pertinentes. En la entrega
se debera verificar el estado de la puerta-de entrada con su cerradura, de la
carpinteria metdlica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, de las
escaleras, del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios,
Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones
electricas e hidrosanitarias, —--—me--emoeecooomm e
2.2. En el mes sigﬁiénte a la entrega del inmueble, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(Aj(ES) debera formular los reclamos por el funcionamiento
de cerraduras y puerta de entrada, instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias, manija y cierre de ventanas, griferias y llaves dé

lavamanos, - lavaplatos y lavadero, aparatos  sanitarios. LA

DN
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CONSTRUCTORA responderan ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
cuando el dafio existente en el respectivo elemento se deba al mal manejo
del MISMO. mmmmm oo e e e e e e
2.3. En el afio siguiente a la entrega del inmueble EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) formular los reclamos por humedades de
tecl'lm, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas. ---------------ou---
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) podra(n)
hacer efectivas las garahtias estipuladas anteriormente, bajo la condicién
de que cuando haya(n) adquirido—el-inmueble_y por_lo tanto tenga(n) la
calidad de propietario(s) no haya(n) efectuado reformas o reparaciones por
su cuenta, dentro del término indicado para cada una.

Conforme lo dispuesto en el articulo 932 del Codigo de Comercio, pasados
los tiempos enunciados en los anteriores literales, y hasta el término de
diez (10) anos sélo se  respondera ante EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), por la estabilidad de la Construccion. ---------------
PARAGRAFO SEGUNDO: Para la atencion de las garantias, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debe(n) informar a INVERSIONES SATELITE S.A.S.,,
dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién de
servicio al cliente establecido en el manual del propietario. ----------------uuu--

DECIMA PRIMERA - TRAMITE DE DESENGLOBE: EL VENDEDOR se
compromete a gestionar y efectuar el tramite de desenglobe de la unidad
inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital
correspondiente, con el fin de que dicha entidad asigne un coédigo
homologado de identificacién predial y/o cédula cafastrat independiente, a
costas del vendedor y-dentro de los plazos establecidos por la normativa
VIgENE . mmmm e e e o e e e e e e e
Presente iEL (LOS) COMPRADOR(ES) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX nﬁujer,

mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con la cédula de

ciudadania numero Xxxxxxxxxxxxxxx expedida en xxxxxxxxxxxx, de estado




Civil xxxxxxxxxxx, domiciliado(a) en este Distrito. actuando en nombre
propio y actuando en tal caracter manifiesté(aron): a) Que estan de acuerdo
con las declaraciones hechas a EL(LOS) V /ENDEDOR(ES) en esta escritura
Yy que acepfa ia venia que se le hace; b) Que han recibido real y
materialmente y a satisfaccion el inmueble objeto de esta compraventa; c)
Que conocen y aceptan el Reglamento de Propieéad Horizontal y se obliga
a observarlo;, en especial a contribuir con las expensas comunes. d)
Reconoce y acepta EL COMPRADOR, que EL VENDEDOR, directamente o
_por_intermedio de una persona natural o juridica contratada al efecto
realizara la administracion provisional del EDIFICIO LITOHAUS 1286,
PROPIEDAD HORIZONTAL; hasta que venda un nimero de unidades
privadas que represente el 51% o mas de las cuotas o indices de la
Copropiedad y entregue la areas y bienes comunes conforme al
Reglamento de Propiedad Horizontal. Declara asi mismo que se obliga a
cumplir y pagar las cuotas de administracién que conforme a las clausulas
de dicho Reglamento cobre la Constructora o el Administrador provisional
designado por ella, dentro de lps cinco (5) primeros dias de cada mes, e
intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de administracién no
pagados a la tasa méﬁcima vigente y autorizada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, a la fecha en que se realice el cobro y que
renuncian a cualquier tjpo de requerimientos por la via judicial o
extrajudicial. d) Que renuncia a toda accién resolutoria que pueda emanar

de este CoNtrato. -—--e-emmmemmmmm e

HASTA AQUi EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA Y DE LA
ESCRITURA PUBLICA PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA,
APROBADA Y ACEPTADA POR LOS INTERESADOS. --lemmemmmmeeeeee .
INDAGACIC)N LEY 258 DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE

2003: El suscrito Notario hace constar que no hizo la indagacién de que




trata la ley 258 del 17 de enero de 1.996 modificada por la ley 854 de 2003
a la parte vendedora por tratarse de persona juridica, en razén a ello el

nta no se encuentra afectado 2 vivienda

B

()]

1] 4
to de comprav

0]
C

inmueble obj
familiar. Asi mismo, en cumplimiento y de conformidad con las
prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1.996, reformada
por la ley 854 del 25 de noviembre de 2.003', indagé a EL (LOS)
COMPRADOR(ES) sobre su estado civil y sobre -la existencia de algun
inmueble de su propiedad sometido a este régimen, a lo cual
manifesté(aron): Que su(s) estado(s) civil(es) es(son) XXXXXXXXXXXXXX
y que no tienen otro inmueble afectado a vivienda familiar y que de comun
acuerdo han decidido que el inmueble a que se refiere la presente escritura
publica no queda afectado a vivienda familiar. -—---rrremresssesemresoreemromsaomasen-
En este estado el Suscrito Notario deja expresa constancia que teniendo en
cuenta la anterior declaracién, el bien inmueble objeto de este instrumento,
por Ministerio de la Ley NO QUEDA sometido al régimen de la afectacion a
vivienda familiar, que consagra la Ley 258 de 1996. -------=s-mmmmmmmmooaaaaas SE
ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS

QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. -=----mmeu---

———————————————— ——— ——— — ——— —f— —— ———————————— — T —————————————— —
g e e e e e e e e e

CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES: Se
hace constar que los otorgantes fueron identificados con los documentos
ciue se citan al pie de sus respectivas firmas, en los cuales sus nombres,
apellidos e identificacién aparecen como se indic6 al inicio de la 'eséritura, y

en la anotacién sobre sus comparecencias.—----==-==-=mmmsmmmommee ————




w

a) CONSTANCIA DE DECLARACION Y PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
SECRETARIA DE HACIENDA - ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
FCRMULARIO NUMERO e

REFERENCIA RECAUDO: oo e

DIRECCION =-smcmmmemeeeeeeeo . R ———
MATRIGULA sssosmismmmes  eeesoveemecmsosmsnsasomsen
AUTOAVALUO (BASE GRAVABLE) —— §eeeeue- R S =

b) INFORME DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS SECRETARIA DE
HACIENTA DISTRITAL, ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., DATOS
DEL REPORTE: OBJETO 0O: XXXXXXXXX FECHA: XXXXXXXXX. NO
REGISTRA OBLIGACIONES PENDIENTES EN EL SISTEMA DE
INFORMAGION TRIBUTARIA. ~sovesacsmamm s sinsssisnsns fmmmnmmnamnn e
VALIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL, TRAMITE
SUCESORAL Y OTROS FINES INSTITUCIONALES, -------csecsmmmmmmmecee :
c) CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
EXPEDIDO POR LA DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA
VALORIZACION — SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES -
INSTITUTO DESARROLLO URBANO — ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
D.C., PIN DE SEGURIDAD R e

MATRICULA <ccemmemmemmemmeemmememmeee T S S Y 30
FECHA DE EXPEDICION: w-ermmememv- o b s e
_FECHA DE VENCIMIENTO: SN NSRS |
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO




PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
CONSECUTIVO NUMERO __ - FECHA: ' A

d) PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION EL SUSCRITO NOTARIO
ADVIEI%TE A LOS COMPARECIENTES DE LAS FORMALIDADES LEGALES
DE LA LEY 675 DE 2001 Y DEJA EXPRESA CONSTANCIA DE LA
PRESENTACION DEL PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE
ADMINISTRACION PARA SU RESPECTIVA PROTOCOLIZACION HASTA EL
XXX DE XXXXX DE 20XXX, DANDO CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 29 DE
LA CITADA LEY. X<B

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:-------=smmmmemeeeeee
Se advirtio a los otorgantes: 1.- Que las declaraciones emitidas por ellos
deben obedecer a la verdad. 2.- Que son responsables penal y civilmente
en el evento que se utilice este Instrumento con fines fraudulentos o
ilegales. 3.- Que el Notario se abstiene de dar fé sobre el querer o fuero
interno de los otorgantes que no se expresé en este documento. 4.-
Igualmente se les advirtidé expresamente sobre la necesidad de .inscribir
esta escritura en la Oficina de Registro de lnstrumentos Publicos
respectiva, dentro del término perentorio ‘de dos (2) meses, contados a
partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses
moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. 5.- El notario advierte y
deja constancia a los comparecientes, que al abstenerse derrealizar la
declaracion bajo la gravedad de juramento del precio real del negocio
juridico y sobre la no existencia de sumas convenidas o facturadas por
fuera de la misma, este suscrito debera cobrar los derechos notariales por
cuatro (4) veces el valor declarado en la presente escritura, ademas,
reportard dicha irregularidad a las autoridades de impuestos de

conformidad con el articulo 90 del E.T. 6.- Advertidos del contenido del
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articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1970, los otorgantes insistieron en firmar

este Instrumento tal como esta redactado, y asi se autoriza entonces por el

Notario. Los otorgantes manifie
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ctos propios de
la Ley de Extincién de Dominio v aquellas normas que la adicionen,
modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto del presente acto o
contrato, asi como los dineros con que se sétisfacen las prestaciones
derivadas de él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades
licitas. Los otorgantes hacen constar que han verificado cuidadosamente
sus_nombres.y apellidos ‘completos, los nimeros de sus documentos de
identidad y declaran que todas las informaciones consignadas en el
presente Instrumento son correctas, en consecuencia asumen la
responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud en los mismos.
Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de
las Escrituras Publicas pero no de la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes. En consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad
por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los
otorgantes y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante
el oforgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que
intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. (Art. 37 Decreto Ley
960/70). LEIDO el presente Instrumento, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en
testimonio de qué le dan su aprobacion y asentimiento lo firman. Asi lo
dijeron y otorgaron los comparecientes ante mi, el Notario, de todo lo cual
doy fe. Derechos Notari_ales: | IVA:

(Articulo 4°. Decreto 397 de 1.984). Superintendencia

Fondo: (Resolucion 00773 del 26 de Enero de 2024)
Retencion ' Esta escritura se extiende sobre las hojas

de papel Notarial nimeros:

\2
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SILVIA RUBIO PINTO

C.C. No. 52.358.883 de Bogota D.C.

QUIEN OBRA EN SU CALIDAD REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA INVERSIONES SATELITE S.A.S.
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FECHA
- 06/1172024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
- CoDIGO
PM05-FOI121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS
TR TRV VERSION
10
ANEXO FLUJD DE CAJA Citras miles COPS
1, SOLIGITANTE (RAZON SOCIAL 0 NOMBRE COMPLETO)
INVERSIONES SATELITE S.A.S,
|4 AREA DE COMRTRUCCION TS | S MREADELLOTERT | G APARTAMENIOS |  7.CABAS ELOTES
EDIFICIO LITOHAUS 126 3924,28 784,00 50
VIVIENDE | B FECHA DE ELABORACEN 6 FECHA NICIO DEL TI.FECHE TE FECHA ENTREGA DEL
CL 126 &7 5T 2025-nov-21 2025-mar 2027-jun 2027-oct >
Tl versms 15.026.000
FILA VALIDACION
f W ;r:rumw :'\‘:nm-' m"‘""’m-ms 3 | go-03% |Be0-2025, 0ch2025 |now202S. B0-2025 |we-2006, 1903025 |mer-2006, ate-2076 | may-2006; jun-2026 (2076, #o-2005 |sep-2026 0483076 |honeJ006, 6-2006 |#ne-2037. e0-2027 |mar-2027, ar-2027 | may-2027. an-2027 |jub-2027, mge-2027 |sep20R7. oct-0027 [nowe2027. G-2027 | wne-3028, 1e-2008 | mar-2028. abe-2008 | may-S078. jun-2028 |ju-T078. age-2028
FUENTES Bimestre© | Bimestre1 | Blmestre2 | Bimestre3 | Bimestred | BimestreS | Bimestre | Bimestre7 | Bimestred | Bimestre® | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimesire 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 15 | Bimestre 16 | Bimestre 17 | Bimestre 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 | Bimestre 21
18, TERRENOS | 2.352.000 / 2.352.000 0,000 2.352.000
17.RECURSOS PROPIDS | 300,000 300,000 0,000 300,000 | | | | | | | |
18, [ | I i 1
8, CREDITO ENTIDAD : 0 (] 0,000 | L | [ ‘ [ |
16, CREDITO PARTICULARES | 4845500  4.845.500 0,000/ 2646760  390.939 741550,  5§51.636 514,608 | | | | ] |
|20, VENTAS INANCIACION | 4.507.500 4.507.500 0,000 | | [ | | 110.962| 268.297 | 345,000 311.000 360.000 392.000 53?&52[ 443,080 473288 765.000 495,812, I
;VENASPROECTO | 10517500  10.517.500) 0,000 | | | [ | 5258750 5258750 \ |
22,0TROS RECLRSOE () | I 0 0,000 | — e
23. TOTAL FUENTES 22.522.500 22.522.500 0,000 2.946.769 390.939 741.550 551,636 514.606 110.962 268.207 349.000 311.000 360.000 392.000 537.152] 443,980 4T3.288 765.000 5.755.562 5.258.750 0 0 0 0
USOS Bimestre 1 | Blmestrez | Bimestra3 | Bimestred | Bimestre5 | Bimestre® | Bimestre7 | Bimestre8 | Bimestre® | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimesire 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 15 | Bimestre 16 | Bimestre 17 | Bimestre 18 | Bimesire 19 | Bimestre 20 | Bimestre 21
|24 TERRENGS | 2.352.000| 2.352.000/ 0,000 | | | | | 2.352.000 |
|25, COSTOS DIRECTOS ‘ 6.358.000 6.358.000| 0,000 2.500.147 390,049 741.871 551530 267.330 31D.DW! 315.000 320,000 210.000 155.000 152.500 | 148.000 146.460 148213 ‘ | -
|26, COSTOS INDIRECTOS ‘ 2.400.000 2,400,000 0,000 446219 68.550 132.970 150.870 i 118,550 150.000 150.000 384,741 7098.000 ‘
|z1' GASTOS FINACIEROS | 226.000 225,000 0,000) 1 [ \ 112500 1 w_suo‘ \
| casrosceveNTAs | 670,000 670.000| 0,000 23,800 39.000| 65.000 95000 148000  125.000)  14B.500| 25.700 | y [
|28, Recumsos Propios 300,000 300.000 0.000) | B [ | | | 300.000] [ B
.;mm 0 0 0,000 | [ | | |
NANCIERA ! - — 1 —
|31.CREDITO PARTICULARES | 4,845,500 4.845.500 0,000 | | | | 3245000 1600500 /S |
|32.OTROS PAGOS (*) | 0 0 0,000 [ | | | | |
|33.TOTAL USOS 17.150.500 17.150.500 0,000 2.946.366 380.949/ T41.871 551.530/ 267.330 310.000 315.000 343.800 317.550 352.970 398.470 414.550 421.460 560,213 522.941 4.043.000|  4.252.500 ] o 0 o
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 5.372.000 5.372.000| 403 -10/ 321 1086 247.276 -109.038 -48.703 5.200 -6.550 7.030 5470 122,602 22.529 -86.925 242059 1.712.562 1.006.250 0 0 0 1]
35, SALDO ACUMLULADO 403 393 72 178 247.454 48.416 1.713 6.813 363 T.393 923 123.525 146.054/ 58.129 301.188| 2.013.750 3.020.000| 3.020.000( 3.020.000 3.020.000 3.020.000
[} OTROS RECURSOS (Especificar):
7
(*) OTROS PAGOS (Especificar): /,
36. OBSERVACION: / P A // g

38. FIRMA DE QUIEN ELABO!

§ ” Calle 52 #13 64 Tel. 3581500 ext 6006 SEIA
o121V - Flujo de Caja y de ventas wvw habitatbogota.gov.co SE u‘ A
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PM05-FO121
T Y PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECAETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$=
L INFORMACION GENERAL i -
FECHA DE ELABORACION: viernes, 21 de noviembre de 2025
SOLICITANTE: INVERSIONES SATELITE S.AS. )
e Il. INFORMACION DEL PROYECTO =
NOMBRE DEL PROYECTO: |EDlFI‘.‘,IiIJ LITOHAUS 126 R -
DIRECCION: CL 126 47 57
APARTAMENTOS: r 50 \ CASAS:| 0 T LOTES 0
# AREA DE LOTE ( utizada para esta radicacién ): 784 m?
2. cosm DEL m* DE LOTE (;ﬁueda para estaraducacaon} - o 3 000 000 S!rn’
3. ARF_I\ DE consmuccm;( uﬁnzaua para esta raumacbbn] 3. 924 ma
4 cosw DEL m DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta sad.caum - ‘ 3 059.160 $/m?
T - Il. RESUMEN DEL PRESUPUESTO -
- Pa rhctpacmn
Eeicﬂ,pcm Costo (miles de $) Costo por m* (E‘n pesos §) eneloosto
5. TERRENOS: - I ~ $2.352.000  599.346 Slm’ o1, 6%
6. CQSTOS DIRE_CTO_S | !ﬁ 7 SG 358.000 - 1.620. 170 Slm‘ 53,0%
7. COSTOS INDIRECTOS: | ] L _ 52 400.0000 611.577 S!m: I 20,0%
8. GASTOS FINANCIEROS o ] / $225 200 57.335 §im* |
9. GASTOS DE VENTAS: ‘ / $ 670.000 170.732 $Im?
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: y $12.005.000 3.059.160 $/m?

"/ V.VENTAS (miesde§) NN o
1. VALOR TOTAL DE VENTAS: ' $15. 025 000{12 UTILIDAD EN VENTA $ 3.020. (NJOI 20,1%
V ESTRUCTURA FINANCIACION

[Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (milesde§) Participacion en estructura %
13. TERRENOS B L $2352000 C198%
14. RECURSOS PROPIOS: ) o $300.000 B 2,5% L
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: . $0 - 00
16. CREDITO PARTICULARES: - B $4.845.500 404%
17. VENTAS F!NANCIACION: - ‘___ - $ 4.507.500 g,_s%j )
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $12.005.000 100% /
FILA VALIDACION r.-‘ /
]
FIRMA REFRI SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

F
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay

Presupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

SECCION B
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA :::0‘
ALSALDlA mavoR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS g
WA CHETARLA D FANTAT ﬁ?"
ANEXO DE VENTAS
<Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Ariculo 1, Meral 8) y Articulo 7, iteral ¢) y, Decreto 18 de 20 , articulo 185, Meral
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-nov-21 INVERSIONES SATELITE SAS. EDIFICIO LITOHAUS 126
- z = Valor SMMLV
4. Datos estadksticos pachiies | Bt | R ok ik | royicis i amrng [P e |
Valor maxi
Vel S 3;&?] o L 2825 530000 A 2027 $1.600000
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 e e LAl
] 30 20
8. o o
Observacion:
Indiquet
FILA VALIDACION © {Lic.Construccién se Si
aprobé coma NO VIST
Totales 50 $ 15.025.000 2.150,00 m* $ 4.507.500 30,00%
e 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 186, Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / | 18. Tipo de vivienda
M |vivienda miles $ Construida m* miles $ acumulado miles § por m? (miles $) Precio segun SMMLV
1 |APT 201 273.000 39,00 81.900 273.000 7.000 3000% | REMURE
2 |APT 202 | 265.000 38,00 79.500 538.000 6.974] 30,00% | CNURE
3 |APT203 | 376000 5400  112.800 914.000 6.963 30,00% oVTE
4 APT204 376.000 54,00, 112.800  1.290.000 6.963| 3000% |"CVIPMS
R APT 208 265.000 38,00 79500  1.555.000 6.974| 30,00% |"ORENURS
¢ |APT 206 265.000 38,00 79500  1.820.000 6.974| 30,00% |0 RENURE
7 |APT 207 | 262000, 3750 78600  2.082.000 6.987| 30,00% [T°roURe
s |APT208 | 326000 4700  97.800  2.408.000 6.93 3000% |"C T
s APT209 326.000 47,000  97.800  2.734.000 6.936 30,00% |‘°oVIPVIS
0. |APT 210 | 262000 3750, 78600  2.996.000 6.987| 3000% |0 REURE
1 |APT 301 273000, 39,00 81900  3.269.000 7.000] 3000% |"SREMYRS
12 APT 302 265.000 38,00 79500  3.534.000 6.974] 30,00% [T REURB
13 |APT 303 376.000 54,00  112.800  3.910.000 6.963 30,00% |“oVIPVIS
14 APT 304 376.000 5400  112.800  4.286.000 6.063| 30,00% |‘CoV*Ve
1 |APT 305 265.000 38,00 79500  4.551.000 6.974| 30,00% | °REN-URS
1 APT 306 | 265.000 38,00 70.500  4.816.000 6.074] 30,00% |TSREMURE
1 APT307 | 262.000 37,50,  78.600  5.078.000 6.987| 30,00% [TorT-URe
18 |APT 308 326.000 4700,  97.800  5.404.000 6.936| 3000% |‘OVIPVE
4s |APT 309 326.000 47,00 97.800  5.730.000 6.936| 3000% | C°VPMS
= o] i
x |APT 310 262.000| 37,50 78.600  5.992.000 6.987| 30,00% [T MRS
n (APT4N1 275000 3900 82500  6.267.000 7051 3000% [CREME
n APT402 | 266000, 3800  79.800  6.533.000 7000 3000% |“°REMORS
APT 403 | 378.000 5400  113.400  6.911.000 7.000 3000% [NOVPMS
2 |APT 404 378.000 54,00 113.400  7.289.000 7.000] 3000% |“OVIPMVS
2 |APT 405 | 266000 3800  79.800  7.565.000 7000, 3000% |"°REURe
2 APT 406 266.000 38,00 79.800  7.821.000 7.0000 3000% [TrRURe
z APT407 263.000 37,50 78.900  8.084.000 7.013| 3000% [TSREMURE
2 |APT 408 328.000 47,00 98.400  8.412.000 6.979| 30,00% [‘oVIPVE
2 APT 409 | 328.000 47,00 98.400  8.740.000 6979 30,00% |NOVIPMe
“ormato PMO5-FO121 V46— Y
’resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION G
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA °:::‘
aLcaLola mavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
B CHE TARLA DE HAR TAT i
ANEXD DE VENTAS
<Cifras miles COP$
= Decreto 2180 de 2008, Articulo 1, Reral o) y Arficulo 7, Keral ¢] [D-uﬁ"ﬁl?ﬂl?.mws.mc
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025nov-21 INVERSIONES SATELITE S.AS. [EDIFICIO LITOHAUS 128
4, Datos estadisticos Precio miles $ O e ;':]’:“s:nm';‘n‘:él"'s e prug;ac\:t;g:i ey
Valor maxi
ok ki 378000, e 1om 2828 530000 2027 $1.600.000
Cantidad VIVIENDAS por tipo d L) il e
9. :»:S 2 ;
Observacion: > z '—b
Indique: ;
FILA VALIDACION @ Lic.Construcclén se Sl
aprobé come NO VIST
Totales 50 $ 15.025.000 2.150,00 m* $ 4.507.500 30,00%
frem 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / |18, Tipo de vivienda
Vivienda miles $ gufttruidiam‘i rnilaisi_ _ﬂcumulldﬂ miles § ) |per m? (miles §) e Precio s_eqi\:m SMMLV
» [APT 410 | 263000 37,50 78900  9.003.000 7013 3000% |"SREMURE
3 (APT 501 | 275000, 39,00, 82500  9.278.000 7.051| 3000% |"SREMURR
12 APT 502 . 266,000 38,00  79.800  9.544.000 7,000 30,00% |2 REMURE
APT 503 | 378.000 54,00  113.400  9.922.000 7.000, 3000% [NCVPMS
3EAPT 504 | 378000 5400 113400  10.300.000 7000/ 3000% [*OV*M®
35 |APT 505 | 266.000 38,00 79.800  10.566.000 7.000, 30,00% |T°RENURE
B APT 506 | 266000 3800  79.800  10.832.000 7.000 30,00% |7 REMURE
w |APT 507 | 263000 37,50/ 78900  11.095.000 7.013| 3000% ["TSREMURS
s |APT 508 | 328.000 47,00 98.400  11.423.000 6979 30,00% |NOVIPMS
| 585 APT 509 | 328000 47,00  98.400  11.751.000 6o79| 3000% |\OVE
w APT510 263.000 3750  78.900  12.014.000 7.013| 3000% [ RENURS
s APT601 | 275.000 39,00 82500  12.289.000 7.051| 30,00% |0 REMURE
@ |APT 602 | 266000 3800  79.800  12.555.000 70000 3000% [|"°REMORE
s APT603 | 378.000 5400 113400  12.933.000 7000, 3000% [‘°VFV®
“ (APTE04 | smoool 5400 113400 13.311.000 7000, 3000% [‘OVV®
as APT 605 | 266.000 3800  79.800  13.577.000 7.000 3000% |°RENURE
s |APYE06 | 266000 3800  79.800  13.843.000 7.000 3000% |0 e
a 607 | 263000, 3750  78.900  14.106.000 7.013| 3000% ["°REMURS
s APT608 | 328.000 47,00 98400  14.434.000 6979 3000% [OVFMS
@ fPT 609 328000 4700  98.400  14.762.000 go7al 3000% [‘CVIPVS
0 (4 PT 610 | 263000 3750  78.900  15.025.000 7.013| 30,00% ["°RENURE
51
52
53
54
2 . i
56
57
58
“ormalo PM05=F6121—V10—_| ]
>resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

DE BOGOTA D.C. " " " "
P e v DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CcODIGO
PMO05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION ;
PROYECTO: ; EDIFICIO LITOHAUS 126 Y
ESTRATO: 5 No. de unidades de vivienda: s Y
DIRECCION: ) CALLE 126 No 47 57

CONSTRUCTORA: INVERSIONES SATELITE S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 24/11/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20232 Ost NG

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimiento de los

incentivos técnicos: )

2.2. ;La edificacion estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes n: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora Ost NO

de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? W6

En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el Lst

nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. LEl predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los hordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti, Ost NO

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoligicos de Montafia

Verificar estos elementos de la estructura ecologica principal en el mapa “C.G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Ost NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los

siguientes atributos? Lst NG

Seleccione de que upos:

“ Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes. segin el Ministerio de Ambiente v Desarrollo Sostenible,
“ Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos D'Matcriales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

“ Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

“ Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
/L Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en concretos
“ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en aceros estructurales

“ Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044,

© Materiales que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC. 1SO 14001, ISO 26000 o s
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment enire otros.

2.7. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:

I o S o 5 O 1

CONSISTENTE EN UNA PLACA FLOTANTE CONVENCIONAL, CONSTRUIDA CON ACERO DE REFUERZO Y CONCRETO, CONFORMADA POR VIGAS Y VIGUETAS Y UNA PLACA

SUPERIOR QUE SIRVE DE PISO DEL SOTANQ

2.8, PILOTES Ost NO  Tipo de pilotaje utilizado:

N/A
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

SISTEMA DE ESTRUCTURA APORTICADA COONFORMADA POR VIGAS Y COLUMNAS Y LOS ENTREPISOS CON PLACAS ALIGERADAS CON CASETON,

CONSTRUIDAS TODAS EN CONCRETO Y ACERO

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1, LADRILLO A LA VISTA Ost NO Tipo de ladrillo y localizacion:

2.10.2. BLOQUE . A= Ono

Tipo de bloque y localizacion:

BLOQUE No 4 PARA MUROS DIVISORIOS Y No 5 PARA CULATAS Y FACHADAS.

2.10.3. OTRAS DIVISIONES S1 O no Tipo de division y localizacion:

PARA CIERRE DE DUCTOS

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paitetados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

TODOS LOS MUROS SON PANETADOS, EXCEPTO LOS DE CIERRE DE DUCTOS QUE ESTAN CONSTRUIDAS EN LAMINAS DE FIBROCEMENTO

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO si [Jno LAMINA COLD ROLLED Ost NO

PV.C.

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco)

s NO OTRA [ st cual?

VENTANERIA EN PERFIL PROYECTANTE Y VIDRIO LAMINADO

Espesor del vidrio: LAMINADQ 3+3 mm

2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

LA FACHADA ESTA COMPUESTA POR ANTEPECHOS Y VENTANAS, LOS ANTEPECHOS EN BLOQUE PANETADPOS Y ACABADOS EN FACHALETA Y PINTURA

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

EN PORCELANATO ANTIDESLIZANTE

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
PLACA EN CONCRETO TERMINADO EN PORCELANATO
Cubierta Verde LIst NO Porcentaje del area de cubierta atil:
2.16. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

LAS ESCALERAS SERAN CONSTRUIDAS EN CONCRETO ARMADO, DESDE EL SOTANO HASTA LA CUBIERTA, CON ACABADO EN PORCELANATPO Y GRAVILLA MONA

2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

CERRAMIENTO POSTERIOR CON MUROS EN BLOQUE

v

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

EL PROYECTO CON UN TANQUE SUBTERRANEO DE ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE QUE MEDIANTE EQUIPO DE BOMBEO

SUMINISTRA AGUA A LAS RESPECTIVAS UNIDADES

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implemento segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

disefio de sistemas de alcantarillados"

[[st  [no

la Secretaria Distrital de Ambiente?

Ost [Elwno

En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
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A4S

- 3t EQUIPOS Y DOTACION Caracleristicas:
3.1. ASCENSOR st [Iwno PARA 5 PASAJEROS V=IM/S
3.2. VIDEO CAMARAS Ost [Fno
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost Eno
3.4. PARQUE INFANTIL Ost [no
3.5. SALON COMUNAL st [Jno DISPUESTO CON BANOS PARA HOMBRES/MOVILIDAD REDUCIDA Y COCINETA
3.6. GIMNASIO st [Ono AREA PARA EJERCICIOS 16 M2
3.7, SAUNA st [Jno 5 M2
3.8. TURCOS Ost [Eno
3.9, PISCINA st [Ino 20 M2 AREA HUMEDA
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Jno 1 UNIDAD
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Jno SUJETO A DISPONIBILIDAD
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st [Jwo
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Jno 102 kva

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o st [Jno
sustituya

4.2 CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia @st Ono
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st Ino
igual a la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

44.1. CLOSET Msi Clwo Caracteristicas y materiales a utilizar:
. FABRICADAS EN MADERA AGLOMERADA

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS 1! Ono Caracteristicas y materiales a utilizar:
FABRICADAS EN MADERA AGLOMERADA

44.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL . Caracteristicas y materiales a utilizar:
FABRICADAS EN LAMINA COLD ROLLER

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar

4.5.1. ZONAS SOCIALES PORCELANATO

452 HALL'S PORCELANATO

4.5.3. HABITACIONES PORCELANATO Y SPC EN HABITACIONES
4.5.4. COCINAS PORCELANATO

4.5.5. PATIOS ) N/A

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

FACHALETA Y PINTURA

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: )

4.7.1. ZONAS SOCIALES : ESTUCO Y PINTURA

4.7.2. HABITACIONES ESTUCO Y PINTURA

4.7.3. COCINAS MIXTA (ESTUCO Y ENCHAPE)

4.74. PATIOS N/A

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO Ost NO

48.2. ESTUFA st CIno . VIDRIOS Y A GAS

483, MUEBLE st CIno EN MADERA AGLOMERADA
484, MESON st o EN SINTERIZADO

4.8.5. CALENTADOR Ost NO

48.6. LAVADERO st Ono

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost NO
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49. BANOS

r G ;
49.1. MUEBLE 2 [Ino EN MADERA AGLOMERADA 5
492, ENCHAPE PISO st Lo PORCELANATO
4.9.3. ENCHAPE PARED st 0w PORCELANATO
4.9.4. DIVISION BARO st “Ino
495 ESPEJO st NO
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR St Ono Detalle del consumo Litros por Descarga: 6A8LPD
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 2l Une Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSL: 4LT/MIN
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st Cino Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 6 LT /MIN
1 LON
4.9.9. DUCHA AHORRADORA s Cine Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSL: 6 LT/ MIN
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS oI Cno
INTERIORES LAMPARAS DE 12 WATT
4102, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS o (o
EXTERIORES LAMPARAS DE 12 WATT
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS St [Ino
COMUNES . LAMPARAS DE 12 WATT
4104, ILUMINACION TIPO LED EN ot CIno
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS LAMPARAS DE 50 WATT
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE - )
; s1 ;
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES o Temporizador [ SI NO Sensor S1 [Ino .
4.106.  SISTEMAS DE  CONTROL  DE
; : s MpoH S
S ATROR B P e NS no Temporizador [ 51 NO Sensor st [Jno
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION - N
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS o Ono Temporizador  []s1  [4] NO Renir st DOwo
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2,2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) st [Ono
p P - p

Caracteristicas:

Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION sI [Ino POR VENTANA
4.11.2. ESTUDIO st O no POR VENTANA
4.11.3. ZONA SOCIAL st Ono POR VENTANA Y PATIO INTERIORES

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las

nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constrictivas.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CD\ITROL DE VIVIENDA y fio exonera al

/,
/

s como el Decreto 3}3 de 1998 y el

M@ﬁ / W

Firma representante legal o persona natural

constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacion |lal
acuerdo Distrital No. 20 de 1995.
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

e Iem tacultadas Iegalu qua e l;onﬁaran Ias
! to Naoional 1783 de 2021 'y Decralu Distrital 389 de 2021
ELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCIC}N en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION MODIFICACION ADECUAC!ON REFORZAMIENTO DE ESTRUCT! URAS DEMOLICION 'PARCIAL, APROBACiON DE
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en Ja(s) direccion(es) CL 126 47 57 con Chip(s) AAAD124EABS Matricula(s) lmnobillaﬂs(a) soﬂzcrmom estralo 5, Numero de
‘Manzana Catasttal 008 y lote(s) de manzana catasiral 018, Manzana Urbanistica L del Lote Urbanistico 10'Y 12, de la urba \ RZAR
ESTRUCTURALMENTE, MODIFICAR, AMPLIAR Y ADECUAR UNA EDIFICACION EXISTENTE EN UN (1) SOTANO Y
PLANTEAR CINCUENTA (50) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS) Y-DOS (2) LOCALES DE COMERCIO Y'SERVICIOS BAS
UN (1) CUPO ES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y/UN (1) CUIPO ES CERO EMISIONES. PLANTEA 10 CUPO:! L
DEPOSITOS PRIVADOS Y 2 DEPOSITOS COMUNALES. SE APRUEBAN LOS PLANOS Y/CUADRO DE AREAS QUE CONTIENEN LA mFeRMAc!O Di .ROPiEDAD ORIZ!
LITOHAUS 126 SEGUN LA LEY 675 DE 2001. LOS DEMAS ASPECTOS CONTENIDOS EN LA LICENGIA DE CONSTRUGCION No000363 DE SEPT]
INVERSIONES SATELITE S.A.5. con NIT 800119054-2 (Representanle Lsgal RUBIQ PINTO SILVIA con CC. 5. 3} Cunstruclor tesponsahla NELso SMI
| Mat; 25202-79593 . Caracleristicas basicas; a0

ador Urbam No. 2 de Bogoﬁ D.C, ; ARQ GER AN MORENO GALINDO:en ejercicio:
Reglamentarloa. ol Dacreto Nacional 1077 de 2015, D

a. UPL: 27 - Niza
d. Actuacion estratégica: NO
f. Area de Actividad: AAERVIS
a. Mov. en Masa: Baja
d. Encharcamiento: Alta
| a. Microzonificacion: LACUSTRE-200

| e. Tratamiento: RENOVACION URBANA

c¢. Incendios Forestales: NO
f. Rompimiento Jarrillén: NO

b. AV. Torrencial: Baja
e. Desbordamiento: NO

RADICACION
96050830920

VIGENCIA
24-sept-1998

EXPEDICION
17-sept-1996

EJECUTORIA
24-sept-1996

ACTO ADMINISTRATIVO
000363

Licencia de Construccién

DESCRIPCION USO VEHICULOS BICICLETEROS|
¥ Servicios - Comercio y Servicios Basicos

Menda Multifamiliar
Sistema: Loteo Individual

No CEROD
UNIDADES EMISIONES

3.924.28
0.00.

| 3.186.12
0.00

[LIBRE PRIMER PISO |

a. ALTURA EN PISOS 6 CONTINUA :
b, QL?;:% gmx EN METROS 1a GESTION | == — s T = [1a GESTION
cg‘ SEMISOTANG P POSTERIOR 18 BERTION it
. PATIOS EPP]
. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR S =
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTER : itud:
INDICE EFECTIVO 023 POSTERIOR e —| |Altura: 1a GESTION mts - Longitud: 0,0 mts
. ENTRE EDIFICACIONE — =
PATIOS e ==

ZONAS RECREATIVAS

40,27

SERVICIOS COMUNALES

60,39

ESTACIONAM. ADICIONALES

NO APLICA

2. TIPO DE CIMENTACION __ |GESTION ANTERIOR _

b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO

1a GESTION

c. METODO DE DISENO Resistencia ultima

DE RETROCESOS
CONTRA ZONAS VERDES O
ESPACIOS PUBLICOS

Modal)

oluc. Hab) 3. GRADO DESEMPENO Balo
SERVICIOS COMUNALES (ColecUSoluc. Hab) 0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES (Colect/Soluc. Hab) 0 e. ANALISIS SISMICO lAndlisis dindmico elastico 0,0

|Elk-ylndlrm

|oicH

arficulo 246 del Decrelo 555 de 2021. El usa.

quesl & bajo, os criterios de deba cumpir con Ios estindares de
de 2006 o la norma que lo modifique o m.. DENTRO DELTMMTE ADMINISTRATIVO LOS SENORES ORLANDO VEGA M. ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO ALEJANDRIA PH Y ADRIANA ELVIRA V'ELEZ NAVAS REPRESENTANTE LEGAL
|DEL Emﬂcuc MEDUSSA - PH, EN CALIDAD DE VECINOS COLINDANTES MANIFESTARON ANTE ESTA CURADURIA URBANA, EL DESEQ DE HACERSE PARTE EN EL TRAMITE, MEDIANTE LOS ESCRITOS NO. VUR 2025000057 DEL 02 DE ENERO DE 2025 Y VUR 2024026582 DEL 12 DE

EMBRE DE 2024, A LOS CUALES SE LES DIO RESPUESTA CON LOS OFICIOS VUR2-252001184 DEL 24 DE ENERO DE 2024 Y VUR2 24-2-022681 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2024, INFORMANDOLES QUE SE LES CONSTITULA EN PARTE DENTRO DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO Y QUE LAS

|OBJECIONES SERIAN RESUELTAS EN EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE DECIDIERA SOBRE LA SOLICITUD. LA CURADURIA URBANA NO. 2 UNA VEZ REALIZADO EL ESTUDIO Y ANALISIS JURIDICO, ARQUITECTONICO Y ESTRUCTURAL CONSIDERA QUE LA INTERVENCION SE AJUSTA A LA
|NORMATIVA VIGENTE, POR LO TANTO, ES PROCEDENTE LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA.. ESTE PROYECTO SE APROBO EN GESTION ANTERIOR. LA PRESENTE MODIFICACION SE VERIFICO CON LOS REQUISITOS DE A 10.8.3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE
|CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10, REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 del 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NAGIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPUR LOS
|REGUWBFI‘GS DEL TITULO J ¥ K DE NSR-10. SEGUN EL UTERAL A.1.36 6 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO OISERADO, GUMPLIENDO GON EL GRADO DE

\ELL

|DE LA GUHISlﬁN ASE!U";“A PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. PARA ZONAS DE ALTA POR ENC|
NINGUN CONDICIONAMIENTO, NI RESTRICCION NORMATIVA. EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL DECRETO 945 DE 05 DE JUNIO DE 2017, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO KENNY CASTILLO SALAMANCA

IMTRICUU PRGFESFUNAL . Na.

MG
EJECUTORIA,

io Juridico de la

de Ap 6n ante el

OR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMOHIA! DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS. ARQUITECT&N}COB SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017
0, DE ACUERDO CON EL CAPITULO 2, ARTICULO 106, PARAGRAFO DEL DECRETO 555 DE 2021, NO SE ESTABLECE

Distrital de P én, los cuales deben interponerse por escrito en la

Conlra el presente Aclo Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el
|diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias siuulenlas ala misma.

|DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULG 83 DE LA LEY 388 DE 1987, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO ES EXIGIBLEEL
\COBRO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA, EN RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE w\mlcuu INMOBILIARIA DEL PREDIO. 3

3 ONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE U ’
|
|
)
J
l

FIRMA CURADOR

Vo. Bo. Ingenieria

Gonzalo Gomez Diaz
M.P 25202-08305 CND




CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territario (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asf:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

- Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupaci6n emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiana de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de pudblico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el .
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o

sustituya.

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de
discapacidad.

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme al Titulo 10 del Libro 3 del Reglamento Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 40117 del 02 de abril de 2024 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019. .
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

- Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacién de la obra, o al tltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prérrega, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de |a ejecucién de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

- El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes-correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion
diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razén de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los daiios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demoler, construir o .reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales
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En cumplimiento de lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015 modificado
por el paragrafo del articulo 17 del Decreto 1783 de 2021, procede este Despacho a dar respuesta de fondo a las
objeciones presentadas por la sefiora ADRIANA ELVIRA VELEZ NAVAS, actuando como representante legal del
EDIFICIO MEDUSA - PH, ubicado en la CL 125 37 64 y el sefior ORLANDO VEGA M. representante legal del
EDIFICIO ALEJANDRA — PH, ubicado en la CL 125 47 52, en calidad de vecinos colindantes manifestaron ante
esta Curaduria Urbana, el deseo de hacerse parte en el tramite del expediente No. 11001-2-24-2042 del 15 de octubre
de 2024, mediante los escritos Nos. VUR 24-2-026582 del 12 de diciembre de 2024 y VUR 25-2-000057 del 2 de
enero de 2025, a los cuales se les dio respuesta con los oficios Nos. VUR2 24-2-022691 del 31 de diciembre de
2024 y VUR 25-2-001184 del 24 de enero de 2025 respectivamente, informéandole que se les constituia en parte
dentro del trémite administrativo No. 11001-2-24-2042 y que las objeciones serfan resueltas de fondo en el acto que
decida la solicitud.

A continuacion, se procede a resolver las objeciones formuladas por la sefiora ADRIANA ELVIRA VELEZ
NAVAS, actuando como representante legal del EDIFICIO MEDUSA — PH, y el sefior ORLANDO VEGA M.
representante legal del EDIFICIO ALEJANDRA — PH, las cuales se transcriben a continuacion:

. RADICADO VUR 24-2-026582 del 12 de diciembre de 2024:

“SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION: Modificacién, en MODALIDAD ADECUACION,
DEMOLICION PARCIAL ubicado en la calle 126 47 -57 actual cuyo uso propuesto corresponde a vivienda
multifamiliar escala N/A.

. Por medio de la presente manifestamos que en mi calidad de representante legal de los propietarios del edificio
medusa personeria juridica nit 830 007 581 0 ubicado calle 125 47 64 upz 20 Alhambra Barrio Batan Manzana "L"
lote 11 Bogotd D.C con vecindad por el norte con el lote solicitante de la modificacion de licencia ubicado en la
calle 126 47-57, queremos participar en el proceso de trdmite, manifestando que el lote 12 de la manzana "L" HA
VULNERADO LOS ESPACIOS DE AISLAMIENTO POSTERIOR QUE COLINDA CON NUESTRA
COPROPIEDAD POR MEDIO DE UNA PLACA DE CONCRETO EN CALIDAD DE USO PERMANENTE SOBRE
EL VACIO DEL PARQUEADERO DE LA CONSTRUCCION CALLE 126 47 57 Y ANEXO A EL AISLAMIENTO
DEL PATIO NORTE POSTERIOR DE LA COPROPIEDAD MEDUSA CALLE 125 47 64, POR LO TANTO
EXIJIMOS LA REVISION INMEDIATA DEL INCUMPLIMIENTO DE LA NORMA URBANISTICA DE
AISLAMIENTOS POSTERIORES DE ACUERDO A LA UPZ. 20.

Registro fotogrdfico obra estado actual edificio calle 126 47-57 parte posterior aislamientos a edificio medusa.”

RADICADO VUR 25-2-000057 del 2 de enero de 2025:

“SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION: en las modalidades de MODIFICACION, ADECUACION,
DEMOLICION PARCIAL, para el predio ubicado en la calle 126 #47-57 actual cuyo uso propuesto corresponde a
. vivienda multifamiliar, escala: no aplica.

Por medio de la presente manifestamos que en mi calidad de representante legal de los propietarios del Edificio
Alejandra PH, personeria juridica NIT 900046974-1, ubicado calle 125 #47-52, Barrio El Batan Manzana "L" Lote
09, Bogota D.C., con vecindad por el norte en extension de catorce metros (14,00 mts) con el Lote No 10 solicitante
de la modificacion de licencia ubicado en la calle 126 #47-57, queremos participar en el proceso de trdmite,
manifestando que el Lote 10 de la manzana "L", ha vulnerado los espacios de aislamiento posterior que colinda con
nuestra copropiedad, mediante una placa de concreto en calidad de uso permanente sobre el vacié de parqueadero
de la construccién Cl 126 #47-57 y anexo al aislamiento del patio norte posterior de la copropiedadEdificio
Alejandra PH CI 125 #47-52.

De acuerdo a lo anterior exigimos la revision inmediata del incumplimiento de la norma urbanistica de aislamientos
posteriores de acuerdo a la UPZ 20.
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Se integra en esta comunicacion, registro fotogrdfico estado actual edificio calle 126 47-57 parte posterior
aislamientos edificio.”

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO:

Al respecto, de las objeciones expuestas por la sefiora ADRIANA ELVIRA VELEZ NAVAS, actuando como
representante legal del EDIFICIO MEDUSA - PH, y el sefior ORLANDO VEGA M. representante legal del
EDIFICIO ALEJANDRA — PH, en las cuales indican que se han vulnerado los espacios de aislamiento posterior que
colinda con las propiedades que representan, mediante una placa de concreto en calidad de uso permanente sobre el
vacio del parqueadero de las construcciones colindantes.

En primer lugar les precisamos que la edificacion existente a intervenir cuenta con Licencia de Construccién No.
000363 de septiembre 17 de 1996, para una edificacion en un (1) sétano y cinco (5) pisos y area (til bajo cubierta,
para uso residencial vivienda multifamiliar para dieciséis (16) unidades de vivienda (no vis) con 39 cupos de
estacionamiento.

En los planos anexos para el estudio del proyecto, que hacen parte integral de la Licencia de Construccion No.
000363 de septiembre 17 de 1996, se verificd que la placa en el aislamiento posterior a la que ustedes se refieren en

sus escritos, se encuentra aprobada con dicho acto administrativo, por lo tanto, no se esta autorizando la citada placa .
en la presente solicitud radicado bajo el No. 11001-2-2042, en tal sentido no se estd incumpliendo la norma actual
establecida en el Decreto 555 de 2021, aplicable al proyecto.

Por otra parte, vale la pena precisar las intervenciones solicitadas en el presente tramite a realizar en dicha
edificacion, las cuales corresponden a Licencia de Construccién en las modalidades de Reforzamiento Estructural,
Modificacién, Adecuacién, Ampliacién, Demolicion Parcial y Propiedad Horizontal, asi: .

Reforzar Estructuralmente, Modificar y Adecuar una edificacién existente en un (1) s6tano y seis pisos para uso
residencial vivienda multifamiliar para plantear cincuenta (50) unidades de vivienda (no vis) y dos (2) locales de
comercio y servicios bésicos tipo 1, con (25) cupos de estacionamiento, de los cuales un (1) cupo es para personas
con movilidad reducida y un (1) cupo es cero emisiones. Plantea 10 cupos para motos. Plantea 31 cupos de
bicicletas. Plantea 15 depositos privados y 2 depdsitos comunales. Se aprueban los planos y cuadro de areas que
contienen la informacién de propiedad horizontal del edificio LITOHAUS 126 segun la ley 675 de 2001. Los demas
aspectos contenidos en la Licencia de Construccién No. 000363 de septiembre 17 de 1996 se mantienen.

En cuanto a las intervenciones que se aprueban, consisten en:

o La modificacién consiste en redisefiar la edificacion planteando nuevas unidades de vivienda, espacios .
comunales y espacios técnicos.
La adecuacién consiste en plantear dos locales de comercio y servicios bésicos tipo 1, en el primer piso.
La ampliacién consiste en construir algunos vacios existentes dentro de la volumetria inicialmente aprobada.

En cuanto a la norma que le aplica al proyecto en estudio corresponde a la establecida en el articulo 262, del Decreto
555 de 2021 (POT), en el cual se establecen las condiciones para la obtencion de licencias de construccion. En el
cual se establece que, para la obtencion de nuevas licencias, sus titulares deben acogerse a las siguientes condiciones:

1. Para la intervencion de modificacién de edificaciones existentes: Estas deben adelantarse dentro de los
paramentos y volumetria de la estructura arquitectonica existente aprobada. No se permite el incremento en
el nimero de unidades de uso cuando éste no esté permitido por las normas de usos del suelo y, en caso de
que el nuevo numero de unidades genere la obligacion de prever equipamiento comunal privado, se exigira
conforme a lo dispuesto en el presente Plan.

2. Para la intervencién de ampliacién: Solo se permite ampliar edificaciones cuyos usos estén permitidos. Las
ampliaciones, que no impliquen aumento de altura, pueden mantener los aislamientos existentes.

3. Para la intervencién de adecuacion: Las adecuaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y
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volumetria de la estructura arquitectonica existente aprobada. Se rigen por la norma de usos,
estacionamientos, equipamiento comunal privado y habitabilidad dispuestos por el presente Plan.

De conformidad con lo anterior es claro que al modificar, adecuar y ampliar la edificacion existente, estas se
adelantan dentro de los paramentos y volumetria de la estructura arquitectonica existente aprobada y no hay aumento
de altura y los aislamientos aprobados inicialmente mediante la Licencia de Construccién No. 000363 de septiembre
17 de 1996, como el aislamiento posterior sobre el cual manifiestan su inconformidad, no se modifica; en tal
sentido, no se estd incumpliendo, ni vulnerando espacios en el aislamiento posterior, por cuanto este se mantiene
como inicialmente fue aprobado en el citado acto administrativo, con el cual se construy6 la edificacién existente que
se interviene en esta gestion.

DECISION:

De acuerdo con las precisiones expuestas, se concluye que la solicitud de Licencia de Construccion en las
modalidades de Reforzamiento Estructural, Modificacién, Adecuacién, Ampliacion, Demolicién Parcial y Propiedad
Horizontal CUMPLE con las normas urbanisticas, estructurales y de procedimientos aplicables al proyecto
presentado. '

. Por tanto, las objeciones expuestas por la sefiora ADRIANA ELVIRA VELEZ NAVAS, actuando como
representante legal del EDIFICIO MEDUSA — PH, y el sefior ORLANDO VEGA M. representante legal del
EDIFICIO ALEJANDRA — PH, constituidos en parte del tramite no son fundamento para no expedir la Licencia de
Construccion solicitada, toda vez que el tramite se ajusta a la norma urbanistica vigente aplicable, y por ende, es
procedente conceder la Licencia de Construccién en las modalidades de Reforzamiento Estructural, Modificacién,
. Adecuacion, Ampliacién, Demolicion Parcial y Propiedad Horizontal en las condiciones sefialadas en el presente
acto administrativo, del cual hace parte integral la presente hoja 3.
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