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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA g %] = ;;3; 'vg«" A= | ;’;-—r'
RADICACION DE DOCUMENTOS zS85228s ) i
(> ™
aLcaoiamaror  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA FoaRETL R e
DE BOGOTA D.C. FREZFT IR In =5
SECRETARIA D HARITAY -i == = 5!2 [} m ,ng
En cumplimiento a lo dispuasto en el articule 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por ef articulo 185 dal Decreto FECH A po ] é F =
0019 de 2012, prasentada fa totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se ?’:,' > m = -3
entendera que &stos han sido debidamente radicades. La actividad de enajenaci o podrd inicierse después de 07/06/2024 ol % =B g
s _quince {15) dias habiles siquientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto O 3. ~ 5 =3
Reglamsntario 2180 de 2006 y & articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1677 de 2015 CODIGO b = g5
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisars los documentos PMO0O5-FOS86 e w8
radicados y en case de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que =
Ios comija o aclare, sin perilicio de las acciones de carcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 18 -
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentaric 2189 de 2006. -

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Nimero
ABITAR CONSTRUCTCRA S.A.S. NIT 901.419.757-5
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacién del representante legat ’ 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
JORGE ANDRES CAMARGO VELASCO 80.174.403 2025112
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono
CARRERA 94 # 72A - 48 SANTA ROSITA abitarconstructorasas@gmail.com 3223622774
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA _
9. Nombre del prayecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO SERENITY PH VIVIENDA COLECTIVA Bloque(s), interior{es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

8 APARTAMENTOS Vivienda Colectiva

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CL 738 94 30 N/A No. 29 TABORA
14, Estrato 15. Niimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Namero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) {Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
LC 11001-5-234244 29-12-2023 5
18. Area del lote segun licencia de construceion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
135.47 construccion (m?) 479.67. 47967
21. Afectacion por fenémenos de remocitn en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigaciéon de mitigacion del riesgo previo a ta N
radicacién de documentos %

24. Chip(s) *25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAAQDESAMFZ 50C-69652

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en fos costos directos 27, Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

100% $ 1.071.464.000 09-Jan-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? . - Escrituranomero © - . . : Fecha Notaria
st _ 220 - . 41-Feb-2025 65
29. Tiene Gravamen hipotecaric? . .- Escritura nimero - .o Fecha . . Notaria
‘ ‘ S R R - L B ©o . 20-Oct-2022 52
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario?: ) - Entidad Fiduciania - P Escritura o Fecha - Notaria
NO - : - e o Contrato nimero . '
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria © - Contrato Fecha Vigencia Promroga
NO : ]

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folic de matricula inmobiliaria det inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utitizar en la celebracion de jos negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con ef cumplimiento de las normas que ¢ivil y comercialmente regulen e contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar [os lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

Coadyuvancia del titular del dominio de! terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories contables.

Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

N =

oms @

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Ariculo 83 de la Constitucion Politica) &0 0 0 2 0 2 5 0 2 4 2 J u DIC ms

La persona natural o jurigica queda habihtada Jaara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles-testinados a viviegnda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de/1949 .2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir det dia: 0 2 ENE 2[]26

y el articulo

NN ‘
L JOHGE ANDRES-CAMRGO VELASCO éctn

L Nombre y firma del funcionario
Nombre y firna del%olicitante ; i,
Persona natursl, Represartarie lega de (a persons juridica 0 apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de |a segunda fecha
arriba indicada, es dedir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de ta radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Loy
2610/78).
Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a fas condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presertes documentos estaran en todo momente a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con e objeto de que sobre eflos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articule 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con tas obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PMO05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www_habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 5




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 3 (f. }?'2_202 4
FOR_M.ATO DE REVISION DE INFORMACION PI\SI:(())SDFIg(l)S 8
Aril'é:gégg‘r IiA;OcR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION D2 VER-SI N
SECRETARADE HABTAT INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 2
— — i e \/ i %
ENAJENADOR: IO Quien realizo lasalicitid )Y [N n Cop) nd7 €A
Nombre del Proyecto (—!n\f\C O ?@re\/\\;ﬂ\ W--rf rr)é\:(%k/' A i 7
(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION ez | omsemvactones s;’:’s‘"":;’ ATRORATO
1. Repistro como enajenador ;.n\)ila‘l;;]gr nque el enajenader este registrado v que el repistro se encuentre activo en .//
A : a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de| /
2 Radicaciones entetiores |40 ymentos vigente (Ver SIDIVIC). i / p
d

3. Certificado do tradicién y libertad
del inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (cmbatgas, detnandas, afectacién
femiliar) .

¢. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

4, Copia de los modelos de los
contratos que se vayan a utilizar en la
celebracién de Tos negocios de
enajenacion de inmuebles con los
adquirientes.

a. Aporta per lo menos uno de 1os siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sns veces, o comunicacion]
|escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyssto, identificar]
al (los) enajenante(s).

b. Aporta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

<

5. Cuando ¢! inmueble en el cual ha de
desamrollarse el plan o proprama se

a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado
por el banco con promatas anexas si el acreedor.es eatidad crediticia.

encuentre gravado por hipoteca,

b. Carta det acreedor particular que expresa textualmente la abligacion de ley.

6. Coadyuvancia del titular del dorminio|
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

2. Debe expresar textualmente 12 inteéncién de coadyuvar, Va del (los) titular{es) del}
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

7. Presupuestos del pmyecti), anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes,

a. Formato PM05-FOI21 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Atea del lote y Area de constraccidn, ventas financiacién, coherencia de los datos,

firmados por Representante legal y quien elabora. Ay
b. Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacién, \\EJ
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. X

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firnados por Representante legal y quien elabora.

d.Estados financieros (Estado de Sitnacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses 2 la fecha
de radicacitn, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

SROANLN

c. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda sl proyecta y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por
1a fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
Jcontador piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar sopertes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracin de renta dltima.

™~

h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe correspender al proyecto y
el enajenador.

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
constmecion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencin de las licencias de aeuerdo-a
1a fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

a. Licencia de urbanismo e_jecutoriada,' si aplica pare el caso. (Si esta licencia cuenta con|
modificaciones y prerrogas, deberdn incluirlac).
Nota: Para las licencias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, sc debe|
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos de]
remocidn en inasa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar|
con aval previo expedido por esta Subdi (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo 1a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO é#plica.

- ¥

I3

promrogas, deberdn incluirlas). L . -

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe!
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en

(Ver 2. Solicitud Previa.) .
Para 1as licencias expedidas bajo la de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con meodificaciones |

Jcategoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. |

AN

\»c’-

de 2022, £
Decreto 555 de 2021 vigente entre el {¢- Con basc en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en /
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14 de  |SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
junio de 2022, y nego a partir del 05 |nombre de proyecto yfo direccion.
de septiembre de 2022. d. El nfimero de unidades a enajenar es ignal o inferior a las midades inmobiliarias para /
vivienda autorizadas en la licencia de constmecién,
e. Planos arquitectdnicos deben cotresponder a la licencia vigente y deben contar con el /
sello de Ja curaduria urbana.
f. Formato Especificaciones técnicas radicacién de documnentos para el anuncio y/o /
enajenacién de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.
|- En casos de afectacidn por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar| /
el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo, (Ver 2.
Solicitud Previa.)
eretatta Distrital et Hibitay
weesn 13 Ho. 52-20, Bogot
1#1ono 601 355 1600
dlgo postsl 120231 , .
whabitattogots.gev.co Pagma 1de2



1. RADICACION DE DOCUMENTOS . X b

- o : . .. . SUBSANADD
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION . -CUMPLE | OBSERVACIONES = —| AProBADO

a. Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones ylo eamendadures que todos los /
campos esten debid te diligenciad . ' @m l Y /
b. Relacionar los datos de tados los enajenadores que presenten el proyesto, firmador V4
por todos en la misma hoja. | /
o. Verificar que Jos datos relacionados sean del proyecto Y estén correstos. 4

9. Fonnato PM0S-FO086 Radicacin |- Documeatos debidamente firmados, /

de documentos. . Documentos legibles, 7 I

£ Documentos ordenados y sin mutilaciones, 4 ‘/
e. Expediente foliado a lépiz, parte supcrior derecha. Desde Ia primers pagina. Incluidos| /
planos, El formato de radicacién Heva e folio No. 1. A
h. Los plenos deben catregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, S
foliados y legajados al final de la carpeta /

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisitn CUMPLE NA OBSERVACIONES

Copia de 1a Liceneia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriads, con los planos que formen parte de la misma y que
debertin incluir las ctapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de lcencia urbanistics expresatlo por|
escrito en €l oficie de 1a solicitud con la debida justificacifn,

—

/

L4

Copia de la Licencia Utbanistica de Construccién del proyeeto debidamente cjecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y dcsgo por fenémenos de remocién en masa que incluya el plinteamiento y las
recomendasiones ds las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del esmdio. Cuando este estudio hays
sido objeto de actualizacién se debertn incluir todas las versiones y cada versién deberé contar con los gnexos que incluyan -

3|carta de responsabilidad y planos a una escala legible, La documentacién debe cstar fimada por el consultor responsable, y con \Q Tiw
las caracteristicas que permiten leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizada estudio do remocién enl

masa por faver expresarlo por escrito ca el oficio de la solicitud con la debida justificacién, Q

yd

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que comesponda, sobre Ia fasc II correspondiente a las obras de mitigacion, Este /
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masg, y ¢l pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando ¢l proyectn o requiere fa pr i6n de cstudios porr i6n en masa, deberd presentarss el concepto que emite ¢l
IDIGER y que certifica dicha situacién. .

$n

y firmado por ¢l Representante Legal.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaboredo alguno de los documentos requeridos W&n deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicind con la debida justificacién

OBSERVACIONES:

. 7
Loy OO VM- BEoRn.

Ley

17 wdiculo

T4

145X

Nalkal _anancClofion - no Vn@o\gt@\’ = mxm{é) ofiaal- &
-\ = € L) u )

y sla®’y S dn O (A ﬁ'
D Mad SlninneY o g o (Ecd ) { — 72N
C ooy insivoChury)

) \
WAy noteo) on IS estede FArOWCNO CON 4 nolg 1.8 ‘

IOl eackcr o detlens an Spn €2, c\oxay )

AA0NAY nNO o eilAon G e, “Conden Y Pael b

pd
aSlontal cavsag  de b e oo PR~ Jawbhcaar: 7

CX - B6A692 ancialidn - NoO. 1 = A — nAuntow
PNS-TOI = = yirvror X 1) - -

omsiov.awenss: oy ool Snpendd

ce 10\A (22 \So

Fecha de verificncidn: Jﬁ@-{“‘?oi‘s . ) Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: |:| .

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en carficter de solicitante del trémite de la refexencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se en

sin perjuicio de to cual insisto en que se lleve a cabo la Redicacion Incompleta y me comprometo & adjuntar los documentos nccesarios en tos A
laley. .

F\EDQV ‘
oot *_EEIOY TN T, Gyl |

Scortarfa Distrital det Hizitat ¥®
Cartera 1380, 5224, Bogols
Teltlono €01 355 1600

A Adinn moatal 110721



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado gov.co

oo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR st CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508225014119759652 Nro Matricula: 50C-69652
Pagina 1 TURNO: 2025-617599 '

Impreso el 20 de Noviembre de 2025 a las 09:07:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 10-09-1973 RADICACION: SIN INFO CON: DOCUMENTO DE: 06-09-1973
CODIGO CATASTRAL: AAAOOSSAMFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DeEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENQO #6 DE LA MANZ. 31F DE LA URBANIZACION” SANTA ROSlTA DE ESTA CIUDAD DE BOGOTA D.E: TIENE UNA EXTENSION
SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 135.47 M2. QUE LINDA: NORTE: EN7.13 METROS CONEL LOTE # 45 DE LA URBANIZACION "SANTA ROSITA"
SUR EN 7.13 METROS CON LA CALLE 73B DE ESTA CUIDAD. POR El_ ORIENTE EN 19 00 METROS CON EL LOTE #5 DE LA MISMA MANZANA POR EL
OCCIDENTE EN LOTE #7 DE LA MANZ. Y URB.

’J’ "\ \t/’-.u A AV AN
AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADQS: CENT(METROSCUADRADOS S P P 1 L SRR T L
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS IAREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANQ

2) CL 73B 94 30 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 73 B 94-30 LOTE 6 MANZANA 31 F URB SANTA ROSITA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 52288

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-08-1973 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4318 del 30-05-1973 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: $81,300
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR

DE: GONZALEZ D COSTA Y CIA LTDA

DE: QUINTERO VELANDIA JOSE M ) X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-08-1973 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 4318 del 30-05-1973 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: $58,093




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados, supemotariado. gov.oo

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR 58 CENTRO
S CERTIFICADO DE TRADICION
- MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508225014119759652 . . Nro Matricula: 50C-69652

Pagina 2 TURNO: 2025-617599
impreso e! 20 de Noviembre de 2025 a las 09:07:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO VELANDIA JOSE M
A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-1973 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4318 de! 30- 05-1973 NOTARIA3 de BOGOTA . SUPEPE'\%WE’“R’A STOT$0 ?;:\) Cj ‘
g 1 Lt‘ﬂ r‘{ L“np ‘ ig’z.,.

ESPECIFICACION: : 341 PACTO COMISORIO
ﬁ
PERSONAS QUE’ INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular der derecho neal der;:miri‘:;\lﬂﬂtu! Thjg | Io in o;r;'\ Ieto), ,}) C-f,‘i)
e UL

O

N T L
DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR _ : LT

A QUINTEROVELANDIALJQSEM‘; ig -

"i"':.- t
X
L )

U PUPRS

ANGTAGION: Nro 004 Fecha: 29-08- 1973 Radlcaaon ' l.@ QUGW}Q de ﬁ e pUbLCG ,
Doc: ESCRITURA 4318 del 30-05-1973 NOTARIA3 de BOGOTA L o VALORACTO 0 o
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA ' o ’ : L %4&

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dommio I-Tltular de dominio |ncompleto)

DE: QUINTERO VELANDIA JOSEM - - o S _ X .
DE: QUINTERO VELANDIA JOSE M. ' ' - ' T x
A: SANDOVAL DE QUINTERO OBDULIA Y DE LOS HIJOS DE ESTE SRR - _ X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 1@4-1986 Radicacion: 198644381 . . ‘ ‘ _
Doc: ESCRITURA 609 del 02-04-1986 'NOTARIA 3. de BOGbTA VALOR ACTO; $58,093.4 .
Se cancela anotacion No: 2 .
ESPEGIFICACION: 1650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR
DE: QUINTERO VELANDIA JOSE MARCELINO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-04-1986 Radicacion: 1986-44381 » )
Doc: ESCRITURA 609 del 02-04-1886 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: 50
Se cancela anotacién No: 3 \/
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION PACTO COMISORIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR
DE: QUINTERO VELANDIA JOSE MARCELINO




La validez de este documento podra verificarse en la pégina certificados.supemolariado.gov.co

rEBI OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508225014119759652 Nro Matricula: 50C-69652
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Impreso el 20 de Noviembre de 2025 a las 09:07:43 AM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-01-2005 Radicacion: 2005-4938
Doc: RESOLUCION 220 de! 22-04-2004 D.A.P.D. de BOGOTA D.C. VALORACTO: $ //
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

VA

AT AT oy EL e e e g A

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-10-2011 Radicacién: 2011-96882 S” pi i, PT Ty DR S L &(
W7 - o W Tk s . . R ] - S

Dac: OFICIO 714771 del 10-10-2011 1 D U de BOGOTA D.C. rens -\ o ﬁ:':;\VALOJR_ACTO: $ . RN

ESPECIFICACION: VALORIZAGION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL'ACUERDO 398 DE 2009

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

WGUEUTUE T e PuniTT Ty
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-03-2012 Radicacion: 2012-19587
Doc¢: OFICIO 5660110411 del 29-02-2012 DU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 398 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTQ DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-05-2013 Radicacion: 201347222
Doc: ESCRITURA 1066 del 16-05-2013 NOTARIA CUARENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LLAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION DE
PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO SANDOVAL JOSE EMILIO CC# 79281530
A: SANDOVAL DE QUINTERO OBDULIA Y DE LOS DEMAS HiJOS DE ESTE

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-06-2013 Radicacion: 2013-51517

Doc: ESCRITURA 1022 del 09-05-2013 NOTARIA CUARENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALORACTO: $96,488,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO VELANDIA JOSE MARCELINO CC# 191650

A: QUINTERO SANDOVAL EDGAR ALBERTO CC# 4245347 X 25%
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Pagina 4 TURNO: 2025-617599
. Impreso el 20 de Noviembre de 2025 a las 09:07:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pagina

A: QUINTERO SANDOVAL JOSE EMILIO CC#79281530 X 25%
A: QUINTERO SANDOVAL MARCO BENICIO CC# 79136479 X 25%
A: QUINTERO SNADOVAL ANTONIOC MARIA . - CC#79396608 X 25%

ANOTACION: Nro 012 Fecﬁa: 01-04-2014 Radicacién: 2014-29277 ) .
Doc: OFICIO 859349 del 25-03-2014  SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOVG‘OTA p.c. - = ' o . v /

“PERP VQE@R{}{?T‘ +$ P\C &

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA 0842 CANCETACION PROVIDENCIA Al Ml STRATIVA ANCELA EFECTO

PUSIA D:E E\’I@TAPHA@@
PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio, -Tltular de domlnlo incompleto) o '

- .- a
‘r'=),' {)‘ 4

A: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION g - i i B
i - £ . i‘k \ : l' 7. j . .
" 3 [ . r
ANOTACION: Nro 013 Fecha; 10-03-2015 Radlcacwn 201520294 : Lﬁ gﬂﬂ dﬁ de }ﬁ Te pUbLCQ
Doc: ESCRITURA 3841 del 26-12-2014 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTAD.C. - VALOR ACTO: $58.500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA. DE'RECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% .

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Titular, de derecho real de dominio I-Tltular de dominio mcompleto)

DE: QUINTERO SANDOVAL EDGAR ALBERTO - N LT com4anessar o 25%
DE: QUINTERO SANDOVAL JOSE EMILIO - - V. . . comresisan 25%
A: QUINTERQ SANDOVAL MARCO BENICIO S ‘ - coR79138479 X 25%
A: QUINTERO SNADOVAL ANTONIO MARIA ; - | CC79396608 X 25%

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-05-2015 Radic';acién: 2015-44794
Doc: OFICIO 20872 del 04-05-2015 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTA D. C.
. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CANCELACION l;’ROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CANCELA LIQUIDAGION
EFECTO PLUSVALIA DC.530 DE 2012
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplato)
A: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 26-11-2021 Radicacion: 2021-102857

Doc: ESCRITURA 1550 del 28-09-2021 N(STARIA CUARENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOé ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SCCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO| 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-‘lritular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO SNADOVAL ANTONIO MARIA CC# 79396608

DE: SANDOVAL SANDOVAL NURY ASTRID CCH# 24059669
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A: QUINTERO SANDOVAL MARCO BENICIO CC# 79136478 X
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 03-10-2022 Radicacion: 2022-88791 /
Doc: ESCRITURA 1591 del 17-06-2022 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $245,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA »
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio Incompleto)

DE: QUINTERO SANDOVAL MARCOQ BENICIO - r ;* = "ﬁ - : p\:, CC# 79136479‘ . F
A: ABITAR CONSTRUGTORA SAS Dl Suwe V1Y NiresotaterstsX
;’;\\ ,_, F""\‘_ N TN T
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 26-12-2022 Radicacién: 2022-117960 x4 L™, ; \ /T A ﬁ Lo
Doc: ESCRITURA 2081 del 20-10-2022 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § //

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

| A Lt i B L Lol |al#n
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dom:nio 1-Titular de dominio mcompleto)
DE: ABITAR CONSTRUCTORA SAS NIT# 9014197575X

A: MENDEZ LEON HUGG GERMAN CC# 79132906

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 23-05-2025 Radicacion: 2025-42648

Doc: ESCRITURA 220 del 11-02-2025 NOTARIA SESENTA Y CINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ED SERENITY PH

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ABITAR CONSTRUCTORA SAS NIT# 9014197575 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
18 -> 2265712APARTAMENTO 201
18 -> 2255713APARTAMENTO 202
18 -> 2255714APARTAMENTO 301
18 -> 2255715APARTAMENTO 302
18 -> 2255716APARTAMENTO 401
18 -> 2255717APARTAMENTO 402
18 -> 2255718APARTAMENTO 501
18 -> 2256719APARTAMENTO 502

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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MODIFICADO COD. NATURALEZA JURID!CA RESOL. 6851/2004 ART2 U s I
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

DATOS GENERALES /

i

/
Prominente Vendedor:
JORGE ANDRES CAMARGO VELASCO, mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania No. 80.174.403 expedida en Bogota
D.C., como representante legal (Gerente) de la sociedad
ABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., empresa identificada
con NIT. 901.419.757-5, legalmente constituida por
documento privado No. SIN NUM del 1 de octubre de 2020
de Asamblea de Accionistas, inscrito en la Camara de
Comercio el 9 de octubre de 2020, con el No. 02624309
del Libro IX, se constituyo la sociedad de naturaleza
comercial denominada CONSTRUCTORA A&B S.AS., vy
se reformo por Acta No. 3 del 28 de octubre de 2020 de
Asamblea de Accionista, inscrita en la Camara de
Comercio el 3 de noviembre de 2020, con el No. 02631408
del Libro IX, la sociedad cambio su denominacion o razon
social de CONSTRUCTORA A&B S.AS., a ABITAR
CONSTRUCTORA S.A.S., segun Certificado de Existencia
y Representacion Legal.

Prominente Comprador: OO XXXX XXX XXXXXX mayor de edad, identificado
¢on cédula de ciudadania niumero XXXXXXXX expedida
en Bogota D.C.

Matricula Inmobiliaria: 50C-XXXXXXXX de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C., Zona Centro.

Chip Catastral: AAA0000XXXX de la oficina de Catastro Distrital de
Bogota D.C.

Direccion inmueble: APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201) de la CL 73
B No. 94-30 del EDIFICIO SERENITY - PH, de la
Urbanizacién UNIDAD RESIDENCIAL SANTA ROSITA,
Localidad de Engativa, de la ciudad de Bogota, D.C. ------

Pagina 1 dé 5



PARTES DEL CONTRATO

Entre el suscrito, por una parte, JORGE ANDRES CAMARGO VELASCO, mayor de
edad, domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
No. 80.174.403 expedida en Bogota D.C., como representante legal (Gerente) de la
sociedad ABITAR CONSTRUCTORA S A. S , empresa identificada con NIT. 901.419.757-
5, legalmente constituida por documento privado No. SIN NUM del 1 de octubre de 2020
de Asamblea de Accionistas, mscrlto én 1a Camara de Comercno el 9 dé octubre de 2020,
con el No. 02624309 del Libro IX, se constituyd la sociedad de naturaleza comercial
denominada CONSTRUCTORA A&B S.A.S. ,yse reformo por Acta No. 3 del 28 de octubre
de 2020 de Asamblea de Accionista, inscrita en la Camara de Comercio el 3 de noviembre
de 2020, con el No. 02631408 del Libro IX, la sociedad cambio su denominaciéon o razén
social de CONSTRUCTORA A&B S.AS., a ABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., segin
Certificado de Existencia y Representacion Legal, quien-en adelante se denominara EL
PROMETIENTE VENDEDOR, y el sefior XXXXX XXXX XXX XXXXXX, mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogota D.C.; identificado con-la cédula de ciudadania No.
XXXXXXXX de Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien en
adelante ’se denominara EL’ PROMETIENTE COMPRADOR han acordado celebrar la

~présente promesa de compraventa del mmueble que en adelante se identificara y bajos
las siguientes clausulados.

CLAUSULAS

PRIMERA: Objeto del Contrato. - EL PROMETIENTE VENDEDOR, se obliga a vender
a EL PROMETIENTE COMPRADOR y este a su vez, obrando en su propio nombre, se
obliga a comprar a aquel el derecho real del dominio y la posesion plena que tiene y
ejerce sobre el APARTAMENTO DOSCIENTOS UNQO (201) de la CL-73 B No.-94-30 del
EDIFICIO SERENITY - PH, de la ciudad de Bogota D.C. -

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Matricula Inmobiliaria: 50C-XXXXXXXX de Ia Oﬁcma de Reglstro dé Instrumentos
Publicos de Bogota D.C.; Zona Centro.
Chip Catastral: AAA0000XXXX de la Oficina ‘de Catastro Distrital de Bogota D.C.
Dependencras Consta de: Sala comedor (zona multtfunczona[) cocina, zona de ropas, alcoba
principal con bafio privado, dos (2) alcobas, un (1) bafo social.
Linderos: Los linderos y demas especificaciones se encuentran contenidos en la escritura
publica de Reglamento de Propiedad Horizontal nimero XXXXX XXXX X XXX (XXX) DEL
DOS MIL XXXXX (XX-XX-XXXX) otorgada en la Notaria XXXX XXX X XXX (XX) del
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Circulo de Bogota D.C.
SEGUNDA: Tradicion. - El inmueble prometido en venta fue adquirido por
0.9,.0,0.0.0.9.0.0.9.0.0.0.80.0.0.0.00.600 0.0 GEED 00000000080 0000 000000000 00000080 1
) 9.0.0.0.9.¢.0.0.0.9.9.9.0.¢ XX XXXXXXXXXXXX. :
TERCERA: Libertad de Gravamenes y Saneamiento por Eviccion. - EL
PROMETIENTE VENDEDOR garantizan gue él inmueble que promete en venta es de su
exclusiva propiedad y que no lo han enajenado o prometido en venta a otra persona con
acto anterior; asi mismo garantiza que se encuentra a paz y salvo por concepto de
impuesto predial, tasas, contribuciones, valorizacion de orden nacional, departamental y
municipal y a la fecha se haila libre de condiciones resolutorias de dominio, censos,
anticresis, arrendamiento por escritura pablica, embargos judiciales, pleitos pendientes,
registros de demanda, usufructos, servidumbre, desmembracién y demas limitaciones del
dominio, de igual manera se obligan al saneamiento del bien por eviccidén o por vicios
ocultos del bien inmueble.
CUARTA: Servicios Publicos, Impuestos, Tasas, Contribuciones, Administracion y
Garantias. - El inmueble objeto de esta venta se entregara en las condiciones en que se
encuentra en la actualidad, a paz y salvo por concepto de servicios publicos domiciliarios
y cuotas de administracidon, junto con todos sus usos, costumbres y anexidades, de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 116 de la Ley 9 de 1989, siendo de cargo de EL
PROMETIENTE COMPRADOR a partir de la fecha de la entrega del inmueble los
anteriores conceptos. ,

PARAGRAFO. - Servicios Publicos Domiciliarios: - El predio consta de los siguientes
servicios publicos al momento de la entrega, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO,
ENERGIA ELECTRICA Y GAS DOMICILIARIO, y seran entregados de conformidad con
lo estipulado en el Articulo 10 de la Ley 66 de 1985.
QUINTA: EL PROMINENTE VENDEDOR, manifiesta a EL PROMETIENTE
COMPRADOR, que se radicara en la Secretaria del Habitat los documentos pertinentes
para la expedicion del permiso de Enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, del
EDIFICIO TITANIUM 1li PH, el cual cuenta con licencia aprobada mediante Acto
Administrativo No. 11001-5-23-4244 con fecha de expedicion 18 de diciembre del 2023 y
fecha de ejecutoria 29 de diciembre de 2023.
SEXTA: EL PROMINENTE VENDEDOR, se comprometen con EL PROMETIENTE
COMPRADOR, a garantizarle legalmente la estabilidad de obra por diez (10) afios, y para
los acabados de un (1) ano, del bien inmueble que aqui se promete vender, de
conformidad con el Articulo 8° de la Ley 1480 de 2021.
SEPTIMA: PRECIO, Forma y Condiciones de Pago. - El precio pactado por LOS
CONTRATANTES para la venta es por la suma de DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($235.000.000) C/TE, el cual sera
pagado por EL PROMETIENTE COMPRADOR a EL PROMETIENTE VENDEDOR, de la
siguiente forma: A) Un primer pago por la suma del 30% ($70.500.000), dinero que sera
pagado en efectivo el dia XXXXXX (XX) de XXXXX de 2025 a titulo ARRAS del presente
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contrato. B) El saldo restante por la suma de ($164.000.000) M/TE, dinero que sera
pagado por medio de crédito financiero ~h|potecano el dia que se suscriba firma de
escritura de Compraventa: - :
OCTAVA: Entrega del Inmueble. - La entrega real y material del‘inmueble objeto de
este contrato se realizara el dia siguiente -que se realice el desembolso -del dinero
coitemplado en el literal B de la clausula Septima del presente contrato. ----------
NOVENA:  Otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa. - LOS
CONTRATANTES acuerdan que la firma de la Escritura Pdblica que solemniza: el
presente contrato se realizara a las ocho y treinta de la mafana (8:30 AM). de! dia. XXXX
(XX) DE XXXXX DEL ANO DOS MiL XXXXXXXXX (2025) en la notaria XXXXX X XXX
(XX) del - circulo de Bogota D.C.
DECIMA: - Clausula Penal. - Si alguno de LOS CONTRATANTES no cumphere en todo
o en parte sus obligaciones, dara lugar a la resolucion-del presente contrato y pagara a
favor del contratante cumplido, a titulo de pena, una suma equivalente al diez por ciento
(10%) del valor total del inmueble, sin necesidad de requerimiento juridico ni conshtucuon
en mora a los cuales renunciamos expresamente. -
DECIMA PRIMERA: Gastos Notariales. - Los gastos que se generen por la venta del
inmueble seran pagados por partes iguales .entre los contratantes, de acuerdo a lo
estipulado en el Articulo 223 del Decreto 960 de 1970, y se haran de la siguiente forma:

1. Retencidn en la Fuente: Por EL PROMINENTE VENDEDOR.
2. Los Derechos de Escrituracion: POR PARTES IGUALES. . e
3. Beneficencia y Registro: Por EL PROMETIENTE COMPRADOR. -
DECIMA SEGUNDA: Comunicados. - De conformidad con la ley 527. de- 1999 se
entendera: que [as comunicaciones remitidas. “por correo electrénico entre EL
PROMETIENTE COMPRADOR y EL. PROMETIENTE VENDEDOR tendran la misma
validez o fuerza obligatoria, como si se hubiéren hecho por-documento escrito e impreso;
por lo tanto, no se le negaran los efectos juridicds a la manifestaciéon de voluntad de las
partes comunicadas por este medio. -
DECIMA TERCERA: Cesion. - El presente contrato de promesa de compraventa es
intransferible y personal. S s
DECIMA CUARTA: Voluntad para Contratar. - Las partes.. CONTRATANTES
manifiestan que este contrato promesa de compraventa expresa en forma completa y
exclusiva su voluntad y acuerdo para la realizacion del presente acto juridico’ --—--——---
DECIMA QUINTA: Cuerpo Cierto. - No obstante, la mencion de areas, cabida y linderos
anteriormente citados de los inmuebles se transfieren como cuerpo cierto junto con todas
-8U§ construcciones, mejoras, Usos, anexidades, costumbres, ‘Sérvidum‘bi‘e"s. y
dependencias que accedan a los mimos. -

DECIMA SEXTA: Mérito Ejecutivo. - Acuerdan las partes que para todos Ios efectos
legales y especialmente para el cumpllmlento el original del presente documento presta
mérito ejecutivo y es ley para las partes.
DECIMA SEPTIMA: Régimen de Propiedad Honzontal - Las partes contratantes




reconocén y aceptan que el inmueble prometido én venta se encuentra sometidos al
réegimen de propiedad horizontal constituido mediante la escritura publica nimero
XXXXXXX XXXXX XOXXXXXXXX (XXX) DEL XXXXXXX XXXX XXXXXXX DEL ANO
DOS MIL VEINTI TRES (XX-XX-2023) otorgada en la Notaria XXXXX X XXXX (XX) del
Circulo de Bogota.
PARAGRAFO. — EL PROMINENTE VENDEDOR se¢ d&bligan con la parte
COMPRADORA, a realizar el desenglobe de las unidades privadas de vivienda del
EDIFICIO SERENITY PH, ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
UAECD.

Leido el contenido de este CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA, SE FIRMA EN
DOS (2) ORIGINALES y es aprobado en todas sus partes por quienes la suscriben, hacen
constar que han verificado cuidadosamente sus nombres, el nimero de sus documentos
de identidad, que todas las informaciones consignadas en este instrumento son correctas
y, €n consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de
la misma, siendo el dia XXXXXXX XXXXXXXX XXXX DEL ANO DOS MIL XXXXXXXXXX
(XX-XX-2025) y se firma por quienes en el intervinieron.

EL PROMETIENTE VENDEDOR:

JORGE ANDRES CAMARGO VELASCO
Representante Legal: ABITAR CONSTRUCTORA S.A.S.
CC. # ,

TEL#

DIRECCION:

E-MAIL: '

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

EL PROMETIENTE COMPRADOR:

XXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXX
CC.#

TEL#

DIRECCION:

E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

Pagina 5de 5



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA XX DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXXXX (XX) ==-nnnneaemm

FECHA DE OTORGAMIENTO: XXXXXX (XX) DE XXXXXXXXX DE DOS MIL
XXXXXXXXXX (2025)

FORMATO DE CALIFICACION
RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIO DE 2016
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

NATURALEZA DEL ACTO: CODIGO (125) - COMPRAVENTA
CUANTIA: - $235.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

NOMBRE IDENTIFICACION
ABITAR CONSTRUCTORA S.A.S. : NIT. 901.419.757-5

Az XXX XOOOC XXX XOXXXXX C.C. XX.XXX. XXX

MATRICULA INMOBILIARIA No. 50C-XXXXXXXX
CHIP; AAADOOOXXXX
UBICACION DEL PREDIO: URBANO

NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201) de la CL 73 B
No. 94-30 del EDIFICIO SERENITY - PH, de la Urbanizacion UNIDAD RESIDENCIAL
SANTA ROSITA, Localidad de Engativ4, de la ciudad de Bogota, D.C.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a los XXXXX (XX) dias
del mes de XXXXXXXX del afo dos mil XXXXXXX (2.025) ante el despacho de la Notaria
XXXKXXXXXXXX (XX) del Circulo Notarial de Bogota D.C., cuyo notario es el Doctor
XXXXXXXXXXXXXX, en esta fecha, se otorga la escritura publica gue se enmarca dentro

de los siguientes términos:
COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA Y VIA EMAIL: JORGE ANDRES CAMARGO
VELASCO, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con la
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cédula de ciudadania No. 80.174.403 expedida en Bogota D.C., como representante legal
(Gerente) de la sociedad ABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., empresa identificada con
NIT. 901.419.757-5, legalmente constituida por documento privado No. SIN NUM del 1
de octubre de 2020 de Asamblea de Accionistas, inscritc)“én la Camara de‘Comercio el 9
de octubre de. 2020, con el No. 02624309 del Libro IX, se constituyé la sociedad de
naturaleza comercial denominada CONSTRUCTORA A&B S.A.S., y se reformo por Acta
No. 3 del 28 de octubre de 2020 de Asamblea de Accionista, inscrita.en la Camara de
Comercio el 3 de hoviembre de 2020, ¢on el No. 02631408 del Libro IX, la sociedad
cambio su denominacion o razon social de. CONSTRUCTORA A&B S.AS., a ABITAR
CONSTRUCTORA S.A.S., segun Certificado de Existehéia y Representacion Legal, gie

se protocoliza con este instrumento, y quien obrando en nombre propio manifesto lo

siguiente:
PRIMERA: — EL VENDEDOR transfieren a titulo de venta a favor.del COMPRADOR
quien a su vez adquiere de aquel el derecho-de dominio y posesion, quieta y pacifica_que
tienen ,y ejerce sobre el siguiente inmueble: _
APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201) de la CL 73 B No. 94-30 del EDIFICIO
SERENITY - PH, de la Urbanizacion UNIDAD RESIDENCIAL SANTA ROSITA, Localidad
de Engativa, de la ciudad de Bogota, D.C,.y ‘c;uyos' linderos especiales tomados del
Reglamento de propiedad Horizontal namero XXXX XXXXXX X XXX (XXX} del XXXXX
(XX) XX XXXX del afio dos mil veinte cUatro (2.024), otorgada en la Notaria Sesenta y

Cinco (65) del Circulo de Bogota D.C., son los siguientes:
) 9.9.9.9,0.0.0.0.0.9.0 OGP 0.9.0.0.0,0,0990.0 000000 XXXXXXXXXXXXXXX KXXXXXXXX
1 9,0.0,0,0.9.0.0.0.0.0.0000.08 XXXXXXXXXXXXXXXX [0,9,9.9,0,0.0.9.0.0.9.0.9.0.0.9.0 0,004
XXXXX!XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 9,9,0.0,0.9.9,9,0.0.9.0.0,0.0 S

LINDEROS GENERALES: : ‘
LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL CONSTRUIDA

LOTE NUMERO SEIS (6) DE LA MANZANA TREINTA Y UNO F .(31F) DE LA
URBANIZACION SANTA ROSITA DE BOGOTA D.C, DISTINGUIDO EN LA
NOMENCLATURA URBANA COMO CALLE 73B No. 94-30, tiene una extension

superficiaria aproximada de ciento treinta y cinco metros cuadrados con cuarenta y siete

xr
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centimetros cuadrados (135.47 M2), cuyos linderos tomados textualmente del respectivo

titulo de adquisicion son los siguientes:

POR EL NORTE: En extension de siete metros trece centimetros (7.13 mts) con el lote
No. cuarenta y cinco (45) de la Urbanizacion Santa Rosita, manzana treinta y una F (31F).
POR EL SUR: En extension de siete metros trece centimetros (7.13 mts) con la calle

setenta y tres B (73B) de Bogota.

POR EL ORIENTE: En extensién de diecinueve meteoros (19.00 mts) con el lote nimero

cinco () de la misma manzana y urbanizacion. -
OCCIDENTE: En extension de diecinueve meteoros (19.00 mts) con el lote nimero siete

(7) de la misma manzana y urbanizacién.

A este inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-69652, CHIP
AAAOD065AMFZ, y |la Cedula Catastral EG U 73B 94 27.
SEGUNDA: - PROPIEDAD. EL inmueble que aqui se transfiere a titulo de venta es de

propiedad exclusiva de la sociedad ABITAR CONSTRUCTORA S.A.S,, la cual gjerce el

derecho de dominio y posesién de forma regular, quieta y pacifica, y que no lo han
prometido en venta por acto anterior al presente acto.
PARAGRAFO 1.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: APARTAMENTO
DOSCIENTOS UNO (201) de fa CL 73 B No. 94-30 del EDIFICIO SERENITY - PH, de la
Urbanizacion UNIDAD RESIDENCIAL SANTA ROSITA, Localidad de Engativa, de la
ciudad de Bogota, D.C., hace parte del Edificio SERENITY PH NO VIS, sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal segin lo dispuesto por la Ley 675 de 2001, y

constituido por escritura publica de Reglamento de Propiedad Horizontal namero XXXX
XXXX X XXXXX (XXX) DEL  XXXX XXXXX (XX} DE XXXXX DEL ANO DOS MIL
XXXXXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaria XXXXXX X XXXXXX (XX) del Circulo de
Bogota D.C.
PARAGRAFO 2. - EL VENDEDOR se obligan con la parte COMPRADORA, a realizar el
desenglobe del apartamento objeto de esta venta, ante la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital UAECD.
TERCERA: - TRADICION: Que el inmueble antes descrito fue adquirido por la sociedad




MAS BIENES Y RAICES S.A.S., Asi:
mediante compraventa hecha A: MARCO BENICIO QUINTERO SANDOVAL, mediante

espritura publica nimero mil quinientos noventa y uno (1591) del diecisiete (17) de junio

del afto dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria Cincuenta y Dos (52) del circulo
de Bogota D.C., inscrita al folio con matricula inmobiliaria No. 50C-69652, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos Zona Centro de Bogota D.C.
CUARTA: - PRECIO, Forma y Condiciones de Pago. - El precio pactado por LOS
CONTRATANTES para la venta es por la suma de DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($235.000.000) M/TE, el cual. sera
pagado por EL PROMETIENTE COMPRADOR a EL PROMETIENTE VENDEDOR, de la

siguiente forma: La totahdad del dinero al momento de la fi irma de esta escntura publica,

pago queé hara la entldad financiera XXXXXXXXXX, y $& hara por medlo de trasferencia
electronica ala cuenta Bancaria niumero XXXXXXXXXX del Banco de Bogota que se
encuentra a nombre del PROMINENTE VENDEDOR. ---—
——_________QUINTA: -'Entrega del Inmueble. La ‘entrega real y material del inmueble objeto de esta

venta se realizara el dia siguiente que se firme por las partes la presente escritura publica

de compraventa.
SEXTA: - EL PROMINENTE VENDEDOR, ‘manifiesta a EL PROMETIENTE
COMPRADOR, que se radico en la Secretaria Distrital del Habitat los documentos
pertinentes para la expedicion del permiso de Enajenaciéon de inmuebles destinados a
vivienda, y esta expidié el permiso de enajenacidn No. XXXXXXXX de fecha: XX XXX
XXXX, el cual se protocoliza con este instrumento, y cuenta con licencia aprobada
mediante Acto Administrativo No. 11001-5-23-4244 con fecha de “expedicion 18 de
diciémbre del 2023 y fecha de ejecutoria 29 de diciembre de 2023, la cual se protocoliza
con este instrumento. : '
SEPTIMA: - EL VENDEDOR, sé comprométen con EL COMPRADOR, a garantizarlé
legalmente la estabilidad de obra por diez {10) afios, y para los acabados de un (1} afio,

del bien inmueble que aqui se vende, dando asi curmiplimiento al Articulo 8° de la Ley
1480 de 2021.
OCTAVA: - Libertad de Gravamenes y Saneamiento por Eviccion.- EL VENDEDOR
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garantizan que el inmueble que prometen en venta es de su exclusiva propiedad y que
no lo han enajenado o prometido en venta a otra persona con acto anterior; asi mismo
garantiza que se halla libre de condiciones resolutorias de dominio, censos, anticresis,
arrendamiento por escritura pablica, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros
de demanda, usufructos, servidumbre, desmembracion y demas limitaciones del
dominio, de igual manera se obligan al saneamiento del bien por eviccién o por vicios

ocultos del bien inmueble.

PARAGRAFO 1. - Servicios Publicos, Impuestos, Tasas, Contribuciones,

Administracion y Garantias.- El inmueble objeto de esta venta se entregara en ias
condiciones en que sé encuentra en la actualidad A PAZ Y SALVO por todo concepto
como impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, tanto nacionales como
departamentales o distritales causados hasta la fecha de la entrega del inmueble, lo
mismo que a paz y salvo por concepto de servicios publicos domiciliarios y cuotas de
administracion, junto con todos sus usos, costumbres y anexidades, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 116 de la Ley 9 de 1989, siendo de cargo de Del
COMPRADOR a partir de la fecha de la entrega del inmueble los anteriores conceptos. —

PARAGRAFO 2. - Servicios Publicos Domiciliarios: - El predio objeto de esta venta

se entregara dotado de los servicios publicos definitivos, tales como, ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO Y ASEO, ENERGIA ELECTRICA Y GAS DOMICILIARIO, de
conformidad con lo preceptuado en el Articulo 10 de la Ley 66 de 1968.

NOVENA: - Gastos Notariales. - Los gastos notariales que se generen por la venta del
inmueble seran pagados por partes iguales entre os contratantes, de acuerdo a lo
estipulado en el Articulo 223 del Decreto 960 de 1970, y se haran de |a siguiente forma:

A) Retencion en la Fuente: Por EL VENDEDOR.
B) Los Derechos de Escrituracién: POR PARTES IGUALES.

C) Beneficencia y Registro: Por EL COMPRADOR.

EL VENDEDOR:

JORGE ANDRES CAMARGO VELASCO

I
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Representante Legal: ABITAR CONSTRUCTORA S.A.S.
CC #
TEL#
DIRECCION:
E-MAIL:

ESTADO CIVIiL:
PROFESION:

EL COMPRADOR:

XXXXXXX XXXXX XXXX XXXXXX
CC. # :

TEL.#

DIRECCION:

E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

HASTA AQUIi MINUTA -



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO0O5-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECRETARIA OF HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 7 de octubre de 2025
SOLICITANTE: ABITAR CONSTRUCTORA S.A.S
II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO SERENITY PH VIVIENDA COLECTIVA
DIRECCION: CL73B9430
APARTAMENTOS: 8 CASAS:| 0 ‘ LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 135 ¢
2. COSTO DEL ¥ DE LOTE { uilizada para esta radicacion ) | 3.484.166 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION { uilizada para esta radicacion ) 480 m?
4. COSTO DEL n¥ DE CONSTRUCCION { utifizada para esta radicacion ): ‘ 3.919.361 $/m?
1i. RESUMEN DEL PRESUPUESTQ
I . 5 Participacion
Descripcion Costo (miles de $) Co§to porm (en pesos §) en el costo
5. TERRENOS: $472.000[ {7  984.010 $/y? 25,1%
6. COSTOS DIRECTOS: $1.071.464| 2,233,752 $im? 57,0%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 336.536_ 701,599 $/m? 17,9%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $im? 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - $m? 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $1.880.000 3.919.361 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 1.880.000(12. UTILIDAD EN VENTA: $0 0,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION /
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) ya Participacion en estructura %
13. TERRENOS $472.000// 251%
14. RECURSOS PROPIOS: $1.071.464 57,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $336.536 17,9%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.880.000 100%
FILA VALIDAGION
FY LY CIfRETn
4 REPREZENTANTENEGAT O SODCITANTE ] FIRMA DE QUIEN ELABORO):
Formato PMO5 F N

Presupuesto Fi

Presupuesto de tentay

FOR V1g
n Flujode Cajay

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

SECCION B
Pagina 1 de 1
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FECHA
o110
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
ENDA
<aDIoo
L . ), PMOS-FOI21
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
OF BOGOTADC, VENTAS
SECRE TARA O WA AT "ER‘SD‘O"
ANEXO FLUJO DE EAIA -Chvas miles COPS
1. EOUGTANTE (VAZON BOCIAL aHOWBRE GOV ETD)
ABITAR CONSTRUCTORA 545
[Z WG 61, PROTICTO BE VInODR T TRAWOoTTAT T TG WIER
EDIFICIO SEREMITY BH VIVIENDA COLECTIVA . 13547 [
T TIETI O T T RS T TR
cL 73884 30 03500107 2024mey 22wtn 2025ew
tdvne mame,
FILA VALIDACISN
I3 WMETCERTD |1 70T FLDJ0  [o ot cvrrmoms  [rttnate e ol vy 2E7+, oo Ty e ey Y e A e (o g i ey - ey Ty o Dermee . - oo o
o e 100 Forimy By ] 1 I o e 6221 g 1 | 22 B S i s, g 2 | 3 [ = a2, s ]
|ruznTes Bimecra0 | Gimectre t | mestre2 | @imested | Stmectrad | omesta s | Gimestres | mimectre7 | simestre 0 | wimested | Bimeene 10 | Simestre 11 | wimeetre 13 | mimertne 13 | Bimeetra ¢4 | Simestre 18 | eimertts 16 ] simerte 17 | simestre 18 | simerve 18 | stmestre 20 | eimestezt
ra TERROS 472,000, 472.000, 000,  4nom, -
17, REQURSCE PRGOS 1071464 1.071.484) 0,000, 1ot  vsesi] 198t deest]  1eoss]  eese]  1wost)  1wost] e
i CATDNS GV GRD r =) :
19 GREDITO PARTICULARES 326,538, 36,538, 0.000, 36,536,
0 vENTAS FRANCIACION [ 0,000,
21, VENTAS PROVECTO 150,000, 1,520,000, 0,000, 1220000,
22 oo RECLRSCS 3 0, 0,000,
ba. ratar RrmiEs s.7e0000]  37en.oon, 0.000, 19ose,]  vieest]  wmess]  ermosa)  swesi]  1w0sy]  msest]  aveesi| s o] 180000, o o, o, . o o, o, X [} o
uses Birwstre 1 | Bimestrs 2 | @tmestes | Simesned | Bimestrad | Aimecmed | aimestre? | Mimestrs 8 | Bimertrat | Binestre 16 | Bimecte 11 | Bimectre 12 | Bimestre 13 | Simestre 14 | Biewestra 16 | Bimestre to | Stvertre 17 | @imestre 18 | Shovestre 19 | Wimectze 20 | Btmectre 21
2 TERA B0 472,000, 472.000, 0,000, 472,000,
= costos oenscTos 1071484, 1071484, [ 19.05t]  veos]  swoest|  veosut  vioss]  1eosu]  1e0st)  ateost] 11905
s cosToR vomEnTaS 165, 6.5, 0,000, 33056,
7. GAsTOS FRuLCIERDS .| 0.000,
38. GASTOS 0 VERTAS 0. 0,000,
3. RECUTICS PROPIGS 0, 0.0c0,
iy 2, 0,000
51 orezxio PamcULARES o, 0.0,
12, OTROS PAOOE 1 o, 0,000,
13, totat 1sos 1.280.600, 1895008, 0,000, 1305t t1008,]  dmoss  trmesa]  twos]  eeest]  itmest)  imost)  ssame o)  araom. 3 0, o e, 0, o o) o, o, 9,
14 1AL GO Ak mwEaTRAL 1gen0e0]  sgenpond o, A o, 0, 2, 0, X [} o, o] t.somo00, e, o, o e o, o, o) o, o, o,
15, AL 00 ACRLLADDS b 0, 8, 0, G| 0, o o, o, o, e, K 0, 9, o 9, 0, L e, o 0,
'} ©TROS RECURSSS (Expectficnr):
() OTROS PAGOS (Expeeificer):
35, OREENVACKN;
°
EN ) m;ungs l!ﬁl‘

e Cale 52 £13 64 Tel, 2524800 w1 0006 SECTHNA
21 V10 wclers - Fhgo deCafa ¥ . jirsdur s

¢l
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;f:’o‘
i PMOSFO12
nEaLan a0 PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS s O'N'
EROCI FASLA DE HAmTTAT |0
ANEXO DE VENTAS
Cilras miles COP§
Dwcrot 2580 de 2006, Atticudo 1, litere! 6) v Articuio 7, lisee] ¢) v, Docreto 59 de 2012, articulo 185 literal ¢]
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-00t-07 ABITAR CONSTRUCTORA S.AS EDIFICIO SERENITY PH VIVIENDA COLECTIVA
. . . . - 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m* Precaonr:llles $r]s Valgﬂ)@ﬁyda en gaa' r:;: :: nTi::::Tn?lél?S pr o.;'e?t':olaa'e?'lltj;ga prcoyt-}cc:::::deongi:;a:i el afio
Valor maximo 2356.000 29 86 7.844 16514
Valor minimo 235,000 29.86 7.542 165,44 2026 § 1.423.000
N ) s VIS RENURE RO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo o _‘_| Py 8 °
9.
Qbservacion:
FILA VALIDACION il
Mot Gorme NG VIS
Totales 8 $ 1.880.000 23968 m* % 564.000 30,00%
TEM 11. |dentificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
I Vivienda miles § Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? {miles §) Precio segun SMMLV
Vi X
1 |AP201 235.000 29,96 70.500 235.000 7.844] 30,00% [/°RENURE
VIS REN.URB
2 |AP202 235.000 29,96 70.500 470.000 7.844| 3000% |"°RENY
VIS REN.URE
3 |AP301 235.000 29,96 70.500 705.000 7.844| 30,00% S RENU
s |AP302 235.000 29,96 70.500 940.000 7.844| 3000% [|/SRENURE
s |AP401 235.000 29,96 70500  1.175.000 7.844| 3000% |VISRENURE
s |AP402 235.000 29,96 70.500]  1.410.000 7.844| 3000% [VISRENURS
VIS REN.URB
7 |AP 501 235.000 29,96 70.500 1.645.000 7.844| 30,00%
s [APS502 235.000 29,96 70.500|  1.880.000 7.844| 30,00% |"'SRENURS
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
Formato PM05-FO121 V10
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIGNC

Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Presupuesto de ventas

www . habitatbogota.gov.co
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_DEBOGOTAD.C.
SECRETARIA O HAGITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, YIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-§10-2024

cODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

/

//

PROYECTO: EDIFICIO SERENITY PH VIVIENDA COLECTIVA

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: i

DIRECCION: CL 73B 94 30

CONSTRUCTORA: ABITAR CONSTRUCTORA §.A 8.

FECHA (dd-mm-aa): 7/10/2025 -

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, ;El proyecto opta por los incentivos del decreto $82 del 20237
di ¢l cua! d arh el limi de los

P

En caso de responder "si” a la pregunta anterior indique el sistema de certificacién
incentivos téenicos:

2.2, ;La edificacién ests ubicnda en el Mapn EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en vonas de In ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptara
de Yivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante ¢l periodo nocturno sen superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con o Mapa Estratégico de Ruide (MER)?

2.3, ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta ded acropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio aciistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisidn, garantizande que ¢!
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por ta curve NC:35.

2.4, ;El predio se encuentra inmerso parcial o 1 en 1as sighi Areasde infl in?:

500 metros medidos desde los hordes de las Reservas Distritafes de Humedal

500 metros nedidos desde fos bordes de Ia Reserva Forestnl Protectora Bosque Orienta) de Bogot4.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ccolégica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ceolégica principal”

2.5 ;El predio sé encuesitra en una zona categorizadas de nmenaza Alta y Medid en él sigiienté mafis "CU-2.2.14 AmensZa poi
encharcamiento en suelo urbano y de expansién®'?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
signientes atribuios?

Seleccione de que tipos:

© Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambi ¥ Desarrollo S ible
* Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢l proyecto
® Productos o Materiales que cuenten con ¢l Sello Ambientat Colombiano (SAC)

© Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgénicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
@/L. | Pintura Brillo Aflo: < 150 g/

¢ Declaraciones Ambicntales de Producto conforme a 1a norma 15014025 en concretos

¢ Declaraci Ambientales de Prod; conforme a |a norma 18014025 en aceros estructurates

° Materiales que cuenten con Andlists de Cicto de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,

© Materiates que pl findares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI1, B Corporation, Empresa BIC, 150 14001, 1SO 26000 o ¢s
signatario de inicintivas tipo Pacto Global, Protocole de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7, CIMENTACION Descripein téeniea y materiales utilizados:

En pilotes ¢on placa aligerada, con vigas de cimentacién en concreto reforzado v ciclépeo.

CoOo0OpOo

Do0OoaQo

(¥NO

0

2.8. PILOTES k1 o Tipo de pilotaje wtilizado:

Se utilizaron aceros de 60.000 psi y concretos de 3.000 psi y 4000 psi.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfone 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estnictura y descripcidn téenica:

Porticos de concreto reforzado.

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA (S [Evo Tipo de ladrilto y localizacion:

2.10.2. BLOQUE L<F! DOvo Tipo de bleque y localizacion:

Blogue N4 estandar 10x20x30cm 4.2

2.10.3. OTRAS PAVISIONES Cht 0 Tipo de divisién y localizacién:

2.11. PANETES
En caso ¢n que se provecten muros que no sean pafietades describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

Con mortero 1;3_en fachadss ¢ interiores.

s — ol

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO (&3 o LAMINA COLD ROLLED Do

PV.C. ()] o OTRA B Cunt?

Desétiba el tipo de Ventanetid a iitiliZir éni lds habitdcidnés (éspécificir vidhio y merée): Vidiic 136 dé 4inm, ventanena metalica.
Espesor del vidrio: Amm

2.13. FACHADAS Descripcitn y materiales a utilizar:

LADRILLO, CEMENTO, MAMPOSTERIA.

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utitizar:
En baldosin cerimico antidesli y madera laminada. Cemento en primer piso dc estacionanentos y gres en punto fijo
2.15. CUBIERTAS Descripcidn y materiales a utilizar:
Tetrezii, plaiichd tradicionil., Zpitas.
Cubierta Verde [ 0 Porcentaje del 4rea de cubierta itil: 80
2.16. ESCALERAS Descripcidn ¥ materiales a intitizer:
Bald barand |
2.17. CERRAMIENTO Descripcidh ¥ materinles a vtilizas

No hay cerramiento, solo su estructura fisica.

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripeidn y materiales a utilizar:

Tangues Polictileno de 2000 litros.

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA ) La gestién del agua fiuvia del lote se implementé sexiin ¢ Cumplimiento de Ta N5-083 "Criterios de
disefio de sisternas de alcantariltados”
131

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la plancacién del proyecto s¢ tuvo en cuenta la Guia de arquitecturn amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

On v

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracterigticas;
3.1. ASCENSOR B [ho

3.2. VIDEO CAMARAS bt o

3.3, PUERTAS ELECTRICAS bt Tho

3.4. PARQUE INFANTIL Tkt 0

3.5. SALON COMUNAL = 0

3.6. GIMNASIO Bt o

3.7. SAUNA (b [No

3.8, TURCOS (kB Eho

3.9. PISCINA B [ho

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Gk (o

3.11. PARQUEO VISITANTES [k Eho

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA <5 [ho

3.13, SUBESTACION ELECTRICA =

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS i;RIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espaci pades sc ventilan de forma naturat o mecdnica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segan la NTC 5183 0 ASHRAE 62,1 ? y/o Ia norma que lo medifique o D‘JO

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se g tiza una tr
térmica menor ¢ igual a 2.5 W/in22k?

B [ho

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que cn el interior de las habitaciones de las viviendas wn nivel inferior o @B Do
ignal a 1a curva NC 387

4.4, CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET bt [ho Caracteristicas y materiales a utilizar:
Madera
442, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS H ) Caracteristicas y materiates a utilizar:

Puertas interiores de acceso a cada drea, los marcos de las puertas exteriores en lamina coll roll y marcos interiores serdn en madera.

4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL - Caracteristicas y materiales a utilizar:
Metalicas
4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES Baldosa
452 HALLS Baldosa
4.5.3. HABTTACIONES Lamina, ceramica
4.54. COCINAS Baldosa
4.5.5. PATIOS Baldosin antideslizable _
4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar;

En pilotes con placa aligeradd, con vigas de ¢imentaciéh en concreto reforzado y cieldpeo., se utilizaron aceros de 60.000 psi y concretos de 3.000 psi y 4000 psi.

4,7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Pafietes

4.7.2. HABITACIONES Estuco, la pintura para muros interiores y exteriores es en vinilo

4.7.3. COCINAS Integral, enchape, ceramica

4.74. PATIOS Baldosin antideslizable

4.8. COCINAS Caracteristicas.

4.8.1. HORNO <k [vo

482 ESTUFA {zh1 o

483 MUEBLE I 5 o

4.3.4. MESON = {_o

485 CALENTADOR 1 o

4,86, LAVADERQ 7Bt ENo

4.87. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUGS INCORPORADOS EN MUEBLE [k [ho
Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 3 de 4
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4.9. BAROS Carncteristicas:

49.1. MUEBLE (134 o
4.9.2. ENCHAPE PISO (F o
4.9.3. ENCHAPE PARED 7k [Che
494, DIVISION BARO 3 o
49.5. ESPEIO B T - )
4.9.6. SANITARIQ AHORRADOR b o Detalle det consumo Litros por Descarga: .
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR [7Fl o Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR [k o Detalle de! consumo Litros por Minuto o 60 PS:
o & o
4.9.9. DUCHA AHORRADORA Ch Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSL
4.10, ILUMINACION - Carecteristicas:
4101, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 3%
INTERIORES =
4102, WWUMINACION TIPO LED EN ZONAS o
. EXTERIORES
4.103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [
COMUNES

4.104. ILUMINACION  TIPO  LED EN |
CIRCULACIONES Y PARQUEADERCS

4.105. SISTEMAS DE  CONTROL DE =k

2 8358983 ¢

i st Ovwe st
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Temparizadar L Sensar o
4106, SISTEMAS DE CONTROL DE
' _ . '
JLUMINACION EN CIRCULACIONES Temporizador Oro Semsor (b1 [o
' 4.10.7. SISTEMA DEE CONTROL DE ILUMINACION . :
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS E1 Temporizador  [Z51 (o Sensor B Ovo
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capftulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacias regularmente ocupados) 11 ] o
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION e
4.11.2. ESTUDIO (3 (o -
4.11.3. ZONA SOCIAL 8 Do .

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blango y debe ser expucsto en piblico en la saia de ventas. En el caso de cambios de especificnciones, estas deben
ser nctualizadas anies de promover las venias bajo las nuevas condiciones, para lo cual es i0 que se relaci las unidades gue se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las!
nuevas especificaciones ante |a DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuentn por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se de acabados yfo dcﬁcicnciés constructivas.

-

constructor y/o enajenador ‘del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccién de cardcter nacional y distrital, tales coma el Décreto 33 de 1998 y ¢
acucrdo Distrital No. 20 de 1995, - - - - N .

AR

U ( Firma reprefentante legal o personn natural

En ningiin momento este formato constituye ung aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE \'IV}?NDA ¥ no exonera al

Calie 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4 '



CURADORA URBANA No. 5 - Bogola D.C. No. de Radicacién:
. . "11001-5-23-1004
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO ) . ‘Radicado SNR
- . 11001-5-23-0592
Acto Administrativo No. 11001-5-23-4244 Fecha de Radicacion:
- - - 12-may.-2023 PAGINA.
FECHA DE EXPEDICION:  [FECHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA: 9.9 DIC 10§ Fecha Deblda Forma- :
18-dic.-2023 28 DIC 21 _ 18-may.-2023

La Curadoro Urbano No.5 de Bogotd D.C.. ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO . en ejercicio de las facultades legales que le confieren o Ley 388 de Julio 18 de 1997, su Decreto
reglomentario 1077 de 20185, el Decreto Distrital 345 de 2021 y en consideracién del alcance y caracteristicas de la sollcitud radicada

RESUELVE:

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO, DEMOLICION TOTAL, VISTO BUENO DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL en el predio urbane, estrato: 3 locdlizado en o direccién.CL 73 8 94 30 Actual - Chip:AAAQDSSAMEZ - Matricula
Inmobiliaria:50C 494652 de la localidad de Engativd-para una edificacién en semisétanc Y 5 pisos para plantear uso Residencial -
Vivienda Colectiva con 8 unidades de Vivienda [No VIS]. Se plantean 8 cupos de bicicleteros, 2 para motocicletas y 8 depdsitos. Se
aprueba [0s planos de alinderamiento Y cuadro de dreas de propiedad horizontal del proyecto "EDIFICIO SERENITY PH VIVIENDA
COLECTIVA" de conformidad con la ley 675 de 2001. Es vélida para demolicién total. Titulares: en Calidad de Propietario ABITAR
CONSTRUCTORA 5.A.S. NIT 901419757-5 Representante Legal CAMARGO VELASCO JORGE ANDRES CC 80174403 Constructor
Responsable: LOPEZ LEGUIZAMON JAIME ANTONIO Con CC 79287681 Mat: 25700-40490. Urbanizacion: UNIDAD RESIDENCIAL SANTA
ROSITA, Manzana: 31 Lote(s): 6 con Ias siguientes caracteristicas bdsicas:

te el i ol S d el e o e [ ARARCO, NORMATIVO i s i b 5 et o0 oo, FAE R O Tl
1.1 DECRETO POT-Dec 55572021 UPL Ng:2% - Tabora - [CODIGO UPL.C/5

AREA ACTIVIDAD: ESTRUCTURANTE Act, Estrotegicas No Aplica

TRATAMIENTO: CONSQOUDACION IONA: AAE - RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

1.2 IN RIESGO: - REMOCION EN MASA:Baja [INUNDACION:NG 1.3 MICRO - ZONIFICACION: |LACUSTRE-500

L d Y D A il i eI T 56 TRREATL s ue A3 &3 e 2 ANTECEDENTES | 107t ot il 200 0 AT Bt e, o o, N R Te Tr o T T it s AT

]

Expediente Anterior | Acto Administrativo Anterior Trémite Fecha Expedicién: Fecha Ejecutoria:

DT Nr s e Ty Sy % 3 CARACTERISTICAS B SICAS DELPROYECTD 22 0 esfi 3 235 & PAc = vl M7 oot aye, 2

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO SERENTTY PH VIVIENDA COLECTIVA 3.2 Estrato: 3
F A TR R R AN TR 33 USOR G Ly s L auhif foaT, om T - AT et TR 9 5 34 ESTACIONAMIENTOS 5% 2 5 (G2Y T =0 it

ZE stisnr it DESCRIPCION USQ Sy aan- g | 5ns ESCALA =A% | 1No. UNIDADES % &= PRIV/RESID »% [ =2 VISH I\.Pusx.mlt_gicideias: L e

RESIDENCIAL - COLECTIVA . No Aplica 8 0 0 DEPOSHOS: L Trhom ki Ay

Sistema: Lotea Individual Totol ] 1] 0 MOLOS: P r 43505 (0 30 ™. S0y

N B e e B B L Y I j{l‘;{i' AR R AT, Micmﬁ@:ﬁhud! STTEST ALY O
ek R skt ‘ay_l{y_ipwi}# %—}‘.. "33 43,5-f‘ﬁ:.,{§:‘."..». E%%\t}%;'ﬁ‘m(} l?&';fiﬂf‘uaf‘.‘?{ ¢ ;,_‘;:,?:ﬁ'f\* *;.E CBIo EMSIONes: == ra g7 &
S T g o e TR S A~ NN 1 o NN o e S T ARRY T

AT e 3 TR e SR €T AL sesk Wird! CUADRO DE AREAS Se B Mgy AT i _ug‘;{‘ TR

]’Iooo:omm

PROYECTO ARQUIECTONICO Fo& i sie [t KU Gy s . @ Ra i ATae T IR e T AR EAS CONSTRUIDAS Sbh - 70 & P S F RO, 5 T o e S AR, D0
LOTE: 135,47 uso Obra Nueva | Ampliacion SUBTOTAL Adecudcién Modific. Reforzom. TOTAL
SOTANO(S}: 0 VIVIENDA 479,67 0.00 479,67 0.00 0,00 000 479.67
SEMISOTANO: 98,17 COMERCIO 0,00 0.00 0,00 . Q.00 0,00 0,00 0,00
PRIMER PiSO: 66,47 OFIC/SERV 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
PISOS RESTANTES: 315,03 WT/DOTAC 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
LIBRE PRIMER PISO; © 69,00 INDUSTRIA, 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO: 479,67 TOTAL INTERV 479.67 0.00 479,67 0,00 0,00 . 0,00 479.67
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 51,3 Tot Const 479,67 [CERRAM. MTS 0
VIVIENDA NO VIS/NO VIP  |[No. Unidades: 8 Arec (m2}): 479,67 VIVIENDA VIS |[No. Unidades: 0 Area (m2): 0
VIVIENDA VIP ~ No. Unidades: ] Area (m2): [] CARGAS VIS [Unidades: 0 Area (m2): : ‘0 =
CARGAS VIP No Unidades: 0 Area (m2): 0 l;a;yiz:gs reglstrados estdn incluldos dentro del folal del drea y unidodes de viviendo del
LT e TIMLE IR T TNy YA WO ey, SR 5. EDIFICABILIDAD T YT R AR, R R e T A LA BT T e L3k

C R s e SRR S p At s g ety | 5.2 ELEMENTOS RELACIONADOS CON ESPAGID Lo oy +L 19 5.3 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS “ermavasn—y
ot DB S, 15 VOLUMETRIA ;ﬁfﬁ%ﬁ A TR PUBLICO T TG £ 14 4 |TPOLOGIA [ CONTINUA
0. No PISOS HABITABLES 5 F2HIA g i ooty O.F ANTEJARDIN (9 vemin g s3zaims | 2ote B~ AISLAMIENTO sev v ++-# METROS ves: [ir2~ 4 NIVEL .2 »+
b. ALTURA MAX EN METROS 15.44 3S50MPORLACL73B POSTERIOR | 5.00 Tereno
c. SOTANOS " NO PLANTEA NO APLICA ) b, 2 v 5.5 EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADD vt -t |
d. SEMISOTANO H] } b. CERRAMIENTO DESTINACION, % MisT.
e. No. EDIFICIOS 1 Altura:NO APLICA mis-Longitud mis 0 TZONAS RECREATIVAS, 158.41 74,31
f. PISO NO HABITABLE No c.VOLADIZIO SERVICIOS COMUNALES 78.3% 36,73
g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.8B0MPORLACL738B ESTAC. ADICIONALE_S“ 00 e 0‘ —
) APLICA NOC APLICA AT s Ty T e T Y
h. INDICE DE OCUPACION . NO < g h. DIMENSION DE RETROCESOS 13-?.- [+ Ty E}f‘:ag%{;‘:& y “?:gméé \
i. INDICE DE CONSTRUCCION. 1.84 CONTRA IONAS VERDES c?li 0 ) 2 i3 R“:ii y - 35 ";éa,-.‘.‘i
ESPACIOS Pusur.:qs ] — _ — ﬁ_,' ‘%‘ f %3} 4 A g}'ui Jﬂ:
S I R LA TR | s i T e r e i 5.8 ESTRUCTURAS h\;.'-r;?ﬁ'q;:nnh:m?mzfcf‘n;;'z;mx'*'..'-“?n,&.nz‘i "-?":'“i“'f‘ R‘? I ; S-rs h
TIPO DE CIMENTACION. Placa Aligerada’ [nPo DEESTRUCTURA  [FOMICOsEN Concrelo L R e e IR
METODO DE DISENO Resistencia Oltima GRADO ELEM NO ESTR. [Bajo
{FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL No
OTROS

: AT i TR T R R E L R, T EAT I TREAT TR DA
PR W S R R R T R R T R R W ISR T ATe 6. PRECISIONES e i B (Ul © S It Pl oA L M ke il i e
vté&Cl;\ Y ‘i';f‘!;or?Rol”(“EA:A LA’S LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE TREINTA Y SEIS{36)MESES DECRETO 1783/21 PRORROGABLES
POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA,

El érea y linderos del predio corresponden con la descripcién de los titulos. Reposan en el expedient_e oficios de re:'sponsob:lldrcg del
Constructor, dando cumplimiento a la Resolucién No, 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETRy o
ia Resolucion No. 4262 de 2013y sus modificaciones, sobre las normas RITEL. Se auton’z‘c el cerrormento enel drea de aislamiento posterior
en longitud de 17,13 metros y en la cubierta en longitud de 22.69 metros. En cplicociqn de_lo dispuesto en el‘amc'ulo_ ]81 del Decreto Lcley
0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente octo odm.inlstrchvo,‘n.o aparece inscripcion olgung .s'obée |c:
participacion de plusvalia para el predio en el Folio de Matricula Inmobiliaria del mismo, no exigible la glusvalia para la expedicién de la
licencia solicitada. ; . . .

Requiere control de materiales segOn NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 vy Ley 1‘796 del 13 de jullo de 2016. Hc_c_:e qute de lc_t I|cenC|c:
la cerlificacion suscrita por el Constructor responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 Y la cenificacién suscrita por e
disehador de elementos no estructurales y el constructor responsable, dando cumplimien?o c la Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién
Asesora permanente para el régimen de construcciones Sisme Resistentes, en cuanto al disefio de glementos no estn__uciuroles. Pre;enign
revisién técnica independiente de los disefios de los elementos estructurales y no estruquroles feollzcdd por el ingeniero Ne_sfor Orlan Io
Rojas Sierra con M.P. No 25202-79940 CND acompafado de un memorial de responscbmdcd_ e informe de la revisibn, cumpliendo clor; [}
establecido en el apéndice A-$ del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente 1a NSR-10, raglamentado por la ley
1796 del 13 de juiio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julic de 2017. . . ——
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9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

-12. Cuando se trote de licencias de ubanizacion, ejecutar las obras de urbanizocién con su

o enlidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes matericles y elementos que sefalen las narmos de construceidn Sismo Resistentes.

—. Obligaciones contempladas en el Decreto Nacionat 1077 de 2018, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Temitorio, Ariculo 2.2.6.1.2.3.6:

1. Ejecutar las obras de forma tal

- . . - i "
cut que se garantice lo salubridad vy seguridad de las personas, asl come la estabilidad de o3 tereno
constitutivos del espacio publico. ’ : . y

s y edificoclones vecinos vy de los elementos

: s ¢ : ecidn a los proyectos téenicos aprobados y entregar y dotar las dreas pubficas objefo de
cesidn grotuita con desting a vios locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la auvtoridad competente expida.

3. Mantener en lo obra lo licencia y los planos aprobodos, ¥ exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4, Cu_mplir con e! prograoma de manejo ombiental de materiales y elementos o los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Amblente, o el oclo que la
r‘nc?drfique o sustituya, pora aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambientol, de conlormidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desamollo sostenible en materia de licenciomientd ambiental, .

5. Cuondo se trate de licencias de construccion. solicltor |

2.2.6.1.4.1 a Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles ol conelulr las obras de edificacién en los t&rminos que establece et articulo

6. Someter el proyecto o supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente {NSR) 10.

7. Garantizar durante el desomollo de la obrd ta participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los.planos vy estudios aprobados,

con el fin de que atiendan las consultas y actaraciones que solicite el constructor yl/o supervisor técnico independiente. Las consultas-y aclaraciones deberdn incorporarse enla
bitécera del provecto y/o en las actas de supervision

8. Designar enun término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucidn de fos disefios o de Ia ejecucién de lo obra. Husid
tanto se designe el nuevo profestonal, el que asumird lo obligacién del profesional saliente serd el fitular de la licencia. -

El certiﬁ;’odo técnico de ocupacién deberd protocolizarse medionte escrituro publica en los términos y condiciones establecldos en el articulo 4° de lo Ley 1796 de 2016. Lo,
ocupacion de edificaciones sin haber protocclizado y registrado el Cerfifitado Técnico de Qcupacién ocasionard las sanciones comespondientes, incluyende las previstas en el

Cédige Noclonal de Policia y Convivencia, Ley 1801.de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamente de propiedod’
horizontaol,

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copio dé las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarollo de la obra, osl como el certificodo técnico de ocupacién, o los auloridades competentes para ejercer el coniro!l urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copiaa

tilularidad del predio y/o de la licencia de construccién. se deberd prever en el comespondiente contrato fiduciaric quien es el responsable de esto obligacién

12. Instalar los equipoes, sistemas e implementos de bajo consume de agua, estoblecido§ enlaley 373 de 1997 o lo norma que la edicione, modifique o sustituya.
13. Cumplir con las nomas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de bameras arquitecténicas para personas en situccién de discopacidad,
14, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién slsmo fesistente vigentes.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias. .

16. Realizar la publicacién estoblecido en ef articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decrato en un diario de amplia circulacién en el municiplo o distrito donde se encuentren ublcados los
inmuebles. . A

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspeccién para la entrega material de los éreas de cesién.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verficar en la etapo pre constructivo que los distgn;ics de seguridcd REI]E se cumplan conform'e con el Arficulo 13
del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas [Resolucién. 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

- Los responsables de las obras para los predios ubicados en onas clasificodaos de Rlésgo de cemocién y/o inuqd_c:f:iép por el Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Camblo
Climético IDIGER deben consultar ante dicha enfidad las medidas a tormar para mitigar los desgos previemente a la iniciocién de las'obras.

-Esta Licencio no avtorizo tala de drboles. ni excavaciones o similares en el espaclo pdblico para lo cual se debe consuitar o la autoridad competente.
-Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbona deberdn presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente G la ﬁnoﬁzgcién de la obra. o al Ultimo
pago o ‘abono en cuenta de los costos y gastos imputabtes a la misma o ol vencimiento del témminc de la licencio incluida su préroge, lo que ocuma primero, conforme con lo base

gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3045 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de
Planeacién .

-E! titular de la licencia estd obligado a fijar un aviso de la identificacién de la obra e! cyal deberd permanecer instolado durante el término de la ejecucién de la obra. con las
caracterfsticas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. .

-Dar cumplimiento a las nermas contenidas en el Manual de Alumbrado PUblico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que lo modifiquen o complementen).

- Ef fitulor de lo licencia sera el responsable de tadas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extra contractuaimente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desomollo de la misma {Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015).

-Et fitular de la licencle deberd reconstruir y rehobilitar los andenes comespondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de Bogotd D.C. {Decreto 308 de 2018
y /o la normo que lo modifique o complemante) .

-La presente Licencio no autoriza intervencién ni excavacién del espacio piblico, para tal efecto debe sclicitar licencia ante la autoridad respectiva.
- Comportamientos que afectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencio. Articulo 135 de la Ley 1801 de 2014:

1. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencio, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diféerente o la sefialada en la licencio de
construccidn, '

2.Tomer las medidas necesarias para evitar la emisién de pariculas en suspensién, provenientes de motericles de construccidn, demolicidon o desecho. de conformidad con fas leyes
vigentes. . .

3.Reparar los dafios o averias que en razon de la obro se redlicen en el anden, lasvios, espacios y redes de servicios publicos,
4.Reparor los dafios, averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanocs.

5.0emoler, construlr o reparcr obras en el horario comprendido entre las & de lo tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residencioles




