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SOLICITUD

#24259

SECRETARIADEL

HABITAT 19 09 2025

Secretaria Distrital del Habitat
Radicacién de Documentos para la Enajenacion de Inmuebles

Radicado 1-2025-63270

Fecharadicado 2025-12-10

Realizado por CAMILO MONTENEGRO

Identificacion Cédula de ciudadania 80415541

E-mail isanchez@mesl-latam.com
Proyecto PROYECTO TICCIANO
Direccion CALLE 110 A6-50
Teléfono 6017429730

CHIP AAAO0101ZRPP
Matricula 50N406739

Informacion del proyecto

Identificacion 901961142

Propietario del proyecto

PROYECTO TICCIANO SAS

Nombre del proyecto

PROYECTO TICCIANO

Direccién del proyecto

CALLE 110 A6 -50

NUmero de contacto

3118283154

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 3 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






EDNA: Cordial saludo.
Por favor tener en cuenta las siguientes observaciones y requisitos para poder continuar con el proceso de revision:
Formato PM05-F086

Casilla 9: Corregir el nombre del proyecto conforme a la licencia, debe figurar como “Edificio Santa Ana”. Este mismo
nombre debe utilizarse de forma consistente en todos los formatos y documentos.

Casilla 18: Completar exactamente como lo indica la licencia.

Casilla 26: Incluir todos los valores en (0).

Coadyuvancia: Ingresar el nUmero de matricula asi: Nro Matricula: 50N-406739.
Formato PM05-F0121

Debe figurar el nombre del solicitante indicado en el formato PM05-F086.
Utilizar el nombre del proyecto segun la licencia: Edificio Santa Ana.

Formato “Anexo de Ventas”

Firmar y entregar el documento debidamente diligenciado.

Formato PM05-FO124

Completar con los mismos datos del solicitante y nombre del proyecto mencionados anteriormente.
Planos arquitecténicos

Adjuntar los planos en formato PDF, bien escaneados. No se aceptan fotos.
Documentacion adicional a adjuntar:

Minuta de escritura

Contrato de fiducia de administracion de recursos

Listado de adherentes vinculados (actualizado)

Estados financieros de la empresa Ticciano S.A.S., con una antigliedad no mayor a tres meses.y adjuntar copia tarjeta
profesional del contardos

Una vez subsanada y enviada toda la documentacién requerida, podré proceder con una revision mas detallada del
expediente.

Quedo atento/a a su pronta gestion.

CAMILO: Se realizan las correcciones en los formularios y se anexa la informacion adicional solicitada.
EDNA: Se solicita realizar la correccién en el formato PM05-F086, especificamente en los siguientes puntos:
Casilla 1: Corregir la informacién segun los datos actualizados.

Casilla 9: Actualizar el nombre del proyecto conforme a lo indicado en la licencia correspondiente.

Adicionalmente, se solicita adjuntar los estados financieros completos con sus respectivas notas contables, con una
antigiiedad no mayor a tres (3) meses.

La finalidad de esta revision es verificar que la empresa cuenta con el muasculo financiero necesario para ejecutar el
proyecto.

Una vez se anexen los estados financieros, se procedera a realizar una revisiéon detallada de los formatos PM05-
FO121.
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ACUERDO DE VINCULACION AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
No. 2-3-0803 DEL PROYECTO "TICCIANO"

El CONSTITUYENTE PROMOTOR, EL CONSTITUYENTE ADHERENTE y LA FIDUCIARIA, han convenido
celebrar el presente ACUERDO DE VINCULACION al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS.

I. INFORMACION DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE:

Constituyente Adherente No. 1

Nombre:

Identificacion (v.gr. NIT., C.C.):

Direcciéon de domicilio:

Teléfono:

Direccion electronica para el envio de informes,
rendiciones de cuentas y otras comunicaciones:

Datos del representante Legal:

Nombre:

Documento de Identificacion:

Constituyente Adherente No. 2

Nombre:

Identificacion (v.gr. NIT., C.C.):

Direccion de domicilio:

Teléfono:

Direccion electronica para el envio de informes,
rendiciones de cuentas y otras comunicaciones:

Datos del representante Legal:

Nombre:

Documento de Identificacion:

Il. CLAUSULAS LIMITATIVAS:

Literal B. Numeral 4 (no vinculacién y devolucién de los recursos)

Literal B Numeral 9 (sancién por terminacion del vinculo contractual por causas atribuibles al CONSTITUYENTE
ADHERENTE))

A. DEFINICIONES:

1. ACUERDO DE VINCULACION: Es el presente acuerdo, en virtud del cual el CONSTITUYENTE
ADHERENTE se vincula al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS definido mas adelante, confiriendo
mandato con representacion a la FIDUCIARIA para que, con los recursos recibidos del CONSTITUYENTE
ADHERENTE para la separacion de UNIDADES DEL PROYECTO, constituya la INVERSION en tanto se
cumplen las CONDICIONES que se establecen en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para la
entrega de los recursos.

2. CONDICIONES: Son los requisitos previstos en el literal D) del Capitulo Introductorio del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, para la entrega de los recursos recibidos para la realizacion de las
INVERSIONES, junto con sus rendimientos, previa realizacion de las deducciones previstas en este
contrato, al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, quien los destinara al desarrollo del PROYECTO.

3. ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Es el contrato de encargo fiduciario de preventas del
PROYECTO, identificado con el nimero citado en el encabezado, para la administraciéon de los recursos que
se reciban de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, destinados a la separacién de UNIDADES DEL
PROYECTO, suscrito entre los CONSTITUYENTES PROMOTORES y la FIDUCIARIA.

4. INVERSION: Es la inversién realizada en el vehiculo de inversién identificado en el literal C) del
Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por la FIDUCIARIA como
mandatario con representacion del CONSTITUYENTE ADHERENTE, con los recursos entregados por
éste para la separacion de UNIDADES DEL PROYECTO, mientras se cumplen las CONDICIONES, para
transferir los recursos constitutivos de la INVERSION junto con sus rendimientos al BENEFICIARIO
indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio, quien los destinara al desarrollo del
PROYECTO.

5. PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario descrito en el literal B) del Capitulo Introductorio del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.
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UNIDADES DEL PROYECTO: Son las unidades inmobiliarias individuales resultantes del PROYECTO,
indicadas en el numeral (4) del literal B) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS.

UNIDAD(ES) DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACION: Es(son) la(s) UNIDAD(ES) DEL
PROYECTO identificada(s) en el numeral 1) del Anexo No. 1 del ACUERDO DE VINCULACION.

B. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE:

1.
2.

Que conozco y acepto los términos del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

Acepto la integridad de las obligaciones que se prevén a cargo de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES previstas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, copia del cual he recibido de
los CONSTITUYENTES PROMOTORES a la firma de este Acuerdo de Vinculacion, y en consecuencia
me obligo a entregar a LA FIDUCIARIA los recursos monetarios relacionados en el Anexo No. 1 de este
Acuerdo, y confiero de manera expresa mandato con representacion a FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A,, para que con los recursos que le entregue mediante consignacién que realice a
través de la tarjeta de recaudo con cédigo de barras que me(nos) fue entregada por los
CONSTITUYENTES PROMOTORES, constituya a mi nombre una INVERSION en el vehiculo de
inversion identificado en el literal C) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, cuyo reglamento conozco y del cual recibi un ejemplar.

Entiendo que mi vinculaciéon como cliente de LA FIDUCIARIA se entendera perfeccionada, una vez se
cumplan las siguientes condiciones: (i) Que LA FIDUCIARIA verifique los formatos de conocimiento del
cliente (solicitud de vinculacion) debidamente diligenciados por mi(nosotros), junto con los anexos
respectivos, (ii) Que los recursos destinados a la realizacion de la INVERSION le sean efectivamente
entregados y se logre la plena identificacion de la propiedad de los mismos vy (iii) que yo(nosotros,)
suscribamos el presente ACUERDO DE VINCULACION, y la declaracion de aceptacion del reglamento
del vehiculo de inversiéon identificado en el literal C) del Capitulo Introductorio del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

Conozco y acepto que LA FIDUCIARIA podra abstenerse de aceptar mi vinculacion al ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS en los siguientes eventos: (i) Que no se reciban los documentos y/o no
se reciban los recursos en la forma enunciada en el numeral anterior, (ii) Que como resultado de la
verificacion de los formatos de conocimiento del cliente (solicitud de vinculacion) en cumplimiento del
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo
(SARLAFT), evento en el cual la FIDUCIARIA debera informar al suscrito y a los CONSTITUYENTES
PROMOTORES el hecho que motiva tal decision, o (iii) Que como resultado de la verificacion de mi
capacidad legal para celebrar el negocio, la FIDUCIARIA se abstenga de celebrar el presente Acuerdo.
Conozco que el PROYECTO sera desarrollado por el CONSTRUCTOR identificado en el numeral (9)
del literal B) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

Me obligo a consignar a favor del vehiculo de inversion identificado en el literal C) del Capitulo
Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS mediante la tarjeta de recaudo con cédigo
de barras que me fue entregada por los CONSTITUYENTES PROMOTORES, directamente en Bancos o
a través de los medios virtuales o electrénicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, las sumas de
dinero sefialadas en el Anexo 1 para la separacion de la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO OBJETO DE
SEPARACION, y me abstendré de entregar tales sumas a cualquier persona diferente de LA
FIDUCIARIA o consignarlas en otra cuenta distinta de la sefialada anteriormente. En caso de que los
recursos no sean entregados de la manera antes indicada, manifiesto en forma expresa e irrevocable
que LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por los mismos.

Manifiesto que recibi y entendi la informacién impartida por los CONSTITUYENTES PROMOTORES
sobre la naturaleza juridica del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y de la INVERSION que en
mi nombre y representacion realizara la FIDUCIARIA, y en consecuencia conozco que esta INVERSION
no se realiza en desarrollo de un contrato de promesa de compraventa. Sin embargo, dejo constancia que,
si LOS CONSTITUYENTES PROMOTORES vy el suscrito llegaren a firmar alguna promesa de
compraventa sobre las UNIDADES DEL PROYECTO, la misma no vincula a LA FIDUCIARIA al no ser
parte de dicho contrato.

En concordancia con lo establecido en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, instruyo y faculto
en forma expresa e irrevocable a LA FIDUCIARIA para que liquide la INVERSION, y transfiera al
BENEFICIARIO identificado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, mediante transferencia a la cuenta corriente o de ahorros que el
beneficiario de la transferencia indique, los recursos por mi entregados para efectuar dicha INVERSION,
junto con los rendimientos generados por los mismos, previo descuento del gravamen a los movimientos
financieros y la retencion en la fuente a que hubiere lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
aquel en que LOS CONSTITUYENTES PROMOTORES acredite el cumplimiento de las CONDICIONES
en el plazo previsto en el literal D) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS. Sin embargo la FIDUCIARIA podra abstenerse de ejecutar esta instruccién en el evento que
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

en determine que las CONDICIONES desde el punto de vista técnico, financiero y juridico, no son
suficientes para que el PROYECTO llegue a término, conforme a la evaluacion del estudio actualizado
de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO, entregado simultaneamente por LOS
CONSTITUYENTES PROMOTORES al entregar los documentos para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES, en consideracion a las diferencias que éste presente respecto del estudio que se tuvo
en consideracién al momento de analizar el PROYECTO en forma previa a la celebracion del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, lo anterior, sin perjuicio de que ante esta eventualidad LOS
CONSTITUYENTES PROMOTORES y la FIDUCIARA acuerden modificar las CONDICIONES, lo cual
requerira en todo caso de mi aprobacién previa y escrita.

Conozco y acepto que a la terminaciéon de mi vinculo contractual derivado del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, motivada en las causales previstas en los literales c) y d) del numeral 9 de la clausula 6.4. del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, al liquidar la INVERSION original, deduzca la suma indicada en
el literal I) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, a titulo de sancion a
favor de LOS CONSTITUYENTES PROMOTORES, sancién que LA FIDUCIARIA se abstendra de aplicar
en el evento en que LOS CONSTITUYENTES PROMOTORES asi lo instruya, o en caso de que la
terminacion del vinculo contractual por mi manifestacion desistiendo de la separacion de la(s) UNIDAD(ES)
DEL PROYECTO se produzca durante la(s) prorroga(s) del plazo previsto en el literal E) del Capitulo
Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES, prérroga(s) aceptada(s) conforme a lo expresado en el siguiente numeral.

Acepto desde ahora las prorrogas al plazo para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES, plazo
que se prorrogara automaticamente la primera vez por un periodo igual, y las demas prérrogas
requeriran el acuerdo previo y escrito de LOS CONSTITUYENTES PROMOTORES y la FIDUCIARIA,
prorrogas durante las cuales podré terminar unilateralmente mi vinculacion al ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS sin incurrir en sancion o penalidad alguna, todo lo anterior conforme a lo previsto literal
E) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

Los bienes que entrego no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con las leyes 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 793 de
2002, y las demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por
nosotros, nuestros socios o0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos
necesarios para la realizacion de dichas conductas.

Asi mismo conozco y acepto que LOS CONSTITUYENTES PROMOTORES podra realizar todas las
modificaciones de los disefios, planos, localizacion, detalles constructivos, acabados, entre otros, que
requiera a lo largo de todo el proceso de ventas y constructivo del PROYECTO en razén a los ajustes
técnicos y requerimientos que formulen las autoridades competentes al expedir la licencia de
construccion.

Manifiesto que conozco y acepto que LOS CONSTITUYENTES PROMOTORES es el responsable de
las actividades de promocién y anuncio del PROYECTO, teniendo éste la obligacién de expresar en
todos los medios publicitarios que emplee para la promocién del PROYECTO, que LA FIDUCIARIA
actya unica y exclusivamente como administradora de los recursos del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS vy de los recursos constitutivos de la INVERSION enunciada en la referencia del presente
documento, y en caso de haberse convenido, del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA al cual se transfieran los recursos y demas
bienes destinados al desarrollo del PROYECTO, de tal suerte que para (mi o nosotros) como
beneficiario(s) resulta claro e inequivoco la Unica participacion que tiene LA FIDUCIARIA en el
PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 029 de 2014, expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia en lo atinente a las normas de publicidad.

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccion y en el correo electrénico indicados en el
numeral |. del ACUERDO DE VINCULACION, obligandome a notificar por escrito a LA FIDUCIARIA,
todo cambio que se produzca en los mismos.

Declaro(amos) conocer y aceptar que:

(i) En desarrollo del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS., la gestion de LA FIDUCIARIA no se relaciona

bajo ningun punto de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacion de inmuebles, ni
constituye por parte de ésta directa ni indirectamente, promocion de venta de los inmuebles que forman
parte del PROYECTO.

(ii) LA FIDUCIARIA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como CONSTITUYENTE PROMOTOR,

gerente de proyecto, promotor, vendedor o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo técnico
de EL PROYECTO, ni en la determinacion o definicion del punto de equilibrio del mismo y en consecuencia
no es responsable ni puede serlo por la terminacién, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las
UNIDADES DEL PROYECTO, ya que dicha responsabilidad recae exclusivamente en LOS
CONSTITUYENTES PROMOTORES o en las personas directamente involucradas con el PROYECTO, sin
perjuicio de la evaluacion, valoracion y verificacion que efectué la FIDUCIARIA de manera previa a la
celebracion del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, en cumplimiento del subnumeral 5.2.1.3. del
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Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, para
determinar que el punto de equilibrio establecido por parte dLOS CONSTITUYENTES PROMOTORES no
compromete la viabilidad del PROYECTO.

(iii) Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo
Introductorio por cumplimiento de las CONDICIONES, LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad por la
disposicion final que el BENEFICIARIO haga de los recursos administrados en virtud del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS una vez se le hayan entregado, ni por las desviaciones que sufra el
presupuesto de obra por cambios subitos en los precios de materiales y servicios por condiciones de
mercado, o por errores técnico-constructivos durante la ejecucion de la obra.

(iv) He recibido la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, la
cual me fue remitida al correo electrénico indicado en el numeral |. del ACUERDO DE VINCULACION.

C. DECLARACION DLOS CONSTITUYENTES PROMOTORES:

Previa realizacion de la entrevista y diligenciamiento de la Solicitud de Vinculacion, conforme lo prevé el numeral
4.2.2.2.1.8.2. del Capitulo IV del Titulo IV de la Parte | de la Circular Béasica Juridica de la Superintendencia
Financiera, por la suscripcion del presente documento se acepta la vinculacion del CONSTITUYENTE
ADHERENTE al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

D. DECLARACION DE LA FIDUCIARIA:

Por la suscripcion del presente Acuerdo, la FIDUCIARIA acepta la vinculacién del CONSTITUYENTE
ADHERENTE al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, y el mandato con representacion que por el presente
documento le confiere el CONSTITUYENTE ADHERENTE para la constitucién de la INVERSION.

En constancia de acuerdo se suscribe el presente encargo en la ciudad de , a los
dias del mes de del

Atentamente,

CONSTITUYETE ADHERENTE

LA FIDUCIARIA CONSTITUYENTE PROMOTOR
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ANEXO No. 1 - PLAN DE APORTES

ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS No. 2-3-0803 DEL PROYECTO "TICCIANO"

1) UNIDAD DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACION:

TIPO DE UNIDAD Numero Etapa

Dotacionales

Garajes

Depésito

Apartamento 302 uno

1

1

2) VALOR DE LA UNIDAD  $885.369.929
3) CUOTA INICIAL $442.684.965

4) FORMA DE PAGO CUOTA INICIAL:

CONCEPTO VALOR

FECHA DE PAGO

SEPARACION

12 Cuota

22 Cuota

32 Cuota

5) CONDICIONES ECONOMICAS QUE DEBE ACREDITAR EL CONSTITUYENTE ADHERENTE, en el plazo
que se indica contado a partir de la suscripcion del ACUERDO DE VINCULACION

CONCEPTO

Si NO

Carta de aprobacion del crédito requerido para cubrir el Valor Financiable enunciado en la

siguiente columna

Adjudicacién del subsidio familiar de vivienda por el valor indicado en la siguiente columna

FIRMA DE EL(OS) CONSTITUYENTE(S) ADHERENTE(S)
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17-08-1977 RADICACION: 1977-62095 CON: DOCUMENTO DE: 26-04-1994
CODIGO CATASTRAL: 008408021400000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAA0101ZRPP

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA URBANIZACION SANTA ANA UBICADA EN USAQUEN MUNICIPIO DE BOGOTA D.E. Y LINDA: POR EL NORESTE:
EN RECTA DE 20.00 METROS CON LOTE # 2. POR EL SURESTE: EN RECTA DE 31.50 METROS CON EL LOTE # 17 C. POR EL SUR-OESTE: EN RECTA
DE 20.00 METROS CON LA AVENIDA SANTA BARBARA. Y POR EL NOR-ESTE'-EN'RECTA DE 31.50METROS CON'EL LOTE #17 A -------- SEGUN
ESCRITURA N. 8913 DEL 20-11-84 NOTARIA 6A. DE BOGOTA LOS LINDEROS ACTUALES SON: POR EL FRENTE: EN 20,00 MTS, CON LA CALLE 110-A,
POR EL FONDO: EN 20,00 MTS, CON LA CASA DE LA AVENIDA SEPTIMA 7A. # 110-A-42, POR EL COSTADO DERECHO:EN 31,50 MTS, CON LA CASA #
6-30 DE LA CALLE 110-A, POR EL COSTADO IZQUIERDO: EN 31,50 MTS, CON LA'CASA #:6-70 DE'LA CALLE '110-Axi-===se--momuman

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE, RUEDA CARO ANTONIO ADQUIRIO POR ADJUDICASION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD " SANTA ANA DE USAQUEN
LIMITADA." SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #4772 DE 31 DE DICIEMBRE DE 1954 DE LA NOTARIA 8A DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) CALLE 110 A 6-50 URBANIZACION SANTA ANA
2) CL 110A 6 50 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-05-1959 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2810 DEL 12-05-1959 NOTARIA 5A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 APORTE SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUEDA CARO ANTONIO

A: URBANIZACIONES EL PICACHO LTDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-04-1962 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1466 DEL 16-03-1962 NOTARIA 5A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACIONES EL PICACHO LTDA

A: MARTINES SAMPER ANA

A: MARTINEZ SAMPER MARIA TERESA CC# 20004630 X

A: MARTINEZ SAMPER PAULINA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-06-1963 Radicacion:

Doc: DECLARACIONES SN DEL 13-05-1963 JUZG. 5.C. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ SAMPER ANA CC# 20004668 X
DE: MARTINEZ SAMPER MARIA TERESA CC# 20004630 X

DE: MARTINEZ SAMPER PAULINA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-08-1977 Radicacion: 1977-50N-6-62095

Doc: SENTENCIA SN DEL 23-05-1977 JUZG. 2.C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ SAMPER PAULINA

A: MARTINEZ SAMPER ANA CC# 20004668 X
A: MARTINEZ SAMPER MARIA TERESA CC# 20004630 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-12-1984 Radicacion: 1984-50N-6-84149525

Doc: ESCRITURA 8913 DEL 20-11-1984 NOTARIA 6A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ SAMPER ANA CC# 20004668
DE: MARTINEZ SAMPER MARIA TERESA CC# 20004630

A: GARCIA DE LAMBERT LEYLA CC# 20172207 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-09-2002 Radicacion: 2002-50N-6-58420

Doc: ESCRITURA 5473 DEL 30-08-2002 NOTARIA 20 DE BOGOTA NORTE VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA ALZUGARATTE LEYLA GLORIA C.C. 20172207
A: LAMBERT GARCIA LARRY JOHN CC# 80415975 X
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A: LAMBERT GARCIA RANDY ALBERT CC#79784282 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-09-2002 Radicacién: 2002-50N-6-58420

Doc: ESCRITURA 5473 DEL 30-08-2002 NOTARIA 20 DE BOGOTA NORTE VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: GARCIA ALZUGARATTE LEYLA GLORIA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-03-2016 Radicacion: 2016-50N-6-18049
Doc: ESCRITURA 0418 DEL 10-03-2016 NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA.D. C: VALOR.ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GARCIA DE LAMBERT LEYLA CC# 20172207

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-03-2016 Radicacién: 2016-50N-6-18049

Doc: ESCRITURA 0418 DEL 10-03-2016 NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $2,525,837,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LAMBERT GARCIA LARRY JOHN CC# 80415975
DE: LAMBERT GARCIA RANDY ALBERT CC# 79784282

A: MSL DISTRIBUCIONES Y CIA LTDA NIT# 8300318554 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-06-2016 Radicacion: 2016-50N-6-38119

Doc: ESCRITURA 801 DEL 12-05-2016 NOTARIA CUARENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MSL DISTRIBUCIONES & CIA S.A.S. X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 09-06-2016 Radicacion: 2016-50N-6-38119
Doc: ESCRITURA 801 DEL 12-05-2016 NOTARIA CUARENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $2,525,837,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MSL DISTRIBUCIONES Y CIA S.A.S. NIT.830.031.855-4
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO LOTES RENOVART SANTA ANA NIT.805.012.921-0

X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-10-2016 Radicacion: 2016-50N-6-70370
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Doc: OFICIO 50963 DEL 04-10-2016 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA RESOLUCION 1154 DEL 30-06-2016

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-12-2016 Radicacion: 2016-50N-6-93241
Doc: ESCRITURA 2359 DEL 07-12-2016 NOTARIA CUARENTA Y UNO'BE BOGOTA.D. C. VALOR ACTO:' $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0151 RESCILIACION DE LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL
CONTENIDA EN ESCRITURA 801 DEL 12 DE MAYO DE 2016
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO LOTES RENOVART SANTA ANA
NIT.805.012.921-0
A: MSL DISTRIBUCIONES & CIA S.A.S. X NIT.830.031.855-4

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 31-08-2023 Radicacion: 2023-50N-6-53407
Doc: OFICIO 56534 DEL 28-08-2023 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA SE CANCELA LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA.
RESOLUCION 1154 DE 2016.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: UNIDAD ASMINISTRATIVA CATASTRO DISTRITAL.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2007-50N-3-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: 2016-50N-3-6160 Fecha: 18-07-2016

SECCION DOCUMENTO CODIGO DEL ACTO CORREGIDO Y SE INCLUYE EL NIT SEGUN TEXTO DEL TITULO, SALVEDAD VALE,ART.59 LEY 1579 DEL
2012.JEH,C2016-6160
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TURNO: 2025-50N-1-582351 FECHA: 22-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL




‘ MILLCCam

Bogotd, 17 de septiembre de 2025

Senores
SECRETARIA DE HABITAT
Ciudad

Asunto: Consentimiento.

Por medio de la presente, CAMILO MONTENEGRO CAJIGAS, con domicilio en la
ciudad de Bogotad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 80.415.541 de Bogota,
en calidad de Representante Legal de la empresa MSL DISTRIBUCIONES & CIA
S.A.S., identificada con el N.I.T. 830.031.855-4, propietario legal del terreno
ubicado en la Calle 110A No. 6 — 50, identificado con el Nro Matricula 50N-406739,
OTORGO MI CONSENTIMIENTO Y COADYUVO a favor de PROYECTO
TICCIANO S.A.S., para que realice el tramite de radicacion de documentos
para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
ante las autoridades competentes, y lleve a cabo la construccion de vivienda
multifamilar de 8 apartamentos en el mencionado terreno.

Declaro bajo protesta de decir verdad que soy el legitimo propietario del predio, y
que el mismo se encuentra libre de conflictos legales o limitaciones que impidan la
ejecucion del proyecto.

Sin otro particular, firmo la presente para los fines legales y administrativos a que
haya lugar.

Atentamente,

'y r
/ X

SN

CAMILO MONTENEGRO CAJIGAS
Presidente/ Rep. Legal

C.C. 80.415.541

MSL DISTRIBUCIONES Y CIA S.A.S.
Mail: montene@msl-latam.com
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ESCRITURA PUBLICA No.

DE FECHA:

DEL ANO DOS MIL VEINTIXXXX (202X).

OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

CODIGO NOTARIA XXXXXXXXX

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

1. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): XXXXXXXXXXXXX

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): XXXXXXXXXXXX (en mayor extension).

UBICACION DE LOS PREDIOS: URBANOS (X) RURALES ().

DESCRIPCION Y DIRECCION DE LOS INMUEBLES: APARTAMENTO

------------ DEL EDIFICIO (xxx)., UBICADO EN (INCLUIR DIRECCION) DE LA CIUDAD

DE BOGOTAD.C,,

2. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): XXXXXXXXXXXXXXXXXX

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): XXXXXXXXXXX (en mayor extension)

UBICACION DE LOS PREDIOS: URBANOS (X) RURALES ().

DESCRIPCION Y DIRECCION DE LOS INMUEBLES: PARQUEADEROQO -------—--m------

DEL EDIFICIO TICCIANO P.H., UBICADO EN LA ()
NUMERO ( ) (No. ) DE LA CIUDAD DE BOGOTAD.C,,
CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
0855 - ,-00
RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE s
-------------- 00
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
------- VALOR APARTAMENTO $---------—-.00
------- VALOR PARQUEADERO $---------—-.00
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
0304 SIN CUANTIA
SI()NO()
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES IDENTIFICACION

DATOS PERSONALES NUMERO DE




IDENTIFICACION

ENTIDAD LIBERADORA

Representado por:
XXX XXXXXXXX C.C. XXXXXXXX

EL FIDEICOMISO
FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A, Sociedad que obra en
calidad de vocera del Patrimonio Auténomo | NIT P.A. 900.531.292-7
denominado FIDEICOMISO
LOS FIDEICOMITENTES
PROYECTO TICCIANO S.A.S NIT. XXX

BENEFICIARIO(S) DE AREA

XXXXXXXXXXXXXXXXX C.C. XXXXXXXXXXXXX

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, al XXXXXX (XX) dia del mes de xxxx del afio dos mil xxxx (xxx)

en la NOTARIA XXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., siendo
Notaria Encargada la Doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXX Mediante resolucion No. 1685
de fecha 26 de febrero de 2021, de la Superintendencia de Notariado y Registro

Se otorgd escritura Publica de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO
DE ESTE INMUEBLE, TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL, que se consigna en los siguientes términos:

PRIMERA PARTE
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
Comparecieron con minuta enviada por correo electronico:
XXXXXXXXXXXXXX, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado(a) en esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania numero XXXXXXXX expedida en XXXXXXX.
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quien para los efectos del presente instrumento obra en la condicidon de Apoderada
Especial y en consecuencia en nombre y representacion de BANCO DE OCCIDENTE
S.A., establecimiento de crédito, legalmente constituido, con domicilio principal en la
ciudad de Santiago De Cali (Valle del Cauca), con NIT 890.300.279-4, todo lo cual se
acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera, Camara
de Comercio de Bogota, documentos que se protocolizan con la presente escritura, en
ejercicio del poder conferido por el Representante Legal de la citada Entidad Bancaria,
contenido en la escritura numero seis (6) del cuatro (4) de enero de dos mil veintiuno
(2021) otorgada en la Notaria Treinta y ocho (38) del Circulo de Bogota D.C., cuya copia
autenticada y vigencia anexa para su protocolizacion, manifiesta que por la presente
escritura procede a efectuar una CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, con

sustento en las siguientes

PARTE DOS
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA

MERCANTIL
Comparecieron con minuta redactada:
1) CAMILO MONTENEGRO CAJIGAS, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero XXX expedida en Bogota D.C. quien
(es) obra(n) en calidad de representante(s) legal(es) de PROYECTO TICCIANO S.A.S.,
sociedad domiciliada en Bogota D.C., identificada con el NIT. XXX, sociedad que actua
en su calidad de apoderada especial de FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A., sociedad
anénima de servicios financieros, identificada con el NIT. XXX, legalmente constituida
mediante escritura publica numero ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25)
de abril de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota
D.C., autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucién numero ochocientos setenta y seis (876) del trece (13) de junio de
dos mil doce (2012), lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la camara de Comercio de Bogota,
sociedad que actua en unica y exclusivamente en su condicion de vocera y
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO



TICCIANO SAS, identificado con NITXXX, constituido mediante documento privado del
() de de dos mil (20 ), quien en adelante de

se denominara EL FIDEICOMISO.

2. CAMILO MONTENEGRO CAJIGAS, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad,

identificado con la cédula de ciudadania numero 80.415.541 expedida en Bogota D.C..

quien (es) obra(n) en nombre y representacion de PROYECTO TICCIANO S.A.S.,

sociedad domiciliada en Bogota D.C., identificada con el NIT. XXX, constituida por

documento privado del 3 de junio del 2025, de Accionistas unico, inscrita en la Camara
de Comercio de esta ciudad, el diecisiete (17) de junio de dos mil veinticinco (2025), bajo
el numero 03267656 del Libro IX, lo cual acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que
presenta para su protocolizacién con esta Escritura Publica, quien en adelante de se
denominara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ademas en nombre y

representacion de la sociedad , identificada con

Nit , quien en adelante de se denominara EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE, en ejercicio del poder especial que le fue conferido

para el efecto, debidamente reconocido ante Notario y de cuya vigencia y alcance

se hace expresamente responsable, documentos que se anexan para su
protocolizacién.

4. XXXXXXXXXXXXXX, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
XXXXXXXXX D.C, identificado con la cédula de ciudadania XXXXXXXXXX expedida en
Bogota D.C., de estado civil XXXXXXXX, quien para los efectos de este instrumento en
lo sucesivo se denominara EL BENEFICIARIO DE AREA, y manifiesta que celebran la
presente Transferencia de Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil contenida

en las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes.----
CONSIDERACIONES:
PRIMERO: Que, el dia 20 de junio de 2023, el Fideicomitente Desarrollador y la

Fiduciaria suscribieron el contrato de Fiducia Mercantil de Administracion, mediante el

cual se constituyd el fideicomiso , Cuyo objeto es Ila

administracién de los inmuebles a medida que ellos fueran transferidos y de los demas
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bienes fideicomitidos, mientras los Fideicomitentes le dan una destinacion a los mismos.

SEGUNDO: Que el dia __de de 20__, el Fideicomitente Desarrollador suscribi6
con la fiduciaria, el contrato de Encargo Fiduciario de Administraciéon de Recursos

, para la (i) determinacion de la viabilidad de proyecto, (ii)

comercializacién del Proyecto y (ii) acreditacién de las condiciones de giro.

TERCERO: Que, mediante documento privado del () de de dos mil
(20 ), las sociedades PROYECTO TICCIANO S.A.S. en calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y , en calidad de

FIDEICOMITENTE APORTANTE, y FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A, en calidad de
fiduciario (en adelante la FIDUCIARIA) modificaron integralmente el contrato de fiducia
cambiando la tipologia a un Contrato de Fiducia Mercantil de administracién Inmobiliaria

y cambiando el nombre del patrimonio autonomo , (en

adelante FIDEICOMISO ). El Fideicomiso se encuentra conformado

por los siguientes inmuebles:

1) Mediante Escritura Publica numero ( ) del

(_)de del afio dos mil (2.0__ ), otorgada

en la Notaria - ( ) del Circulo Notarial de Bogota D.C., por
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL debidamente

registrada en el folio de matricula inmobiliaria de la Oficina de

Instrumentos Publicos de Bogota D.C.- Zona

2) Mediante Escritura Publica numero ( ) del

() de - del afo dos mil (20__), otorgada en la
Notaria (___) del Circulo Notarial de Bogota D.C., por TRANSFERENCIA
DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL debidamente registrada en el folio

de matricula inmobiliaria de la Oficina de Instrumentos Publicos de

Bogota D.C.- Zona

SEGUNDO: Que el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA es el de permitir al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrollar sobre el INMUEBLE EN MAYOR



EXTENSION el proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO TICCIANO P.H., ubicado en
el barrio Las Ferias de la ciudad de Bogota D.C., y por lo tanto sobre el mismo se
construyd, edifico y se constituyé Reglamento de Propiedad Horizontal mediante

Escritura Publica Numero ( ) de fecha () de de

(20__ ) otorgada en la Notaria (__) del Circulo de Bogota D.C.
(en adelante el PROYECTO).

TERCERO: Que de conformidad con lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, adelanté bajo su exclusiva cuenta y riesgo,
sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Centro, el desarrollo un proyecto de construccion denominado “EDIFICIO TICCIANO
P.H~

CUARTO: Que para dar cumplimiento a la Ley 675 de 2001, el como
propietario fiduciario del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Centro, procedié mediante escritura publica numero ( ) de
fecha (_)de _ dedos mil (20___ ) otorgada en la Notaria ()
del Circulo de Bogota D.C. debidamente registrada, a elevar a escritura publica el
reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO TICCIANO P.H.

QUINTO: Que de conformidad con lo pactado en el CONTRATO DE FIDUCIA, se
suscribieron contratos de vinculaciéon al FIDEICOMISO , con terceros
interesados en aportar recursos para el desarrollo del PROYECTO en calidad de
BENEFICIARIOS DE AREA, para que una vez terminada la construccién y cumplidas a
satisfaccion las obligaciones contraidas por estos, se le(s) transfiriera por FIDUCIARIA
OCCIDENTE S.A. vocera y Administradora del FIDEICOMISO y por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, este ultimo como unico responsable de la
construccion, enajenacién, gerencia, promocién, comercializacion y del saneamiento
legal, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, la propiedad de los bienes sobre los cuales
se concreta el beneficio adquirido en virtud del mencionado contrato de vinculacién.

SEXTO: Que el FIDEICOMISO , actuando en virtud de las
instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, comparece a la presente
escritura a realizar la transferencia de dominio de los inmuebles objeto del presente
instrumento, a favor del BENEFICIARIO DE AREA; entendiéndose que todas las
obligaciones de saneamiento, calidades, estabilidad de la obra y enajenacién se
encuentran radicadas en el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por ser éste el

comercializador, desarrollador, enajenador y constructor del EDIFICIO TICCIANO P.H.
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CLAUSULAS:
PRIMERA: OBJETO. - Por medio de la presente escritura publica FIDUCIARIA
OCCIDENTE S.A, como vocera del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO
de conformidad con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y conforme lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA, realiza
transferencia de dominio a titulo de beneficio a favor del BENEFICIARIO DE AREA, el

derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre los

siguientes inmuebles: --------------
i) APARTAMENTO XXXXXXXX (XXXX) identificado con la Matricula Inmobiliaria numero
50C-XXXXXXX DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BOGOTA-ZONA CENTRO Y CEDULAS CATASTRALES NUMEROS XXXX UBICADO
EN LA ( ) NUMERO ) (No.
). cuyo coeficiente de copropiedad corresponde al XXXXX% de
conformidad con el Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO TICCIANO P.H.,
UBICADO EN LA ( ) NUMERO )
(No. ) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. que se

individualiza y se describe sus linderos particulares de la siguiente forma:

APARTAMENTO XXXXXXXXXX (XXXXX)

ii) PARQUEADERO XXXXXXXXXX (XXXX) identificado con la Matricula Inmobiliaria
namero 50C-XXXXXX DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA-ZONA CENTRO Y CEDULAS CATASTRALES NUMEROS
XXXX (en mayor extension). UBICADO EN LA ( ) NUMERO

) (No. ). cuyo coeficiente de

copropiedad corresponde al XXXXXXXX % de conformidad con el Reglamento de

Propiedad Horizontal del EDIFICIO TICCIANO P.H.,, UBICADO EN LA
( ) NUMERO () (No.

). DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C que se individualiza y se

describe sus linderos particulares de la siguiente forma: -------------

PARQUEADERO XXXX (XX)




iv) DEPOSITO XXXXXXXXXXX (XXXX) comun de uso exclusivo, el cual se encuentra
ubicado en el EDIFICIO TICCIANO P.H.

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la mencién de areas,
cabida y linderos, los inmuebles se transfieren como cuerpo cierto, y la transferencia
incluye todas las adecuaciones, mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que
accedan a los mismos.
PARAGRAFO SEGUNDO: La enajenacion de los inmuebles descritos y alinderados

comprenden no solo los inmuebles susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada

propietario conforme al régimen de propiedad a que esta sometido sino el derecho de
copropiedad en el porcentaje que se sefala en el Reglamento de Propiedad Horizontal
que relacionado en la clausula siguiente. -----

PARAGRAFO TERCERO: Para la seguridad y estabilidad del EDIFICIO TICCIANO P.H.
el BENEFICIARIO DE AREA debera tener en cuenta que algunos de los muros de los
apartamentos son estructurales, y que, en consecuencia, no pueden suprimirse ni
reformarse. Con este fin, cada vez que se vaya a efectuar una reforma debera solicitarse
la previa aprobacion del Consejo de Administracion, observando el procedimiento
previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal. ---

PARAGRAFO CUARTO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Centro, registrar la presente transferencia de dominio a titulo de beneficio
en fiducia mercantil de: FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A. — COMO VOCERA DEL
FIDEICOMISO - con NIT a: XXXX con C.C. / NIT XXX

SEGUNDA: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO TICCIANO P.H., se encuentra

sometido al régimen de propiedad horizontal en los términos de la Escritura Publica

numero ( ) de fecha () de de dos mil
(20___ ) otorgada en la Notaria (__) del Circulo de Bogota D.C., debidamente
inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
TERCERA. - LINDEROS GENERALES: El (los) bien(es) descrito(s) en la clausula
anterior forma(n) parte del EDIFICIO TICCIANO, localizado en la ciudad de Bogota D.C.,

tiene su acceso por

y se




Pag No 9

encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: Por el Norte:
Por el Sur:

Por el Oriente:

Por el Occidente:

A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. zona y las

cédulas catastrales

CUARTA: TRADICION Y TITULO DE ADQUISICION. - Los inmuebles determinados en
la clausula anterior, los adquirié la sociedad FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A. COMO
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO

en los siguientes términos:

1) Mediante Escritura Publica numero ( ) del

(__)de del afio dos mil (2.0 ), otorgada en la Notaria
( ) del Circulo Notarial de Bogota D.C., por TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL de

debidamente registrada en el folio de

matricula inmobiliaria de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota

D.C.-Zona

2) Mediante Escritura Publica numero ( ) del
(__)de del afio dos mil (2.0 ), otorgada en la Notaria

( ) del Circulo Notarial de Bogotda D.C., por TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL de

debidamente registrada en el folio de

matricula inmobiliaria de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota

D.C.-Zona

3) Mediante Escritura Publica numero ( ) del
(_)de del ano dos mil (2.0 ), otorgada en la Notaria

( ) del Circulo Notarial de Bogota D.C., por TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL de

debidamente registrada en el folio de

matricula inmobiliaria de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota



D.C.-Zona

3) La construccion por haberla levantado por cuenta y riesgo EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con los recursos provenientes de los aportes de los
FIDEICOMITENTES, los BENEFICIARIOS DE AREA vy el Crédito Constructor otorgado
por el BANCO DE OCCIDENTE al FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO
QUINTA: VALOR DE LOS APORTES. - El valor total de los aportes para la adquisicion
de los inmuebles objeto de esta transferencia, es la suma de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($xxxxxxxx, 00),
recibidos a la fecha por el FIDEICOMISO a entera satisfaccion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del FIDEICOMISO.

Valores que se discriminan asi:

1. El valor de la transferencia del APARTAMENTO xxxxxxxxxx (xxx) identificado con la
Matricula Inmobiliaria nimero 50C-XXXX es la suma de XXXXXXXXXXXXX ($XXXXXX, 00)
2 Y el valor de la transferencia del PARQUEADERO xxxx (xx) identificado con la
Matricula Inmobiliaria numero 50C-xxxxxx es la suma de XXXXXXXXXXX MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XX.000.000, oo)

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria
que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento

se otorga en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: EI control de los ingresos a FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A,,

como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO

, de los dineros mencionados en la presente clausula, es
responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADOR, quienes se encargaran
de verificar que EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentren a paz y salvo por concepto

de los aportes establecidos en el contrato de vinculacion.

PARAGRAFO TERCERO: CONSTANCIA: En cumplimiento de lo establecido en el
articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la ley 2010 de 2019,
las partes declaran, bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado por el solo
hecho de la firma, que: i. El valor indicado en la presente clausula es el valor de aporte
comercial acordado entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL
BENEFICIARIO DE AREA de conformidad con lo pactado en el contrato de vinculacién
al Fideicomiso FAI ATELIER CALLE 80 y corresponde al valor real de los inmuebles que
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por este acto se transfieren. ii. El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta
conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion. iii. No se han acordado o
pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no
han sido entregadas o recibidas por EL BENEFICIARIO DE AREA y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respectivamente. iv. La FIDUCIARIA en su
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO que transfiere los inmuebles y
como sociedad de servicios financieros que es, no particip6 en la determinacién del valor
de los inmuebles objeto de transferencia y no es responsable en el evento que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL BENEFICIARIO DE AREA pacten un valor
diferente al aqui estipulado y que no le haya sido comunicado a la FIDUCIARIA.

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- Declara expresamente EL
FIDEICOMISO , que los INMUEBLES objeto de la presente

transferencia, son de su exclusiva propiedad, no los ha enajenado por acto anterior al

presente, y se hallan libres de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas
civiles, condiciones resolutorias, usufructo, medidas cautelares, anticresis o limitaciones,
patrimonio de familia salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se
encuentran sometidos los inmuebles , sobre el predio de mayor extension identificado
con la matricula inmobiliaria del cual hacen parte los inmuebles privados. En
virtud del Reglamento de Propiedad Horizontal todos los propietarios presentes y futuros,
asi como administradores, residentes, dependientes, visitantes y tenedores a cualquier
titulo de bienes privados en la copropiedad se obligan a respetar y mantener vigente en
los mismos términos y condiciones en que fueron constituidas.
En todo caso corresponde, al FIDEICOMITENTE APORTANTE salir al saneamiento por
eviccién y por vicios redhibitorios del INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION vy al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR salir al saneamiento por eviccion y por vicios
redhibitorios de las unidades privadas, en los términos de ley, obligandose a ello con la
suscripcion de esta escritura, eximiendo a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO
de cualquier responsabilidad referente al saneamiento de los bienes
transferidos a través de esta escritura. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara
conocer y aceptar que el saneamiento en ningun momento corresponde a FIDUCIARIA
OCCIDENTE S.A. en su propio nombre ni como vocera del FIDEICOMISO




PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE APORTANTES Y DESARROLLADOR
se obliga a solicitar ante la Oficina de Catastro el desenglobe de los INMUEBLES DE
MAYOR EXTENSION en relacion con los INMUEBLES objeto del presente contrato y a
presentar la documentacion que para el efecto se le requiera, una vez se hayan
enajenado la totalidad de los inmuebles que lo conforman.

PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR concurrira a la
defensa de FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A. en su propio nombre y como vocera del

FIDEICOMISO si fueren reclamados o demandados por los

eventos previstos en esta clausula, sin perjuicio de que FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A.
y los fideicomisos se reserven el derecho de repetir contra aquélla si fueren perseguidos
por razén de la responsabilidad que a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le
corresponda en virtud de lo estipulado en esta clausula y en los contratos de fiducia
mercantil

SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS. - EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
manifiesta que hace entrega de los inmuebles objeto de la presente Escritura Publica, a
paz y salvo por concepto de servicios publicos de energia eléctrica, aseo, acueducto,
alcantarillado y gas, asi mismo a paz y salvo por concepto de la administracién hasta la
fecha del presente Instrumento Publico. A partir de la firma de la presente escritura
publica EL BENEFICIARIO DE AREA, se hacen responsables del pago de los servicios
publicos y de las expensas necesarias para la administracion, vigilancia y conservacion
del conjunto y sus bienes comunes. ----

EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA acepta (n) y se obliga (n) a cancelar el valor de
los servicios publicos a la tasa que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o la
administraciéon de la copropiedad indique, hasta la fecha en que sean facturados

directamente por las respectivas empresas prestadoras de los servicios publicos.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor de la conexién de energia eléctrica, que se causara
en la primera factura del servicio, sera por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA, de
conformidad con las Leyes numeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de Comision
de Regulacién de Energiay Gas - CREG- numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el
contrato de condiciones uniformes de Enel. Se entregan los servicios de energia y agua
con sus respectivos medidores por apartamento. El costo del medidor de gas, los
derechos de conexion y cargo de conexion seran asumidos por el propietario.

PARAGRAFO SEGUNDO: El costo de los derechos de conexién y el valor de la linea
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telefonica deberan ser cancelados por EL BENEFICIARIO DE AREA. La Empresa
prestadora del servicio telefonico es la directa responsable de la instalacidn, adjudicacion

de las lineas y facturacion del servicio telefénico previa gestién adelantada directamente
por EL BENEFICIARIO DE AREA. ---—---—---

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLALDOR DEL
FIDEICOMISO concurriran a la defensa de la FIDUCIARIA si

fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin

perjuicio de que esta se reserve el derecho de repetir contra estos si fuere perseguida
por razon de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el
contrato constitutivo del FIDEICOMISO

OCTAVA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. - EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR manifiesta que el inmueble objeto del presente contrato se
encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion
y demas erogaciones ya sean de orden nacional, departamental, municipal o distrital
hasta la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de EL
BENEFICIARIO DE AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha
fecha. El impuesto predial del lote de mayor extension sera asumido por
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por cuanto el mismo tenia en comodato los
inmuebles.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, lo anterior EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de
1989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del
inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para la
obtencidén de la paz y salvo necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo
anterior, como se manifesté EL BENEFICIARIO DE AREA asumird en su totalidad
el pago del impuesto predial y estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen, cobren o creen, en relacion con
contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas,
tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,

Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles o se creen o autoricen sobre



los inmuebles objeto del presente instrumento publico, a partir de la firma de la
presente escritura publica, que sea(n) generado(s) por la autoridad competente. --
NOVENA: ENTREGA. - EL BENEFICIARIO DE AREA declaran haber recibido el bien
inmueble objeto de la presente transferencia a su entera satisfaccion, junto con todas las

adecuaciones, anexidades y dependencias existentes sin limites ni reservas. --------------

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de entrega, EL BENEFICIARIO DE
AREA renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este
Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL
BENEFICIARIO DE AREA efectten reformas parciales o totales en los acabados de LOS
INMUEBLES, posteriores a la entrega, no obliga al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a responder por garantias sobre los dafios presentados en los
materiales utilizados o acabados realizados. En este caso el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR solo respondera por las garantias de los materiales y acabados
ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por €l mismo antes de la entrega de
LOS INMUEBLES. En todo caso, las garantias otorgadas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR perderan su vigencia en los casos de modificaciones realizadas a
los INMUEBLES que no hayan sido efectuados por él mismo.

DECIMA: COSTOS.- Los costos y derechos notariales derivados de la transferencia de
dominio que a titulo de beneficio se celebra por esta Escritura Publica seran de cargo de
EL BENEFICIARIO DE AREA y de el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO , por partes

iguales; los correspondientes al pago de los impuestos y derechos de registro, asi como
aquellos impuestos, tasas o contribuciones departamentales tales como, pero sin
limitarse a estas, estampilla prodesarrollo y los derechos registrales del mismo acto,
seran en su totalidad a cargo del BENEFICIARIO DE AREA.

DECIMA PRIMERA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicaron los
documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacién de los inmuebles

destinados a vivienda, bajo el numero de Radicacién No. de fecha __ de

de 20 y actualizacion del permiso de enejenacion con radicado XXXXXXXX
de XXXXXXX de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto
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reglamentario 2180 de 2006.

Presente(s) EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta(n) que:

a) Acepta esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de beneficio en
fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se

hacen por estar todo a su entera satisfaccion.

b) Acepta recibir el inmueble que por esta escritura adquiere, en la fecha pactada para
tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de

Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicion resolutoria

derivada de la forma de entrega aqui pactada.
c) Que conoce y acepta el reglamento de propiedad horizontal a que se haya sometido
el lote y sus modificaciones y se obligan a acatarlo y respetarlo en su totalidad.

d) Que mediante la presente Escritura Publica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO
FAI ATELIER CALLE 80 y a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADOR, respecto del
beneficio de area que en el mismo les correspondia, los derechos y en relacion con la
transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié con lo establecido en el contrato
de fiducia y el de vinculacién al mismo, en razén a lo cual no habra lugar de reclamo
alguno por ningun concepto contra LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO y/o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

e) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR , asi como FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A., dan cumplimiento a las
obligaciones surgidas del contrato de vinculacién al FIDEICOMISO
que EL BENEFICIARIO DE AREA celebrd (aron).

Presente CAMILO MONTENEGRO CAJIGAS, en su condicion de Representante Legal
de la sociedad PROYECTO TICCIANO S.A.S., sociedad que en este acto - como se dijo
- actua en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro del Patrimonio
Autéonomo denominado FIDEICOMISO , manifesté: -------------

a) Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de
beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera
satisfaccion.

b) Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por



esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

c) Acepta(n) las obligaciones que a su cargo estan contenidas en la presente Escritura,
d) Se obliga a salir al saneamiento por vicios de eviccidn y redhibitorios en los términos
de ley, asi como a responder a EL (LOS) BENEFICIARIO DE AREA por la construccion
y terminacion del PROYECTO, las especificaciones de los bienes resultantes del mismo,
la calidad de los materiales, la calidad de enajenador de vivienda, la entrega de el(los)
inmueble(s), la estabilidad de la obra y demas obligaciones derivadas del desarrollo del
Proyecto.

e) Se obliga a subsanar y responder ante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por las
respectivas garantias a que haya lugar segun los términos contractuales y legales.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA
CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL NOTARIO:
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:
1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, nUmero
correcto de sus documentos de identificacion, y aprueban este instrumento sin reserva
alguna, en la forma como quedo redactado.
2. Las declaraciones consignadas en instrumento corresponden a la verdad y los
otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la
responsabilidad por cualquier inexactitud.
3. El Suscrito Notario XXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., no puede dar fe sobre
la voluntad real de los comparecientes y beneficiarios, salvo lo expresado en este
instrumento, que fue aprobado sin reserva alguna por los comparecientes y beneficiarios
en la forma como quedo redactado.
4. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de las otorgantes
ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este Instrumento.
5. Seran responsables civil, penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta escritura con
fines ilegales.
6. Solo solicitaran correcciones, aclaraciones, o modificaciones al texto de la presente
escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.
POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes expresamente declaran que NO autorizan
la divulgacién, ni la comercializacién, ni publicacién por ningun medio, sin excepcion

alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria XXXXXXX (XX) del
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Circulo de Bogota D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, salvo con
lo relacionado con el presente instrumento y demas actos notariales que personalmente
o por medio de apoderado soliciten por escrito conforme a la Ley.

ADVERTENCIA NOTARIAL: Se les advierte a los otorgantes el contenido del Art. 365
del C.G.P., y 2.440 del C.C. A los otorgantes se les advirtid6 que, una vez firmado este
instrumento, la Notaria no asumira correcciones o modificaciones si no en la forma y
casos previstos por la Ley, siendo esto solo responsabilidad de las otorgantes. Ademas,
el Notario les advierte a LOS COMPARECIENTES que cualquier aclaracion a la presente
escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura publica de aclaracion, cuyos
costos seran asumidos unica y exclusivamente por LOS COMPARECIENTES.

DE LA COMPARECENCIA: Los ciudadanos declaran bajo la gravedad del juramento que
su presencia fisica y juridica, asi como las manifestaciones en las diferentes clausulas
de este instrumento, obedecen a la autonomia de su voluntad y que no se ha ejercido
sobre ellos dolo, fuerza fisica o psicolégica, que los datos consignados en la
comparecencia del presente instrumento como los son sus nombres y apellidos, la
titularidad del documento de identificacion exhibido, asi como su estado civil
corresponden a su actual realidad juridica, los cuales han sido confirmados de viva voz a
los funcionarios Notariales y transcritos de su pufio y letra al momento de plasmar su
firma en sefial de aceptacion del presente acto notarial, hechos que dejan plenamente
establecida su asistencia en este Despacho Notarial.

DE LA CAPACIDAD: Los comparecientes manifiestan que son plenamente capaces para
contratar y obligarse, que no tienen ningun tipo de impedimento legal que vicie de nulidad
las declaraciones que dentro del acto o negocio juridico se han consignado. Que gozan
de forma absoluta del ejercicio de sus Derechos y que las declaraciones redactadas en
este instrumento son su real voluntad y de esta forma buscan la eficacia juridica del acto
0 negocio otorgado. Que sus condiciones mentales e intelectuales son las idoneas y en
razon a ello han conllevado al Notario a través de un juicio de valores, a determinar su
capacidad para comparecer. Que han entendido el clausulado que conforma la presente
escritura publica y que la aprueban en su totalidad.

DEL OBJETO LICITO: Los comparecientes manifiestan que el objeto del presente
negocio o acto juridico se encuentra enmarcado dentro de las normas legales vigentes,

que no contraviene la Ley, que los bienes, cosas y derechos que se comprometen en



esta transaccion juridica, estan dentro del mercado comercial y de la vida juridica y estan
sujetos al principio de la oferta y la demanda por no existir sobre los mismos anotaciones
o decisiones que prohiban su enajenacion o gravamen, embargo o medidas cautelares
vigentes.

DE LA CAUSA LICITA: Los intervinientes en este instrumento expresan al Notario que
las motivaciones que los ha llevado a perfeccionar este acto juridico son reales y licitas
y no contravienen la Ley, las buenas costumbres y el orden publico.

DE LOS RECURSOS: Manifiestan los comparecientes que para efectos de las Leyes 333
de 1996, 365 de 1997 y 793 de 2000, los dineros que componen la cuantia del acto o
negocio juridico contenido en la presente escritura publica son recursos que provienen
de la practica de actividades licitas.

DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: Los comparecientes manifiestan que exhiben
los documentos de identidad de los cuales son titulares y que son los idéneos para
establecer los atributos de su personalidad, como los son sus nombres, nacionalidad,
mayoria de edad y serial de identificacion. Que acceden a que sus cédulas de ciudadania
sean sometidas a una lectura biométrica que permite extraer del cédigo de barras la
informacion que habilita al Notario presumir la originalidad, validez y autenticidad del
documento de identidad. En caso que el compareciente presente para su identificacion
una contrasefa que sefiala el tramite de duplicado, correccion o rectificacion, el
ciudadano afirma bajo la gravedad de juramento que el sello que certifica el estado de su
tramite ha sido estampado en una oficina de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
En todo caso, los titulares de las contrasefias de expedicion de cédula de ciudadania por
primera vez, o no certificadas, las cédulas de extranjeria, pasaportes o visas que no
pueden ser sometidas al control de captura de identificacién biométrica, manifiestan que
estos documentos han sido tramitados y expedidos por la entidad competente y
legitimamente constituida para ello (Registraduria, Consulado, DAS, embajadas, etc) y
que no ha sido adulterada o modificada dolosamente.

CLAUSULA DE CONOCIMIENTO: El Suscrito Notario XXXXXXXXX (XX) del Circulo de
Bogotda D.C., en ejercicio del control de legalidad le asiste advertir a las partes
intervinientes en el negocio juridico de la importancia de verificar previamente la
identidad, condiciones legales de los otorgantes. Las partes asi lo han constatado y se

reconocen como contratantes por previo, anterior y personal conocimiento.
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La identidad de cada uno de las partes contratantes ha sido comprobada basandose en
la autenticidad y veracidad de sus documentos de identificacidn, exonerando por lo tanto
al Notario y sus funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual suplantacion de
identidad, dado que el Notario ha tomado igualmente medidas de seguridad como el
registro en el sistema Biométrico en el que se consigna electronicamente la imagen
fotografica y la huella digital de los comparecientes, asi como la digitalizacion del
instrumento.

NOTA: El Suscrito Notario XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., en aplicacion del
principio de colaboracién entre entidades publicas, ha advertido y explicado a los
otorgantes del presente instrumento, basado en la Circular No. 20 de febrero 21 de 2.008,
emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro, y conforme a lo previsto por
la Ley (Dto 066 de 1.967, Dto 100 de 2.004 y Dto 271 de 2.007), asi como personas
naturales y juridicas que adelanten actividades de anuncio, captacion de recursos y
enajenacion de inmuebles. Las partes otorgantes de esta escritura publica, recibidas las
asesorias juridicas y la advertencia del Notario y de los funcionarios notariales expresan
y manifiestan bajo la gravedad del juramento que el inmueble objeto de este negocio
juridico no forma parte de un desarrollo urbanistico ilegal, ni esta afectado por fendmenos
de riesgo, por remocién en masa, afectacién por inundacion, afectacion por estructura
ecoldgica principal o presenta indicios de enajenacion ilegal y que el inmueble no esta en
area catalogada como poligono de monitoreo por la Direccion Distrital de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, y que se ha cumplido plenamente los requisitos legales,
permisos y autorizaciones de loteo, urbanizacién, anuncio y enajenacion de bienes
inmueble destinados a vivienda.

ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA EN LOS
NEGOCIOS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER LA SEGURIDAD JURIDICA Y
LA CONFIANZA.

NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
NO SE INDAGA A LA FIDUCIARIA POR TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA.

Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,
reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. El Suscrito Notario XXXXXXX



(XX) del Circulo de Bogota D.C., indagé a EL BENEFICIARIO (S) DE AREA, sobre los
siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la sociedad
conyugal, matrimonio, o unién marital de hecho, y éste(os) ultimo(s) manifestd(aron)
responder bajo la gravedad de juramento:

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es(son): XXXXXXXXXXX

b) Que NO posee(n) otro inmueble sometido a afectacion a vivienda familiar.

c) Que por NO reunir los requisitos establecidos en la Ley 258 del 17 de enero de 1996,
reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, NO CONSTITUYE(N)
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR sobre el inmueble objeto de esta COMPRA.

No obstante, el Suscrito Notario XXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., advierte que
la violacion de las normas legales sobre la afectacion a vivienda familiar, dara lugar a que
quede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato.

Art. 34 C.N., Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996, y Ley 365 de 1997. EL(LAS, LOS)
BENEFICIARIO(A, S) DE AREA, bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y
expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el inmueble contenido en
este instrumento, fuer(on) adquirido(s) por medios y actividades licitas.

NOTA: EL TRADENTE manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el inmueble que
enajena NO PAGA ADMINISTRACION por tratarse de un inmueble nuevo, y en caso de
existir se hara solidaria con EL FIDEICOMISO para el pago de dicha Administracion. Ley
675/2001.
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PROYECTO EDIFICIO SANTA ANA
APARTAMENTO GARAJE DEPOSITO
TERMINOS DEL CONTRATO

ANTECEDENTES

1.

Que el dia 20 de junio de 2023 se constituyé el FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE PROYECTO
TICCIANO (NTT. 830.054.076-2) entre MSL DISTRIBUCIONES & CIA S.A.S., identificada con
el NIT. 830.031.855 — 4 como FIDEICOMITENTE APORTANTE, PROYECTO TICCIANO
S.A.S. identificada con el NIT. 901.961.142 — 9 como EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y
GERENTE, H+H ARQUITECTOS S.A.S identificada con el NIT. 830.144.610 — 2 como
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como LA
FIDUCIARIA

Que EL PROMITENTE COMPRADOR: i) conoce la existencia del Fideicomiso y que la
Fiduciaria no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccion
o desarrollo del Proyecto y en consecuencia, que no es responsable por la terminacioén,
calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la obligacién de
saneamiento, ni de la obligacidon de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que la
Fiduciaria suscribe los respectivos contratos de promesa de compraventa y las escrituras
publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa
prometidos, Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del Fideicomiso y para los solos
efectos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de dominio de las
correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuya construccion, levantada
por el Fideicomitente, accedera a los Inmuebles; ii) .Que el PROMITENTE COMPRADOR
autoriza el tratamiento de los datos personales suministrados al Fideicomitente, en su calidad
de Responsable, y que este ultimo los transmitird a la Fiduciaria, quien los recibira en su
calidad de Encargada. iii) Que EL PROMITENTE COMPRADOR debe efectuar el pago de las
sumas de dinero que integran el precio pactado de la Unidad Privada, directamente al
Fideicomiso; iv) Que EL PROMITENTE COMPRADOR debe encontrarse plenamente a paz y
salvo por razdn de las obligaciones derivadas del este contrato para que la Fiduciaria pueda
suscribir las escrituras publicas de compraventa y por ende, efectuar la transferencia del
derecho de dominio sobre las respectivas Unidades Privadas; v) Que EL PROMITENTE
COMPRADOR conoce y acepta el estado de las areas comunes y de las Unidades Privadas
del Proyecto y que la responsabilidad por su entrega la asume unica y exclusivamente
PROYECTO TICCIANO S.A.S

Que en el literal B del numeral 1.2 del capitulo 1 de CONSIDERACIONES Y DEFINICIONES
del citado contrato de fiducia se establecié que las promesas de compraventa serian suscritas
entre EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y GERENTE y los ADQUIRENTES.

CONDICIONES GENERALES

1.

PARTES INTERVINIENTES:

EL PROMITENTE VENDEDOR: CAMILO MONTENEGRO CAJIGAS, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 80.415.541, quien actua en calidad de representante legal de PROYECTO
TICCIANO S.A.S sociedad comercial debidamente constituida, identificada con NIT 901.961.142-9,
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C; sociedad que actua en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y GERENTE
del PROYECTO EDIFICIO SANTA ANA



PROMITENTE COMPRADOR

Constituyente Adherente No. 1

Nombre:

Identificacién (v.gr. NIT., C.C.):

Direccion de domicilio:

Teléfono:

Direccién electrénica para el envio de
informes, rendiciones de cuentas y otras
comunicaciones:

Estado civil

Datos del representante Legal:

Nombre:

Documento de Identificacion:

Constituyente Adherente No. 2

Nombre:

Identificacién (v.gr. NIT., C.C.):

Direccion de domicilio:

Teléfono:

Direccién electréonica para el envio de
informes, rendiciones de cuentas y otras
comunicaciones:

Estado civil

Datos del representante Legal:

Nombre:

Documento de Identificacion:

2. OBJETO DEL CONTRATO:

CLASE No. INMUEBLE __ |DIRECCION
APARTAMENTO
GARAJE(S) PRIVADO (S) CALLE 110A No. 6 - 50

DEPOSITO (S)

3. PRECIO Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL DE LA VENTA $
FORMA DE PAGO
VALOR DE LA CUOTA INCIAL $

La anterior suma de dinero se pagara asi:
Valores recibidos a la fecha:

La suma de:

de la siguiente manera:

PESOS MICTE (§

) que se pagara

CUOTA FECHA

VALOR

1




O[NP [WIN

9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

PARAGRAFO 1: Las anteriores sumas de dinero deberan ser consignadas en el encargo fiduciario No.

, de acuerdo con las instrucciones que le han sido indicadas por EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE. PARAGRAFO 1: Todo cheque devuelto por causas imputables a EL
PROMITENTE COMPRADOR dara lugar al cobro de intereses como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente
al cobro de la sancién comercial del 20% sobre el importe del cheque segun el Cédigo de Comercio.

2.3.2. VALOR DE FINANCIACION $

La anterior suma de dinero se cancelard o abonard en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario siguiente a la
fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa. EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a presentar ante
LA ENTIDAD FINANCIERA DE SU ELECCION, en adelante conocida como EL BANCO, los documentos
necesarios para tramitar el crédito con una anticipaciéon de sesenta (60) dias calendarios a la fecha de
otorgamiento de la escritura que legalice el presente acto.

4. FECHA DE FIRMA DE ESCRITURA:

Dia Mes ANO Hora Notaria

PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que la firma de la escritura por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR vy de la fiduciaria, serd tomada fuera del despacho notarial de manera posterior a la
firma por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, asi como que sera el FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE
PROYECTO TICCIANO (NTT. 830.054.076-2), quien, cumplido lo pactado en el presente, le
transferira los derechos prometidos

5. FECHA ENTREGA DE LOS INMUEBLES:
PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material de los inmuebles objeto del presente contrato, dentro de los

treinta (30) dias calendario siguientes al otorgamiento de la escritura publica de compraventa previa suscripcion de esta
por parte del EL PROMITENTE COMPRADOR, fecha desde la cual se entenderan otorgados a EL PROMITENTE



COMPRADOR los derechos con las correlativas obligaciones que le correspondan sobre las areas y bienes comunes.
PARAGRAFO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada,
0 presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada, éste se tendra por entregado para todos los efectos
a satisfaccion. En este evento, la llave del inmueble quedara a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR en las
oficinas de administracion del -. Es claro también, que si como consecuencia de la negativa de EL
PROMITENTE COMPRADOR de recibir el apartamento y firmar el acta de entrega del mismo, no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causaran
intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
PROMITENTE VENDEDOR:

PROMETIENTE COMPRADOR

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR identificados en el numeral 1 de
las condiciones generales del presente contrato, se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa contenido en las
siguientes clausulas:

PRIMERA.- EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de venta a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR vy este se obliga a comprar el derecho de dominio y la posesién sobre los inmuebles mencionados en el

numeral 3 de las condiciones generales, los cuales haran parte de proyecto el cual constara de: de
que juntos forman un AREA TOTAL DE

TERRENO: Metros cuadrados, inmuebles ubicados en el Municipio de Bogota D.C., la
descripcion de area y linderos de los predios sobre los cuales se desarrollara el proyecto , Se
encuentran  descritos en la Escritura Publica - de la Notaria
de Bogota. Los inmuebles objeto de esta compraventa corresponden a el APARTAMENTO

NUMERO --- Cuenta con un area total construida de -
metros cuadrados -, CON una area total privada de - metros
cuadrados -. Los muros de fachada, muros divisorios, ductos y columnas, los cuales son comunes y
por lo tanto no pueden ser modificados ni demolidos dado su caracter estructural. GARAJE(S) y
DEPOSITO(S) , que hacen parte del proyecto inmobiliario . PARAGRAFO 1: No

obstante el numero de unidades de vivienda, estacionamientos y depésitos aqui consignados, EL PROMITENTE
VENDEDOR se reservan la facultad de variar dicho nimero de unidades respetando en todo caso la unidad,
estacionamiento (s) y deposito(s) prometidos en esta compraventa, teniendo en cuenta las normas de construccion y
la(s) licencia(s) de construccion que para el efecto le sea(n) expedida(s), podran ser variadas en razon de situaciones
imprevistas generadas en el mercado inmobiliario, acatando siempre la ley y en especial el articulo 24 de la Ley 675 de
2.001, y sin perjuicio del ajuste del precio en el evento de que la unidad de vivienda, estacionamiento(s) y depésito(s)
prometidos en venta sean distintos a lo previsto en este contrato, lo cual constara en un otrosi previamente discutido y fijado
por LAS PARTES de acuerdo con lo estipulado en el articulo 1864 del Cédigo Civil el cual sefiala que el precio de venta
debe ser determinado .PARAGRAFO 2: EL PROMITENTE VENDEDOR podra adoptar cambios en el proyecto que sean
necesarias bien a su juicio o bien por exigencia de cualquier de las autoridades que rigen el sector de la construccion o por
cambios en la oferta de materiales en el mercado sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido por parte de
EL PROMITENTE COMPRADOR, respetando en todo caso las caracteristicas de la unidad de vivienda,
estacionamiento(s) y depdsito(s) prometidos en compraventa, asi como las normas vigentes sobre propiedad horizontal y
en especial el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO 3: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que
reconoce en forma incondicional el terreno correspondiente al proyecto que se encuentra en proceso de construccion y
que esta promesa de compraventa no le confiere derecho ni expectativa alguna sobre dicho TERRENO, distintos de
los derechos o expectativas previstas en esta promesa. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE COMPRADOR se
obliga a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccidn de los inmuebles y zonas comunales que integren el
proyecto, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes



en el futuro, facilitando el acceso de personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que finalicen totalmente
las labores constructivas y de ventas. El incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreara a EL PROMITENTE
COMPRADOR el pago a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR del equivalente a un (1) salario minimo diario vigente por
cada dia que cause el retraso o la demora sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal, para lo cual el
presente documento constituye titulo ejecutivo. PARAGRAFO 5: Los inmuebles prometidos en venta, contara(n) con los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia. En cuanto al servicio telefénico se entregaran las redes
instaladas, pero el servicio y la linea debera ser solicitada directamente por EL PROMITENTE COMPRADOR quien
correra con los costos de derechos individuales para cada Unidad de vivienda. EL PROMITENTE VENDEDOR no
seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas publicas distritales en el recibo de las
instalaciones y/o acometidas, en la instalacion misma y en el mantenimiento de los servicios publicos domiciliarios que éstas
prestan. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que ha identificado plenamente sobre el plano PLANTA
ARQUITECTONICA el cual contiene las caracteristicas, dimensiones y dependencias del(os) inmueble(s) que adquiere y que
hace parte integral de este documento. PARAGRAFO 7: EL PROMITENTE COMPRADOR declara en forma expresa
que el (los) inmueble (s) objeto del presente contrato podran contar con acabados y especificaciones distintos a las
exhibiciones de |a sala de negocios , de manera que EL PROMITENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar
la presentacion de los acabados del (os) inmueble(s) objeto de este contrato, por otros de similar, igual o superior calidad,
color 0 apariencia, quedando claro para las partes que el mobiliario y demas elementos decorativos no se incluyen en esta
negociacion y por lo mismo no podran ser exigidos por EL PROMITENTE COMPRADOR.

SEGUNDA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, de
conformidad con los lineamientos de la Ley 675 de 2001 cuyo otorgamiento e inscripcion se GESTIONARA ante las
entidades competentes. PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE COMPRADOR sus derechohabientes, causahabientes y
dependientes, aceptan desde ahora que mientras se aprueba el presupuesto que cubra los gastos correspondientes a las
expensas o0 gastos de administracion, EL PROMITENTE COMPRADOR cancelara a EL PROMITENTE VENDEDOR en calidad
de propietario inicial, o al administrador provisional que este designe, la suma que corresponda a un presupuesto que
elaborara EL PROMITENTE VENDEDOR o el administrador provisional, hasta que se cumplan las condiciones sefialadas en
el reglamento de propiedad horizontal para la elaboracion del presupuesto definitivo aprobado por la copropiedad. El pago
anterior debera efectuarse de manera anticipada, desde la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato dentro de
los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes o de fraccion de mes, en forma anticipada, a EL PROMITENTE VENDEDOR a
través de la administracion provisional, en calidad de propietario inicial, en la proporcion del indice de participacion obligatorio
que le corresponda. PARAGRAFO 2: cuenta con permiso de la Alcaldia Mayor de Bogota para adelantar
las ventas que involucra el inmueble objeto de este contrato, segun radicacion de fecha

TERCERA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: En la escritura publica que dé cumplimiento a esta promesa de
compraventa, se estipulara que EL PROMITENTE VENDEDOR respondera al EL PROMITENTE COMPRADOR por la
eviccion y los vicios ocultos que llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en los términos previstos en la Ley. EL
PROMITENTE VENDEDOR garantizara, ademas, que los inmuebles prometidos en venta que son de su exclusiva
propiedad, que lo estd poseyendo materialmente, que no lo ha enajenado con anterioridad y que se encuentra libre de
medidas cautelares, embargos, condiciones resolutorias, movilizacion y limitaciones al derecho de dominio, excepcion
hecha de la que es inherente al Régimen de Propiedad Horizontal a que se someterd. PARAGRAFO 1: Manifiesta EL
PROMITENTE VENDEDOR que sobre el (0s) inmueble(s) se encuentra constituida una hipoteca en mayor extensién por lo
que se compromete a liberar las prorratas de dicha hipoteca en cada una de las escrituras publicas de compraventa, asi
como se compromete a realizar todas las diligencias tendientes a levantar dicha hipoteca en mayor extensién que recae sobre
cada uno de los inmuebles, asumiendo los gastos notariales y de registro a que haya lugar. PARAGRAFO 2: Garantiza asi
mismo EL PROMITENTE VENDEDOR que los inmuebles se hallan a paz y salvo con el Tesoro Distrital por concepto de
impuestos, valorizaciones y contribuciones hasta la fecha de la firma de la escritura de compraventa, siempre que ésta
coincida con la de la entrega del inmueble, o hasta la fecha de la entrega del inmueble cuando fuere posterior a la firma de la
escritura de acuerdo con lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1.989. PARAGRAFO 3: Igualmente queda
comprometido EL PROMITENTE VENDEDOR a solicitar el correspondiente desenglobe catastral de los inmuebles objeto
del presente contrato._



CUARTA. - TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que los predios identificados con los folios de matriculas
inmobiliarias Nos. , han sido transferidos FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE PROYECTO
TICCIANO (NTT. 830.054.076-2), para que, cumplido lo pactado en el presente, el patrimonio
autéonomo transfiera los derechos prometidos, los cuales fueron adquiridos asi:

Los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria nimeros fueron transferidos a titulo

de adicién en fiducia mercantil efectuada . como vocera de los patrimonios autdnomos denominados

FIDEICOMISOS Y a . vocera del FIDEICOMISO
mediante la Escritura Publica No. de la Notaria de Bogota,

debidamente inscrita en los Folios de Matricula Inmobiliarias :

PARAGRAFO: cuenta con los planos arquitectonicos aprobados con la Licencia de Construccion LC-
del ( ) de de , debidamente

ejecutoriada el ( ) de de de la Curaduria Urbana

QUINTA. - El precio y forma de pago seran los detallados en el numeral 4 de las condiciones generales. La
suma que corresponda a financiacién sera entregada por LA ENTIDAD FINANCIERA a EL PROMITENTE
VENDEDOR, el dia en que dicha entidad reciba la primera copia de la escritura publica de venta debidamente registrada
en los certificados de tradicion y libertad de los inmuebles a que se refiere este contrato.

SEXTA. INCUMPLIMIENTO DE PAGOS: El incumplimiento por parte del EL PROMITENTE COMPRADOR en el pago de las
sumas que conforman el precio, en los plazos pactados, que no sea atribuible a la ENTIDAD FINANCIERA, se entendera
como manifestacién de retracto y ocasionara la perdida de las arras de conformidad con lo previsto en la clausula
OCTAVA de este contrato. Sin embargo, EL PROMITENTE VENDEDOR podran a su arbitrio optar por la subsistencia de esta
promesa, siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR pague todos los saldos mas los intereses liquidados sobre las
cuotas en mora a la tasa maxima que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia el dia del otorgamiento de la
escritura prometida. PARAGRAFO 1: El incumplimiento en los pagos pactados en este documento dara derecho a EL
PROMITENTE VENDEDOR para exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de requerimiento alguno, y con la sola
presentacion de este documento, que para estos efectos presta mérito ejecutivo, el cobro de las sumas adeudadas, junto
con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones y facultades que tenga o pueda ejercitar contra EL PROMITENTE
COMPRADOR de acuerdo con lo previsto en este contrato. PARAGRAFO 2: Todo cheque devuelto por causas imputables a
EL PROMITENTE COMPRADOR daré lugar al cobro de intereses como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente al
cobro de la sancién comercial del 20% sobre el importe del cheque segun el Cddigo de Comercio. PARAGRAFO 3: Habréa
lugar al cobro de intereses de subrogacion o de financiacion sobre el valor de financiacion del numeral 2.3.2. equivalentes a la
tasa maxima legalmente permitida por la Ley, los cuales se liquidaran vencidos los treinta (30) dias calendario a partir de la
fecha de suscripcion de la escritura de compraventa sin que LA ENTIDAD FINANCIERA cancele efectivamente a favor o a
la orden de EL PROMITENTE VENDEDOR, el saldo del precio mencionado anteriormente y durante los meses
subsiguientes hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba el desembolso efectivo del crédito mas los intereses
causados. PARAGRAFO 4. EL PROMITENTE COMPRADOR podré realizar modificaciones a la forma de pago
establecida en este contrato, previa aprobacidn por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual debera suscribirse un
otrosi de modificacion al presente contrato. EL PROMITENTE VENDEDOR solo se recibira solicitudes de modificacion en
forma de pago establecida en este contrato, hasta treinta (30) dias antes de la fecha pactada para la formalizacién de la
escritura de compraventa de los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa.

SEPTIMA. - DILIGENCIAMIENTO DEL PRESTAMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a adelantar ante EL BANCO,
el préstamo referido dentro de los SESENTA (60) dias calendario anteriores a la fecha pactada para firma de escritura de
compraventa o antes si a ello hubiere lugar, reuniendo y presentando los requisitos minimos que se exijan y que declaran
conocer y aceptar. Si en el curso de este tramite o con posterioridad a la suscripcién de la promesa de compraventa se
exigieren por parte de la entidad bancaria otro(s) documento(s), debera(n) presentarlo(s) en el plazo que le(s) sea fijado por
estas entidades o en su defecto en el que les indigue EL PROMITENTE VENDEDOR so pena de considerarse



incumplido este contrato por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR .PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE COMPRADOR
se obliga a suscribir oportunamente los documentos y garantias que sean exigidos, necesarios para el otorgamiento
del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. Si transcurridos ocho
(8) dias calendario desde la fecha en que informe EL PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE COMPRADOR sobre
los requisitos pendientes, estos no hubiere(n) cumplido con lo aqui estipulado por razones imputables a su voluntad, EL
PROMITENTE VENDEDOR podréa exigir a EL PROMITENTE COMPRADOR que presenten una nueva forma de pago de la
suma pactada o terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento
del EL PROMITENTE COMPRADOR vy pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR hacer efectiva la clausula penal de este
contrato. PARAGRAFO 2: Igualmente, si EL PROMITENTE COMPRADOR no diere cumplimiento a los requisitos y plazos
fijados en ésta cldusula o si el crédito solicitado por estos resulta negado por EL BANCO , por presentacién de
documentos falsos, por encontrarse cualquiera de EL PROMITENTE COMPRADOR reportados en los archivos de la
Asociacion Bancaria 0 en cualquiera de las centrales de riesgo legalmente establecidas en el pais, por culpa o negligencia
suya y no por negligencia o error por parte de dichas oficinas o entidades de control, se tendra como incumplido de su parte
este contrato, haciéndose efectiva la clausula penal que a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR se consagra en este
contrato sin perjuicio de las acciones legales que le competen a EL PROMITENTE VENDEDOR originadas en el
incumplimiento mencionado. PARAGRAFO 3: En el evento que reunidos los requisitos exigidos por EL BANCO, este negare el
préstamo solicitado por causas totalmente ajenas a la voluntad de EL PROMITENTE COMPRADOR el contrato se
resolvera y se devolveran a EL PROMITENTE COMPRADOR a los treinta (30) dias calendario después de aquel en que se
reciba la comunicacion de negacion del crédito, las sumas abonadas sin intereses de ninguna naturaleza, previo descuento de
los gastos administrativos pactados en este contrato que asciende a un (1) salario minimo legal mensual vigente.
PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a aceptar todas las condiciones tanto del crédito como de los
desembolsos que imponga EL BANCO con la cual adelanta el préstamo de que se trata esta clausula, asumiendo las
consecuencias que de ello se desprendan. PARAGRAFO 5: Si transcurridos treinta (30) dias calendario desde la fecha de
radicacion de solicitud de crédito, y habiéndose vencido el plazo establecido en la parte inicial de esta clausula para el tramite
del crédito, el correspondiente BANCO no otorga el crédito o lo hace parcialmente, continuando EL PROMITENTE
COMPRADOR con su interés en adquirir el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, estos contaran con un plazo adicional de
quince (15) dias calendario para informar la nueva forma de pago del valor pactado, o el cambio de entidad financiera si asi se
decide, vencidos los cuales reconoceran intereses de plazo mes anticipado a la maxima tasa permitida por la ley sobre el saldo
del precio de venta insoluto, desde esta fecha, hasta aquella en que efectivamente EL PROMITENTE VENDEDOR reciba el
saldo del precio del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, quedando en todo caso la firma de la escritura y la entrega del
inmueble sujeta a dicho desembolso. PARAGRAFO 6: En caso contrario, es decir, que EL PROMITENTE
COMPRADOR no cubra (n) el saldo del precio del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, éstos faculta(n) de manera
expresa desde ahora a EL PROMITENTE VENDEDOR para terminar inmediata y unilateraimente el presente contrato sin
necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna y se devolveran a EL PROMITENTE COMPRADOR los dineros recibidos,
treinta (30) dias calendario después de aquel en que se declare la terminacién del contrato en los términos aqui previstos
previo descuento de los gastos administrativos pactados en este contrato. PARAGRAFO 7: EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza a EL PROMITENTE VENDEDOR para procesar, solicitar, reportar y divulgar la informacion comercial
que maneje la Central de Informacion del sector Financiero — CIFIN -y de Entidades Financieras de Colombia, o cualquier otra
entidad debidamente establecida en el pais. PARAGRAFO 8: En el evento que, por cualquier causa, la entidad que
financia la compra del inmueble objeto de este contrato no haga el desembolso dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha de firma de la escritura publica de compraventa o lo haga parcialmente, EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza a EL PROMITENTE VENDEDOR para que inicie los tramites necesarios para su cobro.

OCTAVA. - ARRAS: Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato el equivalente al Veinte por ciento
(20%) del precio total del inmueble a que hace referencia este contrato, que se regulan conforme al articulo ochocientos
sesenta y seis (866) del Codigo de Comercio y mil ochocientos cincuenta y nueve (1859) del codigo civil, las cuales
perdera la parte que se retracta o incumplida a favor de la parte cumplida, por lo que ambos contratantes podran
retractarse de la celebracion del contrato prometido, los que han dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido
devolviéndolas dobladas treinta (30) dias calendario después de aquel en que se informe el retracto o incumpla el
presente contrato. PARAGRAFO: La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de
compraventa hasta el otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato.



NOVENA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA Y ENTREGA MATERIAL: LAS PARTES otorgaran la escritura publica de
compraventa y haran entrega del inmueble segun lo pactado en las condiciones generales. EL PROMITENTE VENDEDOR
hara entrega de los inmuebles dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la firma de la escritura publica de
compraventa, fecha en la cual EL PROMITENTE VENDEDOR entregara real y materialmente los inmuebles objeto del
presente contrato, y desde la cual se entenderan otorgados a EL PROMITENTE COMPRADOR los derechos con las
correlativas  obligaciones que le correspondan sobre las areas y bienes comunes. PARAGRAFO 1: EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza a EL PROMITENTE COMPRADOR por un (1) afio contados a partir de la fecha de
entrega, el buen desempefio de los acabados y diez (10) afios la estabilidad de la obra obligandose a efectuar las
reparaciones que ocurran por defectos de estos siempre y cuando no obedezcan a hechos imputables a EL PROMITENTE
COMPRADOR. Los aspectos de acabados y reparaciones locativas deberan ser informados por los EL PROMITENTE
COMPRADOR de manera escrita a EL PROMITENTE VENDEDOR, lo relacionado con zonas comunes debera tramitarse a
través de la administracién de la copropiedad. PARAGRAFO 2: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de
este contrato, seran de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR las cuotas de administracion ordinarias y
extraordinarias que se causen a partir de ese momento, asi como los costos de impuestos tanto nacionales como distritales, el
valor de los servicios publicos domiciliarios con que se encuentre dotado los inmuebles, el pago por concepto de puesta en
marcha del servicio de energia independientemente de si para esa fecha las autoridades catastrales respectivas les ha(n)
asignado o no su individual cédula catastral o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe.
PARAGRAFO 3: Como constancia de la entrega del inmueble objeto de esta negociacion se suscribira acta de entrega
donde se anotaran las condiciones y estado de entrega y recibo de los inmuebles; en caso de presentarse alguna
observacion quedara en el acta, en cuyo caso se establecerd de comun acuerdo un plazo para realizar los trabajos de
posventas. PARAGRAFO 4: Los bienes comunes esenciales tales como elementos estructurales, accesos escaleras,
ascensores, equipos, motobombas entre otros y necesarios para el goce de los inmuebles prometidos en venta se recibiran
simultaneamente con la entrega del inmueble y EL PROMITENTE COMPRADOR sera responsable de su cuidado,
mantenimiento y reparacidn por los dafios que pueda ocasionar. PARAGRAFO 5: Los demas bienes comunes de caracter
general se entregaran de conformidad con lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2.001, ello quedara estipulado en el
acta de entrega del inmueble.

DECIMA.- CLAUSULA PENAL.: Sin perjuicio de las arras pactadas, el incumplimiento por parte de CUALQUIERA DE LOS
CONTRATANTES de una cualquiera de las obligaciones en este contrato consagradas, especialmente las que tocan con los
pagos previstos, la suscripcion oportuna de la escritura publica de compraventa el recibir el inmueble en la época
convenida, dard lugar a la resolucion del contrato y al pago de una suma igual a la suma establecida como arras a titulo de
indemnizacion de perjuicios, a favor de LA PARTE CUMPLIDA, suma que se podra descontar de los valores pagados, sin
necesidad de requerimiento judicial o privado. PARAGRAFO 1: En el evento que, por culpa de cualquiera de las partes,
deban suscribirse escrituras publicas de presentacion, el costo que estas impliquen sera de cargo de la parte incumplida.
PARAGRAFO 2: No obstante, la fecha de otorgamiento de escritura publica prevista, EL PROMITENTE VENDEDOR podra
modificar esta fecha a través de comunicacion que le curse a EL PROMITENTE COMPRADOR dentro de los quince (15) dias
habiles anteriores a la fecha de escrituracion y en la que se sefialara la nueva fecha y hora de firma de la escritura
publica mencionada. PARAGRAFO 3: Cualquier modificacion a las condiciones pactadas en esta promesa, diferente a la
mencionada en el pardgrafo 2 de esta clausula, deberd hacerse por medio de otrosi debidamente firmado y aceptado por
ambas partes.

DECIMA PRIMERA. - SOLUCION DE CONFLICTOS: Si surge alguna diferencia entre LAS PARTES en relacién con
este contrato, que no puedan arreglarse amigablemente, seran resueltas por la justicia ordinaria. PARAGRAFO 1: La Entidad
encargada de ejercer la inspeccion, vigilancia y control de los enajenadores de vivienda es la Subdireccién de Inspeccion,
Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA SEGUNDA. - GASTOS NOTARIALES E IMPUESTOS DE BENEFICENCIA Y DE REGISTRO: Los gastos en los
que se incurra por el otorgamiento de la escritura de compraventa mediante la cual se cumpla el presente contrato, seran
cubiertos de la siguiente manera: los notariales correspondientes a la compraventa seran asumidos por las partes en igual
proporcion. Los derechos de inscripcion en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos y beneficencia correran en su




totalidad por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos notariales, impuestos y derechos de registro
seran cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR en la proporcion que les corresponda mediante pago directo en la
notaria en la fecha de suscripcién de la escritura con la cual se dé cumplimiento a esta promesa. Adicionalmente, las partes
convienen en que los pagos que deban efectuarse por cualquier otro concepto como: constitucion de hipoteca, estudio de
titulos, avaluo, certificados de tradicion y libertad, afectacion a vivienda familiar, usufructos, intereses, seran de cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR. El impuesto de timbre, de haber lugar a este, serd de cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR

DECIMA TERCERA. - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso de fallecimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR
0 de uno de LOS PROMITENTES COMPRADORES, la compraventa se entendera resuelta de pleno derecho, por lo que
EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a hacer la devolucion de los dineros recibidos a favor de quién demuestre legitimo
derecho mediante entrega de la escritura o sentencia de sucesion correspondiente que lo acredite.

DECIMA CUARTA. - ACABADOS. Debido a las diferencias que se pueden originar entre los lotes de fabricacion de
elementos para los acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de modificar por otros de igual, similar o
superior calidad, apariencia y color que empleard, en las unidades del Edificio, con relacion a los utilizados en la exhibicion y/o
piezas publicitarias.

DECIMA QUINTA. - GARANTIAS. - EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza a EL PROMITENTE COMPRADOR la
estabilidad de la edificacién por diez (10) afios y acabados de unidades privadas y de zonas comunes por un (1) afio contado a
partir de la fecha de entrega, obligandose EL PROMITENTE COMPRADOR a efectuar las reparaciones y mantenimientos
que no obedezcan a hechos imputables a EL PROMITENTE VENDEDOR. Lo relacionado con zonas comunes debera
tramitarse a través de la administracién de la copropiedad.

DECIMA SEXTA: CESION. - De conformidad con el articulo 1960 y siguientes el Cédigo Civil EL PROMITENTE
COMPRADOR solo podra ceder parcial o totalmente los derechos que resulten a su favor del presente contrato a un
tercero, previa autorizacién expresa, escrita y aceptada por EL PROMITENTE VENDEDOR, teniendo en cuenta ademas los
costos que ello implique ante la FIDUCIARIA._

DECIMA SEPTIMA. - DECLARACION ADICIONAL: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que, aunque el texto del
presente contrato fue elaborado por EL PROMITENTE VENDEDOR, tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento y de
entender su contenido y alcances. EL PROMITENTE COMPRADOR expresamente manifiesta que entiende todas y
cada una de las clausulas aqui contenidas, y los efectos que ellas tienen, que el presente documento que se suscribe
reemplaza y actualiza los términos, planos, fechas, valores y demas condiciones sefialadas en la preventa, ello con ocasion a
la coordinacion técnica y licenciamiento. PARAGRAFO 1: En o relacionado con el presente contrato, las partes renuncian
expresamente a los requerimientos judiciales o extrajudiciales para ser constituidos en mora. PARAGRAFO 2: LAS
PARTES manifiestan bajo la gravedad del juramento que el contrato, el precio y forma de pago aqui declaradas son ciertas y
verdaderas.

DECIMA OCTAVA. - DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Hacen parte integral del presente contrato los siguientes
documentos:

Anexo No. 1. Plano de Localizacion del predio

Anexo No. 2. Plano de Localizacién del apartamento

Anexo No. 3. Planta arquitectonica

Anexo No. 4. Localizacion estacionamiento (s) y deposito(s)

Anexo No. 5. Dimensidn (es) estacionamiento (s) y deposito(s)

En constancia de todo lo anteriormente determinado, se firma este contrato en dos (2) ejemplares del mismo tenor, en Bogota,
D.C., alos ( ) dias del mes de de




EL PROMITENTE VENDEDOR

EL PROMITENTE COMPRADOR



ALCALDIABIAYOR

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE

VIVIENDA

FECHA
06/11/2024

€ODIGO
PMU5-FOL21

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C VENTAS -
SECRETARIA DE HABITAT VE}ESO [ON
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras mifes COPS

1, SOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLET0)

PROYECTO TICCIANO SAS

7 NGMBRE DEL PROYECTO BE VIVIENDA TRREADE S ERER L LOTE e ( 7. CABAS B 1GTES

EDIFICIO SANTA ANA 151429 630.00 8 0 o

3 HIRECCION UEL PROVECTO OE VIVIENDA & FECHADE ELABORACION T/ FECHA TWCH0 DEL PROYECTO | 11, FECHA Z FROTEETO|

CLL 110A 6-50 2025-jul-31 2025-sept 2027-mar 2027-mar

e Yorsas: 13395.834
FILA VALIDACION :
Pl il el e e , : ] — I — ! ; S —— Sp—— pe— PP RO
FUENTES - . '] Bimestra 0| Bimostra1 | Bimoestro2 | Bimostre3 | Bimostred | Bimesres | Bimostro® | BimestraT | BimestraB | BimestreS | Bimestrs 10 | Bimostra 11 | Bimestro 12 | Blmostre 13 | Bimostro 14 | Bimostro 15 { Birmestre 16 | Bimostre 17 | Bimestrs 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 | Bimestra
16, TERRENOS 2,807,520 2,807,520 0.000{ 28075200 . . : : . : - o .
17. RECURSOS PROPIOS a 0.300 .
78, CREDITO ENTIDAG
FINANGIERA 9 9 9.800
19, CREDITO PARTICULARES 4,897,774 4,897.774 0.000 108,700 219,400 329.100 628,008 850,000 1,000,000 510,475 1,250,800,
20, VENTAS FINANCIACION 4,183,780 4,183,780 0.000 522,973 522,973, 522,973 522,973 522,973 522,973 522,973 522,973 o
21. VENTAS PROYECTO 9,762,154 9,762,154 0.000 9,762,154
22. OTROS RECURSOS (1) i 0.600
23. TOTAL FUENTES 21,851,228 21,651,228 632,673 522,973 742,373‘ 852,073 1,152,072 1,372,973, 1,522,973i 1,033,448 1,250,000 8,782,154 0( o a 0 0‘ 0 0 o [ o
Usos - Bimestre 1 | Bimestre 2 | Bimestro 3 ] Bimestre 4 | Bimestra 5 | Bimestre 6 | Bimestre7 | Bimestra8 | Bimestred | Bimostre 10 | Bimestre 11 ‘ Bimestre 12 | Bimestra 13 | Bimestre 14 | Bimestra 15 [ Bimestra 16 | Bimestra 17 | Bimestra 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 | Bimestrs.
24. TERRENOS 2,807,520 2,807,520 2,807.520
25. COSTOS DIRECTOS 8,270,170 6,270,170 0.000 189,359 368,686 574,348 663,384 953,693 1,145,560 1,358,119 897,888 119,133
26. COSTOS INDIRECTOS 2,663,584 2,683,584 0.000 349,462 172,867 161,946 161,946 192,843 161,946 174,198 152,091 1.136,285,
27. GASTOS FINANCIEROS o 0.000
28, GASTOS DE VENTAS 147,800 147,800 0.000 16,422 16,422 16,422 16,422 16,422 16,422 16,422 18,422 18,422
28, RECURSOS PROPIOS [} [} 0.500
50 CREDITG ENTIDAD
FINANCIERA 0 ° 0.000
31, CREDITO PARTICULARES 4,897,774 4,897,774 0.000 4,897,774
32 OTROS PAGOS () G 0.800
3. TUTAL USOS 16,786,848 16,786,848 0.000 555,244 557,975 752,716 841,752 1,162,959, 1,323,928 1,548,739 1,066,401 1,271,840 7,705,204 0 o a o « o o o o 0
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 4,864,380 4,864,380 . 77,429 -35,002 -10,343 10,320 -10,887 49,044 -25,767 -32,954 -21,840 2,046,860 0 ¢ i 0. o 0 o L] 0 0
35, SALDO ACUMULADO . 77,429 42,427 32,083 42,404 31,517 80,561 54,794 21,840 o 2,056,860 2,056,860, 2,056,850, 2,056,860 2,056,860 2,056,860, 2,056,860 2,056,860 2,056,860, 2,056,880 2,056,860 2,056,
() OTROS RECURSOS (Especificar):
"} OTROS PAGOS (Especmca/r)7 . /
36, GBSERVACION: / / A/ / k ///
/S )NS AT
&
37, FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICIT, E 38, FIRMA DE QUIEN ELABORG
o . Calls 52 #13 64 Tel. 3581600 oxt 5006 SECCION A
~FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas i habitatbogata.gov.co pagina 1de 3



o SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
iSie) VIVIENDA 06/11/2024
; 2 1 CODIGO
s S PMO05-FO121
ALCALDIA MAYOR: PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECRETARIA OF RABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION; jueves, 31 de julio de 2025
SOLICITANTE; PROYECTO TICCIANO SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO SANTA ANA
DIRECCION: CLL 110A 6-50
APARTAMENTOS: 8 CASAS: 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): 630 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 4,456,381 $/m?
3. AREA DE CONSTRUGCCION ( utilizada para esta radicacion ); 1,514 m?

4. COSTO DEL m# DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ).

7,851,253 $im?

il RESUMEN DEL PRESUPUESTO

- . , Participacion

Descripcién Costo (miles de $) Costo por m* (en pesos $) en el costo

5. TERRENGCS: $ 2,807,520 1,854,017 $/m? 23.6%
6. COSTOS DIRECTOS: $6,270,170 4,140,667 $/m? 52.7%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 2,663,584 1,758,966 $/m? 22.4%
8. GASTOS FINANCIERQS: $0 $im? 0.0%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 147,800 97,603 $/m? 1.2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 11,889,074 7,851,253 $/m? 100%

V. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: *$13,945,934/12. UTILIDAD EN VENTA; $ 2,056,860 14.7%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 2,807,520 23.6%
14. RECURSOS PROPIOS: $0 0.0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0.0%
16. CREDITO PARTICULARES: $ 4,897,774 41.2%
17. VENTAS FINANCIACION: $4,183,780 35.2%
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $11,889,074 100%

FILA VALIDACION

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PMUSFOTZTVID
Presupuesto Financiero - Fiujo de Cajay
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARI DE HABTAY

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGO
PMO5-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
-Cifras mites COP$

Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal 6) y Articufo 7, literal c) y, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, fiterai o]

1. Fecha elaboracion

2025-jul-31

2. Solicitante:
PROYECTO TICCIANO SAS

EDIFICIO SANTA ANA

3 Nombre del proyecto de Vivienda

4. Datos estadisticos

Valor maximo

Valor minimo

Cantidad VIVIENDAS por tipo

9.
Observacion:

Precio miles $

2.977.322]

Area m?

m? SMMLV

Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1)

8. Valor SMMLV
proyectado para el afo
de entrega

1,500,000
Y $

7. Afo al que
garaje sencillo miles$ | proyecta ia entrega

$ 45,000 2027

O VIFRVIS ,

it

/ 10, Ffrma del Soicitante

Totales

FILA VALIDACION

frem

11 Idenliflca'cién de la

| $13945934

| s418378

‘ormato PM05-FO121 V10
’resupuesto Financiero - Flujo de Cajay
resupuesto de ventas

Vivienda micss e | e | maso miss &
101 1848938  108.50| 554,681
102 1,108,625 66.42|  331,987|
1,133,639 68.35| 340,002
1220798 9110, 366,239
2117644 13645 635203
2,977,322)  202.26] 893197
2,317,650, 13645 695205
1,223,318 69.59| 366,995

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006

www.habitatbogota.gov.co

Indigle:
shie.Construccion se g\EO
aprobé como NO VIS7
. 000k
16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /|18. Tipo de vivienda

por m? (miles $) Precio segun SMMLV

SECCIONC
Pagina 1de 1



. FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
5 CODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS el
?:)LECQSDGLST?\AI\){%R RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARIA DE HAB‘ITA‘T DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: EDIFICIO SANTA ANA
ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda; 8
DIRECCION; CILII0A#6-50
CONSTRUCTORA: H+H ARQUITECTOS S.A.S.
FECHA (dd-mm-aa): 30/07/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, ;E1 proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

I . . . . L St “INO
En caso de responder “si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrars el cumplimiento de los n
incentivos técnicos:

2.2. ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de 12 ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora st NO
de Vivienda Inferés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiénte durante el periodo nocturnoe sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con e} Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra ifimerso en 1a zona influencis indirecta de} aeropuerto? NO
En caso de responder si, se¢ debe presentar un estudio acustico especifics, gue garantice el control de ruidos por inmisién, garantizando que ¢l Cst
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35,

2.4. (E1 predio se encuentra inmerso parcial o total en las sigui areas de infl ia?:
500 metros medidos desde los bordes de Ias Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de Ia Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. st NO

200 metros medidos desde los bordes de log Parques Distritales Ecoldgicos de Montaiia
Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecoldgica principal”

2.5. (EI predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alfta ¥ Media en el siguiente mapa "CU-2,2.14 Amenaza por D 51 NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de fos
L ; st [Ino
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segln e] Ministerio de Ambi y Desarrollo Sostenible.

[ }Dji

© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

O

© Materiales con contenidos reciclados Pre consumo y post consumo

=]

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 &/L [Pintura Brillante: <100
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma IS014025 en aceros estructurales

¢ Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044, i D .
° Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, ISO 26000 o es 0
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.
2.7. CIMENTACION Descripeién téenica y materiales utilizados:
Laci ionT Jada consiste en una placa parcialmente aligerada con vigas descolgadas , sin exceder una profundidad de excavacion total de 3.5 m,

La placa se apoyara sobre suelos de arcillas Y atenas arcillosas-de diversos colores, y su profundidad de fundacién sera de 3.2 m mds 0.3 m adicionales para las vigas,

2.8. PILOTES g NO  Tipo de pilotaje utilizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 4




2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:

Estructura aporticada en concreto reforzado.

2.16. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA St [Ino Tipo de fadrillo y Iocalizacidn:
Muros de fachada cn ladrillo a la vista emboquillado ¢ hidrofugado color tierra o similar, segiin disefio aprobado mediante Licencia de Construccion,

2.10.2. BLOQUE st Lino Tipo de bloque y localizacidn:
En blogue segin espesor de muros aprobados segim discfio arquifecténico de Licencia de Construccion, en arcilla, pafietados, masillados y pintados con vinilo,

2.10.3. OTRAS DIVISIONES e NO Tipo de division y localizacién:

2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO Os Clno LAMINA COLD ROLLED s Ono

PV.C. st [Ino OTRA (st cnai?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Perfil en aluminio o pve equivalente o similar
Espesor del vidrio: Vidrio laminado espesor segin tamafio de ventana y recoméndacioncs del fabricante hasta 5+6 incoloro o similar

2.13. FACHADAS Descripcitn y materiales a utilizar:

Muros de fachada en ladrillo a la vista emboguillado ¢ hidrofugado color ticrra o similar, Enchapes puntuales de muros en panel de aluminio compuesto o similar color gris oscuro, segin disefio

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Porcelanato 120x60 cm color arena mate o similar.
2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Cubierta Verde [Ist [vno ] Porcentaje del drea de cubierta atil:
2.16. ESCALERAS Descripcion y maleriales a utilizar:
Porcelanato 120x60 cm color arena mate o similar,
2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
N.A.
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Tanque rectangular en poliester reforzado en fibra de vidrio (PRFV) o similar
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistcmas de-alcantarillados”
st [Jno
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos

de la Secretaria Distrital de Ambiente?

st [Jno

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [no Capacidad 6 Personas (450kg) sin cuarto de méquinas
3.2. VIDEO CAMARAS st [wo CCTV (6 camaras)

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Ino Para apertura de garaje

3.4. PARQUE INFANTIL (s NO

3.5. SALON COMUNAL st [Jno Sal6n para reuniones de Ia copropiedad
3.6. GIMNASIO st NO

3.7. SAUNA s NO

3.8. TURCOS Ost NO

3.9. PISCINA Ot NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Jno Segim normatividad

3.11. PARQUEO VISITANTES Hsr NO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st [dwo Planta de suplencia parcial

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Owno Subestacién capsulada segii disefio eléctrico

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ecupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando los
dal de renovacién de aire segiin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o 1a norma que le modifique o sustituya

Flst [Owno

4.2, CONFORT TERMICO: ¢En log muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia st D NO
térmica menor o ignal a 2.5 W/m2+*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: (Se garantiza que en ¢l interior de las habitaciones de Ias vivientds un nivel inferior o st [Jno
ignal a la cuarva NC 35?

4.4, CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET st [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar;
Puertas entamboradas, cajones y/o entrepafios en MDF enchapados en melaminico, color Cinza Cobalto de Duratex o similar,

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS s1 D st Cino Caracteristicas y materiales a utilizar;
Puertas entamboradas; cajones y/o entrepafios en MDF enchapados en melaminico, color Cinza Cobalto de Duratex o similar.

4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta entamborada enchapada en melaminico, color Cinza Cobalto de Duratex o similar,

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES Piso laminado trafico clase 32, o similar

4.52. HALL'S Piso laminado trafico clase 32, o similar

4.5.3. HABITACIONES Piso lantinado trafico clase 32, o similar

4.5.4, COCINAS Porcelanato 120x60 cm segiin muestra o similar
4.5.5. PATIOS Ladrillo en gres o adoquin similar, coler tierra o similar
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Muros de fachada en ladrillo a la vista emboquillado e hidrofugado color tierra o similar. Segfin disefio arquitecténico

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Pafiete, estuco y vinilo sobre mamposteria en bloque de arcilla.

4.7.2. HABITACIONES Pafiete, estuco y vinilo sobre mamposleria en bloque de arcilla.

4.7.3. COCINAS Pafiete, estuco y vinilo sobre mamposteria en blogue de arcilla.

4.74. PATIOS Pafiete, estuco y vinilo sobre mamposteria en blogue de arcilla.

4.8, COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO SI [Cno Apartaestudios: Eléctrico dentro de mueble. Aptos de 2 0 mas habitaciones: Electrico de 60cms o similar,
4.8.2. BSTUFA SI o 4 a 5 puestos segin area de Apto y segiin disefio aprobado Vanti.

4.8.3. MUEBLE S1 [no En aglomerado RH, enchapado en melaminico color Sagano de Duratex o similar

4.8.4. MESON SI Owno Piedra artificial sinterizada tipo marmol 9mm blanco o similar, Salpicadero de 20 cm en el mismo material,
4.8.5. CALENTADOR SI [no

4.8.6. LAVADERO st o

4.8,7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE St D NO
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4.9. BANOS Caracteristicas:

SI NO . . -
49.1. MUEBLE 0 Estructuras internas en aglomerado RH, enchapado en melaminico Sagano de duratex o similar.
V181 NO
4.9.2. ENCHAPE PISO u Porcelanato 60x60 cm
7 SI NO 0T sTTar -1 AT TSIUCT Y VIO UTaiicy d-llllUdLlClldl UUTCTHATIPUSTET I TIX UIULIUC TCTaTCITEay
4.9.3. ENCHAPE PARED . Cabina ducha: Porcelanato Sando Bianco 30 x120 cm, color beige mate o similar
4.9.4. DIVISION BANO st [Ino Sistema batiente en vidrio templado o similar.
¥} 81 . e
4.9.5. ESPEJO [Ivo Flotado con el filo Pulido sin bisel.
~] 81 NO
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR o Detalle del consume Litros por Descarga: (1) pieza, dos (2) descargas, 4,6 Lpf/ 1.22gpf o similar
4.97. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st Cino Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: Reductores de caudal, aircadores, 5.7 a 7,3 Lts por minuto
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR ST LIno Detalle del consurno: Litros por Minuto a 60 PSL: Reductores de caudal, aircadores, 5,7 a 7,3 Lts por minuto
J g v 81 NO
4.9.9. DUCHA AHORRADORA U Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: Reductores de caudal, 7,3 a 8,4 Lts por minuio
4.10. ILUMINACION Caracteristicas;
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS @ st Ino
INTERIORES Variedad de luminarias con tecnologia LED para ahorro energético.
4.10.2. {LUMINACION TIPO LED EN ZONAS sI D NO
EXTERIORES Variedad de luminarias con teenologia LED para ahorro enérgético.
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS sI D NO
COMUNES * Variedad de luminarias con tecnolopgia LED para ahorro energético.
4.104.,  ILUMINACION TIPO LED EN st D NO
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Variedad de luminarias con tecnologia LED para ahorro energético,
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 7 .
A SI M NO
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Lino Temporizador . Sensor st [ve
4,10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE
, v}l iz
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Ino Temporizador st [Ino Sensor ST no

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE

[LUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y st [Jno Temporizador st [JNo Sensor s [Iwno
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capifulg 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) s1 NO

Caracteristicas:
4.11,1. HABITACION ) D NO Todas.los espacios regularmente ocupados con acceso directo.a amplias ventanas con luz naturai
4.11,2. ESTUDIO st D NO Todas los espacios regularmente ocupados con acéeso directo a amplias vetitanas con luz natural
4.11.3. ZONA SOCIAL St E] NO Todas los egpaciod regularments ocupados con acceso directo a aimplias ventanas con luz natural

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningim cspacio ¢n blanco y debie sor expuesto en piblico en |a sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo'las iucvas condiciones, para 1o cual es necesario que-se relacioncn las- unidades que se vendicron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones anfe la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando sc compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningiin momento este formato constituye una apiobacion por-parte de:la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. y no exonera
al constructor y/o enajenador del cumplimiento.de las nornas vigentes de especificaciones técnicas de construccién de carcter pd€ignal y di\ytr'lal,}[gs como ch/cc;Mo 33de 1998y
el acuerdo Distrital No. 20 de 1995, /

7

Firma representante legal o persona natural
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