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' CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511075486124189945 Nro Matricula: 50C-1248950

Pagina 1 TLRNO: 2025-6154.28
Impreso el 7 de Noviembre de 2025 a las 04:38:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tiene velidez sin la firma del registracor en |a wWlima pagns
CIRCULD REGISTRAL S0C - BOG0TA FONA CENTRO DEPTO: BOSOTA D.C. MUNICIPKD: BOGOTA D, C. VEREDS: B0OGOTAD, ©
FECHA APERTURA! 09-10-1500 RADCACHION: 1550- 129418 CON: SIN INFORMACION DE: 28-08-1380
CODG0 CATASTARAL: ASANGISWETDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACICN
MUFHE:

EsTanc DL Foun: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS
MUEBLE DEROMINADC TEATRO LUE, CON EL LOTE GUE ECUF&MEHHEEEEE%% ERRA DE PEREZ, ORIENTE
LA CARRERA B Y PLAZLIELA DE LAS HIEVES,SUR; PROFIEDAD DE D'DE CUSTO VARGAS Y

LnsTumnEmm%EfWﬂﬁEhtmlmD E Fl‘- f"-.. -—-- .‘: EAE’O

A
AREA Y COEFICIENTE 'y L e )

AREA - HECTAREAS: : '1 S CUADRADOS: CENTIMETROS, uﬁm

AREA PRIVADA - DS CUADRADDS: CENTIMETROS CUAD
CUADRADDS
COEFICIENTE : %

WHH.EHEHTA’EH:H:

S s —

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBAND
44 BH A 19 41 (MRECCION CATASTRAL)

3 CARRERAE #15-91
21 CARRERA G 18-63
1) CARRERA S 1941

DETERMIMNACION DEL INMUEBLE:;
ﬂESTJMq'E!DH meri..h

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAjs] ﬂGLIEHT*E[!HEﬂ t-an-u-du rnhnfulm_'.' t;llrlzlﬂ

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-02-1843 Redicacion:
Doc: ESCRITURA 307 del 28-01-1043 ROTARL 4 de BOGOTA WALDOR ACTO: 50 /
ESFECIFICACION: | 107 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminba,-Titular de dominie incompletol

DE; DI RUGGEIRD JOSE CE 2813
& DI DOMENICO JUAN X C.Co452.211

SIS . = e e e e e R S R E— Y

AROTACION: Mro 002 Fecha: 08-08-1943 Radicacion:
Do ESCRITLEA 2790 dal 18-11-1836 NWOTARM Z de MEDILLIN VALOR ACTOE 53
ESPECIFICACION: - 501 ARRENDAMIENTC A 13 A0S
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;uﬁ A CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511075486124189945 Mro Matricula: 50C-1248950
Pagina 2 TURND: 2025815422

Impreso el 7 da Noviembre de 2025 a las 04:38:45 PM
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HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™
o sena validez sin i3 firma del registrados Bn la ullima pagina
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche resl de daminio,|-Tiulsr de deminio incompleta)
DE: O RUGGIERD JOSE (- E. 23913
A l:'::lHrE Eﬂl.ﬂ‘llﬂlﬂ NIT. 830.900.0T6-0

ANOTACION: Mro 003 Fecha: 21-12-1544 Radicacidn;
Doc ESCRITURA 5746 dal 10-11-1844 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: 50

:::icnlﬁzﬂm;:;ﬂmmanngnerymﬁrLN mp MCIA
DE: Dt DOMENICO JUAN i DE NOTARIAD@‘EW

9 =
ADIH-UEEIEFI:'HJGEE g el RElyRSY

e e e e csnae e ol - —_— = - _.|:
ANOTACION: Nro D04 Faths 050101981 Rﬂ* ! [
ra B04 | e (15 N il ;
-M.._ Tt %T < s i:il.lﬂrdﬁ
Do ESCRITURA 2383 del 01-08-185 ARIA B de BOGOTA -

ESPECIFICACION: ; 501 ARRENDAMEENTO
PERSOHNAS QGUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular do derecho real de dominia,i-Tilular de dominia incemplata)

DE: DI RMGGIERON JOSE (SIC) CE 2813
A HIETTO ESCOBAR ANGEL MARID C.C.2.435840
A: REMIREZ DE SANCHEZ MARIA ELISA (SIC) C.C.Ba.TET

ANOTACION: Mro 005 Fecha: 01-08- 1060 Radicaciin

Doc: SENTENCIA SN del 4-07-1950 M2 2.C0EL CTO. de BOGOTA VALDR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Tiular de derechs rasl de deminio,-Thular de dominio incompleto)
DE: Ol RUGEIERD D1 DORATO JOSE

A2 D RUGHIERD COZZARELL] DE MAZZANT] CLESA Pi& CCR M0sRdeT X
A [ RUGGIERD COZZARELLI ITALD L CC# 5352 X
A DiA RUGGIERD COZARRELL! JUAN JOSE X CC 2924472

A GOZEARELLI DE DI RUGGIERD MARL, ITALIA & CC 20018353

ANOTACION: Hro B0 Fecha 07-07-1061 Radcecitn:

Doc: ESCRITURA 416 ded 14-06-1961 ROTARA & do BOGOTA VALDR &CTO: 30
ESPECIFICACION ; 105 APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD DERECHOS DE COUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular do desecho resl de dominio l-Titular do dominio incompleto)
DE: OI RUGGIERD COZTARELL DE MAZZANT ELISA PlA CCA 20068527
DE: Dl RUGGIERD COZTARELLIITALO L. CCe 5157

OE: Dl RUSGIERD COZZARELLI JUAMN JOSE CCm ZR24aT2
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ANOTACION: Nro 008 Eacha:

— e e AT ————

ANOTACION: Nro 009 Fecha. 28-01-1993 Raticacion £317

Doc: ESCRITURSA TE92 dal 16-12-1982 NOTARW & de SANTAFE DE BOGUTA VALOR ACTO: 50
ESFECIFICACION; - 106 ADJUDICACHON DESOLUCION ¥ LIQUIDACION SOCIERAD COMECIAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecha real deo dominio,|-Titufar de dominio incompleta]

[E; INVERSKINES LA NIEVES LTDA {EM LIQUIDACION}

A: DI RUGGIERD COZZARELLIITALO L CC# 5352 X
A DI RUGGIERD COZZARELL] JUAN JOSE COR Z3a24a72 X

= - o - Biiim L EE e mrE——

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-02-2004 Radicacion: Z004-5803

Do ESCRITURA 110 del 22-01-2004 NOTARLA 36 de BOGOTA D.C, VALDH ACTC: 5584 000000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Titular de derecho real de dominis,|-Titular de daminio ncampheta)

DE: D RUGGIERD COZZARELLI ITALO LIBERD C.C. 5352

DE: DI RUGEIERD COZZARELL] JUAN JOSE G0 2.504.472
A ROMERD SANCHEZ JOSE HECTOR CC#1941233T X

A2 RUSS] PENAGOS LUE INDIRA CC# 52020333 X

e c—

ANOTACION: Nro 041 Facha: 02-06-2004 Radicacion: 2004-49325
Dag: ESCRITURA 1339 del 26-05-2004 HOTARN, 36 de BOGOTA DG VALOR ACTO: B
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMEMCLATURA: 0804 ACTUALIZACION DE NOMENCLATLIRA
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DA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511075486124189945 Nro Matricula: 50C-1248950
Fagina 4 TURNO: 2025-815422

Impreso el ¥ de Noviembre de 2025 a las 04;:38:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo iene valides sin la firma del registrador en |a ultma pagina
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,-THular de dominie iIncamplatio)
A: ROMERD SANCHEZ JOSE HECTOR CC# 19412337 X
A: RUSS] PENAGOS LUZ INDIRA CCN 52000313 X

ANOTACION: Nra 812 Fecha. 02-06-2004 Radicacitn: 2004-49125
Do ESCRITURA 1338 del 26-05-3004 WOTARIA 36 de BOGOTADC. VALOR ACTCE §

renccnas vk s BN B a4 v 3 1 M I LEN C 1A
A ROMERO SANCHEZJOSE HECTOR D E NOTA Ehﬁ@

A:RUSSIPENAGOS LUZINDIRA ccaBa0n

1!.-\.._.-

M Lo ='.3u|::ru ':]L. 151 fe publico

114 2 de BOGOTA D.C
ESPECIFICACION: CONSTITUGION DE FIDEICOMESD CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMS0 CIVIL DEL 80%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompieto)
DE: ROMERD SANCHEZ JOSE HECTOR COF 1412337 X
A: RUSSI PENAGOS LUZ INDIRA cee 5202030 X

e ey —

AMOTACION: Nro 014 Facha; 28-09-201 3 Radicacsan: 2013-60733
Doc: ESCRITURA 1010 ded 18:08.2013 MOTARL LINKCA de GUATAVITA WVALOR ACTO:
Sa cancala enctachn No: 13
ESPECIFICACION CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: DB43 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES FIDEICOMISD CIVIL
BOBRE CUOTA PARTE B0%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real da dominie,-Titular de dominio incompleta)

DE: ROMERC SANCHEZ JOSE HECTOR GG 184 12537

A RUSS PEH'-IGU-E LUZ INDIRA CC# 52000333

ANOTACION: Nro 818 Facha: 31-10-2013 Radicasion: 2013102708

Dac: OFICHO 1856 dol 29-10-2013 JUZGADO 002 CRVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C. @
VALOR ACTOx §

ESPECIFICACICN: DEMANDA EN FROCESO GRDINARID: 0468 DEMANDA EN PROCESD ORDINARID EN PROCESC MO, 2013-885 SOBRE DERECHO
DE CLOTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-THular ge deminic incamplato)

DE: ESTRADA URISE GASRIEL

A: RUSSE PENAGDS LUZ INDERA CCH 82030333 X DERECHO DE GUOTA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
ﬁmw CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511075486124180945 Nro Matricula: 50C-1248950
Pagine § TURNG: 2025-815422

Impreso el 7 de Noviembre de 2025 a las 04:38:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

No ligne validaz sin la firma del regisirador en la ultima pagina
ANOTAGION: Mre 016 Focha: 07-07-2015 Radicacion: 2015-57208
Do QFICID Z386 ded 0B-10-2014 JURGADD 032 CWVIL MUNICIPAL DE BOEOTA D C de BOGOTA D C

VALOR ACTO: B

ESPECIFICACION: DECLARATORA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICH: 1N32 DECLARATOR DE MULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA ESCRITURA
1802 DEL 06 DE MAYD DE 2008 DE La NOTARIA SEGUNDA DE SOGOTAY ESCRITURA 1010 DEL 1902013 MOTARLS UNICA DE GUATAVITA SSGUN

e o R S @mﬁ”mmm RENCIA
DE: ESTRADA URIHEEABRIE [ DE NOTAR'ADO

A: RUSS| PENAGOS CCE m::na:

e e

AT e : mgumdu de la fe Euhhcu
Bog; OFICIC 4550 dal 03-11= EH!- AEFLI'EEHJDT'D AGUA Y ALCANTARIL LE BOGOTA de BOGOTA D

WALOR ACTCE 3
ESPECIFICACION: EMBARGD POR JURISDICCION COACTIA: 0444 EMBARGD POR JURLSDECCION COACTIVA,
PERSONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominie,-Tilidar de dominke incomplobs]
DE: ACUEDUCTO AGLA, ALCANTARILLADC Y ASED DE BOGOTA
A: ROMERD SANCHEZ JOSE HECTOR CC# 12412337 %
A: RUSSI PENAGOS LUZ INDIRA CC# 52000333 X

v s e 1L S P ERE w oty L R e FL] e e e e e

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 10-12-2018 Radicacitn: 2018-97318
Dvpc QFICHD F368 ded OT-12-2018 ACUEDUCTO - AGUA Y ALCANTARILLADC DE BOGOTA da BOGOTA D, €
VALOR ACTO: &

Se cancels anolacidn Ma: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCLA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDEMNCIA ADMINSTRATIVA (EMBARGD) COACTIVD
#IO41TIED
FERSOMAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio.|-Thular de dominio incompleda)
OE: ACUERUCTO AGUA Y ALCANTARILLADD OE BOGOTA
A: ROMERD SANCHEZ JOSE HECTOR CCg 19412337
Az EUEN Pﬁm I.L!I Imm coa EMME:II

AMOTACION: Nra 019 Focha: 02-07-2019 Radcaddn: 20719-51196

Doc: OFICID 1308 del 05-06-2018 JUZGADD 048 CHWIL MUMICIPAL DE BOGATA O.C, da BOEOTA O, C,
VALOH ACTO 5§

ESPECIFICACION: EMBARGO ESECUTIVG CON ACCION PERSONAL: (437 EMBARED EJECUTIVD COM ACCION PERSOMNAL

REF 1100140030482 90026800 DRECHO DE CUDTA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
Sun___“__ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511075486124189945 Nro Matricula: 50C-12489350
Pagina  TURND: 2025-815422

Impresc el 7 de Noviembre de 2025 a las 04:38:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Wi tens validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,|=-Titular do dominio incompleta)
DE: CUENCA JULETA WILFRAND CCR TTO2448
A RUSSE] PENAGOS LUZ INDIRA CCE52020333 X

ANUTACION: Mra 030 Fecha: 13-06-2022 Radicacin: 2022-51871
Doc: OF IGO0 808 del 23-056-2022 AEZGADO DB CHVIL MUNICIFAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C

SUPERINTENEENCIA
oo A fooieb o AR Ayl O

' _w#-mnmlﬁWMumumm
| o | Nceesfozean

B B loguardadelafo gty

ANOTACION: Mra 031 Fecha: 15-12-2021 Radicacion: 2027.110134

Dioo: SENTEMCIA 20116-01257 dal 16-11-2021 JUZGADC 012 DE FAMILIA do BOGOTA .G VALCH ACTO: §

ESFECIFECACION: ADSIDICACION EN SUCESION ¥ LIQUIDACEON DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y10 SOCIERAD PATRIMONIL DE HECHO: D187
ADADICACION EN SUCESHIM ¥ LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y0 SCCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHD

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominis incamplete)

Sa cancola anctackin H:l '!i

BE: ROMERD SARCHEZ JOSE HECTOR CCH 189412057
OE: RUEE! PEMAGES LUS INDIRA LCR 52020333
A ROMERO RUSS| CAMILA STEFARNI CCR 1015439716 X 14204718 1536%:
A: ROMERD RUSS! JOHAN SEBASTIAN COR 1020755870 X 14284 T181536%
A ROMERD RUSS| BANTIAGD CC# 1018920374 X 1420471815365
A RUSS! PENAGODS LIJI#H.I:II.RA Cie mm 41: ﬂ‘l'p"ll?‘.i‘ﬂﬁﬁ

ANOTACION; Nro 022 Fecha: 21-11-2022 Radicacitn: 2022108532
Lo OFICIO 1570 ded 38-91-2002  JUZGADO 002 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA DG, de BOGOTA D. &
VALOR ACTO: 5

So cancofa incisciin Ka: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EN PROCESD MO, 2013-888
PEREONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular do derechs resl d& dominio,|-Tular de dominio incompiata)
OE: ESTRADA URIBE GABRIEL CCH 17153015
A: RUSE] PENAGOS LUZ INDIRA ﬁﬂi m‘mm

ANOTACION; Nra 023 Fache: 21-12-2023 Radicacitn; 7023-107 148
Dac: ESCRITURA 2688 ded 01-11-2023 ROTARIA VEINTIZEIS de BOGEOTADC VALOR ACTO: S8.T02 06, 000
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
“I‘ Lagnng CENTRO
’ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511075486124189945 Nro Matricula: 50C-1248950
Pagina 7 TURMC: 2025-015422

Impreso el 7 de Noviembre de 2025 a las 04:38:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validaz san la firma dei regesirador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: TRANSFERERCIA DE DOMINSD POR ADHCION A FIDUCIA MERCANTIL: 0168 TRAKSFERENCH, IE DOMINIC POR ADICION &
FIDUCH MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de doméniod-THular de dominio incompleto)
DE: ROMERO RUSSI CAMILA STEFANI CLE 154378
OE- ROMERD ALISSI JO0HAN SEBASTIAMN CCR 10207556870
DOE: ROMERD RUBSE SANTIAGD

o s reracos A SUPERINTENISENC 1A
A: ALIAZNZA FIDUC] - 5, mmm_quz EW %@? Wﬁ%m AUTONOMD

e R I M. Loy 065 il

Bac: ESCRITURA 1571 ded 12-07-202 .
S canoals enokasion No: 248

ESPECIFICACION: CANCELACION POR WVOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA LOS

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTD. A PLATD DETERMINADD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominia,-Titular de dominie incomploto)

DE: ALIaZWZA FIOUCIARIA .4 MIT, B80.631.315-3 ENTIDAD QUE ACTLUA COMO VOCERA Y ADOMINIETRADORA DEL PATRIMONID AUTORIMO

DEMNOMINADD INFINITUM ZENTRAL NIT.830.053.812-1

HRO TOTAL DE AHDTAWPEH w24t

e e —

SALVEDADES: {informacidn Amerior o Corregida)

Anoiacian MNea: O Mo correccidin: 1 Radicacin: CR007-11387 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALLZA NUMERD CATASTRAL CON EL C.H.LP., 8F INCLUFYE DIRECCIDN ACTUAL, SLMIMISTRADS POR LA WA EC D, SEGUN RES, NO. 0350
DE 24072007 PROFERIDA POR. ESA ENTIDAD ¥ RES. WO, 5386 DE 14082007 EXPEDIDA POR LASN.R

Analacien Mg 3 Mg coeraccidn 1 Radicacitr: CA0E-1TATT Fecha: 08-10-2023

ANOTACIONES 1,23 4. CAMPD PERSONAS LO INCLUIOO VALE - SEGUN TEXTO DE ESCRITURAS, CR0Z3-1TEFT AUKDE110, ARTICULD 55 DE L& LEY
1578 DE 2013~

Anatacion Nma: 6 Mro comeccitn: 1 Radicacion: CHRFATET Fachar 28-08-2023

AMOTACIONES 5,6,7 SE INCLUYE MUMERDS DE CEDULA ORITIDGS EN SU OPORTUNIDAD, C2023- 17976 ALKDET0 BRTICULD 58 DE L& LEY 1478
DE 2012 -LIBRO PRIMERD PAGINA 457 PARTIDS NUMERD 10368 DE 1081, LIBRO PRIMERD PAGINA 349 PARTIDA NUMERD 10, DGEES 1

ekt — e e e e —— mEiE E—r

Arstacion Mg: 21 Hro comeccien; 1 Radicasitn: C2022-20761 Facha: 11-10-2062
SE |NCLUYE ADJUMMCACION POR ORISION -VALE ART 58 LEY T8TR1Z ALK 114 CI022-20261

Anclacsan Moo 29 Wrp cormecciin: 2 Radicacaan: CHI22-20361 Facha: 11-10-2022
SE CORRIGE VALE ART 59 LEY 1579012 ALK 114 C2H0Z2-202461

Anotacian Mros 21 Wro corecddn: 3 Radeackn; Ca032-23805 Fecha: 13-12-2022

NCLUIDA cﬁMlL,b. STEFAM| ROMERD RUSSE] VALE- HRT 54 LEY 15?Mﬂ1l’wﬁUED'E1'|i GE‘DE? 23854

LR
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m flzme CENTRO
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MATRICULA INMOBILIARLA
Certificado generado con el Pin No: 2511075486124189945 Nro Matricula: 50C-1248950
Pagina 8 TURM: 2025-815422
Impreso el 7 de Noviembre de 2025 a las 04:38:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tang validez sin B lirma del registrador en la ultima pdgina
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El imnresado deba comuricar al rgisimior cusljsar lgiks o ermor an ol registro de los documentos
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Fiduciaria i i
Bogot, Calombis

i

Bogota D.C., 01 de diciembre del 2025 /

Sefipres
SECRETARIA DE HABITAT DE BOGOTA,
Cludad - Bogotd J

/

Asunte: COADYUVANCIA - FIDEICOMISO INFINITUM ZEMTRAL

ESMERALDA ROMSERIA SANCHEZ, mayor de eded domiciliadofa) v residente en la ciudad de
Eogotd, identificadala) cen cédula de ciudadania ndmero 52077925 de Bogotd, actuando an mi
calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Socledad de Serviclos Financieros,
domiciliada en Bogotd DUC, legalmente constituida mediante: Escritura Poblica 545 del 11 de
febrero de 1.986, otorgada en la notarfa 10* def circule notarlal de Cali, la cual acredito con el
certificado expedide par la Superintendencia Financiera, sociedad gue para los efectos del
presente  documents obra dnica yeexclusivamente como vocpra v administradora del
FIDEICOMISO INFINITUM IE:}W manifiesto que otorgo p-;éIr vancia & la socledad
FROMOTORA CALEDONIA 54 idéntificada con MIT 900.030.82% guienes obran en su calidad de
Fideicomitentas y dnicos respansables del fideicomiso en mencidn, para tramitar la solicitud de
COADYUMANCIA A LA RADICACION DE DOCUMENTOS aprobacidn del PERMISO DE
EMNAIENACION del proyecta INFINTUM ZENTRAL identificade con nomern de matricula
inmobiliaria -50C-1248930.

Mi autorizado gueda ampliamente facultado para radicar, aprobar y retirar decumentos
presentar recursos, sustentarlos, notificarse de fos actos pdministratives, participar en
audiencias o diligencias y adelantar todo los actos complementarios e inharentes al trdmite y al
buen cumplimiento del presenta mandato, de tal manera que ng e vea limitado en facultades,
para #eanzar el objeto de este.

D igual manera, cuenta con facultades para sustituir y reasumir ls autarizacidn

La presente autorizacidn se expide o solicitud del interesado el primer (01} dia del mes de
diciembre del dos mil veinticineo [2025)

ESMERALDA ROMSERIA SANCHEZ
C.L. Mo, 52077925 de Bogola
Reprezentante Legal
Allanza Faduciaria 5.4,
Actiando en su Calidad de

Eimbarn: Sodanpe Valenoia Maior
Ruien; Nicodes Danad! Maldngder Cantrerns

era y administradora del FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

v allanza.com.co

Puitd bl ¢ ok w # el 9 i v i 3 P ety o e
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
IMFINITUM ZENTRAL

En la ciudad de , Deparlamento de Repdblica
de Colombia, donde esta ubicada Iz Molaria del Circulo. de
, cuvo Motario Tilular es
en la fecha anlennrmente sehalads, s olorgd la escritura pliblica gue 59_
consigna en los siguientes téminos;

1) ___. quien dijo ser mayor de edad, domiciliado y residente en Bogola,
identificado con |a cédula de cludadania ndmers _ expedida en |, quien
en su calidad de Suplente dal Presidente, en el presente instrumenio obra en
nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros identificada con NIT 860.531.315-3, con domiciiio principal en la
ciudad de Bogold D.C. v legalmente constituida seglin consta en |3 escritura
publica ndmers quinientos cuarenta v cinco (#545) del once (11) de febrero de
mil novecienios ochenta v s2is (1986) olorgada en la Molaria Décama (10*) del
Circuls  de  Cali, calidad que acredita con  los  certificados de
existencia y mpmsan!anm legal expedidos por la Superniniendencia Financiera
de Colombia y por la Camara de Comercio de Bogotd que en copia
aulenticada anexa para su prolocolizacion; sociedad gue aclia (nica vy
exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL yio PROPIETARIO INICIAL con NIT
B30.053.812-2 constituida mediante documento privado de fecha -1
celebre enire 2l PROMOTORA CALEDONIA S A S v ALLANZA FIDUCLARLA
8.4, el confrato de fiducia mercantil No,

2) LUZ ADRIANA FORERO RAMOS, identificada con la cédula de ciudadania
numero 52.485.060 expedida en Bogold, guien obra como Representante Legal
de |z sociedad comercial PROMOTORA CALEDOMIA 5.A.5., identificada con
MWIT. S00.030.829-1, con domicilio principal en Bogoltd, conslifuida mediante
escrilura publica nomero mil doscientos veinticinco (1225) de fecha trece (13)
de maya del dos mil cinco (2005), otorgada en la notaria quinta (5 del Circulo
notarial de Bogola, inscrita en la Camara de Comercio el 29 de junio de 2005,
bajo el nimerg 00998579 del Libro |X, sociedad que para efectos de esie
contraio se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR

3) , mayories) de edad, guienies) se Mentificd (aron) con la(s)
cédulals) de ciudadania nomero(s) expedida en
domiciliadofz) en de estado civil obrando en su
prop:o nombre, guien{es) para los efectos de esle instrumeanto en lo sucesivo se
denocminarain) ELLOS) COMPRADOR(ES),

MAMNIFESTARDN que celetran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA
que se regird e interpretard por las clausulas conlempladas en el presente
Instrumento y previas kas siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. —

1, Oue mediante dociements privado del primern (1) de noviembre de dos mil
vemntirés (2.023) se suscnbéd el contreto de fiducia mercantll irevocable di
adminstracion inmobiliaria por medio del cual s= consbiuyd el FIDEICOMISO
INFINITUM ZENTRAL con NIT. P.A, B3D.053 812-2

2. BEGUNDA, Que mediants escrilura poblica dos mil seiscentos ochenta y cinco
(2.685) dal primerg (1) de noviembre de dos mil vesnltiirés (2 .023) sdorgada en
la Nofaria 26 de Bogotd, se realizd la Transbergncia de Dominio por Adicidn a
Fiducia Mercantil del Lote identificado con el folic de matricula inmobetiaria 50C-
1248850 a Asanza Fiduciarss gise obra como vooera y administradora del
Patrimonio Auwdnomo denominado Infinitum Zentral con MIT. B30.053 812-2;



loie enef cual se desamolla el proyecto inmobilianio INFINITUM ZENTRAL, que
sara sometido & Propiedad Horizontal de conformidad con el ariculo T de la ey
BTE de 2001

HOTA: A decision del PROMITENTE VENDEDOR y/o con ocasion a cambios o
modificaciones a las nomas urbanisticas de orden Nacional o Municipal, que
pudieran surgir, al provecio urbanistico o parcelable, podriz modificarse, para
variar el area Util donde se desarrollara el proyecto yio para integrar nuevos loles
colindantes al memo proyecto o para el desarolio de oiros proyecios
independientes, producio de esos cambios o modificaciones normativas
urbanisticas.

TERCERA. - El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA
FIDUCIARIA SA como wvocera del Patnmonio Auldnomo denominado
FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL:
1. Que la FIDUCIARLA, como su vooera del Patrimonio Autbnomo constitusdo
mantenga ka titularidad juridica de [os Menes que serdn ransferidos medianie
nﬁﬁ?hmdelmmﬂﬁﬂtﬂj‘ los que posterirmente sean desfinados para
tal fin
2. Que ALIANZA como vocera ¥ administradora de dicho pafrimonio autdénomao,
adelante [as gestiones establecidas en este conirato y en instrucciones que por
escrito EL FIDEICOMITENTE y PROMOTORA CALEDOMIA 5.A S, le mpartan
Expresa, meguivoca ¥ conjuniamente, |as cuales se deben bmilar a los
parametros, condiciones vy finalidades establecidas en este confralo,
CUARTA. - Que ALIANZA FIDUCIARIA 5.A, como vocera ¥ adminisiradora del
FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL identificado con el NIT. B30.053.812-2, en
cumphiments de las  instrucciones imevocables impartidas  por el
FIDEICOMITENTE, vy por ser & propietano fduciano de lais) unidadies)
inmichiliarials) objelo de esta, sin que por dicho ctorgamiento s deba entender
gue la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen cbligaciones dervadas de la
promesa de compraventa suscrta entre el FIDEICOMITENTE y EL (L&) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES)
QUINTA.- Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (&) (ES) y &l FIDEICOMITENTE
VENDEDOR, otorgan la presente escritura publica dando cumplimiento al
contrato de promesa de compraventa suscrita entre allos, el dia (__)de
dos mil {2.0__), porlo cual EL {LA) (LOS) COMPRADOR [A)
(ES) y el FIDEICOMITENTE VENDEDOR declara que para todos los efectos
legales las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumeanto
publico primardn ¥ por ende modificardn cualguier estipulacidn contraria o
contradictaria a la misma
SEXTA. - Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y par
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA SA. como wvocera del FIDEICOMISO
INFINITUM ZENTRAL |a titularidad juridica del inmueble prometido, s suscribe
el presente instrumento de conformidad con ko esiablecido en lag siguienies:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: "EL FIDEICOMITENTE - VENDEDOR"
vende gl {los) inmuebls {5) que mas adelante se identifica (n), ¥y "EL TRADENTE”
&n cumplimibents de ja instruccion que le es imparida mediante la suscripcion de
esta escrilura piblica por "EL FIDEICOMITENTE= VEMDEDOR”, transfiers e
derecho de domines ¥ posesion por cuenfz de "EL FIDEICOMITENTE -
VENDEDOR" de lo vendido por éste a "EL (LA) (LOS) COMPRADOR{ANES)
gusenies) por su parte lo adgquiere de "EL FIDEICOMITENTE = VENDEDOR". El



sigubante bien mmueble objeta de compraventa

APARTAMENTO Mo, XXXXX Cue hacein) parte del proyecto inmobiliano
INFINITUM. ZENTRAL, proyecto de vivienda de interés social (VIS), que se
desamalla sobre el Lote identificado con matricula inmobiliaria 50C-1248950 de
la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogotd — Zona Centro, y
Cédula Catastral Mo, 19 8 45 y 6, ubkcado en la Carrera octava {B) ndamero
diecinueve = cuarenta v uno {19-41) {Direccidn Catastral) de ka ciudad de Bogola
D.C; cuyos LINDEROS GENERALES son los siguienies:

Area calculada aproximada de dos mil ciento noventa y una con noventa metros
cuadrados {2.191,90 M2). Cuya area ¥ linderos fuaron tomados de la escritura
publica dos mil selscientos ochenta v cinco (2.685) del primiena (1) de noviembra
de dog mil veintitrés (2.023} olorgada en la Motaria 26 de Bogota v son los
siguientes;

POR EL NORTE: En linea quebrada y distancias sucesivas de veintiséis punio
cuatro metros (264 mis), ocho punto tres metros (8.3 mis), ¥ veinticineo punio
dos metros (25,2 mis), con predios nomeros ocho cuarenta y fres (8-43) y ocho
veintisiete (B-27) de la calle vainte (20) y nimero diecinueve satenta y cinco (19-
T58) de la carrera octava (B,

POR EL ORIENTE: En distancia de treinta y tres punto uno metros (33,1 mis)
con la Carrera oclava (8"

POR EL SUR: En lines quebrada y distancias sucesivas de quince punto cuatro
meirgs {15.4 mis), cinco punto cualro metros (5.4 mis), ¥ treinta ¥ seis melros
(36.00 mis) con pradios numeros diecinuave treinta vy tres (19-33) de la carmmera
octava (8%) y con propiedad horizontal nimera ocho cuarenta y cuatro f cuarenta
¥ ochal cincuenta (B-44/48/50) de la Avenida calle diecinusve (AC 18] y;

POR EL OCCIDENTE: En distancia de cincuenta punto cuatro metros (50.4
mts), con predios nimeros ocho sesenda y dos (8-62) de la Avenida calle
diecinueva [AC 18) v occho cincuenta v uno (B-51) de & calle veinte (20)

Area calculada aproximada de dos mil ciento noventa y uno con noventa metros
cuadrados (2.191.90 M2)

LINDEROS ESPECIALES del APARTAMENTO XXXXX

APARTAMENTO No. XXXXX, identificado con la matricula inmabiliania que se
e asigne de acuerdo con la Constitucion del Reglamenio de Propiedad
Horizontal y que hace parte del proyecio inmobiliario INFINITUM ZENTRAL
(Aqui van los linderos del Apartamento con Direccidn, Mairicula Inmobiliaria,
Direccidn, area y inderos)

KA HHN

Paragrafo 1: INFINITUM ZENTRAL, es un provecto gue se somete al Regimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con o establecido en la Ley 675 del 3
de agosto de 2001

Pardgrafo 2: No obsiante, ks cabida y linderos anfes sefalados, el (los)
inmueble (s) se vender comeo cuerpo ciero e incluyen iodas las mejoras
presentes o futuras, anexidades, usos y costumbras, gue lagal y materialmente
les corraspondan

Paragrafo 3: El inmuable objelo de contrato, se identifica con el folio de malricula
Inmobilaria No. S0C- XXXX., siendo parte del registro calastral an mayor exdensian
Mumen XXEXXXX,




Pardgrafo 4: EL{LOS) COMPRADOR{ES) manifiesiain) y sceplain), se obliga
a respetar y que sabe y conoce que |as areas del Proyecto general podrian variar
dependiendo de la comercializacian, [as modificaciones al proyecto, como de las
exigencias v autorizaciones eszpecificas que imparan las autoridades
competentes. lgualmente acepta que los coeficienies de copropiedad son de
caracter definitivo

SEGUNDA: REGIMENM DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- INFINITUM
ZENTRAL, sa desarrolia en el lote identificado con & folio de matricula
inmohiliaria nimero 50C-1248950 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Bogotd — Zona Centro, ¥ Cédula Catastral Mo, 19 B 45 v B, el cual
fug somelido al Régimen de Propiedad Horizontal conforme la Ley 675 del 3 de
agosto de 2001, para el desamolic del proyecto INFINITUM ZENTRAL, mediante
escrifura poblica ___ del __ de ___ de dos mil veinlicingo {2.025) otorgada por
la Nolaria ____ de Bogola

Paragrafo 1.- EL{LOS) COMPRADORI(ES) manifiestain) gue aceptaln) ka
reglamentacidn de Propiedad Horizontal a que esta y seran sometidos v que
dara(n) cumplimiento a las obligaciones en ellos contenidas, al igual que sus
causahabienies a cualguier tifulo,

Paragrafo 2.- La enajenacion de los inmuebles descnios y alinderados
comprende no sddo kos bienes susceplibles de dominio particular ¥ exclusivo de
cada propietano, sino también el derecho de copropiedad en el porcentaje que
ge seflalen los respectivos reglamentos de propiedad honzonial,

Paragrafo 3.- ELILOS) COMPRADOR(ES), auloriza(n) incondicionalmente a LA
TRADENTE yfo a la FIDEICOMITENTE VENDEDORA a parmilir la uilizacion
tanto de las ronas comunales intermas de Provecto, para desamollar fas
respectivas obras hasta kg finalizacidn fofal del proyecio wbanistico yo de
propiedad horizontal ¥ |a construccion ¥ & pemmifirle el libre acceso tanio a la
Sala de Ventas vo casa modelo para la labor de venlas y publicidad de los
inmuebles gue lo conforman, sin que S8 requiera asumir ningon pago o
coninbucién al respeclto, ni aulorizacidn alguna, menos por parle del
Administrador ni de los drganos de Administracion

TERCERA: EL(LOS) COMPRADDR(ES) declara{n) que concoain) y aceptain)
que mienfras EL PROPIETARIO INICIAL, EL FIDEICOMISO wio e LA
TRADENTE yio a la FIDEICOMITENTE VENMDEDORA vio de quien estos
daleguen, cedan o representen sus derechos, mientras adelante el proceso
constructiva v comercial del provecto, pueden presemntar modificaciones, ajustes
o adecuacionas al proyecio urbanistico general wo al propiedad horizontal, por
lo tanto los facultan para efectuar gjustes, adecuacionas, reformas, adiciones,
modificaciones sobre el cual se construye como integraciones de la copropiedad
dal desarrcllo inmobiliare INFINITUM ZENTRAL, incorporandolas fécnica,
constructiva ¥ juridicaments; como para efecluar englobes, desenglobes,
redestribuir, disminuir yo aumentar tanio el area y linderocs de |as unidades
privadas yo el lole donde se desarrollan el proyecto, como las dreas comunes
de los mismos, para desafeciar dreas comunes, para constituir senidumbres,
antre olras a favor de las empresas de servicio publico como es EMEL
COLOMBIA (antes CODENSA 5.A ESP) 5.4 ESP., asi como para modificar
los Coeficientes Definitives de Copropledad yo de gastos yo mddulos de
contnbucion, para modificar las especificaciones de construccion y acabados,
del proyecto conforme las previsiones de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001
Azl mismo se resenvan el derecho para solicitar, ramitar ¥ oblener las
respectivas licencias, cuadros de areas ¥ planos gue 2e adicionen, modifiguan
o aclaren, ante auvloridades competentes, asl como para elevar las
cormespondienies escriluras piblicas del Reglamenia de Propiedad Horzontal
de reforma, adiciones, aclaraciones, elc., sin necesidad de aulorizackdn de
ninguno de los drganos de administracidn (Asamblea de Copropietarios,



Consejo de administracion) de la persona juridica que se constituya, ni del
administrador y mucho menas de los propietarios de unidades privadas que se
hayan trasferido. También se reservan el derecho para obfener las concesiones,
permisos y autonzacionas que, en materia ambiental, de recursos naturales yio
de Senvicios que se requieran y para establecer el régimen aplicable para
garantizar la adecuada prestacion de servicios, Facultades gue EL{LOS)
COMPRADOR(ES), declaran conocer y aceptar.

Faragrafo 1.- No obstante las modificaciones al proyecto general o especifico
referidas en esta clausula, las relacionadas con el drea privada de los inmuables
ohieto de este contrato. no podran modificarse, a no ser gue e EL{LOS)
COMPRADOR(ES), las acepte.

Paragrafo 2 - EL(LOS) COMPRADOR(ES), autoriza(n) incondicionalmente s EL
PROMITENTE VENDEDOR a permifir la ufilizacion de tas zonas comunales
internas de Proyecto, para desarrollar |as respectivas obras hasta la finalizacion
total del proyecto y a permifirle & libre acceso tanto a la Sala de Ventas yio de
la casa modelo para la labor de ventas y publicidad de los inmuebles que o
conforman, sin que se reguisra asumir ningun pago o contribucidn al respecto,
ni autarizacion alguna, menos por parte del Administrador ni de los drganos de
Administracidn

CUARTA: TRADICION. - El {los) inmueble (s) objeto de este contrato hace parte
de INFINITUM ZENTRAL, gue se desarrolia sobre 2l lote identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50C-1248850 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bogotd = Zona Centro, vy Cédula Catasiral No. 19 8 45
y B, cuya tradicion es asl.

1, Cue mediants documents privado del primero (1) de noviembre de dos
mil veintitrés (2 023 se suscribit & contralo de fducia marcantil imevocable de
admiristracion inmobiliarfia por medio dal cual se constituyd el FIDEICOMISD
INFINITUM ZENTRAL con NIT, P.A. 830,053.812.2

2 Que mediante escritura pdblica dos mil seiscientos ochenta v cinco
(2.685) del prmero (1) de noviembra de dos mil veintitrés (2.023) otorgada en la
Motaria 26 de Bogotd, se realizd la Transferencia de Dominio por Adicidn a
Fiducia Mercantil del Lote identificado con el folio de matricula inmobiliara S0C-
1248850 a Alanza Fiduciaria gue cbra como vocera y administradora del
Patrimonio Auldnomo denominado Infinfum Zentral con MIT, 830053 812-2
lote &n el cual se desarmolla el proyecio inmobiliario INFINITUM ZENTRAL, que
sera sometido a Propiedad Horizontal de conformidad con el articulo 7 de 1a ley
G675 da 2001,

3.~ Que mediants escritura piblica ndmrers {__)del ____(_Jde___
de dos mil veinticuatro (2.024) otorgada por la Nolaria () de Bogoeta D.C,
se¢ realizé la Constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal de
INFINITUM ZENTRAL; conforme con |o establecido en Ia ley 675 del 3 de Agosto
de Z001; & parir del cual s genera el folio de malricula inmobiliaria para el
Apartamento el cual es el Dbjeto de |a presente Escrilura de Compraventa.

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO., El precio de los inmuebles objeto del
presente contrato es la suma de XXXXXEX que ELILOS) COMPRADORIES)
pagain) a la FIDEICOMITENTE VENDEDORA, en la siguente forma:

. La suma de (5 ) gue PROMOTORA CALEDONIA SAS, ha recibido a
satisfaccidn.

. Elsaldo o sea la suma de (3 ) ka pagarain) ELILOS) COMPRADORIES), con el
producto de un crédito que le ha sido otorgado por el BANCO XXXX . a cuyo
favor constiuira hipoteca abiera sin limite de cuantia en esta misma escrilura,
Crédito que serd desembolsado por dicha entidad financiera en un t&rming

&



maximo de un {1} mes, a8 PROMOTORA CALEDOMNIA S.A.5., por instruccidn
irrevocable ded COMPRADOR.

Paragrafo 1: En el evenio que |a enirega del inmueble se efeciud antes del
desembalso del credito EL{LOS) COMPRADDR(ES) reconcce{n), aceplain), ¥
& obligain) a pagar intereses a PROMOTORA CALEDDOMIA 5.A.5,, desde |a
fecha de entrega de los inmuebles y hasta que el BANCO liquide el crédito y
entregue efectivamente al PROMOTORA CALEDONIA 5.A.5., el producto del
misma, miereses gue s& liquidaran a la tasa del inferés bancaro corments
vigents. 31 por cualquier circunstancia el BANCO no desembolsa el crédito,
ELILOS) COMPRADODRIES) =& conslituird(n) en deudones) del PROMOTORA
CALEDONIA SAS, vy asi lo declara(n) y lo aceptain). En esle caso,
PROMOTORA CALEDONIA 5A S, podra hacer exigible ejecutiveamente ia
obligacidn, sin necesidad de requenmiento alguno, por la cuantia aqui sefalada,
con la sola presentacidn de copia de esta escrilura pablica que prestard mérito
ejeculivo, por contener obligaciones claras, expresas v eagibles,

Paragrafo 2: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 en calidad de vocera y administradora
del PATRIMONIO AUTONMOMO denominado FIDEICOMISO INFINITUM
ZENTRAL y ia sociedad PROMOTORA CALEDONIA S.AS., declaran que esta
ultima sera la encargada del recaudo del valor del precio de venta.

Paragrafo 3: Mediante |8 suscripcidn del presente  instrumenio el
FIDEICOMITENTE VENDEDOR en su calidad de enajenador y EL(LOS)
COMPRADOR(ES) conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley
1786 de 20716 v en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, ¥ conforme al
arliculo 30 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de
2015, mediante la suscripcidn del manifiesta bajo la gravedad de juramento que
&l valor acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las partes y que
el mismo comesponde al valor comercial del inmueble; i el valor de los
inmuebles objelo de transferencia estd conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicion, §i. Que no se han acordado o pactado sumas de
dinero adicionales a las declaradas en esta escritura poblica v que no han sido
entregadas o recibidas por el adquirenie y fideicomilente, respeciivaments; iv.
Cue el valar incluido en |a presente escrifura plblica es el real y no ha sido objelo
de pacles privados en los que se sefials un valor diferente; vi. Que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura piblica;
wvii, Que el valor definido en esta escrilura piblica corresponde al valor de
mercado declarado; viil, Que la FIDUCIARLA en su calidad de vocero vy
administrador del Fideicomiso que transfiere y comao sociedad de servicios
financieros, no participé en la determinacion del valor del inmueble objeio de
fransferencia,

Pardgrafo 4.- En fodo caso los pagos referidos en esta clausula fueron y
deberan realizarse a través de algin medio de pago establecido por el sistema
financiero, como una tarjeta de crédito o una transferencia de dinero y de ser el
caso pagar los impuesios de ley establecidos

Paragrafo §: JURAMENTD SOBRE EL PRECIO. De conformidad con lo
establecido en & incizo sexto del articulo 53 de la Ley 1943 del 28 de diciembre
de 2018, las pares declaran bajo la gravedad de juramenio que el precio de la
venta conlenido en este contrate es real y no ha sido objeto de pactos privades
en fos que se sefale un valor diferente, ni existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la misma.

Paragrafo 6: Las parfes renuncian al ejercicio de la accidn emanada de la
condicion resalutoria derivada de Ia forma de pago de este contrato,

Paragrafo 7: "EL TEADENTE" de conformidad con lo establecido en el Contralo
de Fiducia, en el cual a sociedad PROMOTORA CALEDONIA S A S, ostenta la
calidad de FIDEICOMITENTE comparece en este instrumento para afectos de
transferir l1a propiedad del inmueble objeto de este contrato sobre el cual
PROMOTORA CALEDONIA S A S, desarrolld par su cuenta y resgo y bajo su
exclusiva responsabilidad la construccion gue aqui se vende, por o que deberd



entenderse gue "EL TRADENTE" no ostenia la calidad de constructores,
interventores, gerentes del proyecio o responsables por aspecios bécnicos
inherentes a la construccién del inmueble objeto del presente contrato v, por ko
tanto, no responde por la estabilidad yo calidad de e cbra, o cusl es de
responsabifidad exclusiva de PROMOTORA CALEDONIA 5.A.5., en atencion a
su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTUCTOR del proyecto denominado
INFINITUR ZENTRAL

SEXTA: Libertad, Dominic vy Saneamiento: EL FIDEICOMITENTE
VENDEDOR garantiza que no ha enajenado & ninguna persona los inmuebles
mencionados y que tiene |a posasion tranquila sobra los mismos y declara que
hara su entrega libre de embargos, demandas civiles, pleilos pendientes,
arrendamiente por escrilwa  plblica, anlicresis, patrimonio de familia
inembargable movilizacidn de la propiedad raiz ¥ condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio y en general libres de limitaciones o gravamenes, salva
a5 derivadas de los régimen de propiedad honzontal al gue se en encueniran
somelidos los nmuebles conforme se |nl:llm ¥ |B hrpute:::a en ma'_'.rl:rr exiension
constituida medianie escritura poblica: 2 L afavordel | guien
financia ka construccion del proyecio y quien ka ir liberando en la medida en que
se vaya efectuando el pago proporcional de la prorrata que efectis sobre cada
unidad privada v cuva cancelacidn se ramilard a costa de LA FIDEICOMITENTE
YENDEDORA, en esta misma escritura. En todo caso LA PROMETIENTE
VENDEDORA ze obliga a zalir al saneamiento, conforme lo estipulado en &l
Articule 1883y 1880 del Cadigo Civil,

Pparagrafo 1: Dervado de lo anterior, por este mismo piblico
instrumento  liberard del refendo gravamen hipolecano lais)  unidad{es)
privadals) que se fransfierein) por esta escritura.

Paragrafo 2: Es cbligaciin de la sociedad PROMOTORA CALEDONIA 5 A S,
hacer entrega del certficado expedido por a ALIANZA FIDUCIARIA
5.4, dejando constancia de |3 cancelackdn del saldo de la deuda gue el
FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL tiens con la mencionada entidad v que
recas sobre lafs) unidad(es) privadals) objelo de este contrato

Fardgrafo 3: Segun lo establecido en el contrato da fiducia marncantil constitutivo
del Patrimonio Auttnomo denominado FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL,
EL FIDEICOMITENTE YENDEDOR quedd obligado al saneamiento por evicsidn
del terrenc donde se levania el Provecto INFINITUM ZENTRAL v, par su parie,
EL FIDEICOMITENTE VENDEDOR guedd obligado en razdn del mismo acto
constifutive & salir al saneamiento respeclo de los vicios de eviccidn
redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales
que correspondan

Paragrafo 4. Queda ALIANZA FIDUCIARIA 5 A expresamente relevada de la
obligacitn de responder tanto por ewvicciom, como por la construccidn,
terminacion, calbdad, cantidad v costo de las unidades resultantes del proceso
constructivo, de conformidad con o establecido eén el CONTRATO DE FIDUCLA
por medio del cual se constituyd el Patrimonic Autdnomo denominado
FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL, ¥ de conformidad con lo establecds en
el presente coniralo, ——

SEPTIMA.- SERVICIOS PUBLICOS: SERVICIOS PUBLICOS: PROMOTORA
CALEDONIA SA5., hara enfrega a alfLOS) COMPRADORI(ES) de los
inmuebles cbjelo de este contrato con el semvicio poiblico de energia elecinca,
asen, acueducto y alcantanllado y gas domicifiario, y a paz y salvo por concepto
de cuctas de adminisiracidn v expensas comunas hasta a facha de enfrega real
y materal A parir de esa fecha ENLOS) COMPRADOR(ES) se haca{n)
responsable(s) del pago penerado por la prestacidn de los mencionados
senvicios pablicos, v de las cucias de adminisiracion ¥y expensas comunes,

(!




Pardgrafo 1: Los Derechos de conexidn v del medidor del servicio de energia,
seran por cuenta de COMPRADOR.

Paragrafo 2: La solicitud de la linea lelefdnica, su instalacidn, conexidn v
activacion sera a carge de EL{LOS) COMPRADORI(ES).

Paragrafo 4: Cualquier resjuste que las empresas de servicios plblicos
dispusieren con postenoridad al olorgamiento de la escritura pablica de
compravenia seran a cargo de ELILOS) COMPRADORIES)

Paragrafo 5.- EL FIDEICOMITENTE VENDEDOR, no se hace responsable por
las demoras en los procedimientos y trémites para la instalacidn, conexidn,
facluracidn, v prestacion dal servicio, por parte de la Empresas prestadoras de
oz servicios poblicos.

Paragrafo B.- La presiacion del senvicio de energla para las zonas comunes del
Conjunta, podra suminisirase también, a fravés de energia rencvables como son
paneles solares, ublcados en ronas comunales yo conliguas yo, cercanas al
Conjunto, que suministraran las emprezas gue designe & Fidelcomitenta
Consiructor, que ELILOS) COMPRADOR(ES) declaran conooer v aceptar.

OCTAVA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta
que el{los) inmueble(s) objelo del presente contrato se encuentrain) a paz y
sdlvo por concepto de impuestos, tasas, confribuciones, valorizacion y demas
erogaciones, va sean de orden Macional, Departamental, Municipal o Distrital
hasla la fecha determinada en s respectiva promesa de compraventa gue hoy
s& formaliza con la presente escritura plblica, y que seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADORIES), todos los que s& causen, liguiden o cobren a pariir de dicha
fecha

Paragrafo 1: EL FIDEICOMITENTE VENDEDOR del proyecto INFINITUM
ZENTRAL concurird a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada
por los eventos previsios en la presente clausula, sin perjuicio de gue ALIANTA
52 reserve el derecho de repetlir contra este si fuere perseguida por razdn de la
responsabilidad gue a ellos corresponde en virtud de ko estipulado en EL
CONTRATO DE FIDUCIA

Paragrafo 2: Mo cbstante, [0 anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo
reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1983, a la fecha ha cancelado el
monto tolal por concepta del Impuesto Predial Anual del{los) inmueble(s) que se
transfiere{n) por virud de la presente escritura pablica, para la obtencidn del
comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma, Mo obstanie o
anterior, como s& manifestd EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n) obligado(s)
a asumir lodas las sumas liquidadas, reajustadas, que s& causen Yo cobren, en
relacion con coninbuciones de valorizacidn por beneficio general wo local,
impuestos, cuotas, lasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de
caracter Macional, Departamental o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de
dominio, que sea generado por la autoridad competente, Asi mismo en virtud de
la autonomia de la voluntad para confralar, las pares convienen en que sera de
cargo de ELILCS) COMPRADORIES) &l pago proporcional a prorrata del
impuesto predial unificado desde |a fecha de firma de la escritura publica de
frasferencia, obligéndose a reintegrar a LA VEMDEDORA el walor
correspondiente, en la fecha gue esta k= sefiale

NOVENA: ENTREGA. EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y EL
FIDEICOMITENTE VENDEDOR haréan entrega real y material del(los)
inmueble{s) fransferdos a8 EL{LOS) COMPRADORIES) el dia XXXXXXX de
XAXXXX | siempre y cuando se hubiere: &) suscrito |2 escritura de compraventa
y de hipoleca b) desembolsado al FIDEICOMITENTE YENDEDOR, el crédito
solicitads por EL COMPRADOR (s) para cubrir el precio del inmueble (s)

La entrega se realizard mediante ACTA suscrita por  EL(LOS)
COMPRADOR{ES) vy EL FIDEICOMITENTE WENDEDOR ylo quien este



delegua. En &l ACTA de enfrega se dejara constancia de los detalles
susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar

Pardgrafe 1: Si EL(LOS) COMPRADORIES) no comparece(n) a recibr los
inmuebles en la fecha pactada o informada, o preseniandose se abstienain) de
recibirios sin por detalles de simple acabado yo por cualquier otra causal, ésios
se tendrén por entregados para todos los efectos legales a satisfaccion,
procediendo EL FIDEICOMITENTE VENDEDOR a levantar un acta unilateral de
enirega, que se suscnbira en presencia de dos (2) testigos, en este caso las
llaves quedaran a disposician de ELILOS) COMPRADORIES) en las oficinas de
EL FIDEICOMITENTE VEMDEDOR, que aguel manifiesta conocer, fecha desde
la cual asumira los costos de servicios plblicos, cuctas de adminisiiacion,
cuotas gue se generen por el crediio oforgads, impuesios en |l forma indicada
y demas gaslos.

Paragrafo 2: EL(LOS) COMPRADOR(ES) renunciain) al ejercicio de la accion
resolutoria dervada de |a forma como s& pacld la entrega matenal del{los)
inmusble{s) ¥, en consecuencia, sin mas formalidad serd prueba plena de dicha
entrega, el Acta que se suscriba entre EL{LOS) COMPRADORI(ES) v EL
FIDEICOMITENTE VENDEDOR o quwen esle delegee o por EL
FIDEICOMITENTE WENDEDOR v los lesligos referidos en esta clausula

DECIMA. - MANTENIMIENTO, REPARACION y GARANTIAS - A partir de la
fecha de enirega del{los) inmueblefs) ocbjeto de éste Contrato, serdn de cargo
de EL (LA} (LOS) COMPRADOR (&) (ES) lodas las reparaciones por danos o
deterioros que no obedezcan a vicios del suslo o de la construccidn, por los
cuales responderd el FIDEICOMITENTE VENDEDOR de conformidad con la
Llea:.ls terminos por garantia de eventuales reclamos y/o reparaciones se contaran
a partir de la fecha de enfrega de los inmuebles.

Pardgrafo 1: De conformidad con las normas legales vigentes, PROMOTORA
CALEDONIA 5.A.5., el dia de la enirega real y material de los inmuebles cedera
a favor de El (LOS) COMPRADORIES), las garantias que ke hayan zido
entregadas por los proveedores respecio de los elecirodomésticos, yio gas
domésticos, acabados, malenales v elementos con los gue estd dotado el
inmuehie,

Parigrafo 2: PROMOTORA CALEDONIA 5.A.5., no respondera por dafo o
deferoro ocasionados por modificaciones, reformas yio reparaciones gue
realica{n) ELOS) COMPRADOR(ES) en las unidades privadas.

Paragrafo 3: El deterioro normal y los dahos causados por el mal uso de los
bienes inmuebles, acabados, matenales v demas elementos v bienses muebles
no seran responsabilidad del COMPRADOR.

Paragrafo 4; En todo caso los siguientes plazos conlados a partir de la fecha
de entrega del inmueble, se efecluaran reclamaciones, en caso contrano no
habra lugar a efecluarias:

a) Al mes siguente reclamos acerca de dafios de aparatos por mal
funcionamiento como: ceraduras ¥ puertas, aparalos sanitarios, lavamanos,
lavaplatos, lavadero con sus comespondientes griferiaz, instalaciones eléctricas,
tomacomientes, intermuptores, luminacion, manijas y ciermes de ventanas, y en
general fodo aguel sparato de uso diaro gue no esté funcionando
comectamenis,

b) Denfro de los tres meses reclamos por goleras de techos, fillraciones por
ventanas y humedades

¢l Dentro del afo siguienie, reclamos por fisuras o gretas en muros,
carramientos y por asunios

d} relacionados con la estabilidad de la obra

En ningun caso los términos de garantia podran exceder & un afio,

Paragrafo §: Acabados: Es entendido que PROMOTORA CALEDONIA 5.A.5.,
entregard la construccidn de los inmuebles con los acabados v especificaciones




ofrecidos en el proyecio, pero podra modificarios, sustituidos y/o reemplazarios
en todo o en parte por acabados similares y de igual o supernior calidad, cuando
no le fuere posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayaor,
caso forfuito, escasez o mejor oferta en el mercado de productos similares.
Paragrafo 6: En razdn a las diferencias gue se puedan onginar entre oz koles
de fabricacidn de oz maleriales para acabados, PROMOTORA CALEDOMIA
3.A.5. . no garantizara la exactitud en los fonos de ceramicas, pintura y madera
para las reparaciones que deba realizar, caso en el cual se ulilizaran maleriales
de especificaciones simitares. -

DECIMA PRIMERA: COSTOS. - Los gasios notariales, que ocasione esta
escritura de compraventa correran por cuenta de PROMOTORA CALEDONIA
SAS, Y EL(LOS) COMPRADOR(ES) por mitad. Los impuestos de
Beneficencia y Registro que ocasione la escritura piblica de compraventa, asi
coma los gastos notariales e impuestos de Beneficencia y registro de la escritura
de hipoteca, & fuere del caso, ¥ su correspondiente cancelacion seran de cargo
exclusivo de EL(LOS) COMPRADODR(ES). La cancelacion de hipotecs en mayor
extensidn serd por cuenta de EL PROMOTORA CALEDONIA S A S,
Paragrafo. - Lot demas impuestos de ley que fueren del caso, serdn asumidos
por &l COMPRADOR.

DECIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestdn de
ALIANZA FIDUCIARLA 5.A. es la de un profesional. Su obligacion es de medio
¥y no de resultado, respondiendo en iodo caso haste por la culpa leve, La
FIDUCIARIA no asume en virfud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrifo con &l
FIDEICOMITENTE, con recursos propos, ninguna obbigacidn tendienie a
financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el FIDEICOMISO.
ALIANZSA FIDUCIARLS 5S4, no es constructor, comercializador, promotor,
verdor, interventor, genents nlu&ndmdn{ Proyecto, ni participe de manera
alguna, en el desamollo del proyecto INFINITUM ZENTRAL y en consecuencia
no es responsable ni debe sero por b lerminacion, enfrega, cabdad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho provects, ni demas
aspectos técnicos, economicos o comercigles gque hayan determinado la
vigbilidad para su realizacion,
DECIMO-TERCERA: El inmueble ientificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero XXXXX de la Oficing de Registro de Instrumenios Pablicos
de KXXXX, gque hacen parie del provecto denominado INFIMITUM ZENTRAL,
es vivienda de interés social. —--

DECIMA CUARTA: RADICACION DE DOCUMENTOS - EL FIDEICOMITENTE
YEMDEDOR radicd ante la Alcaldia de XXXXX, 05 documentos requendos para
el sjercicio de la actividad de enajenacidn de los inmuebles destinados a
vivienda, bajo el nimero de Radicacion AXXEX del XXXXE (XXXEX) de XXEXX
de dos mil XXXXX (AXXAX), de conformidad con el Articulo 71 de |a Ley 962 de
20085 y su Decrato reglamentano 2,180 dea 2004,

DECIMA QUINTA: Entrega de zonas comunes. la enfrega de los bienes
comunes, 3e eniregaran en kB forma establecida en los reglamenios de
propiedad Horizontal Cabe anolar que el proveclo cuenta con una lefraza
denominada "Terraza Café” a la cual se accede desde el inleror de la
copropiedad v desde el Local Comercial

Paragrafo. - EL FIDEICOMITEMTE WEMDEDOR =& oblga a obtensr el
desenglobe de las unidades que forman el proyecio INFINITUM ZENTREAL ante
2l Departamento Administrativo de Catastro Distrital correspondienie o anie la
entidad respectiva,

ELILOS) COMPRADDRIES), da [as condiciones civiles ya anoladas



manifiestain);

1. Que aceptaln) esla escritura v en especial la transferencia de dominks a tilulo
de compraventa que en ella se contiens a su favor v las estipulaciones gue se
hacen por estar todo a su entera satisfaccian,

2. Que acepta(n) recibir el{los) inmueble (5) que por esta escritura adquiera(n), en
la fecha pactada para tal efecta, junto con |as aress y bienes comunas, de
acuerdy con el Reglaments de Propiedad Horizontal, renunciando
expresamente a cualguier condicidn resolutoria derivada de |a forma de entrega
aqui pactada,

3. Que conooe(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que estain)

sometido(s) los inmuables que adquiere{n) y se obliga(n) a acatarla y respetario
en 5u totalidad, &l igual gue todas sus modificaciones.
4. Que medante |la presente escrifura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL de |a transferencia aqul contenida,
declara(n) que s& cumplid con o establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA y
en la PROMESA DE COMPRAVENTA, en razdn a lo cual no habra lugar a
reclamo alguno por ningun concepto contra LA FIDUCIARIA yio EL
FIDEICOMISO.

5. Que con el olorgamiento de la presente escrifura EL FIDEICOMITENTE
VENDEDOR, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A, dan cumplimiento a las
obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) suscribibjaron) con EL  FIDEICOMITENTE DEL
PROYECTO.

&, Que conoceln) v aceplain) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron
comg constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccidn del Proyecto INFINITUM ZENTRAL y, por lo tanto, no estan
obligados frente a EL{LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion del{los)
inmueble(s), la calidad de I3 obra, el precio de 1a(s) unidad{es), la entrega de
la{s) mismal(s), ni por los aspectos Wécnicos de la construccion, ni por los vicios
redhibitorios y de eviccidn que pudieren legar a presentarse

7. Que para lodos los efectos que comespondan ratifica(n) las autorizaciones
dadas en la presente escrilura,

Presente CLAUDIA PATRICIA DIAZ JIMENEZ, identificada con Cedula de
ciudadania 52.251.657 expedida en Bogota y representante legal de la sociedad
dgenominada PROMOTORA CALEDONIA S.AS., identificada con MNIT.
£00.020.829-1, quien manifiesta gue sa encuentra debidamente facultado para
este actd segin |os esfatulos de la sociedad que representa, como
FIDEICOMITENTE, yia FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
FIDEICOMITENTE VENDEDOR, Y10 GERENTE, manifestd;

1% Que acepla para su representada |a escritura y en especial la transferencia a
titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LDS)
COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera
satisfaccion, — .

2% Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecio
INFINITUM ZENTRAL en si mismo y de las unidades resultantes, en los
terminos de Ley.

3%, Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARLA ni EL FIDEICOMISO obraron
en desarrcllo del Fideicomiso: como constructores, ni interventores, ni
pariciparon de manera alguna en |a construccion del Proyecto INFINITURM
ZENTRAL y por o tanlo no estdn obbgados frente a EL{LOS)
COMPRADOR(ES) por la terminacidn de |as unidades inmobiliarias, la cakdad
de la obra, la entrega de fas mismas, los aspectos fécnicos relacionados con la
construccion de los inmuebles fransfendos o de los vicios redhibilornos o de
eviccion que pudieran legar a presentarse por esios CONCEPS, s -

4" Que declara conocer vy acepliar laz obligaciones contraidas en wvirtud de la
presente eschtura ¥, en caso de incumplidas, acepla las respectivas




respansabilidades,
5% Qe declara a paz v sako al FIDEICOMISD respecto de la transferencia
celebrada por esta escrilura, para todos los efecios a gue haya lugar,

EL COMPRADOR

O WY

EL FIDEICOMITENTE VENDEDOR

CLAUDIA PATRICIA DIAZ JIMENEZ, identificada con Cedula de ciudadania
52.251.657 expedida en Bogota

representante legal de la sociedad denominada PROMOTORA CALEDOMIA
S5AS,

NIT. 900.030.829-1,

EL FIDEICOMISO

REPRESENTANTE LEGAL ALIANZA FIDUCIARIA 5.A

QUIEN ACTUA UNICAMENTE COMOD VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISD

MIT. HAXHK,
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
INFINITUM ZENTRAL

LUZ ADRIANA FORERC RAMOS, identificada con la cédula de ciudadania nimero
52.485.050 expedida en Bogota, quien obra como Representante Legal de la sociedad
comercial PROMOTORA CALEDONIA S5.A.5., identificada con NIT. 900.030.82%-1, con
domicilio principal en Bogota, consfituida mediante escritura plblica nimero mil doscientos
veinticinco (1225) de fecha trece (13) de mayo del dos mil cinco (2005), otorgada en la notaria
quinta (5%) del Circulo notarial de Bogota, inscrita en la Camara de Comercio el 29 de junio de
2005, bajo el nimero 00998579 del Libro X, sociedad que para efectos de este contrato se
denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte, y por otra
identificado  {a) con la cédula de ciudadania numero

de de estado civil
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero de de
estado civl ___ quien{es) en adelante se denominara(n) EL{LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), se celebra el presente contrato de promesa de
compraventa, contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - Antecedentes: Hacen parte de este contrato los siguientes antecedentes de
tradicion para el lote del proyecto:

1. Que mediante documento privado del primero (1) de noviembre de dos mil veintitrés
(2.023) se suscribid el contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion
inmobiliaria por medio del cual se constituyd el FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL
con NIT. P.A. B30.053.812-2

2. Que mediante escritura publica dos mil seiscientos ochenta y cinco (2.685) del primero
(1) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023) otorgada en la Notaria 26 de Bogota, se
realizo la Transferencia de Dominio por Adicion a Fiducia Mercantil del Lote identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1248950 a Alianza Fiduciaria que obra como
vocera y administradora del Patrimonio Autonomo denominado Infinitum Zentral con
NIT. B30.053.812-2; lote en el cual se desarolla el proyecto inmobiliario INFINITUM
ZENTRAL, que sera sometido a Propiedad Horizontal de conformidad con el articulo 7
de la ley 675 de 2001.

3. Que el proyecto inmobiliario de Uso Mixto INFINITUM ZENTRAL, es un proyecto de
vivienda de interés social (VIS) y Comercio, que se desarrolla sobre el lote identificado
con matricula inmaobiliaria 50C-1248950, cuyas zonas y equipos comunes, seran de
uso y goce unicamente de las unidades privadas que los conforman, por lo que se
sometera a un Reglamento de Propiedad Horizontal conforme la ley 675 de 2001,

4. Que entre PROMOTORA CALEDONIA SAS y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., v entre
esta FIDUCIARIA vy LOS ADQUIRIENTES interesadas en adquirir unidades privadas
del proyecto inmobiliario INFINITUM ZENTRAL suscribieron un contrato de Encargo
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Fiduciarios para la administracion de los recursos entregados por las personas
interesadas o adquirientes, para que una vez se cumplieran las condiciones
establecidas en esos contratos, se desembolsen a PROMOTORA CALEDONIA S AS
los recursos entregados por aguellos y se imputen al precio de los inmuebles objeto de
esta promesa de compraventa.

5. Que una vez cumplidas las condiciones establecidas tanto en el contrato celebrado
entre el PROMOTORA CALEDONIA S A.S y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., v entre esta
FIDUCIARIA y los ADQUIRIENTES, se celebra la presente Promesa de Compraventa,
contenida ademas en las siguientes clausulas;

SEGUNDA. Objeto: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a transferir a titulo de
venta a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a
comprar por el régimen de propiedad separada u horizontal, el derecho de dominio y posesidn
que LA PROMITENTE VENDEDORA en la actualidad fiene y ejerce sobre los siguientes
inmuebles:

APARTAMENTO No. XXXXX Que hace{n) parte del proyecto inmobiliaric INFINITUM
ZENTRAL, proyecto de vivienda de interés social (VIS), que se desarrolla sobre el Lote
identificado con matricula inmobiliaria 50C-1248950 de la oficina de registro de instrumentos
plblicos de Bogota — Zona Centro, y Cédula Catastral No. 19 & 45 y 6; ubicado en la Carmrera
octava (B) numero diecinueve — cuarenta y uno (19-41) (Direccion Catastral) de la ciudad de
Bogota D.C.; cuyos LINDEROS GENERALES son los siguientes:

Area calculada aproximada de dos mil ciento noventa y uno con noventa metros cuadrados
{2.191.90 M2). Cuya area y linderos fueron tomados de la escritura publica dos mil seiscientos
ochenta y cinco (2.685) del primero (1) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023) otorgada en
la Notaria 26 de Bogota y son los siguientes:

POR EL NORTE: En linea quebrada y distancias sucesivas de veintiséis punto cuatro metros
(26.4 mts), ocho punto tres mefros (8.3 mis), y veinticinco punto dos metros (25.2 mis), con
predios nimeros ocho cuarenta y tres (8-43) y ocho veintisiete (8-27) de la calle veinte (20) y
numero diecinueve setenta y cinco (19-75) de la carrera octava (87),

POR EL ORIENTE: En distancia de freinta y tres punto uno metros (33.1 mis) con la Carrera
octava (8%)

POR EL SUR: En linea quebrada y distancias sucesivas de quince punto cuatro metros (154
mits), cinco punto cuatro metros (5.4 mis), y treinta y seis metros (36.00 mts) con predios
nimeros diecinueve treinta y tres (19-33) de la carrera octava (8%) y con propiedad horizontal
numero ocho cuarenta y cuatro / cuarenta y ocho/ cincuenta (8-44/48/50) de la Avenida calle
diecinueve (AC 19) v,

POR EL OCCIDENTE: En distancia de cincuenta punto cuatro metros (50.4 mts), con predios
nameros ocho sesenta y dos (8-62) de la Avenida calle diecinueve (AC 19) y ocho cincuenta y
uno (B-51) de la calle veinte (20)

APARTAMENTO No. XXXXX, identificado con la matricula inmaobiliaria que se le asigne de
acuerdo con la Constitucion del Reglamento de Propiedad Honizontal y que hace parte del
proyecto inmobiliario INFINITUM ZENTRAL. (Agqui van los linderos del Apartamento con
Direccion, Matricula Inmaobiliaria, Direccion, drea y linderos)
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Paragrafo 1: La determinacion del (los) inmueble (s) estan contenidas en el (los)plano (s) que
hace parte de este contrato, que EL(LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (A, ES) declara
conocer & imparte su aprobacion.

Paragrafo 2: EL{LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) y acepta(n)
gue la negociacion se celebro sobre planos gue se obliga a respetar y que sabe y conoce que
las areas del Proyecto urbanistico o parcelable general, asi como el area Otil y del (los)
inmueble (s) objeto de este contrato, podrian variar dependiendo de la comercializacion, las
modificaciones al proyecto, como de los cambios o modificaciones a las normas urbanisticas
de orden Macional y/fo Municipal, gque pudieran surgir, de las exigencias, cambios y
autorizaciones especificas que impartan las autondades competentes, en las respectivas
licencias yl/o actos administrativos. No obstante, la representacion artistica del (los) inmueble
(s) en el (los) plano (s) entregados, se prometen vender como cuerpo cierto e incluyen todas
las mejoras presentes o futuras, anexidades, usos y costumbres, que legal y materialmente les
correspondan, que se obliga a respetar.

Paragrafo 3: El proyecto inmobiliario INFINITUM ZENTRAL es un Conjunto que se desarrolla
de conformidad con lo contenido en la ley 675 de 2001, teniendo en cuenta que pueden surgir
alguna modificacion del proyecto urbanistico o Parcelable, como se ha indicado, segun lo
decidan ALIANZA SA, como VOCERA DEL DEL FIDEICOMISO, yfo el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR yfo LA PROMITENTE VENDEDORA y de acuerdo con las autorizaciones
de las entidades respectivas y/o por cambios normativos,

Paragrafo 4: Que sobre el (los) lote (s) antes indicado (s) se desarrolla el proyecto inmobiliario
general denominado INFINITUM ZENTRAL, que se sometera a Propiedad Horizontal de
conformidad con lo contenido en la ley 675 de 2001, los cuales podran ser modificados,
englobados, desenglobados y/o integrados, total o parcialmente en sus diferentes areas, para
el desarrollo de un mismo proyecto, producto del mismo desarrollo urbanistico, del cual se
segregaron; derechos que se reservan LA PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo 5: El (Los) inmuebles objeto del presente contrato de promesa de compraventa se
identificaran con el (los) folio (s) de matricula inmobiliaria que les asigne la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos - una vez se inscriba el respectivo Reglamento de Propiedad
Horizontal, lo que declara conccer y se acepta por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADCR(ES)

Paragrafo 6: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) igualmente acepta que los
coeficientes de copropiedad, bienes comunes y régimen general sera{n) definitivo({s) para el
proyecto,

Paragrafo 7.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) acepta que el (los)

parqueadero (s) comun (es) seran entregados a la copropiedad provisionalmente, mientras el
(los) definitivo (s), se construyen en la zona correspondiente.
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TERCERA. - Propiedad Horizontal. -

1. Que el proyecto inmobiliario INFINITUM ZENTRAL, del cual hace parte el inmueble
objeto del presente contrato, es un proyecto de vivienda de interés social (VIS), donde
existen zonas y equipos comunes independientes, que seran de uso y goce Unicamente
de las unidades privadas que los conforman, y que se desarrolla por etapas que se iran
integrando progresivamente al proyecto (art ¥ de la misma Ley), sobre el lote
identificado con matricula inmobiliaria 50C-1248850 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bogota = Zona Centro, cuyas areas podra (n) variar, producto
de las modificaciones urbanisticas del cual se segrega, y/o de los cambios normativos
nacionales o municipales

Paragrafo 1. EL FIDEICOMISO y/o LA PROMITENTE VENDEDORA, se reservan el derecho
de adicionar y/o integrar las diferentes etapas al proyecto, en el mismo predio sin necesidad
de autorizacion de los drganos de administracion de la propiedad horizontal a que seran
sometidos y menos de su administracion ni de los propietarios de las unidades privadas.
Paragrafo 2: La enajenacion de los inmuebles descritos y alinderados comprende no sdlo los
bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino también el
derecho de copropiedad comun en el porcentaje que se sefialen los respectivos reglamentos
de propiedad horizontal.

Paragrafo 3: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conoce y se obliga a pagar las
expensas comunes para el pago de servicios que se presten en la copropiedad.

Paragrafo 4: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declara(n) conocer y aceptar,
que los bienes y zonas comunes generales o no esenciales del proyecto inmobiliario
INFINITUM ZENTRAL solo se entregaran una vez se construya y se enajene el 51% del
proyecto. Las zonas comunes esenciales se entregan con cada una de las unidades privadas.
Paragrafo 5: Igualmente acepta que, por fratarse de un proyecto sometido a regimen de
propiedad horizontal por etapas, hasta tanto se integre la etapa final, los coeficientes de
copropiedad, bienes comunes y régimen general sera(n) definitivo(s) solamente hasta que se
integre la dltima etapa.

Paragrafo 6: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), manifiesta(n) que aceptain) que
la reglamentacion de Propiedad Horizontal se encuentra en tramite y que una vez registrada,
se asignara el correspondiente folio de matricula del inmueble objeto de este contrato.
Paragrafo 7: El Reglamento de Propiedad Horizontal se ocupa del manejo de los bienes
comunes y privados del conjunto, que EL (LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES) se obliga
(n) a cumplir y respetar, como a contribuir con las expensas correspondientes, al igual que
sus causahabientes a cualguier titulo, a partir del recibo del (los ) inmueble (s).

Paragrafo 8: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conoce y acepta que El
Proyecto, podra consolidarse en un proyecto mixto entre Uso de Vivienda y uso Comercial, si
asi lo decide PROMOTORA CALEDONIA 5.A.5., (FROMITENTE VENDEDOR),

CUARTA.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) conoce (n), acepta(n) y/o otorga
{n) poder irrevocable, para que mientras el PROPIETARIO INICIAL, el FIDEICOMISO y/o el
FIDEICOMITENTE y/io LA PROMITENTE VENDEDORA o guien estos deleguen, esté
adelantando el proceso urbanistico o de parcelacion, de propiedad horizontal en todas sus
fases constructivas del proyecto, se pueden presentar cambios normativos, ajustes,
adecuaciones, integraciones, reformas y/o modificaciones urbanisticas o de parcelacion, de
propiedad honzontal y constructivo del proyecto, que aumenten, disminuyan, redistribuyan
las areas parcelables yfo de propiedad horizental, para que puedan efecluar esos ajustes,
adecuaciones, reformas, adiciones, modificaciones, integraciones, construccionas tanto en el
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proyecto urbanistico o parcelable general como en los desarrollos por construccion del
proyecto (Propiedad Horizontal), sin necesidad de autorizacion de los odrganos de
administracion (Asamblea de Copropietarios, Consejo de administracion, administrador) de
las personas juridicas constituidas, y mucho menos de los propietarios de unidades privadas
que se hayan trasferido. Igualmente los facultan para efectuar englobes, desenglobes,
redistribuir, disminuir y/o aumentar, yfo para integrar lotes contiguos y colindantes a los
predios existentes, asi como para desafectar dreas comunes, para modificar areas comunes
a comunes de uso exclusivo, para constituir servidumbres, entre otras a favor de las empresas
prestadoras de servicio publico y/o la entidad que corresponda, asi como para modificar los
Coeficientes de Copropiedad y/o de gastos yfo médulos de contribucion, para modificar las
especificaciones de consfruccion y acabados, para desarrollar el proyecto urbanisticos o
parcelables y/o de Propiedad Horizontal , conforme las previsiones del articulo. 7 de la ley 675
de 2001. Asi mismo EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) conoce (n), acepta(n)
y faculta, al PROPIETARIO INICIAL, al FIDEICOMISO AL PROMITENTE VENDEDOR y/o al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o a quien estos deleguen, para solicitar, tramitar y
obtener las respectivas licencias o sus modificaciones, reformas, etc, cuadros de areas y
planos, ante autoridades competentes, asi como para, elevar las correspondientes escrituras
publicas (parcelacion, Urbanismo y/o Reglamentos de Propiedad Horizontal) maodificatorias,
adicionatorias, aclaratorias, reformatorias, de integracion, etc. Todas estas facultades se
entienden impartidas de manera irrevocable, sin necesidad de autorizacion de los 6rganos de
administracion ni de la persona juridica, ni del administrador y mucho menos de los propietarios
de unidades privadas que se hayan trasferido. También estas facultades se extienden para
obtener las concesiones, permisos y autorizaciones que, en materia ambiental, urbanisticas,
parcelables, de recursos naturales yfo de servicios publicos que se requieran y para establecer
el régimen aplicable para garantizar la adecuada prestacion de servicios, Facultades que &l
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), de unidades privadas de los diferentes
proyectos ratifican y declaran conocer y aceptar.

Paragrafo 1.- No obstante, las modificaciones al proyecto general o especifico referidas en
esta clausula, las relacionadas con el drea privada de los inmuebles objeto de este contrato,
no podran maodificarse, a no ser que el EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), las
aceple.

Paragrafo 2.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES), autoriza(n)
incondicienalmente a LA PROMITENTE VENDEDORA “(Fideicomitente Constructor)” a
permitir la utilizacion tanto de las zonas comunales o internas de Proyecto, para desarrollar
las respectivas obras hasta la finalizacion total de los proyectos urbanisticos yio de
parcelacion, de Propiedad Horizontal en sus diferentes niveles y las construcciones sobre los
mismos y a permitirle el libre acceso tanto a la Sala de Ventas y/o apartamento modelo para
la labor de ventas y publicidad de los inmuebles que lo conforman, sin que se requiera asumir
ningun pago o contribucién al respecto, ni autorizacion alguna, menos por parte del
Administrador ni de los drganos de Administracion de los Conjuntos.

Paragrafo 3.- El apartamento modelo y/o sala de ventas, que se utilizan provisionalmente para
la promocion y comercializacion del proyecto, estan provisionalmente ubicadas en las zonas
comunales del proyecto, lo que EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES), declara conocer
y acepla hasta la construccién y ventas totales del proyecta.

QUINTA. - Tradicion: El predio en mayor extension fue adquirido, asi:
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1. Que mediante documento privado del primero (1) de noviembre de dos mil veintitrés
(2.023) se suscribio el contrato de fiducia mercantil irrevocable de adminisiracion
inmobiliaria por medio del cual s& constituyd el FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL
con NIT. P.A. 830.053.812-2

2. Que mediante escritura pablica dos mil seiscientos ochenta y cinco (2.685) del primero
(1) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023) otorgada en la Notaria 25 de Bogota, se
realizd la Transferencia de Dominio por Adicion a Fiducia Mercantil del Lote identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1248950 a Alianza Fiduciaria que obra como
vocera y administradora del Patrimonio Autdnomo denominado Infinitum Zentral con
NIT. 830.053.812-2; lote en el cual se desarrolla el proyecto inmobiliario INFINITUM
ZENTRAL, que sera sometido a Propiedad Horizontal de conformidad con el articulo 7
de la ley 675 de 2001.

En todo caso, a decision de LA PROMITENTE VENDEDORA y/o con ocasion a adiciones,
cambios o modificaciones a las normas urbanisticas de orden Nacional ylo Municipal, que
pudieran surgir, tanto a la urbanizacién o Parcelacion , como a la adicién de la Propiedad
Horizontal a que estara sometido el inmueble objeto de este contrato, no se requerira
autorizacion de los 6rganos de administracion de la (s) propiedades horizontales a que seran
sometidos y menos de su administracion ni de los propietarios de las unidades privadas.

5. Las edificaciones bajo la responsabilidad y a expensas del PROMOTORA CALEDONIA
S.A.5, conforme las respectivas Licencias de Construccion No, XXXXXX y sus modificaciones
que fueren del caso.

SEXTA.- Libertad, Dominio y Saneamiento: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que
no ha enajenado a ninguna persona los inmuebles mencionados en esta promesa de
compraventa y que tiene la posesion tranquila sobre los mismos y declara que hara su entrega
libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento por escritura publica,
anticresis, patrimonio de familia inembargable movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio y en general libres de limitaciones o gravamenes, salvo
las derivadas de los régimen de propiedad horizontal al que se someteran los inmuebles
conforme se indico y la hipoteca en mayor extension constituida mediante escritura pablica

. afavor del  , quien financia la construccion del proyecto y quien la ird liberando en la
medida en que se vaya efectuando el pago proporcional de la prorrata que efectle sobre cada
unidad privada y cuya cancelacion se tramitara a costa de LA PROMETIENTE VENDEDORA,
en la misma escritura publica de compraventa que formalice este contrato. Asi mismo se
constituiran las servidumbres que fueren del caso a favor de las entidades respectivas, para el
suministro de los servicios publicos, entre ellos el de energia eléctrica. En todo caso LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento, por vicios de eviccion y
redhibitorios conforme lo estipulado en el Articulo 1.893 y 1880 del Cédigo Civil.

SEPTIMA. - Precio: El precio de los inmuebles objeto del presente contrato de promesa de
compraventa, que hace parte del proyecto inmobiliario INFINITUM ZENTRAL (VIS) es el
equivalentes a XXXX SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (SMMLV) AL
ANO DE ESCRITURACION, suma que sera ajustada anualmente, y que se estima o proyecta
en la suma de (3VR TOTAL VTA M/CTE) que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) pagara(n) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a favor de |a persona que este
senale, de |a siguiente forma:
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a. La suma de Elija un elemento. ($ Elija un elemento.) que LA PROMITENTE
VENDEDORA ha recibido de ALIANZA FIDUCIARIA S A, con ocasion del contrato de
Adhesion al contrato de Fiducia Mercantil de Adminisfracion celebrado entre esta Fiduciaria
y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

b. La suma de (s ) correspondiente al saldo de
la cuota inicial, pagadero asi:

No - FECHA |  VALOR
I . E

a. El saldo proyectado, es decir, la suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui
para escribir texto.), la pagara(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con
recursos propios que se pagaran con 30 dias habiles de anticipacion a la firma de la
correspondiente escrtura de compraventa, o con el producto de un crédito que se obliga(n)
a obtener oportunamente del BANCO o ENTIDAD FINANCIERA que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), escoja(n) y que garantizara{n) con hipoteca abierta
y sin limite de cuantia que se constituird en el mismo instrumento que perfeccione este
contrato y cuya carta de aprobacion debe ser entregada por EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) al PROMITENTE VENDEDOR por lo menos ciento ochenta (180) dias
antes de la fecha pactada para la firma de la escritura puiblica. Crédito que sera
desembolsado por dicha entidad una vez EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
cumpla(n) con los requisitos exigidos por el BANCO o ENTIDAD FINANCIERA los cuales
declara(n) conocer. El valor del crédito solo se entendera pagado en el momento en que
se haga efectivo el desembolso en cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR vy/o de la
persona que este sefale por parte de la entidad financiera que lo aprobd y debera ser
pagado a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma de la escritura
pablica de trasferencia, que perfeccione este contrato,

Paragrafo 1: En el evento que la entrega del inmueble se efectie antes del desembolso del

crédito, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n), acepta(n), y se obliga(n)

a pagar intereses a EL PROMITENTE VENDEDOR, desde la fecha de entrega de los

inmuebles y hasta que el BANCO liquide el crédito y entregue a EL PROMITENTE VENDEDOR

el producto de este, intereses que se liquidaran a la tasa del interés bancario corriente vigente,

Paragrafo 2: Si la entidad financiera escogida por EL PROMETIENTE COMPRADOR,

exigieran acta de entrega, como uno de los requisitos para el desembolso del crédito EL

FPROMITENTE COMPRADOR, se obliga a suscribir un acta provisional de entrega, so pena de

incumplimiento, evento en el cual el PROMITENTE VENDEDOR queda facultado

irrevocablemente para dar por terminado y rescindir el respectivo contrato de compraventa a

que haya lugar, por generar la imposibilidad del cumplimiento a este contrato o por falta de

pago tolal del precio pactado.

Paragrafo 3: Si por cualguier circunstancia el BANCO no desembolsa el crédito, EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se constituird(n) en deudor(es) de EL PROMITENTE

VENDEDOR vy asl lo declara(n) y lo acepta(n). En esle caso, EL PROMITENTE VENDEDOR

podra hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento alguno, a la

cual renuncia EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), por la cuantia aqui sefalada
correspondiente al saldo, con la presentacion de copia de esta escritura plblica que prestara
merito. En todo caso EL PROMITENTE (LOS) COMPRADOR(ES) mediante el presente
contrato otorgan poder irrevocable, especial amplio y suficiente a FIDEICOMISO yio EL
PROMITENTE VENDEDOR para iniciar el proceso aqui referido yfo para dar por resuelta ylo
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resciliada esta escritura publica de transferencia, por incumplimiento.

Paragrafo 4: La mora en el pago de las cuotas convenidas en esta clausula, causara el interés
moratorio mas altio permitido por la ley, sin perjuicic de las penalizaciones & indemnizaciones
a que haya lugar. En cualguier momento durante la mora podra EL PROMITENTE VENDEDOR
exigir el pago inmediato del saldo total adeudado con sus intereses, o dar por terminado en
forma inmediata el presente contrato y hacer efectiva la clausula por incumplimiento contenida
en esta promesa de compraventa o como arras de retracto.

Paragrafo 5: Los pagos efectuados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES) seran
aplicados en primer lugar a los intereses que por cualquier concepto tengan pendientes de
cancelar y los excedentes se abonaran al capital adeudado.

Paragrafo 6: Se acuerda que la forma de pago pactada en la presente clausula y/o cualguier
otra modificacion, no podra ser variada sino mediante Otrosi suscrito por las partes. En todo
caso s6lo se aceptardn cambios en la forma de page cuando estos hayan sido solicitados por
escrito por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR,
por lo menos con treinta (30) dias antes de la fecha acordada para la firma de la escritura de
compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, y siempre y cuando sea viable.
Paragrafo 7: En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) opte por utilizar
una financiacion inferior a la suma sefialada o decida no utilizar el crédito debera pagar la
diferencia a mas tardar treinta (30) dias habiles anteriores al otorgamiento de la escritura
plblica de compraventa que dé cumplimiento a la venta prometida por este documento, sin
gue se causen intereses por mora, so pena de incurrir en incumplimiento del contrato, con las
consecuencias que ello genera,

Paragrafo 8: Los valores que cobre el Banco por concepto de avalios, estudios de titulos ylo
timbres son a cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien se obliga a
cancelarlos de manera oportuna cuando el Banco escogido asi lo exija o EL PROMITENTE
VENDEDOR por exigencia del Banco, so pena de incumphlimiento.

Paragrafo 9: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a adelantar y tramitar
ante el Banco el préstamo referndo, reuniendo y presentando los requisitos minimos que este
exija y que declara conocer, presentando la fotalidad de los documentos exigidos por este. Si
en el curso de este tramite le fueren exigidos otros documentos adicionales debera
presentarlos en el plazo que le fije el Banco o en su defecto EL PROMITENTE VENDEDOR.
lgualmente se obliga EL PROMITENTE WVENDEDOR a suscribir oportunamente los
documentos y garantias que exija el banco necesario para el olorgamiento del credito o
derivados de éste. En los eventos anteriores si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES)
no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, salvo caso fortuito o fuerza mayor en
los términos de ley, se tendra como incumplido por su parte este contrato con las
consecuencias y facullades gue a favor de

EL PROMITENTE VENDEDOR se derivan del mismo, entre ellos a disponer del inmueble de
manera inmediata.

Paragrafo 10: 5i en el evento que reunidos por parfe de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por el Banco, este negare el préstamo
solicitado por cualguier causa, el presente contrato se terminara resolviéndose de pleno
derecho;, EL PROMITENTE VENDEDOR guedara en libertad inmediata para disponer del
inmueble, y devolvera las sumas abonadas por EL PROMITENTE VENDEDOR sin intereses
de ninguna naturaleza, a mas tardar dentro de los noventa (20) dias posteriores a la entrega
de la certificacién escrita del Banco a EL PROMITENTE VENDEDOR, en la gue conste la
negativa. La devolucion de las sumas abonadas se hara previo descuento del valor pactado
comao clausula penal o arras a titulo de retracto,
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Paragrafo 11: EL PROMITENTE VENDEDOR podré colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho, con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en
el tramite de los documentos con destino al Banco. Lo anterior no exonera ni disminuye la
responsabilidad de EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), pues la responsabilidad
de gestionar y obtener el crédito para completar el saldo del precio pactado es exclusivamente
suya.

Paragrafo 12: En todo caso los pagos referidos en esta clausula deberan realizarse a través
de algin medio de pago establecido por el sistema financiero, y de ser el caso EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira y pagara los impuestos de ley establecidos.
Paragrafo 13: Juramento sobre el precio: De conformidad con lo establecido en el inciso sexto
del articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, las partes declaran bajo la gravedad
de juramento que el precio de la venta contenido en este contrato es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, ni existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la misma.

Paragrafo 14: El presente acuerdo presta mérito ejecutivo por contener obligaciones claras,
expresas y exigibles.

OCTAVA. — Arras de retractacion: Las partes han acordado como arras de retracto una suma
equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) del precio de los inmuebles prometidos en venta
y se regiran conforme el Art. 1858 del Codigo Civil. Arras que seran girada directamente a LA
FROMITENTE VENDEDORA, por instruccion irevocable de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), cuando el retracto provenga de este.

Paragrafo 1. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) entiende que se aplicaran
las arras, cuando: (i) desiste del negocio y asi lo manifieste por cualguier conducto, por
cualguier causa o por las causales previstas en este contrato. (i) Presenta mora de treinta (30)
dias en las cuotas pactadas en esta Promesa de compraventa o en cualquier otro contrato
relacionado con el mismo inmueble. (i) se abstenga de tramitar y/o legalizar oportunamente
el crédito y/o subsidio{s) con los que se pagara parte del precio del inmueble objeto del
presente contrato o se le negare el crédito correspondiente. (iv). No cumpla con los términos
sefialados por LA PROMITENTE VENDEDORA para los diferentes tramites. (v). El EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), se negare a pagar los gastos de escrituracion
(notaria beneficencia, registro y otros) en la fecha pactada.

Paragrafo 2. Oportunidad de retracto. Segin lo establece el articulo 1860 del Codigo Civil,
las partes podran retractarse hasta el dia de entrega del inmueble, con previo descuento de
arras.

NOVENA.- Acabados: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) conoce y acepta(n)
que LA PROMITENTE VENDEDORA entregara los inmuebles y las zonas comunes del
Proyecto, conforme el documentos del Declaro Conocer firmado al cierre del negocio, asi
como los acabados correspondientes ofrecidos en la sala de ventas del proyecto, pero podra
modificarlos, sustituirlos y/o remplazarlos en todo o en parte por acabados similares y de igual
o superior calidad, cuandoe le fuere imposible instalar los inicialmente ofrecidos, ya sea por
fuerza mayor, caso fortuito, escasez o mejor oferta en el mercado de productos similares.

Paragrafo 1: En razdn a las diferencias que se puadan ariginar entre los lotes de fabricacion
de los materiales ofrecidos yfo de los ulilizados para acabados, LA PROMITENTE
VENDEDORA no garantizara la exactitud de tonos de ceramicas, pintura, para las
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reparaciones que deba realizar, caso en el cual se utilizaran materiales y productos de
especificaciones similares

Paragrafo 2: Asi mismo conoce y acepta que el inmueble se construye de acuerdo con
especificaciones tecnicas convenidas entre las partes, es decir en OBRA GRIS.

Paragrafo 3: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), acepta que el documento
denominado Declaro Conocer, que le fue entregado, hace parte de la presente promesa de
compraventa, en donde se especifican los acabados del inmueble objeto de este contrato y de
las areas comunes del proyeclo.

Paragrafo 4.-Dado que el proyecto estd en proceso de cerificacion de
sostenibilidad, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en caso que se requiera
debera(n) garantizar la instalacion de los aparatos hidrosanitarios y de iluminacion y calentador
de agua con las siguientes especificaciones: Aparatos sanitarios con un maximo de 4.8 Lt por
descarga; cabezales de ducha con un consumo de agua maximo 5.9 Hs/min; griferias de
lavaplatos con un consumo de agua maximo de 5.5 lts/min; griferia de lavamanos con un
consumo de agua maximo de 6.2 lts/min; bombillos ahorradores de energia y calentador
eficiente. La no instalacion de estos aparatos hidrosanitarios, de iluminacion y calentador de
agua ocasionara la perdida de la certificacion por parte de la constructora.

DECIMA: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) no intervendra(n) directa ni
indirectamente en el desarrollo de la construccion de los inmuebles prometidos en venta y en
ningin caso podra(n) realizar por su propia cuenta, o por conducto de terceros, obras o trabajos
en los inmuebles, antes de la entrega real y material de estos. 5i lo hace con posteriondad
debera observar las exigencias del respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal y de las
normas que regulan la materia.

Paragrafo 1: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) aceptain) que las
modificaciones yfo reforma(s) que pudieran realizarse en los inmuebles prometidos en venta,
antes de la entrega, solo podran ser efectuadas por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA
por lo tanto, si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) esta(n) interesado(s) en que
tales modificaciones o reformas se efectien, debera(n) elevar solicitud escrita a LA
PROMITENTE VENDEDORA a mas tardar dentro de los 30 dias calendario siguientes a la
firma de este contrato, quien a su vez decidirda y pondra en conocimiento de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) la oportunidad de la solicitud, su viabilidad, el calculo
del valor de las mismas vy la forma de pago, excepto en el evento que el proyecto se encuentre
en proceso constructivo, en el que no se aceptaran ninguna solicitud,

Paragrafo 2.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conoce que el inmueble objeta
de negociacion, hace parie de un proyecto constructivo que se compone de muros
estructurales y porticos en concreto, este disefio cumplira integralmente con la norma sismo
resistente NSR10. Los muros en concreto del apartamento que son estructurales no se podran
intervenir con regatas, demoliciones parciales o totales. En el evento de contranar esta
disposicion, debera asumir todo tipo de responsabilidad de orden contractual, legal, civil, penal,
aete.

DECIMA PRIMERA.- Escritura Pablica: LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR({A, ES) suscribiran la correspondiente escritura de
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compraventa y de hipoteca si fuere del caso, el dia XXXX (xx) del mes XXXX del afio dos mil
veintixXX (20X0X), en la Notaria X000 (XX) del Clrculo de XX XXX a las XXX de la X000K (X XX
p.m.), siempre y cuando: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) hubiere(n)
cumplido con todas la obligaciones a su cargo, emanadas del presente confraio y sus
modificaciones de ser el caso, entre otras: a) haber pagado efectivamente las cuotas
convenidas en esta promesa de compraventa. b) haber obtenido la aprobacion y legalizacion
del (los) subsidio (s), debiendo haber entregado con la debida anticipacion la carta de
aprobacion y/o la Resolucion de aprobacion y de disponibilidad de los recursos, segun el caso;
c) haber obtenido la aprobacion y legalizacion del (los) crédito hipotecario, para lo cual debid
haber entregado la carta de aprobacion del crédito, la minuta de hipoteca aprobada por el
Banco, el Paz y Salvo expedido por esa entidad; d) haber cumplido con las obligaciones
sefialadas en todos los contratos fiduciarios, suscritos con la Fiduciaria relacionados con la
adquisicion del mismo inmueble e) haber cancelado la totalidad de los gastos e impuestos de
escrituracion. (timbre, beneficencia, notana, registro, retenciones, etc)

Paragrafo 1: La escritura publica referida en esta clausula, sera suscrita por las partes y/o por
ALIANZA FIDUCIARIA S. A., en su calidad de vocera del patrimonic auténomo denominado
FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL segun fuere del caso.

Paragrafo 2: Si el dia fijado para la firma de la escritura piblica LA PROMITENTE
VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la Ley deben protocolizarse
con la escritura publica, entre ellos el pago del impuesto predial y/o paz y salvo de valorizacion
por causas imputables a las entidades respectivas, el otorgamiento de la escritura publica se
prorrogara hasta la fecha de su obtencidn, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara
aviso mediante cualguier medio de comunicacion a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), a las direcciones para notificacion suministradas por este, sin que ello
signifigue incumplimiento de las pares.

Paragrafo 3: 5i el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado, o la Notaria
no estuviese abierta por cualquier causa, la fecha de firma se promogara hasta el siguiente dia
habil a la misma hora y en la misma notaria

Paragrafo 4: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), debera(n) presentar a la
Notaria, el respectivo PAZ Y SALVO expedido por LA PROMITENTE VENDEDORA que lo{s)
autorice a firmar la escritura de compraventa y de hipoteca si fuere del caso. En caso contrario
se entendera incumplimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
Paragrafo 5: Si alguna de las partes no asistiere a firmar dicho instrumento publico en la fecha
sefialada, se considerara que hubo desistimiento y/o incumplimiento de su parte, debiéndose
aplicar la sancién penal en favor de la parte cumplida, evento en el cual se otorgara la
respectiva acta de comparecencia notarial por la parte cumplida.

Paragrafo 6: Las partes manifiestan que con ocasion a la pandemia (covid-19), o porgque
llegare a sobrevenir cualquier otra epidemia, que limitarian la libre circulacion, podria impedir
el desplazamiento, evento en el cual, las partes acordardn una nueva fecha, siempre gue se
probare esta imposibilidad.

DECIMA SEGUNDA. - Entrega Material: EL PROMITENTE VENDEDOR. hara entrega real y
material de los inmuebles prometidos en venta el dia XXX (x) del mes de (ooooox) del afo dos
mil o ()0ocx), salvo eventos o hechos de fuerza mayor o caso fortuito o por causas
atribuibles a una pandemia o a causa de demoras por pare las entidades administrativas,
pablicas o de servicios publicos, en que la entrega se aplazara hasta que se subsanen estos
eventos. Esta fecha podria igualmente desplazarse en caso de escasez probada de los
materiales de construccion, demora en la instalacion de los servicios publicos, por falta o
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suspension de los desembolsos del crédito por parte de las entidades que financian la
construccion del proyecto, huelga de contratistas o proveedores, invierno excesivo, obtencion
de las respectivas licencias y planos requeridos, o cualguier otro imprevisto sin que medie
culpa de LA FIDEICOMITENTE VENDEDORA.

En el evento de producirse alguno de estos hechos que suspendan la marcha normal de los
trabajos ¥ que como consecuencia se retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de
LA FIDEICOMITENTE VENDEDORA, el plazo de la entrega se prorrogara por un término igual
a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente y hasta por ciento ochenta
(180) dias mas.

Paragrafo 1: Subsanados los hechos o situaciones que dieron origen al aplazamiento en la
entrega de los inmuebles se informara por cualquier medio eficaz a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), a las direcciones de notificaciones suministradas por este(os), la nueva
fecha de entrega y si fuere del caso, informara también la nueva fecha de firma de la
comespondiente escritura de compraventa y de hipoteca a que hubiese lugar

Paragrafo 2: LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material de los inmuebles,
en la fecha sefialada, siempre y cuando: a) se hubiere firmado por todas las partes, la escritura
publica de compraventa y de hipoteca, si fuere del caso, b) Se hubieren firmado por parte del
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los documentos que LA FROMITENTE VENDEDORA
la Entidad que otorgd el (los) subsidio (s), la entidad financiera, le solicite. ¢) Siempre y cuando
se hubiere desembolsado a favor y en cuenta de LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del
(los)subsidio (s) y/o crédito hipotecario y d) siempre que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) se encuentre a paz y salvo por todo concepto y por las obligaciones
sefialadas en este contrato y en los demas contratos firmados con la Fiduciania.

Paragrafo 3: La promroga en la fecha de la firma de la escritura de los inmuebles prometidos,
puede conllevar la prorroga en la entrega real y matenal del inmueble.

Paragrafo 4: La entrega material, se hara constar en acta suscrita por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA o sus
representantes, en el acta se indicaran aquelios detalles de simple acabado que sean
susceptibles de ser corregidos por LA PROMITENTE VENDEDORA detalles éstos que no
serdn causa para no recibirflo, entendiéndose que en la fecha sefialada EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) bha(n) recibido los inmuebles, asi se abslenga de
recibirlo y/o de no firmar la respectiva acta; por su parte LA PROMITENTE VENDEDORA,
efectuara los arreglos en el tiempo posible.

Paragrafo 5: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) no comparece(n) a recibir
los inmuebles en la fecha pactada o informada, o presentandose se abstiene(n) de recibirlos
sin causa justificada o por detalles de simple acabado y/o por cualquier otra causal, estos se
tendran entregados para todos los efectos legales a satisfaccion, procediendo LA
PROMITENTE VENDEDORA a levantar un acta unilateral de entrega, que se suscribira en
presencia de dos (2) testigos, en este evento las llaves gquedaran a disposicion de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA
que aguel manifiesta conocer. En todo caso EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
se obligan a pagar los servicios publicos, las expensas comunes, impuestos y los demas
gastos correspondientes, a partir de la firma de la respectiva escritura de trasferencia. Es claro
también gue si como consecuencia de la negativa del (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES) a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de
las sumas de dinero destinadas a cubrir el valor del inmueble, se causaran intereses moratorios
a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.
Paragrafo 6: Las partes acuerdan gue, por razones de seguridad e integridad fisica de
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terceros, y para evitar retrasos en el desarmollo constructivo, ni EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) ni dependientes o mandatarios suyos tendra(n) ingreso a las zonas
comunes del Proyecto ni a los inmuebles objeto de este contrato sino hasta el dia de la entrega
real y material de estos.

DECIMA TERCERA. - Las zonas comunes del proyecto, se entregaran en la forma establecida
en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Cabe anotar que el proyecto cuenta con una terraza denominada “Terraza Café” a la cual se
accede desde el interior de la copropiedad y desde el Local Comercial

DECIMA CUARTA. - Garantias: El dia de la entrega de los inmuebles, LA PROMITENTE
VENDEDORA cedera a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), las
garantias que le hayan sido entregadas por los ‘proveedores ylo fabricantes respecto de los
electrodomesticos, gasodomesticos, acabados, materiales y elementos, que fueren del caso,
con los que podrian estar dotados los inmuebles

Paragrafo 1: Sera total responsabilidad del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los
dafios y perjuicios ocasionados por modificaciones, reformas ylo reparaciones que este(os)
realice(n) por su cuenta en sus unidades privadas, o en los bienes comunes del Proyecto, que
afecten a sus propios bienes o a bienes privados de terceros yfo a bienes comunes del
Proyecto.

Paragrafo 2: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso en los bienes inmuebles,
bienes inmuebles por accesion, sus bienes comunes, sus acabados, materiales, aparatos y
demas elementos no serdn responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo 3: En el acta de entrega y recibo de los inmuebles, se estableceran los mismos
términos y condiciones establecidos en esta promesa, dentro de los cuales atendera por
garantia los eventuales reclamos ylo reparaciones. Los términos se contaran a partir de |a
fecha de entrega de los inmuebles.

Paragrafo 4: En los siguientes plazos contados a partir de la fecha de entrega del inmueble,
se efectuaran reclamaciones si a ello hubiere lugar; en caso de reclamarse en diferentes
términos no habra lugar a efectuarias:

Durante el mes siguiente: reclamos acerca de dafios de aparatos por su mal funcionamiento
como; cerraduras y puertas, aparatos sanitarios, lavamanos, lavadero, griferias, instalaciones
eléctricas, tomacorrientes, interruptores, iluminacion, manijas y cierres de ventanas, y en
general todo aquel aparato de uso diario que no esté funcionando correctamente.

Durante los tres meses: reclamos por goteras de techos, filtraciones por ventanas y
humedades.

Durante los seis meses. reclamos por fisuras o grietas en muros y cerramientos.

En todo caso la garantia por acabados sera maximo de un (1) afio, en la forma senalada.
Paragrafo 5: La garantia por estabilidad de la obra sera por diez (10) afios de conformidad
con la Ley 1480 de2021.

Paragrafo 6: El (LOS) PROMITENTE (S)ICOMPRADOR(ES) conoce(n), conoce que el
inmueble objeto de negociacion, hace parte de un proyecto constructivo que se compone de
muros estructurales y porticos en concreto, este disefio cumplira integralmente con la norma
sismo resistente NSR10. Los muros en concreto del apartamento que son estructurales no se
podran intervenir con regatas, demoliciones parciales o totales. Sistema constructivo en el que
podran presentarse ligeras ondulaciones, pequefias varnaciones en las medidas (cuerpo
clerto), que no afectan la estabilidad, seguridad y mucho menos la habitabilidad y que en
ningun evento podria considerarlas como deficiencia constructiva o afectacion grave o
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desmejoramiento de las especificaciones lécnicas ofrecidas, por lo que exonera a LA
PROMITENTE VENDEDORA y/o al FIDEICOMISO ylo ALIANZA de cualquier tipo de
reclamacion y responsabilidad.

DECIMA QUINTA. - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA
manifiesta que el{los) inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL en los terminos de las Leyes novena (99) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989),
Cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1.990), Tercera (3*) de mil novecientos
noventa y unc (1.991), 388 de 1997, 812 de 2003, el decreto reglamentano 2.120 del 12 de
junio de 2009, el Decreto 2080 del 9 de junio de 2010 y demas normas que las adicionen,
desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual hace parte este inmueble, tiene caracter de
Elegibilidad en la aplicacion del Articulo 2 numeral 2.8 Decreto 2190 de dos mil nueve (2.009),
la elegibilidad de proyectos para adquisicion de vivienda nueva, construccion en sitio propio y
mejoramiento, se entendera dada por la licencia de construccion y urbanismo y el cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 57 de la ley 9 de mil novecientos ochenta y nueve (1.989),
modificado por el articulo 120 de la Ley 388 de mil novecientos noventa y siete (1.997), cuando
a ello hubiere lugar,

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9° de 1,989 modificado por el
articulo 38 de y la Ley 3* de 1.991, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
CONSTITUIRAN PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda
que adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada antenormente, a
favor suyo, de su conyuge y/o companero(a) permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual{es)
o de los que llegare a tener, patimonio que se regira para todos los efectos legales por las
citadas normas.

Paragrafo 1: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con el Articulo
13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Ariculo 8° de la Ley 3* de 1991, sera reslituible el
Subsidio Familiar de Vivienda si se comprueba que existio imprecision o falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.
Paragrafo 2: De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo 13 de la Ley
2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda
de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por el delito de
fraude en subvenciones conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000.

Paragrafo 3: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta escritura se
transfiere dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su adquisicion, debera efectuarse
la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del
doce (12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilado en el articulo 2.1.1.1,1.5.2.1, del
Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2015) y en las normas que lo
modifiguen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del mencionado
Decreto...” luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los
costos correspondientes v demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera
restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante. El valor constante de restitucion de que trata el mencionado articulo estara
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios
al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”,

DECIMA SEXTA. - Incumplimiento: Incumplimiento: El incumplimiento probado de una de

las partes a cualguiera de las obligaciones contenidas en este contrato y/o cualguier otro
contrato suscrito entre las partes o con la Fiduciaria, dara lugar a que la parte cumplida lo
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declare resuelto sin necesidad de requerimiento judicial alguno, a los cuales renuncia
expresamente desde ahora quien incumpla, y a que se le reconozca una suma igual a la
establecida como sancidn penal dentro de este contrato a cargo de la parte incumplida. En el
evento en que el incumplimiento provenga del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), este(os) faculta{n) a EL PROMITENTE VENDEDOR a disponer de manera inmediata de
los inmuebles prometidos en venta, obligandose EL PROMITENTE VENDEDOR a restituir en
un termino no mayor de 90 dias, el valor de las sumas que hubiere recibido de aquellos, sin
intereses de ninguna naturaleza y previo descuento del valor acordado como sancion penal.

Paragrafo 1: Se entendera incumplimiento y en consecuencia terminado el presente contrato
de promesa de compraventa, entre otros, cuando EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), se abstenga de firmar, tramitar, legalizar y/o cumplir oportunamente
con las obligaciones de este contrato y/o se niegue a tramitar ylo firmar y/o entregar la
documentacion que LA PROMITENTE VENDEDORA le solicite yfo cumplir yfo firmar los
requenmientos y/o documentos que este le requiera y/o la FIDUCIARIA con ocasion de los
contratos fiduciarios firmados con esta, y/o con la entidad crediticia, y/o la Caja de
Compensacion Familiar y/o entidad que otorgue el (los) subsidio (s), en los términos que esta
entidad y/o el término que LA PROMITENTE VENDEDORA, le sefalen, y/o cuando EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), se encuentre (n) incurso (s) en las listas para el
Control de Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones
Unidas, entre ofras), vy todas aquellas listas adicionales administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior OFAC, —
SARLAFT, yfo reportado en la Contraloria General de la Nacion o de la Procuraduria general de
la Nacion.

Paragrafo 2: Esta promesa de compraventa estara vigente, mientras los contratos fiduciarios
relacionado con la adquisicion del mismo inmueble objeto de este contrato, este vigente y
viceversa.

Paragrafo 3: En el evento que no fuere posible el desembalso del crédito, tanto el presente
contrato como la escritura publica que lo formaliza se entendera por terminado y/o resuelta de
pleno derecho, sin necesidad de requerimiento alguno, gquedando LA PROMITENTE
VENDEDORA en disponibilidad inmediata del inmueble y a proceder en la forma senalada en
esta promesa de compraventa. En todo caso el EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) mediante el presente contrato otorgan poder irrevocable, especial amplio y suficiente a LA
PROMITENTE VENDEDORA para iniciar el proceso aqui referido y/o para dar por resuelta y/o
resciliada esa escritura publica de transferencia-a cualguier titulo, por incumplimiento.
Paragrafo 4. Las circunstancias generadas por la pandemia (covid-19) y/o por cualguier otra
circunstancia de fuerza mayor similar, que impidan el cumplimiento del contrato por parte de
LA PREOMITENTE VENDEDORA, no seran causal de incumplimiento de este.

Paragrafo 5: Se establece como incumplimiento, entre otros la omision o negativa de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), a firmas la (s) escritura (s) publica referidas en este
contrato o la omision o negativa a recibir el (los) inmueble(s).

Paragrafo 6: En caso de hacerse efectiva la sancion penal, no se haran efectivas las arras y
viceversa.

Paragrafo 7. Se establece como sancion penal una suma equivalente al VEINTE POR
CIENTO 20% del precio de los inmuebles prometidos en venta, que sera pagada directamente
al PROMITENTE VENDEDOR, por instruccion imevocable de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOQR(ES), cuando el incumplimiente provenga de este.
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DECIMA SEPTIMA. — Impuestos.- LA PROMITENTE VENDEDORA, manifiesta que el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de
impuesto predial que seran de cargo dela partes, obligandose a reintegrar EL(LOS)
PROMITENTE COMPRADOR(A, ES) a LA PROMITENTE VENDEDORA, a prorrata, el valor
correspondiente, antes de la firma de dicha escritura publica, en virtud de la autonomia de la
voluntad para contratar y conforme lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9% de 1.989, en
relacidn con el pago del impuesto en mayor extension. Asi mismo el impuesto de valorizacion,
sera asumido proporcionalments por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES a partir
de la firma de la presente promesa de compraventa, asi como el impuesto de timbre que pueda
generar.

Paragrafo 1: Cualquier reajuste que, por impuestos y contribuciones, tasas y valorizaciones
y/o plusvalias, dispusieren las entidades respectivas, con posterioridad a la fecha de firma de
la escritura publica de compraventa seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES).

Paragrafo 2.- Los demas impuestos que generare con ocasion de esta compraventa, si fueren
del caso, seran asumidos en su totalidad por EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR (A, ES).
Paragrafo 3: Si por circunstancias ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA vy atribuibles a
las entidades respectivas, en la demora de ese tramite y no fuere posible el desenglobe
catastral y se generare el impuesto predial en mayor extension, aun después de trasferido el
inmueble objeto de este contrato, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga a
pagario en proporcion al coeficiente de copropiedad de la respectiva unidad privada, bien sea
de manera directa a LA PROMITENTE VENDEDORA, o a través de la administracion de la
propiedad horizontal.

DECIMA OCTAVA. - Servicios Publicos: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega a
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de los inmuebles objeto de este contrato con
el servicio plblico de acueducto, alcantarillado, energia, comunicaciones y gas. El proyecto
tendra redes de infraestructura para aguas lluvias, residuales, suministro, energia,
comunicaciones, gas y red contra incendio, a paz y salvo con la empresa prestadora del
respectivo servicio, y a paz y salvo por concepto de cuotas de administracidn y expensas
comunes hasta la fecha de entrega real y material. A partir de esa fecha EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se hace(n) responsable(s) del pago generado por la
prestacion del mencionado servicio publico, v de las cuotas de administracion y expensas
comunes. Dentro del régimen de propiedad horizontal se definiran los derechos y obligaciones
que asumen todos los copropietarios y la administracion de la copropiedad para garantizar la
adecuada prestacion de los servicios de alcantarillado sanitario y pluvial, asi como los
esguemas a implementar para su adecuada prestacion

Paragrafo 1: Los derechos de conexién, puesta en servicio, costos del servicio de energia y
gas natural, asi como el respectivo medidor, seran de cargo del PROMITENTE COMPRADOR,
costos que cobrara la empresa prestadora del servicio en la respectiva factura que recibira
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o en la forma que disponga dicha empresa o
el PROMITENTE VENDEDOR, con excepcion del medidor de energia serd instalado por EL
PROMITENTE VENDEDOR, pero los derechos de puesta en servicio de la energia seran a
cargo de los compradores.

Paragrafo 2: Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren con
posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa seran a cargo de EL(LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). excepto en el caso que estas se generen por
responsabilidad o culpa del PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 3: La solicitud de la linea telefénica e internet, su instalacion, conexion y activacion
sera a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).

Paragrafo 4: LA PROMITENTE VENDEDORA no se hace responsable por las demoras en
los procedimientos y tramites para la instalacion, conexidn, facturacion y puesta en
funcionamiento del servicio, por parte de la Empresas prestadoras de los servicios publicos.
En este evento la PROMITENTE VENDEDORA, acudirda a mecanismos alternativos que le
sean posibles para la prestacion de estos servicios, como el caso de las provisionales de obra.
Por ello en ningln caso LA PROMITENTE VENDEDORA  ni ALIANZA seran responsables de
las demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales y/o Distritales y/o privadas en la
instalacion, conexion, instalacion de medidores y el mantenimiento de los servicios y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la epoca prevista, no se configurara incumplimiento
por parte de esle.

Paragrafo 5: La prestacion del servicio de energia para las zonas comunes del Conjunto,
podra suministrase también, a través de energia renovables como son paneles solares,
ubicados en zonas comunales y/o contiguas y/o, cercanas al Conjunto, que suministraran las
empresas prestadoras de este tipo de energias, que el (los) Propietanos de unidades privadas,
acepta y se obligan a pagar las confribuciones ylo cuotas correspondientes.

Paragrafo 6: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga a pagar los servicios
plblicos provisionales que deban instalarse, de manera directa o a traves de la copropiedad,
seglin se lo sefale LA PROMITENTE VENDEDORA, cuando cuenten con medicion
provisionalidad.

Paragrafo 7. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) acepta que asumira las
cuotas extraordinarias de administracion que se llegaren a causar antes de entrega del
inmueble, la cual le sera reembolsada a LA PROMITENTE VENDEDORA cuando este la
hubiese pagado.

DECIMA NOVENA. — Gastos. - El valor de los gastos y derechos notariales, que ocasione la
escritura publica de compraventa seran asumidos por las partes en igualdad de proporciones,
valores estos que pagara(n) directamente en la Notaria correspondiente, al momento de la
firma de la escritura publica. El valor de los derechos notariales e impuestos de registro
{beneficencia, registro, retenciones, timbre, etc) de la escritura de compraventa e hipoteca si
es el caso, serdn de cargo exclusivo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES),
valores que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), se compromete(n) a entregar
a LA PROMITENTE VENDEDORA con treinta (30) dias habiles previos a la firma de la
escritura publica que dé cumplimiento a este contrato o directamente en la notaria el dia de la
firma si asi lo estipula LA PROMITENTE VENDEDORA a fin de que éste adelante los tramites
de inscripcién de la escritura plblica ante la correspondiente Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

Paragrafo 1: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), declaran conocer y aceptar
gue LA PROMITENTE VENDEDORA realizara los tramites cormrespondientes a la toma de
fiimas de los intervinientes dentro de la escrtura piblica de compraventa e hipoteca, esta
tltima de ser el caso, asi como el trdmite de registro ante la oficina de instrumentos plblicos.
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) reconoceraln) la suma de Pesos
Mcfte (5 00) a LA PROMITENTE VENDEDORA por concepto de tramites de escrituracion
¥ registro.

Paging 17 de 21




L

Paragrafo 2: EL FIDEICOMISO asume el 100% de los gastos que ocasione la liberacion
parcial de la Hipoteca de mayor extension.

VIGESIMA. — Cesion de Derechos: El presente confrato no podra ser cedido total, ni
parcialmente por ninguna de las partes, sin el consentimiento escrito y expreso de la ofra.

En el evento gue se autorice cesion del contrato a favor de un tercero por solicitud EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se genera un COSTO del 10% sobre el valor del
inmueble, a favor del PROMITENTE VENDEDOR, ademds de los costos de impuestos que se
lleguen a causar por el tramite de cesion, los cuales el PROMITENTE COMPRADOR debera
pagar, para hacerla efectiva. Este valor no se aplicara en caso de que la cesion se efectue al
conyuge, o personas que se encuentren dentro del tercer (3) grado de consanguinidad o primer
(1) grado de afinidad con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo 1: Las partes acuerdan que EL PROMITENTE VENDEDOR dnicamente recibira
solicitud de cesitn, cuando ésta se le presente con una antelacion maxima de sesenta (60)
dias previos a la fecha acordada para la firma de la escritura que dé cumplimiento al presente
contrato, reservandose EL PROMITENTE VENDEDOR la facultad de aceptaria o no.

VIGESIMA PRIMERA. - Desenglobe: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitard ante la
entidad competente, el correspondiente desenglobe catastral del Proyecto, a mas tardar
cuando transfiera todas las unidades privadas que conforman el proyecto, el cual se surtira
dentro de los procedimientos que para tal efecto establezca dicha entidad, una vez se
construyan todas las etapas que conforman el proyecto. Los retardos en que la entidad incurra
en este framite de desenglobe, exoneran de todo tipo de responsabilidad a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

Paragrafo : Si por circunstancias ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA y atribuibles a las
entidades respectivas, en la demora del tramite de desenglobe catastral y se generare el
impuesto predial en mayor extension, aun después de trasferido el inmueble objeto de este
contrato, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga a pagario de manera
directa o a través de la copropiedad, segin le senale LA PROMITENTE VENDEDORA, en
proporcion al coeficiente de copropiedad de la respectiva unidad privada.

VIGESIMA SEGUNDA. - Origen de recursos: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) declara(n) que los recursos que ha(n) pagado y que pagara(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA por concepto del precio de los inmuebles objeto de este contrato no provienen
ni provendran de ninguna actividad ilicita de las contempladas en la Ley 365 del veintiuno (21)
de febrero de 1897 o de cualquier otra norma que la adicione o modifique y que seré(mos)
el(los) dnico(s) responsable(s) por tal hecho.

VIGESIMA TERCERA. - Estipulaciones verbales: Las partes manifiestan que no reconocen
validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye
acuerdo completo y total acerca de su objeto y remplaza y deja sin valor ni efecto alguno
cualguier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

VIGESIMA CUARTA.- En caso de fallecimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), o de uno cualquiera de ellos, el presente contrato se dara por terminado
en forma inmediata, quedando desde ahora plenamente facultado LA PROMITENTE
VENDEDOQRA para disponer de manera inmediata e incondicionalmente de los inmuebles aqui
prometidos a partir del momento en que por cualquier medio idoneo se entere de dicho suceso
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y de acuerdo con ello procederd a restituir los dineros que tenga recibidos de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), sin penalizacion alguna ni intereses por ningun
concepto, conforme se determine en el correspondiente proceso de sucesidn que deberan
adelantar los herederos.

VIGESIMA QUINTA. - Afectacién a vivienda familiar: Para efectos de las declaraciones
relativas a la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2003, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga(n) a comparecer a la Notaria antes sefialada con su conyuge o
companero (a) permanente el dia de la firma de la escritura plblica de compraventa que
formaliza este contrato.

VIGESIMA SEXTA. - Las partes fijan como domicilio para notificaciones el gue aparece al pie
de sus firmas. Por lo tanto, es obligacion de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier cambio de direccion.
Paragrafo: Las partes acuerdan que igualmente se tendra como medio valido de notificacion
el correo electronico que sefialan en este contrato.

VIGESIMA SEPTIMA.- Las partes acuerdan que hacen parte integral del presente contrato las
“‘CLAUSULAS ESTANDAR" publicadas en la pagina web
hitps://www oikos.com co/constructoraflegales/clausulas-estandares-contratos, que hacen
referencia a las clausulas de Facturacion electronica, Autorizacion para el tratamiento de Datos
personales, sistema de autocontrol y gestion de riesgo de lavado de activos y financiacion de
terrorismo (SARLAFT), reglas de ética y conducta de los negocios y reglas antifraude y
anticorrupcion, soborno nacional y transnacional, por consiguiente se manifiesta que aceptan
su contenido y las actualizaciones que se llegaran a realizar sobre las mismas,

VIGESIMA OCTAVA. - Solucion Alternativa de Conflictos: Toda controversia o diferencia relativa
a este contrato, se resolvera bajo los parametros de la ley 640 de 2001, a través del mecanismo
de Congciliacion, en un centro de Conciliacion legalmente reconocido.

VIGESIMA NOVENA. - El presente contrato presta merito ejecutivo, por contener obligaciones
claras, expresas y exigibles.

TRIGESIMA. - LA PROMITENTE VENDEDORA radicd ante la Alcaldia correspondiente, los
documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, bajo los nimeros de radicacion No. XOCOOOCOOOKEX XX de
conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2,180 de
2006 y demas normas que la regulan.

TRIGESIMA PRIMERA: FACTURA ELECTRONICA EMISION: Las partes aceptan y
autorizan que, en el desarrollo del presente contrato, las facturas que se generen con ocasion
al mismo se realizaran a traves de factura electronica, de conformidad con el Decreto 1929 de
2007 y demas nomas que le adicionen, modifiguen o sustituyan, al
correo electronico informado en el contrato suscrito entre las partes.

RECEPCION: Las partes aceptan y autorizan que, en el desamolio del presente contrato, las
facturas que se generen con ocasion al mismo se realizaran a través de factura electrénica, de
conformidad con el Decreto 1929 de 2007 y demas normas que le adicionen, maodifiquen o
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sustituyan, siendo el dnico canal establecido para recepcion de facturas electronicas yfo notas
crédito el correo electronico facturaelectronica@caledonia.com.co

Paragrafo. Cualquier inguietud sobre su factura electronica, podra contactarse con:
DEPARTAMENTO DE CONTABILIDAD, telefono: 3102336464, comeo electronico:
facturaelectronica@caledonia.com.co. o en la direccion Carrera 16A No. 78 — 55 piso 5 Bogota
D.C.

TRIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION PARA FIRMA ELECTRONICA: Las Partes
declaran que el presente contrato podra ser firmado electronicamente a traves de la aplicacion
Signio; asi mismo, se informa que esta firma electronica sera suministrada por la aplicacion
Signio, que provee un mecanismo de firma electronica confiable que garantiza el cumplimiento
de los requisitos previstos en la legislacion vigente (Ley 527 de 1989, y demas normas que la
reglamentan): autenticidad (identidad de los firmantes), integridad (no alteracion del
documento luego de su firma) y no repudio (la debida trazabilidad del mensaje de datos).

En constancia de lo expuesto, firmamos el presente documento en dos (2) ejemplares de un
mismo tenor con destino a cada una de las partes, en Tunja (Boyaca) a los dias del
mes de del afio dos mil veintitres (2023).

LA PROMITENTE VENDEDORA

PROMOTORA CALCEDONIA S.A.5.,

NIT. 900.030.829-1,

Sociedad Representada Legalmente por Dra CLAUDIA PATRICIA DIAZ JIMENEZ,
C.C. No. 52.251.857

Dir: Cra 16 A No. 78 - 55 Piso 5

Tel: 6516141

Email: caledonia@facturae.com.co

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Haga chic aqui para escribir texto.

Direccion:
Telefono: =
Correo electrdnico:
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Haga clic aqui para escribir texto.
C.C. No, =========== de s======
Direccion;

Teléfono:

Correo electronico:

TESTIGO:

Haga clic aqui para escribir texto.
GG Ne === a =cumss
Direccion:

Teléfono:

Correo electronico;

(L
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o NOTARIA 29 - &

JAVIER ENRIGUE LOPEZ CAMARGO - NOTARIO
NIT. 70.320.747-3

COMO NOTARIO TITULAR
DE LA NOTARIA VEINTINUEVE (29)
DEL CIRCULC DE MEDELLIN

CERTIFICO:

Que el dia 23 DE OCTUBRE DE 2025 siendo las 02:49pm fue revisado
el original de la Escritura Plblica Nro. 1619 de fecha 27 DE AGOSTO
DE 2014 de esta Notaria mediante la cual BANCOLOMBIA S.A
identificado con NIT Nro. 890.903.938-8 obrando en nombre propio le
confiri PODER ESPECIAL a MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA
identificado con CEDULA Nro. 80.061.123 para que en su nombre ¥y
representacién celebre o ejecute todos los actos o contratos sefialados

CaflTa1805A

en la Escritura Pdblica anteriormente mencionada, y a la fecha no se
encontrd nota alguna de Revecatoria, Adicion. Modificacion ni
Sustitucion.
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JAVIER ENRIQUE LOPEZ CAMARGO
NOTARIO VEINTINUEVE (29) DEL CIRCULO DE MEDELLIN :
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ESCRITURA PUBLICA NUMERD: MIL $3ISCIENTOS DIECINUE
sessmscos imassannannssens (1610) sessnssonmesmm==ol
HNATURELAZA DEL ACTO: PODER ESPECIAL
OTORGADD POR: BANCOLOMEIA 5.4,
A: MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA--—= o i1/
En Ia cludad de Medeallin, depariamenta de Antiogula, Repiihlica de ColamblE
los veintisiete (27) dias de agosto del afio dos mil catorce (2014),
al despacho de la NOTARIA VEINTINUEVE (29) DEL CIRCULO DE MEDELLIN,
de la que es num-'luen propiedad el Dr. HECTOR ADOLFO SINTURA VARELA, ———
Comparecié el Doctor JORGE IVAN OTALVARO TOBON, mayor de edad, vecino
de Medellin, identificade con la cédula de ciudadania que aparece al pie de su
respectiva firma vy dijo: L
PRIMERO: Que obra en su condicién de VICEPRESIDENTE ADMINISTRATIVO v
por lo tanto en nombre y raprasarih:t‘jﬂrl legal de BANCOLOMBIA S.A.,
establecimiento de crédito con NIT B90.803.938-8, con domiciliado en Medellin,
constituido mediante Acta de Organizacldén del 15 de sepilembre de 1944,
protocolizada mediante escritura pdblica nimero 388 del 24 de enero de 1945
otorgada en la MNotaria Primera de Medellin, circunstancias que acredita
centificacidn expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, 1a cual se
presenta para su protecolizacién con este instrumento. .
SEGUNDOD: Cue obrando en la calidad anotada, confiers PODER ESPECIAL a &l
sefior MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 80.061.123 de Bogotd, para que en nombre ¥ _:-
represantacion de BANCOLOMBIA S.A., en su calidad de Arquitecto para Crédito
Constructor, realice los siguientes aclos, acluando siempre con basa en las
autgrizaciones conferidas por la Ley v las politicas del Banco: - :
ATRIBUCION:
Suscriblr @ nombre de BANCOLOMBIA 5.4 las cerlificaciones para parmisos da
ventas de los proyectos hipotecarios financiados por BANCOLOMBIA S.A. gue van
dirigidas a las alcaidias.
TERCERO: Este poder conlleva la facultad de firmar todos los actos, docomentas,
escrituras, entre otros, que sean necesaros para el cabal cumplimiento del
mandato conferido. E
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o CUARTO: La vigencia del presente poder sera hasta su revocatoria. -
SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR BANCOLOMBIA E
S.A. V1A CORREC ELECTRONICO, -

Se advirtié al interesado da la obligacién que tienen de leer |a totalidad de su texto,
" n:‘.‘:lln de verificar la exactitud de lodos los datos en ella consignados, con el fin de
aclarar, miodificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demusstra
su aprobacién total del texto. En consecuencia, el notario no asume ninguna
responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la
firma de los oforgantes y del notario. en tal caso, eslos deben ser comegidos
‘ mediante el otorgamiento de una nueva escriura, suscrita por todos los que
intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos (Art. 35 Decreto Ley 860/70)-~ - |
Lelda esta escrilita por el compareciente, la aprobd y en constancia la fima e
imprime la huella del Indice derecho.
El notario autoriza que la presente escritura se suscriba por parte del Doctor
JORGE IVAN OTALVARC TOBON, en calidad de  VICEPRESIDENTE
ADMINISTRATIVO de BANCOLOMBIA 8. A, en el municipio de Medellin. (Ariculo | |
12 Decrato 2148 de 1983). Derechos domicilio $1.900 |
Derechos MNolariales $47.300 - aporte a SUPERITENDENCIA Y FE]HDD'

NACIONAL DE NOTARIADO $13.748 IVAS9.200 ———~— —'-I
Se eiendic en las hojas Aa (16280626 y 016280712, |
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2 Superintendencia
/! Financiera de Colombia

L sakdar da ails puinsa i g eaw o i da PRI

Certificado Ganerado con el Pin Mo: 57TT07329458689408

Ganarado al 04 de noviembee de 2025 & s 134144

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ?Erch:in de las facultades v, an espacial, de la pravista en el articulo 11.2,1.4.59 numeral 10 del decreto
25556 de 2010, modificado por @l articule 3 del decreto 1848 de 2016,

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: B60531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Cardcter Privado Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia:

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Piblica No 545 del 11 de fabrero de 1986 de la Notarla 10 de GALI
(VALLE). |, bajo la denominacion FIOUCIARIA ALIANZA S.A. K Dt

Escrilura Poblica Mo 7569 del 0% de diciembre de 1957 de la Motaria 6 de BOGOTA D.C. qEGL[JMEIA ;
Cambid su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la cludad de Cali a Bogota.

Escritura Piblica No 6257 del 10 de diclembre de 1998 de la Motaria & de BOGOTA D.C. (COLOMBIA),
Cambid su denominacidn social por ALIANZA FIDUCIARIA 5.8,

Resolucién 5.F,C. No 2245 dal 19 de diciembre de 2014 La Superiniendencia Financiera de Colombia auloriza
fa cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR 5.A,, como cedente, a favar de
ALIAMZS FIDUCIARLA 5.4, como cesionaria,

Resolucién 5.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 _se aprueba la cesidn de los actives y contratos
indicados an el considerando tercero de la presente Resolucidn, por parte de .l.dl:‘.ar_p Colombia 5.4,
Comisionisia de Bolsa, a favor de Allanza Valores Comisionista de Bolsa 5.4 vy Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parle
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resclucion 5.8, 3357 del 16 de junic de 1988

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacitn legal de la sociedad estars a

cargo del Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad v sus suplentes, quienes tambiégn
tendran parmanentemente la representacion legal de |a sociedad, y cuya eleccidn y remocidn se encontrara
sujeta a los 1érminos establecidos en & Acuerdo de Accionistas. También tendrd los representantes legales para
asuntos Judiciales que designe el Presidenta, quienas podran representar a |a sociedad en todas las gestionas
y actuaciones que se lieven a cabo anle las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones judiciales y
administrativas, entre otras coma audiencias de conciliacién, interrogatorios de parte, y otorgamiento de
poderes, con excepoion de los framifes que corespondan a la Superintendencia Financiara de Colombia, sako
que dichos rdmiles 56 deban desarroflar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de esta entidad,
caso en el cual, los representanies legales para asunios Judiciales conservaran sus facultades. Mi el Prasidente
Ejecutivo Corporativio, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus  respeclivos suplentes podrén ser
miembros de la Junia Directiva, pero podran ser invitados a parlicipar de la Junta Directiva sin derecho a voto.,
FRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La socledad contard con un Presidente Ejecutive Corporativa,
gue sera el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Allanza Fiduciara. Serd nombrado porla Junia Directiva de
Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer |a representacion legal de la sociedad. tendra 1as siguientes funciones y

Calla T Ho. 4 - 45 D.C.
Gonmutador: (871) 02 00 584 0201
WA S L ﬂl:|“.iﬂ'ﬂ.l:-ﬂ- pmm 16

29




Superintendencia
Financiera de Colombia

L valabii o bl ciriustarin podds verboin s m ld pagma waw = ey i . o P
Certificade Generado con el Pin Mo: 57TT0T32045869408

Generado of 04 ga noviembrs da 2025 & las 13:41:44

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION

obligaciones: (a) Someter a consideracién v aprobacion de [a Junta Directive de e sociedad &' plan copsolidado
de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asi coma las modificaciones que de fiempg en lempo
5@ considersn necesarias o convenientes. (b)Someter a consideracion ¥ aprobacidn de la Junta Direcliva de la
sociedad los limiles consolidados de exposicidn, concentracidn y de operaciones intra-grupo de la Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de tiempo en tiempo s consideren necesarias
o convenientes. (c) Someter a8 aprobacion de la Junta Directiva de la sociedad las directrices generales para la
adecuada identificacion, revelacion, administracién y control de los conflictos de interas que puedan surgir en las
operaciones que realicen Alisnza Fiduciara y de Alianza Valores, (d) Dirgir en el ambito de sus alfbuciones las
actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza Fiduciaria y Allanza Valores, crientando la
ejecucidn del plan consolidado de negocios v operaciones de las migmas, haciendo seguimienic & éste g
impartiendo a kos funcionarios de aguellas |as instruccionas para su cumplimienta. (&) Pronunciarse sobre las
desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion, concenfracsin, y de operaciones infra-grupa de
Alianza Fiduciaria v de alianza Valoras, v velar por gue se tomen las acciones correclivas v de mejora
necesanas, una vez sea informado por la Junta Direcliva al respacto. () Considerar las recomendaciones v
reguerimientos en maleria de gestidn de riesgos realizados porlos demas drgancs del goblermno de nesgos
Incluvendo gl comité de resgos v de audiloria ¥ cumplimiento de Allanza Fiduciaria, (g} Asistir a los comités de
la Junta Directiva de |la sociedad, con voz pero sin volg, (h) Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de ia
sociedad. (i) Preseniar repories con |a penodicidad v alcance que determine ia Junta Directiva de la sociedad en
materig de gestion consolidada de riesgos de las Alianza Fiductana y da Alianza Valores, y proponer acciones
de mejora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover a los empleados de la sociedad, salvo aguellos cuya
facultad sa encuenire alribuida a ofro dgano sociefano. (k) Convocar a la Asambles General de Accionistas y
Junta Directiva de la sociedad, cuando en &l marfco de sus funciones o estime necesano o convenlante. (I}
Requesr informacidn v decumentacidn a las dreas v vicepresidencias de a sociedad que eslime nocesanas v
convenienies, an el marco del cumplimisntode sus funciones. {m) Evaluar los informes presentados por los
comités de la Junta Direciiva de la sociedad, [n) Direccionar [os mecanismos de relacionamiento v coordinachdn
enire los comités de riesgo y de auditeria y cumplimiento de las socledades. (o) Las demas que le asigne la
Junta Directiva de Alianza Fiduciariaien relacién con dicha entidad v las sociedades controladas por ésta.
PRESIDENTE ¥ FUMCIOMES.~La sociedad contara con un Presidenie, guien osteniara también la
representacion legal de la Mmpaﬂla -El Presidente lendra todas las faculiades y abligaciones propias de la
naturaleza de su cargo, ¥ en éspecial las siguientes: {g) Ser representante legal de la sociedad ante los
gocionistas, ante terceros y anle toda clase de autoridades del orden adminisirativo o ursdiccional. (b} Ejecutar
u ordenar todos los actos y operaciones cormespondientss al objeto social, de conformidad con lo pravisto en las
leyes y en esios estatutos. (c) Presentar a la Asamblea General de Accionistas, conjuntamente con la Junta
Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario v un balance general de fin de ejercicio, junto con un
informa escrilo sobre la situacion de la sociedad, un detalle complato de la cuenta de pérdidas y ganancias y un
provects da distribucion de ulilidadas. (d} Mombrar ¥ remover los empleados de la sociedad y designar los
reprosentantes legales para asunios judiciales que s& requieran, Mo tendrd facultad para nominar v designar
empleadds de la sociedad, que deban ser expresamente nominados o designados por la Junte Directiva. (e}
Tomar fndas las medidas que reclame 1a conservacion y seguridad de los bienes socialas, vigilar la actividad de
los empleados de la sociedad e impartir las drdanas e insireccones qua asija al normal desamallo de la empresa
social. (f) Convocar la Asamblea General de Accionistas a reuniones extraordinanas cuando lo juzgue necesario
o conveniente v hacer las convocaciones del caso cuands lo ordenen los estalutos, la Junta Directiva o &l
Revigor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva una vez al mes y cuando o congiders necesario o convenienie y
manienerla informada del curso de kos negocios sociales, [h) Presentar a la Junia Directiva, previa aprobacidn
del Presidente Ejeculivo Corporative, & balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar fodos fos
informes que ésta te solicite en relacion con le sociedad vy sus aclividades. (i) Cumplir drdenes e instrucciones
que le imparian ol Presidente Ejecutivo Corporalivo, la Asambles General de Acclonistas o la Junta Directiva. (j)
Delegar parcialmente sus funciones ¥ constituir los apoderados gue regquiera el buen giro de las aclividades
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sociales. (k) Cumplir o hacer que se cumplan oporunamente fodos los requisilos o exigencias que se ralacionen
con la existencia, funcionamiento y actividades de la sociedad. (I} Celebrar los contratos de fiducia que
constituyen el objeto social de la sociedad. (m) Tomar todas |as medidas v celebrar los acles v contratos
relativos a los bienes que integran cualquiera de los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar librementa en
cuanto tales medidas o negocios no excedan limites fijados por el Consejo de Administracién, si lo hay,
nombrado para tal fideicomiso o fidelcomisos o a las instrucciones de manejo de los peirimonios idelcomitidos,
(n) Renunciar a la gesiidn de |a sociedad respecto de delerminado fideicomiso, previa auionzacidn de la Junta
Directiva o del Superintendente Financlero. (o) Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las
cauciones y tomar las medidas de caracter conservalivo sobre los mismos en |05 casos a que haya lugar. (p)
Proteger y defender los patrimonios fideicomitidos contra los actos de terceros, dal beneficiario y adn del mismo
constituyenta, {q) Pedir instrucciones al Superintendente Financier, o a ja.auloridad correspondiente, cuando
tenga fundadas dudas acerca de |a naturaleza y alcance de Ias obligaciones de la sociedad o deba esta
apariarse de las autorizaciones contanidas en el acto constitutivo, cuando-asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar
cumplimienio & las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar el mayor
rendimiento de los bienes que integran los mismos. (s) Convocar.a secciones a los consejos de administracidn
de los fideicomisos que se llegaren a crear por disposicidn de la_ Jinta Direcliva para determinado fideicomiso,
lipo de fideicomiso o grupo de fideicomisos, (t) Desarrollar las actividades necesarias para efectuar [a emision,
colocacion y negociacidn de los titulos, cerlificados, banos fiduciarios, y en general lomar todas las medidas y
celebrar o8 aclos y confratos necasarios para que ellos cumplan su finalidad, (Escritura 2938 del 2BM12/2018
Mot.28 del 28/1272018)

Que ejercen @ represaniacion legal de 1a entidad y han sido regisiradas las siguientes parsonas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Gustavo Adollo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidanie
Fecha de inicio del carge: 24/01/2019
Cataling Posada Mejia X CC - 43733043 Suplenie dal
Fecha de inicio del cango: 17/03/2011 Prasidantes
Paggy Algarin Ladrin e Guevara CC - 22479100 Suplante del
Fecha de inicio del carge: 21/03/2013 Presidanie
Elkin Harley Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplenta del
Fecha de Inicio del cargo: 16/12/2021 Pregidente
Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del
Fecha de-inicio del cango: 0271272021 Presidenta
irg Maria Jaramillo Barrog CC-31583106 Suplente del
F de inicio def carga; 0909/2021 Presidenta-{Sin
. ﬁﬂﬁm”mmd?n al
articulo 164 del
Cadigo de
COMmescio, can
infarmacidn
radicada con e
numerc
2024084247000 dal
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGOD
dia 12 de junio da
2024 que Son
documeanto dal 15
de mayo de 2024
renuncid & cargo de
Suplante dal
Pmslg%me ¥ li.re
=] rig
D
0. .
mayao de 2024, Lo
antariorde
confarmmdad con los
efecios esiablecidos
la Sentencia C-
1 da julio 29 de
2003 de la
Conslitucional).
Andrea |sabel Aguirre Sarmia CC - 31960308 Suplenie del
Fecha de inicio del cargo: 1770272011 Presidenis
Daniel Alberio Garzan Vaolimer CC - TA506614 Supkenie del
Fecha da inicio del cargo: 15/04:2021 Prasidente
Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Supiante dal
Fecha de inicio del carga: D4/2/12021 Prasidanis
Lia Paola Elejalde Ami CC - 45765000 5 e dal
Fecha de inicsn del cargo: 28/01/2021 Prosidente
Diego Alf Cabalkaro Loai CC - 18696173 Suplenie del
PR R B ey Bibi
Camilo Andrés Herndndez Cuellar Ce - 79788175 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: D8/11/2018 Erea s
Sandra Lucla Giraldg Murcia CC - 65034282 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 30V01/2025 Prasidonts
Jose Rh:.ardp_F*a'rai Sandoval CC - TRES1120 Suplente del
Fecha de |I'!-Iﬂﬂ'dﬂ1 cargo: 25/04/2019 Prasidante
Johanna Andrea Gonzdlez Plazas CC - 52453359 Suplente del
Fechade inicio del cargo: 25/0T/2018 Presidante
Juan Carlos Castilla Marti CC - TaT82445 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019 Prosiente
Felipe Ocampo Hamand CC - 16657169 Suplenie del
FE a de m:eg ﬂu'nal :argﬂE;rzEm 02011 Frﬁ;-;?denta
Francisco José Schwitzer Sabogal GG - G33809362 Suplante dal
Fecha de inicio del cango: zamﬁznu F"na?:dente
Wicolas Augusto Marin Lopez O - 1032400855 Reprasantanta
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NOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 04052023

Leidy Tatiana Cusllar Fldraz
Facha de inicio del carge: 0302/2023

Manuel Morberio Parma Guzman
Fecha de inicio del cargo: 2200572025

Cacilia Alvarez Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 301272020

Disna Caraling Prada Jurada
Fecha de inicio del cargo: 2000472020

Carlos Jogé menez Mieto
Fecha de inicio del cargo; 22422017

Liliana Hemara Movilla
Fecha de inicio del cargo: 221272017

Tatiana Andres Otz Belancu
Fecha de inicio del cargn: 1&!05-'2013

Mario Augusto Godmez Cua
Fecha de inicio del carga: mmzazmr

Manusl Alejandro Cugar-Hen
Fecha de inicio del cango: DE.’DBJ'EDH

Milena Elizabeth Malo Quifiones
Fecha de inicio def cargo: 22/05/2025

Jhon Edingon Corrales Wilchas
Fecha de inicio del cargo: 220772024

David Esteban Andrade Bermidez
Fecha de inicio del cargo; 2200772024

Yehison Andrés Salazar Raminez
Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024
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CC - 53013785
CC - BO04085T
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CC - 53106721
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CG = 1143838527
CC - 22488317
GO - 1030636702
CC - 1052393815

CC - 1088328614
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NOMBRE IDEMTIFICACION CARGD

Luiza Maria Medina Ruiz CC - 1089876RA6 R saniante

Fecha de iniclo del canrgo: 22707/2024 * nggfpa:a Asunios
Judiciates

Dazvid Fefipe Sanchez Cano CC-1130599312 Representants

Fecha da ﬁﬁ:ﬂ ded cargo: 22072024 Ep_Eli.pElra Asuntos
Judsciabes .

Mario Andrés Camacha Chahin = Fa tante

Facha de inicio del cargo: 09/01/2025 Ci=-leuares L parlla;&:tg:-laﬂgsuntus
Judiciales

Luisa Fernanda Correa Martinez i 2 Ra tants

Facha de inicio del cargo: 080272025 b Lﬁlﬁﬁm gsuntas
Judiciales

haria Alajandra Yemaze Franco O = 1944 Ra tanie

Fecha d&Jinlcin dal cargo: 0BA0272025 Ll La I:'\T'IEIEE":!'.=3L Esumns
Ju mﬁ?&

Angetica Maria Ruiz Paaz CC - 1020721408 Reprasantanta

Fecha de inicio del cargo: 22/05/2025

Legal para Asunios
Jugicisﬁzs

Daniala Carofina Cormedor Diaz CC- 1028586265 Represantantea

Fecha de inicio del cargo: 22/05/2025 al para Asunios
Judiciabes

Casar Camilo Meira Svila CC - 1138879017 Reprasentante

Fecha de inicio def cargo: 22052025 al para Asuntos
Judiciales

Diana Vasguez Londofio ™ CC - 43274098 Representanta

Fecha da inicio del cargo: 07/03/2024 Legal Suplente

Gabrial Uribe Téllez CC - B0411962 Presidente Ejacutivo

Fecha de inicio del cargo: 250172018 GarpnralimEjE
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NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

"D conformédad con el aricwlo 12 del Decrelo 2150 de 1985, [@ firma mecdnica gue aparece en esle lexto tene plena
validez para todos los afeckos lagales.” e o
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legslizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrdnica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alll contemplados y que LAS PARTES reconocen coma confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos;

Consideraciaones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagrd la firma electrdnica como equivalente de la firma manuscrita, dandale la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, 0 aquellas normas que 1o adicionen, madifiquen o
Sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
elecironica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones lepales y
técnicas a las cuales se ajustaran las pames para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualguier otra actividad mediante el uso del intercambio electrdnico de datos.

3. Que segln |o establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2017, se presume gue los mecanismos o téenicas
de identificacidn personal o autenticacidn electrinica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediants
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electrdnica,

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las sigulentes cldusulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o
aquellas normas gue la reglamenten, adiconen, modifiguen o sustituyar:

Acuerdo para Uso de Firma Electrdnica: £s el presente acuverdo con las madificaciones gue se hagan al
Msmo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electrdnico se considerard confiable para el
propasita par ef cual ef mensafe de datos fue generada o comunicada si!

1. Los dotos de creacidn de fo firma, en ef contexto en que son utilizadgs. corresponden exclusivomente ol
ff{mwﬂﬁ




ViGiLkee =

<. £5 posibie defector
de lg firma.

Pordgrafo. Lo dispuesto anteriormente se enfenderd sin perjuicio de la posibilidod de que cualguier persona:
1. Demuestre de otra monerg que fo firma electrinica es confioble; o
2, Aduzco pruebos de gue una firma electrénico no es confiable.

Para log anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como aproplado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrdnica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a traves de la herramienta
recnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aguellas normas que las modifiquen, adiclonen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrdnica el USUARIQ, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un metodo de firma
electrénica, gue establezca LA EMPRESA en cualquier tiempao. [i) Utilizacion de cualquiera de los senvicios gue
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios 4 través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacién expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electrénica con pleno valor legal v alcance probatorio conforme a lo dispuesto en [a Ley 527 de 1999, el
Decreto 2354 de 2012 y las demas normas gue los medifiquen, adicionen o complemenien.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El sipuiente serd el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacian que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) Bl USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su numero de teléfono mdvil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
reglizar acuerdos sin gue se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
calebrar acuerdos de forma mas rapida yefectiva, ©) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan gue &l TOKEN serd &l numero del teléfono celular ce cada PARTE; siempre que se reguiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su namera, donde se le
dard una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchard y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se io solicite, Esta CLAVE DE MALIDACION [OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta serd valida Unica y exclusivamente para el tramite que se esta realizando y no podra
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ser utllizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular yo
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmada), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, serd la dnica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sisterna VOZDATA  solicitars los siguientes datos:
Nombre, Correo electronico y Namero celular,

2, VOZDATA, después de ser digitados Ios datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debers ser recitada en la Hamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente na recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTH)

3. Firmado el acuerdo, Ia infarmacion y documentos que se hayan diligenciade, con todos los documentos
fue se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave plblica de YOZDATA, se agrega al documento teniends en cuenta que es |a Dperadora del
método de firma electronica gue usan las partes.

4. Posteriormente serd entregado, via emall, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacién fisica de los documentos gue spporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego dgel
firmado, garantizando asi |a integridad de la informacién diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular, Por razones de seguridad, 1a
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la Identificacion de cada una de LAS
PARTES - emall - tarjeta SIM, por ko tanto, en caso de cambio del correa electranico {email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES |a requlere & la otra PARTE, realizar un nueve proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento Una parte a la otra de volver a firmar &l documento
seguira vigenie de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especiaimente que, en

caso de cambio de nimero o cambio del correo electronice, se informe a la otra PARTE quien considerard si
se deben firmar nuevamente los documentos,

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que e firmade electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegario en ningin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celutar, es Importanie que sea LA PARTE
duefa quien se encargue de dar la informacidn al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta gue la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavoz ¥ procesada en linea y tiempo real en el TOKEN (el celular): es re sponsabilidad exclusiva del firmante,

pues es su obligacion mantener el contral y custodia sobre los datos de creacidn de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrdnica
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTROMICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electrdnica definide por €l LA EMPRESA: 1, Mantener control y custodia sobre los datos
de creacidn de la firma. 2, Actuar con diligencia para evitar |a utilizacion no autorizada de sus datos de creacian
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualguler persona gue poses, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrdnicamente por el firmante, sic ) Bl firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han guedads en entredicho; 0 b) Las crcunstancias de gue tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacidn de la firma hayan guedado en entredicho

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrdnica. En vinud del presente Acuerdo
el USUARID acepta expresamente que el método de firma electrdnica descrito en la dausula cuarta del misma,
cumple todos los reguisitos de firma electronica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1993y el articulo
4 del Decretg 2364 de 2012,

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cusndo
estos, entre oiras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualguier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre [a calidad de la misma

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos

los datos de cardcter personal que conozca y a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,

custodiara e impedir el acceso a los datos personales a cualguier usuario No autorizado o persona aena a su

organizacion. Esias obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre es105 daros que pudiera

realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos

conforme & las instrucciones que reciba expresamente del USUARID, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrata. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar kas bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electronicos, papel o mediante acceso Informiatico, ni siquiera para sU conservacion, & otras
personas; salvo gue el USUARIO autorice expresamente la comunicaciin de'los 0atos a un tercero designado
por aquél, al gue hubiera encomendado la prestacion de un servicio

SEPTIMA-DEFINICIOMNES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sers el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de a
firma electrénica. Datos Onicos y personalizimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electronica
Métodos tales como, chidigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacidn con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utifiza Ia firma, atendidas todas las drcunstancias del caso, asl
como cualguier acuerdo pertinente. ¢} Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actia en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacian
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios elecirdnicos, opticos o simiiares, Como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrdnica de Datas (EDI), Internet, &l correo electronico, el telegrama,
gl télex o el teiefax. ) Firma digital. Se entendera como un valor numeérico que se adhiere a un mensaje de
datos y gue, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado & la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar gue este valor se ha obtenido exclusivamente con |a clave del iniciador y gue el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacian; T) Entidad de Certificacidn. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir cenificados
en relacdn con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro v estampado
cronaldgico de la transmision y recepcidn de mensajes de datos, asl como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. E! USUARID acepta que Ios mensajes de datos que envie o reciba en desarrolio
de los servicios vy actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de fa Ley 527 de 1999 y en las normas
gue los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, 1as partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electronica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacidn a través de la lamada la cual es integrada al documento en el
romento de vocalizar el codigo de validacion.
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Fiduciaria Bogots D.C., Colombia

OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA - FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

Entre las suscritos a saber;

LIS AURELIO DIAZ JIMENEZ, mayor de edad, identificado con fa cédula de ciudadania nGmero 79.889.354,
quien en su calidad de Representante Legal, actia en nombee y representacion de la Sociedad PROMOTORA,
CALEDONIA S.A.S., identificada con NIT, 500.030.829-1, sociedad legalmente constituida, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Exstencia y Representaciin Legal expedsdo por la Camara de Comercio de
Bogota D.C., socledad que se ha venido denominando ol FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D.C, identificado
con fa cédula de ciudadania nimero 79,782 445, quien en su calidad de supienta de! presidente actia en
nambre y representaciin legal de ALIANZA FIDUCIARIA $.A., sociedad con domicilio prncipal en [a ciudad de
Bogota D.C. y legaimente constituida segln consta en la Escritura Piblica nimero quinientos cuarenta y cinco
(#545) del once (11) de febrer de mil novecienios ochenta y seis (1986), olorgada en la Notaria Decima (10}
del Circulo de Call, calidad que acredita con ¢l cerificado expedido por |3 Superinlendencia Financiera de
Colombia, sockedad que para efectos del contrate se ha venido denominando ALIANZA yio LA FIDUCIARILA,
v quien junto con &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominan las PARTES.

Han scordado mediante 2 suscrigeion del presente documenio, modificar parcialmente el Condrate de Fiducia
Mercandll Irrevocable de Administracion denominado FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL. En consecuencia,
el presente Otrosi No. 2 se regird por las esfipulaciones que se eslablecen a confinuacidn, previas las
siguientes:

4] IONES

PRIMERA: Clue mediante documento privado de fecha primero (1) de noviembre de dos mil veintitrés (2023),
PROMOTORA CALEDONIA SAS., LUZ INDIRA RUSSI PENAGOS, SANTIAGD ROMERO RUSS!, JOHAN
SEBASTIAN ROMERD RUSSH, CAMILA STEFANI ROMERO RUSS! en calidad de Fideicomitentes, ORIGEN
INMOBILIARIA SAS., LUIS GERMAN CORREDOR ROJAS, LUIS NORBERTO ARBOLEDA ARBOLEDA en
calidad de Esiructuradores - Beneficiarios Finales Del Proyecto y la Fiductaria, suscritieron un CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, en adelante el CONTRATO,
constiutive del Patrmonio Aulbnomo denominade FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL (en adelante el
“CONTRATO DE FIDUCLA'),

SEGUNDA: Cue mediante documento privado de fecha dieciocho (18) de enero de dos mil veinticuatro (2024)
se suscribio el Olrosi Mo, 1 & CONTRATO DE FIDUCHA, con el fin de modificar la definicion del proyecio

Fagna 5o 5
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Fiduciaria Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARLA - FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ha solicilado modificar la descripcion del
PROYECTO, con el fin de modificar &l nimero de unidades que hacen parte del PROYECTOC, asi como su
destribuciin.

CUARTA: Que, de conformidad con lo establecido en la Clausula 19 del CONTRATO DE FIDUCIA, &
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR vy la FIDUCIARIA podran modificar €l conirate fiducianio de comin
acuerde; sin embargo, S dicha modificacion implica de alguna manera la modificacion de la Descripcion del
proyecio en mas de un quince par ciento (15%), la misma deberd ser aprobado por los Adguirentes.

QUINTA: Que, teniendo en cuenta que la modificacion que se formaliza por medio del presente Ofrosi modifica la
descripcion del PROYECTO en més de un quince por ciento {15%), el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ==
obliga & suscribir un ofrosi al contrato de adhesitn suscrile con ks tercecs adquirentes, con la finalidad de que
manifiestan su conccimiento y aceplacion respecio a los 1Bmminos que se acuerden respecio de los terminos del
presente ofrosi, dentro de los freinta (30) dias siguientes 2 la firma de presente documento,

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, las partes acuerdan la presente moddficacion &
CONTRATO DE FIDUCIA, en los témminos y condiciones que se sefialan & confinuacion:

CLAUSULAS:
PRIMERA: LAS PARTES de comdn acuerdo modifican parcialmente los numerales 3, 10, y 11 de la cardtula
del CONTRATO DE FIDUCIA, cuyo texto modificade para todos Ios efectos legales v contractuales sers el

saguients:

o

e

9 | Proyecta | Proyecto inmobilano de Vivienda interés Social (VIS) yio fope VIS
denominady imfinium Zentral, & desarollaize sobre af Inmuetle,

El proyecto esfard conformado por Trescienfos sesenta y nueve (369)
unidadas inmobilfarias lipo apartamentos & desaroliarse en wia fome de
veinde (20) pisos, femaza y sitano; y Una (1) unidad mmaobilians fpo Incs!
CONmercial

Los cusles serdn distribuidos y comercializados en dos (2) elapas, asi;

Ll -
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Fiduciaria Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOEBILIARIA - FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

[ ETAPA 1: Trescientos sesents y nueve (369) unidades inmobiarias fipo

aparfamenfos & desamolarse en una fome de vainfie (20) pisos, feraza y
sitano

ETAPA Z: Una (1) unidad inmobitara fipo local comsrcral,

1@

Vigencia
Fsze Pre -

ETAPA 1: Cuarenla y sels (46) meses conlados 2 parlir def vewtiuno (21) de
Juinip de dos mdl veinticuatno [2024), fechs en fa cual 56 recibid Ia notificaciin
escrila del infcio de fa comerciaizacion de la sefalada efapa remifida para
fal fin por pade del Fideicomienfe - Constucior. Dicho plazo serd
promogable conforme o dispuesto en [z Clausula de Duracion def Confrato

ETAPA 2: Cuarenia y seis (461 mesas confados a parfir dal veinliuno (21) de
Junio ge dos md veinticuatn [2024), fechs en fa cual 26 recbic Ia nofificacion
escrila del inicio de @ comerciatzaciin de 3 sefialada efapa remifida para
fal fin por pafe del Fideicomiente - Construcior. Dicho plazo serd
prormogabie conforme fo dispuesto en fa Clausua de Duracidn del Confrato.

11

Vigancia

ETAPA 1 Veintiocho (28) meses contados a partir del cumplimiento de [as
Condicionas de Giro de ls Elapa del Proyecto. Dicho plazo serd promogable
mﬁmhdﬁpﬁumhﬁmmmdﬂfmﬁm
| ETAPA 2 Veintiocho (28) meses comados @ partir del cumplimiento de fas |
Condiciones de Giro de ia Elapa def Proyecto. Dicho plazo serd promogable
comomne Io dispueesio en la Clavsula de Duracion oel Comlrato.

(.

SEGUNDA: Las estipulaciones del presente ofrosi quedan sujetas a condickn suspansiva consistente en que
todss las personas naturales o juridicas que s hayan vinculado al Proyecto, y que pars el electo hayan
conslituido encargos fiducianos en el Fondo Abiero Alianza adminisirado por Alianza ¥ hayan suscrito bos
regpectivos Acuerdos de Adhesidn, manifiesien do manera expresa v por eschilo su consentimients 2 ko
termings ¥ condiciones del presente Otrosi dentro de los freinta (30) dias siguientes a la susaripcion del mismo,

TERCERA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que [a continuacion de las clausulas del CONTRATO DE
FIDAHCHA que por este dotuments se moddica, s& mantenen vigentes en todo su conienido: zalve en agquello
que confrang la modificacion realizada en esle documento.
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OTROS| No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA - FIDEICOMISD INFINITUM ZENTRAL

Para constancia de ko antenor, se suscribe en dos ejempiares dal misma valor y tenor, el dia nueve (9) de julio
de dos mil vainticuatro (2024),

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ
Representante Legal

PROMOTORA CALEDONIA S.AS.

LA FIDUCIARIA,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representants Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

Pagma b da &




HOJA DE FIRMANTES

NOMBRE / EMAIL TEL /f FECHA

OTP
LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ +57 3153329291
notificacionascaledoniagcaledonta com.co 09-July-2024 18:44:10 1113
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ +57 3160514567
jcastila@alianza.com.co 09-July-2024 16:16:00 9062

ESCANEAR EL CODIGO OR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTROMICA

ESTE DOCLUMENTO HA SID0 COKSTRUIDD GON LA PLATAFORMA

DE FIRMA ELECTRONICA DE www. protecdatalatam.com
0 Evidencia SIGN

VOZEIDATA




Registro evidencia digital

OTROSI No. 2 - FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

Creado por: Ana Maria Garcia Poveda (anamgarcia@alianza.com.co)
Fecha creacion; 09/July/2024 15:05:38

Pais: Colombia

Mawil - Fijo: a7 3123945412

1d Transaccién: e6c50e98-6173-477h-BOB5-975d6deb531¢

Detalle de la evidencia digital

1, Ana Maria Garcia Poveda (anamgarciaf@alianza.com_ce) ha creado el documento con nombre
OTROS| No. 2 - FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL. 09/July/2024 15:05:38

2. El documento se ha enviado por cormeo eleciranico y WhatsApp a LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ
(notificacionescaledoniag@caledonia.com.co) para su firma, G9/July/2024 15:05:38

3. El documento se ha enviado por correo electrdnico y WhalsApp a JUAN CARLOS CASTILLA
MARTINEZ (jcastila@alianza.com.co) para su firma, 0WJuly2024 15:05:41

4. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastilagialianza.com.co)(573160514567)
visualiza el Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento, 0SJuly/2024 16:15:33

5. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastila@alianza.com.col573160514567) revisa
sus datos personales y avanza 8 FIRMAR, 09July/2024 16:15:44 - Direccién IP: 181.62.21.13

6. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
(icastillai@alianza. com.ca)(jcastillai@alianza.com.co)(+5T 3160514567 ) termina proceso de FIRMA en
forma pxitnsa eon eddion de validacian: 9062 ( +57T31ANST466T 1 090 eha!/2024 16-16:01

7. Firmante LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ
(notificacionescaledonia@caledonia.com.co)(573153329291) visualiza el Email o WhatsApp y da dlic
al anlane naca firmar &l documento. 0900024 18-43-30

8, Firmanie LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ
(notificacionescaledonia@caledonia com.co)(+573153329291) acepla acuerdo de comunicaciones y
rontenido ded dacimanin 8 firmar, (OL0AW2TE 1004334

8. Firmante LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ
(natificacionescaledonia@caledonia.com.col573153329291 ) revisa sus dalos personales y avanza a
FIRMAR. 0801024 18-43-38 - Dirercitn 1P 213897 72 41

10. Firmante LLIS AURELIO DIAZ JIMENEZ
(notificacionescaledoniacaledonia. com.co)(notificacionescaledoniaf@caledonia. com.oo)(+573153320
2911 lermina nencasn de FIRMA, en forma exitosa con eddion da validzcion: 1113 ( 573153329291 )
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello serdn
firmados utilizando mecanismos de firma electronica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
dpropiados,

LAS PARTES aceptan que los documentos serdn firmados mediante el método de firma electrénica de 1a
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los sigulentes aspectos;

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electronica como equivalente de 1a firma manuscrita, dandole |a
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrits, siempre y cuande cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas qgue lo adicionen, modifiquen o
sUSTTUyan

£. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
elecironica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustardn las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, sa presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacién electrdnica segin el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdao, cumplen con los requisitos de firma electronica,

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las sigulentes cldusulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el sienificado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1399, o
aquelias normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
Mismio.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electrdnico se considerard confiable para el
propasito por el cual el mensaje de datos fue generada o cormunicado sit

1 Los dotas gde creacton de fo firme en el contexto en que son utilizadas, corresponden exclusivamente of
E.'r !Hﬂﬂgﬂ
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Parggrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la pasibilidod de que cualquier persona

1. Demuestre de otra manera que la firma electrdnica es confiable; o
2 Aduzca pruebos de que una firma electrdnica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanio confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado,

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de |a infarmacion y las comumicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrdnica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad v seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas gue las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO ¥ VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para &l uso de la firma electronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacidn o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualguier tiempa. i) Utilizacion de cualquiera de los senvicios gue
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telermaticos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacin expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utiicen métodos de firma
electrinica con pleno valor legal v alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999,
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas gue los modifiquen, adicionen o complementen

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTROMICA. Bl siguwenie sers el procedimiento que debera
adelantar LA EMPRESA con el USUARID para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos; a) El USUARIO debe sumimistrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
docurmento, s corren ekectronico y su ndmero de weléfono movil para gue estos dates sean incorporados en
|a plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin gque se requiera para ello la presentacidn personal, para gue ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma més rapida y efectiva. ¢} Para realizar el firmado elearénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que &l TOKEN sera el numero del teléfono celular de cada PARTE, siempre gue se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES. cada PARTE recibird una llamada telefénica a su numero, donde se le
dard una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara y seguldamente se deberd recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. |gualmente, ésta serd vilida Unica y exclusivamenta para el tramite que se esta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular yfo
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmadao), es la dnica persona gue podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION erwviada y, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Cormeo electranico y Numero celular,

2. VODZDATA, después de ser digitados |os datos, enviara la CODIGD DE VALIDACION (OTP) de firmado al
cefular (Tarjeta SIM), |3 cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Frmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electronica que usan las paries

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma Integra a cada una de LAS PARTES &l documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacidn fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmaodificables luego del
firmiado, garantizando asi la integridad de la Informacion diligenciada,

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacidn de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
serd indispensable, si slguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer e requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma, Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de ndmero o cambio del correo electranico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos,

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado elecirénico de  este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario gque cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningun
tercero, es decir, como al momento de firmar se llama al numera celular, es importante gue sea LA PARTE
duefia guien se encargue de dar la informacian al Sisterna al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de ia firma, que es efectuada con una CODIGD DE VALIDACION (OTP), recitado
con la voz y procesads en linea y iempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su abligacién mantener el control y custodiz sobre los datos de creacidn de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electronica,
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En wirtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electrdnica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion
de la firrna. 3. Dar aviso oporuno a cualguier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electronicamente por el firmante. si: ) El firmante sabe que los datos de creacidn
de la firma han guedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de gue los datos de creacion de |a firma hayan gquedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y conflabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que &l método de firma electrdnica descrito en la cldusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1989 y el articulo
4 del Decreta 2364 de 2012

PARAGRAFO 2. - Se entiende gue los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho, cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de serutilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre 105 mismas y en general cuaiquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de |a firma electrdnica o que genere reparos sobre 1a calidad de la misma,

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMFRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos

lo= datos de caracter personal que Cconozca v a los que tenga acceso en virfud del presente contrato. Asimismao,

custodiara e impedird el acceso a los datos personales a cualguier usuario no autorizado o persona ajena a su

organizacion, Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera

realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos

conforme a las Instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar s bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electronicos, papel o mediante acceso Informatico, nl siqulera para su conservacion, a otras
personas; saho gque el USUARID autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aguél, al gue hubiera encomendado la prestacian de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercamblo de mensajes
de datos el siguiente serd el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de la
firma elecirénica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar, b) Firma electranica
Métodos tales como, cddigos, contrasefias, datos biomeétricos, o cdlaves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacidn con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de ios fines para los gue se uliliza 1a firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente ¢) Firmante. Persona gue posee los datos de creacion de la firma y gue
actla en nombre propic o por cuenta de la persona a la que representa. o) Mensaje de datos. La informadcian
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electraonicos, épticos o similares, como
pudleran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDH), Internet, el correo electronico, el telegrama,
&l télex o el telefaxn. @) Firma digital, 5 entenderd como un valor numeérico que se adhiere a un mensaje de
datos v que utilizando un procedimiento maremdtico conocido, vinculado a la clave del imciador v al texto del
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mensdje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivaments con |a clave del inicador y gue el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacidn; f) Entidad de Certificacion. Es
aguella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro v estampado
CronnIGgico de la transmisidn y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplic otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. £l USUARID acepia que Ios mensajes de datos gue envie o reciba en desarrollo
de los serviclos y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme 4 lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 199% v en las normas
gue los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscritir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrdnica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
métoda para el efecto autorizando su grabacidn a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
marmento de vocalizar el codigo de validacitn.
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! 5 Avenida 15 Mo, B2-00
Fiduciaria Bogota D.C., Calombia

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
IRREVOCABLE INMOBILIARIA FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndameng
79.889.354 de Bogota D.C., quien en su calidad de representante legal, actia en nombra y
representacion legal de la sociedad PROMOTORA CALEDONIA SA.S., identificada con NIT.
900.030.829-1, sociedad comercial legaimente constituida fodo ko cual consta en el cerdificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comerclo de Bogota D.C., que se
adjunta, sociedad que en adelante y para los efecios de la presente modificacion al CONTRATO
se ha venido denominando EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR;

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numers T9.782.445 de Bogota, guien en su calidad de Suplente del Presidente vy, por tanio,
Representante Legal, obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
identificada con NIT 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la civdad de Bogota D.C.
y legalmente consfituida segin consta en la escritura pablica Mo, guinientos cuarenta y cinco
{545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenla y seis (18986), olorgada en la Notaria
Décima (10*) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan, sociedad gue se ha venido
denominando ALIANZA o LA FIDUCIARIA, la cual junto con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, sa denominan LAS PARTES e individualments LA PARTE o una PARTE o la
OTRA PARTE; manifestaron que calebran el presente ofrosi MNo. 1 al CONTRATO DE FIDUCLA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, constitutiva del
“FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL", identificado con NIT. 820.053.812-2, y que se regira por
las siguientes estipulaciones y, an lo no pravisto en ellas, previa mencion da las siguientes:

CONSIDERACIONES

FRIMERA: Cue mediante documenio privado de fecha primeno (1) del mes de noviembre de dos
mil veintitrés (2023), PROMOTORA CALEDONIA SAS, LUZ INDIRA RUSS| PEMNAGOS,
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iduciari Avanida 15 Mo, E2-89
A MR Bogold D.C., Codombia

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
IRREVOCABLE INMOBILIARIA FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

SANTIAGO ROMERO RUSS!, JOHAN SEBASTIAN ROMERO RUSSI, CAMILA STEFANI
ROMERO RUSSI en calidad de Fideicomitentes, ORIGEN INMOBILIARIA S5.A5., LUIS
GERMAN CORREDOR ROJAS, LUIS NORBERTO ARBOLEDA ARBOLEDA en calidad de
Estructuradores - Beneficiarios Finales Del Proyecto y |a Fiduciaria, suscribieron un CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCAELE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, en adelante
gl CONTRATO, constitutivo del “FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL", en adelante el
FIDEICOMISO,

SEGUNDA: Que el Fideicomitente Constructor ha solicitado la modificacion del CONTRATO con
la finalidad de ajustar la conformacion del Proyecto f cual en adelante se compondra de tres {3)
etapas.

TERCERA: Que, de conformidad con lo establecido en la clausula 19 del CONTRATO el mismo
solo podra ser modificado por quien astente 1a calidad de Fideicomitente Constructor y Alianza. No
obstante, si la modificacion implica cambios en las responsabilidades a cargo del Fideicomitente-
Constructor, Cambie de algin modo las Condiciones De Giro, los derechos del (los) Adquirente(s)
requerira la aprobacion de estos Oftimos. Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto
deberan ser notificadas a (los) Adguirente(s), siempre v cuando dicha modificacion no supere el
15% de la descripcion del Proyecto y no se presenten cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s)
comprometidas con el (los) Adguirente(s), ni los usos asignados a (los) Activo(s) Inmaobiliario(s) dal
Proyecto, Las modificaciones que superen el porcentaje indicado requeriran la aprobacion previa y
por escrito del (los) Adguirente(s).

Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cualquler manera puedan llegar a
afectar los derechos contemplados a favor del Acreedor Financiero, deberdn ser autorizadas por
esia previamente y por escrito. En todo caso si las modificaciones al presente contrato afectan los
derechos de los Fideicomitentes Aportantes del Inmueble o los Estructurares - Beneficiarios finales
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Fiduciaria Avenida 15 Mo, 82-90
Bagota D, Colombea

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
IRREVOCABLE INMOBILIARIA FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

del Proyecto, se requerird de su previa aprobacidn para adelantarias mediante |a firma de la
respectiva modificacion por parte Fideicomilente Constructor con los Fideicomitentes Aportantes
del Inmuebie o los Estruclturadores — Beneficiarios finales del Proyecto indwviduaimente yio
conjuntamenta, seglin corresponda.

CUARTA: Cue a la fecha de firma del presente documento no 58 encuentran vinculados al
FIDEICOMISO terceros Adquirentes ni un Acreedor Financiern.

QUINTA: Que las modificaciones adelantadas a través del presente documento no alectan los
derechos de los Fideicomitentes Aportantes del Inmueble o los Estructuradores — Beneficiarios
razdn por la cual no se requiere de su previa aprobacin para suscribifas, no obstante el
Fideicomitente Construcior se obliga a notificarles del contenido del presente otrosi y allegar copia
de dichas notificaciones a la Fiduciaria.

CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de com(n acuerdo modifican parcialmente los numerales 8, 10, 11y
13 de la cardtula del CONTRATO, cuyo texto modificado sera el siguienta:

e ———r—

8 | Proyecto Proyecta inmobiliano de Vivienda Interés Soclal (VIS) denominado Infinifum
Zentral, por lo cual el valor de la unidad inmobiliaria correspondera hasta la suma
de cienfo selenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (175
SMML V) del ano de la transferencia del inmuebie o los salanos minimos legales
vigenfas (SMMLV) del aflo de fransferencia del inmueble gue se pacte con el
Adguiriente, eslo es del respechivo afio gue se susScriba la respectiva escrilura
piblica de conformidad con la Ley 388 da 1987, sin superar el maximo legal
parrmilida,

Infinitum Zentral, ez un edificio multifamiiar de 20 pizos y 2 s0tancs con seiscientos
| cuaranta y nueve (648) aparfamentos tipo Coliving. Este enfoque refiere a un
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
IRREVOCABLE INMOBILIARIA FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

modelo residencial que promueve la vida comuniiana, donde los residentes |
comparfen diversos espacios basados en amenidades, infereses y valomes
comparfidos. Ei proyecto estd planificado en dos fases consiructivas para las
viviendas y una para local comercial

El proyecto estard distnbuido en tres (3) elapas asi:

Etapa 1 conformada por un (1) local comercial (Componente Comercial del
Proyecto).

Etapa 2 conformada por trescientos treinta y un {331) apartamentos.
Etapa 3 conformada por lrescientos dieciocho (318) apartamentos.

La Elapa 2 y Elapa 3 compondran el Componente Inmobiliario Vivienda del
Froyecto.

10 | Vigencia Fase |Efapa 1: Veintinueve (28) meses contados a partir de la firna del presante ofrosi
Fre - | Dicho plazo serd promogable conforme Jo dispuesto en la Clausia de Duracion del
Consfructivo Coniralo.
Elapa 2! Diecisiete (17) meses confados a partir de la firma del presente olrosi
gﬂ':hﬂpfﬂzﬂ' serd promogable conforme o dispuesto en la Clausula de Duracion del
ovifralo.

rreun

da la comearcializacion del Proyecto remilida para tal fin por parte del Fideicomitente
Constructor. Dicho plazo sera prorrogable conforme lo dispuesto en la Clausula de
| Dwuracion del Conlrato.

11 | Vigencia Fase | Para la Efapa 1 del Proyecio es de treinta (30) meses contados a panlir del
Consfructiva cumplimiento de las Condiciones de Giro de la etapa 1 del Proyecto. Dicho plazo
serd provmogable conforme o dispuesto en la Clauswa de Duracidn del Contrato

Para la Etapa 2 dol Proyecio es de Velnle (20} meses confados a parfir del
cumplimignto de las Condiciones de Giro de la elapa 2 del Proyecto. Dicho pfazo
sera promogable conforme lo dispuesio an la Clausuia de Duracian del Condralo,

Para ia Efapa 3 dal Proyeclo es de Traeinta (30) meses confados a parfir del
cumplimiento de las Condiciones de Giro de la etapa 3 del Proyecto. Dicho plazo
| serd prorrogable conforme lo dispuesto en la Cldusula de Duracion del Contrato,
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Fiduciaria Avenids 15 Mo, B2-09
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
IRREVOCABLE INMOBILIARIA FIDEICOMISO INFINITUM ZENTRAL

el
13 | Condiciones | El Fidelcomitente - Constructor deberd acreditar ante Allanza e cumplimiento
ae Girg integro de las siguientes Condiciones de Giro;
focc)

A. Condiciones Juridicas Consisfe en acredifar la adquisicion del derecho de
dominig del Inmueble, para lo cual el Fideicomitente - Constructor deberd
allegar un Certificado de Tradicion con fecha de expedicion no mayor a 30 dias
en donde se comobore que el {los) Inmueble(s) fue(ron) adquirdo(s) con ef leno
e las formalidades gue la ley exige. Lo cual constara mediante la fransferencia
real y efectiva con &l leno de los requisitos legales al Fideicomiso Inmobiliario
&l (Tos) Inmuebie{s).

Adicionalimente el Fideicomitente - Construclor, deberd entregar con fecha de
expedicidn no mayor a freinta (30) dias de anfefacion a su radicacion ante
Alianza: (i} & Cerdificado de Tradicidn del (los) inmueblefs) en cual consie la
fransferencia del mismo en los términas aqui indicadas y (i} en caso de que el
estudio de titulos entregado para el aporte del inmueble al Contrato de Fiducia,
segun comesponds, presente observaciones relacionadas con algin bipo o
atencidn o saneamiterfo por parfe del Fidelcomitenfe - Constructor o anfe la
existencia de anofaciones que sean posternores al Estudio de Thwos inicial,
diferentes al incramento o adicidn al fideicomiso, constifuciones de reglamento
de propiedad horizontal o hipotecas que garanfizan crédifo Fideicomitente -
Constructor, & mismo deberd ser scltualizado y realizado por uno de los
abogados extemnos aulonzados por Alanza, en donde se cuente con conceplo
favorable v en el gue consle gue la fradicidn del (los) Inmusblels] es
Juridicamente viabla para el desarrollo del Proyeclo, y que sobre elflos)
misma{ 5] no pesan gravameneas, imitaciones o problemas de caracler legal gue
puadan afectar dicho desarrolio o la ransferencia de Activas inmobifiarios a el
{tos) Adguirente(s).

B Condiciones Técnicas: Consiste an I3 entrega de los siguientes documentos:

- Licancla de construccion del Proyeclo debidamente ejeculoriada, cuyo
titwiar sea el mismo Fideicomitente - Consiructor.

La constancia de fa radicacidn ante la autondad adminisirativa compelenfe

= ot L
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Fiduciaria Avanida 15 Mo, 82-58
Bogoda D.C.. Colombia

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
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Enajenacion de los Activo(s) Inmobilianiofs) de! Proyecto, en los términos
establecidas en la normalividad aplicable vigente.

Cartificacidn de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del
Proyecto, junto con el correspondiente flujo de caja y presupuesto de obra
debidamente suscrifa por el represenfanfe legal del Fideicomitenfe -
Constructor y cerfificada por el Interventor,

- La presentacidn a Alianza de las pdlizas de seguro expedidas por una
compania aseguradora vigilada por la Superinfendencia Financiera, con el
comprobante de pago de la prima correspondiente, consiituidas por
Fideicomitente - Construclor ¥ que ampare lodos los resgos de que frata ef
numeral 5.5.1.9. Capitwlo I, Titulo Il de la Parte ll de la Circular Basica
Juridica de la Superimtendencia Financiera, cuya vigencia sea igual a la
duracidn del Proyecto, en cada una de sus eflapas, feniendo en cuenta ia
duracion de la Fase Constructiva establecida en esle coniralo. Eslas
polizas deberdn indicar que el beneficiario sera el Fideicomiso Inmaobiliario
¥ al Acreedor Financiero, segin apliqus.

C. Condiciones Financieras, se deberdn acredilar los siguientes aspectos!

I, Contratos De Adhesion: Confratos De Adhesidn que representen la
adguisicidn de por fo menos el sesenls por ciento (60%) de los Activo(s)
Inmobiliariofs) que conformen cada elapa del Proyecto suscrilos por el (los)
Adguirenta(s) inferesados en adguinr Activo(s) Inmobiliariofs),
correspondientes a los encargos fiducianios individuales constituidos por el
{los) Adguirente{s) en el Fondo, administrado por Alfanza, en las cuales el
(los}) Adguirente{s) designen al Fideicomifente - Constructor por intermedio
del Fidelcomiso Inmobiliario como beneficiano de los Recursos en el evenlo
en gue se cumplan las Condicionas De Gim, Queda entendido que no se
compularan para efectos del cumplimiento de las Condiciones Dg Giro los
Activo(s) Inmobiffariofs) que el Fideicomiente - Constructor se haya
resenvadoe para si. El refendo porcentaje ha sido esfablecido por ef
Fideicomitente - Constructor, quien declara que e mismo no compromele
la viabilidad del Proyecio.

Nota: Las partes acuerdan que sera Allanza quien validara el cumplimiento
de las Condiciones De Gimo, sin gue sea lamada a validar o corroborar las
condiciones adicionales que la Enfidad Crediticia del Proyecto haya
determinado para el desembolso de los recursos dervados del esquema de
financigoion acredifads. En oz evenlos en que la Entidad Crediicia
disponga para el desembolso del crédilo unas condiciones mayores a las
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previstas en esle numeral, serdn las establecidas con el Fideicomitente -
Constructor las que tenga en cuenta ANanza para la acreditacion de las
Condiciones de Giro.

.  Fuenles de Financiacion del Proyeclo: (i) 5i la fuente de financiacién es un
crédito constructor oforgado por un establecimiento de crédilo vigilado por
la Supernntendencia Financiera, se debe entregar a Allanza la carfa de
aprobacidn del crédifo construcior emifida por el respectivo establecimiento
de crédifo.

ili.  Entregara Alanza la actualizacion de la factibilidad financiera del Proyecio,
para estos fines e Consfituyente — Construcior deberd radicar dicho
documento junto con lodos los demas soporfes gue acrediten esla
informacicon.

0. Otras

- Que se encuentren plenamente idenfificados y acreditados a cada uno del
flos) Adguirente(s) que son tenidos en cuenla con los Confrefos De
Adhesidn gue dan cumplimiento de la condicidn financiera anferior, los
Recursos por elfos aporfados al Confralo de Fiducla en wvirlud de lo
establecido en sus Confratos De Adhesidn.

- Gue el Fideicomitente - Constructor haya pagado la comision fiduciana y
los gastos, sihay lugar a eflos, a que alude el Contrato de Fiducia,

- La designacion del Interventor del Proyecto,
Fara acrediar las Condiciones de Giro oe la Elapa 3 del Proyecto

previamente se debe haber acredilado el cumplimiento de las Condiciones
de Giro de la Elapa 2 del Proyecto.

(.

SEGUNDA: Las PARTES de comun acuerdo modifican parciaimente la clausula 5 del
CONTRATO, cuyo texto modificado sera el siguiente:
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“5. Entrega de Recursos al Fideicomitente - Constructor Allanza entregard al Fideicomifente -
Constructor los Recursos que infegren el Confrafo de Fiducia con desting al desamolio del
FProyecto, siampre y cuando, (i) se hubieren cumplido las Condiciones De Giro para cada elapa
del Froyecto y (i) hayan transcummido quince (15) dias habiles despuds de la fecha de radicacidn
necesaria para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion del proyecto.”

TERCERA: Las PARTES de comin acuerdo modifican parciaimente la clausula 6 del
CONTRATO, cuyo texto modificads serd el siguiente:

*6. Cuando Procede La Devolucion De Recursos. Procederd la devolucion de los recursos: (a)
FPor la no acreditacion de las Condiciones de Giro dentro del término de duracion del penodo Pre
— Constructivo de cada elapa del Provecto, (b) Por desistimiento de (los) Adguirente(s); (c) Por
desistimiento del Fideicomitente - Constructor al (los) Adgquirente(s) y (d) Por incumplimiento del
Fideicomitente - Constructor o de (los) Adguirente(s) a las obligaciones adquindas mediante los
Contratos de Adhesidn, (&) Por cambios en la descripcion del proyecto gue supere el porcentaje
sefialado en el numeral 19 de este conirafo, sin que e {los) Adguirentefs) aceple dicha
modificacion.

Duranta el periodo Pre = Constructivo los Recursos serdn enfragados al (los) Adquirente(s) jumo
con sus rendimienios, previa aplicacidn del descuenilo de la comision cavsada en el Fondo,
descuento de los tnbutos (impuestos, fasas y contribuciones de cualguier orden temitonal o
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que apligue, previa aphicacion del Descuenfo
por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Los
Recursos seran entregados conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo (el
cual lo pusde consullar en waww allanza com.col, este plazo serd conladn desde la fecha de
radicacion por pare del Fideicomilente - Constructor del correspondiente desistimiento ante
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Alianza.

Durante el Parodo Consfructivo los rendimigntos partenaceardn al Fideicomitente - Constructor,
por lanto, la devolucion de los Recursos al (los) Adquirente(s) se realizara sin los rendimientos,
previa aplicacon del descuento de la comisidn causada en el Fondo, descuento de los nbutos
(impuesfos, tasas y confribuciones de cualquier orden fermforial o administraiiva) a que haya
lugar, ¥ en los casos que apligue, provia aplicacian del Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Dagistimiento “acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Los Recursos seran entregados
una vez se encuentren disponibles los recursos en e Fideicomiso Inmobiiano y ante la
insuficiencia de ésfos previo aporfe de los mismas por parfe del Fideicomifente - Constructor, en
un plazo de veinle (20) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacion por parte del
Fideicomitente - Constructor del comespondiente desistimiento ante Alianza, Alanza pondra a
disposician delflos) Adquirente(s) los Recursos enfregados por eflos una vez el Fideicomitente -
Constructor radique la solicitud ante Allanza y conforme los plazos establecidos en el reglamento
del Fondo, previa aplicacion del descuento de la comisitn causada en el Fondo, descuento de
los inbutas (impuastos, fasas y confnbucionas de cualguier orden terrtoral o administrativo) a
gue haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del Descuento por Refiro,
incumplimiento o Desistimiento "acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Estos plazos
seran contados desde la fecha de radicacion por pare del Fideicomitenfe - Constructor del
comespondiente desisfimiento ante Allanza.

Nota: En ef evento en gue medie un incumplimiento probado y declarado judicialmente del
Fideicomitente - Conslructor habra lugar a el pago de la sancidn paclada con el Adguirenie en

la clauswla Descuento por Reliro, Incumplimiento o Desisfimiento.”

CUARTA: Las PARTES de comun acuerdo modifican parcialmente la clausula T del
CONTRATO, cuyo texto modificado sera el siguienta;
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7. Duracidn. El Confralo y en consecuencia cada una de las elapas del Proyeclo tendra la
duracicin necesana para el cumplimiento de su objeto,

La Fasze — Pre consfructiva tendrd una duracidn igual al plazo indicado en la cardtula para la
acreditacion de las Condiciones de Giro de cada efapa del Proyecto. La Fase —Constructiva
lendrd una duracidn igual al plazo indicado en la cardfwla. Dichos plazos de la fase pre
consfructiva y la faze constructiva podran ser promogados avfomaticamente por una (1) sola vez
por el mismo Bempo, sin gue su plazo posteror sea superor al inicislmente pactado,

Las nuevas prirmrogas gue se realicen postenores a8 cada efapa del Proyecfo podrdn ser
adelantadas por el Fideicomitente - Consfructor mediante la suscripcion del comespondiagnte
otrosi al Contrato, siempre que e Fideicomitente - Constructor haya nolificado al (los)
Adquirente(s) sobre la prirroga, en lodo caso el {los) Adguirente(s) tendrd derecho a no
confinuar en el Contrato promogado y soliciar la terminacidn del Contralo de Adhesidn sin
sancidn alguna dentro del plazo que disponga el Fideicomitente - Construcior, solicitando para
elio fa devolucidn de los Recursos y sus comespondientes rendimientos previa deduccion de los
impuastos y deducciones a que haya iugar y Ia aplicacion de lo previsto en el presente Confrafo
de Fiducia.”

QUINTA: Las PARTES de comin acuerdo modifican parciaimente &l numeral 10.3 y 104 de la
clausula 10 del CONTRATO, cuyo texto modificado sera el siguienta;

“10. Remuneracion. Alianza recibird como remuneracion por su gestidn, la sigulente comision:

(...}
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10.3. Durante la Fase Pre-Constructiva. Desde el inicio de fa Fase Pre-Consfructiva y hasta la
fecha de cumplimiento de las Condiciones de Giro de cada una de las elapas del Proyecto, se
cobrard una comision equivalente a dos (2) salanos minimos legales mensuales vigentes mas
VA, pagadera por mes o fraccidn.

104, Duramnte la Fase Construcliva: Con posteriondad a la fecha de cumplimienio de las
Condiciones de Gim gg cade una oe las elapas del Proyeclo se cobrard una comisin
comespondiente al 0.30% sobre el valor reporfado de ventas de la respectiva efapa, pagaderos
& cuofas mensuales iguales, durante el tdmming de duracidn de la Fase Consfructiva. Esta
comisidn cubre todos los pagos mensuales que s& efeciien,

("

SEXTA: Las demas clausulas del CONTRATO constitutivo del FIDEICOMISO, contindan
vigentes ¥ sin modificacion alguna en todo aquello que no sea contrario a o agui establecido.

Siguen Firmas

Para constancia de lo anterior, e suscribe el presente Otrosi No.1 en dos (2) ejemplares del
mismo valor v contenido, a los dieciocho (18) dias del mes de enero de dos mil velnticuatro
(20:24),
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EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ
Representante Legal
PROMOTORA CALEDOMIA S5.A.5.

LA FIDUCIARIA,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Legal
ALIAMNZA FIDUCIARIA S.A.
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ONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS CELEERADD ENTRE
ROMOTORA CALEDONIA 5.A.5., ORIGEN INMOBILIARIA §.A.5., LUIS GERMAN CORREDOR ROJAS, LUIS
ORBERTO ARBOLEDA ARBOLEDA, LUZ INDIRA RUSS| PENAGDS, SANTIAGO ROMERO RUSSI, JOHAN
EBASTIAN ROMERD RUSS|, CAMILA STEFAM| ROMERO RUSSI, ¥ ALIANZA FIDUCIARIA SA, —

IDEICOMISD INFINITUM ZENTRAL

o | Partes Son paries: i) La Fiduciaria, i) El Fideicomitente — Construcior / Promolor, i) Los
Fidelcomitentes Aportantes del Inmueble.
| Alisnza Fiduciana S A, identificada con NIT. B60.531.315-3 =3
Direccidn | Carrera | Chudad Bogold DG,
1. | La Flduciaria 15 Mo,
| 8299 )
Caorreo Elecininico fschwilzerg@alianza.com.co
PROMOTORA CALEDONIA S.A.5. identilicada con NIT. 800.030.829-1
DFeccidn Camera 16 1Ei1.rdad Bogola D,
rf, A No T8
o | Fldaicomente - - &5
* | Constructor | Pisos
g / Correo Elctrénico nofificacionescaledonia@caledonia.com.co =
' Porcantaje de 100%:
Participacitn
LUZ INDIRA RUSSI PENAGOS, mayor do edad, domiciliada en Bogotd, idenlificada con
cédula de chedadania nomero 52,020,333 expedida en Bogota, quién acldéa en nombre v
representacidn propio.
FidnicomBianta Direccidn | Carrera Cludad Bogold DG,
Aportante  dal
3. | Inmuebls .
Beneficiario de
Bt Fege
g Corrao alecirinica nolificacionescaledonia@caledonia.com.co
FPorcentaje da 0%
Participacidn = = s
SANTIAGO ROMERC RUSSI, mayos de edad, domiciliado en Bogold, idendificado con |
cédula de ciudadania nimerg 1.019.120.374 expedida en Bogotd, quidn en ol presente
contralo st ropresentado por su Apoderada General Luz Indira Russi Penagos, de
contarmitad con el Poder General olomgado medisnte Escribura Pablics 428 del § de febraro
de 2023 de la Motaria 24 de Bo
Fidolcomiisnte = Tpec 8 [Cammma mmum Bogola D.C.,
Aporfanie del 18 A No
4. | Inmuells- 78 - B5
Beneficiario  de Ca
Pago Freds
16 A No
— T4 — 55 ;
Correo electrinico nolilicaciongscaledoniai@oaledonia,com.co
Porcentag de 0%
- Paricipaciin )
JOHAN SEBASTIAN ROMERO RUSEI, mayor de edad, domiciliado on Bogotd, identificade
con cédula de ciudadania nimero 1.020.755.970 expedida en Bogold, quién en el prezente
Fidelcomitanla | conlralo estd representado por su Apoderada General Luz tndira Russi Panagos, de
Apartania  del | conformided con el Podar General otorgadio medianls Escritura Piblica 1920 del 29 de
5, | Inmueble- | marzo de 2010 de [a Motaria 8 de Bogota,
Beneficiario de |Direccldn |Carrera | Cludad Bogota D.C.
Pago 16 A Mo
TH = B6
Carrera .
£
i
Kmxﬁ.lkﬁ.ﬁ:'

=%

<

\




J‘IﬁAHB

TH =565
Correo elactiénico nolilicacionescaledoniaf@ealedonla.com.co
Forcentajs de 0%
Farlicipacion

CAMILA STEFAMI ROMERD RUSSI, mayor de adad, domiciliada en Bogold, kenlificada
con cédula de ciudadania nOmero 1.015.439.716 expedida en Bogold, guion aclia en
nombre y represenkacidn proplo.

P R—— Direceson lfﬁarr:mﬂ Chuckad Bogota D.C.
a
Aportante  del 78 _ 55
6. | Inmkegdle- Carcare
Bensliciano  da 16 A Mo
Pago T8 - 55
Carreo electrbnico | noliicacionescaledoniag@caledonia.com.co ]
Porcanlaje de 0%
Tenda el signiicaco asignado on el documents denominado “Definiciones y Eslipuiaciones
tipo ded Contralo de Fiducia y su corespondients Confralo de Adfesiin”. lgusiments,

7. | Benaliciario lendran dicha calidad los Fidelcomientes Aportanies y ios Beneficianos de pago en los
brminas eslablecidos on kb clausula vigésimo soxia del presenia Contralo.

8, | Inmueble(s) Corresponde al inmueble identificadn con el Folio do Matricula inmobiliaria nimero SOC-
124B050 de la Oficing de Repistro de Instumenios Piblicos do Bogold — Zona Cenlro
distinguide en kb nomenclatura wbana Camera 8 No. 19-41 de la caudad de Bogota, D.C.

8, |Proyecto Prayecto inmobiliaro de Vivienda Interés Social (VIS) denominado INFINITUM ZENTRAL,
por lo cual el valor de la unidad inmobiliaria coresponderd a cienlo selenta y cinco salarios
minimos mensuales legakes vigentes (175 SMMLY) del afo de la ansferencis del iInmusble
o Ine salaros minimos legales vipanles {SMMLY) del aiio de Irensferencia del inmueble que
mpmammwam.mummammmumummm
piiblica de conformidad con b Ley 388 de 1587,

El proyecio estard conformadio por una (1) farre de 20 pisos para un lofsl de Selscienios
| Gincuents y Cuatro (B54) unidades inmobdiaas,

10.| Vigencia Fase | Diecisiele {17) meses conlados a parlr de la nobficacion escrila del inicio da ka

P - | comercializacitn del Proyecio remitida para tal fin por parle del Fideicomitentn Constructor.
Conatructive | Dicho plaro serd prormogable conforme lo dispuesio & la Cliusula de Durackn del Conirato.
11. {Vigencla Fase Veinke (20) meses contados a parlir del cumplimiento de las Condicion:s de Gio del
Constructiva Proyeclo, Dicho plazo serd prorrogable conforme ko dispueslo en ia CHiusula de Duracidn
i, del Contrato,
12, | Cldusulas v Mumeral § - de Ia R i de Alla
lrmitalivas s Mumerald - De Reliro, Incu ignlo o Deskstimianto
+  Humeral 17 - Cesion del Contrato,
o Nymeral 18 - Modlficagion del Contrato.
13| Condiciones de | El Fidecomilente - Constructer deberd acreditar ante Alianza el cumplimiento integro de s
Girg siguigntes Condiclones de Giro:

A. Condiclones Juridicas: Consiste en acreditar Ia adquisicidn del derecho de dominio dal
inmueble, para lo cual el Fidelcomitente - Constructer deberd allegar un Cerlificado de
Tradicién con lecha de expedicidn no mayor @ 30 dias en donde s¢ corrobore que el
{los) Inmuseblals) fue{ron) adguiride{s) con o lleno de las jormabdadns gue la ley exige.
Lo cual consiard mediane ka transferencia real y efectiva con ol lisnc de loa requisiios
legales al Fideicomiso Inmobiliario el (los) Inmueble(s)-

Adiclonalmente el Fideicomitente - Construcior, deberd antregar con fecha de expediciin
no mayor o Ireinta (30) diss de antelacitn a su radicacidn ante Alanza. (i) el Cerdificado




de Tradicidn dil (los) Inmusblels) en cusl conzte la fransforoncia del mismo en los
lermino= aqul Indicados ¥ (I en caso de que el esfudio de wes entregado para el
aporte del inmuetie al Condralo do Fiducia, segin corresponda, presente obsarvaciones
relacionadas con alghn tipo de alencién o saneamieno por parte del Fideicomitenia -
Consbructor o anle la exislencia do anclacionss que sean posterions al Estudio de
Tilulos inicial, diferentes al increments o adicidn 8l fideicomiss, consliluciones de
reglamenio de propidad horizontal o hipotacas gue gasantizan crddilo Fidelcomitente -
Construclor, el misme deberd ser aclualizado y reallzade por uno de los abogados
externos aulorizados por Alianza, en donde se cuente con conceplo favorable v en el
gue conste que la Iradicidn del (los) Inmueble(s) es juridicamenlo viable para el
desarrodio del Proyecto, ¥ que sobre eiflos) mismo{s) no pesan gravamenas, limilaciones
o protdemas de cardcler kegal que puedan afectar dicho desarmolio o fa fransferencia de
Activos Inmobllarios & el (les) Adguirenteds).

. Condiciones Técnicas: Consisle en la enlraga de los siguientes documentos:

Licencia da construccidn del Proyecto debidamente ejeculordada, cuyd Hlular sea el
migmo Fidaicomilente - Conslrucior,

La constancia de s radicacidn ante fa autoridad adminisiraliva compelents de log
documendos necesatios para desarrollar aclividades de Anuncio y Enajenacién de
o Aciivols) Inmobllianols) del Proyects, en los Krminos establecidos en 1
normatividad aplicable vigenia.

Cerlilicaciin de haber alcanzado la viabBidad Wenica y inanclers dal Proyiechs, junto
on @l cormespondients Alujo de caja y presupisesio de obra debidamente suscrita
por el representanle legal del Fldeicomitente - Construclor v cerdificada por el
Inferverdor,

- Le presenlacidn a Alianza de las pdlizas de seguro expedidas por una compadiia
aseguradora vigéada por la Superintendencia Financiera, con of comprobanie de
pago de [a prima correspoandiente, consliluidas por Fidelcomiante - Constructor y
fjue ampar iodos los riesgos de que rata el nomeral 5.5.1.9. CapHula |, Tlula 1l de
la Parle Il de la Circular Basica Jurfdica de Ia Superintendencia Financlera, cuya
vigancia sea igual a la duracidn del Proyecio, en cada una de sus etapas, lenendo
en cuenia & dusacain de la Fase Consineciiva establecida an &sle confraio. Estas
pilizas deberdn indicar que ol beneficiario serd el Fideicomiso Inmobiliario v al
Acreedor Financiam, segin aplique,

L. Condiciones Financieras, se deberdn soroditar los siguientes aspeclos:

Conlralos De Adhesidn: Conlratos De Adhesidn que representen ia adguisicion de
por lo menos el sesenia por cienfo (B0%) de fos Activo(s) Inmobiliarofs) del
Proyecio suscritos por & (los) Adquirente(s) interesados en adquinr Activals)
Inmobifiariofs), comespondientas & los encarges liduciados Individuales constibuldos
por & [los) Adguirenta(s) en el Fondo, adminsiiado por Alarea, en las cuales al
{hos) Adquirantals) designen al Fideicomiienta - Conaleuclor por infermedio del
Fideicomisa Inmobdiario como beneficiario de los Recursos en el evonto on que se
cumplan ka8 Condiciones De Giro, Queda enlendide que no se compulardn para
efactos dal cumplirdents de lag Condiclones De Giro los Activols) Inmob@iario(s)
que el Fidefcomitenbe - Construclor se heya reservado para si. El refanido parceniaje
ha sldo establecids por el Fidelcomitente - Consirector, quien declara gue &l mismo
ne compromele la viabilidad del Proveclo,

Hola: Las parles scuerdan gue sord Allanza gqulen validard of cumplimiends de kas
Condiciones De Giro, sin que sea lamada a validar o cofmoborar las condiciones
aditionales que la Enlidad Credilicia del Provecio haya delerminnds para el
desombolas de los recursos derivados del esquema de fingnclecidn acreditads, En
los evenios en gue lo Entidad Credilicis dispongn para el desembolso del crédilo

unas condiciones mayores a las previsias en esle numeral, Serdn las oslablecidas

b

1

i

[

. L

A AL W Laies



con el Fideicomitente - Construclor las que longa en cuenta Alanza para ln
acradiaciin de las Condiclones de Gin,

I Fusnies de Financiacidn del Proyecio: {i) 5i la fuenle de financiacidn es un coédilo
conslrucior olorgade  por un  eslablecimignlo de crédilo wvigiledo por la
Supsrintendencia Finenciera, se debe enlregar a Allanza la cada de aprobacion del
erddilo consirucior emitida por el respeciivo eatablecimianio de crédila.

iit.  Enlregar o Allanza ks actualizacién de |a factibilided financiera del Proyecta, para
esbos lines &l Consbiuyenia — Constructor deberd radicar dicho documenlo junlo
con todos los demds sopores que acredilen osta Informacidn,

0. Diras
(e g8 ancuentren plenamente identificades y acredilados a cada uno del (kes)
Adguirente{s) que son tenidos en cuenta con los Coalralos De Adhesidn gues dan
cumplimienio de la condicidn financiers anlerior, los Recwsos por eflos aponados
al Condrato de Fidecia en virded de lo eslablecido en sus Conlialos De Adhesidn.

= Oue el Fideicomilents - Conslrucior haya pagads kb comision hiduckana v los gastos,
st hay lugar & elios, a que alude al Confralo de Fiducia,

La designacién del Infervenior del Proyecio

12.| Tiulo Juridico Bm‘l’-mdeﬁma """

Compra Venla X
15.1 El SiXno____
Fidgicomienta -
Conalruclor es
&l mismio
Promalar
16.| Adminisirador | Nombre: ERIC RENE LABRADOR ARAUIO = e
e Crsenks C.C. TE.BEELEEI]' axpedida én Basanos

Tel, 60 1 6516141

Cofren: lesoreriafiolkos.com.co

Clausulas
1. Objedo, Bl Confralo lene por objelo

1.1. La invarsdtn y administracitn da los Recurscs an el Fonde;

1.2, La vinculacitn del [los) Adguirenials) a las fases del Provecto con el propdsito de derhar en
I8 adauisicidn de unt o vanos Aclivols) Inmobilaniofs),

1.3.La entrega ol Fideicomilents - Construcior de los Recursos una vez se acredite a Alianza el
cumplimienio Integro de fodas las Condiciones de Giro,

1.4, La verificacidn del compliméanlo de las Condicicnes de Giro pod padle de AlRnza,

1.5.La adminislraciin de los Inmucbles ¥ de kbs demas blenes gque ingresen al Fidelcomiss
Immetsiliario con desting ol desarrolbs del Proyecio,

1.6, Atender las Insfrucciones de papo o giro gqua Indique &l Fideicomitente - Consiructor para el
degarollo del Proyecho.

1.7, Transfers ahlos) Activals) Inmobilana(s) resullanies del Proyects -a ol {los) Adguireniels)

confprme o ivsfruya el Fldeicomilente - Construcior ¥ an los Eominos previstos en el
Caonbralo de Fiducia
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1.8.Entregar al Beneficiario los Excedentes, Rentes o Uliidades gque se encueniren en el
Fideicomisc Inmobiliado al momento de Hguidade, unn vez se haya efecluado Ia
Iransferencia de lodos kos Acliva{s) Inmobiliario{s) al {los) Adguirente(s) y se hayan cublerlo
Indas los cosios v gasios dol Fideicomdso Inmabilfar,

Finalidad del Conlrato:

Twne como finalidad recibir la ranslerencia del Inmusbie, sin perjuicio de ke lransferencia o no
de olros bignes o recwsos, para que elecile los pagos asociados al desamolio del Proyecto de
acuerdo con las Instrucciones sefialadas en este conlralo y lanshiera los Aclivo(s) Inmaobillariofs)
al {los) Adquirenta(s).

Mota:

H Fideicomilente - Constructor manifiesta conocer y aceplar qua Alianza al momenito de decidir

si compromele o no su responsabilidad, evaluard, valorard y verificard el cumplimients de las
Condiciones de Ging,

El Fidaicomilents - Conslructor es el responsable de: La conalruccitn del Proyecio; la legalidad
de fos documantos oblenidos anbe las auloridades respeciivas para ol desarolio de |a
conslruccion del mismo y de la oblencidn de bos permisos, aulorizaciones v documentos
necafanios para su dasarmlio, _
Por disposicion de los Fideicomilentes Aporienies del Inmueble, el Fideicomitente Gerente serd
el dnico Fldeicomilents con facultades para instruir » la Fiduciara en desarrolio del objeto del
presenie contrato y [o facullan para suscribir lodos los alrosies a que haya lugar a esle contralo
de fiducia mercantil necesarios y requeridos para el desamollo del proyecio siempre que no se
afoclen sus derechos de benelicios,

Bienes fidelcomitidos. Son los bienes que inlegren el Confrato de Fiducia, los cusles para
efeclos de este corresponderdn & (i) los bienes y recursos que Iransfiera(n) y entregue(n) ef
(ios) Fideicomitenlas; (i) los Recursos y sus corespondiantes rendimientos, estos dllimos una
veZ s¢ cumplan las reapectivas Condiciones de Giro; (i) los recursos provenientes de las
fuentes de financiacion establecidas para el desartollo del Proyecio; (iv) el (os) Inmuebla(s)
sobre el cusl se desarrollard el Proyaclo y {v) las mejoras y en general la conafruccidn que
afecilie el Fideicomitente - Constructor en elfios) Inmueble(s). Los bienes se emlenderdn
efeciivamente fideicomifidos:
2.1.En cuanio a recursos: I} Alianza tenga certeza sobre la consignacion de estos; il) Allanza
lenga plena ldenlificocidn de éslos; y i) Allanza cuento con la plena vinculacien del
Adguirente{s} propietario de dichos Recursos aporiados.,
2.2.En cuanio al (los] Inmueble(s) cuando ta Hbwlarldad juridica del mismo consle medianle ol
correspondiente carlifcado de Iradicién en donde consle la inscripcion dal derecho de
daminia a favor del Fideicomisa Inmobillario.
2.3.En cuanlo a majoras cuando las mismas sean raportadas por & Fideicomilente - Conslracior
conforme lo previsia en el Conlralo de Fiducia

Rendimientos o ulllidades Son de propiodad delflos) Adquirentels) los rendimientos
gensrados pof los Recwsos inverildos en el Fondo hasla el momenio en que se acredifo ol
cumplimtento de fas Condiciones de Giro e incrementaran los Recursos a ser entregados al
Fideicomitente - Constructor. Los rendiméenlos de los Recursos solo serdn de propindad dal
Fidedcomitonie - Consiructor anicaments al cumpimizaio de les Condlclones de Giro,

En lodo case, &5 antendido entre las Parbes que los rendiméantos que generen ks Retursos no
hacan parte del pracio del{los) Aclivols) Inmobilianofs).




[

s

vl

wil,

will.

Para Tener an Cuenia: En slencibn a gue fbs Recursos gue se entregueen por &l (los)
Adherente(s) y & Fidelcomitente - Consfructor, serdn invarfidos en el Fondo, o5 ciaro que fos
mismos eskén sujelos a un riesge de mercado que pusdon gonesar un mayor valor
(rendimiantos) o una pordida do capifal, pos o cual dicho riesgo es asumido por alifos)
Adguirente(s) yio Fideicomitenta - Constructor al momento de suscribit @l corespondiente
Contrato de Adheskin y & Contralo de Fiducia, segin corresponda,

Dbligaciones ¥ derechos de las Paries confralantes,

4.1, Gbligaciones Del Fideicomitente - Constructorn,

i Sakr al ssneaméanio por vicls redhibiforics en bs Mrminos do loy, respoacio del [los)
inmiebie(s) renle a Allanza, al [los) Adguirenia(s] o a lercerns o qusenes ABanza iransliera
inmuebles o Activols) Inmobiliario]s).

Lievar & cabo de manera integral las ectividades rofacionadas con of conldrol y adminisiraciin
de lavado de aclivos v financiacion del ferranismo, én relacion con las personas nalurales y
juridicas gue pratendan franskerir nmuebles al Fidelcomiso Inmobillario, asl como las que se
[dentifican on el mencionado cedificade en la cadena de radicidn del inmuable respeclivo,
Todo de confarmidad con fas normas que al respecin ke sean aplicables, segin e fipo de
enlidad al que cormesponda

Adetaniar las gestiones lendienios a la ransferencia del [loz) Inmueble{s) al Hiulo que
comesponda [adicldn en fiducia mercantilfcompravantal o cualquier odro tulo rastaficio del
dominio), 56 realice con B posesitn quitla, pacifica, ininlerrumpida y da buena fe y a paz y
sako por Iodo concephs dervado de: (i) Impuesios, tesas, conbribucionns sean ellos
nacionales, deparlameniales, municipales o disiritales, (7) lodo conceplo dervado del pago
di sandicios pdblicos.

Liguidar, presentar, cancelar lodos Ios impuesios ¥ gastos, incluyendo los denrivedos del
impuesio de delineacidn urbane y senvicios piblicos de (los) Inmueble{s) gue ingresa{n} al
Fldedcomizo [nmobiliario durante loda su

Respondear munﬁmumnmnhﬂmmd{mjmﬂbhmwnm
general por la consiruccidn del Proyecto ante Alianza, (los) Adguirente(s) y ante lerceros,
Elaborar y enfregar a Allanza of punio de equilibro, ta determinacién de tas Condiciones de
Girg, la prefactibilidad proyectada dol mismo ¥ manienes i solvencia econdmica necesaria
para ef desarrollo del Proyaclo, de manera lal que no compromeda |a responsabilidad de
Alianza.

Adelantar y responder anke ABanza y a [los) Adqusentals) por les aclividades da desarmolio,
construccion, disefo, coméncalizaciin oblencidn de Esencias whbanislicas, gerancia,
fransferencia, conslitucidn, de wibanizader responsable levantamisnte da gravdmanes
hipolecarios sobre los bienes fideicomilidos y demas aspectos de indale de responsabilidad
alyil, laboral, fiscal, efo., Incluyendo ks asuncidn de responsabllided exiraconiraciual por
iodos los parjuicies que se acusaren a roorms con ocasian del desarrollo dal Proyecta,
Confratar bajo su piopia cuenda, costo ¥ responsabifidad: [} La persona que eferza y cumpla
con ks reguisilos v las lunclones de supervisién técnica del Provecls, conforme a o
dispuesio en la Ley 400 de 1897 v an la Ley 1796 do 2015; i) Bl profesional Independiente
que cumpla con los reguisitos eslabiacidos en & Capitulo 11 Tiulo Vi de la Loy 400 do 1887
y domds nofmas que Ia moditiguen o adicionan v i) La persona que ejetza s lunciones de
revisidn de dizefios estruclureles del Provecio, condorme a o dispuests én ka Ley 400 de
1807 v en la Lay 1786 de 2016

Garanlizar, durants la vigencia del Fideicomiso Inmabiliario que 1a construccidn del Proyecto,
eslé amparado por polizes expedidas por una compahla aseguradora wigiiade por |a
Supedinlandencia Financlera que lendrd como fomador al Fideicomilente - Constructor y
comn heneficioric ol Fideicomiso  Inmobiliano, que ampare bodos los riesgos de fa
congiructiin, el cumplirdents de las especificacionas y requerimianbos Wenioos v los iesgos
descrilas en el numeral 5.2.1.8 del Capitulo 1, Tilels 1 de la Parle |1 de la Cicular Basica
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Juridica de la Superintentdencia Financiera; as! come cumplic con las obligaciones a su cargo
previsias en el arflculs B de  Lay 1736 de 2016,

Enlragar y elaborar bajo su exchisiva responsabilidad técnica y juridica, asi como inslruir 1a
firma de los documentos y esoriluras plblicas que lagalmente Afisnza como vocera del
Fideicomiso Inmobfiario deba fimar en desasrollo de esle confrato en su condicién de
propitaria fiduciara de (los) Inmueblefs), documentes en los cuales 2o encuentran
constilucidn do hipolecas que respalden la financiacidn del Provecls, documentos de
financiacion dal Proyecto an los casos en que ¢l Fldeicomiso Inmobilisio sea el fitular de
éste, el reglaments de propiedad horizontal, censtiucidn de urbanizacitn segin sea o casa,
servidumbre, de loleo o fraccionamiento necesarlas para desarmollar el Proyecto y aquellas
refacionadas con Ia segregacidn de los zonas de cesian, diches minutas deberdn ser
remilidos a Allanza con anlelachon,

Dar cumplmianio a las disposiciones provistas en la Parle | Titulo 11l Capltuds | de la Clroular
Basica Juridica de |la Superinendencia Financiara y al Manual de Publicidad en Negocioe
Fiduciarios Inmobiliarios entregado por Allanza en esta misma lecha.

Fubdlicar en la sala de ventas o de negocios dol Fideicomitente - Construcior, (i) los afiches
o carleles sumanisirados por Allanza en los cuales se delala de manera sencills el
funcionamiento gel Fideicamiso Inmobiliario y el papal que desempodia Allsnza en ejecuciin
del misme, (i) publicar al menos en tamafio orginal i Carlila Informaliva sobwe Fiducia
Inmaebiliatia expadida por la Suparintendencia Financiera v al finalizar @l Contrato de Fiducks
refirar toda Ia publicidad del Proyecto en ks cual se mencions a Allanza,

Entregar y oblenar consiancia de recibo por parle de (los) Adquirente|s) de los siguientes
documentos: () copia del Contralo de Fiducia, (i) ABC de negocios fiduckarios v { i)
reglments del Fondo,

Carlificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a a3 disposiciones de publicidad
sefialadas en los numerales anleriores, asi como entregar & Alianza por cuslquier medio
verificable la constancia de la enfrega y recibo por parte del (los) Adquirenie(s) documentos
méncionados cuando asl sea requerido por Alianea,

Suministrar por intermedio del Intervenlor o de manera directa mediante escrito fiemado por
el representante legal y revisor fiscal ldmestralmende a Alianza y a el (los) Adguirente]s) un
reporie sobre ¢l avance de obra, el estado del Proyects, yio cualquier ofra Informacion o
circunatancls quee atects o modifigue los lérminos del Condralo de Fiducia. Dicha carificacidn
senvird como medio do legalizacitn de los anlicipos eniregados al Fidelcomitenis -
Conslructor, en el evento que dichos anlicipos hayan sido realizados,

Ejercor ka cusiodia y lenencla del {loa) Inmusablels) desde el momento de | ransferencia da
esle al Fidsicomiso Inmobiliaro hasia al momenls de realizar fa enlrega dedinitiva del (jos)
Activals) Inmobillariols) a favor del {los) Adguirente(s) o hasta la Bguidacion del Fideicomiso
Inmobiiario, En desanclio de lo anterior debera:

a. Oponerse a tods medids preventhva, ejecutiva o acly de lerceras condra dichos
biemes lomada conira ol (los) Inmusbis{s).

b, Impartir las insfrucciones lendlentes a la proleccion de éslos v ante Ia falia de dstas
responder por cualpuier parjuicho, demanda o ieclamaciin que surfa con ocasidn de
dichas medidas o acles de tercers,

¢. Manlener fibre de ocupanies o bienes mueblas tales como semovientes el (los)
vmaseblals).

d. Respondar por aclos propios en condra de los hienes del Fideicomise Inmaobiliario.
Velar por el corrocto ¥ oporune cumplimiants de las oblipaciones de los conbrafistas v
subconfratislas gue intervengan en ol desarollo dal Proyects,

Lisvar el confrod de Ingresos, gasios, cuentas por pagar, provesdores, valores por cobiar a
ol [los) Adguirente(s) ¥ en general tode b Informacion finsnciera del Proyects, inchuldo un
control de kb contabilidad de ésla, por no sar esla una aclvidad del Fideicomiso Inmobidiario,
Tenar a diapesiclon de AliRnza, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente,
las declaraciones tributarlas de relencidn en la luenle y de refencitn en la fuente por IGA,
debidamente firmadas, presenlades ¥ pagadas, &5 coma 0% soporfes qua acompafian ks
liguidacitn de las relenciones practicadas producto de los ghros ordenados en desarrolo del
objelo del presente contralo, ¥ cusndo el negocds se ligrde, cerdificar que el ideicomizo sa
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encuenira a paz y salve por concepbo de impuestos, dicha certificacion deberd esiar suscrila
por el Representante Legal del Fideicomilents - Construclor ¥ su Rovisor Fiscal,
Aotualizar paca ol complimiants do [as Condiciones De Girg of asludio do faclibilidad Ibonica,
financiera ¥ juridica dal Proyachs, coando existan vamacionss an la descripoldn del proyects,
cazo en &l cual se modikicard el Contralo Fidusiano contorme el procedimients previsto para
1al fin.
Radicar para o cumplimiento de s Condiciones de Giro anle Allanza los documentos gue
acrediten las condiclones financieras, éenicas v Jwidicas descritas en |a cardtule como
Condiciones de Giro,
Asumir por su cuania ¥ rlesgo exclusivo tode responsabiided por danos, perjuicias, gasios
o pérdidas que sufra Alisnze o que pueda suftir, con mobivo de la ejecucidn del Confrato de
Fiducia.
Alender, Inslruir v respondor cualgser rechmacion o conlingencika de orden [udiclal,
exlrajudicial, admindsiralhva, laboral, fecal, por establlidad de obra o calidad de esla, o por
responsabiidad chil derivada de la actividad de construccion, disefio, gorencis ¥ promacion
comercial 0 explofaciin del Proyects, adn bguidado ol Fidelcomizo Inmoldliark, e
incurmplimiento de ks obligaciin de impartir instrucciones al respecio, [o hard responsable de
cualguier perjulcio, demanda o reclamackin que surja con ocasidn de dichos hachos o acios
e lercanos.
Designar el abogado a quisn Allanza debera otorgar poder para qua intervenga en procesos
de cussiguier orden (Judicial, arbitral, adminizirativo, conclifaciones, elc.}en los cusles Alianza
soa ciada o deba inlerveni direclamente como enfidad fiduciara ylo como vocana dal
Fidaicomizo Inmobliario y definir la omenlacion que dobash dadse al proceso, en desamolio
de ko anterior deberd sumingsirar kos recursos para of pago de o honaranos, coslas, gasios
judicialas,
Asumit ¥ susiluir scondmica y procesalments odos los costos vy gasios que se generen para
atender ks reclamaciones preseniadas en contra de Alianza y &l Fideicomiso Inmobiliario en
sjecucidn del Contrato de Fiducia,
Coordinar v adelantar las gestiones de kb presentacion, trdmite, promrales ¥ subrogacidn de
los  crédilos indviduales gue olorguen ks enlidades financieras wigiladas por la
Financiera que financien el proyecto, segln comesponda y aplique, asi
como responder frente a el (los) Adguirenies), frenke al Acresdor Financiero o acresdor
hipodecario y frenle a cualguier lercarn por k omision da eslas obigsciones,
Efectuar la entrega definifiva dal (los) Activa(s) Inmabiliarics) al (los) Adguirente(s) conforme
ks especificacionss ofecidas,
Elechias 3 entrega definitiva de lps obrag de urbaniemo, las zonas de casidn y ios sanvicios
piiblicos ded Proyecha,
Contratar ¥y asumir el pego del abogado que realice o oshedio de (hdos del [los) Inmeebleds)
qua deban incrementar al Fideicomiso bmobiliaio,
Entregar of adminisirador definitive, condorme con las especificaciones ofrecikdas & el {los)
Adguirente(s), los blenes comunes de uso ¥ goce general al administrador definithva, a mas
lardar cuando 8 haya terminado la construccidn y transierido a ol (los) Adquirenle(s) un
nomero de Aclivols) Inmobiliardo{s) que represenle por b manos of cincuenia v une [51%)
por cienlo de los cosficienies da copropéedad.
Goslionar v oblenar las acomelices & instalackn de gervicos poblicos domicilianios para el
Froyecio,
Realizar el manejo de la carlera del Proyecio v remilic a Alianza por cada Aclivols)
Inmobiliariofs) que se deba escriturar a al [los) Adgquirenba{s), paz ¥ salko comespondlenie a
los aportes efeciuados por éslos. Lo descrilo anlenormente no aplicard sl Allanza como
vocara del Fidoisomiso Inmobiliang olorg un poder al Figelcomitente - Construclor para |a
suseripoidn de [as escriluras de tranaferencia.
Presentar & Alnnzs, cada seis (6) meses, conlados a parfir del cumplimlento de las
Condiclones de Gire, una certificacidn suscrita por el represeniante legal y 8l revisor fscal
dal Fideicomitenls - Consbrucior en la gue consie qua 105 rsursos pusskes &5 dgposicion
hasta eze momeanto han sido ivverdidos en so lolaiidad en el desarrollo del Proyecio,
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EHEIV.

XKV,

HHEvi.

=xxvil.

wvill
xxle.
xl.

ull.

xlil.

wllil.

xliv,

wlw,

wlhvl,

2wl

xbvlil,

wlix,

Instrdr o olorgamiento de las escrituras pablices mediante ks cuales se fransfiora ol Thulo
Juridico dispuszto en la carélulas de este Confralo de Fiducia a favor de (los) Adquirente(s),
el [los) Aclivols) Inmobilfaro{s) que les correspondan, sempes ¥ cuands el [los)
Adquirentafs) respecive se encuenire al dia con sus aporles conforme al respeclive Conlraio
i Audhasitn.

Adolandar lodas s gesliones necesarias con el fin de prodocolizar con cada eacrilura pablics
oe transferancla indicadas en o numeral anlerior, I "Corlilicacidn Técnica de Doupaciin® de
que frete el articulo 6" de ka Ley 1706 de 13 de juls de 2096,

Entregar & la Bguidacidn del Fidelcomiso Inmobilians los cerlificadas de rsdicidn de bodos v
cadg uno do los Inmucbles gue lo conformaron en donde consle que el Flidelcomiso
InFrpbilsrio ya no es lilvlar inscribs de log mismos, siendo una causal de impedimento de
liguidacidn del lideicomiso ol incwmplimisnio de esla obligacion, generando en consecuencia
la causackdn a favor de Aanza la comisian [Muckaria establecida en esle conbrato

Remilir de manera oporiuna, adecuada y compleda a Allansa la informacion necesaria con
los soporles que se requieran para reslizar los regisiros condables correspondienies, asi
como pard el cumglimiento de las obligaciones de enfrega de Informackin establecidas en
los  subnuwmarales 51421321 vy 621, de la Chcular Béslcs Juidica da la
Supenintendencia Financiona, mencionands bajo juramento cuales mejoras comesponden g
Ia Subcuenta Componenle Comercial o 2 la Subcusnia Componenie Inmobiliaky Vivienda,
Segin apliaque,

Abslenerse de recibir directamente o por medio de 5us agenlbes o omploados dinero, aporiss,
cudlas o anlicipos dal (los) Adguirente(s) comespondisnies & los Aclivels) Inmobifiario]s).
Insficas alflos) Adquirentels) que los Recursos deben ser conslgnados exclusivamente en las
cuentas dal Fondo, ¥ en ceso da que aplique entregar la documeniacion a gue haya lugar,
Cumplir con Ias obligaciones eslablecidas en la Circular Bésica Juldica de |a
Superintendencia Financiora,

Mo efectuar ningdn camisg al Conbrato De Adhesidn sin previo soserdo con Alianza v los
Adguinante]s),

Instruir @ Aksnza en dos ks eventos en gue dsia so lo solicte por escrito y prestar el
soporte lonico y adminksirabivo,

FPagar ia comisién Fiduclara, los gastos v coslos del presenie Conbralo. Los perjuicios o
reclameciones de cualquier naluralera que pudienen Causarss con ocasiin del no suminisiro
oporiung del dinore sardn de onica v oexcusiva responsabllidad del Fideicomilents -
Ciomatmactor.

Entregar la informacién esociada a las polilicas conlables a aplicar, 1as cuales deben esiar
acordes con b dispuesto en Circular Externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financigra
para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de gue se defing que |a contabllidad del
negocis debo manejarse bajo los marcos normalivos de MIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En
caso de no foclbir poiilicas por parie dal cliente, Allanza implamentard para la ejecucidn dei
Conbrals las politicas adopladas para esla liposlogla del nugocio.

Fecopilar v enlregar a Allanza direclamente o & Iravds de los canales lecnoldgicos
dizpusstes, ol formulado de winculacidn debldamente dillgenclade ¥ suscrils
{manuschlamante, elecintnica o digiledmente), da las personas gue van a vincularse como
Adquiranbes).

Informar & elfios) Adguirentss), que ASanza dnicaments conlobiizard los Recursos por
cuenta del Adquirentels) hasla tanio se surla el procedimipnio de vinculacian dispoessio por
Alianza,

Recibir de Allanza ks Recursos y destinaros exclusivamenta a cubrir fos coslos olales ded
Proyacts, en el caso del cumplimiento de s Condicionas da Giro.

Infoamar por escilo & Allanzs denlto de oz cinco (5) dias hablles siguienies, cada vez que
mpdifigue o camble datos correspondienies a su direccidn, domicilio, ldfonos, R, raodn
social, representactdn legel, ¥ en general. cuabguer circunslancla que varle de las gue
reporte a la finna del preeenbe Contrato.

Actualizar de conformidad con (o dispussio en 8 numeral 4.2 2 2. 1.6 del Capliulo BV, Tituko
IV di fa Parte |, de la Circular Basica Juridica de ta Supéerinlendencia Finsnciirs por o menos
una vez al afio, los dalos y estructura de propiedad, gue por su naleraleze pudiesen cambiar,
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afendiendo al nivel del resgo de cada cliente, Sin perjuicio de que Allanea se reserve el
derecho da solicitar aclualizaciones en un periodo inferior a un afio, cuands olk lo considere
MECASArD,

I. En los casos que apliqua, enfregar & Allanza los Conlralos Da Adhssidn, debidamenta
diigenciados, dentro de los bres (3) dias habiles siguiantes a la suscripcidn de éstos,
acompafiados del formulario de vinculacion debidamants diligenciado por cada uno del (Ios)
Adquirania(s) v sus respeciives anexos.

li. Liguides alo tass mas alla legalmente audorizada, [0s inlereses de moda Que 56 causen por
cada mes de retardo o proposchonal a los ding de mora, en caso de incumplimianto por parte
di ks Adquirenie(s), Bguldados lales Infereses sobre el valor de la cuola o cuolas no
aportades, a favor del Fideicomilenle - Consiructor.

fil, Cumplilas obligaciones eslablecidas en cabeza del consliucior regponsable y enajenador,
sl aplica, previsios enla Loy 1796 do 2016,

i,  Acalar los mecanimos establecides para ol cumplirients de los estandares para fa gesfion
de fos rfiesgos asociados ol presente Conlralo v darlos a conocer a al{los) Adquirenies).

liv. Las demas eslablecdns on lag normas vigenles para esie fipo de conbralos.

. bmpariir directs o por intermedio del Adminisirador de Cuenta ks insluccionss de giro
canforma al procodimionio establecido en ol presentes Condrala de Fiducia y de conformidad
con gl anexe denominado Anexo Conlralo Para La Ullizacidn Del Sanvicio De Alianza En
Linea en caso gue apligue, desde el Portal M| Fiducla, el cual hace parte inlegral del presente
conliato y de conformidad con el manual do producio papos mashvos fidelcomisos por portal
de  Allanza en Linea gue se encuenira  publicads en |3 piginag web
(e alianzaenlinea.comoco).

Ivi.  Informar al Inlenenlor los accesos y ocedimientos de pagos establecidos en el Confralo
Fiduciario, para elecios de bas aulorizaciones de las instnucciones do giro en ef Fideioomiso
Inrnbiliasio.

il. Solicitar medianie al anem denoménado solicilud de creackin de usuarios para pagos portal
lideicomisos por nogocio, |a creacion o cambios de los usuaros y perfiles da las personas
que tondran acceso al aplicalive Alilanza en Linea, incluyendo el usuario del Inferventor.

i,  Adminisirar de manera responsable log usuarios y perfiles con el acceso al sistema de
Allanze en Linea, por lo cual loda operacidn de giro que 5o cargue ¥ valide en Allanza En
Linea que sa cuenbe con el correspondienta log do acceso olorgads se presume fue cargada
direclamanie por el Fideicomilents - Consirector yin los usearios auiorizados conforme el
perfil asignado, Inclnends ¢ Inlervenior, en consecuencla el Fldeicomitente - Conslructor
reconoce como proaba de las operaciones o bansacciones efecluadas, los regisinos
alclrdnicos que se generen bajo sus claves, usuanios yio confraseiias,

4.2, Dbligaciones de los Fidelcomitenies Aportanbes del Inmuoasble

i, Salir ol saneamienio por eviccidn v vicios redhibiborios an los Wrminos da by, respaclo dal
{loz) Inmuebla(s) frente a Alianza, al (los) Adguirenie(s) o a terceros 8 quienes Allanza
transfiera inmucbles o Activols) Inmobillarofs).

fi. Informar por escrile a Aianza denbho de los cincs (5] dias habiles siguientes, cada vez qua
modiliquer o camble dalos eorrespondientes a su direccidn, domiclio, lebblonos, fax, razdn
sociel, representacidn legal, v en general, cuslguior circunstancia gue vasle de fss gue
raporle ol Brma del prosania Conlrats,

il Actunlizar de conformidad con bo dispuests en el numeral 4.2 2.2.1.6 dal Capitula IV, Tliuls
IV dia ka Parie |, de la Circular Basica Juwldica de la Superintendencia Financiera por o menos
una ver al afto, los dalos v estruclura de propiedad, que por sU naluralera pudiesen camblar,
alendiendo al nivel del fesgo de cada clionbe. Sin pofuicis de gue Allanza 5o resene el
derecho de solicilar aclualizaciones anun penodo inforior a un afo, cuando ella lo considere
Necesalk,

Mola: Los Fidoicomilenies Aportanies del inmuebds no lendrén ninguna parlicipacidn an
dorgchos, nl benalicios deniro del presente documento y no tendrdn ninguna Bculkad de impartic
instrucciones en el presente conlfrabo, su geshidn se limils Onicamente & Iransferr el inmueble al
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palrimionis aubdnomo. Una vez se encuentre real v efecivamente fransferdo al Fideloomizo el
Inmaebie, Los Fideicomitentes Aporianies del Inmueble perderdn dicha calidad y se converlirdn
en Benelfoianos de Pago en los (érminos que més adefante se establecen en condralo.

4.3. Obligaciones de los Eslructuradores- Beneficiarios finales del Proyeclo

l. Salr ol saneamiento por vicics redhibitorios en los érminos de ley, raspeclo del (los)
Inmueblefs) frente a Alianza, al (los) Adguirente(s) o a terceros a quienes Alisnze ransfiera
inmuetles o Actvols) inmobBiariofs).

I. Loz Estructwredones se obligan a efeciuss [a cancelacidn a las anolaciones inscritas en el
tolin de matricula iInmobifarka 50C-1248350, & saber:
a. Afrendamiento a 13 afos efeciuada mediante gscrilura piblica Mo, 2798 de fecha 18
de noviembre de 1536 olorgads en la Motaria 2 de Medellin.
b. Arrendamiento efecluado mediante escritura piblica No.2363 de facha 1 de agosio
de 1851 olorgada an [a Molara B de Bogold
c. Conbralo de presentacidn de espectdoulos efecluado mediante escribura Poblica
Mo TE10 de fecha 17 de diclembre de 1965 olorgada an la nolarka 5* de Bogold, Ins
cudes deberén quedar debidaments regisirados,

l ¥ diche saneamiento se efectie previamanie al cumplmienio de las Condiciones de Giro y
a la aprobacidn del crédilo constructor por una entided financiera ¥y no se tengan
observaciones juwidicas de saneamiento por parte del Banco que financiard o proyocio.

lil.  Informar por escrilo & Alianza denkro de los cinco (5) dias habiles siguantes, cada ver que
modifigue o camble dalos corespondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon
social, reprasantacion legal, y en general, cualquior circunsiancia que varle de las quao
repodle & la fema del prasania Contrato.

iv. Achmlizar de conformidad con lo dispuasto en &l numeral 4.2.2.2.1.8 del Capitulo IV, Titulo
IV de la Parte |, de la Ciroular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera por lo menos
una vez al afo, los dalos y estruclura de propiedad, que por su naluralera pudiesen cambiar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada clente. S5in perjuicio de que Allanza se reserve el
derecho de sobicitar actualizaclones en un peficdo nferior a un aho, cuands ella lo considera
necesario.

4.4, Derechos Del Fideicomitente - Constructor.

L. Conlar con las rendiciones de cuentas v s informes en los Brmdnos v plazos provisbos an
esle Conlrale conforme a ba legslacsin vigenibe,

il. Coslar con una contabllided separada del encamngo fiduciadio, de conformided con Io
eslablecido en la Circular Externa 100 de 1996 de @ Superinlendencia Financiera de
Colambda, los Principios de Contabilidad Generaimente Aceplados en Colombia segin las
disposiclones vigenies que regulen kb maleri,

iil.  Solicitar la lerminacidn de esle Contralo por causas confractuaies o lsgales, proceder a la
Bquidacidn del Conirato ¥ o la restilucidn de los biones enfregados, segin cormsponda,
conforme a |o eslablecido an este Conbialo,

iv.  Alaculminacitn de la Fese Constructiva, le sean enlragados los recursos que queden an of
Fideicomiso Inmobiiiario una vez atendidos los Coslos y Gostos de éste y los pasivos dal
Fidesromiso Inmabiliaro.

¥.  Los demas darechos establecides en este Contrato v an fa Lay.

4.5, Obligaclones De Allanza

i Abslenerse de recibir Recurses de Adguirenbe{s) que no heyan swilido el proceso de
vinculacidn o que, como resullado de dsle, objelivamente decida no proceder con la
Winculaciin sin que lal decisitn genare algdn fipo de responsabiidad & su cargo.

[l Entregar los Rectérses al Fideicomiende - Construclor slempre que haya acreditade of
aurmplimbants iniegral de las Condiclones de G,

.  Realbl de los Adguienbe(s) los Recursos que enbeguen y adminisirarios en el Fando, D{f
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wi,

wil.

wiii.

®il,

xlv,

LA

wvh.

wvli.

il

Realizar [az gestones relacionades con el desamolln del objele del Conlrale de Fiducia,
slempre denlro de lozs Eimiles de ésie, y de scuerdo con fas instrucciones gue mparia quisn
osbenle la calidad de Fideicomibenle - Conslructor para inles elecios.
Lisvar una contabilicdad separada de 108 olros nogockos iducianies v de 13 misme sockedad
fiduciaria, con ocasidn de los soporbes que apods &l Fideicomilente - Conslruckorn, Alanza
proyectird la conlabiidad del Conlralo de Fiducia conforme los repoflas que e sean
enlragados por @l Fideficomilenle - Conglruclor cuando soan requendos, o Bomends con a5
o aciongs gue se realicen en desamello del Condralo de Fiducla,
Rendir cuenlas comprobadas de su gestibn cada seks (B) mases contados a padir de Is
colobracién del presente Confralo de Flducla, asf coma presentar la rendicidn Bnal de
cuentaz ol Figelcomilenis - Conslrucior. Dicha rendscidn de cuenlas deberd ser presentada
¥ enviada al comen electrdnico suminsirado por ef Fideicomitente - Consiructor en el
presenie Conlrato de Fiducka, denlro de los guince (15) dias habdes siguisnies & |a lecha dal
corle gue se aska inflormando.
Aplicar la debida resarva do los dalas, archives & informaciin qua reciba para log nes del
presents Condralo die Fiducs, conforme s normas do proleccion de datos personales,
Acatar los mecanismos establecidos para al complimiento da los estandares para la geshidn
de los riesgos asociadoes al presente Condrala de Fidecia.
Informar a el {Ios) Adguirente(s) y al Fideicomilents - Construcior del complimiento de kas
Condiciones De Giro y de |a pussia a dizposicion da los Recursos a favor Fideicemiflanta -
Conatruclor.
Ejercer las acciones o proponac [as excepcionss lagales, inherentes a8 su calidad da
propiedaro, respecls de los bisnes gus forman pare del Fidelcomiso Inmobiiano, en cuanio
sea informada por o Fideicomilente - Conslructor de los hechos o aclos de lercercs que
origingn & axigencia de lal ejercicio, \odo sujedo a las instrucciones que al respacto imparta
ol Fidelcomitente - Constructor sobre de las acciones que deba adelantar como vooera del
Fideicomizo Inmobilians.
Contralar, conforme a las instrucciones que imparta o Fideicomitents - Constiucior, los
axparbos que se requieran paa defender o representar los inlereses del Fideicomiso
Inmodsliars,
Pedir insinscclones al Fideicomienie - Construcior cuando on la efecuckdn del Contrato de
Fiducia e presentaren hachos sobravinkenies o imgrevisios, que impidan el cumplimisnio
da sus obligaciones conlraciualas,
Pedir instrucciones a I Superintendencla Financlera cuando s lengan fundadas dudas
sabre la naluraleza v slcanca de sus lacultades y obligaciones o cuandd debs apartarae do
las auiorizaciones contenidas en este Conbrato de Fiducia, o cuando B% circunslancias asi
I exijan,
!nh‘rlmf gl Fidelcomilenie - Consbruclor ks circunstancias que surfan al moments de le
gjecucidn del Conlrato de Fliduck v que sean contcidas por elia, que puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrolie de esle, con independencia de 8 ejpouckn del
0.
Invertir, durenie foda la vigencla del Condralo de Fiducks las sumas entregadas por el [los)
Adguirenta{s) v las sumas de diners del Fidelcomiso Inmobiiario en los Bmincs y
condiciones eslablecidos en los Fondos administrados por Allanza.
Realizar una capacitackin o los funcionarios del Fidelcomitanie - Consbucion encargados de
realizar & prevenls del Proyecto, con el fin de axplicar ol diigencdamisnto de fos documenios
carrespondientes v ol mane|o de ks targelas de recasdo de les cunlas de separacion da cada
unidad del Provecio por parle del [le) Adguirentels), para su consignacion direclaments en
Bancos oa lravds de los medios viduales o electdnicos habilitedos por Allanea pada tal fin,
previo proceso do vincidacin.
Informar al {los) Adquirente{s) v Acroadaor Financisrn, on caso da que aplique, acerca de a
terrmanacion del Contrato de Flducla por causas contracluales o legales ¥ procedar o
lipedacién def Conlralo de Fiducks v & 1a resifuckdn de los blenes endregados, segin
corresponda, conforme & ko esiablecido en el Conbralo da Fiducia.
Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento da las Caondiciongs de Ging conloome 1o previsbo
an 8l Cantrato Fijucrarnio,
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¥lx.  Las demas obligaclones necesarias para dar cumpliméento al abjato comraciual estipulada,
4.6, Dorechos De Allenza

i.  Cobraria comisidn fiduciaria eslablecida a suw taor,

i Descontar aulemalicamente de ks recursos fidelcomilidos, lodos los costas, gastos y pagos,
necesarios para el cumplirmiento del objeto del Contrato de Fiducia y los que se generen por
su constilucien, ejecucidn, desarollo, defensa y lerminacién o bguidacion, sean eflos de
origen conlrachial o lagal, al igual que su remuneracisn,

il.  Cponerse al Ingreso de terceros, bien sea on calidad de Benefickrlo, Fidelcomients -
Construcler, inversienisia o cualquler oira calidad, y ¢l derecho a verificar la procedencia y
&l origen de los fondos que reclba bajo & presente Conirabo,

. ﬁnuﬁ:hr 8 su gestidn en los Wrminos sefialados en el ariculo 1232 del Cadigo de
marcio.

¥.  Solicllar cuando lo considere necesario, al Fideicomitents - Construcior ylo Adquirente(s) Ia
informacidn que considere perinende para lograr la vinculacin y conocimiento del clienie
conforme las normas vigentes y procediméentos y polilicas de Alanza, asl como para lievar
8 cabo el infercamblo de infotmacidn Iributaria con aguellos paises con ks cusles ol

[ Gobierno de Colombia lenga convenios vigenbes.

Abslenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrolio dol presente Condralo
fe Fiducia & al momenko en que sea solicilada se esid en mora on la cancelacién de la
comisidn fduciana a que fiens derecho,

Objedar la vinculaciin de cesionarios medignte comunicacitn escrita en dicha sontido
dirigida al cedente, sin qua para ello se requiera molivackn alguna.

Solicitar modilicaciones, aclamciones o adiciones a los lextos de minutas y documentos
Iegates que be sean enviados para su irma. 1

Oponerse cuando asi b considers, a la solicitud de suscripcidn y de realizacion de peticiones

legales ante las autorkdades competentes cuando la ley permita su rdmite por parte del
Frdalcomdlents - Consbrucior.
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5. Entrega de Recursos al Fidelcomitente - Constructor Allanza entregard al Fidelcomitente
= Conglruclor los Recureos gue integran el Conlrale de Fitucia con desting al desarrelio del
Proyeclo, slampre y cuanda; (i) s2 hubleren cumplide las Condiciones De Giro dal Proyecio
¥ (i) hayan irarscurmido guince (15) diss hiblles despuss de la fecha de radicacion necesaria
para desarrollar aclividades de anuncio y enajemacitn del proyacks,

. Cuando Procede La Devolucidn De Recursos. Procederd b devoluckn de 108 recursos:
(@) Por la no acrediacién de las Condiciones de Giro dendro del Wemino de duracién del
periodo Pre — Conelructivo ded Proyecto; (b) Por desistimianio die (les) Adqguirenta(s); {c) Por
( desisliméiento del Fideicomitonts - Constructor al (los) Adgquinente(s) y {d) Por incumplimienio
tel Fideicomitente - Consbruclor o de (los) Adguirentels) a las obigaclones adquiridas
medmnte los Conlratos de Adhesiin. (e) Por cambios en la descripcitn del proyects e
supere el porcentaje sefalado en el numeral 19 de este conbrala, sin que o (los)
Adguirenta{s) aceple dicha modificacian,

Durante el perivde Pre — Constructivo los Recursos seran entregados al (los)
Adguirente]s) junto con sus rendimientos, previe epbeacion del descusnio da la comizidn
causada en el Fondo, descuonto de los bibutos (impuesios, lasas y confribuciones de
cualquier orden tefrionial o administrative) & que haya lugar, ¥ en los casos que aplique,
previa aplicacion del Descuendo por Refire, Incumplimionio o Desistimiento ("acuerdo por
desislimiento - Incumplimianto™). Los Recursos serdn enlrégados conforme los plazos
establecidos en &l mglamente del Fondo (el cual lo puede consultar en wwe. alianza.com.co),
este plazo serd condado desde kb fecha de radicacion por parle del Fideicomilente -
Conslructor del corespondienie desislimiando anla Alianza.
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Durante @l Periode Consiructive los rendimienlos perleneceran al Fidelcomitente -
Constiucior, por tantko, I devolucltn de [os Recurses al (los) Adguirente(s) se roalizars sin
lom rendimientos, previa apicaciin del descuenio de la comision causada en el Fondo,
descusnto da [os ibulos (impussios, lasas v confribuciones de cualquier orden lrmosial o
adminisirativo) o gue haya lugars, y en log casos que eplique, prévia eplicacidn del Descusnic
poor Fetino, Incumplmisnio o Desislimiento [“acuerdo por desislimienlo - Incumplimiento®).
Loz Recwscs seddn enbregados una vez se encoentren disponibles los recursos en el
Fideicomiso Inmobiliario ¥ ante la insuficiencia de dstes provio aports de los mismos por
parte del Fideicomitente - Construclor, en un plazo de veinte (20) dies habiles contados a
parkr de o focha de radicackin por parke del Fidelcomibente - Conslructor del corespondianbe
diesiziiméents anle Alianza. Allanzs pondrd a disposicion deljlos) Adoguirenie|s) ks Recursos
enfregados por elios una ver o Fideicomilenie - Conslricior radigques B sobcilud anbe Alianza
¥ conforme los plazos establocidos en ol reglaments del Fondo, previa aplicackon del
descuendo do la comisiin causada an ol Fondo, descusnto do los fribuios (impuesios, lasas
y conlibuciones de cualguier ordan lerritorial o adminéstrativo) a que haya lugar, ¥ en los
casos que apbgue, previe aplicacidn del Descuenio por Refiro, Incumpliméento o
Desistimiento [“acuerdo por desislimiano - Incumplmienio™). Eslos plazos serdn contados
desde la fecha de radicacion por parta dol Fideicomitents - Conslnector del correspondienie
desistimienio anle Akanza,

Mota: En el evento en gue medle un incumpiimiento probado y declarado jusficialmenie del
Fidelcomlients - Construcior hated lugar 8 el papo de la sancion paclada con el Adguirania
en la cléusula Descusnto por Reling, IncumpEmionio o Desistimiznls,

. Dwracidén, El Conbralo y &n consecoencia al Proyecto lendrd s duracion necesara para el
cumgpliméznto de su objeto.

La Fase — Pro consiruciva lendrd una duracidn igusl al plazo indicado en fa cardlula para |a
asceditacion de tas Condiclones de Gip dal Proyecio, La Fase —Conslructiva tendra una
duracién igual al plazs indicado en fa cardlula. Dichos plazos de ka fase pre conslructiva v
fase construciiva podrén ser profrogados automéicamante por una | 1) Sola ver por el mismo
tiempo, sin que su plazo posterion sea superior al inicialments pactade,

Las nuevas prarmogas gue so realicen poslenoves al Proyecio podrén ser adelantadas por el
Fideicomifenie - Constructor madiante la suscripcidn del correspondienta ofros al Contrata,
siempre. qué el Fideomitentes - Construcher haya nolificado ol [log) Adquireniads) sobre kB
proroga, en lodo caso el {los) Adgquicenie(s) lendrd desecho a no conlinuar en el Contralo
provrogado y solicidar le terminacién del Contrato de Adhesidn sin samcién alguna deniro del
plazo que disponga el Fideicomitenie - Construcior, soliclando para ello s devoliucidn de log
Recursos y sus comespondianies rendimienios previa dedetcion dae los impuasios v
deduccionas @ g haya lugar v 1a aplicacidn de lo provislo on of presents Conlralo de
Flducia,

. dleance de la Responsabllidad de Alanza La resporsabilided da Alianza es de medio y
no de resultado y se limila Onlca v oxclusivamente & la ejecuciédn y operacion de esls
Coniralo de Fidugia y, en consecuencis, no esth lsmada a brindar asesorfa juridica,
Inivutanis, comenclal, cambdaria, contable, onica, linanclera, ete. respects al Proyecto,

En cuanto &l desamollo, disefio, comarcializacitn, consbheccion, dolacdn, peesta an mancha
del Proyecio, calidad o esiabilidad de |la obea, ohlancidn de licencisas pars conslbruir send de
responsabididad direcla del Fideicomiente - Conslruclor ¥ sord responsabliidad de este
daatinar los Recursos recibidos dalilos) Adguirenia(s) al desarnollo dal Proyacla,

. Descuento por Retbie, Incumplimiente o Desistimlents En el evanto en gue alilos)
Adguirente(s} desista(n} del negocio, incumplaln) kos pagos acordades con al Fideicomilanbs
- Construstor, incumplain} con b enfrega do fos documentos oxigides para la conslifucidn doe

—




lag participaciones en el Fonds o con las obligaciones acordadas en los Contralos De
Adhesion, asumirs(n) las sanclones establecidas en la cliusula denominada "acuerdo por
decislimienis - incumplimlents” paclada en los Conlralos Da Adhesion, cuyo valor
cofresponde a |3 relacibn de consuma exislente entre Fideicomilents - Construclor y elilos)
Adquirenta(s), Allanza no ha parlicipado en la definicién y negociacion de dicha estiputacian
(sancidn por desislimianto), la cual a su vez no hace parte de |os texiog aulofizados por |a
Supeninlendencia Financiera De Colombla,

En caso de que ¢l desistimienio sea expreso y unilateral sea solicilado por el Fidelcomilento
- Consiructor, se aplicarh la misma penalidad anerdormente mencionada en faver del (los)
Adguirenle(s). Queda enlendido que no aplicard dicha penalidad en el events del no
cumplimiants de los condiciones de giro o el cambio de descripcidn supesior al 15 % o
destinacion del Proyecto.

Al aplicar el desislimianio como sancidn, Allanza procederd a través de la instruccidn que
para el efecto imparta ol Fideicomitenie - Constructor v de los Recursos entregados por
&l(los) sard descontada i suma da dinaro correspondienta a tilulo de sancidn cuando aplique
y el saldo resullante se pondran a disposicion del(los) Adguirenta(s), conforme ko previsio an
] Conlralo de Fiducia.

10. Remuneracion. Alianza recibird coms remuneracidn por su gestidn, la sigulanie comisin:

104, Una suma equivalente a dos (2) salatios minimos legales mensuales vigentes mas IVA

por conceplo de las bores de estrucheracion del conlreto fiducianio, pagadesa a la firma
de esla Conlrain,

102, Desde el moments de ka conslilickn del Fideicomiso Inmobiliano v haste la fecha de

inicio de |a Fase Pre-Constructiva, se cobrard una comision equivalente a un (1) salarip
milnima legal menswal vigenle mas VA, pagadera por mes o fraccitn,

103, Durante la Fase Pre-Constructiva. Desde el inicis de ka Fase Pre-Conslructiva v hasta

la facha de cumplimienio de las Condiciones de Girp del Provecio, se cobrard una
comisién equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigenies mas VA,
pagadara por mes o recckin,

10.4. Durante la Fase Constructiva: Con postariondad a la fecha de cumplimienio de las

Condiciones de Giro 52 cobrard una comislon correspondiente al 0.30% sobre al valor
reporiado de venlas, pagadercs en cuolas mensuales igeeles, duranie &l idsméno da
duracidn de 1a Fase Consineciiva, Esis comisidn cubre todos los pagos mensuales que
s alectien

10.5. For los recursos iweridos en el Fondo la remuneracion prevista en ol Reglamenio del

rrilsmo,

106, Una suma de seis mil peacs moneds corrients (36.000.00) por cada laeta adicional a

los Activo{s) Inmobiliariofs).

10.7. Una siuma equivalente & un (1) salaric minimo legal mensual vigente, por la suscripelin

de cada (Mrosi al Conkrate Fiduciario.

10.0. Pasados dos {2) mases desde al momento del pago de la Olima cunia de comisién

astablecida para la Fase Consfroctiva, se cobrard una comesidn equivalante a un (1)
salanio minkmo legal mensual vigene, pagadero en lorma mensual v hasia |a liquidacion
dhed lidabcomiso.

10.8. La suscripcidn del conlralo de cesion, por medio del cual Aanza code suU posicion

confractual de Fiduciaria, a olra sociedad fiduciaria, cavsand una comizidn a favor do s
Fidusiaria equivalente A ires (3} salarios mindmos logales mensuales vigenies. Es
enlendids que b Fidusiania eonfinuned prosiando su servicio y devenganda la comision
fiduciania hasta [a fecha en dque asuma su gesidn el nuevo adminisiradar Tduciatio

HOTA: Cunlquier geslidn adicional no oslablecida en este Conlrabe Fiduciario, serd cobrada
de manera independienle, previe aceplaclién de Allanza de las gestones o finalidades
solicitadas v de las Partes respecto de su remuneracion.

L1



11,

La comisikdn fiduckka serd pegada de manera solidanis por guien o guienes oglenten |a
cabdad do Fidsicomients - Construcior

El Fidelcomilents - Construpior medianie la suscripcidn del presente Condrato Fiduchario,
guloriza a ARanza para gue emila elscirbnicamente B laclura derivada de la comisidn
liduciang & b cuenta de cofed elecironico Badurasieclronicaifcaledaniacom.co y gue [a
misma le zea radiceds o B mencionads cuents de correo eleclrdnion, asi mismo, s
compromete a conlar y digponar de lodos os slemanios tecnoldgicos necesarios que le
permitan acceder a la factura gue le sea redicada en su cuanta do cormeo alectrdnico,

El Conirato eontiane una abligacidn exphesa, clara v axigible a favor de Alianza y a cango dal
Fidedcombende - Conslrucior, por lo que o presente dotumento presta ménto efeculivo
respecio de les comisiones liduciaras, coslos v gasios del Fioeicomiso, Para ol cobro
bastand la carlificacion suscrila por el repraseniante lagal de Allanra v su revisor fiscal o
conladad, an la que consten las sumas adeudadas, las cuales se causanin inleeses de
mora, & rardn de la lasa comercial de mora mds alta que parmila la ley, no 83 nEcesano
requenimiento judicial o prajudicial para hacer exigible ol prosents Condrato Fiduciaric, al gue
renuncian expresamenie las Parles, asi como & cualquier comunicacin, nolificacian,
autenticacion o reconocimiento alguno. El valor del presente Conbiato de Fiducia os el
cofrespondiente 8 la comisidn fiduciaria,

Terminachén dol negoclo fiduciario. El Confrato lerminard por las causales indicadas en
ol detumanio denominada “Definiciones y Estipulaciones fipo del del Contrato de Fiducia y
su oorrespondsenla Conlrato da Adhesitn”, el cual serd remitido a su comeo en ia lecha de
firma del presante Conbrato de Fiduca ¥ $& encuenbra publicado en la pagine web de Allanza,
waw. ANz a.com. oo,

12. Organos asesores ylo administradores, En el evento en que se encusnire registrado mas

de un Fideicomilente - Construclor con facultad de mpartlr instrucciones, lodas las
decisiones deberin adoplarse por unanimidad por parle de quienes ostenlen s calidad de
Fideicomitents - Congslnsclor; & menos que G510 ndiquen por escrilo a Alanza gue deskgnan
an uno salo la potesiad de Impartin dodanes.

13. Gastos. Comresponden a Ios establecidos en &l documento denominado “Definiciones v

Eslipulacionas lipo def del Contralo de Fiducla y su cormspondiente Conlralo de Adhesitn”,
el cual sard remifido a su correo en la fecha de firma del presente Conirato de Fiducia y se
encuenira publicado en in pdging web do Alianza, www alianza.com.co

14, Gestlén de rlesgos. Alianza aplicard, durante loda la vigencla del presente Contralo de

Fiducia 8l Fideicomilents - Construcior, al Bensaliclars, & los Adguinendes, & 50 cestonarios
desde su vinculacion, y en general a los ferceros que resullen participes &n el desarmollo dal
presente Conlralo Fithuciado, los procedimienios esiablacidos an &l documenio denaminada
"Dafiniciones v Estipulacionas lipo dol Conlralo de Fiducia ¥ su correspondients Condralo de
Adhesion”, el cuasl serd remdlido & su comen on |6 fecka do firma del presente Contralo de
Fiducis y g8 sncuanira publicado en la pagina web de Alanea, weay, aBanch.com.co.

15, Molificaciones. Los Parles recibirdn vilidemente cualquler clase de nolifcacidn on las

direcciones indicadas on ka cardlula del presende Contrato Fiduciario,

En ol ovonlo que no sea posible |a locafzacidn diel Fidecomilonis - Conslrclor, Alianea
seguird los procedimlentos sehalados en el documento denominade "Definiclones v
Eslipulaciones Ifpa del del Contrato de Fiducka v su cofrespandienle Confrato de Adhesion”,
&l cual serd remitido @ su coden on la fecha de irma del presente Canlrato de Fiducia v sa
encuanira pultlicado en la péaina web de Allanza, wew alianza.com.co.




16. Liquidacién. Comesponderh al procedimienlo gque seguird Allanza en el documento

1T.

18,
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denominado *Definiciones y Eslipulaciones lipo del Contrato de Fiducia y su correspondiente
Lonlralo de Adhasion”, el cual esra remilido & $u correo en la fecha da firma del presenta
Conlralo do Fiducia y s& encuenira publicads en la pégina web de  Alianza,
wearnw allanza.com,co

Cesion del Contralo, El presenie Contralo de Fiducia se suscribe en alenciin a la calidad
de las Partes y, por lanin, solo poded cederse si se cuenta con previa aprobacion escrita de
la parle cedida, del (los) Adquirenle(s) v requeriran la aprobackén del Acreedor Financiero
mientras subsistan saldos insolulos del crédilo construcior oloroado Fidelcomiso Inmobllaro
para el desarrollo del Proyechs,

En el evenlo on que &l Fideicomilente - Conslruclor instruya a Alianza para que ceda su
posicion confractual de fiduciario, dicha cesikn requoricd Is previa aprobaclon de. los
Adguiranies, para lo cual se surlisd el procedimianio establecido an el adiculo 68 del Decralo
663 de 1993, on caso de llevarse B cabo la cesidn, & (los) Adquirente(s) que no aceplen
dicha cesidn se podran relirar sin que haya lugar al cobro da cusalkpsber Suma o sancidn
pactada como deslstimianio.

La cesion de las calidades do Fidelcomitente - Construclor, deberdn conlar con ta previa
aprobacidn del (lxs) Adquiraontals).

Dicha cesidn se efecluard conforme los procedimlenios . sefalados en el documents
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducla y su
cormespondients Conlralo de Adhesidn®, el cual serd remilido a su cormeo en la fecha de lirma
del presente Contrato de Fiducia y se encuenira publicade en la pagina web de Alianza,
wwwalianza, com.co

Consulta y Reporte a Transunitn. El Fideicomitants - Construcior o quien reprosenla sus
derechos u ostente an el fuluro i calidad de Fideicomitente - Consiructor aulariza a Alisnza,
a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNION S.A, o a cualquier olra entidad que
mansje o adminisire bases de datos con los mismes fines, toda la informacksn referente &
sU Commportamiento como clientes de la entided, Lo anteror imphca que e cumplimisnts o
incumplimiendo de sus obligaciones s= reflejard en las mencionadas bases de dalos, en
donde se consignan de manera complela, todos los dalos referentes a su aclual y pasado
comporlamiento frenle &l seclor financiers y, en general, al cumplimienio de sus
obligaciongs,

Fara todos los efecios, el Fidelcomitente - Constructor conoce ¢ scepta axpresamente que
los repories y plazos se sfectuardn de conformidad con kas normas que al respecto sean
incluldas en &l reglamento do Transunion 5.A., y las normas legales que regulen ka materda.
lgualmente, o Flideicomilente - Consbuctor, manifiosta gue conoce v acepla que la
consecuencid dy esla aulsriacion 56 la consulta 8 inchsidn de sus datos financleros an
Transunidn 5.4, ¥ demds entidades gue manaejen &5ie Hpo de informacidn, por lo tanto, las
enfidades del sector financiern aliladas a dichas cenbrales conacerin su comportamsanio.

Modificacién del Contrate. El presente Contralo de Fiducia solo podrd ser modificado por
guien celente a calddnd de Fadelcomitents - Constructor y Alanza. Sin perjuicio de lo anferlor,
se requerira la aprobacidn del (los) Adquirentels), sobre cualquier modificacidn que;

19.1. Implique camblos an las responsabilidades & cangd del Fideiomitents - Constrocor,
19.2, Cambée de algin modo las Condiciones De Girg,
19.3. Alecie los derochos dal (los) Adguirente(s).

Las modificaciones sobre la descripohin del Provecio seran nolificadas al (los) Adguirentals),
siempre y Guando dichn modifoacion no supem of 15% de |a descripcion del Proyecio v no




20.
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ge presanlen cambios al (log) Actvo{s) Inmobiliariofs) compromedides con el (los)
Adguirentes), nl los usos asignados a (los) Acliva(s) Inmoblliariofs) del Proyecto. Las
modificaciones gua superen el porcenlaje indicado requerirén la aprobacidn pravia y pos
escnio del (los) Adquiraniais).

MOTA: Las modificaciones al presenta Condrato de Fiducia que de cualquier manora pusdan
lagar a afectar los derechos contempladoa & favor del Acreedor Financiero, deberan ser
aulorizadas por ésta previemente y por escrito. En fodo coso sl las modificaciones al
presenls contrato afactan los derechos de los Fidelcomilentes Aportantes del Inmueble o los
Estruchwares - Benaficiarios finales del Proyecio, se requernird de su previa aprobaciin para
adelantarlas medanle @ fima de la respective modificacién por pade Fideicomilente
Construclor con los Fidelcomilentes Aportantes del Inmuebls o los Esbucluratdores -
Beneficiarios finales del Proyecto indlviduaimente yio conjuntamente, segin comesponda,

Mulidad Parclal. 51 cualguier disposicitn de esle Conlrato fuese prohibids, resullars noda,
ineficar o no pudiere hacerse exigibde de conformidad con les leyes de la Repiblica de
Colombia, lags demds estipulacionss contenidas en el presente documents ke sobraviviran
con sus plenga efeclos vinculanias y oblinatonos para o Fideicomitente - Construclor, @ (los)
Adquirente(s] y Alianza, a menos que B disposicion prohibida, nula, ineficaz o inmdgible
fusae esencisd al propio Contrato do Fiducis de manera gque la interpretacién o cumplimiontio
del miama an ausencia de tal disposicidn no fuese poaible.

Soluckon de Controversias. En caso de gue sugan dilerenclas entre las Parles por razon
o con ocasion del presanle negocio jeidico, podrén ser resuellas por ellas 8 lawds do
cualguiar mecanismo dispuasio an fa Ley 640 de 2001 y en todo caso, en cualquier momeanio
podran acudir a la justicia ondnaria colombiana.

Manejo de Datos Personales, De conformidad con lo establecido an la Loy 1266 de 2008,
asi comd ks normas gue las modifiquen, sustiluyen yio deroguen, Alienza cuenfa con
polliica para e Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dalo personal
sora tralado de conformidad con la polliica Indicada, la cual so oncuentra pubicada en
woaw aanza.com.co. Fl Fideicomitente - Constrecior, con ka suscripoidn de esie Confrato
Fiduciario, auloriza a Afianza & recoleciar, regisirar, procesar, difundir, compilar, ¥ 8
aclyalirar, los dalos o informacidn suministrada con ocasin del presente Contrato
Fiduciaria, s vulnerar by obEgacidn de confilencialidad prevista an esle Conlrato Fiduciano,

De acuerdo con o estableckdo en el numeral 5 del ariculo 17 de k Ley 1266 de 2008 las
peticionss, queias o reclamos que so presenten en desarmollo del Confralo de Fiducia pos
parte del Fidelcomilente - Conslruclor con ocasidn al manejo de los dalos personales
deberdn ser presentodas en pimer hegar ante Akanza para agolar o requisdo de
procedibilidad establecido en la norma. En caso de que Ia soliciiud no haya sido resuelta de
forma lavorable, el Fidelcomitents - Consiruclor puede pcude & la Superintendenck
Financlers de Colombla para que la misma proceda 3 erdenar k& comeccldn, actualizacikn o
eliminacin de la informacidn gue alents conlia su derecho fundamenial al habsas data.

Declaracionss, Mediante la suscripeitn de esle Condralo Fiductario, & Fideicomilznts -
Comslructor dectara:

Al momenio de realizar & aporte del Inmueble al presente Contrate Fiduciario o en el
Fideloomiso reallzard las gesliones necesatiags para gue Allanza cuenbe con un estudio de
fitulos que sea acorde con |3 polilica de estudio de fitulos dispuesia por |3 Fiehicians, os
plazos serdn conlados a par do ka feche constilucion del presents Fldelcomizo Inmobiliaric
en ol cual consta: &) Que |a cadena de {radicéén del Inmuebde no presenie problemas de
cardcler legal que puadan obstacidizar o impedir el rmspasa de B propledad de los Activo(s)
inmobillariofs) al (los) Adguinenleds) v b) Gue el esludio ds litulos se elabond en atencidn a
las disposicionss legales aplicando criterios objelivos para el desarmolio ded Provecka,



b. En los cazos en gque ks obligaciones, procedimientos e insbucciones asignadas en los

antxos del presente contralo haga referencia al FidelcomBente - Constructor v de
conformidad con el presenie conlalo dichas actividades deban ser adelanladas por el
Fideicomilente o un larcero diferanle, se anlenderd que cada vez gqua 52 haga referencia al
Fideicomitente - Cansbruclor se esld haciendo reforencia al Fideicomilante,

Que duranle la stapa precontrachusl y hasla el parfacclonamients del Condrato Fidusiario,
recibld b informiscitn suficiente por parle de Alianza, sobre los ritagos & implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrolla y ejecula por medio del Conbralo Fiduciario,
limilaciones técnicas y aspecios inherenies a los blenes y serviclos que hacen parte del
objeto del Conlrato de Fiducia y del alcance de ka labor encomendada a Alianza, asl como
las dificullades o imprevistos que pueden oourrr en la ejecuciddn dil Contrato Fiduckario,
informacitn que comprende tanlo la elapa preconfractual, como la conlractual ¥ posl
contractual, y anle la claridad y suficlencla de ks informacion ha decidido conlratar baio los
pardmelios delerminados en esle documenia,

- Qua cuenla con: (i} Solvencia econdmica y que la ransfarencia del blen que ingrese al
Fideleomiso Inmobdiario se efecila en forma licita y de buena fe en elacin con posibles
acreedores anberiores a la facha de su celebracion; (i) Es una parsona juridica debidamente
consliluida, acliva y actuaiments existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccitn de
conslilucidn; (§) La facultad, ia capacidad técnica, administrativa v financiera acorde con la
magpnilied del Provecio gque desarrolland, asl como con la capacidad corporaliva v el derecho
logal de ser propielario do sus blenes, para adelantar ks negocios a los cuslas estdn
dedicados an la aclundidad ¥ que se propone(n) adelantar, cumplic con lodas v cada una de
fas obfigaciones del presente Conlrato Fiduciarie, por ko cual declara y garantiza que es
propletario v likdar plans de les aclivos que son ransfendos por o a tulo de Tiducka mercanti
irrenvocable, ¥ que kg mismos so hallan libres da cualkquisr gravamen o limitacian de dominis
que afects su ulilizacidn para kos fings proplos del objelo del presente Contrato Fiduciario,
(3ue a la fecha estd(n) cumpliendo & cabalidad fa lotalidad de los confratos, obligaciones,
acuordos ¥ olros documentos que o obliguen o gue vinculen sus bienes o afecten su
situacion financiera y harain) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para
avitar cualguiar fipo de incumpdimianto.

Cuie no lieno conocimiento de demandas o procedimientos pendientes anfe cualguier
adoridad judicial o gubesmamental o arbitral gua puedan alectar el dosarrolo dal ]
Chw ) evaliado y Begado a la conclusian que en desamollo del Fidelcomiso Inmaobilkaro
no hay lugar a sBuaciones que pudan llevar o posibles conflicios de Interés. Sin ambarga,
acuerdan que, en caso de presentanse lales siluaciones, se revelardn y administrardn anle
los drgancs correspondientes,

Que mo ha celebrado comratlos sobre el (los) Activols) Inmobiiario(s) ded Proyecio, ni ha
recibido dinero por fales conceplos v en caso de haberos recibido de maners anlerior,
proceders a declarar de manera conjunta con el (los) Adguirente(s) los valores recibidos y
carfilicar su imesidn en el Proyecio.

e confonme se dspone en la Choulsl Basica Juildica de ka Superintendencls Financlera
de Colombla, ez entendido que Allanza procedard conforme se indica en el Capliulo 1 dal
THulo 1 de §a Parle |, subnumesales 5.2.1.3,, 5.2.94 v 5.2.1.6., por ko cual ef Fidelcomibente
- Consinuclor hizo enlrega a Allanza del punls de equilibrio conforme al esiudio de
" prafactibilidad proyectado por &1 mismo y que a la fecha, cuenla con ka necesaria solencia
i dichoes &mbilos ¥ pod b mismo no comproemede la responsabiidad de Almaea,

Cue conoce y acepla que Alianza no es construcior, gerente de proyecls, promobor,
vendedor, 0 inlerventor, ni participa en manera alguna en el desamolio del Proyecio, v gun,
coma consecuencla de ello, bene a su cafpo los aspecios, técnicos, adminisiratves,
presupuesiales, financieros, geroncisles del Proyects, asl como la comercializacitn,
promocidn, consbruccidn, inlerventoria, gerencia, b varificacion del Mo de caje o nivel da
vontas, coslos de los Activels) Inmobillariofs). Lo anlerfor, por cuanto frenle al Prevecio es
el promobor, Fldelcomilende - Cosstrechor, comerclalizador, vendedor, responsabls del
avance, estabifdad y calidad, leeminackin de s obva ¥ responsable de plazos de enlraga.
El Fidaicomilanin - Construchor, para proyecios de vivienda, en su condicidn de desamollador
¥ conslneclor, g5 responsable exclusivo ante ¢ [los) Adguirente]s} por el cumplimienio de las

W
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obligacionas establecidas en la Ley 17596 da 2016 y la Circuler Externa 006 de 2012 de |2
Buperintendencis de Indusiria y Comercio v sus modificaciones, duranle el periedo en el
cunl debs cumplirse con el amgaro de paruicios patrimoniales de qua Irala fa Ley anles
mancionada,  Corresponde  al Fideicomdente - Construclor amparar los  pedjuicios
patrimoniales a que hava hegar en 05 Mrminos quoe establescan lag disposicionss antes
mencionadas.

Que el responzable de la construceidn del Proyecio es el Fidelcomitenle - Consirnector,

CQuw Alimnzd no esla llamada y obligada a suscribir como parle las promesas de compraventia
o cualguler documenio adicional que establezea el Fideicomilente - Conslrucior para la
adquisiclan de los Actives) Inmobiliario{s), nl participard en su dofinicidn.

Cue gl momenio dé recibin os Recusos como constousndia dol cumplimienio Integro da las
Condiciones de Girg, serd su responsabllidsd la disposicidn final de lales Recursos para el
desarolio del Proyacio,

Que Allanza b ha enlerado ampliamende do la existoncia del Dofensor del Consumidos
Financiero, al cual pusedn BCui via CONA0 Elacirdnico:
deflensoraaliansafidiciaisflegalcre.com Teléfono: #6071 (1) 1081614601 [1) G10B164
Dirgccian: Carera . 10 #972-13 oficine 502, Bogold, Bogold Pagina  Wab:
hlipsNegaloe. comfalanza-fiducianal. El acceso al DCF es iofalimeante gralufio y Hene comn
funciones y obligaciones la probeccidn del (los) consumidor{as) financiero(s), asi como que
sean resuslias las peliclones, quejas, v reclamos gue o sean presontados on los Weminos
establacidos en la Ley 1328 de 2000, Ley 795 de 2003 y Decrelo 2550 da 2010, sin peruicio
de las demds dispasicionss que regulan dicha materia,

El Fideicomitents - Conglruclor declara g log bienes gue se enlmegan no provienen nl
dirccta ni indireclamenie dal eferciclo de actividades establecldas como Bcilas de
conformidad con la Loy 190 de 1095, 365 de 1997, 500 de 2000, 1708 de 2014 v las domas
normas que tas maodifiquen, complementen o adicionen, ni hen sido wilizades por El
Fidelcomiiente - Consirucior, su% socios o acclonlslas, adminisiradores, elc., como modios
0 inslrumenios necesanos para la realizacidn de dichas conducias ¥ cOMO CONSECUBNCE
allo a ka suschipcin del presendes Conleato de Fiducin nd $e encusnkan inmersos en
procesos de exlincidn de dominio. Asi mismo manilesta que conoce ¥ 58 compromets &
cumplir en desamollo del presents Conlrato Fiditiano, el contenido de la Ley 1474 de 2011
"por | cual s2 diclan normas orentadas a fordalecer los mecanismos de prevenciin,
investigacion y sanchin de actos de corupcidn v la efectividad del conirol de la gestidn
piblica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cusl se dictan normas sobee la responsabilidad de las
personas jurkdicas por actos de coffupcidn lransnacional y se diclan ofras disposiciones en
malerss do lucha conbra a corrupelén®,

Ciue Allanza realizd entrevista ol Fideicomilente - Constructor, con e fin de dar cumplimiento
a lo dispuesto en el numeral 4,2.2.2.1, del Capltulo IV, THulo IV de la Parte |, de la Clrcular
Externa 029 de 2014 expedida por la Superinlendencia Financiera de Colombia (Circular
Bastea Juridica), demas normas y procadimientos intemos gue regulen la maberia.

Gue el Fideicomitents - Constructor y Aianza podn acordar que la efecuciin y eperacion
ded Conlealo de Fiducia sea a través de canabes lecnoligicos, por o que los documentos que
Alianza fegue a reguerr de parte del (los) Adguirente(s) o del mismo Fideicomitente -
Consbruclor, serdn bemilades & bavids de dichos canalss de modo el gue s mismos
puedsan ser firmados mecdnicn, slecindnica o digildmenie.

Cue le fue Informado ¥ gue conoce gue ¢n ka pagina web weaw allanze.conucs 58 encusnira
publicads la carilla informativa sobra fiducia inmobiiaria expedida por la Suparinlendancia
Financiera de Colombla, el ABC de negochos fiducianos, el reglamanio del Fondo, el modela
do el Confralo de Fiducia v el Conbralo Do Adivasisn,

Clue le fue informado, qua conoce y qua pusde accader a la harramienda lecnoldgica Mi
Fiducia y como consecuencia do oflo se acoge v acepta los Erminos y condiciones para su
uillizacksn (acuerdo marco pam la ulilizacidn del servicio de alfisnze en linoa) de que se
oncuanira alojado en ia paging Web hilps oy alianza.com.cofmi-Bducia,

Cue serdt de su fotal responsabilidad las operaciones que realice directamente, sl
Administrador De Cuinka o los usuados creados por &1 en el ponlal M Fiducia, por lo cual
Inda operacion que se camgue y valide on el referido porlal se presume (e cargada
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direclamante por él, en consecuencla, el Fideicomibante - Congtruclor reconoos como prusha
de las operaciones o lransacciones efecluadas, Ios regisiros olochénicos que se generen
b G clves, isuanios yo contrasefias.

Desarrollo Consfructive, El Proyeclo se desamolard por medio del Fideicomizo
Inmobiiario &n 3 Fases: (i) Fass Pre-Consfructiva; (i) Fase Conslructiva v (iii) Fase Post-
Conabruciivea,

lento fiw Durente la Faze Conslructiva Alianza ponded a
disposicion del Construcior los Recurses Junko con sus rendimienios, con b finalidad de que
esle los destine a I slencidn de la fotalidad de los cosios y gastos del Proyacto. Las
soliciluges de giro deberdn contar previo visto bueno del Interventor, Los recursos serdn
erdregados al Fidelcomilents - Constructor o a los lerceros que éste indique segin b que
indique la inslruccion de giro, la cual serd aplicads do acuerdo & los pivelss do servicio de
Alianza o dos dizs hibiles después de la fecha de la aprobacion final en el podal, y an iodo
caso no anles de los quince (15) dias siguienies a la radicacidn de log documenios
Necesarios para anunciar ylo desarrollar las aclividades de enajenacitn del Proyecio, anle
la autoridad compelente. Para esios fines el Fideicomilerte - Construcior deberd:

251, Inslruir los giros mediante ka herramiznta tecnoldgica desarrolfada por la Elduciaria
denominada Allanzs ep Linea [www.alisnzaenlinea.comco) adelanlando el
procedimiento de ingreso.

25.2. Suménistrara los dalos de ka orden de giro gue sean sclicitados por el aplicativo jara
afectos del registio, aprobacidn y radicacidn final de la caden de gio.

253, EJE;:M& el fiufo de autorlzaclones segin ks pediles v usuarios establecidas en el
aplicafiva.

Agoladao dicho procedimienta Alisnza procederd a verificar:
8. Aulorizaciones y soporles: Los requisilos consistiran en elementos como las Hrmas
isiradas.

regist -

b, Verlcacion de los dalos de ta orden de pago: Se verifican los datos que se inchuyen
en [a orden de pago fales coma los sigulentes: a) Mombre del beneficiario del pago. b)
ldentificaciin de ésle. c) Concepta, d) Monto del pago. Las solicludes de patgo deten
eztar debldamente soportadas,

o, Werlicacion de la exislencla de recursos en al Fidelcomizo Inmobiliario y &l aplica ol
cantrol de permanencia aportes en los FICs para efechear los pagos ordenados,

5i no hay recursos para realizar los pagos ordenadaos, g $o requisre comreccitn o informacian
adicinnal, esios no serdn efechindos v asi serd informade al Fideicomitenie - Consiracior,

NOTA: Alianza no realizarsd pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los
fondes disponibles. Por tal molivo, Is entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago,
an & evenlo do realizarss mediante consignacidn de cheques, deberd efeciuarse par o
menos con tres (3) dias hibiles de anticipacian al dia en que Alanza deba realizar of pags
raspactivo.

Ne s recibiran drdenes de pago, sopores, autorizaciones o simitares remitidas via fax,

Los giros serdn realizados por cuania dal Fideicomilente - Constructor, de alli, que sea esle
ullime an su calidad de pagador, e dnico reaponzable de realizar a respectiva rolancion en
Ex fuenle sagin normas legabes vigenlas,

Beneflclarios, Los Beneficlarios en provecho de las cuales se celebra y ejocula esie
Comiralo de Fiducia, son de diferenles clases, segin los intereses do cado una y de ks fase
en gue Se encuenlie Fidelcomlso Inmobdlario,



Duranio la Fase Pro-construcliva serd Beneficlario el Fideicomibents - Conslruator, respecio
del activo aporlado por el duvanbe dicha fase.

Durande la Fase Construckiva v Pos-Consliuciha, sordn Benpficiarios el (los) Adguirenie(s)
¥ sU bonalcio corasponda al (los) Activols) Inmobiliario{s) se encueentraln indicadofs) on
cada Confralo de Adhesidn debidaments suschilo, siempre v coando el [log) Adgulrente]s)
se encuentre al dia con sus aporbes.

Azl mismo serdn Beneficlarios los Fidelcomitenbes, de la manera que se ndica a
confinuacidn

|} Los Fidelcomltentes Aportanies del Inmugble han paclado bajo su dnlca y exciusiva
respansabilidad con el Fideicomitenta - Construcior, gin gue Allanza come sociedad ¥ como
vocera y administradosa del Fidricomdan Inmaobiliaro hayan lenido injerencia alguna, ser
registrados como Beneliciarios de Pago por la suma de TRECE MIL MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE (313.000.000.000.00), disiribuidos de la sigulenie forma:

 Beneficiarios do pago Parlicipacién_| Valor beneficio de pago |
LUZ  INDIRA RUSS! | 57.13% § 7.426.900 000,00
PENAGOS !

_SANTIAGO ROMERD RUSSI | 14.29% 5 1.857.700.000,00
JOHAN SEBASTIAN | 14,20% $ 1.857.700.000,00
'ROMERO RUSSI S

CAMILA STEFANI ROMERD | 14,20% $ 1.857.700,000,00
RUSSI i

El pago de los beneficios de pago mencionados a favor de los Beneficiarios de pago se hard
de iz siguisnks manema:

a) El Fidelcomitente Constructor efoctim un pago a lie de anlicipo a Los
Fidelcomitentas Aportantes por ka suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRD
MILLONES CUATRDCIEMNTOS SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
TRES PESOS (3254.478.663.00), los cusles declaran recibidos a onlera aalizfaceidn a
la firma del presents contralo, an las siguisnlas proporcions,

Beneficlarios d_rp.uig . Participacién | Valor beneficlo de pago
LUZ INDIRA RUSSI PENAGOS | 57.13% 3145.383 660,18

| BANTIAGD ROMERD RUSSI 14,29% $36.365.000,94

| JOHAN SEBASTIAN ROMERO RUSSI | 14,29% | $36.365.000.04

| CAMILA STEFANI ROMERD RUSSI | 14,28% | $36.365.000,84

b} El Fideicomiso efectiuard un pago a Hulo de anticipo por la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE PESOS (5250000000005, en las siguienies

proporciones:
Beneficlarios de pago Farticlpacidn | Walar benedicio de pago
LUZ INDIRA RUSSI PEMAGOS 57, 13% 3142 425.000,00
SANTIAGD HEEEHG RLISSI L E,EE@_ . 5 35.7:25,000,00
JOHAN SEBASTIAN ROMERD HUEEI 14,20% § 35, TEJ.EHII 1 |
CAMILA STEFANI ROMERD FI:USEE 14,29% | $35 TEE.EHN].N




c} El ealds def beneficio contermplado a favor ge los Beneficiarios de Pago se pagara de
1a sigulente forma con bos recurscs del Fidelcomizo:

Se pagard a lravas ded Fideicomiso ¥ pod inslreccionas que e mparla af Fideicomitanta —
Constructor para el pagoe, po mensuaiidades respeclo de los Aclivos Inmobiliandos
mesullanies del Proveclo enajenados v Ivlakmenle pagados y registrads su escrilea de
Iresferencia durante &l mes, v deniro de los quince (15) primernss dias habiles ded sigudente
mes & iravés del Fideicomiso, previa amorfizacidn de los valores gue se hayen pagado por
anticipado a cada uno de los Beneficiarios de pago respeclivements v hasla completar la
suma de TRECE MIL MILLDNES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (313.000.000 00000,

En todo caso el giro de este bensficio se realizerd con cango & los recursos del Fldedcomeso
y hasla la concurrencia de kos mismos, @n los bErminos paclados y en lodo caso hasta
complelar o valor paciads de TRECE MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
[($13.000.000.000.00), en cass gue al moments de guidacion del Fideicomiso este no
cugnle con recsos sulicientes para cubrlr el menclonado valor paclade, ol Fideicomitents
= Construclor asumird el saldo con BUS MecuUrsos propioes,

Faragrafe Primerg; Estogs giros se realizaran previp instruccidn del Fldelcomdente -
Constructor, con cargo & ks recursos exdstenies én ¢ Fidelcomiss v hasla concurmenci de
los msmos, siempre v cuando; (|} se hayan alcanzado kas Condiclones de Giro, (i) ol flujs
de caja del Proyects asl o permila y conforme ks faclibilidad financiera, previo visio busno
def Inlervenlos.

For tanto, la responsabllided de Akanza se limitars a efeciuar el reglsiro de kos Beneficianos
an B8 érminos que sobre el particular instruya el Fidelcomitents - Conatructor o & efeciear
al gird de los recursos sefalados antedarments en los Miminos sehalados.

Parfgraio Segundo; Mo obelanie la disiribucidn del beneficie de pago a favor de cada une
de los Beneficiarios de Pago en los trminos antes indicados, CAMILA STEFAN] ROMERD
RUSEI, JOHAM SEBASTIAN ROMERDO RUSE], v SANTIAGO ROMERD RUSS), con la
suscricidn del presende confralo instruyen de manesa imevocabls v sulonzan tanbo al
Fideicomitenie Construcior como a |2 Fiduciaria, para gus los pagos del bensficio de
eslablecido a su favor sean realizados direclamante a nombre de LUZ [NDIRA RLESSI
PEMAGDS, mayor do edad, idenlificada con cédula de ciudadania ndmern 52.020.333 de
Bogota,

if) El Fideicomitente — Constructor: La scciedad PROMOTORA CALEDDMIA S.A5.
identificada con MIT, %00.030.828-1 gquion en calidad de Fidelcomifante - Constructor,
recibird por su parficipacidn un beneficio correspondiente al 93,6% de Iodos los demas
beneficios ¥ excedentes que so deriven del desarallo inmoblfiario al momento de lguidar fa
Fase Constructiva y el Fidelcomizo inmoblllardo, slempre v cuando se hayan atendido los
Cosaios v Gagtoa, ¥ 82 haya hecho enlrega de los beneficiarios pactados en este Conlbralo
de Fiducia. Eslos beneficios astaran represantados an las Excadanias, Renlas o Uilidades
del Proyects, en el momente de lguidarss b Fase Construcliva,

Fardgrafo primero: Loz benelicios agul convenidos podrén ser modificados por bos
Fideicomilentes mediante ofrozl al presenle conlrato, para lo cusl los Fidelcomitentes
manifieslan y acepltan que dicho otros| sea suscio dnicamonie por o Fdeicomilents
Constructor con los Fideizomitentes Aportantes del inmucble o los Estrucluradores -
Beneficianos finales del Proyecls individuaiments o conjuntaments cuyo beneficio sa
encuenlre compromelids en virled de s moedificacidn gue se surla,

[Hij Loz Estructuradores - Bengficlarios finales del Proyecto: Como beneficiarios finales
dal proyeclo se endrén a: LLIS NORBERTO ARBOLEDA ARBOLEDA, [denlilicado con la
cédula de ciudadanda Mo, 19,158,235 en un porcentaje del uno por ciento (13%) de los
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beneficias finales del proyecto y hasla la suma de MIL QUINIENTDS MILLOMES DE PESOS
MCTE ($1.500.000,000); LIS GERMAN CORREDOR RDJAS, enlificads con la cédula
do ciudadania No19.222.230; &n un porcentaie del uno por cianto [1%) de los bansficios
finales del provecio v hesla la suma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE
[51.500,000.000); QRIGEN INMOBILIARIA 5.4,5., Nit 901,735.375-1, en un porcentaje del
cualro punlo cualio por cienla [4,4%) de los beneficios Fnales del proyecio v hasia la suma
de SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLOMES DE PESOS MCTE
[$6.545.000.000 MCTE); sin que Alianza como sociedad y como vocera ¥ sdministradora del
Fideicomiza Inmobilado hayan kenida injerencia alguna, ¥ 58 pagard previa instruccidn del
Fidejcomienie Conslructor en ba proporcidn v forma estnblecida én los souendo privados
convenldos enlre los esinicturadores y el Fideicomilente Conatruclor, acuerdes privados de
lag cuales no son parla ni Aliacza ni el Fideicomiso ¥ en consecuancia su cumplimianto
codresponde axclushamenhe a qussnes los suscribienon.

Lo giros del benalicio s favor de (05 Eslrucluradoms - Baneficiarios finales dal Proyeclo se
ralizardn previa nslruccion del Fideicomilents - Construcior, con cand & o8 mecursos
existentes an el Fdelcomiso v hasla concurencia de los mismos, slemene v cuando: (1) se
hayan alcanzedo las Condiciones de Gho, (i) el fluje de caja del Provecio asi fo permila ¥
conforma ka facEBhilidad financiera, previo visto buano del Intarsanior.

P tanbo, la responesbilidad de Allanza se bmitard a electusr el registo de s Beneficianos
en koa Wrminos que sobre el particular instruya el Fldelcomttents - Construcior o a efectuar
¢l giro do los mecursos senalados anlericements en los lémminos indicados por ol
Fideicomitanie Construcior.

Ingtrucclones. En desamolln del presente conlralo Allanes seguid les  sigulenies
instrucciones:

271, Suscrilsr | documentacidn v sollciledes de trdmiles que legalmenle le cormespondan en su

condickin de proplelario fiduciario, ¥ gue se requieran para el desamcllo del Proyecto,
documantos en los cusles se encuentran consfilucidn de hipolecas que respalden |a
financiacidn del Proyacio, documentos de finenciacion del Proyecio en [os casos en que el
Fidaicomiso nmobiliario sea el fitular de ésle, el reglamanio da propiedad horizonial,
consliucin de orbanizacidn segin sea ol caso, sonddumbra, y do leo o fracsionamianio
necesarias para desarrollar el Proveclo vy aguellas relaclonadas con la segregacidn de las
Fonas da cesidn, en [0s casos Bn gue el Fideicomiente - Constnacior no pueda suscribidos
direclamenbe, segin lo establecido en el decrelo 1469 de 2010 qua derogd parcialmants al
Decreln 564 del 2006, sxceple los arliculos 122 0131 o a normalividad gquo 5e ensuenisa
vigente expedida por el Minislerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Terrilorial o la
autoridad competente, ¥ demés gue las modifiguen o adiclonen,

27.2. Botibdr con destino of Fibeicomiso Inmobiliaro los recursos provenionbes del crédio

constructor gue el Fideicomilenls - Construelor oblanga o Indmibe para el desamolio dol
Proyocha, ¥ registrar dicho ingreso dentro de la contabllidad del Patimonia Autdnomo, Sin
perjuicio dal regislro e dicho ingreso Alianze podrd sutorizar al giro dinecio de los recursos
de crédilo del Acreador Financsaro al Fideicomdlenle - Construclos, por razones de
aliciencia y coskog.

27.3. Realizar con cargo y hasla ks concurrencia do [os recursos del Fideicomiso Inmabiliass v

una ver cumpikles las Condiciones de Gio 08 paghs que Insiruye el Fidelcomitents =
Congiructor, en el siguienie crden de prelecibn, pagos gue se sfectusian de mansrs
preferente al reconocimiento de beneficios o excedenbes;

a) Comisiones fiduciarias, Coslos y Gasfos del Fideicomiso Inmobiliaris.

b) Giros ordenados para el desamollo del Proyecto.



¢} Obligaciones a favor de la enlidad financiera que hublere olwrgade los créditos para el
desamollo del Proyeclo cuando sea del caso.

a) Fapgo de benelicios o oxoedenles de conformidad con ko pravisio an el presents Contrato
da Fiducla.

27.4. Da acuardo con las instruccianes impartidas por el Fidelcomitente — Consiructor, olorgar
las eecrituras mediante las cuales se lransfiera al Titulo Jurldico dispussto en este Conlrato
de Fiducia a favor del (los) Adguirienle(s) del (los) Activa(s) Inmobiliariofs) slempre v
cvando el (los) Adguidente(s) respectivo se encuentre al dia con sus apories conforme al
respeclivo Conlrate de Adhesidn, En dichas escrituras Allanza dejard constancia de las
abligaciones de saneamiento & carge del Fideicomitente - Constructor. asl como en
cualguier ofra eserfluim pablica mediante 1a cual o Iransfizran ba bienes ldeicomitidos.

£7.5. Conforme las disposiciones de la Superinfendencia Financiera de Colombia {Circular
Exierna 30 de 2017), los ingresos oblenidos por la enajenacién de los Activo(s)
Inmobikario{s) resullantes del Proyecio serdn regisirados en al Fideicomisa Inmobiliani,
una vez se haya suscrilo la escrilura pdblica de tmnaferencia por parte del Fideicomiso
Inmobilario respecto del correspondiente Activo(s) Inmobiiariofs) a favor de los (los)
Adquiriente]s).

27.6. Aperturar una nversidn en ¢l Fondo a nombre del (los) Adguirente(s) a la cual serdn
Irasladados los recursos correspendientss ol saldo exislente a su favor como consecuencia
the la liquidacibn del Fidelcomiso Inmobilaro, bien por ol no cumplimdents de las
Condiciones de Giro o por el desistimlento del (les) Adquirente{s), raspecto de los cuales
haya Iranscurrido un (1) mes desda ba fecha en que 8| (los) Adguirenie(s) haya manilestada
su voluniad de desistimiento o que la Alsnza Je haya Informade a del (los) Adguireniofs)
sabra ol no cumplimiento de las Condiciones De Gire, sin que ol respectivo Adguirenia(s)
la haya informado & Alianza la cuenta bancaria a la cual debe consigrnar los recursos que
le correspondan,

27.7. Cerlifique por parle del Contador Plblico wo Revisor Fiscal de Allanza, en cumplimiento
de o dispuesto en e Arficulo 24 dal Decrelo Reglamentario 27556 de 2003, con Ja
conslancia cel valor de las uliidades oblenidas duranie o respeclivo ejercicio gravable, por
concepto de la enajenacion de fos Activo(s) Inmobiiario(s)resullanies del desamalio del

Proyects de Vivienda de Inlerés Soclal, cuando la Direccidn de Impuesios v Aduanas
Hacionsles — DIAN o salicila,

2B, Excedentes, Rentas o Ulllidades: Los excedenlos que pucdan produck los biones
fidnicomitidos o los que puedan reswlar en o Fideicomiso Inmobiliarie af momenlo do la
liquidacion de la Fase Constructiva del Proyechs, seran para el Fidelcomiants — Constructor,
despuds de pagar los pasivos del Fideicomiso inmobiliario, de levaniar ks graovamenes gue
pesen sobre los bienss del Fideicomizo Inmaobiiiario y haber cancelado la remuneracidn v los
demds Costos y Gaslos del Fideicomiso Inmobiliano y haber hecho las kansferencias a que
hublere lugar a el (los) Adguirente(s).

23. |nterventorfa; El Proyecto tendrd un Intervenior de carfcler Wenico v adminisirativo
designado por el Fidelcomilents - Consbrucior que cumpla con s condiciones minbmas
eslablecidas al Decralo 2090 de 1,988, y que cumpla las funciones de supanvisor Wcnico en
los 1&rminos eslablecidos en la Ley 400 de 1997 y a Ley 1706 de 2016, El ivorventor serd
independiente dal Fideicomitania - Constructor, por ko que no podrd ser empleado, socio,
accionista, controlada, conlrolante, matriz o subordinada o tener parentésco en hasta of
cuarte grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u osbenter la calidad de
companero permansnia 0 SUs representantes legales del Fideicomilenia — Construclor, o
enconlrarse inmerso en cualquiera de los supueskes de que frate el pardgraks seaundo del
articulo 44 da la Ley 364 de 2005, o en siuacionss de confliclo de inferés, lodo lo cual serd
cerlificado por el Intervendor anka Alianza bajo la gravedad de juramendo, La designacldn de
dicho Inlerventor es necesara para acredilas ol cumplimiento de las Condiclones Do Giro.
Alianza se resenva la facullad de objetar al Ineraenior per agotamients &l procedimisnto de
vinculacidn o conocimiento def clionts; wio por experencias noagalives en anterioses

Ife



proyecies inmohiliarios desaroliagos mediante asguemas fiduciarios administrados por
Alianza, o por no acradilarse la Moneided para ejercer dicha funcidn,

30, Anexas, Con In suscripcion de este Conbrabs, las Partes vinculan al lexio de éste os
siquinntes dooumentos:

a, Definiciones y Eslipulaciones lipo del del Conlralo da Fiducia v su correspondienta Coniraio
da Adhesidn.
b. Anexo Contrate Para La Utilizackn Del Servicie De Alianzes En Linea

Los antariores anexos hacen parte inbegral del presonie Conlralo ¥ son exigbles y vinculantes para
lzs Fares. Los Anexos podran ser objelo de modiicaclén por parle de Alianza, caso an of cual
enviard nofificacitn al Fideicomilento — Construcior ¥ al [los) Adquinenies nformando los cambkos,

Shguen Firmas

GRUPD EMPRESARIAL
s Lonimeni{l ) dias del

mes da noviembre de dos mil vainirés (2.023).

SANTIAGD ROMERD RUSS]
JOHAN SEBASTIAN ROMERD RUSSI

Camiafomen E'J-ss':_

CAMILA STEFANI ROMERD RUSSI
C.C1.015438,. 716

La %
JUAN LD ILLA MA EZ

Representanie Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,
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Suscriben en sefial de conocimiento ¥ aceptacion Les Estructuradorss - Beneliclarios Finales
Del Proyecta:

= &ﬁ:ﬂéﬂ{iﬁ/

ORIGEN INMOBILIARIA 8,45, NIT 801,735,375-1
DUMAR NORBERTO CELIS LEAL

( C.C. No, 8.703.494
Representante Legal
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