SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE HABITAT
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se

entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion solo podra iniciarse después de 07/06/2024
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto ra
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODlGO
Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMO5_F086
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que -

los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Numero
CITY LIVE SAS NIT 900944127-2
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
RAFAEL ENRIQUE CHAVARRO CORTES 79859901 2022043
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
KR 50 95 15 rafael.chavarro@cirii.co 3182099253

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

CITY LIVE 101 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

24 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL

CL 101 70 G 55/53 Suba - UPZ 25 LA FLORESTA Elija un elemento.
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa

3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 4 (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-23-2339 10-ene.-2024 3

18. Area del lote segun licencia de construccion (m?2) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m2)

289.28 construccién (m?) 1116.34 1116.34
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo previo a la N°

radicacion de documentos %
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ0058NYOE/AAAQ058NYPP 50N-296807/50N-20125202
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
72% $ 1.799.630.893 30-nov.-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura niumero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
SI 245 03-feb.-2025 11
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

/

N

400020250239

N° FECHA

05DIC2025

enajenacion de inmue destinados
del Decreto Ley 2610/de 1979, y ¢
2015, a partir del dia:

'

RAFAEL ENRIQUE CHAVARRO CORTES

Nombre y firma del solicitante Nornbre y firi
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

aria Paula

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de

ivienda de que trata el Articulo 2

ulo[2(2.5.3.1 del Decreto 1077 de

30DI1C2025

Aionario

que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PM05-FO86-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www.habitatbogota.gov.co
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* . .
DIA | MES ANO

SECRETARIA DEL * soLierup
= | HABITAT BOGOT/\ #24501 6| 11 2075
Secretaria Distrital del Habitat
Radicacién de Documentos para la Enajenacion de Inmuebles
Radicado 1-2025-62517
Fecha radicado 2025-12-05
Realizado por RAFAEL CHAVARRO

Identificacion Cédula de ciudadania 79859901

E-mail rafael.chavarro@cirii.co
Proyecto CITY LIVE 101
Direccion CALLE 101 #70 G - 55
Teléfono 3202340976

CHIP AAAO058NYOE
Matricula 50N296807

Informacion del proyecto

Identificacion 900944127
Propietario del proyecto | CITY LIVE SAS
Nombre del proyecto CITY LIVE 101

Direccién del proyecto

CL 101 70 G 55/53

NUmero de contacto 3182099253

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 3 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION

Maria: Cordial saludo,

Se genera la revisién de su radicacidon de documentos correspondiente al proyecto CITY LIVE 101. Por favor, subsane
lo siguiente:

Casilla 21: Segun la licencia, el proyecto presenta una remocién en masa baja.
Adjuntar cédula del acreedor hipotecario: Sefior Orlando Botero Moncada.

Casilla 9 del formato PM05-FO125: La vigencia del crédito registrada no es consistente; favor corregirla conforme a la
informacion real del crédito.

Modelo de promesa de compraventa y minuta de escritura: Deben aportarse en formato PDF.

Folio de matricula inmobiliaria No. 50N-296807: Se encuentra registrado a nombre del sefior Rafael Enrique Chavarro
Cortes. En consecuencia, se solicita coyudvar a la sociedad City Live S.A.S., toda vez que el documento aportado
actualmente coyudva al mismo sefor Rafael Enrique Chavarro Cortes.

Adjuntar tarjeta profesional del contador.

Se informa que su radicacién se encuentra en estado de verificacion. Una vez aporte la documentacion en debida
forma, se procedera con la radicacion correspondiente.

RAFAEL: Estimada Maria Paula,
Se adjunta la informacién subsanada.
Cordialmente,

City Live SAS




Bogota D.C., 25 de noviembre de 2025

Sefnores

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Subdireccion de Control de Vivienda
Ciudad

Asunto: Carta de Coadyuvancia - Titular del dominio del terreno
Proyecto: CITY LIVE 101

Direccion delinmueble: CL 101 70 G 55/53

Matricula inmobiliaria: 50N-296807

Yo, RAFAEL ENRIQUE CHAVARRO CORTES, identificado(a) con CC. 79.859.901, en calidad de
titular del derecho de dominio del predio ubicado en CL 101 70 G 55, identificado con la
matricula inmobiliaria No 50N-296807, y actualmente destinado al desarrollo del proyecto de
vivienda denominado CITY LIVE 101, me permito manifestar:

Que otorgo COADYUDANCIA expresa a la empresa CITY LIVE SAS con NIT. 900.944.127-2,
para adelantar ante la Secretaria Distrital del Habitat todos los tramites inherentes a la
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 178 de 2010, el Decreto Distrital 121 de 2013 y demas normas aplicables.

Declaro adicionalmente que:

1. Conozco y acepto el desarrollo del proyecto inmobiliario sobre el terreno de mi

propiedad.

2. Autorizo al enajenador para radicar, subsanar, complementar y firmar la
documentacién relacionada con el tramite de enajenacion.

3. No existe limitacion juridica que impida otorgar esta coadyuvancia.

En constancia, firmo la presente carta.

i

RAFAEL ENRIQUE CHAVARRO CORTES
C.C. 79.859.901

Teléfono: 3182099253

Correo electrénico: rafael.chavarro@cirii.co



MINUTA DE COMPRAVENTA PROYECTO CITYLIVE 101

COMPARECENCIA---------

CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura LA VENDEDORA
transfiere a titulo de compraventa a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES), el
derecho de dominio y la posesién material sobre el EI(LOS) INMUEBLE(S) que se
describen a continuacion (hasta aqui y en adelante (EI(LOS) INMUEBLE(S): --------

(POR FAVOR INCLUIR AREAS Y LINDEROS ESPECIALES)

EI(LOS) INMUEBLE(S) SE IDENTIFICAN EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE [] CON EL FOLIO DE MATRICULA

INMOBILIARIA NUMERO . CODIGO CATASTRAL: | |
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE [] CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO . CODIGO CATASTRAL: | |

PARAGRAFO PRIMERO:: No obstante, la mencion de su cabida, linderos y demas
caracteristicas, la compraventa del (los) inmueble (s) antes descrito (s), se hace
como cuerpo cierto, lo cual es aceptado y reconocido por LAS PARTES. Ademas,
EL(LA) COMPRADOR(A) manifiesta(n) que ha(n) identificado el(los) inmueble(s)
plenamente sobre los planos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna
en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones por el
conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccidén al respecto. Declaran también

que conocen y aceptan las caracteristicas de acabados de (los) inmueble(s), y que



estan descritos en las Especificaciones Técnicas que hacen parte integral del

contrato de promesa de compraventa, sobre las cuales no tienen ninguna salvedad.

PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble(s) objeto de este contrato se
destinara(n) especificamente para vivienda familiar, la cual no podra ser variada por
él (la) (los) adquirente (s) o residente (s) a cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO: E|(LOS) INMUEBLE(S) se encuentran construidos sobre

el siguiente lote de terreno en mayor extension:

(POR FAVOR INCLUIR AREAS Y LINDEROS GENERALES)

El inmueble aqui determinado se construyé en un lote de terreno denominado
EDIFICIO CITYLIVE 101 como resultado del englobe de los predios identificados
con lo sfolios de matricula inmobiliaria Nos 50N- 20125202 y 50N- 296807 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota. ubicados en los predios
ubicados en la Calle 101 No. 70G- 53 y Calle 101 No. 70G- 55 de la ciudad de
Bogota D.C.

Este proyecto se esta construyendo sobre inmuebles de estrato 5 socio-econdmico,
pero esta sujeto a la verificacion por parte de la autoridad competente.

PARAGRAFO CUARTO: Teniendo en cuenta que el apto objeto del

presente contrato hara parte del EDIFICIO CITYLIVE 101 -PROPIEDAD
HORIZONTAL, conlleva que se entregara junto con éste, las zonas comunes, que
constan en las especificaciones generales del proyecto, las cuales se anexan a este

documento y haran parte integral del mismo.



PARAGRAFO QUINTO: EI(LOS) INMUEBLE(S) se encuentran sometidos al
régimen de propiedad horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001, por medio

de la Escritura Publica No. del de de

de la Notaria de Bogota debidamente registrada; el cual

EL(LOS) COMPRADOR(ES) se comprometen a respetar.

PARAGRAFO QUINTO: El régimen de propiedad horizontal al que se encuentra(n)
sometido(s) el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa debera
ser acatado en su integralidad por EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), hecho que
declara(n) conocer, entender y aceptar con la suscripcién del presente instrumento

publico.

PARAGRAFO SEXTO: EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) manifiesta(n)
expresamente conocer, entender y aceptar el citado reglamento, del cual tiene(n)
copia a través de un dispositivo de almacenamiento USB que se entrega con la
suscripcidn de este instrumento publico, y en consecuencia queda(n) en todo sujeto(s)
a él y a sus modificaciones, y por consiguiente, ademas del dominio individual del bien
especificado, adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes en las proporciones o
porcentajes indicados en el Reglamento de Propiedad Horizontal y demas
obligaciones y estipulaciones contenidas en él.

SEGUNDA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. Los
contratantes, en cuanto a las especificaciones generales y caracteristicas de

construccion de EI(LOS) INMUEBLE(S): se regiran por las siguientes normas: ------

a) EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) los planos aprobados por
la Curaduria Urbana No. de Bogota los cuales serviran de base para la
identificacion exacta del apartamento objeto del presente contrato.

b) EL(LOS) COMPRADOR(ES), deja(n) expresa constancia de haber identificado
sobre los planos de EI(LOS) INMUEBLE(S), al tiempo que expresamente declaran



que no tiene(n) duda, ni salvedad alguna respecto a su localizacion, dimensiones y

demas especificaciones.
c) Las especificaciones de construccion del EI(LOS) INMUEBLE(S) aparecen

indicadas en el planteamiento arquitectonico que se protocolizé con el reglamento

de propiedad horizontal.
d) En el caso de que a EL(LOS) COMPRADOR(ES) se le(s) haya entregado un
catalogo promocional y unos planos ambientados, se deja constancia de que el
mobiliario y demas elementos decorativos no se Incluyen dentro de la negociacion

y, por lo tanto, no podran ser exigidos.---

PARAGRAFO PRIMERO: EI(LOS) INMUEBLE(S) estan dotados de todos los
servicios publicos basicos (agua, energia eléctrica, gas y alcantarillado) y se

ejecutaron todas las obras de urbanismo, de acuerdo con las exigencias de las

autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se advierte expresamente que en el presente contrato
no se incluyen los pares, las acometidas, ni el aparato telefénico, cuyo suministro e
instalacion seran por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERO: Para la seguridad y estabilidad del EI(LOS)
INMUEBLE(S), se hace constar que los muros y pantallas de concreto del EI(LOS)
INMUEBLE(S) son estructurales y que en consecuencia no se pueden suprimir, ni

reformar.

TERCERA. TRADICION: LOS CONSTRUCTORES O EL VENDEDOR manifiesta

que el inmueble se adquirié de la siguiente manera:

Mediante escritura publica No. delmes de de
2025 otorgada en la Notaria de Bogota, registrada en el folio de
matricula inmobiliaria No. de la oficina de registro de

instrumentos publicos de Bogota.



CUARTA: VALORY FORMA DE PAGO.- El valor total de los aportes que EL (LOS)
COMPRADOR(ES) se obligé(aron) a efectuar CITY LIVE SAS equivalen a la suma

de [ ] los cuales fueron o seran cancelados en la siguiente forma:

(i) La suma de [ ] que fueron recibidas por LA VENDEDORA

a su entera satisfaccion.

(il) La suma de MONEDA CORRIENTE ($ ) que se cancelara
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la suscripcion del presente
instrumento publico provenientes  del Subsidio  otorgado por

*

, mediante comunicacion de fecha

y prorroga ,la cual autoriza(n) EL
(LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) sea girada directamente a CITY LIVE SAS

en cumplimiento del presente contrato de compraventa. Si pasados treinta (30)

dias habiles desde la fecha de otorgamiento del presente instrumento publico no
se ha efectuado el desembolso del subsidio, LA VENDEDORA podra exigir EL
(LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) el pago inmediato del saldo insoluto con sus
intereses moratorios, calculados sobre la suma adeudada senalada en la
presente clausula, liquidados a la tasa del 12% Efectivo Anual sobre el saldo
adeudado, sin sobrepasarla tasa de usura ; intereses que deberan pagarse
dentro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual y hasta que se
verifique el pago. LA VENDEDORA podra hacer exigible ejecutivamente la
obligaciéon de pago, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la
cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente instrumento publico
presta mérito ejecutivo en contra de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES).

(iii) El saldo, es decir la suma de
($ ) MONEDA CORRIENTE, , que EL(LOS)




COMPRADORES, entregara a EL(LOS) VENDEDORES, con el producto de un

préstamo que para tal fin esta tramitando ante el y que

seran cancelados una vez la Gerencia Juridica del BANCO revise el folio de
matricula inmobiliaria actualizado y la escritura publica de hipoteca registrada que
constituira EL(LOS) COMPRADORES a favor del ., para

garantizar el préstamo que ya se hizo mencion, crédito cuyo desembolso esta

condicionado al cumplimiento de los requerimientos y condiciones que tenga

establecidos o llegue a establecer el ,ylolaley,ya

la disponibilidad de recursos de tesoreria del en

consecuencia EL BANCO, esta plenamente autorizado para no realizar
desembolsos sin que esto implique responsabilidad de su parte. En caso de que
el , N0 apruebe el crédito al que hace referencia o no
autorice desembolsos, EL(LOS) COMPRADORES se obliga a cancelar el saldo del

precio de la venta del bien con recursos propios.

Desde la fecha de la firma de la escritura del(los) inmueble(s) y hasta la
fecha de pago o abono efectivo del saldo del precio que se pagara con
el préstamo del BANCO, EL(LOS) COMPRADOR(ES), pagara(n) a IA
VENDEDORA intereses a una tasa del 12% Efectivo Anual sobre el
saldo adeudado, sin sobrepasarla tasa de usura ; saldo e intereses cuyo
pago garantizara(n) con un pagaré o con las garantias reales que se
exijan a favor de CITYLIVE SAS antes de la firma de la escriturapublica
de compraventa, intereses que deberan pagarse dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada periodo mensual y hasta que se verifique el pago.
LA VENDEDORA podra hacer exigible ejecutivamente la obligacion de
pago, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia
aqui expresada, para lo cual copia del presente instrumento publico
presta mérito ejecutivo en contra de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)
(ES). En tal evento, LA VENDEDORA esta autorizada para obtener



copia sustitutiva de la primera copia de la escritura de transferencia con
la constancia de que presta mérito ejecutivo, para obtener el pago del
saldo adeudado del precio, si asi lo considera necesario, para lo cual EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) otorga(n) poder para el efecto a la
VENDEDORA vy las partes autorizan expresa e irrevocablemente al

sefor notario a entregar la copia sustitutiva.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, las partes renuncian
expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada del presente contrato, por

cuanto el mismo se realiza en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 90
inciso sexto del Estatuto Tributario, las partes declaran, bajo la gravedad del
juramento que se entiende prestado por el solo hecho de la firma, que: i. El valor
indicado en la clausula CUARTA es el valor comercial acordado entre LA
VENDEDORA y EL COMPRADOR de conformidad con lo pactado en la promesa
de compraventa y corresponde al valor real de los inmuebles que por este acto se
transfieren. ii. El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por
todas las sumas pagadas para su adquisicién. iii. No se han acordado o pactado
sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han
sido entregadas o recibidas por EL COMPRADOR y LA VENDEDORA,

respectivamente.

PARAGRAFO TERCERO . EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) autoriza(n) en
forma expresa e irrevocable a la Caja de Compensacion, para que el producto del
préstamo de que trata el numeral ii de la presente clausula, sea(n) entregada(s)
directamente a LA VENDEDORA vy a la entidad crediticia, para que el producto del
préstamo de que trata el numeral iii) de la presente clausula, sea (n) abonado (s) a
la obligacibn que tiene contraida LA VENDEDORA a favor

del . 'y en caso que a la fecha del desembolso no exista

obligacion alguna, sea(n) entregada(s) directamente a la VENDEDORA.



QUINTA: LIBERTAD, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: LA VENDEDORA
garantiza que no ha vendido ni prometido en venta a ninguna otra persona EL(LOS)
COMPRADOR(ES), y que se encuentran libres de gravamenes, medidas
cautelares, inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos de tenencia por
escritura publica registrada, condiciones resolutorias, nulidades y limitaciones al
dominio; y por lo tanto respondera por el saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios sobre EI(LOS) INMUEBLE(S). ,

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los tributos que se causen sobre EI(LOS)
INMUEBLE(S) a partir de la celebracion del presente documento, seran por cuenta
de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso la VENDEDORA asume de manera
exclusiva y excluyente la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios sobre EI(LOS) INMUEBLE(S).

PARAGRAFO TERCERO: GARANTIAS: LA VENDEDORA para efectos de la
garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que integran el Proyecto,

dejan establecida la siguiente distincion:

Elinmueble que se enajena tiene la garantia legal por estabilidad de la obra por diez
(10) anos, y para losacabados un (1) afio de conformidad con el articulo 8 de la Ley

1480 de 2011.

PARAGRAFO CUARTO: DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES
AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE: EL (LOS)COMPRADOR(ES)
manifiestan conocer y aceptar que debera(n) dejar constancia en el acta de entrega

la indicacion de las reparaciones locativas, de todo dafio o imperfeccién que sea



visible al momento de la entrega de (l) (los) inmueble(s), para que CITYLIVE SAS.
responda por ellos. No se aceptaran reclamos por acabados de pintura de murosy
techos (no se incluye pintura en techos y muros), carpinteria metalica, ventanearia
y cristales, cielos rasos, color uniforme, y estado de enchapes de muros y pisos,
aparatos sanitarios e incrustaciones, carpinteria de madera y en general por todo

defecto que no haya sido debidamente registrado en el acta deentrega.

PARAGRAFO QUINTO: DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL
INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafos, operandos garantias. A) las garantias
de griferias, aparatos sanitarios, funcionamiento de muebles, funcionamiento de
cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias, manijas,
cierresde ventanas, rosetas e interruptores, llaves desagues, tabletas y enchapes ,
seran atendidos a través de CITY LIVE S.A.S por un periodo de tres (3) meses
contados apartir de la entrega de(l)(los) inmueble(s), vencido este plazo, el comprador
debera en cada caso en particularhacer uso de las garantias expedidas por los
respectivos productores o contratistas. El plazo de tres (3) meses no se suspendera
por la falta de uso que EL (LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) de () (los) inmueble(s),
entendido que la garantia expirara para EL (LOS)COMPRADOR(ES) vencido el
plazo de tres (3) meses contados a partir de la entrega, y B) la garantia respecto a
fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados a partir
de la entregade(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar el formato
de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo no se
suspendera por la falta de uso de(l)(los) inmueble(s) por parte de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce
(12) meses calendario contados a partir de la entrega. De ahi en adelante EL (LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios

para un correcto mantenimiento del inmueble(s) adquirido(s).



PARAGRAFO SEXTO: CITY LIVE S.AS en calidad de CONSTRUCTOR
recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados especiales
en las paredes, techos y pisos de inmueble, entendiendo que,en el proceso de
ajustes de los materiales, que coinciden con el periodo de la garantia, es normal
que se presenten fisuras. Si EL (LOS) COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color de
losmuros, colocan enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en
general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan
fisuras o similares, CITY LIVE S.A.S en calidad de ONSTRUCTOR no estara
obligado a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del
tratamiento que haya que darle a la misma, se deterioren o dafien. En este caso
CITY LIVE SAS en calidad de CONSTRUCTOR procedera a la reparacion, pero se
limitara a la reposicion o arreglo deconformidad con los acabados que tenia el
inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL (LOS)
COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios de(l) (los) inmueble(s) adquirido(s).
CITY LIVE S.A.S. en calidad de CONSTRUCTOR no reconocera dafos causados
a fachadas, cubiertas y redes eléctricas de teléfono, por causa de los sistemas
privados de television. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera
solicitarse por escrito, todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de
recibir el(los) inmueble(s) deberan consignarse en el inventario anexo al acta de
entrega.Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de
la entrega de (I) (los)inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberan
solicitarse por escrito a LA VENDEDORA indicando el nombre de(l)(los)
propietario(s), la ubicacion de (l) (los) inmueble(s) y la relacion de los dafios.
Expirado el termino de garantia con LA VENDEDORA pero estando vigente con el

proveedor o contratista correspondiente, la reparacion debera solicitarse



directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de

garantia o en el contratocorrespondiente.

PARAGRAFO SEPTIMO: CITY LIVE S.A.S en calidad de CONSTRUCTOR no
respondera por dafios causados en virtud ce negligencia, descuido, mal trato, o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de
la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfecto, el propietario procedea realizar por su propia cuenta las reparaciones, o
contratarle a un tercero para el efecto. Frente a los dafios o imperfecciones que
presente(n) el(los) inmueble(s) dentro del periodo de garantia, CITY LIVE S.A.S en
calidad de CONSTRUCTORprocedera a su reposicion, pues el interés de esta es
entregar el(los) inmueble(s) objeto de contrato en correcto estado. Todo lo
mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios o
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como
sismos, movimientos teluricos, terremotos , terrorismo, bajo el entendido que todo
dafo que se ocasione por hechos como los mencionados , o en general , por todo
caso fortuito , fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido porel propietario de
cada vivienda o por los seguros que este haya contratado por tal fin , de conformidad
conlo previsto en el reglamento de propiedad horizontal. CITY LIVE S.A.S en
calidad de CONSTRUCTOR no respondera por el mal uso de los mesones de cocina
ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o limpiarlos con

acidos o limpiadores inadecuados.

SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS: LA VENDEDORA entregan EL(LOS)
INMUEBLE(S) instalados en funcionamiento de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia, cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones

y conexiones de acuerdo a las exigencias de las Entidades Competentes., A partir



de la fecha de entrega del EI(LOS) INMUEBLE(S)a EL(LOS) COMPRADOR(ES),
seran por su cuenta los pagos que se causen por servicios publicos, tales como
energia, acueducto, tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A partir
de la misma fecha sera por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES), el pago de las

expensas comunes o cuotas de administracion del PROYECTO.

SEPTIMA: ENTREGA MATERIAL:, LA VENDEDORA hara la entrega material del
(los) inmueble (s) objeto de la presente compraventa junto con los bienes comunes
esenciales para el uso y goce del mismo de acuerdo al inciso primero (1°) del
articulo veinticuatro (24) de la Ley 675 de dos mil uno (2001), dentro de los sesenta
(60) dias siguientes a la suscripcion del presente instrumento publico y EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES) se obliga (n) a recibirlo (s) en la misma fecha. En el
evento en que existan circunstancias que impidan la entrega del (los) inmueble(s)
en la fecha establecida, la entrega se realizara en un plazo adicional de treinta (30)
dias, sin que por ello se entienda incumplido el presente contrato de compraventa.
El (los) inmueble(s) sera entregado (s) con el correspondiente manual de
propietario, catalogos y garantias. LA VENDEDORA se obliga a subsanar los
posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega, y que
consten en la respectiva acta, en la cual se senalara el plazo de treinta (30) dias ,

dentro del cual seran corregidos.

PARAGRAFO PRIMERO: Si EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) no cumple(n)
con su obligacion de recibir, el (los) inmueble (s), en la fecha establecida para tal
fin, el (los) inmueble(s) se entendera (n) recibido (s) por éste (0s) lo cual constara
en acta de entrega suscrita por dos (2) testigos, en todo caso, la(s) llave(s) de
acceso al inmueble estara(n) a disposicion de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)
(ES) y las podra(n) reclamar en la oficina de la VENDEDORA .Si como
consecuencia de la negativa de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) a recibir el
(los) inmueble (s), no se pudieren desembolsar en las fechas previstas una o
algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se

causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida, por cada dia de



mora en el pago, sin perjuicio de la facultad que tiene la VENDEDORA de exigir el
pago de los saldos insolutos, en los términos descritos en la clausula octava

anterior.

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de entrega del (los) Inmueble (s)
objeto del presente contrato, EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume (n) la
custodia de los bienes aqui transferidos, asi como el pago de las cuotas de
administracion que le correspondan conforme al presupuesto provisional, y
posteriormente el presupuesto definitivo que para el efecto presente el
Administrador.  Conoce(n), entiende(n) 'y acepta(n) EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) que dicho pago debera(n) realizarlo en los términos que para
el efecto indique el administrador provisional que podra ser LA VENDEDROA o un

tercero delegado.

PARAGRAFO TERCERO: Seran de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)
(ES), a partir de la fecha de la entrega material del (los) inmueble (s) objeto del
presente contrato, el pago de servicios publicos y las cuotas de administracion del
(los) inmueble (s), en razén de la Copropiedad y de conformidad con lo establecido

en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO CUARTO Las partes renuncian a la condicién resolutoria que surge

de la forma de entrega del inmueble.

OCTAVA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: El(los) inmueble(s) objeto de este
contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 9 de
1.989, 49 de 1.990, 3 de 1.991, 388 de 1.997 y 1450 de 2.011 y las demas normas
que las adicionen, desarrollen y reformen, y el inmueble tiene caracter de elegible
para efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el
articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2.009 y la ley 1537 de 2012,
modificada por la Ley 2079 de fecha 14 de enero de 2020.



PARAGRAFO: LA VENDEDORA y EL (LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)
entiende(n), acepta(n) y declara(n) que el (los) bien(es) inmueble(s) objeto del
presente contrato es una vivienda de interés social adquirida con aportes del

subsidio familiar de vivienda, si fuere el caso.

NOVENA: SUBSIDIO FAMILIAR :SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION
DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:
SE PROTOCOLIZA CARTA DE EXCLUSION DE FIRMA DE ESCRITURA (Sl
APLICA)

PARAGRAFO PRIMERO: Si se comprueba que el beneficiario recibié el beneficio
del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos
falsos, incurrira en el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo 403 A
de la Ley 599 de 2000, lo cual sera investigado por las autoridades

correspondientes, y se aplicara lo establecido en el articulo 30 de la Ley 32 de 1.991

PARAGRAFO SEGUNDO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del (los)
inmueble(s) que por esta escritura se transfiere(n) debera efectuarse la devolucion
del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del 12

de junio de 2009 y en las normas que lo modifiquen, reglamente o adicionen.

PARAGRAFO TERCERO: Las estipulaciones contempladas en esta clausula seran
de responsabilidad unica y exclusivamente de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES),
incluso en el evento en que incumplan con su obligacién de recibir el (los) inmueble
(s), tal y como se estipul6 en la clausula novena anterior.

Para efectos de las garantias estipuladas en la Ley 1480 de 2011 y sus decretos
reglamentarios, se entiende que el término de las mismas es de un (1) afio contado
a partir de la entrega del (los) inmueble(s) para acabados y lineas vitales del (los)

inmueble(s) (infraestructura basica de redes, tuberias o elementos conectados o



continuos, que permiten la movilizacién de energia eléctrica, agua y combustibles)
y diez (10) afos respecto a la estabilidad de la obra. Asi mismo, en la fecha de
entrega material del (los) inmueble(s) aqui acordada, se hara entrega de los
catalogos de mantenimiento y garantias otorgadas por las empresas que hubieren

instalado equipos en el (los) inmueble(s).

PARAGRAFO CUARTO. No obstante, lo previsto en la presente clausula, si el (los)
inmueble(s) es (son) objeto de modificacion, intervencién o mejora por parte de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) o cualquier tenedor o consumidor del (los)

inmueble(s), se perdera la garantia con respecto a la parte intervenida del mismo.

PARAGRAFO QUINTO. De igual manera se reitera que todos los elementos
estructurales (muros y placas) del apartamento NO pueden ser objeto de
intervencion, modificacion o mejora por ningun motivo, de forma que altere su
disposicion y su seccion homogénea, vr.gr., demolicion parcial para incluir puerta o

ventana o su demolicion total.

PARAGRAFO SEXTO : EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA
GARANTIA. LA VENDEDORA se exonerara de la responsabilidad que se deriva de
la garantia, cuando el defecto proviene de: fuerza mayor o caso fortuito, el hecho
de un tercero, el uso indebido del bien por parte de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)
(ES) o de cualquiera de los usuarios del (los) inmueble(s), o, que EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) o de cualquiera de los usuarios del (los) inmueble(s)
desatiendan las instrucciones de instalacién, uso, conservacion o mantenimiento
indicadas en el Manual del Usuario o por el proveedor o por la empresas de servicios

publicos o cualquiera otra razén que conforme a la ley sea permitida.

DECIMA: GASTOS NOTARIALES Y REGISTRO: Los derechos notariales que se
causen por el otorgamiento de la presente escritura de compraventa seran
asumidos por partes iguales entre LA VENDEDORA y EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES). Las copias que se expidan de la presente escritura publica



seran asumidas en su totalidad por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). Los
impuestos de registro, beneficencia o sus equivalentes, segun sea el caso, que
ocasione la escritura de compraventa, asi como los derechos notariales por
concepto de la constitucion de la hipoteca a favor de la entidad que financie la
compraventa del (los) inmueble (s) y su correspondiente registro (impuesto de
registro, registro y anotacion, estampillas), son de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES).

PARAGRAFO: Los gastos notariales y los impuestos de registro y de derechos de
registro y anotacion que se causen por la cancelacion de la hipoteca en mayor
extension, que grava (n) el (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, seran a
cargo exclusivo de la VENDEDORA.

DECIMA PRIMERA - LA VENDEDORA esta autorizado para enajenar las unidades
de vivienda que forman parte del EDIFICIO CITYLIVE 101, por haber radicado toda
la documentacién necesaria para ello ante la Secretaria HABITAT y que se la otorgd

el No. de fecha de de en

cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado
por el articulo 1° del Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y modificado por el

articulo 185 del Decreto 019 de 2012.

DECIMA SEGUNDA. ENAJENADOR DE VIVIENDA: Para todos los efectos de este
contrato, se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva, en los términos de la
Ley 1796 de 2016 a la sociedad CITY LIVE SAS quien respondera exclusivamente

por todas las obligaciones que en calidad de Enajenador imponte la Ley.

PARAGRAFO: Para todos los efectos legales la sociedad CITY LIVE SAS asume
las obligaciones del “Constructor” en los términos del Estatuto del Consumidor, la

Ley 1796 de 2016 y la demas normatividad aplicable.



DECIMA TERCERA: DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el
desarrollo, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales de reserva y
de cesion que integran el proyecto, tanto las actualmente aprobadas como las que
se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro,
facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto,
hasta que quede suscrita la Escritura Publica deCompraventa de la ultima unidad

inmobiliaria del proyecto en cuestion y de toda la urbanizacion.

DECIMA CUARTA : DECLARACIONES
Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES), identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania cuyos numero(s) anota al pie de su firma, de estado civil

, manifestaron:

a) Que en este acto obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) e interés.-----------

b) Que acepta(n) la presente escritura y en especial la venta en ella contenida.------

c) Que ya recibié(eron) a satisfaccion el EI(LOS) INMUEBLE(S) objeto de la
presente escritura y que tiene(n) la posesion real y material del mismo.-

d) Que expresamente manifiesta(n) conocer y aceptar las normas contenidas en el
reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO.

e) Declara(n) a paz y a salvo a la VENDEDORA en relacién con la transferencia
aqui contenida,

f) Que conocid(eron) el proyecto de minuta de la presente escritura con tres dias de

anticipacion y lo encontrd(aron) aceptable.

ACTO [3]

CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION



PRIMERO: Que en cumplimiento del articulo 6° de la Ley 1796 de 2016 y el Decreto
945 de 2017, por el cual se modifica parcialmente el reglamento colombiano de
construcciones sismo resistentes NRS-10 y en aplicabilidad a la instruccidon
administrativa numero 12 de fecha 31 de julio de 2017 de la Superintendencia de
Notariado y registro procede a protocolizar la CERTIFICACION TECNICA DE
OCUPACION emitida por parte de la supervisora técnica independiente del

EDIFICIO CITYLIVE 101 — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO

identificada con la matricula inmobiliaria niumero , expedida por

el ingeniero , direccion para notificaciones

quien manifestdé bajo la gravedad del

juramento a través de la certificacion técnica de ocupacion del proyecto EDIFICIO

CITYLIVE 101 localizado en la _y cuyo constructor es la

sociedad CITY LIVE S.A.S se construydé con fundamento en la Licencia de

Construccién contenida en la Resolucién
No debidamente ejecutoriada, aclarada por
la resolucion No. aclarada por la todas las
anteriores expedidas por la Curaduria Urbana No. de Bogota y la
declaracion de propiedad horizontal segun resolucion No.

mediante la cual igualmente se aprobaron los

planos de propiedad horizontal, conté con una SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE, la cual constaté que la construccion de la cimentacion, la
estructura de concreto y los elementos no estructurales se ejecuté de conformidad
con los planos, disefios y especificaciones técnicas estructurales y geotécnicas

exigidas por el reglamento NSR-10 y aprobadas en la licencia de construccion



mencionada, todo lo cual consta en el acta que se protocoliza junto con los

siguientes documentos:

SEGUNDO: Mediante escritura publica numero Escritura Publica

No: se constituyé el reglamento de propiedad
horizontal del EDIFICIO CITYLIVE 101, en el predio identificado con
matricula inmobiliaria de la oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota

TERCERO: En virtud de lo anterior, solicitan de la manera mas cordial al
registrador de instrumentos publicos proceda a registrar esta escritura en el

folio de matricula inmobiliaria de la oficina de

Registro de Instrumentos Publicos Bogota

HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA POR LOS
INTERESADOS.

SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ---eeeeeee-v

Comparecio(eron) nuevamente XXXXXXXX , quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de
edad, domiciliado(a)(s) en esta ciudad, identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania numero(s) XXXXXXXX expedida(s) en XXXXX., de estado civil
XXAXXKXKAXXKXKXAKXKXXXXXK, quien(es) actua(n) en nombre propio y declaré(aron) que
mediante la presente Escritura Publica constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE a favor suyo, de su conyuge y/o compafiero(a) permanente de
su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma y
condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989, en la Ley 3a de 1991,
Decreto Nacional 2817 de 2006, Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011,
Resolucién 085 de 2011, Ley 1537 de 2012.






PROYECTO:

CITYLIVE 101

PROMITENTE
VENDEDORA:

RAFAEL ENRIQUE CHAVARRO CORTES, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania nimero 79.859.901 de Bogota, domiciliado en Bogota,
quien actta en su calidad de Representante Legal de la sociedad CITY LIVE
SAS con Nit. 900.944.127-2 constituida mediante documento privado de
fecha 29 de febrero de 2016 inscrito el 29 de febrero de 2016 con el No.
02066916 del Libro IX de la camara de comercio de Bogota, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Cdmara de Comercio de Bogota.

PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A)(ES):
Estado civil Direccion de Residencia Correo Electronico Teléfonos
Matricula Inmobiliaria
(mayor extensién) Area
Inmueble | Apartamento: — Prlvad.a
Tioo: 504 Coeficiente de Construida
po: Copropiedad m?2:
(Provisional)
CODIGO  CATASTRAL
(mayor extension)
Valor estimado cuota
Administracion
Dependencias:
Linderos Particulares:
APARTAMENTO
150 salarios Minimos
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE Mensuales Legales Vigentes al , cifra

afno en que se lleve a cabo la
firma de escritura.

estimada para el ano 2024




FORMA DE PAGO DEL PRECIO:

a) Por concepto de cuota inicial: la suma de XXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXKXKXXX XXX XXXXXX
($xx) pagadera asi:

al.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ($xx)  que LA PROMITENTE VENDEDORA
declara recibida en la fecha a satisfaccion

a2.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX($xx)  que cancelara(n) el dia XXXXX ($xx) del mes de
XXXXXXX ($xx) de dos mil  XXXXXX($xx) con  recursos  propios
a3.) La suma de xx ($xx) que cancelara(n) el dia xx (xx) del mes de xx de dos mil xx (xx) con recursos propios.

ad.) La suma de xx ($xx) que cancelara(n) el dia xx (xx) del mes de xx de dos mil xx (xx) con recursos propios.
a5.) La suma de xx ($xx) que cancelara(n) el dia xx (xx) del mes de xx de dos mil xx (xx) con recursos propios.
a6.) La suma de xx ($xx) que cancelara(n) el dia xx (xx) del mes de xx de dos mil xx (xx) con recursos propios.
a7.) La suma de xx ($xx) que cancelara(n) el dia xx (xx) del mes de xx de dos mil xx (xx) con recursos propios

a8.) La suma de xx ($xx) a cancelar el dia xx, con el producto de los depositos efectuados a la fecha y/o por realizar
en la fiducuenta que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tiene(n) o abrira(n) en xx.

a9.) La suma de xx ($xx) que cancelara(n) el dia xx (xx) del mes de xx de dos mil xx (xx) con el producto de
cesantias depositadas en XX

b) Por concepto de subsidio: la suma de XXXXXXXXXXXX ($xx) que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el producto de un subsidio que tramitara(n) dentro de los treinta (30) dias
calendario

contados a partir de la fecha de firma de la presente promesa de compraventa, ante la “CAJA COLOMBIANA DE
SUBSIDIO FAMILIAR XXXXXXXXXXXX, quien en el texto del presente contrato se denominara LA ENTIDAD
OTORGANTE DEL SUBSIDIO.

c) Por concepto de crédito: La suma de XXXXXXXXXXX ($xx)  que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el producto de un crédito que tramitara(n) dentro de los treinta (30) dias
calendario, contados a partir de la fecha de firma de la presente promesa de compraventa, ante BANCO
XXXXXXXXXXXXXXXXX ., quien en el texto del presente contrato se denominara LA ENTIDAD FINANCIERA

NOTA: LA APLICACION DEL SUBSIDIO A LA TASA DEL CREDITO HIPOTECARIO ESTARA SUJETA A LA
DISPONIBILIDAD DE CARGOS Y VIGENCIA DEL BENEFICIO, SEGUN LAS POLITICAS QUE PARA TAL FIN
DETERMINE EL GOBIERNO NACIONAL.

6. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA: el dia XXXXX de XXXXX de
XXXXXX, a las XXXX., en la Notaria XXXXX, ubicada en la XXXXXXXX, de la ciudad de Bogota, D.C.

7. FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: el dia XXXX de XXXX de XXXXXX, a las
XXXXXX. Siempre y cuando para esa fecha, la ENTIDAD FINANCIERA, haya realizado el desembolso del crédito

ANEXOS: Las Partes declaran entender y aceptar que los siguientes documentos son anexos al presente
contrato y por tanto hacen parte integral del mismo:



Anexo 1: Anexo de pagos (plan de pagos).
Anexo 2: Anexo de Especificaciones técnicas.
Anexo 3: Plano del inmueble.

PROMESA DE COMPRAVENTA CITYLIVE 101

Las partes antes identificadas, conjuntamente y para efectos de este documento se denominaran las “Partes”
y cada una de ellas por separado “Parte”, por el presente escrito celebran el presente contrato de promesa de
compraventa de inmueble, en adelante simplemente el “Contrato”, que se regira por las estipulaciones que a
continuacioén se expresan, y en lo no previsto por ellas, por las disposiciones legales que correspondan a su
naturaleza, previas las siguientes:

(if)

(iii)

(iv)

)

I
CONSIDERACIONES

Que CITY LIVE SAS estd desarrollando el proyecto CITYLIVE 101 sobre los predios
identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos 50N- 20125202 y 50N- 296807 de
la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota. ubicados en los predios ubicados
en la Calle 101 No. 70G- 53 y Calle 101 No. 70G- 55 de la ciudad de Bogota D.C.

Que el propietario del predio Calle 101 No. 70G- 55 es Rafael Enrique Chavarro Cortes quien
adquirid mediante escritura publica No. 2826 del 8 de julio de 2016 de la Notaria 54 de
Bogota D.C. debidamente registrada.

Que los propietarios del predio Calle 101 No. 70G- 53 son los sefores Alvaro Humberto, Ana
Maria, Jose Misael, Leonor, Luis Hipolito y Martha Ines Pefiuela Poveda quienes adquirieron
mediante escritura publica No. 292 del 27 de marzo de 2021 aclarada por la escritura Plblica
No. 789 del 29 de julio de 2021 otorgadas en la Notaria 59 de Bogota, debidamente
registradas.

Que los propietarios de los predios transferiran los predios sobre los cuales se desarrollara el
proyecto CITYLIVE 101 a la empresa constructora CITY LIVE SAS en el primer trimestre del afio
2025.

Que el proyecto CITYLIVE 101 se construird en un lote de terreno denominado EDIFICIO
CITYLIVE 101 como resultado del englobe de dos predios cuyos descripcion de area y
linderos se encuentra sefalados en las escrituras publicas No. 2826 del 8 de julio de 2016 de
la Notaria 54 de Bogota D.C., 292 del 27 de marzo de 2021 aclarada por la escritura Publica
No. 789 del 29 de julio de 2021 otorgadas en la Notaria 59 de Bogota, debidamente
registradas y estara conformado por 24 aptos VIS y 3 parqueaderos.

[}
CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de venta

real y material a favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y éste(a) (éstos) se obliga(n) a
adquirir de aquella, al mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad y posesion del EL APARTAMENTO No

El (los) mencionado(s) inmueble(s) haran parte del proyecto inmobiliario denominado CITYLIVE 101, ubicado

enla

de la ciudad de Bogota D.C.




Paragrafo Primero: El Proyecto CITYLIVE 101 se desarrollard por etapas constructivas en atencién a las
respectivas licencias urbanisticas que otorgue la entidad competente y de conformidad con el articulo 7° de
laLey 675 de 2001.

Paragrafo Segundo: LA PROMITENTE VENDEDORA realizara el tramite de la mutacién catastral de las
unidades que integran el PROYECTO, el cual se surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para
tal efecto tenga establecido la Oficina de Catastro.

SEGUNDA.- DETERMINACION DE EL (LOS) INMUEBLE(S): El(los) inmueble (s) objeto del presente contrato se
determina(n) de la forma descrita alinicio del presente acto juridico. El (los) Inmueble(s) que se identificara(n)
con el folio de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
unavez sea constituido el Régimen de Propiedad Horizontal correspondiente.

Paragrafo Primero: No obstante, la mencién de cabiday linderos, LA PROMITENTE VENDEDORA transferira
el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta como cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que a través de la
gestion de comercializacion que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha(n) podido identificar
plenamente la localizacion, linderos, areas, especificaciones, calidades y condiciones del (los) inmueble(s)
que conforman el Proyecto del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de este contrato, asi como las
caracteristicas generales de ubicacién, estrato, los cuales encuentran determinados en las Especificaciones
Técnicas.

Paragrafo Tercero: EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran entender y aceptar que los
linderos particulares incluidos al inicio del presente contrato de promesa de compraventa son provisionales.
Por lo anterior, EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) aceptan expresamente que los linderos
definitivos seran aquellos que se incorporen en el Reglamento de Propiedad Horizontal de CITYLIVE 101y en
la respectiva escritura publica de que dé cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa. EL
(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) entienden y aceptan que las modificaciones o ajustes a los
linderos particulares previstos en el presente contrato de promesa de compraventa no seréd considerado como
un cambio de objeto del contrato ni como un incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo Cuarto: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que ha(n) identificado el(los)
inmueble(s) plenamente sobre los planos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su
localizacioén, linderos, dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido y declara(n) su
satisfaccion al respecto. Declaran también que conocen y aceptan las caracteristicas de acabados de (los)
inmueble(s), y que estan descritos en las Especificaciones Técnicas que hacen parte integral de este contrato.

Paragrafo Quinto: El (los) inmueble(s) objeto de este contrato se destinara(n) especificamente para vivienda
familiar. Esta destinacién no podra ser variada por el (la) (los) adquirente (s) o residente (s) a cualquier titulo.

Paragrafo Sexto: A la fecha de suscripcidn del presente contrato el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta
pertenece(n) al estrato cinco (5) sin embargo, se deja constancia que dicha clasificacion no es responsabilidad
de la PROMITENTE VENDEDORA. En consecuencia, EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
aceptan que si se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato, la PROMITENTE VENDEDORA
respondera por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.



TERCERA.- PROPIEDAD HORIZONTAL: CITYLIVE 101 sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
que trata la Ley 675 de 2001.

Paragrafo Primero: Declara(n) conocer, entender y aceptar EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) que debera(n) cumplir y acatar en su totalidad el Régimen de Propiedad Horizontal del
Proyecto, el cual estara conformado por la escritura publica de constitucién y las adiciones, aclaraciones e
integraciones que se realicen en desarrollo del Proyecto.

Paragrafo Segundo: Conocen, entienden y aceptan las Partes que LA PROMITENTE VENDEDORA tiene la
facultad de modificar los planos arquitecténicos y de propiedad horizontal, asi como el proyecto de divisién
de CITYLIVE 101, sin autorizacion de los adquirentes hasta tanto se enajene y entregue materialmente la ultima
unidad privada del Proyecto; en todo caso, si se presenta algun ajuste, éste en ninglin caso podra reducir el
area construida del inmueble aqui prometido en venta o espacios ofrecidos.

CUARTA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) En relacion
con el subsidio de vivienda, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) tiene(n) las siguientes
obligaciones:

1. Postulacion al Subsidio: Si es el caso, haber presentado o presentar ante una de las entidades
sefialadas en las normas vigentes para el efecto, en forma completa, oportuna y con informacion
auténtica y veraz, el formulario con los anexos y demas documentos exigidos para la postulacién al
Subsidio Familiar de Vivienda en cualquiera de sus modalidades, y contar con minimo el diez por
ciento (10%) del valor del (los) inmueble(s), ya sea en cuenta de ahorro programado, en aportes
periédicos de ahorro y/o en cesantias, y otorgar y realizar oportunamente los documentos y tramites
necesarios para obtener la prérroga de su vigencia, si es el caso, de manera que pueda otorgarse la
escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato en el plazo acordado.

2. Solicitud y Desembolso del Crédito: Si es el caso, haber efectuado o efectuar en forma completay
oportuna la(s) solicitud(es) de preaprobaciony aprobacion del crédito, ante la Entidad Financiera y/o
el tercero que le(s) financie la adquisicidon, de conformidad con el Reglamento Interno del (de los)
mismo(s), el (los) cual(es) declara(n) conocer y aceptar, para obtener la preaprobacion, aprobacion
y/o el desembolso del crédito dentro del(los) plazo(s) previsto(s) en la presente promesa de
compraventa.

QUINTA.- TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el inmueble que se promete vender es
de propiedad :

-Que el propietario del predio Calle 101 No. 70G- 55 es Rafael Enrique Chavarro Cortes quien adquirid
mediante escritura publica No. 2826 del 8 de julio de 2016 de la Notaria 54 de Bogota D.C. debidamente
registrada.

-Que los propietarios del predio Calle 101 No. 70G- 53 son los sefores Alvaro Humberto, Ana Maria, José
Misael, Leonor, Luis Hipolito y Martha Ines Penuela Poveda quienes adquirieron mediante escritura publica
No. 292 del 27 de marzo de 2021 aclarada por la escritura Publica No. 789 del 29 de julio de 2021 otorgadas
en la Notaria 59 de Bogota, debidamente registradas.

- Que la PROMITENTE VENDEDORA adquirira los predios sobre los cuales se desarrollara el proyecto CITYLIVE
101 en el primer trimestre del afio 2025 y mediante el mismo instrumento realizara el englobe de los predios.



Paragrafo: La construccidon del Proyecto, esta siendo levantada por CITY LIVE SAS, en su calidad
PROPIETARIO y constructor, con fundamento en la Licencia LC de

fecha , expedida por la Curaduria Urbana de Bogota y la
declaracién de propiedad horizontal PH que para el efecto tramitara y obtendra LA PROMITENTE VENDEDORA
en la curaduria urbana correspondiente.

SEXTA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES: LA PROMITENTE VENDEDORA promete vender el (los) inmueble(s)
objeto de ésta promesa, con sus dependencias, servicios de que disfruta, usos, costumbres, y servidumbres
legales, a que tiene derechoy le corresponden, sin reserva algunay se obliga a entregarlo (s) libre (s) de pleitos,
limitaciones deldominio, a excepcion de las que provienen delrégimen de propiedad horizontal, al cual esta(n)
sometido(s), libre(s) de condiciones resolutorias, embargos, arrendamientos por escritura publica, anticresis,
patrimonio familiarinembargable, censoy a pazy salvo con el Tesoro Municipal, por toda clase de impuestos,
tasas o contribuciones, causados y liquidados con anterioridad a la fecha de otorgamiento de la escritura
publica que dé cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa, de tal manera que los que se
causeny se liquiden con posterioridad a esta fecha seran de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES), de conformidad con lo preceptuado en el articulo 116 de la Ley 92. De 1989.

En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley.

SEPTIMA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del (los) inmueble (s) objeto de ésta promesa de
compraventa, se encuentra en la parte inicial del presente contratoy en el anexo No 1.

Paragrafo Primero: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) manifiesto (manifestamos) conocery
aceptar que el valor del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa previsto en la parte inicial
del presente documento se acuerda en Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes de la época de la
escrituracion de la UNIDAD INMOBILIARIA aqui sefialada. Por tal razén, manifiesto (manifestamos) conocer,
aceptary entender que el valor aqui establecido podra ser ajustado dentro del parametro del Salario Minimo
Legal Mensual Vigente que se encuentre vigente para la fecha de escrituracion conforme lo decretado por el
Gobierno Nacional.

Paragrafo Segundo: No obstante la forma de pago pactada, la escritura publica de transferencia que dé
cumplimiento al presente contrato se podra otorgar en forma firme e irresoluble.

Paragrafo Tercero: Las Partes declaran que, de conformidad con el articulo 90 del Estatuto Tributario, el
precio de la venta que se declarara en la escritura publica debera corresponder con el precio pactado en el
presente Contrato.

Paragrafo Cuarto: Si fuera del caso, el subsidio de vivienda asignado o por asignar a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), como se describe en el encabezado del presente documento, segun
condiciones de postulacion del subsidio familiar que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES),
declara(n) cumplir. Asi las cosas desde ya autoriza(n) expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA a
cobrarlo en forma anticipada.

Conoce, entiende y acepta EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) que el subsidio sera
restituible por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) a la entidad otorgante del mismo,
cuando se transfiera el domino de la vivienda o se deje de residir en ella, antes de haber transcurrido cinco (5)



afos desde la firma de la escritura que dé cumplimiento al presente contrato, sin mediar permiso especifico
de la entidad otorgante y fundamentado en razones de fuerza mayor catalogados por esta y siempre que el
subsidio haya sido otorgado 100% en especie. Lo anterior en los términos previstos por la Ley 2.079 de fecha
14 de enero de 2021.

Paragrafo Quinto: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) declara(n) expresamente que, en el
evento en que parte del precio los haya de cubrir mediante la obtencién de un crédito o mediante contrato de
leasing, impartira la instruccién a la correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramite
el crédito o el leasing, para que el valor sea desembolsado directamente a favor de CITYLIVE SAS, una vez se
cumplan los requisitos establecidos por la correspondiente entidad crediticia.

El tramite del crédito o leasing corresponde adelantarlo directamente a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) y su no otorgamiento no lo exime del pago del precio pactado en el presente Contratoy
por ende, faculta a LA PROMITENTE VENDEDORA para que inicie las acciones previstas en el presente
Contrato en los términos del mismo y en la ley.

EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la entidad
financiera o crediticia el crédito de vivienda con seis (6) meses de anticipacién a la fecha establecida para la
entrega del (los) Inmueble(s), reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta exija y que declara(n)
conocer; si en el transcurso de este tramite se exigieren otros documentos debera(n) presentarlos en el plazo
que la entidad financiera le fije, igualmente se obliga(n) a otorgar oportunamente los documentos y garantias
necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten
necesarios, en forma inmediata; adicional a lo anterior, una vez EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A) (ES) cuente(n) con la carta de aprobacion, deberda(n) entregar una copia de la misma a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados en elinciso anterior, se tendra(n) porincumplido(s). No obstante, LAPROMITENTE VENDEDORA podra
optar por continuar con el negocio, pero en el evento en el que, como consecuencia de la demora en la
tramitacion del crédito, sea necesario postergar la fecha de la firma de la escritura y entrega del (los)
Inmueble(s) para la cual fue citado, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga(n) a
cancelar intereses a CITYLIVE SAS. a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para la
firma de la escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato y hasta la fecha en que efectivamente
se firme elinstrumento publico.

Si pasados treinta (30) dias habiles contados a partir del registro de la escritura publica a través de la cual se
le dé cumplimiento al presente contrato, la entidad crediticia no hubiere desembolsado la parte del precio
objeto de financiacién, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) pagara(n) a favor de CITY LIVE
SAS intereses de mora a la tasa maxima autorizada por cada dia de retraso en el pago del saldo del (los)
inmueble(s), sin perjuicio de la sancién pecuniaria que por incumplimiento se prevé en el presente Contrato.

EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) declara(n) conocer todos los requisitos exigidos por las
entidades financieras para este tipo de créditos, cuya aprobacién es discrecional y en consecuencia, LA
PROMITENTE VENDEDORA NO se hace responsable de garantizar su aprobacion.



El crédito que otorgue el respectivo banco, sera garantizado por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
con la constitucidon de una hipoteca sobre el inmueble aqui prometido en venta, gravamen que se constituira
con la escritura de venta, o con las garantias que el mencionado banco pacte con EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a obtener la ratificacion del
mencionado crédito, por parte del banco otorgante del mismo. El tramite de ratificacién del crédito, asi como
los tramites previos para el desembolso del crédito tales como estudio de titulos, firma de pagarés, etc.,
deberan iniciarse oportunamente por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la debida antelacién
para que el desembolso del crédito se realice a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar dentro de
los 30 dias habiles siguientes a la fecha en que se firme la escritura publica de compraventa. EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) entregara (n) a LA PROMITENTE VENDEDORA la copia de la solicitud de
expedicién de la ratificacion del crédito y demas tramites previos, dentro de los 3 dias siguientes a la fecha en
que haya solicitado la ratificacion y/o realizado las gestiones concomitantes al mismo. La carta de ratificacion
proveniente del banco para el pago del saldo del precio de venta, debera ser obtenido y entregado a LA
PROMITENTE VENDEDORA, por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con una antelacion no inferior
a seis (6) meses previos a la fecha pactada para la firma de la escritura publica de compraventa objeto del
presente contrato. El incumplimiento de lo dispuesto anteriormente, se tendra como incumplimiento del
presente contrato y da derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA, a hacer exigibles las sanciones
contractuales sefaladas en este contrato. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se obliga a pagar en
forma previa a la firma de la escritura de compraventa, los valores que por concepto de avaluos, estudios de
titulos, timbres, primas de seguros, entre otros, les cobre la entidad FINANCIERA a LA PROMITENTE
VENDEDORA para perfeccionar el crédito. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) autoriza a LA
PROMITENTE VENDEDORA para efectuar la correspondiente consulta y reporte de datos en la central de
informacion de entidades financieras.

En caso de que la respectiva entidad FINANCIERA no aprobare el crédito a que se refiere el mencionado
paragrafo anterior, o no lo aprobare oportunamente, por motivos inherentes a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), este se obliga a pagar con sus propios recursos el saldo adeudado a LA PROMITENTE
VENDEDORA dentro del plazo sefialado para su pago, esto es, sesenta (60) dias antes de la fecha del
otorgamiento de la escritura publica que dé cumplimiento este contrato.

Si la causa de la no aprobacidon del crédito por parte de la entidad FINANCIERA a favor de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), fuere por demora por parte de este(a)(os) en entregar aquellos
documentos necesarios con la debida anticipacion para que se efectuare el desembolso a mas tardar en la
fecha de vencimiento de pago en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, o los documentos no se entregaren
completos, o no resultaren adecuados, también se entendera incumplido el presente contrato, y por lo tanto
LA PROMITENTE VENDEDORA tendra el derecho de exigir el pago de las sanciones establecidas en este
contrato.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a tramitar ante dicha entidad todo lo concerniente
para que la entidad FINANCIERA expida la correspondiente minuta de hipoteca y sus anexos a fin de enviarla
a la Notaria en donde se otorgara la escritura de compraventa e hipoteca. Elincumplimiento de este paragrafo
da derecho a que LA PROMITENTE VENDEDORA haga exigible las sanciones contractuales establecidas a
titulo de pena.



Paragrafo Sexto: Con el fin de proceder a la entrega del (los) Inmueble(s) y para garantizar el desembolso de
los recursos derivados del crédito, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) debera(n) suscribirun
pagaré a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, en caso que esta asi lo requieran.

Paragrafo Séptimo : LA PROMITENTE VENDEDORA podré hacer efectiva la multa de apremio estipulada en
la clausulavigésima tercera siguiente, sila entidad financiera desistiere o negare el crédito o leasing por alguna
cualquiera de las siguientes causas:

= Por falsedad, reticencia o ambigliedad en la informacién que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) presente(n).

=  Porque EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) no allegare(n) en el tiempo oportuno los
documentos adicionales que le fueron exigidos.

=  Porque EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) esté(n) reportado(s) ante una o varias
centrales que manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, o
en cualquier lista para el control de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional
o extranjera.

= Porque EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) adquiera(n) con posterioridad a la fecha
del presente Contrato, otras obligaciones que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad
de endeudamiento.

= En el caso de que se negara el subsidio o el crédito por razones imputables a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES).

En el evento indicado anteriormente, LA PROMITENTE VENDEDORA reintegrara la suma recibida por EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), una vez venda el (los) inmueble(s) aqui descrito(s), y reciba por
taltransaccion una sumaigual alarecibida de manos del EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
que permita proceder con la devolucién, previa deduccién del valor por concepto multa de apremio y el
gravamen a movimientos financieros que se cause, de acuerdo con lo establecido en la clausula vigésima
tercera del presente Contrato.

Si la cuota inicial es cancelada con el producto de CESANTIAS, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga(n) a:

i) Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del
inmuebley presentar a LAPROMITENTE VENDEDORA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a lafecha
de la presente promesa, los documentos que demuestren dicha inmovilizacién. En caso de que EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) destine sus cesantias para pagar parte del precio del inmueble que no
corresponda a la cuota inicial, autoriza(n) expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se
encuentran depositadas sus cesantias, para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada, en
cuenta directa a favor de LAPROMITENTE VENDEDORA.

ii) Pagar el valor correspondiente a las cesantias a mas tardar dentro de los quince (15) dias calendario
siguientes, contados a partir de la fecha de firma del presente contrato de promesa de compraventa, lo cual
debera(n) hacer mediante cheque o abono en la cuenta que LA PROMITENTE VENDEDORA, le(s) indique para
tales efectos.-----------mmomm oo




Paragrafo Octavo: El diez por ciento (10%), del total del precio del (los) inmueble(s) objeto de éste contrato,
se tendran como arras del negocio, respecto de las cuales regira lo dispuesto en los Articulos 1859 del Codigo
Civil y 866 del Cédigo de Comercio, en caso de que alguna de las Partes se retracte de la compraventa aqui
prometida. Si quien se retracta es EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), este(a)(os) perdera(n)
las arras; y si quien se retracta, es LA PROMITENTE VENDEDORA, las devolvera dobladas. Si las Partes no se
retractan, el valor de las arras se abonara al precio total de la compraventa, en el momento de firmarse la
correspondiente escritura publica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato. La facultad de
retracto se entiende vigente desde la firma del presente contrato, hasta la fecha de otorgamiento de la
escritura publica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato.

Paragrafo Noveno: Elincumplimiento en el pago del precio acordado, en las fechas aqui establecidas para el
efecto, se entendera como retracto al presente contrato, en consecuencia, podra LA PROMITENTE
VENDEDORA hacer efectivo el pacto de arras conforme a las reglas del paragrafo anterior, sin necesidad de
acudir a la via judicial, evento en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA, queda en libertad absoluta para
vender el (los) inmueble(s) como consecuencia de la terminacion y resolucion del contrato, originada en el
incumplimiento del mismo y sin que haya lugar a requerimiento previo alguno, judicial o extrajudicial, pues se
renuncia a ello.

Paragrafo Decimo: Cualquier pago solo se tendra por cumplido con la real y efectiva acreditacién por parte
de la entidad FINANCIERA de los valores asi consignados, en todo caso, una vez efectuada la consignacion EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deberan remitir al correo electrénico:
copia del recibo de consignacién. Lo anterior queda sujeto a que la
consignacion de todos los recursos que realice EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sean
acreditados por la entidad bancaria en la cuenta recaudadora que le haya sefialado el PROMITENTE
VENDEDOR a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

OCTAVA.- INTERESES MORATORIOS: En caso de mora en el pago de las sumas de que trata la clausula
anterior EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), pagara(n) intereses a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA a la tasa maxima legal permitida durante todo el tiempo que exista la mora, pagaderos antes de
lafirma de la escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato, sin que ello implique préorroga alguna
alostérminos de ésta promesay sin que se entienda que LAPROMITENTE VENDEDORA renuncia a la facultad
de resolver este contrato.

NOVENA- AUTORIZACION PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: LA
PROMITENTE VENDEDORA, estd autorizada para enajenar las unidades de vivienda que forman parte de EL
PROYECTO, por haber radicado toda la documentacién necesaria para ello ante la Subsecretaria de Gestién
de Suelo y Oferta de Vivienda de la Secretaria de Vivienda Social de Habitat de en cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado por el articulo 1° del Decreto Reglamentario 2180 de
2006y modificado por el articulo 185 del Decreto 0019 de 2012.

DECIMA.- PAGARE: Para garantizar el pago de todas las obligaciones a su cargo EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) suscribira(n), previo a la firma de la escritura publica que dé
cumplimiento al presente contrato, un pagaré en blanco junto con su respectiva carta de instrucciones, a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, el cual cubrira el capital, los intereses y los gastos de cobranza a que
hubiere lugar y estara vigente hasta cuando se produzca la cancelacién de todas las obligaciones a cargo de
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES).
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Paragrafo: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga(n) a suscribir previa o
simultaneamente al otorgamiento de la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento al presente
contrato, todos los documentos que a juicio de la PROMITENTE VENDEDORA sean necesarios y legalmente
permitidos, para garantizar debidamente el pago de cualquier saldo a cargo de EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) y a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA que exista con
ocasion del presente contrato. Asi mismo, se obliga(n) a suscribir los documentos que sean necesarios para
garantizar obligaciones a favor de la entidad financiera que financiara el pago del precio pactado en este
contrato, tales como avaluos, pagares, estudio de titulos, seguros, etc.

DECIMA PRIMERA.- AUTORIZACION: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) autoriza(n) en
formairrevocable a la entidad financiera, para que el producto del préstamo (leasing o cualquier otra forma de
financiacion) que obtenga para pagar el precio total del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta a través del
presente contrato sea abonado a la obligacidon que tiene contraida LA PROMITENTE VENDEDORA a favor de
la entidad financiera que financie la construccién del Proyecto y en caso que a la fecha del desembolso no
exista obligacion alguna, sea entregado directamente a CITY LIVE SAS

DECIMA SEGUNDA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La firma de la escritura publica que dé
cumplimiento a este contrato de promesa de compraventa, se otorgara en la Notaria ____del circulo notarial
de Bogota ubicada en la de la ciudad de Bogota a mas tardar el dia
hora . siempre y cuando para esta fecha EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
haya(n) terminado de cancelar la cuota inicialy ademas, haya(n) entregado la correspondiente carta de
aprobacion definitiva del subsidio de vivienda y/o el crédito a LA PROMITENTE VENDEDORA, tal y como se
estipula en el presente contrato. De igual forma, tendra que haber cumplido los demas requisitos exigidos por
la Caja de Compensacion Familiar y/o la entidad financiera, tales como: avaluos, pagares, estudio de titulos,
seguros, entre otros. Conocen, entienden y aceptan las Partes que la fecha y hora de firma de la escritura
publica que contendra el contrato de compraventa a través del cual se dara cumplimiento al presente

contrato, podra ser modificada si asi lo convienen por escrito.

Paragrafo: No obstante lo anterior, de presentarse cualquier caso imprevisto que leimpida a LAPROMITENTE
VENDEDORA terminar la construccion por hechos, omisiones o retardos de un tercero, y/o demora en la
aprobacion y/o lainstalacién de los servicios publicos, obtener oportunamente el correspondiente certificado
de paz y salvo de valorizacion o el paz y salvo de pago de impuestos a la propiedad raiz, lo comunicara por
escrito a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) y de comun acuerdo fijaran la nueva fecha para
otorgar la escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato.

DECIMA TERCERA.- GASTOS: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa e hipoteca seran cancelados asi:

1. Los gastos Notariales de compraventa, los asume EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

2. Losgastos de beneficencia, registroy tesoreria de la compraventa seran a cargo exclusivo de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

3. Los gastos que ocasione el timbre del presente contrato de promesa de compraventa si llegare a
generarse, seran pagados por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

4. Todos los gastos que se ocasionen por la constitucidn de la hipoteca del EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a favor de la ENTIDAD FINANCIERA, constitucién afectacién a vivienda familiar y
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patrimonio de familia seran de cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Asi
mismo EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar, en el momento que el Banco
lo exija los valores que por concepto de Avallos, Estudio de Titulos, primas de seguro, etc. Le(s) cobre

para perfeccionar el crédito.

Paragrafo: La cancelacion del gravamen hipotecario constituido por LA PROMITENTE VENDEDORA, el cual
ya fue mencionado, se efectuara dentro de la misma escritura publica que dé cumplimiento al presente
contrato, y los gastos notariales y los impuestos de registro y de derechos de registro y anotaciéon que se
causen por la cancelacién de la hipoteca en mayor extension, seran a cargo exclusivo de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

DECIMA CUARTA.- ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S): LA PROMITENTE VENDEDORA har4 la entrega realy
material del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta junto con los bienes comunes esenciales para el usoy
goce del (los) mismo(s) de acuerdo al inciso primero (1°) del articulo veinticuatro (24) de la Ley 675 de dos mil
uno (2001), el dia hora la estipulada en la escritura Publicay siempre y cuando para esta
fecha la entidad Financiera por usted escogida haya realizado el desembolso y EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga(n) a recibirlo(s) en la misma fecha, junto con el MANUAL DEL
PROPIETARIO. En lo que respecta a la entrega de los bienes comunes de uso y goce general del proyecto, ésta
se efectuara de conformidad con lo establecido en el inciso segundo (2) del articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

Paragrafo Primero: No obstante el término convenido para la entrega, en los eventos de fuerza mayor o caso
fortuito, o por demora en la instalacion de los servicios publicos de energia, gas, acueducto o alcantarillado,
por la empresa respectiva, sin que medie culpa o negligencia por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, la
entrega se efectuara dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a lafecha en que hubiere cesado la causa
que dio origen al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo Segundo: La entrega real y material se hara constar en un acta suscrita por ambas PARTES, en la
que se indicaran los detalles que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para hacerlos, los cuales sin
embargo no seran causa para no recibir el (los) inmueble(s).

Paragrafo Tercero: Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no cumple(n) con su obligacion de
recibir, el (los) inmueble(s), en la fecha establecida para tal fin, el (los) inmueble(s) se entendera(n) recibido(s)
por éste (a)(os) lo cual constara en acta de entrega suscrita por dos (2) testigos, en todo caso, las llaves
estara(n) a disposicion de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) y las podran reclamar en la
oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA. Si como consecuencia de la negativa de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) a recibir el (los) inmueble(s), no se pudieren desembolsar en las fechas
previstas una o algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio del (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha en
que dicho desembolso ha debido producirse, esto es, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma de la
escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa.

Paragrafo Cuarto: A partir de la fecha de suscripcion del contrato prometido o de la entrega real y material del

(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, lo que ocurra primero, EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) asume(n) el pago de las cuotas de administracion que le corresponden a el (los)
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inmueble (s), independientemente de si LA PROMITENTE VENDEDORA sea el administrador provisional del
Proyecto, o lo sea un tercero.

Paragrafo Quinto: LA PROMITENTE VENDEDORA promete entregar el (los) inmueble(s) junto con los
derechos de acometida, empate y conexiones por los servicios de alcantarillado, acueducto, teléfono y gas
natural liquidados y totalmente pagados hasta la fecha en que se otorgue la escritura publica a través de la
cual se dé cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa. Los reajustes que efectlen las
respectivas empresas con posterioridad al recibo de las redes y pagos de los derechos seran de cargo de EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES).

Paragrafo Sexto: Elvalor de la conexién de energia eléctrica, que se generara en la primera factura del servicio,
sera por cuenta de (LAS) (LOS) (EL) (LA) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), de conformidad con las leyes
142y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comisién de Regulaciéon de Energiay Gas CREG nimero 108 de 1997
y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de CODENSA.

Paragrafo Séptimo: LA PROMITENTE VENDEDORA ha dejado previsto un ducto para el evento en que EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) quiera (n) contratar el servicio telefénico con cualquier empresa
prestadora de este servicio, éste(os) asumira(n) la totalidad de los costos que ello genere, incluyendo la
solicitud de la linea telefdnica, la conexidn, la instalacién de la mismay el aparato telefénico.

DECIMA QUINTA.- MANIFESTACION: Seran de cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
a partir de la fecha de la suscripcidon del contrato prometido o de la entrega real y material del (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato, lo que ocurra primero, el pago de servicios publicos y las cuotas de
administracion del (los) inmueble(s), en razén de la copropiedad y de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto.

Paragrafo: Las estipulaciones contempladas en esta clausula seran de responsabilidad unica y exclusiva de
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), incluso en el evento en que incumplan con su obligacién
de recibir el (los) inmueble(s).

DECIMA SEXTA.- GARANTIAS: Para efectos de las garantias estipuladas en la Ley 1480 de 2011 y sus decretos
reglamentarios, se entiende que el término de las mismas es de un (1) afio contado a partir de la entrega del
(los) inmueble(s) para acabadosy lineas vitales del (los) inmueble(s) (infraestructura basica de redes, tuberias
o elementos conectados o continuos, que permiten la movilizacién de energia eléctrica, aguay combustibles)
y diez (10) aflos por temas estructurales.

Paragrafo Primero: No obstante lo previsto en la presente clausula, si el (los) inmueble(s) es (son) objeto de
modificacion, intervenciéon o mejora por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), se
perdera la garantia con respecto a la parte intervenida del mismo.

Paragrafo Segundo: De igual manera se reitera que todos los elementos estructurales (muros y placas) del
(los) apartamento(s) NO pueden ser objeto de intervencién, modificacién o mejora por ningin motivo, de forma
que altere su disposiciony su seccion homogénea, vr.gr., demolicion parcial para incluir puerta o ventana o su
demolicion total.
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Paragrafo Tercero: Exoneracion de responsabilidad de la garantia. LA PROMITENTE VENDEDORA se
exonerara de la responsabilidad que se deriva de la garantia, cuando el defecto proviene de: fuerza mayor o
caso fortuito, el hecho de un tercero, el uso indebido del bien por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) o de cualquiera de los usuarios del (los) inmueble(s), o, que EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) o de cualquiera de los usuarios del (los) inmueble(s) no atienden las
instrucciones de instalacion, uso, conservacion o mantenimiento indicadas en el Manual del Propietario o por
el proveedor o por la empresas de servicios publicos o cualquiera otra razén que conforme a la ley sea
permitida.

DECIMA SEPTIMA.- FACULTAD: LA PROMITENTE VENDEDORA podr4 introducir las modificaciones que
resulten necesarias o convenientes al planteamiento general de EL PROYECTO y al reglamento de propiedad
horizontal, sin disminuir el areay las especificaciones de los bienes privados prometidos en venta.

DECIMA OCTAVA.- CESION DEL PRESENTE CONTRATO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el
presente contrato a un tercero, el cual debera estar registrado ante la Secretaria de Habitat de Bogota, o la
entidad que haga sus veces, como enajenador de inmuebles para vivienda, para que asuma los derechos vy el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto se remitira la correspondiente comunicacién
por escrito a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) y adicionalmente dicha entidad debera
autorizar la cesion. Asi mismo EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podra(n) ceder su posicion
contractual en el presente contrato de promesa de compraventa con la previa y expresa autorizacion por
escrito, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo Primero: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) podra(n) ceder el presente contrato
de promesa de compraventa a las personas naturales que se encuentren dentro del cuarto (4°) grado de
consanguinidad, (hijos, padres, hermanos, abuelos, nietos, tios, y sobrinos), segundo (2°) grado de afinidad
(suegros, nueras, yernos y cufiados) o primero civil (hijos adoptivos), asi como a su cényuge o compariero(a)
permanente; todo lo cual debera ser debidamente acreditado por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES). De igual manera, lo podra(n) ceder a persona juridica.

Paragrafo Segundo: La cesidon de que trata la presente clausula solo se podra realizar por parte de EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), desde la firma del presente contrato de promesa de
compraventa, y hasta tres (3) meses antes de la firma de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa.

DECIMA NOVENA.- CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: LA PROMITENTE VENDEDORA estipula
y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) acepta(n), que el destino del inmueble que se promete
en venta es para vivienda de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) y su familia; en
consecuencia, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) ademas constituira(n) en la escritura
publica de compraventa que dé cumplimiento a este contrato, Patrimonio de Familia Inembargable no solo a
favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) sino de su conyuge o compafiero(a) permanente
y de los hijos actuales y los que llegaren a tener, de conformidad con lo establecido en el articulo 60 de la Ley
9.2 de 1989. El inmueble prometido en venta sera embargable Unicamente por el banco o entidad financiera
que financie el saldo del precio objeto de este contrato, vale decir, que el Patrimonio de Familia no sera
oponible a éste(a) por ser la entidad que financiara parte del precio de compraventa delinmueble gravado con
el Patrimonio de Familia.
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VIGESIMA .- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la
Ley 258 del 17 de enero de 1996, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad del juramento
que el inmueble que vende no esta afectado a vivienda familiar; de su parte EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) de conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1996, modificado por la Ley 854 de
2003, se compromete (n) a constituir en la misma escritura de compraventa , afectacién a vivienda familiar
sobre el inmueble objeto del contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- CONSTANCIAS: De conformidad con lo ordenado por las normas correspondientes, las
partes dejan expresa constancia de los siguientes hechos, aplicables cuando sea el caso de obtenerse
subsidio de vivienda y/o crédito: 1. Que la escritura publica con la cual se dé cumplimiento a la presente
promesa de compraventa se otorgara a nombre de todos y cada uno de los miembros del hogar beneficiario,
mayores de edad, que aparecen sefialados en el acto de postulacidony en la comunicacién de asignacion del
Subsidio de Vivienda de Interés Social, que deben ser los mismos titulares del crédito, con cuyos productos
se paga parte del precio del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato. 2. Que en la escritura publica con
la cual se dé cumplimiento al presente contrato se protocolizara la comunicacion de asignacion del subsidio
familiar para la vivienda atras referido. 3. - Que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato es (son) una
solucion de Vivienda de Interés Social obtenida, si es el caso, con aportes del Subsidio Familiar de Vivienda.
4. Que con la transferencia del inmueble en el caso de otorgamiento de subsidio se inscribira en el folio de
matricula la prohibicién de transferencia de derecho real sobre elinmueble en un plazo de 10 afiosy el derecho
de preferencia a favor de la entidad otorgante del subsidio conforme al articulo 21 de la ley 1537 de 2012,
modificado por la Ley 2.079 de fecha 14 de enero de 2020 y, 5. Que en la escritura publica con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato se incluiran las siguientes declaraciones, en cumplimiento del articulo 21
de la Ley 1537 de 2012: (i) que El Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los
beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes
de haber transcurrido cinco (5) afios desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico
fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por la reglamentacion expedida por el Gobierno Nacional,
y/o cuando se compruebe que existié falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar
los requisitos establecidos para la asignacién del subsidio y/o cuando se compruebe que los beneficiarios han
sido condenados por delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la
autoridad competente, siempre que el subsidio haya sido otorgado 100% en especie; (i) Que en ningun caso,
los hijos menores de edad perderan los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través de la
persona que los represente; (iii) que una vez vencido el plazo de cinco (5) afios anteriormente establecido, las
entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de preferencia para la compra del
inmueble en el evento en que el propietario decida vender su vivienda, por lo cual, los propietarios deberan
ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran
de unplazo detres (3) meses desde lafecha de recepcién de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo
este derecho y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccién. Las condiciones para la
adquisicion de la vivienda, la metodologia para definir su valor de compra y la definicién de la entidad que
podra adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del subsidio, seran definidas mediante
reglamento por el Gobierno Nacional. Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a
otros hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda; que si se
comprueba que el beneficiario recibié el beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o
utilizando documentos falsos, incurrira en el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo 403 A de
la Ley 599 de 2000, lo cual serd investigado por las autoridades correspondientes, y se aplicara lo establecido
en el articulo 30 de laLey 32 de 1.991 .
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VIGESIMA SEGUNDA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: LAS PARTES contratantes fijan como domicilio
contractual la ciudad de Bogota (Valle Del Cauca).

VIGESIMA TERCERA .- MULTA CON FUNCION DE APREMIO: Ocurrido alguno de los eventos descritos en el
paragrafo Octavo de la clausula octava anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a que EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) le pague(n) a titulo de apremio, una multa de diez (10) salarios
minimos mensuales vigentes.

VIGESIMA CUARTA.- NORMAS SOBRE LAVADO DE ACTIVOS: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A)(ES) declara(n) que los recursos que aportaran para la compra del (los)inmueble(s) objeto de este contrato
provienen del ejercicio de su ocupacion, actividad o negocio licito. LA PROMITENTE VENDEDORA quedara
eximida de toda responsabilidad que se derive de informacidn errénea, falsa o inexacta.

Paragrafo: LA PROMITENTE VENDEDORA podra terminar de manera unilateral e inmediata la relacion
comercialy contractual que lo vincula con cualquiera de las partes en el presente contrato, sin que haya lugar
al pago de indemnizacion alguna por su parte, en caso que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES) o uno cualquiera de ellos si es el caso, llegare a ser: (i) condenado por parte de las autoridades
competentes por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, financiaciéon del terrorismo,
administracién de recursos relacionados con dichas actividades o en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comisién de los anteriores delitos. (ii) incluido en listas para el control de lavado de activos
y financiacién del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista
de la Oficina de Control de Activos en el Exterior - OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos
de Norte América, la lista de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas con
eltema del lavado de activos y financiacién del terrorismo.

VIGESIMA QUINTA.- CONSULTA Y REPORTE EN CENTRALES DE RIESGO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) o a quien represente sus derechos u ostente(n) en el futuro tal Bogotadad, autoriza(n) a
LA PROMITENTE VENDEDORA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacién de Sector
Financiero -CIFIN- que administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a
cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién
referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan
de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento y, en general, al
cumplimiento de sus obligaciones. Para todos los efectos, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las
normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la
materia. Igualmente, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES), manifiesta(n) que conoce (n) y
acepta (n) que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en
la Central de Informacién del Sector Financiero CIFIN y demas entidades que manejen este tipo de
informacioén, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su
comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones.

VIGESIMA SEXTA.- PROTECCION DE DATOS PERSONALES, AUTORIZACION.- Teniendo en cuenta la
normatividad aplicable al trato de datos personales y en cumplimiento de la ley 1581 de 2012 y su decreto
reglamentario 1377 de 2013, de manera expresa EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, para que ésta, directamente o a través de terceros, realice el

16



tratamiento que corresponda a su informaciéon personal. Declara(n) EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) que ha(n) sido informado(s) claramente que la informacion suministrada se podra
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, confirmar, verificar, referenciar, suprimir y
actualizar, con la finalidad que LA PROMITENTE VENDEDORA tenga conocimiento y pueda verificarla y/o
obtener de cualquier fuente de informacién, datos o referencias.

VIGESIMA SEPTIMA.- Notificaciones: Todas las notificaciones relacionadas con el presente contrato seran
enviadas por escrito, asi:

LA PROMITENTE VENDEDORA:
Nombre Contacto:

Direccion:

Teléfono:

Email:

EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
Nombre(s):

Direccion:

Teléfono:

VIGESIMA OCTAVA.- PROMOCION Y PUBLICIDAD: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
acepta(n) desde ahoray porende autoriza(n)a LAPROMITENTE VENDEDORA a adecuar como zona de ventas
y apartamento modelo, cualquiera de los inmuebles por vender del PROYECTO, y permitir el libre acceso de
los trabajadores y visitantes para su adecuaciéon, demostracion y exhibicién. Igualmente, EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) acepta(n) que los promotores de venta autorizados por LA
PROMITENTE VENDEDORA puedan utilizar, sin ninguin costo, los espacios de los salones disponibles en las
zonas comunes para la promocién de ventas y la atencién de los posibles compradores, mientras se culmina
el proceso de venta de la totalidad de las unidades que integran EL PROYECTO en sus diferentes etapas. Asi
mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA y/o las personas naturales o juridicas, que ésta designe para la
promocion y venta del proyecto, estan plenamente facultadas para instalar en las zonas comunes del
PROYECTO, toda clase de avisos publicitarios, vallas, y demas medios publicitarios, hasta la venta total de las
unidades que conforman el mismo.

VIGESIMA NOVENA: FALLECIMIENTO. En el evento de fallecimiento del EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES), los dineros que hayan sido aportados por éste (os) para la adquisicion del (los)
Inmueble (S) serdn restituidos al codnyuge supérstite o a falta de este, a aquellas personas que hubieren sido
reconocidos como herederos al inicio de la sucesidn antes de que esta se haya finalizado.

TRIGESIMA .- LAS PARTES contratantes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma
Unica, completay clara el acuerdo celebrado entre ellas y por lo tanto, sustituye todos los acuerdos previos ya
hubiesen sido orales o escritos.

Para constancia de lo anterior, LAS PARTES firman el presente contrato de promesa de compraventa alos dias

del mes de 2024 en la ciudad de Bogota D.C. en dos ejemplares de idéntico valor y tenor
literal.
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LA PROMITENTE VENDEDORA,

EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511257627125143508 Nro Matricula: 50N-296807

Pagina 1 TURNO: 2025-50N-1-648458
Impreso el 25 de Noviembre de 2025 a las 10:33:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-10-1975 RADICACION: 1975-68212 CON: SIN INFORMACION DE: 24-05-1994
CODIGO CATASTRAL: 005402161400000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAOO58NYOE

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO # 5 DE LA MANZANA | DE LA URBANIZACION MORATO, CON CABIDA DE 226.00 VS.2. ALINDERADO ASI: NORTE EN EXTENSION
DE 5.00 MTS. CON CALLE DE POR MEDIO; SUR, EN EXTENSION DE 5.00 MTS. CON EL LOTE # 16 DE PROPIEDAD DE PABLO E. PACHON. ORIENTE
EN EXTENSION DE 29.00 MTS. CON PROPIEDAD DE JOSE PE/UELA;Y. POR EL OCCIDENTE EN EXTENSION DE[29.00 METROS CON EL LOTE # 4 DE
PROPIEDAD DE JUAN BEJARANO.- .Ubicacidn geografica anterior del predio: : SUBA

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 101 55-55 LOTE 5 MANZANA | URBANIZACION MORATO
2) CL 101 70G 55 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-08-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1822 DEL 15-07-1960 NOTARIA DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ K. ALVARO

A: PENUELA CORTES CAMPO ELIAS CC# 101105 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-09-1975 Radicacion: 1975-50N-6-68212

Doc: ESCRITURA 3220 DEL 28-08-1975 NOTARIA 3A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PENUELA CORTES CAMPO ELIAS CC# 101105 X
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A: SEGUROS TEQUENDAMA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-06-1984 Radicacion: 1984-50N-6-66376
Doc: ESCRITURA 1116 DEL 07-06-1984 NOTARIA 3A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SEGUROS TEQUENDAMA S.A.

A: PENUELA CORTES CAMPO ELIAS CC#101105
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-06-1984 Radicacion: 1984-50N-6-66376
Doc: ESCRITURA 1116 DEL 07-06-1984 NOTARIA 3A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0741 CANCELACION CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRESA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominiojl-Titular de dominio incompleto)
DE: SEGUROS TEQUENDAMA S.A.

A: PENUELA CORTES CAMPO ELIAS CC# 101105
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-06-2014 Radicacion: 2014-50N-6-42869
Doc: ESCRITURA 2974 DEL 17-06-2014 NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $67,187

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PENUELA CORTES CAMPO ELIAS CC# 101105 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-06-2014 Radicacion: 2014-50N-6-42869

Doc: ESCRITURA 2974 DEL 17-06-2014 NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $229,900,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PENUELA CORTES CAMPO ELIAS CC# 101105
A: AMAYA BOLIVAR JUAN PABLO CC# 79811326 X

A: AMAYA ROJAS JOSE VICENTE CC# 19233805

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-08-2016 Radicacion: 2016-50N-6-55117

Doc: ESCRITURA 2826 DEL 08-07-2016 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $242,131,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AMAYA BOLIVAR JUAN PABLO CC# 79811326
DE: AMAYA ROJAS JOSE VICENTE CC# 19233805
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A: CHAVARRO CORTES RAFAEL ENRIQUE CC# 79859901 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-09-2023 Radicacion: 2023-50N-6-55238

Doc: OFICIO 01676 DEL 10-08-2023 JUZGADO 019 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EFECTIVO LTDA. NIT# 8301319931

A: CHAVARRO CORTES RAFAEL ENRIQUE CC#-79859901+ [ X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-01-2025 Radicacion: 2025-50N-6-4763
Doc: OFICIO 0104 DEL 30-01-2025 JUZGADO 019 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL RAD: 110014189019 2023 00005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EFECTIVO LTDA. NIT# 8301319931
A: CHAVARRO CORTES RAFAEL ENRIQUE CC# 79859901 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-02-2025 Radicacion: 2025-50N-6-12018

Doc: ESCRITURA 245 DEL 03-02-2025 NOTARIA ONCE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAVARRO CORTES RAFAEL ENRIQUE CC# 79859901 X
A: BOTERO MONCADA ORLANDO CC# 79398392

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 4 Nro correccién: 1 Radicacion: 2006-50N-3-01251 Fecha: 06-02-2006
CODIGO CORREGIDO POR EXIGENCIAS DEL SISTEMA, VALE. ART. 35, D.L.1250/70. AMGA. C33

Anotacion Nro: 4 Nro correccién: 2 Radicacion: 2004-50N-3-360 Fecha: 03-11-2004
CODIGO ESPECIFICACION CORREGIDO VALE . ART.35.DEC.1250/70

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2009-50N-3-4657 Fecha: 15-05-2009

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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o~

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 08-02-1993 RADICACION: 1993-7758 CON: SIN INFORMACION DE: 10-03-1993
CODIGO CATASTRAL: 005402161500000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAOO58NYPP

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL LOTE #5 MANZANA | URBANIZACION MORATO UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SUBA CON UNA CABIDA DE
226. V.2 Y LINDA; NORTE, EN EXTENSION DE 5.00 MTS CON CALLE DE POR MEDIO; POR EL SUR, EN EXTENSION DE 5.00 MTS CON EL LOTE #16
PROPIEDAD DE PABLO A PACHON; POR EL ORIENTE, EN EXTENSION DE 29:00 MTS CON.EL LOTE #6 Y POREL'OCCIDENTE, EN EXTENSION DE
29.00 MTS CON PROPIEDAD DE CAMPO E. PE/UE/A.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SIN DIRECCION LOTE 5 MANZANA |

2) CL 101 70G 53 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-12-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1872 DEL 22-07-1960 NOT. 9A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ R. ALVARO CC# 1056199
A: PE/UELA JOSE

A: POVEDA DE PENUELA SILVINA CC# 20949076

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-08-2015 Radicacion: 2015-50N-6-63171

Doc: ESCRITURA 2093 DEL 17-12-2014 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: PENUELA CORTES JOSE MISAEL CC# 70807 (CAUSANTE)
A: BECERRA PENUELA EDGAR ALEJANDRO CC# 80756504 X 7,1429%

A: PENUELA POVEDA ALVARO HUMBERTO CC# 19329669 X 7,1429%

A: PENUELA POVEDA ANA MARIA CC# 51688434 X 7,1429%

A: PENUELA POVEDA JOSE MISAEL CC# 19319426 X 7,1429%

A: PENUELA POVEDA LEONOR CC#41687174 X 7,1429%

A: PENUELA POVEDA LUIS HIPOLITO CC#19329149 X _7,1429%

A: PENUELA POVEDA MARTHA INES CC#51563002" “X 7,1429%

A X 50%

: POVEDA DE PENUELA SILVINA CC# 20949076

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-08-2015 Radicacion: 2015-50N-6-63172

Doc: ESCRITURA 937 DEL 27-05-2015 NOTARIA TREINTA Y CINCO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION EP.2093 DE 17-12-2014 NOT+65 BTA EN CUANTO AL PORCENTAJE EN LAS ADJUDICACIONES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BECERRA PENUELA EDGAR ALEJANDRO CC# 80756504 X
A: PENUELA POVEDA ALVARO HUMBERTO CC# 19329669 X
A: PENUELA POVEDA ANA MARIA CC#51688434 X
A: PENUELA POVEDA JOSE MISAEL CC# 19319426 X
A: PENUELA POVEDA LEONOR CC# 41687174 X
A: PENUELA POVEDA LUIS HIPOLITO CC# 19329149 X
A: PENUELA POVEDA MARTHA INES CC# 51563002 X
A X

: POVEDA DE PENUELA SILVINA CC# 20949076

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-09-2021 Radicacion: 2021-50N-6-59180

Doc: ESCRITURA 292 DEL 27-03-2021 NOTARIA CINCUENTA Y NUEVE DE BOGOTAD.C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50% EN COMUN Y
PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: POVEDA DE PENUELA SILVINA CC# 20949076

A: BECERRA PENUELA EDGAR ALEJANDRO CC# 80756504 X 7.14%
A: PENUELA POVEDA ALVARO HUMBERTO CC# 19329669 X 7.14%
A: PENUELA POVEDA ANA MARIA CC#51688434 X 7.14%
A: PENUELA POVEDA JOSE MISAEL CC# 19319426 X 7.15%
A: PENUELA POVEDA LEONOR CC# 41687174 X 7.14%
A: PENUELA POVEDA LUIS HIPOLITO CC# 19329149 X 7.15%
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-09-2021 Radicacion: 2021-50N-6-59181
Doc: ESCRITURA 789 DEL 29-07-2021 NOTARIA CINCUENTA Y NUEVE DE BOGOTAD.C. VALORACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 0292 DE 27/3/2021 EN CUANTO A ESTABLECER EL AREA CORRECTA DEL BIEN
INMUEBLE QUE SE ADJUDICA SIENDO ESTA DE 226. V.2 EQUIVALENTE A 144.64 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BECERRA PENUELA EDGAR ALEJANDRO CC# 80756504 X
DE: PENUELA POVEDA ALVARO HUMBERTO CC#-19329669.. X
DE: PENUELA POVEDA ANA MARIA CC#51688434 X
DE: PENUELA POVEDA JOSE MISAEL CC# 19319426 | X
DE: PENUELA POVEDA LEONOR CC#41687174 X
DE: PENUELA POVEDA LUIS HIPOLITO CC#19329149 X
DE: PENUELA POVEDA MARTHA INES CC#51563002 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-03-2025 Radicacion: 2025-50N-6-14999

Doc: ESCRITURA 243 DEL 03-02-2025 NOTARIA ONCE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $620,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BECERRA PENUELA EDGAR ALEJANDRO CC# 80756504

DE: PENUELA POVEDA ALVARO HUMBERTO CC# 19329669

DE: PENUELA POVEDA ANA MARIA CC# 51688434

DE: PENUELA POVEDA JOSE MISAEL CC# 19319426

DE: PENUELA POVEDA LEONOR CC# 41687174

DE: PENUELA POVEDA LUIS HIPOLITO CC# 19329149

DE: PENUELA POVEDA MARTHA INES CC# 51563002

A: CITY LIVES.A.S NIT# 9009441272 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-03-2025 Radicacion: 2025-50N-6-14999

Doc: ESCRITURA 243 DEL 03-02-2025 NOTARIA ONCE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CITY LIVE S.A.S NIT# 9009441272 X

A: BOTERO MONCADA ORLANDO CC# 79398392

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-50N-3-10377 Fecha: 20-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-50N-1-648459 FECHA: 25-11-2025
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REGISTRADOR PRINCIPAL




FECHA
. 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
PMO05-FOI121
ALGALDIAMAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS .
SECRETARIA DE HABITAT VERSION
10
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COP$

1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL 0 NOMBRE COMPLETO)

CITYLIVE SAS CITY LIVE SAS

2.NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 4. AREA DE CONSTRUCCION m2 5 AREA DEL LOTE m2 6. APARTAMENTOS 7.CASAS 8.LOTES

CITY LIVE 101 1116,34 289,28 24

3. DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 9. FECHA DE ELABORACION 70 FECHA INICIO DEL PROYEGTO | 11. FECHA TERMINACION PROYECTO | 12. FECHA ENTREGA DEL PROYECTO

CL 10170 G 55/53 2025-nov-25 2023-mar 2026-nov 2026-nov

Total Ventas: 5068563
FILA VALIDACION
::E'::::EPUES'O ::LT"L FLUjo ;fl s'::‘f“’:::;"”‘ :r:;i::e ciclodel| 2023, abr-2023] may-2023; jun-2023| juk2023; ago-2023 | sep-2023; 0ct-2023 | nov-2023; dic-2023 | ene-2024; feb-2024 | mar-2024; abr-2024| may-2024; jun-2024| juk2024; ago-2024 | sep-2024; oct-2024 | nov-2024; dic-2024 | ene-2025; feb-2025 | mar-2025; abr-2025| may-2025; jun-2025| juk2025; ago-2025 | sep-2025; 0ct-2025 | nov-2025; dic-2025 | ene-2026; feb-2026 | mar-2026; abr-2026| may-2026; jun-2026| juk2026; ago-2026
FUENTES i 0 i 1 il 2 il 3 il 4 i 5 i 6 i 7 i 8 i 9 i 10 i " i 12 i 13 i 14 i 15 i 16 i 17 i 18 i 19 i 20 il 21
16. TERRENOS 1.620.000 1.620.000 0,000 1.620.000
17. RECURSOS PROPIOS 2.506.028 2.506.028 0,000 2.399.104/ 106.924
18. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA 0 0,000
19. CREDITO PARTICULARES 0 0,000
20. VENTAS FINANCIACION 641.542 641.542 0,000 597.593 43.948
21. VENTAS PROYECTO 4.427.021 4.427.021 0,000 417.539 230.744
22. OTROS RECURSOS (") 0] 0,000
23, TOTAL FUENTES 9.194.591 9.194.591 0,000 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0 2.399.104 106.924 597.593 43.948 417.539 230.744
uUsos i 1 i 2 i 3 i 4 i 5 i 6 i 7 i 8 i 9 i 10 i " i 12 i 13 i 14 i 15 i 16 i 17 i 18 i 19 i 20 i 21
24. TERRENOS 1.620.000 1.620.000 0,000
25. COSTOS DIRECTOS 2.505.324 2.505.324 0,000 1.799.631 100.813 100.813 100.813 100.813 100.813
26. COSTOS INDIRECTOS 569.191 569.191 0,000 535.616] 4.796 4.796 4.796 4.796 4.796
27. GASTOS FINANCIEROS 0] 0,000
28. GASTOS DE VENTAS 73.054 73.054 0,000 63.857] 1.314 1.314 1.314 1.314 1.314
29. RECURSOS PROPIOS 2.506.028 2.506.028 0,000
30. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA 0 0,000
31. CREDITO PARTICULARES 0] 0,000
32. OTROS PAGOS (*) 0 0,000
33. TOTAL USOS 7.273.597 7.273.597 0,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0 2.399.104/ 106.924| 106.924/ 106.924| 106.924/ 106.924
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 1.920.994 1.920.994 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0) 0 0 0 0 0 0 490.669 -62.975 310.616 123.820
35. SALDO ACUMULADO 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0 0 0 0 0 0 490.669 427.694, 738.310 862.131
(*) OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION: .
7
/’ 4
— S -
// -/»——
—
37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION A

-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 3
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FILA VALIDACION

Total Ventas: 5.068.563

-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

Pagina 2de 3

::E'::::EPUES'O ::LT“LFLU"O rbaabrinan 56p-2026; 0ct-2026 | nov-2026; dic-2026 | ene-2027; feb-2027 | mar-2027; abr-2027| may-2027; jun-2027| jul2027; ago-2027 | sep-2027; 0ck-2027 | nov-2027; dic-2027 | ene-2028; feb-2028 | mar-2028; abr-2028| may-2028; jun-2028| jul-2028; ago-2028 | sep-2028; 0cl-2028 | nov-2028; dic-2028 | ene-2029; feb-2029 | mar-2029; abr-2029| may-2029; jun-2029| ju2029; ago-2029 | sep-2029; 0ct-2029 | nov-2029; dic-2029 | ene-2030; feb-2030 | mar-2030; abr-2030|
FUENTES 2 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 4 42 43
16. TERRENOS 1.620.000 1.620.000 0,000
17. RECURSOS PROPIOS 2.506.028 2.506.028 0,000
18. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA 0 0,000
19. CREDITO PARTICULARES 0] 0,000
20. VENTAS FINANCIACION 641.542 641.542 0,000
21. VENTAS PROYECTO 4.427.021 4.427.021 0,000 230.744 3.547.994
22. OTROS RECURSOS (") 0] 0,000
23, TOTAL FUENTES 9.194.591 9.194.591 0,000 230.744 3.547.994 0 0| 0 0| 0 0| 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|
UsOs 2 23 24 25 2 2 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 “ 42 43
24. TERRENOS 1.620.000 1.620.000 0,000 1.620.000
25. COSTOS DIRECTOS 2.505.324 2.505.324 0,000 100.813 100.813
26. COSTOS INDIRECTOS 569.191 569.191 0,000 4.796 4.796
27. GASTOS FINANCIEROS 0 0,000
28. GASTOS DE VENTAS 73.054 73.054 0,000 1.314 1.314
29. RECURSOS PROPIOS 2.506.028 2.506.028 0,000 2.506.028
30. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA 0 0,000
31. CREDITO PARTICULARES 0] 0,000
32. OTROS PAGOS (*) 0] 0,000
33. TOTAL USOS 7.273.597 7.273.597 0,000 106.924/ 4.232.951 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 1.920.994 1.920.994 123.820 -684.957 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0 0|
35. SALDO ACUMULADO 985.951 300.994 300.994 300.994, 300.994 300.994, 300.994 300.994 300.994 300.994 300.994 300.994, 300.994 300.994, 300.994 300.994, 300.994 300.994, 300.994 300.994, 300.994 300.994,
(*) OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:

e
7 )
< o
37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 38. FIRMA DE QUIEN ELABORO
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION A
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA Ozgzzz
%Lé;;gzlgTuAAg%rf PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Ph:i:z:
SECRETARIA DE HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal e) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-nov-25 CITYLIVE SAS CITY LIVE 101
8. Valor SMMLV
e . . < 5 Preci iles$/ | 5. Valor Viviend 6. Preci ini 1) 7. Afi | -
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area my remo:zl °s @ Osrmll\\/llf\;] aen garajfggnl:illrt;l:]nci’lesﬂi proyectr;nola‘:1 egrr?aga proyeci‘t(aade%gz;aael ano
T o . — L
P S S [URB NO VIPNVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 24 0 0
9 e 7
Obser\;acién: ”'//
10. Firmade1 Solicitante
FILA VALIDACION D :r\i‘\j‘cq.;;vstrucc\bn se No
Totales 24 $ 5.068.563 654,60 m? $ 1.520.569 30,00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM |vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio seguin SMMLV
1 |201 227.448 27,80 68.234 227.448 8182 30,00% |V
2 202 227.448 26,91 68.234 454.896 8452 30,00% |V
3 |203 184.440 30,57 55.332 639.336 6.033 30,00% |V
4 (204 230.607 30,62 69.182 869.943 7531  30,00% |V
s 205 207.448 2235 68.234 1.097.391 10177  30,00% |V°
s |206 227448 2540 68.234 1.324.839 8955  30,00% |“°
7 |301 230.607 27,80 69.182 1.555.446 8205  30,00% |'°
g 302 227.448 26,91 68.234 1.782.894 8452  30,00% |"°
o |303 184.440 30,57 55.332 1.967.334 6.033 30,00% |
0 304 227 448 30,62 68.234 2.194.782 7428 30,00% |V
n |305 207.448 2235 68.234 2.422.230 104177 30,00% |"°
12 |306 227 448 2540 68.234 2.649.678 8955  30,00% |°
13 401 227.448 27,80 68.234 2.877.126 8182 3000% |V
14 402 230.607 26,91 69.182 3.107.733 8570, 30,00% |"°
15 |403 184.440 30,57 55.332 3.292.173 6.033 30,00% |
16 |404 184.440 30,62 55.332 3.476.613 6.024  30,00% |'°
17 |405 207.448 2235 68.234 3.704.061 10177  30,00% |V
18 |406 207 448 25,40 68.234 3.931.509 8955  30,00% |V°
19 |501 213,525 27,80 64.058 4.145.034 7681  30,00% |°
2 |902 195.000 26,91 58.500 4.340.034 7246  30,00% |°
2 |503 226.000 30,57 67.800 4.566.034 7393  30,00% |°
» (504 184.440 30,62 55.332 4.750.474 6.024  30,00% |'°
2 |05 176.545 22,35 52.963 4.927.019 789 30,00% |'°
2 |06 141,545 25,40 42.463 5.068.563 5573  30,00% |°
25
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE

FECHA

VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO05-FO121
‘},fggg'g;ﬁ“gg’? PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 25 de noviembre de 2025
SOLICITANTE: CITYLIVE SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: CITY LIVE 101
DIRECCION: CL 101 70 G 55/53
APARTAMENTOS: 24 CASAS: 0 ‘ LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 289 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): ‘ 5.600.111 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 1.116 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): ‘ 4.270.714 $/m?
ll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
. . Participacion
Descripcion Costo (miles de ) Costo por m? (en pesos $) en el costo
5. TERRENOS: $1.620.000 1.451.171 $/m? 34,0%
6. COSTOS DIRECTOS: $2.505.324 2.244.230 $/m? 52,5%
7. COSTOS INDIRECTOS: $569.191 509.872 $/m? 11,9%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $/m? 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $73.054 65.441 $/m? 1,5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $4.767.569 4.270.714 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $5.068.563|12. UTILIDAD EN VENTA: $300.994 5,9%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $1.620.000 34,0%
14. RECURSOS PROPIOS: $2.506.028 52,6%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $641.542 13,5%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $4.767.569 100%

FILA VALIDACION

~7

il
~ _
//

D

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PMO05-|

FO121 V10
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

DE BOGOTA D.C.

R TR DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PM05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: CITY LIVE 101

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda:

24

DIRECCION: CL 101 70 G 55/53

CONSTRUCTORA: CITY LIVE SAS

FECHA (dd-mm-aa): 25/11/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

2.2. ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o total te en las sigui dreas de infl ia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecologica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal"

2.5. (El predio se encuentra en una zona gorizadas de Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion"?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
° Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

° Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100
¢/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044.

° Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

R I e 0 N O A I e A R

st

[Jst

st

PLACA 70% - PILOTE 30% CON VIGAS DE CIMENTACION DE AMARRE EN CONCRETO REFORZADO

<] no

[“] no

] no

[ no

[“] NO

[“] No

2.8. PILOTES SI [INO  Tipo de pilotaje utilizado:
PILOTES PRE EXCAVADOS EN CONCRETO REFORZADO
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
PORTICOS RESISTENTES A MOMENTO EN CONCRETO REFORZADO DMO

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA SI [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:
LADRILLO PRENSADO COLOR COCOA O SIMILAR

s [“Ino

2.10.2. BLOQUE Tipo de bloque y localizacion:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES sI [Ino Tipo de division y localizacion:
MUROS LIVIANOS ALMAPANEL

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafetados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:
MUROS EN FACHADA EN LADRILLO PRENSADO A LA VISTA

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO sI [no LAMINA COLD ROLLED Os [no

P.V.C. (st [Ino OTRA (ISt Cuar?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): VENTANERIA CON MARCO EN ALUMINIO COLOR NEGRO
Espesor del vidrio: 3 MM

2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

LADRILLO PRENSADO COLOR COCOA, PINUTRA PARA EXTERIORES GRIS BASALTO Y VENTANERIA EN ALUMINIO

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
CERAMICA COLOR GRIS O SIMILAR, CONCRETO A LA VISTA PARA PUNTOS FIJOS

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
CUBIERTA TRANSITABLE EN CONCRETO CON ZONAS EN CERAMICA
Cubierta Verde [Tst NO Porcentaje del 4rea de cubierta util:
2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

ESCALERAS EN CONCRETO CON ACABADO EN CONCRETO A LA VISTA

2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS COLOR GRIS O SIMILAR

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
TANQUE EN CONCRETO CON IMPERMEABILIZANTE

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implement6 segun el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados"
st | Ino

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

st [Ino
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [lno CAPACIDAD PARA 4 PASAJEROS
3.2. VIDEO CAMARAS st [no
3.3. PUERTAS ELECTRICAS (s NO
3.4. PARQUE INFANTIL (st NO
3.5. SALON COMUNAL Llst NO
3.6. GIMNASIO st NO
3.7. SAUNA s NO
3.8. TURCOS Llst NO
3.9. PISCINA st NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s [Ino
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ono
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ust NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segiin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o [+ s Cno
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia
p . ’ ’ st [Ino
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o s [
igual a la curva NC 35? NO

4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET st [“INno Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.42. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
ENTAMBORADA EN MADECOR

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
ENTAMBORADA EN MADECOR

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES PISO AFINADO
4.5.2. HALL'S PISO AFINADO
4.5.3. HABITACIONES PISO AFINADO
4.5.4. COCINAS PISO AFINADO
4.5.5. PATIOS PISO AFINADO
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

LADRILLO PRENSADO COLOR COCOA O SIMILAR

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES PANETADO

4.7.2. HABITACIONES PANETADO

4.7.3. COCINAS PANETADO

4.7.4. PATIOS PANETADO

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO [st NO

4.8.2. ESTUFA St [Ino A GAS

4.8.3. MUEBLE [V]s1 [Ino MUEBLE BAJO EN AGLOMERADO DE MADERA
4.8.4. MESON [V]s1 [Ino EN GRANITO GRIS O SIMILAR

4.8.5. CALENTADOR st NO

4.8.6. LAVADERO st NO

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE [Jst NO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.9. BANOS
4.9.1. MUEBLE

4.9.2. ENCHAPE PISO
4.9.3. ENCHAPE PARED
4.9.4. DIVISION BANO

4.9.5. ESPEJO

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR

4.9.9. DUCHA AHORRADORA

4.10. ILUMINACION
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
INTERIORES

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN CIRCULACIONES

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS

4.11. ILUMINACION NATURAL

4.11.1. HABITACION
4.11.2. ESTUDIO
4.11.3. ZONA SOCIAL

Caracteristicas:
st NO
~f
st [ no CERAMICA COLOR GRIS O SIMILAR
st [TNno CERAMICA COLOR GRIS O SIMILAR
(st NO
(st NO
N
st LI no Detalle del consumo Litros por Descarga: 4.8
St [Ino Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 83
St Lo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 6.3
[no Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 6.6
Caracteristicas:
[¥] SI | INO
Bala sobrepuesta de 40 cm 12w
sI [Ino
Bala sobrepuesta de 40 cm 12w
sI [Ino
Bala sobrepuesta de 40 cm 12w
Us NO
E SI D NO Temporizador |: SI NO Sensor SI ["Tno
SI Ino Temporizador [ a1 NO Sensor [] s1 [Ino
SI [1no Temporizador (s NO Sensor SI CIno
(Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) SI [ no
Caracteristicas:
SI [1no Ventana corrediza con marcon en aluminio negro
St [Ino Ventana corrediza con marcon en aluminio negro
SI [1no Ventana corrediza con marcon en aluminio negro

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

7
-
e

— -
S
7

£
Firma repfesentante-icgal o persona natural
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CURADORA URéANA No. 3 - Bogota D.C. 1 1 001 -3-23-1 066 1

ARQ. JUANA SANZ MONTANO
T FECHA DE RADICACION
Acto Administrativo N T () [J T = 3- P 3= 0 73 3 ( 11001-1-22-0410. 20jun.-2023
Expedida: 25-ene-2022 - Ejecutoriada: 20-feb-2023 - Vigencia: 20-feb-2026 ‘ FECHA DE RDF

FECHA DE EXPEDICION; g 2
EC EXPEDICION. 1) T | [ ?n?ql FECHA DE EJECUTORIA: 1 0 ENE 202# 2 m:gzesonlx m

La Curadora Urbana No 3 de Bogota D C . ARQ JUANA SANZ MONTARNO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1697 Ley 810 de 2003 sus Decretos Reglamentarios
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modficaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) CL 101 70 G 55 (ACTUAL) / CL 101 70 G 53 (ACTUAL) con Chip(s)
AAAOOSBNYOE / AAAOOSBNYPP M (s) ) )7 1 50N20125202. Numero de Manzana Catastral 016 y lote(s) de marnzana catastral 014 / 015, Manzana Urbanistica | del Lote
Urbanistico 5, cor alaUr BARRIO SANTA ROSA (Localidad Suba) La intervencién corresponde a modificacion en 10dos los pisos. amphacion en los pisos dos (2)acinco (5)y la
generacion de cualtro (4) unidades de vivienda (VIS) Q asi una en cinco (5) pisos y un (1) sotano (tanque de agua). primer (1) piso no habitable. destinada a veinbcuatro
’ (24) unidades de Vivienda Multifamiliar (VIS). con un (1) de destinado a vehiculos que transportan a personas con movilidad reducida, tres (3) estacionamientos privados dos
(2) bicicieteros y trece (13) Depdsitos, de Ios cuales cuatro (4) son comunales Titular(es) CHAVARRO CORTES RAFAEL ENRIQUE con CC 79859501- / PENUELA POVEDA MARTHA INES con CC
51563002-_Constructor responsable MUNAR SALAMANCA VICTOR ORLANDO con CC 79659245 Mat_A25101999-79659245 Caractaristicas basicas

1.1 POT-UPZ % UPZ o 25 (La Floresta) Decr 0125 OE 2002 b SECTOR NORMATIVO 11 | c USOS I d EDIFIC A

e. AREA ACTIVIDAD: RE SIDENCIAL f. ZONA. RES CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS
g. TRATAMIENTO: ICONSOLIDACION h. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO: a Remocion en Masa Baja b Encharcamientc Baja 1.3 MICRO - LACUSTRE-200

Desbordamiento No ZONIFICACION:

Romp Jarill No 5 4

Av Torrenciales Baja }

FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
410 25-ene-2022 20-feb-2023 20-teb-2026 11001-22-1384

AT : BT AT TaT e P Ll FETnER | 2 AC TOS | [2.3. DEMANDA |
DESCRIPCION USO vis | ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB] BICICL. | [2 ESTRATO| 3
Vivienda Multifamiliar - VIS si | No Aplica 24 3 1 2 -
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencién: 24 3 1 2

31 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO ||CITY LIVE 101
32 PROYECTO ARQUITECTONICO || 3.3 AREAS CONSTR. . |0bra Nueval Reconocim. | Amoliadén | SUBTOTAL | odific i

LOTE 280 28| VIVIENDA 0,00 0.00 12,91 12,91 000 942,68 0,00 95559
SOTANO (S) 17 13| COMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
SEMISOTANO 0 00| OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO 372 88| INSTIT /DOTAC 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 886 33| INDUSTRIA_________ 000 000 __ 000 000 __ 000 _ 000 0,00
[TOTAL CONSTRUIDG 1116 34 0. 1291, 1291 2 : !

LIBRE PRIMER PISO |
EESRETRC

76 40] TOTAL CONSTRUIDO - EALES DE CERRAMI

ok Lo B b

[ 21VOLUMETRA | [ 42TIPOLOGIAYAISLAMENTOS = | [4
a No PISOS HABITABLES 4 [—aTrooeia__ | CONTINUA | [ gy
b ALTURA MAX EN METROS 18,30 b AISLAMIENTO NIVEL 0,00 M POR LA CL 101
c SOTANOS 1 TATERAL —] [NO APLICA
d_SEMISOTANO 0 LATERAL — :
= No EDIFICIOS . R = [ b CERRAMIENTO
[T ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR — |Aitura 0,00 mts - Longitud 0.00 mts
q PISO EQUIP_Y/O ESTACION Si ENTRE EDIFICACIONE e =
h AREA BAJO CUBIERTA INCL No PATIOS ————
INDICE DE OCUPACION 0.74 [ TEEERS g
| INDICE DE CONSTRUCCION 243 - [0.60 M POR LA CL 101
| [NO APLICA
44 EQUIPAMIENTO PRIVADD. || | Tereromrrirenion O RETROCESOS T
DESTINACION % 5 | [CTiETODODEDISENO _ [GESTION ANTERIOR h DIMENSION DE RETROCESOS
131 CONTRA ZONAS VERDES
ZONAS RECREATIVAS 91.12 3121 SFADODESEWREND T Shiland PUBSLICE)S o
SERVICIOS COMUNALES  [14.55 20.96 ELEM NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM ADICIONALE [0.00 0,00 e ANALISIS SISMICO (GESTION ANTERIOR 0.00

€ N
ACUFROO CON EL T'TL £GLAME NTO NSR 10 ¥ DICEMBRE OF 3
PUBLIOUESE. NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE |

A PRESENTE MOD#ICH ACiA MO PRORROGA LOS TERMENOS OF LA LICENCIA Na. 11001 1.Z2081
e s acons o epesoon e s rtare 1o Recu On AGWSCon e ' Seceaa D O Punepcn on s debari rowporerne s ecrks an @ Sgence o fecacc o e o i G (10) Gas apuacten o 4 e
NAPUCACION OF UESTO £ ELARTICULO 181 DEL DECRETD LEY 0019 OE 2012 Y COMO QUIERAA LA FE ChA DE EAPEGICION DEL PRESENTE ACTO ADMNISTRATIVO. NO APARECE INSCRIPCION »LOUNA SOBRE LA PARTICHAICN OF PLUSVALIA PARA LOS PREQIS EN £
£ MATRICULA NMOBLARA DF LOS MSMOS NO ES ENGIBLE EL RECBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PASA LA EXPEDICION DE LA LCENCIA SOLIC TADA
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1 Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubnidad y seguridad de las personas. asi como la dad de los

constitutivos del espacio piblico

2 Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

3 Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto que

la modifique o sustituya. para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, p ] 6 |. de conformidad con el decreto

unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental

4 Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los

términos que establece el articulo 2 2 6 1 4 1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya

5 Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccién sismo re:

requiere

6 Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ing ) geotecnista respc

con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independi Las

bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision

7 Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra Hasta

tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia

8 Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
Ci

vecinas y de los elementos

sistentes en los casos en que la

de los planos y estudios aprobados,
y deberan incorp se en la

parte del Supervisor Técnico Indep siguiendo lo p to en el Titulo 1 del Reg de Cor on Sismo NSR-10 El certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 La ocupacién de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de O 6n ¢ 4 las cor . incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que

la adicione, modifique o sustituya No se requiere su pr lizacién en el regl dre propiedad horizontal

las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad

9 Remitir. para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de

desarrolio de la obra, asi como el técnico de 6n, a las
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento En los casos de patrimonios autdi en los que el ostente |a titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondient contrato fid ioqueneselr de esta gacid

10 Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes
dos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya

11 Instalar los e de bajo de agua

12 Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad

13 Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente
sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus

14 Dar p alas disp
competencias
15 la on en el articulo 2.2 6 1 2 3 8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren

ubicados los inmuebles, en caso que aplique

16 Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2 2 6 1 4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las 4reas de cesion

17 El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2 3 2.2 1y siguientes del Decreto 1077 de 2015
18 Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones)

19 Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D C (Decreto Distrital 263 de 2023)

20 Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacién de la respectiva Entidad

21 Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en | las a los compor tos de integi I alaseg de las . esp
publico. deberes generales. cor soélidos on de 0s Yy hos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017)

22 Las zonas clasificadas en nesgo por r 6no los respc bles de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacién previo a la ejecucion de
las obras

50, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra p de p 0s 0 magq ia, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra. (Articulo 226 1 4 9 del Decreto 1077 de 2015)

24 En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplhimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU

25 El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al ultimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008 (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008)

ento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP) (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o

23 El titular de la Licencia esta obligado a instalar un avi

26 Dar cumplimi

adicione)

27 Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva. antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas

unidades de vivienda que se construyan en proy tos que se alré de pr I | ias cerradas, loteo individual o cualquier otro
les para las a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,

sistema, incluyendo proyectos de uso mixto. que generen cinCo (5) o mas unidades
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando

dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualqulera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2 2 6 7 1 1 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

28 El titular de la licencia sera el resp ble de todas las obligaciones urbani y arqu adquiridas con ocasion de su expedicién y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma Por su parte. los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que el de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal Ni el constructor, nt el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patrimon'zles al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso

constructivo

29 Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes de T iones — RITEL P en las Resoluciones Nos 5050 de
2016, 5405 de 2018 y 5393 de 2020 de l2 Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen

2o de Instataciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucion 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 die 201540157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican
sustituyen o adicionan y la adopcior de caracter parmanente efectuada mediante Resolugnbn 40908 de 2018

debera informar a |2 entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal

30 Dar cumplimiento al Reglamento Técni

31 El constructor o urbanizador
individual del inmueble o de los
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