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A-ciacin Mol 22 Mo comecckes 3 Fackaain: Fecha: 15-12-15498
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Anolacidn brac 26 B carmaiba: 1 Hadicaziar- 200408561 Tacha: TR-10-300H

NOMBRE FUGERAS COAACE00 WALE TC.C200-2261 CDE AUXDEL AN ARCGEALS MSESoamn
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HIMEAE EUSEN S CORACEED WALE TEC200M-2261 CDE AUXDELAD AACGANG JS0ARD

Analacion Mo 27 Hre porecofin: 2 Rudnadin: CR004-0051 Feaha: SR-101-20104
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ROMARES Lo CORREGIDL: WALE T E2004-5001 T0G AUXKDELIC ABOEADL J9ialn
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CINDAD DE JUITS
MTRS.COM PARIUE
EUELNVISION sessasa

COMPLEMENTAGICM;

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipn Fredo: UREANRD

21AK 385 2 [DIRECCICH CATASTRALY
TVAYENDEA CIUDAD DEQUITO 8926 LOTE 3
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— T 1 ] i e v
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EZPECFICACHON: 1 101 COMFRAVENTA
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il e SUPERINTENDENCIA
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AL LA NACIOMAL FIMANCIERA 5.4, AHDRA IMVERCAREDITD SERVICIOE FRMAKNCIERDE 2.4, T4 DE FINAHCIWMIENTD COMERGIAL

s ,.F: = B fit] m SyBE ﬁwﬁ%ﬁﬁ‘.ﬁﬁ. ......... i
ARNOTACION: Wns G117 i“-ﬂ: -I‘:EI-EEIBB'HJ Igm-
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E»"-:nrrcnl.nnnlﬁcgmn.‘}ﬂ'_h". .1-1.t i o i- ] i "
il L

=EFECIFICACION: + 850 4 :ﬁ%ﬁw ~,_. ; gt TN e N o3 i J

BERSOMAS QUE IH%H ﬁ' ﬂlﬁhb ,demmﬁ.damiﬁ.ﬁﬁhﬁﬁﬂ

08 LA NACIONAL FINANCIERS 5,5, AHDRA INVERCREDSTO BERVICIOS FINANGIEROS 5.4 CIA DE FINANGIAMIENTO COMERCIAL.
MITR DGEG41 2643

A AYALA TIHADNES HERMES HERMAK GO 15085047
Ao ANALA TEHADURES JORGE OLIMPQ GO THina06
A INVERIIONES RODRIGUEL ACLIA LTDA, MIT# BEG3T307
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s e — R e i
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Doz ERCRITIRG, FOAS da) 25-02-1008 WOTARA 2ee SANTAFT DC BaTA Do, WALDS ACTOE E
EEPECIFICACION: | 215 OTROS ACLARACION A LA EEC 5741 DEL 2040807 NOTARLS 29, EMGLANT ADCICoAR LS HUMEROS D MATRESULA
CORRESMINDIENTES
PERSONAS OUE INTERYIEMEN EN EL ACTD (X-Tllular da denacla raal da daminio -Thidar da desisda inzam plabe)

A CORPORACION FINANCIERA DE OCCIDENTE 5.4, CORFIDCCEDENTE X

A TODOLEASING $0 I:lE FI lAE*E,HTI?_Eﬂ_‘EREMLE
Bae —SUPERINTENDENCHA——

AMNOTACHN: Mrs 01
Do EECSITURSA 203

ESPECTFICACION: O
FERSOMAL QUE!

; .'- urﬁ%ﬁdﬁhﬁ'ﬁ;_ #nlﬁu
o -LE@HMEJ dE% ':ﬂ BT 591,400, 5450

DE: CORPCAACICHN SHACIE

A: BANCOLONELS 5.8 X MIT 360,002 36 -
20T 50

A: FONDO DE CESANTIAS PROTECCION HITE B0 TOEMEN -251100% -

A FONDD DE PENSMINES OBLIGATORIAS FROTEGGION NITE EDR2207 580K

A: FOMDO DE PENSIONES PROTECCION NITH EDI1982E1 X - SATO0% -

TR AR PSP —ama 2 ) N I e e L 2 1 e TEAL e e

AMOTACION: Nro 016 Fecha: 02-01- 2373 Hadcacion: 200534 ¢

Do ESCRITUSA, 7251 ded 26-12-2002 MOTARIA 146 de BOGOTA WAL RICTO 2000000, 000
ESPECIFICACICR: COMPRAVERTA 1125 COMPRAVENTA

FERZONAS OLIE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THiular de demicha mal de desninie,-TiHular da deisicia ineamplale)

DE: ADMINIETRACORA DE FONDOS DE PENSIONES ¥ CESAMTIAG PROTECCION

DF, BANCCLOMAIA 3.4,

IBE: FOMDO DE CESANTIAS PROTECCION HIT# 001734945
DE. FOMDO DE PEMEIDNEE OELIGATORIAS PROTECCION MIT# 300ZZ37390
DE: FOMDD DE FENEIDONEE PROTECGION HiTH 001 2EZAL0
A RUIZ AREA NORBERTOD LR IpZees X

ANCTACION: Mo 317 Facha: 18-02-3008 Raclaedn! 30051421

Dz ESCRITURA 2500wl Cid-2008 HOTARIS 71 de B0G0TA DLE, WALOR ATTO: 5345 050,000
ESRECIFICACION: CORPRAVENTA: 0135 COMPRAVERTS

PERSOHAS QLE WTERVIEMEM EN EL ACTO [(X-Tikuler da derache ranl da deminia,|-Tiular de daminle inceaplido)

OE! RUIZ ARIZA MGRBERTE CCe 19122063

- LEASING COLOMEIA 8.8, COMPAIS DE FINANMCIAMIENTO COMERCIAL X
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A IHH‘Eﬂﬁltmuc i .R'!'.Lm . SUFE RINTENm‘A
3 5 ﬂrm.ﬂux&.'ﬁ. fim 1"":-..1?. Il! = 'WU

L iOE DORRI0 B i A F I?EI.]IFE ﬂ-&?.ﬁ EL &E ll’-&'-l#;"EFlEﬂ' DE I.'.-l.'.lh"-. OFOR ADICION &
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A ALIAKES FIDUCIARIA S0 NIT 2605313163 COND WOCEAA DEL PATRIMONID ALUTONOKD FIDEKONSD POLD CALGARY NIT £300538123 ¥

e e et e T | T A B RS . B i S e SR S

NRD TOTAL BE ANOTACIONESR: "13°

SALYEDADEE: [Infarmesian &nlariar a Carmgidal
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FOLEY MaTRIZ LD EXCLUIC VALE SGwllEDEL a4, aE-4n 26
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L= M072007 PROFEADS POR C5A CHTIDAD ¥ FES. NE. G385 OE 1405107 EXPERGA FOR LA S H R
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EH HCMESES LO CORRECINC WALE. Call=, Guid Al
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ARACEn Mg 18 Hrm cpmacain: 1 Eadcacién: T2a03-12287 Facka: 28-11-2004

EH MIRSIHAS SE INCLUYE DE: BANCOLOMEA B4, C2003-12887 CIGRIALIND T,
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La guarda de la fe publica
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SH" AT CENTRO .

CERTIFICADO DE TRADICION o,
MATRICULA INMOBILIARIA - -
Cerificado genarade con el Pin No: 2511143519124617632 Mro Matricula: 50C-447968

Pagina 1 TURMD: 2025-833084
Impresa el 1£ de Nmﬁr&mbm de Z025 & las 11:10:18 Ak
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

e tiere valldez sinla firme del el stredor en 8 Llins pEgine
CIRCLLG SEGIETRAL: SO0 - BOG0TA 20MA CEHTRO DEPTU BCGEETA CUS: MURICIPIS: BARGTA D & WEREDS, BCGOTA D, 3.
FECHA APCRTURA: 15051872 RADIGACION: T072.20017 COM: =065 OF CERTIFICARG D0 05057852
CODME0 CATASTRAL! AAAMEAMKFECCE CATASTRAL AN SIH IMFORMACICN
HUPRE:
FeTana pELrouo ACTIVO

OESCRIFCION; CARBIDA Y LINDEROS

UMA CASA DE HOBITAGITRE DISTINGUADA BNV L NOMENCLATURA | MG Ly 0L HDE A BETNAL 52 BIE JUNTO 20N

EL LOTE EH JUE s“EJ;{EHEmﬂn mﬂﬂﬂ;ﬂ:ﬂ mﬂmnbnm%ﬁm ; STEC D2 LA
SCCIDENTAL BE BOGGTS l:.m-fﬂt:l nu%% i%fm:ﬁ ﬁ&nua CON LA

e ﬁ 0OE LA

'-4_-. AL -
N & RE 21SIR0Q
Susd-puarda de la fe publica

P-f-!D".I-'HI'r'ﬁ.IJ'.'-. METROE CUADRADOE CEMTIMETROE CLIADRADDE: ) ARES COMETRUIDA - METAQS CUADRADDS: CEHTIMETROS:
CLAORADCE
COLFICIENTE - %

COMPLEMENTAGITN:

LA MATRICULS (S0-0082050UE, URBANLEAZION FOLO DCCIDENTAL LTDA ADCUSKD EN WAYOR EXTEMSION FOR SOMPAS & LUZILs YERGAAS DL
WILLA Y LECHOR VELAZILD DE SBADLS, POR L& ERCRITURA @ 2058 D 11 DEMAYD DE 1984 DE La HUTARIS &5 DE BOGO T EETAS
ALCLIRIERGHN POR ADUUHCACIIN CW EL JUIGID GIVISORKD SEGUIDG PCR SCLEDAD ABADIE OE VERGARL Y CTROS CANTRA GAEREL SFAN4,
MEHOEL v OTROE MO REGIETRADD EL 22 DE ARRE 0F 1881 DEL LIBRD PRIGERG A487 4 ¥ ANTERICAMENTE 208 ADJUDIZAZ 0N
EHN LA BLUCGESION SWMIGUEL ABADIA MCHDLZ PRUTQCAIZADA FOR LA ESCRITURA® 2179 DE 11 DE AZ35TO DE 1954 OE La NOTARL A& OF
F.il.'.l-"‘lﬁ-'l'#. TRADICEIN

P B ke CEraete e e

DIRECCHON DEL IMWUESLE

T Mredio: UARANG

2] L 556 28T AT IDIRECCISN CATASTRAL!

1] DIAGORAL BE RIS 3e-07 CAS8 -0 EDIFIZEI 3 LOTE 4 URAANIZACIDN POLO OCCIDENTAL

DETERMINACION CEL IMMUERLE
DESTIMNACION ECONDCMICA:

WATRICULS ARIERTA CON BEASE EH LA|4) SHGUIENTE(:) |En caeso do integracian ¥ oiros|
RO - EE

— S ——— ) s 3858 e e iy LY

AHOTACION: Mo 001 Fechx 12-08-1807 Raclcapdn: 3
Dos EECRITURA 5054 cul 2500140 HOTARLY 1A da HOGITA WALOR ACTO: 5242804 45
EEPECIFICaZION: @ 101 SOMFRAYERNTS

FERSOMAE (XU/E BNTERVIEKWEN EH EL ACTD [K-Tituler da dersche rasl de dominia, -Titular de dominlo Incomolkedn)
DE: USBAWNIZACION POLOD OCCIDERTAL LTDA
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OFICIMA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sz cenTRo
|-.—|-|..-|.--|-
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 251114351812461 7632 Nro Matricula: 50C-44796
Pagina 2 TURMO: 5025-831641

Impresa gl 14 de Moviembre de 2025 a las 171:10:18 AM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o Hiers validez sin s fima clal raglstracor ar la ulims pagina
A SILVA CHERRAL MIGLEL i

AMNOTACION: Mre 002 Fecha: 13-12-1928 Rodecidn: 3

Cog: ESCRIMURS ETFF daf 011213255 HOTARLS 364 de BTGOTA WALOS AGTO: £
EEPECIFICACION: - 2688 OECLARSCIIN

PERSCHAS ZUE INTERVENEK EN EL ACTO [X-Tibular de darecho read de dominboTHutar do domindo moompledo)

nomC i, SUPERINTENDENCIA—
% NOIARIADO

ANCOTACION: Nra 0
Lo, ESCRITIRAS 10
EEACCIFICASON, &
PERSOHRAS QGUE INTE
CE; S WA CHEREAL M
A. MHI.‘-‘E CENTRAL HIPOTECARI

SoREGISTRO
Ta guarda de Ia e pubiica

ANOTACION: Mre 004 Fecha: 15115370 Rodeacién: O N
K
Do SECRITURS, 1008 det 23.03-1370 HOTARLS, 24 9= BOGE0TSA I'*._I"‘.\I\' | WALOR ACTOL S

EESTEQIFICAION: ;530 ADMNISTHACIIN 15 A0S

PERSCHAS CAUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Titulsr e cderecho real de dominse - Tibalar de dominio iIncompleto)

CE: ELVA CHEREAL MIGLEL kS
A BARCO CENTRAL HIFOTECARID

T ] e e el T f——

AMOTACION: Mre 005 Facra: 2511970 Radcacita: 0 —

%
Com: SECRMURA 1077 de 31031970 NOTARLL 24 da ACGOTHA Tﬁn,_ WAL AGTO: $520,000
CESECIFIGACION: : 210 HIPOTEDA N

PERSCHAS QUE INTERVIENMEN EN EL ACTO [X:Titular da dareche rial da dominio kTiiusr da dominio incampletn)

L SLWA CRERCAU MIGUEL i

A MO DA Rk, INDUSTRIAL ¥ COMERGIAL LTDA, NOUCOR

R 1 1

AMOTACION: Mre 006 Feoba: 15031971 Radascdn: 0 \

Coo: QFIGIC 62 dod 33031871 JUEZ 4 CIVIL da SOE0TA \ . WALDR ACTC: &
EEFECIFICACICN: | 40 EMBARGD =

FERSC0HAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Tibulsr da darechn real de dominie-THudar do dominis incomglco)

GE: DURAN KELLY
& EIL'-'#- GE I:HLI!RE.M.I' MIGUEL A

ANOTACKIN: Nro 007 Fecha: 26-26-1570 Rodisac bl &
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUELICOS DE BOGOTA ZONA

§H“ T T CENTRO
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511143519124617632 Nra Matricula: S0C-44796

Fagina 3 TURKO! 2135-5333541
Imprese al 14 de Noviermbre de 2025 8 las 111018 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Ho Tane valdez sn 2 frma gzl regisirador an & utime pédgina
Cho DFICIT A4 2 el 25-05-7072 JUZG A0S C de BOS0TS WALIOIR BT 2

So maros e anotacke Mo A
ESPECIFICACHION: : T90 CANCELACION EMIARGD

PERGOMAS QUE INTERYIENEN EN EL AGTO [X-Tihsar da darachao real de daminio Tl da deminia incompletal
DE. CAPSAN NELLY

A SILY CHEREAL MIGUEL

ey o SUHPERINTENDENCIA———

e
ez L £ N BB LD O
== IS T M
2 urﬁﬁﬁéﬁﬁhﬁﬁnﬁmﬁl#ﬁc} ta]
La guarda de la fe publica

PR EE
ANDTACION: Mo WMmUﬂ
Dio: ESCRITURA STE ‘
ESPECEIGACEON: : 121,500
PERSOMAS GUE N :
DE 3iLu4 CHEREAU |

LS

A ACDETA BERNUDEE JUAN MANUEL
A: OE CAETRG DE ACOETA MOIRA

AL L LTS R

ANOTACION: Nra DIS Facha: 28- 101873 Radoacén: Ta028007
Do EESRITURA 5757 dal 05001573 HOTARLS 14 ds BOGOTA
EEPECIFICATGIGN: : 210 HIFQOTEDA

FERSOHNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de carpche roal do dombnia, |-Titular da dominla Incommleiod

OE: AZOSTA BCRMUDLES JUAN MalEL X
OE: DE CASTRG DL ACCS 1A WJIRA kY
&: BANCD CENTRAL HIPOTECARID

= P 1y I SN

VALOR &STE: $240,400

ANOTACION: Nro D10 ==cha: 25-10-1973 Rad caeken: 73020007 '_.

Do ESCRITURS 5700 del 05031573 HOTARIA 14 ds BOG0TA o L YALCA ACTO §
ESPCCINICATICN: - S20 ACMINISTRASIIN A th AMIE

FERSONAE QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-T@ular ds dernche mal da deminin, |-TRular ds dominie meampisin)
CE: AZOETA EERMUDEZ JAN Mak'UEL

CE: OE SaaTRQ DE ACOETA MCIRA

& BAMNCO CENTRAL HIFOTECARID

ANOTAGION: Nro 041 Feona: 2610873 Radicaziane 1973 U007 3
D FERCRTARS, STH dul D5-00-1 075 PEOTARE 14 Gn BIGOTA, \ WAL CIR AT S185, 100
ESPECIFIGACIGN: (210 HIPDTECA TTE

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EW EL ACTO [X-Tihstar da derecho real de damine FTikler de dominio ineomplakal
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§“n e CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511143519124617632 Mro Matricula: 50C-44796
Pagira 4 TURND: 2025-833549

Impresa &l 14 de Moviembore de 2025 a las 11:10:18 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mz Here validez in ta lirna del registradar on G ullima pagina
D AD0ETA BEANMLUDER JUEN MM JEL "
CE: DE CASTRO OE AC0ETA MIIRA W

Ao MMOBILINRLY, BSOS TRIAL 7 COMERGIAL "IMTUCON®

AMOTAGION: Nro 012 Fecha: 32-10-1573 Radoacdn: 2

O ESCRITURR 701 del 05031573 HOTARLS Y4, co BOGOTA WALDH ACTCE &
CERE otcin M

Shosaiay SUPERINTENDENCIA

FERSOMAS QUE |

Lo guarda de Ta e publico

Dot EACRITURA 418 gel 05-02-1074 R TARW 20 do BOGOTA, WALOR AT S
Sp cantals annlucidn Mo 3
ESFECIFICAZKIN: | &30 CANCFLAGIGN HIPOTECA
PERSOMAE OUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular 8z derocho rasl da daiminia FTiler de dominks Incompleta)
L BN CHEREALD MIGLEL E
A 18 QBIL IARLS, INDUE TRIAL Y EEIHEHI:H.I. LIHIT.&.I}A "ISDACON. "

ANMOTACION: Mine 044 Focha: 05-08-1974 Redeesn: 0
Cee CSCRITURA 448 dol 00-R2-1074 NOTARLS, 28 d= QEG0TA WAL AT £

S pancEa anotacitn Ma: 4
EEPECFIZACION: - 040 CAMNCELACION ADMINETRACIDN & 18 /105
PERS0MAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO 1X-Tihatar de darecho real da dominle-THular de dominic incomplato|
CE: SiLWA CHEREAL MIGUEL X
A BAMCO CENTRAL HIPOTECARIC

ANOTACION; Nra 016 Fecha: 1E6-04- 1080 Sadizasiar 0O 1540
Do EECRITURA FOET unl 20-72-THVH BOOTARS 16 de BOQOTA VALGR ACTL 5
Hin canoals anglackin Mo 8
ESFECIFICAZIIN: ; &850 CANCELACICH HIPOTECA
PERSOKAS GIE INTERVIEMEN EN EL ACTC i¥-Téhilar de derocho roal do damisds, Titulss de dominis Inzomplietol
D= BANCO CEMTILAL HIFOTECARID
ALACOSTA BERMUDET JUAN KANUEL
A:DE CASTRO DE ACOSTA MOIRSA -
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
T 1 Dy
§uﬂ hlET CENTRO
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511143519124617632 Nro Matricula: S0C-44796
Papira B TURKD; HI25-831641

Impreso el 14 da Maviembre da 2025 a las 11:10:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mz deng velidez 2in b Trma de rege=trador en la wama pagiea
AMOTACION: Hro 016 Freoba: 15131280 Rad cacite: A0ES40
Urp: ESCRITURA B736 d2l 25-11-1080 HOTARIA D& du BOGOTA UALOA ACTCC B

Se canmla anctac an Mo: 11

ESSECIFICACION | RSN CANGELATIIN HIFGTECA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (X-THular da darachs raal da deminia,|-Taular de dominie reompleto)

CE: INMCHEILLT A IHD!..Iﬁ.‘mIP..."r CD!.!,ET#:I.EL 1I'-II.1LIL-DI'-I
nnnmrnEEnmunﬁfuﬁﬁL - Sl SUFERINTEN DENCJJ&

oo St &' DE NOTARIADO .
ancTAGION: o 0% e & REGISITRO

Do ESCAITURA 240 La gl_,lmtf[l ﬂé"’fﬁ”@‘bﬁmﬂ

SEPECIFRSACIGN: |
FPERFONAS QUE INTERYIEMEN EN EL AC TS (X-THular do domcha raal da dominio,=THular do domingo incomplobs)
DI AGCSTA BERMUDES JUAN MANUEL

DE CASTRD DT ACESETA WMOIRA,

A FONSECA DE CORREAL MARIA DEL CARMEN oA 41620a00
A FOHBECA M. JOSE JOAGUIN
& MACHK DE FONSECA CEQORGINA MARIA Lo B

m—— P Y I TR S s | B R s . e B e B bt e e e e e e a2

AWOTACHON: M 018 Facoe 31-07-71064 Sagicaddr 84004077

Dt ESCRTURA 4303 dal 3077084 POTARIS ¥4 ge BOEHTA, WAl OR AT B, U000
ESPECIFIGACION: | 210 HIPCTCCA

FEREONAS QLUE INTERWIENEN EM EL ACTS (X-Tibdar do darecha real de daminic &Titulsr da deminio incomplats|

DE FONSECA DE COAREAL MARIS CEL CARMER il et LT H
DE FONSECA MAGKON JOEE J0aLIN r:;' -H'! CONTRSETIEE X
DE MACK DE FONEECA GEORGINA MARLL I:'II--I- : -'I DORENLIRET K
#: BOLER PARADA BALZINA, i CCF 20653497
A SOLER PARADSA BELARMINA J:I.‘.-# 1011‘HIH

AMNOTACION: Nra 013 Focha: 25-05-1930 Radizacdn: 1588-35044

Dac EECRITURA 1021 gel 25-03-158% HOTERLS TA. d0 BDGOTA WALDR ACTO: 51.000,000
5 cANCRIN anclaman Mo 18

EEPECIFIZAGIZN. | BN SGARCELACHIHN DE HIPOTEDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derache real da demsénio,l-Tiular de dominie iecospledo)

LFE; SOLER PARADS BALFINA Cog 2003329y
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sulﬂ T CENTRO
a1l | M CERTIFICADO DE TRADICION
MATRIGULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 2511143519124617632 Nro Matricula: 50C-44796
Pegna & TURNG: 2025-033841

Impraso el 14 de Noviembne de 2025 a lag 11;10:18 AM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION®

3 finrz validez sin |2 frma cal regisirados an la uifims paging
DL: SOaLER PARADA AELARRINS [ ] el e T |
A FONEECA OE CORREAL MARLS DML CARMEN CCF 4169080
A FONSESA MACKDNG JOSE JOAQUIK

A MACK DE FONSECA GEORGIMA MARLA CCg B12127

]

ARNOTACION: Mre 120 Face; 26-01-2008 Radasaccn: 200E-7213

oo EsCRITLR espiie SR IR~ S UP ER INTENDENCIA

ERFECIFICATIIN: ﬂ}'_?.'lf.irl':_-ll.ﬂ,?.;i:lﬂ ﬁgmﬁmudiﬁnnﬁi}ﬁlnmmﬂ EN SUCESKIN
PERSOMAS BUE IN __ EL ACTO pt-THular o '_ﬂhw@& ity ‘“ﬂ"l“ﬁlbo
OF: KMaCK NF FONSES - = T ads o ..:nF}-_Hﬂﬂ-!."-‘-g
. Ge REAZID | Kobeduon «
La guarda de o fe pubkea

A: FOMSECA DE COf
A: FOM3ECA FORERD

AKNOTACION: Hra &1 Fecha: C2-03-2008 Sadizaciiy 300510028

Dz ESCRITURA 75 ciel 250142060 HGTARLA B0 ds BOGITA DL, WARLDR ACTO: 80000 000
ESPECIFICATIZN: COMPRAVENTA: 0 25 COWPRAVENTA 3

FERSOMAS QUE MTERVIEKWEN EW EL ACTS (X-Tilular de demehs mal de derminia, -Tiular da daminio incomplals)

DE FONSECA OE CORREAL MaRIA CEL DARMER SOF 415D0AN0

OE FONSECA FLCRERD JCSE JAME GOH ANRETS

NE FONSECA WACKON JOSF JOAJUIN S0 TARATEAR

A: INVERSIONES VENTLIRA 5.4 * EEMIAR00D

A e e e o L L R TS § I T Y S A RE b f el S 3 ) S L 2 T S TR S R L § s i £ I LR

ANGTAZION: Nro 022 S=cha; 10-20-2006 Radizandn: 200G6-27214

Dos ESCAITORA GEZ del 21-00-2008 HOTARA 0 d= BOG0TR DG, WALDR ALT G $400, 000000
ESPECFIZACICN. COMPREVENTA, 0125 COMFRAYVENTA

PERS0OMAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTS [X-Tikdar da deracha real da daminie.-THular de dominic incemplata)

DE: MYERSIOMNEE WENTLRA B4, AMTES RWESIICHEE VENTURA LTI,

&2 LEASING DE QCCIDENTE 5.4 COKNFANA DE FINANCIAMIENTD COKERCIAL x

il e i R e N P L L L Y L e

ANOTACION: Nre 023 Fecha: 15-21-2013 Recitaciin: 20134414

Cuop: CHCRTURS 11250 gal 27-13-2002 WOTARE TREINTA ¥ DO ds S0G0TA DL G, VALDA ACTO; $0.000,200

CEPLETIGASICN: TRANGFERERGHS DE GOMINIG & TITULG DE LEASPHE HABITACICHMAL DE VIVIENDM FAMILIGE: 1168 TRANEFERENCIA DE
DCAINIC & TITULG DF LEASIMNG HARITAGIIHAL DE WA IENGS FAMILIAR

PEASCMAS OLE INTERWVIENES EN EL AZTD [X-Tibulsr da darechn real de daminic =Thdar de domiric incomplata)

DE: LEAESNG DE OCCIDENTE ELA CONPAIA D FINANCIAMIENTO COMERCIAL HITH 8805053701

f INYERSICHES CALGRAY 5.8 X _HWIT.000,17& 5327
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
EIH'M.I“'E
§HH T CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado ¢on el Pin No: 2511143519124617632 Mro Matricula: S0C-44T96
Pagna ¥ TURND: 2025-933541

Impreso &l 14 de Neviambre de 2025 a las 11:10;158 Al
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fane validaz sin |2 frma cal reglsirator ar e alive p8gnE
AMNOTACION: Mre 024 Facrg 27-08-70124 Redicupin J024-BE350

Doc: ESCRITURA 2298 del 30-07-2024. NOTARLE USINTILNG de BGGLTA DU, WALOR ACTO: S

ESPLCITHCACION: TRANEFERENTLIA 0S DOMINID POR ADICION & FIDUCE MERCANTIL: 9108 TRANEFEREMTW DE DOMMIZ POA ADICION &
FINLICIA MERCANTIL

FEREONAR QUE INTERVIENEN EX EL ACTO {-Titular do dorecha real de Soaminic T da desainla ineainplabs)

wosmancorcyieglh ok S ., SURERINTENDENCIA.
DE NOTARIADO

R REGISTRO . ...
BALVEDADEE: [I||.1'|:|rn||-|:|1|5.u.ri ciTegH B goummaasigie F'Uﬁll[:ﬂ

Arglacdn M U Mo gorreosion; 1 Facladn; C20T-11367 Fachs 13-04-2007

EE ACTUALIZA MUMERD CATAETRAL CON EL GHIP 82 [NCLUYE DIRCCCICH ACTUAL, SURINISTRADA POR Lo UAEC.D., SEGUN RES. HT. 036D
DE Z4M72307 PROFCRIZG POH EEA ERNTIOND ¥ SE5. MO, BI8E OE 14052007 EXPECAOA POR La, 3.1.F.

arclacén M B [LUEREERTEE = Faciadin: Facha 13-02-18H3
HNOIMERE VEHDEDOR CORRECTO ANSUEL 51N CHEREAL WALE: CODGE. 2050 1920 cun
Arclacdn Moo: 21 Fro oo e 1 S oatn SRI0E-ETER Fachm CE-0A-2005

ER AHOTACKIN 10 52 ELRIND QUE CAHNCELS aMOTACION POR NG SER FROCEDENTE ¥ EM LA 21 SE CORRIGID RAZON S0S16L OUE ES
3.8 A"—'m lﬁﬁ.{l’-ET 45 0L, 12500 S a00E-2 70T AEQGAT G

r— o
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QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LUELR T Wik
5““ EiSang " CENTRO
b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 25111435191 24617632 Nro Matricula: 50C-44796

Pagira B TURNO: 2025-813541
Impreso el 14 de Moviembre de 2025 a las 11:10:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez =in fa firma del recisradar 8n @ ollima pégina

R e e N R R R R R Rt -t 45 4 =8+ £ S L S FEFEFEFFYTTY RN L]

Elimzresada Cebo omunica” & reglamador ceakuier 16k G amor an al ssgeto de los docomenlos
LSS Raslimch

TURMND: 2025-E33341 FECH#A: 14-11-2835
EXPEDC B BCGUTA

yui%s0 B B B SUPERINTENDENCIA
s e DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

REGISTRADDR F‘HIHEI




MINUTA DE COMPRAVENTA E HIPOTECA - PROYECTO NAU
HOUSE

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA VENTIUNO {21} DEL CIRCULOQ DE BOGOTA, D.C. -

_________ -

FORMATO DE REGISTRO O DE GALIFIEAG]-I::}N -
---------------------------------- --IDENTIFICACION DEL PREDIO—- -
MATRICULA(S) IHMGEILIAHIA{E]' 505-NMATRICULA
CEDULA CATASTRAL (MAYOR EXTENSION): xaooooooooooixxxxx y el Chip
Catastral No. X3000000K.

UBICACION DEL PREDIO: URBAND ~eceemmm e e e e
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~-NOTARIA 21 DE BOGOTA. o5
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO  -----mmmmmeeee- VALOR DEL ACTO EN PESOS

O CONTRATO - ESPECIFICACION - -

855- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA —----- : .

EN MAYOR EXTENSION $

DE : BANCO DAVIVIENDA S.A. -- NIT. B60.034.313-7 ——— -
A : ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (vocera dal PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO XOO00O0000M - NIT # JO0X00000000C

125- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO ~——--—-——
DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA CON _ —-——

------------------------- $ V.VENTA.c0 oy i
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. B60.531.315-3 (vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO XXMOORMHMN ————NIT # KOO0

A: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADORZ C.C. No. CED.COMP2 i i




315- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a
DE: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1 - .
NCOMPRADOR2 C.C. No. CED.COMP2 - e e ==

218 — HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA - $ V.CREDITO.00

DE: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1 -
NCOMPRADCOR2Z C.C, No, CED.COMP2 ---
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. No. 860.034.313-T — i

304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR -5l NO —

----------- amm

En Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia
alos del afio dos mil veinticuatra (2,024}, al Despacho
de la Motaria Veintivne {21} del Circule de Begota, D.C., estando ejerciendo sus
funciones el{la} Dactor(a)

se otorga la escritura publica gque se consigna en los siguientes terminos: --———--—--

- —-PRIMERA PARTE: — =
CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION —---
MNusvamente comparece SANDRA PATRICIA VERANO HENAO, identificada con |a
cedula de ciudadania ndmero 51.664.434 expedida en Bogota, D.C., de las
condicionsg dichas v en la representacion del BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT
860.034.313-7, guien manifiesta; —---—=------

PRIMERO: Que de conformidad con lo declarado en la clausula cuaria del contrato de
fransferencia de dominio a titulo de compraventa contenido en el presente pdblico
instrurnento, EL (LOS) COMPRADOR(ES) — HIPOTECANTE(S) ha(n) autorizado que
con el producto del crédito a él{elios) ofargado para la adgquizicion dei(los) inmueble(s)
que s ha(n) transferida por esta escritura, sa cancalan en la promrata correspoendiente
al{los) mismols) inmueble(s) las obligaciones & hipoteca gue en mayor extension a
favor de BANCO DAVIVIEMDA S.A. tiene a su cargo ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
(vocera del FIDEICOMISO XXOOXXXXXXXXXXK), contraidas para garantizar el
credite con el que se financié la construccian del CONJUNTO RESIDENCIAL NAL
HOUSE =del cual formain) parte, —--—--——-—-—-- --- -
SEGLUNDO: Con la expresa condicion de gue previamente este cumplida la anotacion
registral de la hipoteca que s2 constituye por este misma instrumente plblico & favar
de BANGO DAVIVIENDA 5.A., el comparecienfe a nombre de su representada, libera
dal gravamen hipotacario constituido por ALIANZA FIDUCIARIA S5.A. (vocera del
FIDEICOMISO X000 X), por Escritura Pablica numero 4716 del 28 de
diciembre de 2023 otorgada en la Motaria Veintiuna {(21) de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — fona Sur.

APARTAMENTO NUMERO NAPTO e = e e e s e




TORRE NUMERGQ NTORR —--r e mmmm e e e e .
QUE HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MAU HOUSE ubicado en la
Transversal 3 No. 89-11 Sur de la nomenclatura urbana de Bogotd D.C., adguirido(s)
por el presente publico instfrumento, debidamente individualizadols) por su cabida,
linderos y demas especificaciones en el contrato de transferencia contenido en la
primera parte de esta escritura, cancelacion parcial que debera registrarse an el folio
de matricula de dicho inmueble identificade con &l nimero 50S-NMATRICULA,. --—-

En este estado todos los comparaciantes declaran que la cancelacién parcial de la
hipoteca gue por esta escritura se legaliza, queda estrictamente condicionada al
registrc del gravamen que por este misme publico instrumento se constituye, por
cuanto con dicho registro procederd la liguidacion del crédito oforgado a los
comparecientes EL (LOS) COMPRADOR(ES) - HIPOTECANTE(S) ¥ su aplicacion a
la= obligaciones contraidas por el FIDEICOMISO EL PEDREGAL, cuya vocera es
ALIANZA FIDUCIARIA S A., a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., en la prorrata
fue e coresponde a elilos) inmueble(s) sobre los cuales recae esta escritura. -—--—

Nz zEmmmD ———————— L

TERCERQ: Para efectos de la liguidacidn de los costos notarales y registrales de esta
cancelacion, €l valor de la prorrata que le coresponde a este(os) inmueble(s) es:
KX XA FFFX PESOS (000X X X 00) MONEDA CORRIENTE -

S SEGUNDA PARTE: — "

-—- -TRAMSFEREMNCIA DE DOMINIO -
---------- —A TITULO DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL-—-
------- FIDEICOMISO EL PEDREGAL m——
L g = T | =
1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayer de edad, domiciliade en

Bogotd D.C, identificado con cédula de ciudadania namero 93.389.282 expedida en
Ibagué Tolima, en su calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

MNIT. 860.531.315-3, sociedad de Servicice Financieros, legalmente constiuida
mediante Escritura Piblica nimero guinientos cuarenta y cinco {0545) del once (11)
de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1988), otorgada en la Notaria Décima
{107 del Circula Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedidos por
la Camara de Comercio de Bogota D.C. v la Superintendencia Financiera de Colombia,
los cuales se adjuntan al presente instrumento poiblico para su profocolizacion,
sociedad que actia Gnica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimeonia
autdnomo denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, con nomerno de identificacion




tributaria NIT. PATRIMONIO AUTONOMO B830.053.812-2, consfituido mediante
contrato de fiducia mercantil que consta en documento privado de fecha 24 de agosto
de 2021, medificado integralmente mediants documento privado del 24 de mayo de
2024 y otrosi del 6 de agosto de 2024, que para los efectos del presente acto se
denaminara EL FIDEICOMISO o LA VENDEDORA. —

2) ADRIANA CAMELO JIMENEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 52.030.978 de Bogota, guien obra en su condicién
de representante legal de CONINSA S.A.8., scciedad Colombiana. domiciliada en
Medellin con sucursal inscrita en la cémara de Comercio de Bogota D.C., constituida
mediante Escritura Publica nimearo dos mil ssiscientos cuarenta y siete (2647) de
fecha veintiocho (28) de Junic de mil novecientos setenta v das (1972) otorgada &n |a
Motaria Cuarta {4%) del Cinculo de Medallin, registrada con matricula mercantil ndmearo
21-009343-4& & identificada con NIT. 880.911.431-1, segln acredita con el cerificade
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin,
sociedad que comparece en el presente instrumente pablico en la condicion de
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR del Patrimonia Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, sociedad encargada de adelantar por su
cuenta y riesgo, bajo su absoluta responsabilidad técnica, financiera y administrativa
&l Proyecto Inmobiliario NAU HOUSE, sometido a régimen de Propiedad Horizontal, el
cual s& denomindg CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE; v quien en adelante y
para efectos del presente instrumente pliblico se denominard FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCGCTOR, —=-—ssemememe e cconanmsans ans
3) NCOMPRADOR1 vy NCOMPRADORZ2, quisn{es) dijo{eran) ser mayor{es) de edad,
con domicilic en esta ciudad, identificadois) con la{s) cedulais) de ciudadania{zs}
nimera(s) CED.COMP1 y CED.COMP2 expedidais) en E.X.P.ED. de estado(s)
civilles) E.S.TA.DCIVLL, quien(es) obraln) en nombre propio y quien{es) para los
efectos de este instrumento en lo sucesive se deneminarain} EL (LOS) COMPRADOR
o s =

Quignas manifestaron que caelabran la prasenta Transferencia de Dominio a Titulo
de Compraventa de Vivienda de Interés Social contenida en las clausulas
contempladas en &l presents instrumento y previas las siguientes: - -

8 0 T R PN Y P D e i

CONSIDERACIONES

PRIMERQ: El patrimonic auténome denaminado FIDEICOMISO EL PEDREGAL fus
constituido por CONINSA 5.A.5. (antes COMINSA RAMON H, 5.A.5.)) y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., mediante documento privado suscrito el Contrato de Fiducia



Mercantil de Administracion Inmobiliaria de fecha 24 de agosto de 2021, modificado
integralments mediante decurmnento privado del 24 de mayo de 2024 y otrosi del 6 de
agosto de 2024.

SEGUNDOQ: Que el patrimonio auténoma FIDEICOMISO EL PEDREGAL, identificado
con el NIT. 830.053.812-2, cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. identificada con el NIT. B80.531.315-3. es aclual propietario del inmueble ubicado
en la Transversal 3 No. 89-11 Sur de la ciudad de Bogota D.C..

TERCERDO: PROPIETARIO INICIAL. Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.
860.531.315-3 como wvocera v administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, con NIT. 830.053.812-2.

CUARTO: Que |las construcciones y gerencia del proyecto inmaobiliario se adelantaron
a cargo y por cuenia de la sociedad CONINSA S5AS en su calidad de
FIDEICOMITENTE vy constructor responsable del proyecto denominado MORXKUEX,
ubicado en la ublcado en la XOOOO00OO0KX de |a ciudad de Bogota 0.C,

QUINTO: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto gque ALIANZA FIDUCIARLA
S5.A. como vocera del Patimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL
PEDREGAL.

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica de
los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion
del PATRIMONIO AUTONOMO, v de aguellos que en gjecucidn del presente
CONTRATO le sean transferidos posteriormente al mismo titule o segin lo
dispuesto en el presente CONTRATO, incluidas las mejoras que se realicen por
parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asl mismo reciba, administre,
invierta, los recursos gue este aporte segun lo dispuesto en el presente
CONTRATO.,

2. ALIANZA reciba y administre los recursos gue paguen los ADQUIRENTES
ADHEREMNTES, los cuales seran invertidos temporalmente en EL FONDO.

3. A través del FIDEICOMISO vy sobre los INMUEELES que lo conforman, el
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMSTRUCTOR desarrolle &l PROYECTO,
bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera. juridica y
administrativa.

4, ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR, los
recursos del FIDEICOMISO. asi como los recursos entregados por los terceras
interesados en vincularse al PROYECTO gue constituyeron encargos
fiduciarios en el FONDO y suscrbieran el correspondiente ACUERDO DE
ADHESION, junte con  sus rendimientos, una wvez acreditadas las



CONDICIONES DE INICIO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR efectie la solicitud de giro en los términos del
presente CONTRATO. Los recursos del FIDEICOMISO. que hayan sido
aportados  directamente  por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTEUCTOR v que =ean de su propiedad podran ser puestos a dizposicidn
del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR antes del cumplimiento
de las CONDICIONES DE INICIO, por cuanto pertenacen al FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR.

5. Una vez farminadas las abras chisto del PROYECTO por parie del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y previamente incorporedas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas
en desarrolla de dicha PROYECTO fransfiera & los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
gl TITULD JURIDICD dispuesto en este CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS
IMMOEBILIARICS DEL PROYECTO respecte de los cuales adgdirieran al derecho,
sigmpre ¥ cuando se encuentren a paz y a salvo por fodo concepta derivado dal
presente CONTRATO y del ACUERDO DE ADHESION raspectivo,

@. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los hienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liguidarle, una
vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos
del FIDEICOMISO,

SEXTO: Que EL{LOS) COMPRADOR(ES) suscribid{eren) con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR, un contrato de promesa de compraventa sobre &
inmueble objeto de la presente escritura.

SEPTIMO: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. come vocera y administradora del
FIDEICOMISO EL PEDREGAL identificado con el NIT, B30.053.812-2, comparsce a
otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiente de las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR, vy
por ser el propietario fiduciario de la(s) unidad{es) inmabiliarials) objsto de la misma,
sin gue por dicho otorgamiento se deba entendsr que la FIDUCIARIA o al
FIDEICOMISC asumen obligaciones derivadas de la promesa de compraventa
suserita entre el FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LCS) CCMPRADOR(A) (ES)

OCTAVO: Uue EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE, atorgan
la presente escritura pidblica dando cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrita entre ellos, el dia {_)de dos mil

{2.0__), por lo cual EL (LA) (LOS) COMPEADOR {A) (ES) v &l FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR declaran que para todos los efectos legales las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y per
ende modificardn cualguier estipulacion contraria o contradictoria a la misma.

NOVENO: Que para dar cumplimiento a fa citada promesa de compraventa y por
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A, como vacera del FIDEICOMISC EL PEDREGAL
la titularidad juridica del inmueble, se suscribe el presente instrumento, de conformidad
con lo establecido an las siguientes:



e —CLAUSULAS: - = -
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Por medio de |a presente escritura plblica
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominadao
FIDEICOMISO EL PEDREGAL transfiers a titule de compraventa a favor de EL (LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion real y material que
actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguientels) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERQ NAPTO --coemmrmemmmmm s e

TORRE NUMERO NTORR
gl cual hace parie del CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE, ubicado en la
Transversal 3 Mg, 69-11 Sur de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., y que se
individualizan de la siguiente forma:
warssrs| INDEROS ESPECIALES APARTAMENTO #e#=t=s

Esta(s) unidadies) privada(s) se identificain} con elilos) folio(s) de matricula
inmebiliara nimerols) S05-NMATRICULA de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogotd zona Norte y seqln el reglamento de propiedad horizontal le{s)
corresponde un coeficiente de copraopiedad del ___ por ciento
{ O i -
PARAGRAFC PRIMEROQ: CUERPQ CIERTO.- No obstante, la mencion de &reas,
cabida y linderos, el derecho de dominio ¥ la posesion del{los) inmueble(s) se
transfiere(n) como cuerpo cierto, ¥ la transferencia incluye tedas las construcciones,
mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos.—--
PARAGRAFO SEGUNDO: LOS FIDEICOMITENTES hacen constar que los bienes
inmusbles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE

no cuentan con posibilidad de ampliacién ni modificacion per lo tanto no asumira
ningan tipo de responsabilidad por ampliaciones o modificaciones que se efectien
dentro de los inmuebles y que de alguna forma pongan en peligro |a estakilidad de los
mismas. En caso de que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, el
administrador, el consejo de administracién o cualguiera de los copropietarios del
Conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras de ampliacion o madificacion
que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccian, el reglamento
de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen
la construccian del Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respective
propietario del inmuehle o a lafs) personais) gue por cuenta del mismo & encuentre(n)
adelantands las ebras, que las suspendan en forma inmediala. En caso de renuencia
de éste{os) a suspender tales obras el administrador podra informar de esta situacian
a la Alcaldia competente con el fin de gue la misma adopte las medidas que sean del
caso, Adicionalmente. el{los) propietariofs) infractor{es) perderdin) las garantias de
estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos y adicionalmente deberain)

s



rezponder ante el{los) propietariods) de Iafz) viviendasis) vecinals). ante la
copropiedad y anta los terceros en genaral por las perjuicios gue causa(n) con lales
obras. -
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
hace constar gue EL (LOS) COMPRADOR (ES) de los inmuebles podran instalar
acabados en los mismos, siempre y cuando, no se intervengan los muros con regatas,
ya que esto afecta la estabilidad estruciural de la construceitn. Sera responsabilidad
de EL (LOS) COMPRADOR (ES) la instalacién de acabados diferentes a los ofrecidos
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR, aszi como cualgquier
modificacion en las instalaciones hidraulicas, sanitariag, eléctricas, telefénicas, de gas
con las que han sido dotadas los bienes inmuebies del Conjunto, ————-——r—-—
PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) desde ahora manifisstain)
conocer y aceptar que en el evento en que haga(n) caso omiso a lo expresamente
establecide en los paragrafos anteriores v a las demas disposiciones gue regulan la
construccidn del Conjunto, la garantia dervada de |la eslabilidad de la obra o de Ia
calidad de los materiales utilizades no serd exigible por EL (LOS) COMPRADOR (ES)
y que EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR no asumirdn
responsabilidad alguna en relacion con las consecuencias que se deriven de dicha
modificacion, ampliacion o instalacién de acabados en tales evenios. EL (LOS)
COMPRADOR (ES) asumiran la responsabilidad por los dafiog que ocasionen a
terceros por la ejecucidn de dichas obras.---
PARAGRAFO QUINTO: PROPIEDAD HORIZONTAL.- E COMNJUNTO
RESIDENCIAL NAL HOUSE, fue sometide al régimen de prepiedad harizontal en los
términos de la Escritura Poblica numero el ()
da de dos mil wveinte (202 ) otorgada en la Motaria
I | | del Circulo de Bogeta D.C., debidamente registrada en el
folio de matricula inmabiliaria nimero 50540818477 de la Oficing de Registro de
Instrurmentos Pablicos de la ciudad de Bogota D.C.- Zona Sur, ————-s---

La transferencia del inmueble aqul descrite e identificade, comprende no solo los
bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al
regimen de propiedad honzental a que estin sometides, sino adicionalmente el
derecho de copropiedad que para ellos sefiald el mismoe reglamento sobre los bienes
eormunes, descritos e identificados en el régimen de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE.

EL{LA}LOS)COMPRADOR(A)(ES)" quedain) en todo sujeto(s) a diche reglamenio y
por consiguiente. ademas del dominio individual de{l){los) bien{s) especificada(s),
adquiere{n) derechc sobre los bienes comunes de que trata el articulo correspandiente
del reglamentc de propiedad horizontal en las proporciones o porcentajes en &l
indicadas, manifestando que concceln) las Especificaciones de Construccién, el
Froyecta de Division, la conformacién de las Zonas Privadas v Comunes y los Planos
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protocolizados junto con el citado Reglamento, y especialmente se obliga{n) desde la
fecha de la presente escritura pablica y/e entrega del inmuekle al pago oportuno de
las cuotas de administracidn que le correspondan segun el cosficiente de copropiedad,
ya sean fijadas en principie por la Sociedad Constructora del Proyecte en su calidad
de Administrador Provisional Delegado v posteriorments por sus Copropietarios vy
esta(n) obligado{s) al cumplimiento estricto de todos los deberes sefalados en dicho
Reglamento, cuyo texto declara{n) conocer v aceptar,

EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR esta facultado para entregar los
bienes comunes esencidles, gue son aguellos bienes indispensables para la
exislencia, estabilidad, conservacién y seguridad del Conjunta, asi como |os
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular, de manera
simultanea junto con los bienes de dominio particular. - --—eeeme— e
PARAGRAFO: EL INMUEBLE transferido serd destinado unica y exclusivamenta para
vivienda familiar, esta destinacién no podrd ser variada por “EL{LANLOS)
COMPRADOR{AIES)" o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad
coh el procedimiento gque para el efecto contempie el reglamento de propiedad
horizontal. --—-—---—---——--- -

Los bienes comunes de uso ¥ goce general seran entregados por €l mismo EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR al administrador definitivo del
CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE, cuando se haya terminado la construccian
v enajenado a los compradores del conjunto, un ndmere de bienes privados que
represente por lo menos el cincuenta ¥ uno (51%) por ciento de los coeficientes de
copropiadad s -s——e—————
CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GEMNERALES.- El inmueble descrito y

alinderado en la clausula anterior. forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL NAU
HOUSE el cual se encuentra construido sobre &l siguiente inmuehle;

Lote de terreno ubicado dentra del perimetras urbano Municipic de Usme |, vereda de
Usme de Bogota D.C. (Cundinamarca) distinguide actualmente con la nomenclatura
urbana numero 6911 Sur de la Transversal 3 H { Direccion Catastral )} lote
anteriormente denominado ¢l Pedregal con una extension superficiaria de catarce mil
trescientos cuarenta y cuatro metros cuadrades con cincuenta decimetros cuadrados

(14.344 50 M2 ), v comprendide dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: Partiendo en direccian oriente occidente, en veintisiete metros con
sesenta centimetros aproximadamenta (27.60 mis) y en direccion norte y sur n once
metros con cuarenta y cinca centimetros de metro {11.45 mis) aproximadamente y en
direccion oriente occidente en ciento sesenta y dos metros con treinta centimatros
(162.30 mits} con predios que son o fueron de EVA CHAVEZ DE CASTANEDA, hoy

26
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Barrio La Aurcra; POR EL SUR: En ciento noventa v cinco metros con ocho milimetros
(185.008 mts) aproximadamente con el lote nomero wne o VILLA CLAUDIA, de la
misma divisién v hoy propiedad de MARIA DEL CARMEN CHAVEZ DE ANGARITA,
POR EL ORIENTE: En distancia aproximada de cchenta y cuatro metros con cuarenta
centimetros (84 .40 mits) con la servidumbre que en direccion Sur Norte Norfe Sur y de
diez metros de ancho {10 mts) v POR EL QCCIDENTE: En distancia aproximada de
selenta ¥y un melros con cuarenta y dos centimetros (71.42 mis) con predios que son
o fueron parte de la hacienda la FISCALA, hoy conocidos como predios da ceamento

Diamante y encierra, —---—-— .

A este iInmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nomero 508-
40192781 de la Oficina de Registro de Insfrumentos Piblicos de Bogota - Zona Sur,
cedula catastral ndmerc  002522011700000000 vy el Chip Catastral No.
AAADTSBLCHK. - e mmmmEa e

PARAGRAFO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS): La unidad privada ohjeto del
contrato, para todog los efectos legales y contractuales, es una solucion de vivienda
de interés social, la cual hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL NAL HOUSE:
proyecto inmobiliario gue =& ajusta a los parametros come vivienda de interés social
contenidos en el Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo de dos mil quinece (2.015)
expedido por &l Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, teniendo el cardcler de
elegible para los efectos de la postulacidn al SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, -——

CLAUSULA TERCERA: TRADICION ¥ TITULOS DE ADQUISICION. - La Scciedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, que actlia Gnica v exclusivamente en su calidad de Vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL PEDREGAL, es
propietaria de la unidad privada objeto de la presente transferencia y que hace parte
del CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE, par haberla adguiride come se indica a
canfinuacion:

1- El patrimonio  auténomo FIDEICOMISC EL PEDREGAL, adquing por
trasferancia de dominio por adicion a fiducia mercantil efectuada por Micelas Alejandro
Alvarez Castro, Angela Marcela Alvarez Tomes, Carlos Gerardo Alvarez Torres,

Gerardo Llanos Estupifidan y Carmen Rosa Rodriguez de Ruiz, por medio de la
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Escritura Puablica Mo, 2510 del 21 de agosto de 2020 de la Motaria 72 del Circulo de
Bogotd, inscrita al folio de matricula Mo, 505-40192781 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur

2- Las construcciones del Conjunto Residencial NAU HOUSE: Una wez
perfaccionada la tenancia de los lotes v fijadas las condicionas del PATRIMOMNIO
AUTONOMD DENOMINADD FIDEICOMISO EL PEDREGAL, CONINSA 5.A.5. en su
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE v CONSTRUCTOR, como ya s& indica,
procedio con la gestion y cbiencion de los respectivos permisos de urbanismao,
arquitectura y propiedad horizontal para el desamollo del proyecto, gestiones que
cronologicamente fueron adelantadas y de cuyoe resultado se construyd el mencionado
Conjunto Residencial, a8 expensas y responsabilidad de dicha sociedad.
PARAGRAFO. - El CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE se llevo a cabo de
acuerde con la Licencia de Construccian y Urbanistica oforgada mediante |a
Resolugidén Mo, 11001-5-23-1006 del 07 de marzo de 2023 con fecha de ejecutoria del
18 de julio de 2023, expedida por la Curaduria 05 Urbana de Bogota D.C.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- El valor total del precio
convenido por las partes para la unidad objeto de esta COMPRAVERNTA, es Ia suma
de VALORLETRASVENTA ($V.VENTA.co) MONEDA CORRIENTE, pagado por EL
{LOS) COMPRADOR {ES) de |a siguiente manera:

a) La suma de ($ .00} MONEDA CORRIENTE, que ALIANZA FIDUCIARIA
5.A., como Yocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO EL PEDREGAL declara tener recibidos de DEL{LOS)
COMPRADOR(ES) a su entera salisfaccion, — ---

by La suma de V.ALORLETRASS.UBSIDIO ($V.ALOR.SUB.coc) MONEDA
CORRIENTE, provenientes del Subsidio para Vivienda de Interés Social gue le otorgo
la C.AJ.ADECOMPENSACIFLIAR el FECHACARTASUB. —
c) La suma de V.ALORLETRASS.UBSIDIC ($V.ALOR.SUB.ococ) MONEDA
CORRIENTE, con el producte de un subsidio familiar de vivienda con aplicacion
concurrente a hogares beneficiarios del programa de Promocion de Accesc a la
Vivienda de interés Social *Mi Casa ¥a' y adjudicado por EL FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA FONVIVIENDA NIT. 830.121.208-5, mediante resolucion numero
N.RESOLUCION de fecha FECHA.RESOLUCION --

d) El salde o sea la suma de VLETRASCREDI.TO ($V.CREDITO.o0) MONEDA
CORRIENTE, que seran cancelados con el producto del préstame gue por la misma
suma le ha sido otorgado a EL{LOS) COMPRADOR(ES) por el BANCO DAVIVIENDA
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S.A., que serd garantizado con hipoleca en primer grado a su favor sobre este{os)
mismo(s) inmueble(s).

FARAGRAFO PRIMERO: Mediante la suscripcion del presents instrumento EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR en su calidad de enajenador y EL
(LOS) COMPRADOR(ES) conforma sa encuentra definido en el articule 2 da la Ley
1706 de 2018 v en el CONTRATO DE FIDUCIHA, asl mismo, vy conforme al articulo 90
del Estatute Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, manifiesta
bajo la gravedad de juramento que el valor acerdado en este documento: 1. el valor de
los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas 1as sumas pagadas
para su adquisicion; ii. Que no & han acordado o pactado sumas de dinero adicionales
a las declaradas en esta escritura plblica y que no han side entregadas o recibidas
por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iii. Que el valor incluido en la
presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
ge sefiale un valor diferente; iv. Que no existen sumas gue se hayan convenido o
facturado por fuera de esta escritura plblica; v. Que &l valor definido en esta escritura
publica corresponde al valor de mercado declarado; vi. Que la FIDUCIARIA en su
calidad da wvocero v administrador del Fideicomisa que transfiare y como sociedad da
servicios financieres, no participd en la determinacion del valor del inmusble objeto de
transferencia,

PARAGRAFO SEGUNDO: Sobre &l saldo, EL{LOS) COMFRADOR(ES) pagarain) al
FIDEICOMISO EL PEDREGAL, intereses mensuales anticipados con una tasa del uno
punto dos poar ciento (1.2%), desde |a fecha de |la entrega matenal del inmueble v hasta
la fecha de liguidacion del crédito, intereses a la misma tasa que EL FIDEICOMITENTE
g€ encuentre reconociendo a favor del BANCO DAVIVIENDA S5.A,, quien concedio =l
crédito constructar para el desarrolle del Conjunto. En caso de mora estos intereses
seran el maximo legal permitido. —--—rmmmrm—menemeneeee e

La mora en el pago de los intereses, dara deracho a EL FIDEICOMITENTE wio EL
FIDEICOMISO EL PEDREGAL para exigir el page inmediate de lo adeudado con sus
intereses, =in perjuicic de los demas derechos, facultades y acciones de EL
FIDEICOMITENTE w'a EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL. —----—cnccmaeee -

51 por cualquier circunstancia, el BANCO DAVIVIENDA S.A., no desembaolsa el crédito
aprobadao a EL{LOS) COMPRADOR(ES). estos se constituiran en deudor{es) de EL
FIDEICOMITENTE DE PROYECTO yio EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL, v
expresaments asi lo declarain) y lo acepta(n), guien podrd hacer exigibke
ejecutivamnante la abligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno. porla
cuantia agui expresada, para lo cual copia del presente instrumento pdblico presta
mérite ejecutivo en contra de EL(LOS) COMPRADOR(ES), —----—-amee
PARAGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accicn resalutoria
que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se oforga en
forma firme e irresoluble. -
PARAGRAFO CUARTO: Las personas gue integran el hogar benaficiario del subsidia
de vivienda. dejan{mos) constancia expresa, que autorizan{mos) desde ya a la(s)
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Entidad{es) otorgante({s) del subsidioc C.AJ.ADECOMPENSACIFLIAR y EL FONDO
MACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA, para que realice el giro correspondiente
del valor de subsidio gue me{nos) fue aprobado, a favor de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., como Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO EL PEDREGAL con NIT 830.053.812-2, previa verificacion que &l plan
curmnple con los requisitos establecidos y exigidos por las distintas normas que
reglamentan & subsidio familiar de vivienda.
PARAGRAFO QUINTO: El control de los ingresce a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como “ocera y Administradera del PATRIMONIO AUTONOMO dencminado
FIDEICOMISO EL PEDREGAL de los dineros mancionados an la presente clausula,
es de exclusiva responsabilidad de DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del PROYECTO.mmmemmmmm- e
CLAUSULA QUINTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- Elflos) inmueble(s) abjata
de este contrato es una vivienda de interés social en los términos de |as Leyes 97 de
1,989, 49 de 1,880, 37 de 1.991, 386 de 1,997 y 812 de 2,003 y las demas normas que
laz adicionen, desarrollen y reformen, v el plan del cual hace pare =l Apartamento
tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de
Vivienda, de acuerdo con Decreto 1077 de 2015 las demas normas gue fas adicionen,
desarmrollen o modifiquen.-=—--- -—

CLAUSULA SEXTA: RESTITUCION DEL SUBSIDIOQ.- Los beneficiarios del subsidio
tamiliar de vivienda estan en la obligacidn de restituir el subsidio a la entidad otorgante,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 8° de la Ley 37 de 1,891, modificado por el
articulo 21 de la Ley 1537 de 2.012, posteriormente modificado por el articulo 13 de
la Ley 2072 de 2021 y demas normas que modifiguen, reglamenten o adicionsn la
normatividad antes sefalada.

SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EXPEDIDA POR C.AJ. ADECOMPENSACIFLIAR, NIT.

DE FECHA
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1 --- - . —_—
NCOMPRADORZ2 C.C.No. CED.COMP2 — e e

e L S B B —— -

SE PROTOCOLIZA RESOLUCION DE SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL "MI CASA YA™ aprobado y adjudicado por el MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD ¥ TERRITORIO, FONDO NACIONAL DE VIVIENDA = FONVIVIENDA con
NIT. 830.121.208-5. mediante Resolucién nomero N RESOLUCION de fecha
FECHA.RESOLUCION

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1 — -

28
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NCOMPRADORZ2 C.C. No. CED.COMP2 ----
Siendo su vigencia de acuerdo a |a citada Resolucion de Adjudicacion, de Doce (12}
meses contados a partir del Primer (1er) dia del mes siguiente a la fecha de esta
ASIGNACIAN. =eeemmsmemm e anaaanaas ---
El inmuekble objeto de este contrato tambigén hace parte del Programa de Promocion
de Acceso a la Vivienda de Interés Social denominada "MI CASA ¥A" el cual fue
implementado por el Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territario de la Republica de
Caolombia, mediante la expedicidn del Decreto 428 del once (11) de Marzo de dos mil
quiqce (2.013), == e R P T T T N e PN

CLAUSULA SEXTA: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUEBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA.- LOS BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA estan
en la obligacion de restituir el subsidio a la entidad otorgante cuando se comprusbe
gue existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del mismo. Lo anterior @n concordancia con el articulo
8" de la Ley 3% de 1.991, modificado por gl articule 13 de |a Ley 2079 de 2021, —-—--
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con el mencionado articulo 13 de la Ley
2075 de 2021, la prasente compra efectuada por EL (LO3) COMPRADOR (ES), en
parte con recursos de un subsidio familiar de vivienda, no reguigre la inscripcion de
prohibicion de transferencia ni derecho de preferencia en la Oficina de Registro de
Instrumentos Fublicos; en razén a que el subsidio familiar de vivienda del cual es
beneficiario EL (LOS) COMPRADOR (ES), no es un subsidio a titulo 100% en especie,

PARAGRAFO SEGUNDO:; SANCIONES. Al hogar que se la compruebe haber
recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley en el caso en que
la entidad octorgante dal subsidio familiar de vivienda revoque el subsidie por la
ocurrencia de los eventos esfablecidos en la ley v en sus reglamentos, (EL)(LA)
COMPRADOR(A) se obliga de manera clara, exprésa vy exigible a transferir la
vivienda a la entidad otorgante del respectivo subsidio, segun lo previsto en la Ley. -
PARAGRAFO TERCEROQ: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que
por esta escritura =e transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de
acuerde con lo establecido en las normas vigentes, En este evento en los términos del
mencionada Decreto ®, ., luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insaoluto y
sus intereses y |os coslos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio
cenforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el salde hasta el monto del
subsidio otorgado, en valor constante. El valor constante de restitucion de que trata el
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presente paragrafo estara determinado por el valor recibide ajustado de acsuerdo con
el incremento del indice de Precics al Consumidor, 1PC, entre |a fecha de recibo del

subsidio ¥ la de restiucion”. - e

CLAUSULA SEPTIMA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.-
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como Vocera y Administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, en ko gue le corresponde.
manifiesta que el{los) inmuablals) que se transfiera(n) por la presenta escritura plblica,
no haln) sido enajenado(s) o transferidols) por aclto anterior al presente, ni
arrendadois) por escritura publica, ni dado{s) en anticresis, uso, usufructo, gue su
dominic esta libre de condiciones resolutorias, madidas cautelares, limitaciones de
dominio vy patrimonio de familia, con la salvedad de| Régimen de Propiedad Harizantal
al cual ge encuentra sometido. ammsssrms

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el inmueble scporta la constituida
en mayor extension a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., por ALIANZA
FIDUCIARIA 5.4, como vocera del FIDEICOMISO EL FEDREGAL para garantizar el
crédito obtenido el desarrollo del proyecte inmobiliaric, mediante Escritura Publica
namers 4716 del 28 de diciembre de 2023 olorgada en la MNotara Vaintiuna (21) del
Circulo de Bogota, D.C. regisirada en el folios de matricula inmobiliaria ndmeros 505-
R1S-40192781 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona
Sur, donde se construyd el CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE.—---—snsmmnan -

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de o anterior, BANCO DAVIVIENDA S A, en la
primera parte de este mismo instrumeanta publico, fue liberado del referido gravamen
hipotecario en mayor extension y su ampliasion, el(los) inmueble(s) que se
transfiara{n) por asta BECTIUTE . =———————————————e e T

FARAGRAFO TERCERC: En virtud de lo establacido en el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, constitutive del PATRIMONIO AUTONOMO EL PEDREGAL, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR queda obligado al sanearmienio por
eviccian y redhibitorios respecto del lote de mayor extension donde se levanta la
construccion, ¥ por su parte EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en
razdn del mismo acto constitutive y por estar a cargo de la construccion, se obliga
igualmeante a salir al sansamiento respecto de los vicios de eviccion y redhibitarios de
las unidades resuliantes del CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE, sin perjuicio
de las acciones legales que corresponda.  -—mem—eee—ee-
CLAUSULA OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS.- EL FIDEICOMITENTE GERENTE
¥ CONSTRUCTOR ha pagado a las respectivas Empresas de Energia Eléctrica,
Acueducto v Alcantarillado el valor de las liquidacionas en relacién con la instalacion,
medidores y suministro de tales servicios. A partir de la entrega material de los
inmuekles, los eventuales reajustes o complementos que pudieran resultar a esas
liquidaciones serdn de carge de EL{LOS) COMPRADOR(ES). -—
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PARAGRAFO PRIMERCQ: EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR
ejecutd los tramites exigidos por la respectiva empresa de telecomunicaciones, para
garantizar la futura prestacian de dicho senvicio. El costo de los derechos de conexian
v €l valor de la linea telefonica deberain) ser cancelados por EL (LOS) COMPRADOR
(ES}). vy los cobros los realiza la empresa a lraves de la facturacion mensual. La
Empresa de elecomunicaciones es la directa responsable de la instalacion,
adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefénico

PARAGRAFO SEGUNDO: Si para el dia sefialado para la entrega material dal
inmuable abjeto de esta transferencia. las Empresas de Energia Eléctrica y Acueducta
y Alzantanllade, no hubieren instalade definitivamente los servicios pahlicos, las partes
contratantes expresameante convienen &n que la entrega se produzca con los servicios
publicos  instalados  provisionalmente. En  todo caso, serd de cargoe del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a sus expensas, obtener la
canexion definitiva y ante las situaciones descritas, EL(LOS) EL (LOS) COMPRADOR
{ES) exonerain) de foda responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR asi como a ALIANZA como scciedad y coma voecera DEL
FIDEICOMISO EL PEDREGAL. --

PARAGRAFO TERCERO: Manifiesta FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR que en &l CONJUNTD RESIDENCIAL NAU HOUSE se ejecutaron
todas las obras refativaz al planteamiento wrbanistico aprobado por la respectiva
Curaduria Urbana de Bogota y en cumplimiento de todas las normas establecidas para
el efecto. -- --- -

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR hace
constar gue entregara el inmueble en venta a paz y salvo por concepto de las
acometidas de las respectivas redes de servicios plblicos. Mo cbstante lo anterior, los
siguientes cargos de conexién gue cobren o facturen las empresas de Servicios
Fdblicos seran asumidos por EL{LOS) COMPRADCRIES): a) Los derechos de
canexion de CODENSA 5.A.- ESP., de acuerdo con la Ley 142 de 1894 y la Resolucién
CREG 108 de 1897, y b) Los cargos de conexidn y medidor de Gas Natural —--——-- o

PARAGRAFO QUINTO: A partir de la firma del presents instrumento pablico, se
entienden cedidos los contratos uniformes de servicios publicos que recaen sobre el
inmuable a transferir por tanto, EL{LOS) COMPRADORI(ES) serain) responsable(s)
del pago de dichas conceptos
CLAUSULA NOVENA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES.- E! FIDEICOMITENTE
manifiesta que ellos) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentrain) a paz
y salve por concepto de impusstos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas
grogaciones, ya sean de orden Macional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la
fecha de la presente escritura plblica, y que serin de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), &l pago de cualguier suma de dinere por concepto de
gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados, asi como cualquier gasto
derivado de |la propiedad, a partir de la firma de esta escritura. En cuanto conclerne a
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las tasa de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para
la administracien, conservacien y reparacian del Conjunto y sus bienes comunes vy la
prima de sequro, serdn de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES) a partir de |a fecha
de entrega del inmueshle asi como cualguier gasto derivado de la tenencia del misma. -
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL PEDREGAL concurrira a la defensa
de ALIANZA FIDUCIARIA S5.A, si fuere reclamada o demandada por los eventos
previstos en la presente clausula, sin perjuicio de gue ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. =&
resarve & demacho de repefir contra ellos si fuere perseguida por razon de |a
responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERC: EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR
abiendran el desenglobe de las unidades que forman el CONJUNTO RESIDENCIAL
NAU HOUSE ante la Unidad Administrativa Espacial de Catastro Distrital. ----e=emeeesee
PARAGRAFO SEGUNDO; A partir de la fecha de la entrega delios) inmueble(s), seran
de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES), el page de las expensas comunss de
administracién relativas al mismo, de acuerdo con lo establecide para el efecto en el
Raglamente de Propiedad Horizontal especialmente a lo relative a expensas de
administracion pProvisional - s e e
PARAGRAFO TERCERO: No cbstante lo anterier, EL FIDEICOMITENTE GERENTE
¥ CONSTRUCTOR, en cumplimiento de lo reglado por el articulo 118 de la Ley 9" de
1.989 3 la fecha ha cancelado &l monto total por concepto del Impuesto Predial Anual
del{loz) inmueble(s} gue s transfiera(n) par virtud de [a presente escritura publica,
para la obtencidn del comprobante fiscal necesario para el ctorgamiento de la misma.
Sin embargo, teniendo en cuenta que el pago del impuesto predial es anual, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR Ios FIDEICOMITENTES asumira
el pago proporcional de dicho Impuesta hasta el dia
de la firma de la presente escritura publica de compraventa; y EL (LOS) COMPRADOR
(ES) asumira{n) proporsionalmente el pago del impuesto predial desde la firma de |a
respectiva escritura poblica hasta el dia 31 de diciembre del respective afio; dicho pago
sera efectuade antes de la firma del presente instrumento pdblico. De  igual  forma,
como se manifestd EL{LOS) COMPRADOR(ES) estara(n) abligade(s) a asumir todas
las sumas liguidadas, reajustadas. que se causen y/o cobren, en relacion con
contribuciones de valorizacidn por baneficio general yo local, impuestos, cuotas,
tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Macional
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble cbjeto de este
cantrato, con posterioridad a la tradicidn del derecho de dominio, que sea generado
por la autoridad competente. =---—-
CLAUSULA DECIMA: ENTREGA Y GARANTIAS - EL FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR hard entrega real y material deliles) inmusble(s)
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transferidos a EL(LOS) COMPRADQORIES) dentro de los sesenta (60) dias siguisntas
a la escrituracian,

PARAGRAFO PRIMERO. No obstantz. la fecha de entrega delilos) inmuekble(s). la
fransferencia del derecho real de dominic vy Ia posesion del(los) mismols) a favor de
EL{LOS) COMPRADOR(ES) se otorga firmea @ irresolubla, pues las partes renuncian a
la condicidn resolutoria derivada de la entrega. --
PARAGRAFO SEGUNDO. EL{LOS) COMPRADOR(ES) aceptain) los cambios que
haga EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR a la fecha de entrega por
eventos constitutives de cualquier causa extrafa como la fuerza mayor, caso fortuito,
hecho de un tercero, o por la demora en la aprobacion de las redes de sanvicios
pablicos, la instalacidn de servicios plhlicos, inconvenientes en la tramitacion del
reglameanto de propiedad horizontal, de las adiciones a éste o de aclaraciones al
misma, entre otres, sin que haya lugar a imputar responsabilidad o a reclamar el cobro
de perjuicios o indemnizacion alguna a faver de EL{LOS) COMPRADOR(ES). ~—--- -
PARAGRAFO TERCERO. La entrega material del inmueble se hara constar en acta
suscrita par ELILOS) COMPRADOR(ES) v un representante del FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTCR y en un formato de servicios locativas se indicaran las
observaciones y detalles que sean corregibles por garantia, detalles estos que no
seran causa para no recibir el inmueble, entendigéndose que en la fecha indicada
EL(LGS) COMPRADORI(ES) ha{n) recibido el inmueble y EL FIDEICCMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR se obliga a coregir los detalles de acabado
relacianados en la misma acta, ——--- - e
PARAGRAFO CUARTO. Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir |
inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene({n) de recibirlo sin causa
justificada, sin necesidad de gue medie reguerimiente judicial al cual renuncian
expresamente, quedara{n) constituido(s) en mora de recibir, siendo a partir de esta
fecha responsableis) de los riesgos y obligaciones impuestas por el contralg, la ley o
por &l reglamento de propiedad horizontal, de manera gue, de subsistr la mora por el
termino de un mes calendario, tal situacién serd coensiderada como justa causa para
dar por terminado el contralo por culpa de ELILOS) COMPRADOR(ES). —---—-—-m
PARAGRAFO QUINTO. Con la entrega de la primera unidad privada, se entendera
realizada |a entrega de los bienes comunes esenciales, sujeto al regimen de propiedad
donde se ubica el inmueble, necesarios para su uso y goce, tales coma, pers sin
limitarse a estos, elementos estructurales, accesos, escaleras, red hidrdulica, tangue
de almacenamiento de agua, equipos de bombeo, subestacion eléctrica, red eléctrica
¥ red de suministro de servicio de gas domiciliario. —-—--—- -

PARAGRAFO SEXTO. En ningan caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, Ila Fiduciaria o el FIDEICOMISO EL PEDREGAL, seran
responsables de las demoras en que pusdan incurrr las empresas competentes en la
aprabacion de redes de servicios, instalacién y el mantenimiento de los servicios
publicos fales como acueducio, alcantariliade, gas y energia. Como el inmueble sera
entregado cuando este provisto de los servicies plblicos de energia, acueducto, gas vy
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alcantarillado en el evento en que las Empresas prestadoras del servicio publico no los
hubieran instalado sin culpa del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR vy
por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la eépoca prevista, no 52 configurara
incumplimiento por parte de este Ofimo. «==——remmmemee—eaa-

PARAGRAFO SEPTIMO. La conexién de la(s) linea(s) telefénica(s) y Ia instalacian de
las mismas, asi como sus aparato(s) telefonicols) coren por cuenta exclusiva de
ELILOS) COMPRABORIESY. = tasmiemd e et o
PARAGRAFO OCTAVO, GARANTIAS. A partir de la fecha de entrega del inmuehble
objeto de este contrato, seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) todas las
labores de mantenimiento y reparaciones por dafo o detenoro gue no obedezcan a
viciog del suelo o de la construccion, por los cuales EL FIDEICOMITENTE GERENTE
¥ CONSTRUCTOR a través de la Garantia Legal que comprende la Estabilidad de la
obra por el termino de diez (10) afos y acabados por el témino previsto en el presante
paragrafo; témminos que simultaneaments empiezan a corer a partir de |3 entrega
material del inmueble a EL(LOS) COMPRADOR(ES). Respecto de las Zonas y bienes
comunes se aplicara la referida Garantia Legal desde la fecha de la primera entrega
de unidad privada a cualguiera de los adguirentes. 3i efectuada la entrega del
inmueble EL{LOS) COMPRADCRI{ES) efectia(n) modificacicnes al{les) bien{es)
abjeto de transferencials), EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR no
responderd por log dafios o fallas estructurales, de acabados, de fachada, de
cubiertas, elementos, equipos ¢ instalaciones gue, por razan de dichas modificaciones,
se causen en el{los) inmueble(s), circunstancia esta que es aceptada expresamenta
por EL(LOS) COMPRADQOR{ES). —---mmemmmem e e e e
Las partes adheridas al bien inmueble que deban ser cambiadas por efectividad de
garantia, podran ser de igual o mejor calidad y no necesariamente identicas a las
originalmente instaladas y el alcance de |a garantia no se extiende a areas, cantidades
de obras o maleriales que no presenten imperfectos. —_-

Mo cbstante lo expresado en este paragrafo, tante para elllos) inmuskle(s) objeto da
este contrato y los bienes comunes, el termino y condiciones de las garantias que se
aplicaran, para los siguientes reclamos. elementos, materiales o cosas, son las
BITUIBTHEE ] e e e et e
|- Hasta 12 meses: Las garantias de cada unidad privada se conceden hasta (12)
meses después de la fecha de entrega de la unidad privada para reclamos en relacién
con: Dafios en cerradura, defectos en |a instalacion de materiales de piso y enchapes
instalades por EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR {sin impartar su
lugar de ubicacion tales como bafos), goteras en techos y humedades en ventanas,
humedades en pisos, muras y techos, fisuras y dilataciones no estructurales causadas
por asentamiento, el funcionamiento de ajustes an puertas, dafios en instalaciones
hidro-sanitarias, eléctricas y de gas, obstnicciones en desagles, dafos en empagues
y griferias en general, defectos en la instalacion de aparatos eléctricos y sanitarios,
mal funcionamienta de la ventaneria, mal funcicnamiento de la ¢arpinteria de madera
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(hoja puerta bafic alcobas) y metalica, dafios en desagles interiores, escapes en
tuberia interna y ofras filiracienes, y defectos en la red eléctrica intema. ———-—- =
El periode de doce meses, es considerado suficiente para la estabilizacien del
asentamiente. —————--—-———-—-- Lo

Se exceptian de la garantia de doce (12) meses los siguientes eventos a la
entrega material dal inmueble: Los siguientes reclamas no son objeto de garantia si
al recibir el inmueble, EL{LOS} COMPRADOR(ES) no los reporta en el formato de
senvicios locativos, documento que hace parte integral del Acta de Entrega: Apariencia
de aparatos eléctricos externos (Tomas, interruptores y rosetas), vidros, espejo,
matertales de enchapes en pizos vy muros, techos, porcelana sanitaria, ventaneria,
carpinteria de madera (hoja puerta bafo de alcobas) y carpinteria metalica gue no
presentan abzervacionas al momento de [a entrega. =----eeeeee——

NOTA: Hasta un afio contada desde |a fecha de la entrega del inmuebla se atenderan
las garantias no descritas en los plazes anteriores. -

Il- La garantia no aplica =i : El periodo ge garantia ha expirade, el defecto deriva de
un uso o mantenimiento inadecuado o esta sujeto a eventos de fuerza mayor, caso
fortuito o causa exiraia tales como inundacionss, reldmpagos, terremotas, robo enlre
ofros, actividades de terceros, —---—eee- e ————
Los elementos, aparatos y equipos que fnrma{n] parte del(los) inmueble(s) tandran los
plazos de |la garantia de arreglos v servicios posventas que se indique en el manual
del propietaric v la garanfia de calidad, vy an los casos qua no se indicaren, sera la
suministrada por los respectivos proveedores yo fabrcantes de los mismos teniendo
en cuenta los vencimientos citados en el paragrafo anteror log cuales se cuentan
desde la fecha de |a entrega de la respectiva unidad privada, y que aplicard igualmente
para tales bienas comunes dal Conjunto Residencial desde |a entrega de la primera
unicad.
Si se priva a EL(LOS) COMPRADORIES) del usc y goce en la unidad privada con
ocasion de la efectividad de garantia, el tdrmino de la misma ze suspenderd mientras
no e parmita su uso a los mismos. 5i se cambia una o varias partes del inmueble,
estas tendran garantia propia para lo cual el término de garantia empezard a comer
nuavamente desde el momento de la entrega de las intervenciones a EL{LOS)
COMPRADOR(ES). ————===—m==smeemsmsss s s smsmesm s ssss s s mmems s s e e
En caso de gue EL(LOS) COMPRADCORIES) decidaln) realizar obras de cualguier
naturaleza en la unidad privada, estas no podran afectar los bienes y elementos
comunes tales, pero sin limitarse a ellos: muros ni las loeas, seran a su costa y cargo
axclusive el costo de las intervencionss, al igual que el costo vy los gastos que tales
obras puedan ocasionar a la copropiedad. v. se obliga(n) a respetar y cumplir las
normas de |la propiedad horizontal, obligandose a otorgar las garantias gue se
eslablezcan y a asumir el costo y gastos de las reparacicnes e indemnizaciones por
los dafios que ocasione en los bienes comunes de la copropiedad yio en los bienes de
terceros, declarando gue ninguna responsabilidad tiens EL FIDEICOMITENTE
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GERENTE ¥ CONSTRUCTOR por tales obras. ---
El presente contraic no tiene por objeto la venta de bienes raices mediante sistemas
de financiacion otorgados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR
ni venta de tiempos compartidos ¢ ventas que utilicen métodos no tradicionales o a
distancia, por lo que las paries acuerdan que no esta pactado el derecho unilateral de
retracto, -——---a—----
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR bajo la Radicacion numers
__detecha { lde de dos mil
veinticuatro (202 ) efectuada ante la Subsecretaria de Inspeccion "-.I"IQHEI!'IE:IE y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota,
obtuvieran la autorizacion para enajenar las unidades de vivienda gue conforman el
CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE.
PARAGRAFO: La Certificacion Técnica de Ocupacion, se protocalizo por medio

de la escritura poablica , otorgada en la MNotaria
, debidamente inscrita su copla en la Oficina de Regiztro
de Instrumentos Plblicos da . Con fundamento en la Lay 1798

de 2016 y Decreto 945 de 2017 y la Instruccion Administrativa No. 12 del
317072017 de la SNR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: GASTOS DE ESCRITURACION. - Los gastos
notariales derivados de la transferencia de dominio que a titulo de compraventa, el
impuesto de registro ¥ los derschos registrales del misme acto, serdn de cargo
exclusivo de EL {(LOS) COMPRADOR (ES); asl como todos los gastos que genere la
constitucian de la hipoteca y la constitucion del patrimaonie de familia inembargable.
Todos los gastos correspondientes a la cancelacidn de la hipoteca en mayor extension
constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., que igualmenta se efectia por este
piblico instrumento, serdn de cargo exclusivo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR . ---

CLAUSULA DECIMA TERCERA: GUMFLIMIENTEII DE LA PROMESA: Con la
suscripcion de la presente escrifura de compraventa, &l COMPRADOR y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR declaran gue para todos los
efectos legales, las cliusulas y declaraciones realizadas en el presante instrumento
publico primardn y por ende modificaran cualquier estipulacidn  contraria o
contradictoria & las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa
suscrito antre EL (LOS) COMPRADCH (ES) con EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. al cual se le da cumplimiento con la ¢elebracidn del prezente
instrumento publlt::ﬂ s s

CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUGIARIO La gestion
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. es la de un profezional. Su obligacién es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA na
asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrita con al FIDEICOMITENTE, con




22

recursos propios, ninguna obligacicn tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o al
proyecto, ni a facilitar, con basze en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna
garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA A, no ez constructor,
comercializader, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyesta, ni
participe de manera alguna, en &l desamollo del proyecto NAU HOUSE, v en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad,
saneamiente o precic de las unidades gue conforman dicho proyecto, ni demas
agpactos técnicos, acandmicos © comerciales gue hayan determinado la viabilidad
para su realizacion,

Presente(s) EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta(n)—--—--- i
a) Que acepta(n) esta escritura y en especial |a transferencia de dominio a titulo de
compraventa que en ella s contiene y las estipulacicnes gue =e hacen por estar todo
a su entera satistaccion .--- -

b} Que aceptain) recibir el(fos) inmueble (s) que por esta escritura adguiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las dreas y bienes comunes, de acuerdo con
el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier
condicidn resalutoria derivada de |a presente escrtura publica.ssseeee— -
c) Que conoce(n) v aceptaln) el reglamento de propiedad horizontal a qus se hayaln)
sometido(s) el inmueble v se abligain) a acatarlo y respetarlo en su totalidad. —--—-em-
d} En cuanto a los bienes comunes sefalados en el Reglamentc de Propiedad
Harizantal, EL (LOS) COMPRADOR (ES) expresain) que conoce(n) los planos
generales de localizacion del Conjunto asi como la descripcion y demds caracteristicas
de tales bienes, y manifiesta(n} que estain) de acuerdo con su estado actual de
construceion, e e e s

@) Oue con el oforgamiento de la presente escritura |a sociedad CONINSA 5.A.5. da
curmnplimients a las obligaciones surgidas del contrate de promesa de compraventa
celebrado con EL (LOS) COMPRADCR (ES).-—--- --

f) Que conoce(n) y aceptain) que EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL nila FIDUCIARIA
scn o fueron constructores, ni interventares, ni participaron de manera alguna en la
construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE, vy per lo fanto no estan
obligados frente a ellos por la terminacion del inmuekle, la calidad de la abra, kos
precios de las unidades, |la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de la
construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion gue pudieren llegar a
prasentarse. wmma ———

g} Que conccen y aceptan los términges v condiciones del contrato de fiducia
constitutive del fideicamiso EL PEDREGAL suscrito entre CONINSA S.AS., ¥y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
h} Ciue renuncian & toda condicion resoluteria derivada de la presente compraventa.
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Comparece nuevamente, ADRIANA CAMELD JIMENEZ, mayor de edad, domiciliada
en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.030.878 de Bogota,
guien abra en su condicion de representante legal de CONINSA S.A.5., sociedad
Colombiana domiciliada en Medellin, constituida mediante escritura publica ndmero
dos mil seiscientos cuarenta y siete (2847) de fecha veintiocho (28) de Junio de mil
novecientos setenta y dos (1872) otorgada en la Notaria Cuarta (4%) del Circulo de
Medellin, registrada con matricula mercantil ndmaero 21-009343-12 e identificada con
MIT. 890.911.431-1, segin acredita con &l certificado de existencia y representacion
legal expedido per la Camara de Comercio de Medellin, en la condicion de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del Patrimonio Autdnomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, encargados de adelantar a traves de
dicho fideicomiso, peroe bajo su absoluta responsabilidad técnica, financiera vy
administrativa  del Proyecto Inmobiliario denominade WAL HOUSE, sometido a
Fagimen de Propiedad Horzontal &l cual se denomind CONJUNTO RESIDENCIAL
MAU HOUSE, construido sobre el lote de terrene que conforma el FIDEICOMISO EL
FPEDREGAL, manifastd: -
1.- Que acepla para s5us representada la escritura y en especial la transferencia a titulo
de compraventa que en ella se contiene a favor de EL{LOS) COMPRADOQR(ES) v las
estipulaciones gue se hacen por estar a su entera satisfaccién.

2.~ Que saldra al sansamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto
CONJUNTO RESIDEMCIAL NAL HOUSE en si mismo v de las unidades resultantes,
en los términos de Ley,

3.-. Qe por lo dicho, declaran que LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISD EL
PEDREGAL obraron en desarrollo del Fideicomizo como constructores, ni
interventores, nienajenadoras, ni participaron de manara alguna en la construccitn del
Proyects CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE y por lo tanta no estan obligados
frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias,
la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicoz relacionados con
la construccidn de los inmuebles fransferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion
fue pudieran llegar a presentarse por estos conceplos. -
4.- Que declaran conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virlud de la presente
escritura ¥, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades, --——---
5.- Que declaran a paz y salve al FIDEICOMISO EL PEDREGAL respecto de la
transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efactes a gue haya lugar.

e e e e

En este estado. comparece: FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de
edad, domiciliado en Bogota DG, identificado con cedula de ciudadania numerns
93,388 382 expedida en lbagué Tolima, quien en €l presente documenio obra en su
calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 880.531.315-3,
sociedad de Servicios Financieros, legalments constituida mediante escritura piblica
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nurmerns guinientos cuarenta vy cinco (0545) del once (11) de Febrero de mil novecientos
achenta y ssis (1898€), otorgada en la Motaria Decima (10¥) del Circule Motarial de
Cali, todo lo cual consta en los certificados expadidos por [a Camara de Comercio de
HBogota D.C. v la Superintandencia Financiera de Colombia, los cuales se adjuntan al
presente instrumento pablico para su protocolizacion, sociedad que actda dnica vy
axclusivamenie en su calidad de vocera del patrimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISDO EL PEDREGAL, con numern de identificacién tributana NLT. P.A.
830.053.812-2, que para los efectos del prezente acto se denomina EL FIDEICOMISO
o PATRIMONIO AUTONOMO y manifestd;

o Clue todas las declaraciones contenidas en esta escrtura y referidas al
PATRIMONIO AUTONOMO dencminado FIDEICOMISO EL PEDREGAL del cual es
vocera las acepta en =u totalidad por comesponder al confrato de fiducia celebrado v
ya citado,

0 Que con la transferencia de dominio a titule de compraventa que lleva a cabo
an esta escritura &l PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL
PEDREGAL da cumplimienta al contrata de promesa de compraventa que EL (LOS)
COMPRADOR (ES) suscribig(eron) con EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.

---------------- ==TERCERA PARTE;===-- . . n=
—~CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA-——-—- v ot
Comparacen nuevaments, EL (L&) (LOS) COMPRADOR (A)ES) identificada(s) tal
como aparece(n) al inicio del presente instrumento pdblico, de fas condiciones civiles
y personales indicadas al inicio de este instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo con
Io establecido an el articulo sesenta (60) de la Ley novena (5a.) de mil novecientos
achenta y nueve {1.58%9) madificado por &l articulo trainta y ocho (38) de la Lay tercera
{3* de mil novecientos noventa v uno (1.991). constituye(n) PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE =obre el inmueble descrito por su ubicacian, cabida vy
inderos en la Clausula Primera de |la primera parte de esta escritura pdblica, a favor
suya, de su conyuge o companercia) pemmanents vy de suwis) hijolz) actualments
menones) de edad ¥ de los gue llegare a [BNEr. ss=s—=sssmeanmmmmam

PARAGRAFO: Con sustento de la normatividad vigente y para todos los efectos
legales a gue haya lugar, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)ES) declarain) que &l
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. no sera oponible a BANCO
DAVIVIENDA 5.A, por sar la entidad que financia la adquisizidn del inmueble objeto
de este contraty, ———m7"H—-—-——— e ————

TERCERA PARTE:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

A FAVOR DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT 860.034.213-T
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{Minuta de hipateca )

& A R ow A A

DECLARACIONES DEUDORA SOLIDARIA:

Muevaments, . Representante Legal fe .
gsociedad constituida . identificado con NIT , quisn se denominara LA
VENDEDORA, de las condiciones civiles anotadas, manifesta:

A. Que LA VENDEDORA se constituye en deudora solidarda por la obligacion
contenida en el pagaré respective, por el cual se incorpora el crédite concadido por
DAVIVIENDA a EL(LAYLOS)HLAS) HIPOTECANTE(S) para la campra del inmueble
gue mediante esta misma escritura se hipoteca y en conseciencia avala dicho pagaré
y acepla los rmings y condiciones aplicables a dicho crédito contenido en las
declaracicnes de EL[LA}NLOS)LAS) HIPOTECANTE(S) que hacen parts de la
presente escritura publica.

B. Qus LA VENDEDORA también respondera sclidariamente por la obligacion de
presentar la primera copia con merito gjecutivo de esta escritura publica debidameants
inscrita con el respectivo folic de matricula inmobiliaria ampliado a DAVIVIENDA en e
término de noventa (90) dias contados a pariir de la firma de este instrumeanto.

C. Que la solidaridad aqui contraida y el aval antes mencionado sélo cesara cuando

se cumpla con |a ohligacién citada en el literal anterior.

CUARTA PARTE:-

---------------- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - - - - - == == - e o -
CLAUSULA NOTARIAL. SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. - -----
En cumplimiento a lo sefalado en la Ley 258 del 17 da enero de 19596 modificada por
la ley 854 dael 25 de noviembre del afio 2.003 sobre la AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, el Notario indago a:

1. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL-
PERSONA JURIDICA. RIS LS
Que =t inmueble objelo de ese acto NO esta afectado a vivienda familiar, ———--—-
2. NCOMPRADCOR1 ¥ NCOMPRADOR2, EL(LOS) COMPRADOR (ES), pravias las
advertencias legales sobre los siguientas pUNtog] —-—-—cccsmammmmmnmrmmme e oo

Si tiene(n) vigente la sociedad conyugal, matrimeonio o unidén marital de hecho, y =i
poseein) otro bien inmueble afectado a vivienda familiar, quien(es) respondain} BAJO
LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: - —=n Que su
estado civil es ES.TADCIVIL ———eie oo oo oo fue
_NC_ posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar, y que por lo tanto decide{n)
_NO _ afectar el inmueble objeto de la presente transferencia a vivienda familiar. POR
NO CUMPLIR LOS REQUISITOS DE LEY. -

Lad

e
¥
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Fresanta mayor de edad, idenfificada(a) con fa cedula de ciudadania
AUMErD expedida en quien obra en este aclo en su calidad de conyuge
o compaferoial permanente de EL{LOS) COMPRADOR(ES) y manifiesta que
consiente MG someter el inmushle chjeto del presente contrate a la Ley de afectacidn
a vivienda familiar {Ley 258 de 1.598]
» por tal razan el notario deja expresa constancia de la constitucion de la afectacion a
viviznda familiar la cual no s cponible a BANCO DAVIVIEMDA S.A., por ser lais)
entidad{gs) que financid(aron) la adguisicion del inmusble objeto del presents
instrumanto pdblico mrmmameanan
Mo obstante el Notario advierte gue la viclacion de las normas legales sobre la
afectacién a vivienda familiar, dara lugar a que quede viciads de HULIDAD ABSOLUTA,
elpresente coantrato, - - ------------“—--““~ - - e e e e aa Art34 G M.,
Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997 y Lay 793 de 2002 ceaaaemm- —EL{LA)LOS)
COMPRADORI(ES) bajo la gravedad del juramento manifiestaln) clara y expresaments
gue los dinerog mediante los cuales adguiera(n) el{los) inmusble(s) contenido en este
instrumenta, fueron adquiridos por medios y actividades licitas, -

Para dar cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 1068 del 26 de Mayo del 2015,
proferido por el Ministerio de Justicia y del Derecho y Resolucidn No, 00536 del 22 de
enero de 2021, corregida por la Resolucidn No. 00545 del 25 de enerc de 2.021, de |a
Superintendencia de MNotariado vy Registro, se agrega a éste instrumento la
comunicacion sobre el monto del crédite atorgada per BANCO DAVIVIENDA 5.A., qus
es da VLETRASCREDI.TO ($V.CREDITO.00} MONEDA CORRIENTE —---mocomeee
SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES. —————-- e
1.

2. SE PROTOCOLIZA RECIBO DE WVALORIZACION EXPEDIDO POR EL
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U. —

3. SE PROTOCOLIZA(N) CONSULTA(S) DE ESTADO(S) DE CUENTA(S) POR
CONCEFTO PREDIAL OBTENIDO(S) POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO
:IUU RFI___ e .

MANIFIESTAN LOS OTORGANTES QUE NO SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVOD
POR CONGEPTO DE ADMINISTRACION PORQUE TODAVIA NO HA SIDO
DESIGNADO ADMINISTRADOR DEFINITIVO, POR TRATARSE DE OBRA NUEVA.

____________________

_______________________ SE

e ———————————— e - EL T L TP
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LOS  COMPARECIENTES MAMNIFIESTAN  QUE  HAN _ VERIFICADO
CUIDADOSAMENTE &US MOMBRES COMPLETOS, ESTADOS CIVILES,
NUMEROS DE CEDULAS, DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES
CONSIGMNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO_SON CORRECTAS Y EN
CONSECLUENCIA ASUMEN LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS. - =

e o o e A e

CONSENTIMIENTO, COMUNICACIONES ¥ NOTIFICACIONES. --
Danda cumplimiento a lo dispuestc en la Ley 1581 de 2012, "Por &l cual se dictan
disposicionss gensrales para la proteccion de Datos Persanales” vy de conformidad con
lo sefalado en el Decreto 1377 de 2013, los intervinientes en & presente aclo
aceptamos que, &n caso de ser necesario nog envien comunicacionas y nofificaciones
electraonicas al siguiente correo: --- -—

Mombre: CONINSA S5.A.S.-- ---Correo
electronico {@coninsa.co =t

Mombre: NCOMPRADOR1 ---—- —

Correo electranico (. COM.EO —-———-—-ma—eee remmmmem—m Mombre:
NCOMPRADORZ - Correo
electrénico {@.com.co -

Mombre: BANCO DAVIVIENDA S.A, -—-----emeemacmnn s
Corren electronico veranosandraabogado@gmail.com — 52

Los comparecientes por medio de este instrumento autorizan a los Fideicomitentes
Constructor y Promotor para que reciba las copias de la presente escritura pablica en
la Motaria vy entregue la copia al comprador y la copia gue presta merto gjecutive
diractamente al Acreedor si fuere &l caso, una vez concluide el proceso de registro. --

memsmmmnme OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION
Adverti al {los) otorganie(s) de las formalidades legales, especialmente |a de su
registro dentro del término de dos (2) meses, la extemporaneidad en el registro causara
intereses moratorios (Aricule 37, Decreto 860 de 18970) y {Articulo 231, ley 223 de
1944). En caso de la hipeteca y el patrimonio de familia de conformidad con el Articulo
28 Ley 1578 de 2012, deberd inscribirse en el Registro dentro de los noventa (90) dias
sigulentes a su otorgamiento; de no hacerlo debera otorgarss una nueva escritura para
gstos actos. Adverti a los comparecientes, del contenido del Articulo 90 de| Estatuto
Tributaric, medificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de 2.018, relacionado con £l
precio de la venta que debe ser real, que no es chjeto de Paclos Privados y que no
existen sumas gue se hayan caonvenido o facturadeo por fuera de la presents escritura,
que al abstenerse de realizar la declaracidn bajo la gravedad de juramento del precio
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real del negocio juridico v sobre la no existencia de sumas convenidas o facturadas
por fuera de la misma, el{la) suscrite(a) debera cobrar los derechos notariales por
cisatro (4) veces el valor declarade en la presente escritura, ademas repaortara dicha
iregulardad a las autoridades de impuestos de conformidad con &l mencionado
articulo. Leido el presents instruments por el (los) compareciente (2] lo aprobo{aran)
en todas sus partes v en testimonio de ello ko firmain) conmigo la Notaria que doy fe v
paresa lo autorizo. La Motaria Setanta y Dos (72) del Circulo de Bogota, autoriza al(los)
representants(s) legal{es) de lals) entidad({es) para firmar el presente instrumeanto an
su despacho. de acuerdo al Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1069 del 26 de mayo de
2.015. =i

La presente escritura se extendio en las hojas de papel notarial numeros;
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CONTRATC DOE ADHESION AL FIDEICOMIZO INMOBILIARIO PROYECSTO POLO CALCARY

Partes del Contrato de Adhesion

Serdn partes dal Contrato de Asmesian: La Fidudiaria como wooera ¥ administadora ded Fideicomiza
Proyects Pola Calgary. El Fideicomitenbs <Desarrolizdar Construcior v Garenle, v alilos) Adguirantaz)
sonforme bo gue se indiza en asta cardtule v el Conlrale =& Adhesion,
Alisnza Filauelaria S A, como vocera y
agministradass del Fideicomiso Froyects | NIT B30, 531,315-2
o Falo Calgar
La Fiduciard  |'bireccion: | Carrera 15 ho, 82.08 Ciudad: Hogola 0.C
amail; SeripinnlEleneia 312208 | gy, 601y 6447700
L
) COMIMNEA 545, idantficada cen NIT, % de 0.01%
Fideicomitente | 5o0311431-1 Participacidan i
Dazarrollador . e = : . e
Constructary Direccion: A.enld&; 114.-155 Fiso 6 Cludad; Hogotd DG,
Geranta it BCameGloonings 50 y ; i
email: ggercisaficenings oo Tal: 1601) 6014800
Baneficiario lens i3 definicion asignada en el dacumanio Dafiniciones y Sslipulaciones tipo de
Contreto de Fiducia v su carrespondiente Contrats as Adhesibn,

El Fideicomitents -Desarrollader Constructor y Gerente es el mismo Promotar

|_ 5 % no |

Inmueble

Comrasponde a los Inmuebles identificedos can &l Folia 28 Matricula Inmoebilana ndmero 500-44758 500

65811, BOC-44788, EDC-£4794 de la DMicina de Regisiro e Instrumentss Poblicos de Sogetd Zana
Centro.

Descripeion del Proyecto
L& deairpain mdicada es apresineds y pocrd varar de acuands g kb aprobadn 2 la TesEaeiva liEescs corsluocien.

Proyacto Inmabiliaric VIS a gesamollarse sobre Ins Inmusables el cual estara conformads, ciesto seseria ¥

seis (155} apartamentas em una tame de eche (B) pises los cudies sarin distibudos y comercalizadas an
LnE Unica etepa asl;

Etapa Unica | Cipnio sasanta v seis (188} aps-amentos.

Vigencia Fase Pre - Constructiva

El presenie modeio de Contraio Adbesidin ol Conbato de FVdocis nenobdiasia foe stonzado por la
Supsrintendencia Financiera de Colombla mediante oficio 2024M2426.010-000 del 13 de marzo de
FAiFL N 1

i al
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Dieclzédls (18} messs, contadaes & partir de |3 notificacidn escrita del inicio de la
carmardalizacidn de |2 eefalads etapa remitida gara =i fin por panta def Fideicomitenta

Etapa Unica . Desarrollador Construcler v Gergnte. Dicho clazo serd prorrogable conferma lo
dizpuesia e |a Clausula de Duracion del Canfrato.
Vigencia Fase Constructiva
Erapan Lidics Es 22 diecinuewe (18) meses contados & parir sel curmalimeanto da
P las Condiziones de SGiro ge! Provecio,
Clausulas limitativas

Numoral § Cu Proceds La Devalucidn De Recursos.

litaral )

Mumeral B &lcance da la Responsabilidad de Alianza,

Mumeral 13 Cesldn del Contrata,

Numearal 15 Madificacion del Contratc.

Numaral 21 Desiztimlento.
e TN T VI ek T o R T

Condiciones de Giro

Zon las candiciones gue debe zcradiar al Fideizomitente -Desasrsilador Constractar v Harante anta
Alianza para poder dispener de los Recursos ascciados a fa cesda inclal mdicados en & plan 4o pagos,
gefialados en el Anexs generado en la plataforma. Las Condiciones e Gim se encueentran slanaments
deseritas an la carabula del Contrata de Fiducia

Titulo Juridico De Transfersncia

Bereficio de Ares
Compra Venta &
Y

Infarmacion da la Vinculacion

Adguiramtals] ldenlificasion Direccian Teléfong
JOMATHAM ALEXIS RAMIREZ | 1070706402 Domiclin: CARRERA S0 Diornicio:
GARCLA B|S #7651 F1are91430
Email: Oificina:
comerciali@rmoreplusinmo | 3187691430
biliaria.cam
I Oficina:
@ﬂa dal Proyacto | Linica |

B presants modelo de Contrstn Adbesidn sl Contrato de Fldiecia Inmohilars fue aniorizada por In
StpeEribEndamncis Flinnndinrn o Coblsmbia medionie ofichs 2N2400247500-000 o= 17 o mareoe e
A4, 2
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Activo(s)
Immobiliariods)

2o O ArEh :-:::.'uy-u murss i budronss
| T 2 f T .
E,?;:T;.T;E‘:‘:::L Area construida privada de del{log) Activeds) Inmobiliariols) aproximada:

Area construida bruta del{los} Activels) Inmoblllariols] apreximada; 2122

; 17.507 m*
asigne al artarmants
-'-".-:lfll'lin' | D:.,F::l s Qe se calculd exzluyends los buitrones, lae mures intermas ¥ los murss
Catastio). coMmungs. _
: Las caracteriatices del infrueble se encusriran descritas en el ansxn
Especificacones.

Lue &l (log)] Avquirentais| identificadals) en la caratula dei presente contralo, se encuentradn) interesadois)
N adquirir &l (ks Activo(s) Inmobiaria(s), elilos) cualias) se encuentrain) descritols) an la car&iula de 2sle
docurmento {en adelante ol "Contrato Ge Adhesdn®), Para lo cusl acuerda las siguisntes:

Clausulas

Objsto, El Contrate Hene por gjaba:

1.1, La vinculacidn del (los} Adquirente{s) a las fasas del Proyecla con el propbeita de derivar en la

Bdquigicicn de uro o vanos  Active(s) Inmobifiarafs) ssgin se indica en la cardtula.
1.2. La enlrega de Racursas conforme el plan de pagos ciapueslo @n aparke denominado “Plan de Papas”,
1.5 La Inversicn y administracidn de los Recurscs an el Fonda

Finalidad del Contrate De Adhesién: La entrega al Fideicomitante -Desamsllads: Sonstrucior y Gerents de
fos Recursos que conforman el plen g pages, una vez se scradite & Alianza =l sumgbmiente inlegro da
todae lae Cendicisnes de Giro, para la cual Afanza realizars |a valldacian decumental correapondiente v |a
transferercia al Tifulo Jurldice indicads =n |a caratula del Coalsate De Adhesion de los Activols)
Inmotiliariofe} sesultantes dal Proyects ¢ de sus respeclivas eiapas a &l Jos) Adgwreniais} canforme |a
insiruya &l Fidelcamitents -Desarroilador Canatrustor v Geranta y en los terminas provistas en al Contrala de
Fiducia, siempre y cuando sl Jus) Adquirente(s) haya realizado los apories de las sumas de dinera
eslablecidas en su Flan de Pagos v 50 encusnire protecolizada v registrada la “Cedlificacian Técnica de
Qcupacidn’ conforme & ko previsto @n &l articulo B de la Loy 1788 de 13 de julio de 2018 an al folio de
matricula mmobiliaria del Activals) Inmabiliariaz)

Mota! Elfizs) Adgurentads) mantieslalnd conacer gua el desamolle cansérpctive gl Fraoyeclo y sus alagas, si
aplica, eslan a cargo del Figeicomitente Constructer, siends este 2l respoansable de dichas actividades y de
| obtencitn de los permisos, Butorizaciones y documantos necesarios para sy dessrallo.

Activos que Cohforman sl Contrate de Adhesién, Son los Recursos y sus sorrespandientes
Rendimientos. en los términos del Contralo de Adnesién, qua entregain) el {los) Adquirenteis), y se
smenceran efectivamente aporados cuando Alianza lengs cerieza sobre 13 cansignacion de dsios, axsata i3
plena icertificacion ge estos y se cuante con la plena vinculacidn delflos) Adguirente(s) progistaniols; de
dichos Recursos aportadas,

Rendimientos o utifidades. Los Rendimiertos o Utilizades seran enlregados 2 faver dal daetinetaris de los
recurses de acuardoe con o indiceds en las Congiciones de Gira y no haran pante o8l precio el Activois)
Inmakifiario(s),

Sdla duranie el pedado Pre — Conatruclive los Rendimiantos o Ullidatses serdn sntregados a fevar del {los)

El preasnte madelo de Conirato Adhesitn &l Confrate de Fiducin inmobdlinna fue sutorizedo por a
superintendencia Finenciera de Unlombia mvdianie oficio 202400047 50400-000 del 13 de maroo de
2024, a

I'_q';
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Adquiranirisl 51 58 preserian cualzuisrs da las cauealzs del Heral ¢ del numeral 8 (derominads Cuando
Froside b Cewaliann de Reswrsos) de esbe Gonbrafo de Adhesidn. Una wez iniclada 1e Fase Constructva
lng Bendimienins o Diilidades s consolidan a faver del destinatario de los recurses de acuerds con o
indicada an las Cordicicnas as Eirs,

PARA TEMER EN CUENTA! En alanciir a que s Bacurses gue 56 entreguen por elilos) Adquirente(s)
seran invertidos er @l Fondo, es clarg que Ios mismes estdn sujebas 3 un riesgo o2 mercaso que pueden
geresas un mevor valer frendimientzs) o una pérdida de capital, per lo cual dichs rigsge 25 asumido por
ellkesy Adquirentels) wo Canstrustar al momerto 22 suscnbir el correspandiente Corrals de Adhesion v el
Condrate de Fiduzia, segun comesoonda,

Dezarrollo Conatructive, La construcclén del Proyects se desarrasllard por rredio del Fideicomiso
Inmakiiario an 3 Fases: (i) Fase Fre-Constructiva; (i) Fase Construstiva y (i) Fase Pask Constructiva,

Ghligaciones v derachos de las Partes contratantes.

£, Obligaciones y Derechos Del Fideicomitents -Desarrollader Gonstructar y Gerente: Son las que s
sncuentran plenamente descritcs en el Contrats de Fiducia, af cual fue entregedo en 2osla aliios)
Adguirentads! al memerio de su vinculacién. =l Fideicomidents -Oesamollatzr Constructor y Gerenle lendid
Is s=pacial obdigacion ¥ prohibizidn 42 reciir directamente ¢ por madia de sus promobares, sus agenbas o
emplaadas, recurecs de los tercercs interzsados &n vincularse &l Proyects durante loda la vigencia del
prezante Contrats De Adnesion.

E.2, Dhliga:innu Y Derachos De Alisnza: Son los que s encueniran |'.'||EI"|.'!I‘|"rEr'||:E dmseridns &0 gl Contrasn
e Fidusia, &l cual fue entregads er capia alilos) Adquirente(s) al momerto de su virgdacidn v en {fodo caso
espesialmenle lag siguisntes obliqacianes;

E.2.1. Infurmar del cumplimients de las Condiciones Do Gia v de |3 puesta a disposicidn de los Recarsos 5
favar del Fideicomiterde = Corstructnr, al (I6s) Adouirente(s]

B.2.2, Infarrnar sobre el re cumplimiento opeduno de las Condicanes De Giro v restituir a favor de (los?
Atquirente(s) los Recdrsos entregados junts can sus rendimientas, previa descdants de b comisidn de |z
Fiduciaria par la inwergidn de los recursoe en & Fonda de acuerdo can o diil.'lIJE-BtL'- ary el rEgIamcnin ¥
prospects de estz, documentos gue pusden consultar en la pagina \Web de Allanza.

B.3. Son Dercchos de [los) Adguirenteds):

5.3.1. Que sbenze le rinda cusptas de s gestldn baja las pardmetros satablecides en el pumeral
6142032 de Capitule | del ThHulo IE 42 la Parte || de |s Circular Basica Jurldica de |3 Superirtendencia
Financiera da Colomkia.

5.3.1 A atorgsr mifnuestre) aprobacidn pravizments y por escalo, ssbre cualguss modifeacion gue alters
las Condiclones De Giro definidas en el Contrato de Fiducla, mis derechos como Adguicenta(s), |3
deseripeian del Proyects ¢ & Figeicamitere -Desarmallagsr Constuciar v Garerde, senfarme & pravisto en la
clauaula de madificaciznes 48 este Conlrale de Adhesidn,

5.4.3, Sclicltar el desistimients dal negacio ¥ & gue se me enbegue 2l saldo de los recersos aportados,
aplicando previamente a5 deducciones por concepio ¢e penalidad. sanciones, comision Fduciaria,
impuestas, ete, que llaguan a corraspondar.

B.3.4. Acudir direclamente @ Aliarga, al Defenser dol Consumizdsr Fmanciero o la misma Sueeerntendencis
Financiera ge Colarmibia en caaa de =distir alguna pelicsdn, quaja o raciamo.

B35, A ques una wez los recursos sean puestss a disposicidn del Fidaicomients -Cesamollador Constructor
¥ Gerente, 58 me(nog) informe del cumplimierto da [as Gondicionas v de le puesta a disposicion de jos
recursog a fawer del milama,

5.3.8. En caso de gue na s cdimalan las Condicianes De Girg dentrg ded plazo esiablacido para el sfects, 2
gue mencs) seer reelituldos los recurzss enbiegsdas junto con los rendimisnins 8 e5i0s &0 oS SGrminos
del presente Confrabe De Acnesitn.

B preasnte modeln de Comiraio Adbegdon & Conbeio de Fiducis Inenobiliana foe autorrsdo por in

“agperimtrndencly Financhera de Colomiba mediele oficio 2024002428 (0000 d=i 13 de marro oe
0324, 4
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5.4, Son abligaciones del (los) Adguirents(s);

5.4.1. Sealizar ko5 agortes a los gue mainos) obligalctigamos), nicarmenie a dicho fords, &n los plazos ¥
montos astablecidos en el Araxo Plan De Fagos.

5.4.2, Permitir que kzs Recursos aportados juntz con los rendimientos gean erffegades al Fidaeicomibeie -
Desarralladar Ganstructor ¥ Gerente &l cumplimients da lag Cendiclones De Siro.

5.4.3. Diligenciar la infermacion para vincularse 3 Alianze y acualzar la Informacidn que llegus & ser
requerida mn cumplimiento de los sisternss de adrministracidn de rasgos implementadog.

5.4.4, Pagar Ia tetalidad de los impuestos, tasas y contribuclones, que s& causen por la celebracion,
sjecucion v quidacion de! prasente Condratc de Adhesion,

5.4.8. Obtener previa aprobacidn ga Alianza y dal Fideicomitente -Desarallador Constiutbar v Cardnbe para
la paisbiraciin de cesiones de posicisn confraciual del Contrate Oe Adhesitn

3.4.8. Suseripir les docurmentes conexos qua gl Fideicomitente -Desarmallador Consfructar ¥ Serenle
pafailezea y gue se encdeniren relacionados con |3 adquizsicién del Activais) Inmobllianiols). Quaeds
entendido que Alianza no realizan una verficacion o seguimienia de oa términee cantenidos en dicha
documentatian, en atercian a que los mismos cormasponden 3 [a relaclén de consums existente con el
Fldeicamilenle -Cesarralladar Constructor y Gerante v el (foa) adquirante(z).

5.4.7. Abslenerse de eniregar directamanta Recursos al Fidelicomitenta -Desarrelladar Canstructar v
Geranle.

5.4.8. Lae demds establacizas en al presents Conrata De Adhasidn ¢ en los documenlos seaesos que =
Constructor establezos ¥ que se encuentran relacicnades con la adquisicion del Activads) Inmaobiliaricis),

Manejo de los Recursos: Alianza procedesd con la entrega ge o8 Recurios junts con los rendimientes que
esiog genaren al Fideicomitenta -Cesarrollador Canstructar ¥ Gerenle o Adzuireniels) de acuards con o
Indisgds & conlinuacion;

#, Por cumplimiento de las Condiclones de Giro: Los Recursos se entregardn sl Fideicomiterts —
Consfrucior porintermedio del Fideizomiza Inrreziliario una vez hayan franscurride quinse {145) dias hioles
despuds de la facha de radicacién de documentos necesarias para desarrollar actividades de Arunclo y
Enajenacion del proyects cortados Zesde la acredilacidn de las Condicionas de Giro. (siaglica) previa
aplizacién del descuenta de | carmisidn causada 20 el Fendo, desceento de los tibutas (impuestas, tasas ¥
contricuciones de cualquler orden tarmitarial & administrativa) 2 que haya lugar, v en los casas que apligus

Can pasleriaridad al cumglimierto de fas Condiciorea de Giro, 198 Recarsos entregados serdn puastos 5
dieposizidn del Fideicarmdante — Constructor par intarmadio del Figeicomisa Inmatsliaria, quien deters
destinar los recursos antreagados dnica v exclusivaments 3 desamollo del Proyects, durare {oda la vigencis
del pregente Conlrate de Adnessn y conforme al Contrato de Fiducla.

b. Por gl NO cumplimiente de las Condiciones de Giro, En este caso Alianza informara slioe)
Adguirgnts(sy cue los Recursos se encueniran @ su disposicion

c. Guando Procede La Devoelucidn De Reocursos.

1. Porlas causales indicadas en & liters! b anterior del Provecio;

2. Por desisbrmiente de (lzs) Sdquirenisls);

2. Por desiglirrdents del Fideicomiterde -Desamolladsr Constructar y Gersnte al (ss) Adsuiraneis)

4. Por Incurrglireients ded Fideizamitente -Desamollador Construcior y Gerante o de (Jas) Adquirentads] alas
oblizaciores adguiridas medianie los Contratos de Adhasidn

Durante la Fase Fre - Congiructiva los Recursos serdn entregadeos al (los) Adouirentals) Junto con sus
rendimigntas previa aplizaciin del dosceents de la comision caussds en el Fondo, de acuerdg can bo
dispuesio en & reglamenio y prospects del rmisma, docurmenioe que pueden consultar en la pagina Web de
Alianza, descuante da los fributas a que hays lugar (imguestas, tases v cantrlpuciones $e cualquier arden
termbenal o administrativa a que haya lugar, v en los ca3s08 que apligus, previa aplicacén 22| Descusnto por

El presente modeln de Contratn Adbesida 8l Conrato de Fiducia Inmobiiara fue autonzado por la

Supesnntendencis Financhera de TOolembia meaianbe oficio 2024002426 090000 del 13 de marzo de
FOFg. B
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Fetrz, Incunplimiensio o Cesslimiento aceerds por desislimients - incumplimienta®). Los Recursos serdn
entragadas canforme log plazes eslablecidss en el reglamenla del Fongo (8l cusl lo puede consullar en
wearss, alianza, cam.cel, este plazo serd contado desde 2 fecha de radicacién por parte del Fidelcarmiants -
Ciesamoladar Constructor y Gerente del comespondente dasistimiente ante Alienzs,

Curantz la Fase Consiructiva la devalucion ds los Recursos al {fz5) Adguirerteis) se realizara sin los
rendimignios, descentandn los fibubos @ gque haya lugar (impuestas, tasas W contrbucionss de cualguiar
ordaa territorial o adminisirative) a que haya lugar, ¥ en los casos qua apliqus, pravie aclicacién del
Crescuants por Ratiro, Incumplimients o Desistimients ¢ acuerds cor desisimisnio - incumplimientz}. Loe
Racuraps serdn entregados una vex so encueniren disponibles los recursos en ol Fideicomiso Inmobilismo ¥
anta lz insufizienczia de eslos previo aperie de los mismas por parte del Fdeicomitenie = Construcior, Dicha
deyvalucién =g realizard en un plazs de veinte (200 dias habiles cortades a parlir de la fecha de radicacidn
por parta del Fideicomitente -Crasarrcilader Constructor v Gerenta del correspandiente desistimianto anta
Alianza ¥ une vez 58 ancuentren disponibles. Alianza pondra a disposicion dal{iosl Adguiranieis) los
Recursas eniregedes por ellos une vez el Fideicomitente -Ceserrollager Constructor y Gersnte radegue |3
solizited ante Alianza y conforme los plazos sstablecidos en el reglamento del Fondo, ¥ 2n los cesos quse
apligus. previa aplicacidn del descuanto de las surnzs astablecidzs en @3 cléusula denomingda “Acuerda For
Ceeslstimients — Incurmptmisnts del presents Contreto de Adhessén. Estos plazos serdn contados desce la
fecha de redicacdn por parta 28l Fideicomients -Cesarrsdiseer Construcior ¥ Gerente del correspondienta
desistiriento ante Alianza

Si frarscurrido un (1) mes no he Infermado [a cuenta 3 (e cual Allsnze deca transfarnir los saldos de recuraos
a i favar ¥ en case de existencis de seldos 3 midnuesiral favor por concepta de reajustes, con |3
suscrpcidn $el prasente Confrato de Adhesidn, Alisnza se entiende instruida para qus aperdune en el Foncs
¥ en tode ceso en un fando a la vista una inversidn a mifnuasira) nombre, a la cual ssran tasladados los
ragursss comespandientes al salde existents 8 mijnwestro) favor. La gevoluicdn de los recumsos consignados
=erd realizada conforme lo dispussto an 2l reglamants del fondo,

Duracicn. El Contrate de Adhesian endd [ duracidn segon la fage en |a que s2 encuenire el Fideicomisa
Inmohbiliaric (Fase Pre-Constructiva y Fase Cansfructival canferme las plazog qee ge indican an la caratula
ogl prasenie Contrate de Adhesitn. Dichos plazes podein ser prarrogadas por una (1) aala vez zar & misma
tismpno, 5in que su plazoe pesienar sea superior al inicialmanbe packado,

Las prarrogas posteroras qua se raalican al Contrato dia Fidecia, v en consecuencia al Proyecto podrén ser
sdelantadas por &f Fideicomitente -Desarrsllador Construcior y Gerenfe mediante la suscrigsicn del
comespondiente otmos! 8! Contrate de Fiducia siempre que ¢ Fideicomilents -Cesaraliador Constructor ¥
Cearanta haya nodficado al {os) Adguirentes) sobre & prirrega, en bodo cass el (124 Adquirentels) bendrdin)
derecha a na oonfinuar &n &l Contrada de Fidecia prodragade v solicitar el desislirnenio del Cantrata de
Adnesitn sin sancion alguna derdro del plaza gque disporga el Fideicamiiente -Desarrcifador Constrector
Gerente, saliclando pars el la devalucion £2 ks Recursos v sus corresponienies rendimientos pravia
deduscitn 92 los impuestos y deduceiones a que haya lugar.

Alcance da la Responsahilidad da Alianza, La responsabilidad de Alianza e de mediz y no de resuiado
y 58 limita dnica y eeclusivamante a la ejacucén v cperacidn del Contrate de Fiducia, del Confrato De
Adhesian ¥, en consecuencia, no e5ta Bamads 3 brindas asesoria juridica, butada, comercial, confable,
t&znica, financiers, ets, resgacio &l Proyecio,

En zuanla al desarrolio, disens, comerciallzacsdn, construceidn, datesidn, puesata en marche del Proyacta,
caligzd o establiidad de la obre, abiencidn de Foencias gera construlr u aperar serd de responsaiiiidad
directa del Fldelzomitente -Oesarrollager Canatructar y Serente y sard respanzabilidad de ezte desiinar los
Recursos recibides dalilos) Adquirenieiz] al desaralls del Prayecta.

Remuneracidn, Alianza cobrard par los recursas inveridas en aportes de |los Fondos de Inversion Calectva
adminisiradas por Allatza la canizion eslablecida en el reglamenle de esle, | cigal & {laz) Adquirienbes)
declara conacer y aceplar.

El proscante: mcddelo de Cosmhroto Adheaidn al Condrato de Fiducis Inmobiliarks fue aulorizado o la

Supeeriptendenei Fmanciern de Colombia medianic oficio 2024002436-010-000 del 13 de marzo de
2024, i
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Tarminachén. El presents Conlrala de Adhesion beominard oer

1, Terminacion del Contrata ca Fiducis.

=, Por mora deillos) Adgurantais] supericr a segenta (50) dias en la enfregs de los Recurses segdn el Plan
de Pagos ¥ asi ko haya instruido 2l Fidelcormlante -Desaroifadar Construstar y Gerente, caso &0 el cual se
aplicard lo previste an la cliusula danominada “Acuarda par Desistmients - Incumpdimisnta” diszuasta an
esie Contrato.

&, Por volundad ol Fideicomitente -Desarralladar Conslresber v Seranie, Bl Fideicorntents -Cesarrollador
Canstructar y Gerente padrd instrulr & Allanza la lerminacisn unilateral del prazente Contrata de Adhesiéa,
caso en ol cual no se apficaren l8s sancicnes & cargo de [los] Adquirentals), v en consecuencia estars &
cargs def Fideicomitante -Desarrollador Constructer ¥ Gerende pagar |a penalidad prevista en la clausula
denominada Acuerdo por Deszistimients — Eneurmplimiento,

4, Par incumplimianto del (log] Adguirerdeis) a las s=lfgaciones aqui pactadas v las documentos conexos
que &l Constructor astablezca ¥ gue se encusnlren relacionadoes con s adquisicion del Actvais)
Inmohiliarials].

5. Par volurtad de (los) Adquirentaig). ceso en el cual s& aglicar lo pravisto an al numersl de Acusrds por
Desistimients = Incumplirmianta.

E. Por incumplirrients delfios) Adquirartaie) & la coligacian de aciualizar la informmacidn confarme o dispans
el Conlrata g Fiducia, casc en el cual Alianza no cancelard suma alguna an favor dal (f2s) Adouirents(s).
7. Cuando el {los) Adquirenie(s) 583 incluida en liatas vinculares para Colombis a5l coma squellss istas de
control de rieago de lavads de acbvos v financiecion del terrarisma [LAFT) a fas que tenga acceso Allanza o
E& oblengan resultadas asociados a3 tarnas de LAFT, sus delites fuente, informazion plblica o & ravés da (e
cual se pueda infenr la padicicaciin de éeioe en acthvidades deficbvas, lavade de activas v dedtas fuente,
procesos de exlincdn de dominio o cualquier otra informacion sobre procases, nolicias o a fravds de olras
fuantes de Informaciin que |os asocien de forma divecta o indirecta a diches deftos y por todas aquellas
demas causales previstas o1 este Contrato de Adhesidn,

B. Por al fallecimienls del (los) Adquirentals), sltussidn gue deberd ser informads por 2t Sldelcamitente -
Daeszamollador Conetruclor y Gerente, caso en al cusl Alianze procederd a liberar of Activols) Inmobilianog) y
con la suscrigeidn del prasente Cordrata de Adhesidn Allanza queda facullada rara aperturar un Fondao 2
nombra da (log) Adguirerdeis) al cual se transfiaran dichos sabdes,

9, [he comin acuerda entre el Fideicomitente -Desarmollador Constrecter y Gerante v ol {los) Adquinentais)
Adherentaig).

10. Cuande, llegada &l maments de escriturar el Activais) Inmabiliacio(s) indicado en la parte inicial dal
prasanta Contrato De Adnesién, no acredite{acreditemos) o ne cuente(contemos) con el crédite gue
financiara la adquisicion d21 el Active(s) Inmobileriods).

Gestidn de riesgos. Alianza aplicard, duranle lada la vigencia del presente Cantrate de Adhesién al
Fideicormdente -Casamallador Sonstructer v Serente, al Beneficano, &l o) Adgerentas] a sus cesionarios
desde su vinculacion, ¥ en genergl a los lerceros qua resulien participes en el desarrolic del prasents
Lontrate de Adhesidn, les procedimientos pstablecidos en el dacumenio denominado “Definiclanes y
Esbpulaciones 1ipo del Contraba de Fiducia v su comaspondiente Cantrata de Adhesian, & cual 22ra ramaics

@ 5u cormen n |8 facna de firma del presents Confrato de Adnesitn y se enceentra publicado en la pagine
wieh de Alfanza, woww alianza.com.co

Motificaclones. Las Parles recibiran validamente cualquier clase de comunicacion ¥ notifbeacian en las
direcciones figlcas o electrdaizas indicadas a1 13 caraiula del presents Corrate de Achesion,

Er =l evenio que ro sea posible |a localizacian del Fideicomitarts -Cesarmollader Cansfrucior v Garanie,
Alianza seguird s procedimientos sefalados en & documents denominade “Defnicienss y Esfipulaciones
tipo del Cordrata de Fiduca y su cormespoadiente Conlrala de Adhasidn®, el cual serd remitida 2 su correg gn
2 fecha de finma del presenta Contrats de Adwvesion y cue adicionalments 82 encuerlra publicado en la
pagine wei: de slianza, wanw slisnza.com.co

13. Cesion del Contrato, La cesidn de fas calidades de Fideicomitente -Dezansladar Sonstrucinr y Garanis,

El presefite tnodelo de Contratn Adhesidn sl Conbiato de Fiducta inmobifiarks fue suborimdo por i
Supsnintendencia Mnanciera e Colombis mediante oficte 2079002426-040-000 del 13 de= marro de
202y T
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aEGerdn contar con la previa aprobacion del (los) Adguirenbels) ¥, en caso de qus azligus reguerniran la
aprobacidn el Acreedar Financiers mientras subsistan saldos insclutes del crédits canstrector clorgeso en
vigenaia dal Fidelzomisa Inmobilizne pera el desarralla saf Provecio,

El [les) Adguirenteis) s&00 padrain) ceder a0 fodo o en parte &l presente Confrato d2 Adhesitn, cuando
exista concepts favarable previo v ascrito dal Fideicomitentz -Cesarrolladar Conzlriestior v Garente y
srapiacion de Alianza

Eft & gverilo @n que el Fideicamilente -Dasamallador Constrictor v Gerente instruya a llanza para ques ceda
5u pasicdan cortrschial de Sduciario, dicha sesidn requeria s previa aprebacidn del (los) Adguirentzis) para
ke cual se surted 2 procedimiento establacido en el articulo 68 ==l Decreta 863 de 1903, en caso de Bevarse
a caba |a cesibn, & (los) Adguirente(s) tienen darecha 8 manifester expresamente v par escrite |a no
aceptacidn a dicka casidn y pod-an selictar '3 terminacion cel Contrato De Adhesion sin que haya lugar al
cabra de cualguisr suma o sancion pactada coms dasistimeento. Ure vez agotedo 2i procedimisnto
amrferiarmenie indicags y se cuente con |8 aceptacion delilos) Adowirentals) cara adelantar g cezitn de
posicion cantractial de fduciaric, mediante la suscripoidn de aste Contrato de Adneslan, aijlas)
Adquireniels) autenizalames) al Fideicomiterts -Desarrolizacr Constructor v Gererte y a Allarza a transferin
mfrmacion propia de mi vinculacion a la fduc ana cesionaris.

Dicha casisn se sfectuara conforme los procedimientos sefelados en &l documento denaminads
"Definicionas v Estipulaciones tipo cal Cantrato de Fiducia y sy comespandiente Contrals de Adhesidn”, 2
cugl serd rarmitida 3 su corres en e fecha de firma del presente Confrato De Adhesidn y se encuenba
putlicada en le pégina wet de Alanza, wanw allanza.com.co
14, Consulta y Reparte a Transunian. Autorizo a Afanza a realizar f reparta ¥ consulta a TransUnion 5.4, o
a cualquiar olra apdidad que mansjs o administre bases de datas con los mismas fines ¥ demds consuftas
nacesariag para & conodmigato del clients.

15. Modificacién dal Contrato. El prezente Contrato O Adhesidn solo podrd ser modficade per 2|
Fidaicomitania -Dasar-zllador Constructzr y Gerente, 2l Jos} Adguirentels) y Allenze.

Ein parjulcio de |z antarioe, elilos) Adguirenteis) tendrafn} derecha a atorgar mijnuesira) aprsbacidn previa y
par eseribe, soore cusiguier modiicacdan del Condrala de Fiducia gua:

1, Impligue cambios sobre @3 sesponsabilidades a carge dal Fideisomitents -Desarmollador Canstructar y
zeranie,

£, Carnbog e algun mada las Condiciones Oa Gro dispueesias &0 & Contrato.

d. Altere las derechas del Jos) Adquirenieds) segon lo sstablecide en el Contrate de Adhesidn y en el
Contrate de Fidusia

4. htadifque los 1308 3sgnasae & (los) Actlvars) Inmobkiianals) del Proyecso

&, Supera el 104 da 8 dasorpodn tolal del Proyects conlarme fa likersia de canstruccian,

%. Raprezenten cambios del {log} Active(s] Inmobiliarios) comprometidas cor el (los) Adguirents(s}
canforma el Contrato d2 Adhesibn.

Laz modificaciones sabre la dessrpeion ael Proyects que no superen el porgentaje indicads serdn
nolificadas por el Fidgicomitenia = Construckar a (Ins) Adguirentalsl. En asta events [oe) Adguirente(s)
podrar &janzer su derecho ge retirg sonfarme las tErminos establacidos en hteral ¢ del numeral 5
[danomingda Jwends Frogads fa Devolfoids dé Recnesas) de este Contrato e Aghesidn.

HOTA. El Conlrato de Fiducis podra ser megificaso a solciiud del Acreedor Financier, lo cual sera
Informads en el respecliva reporte 4o informacion otorgado por 21 Fidelcomitents = Canstrucior v la
Fiduziaria, segln cormmespanda

16, Manajo de Datos Personales, e canfemidad con o estaslacldo enla Ley 126E de 20304, asi coma las
nermnas que Es madibquen, sustiuyan yio feroguen, Alisrze cusnta con poliics para & Tratamisndo da los

Bl presente models de Conlbato Adbesscon al Confrato de Fidocka inmobifiarss Tue sobtorizsdo por la

Supesyinlendencia Financiera de Colombia mediants oficio 202468002426-090-000 del 43 de marro de
2024, i
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Calos Personales v en consasuancia, todo dato pereonal serd ratads de conformidad con la polifica

indicadia, la cual e ancuantra publicada en wenw_slienza.com.ca. El {las) Adgurentels), con la suscripeian
de este Contrate Da Adhesidn, autorize & Allanze a recalestar, register, procesar, difundir, consultar,
compilar, ¥ & actualizar, les deles o Infermacian suminisimda con ooasion 4el gressnta Cortrate de
Adhesisn, sin vulnerar 1z obligacidn de confidencialidad prevista en este Contrato de Adhesion.

Ce acuerdo con o establecizo en el numeral 4 ded articulo <7 de la Ley 1268 de 2008 las peliciones. quejes

0 reclamos gue se sresenien en desarrollo del Contrabe de Adhesidn por parte del (los) Aggulrente(s) can
0caslon a8t rranejo da los delos personakes daberan ser presentadas en pnmes lugar ante Alianza, En caso
de que ia salicited no hava side resuelta gde forma favorable, al {los) Adquirentz(s) puedein) acudir a la
Supenntendencia de Industria v Gomercio de Colomba yie Superintendencle Financiesa Ss Colembia, segin
comesponda sara que la misma proceda 3 ordenar |3 comeccidn, eciualizacidn o eliminacian de la
infarmaczién que atenie sonira sy dereche fundamenial al hatees data.

Declaraciones, ifedianie la suscripsion de este Contrats de Adhesisn, ellles) Adouirertais) declarain):

11 Este contrato de adheslin no es una promesa de compravenia,

2] Que Aliarza le(s] ha informads que el ABC de Negodios Fiducianas, la Carilla infarmativa sczre fiducia
inmahiliara expesida gor B Superinlendeacia Fmanciera de Colombiz, al texte amnesve del Contialo de
Fiducia, & texio adhasive del Contrate de Adhesidn v =l reglamento del Fondo se encuentra a su

diszasician ¥ pusda consultarse en la pagina web weaw alianza.com.co |, los cuales son enfregados con
la firma del presenie Contrato de Adnesion a taves de ks canales - medios tecnoldgioss o digitates
definidos por Alianza para tal fin.

31 Que 3 la suscripoion cel Contrato Ce Adhesidn k= fue entregada una copis del Conirata de Fizucia,

41 Cee Alianza lo ha enerado empliaments de | existencia del Defanser del Consumider Financiers fen
adelante "DCF, al cual puede acudir corren Eleciminico: defersoriaallanzatiduciaragmlegalere, oo, al
beléfono: #6041 3108161, +B0(1) 3116164, o a la direccidn Teica Carrera 10 957 a-13 aficina 502,
Eogotd Pagina Web: nitps:Megalorc.comialianza-iduciarial, El accass al DCF es tolalmants gratudo v
Bene pornp furciones y otligacionas 1a prolecsion $=! {los; consumidories) financierois]. asl tame que
g2an resuslas las poticiones, guefas, v reclamos que le sean presantados en los terinos sstablecidos
en la Ley 1326 de 200%, Loy 785 de 2003 y Decreto 2550 da 2014, sin perjulcio de las demas
dispasiclanes que regulan dicha materla.

81 Con la suscipcidn digital del preeente Conlrato De Adhesicn, acepto(amos) los lerminesg v cordiciongs
de esle, cuya fecha de suscrpcidn comesponderd 3 aquella establecids en |z cartficacian de firna digital
olargada por el aganta cerificadar,

Bl due el punio de equilicrio del Prayecio fue establecido directamanie par &f Fideicomitents -
Cesarrallador Caonstructor y Serente, sin participacion de Alienza.

T} Que esle documants ne comespende, of se 2simila a una promesa de campravera, ¥ que Alianza como
sacledad, soma admansstragora dal Confrato de Fidusia v, an wirtud dal Soptrate De Adhesisn ng es
parte o liens injergncia en las pramesas de sempraventa o documenlos adicienales que al
Fidelsomitente -Desarrollador Constructor y Gerente suscriba conmige (con nosairos)

B) Manifiests (manifestamos) conocer y acaplar que la inversidn raalizada en el Fonda se encuernira suists
B los riesges derivados de los activos gue eompanen el partafolio g2l Forda, pee 1o tanks, el riesgo de los
resulltadas firanciaras de esta inversian Bien sea que Ios mismos 8e fratan de un mayer valor o de
resuccian de ks recursas por mi (nosoiros) enfregados o sus rendimientos, se encueniran radicados en
minuest-a) cabeza, mieniras sea{searmas) alflos) bereficiariols) 92 los milsmas.

2 Lue hehemos) side informados en 12 sala de neooecios del Fdaicomiternte -Desarclador Constructor y
Gerente, acerca de la gestén y ral gue desempeda Alianza respecto al desarralle del Froyecto, |
canbrol de |a cartera v fesoreria del Provecin, asl come |a forma carme la fiduciaria imvertirs los Recursas
por mi eniregacos. Azl mismo declaro que be corroborado las esplicaciones v alcance de la labor de
Alianza que s encueniian expuesies al pblico en careles que he vislo ¥ leido an Is sala de negocios
del Prayacta.

10 EfiLos] Adguirente(s) hain sido in‘ormadols) gue los resursas dinerzriss da su vinculaclsn daberan
ser entregades Onica y extlushvamente a Aiarza y no al Fldelcomilents -Oesarrollador Ganstructer y
Gerente. directaments o por medio 22 sus promotores, agantes o empleados,

El presenie modelo do Conbraly Adhesido al Contrato de Fiducia bimobiliara fue auionzaga por 1a

Superintendenciay Financierg de Colombia mediante oficio 2024002426 (40-000 d=1 13 de mareo de
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El [ Izs) Adhererte(s) lenein) conccimients gue Aianca cuerda con canales beenoldgicos a través da
los cuales vincula ¥ adhlere al (log) Adharante(s] al vehicule fiduciario; por l2 gue los documsantos que
Alimnza llegue a requernin de parke del (los) Adquirentels), seran ramitedos & ravds o dichos canales de
mado tal que les rismes puedan ser firmados macanica. alectrénica o digtsimenta.

Qe conace que el Fidewomitente Desarnollader Constructor y Geranta, para proyecios de vivienda,
en u condicidn de dezarraladar ¥ canstractar, es respensable axclusiva anta alilos) Adguirenteis) par el
curnglimianta g2 lag abligaciones aslablecidas an la Ley 1795 de 2018 ¢ Ia Circulsr Extarne 005 de 2012
de: la Superinfendencia de Industria v Gomercio ¥ sus medificaciones, durante 2l gerlado en 2l cual debe
cumalirse con el ampare do perjuicios patrimoniales de que trata 3 Ley entes menclonada. Carespands
al Fideszomitanta -Desarrefladar Constructor v Garente amparer (o8 perjuicles patrimaniales & que haya
lugar en los teomines que establezcan las dispesiciones aries mancionadas,

Que &l responsable de la construzeian del Proyvecio os el Fideicomitente -Cazarmollador Cangtructor y
Gersnie,

G 25 respansadllidad del Figeicamilente ~-Desarrallaaar Constucior y Gerente [a dispasizion fmal de
lales Recursos para el desarsalla del Prayeclo,

Puor la vincdlaeion que en el gresent: decuments cansta, elilzs) Adgudentads) no sdquirird al cardeter
de: Fidgicomitente -Desarallador Constructsr v Gerante, ni adguirtadn) fas derachos, i contraeraing las
ohligaciones que @ Cortrate 2 Fiducia al cual 58 vincula tenga establecidos para Fideicomitents -
Dasarrolader Constructar y Gerente, canservando csie GHime todos los dergchos v continuands a su
carge tzdas las obligacionas propias del Fadsicomients -Desarrollador Sonstrucior y Gerente.

El{izs) Agquiriente(s) conocain} v aseptaln) que, an cuanto a hipotecas, el Inmuakls, podré sar
gravaco con una hipoteca de primer grado constituida & favor del Acresdor Finsnciera con el fin de
garantizar el respective srédito canstrucior gua requiara &l Proyecto, 350 coma constituir garantias
divarsas, que apeyen meacanismoes de finansiasién. En todo casc Fideicomitants -Cesarrailador
Consirustor y Gererte, se abliga a salir al saneamignte conforme a 18 Ley ¥ adelantar todas |as
gesiiones necesanas con el fin de que dicha hipoteca a0 la prorrata gee coraspande allles) Activods)
Inmobifizrials: descrita en este Confrato Ce Adhesion, sea vantada anles de la fransferencia del
derecho de daminio del mancionada Askvais) Inmebiliaria{s):

El ilas) Asqumeniela) maniflestaz} que conocain)] ¥ acepiain gue el Proyeclo estard somelds al
régirmen legal de Prapledad Horizantal de conformidad can [2 Ley B73 de 2001 y respecls del cual
gqueda en in kods sujeld, ¥ que @& obliga a dar cumplimiento 2 fodas las ohligacianes aslipuladas &n
diche regiarmenia, al lgual ade sus causahabientes 3 cualyuier tula.

Los 1&rminas de escrifuracion, entrega, servlcios poblicos, pasioz notasiales. entre ajros, serdn
ezpecificades por &l Fidelcomitente -Dezarrolladar Constiuetar ¥ Gerenle madiants los dacumeanios
conexas que el Fidelcamitants -Desarroliadar Constraclor y Sererle susariba can elflas) Adguirentas) v
que & encueniten relacanados con le adauisicion del Activads) Inmabilianala).

Gastionas del Fideicomitents -Desarrallador Constructor y Gerente. El Fideicomitents <Desarrollador
Constrestor vy Gerenie garantiza al(los) Adguinente(s) v a Aianza que ng ha ofresids ni compromatids con
ninguna parsana al Activa{s! Inmobiliaro)s) a que race referancia ésta Contrato De Adhaeszidn v daclara que
5@ hara su entrega libre de registm por demanda civil, uso v habitaciba, arrendamienio por azcritura pablica,
patrimanio de familia ne embargabla, movilizacion de la propiedad raiz ¥ candicionas suspensivas o
resnluiorias de dominio, y an geresal Bore de Smitaciones o gravamanes, salva las darivadas del régimen de
Fropindad Horizantal 2 gue s encondrara sametids &l inmuebls.

Acuerdo Por Desistimisnto - Incumplimlants. En &l evenio en gues alfles) Adqulreniels] desizsta del

neg

ocio, incumpla los pagos ecordadas con el Fidsicomiienia -Oesamatledor Constructor v Gerente,

incumpla con la antraga de les documantss exigidos pare la constitucedn o2 les participacienss an el Fonds
o can las obligacenes acordazss an el Contrate e Adhesidén o las sdowridas con el Fidelcomitents -
Dasarrallador Constructar y Gerante, asumiré las sanciones estakblecidas con &l Fidelcomitente -

Des

arrallader Consiruckes y Garenta &0 virted de [3 relagidn d9 ansumse existenie antre =l Fidelcamsdente -

Desarrzllador Construcior ¥y Gerante v aiflos: adquirenteis), Alianza Figusiara £.4. an su calidad de
sociedad fidusiaria v tomao administradora del Conbraio de Fiducia ne ha pardicipado 20 su estruciurecidn,
definicidn ¥ nagacacion de dizhas sancionas,

E

presemnte modeio de Contrato Adhesion sl Contrato de Fidecin iInmobillana fue amiozscdn por la

Supenmmtendencia Fisancigra de Colombia mediante obhoo 2024003426 00000 Sad 17 de mares e
2024, 10
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La sancion par desistimiento ro haca parte de loz te2abas aprabades por e Superintendencia Finenclara De
Colombia mediante oficee 20240024 26-010-000 da] 13 de marzp de 2024,

En case da incumplimiantc de las cbligaciones adguinidas par afilos) Adgquirentels) en virtud de Iz
neqociacion sobre al inmuesble descnto al inlcio e presents documentn, 58 pacts UNe pera & cango de &ste
por walor del Quinca {153%] por clento scbre el valor total dal (los) inmueble(s), & titulo de estimacian
antcizada da perjulcios,

Adicionalments, El Fidsicomiante Desarrcllador — Construcler v Gerente estard obligads & pagar une
sancin par un valer equivalerds a la suma entregada por elllas) Adguirerde(s), sismipre ¥ ceando. éste no
supers el quincs [15%) dal valar iotal de la regociacisn, i éste incumple con sus obfgaciones contraciusks
&in gue madie justa causa pere hacere, entendlends anire airas, coma justa causa; el no acraditar las
condicignas da Girg @ Inicio, vicios en &l suele que impidan o hagan mas onerosss |3 consiruceién gel
provectn, sic. Para efacios de ntenpretacide las causales de jusla causa enunciadss, deban entenderse de
farrma enunciativa ¥ no taxativa, antzndiendo que las siluaciones exsueslas ne son todas las comprencsdas
deniro de |3 expresidn justa causa.

El Fideicamilents -Dasarrallador Constrector ¥ Gerente pacta con eifes) Adquirenteis) que ademas de las
causglas prewvislas en < presenie Sontrado da Adhesidn y 35 que se acuerden en log dooumenins conexas
gue estos establezcan, serin aplicables ¥ an consecuencla ae sutorizes a Alianza a que se malnos)
descuenten las sumas de dinera indigadas an esta clausula.

Al aplicar el desistiméznto corme sancidn, Alierza procederd a fravés de la instruccidn qus para el efects
imparta el Fidaicomitenta -Dessrafiadar Constructior y Gerente en kos tonince del presents Confrato ce
Adhesion

Mérito Ejecutive. En razdn a que ef presanie Conirato de Adhesién canfiens obligaciores AXprasas,
claras y exigibles a cargo delilas) Adquirierdais), 21 miama presta mérita ejeculivo en virted dela dispuesta
por el Articllo 422 del Cidign General del Procesn,

Dasistimiamtos. Ademes o2 o dispuesio er asie Contrats do Sdhaszisn, 2 Fideleamifenls -Desarrolladar
Cansiruclar y Gerente directamenta me(nos) puede desistiv del negocio si cuando llegads el marmerin de
esciiurar elffos) Aclive(s) Inmnobiliariols) Indicadeo en la pade inisial dal presente Condrate De Adhesion, ns
ecredile{mas) o na cupnta{contamos) con &l crédits que financiard la adguisicién dal (das) Activais)
Inmetiliariols). Para aplicar esios desistrnierios arte Alianes sera suficiense dnicamanta ura comunicacin
dirigda por el Fideicomitanta -Desarrolladar Construslor y Gerente 20 ase santdo,

En caso da insuticlencia g recursos en el Fideicomiso Inmoblliario. el Fidecomitente -Dasarrolladar
Constriechor v Garerte se otliga a aparlar los resursas necesaros para reallzar la devalucian de los roursas
aperados por elffos) Adgurentzs desislido previa aplicacidn del descusntoe de las suimas estatiocidas an &
Acuerda Por Desistmierto - Incumglirsiento del presents Contrate de Adhesion, can el fn de gus Alianzs
proceds, conforme & las instruceiones que la impans el Fideizomitente .Desarrolladar Constructor y Genents

Anexos. Cor la suscripcidn de eate Confrale de Adhesidn, Iz Ferles vinculan al lexle de este los
siguienfes documanios:

a. Plan da Pagos.
b, Ef Contrato g2 Fiduals.

t. Dwfinicionas v Estipulacicnes lipe del Contrate de Fiducla v su camespordients Soatrato de Adhasisn.

d. Anaxg - Gddigo QR Maledal de Bienvenica Aianza Fiducla Mercantil,

g. Documentos conexos suscrites con el Fideigomitente -Desarrallador Constructor v Gaerante
(especificacionss ¥ condiciznes gensrales da la nagasiacisn

Los anteriores anexes hacen parte intagral del presente Conlrato de Adhesidn y son exigibles v vinculantes
para las Parles. Los Anaxos podran ser objels fe madificacidn per pare de Alianza, cags e el cual enviars
notficacidn al Fideicamitents -Desarrollador Conatructor v Gerente v al (los) Adquirantes informanda los

El preserie modelo de Contrato Adbesidn al Condratoe de Fidocia Inmobdiana fue sutorizsco por la

Superinigndencia Financiera de Colombila mediente oficio 2024002426 00-000 el 123 e ifaieo de
024, 1
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cambies, salve que requierzn previa acuerds con gl Fidaicomitanie — Construckor. Sxceplo gue 2= frale de
madificaciznes al Ansxo del Flan de Pagos, caso 80 ol cual dichas modificacionas sols tandran efecka prayia
madificazidn i presenie Cordrato de Adhesidn,

En mefal de zceptacidn 22 las términas v condicionss suscribo manuscrizaments)

digita' menltelelectrircaments el prezente dasuments cuya fecha de suscripoion somespondera & agusiia
eglablecida en la cerificaciar de firrme iy dal otergada por el agenta carificagor.

Adguirentais} ldentificacion
JOMATHAN ALEXIS FEAMIREZ GARCIA 1O70TNe4N2
Fiduciaria

Laacurmente Flrmads Dlg ralmenie

Fideicomitants -Desamollador Conatructor ¥ Gerenls
Cacurments Firmags Digtaimenbe

VALORY FORMA DE ENTREGSA DE LOS APORTES = PLAN DE PAGDS

Elwalzr forme y aportes - pan de pagoes esfablecida a carlinuacion sorrespende a la ralacidn de consuma
existents entrs el Fideicomitante -Cesarrollador Conslracior ¥ Gerente y elilos) Adguirente(s). Alianza
Fiducisria 5.4, en su calided da saciedec fiduclada y coma administFadara del Confrato de Fiducia no ha
participeds an ey estructuracian, definiclan ¥ negosiacita de dichas sancianes,

El valor, forma y aportes - plan de pages no nace parts da las texdos aprobadss pee la Superintendencia
Financiera De Colombia mediante oficio 2024502426-010-000 de fecha 13 de marza de 2024,

‘alor total da |a vinculacidn: 160 SALARIOS MIHIMOS

MEMSLIALES LEGALES

YIGENTES DEL ARG DE
ESCRITURACION DEL

INMUEELE. Las ciales para
efactos del plan de sagos se
astman an ia sums de

G247 500,000.00

Descusanto; 0,00
Sobrecosto: 50,00

Valor de |a unidad (es] a las cuales sa vincula; §247 0G0, 000.00
Aportes an sfactivo S45400 00000
Total de la Financiacien; Son el fin de acraditar €l S157 500,000,005

cumplimiento de asta obligacidn, deber allegaras por
parte del Adquiriente Adharenta carta de aprobacion de
cridito y'o inanciacion ywo manifestacidn de que no se
requlere Mnanciacion acompanada del respectivo soporte
dal aporte, documentacidn que deberd remitirse dentro del

tErming gue de manera expresa ke informe el Constructor al
Adguirienta Adharanta.

PLAN DE PAGOS DE LOS AFORTES EN EFECTIVG

El presente models de Conbrate Adbesion al Contrate de Fidecia Inmobiliastia fos avlonzodo por la

Supsnanendnnsia Finpeciors de Colombia mediante oficlio 2024002426 -040-000 del 43 de marro de
=074, 12
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El valor eztimado da los apones paclades con el Constructar serd la suma ga. $247 00000200 (doacientos
cuarerta y siete millones de pesos) de acuerde con «1 siguiente cronograma de apores gue ma oblige a
cumplir adpresamsanie, asi:

CUnE Walor Fachs [gd/mmiaal
1 52, 000,000.00 T7-10-2025
| 2 52,962 500.00 25-11-202F5
| $2, 862 500.00 25-12-2025
4 $2 962,500.00 £5-071-2026
5 52 962 500,00 25-02-2026
B $2, 962 500.00 26-03-2028
i 2,982 500,00 25-04-2026
B 2,8962,500.00 £5-05-2026
g F2,862,500.00 25-06-2025
12 52,962,500.00 Z25-07-20246
11 $2,962 500.00 25-08-2038
| 12 2 862 500.00 26-09-2075
13 b2 852, 500.00 £5-10-2035
14 2 852 500.00 £5-11-2025
15 $2 982,500.00 25-12-2035
16 2 962,500.00 25-01-2027
17 &2 962, 500.00 25-02-2027
18 $197,800,000.00 £0-03-2027

Total de la cucta inicial: H49,400,000.00
Tatal Financiacian; 5157 600,000.00

En afencidn 3 qus le unidad mmasilianz es de cardcter WIS, el valor del Jas) Aclivels Inmosiliariols serd el
equivalente en salarios minimos mensuales fegales vigenies del afo en que la unidsd inmakiiaria ses
ransferdy al Titwle Juridics indicade en la caratela dal prasente documents, conforme o mee se ndica &
continuacian

|- '-".l’LL;DH UNIDAD EM SMLMY : } |

R [150 |

Al mamerio de firmar la esziilura pobliza de compraventa schne & inmuebls al (los) Adquirentefs) acectain!
Qe s verifigee ¥ auste & prece del irnueble o2 acuerss con &l inerenenio 1ol s5izds relnima mensLs
vigenta para el ano en que efecivaments se vaya a firmar 12 misma, v se procaderg de l3 siguignte menera

2. Be deferminara ol valor del rmueble en maeneds lega! celombiarie,
b, Be celoulard la diferencis entre el valar del inmusals ¥ &l ovaler que resctle de fas sumes de los pagos

Bl presente modelo de Conbaty Adhesidn al Contrato de Fiducia bnnobiliaria tee antonzada por ia

supenniendencin Financisra de Colombia medinnde oficin 208002426 040-000 ded 13 de mareEo de
J024. 13
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Swpenntendencis Fmmanciera de Colombin mediants ohoin 202000248000 del 12 de moren o
2024, 44
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Anexo - Codigo QR Material de Bienvenida Alianza Fiducia Marcantil

El presemnte modelo de Combrato Adivesiin al Contraio de Fuluc nnobiliana fus austorizado por ia

Supenintendencia Finnnciern e Colombia awdiantg oficio S024002426 010000 del 13 de marzo de
M4, 6
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE
ETAPA XX TORRE XX
APARTAMENTO N®

Enfra los suscritos o sober JOHN EDISSON CRISTANCHO CASTAREDA identificads can la
céduln de ciudodonia nimero 80821 045 expedido en Bogotd DG cbrande en caidad
de oppoderado etpecial de CONINSA 545, sociedad comercial domiciliodo en
Medellin, constiuida por sscritura poblica Mo, 2647 de! 28 de junic de 1972 de la Notarla
Cuerla de Medelin, debidamente irecrita en el regisirc mercaniil, reformada con
posteriondad  mediante diversos instrumentos poblico: fodo lo cual consta en =l
certificodo de exstencia v representacian legal expedide por la Camarg de Camercio
de Medelin para Anfioguia gue hace porle infegrante del presente confrato, segun
poder especial conferide por &l representante legal de o sociedad, sociedod que es
FIDEICOMITENIE GEREMTE ¥ DESARECLLADCRE del FIDECOMISD POLD CALGARY.
administradn por Alionzo Fiduciana 5.4 v que en cdelante se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR. de uno parte: v de la ofra elfla, los) sefioro, es)  Cmp_Pal_PrimerNembre
Cmp_Pal_SegundoMombre _ _ Cmp_Pal_PrimerApelido_ _Cmp_Pal_SegundoApeliido |
_Cmp_All PimerNombre_  _Cmp_Alt SegundoNombre_  _Cmp_Alt PrimeraApellida_
_Cmp Alt SegundoApellido_. mayorjes) de edod, demicliodofs) en _CIUD PPAL
idenfiicodols) conlals] cédulals) de ciudadania cuvals) nomesrals) oparece(r) ol pla de
su|s) respectivals) firrmals), ce estado el abrondo en nombre progic,
guienies) en adelante se denominard|n) EL (LOS) PROMITENTE(S) EEMPH.ADBR{ESJ ge ho
celebrado el Confrafo de Promesa de Comproventa gue se reaird por las clausulas e
mas adelante se inaican, previes los siguisntes

ANTECEDENTES:

1. Crue, mediants documento privods se celebrd entre Coninsa 5.4 5, en colidad de
Fideicomitente Gerente y desamollador v ALIANIA FIDUCIARLS 5.4 un confrato de fiducio
mercanil irevocoble de odministracidn  consfitufive del pakimonlo  aubénoma
denominadc FIDEICOMISO POLO CALGARY, =n odelante el Contrate © &l Contrate de
Ficuela,

2 Gue el proyecto inmabiioro denominade CORNIUNTE RESIDEMCIAL Mau House ge
desarolla sobre cuatre lotes de termeno de propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera dal FIDEICOMISO POLD CALGARY, quien adgurio los lotes identfificodos con folios
de maticulas Inmaobiliarias Mo, 5DC-45811, S0C-447%8, SDC-447%9 vy 50C- 44794 de o
Cticing de Registre de Instrumenteos Fiblicos de Bogotd Tona Centro para el desamallo de
mencionads provecio de viviendo de inferés social,

3, En el confrato de fiducic, ALANIA FIDUCIARIA 5.4, obrondo exclusivaments come
vocera ¥ administradora el FIDEICOMISO  POLO CALGARY, confiid al GEREMTE de
FREOYECTOD, sociedad CTORNIMES 5.A.5 un mandate sin representacion para aue, enire
otras cosas, firmara las PROMESAS DE COMPRAVENTA oo lot bleno:s privados que
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conformen la wbonizacion, Ste sncargoe o confrio acatando las insfrucciones
provenienies de EL FIDEICCMITENTE ¥ BEMEFICIARIS de! menciorade fideicemise. Por la
tanic, lo scciedod COMINSA 5.A5 COMNSTRUCTOR DEL PROYECTO octugran en los
carntreios da promeso de comprovenia gue celebre como PROMITENTE VENDEDOR.

4, e o sociedad COMNINSA 5.A.5, oslenia o calidad de engjenador de vivianda,
er bos tarminos de la Lay 1794 da 2014, no obstantes, EL FIDERCOMITERTE ¥ BENEFICIARID
asumird fedas las obigaciones dervadas de dicho calidad, asl come las obigacioneas del
armparg saldmonial.

5. EL {LO3) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha recioidc o2 porfe de LOS PROMITENTES
VENDEDORES previoments g o suscripcidn de lo presenie PEOMESA DE COMPRAVENTA
el Confrato de Fiducia Mercant? de Adminstracion inmabilioia para b corstihucion del
FIDEICOMIZEO POLD CALGARY. Por e tanto, o concoe v acepfo, al suscrini g prasents,
& En viud de lo dipuesic en el cilade contrato de Fiducia, LOS PROMITENTES
VENDEDORES, cormo FIDEICCMITENTE ¥ BENERCIARID cdel FIDEICOMISO POLD CALGARY,
suscriirdn con EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) =l presante controre de pramesa
de compraventd, cuwd frarsferencla reclizans ALIANIA FIDUCIARIA 5.8, como vacera del
FIDEICOMIZD POLO CALGARY. on wirlud Jde lo propledad fiduciono que ostento v
confarme a las insrucsionss contanicdas en el rafernde conliolo de Fiducia, las cualas e
serdn impertides por EL ADBCOMITENTE ¥ BEMEFICIARICY,

7. En cornsecusncia, AUANIA FIDUCIARIA 5.A., como vocsn del FIDEICOMISS POLD
CALGARY, lonsierrd come  propielara fduociona o EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) o fitulo de compraventa, & inmueble obelo del contalo que por asle
documenta se promele celebrarn, procediendo a otorgor o respectva escritura pobica
de cormproventa junte con BLFIGEICOMITENTE Y BEMEFICIARIS, ratficando las condicionss
v dlemcs clausulas de este confraio, de confaormicod con | cispuasto enles articulos 1871
v 1874 dal Codigo Civi

8. Crge o ALLANLS FIDUCIARIA 5.4, comporece solo en calidad de YOCERA DEL
PATRIMONIC AUTONOMO dencminodo POLO CALGARY deniificado con Mil B30053. 812
2, para curnglic Sor su oblgacian de franstarnn el gerecho de dorminio delilos) inmueables)]
moiero de o presente promesa de comoravento, es claro parg las partes, que g
FIDUCIARIA ni EL ADEIZOMISD son constructorss, promctores, veedorss, interveniongs,
gerante: nl comercializadores del Provecto, i poricipe de manem clguna, en al
desarrcis de "CONJUNTO RESIDENCIAL MAU HOUSE™ v =n consecuencic no 500
responsables ni deben serlo por lo terminacion, entrega, caldad, saneomiento o precio
de los. unidades que conforman diche provecto, nl demd:s aspecios lécricos
aCorormicas o comarciales gue hayan deferminado la viokidad pars su realizoaicn,

. Lo fiducigrio no osume en vifud del controfc de fiducia suscrite con EL
FIDEIZOMITENTE ¥ BEMEFICIARIS: con recursos proplos, ninguna obligacian tendienta a
financior a LA PEOMTENTE YENDEDORA o al provects, i a faclitar, con base en sus
racurses, o satisfacsidn de obigaciin algune garantizada por el ideicomisa,

10.  ueEL FDECOMITENTE ¥ 2BENMEFICIARIC saldra ol saneamienio.de conformidad con
Iz ley, pacer Bos wvicios redhibailcrnios v vicios aoultos des fos uniciosdes resultanbes oel rmismo,

Zon fundomento en los antecedentes cnterommente expuestos, se celebra el presante
cantrate de promesa de compraventa el cual se reged porlas sigulentes
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CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA:; DEFINICIONES. Para 'o ndecuada imrerpretacion de este confrato, los
términes que aparezcan con maydsculas, en plural o singuiar, fendrdn & significodo que
se les atibuye a confinuacion, save gue en ot parles de sste confrato se les afibuya
expresamente un significado disfinto.

Los fermninos gue no estén expresamente definides deben inferpretane en s sentido
natural y obvio, seqon &l uso general de las mismas palobras; pero cuando el legislador
los haya definido expresamente para cisrtas materos, se les dard en éstos su significade
legal. Las palobras téonicas de toda ciencia o arte se tormardn en & senfido que les den
s que profesan lo misma clencia o arte; g menos gue oparezca clammente CUe s han
lamada en sentido diverso,

1. FIDEICOMISO © PATRIMONIO AUTONOMO: Ex el conjunio de dersches vy
oohgacionss, constituide por medio de Documento Frivade del 29 de ogoste de 2024, en
coelants FIDEICOMISO POLO CALGARY - NIt B3D053.812-2, cuyo voceara y admimstrodar
en los farminos del Arficule 25211, del Decreto 2535 de 2010 v demdés namrmas
concordantes, serd o sociednd ALANIA FIDUCIARIA 5. A,

2. FIDUCIARIA O ALIANZA FIDUCIARIA: Fs I sociedod de servicios finonciercs ALLANZA
FIDUCIARIA 5.&. NIT, 840.531.3153, entidad de servicios financieros, gue sed o sncargaco
de odministrar oz Benes que confarmean el FIDBCOMED,

3. FIDEICOMITENTES ¥ BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: & o persona juridica que o
confinuacion se ingicon, guienes por su exciusiva cuento Mesge 58 Sncargand de o
elecucion de o obro;

o CONINSA 3.AS, con MIT, 320,91 1.431-1

S8 deja expresa constancia que, para fodos los efecias, o sociedad COMINSA 5.A.5, as
ol “"Comerciclizador y Constructor” v el IDEICOMIED POLO CALGARY el “Engjenador de
Vivienda" del PROYECTO [segun 2l significade gue a los términos en comilas se da en o
Ley 1796 ca 2014, Por fanto, sen de cargo y responscilidad de EL FIDEICOMITENTE todas
s obligocicnes ce Censtructor v Endlenador de Vivienda, bajo los términas de fa Ley
1796 de 2014, incluso duranie el periodo estoblecido en la cilada Ley pOra el ampars
patrimonicl dispuasto en la msmo, Por lo tonlo, ALIANZA FDUCIARIA A, ri como
sociedad, nl como vocero del FIDEICOMISO, ni el FIDBECOMED, astentan b calidad de
Comerciolzodores v, por fanto, tampoco se encuentron en cabeza suyo las cbigacionss
y funcionss inherentes o tol colided, o cual es exclusiva resporsabilidod de CONINSA
5.A5., 5i bien gl FDEICOMISC s e Fnajenodor de Yivienda, las coligociones y funciones
innerentes a fal calicad son de responsabilidad dnica v exchusiva del ADBECOMITENTE.

4, FROMESA DE COMPRAVENTA: Confrato en vitud del cual LOS FIDEC OMITENTES ded
FROYECTO, aciucrd como FROMIENTES VENDEDORES para prometsr vender o los
tercercs Inferescdos, derominadols] EL [LOS) PROMITENTES) COMPRADORIES), unfos)
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determinado|s) inmusbleis] en el FROYECTS, y EL [LOS) FROMITENTE[S) COMPRADOR|ES),
i obigan a pogar & precio madionte o operturo de Fondos Individuoles a tu nombre
aen el Fonde Abisdo Aliaonza, 125 que serdn puestos por ALAMIA FIDUCIARIA 5.4 o
disposicién de EL FIDERZOMITEMTE ¥ BEMEFICIARIC para al desamrclin del PROYECTO, ung
vaz se cumplan ios CONDICIONES RE GIRO de cada ETAPA del PROYECTO, por ser este
designade por los PROMITENTES TOMPRADDRES como BEMEFCIARID de fales recurses,

3. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES]: 3o defingin) de oilc manara
inclependienterrents cde o plurolidad de personas que suscrbaln) el presante contrato
er colicad ca EL [LDS) PECRITENTES] COMPREADOR(ER], lals) personals) interesadals) en
adouins Unidoces Inmaokbiliarics del PROYECTS, sl cualjes) celebrara[n) con el GERERTE
y CONSTRUCTOR del PROYECTO el respectivo confrato de PROMESA DE COMPRANVENTA,
para que d i lerminacion de lo cometpondients ETAPA del PROYECTD las saa franstarido
por 2l FIDECOMIED, o fitulo de venta, el derecho de dominio del (de os| inmuebie|s) ogue
s les prometfid, EL JLOSE] PROMITEMTES) COMFEADORIESInG ostentard 1o calidad de
SIDERZOMITENTES ni de 3ENEFICIARICE v, oor 2nde, no parliclpardn en kas cecisionsas,
excedentas wo ulifdades del PRCYECTD.

3 oson wanos personos fos ogque se vinculaon en calidad de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), v dereche comesponderd proporcicnalmente o o cantided de
DErEONGs que suscrbon oo promeso, O no ser gue manifisstan un deseo diferente el
aresente confrato,

& FROMITENTE YEMDEDORA: o COMIMNEA 5.A.5 en su calicod de FIDESOMITENIE
{GSEREMTE ¥ SORSTRUCTOR en ol mencionado conlralo de liducio marcaniil sescnilo con
AlLIAMTA FIDUCIARIA 5.4

T MANDATO SIN REPRESENTACION: 3= ertfiende por &ste. &l encorgo que ALIANIA
FIDUCIARIA 5.4, ocbhrongo exclusvamenls como vocora v cdminisirodora del
FIDEICOMIED POLD CALGARY confind medionie ol mizmo documen'o contantive dal
conmrato de tioucio, ol COMEECIALRZADOR del PROYECTO, a5 decir, g lo sociedod
CONIMEA 3.AL pora que, entre ofras coeas, firmoron los FREOMESAS DE COMFEAVERNT AL
Esle encorgo fo confind acalando ios instrucciones proveniantes ca EL FIDEICOMITENTE Y
EEMEFICIARIC del mencicnads fideicomso

B. RESPONSABILIDAD DE LOS PROMITENTES VENDEDORES: De acuerdo con o anfas
cpnalado, o sociedod COMINGA AL, COMERCIALIZADOR Y COMNETRUCTOR DEL
FROYECTD, aciua en este contrate de promese de compraventa como LA PROMITENTE
YENDEDORA, mor lo que serd responsobiidad de EL FIDEICOMITENTE responder ante EL
(LO¥S) FPROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) por los obligaciones gue LA PROMITENTE
VENDEDORA osxurme an esta conlrato, ente ellas, ks relaocionadas con o caiidad,
cgaromtics v seneamisnto por evicc:an ¥ vicios redhibitorios. en ks termines del estatuta del
CONSUMMEZor,

7. EL PROYECTO: Comesponce al FROYECTO INMOEILIARIO denominadc CONJUNTO
RESIDENCIAL MAU HOUSE, e cudl consisted en vn Desorrolle Inmooiliario de YIYIESDA DE
INTERES S5OCIAL, desfinado o kos fines de utiidad pobica consagrades en el Literal by del
Articulo 58 de 3 Ley 388 de 1997, locdizodo an la civdod de Bogoetd, que estard
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contormode oor ___tomes construclivas: Torre . oporfamentos ¥is de _ plsos, Tare
e apartamentcs VIS de | phos, poro un totol os dportomearl oz, a daesarallarse
2n ETARA. PROYECTD s construird sobre el INMUZELE Fdeizomitide, por exclusiva

cuenta ¥ riesge de Bl ADEICOMITENTE ¥ BENEFICIARIO.

0. GASTOS ADMINISTRATIVOS: Son los gostos en gue incume LA PROMITEMTE
YEMDECORA pore desorollar los gesfiones que permiten la vinculacikan de EL [LOS)
FROMITENTES) COMPRADOR[ES)al provecia. Estos se estiman enun cinco por clente [5%)
del precio foial de las vnidodss inmobiiarias estipulodo en &l presente confrato,

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO.- LA PROMITENTE VENDEDORA prometen vender a lavar de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v Sste(os) 0 su ver se obligaln) o odquinr al misme
fitule y con el régimen de Fropiedad Horzontal con areglo o los #&rmings v condiciones
que en esle canfrafo se expresan, el derecho de dominio ¥ lo posesidn sobre al inmuakls
determinado en el numeral 3 del CUADRO RESUMEN DEL COMIRATC DE PROMESA DE
COMPRAVENTA cue formard parte del PROYECTO que se desaraio soore el lofe de
terrenc vbicado en o __cenaominado er la ciudad de Bogeoid, el cua
52 constuird sobee ol lote que surgind de las declaraciorss de consfitucién de
urbanizackin e subdivisian que se efectucrdn sobre elinmueble antes cllade.

PARAGRAFO PRIMERD: Lo dilerencia entre el Grea fofal constuida ¥y & area privoda
construida coresponde al dgrea comdn gue ncluve los fochadas, los ductos, mures
givisonos enlre aporfementos o entre el aparlamenta v zonos comunes v los muwros
estructroles que se encueniran al interior del aporiamenio: de igual forma, EL (LOS)]
PROMITENTE(S] COMPRADCR(ES] defan exprasa constancic que concce v acepla que &l
drea bruta consinide, pedrd aumentar o disminuir hasia en un cinco por ciento (5%, sin
que par o se corgdders que ha hobido incumplimiente da LA PROMITENTE VENDEDOR A
En este evento, no habrd lugar ni ol aumenta o a la dsminucian del precio indicado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las dreas del apartamento v o longitud oe sus lindaros, son
aprosimocos ¥y ose deleminan como cuengos clerfos. En el calidod se hors su
fransferencia de darminio a EL[LO3| PROMITEMTE[S) COMPRADCR(ES].

PARAGRAFO TERCERD: Fl inmusbie ociojeto del presente acto esta constifuide de acuerdo
con |la nomatividod vigenfe y cuenlo con los especificociones gencrales de
construccion que s incluyoer en el ansxo ¥ que hacen parte integral de este confrato,
PARAGRAFO CUARTO: ELILQS| PROMIBENTE(S) COMPRADOR([ES) decloran] estor
conformels| con la unidad privado, que promete adguinr v manifiestaln) conocer su
ubicacldn denfre dal PROYECTD, por el plana general, drguitectdnico (ver anexos) del
rismme, a5l coma o distibucidn, los ccabados de dicha unidod v demds carcctenstioos
segun el plona de ubicacian v el anexo de Especificocionss Generales de Construcaitn
¥ Acabodos, que hacen porte integral del presente contrato.

PARAGRAFD QUINTO: EL(LO3) PROMITEMTE|S) COMFRADORIES) manifisstain) conocer v
coeplar que los inmuenles oue conformon &l Provects no cuentan con polencial da
ampliaciin o modificacion estuctural. . Por o fonfo, LA PRGMITENTE VENDEDORA fic
gsumirdn ningan fipe de responsabifidod por amplicciones o modificacionss estruciurales
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gue se efectlen dentra aa astas inmuebles, ¥ que de alguno forma pongan on pekgro o
astabildad de las miemas. En coso gue lo constructora o cualguiera de los copropistarnios
del PRGYECTD fengon conocimiento de la realizacion de obeos de ompliacidn o
madificacidn gue se encuantrian prohibidas en viriud de la licencia de construccian, &
manual del propietaric y demas disposiciones que requlan la corstruccion del Conjunio,
podran solicitar en forma veroal o escrita al respectivo propietorio de la vivienda o ala|s)
parsonals] que por cuento del msmo 32 encuenirein| adelaniando 1as obras, qQue los
suspendan en forma inmediata, Bn coso de rendoncia de ostafos] o suspender fales
corgs, o construciona o cualguier propiotario poadran inforrmar de esta sifuacian o o
cliondod compelenie con al fin de gue la misma adopte las medidos gue secn del caso.
Adicionalmentes, ellles] propietariols) infractories) perderd(n) las gorantios de astabilicodd
cde o obro v colidad de los maotericles ofrecidos por La, PROMITENTE VERNDEDDRA ¥
oeberd(n) responder onfe ellios) propietanols) de lafs) viviendas(s) vecinals] v ante los
fercarns en generol por los parjrcios que causain] con toles obras,

PARAGRAFO SEXTO: VIVIENDA DF INTERES SOCIAL [%I15): Monifiestaln) La PEOMITENTE
VEMDEDCREA que lafs) wnidadiss) inmcbilionals) objeto del contrato. gue por aste
documenic se promete celebror, para todos los efectos legales v confraciuales, son unag
solucion de vivienda de interés social, lo cual hace parte del PROYECTC, proyecto gue
e giusio a los paramsetres coma viviendo de interds social confenidos en el Decrato 1077
del veinfisgis (24) de Mayo de dos mil guince (2015 esipedide por el Ministero de
Vivienca, Chdad ¢ Teritoro, o Ley 2079 de 2021 v sus posteriorss modificaciaones ¢
adicionas, feniende el cardcter de elegible poralos electos de o postulacian of SURSIDKD
FAMILIARE DE WINVIERDA,

PARAGRAFO SEPTIMO: EL [LD5) PROMITENIES] COMEEADOEIES manifiestalin gque a
froves de o gestidn de ventas que ho desarrciads LA FROMITENTE VENDEDCRESA ho
padido identificar plenamente ks especificocionss, calinades. condicionss v extensidn
wipsriciona arquitectinica ¥ de propledas horizontal da 1o inmueblas gue conformon
EL PROYECTD, asl como los corocterisfiicns generalss de ubicacion, esirato ocue
probablemente serd celgnado porla enfidad competante v 7onas de cesion del oroyvecta
tie manesra que se declara satisfecha en cuanto a sus corecterkticas, Ias cuales han sido
praseniados por LA PROMITENTE VENDEDORA, planos v demds instrumentos utiizodos que
EL (L5} PROCMITENTE[S) COMPRADOR(ES) manifisstain) conocer,

PARAGRAFO OCTAVO: | A4 PROMITEMTE VENDEDORA se reservan i focullad de sustituir ios
maotencles de accbhados nacionale: o mportodos gue podrdn ser reampEazadoas sin
previo avieo en todo o en parte, cuando no le fusre posiale Mstalar diches ocahados sn
s condiciones e con los especiicocione: iniclkklments corvenidas an oaso e
presentarse deficiencia en el suministro por carte de los preductores v gabibrdores da los
cdiferentes maoietales empleade: en la construccian de astos, por alras de igual calidod,
@ juicio de LA PROMITENTE VENDERDCORA, lo cual autoriza expresamente con la firma de
aste documenio.

PARAGRAFO NOVEND: EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO salcqan al sanscmisnto de
confoarmidad con la ey, por los vicios redhibiforios v vicios ocultos de [as unidades
rasultantes dal mamo.
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CLAUSULA TERCERA. LINDEROS GEMERALES: EL PROYECTO. del cual horé parte el inmnuekls
promefids an venia, se construye an un , ubeaos an o eleond da
Bogotd, idenfificado asi

} Predic can fobo de malfoula
[5e relaciona los datos de los linderas)

CLAUSULA CUARTA, LINDEROS ESPECIALES DEL INMUEBLE: Los linceros aspacilicos dal
apartamants seran lo: gue se detarminen en al reglomeants de prooiscad raorizontal, al
que astarg sometico el PROYECTO,

CLAUSULA QUINTA. MATRICULA INMOBILIARIA: En mayor extansicn corasponde el folio de
malricula M, de o Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd fona
Ceniro ¥ cédula catasiral

La matricula inmobdiana para el inmueble promeficdo en venta serd o gque e csigne o
CMicing de Regitro de Instrumentcs Foblicos de Bogotd fong Cenfro, of momento de
canstituir la respectiva propiedad horzontol,

CLAUSULA SEXTA: TITULOS DE ADQUISICION. El Iote de ferrana sobre & cual debidomerte
focultada L PROMITENTE VENDEDORA consfruve por 5o cuenta EL PROYECTD, del cucl
forma parte elfles) inmueklz(s) prometiclols) en vaenia, cuyo Prolor registraco es ALIANIA
FIDUCIARIA 5.A., como vacara del FIDEICOMISD POLO CALGARY o titulo de fransferencio
de dominio por adicion a fiducia mercantil el cual fue adquirido por compra hecha o
INVERSICHES CALGARY 5.4.5., por medio de o Escriturd Poblica WNo, 231% del 20 de julio de
2024 de o Notaria Velntiuno de Bogotd D.C., regisiroda el 27 de agoslo da 2024, en los
folles ge rmaticulas Mo, 50C-45811, 50C-44798, S0C-24799, 50C-44798, de o Oficing de
Regiiro de Insfumenics Publicos de Bogoid Zang Centro,

EL PROYECTO se lleva o cabo de acuardse con i Licencia de Consfrucaicn v Ursanisticoe
oiorgada mediants la Acto Administrotiva No, clel oe de20__ con
fecha de ejecuicria del ce e 20 , expedion por ko Curadoro Urbona Mo,

a) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) ceclara(n) que fuvo a su dsposicidn [os
planos aprobodos por o Curcduriao Urbona Mo, L los cuales servirdan de base para la
idenfificacidn exacta del |de los] Diznles) prometidols) en venta, o mencs gue
seporodarmaenta se hago corstar alguna mediflicacidn convenida, o coal debe sar
aprobodd por o Curadura Urbano Mo, .

b) Con este contrato de promesa e fima por las partes el stodo de aspeclicociones
delllos) inmueklals) v as de su construccion, fachada, inferiores de piscs, cocing, bofos,
ete., pliego gue servird como normd poed regie [os relaciones enfre los contratanfes, Eara

i":—-—.
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a5 establecer o gue EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tizne(n) derechc a exigiry
o e LA PROMITENTE WENDEDCRA estdn obligados o enfregar.

e) En =l cose de gue o EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 52 & antragans(n) un
cataiogn promocional ¥ unos planos cmbientodos, éstos se ojusiardn urbanistica v
orguitectanicamente a los plancs oprobados por la Curaduria Ubana Mo, |, pero sé
daja constancka ce gue e moblianis v demés elementos decorafives no 52 incluven
dentro e o negociacidn v, por o lanls, no podrdn ser exickdos o LA PROMITENTE
VENDEDORA,

d) LA PROMITENTE YENDEDORA deja corsiancia de gue los muros y losos de concreto
pueden presentar imegularidades, imperfecoionas yio fisuras supaficiale: deblco al fipo
de formoleia ulizode pard la losa vio of poso de tubenics embebido:s en &sios, sin
emborgo. ssto no representa ningon problerma estructural v se considera como normicl
eroeste oo de construccian industrializada. La anterior constancia e conociga v
aceplada axpresaomente por EL (L) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresoments que en el
oresents confralo no se incluoven los pores. 7 g ocometida exteror, ni &l aparatlo
telefdrico, cuye suminsto e Inslalackdn serén por cuenta exclusiva del EL [LOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES|

PARAGRAFO SEGUNDO: En =l evenlo en que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES]
deseaein) recfizor reformos o mejoras en elflos) inmuekiels] objefo de esta promesa.
requerta auterdancidn previa y por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA,. coso en el cual
g5 pories suecribidn un olrosl al presente controfo, en 2l gue regularan fodo o
relacionacdo con las misrmas.

Es erdendido gue LA PROMITENTE VENDEDORA no estd obligoda a aulorizar ninguna
modificacion o reforma en el [log] inmuskblels] promefideds),

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La engjenacian del inmuekbls
dascrito comprende ademds del dominio ¥ o posasion de o vnidad privada que se
promeis en venla, el demecho de copropiedod sobhre los Dienes comunes y o los
eguipomientas del FROYECTO, de acuerdo con la prorota defvoda del coeficiente que
le comesponda a cada unidad privada, confarme a lo estabiecide en lo Ley 675 del fres
(3 de Agosto del afo dos mil une (2001} v en el Reglomanto de Copropiedod dal
Conjunto. En diche reglomentc habra astipulaciones: refativas o reguisitos y fmitaciones
para realizar modificaciones de ccobodos postericres a bas unidades privadas o al
provacta v qua en fogo cdso debendn contar previomenis con la icencia o permiso de
Irs autancdodes respacivas,

PARAGRAFD PRIMERO: ELILOS) FROMITEMIES) COMPRADORIES) manifiestain] oue se
onligaln) o dor cumplimisnta a tadas los obiigaciones estiopuladas en 2l regiomento de
propiedad hofrontal, especicimants al page oporluno de |as expenscs comunes que le
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corssponda a porfir de o fecha fioda paro ko enfrega del inmueble, al igua! que sus
causahabienies o cuckyuier fitulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: ELILOS) PROMITEMTES) COMPRADORIES] confierain) o LA
PROMITENTE VENDECORA, & a gquien cada sus derechos, omplios focutodes pana realizar
s modificacionss necesanas o reglomente de propiedad =in disminuyr el drea v les
especiicaciones del tien privade prometido 2n venta, sin necesidad de posterios
autorizacidn, individual o denfro de o Asambieo de propiefarios. v mienfras LA
PROMITENTE VENDEDCREA ostenten o colidad de propiefario nicial del Proyvecio. de
conformidad con lo previEto en A ley 875 de 2001,

CLAUSULA OCTAVA: GARANTIAS ¥ POSVENTA: Los elementos. aparatos Y OEOipos qQue
forman porte del inmuekle tendrdn los plazos de la gorantio de aregles v posvenics qus
seindigue en el Monual del Pregietano del inmusble v, en los Sosos gue no s indicoes,
serd la definida por las noermios legales. LA PROMITENTE VENDEDORA alorgordn, aoemds
de lo mencionada, la estabiidod de o obro por disz [10) anos v pora los acabados de
un (1) afo, a parfir de la fecha de enfrego del inmuekie mediconite el octa da enirega,
de conformidad con el arficulo 8 de o Ley 1480 de 201 1.

CLAUSULA NOVEMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. Fl precic total del inmuebls prometico
en venta s o suma indicada en et numeral cuarie 4o del CUADRD RESUMEN, ef cual
serd pagodo por LA PROMITENTE COMPRADORA, en a formo indicado ar numsaral gquinta
(5% daf CUADRD REZLUMEN,

PARAGRAFCD PRIMERS: Las partes conmrafantes convienen exoresamente que la iotaldad
oe los pogos que tenga gue hocer EL (LOS) PEOMITENTE[S) COMPRADOR(ES  en virtad del
presenie contrato, se harg en dinero en efectivo [consignocion] o medianiz o enfregao
de chegue grado d lg orden del FIDEICOME0, salve ef pogo de los respectives gostos
de escriiuracidn gue se efectuordn directamente o LA PEOMITENTE VEMDEDORA wio o LA
FIDUCZIAREIA e d la Motada donde s2 protocolloe 10 comproventa prometda.
PARAGRAFD SEGUNDO: El no pogo opertuna de las cuotas en cada una de las fechos
sefialados en numearal 5° DEL CUADRD RESLIMEN, aus se atorguan an los casos aspecificos
determinodos en g presente promesa y con coasicn de esta, constituys maorg 2n 2l nogo
del pracio, desstimiants unilaiaral del confrato ¢ lo apbcacidn de o cibasula pendal. En tal
caso, sin peruicio de ko facultad pora sjercer cuclguier otro accign derivada dal
incumplimiento, ELILZSE) PEOMITENTE(S] COMFEADOR(ES] pagard a fovar ds LA
PROBAITEMTE WERNDEDORA, by inlerasas moratoros gue se llegaren o causar, ouidadoes o
I tosa méxima legal autorzada por o Superniendencia Fnanciera, &n los idminos del
arficuls 884 el Cadigo de Comercic,

PARAGRAFD TERCERO: EL(LCYS! PROMITENTEIS] COMPRADOR|ES) se obliga[M] a pogar con
recursos propios todo soldo insoluto que por cualguier coneepie NO sed poagado o LA
PROMITEMTE WEMDEDOEA o o LA FIDUCIARIA como vocers dal FIDEICOMISS, dchos
poges serdn apicodos primere al pago de los intersses oue fenga pendientes de
caoncelocién por cuglquisr concepto v los excedentes se obonoran ol precio del
Inmivekis,
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PARAGRAFO CUARTO: Foro los cascs en qus lo forma de frage incluva subsidio yio
crédite: Las partes decloron que et a cage de ELLOS)  PROKITEMTES]
COMFPRADOR|ES), odelonfor todos los framites, pors su cuenta v riesge, pana coceder a
los bensficios ctorgodos por &l gobiema nacional para el nanciamients de su vivienda
y enliends que teoos los condiciones v reguisites parg & occeso, aprcbhacidn, v
deserrbolso del subsicio vy crédito:, son exclusivos de las polficos sefalodas por =
SGobierno Macional vy de lo enfidod crediticio, retpectivamente, en los cudles nil SOMIMEA
nl - Alianza  Fducioda 5A, como vooera dael FIDEICOMISC fienen injerencia o
responsabidad.

Asl misrmo, declare corocer v cceplar gque LA PROMITENTE VENDEDORA, v ALIANTA
FIDUCIARIA 5.A. paro =l PROYECTD, no se responsobiizan por fa pérdida de los
condiciones de la coberlure condicionada contemelades er las normas qus requlcin hos
subsicdios de gobiermo nacional, por los retrasas en que se pudiera legor o incure an o
anfrega matenial del inmueble debide a as fuera mayor o coso fortuite, v en general o
condiciones extemncs gue legasen a retrasar 10 gjecucidn de lo obra o el desarmalo del
Erayecto.

PARAGRAFO GQUINTC: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declarzin] baja o
gravedad de juramento, qua 1os recursns comprometicos cae este confrate son de
crocedendia liclle ¥ na esta vinculode con el lovade de activas ni con ningunc de sus
delitos fuents, de lo misma formo, declars bajs la gravedod de juramentao gue el dasting
de les recursos, fondos, dineros, aclivo: o bisnes preducio del presente contrate ng wan
asar destinodos pord e financiacidn del terrcrizmo o cuclauisr ofra conducia delictiva,
de ocusrdo con ks normas penalss vigentes en Coloembia, sin perjuicia de las oociones
legotas perlinentas dervadas del incumpimiente de esla cldusule, Pora el efects, se
comprometen con o que el SAGRILAFT (sistema de Autocontrol v Geslidn del Rissgo
infegral de lavado de Actives, Financiacion del Terorsmo v la Fronciocidn de o
Froliferacion de Armas de Desiiucoidn Masya) impone, dentro de los ous 5o ancuanon,
entregar los documertos soperte respectivos v cotucizor su Informacian orucimente, de
conformidad con lo esfioulade en la circuler exlama 304 de 2014 v demds nonmos
concordantes,

PARAGRAFD SEXTO: L precic delinmusble &s en salarios rrinimos leccles vigenies, par lo
gue lo aclualizacidn del plon de pogos por el precio del nmueble debido ol aumanto
dal salaric esiabiecide por &l goblerne nacional, se hard por medie de comunicacion
electrénica dirgida o [LILOS, PROMTENTE(S] COMPRADCRIES] v en coso que haya saldcs
pendientes, estos o incluiran en lo Oima cuota del Flan de Pages,

PARAGRAFO SEPTIMO: La mora de mds de sesenta [80) cias calendario e el pian da
Fogos poclaodo por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).. g=nerc la aclicacidn de la
cldusula penal establecida en & presente contrato,

CLAUSULA DECIMA: SUBSIDIO DE VIVIENDA, En caso de conwenise e la Clausula de
Pracio y Fomna de Pago que parle del precio serd pogade con el products de un subsidio
g vivienda de inlends social, este serd desembobado con wiscion a o establecide enla
Ley 3 de 1.5791, el Decreto 1077 de 2015 Lay 207% de 2021, v demds normas qus las
adicionan, desarollar, modifiguen o reglamenien,
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PARAGRAFD PRIMEROD: 5i EL (LOS| FRORMIENTELS] COMPREADOR|ES]Ql halker framitcdo =l
fammularnio para acceder al Subsidic Familicr de Vivienca v haber prezentado los anaxos
comesponciantes, o cumpliendo kos reguisiios aitoblecides por la Lay v en kos Decratos
reglameniancs no resullore elegido para la asignacion del subsidio, deberd pogar con
recuscs propics dicho valor en el téming establacido de la cuota inicial, por o cual =a
ojustard el respectivo plan oe pagos, en cos de.que elvalor no seda osumida por EL (LCSE]
FRORMITEMTENS] COMPREADOR|ES, s anfiends coma un incumplirmiento del confrato vy so
opicard ia clousula panal,

PARAGRAFD SEGUNDO: Cucndo se comarisbe cue EL O |LOS) PROMITEMTE|S)
COMPREADCEIES) recioiélercn] el beneficic del subsidho familar de viviendo de manero
fraudulenia o vlilizands documentos falsos, se solicitora a la cuiloridad compsilents al
inicio de uno vestigacion por &l delito de Froude 2n Subvencionss sefalado en el
arficule 403 A de o Ley 599 de 2000y en 2l pordgrafo 2° del articule 21 dela Ley 1537 cle
2012, EL (LSS} PROMITENTE[S) COMPRADOR|ES] gue por sentencia ejscutoniada hukbdasen
sido condenados por haber presentado doecumentos o informacién falsos con el objete
de cocedar a un subsidio famifar de viviend, EL (LOS) PROMITENTENS] COMPRADORIES)
resfituirGin) =l inmusble a LA PROMIENTE VENDEDCREA. denfro de los quince (135) dias
comunes sAgulenies al haberse corocido Ia sernfencia ejecutoriadc v se otorgard deniro
del misme fErming o Bohdtura Pdolice de racisidn, EL (LGS PROMITERTES)
COMPRADOR(ES] asumira|n) los gosios que ocasiong |a escritura v su debica regisiro, por
miedio de o cual se rescinda este controto y el costo de o adecuacion gel inmuable si
2 hizo alguno modficaocidn, suma que BEL O [LOS) PEOWMITENTE(S) COMPRACOR[ES]
autorizalny deducir de los dineros concelodos en kb compraventa, La PROMITENTE
WEMDEDDR A resfiuira los dinarns previo descusnto el valor de la cldusula paenal.
PARAGRAFO TERCERD: 5 el monfc del subsidio aprobodo resulta ser inferior, FL (LOS)
PROBITEMTERS] COMPRADOR(ES) se abligaln) pogar con recurscs propios dicho valor en
el témmino estoblecide de 1o cuota iniciol, por o cual se gjustard sl respective plan da
pogos, en case de que = valor no sea asumido por EL (LGS PROMITEMTES]
COMPRADCRIES), s& enfiende comao un incumplimiento del controfo v se aplicard o
clausuia penal descrita en este confrate. 5 el subsidio se aprueba por ung Cifro supericrn,
se haran o gjustes respectives an lo tormo de pago del pradio y el moyoe valar s
cboerord por concepic del subsicic v se recaloulara el valor para saalicilar el eréalbo.
PARAGRAFO CUARTO: 5§ por cualquier cicunstoncio imputeols o no o EL [LOE)
PROMMEMTE[S) COMPREADOR(ES] no s oagd 4 LA PRCAHMITENTE VENDEDOREA o sumo
comespondients al subsidic tamifar de vivienda o s& pagao un menar valor luego de
haberss oftorgado Io escritura piblico de comprovenia, agueliles) deberd pogar esto
surni da dinero de sus propios recurscs denfro de los quinge (13) dios siguientes a la fecha
del desembolso, suma que serm cancelada an efeciivo o en cheque de gerencia grado
a foaver de LA FROMITENTE VENDEDORA o de lo confrance EL |LOS) PROMITENTES)
COMPRADOR(ES) resfiluird(n) el inmuekble g LA PROMITENTE VENDEDORA, dardna e ks
auince |15} dios comunes siguientes al haboarse conocido la negafiva del desembolso, v
o olorgart dentro del migmo térming ko Esoritura Pdblica de recisién. BEL (LO3)
PROMITEMTELS] CORMPREACOR|ES] asumird(n) los gasios gue coosione |o sscrifurg ¢ su
debide regisire, por medic de la cual se rescindo este confrote v el costo de la
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adecuacion dal inmuanle s o582 hizo alguna modificosion, suma gus ELO|LEE)
PROMITEMTER] COMPRADOR |ES) aulorirolnl deducir de los dineros concelodas en o
campraventa, LA PROMITENTE YENDELCEA restituind os dinercs previo descuento del
viakor de la clausuls penal.

PARAGRAFD QUINTO: EL [LOE] PROMITEMTE ] COMPRADOR(ES] =e obligain| o curmpir las
tenminos definidos en e Deorete 1077 de 2015 v sus posterores modificacionas
adiciones,

PARAGRAFO SEXTO: LL |LOS) PROMITEMTE(S] COMPRADOCRIES| se obligain), oungue LA
PROMITENTE VENDEDOR A mo o requiera por escrnito, a apctor o carta ce corobocién del
subsicio de vivienda de inferds social a mas lardan cuarsrta y cinco (43 dios calerndania
despues de lo susorpcion de o promesq de comproventa, Bn coso gue EL [LD3)
PROMITENTE[R] COMPRADORIZE] no cumpiain) con estos requisitcs ceberd garantizar el
OGS SOn TeCUrsos propics ¥ austentar su ooz pariculer a La PEOMITENTE WVENMDEDCR A,
ern casa e que no aporte [ corta de aprabocidn del subsidio de vivienda o garartics
el pogo Con recursDs Dropdos soaplicard la clhusaa peral astablecide en el prasentes
cortraic.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CREDITD HIPOTECARID, 50 denfre de lo Forma oe Pago, EL
[LOS) FROMITEMTE|S] COMPRADOR|ES) tramitardn) cnte La ENNIDAD FINAMCIERA un
préastamo o crédito para lg adouisizion gel inmmeehle, éste se ciolico o

1, Cumpdr con todes los requisitos, piazos, gorantios v costos cue se derven del
framite, oprobacion v gesembolse del crédifc sagin sean of exiogencios de LA
PEZMITENTE VEMZEDDREA v de LAS ENTICADES CREDITICIAL.

2 Pagor en forme inrmediclo los valores por concepto de avaldos, estudios de thulos,
impuesto de fimbre, primas de seguro. entre ofros, que le cobire LA ENTIDAD CREDITICIA &
L& PROMMITENTE VENDEDOEA poma pefeccionar v legalizar & crédite en @l mormants que
se0 reguernde dicho paga.,

3, Conslifulr hipoleca score & inmusble abjeto del presente contrato a travds dol
rmismie insiuments de cormpraventa. a favor de LA ENTDAT CREDTICA; s se iratare de
mds oe una entidad, ol grade de hipotecao estard dado oor los condiciones en que cado
und apeobhd el respective oradito.

4. Aulorza a LA PROMITENTE VEMNDEDORA poro efectuor o comespondiente congultd,
varlicacidn v reporle de datos en la cenfral de infaormacian ae enfidades finoncianas.

8, Wantener la capacidaod y condicione: da endevaamisnts hasta &l dio en qus sec
dezamibalkade el crédito.
3 auscribdr v ofargar la esaniiura poblica que perfeccione 2l aresante contfrato, en o

fechna v hord establecida por LOS FIDEICCRMITEMTES en esfa controfo o en sus adicianes:
vio modiflcaciones,

PARAGRAFO PRIMERD: 5i paor cuclauier cireunslancia, LA |5 EMNTIDAD (5] FIMANCIERAS) N
cdesembola el crédito, ELILO3) PROMIENTEIS] CTOMPRADCR(ER, se constifuirdn e
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deudorfes] de LA PECOMITENIE VENDEDORA v sxpresamente o3l lo declora v o acepla,
qul=n podrd hacer exdgible sjecutvaments la abligocion, sin necesidad de requerimiento
O prolesio alguno, por la cucnfia coul exoresado, para o cual copia de la escrifurg
puUblica que contenga =l confrato prometido, prestard merito sjeculive en contra de
ELILCE] PROMITENTES] COMPEADDRE|ES]

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDCRA podran colobBorar, sin gque asumo
responiabilicdod alguna por tal hecho con EL (LOS) PROMITENTES] COMPRADOR(ES] en &l
frémite de los documenios con desting a La ENTIDAD CREDITICIA, o cudd no exonera ni
disrninuye la responsadilidad de aquel gua as exclusivaments e su cargo,

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que lo obligacion de cihtensr la aprobacian,
legalzacion v desembolio del crédito o de ks demas modalidodes de Ananciacian en
los easot quse se raquisran, s de ELILOE| PROMITEMTE|S) COMPRADOR(ES], 1 LA ENTIDAD
CREDITICIA, negare o aprobare =l crédite por un vaolor inferior, LA PROMITENTE
WEMDEDC RS dard por terminodo de plene derecho el presente confrafo, a no ser ous e
fogue a un ocuarde con EL (LOS| PROMITENTES] COMPRADOR(ES] para cubrr lo
diterencia en al precio, Bn caso de coeptacion dela propuesta, o nuevo forma de paco
58 hard constar mecante oingsl o este controto. 5 ks partes na logran acordor la nueva
formd de pago, se resolverd el presenio confralo de peng deracho sin requearimianto
aclgune, medicrie comunicacidn escrita, dande lugar al cobro ce g clausula penal
estabiacida en este confrato y ebligdndase a LA FREOMITENTE WENDEDCRA o devaolvar 0
ELILDDS] PROMITEMTELS ] CORMPRADOR[ES] ks sumas de diners restaniss dentre de los 30
diczs habiles siguientss, quedando en pleno liberfad LA PROMITENTE VENDEDORA de
ofrecar en venta 2l inmuskle descrito en o clausula primera de este contrato. De igual
forma enlos cosos en gue ko enfidad financiera negore o oprobocién, leocizocion ¢
dasembcio del credito o de las demads modalidades de Fnonciocidn por cousas
imputables a EL (LO5| PROMITENTE[S) COMPRADORIES) fales como no entregar o
documentacidn necesana dentro del plozo exdgido por la enticod financlera, haber
suminsztrada informacidn falsa o inconsistenta, lener sanciones oraportes bancaras, antrg
loe demas gus se leoosen a presentar, el presentes cordrato se dard por terminado de
plano derechoy LA PROBITENTE VENDEDORA quedaran en lipertad de disponer dal bian
inrmuekbla, En tales aventos LA PRCMITENTE YEMDEDORE A davelvardn lds sumas obonddo:
por ELILGE) PROMITENTES] COMPRADORIES), previo descuenta del valor esfablecido
coma causula penal,

PARAGRAFO CUARTO: 5 por cualquisr cicunstoncio imputcsle o no o ELO[LOS)
PROMITEMTE[S) COMPRADCR(ES} na se pogo a LA PROMITENTE VEMDEDORA la sumo
comespondiente ol walor del crédito o de la modalidad de finonciacion elegida por
EL[LCE] PROMITENTES) COMPEADDR{ES], o 32 pogo vio desembolsa un menor walor
lusgn de hobese clorgado la escilura plblico de comprovento, aguel(los) deberg
poagar esla sumo de direre de sus peopic: recursos denfro de los guince (13) dias
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siguiantes o 0 lecha de negociacion de dessembclo fote! o porcicl, sumo que send
canceiadd en efeciivo o chegue de derencle girade a favor de LA PROMITENTE
WENDEIDOZEA, meciants consignocidn enla cusnla gue dila indigue a nombre de LA
FIDUCIARLA como wocers del FIDEICOMISO o da le contraria se rescincyg de mufuo
couerds & conlrate de compravenia v EL (LS| PROMITENTELS] COMPEADORES)
rastifuiraln; el irmuebla g LA PROKMITENTE VERDEDOEA, dentro de lo: guings 115) dios
siguigntaes al habermse conocide o negativa del desembolsc, EL [LOS] PROMITEMTER)
COMPRADOR (S asumirain) los gastos que ocosions 1o escrifurd y su debico registro, por
meain de la cual se rescindn este controte v el costo de o adecuccidn del inmusbla 5
s hien dlgono modificacian. suma que EL O [LOS) PROMITEMTZS) COMEEADCRES
cufoiran) deduc de |2 dineros cancelados en la comaravania,

PARAGRAFC QUINTO: Cuarnclo =l EL{LOS) PROMITENTELS) COMPRADOR{ES) no enfracive o
rodigque la gocumentacidn complalo edgida por la respectiva enfidod financiera para
ol crddito con al qua se firarciarg o adquisician del inmueble, se dand por lerminado &
conirato v se aplicans o Cldvssla penal establecida an este contrato. Fn consecusnciz,
‘a FDUZIARIA ponctd o oEposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] o
ermanents de o8 recurses silos nay, denfro de los cinco (5 dios hdabiles sigulentas a la
fl:-:hl:: o gue LA PROMITEMTE VENDEDDIRA nofficuen o lo FISUCIASR A,

PARAGRAFO SEXTO: Fasadas freinta (30 dics calkendoria contade: a partir da (g fecha
de ka firma ge o escriturg o de [ enfrega del inmueble, o dllime que acurriers, sin gue la
subrogocidn & hayo efecivado por cousos imputables a ELILCS) PROMITEMTES]
COMPRADGRES), LA FROMITENTE VEMNDEDROR A podrdn hocer exigible por la via sjecutva
el pugo da la suma desorita en el literal respectivo de la Clbusule de Precio v Forma de
"ogo en relacion al credifo ¥ desde eso lecha cobrard interases de morg a EL [LOS)
FROMITENTE|R) COMPRADOR(ES [ sobre dichas sumas.. Pars e cual 2l presenie dacumenta
presta mentn sjecuiive sin requerimisnto orevio del deudor v serd discrecional de LA
PROMITEMIE VENDEDORA optor por &f cobro de intereses de mare o &l cobyor ios perjuicios
ganerado: por al incumpimiento.

PARAGRAFO SEPTIMO: Los pogos cuo staciis EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
serdin] oplicodos en primar legar ol page de los infereses que tengoln) pendiente: de
cancelaciin, los excedentss se ochonardn ol precia del inmueble,

PARAGRAFO OCTAVO: EL {LC5) PROMITENTE S COMPREACOR|ES)Se obligalnl. aunaue LAS
PROMITEMNTES WVENDEDORAS no le requiara por escito, o presentor lo carta de aprebocidn
del crédito por parte de uno entidod crediticia cuarenfo v cinco (43] dias postedorasa o
SUSr_'"i[:.'::ic':-." da la prasents promesa de comproventa.

PARAGRAFO NOVENO: Cuando 2l EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES! no monfenco
I Copacidad de Erdelcamiento en cose doe que la adguisizion iroluva o madalicdzd
de crécito, desde la frmo o2l presenlse conbate hosta el dio en gue sec cesemboiEado
&l crédite rmiEmo, se dard por terminads el confrote de maorenz anficipada y se aplicora
le1 cldusula penol contenido en este contrata.
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CLAUSULA DECIMA SEGUMNDA: DECLARACIONES. EL [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manitiesio bajo ko graveded de juramento, que me ha sido informade af confenida del
Decreto 1143 de 2009 v el Decrefo 1533 de 2019, que trata sobre los benelicios otargados
por &l Gobiemo Macional porg & financiamients de vivienda; v manifiesic gue conorco
y enfiendo los rdmites gue tendrd que adelaoniar pora acceder alllos)subsidiols}. los
cudles gdelantard por mi cuenta v resge, v eximo de foda responsablidad civil, penal,
comercial vy confraciucl o LA FROMITENTE YEMDEDOES v a ALIANTA FIDUCIARIA 5.A. en
su colidad de vocera del ADEICOMISO, dicnos subsicios fendran como desting o
cdguisicion de vivienda de interds social en el FROYECTC INMOEBILIARID,

Daclaro gue entiends que el valor del crédito aprebado v de g respeciive cucia, sus
condiciones de dprobacién, perfeccionamienta v gesembolso, su plore v t8minos de
pérdida del beneficio. modificociones o reglamentaciones posterones emilidos por al
obiemo, declangtorias de emergencia econdmicao, social, poltico v en general
cuakguler siiuackn, acta o heche que modifigues tales condiciones, son exchusivos de los
poftica: sefialado: por el Gobiemo Macional v a la enfidod crediticia comespondiente,
zn hos cudlas ni LA PROMITENTE WENDEDORA ni Alionzg Fduciara 5.4, como vooera del
Fidetcomiso fienen injerencio o responsabiliciod,

Asl misme, declore conocer v aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA v ALIAMIA
FIDUCIARIA 5.A. para &l PROYECTO INMOBILIARIC, no s& responsakbilizon por la pérdido de
los condicionss de lo cebertura condicicnada conternpladas en &l menclonado dacrato,
por bos retrosos en gue se oudiers begor a incurr @n [ enfrega matanial dal inmuable
debido por caso fortuito, fuera mayor v en general o condiciones extemas que llegasen
Q refrascr [a Secucion de la obra vfo el desorrolle del proyvecto v en caso de no sar
bensficiorio o perder & beneficio del subsidio por cualquier ragen, asumiré el pago
pendiente del inmuetie por ka disminucion o pardida del subsidio,

CLAUSULA DECIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA garantzan que los Inmmuekles
rmatena de esta promeaso 25 de exclusiva proplecod de ALANIA FIDUCIARIA 5.A., como
vocerd del FIDEICOMISO, v que serd fransferido libre de todo gravamsn y limitacicn al
dominic, Con excepcicn de fas intersntes ol regimen de propiedad horizontal al que se
someterd el Comunfc Residencial v de una hipoteco ablerta constitvida en snayor
extensin en fovor do BANCD ; por k ALIANEZA FIDUCIARLS, 5.4, vooera del
PATRIMONIO AUTONOMO POLD CALGARY para garantizor el crédite oblenido para e
desamalle del PROYECTD CONJUNTO RESIDENCIAL MAU HOUSE medicnfe la Escrituro

Fublica nomero | | e fecho | } de cdedos mil
veinte (20 ) otorgoda en la Notario (| del circulo de Boootd,
registroda en el folle de maticula inmokliana Mo, , QIOVOmMEn Jue 5870

desafectodo por EL BANCO en o gue hace ralacion al inmustls prometide, an b mismao
gaohitura gue se dé cumplimiento o ela, siendo los gosicos noforiaizs, el impuassto da
anctaciin y registro ¥ 1o inscripcicn an la Oficing de Beglsire de Irstrumentos Patlicas de
I escriturg de desafeclecicn o cargd de LA PROMITENTE YENDEDORA, 51 o crédic
soficitade por EL (LOS) PROMITENTE(S]) COMPRADOR(ES) o EL BANCO =5 menar gue o
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promato acordaco enfres LA PROMITENTE VENDEDORA + EL BANCO, LA PROMITEMTE
VEMDEDORA cancelordn o EL BANCO o diferencio, a mas tardar =l dia en que se frme o
escriiurg de venia g hipofeca gue dé cumplimisnto o esie confrato.

FARAGRAFD PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA soliciforan o la Oficing de Catostro
Ceporigmenial pora gue 32 efectle 2l rdmite comespondienie para e desenglabe
calostral de los unidodas de vivienda corstitutivas del PROYECTO, 2l cual se surlird dentro
oo |oF procedimienlos v reglamentss que para fal efects establezca dicha endicod,
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA == obligon o ocudir gl saonedmisnto
del inmiusble objeto de esta promesa. fante oor evicoidn coma por viclos redhitilanics,
respects de la unided prometida en venla, LA PROMITENTE VENDEDORA hacen suyvas
fodias las chligaciornss gue se denven de lales conceptos. relevando ezpresameante de
allas o ALIAMZIA FIDUCIARIA 5.4, v ol FIDEICOMISO. For fonic, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) monfiesta|n) conocery aoepiar gue:

a) LA PROMITENTE VENDEDORA sord guidn responderd exclusivameanta por fa chligacion
e salr al saneamiento por evicoion v vicios redhibitorios del inmusble prometido en
vanta, enlos cosos de g ey v respandera por o calidod del inmveble.

PARAGRAFC TERCERO: Al inmueble objeto del presente confrofe de promesa de
comoraventa le comesponde, denfro de o promala acordaca enfre EL BANCO v LA
FROMITENTE VENDEDORA. un porcenfaje eguivalents al indice o coefciente de
copropiecad que sa asigne alflos] inmusbile]s) en el reglomento de propiedad rorzontal,
PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA dejon constoncia de que ALIANZA
FIDUCIARIA 5.A., como vooera del FIDEICOMISS, podrd corstiluin, sobra 2l lote en el cue
sa consinoyve el Conjurto Residancial, las servidumires que sean exigidas nor 10s empresas
prestotorias de fales servicics pard 10 exfernsian de redes de servicios publccs del Conjunta
Residencial. Estals) servidumbre(s) podnd(n] ser corstiiuldals) oin despuds da fransterirse
s bienes de dominia parficulor que confoerman el mencionods Conjunlo Rasidendial.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: ENTREGA MATERIAL 52 llevars o cabo 2n los termings
dascritos an el numeral 7° del CUADRD RESLIMER.,

Transcumico el plaze adiciondl sk gue se hubdiere efeciuado o enlrega mcienal, LA
PREOMAITEMIE  WEMDEDOESA  reconccordan v pagardn a EL(LOS]  PROMITERNTES!
COMPRADCRIES o fifule de indemnizacion por fodos los peruizios gue pudferen sufhr en
roEan de o demora, una suma mensudl equivclente ol IFC vigente para esle perado,
sobre el fodal de kas sumas gue EL (LSS PRORMITENTENS] COMPREADOR (EShava pogado al
idecomise de cdministracion del provects. Reconooimients quea se hara hosta g fecho
de enfregao sfectiva sin excedsr, un ferming mdemo de 32 (4) meses, confodos a partir
de o fecha del vercimienfo del plozo de lo prémoga ingciol exceplo que la daemors
obedezed d lemocs ombieniales, arguealdgicos, cousa exirana [fuerza mayor, coso
fortuite ¢ hacho ds un tercans) en ooy caso no habnd reconacimisnto algunce o favor
del FEOMITENTE COMPRADDR. B mencionads reconocimiznio econdmico s2 consldern
oo las portes compieiamenie indemnizatoria, v, en consecuancia, ne habna lugar a gue
Aurante ese penoda EL (LCE] PROMITENTE(S) COMPRADOR ESiaduzca incumplimiente de
las chligaciones confioidas en sy lavorn, por porie de LA PRCAMITENTE WENDED DR A,
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Dicha Indemnizacion, serd aplicoda o los gosles de escrituracion del inmusble o
cancelada por LA FROMITENTE YEMDEDCRA, pravia cuenta de cobro oresentoco por
F"'?"'hi‘ ce EL (LG PROMAEMILS] COMPRADORIES O &ste, una vez la escrilura pablicao
mediante la cual 56 slectie o tronsferencia de los inmusbles de que tato 2l oresente
FEOGWMESAS DE COMPRAVENTA esté decidamente regisirada.

Cuonce o bene: oslén larminados v listos oara su entrega malarnial, Ls PROMIFNTE
VENDZDORS se ko naran saber por escifo a EL (LO8] FROMIENTE|S) COMPRADCE[ES al
corao aectrarize o Io direccion suminisirada por éstelos), quien deberd comparecer o
recibiros el dia indicodo en ka carla de uviso, la cucl se le entregord bojo rec’bo personal
@ 32 |2 enviord oor cored elecirdnico o carffoade, Lo entrego material se hard conslar
en el octd suscriia por ambas partes v en lo mEma e indicardn nguelos detalles ce
acabosa que sean susceplibles de ser comegides coma gorontia cue otorgo LA
PECKITENTE VEMDEDORA sin gue o obserdacionss gue e hicleren ol reipeclo.
constifuyan molive para absterese de reciby los nmuetles o de pogar los dineros
adeudados por EL PROMITENTE CORWPRADCE, por cualouler concepta.

PARAGRAFO PRIMERD: 5e deja expre:a constancia de qus LA PROMITENTE VENDEDORA
podran  abstensrse ce hocer entega real vy moferal del inmueble o EL {LOS)
FROMITENTE[S] COMPRADORIES) =n lo fecha ooul establecida para allo, s EL (LD
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) na ha cumplide los oblgacionss estipulado:s en 1o
clausula de precio v formo de pago, © & EL BANCO no ha aorobade 2l préstama o &
soliciiods pora o concelociGn de la suma desorila =n al litsrn resnective ol crécifo de g
clausula ce precio y fdrmula de page,

FARAGRAFD SEGUNDO; En 2l evento en cus EL[LOS) PECGKIENIE[S) CSOMPRADDIE|ES] no
se presente|n] crecibirmofedalments el inmueble prometido en venia dentro delténminn
establecido en esta cldusula, ocordado de muluo ocuerdo o deferminade por LA
FECRATENTE VERDECORA en o forma establiecida anftericrments, sin recasidad de gua
medie requerimiento oiguna, Ssfelos) se dardn) por entregado|s) dasde el dia de
wencimiento del plozo para presentanss o recitiia(5) siendo o partt de esio fecha L (LO3)
FREORMITEMTES| COMPRADOR(ES responsoiie de los fesgos v obligaciones impuesios por
i ley o el reglomento de propiedod horizerhal o la unidads privada prometida en vanta,
LA PROMITENTE VENDECOAA, Lno vae hoya courido el anfarior everto, oodran considenar
U los bienes han side recibidos o enfaera safsfaocion desde el dic del vencimien’s deal
plazn acordadn o deferminado por LA PRORBITENTE WENDEDOEA, mediante acia de
entega unilateral suscrita por parte de esios v 1o find de dos (2] fesligos. ELILOE]
PRORITENTES) COMPREADOR[ES) podrd reclamor loz laves enlo oficing de LA PROMITEMNTE
VENDEDGRA.

PARAGRAFO TERCERO: Lo enirega matenal s hard constar en un Aot suscriig por am 2as
partas punte con el ansen en el qus se dejardn estipulados fodas Ios ooservacioness oue
52 tenga a bien consignor selbre el estado cenerdl del inmuskbka v se Indicardn los detalles
de codbacn gue sean siscantibles de sar coregidos, los cualas sin embargo no sern
Cousy pard no recior el inmuekle, Bl misme dia de o enfrega o ELILCS) PECRITEMTE]S )
COMPEAZCRIES] del inmuelds obieto de este conliala, se nard enfrega fambisn del
RAanual de Propietaro, donde sa encusniran consigrados s tempoes v procedimientos
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para hocer efectivas las gorantias. Lo enbega de ks zonos comunes sa harg de
corformidad Son &l arficule 24 de la Lay 875 oe 2000,

PARAGRAFD CUARTC: En ningun caso La PEOMITENTE VENDED QR A seran respansable de
Ios demoras en gus pusdan incumr ks Smpresas de Servicios Poblico: domiciaras en o
instalacian ¥ el mantenimiento -de los mismios oles como acveducto. alcantarilodo v
energia eléchico, haollazgos inesperados en & momento de o consiruccién de las
perforaciones, fales como veshigios orgusoldgicos. B entendidn que el inmuahls
promelido en comprovenia, se enfregoea por LA PRORMITENTE YENTEDDORA O ELILDE]
PROMITEMTES] COMPRADCR(ES) cuonda este provisto cle los comespondientes servicios
poblicos de enengio el&cinca v ocueducto con sus respectyes medidoras v ks redes de
alcaniariliodo conecladas, Bn & aventa &n que las Empresas Pubicos encangogas no los
hubieren instotado sn culpa de LA PROMITEMTE VEMGEDOREA v por fal mativo no se pudiers
efeciuar o enfrega en o epoca prevista, no se configurard incumplimicnto por parte da
st Olfirma v ELILOE] FROMITENTE(S] COMPEADOE(ES! autorkoin) o L& PROMITENTE
VEMGEDMDREA con corge de los gosfos de [a misma pora hocer o enfrega con servicios
provisicnaies en el caso gue se reguiera.

PARAGRAFD QUINTO: LA PREOMITENTE WENDEDORA hocen constar que enfregard el
inmmueble prometide an venta o poz v salve por concepio de kos ccomeficdo:s de las
respectias redes de servicios pibicos: en comacuencla, no serdn msponsables dal pago
cle eveniuales regjustes ligquidodos o heche axigible con posterondad a o enfrega del
inmueble, Mo olkstonte, los siguientes cargos de conaxidn gue decretan, cobeen o
factumn los ampeesas de Secvicios Fubicos serdn mumidos v deberdin ser cancelados por
ELILOE] PROMITEMTELS] COMPREADDR[ES], siande astor axclusivameante responsablas de
pogo de los mismos ante lds emprasas corgspondientes, asi o) Los derechos de conexidn
que hubiere lugar, de acuverde con 1o Ley 142 de 1994 v [0 Besclucikdn CRESG 108 de 1997,
B Los cargos ce consxon v medidor de Gas Malural, &) Lo conezién de la linea
telefonica. a8 coma s instolacion v su aporalo telefdnico.

PARAGRAFO SEXTO: De manera simultanea, v de acuerdo con la ley, con lo entrega de
o uricnd privacao ralerga o cuclouier fihdo. se entenderd reclzooa o de los Bisna:
comunss ezenciales donde se vbica e inmusble promefido, necesanios para su uso v
goce. fales como  elementos  esinuciurales, accescs,  ascaleros,  fangue  de
acimacenamisnts de ogua v subestacién eléctica. Lo eniréga de bisnes comunes
esenciales pora 2l usoy goce de los bienes privades de un edificio o conjunto v la enfrego
de los biereas comunes se hara de conformidod con el Ar, 24 de la ley 475 de 2001.
PARAGRAFO SEPTIMO: DESTINACION. Elinmuehle malena da este carrato se destinors
axclusivaments o VIVIENDA, Bsta destinacion no podrd ser varioda por o adguirentes o
sus causahobiznis: a cualguisr fituls,

PARAGRAFD OCTAVO: Asi mismo, como el otorgomiento de o eschrilura plolica de
comaraventa s requisite indispensabie pora proceder o entrega del inmusble se
entenderd igucimente premogoda; por el condrano, s los partes comvinieron onticipar Io
firrma de la escritura plblica de comproventa, o fecha de enfrega moferdal no se varlard
outomalicamente, salvo osfipuleoion expresa vy por ssoiio de LA PROMITENTE
YERDEDORA. S8 dejo comstancio gue Ios anteriaores enumeracianes sobre eventas que
pueaden dar lugor a 1o pramoga de o fecha de enfrega, no son iaxativos.
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PARAGRAFO NOVEND: 5i al inmushble estuviere [isto frara su enfrega matenial sin que se
haya olorgado fa escriturn de venta, LA PROMITENTE VENDEDORA se reservon = derecho
de enfregarle o no, v s optare por su entrega, ésia se hard o filule de mera tenencia, v
send firnade un contrato de este lipe por as nartes gque reguland conjuntamente con esta
promess 'os reldciones enire ellas, hasto el dia del otargamisnta de la escritura potlico
de compravenia o hosta 2l dia en que esta promesa se termineg o resusho,

CLAUSULA DECIMA QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La feche, hora v
Mataria Poblica enla cual se otorgard la escritura poblica gue dord cumplimiento o este
controio de promsia de comordaventa, serdn lo: determinadas en 2l numeral sexto (&0
clel CUADRED EESUMEN.

so antends gue para que LA PROMITEMTE YEMDEDCEA sstén obigoadao g firnar 1o
gsoriturn de compraventa, ELILAJLOS|) PROMITEMTES] COMPEADORIAIES debe(n)
haber cumalide con fodos s requisitos para allo, especialimenta en lo relativeo o {1 1o
concelocidn de lo lelalidad del precio de venta gue debe(n) pagar por le menc: cuinces
[15) dias calandario antes de la fecha indicada para a fima de lo escrilura, diterentas o
los pagos oue 52 vavan g efectsor con el producte del crddito o leasing v los
subsidios: (i) 2 obfencidn o=l crédito para cancele & sodo cdeudadn, confoms 52
esiablece en CUADRC EESUMEN, v (iil) Iz expedicion del pagoré en blanco, suscrito oor
todos los promitentes compradores, con carta de insruccicnes a favor de LA PROMITERTE
WEMDEDORA pard gonentizar el pago del precio lotal de varte pendisnte de pago en o
fecha de firma de la ascrilura corespondienta o desembolso de crédito hipotecario wio
subsiclic: (iv) &l cumplimienta de fodaos los ramites adicionale: ferdienter ol cesembalso
opartunc del crédito por parte oe LA ENNDAD OTORGANTE CEL CREDITO v al desembiso
del sunsiclio familiar de viviende, tales carna: firmea de pogarg, pago de avaldo y estudio
de tiulcs, v los demds gue sean reauanidos por dichas enfidades (v) pogoe de los gostos
estimados de escrifurccidn y registro v} poge de los inforoso: de sdbrogosidn
[vil] enirega de 1o corfa en donde se autoiza incondicionalmente g L PROBMITERNTE
VEMDECORA para recibi al subsidic, snte ofros, framites que ELLAJ LSS} PROMITENTE[S)
COMPEADDRIANESY declara(n]l conccer v ozedtoin)  cumolie, (vill) pogo de o
contibucion de voorzacion causaca, en oo de haberse cowsada tal conbribuclidn
sobre el inmueble de moyor extension o scbez el inmueble obbelo de asle condrato, [ix)
pago de o orerato del Imoueito predial segln lo delinido en este confrato v el pogo de
cualguier nuave impuasio que grave la propiedad inmakilioda, en caso de cousarse.

Ambas pores se obligan o ohponer pora lo fecha senaloda de todos s por y salvos v
doecumentos necesancs pand el otorgomisnio de 4 sschitura de compravenia asi como
cedula de civdodanio, el walor comesponciente gosies Notanals: v Eeaislra, En la
evantuaidad de cue franscuride el olazo sefalzdo o se hubieren cumslide Ios
condicioneas astoblecidas, los porfes acordanan una nueva fecha de oforgamienta de (o
escrtund e comorovenia, enfendiéndose gue 2a prasumae Id buena e en ld recizocion
del canirata.
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PARAGRAFO PRIMERD, - LA PROMITENTE VEMDEDORA aclaran que para =l ctorgamiento
de o escifurd poblica de lo comoraventa ogul prometica instroirdn @ ALIANTA
FIDUCIARIA 5 A, poro Que CcOMDOrezod como wocara del FIDEC OIS0,

PARAGRAFO SEGUNDQ. - En coso de pressntane demoros de entidades poblicas toles
como Oficing de Redgistre, Flansacicn, Curcdurios, =fc., no imputabies a LA PROMITENTE
YEMDECORA, que dglecten la fecho de fima de escritura agqul pactado. =l plozo s
PreTagand segun comunicackdn enviada poe LA PROMITENTE VENDEDORA, en la que
sefcle g situacidn que genera el retraso v 1o nueva fecha de firna de escritura, sin que
ezfo consbluya causal de incumplirmisnta,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: L& PROMITEWIE
YENDEDCRA declaran gue el inmueble prometido en vanto se encuentra d paz v salve
por concepto de impuesic predial, impuestos  de valonzocidn, tascs, dereshos,
confibucicnes de cardcter Diskital, Cepartarmental y Macional, B pogs de cualguisr
suma do dinere por concepto de gravamenes, impuestos. derschos liquidade:s o
recjustodos, efc., sl come cualguler ofro gasto derivade de la propiadad, serd asumido
por ELILOS) FROMITENIE(S] COMPRADORIES] deds lo fecha de firma de la escrifura
plbica de compraventa de fronsferencia del inmesble.

Taniendo en cusnta que &l pogo del impussto predial es ancol LA PROMITBENTE
VEMDEGORA asumingn & page proporcional de dicho impuesie basta al dia de ia fima
de I escritura poblco de cormpraventa prometida medianie el presente dacumento: y
EL (L% PROMITEMTEIS} COMPRADOR(ES| asurnidin) preporcionalmente &l pago del
iMmpuesto predgial desde la frma de la respectiva escrifura poblica hasta el dia 31 de
diclembre del respective afio; dicho pogo serd efectuodo anfes de lo firma de kb eseritura
publica chiefo del presenie contoto, serd cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) ol pago delimpuests pradicl ademdés del valer del predial proporcional
a la fecha ge enlega v ce servicics toles como energio, ocoveducio, dlcantoriiods,
administracion del conjunto, towa de asen ete,

Tacos los impuesios csfintes al Impuesto predic, las fosas disfinlas o la foso de asec, v
todas fos demds contribuciones y grovamenes que a parti de |a fecha de o firma de o
esciilura poblica de tromsferencia de los inmuskbies promefidos en verto seon
aslablecidos, decrefados vio csignodns por leves, decretos, ordencress, acuerdos,
resoluciones u oficics emanades de cualquiera de los drgonos del poder poblco o de
cudlguier entided oficial y que recaigan sobre el inmueble objeto de esta promesa, serdn
oo cargae de EL(LOS] PROMITENTES] COMPRADCOR(ES]. 5i lo contibucidn vie &l grovamen
s asignan antes del desenglobe de los aportamentas, gravoado el late que sobre este
se levanta EL FREOYECTD, EL [LOS) FROMITENTES] CORMPRADORIES] asumirdin su pago
conforme ol porcenidje de copropiedod gue de acuerdo con el reglamento de
Fropledad hesizantal del Conjunte Residercial le conesperda gl inmueble prometido. Si
a conibucian o el gravamen s asignan con posteriondad al desenglobe, serd de
cargo de BL (LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) e pago de la tarita individual que se
2 gsigne al inmueble. 5l por exigencio de alguna entidod pdblica, LA PROMITEMTE
VENDEDORA s& ve obigodo a concelar fa lotalided del gravamen demomado, sin
considencidn a los ploros concedidos per l respectiva oficing de valorizacian, @l valar
del gravomen corespondiente al inmueble olbieto de este confroto, deberd ser pagods
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por ELILOE) PROMITENTE[S] COMPRADDOR[ES] o mids fardar &l dia de o enlrega matenial o
del sforgarmiento de o esanitura poblica, segon lo gue ormerns oouma.

PARAGRAFD PRIMERD: En cuontc concieme o las tosas de servicios poblicos, oago
proporciondl de oS exponsas necosanas pard o conservecidn, administracién oy
reparacion del Provecto v sus Bienes comunas, seran de cargo Jde EL|LDS) PROMITEMTE|S)
COMMPRADCRIER o pariir de o fecho de enfrega del inmusble, asi como cualguisr ctre
gosto derfvade de o terenca del misme,

PARAGRAFO SEGUNDO: 5o enfendord que L [LOS) PROMITCHIL(S) COMPRADOR[ES] ha|n)
desitido del presente negocio, 5 franscurido un téming de freinta (30 dios calendarios
poaieriores al requenmiento de LA PROAMITEMTE VENDEDCRA para comporecer a suscritin
I escritung pdolica, EL [LOS) PEORITZMTES] COMPRADOREIES no ha dodgo complimisnio
a la totofdad de los requisitos acd descrifes, pudienda LA PECRMITENTE YENDEZORA
disponer del inmuelkle con plena liberiad, gromstsioc an venta vy enajanarle o uvn fersero
llrermanta,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.-
ELILE) PROMITENTES) COMPRADOR!FS) se abligain] a consfituir an lo escrilera poblica
do compraventa PATRRCKIC DE FAMILA INEMBARGABLE o fovor suve v de su esposo| o)
o compononsla) ¢ de suls) riols] menares) v de los que legare o tener, an los fermincs,
foarma y condicione: previsics en el afizule 40 de o Ley 97 de 1929, v en o Ley 37 de 1991,
Mo ohstonte, &l paffmnonio de farmiic nembargable, este sola podrd ser peneguido
judicia mente por outen finoncie la agauiscion dal inmueble promestida en venta de eile
contalo,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: CLAUSULA PEMAL -los Parles do comdn dcuerdc
manfiestan gue en case de incumolimienta de s obfgacones confraciudles que
adguieran reciprecemente, se pacta enfre elas una pena pecunicria por kK surra del
quince por ciento (15%] del valer dal pracio de 1as un’dades inmobiianas esipulade en e
prresante contrato a ule de esfimacién anticioado de perjuicios,

Trevio  requerimients de cumplimiceto de lgs oblicocionss  pociodos,  ELILOE)
FROMITENTE(S) COMPREADOR(ES) taculla o LA FEZMAITENTE VENDEDOREA porg descontar
&l valor de o sancidn aqul postado de los recursas aportados.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: GASTOS DE CONTRATOS,

al Seran o cargo de L& PROMITEMTE WENDEDGEA: B cien por cienfo (100%) da los
goerechos notarioles v de bensficencia v registro por la liberackin de ia hipoteca en mayar
extension v protocolirocion cel ceriicooo téonico de ocupacion.

ki Seran de cargo exclusive de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ko8 siguienies

gostos gue deberan ser concelados v sufragooos por éste v a tifulo de anlicipo ol
Malara en a3 fechos poctedas de la sguienta manearo:
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El cien por clerle (100%] de los deracho:s ¢ gostos nolarioies, impuasto de registo
(menafoenciol v expansas de ragistro de o comprovenia,
2, H cien por ciente |1 00%) de los gosies notanales v de bensficenciay registro de los
demas actos fales como o hipoteca |8 aplico de acuerdo con 1O fermo o2 poga),
patrimonio de familic, snirs ofros,
o, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIES] debein) concelar lo provisién de los
gastos notoriales a dirsctomente o LA PRCRMITEMTE VEMDEDORA vio o LA FDUTIARIA vio
a la Notario gonde s& profocolics o compraventa promelida, antes de o fecho pactoda
gard la fiemo de kb escritura pdblico de venta, seoun iquidacion efeciuado oor ésta.

PARAGRAFO: F valor fingl se focturard una vez se termine el fdmrite de sscrlura v registro;
enooso ge exitirsalds a fover, 1o MHotana devalvard dicho salde o ELILOS) PROMIERNTER]
COMPEADOR|ES © cobrand o igua larma los saldas que no hoyan sido culiertos por el
anticioc. )

CLAUSULA VIGESIMA: INTERESES DE SUBROGACION. - Fr caso de aue la unided cijetads
asfa promesa de comprovenio  seq  enfregada o ELILDS)  PROSAITENTE(S)
COMPRADCRIER sin que se hava desembolsado 2l crédite a largo plaze cestinooo a
fimanciar &l sedo pendiente para o adouisicién de olcha unidod, se causcan interesas
de subrogocién o fovor del FIDEICOMIZO. A portin da la fecha de entrega v hasta 2l dia
en gue [ entidod finonciera reoice el abono comespondiente, EL[LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADCRIES s2 obligaln] o pagar al marmento da concelacian del Oitime pago de
g cuola inicial al FIDEC SIS como valor anficipodo de treinta [30) dios caleulodos
sobre el valor total del credito pendienie por desamizolsor, En coso de gque e valer de los
intferesas afectvamente cousacos sed infedor ol monto anticipodo, =l BDEICOMISD
restituird o diferencia a ELILCS] PROMITENITES) COMPREADOR|ES). 3 2l desembolso del
crédito se redllza en un lérmine superior a freinto |30) dias contados o porir de o fecha
de enfrega de la undad, al valor de los intereses generados con posteriondad a dicha
ploxo daberd sar cancealodo por ELILCE ) FROMITENTE[S) COMFRADCEIES) al FDEICCRMISD
deniro de los primerce cinco 3] dics de coda perods mensual scosiguients. Bl
incumplirriento en el pogo cooruna de los intereses de subvogocicn facuta al
FIDERZOMIED pon exigir & page hmediato de lo fotalidod da los sumcs adecdadas, sin
peduicio de los demds derechos, facultodes vy oocionss legoles que le comespondan
conlorme o la lay v al presante contrato,

PARAGRAFO: Lo maora en el paga de las inlerases antes mencicnadas. da derscho o EL
SIDECOMIS0D para axigir 8l pago inmediato de lo adevoado con s interees, sin perjuicio
e los demas cerechos, focultades v acclones de EL FIDEICCRAIS0,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION

DEL PROYECTO, - LA FROMTENTE WEMCECORA esld autorzade por o Subsscrataria de

repEcaior, Vigilordaio v Contrel de o decretaria Ostrifal de Habitat parg anuncior v

snajenar Bl FRCYECTO, segun el permizo de sndjenocidén de inmuenles con radicodo
el e e 20
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CESION, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)podra
ceder el presente contrato a un tercerg, sempre v cuande sg de cumplimienta a los
sigulentes requisitos:

ab Gue sl cesionoro (51 no figure (n] reportade (5) por mora en obligaciones de dinerc
ontz g CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERA — CHFIN-, Pora efectos ce daor
frdmite o o consulta de CIFIN, el [los] cesionario |51 delend (nl suministrar previamsants o
LA FROMITENTE WVENDEDCREA |a respectiva autornzacion escrita, b) Gue el (los) cesionario
[s) redna |n) los reguiitos de soivencia moral vy economica que g permitan asumir
obligociones credificias presentando parg ebo doecumentos sobre origen ¢ nivelss de sus
ingrescs, o] Gue EL |LOS) PROMITEMTES) COMPEADOR[ES) formea por esciio a LA
PROMITENTE VEMNDEDCRA su decisién de ceder el prezenta confrato, presentando al |las)
cesionane (5. 9] Gue g cesidn comste por escrito comao adicidn gl presents contrata,
suscrito por tedas las partes; v &) Que el PROMITENTE [s) Compradar (o} |es) realice (n) =l
pago de la suma eguivalente al fres por clento (3% del valor totol del inmuebis objeto
del presente confrato. 2n razdn de los gostos administrativos que se arginan porla cesin
tofal o parcicl del presente controto cuye monto serd consignado a fover del lidelcormiso
del Proyvecto.

PARAGRAFO. S& exceptin del pogo del valor descrite en la presente cldusula aquelias
cosionas gque redalice |n) EL (LGS PROMITENTES] COMPRADOR[ES |0 su conyuge, podres,
hijos yio herrrands:

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: OBRAS. LA PROMITENTE VENDEDORA declora qus
efectuard los obros exigidos en lo Licencia Consfruccidn, para la aprebacion del
PROYECTO: asi miemo declara LA PROMITENTE VENDEDORA cue el inmusbile promefdo se
enfregara con los coraspondentes servicios poblicos de acusducts. alcantarilads, gas
W Enargi,

PARAGRAFD., Con o suscripcion del presente conlrato, EL|LDS) PROMITENTE(S
COMPEADOR(ES,  conocaln) v acepla gque el FIDEICOMITENTE  GERENTE
COMSTRUCTORFROMITEMTES VEMDEDORAS, hon Informado que el desomalle de ks
aoofvidodes corstuctivas del provecto puedes venme alecltada por cisiomigntos
obligatorios. restriccionas a la moviidad, restricciones de hororio U ofras condiciones
dmilares; dervados de hechos de terceros o Imesktibles tales como pere sin limitate o
anfarmeadad transmiible, aotos de autorded compalents, vios de hecho coma invasicn,
motin, msonada, guara civi, disturbios, eventos de conmocidn inferor, guero interna,
exterra, emergancio econdmica, sociol y/io ecolbgica; y an consecuencia los plazos de
enfrego de los unidades inmobifaros objete del presente conbole, se aplazardn en
proporcion a la dunocién de dichos circenstancias,

De presentorse oiguna  de  estos  situociones, o FIDEICOMOENTE  GERENTE
COMSTRUCTOR/PROMITENTES VENDEDORAS, s obligon a dor avio por escrito; a la
direcsidn o ol comen slectronico de nofiflicacidn respectiva, a ELILOS) PRCMITENTES]
COMPRADOR(CS). denfro de los cinco (5] dins calendario siguisntes o la ocurencio de o
situgcion. Asi mismo, como el otorgomisnto de lo escritura pdblice de compraventa es
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requisita indispensclzle pora procecer dla enfroga delinmueatls se entenderd iguamente
promogoda; por el condranc, 51 los parfes convinigren onficipor 1o firma de g escrilura
poblica de comprovento, la fecha ce enfrega matanial ne se vorkard outomaficoments,
sabvo esfipulacion expresa vy por escrito de LA PROMITENTE VENDEDOEA. Se deio
constancio gue s anferiares enumeraciones sobre avantos qua pueden dar lugar a Io
pramoga de 1o fecha de enfrega no son forativas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- EL|LDS) PROIMITENTE]S)
COMPEADORIES] en el evenio en que el inmueble objato del presente conirato de
prafmeesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser ofectods a viviendao familicr en
cumplimiento a lo dispuesta en la Ley 258 de 1994, se obigo o gue el cdnwuge o
compofero permanente, comporezca o otorgor o respeciiva escritura piblica de
compraventa.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA. - Poro los efeclos
orevislos en esla promasa de Comproventa EL (LD PEOKMITEMTELS] COMPRADOR(ES]
registraln) o direccicn determinado en el numeral oclovo [B9) del CUADRS RESUMEN DEL
CONTRATO DE PROMESA DE COMPREANVENIA, o o cudl se le puaden envior oficialmentsa
Ccomunicocionss ol comed  electonico. vy LA PROMITENTE YEMDECDORA  recibird
cormunicacionas an o Av Cra, 19 No, 114 - 45 Plso & o an el coreo eleciranico:
naditicacionascrhEconinsg. og,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: AUTORIZACIOM. EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
autarizaling o L& PROMITENTE VENDEDORA para;

1. Hacer cambios en el PROYECTD, de ko cual hacein) parte elllos) inmueble(s)
promeatico]s), conlos debidas oulcrzacionas o ks outordaodes respectivas en el evento
de requenrse, ¥ con K15 salas imitaciones impuestos por las nomas urbanistioos,

2, Hocer cambics o plonfegmiento urbankico, sin desmejorar los condiciones
iniciafmente negocicdas, al igual gque an & disefio de las construccionas, ¥ para alectuor
cambios urbonitices en fa construccion y ubicocién de los Bienes y servicios comunales,
con los debidas autorizocionss de las autoridades respectivas, en el eventa de reguerine,
¥ con los solas imtacionss impuestas por las normas urbonisficas, Ajustes los cundes se
gustardn @ lo  lcencia aproboda,  s2 informardn o EL[LOS)  PROMITENTE(S)
COMPRADORIES] v de sor ol case, se reajustard meoiante otrosl i presente promesa,

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA; MERITO EJECUTIVO. [l presenle confrato presia mérto
giecuiivo Sn requanmienfo previc poro las obligacionss de dar v hacer en &l contenicos

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: INTUITO PERSONAE. T presente confralo s celebra en
Consideracion de 1d persona da EL (L) PRORMITEMTES] COMPRADOR(ES] asi. en case de
fallecimiento de éste [os]. el confrato se resolverd de plens deracho v LA PROMITENTE
VENDEDORES cuedan enliberiad de negociorn el apartamanto v con los dineros recibldos
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5 ;arjifﬂuiri: un encarga iduciano = cual entregand los dineros previe odudicacion en
I liguidocidn e o sucesian,

CLAUSULA VIGESIMA NOVEMA: CONDICION: |o celebroclén oo |a Comprovento
promefida gqueda condicionads o gue LA PROMITENTE VENDEDORA aprusbe |os
decurmentos v la infermacion presentado por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
con la soiciud de crédifo oue &s5te hard a EL BANCO ce acuerdo con lo poctodo asta
] ] g [t

Ce no ser aprobodos dichos doecumentos & Informacidn, LA PROMITENTE VENMDEDORA o
hara saber o ELLCS] PROMITENTE[S) COMPRADORIER). denfro de los frece [13) dios
colendano siguientas o su enfrega completa, medionte ewcrito que e lali] envied ala
direccitn qua aporece indicada en evia promesa; o vencide el plaro orres poctodo LA
PROMITENTE VENDEDORA no han hecho fal neliticacion o EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES) 1= enfenderd|n) gue los documentos v o informocién hon sido
aprozados por LA PROMITENTE VENDEDORA. De ser rechozodos no haord lugar a la
celebracién del conirate pramaetido, sin que hoya lvgara lo apicocién de lo poctade en
ld clausula dacima ocfovo o de esfa cromeso de compraventa. LA PROMITENTE
VENDEDORA clevoivend dentro de los ache (8) dios haoiles dguientes a la fecha de o
comunicacidn v sin intereses de ninguna close, los sumes recibido: como anticipoe paor
cuenta do oste negocio, B hecho de qus los documentcs v o informacian hoyan sdo
aprobodos por LA PROMITENTE VENDEDORA no implico compromiso alguno de &sia
respects o o aprobacidn del crédito soicitado g ELBANCO para pagar lo suma sefalaca
en gl literal respective de |la cléussla de precio v forma de pago de este contrato, par
cuonto esta enfidod es completomente distinta o LA PROMITENTE VENDEDORA v as
autonoma pora cprobor o negar el crédito gue o el solcile EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ESL

CLAUSULA TRIGESIMA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO POR ETAPAS O SUBETAPAS, EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) expresamente manifiesta conocer y aceptar los
aparas del preambule del Reglomente de Fropiedad Hofzontal o o adicidn al
reglamanta), en los gque 32 hace referencio ol desamolo del provecto por etooas,
subeidapas o adicioness,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE A& CENTRALES DE
INFORMACION DE RIESGOS: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) cuiorizalm de
rrenera weluntano e irevocoble o LA PROMITENTE VENDEDORA v o ALIANIA FIDUCIARIA
A porg consultor v venficor as referencias comercialss ¥ el comportamisntn crediticn,
financiern, comercial v juridice onte cenfrales de riesgeo. v demds orgonizocionss gue
provean esc informacian; v porg que =n el caso de redlzorse 2l negocio, reporia 1o
infarmocion soore el manejo del confrato respective a los Centrales de Risson, TIFIM,
Do credito, Procrédite, Lonjo de Fropiedad de Ralz locoly Sacional y otros enfidodas
simillores -Asl mismo, al(les] interessadads] autorzoamos de moneara expresn & ireveoables o
LA PROMITENTE VEMDEDORA + o ALIAMIA FIDUCIARIA S.A.: pora consultar, procssar
reportor en cantras de inforrmooion de cualquise nofurclera v especificoments 2n
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RAGRILAFT (Sisterma de Autocontral v Gesticon del Rissgo Intfegral de Lavado de Activos,
Financiocian ded Termonsma v 1o Financiacién de ta Proliferacién de Armas de Destrucciin
Maoshva) Monifiesto conccer el clconce de esia autorzacion, sus derechos v obligocionss,
asi coma 0 permanencio de b informacidn enlas boses de dalos gue comrsspondean a
o deterrninado por @l ardenarmisnio.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUMDA: SARGRILAFT: DECLARACION DE ORIGEN LICITO DE
FONDOS: EL [LO5] PROMITEMTE]S] COMPRADOR[ES] raaliza[n) la siguisnte declaracian an
cumalimianto a le sefmlade en la Croular Bxdema Mo, 100-000005 de 2017 expedido por
2 Supernfendencia de Sociedodes, Circular Exiernc Mo, 100-000014 ge 2020 axpedicda
por g Superintendencia de Scciedades, Ley 190 da 1995, Lley 1474 de 2011 “Estofuto
Arficomiociin® v dernds rormas concordantas:

14,1 Les recursos que manejd o5us Tecurscd propios N proviznan ce aclividades iiciias
de oz contermaladas en el Cédige Pendl o en cudlguier normo que o modifique o
adiciones.

14.2 Mo admitird que terceros involucren en los negocios, bienes o recusos propios o de
I empresd oue representa, sumos crovenientes de actividodes licitas corfemplodos en
& Codigo Penal Colombiano o en cualquisr norma que lo modifique o adicione, o gue
efeciian depdsics o rombre suvo o de la compoiio gue representa con sumas cama
les indicodas, ni efeciuard fransocciones destinados o tales oclividades o o fovor da
persanas relacioncdas oon las mismmas.

4.3 Garandiza que ni &l ni la empresa gue regresenta, ni sus maiices, subordinados o
controladas, nisus socios v subcontrotisias s2 encueniran incididos en dlguna de 1as isfas
vinculantes v de soncionas financleras.

1£.4 Autoriza al PROMIENTE VEMDEDOR o consuliar lisias vinculontes v cenfros de
imformacion de cualguier noturalezo vy parficulamente SAGRILAFT - Sstama de
Adminisfracion de! Riesge de Lavodo de Actives v de la Finenclacidn del Temoismo-,
exigide por g duperntendencia de fociedades de Colombio en kb Circular Externo
ndrers 1000020058 del 17 de junic de 2014 v Croular Bxterng Mo, 100-000014 de 2020
gxnedida parla Superirtendencia de Sociedodss,

4.5 En gangnfia o g debida difgencia v consultas sobre el estudio de g viobilidod de
sagrilaff sa abliga enfregar la informacion comespondiente a lo composicidn acclonaria
nominal, hosta Fegor a los personas noiurales, certificado por el revEor fiscal de dicho
socledad en relocidn en aquelas socios cuya pardicipacion sea movor ol 5% en Ia
Smpresa, sus realbices subordinodos o confrolodas,

146 Concoe vy entiends que es cousal porg dar por ferminods @ confrala de manem
unitateral e inmediata sin gue hoya fegor ol cago de indemnizocion glguna por parle del
PROMITENTE WENDEDOR, I infraccidn de cudlguiesa de los numerales contenidos en esta
clénsulo o estor incluide £l [a empresa que representa, sus mabtices, subordinados o
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controfadas, sociod o subcontratistos en listas vinculantes para &l conirel de lovado de
activos, financiacion del femorsmo ¥ Mnonciomisnto de o Profferocian de Asmos de
Cestruccion Mosivo © FPADM, adminiskadas por cualguier autorddad racional o
extranjera, exmiendce al PROMITENTE YENDEDOR de todo responsabilicod que se derive
Pt informacian eronea. falso ¢ inexacia que se hubisre proporcionadao al FROMITENIE
VEMDEDOR porg o suscripcién de este confrato asl como de o vialacidan cal mismo, De
icucl monera EL [LOS) FRCOMITENTES] COMPEADOR[ES] deberain| reporgr & indermnizar
cll PROMITEMTE VENDEDZOR parlos dafos yio perjuicios ocasionados con el incurmplimiento
de eslds disposicionss,

PARAGRAFO: LAS PARTES ccuerdon expresamente qus en el evenio gue EL (LOS!
PROMITENTE|S] COMPEADCR(ES} fuera reporiodo en alguna lista restrictiva, LA
FROMITENTE VEMDEDORA podrd resalver de pleno derecho al presents confrato en un
plozs que no padrd exceder de freinta (30] cios nabiles contados o partir de la fecha an
gue astos hubisren nofficado de lal decisian a LA PROMITENTE COMPRADORA, volviendo
lcs cosas o s estada orginal.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: PAGARE EN BLANCO, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberd(n) enfregor a LA PROMITENTE YENDEDORA anfes da la fima de
lo escrifurg de comproventa, un pogaré oforgodo o favar de &sia, con espacing en
Blanco, con el cual se garanfice &l pogo ce los sumas a cuys naga se obligo por este
contrato,. tales come orecio del inmucble, intereses, sarvicios plblicos, impuesto oredlal,
gaostos de legalizacidn, costos de cobronmo v cuotas de adminisiracién. Esle gagard sera
fenado por LA PROMITENTE VENDEDORA ce conformidad con los términcs de o corfa de
instnuccioness que igucimente deberd enfregar ELILOS| PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES).

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) manifizstaln) gue:

f. Conocio esta promesa con fres (3] dios de antalacion,

2. Rue leyd todas las cldusuios de este contrato v ha(n) entendido o cabalidad fanlo
ol olcance de sus derechos como el de sus oblgaciones, asl corma las consecusncias de
su incurmplimmiento,

3. EZue docepla lodas wus clausulas, osi como sus ansxos.

4. Lo presente promesa sustiuye entodo, cooiquier douerao verbal o escnilo entre las
partes enrelociin con 2l objeto de o oresonle promeasa de compraventa realizods con
arterandad a 1o suscriocidn de la mismeaa.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. LA PROMITENTE VENDEDORA ceciaran:

1. Gue medionte 1o suscripoién oel presents gocumento declore que se hace
responsable del cumplimiesnto de la normatividod vigente sobre la venia y promocian de
inmuebies destinodos o vivianda, en los t&rminos establecicos en lo Circudar Bdtamo D04
de 2.01¢ deia Superintendencia de Indusiia v Comercio.

2. CGue mediante la suscripcidn del presents doowmeanto se obliga a surmiristrar
Infarmocidn clara, veror, sulickente, oporlung, verificable, comprensible, precisa & idénsa
sobre o calidadios, dreas, acabodos y aspecificocionss de las unidadas inmobiEaas, en
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los termings estoblecidos en lo Ley 1480 de 2017 - Blatute del Contumidar. Asimismo, se
ocbiga o cumplir cada uno de los preceptos iefalodos an dicha Ley,

Lt Que osterta o calidad de enagjenador de vivienda, en los téminos de la Ley 1796
de Z014 v por tonte asurmird fedas las obligocionss dervades de dicha coidad, asl come
las obligecionas del aompare potimonial esloblecikdas en o mismo,

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara|n):

1. Conocer y coeplar qus LA PROMITENTE VENDEDORA estan obigadas o csumir las
obligociones y debeares contenicios 2nla Ley 1.581 de 2.012, en su cofdad de responsable
oel trafomienfe de mis datos perionales a que fenga acceso en virtud del desamallo de
la presents,

2 Manifiesto que conczee, ocepio v he recibido copia del contrate de fiducla por
parte ce LA PROMITENTE VENDEDORA clonca curmplmianto o o estoblecido en la cireular
024 de |a Superintendencia Finonciera.

A ORIGEN LICITO DE FONDOS. Fara efectos propios de los Leyes 333 de 1,994 v 365 de
1.9%7, o de cguellos nomas que los adicicnen, modiiquen o comolementen, EL[LOS)
PROMITEMIE|S; COMPRADORIES) manifiestaln) que ks dineres enfregados como pago
del precio delinmuable objsto de este contrato proceden del sjercicio de actividad|ss)
liziteals] ¥ que por lo fanto no comesponden a divisas o dineras products del lovado de
acfivas,

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. TERMINACION DEL COMNTRATO. - & pressnte contrato
terming oor los sSgulentss cousales: o) Por muerle de ELILOS] PROMITENTELS)
COMPRADOR(A]ES); b) Incopacidad mental o ea que haga impaosible el cemplimiento
clel chjete conkactugl por porte de ELILCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES): o} par
hoaberse  denunciodo  legolimente o desopanicion  oe  EL(LOS]  FROMITENTELS)
COMPRADOR(ES): d) por mutuo ccuerdn: &) por desistimiento de alguna de las porfes; f}
For la decloraferia del incumplimiento de ura de los obligaciones v el cobre de la
clausula penl,

PARAGRAFO PRIMERD: Pora los evenios contamplodas en g presents cldusula, s=rdn
necesarlcs los cocumentos que acredilen la coniguracién de los hechos qus dan origen
a lo terminacion del confrato, toles come certificade de defineidn. =arfficade médica
de incopacidad, copia del denuncio de lo desaparicidon o octo de ferminacidn de
confrote por mutuo acuerdo debidamente lirmada por las portes, segun &l cosn,
PARAGRAFO SEGUNDO: 5i ELLOS) PROMITENTEIS) COMPRADOR A (3] incumpliersin) en
lode & en porte con las chigacionss del pogo del precle, & de la presentacion corecta
de la documentacion para el otorgomiento de crédife:s o subsidios. o de la firma de o
sscrtura de compravanto, o no suscribiene(n| la escritura pibiza de comoraventa en o
fechd estipulada, | el presente confrato se entendsrd desistide por parte de ELiLCxE}
PROMITENTE]S] COMPRADCR|AIES], quedande en liberted de disponer del inmueble
inmadiciomente, lo mismo que si ELILOS) PROMIENTE(S] COMPRADOR|AIES] no
presentare(n) deniro cel plazo fiiodo o documentosien que le exige LA PROMITENTE
YENDEDCRA, o Incumpliera(n) los obligocione:s derdvodas de  este contrato, LA
FROMITENTE VENDEDORA podrd en esfe coso relener la suma ooctoda comae cladsulo
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penal sin necesidad de declaracion judicial o privada v disponer del inmueble con plena
lilertad.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) ceclarainjreconooer v ooepiar gue la gestién de ALIANIA FIDUCIARIA
S.A., & 0 de un profesional. 5u obligocian es de medie v ne de resuliode, respondienda
en todo como hasta por o culpa leve. La fiduciario, en vidud del controfe de fiducls
suscrito enfre lay los FIDEICOMITENTES. no asumes ninguna abligacidn tandiente a flinarsiar
2| fideicomitante o el proyecto, ni o faciitar, con boge an sus recursos, 1o solisiaccion de
abligazién alguna garonfizode por el fideicomise, ni asume en relacidn con el oroyecto
obligocicn de consfructor, premotor, comercializodor, gerenfe. veedor, Infervenlor ni
vendedor, [ampoco no e gerente del provecto, ni disenador, ni promaolor, ri interventor.
ri constrector, ni participe de manera alguna, en el desamolo del proyects v no asume
responsabilicdod por dstas actividades v, 8n consecuencia, no es msponsable ni pueds
saflo por la terminacion, entrego, calidod, saneamiento o precio de los unidades gue
conforman el proyecto, ni demds mpectos tdonicos, scondmico: o comercicles gue
nayan determinodso 1o viobilicdod pore sU reclzacidn, La FIDUCIARS como saciedod v
como vocera del FIDEICCKMIES en ningdn evento serd responsable de o calidod,
astabilidad vwo oportunidad en la enfrega de las unidodes inmabilicrios.,

Fara constancia se fimna en fres gemplares del misrmo tenor v valor en Bogotd, el dio

de de 20 por o partas,

PROMITENTE COMPRADOR PROMITEMNTE COMPRADOR

PPAL_ __ALTERND
_CC O NIT_ DE CC, NI, DE
Estado Civil: Estada Clvil;
Direccion Direcclén: .
Clodads . Cigdad:
Teléfono: TEL el CEL__ Teléfono: Cel,

LA PROMITENTE VENDEDORA
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CUADRO RESUMEN AL CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL NAU HOUSE
APARTAMENTD APTO-T XXX

1. LA PROMITENTE VENDEDORA:
COMINSA, 5.8.5.
2. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

2.1. Nombre: X000, identificcdo|a) con o cdduln de civdadanio nomens XXX
expedicoli] en XXX de estade civil XXX cbra(nl en nombre proonio,

2.2, Nomibre; . dentificago|o) con la cédula de ciudadanic ndmers
expedicdals] en . de estiada civil cauiEn|es) abralng en nombe procio.

3. INMUEBLE(5) OBJETO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:
AFARTAMENTO Mo, XX TOREE Mo, 500 AREA KO0

En mayor exienson o lo: folios de matdoula Mo, S0C-4581 1, 500C-44793, a0C-4479% v
SXC- 447%6 de o Oficing de Fegistto de Instrumentos Poblicos de Bogotd Zona
Ceantro v cédula cotastral Mo s matricula inmobiliara pard el inmoable
promedfide. en venta serd 1o aue le osigne 1o Oficing de Registro de irskumantos
FPublicos de bogotd Zora Cenire, al mormanta de conslilur la respectiva oropiedad
haorizontal, dichois) inmuekie|s) que forma parte integral del PROYECTO, que e
dezarrolla sobrs el lote dencminodo ubicoado enlo situado en
I cidod de Bogotd,

NOTA: Lo dircccidn definiliva del orovacto serd kb gque determine 1o Cotos o,

4, PRECID DEL[LOS]) INMUEBLE{S]: El precic 1okl dal inmustis prometido an veniag,
caresponds a o surma estimoda de (3 b er pesos colombianos
equivalents o cienlo cincuanta (150) salarios minimos mensuales legalss vigenlas
{RradaLY ) oprobodos por & gobiemo naconal para vivienca de inferas social (YI5)
clef ano en gue se llevord a cobo la firma ce o escrifurg de trorsferencia por o
cudl ze perfecchne & confrote prometico,

For lo cual EL PROMITENTE COMPEADCOE entende v acepia. que la sumo estimada
corssponds g und provecslén gue podrd tenesr vanaciones densndisndo o=l
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volor gue fije el goblema necional al salana minimo paro el afo de la eserilurasian,
lqualmentes, EL PROMIENTE COMPRADOR ocepto v conocce que ol valor
dproxmoedo a que se hace referencio, skve pora efectos de efeciuar el pago de
Iois cucdas del inmuoeble.

FARAGRAFD: Laos portes confratantes sxpresoments convienan gue, en caso en
aue los ajustes al precio del inmuetle descrito en esfo cibusula determminen un valor
manor al estmado, FL PROMITENTE VEMDEDCR reducin® o reembolsara la diferencia
a EL PROMITENTE COMPRADOR, segin sea el caso, ¥ no habrd igar a
reconocimienta de rendirmigntos finoncieros nl ndemnizaciones, En coso que al
djuste getermine un valor mayor al estimade, Bl PROMITENTE COMPRADOR pagarg
o diferencia a EL PROMITENTE VENDEDOR, dentro de los freinta [30] dias calendario
sigulantas a lo comunicocidn en fal sentido expedida par mismo.

5. FORMA DE PAGO DEL PRECIO:

a) Lo suma de: XXXXX DE PESOS MOMEDA CORRIENTE (5 } con RECURSOS
FROPIOS, quea LAL PROMITENTES YEMDEDORAS decloran reclblda en lo fecho o
satislaccion.

b) La suma de FESO3 MOMEDA CORRIENTE {§ |, que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES), pogardin| con recursos propios de lo siguiente manena:

| FECHA [D/M/A) | VALOR |
c] Lasuma del PESCS MONEDA CORRIEMTE |8 |. coresponciente AHORRO
PROGRAMADO que EL (LA. LAS, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A, AS, ES)
mantiene{n) en ¥ que cancelard|n} denfro de los acho 108) dios comunes
siguientes o fa fecho de tirma de o presente promesa.

d] Lo suma de: PEROSE MOMEDA CORRIEMTE (8 ) comespondiente a las
cesontias que EL (LA, LAS, LOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR( A, AS, ES) mantiena|n)
en Fonde __ {indicar o entidon donde estan corsignadeas! v ooue

cancelardinl denlre de los ocho [08) dics comunes siguientes a la fecha de la
presente promesa.

e} La suma de; PESCS MONEDA CORRIENTE ($ | pagadsm en el pleze ca
un {1] mes conlade a parfr de la fechs de la entrego del inmuetis, con el
procucto del SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. que ha sido framitado par EL (LA,
LAS, LOS) FROMITENTE (5) COMPRADOR(A, AS, ES) ante LA ENTIDAD OTORGANTE DEL
SUBSIDNG, e« dacir
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f} Lo surme cles
gue EL PREOMITENTE

FESOS MOMEDA CORRIENTE(S ). con el producto del crédito

COMPRADOR, traomitarcn o tromitaran ante

E.i'l

caelcinte LA ENMTIDAD FINANCIERA.

El precio o pagor por el Inmuebie sa mantendrd vigente: sin emborgo, teniendo en
cusnta oue  Ssle esht iossdo en salanos minimics. LAS PROMITENTES
VENDEDORAS nofificord a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) la actudlizacicn
ol plan de pagos de acuerdo al incremanto del valor del saloric milima anual
definico por el gobierna nacional, hasta lo fecha de lo escrituracion, ¥ en casoe gue
haya saldos pandiantes, estos s2 incluingn en la Ofimo cucta del Flon de Pagos. 5e
raftera gqua el precio fotal gque EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES )debs pogor
cormesponde o CIENTO CINCUENTA SALARIOS MINIMOS MEMSUALES LEGALES
VIGENTES (150 3MMLY]} =n fa fecha oo o escriturg poblico medianta 1o cual se le
transfiera el inmueble prometido, por lo gue, o aclualizacion del plan de pages no
canstiiuve uno medificacidn al contrata, sing una actucizocion de la informockan.

4. FECHA DE OTORGAMIENTD DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA que so
efeciuarg el de cel ohic 2025 en o Motada
| ] dal Cicule de Bogold, vbicada enlo CBogotd DT,

B dia en qua 3= efectus dicha firmo, deberd presentar en la Motario Paz y salvo o
aularizacion para escriturar expedido por LAS PROMITENTES VEMDEDORAS, cédulo
da civdadania, el valor comespondiente gostos Netariales, Beneficencia v Regisirg,

PARAGRAFO PRIMEROC.- Los confratontes acverdan sxpresamente gue o
oporfunidad pravista para la firna de la Esoritura Publica de Compraventa y poro
Iz entrega de los inmuebles prometidos en compraventa se estimd con base en el
programa gue EL FIDEICGRITENTE elabord para [ construccion del Conjunic
Residencial en e gue e encuanfran ubicados los inmusbkles objeto de
comprdventa, sin embargo, 4l desarmollo de esta close de obras estd sujeto a los
confingancias propics del suminitre de materales, cumplimienta ce confratitas,
hechos de o noiurcleza, coso fortoio, fuesza movor, huelgas de personal de
proveedorss, confrafistas o subconiratistos, fardanza por parle de los enlidades
oficlales en lo instolocion y habilifacien de los sendcics odblicos de enengio
elecinca, acuveducto, geos deoanfarlloco v telecomunicacionas, escaser de
materales o egupos en el medio, teroisme o gsonoda © por demora en los
frammites ¥y autoreacionss oor parte de las orforidades v en genesal por cualguier
impravito giena g EL FIDECOSMITENTE. En corgacuanacio, acuricos cualguisra de
Icis circunstancias antes mencionados las partes de comun ocuerdoy desde ahorg
proerogan & ferming fjade para la irma de ko Escriturg FORSco oue perfacoione v

60
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de cumpimients al presente confrato v poro que se sfectue o enfrega oel
nmuekde, prémogo cue se realizora en pernodos cufomdiicos de 20 dics calendorio
en forma sucesiva v confinua, 8 g ele hutiers lugar, sin necesiclad de concumr o la
Motario para forrmalizar este acusndo, solemnidad g la coal renuncian las partes en
bensficio recioroce por le que para gue cose dicho promoga solo bastard cue
LAS PROMITEMTES VEMDEDDREAS manifieste o indfous Io ocumencic de alguno de
aguealles eventos v nasta por 120 dins calerdario conlaode: a parlir de la fecha
imicial acordoda, ne absfante an case oue sean supenodas as confingencios que
diercn ugar 9 las prorogos automaticas, aontes de los 120 dics calendario, LAS
FREOMITEMTES WENDEDOREAS, nofificora ELILOS) PEOMITENTE(S] COMPRADORIES), da
fal gventio pard fijor [ nueva fecho y horo de o secripcidn de ko Boifura Foblica
de Comoraventa, comunicocian gue horda parta integrsl de o promesa de
compraventa o efecios de reemplazar 2| plazo inicialments pactade, Cumplido
gsle perioco mdxime de promogas automaticas sin gue hubiese sido posobk firmar
lo Escritura Pdblica de Compraventa v electuor o enfrega del inmuebles, es
nescesano que s portes concurran a firmar ofrasi ¢ 1o promesa de compraventa
en dende se establezca los nuevas fechas de cumplimiento, firma de o escrifura y
entrega que pereccionen €| presente contrate. En el evento en que no medie
ocuerdo sobre dicha préroga, se enlenderd gue ELILDS) PROMITENTE|S
COMPEADCR(ES], desitte de la compraventa prometida, v se dard por resusio este
contrata, sin recesidod de reguernimiento adicional, coso en el cual desde choro
los  Contratantes pocton qQue LAS PROMAITEWTES WEMDEDCEAS, se  abligo
erxpresaments o devalver los dineros recibidos como abonos al precio. a LA
PECHRATEMTE COMNMPRADORA, o mids tardar dentro de los 20 dias habiles siguisntes o
Iz manfestacion escrito de desistimiznta del negocio promatido gue por asta
cadsa hagan EL[LOS) PROMITENTES] COMPRADOR|ES) en asie evenic no hobeG
lwgar g indemnizacién alguna, todo vez gue se erncuentro ante el accecimienfo
cda un evento de coso torblha o fuersn moyor.

PARAGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES acuerdon que lg Escrifura Publoca de
Compraventa noe se oforgard s ELILOE] PROMITENTES] COMPRADCRIES
incumpleln] cuoolgquiera de los requisilos senalodos en esta cdusula, seqan
comespondn 0 coda o, dande logar a su incumalireisnto de estae contrato,

PARAGRAFO TERCERO: FL|LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES) declaran gue
conoce[n] y cceptalnd gue, en coso de oue porg otargor o Boriturg Pokblicg de
Compravento deban comparacer lerceras personas, como 2 panco erddito
consiiuchior o el hanco cradile de! comoprader o cualguier tercers, no serd
responsabilicod de LAS FEQMITERTES VEMDEGORASL cudlguier demera o refrase de
astos, en o suscripcion del mencionogo documsanta.

FARAGRAFO CUARTO: La escritura se oforgara en lo notoria antes mencionoda,
tiemipre v cucndo su ctorgomienio no esté scmetfide a reparto en cuyo caso este
dpberd ser realzeds en lo Hofario que sea asignada pora tol fin por o cuforidad
competenta; al combio de Nodana @n esle evenio serd informada por Las
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PROMITENTES VENDEDOREAS o EL[LOS) FROMITENITES) COMPRADOR(ES} cuando le
nofifique la fecha en gue deberdin comparecar para la firme de o escritura.

7. FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO PROMETIDO:

sempre y cucnco, se navd suscrio previameanis o escritura pdolica de fransferercla
de dominic descrita en 2l numeral & anteror, 1a entrega ded Dlen inrmoeble se llevara
o cobo denirode los noventa 1200 dias hdbiles siguiantas gl emo de dicho escrifurg

publica de frarsferancia,

8. DIRECCION, E-MAIL Y TELEFONOS DE EL |LOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ES)

DIRECCION:

E-hAAIL:

TELEFOMO!

9. FECHA FIRMA CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVEMNTA:
B dio XaXxXx del ofo 202%,

LA PROMITENTE VENDEDORA,

LG N,
£n nomibye ¥ representacion de
COMIMNEA 5 AL

EL{LO'S) PROMITENTE (5) COMPRADOR (E5)

c.ooMe, C.C. Mo,
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ELIOSECEETARLA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL. OF FECTEA
VIVIERIIA 05| L3024
LoD
- PrN3-FOl 21
AT Ll | PRESUPESTO FINANCIERD - FLUJO DE CARA - FRESUPIESTO) VEHSICHN
TR T IBETA | DE VENTAY [a
ANEXD FINANCIERD
~Cifns miks GOPS-
| INFORMACION GENERAL
FECHA 1IF FLARCRACAH: marles, 25 de noviembre do 2025 4
ECLCTATE CONINSA 5.4 S -
Il. INFORMACION DEL PROYECTD
WIWERE DE. FROVESTI NALI HOUSE ETAPA LUKICA : -
GRSk CLESAPEC
&MaRTAR TN 08 163 CREAE | 1] | LD 1
1 BREA CE LOTE o8 2az2 pava el radhcacin | er,
3 COBTO CELMF 32 LOTE ({ 4i2ata pad i ekcaciin | | B.031.180 §imé
1 A754 OF OORETRUCCIEN | udkrads pora esta recaccn | 4.952 rrt’
Pt T e L [ I o s ——————— | 7.260,207 $im?
' Il RESUMEN DEL PRESUPUESTO X =
Lescrption Cosla fmiles de §) -Ellu:rzh:-p:rrr" e 2050 5) Participeciin
0] _ | R | an & Sasta
1h. TERRENOES: | & 6.800.000 - 1362300 Sm? 18,8%
b, COSTOS DIRECTOS: 520,230,885 4.{|_53.{|3-5 Sim? £5,8%
7 COSTOS INDIRECTOS: % 6.445.265 1.291,233 §im? 17.8%
B. GASTOS FINAMCIEROS: § 2,001,006 404,869 §im? 5,6%
B GASTOS DE VENTAS §742.484 140748 & 2,0%)
10. COSTC TOTAL DEL PROYECTO: § 36,238 7860 7.260.207 Simy* | 100%,
IV, VENTAS [miesdef) -
11.VALOR TOTAL DE VENTAS: | §38.835.000/12 UTILIOAD EN VENTA: $ 3.Egs.zdg|-"' B,3%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacitn de Coslos Tobes  Yabrimiez ge 3l I Paritipaitr en asvuctura %
13 TERREMCE 5 6.800.000| 18,6%
14. RECLURS0S FROFICS: 5 1388,000 f.5%
15. CREDITC ENTIDAD FINANCIERA: § 15.0%0.260 a1,8%
ﬂi CREDITO PARTICULARES [ §a 0.0%
17, VEMTAS FINANCIAZION: § 11.820.500 33,1%
18, OTROS RECURSOS: 50 00%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACICN: 535,238 Tah, 1004
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ACUERDO DE USO DE FIRMA ELECTRONICA

Entre los suscritos, CONINSA RAMON H S.A. identificada con el MIT 890.911.431-1 .
sociedad comercial con domicilio principal en Medellin, Colombia, constituida mediante
escritura piblica Nao, 2647 otorgada el 28 de junio de 1972 en la Notaria Cuarta de Medellin v
quien para los electos del contrato se denominara CONINSA y de otra parte, la persona natural o
juridica, cuya informacion general figura al final del presente Acuerdo, en adelante el
SUSCRIPTOR, quienes en conjunto s¢ denominan las PARTES, hemes decidide celebear 2l
presente Acoerdo de uso de firma electronica, para la suscripoiim de decumentos ales como
Formatos de Vinculacion, solicitud de Productos v Servicios, Contratos, Reglamentos y ¢n
pencral cualquier documente en favor del CONINSA y el cual sc regira por las signientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: DEFINICIONES, Las PARTES convienen la definicion de los siguientes
Lérminos para efectos del presente acuerdo, los cuales podrin ser utilizados en singufar ¥ en
plural.

ACUERDO SOBRE EL USO DEL MECANISMO DE FIRMA ELECTRONICA: Este es el
documente que consigna el Acuerdo de voluntades mediante el cual se estipulan las condiciones
legales y técnicas a las cuales se ajustaran las Partes para suscribir actos, contratos, realizar
cormunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos electronicos o cualquier otra achividad
mediznte ¢l uso del intercambie electrdnico de datos v de la firma clectronica,

SUSCRIPTOR: Persona natural o juridica con la que CONINSA establece relaciones de origen
legal o contractual, para el suministro de productos y/o servicios, en desarrollo de su objeto
sicial,

DOCUMENTO ELECTRONICO: Documento o elemento contentive de informacion que cs
generado, producido, recibido, almacenado y comunicado por medios electrénicos, que pucde
permanecer en estos medios durante su ciclo de vida y es producide en el desarrolle de las
actividades o funciones propias del objeto social de CONINSA.

FIRMA ELECTRONICA. Métodos tales como, cidigos, contrasefias, datos biométricos, o
claves criptogrificas privadas, gue permiten identificar a una persona, en relacion con un
mensaje de datos, siempre ¥ cuando ¢l mismoe sea confiable v apropiado respecta de los fines
para los que se utiliza la firma, atendidas todas 1as circunstancias del caso, en virtud del presente
acuerdo v que es equivalente a la firma manuscrita.

FIRMANTE. Persona que posce los datas de creacidn de La firma v que actila en nombre propio.



DocuSign: es una plataforma de firma electrimica que permite enviar y firmar los contrates
clectrontcamente, cumpliendo con los estdndares mds rigurosos de certificacidm de la industria de
segundad ¥ utibzando las mejores tecnologlas de criptoprafia de datos. Los sistemas v procesos
de DocuSign siguen las mejores practicas de la industria para proteger datos, transmitiéndolos y
almacenandaolos de forma segura,

SEGIUNDA: OBJETO. Mediante el presente documento el SUSCRIPTOR acepla que la firma
electrénica que aqui s acuerda ubilizar es plenamente valida, de conformidad con lo previsto en
el Decrero 2364 de 2012, por lo que el SUSCRIPTOR manificsta su voluntad de adquirir
obligaciones v ejercer derechos ante CONINSA mediante el usa de la misma,

TERCERA: EQUIVALENCIA FUNCIONAL DE LOS DOCUMENTOS
ELECTRONICOS FIRMADOS CON DocuSign. Los decumentos que en virtud de este
acuerdo sean firmados electrdnicamente por ¢l SUSCRIPTOR con el uso de DocuSign, una ves
se realice el proceso de validacion de su identidad, feniendo en cuenta que tiene los mismos
efectos que su firma manuserita, confiere 3 CONINSA los mismos derechos, acciones ¥
prerrogativas consignadas en el Decrete 2364 de 2012, En consecuencia €]l SUSCRIPTOR
reconoce ¢ada decumento que se genere o firme mediante el uso de DocuSign,

CUARTA: DESCRIPCION DEL PROCESO DE FIRMA ELECTRONICA CON
DocuSign: DocuSign es una clave criptogrifica dntea que vincula al SUSCRIPTOR con ¢l
Documento Electrémice que lo vincula con CONINSA, va que se penera con dalos exclusivos
del firmante. Para Ia firma del Documento Electrdnico con DocuSign, LAS PARTES acoerdan
el siguicnte procedimiento: 1) El SUSCRIPTOR (Cliente), suministra a CONINSA un corre
electrimico, y garantiza que €s €l Gnico que hace use de el mismao, én el que recibe ¢l mensaje de
corred electronico de Docuzign para firmar los docurmentos. 2} CONINSA realiza sus
procedimientos de wentificacion del SUSCRIPTOR. 3) Estande ¢l SUSCRIPTOR presente en
la oficina de CONINSA o a través de un dispositivo mévil o cualquier herramienta que autorice
CONINSA, se le muestra a éste en la pantalla dispuesta para el efecto, el texto de los
Documentos Electrdnicos que serdn firmados clectronicamente. 4) Acto

sepuido, CONINSA atendiendo la instruccidn del SUSCRIPTOR. genera a través del

sisterna DocuSign un sobre virtual con los decumentos a firmar, ¥ la solicitud de firma, que le es
etiviada a la direccidn de comeo electrinico registrada, a través de un mensaje de correo
clectronico. La Firma electronica es generada a partir de los datos de identificacion electronica
del SUSCRIPTOR, v el registro elecirdnico de los documentos a firmar objeto del producto o
servicio, Dicha firma no es almacenada en los sistemas de informacion de CONINSA, sino
cifrada com un algontmo segure (nico paca este proposite, v almacenada en los servidores

de Docusign. 5} Bl SUSCRIPTOR después de haber recibida 1a selicitud de firma en la
direccifn de correo electrinico registrada, dispone de un tiempo méximo de 120 dias para firmar
clectrénicamente el Docurnento Electranico, siguiendo el enlace en el mensaje de correo
electrénico recibide de Docusign, digitando el ebdigo de acceso si asi se establece, a través de un
dispositivo mévil, o cualquier herramicnta que autorice CONINSA para el efecto.

QUINTA: CUSTODIA DEL DOCUMENTO FIRMADO EN FORMA ELECTRONICA
Los decumentoes firmados Electronicamente en virtud del presente acuerdo serdn custodiados por
CONINSA.



9]

SEXTA: OBLIGACIONES DEL SUSCRIPTOR FN RELACION CON LA FIRMA
ELECTRONICA. EL SUSCRIPTOR s¢ compromete a: 6.1, Leer y verificar el Documento
Elcctrénice que se le presente para firma. 6.2, Realizar el procedimiento de firma cn un
dispositiva mévil u otra hemramienla que sea confiable, 6.3. Mantener acualizados en todo
momento los datos del celular personal v correo cleetrdnico.6.4. Mantener, custodiar y controlar
los datos de creacion de 1a firma y garantizar la confidencialidad de la contrasena utilizada para
la firma electronica de documentos, tomando todas las precanciones a su alcance para evirar cl
aceeso de terceras personas a dicha informacion. F1 SUSCRIPTOR s ¢l responsable directo de
la confidencialidad de la contrazefia por ¢l definida. 6.5. Utilizar DoguSign dinicamente para <l
uso y conforme a las condiciones cstablecidas en el presente acuerdn. 6.6. Sepuir las
instrucciones que indique CONTNSA para el uso de DocuSign v la correcta cjecuciin del
presente acuerdo. 6.7, Reportar en forma inmediata cualguier circunstancia gue pueda poner cn
riesgo la seguridad de la Grma.

SEPTIMA: OBLIGACIONES CONINSA, CONINSA ze compromete a: 7.1 Cumplir las
obligaciones cstahlecidas en el presente acuerda.

OCTAYA: MEDIOS DE PRUEBA: Las partes acuerdan que los mensajes de texto, logs,
correns electrdmicos, v, en general, cumlyuier registro wo archive computacional, electronico,
informatics o telematico gencrados en virtud de este acoerdo, constituiran plena prushba ¥
cvidencia suficiente de [a manifestacion de voluntad del SUSCRIPTOR, sutorizando este nltimo
1 CONINSA para reproducirlas v, en general, tratarlas. CONINSA podra reproducin, mostrar
y/a exhibir los mismos s6lo en la medida que sea necesanio aclarar, explicar, demastrar, probar
yio verificar las instrucciones impartidas, ya sea ante tereeres, anke cualquier ente de contral o
fiscalizador y/o ante cualquicr tribunal, arbitral o ne. El SUSCRIFTOR no podra impugnar o
negar lu validez wo autenticidad de cualquicr documenta suscnto a travis de los mecanismoy
anles indicades.

NOVENA: NO REPUDIO. La Firma Electronica vincula al SUSCRIPTOR con ol documenta
suscritg en virmd de este acuerda en favor de CONINSA, va que Ja misma $2 gencra con
DocuSign, lo cual garantiza que contiene datos criptograficos exclusivos del fimane, Ja cual es
{nica v vineula a cada SUSCRIPTOR con los documentes suscritos, ¥ euya conlirmacion la
efectia ol mismo SUSCRIPTOR ingresando a la plataforma a través un dispasilivo u
herramicnta gue sea confiable.

Al serun date criptogrifice exclusive del SUSCRIFTOR, &stc no o maodificable par
CONINSA, ni ningin tercero ¢ incluso ni por el mismo SUSCRIPTOR, luego de haberse
cumplido ¢l procedimiento de Firma Electrénica del Documento Electronicn, lo que en
consccueneia significa que la firma es confiable ¥ no modificable ¥ en consecuencia el
SUSCRIPTOR oo podra repudiarla.

DECIMA: TRATAMIENTO. Mediante ¢l presente documento ¢l SUSCRIPTOR autoriza a
CONINSA para recoger, almacenar v fratar mis datos biométmicos en caso que scan solicitados
tales como huelle, fotografia v/o firma, con la finica finalidad de verificar mi identidad, para toda
clase de documentos actos vio contratos que cjecule ywo celebre en desarrollo de mi relacidén con
CONINSA declara que canoce lo signiente: 1. Que la informacidn no podra ser almacenada, i



usada por CONINSA para complementar otras bases de datos, ni para fines distintos a los
exprezados en el presente Acuerdo y en la regulacion aplicable. i, Que ha sido informado sobre
el derecha a revacar la presente autorizacion, solicitar la supresion de los datos personales
cuanda en el tratamiento no se respeten los principios, dercchos ¥ garantias constitucionales y
legales, en los casos en gue sea procedente,

DECIMA PRIMERA: LAS PARTES acucrdan que CONINSA podrd comunicarse con
SUSCRIPTOR mediante corren electrimica registrade por ¢l SUSCRIPTOR ante CONINSA
para enviar la copia representativa del docwmente electrimica firmadao, a su vez podra hacer
validacion de identidad por medio de mensajes de texto SMS y/o cidigos de acceso.
PARAGRAFO: No vhslante lo anterior, ningin funciosario de CONINSA lo solicitard la
divulgacion del codigo contenido en DoenSign; este solo deberd ser digitado por ¢l
SUSCRIFPTOR en el dispositive o herramienta que sea confiable.

Las PARTES acuerdan que las comunicaciones clectronicas se considerarin recibidas por el
SUSCRIPTOR cuzndo CONINSA haya enviado la comunicacion electrdnica sl celular o comreo
electrdnico proporcionado por EL SUSCRIPTOR, cn la solicitud del producto.

DECIMA SEGUNDA: LEY Y JURISDICCION APT JCABLE. Las PARTES acuerdan quc
el presente acuerdo se rige por la ley colombiana. En consecuencia, cualquier conflicto
relacionado con el mismma se tramitard y resolverd ante las autoridades colombianas, en el
domicilio principal de CONINSA, s decir en la ciudad de Medellin, sin perjuicio del uso de los
mecanismos de arreglo directo.

DECIMA TERCERA: Todo lo convenido producira efectos frente a todos los documentos que
firme el SUSCRIPTOR, y tendrd efectos frente a terceros, de conformidad con lo previsto en ¢l
articulo 824 del Cadige de Comercio v el Decreto 2364 de 2012, Asi pues. la firma elecirdnica
realizada a través de DocuSign en virtud del presente acuerdo, tendrd la misma valides v electos
juridicos que la firma manuserita pucs, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta
confiable ¥ apropiada para los fincs cstablecidos por Las Partes en el documenta electednicn
abjcte do firma, asi como respecio de los demds documentos que se celebren o suscriban entre
Lay Partes por medio de la Platuforme.

b
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oesarallo o & franslerencia de Aclivas Enmobifarios 2 el (os) Adsvrenieis]

Condicien
[ ]

Tecnicas

Consists en |3 entrega de los siguienies documentiog:

6. Lisancia de construccion del Fravects debldemente efecutoniada en el cual figure
como canstraclor responsable el Fdecomilenle Desarallader Consiructor v
Garerie,

b. LA cangignciade la radicacian arle la auiordad administatiee compesiens de los
dagdmentos recesaios pard desacallar actividades de Anuacic ¥ Enajenacian
e |ag Activols) Inmabiliario{s) dal Proyecio, en Ios Brminos estazlecidos en la
narmatiidad aplicable vigenis.

c. Gerificaciéna de haber ekcanzado 1z visbiidad 16cnica y fmanciers dal Provecio,
juntg con el correspondiants flujo de caja ¥ presupuesio de obra debidementa
BUschia por el representante legal del Fideleomitents -Dezarrobador Canslruckes
y Garenle

d. L& presantacidn a Allanza de las polizae 8 segura expadides por una compania
eseguradora vigiada por la Supstntendancia Financiera, con @l comprobanta da
pEgn de |5 prima eomaspendienta, consiiuizas por Fideicomitente -Desamallader
Constructior v Garante v que ampare fodes los riesgos de gua frata el numernal
E51% Capiule |, THule 1l de la Parde Il de fa Gircular Bdsica Juridica de [a
Superiniendenca Financisra, cuya vigencia s#a gual a |a duracién 9el Proyeslo,
en cada una de sus elapas, teniendo en cdenta la durecién de le Fase
Constructiva establecda en eate contrelo. Eslea piizes deberén indicar que sl
benaficlare s=rd el Fdelcomizo Inmecbario v al dcreedor Financiero, segin
aplgue,

Condicion
BB
Financlar
a5

Consista an B eniraga da:

Coniraios De Aghesdn que repraserien iz adouisican de par o menos &) seserla
oar clenie (GO%)  de  las CAciivols) Inmubilizsions; o= Proyecio
Documenios que deben eetar suscrilos par el (ks Adguirsaieds) IMBrsssaos an
gdquiric Activels) Inmobilieriads), carespondentss a os encergos flaucisnos
irdividuales consbiudas zar el (log) Asquirenleds! an el Fando, administrado por

Alanza, an las cualas ! (los) Adguirentes) designen &l Fideisomilants -Desamolladar
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Cangtracior y Gerante por inlermedio del Fidsicomizso Inmobdians coma beneticiaria
de iog Recursds en el évenfo que este ditimo cumpls con les Condicienes Oe Girg,
Queda entendide que no se computasdn para efecios del cumplaients de las
Cangiciznes De Girg los Actves) Inmabdianofs) que el Fideicomilenle = Constructss
s haya mesarvado pars sl El referide porcaniaje ha sdo esisbecido por 2
Fideizomiterde -Desarallader Cansfrictsr v Gerere, quien declera aue el misma no
carprivreds ks winbilidas osd Provecio.

MWata 1! En I35 evenios en gue [a Entdad Credilicia disponga para al otargamisnio
cod orédie wias condiciones mayores a las previsias on asie numaral 3, serén gakas
las que tenga en cuenla Alianza gara B acrediacian de las Condiciones de Giro.
MWota & Las condiciones edicionaies que la Entidad Grediticia del Proyecta haya
SEWIT AN pars gd desembolsa na hacen parte o8 las Cordicones de GEing obeis
ga verlicacion por pare de Allanza.

1. &l la fuenke && finarciacion as un coédito consbuctsr alcrgade por un

Fuentes egigiiecimienio de crddito wigdado por s Supernlendanca Financerm, = dobs
de enlregar a Alianza @ casla o sprobecidn del ertdio conslreclar emitida por &l
Financiact respecliva =xkablecimionts de crédin
dn del 2 Erdregara Alianza la actualizscion de |a faciibildad financziera del Proyects, para
Frayecto estos firgs ol Fideicomitants — Coratruclor debard radicar dicho decumento junio
can tados ks demas sopores gue ecredier esta informasisn,
8. Guege encuentren plenamenis denfificados v scredtedos & ceda una del o)
Adquirentels) que 560 ieridos encuenta con (oe Contraios De Adnesidn que dan
Otrag cumplimizniode la cordigién financiera anterion, ke Recursos sar ellas aparados
&l Conrdrato de Fiducia en winud de lo esistiecio en sus Contrelos De Adhesidn
b. Cue 2 Fideicamitents = Consirector hava pageds le comiskén Tdudcaria v los
saslas, si hay lugar a ellos, & que alude el Canbrate ds Fiducia
Administrador de Cuenta
Nambre. Jakin Edisgon Cristancho Castateds
C.&. E0.E2T 4h
Tol. 3213454677
Carfen. jcrstarchef@oaninsa. oo

Clausulas

1.  Chjate. El Coniraio iene por obgeta:

1.1, La Inversian ¥ agminisiracion de los Racurses en el Fonds,

1.2, La vinculazion dal {los] Adgulrenteis) & las fases ga Proyeclo com of propsito de darivar en
la adquisicicn da uno o vanoes Aclivale] Inrmcbiliariofs),

1.3.La =ntrega an Inos térmings ded Conbrate de Fiducia al Fideicomizante -Desarrsdadar
Corslructes ¥ Garerde cama destinatane o8 s Recursas junts con los Rendimiertos una
waz ga scredite & Alianza = cumglirmiants (mtegre de lofas las Condoianes de Sire con
gasting 8l desamallo del Proyechs,

1.4, La verdicaddn del cumplimienta de las Condicones de Gino par cane de Akanza.

1.5.La administracdn del Inmueks v do los damds bienes que Ingresan al Fideicomiso
Inmobk&ario con dagting al desaralla del Prayacta,
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LA Alender las Rsirucciones @8 pego 0 o oon carga & los Recursos ¥ Rendimientos qua

Indigque el Fidecomiterta -Cssemrcllader Canstruclar ¥ Gerente zara el desarclo dal
Froyecin,

1.7. Transferir elflos] Actvols) Inrmokiliariofs) resullames gl Proyecto o de sus ressectivas®: 1

clapas o oo ozl Adgurentais] confomme lo instiuya 2| Fideisomitente -Desarrofador

Construcior y Garente v an los tarminoe previskes en el Condrato de Fiducia,

1.8 Entregar al Beneficiaric ke Seeadentas, rentas o wilidadas que se sncusnbren en &l
Fideicomiso [nmekiliaric &l morrenio de Bguidards, una vez =8 haye efeciusdo la
irarsfarendcia de tadoe los Acliveds) Inmekiliariols) al (los) Asquirerie(s) ¥ == raysn cublerlo
todos log cogtas v pastos gel Fideicamizs Inmahiliarin,

Finalidad del Gontrabo:

X,i' Thera coma finalicad resibir la fransferancia del Inmuebls; ain paruizio de la Srarsferencia o no

de otroe bienes o recursas, para que efectie s pagoa asociedos al desarrolle del Provects de
aouerds con lae inetrucciones sefialxias en este contrato v trensfiers los Activols) Inmahiliariofs)
al (los) Adguirerie|s).

Asl misme, la finslidad exclusiva del present: contrats, asi comp la dal Figeicomizo Brsotiliario
que por al mismo se conetiuye, a8 el desarrolle de ur proyvests destinads a vivienoa de intarde
sacal S}, da con conformidad con o dispueste en = adiculo 58 da la Ley 288 de 1957 v las
oS gue lo madifican

Mota:

El Fideccomitarta-Daearralladar Construclar y Gerente manifesta conocer v acaptar que Alierza
al marnanta de desldr sl compremete o ne su respansabilidad, evalused, valorerd v verficard &
cumplimianta da lae Condciones de Gira,

El Fidewwomitents -Oezamalladar Consiructsr v Gerende a5 sl raszoneable de- La construssion
del Frayects; |a legalidad de los documenios ebtenidos ante [as auiorkades reppaclivas pasa <
desarallo de la construceidn del misme v de la oblencldn de les permisos auborizagiones y
ZocumEning NEc3=anos para su desarrada.

Bignes fideicomitidos. Sor ke blenes que Intzgren e Condiala de Fiduga, los cuales para
sfectos de &s5te comaspondsran a i) los blenss v recursce gue transfierain) ¥ enlregesdn) «l
{las) Fipsicomitenies; il [0 Recurgos v sug correspordienles Rendimientes, en los Erminos
dal Contrate de Fiducias (i) log recursas provenienles de les fuenies de financacian
establecides para el desarrola del Prayecta; (4 =] (los) Inmushle(s) sobre el cual se desamollara
2l Froyects ¥ (v 25 mejoras v en general la caonsirucgan gus efechie &l Fideicomitenie -
Desarrcllador Conglivetar v Gerente &t elilos) Inmueble(s), Los bisnes se entenderan
sieclivaments fidekcomitidoa:

2.1.En cuanta A racureae: 1) Allanza tenga cerleza sobre la cansignacitn de eslas, i) Alanza
lerga plenag dentbficacion de ésfos; ¥ il Afanza ceentz con la plena vinculasion del
Adguirantals) propistaric de dichos Recursos aporados.

2.2 En cuarta al fies) Inmuebladz) cuanda B itularded juridics gl mismo conete mediants <l
comaggandiente cestiflcado de lisertad ¥ radicdn en dongs corsbea |a inseripddn del ssracha
de daminio a faver del Fideicomiza Inmabiliars.

ZLEn muanin & meoras cuando las mismas seaen reponadas gor el Fideicomilents -
Casamallador Corstruckor v Gerente sonforme ko previsto en el Contrabs ce Fidusia,
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Rendimisntos o Ulilidades

Los Rendimierdog ¢ Ullidages serdn entregados a favor del dastinststio da fos recurses de
sougtdo con lo indoado en las Condicanes de Giro y na hardgn garte del grece del Activade)
Inrnchilissals).

Sala durante 2 periodo Fre — Congfructvo lon Randimientos o Utilidades serat antragadcs a
Favar del (o) Adquirentssl el se presentan cualguiers oe 185 causales del numessl &
[wesamirace Cugnda Frogeds (e Oevelicidn de Recurzos) del Confrato, Una veg iniciado al
Pesiado Conetructivo los Randimientos o Lhilidades ga eonsofdan a favar ded destinatarnio da los
resursas e ecuerdo can lo ndicado enfas Condiciones de Gimo.

Para Tener an Cusnda:

En atgncdn 3 gue les Recursos que se antrequen por o (o) Adherenials) y o Fizeicoornierde
-Cazamollzdor Construcior ¥ Gerernie, seran irveridos on el Fonde, es carn que s mismoes
e8iEn 5UjEl0E 3 Un rieags de Mercass qua puaden ganerar w1 mayer vale [rendimisnios) o una
pérdda de capial, por lo cual dicho riesgo es asumido por aliles) Adquirenie(s) yino
Frdeicanitente -Sessmollsdor Congtractor y Garenie sl momento 86 sustribir el correspondients
Cenbrate de Adhesién v al Sonreto de Figugiz, seglin comesponda,

Ghbligaciones ¥ derachas de las Partos contratanfes.

4.1.Ghligaciones Del Fideicomitente -Desarrollader Constrector y Gerenle.

Hali- al sanearienla por edaion ¥ vices redhibilonos en lag trrninoe de ley, respects del
ilos) Inmuchle{s) frerse 2 Aliznza, al (Ios) Adquirssiels) o 2 ferzeres a guienss Aliarea
transfiera inmuebles o Achvols) Inmobiiarois)

Llevar & sabs de manera integral las actividaces relacionadas con el condred ¥ adminsiracion
de iavado da aclivas v financiazion del terronsmo, sn relazion con Bs personas naturales ¥
jurldicas que pratendan transfeir inmuablas al Fideicomss Inmobdiano, as coma las que 59
ideriifican en el mencicnado carifcads an |x cadena de trsdicidn del inmushle respestive.
Toda de conformizad con las normras gue 8l raspacto |e Basn solicables, segin el tipo de
antidad al que corresponda

&delantar fas gestionas lendisntes a la transferencia ded (ks Inmueslels) al tiklo que
comasgonga (Rdicidn en fiducia merzantil'compravental o cuslquier obro {ltwlo traslaticio del
dorminia}, & realica con la posesdn quisia, peclfica, Imnterrumplda v de buena fe y a paz y
savo par tedo conceplos derivado de. (i) impuestos, tasas, conbiibusiones sean elios
nacionales, depanamertales, munkipales & distidales, (i) leda conceplo derdvada @2 pago
de servizion publizos,

Lquizar, preseatsr, cancalar fooes los Impuestos ¥ gasios, incuyendo log defvasos del
mpaaeto da gelinessiéa urbana v seviclos plbboos de Jog) Inmueblede) que ingrese(n) al
Figeicarnizo Inmabiliaria durarde beda su vigencia,

Respoader por las mejoras que s& efechien an & {os) Inmuesals) fidsicomitida(s} ¥ an
generd por iz corslrueciin del Prayecta ante Alianza, (los) Adquirentads) v anta fercarss,
Elabarar y entregar a Alanza el purdo d2 eauilibrin, 12 deferminasién 2o las Candiciones da
Girg, la prefacitilidad proyectada ded mismo v mantener |a solvercia econdmica necasana
para & desarrola de| Proyecie, de mansra {al que no comperomata la responsatilidad de
SRariza.

Adalartar y respender arte Alianza v & (dos) Adguirantedz) por las actividsdes de desarralia,
sonslrussidn, deefin, comercialzacian oblancidn de licancias urbanisticas, gemancia,
frarsferercia, consttucion, de urbanizador respoosacle, levantamiento de gravamsanes
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hipotecanos sobre ks bienas fideicordidos y demas aspectas de Indols g8 responsakilidad
civil, lsbaral, fscal, ate., incluyends 3 asuncién og responzabilidad extraconiractual por
todos los peruicios gque se acusensn 8 terceras con ooeslon del desemralla gel Proyeato.
Conlralar bajo su prapia cuenla, casio ¥ responsabilidad ) La gersana que ejerzs v cumpla
con ks requsios v las funciones de supervisidn beconicg del Proyvecho, canfarrme a o
dispussta en a oy 400 29 1957 v an la Ley 1796 de 2018, i} El prefesional indesendienie
nua cumpla con los requisites estabiecidos en el Capitula 1l Titwks V) de la Ley 400 de 1937
y damds normas que la modifiquen o adicionen v il La persona que sjerzs las funciones de
revisidn de dizafios estructuretes el Proyacto, conforme & o dispuesio en la ey 400 de 1957
y en e Ley 17596 da 2095,

Sarentizar, durante 8 vigencia del Fideicomiss Inmebiliato que |s construccain defd Proyeci,
eaté gnparado cor polzas expedides por wra compadia sseguradora wvigilada por @
Superntendencla Financlers sua tengrd coma tomader &l Fideizcomitente “Desarrcllador
Comstruster ¥ Geranta ¥ como beneficiario al Fideicomise Inmakilizria, gue ampare fados las
iasgae de & sonstruccidn, @l curnglirsento da les espacificaciones y requarimigntos igcnicas
¥ los rleages degerlos en el numearal 5.2.1.8 dal Capibulo | Titka 1 de la Pare || de la Circular
Basica Juridca de la Supenntendenca Financlers; sal coma cumplir con las obligacicnes a
su0 gargo previstas an e arficula 8° de |a Ley 17BE de 207195,

Entrezar v alaborar bajo su exglusiva respansablidad 1Senica v juridiea, sal cama inatruir [a
firma de los documsntos v esariburas publicas que legekrents Alanza Gomd wooers dal
Fideicomiza Inmogiliaric feba firmar en desarclla de este conlrato en sy condicsdn da
progistaria fiduciaria del (os) Inmushle(s), deocumentaz en los cuales 82 ancusniran
congtitucidn de hipotecas que respalizn la finandacan del Proyects, decumerdos de
Mnancacidn del Proyaclo en ks casos en que & Fideicomiso Inmobifario sea el Lular d2
dale gl reglarranta de propledad nodzoniel, constitusion da urbanzacion spoin sea el caso,
sardidurkre, de loteo o fraccionemiento nacesarias para desamallar el Prayects v aguellas
relacionadas caon la segregacidn o= lea zonas de cesin, dichas minulas debaran ser
rermitidos & Alanza con entelacién.

Dar cumplimients 8 las disposicionas pravistas enla Pade | Titala [ Capiula | 92 8 Clreuler
Baeica Juridica de 3 Superntendancia Financiara y al Manual de Publicidad en egocias
Figuclaros Inmebilienos ertregeads por Afanzs en ssta misma fecha, coa la frma del
Conlralo de Fuluca por medio de boa entaces, cbaigas OR o cualguier otro medio lecnalbgico
dafinida para kal fin y setirar & Tnallzar el presanta Contrate, toda fa publicidad del Proyecio
51 la cual se mencions 3 Aliarza,

Publicar =n la sala de ventas o de regocies dal Fldaicomitante -Desarrcilador Construckar y
Garante. (i) los afiches o carteles suminslrados por Allarza &0 los cuales sa detalla de
manera sencifa el funconamieno del Fideicamiso Inmablilarie v el papel que dasampana
Alianzas en ejecuzion del mismo, (i) pubicar al mencs en tarafio orlignal la Cartlla
Infaernativa eabre Fiducia Inmabilisria sxpedida por o Superintendercia Financiera y al
finalizar &l Conlrato de Fiducla redirar toda (3 publicoad del Proyvects 2n fa susl se rranclons
aAlanza

Entregar v oblerer conslancia de recibo por parte de Jos) Adgurentels] de los siguiant2sz
documentas: ] copia del Contrate de Fiducia, (i) ARG g nepesies fiduciaes — canllle
infarrrativa sobre fiducla inmobiileria expadida par la Supedntendencia Financlera o
Colombia v () reglasmente del Foado. La enfrega de los docurmenboes indicados en los
libprales (i) ¥ dily anleriores (A3C de negocos fiduciarics = carilia infarmaliva scbre fidusla
nmskiliaria y reglanento de! Fondae} ae godré entander también realizada can la conslancis
da raciog por parde del (los) Adquirentala) del link o8 accase, codigs AR o cualguer oo
medie tecnalégicn o digital que permita taner acceso completin @ estes documentas.
Corificar cada seis (8] meses a Allanza el cumpfmienio a las disposikiones de publicidad
gafialsdas en los numerales anleriores. asf como antragar @ Alianza por cuabyuier medsd
verificesls i3 constancia da la enfrega y recibs por parte asl (ios) Adquirenteds) documentos
renconades cuande sl Bea requenida par Alianza,
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Sumirdslrar de nmanera diresla mediante ssorite firmads por el represenlants lagal
rimasiralmenie a ddanza ¥ a o Jos) Adguirente{s! un feporte sabre & avansca de cora, el
mstada del Proyech, wio cualquier odra informacidn o cirounstanoa que afectks o modfizua el
Provests o que pucds alterar los términos dal Gontrate da Fiducia,

Eipnzer Iz custedia v senencia dal {los] Inmueblels) desde el momanto de la ransfersnca de
agte al Fideizomiso Inmobiliano hesta al mements de reslizsr la entraga definitiva o2l (los)
Activals) Inrncbilisriale] a favar del fas) Adquirentels) o raeta la lgudacidn de! Fideizomiss
larchiliario. En dezaralla de b anderior debera:

a. Oponerge g loda mediZa praventiva, sjecudiva o ecte de ferceres contra dichos
bienes oreada contra el (log) Inmuebksis)

k. [mpastic las instrucsionss tendientas a la groteccion de @5tos ¥ aqbe 15 falta s &stas
résaansar por cualguier ferjuicia. demanda o reclemasion qgue surja can acasan da
dichas medidas o actos de t2cerns,

. Mantener Fbre de ccupantes o Sienes muebles tales come =amowiantss &l (os)

Irmuablels),

d. Hsspondsr por actos progios an contrs de los benes dal Fide cormess Inmabllians.,
valar per 2l comocts ¥ opomiung cumplimients de las chblipssicnes de loe contratistas v
subpaniratstas que intervangan en al Zasarmollo dal Provecio,

Llevar el condrol de ngresos, gasins, cusrias por pagarn, provesdores, valores sor cobrara
el (los) Adgqurenlers) ¥ 2n genesal foda la informacian fnanciers def Proyacts, incuido un
conbral de [a confabilidas de ésbe. por no ser esta una acivicsd dal Fidaicomiso Inrmabilismns
Tener a dispesicion de Alimrza, crando 53 raquerics porla auteridad {risutara compaetante,
lag declaraciones tibutarias de retercian = la fuente ¥ de retencidn an la fuente par 1A,
detidaments finmadas, presentedas y pagades, sl como los sapories que acampanan b
ligudacidn de las rebanciones practicadas groduszls de los gires ordenades en desarrallo del
objeto del presente coairato, y cuands el negosia se liquids, cerificar que =l ideizomiso se
EnCUSnilE & (A2 ¥ galve por cancephe 42 mpuesias, dicha eertiicacgidn deberd sslar sisorits
por el Represenlanie Legal del Fideicarmitenie -Desarrgilador Constuckor v Gerenie ¥ s
Ragtzar Fiasal,

Actuglizar paca &l cumplrrients da las Condiziones Ce Giro el estudic da faclibilidad técniza,
frianciera y juridica del Proyecss, cuando existan variacionss an la descripcidn g2 proyacio,
ciso en el cual se modificara el Contata de Fiduzia confomme el procedimianta previsio pera
tal fir.

Fadicar para & cumplimienta de las Condiciones d2 Girp anta Aliznzz |0 docuomentss gue
acrediten k2% cordicones firanderas tdcricas ¥ juridicas dascrias en 8 caretule coma
Condizionzs de Ging,

Asumir par sU cuenta v rimsga exclusvo (ods responsabilidad por dafas, peruices, gaslos
a perdidas quez sufra Aliarza o qua puada suftir, 2or motvn dela gjecucidn del Cantrars de
Frducia,

Abender, irslruir v responder cualquisr reclamacidén o continpenca de orden judisial,
aufrajudicial, admiristrativa, lazaral, fiscal por estabifidad o obre o calldsd de esls, o por
responsabBdad civil farvada de |3 actividad de constracelbn, disehs, gerencia v pramacian
comemcial o axplotacién dal Provecto, adn llquideds el Fudeicamiza Inmotiliario, el
incurmplimiento de 13 coligacion de imparir ingtrucclones al respects. | hard responsahis de
cualguiar perjulzle, demanda o seclamasidn que surja eon ocasidn de dichos hechos 2 actoe
de tercenoe.

Cesignar el abogads 8 guien Alanza deberd olargar poder gara gua interssngs Bn procssng
de cualzuler crdan [udidal, arbilral, administraiva. conciliaciones, eie} en los tuales Alianza
s cifads o debs Intervenir dreclamente samo enlidsd idusiana ¥ eams vocers el
Ftaicomiso Inmmcbillsdo v definir B orientacan gue debsrd darse al procesa e desarrcilo
da o artarior Sabard auriniatoar o recuieas para ] pago de los Ranorarios, costas, gasios
judiziales.
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Aaumir y susliluir ezansmica y procassimente todos los coatos ¥ gaslos que se gensren para
alenders as reclamacicnes prasentsdas encontra de Alanza y & Fldeicarmiso Inmabiliads en
ejszucidn del Contrato da Fidwcia.

Coardinar y adalantar |as gestonee de k3 presentacidn, e, prarrates ¥ sebrogacion de
los crédites indviduales gue otorguen l3s enlidades financierss vgiladas por la
Suparintandencia Financiers gua financen el proyects, e2gqun coresporda v aglique, asi
carre respondar framte a al {los) Adquirantais). freme al Acreeds Finantiers o acreedar
hipsiecario v frente a cuaiquler beroens por la amisidn de esks obligacones,

Efaciuerla anlrege definitiva deal (las) Actols) Inrncbiliariels) & fos] Adguirentals) confeme
las especileadanes affecidas,

Efeciuar la enlrega definiiva de las obras da wwzanisme, las zonas de ceslon y los sericlos
pubbsos del Proyects,

Carilralar y asumir el pago del abogade qua realice el astudio de tiulos del (log) Inmusbieds)
que deban incrementar gl Fidaicomiso Inmabiiaric.

Entregar al administrador definfive, confarmme con laes especificaciones ofrecidas a el [ks)
Adgurantais), los tianes comunes ge usa v goce ganeral &l administrador definilive, a mas
tardar cuando 59 naya tarmineds la construccién v fransterdo a el o) AdguFenteds) un
numearn ¢ Activalsl Inmciliariofs) que repreeants par lo menss & cnclenta ¥ uma (573%)
por cants de los coaficientes de coprocledad.

GEstionar y oobenar ias acometides & instelecion de sarvicics publizos dormiclisnas para &
Provecio,

Raalizar al mane de la carbara del Froyects y remiir @ sllanze por cada Activols)
Inmobfariofs) que s deta escriturar & al {los) Adguirentads), &l paz ¥ salm sorrasgandisns
3 log apor=s sfecluados por gstes. Lo descrio anlerioemenie e aplicard sl Allanza como
vooers del Fidelomisa Inmobikaro olorga un pader al Fideiomibante -Desarrasdador
Canslructas v Serenie paras |a suseripeion de Bs eseriluras de {ransferensia,

Presentar a Afanza cada ses (8] meses, conlados a parte del cumplimierio de las
Condicienes de Giro, una sedificasion suscrita per ol representarie legal v el revisor fiscal
dal Fideicomitantz -Desarmollador Constrectar y Gererte en |3 gue conste que s recursos
puesing A su disposicidn hasts ese mamanio han sido inverides en su totafdad en el
desamallo del Prevesto

Instrir o otorpaments de las ascritvras piblicas medianie las cualss se transfiera al Tijulop
Juridica dispuasio an la carstula de esta Contrato de Fiducia & faver 42 (los) Adgusentais),
gl (los) Aciwaisl Inmchillares) que les correspondan, eiempre ¥ cuando el (o)
Adguireniefs) mepectiva se encuenire al dia con sus ssartes condorme al respective Contrato
e Adhesitn.

Adalantar tadas lss gestionss necasanae can @l fin d8 protocolizar con cada escitura publica
ga fransferencia indicadae en el numeral erferior, 8 “Cerlficacién Técnos fe Joupacidn” da
gue frata el articulo 6% de 1 Ley 1796 da 13 d julio de 2046,

Enfregar a la liguidacian del Fideicamso Inrmob@ania s certlicados de tradicien de iodos §
Ada uno de los inmeebles que B oonforrmaren en donde consle gque el Fideloomiso
Inmahilians ¥a na as filular inserdte g2 los mismos, siends una causal de impedimants da
lizuidacion de! fideicemiso e incumpdmisnio de esta oblizgaciia, generanda en consecuentia
la causacxn a favor de Alanza la comision fduciaria eslablecids en este comlrata

Ramitr da manera opomura. adecuada ¥y completa a Alianza la infeernacibn nacesania con
loa sopories que = reguaran gara redlizas los regstros contables comespendientes, asi
carma para el cumplimiento de ks oofigacionas de enirega de informacion establecidas on
Ins subnumerales 81421521 y 621 de la Circular Béslea Juridice de b
Superinendencia Financiera, meacianando Baja Juraments cuales mejoras comasponden 8
la Subcuenia Componenls Camercial o-a ka Subcuenta Componente mmobiliaric Yivienda,
segun aplique,

Abstanerse de eohir dractaments o pae medis de sus egantas ¢ emplesdos dinero, apsmies,
cuntas o antcipos del (ks Adquirenie)s) correspondiantse & loe Activols) nmobiliariols),
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Indicar al{los) Adqurantads} gue los Recursos deben s congignados exdusivamenis en las
cuentas del Fondo, ¥ en caso de gue apfique entregar la docementaciin a que haya lugar.
Currglir con i3s obligacicnes eskblecdas en la CEcudar Basica Juridica de s
Supsnntendencia Financisra

Mg afectuar nitgdn cambia al Contrato Ce Adhesitn sin previo acuendo con Allanzs ¢ los
Adguirantais),

Instruir a Alianza en todos los evenios en que £sla se lo solisite gar escrito v prasiar el
soporta fecnico v edminisirativa.

Pagar I3 comisidn Faduciania, los gasios y costos del presente Corfraio, Los perjulcios o
reclamasionss de cuslquier neturaleza que pudisnsn causasse son ooasiain dal ie suminietaa
npooiung dal dinere serdn ge dnica y exclusiva responsatilidad dal Fideicomitents -
Casarrollagor Constructar y Gerente,

Erfregar la informaciaon ssociass a les polibcas conlables a azlicar, las cuales deben estar
acardes can ke dispuesta an Gircular Externa 030 de 2017 de la Supedntandencia Financisra
para log negasias del Grapa 3 da MIF, 0 an caeo de gue se defing que [ contabilidad del
negaca debie ranejarse bage los maeos ramnativoe de NIF gropo 1 @ Grops 2.Pymas. En
caga g fo racibic pollticas por pare del cliere, Allanza mplermentara para la ajecucian del
Cordrata laz peliicas sdoptadae para esta lipolegia del negosio,

Recopilar v eniregar a Allenza dirsclarsente 0 a fravés de los canales tecnoéigioos
cspuasios, &l formulars  de  wirculacin  debidaments  dilgenciags ¥ suserdo
Imenuecriamente, eleciraniza o digitalmenisl, de las oereonas qua van 2 vincularse como
Adquirsntefs).

Informar & elfog) Adquirentefs), que Alianza Unlcarrente confabilizars Ins Recursos por
clenta del Adguirenteis] hasta fanto se sura el procedimients de vinculacitn dispuests por
Aliarza.

Recibr de Allarzs log Resursss v dastinados axclusivamants & cubrir las costes fodales dal
Provecto, en el cass del curnglimienta de las Sondiciones de Gina.

Informar por esarmo a Alianza dentra de kos cinco {5) dias hébles siguientes, cada vez qua
mzdifique o camble dates correspondiantas 3 su direccidn, domizilie, leléfonas, fax, razén
sooial, recresentacidn legal v en genecsl, cualguier clrcunstancia gue varie de las que
rapoeie & la finma gef presenie Contrats,

Actualizar de confarmidad con Io dispuasio en el nureeral 4.2,2,2.1.8 def Capitubs 1V Titula
I de s Parte |, de la Ciraudar Bésica Juritics de la Suserintandenaia Financiera por ko menos
ung wez al &fta, e dalas v estraciurs de propledsd. ges por su fsfuraleza pudiesen cambilas,
atendizndo al nivel del reszoe e cade clente. Sin serjuicio de que Alianza =a reserve el
dereche de szlictar actualizasiones en un periado inferiar a ur afo, cuando efa o cansiders
REsesaris,

En ks casas qua apligue, eatregar a Afanza ks Contratos De Adhesidn, debidamenta
dilganciados, dantro g2 los tres (3) dias régiles siguientes a la suscripcion de éstos,
acompafiados dal farrulario de vinculacidn debldemente dilgenciade por cada uno del [los)
Agquirardals) ¥ BUB raspaclivas arexos

Liquidar a fa tasa mas alta kegalments adorizada, kos intereses de mora gus s caBsen por
cads mes de retarde o proporcioral a los dias de more, an case @2 incamplimierta por pare
ge ks Adguirenters), quldades tales intercses sobre el valor de i cwsta o custas no
apartades, B faver ael Fideizomitents -Dasarrollsdar Conslrictss v Garente

Cumplir las coligeclones estatlecidas en cabaza del consliucter respensable v ansianader,
si aplica, prawstos an la Ley 1703 de 2094,

Acalar los macanismos estatleddas para ef cumplimianto de los estancares sarala gessian
de s riesgos asaciados al prezente Cantrate v darlos a conocar a alilos) Adquirerde(s),
Sugerizir el pagaré en blanco con carta de instrucsionss a favor de Allarza para garantizar
2l pago de cormsianes ficluzlaras, asi coma todos aquelas cozios ¥ geslos neczsadas para
la sjecuciin del Cantrato

Las dermnis establesidss an s normas vigentes para este boo da contratos,
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Irmgartir diracts o por ntermadio dal Administader de Cuerla las instrucciones de giro
confarma el precedimients establecido en presente Contrafe de Fiducia ¥ de canfarmidad
can &l anexo denaminado Anexo Contratn Para La Ubklizacidn Del Sandcio De Alianzs En
Lines en case que apligue, desde al Portal Mi Fidusa, ¢ cual hace parte integral Sel presenls
cantrate y de confarmidad con el manual de products pagos masives fidecomisas par partal
de  Aliarza  en  Linea gua =8 encuantra publicedo an B3 pagine  wen
(vewra afanzaanlinea. com.col.

Solicitar mediante el anexe denominado scliciud de creacikdn o2 wsuarios para pagos portal
fdeleorminng por nepocio, |a creacibn o cambos de los usuarios y periles de las persanas
que tendram acc2ae & aploative Aliarza an Linea.

Administrar de manera responsable los usuancs y perfiles con el acceso al sistema de
Aliarza en Linea, por lo cusl foda apearacién de gro que se cargua v velide en Aliaoza En
Linea que se cuenle con el cofrespondients lag de apceso storgado sa presumea fues cargada
direciamenie por &l Fideceenilenls -Degarmolledor Constructor y Gerente y'o los usuarios
autorizados conforme @l perfil asignado, en conescuenciz 2l Fldeicomients -Desarrnfizdar
Constucior v Gerente recomacs coma pruebs de |85 operaciones o fransacciones
efoctuadas. los -egisiros electidnisss que se genersn bajo sus claves, usuaros ¥o
cantraserias

4% Obligacienes del Fideicomitente Aportamte

informar por egcrito 3 Alanza dentre de los cince (5 dias habiles sigeentzs, cads vez qua
medifiqgue o camble datos cormespondientes a su direcaida, Sormicibo, taléfonos, fex, fazin
social, representaciin lagal, ¥ en general, cualodier crcunslancla gue varle de las que
reporte 2 la fima del presanta Sontrata,

Aciualizar da corformidad con b dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1 8 del Capitulo v, THula
IV ge la Parte |, dela Sircular Bdsica Juridica de la Superintendencis Fnanciers par lo menss
una vez ol afio, los datos ¥ estruciurs 96 propiedad, que por su naluraleza pudiesan cambiar,
atendiendn al nivel dal resge de cada clianie, Sin pesjuica ce gque Alanza se reserve el
drracha de salicites aclualizaclonss an un pericda infedor a un afo, cuando ella o considers
NECEsarin.,

Salr al sanearrienta por evicoidn v vicios reghibitorios en los tarmincs oe lay, respests del
{In5) Inmuebiais) frepte 2 Alanza v el Fideicomitante -Desarallades Constructor v Sarente,
an los términss de Ley,

Instruir a Aliarza para 2 olargamients de fscultades y suscripsion de s respeciivas
autorizacenes & Fieicomienie -Desarrollader Conetructar y Gerante para el tramitz de
redificacién de |a licencia urbanistica de los Infmueablas para el desarmallo del Proyecho.

4,3, Derechos Del Fideicomitente -Desarrolladoer Gonstructor y Gerents,

iv.

Contar con las rendiciones g cusntas v las informes en |08 tarminos ¥ plazos previslos en
esle Contreto conferma & la legislacian vigente,

Contar con ung conabilidad separada del contreto fducano, de conforrmidad con o
estaklacida en k3 Circular Exterma 100 de 1995 da ls Superintandencia Financlers de
Calombia, los Prinzipios fa Contsbilidad Gereralimente Aceptados en Colarmiia 2egun |as
disposiciones vigentes que regulsn 13 materia,

Solicitar la terminacitn de este Confrato por causas centraciuales o lagales, proceder & la
liquidacitn del Conbrats v a 12 restiucién de os bienes entregados, saqun comesponda,
conforme alo estabiecido en eate Condrata.

A la cudminaciin de la Fase Constructive, |8 sean eriregadas los recursos qua queden en el
Fideicomlza Inmabiliara una vez atendidos kos Costos Y Gaslos de ésbe v los pasivos del
Fideizamizs Inmokdiario,

whenvealianza.comen
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Lus demas derechns establesidos an este Conlraba v e ka Ley,
Dbligaciones De Alianza

Apstenerse de recbir Recursos de Asguirentais] que no hayan sudids el proceso de
vinculscion o gue, como resultado de éste, objetivamente decida ne proseder con la
“inculacidn gn que tal decision genes alpin lipo de respanaabilidad a su cargs,

Entragar los Recurses al Fideicomitente -Desarofadar Constructor y Gerenta siampre gue
naya acreditada &l cumplmisnta integral de las Condiciones de Gire,

Fezibic de los Adquirsntefs) los Recursas gue entreguen v administraros en el Fonss,
Realizar las gestiones relecioradas con el desamallo dal objets del Conlralo @2 Fiducia,
sipmipra dentra da [os limfes de &4te, v de amuardo con |es inatrucciones que impara quien
asierie |z caldad oa Fdelcomilerds -Deasarmallader Corstructor y Gerente para talas afactos.
Mantener el ABC de Magocios Flduclarios, la Cartilla de la SFC. el fexts adhasive ded
Conbrate de Fidudia, el texto adheslva del Cantrato de Adhesidr v el raglaments del Fonde
publiceds y & disposicitn para consulta en |a paging web wwe alanza,com oo, 0 & ravés de
log canales - medies teensidgicos o digitales deflinidas zar &%anza cara tal fin,

Erfregsr con la firma del Contrato de Fiducie por medio de los enlaces, codigos OR o
cualgeer afre meda lecnalbgice definido para tad fn sl Fideizomitente= Constructer &l
fManus! de Putlicdad en MNepccins Fiduciarios Inmobikarioa, sn dondes sa explijua da
manera sancilla al funconamierdo del Fideicomisa Inmebllisna. sl aplica, v el papal que
desempedia Alianza dentro def Proyecio, para que sean publicacos por & Fideicomitente —
Canstricior en 5u s3la o2 venlas.

Infzrmmar al {fos] Adguirentais] por medic del Contrats de Adhesion gue o ABC da Hegacios
Fiduciarioz, i carlilla Infarmativa sobre fiducia inmobilaria, &l texla adhesive dal Conrata y
oal Contrata de Flducia, & texin adhesivo del Confrata de Adbesidn y ol reglamenta del
Fordo se eqcdenlra a su dsposicidn y pueden consulbarse en la pagihs web
wrervy,allanza.com.co o a fravis da |0 canales - mediss tecnaldgicos o ggitales dafiidas par
Aliarza para lal fin

Llevar ura canlabilidad separada de los olios negocios fidugiarios ¥ de | risma sociedsd
fiduciaria, con ocasion de fos soporles que apsce ol Fideloomifents -Desarrclladar
Conetructar y Gerente, Alianzs proyectars la carmahbilidad el Contreto de Fidusia conforme
loB reportes que b sean antragados por el Fideicomilente -Dazamokador Canstructar
CGierants cuarda sean requerdos, de scusrde con las ooaraciones fue ge realisen an
desarrciio dal Contrate 2& Fidugia,

Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada seis {8) meses contadas & parlir g= la
celebraciin del preserle Contrato de Fiduca, asi esre presentar la rendscion final de
cuerias al Fideicormtente -Cesamullador Conatructar ¥ Gerenta, Dicha rendicifn fe cusnlas
debara ser presertada ¥ enviada 5l cores electrénics summisirado por el Fldelzamitants =
Desarrodador Construstar y Garenta an & prasente Cordratn de Fiducia, dentro g las quinca
(" %) diss hablies siguisntes a la facha del corte sue se o544 infarmands

Aglicar |a debida reserva da |os datos, archives & informaciin gue reclba pasa los fines del
presente Cordrato de Fiduca, confarme las narmas de prodeccidn de datas parsonales.
Acatar los mecanismas esteslecdos para of cumplimienta de los eskandares para la gestion
de ks rigsnns asociados al presents Cantrato de Fduca.

Infarmar & e (log) Agquirente(s) y al Fidescomitente -Desarrelfador Constructor y Garente de|
cumplmiants da lag Condisienes De Giro v de [a puesta a dspoesicicn de log Recursos =
Tavor Fidaicomitante -Desarrallador Construstar v Serente,

Ejercer las actionae o proponer |as excepcionas legales, inhersntes a su calidad de
propetade, respacio de los Zienes que forman pente del Fideicamisa Inmabillars, an cuants
££d Informada por &l Fidaicomritenie -Desarrallador Constructar v Geranle de las hachos o
ACiDE de lertérds que orginen la exigencia de tal sjercicic. todo sulets a las instreccionss
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que al respects imparta gl Fideicarnitents -Casarallador Constrector v Garanta sobra d48 158
acciones que deba adelariar come vocera del Fideicomise Inmaobiliania.

Contratar, canfarma a |as msfrucciones que impada el Fideicomitente =Desarrciadar
Conglructer v Gerente, los experos que se orequieran para defender o represemar los
rnbereses del Fideicomisa Inmobiliznio

Pedir insfruccones & Fiesicomiente -Desarmollador Constructor v Gerante cuando en la
sjecuciin def Cordrato die Fiducia se presentaren hachas schraviniantes @ imprevistos, que
impidan al cumplkmiento de sus obligacicnas confractuales.

Padir instruccones & la Suparintendencia Financiera cuands =2 tangan fundades dusas
sobre la neturelaza v sleance de sus facultades y obligaciones o cuande deba spartarse de
iga autorizaciones contenldas en este Confrate de Flducle, o cusndo 38 circunstanciss sal
Io exljan.

Inferrmar al Fideizomilenle -Desarrallader Canstruclar y Gerenle las dreunslancias gue
aurjan & rmoments de la secucltn del Contrato de Fldusla y que sean conocdas por ells,
fue puedan incidir de manera desfavorable en el desarrolla de este con indegendencia de
la gjecucidn del Provecla.

Innerfin, durande ioda |a vigercia del Confrato de Flducia [ag sumas sntregadas por el (log)
Adquirente(s] v las sumas de diners del Fideicamise Inmabilizde @0 los Mrosdnas y
condiciones estabizcidas er Ins Fonfos administrades por Alianza,

Haalizar una capacitacian a las unganarios del Fideicomilents -Desarrallador Canstrechar y
Geranie ancargadas de realizar & preverda cdel Proyecls, con el fin de explicar &
diligenciamisnts da los dooymentes comaspondientas y wl manejz de2 las tanstas de recauds
da |za cuntas e saparacion de cada enidad def Provacio par parte del {las) Adguireste(s),
gara BuU consignacion directaments &1 Bances 0 A tawvés de ks medios virkeales o
slactrénices hablditedos por Alianza para fal fin, pravis procese de vinculagdan,

Infarmar al {los) Aoquirere(s) v Acreedor Firanciens, &0 casa de que apligee, aceres de la
terminacidn dal Sortrain de Feducia por auses conlraciuales o legales y praceder a |8
Iquidecitn de! Conlrate de Fiducia vy a la restitucion de los baenes entregadas. segdn
correapenda, conforme 8 la establecido an al Contrata de Fiduzia,

Ewahaar, valorar y verdicar €l cumplimiznts de las Condidones g Ging conforma ke previsio
e & Conlrals de Fidwesia.

Las demas ctligaciones neceearias para dar cumglimaants sl obgate corraciual estipulada,

Derachos De Alanea

Cabrar la cormssin fiduciana establecida a su favor

Descoriar autsmaticamenta de los recursns Roaicomitidos, iodes los costos, paslas v pagas,
necesarios pars & curplimiento del objeto del Contrato de Fidudia ¥ los que s generen por
gu conetiucidn, epcucién, desamollo, defensa v terminadon ¢ ligudacidn, sean eilos da
arlgen contracbaal o kegal, &l igusl que 5u ramuneracian,

Oponerge al lgreso de terceros, bien 23 &0 calidad de Benefidario, Fideizomilente -
Desarallader Constructor ¥ Geranta, inversionista o suslguier oira calidad, y el derecho
werificar la procedencia y of seigen de los fondas que recibs bajo el presente Contrato,
Benunciar a su gestion en lag brmires sefaladoe en el sticulo 1232 del Codiga de
Gomengin,

Solicitar cuands lo considerns necasans, al Fldaicomitenta -Cesamollador Constructor
Gerente yio Adguirente(s) la inferrmacion gue consddsre parinents pars lograr B vinculadidn
¥ conmcimients del diente confarme las nommas vigentes ¥ procadimienios y palificas de
Alianza, asi coma para llevar a cabo &l inlercambee da infanrackdn trbutaria con aguebas
paises con los cuales el Gobermo de Colembla tenga convenios vigenies.

Abztanerse oe realizar gestion algera reladonada can el desarcllo del presents Sonirato
de Fidusia & &l momeante 80 gue 3 sqliciada s= eskd en mora en 3 cancalacion de la
carlaidn fideclata 3 gus tiens dersche,

13

awdglianza comen

=

Jamdd

41



Do Evaalope 100 CORSEIFE-TR4545EE-EE6D-T 2808822500

i

Wl

Wi,

[ ] B E40 7300
Allunzu Cra. 13 e, B2- B3 Pise 4
! Cdficio Tors fliznza
o

= I Eomzola 0.0 Colomniin
Fiduciaria

Ciofetar la vincuacan de cesionarios mediants comunicaciin escrita er dicha sentido
drigida al sedere, sin que para eliz 58 raquiere mativachan algua.

Salimtar madificaciones, aclaracionss o adicones 3 los lextes de minukaz ¢ dacumantos
gales que le szan anviados para su fimng.

Cponerse cusnde 8zl o considers, & la solizibud de suscripeidn ¥ de realizacién de petclones
lagales ante |es autcridades compelentes cuando fa ley parmita su frdmife par parte del
Fldalcormiente -Desarrolladar Sonstrucior y Gesante,

Entrega de Retursos al Fideicomitente -Desarrollador Construstor y Gerente, Alianza
entragara &l Fideicerrilerts «Desamallader Congtructor y Gerante e Recursos junbs con (o
Sendimientoz gque eskas geraren ¥y que intagren el Contrala de Fiducia con dasing &l
degarrodia del Proyesta, siempre v cuando; (1) 38 hubieran curnglido las Condiciznes De Girg
del Freyecha ¥ i) hayan transcuemido quince (15) dias habiles después de |a feoha de
radizeclon necesaria para desarrcllar actvidades de anunclo ¥ enzenasion del prayacts (si
aplica), previa aplicazion del descuents de la comizion causada en & Fonds dascuenio de
los trizutes (iMpoesios, fasas v oontribuciongs de cualquier arden berrilorial o sdminisirativa)
a que heya lugas, ¥ &n las casss que apligus,

Cuando Procede La Devalucitn De Recursos. Procedesd la devalusion da los Recursos
&l [lom) Adguirenbeds):

a. For A no aceditasdn de las Condiziones de Siro denfro del lEnnire 92 duracion del
pariods Pre — Congtructiva del Proyecha;

b,  Pardesstimiens de (los) Adouirentads);

e Por desistmiente del Fdeicomiente -Daserollador Constructsr y Gerente al (los)
Adnuirantads)

d.  Par incumplirients del Fideicomifente -Cesarciador Constructer v Garente o de (o)
AdguFentels) a lss oblipaciones adyuridas medianie Ins Cordraios de Adhesidn.

Lurante & penods Pre = Constructivo los Resursos se~in entegasos al (os) Adgurente)s)
jurita eon sug rendimientos, previa aplicaciia del descusnte de la comisidn causada e el
Fondo, descuents de los tributas (impuestos, tasas y eantibuciores de cuslguer arden
tarribarial o sdrénistrative) a qua hays lgar, y en los cases que aplique, previa aplicacion del
Ceecuente por Retiro, Incumplimiento o Desistimients acuerds por desislimients -
Incurnglirients’), Los Recursos serén erdregades canfarma los plazos establecidas an o
reglamants del Fands (2l cual b pueds consultar &n wees zFanza.com.ool, este slaza sard
contado dezde |2 facha de radicacion por parte el Fidsicomiterte -Desamallader Consfrustor
y Garenle del correspondients dasistiméents anme Alianza,

Dursnte &l Ferods Constructive 13 davolucén de las Recursas al o) Adguirent=is) sm
realizara gkt k2g rendimiantas, previa aplicasias del descuerta da |3 comisién causada e ol
Fondo, descusnte de s fribudos (impuestos, tasas y combrbuciones de cualguier arden
terrtonial o admiresirative) @ que heva lugas, ¥ en los casos que apligue, pravia aplicacian del
Descuenla poe Rebqa, Incumglimiznte o Desistimiendo Cscuerdo cor desistimipnin -
Incumplimiente’]. Los Recursos serén enlregados wna vez se encusntren dispanibles los
recurscs en ¢l Fideicomisn Inmobiano v ante fa insuficiencia de 4s108 previa 2eorte do s
MEEMOE Dor gare 42l Fideicomitente — Construcior. Dicha dewsiucion e reslzars &n un
plaza de velnte [20) dias habiles contadoe a gartr de la fecha de radicacidn poe carte del
Fidaicomitente -Desarrallador Canstructor y Serenle del corespandenta dasistimients ants
Alisnze ¥ uneé wez se encuentren disponibles, Alianza pondrd & disposicidn dedlos)
Adguiranta(s) los Recursos antregedes por elles una vez el Fideicomilernte -DesaTallader
Canatriclof ¥ Gerende radiqua la anlizitud anbs Alianza v confarma lae prazes sctablecidos
e al reglamants del Fendao, previa aplicacidn del dessusato de la comisidn caueada e al
Fonda, descuente de los tributns (mpusstos, 1esas y confribuciones de cualquier erden
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terriforl a adminstatvel 3 que haya lugar, ¥ an los casos que aplique, grewia aplicacian del
Descuenla pee Befirs, Incumplmienio o Desstirrents Cacuerce por deslstbnlenso -
Incumplimierde”). Estos plazos serdn contados fesde |s fecha de radicackn por pane del

Fiimicomilenie -Dezarmollzdor Sonstructor v Gerente del comaspondente dasisimisnte anle
Alianza

Mata: Enal evenio an gua medie un ircumplimliants probado v dedarads judiclalmente del
Fidaicaomitente -Desarrciiador Construcior ¥ Gerente habré lugsr & el sago de k& sancidn
pactada con al Adquirenie en |& ciusula Descuants por Retic, Incumpimiento o
Daskstirmiant.

Duragian. El Contrato y en consecuencia al Froveciz tendra la durecién necasara para al
cumplimienio de su objats.

La Fase — Precanstractiva terdsa ura durackn lgual al |'.'I|E.=I:| ndicado en la caraiula para [a
acraditacidn de las Condiclones e Gire del Provecia, La Fase -Comslrucdiva fendra unma
duracion igual al plazo indicado en la carglula, Dichos plazes podran ses prarrogados por
una 1) soia vez por el mismo barmpo, sin gue sd tlazo poslerior sea sugerior al inicialmeni=
pactads.

Las prorrogas que s realicen posleriores al Proyvecto podran ser adefantadas por =
Fidesomilenle -Desarroladaor  Constroclar vy Gererde mediames B suscripeion  del
carrespoadiants otraal al Canbrats, glamers que el Fideicomitente -Desemallader Sonstruckor
¥ Gerante heva notificado al (los) Adquirentels) sobre b3 pramoga, en fods caso al (os)
Adguirerde(s) tendra derecho a no contnuar en el Conbrate grorregado y sobicitar L
terminacidn del Contrabo de Adhesidn sin sancion alguna dentro del plaza que disponga el
Fideizamitents -Desarrollador Constraclar y Gerenls, selicilands para ello 2 devaluciin de
los Recursos y sus correspondientes rendirrientos previa deducddn de los Impuestos ¥
dedusciones a goe haya lugar y la aplicacldn de o previsbe en el presenie Contreto de
Fldugla.

Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabdidad de Aliancs ez de medio ¥
a2 de resultads v sa limia Grica v suclusivamente a la ejecuoitn ¥ operaddn de esbe
Conireto @2 Fiducia v, en consesuencia, no esta llamada a brindar asesaria juridica,
tricutana, comarcial, cambiaris, contable, téonica, fnanciera, sic respecto al Proyech,

En cuanta al desarrollz, disafo, comercializackin, censiruseiaon, datacibn, puesta an marcha
dal Proyacts, cebdad o estabilides de s obra, ootercion di ioenoias pare consdruin serd de
responsabibdad directa del Fideicomiterts -Desamollador Construcior ¥ Gerenbe ¢ sed
responaabibdad de este dastinar los Racursos recibides dallos) Adquerentals) al desarralla
dal Proyecto.

Descuenta por Retlro, Incumplimisnts o Desistimiento En & sverio en que el{log)
Adquirenters) dealstain) del nagocia, incumplain] los pagos acardadss con ef Fideicomitente
-Degarmobador Constuctor y Garents, incumplain] con 3 entrega oe s documenios
exigides para la constiucidn de las pemicipacions: an el Fondo o oon las ohligasinnes
acordadas en las Contratos De Adhesidn y en los documantos conesos que suscriba el
Fideicamitente = Conslrucio: ¥ elilas) Adguirente|s), asumirain) la3s sancones establacdas
an la cldusiEa denominada “acusrda por desistimienta - incumplimlento’ pactads &n los
Gontratzs Oe Adhesion, cuve valor comessande a a relacidn de cansuma existants entra
Fidelcamitente -Deaarrallador Conatructar ¥ Garents y elilos) Adguirents(s], Aliarca no ha
parlicigado an la dafinielin y negociscion de dicha estipulacidn {sancifn por desistimiena),
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la cual @ su vez no hace parte de |os texiog eulorizados por la Superiniendencia Fimandara
De Calambia,

En de casc que of desistimiento express v unitateral sea sofciads por of Fideicomitants -
Desarrcdador Jomstructor ¥ Gerente, se aplicard la misrma peralidsd anterorments
merciorada an favor del (log) Adquirenieis). Esta penalidas ne serd aplizads en caso de
imprsibiidad de cumplimiants de lzs Condicianas de Girn por pare del Fideicomitente —
Corstrucicr previstas en & Contrata @e Fiducia,

Al apfcar & desistimienio coma sancidn, Alianza procedesd a fraves de la nstruscion que
para & efects mmarta & Fideicomitenie -Desasrallader Constucior v Garenie v de los
Recursas eniregadss por elfles) gerd descontada la suma de dinere comespondiants a fiulo
de sanckn cuardo apique v el salgs resultante se pondrdn & disposicisn del{los)
Adauirerde(s), conforme lo previsto en el Cordraha de Fiducia

10, Remuneracién. Alianza rechirs como remuneraciin por su gastidn, la siguiente comision:

10,1

Dwrante la Fase Pre-Conatructiva. Desde &f momerin da |z constitucién dal Fldaicamizse
Inrrabilisra ¥ hasia la fecha de cumplirmiznte o8 lss Condiciones de Gire fal Prayecin, 5o
cobrard una comiston equivalents a une v madio (1.5) saledo minima legal messus
vigeris mas VA, pagadera ped mes o fraccion,

10.2. Duranta la Fase Congtructiva: Con postarioridss 8 la fecna de cumplimiento da |as

Cordicienes de Giro se cobrasd una comisidn comespondants &l cens punio veinticinoa
var cienta (0.25%] del valor de las verdas sstmadas, pagaderas an diecinuass (19)
zuodas mensuales,

105, Por los recursas invartizos en el Fonde 12 rermunsraddn prevista an el Reglemento de

agle,

104, La suscripcion del gomirato de ceslén, par rmedi del cual Alanza cade Bu posicin

contraclual de fiduciaria, & otre socledad fiduciaria, causard wa Unica comisldn & favar
de la Fduciaria equivalents a doz (2} salarizs minimos legales mensualas vigentes, Ex
entendidc que Alianza continuard prestando su servicio v devengands [ carnisian
fducaria hasta la facha en que asumis su gestian ef nuews sdrmnlstrador Fduciario,

VL5 Portranzaccicnes con farjeta deébito o crédito realizadss medianle Link des Papss dezde

loe canales tacnaldgieas pravistas par Alianza deeds |3 pala de venlas dal Fideicomitente
Canatructor {Ofzing Virtual del Construcion ls suma del 2% sabre & walor sranssdo. Exta
comiziin sera adicianada en gl W v 58 caussrd ¥ cobrard rensualmente,

104, For uansscclones con farjeta débito o crédio resizadas reediante Link da Pagos

genarados por 2l Adguirents desde Poral Adguinente para cualquier cusia del plan de
pagos, la suma del 2% sobre el valor transado. E8te camisiin serd adicionada an & 1Va,
Y e CRUSArA ¥ cobrarsd mensuabments,

10,7, Tramscurndo un (1} mes desde o pago da fa ditima cuota eslablssida en el numeral 10,2,

58 cobrard una comision equivalenta & on (1) s2lardos minimas Iegales mansuales
vigenies mds VA hasts la ligudacan Dol Fideizomisa,

HOTA; Cualzuiar gastidn adicanal no establecida en &l Cantrats de Fidusia, serd cobrada
dee manera indospenciants, previa aceplacion de Allanza de les gesticnes o fnalidedes
soliciaras vy o8 1as Pares respeclo de su remunerasion

La comision fiduciariz sard pagada ds manera solidara zor qulen o suienes sstantan Iz
calidad de Fideicomilents -Desarrcllador Constructor v Gerare,

El Fideizomitents -Desarrolladar Constructos v Garanie madiante la suserpeitn del prasente
Carfrate Fiduciatie, autoriza a Akanza para que smita alscirdnizamente la factura dervada
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28 |8 comeskin fiduciana & la ceenta de comen electrinico faciracknehi@oaninsa.co ¥ que
la misma le sea radicada a la mencionada ceenta da comeo alectrénics. asi mismo, sa
compromets 3 contar ¥ disponer de fodes ks elamentcs tecnoligicos necesarios que fa
parrian accader @ |a fectura que le sea radizads 2n s cuenta de correa alecdibrics,

El Condrato contiene una clligasidn expresa, clara v exigicle a favor de Aliarza ¥ a cargs dal
Fideizomitents -Desarrollador Constructor v Garente, por 1o gue &l gresente docurmants
prasla merio ejecutivo rescecin de las comisiones fiduciartas. cosfos v oastos dal
Fldewcomizo. Para el cobro bastard |a cenificacion auscrita por @l representante legal da
Aliarza y su revisar fiscal o contador, &n I3 gue conaten le surmas adeudadas, las cualss sa
causardn intereses de mara, a razén de 1a tasa comercial de mara mas aka que permita la
Ry, mo oss necesarz requermienio judiclal o prejudicial para hacer exigible el presents
Condrado Fiduciario, al que renurclan sxpresaments las Partes, asl como 3 cualquisr
comuricacion, nedficackin, eutenticacktn o recenacienients algunc. E valor dal presanta
Conirzto de Fiducia g5 el comespondiente a ka camisicn fiduciaria.

11, Terminacién dal negocle fiductarie, El Cont-ate fermirarad por las causales indicadas 2n
&l documents denarrinado "Cefinclones y Eslipulaciones fipo del del Sordrato ga Fiducia v
su carresperdiente Sonrato g2 Adhesidn®, el cual serd remitids a se comen &0 la fecha da
firrra del presents Contrato de Fiducea v s encuenira publicade en la pagina web ce Alianzs,
watslalanza.com.on

12. Organos asesores ylo administradores. En el eventa en que e speusndte registrads mas
de un Fideicomitante -Cesamollsder Constructor ¥ Gerente con facultad de imgartic
insbrucciones, fedas las decisiones deberdn adoptaree par unanimidad par parke de quisnes
astenten la calfdad de Fidaicomitente -Desarmallador Conetructar v Gererde; a menas que
ashos indiguan por escibe 3 Allenze que designan en wio solo la potesiad de impari
arodenes.

13. Gastos, Corresponden a los astablecides en el documeanta demsminade “Definiziones y
Eslizulaciones tiza dal del Centralo de Fiducia ¥ su correspandients Cantrats de Adhesidn®,
&l Gual serd remilido a $u corres en i facha de firma del pregente Conlrato de Fiducia v ae
encuenira publicado en [a pagina web o Alianza, waealianza.com.co

14, Gestlion de riesgos. Alianza aglicara, duranle {oda [a vigencia def presente Contraio de
Fiducia al Fideicomitente -Desarmollacger Constructar ¢ Gerante, &l Besaficiada. a log
Adquiranies, a sus cesionaros desde sU vinculacian, ¥ en ganersd 3 los terceroe que resulian
peEnicipes en & gesamallo del presente Condrato Fiduziang, [os procadimientoe establecides
an &l documenris denamtinads “Definicianes v Esfipulacicnas fipn del dal Contrato de Fiducia
Y 8u comespordiente Contrats de AdResion®, | cual sera remitide 3 su cormes &n s facha de
firna del presente Canbrats de Fidusia v 58 encuenits publicado &n [a pégina web ce Allanzs,
VoL alAnE, S0, 00

15. Wotificaciones, Las Pares rechiran validaments cusiquier ciage de nolificacion en las
direceiones indicasas an la caratuls ded presants Contrata Flduciania.

En gl gyerio que no 588 pesibla [a localizacién del Fldeloomitente -Dasamallador Consirucho
v Geranta, Alisnzs segurl oe procedmientss sefalados en el documeanks denominads
“Definicior=s v Estpulaclones tipa del del Canlrats & Fidusia ¥ su cormespondiants Sonirato
de Adnesidn’, el cual serd remilide a su corres en la facha de firma del presents Condrato da
Fiducia y s entuenira publicade en la paging web da Alianza, wew.alisnza.com.co
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Liquidacién, Correspenderd al procedimiento sue seguird Aliarga en el documents
dencminado “Cofniciones v Estpulaciones tipo del dal Cordrato de Fiducia v su
comazpondiants Contrats da &dhesian’, e cusl sera remidics a su coman an |a facha de firma
dal presante Contrate de Fiducia ¥ & encuentra zublicado en la pagna was fa Alisnza,
wanve.alisnza.com.ce

Ceabin del Contrate. El presente Conlrate de Fisucis s& suscniie sn 3tenciin & la calksad
de e Fares v, por tanto, solo podrd cedearss Bl 88 GUBNIE CON Erevia agrobaciin eacrta de
[a parts cadida, de! {log) Azguirenteis) y regusnrén la eprobesidn del Acresder Financena
milentras subsistan saldes Irsolitos del crédito conetrustar otorgado Fidetcomizo Inmablliana
para el desarrodo del Proyecio.

Ern &l eyerdo en gue 2l Fideicomitente <Desarrcfadar Canstrucior vy Gerente inshuya &
Alianza para que ceda su posicidn cordractual de fducario, dcha cesion requerira la pravia
aprabacion de los Adguirertes. para la cual se surtird el procedimients establezide en al
arlewds B8 del Decraln BE3 de 1533, en caso o4& llevarse a cabs la cesidn, el {Jos)
Adovirerde=s) que no acepten dicha cesion 52 podran reirar sin gue haya lugar al cobro de
cualguer suma o sancidn paciada coma desslimients,

La cesian de |as calidades de Fideicomitenie -Desarmollador Constructar v Gerente, dabaran
canlar con la previa aprabacionnelificazion del {os] Adquirentes]

Dicha ceslon 88 afecluard conforme |os procedmisntos seaaladas &n &l documento
deraminade  "Definiciones v Esbpulacionss fipo del del Corfraélo de Fiducia v s
carrespondiante Coanlrala de Adkesion” & cual secd ramidida a sy eorman an 13 fecha de firma
del presenie Conlrala de Fiducia v ¢& ancuenira publizads en la paging web da Alianza,
v alANEa. SomL.Ca

Consulta y Raparte a Transunién. El Fideicomiente Desamallagor Constnectar ¥ Gerante
& guien repredente sus derechos u astante en of futurm la calidad de Fideizomitants -
Desairgllader Construzhor y Gerenie aulariza a Alianza, a reportar, procesar, solicitar y
divulgar a TRAMSLUNION 5.4, a 2 cualguier ofra enfidad qus maneje o admnisire bases da
dabas con bas rresmos fines ioda la infarmaciin refarante a 5u comporamienio como clientes
da la enfigad. Lo anfedor impliza que al cumplimiants o incumplimiento de sus oblipacionas
s reflejard en las mencionsdas basss de datos. en donde se consignan da manara

completa, lodos ks dates referenles a su aclual v pasade comparamisnto frents & sector
finanziara y, en peneral, al cumplimiendo de sus abligacianes,

Fara tados 123 afaclos, e Fideizomitente -Cesarollador Consfrechar y Gerente conaoe v
acepla exgresamernde que los reportes vy plazos se efectuardin de corformidad zon las
fofmas que al respacis Sean induidas en el reglamentz de Transunién 5.4, v las nonmeas
lepalee que regulen @ maderia. gualmeants, = Fideicomitente “Desamollzdar Caonstroctor y
Gerente. menlfaste QuUE condde ¥ acepla que la consecuencia de esla avtarizacian sera la
cohedita & ircluzsitn da sue Jates Prancierns en Transurion 5.4, Y demas erdidadas =10}
manejen exle tpo de infarmacdn, por o tanata, [as erlidades def sectar firanciar afiliadas a
dichas ceplrales conssenin su cornpartaminnin,

. Modificaciin dal Contrato. El presents Contrato de Fizucs solo poded ser madlficeda pas

guian sstanta la cafidad @6 Fideicomitarts -Desamollador Conetructor ¥ Serente v Allanza.
5in perjuciz de |z antarar, ga reqesnind la apreacidn del (les) Adguirartels), sobre cualguier
modificacian que-

18.1. Imgligue carmtios en las responsabilidades a carga del Fideicomitenie = Constmacior,

18
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19,2, Camkia da algun mado las Candiciones De Girg,

19,3, Afacie los derachos del {las) Adouirenteds) seguin lo esahbleside an el Contrats de
Adhesitn v an sl Sontreto de Flducia.

184, Madifique los wsos asignados & (lag) Activals) Inmobigariols) del Provecio

18,8, Supera & 0% oe la descripoitn tefal del Proyeclo conforme e licencia de
consiricoion.

1898, Hagrasenten cambios del (los) Activals) Inmabiliadols) compromatidos con el (ios)
Adguirenteia) conforme el Sordralo de Adhesion,

Las modificaciones sobre la descripeion del Prayedio que fo superen gl porcantas indiesss serdn
ritificadas por &l FHslcomiterte — Consbuclor a (los) Adouirentz(s) En este evento [los)
Adquirentels) podran eercer su derecha de relino sonferme los tErminas esiablecigdes en los
Contratos de Adhesion.

NOTA: Las modificecionés al prasenie Cantrato de Fiducia que da cualquier manera puedan
llzgar & alectar ks derechos contemplados & favor del Acreedor Finencaro, deberan ser
Fuforizsias por Bska previamante v por BECTTD.

1. Nulidad Parcial. 51 cualquier disposicion de este Contrain fuese prohibiga, resuliare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exgible de conformidad con las leyes de |s Replblica de
Colamiia, las demas estipulaciones confenidss an &l presamta documanta b sobravevirén
con sus plenos efecios vinculanies v ooligatorios para el Fideicomitente -Desarredador
Conslructer ¥ Gererde, al (los) Adguirerizis) y Aliarza, 8 manos que la dissosicitn prahibida,
aula, iMeficaz a ieagible fuese esensial al progio Condrato de Fiducia da mansra oua la
nlerpralacsn a cumplimientio del mismo 2n ausencia de tal disposicitn i fuase posible.

£1. Solucién de Controversias. En caso de que surjan difsrancias entre las Fares por rezon
o can ocasidn del preserta negocie jurldico, podrin ser resueltas por elfas a tavés de
cuslquier mecanisma dispussio en la Lay 2220 de 2022 y en todo caso, an cualquiar
mpmenie podran acudir 8 la psticia ordmarnia colombiana,

ZZ. Mangjo de Dates Personakes. Oe conformridad con be establecido en la Ley 1266 da 20049,
asi coma Ies nomnas que las moddiguan, sustiuyan yio deroguan, Alisnza cuanta con politica
rara el Tratemiento de los Gatos Perzoneles ¥ an consacuencaa. todo deto persons! sera
tretade de conformidad con (3 polibea indicada, la cusl 22 ercuentrs publceds en
wonw.alianza.com.co. El Fideicomitente — Constructar v elilos) Fdeicomitentels), con la
suacngcdn de aste Contrato Flduslarle, autoriza & Allanze a recolectar, registrar, procssar
diundir, consutarn, compllas, ¥ a actuaizar, los dates o Infarmacidn surmenistrsda con SoaEION
gel presenle Canlraba Fiducsario, sin vulnesar fa abligasion ée confidencialided prevista an
esle Conralo Fidudario.

O acuerdo con o esteolecds an el numeral 5 del artfcuic 17 de i3 Ley 1285 da 2008 las
pebcicnas, guejas o reclamas gus se presenten en desarrcllo del Condrato de Fiducia por
parta dal Fidesomitents -Desamollador Constructer ¥ Geranta con ocasidn al manejo 26 los
datas persodales debesdn ser presentadas an primer lugsr ants AFanza para agolar ol
requisila de proceditilidad establecdo en la norma. En caso de gua la seliciud no haye sido
resuslba de farma favarable, «f Fidsicomilente -Desarredador Constructor ¥ Sarants pueds
acudir a la Supsrintendensia Financiera de Calombia para que la mlsma groceda s ordanar
la comaccion, actualizacion o eliminacion de la nformacidn que stante contra eu darecho
furdarmental 5! habags data.
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25, Declaraciones. Mediante la susoipeidn de esie Conlrale Fiduciang. s FeLicomitenies

declasan:

A, Al marnents de cealizar 2] apacte del Inrmwsble al presente Conlrala Flduciano realizsrs las
gestiones necesarias gara que Allanza cuente con un esfudie de Hules gue sea acerde con
Iz ptitica g esfudio de tikulas dispeesta par la Fdueana, los plazes sarie confados 3 partie
de la facha consiitucidn del preserte Fidsicemiso inmobidiario en el cual corsta &) que la
cadena de fradican de |os inmauebles no presenten problemas de cardder legal que puedan
obstaculizar & impedir &f fraspass de la propiedad de los Activols) Inmohilianc{s) al {las}
Adquirerde]s) y B aue gl gstudio de fitulos S alabord @n alendan 2 las dispasiciones legalns
apfcanda sriterias objetives para el dasardlo dal Proyesin,

k. Enlos ceeos enoque |35 obfigaciones, procedimientos e instrucciones esigradae an log
anexcd dal prasents condrato hegs referencia al Fideicomients -Oesarraliador Constuclar y
Gerante y de conformided con el presenle contralo dichas actvidades deban aer
adslantadas por el Fideleormitente o un tersers diferente, ge enlenderd que cada vaz gque se
hega refersncia al Fideicomitents -Desamollzdor Conatruclor ¥ Gerenle =& esty haciends
refarencis al Fidecomitanta.

. s durarte |3 stapa pracontraciual y hasta el perfecciznamiento del Contrate Fldusiars,
recibis |3 informasién suficierde por pare de Allenza, scbre kos resgos & Imalicaciones del
esquems fiduciario gue se Zesamolla v ejecuta por medic del Contreto Flduciario,
limitacianes {écnizas v aspeatas inherantes a los benas y sarvicios gqus hacen parte del
objzts del Contrats de Fiducia ¢ dal alcance de 13 labor ancomenzada 3 Alianza, &gl como
las difizultades o mprevistos que pueden ocurmir @n |e ejecucion del Contrate Fiduciario,
informacian que comprende fanto |a slaps precontraciusl, como i3 contractusd § pos)
contractual. ¥ anta |a clandad y suficlencie de la nformecién ha decdido contratar bajo kos
paamatres determinados en este documento.

d. Cwa coarta con: (i) Solvenca acondmice ¥ que (3 transferenca 48 128 blenss que ingresen
gl Fideicomiza Inmokiliario 2 efectia e farma licta ¥ de busna e er relacan con posibles
acreedoras antariones & Is facha de su celesracidn; (I} Es una persona juridica debidamenta
conebauiza, echva vy aclualmente exislents bajo 8 leyas de su respechva jurssiccion de
conatiuzidn {iiy La facultad, |a capacdad Wenica, adreinistrativa ¥ financiera acerde con |8
magniud g8l Provects gue degamallard, asi como con fa capacdad carperabva v af darechio
legal da zar propiatardo de sus benes, para adelantsr log negocios a los cuales astén
dedicados &0 |z actualided v gus se propone(n) adelantar, cumplic can bedas v cada una de
las abligagiones dal presents Contrata Flduciaris, par lo sual dectara v oarantiza gue &3
progietario y tibular plano ge los acthvos que gon lransfesdos por & & Huk de fidezia mercantil
irrpencrble, ¥ qua los mismaos se hellan loree de cuslguler gravamen a limitacizn de dominio
qua afects su utilizacidn para los fines propios gel objetn del presente Cordrato Fidudario,

g, Cua ala fecha estaln) cumplignds & cabalidad fa totalidad de los conlralas, obBgacianes,
Bzuetdas y olras documentss gue ko ooiguen o gue vinculen sus bienes o alecten su
gituacidn fitanciera y hara(n} su major asfuermo coms w uan hombre de negeciss para
eyltar cralquisr lips de ineumplimienta,

. Que no tiene coracinisnto de demandas o procedimientos pendientss ante cualguies
gutendad Judiclal o gubernamental o ariitral que puedan afectar el desarrolio del Proyesio,

g Cus mo ba celsbrads contratos sobre =l (los) Activeds) Inmablliariols) del Pravecis, fi ka
regibida dinero por tales conceptos v 2n casc de haberdos recibics de manera anteripr,
pracederd @ declarar de mansra conjunta con el (los) adogirenl=(s) los valores recibidos v
cefificar su inwarsidn en al Proyacto.

h, Que confarme 56 dispons en fa Clrcular B&sica Juridica de b Suseriniendencia Finsnclera
2o Colombia, es erfendido que Allanza pracedand canfarme se indica en al Gapitda 1 del
Tituka Il da 3 FParte (], subnumerases 5311, 5212 52158 521 4y¢ 5218 porlo cual
& Fideicamitenta <Desarsdfador Constructor v Serenle hize anlraga a Aliasza dal punts de
aquilibria canfarme al estudie da prefactibitdad proyeciads por & mismo v que a la facha,
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cuents can i3 necesaria sofvencie 2n dichos ambites v por o mismo R comoramete &
resporsablidad de Alianza v afirma que para el cumplmisso de las Condiciones da Gimo los
Inrnueblea eardn adguirides o aportados segln corresponda de manera definityvs y can el
llene de las farmalidagas que la ley exlge para este tpo de negociacionas, declarands que
para tal momenio |a tradicidn de los nmusbles no presenten problemes de cardcier legal
fue puadan obstaculizar o impedic el traspase de [a pragiedsd de loa Activos Inmobiarias.

El Fideicomiterds -Desarrofador Cansfructar ¥ Geramte, para proyectos de vivienda, an su
candizion ¢ desarrcdador y conetructor, es responsatle exchisivo ente 2l (os) Adquirerde(s)
per ol curmplimienta de lss obligacnes eslablecidas en la Lay 1795 de 2018 v la Circular
Exberna 006 de 2012 de la Superirtendarcia de Industra y Comearzio ¥ eus madiicaciones,
durants al perfodo en el cual debe cumplirss con al amparo da peruicos patimeniales de
qua brata la Ley antes mendonada, Comesponde al Fidelzomitents -Desarmollasor
Conatructor y Gerenfe amparar los pefuicics petimeniales a que haya lugar en los minos
nus establezcan lag disposiciones antas mancionadas.

Gue el responsable de B construcoién del Provects es & Fidesomilente -Desarmollasar
Constructor y Garante.

Cue, al momants da reclbir los Recurses como consecuencia dal cumplimienta intsgra de
las Condiciones de Gire, serd su responsabilidas |z disposician final de lales Racursos para
el desarallo del Proyeacts.

Ef Fideicomitanta -Desarrclfador Constructor v Gerente declara que Ios bianes gue se
Enireggan no prowenan nl direcla ol indirecimante dal gjercics de actividades establecidas
comao ilicites da confarmidad con fa Ley 190 da 1995, 358 da 1847, 590 de 2000, 1708 de
2014 v las gerrds nommas oue @5 madifiquen, complemerten o adicienen, ni han sido
vilzades por Bl Flgzicomilenle -Desarrollader Constructor v Serenfe, sus socios o
aocionistas, administraderes, efc, como medios o instrumentos necesarios para la
realizaciin de dichas corductas v corns consaceencia da elo B la suscripedn dal preseris
Condreto de Fidusia ne se encusniran iNMEersoe en proceecs e exlinsion &= daminio, Asl
misria manifiesta que corcos y 58 compromeats a cumelic en desarrolls del presante Cantrato
Fidueiarhe, =l contenide de |z Lay 1474 de 2041 "por ta cual se dislan norrmas orentadas a
Tortalesear bos mecanizmes da prevanclon, iInvestigeslin ¥ sanciin de actos de comupsion ¥
Iz gfectividad del central de la gastion publica® v e Ley 1778 de 2015 "por la cual se dictan
normas gobre la responsabilidad de lzs personss uridicas por aclos de earrupoion
trarsnecsional ¥ g2 diclan atras disposicionas an materia de lucha cantra B corfugcian”

Oue serd de su tolal responsabilidad las operackenes que realice directamants, ol
Adreinistragar Oe Cuenta o Ios usuarios craados por &1 ea el podal Mi Fiduzia, por ko cual
lods operacién guee se cargus ¥ velide en el referido partal e peesume fue cargada
clreclamenie por & an consaguencis, al Fideicomlbente -Desarrc@adar Cansfructar y
Gererle recorace como pruehs da las operaciones o rangaceisnas afscluadas, las registros
elacironicos que 52 generen baje suB claves, ususnas vo conbrasedias,

El Fideicemilents Aportanta Sutonza al Fldelcomitente -Cesamalladar Constructor v Gerente
gara gua an virtud de lo establecids en el Decreda 1077 de 2015 (o |3 nerma que lo modifique
= sustiuya), pastione drectamente ¥ bajo su Unica y exclusiva responsabilidad, los irémitas
necasanas gara oblenss cermuisos, beercias ¥ rmodificaciones a las mismas snte las
autaridades pdblicas. realizar loa esbedios téenloas y, e general, adelardar iodos los ramites
previos NEceEancs para el gasamollo dal Frovests Inmatiliaris que llevara a cabs schre los
Irmustlas, Desde ahora, el Fdsicomilante -Cesansladar Constructar v Gerente declara a
La Fiduciana, sl Fideicomizo indermnes frenie a cualguier tips de reclamacion que surja con
coasitn de B3 regizeclén de sichos IFamites, Los drémiles ¥ costos de ks mencionadas
parmieas y lcencias, estudios y demids a gue hubiers lugsr, aestardn 8 cargo v bao
ragpaneabllidad exslusiva del Fdeicomitente -Desarrclador Constructor v Garanta. El
Fideloormilene -Desarrallader Cansfructz y Sererde declsra gue en ningln cass el
Fidelcoimizo o La Fiduciara =zerdn fitlulares de Licancias ni adquirran B3 calidsd de
urbanzagores regpansables o desamalladeres del Provects, |a fiduciaria coma vocera ded
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FIDEICOMISD solp adquiera la obfgacsdn en desarrcllo de asta msirucsion da emitir 18
cartfizacion an vrted de la cusl s mencicne quien csterda la celidad de Figdelcomiants
denira del menzionado Patrimaonlo Sutinoemin.

ey dackaran:

Crue hadn) avaldaga v llegado a la conchesion que en desarrodo del Fdaicomisa Inmabilianio
no-hay lugar @ sitiadianes gue pusdan llevar a posibles conflichas de interés, Sin embargao,
Acuendan gue, en caso de presentarse fales sitvaciones, se revalarin v administaran ants
los drganss carrespondientas,

Cun gonaoe ¥ acepta qua Alignza o e constrector, gerante de provacio, promotar,
vandedar, & inbarvartar. ni padicips an manara alguns an e desarmallo dal Froyecto, ¥ que,
coma conseciencia de ez, no tiena a8 su cargo oS sspacios, téoricos, edmirsiratives,
presupuesiales, financiergs, gerenciales ded Proyecho, asi como la comarcializacién,
pramasitn, conslruesidn, irterverdoria, gerencia, la verificacidn del Sujo de cajx o nival da
verlas, costes de los Actvols) Inmobiliario]s), Lo anterior. par cuanio frente al Provests as
el promolon Fideicomitenbe -Desarollagor Sopstrucior v Gareme, comercialzador,
vandedar, responsable del avanon, asisb@idad y caldad, terminacidn de 13 obrz
responsabie de plaros de enirega,

Ciue Afanza no e=1d lamada y obligada a suscribir como pere las promesas de compravena
o cualquier deswemenio adicional que establezca el Fideicomiente -Desamalladar
GCanstusion y Gerenle para & adguisician de los Activeds) Inmetiliarieds], nl partclparsd en
s defricdn,

Cua Mlianza ke ba enterado ampliaments de |z existenca del Defersor dal Cansurmidar
Financiena al cual puads Bolige vig corred Electdnics
defensoraalianzafiduciaria@ iegalorz, com, 5 teléfono: +80{1) 81053181, +8001) 6108164, 0 a
la  direccidn  Fsica  Carrera 90 #37a-13  oficing 502, Bogatd:  Pagina Wb
Flkasfegalens comialianza-fduciarial. El acceso al BOF a3 folalmarts grafulio v flens como
funciones y abligaciorias la prateccion dal (les) consurnidor(es) financiers{a}, sl comao gue
gean resuellas |as peticiones, quejas, v recamss qua |e sean presentados en os Emminaes
eskablecidos en fa Ley 1328 de 2005, Ley 705 de 20403 v Decrate 2550 de 2010, ein perjuicio
ce las demas disgosiciones que regulan dicha mataria.

Cue Aliarza realizd erdrevista al Fidaicomitante -Sesarralladee Constructor ¥ Gessnbs can
el fin de dar sumplimients a o dispuesio en sl numers 4.2 2.2 1. del Sezfulo 1Y, Tilws I de
la Parle |, de la Circular Externa (0249 de 2014 axpedida por & Supsrintendencia Financiera
ge Calombia (Ciredlar Basiza Juridica), demds normas y protedimisntss kleros gie
resguler |a rabaria,

Crue &l Fideicamitents -Desarrsllador Constructer v Serente v Alienza cadrén acordar que la
gjroucidn y operacian dal Condrate de Fiducia ses a través de canales lecalagizos, por bz
que Ins decumentos que Alianza legue a requenn 22 parke del (los) Adguirente(s] o de! msmo
Fidescomiterte -Desarrolladar Constructor v Gerente, zerdn ramitades a través de dichos
tanales de rrado tal que las mismos peadan ser frmados mecinica. alectrdnica o
digilaimente.

Cue le fue Informade y que cancce que en la pagina web www.akanza.com.co 56 encuenira
puslicada ta carilla in'srmativa sobre fiducis inmokiliaria expedide por fa Sugerinbendemncis
Firanciera de Calombia, el ABC do regocos fiducianos, el reglamento del Fondo, el readelo
de esle Ceatrate de Fiducia v el Contrats De sdhesidn,

Clua b2 fue infarmads que conoce v oue peada socader 8 13 narremibents ecnolbgea Wi
Flducia ¥ carma Stsecuencia de ello se aomge v &oepha los rmines ¥ condiclones para su
ulilizaclon {acuerde marco gara la ulilizacidn del servicio da alianza an finea) de que se
encpanla alojada en ba pagina Web Réps:tanee afanza com.comi-fiducia.

Que & la fecha de suscripoitn del pressnte contrato Alianza recihio dael Fidsicomitenta —
Constructor estudie de tikulos & Fin de constatar el cumplimients de o dispussts Glreular
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Bagica Juridica de la Superintendencia Financiera de Solomitia, saguin el Capltuls 1 del
Tleude || de |a Pare [ numaral 5.2.1.2.

Oue com la finalidad de dar curmplimiento al régimen de publicidad crewisto an ia Farte |,
Titude 1, Capiule | da la Circular Basica Juridica de la Supenntendencla Financiera de
Colembia, con la suscripcién del presente Cordrata Alianza ha entragads y el Fldeicomilenls
= Constructor he recibide, por media g2 los enlaces, cddigos OR o por cuslsuler ate medio
lecnolégice definids para tal fin &l Manual de Publicdad, la carilla informativa sobre Nducla
inmehiliaria expedda por le Superintendencia Financera og Golombia, el ABD ge negocios
fiduciares, 8l reglamento dal Fando,

Pesarrollo Constructive. EI Proyects se desarsllard por madio oel Fideicarmiss
Inmobikario en 3 Fases: (i} Fase Pre-Canssrustive; (it Fase Constructva v (il) Fase Past-
Corstructva,

Procedimlents Opsrative de Pagos. Durante la Fase Constructies Allanza pondrd a
sisposizion del Constructor ks Recursos junte con sus rendimiantas, con la finalidad de que
este |oa destine a la atercion de |a totalidad de los cosios v gastos dal Froyecto. Los recunsng
serén entregados al Fideicermiente <Desarrcliador Constructor v Gerente o a los larcaros
gue date indigue segin lo que indique 1z instruccisn Je giro, la cual sard aplicasa da acuarda
con los nlvelas de servicio de Afanza o dos dias hahiles después ds la fecha e la serabaciin
fingl en 2l partal. ¥ en fode caso no antes de los quince (15 dias sguiertes & la radicacion
o2 los documenbes necesarios para anuncar v desarmllar las actividades da enajenaclian
gal Proyects, snte la autaridad carnpetende. Para estos fines el Fideicomiterte -Dasarrolador
Construcior y Garenle debera

251, Insruir log gires mesante [ heramisrda jecmologica desarrollada per la Fiduciaria
deparrinada - AManza e Lines  [weosafanzaen|ines comcsl  adelartanda al
procedirsenbe de irgrass.

25.2. Suminislrard ks dalos de ke orden de giro gue s=an sdictades por of aplicativa para
elecios del registra, aprebacién v radicacién final de la orden de gire

28,3, Ejeculara el flujo de autorizaciones segun los parfiles v usuarice asiablecizas an al
aplicativo,

Agotado dicha procadimiento Alanza procederd & venficar;

a, Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistirdn en elernantss como lss fimnas
ragisiradas.

b, ‘Werficacion de los datos da [@ orden de pago: Se verificand los catos gue e incluyen en
la prden de pago talas como los siguwentes: a) Mombra del beneficiano dal pago. b}
Idendificacian fe dsie, £) Concepte. d) Maontg del pago. Les saoliciudes de pagn daben
sstar debidaments soporiacas.

c. ‘erificadan de |a existencia de recursos en el Fideicomisa Inmob#ario ¥ 5 aplca el
control de permanancia aportas en [0z FIGs para efectuar los pages omenadas.

&i ng hay recursos para roalizar los pagos ordanados, 5i 58 requiere comaccian o informacian
adicional, 88105 no sardn efactuados y asi serd informado &l Fideizomitants -Cezarrolladaer
Construcior y Garente,

MNOTA: Allanza no realizard gagos sabre canje ni en sobregira, 28 decir, solo grard los fondos
disponibles. Par lal maliva, [a entrega de los dneros necesaros para cubrir un pega. 20 al
evenio de reafizarss mediante consigracisn de cheguees, debesd afecluarse por lo menos
con fres {3) diss habiles de anlicipacidn al dia en que Alisrza deba realizar & page
respechivo,
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Mo g2 recibran drdenas de page. sopartes, auiorzaciones o similaras remitldas via o,

Les giros gerdn reslizadas por cuerda dal Fidsicomienta -Desarrcllagsr Conséruchar y
Cerente, de alli, gue sea esie dltmo an su calidsd de pagador, el dnico respansable de
realizar fa respeciiva retencian en la fuente segln normes legeles vigenies,

25, Beneficlarios. Cormo Reneficiario del Fidsicomizo Inmablliada ser el Fidaicomitents
Aporlante kazta por la cuantia prevists en & numeral 27 del presente condredo; uns vez
desvincutade el Fideicomilents Aporiante, cuando 22 hayvan efeciuadas los pagos pravislos
en chcho numeral 27, serd of Fdaicomienta -Desarralladar Canstructor v Gerente guian
tendra el gien por cienbn [100%) de los dereshos derivades del Pasmmenio Autdnomo, s
GO di 105 excedentes del misma, Los Beneflcianios @n pravecha de las cuales se calebra
¥ Becule esle Coflralo de Fiducia, son o diferantes casss, s=guon a5 interasas 48 cada
una ¥ de la fese en que s& encuantre cade una de las etapas que seran desarrciades a
traves del Fideicomisa Inmobiiaro,

Duranie & Fase Pro-consiructive el Fideicarmdente -Desarrofador Construclar v Goranta
Benefciardas serd bensficiarke ce los ackeos apodadss por @ (lo8) Adgurentais) Sel
Frayacta, dumante dicha fase.

Durante [a Fase Constrictive vy Pos-Constructiva, el Fideicomitente -Desarroliadar
Coralnicior y Serente sara taneficiario del Fideicomiss Inmabiario,

El fias} Adquirartais). &n vidud dn los aporea por efios reafizados. confarme al registro que
dichas perecnas llevan la FIDUCIARIA Su beneficio as encusntra vinculeds al dereshs a
adguidr el ACTIVD INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO gue se ercusntre
indicads en cada cantrats de Adhesidn debidamente suscrito, siemprs y cuands iflos)
Adguirentas) se ercusnirg 8l dia con 2o aporfes.

Asl migmo seran Beneficianos

El Fldelzomitente Casamalladzr — Congtruelar ¥ Gerente tandrd i3 particpacion del 100% da
loz serechos fidusiarics, ung wez pague & wakor del Inmuebda y e sean transferidos los
derechas fiducianos comespondientes de conformidad con lo dispuests e la clausuls 27,

Fldeszomilerde Desarroliador — Congtrusker y Gerents racinind @ tiulo 2 banefizio las sumas
o dingro resultantes de los Daneficics resullantes del provecio, dichos benefizios serdn
sesemibolsades aplicando an cads perlodo mensual hastz el 11 % sobre & valor de las
venlas del proyects, los cuales podran legalizarsn pantra bbs axcedentes del misma,

BENEFICIOS 11.00%
: Beneficios Disefios Arquitectonicos 1.00%
Beneficios Construccidn 4.00%
t Beneficios Ventas 3.00%
= Beneficios Gerencia 3.00%

Los girps anferizrmente indicados se realizarén mensuslmests, previz solicitud dal
Fideizomiterte Dassmollador — Cansdructar y Garenta, ura vez se acrediten las condiclones
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de Girg, con cargo a loe recureas del Fideicomiso Inmabilisno, hasta la cencurrencia de los
mismes, sicmpra gua & flujo de caj del pravects asi lo permita.

El Fidmicomitznte Desarrcllador — Censtrustar y Gerente podrd modficar log valares
arierinrmants mencicnados de comdn acuerdo y de dicha medificecion deerd infarmar a la
fiduciaria, medianta instrucciédn suserila oforgada por el Fidelcomitenie Cesaralladar =
Constructor y Gananta y teda b cual deberd constar madiarts atrasl al presente canlrals

Asl mismo sera bereficiariz ¢ Fidsicomitente Desarmollador — Consirustar ¥ Gerente al
momanta de bguidar ka Fase Constructiva y e Fideicomiza Ineneiillarie, siempre v cuando
8e hayan alensida les costos y gastos ¥ 58 Naya hecho entrega de los beneficics pactados
en gste conirato, Estos bereficios sslaran represeniados en las Excedenles, Renks o
LibEdades del Proyects, en el momernto da Bquidarsa la Fass Conslructiva,

Le respansabilidad de Allanza se fimitara a efectuar al regstro de las Benaficiaries en log
barrtings sue soire el parcuar irstnuyen & Fideicorritente Azartante ¥ 2l Fldecamitenbs
Desarrollador = Constracior v Gerenta o 8 efechuar el Inico de los recursos zefalados
arieriommente en los tésmings safialades.

27, Instrucelones. En desaricllo del presenfie contrate Alianza seguicd las  siguientes
insbucsiones;

27.1. Buscribic la docurmentagidn v seliciudes de amies que legaimente le correspondan an gy
condzion de propietario fiduciarie, ¥ que 59 requeran pera &l desamallo oe! Proyests
decumenins an a3 cuales se ancuantran constiucion de hipeiecae gua rasoaldan la
financiacidn del Proyectn, dogemeniog da finangiacidn del Provecta an los casas an qua al
Fideicomisa Inmodiliario sea el tular de éste, &) reglamante da propiadad horizontal,
constitueidn de urganizacdn segun ses &l caso, servidumbra, ¥ de fateo o fracoionamisnto
necesarias para desarrofiar el Provecto y aquelias ralacions®as con i3 segregacidn de las
zongs de ceskin, en los cesos en gue el Fldelcomitente -Desarrsdador Canstruster v
Gerente no pueda suscriblios girectaments, sagdn i» establecids en el decreto 14656 de
2010 gue derogd parcialmeants ef Decretn 564 del 2006, excepts los articulos 122 8 131 2
I8 normetividas gues se encuenire wigente expedida por el Minigterio de Ambiente, Vivianda
y Desarrole Terrtarial o la autoridss compatante, ¥ demés que les modiiquen o excionan.

272 Racir con gesting al Fideicomiso Inmobiliane e racursas provenientes del crédito
construchor qua el Fidecomiente -Cesamalladar Sorstructar ¥ Gerente chtenga o tramite
pare el degarroba del Froyects, v registrar diche ingreso d@entro de |z comablidad del
Palrirmanio Aubdaara. Sin peduics del reglatro de gehe Ingress Alianzs podrd aubedzer a
giro directs de loe recwrses de crédbs del Actsador Financero al Fidelcomitents -
Desamollader Construcior y Gerente, par razenes de eficiencla y costas.

27.3. Reallzar con carge y hasta la cancurmencia de kas recursos el Fideleomisa Inrmshiliaris ¥
una wer cumphdas las Condiciones de Gire |og passs que insliuya @l Fideicomilente —
Conslruckor, en &l sigdients arden de prelacion, pagos gue se sfeclaran de rmanera
preferenls al recenocirrients de benaficiog o exoedentes:

a) Comigianes fducanas, Casins v Gaslos del Fideicomiss Inmabhiliaria,

i) Giras ordenados para = desarrolle del Proyecio.

o) Oiligaciones a faver de fa enlidad financiera gue hubiere olorgado les credilos para al
desarralla del Preyects cuands sea cel caza.

&) Pago de beneficios o exsedentes de canfarmidad can la prevists en el presentie Conlrala
de Fiduicia,

274 De acuerds con las instruccionss impartidas zar el Fideicomitente = Consinicter, olorgar
lzs eacrturas madiants las cuales =a transfiara al Tiule Juridizo dispussto en asie Contrata
de Fidusla a faver o8l (los] Adgurenteds) del (los) Activads} Inmobifarols] siempre ¥

I IT LA i e {meeCd
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suando & (les) Adquirierte(s]) respeclive se encdentre & dia con sus aportes confamme al
nl:-:..p-¢|:'|iu'|:| Contrabs de Adhesion, En dichas essriuras Allanza dE_Ial'ﬂ sonstanca de |as
-!:fl:ﬂig:*:il:lr‘.-&-s de zansamiaro a CArgo el Fideicomitante — 'EI!IE-EIILICIIGF. A% como &n
sugiquinr atra esordura pitiica mediante @ cual s fransferan 08 Gienes FPdeicarnfidog,

274 Conforme las dsposiciones da la Superiniendsncia Financiera de Colombia (Circular

Externa 30 de 2017}, los ingresss obtenides por BB oens@nacion de los Aciivols)
Inmoblianols) resultantes del Frayects serda registrades en el Fideicomisa Inmobdlara,
una veE &2 haya suscile 13 escrilta plblica 2= lransferencia por parle del Fideicamiza
Inmobiliero respects del coresgandiene Actvo(s) Inmoblariols) a fBvar de ks (log)
Adquirientels).

27.8. Averlurar una Inversidn en el Foada a nombre del (los) Adquirenielz] 8 la Gual asrin

207

lrasladadae o8 recureos coraesandienies al saldo exiztonta 4 su favar cama cangeslenEa
e la liguidacidn del Fideicomisa |nmobiliario, bien por & no ocumplimienta de las
Conrdicicnas de SGiro a por & desigtimienta g« {as] Adquirenteis), rezgecio de los cuales
aga frgnssuntdo ur {1) mas dasde |a fechs an que el (165 Adgqerente(s) haya manifestado
s voluntad de désisbhmients a que ia Alisnza e haya infarmado 2 del (los) Adgurenteis)
gobre el no cumplimiento de las Condciores De Giro, gin gue =l respectivo Adquirenie(s)
I heye nigmnado 3 Alianza la cuenta bansaria a la cual deba cansignar los racursss qua
ke corresponden.

Cerifique por parte del Coniegor Publico yo Revsor Fizcel de Akanza, en cumplimssnts de
kx dispussio an el Articulo 22 gal Decrats Raglamentaro 2755 de 2002, con la constanzia
aal vaks de las ubilidades cbtanidas durants el resgaciivo ejercico gravable, por cancepls
de la enajenadian de los Activols) Inmobiliariodsjresuiiantes del desarrcda del Proyecio de
“Wivienda de Inderds Social, cuando i3 Crecoidn de lmpuestes ¢ Adusstas Masionales —
DIAM b solizita,

Asl mizmo, Alanza seguira las siguierdes instrucsionss impartdas especiabmente por el
Fidelcamitente Apomante, con la suscripsion del presenta conlreto:

2r.a

Raglstrar la cesidn de leg darachos fiducsarios del Fideizomizs Inmabilisra fal Fasissriens

Aportants an faver del Fideicomitente -Desarrolladar Conssrectar ¥ Gerenle, samene Y cidando
msba pague al Fidaicomitante Aporante como precia gar ba cesion de los derachas fiduciarios un
valor de SEIS MIL QCHOCIENTOS MILLONES DE PESCS MICTE (52800000000, &l cual
serd pagada dea ka siguients forme:;

2781

2rE 2

2r.8.d.

2784

ZTEA.

-

L)

i

La suma de OCHGIIENTOS MILLOKEE DE PES0E MOHEDSA LEGAL COLOMEIAMA
(800,000,000, qua saran pegados dentaa de los cinso (5} dias hatiles siguientas a la facha
de la debids inscripsitn g0 la respectva Oficna de Registro de Insfrumenatas Publicos, de la
asprilura pobliica 2= frarsferencia de os Inmuskles a faver del Fidesomiss Irmpbdiarino,

L surra g MIL TRESCIENTOS MILLOMES DE FESOS MONEDA LEGAL COLOMBLANS
1#1.300.000.000), dantra de los tres {3) dias habiles siguisntes que se cumplan cusiro (4]
meses del cumplimiento de la condicibn descrita zara el page an al numesal 27.8.1, Slempre
¥ cuando, s hays efeclusda la Enlrega en Comnodaie de los Inmuatlee en favar del
Fideicemiienie -Desarrokadar Consiructor y Gerante.

La suma dé MIL TRESCIENTOS CINCUENTA MILLOKWES DE PES0S5 MONEDS LESAL
COLOMBIANA (£1.350.000.000), derdro de fas tos (30 diss hébiles siguantss que es
cumpsan ocho (B meses del curmplimisnto ce la condicidn dascris para el pego en el
numeral 27.8.1.

La suma de MIL TRESCIENTOSE CINCUENTS MILLOMES DE PESOS MOKEDA LEGAL
COLOMEIANA (31.250.000.000), dentro de los bas (3) dias héciles slguentes gue se
cumplan dece (12} meses del cumplimientio de la condicién descrita para el pago en @l
rAurmaral 27.8.1.

La suma de DOS MIL MILLCMES DE PESOS MOMEDSA LEGAL COLCMBLANS
V2000000000, dentro de las tres (31 dias habiles siguientas qua sa cumplan discizéis {16)
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meses de2l cumplimiendo de 13 condicdn descrita para = pago 2n el numarsl 2781

efesluade dichs pago, en la misma feche ae procadera con la Erfresa Real o Walerial de bas
Inmiueblas

El regislsa de [a cesitn da i3 iotalidsd ds kos derechos fidusiaries derivadss del Fideeomiso s& hard
por pare de la Fiduciaris. con la constancla de pape que hara el Fideicomilenta - Desarrcladaor
Consfrustar v Gererde, par los valores spes indicades, reniliends para of efecio copia da la
consignacion ds dichos recureos en s Cusnta Corriente Mo, 4TE8E9988455 dal Banco Davivienda
A3, anombre def Fidescomitants Aperants, Por lo tanlo, el regisra de la cesion de los deraches
fiduciarios en favar del Fideicomitants - Dezamalladar Canetructar y Gerente se realizard wna vez se
hiayan realizads |a tolalidad de los pagos relaclonadas.

278, Tenierdc an cusata gue &l Fldesomibents - Desarraflador Construeior v Garante pegard al
Fidsizomitante Acartants lag sumas pravistas en el numeral antesiar de maners previa & la cesion
e su fawor da bos darechos fiduciaros, Allanzs deberd registrar s} prendads) gue constituva
Fideizomitante Arartants en tevor g2l Fidelcomitents - Desarrallager Canstrulor y Gerante sohre
Izs derechos fduciarios del Fldelsomiso, v que sean registradas par el Fideicocmiterie -
Desarrollzdar Construcior y Gerente en calidad de Acreedar de las menconadas garantias, en
el ragistre de garantlas moklliarias gue para el eleco adminisira la Confederasion Soombiana
de Camaras g2 Comerclo (ConfecArmaras).

En cumplimiento de la pragenie nstrucsidn Aianes sa limitard 2 régisirar en sus sish=rmas las
prendas sobre o8 derechoe fiducdarios que canstiluya & Fideicamitente Aparante =n favar del
Fidalcomitente - Degarmolledar Canstructar y Gererde medianis un cantrate de gerantia mob#aria
an los tErrninas dal articulo 3° de la Ley 1676 de 2013 v las aarmas que la regamentens,
rmadifiqguen o adizlonan, (en adelaria, ‘Lay de Garantias Mobilianias" ¢ que ssa regislrado par
Fideicamitenie - Desarrsllador Constructor ¥ Gererde en el registre de garantias mabilia-ias, va
que as alars para las FIHITEE- qus Alanza, ery sU calidad de vacera ¥ admimisiradeds del
Fidalcarmisn mag ae ancuenira facullada para conslifuir prendas en favor de los fideicomienies,
que el preserie conlrale de fiduca no constiuyve un contrafo de gerantia mob®&ara, ¥ Que &S
ablipacibn de| aceedss ad=binlar la inscripeian de |3 garantia mabilisna en gl regisiro
coffesgandiente,

Par la tanto, of regisire de la prenda sobre los derachos fiducianos del Fidessomitanta Aporiarte
sk realzard de manera prograssvs, para o cual, el Fideizomitents - Desarrsdador Constructor ¥
Gaerenfe debe afegar soparte del conirate de garantia mokiara ¥ de suU respactiva inecipcién
en ¢ registro de gemantias mobifanas en ks termines de la Lay de Garantias Mokiliarias, junto
con ins comprobantes de consignacian o ransferencias bancarias de (o5 pagss mencionados &n
el numesal 27,8, para gue Alianza proceda al segisiro de |a pignorasion de derechos fiduciarios
an favor dal 8! Fideicomitenta - Dasarrcfador Constuclor ¥ Gerenfe comespondisnts a la
proporcien de cada pags, siempre an los Emmines y 8n consonancia con i3 garantia mobiliara
que =2 constiuva vy regssime an @l registro de garaniias meziliarias para tal efecto,

2710, Una waz acreditada par parte dal 2l Fideicomitents - Desarrcdador Constructor y Geranta de
la totalidad de los pages indicados en &l numaral 278 antarior, Akanza procedara al registro da
la tetalidad de los gerechos fiduciarios dervedes gel Fldeicomize, previa cancelackin de fas
prandss wio pignoreciones oue 88 hevan ragistredo an su faver siempre v ocuando s
Fldeicomilante - Desarmcllador Coenstructer v Serante allegus al soporte respective de is extinsion
de lag garantias mobiliarae que se encueniren vigentss sobre los derechoe fducianios, o cusl
s acreditard medianie docurmente de cencefacidn de la garanlia y la carrespordents
cerificacion registral de su lerminasicn,
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Mo obstanta lo indicaoa &n los numersles 7.8, 27,6 v 27.10 anlerionas, el Fideicamitente

Apartarts tandrd cince (5) diss hablles comades desde i fecta en que &l Fideicomitante -
Desarrcilador Consbucior v Gerenle acredie la foklidad de los mencionados pagos, para
mignitestar por escrila @ Alanza sus aobjeciones o inconformidadas zara el regisire de i3 iotalidsd
de lag derechos Ndudiarios @n fvor del Fidsicomitents - Dassmmollsdor Constructor y Gerente wa
de golz pos circunstancias debidamenta acreddadas por sago incompleto del FPrecio) vensida
dicae plazse,  agredilados & pags y anesfaciin de la garantis mokillara, Alanza procedeard la
camzelacitn del regisiro de [a mencenada prenda y al regisiro de los derachos fiduciarios del
Flisicommesn ¥ en la misma medida de la posicitr contractual en el Confrate de Fiduda, guedands
2l Figeicomienis Agarante desvinzulads del Cantrats Fiducia ¥ el Fideicomiso.

23.

o

Excadentss, Rentas o Utilidades- Los sxcadentes gue pusdan producic los bienss
fidelcomitdos © los que puedan resulfar an 8 Fideicomiss Inmobiario &l marments de la
liguidacidn da | Faae Conslruebva d& Proyecio, sardn para el Fidecomzente — Dezaralladar
Construciorn ¥ Gerante, después de pagar vl presio del Inmueble 3l Slzalcomitents Aporlanta
Yy B2 hayan trenslendg los respectivas derechos fiduciarcs en favor del Fidelcormienie =
Desarrokador Conslructer v Gerants, los pasivoe dal Fidelcomiss Inmeckiliario, de levardar
Iz gravamenss que pesen sobre |05 Sianes del Fidelcomiza Inmobiarie v haber gancelado
2 ramuneracisn y s demds Gostes ¥ Sastos del Fideicomisa Inmokidiario v habar hecha
lgs lransferencias a que bubigre lugar & el fas) Adqulrerdefs).

Superdlsor Téchico: El Proyecta tondrd un Supenvisor Técnizo de casacter iBonico v
administrative designada per el Fideicomitente — Constructar cue cumpla can las
condiciones minimes establecidas el Dacreto 2050 de 1,985, ¥ que cumpla las funciones de
suUpanissr Benico en los lrminos estabincides en [3 Ley 400 de 1557 v la Ley 1796 de 2015,
El Suparvisor Téonioo sard Indegendierde del Fideicomitenis — Constructes, par la que no
podra ser rMpaads, socko, accinisla, controlada, controlanta, matriz o subordinada a fener
parentesca en hesta el cuarte grado de consanguinidad o primers sivil o primers de afinidad
u ostantar |3 calidsd de compafiers permanetie o sus reprasentantes legales del
Fideicomitenta = Corstrucion, o enconirarss inmerso an cealquiena da los supuesios de qua
trata gl paragrafo segundo oel arliculo 44 de la Ley 284 de 2005, 0 an siusciones de canficio
de infarés. Le designacién de dizho Superviscr es necesaria para acreditar sl zumplimiento
de las Condicionas De Giro, Alianza se reserva la facaltad de objelar al Supsrvisor por
sgatamients 3l procedimignta da vinculasion o conocimiento del slieste, yis par expersnciss
regatvas en anleriorss proyectos  inmobilisdos  deearrcfados  mediarie  ssguemas
ﬂl:luc:;lrm gdreiigtradas por Allanza. o por no acrediiarse la daneidad psra ejercer dicha
funsian,

cAnezos, Lon 3 suscripoion de este Cantrabs. las Pemes wnoculan al texis de esta ks

siguiantas documentos:

Definiciores y Estipuladones lips del del Canlrats de Fidusia ¥ su comespondlente Contrado
de Adhasidn

Anexo - Codiga QR Matoria! de Blenvenida Aliarza Figuga Merzanil,

Anexo Contrats Para La Uilizacion Del Servicie De Alianza En Linga

Los anteriores anexas hacen parte integral del prezente Condrato v san exgibles y winculanles para
lzs Fares, Los Anexcs podin ser chjets de modficacin por pare e Alianza. caso an & cual
ervierd nolficacidn al Fdeicarmitante — Constructor v al (los) Adguiantas infarmands los camblos,
ealva que requieran previo acuerds con el Fideicomitante — Constructar,
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Fidalesmilenle -Desarrolladar Tonstruckor v Gearentbe,

ey

e i
adriangCamtelERF T Shes
Representante Legal
COMINEA B AS,

Fideicomitente &poranie,
_d_-.,u----i il
"“F"‘,,‘-E__
AMDRE HETs GOMEZ
C.C: Mo, 79155 081

Rapresantanta Lagsl - INVERSIONES CALGARY 545,

s aliarracam.en

.-"E r.'\uu‘;»'|

23



[ocusgn Crusiope 10: CEBARIFG-HASA5HSAER L TE0ARMAIEROD

Sy TN |
=

# L

£ 000 s Jmn

L]
n Cra Vh Mo A2 00 Fisa 3
1 =dfda Tame Adanza

- i Hogom UG, Gaembhi
Fiduciaria

Definlciones y Estipulaciones tipo del Contrate de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesidn

Este documerdo corslituys parie intagral dal Contrato de Fiducia es exigizle v vingulants tants para
Alianza coma para ¥ el {las} Agguirenteiz} en & que sorespenda segin o dispussto &n el Corfrala de
fudhesian

Definicionas;

Las palabras el Confreto de Fiduca v el Contrato de Aghasisn gue esién dEpuesias =n maydsculs
serén inlercratadas conforme las dafiniciones indisadas a cantinuacitn:

» Acreedor Financigrg - Banco O Entidad Craditicia: Es la entidad financlera que ha aprobasc

2 plorgamiznte de crédilos pasa ol desarrola del Proyecio, la cual ser definida por & Fldekcomitente =
Constructer, guizn padrd ser virculada por medio de una madifeacisn al Gordreio de Fiduca.
L Activels] Inmobiliarigis]; Comesgande a las unidades inmobitarss resultantes del Proyects

& Admintstrador De Cuenta: Secd al funcionaro de erlera confianza del Fidecomiente —

Coastructsr o del fizelcomiBante sue seqin o Gontrats de Fidusiz sea el respansakle junto des de crear
nuevos serfiles. asignar usuarics, eccader, gesfionar las diferertes trensacciones habilladas an al portal
tranzaccional denaminada B Frducia,

" Adguirentels]: Son las perspnas naturekes, |urdicas, fidsicomisns o fongos de Inversion
calecdiva, que ienen nterée en adguiric Activos Inmobllianos, quienes se adhieran al Cortrata y al
Cantrale g Fidesia de azuerda con les deciaracisnes y disposicionss del Canlrats de Adhasidn,

“ Alignza; £& |3 socleded fidutiaria qua eierce la administiacitn del Contrate de Fiduda y quien &
gu ver es |y sacisdad agdminstradea dal Fonds,
' Beneflciarios: Serd el Fideicomitente -Ceservallador Construcior y Gerente v &l [Ins)

Adquirente(s) por el ne cumplimisnto de Ies Condicines de Gia v I0s tero8mos que s& sefalen an ol
Cortrato de Fiducia,

- Blgnes Fldeicamitidos: Son los bienes gue Mlegen « Cordrata de Fducia,

- Condicianes Oe Giro: Corespondsn & e reguisidos que libre ¥ voluntssdamanls han sidg
definidas y determinadog directamente por ol Fidaicormtente -Desarrsiade: Canstrustor y Garenls baje
suU propia resporsabdided ¥ resgo, los cusles seencuantran sefslados e =) Cantrats o Fducis a
Conlralo, segun correspands, y que deten ser acreditados 3 Allerza, para que = Fidecomitanta -
Desamellades Conslrector y Gererle pueeda disponer de los Recursos enlregades gar ml (los)
Adguirantaie) para el desarralk: g6l Provects

L Fideicomitente Aportantg: Corresponde a la sociedsd: INVERSIONES CALGARY 5.A.5., quien
a | fecha de firma del preserts contrato cateqta 2 noventa ¥ nueve coma navenla y nusve oor manto
(99,085 de Ins derachos fizuciarios derivadios del Fideizomiss, cuien en dezarrefa del prasanta conirelo
no kendra ninguna mherancia o responsakilidad an al dasermalio del Proyecta

= Fideicomitente -Dasarrellador Constructor v Geranta: Es la sociedad indicada en el Conirato
de Fiduci, guien 2l cumplimienio de las Condicianes De G gesamollard cor su cuenta v rasgs el
Proyechs, tajo su dnica excusiva reponsabilidad tznica, finansisna jurldica y adminislralaa, quien tiena
la calided de “Constructar” y *Enajenador ge Vivienda® del Proyacio segin el significads aue a los
términos en comillas =2 da 20 Iz Ley 1783 de 2008 incluso durarte & periado establecids en b ciads
Ley pare el amparo patrenanial

- Contrate O Adhesldn: Es el dacurranin fsics o electrénicn que serd calebrade por Alisrze, &
Fldelomitante -Desarralladar Cansiructar ¥ Gerents, ks Fdeicamitgntes establecidos en &l Corlmta o gl
3ad
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Contrato de Fiducie, seglin aplique, ¥ cada urs del (ks Adquireniels), medisnie al cual s8 adhieren al
Cont=to y al Cortrata da Ficucia, s2gun apligue, cuyo misdela & encuentrs aprasado por la SRS

L] Confralo de Fiducia, © 1 Es &l Conlrata o= Fduca Mercanti
Inmobliare de Administracion ¥ Pegoes que suscribe & Fideicomitense -Desarrcidlador Gonstructar
Gererte en calidad de Fidelcomitents y &l cual se vincuian los Adhesaentes,

- Excedantss, Rentas o Uilidades: Coresponderan los recursas ¥ zienes, que 5@ anouantran
an al Fidescomiso Inmokiliaris al maments de preceder con su ligedacian v qus se entregarar conforma
los tarminos esbpuledos er el cantrabe cel Fidelcomiso Inmatadario.

L] Fase Constructiva: Es = periods donde & Fideicomitente -Desarrpllador Consdructor v Garanis
reallzara |z sonstruccn del Prayecio y Se eqcueatrd comprendide erire gl cenpiimoants de las
Condiclenes Oe Giro y 12 brminacidn de la obra del Prayecla,

- Fazg Post-Con ctiva; Es 2l periode de temps que se activa dospuds de cancuida 'a Fase
Consluctiva y que tiene como propdsite principal levara gabe el proceso de esoituraciin de fos Aclivads)
Inmaobiliaras & Favar del {fas) Adgquiramlels: En eska fase tanbadn e adelanfaran las scividades de
Iguidacion del Fdecamise lamabilia.

- Egge Pre-Copetructiva; Se tandra por esta psqiodo &l plaze &n al cual el Fideicomiente -
Desamollzdar Construclor y Gersnie reafizard la preventa del Proyeclo y sd duracion se encuenira
safaleda en |a carglule del Cantrata ¢ del Contrato de Fiducla, sagln comasponda

" E!‘ﬂgl;gmhg Inmohbiliario: Carresponderd al paldimanio auldnems nmabiliarie gue zara
cangtiluids par el Fidelkzomitenta -Cesamallador Sonstractar ¥ Sararde, con la finalidad de adefantar el
desarroda del Frayeclo confamne o previets en el respactive Condrata da Fiducia

. Fideicomitentois); Son las persomas naturales o |uridicas, peldmonics sut81omaes ¥ CEMEas
ertes o sujetos de derecho, que canstiluyen & Fideicomsse Inmabiliari.
" Eondg: Corasponss al Fongs Abiero Alianzs en el cual se aviertan los Recirsas antragados

por cada ung de ks Adguirentes hasta tanto el Fideicorelenle -Desarrcdader Constructar v Gananta
acradita les Condiciones de Gifo

a Inmusbie]s]: Son los pradios gue 52 fescriben en & Contrate de Fiducla, sobre ellos) caalies)
=2 desamollara &l Prayecio,

. Mi Fiducia: Ez el partal rangaccional dispuesio par Aianza | Fideisarmdente -Deaarrciador
Construcior y Gerants, &l cual podré adaetantar ransacsiones por media dal Adminissrador de Cuenta,

- Partes: Serén consideradas penes del Sontrato de Fidusia v de! Cordrata de Adhesion aquelics
que %= indiguen en la cardiula de diches contratos

. Promotor; Es la sociedad encargada de adelantar |s promocion dal Proyecio y podid ser el
miema Fidaicomilere -Desarrclador Constructor  Gerente seglin se corsigra an el Sentralo 22 Flucls
. Proyecto: Es al desarrolis mmabiliarks que 2224 realizado por el Fidaicomiernte -Desarrollacos
Conetructar y Gerente, con las camacieristicas indicadea en & Contrato de Fiducia

. Recurgos: Son los racuranos moretarios invedidos er el Fonde por pare d2 (los) Adquirenie(s)

con ocasidn de le dispuests en el Contrato de Fidusia de Adnesidn v par al misme Fideicomiente -
Desermallador Construcior y Geranbe.

. Rendimientos o Utllldades; Son las sumas de dingers gue ganstan los Facursns awmo
consecdencie de g inversidn de pslos en & Fonda, o8 cug|s seran edmmisirados en los Eminog
indicadoe &n &l Contran de Fiducia

. Subcuenta Camponente Inmobiliario Yivienda: S refiers al centre as mputasion conlable en
al qua se llevard tado el registro conlatie de los racursos, coslos, gaslas y aclivoe en genaral asociadas
al degarrglla da vivienda del Prayecio.

. Subcuenta Componente Comerclal Se refiers al centra de Pnpulgcion contalie &n el Que se
liawars tode el regsiro cortable o2 los recurses, costos, gaslos v acivos en genaral asacizdas al
oesarrsdo de comercio del Proyecho.
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. Titule Juridiea: Carmeeponds &l tiwlo wridco definido por el Fideicamitente -Oesamollados
Cangiiuetar y Gersnts pare raalizar & rarsfarenca de los Activeds) Inmotdianss) a favor del (los]
Sdnerantais), regoece del cual gl Fideicomisa Inmokiliario, segin carresponda, recibe inefreccidn
irrevocable para suscrhir las escrituras 2 dicho St juridico.

Esfipukacionas tipo

Las palabras de aste documenba que s8 sncuaniren an mayisculs 1eraran el E-QI'I"EE!.EIEI Cantempieda
er el nurmeral primero anierio:

Coaton ¥ Gagtos

Son gastes y cosbas gel Cantratz ¥ del Contrass de Fidugla 3 cargo del Fidelzomitente -Cesermallador
Comstruckor v Serente o del Figecomilente esietiscido en el Cortreto y del Contrato de Fiduda, antre
atroe o8 slguentes:

a Los wakres paclacss por comesibn fiducars.

b o5 gasios bancarics ¢ simiares Qua g4 ganeren an s ejecuclon ¥ dessmollo del Conlrate y del
Contrato de Fiducia, v abros tales como &l gravamen g loe movimienos financiers, somisanss y
desambaolzas

Q. Los henararices, costos y peshos. dracios e Indirectoz, en que haya de mcurrirse pasa la eecucian,
constibneidn, dasarmolle v iquidscion @al Contrato v dal Contrate d& Flduca, suando las grsonslantias
azl lo axian.

d, Les trivuies (impuasios, tases v contrbucianas de cualguier soden tarmlonial o administative),

& Les gastos dela revisara fisce! por concapte de honerarios, coands s8 requiers de su diclamen
schre los esiados financieros @' Cordreto v del Contrate g2 Floucia por soiciud del Fideicomilents -
Desarrolladar Canstracior v Gererde, la Superintandencia Finencizra o cusiquier enlidad administraliva
o judicial,

f Les giesias. hanaranos, pimas o2 25000 an los que e dekba incurme pare fa defensa de Condrat
y ol Canlrala de Fidusia y de sus binnes fggicomitidos.,
o. Les cogdes par |z eiaboracitn da informes afersntes a los esbpuledos en 2l Canlrabs  deal

Canlrato de Fiducia, o8 cuales semdn defnidos previesmente antne al Fidalcomitents -Desarrallador
Cangiructar ¥ Gerente o eliles) Fideicamierie(s] qua g8 establezcain) an el Soatrate de Fidusia, segun
camresponss, Y Alanza con anterianded B 8 aaborecion del regpecivo Infame.

h, El pirga del walor de las mulles o sancionss que llegaren a causarse decvadas del desamallo del
Canlrals y del Sontrate de Fiducia,

Mata: flianza ro asume con rECUrs0s propios loe costos v gestoe derivados del Coniado v del Sontrats
e Fiducia

Con la sol demestacdon sumana da las sumas adeudedas por cencephos de cosios ¥ gasiss junta con
log inbaresas de mars mias alla que pemia la ley, 3 Fidecomitenta -Dessrallgdor Constructar y Serenie
0 eiigs) Fideicamientads) que se establezeain) an & Confreto de Figucia, segun corresponda, deberd
pagar a Alanza seaba de los enos (5] diss habies siguientes 3 |8 preeantacion de |2 cuenta de cabro
pur marte de Aliznza, en la direccidn del Fdeicomitente -Desarrallader Constructar ¥ Sarsnde o elilns]
Fideicomitantada) que e mstablezeain) an af Contrate de Fiducia, gegin cormresganos, que s snsuenirs
£ 5us regislies. Mo obslanhe, b aatedor en los eventos en qua & gesto 52a previelble, Aliarza salicilars
los recursas al Fideicomsenis -Desarrciiador Gonstrucior v Gersnte o edloe) Fidelcomitantads) qus se
establezesdin) an o Contrado de Fiducia, segun comasponda, con artelecién.

Terminac|&n dal M Ba F
El Cantase y & Corfrislo de Fiduca ferminaraa por Iss siguantss causales:
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a Por cualquiara de lag causales previstas en el aticusa 1240 del Cidigo de Comencie, eacerio
caysal pstablecida en log numerales sexto (5% y décima primesa (117 dal misma
b, Poria ranuncia de Alianza, cuando Be den (@ causales del articala 1232 del Cadigo ce Comercio,
. Alisnza podré terminar unllaleraimenie & Cantrala ¥ del Canlbrats de Fidesia por las siguientas
causaks:
- Por incumplimienta del Fideicomitente .Decarrallader Consfrectar ¥ Gererde o delllas)
Fidelcomitentaiz} a la obigacin de actealizar la infermasion corforme & dispone &l Conirat
y el Conlrelo de Fidusa
Se presends una irsulicenca de Recursos que smpida € page da la comisan fiduciana
Por mara en el page de por lo menss de dos (2) facteas por patie del Fdeicemiente -
Canstrucior o eliles) Fideicomienels) segun corresponda
- Guande & Fideicomilerie -Dessrollador Cansirustar v Gerants o ellos) Fideicomitantes)
gaain) includa en listas vinculanies para Colombia asl cormne aquellas lisias de oonfrol de
riesge de @Evado de sclives v inanciacion del lerrorsma (LAFT) @ Bs que bnga acoess
Alianza o se oblengan resullados asaciadas a bemas de LAFT, sus delilns fuente, irformacan
publcz o a fraves de | cual se peada inferir la partcizacan de ésios an acbvidades
delictivas, lavado de activos v delibes fuenle, praceses de exdincidn de dominia o suakpuier
atra ipformacién sobre procesos, notoias o a tavés de otras fuantas de infarmacian que los
ascoien de forma dirgote o indimecta a dichog delites y por tozas aguellss demss causalas
pravistas an el Contrato ¥ del Cantrato de Fiducia.

Gasthin de Rlesgos

Alienze aplizara respecto da ceda uno 4 los siguientes nasgas las siguientas scividades:

a. Riesgo de Mercede v Liguidsz: Alianzs cuanta con heramientas taes coma: palllicas, limibas,
andlists tenloa y fundamental [endliels estadistico de las varables v factores da riesgo que incidén
gabre las deckiloras de Inversion), sistemas de informackin del mercacs de valices, malsdalagiasz de
walor en feago (VaR) gue parmitan cakulas y controlar los posibles pérddas sar efeclog de menceda
¥ modeloe de Back Teeting y Strass Testing qua permiten evaluar y sjustar &l rredelo de VaR. Allanza
no reatizass la aploaciin de los sistemas de administracian de dichas feges respecla de aauelas
inversanes Siferentss & lae efactuadas en fandos adminstados par Aliarza

b Riesgo de Lavade de Activos v Financlacidn del Tarrarismo; El desgo LAFT se milioa a lravés
da la implemeniasicn ¥ sjecucita de un sisgtema de sdministracidn @2 nesgos que adoph Alianza,
dando cumplimienls a o eslablecda en el Capliule Y, del TAulo 1Y, de la Parte | de la Cocular Basica
Juridiea, ¥ circulares exdernas de la Supsrntendancia Financiera fe Coaombia que @s adickanan o
mecdilican. Parg 181 efecla, Allanze cuenta can herramienias @cnoldgicas que & traves de modeios
estadislicas permiten idenlificar comporamientas inesueks en |85 ransaccanes, jurisdicaiones,
clicries ¥ canales de la enldad. Asimisma, caenta con listas resirictves gue nos parmiben validar si
sna persona fisne o ha benida glgan vinculo o meanclon n temas oe Bvado de aclivas y/o financadidn
23 ferrprsmo, La plalaferrma lecnaoldpica cermilte reslzer oposiunamanta analisis de didas i
pracgsamienin da infarmacidn para la pregaracidn ¥ rarmislén da repartes intemaos ¥ externos. Allanza
cuenla can un sistema de mondorse de eleras ¥ casos, dejando la respeciiva lrazabilided del andlisis
e lag aperaciznes desde las sefales de alarta hasta la detemminaciln de las cperaciangs que S£4En
cansideradas cama seEpechngas.

Tl TP
L

¢. Higsgo de Extincién de Dominio: Posbllidad d2 que el acliva sa vea afectass par procesos otamas
de extincian de daminis, que son de cardcter mprascrptble, con la consecuere pérdida o alectackn
del bien

(1L )
=

Riesgo Operative: Para mitigar la exposiciin al riesga, Azanza apliza les disposiciones estasecdas
an el marual de Administracién de Riesgo Ceeratvn SARD fundamentado en log lineamientos te
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Capilalo 22X de e Sircular Baslcas Conieble ¥ Finenciera de la Superintendencia Finsnclers. Con
rafacidn & |8 exgagcidn al riesgo aperstivo, 2 canterneca la implicaciadn bgel ¥ reputazional por la
meleriglzecion o8 evenica ralacionsdas a la funcionalized del Contrato v ded Gondrats de Fiducla,

i. FHE!H-EI- Constructive: El  Fldeizomitente -Desamollasar Congtrustor y GETEME. -E.I:lﬂi:-
Figaomilanlaig], seqin cérresganda, asume &l riesga de liquidez dal Proyecio, eq atenoién a qua
eglablecit B viabibdad econdmics, financiers v comercial e éste can base oo los estudios que
realizd

Mo Lacalizagion

Ern el eventa que no 523 poshie |a locelizacisn del Fideicarmilenle -Desarmalladar Canstiestar v Gerenie,
eljlaz) Fidexomibenle(s), del (log) Adquirenlels) va de la persona gncargada de impanir instrucciones
necegaries pare 1a ejecuslon yio ligudacdn dal Canlrats y el Condrala de Fiducia, segun |o esteblacizo
en el migma, luegs del envic de dos comunicaciorss ascritas con intervalos de wente (200 digs
calengarnia, requirdndeds en fal senlido a la lbma direecidn da carmespondancie registrada en Alanza,
ge prasederd can respects & s parsanas iocalzables, de la siguiente maneres:

a 5 al ooatn del Cortrale y del Conlralo d= Fdugia no se ha agotads, s entanderd que alianza se
encusnirs autorizads expresa y pleramenis facaltada pare ~ealizar las gestiones tendiertes para
corfinuar zon 13 ajecucdn de |35 inatucziones imparidas e el Canlrata y d2l Contate de Fiducia d=
azugrda con las instruccicnas pravistas y dertro de los lim2es del abj=la de diches documantos. Alianza
realizasd esies gestiones hasta la corcurrancla de les activas del Cordrado y del Cantrate de Fiducia v en
nTgun Sas0 estard Higeda a cubrir con recursos propias ks gasios necesaras pare dicha ajecucian
En caso de que los Recursas del Conlrala y del Gandrain de Fiducia no sean suficientes; Alanza log
solizilanh al beneficiariz o a la persona encargada de impardin instucsiones, 5 son parsonas dietintas del
Fileicomiterte -Desarrsllador Constructar ¥ Gererle, edlas! Fideicomitantals], v 3i estos tamposn
apartan o5 Recursas. Alianza quadars facuiada para lerminar ol Sonfrado v ded Confrata de Flducia par
ser imposible of cumplimiants da su objete, y se procederd a la liguidacian gal Contrase v del Cantrato de
Fiducia, segun comesporda, de la forma gque sa establece &0 el taral "B siguiznta.

b 5i 2l shjato dal Cortreto y del Cantralo de Fiduria se agotd, o de conformidad can el Cantrass ¥
dol Cordrato o Fiducia ga hace impostile el cumplimiento 3 dste, se debard tenar en cuents lo siguisria:
i 5 amistioren Resuraca guidos en el Condrado v 9el Sorfrzio de Fidusia, gue de conlommidad con
! Conftrata y dal Gonfrato de Flduca deban e enlregadas al Fideicomitante -Daeserallador
Constructer ¥ Geranta, edlos} Fideicomierlels) y'o Adguirensss) segin correaponda, éslas
daosde ya, mediants le suscrpodn del Cantrats v 22l Contrato g Fiduda Bilonzan & allanza para
que &n su condicdn de apoderada y por ende en pombre y representacidn dal Fideicomsenle -
Desarrcilades Constructor y Serente wo Adguirerie(s), segin comesporda, consliluya con
dichas Recursos una parbcipacdn en el Fandn, sempre ¥ cuando 58 hubieren atendids lodos

5 posins ¥ gestos g8 Condrato v del Cordrala de Fiducia,
iL50 e ewslieren Recursas procader con la tarminacian y liguidacitn del Cordrato v g8l Gontratss de Fidueia,

Liguidaeiom
Arte cusiquiera o9 las caugales de ferminasitn del Contrato v del Cortrato de Fiducia, la gestén da

Aliznze cedara dirgrss exclusivamenle a realizas actos direstamante ralaclonadaoe on la lauidadan del
i Cantrato y del Confreio de Fiducia, en el sguients zrdan;

Ermie im

A. S destinaran los Recursos administadas a: (i) EF pago de i@ suma de 2nero que se deba a |a
Alianza por conceplo de comigidn, (i} El pago de ks gastos de administracian. (il El pege de ks gasios
por concegte de insates (mpuestas, fasazs v cordribecionss de caaloguier orden). () Les demds gasios
dirgctos & indiracios an que 22 incurra.
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& Unavaz sa hubieran pagado todas s obligasionss o se hubissan hacho las reservas para pagerias, los

Recursas 58 entregaran &l Figescomilenle -Desarrollador Construcior ¥ Gerente, elflos) FiZaicomitertais!
segln b astablecizo en el Contraio de Flducia, junte con los Recursos del (los) Adguinentaie) en caso de
que =a gncuantran acredilades Inegraments fodas |las Sondimanes da Gire, en casa cantrarda, los
Recursas serén restituizes al (les) Adquirerteis] junte cor les rendimiantos panaredos, previo descusants
da lg comiskn de Alanza cavssda en < Fandn,

ok Posieriamments, v deatre de los quince [15) dizs habies siguentas, Abanza prezantard una
randicadn final de cuentas de conformidad con la Circular Sdsica Juridica de la Supeririendencia
Financiera Yl previsto en el Cordraio ¥ en el Corfrata ge Fiducia.

Si al lerminar esta Tquidacitn por algun mativo quedsre 5 cargo de Fldekcomilenta -Desarrsiado
Corsbrucior y Gererde o del Figecomitentals), s2gun comesponda, alguna suma de dinero a favor de
Alianza, ésie se compromets da maners clars ¢ Sdpress & pagaria a la arden de Allanza denlio de los
cinea [5) dias habiles sguientes al qua 58 la presente la cuenta respeciive. Cusda entendido qus el
Conlrale de Fidusia no pedra Bquidasse s quadaren an el Fideizomizsa Inmobikaro bienes e inmueblzds)
regigirades caso en el cual s2 canbnuard causando la comisida fiduziaria en favarde Alanza,

Liguidacifn Anticipada Del Patrimonio Autdnomo

Sinces posible iniciar la conafreccidn del Proyecis por cualquisrs creansiancia y ello es informazo por el
Fideicamitenie -Desamallader Consfrockes y  Gerente, las parbes [Fideicomienie -Desarrallsdar
Cangdruclar y Gerenbe, elilos] Fideikomitentais) v Aligazs) acodaran la liguidacion anticipada del
Fideicamsn [nrickiliark:, antes de alcanzadas las Condidanes De Giro, Allanza deterd en su aoden: (i)
Resiituirle al {loz) Adquirentes) Adhamentads) los Reourses por ollos aporados con los rendmisnios
gererados parla nversan de los mismas; ¥ (i) Restikiirle al Fidsicomilente Desasallacer Conslrucion y
Gererie, Fideicomitensals) ¢ al tarcamo que corresporda las sumas de dinarm qua haya aponiago v Ios
rendimienios que ga hubiaren gerarado, salo |3 prorreta respectiva sobre los gastos efectuados can
dichos recursos que nayan side autarizadas ¥ los previaments efectuados. Asl mismo se maintegrans ¢
Inmuetle dal Fideicomiterte -Desamollader Construcior v Gemente, Fidecomilenie(s] o al terosra que
comaspenda previa cancelacion de Ins cosins de: kgalizacian a gue haya lugar por parts de e=ie confarrne
lag instruccicnas que se impartan &l Conbraie de Figucia, De igeal forma, serén de cargo del
Fidaicomitenta -Desamollador Constructor y Gementa de ser procedentes, los gastes, coslos, mullas,
demas circurstancias qua s& hayan astablecido gn los respoclivas contrates celebrados por cesnts de
&sle con los partlkcipes en la proyacieda constreccion dal Proyacto,

Pr imignto de Cesiones

Las aesiongs de lp oridad de Fideicomitente -Desarcilador Construcior y Gerente, Fideizomilente]s) ¥
dal Banafiziasia se realzaran:

a. Par docwments privada suscrio par cedenie ¥ cesionano en &l cual corsle e nombre, direccitn
y teléfone del cedanta y cesipnann, la declaracian por la cual el cosignario manifiesia que conose §
scepla el Contrata y dal Contraty da Fiducia las oofgacionas v derachos gue adouwsare erovirked de la
CEsidn.

b. Sa radicaran en Allenze pars que esta Olima manifiesie sy aoEpiRCitn o no A la cesidn,

v E! casionera daberd suachbir un pegand con espacios en tlanca pare guea Alianza o llene seguin
lag inslrucciones que el atorgante dard y en 88 cuses 58 prevard gque ! valor dael pageré sera por
concepts de comialones fiduciaras, costos v gestos A favor de Alanza, an dasarallo daol cbésio del
presente Centrelo ¥ del Condrato de Fiducie.

d, Alianza podea solicitar madificacionss, sclaracionss o adicones 8 teets el BoUBNdo Je cesian,
(o El cesionaria debesd agolar, de manera previa, el procadimierto de conacimignio aal cliante y
vingilagicn eshablecide por Alanza,
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Maturaleza Del Contrata

E! Corrata de Fiducia del Fidecomizo Inmezliario &8 un confrata de derscke privade que se rigs por las
ngmmas del Cddigo de Gomercio y del Exfalute Crgdnica d=] Sistama Financiero (Dacrate 653 de 10035
por bz tanta, Ios bienes fideizomilidos consbiteyen un padrinonis auibrams indepandients v s2parado de
k3% patimanios 02 |es partes en esls contralo, &l cual estd excluswaments ceslineds & log fnes del
Contrato de Fiducla En sonsecvencia 0z bienes de propiedad de! patrimonis aultnorms se destnaran
sxclugivarmante al cumplimieris del abizio del Sordrado de Fidusis.
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Anexo - Codigo QR Material de Bienvenida Alianza Fiducia Mercantil
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CURADORA URBANA 3 IS8
ARG JUAMA SANZ MONTARND
Ml 51 4306534

REFERENCIA: CLI3-25-2686.

11001 - 395 95 5 Aok
ACTO ADMINISTRATIVO J1-3-125- 1251 26 MAY 2025

Por ef cual se conceda segunda provroga af fdrino o vigencia de (a Licencie de Construccidn, aprobeda
mediante Acto Administraffivo T1001-5-22-1200 dal 29 de abril de 2022, expedics por i Cumadars Unkana
4 ohe Bogord 0.C, Arg. Adrana Lopez Moncayo, para (os predios ibcalizadas en & AK 50 85 06 /AK 30 85
16 AK 0 BR 26/ 0L B AZR 057/ 0L 85 A 258 C 35 (ACTUALES) de fa Alceidla Local oé Barrios Linicos,

LA CURADQRA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 d&
2003, los Decretos Nacionales 1077 de E{HE 2216 de 2015, 1197 de 2016, 1783 de 2021 y ¢
Decrato Distrital 856 de 2023 v,

CONSIDERANDO

1. Que el 29 de abril de 2022, la Curadora Urbana 5 de Bogold DLC, Arg. Adrizng Lipes
Maoncays, expidid la Lleencia da Construccidn en las modzlidades de Obra nueva y
Damolicion Total, para los predios localizados en la AK 30 85 08/ AK 30 B5 16 / AK 30 B5
26/CL A5 A28 C57/CL 85 A28 C 35 (ACTUALES) de 12 Alcaldia Local de Barrlas
Unidos, mediante Acto Administrativo 11001-5-22-1300, &l cual cobro fusrza e]e-::ut-::ma El
T8 de mayo da 2022,

2. Que 8l 17 de abril da 2024, madianta Acto. Adminisirativo 11004-2-24-1352; el Curador
Urbano de Bogotd D.C, concedic prarroga al término de vigencla de [a Licencia de
Construccion expedida mediante Acte Administratvo 11001-5-22-1300, extendiendo su
vigencla hasta el 19 de mayo de 2025.

& Chia Ia sefiora ADBlANA CAMELD JIMEMESZ, idenfificada con C.GL 52.030.978, en
calided de Reprasentante Legal de |a sociedad CONINSA 5.A.5, dentificada son Nit.
820,91 1.431-1, v & sefior LUIS FELIPE LIZARRALDE ARISTIZABAL ideniificado con C.C
79.158.690 en calidad de- Heprea;entan'ra Legal da la soctedad INVERSIONES CALGARY
S.A.5 identificada con MNit. 200176532-7, en calidad de titulares del acto administrative
11001-5-22-1300 del 29 de abril de 2022, solicitd ante este despacho &l dia 15 de mayo
de 2025, mediants radizacion CLI3-25-2686, sequnda prdrroga al terming de vigencia del
acto-en mancicn.

4, Que el paragrafto 7, articulo 1, del Decreto Nacional 0074 de 2025, establece:

“Articulo 1. An‘r‘m‘dne;ae v pardgrafo 7 transitoro &l 2.2.6.1.2.4.1 de Iz Subseccicn 4
de 3 Seccion 2 del Capifula 1 del Tiug 6 de fa Parle 2 del Libro 2 del Decrefo 1077
de =015

Bogotd, D.C. Call= 7 Mo. 13 - 55 | 57 + &01 635 3050 | E-mali: correspendencioi@curaduriaibogota.com



CURADORA URBANA 3
ARG, JUANA SANZ MONTARIO
- BT 51610 E534

—

s - 26Ky
ACTO ADMINISTRATIVO $11001-3- 25- j 251 DE 2025

Por glcual 58 concade Segunda prorrega al térming de viganaia de i Licenaia oe Canstniccidn, aprobada
miedianta Acta Adminisiraiive 17007-5-22-1300 del 28 de abvil de 2022, expedida por ia Curadora Urbena
4 de Bogotd 0.C, Arg. Adrisna Lopez Moneayo, para los predics locallzados en la AK 30 85 08 / AK 30 55
 16/AK30BS26/CLBS A28 C 57/ CL 85 A28.C 35 (ACTUALES) de ia Alcaldia Local de Barrios Unldos,

Pardgrafo 7 transiforio. Hasla el 30 de Junio del afio 2028, fos fitulares de laz
iearcias wbanisticas vigentes, salvo cuando se frate de ficencia da wrbanizacion en
la modalided de saneamiento, lcancla de subdivisidn, lcencia do parcslacidn para
saneamientc y aclo de reconocimiento, podidn sollaifar ina sequnda prdrroga por un
plazo adiclonal de doce (12} meses confados a parfir de la fecha de vencimianto da
Ia primera prdfroga, La egliciiud de segunda prdrroga deberd formulares deniro oe los
tralmla (30) digs calendario, antenioras al vencimiento de la primeéra prdroga, v su
eNpedicidn procedara oon la. presentacidn de la solicitud por pare dal Mular. La
segunda prorrega solo podrd concederse cumpliendo los requisitos sefalados en estea
pardgrafo y por una sola vez.”,

B. Clue, conforme a lo establecido u'rr. ka norma citeda, la solicitud de a segunda prarraga de
la Licencia eumple con los requisitos estipulades, por cuanto se efectud dentro dal térming
pravisio,

En virtud de lo expuesto antedarments, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arg. JUANA SANZ
MONTANC,

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder a las sociedades CONINSA 5.A.8, [dentificads con Nit, 890.811.431-1,
e INVERSIONES CALGARY 5.A.5, por una sola vez, la segunda prémoga al término de vigancia
de Licencia de la Licencla de Construccidn en las medalidades de Obra Nuava, Demolicidn Total,
olorgada mediants acto administrative 11001-5-22-1300 del 29 de abril de 2022, para los predios
lpcdlizados en AK 30 B5 06/ AK 30 B5 16/ AK 30 B5 28 /CLAS A28 C 57/ CLB5 A 28 C 35
(ACTUALES) de |a Alcaldiz Lecal de Barrds Unidos, por un término de doce {12) meses
adlcicnales, contades B partir de la facha de vercimiento de la Licencia mancionads, ta cual fue
ajecutorinda &l dia 19 de maya de 2022,

PARAGRAFO. Hace parte dal presente Acto Administrativo |a cerificacicn de iniciacicn de obras
prasantada por ef Constructor Responsabla.

ARTICULO 2. Elt&rmino do vigancla de la flicencia antes citada se extlende hasta el 19 de mayo
de 2028,

ARTICULO 3. Las nermas y demas disposicionss, asi como las chilpaciones establecidas en |a, _
Licancia de Construccion aprobada mediante el acto administrative 11001-5-22-1300 dal Sﬂ.ﬂ;:u
abril de 2022, se mantiensn vigantes ¥ no son objeto de medificacién medianta el pra«senjeﬁ\:

_-g fﬁy %‘;

2 %

%—H‘M s == ] R —— -
Bogotd, D.C. Calle 97 Ma. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencio@curadura3bogota.com



CURADORA URBAMNA S y A fﬂ 5'1
ARG IUANS SANZ MONTARD 3
' MIT §7 4908534

- 3251
1001-3-25- 123 26

ACTO Amm,smﬂ_wﬂ ' Mﬁ"l’ 2025

Par ! cual se conceds segunda promega al tdmine de vigencia de la Licencla de Construccidn, aprobada

medianta Ache Admmisirativa 11007-5-22-1300 el 25 de abril do 2022, expedids por la Curadora Urbana

4 de Bogotd 0.0, Anq. Adniaha Lopez Moncays, para los predios localizados en fa AK 30 85 06 7 AK 30 85

16/AK 3085 26/ CLEBSAS8C 57/ CL 85 A28 C 35 (ACTUALES) do e Alcaldls Lecal de Barrias Unidos.

ARTICULO 4. El presante Acto Administrativa debe notificarse en los tarmincs del Ley 1437 de
2011 v confra &l procadan 08 racirsos da mpn-s.]:lﬂnn ants la Curadors Lrbana 3 de Bogotd D.C,
y de apelacidn ante la Secretaria Distrital de Plansacion; da manera prasencial en el momento
de |a notificacion persanal o dentro de los disz (10) dis siguientes 4 la natificacién.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

F'm:lru:td!:J
Reviss abg. AL

Ejecuroriada en Bogota D.C. & los

3 I MAY "EE’::

e ——————— e —

Bogotd, D.C. Calls 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E<mail: cum:pmn'uu@mmﬁuamgm .enm



ARCLIUAMA SANZ MONTARND
MIT: 54,830 8534

“\T‘ CURADORA URBANA 3

¢

Bogotd, D.C, Calla 97 Ne. 13- 55 | 57 + 401 535 2080 | E-mall: correspendencla@curadurin3bogeta.com
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CURADOR URBANO 2
ARCGERMAN MORENO GALINDO

Bogots D.C. - Colombia

Radicads No. CU2-2024-0713
RESOLUCTON No, '|'|I3‘[I‘I—E-E4-1352 De ITABEEEH

“Por i cual ¢ otorga prorroga af téeming de vipancla de b Licencia de Constroceiin apradadis por o Curadore
Urbama No. 5 de Bogotd D.C. Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO mediante Acto Adwinistrative No, 11000
5-J2-1300 del 29 de abril de 2022, pare los predios identlficados con falie de muricala fnmobiliaria No
SOCH4THY, SOCESRIT, SOCI2T695, SOCA4706, S0C44798, de la Localidad de Barrics Unidos, en Bogord 0.0,
¥ e canbia &f Comstructor Responzabie™

EL CURADOR URBANO Mo. 2 DE BOGOTA D.C,
ARG, GERMAN MORENO GALINDO

En aplicacidn de les principios consagrados en la Constitaedbn Politben, ] Chdigo de Procedimisnto
Adminstrativo y de 1o Comtenciose Admintstrative, ¥ #n use de las facultades legmles que b son confieridas por
laz Layeg 388 de 1997, 810 de 2003 v 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077y 2218 de 2015, 1197 da 2416,
1305 de 2007, 1783 de 2021, ] Decreto Distrital 389 de 2021, ¥

CONSINERAND O

Que el dlz 29 de abril de 2022, la Curadors Urbane We 5 de Bagota TG, Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYD
expidid Licencla de Construccifn mediants Acto Administrative Mo, 11001-5-22-1300, pars los predios
{dentificados con folio de matriculn inmobiliaria Mo SDC44TOD SOCESRLI, 500127695, SOC44T0G, SDC44798,
CHIF AAAGIBSMNXDE, AAAKSEMXER, AAADNDBEMETO, AAAQNDIGMNES, AAANIREMICH, ubicado en
In AKI0E5 16, AK 308528 CLES AZRC 35 CLESAZED 57 ¥ AK 30 85 06 de la Localidad de Bartics
Unidas, 2n Bogotd D.C,, ecto admindstrative que sobro fierza de ajecatoria el dia 19 de mayn de 2022,

Qus bajo b referencia No CU2-2024-0713 del 04 da abril de 2024, el sefor LUIS FELIPE LIZARRALDE
ARISTIZABAL idsntificads con C.C. We. 79,158,690 actvands e0 calided de repecsantante kegnl de la sociedad
INVERSIONES CALGARY 5 A 5 identificada con NIT No. 900.176,532-T, titular del Acto Administrtive Mo,
1 1001-5-22-1300, solisitd ante sste Despacho Ja primoga de la licansis concedida

Qe el solichante aporta los documentos partinentes, pars &) cambio del Constricior Ressponsable de la obes el
sefior RAFAEL ALBERTO MUMAR MONSALVE identificado con C.C. Ma, 10749 738 v can Matriculn
Profesional Wo, 1720206073 CLD, quien acepfa la designacidn v adjumta copia de la matricala profesions]
correspendients ¥ ademds que sumpls con los requisitos establecidos en la bay 400 d2 1997, articulos 33 ¥,

Quz el constnector reapansable, el sefior RAFAEL ALBERTO MUNAR MONSALVE cartiftad &l infeio de obras
g2 la Licencin d¢ Construccidn concedida con un avanes del 62%,

AT sl Mog

i i . i ; v r

Qua la solicied de prérrogz del goto administrative aludido se formuld treinka (300 dias hébiles antesiores g & S ({i

vencimisaty, en cumplimionto de o precepuado por el arficulo 22260241 del Decreso 1077 de :n;%t Clpa D

modificada por el erticulo 27 del Decrato L83 de 2021, que en lo pertinente, rezi: i ._uwuzm
L L]

LTk

Carrara 134 No. 96 - 24 infoleuraduria2bogotacom  [5311 485 7338
waw.curaduried bogotacom



CURADOR URBANO 2
ARG GERMAN MOREND GALINDO

Boootd DT, - Calamibia

Rodivadln Mo, CU3-2034-0713
RESOLUCTON No, 17357“2'2;-]35E pe 1T ABR 20%

“Por In cral 7e otorgn prorraga al rmdne de wigemein de fa Licencta e Construcciin aprebada por fa Cirndona
Urbane No, 5 e Bugotd DG, Arg, ADRIANA LOPEZ MONCA YO mediante Acte Administrative No, 1100]-
S-22-0100 dei 20 de obrll de 2022, pare los predios idonifleados con falto de matrionls Srmobilloris No
FOCH4 799, SOCETRLL, SOCLI7AS, SOCHITIE, SOCLLTRE, e In Localidad de Barrias Unidos, en Bogotd D.C,
JFofe el & Congtrifetor Respanratile"

“Articele 2261241 Figencla o lar Noencias, Lar lHegndlas oe wrhonlzocidn en lor
madalicacs de deyarrolio ¥ rearbantracidn, fay leencias de porcelaoide y de coniruceidn v lns
Heepoias de fnfervencion ¥ sowpaeidn del espocto pibillen, ad coma fov revalidociones. tendrdn
uHa Vigerola de velnticwndie (240 meses prarrogabler por uag sola ver por un plazo adiciznal de

doge (12} medes, coniadny a pavsie de la facks en gue queden en firme los ootor admindsiratie
pror medin de o cwles feeron sforgaday
|

La salfeftud de praevopa 2 ade lceacia arbandtiivn deberd radicarse con fa documermiacion
complela 8wy fardoe drelata (20 dan hdbifes aeier del venaimients de fa respociive licercia,
ot

Que verificedo el cumplimienta de¢ Jos requisitos analizades en precedencia, wsie Despacho consldern gue es
procedente oborgar la prérmogs aolicitada

En virtud de le expuesio anterlormente, ¢l Curadar Urbano Mo, 2 de Bogotd D.C, Arg. GERMAN MORENO
GALINDO,

RESUELVE:

ARTICULO 1% Prorogar el tanming de vigencin de bn Licencia do Comstruceitn nprobndn por la Cusadors
Urbanay Mo, 5 de Bogedd D0, Arg, ADRIANA LOFEEZ MONCAYO medinate Aota Administrative Me. 11001-
A=22-1300 el 3% de abeil de 2022, para log predioes identificados con falio de matrieuln nmoblblaris b S0C42700,
SOCRERT L, S0CIZTES, S0C4aTe, 50044798, CHIP AAANSSMXDE, AAARRSMXER, AAANIBEMETO,
AAANDZBEMXTZ, AAADIREMNCN, ubleado en la AK 3085 16, AK 308526, CL 35 A28 C 35, CLAS A 2R C
37y AR 3085 0 de Ja Localidad de Barrias Unidss, en Bogota LC,

PARAGRATO 1: Estn prirmogs se concede por un Ermino de doce (12)] meses adicionales, contndos a partir de
i fechn de vencimiznto de la Licencia originalnente concedida, lacunl quedd gjeatoriada of 19 de mayo de 20232,
de conformidasd con 1o estmblecido an el artfeuls 2.2.6.0,2.4.1 del Decreto 1077 de 2015

PARAGHRAFO 2: La presente préTroga fiens und vigaiscis de 12 meses coitados fpartic del 19 de mayo de
2

Carrern 134 No, 96 - 24 info@curaduria2bogota.com ) 311 445 7338
wiaww.caradoriaZhogoka.com
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CURADOR URBANO 2

ARC.GERMAN MORENO GALINDO
Bogats 0.0 - Colombia

Radicede MNe, CT2-2024-0711

RESOLUCIONNo.  11(01-2-24-1352 17 ABR 2024

“Forla cual s otorga prarroga al términe de vigencia de fa Licencia de Constraccidn aprobade por la Curadorg
Urbana Mo, 5 d¢ Bogord D.C, Arg, ADRIANA LOPEE MONCAYO medlene: Acte Admilnlstrathve Mo, 11001-
F-22-1300 del 29 de abell de 2022, para los predios idemtificades con folfo de matricals inmebiliaria No
SOCHSTRR, FOOEIRIT, SOCII7895, 30014796, S0C14708, de la Localldad de Barrioy Unidos, en Bogond 0.,
F 5¢ camibia of Constractor Responsable”

2024 hasta el 19 de mavo de 2025,

ARTICULD 2: Hace parte de la presente Basoluciin, ba cantificaciin eoitida par o] Constructor Respansahle, «f
sedior RAFAEL ALBERTO MUNAR MONSALVE identificado con C.C. Mo, 10249238 y con Matrizula
Profesional Mo, 1720206072 CLD.

ARTICULD 3% Modificar 1o Licensia de Constroseién e, 11001-5-23-1300 del 29 do abel] de 2022, aprobada
este Despacho, en cunnto a la designacién come nuevo Constructor Responsable al sefior RAFAEL ATRERTO
MUNAR MONSALVE identificado con C.C. No. 10.249.238 v con Matrlculs Profasional Ma, 1720206073 CLD,
quien & partir de la sjecutoria dal presents acto, Sgurard como constructor responsable de 1o obea.

ARTICULO 4% Las normas v disposiciones; asi como bns oblignaiones a cargo del Constructor Responsable,
concenidas on la Licencin de Comstrucsldn olongade por la Curadorm Lirbans No: 5 de Bogata D.C, Arg. ADRIANA
LOPEE MOMNCAYO mediante Acta Ad.mhuma:l:lvn Mea. 11001-5-22-1300 del 2% de abril de 2022, s mantienen

vigonbes.

ARTICULO 5; La presente Resolucion debe notiflcarse en las términes del Décreto Ley 1437 de 2011 ¥ coatia
ella progeden los recursos de repesicién ants esta Coraduorla Urbana v de apatacion ante la Subsecrataria Juridica
da ba Secretaria Distrital de Plancacisn {literal K, articulo 36 del Decrets 16 da 2013), dantro de los Dizg (10
ding gigulentes a le notificacion (Articuls 76 del Cadigo ée Procedimismin Adminksirative v de by Comtenciom

Administeativay
NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE
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