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SLOE0 CUATRO PREDIOE DUE ADQUIRIO POR COMPRA & PEORO JUAM JMEMEZ ¥ MARIA LILWE JUNGA DE JIMENET, AN DIOMAR YEKEGAS
OE BERMAL, ALVARD, BLAMCA LIGIA, MARA DEL CARMEN WEMEGAS BUITRAGD, JORGE ELIECER, ROSALEA, ELSY, VANECAS BUITRAGD,
FRANCISED JAVIER. JIEE LLIS VAMNESAS MOWA, PALLEG BUITRASD DE VANEGAS POR ESCRITURA 208 DE 28-12-2006 NOTARIA 74 DE BOGOTA
EETOE ADCITRIERDN ASH FECRC JUAN JIMEMEZ % MARL LILL JUNGH DF JMENEZ POR COMPRES & MARW CLIVA BAQUERD DE MALDORANG
2OR ESCRITLAM 3752 OF 16-05-T3 MOTARA 3 BE BOE0TA REGISTRADS BL [E-06-73 AL FOLID 142746 FRAMCISCO JAVIER ¥ JOSE LLIS WANEGAS
MOVDE ADCUIRIERDM FARTE FOR COMPRA DERECHOS DE CLOTA 14 PARTE & EDILEERTD YAKSEAS BUITRASD POR ESCRITURA 1122 OE 41-
Q-2 MOTARLS 1D DE BUCARARMANAGA REGISTRADA EL QL07-2004 AL FOUIG 1250851, E3TE ADQUIRID JUMTD COMN ROSALESA ELSY. JORGF
ELIZCER, BLAKTA LIGIA, aLVARD, MARLS DEL CARMEN WMAREGAS BLITRAGD, SNA DIOMAR YANEGAS DE BERMAL ¥ FALULIMA BUITRASS E
WAMEGAS POR ADJUTHIACICH Ek LA SUCESION GE LUIE FELIPE wANESAS ORTESDON FOR ESCRITURA 8121 DE 021291 KOTARIA 14 35 ROGE0TA
REGISTRADS EL A7-02-32 EM LOS FOLKGSE 1178928, 1250651 ¥ 303067 FALLINA BUITRAZD DE VAKEGAS ADCUIRIC PCR COMPRS, DE DEREGHDS
D CUCTA & EMRA GLERRERD DE BUITRAGD PUR ESCRITIRA 4525 DE 03-10-58 NOTARIA 4 DE BOSOTA. ESTA ARIUIRIC JUNTO SON LLIS
FELIPE VARESEAZ DRTESOMN AS1 FARTE FOR GOMPRS A BLAENGCS MARTIN MATALLANA DE MERLAKD POR ESCRITURA 2318 DE 160766 % PARTE
POR COMPRA A ARMANCD JOSE MERLARD GLIERREERG POR ESCRITURA 2978 DE 15-07-36 AMBOS DE LA NOTARIA 4 TE BOGOTE. OTRA FARTE
ADGUIRID LLUIS FELIPE WAKEGAS CRTEGON POR COMPRS & DELFINS CASTRD DE CAMACHD FOR EBCRITURA §133 DE 13-10-75 ROTARIA & DE
EOE0TA.

—— - ] g — e re. Lz L L

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predio: URBAKO

2)AK T0 B0 51 [DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 330 #70-B1

DETERKIMACISY JEL INMUIEBLE:
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

T H i Irleh
5" L CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511277917125284393 Nro Matricula: 50C-1839332

Fagma 2 TLUIRKNO: 2025-3668:34
Impreso el 27 de Noviembre de 2025 a las 10:26:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fisne walidez zin la firma del registrador en la ulima pigina

DEETIKAT N EGONOMICGA.

P e 1 S Fhn S P, AEELLEN ] - T T T LT TR r—— =

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA[s) SISUIENTEs) |En caso de integraclén ¥ atros)
S0C - 4872
UL - 1RRHESE
SOG-167T1673

ANDTACION: Nre 001 Facla: 15-00-2012 Radizacidn: 201224152

Doc: ESCRITURA 1454-dd-:]é-|::3-itl'-'2"r';ll:l-'-'ﬂ1i'i~:9 fa BOGOTA D © :3 U F E E i MME N C ]A
ESPECIFICACICHN; "rm].-:wal: Lot ENGLI!,‘:F.IE A g D
PERSCNAS QUE IHTE’H\I’I‘ENEH EN lL-ﬁE_I;g“ntmmlu*dhdmcw ri;'}ugmmw-‘ﬁﬁ m#%;

LP_ER' e __': ﬁﬁ‘ﬂ %:‘ i{* -:.:...‘ | EN : - W, Lk -—-H—HEE_[F"!Q.:fin_E _—
L LT T - o
-»ﬂ;rr hiooz.ages  LO guordo d | b!
ANGTACION: Nro 002 Fethat 15152092 Rediacian 2012-ddaas. L O] guarQd age af !:I'U ca

G ESCRITURA 2766 de! 28-02-2012 WOTARIA 9 de BCSOTA DG WALDR AT &

ESFPECIFICACION: ACLARSCION: (o911 ACLARACIIN ¥ ADICION & L& ECRITURA A Lb ESSRITURA 1454 DE (5-03-2012 NOT 94 BTA EN EL SENTIDD
L= INQIGAR QUE EL INMUEBLE ENGLOSADD TEMDRA 8U ATCEST | SEGUN LA ACSTUAL NOMEMCGLATURS URBANS DE L& CIUDAD FOR EL NUMERD
3033 DE Lo AVDS CARRERA { AH) 710,

PERSONAL QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de daracha raal de deminla,-Tiular de daminia insompleto)

L= F'?G‘..IREIH.NIEI'."D I:IM.I". YOGS EN G HIT BIR0S 244065

RAh LY e L B Pl T LR L e ke e ST T e—_— e e L L L AP S, T PR "L I e i il i

ANOTACION: Nro 003 Feena 15-11-2022 Radicasdn, 2022-102674 .
Doz CRESIC Q01 WOE ded 18-10-2022 BCUEDLCTD - &G50LA Y ALI:-"'."JT:‘:E.IMDU OE BOSEOTA da 2006074 0, O
?QH ) WALCH LT §
CSPECIFICACION: EMBARGD POR JURISDIGCION SOACTIA: D444 EI'-.'l'E.ﬂ;ﬁ 0 POR JURISDIGGION GOACTRS RAD. MO, 2019 49281
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTOD |X-Titular de derecha real de dominlo,l-Titular da daminia inesmplats)
DE: EMPRESA DE ACUEDUGCTD ¥ ALCANTARILLADD DE BOGOTA ESP HITH 259090541
A PROURBANDS CiMA "|" l:-|,5. SENC BIT. MIDOYZRL0-E

TS AR — e £ L P il i . — A ] .

ANOTACHIN: Mro 004 Facha; 01-11-2023 Ragicacid, 2123-206E9
Do QFICID 021373 dal 14-06-2023 ACUSDUCTO - AGUA Y ALCANTARILLALD DE S0G0OTA da BOGOTA D, C,
WALDIR RGO 5

SR cancelE analacdn Ma: 3
ESPECIFICACION. CANCSELACION PROVIDERGIA JUDICIAL 9847 SANSELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CIFICIC 132001
FEREDONMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (¥-Tiular da daracho real de dominic, |-Titular de dominle Incamplata)
DE: EMPRESA NIE ACUEDLCTS ¥ ALCAMTARILLADO OE 2BOGOTA F 5P
f: FROURBANOS CIMA YCIAEENE

ir — TPpa— —— L B e
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

: TR BTG
su Thigis®° CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511277917125284393 Nro Matricula: 50C-1839332

Fagina 3 TURNC: 2025-BGGE34
Impreso al 27 de Noviembre de 2025 a las 10:26:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiers valigez sin b firma del registrador en la ultima péaing
AMNOTACION: Nro 005 Fedha: 02-11-2025 Radizacién: 208392102
Do ESCRTURA 5236 dol 28-10-2023 NOTARIA TRECE de BOGOTA D0 WALCRE ACTC: 36,000 000,000
ESPECIFICACICHN: TRANSFERENCLA DE DOMMIC POR A5CION A& FIDJCIS MERCANTIL: 0109 TRANSFERENCIA, TE DOMINIC 20R AJICION A
FIDUIGIA WERCANTIL
LS0NAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominbe,|-Titular de deminio incomplato)
DE: PROURDANGS CIMA 58,5 WIT BOHIBZIE-

A PATRIMONIO ﬁumﬂﬂm DENDMIH:HJG FlIJEICDH-IE-D LAEAE,& !dli P g&%! M T E N D E N C !)A

ANOTACION; r:u 006 Faw EE-DH 1:@.4;;5--- :. - E E m@Tﬁ-ﬁ_l ﬂﬁ G

Dac: ESCRITURA, EH&E?I '|

O

r e ol | | ] -
ESPECIFICACION: EEE@)HEE’ 'ﬁ" LTS UCIARIC: D957 c:Ealc:M OE P TLIA.L DE FIDUCIARID
= ACTO [¥-Titular ATk o T a
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ar die :ilnrnﬂ:ht} Tl - THLUIS .'.H ||‘||:|:|
DE: FIDUCIARLA CORFICOLOMBLANA 5.6, MIT, S10140687-8 ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIC AUTOROMO DENOMINADD FIDEICORMISH La
COBAAMIT B A, S002SETEI-E
A: PATRIMONIO AUTONOMD FIDEICOMISO LA CABAA FIDUBOGOTA CUYA ADMINISTRADORA ES FIDUCIARIA BOGOTA .4, NIT, S00142383-T

ARG, | wm%:::i‘g 8

L == L L T T — g LS D G - —

HRO TOTAL DE AMOTACIONES: "

—— = —— L ] R i Byt S T T TE RN Ty

- ———— g T ELTET ST T, = i P Sy P

SALVEDADES: {informacién Antarior o Cormaglda)

Anpdacion Mro: O Mo sarrascking 1 Radisacisn; Fecng: U7-03-2020

SE AUTUALIZA NOMEMCLATLIRA Y0 CHIP, COM LOS SURMISTRADDS POA LA UAS.C.D, RES. 2020-3588 PROFERIDA PCR 554 ENTIDAD, RES.
M. 5386 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA S MR,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
5““ S CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 2511277917125284393 Nro Matricula: 50C-1839332
Pagine 4 TURMD; 2025-R6663

impreso 2l 27 de Noviemnbre de 2025 a las 10:26:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bene validez sin la firma del registrader en la ullirms pagineg

FIN DE ESTE DDCUMENTD
El intarasada deba comunicar al ragstrador cualguiar 18118 o emcr e el reagisto oe s documenios
LSLUARID: Reatsch

TURMO: 2025-B6E834 FECHA: E7-11-2025
E}:PEDIL{‘I EM; EUGC‘TP-

L
el mE SUPERINTENDENCIA
e B D E NOTARIADO
g TRl e T o ~-GIS h i"q E

Lo gur:xr:;m de la fe publica




Fiduciaria Bogoté (s

Bogota D.C., 28 de noviembre ca 2005 p U
Sefinnas - : -~

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE BOGOTA, O.C.
Ciudard ' o

JULIAN GARGIA BUAREZ mayor de edad. denfificads con cedula de cudadania namem 16 754 858 de
ali, actuando en sJ concicidn de Primer Suplants cal Prazicane v Bepraseatants Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA 3.4, sockedad androra de serddos fnandens legalmenle constiluda medianle la 4scilura
piblica rmen fres mil cente sefents v ocho (3178 oiomgade 2l freinte (300 de septiembre da il
novecanios mavan’s v uno (1991) ans 3 Mataria Cnce 171} dal Ciroulo bz Bogolg DUC. con domeclio
principal en fa misma ciudad, ¥ perrizo de fanclonarrlents conzedido por l2 Sugennlerdenciz Barcaria
Hoy Supenintendencia Financiesal, meciants 12 Resolucdn ndrmerg fres mil sessenios quinge (36130 dl
cualre [£) ée oshubre de mi novesientos roversa ¥ ung J1391), 1odo 2 cugl 52 acredita con e carificasa ds
_’ axistancia y regresantzaian leqal expecids por la Suparintencencia Frendera de Colombia, soriedad mue

4 sy veg golds drica y axclusivemanie como voozra del patrimanio avisnoma FIDEICOMISD LA CABANA
- FIDUBOGOTA - NIT B30.055.897-7, por medio de presente docurmens manifiesto que coadyuvo 2 la
socecad MEMDEBAL 5.8.5, can MIT, BG60.353.473-5 sacizded legalmente consiZuida, 3 fravés de sus
FG.E'IFII'HEEII lanles Lepales o & queras glos cesignan, sressnlar la radicackla e dotunanlos y tramilar gl
7erTisa f2 versas ente '3 SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE BOGOTA, D.C.del prayestn
nmotlliaric BOTANICO que se desarrola en ol inreueble identificada con rmalricula nrnobiiada
nomern S0C-1838332, uhicedo en la Calie Mo, 63 0 § 70-33 de Bogsta, DG

Siendociarp que, con & oborgamiznto del presente documento, ni la Fidaciana, ni 2l Ficgicomi=a sdquierzn
a cabded de conslrucloea, minterventara ¢ porlo dznto na lienen resparsabitded slgung sobre el deszrrdlo
dir I peetiores que s vayar a reglizar en virtud dal presente, Ssi msmo 8 deja expresa constanda cue
gl dilviar de i3 docurerdacidn gue se tamie con ocasifén de |z presente cogdwvenciz serd al
Fideicomiterde v que Ios oosios, pastos ¥ hanorenos gue 5e causen en cesamala dz las gestanas con
geazion dal presenta cocumenlo sare de  respansabildad  Ooica ¥ axclusivamenta  cal  {los)
Fideiporritards)=).

Igualmante, mi cosdyuvado queds facultado para fimias formuarics, sponar v retirar dosumerdos, cumclin
con las requerimisntos, recibir nofificeconss. fesisdr, rnunciar, susiiuc reasumir ¥ disponer de los acios

GUe e gmilan cenlro cal lramie. Asimisme, gocra edeanlar v camglelar 0% aciss complamentaros g
Q inhereries & @ saliciud hesta su resqlucan fefinitive sate la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
DE BOGOTA, 0.C.

Cordialrmente, i

Lo S

o

JULIAN b.ﬁﬂﬂlﬁ. SUAREZ . __ Mg

G, 16,794,858 de Cali ]

Resresenlants Legal FIDUCIARIA BOGOTA B4 NIT. 80042 53857

Azluanca camas vocera cal Patimonio &atdnomo denominads FIDEICOMISO LA CABANA -

FIDUBOGOTA FIDUBOGOTA NIT 8300558977
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de Comercla Camary de Cobarola g Bagobl

Sade Wiztual
CERTIFICADD DE THESCETECIOH CE DOCOMERTIE

Facha Expedioitm: 4 de oovienore de 2023 Hora: OB:1B8:2B
Rzzlie Hoe. AZISEEZ345
Yalee: $ 01,600

MONTED TE VERIFICACTOK B2ZGE234TOESDA

Verifique el comienido ¥ conflabillidad @@ este cactiliicade,. ing e |
waw . seh . ckyg . esdourtificadossleckzonican y digita el raspective océdigo, pars ooe visoalice la
inmgen geoszads al porsnio de se expedicién, LA verifficaciéo se pueds realizor de mEneEd
alimitsdn, corante G0 dias oalendaris oontados o partiyr de la fecha de oy axpedizidn.

CONM FUNDAMENTO EM LA MATRICULA B INSCRIFCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRD MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCICO CERTIFICH:

HOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Fazén sccial: FIODUCIARIR BOGOTR 3.4,
Sigla: FIDUBOGOTH S.4.

Nit: 20014238% 7

Domicilio princival: Bogotd D.O.

MATRICULR
Mateicala e, 04722040
Feocha de matriculas: 2 de oectubre da 18997
Titime afic rengvads: 2025
Fecha de rencvacidn: 20 de marzo de 2025
Grupe -WILE: Gruopa I. HIIF Plesas.
UBICACION
Zireccion del domiecilie princlzal: o1l 7 27 - 37 BPigo 2
Municipia: Bogotd DoC,
Correa electrinico: pnotificacionesjudicislesffidehagota. com
Te ! é&fano comersial o BOLI4BE400
Telgfono comercial 2@ BULIZ20EDZ
Taléfann comarcial 3 e reportd.
Direosion paca netificacisn “udicial! Cil 87 £ 7 = 37 Piso 3
Muniginio: Bogotd Do,
Corredq electrénico re pert £ £ eaeiding
natificacicnesjudicialesRiidubogota. con
Teléfono zara notificacidn 1: BUIZARLL00
Teléfans para notificacidn 23 BULAZZNEDZ
Telefono pars notificacidn 3: Mo repartd,
La BT ST 'Ql;r'i-:j*i:.'_: [ avtorizgs poara rocibar nobkifacacianos

perszonales & travas de corrpen slectodnica; de conformidad con 1o
A

pstablevide en los-ackicelos 23] del Cdhdlgo Ganeral del Pracesss ¥ &)
del Cédige de- Procedimiento Administrative v de Lo Conkepcioso

EXglae 1 de 19



“‘m Camdsa o Codabela de SoeoLd

Soda Wirtudl
CERTINIZADSG OE IHSCRIPCION DE DOCOHEETSE

Facha Eppadicidad 4 da novianbres de 2925 Hora: 9BLE: 28
Baeihe He. ABIZEE£Z234%
Wala=: & 1L,eCd

COOTHD DE VERIFICACTON B2SE£I34Tasion

Varlfigss el contanido v confiabilidad cs sapte cerslificade, ingsesanda a
wed el oarg . cefearciflcadosalestronlans ¥ digite el respootivo obtdige, para que Tispslioe la
zda =l Lo da owu sepeedicids. Lo verifloacliéo se pusds roalizar de manors
:I;I_‘I;r. I;u.:l.lI durante 40 disn calsndaric ccobadsza a ]:l.tl::.:.' da la I'.'il':h.l G so eEpedicidn,

Administrativa.

REFORMAZ ESFECIALES

Eor Escritura Poblice Wa. 1917 da la Netariz 01 de Beogotd LLC., dal
12 de marzo e 2002, inzcrlita el 14 de marzeo de 2002 bajo @l noamaro
Bilagsd dsl libro I¥, la& sogiedsd de la referesncis campid su nombro
de: FTIDUCIARIA BOSOTA & A, por el de: PFIDUCIERIA BOGOTA 5 A pero
podrd uzar la sigla TICGUBDGOTE S. &,

Por EBEscritura Paolica Wo. 3481 del 25 da Funizs de 2007 de la Hokéria
01 de ‘Bogota D.C., iescrita el 28 de junic ce 2007 bajo 2l numaro
1142348 dal  linrs TH, la zaciedad de 1z referencis absorbe moedianle
fusibdn a La sociedad FIDDCIARIA DEL COMERSIO S.A., la cual sa
dlgsuelve zin liguidarse,

ORDENES DE AUTCRIDAD COMPETENTE

Mediantce Oficio Mo, B30 del 21 de Jdunio de 2021, el Juegado 1 Clivi
del Circuito Oral Ee Barrangnilla [Atlénticol, 4inscrito. el 13 de
Julia de 2021 con el Ho. TN EnaThs el libre WIIT, ordend la
inseripeldén de 1l demanda en la sociedad de la relferancla dentro del
srocess werbal Mo, 0B001-31-53-001-2021-00005-00 .de Luzs Fernands
Trianda Mwila S0, 2.23L.E6% w otros, TContra: GROPD ANDIND MERIN
VALEWZIA CONSTRUCCIONES S.oA. — GRAME ZOMSTRUCCIONES 5.5, FTROCIARLA
BOGOTR S5.R,, FTIMICIARTA BOGOTR B.A. como wocera del patrimonio
auténoms  dencmicads FIDEICOMISR CORCEGA - FIDUBOCGOTA, FLDUCIERZA
BOGOTE S.h. Coms YOI T A cle L patrximonis autdnoms denominads
FIDEIDOELISD CORBCEGR MEJORAS - FIDDROGOTA, GRAME MARTH ARDLLA ¥ CIA,
o 0 e

Modianla RAuco Sin Hom odel 23 ds zgoste de 2021, el Suzgads 3 Sivil
Munieipal de frmeniz (ODoindisd, inscrita el 20 de Septismbicae de FOE1
oon el Hao. 991917724 del libra 7T, wedend la Insaripeidn de la
deémands en  la sceciedad de 1z referancia genlza del proceso Moo

E3-00L-20-03-003-202]1 -00262-20.

Madiante ©Cficio ¥Wo, QOIE=33 d=l 11 de wnere de 20253, el Juzgadao 27
Civil gSel Cireuito de Bogota D.0., ansarito el 16 de Febhrero de 2023

PAgina 2 de 14
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Sede Yircual
CERITIFICALDO DE IHECHIBCIGK DE SOCUMNIOs

recha Expaciziédn: 4 de nevienhre de Z0Z5 Eora: 0811832
Reoibor Ko,  REZSEL2IAT
Valor: a 11,300

SODIGO OE VERIFICACION BEGEE2ILTLEILE

Vorlfigua ol conbunids y confiabilidad de sate certifioeds, ingrasands a
W el i . Eefearlilicadoanlesiranicor y digite el respectiwvs oddigo, para que visuallse la
Loagen Junersda el muosnts ce aw sxpadicidn, La werificaclén =8 poode Teallirat di nocazae
iliwitads, durants ©3 cism galardaric gemsados 3 partir oo la Fachs e 80 aspediceiés.

con el Mg, DOZG331Z del likbro YIII, ordend la dnscriccldan de la
demanda en la scciedad de la referencla, dantco del proceso verbal
Mo. LLCO2I310302720220014%00, de Carlos Severo Espinel Jiménesz .0
17.183.183, contra FIDUCIARIA BOGOTR SA NIT. BOO.142_3B3-7,

TERMING DE DURACION

Lz pergona Jusidics ne sg encuoenctra disuelta v osu duracidn o5 hastz el
4 de antobre de P001,

CBEJETD SOCIAL

L2 =#ociedad tiane por cbjeto exclusivo la realizacidn de todas las
cperacicnes. ¥ actividades oue la lay  Le mermita 2 las sooieduodes
fidugiarizs, en especial @l titulo NI del libhea IV del Codigo de
Comercia, La Tey 45 de 1923, la Ley 45 de 1990, ol Estatute Organics

el btistkora Fioangierc [Decrata 63 dz 1933 3 demés normas
concordanles Y complementarias, ¥ an  gensrsl  todas  agusllas
cparacianes ¥ actividades ogu la ‘ley autorice reslizar a las

socisdades fiduclarias, 5in perjuicio de la generalidad ds su enjeta,
la Bsocledad estard particoclarmente auterisads para: 1. Celebrar tods
clase de contratos de fiducls mercantil v encargo fiduciaric. 2.
Terer la <alidad de fideclaric, segion lo dispuesto en el Ariticals
L2E6 del Cé&digo de Comercic. 3. Celabrar encargos flduciarios gua
Lergan wor chbieto la roalleacidn de inversicnes, la adminizstracisn de
bienesd ¢ la ejecucidn de actividades relaclanadas won el ctorgamiznota
= Jarantlas ST terceras para aswvourar sl cumplimients ds
axligacignes, la administraelién o wvigllancia de los bienses schre las
gque recaigan las garantias ¥y Ia realizacidn de las mismas, con
susecion a4 laag restricclopes que la ley estzblece. 4. Obhrar soma
dgenta de transferencid v registro de wvalorez., 5., Obrar  coms
rapresentante de Ienedordss de bonss o de titulas: &, Qorar, oan los
Casns  Bnogue =ea procedants @i acragle a la ley, cemo alndica,
curadsr de plenes o ‘comd depositaric de sumas consignadas. en
cualguier Juzgado, por orden de auseridad Judicial competente o pars

determinacion de lzs perscnas gue  tengan facultad  legal para
designorclas cen tal Zin. 7. Presbar servicios de azescria filnancisra.
& Exiliic ponos actuands gor cusnta de gna  fiducia marecantil

cansbisuvida zor an opumero plaral de secisdadss, de conformidad can la
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E-dcnrmmh
a Caard du Sunarsio de agots

Gude Tirbos]
CERTIFICANG D THACRIPOION DE DOCUMENT oS

Foohia Eipadlsidn: 4 de nevienbes ds 2025 Hors: 0H;1B:ZB
Awcike oy RB2NGEZUT
Valar: § 1L, ECD

CALIS0 LE VERIFICASICN B2564714TDE50A

Varifiguo el contmnida y contasbilidad fa aete rertificado, ingeesands a
W ool afy . fefzertificadaneleckronicas o digite el respoctive stdige, paca qus wvizualize ia
imagan geoiarade al momento de su expedicidn. Lo veriflesciin am Duscs TeRlizar g nacoza
ilirditada, durante 60 diis calendasia conksdan s partis de 1s Facha de ga expodichiis.
dispuesto en’ el &rbiculs 3 de’ Teercesc 1028 de 1830 v demés basmas
gue lo adicionen o sedifigquon, sin perjuicic de Loz prevists en los

Artioulgs L oy 2. IBIDEM. Igualments, L3 fociecdad poded emitilr banos
poxr  cuantii de oy B mAs pmpragas, sSlempre ¥ cuanso wn
gztablecimiante de  orédilo se ceonstizuya e svalisza o aeudors
salidario del  empréstile ¥ ze senfiera & la zocoedad &
adminiztraclén de 1 cmisién. 9. Administrar foodes de pensianes oe
jeblilaclin, fondos corunes ordinsrios v fondos comuanss especlales, en

Lops Lésmdnas . y gondizsicnes establecidss en la ley. 10, Delzhrar
conktratos de administracidn  fiduclarie de A partera y ds  las
acreanciazs d= lasz centlidades Lidaneiaras gue han =ide oojete de toma
de pogeslién para Llzvidacion, Pars el desarrolls Zel schjetd szcial La
aoiedad  podrd  celebrar y ejecuzar en general tados los AcTos o
oontratas araparaloeiag, complenentarics o aooszorios q]]n He
selacionen gan ol obleto socisl detsrminsdo en el presspte articule,

CAPITAL

* EnPITAL AITORIZALE
waloy P ol N 1 R R e B ol o R |
Mo, e Ao iohos P A0, 000G, Q. ad
Valor nominal ol 000, 00

* CA2TTAIL, SUSCRITO *
Valor SEE.5A5, 349,000, 00
Ma. de acolones podd, SRR 349, 00
Valor nominal 81000, 00

Walne 528,583, 343,000, 00
Mo e accd anes 2B 5ER, 534800

WA LS nomrtg ] R 1

HCMERAMIENTOS

SROAMO DE ADMINISTRACION

Fagdos 1 &3 14



0n
010

8§88

mang
Comercla
Bogola

Clriaza tda Carscibin

Suda Wiflual

dm Mooabs

CERTIFICAOD DE THESCRIFOION OF DOCTMENTOS

Facha Expsdicién: & de novienbres do 2028 Hora: 08:18:23

FEZIEEREIAT
5 11,800

Racihz Hec
Talox

CICT30 DE VERIFICACESE BISEEZI4ToEuca

Varifique vl contenido ¥ confiabilidad de me:s cactifiosds, ingresando a

www. ach, ooy, oodoertifioadesalaciEenican 4 digite ml respsctivo cbdigo, para soe visvalics L

ipagen generada 3l povento de se sxpedicign, Lo verificacids a9 pudds Zwelizar da nanscs

ilimitada, chcacts 60 dias cslsndatia oontados a partir de la Secha ds su sxpedicisn

FEINCIPALES
CRRGD

Frimear
Adgunde Renglson

Aéenglan

Tarcar Renglon
Cwarto REenglon

duints Eenglan

SUELENTES
CARGD

Primers Renglon
Spounds Benglos
Terger Renglon

Cuarte Renglen

Cuinkbe Ranglen

For hAcka Mo, 78
Inscita en esza
3275745 del
PRIMCIERLES

N LR

Sequnds Ronglon

Eorz Bota Kix, o7
ihacrlita w=n
03275509

- |

PRINCIFALES
CARED

Libro IX,

del Litro IX;

JUKTRE DIRECTIVA

KIMBERE

serran salazar Tasbro
Cezar Eueclides
Castallanns Tahan

Jaime Eduardso Fuiz
Zilana

Jorda Andrss  Obregon
Santodomingo

Sergic Ivan Sardaval
Cadzng

HCMBRE

Marcela Willegas Conde
fAndrgs Vasguez Restrepn

Osoar Bizards Bernal
Suincera
Juasn  Camlls Maldoosds
duiraga

Monlza Lordofio Arango

asril

del 25
CAmEra

da
des

e 2080,
Comsecio el L3
se fdas i-:::r:r_"n a1

MOMERE

C2sar Zuclides
Castel Lanss Pabon

cddal 21 de marzo de 2025,
Cérara. da Tomernio &2 15

& desicnd a:

HCHBEE

FAagins 5 om 1§

IDENTTIFICACTON

L. He. 75142213
C.EL Nzl BAI1Z55®
C.0, Mo, 13327081
oMy BT21778
CoZ. Moo 500758458

TLEXNTIFLCACION

D0, WHa. 30398777
2.2, Mo, 71695255
240, Ko, 7B509%7hH
D.E Koo B0Y27gse
C.C. W, 334TEZEN

de Lzzmblea de Accliariscan
de dulis de 2025 ocon el Ma.

ICEKTTRIZACION

C.C. Ha.

e Amamsles

e jullo g 2025

TEERTTF I CACTON

BBLS53591

LZ0n

]

&

de Aocionistas;

Ko,



Dimars de CowkcEelc de Bogatd

Gedr Wirktnal

CEFTIFICAOD OX IHSCRIFPCION OE DOCDMENTOS

Fucha EMpadicidn: f da neviasbra da 3025 Hors!
Faeiba He, ARBEZSEEZ34T
dalazc 3 1i;e0D

CL01c0 DE VERIFICACIOHM BISEEZI4TOESDA

DB:1EB:ZE

Wazlfigoa el conbanids ¢ confiabilidad de eete csctificads, ingzesancdas a
Awe . ook org.cefcerLificadasmleckronizoa ¢ digite sl ceapective cedigo, pasm que wimucalice la
izagqun gmnerads sl porsnto de au expedicaén, La verificeacitn ae pueds realizar de manera
ilimitads, durante &0 diarp aplandarin gonkados 8 partir de la fecha d0 50 axpedicidn.

rimer Eenglon German SYalazar Castro Cib. He. TI9142213

Tercear Eenglon T8 Lo Edugardn FRuiz C.C, Ma. 1932ToR1
Llane

Cuarte Renglon Jorge Andres  Ooreacn Cul Mo BT21TTA
Santedomingo

fJuinto Renglom Zergio Iwvan SHandowval .00 Ma. 20075658
Cad=na

SUELENTES

ChARG HOMBRE IDENTIFICACION

Brimer Benglos Marcela Villegas Conds CaEe o FUFIETTT

segunds Renglon Andres Yasguez BKestrenc ey Mas TLEEISEST

Tarcer Renglon Oscar Bizardz 3Zernal Cul, Ma. TARGRATE
Duintera

Cuartzs Henglon Juan Camile Maldoeadso C.C. Moo BOT727434
Duircoa

Ouinta Renglon Mohica Londoho Arango C.T, Ho. 3DETEZIS

REVISORES FISCALES

Rocdaniatas,
2075 eon =l Wao.

For &cta Ko, 77 del 21 de marzeo de 2023, de bzarklez de
ingcrita en ests Camara de Comersin el L3 de agosta de
O32568%]1 dal Lizro TX, &se des-giad a:

CRRELE0 HCMBES TDEMTIFISAC TSN
Bavi=zar Fisoal EPHE 5.8.5. N.1.T. Ho.
Parzona

cutigdisa

Par [ococumanto Privados del 13 de aghsto de 2026,

Pag:na & de 14
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“‘m Carurs cde Ceprmercio os Moot s

Sela Vipcael
CERTIFICADG OE INSCRIPCIOHN CE COCUMERTOS

Facha Expadiclan: 4 de névierbzwe de 2025 Hora: OR;1H;2H
Reziba Ba. ANZzHAR LGS
Yalned & W1, R

COOIGE OF VERTFICACION RESEG2I4706500

Warifigan al ooptenide y conflabllidad do este serbificads, ingzssscdo =
wew, ook oarg. oafoertifiosdoselectroriend ¥ dighite wl reapsctive cidigo, paca qua wisuslios la
imagen penerada al momoento Jdo So eapedizidan. La wesificacidn me pusds realizar do maneTa
1iimitadn, duronte 60 dias calusdaric contadoe & pastis de 1s fachs dos ro expodicién.

INECIZTa en earta Camars de Jomerels el 13 de agosts da 2025 con el Koo
032868%2 del Libra IX, se designd al

CARGO HOMBEE IDENTIFTCASTON
Feviscr Flacal Andres Felipe Scgamosc T MWo. 101423E8ST T.P.
Prinaipal Monray Mol ERIAGE-T
Revissr  Fiscal Adrisna Hoels Clavija e Wo, 33003172 T.P.
Suplente Cusska s, 1l5083-T

PODERES

For " Escelfurca Piblica Ho. 37 de lz Wotaria &5 de Bogastd L0, del 22
det agosbe de 2013, Inscrita el L& de septierbre de 2019 bajc el
registro Mo DOC42236 Zel libro W, comparscid Buenavensura Oscorio
Martinzz, idenciiicado con eédula de cludadania Fo, 2,364,994 en =2y
calidad de repressentante legal de la sociedad de la referencia, por
madio de l& presante Escriburae Poblica, confiere poder generzl z
Andres  Hogoera Ricaurbe; identificade con cédula de civndadania rdmarn
97,303,834 de Bogota, a fin de gue on nombra vy representacidn de la
sociedad e la reterencis; Firme los etrosis, aclaracicneEs v

J
modificaciznes gue deban reslizarse a los contrates fiducdarios gue
celebre - sociadad fiduciaria. Suscriba cesiones de  mosicidr

cantrastwal de rCiducisxioc en caso de pressolerse. Se Hotifigue y
gcapte las cesionea de posicidn cantraciusl de Fideicomitentas ywio
benaficiarics. Dborgue poderss cspooiaoles para  esoriturar  las
unldadas resullartes de losg proyeckos inmobkilisrics, en los cuales
Fiduclaria Bodatd 2. A, 5o wicera de lds fideicomiscs, incluids la
Faculbas s realizar la declaracidén jursmentada que regula =l
rrbiculs 53 de la Loy 19<3 de 2018, zespecfio de los pracios o valores
dee los anmuebles gque determine 21 PLIDEICOMITENTE respective. Suscriba
ascrituras pablicas de constitucidon de hipotecs por parte de _os
Fatrimonias  Rulbinorcs  asministradss por Fiduociarl Bogazda 5.4, &
Faver  @e Erbidades Sinarcieras wigiladas wor  l1a Superintendencis
Finapcisra. e igual formpa nDodrsd otorxgar poderes s2specislseas para
carpliz  <an esktas gestidn ¥y aclaraciones a dichas escrituras. Suscorihs
csorituras panlicas de gopstitucidén de Reglamante de Propiedad
Harizantal por paite ds los Fatzimonios Aubsnomos administrados por
Fiduciaria Elals fetat S.A, Je digual ferma podrd ctorgar poderes
espECiales para cumplir con 2578 gestion v aclaracignes o

Pagirin T e 16



de Comencio Canacd e Carecnia de Tngabd

SR W ThA
CERTIFIZALD JE IKSIRIPCION DE COCUMEKTIS

Fochs Expedicitc: 4 4o coviambre de 2025 Hora: CFE:15:3&5
Raolhs d4. AHIIEEZ34T
Yalize: 9% i1; EAC

CURTES DE VERIFIZACION B25G623470E50R

VTerifique &l oconcenddo vy conflabllidad de ests certificads, Lngresance a
v 0ol ooy, ausonrtiflioadoselectrondcos ¥ digice el respectlve Sddlgo, pakds Gue visdalics la
ipagen gensrads al momente do sy edpodiclin. Li weriflescldn e poads feslirar de mensca
ilipitada, Safambe 60 dias calendasis contados & pastic da ls fecha ds s sxoedicear.

modificaciones = dichazs escrituras. Juscriba escrlturas piblicaes do
divizidén mwaterizl, e=ngleoce, Zfessehglobe, sedragacidn, constitucion da
sarvidonbre, cancelac.dn de servidurbre, constituclén de vrrhanlzaclén
e los Patrimooies dutinomos administcradoss per Piduciaria Scgoti 5.A.
De dgual forma podrid ctorgar poderes ezpaciales para curmplir ocon este
gestidn, guscrins laz aeclarasioness o mwosificacianzs a =idhas
escriloras, Suscribs los pagsrés wWo solicitud ds  desembolso,
gerivadss  de log credizos ctorgedss a los Zideicomisss gque administre
ia FIDIFZIARIA, Emita las Caertificacionas de la ealidad fe

PIGEICOMITENTES, o las gue 2e regoierat en ejecucidn de los conitratos
fiducizrios o suscriba Coadyuvansias a favor de Entldadsas Pabllees o
Privadas. OCbproue. las escriburas. poblicas de bransferencia de las
uritdades rosultanktes de los prooyectos  iomgbiliaries, dncluida la
ftacuitada ¢l rpeallzar lza declaracliin juramantadsa gos peguia al
ArLilciula 53 = la Ley Z943 e Z0TE:, rospecto - de lox precios o valores
de  Los inmoebles que determine el FIDEICCHMITENTE respectlvo. Suscoiba
laz respuestaa & los Derschas Ge pellcidn, respuestas a guejas,
tutalas, wsalicitudas d& Entes de Jeontrel zresentadas a Eidasiaria
Bogata  HoR,.  Busariba las pomunicacionses relacicnadas con impusstos,
Aperzuras y novedades de owusntss de Fiduciaria Bogotd S5.A. gomo
vooers e los Patrimonios BRutdonomos gue  adminiscra, Suscripa las
Certificacionges relacignadas con Provectos de viwvienda de Interés
Gocial Wiz a favor de lops fideicomitentes. Pardgrafa: BT apodorado no
opodrad sustituir el preseabe soder v no Lendesd deracho a remuneraciin
diferente & la estsblscida como empleado de BIDUCIARL BOEOTA SR, E]
presenbe poder  berminard avtomdticamente por las causas legales o a3l
el apodorado deda de ser emsleado de FIDUCIARIA BOGOLA SA.

REFORMAE DE ESTATUTOS

ESTATTITOS
ESCRITURAS HC. FECH=2 HNOTARIL INSCRIPCIOK
317E A0=TIK=1.39] 11 SOGE0TA d-¥-1,802 — 351,396
198 2;—' -1. 983 11 STAFE BTAH 2f— I-1.003 - 353,668
2587 2T-IX-1.933 11 STEFE BTh B— ¥=1,5%93 — 422, T1p
FHSR LUg=X==1,9%0 11 STAFE BTA BI=RE-1:888 = A5l 134

Lz estatuzos de lz sociedad han zids =elformardos asi;

ZOZUMENTO THACRIDPOIOY

Pacina 1l d= 19




de Comancio Canara dgo Comercio do Dogots

Beda Wirktual
CERIIFICARO [E IRBCRIPCION DE DOCIMENIOR

Fecha Eapsdiglim: 4 de noviepbroe de F035 Hoza: DF;15:28
Roclbd Koo AEZSSEZIET
Walows 3 11,538

COOIGD DE WERIFICACIDN BZSEER34TDESOR

Tarifioos al coantanidn y gonfiandlidsd de sstes osrtificada, ingrossnda a
e, oab, org. oo cerblficedesoleotronicos ¥ diglte el eespectlive oidige, para que wisealloe la
ivagen generada ol wopeacle de su edpedlaidn. La vesificacldn se puads realizac de macssza
Llimitada, durente €0 diss calecdaric contados & pastic de le fscks ds ro sxpsdicien,

E. E. Mo, QOO135T Zel 30 de Ga704124  da 17 de mevienbre

gaptiambrs e 10999 da ' la Motarcia da 15989 del Librs [¥

ol e Bogoba Do,

2. PF. Ha. 02002001 gl 30 de agosto 20744634 d=1 13 d= zegtiembrs
da 2000 de la Hotaria &1 de Begoti de 2000 del Libro IX

3. F. ¥o, DOBICLY del 12 de marezo J031z844 del 14 de marzn cda
e A00F  do la Motaria 1 de BHogeta 2002 del Libro IX

3. P. do. 0801367 del 5 de.abzil J0%855%8 del 12 dae aboil da
de 2005 de la Motaria 1| de Bogatd 005 del Tibrao IX

g. P. MNHe. GEGLT33 del 5 de: abril OLOEO928 del 20 de abroil da
cle Z006B  de: la Hotacia 1 de Bogota 20Ce del Libro IX
B2,
.o P No, QOGOA03  dwl 3 de snero Q2101924 del 5 ds= aners s
ce . 2007 do la Hotaria 1 de Bogota 2007 del Libro IX
I bl
2. F. Mo, 0003481 del 25 de junin 01714913449 dal 2% de Junic de
de 2007 e la Hgtarla 1 de Bogotd 2087 d=l Libro IX
o Ba HO, - 314 del 30 de snero ds HL2TeRsT del § de febrero de
09 ge la FWeokaris 1 de Bogota 200% del Libro IX

F. Mo 1677 del 17 de abril de JI2841%5F del 4 de maya de 2009

&

b}

2008 de ls kotaris 1 de Bogotia d=al Likreo IX

i B .1

EL OB.. Mol 2354 del LT de dunio cde 21414£39 del 1465 de septicmbze
2010 de l= Kotaria I de Bogatd fla Z010 ¢l Tibrn TH

= E. Hovo 4&84% o=l 9 4 noviambire D1a39150  del 13 e fovicmboo
e 2019 do la Hotoria 1 de Bogota da 010 dal Libro IX

Dok

;. P, We, TH45 wel TR dé oabroal de D795 %E de A0 de mayo dae
2011 e la Wotaria 1 de Bogota 2011 del Libro IX

D.C,

Aota Mo. 56 del 2B de f=bhrero de DIT40036 4del 18 He Junio de
2013 de la psambhlea de Accionistas 2013 del Ldbro 1X

Z. P+ ¥o. 0433 del 27 da marzo o D197 0L. del. F de cabril de
2012 da la Hotaria 95 de Boogotd 2013 del Libro IX

B e

E. 2. Kko. 069 del 1 de marzo da D2Z1B700 cml 25 de ajgril de

Fagira -5 £o 14




Comercio Chnara o Corcreta de Sogotd

SEEE VWirtdal
CERTTFIZALD DE TRBZRIFCION CE COIUHERTOAE

Fachs DIxpadicidc: 4 de oovianbze de 2025 Aora: OF;18;33
Eapiarn Mo P el Tt
Ymlar: 5 11, KO

COCIGD OFE VERIFTCAITON BIRGE23470G50R

Vacitique sl oentenicde y confinbilidad de este cortificads, Lngresancs a
w0l ergoandoortifioadoselecteenicoa v digite el respectlyve s2dblge, paka que vizualicze la
Lmagen Jubarados 4l podesatc de gu edgediciin. L werificecldn me poscs reslizar os nanssa
iliziteda, cazamts B0 diam cslandazia aontsdon s partsis e Is Faoha de pa expediclin.

2017 g la Hobariz 55 de Bogotd 20%7 del Libro I1X

Frag,

E. P. Wo. G306 del 2 de marzo de J2533%B6£5 del 3 de: marzo d=
2020 de la MHotariz &5 de Boogata 2020 del Lihrs IX

SITUACION DE CONTROL Y¥/0 GRUPD EMPRESARIAL

Par Docemento  Fraivads del 21 ze eners de 1539 , dinscrite el 22 de
enaro e 193D Eagjo el npumere Q0%555L]1 del lipro IR, comanices la
zsociedad matriz:

- CROPC ANMAL BCCIOKES ¥ WALDREE 5 A

Domicil T Bogabtd D0,

Praaugpuesta: Ho z2pobts

i s& NAa |‘:l.'.-.‘".t*_-:_|lit.*.-:'i:‘:- una sltuacion de conbrod can 12 sociadaa da &

ralpran;la.

Por Dofumento Priwvads del 21 de s2nero de 2019 de Empresaric, insczito
el 31 de enero de 2913 khajo el nimerc 32413547 del Iibro IR, oomanica
la persona natural matriz:

— Luis Tarles Sarmisnbs Bnguls

Comicilio: Bogata LT,

brazupueste: Humeral 2 Axticuls 2tl del Cidigo de Cemercio

QJua s ha configurade una situscion de grups empresarial ccn la
zociedad de ls refereancia.

Facha de oonfiguracidn de ls situacién de grupo empresarial @
2018=12=-31

2 aclara el grupo empresarial, dnscrice el 31 de= eners de 2013 kaja
el Mo, ES1B5AT gl libro TE: on el sentido de indicar gua la pecssood

naTuzal Tis  Carles Sarmisnts anguals imatriz), sonfiigurd grups
empresarial oon las sigulentes socisdadss: ADMINEZOCICE 2. A.25.3
TaxXalR &.&.; SECURCS ALFA 5.&.: SEGURGS DE VIDLA ATPA 5.5, KEGOCICE ¥
BIENEE §.2.5.) THYERS 1OMES  YIYTA HERMOSS 3.8,3.: INVERSDCOVIER 5.2,
ORGRNIEACION LUIS CARLGS SABMIENTO ANGULG LIMITADA: IMVERPROGRESD
A AL LCsA ¥ SZA, B, EW &, GESTORA ADMINEGOCIOS g ClA. 3. EN T
LAIIs CARLOE  SABMIENTD AWGILD &, ClA. LTLR. GRUPD AVAL ACCIONEES
YALIREER .H.M: IHRTCCMERSOLRTOE 5.4.7 ZIHPRCICO S.A.0  B05380L 3.8
BMINVERSIGHES. S.A.; SOCIKES S5.8.; BEL ZUQUE S.A.; ACTIUNIDOE S.8.0%
BLANTANO 5.4, ACTIVOS TESALIA S.A.5.) BENDIFIK S.R.; SIEMES Y

[
a

s
-
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de Comercia camaro de Tenerolo do Bagobd

Scde Wletual

CERTIFTCADD DE THSCRIFCTEH CE COIUHERTOS

Facha Expadicidn: 4 e povierbze de 2025 Hoows; OH;10; 30
Beolhg Mo, PR2LGERFIT
Valertr B 11, 60C

CODIGD O VERIFICACION D2fi6&d54Tnsina

Veurifiqus el cootemids y comfimbilided ce sets cactificade,. ingresasdo a
wew.zch. oog. eofoectidicadonsleacksonican y digite sl cespactive cédigs, para cuos viauslics Lls
inNaTen OQHOSCACdE Al momante dn B ul.]:nd:.l::.ﬁ:. La vearifiaeacisn as Fusies realizear de maners
ilimitada, corankte 60 diam aslandarin asnkadaa m parkir da la ®acha de en sxpedicidn

COMERC I 5.4,y ESARDIHCS S A.r SADIMEN 5.A.p CCDENEZICIOS S.h.p
PETREAS S.&A.35.¢ INVERSIONE ESCCRILAE. S A.; POPUOLAR SECURITIES E.&. ¢
VIGIA S.A,; TELESTUDIO S5.A.; CORPORADICH PUBLICITARIE [DE COLOMAIL
- ¢ COMSTEUCCIONES PLARIFICADRE &S i, r BARHADD COMERCIRL AV VILLAS
A.; A TODA HORAR S.5 - ATH; BANCO LE BCGOTA S.A.; TIDUCIARIA BOGCTA
JA. - TIDUBCGOTA; MTGALINER S.A; AVAL SCLUCIONES DIGITALES 5.4,
ALMARCENES GENERALES DE DEFOSITD ALMAVIVA S.B.; RLMAVIVA GLOBAL CARSED
AL RTMRNVTYRA EOMA FRANIA 5.5.: SOCUIEDADL ADMIWISTRADCRA LE FoDOS DE
PEMEIONES ¥ CESANTIRG FORVEMIR S.h.; APORTES EW LINEA S5.R.; BRNCC DE
DCCTOENTE “&.n.; FIDODCTARTA TE CQCCIDENTE S.a.p VENTRES ¥ SHBVICIOE
ALy BANCD BPOZULAR 5.4, FIDODCIARIA EOPOLAR 5. A.: INCA SRUEEAIE -
IMCA 2.A.; ALPOPITLAR S5.A.: ALPOPULAR CARED S.A.5.: CORPORACZOHN
SIHANCIERA COLOMEIARDL E.L_ ¢ FIONDCIARIE COREFICOLOMBIARMA 5.A.; LEMASIHG
CORZICOLOMBLANA 5. 4. - COMBRHIA DF FIKRNCIEMIEKTC; TR3A 02 BOLSR 5 R
SCCOIZLAD COMISIOMISTRE DE BOLAR; THDOSTRIAS SHNER 8. AL TEJTDAS
SINTRTICZGS DBE COLOMSIA  S.pk. = TESICDOL; SROMOTORA ¥ COMERCIALIZADORA
TAORTSTICKR SANTAMARR G.H.¢ COLOMBIANA LE LICITACZTOMNES ¥ COMCESTCERES
5.A.5.; FLANTRZIONES YUKIFALMA DE IO5 LLANDIE S.A.r PROYECTOS DE
INGEMIERTA ¥ DESABROLLD 5.&.5. = PROLKOZSA S5.5.5; CEC GAS EOLDING
S.8,8.; CPC ERIVATE EQUITY HOLDINEE 5.8.5.p CONCESIOWARIA WIAL DEL
PRCIFICD  E,A,5.; COMCESIONARIAE NUEWA WIA AL MAR S.A.5.: VALORE 5. 4.
AERO BANTA HELEMA S.4.5.F FPLANTACIOMEZE SaNTA RITA S AR.5. HEVEA O
LCS LLARMGE S_A.8; TAER 20 IKVERSIOHNER &S.h. F.- i IEVER  IHVERSTOHES
S.R.85.7 AGREO CASUKL SR E.p ESTUDIDS ¥ PROYECTOS DEL EOL 5.&.E,
CONETRULTORR D[OE IKPRAESTRUCTURE WVIAL EB_ .5, = CONIMVIAL; PEAJES
ELECTRONICOS S.8.487 CONCEEICHARIA PANAMERICANS B.4.7 GLKRCES5I0NARLA
WIAL AWDINA S.&8,.5. 2= COVIANDINA; OONCESIOMERIA YWIAL DEL ORIENTE

e L'

€ l:u'.l L
s

L4y

lIJ LT

=r

SR8, - CEMNIDRTERTE S.&.5.; FROYECTGS DE TIFRAERSTRIUCTIRA S.h. =
PIER;: CORERSIONZS COMD S.0h.7 GORGANT -"".f‘.'.'.TI.'“'l PRTOMALEE S_R.; MAVALLE
S.h.0 ESTULIOS PREYECTOE E THVERSIONE DE Lo AMEES F.ler

CONCESTIONARTIA WVIAL TE LS ANRES 5.R0.5. = ﬂD?IhFTEE Sah.5,7 ECTELES
SOTELAR 8.A.; DSENCIAL HOTELES £,A.; COMBARIL HOTZLERL CRRTAGCENAE LE
INDIAE S.k.p CFC EHEERG HOLOING S.A.E.p PROYECTOS Y DESARROLLCS
YIALES DEL PRCOLIFICG S.A.5.; PROVECTOS DE INVERSIHM VIAL DEL PRCITICO
S.A.8.; PROYEDCTCS Y DESAPRCLLOS WIALZS DEL OIIEKTE 5.B.5.: PREYECTCS
DE  IWVERSISK WVIAL DEL ORIENTE S.A.5.; FROYECTCS ¥ DESARROLLOS WIALES
DEL MAR S.A.S.; PROYECTOS DE IMVERSION VIAL OEL MAR 5.A.5.; COMPARTR
M IWNFRERARSTRUCTURE ¥ CESARBOLLS S5.3.%5. - OCOVIDEKSE: GESTORA. EWM
INFRAERSTHROCTLNA ¥ DESASROLTD  5.A.%5,.; PROYECTCS ¥ DEIARBOLLOS VILLEES
AMDINOS S5.A.5.; PROYECTOS L=  INVERSION VIAL ANDING S5.AL5.; CASR
EOTTORTAL EL TIEMEC S.A:r CEEITV S.A.p CIRCULO DE LECTOQRES S.h. 5.4
INTERMEDTO ECITORES 5.A.5.) DRINTER COLCMBIANA S5.A.3.; TEMPORR

Pacins L1 da 24
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Secdr Virkusl
SERTTFICARO DE INECRIBCION DE DOCIMENMIGE

Frcha Eapediolon: 4 do noviensbre de 2025 Hora: 0. 1B:2ZH
Rocibo Ne: ABEREE2IAT

Valegez 3 1L.600
COOIGD OF WEATETOACTSH BEA4E7I4TNEERA

Varifigoe ml cantsnida ¥ canfiabilidad de sste ceartificado, logfesonds &
werd, ezk . arg . cofceckificadeoanleabranians ¥ diglite @l respoctive cddige, pazd gie widcslics la
irager genarada sl monento de au expedicldén. La verlfloaciés se pusds fealizac de maners
LiimiGada, durante &7 dlap calandaris costadss a parkir de la fechs de so sxpsdicien.

b T LEADERSEARCE S.A.8. MESARINES CULTURRLEE L -
ME TRCCTRTIRADC , SO0 S R FADTEZRCIL , COM o =T} J._Il,:.l.!.l:lﬂ:‘:J.f:-.'l B
tsuhardinadas) .

RECURSOS COKTRA LOSE ACTOS DE INSCRIBCION

De ecaonfermidad con lo  establocids aen el Codigeo de Procedimiento
Edminigtrative ¥ de lo Contensiose Asministrativeo v la ley 362 de
AUz, les  ackos administcracives ds registric, guedan =n firme dentzo
de logg dieg {10} diaa habhilss siguientes & la facha ds inscripoidn;
siemprs qus Do sSean ofolebs de  racursos. Para  esbos efroops, 5o
informa que para ls CTamara de Cemercia de Dogobs, los sdbados HG son
diss habiles.

Una YEZ intercuestos loa recurans, las ackaos administrativos
recurridos  zsuedsn en efacts suspenaive, hasta tanbs los mismas sean
resueltza, conforme les Bred 21 articule 73 del Cédigo de
Pracedimiento Rdministrative y de los Contencigso Administratiwva.

A Lo fecha vy hora de expedicidn de =2ate certificads, MO se accusnboa
ED curss minglin recursc.

CLASIFICACION DE RCTIVIDADES ECOMOMICAS - CITU

Aotividad principal Cédigo CITU: aa20
Actividad =secundaria Cbdige ITIL: fd31

TAMANO EMERESARIAL

De comfaormidad  can le previsto en el agrticuleo 22010130201 dal
Decrata 1074 de 2015 yw la Bezoluaecidn 2225 ge 2019 dal DANE ol tamsfio
i la ernpresa 85 Granda

L anterior de acuerdeo & la infarmasidn reparteds por 2l matrisuelado o
inscrito an el formulario RUES:
Tngresas por actividad ordinaria § 3I6.168. 849,115
Betividad eccnémica por la gue percibid msvores ingrescs en el
periods - CTIT ; GE£30

Pagonu 12 == 1d




de Comarcio Chmara do Covcress da Segatd

Suda Viztual
CERTIFITARG TE IMSZRIECION DE DOCOMEMTOS

Tackha BExpedicits: 4 de covaieanors de 202% Horm: OA:18-Z8
feicoan He. ANZSGETIAN
Walory 5 11,009

CETTEE JE VERIFICACIGE BISEEZ34ToE0DA

Veriflgue ol coatesido y confisbilidad cde msse certificado, ingresando a
waW. 2eb . org . cafems tificadosniactrenican ¥ digite el respoctivo cédigo, para gue wisualies ls
i cEn cs Al soode pu eEpediciic. La verificacics ae pusids ceslizar des maners
2limitada, daranks G0 dias calendesis eankades a parkir ds la #sahm ds sy sxpedicldan

INFORMACION COMPLEMENTARTR

Gue, los ‘datcs del empresazipo y/o &1 gstabiecimients de comercls han
sidc pusstos A disposicion de la Eolicia Mazional 2 través de la
comsult:s a la base de dalas del IVES.

Lzs  siguiwntes dates scbre RIT % Plansacidan son  informativos:
Contribuventa inscrito en el rFegisktro RIT de la DCirecclédn ca
Tmpaastos, feche de inscrdpcidn @ B ode abril de 2022, Fecha de anvic
de Informacifén & Planeacion 1 27 de octubre de Z025. %% %W Befar
empreaarle, 81 su ecpresa tiene actives Inferiores a 30.000 SMIMV
una planta de parsonal de menos de 200 trabajadares, ustod ciene
derechs a4 rsecibir un descuento en el pags de las parafiscales de 75%
en &l primgr @fio de constitucidm de =29 emprasza; de 50% en el segundo
anp  vodo 23% en el tercer afo. Ley 580 de 2000 vy Decrato 523 de 2009,
HE:uEI“E ingreaar a WWW.sugersociedades.gov.oco var:e verificar =i sy
prpresa es5td coligaZa 2 remitir essadss Finaaciercs., Evite sanciconsz,

El presente certificads no constitiye permiso de funcicnamients en
cingdn . dasn.

wEwwd AT T Errb b Ak AR AL R AT AL avii A d A ardbhandd e rridh e rr bk wwddh ok g ko ek e

@

ste Cfertirficads refleja la sitescidn duorfidiesa registral de le
gocliedad; A la fecna y hora de sc expedicisin,

flq?iﬁj“il-lﬁﬁﬁ-riiufiiﬁbiib'ii"+"++rr+b'+**"***wfgﬁﬁ?*#vfﬁ*r**ruﬂi

Ezte ocertificads fue geherads electrpdnicamente oo Lirma digita: vy
cuente .con plena wallidez Juridica confoome a la. Ley 5327 .de 1398,

R R e R I S e e T S TRV &
mhmwd b e b v bbb r v v ek rd vk kv ek kT sk r vk by r Ak ke kA w kb kv k Lk owk Rk
A e e e e ke e i e e S e S e e e et R B S T
sdhmwE A bkl A vl A b s ndda v b ava e hard bbb rdaedrh s rehdr sl b bRk
wkdekt b e bbby e wmd i w il vl ywdh At b dw bl b v e bbwdrdbnrddadnddbarndbnddbdradandd
e R R R e e R e e e T R

T o SR o
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Sxde Wleriaal
CERTIFICARO O ITHECRIPIIOK DE DOCIMENIOS

Faetha Exmpudaizidn: 4 de neviembrs de Z025% Hopa: 09:18:28
Reciba o, KEZSSR2IT

ST TR T =T
YRS e Lol

CLOTH) DR WERTEICACTON BISEEZI4TOERDA

Warifigse ml comtenido v confiabilidad du aste cmcrificade, ingrmearnda a
wew, ook, arg, oefertificadodelestranlssa ¥ digite wml cespectawa cédige, pard que viscalicw la

imagen gencrads al mofenlo de ao sxpadicido. La verifioscién se puede realizae dea netmcs
Llimlvada, dusanzs &0 diss calsndsric acnbados a portir de la feches de su sxpsdiciéq,

Ll T B e e e e e T B e R R o o a1 A UL i (]

Firma mecanice <de oenformidad con el Decreta 2150 de 1995 v la
aunprlzacian impartida por 13 SBeperipbencescisa de  Industris v

Camereic, matlants el oficic del 18 de naviembre de 1206,

FERPAAD D YLk CRETANGHD

Bagirs 14 da -£
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Financiera de Colombia
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Cerificado Generado ¢on &l Pin Mo: 15545898113865210

Gersrron al (4 oo noyembra oo 2025 a kas 04:1 821

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En siercicio de las faculladss v, &n sspecial, deg la pravista on ol arlicub 1121258 numeral 10 de| decreto
2585 de 2010, madificado por el arfcudo 3 del decreto 1848 de 2016

CERTIFICA
RAZOMN S0CIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Ay

NIT: 800142383-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comaercial Andnima Da Caracier Privado Entidad sometida al control ¥
vigilancia por pare de la Superintendencia Financlers de Colombia. h

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Publica No 3178 dal30 de ss lfrnbm di 1991 de la Nelaria 11 de
BOGOTA O.C. (COLOMELA). | bajo la derominacicn FIDUCIERIA BOGOTA 5.4,
Resolucion 5.F.C. Mo 0831 dal 19 ds junio de 2007 La Elj:i.-ari"utandenl:ia Financiera de Colombis no -:-I:-jlla:a ]

fusién entre la Fiduciaria Bogoté 5.4 [absorbente) v la Jaii:lunia.*iﬂ del Comercio 5.4, Iahsnrbl::laé. protooalizada
mediante Ezcriiura Foblica No. 3461 del 23 de Junio de 2007 de la Netaria Primera de Hogots 0.

Resolucldn &.F.C. No 1777 del 23 de septembre de 2025 aErueha la esclisicn pardal de Flduclara Boootd 84,
Fiduciaria Popular 5.8, v Fidutiaria de Cooidents 5.4, an bemeficio de AVAL Fiduciaria S.A., en los tarminos
descritos en =l presente acic administrate -

AUTORIZACION DE FUHEIUHAMIEHT_EI.: '.R..'E5:||IJE|I.J!--"- £.8. 3615 del 4 de aciubre de 1981

REPRESENTACION LEGAL: Lacsp&édal:l astard a cargo de un Fresidensts, quien llevard |2 representacidn

legal de la misma. v serd elagido de la forma previsla en estos Estatulos. Este podrd ser reelegida
indefinidaments v tendra {los)suplenieis) que designe la Junta Directiva v quien {es) Io raemplazars {n) en sus
faltas absolutas o temporales, en el orden que determing la misma Jurda, Tario el Presidente de la sooedad
Camn su (s suplente {shserd in) elegide () por la Junta Directiva sara un periodo de un (1} afio corado a partir
d= la facha de =su slepcbn. v podré {n) ser reelagide is) indsfinidaments v ramovida (5] libremente. 51 vancido al
periodn Indicado neide hubleren realizado neevios nombramientos, sequird n} actuando el (fos) anterar (es)
hasia tanto no 58 Raga sl registro dal (les) nuevo (=) funcionaric {5}, E! {los] suplenta (=) del Presidente tendra
[} las mismagainbuciones de aguel cuande se encuentre {n) en el ejerciclo del cargo por ausencla ce aguel,
En los dem@s casos, este (astos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidents. Son atribucivnes del
Prﬁslds;nt'a 0 de qulen haga sus vecss) 3, Hepoasentar Judiclal v extrajudiclaiments a la socledad en tados sus
actosyDCumplir v hacer cumplic las normas estatutarias ¥ las decisiores adopladas por la Asamblea General
de Accioniaias v la Junta Directiva; oo Ejecutar los actoa propios del chjeto de la socieded v difigir s negocios
detasta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualguer aclo o conlralo facionado con |05 negocios seoales
quie No reqguisra previa autorzacién de 2 Junta Directiva; 2. Celebar, con previa autorizacidn de la Asambiea
Gernaral de Accionistas o de la Junta Direciiva, los actos v confratos gua conforme 2 eslos eslalulos o
requieran; § Constltulr apaderades udiciales ¥ exirzludiciales ques a nombre de la sociedad la reprasenian, ¥
otorgartes las facultades adscuadas para el ejercicio de encargo, pravia consulta con la Junta Direcliva, £s
entendico que dichos spoderados no deben estar inhabilitadea para achuar, ¥ gue 58 ceberd dar cumplimiertc a
las formalidades legales pertinenies: g. Convacar a la Asamblea General de Accionistas v a la Junta Directlva
de la socedad; h. Tomar [as medidas v decisiones gue reclames la administracicn, consarvacian, inversion v

Eulli? M, 4 - 43 Bogabs 00T,
cnmutador: (§71) 02 00 5894020
wha el parfinanciers, ooV, Fagire 1 a4
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Cortificado Generade con el Fin No: 15548931 13865210

Gerorado o 02 ge navenbes de 2025 & ke 051 HET

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HaSTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDRICION

saguridad da los bignes sociales; | Fllar las politices de manejo de los bienes propios y de ‘f-.'-_.‘_r::érl:ril que
administra |& sociedad, entre las cuales se encuenlra la instrucclon de realizecidn de log-jFventarios
correspardieniss, |, Renunciar a la gestidn de un determinado fideicomisio por parle de la agcledad, pravia
autorizacitin de Iz Junta Directiva, v con al cumplimiento de los requisitos ‘egales sefialados para o oiocto; k,
Proteger, administrar v defender jos bienes de |2 scciedad v los pafimonios o bienes que 38 @ hayan confiada,
contra actos de terceros, del beneficiaric y ain del mismao sonstituyents, designandd.apoderados idoneos
cuanda se reguiera; | Peds ingtrucciones 8! Superintendante Financiers cuande tenga fondacas dudas a cerca
de la neiuraleza v aloanoe de las obligaciones de |8 sociedad, o cusndo deba apari2rse di las aulorzaciones
conteridzs en el acio constitutivo, cuando asl lo exijzn las creunsiancias; m. Velar per el cumplimianto de |z
firalidad o Fnalidades previstas en los negocles frduciarios; n. Presantar a la Junta Direcliva, v por su Intermedia
a la Asamblea General de Accionistas, cada semesire, of informe sobre |a shuacidn econamica y financiera, el
balance, &l estada de pérdidas ¥ ganancias, las cuentas de la sociedad, sl invenlario y 2l prayesla de
distritucion de uliidades o cancelacion de pérdidas y formacion o incremento de resevas: o. Suministrar a ia
Asamblea General de Acciorisias v a la Junta Directiva los informes’y documentos gua le soliciten en relagian
con la marcha de la socledag, v p. Efectuar el seguimiento y evaluacion de fa geslidn de sus principales
colaboradores; g. Prasentar informes de su gestidn 2 la Junts Difrsctiva, en bz periodicidad que ella establosca. r,
Implemantar las estrategies v poliicas sprobadae por la Junish Directiva en relacion con el Sistems de Control
Interna, comunicandolas a todos v cada una de los funclesanos d2 la arganizacion: 5. Ponar en funcicramienio
la estructura procedimiento y meicdologias inhereniggal Sislema de Control Interne, en desarrollo de las
direclrices imparticdas por 12 Junta Directiva, garsntizaddo una adecuada segragacion ¢e lunciones y aalgnaclan
de responsabilidades; L Vetar porgque se dé eslricie cumplimlento de loa niveles de autorizacion, cupos u olros
limites o controles establecidos en las diferentes aclividades realizadas por fa entidad, incluyando las
adelantadas con administradorss, miembres desunta. matriz, subordinadas ¥ demas vinculados gcanGmices, u.
Laz demas funcicnes que estzblezca la Circdlar 036 de 20089 de la Superntendsncia de Colombia ¥ las normas
que la modifiguen, adiclonen o complementen an el futuro; v. Las demas qus e asigne o Asamblea General de
Accionistas, la Junta Directiva, los estatiilos v las narmas legates, REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS
JUDICIALES, Para electos de la représentacian legal judicial de la scciedad. {endrd la calidad de Representants
Legal para Asuntos Judicialesda(s) personals] que con 1@l fin designe la Juntz Directiva, quian{as)
represenlaraing 2 la sociedadiante las autoridades jurisdiccionales, adminisiralivas, politicas, enlidadas
centralizadas v descentralizadas del Eslado. an los asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a
sor parte, en desarralle desu objeto sccial o respects de los negocios que administre. (Escritura Pablica 13845
del! 18 da abrl d= 2011 r{iji&riu 1 de Boguld)

Clue ejercen la ?Epm_é?'hiacidn legal de la enfidad v han sida registradas 1as siguientes personas:

NOMBERE' IDENTIFICACION ~ CARGO
Euar]‘ahf%.:nt-.l:a Oeario Martinez D0 - ZEE4%04 Presidente
Fetha de incio del cargo: 2300402019
Jullzn Garcla Sudrez CC - 16794858 Supients del
2 Facha de migha del cangn; 030012041 Prasidents
Ana lsabel Cuenso Zulusga OO - A02a5441 Suplents del
Fecha da inicio dael cargo: 0R01E012 Presidants
Carlos Enrigua Mick Muriaz CC - Bod15546 Suplante del
Fecina e inicio del cargo: 29/08/2013 Fresidanta

Calle 7 Mo, 4 - 43 Begets 0.0
Commutador: |571) § 84 02 00 5 94 02 01
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Certificado Generada con el Pin Ko: 155489811 3B65210

Cenuracdo wl D4 da novdamben da 2025 a las DU R

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

HOMBRE

Adrés Moguera Ricaure
Facha de inido del cargn 28/08/2020

Fatricia Elena Sampilias .-"ra%n
Fecha de inicio del cargo: 05082025

Gizelle De Badout Muls
Fizcha de inicio del carga: 230802024

KMartha Eugenia Serranc Trillas
Fecha de inlclo del carga: O6A0EZ020

ana Luisa Echavaerria Albart
Facha dg inicio del carga: 21052020

Adriana _[‘..ﬁ:'t;élins Rojas Avarsz
Fechade inicio del cargo: 27062025

Andrea Paola Gil Malano
~Facha de inlclo del carge: 27/01/.2021

Gamal De Jesus Hasesan Hassan
Facha de inicio del cargo: 2901102016

Maria Del Pilar Hermosa Velasquez

IDEMTIFICACION
O - BSR4

CC - 43361172
CC - 22481132
CC - BLA3ESE0

CC - 65E26400

O - 1018471063

CC - 1090196647

CC - 830063022

GO -5T00de4z

Paginag Sda 4

CARGO

Suphents del
FPrasidsnie

Supbente del
Fresidente

Suplents dal
Prasicgents

Suplanie dai.-:'
Presidente

Suplepte dal
Presidente-(3in
perjuicio da lo

disnuesto en el
acr'_til:_ult:- 162 del

&digo da
Comercio, con
|n[qrm'='|tv:'3n
radicaca con el
MIUrTIEre:
202hR064300-000
del dia 29de absil d=
2026, que con
documanto dal 17
de marzo de 2025
renunclh al carga da
Suplan:e dal
EBragidents v fus
anplada por ia
Jurnia Caracliva Acla
Moy, 542 del 17 de
marze de 2025, Lo
antarior da
conformicad con los
efecios establecidos

or la Sentencia C-
EE1 de Julle: 25 de
2003 de la
Constitucional)

Fepresenianie
al para Asuntos
Judiciales

Raprasantanle

al para Efectos
Judhciales
Representznba
Legal para Efectas
Judil:'-':::th.zrs-

Hepresentante
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Certificade Generado con el Pin No; 155489811 3865210

Geramaco al (4 e novenbra de 2085 s 081 B2

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGOD

Fecha de inicio del cargo: 10M0/2024 Legal Suglents
i
ri=ABGhOBBTTSERRL oo X
NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ 2
SECRETARIA GENERAL

'De conformidad con el aricilo 12 del Dacreto 2150 de 7395, la firma mezénica qus aplmc: en ests tedo iens pena
walider pars lodss los efactas leaaas” -'

kg T Ma. 4 =43 Bagota DG,
Egr?w.rl.udnr: (571] 02 00 5 B4 0Z 01
T [ EALTE N L O Eiaira 4 a4



CONTRATC DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO BOTANICO

MARCELD CIFUENTES RIOS, mayor de edod, domiciiode en la ciudod de Bogold
idenlilicodo con o cédula de civdadania nomers 73085 320 chrande en calicod ds
Representante Legal ce MENDEBAL 8,45, sociedad comercio demiciiado en Bogeid, T,

constiiuldo medianie escriture poblica nimere mil rescienos ochenta y uno 1381 del cos
(2} de julle ce mil neveciantos cohenta v seis (1.586) oforgoda enla Rotaria veinloincs |25
del Circulo Motarial de Bogotd, regislrado con mafriculo mercantil ndmaso 00266092 2
identificaca con el NIT 860.353.473-5, con foculiodss plenos pora calebror exte confrato
senin & cerificadn de exstencia y represeniocion expedido por la Camorna de Comencio
de Bogota, D00, quien aclia coms FIDEICOMITENTE, tode lo anleron en virtud del confroto
de fiducia mercontil imrevocaoble de administracion celebrade mediante documsnio
privodo de fecho dieciocho 'L B| de octubre de dos mil wvainlilvds (2023), por 2l cual se
constiiuyd el PATRIMOMNIZ AUTSHOM denominaco SISEIC ORI LA CabARA; modificada
integralmerte mediante documento privads det once (11] de roviembre de dos mil
velnficincn [2025] enfre o sociedad MENDEIBAL 5.A 5. en calidad ce FIDEICGMITEMTE
FARUCIARLA BOCOTA 5.8 en colidod e FDUCIARIA,  en af cudl s 2ctipuld que MERDZEAL
$.A.5, =¢ el ADEICOMITENTE SONSTRUCTOR del PROYECTS BOTANICD, quisn en &l prasante
documento se denaminard como La PROMITENTE VENDEDCZEA por ung parte y por la olra
Haga cfic agu para escriplr fexte, ¥ Hoga clic agul pora escrlir fexte.. mayories| de edag,
ideniificadals) cen cédulafs) de cudadania ndmerals) Haga clic aqul para escribir texto, v
Hoon cic aoui parg escilzr exto, expedidais) an Hooo clhic ool Dard sscroin II::'!IJ y Hago
clic Gy |_.-'_'|||:. gschibir texin, resnactivamente, de estodo civil Haga clic agul pars escribe
lexlo. ¥ Hogao clic agqui para escritir texto., respecfl%ﬂma"ﬁﬂ gquignies] en adelants ==
larmardin) EL PROMITENTE COMPRADOR de ofra porfe: y en conjunic LAS PARTES han
celebrado el confrato de promesa de compravenic contenide en las siguienles chausulos:

PRIMERA: ANTE

1.1 Gaue medants documento privade de disciocha [18) da octubre de dos mil veinfitrés
202 e celehrd ere lo sociecac MENDEBAL 5AS. en calded ce FIDEICOMITENTE ¢
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 5.A. en calidad de FIDUCIARIA. ¢l Conroto de Fiducio
Marcontl de  Ascdminrstacidn consfitutive del Patrimonio Adtbdromse denomincdo
FIDEICOMISO LA CABARA, poro la adminisfracian del inmuelsie S0C-1839332 de ja Diicing
de Instrumentos Flblicos de bogota fona Centro.

1.2 Goe medionie escriturda pﬂlﬂ:li-;_"-!‘_“l 2540 de| diecizgis 18] da jLI|iEI de dos mil veinticuato
{2024) FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 5.A, cedia a fitule graluiko su Pesicion Contractual
como “FIDUCIARIA" en el CONTRATO DE FIDUCIA por medic del cual se consfituyo &l
PATRIMONIO AUTANOME denamirado FIDEICOMISO LA CABANA o fovor de ' FIDUCLARIA
BOGOTA 5.A. a5 como lo ceidn de fodos os derechos ¢ obllgociores inherante: o ol
calidad, ostentonco actualmente o calicod de FAIDUCIARIA en el FIDEICOMIZO.

1.3, Gue mediante decumenic privode del discisiete [17] de julio de dos mil vainbicuato
(#024) se celebrd ente i socledod MENDEBAL 5.AS. en cdlicod de FIDEICOMITENTE v
FIDUGIARIA BOGOTA 3.4, e caolldaod de FIDUCIARIA, e otres inmagral al Condrato de Fiducia
percanti de Adminstracién. identificodo desde ese momento con el Mo, 3-1- 121107,

1.4 Gye mecionte documanto prvade del once |11] de noviembre de dos mil velnticineo
[2025] se celebrd enine 1o iociedod MENDEBAL 3.A.5. =n colidaod de FIDEICOMITENTE
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, &n calicdad de FIDUCIARIA, el Ofros integrdl Mo, 2 al Contrato de
Ficducio Mercardl de administracian, ahorg dentificoco con el MNe, 2:-1- con ka



fralided co instrumentalizar Jn esgueme fiduciane para sl desarclo del provecic
BOTAMIZD, melive por el cunl o parfir de la fecho e chjeto del patimonic autonarmo
denaminads FIDEICOMISC LA CABANA, o5 ol siouienisa:

L1 OBJIETC. 3 presenioc CONTRATC DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE fisne oar chjsto
consfitur un PATRIMONIO AUTONOMO dencrrinado FIDEICOMISO LA CABANA -
FIDUBOGOTA, aiecic a las siguienies inalicades, en desomrala de os cunles LA FIDUCIARIA
debend cumplir su ossticn:

&, Fn los terminos dal presenio CONTRATS, adminisitor 2 INMUEBLE fideicomitids, junto con
lzs demas aclivos aporiodas por el FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, v oarmit y faciliior ol
dasaralle ds! PRSYECTD de viviendo de interds sacial (VIR de acuerde con e Ley 388 do
1997, Humeml 4 del otlculo 2352 del Estotote Tributaric, los deoredcs ragiamanionos v
darmds normas concordantss que lo sustitueen o modiiquen, por cuenta v resge del
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR.

B. Posser, fener v administrar racursss dingnaros que el

i. D lo: COMPRADORES porlos aportes oue hagan con racurkes propios desde el momento
de s seporacionss de lgs uaidadss de vivienda, Dichos recusos @2 fengrdn en ‘o
centabiidad como pasdvos del PATRIMONIO AUTGNOMO,

i Dz los créditor gue contrate el FIDEICOMIZO <on EL FIHANF-IF-.D'DR Dichos recurscs 5e
fendran en o coentobiliond como posivoe del PATRIMONIO AUTONOMO,

il O los desembokos de os crédiles individuales que 2 los COMPRADORES les clorgue EL
FINANTIADOR DE LARGS PLATO.

iw. De los gue a filule ce aportes hogo EL FIDEICOMITENTE.

C. Transfess oy UMIDADES DE DOMINIO PRIVADOD resultantes cel PROYECTO de conformidad
zon los contratos gque se suscrban con los respoctive: COMPRADORES,

0, Atender 2l servicio de o deuda adguindo por 2 FIDERCOMISS con EL FINANCIADOQR, 0N
s recursos del presents PATRIMONID AUTONOMO, 3i los huhniers. en las condiciongs gue se
coordoren con sl respectvo FINANCIADOR, En el evento de ro existir recuwisos en el
PATRIMONIO AUTGNOMO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quada obigods a aportar ko
recursos adicionalss suando so @ raguisns pang este fin e los t&rmino: conggnodos en esfe
CONTRATOD,

E. Por insfruecidn del FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, imparfida con o firma del presants
Cordraie, realizar perddcamanta los desembolsos ol FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para
2l descorolle del PROYECTO, los cuales se cortablzordn ea el FIDEICOMISS como un
anticipo.

F. Extrecar o ios BENEFICIARIOS [0 que comesponca a su BENEFICIQ, segun o gue 52 pacta
pars ese efects en esle Confrate. sempre v cuando exislen recuscs en & PATRIMONIO
AUTONOMO.

1.5 LA PROMITENTE VENDEDORA cesarciia la corshuccién v venta de un mroyects de
wivienda de mterés sacicl 2n 2 Proyecto Inmaobiliarie BOTANICO, ubicadao an Bogold, 0L,
el cual esicrd conformadn por un fotal de clento setersa v des (172] apartamentos
distibuidos = una (01 lore compald d= quincs [15) pieos de alld, con [}

por piso, ademads de jas ronGs ¥ bienes comunes gue |l inlegrar; cuenta conuna
licencin de construccion v serd desomolado en una (1] stape constructa, = Froyecia



Inmailicrio gue canfisns el mmushle akbjets de este corfrato esta vbicoco en la Calle 430
# T0-3% unicaco en o looglidad ds Engativa en Bogoia, D.C., =l cunl e idenfifica con sl
folic de maticula inmobiliata ndmears S0C-15839332 v CHIF ASADZF1ERTD, nruckle gue
fimne cabida toicl ce mil seiscientes reinta ¥y nueve punto fres metros cuadrados (1,637 .3
m2) v 5us Tnderos sanlos siguisnias:

Por el Norte: Er urng extensidn ce sesenta v fres punto noventa v un (£3.91] meatros, oonia
calle &30, srdra los mojonss MES ¢ M1,

For &l Sur: En uno extensidn de Sincuenio v ung ounta circuentc v cocing metros |51.54 my.
et los mojones M4y M4, con los inmuekles disinguides con os nomercs sstenta
caararila v cualo (73-44), seterto cincuenta v cincuenta v cugro [FO-30054], s2ienta
cuarenla v cuchro v ocudarentd v oaeis [FOddidh). setenta frernta v oche [7O38], selenta
vainlicoho (F3-28], s=tenta velntidds [70-22), sefento catorze (V0-14) de o calle sssenia vy
Ires "2 [63C)E v entre los mrajones M3 Yy M2, en iongitud de doce punto quince malros
(1213 m) con el inmueble dmers sesenta vy fres "C" waintoirco (830-25) da o venida
corard selento [ARSD

Par el Oriente: En uno cxlensidn de rece meims con treinie v fres cenfimetros 113,32 antre
s majenss M2y M1, con o Avenica Carera setenia (AR v ertre los mojone: M4 y M3,
en ung exlensidn ae dlecidis punfe cere dos mefros 114,07 m| con & inmusnla ndmeo
sesenioy fres "0V wainfcinoo (83C-250 da lo Avenide Correrg setenta |ARTD]

For &l ODeeldente; Enfrs os mojons: MG v b4, an exoansian de voinlisicte punto noventa ¥
ur meires [ 2% m) con el predio de o colle 830 Mo, 70-73

SEGUNDA: QBIETC. - LA PROMITENTE VENDEDORA proma’a vander o fovar de EL PROMITENTE
COMPRADOR v 23t o sy ver se oblica a adguinr al misrc Hivlo, por el réglimen de Propiecdod
Harizontal con amegla ¢ ks t&rmiros v condicionss gue on este contrato s esxoresan, =l
derecho de dominio v 1o posesion sobre ol sguiente inmuebhle: APARTAMENTO cel cual
hoce porte del Proyecho Inmobiliane: BOTANICS,

LINDERCS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE: Los linderss sspecificas dal aparfamanta serdn os gue
se determinen en el reglamenie de propiedod harizontal, o gua estard sometido el Proyscio
BEQTANICO, PARAGRAFO PRIMERD: Lo ditorencio enfre el drec totol consiruida v el area
privade corstiuida congspende al drea comon aue incluye as fachadas, los Juctas, muncs
divisonios aalre aoodomentos o entre el opartamends v zond: comunesd v |05 mMUncs
gsiructurale: cue se encueniron al nterior del aparomenta, lo: cuciss por famcr oorte de
Iz esiuctyra de o sdificacion fianen kb soidag de bieres comunss esencicles ¥ no se
pusden modificar o demoler porcial © toiciments pues se pone en peligro 1o solids: ¢
ailabilidad de 1o construccian, PARAGRAFD SEGUNDO: Las dreaol del cpariamento v la
longitud de sus lindsros, son aoroxdmadas ¢ se defermnan como cusrpos cierfos. En ol
calidod se bard su Gfransfarencia de dominin o los futoros adguirientzs. PARAGRAFD
TERCERD:; El nmueble objeto del presente acto esta constiluido de acuarde con la
normatividod vigente v cuento con las especificaciones ganarales de consfriccicn que &
noluyen en el ansxe v que hooen para inlegral de este controto, PARAGRAFS CUARTO: EL
PROMITENTE COMPRADOR monifesta ques o traves de la geslidn de wentas que ha
decamoiacds LA PROMITENTE VENDEDORA ho  podido  idenfificar  plenamante  los
especifoaciones, calidodes, condiclores v extension superficiano arquirectdnica v de
propiecad horizorio de 1es inmuelbles gus confarman el Proyecte Inmaobliiars BOTANICO.
oy como s cargctersticos generales da vbicacion, esfrato y Tonos de cesicn del proyacic

o |



de manera que 2 declora safistecho an cuanto a sus coraclettioos, o cuakes han sido
presentacdas por L& PROMITENTE VENDEDORA, olaros v demds instiumenios uiilizadaos que EL
PROMITENTE COMPRADOR manificslan conocer. PARAGRAFS QUINTS: LA PROMITENTE
VENDEDORA se reserva lo focultad ce sustiuir lo: motericies de acabodes nacicnales o
irmporlade: gue Dodrdn ser reemplazados sin previo oviso en toco o er parte, cuanco ne
le fuere positle instalar diches acabadaos &n las condicionas y/o con las especliicaciones
imiciolmente convenidas en case de presenlase defizliencia en el suministro por porie ds
los productores v distibuidorss de los dilerenies moterdles empleados en la consfruccion
de asfos, por ofios de iguol colidad, o juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA, |0 cud! outoriza
exprewamante con o firma de este documento. PARAGRAFO SEXTO: EL PROMETIENTE
COMPRADOR declora sstar contarms con o unload privoeda, gue promete odouie y
marfiesia congoer sw uhicocdn denfre del orovecto BOTANICO, por & planc gareral,
orouitectanics ¢ de propiedad honzoatal del misma, of como (0 distibucian, los acabodes
de dicha vnidad v damds soracteridticos segon el plane de ubicagion y & anexs
“Especiicaciones Generales de Construccian”, que hoacen parle integral gel presents
coniroic, PARAGRAFD SEPTIMO.- EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta conocer vy
aceptar gque les inmuables gue conforman el Froyecto no cuentan con potenclal de
ampliccién & modificocién estuctural,  Por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA no
asumindn ningdn tipe de responsabilidad por ampiaciones o moedificociones estrocturalos
que se efectien denfro de estos Inmuetles v que de alguna forma pongan en peligro o
pyebiidad de o mivmas, Br oo ous o construclora o cualguiend e los copropietarnios
del Proyecte Inmabliade BOTANICO tengan conocmienie de lo recizacion de coro: de
ompliacidn o modificacion gue se encuenfran prohibides en virtud de la licencle de
construccion, el manual del propietanio v demds disposicionss gue regulen la construccién
del Conjunia, podrdn solicitor en forma verbal o escrila al respective propetano de la
vivisnda o a lals] pesonals) que por cusnta dal mismo & encuenire|n) odelantondo las
obras, gue lof suspendon en formo inmediala. En oo de renuencia de estelos) o
suspender foles obras, o constructora o cuclguiss oropietano podran informar ce esio
situaician o o outoridac sompatente con =l in de que la mismao adople los medidas ous
seqn el ocaso. Adicionamente, el|los) propietanials) infractor|es) perderd|n) Ios garantios
de esfobidad de g obra v colidod de s motedoles ofrecicdos por LA PROMITENTE
VEMDEDORA v debera(n) responder ante el(los) propietaric(s) de lals) viviendos 3] vecinas)
y ante los terceros en general por los penuicios gue causa(n| con fales obros, PARAGRAFO
OCTAVO.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL [VIS): Manifiesto LA PROMETIENTE VENDEDORA oue
laals] uridadies) inmehbilioials] objelo del confrofo gue oor este documento se promets
celebror, parg fodos los electos legoles v contractuales, son una solucién de vivienda de
interés socia. ‘a cudl hace porfe cel Proyecto inmobiliaie BOTANICO, PARAGRAFO
NOVENO: Los alementas, aparatos v equipos que forman parte del inmusble terididn 105
nlazos de ko garantia de cregles y posventas gque i2 indique &n el Manual cel Propietanio
del inmueble v, en los cosos qua no s indicare, se0a la definida por 1as normas legales. LA
FROMITENTE VENDEDORA cloigard, ademds de o micnoarode, o eciabiidod de la ok
por diez {18] afes ¥ para los coobados de un (1) afe, de contormidod con 2l ariiculo 8 de
I Ley 1480 de 2311,

IERCERA; TITULD DE .ﬁDQU]EICIﬁN LA PROMITENTE VEMDEDORA gorantiza que FIDUCTARIA
BOGOTA 5.A., vooer dal palimonio auidénomo denominadoe FIDEICOMIZO LA CABANA o5



prcoietorda del inmueble gue conformo 2l Froyecho Inmobilioric BOTANICO, r_.c:-r [glatalats
adauride como g confruacidén e indico For trosferencia o tiulo de adicién a Fducia
mercantl, eclzode oor pare ce PROURBANGS CIMA 5.4.5. ol FIDEICOMISO La CABANA,
cuye wooars vy cdminisirodor, inicialmente fue FIDUCIARIA CORFICOLOMEBIANA 3.4
medicnia Ssoriuva Pobica nomerc cinco i doscientos reinta y cinco (5225) del veinficnoo
(25| de ociubre de dos mil vaintilrés (2023) oforgada en lo Nofora Trece (13] de Bogera.
N.C. Postericrmenta, meaiante Ewcrilura POETca ndmera dos mil guinentos cuarsnta (2540
cel diecissis [14) de julio de dos mil veirticuaire [2024) FIDUCIARLA CORFICOLOMEIANA 5.4
le cedia o poscien contaclsal de fduciaie o FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, quisn
cctuclimente es el vocsroy adminkrador dol FIDEICOMISO LA CABANA

CUARTA: REGIMEM DE FEOFIEDAD HORIIONTAL.- Lo engjenacicn del nmushle descrifc
comprandea ademds del dominio v lg posesion de o unidod orivada que se oremete gn
vanla, gl derechs de copropiedas sabre los Bienss comuras v 108 equipamiantas de
Proyecto Inmablllarie BOTANICO, de acuerdo con ko prormata dedvadn cel coeficienie aue
g oomespondn o codo unidad privada, conlarre o lo establecido enlo ley £750 cel 2000 ¥
on e Reglaments de Fropiedad Horzantal del EDIFICIO BOTANICO. En dicho reglamento
kabrd oshiovlociones elagiivas o reguisitos ¢ limitaciones pora reclzor rrodificaciones
posloricnes a las unidoces pivades o al proyecio v que en fodo cose debsran contar
previamente con o licencia o permiso do los autoridodes rESpFﬁ*W‘ﬂ PARAGRAFO
FRIMERD: EL PROMITENTE COMPRADOR mionifiesta que s& obliga a dar cumpfmieric a fodas
les chligociones esipuladas en & reglamentc de propisdad harizontal, especalmente ol
poge cporturo de las expensas Cormunes gue le comesponda o porlie de a fecha foda
pora o enfreqo del inmuoebie, ol igual gue s cowahcbisrtes o cociguier Fulo.
PARAGRAFD SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR confiers o LA PROMITENTE
VENDEDORA., o o gquien cedo sus derscheos. ompfos facdallaoes oo reclizos los
modificacicnes necescios of reglaomento de propiedad sin disminuir £ area y les
especificacionos de blen pevado promefido er vanla, @n necesidod de posterior
autarzocicn, individuel o denine ce la Asamblea de propialaicd, v mierfras LA PROMITENTE
VENDEDORA ostente la caldod de propietaric inicial del froyveclo, de confommicad cor o
previsto en la Ley 475 dg 2007

QUINTA: PRECID Y FORMA DE PAGO.- Bl procio total convenide del inmusble promelide &
varia medionte el presente documento, es osumade _ (5):

Se diche valor, EL PROMITENTE COMPRADOR ha pagodo hasio la fecha ce la presents
AT, 9 suma de L sumas gque = FIDEICOMISO LA CABANA - FIDUBDGOTA
declara secibidas a su entarn satifaccan, sin oerfuic’a de gue LA PROMITENTE VENDEDORA,
=n cualguiar mormenlo puedo reclTor uno revison pora vorlicar gue los poges se hayan
aplicadn coreclamente, tn &l evento e gue suran incoasisiencias, LA PROMITENTE
YENDEDORA dord oviso por escrito o po cualguiern medic ¢ EL PROMITENTE COMPRADOR
para subsanar dichds inconsister cias.

D iguo! formo EL PROMITENTE COMPRADOR so compromets a pagar el saldo eh g cuento

cue LA PROMITENTE VENDEDORA informe, 4 nombre de 1A FIDLCIARIA comd volers del

FIDEICOMISO LA CABANA, con NIT. 830.055.897-7, con‘ome al siguienio @ on 0 Dogod;
[IMCLUIR FLaX DI FAGDE)

PARAGRAFO PRIMERD: 5| porfe delinmuenle es concelade con el producic de cesantion
EL PROMITENTE COMPRADCDR dshen:




1. Immovilizar inmedicramsnte dichos recurscs o fin de aploodos @ pore del precic del

irmuebls.

Fagor el valor comespondisnte a lns cesondfics medionte chegue o abone en lo cusnta

del FIDEICOMISS LA CABANA - FIDUBGGOTA

2, Auicrzar imevacabis e incendicionalmserte a e enfided =n la cucl 2 encuseiran
deposiodas s gasantiaos, porg gue 2 monfe de estos e osea poagado, gimds o
aoonado enla cuenta aiecta que LA PROMETIENTE YENMDEDORA irtorrms, a normbre del
FIDEICOMISO LA CABANA - FIDUBOGOTA con NIT. B30.055.8%7-7,

Lo ]

PARAGRAFO SEGUNDD; 5i paorte del inmueble ex cancelode con el oreducto del Subsidic
~omilinr ce vivienda, EL PROMITENTE COMPRADOR se cbligo o

. Rednir le: requisios nrecesonot parg gue e tec adivdicado el subsicho v realizor
coortunamente fodos o Iidmites poro aocedas al mEmo, 08 acuendo con o sefalocs
an asle contralo v anlo ley.

2. Chtener e viohilidod dod suksidio por porte ce uno enficad oforgante cel mismio,
teniendo en cuenta lo vigencio v ploros requencos gue puecan garantizer o oblancian
de o totetdad de los recunsos necesadios para cubris el precio del inmueble objals de
Carnpravento.

3. Presentor o L& PROMITENTE VENDEDORA, la respecliva oolo o copia de la corta en ki
quea se apriabea dicha subsdic anlo leche que e sea nafificad s,

4,  Autarzar irevocoble & incondicionaiments a la entided altorgards del subsicio familior

a desembalar en lo cusato directo o favor dol FIDEICOMISO LA CABANA -

FIDUBDGOTA, g surna comespondierte al subsicio tamiar da wiviznda, mediante pogae,

gire o dbonc en ung coenta direcio a fovor de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Frnfregor o LA PROMITENTE VENDEDORA o cormsspondients carlo de auloizocidn pang

gl refire del subsidic. Las inconsistencias en dicnas cortas de autorzacian gue secn

imprtobles EL PROMITENTE COMPRADOR gonerardn Infereses de morn sobre el volor deal
obsidio, nosta lanio o mismo no sen salucionads v LA PROMITENTE VENDEDORA pueda
afectuar el framie de cotro del subsicio,

on

FARAGRAFD TERCERD: En coaso de micr en & pago de! precio dal inmusble ¢ en onag
cualguiera de los cuotas pocfoda:, EL PROMITENTE COMPRADOR reconcoend y pagard
prereses maoratanios Touicdados a la tasa maxima autoizaode por o Supeieiendencsa
Franciera en 'os terminos del arficule 884 del Coadigo de Comercio, moedificaco por o ey
310 de 1992, At 111, sin paruicio ce ios derechos, accionos v igoullcdss gus fiere LA
PROMITENTE VENDEDORA, puss en tal evento v en cualouier momenta gurante o morna.,
podra exigic & pago del soldo totol cdewvdado con sus Infereses de inmediafc. s«wgir el
cumplimisria farrods cel prasante conlialo o dor por fermincds el misms de mansma
prilateral de plenc derecho lo cual sed comunlcado o EL PROMITENTE COMPRADOR, =in
necasicad de decloracion judicial todo vez que lo presenie dispasizion constiluys una
condioion raselutong oxpresd del oresenfe CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA.
PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE COMPRADOR autarza sxaresa = itevecablomente o
L& EMTIDAD CRCEDIMICIA pord gue o suma comespondients al credito sea anlregoda
direciamenle a lo cuenta de! FIDEICOMISO LA CABARA - FIDUBOGOTA, madionie pogo
gire o cbono en ung cuenta gue aste indigue. PARAGRAFO SENTO: LA FROMITENTE
YENDEDORA podra salicitar e EL PROMITENTE COMPRADOR |05 garcntias recles o nerscnalas
gue jurgue convenientas para respaldar el pogoe de suaiguier saldo insolute gel precio que
ria fuere cubisra en lo forma pactoda, csumienco la cbligacidr de cubrr el valor del
subsicio de vivienca o del crédite olergode en casc de gue, por cualguisr razon, no 520
debidamsne pagado a LA PROMITENTE VENDEDORA, PARAGRAFS SEPTIMO: EL PROMITENTE



COMPRADOR s cbliga o pagor oo nedurios orooics iods salds saluio que por cualguisr
concapto no saa pagade a LA PROMITENTE VENDEDORA < a La FIDUZIARIE como vooerd
del FIDEICOMISO LA CABANA. con NIT, B30.055.897-7. dichos poges serdn aplicados prmero
ol pago de los infersse: que tenga pendientes de coancelaocian por cualquier concepto y
los sxcedentes se abonardn @ precio del inmuekle. PARAGRAFO QCTAVO: Cuaquicr
rcdifizasian a la forma de pogo edoblesica en el presente contrato gue derivane en unia
ampliocicn de plazas en ads LA PROMITENTE VENDEDORA debteric recioir los pagos
modificasion an la lerma de pogs poctodd, inplicard de una porte, la aceptocion por
porte de LA PROMITENTE YENDEDOQRA v lo maodificacion por escrite dal Confralo de Promeso
de Compraventa y de otra, 2l reconccimients de uninteras por porle de EL PROMITENTE
COMPRADOR o fovor e LA PROMITENTE VENDEDORA =r los tarmings gue o estipulanan en
in reforma del preserte Gorfrato. PARAGRAFG NOVENG: Fn la Ssorilure Poblca oe
Compravanta la cual de cumglimiento o la presents Promesa, LAS PARTES renunciaordn
expresamente ol eisrcicio de ka condicién rescutong dervada de dicha forma de pago.

maoditicaciones v adiciones (Ley 1537 de 2012 CARITULD I, ete)

PARAGRAFO QUINTD: LA PROMITENTE VENDEDORA, sus empleados ¢ agentes, NQ podran
recibir directaments lo: clheros  provenientes de aportes de EL PROMITENTE
COMPRADOR por cuonto aguellos se reciordn directamente en la cusnto de
FIDEICOMISO que serd infamada por LA PROMITENTE VENDEDORA, En ase senfico, EL
PROMITENTE COMPRADOR conoce v acepia qua los aoportes de dineras se realizaran
dnica y exclsivamente ! FIDEICOMISO, v que cualquisr pogs que 3¢ haga a LA
PROMITENTE VEMDEDORA v/o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, o0 0 un ‘fercer =
antenderd par na valido por haberse hecha g guien no se encuenira focdllade porg
recigira,

SEXTA: CREDITO HIPOTECARIO.- EL PROMITENTE COMPRADOR fromitard ante La ENTIDAD
CREDMCIA el préstamao y se obliga 0:

1, Cumplir con todas los requisitos, plozos, garantios ¢ cosho: gue se derven de framites,
aprabacidn ¢ detembolie del crédito segin sean s exgencics de LA PROMITENTE
VEMDEDORA v de LAS EMTIDADES CREDITICIAS.

2. Pogar en forma inmediota los valores por conceplo de avalios, estudios de tifulos.
impueasto de fimibre, primos de segure, enlre ofrcs, que le cobre LA ENTIDAD CREDITICIA
& LA PROMITENTE VEMDEDORA nara perfaccionar gl crédito, 0 todo cose auionza a LA
PROMITENTE VENDEDORA pora eleciuor foles oogos por su cuenta, abligbnoose o
rembalkardos en forma inmadiala, sn oue s impligus compromiso or La PROMITENTE
VENDEDOQRA guien bien puede no haser o de exa facuitod.

1, Constituir hipoteca wobre &l inmueble objsto del presente confraio o fraves del mismo
nstrumento de compraventa, o favor de LA ENTIDAD CREDITICIA: 5i 52 trafore da mas de
vna erfidad, el grado de hipoteca estars dodo por lot Sondiciones en que cada und
oprond & respectivo cridito,

4 Autorizo o LA PROMITENTE VENDEDORA para sloctuar o comaspondisnis consulla v
reporte de dotos enla cenfral de informacian de enficades finoncieras,

5. Mantener la capacidad ¥ condicionss de endewdamiento hosta el dia er gue seo
desembosado el crédifa,

6. Er oo o noser bensficiorio del subsidio concurrente que el Gobierne, a fravés de los
pancos, pueda otargar para financiar una parte de la tasg de interés an & crddic de
vivierda, EL PROMITENTE COMPRADOR se obiga o esoriiurar pogande el salds restants
Con FecUnsos propios o con endeudomiento.

PARAGRAFO PRIMERD: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd coloborar, sin gue gsuma

respomabiidad alguna por lal heche con EL PROMITENTE COMPRADOR an el rémite de los



cdocumentcs con desting a LA ENTIDAD CREDITICIA, o cual no swarsmn ni disminuye o
responsoblidod de odquel gue e exclusivamente de su cargo. FPARAGRAFD SEGUNDO: 5
reunicios por parfe de EL PROMITENTE COMPRADOR fodos los requititos exigicios por LA
ENTIDAL CRECIMCIA, niega librements o aoruebo el orédito por un walar inferior, LA
PROMITENTE VEMDEDORA dard por farminada de plena derecho el presente cantrato, a no
s U i llague g un cowerds con EL PROMITENTE COMPRADOR pora cubkir 19 diferercia
e ol precio. En coso de coepiocion de lo oropuesta, @ nueva forma de pago se hord
cortlar medidnla chrosi g esta canbratol 3 o proouesta se rechozg s resalverd el pressnie
confrate de olene deresho sin reguartmients alguno, medionte comunicacian escrita,
procediends LA PROMITENTE VENDEDORA o covolves o EL PROMITENTE COMPRADOR |os
dinerncs reclbides de estos como parie del precle. dentro de los freinta 130 atas hdbiles
siguienies a la fecho e la que se comunique o EL PROMITENTE COMPRADCR &l rachazo da
la oropuesta, cuaecando er pleno libetod LA PROMITENTE VENDEDORA do ofiecer an vento
el inmuetle descdto en ka cldusUlo SEGUNDA ce esle confrore, PARAGRAFO TERCERC: 5 LA
THTIDAD SEEDIMC A, riega el crecito solicitado por cousas orglinodas por EL PROMITENTE
COMPRADOR tales coma no enfregar ko doecumentacion necesanic centro del aloro exigiao
por o enfidod finoncisra, habker suminisirods infarmaocién folio o nconsstenie, tensr
soncionss o repaortes bancarics, etc., el presente contrats s dord por Terminods de pleno
cerscho v LA PROMITENTE VENDEDORA quedard en linerfad de disponer el inmuekle. En
toes evenics LA PROMITENTE WVENDEDORA devolvern los sumas abonodas por EL PROMITENTE
COMPRADOR, previo descuento del valor igual a lo suma enfregada come aras gue =2
irdica en lo cldusula DECIMA TERCERA del prasenta contalo, en un plazoe de frelnfa 300
dizs habies confacos o parfir de lo confrmocion por porta da LA ENTIDAD CREDITIC A de
o recativa del crédito. PARAGRAFD CUARTOD: 3i por cuaiguier Sircurstancia imouickle o ro
o EL PROMITENTE COMPRADCRE no se paga o LA PROMITEMTE VENDEDORA |0 sumo
comsspondisntfe al crédile aprobodo o se poga un me o valor luago de hobese otorgaco
Iz Escrifura POblica de Compraventa, aguel|ios) deberd pagar estd sama ge dinesa de sus
ErOpios recursos aentig de los gquince [15) dics siguientes a o fecha de negociocidén de
desermbolso lolal o pancial suma gue serd concelado en efeciive o cheque de gerencia
girada o fover de LA PROMITENTE VEMDEDORA, mediants consigracian en ka cuenta que
&sta indigus g nombre da LA FDUCIARA como vocara del FIDEICOMISO LA CABANA, con
NIT. B30.055.8%7-7 o de lo conbroric. se rescingsd de muluo acuerdo 2 Contrato de
Comproveria ¥ EL PROMITENTE COMPRADCE roslilurd & inmuehklz o LA PROMITENTE
VENDEDORA, derfro de o: quince |15] dias siguisntes al hooerse congslda o negativa del
desemboko. EL PROMITENTE COMPRADOR asumirdn I8 gosios gue coosions o escritarg v su
dobidgo regisirg, por medio de la cual se rescinda esie confrato y el costo d= lo adecuacion
cdal inrmoeble s se hizo alguna modificacian, suma gus EL PROMITENTE COMPRADOR outorizo
deducir de los dineros canceladaos en lo comproventa,

SEPTIMA:; OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA F'l.:lI-I.ICA_._-_ LA PROMITENTE VENDEDORA v EL
PROMITENTE COMPRADOR se cbigan o <fordgar la coreincndients Siottura Foblica de
Comproventa, an la Holara Trece |13 de Bogetd, S, 0 2n la gque seq qsignada par
reparto, el dia delgfico dosmil __ {202_ ), o ias i (am/pm]. LA PROMITENTE
VENDEDORA ‘irmord o corespondiente Escatua Fdblica de Comproventa en sus aficings,
Fn el evento en gue el olorgomients de la Escrtura Foblica s2 oueda redlizar con
arficipocicn a la techa indicada anfedormeanta v/ ko hora de la misma, le serd noetificado
2 EL PROMITENTE COMPREADOR rmadionis cilacidn escrita con ocha &) dios colsndario de
arficoacian, PARAGRAFD PRIMERO: Pora que LA PROMITENTE VENDEDORA se encuenine
obligoda o oforgor la Fscriture Pablico de Comoraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR
dabord:
. Hooer redlizado todos los pagaos en las lechas pociadas, asi como hoksr cumplido
fadas los tramites. gorantas v reguisitos cdicionales tendientes o desembolso coorfuno
clel crédito v del subsidio,




2, Eedolzor e pogo de habitabilidad en coso de contar con Subsdio de Yivienda Famiilar,

3, Aportar fedos o comprobantes de pogo orlginales, e mas fardar fres 193} dios hékies
siguientes o la dlfimo fecho de cuota poctodo en el plan de pogos,

4, Obtener gl Poz y Salve otorgodo por LA PROMITENTE VENDEDORA con fecha no infericr
a quince | 15| dios calendanio de antelacién a la leche de la firma de o Escrifura PObico
de Campravenio,

S Aportor e carg de ooro oo cién delinitva del credito v del Suasidic de ivienso Farmiliar,
PARAGRAFO SEGUNDD: Si ol dio fijado para lo firmo de lo Escrilure PObica LA
PROMITENTE VENDEDORA no contore con constancias relofivas al imouasto predial vy a
a confibucidn de valodzacidn no imputables o ello, el otorgomiento de la Escrituro
Publica se Fevard o cabo dentro de los veinte {20] dias hdbiles siguientes a o fecha da
la alxtencion de estos decumentos. poro lo cucl LA PROMITENTE VENDEDORA dard aviso
por vio felefdnica, via corweo electranico o por cores cerfiiicado de o dieccicn
registracia oor EL PROMITENTE COMPRADOR en este mismo coniroto. PARAGRAFD
TERCERD: % el dic coordada para la firma de o Escritura Publica de Compravento no
esfuviere abierta la Motario por cuciquier causa, la firma se pramegard hoste el sicuiente
dia hakil. o 'a misma horg, en o misma Nolorio, PARAGRAFO CUARTS: 5i la Sscritumn
Publica de Compraventa no se pudiers fimarn 2n e fecha poctada en el pressrie
documents por causas imputcble: o EL PROMITENTE COMPRADOR. \o: intersses g gus se
nace referancia en =/ PARAGRAFO CUARTO de o CLAUSULA QUINTA 3= emperardn a
cousar a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA cosce o [echa agul converida para =l
olorgemients de fa Escriturg Fublico de Comproventa, sin peruicio de que esta Olfinrg
pueds aotar por declarar terminads onilaferalimente, sin necasidad de declarocion
jucdicial, lo presents Fromesa de Comoraesric poe incumplimisnto, con las
consecusrcios sefaladas en la cldusua DECIMA TERCERA. PARAGRAFD QUINTO: En o
Sacriiurg PMiblica ce Compraventa se deiard constancia de gue 5= frata de una solucién
de Wivienda de Interds Sociol |VE] obtanida con al producto d= un Subsicdio Fomilior de
Wivienda. se consignard e volor ¢ se estobiecerd ko techo de s adiudicacién, e nimern
ce elegibiidad del prevecta, los sonclones previstas en o numaears! 8 cde la Ley 37 de
19%3 v la constituciin del comespondients Fatdmonio de Famiia Inembargoble,
regulads por el crficulo 60 de o Ley 99 de 1989,

DCTAVA: INTER GN En el evenic de habense entregado la unidod objsta
de esta escrifira a fovor de EL PROMITENTE COMPRADOR, v no se hoya desembalkads o
crédito o lorge ploze o g financiacion del salds perdisnte pom o adguisizicn ge o
unidad, se cobrann infereses de subrogacian a favor dal FIDEICOMISO LA CABANA, en los
siguientes términes: A porty ge i fecha de enttaga. v hesta el dia que =2 sfectus & abono
por parte de lo enfidod finonciern, EL PROMITENTE COMPRADCR = obigo o pogar a EL
FIDEICOMISO LA CABANA, denfro de o cinco prmercs dios de codo percdo mensuo,
irlareses de! | 1.1%] mensual sobrs 1o suma adewdads, La moesn en el paon de o intereses
da derecho al FIDEICOMISO LA CABANA paic axigir &f pago nmediaie de lo adeudade, =in
pefuicio e los demds cerechos, facultades v acclones del FIDEICOMISO LA CABANA. EL
FROMITENTE COMPRADOR debe racizar el pago con treinte (3] dias ontcipados previc o
I escrifwracion, si el desembaolso por lo entidag financisqa se realiza dermo de los reinta
cios 300 mencionodes, e FIDEICOMISS LA CABANA resfituird 2 poge de los dics
cancelodes demds, PARAGRAFD: Lo morg 2n 2 poge de os inferssss ontes mencionados,
da derecho of FIDEICOMISO LA CABANA parc sxigin el pago inmedicte de lo adeudade
con sus infersses, sin perjuicio de los demas derechos, foculfodes v occiones del
FIDEICOMISD LA CABARNA,



NOVEMWA, EMTREGA DEL INMUEELE.- LA PEOMITEMTE VEMDEDORA hors entrega real v material
del inmueble promelfido en venta dendra de los sesanla |40 dias calendario siguienies o a
firrmo e o Escrturg Ponlica de Commprovento gue dé cumplimientc ol contrate aqui
promefids, solvo ques acaesrca algdn everta gus suependo o marcha normal de los
frobajos v retarde el cumplimients de los chlioocionsEs g cogoe de LA PROMITENTE
VENDEDORA, como demorg en lo inslaolocion de los servicios pablicos @e agua,
aleanfoiinda, enargio elackics v ogas sin gue medie culpo o negigencia de LA
PROMITENTE VENDEDORA, huelgo de perscnal de LA PROMITENTE VENDEDORA, ce sus
confrofishos o de ws provesdoness, escoie? prebaco de materiales de corstruccién en el
mercado, etz, En el evento de produginne algung de sstos hechos smilares, 1o enfrega se
slectuarg genfro de os sesanic (&) dias calendario siguisntes o la techa en aus hubier

cesada la couso gue dic angan al retarcdo, singus asto consthuyo causal de incuompimiento
ce o cudl se cord oviso © EL PROMITENTE COMPRADOR oporuraments pard lo cual se
dejar: constancio exprasae vy por aescrto. Asl mismc, come & otorgomisnto de la Fsoriturg
Pibdco de Compadvento &5 requisto indispensdable pora proceder o la enfrege de
nrnueble e enterderd igualmente prormogads; por el condranio, & LAS PARTES conviniersn
anficipar ko firmo dela Escritung POEIco de Comproventa, ia fecha de entrega maferial no
se combiord aMomaficamente, por 1o gue se requenrd estipulacion expreso y por escrifo
o LA PROMETIENTE VEMDEDORA =n ase senfido. 3e dejo corstancia gue o5 ontercrss
enumendcionss soore evenios gue pucden dor lbgar 9 lo orérmoga de e fecha de
seoriruracicn v/ entrega, no son foxcfivas. PARAGRAFO PRIMERO: Lo enlrega malerial se
nara constor an wn Acta suscrita por ambos PARTES uto con el anexo en el que se deardn
estipalados fodas los ohservacionas qua se tenga a hisn consigrar sohre el esfodo generncl
del inmuebkle ¥ se indicordn os defales de cocbado gque sean suscepdibles de ser
cormegicos o5 cuslss sin embarge no sendn causo para no el o inmusble. Bl mismo dia
de 2 erirega o EL PROMITENTE COMPRADOR Jdel inmuenle objets de et confrale, se hard
enfrega tambien del Monuag! de Propietarnic, donds se encuaentran corsignedos los fiempos
Y procedimienics poara haocar eleclvas as garantias. La enbrega de las zonas comuns:s 5=
harés de conformided con e oficulo 24 de |a Ley 575 de 2001, PARAGRAFO SEGUNDO: 5i EL
PROMITENTE COMPRADOR no comparecs < recinir slinmuenle o preseridndese se abstiers
de recinins sin causa suficients o Licio de LA PROMITEMTE VENDEDORA, =ste s tendrd or
erfregado oo dodos o afecios mediantes acto de enfrega unilateral suscrito por parte
de LA PROMITENTE VENDEDORA v K firmo de dos 121 testigos, siendo EL PROMITENTE
COMPRADOE, o porlr de o fecho de oclo de enfego, resporsable de los fesgos v
obligociones impusstas por ko ley o el reglaomenta de propledag horzontal o o wnidod
privada promefde en venio, EL PROMITENTE COMPRADOR podnd reclamer Ios lloves en o
oficing ©e LA PROMITENTE VENDEDORA, PARAGRAFO TERCERD: En ringdr coaso LA
FPROMITENTE VENDEDORA serd resporsoble de lgs demorgs en gue ouedon inouris Ios
Frnprescs e Servicics Pulblcos domiciionos en ‘o instalacion v el man‘snimisnto de los
raismcs, tales como nousducta, alcantanilloco, enengio ¢ gas. S5 sntendide gua elinrmuoaklas
percamatichn e comorayventa ie enfregard oo LA FROMITENTE WENDEDDRA O EL FPROMITEMNTE
COMPRADOR cuanda esie provisto de los corsspondienias serdicios poolico: definilivos dea
anelgia eldchica ¥ aoveducto con sus respechivos medidones ¢ los redes de alcantarnillodo
conactadas. En & evanto en gue los Empresas POblicos encorgados no los hudieren
instaleds tin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA v po tal motivo no se pudisrs efechugr
o eptfreqo en o 2pooa prevista, no e configurard incurnplimisntc por porke de asta ofirna



¥ EL PROMITENTE COMPRADOR ciuforizo o LA PROMITENTE VENDEDORA con corgo de los
gastcs de la misma oo hocer e enfrego con servicles provisionales en al caso cue se
reoueio. PARAGRAFD CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA noce consfar due eniregor el
irmueble prometido en venta a poz v sobhve por concepto de las acomealidas de las
respreclivas edes de servicics plblicos: en consscuencio, no serd responsable del pagoe de
evenfucles recjustes quidados o hecho exigible con postercidod o lo entega del
inmuebla. No abstante, los cargos de conexlén gue decraten, cobren o focturen las
gmprasos de Sevicios PObfoos seran asumidas v debendn ser carcelodos por EL PROMITENTE
COMPRADOR, siendo eslo: exclusihvarments responiobies del pago de ios mismos onte os
emprescs corespondientss o) Los derechos de conexién ds ZODEMSA 5.AESP, de
acuerdo con lo Ley 142 de 1924 v o Resolucidn CREG 108 de 1997, b los corgos de
conexidn de Gas Natural, o) Lo conexidn de la linea telefdnica, asi como suinstelacian v su
aporato telefdnico. PARAGRAFO QUINTO, De manera simultdnca, v de aeuardn con g ley
2on 4 enfrego de lo unidad privaca referide o cualguler tule, e entendard realizoda la
d= los Dienss comunes eienclo es donde se ukiza &l inmusble prometide, necesarics para
U wso vy goce, tales coma elementos osfrocturales, accesos, escalercs, tongue de
almacenamienic de ogua v subestaocidn sléctico. Lo enlrega de bienss comunes
esenciales paro 8l uso y goce de los bianes privados de un edificio o conjunlo v la entege
de los bienes comunas se hard de conformidod con 2l arficuls 72 da lo ley 475 de 2001,

DECIMA: LIBERTAD GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SAMEAMIENTO.- LA FROMITENTE
VENDEDQRA garcn’iza gua no ha enajenada a ninguna pecoro al inmuebls orometido en
venta por meaio de asle conbato v que tiene el dominio v la posesidn franquila de él,
declara que se hord su enfrega libre de registio por demanda civil, uvse v hakitocion,
arencomiente por escrilura pdblica, patimronio de familio no embargable, movilizocian ce
la propisdon ralz y cendiciones suspensivas o resolutodas de dominic, ¢ en general libre de
limitaciones o grovamenss, salva las denvados de réglmen de Propiedod Hearizontal o que
52 encuenfra sometido e inmuebls corforme se indicd. de las servicumbres que
nouraiments e comesponden. En caso de gue se consttuye una nipoleca abiarta v sin
limite en o cuonfo en maoyvor exdension o fovor de olguno entided finonciera, o
concelocidn de esla hipoteca sera tomitodo por LA PROMITENTE VENDEDORA o sus
exclusivas expensas medianfe e pago proporcionol del grovamen gque ofecte o los
vnidades que vova engenando v oen ks condiciones en que dulodce 1o enbdad
corespondienie, Las corgos gue graven al inmusble mienfres no se fransfieron &l derecho
ce dominico seran de coango de LA PFROMITENTE VENDEDORA v no ce EL PROMITENTE
COMPRADOR. PARAGRAFD: LA FPROMITENTE VENDEDORA solicitare @ lg Uridad
Admirisiraiiva Especial e CTotosino Cutftal (UAECD) que se efectie &l Tamite
coraspondenie poro el desenglobe cotasbal de las unidaodes de viviendo corstitutivas del
Froyecto Inmobiliario EDIFICIO BOTANICO, & cudl se surlird denfro de los procedimientos y
reclomentos gue para tal efecta estoblerca dicha enfidad.

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIOMES.- LA PROMITEMTE YEMDEDORA
geclan qua al inmueble prometido en vento se encuentro a pag v 3alve por corcoplo de
impuesio predial, ‘mpuasto: ae valorzocion, tasas, derechos, contibuciones de cardaiar
Distrital, Deparfamento! ¢ Moclono, Bl pago de cualguier suma de ginermn por corcento de
QrovAMenes, impuesios derechos iguidados o reajustodes, valorzaciones ste., os como
cuclguisr oo gosto dervode de o propecod, serd ocsomido por EL PROMITENTE
COMPRADOR desds o fecha de frma de o Bsertura Flblica de Compraventa y enfrega
miciarial del inmushbls con o ceal recibe o oosssion del mismo, PARAGRAFD: En cudinio
COnSiers a las losas de serdicios oubizos, pooo oreocrcional de os expersas necesarnios

e




porala conservacian, adminisirocion v reparacion de’ Froyvectn ¢ sus Disnss comunes, sercn
de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR o portir de 1o fecho de entrege del inmuelkzle, s
come cualguier ofre gasto dervado de o tensncia de misme,

DECIMA SEGUNDA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.- EL
FROMITENTE COMPRADOR 52 obfgo o consfifur en o eicrtura poblica de compravenia
PATRIMOMNIO DE FAMILIA INEMBARGABLE o fovor sUyo v de fJ esposa|a) o compafisalal y
desufs) hijois) menor]es) v delos cus legare a lener, en los 1armines, farma ¢ condiciones
previsiaos en el arficuio &0 de 1o Ley # de 198% v en o Ley 3 de 1991, Mo abstania, el
pafrimonio de familia nembargable, sste sclo podd ser perseguids judiclalmente por aulen
nancie o adquiscion del inmuebés promatido en venio o froves de este Conbrato.

D_E;,[Mﬂ_]ﬂﬂ ERA: ARRAS. - Las portes aouerdan como amas porincumpimisnio del presents
confrate ung suma equivalents ol QUINGE POR CIENTO [15%) score = valar total del
inmuekley s poceded dela siguente maneara:

[ &0 el incumplimignts proviens de porte ge LA PROMETIENTE VENDEDORA, esta deberc
cevolyer o EL PROMETIENTE COMPRADOR o fofalidad de recursas recibidos con ooasian
del presente contrato sin causaciin de infereses, mds el monie determinado como Amras
en un terming de freinta [30] digs hdblles despuds de aceptado el incumplimienta v
guedara en lhertad de disocner el Inmueble.

2. Sieincumplimienty proviene de garle de EL PROMETIENTE COMPRADOR, =cte perders
an fovor d= LA PROMETIEMTE VENDEDOQRA = volor doelermirodo come Amas en sl
prasante confrato,

DECIMA CUARTA: GASTOS.- Seran o cargo cle EL PROMITENTE COMPRADOR los siguisntes

geattos qua debedn ser concelados o fitula de anticipo o lo Motarla en kas lechas paclacas
de la siguisnts manera:

I B cmcuenia por ciento (507 de los derechos nofarioses par 1o vento,

2. B glen por Cherla (100%] de los gastos notariales, los contribucicnas gl fondo de 1o
SUPERIMNIEMTEMDENCLA DE ROTARIADG ¥ REGETRO s copins, certificodaos de frodicidn
y libertad, autenticacionss v derechos por concepts de o venta,

3. E clon por ciento {100%) de los gostos notarales y de beneficencio v reglstro de los

damas acios fales coma la hipotece, pafimenio de femilio, wsuinucto v afectacidn ce
farmilia, ente oiros.
PARAGRAFO: El valor Fnal := foctarare una vez se terming gl rdmite de escritura v
ragisine: en caso de exilir aoldo a favor, o Modjoria devolverd dicho solda o EL
PROMITENTE COMPRADOR o cobrara de igual tarma los saidos que ne hayan sicgo
cubiartos por el anticipo,

Serdan o corgo os LA PROMETIENTE VENDEDORA o cincuenla por cienfe (50% da los
derechos notancles por la venta v &l cien por cienta [1007] de los derechos nofonales y de
peneficencia v regisio por o liberccldn parcial de o hipoleco en moyvor extenskan,

DECIMA QUINTA: PERMISO DE VEMTAS.- LA PROMITENTE VENDEDORA estd debidaments
autorizoda parg orunciary engjenar 2 plen de vivienda del cual foema parte integronie el
inieble materia del presente confrato por la Secretora asl Hakitat, ol haber radicadn
fodao la documentacion legalments requeddc en los términcs del Arficuls 71 de o Ley &2,
segun consta en la radicacion B e fecho | | d= de dos mil veinticinoo.

= El presente confrote se celebrg en considercicidén de la
persong de E.L PROMITENTE EGMP#ADGH s, en cosn de follecimientn de Ssfe [os), =l
contrato e resolvera de pleno derecho v LA PEOMITENTE VENDEDORA queda an liberiod



de negociar el apartaments v con los dinems reciplcos se conslftued un ancargo iduciario
el cudl enfregard los dinercs previo adpdicacidn en a liouidosion de o sucasicn.

DECIMA SEPTIMA: CESIONES. - Lo cesion del presente contrate o de alguno o algunos delos
derechos o de ios ohligocionss que de &l s dermvan por pare oe EL PROMITEMTE
COMPRADOR requiers la acsptacian previc exprasd vy por esonito, tanlo de o cesian, como
celapescna cesionana, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA v de LA FIDUCIARIA. Eila
cesian no producing efecios entre o pories, Al respects de terceros, & ne cuenla con la
aceptocian expresa nor porte de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO: LA PROMITENTE
VEMDEDORA oodnd ceder el oresents conlraio o un fercero qua asumao los derschos v =l
cumolimisrio de los okigociones comelalva: v pora al electc previo avtodzacion por
esciito el EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA OCTAVA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - EL PROMITENTE COMPRADOR = &l
evento en gue el inmuable obieto dal presente condroto de promesa de compravento, 58
encuentre o vava a ser oleclado a vivierda lamiliar en cumplimiento a o dspuesic an la
Ley 258 do 1996, 52 obliga a gue al cényuges o compaisro permanents, comoorarca a
otorgor 13 respeciiva Escritura Phblica de Compraventa.

CECIMA NOVEMA: SAMEAMIENTC.- EL PROMITENTE COMPRADOR declarn que conooe o
termings del confrgfe de fiducio por medic cel cual se consfiluyd el PATRIMONIO
ALTGNOMS derominode FIDEICOMISO LA CABANA - FIDUBOGOTA y rafiica que =
sonecmients de o SOMPEAYVENTA, oo cualouion covsa comasponds ol FIDEICOMITENTE,
&5 oech o MENDEBAL 5.A.5.

VIGESIMA: DIRECCION PARA CORRESPOMDENCIA, - EL PROMITENTE COMPRADOR rronifizsto
que las camunicaciones qua se e enve de conformicod con o previsho en ette confrato,
52 la daben remitir g la siouisnte direccicn sefolodo; de o ciudad de y il
cares sleciranico . Ser: de total responsabiidad de EL PROMITENTE COMPRADOR
comunicar o LA PROMITENTE VENDEDORA, cualquisr cambio de domicilio o sitic de frabaic
g gue hayd lugarn, con 2 fin de poder enviar las roliicacionegs gue se generan durante lo
vigencia de este confrato, Toeda modificosion en el lugar de recitbo da las nofilicaciones
deberd ser comunicada por los partes por medio de lalegramo o corec cerfificado de
manera inmediato a la ocunrercia del hacho.

VIGESIMA PRIMERA: EL PROMITENTE COMPRADOR declara:

1. Conocer y aceplar las terminas v condicionss del confrato de Fidocio dercand
Irrevocabie de Administracién de fecha dieciocho (18] de octubre da dos mil
weintitrds (2023) susorite enfre FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 3.4, v LA PROMITENTE
VEMDEDORA, madianie 2 cunl se consliluyd el pobimonio culdnomsa denominaco
FIDEICOMISO LA CABARA. e cual fue okisto de CESION DE POSICION
CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO o fovor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. medionte
escritura pukliica namera dosmil guinientos cuarenic |2540] del disciséis [14) ds julio
ce dos mil veinticuatrn [2024), otaroodo en la Motara Trece 13 de Bogota, DC.y
todas sus madificaciones

2. Decloro conocer ¢ acepbar que LA PROMITENTE VENDEDORA osid cbligado o asurmir
las abligacionas v deberes contenidas on (o Ley LLAB] de 2012, ensu cofidad de
rasponsable del iatamiznio de mis doles persondles o gue tenga oocesc en virtud
del desamelle del presente Contraio,

A0 Conla firmo del presente confrato, declors conooer ¢ coepior que LA PROMITENTE
VENMDEDORA deberd cotens: mi outorizocidén pora 2 ofomients ds los datos

.t



pesoncies o lo gue fenced acoeso en vrbod del desoraln del presents docamania
o cudl denerd ser obtenico v e deberd conservar oneka de acho autorkzoZidn
e gouerds conioestoblecids en la Ley 1,581 de 2002,

4. Declorn gue redol la carlille Informaliva sobre fousia nmobiliana expedicn oo
Al

VIGESIMA SEGUNDAAMEXDS - Hncen porfe del preienie confrote ios documeantos ous se
enumeran o confinugcion:

1. anexo Bspecificacionss Genemles de Consinaccidn.

7, aoizracian fratamients de catos,

VIGESIMA CUARTA: FIRMA ELECTRONICA,. Los Partes declaran que ¢ prasente confrato serd
fimcco efectrdnicomeante @ ovés oo o aplicacidn Sanio, gue garontiza & cumplimisnio
cie s reguisitos previsios en ldleglskhacidn vigonte |Loy 527 de 1999, el arficulo 22247 .7, dal
Decreto 107 de 200 5y cemds normias gue I reglementan: adtenticidas lidenlidad de o
firrmantes|, inregridad (ne alferacién del doecumenta luego de su frmal v Ao repudio [la
dlatxida razabilidod delmenigje ds datos),

Para consfoncia se lipere el documents pare frmo slectdnico el dic | tda
el ofio dos mil weinfi___ {2021 v 12 suscribee por LAS PARTES confome oodrecs al ple de su
firma v sa vigencia contard o parir de g facha de o Ohime firma.

LA PROMITENTE VENDEDORA

MARCELD CIFUENTES RICS
C.C.

REFRESEMTAMTE LEGAL
MENDEBAL 5.A.5.

EL PFROMITENTE COMFPRADOR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA TRECE (13)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
DEL ANO DOS VEINTISEIS {2028, -memmemmeeeeemeeeeeeev .
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Repiblica de Colombia, en el Despacho de la

Motaria Trece (13) de este Circulo, --——---— - - e aaan

SECCION PRIMERA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL
Comparecieron; =

1.- » mayor de edad, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogota,

identificad_ con la cédula de ciudadania nomero expedida en :
en calidad de Apoderad_ Especial, segin escrito de apoderamiento otorgado por la
Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., identificada con NIT.
B00.142.383-7, sociedad andnima de servicios financieros lagalmante constituida
mediante |a escrilura plblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada «l
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa v uno (1981) ante la notaria once
(11} del circule de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso da
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiara), mediante la Resolucién nimero res mil seiscientos quince (3815) dal cuatro
(4} de octubre de mil novecientos noventa y uno {1991), fodo lo cual se acredita con el
certificado de Existencia y Representacion, sociedad que actia en esta escritura tnica
¥ exclusivamente como wvocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LA CABANA, identificado con NIT 830.055.897-7, constituide mediants
documento privado suscrito &l discioche (18) de octubre del afio dos mil veintitrés (2023),
Patrimonic Auténomo gque en lo sucesivo v para los efectos de este instrumento se
denominara LA VENDEDORA.
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2= . Mmayor de edad, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogotd,

identificad_ con la cédula de ciudadania nomero expedida en
__- &n calidad de Apoderad_ Especial de MENDEBAL 5.A.5., segln escrito
de apoderamiento otargado por la Representante Legal, sociedad comercial legalmente

constituida mediante la Escritura Publica numero mil trescientos ochenta y uno (1.381),
otorgada el dia dos (2) de julio de mil novecientos ochenta y seis (1 SE6) ante la Motaria
Veinticinco (23) del Circulo de Bogotd, D.C., con domicilio principal en la Ciudad de
Bogeota D.C, identificada con el MIT, 860.353.473-5, todo o cual consta &n el certificads
de existencia de Representacion Legal expedide por la Cédmara de Comercio de Bogota,
D.C., documentos que se anexan al presente contrato, guien comparsce en el presente
instruments publico en la condicién de FIDEICOMITENTE.

3 NCOMPRADOR1 y NCOMPRADORZ, quienies) dijoieron) ser mayor{es) de edad, con
domicilio en esta ciudad. identificado(s) con la(s) cédulais) de ciudadania(s) numero(s)
CED.COMP1 y CED.COMP2 expedidajs) en EX.P.E.D., de estado(s) civilies)
E.S.TA.DCIVLL, quien(es) chra(n} en nombre propio y quienfes) para los efectos de este
instrumento en lo sucesivo se denominara(n) EL (LOS) COMPRADOR (ES); -----—-
Luienes manitestaron que celebran la presente Transferencia de Dominio a Titulo de
Compraventa de Interés Social contenida en las cldusulas contempladas en el presenta
instrumento y previas las siguientes: - e

———me———- CONSIDERACIONES: —-nee
CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documento privade del dieciocha (18) de
pctubre de dos mil veintitrés (2023) se celebrd entre la sociedad MENDEBAL S5.4.5. en
calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA CORFICOLOMEBIANA S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, &l Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién constitutive del
Patrimonio Autdnome denominado FIDEICOMISO LA CABARNA, para la administracian
del inmueble 50C-1839332 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Centro.

CONSIDERACION SEGUNDA: Que mediante escritura piblica nomero dos mil
quinientos cuarenta (2540) del dieciséis (16) de julio de dos mil veinticuatro (2024)
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. cedid a titulo gratuito su Posician Contractual
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como “FIDUCIARIA" en el CONTRATO DE FIDUCIA por medio del cual se constituyd el
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LA CABANA a favor de Ia
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., asi como la cesion de todos los derechos y obligaciones
inheresntes a tal calidad, ostentando actualmente la calidad de FIDUCIARIA en el
FIDEICOMISO.

CONSIDERACION TERCERA: Giue mediante documento privadg del discisiete (17) de
julio de dos mil veinticuatro (2024) se celebrd entre |a sociedad MENDEBAL 5.A.5. en
calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BEOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA,
el OTROSI INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, identificado desde ese momento con el No, 3-1- 121107,
CONSIDERACION CUARTA: En virtud del contrato de Fiducia anteriormente
mencionado. la sociedad MENDEBAL S.A.5. fue la encargada de llevar a cabo las
labores de construccidn, comercializacidn v gersncia del PROYECTO INMOBILIARIO
EDIFICIO BOTANICO P H, — e

CONSIDERACION QUINTA: La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. es la de un
profesional. Su obligacidn es de medio y no de resultado, respondiendo en tode caso
hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virfud del contrato de fiducia suscrito
con EL FIDEICOMITENTE con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar
al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, |a satisfaccion de
obligacidn alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el proyacto
obligacion de consbructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actda dnicamente como  wvocera  del
FIDEICOMISO LA CABANA. en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, en ningin
momento obra come Gerente del Proyecto, ni Constructor, ni Interventor, toda vez gue
de conformidad con el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la sociedad MENDEBAL
5.A.5., en su calidad de FIDEICOMITENTE adelanta a través del FIDEICOMISO LA
CABARNA, pero bajo su responsabilidad administrativa, técnica, financiera, juridica el
EDIFICIO BOTANICO - PROPIEDAD HORIZOMTAL. En consecusncia, quada
entendido que el FIDEICOMISO LA CABANA constituye un vehiculo a través del cual
EL FIDEICOMITENTE desarrollara las mencionadas aclividades bajo su propia cuenta v
riesgo, sinque la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adguiera algln tipo de responsabilidad



al respecto, -

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el
FIDEICOMITENTE sera el unico responsable de la construccién y por tanto tienen
la calidad de “constructer” y “enajenador de vivienda™ del PROYECTO sequn el
significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto
es del FIDEICOMITENTE la obligacion de constructor y enajenador de vivienda, bajo los
terminos de la Ley 1796 de 2016, incluso durants el periodo establecido en |a citada Ley
para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. ni como
sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o Enajenador de
Vivienda. y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones
inherentes a tal calidad, tode lo cual es exclusiva respansabilidad del FIDEICOMITENTE
CONSIDERACION SEXTA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribid{eron) con EL
FIDEICOMITENTE un contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de

la presente escritura, sse—eeeee—e e eem it
CONSIDERACION SEPTIMA: Que en virtud de lo anterior y para dar cumplimiento a la

citada promesa de compraventa LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LA
CABANA, como propietario fiduciario, mediante el presente documento, procede a
transferir a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) la unidad privada objeto de esle
contrato y EL FIDEICOMITENTE se obliga a responder por los vicios respecio del lote en

el cual se desamolio el PROYECTO vy las unidades inmohbillarias resultantes del mismo.

TrrrEErEEETGEs R —_—— mmm

Con base en las consideraciones anteriormente expuestas, se otorga el contrato de
Transferencia de Dominio a Titule de Compraventa de Vivienda de Interés Social

gue s contiene en las siguientes.- - -

--------------- CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presenmte escritura plblica LA
VENDEDORA ftransfiere, en calidad de tradente y propietario fiduciario, a EL{LOS)
COMPRADORI(ES). mediante Transferencia de Dominio a Titulo de Compraventa de

Vivienda de Interés Social, el derecho de dominio y la posesion real y material que

actualmenta tiene v ejerce sobre el siguiente inmueble;
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APARTAMENTO NUMERO XXX, que hace parte del EDIFICIO BOTANICO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la CALLE 63D No. 70-73 de BOGOTA, D.C. y
gue se individualiza de la siguiente forma:

Cuenta con un Area Total Construida de; (COMPLETAR).
LINDEROS ESPECIALES: (COMPLETAR)

Esta unidad privada se identifica con el folio de matricula inmebiliaria némere S0C-
1839332 de la Oficina de Registro de Insirumentos Publicos de Bogeta, D.C., Zona
Centro v CHIP AAADZT1SRTD. Segun el reglamento de propiedad horzontal le(s)
corresponde un coeficiente de copropledad de %,

FARAGRAFO PRIMERDO: CUERPO CIERTO.- Mo obstante, [a mencidén de areas, cabida
y linderoa, el derecho de dominio v la posesion del inmushle se transfiere como cuerpo
cierto, v la transferencia incluye todas las construcciones, mejoras. anexidades,

servidumbres v dependencias que accedan al mismo, -

PARAGRAFQO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE hace constar que los inmuehbles que
conforman el EDIFICIO BOTANICO - PROPIEDAD HORIZONTAL no cusntan con
posibilidad de ampliacidn ni modificacion por lo tanto no asumiran ningun fipo de
responsabilidad por ampliaciones o modificaciones gue se efectuen dentro de los
inmuebles y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de los mismos. En
caso que EL FIDEICOMITENTE, el administrador, el consejo de administracion o
cualguiera de los copropietarios del Edificlo lengan conocimiento de la realizacion de
obras de ampliacién o modificacion gue se encuentran prehibidas en virtud de la licencia
de construccicn, el reglamento de propiedad herizontal, el manual del propietario y demas
' disposiciones que regulen la construccion del Edificie, podran solicitar en forma verbal o
gscrita al respective propietario del inmueble o a las) persona(s) que por cuenta del
mismo se encuentre(n) adelantando las cbras, que las suspendan en forma inmediata.
En caso de renuencia de éste(os) a suspender tales obras el administrador podra informar
de esta situacion a la Alcaldlia competente con el fin de que la misma adople las medidas
gue sean del caso. Adicionalmente, el(los) propiefario(s) infractories) perderaln) las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofvecidos y adicionalmente
debera(n) responder ante elilos) propietarios) de la(s) viviendasis) vecinals), ante la



copropiedad y ante los terceros en general por los peruicios gue cause(n) con tales

obras. o -
PARAGRAFD TERCERO: EL FIDEICOMITENTE hace constar gue EL(LOS)

COMPRADOR(ES) del inmueble podrain) instalar acabados en al mismo siempre v

cuando no se intervengan los muros con regatas, ya que esto afecta la estabilidad
esfructural de la construccion. Sera responsabilidad de EL(LOS) COMPRADOR(ES) Ia
instalacion de acabados diferentes a los ofrecidos por EL FIDEICOMITENTE, asi como
cualguier modificacién en las instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas o de gas con
ias que han sido dotados los inmuebles del Edificio, --——--——-—

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) desde ahora manifiestaln)
conocer y aceptar gue en el evente en que hagain) caso omise a lo expresamente
establecido en los paragrafos antariores y a las demas disposiciones gue regulan |a
construccian del Edificio. la garantia derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad
de los materiales ulilizados no sera exigible por EL (LOS) COMPRADOR (ES) y que EL
FIDEICOMITENTE nc asumird responsabilidad alguna en relacién con las consecuencias
que se deriven de dicha modificacion, ampliacion o instalacion de acabados en tales
eventos. EL (LOS) COMPRADOR (ES) asumira(n) la responsabilidad por los dafios gque
ocasionen a terceros por la ejecucion de dichas obras. —----—---——- --
- --- --- - PARAGRAFO  QUINTO: PROPIEDAD
HORIZONTAL.- E| EDIFICIO BOTANICO - PROPIEDAD HORIZONTAL, fus sometido
al regimen de propiedad horizontal en los terminos de la escrifura publica ndmero
(- ) del () de de dos mil veintiséis {2026}

otorgada en la Motarfa Treecs (13) del Circulo de Begeta D.C., debidamente registrada en
el folio de matricula inmobiliaria de mayor extension nimero 50C-1839332 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de la ciudad de Bogota D.C .- Zona Centra, --—----

La transferencia del inmueble aqul descrite e identificade comprende no solo los bienes
susceplibles de dominio particular y exclusive de cada propietanio conforme al régimen
de propiedad horizontal a que estan sometidos, sino adicionalmente el derecho de
copropledad que para ellos sefiald &l misme reglamento sobre los bienes comunas,
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descritos e identificados en el régimen de propiedad horizontal del EDIFICIO BOTANICO
~ PROPIEDAD HORIZONTAL. -

EL FIDEICOMITENTE esta facultado para entregar los bienes comunes esenciales, que
soh agquellos hienes indispensables para la existencia, estabilidad. conservacion y
seguridad del Conjunio, asi come los imprescindibles para el uso y disfrute de los bisnes
de dominio particular, de manera simultanea junto con los bienes de dominio particular.-

Los bienss de uso y goce general seran entregados por EL FIDEICOMITENTE al
administrador definitive del EDIFICIO BOTANICO - PROPIEDAD HORIZONTAL,
cuando se haya terminade la construccion y fransferido a EL (LOS) COMPRADOR(ES),
un numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta v uno (51%) por

clento de los cosficientes de copropiadad. --

CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El inmueble descrito v alinderado
en la clausula anterior, forma parte del EDIFICIO BOTANICO - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la CALLE 63D No. 70-73 de BOGOTA, D.C. Tiene un area
de mil seisclentos treinta ¥y nueve punto tres metros cuadrados (1.638,3 m2) y se

determnina por los siguientes linderos:

Por el Norte: En una extension de sesenta y tres punta noventa y un {83.91) metrog, con
la calle 630, entre los mojones MI Sy M1,

Por el Sur: En una extension de cincuenta y ung punto cincuenta v cuatro metros (51.54
m), entre los mojones M14 y M4, con los inmueblas distinguidos con les numearos setenta
cuarenta vy cuatro {TO-44), setenta cincusnta v cincuenta v cuatre (70-50/54), setenta
cuarenta vy cualro v cuarenta y seis (70-44/48). setenta treinta y ocho (7038), saetenta
veintiocho (70-28), setenta veintidds (70-22), setenta catorce (70-14} de la calle sesenta
y tres "C" (63C); v entre los mojones M3 y M12, en longitud de doce punto guince metros
{12,15 m) con el inmueble nimero sesenta y tres “C" vainticinco (§3C-25) de la venida
carrera setenta (AKTD)

Por el Orlente: En una extensian de trece metros con treinta y tres centimetros {13,23)
entre los mojones M2 v M1, con la Avenida Carrera setenta (AKTO); ¥ entre los mojones



M4 y M3. en una exiensién de dieciseis punto cero dos mefros (16,02 m) con el inmueble
numero sesenta y tres "C" veinticines (B3C-25) de la Avenida Carrera setenta (AKTO)
Por el Qccidente: Entre los mojones MIS y M4, en extensidn de veintisiete punta noventa
¥ un metrog (Z7.91m), con el predio de la calle B30 No. 70-73

A este Lote le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-1B839332 de la Oficina

de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota — Zona Centra; v el CHIP en mayor
extension AAADZFISRTD.

PARAGRAFO. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS); La unidad privada objeto del
contrato, para todos los efectos legales y contractuales. es una solucion de vivienda de
inferés Social, la cual hace parte del EDIFICIO BOTANICO - PROPIEDAD
HORIZONTAL., proyecto inmobiliaric que se ajusta a los parametros como vivienda de
interés social contenidos en el Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince
{2.015) expedido por gl Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, teniendo el cardcter
de elagible para los efectos de la postulacion al SUBSIDIO FAMILIAR GE VIVIENDA. ---

CLAUSULA TERCERA: TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION.- El inmueble que
conforma el proyecto inmobiliario EDIFICIO BOTANICO - PROPIEDAD HORIZONTAL
es de propiedad de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, come vacera del Patrimenio Auténome
FIDEICOMISO LA CABANA con NIT. 830.055.897-7, del cual es FIDEICOMITENTE Ia
sociedad MENDEBAL S.A.S., con NIT. B60.353.473-5, quien lo adquirid de la siguiente

forma:

1.- Por trasferancia a titulo de adicion a fiducia mercantil, realizada por pare de
PROURBANOS CIMA S.A.S. al FIDEICOMISO LA CABANA, cuyo wvocero y
administrador, inicialmente fue FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.. mediante

Escritura Fublica nimero cinco mil doscientos treinta v cinco (5235) del veinticinco (25)
de octubre de dos mil veintitrés (2023) otorgada en |a Notaria Trece (13} de Bogota, D.C.

2.- Posteriormente, mediante Escritura Pdblica nomero dos mil quinientos cuarenta
(2540} del disciséis (18) de jullc de dos mil weinticuatro (2024} FIDUCIARIA
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CORFICOLOMBIANA S.A., le cedio la posicien contractual de fiduciario a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.. quien actualmente es el vocero y administrador del FIDEICOMISO LA
CABANA. == :

3.- Las edificaciones, construcciones o mejoras en &l levantadas, son de propiedad del
PATRIMONIO AUTONOMO dencminado FIDEICOMISO LA CABANA pero su
construccion fue desarrollada por EL FIDEICOMITENTE, —

PARAGRAFO.- E| EDIFICIO BOTANICO - PROPIEDAD HORIZONTAL, cuenta con

licencia de construccian de conformidad con las siguientes: -

CLAUSULA CUARTA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- El valor total del precio
convenido por las partes para |la unidad cbjeto de esta TRANSFERENCIA DE DOMINIO
A TITULO DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), es la suma
de (3 .00) MOMNEDA CORRIENTE, pagadoe por EL
(LOS) COMPRADOR (ES) de la siguiente Manera; —=-sseeee e e

a) La suma de (% .00) MONEDA CORRIENTE, recibidos a la
fecha por el FIDEICOMISO LA CABAHNA, a su entera satisfaccion, —---——-—-—-———-

b) La suma ($ .00) MONEDA CORRIENTE, provenientes
del Subsidio para Vivienda de Interéz Social que le oforgo la , con NIT.

, 8l FECHACARTASUB. , suma que sera pagada con posterondad al
otorgamiento de la presente escritura pablica, a través de una solicitud de pagao, por lo
cual EL (LOS) COMPRADOR (ES) desde va autorizan a gue el subsidic a que hace
referencia el presente literal, sea entregado al FIDEICOMITENTE, subrogando a EL

{(LOS) COMPRADOR (ES). ------ — R
c) La suma de XXXXXXX PESOS ($XX. }{ﬂ XXX, 00) moneda corrlente, girados por

SN 0K, que incluye de manera global Cesantias, Ahorrog, Intereses

y Compensacion registrados en la cusnla individual que a nombre del comprador senor
FOOOCOOOO000K, que fusron entregados a entera satisfaccion. La anterior solicitud de
pago debera cumplir con los requisitos establecidos para el efecto en la Entidad, y sera
cancelada siempre y cuando los recursos comprometidos se encueniren acreditados en
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la cuanta individual del afiliado como COMPRADOR. -—

d) El saldo, es decir la suma de XXCXXELXXK con el producto de un crédite que el
FO0OOOOOOOOGEOOC NIT 2000000000000, en adelante X000, 1= ha
aprobado a EL{LA)(LOS) COMPRADOR{ANES), con garantia hipotecaria de primer
grado scbre el inmueble objeto de esta transferencia de dominio a titulo de compraventa
de vivienda de interés social, en los #érminos y condiciones expresados &n el contrato de
Hipoteca que se celebrara mas adelante en este mismo instrumento, crédito gue sera
liquidado, una vez sea entregada a EL BANCO, la primera copia registrada de esta
escritura que preste mernto ejecutivo, junto con los certificados de libertad en los cuales

conste el registro en primer grado de |a hipoteca gue por este mismo pablico instruments

g@ constituye a su favor.--—-- -
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMISO en calidad de VENDEDOR y propietario

fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y EL{LAJLOS)
COMPRADOR(ANES) declaran bajo la gravedad de juramento, gqus el precio o valor
incluido en la escritura es real y no ha sido okjeto de pactes privados en los que se sefale
un valor diferente. Igualments declaramos gue no existen sumas que se hayan convenido
o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (80) del Estatuto
Tributario, modificado con 2l art. 61 de la lay 2010 de 2018). mem=---

PARAGRAFO SEGUNDO: |gualmente, manifestamos que al no existir sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de 1a presente escritura, &l precie o valor sefialado
esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirr el inmueble objeto de esta
escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones, apories o cualguier
otro concepta, -=-s—e-- e
PARAGRAFO TERCERO: Sera restituible el subsidio con intereses si se comprugba que

existio falsedad o imprecisidn en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacidn del subsidio. caso en el cual la caja esta
facultada para iniciar las correspondientes acciones legales tendientes a recuperar dicho
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PARAGRAFO CUARTO: Las partes renuncian al gjercicio de toda accidn resolutoria
gue pueda derivarse del presente conlrato, por lo cual este Instrumento 2@ otorga en

forma firme e irresoluble. -—-——-mmmmee e

PARAGRAFO QUINTQ: Las personas gue integran el hogar bereficianc def subsidio de
viviends, defgn(mos) consfancia expresa, que auforizan{mos) desde ya a lafs)
Entidad|as) oforgante(s) del subsidio y EL FONDO NACIONAL
DE VIVIENDA FONVIVIENDA, parz gue realice el giro correspondiente del valor da
subsidio que me(nos) fue aprobado, a favor de FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., como
Vocera y Administradora del FIDEICOMISO LA CABANA con NIT 830.055.897-7, pravia
venficacion gue el plan cumple con los requisitos establecidos y exigidos por las distintas

normas que reglamentan el subsidio familiar gg vivienda, --—---
PARAGRAFO SEXTO; El contral de los ingresos al FIDEICOMISO LA CABANA de los
dineros mencionados en la presente clausula, es de exclusiva responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE de! PROYECTO. - —=---

CLAUSULA QUINTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El inmueble chjeto de este
contrato es una vivienda de intarés social en los términos de las Leyes 5% de 1 9859 48
de 1.980, 3* de 1.991, 388 de 1.897 y 812 de 2.002 y las demas normas gue las
adicionen, desarrollen vy reformen, v el plan del cual hace parte el Apartamento tiene

cardcter de elegible para efectos de la obtencidn del Subsidio Familiar de Vivienda, de
acuerdo con Decreto 1077 de 2015 las demas normas que las adicionen, desarrollen o

modifiquen, ——-----===-

SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EXPEDIDA POR . NIT. DE FECHA
FECHACARTASUB, - cmmmmmmm e o e e e e e e

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDID ! --cccammmmm e oo oo

NCOMPRADOR1 - C.C. No. CED.COMP1 — —--
NCOMPRADOR2 - C.C. No. CED.COMP2 -

Siendo su vigencia de acuerdo a la citada Resolucion de Adjudicacian, de Doce (12
meszes contados a partir del Primer (1er) dia del mes siguiente a la fecha de esta

BSIQNACION. —=ms==——=- - - - --- -
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PARAGRAFO PRIMERD: OBLIGACION ESPECIAL DE  EL{LA)LOS)
COMPRADOR{A)ES): Por adruirirse la vivienda mediante la concesion de un subsidio
otorgado por el Gobierno Nacional a travas de la CAJA XOOCOO00COCK can destinacion
especifica para adguisicion de la misma, EL{LA}LOS) COMPRADOR(ANES) se
obligain) a no enajenar la vivienda gque por medio de este instrumentc adguieren en el
términe de dos {2) anos contados a pariir de la fecha de registro de |a escritura publica
gue perfecciona este negocio juridico. Asl mismeo no podrd rescindirze o resolverse el
contrato sin mediar permiso especifico fundamentade en razones de fuerza mayar,
aceptadas por la Entidad, El incumplimiente de lo anterior no constituye condicion

resolutoria alguna. ===-=--—--
CLAUSULA SEXTA: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE

VIVIENDA.- De conformidad con lo previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de
Vivienda Familiar asignados para la adguisicion del inmueble objeto de este contrato
seran restituidos cuando se comprugbe gue existid imprecision o falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion,
no obstante, el Gobierno Macional reglamentara esta materia, para lo cual EL (LOS)
COMPRADOR (ES) deberain) sujetarse a dicha reglamentacion. ---=——--—-m—mmmr

PARAGRAFO: De conformidad con el mencionado articulo 13 de la Ley 2075 de 2021,
la presente compra efectuada por EL (LOS) COMPRADOR (E3), en parte con recursos
de un subsidio familiar de vivienda, no requigre la inscripcion de prohibicion de
transferencia ni derecho de preferencia en la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos en razdn a que el subsidio familiar de vivienda del cual s beneficiario EL (LOS)
COMPRADOR (ES), no &s un subsidio a fltule 100% en especie, ~—---——---- —

PARAGRAFO SEGUNDO: SANCIONES. Al hogar gue se le comprusbe haber recibido
el Subsidic Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando decumentos falsos,
se le aplicaran las sanciongs prevista en |2 Ley en el caso en que |a entidad otorgante
del subsidio familiar de vivienda revoque el subsidio por la ocurrancia de los eventos
astablecidos en la ley y en sus reglamentas, EL (LOS) COMPRADOR (ES) se obliga de
marera clara, expresa y exigible a transferir la vivienda a la enlidad otorgante del

respective subsidio, segin lo previsto en la Ley. —
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PARAGRAFO TERCERO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que
por esta escritura se transfiere, deberad efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo
con lo establecido en las nomas vigentes. En este evento an los términos del
mencionado Decreto *... luego de deducirse el valor del crédito hipotecarnio insoluto v sus
intereses y los costos corespondientes v demas créditos gue gocen de privilegio
conforme a la ley, debera restituirse a |la entidad otorgante el saldo hasta el monto del
subsidio otorgado. en valor constante. El valor constante de restitucion de que trata el
presente paragrafo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el
~incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio

y la de restitucion”. --—-
PARAGRAFO CUARTO: En caso en que el proyecto no se ejecute aun cuando se haya

expedido el acto de asignacion de subsidio de vivienda a los hogares beneficiados o
cuando las viviendas no s& hayan escriturado a los hogares baneficiarios, MENDEBAL
3.4 5. debera realizar la devolucion de los dinercs desembolsados, con la indexacion
correspondiente hasta la fecha de la devolucidn de conformidad con lo previsto en las

normas especiales. —- e e

CLAUSULA SEPTIMA: LIBERTAD DE GRAVAMEMES Y SANEAMIENTO.- EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara gue LA VENDEDORA, no ha enajenado
o transferide el inmueble por acto anterior al presente, ni arrendado por escrtura poblica,
hi dado en anticresis, uso, usufructo, que su dominio esta libre de condiciones
resolutorias. medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimanio de familia, con la
salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometide mediante
la Escritura Publica namero | ydel [ )de de
dos mil veintiséis (2026} otorgada en la Motaria Trece {13} del Circule de Bogota D.C. y

de la servidumbre de energia eléctrica que se constituyd a faver de Codensa 5. A E 5P,
debidameante registradas en el folio de matricula inmaobiliaria de mayor extension numero
50C-1839332 de la Oficina de Raegistro de Instrumentos Poblicos de la ciudad de Bogota
b.C.- Zona Cenlro, -——--- -

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el inmueble soporta |la constituida en
mayor extensién a favor de BANCO . por FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., como vocera del FIDEICOMISO LA CABANA para garantizar el crédito obtenido el
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