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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA : 3 = g 4 4 *“g
z = L i
POT MDD N aE
x> RADICACION DE DOCUMENTOS F5% gg =8 1
%ﬁ&%&*&k PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA g § :g m§ E‘ A o 5E
SeEhRb A nEmzE e Y as
En cumplimiento a lo dispuesto €n el articuio 71 de la Ley 952 de 2005 modificado por ei articulo 185 del Decreto FECHA 343 .'E % o g‘ o e G} 2 3
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se o ',;' i ;’ g — E!t'
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podré iniciarse despugs de 07/06/2024 QT o o & Wg
los quince (15) dias habiles siguientes a la preserite radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto ZGfogm o R ®
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 cODIGO BE PO rE oy 2
Sin perjuicio de o anterior, ia Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMOS-FOSS g S = = g % ~E
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que o X B o =
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 3 ‘% = =
conformidad a! articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. § : E 2’ n
~ = e
INFORMACION DEL _ SOLICITANTE. P © R
1. Solicitante: Nombre de | persona natural o razén social g / 2. Identificacion ie Wifiern
GRUPO CE CONSTRUCTORA'S A.S. NIT 207537 £
3. Representante legal de la persona juridica {Si aplica) “// ) 4. |dentificacién def representante legal | 5, RegiStro para la enajénacion de inmuebles
EFRAIN FORERO WALTER(CS 19.402.109 2023168
8. Direccion 7~ | 7.8i autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico-~—"| 8.Teléfono -~
Carrera 75 Bis # 68 - 02 Boyac Real - Bogoté grupoecconstructora@gmail.com // 3173222028 -
6014834098
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA P
9. Nombre det proyecto de vivienda / 10. Etapa(s) para esta radicacion, detatle: T, wE(s),
MULTIFAMILIAR LOS SAUCES !l Blogue(s), interior(es), etc. 6 es Uwapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
15 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas 10 APARTAMENTOS VIS \'Iﬂa‘r}da- de Interés Social
, N
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 78 # 83-18/10 N/A No. 29 TABORA
14, Estrato 15. N(mero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Namero de estacionamientos de |a etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 S1 APLICA) O (ConvencionalesO DiscapacidadQ Cero
emisiones0)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria .
11001 '5'25'209}"‘ 29-390_-2025 8
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun la ligéncia de 20. Area a construir para esta radicacid )
320.00 . N construccién (m?) 146469 1454.59
21. Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obrag 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mifigacion del riesgo previo ala N° N/A
/'y radicacién de documentos 0%
24, Chip(s) / /25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQDB3AFEA~ AAADDB3AFDM / | 50C-2267964./'50C-1287645 f 50C-1294582
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos \-/ ~27. Ndique 13 techa aproximada de entrega del#ffoyecto.
80% - $1.552.750.440 31-ene.-2026
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? / Escritura’ niimero Fecha Nofaria
Si . 1935 08-oct.-2025 6
29. Tiene Gravamen hipotecario? / Escritura nimero Fecha Notaria
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? - Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Contrato numero
NO
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? ' htidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses,

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en Ia celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprebar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. .

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse ef plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obiiga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional det gravamen que afecte cada iote o construccidn.

4. Coadyuvancia del titular def dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente at solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos ios efectos legales, declaro que me ¢ifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la alifiga 400 0 2 0 2 5 0 2 2 7 aa MOV 25

queda habilitada para ejefcer la actividad de
stinados a vivienda de que trata el Articulo 2
articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2.2 DIC 205

La persona naturai o juridici
enajenacion de inmuebles 4
del Decreto Ley 2610 de
2015, a partir det dia:

GRUPO CE CONSTRUCTORA S.AS.

R.L. Efrain Forero Walteros y

Nombre y firma del solicitante que otorga el conse fdicacion de documentos

Persona natural, Representants legal de fa persona juridica ¢ apoderado

Observaciones:

L

.

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacidn de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en tode momento a disposicion de los compradores de |os planes de vivienda, con el objeto de que sabre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de Ia adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con |as obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 35_ ?-2: 2024
FORMATQ DE REVISION DE INFORMACION i pngc())sDFIg?ss
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VER'SION
SECREIRRIA DR AR | INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12

ENAJENADOR: (ﬂmp‘o Ce CONS ,m,up (O~ S Quien realizo Ia solicitud ,\)1 \G 4 :E‘)QW
Nombre del Proyecto: [ mml [ o [0(5 S C((JLQ/Y » ) ] '

(La presente revxsuih no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION BE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION | Gassnvactones 5::’5""‘:: APROBADO
. . a, Validar que el enajenador este registrado y que el repistro se encuentre activo en
1. Registro como enajenador SIDIVIC.
2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o ctapa que st esta presentando no fenga radicacién de

documentaos vigente (Ver SIDIVIC).
2, Expedicién no debe ser superior a 3 meses. i
3. Certificado de tradicion y libertad |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, Aemandas, atectacionf
del inmucble en ¢l que se desarrolla el [familiard)
proyecto.

¢. El enajenador es finico timlar del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

a. Aporta por Jo menos une de los sipuientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiavio de drea o documento que haga sus veces, o comunicacitn

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe correspender al proyecto, identificar]
al (los) enajenante(s).

4. Copiz de los medelos de los
contratos que se vayan a utilizar en la
celebracitn de los negocios de

enajenacitn de inmuebles con Jos - . s
adquitientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

N \\\\\\'\é

a. Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM0S-FO125 dnhgencmdo

S. Cuando el inmueble en el cual ha d"' por el banco con proratas anexas si el acreedor.es entidad crediticia.

desarroliarse el plan o programa s
encuentre  gravado por  hipoteca.

-
>

b. Carta del acreedor particular que expresz textualmente 1a obligacion de ley.

-. Coadyuvancia del titular del dominio . ie :
. y a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
del 0, cuando éste s diferente al dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

= _
>

enajenador solicitante.

a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Area del lote y Area de construccin, ventas financiacidn, colerencia de los datos,
firmados por Representante lepal y quien elabora,

b. Formato PMO5-FOI21 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacitn,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de nnidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.
d.Estados financieros (Estado de Sitvacién Financiers, Estado de Resultados Inteprales|
7. Presupuestos del proyecv:), anexo |com sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fechal
financiera, anexo flujo de cajg, anexo de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus soportes, e. Contratos fiduciaros inmiciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre'
S vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando,
f. Estado de cuenta del contrato de administracidn del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado vy totalizado,
Wg Créditos de particulares deben indicar que son para €] proyecto, certificados por|
contador priblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados

-2 || ~
SEEEERANNN

Fi icros con sus notas y/o decl n de renta Gltima.
h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
ei enajenador

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. {81 esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe!
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fenémenos de
remocian en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Altz deberi contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Pravia.}

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

-
—
=

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccitn) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.  |b. Licencia(s) de construccién vigente, (Si esta licencia cuenta con modificaciones y] é

prorrogas, deberdn incluirlas).

*Vigencia de las licencias de acuerdo-a{Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigeneia del Decreta 190 de 2004, se debel

Ia fecha de radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas gencrales y especificas, y/o en el marco normativo lal

utbana; zonificacién por fendmenos de remocién en masa, y si el predio s¢ encuentra en|

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 §(Ver 2. Solicitud Previa.)

de junio de 2022 y el 04 de septiembre | Para 1as licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigeate entre el & Con base en la infoumacion aprobada en la licenciz de constuccién verificar en
29 de diciembre de 2021 yel 14 de  |SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo mimero de licencia,

junio de 2022, y lnego a partir del 05 |nombre de proyecto y/o direccidn.

de septicmbre de 2022. d. El niimero de unidades a enajenar es igual o inferfor a las unidades inmobiliarias para

{vivienda autorizadas en la licencia de construccién.

e. Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el

sello de ]a curaduria nrbana.

f. Formato Especificaciones téenicas radicacion de decumentos parz el anuncio y/o

lenajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

J 2. En casos de afectacion por remecién en masa categoria mediz y/o alta, debe adjuntar]

el oficio de aval para la radicacién, expedido por Ia Subdireccién de Prevencion y|

Seguimicnto de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2,

|Solicitud Previa.)

NN S
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) ] 1. RADICACION DE DOCUMENTOS ' ..
DOCUMENTO O STTUACION ELEMENTOS DE?REVIS'ION

,

{ SUBSANADO .
s, .| CUMPLE | GRESERVACIONES APROBADD

a. Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachonts y/o enmendaduras que todos log /
campos esten debidemente diligenciadas . ) '

b. Relacionar los datos de todos los enajenedores que presenten ¢l proyecto, firmadar !/ '
por todos en la misma hoja, . A
c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén cormectas, 4 / p
9. Formatn PM0S-FO086 Radicacion |d- Documentos debidament fimmados. /S
de documentos. e. Documentos Jegibles, - ' 5 / /
£ Dogumentos ordenados v sin mutilaciones, : /

B Emeﬁmm folindo & }ipiz, parte superior derecha. Desde 1a primicra pégina. Incluidos| /
planos, El formato de radicacion lieva el folio No. 1.

h. Las planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a Ig norma NTC 1648, ’//

foliadds y legajados ot final de Ia carpeta 1

L. 2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PliONUNCIAMIENTi) POR RIESGO DE REMGCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA..
— Y Y A N PRUNUNCIAMIEN =

Elemento de révision . CUMPLE| NA OBSERVACIONES
"|Copia de la Licenciz urbanistica del proyeato, debidameste cjecutoriada, con los planos que formen parte de Ja misma y que|
1 jdeberén incluir las etapas del proyecto, st as hay. En caso de no haber realizado tramito de licencia nrbanistica expresario por|©
cserito en el oficio de Ia solicind con Ia debidn justificaci6n, .
2[Copia de In Licencia Urbaniistica de Construccidn del proyecto debid ‘ejecutoriade. I\

Estudio detnlledo de amenaza y tiesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de les obras de initigacién determinadas por ¢! coasultor responsable dol-cstudio. Cuando este estudio hayn} .
sido objeto de actualizacién se deberdn incluir todas las versiones ¥ cada versién deberd contar con los anexos que incluyan| -~
carta de responsabilidad y planos & una eseald legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristieas que permitan lesr claramente las obras de mitigacién. Bn caso de no haber realizado estudio de remocién en
masa por favor expresaro per escrito en ef oficig de 1a soficitid con la debida justificacion.

)

Concepto favorable det IDIGER, o la entidad que corresponda, sabre la fase I comespondiente a Ias obras de mitigacién. Este

concepio es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocitn en masg, y ¢l pronunciamiento frente a Jas actualizaciones del
estudio si Jas hay, '

{Cuando cl proyecto no requiere Ia presentacién de estudio por remocién en masa, deberd Presentarse el conceptn que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacién. . '

ry

Nota: En caso de no haber tramitado y/o claborado al
y firmado pot el Representante Legal,

guno de los documentos requeridos para ia revisién debenin mmifestarlo por eserito dentro de la solicitud con 1o debida justificacién
OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: % OC{V\?{W‘QDJW—\ o cc: /[O{ Y0 53 9—4—2
[Ae V' mmsiimimse 2T [ 757 ¢

Techa de verificacitn: I N
LAY '
N — .
. . &
RADICACION COMPLETA: D .

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del trémite dela mfem:ibié; debidaments facultndo péna. ello, reconozca qus la solicitud que presento §

sin perjuicio de lo cual insisto en que se Heve 2 cabo ia Radicacion Incomplcta y me comprometo a adjuntar Jos documentos necesarios en
laley.

T, Oloiadd BloByafoca =

Sccretarhy DIttt deA Mikitat
Larrera 13 Ho. 52-24, Bogels i !
Telttono 6013503600 .

LALNA ante) TTATLY




La validez de este documenta podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SN el CENTRO

2 pepm e ks by
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511146193124645652 Nro Matricula: 50C-2267964

Pagina 1 TURNO: 2025-835521
Impreso el 14 de Noviembre de 2025 a las 04:10:49 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
EECHA APERTURA: 11-11-2025 RADICACION: 2025-93712 CON: ESCRITURA DE: 08-10-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON UN AREA DE 320 M2 Y SUS LINDEROS SON~ NORTE: CON EL tOT NO: QKEN'E)%TE lOkNﬁDEﬂG 66,MTS. SUR: CN
EXTENSION DE 16. 63 MTS CON LA CALLE 76 HOY’ICALLE 78. ORIENTE tC{DN PRGF.’JEDAD DE VEI‘fDEDOR (Sl )‘EN‘EXTENS ON DE 19.30 MTS.

OCCIDENTE: CON PROPIEDAD DEL SEIOR:' EIOSE VIDAL E‘OJAS PUEN—TES_EN EX‘!@T ’T_g .30 MTS

) TOENOTARIADO
AREAY COEF!ClENTE . '\ n \ = F @ H STE\ ©
AREA - HECTAREAS" METROS CUADRADOS CEt;lTEMETF}OS CUADRADOS 1 \(

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRA CONSTRUIDA'&EIéOS CUADRADO, S CENTIMETROS:

CUADRADOS S~ LA iG] @Reﬁl Qaue puRneu

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 78 #83-18/10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

e

MATRICULA ABIERTA CONBASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1287645
50C - 1294582

ANOTACION; Nro 001 Fecha: 20-10-2025 Radicacién; 2025-63712

Doc: ESCRITURA 1935 del 08-10-2025 NOTARIA SEXTA de BOGOTA . VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompletc)

DE: GRUPQ C.E. CONSTRUCTORA SAS NIT# 9015374956 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-10-2025 Radicacion: 2025-93712
Doc: ESCRITURA 1935 del 08-10-2025 NOTARIA SEXTA de BOGOTA D. C VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

MULTIFAMILIAR LOS SAUCES Il PH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio iIncompleto}




La validez de este documento podréa verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.¢co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

’ TN RETNCEL,
SNR sz - CENTRO
A , CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511146193124645652 Nro Matricula: 50C-2267964

Pagina 2 TURNO: 2025-835521 :

Impreso el 14 de Noviembre de 2025 a las 04:10:49 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
DE: GRUPO C.E. CONSTRUCTORA SAS NIT# 9015374956 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 -> 2267965LOCAL 101 PRIMER PISO
2-> 2267966APARTAMENTO 201 SEGUNDO P

m‘;“qﬁ B T , e ﬁ'\

A A ,
2-> 2267967APARTAMENTO é%Z \QgﬂSEGUND
-> 2267968APARTAMEN 23 SEGUNDO RIS

0

SEGUND! NOTARIADO
2 > 2267969ARARTAMENT 01204 SEGUNDO

2> 2267970APARTAMEE‘N'¥0205 \ESEGUN PIS EGESTRO

2> 2267971APARTAME%O o e B J81 guarda de late pUbl!Cﬂ

2-> 2267972APARTAMENTO 302-VIS TERCER PISO .
2 -> 2267973APARTAMENTO 303 TERCER PISO

2 .> 2267974APARTAMENTO 304 TERCER PISO

2 -> 2267975APARTAMENTO 305-VIS TERCER PISO
2 -> 2267976APARTAMENTO 401 CUARTO PISO

2 -> 2267977APARTAMENTO 402-VIS CUARTO PISO
2 -> 2267978APARTAMENTO 403 CUARTQ‘PISO

2 -> 2267979APARTAMENTO 404 CUARTO PISO

2 -> 2267980APARTAMENTO 405-VIS CUARTO PISO
> 2267981APARTAMENTO 501 QUINTO PISO

2 -> 2267982APARTAMENTO 502-VIS QUINTO PISO
2 -> 2267983APARTAMENTO 503 QUINTO PISO

2 -> 2267984APARTAMENTO 504 QUINTO PISO

2 -> 2267985APARTAMENTO 505-VIS QUINTO PiSO
2 -> 2267986APARTAMENTO 601 SEXTO PISO

2 -> 2267987APARTAMENTO 602-VIS SEXTO PISO
2 -> 2267988APARTAMENTO 603 SEXTO PISO

2 -> 2267989APARTAMENTO 604 SEXTO PISO

2 ->2267990APARTAMENTO 605-VIS SEXTO PISO

RINTENDENCIA

o
e,

W3
£o

IS

Jgio
‘!

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina centificados.supemotariado.gov.co .

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR iz~ : CENTRO ‘
) CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511146193124645652 Nro Matricula: 50C-2267964
Pagina 3 TURNO: 2025-835521

Impreso el 14 de Noviembre de 2025 a las 04:10:49 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin a firma del registrador en la uitima pagina

. FIN DE ESTE DOCUMENTO
£l interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-835521 FECHA: 14-11-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

G - [\ SUPERINTENDENCIA
ME’:@ Vil 0) DE NOTARIADO

REGISTRADOR PRINCIPAL 3 B, N :
R - & REGISTRO
KUJ ‘\ | i Lo gu\;rd-u de la fe publico




La valittez de este documento podra verificarse en fa pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

N f‘_t“’_‘,‘,';""' CENTRO
arrney CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No 2511147626124625237 Nro Matricula: 50C-1287645
FOLIO CERRADO |
Pagina 1

Impreso el 14 de Noviembre de 2025 a ias 12:10:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHAY HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 04-02-1892 RADICACION: 1992-15269 CON: SIN INFORMACION DE: 24-01-1992
CODIGO CATASTRAL: AAAOO63AFDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION :

esTapo DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIBAY LINDEROS Y BUIl BEN
LINDEROS: GLOBO DE TERRENO DENOMINADO SAN

1~
' kNA@E A RIO DE LAS GRANJAS

Ay e b LS o “A LY 7 - N
SITUADO EN EL MUNIC IPIO DE ENGATIVA ﬁ:ON U%I\LIQWCABID D RTE.. ELLOLE N-E EN UNA EXTENSION DE 8 MTS,
IN 33 CMS.; POR EL: SUR EN UNA E TENSION DE'8,30- MTS ALLETB,IPORELFORIENTE !CON PROPIEDADES
.JE FUERON DE MANUEL)? PiLOMETA‘HO DE JUANANGEL Y EN 19 3 d )CC \TE.CON PRIPIEDADES DEL MISMO

COMPRADOR JOSE VIDAL ROJAS '
COMPLEMENTACION ;

M W ! o] [Tefs |
DIRECCION DEL INMUEBLE _
Tipo Predio; SIN INFORMACION » !

2) CL 78 83 10 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 78 83-10 '

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-04-1963 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1077 del 15-03-1963 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 101 VENTA ' ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titutar de dominio incompleto}

DE: CLAVIJO BETANCOURT ADAN

A: BAUTISTA DE ROJAS OLIVA X
: ROJAS JOSE VIDAL . X

ANOTACION: Nro 002 Fecha; 12-04.1996 Radicacién: 1996-33709

Doc: ESCRITURA 2712 del 10-12-1993 NOTARIA 46 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS PUENTES JOSE VIDAL

A: BAUTISTA VDA. DE ROJAS OLIVA ' X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-07-2022 Radicacion: 2022-66124
Doc: OFICIO 1042 del 10-12-2020 JUZGADO SEPTIMO DE FAMILIA EN ORALIDAD DE BOGOTA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificadas.supemetariade.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNB :..,,l",';” CENTRO

paEna CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA .
Certificado generado con el Pin No: 25111 47626124625237 Nro Matricula: 50C-1287645

FOLIO CERRADO

Pagina 2
impreso el 14 de Noviembre de 2025 a las 12:10:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION 2020-0053-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTISTA VIUDA DE ROJAS OLIVIA CC# 20227397

- [= ™

DE NOTA IADO

.

Se cancela anotamén'
PARTES G843 CANCELACION P‘é RVOLUNTAD DE LAS PARTES PROCESO. 2020-0053-00

ESPECIFICACION: CANCECION PORVOLUNTAD, DEILA A
ni e A ST ke ) A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN:EIFACTO (X-Titular de derecho r I 'de dominic,(-Titular de dommio mcomp1etc)

A: BAUTISTA VIUDA DE_'-ROJI b m % % La Qﬂﬂfdﬂ delafe f‘ckhzzmﬂi X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-12-2024 Radicacién: 2024-101988
i .

Doc: ESCRITURA 8256 del 17-10-2024 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICAGION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

ANOTAGION: Nro 004 Fecha: 27-03-2023 Radicacion: 2023-25096 ‘
0T BED w7 PRI el 1IN
Doc: OFICIO 0204 del.21;03;202 . JUZGA oof? TIMO, DE:FA ML%IA E@pRA'LIADﬂ%QfE@JA}EFB&'@T&D‘EN‘ :a A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTISTA VIUDA DE ROJAS OLIVIA CC# 20227397
A: GRUPO C.E. CONSTRUCTORA SAS ‘ } . ’ . NIT# 9015374956 X

. P
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-10-2025 Radicacion: 2025-93712 ‘ ' -
Doc: ESCRITURA 1935 det 08-10-2025 NOTARIA SEXTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE ESTE ¥ OTRO
<RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,i-Titufar de dominio incompleto)
JE: GRUPO C.E. CONSTRUCTORA SAS NIT# 9015374956 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

1-> 2267964

SALVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: Fecha: 10-05-1996
DIRECCION INCLUIDA VALE.CDG.GV.AAUXDELS

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 - Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL CH.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA PORLAUAE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anctacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: Fecha:




La vaiidez de este documento podré verificarse en la pAgina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

R 1O FENITHIIA,
. N ) ieeme CENTRO
& CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511147626124625237 Nro Matricula: 50C-1287645
FOLIO CERRADO

Pagina 3
Impreso el 14 de Noviembre de 2025 a las 12:10:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ENMENDADO VALE. T.C.7649. CDG.“O.G.F.

Anotacidn Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacién: : Fecha:

FECHAS 05-04-63 Y 15-03-63 ENMENDADQ VALE - EN NOMBRES "CLAVIJO BETANCOURT ADAN Y RQJAS JOSE VIDAL®
Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2004-8596 . Fecha: 24-08-2004

APELLIDC PUENTES CORREGIDO VALE. ABOGADO.JSC/AUXDEL18. TC. C2004-8596.-

bbbl el teboiel wly Selale S i et =~ A <Y EXE AN L vl R sy
! FIN DE ESTE DOCUMENT

e AL Rl
“interesado debe comunicar- al\reg\]ls rador cuPIqU|e=r falla o’efror en el regls o de:los dowmentos T A A @ @

JUARIO: REXC

TURNO: 2025-78466%‘“0“*\, 14"2025 I H W & RE@HSTL\Q

EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERT!FI( ADOS ASOC!ADOS

LI FOLﬂé“é"'éﬁ'ﬁ’hD‘de la e pubhca
s gy . '

[
S
E! Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

s N i O i (o, SAPEDE ‘33'" _!m_lﬁ '!‘“‘l&




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SN :’m _’;‘;;” CENTRO
Ly - CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511 143260124625244 Nro Matricula: 50C-1294582
FOLIO CERRADO
Pagina 1

Impreso el 14 de Noviembre de 2025 a las 12:10:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA; 15-04-1992 RADICACION: 1992-61500 CON: SiN INFORMACION DE: 18-03-1992
CODIGO CATASTRAL: AAADOG3AFEACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

estapo peLFoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA X LINDEROS»——-\ el ' ™ORE S , ~.
UN GLOBO DE TERRENO QUE FORMA PARTE DEL!-:OTE N.1 DE mﬁ&lﬁ_\;ﬁ & FB. RE&BA’G%NE@.&& 'E.ENHJUR DICCION DEL

- ; - YA o

MUNICIPIO DE ENGATIVA GLOBO DE TERRENO CON UNA CABIDA DE 250.V.C.,,COMPRI NQ{DO DENT,RO PE LOShS _&J ENTES LINDEROS: NORTE,

N ELLOTEN.2 DE LA MISM‘f\ URBANIZAC!ON1 EN EXTENSION D UR, E gXTEﬂSION DE 33”&3’3@\3 CON LA CALLE 76;
JENTE, CON PROPIEDAD DEL VENDEDOR, EN E)CTENSION DE1 CIDE ’_IQ‘PROP EDAD CMISMO VENDEDOR, EN

30 ME ROS;
EXTENSION DE 19. 30 METROS ; ”

COMPLEMENTACION 1 \* S ":@ﬁ TR@ o
. Il ]\ H H ! Lugu\:;xmcm?a?e ﬁtini“"‘ //

U5

B

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

2y CL 78 83 18 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 78 83-24 SAN JOSE

e i §

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integracién y'otros)- . E ' S i /

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-07-1950 Radicacion: - o o el /
Doc: ESCRITURA 3100 del 22-05-1950 NOTARIA 2. de BOGOTA  VALORACTO:$0 - '
ESPECIFICACION: : 101 VENTA - D

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominlo incompleto)

DE: PILONIETA MANUEL JOSE

A: ROJAS JOSE VIDAL ‘ X -

.-NOTACION: Nro 002 Fecha: 06-11-1962 Radicacion:

Doc: DECLARACIONES SN del 24-11-1962 JUZG.1.CIVIL DEL CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,l-Titular de deminio incompleto)
A: ROJAS PUENTES JOSE VIDAL '

ANOTACION: Nro 003 Fecﬁa: 12-04-1896 Radicacion: 1996-33709

Doc: ESCRITURA 2712 del 10-12-1993 NOTARIA 46 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domfnlo,l-Tltulér de dominio incompleto)
DE: ROJAS PUENTES JOSE VIDAL




Lz validez de ests documenta podra verificarse en 1a pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s - CENTRO
A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511143260124625244 _ Nro Matricula: 50C-1294582
FOLIO CERRADO
Pagina 2
Impreso el 14 de Noviembre de 2025 a las 12:10:28 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: BAUTISTA VDA. DE ROJAS OLIVA ' ‘ . X

ANOTACION: Nro 004 Fecha 28 07-2022 Radicacion: 2022—56124 . )
Doc: OFICIO 1042 del 10-12- 2020 JUzZGADO SEPTIMO DE FAMILIA EN ORALIDAD DE BOGOTA de BOGOTA D C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO | DE LA SUCESION 0425 EMBARGO DETATSUE 310@0201065’3?0'5'
L ™ 1> . N D E N Cﬂ A

5 L2 LY TAN]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de dereﬁho real de dominio,|l-Titular de domlnio incompleto)
= BAUTISTA VIUDA DE ROJAS OLIVIA \ J‘ E N‘ @ Tr A I?: 397) @

ANOTACION: Nro oo’ﬁ'ﬂ’;& 27})'3}262'31 Radicac or: 023 25096 &1 R E @ BST L-\a @

Doc: OFICIO 0204 del@;&?ﬂf} } J I,ZGAIDQ'}S,EPEF IriAO Di? FAMILIA EN GBAQ‘I Fl\a faBQGa‘% d'e%G'GOT D G, hcﬂ
o ' . - VALOR ACTO $
Se cancela anotacion No: 4 c ." o L » :
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PROCESO 2020-0053-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,l~TltuIar de domlnio Incomp!eto) _
A: BAUTISTA VIUDA DE ROJAS OLIVIA ) . o ) ] i ccH 20227397 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11- 12-2024 Radlcambn 2024- 101988 ‘

Doc: ESCRITURA 8256 del 17-10-2024 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. © VALOR ACTd::$ ‘
ESPECIFICACION: ADJUDlCACION EN SUCESION '0108 ADJUDICACION EN SUCESION . . '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio \-Titutar de dominio lncomp|eto)

DE: BAUTISTA VIUDA DE ROJAS OLIVIA CC# 20227397

A: GRUPO C.E. CONSTRUCTORA SAS NIT# 9015374956 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-10-2025 Radicacion: 2025-93712 i

Doc: ESCRITURA 1935 del 08-10-2025 NOTARIA SEXTA de BOGOTAD.C. VALCOR ACTOQ: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: GRUPO C.E. CONSTRUCTORA SAS NIT# 9015374956 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
1-> 2267964

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

PEFEENTINOTSIIA,
SNR e | CENTRO
Oy CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No:2511143260124625244 Nro Matricula: 50C-1294582
FOLIO CERRADO ‘
Pagina 3

. Impreso el 14 de Noviembre de 2025 a las 12:10:28 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
Anotacién Nro: 0 Nro cormeccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXF’EDIDA- PORLAS.NR.

Anotacion Nro: 3 - Nro éqrrecciénf 1 . Radicacion: C2004-8596 o ~ Fecha: 24-08-2004
ABOGADO.JSC/AUXDEL18. TC. C2004-8596.-

S LI ST SUPERINTENDENCIA

“vteresado debe co\m‘unic{a\i al ;gis{trador c\u!ﬂquiir. alla d giori%i?j@j%?;%ﬁ%i@ Tr A R ﬂ D @ :
_JUARIO: REXC iy : : 7 ‘ —— i - .
TURNO: 2025-78466F\FEC}1A]: 14-‘1‘4;2025! _} l & R E@ BST [,a\g', - )

- [FECHA: P o gunrda de la :E pébﬁﬂﬂ . -

EXPEDIDO AUTOMAT@E_I:&IE :‘PA[RA (;I:E'T..NFKE;AEOS ASQOCIA
-y b of 0! FOLIO CERRADO

£l Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

1D




CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, EL VENDEDOR, EFRAIN FORERO WALTEROS, identificado con cédula
de ciudadanfa niimero 19.402.109 expedida en Bogota D.C., ciudadano Colombiano,
residente en la ciudad de Bogota, quien obra en calidad de Representante Legal
Principal de la sociedad GRUPO CE CONSTRUCTORA S.A.S., legaimente constituida
mediante Documento Privado de Asambiea de Accionistas de fecha cinco (05) de
noviembre del afio dos mil veintiuno (2021), inscrita en la Camara de Comercio de
Bogota D.C., el cinco (05) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), bajo el nimero
02760017 del Libro IX, inscrita bajo el nimero 3451100 de fecha cinco (05) de
noviembre del afio dos mil veintiuno (2021) con amplias facultades, todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido
por la CAmara de Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente documento
plblico, quien en este contrato se denominard EL VENDEDOR, por una parte y
|, identificado con la cédula de ciudadania numero
|, expedida en | 1 de estado civil

L |, quien en adelante se denominara EL COMPRADOR, han celebrado un
contrato de compraventa que contiene las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, EFRAIN FORERO WALTEROS, identificado con
cédula de ciudadania nimero 19.402.109 expedida en Bogotd D.C., ciudadano
Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, quien obra en calidad de Representante
Legal Principal de la sociedad GRUPO CE CONSTRUCTORA S.A.S., legalmente
constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha cinco
(05) de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021), inscrita en la Camara de Comercio
de Bogota D.C., el cinco (05) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), bajo el nimero
02760017 del Libro IX, inscrita bajo el nimero 3451100 de fecha cinco (05) de
noviembre del afio dos mil veintiuno (2021) con amplias facultades, todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido
por la Camara de Comercio de Bogotd, que se protocoliza con el presente documento
pubhco quien en este contrato se denominara EL VENDEDOR, por una parte y
1 identificado con la cédula de ciudadania ndmero

|, expedida en , de estado civil
] quuen en adelante se denominara EL COMPRADOR quien a su vez se
obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento _), que forma parte del
Proyecto MULTIFAMILIAR LOS SAUCES 1III, la copropledad fue sometida al Régimen
de Propiedad Horizontal, con el lleno de las formalidades legales, cuyo reglamento de
copropiedad, resolucién aprobatoria del mismo vy demas documentos fueron
protocolizados mediante Escritura Piblica nimero MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
CINCO (1935) de fecha OCHO (08) de OCTUBRE de Dos Mil Veinticinco (2025),
otorgada en la Notaria Sexta (6a) del Circulo de Bogoté D.C. ubicado en la direccion

L _ |, barrio | ] identificado con
matricula inmobiliaria numero [ - | de la oficina de registro de
instrumentos PUblicos de Bogotd, D.C.ycedulacatastral | |
su nivel es de | , (. m), su altura libre es de

] d_] m), su area privada total es de
- ‘ —1(C_1)M2), de area de construida.
COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacion:
L ,,,,, |((C__1%). ~LINDEROS: POR EL NORTE: En linea recta
con extension de 1(___D; colindando con el aislamiento
posterior contra el lote nimero |___] (L i) de la misma manzana y urbanizacién. ------

Paginall|é6

Ak



POR EL SUR En linea quebrada con extensmn de ¥

i), colmdando con parte del apartamento m*’%
PQR EL OCCIDENTE En linea recta con extensmn d

POR EL NADIR: Con o apartamento
POR EL CENIT: Con el apartamento
DEPENDENCIAS: En el tercer piso: Sala, comedor cocina, ropas, dos alcobas y
bafio. ~=-----~ : memmmmmmom oo --

Segunda.- Tradicion: El propaetano adqumo por los comparecientes, asi: 1-)
Inicialmente los dos (2) lotes de terreno, por ADJUDICACION EN SUCESION de OLIVA
BAUTISTA VIUDA DE ROJAS, mediante escritura publica nimero ocho mil doscientos
cincuenta y seis (8256) del diecisiete (17) de octubre de dos mil veinticuatro (2024),
otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo Notarial de Bogota, debidamente
inscritas a los Folios de Matricula Inmobiliaria niumeros 50C-1294582 / 50C-1287645,
~ de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Centro y chips
AAAOQ063AFEA-/ AAADOS3AFDM. o - mmmmmm et e

' ‘Fmalmente englobaron los dos (2) lotes, como'con'sta en el anterior acto dé este
- instrumento, de este instrumento, de Matricula IanbI|laI’|a nimeros 50c 1294582 /
50C-1287645.

1- Lote de terreno, marcada en su puerta de entrada con el nimero ochenta y tres
dieciocho (83-18) de la calle setenta y ocho (78) de la ciudad de Bogota, lote
de terreno se denomind SAN JOSE que formé parte del lote ndmero uno (1) de
la manzana “W", del barrio de a Granja, globo de terreno con una extension
superficiaria de aproximadamente cnento sesenta metros cuadrados (160.00
M2), comprendido dentro de los siguientes linderos:

POR. EL NORTE: Con el lote nimero dos (2) de la misma urbanizacién, en
extension de ocho metros con treinta y tres centimetros (8.33 mts); ------------
POR EL SUR: En extensién de ocho metros con treinta y tres centimetros (8.33
mts), con la calle setenta y seis (76), hoy calle setenta y ocho (78); ------------
POR EL ORIENTE: Con propiedad del vendedor, en extension de diecinueve
metros con treinta centimetros (19.30 mts); y --—-- ---

POR EL OCCIDENTE: Con propiedad del mismo vendedor en extension de
diecinueve metros con treinta centimetros (19 30 mts).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria néimero 50C-1294582 |

- de la Oficina de Registro de Instrumentos piblicos de Bogoté D.C., Zona Centro, cédula
catastral 78 83 25. --~---n----nsmmmmmmemmmnenes —

2- Globo de terreno denommado SAN JOSE, marcada en su puerta de entrada con
el nimero ochenta y tres-diez (83-10) de la calle setenta y ocho (78) de la

ciudad de Bogotd, globo de terreno denominado “ENSUENO” O “SAN JOSE" y

que forma parte del lote nimero uno (1) de fa manzana "W”, del barrio de la

Granja, con una cabida superficiaria de aproximadamente ciento sesenta

metros cuadrados (160.00 m2), lindando: -----

POR EL NORTE: Con el lote n(imero dos (2), en extension de ocho metros con

treinta y tres centimetros (8.33 mts). : mmmemmm e n oo

POR EL SUR: En extensmn de ocho metros con treinta centimetros (8.30 mts),
~ : " Padgina22l|6




linda con la calle setenta y seis (76) hoy calle setenta y ocho (78). --------------
POR EL ORIENTE: Con propiedades que hoy son de Juan Angel, en extension
de diecinueve metros con treinta centimetros (19.30 mts). -------=-=-==ssm-mmnmuem
POR EL OCCIDENTE: En extension de diecinueve metros con treinta centimetros
(19.30 mts), con propiedad del mismo comprador, JOSE VIDAL ROJAS
PUENTES.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1287645
de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota y la cédula catastral
ndmero 78 83 24. --- -------

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento | , es la

suma de [ _ MILLONES DE PESOS M/CTE
(% ), que el promitente Comprador pagaré al Promitente Vendedor
de la siguiente manera:

1. Lasumade} | MILLONES DE PESOS M/CTE. ($
Denl| ] a la firma de la presente promesa de

Compraventa, que corresponde a las arras del negocio.
2. El saldo o sea la suma de | - | MILLONES DE PESQOS M/CTE
($l ]), valor que se cancelara el dia[____] del mes | | de
2026, | “]a la firma de la escritura en la Notaria | | del

Circulo de Bogota, en el transcurso del dia.

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracion del contrato prometido podra
prorrogarse, de comin acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a

través de Otro si.

Quinta. - Entrega: El otorgamiento de la escritura pablica a través de la cual se dé
cumplimiento a esta promesa serd el dia [___| del mes [ 1 de 2026,
[ | a la firma de la escritura en la Notaria [ | del Circulo de
Bogota en el transcurso del dia., la entrega correspondiente del bien inmueble junto
con el parqueadero con uso exclusivo y depdsito demarcados, contenida en esta
promesa de compraventa serd el dia posterior a la firma de la Escritura Publica el dia

(L) en horas de la mafiana, y cuando el Promitente Comprador se
encuentre a paz y salvo y cancelado en su totalidad el valor acordado en la Clausula
Tercera. El promitente Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a)
Entregar el inmueble al promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes,
demandas civiles, gravdmenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por
escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia.
b) En paz y a salvo por concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y a salvo
por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al
saneamiento por eviccion de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente
a responder por cualquier gravamen o accién real que resulte en contra del derecho
de dominio que transferira al Promitente Comprador, asi como a responder por los
perjuicios que tales acciones llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega
del inmueble se realizara cinco dias (05) habiles después de firmada la correspondiente
éscritura Plblica. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso
fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del
inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias calendario,
siguientes a la fecha pactada iniciaimente. d) Si por razones justificadas en los eventos
de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha
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fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los
ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1
- Las areas de uso y goce comin deberan entregarse de conformidad con lo
establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que
la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de
un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores, se efectlia de manera simultanea con la entrega de aquellos segun las actas
correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio
0 conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros,
se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su
defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La
entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas
equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las
redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas,
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya
concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberan coincidir con lo sefialado
-en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal”.
PARAGRAFO 4: El inmueble en mencién se entrega con los servicios publicos
definitivos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo
preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor
hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, con el pago de
gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es obligacion del
PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites correspondientes ante la Unidad
Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcién del desenglobe de los
inmuebles de P.H. correspondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito ;

ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en €l contenidas.

SEPTIMA. - Cesion: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién previa y por
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra
efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a guien la haya realizado
sin autorizacion de la otra parte.

OCTAVA - GARANTIA. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble a partir del
otorgamiento de la Escritura Plblica el dia del mes de 2026,
a la firma de la escritura en la Notaria del Circulo de
Bogota en el transcurso del dia, y la entrega del bien inmueble en mencién en esta
de Compraventa posterior a la firma de la Escritura Publica el dia
) en horas de la mafiana con las garantias de estabilidad de obra
por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1) afio, lo anterior de
conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los inmuebles la garantia
legal comprende /a estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados por
un (1) ano.

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura pablica o documento que por la

ley se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se

fija para el dia dia del mes de 2026, ' a la firma de la
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escritura en la Notarfa _ ' __del Circulo de Bogota en el transcurso del dia,
una vez se haya cumplido con todos los requisitos y cond|C|ones estipuladas en el
contrato.

DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de

_mcumphmlento por alguna de las partes. COMPRADOR o EL VENDEDOR, el que

PESOS M/CTE

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al

comprador, los vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta, dentro -

de los treinta dias siguientes a la resolucion del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de
autenticacién, perfecciohamiento, los notariales por otorgamiento de escritura publica,
seran cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencion en la fuente,
seran cancelados por EL VENDEDOR. Los gastos de registro y benef icencia seran
cancelados por EL COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hara con la

_instalacion definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de

1968.

DECIMA CUARTA- las ‘dreas de uso y goce comiin deberdn entregarse de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica:
“Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados de un- ea’/faa o conjunto, tales como los elementos estructurales,
accesos, ‘escaleras y espesores, se efectia de manera simultdnea con la enirega de
aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y
salones comunales, entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando
se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes privados
que represente por lo menos el cincuenta y uno por clento (51%) de los coeficientes
de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios
publicos domicifiarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos
construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el.uso y goce de los bienes
privados se referirdn a aguellos localizados en cada uno de los edificios o elapas cuya
construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2°. Los bienes comunes deberan

coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de
propiedad horizontal”. '

lDI’ECIMA QUINTA. -La radicacién de documentos se efect(ia ante la Subsecretaria de

Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habltat asi como el constructor,
qwen se encuentra s al control de ésta. Radicaci !
L ‘ con fecha
conformidad con el Art/cu/o 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario
2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Licencia de Construccién segin’ Acto Administrativo No. 11001-5-25-2097 de fecha
ejecutoria 29 de Agosto de 2025 de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C.
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Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogota, D.C a los

[ —___1{_1) dias del mes de]| lde 1 en dos (2) ejemplares del
mismo valor, cada uno de ellos con destino a.cada una de las Partes.

El Promitente Vendedor,

EFRAIN FORERO WALTEROS
C.C. No. 19.402.109 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
GRUPO C.E. CONSTRUCTORA S.A.S.
NIT.: 901.537.495-6
Direccion de Notificacion:

El Promitente Comprador,

Nombre:
C.C. No.: i )
DIRECCION DE NOTIFICACION:
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE FEBRERO
DE DOS MIL VEINTISEIS (2026) ----=-----------
OTORGADA EN LA NOTARIA XXOOOOMXXX
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.---------

HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)
- CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):
VALOR DE LA VENTA: $20000000¢, 00000000000000000000000000(
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO Y0000 (XXX) DEL PROYECTO “MULTIFAMILIAR LOS
SAUCES III”, DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NUMERO 83-18 / 10
de la Calle 78 mmmemnean --- —
MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-X0OOXX -
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XOOK-=+smmmmmm e m e e e m e e oo oo
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ: =-=-=rmrmmmmmmememem oo oo oo
VENDEDOR (A) (ES): -- -

EFRAIN FORERO WALTEROS

C.C. No. 19.402.109 expedida en Bogota D.C.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

GRUPO C.E. CONSTRUCTORA S.A.S.

NIT.: 901.537.495-6

COMPRADOR (A) (ES): =======wewmrommmmm oo oo oo m oo c o m oo m e s o s e s o m s e
C.C. N2 X200000000 EXPEDIDA EN XOOOOXXX ---

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repiblica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogota, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura publica que
se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON ---rr--mmms s mm e s s e oo oo oo s s mmmmm e

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, EFRAIN FORERO WALTEROS, identificado con
cédula de ciudadania nimero 19.402.109 expedida en Bogota D.C., ciudadano
Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad GRUPO CE CONSTRUCTORA S.AS,,

legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de
fecha cinco (05) de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021), inscrita en la Camara
de Comercio de Bogota D.C., el cinco (05) de noviembre de dos mil veintiuno (2021),
bajo el nUmero 02760017 del Libro IX, inscrita bajo el nimero 3451100 de fecha
cinco (05) de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021) con amplias facultades,
todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal de la
misma, expedido por la CAmara de Comercio de Bogotd, que se protocoliza con el
presente documento publico, quien para todos los efectos del presente contrato se
denominara la PARTE VENDEDORA, de una parte, y por otra parte X0008000C0XX
Y 300000000, mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas
de cnudadama nimeros Y0000 expedida en XXX y XOOOOX expedida en
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XX, de estado civil X000000CCOOCOOO0ONXX, quien (es) obra (n) en nombre
propio y para todos los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y
manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y la posesién que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuacion se
describen: - ---

APARTAMENTO NUMERO X200000000ON (XOXX) - mmmmeemmmmeemeeeees
Con la siguiente nomenclatura: Calle 78 # 83-18 / 10, APTO XXX
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. --------=-=--====------
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Le corresponde un
Coeficiente de Copropiedad de X000 XXX (XXX%) en el valor del inmueble
de los siguientes: --- o e oo
LINDEROS: POR EL NORTE: En linea recta con extension de siete metros cuarenta
y un centimetros (7.41 mts); colindando con el aislamiento posterior contra el lote
numero dos (2) de la misma manzana y urbanizacion.
POR EL SUR: En linea quebrada con extensién de siete metros cuarenta y un
centimetros (7.41 mts); colindando con el punto fijo de acceso a las demas unidades
de vivienda y ductos centrales del edificio. --- -
POR EL ORIENTE: En linea recta con extension de seis metros cincuenta y nueve
centimetros (6.59 mts); colindando con parte del apartamento XXX. -
POR EL OCCIDENTE: En linea recta con extension de seis metros cincuenta y nueve
centimetros (6.59 mts); colindando con parte del apartamento XXX, -------------=-----
Por el NADIR: Con el apartamento XXX. -
Por el CENIT: Con el apartamento XXX.
DEPENDENCIAS: En el tercer piso: Sala, comedor cocina, ropas, dos alcobas y
bafo. - ----

“MULTIFAMILIAR LOS SAUCES III”, FUE SOMI:TIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO (1935) DE FECHA OCHO (08) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTICINCO (2025). OTORGADA EN LA NOTARIA SEXTA (6a) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicién: El propietario adquirié por los comparecientes, asi: 1-)
Inicialmente los dos (2) lotes de terreno, por ADJUDICACION EN SUCESION de OLIVA
BAUTISTA VIUDA DE ROJAS, mediante escritura publica nimero ocho mil doscientos
cincuenta y seis (8256) del diecisiete (17) de octubre de dos mil veinticuatro (2024),
otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo Notarial de Bogota, debidamente
inscritas a los Folios de Matricula Inmobiliaria nimeros 50C-1294582 / 50C-1287645,
de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro, y chips
AAAO063AFEA / AAAOD63AFDM. ---

Finalmente englobaron los dos (2) lotes, como consta en el anterior acto de este
instrumento, de este instrumento, de Matricula Inmobiliaria nimeros 50c-1294582 /
50C-1287645.

1- Lote de terreno, marcada en su puerta de entrada con el nimero ochenta y
tres dieciocho (83-18) de la calle setenta y ocho (78) de la ciudad de Bogota,
lote de terreno se denomind SAN JOSE que formé parte del lote nimero uno
(1) de la manzana “W”, del barrio de a Granja, globo de terreno con una
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extension superficiaria de aproximadamente ciento sesenta metros cuadrados
(160.00 M2), comprendido dentro de los siguientes linderos: --------------------
POR EL NORTE: Con el lote nimero dos (2) de la misma urbanizacion, en
extensidn de ocho metros con treinta y tres centimetros (8.33 mts); -----------
POR EL SUR: En extensién de ocho metros con treinta y tres centimetros (8.33
mts), con la calle setenta y seis (76), hoy calle setenta y ocho (78); ------—----
POR EL ORIENTE: Con propiedad del vendedor, en extension de diecinueve
metros con treinta centimetros (19.30 mts); y ---
POR EL OCCIDENTE: Con propiedad del mismo vendedor en extension de
diecinueve metros con treinta centimetros (19.30 mts).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1294582
de la Oficina de Registro de Instrumentos pulblicos de Bogota D.C., Zona Centro,
cédula catastral 78 83 25. - mmmmmmemm e

2- Globo de terreno denominado SAN JOSE, marcada en su puerta de entrada
con el nimero ochenta y tres-diez (83-10) de fa calle setenta.y ocho (78) de
la ciudad de Bogota, globo de terreno denominado “ENSUENO” O “SAN JOSE”
y que forma parte del lote nimero uno (1) de la manzana “W*, del barrio de
la Granja, con una cabida superficiaria de aprOX|madamente ciento sesenta
metros cuadrados (160.00 m2), lindando: ---------=-====semmmm e
POR EL NORTE:; Con el lote nimero dos (2), en extension de ocho metros con
treinta y tres centimetros (8.33 mts).
POR EL SUR: En extensién de ocho metros con treinta centimetros (8.30 mts),
linda con la calle setenta y seis (76) hoy calle setenta y ocho (78). -------------
POR EL ORIENTE: Con propiedades que hoy son de Juan ‘Angel, en extension
de diecinueve metros con treinta centimetros (19.30 mts). -
POR EL OCCIDENTE: En extension de diecinueve metros con treinta
centimetros (19,30 mts), con propiedad del mismo comprador, JOSE VIDAL
ROJAS PUENTES. "

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1287645
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd y la cédula catastral
numero 78 83 24. ----- o e oo

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXCCOCOOCOOOCKX MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la escritura
pubhca

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comun acuerdo
y expresamente renuncia a la condicién resolutoria derivada del acuerdo y
expresamente renuncian a la condicidn resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Plblica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble. ---- mmmmme e oo
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas, ------------===---===rmommm-eooooooo-

- CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirié inicialmente mediante escritura

publica de Adjudicacion en sucesién niimero OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTAY

SEIS (8256) de fecha Diecisiete (17) de Octubre del afic dos mil veinticuatro (2024),
otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., posterior se realizd
el englobe debidamente registradas a los folios. de matriculas inmobiliarias 50C-
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1294582 y 50C-1287645. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ
MIL NOVECIENTOS TREINTA'Y CINCO (1935) DE FECHA OCHO (08) DE OCTUBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025). OTORGADA EN LA NOTARIA SEXTA (6a)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE
ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-2267964.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de
2001. PARAGRAFQO 2.- Es obligacion del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondlente
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segun decision de
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor
y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega
del inmueble, se tendrd que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por alglin motivo no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacion sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento. -------

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de lo
aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accion que resultare contra el
derecho que transfiere y que respondera por cualquier vicio redhibitorio u oculto del
bien vendido. -------------====memmr oo oo onee --- --- ---

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura el dia
veintiocho (28) de febrero del afio dos mil veintiséis (2026) hace entrega real y
material del bien inmueble junto con el con el parqueadero debidamente demarcado
el dia primero (1°) de marzo del afio 2026, en el transcurso del dia, y el Prometiente
comprador se encuentra a PAZ Y SALVO por todo concepto, objeto de la presente
compraventa a LA PARTE COMPRADORA en la direccion del inmueble objeto de venta
mediante un acta general de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias
legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados
de un (1) afio, de conformidad con el Articulo 8 de /a Ley 1480 de 2011. Para los
bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10)
afios, y para los acabados un (1) afo. -

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracion que se generan correran por partes
iguales, los de retencion en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA v los de
Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el
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PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una
posible valorizacion hasta antes de la firma de la presente escritura publica. --------

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es objeto
de la venta por concepto de servicios pUblicos definitivos de agua y alcantarillado,
energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Articulo 10 ley 66 de
1968. -—-- - m—--n mm s e e e e e

Presente: YOO000000OOOCOOOOOK Y  XXOOOOOOOXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros X0X300(X
expedida en Bogota, y X00OOXXXX expedida en Bogota, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron: ---=-=sssremrmmmmmmm oo

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demas estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce y
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato. ----- wmemmmm——mmmaee

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término
de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.
Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10)
anos y para los acabados por un (1) afio.

DECIMA SEGUNDA: La radicacion de documentos se efecta ante la Subsecretaria
de Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, qu1en se encuentra sometido al control de esta. Radicacién de
documentos nttmero :

2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006y las demas normas que lo modifiquen
o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo nimero 11001-5-25-2097 de fecha
ejecutoria 29 de Agosto de 2025 de la Curaduria Urbana No. 5. -------------=-=-m-mmmme-

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el bien
inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar. -----------------

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado a
vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa
y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se modifica
el articulo primero (19). Y el paragrafo segundo (2°) del articulo cuatro (4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.
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35y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtio a los otorgantes de esta escritura
de la obligacién que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la)
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos ------

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA presenta
los siguientes comprobantes fiscales, cuyos reabos son aceptados por LA PARTE "
COMPRADORA: : -

COMPROBANTES FISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2026. APARTAMENTO NUMERQO YOO00000CO0NX
(XXXX)

FORMULARIO Ne.

DIRECCION: Calle 78 # 83 — 18 / 10, APARTAMENTO NUMERO XX0000000MXX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-X)XXXXX

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N©

DE FECHA DE 2026.

- VALIDO HASTA EL 2026

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracion en el Conjunto Residencial
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razén no
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de /a Ley 675 del 2001 por sustraccion
de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que puedan existir
para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta estd sujeto a retencion en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de $ X00000000KX

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogota D.C., hace constar que ha
expedido un certificadd de retencién correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para fa prestacién de la Declaracion de renta del Enajenante, ---------------—-

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la
presente escritura se cancela la suma de $ | |, por concepto
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los
_ derechos notariales.
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NOTAS DE ADVENTENCIA

PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura
en la oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so
pena de pagar intereses moratorios por mes ¢ fraccién del mes de retardo. ----------

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. -------------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, {o revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento ptiblico se contiene en las hojas de papel notarial ndmeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DE FECHA: | | DE DOS MIL VEINTISEIS (2026). -
OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.-

: ESCRITURACION
RECIBIDO RADICO
DIGITO Vvo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS/FOTO P.C.
LuQuods_ LIQUIDO 2
REV/LEGAL CERRO
ORGANIZO
Derechos notariaies . $
Superintendencia de Notariado y Registro $
Cuenta especial para el Notario $
Total s .

E/ Promitente Vendedor,

EFRAIN FORERO WALTEROS

C.C. No. 19.402.109 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
GRUPO C.E. CONSTRUCTORA S.A.S.

NIT.: 901.537.495-6

Direccion de Notificacion:
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0000000000000
C.C. #

TEL. #

ESTADO CIVIL:
DIRECCION:

PROFESION:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE FEBRERO DE
DOS MIL VEINTISEIS (2026). ~OTORGADA EN LA
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.Con--mmmmmmmmmmmm oo oo

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - 200X
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CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE VIS PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, EL VENDEDOR, EFRAIN FORERC WALTEROS, identificado con
cédula de ciudadania nimero 19.402.109 expedida en Bogotd D.C., ciudadano
Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad GRUPO CE CONSTRUCTORA S.AS.,
legaimente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de
Accionistas de fecha cinco (05) de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021),
inscrita en la Camara de Comercio de Bogotd D.C., el cinco (05) de noviembre -
de dos mil veintiuno (2021}, bajo el nOmero 02760017 del Libro IX, inscrita bajo el
numero 3451100 de fecha cinco (05) de noviembre: del afio dos mil veintiuno
(2021) con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacién legal de la misma, expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd, que se protocoliza con el presente documento publico,
quien en adelante en este contrato se denominard EL VENDEDOR, por una parte
y | I, identificado _con la cédula de civdadania numero
| | expedidaen[ ] de estado civil [ .
qwen ‘en adelante se denominard EL COMPRADOR, han celebrado un contrato
de compraventa que contiene las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, EFRAIN FORERO WALTEROS, identificado con
cédula de ciudadania nimero 19.402.109 expedida en Bogotd D.C., ciudadano
Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad GRUPO CE CONSTRUCTORA S.AS.,
legaimente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de
Accionistas de fecha cinco (05) de noviembre del aino dos mil veintiuno {2021),
inscrita en la Camara de Comercio de Bogotd D.C., el cinco (05) de noviembre
de dos mil veintiuno (2021), bajo el nUmero 02760017 del Libro iX, inscrita bgjo el
numero 3451100 de fecha cinco (05) de noviembre del afo dos mil veintiuno
(2021) con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacién legal de la misma, expedido por la Cdmara de
Comercio de Bogotd, que se protocoliza con el presente documento publico,
quien en adelante en este confrato se denominard EL VENDEDOR, por una parte
yL_ ] identificado con la cédula de ciudadania
nUmero | | de estado civil ,
77] quien en odelon’re se denominard EL COMPRADOR quiena suvezse
obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento [ ], que forma parte del
MULTIFAMILIAR LOS SAUCES Ill, la copropiedad fue somehdo al Régimen de
Propiedad Horizontal, con el lleno de las formalidades legales, cuyo regiamento
de copropiedad, resolucién aprobatoria del mismo y demdas documentos fueron
protocolizados mediante Escritura Publica nimero MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
CINCO (1935) de fecha ocho (08) de octubre de DOS MIL VEINTICINCO (2.025),
otorgada en la Notaria Sexta (éa) del Circulo de Bogotd D.C. ubicado en la

direccion |__ L barrio 1 1 identificado
con matricula mmoblllono nomero | , I de la oficina de registro de
instrumentos PUblicos de Bogoto D.C. y cedula catastral
- | su nivel es de | | (i m), su
altura libre es de | l__(f ]m), su area pnvcda total es de
¢ {1 M2, de drea de construida.

LINDEROS: POR EL NORTE: FEn linea recta con extension de
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i ), colindande con el aislamiento posterior

POR EL SUR: En linea quebrada con_extension de l
(") colindando conparte det [ T({{___1).

POR EL ORIENTE: En linea recta con extensidn de [ o
( __); colindando con parte de propiedad del vendedor (sic) mismo predio
denominado segun plano urbanistico E 9/4 denominado como lote 1-1. ~——-—-—--
POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada con extension de
r 1 ): colindando con parte del [ "

- N e IS

POR EL NADIR: Con el oportomen’rol .
POR EL CENIT: Con el apartamento | .

DEPENDENCIAS: |

Segunda.- Tradicién: El propietario adquirié por los comparecientes, asi: 1-)
Inicialmente los dos (2) lotes de terreno, por ADJUDICACION EN SUCESION de
OLIVA BAUTISTA VIUDA DE ROJAS, mediante escritura puUblica nimero ocho mil
doscientos cincuenta y seis (8256) del diecisiete (17) de octubre de dos mil
veinticuatro (2024), otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo Notarial de
Bogotd, debidamente inscritas a los Folios de Matricula Inmobiliaria nimeros S0C-
1294582 / 50C-1287645, de la Cficina de registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd, Zona Centro, y chips AAAQOS3AFEA / AAAOGOSSAFDM.

Finalmente englobaron los dos (2] lotes, como consta en el anterior acto de este
instrumento, de este instrumento, de Matricula Inmobiliaria nimeros 50c-1294582
/ 50C-1287645.

1- Lote de terreno, marcada en su puerta de entrada con el numero ochenta
y tres dieciocho {83-18) de la calle setenta y ocho (78) de ia ciudad de Bogota,
lote de terreno se denominé SAN JOSE que formé parte del lote nimero uno (1)
de la manzana *W", del barrio de a Granja, globo de terreno con una extension
superficiaria de aproximadamente ciento sesenta metros cuadrados (160.00 M2),
comprendido dentro de los siguientes linderos: ‘ :
POR EL NORTE: Con el lote nUmero dos (2) de la misma urbanizacidn, en extension
de ocho metros con treinta y tres centimetros (8.33 mfs);
POR EL SUR: En extensidn de ocho metros con treinta y tres centimetros (8.33 mis),
con la calle setenta y seis (76), hoy calle setenta y ocho (78);
POR EL ORIENTE: Con propiedad del vendedor, en extensién de diecinueve
metros con treinta centimetros (19.30 mts); y
POR EL OCCIDENTE: Con propiedad del mismo vendedor en extension de
diecinueve metros con treinta centimetros (19.30 mts).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
1294582 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona
Centro, cédula catastral 78 83 25.

2- Globo de terreno denominado SAN JOSE, marcada en su puerta de
entrada con el nimero ochenta y tres-diez (83-10) de la calle setenta y ocho (78)
de la ciudad de Bogotd, globo de terreno denominado “ENSUENO” O “SAN
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JOSE" y que forma parte del lote nimero uno (1) de la manzana “W", del barrio
de la Granja, con una cabida superficiaria de aproximadamente ciento sesenta
metros cuadrados (160.00 m2), lindando:
POR EL NORTE: Con el lote nimero dos (2), en extension de ocho metros con
treinta y tres centimetros (8.33 mits). :
POR EL SUR: En extensidén de ocho metros con treinta centimetros (8.30 mis), linda
con la calle setenta y seis (76) hoy calle setenta y ocho (78).
POR EL ORIENTE: Con propiedades que hoy son de Juan Angel, en extension de
diecinueve metros con treinta centimetros (19.30 mts).
POR EL OCCIDENTE: En extensidon de diecinueve metros con treinta centimetros
(19.30 mts), con propiedad del mismo comprador, JOSE VIDAL ROJAS PUENTES.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-

1287645 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd y la cédula

catastral nUmero 78 83 24.

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento [ |, es la
sumadel | MILLONES DE PESOS M/CTE ($ — .
que el Comprador pagard al Vendedor de la siguiente manera:

1. Lasuma de | 1 MILLONES DE PESOS M/CTE. ($

—__henb l a la firma de la presente promesa de
Compraventa, que corresponde a las arras del negocio.

2. El saldo o sea la suma de | ) I MILLONES DE PESOS M/CTE

($____ ). valor que se cancelard | __ | a la firma de la

escritura.

Cuarta. -Aplicacién del Subsidio Familiar de Vivienda (Ley 1537 de 2012): Artficulo
21. El articulo 8° de la Ley 3° de 1991 quedard ost.

Articulo 8°. Causales de restitucién dei Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio
Familiar de Vivienda serd restituible al Estado cuando los beneficiarios fransfieran
cualquier derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella
antes de haber transcurrido diez (10) afos desde la fecha de su fransferencia, sin
mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas
por el reglamento.

También serd restituible el subsidio si se comprueba que existié falsedad o
imprecisidn en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les compruebe que han
sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad, de
acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional
reglamentard esta materia. En ningdn caso, los hijos menores de edad perderan
los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través de la persona
que los represente. ‘

La prohibiciéon de transferencia a la que hace referencia el presente articulo se
inscribird en el folio de matricula inmobiliaria comrespondiente por parte de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Una vez vencido el plazo establecido en el presente articulo, las entfidades
otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendrdn un derecho de preferencia
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para la compra de los inmuebles en el evento en que el propietario decida
vender su vivienda. En consecuenciq, los propietarios deberan ofrecerios en
primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, Cuyos
representantes dispondrdn de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de
recepcion de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho,
y un plazo adicional de seis {6) meses para perfeccionar la transaccion. Las
condiciones para la adquisicién de la vivienda, la metecdologia para definir su
valor de compra, y la definicidon de la entidad que podrd adquirir la vivienda en
el caso en que concurran varios otorgantes del subsidio, serdn definidas
mediante reglamento por el Gobierno Nacional.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicardn a otros
hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar
de Vivienda.

Par&grafo 1°. La prohibicidn de transferencia y el derecho de preferencia de que
trata el presente articulo se inscribirdn en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Paragrafo 2°. Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio del
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos
falsos, serd investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al
articulo 403 A de la Ley 599 de 2000.

Quinta. -Prorroga: El plazo para la celebracién del contrato prometido podrd
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual deberd constar por escrito
a través de otro si. -—-

Sexta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura publica a través de
la cuadl se dé cumplimiento a esta promesa, el Vendedor se obliga frente al
Comprador a: a) Entregar el inmueble al Comprador libre de embargos, pleitos
pendientes, demandas civiles, gravdmenes, censos, anticresis, contratos de
arrendamiento por escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias
y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo por concepto de servicios publicos
del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas,
contribuciones de todo orden, y ¢} Sdlir al saneamiento de la venta del inmueble,
en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier gravamen o
accidn real gue resulte en contra del derecho de dominio que transferira al
Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones llegaren
a causar al Comprador. La entrega del inmueble se realizard cinco dias {05)
hdbiles después de firmada la correspondiente escritura POblica. d) Si por razones
justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden
dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendrG que
otorgar como mdximo dentro de los ocho {8) dias calendario siguientes a la
fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 - Las dreas de uso y goce comun
deberdn entregarse de conformidad con lo establecido en el Atticulo 5 de la Ley
675 de 2001, el cual indica: “Contenido de la escritura o reglamento de
propiedad horizontal. La escritura pUblica que contiene el reglomento de
propiedad horizontal deberd incluir como minimo: 1. El nombre e identificacion
del propietario. 2. El nombre distintivo del edificio o conjunto. 3. La determinacion
del terreno o terrenos sobre los cuales se levanta el edificio o conjunto, por su
nomenclatura, drea y linderos, indicando el titulo o titulos de adquisicion vy los
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ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir los
documentos garantia de los ascensores, bombas y demds equipos, expedidas
por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios”. PARAGRAFO
1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirdn a
aquelios localizados en cada uno de los edificios o efapas cuya construccion se
haya concluido. PARAGRAFO 2°: Los bienes comunes deberdn coincidir con lo
sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad
horizontal”. PARAGRAFO 3: El inmueble en mencién se enfrega con los servicios
publicos definitivos de agua, alcantarilado, energia eléctrica y gas natural
conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el
Promitente Vendedor hasta que se entregan debidamente instalados con Ios
medidores, con el pago de gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo.
PARAGRAFO 4: Es obligacién del PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites
comrespondientes ante la Unidad Administrativa especial de Catastro Distrital,
para la inscripcién del desenglobe de los inmuebles de P.H. correspondiente.

ARTICULO 37 de Ia Ley 675 de 2001. Integracién y alcance de sus decisiones. La

“asamblea general la constituirdn los propietarios de bienes privados, o sus
representantes o delegados, reunidos con el quérum y las condiciones previstas
en esta ley vy en el reglamento de propiedad horizontal. Todos los propietarios de
bienes privados que integran el edificio o conjunto tendrdn derecho a participar
en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario equivaldra al
porcentaje del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado. Las
decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son
de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los
ausentes o disidentes, para el administrador y demds érganos, y en lo pertinente
para los usuarios y ocupantes del edificio o conjunto.

Séptima. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta
mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él confenidas. -----—-

Octava. - Cesién: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién previay por
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesidn no
tendrd efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a guien la
haya realizado sin autorizacion de la otra parte.

Novena - GARANTIA. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantias de
estabilidad de obra por diez (10} afos y para los acabados por el término de un
(1) afo, lo anterior de conformidad con el arliculo 8 de la Ley 1480 de 2011. “Para
los inmuebles la garantia legal comprende ia estabilidad de la obra por diez (10)
. afios y para los acabados por un (1) afo”.

Décima. - El termino para la firma de la escritura piblica o documento que por
la ley se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de
compraventa, se contard a partir de la presente Promesa de compraventa 30
dias hdbiles, es decir se fija para el dia veintiocho (28) de Febrero de 2026 en la
Notaria ;.. | del Circulo de Bogotd a las |___  horas, una vez se haya
cumplido con todos ios requisitos y condiciones estipuladas en el contrato, ——-
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Décima Primera. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL VENDEDOR, el que
incumpliere _pagard al otro la suma de | __| PESOS M/CTE
($ ). Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al
comprodor los vendedores devolverdn los saldos que quedaren por la venta,
dentro de los treinta dias siguientes a la resolucidon del contrato.

Décima Segunda. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantias de
estabilidad de obra por diez {10} afios y para los acabados por el término de un
(1) aho, lo anterior de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 201 ). “Para
los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de ia obra por diez (10)
anos y para los acabados por un (1) afio”.

Décima Tercera - La radicacion de documentos se efectua ante Ia Subsecretaria
de Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometido al control de ésta. Radicacién de
documentos numMmero [ | con fecha
L ] de conformidad con el Arficulo 185 del Decreto 019 de
2012, el Decreto reglomentono 2180 de 2006 y las demds normas que lo
modifiquen o reglamenten. Cuenta con Licencia de Construccidn segin Acto
Administrativo No. 11001-5-25-2097 de fecha ejecutoria 29 de Agosto de 2025 de
la Curaduria Urbana No. 5.

Décima Cuarta -La entrega de las unidades inmobiliarias se hard con la
instalacion definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66
de 1968.

Décima Quinta Las dreas de uso y goce comuin deberdn entregarse de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual
indica: “Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y
goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos
estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de manera simultdnea
con la entrega de aquellos segin las actas comrespondientes. Los bienes
comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
zona de recreacion y deporte y salones comunales, enfre otros, se entregardn a
la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mds tardar cuando se haya terminado la construccion
y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La enfrega
deberd incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas
equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a
las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se ftrate de conjunfos o proyectos
construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados se referirdn a aquellos localizados en cada uno de los edificios o
efapas cuya construcciéon se haya concluido. PARAGRAFO 2°. los bienes
comunes deberdn coincidir con lo sefalado en el proyecto aprobado y lo
indicado en el reglamento de propiedad horizontal”.

Décima $exta. - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticacion,
perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura publica, seran
cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencion en la fuente,
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serdn cancelados por EL VENDEDOR. Los gostos de registro y beneﬁcenoo serdn
ccncelodos por EL COMPRADOR.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogotd, D.C alos
[ ([} dias del mes de i lde [ 1 en dos (2) ejemplares del
mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

El Vendedor,

EFRAIN FORERO WALTEROS

C.C. No. 19.402.109 expedida en Bogotd D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
GRUPO C.E. CONSTRUCTORA S.A.S.

NIT.: 901.537.495-6

Direccién de Notificacién:

El Comprador,

Nombre:
C.C No. De
DIRECCION DE NOTIFICACION:
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE FEBRERO DE
DOS MIL VEINTISEIS (2026) -==---=--==-ccccucumnn
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX (XX)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.----=cmcunmnne-

HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI (X) NO()

CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):

VALOR DE LA VENTA: S$XXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO: {X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXX) DEL PROYECTO “MULTIFAMILIAR
LOS SAUCES (II", PROPIEDAD HORIZONTAL, DISTINGUIDO CON LA
NOMENCLATURA URBANA NUMERO (83-18 / 10) de la Calle 78 -——-------—-
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-XXXXXX
CEDULA CATASTRAL:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR (A) (ES):
EFRAIN FORERO WALTEROS .

C.C. No. 19.402.109 expedida en Bogotd D.C..

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

GRUPO C.E. CONSTRUCTORA S.A.S.

NiT.: 901.537.495-4

COMPRADOR (A) (ES): ~===cerr=mmmcmmmomomcc e cee e ccceccc e mncm e e e
XX XXX XXXXX
C.C. N2 XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX
En la ciudad de Bogotad, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de
Bogotd, D.C., cuyo Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se oforga
la escritura publica que se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, EFRAIN FORERO WALTERQOS, identificado
con cédula de ciudadania nimero 19.402.109 expedida en Bogotd D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, quien obra en
calidad de Representante Legal Principal de la sociedad GRUPO CE
CONSTRUCTORA S.AS., legaimente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha cinco (05) de noviembre del
afo dos mil veintiuno (2021), inscrita en la Cdmara de Comercio de Bogota
D.C., el cinco {05) de noviembre de dos mil veintiuno (2021}, bajo el numero
02760017 del Libro IX, inscrita bajo el nimero 3451100 de fecha cinco (05) de
noviembre del afo dos mil veintiuno (2021) con amplias facultades, todo lo
cual acredita con el certificado de existencia y representacién legal de la
misma, expedido porla Cadmara de Comercio de Bogotd, que se protocoliza
con el presente documento publico, quien para todos los efectos del
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presente contrato se denominard la PARTE VENDEDORA, de una parte, y por
ofra parte XXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX, mayores de edad, vecinos de esta
civdad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XXXXXXX
expedida en XXXXX y XXXXXXXX expedida en XXXXX, de estado civil
XXX XXXXXXXXXXX, quien (es} obra (n) en nombre propio y para todos
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE
COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesidn que tiene sobre los
bienes inmuebles que a continuacién se describen:

APARTAMENTO NUMERQO XXXXXXXXXXX (XXX)
Con la siguiente nomenclatura: Calle 78 # 83 - 18 / 10, APTO XXX ———--m--m—-
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
Esta drea de se descompone asi:
POR EL NORTE: En linea recta con extensién de cuatro metros cincuenta y
ocho centimetros (4.58 mts); colindando con el aislamiento posterior contra
el lote niUmero dos (2) de la misma manzana y urbanizacion. :
POR EL SUR: En linea quebrada con extension de cuatro metros cincuenta y
ocho centimetros (4.58 mts); colindando con parte del apartamento XXX. --
POR EL ORIENTE: En linea recta con extension de ocho metros noventay siete
centimetros (8.97 mits); colindando con parte de propiedad del vendedor
(sic) mismo predio denominado segin plano urbanistico E /4 denominado
como lote 1-1.
POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada con extension de ocho metros
noventa y siete centimetros (8.97 mits); colindando con parte del
apartamento XXX.
POR EL NADIR: Con el apartamento XXX.
POR EL CENIT: Con el apartamento XXX.
DEPENDENCIAS: En el XXXXX piso: Sala, comedor, cocina, ropas, alcoba y
bafo.

“MULTIFAMILIAR LOS SAUCES III”, FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO (1935) DE FECHA OCHO (08) DE OCTUBRE DEL ANO DOS
MIL VEINTICINCO (2.025). OTORGADA EN LA NOTARIA SEXTA (éa) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de Registro
de instrumentos PUblicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicién: El propietario adquirié por los comparecientes, asi: 1-)
Inicialmente los dos (2) lotes de terreno, por ADJUDICACION EN SUCESION
de OLIVA BAUTISTA VIUDA DE ROJAS, mediante escritura publica nomero
ocho mil doscientos cincuenta y seis (8256) del diecisiete (17) de octubre de
dos mil veinticuatro (2024), otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo
Notarial de Bogotd, debidamente inscritas a los Folios de Matricula
Inmobiliaria nimeros 50C-1294582 / 50C-1287645, de la Oficina de registro de
instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Centro, y chips AAAQO63AFEA /
AAAQQ63AFDM.
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Finaimente englobaron los dos (2) lotes, como consta en el anterior acto de
este instrumento, de este instrumento, de Matricula Inmobiliaria nimeros 50c¢-
1294582 / 50C-1287645.

1- Lote de terreno, marcada en su puerta de entrada con el numero
ochentay tres dieciocho {83-18) de la calle setentay ocho (78) de la ciudad
de Bogotd, lote de terreno se denomind SAN JOSE que formo parte del lote
ndmero uno {1} de la manzana "W", del barrio de a Granja, globo de terreno
con una extension superficiaria de aproximadamente ciento sesenta metros
cuadrados {160.00 M2}, comprendido dentro de los siguientes linderos: -------
POR EL NORTE: Con el lote nimero dos (2) de la misma urbanizacion, en
extensidn de ocho metros con treinta y tres centimetros (8.33 mfts); -—-—-——-—
POR EL SUR: En extensidon de ocho metros con treinta y ires centimetros (8.33
mts), con la calle setenta y seis (76), hoy calle setenta y ocho (78); --------—---
POR EL ORIENTE: Con propiedad del vendedor, en extension de diecinueve
metros con treinta centimetros (19.30 mits); y
POR EL OCCIDENTE: Con propiedad del mismo vendedor en extensidn de
diecinueve metros con treinta centimetros (19.30 mts).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero
50C-1294582 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota
D.C., Zona Centro, cédula catastral 78 83 25.

2- Globo de terreno denominado SAN JOSE, marcada en su puerta de
entrada con el nUmero ochentay tres-diez (83-10) de la calle setentay ocho
(78) de la ciudad de Bogotd, globo de terreno denominado “ENSUENC” O
“SAN JOSE" y que forma parte del lote nimero uno (1) de la manzana "W",
del barrio de la Granja, con una cabida superficiaria de aproximadamente
ciento sesenta metros cuadrados (160.00 m2), lindando:
POR EL NORTE: Con el lote nUmero dos (2}, en extensidn de ocho metros con
treinta y tres centimetros (8.33 mts).
POR EL SUR: En extensidn de ocho metros con treinta centimetros (8.30 mts),
linda con la calle setenta y seis (76) hoy calle setenta y ocho (78). —---——-—---
POR EL ORIENTE: Con propiedades que hoy son de Juan Angel, en extension
de diecinueve metros con treinta centimetros (19.30 mts).
POR EL OCCIDENTE: En extensidn de diecinueve metros con treinta
centimetros (19.30 mts), con propiedad del mismo comprador, JOSE VIDAL
ROJAS PUENTES.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nOmero
50C-1287645 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd 'y
la cédula catastral nimero 78 83 24.

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciend€ a la cantidad de XXXXXXXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que serdn
cancelados por LA PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la
fecha de la firma de la escritura publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de
comuUn acuerdo y expresamente renuncia a la condicién resolutoria
derivada del acuerdo y expresamente renuncian a la condicién resolutoria
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derivada del presente contrato y en consecuencia en la Escrifura Publica
que lo perfeccione, lo otorgaran firme e irresoluble.

PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del
bien que se enqjena, con los dineros o recursos con los que se paga el
precio, fueron obtenidos como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - CUARTO. -Aplicacién del Subsidio Familiar de Vivienda (Ley 1537
de 2012): Articulo 21. El articulo 8° de la Ley 3° de 1991 gquedard asi:

Articulo 8°. Causales de restitucidn del Subsidio Familiar de Vivienda. El
Subsidio Familiar de Vivienda serd restituible al Estado cuando los
beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la solucién de vivienda
o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido diez {10) afios desde la
fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en
razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.

También serd restituible el subsidio si se comprueba que existié falsedad o
imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacién del subsidio o cuando se les compruebe
que han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de
edad, de acverdo con lo gue cerifique la autoridad competente. El
Gobierno. Nacional reglamentard esta materia. En ningin caso, los hijos
menores de edad perderdn los beneficios del subsidio de vivienda y los
conservardn a fravés de la persona que los represente.

La prohibicién de transferencia a la que hace referencia el presente articulo
se inscribird en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente por parte
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Una vez vencido el plazo estabiecido en el presente articulo, las entidades
otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendrdn un derecho de
preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el
propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios
deberan ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una
sola vez, cuyos representantes dispondrdn de un plazo de fres (3) meses
desde la fecha de recepcion de la oferta para manifestar si deciden hacer
efectivo este derecho., y un plazo adicional de seis (6) meses para
perfeccionar la transaccidén. Las condiciones para la adquisicion de la
vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, y la definicion de
ia entidad que podrd adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios
otorgantes del subsidio, serdn definidas mediante reglamento por el
Gobierno Nacional.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicarén a otros
hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio
Familiar de Vivienda.

Pardgrafo 1°. La prohibicién de transferencia y el derecho de preferencia
de que trata el presente articulo se inscribirdn en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos.
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Paradgrafo 2°. Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el
beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o
utilizando documentos falsos, serd investigado por el delito de Fraude en
Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000.

QUINTO.- Que LA PARTE VENDEDORA adjudicd en sucesidbn mediante
escritura publica nimero OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS {8254)
de fecha diecisiete (17) de octubre del afio dos mil veinticuatro (2024),
otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del circulo de Bogota D.C.
debidamente registradas a los folios de matriculas inmobiliarias 50C-1287645
Y 50C-1294582 Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO (1935) DE FECHA OCHO (08)
DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO {2025). OTORGADA EN LA
NOTARIA SEXTA (éa) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE
AL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERQ 50C-2267964

SEXTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de
patrimonio de familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos
pendientes, arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias,
limitaciones de dominio. Censos, anticresis, pero que en todo caso se
compromete al saneamiento de lo vendido conforme alaley. PARAGRAFQO.
1.- Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio o
conjunto, tales como porteria, saldn comunal, zonas verdes y los
parqueaderos de visitantes entre otros, se entregarén a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto dl
administrador definitivo, que quede a cargo del Edificio, a mas tardar
cuando se haya terminado la construccién y engjenacion de un numero de
bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad y se enfregardn de conformidad
con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO 2.-
Es obligacién de la PROMETIENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H
Correspondiente. PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6
meses segun decisién de Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones
justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no
pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se
tendrd que otorgar como mdximo dentro de los ocho (8) dias calendario
siguientes a la fecha pactada iniciaimente.

SEPTIMO. -Que lo que se transfiere en venta por este confrato lo declara LA
PARTE VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones,
contribuciones por servicios municipales y los que por algun motivo no se
hubieren cancelado correrdn por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre
que su liquidacién sea anterior a la fecha de otorgamiento de este
instrumento.

OCTAVO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion
de lo aqul vendido y a responder por cualquier gravamen y accién que
resultare contra el derecho que transfiere y que responderd por cualquier
vicio redhibitorio u oculto del bien vendido.
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NOVENO. - Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura
hace entrega real y material del bien inmueble objeto de la presente
compraventa a LA PARTE COMPRADORA en la direccion del inmueble
objeto de venta mediante un acta general de recibo. El promitente
vendedor con las garantias legales que comprende la estabilidad de obra
por diez {10) afios y para los acabados de un (1) ano, de conformidad con
el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. "Para los bienes inmuebles la garantia
legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afos, y para los
acabados un (1) ano.”

DECIMO. -Que los gastos de Escrituracién que se generan correrdn por
partes iguales, los de retencién en la fuente por parte de LA PARTE
VENDEDORA y los de Registro y Beneficencia a carge de LA PARTE
COMPRADORA, Asi mismo la PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a
cancelar el impuesto predial y una posible valorizacién hasta antes de la
firma de la presente escritura publica.

UNDECIMO. - LA PARTE VENDEDORA iguaimente, entrega a paz y salvo lo
que es objeto de la venta por concepto de servicios pUblicos definitivos de
agua y dlcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo
preceptuado en el Arficulo 10 ley 66 de 1968.
Presente: XXXOOOOOOKXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania
ndmeros XXXXXXX expedida en Bogotd, y XXXXXXXX expedida en Bogotd,
de estado civil casados entre si con sociedad conyugal vigente, y dijeron: -
Que acepta (n) la venta que a su favor se le {s) hace mediante esta escritura
y todas las demds estipulaciones contenidas en la misma. -b) Que recibe (n}
el (los) inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion.
c) Que conoce y acepta el reglamento de propiedad hoerizontal, al cual se
encuentra sometido al inmueble objeto del presente contrato. -—-——--—-m----

DUODECIMO. - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el inmueble
con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afos y para los
acabados por el término de un (1) aho, lo anterior de conformidad con el
articulo 8 de la Ley 180 de 2011. “Para los inmuebles la garantia legal
comprende la estabilidad de la obra por diez (10} afos y para los acabados
porun (1) afRo”.

DECIMO TERCERO: La radicacién de documentos se efectia ante la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del
Habitat, asi como el constructor, quien se encuentra sometido al control de
ésta. Radicaciéon de documentos nimero S con
fecha [Esatoraiesamdwats:, de conformidad con el Arficulo 185 del
Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentaric 2180 de 2006 y las demas
normas gue lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con Llicencia de
Construcciéon segin Acto Administrativo No. 11001-5-25-2097 de fecha

ejecutoria 29 de Agosto de 2025 de laCuraduria Urbana No. 5.

HASTA AQUI LA MINUTA

INDAGACION LEY 258 DE 1996
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Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal
vigente y que el bien inmueble que transfiere nose encuentra afectado a
vivienda familiar.

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo
la gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con
sociedad conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa
S| queda afectado a vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho
(258) de mil novecientos noventa y seis {1.996); reformada por la ley
ochocientos cincuénta y cuatro {854) de fecha veinticinco (25) de
noviembre del dos mil tres (2003} por medio de la cual se modifica el articulo
primero (1°). Y el pardgrafo segundo (2°) del articulo cuatro {4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza,
pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco
responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o
contrato respectivo. (ARTS. 35y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtié

a los otorgantes de esta escritura de fa obligacidén que tiene (n) de leer la”

totalidad de su texto. En consecuencia, el {la) notario (a) no asume
responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a}. En tal caso, estos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escriturq,
suscrita por todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17)
de diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE
VENDEDORA presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos
son aceptados por LA PARTE COMPRADORA:

COMPROBANTES FISCALES
1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2025. APARTAMENTO NUMERQO XXXXXXXX {XXXX)
FORMULARIO N°.

DIRECCION: Calle 78 # 83— 18 /10, APARTAMENTO NUMERO XXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXX

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: § :

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N°

DE FECHA DE  2026.

- VALIDO HASTA EL : 2026

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION , )

Manifiestan tos contratantes que no existen Administracion en el Conjunto
Residencial donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este
contrato por tal razén no presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de ia
Ley 675 del 2001 por sustraccidén de materia pero que responderdn
solidariamente por las deudas que puedan existir para con la propiedad.
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RETENCION EN LA FUENTE
De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble
objeto de esta venta estd sujeto a retencidn en la fuente por renta de uno
por ciento (1%) sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante
por ser persona natural cancela la suma de $

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogotd D.C., hace constar que
ha expedido un certificado de retencidn correspondiente, para los tramites
a que haya lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y
para ser tenidos en cuenta para la prestacion de la Declaracién de renta
del Engjenante.

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el
otorgamiento de la presente escritura se cancela la suma de $
, por concepto de Impuesto a las ventas a la tarifa del
diecinueve por ciento {19%) sobre los derechos notariales. '

1

NOTAS DE ADVERTENCIA

PRIMERA. - Se advirtidé expresamente sobre ia necesidad de inscribir esta
escritura en la oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente
dentro del término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha
de su otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o
fraccién del mes de retardo.

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente
en el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos
establecidos, estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con
todo lo acordado por ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto
conmigo el Notario que de lo expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento publico se contfiene en las hojas de papel notarial
numeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DE FECHA: DE DOS MIL VEINTISEIS {2026). OTORGADA
EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE {67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.———--—-—

ESCRITURACION
RECIBIDO RADICO
DIGITO Vo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS/FOTO P.C.
LIQUIDG 1 LIQUIDO 2
REV/LEGAL, CERRO
ORGANIZO
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Derechos notariales

Total s

Superintendencia de Notariado y Registro $
Cuenta especial para el Notario $

$

EFRAIN FORERO WALTEROS

C.C. No. 19.402.109 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
GRUPO C.E. CONSTRUCTORA S.A.S.

NIT.: 901.537.495-6
Dir. de Not.: Kr 75 Bis # 68 - 03

ACT. ECONOMICA: Construccion de Edif‘cios Residenciales

XXX XXX XX XX
C.C.#

TEL. #

ESTADO CIVIL:
DIRECCION:

PROFESION:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE FEBRERO DE
DOS MIL VEINTISEIS (2024). ~OTORGADA EN LA
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE
BOGOTA,

D.C

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XXXX
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Al

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
1 CODIGO
L PMO5-FO121
- ALCALDIA maYOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
“GECRETARIA OE FABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COPS-
{. INFORMACION GENERAL :
FECHA DE ELABORACION; lunes, 24 de noviembre de 2025 pd Y
SOLICITANTE: GRUPQO CE CONSTRUCTORAS.AS. ~

yd
I INFORMACIONGEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: MU LTlFAMILtAR,Lf({S SAUCES Ill / /
DIRECCION: CALLE78#83718/10 .~
APARTAMENTOS: 25 4/ CASAS:‘ 0 l LOTES: 1

1, AREA DE  OTE ( utiizada para esta radicacién ):

2, COSTO DEL m? DE LOTE ( utizada para esla radicacion ): l

3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilzada para esta radicacion ):

1.455 m?

4. COSTO DEL v DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacidn ): |

1.785.714 $im?

320m? /
1.718.750 $im? ?

lil. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Descripcién Costo (miles d}$)/ Costo por m? (en pesos §) P:l:tieclizzgitin

5. TERRENOS: ' / $ 550.000 378.113 $/m? 21,2%

6. COSTOS DIRECTOS: $1.940.938 1.334.354 $/im? 14.7%

7. COSTOS INDIRECTOS: IR - . $106.544 73.247 $im? 4,1%

8. GASTOS FINANCIERQS: ' g $0 < $m? 0,0%

9. GASTOS DE VENTAS: / $0 - §im? 0,0%

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: / $2.597.482 1.785.714 $/m? 100% /

/ /

IV. VENTAS (miles de $)

Farmato PMO5-FO121 V10
Presupueste Financicro - Flujo de Caja y
Presupueste de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www habilatbegota.gov.co

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 6.355.000 1/2/ UTILIDAD EN VENTA: $3.757.518 / 59,1%
/
V. ESTRUCTURA ﬂNﬂNClACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valo{miles,de §) Participacién en estructura %
13. TERRENOS 7/ $550.000 21,2%
14, RECURSOS PROPIOS: / $1.637.985 63,1%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: " ‘30 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0% /
17. VENTAS FINANCIACION: $409.497 15,8%
18. OTROS RECURSOS: , $0 00%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: / $2597.482 100% /
FILA VALIDACION

it 4 )

y el =

’ "W (1 (/

‘ fesfe=T] éw/(/ %/-
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABOR(:
SECCION B
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE 06/11/2024
VIVIENDA R
. . . PMOS-FO121
ALGALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
- DE BO .C. ¥
semmA:?;mr VENTAS - VERSION
o 10

ANEXO FLUJO DE CAJA Cifras miles COP$

7. SOUCITANTE (RAZON SOCIAL 6 NOMBRE COMPLETGLo7
- GRUPO CE CONSTRUCTORA S.A.S. o .

7 NOWBRE BEL PROYECTG OE VIVIENDA 7 | 4 KREA DE GOMNSI RUGCIH a2 S AREA DELAGTE 2 O APARTANERTOS 3 LOTES

MULTIFAMILIAR LOS SAUCES | 1454,58 320,00 28— 1

I3 DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA LG FECHA DE ELABORACION 70 FECHA INKIO DEL PROVEGIO |10, FECHA TERMI PROYVECTU 12, FECTIA ENTREGA DEL movzcm/

CALLE 78 #83-18/10 / 2025-nov-24 2024-oct 2025-dic 2026-ene /

Tezsd Ventys € 335000
FILA VALIDACION - . . .
”
|13 prEsuRURSTO I:::JAO“LW I:,’lz“c“"‘)"" z"““‘ ool | w2024 |02024; ene-2025 {teb-20025, raee 20025 | abee 2025, eray- 2025 jun 2028 jub 2025 {00202, 20025 ot 2008 w2025 | dic-2025; e 2020 [feb-2008; rr-208 | wor 2026 ey 2026 an-2026; b N8 |2g0-2025; wep- 2026 0t 2078, 0w 2028 | e-2026; en-2027 [feb-2027: mee-2027 | e 2027 meey-2027|

FUENTES . ] imastre 0 | Bimestre 1 2 | Bimesto3 | Bimestre 4 & | Bimestres | B 7 8 | s 9 10 11 | Bimestre 12 | Bimestro 13 { Bimestro 14 | Bimestre 15 | Bimestre 16
16, TERRENDS 550.000] L 550.000 0,000 650.000]: . ] 3 o 4
17. RECURSOS PROPIOS 1.637.985 1.637.985 0,000 237.985 280000 320.000 300,000 150.000 1 50020 200,000 /
16, CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA 0 0 0,000
19, CREDITO PARTICULARES 0 o 0,000
20, VENTAS FINANCIACION 409.497 409.497 — 0,000 T ———— . 409.497
21, VENTAS PROYECTO 5945503| - 5.845.503 0,000 5.945.503
22. OTROS RECURSOS {*) . '+ 0 0 0.000
23. TOTAL FUENTES 8,542,985 8.542.985 0,000 237.965 280.000 320.000 300.000 150.000 150.000 200.000 408,487 5.945.503 o . 0 0 ] [+] [« [
Uusos . Bimestre 1 Bimestro 2 Bimestro 3 Bimestre 4 Bimestre § i 19 7 i 8 9 Elm;ﬂa‘a Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 15 | Bimestre 16
24, TERRENOS 550.000 550,000, 0,000 550.000L7"
25, COSTOS DIRECTOS 1.840.938 1.840.938 0,000 217.985 270.000 310.000 285.765 138.000 141.000 190,000 388.188;
26, COSTOS INDIRECTOS 106.544 106.544 0,000 20.000 10,000 10.000 14.235 12.000 9,000 10.000 21309
27, GASTOS FINANCIEROS 0 0 0,000 . "
28, GASTOS DE VENTAS 0 [ 0,000
29, RECURSQS PROPIOS 1.637.985 1.637.985 0,000 ) 1.637.985 . .
30, CRECITO ENTIDAD L - v ] .
FINANCIERA 0 0 0,000 B
31, CREDITO PARTICULARES 0 0 0,000 ) -
32. GTROS PAGOS () 0 0 0,000 )
33, TOTAL USOS 4.235.467 4.235.467 0,000 237.885 280,000 320.000 300.000 150.000 150.000 200.000 409.457 2.187.985 0 [} 0 0 [} [+} 4]
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 4.307.518 4.307.518 o ] o 0 o 0 ] 0 3.757.518 [ 0 0 0 0 0 0
35. BALDC ACUMULADO o ' 0 [} 0 ) 1] 0 0 3.757.518 3.757.518 3.757.518 3.757.518 3.757.518 3.757.518 3.757.518 3.757.518
') OTROS RECURSOS (Espociiican: A
(') OTROS PAGOS (Especificar): N
36. OBSERVACION:
37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 35, FIRMACOE QUIEN ELABORGD

Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6005 SECCION A
5-F0121 V10 Presupuesto Financlero - Fluje de Caja y Presupuesto de ventas weew habitatbogata.gov .co Pagina 1de4
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ":’;"':
‘:,“é:g,?ﬁ‘;_“’:’_‘ PRESUPl:IESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Fg‘:’:‘
SHECRETAIGA Of FADI TAT ‘o
ANEXQ DE VENTAS
-Cliras mites COPt. 3
1. Fecha elaboracién 2. Salicitante: 3 Nombre de! proyecto de Vivienda
2025-nov-24 GRUPO CE CONSTRUCTORA S.AS. MULTIFAMILIAR LOS SAUCES I
. . 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Aream? Precio ’:1[195 8115 Vak;r&lm-?da en gsér:]r:zi:nr:i:gx?lél)s pm:’égzol: Ie?mlz::’,ga proye%ta:{o;‘ prg;ag ei afio
Vo e T o ET - 2ast s0 2026 $1.566.000
i i VIS VISRENURD O VIENTS
Cantidad VIVIENDAS por tipo ) 15 ! —73 e
8.
QObservacidn:
10. Firmo de! Soficitante
Indique:
FILA VALIDACION (] 1Lkc.Construccién so [
2probd como NO VIST
Totales 26 $ 6.356.000 1131,95 m*|  §1.906.500 | 30,00% ‘
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15, Precio vivienda 16. Precio Vivlenda | 17. % Couta Inicial / |18, Tipo de vivienda
ITEM  |vivienda miles $ Construida m? mites § acumulado mlies $ | por m? (miles §) Precio segin SMMLY
1 |apanravento zos 280.000 42,15  84.000 280.000 6.643] 30,00% [NOVPVS ﬁ
2 [aeantavento 20z 195.000 39,73| 58500 475.000 4908/ 30,00%
3 {aparvanenTo 203 290.000 52,39|  87.000 765.000| 5635 30,00% (O TS
4 emmramenioz 290.000 52,30|  87.000]  1.055.000 5535 30,00% | °
R E——— 195000  39,73|  58.500{  1.250.000 4908 3000% |
8 |wnrtanentoson 280.000 42,15| 84000  1.530.000 6643 3000% [OVPNE
7 |aparraventasoz 195.000 39,73|  s8.500]  1.725.000 ag08| 3000% |°
8 |aarraventosos 295.000 52,30  88.500|  2.020.000 563t a000% [|OVPVS
8 |aparTauENTO 204 295.000 52,39|  88.500]  2.315.000 5631] 3000% OV
t
10 [aparranento 208 195.000 39.73|  58.500]  2.510.000 asos| 3000% °
1 |eearTanento s 280.000 42,15| 84000  2.790.000 6643 3000% [OVPVS
12 |weanmanenro w2 195000 3973l  s8500] 2985000 4908 3000% |
15 feartaustows 300000  52398]  ©90.000]  3.285.000] 57260 30,00% | TS
14 {APARTAMENTO 404 300.000 52,39|  90.000]  3.585.000 5726 30,00% |\OYPMS
16  [APARTAMENTO 405 195.000 39,73 58.500 3.780.000 4808 30,00% vis
16 |aearTavenTo so 280.000 42,15  84000|  4.060.000 6.643 3000% ¢
1 |osnraventosme 195.000 39,73  58.500|  4.255.000 4908 3000% |
18 [APARTANENTO 503 300000 52,39 90.000]  4.555.000 5726] 3000% IOVPVS
19 -faPARTAMENTO 504 300.000 52,39| © 90.000]  4.855.000 5726] 3000% [ 0T
20 [awarramento ses 195.000 39,73  58.500]  5.050.000 4908 3000% |
21 faoantavento ot 280.000 42,15 84.000{  5.330.000 6.643 3000% | OVPVE
22 |rommraventosa 195.000 3973|  s8s00]  5.525.000 4008| 30,00% |'°
23 [apssranenroens 315000 52,39 94500  5.840.000 6.013| 3000% [NOVPVS
?.4 APARTAMENTO 804 320.000 52,39 96.000 6.160.000! 6.108 30,00% NO VIPNVIS
25 [aparranenro cos 195.000 3973|  s8500] 6355000, . 4908 30,00% |
* f
27
28
29

‘ormato PMO5-FO121 V10 )
‘resupueste Financiero - Fiujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
Sresupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 1



FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECC[ON, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
ESPECIFICACIONES TECNICAS CODIGO
ALCALDIA MAYOR PMO5-FO124
DE BOGOTA D.C RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
“BECRETARIA DE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: MULTIFAMILIAR LOS SAUCES Iil

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 25
DIRECCION: CALLE 78 #83-18/10

CONSTRUCTORA: ) GRUPO CE CONSTRUCTORA S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 24/11/2025 )

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecte opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?

En caso de responder "si" o la pregunta anterior indique ¢l sistema de certificacién
incentivos técnicos:

O [Hune

m

el cual d ara el limiento de los

P

2.2, ;La edificacion ¢std ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonns de Ia cindad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora Ox NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante ¢l periedo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (E! predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 0
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruides por inmision, garantizando que el s
nivel de ruido de fondo (Leqg) en las habiteciones, no supere los valores dados por ta curva NC:35,

Fwno

2.4, El predio sc encuentra inmerso parcinl o 1 en las sigui firens de infl in?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de 1a Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. Os NO
200 metros medidos desde los bordes de les Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos ¢lementos de la estructura ecolégica principal en ¢! mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal”

2.5. (El predio se encuenira ¢n una zona categorizadas de amenaza Alta y Medis en el siguiente mapa "CU-22.14 Amenaza por Oa NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansion"'?

2.6. El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los maferiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varies de los
siguientes atributos?

Fs Ow

Seleccione de que tipos:

© Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. L O

© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con ¢l Selto Ambiental Colombiano (SAC)

¢ Materiales con contenidos reciclados pre ¥ post
° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de id ghni latiles: Pintura Mate: < 50 g/L {Pintura Brillante: <100
&/L.| Pintura Brille Alto: <150 g/L.

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme & la norma 15014025 en concretos

M

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1S014025 en aceros estructurales

© Materiales que cuenten con Anélisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Pugrta de acuerdo con la 1SO 14044,
| and

° Materiales que p es sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeidn téenica y materiales utilizados:
PLACA FLOTANTE DE 1,0 METRO EN CONCRETO REFORZADO DE 3500 PSI

2.8, PILOTES 51 [ONO  Tipo de pilotaje utilizado:

PILOTES PREEXCAVADOS EN CONCRETO REFQRZADO DE 3500 PSI
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2.9. ESTRUCTURA ' Tipo de estructura y descripeién técnica:

ESTRUCTURA APORTICADA EN CONCRETO REFORZADQ DE 4000 PS]

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA St MO Tipo de dadrillo y localizacion:
LADRILLO A LA VISTA

2.10.2. BLOQUE s . 0w Tipo de bloque y localizacién:
BLOQUENA4YNS
2.10.3, OTRAS DIVISIONES Os NO Tipo de divisién y localizacién;

2.11. PANETES
En caso €n que se proyécten muros que no sean paitetados describa su acabado final o si carece de él y localizacién:

5 PANETES EN MUROS INTERIORES
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO sl Cino LAMINA COLD ROLLED Osa Oro
PV.C. Os Ciwo OTRA O st cual?
Describa ¢l tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): MARCO EN ALUMINIO EN VENTANAS CON VIDRIOS DE 4 MM 5M Y 6 MM
Espesor del vidrio:
2,13, FACHADAS Descripcitn y materiales a utilizar:
EN LADRILLO A LA VISTA Y PANOS DE BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripci6n y materinles a utilizar:
EN CERAMICA GRES CON GRAVILLA LAVADA
2.15. CUBIERTAS ’ Descripeion y materiales a ufilizar:
CUBIERTAS EN CONCRETO REFORZADO DE 4000 PS(
Cubienia Verde s NO i Porcentaje del area de cubicrta itil:
2.16. ESCALERAS ! Deseripeién y materiales a utilizar:
CONCRETQ REFORZADO DE 4000 PSi
2.17. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:
NA
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA . Deseripeién y materiales a utilizar:
TANQUES DE RESERVA DE AGUA PLASTICOS
: !
2,19, GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion de! agua Huvia del lote s implementd segun ¢! Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
s [Ono ’
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacién del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambicntc?
Os Owo
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3. EQUIPOS Y DOTACION N Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR Ost NO
3.2. VIDEO CAMARAS st Ono
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Ono
3.4. PARQUE INFANTIL Ost NG
3.5. SALON COMUNAL Ost NO
3.6. GIMNASIO st NO
3.7. SAUNA st NO
3.8. TURCOS . Os NO
3.9. PISCINA st NO -
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS I:|. st NO
3.11. PARQUEO VISITANTES Os NO
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Os NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4,1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segin ia NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o 1a norma que lo modifique o st Ono
sustituya :

4.2. CONFORT TERMICO: ;En tos muroes exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia a [N
térmica menor o igual a 2.5 W/m2"k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de Ias viviendas un nivel inferior o st o
ignal a la curva NC 35?

4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET st CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:

AGLOMERADO TERMOLAMINADCO MADECOR DE 15 MM

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS ‘ sl Ono Caracteristicas y materiales a wtilizar;
ENTAMBORADAS EN AGLOMERADO DE MADERA Y MARCOS DE 15 MM HOJA FABRICADO EN MELAMINA

4.43, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y matertales a utilizar:
METALICA CALIBRE 18 CON CERRADURAS Y MARCO METALICO

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar

4.5.1. ZONAS SOCIALES PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
4.52. HALL'S PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
4.53. HABITACIONES PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
4.5.4, COCINAS EN CERAMICA NACIONAL

4.5.5. PATIOS NA

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

PANETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES PANETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS

4.7.2. HABITACIONES PANETADGS ESTUCADOS Y PINTADOS

4,73, COCINAS PANETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS ZONA HUMEDA ENCHAPADA
474, PATIOS NA

4.8. COCINAS ' Caracteristicas:

4.8.1. HORNO Ost NO

482 ESTUFA st Cino

4.8.3. MUEBLE st Cino

4.8.4. MESON St Ono

4.8.5. CALENTADOR s NO

48.6. LAVADERO St Ono

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os NO
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4.9. BANOS Caracteristicas:

49.1, MUEBLE st [dwo EN MADECOR CON MESON EN GRANITO
4.9.2. ENCHAPE PISO st Owo EN CERAMICA NACIONAL

. Si ’ D NO
4.93. ENCHAPE PAREP ) EN CERAMICA NACIONAL
4.9.4, DIVISION BARO st Owo EN VIDRIO TEMPLADO
49.5. ESPEIO s1 Owo EN CRISTAL DE 5 MM
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR St Ono Detzlle del consumo Litros por Descarga: SANITARIOS CORONA 4.8 LITROS
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR s Cno Detalle del consuma Litros por. Minuto a 60 PSI: GRIFERIA AHORRADORA 8 L/MIN
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR s Owo Detalle de! consumo Litros por Minuto a 60 PSI: GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 7 LMIN
4.9.9. DUCHA AHORRADORA st Uwno Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PST: DUCHA GRIVAL 9 LT/ MIN
410, ILUMINACION Caracteristicas:
4101, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g Cno
INTERIORES . BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA
4102, IWUMINACION TIPO LED EN ZONAS s Ono
EXTERIORES BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO
4103, ILUMINACION TIPO LED EN 20NAS ' 1 Owo
COMUNES . BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO
4104, ILUMINACION TIPO LED EN s Owno

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS LAMPARAS AHORRADORAS ENERGIA Y SENOR DE MOVIMIENTO

4105, SISTEMAS DE CONTROL DE 5 .

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES S Hno Temporizador  []81 [<IN0 Sensor st Owo

4106, SISTEMAS DE CONTROL DE . '

TLUMINACION EN CIRCULACIONES St Owo Temporizador (]t NO Sensor s Owo

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS B Owo Temporizador [ &1 NO Sensor s Owo

4.11. ILUMINACION NATURAL {Cumple con ¢l dapitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regul pados) Os Ono
Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION si Owo Luz natural y antificial

4.11.2. ESTUDIO Dst Owo NA

4.11.3. ZONA SOCIAL s Ono Luz natural y artificial

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio ¢n blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para fo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendicron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuenta por la Subdircccisn de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe d ji ientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningila momenio este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor v/o cnajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995, )

Firma representante legal o persona natural
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CURADORA URBANA No.'5 - Bogota D.C. -' No. de Radicacién: = - [ . 66{
: 11001-5-25-0421 i
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYOQ ' ‘Radicado SNR -
~11001-5-25-0421 -

Acio Administrafivo No. ; } - i T e ——— X

c mnsTVu -vo. ;-o o . ]100] ‘5'25'2097 S R ; .+ Fecha de Rddlcuclon_: v e
FECHA DE EXPEDICION: ~  [FECHA DsiJg:uA%“\ N s 1 ' Fécﬁj',’,"e‘:;;,f,"ﬁﬁ,md PAGINA:
]9_090‘_2025- ) ' s - by 2625 ) s ‘ el . - . 29 AGU zm - ‘. B L ' 26:-"10!.’-2025'. 'w“ 1

LA CURADORA URBANA No. 5§ DE BOGOTA D.C. ARQ. ADRIANALOPEZ MONCAYO, &n ejeicicio de Ias facultades gue ie confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, e! Decrelo
! . Nacional 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021 y
. CONSIDERANDO .
1.SOLICITANTE(S): la Sociedad GRUPO C.E CONSTRUCTORA SAS NIF 901537475-6 Representonte Lega! EFRAIN FORERO WALTEROS CC 19402109, presentd soliciiug de Licencio de
Construccion en lofs) modatidadi{es) de Obra Nueva, Cenamiento, Demolicidn Total, Visto Bueno de o Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbanofs) ubicadosls) en ta direcclon
E:L’ 7(8)835 I30 Actual / CL 78 83 18 Aclual con Chip(s): AAAODSIAFDM / AAAGDG3AFEA v Malricula(s) Inmobiliariafs) S0C 1287445 / 50C1294582. Urbonizacién: LA GRANJA, Manzana: W.
ote(s): 2- :

2.MARCO NORMATIVO: Que enlos plonos y decumenios presentodos se ha venficado el cumplimiento de los normas urbanisticas arquitecténicas y de sismoresitencia vigentes segun
el siguienle marco normative .

DECRETO . '|POT-Dec 555/2021 UPL No:27 - Tabors - CODIGO UPL:C/6 JNSR - 10

AREA ACTIVIDAD: .+ |ESTRUCTURANIE Act, Esirategicas . INo Aplica

TRATAMIENTO: L < JCONSOLIDACION IONA: - : . _|AAE - RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
IN RIESGO: . i IEE_MOCION EN MASA:Bgja INUNDACION:No ) MICRO - ZONIFICACION: X - {LACUSTRE-300

3.COMUNICACI_ON VECINOS: Que. medianie comunicaciones escritas enviadas per cameo cerliticado, se cumplid con 1 citacien 6 vecinos, acorde con lo establecido en el arlicuto]
2.2.6.1.2.2.1 de! Decreto Nacional 1077 de 2015. 5

4:VALLA: Que reposan en ¢l expediante los registros fofogralicos de Ta Tjocion de 1o vallo en el predio objefo de 10 soiicilud en la que sc adviena o 1erceros sobre 1a Mciacidn dol
Irdmile, indicando las caractenilicos basicos del proyecto, de conformidad con Io astablecido en el poragrafe ) del ariculo 2.2.6.1.2.2.1 dei Decreto Nacional 1077 de 2015.
5.CONSTTUCION EN PARTE: Que ningun fercero inleresodo se conslituyé en porle.

8.PAGOS: Que el peticionario acreditd los pogos requeridos para o expedicidn del presenie Ao AJMiMSIFGIvG, ocorde con 1o estoblecido en ol ariculo 2.2.6.6.8.2 dol Docrale
Nacional 1077 de 2015, ) .

Lo e RESUELVE

AHT'CUI.Q—-’I. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION er a(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO, DEMOLICION TOTAL; VISTO BUENO DE LA PROPIEDAD HORITONTAL on e!
predio wbano, asirato: 3 localizado eh la direccion CL 78 83 10 Actuot / CL 78 83 18 Aciuat s Chin:AAADGSIAFDM / AAAGDSIAFEA - Matriculd Infobiiato:50C 1287645 / 50C 1294582 de
la locatidod de Engativé-para una (1) edificacién er seis {4) pisos {el primer plso multifuncionol v 5 pisos habitablas) destinada para un {1) local de Comercio y Servicios Bdsicos Tipo 1
en pripder plso vélida como lachode octiva v veinticingo (25) unidades Residancizies (Vivienda smultilomilior) de los cuales guince (15) estan deslinados o NO VIS y disz {10} o VIS; el
proyecto cuenin con quince {15) cupos pora estaclonamiente de motos y cincuenta {50).cupos para vehiculos de micromovilidad. Se apruebdn les pianos de alinderamiento y

s .

cuadro de dreas que contishen I Iformacion para sonteter el ediflicio “Multifdmilior Los Sauces I ol régimen da propledad horizontal, de cenformidad con la Ley 675 de 2001 .-

ARTICULO 2. Titulares en calidad de Propleloro GRUPO C.E CONSTRUCIORA SAS MIT 9015374956 Reptresenfante Legal EFRAIN FORERQ WALTEROS CC 19402109
ARTICULO J : Profestonales Responsables : - i R ' 5. - L . " : . - . .
“ofasion Nombre Identilicocién | respansoblidades Matrcula Profasional

niero  |DAVID ESTEBAN CALOERON Cédula Cudodonia- 10846224050 Iplsehcdor Estructurat / Geolecnisia 25207340512
_eniero MARTHA LILANA REYES MUNOZ Cédula Ciudodonia-39682237 Revisor Independicnte 25202-14471
Arguitette  [FONSECA CASTILLO ALEXANDER Cédula Cludodonia-800246599 [Consinuctor Responsable / Proyeclisia 7 Diserador Elem No Estruciuroles A25022003-B0)24599 SCA.-
[ARTICULO 4 Caractedsiicas del Proyecito - )
4.1 Nombre del Proyecto: MULTIFAMILIAR LOS SAUCES lll R I A2 Eskato: 3
. 4.3 Usos: . . 4.4 Eslacionamientos: :
ks N T DESGRIPCION USEY Fie o e o e w I o fy ES G ALA S e e No T UNIDADES W7 E - PRIV/RESID A5 Y v Bicicletos: 0
COMERCIO Y SERVICIOS - COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1 Cd NO SE EXIGE NO SE EXIGE Depdsilos: 0
RESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR No Aplico 25 NO SE EXIGE NO SE EXIGE Molos: 15
SIN DATO otal . 26 0 [ Micromovilidod: ’ 50
L §2ie } o B TR g SN BTt ey Sy T I e 33t i) Cero Emisiones: ["]
: @%‘m?@%%% A -N?kiﬁ,‘ﬁ#{x}%;«‘%gﬁﬂh %%‘ﬁ#@@ Cargue y Des. o

4.5 Cuadro de Areas

e R O e e A E e 1 e e ARERS CONSTRUIDAS v ] A A A I ARV e
LOTE: y 320);-° uso Obra Nuevs Ampliacién SUBTOTAL Adecuacidn Modific. Reforzam. TOTAL
SQTANO(S): . 0 VIVIENDA 1.427.3) 0.00 1.427.31 0,00 0.00 - 0.00 1.427.31
SEMISCTANO: 0 COMERCIO 27.28 0.00° 27,28 0,00 0,00 0,00 27.28
PRIMER PISO: 230,21 QFIC/SERV 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
'f’lSOS RESTANTES: 1224.38 INSTIT/DOTAC 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 . 0.00
LIBRE PRIMER PISO: 89.7% INDUSTRIA . 0.00 0.00 0.00 000 | 0.00 : 0.00 . 0.00
TOTAL CONSTRUIDO: ’ 1454,59 TOTAL INTERV 1.454,59 0,00 '1.454.59 0.00 0.00 0,00 1.454,59

GEST ANT [ AREA DISM/DEM 4 Tol Const 1454.59 : -

VIVIENDA NO VIS/NO VIP  [No. Unidades: 15 Area [m2): 1028.84 VIVIENDA VIS |[No, Unidades: 10 Area [m2): 397.3
VIVIENDA VIP. - No. Unidodes: 0 Area [m2): 0 CARGAS VIS |Unidades: 10 Area (mz}: 397.3
CARGAS VIF : INO Unidades: 0 Area (m32): ) Los dolos reglstrados eston incluildo: dentro del Iotal del 4rea y unidades de viviendo del provecto

4.4 Edificabllidad ) .
4.6.1 Volumetria 4.4.2 Flementos relocionadas con Espaclo Pubiico : 4.6.3 Alslomlenios .
21505 HABITABLES I ANTEJARDIN TIPOLOGIA. 1 CONTINU
JRA MAY EN METROS 17.46 —INQ SE EXIGE POR (A CL 78 AISLAMIENTO METROS ™ ] NIVEL
SOTANQS NO PLANTEA 0 POSTERIOR ] 300 . ] Temrenc
SEMISOTANO NQ PLANTEA . CERRAMIENTO ) 4.6.4 Equipamiento Comunal Privado
No. EDIFICIOS 1 Allura:NO APUCAmts-Longitud mis O DESTINACION. ] % Mis?,
PISO MULTIFUNCIONAL Si VOLADIIO 2ONAS RECREA. ) 86.67 97.13
[AREA BAJO CUGIERTA INCL. No 0.60 M SOBRE LA CL 78 z_&gmgﬁsms ; 3591 51.44
4 4.5 Indices 0
INGICE B OCUPACIC. NG APICA o o e e o 0 e T T o
INDICE DE CONSTRUCCION. 3.60 E3PACIOS PUBLICOS Teo ) Nivel i
4.8.7 Estructuras . Vienda Mullilamiiar [Und Ind Posteriar 28,95
TIPO DE CIMENTACION. [Flaca - Piioles TIPO DE E&?Ui‘ggm gé'rhcos En Concrelo DMo o o5 Mullliomiiar \Surm Cons
METODO DE DISENO Resistencia Ultima GRADO MM . Cio I e A AT o T
FUERZIA HORI EQUIVALENTE Si MODAL No .ﬁ,ﬁ{@fgﬂﬁﬁi Iﬁgﬂ gﬁ%@: 5
OTRCS :

[ARTICULO 5, Documenlos:Hocen parie integral del Aclo Acminisiralivo:Proyecto Arquilecténico (3) 7 Planos Alinderamiento (2] / Estudios de SUelos (1) / Memoria de Cdiculo {1}/
Planos Estructurales (9) / Informe Ing. Rev. Independiente {1} / Anexos Arquitectdnicos (1) __
ARTICULO &. Vigencia y Prémoga:Las licencios tendrdn una vigencia maxime de Ireinta y seis(38jmeses decreto 1783/21 promogables per una sola vez por un plozo adicionatl de doce
{12} meses, contados a portir de la fecha de su gjgcutoria, . — ___ i ‘
ARTICULD 7.Precisiones - £ Grea y linderos del predio segun lilulos de propiedad. - La presenie licencia se explde bajo el principio conshiucrqno_l de Ig buena fe, I;n;ggdfogzgge;o g
que el solicilonie declora que parle de la edificacién se desting a Vivienda de Interés Social. Los cpcrlamer?t.os con esio_ deslmc_c:én son los siguientes: 202, 203. 30 2. 'rmcs' by énle£
505, 602 y 608. - £l proyecto cumple con las notmas para accesibilidad y movilidod de personas cen movilidad reduqdc segun el Decreto }538 de 2005y emos:;iemes gc:fo o
sobre Io materio compiladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Es responsabilidad d_e! Construcior responsable |mp}gmen?cr las medldRos y obros cc:rrexspodi on ollglos o
cumplimento en el proyecio aprobado. - €l proyecto prevé solucion alternativa de vivcendg pora personas con moyllidcd reduclf:lc. - e?gssclxlrE\ en Ie : pft-' c?én s e
responsabilidad del Consiructor, dondo cumplimienio a la Resolucién No. 90708 de 2013 sobre d_islt_]ncnos minimaos de segundqd establecidas en el s }fsoda mes; Ude 2024. aez 08
2013 y sus modilicaciones, sobre las normas RITEL. - Bl Consirucior Responsable deberd dar cumplimiento alos normas eslablecidas en el I')ecre1o‘099 de' : Ie od ;Comercio e
de construccion y hobilabiidad aplicables o la vivienda utbana y rura! en Bogoté D.C.. - Reposo en el expediente lo outodeclorqcnén por l};l_'\pcc;: DI 'e' Ulsg iritiien-adh I
orticulo 246 del Decreto Distrital 555 de 2021. - De acuerdo con lo eslablecido er: la Resolucion No, 132490 de 2023 de lo Secretaria de Movilidod, e ?; : e A ldo 'giemmdén it
alraidos es menos de 200, lo gue genera que el proyecta debe cumplir con las acciones de miliggcnon lipo sobre la movrl'ndgd eslcblemdc's enel 'Aniegod Igsg ;:n gﬁcws generod(;s
Acrediton el pago compensatorio en dinero por conceplo de lus obligaciones urbanisticas de Acorcc!er local de espacio piblico. como con rcprels gc n ¢ ?‘_ e o Fo et
por ta norma de edificabilidad. segun lo establecido en el arliculo 317 del Decreto 555 de diciembre 29 §e. 2021, cuyo valor fue liquidado por C!i elcrenadlf\ero o concepte da ta
medionte Oficio No. 2-2025-36041 de techa 03 de julio de 2025. £l pogd serd certificado poria Secreignc Distrital de Haciendo. - El pago 50"‘99':50, mD‘I, :“a! e PI:neucién o edlonte
obligacién wbanistica de redes e infraestructuras del sistema plyviol, ocueducio y alcanloliiladc: scqularlo, cuyo vator fue fiquidodo por o Secref on:: us e o Cmamocctons ol no
Oficio No, 2-2025-35041 de fecha 03 de julio de 2025, deberd v?aﬂzorsi derg_l;o dellos diez (10} dias s'lg:;e:r:eéi:el:nolzzhl: g;ieglgziuf::’:fb?:i:;igge:;ndeesti‘t:wcr eto pore e cuyc; N
pago de eso obligacién constituye condlcion resolutoria del mismo. - Acreditan e pago compensctol acion ¢ ! P c'on e extabiaciie en ol
icyui i6n v Desorrollo Urbono de Bogota D.C. medianie Resolucioh No. 201 de fecha 28 de julio de 202‘5:‘ De conformida eC ¢
l(;l;(l:lstgc:g?%gotrjleocfgg rﬁscocg:\:le on 109\/3; go I‘:L :o es exigible el cobrogde porticipacion en plusvalio. toda vez que o ko fecha de expedicion de lo ficencia nq se encontro inscrilo io
re liva anolacién en el folio de matricula inmebiliaric del predio. . L .
Rggﬁigrecc’:gnl?o?‘c:le materioles de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio d= 2014, Tilulo | NSR-10 y Decreto nacional 1203 de 2017. Presc_znlcn"r,‘ersziggoiéza:;\;c?? fgg%pz’;d;ec':j:rgi
los disefios de los elemenltos estrucliurales y no estruciurales reclizado por la ingeniera civit Mrmhq Litlano Reyes Mufoz con matriculo prolesional M. o d s ‘2(5!6 AL
con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifica porcidimente la NSR-IO. reglqmgniodo porlo Lgy 1794 c:e e ];J i : bleci‘c’ios creto
1203 del 12 de julio de 2017. Presentan cerificacion suscrita por el constructor responsable en dop_de se garonhgo e} ,r:umplurp!ento' de la totalidad g':i.e oslreqws'réos esta A
Titulos J y K de la NSR-10 parc el proyecio en particular, ademas del cumplimiento de los requisitos de recopilocidn y verificacion e lqs especificaciones 1écnicas. m igside
cdlcule y plones de los elemenios no estructurales delinidos en ¢l numeral A.9 de lo NSR-10. n"';*‘w,“_ i




CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C.

*:'No. de Radicacién: .
EEB 3 . .0 011001-5-25:042) ',
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO - : Radicado SNR:- -~ 2
S el T 11001-5°25-04217 00 )
ARTICULO 8.Cargas Uibanisticas j ’ . . )
R R R N IR T . POV 555/ FEMP -
.Norpbre obligacion: - . e Pt e o d s i v ... . ADlca. . . JResolucidn/Oficio . . -{Fecha T
Cesion en suelo para espacio publico: - .- - L e e Si OF 7-2035-36041 ' 03)0712(525
intraesiruciura y prestacion.de servicio de Iransporle publico . - 7 NG
Oblgac@nvip -~ - 7 v . . - - . S RES 201
Obligacion vis O e At s ,,:‘,.‘ e e No = - AL
Redes IoCclgs'einfroéstruciurc sistema;pluvial,acueducio y alcantarilado, - . % OF 2-2025-36041 05/07/2095
7ona de cesion para eguipamienio’ comunal publico - - -t T - No -
Idu estacionomienfos areé@ - it ity et Tt To BE No
Compensacion Espacio Publico y Equipomiento Reconocimiento; - -+ .0 - No
Compensacion Espacio Publico y-Equipamiento Ampliacion . -¢ -, e No
Regularzacion y Ocupacion-Antejardines -« 5.« - 0 Lt - e No
ARTICULO 9.mpuestos, gravamenes, tazas y contiibuciones. . . .
i - T{goUb Fecha Numero Bose Gravable Vator Areo Declorade
] lineacion Urbana . 29-jul.-2025 25320003120 $115.000.000.00 2.990.000. ]
Obligacidn I:Jbor!xsnco Espacio Pleico[DEC 555} 04-0g0 2025 25990047335 $30.144.000.00 :30.!44.000?(?0 4;;'5
Obligacion VIP {Melrovivienda) 08-ago.-2025 RESOLUCION 201 DEL 28-JUL-2025 $0.00 $16.294.716,00 28,83
ARTICULO 10.Control Urbana; Corresponde o to Alcaldia Loca

i | I realizar el respeciiva Control Urbanistico. por intermedio de los inspectores de policio, lo anterior dondo cumplimiento @
lo dispuesio en e] articulo 135 de lo Ley 1801 de 2014, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificade por el numeral dacimo det articuio once de la Ley 2116 de 2021 y el crﬂculo%lé.i.d.]l
del Decreto Naciona! 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 de! Decreto 1203 de 2017. ' )

ARTICULO 11.Nolificaclon: £ presente Acto Adminisiralivo se notificord al solicitante y a cualguier personq o au
establecido en el Arliculo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2013, .

:\zir:wcl:nlil;%r]i:;:Z%gr::;ig)osrggcfisg?étegr:g Si(szll'o Admimstrullvp proc?den los Re:cursos dfz Rgpgsiciénnnte eg{c Cgfcduric Urbano v de apelacidn anie la Direccion de Tramites|
rital de Planeacion dentro de los diez {10) dios siguientes a su notificacion.

ARTICULO 13. Obllgaciones del titular de la licencla y profesionales responsables de las obras.

.| Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Articulo 22.6.1.23.6

1. Eief:ulpr las obras qe I’ofmq tal que se garantice la salubridad y seguridod de los personas, asi camo 1o estabilidad de los terrenos y edilicociones vecinas y de los elementos

consmuhvos del espacio publico. .

2. Maniener en la obra 1o ficencia y fos planos oprobados, y exhibirlos cuondo sean réqueridos por lo autoridad compelente.

| 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos ¢ los que hace referencia lo Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambienle, o el aclo que lo
maodifigue o sustiluya, polo aquellos proyectos que no requieren licencia ombiental, o planes de manejo, recuperacion o restaurocion ambienlal, de conformidad con el decreto

Gnico del sector ambiente y desarrolla sostenible en materio de licenciomiento ambiental.

;.2C:|o:d)o se irate de licencias de construccion, sclicltar lo Autorizacién de Ocupacitn de inmuebles of conclulr las obras de editicocién en los términos que estoblece et articulo

5. Goarantizar duronte el desarrollo de to obrala participacion del disefiador eslructural del proyecio y del ingeniero Geotecnista responsabiles de los planos vy, estudios aprobados.

con et fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor 1écnico independiente. Los consullus ¥ aclaraciones deherdn incorporarse

bitdcora det prayecto y/o en 105 octas de supervision ’

6. Designor en un término maximo de 15 clios habites al profesional que remplazord o aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra. ha .4

tonto se designe el nueva profesional, el que ¢sumird to obligocién del profesional sofiente:serd el fitular de la licencia,

7. Obienel, previo lo ocupacién y/o transferencio de los nuevas edilicaciones que requieren supervision técnica independiente, el Cerlificado Técnico de Ocupacion emilido por

parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamenio Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. )

£l cedilicado técnico de ocupacién deberd protocolizorse mediante escritura poblico en los 1érminos v condiciones establecidos en el articulo ° dé la Ley 1796 de 2014. La

‘| ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y regisirado el Certificado Téenico de Ocupacion acasionard las sanciones corespondientes, incluyendo ias pravistos en e}

Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2014 o lo norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su profocolizacion en el reglarnento de propiedod

horizontal.

8. Remitlr, para e! coso de proyectos que requleren supervisidn técnica independiente. copia de los actas de la supervisidén 1écnico independierile que se expidan duranile el|

desarrolio de lo obra, asi coma el certificado técnico de ocupacién, o las autoridades compelentes paro ejercer el control urbano en el municipio’s distrito quienes remitirdn copia a

lo entidad encargada de conservar el expediente del prayecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de palimonios auténomos en los que el ficdelcomiso ostente ta

titularidad del predio y/o de lo licencia de construccion, se deberd prever en el comespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion .

. Realizar los controles de calidad paro jos diferentes materiales y elementos que sefialen las normes de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar os equipos. sislemas e implementos de bojo consumo de agua, establecidos enlo Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. -

11. Cumplic con las hormas vigentes de cardcier naclonal, municipol o distrital sobre efiminacién de bameras arquitecténicas para personas en situacidn de discopeacidad.

12. Cumgplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigentes. .

13. Dar cumplimiento .a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio o los municiplos o distitos en ejercicio de sus

competencios. . , R

14. Reqiizar lo publicacién establecida en &l arficulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulocion en el municipio o distrite clonde se encuentren ubicados ics

inmuebles. : '

15. Solicitor en os términos establecidos en e arficulo 2.2.6.1.4.7 del presente decrelo la diligencio de inspeccién poro l enfrego materia! de las Greas de cesidn,

16. Es responsabilidad del disefador de las inslalaciones elgctricas verificar en la elapo pre construcliva que las distuncios de seguridad RETIE se cumplan conforme con el Arfculo 13

del anexo generol Técnico de insiclaciones eléciricos [Resolucion 90708 de agosto 30de 20130 la normo que la adicione, modifique o sustituya). . . :

17. Los responsables de las obros pora los predios ublcados en Zonas closificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el Insfituto l?i;tri!ol de Gestion de Riesgos y Ccmbio

Climdtico IDIGER deben consullar onle dicha enfidad lus medidas a fomar pora mitigor 10s riesgos previomente ala Iniciocion de fos obras.

18. Esta ticencia no autorize tala de arboles. ni excavaciones o similores en el espacio publico para lo cual se debe consuliar a lo autoridad competente. .

19. Los contibuyentes del impuesto de delineacién urbana deberdn presentar y pogar la decioracion del impuesto denito del mes stiguienie ata finclizocion de la ebra, o ol (llimo

pago o abonoe en cuenio de los costos y gostos imputables ala misma o a! vencimiento del término de 1o ficencia iricluida su prémoga, lo que ocurra prirnero. con!orm'f.i_“co‘?‘lc'x base
gravable establecido en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancio con lo establecido con lo Resolucidn 2154 del 31 dlciembre_de 2024 de la Secrelarid Distrital de
Planeacion . ) ) ) ]
20. E! titulor de lo licencia esld obligade @ fijar un aviso de la identilicoctén de lo obra el cua! deberd permanecer instalado durante el término de lo ejecucién de lo obra, « [
caracteristicas previsias en el Arliculo 2.2.6.1.4.9 del Decrefo 1077 de 2015, . ) . )
21. Dar cumplimienio a las nomas contenidas en el Manual de Alumbrado publico [MUAP- Decreto 500 de 2003 y los normas que lo modlflquer]_c‘: complementen). ~
22. €] tituler de lo ficencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbonisticas ¥ Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y exira controdualmeqte,p'or los
perjuicios que se causaren a ferceros en desornollo de 1o misma (Adiculo 2.2.6.1,1.15 del Decrelo Nacional 1077 del 292.5|4 ) -
23. B fitular de Io licencic deberd reconstiuir y rehabilitar los undenes correspondientes ol predio en esticto cumplimiento a lo cartilla de andenes dé Bagotd D.C. {Decreto 308 de
2018 y fo la norma que [o maodifique o complemente} o L ) . ) ) _ ;,‘
24. Lo presente Licencio no auloriza intervencidn ni excovacion del espacio publico. para 1ol efecto dcbe _sollcuor icencio ante la autoridod respecliva. A
25. Comportamientos que ofectan \o.integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencio, Articulo 135dela Le\{ ! 801 qe 20'1 & i o )
a. Construir con desconocimiento o1 precepluado en la licencia. uso diferente ol senaluda enla licencia de construgs:mn. ubicacién diferente a la sedclada e_nf!ia_,'hcencw de
: ' - £ i
construcclon. ' ) ] P . ST
b.lomar las medidas necesarias para evitar fo emisién de pariculos en suspension, provenientes de matericles de cgr@slrbcclén, demalicién o desecho. de confoimidad con s leyes
vigentes. . ' R » o i
c.Reparcr tos dahos o overlos que en razdn de la obra se reclicen en et onden, los vios. aspocios Y redes de servicios publicos. .
d.Reparar los daios, averios © perjuicios causados a bienes colindanlas o cercanos. : i . -
e.De?noler conshndir o reparor obras en el horario comprendido entre las 6 de to farde y las 8 de la maiana, como Icml‘)lfén los dios feslivos, en zonas residenclales ) ;
246.E ccnsl}uc1or responsable debe dar cumplimiento o las normas de canstruccin y habitabilldad aplicables a lo viviendo urbong y rural en Bogotd D.C de conformtdcc! conlo
tablecido en ! Decreto 099 del 15 de Marzo de 2024. i - ; ) . .
g; Elb'itulor de la licencia y el construclor responsable de lus obras deberdn dar aplicaclén a los disposiciones establecidas en lo Resolucién No. 132490 de 2023 de lo Secretaria de.
Movilidod . N . X
i i i i i 15y sus reglomentaciones y modificaciones vigentes. . .
28 Las demas obligociones contenidas en ei marco normativoe vigente, en &l de_crefo nocional 1077 de 20 eg -
29.E1 construcior responsable debe dar cumplimiento a las normas establecidas en el Decreto 582 del & de diciembre de 2023 por el cuol so Le-gwg_\‘eniqn tas d}spo= CIOT\ES de

Ecourbanismo y Construcclon sostenible del Plan de Ordenamientc Temitorial de Bogotd D.C..
A}
2DRIANA LOPEl_MdNCAYOE'

MOTIFIQUESE Y CUMPLASE. .
CURADORA URBANA 5 BOGOTAD.C.
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toridod que se hubiere hecho parle en el irdmite, acorde con lo|
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