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FE et T IN AL ad
€0 cumpt rnionto o to dispuatie on o pelivado T1 gs [a Loy 982 dn 2005 mad beado por dl atlicu!d 165 dol Deerclo FECHA 2 ?;5} 9
0018 da 2012, presoniada ba lotatdad do tos dotumantos confanme con las formas proplas de s erpedicién, s e e
eatorrdoc quo 41kss hon 18 dub damerls (rdiedos, LODRYIeS o snglennctin agie gy rs6 duspids do 07/06/2024 g k]
o gr e {138 di Fend DIagedin red erabn. do conformidad con el m mh: 1 del Pecrets vy y -
Taglameniano S1 Ge 2006 y 0f orlloutd 7.2.5,3.1 A0 Docretd 1071 4o 2015 cODIGO ?
S perwictn ¢o fo entenae, 1o Subsecrctesia de Insprecsdn, Viglands y Contrd da Vivinids, revisard los documarntos 4 L

PIMO5-FO86
VERSION 16

radicados y 00 caso do 60 enconttarios de conforrrédnd podrd toquerd: ol inerreada en Luiaier Pata quo
for Covrla 0 aciate, s'n porkiddio de las acdones do crrdciar afminisirative ¥ polichvo Que 54 peedan adofantar, de
conformidad o articuls 2 def Docreto roptsmanlade 2160 de 2008,

w—"
INFORMACION DEL _ SOLICITANTE ) ]
1. Solicitante: Wombre de la persona natual o razdn sociat 2. idanlificasion Hamuro /_
PRAGA INVERSIONES INMOBILIARIAS SAS V NIT 201.354.624-37
3. Reprasentanta legal de fa persons jurldica (Si aphca) 4, [dentficacion de) reprosentante laga) I 5, Regisiro pad 19 ensjenacin de inmilietyds
MARLOMW AUGLISTO CORTES MONTOYA 79.619.467 2021077 7
6. Direccion 7. 51 autorizo a ser comunicado ylo natificado al Corco efectrénico: 8. Telélono
KR30A4A1S ] ] pragalnvnrsioneszu@gmail.mm 3207668360
— INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA i
0. Nombite (ot eoyeclo da vivienda 10, Etapais) para esta radicacion, detalle: Totre(s
EDIFICIO MONARCA PH / Hloquots), interior(es). ete. & 6s UNICA ota
Vi UNICA
. ;ﬂmmt) y tipa de viviendas para esta Radicagion: » . AR
16 *

12. Direccidn del proyaclo (nomenclatura nclual)

13.1 (Decreto 555 2021) Loealidad - U]
KR 22 NO.142-43

No, 25 UsSaQU
15.9 Nimero de ostaconamiontos da la olaps
de esta radicacidn Dec. 555 SIAPLICA

APARTAKENTOS Vivienda no VIS}VIF‘
Fif fag AGtn,

N 15, Numoro de cslacionamianits (Vighintes 4

4 Privados do la elapa de esta radicaciés Dec,

13 Localidad - UPZ l

14, Estralo

150 Sl APLICA) (Cuenvenclonak Diseapac dad i Coro
N I ; Honos16) o~
18, Licencia de wibanismo Fecha do clecutorla Curadurfa 17, Uiconcia 9o constiuccion Fechs de elecuionfs Mdun’a
NIA e 11001-3-24-1038 16-may.-2024 3

19. Aran total do coneluccidin, eegim la licencia de

20. Area o construlr pars esta radicacion {mnt)
constriccidn (m’)

18, Area del lote segin licencipde gafistuceidn (')
390,66 /w’r 26,22 1.726,22

21, Aleclacion por fondmeylos do ramiaridn en masa
Amenaza BAJAS y NO requiere obras de mitigaclén

22, Avance fisico co las obres
de mitigacion del dosgo provic ala

23. Oficio def aval, con Radicacién

NQ
radicacion do cocumantos s %
24, Chép{s} / 25. tatricutals) inmolfrials)
AAAGT12RADE SON75036 ys
26, Porcentala y vathe det avance ejecuindo con hag un los coslos diiotios 7. Indiguo 12 facha aproyimada de &ntroga gal provacto.
. 26% $ 800000000 01/12/2026
P

28, Estard sometido o Propiedad horizontal? ” £sriiuta nimeso Fetha R HNotarla

28, Tieas Gravomen hipotecaro? / Esciilum nimoro Fetha Hotario
30, Exisic Paiimonio auitnomo fiduciana? " Entdad Fidociaria T Escn o T T Fechs o Wotarla

NO Contrato rimero
31, Tione Fiducla 06 odministracion 10CUIS08 T Egd&ad Fldueiatia Conlrato Fecha Vigencia Prétioga
NO ) )
DOCUMENTOS QUE DEBER ACOMPARNAR A LA RADICACION DE DOQCUMENTOS
1. Copta do folio da matricufa ivnobiliaria def inmiteble ¢ Inmueblas obleto de la sallciiud, cuya facha de expedzidn no sea supertar a tres (3) meses.
2. Copia de los modolos do los contratas qua 59 ven a ulilizar on la celebracién da los negocios de enajenacisn de inmuebles con les adquirentes, a fin de comprahar ln
coherencia y validez de las cli con el ¢ Jento o las normas gue civily ¢ mnulen e|
3. Cuando cl inmueble en el cual he de deszrrcliarse el plan o programa se encuentso gravado con hipol d 10 que dite que ¢! acreedor hipotacaro
58 abliga a liberar los totes o construsciones que so vayan enajenando, medionte el pago p'opmdona! dol g'avaman que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia dal tilular del dominio do! tetreno donde se adelantard el proyecla, cuando éste s dlfererﬂe 2 solicitante,

5. Presupuesio financlero del proyecto, con sus corngspondiontes soperies contables.

6, Copin do 13 licencia urbanistica v de los planos sprobadas.

de la buena fe (Ariculo 83 ¢u 1a Constituclén Politica)

Para todos los sfectos legales, declaro que me ¢ifio a los poslulzlob‘ Gl\aCI\CI()N DE DOCYMENTOS N°

ey

16 clercemaaciivigad 4o |
a de que trata el Artlculd 2
.5.3.1 del Decrete 1077 de

DIC 2025 :

— ——

La persona naturat f Juridco qyed
enajenacidn da mupbles dog

del Decreto Ley 2618
2015, a parilr del dia;

T T AARLON A O CORTES MONTOYA
Nombre y firma del solicitante
Porona natarsl, Represontarts logal co In poviana aurfd'en 6 apodatada

HNomb:e y firma del funclonario
. Gue olorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Obsorvaclcmes

IMPORTANTE:
« En los ¢nsos do proyoctos adolantados a travds dal sistoma de fiducia, of selicltante sélo podid accoder alas recursos dof p\lhﬂco & partit dg l2 segunda fecha
arriba indicada. ey docir, a pardir de loa quinte {15) dias hibiles postorioras p la aprobacidn de Ia radicacién, {Ariculo 4, Decreto 2180106 y Art. Z Decreto Loy

2610179).

« Cuslquier modificacién pastarior & 1a d 16 dicatd oa Ins condiciones iniciplas dol proy . debo isformarse dontro de los quince {15) dlas skauienlos & su
ocurrencia, so pena del inlcio de las 5 admin; coIesp i

+ Los presentes documentos ostardn en todo a disposiclén de tos dorns de los pfanas de vivienda, con ef objeto da que sobre ellos 8o efectien fos estudios

ios para do det I3 convenlencia de ta adquisicién (Aricuto 71, t'ey 962/05),
« Recuerde cumplic con las obligaciones dedivadas de su registro como £najenador, establecdas on ol articulo 5 de la Resolucion 927 da 2021.

we!
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ra
junio de 2022, y Tuego a partir del 05 |nombro de proyecto y/o direceion,
de scptiembre de 2022, d. El nimero de unidades a enajenar es jgual o inferior a las unidades inmobiliarias para V
vivienda autorizadas en la liccneia do eonstruceién,
‘e. FPlanos arquitecténicos deben correspander a Ia licencia vigente y deben contar con ef| l/
sello de la curadurfa urbana. P
f Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para ¢l anuncio y/o ‘/
enajenacidn de inmuebles - PM0S-FO124 debidamente firmado.
|&. En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjantar
¢l oficio de aval para la redicacitn, expedido por la Subdireccién de Prevencién y|
Seguimiento de 12 Secretaria del Habitat. Bl cuat sc obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)
seretards Distrital det HikTad
tteeral3 He. $2-24, Bogotd
|&temo 601 388 1660
$igo portat 110231
axhabitaibogotagov.co

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA Jfg_ I;:; 4
FORMATO DX REVISION DE INFORMACION PI‘%DSDIGOB
AEASTA rvoR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VER‘S%NS
ZEZOROTADS.. INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA s
ENAJENADOR: HQ@MQVQL\M@S Qulen realzo In solicitud
Nombredel Proyects: GNIROD MONWN LSt (M.
(La presente revisién no cunsntuye 12 radicacifn de documentos de que trata ¢! Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O STTUACION ELEMENTOS DE REVISION OHSERVACIONES smm"‘:: APRORADO

1. Registro como cngjenador

8. Validar que €l enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

2, Radicaciones anteriores

a. Verificar que ¢l proyccto e etapa que sc esta presentando no tenga radicacion de|
{documentos vigente (Ver SIDIVIC).

3. Cettificado de tradicién y libertad
del inmueble en el que se desarrolla el
pmyccm_

a. Expedicion o debe ser suptrior a 3 meses,

7
v,
Vi

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embsrgos, demandas, afectacién
familiar)

c. El enajenador es finico titalar del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

4, Copia de los modelas de los
contratos que s¢ vayan & utilizar en la
celebracién de los negocios de
enajenacién de inmucbles con los
edquirientes.

2. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos; Modelo de promesz de vent,|
vinenlacién como beneficiario de 4rea o documento que haga sus veces, o comunicacidn
escrita que indigque ques para el easo no aplica. Debe comesponder al proyecto, identificar|
al (los) enajenante(s).

% |

b. Aporta modelo de minuta de eseriturn, Debe corresponder al proyeeto, identificar al
(los) enajenante(s).

v
v4
/

5. Cuando el inmueble zn €l cual ha de;
desarrofiarse €l pilan o proprama s

2. Ansxar formeto Centificacién de Acrecdor Hipotecario- PM05-FO125 dl.llgcnmado
por el banco con promatas anexas si el acreedor.es entidad crediticia.

encuentre  pravedo por  hipoteca)

b. Carta de! screedor particular que expresa textuaimente la obligacitn de ley.

6. Coadyuvancia del titunlar del dominio|
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

a. Debe expresar textnalmente a intencién de coadynvar, Va del (los) titular(es) del
dominio hacia cl (fos) solicitante(s). Oficio simple.

7. Presupuestos del pmyec:b, anexo
financiero, ancxo flujo de caja, enexo
de ventas, con sus soportes,

2. Farmato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién,
Area def lote y Area de construccién, ventas ﬁmmmam(m, coherencia de los datos,

S K

f por Representante logal v quien elsbora.

C NN\

Pe

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar surnatoria de costos y finameiacidn,|
ntilidad, Srmados por Representante lepal y quien elabora.

A

c.Formato PM05-FO121 Anexo Veates, validar numero de unidades y diligenciado,
totnlments, fimeados por Representante legal y quien elabora.

d Estados financieros (Bstado de Situaci6n Financiers, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorizs, periodos intermedios) menores o igusles a 3 meses a la fecha
de radicacisn, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

IS
14
§_ (S

\g

NINN N

vigente, corresponda &l proyecto y quien (es) actiia(n) come responsable del proyecto sea

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre] A
quien esta radicando.

£ Bstado de cuentz del contrato de administracién del proyesto a Ia fecha, expedido por
1a fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,

Jcontador piiblico o deben aparccen en las notss contzbles, adjuntar soportes, Estados)

5. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados porJ
Financieros con sus netas y/o declaracidn ds renta tiltima.

h. Carta de Aprobaci6n del crédito constructor vigente, debe comresponder al proyecto y
¢l enajenador.

8. Licencia urbanistiea {nrbanismo y/o
construceidn) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de reuerdo-a
1a fecha de redicacion ante curaduria
urbana:
~Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 do septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢] |
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

a. Licencia de urbanismo ¢jecutoriada, si aplice pare €] caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y promrogas, deberdn incloirias). .

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las nermas generales y especificas 1a zonificacién por fendmenos de]
remoci6n en masa, y si €l predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debeni contar]
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2, Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo In de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

NN

b. Licencia(s) de construccién vigente. (81 esta licenciz cuenta con modificaciones y|
promrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Pura Jas leencias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas genersles y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacién por fendmenos de remocién en masa, y si el predio sc encuentre en
categroria Media y/o Alta deberd contar con aval previe expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de 1z vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

~

c. Con base en la informacién aprobada en la licencin de construccién verificar en
SIDIVIC que NO haya algiin proyecto radicado econ el mismo ni de ki

Piginalde2



L. RADICACION DE DOCUMENTOS ] ]
- . N .| SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISIGI\{ LT CUMPLE OBSERVACIONES APROBADO

Cxemiv

a. Formato impreso e tamaifio oficio, Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
campos esten debidamente diligenciados ’

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyccto, ﬂrma;lor
por todos en 13 misma hoja. - ’

. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.
9. Formato PM05-FO086 Radicacidn d. Documentos debidamente firmadas,

de documentos. ¢. Documentos legibles, )
£ Documentos ordenados y sin mutilaciones,

& Expediente foliado a 1apiz, parte superior derecha. Desde Ia primera pAgina, Incluidos|
Ipianos. El formato de radicacién lleva el folio No, 1.

h. Los planos deben entreparse doblados uno a wno de acuerdo a la porma NTC 1648,
foliados y legajados al final de Ia carpeta ’

. 2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGQ DE REMOCION EN MASA CATEGORIA. MEDIA Y/O ALTA -
Elemento de revisién )

CUMPLE NA OBSERVACIONES

SOV

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente efecutoriada, con los planes que formen parte de la misma y que

deberén incluir las etapas del proyecto, si las hay. Bn caso de no haber realizado tramite de Licencia urbanistica expresarlo pot, ,
escrito en el oficio de Ia solicitud con la debida Justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriadn, i e
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos. de remocidn en masa que in¢luys el plinteamiento y las yP‘ /

—

]

recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando ests estudio haya
sido ohjeto de actualizacién se deberdn inchir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsebilidad y planos a una escala lepible. La documentacion debe estar firmada por el consulior responsable, y con
las caracteristicas que permiten leer claramente lag obras de mitigaciéa, Bn caso de no haber realizado estadio de Temocién en,
tasa por favor expresatlo por escrilo en el oficio de Ia solicitnd con la debida justificacion,

o)

. . pd
Coneepto favorable del IDIGER, o Iz enfidad que corresponda, sobre la fase I comespondiente a las obras de mitigacion, Bsh_:

concepto es el que emite IDIGER sobre ¢l estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actpaiimciones del

estudio si las hay, B

Cuando el proyecto no Tequiere {a p‘resenmcién de estudios por remocién en masa, deberst presentarse el concepto que emite
IDIGER y que certifica dicha situacién. . . : :

Y

Nota: En caso de no heber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para 1a revisién deberéin manifestarlo por escrito dentro de 1a solicitud con Iz debida justificacian

y firmade por el Representente Legal,
OBSERVACIONES:
| EAMOUS s — 20005
AL g = i e AR L
! h , 7 \

PROFESIONAL QUE REVISO; 0\,(( a PO\U\M‘ Q A N\l@n}b : e lO\C] \321@
Fecha de verificacion: IO ‘2@’25 Firma del profesional: X
23HNOV 720522

RADICACION COMPLETA: Ij

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuendo en cardcter de solicitants del tramite de la referencia, debidamente facultado para llo, reconozco que la solicitud qué presento se encuentra incompleta,
sin perjuicio de lo cual ingisto en que s& lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo 2 adjuntar los docimentos necesarios en los términos previstos en
Jaley.

Nombre del Solicitante y/o M ‘ @y 3'6 Firma: .
Represcatants Legol o Apenerata. T~ YO | O . co ABGHT .

Secratayla Distritat det Hakitat
Larrera 13 o, 52-24, Boyols
Teltiona 601 558 1600
CAdinn nostal 110731




La validez de este documenia podra verificarse en la pagina cerificados.supernatariado.gov.co

snn pnamansdOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA,.ZONA NORTE

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511113052124393128 Nro Matricula: 50N-75036

Pagina 1 TURNO: 2025-50N-1-623967
Impreso el 11 de Noviembre de 2025 a las 12:19:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 80N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTQO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-10-1872 RADICACION: 1972-065576 CON: DOCUMENTO DE: 19-09-1684
CODIGO CATASTRAL: 008515091800000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAA0112RADE

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENQO QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION AUTOPISTA NORTE SEGUNDQ SECTOR, SITUADO EN £STA CIUDAD DE BOGOTA,

DISTINGUIDO CON EL # 11 DE LA MANZANA 9 TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 390 00 METROS CUADRADOS Y ESTA COMPRENDIDO

DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN 30.00 METROS CON EL LOT‘E # 9 DE LA MISMA MANZANA POR EL ORIENTE: EN 13.

METROS CON LA TRANSVERSAL 34-A. POR EL SUR: EN 30.00 METROS CON ELT LOTE # 13 DE LA MISMA MANZ ANA POR EL OCCIDENTE: EN 13.00

METROS CON EL LOTE #12 DE LA MISMA MANZANA.-ESTA VENTA INCLUYE LA CASA.DE HABITACION DE UN PISO EN ESTE LOTE CONSTRUIDA -
VTS LS S ) A AR PN

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOCS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 1 AREA CONSTRUIDA ! *METROS CUAQBADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS L

COEFICIENTE : %

COMPL.EMENTACION:

QUE OSPINAS & CIA S.A ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A URBANIZACION AUTOPISTA NORTE S.A. SEGUN ESCRIT. 8477 DE NOV.
1969 NOTARIA 6A DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE EVA FERNANDEZ DE NARVAEZ SEGUN ESCRIT. 5080 DE
DIC. 19/1957 NOTARIA 5A. DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio;: URBANO

1) TRANSVERSAL 34 140-43 LOTE 11 MANZANA 9 SECTOR 2 HOY
2) TRANSVERSAL 34 A 142-43 HOY

3) KR 22 142 43 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-10-1972 Radicacién: 1972-50N-6-065576

Doc: ESCRITURA 5509 DEL 20-09-1972 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALOR ACTO: $438,900
ESPECIFICACION: MOBO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINAS Y CIA S.A. NIT# 60002837

A: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CC# 2882447 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-10-1872 Radicacién: 1972-50N-6-065576
Doc: ESCRITURA 5509 DEL 20-09-1972 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALOR ACTO: $388,900




3
La validez de este documento podra verificarse en |2 pagina certificados.supemotariado.gov.co

D BOTARIA DD
A RECIZTED

et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511113052124393128 Nro Matricula: 50N-75036
Pagina 2 TURNO: 2025-50N-1-623967

Impreso el 11 de Noviembre de 2025 a las 12:19:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin fa firma del registrador en la ultima péagina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 HIPOTECA

sun e sOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CC# 2882447 X

A: OSPINAS Y CIA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-12-1972 Radicacién: 1972-50N-6-72075324

Doc: ESCRITURA 5510 DEL 20-08-1972 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA () tATam '«‘) AT “\“ AT / LI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El. ACTO (X-Titular de derecho real de dommlo I-Tltular de domlnlo mcompleto) e
DE: CASTILLO BCNILLA AGUSTIN r*‘: "J \\. ( 3\, ' LAY CC#‘2882447 ,ué(
PN | R R

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1972 Radicacién: 1972-50N-6-7207I5324 ~ r| -~ 1 . 1‘]1 I-' —~
WU SUGTo & o U TN
Doc: ESCRITURA 5510 DEL 20-08-1972 NOTARIA 1A DE BOGOTA w* VALO ACTO $0

ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 520 ADMINISTRACION 12 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN ' CC# 2882447 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-04-1973 Radicacion: 1973-50N-6-73023844

Doc: ESCRITURA 1455 DEL 22-03-1973 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALCR ACTO: $145,933.29
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CC# 2882447 X
A: OSPINAS Y CIA S.A.

ANQTACION: Nro 006 Fecha: 10-05-1973 Radicacién; 1973-50N-6-73030985
Doc: ESCRITURA 1455 DEL 22-03-1973 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPQTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CC# 2882447 X
A: OSPINAS Y CIA S.A.

ANQOTACION: Nro 007 Fecha: 10-08-1973 Radicacién: 1973-50N-6-73056137
Doc: ESCRITURA 4534 DEL 25-07-1973 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALOR ACTO: 50

Se cancela anotacién No: 5




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados, supemotariado,gov.co t

sun g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Srern CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511113052124393128 Nro Matricula: 50N-75036

Pagina 3 TURNO: 2025-50N-1-623967
Impreso el 11 de Noviembre de 2025 a las 12:19:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CC# 2882447 X

A: OSPINAS Y CIA S.A.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-08-1973 Radicacién: 1973-50N-6-73060594

Doc: ESCRITURA 4086 DEL 02-07-1973 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALOR ACTO: $69,700
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA \t Rty :',?‘, = { e \{\‘ I S A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domm|o I- Tltular de dominio mcompleto)

DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN DR \, \\ L v CC#2882447 1 X

Y LN d e~
A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-10-1975 Radicacion: 1975-50N-6-75074043 _.{ I__ F . a 1+
iuUn’C\. > Sy

Doc: ESCRITURA 4890 DEL 17-09-1975 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALOR ACTO $62,500

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)

DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN ' CC# 2882447 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

oY

. ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-10-1975 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 4890 DEL 17-08-1975 NOTARIA 1A DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: TITULO DE TEN'ENCIA‘. 520 ADMINISTRACION SEGUN ESCT 5510

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CC# 2882447 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-10-1995 Radicacién: 1995-50N-6-69490
Doc: ESCRITURA 8058 DEI 26-12-1986 NOTARIA 1 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $200,000
Se cancela anotacidon No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: CASTILLO BONILLA AGUSTIN X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-10-1995 Radicacion: 1995-50N-6-69480
Doc: ESCRITURA 8058 DEL 26-12-1986 NOTARIA 1 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 4




A

La validez de este documento podré verificarse en la pagina cedificados. supemotariado.gov.co

snn !E;:':;é.;:é??‘ FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
Gremmna CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511113052124393128 Nro Matricula: 50N-75036

Pagina 4 TURNO: 2025-50N-1-623867
impreso el 11 de Noviembre de 2025 a las 12:19:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: CANCELACION: 840 CANCELACION ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: CASTILLO BONILLA AGUSTIN X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-11-1998 Radicacion: 1998-50N-6-78485

Doc: ESCRITURA 8371 DEL 17-11-1998 NOT.1 DE SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: §69,700
Se cancela anotacién No: 8 "{ TRrTATN Y LT T .
L T T <

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommio l-TltuIar de domlmo incompleto)
RS- -—\--\;‘ P L

DE: FONDC NACIONAL DE AHORRO

A: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CC# 2882447 X
. _,' L] " -
Lo gunror do a2 fien
ANQTACION: Nro 014 Fecha: 23-02-1999 Radicacién; 1999-50N-6-10651 '
Doc: ESCRITURA 0489 DEL 17-02-1999 NOTARIA 19 DE SANTAFE CE BOGOTA, D.C. VALOR ACTOQ: $62,500

Se cancela anotacién No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA REF: ESC 4890.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO BCH )
A: CASTILLO BONILLA AGUSTIN ' X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 23-02-1999 Radicacion: 1999-50N-6-10651
Doc: ESCRITURA 0489 DEL 17-02-1999 NOTARIA 19 DE SANTAFE DE BOGQOTA, D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION: 840 CANCELACION ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA REF: ESC 4890.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTARL HIPOTECARIO BCH
A: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CC# 2882447 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-09-1999 Radicacién: 1999-50N-6-53891

Doc: ESCRITURA 5084 DEL 17-07-1999 NOTARIA 28 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN CCi# 2882447

A: GONZALEZ FRANCO MIGUEL EDGAR ALFONSO CC#17112260 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-09-19398 Radicacién: 1999-50N-6-53891




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co 6

snn%;;%’,:?gf@*OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
Iakiian CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511113052124393128 » Nro Matricula: 50N-75036

Pagina 5§ TURNO: 2025-50N-1-623967
Impreso el 11 de Noviembre de 2025 a las 12:19:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |2 firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 5084 DEL 17-07-1999 NOTARIA 29 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ FRANCO MIGUEL EDGAR ALFONSO CC# 17112260 X

A: BARCIAS DE CASTILLO NELLY CC# 20287333

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 15-02-2005 Radicacién: 2005-50N-6-11124
Doc: ESCRITURA 350 DEL 19-01-2004 NOTARIA 26 DE BOGOTADCE ™ 77 370" ° " "VALOR ACTO: 75,000,000 * °

— g . T N T TR AN - -
Se cancela anotacién No: 17

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0776 CANCELACION HIPOTECA EQ!\\E“Q%NT|§i@p€t§§‘mgﬁﬁb;\ _ L\ L) \;. _ k . __\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titutar de dominio incompleto)

DE: BARCIAS DE CASTILLO NELLY CC# 20287333

DE: CASTILLO BONILLA AGUSTIN G quar ¢zt icq% 28824471

A: GONZALEZ FRANCO MIGUEL EDGAR ALFONSO CC#17112260 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 26-01-2007 Radicacién: 2007-50N-6-7724

Doc: ESCRITURA 56 DEL 05-01-2007 NOTARIA 29 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $216,260,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ FRANCO MIGUEL EDGAR ALFONSO CC# 17112260

A: GONZALEZ BALLESTEROS LINA MARIA MARTHA X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 26-01-2007 Radicacion: 2007-50N-6-7724

Doc: ESCRITURA 56 DEL 05-01-2007 NOTARIA 28 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION Al. DOMINIC: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ BALLESTEROS LINA MARIA MARTHA X

ANQTACION: Nro 021 Fecha: 19-07-2023 Radicacion: 2023-50N-6-43565
Doc: ESCRITURA 1067 DEL 07-07-2023 NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 20
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION VIVIENDA FAMILIAR CONSTITUIDO E.P. 56
DE 05/01/2007 NOT.29 BTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: GONZALEZ BALLESTEROS LINA MARIA MARTHA PATRICIA X C.52255806

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 19-07-2023 Radicacion: 2023-50N-6-43565




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificades. supemotariado.gov.co /6

DE NOIALIADD
1 REGIZTIC

aemmmn— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511113052124393128 Nro Matricula: 50N-75036
Pagina 6 TURNO: 2025-50N-1-623967

Impreso el 11 de Noviembre de 2025 a las 12:19:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1067 DEL 07-07-2023 NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,450,000,000

SNR wnsmensdOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)
DE: GONZALEZ BALLESTEROS LINA MARIA MARTHA PATRICIA

A: PRAGA INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A.S. NIT# 9013546243 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

AP0 AN N T TR s L

SN ; .
T 1 S W,

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro cofreccion: 2 Radicacién: 2007-50N-3-01252 % " ™ Fecha: 24-08-3007 , ’
MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL, 1250/‘70.DEF’URACIbN BASE DE DATOS, *+ -+ 3 -
Anotacién Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacion: 1999-50N-3-878 Fecha: 16-02-1999

RAZON SOCIAL CORREGIDA VALE T.C. 878/39

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2007 50N 3- 9489 e ~ ,.] Fecha 18-08-2007' ' .

FIN DE ESTE/600UMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cuatquier falla o errar en el registgb de los documentos
USUARIO:; Realtech

TURNO: 2025-50N-1-623967 FECHA: 11-11.2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W.ﬁw/

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE SOMETIDO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO MONARCA PH

Entre los suscritos a saber: PRAGA INVERSIONES INMOBILIARIAS SAS, identificada con
NIT 901.354.624-3, representada legalmente por el sefior MARLON AUGUSTO CORTES
MONTOYA, mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania No. 79.619.467, quien
actia en su calidad de Representante Legal y para efectos del presente contrato se
denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR,; de una parte; y de la otra mayor de
edad, identificado(a) con la cédula de ciudadania No. quien para los efectos de
este contrato se denominara EL(LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A), hemos celebrado la
presente PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete transferir a favor de EL(LA)
PROMETIENTE COMPRADOR(A), quien a su vez promete adquirir, a titulo de compraventa
y bajo el régimen de PROPIEDAD HORIZONTAL, el pleno derecho de dominio, propiedad y
posesion del siguiente inmueble perteneciente al proyecto EDIFICIO MONARCA PH:

SEGUNDA - LINDEROS: El apartamento objeto de esta compraventa estd localizado en el
piso del edificio y tiene un drea privada de

TERCERA - TRADICION: EL PROMETIENTE VENDEDOR adquiri6 el lote por compra

CUARTA - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza a EL(LA}
PROMETIENTE COMPRADOR(A) que el inmueble prometido en venta mediante este
documento no ha sido enajenado ni prometido en venta por acto anterior al presente; que lo
posee en forma regular, piblica y pacifica; que se halla libre de hipotecas, censos, anticresis,
embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, patrimonio de familia, uso,
habitacién y arrendamientos por escritura piblica o por contrato privado. En todo caso, EL
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por vicios ocultos, redhibitorios
o cualquier otro vicio que afecte el inmueble prometido en venta.



QUINTA - PRECIO: El valor acordado como precio del inmueble prometido en venta es la
suma de , que EL{LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A) se compromete a
pagar de la siguiente manera:

A. La cantidad

B. La cantidad

SEXTA - ENTREGA DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de este contrato se entregara el 7
de enero de 2026, previa la firma de la correspondiente escritura de compraventa, o antes si
por mutuo acuerdo asi lo determinan las partes.

SEPTIMA - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: a) Los gastos notariales que ocasione
la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato seran cancelados
por partes iguales entre las partes. b) Los gastos de beneficencia y de registro de compra
seran cancelados por EL(LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A).

OCTAVA - ESCRITURACION: La escritura publica que perfeccione este contrato se otorgara
en la Notaria del circulo de Bogot, el dfa __ del mes de de 20_, alahora

NOVENA - CLAUSULA PENAL: Se fija como clausula penal, para el caso de incumplimiento
de este contrato por cualquiera de las partes, la suma de , correspondiente al
0.5% del valor total del contrato.

DECIMA PRIMERA - DECLARACIONES: Las partes contratantes declaran expresamente: 1.
Que su actividad es licita y se ejerce dentro de los marcos legales. 2. Que los dineros
utilizados para pagar las obligaciones derivadas de este contrato no provienen de ninguna
actividad ilicita contemplada en la Ley Penal Colombiana. -

Para constancia se firma el presente documento el dia __ del mesde ____ del afio
ante testigos habiles, en dos (2) ejemplares del mismo tenor, uno para cada parte.



Las partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este contrato tendra el
mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

PROMETIENTE VENDEDOR

MARLON AUGUSTO CORTES MONTOYA
Representante Legal

PRAGA INVERSIONES INMOBILIARIAS SAS
NIT 901.354.624-3

C.C.79.619.467

PROMETIENTE COMPRADOR(A)

C.C

Tel.

Correo

TESTIGOS:




MINUTA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE SOMETIDO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO MONARCA PH

Entre los suscritos a saber: PRAGA INVERSIONES INMOBILIARIAS SAS, identificada con
NIT 901.354.624-3, representada legalmente por MARLON AUGUSTO CORTES
MONTOYA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 79.619.467, quien
para los efectos del presente contrato se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR; y por
otra parte, , mayor de edad, identificado(a) con cédula de ciudadania No.

, quien para los efectos del presente contrato se denominara EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), hemos convenido en celebrar la presente PROMESA DE
COMPRAVENTHA, la cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO

EL PROMITENTE VENDEDOR promete transferir a favor del (de los} PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quienes a su vez prometen adquirir, a titulo de compraventa y bajo el
régimen de propiedad horizontal, el pleno derecho de dominio, propiedad y posesién del
siguiente inmueble.

SEGUNDA. LINDEROS

El apartamento objeto de la presente promesa de compraventa esta ubicado en el piso

del Edificio Monarca PH, con un area privada de metros cuadrados (m?), y se delimita
asi:

Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Oriente:

Por el Occidente:

Cenit:

Nadir:

DEPENDENCIAS:




TERCERA. TRADICION

El PROMITENTE VENDEDOR adquirié el lote por compra, segun consta en el respectwo
titulo de propiedad y en el certificado de tradicion y libertad expedldo por la Oficina de
Registro de [nstrumentos Pablicos competente

' CUARTA LIBERTAD YSANEAMIENTO

El PROMITENTE VENDEDOR garantlza al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que el
inmueble objeto de la presente promesa-no ha sido ena]enado ni prometido en venta con
anterioridad; que lo posee en forma regular, publlca y pacifica; y que se'encuentra libre de
gravamenes, hipotecas, censos, embargos; anticresis, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias, patrimonio de familia, uso, habitacién o-arrendamientos. En todo.caso, EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento por evncc1on y por vicios ocultos o -
redhibitorios que afecten el mmueble :

QUINTA. PRECIO

El precio acordado por el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa es la
suma de ($ 1), moneda corriente, que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se comprometen a pagar de la sigdier_nté-man’era:

A.Lasuma de ($___ ) pég'a"d‘era el dia _. de . de
20__. L o ~ o
B.Lasuma dé’ ‘ (% : )‘,,p;igaderael dia _ de de

20

SEXTA. ENTREGA DEL INMUEBLE

El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregaf el inmueble'a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) el dia de de 20-_, una vez cumplidas las obligaciones
de pago referidas en la clusula anterior. La. entrega se reallzara en el estado actua! del
inmueble, con todas sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres.’

SEPTIMA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

A. Los gastos notariales que ocasione la escritura pablica de compraventa seran asumidos -

por partes iguales entre las partes.




B. Los gastos de beneficencia y registro correran por cuenta exclusiva de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

C. El impuesto de retencidn en la fuente por concepto de transferencia serd asumido por EL
PROMITENTE VENDEDOR, conforme a lo dispuesto por la ley.

D. En caso de constituirse hipoteca para garantizar saldos pendientes, los costos
correspondientes seran asumidos por EL(L.LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

OCTAVA. ESCRITURACION
'

La escritura publica que perfeccione la presente promesa se otorgara en la Notaria No.
del Circulo de Bogotj, el dia de de 20___,alahora

NOVENA. CLAUSULA PENAL

En caso de incumplimiento por cualquiera de las partes, esta debera pagar a la parte
cumplida una multa equivalente al diez por ciento {10%) del valor total del contrato, sin
perjuicio de las acciones legales adicionales a que haya lugar.

DECIMA. MERITO EJECUTIVO

El presente contrato, por contener una obligacién expresa, clara y exigible, presta mérito
ejecutivo conforme a lo establecido en el articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

DECIMA PRIMERA. DECLARACIONES
Las partes declaran expresamente:
1. Que su actividad es licita y se desarrolla dentro del marco legal.

2. Que los dineros utilizados en este contrato no provienen de actividades ilicitas, en
cumplimiento de la legislacion penal colombiana y normas sobre prevencién de lavado de
activos.

Firmado en dos ejemplares de igual tenor y valor, el dia de de 20___.

PROMITENTE VENDEDOR



MARLON AUGUSTO CORTES MONTOYA
C.C.79.619.467

Representante Legal

PRAGA INVERSIONES INMOBILIARIAS SAS

NIT 901.354.624-3

'PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Nombre:

C.C.

TESTIGOS:
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ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA B.C.

STORETARIA DR MaluTAT

‘.Ul}\l CRITTARIA DU INSPECCION, VIGH. A\( IANY ¢ f)\"l ROL DE ’-

VIVILHEDA

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUFO DE CAdA -

DE VENTAS

TFECHA

0641112024

13

COoDIGO
PMOS-FQI2 |

PRUSUPULSTO

VERSION
10

ANEXO FINANCIERO

«Cifras mites COPS-

I. INFORMACION GENERAL.

4. 005!0 DEL W DE COVSIRUCCIGN { J}izala para esla r2di .ambn ¥

— i - P - - -

) kREA DE CONSTRUCCIGH w Kzada p32 es.a mmm ¥

%0 m?

14.735.897 $/im?

ti. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

11. VALOR TOTAL DE VENTAS:

Destripeion ’Coslo (mn!es de §) Cos'o por m? {en pesos $} T:ﬁti:ﬁn
5. TERRENOS: S _5_113&051 73717949 $hmy 3,7%
6. COSTOS DIRECTOS: . $3.000.000 7.692.308 $im? 65,5%
7. COSTOS INDIRECTOS: . § 127.000 325.641 $fm . 2,6%
8. GASTOS FINANCIEROS: ! 50’ . §mt 0,0%
9. GASTOS OE VENTAS: T Sim 00%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 1 $4577.000]  11.735.897 Sl | 100%
|v VENTAS (milesde$)
I '
$7.548.600 12, UTILIDAD EN VENTA: $2.971.600 39,4%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Eslructura fmangggmn_gie Costos Totales Valor (miles de §) Parlicipgg,i\’)_njn'osl_rgglgraq‘/;_
13. TERRENOS $1.450000 %
14. RECURSOS PROPIOS: T ss020 ooo C17.5%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: T so 0.0%
16. CREDITO PARTICULARES: 777 s1.200000 26.2%
7. VENTAS FINANCIACION: $1425000 24.6%
18. OTROS RECURSOS: ) ' $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 4.577.000° 100%

FECHA DE LLABORACION: manos 25de novlcmbro de 2025
SOLICTANTE: 'PRAGA INVLRSIONES IHIIOBILIARIAS §AS
1. INFORMACION DEL PROYECTO ]

NOLBRE DEL PROYECTO. (EDIFICIO MONARCA PH R _
DIRECCION KR 22 NO.142-43
APARTALENTOS. % CASAS: ¢ lOTES:T 0
. AREA DE LOTE { utlzada para esta radicandn | 1.726 mt
2. COSTO DEL m' DE LOTE (mﬁzzda para esla radr:acidn ), i 839 985 $lm’

FILA VALIDACION

AU

FIRNAREPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

Formnato PMOS-F

TITVTY

Presupuesto Fingnclero - Fiujode Cujn y
Presupuesic de vantas

Cafe 52 #13 64 Tol, 3581600 ex1 6006 www hablatbogota.gei co

SECCION 8
Pagina 1dn1



: 21 OPEDIA MAYOIY
i GEBOGOTARC
L B

- Fecho clab

¢, Dates ¢stagistivos

SUBSECR: TARIA DE INSPECCIGN, VIGILANGIA Y CCITROL DE VIVIFNDA

PRESUPHESTO FINANCIERO - [ LUJO DL CAJA - PREGIUESTO DE VENTAS

ANEXQ DE VENTAS
£ tias thites CONS
. R A e I
3 porehre del proyect de
IEDFICIOMONARGAPH

Prrecio miles $7 ¢ 6. Valor Vivienda e 6. Procio miimo (1) . 7 Ao atque

}2. Solicitar te: e

PRAGAR TSI S PIROBIIERIAS 43

ty Pedca¥ Ll Uet

8. Valor SKALY

T TRl manie
Vafor minino

Cantead VIVIENDAS por tipo

FILA VA LIDSCION

Totales

1w

T et ficacidn de o
ITEM i\nvemla

. 201
, 02
; 203
. 204
s 39
o 302
;303
g 304
s 401
w 402
4 403
2 404
13 501
w502
5 503
504
17
18
19
20
21
22
23
24

‘ormato PMO5-FO121 V10

et pominman s simm e+

|

B B M | i A e ! s o0
W0 v 8 L S 6
$7.548.600 2435607 $2266498 | - Py -
@i we e armo b sooon O
449.450 56,18 134.835 937.150 8000 3000% MNOVPMS
456.480 G706 136.944  1.393.630 8000 3000% MOVPMS
£93.520 G109 148.056 1887450 ga00  3000% NOVPMS
487700 606G 146331  2.374.850 g000  3000% “OVPMS
449,450 56,16 134835  2.874.300 sooo 30009  NOVPMS
156480 57.06 136044  3.280.780 8000  3000% NOVEMS
' 493.520 61,69  148.056 3774300 8.000 3000% NOVPMS
" 487.700 60,06 148056  4.262.000 gooe  3036% OVEME
449.450 5618  134.835  4.711.450 8000 3000% MOVIPMS
A56.480  57.06 136944  5.167.930 8000 3000% MOVPMS T
433.520 61,60 145056 5661450 8000 3000% NOVPMS
487700 6096 146331  6.149.150 8.000 30,00% “OVEVS
448.450 5618 134944 6598800  8.000 3002% “OVPMS
456480 5706 136944  7.055.080 8000  3000% VS
49350 6160 148056  7.548.600 8.000: 30,000 MOVPMS
Calle 52 #13 64 Te!, 3581600 ext 6006 SECCION C

resupuesto Financiero - Fivjo de Capa y

*resupuesto da ventas

www. habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRE TARIA DE HABITAT

FECHA:
11-10-2024

CcODIGO
PMO05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO MONARCA

ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 16
DIRECCION: CR 22 #142-43

CONSTRUCTORA: ESPACIO ACTIVQ SAS

FECHA (dd-mm-aa): 26/11/2025

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto S82 del 2023?

. . . . 0s1 ENO
En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacién mediante el cual demostrard €l cumplimients de los
incentivos técricos:
2.2, ;La edificacidn esth ubicada en ¢l Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante st ENO
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuye nivel de ruido ambiente durante ¢l periodo nocturno sea superior a
75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
2.3. ;El predio se encuentra inmerso en 1a zona influencia indirecta del aeropuerto? o
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el contro! de ruidos por inmisién, garantizando que Dst BN
el nivel de ruido de fondo (Leq) en {as habitaciones, no supere 10s valores dados por la curva NC:35.
2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia?:
500 metros medidos desde los bordes de 1as Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. ost EANO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montafia
Verificar estos elementos de la estructura ecologica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”
2.5. ;Fl predio se encuentra en una rona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por ost END
encharcamiento en suelo urbano y de expansion"? !
2.6. ;El veinte por ciento (20%) de! presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno ¢ varios de los @St e

siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Desarrolla Sostenible.
© Matertas primas extraidas en un radio de 500 km tomandoe como centro el proyecto o
° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) F]
© Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo ]
°© Pinturas para espacios interiores con 1os siguientes niveles de contenidos orgénicos volatiles; Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante:
<100 g/L.| Pintura Brillo Alto: < 150 g/L. :

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme & la norma ISQ 14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISQ14025 en aceros estructurales
° Materiales que cuenten con Andlisis de Cielo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044, c
© Materiales que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GR, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es o

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:

PILOTES Y PLACA FLOTANTE, CONCRETQ Y ACERQ

2.8. PILOTES @S] [m]\le] Tipo de pilotaje utilizado:

PILOTES TIPO TORNILLO CONTINUO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion téenica: 'j

ESTRUCTURA APORTICADA EN CONCRETO REFORZADOQ, CONSTA DE COLUMNAS, VIGAS Y PLACAS

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO ALA VISTA st anNo Tipo de ladrille y localizacidn:
FACHADA
2.10.2. BLOQUE st aw~o Tipe de bloque y localizacion:

BLOQUE NUMERQ 4 EN MURQS DIVISORES INTERNOS

2.10.3. OTRAS DIVISIONES as1 @nNo Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que s¢ proyecten muros que no sean pafi

d 1

describa su do final o si carece de &l y localizacion:

PANETES EN MURO INTERNOS, Y FACHADA CON LADRILLO A LA VISTA LAVADO E IMPERMEABILIZADOS

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO st ane LAMINA COLD ROLLED ost  Ono
P.V.C. =k ano OTRA Ost  Cual?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): VENTANERIA EN ALUMINIO TIPO CORREDIZA , CON VIDRIO DE 4MM

Espesor del vidrio:

2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

FACHADAS EN LADRILLO A LA VISTA, CON ALGUNAS ZONAS DE BALCONES Y BARANDAS EN HIERRQ Y PINTURA EN GRANIPLAST

2.14. PISOS AREAS COMUNES . Descripeion y materiales a wtilizar:
ZONAS DE CIRCULACION EN CERAMICA, ZONAS DE PERMANENCIA EN SPS

2.15. CUBIERTAS Deseripcion y materiales a utilizar:

Cubierta Verde st ENO Porcentaje def drea de cubieria Gtil: 40%

CUENIERTA CON ZONAS TRANSITABLES, MATERIAL DURQ EN PISO, Y ALGUNOS JARDINES EN MATERAS

2.16. ESCALERAS Deseripcion y materiales a utilizar:

ESCLAERA EN CONCRETQ, Y ACABADO EN PIN TURA EPOXICA

2.17. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:

LADRIALLO EN FACHAS Y BLOQUE PANETADO EN CULATAS

2.18. TANQUES DE RESERVYA DE AGUA Descripcién y materiales a utilizar:

TANUE EN CONCRETO ENTRETQ PANETADO E IMPERMEABILIZADO

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La pestién del agua Huvia del lote se implementd segin el Cumpiimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
@slI ONO

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacién del proyecto se tuvo en cuenta Ia Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos
de la Secretaria Distrital de Ambiente?
as! GIND

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 5



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR @si - ONO DE 6 PASAJEROS

3.2. VIDEOQ CAMARAS @St 0ONO coTV

3.3. PUERTAS ELECTRICAS @st  Owno PUERTA ACCESO A PARQUEADERO
3.4. PARQUE INFANTIL Ost  ENO

3.5. SALON COMUNAL asr - 0ONO ZONA DE REUNION EN PRIMER PISO Y CUBIERTA
3.6. GIMNASIO oSl ENO

3.7. SAUNA : Osl ENO

3.8. TURCOS Ost @ENO

3.9. PISCINA Osl END

3.10. PARQUEQ MINUSVALIDOS @I ONO

3.11. PARQUEOQ VISITANTES @st OnNo

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost @wo

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost @O

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los
caudales minimos de removacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o @S5I [INO
sustituys

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una fransmitancia @S ONO
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o ST ONO
igual a la curva NC 35?

4.4. CARPINTERiA

44.1. CLOSET &St ono Caracteristicas y materiales a utilizar:
CARPINTERIA EN LAMINAS DE MELAMINA

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st OnNo Caracteristicas y materiales a utilizar:
EN LAMINAS DE MELEMINA

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

PUERTA DE SEGURIDAD

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES PISO EN SPC

452 HALLS PISO EN SPC

4.5.3. HABITACIONES PISO EN SPC

4.5.4. COCINAS PISO EN SPC

4.5.5. PATIOS

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

PANETE, FSTUCO Y PINTURA

4.7. ACABADQS MUROS Materiales a utilizar:

47.1. ZONAS SOCIALES ) PANETE, ESTUCO Y PINTURA

4.7.2. HABITACIONES PANETE, ESTUCO Y PINTURA

4.73. COCINAS PANETE, ESTUCO Y PINTURA

4.7.4. PATIOS

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO [@s] anNo HORNO ELECTRICO

4.8.2. ESTUFA sl anNo ESTUFA DE INDUCCION CUATRO PUESTOS
4.8.3. MUEBLE @s! jmlile} MUEBLE EN LAMINA DE MELAMINA TIPG RH
4.8.4. MESON @8t [m]\e] MESON EN QUARSTONE

4.8.5. CALENTADOR fasl anNo

48.6. LAVADERO rist ENO

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Qst ENO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina3 de 5



14, BAROS Caracteristivas:

491, MUFBLE st G0 o MUEBLE EN LAMINA DE MELAMINA TIRO RH -
492 ENCHAPE PISO sl tro ENCHAPE CERAMICA
483, ENCHAPE PARED sl Ha ENCHAPE CERAMICA BN ZONA HUMEDA
6.9.4. DIVISHIN BARO s DHO ViDDRIO TEMPLADO DE § MM
493, ESPIO oSt Lro ~ BSPEJO DIE 4MA EN ZONA DE LAVAMANOS
A6 SANITARKD ANOBRADOR st LRo Detsile et consunme Litros por Desciirgar v
49.3. GRIFERIA LAVAMANGS AHORRAROR st oo Deniie del consume Litros por Minmes 60 P81
493, GRIFERIA LAVAPLATOS AHURRADOR st Lo Detelte del comsmno Liteos por Minatos 64 FSE

- ~ I
404 1 N et Y
454 BECHA SHORRADORA oro Ditalle del eonstmio Letros por Mimitos 80 Pab
410, JLUGMINACION Carautorisinens:
4101 WUMINACKIN THO LED BN ZONAS g Ono
INTERIORES UMINACHON T PANRLDE LED
4102 ILUMINACION IO LED BN ZONAS oo Cno

RIORER HUMINACLON 170 PANEL DE LED
{551 CINo
: ILUMINACION TIPO PANTL DE EED ~

4104 LUMINACION  THO  LED BN oy - o
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ILUMINACION T1P0 PANELDE LED Y LAMPARAS HERMETICAS CON TURQ LED
4.105.  SISTEMAS DE  CONTROL  DE .
TLUMINACION EN ZONAS COMURTS Tewporizador LS (1O Seor - EIS1 o
4006, SISTEMAS  DE CONTROL  DE ) . . -

4S1 24 o zad 151 AN Sanapr & i
LUAINACION EN CIRCULACIONES s b Temparizady (1St 1NO ner (B8 re
4102, SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION . . . ) ,
EN ZONAS EXTERIDRES ¥ PARQUEADEROS s o Temporisadut QST MO Seosor D1 £wo
411 THCAUNACION NATURAL {Cumiple con of capitelo 4182 7 ded RETIPLAP pora los especios regalaaeivie ovupadost st awo

Caraereristicas;

4100 HABITACION 381 mitel o L
4.11.2. ESTUDIO @sl o) T
4913, ZONA SOUIAL st oG

vin espacie oo blanen y dehe ser expucsto en piblico enfa saln de venzas, En of coso de cambies de especificacienes. estas doben)
, para To cual o5 recesaria que se relacionen ks tnidadi que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiguen fag

NOTA: Este formate debe ser diligenciado condadesamente sin degar i
adas antes de pramover I bajo las nuevas condicion
ificaviones amte ta DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

ser et
RQEVES e3pH

O

Se preciss gue ¢ste formata pedrd ser tenido on cuenta por la Subdircecidn de lavedtigaciones y Contral de Vivienda, Suando s compructe desmzjosansentos de acshados yio defiziencias constractivas

En ningin momenta este formao eonstitaye wna aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA v no exonera
al constiuctor yo enajenador del cumplimienio de 1as nermas vigenies de especificaciones éenieas de construccidn de cardctor nacipnal v disirital, tales como el Deereto 33 de 1998 y

¢l acuerdo Distrital No., 20 de 1995,
}/(F:

A"ﬁnnfﬁﬁ?w{mhlr}dvgal o persenz aafural
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