ALCALDIA MAYOR
BE BOGOTA D.C,

BF ¢ IRE AR B HAITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2006 maodificado por el articulo 185 del Decreto FEcHA L e g ? g -
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se = g B % i ?E
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podré iniciarse después de 07/06/2024 % e Z XS ?g
los quince {15) dias hébiles siguientes a |a presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto o = 3 & - [ L
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrela 1077 da 2015 CODIGO & DD M ) 23
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos PMO5-F086 o 8 = = s = .-:5‘ Q E‘;
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podira requerir al interesado en cualguier momento, para gue 3 = ._K‘ ? i) B m I
los corrija o aclare, sin perjuicio de Ias acciones de carécter administrativo y policive que se puedan adelantar, de VERSION 18 =z ;ﬁ-‘ ﬁ§ oo 5
conformidad al articulo 2 el Decreto reglamentaric 2180 de 2006. :‘i Zm £ & & '—1; U'l t%
. LYy sxa® A 55
INFORMACION DEL SOLICITANTE 22328 L O 3F
1. Solicitante: Nombre de la persena natural o razén social . 2. tdentificacion %’ L FE A g yu@ro = ;E )
SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS Cédula de Cnurfgé’pﬁa: gzggmi?l =
3. Representante legal de |a perscna juridica (St aplica) 4, Identificacion del representante legal | 5. Registroars (23w eficion dmnu%@s
3 5%49 ®
8. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electranie; elgfono .,
oy
CARRERA 6179 30 sigrivel@hotmail.com 231683

]

9. Nombre del proyecto de vivienda

EDIFICIO RESERVAS DE SATIE

e

UNICA

11.
8

mero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

-l
= Ny
10. Etapa(s) para esta radicagf ﬁd'etalle: ToMe Ty
Blogue(s), interior(es), €. 6 es UNICA etapa

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)
CRA 6179 30

13 Localidad - UPZ
Eia un elemento,

13.1 (Decigfo 555 2021) Localidad - UPL

. 33 BARRIOS UNIDOS

14, Estrafo
3 /

15. Ndmero de estacionamientos (Visitantes +
Privados de la etapa de esta radicacion Dec.
190 SIAPLICA) O

15,1 Ndmero de estacionamientos de la etapa
de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
(Convencionales0Q Discapacidad0 Cero

emisiones0)

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria

Curaduria

17 Licencia de consfruccion

11001-2-25-1798

Fecha de ejecutoria
27-05-2025

Curaduria

Va

18. Area del lote segUn licencia de copstruccion (m?)

19. Area total de construccion, segiin la licengia de

20. Area a construir para esta radicacion (m?)’

120,58 construceién (m?) 584,07 566,24 w”
21. Afectacion por fenémengfs de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicaciéon
Amenaza BAJAWY NO requiere obras de mitigacion I/ de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos %
24. Chip(s) 25. Matricula(s) in iliaria(s)
AAACDSEYAAW / - 050C251281

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

27. Indique la feg

aproximada de entrega del proyecto.

NO

63% $ 600.000.000 31-mar.-2026

28. Estara sometido a Propiedad horizoryél? Escritura nimero Fecha Notaria

Sl [)61 1867 02-oct.-2025 45
29. Tiene Gravamen hipotecario? / Escritura nlimero Fecha Notaria

NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria

NO Contrato nimero

31. Tiene Fiducia de administracion re‘c/uéos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prarroga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

B.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ja solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a ulilizar en la celebracidn de l0s negocios de enajenacidon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de fas normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando et inmueble en el cual ha de desarrollarse i plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipatecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

de la buena fe (Adiculo 83 de la Constitucion Politica)

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados

4000202502

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

FECHA

23 | VNV 25

Snla'enacién de inmueblies
e
2015, a partir del dia:

SIGR\ YOLANDA VELANDIA CANAS
Ndmbre y firma del solicitante

Persona natural, Representante egal de la persona juridica o apoderado

-

Ta persona natural o juridica queda habplitag
geslinados g v
ecreto Ley 2610 de @ Py

H avig Rrola Samae o |

Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de |a Radicacién de documentos

a(fara ejercer la actividad de
& de que trata el Articulo 2
1 del Decreto 1077 de

35 DIC 2%

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del pablico a parir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los guince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualguier medificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objetc de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién {Articulo 71, Ley 862/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en et articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PMO5-F086-V16

Calle 52 N® 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www. habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE, INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ) (f_ ?5%2 .
FORMATG DL REVISION DE INFORMA CION CODIGO
»ggg!;gg,w;k;g RADICACION DE POCUMENTOS PARA ENAJENACION DE %gg)gg
AT ' INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA, ¥

l 1
ENAJENADOR: v W Quien realizo In solicitnd S5 [ { A d oA -
Nombre del Proyecto: o ¥t vOL L 9.2 ‘\“e-

(La presente revisin no constituye 1a radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Iz Ley 962/05)
1. RADICACION DX DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION " | come 2 | onsemvacionss S:S"”‘:: APROBADO
. . 8, Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuenire activo en ‘
1. Registro como enajenador SIDIVIC. l/ /
. a . 2 Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando 1o tenpa radicacion de|
2. Radicaciones anteriores rducumentns vigente (Ver SIDIVIC). ) i V/
2. Expedicion no debe ser saperior 2 3 meses. /.
3. Certificado de tradicién y libertad Jb. Ansencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion /
del inmueble en el que se desarrolla el {familiar) /
proyedte. c. El enajenador es tinico titular del dominic, de Io contrario adjuntar coadyuvancia. l/
. 2 Aporta por lo menos mo de los sipuientes documentos: Modelo de promesa de venta,
‘:;-:;Plﬂ delos mode]os.l;!e los I vinculacién como beneficiario de dren 0 documento que haga sus veces, o comunicacién
Coniratos que sed“ly"” 2 utilizar dm ® lescrita que indique que para ef caso no aplica, Debe corresponder al provecto, identificar]
> ehTacIOn de los neg e 21 (los) enajenante(s). /
engjenacion de inmucbles con los ~ ~
adquitientes. b. Aporta modelo de minuta de eseritura. Debe corresponder al proyecto, identificar el ‘/

(los) enajenante(s).

@. Anexar formate Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado

5. Coando el inmuchle en el cral ha deﬂpor €l banco con prorratas anexas st el acreedor.cs entidad crediticia.

desarrollarse el plan o programa se
~~cnentre gravado por Thipoteca,

b. Carta del acreedor particular que expresa textuzalmente Ia obligacién de Jey,

6. Coadyuvancia del titular del dominio . .. .
el o, cuando éste es diferente al [ Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar, Va del (los) titular{es) dell

emajenedor solicitante. dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Area del lote y Area de constraceién, ventss financiacién, coherencia de los datos,
firmados por Representante legal y quien elabora.

a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion ] /

b. Formato PM05-FO12] Anexo Finaneiero, validar sumatoriz de costos y financiacian, /
utilidad, firmados por Representante lepal y quien elabora. /

/

c.Fotrnuto PMOS-FO121 Anexo Ventss, validar numero de unidades y dilipenciadol 7
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora, /
d Estados financieros (Estado de Situacion Financiers, Estedo de Resultados Intepreles| /

7, Presupuestos del pre vcntf:, con sus notas aclaratorias, periodos interredins) menores o igusles 2 3 meses a 1a fecha
| fnanciers “m::, ;ujo de cqn,a:r?:;n de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

de ventas, con sus suportes. e, Confratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
0 vigente, corresponda al proyecto y qnien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea]
quisn esta radicando.

rg

A
~
\\\\\\\\

. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallada y totalizado.

j&. Créditos de parficulares deben indicar que son pam el proyecto, certifieados por|
jcantador piblico o deben aparecen en las notes contables, adjuntar soportes, Estados)
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta diltima.

. Carta de Aprobaciont del crédita constructor vigente, debe correspender al proyecto y
of enmienad

2

8. Licencia de wrbanismo ejecutoriada, i aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorogas, debatin incluitlas),

Nota: Pama Ias licencias expedidas bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe)
verificar dentro de I2s normas generales y especificas [a zonificacitin por fenomenos de
remocitn en masa, y si el predio se encuentra e, cateporia Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Selicitud Previa,)

Para las licencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

AN NN

8. Licencia urbanistica (nrbanismo v/o
construccitn) ejccntoriada y de los
planos amuitecténices aprobados.  {b, Licencia(s) de construccisn vigente, (Si estz licencia cuenta con modificaciones ¥

profrogas, deberdn incluirlas).

*Vigencia de Ias licencias de acuerdg-a |Nota 1: Para las Heencias expedidas bajo [a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe

1a fecha de radicacion antc curaduria {verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco nonmativo la
urbana: 2onificacion por fenémenos de remocidn en mass, y st el predio se encuentra en

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta ol |eategoria Media yfo Alte deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccin.

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 [(Ver 2. Solicitud Previa.) ,

de junio dc: 2022 y el 04 de septiembre |Para las licencias expedidas bajo 1a de 1 vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

022.
-Decreto 555 d?;%;i: vigente entre ¢} | Con base en Ia infornmacién aprobada en la liceneia de construccién verificar en
29 de diciembre de 2021 yel 14 de  |[SIDIVIC que NO haya algim proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
junic de 2022, y Inego 2 partir del 05 [nombre de prayecto yio direccién.
de septiembre de 2022. d. El nftmere de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliacias para
vivienda antorizadas en Ia licencia de construecion,

e. Planos arquitectonicos deben cotresponder a 1z licencia vigente y deben contar con el

sello de la curaduria urbana,

£ Formato Especificaciones técnicas radicacion de docurnentos para el anuncio y/o

enajenacitn de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

2. En casos de afectacion por remocin en masa cateporia media y/o altz, debe adjuntar

el oficio de aval pare la radicacién, expedido por 1a Subdireccién de Prevencion yi

Seguimiento de ]a Secretaria de} Fiibitat. El cusl s obtine con tramite previo., (Ver 2.

Solicitud Previz.)

N

NN

reretarfs Bistrita? det Hibtial
weera 1y Ha, 52-24, Bogatd
{8ano 601 358 1600

Sdlgo posty! 1302351
wfobltaibogotagov.co
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS L.

v

— ‘ . SUBSANADO .
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION ' e CUMPLE | OBSERVAGIONES = 15 AFROBADO|
a. Formato impreso en tmmafio oficio, Sin tachones y/o enmendadurss qus todos log] . / é
|campos esten debidamente diligenciadas . - ’ J M@\.( /
b. Relacionar los datos de todos los engjeaadores que presenten el proyecto, fimador /
por todos en la misma hoja. - yd
& Verificar que los datos relacionados sean del proyectn y estén comestos. : //
9. Formato PM05-FOO86 Radicacitn |- Documicatos debidamente fimados. . /
de documentos. & Documentos lepibles. ' ) .l -
£ Documentos ordenados y sin mutilaciones. ’ /

&- Expedientn folindo a lépiz, parte superior derccha. Desdo 1a primera pgina. Incluidos /
planos. El formato de radicacién lleva el folio No, I

b. Los planos deben critreparse doblados uno 2 une de gcuerdo a la nonma NTC 1648, 7

foliados y legsjadas &l final de la carpeta . /
2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION XN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemcato de revisifn - - ! S CUMPLE| NA ‘OBSERVACIONES
Copin do la Licencia urbanfstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de In misma y que ’ . "
1{deberfin incluir las etapas dek proyecto, si las hay, Ba caso de no haber realizado tramite de lcencia urbantstica expresario por|
cscriter en el oficio do la solicitud con In debida justificacién, -
2| Copia de Ia Licencin Urban{stica de Construccién del proyects debidamente ejecutordada, ) /

Estudio detallado de amenaza y micsgo por fenémenos de rcmocifn cn thesa que incluys _&l plintcamiento y las|
recomendaciones da las obms de miigacion detenminedas por el consultor responsabls del estudio, Cuzndo este estudio haya
sido objeto de actualizacién so deberkn incluir todas las versiones y cada versién deberd contrir con los-enéxos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por &l consultor sesponsable, y con!

las caracteristicas quo pemmitan leer claramente las obras de mitigacién. Br caso de no baber realizado estudic de remacién en ™
mmasa por favor expresario por escrito en ef oficio de Ia solicitud con la debida justificacibn, ) '

[

Concepto favornbic del IDIGER, o la entidad que comresponda, sobre Ia fase IT comespondiente a las obras de mitigacién. Este,
concepto es ¢l que cmite IDIGER sobre el estudio de remocidn en masg, y ¢l pronunciamicato frente a las actualizagiones del
4]¢studio si las hay, : o

Cuando el proyecto no requierc 1a presentacitn de estudios por remocién en mass, debers Ppresentarss ¢l concepto quo emite el
IDIGER ¥ que certifica dicha situacitn. - : .

Nota: En case de no haber tramitado /o claborado algono de Jos documentas requeridos para Ia revisién debecin wmenifestorlo por escrito dentro de Ja solicitud con la debida justificacién |
y firmedo por ei Represcatante Legal. ) - )

OBSERVACIONES: \ 1 N LY \
NO_<c WRCO o InNFriaud o 1o OShoaess
SNANOXS S| g

A . I - / /
JAMSAT @ TN\ O[O NG —F0N 7 AN 4
Oreqi¢ cOMECET oOnaos Ll N
LN T TP DOl e SE W, - 7 =

S AN
L ND -

AN
pd
7

PROFESIONAL QUE REV]S0: ﬂ O\‘/\ a QQLJ\ d %‘( m@‘_\g e \()\Cl\;g-\gb
Fecha de verificacién: ~ v Q NI ZQZS - Firma det profesional: NG L /ﬂ
29 NN, 7RS . | _ =

RADICACION COMPLETA: E

SOLICITUD INCOMPLETA: ) ‘ .
Yo, actuando en carficter da solicitante del trimite do la referencis, debidaments facultada para cllo, reconczco que Iz solicitud que prescaro so encuentra incomplcty,

sin pejuicio do lo cual insisto en que sc Ueve 2 cabo Ja Radicacién Incompleta y e comprometo a adjuntar los documentos negesarios en los téminos previstos en
laley. o . : .

nez-x-%mbmdﬁgngidr:jefm 1 -‘Si (l\'('\‘ \JQ.\ Cﬂ\.d\‘ A

Scerstanta Distrital et HibTat
Larrera L8 o, $2-24, Bogold
Teltlona 6015503600




- La validez de este ¢ocumento podrd verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co ;

— gy

J corermoms OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &z CENTRO
‘ ' CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511184396124717852 Nro Matricula: 50C-251281
Pagina 1 TURNO: 2025-838740

impreso el 18 de Novie%e de 2025 a las 11:49:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA; 10-12-1974 RADICACION: 74087310 CON: DOCUMENTO DE: 29-11-1974 '
CODIGO CATASTRAL: AAAQOSEYAAWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE # 4 DE LA MANZANA "K" DE LA URBANIZACION SIMON BOLIVAR; CQN EXTDE188:42 V2.rtINDANORTEF EN 1975 MTRS. CON LOTE 5; SUR,

EN 19.75 MTRS. CON LOTE 15; ORIENTE, EN 6.10 MTRS. CON ZONA &LEMUCI\JIGIEIOKO,CCID'ENIE. EN.6.,10 MTRS] CON ILA CARRERA 4 -
DR NOTA AT

AREA Y COEFICIENTE L&% T I S L R T (WA PR A

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:. / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICENTE: % - Lo guargg gz lo ‘e WJ})“:G

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 61 79 30 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 48 79-20 LOTE 4. MANZANA K. URBZ. SIMON BOLIVAR

"ERMINACION DEL INMUEBLE:
. .STINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 20470

ANQTACION: Nro 001 Fecha: 12-05-1965 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 1539 del 05-04-1965 NOTARIA 4, de BOGOTA VALOR ACTO: $25,5690.41
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CIFUENTES RIVERA OCTAVIO

A: JOYA DE RIVERA MARIA ROSMIRA

A: RIVERA SALOMON

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-11-1974 Radicacion: 74087310

Doc: SENTENCIA SN del 02-08-1874 JUZ 2 C C de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJ EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento pddrﬁ varificarse en la pagina certificados.supemotariado,gov.co

i

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

m:'::fs%
drecnreg - CENTRO
e CERTIFICADO DE TRADICION
_ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511184396124717852 Nro Matricula: 50C-251281

Pagina 2 TURNO: 2025-838740
Impreso el 18 de Noviembre de 2025 a las 11:49:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: RIVERA LOPEZ SALOMON +
Al ._JOYA V. DE RIVERA R-OSMIRA
A: RIVERA JOYA ELIZABETH
A: RIVERA JOYA MATIA EUGENIA
A: RIVERA JOYA RAUL

A: RIVERA JOYA ROSJ![IRA,_QEL PILAR . .. ... _.

T T St
ANOTACION: Nro 003 Fecha 06—10 2016 Radlcamén 2016 83738 -
[r*n

|
Doc: ESCRITURA 18273 del 29—03 -2016 NOTARIA VEINT!NUEVE de BOG
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SL{CESION 0108 ADJUDICAC!ON SUCES[O éUl

COMUN Y PROINDIVISO J i \ ‘ ! Ces s \‘ r‘“ Le

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL jc%o (x-Titutar de Herecho rga'ﬁiei S itu da J'g% §

DE: RIVERA JOYA ELIZABETH | o CC# 51730100

A: BUSTAMANTE RIVERA JUAN CAMILO . CC# 1015445285 X
A: BUSTAMANTE RIVERA RAFAEL GUILLERMO © GC# 1020744757 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-01-2020 Radicacion: 2020-7314

Doc: ESCRITURA 2186 del 25-10-2019 NOTARIA OCTAVA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

" ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUCTA EQUIVALENTE AL
39.855%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JOYA DE RIVERA ROSMIRA CC.20312050 !

: BUSTAMANTE RIVERA JUAN CAMILO l CC# 1015445285 X 8.335% DEL 38.855%

: BUSTAMANTE RIVERA RAFAEL GUILLERMO CC# 1020744757 X 8.335% DEL 39.855%

: MORA JOYA LUIS ALEJANDRO CC#80097473 X 16.666% DEL 39.855%
: MORA JOYA LUZ ANGELA ADRIANA CC#52183372 X 16.666% DEL 39.855%
: RIVERA JOYA MARIA EUGENIA = . CC# 51674740 X 16.666% DEL 39.855%
: RIVERA JOYA RAUL CC#19452450 X 16.666% DEL 39.855%
: RIVERA JOYA ROSMIRA DEL PILAR CC# 51867059 X 16.666% DEL 39.855%

> > >» » > P >

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-11-2020 Radicacion: 2020-63068

Doc: ESCRITURA 1308 del 11-11-2020 NOTARIA SESENTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: PERMUTA: 0144 PERMUTA DERECHO DE CUOYA DEL 78.32% i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domirio,l-Titular de dominic incompleto)
DE: MORA JOYA LUIS ALEJANDRO . CC# 80097473
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511184396124717852 Nro Matricula: 560C-251281
Pagina 3 TURNO: 2025-838740

Impreso el 18 de Noviembre de 2025 a las 11:49:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: MORA JOYA LUZ ANGELA ADRIANA CC# 52183372
DE: RIVERA JOYA MARIA EUGENIA CC# 51674740
DE: RIVERA JOYA RAUL CC# 19452450
DE: RIVERA JOYA ROSMIRA DEL PILAR CC# 51867059
BUSTAMANTE RIVERA JUAN CAMILO CC# 1015445285 X
A: BUSTAMANTE RIVERA RAFAEL GUILLERMO . £ B p o g e g Em e by ?WCC#,,,. 020]44757X§X
ek %ﬂimg‘%m;‘é}} m.fmmifm“; o St 2 :&'ﬂa
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-07-2024 Radicacién: 2024-57245 = ?""1 ”% ),w *;\x:; rw-u; ;»\ - ,‘% B w%a e \ o \
Doc: ESCRITURA 1058 del 13-07-2024 NOTARIA TREINTAY SIETE de BOGUTA D C Lo VALOR ACTG $380 000 000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: (125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO {X-Titular de derecho real de domimo I:Titular de domlmo mcompleto)

DE: BUSTAMANTE RIVERA JUAN CAMILO . Lot aguad si{} d g2 ae céﬁ e
DE: BUSTAMANTE RIVERA RAFAEL GUILLERMO CO# 1020744757
A: VELANDIA CA/AS SIGRI YOLANDA CC#52175145 X

ANOTAGCION: Nro 007 Fecha: 23-10-2025 Radicacion: 2025-92162
Doc: ESCRITURA 1867 del 02-10-20256 NOTARIA CUARENTA 'Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
FDIFICIO RESERVAS DE SATIE
ISONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VELANDIA CA/AS SIGRI YOLANDA CC# 52175145 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
7 ->2267480LOCAL 101

7 -> 2267481APARTAMENTOQO 201

7 -> 2267482APARTAMENTO 202

7 -> 2267483APARTAMENTO 301

7 -> 226T484APARTAMENTO 302

7 -> 2267485APARTAMENTO 401

7 -> 2267486 APARTAMENTO 402

7 -> 2267487APARTAMENTO 501
1->2267T488APARTAMENTO 502
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DI EKTTRDIMNGER
RE&%&E‘%?#” CENTRO
LU " CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pm No: 2511184396124717852 - Nro Matricula: 50C-251281
Pagina 4 TURNO: 2025-838740 :

~ Impreso el 18 de No‘viembrevde"2025 alas 11:49:33 AM '
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en ta ultima pagina
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2011-20396 Fecha: 19-09-2011 _
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.i.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-10526 Fecha: 23-06-2017

SE EXCLUYE A TIRSO. TEXTO TITULO ART 58 LEY 1579/2012. AUXDEL74/C2017-10526

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 2 Radicacion: C2017-10526 Fecha: 06-07-2017 )

SE CORRIGE PORCENTAJES SI VALE SEGUN TEXTO TITULO ART 5&&7 12-73/20 kZJiAU DEL74IC2017 10526: o T i!_

_...._...-—. --——..-——
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TURNQ: 2025- 838740 UFECHA 18- 11~2025 j
EXPEDIDO EN: BOGOTA ,./, l

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL
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OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C. CAPITAL CODIGO 110010045.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION
) MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 50C-.

i) REGISTRO(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S): 76 (mayor extensi6n). -—

) INMUEBLES OBJETOS DEL CONTRATO: APARTAMENTO 201 forman
parte de! “EDIFICIO RESERVAS DE SATIE” - Propiedad Horizontal, el
cual tiene su acceso por la carrera 61 No. 79 - 30.

IV) UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X) RURAL (-).

MUNICIPIO: BOGOTA DISTRITO CAPITAL.
V) DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA.
NUMERO:

FECHA:

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO.
Cédigo (0125) COMPRAVENTA.
VALOR DEL ACTO: DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES DE
PESOS ($242.000.000,00) MONEDA CORRIENTE. -

Cédigo (304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. SI ( ) NO (X).

Vi) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

VENDEDORES: IDENTIFICACION:
SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS C.C.52.175.145
COMPRADOR: IDENTIFICACION:
MARIA | C.C. No. 41

e Ty T T T e T e e e O
[ e L e e ]

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Repuablica de Colombia, en la Notaria
CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D. C. cuya notaria
Encargada en virtud de la Resolucién nimero 6.443 del 13 de Agosto de 2.020



expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, es TERESA
CARVAJAL BERBES! en esta fecha, se olorgd la escritura publica que se
consigna en los siguientes términos:
Comparecié: SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS, quien dijo ser mayor de
edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
52. 1'75.145 expedida en Bogota D. C., quien para los efectcs de este contrato se
denominara EL VENDEDOR, y por la otra parte, XXXXMARIA FERNANDEZ
quien dijo ser mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificada como aparece al
pie de su firma obrando en nombre propio quien para los efectos de este contrato
se denominara LA COMPRADQRA y manifests que ha celebrado e! Contrato de
Compraventa que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO LINDEROS E IDENTIFICACION: EL. VENDEDOR transfiere
a titulo de venta a favor de LA COMPRADORA ei pieno derecho dé dominio y
propiedad y la posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

LINDEROS DEL APARTAMENTO 201: Tiene acceso por la carrera 61 No. 79-30, hace
parte de la vivienda “RESERVAS DE SATIE” - Propiedad Horizontal. Tiene un area construida de
cuarenta y un metros con sesenta centimetros cuadrados (41,60 m?) esta ubicado en el segundo
piso de ia edificacion y conforme a los planos de construccion sus linderas, muros y/o columnas de
por medio son los siguientes: POR EL NORTE: En linea discontinua enire los puntos B y C en
longitudes consecutivas de; cuarenta y ocho centimetros (0,48 mis), cuarenta y cinco centimetros
(0,45 mts), dos metros con ochenta y un centimetros (2,81 mis), cuarenta y cinco centimetros (0,45
mts), dos metros con ochenta y un centimefros (2,81 mts) y treinta y fres centimetros (0,33 mts), al
medio paredes y columnas con el predio marcado como el lote namero trece (13) de la misma
urbanizacion, segun consta en el titulo de adquisicion. POR EL. ORIENTE: En linea discontinua
entre los puntos C, D y E en longitudes consecutivas de sesenta centimetros (0,60 mts), ochenta y
cuatro centimetros (0,84 mts), cuarenta y ocho centimetros (0,48 mts), un metro catorce
centimetros (1,14 mts), veinte centimetros (0,20 mts), dos metros quince centimetros (2,15 mts) al
medio con ducto de tuberias, escaleras, puerta y hall de acceso, muros y ducto de ventilacion det
mismo edificio. POR EL SUR: en linea discontinua enfre los puntos E y A en longitudes
consecutivas de; un meftro ochenta y ocho centimetros (1,88 mts), cuarenta y cinco centimetros
(0,45 mts), un metro setenia y seis centimetros (1,76 mis), veinticuatro centimetros (0,24 mits,
ochenta y un centimetros (0,81 mis), cuarenta y cinco centimetros (0,45 mis), dos metros con
ochenta y un centimetros (2,81 mts), cuarenta y cinco centimetros (0,45 mts), cuarenta y ocho
cenfimetros (0,48 mis) ai medio; columnas y paredes con el lote nimero once (1) de la misma
urbanizacion, segn consta en el titulo de adquisicidn y los planos de PH. POR EL OCCIDENTE:
en linea recta entre los puntos A y B en longitudes discontinuas consecutivas de; dos metros con
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treinta y cinco centimetros (2,35 mis), dos meftros con seis centimetros (2,06 mts) y un metro, al
medio; paredes, ventanas y balcon con la carrera 61 que es su frente y la entrada al edificio y
enciemra
LINDEROS VERTICALES:
NADIR. Con piaca de concreto al medio con e} primere piso del mismo edificio. Con zona de

parqueaderc de patinetas, parqueadero para moto 1,2,3 y 4 con duplicador, cuarto de acopio y hall
de acceso

CENIT. Con placa de concreto al medio con el apartamento 301 del mismo edificio. ALTURA
ENTRE PLACAS. Dos metros cincuenta centimetros (2,50 mis).
DEPENDENCIAS: E! apartamento 201 consta de espacio para sala - comedor, balcon, alcoba,
estudio, cocina, dos bafios, y zona de ropas NOTA: Los ductos, las columnas, las placas
de entrepiso al medioc que se encuentran en su interior no se pueden modificar. El
apartamento esta inscrito en el folio de matricula inmobiliaria con el nimero 50C-
- 210 y un coeficiente de copropiedad de! 11.88% -
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la
cabida y linderos, los inmuebles se venden como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES
DEL EDIFICIO: E! edificio RESERVAS DE SATIE objelo de este reglamento esta
localizado en la ciudad de Bogota D.C. distinguido en la nomenclatura urbana con la
siguiente direccion: Carrera 61 No- 79 - 30 y comesponde al inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria nimero 50C-251281, chip AAAOOS6YAAW, lote de terreno
con una extensidn superficiaria de ciento ochenta y ocho punto cuarenta y dos
varas cuadradas (188.42 V2) equivalente a ciento veinte punto cincuenta y ocho
metros cuadrados (120.58 M2) ubicado en la Manzana °k” de la Urbanizacion
Simon Bolivar cuyos linderos y demas especificaciones estan descritos en la
Escritura Publica nimero 1058 de fecha 13 de julio de 2024 otorgada en la Notaria
Treinta y Siete (37) del Circulo de Bogota y cuyos linderos son:

POR EL NORTE: En diecinueve metros con setenta y cinco centimetros (19,75
mis) - con e! lote nimero cinco (5).-—

POR EL SUR: : En diecinueve metros con setenta y cinco centimetros (19,75 mts)
- con el lote nimero quince (15).

L o ek by



POR EL OCCIDENTE: En seis metros con diei centimetros (6,10 mts) - con la
carrera cuarenta y nueve, actualmente carmera 61 : eSS o2
POR EL ORIENTE: En seis metros con diez centimetros (6,10 mts) - con zona del
Municipio
PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL. E! Edificio RESERVAS
DE SATIE, esta sometido al régimen de propiedad separada u horizontal de que trata
la ley 675 de 2.001, como da cuenta la escritura publica nimero  mil ochocientos
sesenta y siete (1.867) de fecha dos(2) de octubre de dos mil veinticinco (2.025)
otorgada en la Notaria cuarenta y cinco (45) de Bogota D.C. debidamente registrada en
la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogotd D. C. ———SEGUNDA:
TRADICION: Que EL VENDEDOR adquirié e! inmueble donde se construyé el
Edificio RESERVAS DE SATIE por compra efectuada a los sefiores JUAN
CAMILO BUSTAMANTE RIVERA, identificado con cédula de ciudadania No.
1.015.445.285 y RAFAEL GUILLERMO BUSTAMANTE RIVERA, identificado con
cédula de ciudadania No. 1.020.744.757, por medio de la escritura ptblica nimero
1058 de fecha trece (13) de julio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la
Notaria Treinta y Siete (37) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente registrada
en el folic de matricula inmobiliaria nimerc 50C251281 y la construccion fue
levantada a expensas de la vendedora de acuerdo a lo autorizado en la Licencia
de construccion 11001-2-25-1798 con fecha de ejecutoria 27 de mayo de 2025.----
- TERCERA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO: E! precioc de la presente compraventa comesponde a la suma de:
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES PESOS ($242.000.000,00)
MONEDA CORRIENTE; los cuales seran pagados por EL COMPRADOR A EL
VENDEDOR asi: a) La suma de 00000($>00¢.000.000,00) MONEDA
CORRIENTE, que EL VENDEDOR xooxx., declara haber recibido a entera
satisfaccién directamente de, MARIA FERNANDEZ , identificada con la cédula de
ciudadania nimero oo expedida en x x(>xx), --——y el saldo de o0 MILLONES
DE PESOS MCTE ($xx.000.00) mediante crédito hipotecario otorgado por
ScotiaBank Colpatria AL COMPRADOR los cuales seran desembolsados en el
momento en que el , reciba copia de la escritura de esta compraventa,
debidamente registrada, junto con un certificado de liberfad y tradicion del
inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: “Para dar cumplimiento al articulo 90 del
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Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la ley 2010 de 2019, el
VENDEDOR declara bajo la gravedad de! juramento o siguiente: 1.Que el precio
de la venta incluida en la presente escritura pablica es real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefiale un valor diferente a DOSCIENTOS
CUARENA Y DOS MILLONES DE PESOS ($242.000.000,00) MONEDA
CORRIENTE. 2. No existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera
de la presente escritura. PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago
pactada, EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR renuncian expresamente a la
condicién resolutoria derivada de ésta y otorgan el presente titulo firme e
imesoluble. -—--CUARTA : LIBERTAD Y EVICCION DEL INMUEBLE: los
inmuebles objeto de la presente compraventa es de plena y exclusiva propiedad
de EL VENDEDOR, quien en la actualidad lo poseen, quieta y pacificamente; no
han sido objeto de demandas civiles, ni su dominio estd embargado, ni se
encuentran pendientes de ninguna condicidn resolutonia de dominio; ademas se
encuentra libre de censo, anticresis, arrendamientos por Escritura Puablica o por
documento privado y en general no soportan ningin tipo de limitaciones que los
coloque por fuera del comercio. En todo caso EL VENDEDOR, saldra al
saneamiento en los casos de la Ley.

QUINTA: PAZ Y SALVO: EL VENDEDOR se obliga a entregar a paz y salvo los
inmuebles objeto de esta compraventa por todo concepto, gravamenes
contribuciones, tasas, derechos liquidades, reajustes, valorizaciones,
administracion y servicios publicos.
PARAGRAFO PRIMERO: Los inmuebles objeto del presente confrato se
encuentran dotados de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
Y gas natural.
PARAGRAFO SEGUNDO: ENTREGA - EL. VENDEDOR efectuara la entrega real
y material de ios inmuebles AL COMPRADOR, en representacién de éste, junto
con todos sus usos, costumbres y servidumbres que legal y materialmente le
correspenden, sin reserva, ni imitacion alguna en el estade en gue se encuentran,
‘el cual conoce y acepta EL COMPRADOR. La fecha de entrega se hara constar
en la respectiva acta de entrega.




SEXTA: GASTOS NOTARIALES Y REGISTRO: Los gastos notariales de ia venta
seran por partes iguales entre las partes. Los gastos de beneficencia y registro
seran por cuenta de LA COMPRADORA. La retencion en la fuente sera a cargo de
EL VENDEDOR.
SEPTIMA: PERMISO DE VENTAS: Se protocoliza con la presente escritura copia
autentica del permiso para !a enajenacién de las unidades de vivienda que
conforman el edificic MULTIFAMILIAR VELCASSA |1, otorgada por la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y control de vivienda de la Alcaldia Mayor
de Bogota D. C. "segin el NR 1- de Noviembre xx de 2.025.
OCTAVA: Con la firma de esta escritura las partes de comun acuerdo dejan sin
efecto alguno cualquier documento, tales como promesas, otro si a las mismas,
efc, que se haya firmado con anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia
que se presente en la interpretacion de este contrato se resolvera Gnica y
exclusivamente de conformidad a las clausulas pactadas en este instrumento y en
las normas del Caédigo Civil, del Cadigo Comercio y en la legislacion vigente
aplicable.
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA, N -
DECLARACIONES SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. —————-
SE INDAGA A LA PARTE COMPRADORA ACERCA DE LA LEY 258 DE 1.996.
manifesté que su estado civil es y por tal motivo St () O NO (} AFECTA A
VIVIENDA FAMILIAR
El(l.a) Suscrito(a) Notario(a) hace constar que en cumplimiento de lo ordenado
por la ley 258 de 1.996 reformada por la Ley 854 de fecha 25 de noviembre de

2.003 por medio de fa cual se modifica el articulo 1° y el paragrafo 2° del articulo el
notario advirtid a los (las) comparecientes que la ley establece que quedaran

viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda
familiar.

Las partes acuerdan que los derechos notariales causados por esta escritura
correran por mitades entre si y los de Registro y Beneficencia por cuenta de LOS
COMPRADORES y que de conformidad con io establecido por los articulos 223 y
siguientes del Decreto 960 de 1.970, quedan obligados solidaria y
mancomunadamente al pago de {ales derechos una vez autorizada esta escritura
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por parte del Notario.
Se presentaron los siguientes documentos:
DECLARACION DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE
2.025 formulario 2025 XXXXX AUTOAVALUO $ XXX .oo por el predio de la
Carrera 61 No. 79-30, malricula inmobiliaria 500251281 cédula catastral 76
contribuyente SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS.
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL Pin de
seguridad yzzAAEDXQAGGIU Direccién del predio: Carrera 61 79 30 , matricula
inmobiliaria 050C0251281 cédula catasfral 76 , CHIP AAAOCS6YAAW fecha de
expedicion Noviembre xx de 2.025. fecha de vencimiento Mayo 9 de 2.026.
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. Consecutivo
1896596, '
SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA CONSULTA DE ESTADO
DE CUENTA POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL.
La suscrita Notaria de conformidad con lo establecido en el Articulo 29 de la Ley
6875 y teniendc en cuenta la manifestacion de los comparecientes, que en esa
copropiedad si existe sociedad administradora de la propiedad horizontal, pero a la
fecha no se encuentra pendiente el pago de expensas comunes, teniendo en
cuenta que la administracibn de la copropiedad la efectia la sociedad
constructora. ADVERTENCIA,
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.
Se advirtid a los otorgantes:
1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad.
2.- Que son responsables penal y civilmente en el evento que se utilice este
instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

3.- Que la Notaria se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero intemmo de los
otorgantes que no se expreso en este documento.
4 - lgualmente se les advirlid expresamente sobre la necesidad de inscribir esta
escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de tres (3) meses,

contados a partir de Ia fecha de su otorgamiento, cuyo incumplimiento causara la
no inscripcion del instrumento.

10



El(los) otorgante(s) manifiesta(n) expresamente para efectos propios de la ley de
extincion de dominic y aquellas normas que la adicionen, modiﬁqueh o reformen,
que el(los) bien(es) materia u objeto del presente acto o contrato, asi como los
dineros con que se satisfacen ias prestaciones derivadas de él, provienen o se
originan en el ejercicio de actividades licitas.
LEIDO el presente instrumento, el(los) otorgante(s) estuvo (vieron) de acuerdoc con
él, lo acepto(aron) en fa forma como esta redactada y en testimonio de que le
da(n) su aprobacién y asentimiento, io firma(n) conmigo y ante ia Notana que doy
fe.
De igua! manera, el{los) otorgante(s) leys{eron) y aprobd{aron) el formulario de
calificacion o "formato de registro” que aparece en la primera hoja del presente
instrumento publico y que forma parte integrante def mismo, o aceptd(aron) en la
forma como esta redactado y en constancia de ello firma(n) este instrumento
publico.

INCLUIR MINUTA HIPOTECA

Papel Notariat Nos.:

Esta hoja pertenece a la escritura namero

De fecha
De dos mil veintiuno (2.021) Notaria Cuarenta y cinco (45) de Bogota D.C.

Derechos Notariales: $ Resol. No.

Retencion por Enajenacién: $
Ilva: $

LA VENDEDORA

A
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SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS

C.C. No.

Estado Civil:

Teléfono - Celular: - HUELLA.
Direccion:

Ciudad:

E-mail: _

Profesion u oficio:

Actividad econdmica:

LA COMPRADORA

MARIA FERNANDEZ

cc

Estado Civil:

Teléfono - Celular: HUELLA.
Direccion:

Ciudad:

E-mail:

Profesion u oficio:

Actividad econémica

LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45.)(E.) DE BOGOTA, D.C.

ELABORO

2



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUESBLE

Entre los suscritos a saber, por una parte; SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS, CC 52175145,
quien para efectos del presente contrato se denominara el PROMITENTE VENDEDOR, y por la ofra
parte, XXXXX, identificada con la cedula de ciudadania N° XXX y XOOXXX, identificada con la
cédula de ciudadania nimeroXXX, residentes en la ciudad Bogotd, quienes obran en nombre propio
y en adelante se denominaran LAS PROMITENTES COMPRADORAS, hemos convenido celebrar el
presente contrato de PROMESA DE COMPRA-VENTA DE BIEN INMUEBLE, el cual se regira por
las reglas generales de derecho vigentes para esta clase de coniratos y en especial por las
siguientes clausulas: PRIMERA - OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender a EL
PROMITENTE COMPRADOR vy este a su vez promete adquirir el derecho de dominio y le agregan la
posesion plena que el primero tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTC 201
Que hacen parte de la vivienda “EDIFICIO RESERVAS DE SATIE” - Propiedad Horizontal. Ubicado
en la carrera 61 # 79-30, y conforme a los planos de construccién sus linderas, muros y/o columnas
de por medio son los siguientes: APARTAMENTO 201: Tiene acceso por la carrera 61 No. 79-30,
hace parte de la vivienda “RESERVAS DE SATIE" - Propiedad Horizontal. Tiene un area construida
de cuarenta y un metros con sesenta centimetros cuadrados (41,60 m?) esta ubicado en el segundo
piso de la edificacién y conforme a los planos de construccidn sus linderos, muros y/o columnas de
por medio son los siguientes;: POR EL NORTE: En linea discontinua entre los puntcs B y C en
longitudes consecutivas de; cuarenta y ocho centimetros (0,48 mts), cuarenta y cinco centimetros
(0,45 mts), dos metros con ochenta y un centimetros (2,81 mts), cuarenta y cinco centimetros (0,45
mis), dos metros con ochenta y un centimetros (2,81 mts) y treinta y tres centimetros (0,33 mts), al
medio paredes y columnas con el predio marcado como el lote niumero trece (13) de la misma
urbanizacién, segun consta en el titulo de adquisicién. POR EL ORIENTE: En linea discontinua entre
los puntos C, D y E en longitudes consecutivas de sesenta centimetros (0,60 mts), ochenta y cuatro
centimetros (0,84 mts), cuarenta y ocho centimetros (0,48 mts), un metro catorce centimetros (1,14
mts), veinte centimetros (0,20 mts), dos metros quince centimetros (2,15 mts) al medio con ducto de
tuberias, escaleras, puerta y hall de acceso, muros y ducto de ventilacion del mismo edificio. POR EL
SUR: en linea discontinua entre los puntos E y A en longitudes consecutivas de; un metro cchenta y
ocho centimetros (1,88 mts), cuarenta y cinco centimetros (0,45 mts), un metro setenta y seis
centimetros (1,76 mts), veinticuatro centimetros (0,24 mts, ochenta y un centimetros (0,81 mts),
cuarenta y cinco centimetros (0,45 mts), dos metros con ochenta y un centimetros (2,81 mts),
cuarenta y cinco centimetros (0,45 mts), cuarenta y ocho centimetros (0,48 mts) al medio; columnas
y paredes con el lote namero once (11} de la misma urbanizacién, segin consta en el titulo de
adquisicién y los planos de PH. POR EL OCCIDENTE: en linea recta entre los puntos A y B en
lengitudes discontinuas consecutivas de; dos metros con treinta y cinco centimetros (2,35 mts), dos
metros con seis centimetros (2,06 mis) y un metro, al medio; paredes, ventanas y balcon con la
carrera 61 que es su frente y la entrada al edificio y encierra-—-----—--

LINDEROS VERTICALES:

|3



NADIR. Con placa de cencreto al medic con el primero piso del mismo edificio. Con zona de
parqueadero de patinetas, parqueaderc para moto 1,2,3 y 4 con duplicador, cuarto de acopio y hall

de acceso

CENIT. Con placa de concreto al medio con el apartamento 301 del mismo edificio.--- =----emm=emccmmeae--

ALTURA LIBRE. Dos metros cincuenta centimetros (2,50 mts) ----==-mn-mesmmmneane--

DEPENDENCIAS: El apartamento 201 consta de espacio para sala - comedor, balcén, alcoba,
estudio, cocina, dos bafios, y zona de ropas. NOTA: esta inscrito en el folio de
matricula inmabiliaria con el nimero 50C-x00xx. El lote de terreno en donde se encuentra construido
el inmueble estd inscrito en el folio de matricula inmobiliaria con el nimerc 50C-251281 de la oficina
de Registro de Instrumentos Pulblicos de Bogota Zona Centro. PARAGRAFO: No obstante la
descripcion del inmueble, su cabida y linderos, la venta se hace como cuerpo cierto. SEGUNDA. -
TRADICION: El lote en el que se encuentra construido el inmueble materia de este contrato fue
adquirido por compra efectuada a los sefiores JUAN CAMILO BUSTAMANTE RIVERA, identificado
con cédula de ciudadania No. 1.015.445.285 y RAFAEL GUILLERMO BUSTAMANTE RIVERA,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.020.744.757, por medio de la escritura publica namero
1058 de fecha trece (13) de julio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Treinta y Siete
(37) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero
50C251281 -PARAGRAFO 1: La construccién fue ejecutada con recursos propios de la vendedora
y el proyecto se desarrolld conforme a lo autorizado en la licencia de construccion N° LC-11001-2-25-
1798 de fecha 14 de mayo de 2025 otorgada por la curaduria urbana N°2. PARAGRAFO 2.
Mediante Escritura Pablica nimero 1867 del 20 de octubre de 2025 de ia Notaria 45 del Circulo de
Bogota el inmuebie se constituyd como propiedad horizontal conforme a lo previsto en la Ley 675 de
2001 y se protocolizé el desenglobe del EDIFICIO RESERVAS DE SATIE. Paragrafo 3. La escritura
publica citada en el paragrafo anterior fue presentada ante la oficina de registro de Instrumentos
Pdblicos de Bogota Zona Centro y en el frAmite se asignaron los nimeros de matricula inmobiliaria
citados a cada de unos de los inmuebles. TERCERA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de
venta del inmueble es la suma de XOOO(M/cte. (XXX000) que EL PROMITENTE COMPRADOR
pagaran a EL PROMITENTE VENDEDOR asi:

a. Lasuma de XXX ($000.000} con recursos propios. Come separacion de inmueble.

b. La suma de xxxxPESOS M/CTE ($xxx000)} con recursos propios, pagaderos el dia de la
firma de la presente promesa de compraventa, con cheque de gerencia o transferencia
electrénica a la cuenta de ahorros N° 171xxx de Bancolombia a nombre de la Vendedora.

c. Y el saldo, es decir la suma de x xxx M/CTE (xxx), con el producto del desembolso de un
crédito Banco xxx. CUARTA. - GARANTIA Y SANEAMIENTO: Los inmuebles objeto de la
venta se entregaran en las condicicnes actuales, el vendedor entregara los inmuebles junto
con todos sus usos, costumbres y anexidades, a paz y salvo por concepto de impuestos,
tasas, contribuciones y valorizaciones, {anto nacionales como departamentales o distritales,
causados hasta la fecha de la entrega del inmueble, al igual al dia en el pago de los servicios
publicos. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga con EL PROMITENTE COMPRADOR a
entregar el inmueble con los servicios publicos de acueducte y alcantarillado, energia
eléctrica y gas Natural aprobados por las respectivas empresas de servicios publicos y a paz
y salvo por todo concepto. PARAGRAFO 1: el inmueble objeto de este contrato se encuentra
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, sin embargo, las partes manifiestan y aceptan
que a la fecha esta condicidn no genera el pago de expensas comunes o gastos de
administracion, por lo cual no hay lugar a la presentacion de Paz y Salvo por concepto de
administracién. A partir de la entrega del inmueble le corresponde a EL PROMITENTE
COMPRADOR, el pago de impuestos, tasas, multas, contribuciones, pago de los servicios
publicos, pagos por concepto de administracion y todas las demas que legalmente le
correspondan. EL  PROMITENTE VENDEDOR se obliga con EL PROMITENTE
COMPRADOR a presentar a la entrega del inmueble las (ltimas facturas originales
debidamente canceladas de los servicios publicos y el estado de cuentas para transferencias
de predios, asf como los comprobantes de pago de valorizacion a que haya lugar. Certificado
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de tradicidn y libertad, paz y salvo del IDU. QUINTA. - SANEAMIENTO. - Manifiesta EL
PROMITENTE VENDEDOR que e! inmueble materia de este contrato es de su exclusivo
dominio, y lo ha poseido en forma quieta, pacifica, puablica y materialmente, que no lo ha
prometido en venta ni enajenado por acto anterior al presente, que no soporta limitaciones de
dominio y lo transfieren libre de pleitos pendientes, embargos, hipotecas, y condiciones
resolutorias del dcminio, censo, uso o habitacién, usufructo, y en todo caso. EL
PROMITENTE VENDEDOR, saldré al saneamiento en los casos previstos por la Ley.
SEXTA. - FIRMA DE ESCRITURA. - La Escritura Puablica que solemnice el presente contrato
de promesa de compraventa, sera firmada por las partes contratantes en la Notaria, fechay
hora en que disponga la entidad que otorga ef préstamo, es decir el BANCO xxxx Asi mismo,
el vendedor manifiesta que renuncia a la clausula resolutoria del contrato. SEPTIMA-
ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a efectuar la entrega
real y material del inmueble el dia en que se reciba el pago total del precio del inmueble.
PARAGRAFO PRIMERO: Se entrega el inmueble a paz y salvo de servicios publicos a la
fecha de entrega y en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas y de gas natural, de las instalaciones mencionadas, de los materiales y
aparatos se da garantia de un afio a partir de |a fecha de entrega, lo cual quedara estipulado
en el acta de entrega del inmueble en mencion. PARAGRAFO SEGUNDO: El EDIFICIO
RESERVAS DE SATIE, tiene 10 afics de garantia estructural a partir de la fecha de
terminacion de la obra. OCTAVA- GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el
otorgamiento de la escritura de compraventa, seran asumidos por partes iguales, los gastos
de retencion en la fuente, por parte del vendedor y los de beneficencia y registro por parte del
comprador. NOVENA. — CLAUSULA PENAL, Las partes acordamos como clausula por el
incumplimiento de las obligaciones del contrato, o por ef desistimiento del contrato el 10% del
valor del inmueble, es decir la suma de xxxxPESOS M/CTE. ($xxx), los cuales pagara la
parte que incumpla a quien se allanare a cumplir el contrato. DECIMA. - MERITO
EJECUTIVO, Manifestamos las partes que el presente documento presta merito ejecutivo,
gque renunciamos al protesto y demas requerimientos de ley para hacer efectivo el
cumplimiento de las obligaciones plasmadas en este contrato. Como constancia de lo
anterior se firma en la ciudad de Bogota a los x x) dias del mes de xx de 2026, en dos
ejemplares del mismo tenor y valor con reconocimiento de firmas ante Notario Publico del
Circulo de Bogota.

Vendedor,

SIGRI VELANDIA CANAS
C.C. No. 52.175.145 de Bogota

Compradores,

200000
€.C. x de Bogota C.C.xooxde Bogota
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FECHA )
0611172024
SUBSECRETARIA DE INSPECC]ON, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
PMO5-FOi21
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS -
oy VERSION
SECRETARIADE HABITAT 10
ANEXO FLUJO DE CAJA Cifras miles COPS$ y
yl
1, SOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMERE comgiTo)
SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS
2 NOMSRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA L 4 . KREA OF CORSTRUCGION m2 5 AREA OEL LGTE m? T aarTANENTOS
EDIFICIO RESERVAS DE SATIE 566,24 120,58 ] '
3 DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA ©. FECHA DE ELABORACION 10 FECHA ROCIO DEL PROYECTO | #1.FEGHA
CRA 6179230 2025-nov-18 2025-un 2026-feb 2026-mar
To Vern 1680000
FILA VALIDACION
;sz:gauwo 14, TOTAL FLUVOD MF;:‘;",".:"“ [Hortronts cicta 06 |, 20062025 lago-2025: 2002028 [0ct2025: noxc2025 ko 2025, anen2026 (1ot 20028; mee-2026 [xte-2026: rurp2028 [june2026: )b 2028 9007026, 002008 |och 2028 conn2028 o 2078 en0-2077 Jieb2007: mar 2007 fabe. 2027: ey 2027 e 2007 2027 [mgo-2007: w2027 o 2027, 2077 oo 2007 e 2028 [tab-2028; mast-2023
FUENTES [ 1 ? i 3 i 4 i 5 i L] i 7 i e ] 10 " i 12 13 14 i 15 i 18 i 17
16, TERRENOS 402.000| 402000, 0,000] 402.000 :
17. RECURS0S PROPIOS 1.282.341 1.282.341 0.000 248.353 223.507, 210.881 331.300; 280.300 ;
18, CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA 0 9 0,000
19. CREDITO PARTICULARES 0] 0 0,000
20 VENTAS FINANCIACHON 0 0 0,000 /
[21. VENTAS PROYECTO 1.850.000] 1.860.000 0.000] 1.860.000 V }
2 0TROS RECURSDS () 9 0 0.000 ! ]
3. TOTAL FUENTES 3.654.341 3.654.341 0,000 246,353 223.507, 210.884 3N.00 2.240,300| 0 0 0 0| 0, o 0 0 0 0 0 0
usos Bi 01 i 2 a ] 5 g [ i 7 8 Bimestre § i 0 i 1 i 12 i 12 1 15 16 17
24. TERRENDS 402.0302 402,000 0,000 402.000; [4 I
25. COSTOS DIRECTOS 95i.149: 851,149 0.000] 184.181 223,507 210881 231.300 101.301): !
28. COSTOS INDIRECTOS 306.1 92: 306.182 0,000 62,162 ' 100.000 144 .DOQ: [} :
27, GASTOS FINANGIERDS 5.000! 5,000 0,000 I 5.000° i 1
28, GASTOS OF VENTAS 30.000] 30.000, 0,000 30000 ) | | i ;
29 RECURSOS PROPIOS 1.262.341 1,282,341 0,000 128230 : ; )
|-CREDI G ENTIDAD
FINANCIERA 0 0,000]
31, CREOITO FARTICULARES 0 0,000 {
32 OTROS PAGOS () 0 0.000 : | i
33. TOTAL USOS 2.986.682 2.986.682 0,000 246.35) ) 223.507 210.881 331.300 1.974.641 [y 0 0| 0 0 0 [ [ 0 0 0 Q
[34. SALDO CAJA BIMESTRAL 667.669 667.659 0 0] 0 0 265.659| 0 0 0 0 L 0 0 | 0 0 0 0
35. SALDO ACUMULADO o) 0 [} 0| 265.659| 265.659 265.659 265.659) 266.659 265.659 265.659 265,658 265,659 265.659 265.659, 265.659 265.659
{*) OTROS RECURSOS (Especificar).
(*} OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:
py \)6\0\\'\&\0& ‘QMO\S
|37_FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 33 FIRMA DE QUIESNELABORO
A7

6
: N Calle 52 #13 64 Te). 3581600 ext 6006 SECCION A
0121 V10 Presupuesto Finanziefro - Flujo de Caje y Presupuesto de ventas www_habitatbogota.gev.co Pégina 1de3
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- SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
iz VIVIENDA 06/11/2024
i _ CODIGO
S PMOS-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
"SECRETARIA DE MABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
Cifras miles COP$-
. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 18 de noviembre de 2025
SOLICITANTE: SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO RESERVAS DE SATIE
DIRECCION: CRA 617930
APARTAMENTOS: 8 CASAS:I 0 I LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( ulilizada para esta radicacion ): 121 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE { ulilizada para esta radicacién ): | 3.333.886 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 566 m?
4. COSTO DEL m?* DE CONSTRUCCION ( utiiizada para esta radicacién ): | 2.992.267 $im*
Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
L , Participacion
2
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) en el costo
5. TERRENOS: $402.000 709.946 $/m? 23,7%
6. COSTOS DIRECTOS: $951.149 1.679.763 $/m? 56,1%
7. COSTOS INDIRECTCS: $306.192 540.746 $/m? 18,1%
8. GASTOS FINANCIEROS: $5.000 8.830 $/m? 0,3%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 30.000 52.981 $/m? 1,8% /
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $1.694.341 2.992.267 $/m? 100‘54
P
~ IV.VENTAS (miles de §) yd
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: /$ 1,960.000{12. UTILIDAD EN VENTA: $ 265.659 \/ 13,6%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacién en estructura %
13. TERRENGCS $ 402.000 23.7%
14, RECURSOS PROPIOS: $1.292.341 76,3%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0% J
17, VENTAS FINANCIACION: $0 0,0% /
18. OTROS RECURSOS: $0 00% /
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.694.341 100% ‘/
FILA VALIDACION
Vandia Jodas| y - g
A O |
-
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PM05-FC121 V10
Prosupuesto Financlero - Flujo de Caja y SECCION B

Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 84 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 1
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) FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA b
4 o €ODIGO
= PMO5-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS p———
. DIEROTAMLA DE HARTTAT . 0
ANEXG DE VENTAS
~Cliras mites COPS
Decreto 2180 de 2006, Articuto 1, Iners! 6) y Ariculo 7, fters! ¢}y, Decreto 19 do 2012, articulo 185, fites! ¢
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante; 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-nov-18 SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS EDIFICIO RESERVAS DE SATIE
; PR - - 8_Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio m;ies $1 (5. Valor Vivienda en | 6. Pr ecio m.'mmo. ) 7. Afio al que pigyectado para el afio
R m SMMLV garaje sencillo miles$| proyecta la entrega de entrega
Valor méximo 245.000 41,60 5.889 163,33
Valor minimo N 245.000 31,60 5.889 163,23 2026 $ 1.500.000
Cantidad VIVIENDAS por tipo & 5 e e
- " [GCAL AREA 20 METROS, VALOR DE VENTA 20 MILLONES
9, el o
Observacion: —AJ“@M \Jt\‘}‘“&\q QL\/\ S
10. Firma da! i
Indique:
FILA VALIDAGION o {Uc.Construcclén ae Sl
[aptobé como NO VIS?
Totales 8 $1.960.000 33280 m* $ 584.000 29,80%
11. ldentificacion de 1a 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Iniciat |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /|18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles § Construida m? miles $ acumulado miles $ nor m? (miles $) Precio segin SMMLV
A j ViS REN.URB
1 |20 245,000 41,60 73.000 245.000 5889 29,80%
' ViS REN.URB
2 |202 245.000 41,60 73.000 490.000 5.889| 29,80%
i ViS5 REN.URB
3 |30 245.000 41,60 73.000 735.000 5.889| 29,80%
[ VIS REN.URB
s |302 245,000 41,60 73.000 980.000 5.889| 29,80%
. . [ VIS REN.URB
s {401 / 245.000 41,60 73.000f  1.225.000 5.889| 29,80%
VIS REN.URB
s (402 / 245.000 41,60 73.000f  1.470.000 5.889| 29,80%
; VIS REN.URB
7 E?/( 245.000 41,60 73.000 1.715.000 5.889 29,80%
i VIS REN.URB
! 8 vﬁ02 245.000 41,60 73.000 1.960.000 5.889 29.80%
: ) ,
9
10
11 |
12 |
13 |
14 ,
i :
15 |
]
|
16 !
17 i
18 I
19
20
21
22
23
24
25
26
27
i 28
!
29
30
I 31
| 32
I N
‘ormato PMO5-FC121 V10
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 5006 SECCION C

>resupueslo Financiero - Flujo de Cajay
resupuesto de ventas '

www.habitatbogota.gov.co

-
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
%ng;gleﬂﬂ«g%'? RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
-2 DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

"SECRETARIA DE HABITAT

FECHA:
11-10-2024

cODIGO
PMO5-FO124

A
VERSION 7 y

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIQ RESERVAS DE SATIE / /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: /
DIRECCION: CR 6179 30 V4
CONSTRUCTORA: SIGRI YOLANDA VELANDIA CANAS

FECHA (dd-mm-aa): 17-nov-25

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?

En caso de responder "si
téenicos:

Ost [] 8o

a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante ¢l cual demostrarh el cumplimiento de los incentivos

2.2, ;La cdificacion estd ubicada en ¢l Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes n: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora de Ost NO
Vivienda Interés Social sobre corredores viates cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturrno sea superior a 75.1 dB(A) de

acuerdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruide (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra inmerso en |a zona influencia indirecta del acropuerto? NO
En caso de responder si, se debe presentar un estudio actistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisién, garantizando que el Ost L
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

? 71 predio se encuentra inmerse parcial o totalmente en las siguientes fireas de influencia?:
! stros medidos desde los bordces de las Reservas Distritales de Humedal
50u metros medidos desde los bordes de Ia Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoté. Ost NO

200 metros medidas desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia
Verificar estos elementos de la estructura ecolégica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal”

2.5, ;El predio se encucntra en una zonn categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por D 51 NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién”?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupueste de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con ung o varios de los
siguicntes atributos? Os

NO
Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Desarrolle Sestenible.
© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiemtal Colombiano (SAC)

® Materiales con contenidos reciciados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgénicos voldtiles: Pintura Mate: < 50 g/L. [Pintura Brillantc: <100 g/L
| Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

® Declaraciones Ambicntales de Producto confonine a Ja norma ISO14025 en concretos
e aciones Ambientales de Producto conforme a la norma 15O 14025 en aceres estructurales

° Materiales que cucnten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,

© Materisles que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, SO 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

OooOooDooo

2.7. CIMENTACION Descripeién técnica y materinles utilizados:
Vigas de amarre y placa de compresion en concreto reforzado de 24,5 mpa, con un espesor de 20 cm de altura , con vigas descolgadas

1

2.8. PILOTES st o Tipo de pilotaje utilizado:

18 pilotes con profundidas de 14 metros fundidos en concreto 24,5 Mpa v acero de refuerzo de 420 Mpa

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 4



2.9. ESTRUCTURA

Tipo de estructura y deseripeion téenica;
Columnas y placas entrepiso tienen un resistencia de 3500 psi

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA Ost NO Tipo de ladrilla y localizacién:
Ladriilo liviano prensado a la vista en fachada
sl Owo

2.102. BLOQUE

Tipo de bloque y localizacién:
Muros Perimetrales bloque No, 5 y muros divisorios bloque No. 4

2.10.3. OTRAS DIVISIONES

Js! [ no

Tipo de divisién y localizacién:

2.11. PARETES

En caso en que se proyeeten muros que no sean pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacian:

Todos los muros pafictados y acabado finl pintura blanca

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO
P.V.C.

F st
Os

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (cspecificar vidrio y marco):

Espesor del vidrio:

Onwno
o

Ost Owo

[ sicual?

LAMINA COLD ROLLED
OTRA

Ventaneria en aluminio perfileria 5020 negro pintura electrostatica

4 mm color bronce

2.13. FACHADAS

Descripeidn y materiales a utilizar

bilizante

Culatas pafictes , acabado final pintura inpermeabilizante. Fachadas ladrillo a la vista y pafietes pintura inper

2,14, PISOS AREAS COMUNES

Descripeién y materiales a utilizar:
Ceramica y gravilla

2.15. CUBIERTAS

Descripcién y materiales o wtilizar:
Placa concreto , enchapado la terraza en ceramica

st

Cubierta Verde

NO Porcentaje del 4rea de cubierta atil: 85%

2.16. ESCALERAS

Descripeion y materiales a utilizar;
Enchapada en ceramica y gravilla

2.17. CERRAMIENTO

Descripeidn y materiales o utilizar:
Muro perimetral , paficte y pintura

2.1o. rANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcion y materiales a utilizar:
tanque 2000 litros

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

La gestion del agua lluvia del lote se implementé segiin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

disefio de sistemas de alcantarillados"

Fst Owo

En la plancacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de la

Scerctaria Distrital de Ambiente?

Ost [no
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“3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEQ CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEOQ MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Os
E st
Os
st
st
st
Ost
Ost
Qs
Os
Ost
Qs

Os

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

[] no
O no
ZIno
I no
[Jno
[=] no
[“] no
[l no
[z} nO
] No
[Z}nOo
(] no
] no

Caracteristicas:

YAC

zonas comunes camara 360 y dvr

zena comun muro pafietado y pintado

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ecupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando los s1 [Jno
caudales minimos de renovacidn de aire segin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o 1a norma que lo modifique o sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: /En los muros exteriores de fachadas internas y externas sc parantiza una transmitancia st [Ino

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ol interior de las habitaciones de Ins viviendas un nivel inferior o st [Jwo

igual ala curva NC 35?

4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET s (Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
melamina 5.5 mm rh color roma

4.432. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st One Caracteristicas y materiales a utilizar:

melamina Rh 5,5 mm color rema con chapa
4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta Hierro doble lamina calibre 20 con chapa
4.5, ACABADOS P1SOS Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES Madera laminada 8 mm
4.5.2. HALL'S Madera laminada 8 mm
4.5.3. HABITACIONES Madera laminada 8 mm
4.5.4. COCINAS Ceramica
4.5.5. PATIOS Ceramica
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar;
Pintura

4 ‘ABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.... ZONAS SOCIALES v pintura
4.7.2. HABITACIONES pintura
473, COCINAS enchape piso , enchape salpicadero, mueble superior melamina , mueble inferior melamina , lavaplatos , griferin, meson granito
4.7.4, PATIOS enchape piso, lavadero y griferia
4.8. COCINAS Caracteristicas;
4.8.1. HORNC Os NO
4.82. ESTUFA s [(Ino 4 puestos a gas natural
4.8.3, MUEBLE st O no Melamina inferior y superior
4.8.4. MESON SI Owno granito
4.8.5. CALENTADOR St E] NO haceb 6 litros
4.8.6. LAVADERO s Ono Plastico con griferia
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACICN DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os NO
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+4.9. BANOS Caracteristicas: i !
4.9.1. MUEBLE sl Lo Melamina y meson con griferia

4.9.2. ENCHAPE PISO st Owo

ceramica
4.9.3. ENCHAPE PARED st Cino zona cabina ceramica
4.9.4. DIVISION BANO st Owo vidrio templado y herrajes de acere
4.9.5. ESPEJO s Owo vidrio flotante
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR S Lwo Detalle del consumo Litros por Descarga: 4 liquidos y 6 solides
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR s Lino Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSk: 6,7 litros
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st [Jwo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 5,5 litros
11 N
4.9.9. DUCHA AHORRADORA 5 Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 14.4 litros
4.10. JLUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS s1 D NO
INTERIORES balas tipo led ahorradores
4.i0.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS si [ we .
EXTERIORES balas tipo led ahorradores
4,103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS si D NO )
COMUNES ] balas lipo led ahorradores
4.10.4, ILUMINACION TIPO LED EN .
. S1 CIne
CIRCULACIONES Y PARQUEADERQS balas tipo led ahorradores
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACION
#] s1 i St NO
EN ZONAS COMUNES Cno Temporizador ] Sensor Si o
4,10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACION 5
10,6, s .
EN CIRCULACIONES Owo Temporizador  [] Sl NO Sensor S1 One
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS St Uno Temporizador  []s1 [ N0 Sensor st Ono
' LUMINACION NATURAL {Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) SI Ono
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION st Owo ventana juz natural
4.112. ESTUDIO si Owno ventana luz natural
4.11.3. ZONA SOCIAL sl Onwo puerta ventana luz natural

NOTA: Este formato debe ser diligencindo cuidadesamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expueste en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben sex!
actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que sc vendieron con las anteriores especificaciones y se radiguen las nuevas
espeeificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995,
Ao Ueland a »QD\;\O\S

Firma representante legal o persona natdral
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogoté D.C. No. DE RADICACION PAGINA

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 11001-2-24-1960
™ FECHA DE RADICACION | 1

Acto Administrativo No. 04-oct.-2024

: 11001-2-25-1798 - FECHA DE RADICACION DEBIDA FORMA
?EXPED#CiONi & MAY 2005 esecutorid | MAY 2025 |veencia: 21 MAY 2028 1'1-0((:3t.¢;\$EongRlAz m

Ei Curador Urbano No. 2 de Bogold D.C., ARQ. GERMAN MORENO GALINDO en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes.388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos
. 0 s u n-, Reglémentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015, Degreto Naclonal 1783 de 2021. y Decroto Distrilaf 269de 2021, - . ©  ° .. . h
¥ . W e T e [V, (RESUELVE. T R b w -
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidadies) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL® CERRAMIENTO.'APROBAC!ON DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para e predio
urbano localizado en ia(s) direccidn{es) KR 61.79 30 con Chip(s) AAADDSSYAAW Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50C251281, estrate 3, Numero da Manzana Catastral 029 y lote(s) de manzena catastral 012,
~ Manzana Urbanistica N/A de! Lote Urbanistico N/A, de !a urbanizacién LA LIBERTAD(Lécalidad Barios Unidos).. PARA 1 EDIFICACION EN 5 PISOS DE ALTURA, PARA RESIDENCIAL VIVIENDA
MULTIFAMILIAR NO VIS {8 UNIDADES), COMERCIO Y, SERVICIOS - COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIFO 1 (1 UNIDAD), CON 4 CUPOS DE ESTACIONAMIENTCS DE MOTOS, 8-CUPOS DE
, PATINETAS ELECTRICAS. SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y GUADRO DE AREAS QUE CONTIENEN LA INFORMACION PARA SOMETER EL EDIFICIO AL REGIMEN DE -
 PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001, Titular(es): VELANDIA CANAS SIGRI YOLANDA con CC 52175145-, Constructor responsable: GARZON AVILA JULIO

+ + 5 EDUARDO con CC 18460320 Mat: 2570034744CND . Caracteristicas bésicas: - * - [ SLI. - R
1. MARCO NORMATIVO

1.1 POT-DEC 555 a. UPL: 33 - Barrios Unidos | b. cOD: Cis | c. AIM: NO
' d. Actuacion estrategica: NO | e. Tratamiento: CONSOLIDACION
; f. Area de Actividad: AAPGSU
1.2 Amenazas: a. Mov. en Masa: Baja b. AV, Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO

d. Encharcamientd: Alta e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillén: NO
1.3 Microzonificacion: a. Microzonificacién; LACUSTRE-300

| o 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ‘ , I
' CANT

2.1 USOS 2.2. ESTACIONAMIENTOS 23 EAT
DESCRIPCION USO o | Escaa [t | veniculos | MOTOS  |BICICLETEROS) DISCAPACIOND o015 | Ereiones [Pt )
Comerdo v Servidios - Comercio y Servicios Biskos NA Tipo 1 1 NO SE EXIGE | NO SE EXIGE | NO SE EXIGE | NO SE EXIGE | NO SE EXIGE | NO SE EXIGE | NO SE EXIGE
32l - Vivienda Muttifamiliar No IS o Aplica & NO SE EXIGE 4 NO SE EXIGE | NO SE EXIGE ] NO SE BIGE | NO SE EXIGE
Sistema: toteo Individual J| Total despues de la intervencén: | 9 | 0| 4 o "9 ] 8 .6 | ®
N
| 3. CUADRO DE AREAS |
 — e— E—— - e
. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||[EDIFICIO RESERVAS DE SATIE IE'APAS DE CONSTRUCCION: [1
-+ 32 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.3.AREAS_CONSTR Obra.Nueval Reconocim. . Ampliacién ] SUBTOTAL L. Adecuacidn IModificacionl. Reforzam JOTAL
LOTE j 120.58) [VIVIENDA, 566,24 0.00 0.00 566.24 0.00 0.00 Q.00 566.24
SOTANO (S) o 50l (COMERCIO 1783 o000 000 17.83 0,00 0.00 000 ¢ 17.83
SEMISOTAND 0.00] [OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 111 58] [INSTIT /DOTAC 0,00 0.00 0.00) 0.00 0.00) Q.00 0.00 0,00
"PISOS RESTANTES 472.49] UNDURIRIA 0,00 0.00 0.00, 0.09 0,00, 0.00 0.00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 584,07 | LOTAL INTERVENIRO 584.07 0.00: .00 584.07 _0.00 0,00 0.00 584.07]
GESTION ANTERIOR 0.00 DEMOLICIONTOTAL: 114,40
| LIBRE PRIMER PISO_| 9.00] [TOTAL. CONSTRUIDO 584.07{ M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0.00

4. EDIFICABILIDAD

4.1 VOLUMETRIA | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | 4,3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a. ALTURA EN PISOS | s a TIPOLOGIA; CONTINUA 2 ANTEJARDIN
(b ALTURA MAXENMETROS 15.20 I TPOLOGIA __ — NO SE EXIGE '
c. SOTANOS NO PLANTEA b. AISLAMIENTO MTS NIVEL
d. SEMISOTANO NO PLANTEA POZO DE LUZ 2,15 X 1,20, EPP
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL J— —
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR R ] b. CERRAMIENTO
9. INDICE EFECTIVO 3,58 POSTERIOR ——— —| [Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0,00 mts
[ NIVEL MULTIFUNCIONAL NO | |ENTRE EDIFICACIONE p— —
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PATIOS E— —
DESTINACION % Mis ¢. VOLADIZO
ZONAS RECREATIVAS 100,07 41,63 0,60 MTS POR LA KR 61
SERVICIOS COMUNALES 65,79 27,37 4'ZESTRUCTURAS
S ACTONAT ADICIONAES NG SEEXGE = a. TIPO DE CIMENTACION PLACA - PILOTES T RETROCESOS SRR
BT EQUIPAM. COMUNAL PRIVADD (ColeciSolue, Habity | |b- TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO h. DIMENSION DE RETROCESOS
- DESTINACION M? | [ METODO DE DISENO Resistencia allima CONTRA ZONAS VERDES O
ZONAS RECREATIVAS {ColectSoluc, Hab} 0 ~—SRADGG DESEVPERG B ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES (Cotect/Soluc. Hab) 0 ELEM, NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM ADICIONALES (CotecUSolus. Hab) 0 . ANALISIS SISMICO Angg:iﬁ din&mico eléstico 0,00

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE iNTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA o
{Planos Arquitectanicos (3) / Planos Alinderamiento (1) / Planos Estructurales (11) / Memoria de Calcuto (1) /Estudios de Suelos (1) / Anexo Memoria de Calculo (1)

I 6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO I

1. Area  ncaros de predio son los ndicados an o8 truios O propiedad. 2, El presents ack sdmintsiraiho 4 expide bejo tas disposiciones dal Decrott 555 de 2021 y o Decrets 603 del 2022, 3, Elintaresado manifiests que f impecto smbleria) es bajo, tankencio an cuenta los critarioa de clesificacitn del erticulo 245 del
|dactets S55 da 2021, 4. Queda supadiado s s miigucidn amblentai A1 md;nnad.mmummmawu-mnummo-mmm«mmammwmas&amnsc:r-munnuhmnnmm.amnnswmmm
[Armblarts I veiificecion da K 30ci6n db mRBGECIN MA 1, 6, 56 Soruste o SuTamisnto e la cublerts con 44,44 ML, 7. E) porcantaja de kres minima wxigida destinads § Videnda de intards Prioritario (VIP) 21.58 M2, que comespando s! 5% conciennd &l peg o b VIS,
o Numens! 2, arik Gel Dacretn 555 de 2021 {POT) - Afticido 4, ltera) b, Resokucion 940 de 2022, 8. Repckan en - thcnices. del St izar en ol proyacto ha scoesioliiad a personas con discapicidid 1 Inplamaniacke «p chigackin del
©. Recossn en of exp - ‘ticricas de bax patinetas sictices.. . "EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES OE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUGION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE
[CONSTRUCCIAN SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE OM TECNICA DE CONF CON LA LEY 1706 DEL 13 DE JULIO OE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. REQUIERE CONTROL OE MATERIALES DE CONFORMIDAD
(COM LA LEY 1790 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO { DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1263 DE 2017, EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPUIR LOS REQUISTTOS OE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALESJ3Y
7.4 Y EL TITULO K DE NSR.10. SEGUN Et LITERAL A.1.2.6.5 OF HSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NQ ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDS CON EL GRADO DE DESEMPERIO
ESPECIFICADO,"PARA ZONAS DE AMENAZA ALTA POR ENCHARCAMIENTO, DE ACUERDO CON EL CAPITULO 2, ARTICULO 108, PARAGRAFO DEL DECRETO 555 DE 2021, O SE ESTABLECE NINGUN NTO K IGN NORMATIVA* PRESENTAN REVISION TECHICA
INDEPENDIENTE DE LOS DISEXOS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES REALIZADA POR EL ING, WILLIAM GONZALEZ BONILLA CON M.P 25202-T58509 ACOMPARADO DE UN MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD ¥ UN INFORME, CUMPLIENDG COX LO
ESTABLECIOO EN EL APENDICE A.8 OEL DECRETO 545 DEL 05 DE JUNIO DE 2017 QUE MODIFICA PARCIALMENTE LA NSR-10, REGLAMENTADO POR LA LEY 1796 DEL 13 D JULIO OF 2016, DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017 ¥ RESOLUGION 17 OEL 4 DE DICIEMBRE DE 2017,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

[vicencia ¥ PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA ¥ SEIS (3%) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
Contra o presente Acto o Ri d T e ol Curader Urbeno y ¢ Recurso de Apstackén snte ef trio Jurkdico a4 f Secretaris Distovd de , 105 cuaies deben por eaciifo on bk Siigencia ds © chantro da los dhe2 (10) dies siguientes 3 kb misma.

[DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 OF 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 388 DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. EN RAZON A QUE EL
EFECTO POR DICHO CONGERTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO OE MATRICULA INMOBILIARIA DEL PREDIO,

[MEDIANTE RESOLUCION no. 09+ DEL 20 OE ABRIL DE 2025 EXPEDIDA POR LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO OE BOGOTA, SE LIGUIDO EL PAGD COMPENSATORIO DE LA OBLIGACION DE PROVISION DE SUELO DESTINAQO A PROGRAMAS VIP POR VALOR DE
$14.347 872, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 18 DEL DECRETO DISTRITAL 520 OE 2022, DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EM EL ARTICULO 11 DE LA RESOLUCION $40 DE 2022, EL CUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACIIN FUE ACREDITADC MEDWANTE
CERTIFICACION EXPEDIDA POR LA FIDUCLARIA SCOTIABANK COLPATRIA § A. EL 09 DE MAYO DE 2025, DENTRO DEL TERMINO ESTABLECIDO €N EL ARTICULO 2.2.8 6.8.2 DEL DEGRET( 1077 DE 2015,

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN ELARTICULO © DEL DECRETO DISTRITAL 620 DE 2022, EL INTERESADO ACREDITO EL PAGO COMPENSATORIO OE OBLIGACIONES URBANISTICAS DENTRO DEL TERMING ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2.26,6.8.2 DEL GECRETO 1077 DE 2015,
SEGUN RECIBO Mo, 25000020075 POR VALOR DE $12.292.160 CON SELLO BANCARIC DEL 06 DE ABRIL DE 2025; Y ALLEGO CERTIFICACION EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACIGN MEDIANTE OFIGIO No, 2-2025-2450+4 DEL 07 DE MAYOQ DE 2025,

EL PAGO OE CARGAS URBANISTICAS RELACIONADAS CON LAS REDES E INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA PLUVIAL, AGUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO DE QUE TRATA EL. ARTICULO 11 DEL DECRETO 520 DE 2022, OEBERA REALIZARSE DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS
SIGUIENTES A LA FECHA DE EJECUTORIA DE ESTA LICENCIA URBANISTICA Y ACREDITARSE ANTE LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACIHIN CONSTITUYE CONDICION RESOLUTORIA DEL PRESENTE ACTO

ADMINISTRATIVO,
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Espacio PUbiico 000259980020075 08-abr.-25 ‘ $12.299.160
RENOBO RES09429042025 07-may.-25 $14.347.872.

Constituyen obligaciones del titular de la ficencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificade por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asl:

- Ejecutar las obras de farma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi camo la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y &xhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambienta! de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que ta modifique o sustituya, para aquellas proyectos que no requieren ficencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tinicodel sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10. .

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién de! disefiador estructural del proyecto y de! ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas.de supervision.

- Designar en un témino maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de ia
ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que asumira la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacion debera protocalizarse mediante escritura pablica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
comespondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la.norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal. ‘
- Remitir, para el caso de proyectas que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el éxpediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de |a licencia de construccion, se deber4 prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

- Realizar los controtes de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. '

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacién de
discapacidad.

- Cumplir con las disposiciones contenidas en (as normas de construccion sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

- Realizar |a publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde
sé encuentren ubicados los inmuebles.

- Es responsabilidad del disefiador de |as instataciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme al Titulo 10 del Libro 3 del Reglamento Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 40117 del 02 de abril de 2024 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de'julio de 2019.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas-a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavaciones o similares en ef espacio ptblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacién de la obra; o al Gltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables & la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prérroga, o que ocurra primero, confarme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

- En cumplimiento de lo previsto en el-articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia est4 obligado a fijar aviso de Ja identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucién de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Puablico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articule 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el § de! Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractuaimente por los
pirjuicios que se causaren a terceros en desarrolio de la misma. ] ‘

- El titular de |a licéncia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018). .

- L.a presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio ptiblico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en jos comportamientos ontrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de??®16), tales como: - :

- Construir con desconocimiento a lo precéptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién
diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar fa emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes. & | :

- Reparar los dafios o averfas que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pblicos.

- Reparar los dafios, averfas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercancs.

- Demoler, construir o reparar obras en el-horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas

residenciales



