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MFIGIN# DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2509126847121072652 Nro Matricula: -20052947 /|

Pagina 1 TURND: 2025-512573
Impreso el 12 de Septiembre de 2025 a las 03:07:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene validez sin la firma del registradar @n [a Wltima pagina
CIRCLLD REGISTRAL: 5N - BOGOTA Z0OMA MORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPID: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 14-08-1880 RADICACION: 1950-36700 COM: DOCUMENTO DE: 31-03-1894
CODIB0 CATASTRAL: AAA1SKNIMCOD CATASTRAL ANT: SiN INFORMACION
MUPRE:

esTano DEL Fouo: ACTIVO

CION: GABIDA Y LINDERDS
TE OE TERREND CON UNA EXTENSION SUPERFICIARLIA DE 2.356.80 MTS2, CUYDS LINDEROSE ¥ DEMAS OBRAN EN LA ERCRITURA PUBLICA #
2798 DEL 08-06-40 HOTARLA 21a DE BOGOTA SEGLUN DECRETO # 1711 DEL 6 DE JULHD DE 1 984,

SUPERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIE

AREA - HECTAREF e | Q

AREA PRMNADA - METHE =LA - H QA - C 5. CENTIMETROS:
CUADRADDS

La guarda de la fe publica

{ ADGUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ALFONSO LASERNA PINZON
FlA B0 BOGOTA REGISTRADN EN EL LIBRD PRIMERD #130268 OE 1958
COLPATRILA SD[:ED.AD . POR ESC. 1124 DEL 14-02-81 NOT,. 21a. DE BTA.CONSTITLYD REGLAMENTO DE
FROPIEDAD H,jp_lzgmw_ FEGISTWMM EOLIC DR0-200B204E FOR ESC. 2799 DEL 08-06-1990 NOT 214 DE BTADESENGLOED DOS LOTES DE
TERSEND REGESTRADD EM LOS FOLIDS I:IEI:I-EIIIE:?M? CON LA EXTENSION DE 2.356.80 M2, v 050-20082848 COMW UNA EXTERSION OE 10414.76
MTS. POR ESC. 1194 DEL 21-03-1 9890 NOT. 21w, DE BTA. 5E HIZO EL ENGLOBE QUE 5E REGISTRO EM EL FOLID D50-20052846,L05 LOTES DEL
ENGLOBE FUERCH ADOUIRIDODS POR COLPATAM S0CIEDAD COLOMBIANA DE CAPITALIZACEIN 5.4, AL PARTE POR COMPRA A CaLDAS TUKIO
BELISARK POR ESC. 18357 DEL 17-08-33 NOT, 3¢s. DE BTAREGISTRADCD A LOS FOLEDS DE0-0737928 ¥ 080-0737924. ESTE HUBO FARTE POR

B & REYES TRUJILLD EDELMIRA. INVERSIONES ¥ ASRICULTURA DEL CARIEE POR ESC 2782 DEL 25-04-1380 NOT 53 DE BTA, ESTOS

COLPATRIA SOCIEDS
SEGLUN ESCRITURS

OUIRIERON ASEL INVERSIINES ¥ AGRICULTURA DEL CARISE LTDA POR COMPRA & IZOUIERDOD D, ANTONKD POR E5C 2364 DEL 10-08-1981 NOT,

ia. OF BTA. ¥ EDELMIRA REYES TRUJLLO ADQUIRI0 POR COMPRA A& LASERNA FINZON ALFONSC POR ESC. 3426 DEL 18-12-1958 NOT, Ba. DE
BTA OTRA PARTE LA ADOUIRID CALDAS TUNJD BELISARID POR COMPRA & ALFONSD LASERMNA PINZON POR ESC. 3426 DEL 16-13-1553 NOT. 8A
OE BTA. BEGISTRADC AL FOLID [S0-07 37526 LA OTRA PARTE LA ADOUIRIO COLPATRL SOCIEDAD COLOMBIANA DE CAPITALIZACIIN S.A. EN
MAYOR EXTEMSION POR COMPRA ASLFONSO LASERMA PINZON POR ESC. 3425 DEL 16-12-1953 NOT, Sa. BTA. REGISTRADO EN LOS FOLIOS 050-
CEOTES AL G50-080T840,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predic: SIM INFORMACIKSN

2) EL 1454 538 21 [MRECCHKIN CATASTRAL)
1) CALLE 142 #424-30

DETERMINACICON DEL INMLEBLE:
CESTIACHIN ECONORMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s] SIGUIENTE(s) (En casa da integracién y otros]
EON - ZO0STS4E

= ' - -

ANOTACION: Nro 081 Fechka: 17-08-158H Radicaddn: 801574
[hac; ESCRITURA 3788 dal (8-0B-1980 MOT 21 de BTA VALDOR ACTO: 30
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2509126847121072652 Nro Matricula: 50N-20052947
Pagina 2 TURNG: 2025-512573

Impreso el 12 de Septiembre de 2025 a las 03:07:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na fimna validez sin & firma del mgistrador an & ultma paginag
ESPECIFICACION; - 993 DESENGLOBE

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular da derechso real de deminia,|-Thular de deminie incampleta)
A: COLPATRIA BOCIEDAD COLOMBIAMA DE CAPTTALIZACKIN 5.4 X

=

ANOTACION: Nro 002 Feche: 27-08-1997 Radicacidn: 1887-58103
ESCRITURA 22308 ded 23-07-1837 NOTARIA 32 de SANTAFE DE BOGOTA, D, C, VALOR ACTOC B
PECEFICACION: - 888 SN INFORMACION ADIZION CONTRATO DE ESCISION PARA MODIFICAR L& TITULARIDAD DERECHO DOMINKD DE

e A BRI SUPERINTENTEN CTA =
o, DE NOTARIADO

| 8 REGISTRO' -
Doe EE-:HITEI.IRA:}IH! detoltni2- 2008 : _ﬂ_lu EIUUTdEl d?,L!ELIQnPJthCﬂ /

OE: MERCAKNTIL COLPATE!
A EALUDWLF#THAE-A.!EWHHFR‘EFM

o real de dominiaJ-Tiular de dominio ncampleta)

ANOTACION: Mro 008 Fecha: 27-02-2007 Radicacidn: 2007-18834

oo ESCRITURA BZIT ded 27-12-2006 NOTARIA 13 de BOGOTA DL, VALOR ACTO: $262,293.780 -
iFEEFFIEﬁ.EIDH: COMPRAVENTA: D125 COMPRAVENTA ESTE ¥ DERECHOSE DE CUDTA TRES MAS //
FEREONAE QUE INTERVIENEHN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Tiular de dominio ncamphsba)
DE: SALUD COLPATRIA 5.4, EP.E, HIT# BE0S12237
A CONSTRUCTORA COLPATREA 3.4, MIT# BEODGE0TOEX

MRD TI:I'TAI. OE ANOTACIONES: "4*

SALVEDADES: (Informacian Anterior o Correglda)

Anotacién Mro 0 hiro comeccitn: 1 Radicacidn; C2007-CH403 Facha: 31-11-2007
MATRICULA MATRIF MO VALIDA CORRESIDA VALE, ART 35 DL 1250770 DEPURACION BASE DE DATOSE, CHIDF-0I403
Anaitacian Mo 0 Wirci cofTcoitn; 2 Redicacion: C2013-5087 Facha: 21-06-2013

SE ACTUALIZA NUMERSD CATASTRAL CON EL ©.H.IP., 3E INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMBISTRADA POR LA WUAEC.D., SEGLIN RES, MO, D350
DE 240772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ BES, NO. 8305 DE 14M&200T EXPEDIDA POR LA B.N.R.

o mamE B s LN EETEEG RTINS ramom
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Mo fiene validez sin ka firma del registradar en fa ulima pegana

-------------------------------------------------------------------------
FiH DE ESTE DOCUMENTO
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REPUBLICA DE COLOMBIA
HﬂTAHlA—
DEL CIRCULD DE BOGOTA
ESCRITURA PUBLICA NUMERC:

DE FECHA:
DELANODOS MILDIECI_______ {2.0)
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO
FORMULARIO DE CALIFICACION
RES. SUPER INT. DE NOT. ¥ REG.
E"‘"“ JURIDICO VALOR ACTO
—_— ELACION DE HIPOTECA EN MAYD
NESION
0138 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES
VIS
0318 NSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILLIA N CUANTIA
0218 HIPOTECAABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA .000.00
0304
OR SUBSIDIO- 00 |
NTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDID:
|
FERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO IDENTIFICACION
LIBERACHIN DE HIPOTECA
DE:
A FIDUCIARIA 3.A. actuando unica y exclusivamenta como

vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO

COMPRAVENTA DE INTERES SOCIAL.
DE: FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera del FIDEICOMISO

A INSERTAR NOMBRE COMPRADOR - C.C. INSERTAR ##¥ IDENTIFICACION

LOS FIDEICOMITEMTES:

CONSTRUCTORA COLPATRIA 8.A.8 BE0.058.070-8




HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA:

DE: INSERTAR MNOMBRE COMPRADOR - C.C. INSERTAR ##
IDEMTIFICACION

A BANCO MIT.
UBICACION DEL PREDIO: BOGOTA- - « - - = - - DEPARTAMENTO:
CUNDINAMARCA. DREANGIIN) ——————

INMUEELE(S) OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO MNUMERD
INSERTAR #% APARTAMENTO INTERIOR INSERTAR ## INTERIOR, que hace
pare de la ETAPA ___ del CONJUNTO RESIDENCIAL ~PROPIEDAD
HORIZONTAL

DIRECCION: CALLE

MATRICULA INMOBILIARIA: 80-, - - - - -- - - s cmscmcccmccmmmmas

- = = e HASTA. AQUI EL FORMULARIO DE CALIFICACION

En |a ciudad de Bogols, Repiblca de Colombia, a los [ ===
digs del mes de = = gl afio DOS MIL VEINTI {202__), ante mi

, Motaro Publico del Circulo de Bogofa, en
ejercicio del cargo, se otorga la escritura piblica que 3= consigna en los sigulantes
tamminos:

PRIMER ACTO
CANCELACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

SEGUNDO ACTO

COMPRAVEMNTA
Comparecid con minuta escrila: EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y
vecino(a) de Bogold, D.C., identificadefa) con la cédula de ciudadania Momero
78.745.730 expedida en Bogotd en cafidad de apoderado pgenersl de (i)
COMSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5, identificads con NIT. BEO.0SE.070-8,
sociedad mercant, con domicilio en Bogotd 0.C., constitulds incialments con la
denominacidn de “Inversiones y Conafrucciones La Aurara 5A.", por medio de iz
Escritura Pobfica nimero mil quinientos setenta y nueeve (1.579) otorgada el onca
{11} de Junic de mil novecientos setenta y siebs (1.877) en la Nolaria Oclava (8%
del Clrculo de Bogota D.C., ¥y cambliada esa denominacién por la aciual mediante
s escritura pdblica nomens cuatrocientos setenta v fres (473) oltorgada el
veinlisiete (27) de Febrero de mil novecienfos ochenta (1.880) en la misma
Motaria; quien por Acta No. 055 dal 25 de noviembre de 2020 de la Asamblea de
Acclonigtas, nscrita en la Camara de Comercio de Bogotd e 19 de febrero de




2021, con el Mo. DZBE42E2 del Libra X, la socledad cambét su denominaciin o
razdn social de COMSTRUCTORA COLPATRIA SAS a CONSTRUCTORA
COLPATRIA §.A5. canforme al poder a el conferido mediants escrilura plblica
namens cuatro mil treinta v seis  (4038) del veintidds (22) de julio de dos mil
veintiuno (2021) otorgada en ta Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota D.C., ¥
con el Cerificado de Existencia v representaciin legal, expedido por la Camara
de Comerclio de Bogold D.C., el cual adjunta para su profocolizacking quien en
adelante se denominerd EL FIDEICOMITENTE » il
, sociedad legalments constiuida mediante
escrilura piblica Mo, 26847, olorgada en la Motaria cuarta de Medallin an junio 28
de 1872, ingcrita en esia Camara de Comercio en julio 10 de 1872, en e libro
noveno, folio 2227, bajo el No. 2227 fodo ko cual consta én cerlificado de Camara
y Comerco de  Medslin, representsds en  este conbrato  por
mayor de edad, demiciliado(a)
Bogotd, Identificado(a) con Il Cedule de  Ciudadania N
gquien aciia en su calided de APODERADOD
ESPECIAL sepgin consta en la Escritura Pablica Mo de da
201___ suscrita en la MNoteria ___ de Bogotd del Circulo de Bogaota D.C.
FICEICOMITENTE & quienes en adelants s& denorminarin
LOS FIDEICOMITENTES, (Ill) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., sociedad
que @ su vez obra en calidad de Apcderada Especial __ FIDUCIARIA
8.A., sagin poder con fecha de sutenticacion dal ______ {201_),
otorgado por , mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
identificada con cAdula de ciudadania nlmers expadida an
Bogotd D.C., quien obra en su condicion de Representante Legal de a sociedad
_______ FDUCIARIA S.A. sociedad andnima de servicios finencierns
lagaimente constituida mediants la Escritura Piblica No. olorgada
el de de mil noveckentos ante la
Motarla ___ del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal
en lz misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancara (Hoy Superintendencla Financiera), mediante la
Resoluckon ndmer dal de de mil
novecientos fodo ko cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedico por 1a
Superintendencia Financiem de Colombla, que tamieén se protocolizan, sociedad
gue actia dnica y exclusivaments en condiciin de vocera ¥ administradora del
palrimonic autdnomo denominado FIDEICOMISO ¥ COMO
PROPIETARIO FIDUCIARIO DEL LOTE IDENTIFICADD COMN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50 -  constituido madiante
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
defecha ___ { )de de dos mil [20__}, quien se denominara EL




VENDEDOR ylo LA FIDUCIARIA, y INSERTAR WOMBRE COMPRADOR,
idenfificadofa)is} con lafs) cedulais) de ciedadania nomerofs) INSERTAR
IDENTIFICACION expedida en INSERTAR LUGAR EXP. IDENTIFICACION,
mayor{es) de edad, domicllado{s) en INSERTAR LUGAR DOMICILIO
COMPRADOR, de pstado civl INSERTAR ESTADC CIVIL COMPRADOR,
aciuando en su propio nombre, quien{es) en adelante se denominara{n) ELILA,
LOS} COMPRADOR{A, ES) y manifestaron, previas las siguientes
conslderaciones:
PRIMERA: Cue COMSTRUCTORA COLPATRIA S.A Y
. esidn interesadas en desarrollar un proyects
inmabiliario de vivienda de inlends social, PROYECTO zobra un kale
de terrenc ubicada en la calle numero lote ___ de |8 ciudad de
Bogota identificado con los folios de maetriculas inmobilianias 50 -
el cusl se desarmollera en etapes, para o cual teles sociededes y
, mayor de eded, domiciliada en Bogola D.C,, identificada con
la céduia de ciudadania nimers axpadida &n Bogola , el acordaron
tue para garanfizar [a seguridad del mismo se constifuiria un vehicuso fiduciario.

BEGUNDA: Que medianie documenio privedo del L }de de
des mil (202, se cedebrd entre FIDUGCIARA 5.4,
(SOCIEDAD FIDUCIARIA) Y (FIDEICOMITENTES),
(FIDEICOMITEMTE k
CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5 antes COMSTRUCTORA COLPATRIA
5.A, (FIDEICOMITENTE } ef CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION, a través del cual se constituyd el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMIZD CUYE vooera ¥ adminisiradona
&5 Fiduciana 24 (en adelante o "CONTRATD DE FIDUCIA™), an el
cual se contemplo la posibilidad de modificar su objeto para el desarmollo de un
proyecio de vivienda de inferas social

TERCERA: El FIDEICOMISO (en adelants 5o podrd denominar en

forma indisfinta como ol FIDEICOMISO o FIDEICOMIBED . BB

prapiatario fducians del mmuebde entificado con folio de mairicula ndmero 50 -

de la Oficing de Regisino de Instrumenios Plblicos de Bogotd, de

acuerdo & la transferencia & reelizada mediante |a Escrifura Poblica

i ) del () da da dos mil

wainti (202__) de la nolaria de Bogota, instruyo para que la

transferancia dal nmueble se efectuara al fidecomiss en calldad de

adguiranta, inmusble an &l cusl 58 va a8 desarmollar un provecio de constreccian
de vivienda denominado {en adalante & “PROYECTO"),




CUARTA.- Conslitucidn v Existancia- Que CONSTRUCTORA COLPATRIA
5.A.5, ideniificada con Wit B60.058.0T08, es una sociedad mercantil con
domicilio en Bogota D.C., legalmente constibuida por medio de la Escritura Publica
ndmers mil guinientos setenta y nueve (1.678) otorgada e once (1) de Junio de
mill nevecienios setenta v siete (1.977) en la Molaria Octava (Ba) del Circulo de
Bogota, aclarada mediante escritura pablica nGmero dos mil frescientos setenta y
suis (2378) da fecha cuatro (4) de Agosto de mil novecientos setenta y sieta (1977)
y mediante escrifura poblica ndmerg dos mil quinientos ochenta v tres (2563) del
diecinueve (12} de Agosio de mil novecientos selenta y ocho (1878) slorgadas en
la Notaria Octava (8) del Clrculo de Bogotd D.C., quien por Acta No. D65 del 25
de noviembre de 2020 de ka Asemblea de Acclonistas, inscrita en ks Camara de
Comercio de Bogotd el 19 de febrero de 2021, con el No, D2664282 del Libro X,
la sociedad cambid su denominacién o razon social da CONSTRUCTDRA
COLPATRIA 5485 a CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A. 5 eegin consta en
cerificado de existencia y representacidn legal expedido por la Camara de
comerclo de Bogotd 0.C,, que se protocoliza, La CONSTRUCTORA COLPATRIA
8.A.8 para efectos del presente documents ostentara k2 calidad de GERENTE.
QUINTA.- EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) con la simple suscripcion del
presente documento ratifica lo ya indicado en la Promesa de Compraventa
calebrada can COMNSTRUCTORA COLPATRIA 5.A8 Y
¥ deja constancis expresa que conooe ¥ acepta
que EL FIDUCIARID no &5 constructar, gerente, promaior, auditor o intennentor,
ni participa en manera alguna en el desamolo del proyecio v en consacuancia no
es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este
conirato, por ks terminacién, calidad, cantidad o precio de las unidades resuliantes
del proyecio de conatruccidn, saneamiento por vicios redhibilorios o de evicoidn,
SEXTA.- Con base en las anteriores consideraciones EL VENDEDOR y EL (LA,
LOS) COMPRADOR(A, ES) celebran el presente Confrato de Compraventa, el
cual gquedard redaclade en  los  siguientes Mrminos o ——————
CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- FIDUCIARIA S.A. en
calidad de Vocers del FIDEICOMISO quien en adelante ss
denominara EL VENDEDDR fransflere a titulo de venta real y efectiva a favor de
EL(LANLOS) COMPRADOR{ANES) & deracho de dominio v i posesidn que tiene
y ejerce sobfe el siguiente  bien inmueble: APARTAMENTO NUMEROC
INSERTAR ## APARTAMENTD INTERIOR INSERTAR ## INTERIOR, r:puahﬂl:a
parte da B ETAPA dal COMJUNTO RESIDEMCIAL
FFIEP!E!ﬂHDHIZﬂHTM., distinguido en la actual nomenclalurs urbana con
fa(s) siguienteis) direccibnies) de acceso: CALLE ;
cUya &fed, dependencia v inderos parliculares son:




INSERTAR LINDEROS APTO

A este(os) inmueble(s) le(s) cormesponde(n) lo{s) coeficiente(s) de copropledad
establecido en el regiamento de Propledad Horizontal, sus adiciones, aclaraciones
y modificaciones.
A este (08) inmueble (z) le () comespande (n) fa (8) matricula (s} inmaobiliaria (%)
Mo.s) 50__ JINSERTAR MATRICULA INMOBILIARIA y la cédula catastral
numerg &n mayor extengidn ——
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante ia indicecion de areas y linderos el (los)
inmuebles (5} se vende coma cuarpo cierto, de tal suere gue cualquier evantual
diferencia que pusda resuftar enira la cabida real ¥ la aqui declarada, no dard
lugar a reclamo por ninguna de las paries,
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que &l
{los) Inmuebies(s) que compraln), () hain) identficado plenamente sobre al
terrena ¥ los planos arguitectdnicos cormespondientes ¥ gue no tenein} salvedad
alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones por
&l conbcimients adguindo v declarain su salisfaccidn & respecty,——

PARAGRAFO TERCERO. LA VENDEDORA Y LOS FIDEICOMITENTES
RESPONSABLE, manifiestan que (el, los) inmueabie(s) objeto de esle coniralo es
una vivianda de interés social, en los rminos de las leyes 388 de 1,997, Ba. de
1888, 45 da 18890 y 3a. de 1961 y demds normas que las adicionan, desarrollan y
reforman y que el plan del cual hace parte elilos) inmueble(s) tiene(n) cardcter de
elegible para efecios de la oblencitn del subsidio Familiar de Vivienda.
SEGUNDA.- El (los) bien(es) descritos(s) en la clausula anterior formain) pare de

CONJUNTO RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, eslé
localkizado en fa caudad de Bogoté- Cundinamarca, distinguido en la nomenciatura
wrbana como CALLE ¥ 52 consiruye sobre el Lote de
iemens que 8 continuacion

s& alindera asi:

El CONJUNTD RESIDEMCIAL , Beid localizado en la ciudad Bogold,
Distrito Capital y distinguido en s nomenclature urbana  Calie

. Blaria :

A esie inmueble le corresponds |a matricula iInmobiliara Mo, 50 - de
ia oficing de registro de Instrumenios Poblicos de Bogodd - Zong ¥

cédula calastral en mayor extensidn Ma.
TERCERA - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: CONJUNTO
RESIDENCIAL = PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte
elflos} inmueblefs) objeto de esta compraventa, esla somebido al Régimen de
Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establacido en la Ley 675 de 2.001
mediante escritura plblica e el

de del afo dos mil




, otorgada en la NOTARIA de Bogotd-
CUNDINAMARCA, debldamente Inscritas en fa Oficing de Registre de
Instrumentos Poblicos da Bogotd - Zona , &l folis de matricula
immabeliaria nomern 50 - e
PARAGRAFO PRIMERO: E cmn.mrn RESIDENCIAL
PROPIEDAD HORIZOMNTAL: Se desamold con sustenio en, Mﬂuulﬂﬁ&n
expedida por la Curaduria Urbana de Bogotd, por
medio de la cual s& concedid licencia de consfruccidn en la modalidad de obra
nueva de ___ toras __ pisos fipo VIS denominado &l CONJUNTO
RESIDEMCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL. La ETAPA ___ sa
desamolla sobre un drea de METROS CUADRADOS

L M2} ¥ s encuenira conformada por ___ Aparamenios distnibukios asi;
__Tomes de ___ pisos, para ___unidades privadas de VIVIENDA DE INTERES
S0OCIAL (W13}, el proyecto prevé con _ Pamueaderos comunes de uso
exclushvo, ublcados en el primer piso; con ___ Parqueaderos comunes, ubicados
en & primer piso, incluidos _ para personas con movilidad reducida) _ cupos
de bicicketas. El accaso peatonal y vehicular al conjunto se encuentra cantralizado
an una edificacion de __ psos y coenta con’ ------==-===-==-~

PARAGRAFO SEGUNDO; EL(LA, LOS) COMPRADOR(A. ES) queda(n) en todo
sufetofs) & dicho reglaments v por consigulents, sdemds del dominio Individual
dul(los) bien{es) especificada(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes
de que irata el articulo comespondienis del reglamento de propiedad horizontal en
iag proporciones o porcentajes en & indicadas, manifestando gue conoce{n) las
Especificacionas de Construccion, &l Provecto de Divisida, ks conformacidn de las
Zonas Privadas v Comunes v o5 Planos protocolizades junto con & citado
Reglamento, y estd obligads al cumplmiento estricts de todos los deberes
seflalados en dicho Reglamenio, cuyo texto declara{n) conocer y aceplar, ——
PARAGRAFO TERCERO: E| inmueble serd destinado (nica y exclusivamente
para vivienda familiar, esta destinacidn no podrd ser variada por ELILA, LOS)
COMPRADODR(A, ES) o sus causahabienbes a cualquier flule, sino de
confarmidad con el procedimisnto que para el efects contemple el reglamento de
propiedad hortzontal,
CUARTA.- ADQUISICION. Thulos de Adquisicién: Que la socledad

FIDUCIARIA B.A., como vooera y represantante del  patrimonio auldaomo

denominado FIDEICOMISO es &l actual titular def derecho de
dominio pdeno y |3 posesiin sobre &l inmueble donde =& constune &l Proyecho
denominade CONJUNTO RESIDENCIAL = PFROPIEDAD
HORIZOMTAL, sE adeguirid e =] siguiente MEnera;

a) Por Transferencia de Dominio 8 Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantl de




FIDUCIARLA 5.A, como vocara dal Fatrimonio Autdnomo denominado

FIDEICOMISO ; mediante Escritura Piblica nimero

() dal i e de dos mil |__) e la notaria
trece de Bogotd, debidamenta registrado al folio de malricula mmobiliana nomero
50 - de ls Oficina de Registro de Insbumantos Publicos de Bogota,

b} La edificacién, por haberla construido LA COMNSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.
&n las condiciones establecidas en &l confrato de fiducia anles mancionado sobre
&l predio ya citado.
Pardgrafo Primaro.- 5S¢ deja constancia axpresa que EL FIDUCIARID no &5
constructor, ni promotor, ni gerente del proyecto, por lo tanto, seran LOS
FIDEICOMITEMTES qulenes responderan por fodo concepte ante EL
FIDUCIARIC v los terceros adguirenies & quienes les sean ransferidas las
unidades de vivienda resultanies del proyecto, - -
Paragrafo Segundo. Teniendo en cuenta que LOS FIDEICOMITENTES
desamolla la construccidn total de EL PROYECTO, y que en virud del Cadigo
Colombiano de Consbrucclones Sismorresistentes por estar cerificada con
1302000 y tener Gestidn de Cabidad, no reguiene de inlensentorn, circunsiancia que
constara en los contrafos de Compraventa de las unidades de wivienda dal
Proyecio-——7m——

QUINTA.- PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio pactado del{ios) inmusble(s)
objeto de esta venta por iratarse de vivienda de interés Social es la suma fotal de

MILLONES ML

PESOS (5 .00) MONEDA CORRIENTE, gue EILALOS)
COMPRADOR(A,ES) pagard (n) asi: —
} La suma MILLONES ML
PESOS (3 .00) MONEDA CORRIENTE, que EL

VENDEDOR declarain) recibidos a satisfaccion de parte de EL{LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES).

rric




EL{LA LOS) COMPRADOR{AES),
e Lla suma ___ 2= MILLONES = ML
PESOS (3 .o0) MOMEDA CORRIENTE, con el
producio de un crédito gue por esta cantdad e conmcedid  elfla)
con garantia hipotecaria abierta
sobre al{los) inmuelde(s) objeto de este confrato, suma esla qgue serd cancelada
directaments a EL VENDEDOR, por ella)
. En caso que el crédito concedida no
g3 desembolsads por ahla) , B5la
suma deberd ser cancalada por EL{LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) a mas tardar
dentro de los moventa (90) dizs calendario sigulentes al ctorgamiento de la
presenie Escriflura.
PARAGRAFO PRIMERO: Las parsonas que integran of hogar beneficiano dal

—_ FIDUCIARLA 5.A. subsidio de vivienda, anHn Constancia exprasa, que
autorizan desde vaal para gue

reafice el giro comespondients del valor de este subsidio a favor de EL
VENDEDOR socedad, COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADD FIDEICOMISD -, previa verificacion que
el plan cumnple con los requisiios establecidos y exigides por las distintas nomas
que reglamentan el subsidio familiar de vivienda.
PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se produce(n) los pago(s) efectivo(s) de(los)
saldofs) gue en este aparis e mencionain) EL{LA, LOS) COMPRADORIA, E3)
reconoccera{n) 8 EL VENDEDOR mtereses liguidados a la tasa bancaria corrienta,
para cada periodo causads desde |3 fecha de olorgamiento de esta Escrilura
hasta cuands EL{LA, LOS) COMPRADOR(A, ES} 4 elfla)
abonein) al EL VENDEDOR & zaldo
pendiente producto  delflos) crédito(s) concedidois) a EL(LA. LOS)
COMPRADOR(A, ES) o entregue dicho(s) seldofs) por cuenta de los mismos a
EL VENDEDOR. En caso de gue elilos) crédilo concedido sealn) abonadofs)
antes de cumplse B mensualidad reconocida, EL VENDEDOR liguidard la
fraccidn causada y reintegrard la diferencia 5i a allo hubiere lugar, directamente &l
EL{LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) deniro de los treinta (30 dias siguisnias ala
feche de recibo de los recurscs mencionados. En caso de mora y durante lodo el
tiempo que dure lals) mismais), EL{LA, LOS) COMPRADOR{A, ES)
reconccerd(n) a EL YENDEDOR inlereses a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia de conformidad con las disposiCionss
ded Articulo 864 del Cédigo de Comercio.
PARAGRAFO TERCEROD: Mo obstanis, la forma de pago pactada |as partes
contratantes renuncian a la accidn resolutora derdvada de |a compraventa, ——

PARAGRAFO CUARTOD: EL FIDEICOMISO , @ fravids de su voosra y




1]

administradors sociedad FIDUCIARIA S A, en calidad de TRADENTE
propietario  fiduciario, EL FIDEICOMITENTE + ¥y Bl
COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo la gravedad de juraments, qua
el precio o valor incluldo en fa escritura eg real ¥ no ha sido objelo de pactes
privados en los que s& sefiale un valor diferente, Igualimente declaramos que no
exislen sumas gue s havan convenido o facturado por fussa de la presenie
asciua (En cumpliméents del articulo 90 del Estatuto Tributano, modificado par
el articulo &1 de la ey 2010 del 27 de dickembre de 201%).

PARAGRAFO QUINTOD: Igualmente, manifestamos que no exisien sumas que sa
hayan comenido ni facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ends,
&l precio o valor sefialado estd conformado por todas kas sumas pagadas para
adquirr el bien inmueble obieto de esta escritura publica, Incluidas las mejonas,
congirucciones e intermediaciones, aportes o cualguber oire conceplo, Clavaulas
derivadas del arliculs 80 del Estatuto Trbutanio, modificads por el arflouls 81 de
ta loy 2010 del 27 de dicleembre da 2018, las suscritas partes declaramos bajo la
gravedad ded juramento gue &l precio incluido en |a presente escrifura plblica es
real y que no ha sido objeto de pactos privedos en los que sefiale un valor
diferente; asi mismo declaramos que no exisien sumas que 5& havan convenido
o Tacturado por fuera de la misma. Esta declaracion la hacemos las parles de
manera libre y esponténes, sin que el nolaro asuma responsabilidad alguna por
razgn de lales manifestaciones. Igualmente, las partes declaramos gue hemos
feldo & lexts complets del mencionado articule B0 del Estaluto Tributaro,
madificado por &l articulo 61 de la ey 2010 del 27 de diciernbre de 2018 y por ese
congsimiento asumimos las consecusncias legales que se dervan por razdn de
b3 qua alll se astablece. También declaramos que conocemos el contenido del ari.
442 del codigo penal sobre el falso testimonio: "el que en adluacién |udsdal o
administrativa, bajo le graveded del juramenio ante aulondad competente, falte &
la verdad o la calie tolal o parcialmente, Incurrirs en prisidn de seis (8) a doos (12)
afag.

SEXTA.- ENTREGA: Que LOS FIDEICOMITENTES naran entrega maleralmanis
elflos) Inmueble(s) a EL COMPRADOR, & dia INSERTAR FECHA DE ENTREGA,
mediante acta de entrega suscrita por las paries donde consta e estado dal{los)
inmueblels) recibidols); los procedimientos y los plazos para las obasrvaciones se
encuantran eslablecsdos an el acta de mwentario de enirega.
PARAGRAFO PRIMERD: S| EL (LOS) COMPRADORIES) no &= presentarein) a
recibir &l (los) inmueblels) o se negaredn) 4 firmar el acta, sin que medie excusa
por parte de éste, LOS FIDEICOMITENTES efviardn una nueva comunicacidn
intormando B fecha y hora en la cual deberd asistir para agolar este trédmite. 51
EL [LOS) COMPRADORIES) no asiste (n} a la segunda citacién, se enlenderd
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gue el inmueble fue recibido a salisfacckdn y sin observaciones con la
consecusncias establecidas en el presente insirumento. En este Glimo case LOS
FIDEICOMITENTES procederdn de la siguiente manera: a) Elaborard un acta de
enirega, que serd suscrila por 2 tesliges en donde consle el estado del inmueble,
@l la misma se le anexard un registro fotografico del lugar. b) dejara las llaves del
inmuable con el edminisirador encargado o delegado por l0s copropietarios, ——
PARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstante la enlrega pactada EL VENDEDOR, LOS
FIDEICOMITENTES ¥ EL COMPRADDR renuncian exprésaments a cualquier
condicién regolutora que s& derve de ella v la venta se olorga firme & imesaoluble
SEPTIMA.- Entrega zonas comunes: LOS FIDEICOMITENTES
COMERCIALIZADOR CONSTRUCTOR Y RESPOMSABLE DEL PROYECTOD
entregard conforme al articulo 24 de |a Ley B75 de 2001 v al Reglaments de
Propesdad Hortzonlal del Conjunio a EL{LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) con
cada unidad los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los blenes
privados.
PARAGRAFO.- Los bienes comunes de uso y goce general dal conjunto se
entregaran a ka persona o personas designadas por la asamblea general o en su
defecio &l administrador definitivo.
DCTAVA.- SANEAMIENTO: EL VENDEDOR deciara que el (los) inmueblais)
objeio de la venta es (son) de su exclusiva propiedad, que no lofs) ha enajenado
por acto anterior al presente, y s& hallajn) Bhre(s) de embargos, censos,
patrimonio de familia, demandas chiles, condiciones resolutoras, usufructs,
anticresis, Imitaciones ¢ gravamenes, salo las dervadas dal Ragimen de
Prophedad Horizontal &8 que se encuentra{n) sometidofs) el (os) inmueblais)
conforme ge indicd, En lodo caso, el sanearmiento por vicos de evicoln v vicios
redhibitorios cormesponde a LOS FIDEICOMITENTES an los tdrmincs de ey
respecto de la constreccitn, responderd por vicios de ewiccitn y vicios
redhibitorios del lote sobre el cual se desarmolld la consiruccidn, obligandose a ello
de conformédad con la previa aceptacidn contenida en ks contratos fiducianos
comd fideicomibents aporants.,

PARAGRAFO PRIMERO.- LOS FIDEICOMITENTES DEL PROYECTO, se
obliga & solicitar ante la Oficina de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s)
objelo del presente contrato de compraventa y 8 presentar |a documentackin gue
para &l efecto se le requiera, una vezr s& hayan enajenado la tofalidad de los
inmuebles que conforman & proyects.
NOVENA.- PAGO DE IMPUESTOS: El impuesto predial, Impuesio de
valorizacién, las contribuciones, costos y gravamenes respecto dei (los)
inmueble{s] vendido(s) gue se causen, liquiden o hagan exigibkes & parir de la
fecha del olorgamiento de la presente escrifura poblica de compraventa, seran de
cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES). En lo referente al Impuesio prodial se
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dard cumplimianio & lo establecido para el efecto en el Arfculo 116 de e Ley 8 de
1.888. Las confribucionss por valorizacidn que evenlualmente puedan afeclar el
mismo blen, asl como cualquier otro impuesic gua tenga medacicn directa o
indirecta con el inmueble que sa fransfers an vanta y que se decrale, causa o
lguide con posterforidad al dia de otorgamienio del presente instrumento plblico,
quedan de cargo exclusivo de EL (LOS) COMPRADOR (E8), ——————
DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: LOS FIDEICOMITENTES han
pagedo 8 |las respeclivas emprasas de Energia Eléciica y Acueducto
Alcantariledo de Bogofa, el valor de las liguidacionss en relacidn con la
instalacion ¥y suministro de teles senvicios, o eveniuales resjustes o
complemenios que pudieren resultar a esas Byuidaciones por todo conceplo en
redacidn con |3 nstalaciin y suministro de tales senicios, serdn de cango exclushng
del EL (LOS) COMPRADOR, (EB) desde el momeanio de |a enirega. por cuanio
tales reajustes y derechos no se han tenido en cuenta para fjar & precio de la
compravents. El costo gue demande 2 linea telefénica su instalaciin v conexién;
I mismo que |a puesla en sanvicio, instatacion y conexidn del Gas Matural y el
respective medidor, serdn por cuenta exclusiva de EL (LOS) COMPRADOR [ES).

PARAGRAFO: 5i LOS FIDEICOMITENTES cancelaron 1 & mas cuctas de los
derechos de conexidn del serviclo de gas natural wio conesddn de la linea
telefdnica éstos deberdn ser reembolsados por EL (LOS) COMPRADOR (ES), al
LO2 FIDEICOMITENTES. LOS FIDEICOMITENTES, realizara la gestion del
re@mbolso de esios dneros y 58 obliga a reslituirios sl FIDEICOMSO.
DECIMA PRIMERA.- DERECHDS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO: Los gastos,
impuestos y recaudos liguidados notariabmente que se ccasionen por el
otorgamiento de la escrifura de compraventa que de cumplimiento al presenta
conlralo, serdn asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta
por ciento  (50%) LOS FIDEICOMITENTES y cincuenta por ciento (S0%)
EL{LA)LOS) (5) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos que implique la expedicidn
de coplas destinadas @ EL({LA)(LOS) (S) COMPRADOR{A)(ES), a EL BANCO
clorgante del crédio, a k8 Oficing de Regisiro de Instrumenios Pablicos, al
protocolo de ta respectiva Notara y cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) (S)
COMPRADOR{A)ES) solicite|n), las autenticaciones, diigencias y hoja matriz,
impuesto & las wentas, en fin, cualguier ofro gasts o cosio dervado del
olorgamients de la escrifura serd asumido en su totalidad por ELILANLDS) (8}
COMPRADOR(ANES). El impuesto ¥ kos derechos de registro que s& causen por
la escritura de compraventa que perfeccions el presente conirato serén asumidos
integramente por EL(LA)(LOS) (8) COMPRADOR{A)(ES). Los gastos, derechos,
y demas mpussios ¥ rmcaudos notarisles asl como al impuesta v los derechos de
registio que ocesionen la consbilucion de hipolecas y su posterior cancaiacidn,
serdn asumidos an su totalidad por EL{LANLOS) (S) COMPRADOR(AMNES). Los




gastos, derechos, ¥ demas impuesios ¥ recaudos notariales asl como el impuasio
¥ los derechos de registro gue ocasionen |a cancelacion de hipoiecas en mayor
extensidn, seran asumidos an su totalidad por LOS FIDEICOMITENTES.

DECIMA SEGUNDA.- PERMISO DE VENTAS: LOS FIDEICOMITENTES
radicaron ante la Subsecretaria de inspeccidn, Vigilancia y control de la Secretaria
Digirital del Habiiat, la documentacion perinente para desamollar el plan de
vivienda en que estén comprendidos los Inmuebles objeto de esta Escritura de
compraventa de conformidad con o prescritc en el arficuls 71 de |a ley D62 del
2005 v su decreto reglamentano 2180 del 29 de junis bajo 8l nomers de radicaciin
nUmens del (__)}de___ dedosmil__(20_).
DECIMA TERCERA.- Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de
que EL{LOS) COMPRADORI(ES) efectieln) reformas parciales o fofales en los
acabados de los inmuehlas objpdo de esie contrato, LOS FIDEICOMITENTES, an
ningin cass asumsan coslos adicionales por los matanales utilizados o los
trabajos efectusdos por EL{LOS) COMPRADOR(ES) y gue, Igualmenie, las
garantias olorgadas por LOS FIDEICOMITENTES parderdn su vigencia an los
casos de modificaciones al inmueble gue no heyan sido efectuadas por & mismo.

DECIMA CUARTA.-. Cumplimiento de Contratos: Cue al olorgar |a presene
escritura plblica, LOS FIDEICOMITENTES y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A ES)
han dado esiricte cumplimients a los coniraios o documentos preparatorios
sugcritos por las partes sobre &l inmueble en proceso de vents, ——————

DECIMA QUINTA-. Cumplimiento de la Promesa: Con la suscripcion del
presante contrato, EL{LA. LOS) COMPRADOR(A, ES) v EL VENDEDOR deckaran
Que para todos bos efecios iegales, las clawsulas y declaraciones realizadas an al
prasanie nsirumento poblics primaran v por ende modificarsn  cualquier
estipulacin confraria o confradictoria a las mismas sefialada en el coniralo de
promesa de compraventa suscia, al cual se da cumplimiento con la celebracion
del presenie instrumenio pdblico.
DECIMA SEXTA:- SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiestan
EL VEMNDEDOR vy EL FIDEICOMITENTE qua sl musble
objelo de este contralo es una wivienda de imterés Social en los iérminos
sehalados en las Leyes Ba. de 1960, 40 de 1990, 3a. de 1081 modificada por el
Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, Decreto Unico 1077 de 2015, Ley 368 de
1967, Ley 812 de 2.003 y &l Decreio 2190 de 2.009, y las demas normas que las
adicionan, desarrollen ¥y reformen y guee el plan del cual hace pare @l inmuebhe
twane caracter de slagible para efectos de 13 obtencion del Subsidio Familiar da
Wivienda, de acuerdo con &l Artlculo 16 del Decrelo 2180 de 2.004, Se prolocoliza
del ) de de dos mil velntiuno (2021) del subsidio de




vivienda expedida por I en i
que consta que el beneficiario del subsidio es; ————B8BENEFICIARID ——
B —
PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunsiancia no se desembolsa el
subsidio a favor de EL VENDEDOR o se desambolsa una suma inferior a la
indicada en |a cléusula quinta de esta escritura, EL{LA, LOS) COMPRADOR(A,
ES) se obligan a cancelar esla suma de dinero con Sus prOpIDS rBCUrSOS,
reconociends los inlereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la
superintendencia financiera, porcentaje mensual que $& causard a part de la
fecha en gue debib realizarss el desembolso del subsidio.

PARAGRAFO SEGUNDO.- CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De
conformidad con o previsio en el articuls 13 de ka ley 2079 dal 14 de enero de
2021, que modifica el articule B de la Ley 3 de 1991, modificade por el articulo 21
de la Ley 1537 de 2012. causales de restitucion ded subsidio familar de viviends.
El subsidio familiar serd restituible si se comprusba que axistid, falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecido para la
BB PNACHIN, e cmem

Adicicnalmente e subsidio familiar de vivienda olorgado a tiulo 100% en especie
serd restiuible af estado cuando los beneficlaros transfieran cualguier derechs
rezl sobre B solucidn de vivienda o dejen de residic en ella antes de haber
Iranscwimido cnco (5) afios desde la fecha de su transferencia, excepto cuando
midsg permiso especihto, fundamentado an razones de fuerze mayor definidas
por &l reglamento.
También serd resbluible cuando s& compruebe por medio de autordad
competente en of mismo periodo mencionado en el inciso anterior, que las
viviendes olorgadas a través de subsidio 100% en espece han sido ublzadas de
forma permanents o lemporal como medio o instrumento para la comisién de
actividades ilicitas, an este 0fimo caso, la restitucién procederd sin perjulci de se
adelanten las invesfigacion panales a gue hava lugar o en los evenios en los gue
Bun iniciadas no se cuenten con decisién judicial,
—PARAGRAFO TERCERO:- En los cascs en los que se compruebe que un
hogar ha recibide e subsidio familiar de vivienda de manera Fraudulenta o
ullzando documentos falsos, el Ministarc de Vivienda, Ciedad v Territoro,
pondré el hecho en conocimiento de las autoridades competentes para que
realicen las investigaciones a las que hay lugar, por el delito de Fraude v
subvenciones conforme al Articule 403-A de la Ley 508 de 2000, adiconado por
la Lay 1474 da 2011,

PARAGRAFO CUARTO.- REMATE JUDICIAL: En caso de remate del inmusbie
que por esta escriura se transfiere, deberd efecluarss la devolsciin del subsidio
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de acusrdo con 1o dispussio &n &l Ariculo B2 del Decreto 2,190 del 12 de junio de
2008 ¥ enlas normas quae ko modifiquen, reglamenten o adicionen. En aste evento
en los términos cel mencionado Decreto “luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insolulo v sus Infereses v los costos comespondientes v demds
créditos que gocen de privilegio confarme a la ley, deberd restifuirse a la entidad
olorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgade, en valor constante. Ei
valor constanie de restifucidn de gue frata el presente peragrafo esiars
determénado por el valor recibido ajustado de acuerdo con &l incremento del Indice
de Precios al Congumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio v la de
reslituckhn®.
DECIMA SEPTIMA:LOS FIDEICOMITENTES entregan los inmuebles de Interés
Zocial sin acabados en muros v placas. El procediméents para e tratamiento de
Fisuras queds establecido en el acta de entrega del inmueble objeto de este
conrato. LOS FIDEICOMITENTES recomiendan a ELILOS) COMPRADOR(ES)
qua duranta el pericdo de garantls (un afic), gue =5 el fiempo en que
generalmente se presentan las fisuras por el proceso nommal de asentamients o
camblos de temperatura, no se le realicen al bien inmueble acabados especiales
como mampasteria, eslucos venecianos, pafietes enchapes en pisos, comisas,
madduras ¥ en general cuslguier modificacidn, en todo caen, 52 dejg express
constancia que |a obligacidn de LOS FIDEICOMITENTES =& Bmitara & fratar s
figura comespondients pero solo repondrd o ameglard los acabados que
anginaiments lenia 8l inmueble objelo de venta, sin tener &n cuenta las mejoras
realizadas por EL(LOS) COMPRADORIES). De tal manera que una vez ejecutado
el tratamients oe fisuras por pare de LO8 FIDEICOMITENTES, sera
responsabilidad exclusive de EL{LOS) COMPRADORIES) ejecular & su costa las
aclividades de mantenimienio requeridas para al corrects mantenimiento del bien
inmueble adquiido. — El comprador cuenta con las parantiss legales que
comprende ka estabilidad de la obra por diez (10) afios y para kos acabados de un
{1} aho, de conformicad con el articulo 8 de la key 1480 de 2011.

DECIMA OCTAVA. SAGRILAFT.- Administracién del Riesgo de Lavado de
Activos, Financiackin del Terrorismo y Fmanciacion de Proliferacidn de Armas de
Deslruccion  Masiva. EL (LA, LOS) COMPRADOR({A) declara de manera
voluntaria ¥y dendo cereza de gue lo aqul consignado es informacién veraz y
verificable, lo siguisnie: () que los recursos ulilizados para la ejecucion del
presents Contrato, al igual que sus ingresss, no provienen de ninguna actividad
ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombianc o en cualquier otra
norma que lo modifique o adicione, ni serén utilizados pera efecios de financiar
adlividades ferrorisias; (I} que EL (LA, LOS) COMPRADOR{A} o sug socios o
admenisiradores, no ha sido incluids an lstas de control de resgo de lavado de
aclivos y financiaciin al terrorismo nacionales o intemacionales daefinidas por
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CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5 de acuerdo con su Sistema de Aulocorntrol
y Gestitn de Riesgo Integral LAFT/FPADM - SAGRILAFT, entre las que se
encuentran la lista de le Oficina de Conirol de Activos en el Exferior — OFAC
ermitida por ¢ Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Morle América,
Ia lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Organizacién de las Maciones
Unidas, la Lista de Termoistas de kos Estadoes Unedos de Amdrica, la Lista de la
Unién Ewropea de Organizacionss Terrorstas y la Lisia de la Unidn Europea de
Personas Catalogadas como Terroaistas; (i) que no incurme en sus aclividades en
ninguna actividad llicita de lag contempladas en el Cédigo Penal Colomblano o en
cualguier obra Rorma que kb modifgue o sdicions,

DECIMA NOVENA: EL (LA, LOS) COMPRADOR(A), Con la firma del presente
documento, EL(LA, LOS) COMPRADOR (AES) declarajn) expresa e
Inequivocamente que auloizain) a EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTORA
RESPOMSABLE: COMSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5., identificada con MIT
BE0.058.070-6, con domicilio en la CARRERMA 54 A Mo, 12T A 45 da Bogota D.C.,
& recolectar, almacenar, procesar, Usar, coOnsenvar o suprmir los datos piblicos,
privados, semiprivados o sensibles, derivados o con ocaskn de las relaclones
comerclales, administratives, financleras, laborakes o confraciuales, gue lenga o
gue llegue a tener con la CONSTRUCTORA COLPATRIA 5405, enunciados en
&l presania formalo y en lodos los documantos adjuntos al mismo, informacicn
gue serd objeto de registro en les bases de datos creadss para el efecio de
conformidad con s previsto en la Ley 15681 de 2012 v en Ia Polltica de Proleccidn
d¢ Dalos Personales, disponible en la  pdgina  wab
httpsdfwww.construcioracolpatia.comicumplmieniolegal Datos de menores de
edad: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) comprende que es faculistivo
suministrar daios de menores de edad, por ko tento, i de manera voluniara
suminigira alguna informackn sobre sus hijos (aa) yo sobre ko menores de edad
bajo su custodia, con &l fin de oblener cualquier fipo de beneficio yio de registrar
informacitn personal relevante, lo hace en calidad de representante legal de
asteos) menories) de adad ¥ asegurandc que e la{s) mepeto el derecho de sar
ascuchadofe). Ael mismo auioriza el fratamiento de los datos de estefos)
menar{es) dadofs) dnicamenie para el cumplimienio, ejecuckn v desamolio de ks
relacionss contractuales . Asimsmo, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)
Auforizan la fransmissdn yio transferencia de dalos psrsonales 8 enbdades de
cargcter nacional o extranjero 1ales como: fillales, sliados comerciales,
proveadores de  servicios, confralislas con s cuales CONSTRUCTORA
COLPATRIA 5.4.5., lenga vinculos en ejercicio dal deasarmolio de sus actividades
v en donde se garanfice el adecuado fralamésnto v proleccidn de los datos
personales suministrados, CONSTRUCTORA COLUPATRIA 5 A5, acatard lodas
las obligaciones previstas en la Ley 1581 de 2012 y en las demds nommas que la
adicionan, modifiguen o complementan para la adecusda transmisidn de los dalos
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a8 estos lerceros akados, garantizando que los mismos den un adecuado
tratamienio a los datos personales transmitidos y para ks fnalidades agqui
previstas. CONSTRUCTORA COLPATRIA S5.AS., podrd tratar los datos de
manera espacifica; |} Para el envic/recapcion de mensajes con fines comerciales
yio da atencion al cliente, ii} Para la evaluacion y consulta del estado financenn
del comprador, pera gestiones contables y fiscales, incluida la consulla de
infarmacidn financiera v crediticia; i) Para el cumplimients, sjecucidn v desamolio
de lag relaciones confraciuales; W) Para el envio de materal publictario de la
consiructora; v) Para enviar informacitn sobre eventos ywo servicios que ofreca la
consiructora, vi) Para proporcionarle un efectvo servicio al cliente; vii) Para
informar sobre cambios de ks producios o senvicios, vill) Para implementar
programas de Bdelizacdn propios o con lerceros aliados comerciales de
CONSTRUCTORA COLPATRIA 5A5, i) Para evaluar |a calidad de sus
producios v senvicios; x) Para realizer encuesias de satisfaccidn v para el cieme
de cagos, x) Para el agendamienic de visites evaluativas.; xil} Para realizar
actividades relacionadas con @l gire ordinario de los negocios de la compafiia, i)
Para que las diferentes entidadas prestadoras de los servicios pdblicos del
inmuebke adquindo, tales como energla, gas, acusducio v todos aquelios gue
requiera gl inmueble, realicen o cambio de suscriptor, provean adecuadaments &l
senicio ¥ ¢ ostablezca la Informacidn necesaria para la facturacidn, Para &l
tratamianto de los datos para cualquier ofra finakdad distinta a las aqui previstas
& debera contar con la autorizacidn previa y expresa del fiular de los datos
personabes. lgualmense, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A ES) expresa gue ha sido
informado de manera clara v comprensible gue como fitular de los dalos
parsonabes Hane derecho & conboer, actualizarn, consultar y solicitar la rectificackin
o suprasitn de datos: solicitar prusba del oforgamiento de la autorizacion; saber
del uso gque CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5. ha hecho de sus datos
personales; revocar en cualquier moments bl autorizackin de Inclusidn de sus
daios personales en las bases de deios de COMNSTRUCTORA COLPATRIA
5.A.5; solicitar sin costo alguno los datos personales previements sutorizados.
EL (LA, LOS) COMPRADOR (A.ES) conoce de manera clara que los derechos
coma Hbular de B informacidn ks poded ejercer 3 ravés de 105 Mecanismos
establecidos en fa politica de tratamiento de proteccion y mansjo de datos
parsonales gue podré enconfrar en  www.construcioracolpalria.com, para
cualquier peticidn, queja o reclamo puede comunicarse ante la DiracciSn de
Expariencia al Cliente: i Al comeo alectronico
senicioaiclientefoonsiructoracolpatrie.com, i) Comunicéndoms en Bogoté al
teléfono (B01) 8438068 opoion 1 o la linea nacional 013000 119080 y iil) Por correo
figics dingido & senvicio al chente en i camera 54 A No, 127 A 45 de Bogold D.C,
Por lo anteriar, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A ES) acepla y manifiesta conocer
el tralamienio que le dard COMSTRUCTORA COLPATRIA 5.A5. a los datos
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personales regisirados en su bese de detos y la exonera de cualguier
responsabibdad que de dicho tretamiento se pueda darivar.

VIGESIMA: Etica en los negocios y administracidn del riesgo de sobormo y
corrupeién. EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A ES) declara de
manera voluntarta y dando certeza de que ko aqui consignado es informacian
varaz y verficable, o siguiente: (i) que no incume en sus adlividades en actos
relacionados con freude, sobomo, cormupcion, entendiendo estas conductas
deniro del marco de las normas penales vigentes, ni realiza ninguna aclividad
ilicita de las contempledas en sl Codigo Penal Colombiang o an cualguier oftra
nonma Jue o modifigue o adicione; (i) gue no usard 8 CONSTRUCTORA
COLPATRIA 3.A8 o I3 relackn comercial con ésia para cometer actos
relaclonados con sobomo ¥ comupcion, enfendiendo ésta conductas dentro del
marco de las normas penales vigenles; (iil) que cumplird con los requermientos
de fodas las leyes, reglas, reguiaciones ¥ ordenes de las  autonidades
gubemamentales o regulatoriss aplicables en materia de prevencién, condrol y
adminisiracién del resgo de sobomo v comupcion, tal como el Estatuto
Anticomupcitn colombiana ¥ 1 ley nodsamencana LS. Foreign Comupt Practices
Al of 1877, ¥ sus modificaciones (en adefante FCPA) v la Ley sobre Sobomas del
Reing Unido de 2010 v sus modificaciones, en materia de pravencién, controd ¥
adminisiracion del resgo de sobomo y comupcidn; (W) mi EL (LA, LOS)
COMPRADOR{A) nil ninguna Persona Asociada & éste, direcla o indirectamente,
cirecardn, pagargn, promelerdn pagar o enlregar, o autorizaran el pago o
enfregardn cualquies dinero, regalo, o cualguier bien de wvalor, 8 cualguier
funcionario o empleado del gobiemo, o cuaiquier partido poiltico parnido oficial,
candidato a cargo politico o funcionaro de cualguier organizackn piblca
intermacional (conjunfamente Funclonars Poblico), en vislacidn de cualguiar by
aplicable, incluyendo pera sin limitarse al Estatuio Anticormupcién colombiano y 18
ley norsamercana U.5. Foreign Corrupt Practices Act de 1977, y sus
modificaciones (en adelante FCPA) v la Ley sobre Sobomos del Reino Unido (UK
Brinery Act) de 2010 y sus modificaciones. EL (LA, LOS) COMPRADOR(A)
adicionatments declara y garantiza que ningln Funcionans Poblics Bene derecho
alguno a participar dirscta o indirectamente en la remuneracidn de cuabguier
transaccion o venia oblenida & traves de este confrato, cusndo dicha
remuneracidn se reciba a cambio de que el Funcionano Pablico realce, omita o
retarde actos relecionados con el ejercicio de sus funciones. EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A) notificard pronfamente por escrito @ CONSTRUCTORA
COLPATRIA B.A.8 . 5i bene conocimients o Bene razén para sospechar de
cualquier viclacidn del FCPA, LK Bribary Acf, Estatuto Anticomrupcién u ofras
yas, reglas, requlaciones v drdanes de |as aulordades gubsmamentales o
regulatorias aplicables relacionadas con la adminisiracién de riesgo de Soboms vy

Cormipcitn,




EL (LA, LOS) PRCMITENTE (5) COMPRADOR (A, ES) en suU propla nombre v an
el de sus reprasentadas declara y garantiza que sus direciores, funcionarios,
acclonistas empleados o apentes no son Funcionarios Pdblicos, EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A) se compromele a nolificar por escrite COMSTRUCTORA
COLPATRIA 5.A.S , dantro da los diaz (10} dias siguientes a su conocimisnto, an
€l caso en que los directores, funcionarios, accionistas, empleados o agentes de
EL (LA, LO3) COMPRADOR(A) o e de sus representadas, se conviertan en
Funcionario Pablico duranbe la vigenda de esle confrato, Una vez recibida ia
cilada nofificacion  por  escrite, EL (LA, LOS) COMPRADOR{A) vy
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.5 se consultardn para disculir cualquier
asunty que pueda confradecir cuslquier legislacidn, regla, regulacion u orden
aplicable a fin de delerminar si esos esuntos puedes ser resusios
salisfactoriamente. 5i despuds de esa discusion, cualgulera de esos asuntos no
pueda ser resuelo a juicio razonable de CONSTRUCTORA COLPATRIA 8.A.8
ésta podrd terminer este contrato notificando por escrito a EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A}

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A.ES), en su prapke nombre y
&n & de sus Personas Asociadas, se compromete a maniener lbros ¥ registros
pracisos de fodas |as ransacciones relalivas a este confrato de acuerdo con las
practicas de contabilidad generaimente acepladas y del cumplimiento del Estatulo
Anticorupcién colomblang, la FCPA, UK Bribary Act wiu otras leyes aplicables

Presanie(s) el (los) sehor(es) INSERTAR NOMBRE COMPRADOR, da las
condiciones civiles mencionadas, manifestofarcm) gque;
a) Aceptain) la preeente escritura y |a venta gue por alla se le(s) hace y las demas
estipulaciones por estar a su entera satisfaccidn.
b) Declarajn) conocer ¢l reglaments de propledad horzontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL; y s& abliga(n) a cumplir
las normas que ko rigen,
¢) Conoce(n) la existencia de (los) Apartamentas(s) modalo(s) y pemitira(n) el
Bore acceso 8 dicho(s) inmueble(s), iguaimente, respetardn las politicas de
mercadeo que se uliicen durante toda la gestidn de ventas del proyecto.
dj Conoce que LOS FIDEICOMITENTES podrd, previa autorizackin del Curador
Urbano comespondiente y de acuerdo con las normas de whanisma y
construccidn vipentes, reformar o modificar el proyecto arquitecttnico del conjunto
¥ BN consecusncia @l reglamento de propiedad horizontal del mismo; de estas
reformas se ke dard aviso oportuno a los compradores & fin de que conozcan la
configuracitn final del proyecto. En fodo caso LOS FIDEICOMITENTES no podrd
hacer modificacion=s en los blenes comunes esencisles despuds de ascriturado
el 51% de los coeficlenies de copropiedad sin la autorizacidn de EL{LOE)
COMPRADORIES).

s




e) Cue acepta(n) gue LOS FIDEICOMITENTES podrdé efecluar obras,
carramianios, eslablecer senidumbres, hacer vivienda modelo, efectuar venas,
colocar avisos etc. mientras dure la construccidn v venta de ke iotalidad del
con 3
ncﬁﬂwmmmnumm s& da cumplimiento al contrato de
promesa de compravenla suscrito entre EL(LOS) COMPRADOR(ES), y LOS
FIDEICCMITENTES, con relacidn al (los) inmueble(s) objeto de este contrato. —
g) Suscribe el presente contratc de compraventa bajo e entendido de que

FIDUCIARIA 5.4, no paricipd en el desamcllo del proyects
CONJUNTO RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, ni como
construcior, ni como inlerventor, ni de maners algune; nl fuvo injerencia en ka
determinacidn del punto de equilipro que & requind para levar a cabo kag elapas
del mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asl
misma en &l entendide de gue las obfigeciones derivedas del desamollo del
provecto, principalmente la construccibn ¥ enfrega maleral del inmuebbe objelo de
ests compraventa no comesponden a8 LA FIDUCIARLA, segun o acordado an el
texio de la misma. Como consscuencia de lo anmteror, no pueds imputdrsels
responsabiidad alguna & LA FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las
declaraciones anleriones.
hj Declara & paz vy salo a FIDUCIARLA 8.4, como sociedad Fiduciana
¥ ome vooera del PATRIMONID AUTOMNOMOD denominado FIDEICOMISO
concepls relacionado con la celebracion y ejecucion del
contrato de Fiducia que origing la constitucion del FIDEICCMISO.

Fresanie el sefior , mayor de edad ¥ vecing
de Bogotd D.C., Menbificado con [a cedula de ciudadania numens
expedida en ., en sU calidad de

Apaderado Especial de CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.8, identificada con
Wit. 850,058.070-8, socledad que aciia en celidad de FIDERCOMITENTE
GEREMNTE, y manifastd qua:
1. Acepta la venia conlenida an asta Eecrifura Pdblica de Compraventa suscrita
por la FIDUCIARLA B.A. como vocera del Patrimonio Autdnomo
FIDEICOMIBO %
2, Acepta gue la FIDUCIARLY B.A, como vocera del Pabimonio
Autsnomo FIDEICOMISD compareca solo para  gar
cumplimienio a su obligacidn contenida en el conlrato de Fiducia,

3. Que Constructora Colpatria 5.4, en su calidad de Consfructors s& obliga a
responder por [a calidad de la construccidn del Inmusble objeto de la presente
compraventa,
NOTA: Sa informa a EL{LDS) COMPRADOR(ES) de las unidades resullantes del
proyecio CONJUNTO RESIDENCIAL = PROPIEDAD HORIZONTAL,
que |a obligachkdn de la FIDUCIARLA consiste dnicamenie en transferir los
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Inmuebles, y gue no adminisira recursos de ninguna indole respecio a édstas
elapas nl ez responsable por la destinaciin que a allos s& les g, —————
-TERCER ACTO
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

Presente(s) el (los) sefiorfes) INSERTAR NOMBRE COMPRADOR, de kas
condiclones civiles vy personales indicadas al inicio de este instrumenis
manifiestain) que, de acusrdo con o establecido en el articulo sesenta (B0} de la
Ley novena (8a.) de mil novecientos cchenta y nueve (1.888) modificado por el
arifcubo freints vy ocho (38) de le Ley cero fres (03) de mil novecienios novenlka v
ung (1.9891), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre al inmuebls descrito
por U ubicacion, cabida y linderos en |a cléusula PRIMERA, & favor suyo, de su
conyuge o compafieroia) permanents y o2 los hifos menores de edad acluales
o de los que Begare a tener, el cual ge regird para todos los efectos legales por la
citada nomma, reconoclendo desde ya, que las) dnicals) personals) gue
puedein) perseguiry embargar el bien sobre ol cual 8 constituye el PATRIMONIO
DE FAMILIA es (son) la{s) entidad(es) que financie(n) |2 adquisicion de éste y
ofroe inmueble(s), en cabeza de su Represenfanie Legal o gulen legalmenis
represente sus derechos yWo |3 persona o personas a quienies) &stals) lafs)
transfierain) o ceda(n) @ cualquier Hule elflos) créditols) v las garaniias que 1o
amparan,

CUARTO ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ——eeeeeeee
e 4, FAVOR DEL BANCO S.A. -NIT.

——— HASTA AQUI LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS —
- INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ———m
"INDAGACION PARA LA VENDEDORA.- EL SUSCRITO NOTARIO HACE
CONSTAR QUE EM CUMPLIMIENTOD DE LD ORDEMADD POR LA LEY
DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO (258) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
¥ SEIS (1.986), MODIFICADA POR LA LEY OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO (B854) DEL VEINTICINGD (25} DE NOVIEMEBRE DE DOS MIL TRES
(2003}, NO INDAGA A FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. QUIEN ACTUA UNICA ¥
EXCLUSIVAMENTE EM SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO _ — FIDUBOGOTA 5.4, SOBRE LA EXISTENCIA DE
UNISN MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y 51 EL(LOS)
INMUEBLE(S) SE ENCUENTRA{N) AFECTADO(S) A VIVIENDA FAMILIAR, POR
TRATARSE DE UNA PERSOMNA JURIDICA, - -«---

(6
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INCAGACION PARA LA PARTE COMPRADORA: En cumplimiesnto a lo
safialado an el articulo 6% de la Ley 258 de 1.968 . modificada por la Ley 854 da
2.003, sobre la Afeciaciin a Vivienda Familiar, la Notarla indagt A LA PARTE
COMPRADORA, pravias las advertenclas legales scbre log slgulenies puntos: sl
tiene(n} vigents 3 sociedad conyugal, matrimonio, o unidn marital de hechs, v &
poses{n}] ofro bien inmueble Afectado a \Vivienda Familiar, guien{es)
respondis(eron) BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: 1.- Cue su eslado cvil
& INSERTE ESTADO CIVIL con [a sefiora
que M poses(n) oiro Inmueble afectado a vivienda familiar, y que e inmuehble
que adguiere(n) M@ se somete a la afectacidn de vivienda familiar de mutuo
acuerda con su cdmyuge, En este estado comparece EEENGE
mayor de edad, domiciliada en esta ciedad, identificade con céduls de ciudedania
Mo,
quien manifiesta que de comin acuerdo con su comuge M8 afectan a vivienda
familiar &l inmuable que por este instrumento adquiere. Igualmente manifiesta qgue
acepta al gravamen hipolecario gue su comyuge O compafienn permanente
constituye a favor de BANCO MIT.
= MIT.
El Motario adviere "QUEDARAN VICIADDS DE NULIDAD LOS ACTOS QUE
DESCONDZCAN LAAFECTACION AVIVIENDA FAMILLAR",
HASTA AQUI LA MINUTA
COMPROBANTES FISCALES: El Motarlo certifica que se cumplé con lo
dispussto al respecio por lag disposicones legales vigenies sobre la materia.
Para los efectos del Articulo 44 del Decreto Distrital 807 de Diclembre 17 de 1,993,
Acuardos 15 de 1890, 14 de 1,992 y Decreto Ley 1421 de 1,993, Articulo 11 deal
Decreto B6T de 1.8083, ze profocolizan los siguientes documanios, debidameants
sutenticados;




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURD __ _
PROYECTO BOREAL 145 UNICA ETAPA TORRE - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS

Entre: (i) CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.AS., socedad mercantll con domicilio principal en Bogotd DLC., constituida
Iniclalmente con la denominacdn de Inversiones v Construcciones La Aurora 5.0, por medio de kB Esoritura PUblica ndmern mil
quinientos setenta v nueve (1,579) olorgada el once (11} de Junio de mil novecientos setenta v siebe (1.977) en la Notana Octava
{8a) del Circulo de Bogotd y cambiada &sa denominacidn por |a actual madiante |a Escritura Piblica ndmero cuatrodentos setenta
¥ trees (473) otorgada el veintisiete (27) de Febreno de mil novedentos ochenta (1,980) en z misma Notarda v por Acta No. 065 del
25 de noviembire de 2020 de |a Asamblea de Accionistas, inscrita en |a Camara de Comercio de Bogotd el 19 de febrero de 2021,
con el No, 02664282 del Libro I, I sodedad cambid su denominackin o razdn socal de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. a
CONSTRUCTORA COLPATRIA S5.A5. quien en el texto de este documento se denominard simplemente como LA
PROMITENTE VEMDEDORA representada en este contrato por mayor de edad,
identificadoa) con i3 Cedula de Ciudadania M. ______ de Bogotd quien act(a en su calidad de APODERADO{A) segin
consta en el poder debidamente oborgado de una parte, v de ofra parte:

NOMBRE Y NUMERO DE IDENTIFICACION [ ESTADOCIVIL

s S e s

Cédula de Ciudadania Na. de

Cédula de Cudadania Nao. de

a guienfes) en el texto de este documento se les denominard EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AES), hemos
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se encuentra consignada en las siguientes clausulas y las
slgulentes consideraciones:

COMSIDERACIONES:

PRIMERD: Mediante documento privado del [ }de de das mil { ) =& calebrd entre
CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS w ALIANZA FIDUCIARA S.A,, el CONTRATO DE FIDLICIA MERCANTIL IRREVOCABLE
IHHGEILIAR]G DE ADMINISTRACION Y PAGOS, a través del ::ual s constituyd o patrimonie aubtdnomo denominado
FIDEICOMISO BOREAL 145,

SEGUNDO: (e para la ejecucion del proyecto inmobiliario , 38 establecid en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL identificado en la consideracion anterior, que a travis del FIDEICOMISO y sobre el Inmueble que o
conforma, el FIDEICOMITENTE desarrolle el PROYECTO bajo su exclusiva y inica responsabilidad
técnica, financiera juridica y administrativa.

TERCERO: Que, de acuerdo con los neamientos del contrato fidudiaric , se transfirid a TITULO DE FISUCERMERGANTIE por
parte del FIDEICOMITENTE al PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO , ol
inmueble identificado con el Follo de Matricula Inmobiliaria en mayor extension ndmero de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd D.C.

CUARTO: Que la socledad COMNSTRUCTORA COLPATRIA S.AS., es una empresa especializada en la promocidn,
comercalizacion ¥ gerencia de proyectos inmobiliarios, quisn ﬁenn—u{mﬂ el Proyecto de vivienda de interds social denominada
por su cuenta ¥ riesgo, para ko cual adelantd los estudios, disefios v demas actos relacionados con s
promociin y construccion def proyectn inmaobiliario mencionado, el cual se construsrd sobre el mmueble identificade con el
Felio de Matricula Inmobiliaria ndmero de la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd D.C.

QUINTO: Que de la construccion del PROYECTD, resultardn unidades de dominio privada, que seran los Inmuebles sometidos
al Régimen Legal de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, y una de esas unidades de dominio privado, es
la que se promete en venta al EL{LA, LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR(A.ES) a través del presente contrato.

T COLPATRIA 1 15 octubre, 2025
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SEXTO: Que en la actualidad LA PROMITENTE VENDEDDRA, ostenta fa calidad de FIDEICOMITENTE
y e encuentra debidaments autorizada para suscribir las Promesas de Compraventa resultantes
del Proyedts, en virtud del CONTRATD DE FIDUCLA,

SEPTIMO: Que LA PROMITENTE VEMDEDORS en su calided de construchor del PROYECTD y FIDEICOMITENTE
dentro del FIDEICOMISO, es el Onico responsable del desarmollo y construceiin del PROYECTO, por
lo que, por su cuenta y riesgo, directamente llevara & cabo el disefio, |8 construccién, la promocion, desarrollo, gerencia y
todas fas demas adthvidades reladonadas con la ejecucidn del PROYECTO. Asi mismao L& PROMITENTE VENDEDORA sera |a
Unica responsabile respecto de dar solucidn y/o atender cualguier reclamacidn, asi como de ejecutar los areglos /o servicios
de posventas, mantenienda indemne a |la FIDUCIARIA en calidad de Vocera del FIDEICOMISO
o quien haga sus veoes v segun 52 define en el CONTRATO DE FIDUCTA,

OCTAVD: Cue FIDILCIARTA , Bn calidad de Vocera del FIDEICOMIZO par
instrucciones de LA PROMITENTE VENDEDORA transferira las unidades resultantes del provedto de vivienda de intenés social
, Oyo objeto es servir de instruments fidudaro que permita el desarmolo del Provecto de Vivienda,
La obligeciin de la FIDUCTARIA consiste Unécamenta en transferir ios inmuebles resuftantes del PROYECTO, conforme a o
establecido en el CONTRATD DE FIDUCTA,

MNOVEND: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIC: La gestidn de FIDUCIARIA . 85 3 de un profesional,
Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve, La fidudiara no asume en
wvirtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna obligacdn tendiente a finandar el fideicomitente o al
proyecto con necursos propios, ni a fadlitar, con base en sus recursos, [a satisfaccén de obligacidn alguna garantizada por el
fideicomiso, FIDUCIARLA , fio &5 constructor, comerdalzador, promotor, veedar, Interventor, genente ni
vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desamolio del proyecto de wvivienda de intends socal
¥ BN consecuencia no es responsable nl debe serlo por | terminacion, entrega, calidad, saneaméento
o precio de las unidades que conforman dicho PROYECTDO, ni demés aspectos téomicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado ia viabilidad para su realizacién,

DECIMO: Que LA PROMITENTE VENDEDORA mediante |3 suscripcidn dei presente documento, declars que se hace
responsable ante EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobire la
venta y promocion de inmuebles destinadas a vivienda, en los términcs establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de Ia
Superintendendia de Industria y Comerdio. Teniendo en cuenta que |2 FIDUCIARIA no es ni constractor,
ni promotor, ni comendalizador, ni interventor de provectos inmobilianos, no validard los lineamientos sefialados en dicha
Gircutar.

UNDECIMO: Que LA PROMITENTE VENDEDORA mediante |a suscripcidn del presente documento, se obliga a suministrar a
EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) informacion dara, veraz, suficente, oportuna verificable, comprensible,
precisa € iddnea sobre las calidades, éreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDH, en los términos
estabiecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos
sefiafados en dicha ley, declarando Indemne & la FIDUCIARIA . por tEles concépios, teniendo en cuenta
que la FIDUCIARLA no &5 ni constructor, ni promotor, ni comercialzador, nl interventor de proyectos inmabiliarios.

DUODECIMO. EL {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) declara(n) conocer y aceptar que tanto la Fiduciara coma
administradora del "FIDEICOMISO ;7 como LA PROMITENTE VENDEDORA =@ encuentran
facultados para utilizar los mecanismos, procedimientos, aplicativos yjo facilidades tecnoldgicas para proceder con la
respectiva vinculacion de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) ante la Fiduciaria, la firma de los cormespondientes
contratos ¥ documentos gue se deban utilizar para la legalizacidn de EL (LOS) PROMITENTE (S5} COMPRADDR (ES) en EL
PROYECTO y cualguier otro tramite que se deba realizar durante |3 refacién contractual,

Teniendo en cuenta las anteriores Consideraciones las Partes Acuerdan las sigulentes Clausulas
CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO.- LA PROMITENTE VENDEDORA se obiliga a instruir a la FIDUCTARIA en su calidad de

vooera v administradora del FIDEICOMISO para que transfiera a titulo de compraventa a EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A ES) quienies) se compromete a adguirir 2l mismo, el siquiente bien futuro:
> COLPATRIA 2 15 octubra, 2025

Sus comentarios y requerimientas san muy impertantes para nosobnos, [0 esperames en nuestra linsa de atencidn al cllente 643 9066 en
mﬁ-" 0130001 12060 fuera de la udad, fax 6246004 en Bogota, ¥ en & corres electrinion servicigaldinnteBon Struckorannlpa




UNIDADES

Este inmueble en mayor extensicn se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20052947 de fa Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicas de Bagotd D.C., Zona Norte,

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, lo anterior EL PROMITENTE COMPRADOR, conoce y acepta las situadionss que a
continuaciin e relacionan:

1. Los linderos definitives del inmuehle prometide en venta sa encontraran definidos en el reglamento de propiedad horizontal del
PROYECTO, of oml se encuentra en trémite y se entenderan incorporados a la presente promesa de compraventa, con el
ptorgamiento de la escritura piiblica, por medio de fa cual s& constinuys el régimen de propiedad horizontal.

2. Las Dependencias del inmueble que se promeke en venta por medio del presente documentn, se indican en &l Plano gue se
anexa al presente documento v el cual hace parte integral del misma.

3. El &rea total construida del inmueble prometido en venta sera de {_M2); con un drea priveda de

{ Mz},

4, Bl folio de matricuta inmaobiliaria definitivo del inmueble se conocerd una vez se formalice y reglstre el reglamento de Propiedad
Haorizontal,

E, No abstante, las condiciones y caracteristicas antes descritas cumplen una finalidad enundciativa ¥ no taxativa, 1as cusles
podrdn ser modificadas en virtud del desarrollo del proyecto urbanistion, ya sea por rmzones constructivas, tbcnicas, juridicas
v/a de disefio o por solicitud de alguna entidad de cardcter distrital, municipal o naclonal que asi o solicite.

PARAGRAFD SEGUNDO: No obetante, la mencién del area, cabida, inderos y descripcion del referido inmueble, k3 venta se hard
como cuerpo derto, EL (LA, LOS) PROMITENTES) COMPRADCR (A, ES) dedara(n) conocer plenamente las especificaciones,
calidades, condiciones, extension superficiaria, y arquitectionica del proyecto y del (fos) inmueable(s) objeto del presente Contrato
Promesa de Compraventa.

A estefos) inmueble(s) le{s) cormespondera(n) lofs) coeficiente(s) de copropiedad que se establezcan en e reglamento de
Propiedad Horizontal, sus adiciones, adaraciones y modificaciones.

A este{os) inmuehie(s) le(s) cormesponde(n) la cédula catastral nimera en mayor extension toda vez que
al momento de otosgamiento del presente confrato, la Unidad Administrativa de Catastro Distrital no ha emitido la
resclucion que ordene cambics en |8 ficha catastral del predio mayor,

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta{n) que la nomenclatura, del terrenc donde se
desarrolla el provecte Inmobiliario 25 provisional v que la direccidn principal yio definitiva, serd |2 que asigne la autoridad
Distrital una vez el provecs sa encuentre tobalmente construido.

PARAGRAFO CUARTO, - FL(LA}LOS)PROMITENTE(S)COMPRADORE(S) maniflesta(n) conocer y aceptar que, Ios bienes
eomunes de uso excusivo, como Pargueaderns v depdsitos, en caso en que existan en este PROYECTD INMOBILIARIO, serdn
asignados a cada uno de los propietarios de |os bienes privados en la misma escritura pdblica de transferenca de dominio de
cada unidad inmobiliara. La desafectacidn de os bienes comunes de uso exclusivo se someterd conforme o dispuesto en la
Ley 675 de 2001 y la regulacidn que se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya.

CLAUSULA SEGUNDA.- TITULOS DE ADQUISICION: FIDUCIARIA , COMD VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO es ttular del derecho de
domanio plena del mmueble identificado con el folio de matricula inmaobiliara nimero SON-20052947  de |a Ofidna de

R“Eﬁ de Instrumentes Piblicos de Begats 0.C., Zona Norte, de acuerdo a la TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR. ABICION

REALTZADS POR FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
ALUTONOMO DEMOMINADG FIDEICOMISO al FIDEICOMISO ; levado a cabo
mediante la Escritura Pablica del ___ de de 202__ otorgsda en la NOTARIA _______________ DE
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CLAUSULA TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL PROYECTO DE VIVIENDA,
- PROPIEDAD HORIZONTAL- del cual hard parte el Inmuebie objets del presente contraks
estara sometido al régimen de Propiedad Horizontal conforme a la Ley seiscientos setenta v dnco (675) del tres (03] de Agosto
de dos mil uno (2.001), por ko cual EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta(n) someterse a [a reglamentacidn
de la Propiedad Horizontal; & cumplir las cbligacones derivadas de este conirato v @ permitir incondicionalmente el desarrofio
de fas obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales gue Inbegran fa misma, bien se las actualmente aprobadas o
las gue llegasen a autnrizar por parte de las autoridades competentes en el futum, facilitando el acoeso de personal, materiales
y elementos necesarnios para el efedo.

CLAUSULA CUARTA. — SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL (LA.LDS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR. (A, ES) y sus causahabientes quedaran sometidos a dicho régimen juridico especial y cumplirén fielmente al
respective Reglaments de la Copropledad.

CLAUSULA QUINTA. = PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El predio convenido por las partes para el inmueble objeto de este
Contrato de Promesa de Compraventa corresponde al equivalente a clento cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales
vigentes del afc de escrituracion de la unidad inmobiliaria qgue EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
pagarﬁ{n} a fawor del con base en el anexo de pagos ¥ en la cuenta del FIDEICOMISD LOS
MOGALES establecida para este efecto, el cual hace parte integral del presente contrato; Por lo gue entienden y asi lo
aceptan, que el valar propuestn en el anexn de pagos COMresponde a una proyeccidn que podrd tener variaciones dependiendo
del valor que fije el gobierno al salario minimo para el momento de la escrituracion. Asi mismo aceptan y conocen que el valor
aproximado & que se hace referencia en el anexo de pagos sirve para efectos de abonar el pago de |a cuota inicial del inmuebie,
entendiendo que & saldo podrd variar en razon al valor que e Gobierno Nadional le asigne al SMMLY al momento de la
escriturscidn.

PARAGRAFO PRIMERO.- CAMBIO FORMA DE PAGO: En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), decidain} modificar la forma de pago estipufada en este confrato deberd informarlo por escritc & LA PROMITENTE
VENDEDORA, por lo menos con sesenta (60 dias calendario de anticipacidn a la fecha de la firma de ka Escritura Publica. En
caso de cualguler modificacion a la forma de pago establecida en el contrato, que afecte [a fecha establecida para la firma de
la escritura pibsca, EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), cancelara(n) intereses moratorias a la méxima tasa
legal autorizada por la Superintendenda Financiera de Colomibia, sobre el saldo adeudado a a fecha de la firma de ka Escritura
Plblica. LA PROMITENTE VENDEDORA s2 reserva |a posibilidad v facultad, a su sola dizcreddn de aceptar o no el nuevo plan
de pagos presentade por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A ES). Por lo cual, de aceptar la propuesta, EL(LA, LDS)
PROMITENTE[SCOMPRADOR{A,ES), deberd suscribir atrosi &l presente contrato junio a LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El incumplimiento por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) en ¢ pago de
las sumas que conforman el precio, en los plazos pactados, se entenderd como manifestacion de retracto y ocasionara el cobro
de las arras de conformidad con lo previsto en este contrato, Sin embargo, LA PROMITENTE VENDEDORA podra a su arbitrio
optar por la subsistencia de esta promesa, siempre y cuando EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A,ES) pagus{n) todos
los abonos adeudades y en mora en los tiempos que establezca LA PROMITENTE VENDEDORA. En dicho pago se incluirdn los
intereses hguidados sobre [as cuctas en mora a la maxima tasa legal que certifique la Superintendencia Financiera de Calombia.

PARAGRAFO TERCERD. - Los contratantes acuerdan que los dineros correspondientes a la forma de pago del inmueble,
deben cubrirse de acuerdo al plan de pagos pactado en este contrato, Adicionalmente, convienen en que los pagos que deban
efectuarse por cualquier otro concepto coma: gastos de registro, impuestos de registro, estos de conformidad con bo
establecido en |a clausula séptima del presente contrato de promesa de compraventa, estudio de titulos, avallo, conexion gas
natural, cuota de administracidn e Impussto predial unificado, estos dos Utimos desde &l momento de la entrega v a promata
del mes v del afio, si a elle hubiera lugar, pago de intereses del saldo del precio & favor de L& PROMITENTE VENDEDORA,
certificados de tradicion v libertad, cuota de subrogacidn, consulta en as centrales de resgo, deben cancelarse en cheque o a
través de consignacion en la cuenta comespondiente e informada por LA PROMITENTE VENDEDORA, los cuales deberdn
cubrirse dentro de los diez (10) dias héblles previos & la firma de |a respectiva Escritura Piblica.

PARAGRAFO CUARTO: No se podrd suscribir la Escritura Piblica de venta mientras que EL (LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A ES) no se encuentren al dia con los pagos por todo concepto. EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIAES),
se compromete en enfregar a LA PROMITENTE VENDEDORA todos los soportes de pago, en |2 farma en como se o solicite
esta Ultima, en paragrafos seguidos se definen los conceptos vo condiciones que deben ser tenidos en cuenta para el pago
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del precio del inmueble, de acuerdo con el PLAN DE PAGDS convenido por LAS PARTES, gue consta en el anexo de este
contrato. De estos conceptos solo se tendrdn en ceenta aguellos que sean aplicables a dicho plam.

PARAGRAFO QUINTO.- CREDITO: El valor financiado segin lo establecido en el Anexo de Pagos se cancelaré con el
products de un préstamo que EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A ES) solicitara(n) a 5 SUMa
esta que serd entregada por tal entidad a nombre del FIDEICOMISO Clya vooera ¥ administradora
&5 FIDUCTARTA S.A el dia en que dicha entidad reciha copia de la Escritura Poblica de venta y la Primera Copia
de la Escritura de Hipobeca eén su favor sobre los inmuebkes prometides en compraventa ctorgada en garantia dal crédito,
debidamente registradas, asi como de los certificados de bradicidn y libertad de los mismos inmueties a gue se refiere este
contrato, achualizados en forma tal que aparezca en ellos e compraventa prometida yio la Hipoteca en favor de 2 entidad ya
citada. No obstante la condickon expresada, dicho saldo deberd pagarse a més tardar dentro de los noventa (90) dias calendario
siguientes a la fecha de otorgamiento de la Escritura de Compraventa. Para garantizar ¢l pago de la suma gue s& menciona
en el anexo de pagos EL{LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{AES) suscribird{n) pagaré{s) en blanco con carta de
instrucciones para garantizar el pago de ier suma o saldo pendiente a favor del FIDEICOMISO
CuyE voera ¥ administradora es el dia del otorgamiento de I3 correspondients Escritura
Plblca de Compraventa v reconoceran a dicho patrimonio autdnomo a partir de la fecha de octorgamiento de la Escritura
Pilblica de Compraventa, intereses comentes liquidados a |z maxima tasa legal, mes anticipado, desde la fecha de entrega deal
inmuelble, hasta cuando EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,ES) & abane(n) a las obigaciones
debidas el producto del crédite concedido & EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) o entregue dicho saldo por cuenta de los mismos
&l FIDEICOMISO . En caso de gue el crédito concedido sea abonado antes de cumplirse |3
mensualidad reconccida, LA PROMITENTE VENDEDORA Bguidara la fraccdn causada y reintegrara la diferencia si a ello hubiere
lugar, directamente en pago que producird a favor de EL{LOS) COMPRADOR[AES) dentro de los 15 dias hdbiles siguientes a
s fecha efectiva del reporte de pago del crédito que emita - . Si el pago de los intereses & el desembolso del
crédito no se efechia en |as fechas previstas en este contrato los Intereses se incrementardn durante [3 mora hasta |a tasa
mdxima legal que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia conforme al articulo 884 del Cadigo de Comercin.

EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, de conformidad con
Ia ley 1581 de 2012, decreto Unico 1074 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o reglamenten para realizar el tratamiento
de la informacidn de los datos personales que se informen en el presente documento v todes aquelios que | entregue con
ocasion de las relaciones comerciales y contractuales. En tal sentido LA PROMITENTE VENDEDORA podra remitir 2 informacion
objeto de tratamiento a para efectos de los estudios v solicitudes gue deba hacer esta entidad financiera
EEIIFS del otorgamienta del credito, y/o a la entidad financiera que haya ctorgado el crédito constructor para el desarrolio
EL[LALOZ) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A ES) manifiesta{n) gue conocedn) las condiciones que &l exige para el
ctorgamiento de crédites ¥ para el desembolso de los mismos. Asi mismo, 2cepta que si dentro del térming que en esta
contrato de promesa de compraventa se estipula para otorgar @ escritura de transferencia del dominio de kos bienes prometidos
en venta, el no lefs) aprueba el préstamo & se o apreeha por un vabor inferior al solicitade, EL{LA LOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR{A,ES) tendré{n) las siguientes opcicnes: 1. Oportunamente solicitar y tramitar ef mismo crédito
ante cualquier otra entidad, 2. Cancelar en efectivo o en cheque de gerenca el valor del crédito a mas tardar 15 dias antes de
la fecha sefialada para ka firma de la escritura pulbdica de Compraventa en cuyo caso debera demostrar el origen de esos
recursos, 3, Desistir de esta negociacidn incurriendo en el cobro de las arras pactadas, por entenderse una manifestacion de
retracto. En ese orden y en los casos gue se demuestre que existieron causas imputables 8 EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) para la negacion o disminucion en & monto solicitado para &l credito , las causas imputables se podran
identificar asi: a) Reporte negativo en centrales de riesgo, b) No capacidad de endevdamiento para el monto requerido, ©)
Wo contar con los ingresos suficientes para [ aprobacidn del crédito, d) No demostrar de manera idonea kos ingresos del grupo
familiar y &) Las demas afines que se puedan imputar a EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES). De tal modo que
de presentarsen esias shuaciones darz luger a la pérdida de las armas por parte de EL{LALDS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) y ocasionard la resolucidn del presente contrato de promesa de compraventa. Sin embargo, los
contratantes podran por mutuo acuerdo prorrogar o térming para cumplir 2 obligacidn de hacer, es dedr, la fecha de
suscripcion de la Escritura Pablica de Compraventa prometida o acordar un modo de finandacidn destinto para lo ousd, deberd
contar con la autorizackén por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA. En consecuencia, EL(LALOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AES) ¢ comprometeln) a entregar a toda la documentacion necesaria para el estudio
del crédito, dentro de los clenta cincuenta (150) dias anteriores al , salvo que entre la fecha
de suscripcion de la presente promesa de compraventa v |a fecha fijada para la suscripcién de la Escritura Plblica que
perfecciona el presente contrato, medie un lapso inferior, en tal evento, la chligacdn del EL{LA,LOS) PROMITENTES)
COMPRADOR(A,ES) de presentar toda la documentacion necesaria para el estudio del crédito serd dentro de los dnco (5) dias
hébiles siguientes a la fecha de la suscripcian de la presente promesz de compraventa & suministrar a
toda la infarmacidn que esta requiera o los documentos que adicionalmente le exija.- El incumplimiento de esta obligacidn, o
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de los requisitos gue exija para & otorgamiento de créditos, e reporte por parte de las centrales de
riesgo de mora en obligaciones de los solicitantes del crédito o el suministro de informacion falsa, reticente o ambigua o sin el
lleno de requisitos isgales no serdn admitidas como causas justas para prorrogar el perfeccionamients de la compraventa aqui
prometida, v dara lugar a la pérdida de las arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) vy ocasionard
la resplucion del presente contrato de promesa de compraventa, quedando en lbertad LA PROMITENTE VENDEDORA de
enajenar @ terceros los inmuebles descritos en este contrato objeto de compraventa desde |2 fecha que se notifique &
EL{LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AES) sin perjuicio de que ante el eventual incumplimients en la entrega de fos
documentos requeridos para el estudio del crédito, LA PROMITENTE VENDEDORA pueda aceptar la continuidad de la
negociacion prometida siempre y cuando, no afecte la fecha de suscripcian de la Escritura Plblica, y en todo caso, de afectaria
EL{LALDS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIAES) asuma{n) los intereses de mora & b tasa mdxima kegal que certifigue |a
Superintendencia Financiera de Colombia, calculados por el saldo pendiente de pago (incluido el credito). Para todos los efectos
a que haya hugar EL{LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCRA ES) autorizaln]) desde ahora a a abonar el
products del crédito a las obligaciones gue tenga el FIDEICOMISO — - oon g5 entidad, respecta del
crédito construdor; o en caso de que no subsista ninguna cbligacion con dicha enbidad cancelar el producto del crédito
mencionado directamente al FIDEICOMIZD entidad que no obstante la forma de pago renunciara a
la resolucion de la Compraventa Prometida,

A efectos de dar claridad frente a las comunicaciones gque generalmente emiten las entidades financleras, LA PROMITENTE
VENDEDORA, informa a EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) v estos asi lo decdlaran entendido, que, para todos
los efectos de aprobaciones de créditos, no se tendra en cuenta las preaprobaciones que emiten las entidades financieras,
toda ver que estas no contienen el estudio orediticlo adecusdo para proceder a legalizar o ratificar el crédito. Asi misma
EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), declara conocer que luego de | aprobacidn del credits, deberd proceder 2
legakizar el mismo con el correspondiente estudio de tibulos v avalbo al inmueble objeto del presente contrato. La hipobeca
ablerta de primer grado a favor de LA ENTIDWD se constituird en el mismo instrumento en el que se perfeccione el presente
contrato,

RATIFICACION DEL CREDITO: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) recanocen que por solicitud expresa de la
entidad financiera y aun estando vigente el crédito, se deberd realizar un proceso de ratificacion del crédito hipotecario en
wirbud del cual dicha entidad lo vuelve a someter a estudio y aprobacicn, el cual debera presentarse en un térming no mayor
a 30 dias calendario previo a la fecha de escrituracion del inmueble, en todo caso serd obligacion de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) mantener hasta el momento del desembolso del cridito, |a capacidad de pago y las condiclones crediticias
con base en las cuales le fue aprobada inlcialmente,

PAGOD SIN CREDITO HIPOTECARIO: Si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) opta(n) por pagar &l inmuebde solo con
FECUFS0S Propios, O CON Fecursos propios mas subsidiofs), el valor y fecha del pago de los recursos propios serdn los indicados
coma “CUOTAS o ABONCS MENSUALES", en ef anexo plan de pagos de este contrato,

PARAGRAFD SEXTO: SUBSIDIO{S): Corresponde(n) al valor indicado en &l anexo plan de pagos de esta promesa de
compraventa y que deberd ser asignado por el MINISTERIO DE VIVIENDA y/fo por las CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR o
la entidad correspendiente 2 favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y serd desembolsado(s) a favor de
FIDEICOMISD , aplicadols) como parte del pago del valor del inmueble objeto de este contrato., El
desembolso ded (los) subsidio(s) al FIDEICOMISO , serd efectuado, previa presentacidn de los
documentos requeridos para tal fin ante la entidad que corresponda. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declarain}
que conoce(n) y acepta(n) los requisites exgldos para la postulaciin, calificacién, asignacion y desembaolso del (los) subsidio(s).
Los documentos requeridos para el efecto, deberaln) presentarios en las oficings de las Cajas de Compensacion Famdliar o en
las entidades financieras o del arganizmo correspandiente, segln =ea el caso, en [a oportunidad que sea exgida por esas
entidades. LAS PARTES acuerdan un plazo de ciento ochenta {180) dias calendario o de manera inmediata en caso que la
fecha de entrega prometida este dentro de los tres meses siguientes a 3 firma de este documento, contados a partir de la
fecha de la firma de la presenbe promesa de compraventa, como plazo méxdmso pars obtener la aprobecidn y e asignacion del
subsidio cuando sea tramitado a través de las Cajas de Compensacidn Familiar o ol plazo requerido paca lograr obtener [a
aprobacion del subsidio de Caja de Compensacion y posteriormente realizar la radicacion del crédito hipotecario, pues en este
ca3so se requilere gue antes de la aprobacion del crédito hipotecario cuente con aprobacidn del subsidic de caja de
Compensacion; en el caso del subsidio tramitado con Fonvivienda, la aprobacidn v asignacion deberd tener lugar dentro de los
veinte (20) dias siguientes a |a ratificacidn del crédito el cual en todo caso deberd darse dentro del plazo previsto previo a la
escrituracion de ka vivienda.
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SUBSIDIO FONVIVIEMDA: Conforme a las politicas del subsidio del goblerno, para acceder al programa Mi Casa Ya, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que deseen adquirr el subsidio de vivienda deberdn estar registrades en ! Sisbén IV,
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obiiga a realizar el proceso de inscripcidn cormespandiente ante la alcaldia del
miuniciplo donde reside con el fin de solictar que realicen la respectiva encuesta v deben tener en cuenta que para ser
beneficiados tendran una clasificacidn igual o inferior a D11 para hogares urbanos o aqueia que determine la normistividad

vigente.

Teniendo en cuenta que el valor real del subsidio otorgado por Forwivienda sdlo se define al momento de su asignacidn, las
partes entienden y aceptan gue el valor indicado en el anexo plan de pages de este contrato s un valor estimade provectado
al afio de escrituracian y, por tanto, dicho valor sera ajustado en el momento en que se haga efectiva la asignacion.

SUBSIDIO CONCURRENTE: Con la firma del presente contrato, y en caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hayan solicitado adelantar la negociacidn mediante el proceso de subsidios concurrentes, este (a, os)
manifiesta{n) que cumple{n) con las condiciones establecidas en el articulo 2.1.1.8.3. del decreto nimero 1533 del 26 de
agosto de 2019 v demids normas gue le adicionen, complementen o sustituvan v que dan viabdidad al acceso de |a concurrencia
del subsidio familiar de vivienda, obligdndose a mantener dichas condiciones durante todo el proceso de compraventa hasta
que =2 haya pagado la totalidad del precio pactado por ef inmueble. Igualments, declara (n) conocer y aceptar que &l subsidic
concurrente 58 olorgara con cango 8 ks recursos del presupuesto Macional, v en efecto, en caso de no contar con la
disponibilidad de dichos recursos, s& cbligaln) & asumir por su cuenta |3 suma proyectada en el plan de pagos bajo el concepto
de subsidio concurrente en la fecha estipulada para el efedo.

A partir de los noventa (90) dias calendario sigukentes a la firma de la escritura plblica v hasta |a fecha de pago o abono
efectivo del valor del subsidio otorgado por la Caja de Compensacidn Familiar, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR. (ES)
se obfiga(n) a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses a i3 tasa maxima legal vigente, los cuales deberdn ser
cancelados en el momento en que L& PROMITENTE VENDEDDRA realice el cobro, sin necesidad de reguerimiento alguno par
renunciarse a éste expresamente, Saldo e intereses que serdn garantzados con el pagaré otorgado para ello.

Las subsidio(s) deberan desembolsarse dentro de la vigencia del mismo, por la entidad responsable de su asignacin v pago.

NO APROBACION DEL SUBSIDIO A LA FECHA DE LA ESCRITURACION: Dado que Ia asignacidn del (los) subsidiofs)
es limitada, LAS PARTES acuerdan que, si antes de la fecha establecida para el otorgamiento de fa Escritura Publica de
Compraventa pactada en la cldusula sexta, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adelanta (n) las gestiones para fa
encuesta Sisbén IV ¥ por ko tanto no ha recibido [a asignacidn del (los) subsidio]s) mediante la resolucan, carta o documento
de asignacion correspondiente y se presenta cualquiera de estas situaciones: 1) fa terminacidn de los programas que asignan
los subsidias para la compra de vivienda de interés social 2) que se dedaren agotados los cupos de subsidios disponibles, LA
PROMITENTE VENDEDDRA podrén de comun acwerde con EL{LOS) PROMITENTELS) COMPRADOR(ES) modificar el plan de
pagos pactando una cwota adicional para el pago del valor que se habia proyedado como subsidio con el fin de que EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR[ESYenga |2 oportunidad de cencelarla con recurses progsas o tramitar & incremanto dil valor
del credito aprobado sempre que cumpla con las condiciones de su banco finencadar. En caso de que ninguna de las dos
opciones ses posible en el termine de sesenta (60) dias calendario LA PROMITENTE VENDEDORA podra terminar este contrato,
de plenc derecha, sin necesidad de autorizacion previa alguna, sin que haya lugar a indemnizacidn a favor de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDR{ES). En caso de que ¢ plazo adicional de sesenta (60} diss calendario para dichos tramites de
pago s& den en cambio de anualidad EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conoce v acepta que, el valor propuesto en
¢l anexo de pagos comesponde a una proyeccion que podra tener variaciones dependendo del valor que fije el goblerno al
salario minimo para el momento de la escrituracidn. Asi mismo aceptan y conocen que ef valor aprodmado & que se hace
referencla en el anexo de pagos sinve para efectos de levar & cabo o pago de i cucta micial del inmueble, entendienda que
el saldo podra variar en razon al valor que & Goblema Macional le asigne al SMMLY al momento de la escrituracion, por o que
i la escrituracion s haoe al cambio del afio, el valor del inmueeble incrementara v se ajustara de acuerdo a lo ankeriar,

NO APROBACION DE DESEMBOLSO DEL SUBSIDIO POSTERIOR A LA ESCRITURACION: En casc de no desembolso
yio desembolso inferior 8 I8 suma inicalmente comprometida del subsidio de vivienda familiar y/o subsidio concurrente, luego
de haberse otorgado la escritura plblica esta suma deberd ser abonada en un plazo maximo de noventa (90) dias calendario
contados a partir de la notificacion de recharo yfo no desembolso, 5i el subsidio se aprueba por una cifra superior, se hardn
los ajustes respecthvos mediante otrosl & la forma de pago del precio.
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CAMBIO DE POLITICAS EN OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS O NORMATIVOS: Las partes enttenden que i3 politica
de subsidics de vivienda se encuentra supeta a las normas que regulan la matera, por tal razdn, aceptan que ante cualguier
cambio normathve deberdn cumplirse los nuevos requisitos que se establezcan

El incumplimiento de esta obligadion, o de hos requisitos gue exijan las entidades otorgantes de subsidios de vivienda para &l
otorgamiento de subsidios, el reporte por parte de las centrales de resgo de mora en obligaciones de os solicitantes de los
subsidios o & suministro de informacidn falsa, reticente o ambigua o sin @l lleno de requisitos legakes, sielflos) subsidiods)
familiar de vivienda no es{son) asignado(s) a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o, sl ain asignado(s), no es{son)
efectivamente desembolsadols) a LA PROMITENTE VENDEDORA por causes Imputables a éstelestos), no serdn admitidas
COMD Causas justas para prorrogar el perfeccionamients de la compraventa aqul prometida, v dara lugar a |la pérdida de las
arras por parte de EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) vy ocasionasd fa resolucidn del presente contrato de
promesa de compraventa, quedando en ibertad LA PROMITENTE VENDEDORA de enajenar a terceros lios inmuehles descritos
en este confrato objeto de compraventa desde la fecha que se notifique a EL(LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{AES).

Para todos los efectos a que haya fuger EL{LA LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A ES) autorizaln) desde ahora a las
enkidades oborgantes de subsidics de vivienda a abonar el produco del subsidio directamente al FIDEICOMISO
, entidad ésta que no obstante | forma de pago renunciard a la resolucion de |8 Compraventa

Frometida.

SUBSIDIO A LA TASA DE INTERES. - Si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), aspira acceder al beneficio del
subsigio de cobertura de t@sa de intereses del Fondo de Reserva para la Estabilizacon de Cartera Hipotecara (FRECH)
administrado por el Banoo de la Replblica o cualguier otro beneficio de tasa o simikar, serd su obligacidn adelantar los trdmites
comespondientes para legalizar su condicidn como beneficario [5) del respectivo programa. Por [o tanto, si por cualguier razan,
pasados quince (15) dias calendario después de radicado el desembolso del crédito hipatecario o del inico del contrato de
leasing, kos recursos destinados para la cobertura de |a tasa de interés o beneficio similar, no son desembolsados por [a entidad
de crédito, por falta de disponibilidad en su cobertura o por cualguier otra causa, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADDR
(ES) == obliga {n) a pagar un interés mensual equivalente al 1,5% sobre |as sumas debidas, valor que se cobrard en |a
liguidaciin final.

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), declara conocer v aceptar gue si al momento de desembolso del crédito
hipotecario o del inido del confrato de leasing, los recursos destinados para b coberbura de tasa de interds 8 que se refiere el
texto anterior, no son avtorzados por falta de dispondbilidad de cupos o par cualquier otra causa, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) 52 obliga a instruir a k2 entidad financiera correspondiente, en un plazo no superior & § dias habiles para
que proceda de manera inmediata al pago de las sumas debidas, El término de 5 dias empezard a contar a partir de la fecha
en gue la entidad financiera o LA PROMITENTE VENDEDORA informa sobre la no disponibilidad de recursos o la causa de su
rechazs, Dicha omisiin constituird incumplimiento por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y dara lugar a
I3 pérdida de las arras por parte de EL{LALDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ A, ES) pactadas en la déusula vigésima
PARAGRAFO SEPTIMO: CESANTIAS: Comresponde al valor Indicado en el anexo plan de pagos de este contrato que EL
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) tener en un Fondo de Cesantias. Desde la firma del presente contrato, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a realizar todos los trdmites, gestionar las autorizaciones y firmar los
documentos que s2 requieran de tal manera que el respective Fondo de Cesanbias desembolse o entregue este valor mas sus
rendimientos financieros, directamente a favor de FIDEICOMISO antes de la suscripcidn de la
Escritura Plblica que perfeccione el presente contrato. Dentro de los tres (3) meses contados a partir de la firma de este
contrato o de forma inmediata i la fecha pactada para la escritura es mencr, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIES)
deben instruir & [a entidad que administre sus cesantias para gue inmovilice éstas en su cuenta para la compra del inmueble
objeto de este contrabo v presentar ante L& PROMITENTE VENDEDORA la certificacidn expedida por dicha entidad en constancia
de ko anterior,

PLAZO: Fl pago de las Cesantias deberd ser realizado antes de [a firma de la Escritura Pblica de Compraventa que perfeccione
este contrato.

PARAGRAFO OCTAVO: PAGARE: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) firmard(n) un pagaré que garantice el pago
de cualguier saldo que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deba(n) & LA PROMITENTE VENDEDORA, causado por
efectos de este confrato v serd anulado 8l generar i3 Bguidacion del proceso de venta del inmueble, siempre vy cuanda no
existan saldos pandientes de pago a carga de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO NOVEMND: EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) dedaraln) que los recursos utilizados para la
compraventa de la unidad privada prometida en venta provienen de actividades licitas.
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PARAGRAFO DECIMO: Con la suscripcidn de |a presente Promesa de Compraventa, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) en forma imevocable para que los recursos provenientes del crédito del que trata la presente
clausula sean giredos directamente & FIDEICOMISO .

Las partes acuerdan v entienden que cualguier modificacidn a la forma de pago del precio del(los) inmueble(s) objeto de
promesa de compraventa deberan ser aprobadas previamente y por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA, por lo que
cualquier retraso de EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A,ES) en &l pago de las cuotas establecidas en el Aneoo
de Pagos, incluyenda aquelios a cumplirse por EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) después de la fecha
de firma de la Escritura Piblica de Compraventa prometida, generard los intereses establecidos én este contrato.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En el evento en que una entidad financiera liegare a objetar, por cualquier razon,
tradicidn del infmueble en mayor extension con ocasién del tramite de un crédito hipotecario individual, EL{LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), aceptan presentar entonces |3 solictud de su crédito ante la entidad financiera
donde s tenga @ crédito constructor o entidad con convenio constructor, para efectns de continuar con e tramite de la
operackin crediticia cormespondsants

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Conforme a lo dispuesto por & articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de dicembre de 20139,
par el cual se modificd el articulo 90 del Estatuto Tributaric, las partes intervinientes, en la Escritura Publica que perfeccione
el presente conbrato de Promesa de Compraventa declararan bajo la gravedad del juraments [o siguiente:

1.) Que conocen plenamente todas las condiciones del negocio juridico celebrado.

2.) Que el precio yjo valor que alll se incorpore v que debera ser el mismo establecido en el presente contrato, es real y no ha
sido objeto de pactos privados en hos gue se sefiale un precio o valor diferente.

3.) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma

cumusmnnmmummmmamqm la Excritura de transferencia del dominio
del bien ido &n venta se suscribird por el PROMITENTE COMPRADOR en una fecha programada ertre el
¥ los siguientes a dicha fecha, v para ol efecto ¢ PROMITENTE VENDEDOR notificara por escrito y por cormeo
cortificado al PROMITENTE COMPRADCR a k2 direcdidn registrada en la presente promesa de compraventa con minimo diez
{10) dias hibies de antelaciin, |a fecha de firma de |a esoritura pablica, la Notaria en que se otorgard y la hora correspondiente;
en caso de que no sa notifigue por parte del PROMITENTE VENDEDOR una fecha espedifica, se entenderd que la escritura de
compraventa deberd suscribirse en el Gitimo dia del plazo que agqul se sefiala o en e siguiente dia habil en caso de gue aguel no
ses |aborable; en la MNotara g las 10:00 am. Adicionalments el Representante Legal de LA PROMITENTE
YENDEDCRA suscribird la escritura pdblica dentra de los cincn (5) dias hébiles sigulentes a la firma ded (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR( A ES) en sus oficinas. La no suscripcon de la Escritura Plblica mendonada en 1a fiecha, hora  lugares convenidos,
e entenderd como mantfestacién de retracto por parte del contratanbe que incurra en tal abstencion y 52 enfendera comao
incumplimiento habiltando asi 8 aglicacion del valor de las arras pactadas,

PARAGRAFO PRIMERD.- Los contratantes acuerdan expresamente que |a oportunidad prevista para la firma de i Esoritura
Piiblica de Compraventa y para la entrega de los Inmuebles prometidos en compraventa se estimd con base en el programa
gue EL PROMITENTE VENDEDOR. elabor para la construcciin ded Conjunto Residencial en el que se encuentran ubicados los
inmuekbles objeto de compraventa, sin embargo, el desarrollo de esta dase de cbras estd sujeta a situaciones tales coma
contingencdias propias del suministro de materiales, cumplimiento de contratistas, hechos de la naturaleza, caso fortuito, fuerza
mayaor, huelgas de personal de proveedores, contratistas o subcontratistas, tardanza por parte de las entidades oficiales en la
instalacian y habifitacién de los servidos piblicos de energia eléctrica, acveducto, gas, alcantarifiado y telecomunicaciones,
escaser de materiales o equipos en el medio, terrorismo o asonada o por demora en los trémites y autorizacionss por parte
de las autoridades, par retrasas en |a tramitacién y registro del reglamento de propiedad harizontal del PROYECTO o por la
devolucién del citado reglamento por parte de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pdblicos por cualquier motive v &n
general par cualquier imprevisto ajeno a LA PROMITENTE VENDEDORA, caso en el cual las Partes aceptan la aplicacién del
articulo 64 del Codigo Gvil. En consecuencia, ocurridas cualguiera de las circunstancias anbes menclonadas las partes de
comin acuerdo promogaran mediante otrosi el termino fijade para la fema de la Escritura Piblica que perfecciond v de
cumplimiento &l presente contrato y para que se efectud la entrega del inmueble. En el evento en que no medie acuerdo
sobre dicha prorroga, se entenderd que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desiste del compraventa prometida, y se
dard por resuelto este contrato, sin necesidad de requerimiento adicional, caso en el cual desde ahora los Contratantes pactan
que L& PROMITENTE VENDEDORA, se obliga expresamente a devolver los dineros recibidos como abanes al preclo a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a8 més tardar dentro de los 20 dias hibiles sigubzntes a la manifestacion escrita de
desistimiento del negocio prometido que por esta causa hagan EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en este evento no
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habra lugar & Indemnizackdn alguna, toda vez gue se encuentra anbe &l acaedmento de un évents de caso fortuito o fuerza
FraByOr.

Para la fima de la Escritwra de Compraventa, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deben acreditar ante LA
PROMITENTE VENDEDDRA, el cumplimiento de lzs obligaciones s su cargo establecidas en esta promesa de compraventa, En
especial, & [a fecha establecida para |a firma de & escritura, deberdn haber cumplido con o sigulente: A) El pago del valor
total del preco pactada, si adguiere of inmueble de contado. B) El pago total de la parte del precio no financiable o subsidiado,
si adquiere el inmueble con crédito hipotecario yfo subsidio(s), €) Ademas, si aplica, debera(n) tener vigente la aprobaciin o
ratificacion del crédito yo del {los) subsidio{s), como minimo por los montos establecidos en esta promesa de compraventa.
Si se trata de un subsidio en el programa MI CASA Y&, deberd contar con |a asignacidn del subsidio mediante la resoluddn
comespondiente, acto administrativo que deberd estar vigente, Deberd(n) tener vigente |a carta de asignacidn del (los)
subshdiofs) cuando sean otorgados por Cajas de Compensacidn. D) Deben haber sido expedidos los documentos requeridos
para &l otorgamiento de |a escritura pablica tales como poderes (cuando haya ugar a ellos),

PARAGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES acuerdan gue la Escritura Piblica de Compraventa no se otorgara si EL(LOS)
FROMITENTE(S) COMPRADDRIES) Incumpleln) cualquiera de los requisitos sefalados en esta cléusula, segin cofresponda a
cada caso, dando lugar a su ncwmpliméento de este contrato,

PARAGRAFO TERCERO : EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conoce(n) y aceptaln) que, en caso de
que para otorgar la Escritura Plblica de Compraventa deban comparecer terceras personas, como el banco crédito constructor
o & banco crédito del comprador o cualquier tercern, no serd responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA cualguier
demora o retraso de estos, en la suscripcidn del mencionade documento.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura se otorgard en k3 notaria que se indique, siempre y cuando su ctorgamients no esté
sometido a reparto en cuyo caso eéste deberd ser realizado en [a Notara gue =ea asignada para tal fin por la autoridad
competente; el cambio de Notaria en este evento serd informado por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) cuando le notifique la fecha en que deberd(n) comparecer para I3 firma de la escritura.

CLAUSULA SEPTIMA - DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos, impuestos y recaudos liquidados
notarizimente que se ocasionen por & otorgamiento de |z Esaritura Pubfica de Compraventa que dan cumplimiento al presente
contrato, serdn asumidos asi:

1. EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) asumirdn los siguientes:

a. Eldncuenta por dento (50%) del acto notarial de la compraventa,

b. Los gastos que Impligue la expedicidn de copias destinadas & b EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[A, ES), & EL BANCD otorgante del crédito, a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos,
al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ANES) solicitein}, las autentiacones, diligendas y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin,
cuaiquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de 3 escritura serd asumido en su totalidad por
EL{LA, LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

€. El impuesto y los derechos de registro que se causen por la Escritura Plblica de Compraventa que
perfeccione el presente contrato seran asumidos imtegramente por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A, ES),

d.  Los gastos, derechos, v demds impuesios v recaudos notarales asi como el impuesto vy los derechos de
reqistro que ocasionen la constiucion de hipotecas y su posterior cancelacion, seran asumidos en su totalidad
par EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (4, ES).

2. LA PROMITENTE VENDEDODRA asumira los siguienbes;
a. El cincuenta por ciento (50%) del acko notanal de la compraventa
b. H 100% de los gastos, derechos y demas impuestos y recaudos notariales asi como el impuesto y
los derechos de registro v beneficencia que se ccasionen en el evenbo de que sea necesana la cancelacidn
de una hipobeca en mayor extension gue podrd constituir sobre el lote de terreno en el cual se desarrolla el

proyectn.

CLAUSULA OCTAVA. — ENTREGA MATERIAL .=_LA PROMITENTE VENDEDORA llevara a cabo la @ real defel los)
inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, dentro de NENIGNNMRSNRNRY »f otorgarients
de la escriturs piblica mediante & cual se perfeccions el presente contrato, previa citecidn remitida por parte del PROMITENTE
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YENDEDOR. al PROMITENTE COMPRADOR realizada por comeo certificado a la direccion incluida en éste contrato, con una
antelacion de 10 dias habiles a la fecha de entrega. En caso de no producirse esta citacién, |8 entrega se realizard en el Gtimo
dia del plazo gque aqul se establece, pudiendo EL PROMITENTE COMPRADOR hacerse presente en el inmueble para tal fin en
dicha fecha, o al siguiente dia hdbil en caso de que aguél fuere no laborable, para que se |e realice la respectiva entrega
material. Dicha entrega se realizara, mediante acta suscrita por las partes donde constard el estado del{de los) iInmueble(s)
recibidols); los procedimientos v plazos para (05 arreglos y/o sendicios de posventas gue se encuentran establecidos en e acta
e Inventario de entrega.En todo caso las parbes podran prorrogar la fecha de entrega pactada de comiun acuerdo y firmaran
oirosi 4 la promesa de compraventa en donde se establezcan las nuevas fechas de cumplimiento y entrega. En ef evento en
gue no medie acuerdo sobre dicha prdrmoga, se aplicara lo pactado en |a ddusula sexta, paragrafo primero.

PARAGRAFO PRIMERD.-LAS PARTES son conscientes de que la entrega de los bienes comunes esenciales se efectia de
manera simulténea a la entrega de los bienes privados, ya que éstos son esenciales para el uso de las unidades residenciales,
por lo gue no seran objeto de entrega posterior. De |a misma forma los bienes comunes de uso y goce general ubicados en el
edificio o conjunto, de acuerdo & lo reguiado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, se entregardn a la personz o perscnas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitiva, Dicha entrega se efectuara 2 la enajenacidn
de un nimem de bienes privados que represente por ko menaos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los cosficientes de
copropiedad, fecha en la cual empezard 8 correr @ berming de B garantia legal,

PARAGRAFO SEGUNDO: 5i el inmueble prometdo en venta se encuentra terminado, con sus servicios piblicos nstalados
legalizados, asl como debidamente aprobado el crédito de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), LA PROMITENTE
VENDEDORA podré adelantar fas fechas de escrituracidn y entrega previa solictud esorita remitida a EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A,ES).

PARAGRAFO TERCERO: 5i ¢l dia acordado para la entrega del inmueble EL{LA,LOS) PROMITENTELS) COMPRADOR(AES),
N comparece a recibiro sin gue medie excusa por parte de éste, 58 enviard una nieva comunicacidn informando b fecha v
hora en la cual deberd asistir para agatar este tramite. Si EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no asiste(n) a Ia
sagunda dtacidn, se entenderd que el Inmueble fue recibido a satisfaccidn y sin obeervaciones con las consecuencias
establecidas en el texto de este documento. En este Olbmo caso LA PROMITENTE VENDEDORA procedera de la siguiente
Mangera:

a) Elaborard un acta de entrega, que serd suscrita por 2 testigos en donde conste el estado del inmueble, & (8 misma se |e
anexara un registro fotogrifico del lugar.

b) Los documentos mencianados en el literal anterior serdn ANEXOS a la Escritura Publica de |a de transferencia del inmushle.
c) Copia de esta esoritura serd remitida fisicamente & |a Gitima direccidn de corren de notificaciones que respectivaments EL
{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES) ke informd LA PROMITENTE VENDEDORA, situacion que serd informada via e-
mail,

PARAGRAFO CUARTO: Las observaciones que realicen EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se plasmaran en
el acta de entrega respectiva. Las (nicas causales validas por 2 que EL(LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A,ES) no
reciban los inmuebles son: 1. No se encuentreln) terminadals) lals) unidad{es) privada{s) 2. Que & inmuebde no cuente con
servidios plblicos de agua luz v gas. 3. Que los defectos de los cuales adolezcaln) la unidadi{es) privada(s) impidan su uso y
goce plenos, En caso de que EL{LALDS) PROMITENTELS) COMPRADOR(AES), =e miegue a recibir el{las) inmueble(s) por
::ausas;li'l’emntu a las enunciadas anteriormente se aplicara el mismo procedimiento establecido en &l pardgrafo tercero de
esta clausula,

PARAGRAFO QUINTO: 5i se debe suspender la construacidn por cualguier hecho imprevisible e imesistile generador de
caso fortuito o fuerza mayor, como, por ejemplo, hechos de (@ neturaleza, terrorismo o asonada. Asi mismo, se pueden
presentar hechos tales como tardanza por culpa exdusiva por parte de las entidades oficiales en la Instalacidn v habilitacidn
de los servicios plblicos de energla eléctrica, acueducto, alcantarillado, v gas, escaser prabada de materiales o por demora
exciusiva por parte de las entidades en los trdmites y autorizaciones, se aplicard lo previsto en el pardgrafo primero de la
cldusula sexta del presente contrato,

PARAGRAFO SEXTO: En caso de que EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), opte por finandacidn con el FONDO
MACIOMNAL DEL AHORRO o oon la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDS MILITAR % DE POLICIA, LA PROMITENTE VEMDEDDRA
llevara a cabo la entrega real de(el, los) inmushle(s) obieto de este contrato de promesa de compraventa, dnco (05) dies
habiles siguientes a que dichas entidades efectiien ¥ notifiqguen el desembalso ded crédito hipotecario o subsidio en favor del
FROMETIENTE VENDEDDR.
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PARAGRAFO SEPTIMO.- HURTOS: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADODR[ES) asumira(n) la responsabilidad en su correcto culdado y manejo, de fos bienes ¥ personas que ingresan al
corjunto ¥ @ la unidad inmobiliara. En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA, no asumird responsabilidad alguna
por hurtods), sustraccion(es) de bien{es) o pérdida de elementos y/o cosas que ocurraln) en el proyecto, asi LA PROMITENTE
VENDEDORA desempefie el cango de administrador provisional del proyecto inmobiliario,

CLAUSULA NOVENA.- SANEAMIENTO, DOMINIO Y LIBERTAD: En la Escritura pibiica que dé cumplimisnto a esta promesa
de compraventa, se estipulrd gue LA PROMITENTE VENDEDORA responderd(n) a EL(LALOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) por los vidos de eviccion, redhibitarios y vicios ocuftos que liegaren @ presentarse en el mismo inmueble, en
los Warminos previstos en @@ Ley. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga con la firma de este documento a asumir las demas
obligaciones derivadas de |a misma induvendo & saneamiento de |2 unidad priveda prometida en venta, que el inmueble no ha
sido enajenado por acto anterior al presente, no soportara limacones dal dominio diferentes de s que provienen del régimen de
propiedad horizontal y de |a hipoteca constituida o gue se constituird sobre el predio en mayor estension para garantizar of crédito
constructor, v que al momento de su transferencia a EL(LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AYES), LA PROMITENTE
vﬂdnmﬂmmpmﬂiqmeta requiar y pacificamente, y declam que se haré su entrega libre de registro por demandas civiies,
censos, derechos de uso y habitacion, amendameentos por Escritura Piblica, patrimonio de familia no embargable, anticresis,
embargos, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general lbre de limiacones o gravamenss
gravamenes y frente a la hipobeca gue soporte el inmueble la PROMITENTE VENDEDORA =2 obliga a cancelarla a mas tardar en el
mismio instrumento mediante & cual s2 ransfiera la unidad prometida en venta en aoto separado. Ast mismo, LA PROMITENTE
VENDEDORA, responderd por @ calidad de la construodian, por b evicoon y |os vidos ocultos que |legaren a presentarse on el
misme inmueble, en los brminos previstos en la Ley.

CLAUSULA DECIMA.- PAGO DE IMPUESTOS: Los Contratantes acuerdan que LA PROMITENTE VENDEDORA pagard(n) y
declarara(n) los impuestos de predial y complementarios que afecten los inmuebies prometidos en venta, quesarwmmm:m_lu
y liguidado hasta el dia en que se otorgue |a Escritura Piblica de transferendia del dominio de los inmuebles, en adelante cofmeran
par cuenta exchesiva de EL (LOS)PROMITENTES) COMPRADOR{ES) independientemente de si para esa fecha se ha solidtado o no
el desenglobe catastral o se ha produdido fa asignacdn indhidual de oddule catestral, Les partes confratantes oomviensn en
determinar que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) pagard(n) integramente los gravimenss de contribucidn por
valorizacidn Local o de Benefido General gue se liquide y/o notifique con posterioridad a la fecha de la Escritura Piblica de
compraventa respecto de los inmuebles objeto de la misma, toda vez gue estas contribuciones no son conocikdas por LA
PROMITENTE VENDEDORA

PARAGRAFO PRIMERO.- Con relacidn al pago del impuesto predial, las partes comvienen clare y expresamente que por
disposicion y mutuo acuerdo, EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) reconccera(n)y pagara(n) a favor de. LA
PROMITENTE VENDEDORA a promata la suma de dinero comaspondients al periodo de tiempo transcurrido entre [ suscripcidn de
la Escritura Publica de Compraventa que perfeccionard este contraim y el 31 de dicembre del afio en que se suscriba la
comespondiente. Escritura Poblica, sobre las sumas de dinero gue por concepto de impuesto predial fueren canceladas por LA
PROMITENTE VEMDEDORA, inicialmente de acuverds con el porcentaje de copropeedad determinado para ellos) inmuebie(s),
cuando guiera que & predial deba pagarse respecto delflos) inmueble(s) en mayor extensidn, 0 con el pago ¥a sea presuntivo
individual que se Bguide, o el cobrado por l2 Secretara de Hacdenda, dicho pago serd requisito para que LA PROMITENTE
VENDEDDRA esté obligada a firmar ks Escritura Publica que perfecdonard este contralio,

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA radicard ante ol Departamento Administrativo de Catastro Distrital
los documentos necesanos para obtener el desenglobe catastral def{los) inmusble(s) gue == promete(n) en venta.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- SERVICIOS .- LA PROMITENTE VENDEDORA entregard dotado el inmueble prometido en
venta de los servidios plblicos de Energia Eléctrica, Acueducto v Alcantarillado, para ko cual ha cancelado los desechos para la
conexicn definitiva, el valor del medidor de agua y contador de energia a las respectivas empresas; los eventuales reajustes o
complementos que pudieren resultar 2 esas liquidacones por todo concepto en relacidn con ia instaladidn y suministro de tales
servicios, serdn de cargo exclusivo de EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) desde & momento de a entrega del
inmueble, por cuanto tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el predo de la compraventa aqui prometida.

La empresa de energia podra realizar &l cobro del cargo por conexicn de energia eléctrica en la primera factura que reciba EL
(LOZ) COMPRADDR{S) una vez el servico de energia sea efectivamente instalado, este cobvo se deriva de las facultades
otorgadas a las empresas de senvicios publicos para realizarios, en virtud de la Ley 142 de 1994 art. 90, v 3 Resolucdn CREG
108 de 1997 art. 21.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA PROMITENTE VENDEDCRA entregard las redes para la instalacidn de los servicios plblicos del
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gas natural y teléfonos. Por lo tanto estard a cargo de EL (L&, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) los costos de los
derechos de conexidn y del medidor de gas de Iz respectiva unidad de vivienda. Si en el momento de la escrituracion del
inmueble L& PROMITENTE VENDEDORA hublese cancelado los derechos de conexion y del medidor de gas, éstos deberdn ser
reembalsados par EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). El costo de los derechos de conexion y el valor da la linea
telefdnica los asume directamente EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) (usuario), ante [a empresa Prestadora del
Servicio Telefanico a través de |3 fachuracidn mensual. La Empresa Prestadora del Senvicio telefénios es |a directa responsable
de la instalacian, adjudicacion de las Eneas y facturacion del servico telefonico,

PARAGRAFO SEGUNDO.- 5i para el dia sefilado para la entrega material del inmueble objeto de esta promesa, las Empresas
de Energia Bladrica y Acueductn v Alcantarilado, no hubieren Instalado definftivamente los servidios pdblicos, las partes
contratantes expresamente convienen en que ka entrega se produzca con los servicios plblicos instalados provisionalmente,
azumiendo LA PROMITENTE VENDEDORA ka totabidad del costo de estos servicios provisionales hasta tanto no s entreguen ks
definitivas. En todo caso, serd de carge de LA PROMITENTE VENDEDORA a sus expensas obtener B conexion definitiva en un
tiempo prudencial v ante kB situacion descrita, EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AES) exonerain} de toda
respensabilidad a LA PROMITENTE VENDEDORA, siempre y cuando se hayan adelantado oportunamente los tramites ante las
empresas prestadoras de servicios pObdicos yfo no exista culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- RADICACION: LA PROMITENTE VENDEDORA radicard ante radicard ante  La
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE LA
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA o ante la secretaria de planeacion del respectivo donde se encuentre el inmueble prometido en
venta, |2 documentacion pertinente para desarroltar & plan de vivienda en que estan comprendidos los nmuebles objeto de esta
promesa de compraventa de conformidad con ko presorito en el arbiculo 71 de la ley 962 del 2005 v su decreto reglamentario 2180
del 29 de junio del 2006.

CLAUSULA DECIMA TERCERA- CESION DEL CONTRATO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A, ES) se obligan
a no ceder a ningln thule los derechas v obligaciones que para ellos se derivan de la promesa de compraventa contenida en
este dnmanrrh:, sin k& aceptacidn expresa y escrita de la PROMITENTE VENDEDOR(A) quien se reserva &l derecho de aceplar
o no 3 cesion.

En cualgquier caso, [a cesidn procederd, teniendo en cuenta los siguientes pardmetros:

1.) Que el actual promitente comprador no 52 encuentre en mora,

2.) Que la cesidn se parfeccione con al manes noventa (90) dias calendario de anticipacion a |a fecha de escrituracidn, la cual
@ 5u vez serd sefialada en el comespondiente contrato de cesidn y/o vinculacdin.

3.) Que &l promitente comprador haya cancelado como cuota inicial al menes el 15% ded valor total del inmuebie, entre otros.
La cesidn podrd llevarse a cabo siempre y cuando se reabice |a verificacion y aprobacion de SAGRILAFT y centrales de riesgo
del CESIONARID,

PARAGRAFO PRIMERO: - LA PROMITENTE VENDEDORA podrd rechazar el nueve cesionario del contrato, sl el misma no
cumple con los reguisios que se regquieren para hacer parte, por lo tanto, mientras el nuevo cesionario no sea aceptade, EL
{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR. (ES) deberd seguir cumpliendo con las obligaciones que de éste se derivan.

PARAGRAFD SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder a cualquier titulo los derechos y obligaciones que se deriven
de este contrato, siempre que cuente con las autorizaciones administrativas requeridas para ka enajenacion de vivienda, en caso de
sar requeidas, radicard ante La SECRETARIA DE PLANEACICN DE PUERTO COLOMBIA ante |a secretaria de plansacion del
respectivo v |a cesidn sea autonzada por dicha entidad,

CLAUSULA DECIMA CUARTA- MODIFICACIONES A UNIDADES PRIVADAS .- LA PROMITENTE VENDEDORA solamente
re:alizard las reformas planteadas en el proyecto de venia de acwerdo a las opciones gue esta misma disponga para ofrecer en
el proyecto. LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por ninguma modificacion que realice(n) EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en las unidades privadas ni en bos bienes comunes. Las reparaciones de los dafios
causados, que por esta razdn deban realizarse, correrdn por cuenta excusiva de EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES)

CLAUSULA DECIMA QUINTA- ACABADOS .- EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A ES) declara{nj conocer o
disefio aprobado por la autoridad competente para el desarrolio del proyecto tanto en los aspecios anguitectdnicos momo
urbanisticas, los que componen @ producto inmaoblliario ofrecido en venta y aceptado por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES). En razon a las diferencias que se pueden originar entre los lotes de fabricacidn de elementos para |os
acabados, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de modificar (por otros de iguai calidad y similar apariencia)
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Ins colones, materiales y disefios gue empleard, en las unidades del conjunto, con relacion a los utilizados en fa unidad de vivienda
rrsadieda,

CLAUSULA DECIMA SEXTA- GARANTIAS .- De conformidsd con las normas legales vigentes, LA PROMITENTE
VENDEDORA cederd fas garantias determinadas por los proveedores respecto de los elementos con los que esta dotado el
inmuebie. La entrega makerial del inmueble objeto de esta promesa, se realizard mediante acta, en a3 cual constard el
inventario, ka revision del inmuebie de todas [as dependencias, especificaciones de construccdn, aparienda vy funtonamiento
de los elementos y equipes del mismo, de conformidad con |o ofrecido en venta. A 8sta acta se acompadardn las garantias de
los proveedores mencionadas. EL{LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADDR{A, ES) =& comprometen 4 respatar ¥ Conservas &n
su botalidad la infraestructura v disefios tanto estructurales como arquitectdnicos orginales de los inmuebles gue se venden
conforme lo indica el manual del usuario cuyas condiciones debera haber beido en su totalidad, conocer y comprender. En el
evento que EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), por su cuenta y riesgo efechie modificaciones o ampliaciones
sobre los mures y estructuras de los inmuebles enajenadaos sin 1z aprobacidn previa y escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA,
perderd todas las garantias.

PARAGRAFO: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido en venta, serd de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE
(5) COMPRADOR(A, ES) el mantenimiento de su inmuehle ¥ en general todas las reparaciones por daifo o deferiono que no
chadezcan & vicios de construccian |

El constructor responderd por las garantias del inmueble y las garantias de las zonas y bienes comunes, de fa siguiente forma:
a) ESTABILIDAD DE OBRA: POR UN TERMINO DE DIEZ (10)

b) ACABADOS: POR UN TERMINO DE UN (1) ANO.

Todo de conformidad con la Ley 1480 de 2011 y normas concordanies gue lo adioconen o complementen v (3 cinoular externa lao,
004 del 13 de diciemiore de 2023 de |a Suparintendenda de Indusiria y Comercio,

D o ser posible [a reparacion del inmusble o restablecer [as condiciones de estabilidad que perrnitan b habitabilidad g misemo,
LA PROMITENTE VENDEDDRA, procedera con la devolucion del valor total recibido coma predio, reintegrando el valor cancelado
como cuota inicial indexado con base en la variacion del IPC al momento de la devolucidn, asi mismo, en caso de existir credito
hipotecario, reinbegrara e totabdad de las sumas desembolsadas por dicho concepto a ka entidad financiera que cormesponda

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA- SAGRILAFT: Administracian del Riesgo de Lavado de Activos, Finandacion del Terrorismo
y Finandiacion de Proliferacion de Armas de Destruccidn Masiva, EL PROMITENTE COMPRADOR declara de manera voluntaria
y dando certeza de que lo agui consignado es informacian veraz y verificable, lo siguiente: (i) que kos recursos utilizados para
la efecucidn gel presente Contrato, 8l igual que sus ingresos, no provienen de ninguna actividad icita de las contempladas en
el Codigo Penal Colombiana o en cualquier otra norma que lo medifique o adicione, ni serdan ulilizados para efechos de financiar
actividades terroristas; (i) que EL PROMITENTE COMPRADOR o sus socios o administradores, no ha sido induido en listas de
control de riesgo de lavedo de activos y financiacidn al terrorismo nacionales o internacionales definidas por LA PROMITENTE
VENDEDORA de acuerdo con su Sistema de Autocontrol y Gestidn de Riesgo Integral LAJFT/FPADM - SAGRILAFT, entre las
qgue se encuentran la hista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por ef Departamento del Tesoro
de los Estados Unidos de Norte América, ks lista de sanciones del Consejo de Seguridad de fa Orgenizacidn de las Naciones
Unidas, k& Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, ba Lista de b Unidn Evropea de Organizaciones Terroristas y
Ia Lista de la Unidn Eurapea de Personas Catalogadas como Terroristas; (i) que no incume en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Calombiano o en cualquier otra norma que ko modifique o adicione,

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga con LA PROMITENTE VENDEDDRA a entregar informacidn veraz v verificable y a
actualizar su informacion institucional, comendial v financiera por o menss una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la
entidad, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. El inoumgplimiento de esta obligacidn faculta a E LA
FROMITENTE VENDEDORA para terminar de manera inmediata v unilateral cualguier tipo de relackin que tenga con EL
PROMITENTE COMPRADOR, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza & LA PROMITENTE VENDEDORA a realizar consultas a
treneés de cualquier medio, por sl mismo o 3 traves de un proveedor, para efectuar las verificaciones necesarias para cormoborar
la informacidn agqui consignada.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- TRATAMIENTO DE DATOS: Conla firma del presente documento, EL(LA, LOS)
FROMITENTE (5) COMPRADOR (A ES) dedara(n) expresa e Ineguivocaments que autorizain) a EL FIDEICOMITEMTE Y
CONSTRUCTORA RESPONSABLE: CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.4.5,, identificada con NIT B80.058.070-6, con domidlic en
la CARRERA 54 & No. 127 A 45 de Bogotd D.C., & recolectar, almacenar, procesar, Usar, Conservar o suprimir fos datos piblicos,
privadas, semiprivados o sensibles, derivados o con ocasion de las relaciones comerciales, administrativas, financieras,

a0 COLPATRIA 14 15 octubre, 2025

E-usmnrﬂ'nmvmmnmmmmmummmbwmmﬂm&mdcmmdmmmﬁu&ﬁm
Bogotd v 016000119080 fwera de lz cludad. fax 6246004 en Bogota, v en & cormen Mectrdnicn & ¥ Acoipat




laborales o contractuales, gue kenga o gue Begue a tener con la CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5,, enunclados en el presente
formato y en todos |os documentos adiuntos al misma, informacién gue serd objeto de registro en las bases de datos creadas
para el efecto de conformidad con lo previsto en la Ley liﬂlde 2012 fen la Mhﬁdeﬁuﬁmﬁnﬂeﬂﬂmhmh
disponible en la pagina web hitps: /s iy d ]

Dlmdl menores de edad: EL PROMITENTE COMPRADDR comprende que es facultativo suministrar datos de mencres de

edad, por lo tanto, 5 de manera voluntana suministre alguna informacion sobre sus hijos (as) y/o sobre kos menores de edad
bajo su custodia, con el fin de obtener cualquier tipo de beneficio y/o de registrar informacidn personal relevants, o hace en
calidad de representante legal de este{os) menores) de edad v asegurendo gue se lefs) respeto el u:lﬂemu de ser
escuchado(s). Asi mismo autoriza el tratamiento de los datos de este(os) menor(es) dado(s) Unicamente para el cumplimiento,
ejecucdn v desarrollo de las relaciones conbractuales,

Asimismo, autorizo la transmisidn yfo transferencia de datos personales a entidades de cardcter nacional o extranjero tales
como: filiales, aliadcs comerciales, proveedores de servicios, contratistas con kos cuales LA PROMITENTE VENDEDURA, tenga
winoulos en ejercido del desarrolio de sus actividades v en donde se garantice €l adecuado tratamiento y proteccion de los
datos personales suministrados. LA PROMITENTE VENDEDORA acatara todas las obligaciones previstas en la Ley 1581 de 2012
¥ &n las demas normas que la adiconen, nﬂdmwummnmmhmmmnmﬁn de los datos a8 estos
terceros aliados, garantizando que los mismos den un sdecuado tratamiento a kos datos personales transmitidas y para las
finalidades aqui previstas.

LA PROMITENTE VENDEDORA., podrd tratar los datos de manera espedifica: i) Para el enviofrecepcion de mensajes con fines
comerdales y/o de atencion al diente, ii) Para la evaluacdn v consulta del estado finenciero del potendial clienke; para gestiones
contables y fiscales, incluida la consulta de informacidn financiera y crediticla. LA PROMITENTE VENDEDORA podra remitir f2
informacidn objeto de tratamiento & , Quien a su vez garantiza el cumpfimients de las obligaciones previstas
en la normatividad vigente en materia de proteccion de datos personales, para efectos de realizar |os estudios v solicitudes
que deba hacer esta entidad financiera en aras del otorgamients del credito, vo & la entidad financiera que haya chorgado el
crédito constructor para el desarrollo del PROYECTO; iii) Para el cumplimiento, ejecucidn v desarrolio de las relacionss
contractuales; iv) Para el enwio de material publicitario de |a constructora; v) Para enviar informacion sobre eventos y/fo
serviclos que ofrece la constructora, vi) Para proporcionare un efectivo servicio al cliente; vil) Para informar sobre cambios de
los productos o servicios; viil) Para implementar programas de fidelizacidn propios o con terceros afiados comerciales de LA
PROMITENTE VENDEDORA, 1x) Para evaluar la calidad de sus productos y servicias; x) Para realizar encuestas de satisfaccion
y para el cierre de casas, «i) Para el agendamiento de visitas evaluativas.; xif) Para realizar actividades relacionadas con el giro
ordinario de los negocios de la compafiia, xiii) Para que las diferentes entidades prestadoras de los servicios plblicos del
inmueble adquirido, teles como energia, gas, acueducto y todos aguellos que requiera el inmueble, realicen el camblo de
suscripkor, provean adecuadamente el servicio y se establezcs ia Informacion necesaria para la facturadion.

Para el tratamiento de los datos para cualguéer otra finalidad distinta a las aqui previstas se deberd contar con la autorizadian
previa v express del titular de los datos personales,

Igualmente, expreso que he sido informado de manera dara y comprensible gue como titlar de los datos personales tengo
derecho a: canocer, actualizer, consultar v sollcitar la redtificacion o supresidn de datos; solicitar pruebs del cborgamiento de
la autorizacidn; saber del uso que LA PROMITENTE VENDEDORA ha hecho de mis datos personales; revocar en cualquiler
momento la autorizacion de inclusidn de mis datos personales en las bases de datos de LA PROMITENTE VENDEDORA.; solicitar
sin costo alguno los datos personales previamente autorizados.

Los derechos como tihular de la informacidn los podré ejercer a través de los mecanismas establecidos en [a politica de
tratamiento de proteccion y manejo de datos personales que podré encontrar en www.Constructoracolpatria.com, para
cuakquier peticitn, queja o reclamo puede comunicarme ante la Direccidn de Experiencia al Cliente: 1) Al correo electrénico
servicinaldiente@oonstructoracolpatria.com, i) Comunicéndome en Bogotd al teléfono (601) 7446050 opcion 1 o la linea
nacional 018000 119080 y lii) Por carmeo fisico dirigido a servicio al cliente en la carrera 54 A No. 137 A 45 de Bogotd D.C.

Por lo anterior, acepto y manifiesto conocer el tratamiento que le dara LA PROMITENTE VENDEDORA a kos datos personales
registrados en su base de datos y la exonero de cualguier responsabilidad que de dicho tratamiento se pueda derivar,

CLAUSULA DECIMA NOVEMA — DECLARACTION ADICIONAL .- En caso de fallecmiento de alguno de EL (LA, LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR. (A,ES), &l presente contrato se entenderd resuelto de pleno derecho, de forma tal que LA
PROMITENTE VENDEDORA podrd disponer de manera inmediata del (los) inmueble (s) objeto del contrato, ¥ los dineros
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abonados para el pago del precio del inmueble(s) que se promete en venta por medio del presente contrata, serdn transferidos
a guien e fueren adjudicados mediante sentenca ejecutoriads o escritura plblica debidamente otorgada, que ponga fin al
proceso de sucesidn sin obfigacion de reconocer Intereses o indemnizacidn alguna; En caso de ser dos o mas LOS
PROMITENTES COMPRADDRES del inmueble objeto del presente contrato, v estelos) manifieste(n) su interés en continuar
con e negociaciin pese al fallecimlents del obro promitente comprador, deberd(n) dentro de los treinta (30 diss calendarsio
siguientes al fallecimiento, aportar |os dineros que a la fecha deban estar pagades cumpliendo &l plan de pagos pactado. Si no
s& aportaren dentro de esta oportunidad el presente conbreto se resolverd de pleno derecho sin necesidad de requerimiento
previo ni constibuciones en mora, Cuya renuncid e entiende expresa por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) con la suscripcidn del presente contrato, En consecuencia, vencido este plazo v a partir de la notificacian
de elio a quienes acrediten la calidad de herederos, LA PROMITENTE VENDEDORA guedard en libertad de ofrecer nuevamente
el inmueble y procedera a la devolucidn de os valores recibidos como abones al pago del precio del inmuekble, objeto de este
contrato &n favor de EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A ES) sobreviviente(s) y en las proporciones que se hubieren
indicado vy a falta de elfas en sgual proporcidn para todos los destinatarios, de tal manera que & proporcidn cormespondiente a
guien falleciere, sera entregada a quien se adjudique mediante sentencia judicial. Para efectas de ka devoluciaon de los dineros,
fa misma se hard mediante transferencia bancaria al nimero de cuenla que fuere informada a LA PROMITENTE VENDEDORA
mientras efo ocurme |0s dineros abonados por el causante permaneceran en un nuevo encargo fidudario con fines especificos en la
rrisma fduciaria.

COMPRADOR CON PARTICIPACION |
Cédula de Cludadania No. —h
%

| Cédula de Ciudadania No. ——

CLAUSULA VIGESIMA ARRAS: Se establecerin arras equivalentes al 7% del valor del inmueble, estas arras se regulardn
coma o ordena el Articulo B&6 del Codigo de Comercio, es decir, que cada uno de los contratantes podrd retractarse, el que
ha dada fas arras perdiéndolas v el que fas ha recibido restituyéndolas dobladas. Celebrado el contrato de compraventa objeto
de esta promesa, 1as aras serdn imputadas al precio.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES podran ejercer el derecho de retractn, desde la fecha de celebracion de esta promesa
y hasta la fecha pactada para el otorgamients de la Escritura Plblica de compraventa, asi

A) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), notificara(n), mediante comunicacion escrita y remitida por comeo certificado
0 4 través de los canales de atencidn dispuestos por CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5, a LA PROMITENTE VENDEDORA, I3
intencicn de retractarse de la negocacsin, lo oual dard lugar a 1a pardida de la suma establecida como arras. En el evento en
que &l valor aportado por ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) sea inferior al establecido comi arres, este (itimo debers
pagar la diferencia dentro de los dnco (5) dias habiles siguientes al envio de i comunicacidn, so pena de hacer exigible
ejecubivaments |a obligacidn.

En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo hecho de la refractacion de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), facultade para declarar resuefto el presente contrato unilateralmente sin necesidad de declaracian judicial
alguna, y de disponer inmediatamente def inmueble, devolviendo los dineros recibides como parte del precio dentro de los
veinte (20) dias habiles sigulentes a |a fecha en que se presente el retracto, previo descuento del valor total de las arras, los
rendimientos, €l gravamen a movimientos financieros (GMF), retenciones e impuestos & que haya lugar, entre otros,

PARAGRAFD SEGUNDO: IMPOSIBILIDAD DE LOCALIZACION : La impasibilidad de loclizar a EL (LOS) PROMITENTE
{5) COMPRADOR (ES), siempre y cuando este hecho impida el desarrolio del contrato, fo rescherd de pleno derecho. Se
entendera que hay imposibilidad de encontrar 2 EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) cuando ante las comunicaciones
escritas, telefonicas o enviadas por cualguier medio EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) no se haga presente v/o
manifieste su interés de continuar con I3 negociacion, para ko cual LA PROMITENTE VENDEDORA dejard a disposicidn de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), los dineros recaudados previo descuento de la sanciones a que haya lugar, quien
|l podra reclamar previa comunicacin escrita, Por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA podra disponer de manera inmediata
del {los) Inmuebés {5) objeto del contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Con ocasidn a la devolucidn de saldos a mifnuestra) favor =i llegane a existir, autorizolamas) 2 que
se me(nos) descuente e valor aplicable al momento de |a notificacidn de desistimiento, v en genersl, si hay saldos a menuestro)
favor, situacion que autorizo también me sea notificado a los datos de contactn agqui consignadeos sin requerr confirmacion de
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aceptacidn de mi (nuestra) parte, por lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA o el Patrimonio Autdnomo cormespandients segin
aplique girara tales sumas de dinero dentro de los veinta (20) dias habiles siguientes 2 la siguiente cuenta bancaria:

Titular de la cuenta:

Mumero de cuenia;

Tipo de cuenfa;

Entidad:

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA Son anexos del presente contrato v hacen parte Integral del mismo:
a) Anexos de pagos

b} Anexo de especificaciones

c) Anexas de recomendaciones Generales

d} Altemativa de negodacion [Plana)

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DOMICILIO CONTRACTUAL - B domicilio contrachual es la dudad de
para el envio de comespondencia, notificaciones y demds fines refacionados con el presente contrato, las partes Indican las siguientes
direcoiones:

L& PROMITENTE VENDEDORA Carrera 54 A # LI7A-54 de Bogotd

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES):

DIRECCTON

TELEFONO FLIO

TELEFOND CELULAR

E-MAIL

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: ETICA EN LOS NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DEL RIESGO DE SOBORNO Y
CORRUPCION, EL (L4, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A,ES) declara de manera velunkaria y dando cerbeza de que lo
aqui consignado es informacién veraz y verificable, lo siguiente: (i) que no incurre en sus actividades en actos relacionados
con fraude, sobomo, corrupcidn, entendiendo estas conductas dentro del manco de las normas penales vigentes, ni realiza
ninguna acthvidad ilicta de las contempladas en el Cidigo Penal Colomblano o en cuslguier otra norma que lo modifique o
adicione; (i) que no usara a LA PROMITENTE VENDEDORA o la relacién comercial con ésta para cometer actos relacionados
con sobomo vy corrupcion, entendiendo ésta conductas dentro del marco de las normas penales vigentes; (i) que cumplicd
con hos requerimientos de todas las leyes, reglas, reguladiones y ordenes de las autoridades gubernamentales o regulatorias
aplicables en materia de prevendon, control y administracidn del riesgo de soborne y corrupcidn, tal como el Estatuto
Anticorrupcidn colombiano y sus modificaciones; (iv) ni EL PROMITENTE COMPRADOR ni ninguna Persona Asociada a éste,
directa o indirectamente, ofrecerdn, pagardn, prometeran pagar o entregar, o autorizarén el pago o entregardn cualquier
dinero, regalo, o cualguier bien de valor, a cualguier funcionario o empleado def goblerno, o cuslquier partido politico partido
oficial, candidato a cargo palitico o funcionario de cualquier organizacién plblica internackonal (conjuntamente Funcionario
F'ul:lrn:l]. en violadian de cualquier ley aplicable, incluyendo pero sin kmitarse al Estatute Anticorrupcion v sus modificadiones.
EL PROMITENTE COMPRADOR adicionaimente declara y garantiza que ningln Funcionario Publico tiene derecho alguno a
participar directa o indirectamente en la remuneracidn de cualquier transaccidn o venta obtenida & través de este contrato,
cuando dicha remuneracidn se reciba a cambio de que el Funclonario POblico realice, omita o retarde actos relacionados con
€l ejercicio de sus funciones. EL FROMITENTE COMPRADOR notificard prontamente par escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA
sl tiene conocimiento o tiene razdn para sospechar de cualguier violacion del Estatuto Anticorrupcion u otras leyes, reglas,
requiaciones y drdenes de las auvtoridades gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con la administracidn de
riesgo de Sobemo y Corrupcion,

EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR. (A ES) en su propio nombre ¥ en el de sus representadas deciara y garantiza que
sus direchores, funcionarios, acdonistas empleados o agentes no son Funconaros Poblicos, EL PROMITENTE COMPRADOR se
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compromets a notificar por escribs & LA PROMITENTE VENDEDORA, dentra de los diez (10) dias siguienbes a su conodmiento,
en el caso en que los directores, funccnarnios, acconistas, empleados o agentes de EL PROMITENTE COMPRADOR o el de sus
representadas, se conviertan en Fundonaric Publico durante |a vigencla de este contrato, Una vez recibida |a citada notificacidn
por escrito, EL PROMITENTE COMPRADOR y LA PROMITENTE VENDEDORA. se consultardn para discutir cualquier asunto que
pueda contradecir cualquier begislacidn, regla, reguiacion u orden aplicable a fin de determinar si esos asunbos pueden ser
resueltos satisfactoriamente, 5i después de esa discusion, cualquiera de esos asuntos no puede ser resuelto a juicio razonable
de LA FROMITENTE VENDEDORA podra terminar este contrato notificando por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR
EL[LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AES), en su propio nombre v en e de sus Personas Asodiadas, se compromete 8
mantener libras v registros precisos de todas [as transaccicoes relabivas a este contrato de acuerdo con fas practicas de
contabilidad generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anbicorrupcion colombiano v otras leyes aplicables

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. — RESCILIACION: La compraventa pactada en este contrato se perfeccionard de manera
firme e imesoluble, excepto si el crédito hipotecario y/fo el subsidio no son desembolsados o ke fueren negados a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) por razones ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA, incluso aln después de haber sido
otorgaca y registrada |a escritura de compraventa. Ante |3 ocurrencia de cualguiera de estos eventos, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES) s obligaln} a resdiliar la escritura de compraventa, asumiendo todos los gastos que ==
deriven de ello, en el momento gue as se o solicite LA PROMITENTE VENDEDORA, debiendo restituir el inmueble s| ha sido
entregado, conforme o previsto en la dausula siguente.

En caso de gue el nmueble entregads sufra algunas afectaciones que sean de arigen construckor ¥ de no ser posible la reparacion
diel inmueble o restablecer las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del mismao, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES) v LA PROMITENTE VENDEDORA se abliga{n) a resciliar |z escritura de compravents, asumiendo EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) todos los gastos que se deriven de ello, en el momento que asi se o solicte LA
PROMITENTE VENDEDORA v a su vez EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberdn restituir el inmueble, dentro de
los treinta (30) dias calendario siguientes al requerimients que esta haga en tal sentido, en & mismao estado en gue o recibid
salyvo el deterioro por el normal wso.

Para afectos de lo aqui establecido, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), mediante la firma del presents documento
OTORGA(N) PODER ESPECIAL AMPLID Y SUFICIENTE a LA PROMITENTE VENDEDORA pars que, en su nombre y
representacidn, suscriba |3 escritura plblica de resclizcidn en mencion si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) no
comparecein) @ la Notara, para el otorgamiento de dicha escritura, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la
notificacan gue en tal sentido & haga LA PROMITENTE VENDEDORA,

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. — RESTITUCION DEL INMUEBLE: Si ccurre fa resciliacidn establecida en la déusula
anteriar, la resolucion o terminacion del contrato y el inmueble objeto de este ha sido recibido por EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), éste{os) se obliga(n) a restituirio a LA PROMITENTE VENDEDORA dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes al requerimiento que esta haga en tal sentido, en el mismo estado &n gue |o recbid sahns ol deteriors por e normal
us, El requerimients se hard @ la direccidn o teléfono de notificaciones indicada en esta promesa o la direccion del inmiueble
objeto de la misma. Para el cumpimiento de la obligacidn establecida en esta cldusula, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES) reconoceln) que este contrato presta merito ejecutivo y que; por lotanto, su cumplmiento podra ser exigido
por LA PROMITENTE VENDEDORA mediante proceso judicial, sin gue 523 necesario requerimients prévio alguno, ni constitucian
en mora, bastando para elo |z sofa declaracidn de LA PROMITENTE VENDEDDRA sobre la obligacion incumplida por EL{LDS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO: A partir de la facha en que venza el plazo para la restitucidn del inmueble, EL{LDS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES) pagaré(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, a titulo de pena, una suma mensual equivalente al dos por
ciento (2%) sobre el valor del crédito y/'o subsidiofs) reconociendo EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que &l cobro y
pago de esta pena en ningln caso configura contrato de amendamiento de bien inmueble destinado a vivienda urbana entre
LAS PARTES. Em caso de incumplimiento de o indicado en esta clausula solo serd aplicable la penalidad establedida en a
misma ¥ na la determinada en la dausula décma octava.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA- PATRIMONIO DE FAMILIA .- Las partes peepkan, que el inmueble que se promete en
venta se califica como vivienda de interés sodal de acuerdo a lo establecido el artioulo 91 de Iz LEY 388 DE 1997 ¥ que segin
lo estipulade en la ley § de 1989 en su articule 60, artdcule 65 del Decreto 2620 del 2000; EL PROMITENTE COMPRADOR
constituird patrimonio de familia inembargable en @ misma escritura pdblica por 18 cual se perfeccione el contrato de
compraventa, Asi mismo es de conocimiento de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), que el patrimonio de familia es
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embargabie, no solo por quienes indica la Ley 9 de 1989, sino también por las entidades que financien la adquisiidn de la
Vivienda de interés social,

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA — EL{LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A,ES) declara (n) que, aunque el texto del
presente contrato fue elaborade por LA PROMITENTE VENDEDORA, tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento v de
entender su contenido y alcances. Este contrato de promesa de compraventa en su versiin definitiva ha estado dispuesto
para visualizacion en nuestros canales electrdnicos y fisicos en todo momento, aun de manera previa 2 su suscripcidn.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA- TERMINACION UNILATERAL DEL PRESENTE CONTRATO: Ademds de las causales
estipuladas en el presente contrato LA PROMITENTE VENDEDORA podré terminar de manera unilateral e inmediata &l presente
CONTRATO, en caso que EL PROMITENTE COMPRADOR llegare a ser: (i) incluido en listas para el control de lavada de activos
y financlackin del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como las listas de la Oficina de
Control de Activos en el Exterior — OFAC emitidas por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte Amdrica, |a
lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Organizacidn de las Naciocnes Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados
Unides de América, la Lista de la Unkin Europea de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unidn Europea de Personas
Catalogadas como Terroristas, asl como cualquier otra lista publica relacionada con el tema del lavado de activos, b financiacidn
ded terrorismo y [a financiackin de profiferacion de armas de destruccidn masiva . En ess sentido, EL PROMITENTE COMPRADOR
autoriza irevocablemente a la PROMITENTE VENDEDORA para gue consufte tal informacion en dichas listas y/o listas similares,
@ {ii) condenado por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisicn
de los anteriores delitos y de sus delitos fuente, entendiendo estas canductas dentro del marco de las normas penales vigentes,
o (ill) cuande EL PROMITENTE COMPRADOR remita informacidn suya incompleta y/o Inexacta, sobre sus actividades, origen o
destinos de fandos y/u operaciones de cualquier indole sin que hubiere sido subsanada dentro de los 15 dias habiles sigulentes
a la notificacion o a la fecha solicitada por la PROMITENTE VENDEDORA, o (iv) incumgpla algunas de las declaraciones,
obligaciones y compromisos sefialados en la dausulas relacionadas con la administracidn de los riesgos de lavado de activos v
financiacidn del terrarisma,

Iguaimente, EL PROMITENTE VENDEDOR podré terminar de manera unilateral & Inmediata el presente CONTRATO, en caso
de gue EL PROMITENTE COMPRADOR legare a ser: (1) incluido en listas para el control de Sobomno y Cormupdién administradas
por cuaiquier autonidad nacional o extranjera. En ese sentido, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza krevocablements a la
PROMITENTE VENDEDORA para que consulte tal informaciin en dichas listas y/o listas similares, o (Ii) condenada por parte
oe las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial reladonado con la comisién de los anteriorss delites, de
sus delitos fuente y de actos refacionades con sobormo, corrupcidn, entendiendo estas conductas dentro del manco de las
normas penales vigentes, o (il) cuando EL PROMITENTE COMPRADOR remita infarmacian suya incompleta yio inexacta, sobre
sus actividades, origen 0 destinos de fondos y/u operaciones de cualquier indole sin que hubiere sido subsanado dentro de los
15 dias habiles siguientes a la notificacidn o a la fecha establecida por LA PROMITENTE VENDEDORA, o (iv) incumpla slgunas
de las declaraciones, abligaciones v compromisos sefialados en la ddusuias relacionadas con la administracidn de kos riesgos
de Sobomo v Corrupcidn,

En caso de terminaciin unilateral del contrato por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA en los eventos antes descritas, EL
PROMITENTE COMPRADOR no tendra derecho a reconocimiento econdmico alguno.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS, Las diferencias que surjan entre las partes por razén
o ejecucién del presente contrato, se procuraran resohver mediante procedimientos de auto compasicion, tales como
transaccion o conciliacidn, sin perjulco del derecho a acudir ante la jurisdiccidn ordinaria y ante los jueces de la Repiblica de
Colomébia,

CLAUSULA TRIGESIMA. - MERITO EJECUTIVO. - £ presente confrato prestard por &l mismo meérto ejecutivo por todas
1as obligaciones que puedan derivarse del mismo sin necesidad de requerimientns judiciales o privados, a los cuales renuncian
expresamente las partes conbratantes,

CLAUSULA ADICIONAL.-FIRMA ELECTRONICA. Las Partes dedlaran y aceptan expresamente que el presente contrato
podra suscribirse por medio del mecantsma de firma electrdnica, y para ef efectn, acuerdan que utilizardn el senvicio de Firma
Electrdnica SIGNIO dispuesto por CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS, mediante la Piataforma SIGNIO.

Por io anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR dedara que conoce, entiende v acepta expresamante que:

<> COLPATRIA 19 15 oclubre, 2025

Sus comentanios ¥ requanmientos son muy importantes para nesotras, 1o ceperamos en nuestra linea de stendidn &l clisnte 643 9066 on
Emut&vﬂi&ﬂﬂﬂliﬂﬂ&ﬂﬁmmhnmm-mﬁmmmu,ymmmmm : g Al

senvicipalclisnieficansiruclomon | patra, com























































































































































































































































































































































































