ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C.

SECHETARIA UE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

entendera que &stos han sido debidamente radicades. L ad @ enajenacion sélo
los_guince (15) dias habiles siaujentes a la presente ra

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 det Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas proplas de su expedicién, se

, de conformidad con el amculo 1 del Decreto
Sin perjuicio de lo antarior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Contrel de Vivienda, revisara los documentos

radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
fos corrija © aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S.

FECHA oIy ZE 2 z
orca dospu o7/06/2024 | § B g ET8 ,g
CODIGO 7 3 Es® g LR
PMO05-FO86 532 gg 52 S §2
VERSION16 | EEo L2 af M zg
JzeEEEC on 83
SEDO0Z ondF
2. Identificacién & =g Nugen
) Obposb-5

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)
BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ

4. ldentificacion del representante legal 5.

52451831

el fN3 NG

3
MR (A Y

6. Direccion
CARRERA 11 #82-01 OFICINA 601

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo elec@n
aycbogota@arqu|tecturayconcreto com

afinoa

g

=

INFORMACION DEL PROYECTO DE_VIVIENDA &

9. Nombre del proyecto de vivienda

NUVA PARK PRADO VERANIEGO NORTE

10, Etapa(s) para @ta radlcabfb]rn; dela!le Td
Bloque(s), interior(es), etc. 6 €5 UNICA eifipar—+
ETAPA 1

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

245 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccion del proyectc (nomenclatura actual)
CALLE 131A 52A 35

13 Localidad — UPZ

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
No. 27 NIZA

Elija un elemento.

14. Estrato

15, Numero de estacionamientos (Visitantes +

15.1 NUmero de estacionamientos de |a etapa

3 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
190 S| APLICA) {Convencionales201 DiscapacidadS Cero
emisiones2)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-24-1006 20-390.-2024 1 11001-1-25-1379 10-10-2025 1

18. Area del lote segtin licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)

12584.69 construcecion (m?) 24032.74 24032.74
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a Ia N°

radicacién de documentos 0%

24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s})
AAA0267HJJZ 50N-20793738
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $o0 01-dic.-2028
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si

29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

En tramite
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria

NO ' Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

Sl ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 122654 19-nov.-2024 19-feb.-2026 19-may.-2027

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

4.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar Ia
coherencia y validez de las cliusulas con el cumplimiento de las nermas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando ei inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan ¢ programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote ¢ construccion.

Coadyuvancia del titufar del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

RADICACI()N DE DOCUMENTOS N° FECHA

4000 0217 | 14 Nov2os

0

ENRIQUE GARCIA OSPINA
Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Representants legal de la persona juridica o apoderado

La persona hatural o juridica queda habnlltadac’)ara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivi de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979}y el 2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 0 g D c m

..»

—

ncno%% J’-

que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones: Una vez se transfiera el lote Util de vivienda al Patrimonio Auténomo, se radicara la sclicitud de modificacién al permiso de enajenacion.

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectden los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.

PMO05-FO86-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www.habitatbogota.gov.co
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= x FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30159094

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION CODIGG
ALGALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAYENACION DE PMOS-FO138
SEHOCOTADG: : INMUEELES DESTINADOS PARA VIVIENDA VEI;SIION

Nembre del Proyecto: NJ\J{} {1 pu\’ ],L ‘b 1 U«dO Uey vy eﬂb

(La presente revlsnfm no constituye la radlcacmn de documentos de os de que trata el Art. 71 de Iz Ley 962/05)
1. RADICACION DE DDCUMENTOS

! ]
ENAJENADOR: P g ol AU N O,f\CWb Qo) Quien realizo la snlu:LL J’?(ldé e ,4{ ﬁ’\OV\L)LJZ—d.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION ' ORSERYACIONES s‘s’fs"”‘:" APROBADO
0
1. Reistro como enajenador ;D\JI ;3;1;: que el enajenador este registrado y que el repisiro se encuentre activo en -
2. fcaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando 1o tenga radicacion de|

jdocumentos vigente (Ver SIDIVIC). d

a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses,
3. Certificado de tradicion y libertad b, Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, ufcctacién’
del inmucble en el que se desarrolia €] {familiar)
proyecto.

¢, El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrerio ﬁdjuntar coadyuvancia,

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacidn como beneficiario de area o docwnenta que haga sus veces, o comunicacisn

escrita que indique que para ¢l caso no aplica. Debe cotresponder al proyecto, identificar]
al (los) enajenante(s).

4. Copia de los modelos de Jos
contratos que s¢ vayan a utilizar en la
celebracidn de los negocios de

enajenacion de inmuebles con los - - —
adquirientes, b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe conresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 dxhgencmdn

3. Cuando el inmushle en el cual ha de por el banco con prorratas anexas si el acreedor.es entidad crediticia,

desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado por  hipoteca.

b, Carta del acreedor particular que expresa textualmente 1a obligacion de ley.

==
/

6. Coadyuvancia de! titular de] dominio . " :
del o, cuando éste es diferente al | D.eb_e expresar t:xtuulfn_ente la mten(:-lon. de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple,

\\\ NN %%‘\\%

engjenador solicitante,

Area del lote y Area de constrnecién, ventss financiacién, colerencia de los datos,

a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, I ﬂ
firmados por Representante lepal v quien elabora. (

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacién,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

e.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y dilipenciado)

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora,

d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiers, Estado de Resultades Inteprales|
7. Presupuestos del pmyectt-:, anexg  |COT Sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o ignsles a 3 meses a la fecha

finaneiero, anexo flujo de csja, anexo de radicacitn, firmade por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

NN N

de ventas, con sus saportes. e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre!
N vigente, corresponda al proyecto y quien {es) actiia(n) como responsable del proyecto sea
’ quien esta radicando. g

AN

f. Estado de cuenta del contrate de administracién del proyecte a Ia fecha, expedido por
{a fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizade,
g. Crédites de particulares deben indicar que son para e} proyecto, certificados por YX

N

contador pablico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados]
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta iltima.
h, Carta de Aprobacién del erédito construetor vigente, debe corresponder al proyecto y yd
el enajenador !

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con /

modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas). .
Nota: Para las licencias expedidas bajo ia vipencia del Decreto 190 de 2004, se debe|

verificar dentre de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos def

remocion en masa, y si €l predio se encuentra en categorfa Media y/o Alta debera contar|

con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decrete 555 de 2021 NO aplica.

8. Licencia urbanistica (nrbanismo y/o
construceion) ejccutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados. b, Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones |

prorropas, deberdn incluirlas). /

*Vigencia de las licencias de acoerdo-a [ Nota 1: Para las Beencias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe

1a fecha de radicacion ante curaduria [verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo lal \/
utbana: |zonificacién por fenémenos de remocién en masa, y si el predio so encuentra en|

-Decreto 100 de 2004: vigente hasta el |categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)

de junio de 2022 y el 04 de septiembre | Para 1as licencias expedidas bajo 1a de [a vigencia del Dzcreto 555 de 2021 NO aplica, |

de 2022, .

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el | Con base en la infonnacion aprobada en la licencia de constrceién verificar en / )
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14 de  |SIPIVIC que NO haya algin proyecto radicado con ef mlsmo niimero de licencia,

Jjunio de 2022, y Juego a partir del 05 nombre de proyecto y/o direccibn, N

de septicmbre de 2022 d. El namero de unidades a enajenar es igual o infetior a las unidades inmobiliarias para /
jvivienda autorizadas en Ia licencia de constrieci6n, L
. Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el rv( ) | .
sello de Ja euraduria urbana. '

f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o (F .
|enajenacion de inmuebles - PM05-FQ 124 debidamente firmado,

2. En casos de afectacion por remocién en masa cateporia media y/o alta, debe adjuntar
¢l oficio de aval para la radicacién, expedide por la Subdireccién de Prevencion y| ’ {)r
Seguimiento de Ja Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. K}
Solicifud Previa.)

reretarfa Dlstrikad del Hibluat
wieea 13 Ho. 52-24, Bogots
I¢lono 601 358 1600
#lgopostat 110231

wathsbitalbogety.gov.co - P égma lde2
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

; ) . SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION oo cumilr | orsErvaciones APROBADO

campos esten debidamente dilipenciados

a, Formoto impreso en tamafio oficio, Sin tachones y/o enmendaduras que todos los P I l
\

b. Relacionar los datas de todos los enajenadores que presenten cl proyecto, firmador / -
por todos en Ja misma hoja, : -

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. ’ I/

9. Formato PM0S5-FO086 Radicacién |4 Documentos debidemente firmados, - ] 7

de documentos, ¢. Documentos legibles. ’ ,/

jED ntos ordenados y sin mutilaci ’ : /

& Expedicate foliado a lpiz, parte superior derccha. Desde la primera pigina. Incluidos|
planos, El fonhiato de radicacitn leva el folio No. .

h, Laos planos deben entregarse doblados wno,a uno de acuerdo a 1z nomma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta ' L - /

4

\ A
. |?{Copia de Ia Licencin Utbanistica de Constiuceién del proyecto debidaments ciecototiade. ] \

2 SOLICITUD PREVIA - VISITA ¥/0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA. "

Elemento de revisién CUMPLE] NA OBSERVACIONES

Copia de Ia Licencia urbanistica del Proyecto, debidamente jecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que]

11deberén incluir las etapas del proyeeto, si las hay. En caso de no haber realizado tramife de licencia urbanistica expresario por|
escrito en el oficio de la solicifud con la debida justificacién. .

WAN
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenbmenos de remocién en masa que incluya gl plinteemierits y las
recomendaciones do las obras de mitigacién determinedas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio Thaya)
sido abjeto de ectualizacién se deberan inclidr todas las versiones y cada versifn debers contar con los anexos ‘que incluyan| - ’
3| carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe cstar firmada por el-consultor responsable, y con
Ias caracteristicas que permitan leer claramentc las obras de mitigacién. En caso de'no haber realizado estudio de remocién enl -
masa por faver expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con Ia debids justificacién. : \

Concepto favorable det IDIGER, o la catidad que corresponda, sobre la fase I com:spnndjcnté a las obras de mitigacién, Bste| r
concepto es ¢l que emite IDIGER sobre ¢l estudio de remocisn en masz, ¥ ¢l promunciamisnto frente a las actualizacioncs del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requisre la presentacisn de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situncion.

Y

.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o claborado al
y firmado por el Representante Legs).

guno de los documentos requeridos pam la revisién deberdn munifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida Jjustificacion

3 1 4 - A ] 4 )
(;'\SER.VACIONES: A J Rz L\'S-‘h,‘ol\a C JLH_‘CTL‘?L}WLZJ ,(JG 'Pbl'\le e 1g

A & _ . -
I VL 7702 7 e VA e 2 e S v 2

o L \ - s - 2
S }M‘u/\f’w q:'a.ﬂm‘;g QRS L N T acco ~SJ “i‘e‘Cf\J’ka\’
- V’\ﬂi){ untoy KlDleJa aranbdon | &7

- & [ g é*&__b(s I coghut TR e X0 L4 nencdrot Yo {Fose!
Cihe DN " may - o0 snds  no po e ¢

{ : N e 8 tentr
@ YOt Hvrdn y oD M0 mofs o3 hal A d '
=LOC Y FormapP.  Dmol Fo86. (e le). 12 y 'Sn/ <9 ;l 21l

PITOFESIONALQUEREWSO: gﬂm CO{O'W\& %&V\w . C-C:i 70742535310
Fecha dc verificacion: é hov. / w tz ( - ) . Firina del llrl;f:esioi::nl: (/yl‘l/\’—‘

N '
J\D/

Ly N\ -

RADICACION COMPLETA: |:| :

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardeter de solicitante del trémite de In referenci

8, debidamente facultedo pam ello, reconozzo qus la solicitud que presento se encueritra incompleta,
sin perjuicio de lo cnal insisto en que se Heve & cabo Iz Radi

cacifn Incompleta y me comprometo & adjuntar Jos documentns necesarios en los ténminos previstas en

Secretayfa Distritat det Hidlae

Ialay. N
Nombre del Solicitnnte y/o . . T . J . - " Firmn:
Representante Legal o Apoderado CVS UV o I’C,an-n ¢ & Ih’v( s f CC:__ /1026204156
V‘ LA
. (
Larrera 13 Ho. 52-2¢, Bogetd . {

Telttoro 601 356 4600

T Adinn naetsl 190721



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co &

SHEW%}!WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Banhihin CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510296534123706864 Nro Matricula:M%nS i
Pagina 1 TURNO: 2025-50N-1-599529 ] . )

Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 12:34:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en Ja ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 31-08-2016 ICACION: 2018-58964 CON: ESCRITURA DE: 25-08-2016
CODIGO CATASTRAL: 009115586300000000C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAA0267HJJZ

gsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
OTE 1 DOTACIONAL CON AREA DE 29444.46 MT2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1709 DE FECHA
24-08-2016 EN NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D, C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) SUS LINDEROS SON: DEL
MOJON N NUEVE (N9) AL MOJON TRECE (N13) PASANDO ) POR EL i@@ % @mf@m&(ﬁ%@{s@% FEN LIN%A QUEBRADA Y EN
DISTANCIA DE DOSCIENTOS SEIS METROS CON SESENTA CENTIM s (20%% RS oJol TREgEg (Ni3) AL MOJON N DOCE
(N12), EN LINEA RECTA Y IiN DISTANCIA DE DOSCIENTOS VEINTI IE" © ME oﬁ*ﬁ’“ \FF CER MgT S @"" §SW§UR DEL, MOJON N
DOCE (N12) AL MOJON N DIEZ-(N10) EN LINEA RECTAY EN DISTANGIA‘DE: *IENT&SE ENTADENO METROE CONNOVENTA CENTIMETROS
(168.90 M). ORIENTE: DEL:MOJON N DIEZ (N10) Alr MOJON N QUEVE {N9), PASANDO-POR LOS MOJONES N DIECINUEVE (N19), ! NBIECIOGHO (N18),

N DIECISIETE (N17);N DIECISEiS (l;ne),g QUINCE«(N15) N CATORCE,,(&A) gQaEBBA“«gg\LlNEA ‘QUEBRADA Y:DISTANCIA DESOSCIENTOS

SESENTAY CINCO MTMO?- CQN ?CH?N A CENTIMET{(OS (265 80&4& @ﬁﬁ%&%ﬁm&gn ﬂor | ‘ﬁ% ﬁt&a/

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADQS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQCS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADQS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

y:

COMPLEMENTACION: 4

SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA ADQUIRIO POR COMPRA A LA PIA UNION DE JESUS ADOLECENTE POR

F.P 8726 DEL 07-12-1978 NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 12-02-1979 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-497303.
GF)

DIRECCION DEL INMUEBLE /
Tipo Predio: SIN INFORMACION '

1) CL 131A 52A 35 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA: . /

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 497303

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-08-2016 Radicacién: 2016-50N-6-58964

Doc: ESCRITURA 1709 DEL 24-08-2016 NOTARIA CUARENTA'Y DOS DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

Af SEMINARIO CONCILIAR DE BOGOTA NIT. 8600696662 X
o
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*




4

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

| n g“g;@%",';‘m'ggOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
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CONTRATO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS NUVA PARK

Partes del Contrato de Adhesién

Seran partes del Contrato de Adhesion: La Fiduciaria como vocera y administradora del Encargo Fiduciario
de Preventas Nuva Park, El Constituyente — Constructor y el(los) Adquirente(s) conforme lo que se indica
en esta caratula y el Contrato de Adhesién.

Alianza Fiduciaria S.A. como vocera Yy

administradora del Encargo Fiduciario de|NIT 860.531.315-3
La Fiduciaria Preventas Nuv.a Park

Direccion: Cra15#82 99 Piso 3 Ciudad: Bogota

email: servicioalcliente@alianza.com.co | Tel: +(60)1 - 6447700

Arquitectura y Concreto S.A.S NIT 800.093.117-3
Constituyente - I'n;occion: | Carrera 11 # 82-01 Oficina 601 | Ciudad: | Bogotd
Constructor Foqot ool n

. aycbogota@arquitecturayconcreto
email: aychogota@arquitecturayconcreto | .. 601 6108555
.com

Tiene la definicidn asignada en el documento Definiciones y Estipulaciones tipo del

Beneficiario Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de
Adhesién.

El Constituyente - Constructor es el mismo Promotor

‘si__x_no

Inmueble

Corresponde al inmueble resultante del folio de mayor extension identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria ndmero 50N-20793738 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte, el cual contara con un area aproximada de 12.366_m2, cuyo folio de matricula resuitante sera
informado mediante otrosi al presente contratc una vez se cuente con el mismo.

Descripcion del Proyecto

La descripcion indicada es aproximada y podré variar de acuerdo con {o aprobado en la respectiva ficencia construccién.

Proyecto inmobiliario denominado Nuva Park a desarrollarse sobre el area aproximada de 12.366 m2 que
resultara del lote de mayor extensién. El proyecto estara conformado aproximadamente por ochocientos
setenta y nueve (879) unidades inmobiliarias de apartamentos de las cuales setenta y cinco (75) seran
Vivienda de Interés Prioritario VIP. El proyecto consta inicialmente de 4 torres cada una de 25 pisos. Cada
torre conforma una etapa; con sus anexidades, zonas comunes y parqueaderos propias de su desairollo.

El presente modelo de Contrato Adhesidn al Conirato de Fiducia inmobifiaria fue autorizado por la
Superintendencia Finsnciera de Colombia nwdiqn;ﬁa oficio 2024002426-010-000 del 13 de marzo de
2024,
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A través deI presente Contrato se regularé la fase pre-constructlva de Ia anera Etapa Ia cual estara

conformada por doscientos cuarenta y cinco (245) umdades mmoblhanas de apartamentos

Nota: Las demas fases de Etapa 1 se desarrollarén medlante un- Fldelcomlso lanblllarIO lgualmente, las
demas etapas del Proyecto seran desarrollas por medlo de un encargo de Preventa huevo o por medio de
un Otrosi al Fideicomiso Inmobiliario. ,

Vigencia Fase Pre - Constructiva

Etapa 1

Quince (15) rr;eses cor;tad-o's a partnf He la firma del péresenfe Contréfo bicﬁo plaz'é éeré
prorrogado por el mismo termino al inicial esto es,-por qumce (15) meses conforme lo
dispuesto en la Clausula de Duracion. det Contrato . _

Cléusulas limitativas

Numeral 6 Ilteral
c)

Cuando Procede La DevoJucuén De Recursos

Numeral 8 .Alcance de Ia Resgonsabulldad de Ahanza y
Numeral 13 Cesi6n del Contrato. e
Numeral 15 Modlflcacu‘)n del Contrato

Numeral 23 Desistimiento.

Condiciones de Giro

Son las condiciones que debe acredltar el Constltuyente Constructor ante Al|anza para poder disponer de
los Recurscs asociados a la cuota inicial indicados en el plan de pagos, sefialados en el Anexo generado

en la plataforma..Las Condiciones de Giro se encuentran plenamente descfitas,en la caratula del Contrato..

. Informacién de la Vinculacién

Adquirente(s) Identificacién Direccién ‘| Teléfono
, TAG_TERCERO_ —
TAG_TERCERO_NOMBRE NUMERO_IDENTI | TAG_TERCERO_DIRECCON T‘T\SL—EES%RQ
. |FicACION e _TELEFONO

Etapa del Proyécto

Etapé und (i) '

El presente modelo de Contrato Adhesion af Contrate de Fiducia Inmobﬂ“ana fue autorizado por la
Superintendencia F‘namcaem de Colombis mﬂngme oficio 2024002425-040-@% del 13 de marzo de

2024.

seww.aliarza.comgo
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ESCRITURA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, DISTRITO CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025).
ACTO(S) O CONTRATO(S):
|- (0915) DESENGLOBE DE UNA PORCION PREDIAL QUE SE DENOMINARA
MANZANA UTIL VIVIENDA, con area de DOCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
CUATRO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (12.584,69 M2)
DEL PREDIO DENOMINADO “LOTE No. 1 DOTACIONAL”", CON UN AREA DE
VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PUNTO
CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (29.444,46 M2).

.- (0913) DECLARACION DE AREA RESTANTE: COMO CONSECUENCIA DEL
DESENGLOBE EFECTUADO, EL PREDIO “LOTE No. 1 DOTACIONAL”, QUEDA
CON UN AREA DE DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
PUNTO SETENTA'Y SIETE METROS CUADRADOS (16.859.77 M2)

l1.-{0189) TRANSFERENCIA DE DOMINO POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL

PERSONAS QUE SUSCRIBEN EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO:
DESENGLOBE Y DECLARACION DE AREA RESTANTE
SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA---
NIT.860.069.666-2
TIPO DE PREDIO: Rural (_) Urbano ( X)
UBICACION DEL INMUEBLE: LOTE 1 DOTACIONAL, UBICADO EN LA CALLE
CIENTO TREINTA Y UNO A (CL. 131 A) NUMERO CINCUENTA Y DOS A -
TREINTA Y CINCO (52 A - 35) DE LA CIUDAD DE BOGOTAD.C.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20793738
CEDULA CATASTRAL: 009116586800000000




CHIP: : AAAD0267HJJZ

TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL
DE: SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE

BOGOTA NIT.860.069.666-2
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.860.531.315-3, como vocera del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK--—--—mucmm-=-- NIT.830.053.812-2

UBICACION DEL INMUEBLE: Lote denominado 7MAN-Z'ANA UTIL VIVIENDA -------
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: LA QUE LE SEA ASIGNADA COMO
CONSECUENCIA DEL REGISTRO DEL ACTO CONTENIDO EN LA PRIMERA

SECCION.

cODIGO 1100100035
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Depaftamento de Cundinamarca,
Repulblica de Colombia, en la NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CiRCULO
DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, cuya Notaria en Propiedad es MARIA
- ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA, se otorga en la fecha arriba indicada, la

escritura publica que se consigna en los siguientes términos

PRIMER ACTO
(0915) DESENGLOBE
Compareci6é (eron) con minuta enviada por E-mail: RAFAEL IGNACIO COTRINO
BADILLO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de
ciudadania numero 19.266.714, quien obra en el presente acto en su calidad de
Sindico y como tal Representante Legal del SEMINARIO CONCILIAR DE SAN
JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, identificado con NIT.860.069.666-2,
institucion sin animo de lucro, reconocida por la Cancilleria de la Arquidiocesis de
Bogota, todo lo cual se acredita con certificacion expedida por dicha entidad la cual
se presenta para su protocolizacién con este instrumento publico, y manifesto: ------
PRIMERO: Que el SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA
ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, es propietario del predio denominado “Lote No. 1



dotacional”, ubicado en la Calle 131 A No. 52A — 35 de la ciudad de Bogota, con
area aproximada de veintinueve mil cuatrocientos cuarenta y cuatro punto cuarenta
y seis metros cuadrados (29.444,46 M2), identificado con matricula inmobiliaria No.
50N-20793738, cédula catastrai No.009116586800000000 y CHIP AAA0267THJJZ,
cuyos linderos tomados de la escritura publica nimero mil setecientos nueve (1709)
del veinticuatro (24) de agosto de dos mil dieciséis (2016) de la Notaria Cuarenta y
Dos (42) de Bogota, son: NORTE : DEL MOJON N NUEVE (N9) AL MOJON N
TRECE (N13) PASANDO POR EL MOJON N OCHO (N8), N SIETE (N7} Y N SEIS
(N6), EN LINEA QUEBRADA Y EN DISTANCIA DE DOSCIENTOS SEIS METROS
CON SESENTA CENTIMETROS (206.60 M). OCCIDENTE: DEL MOJON N
TRECE (N13) AL MOJON N DOCE (N12), EN LINEA RECTA Y EN DISTANCIA DE
DOSCIENTOS VEINTICINCO METROS CON NOVENTA CENTIMETROS (225.90
M). SUR: DEL MOJON N DOCE (N12) AL MOJON N DIEZ (N10) EN LINEA
RECTA Y EN DISTANCIA DE CIENTO SESENTA Y OCHO METROS CON
NOVENTA CENTIMETROS (168.90 M). ORIENTE: DEL MOJON N DIEZ (N10) AL
MOJON N NUEVE (N9), PASANDO POR LOS MOJONES N DIECINUEVE (N19),
N DIECIOCHO (N18), N DIECISIETE (N17), N DIECISEIS (N16), N QUINCE (N15)
N CATORCE (N14) Y CIERRA, EN LINEA QUEBRADA Y DISTANCIA DE
DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON OCHENTA CENTIMETROS
(265.80M). :
SEGUNDO: Que el SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA
ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, adquiri6 el inmueble descrito en el numeral
primero anterior en mayor extensién, a titulo de COMPRAVENTA a LA PiA UNION
DE JESUS ADOLESCENTE, mediante escritura publica numero ocho mil
setecientos veintiséis (8726) del siete (07) de Diciembre de mil novecientos setenta
y ocho (1978), otorgada en la Notaria primera (1%) del Circulo de Bogota, D.C.,
registrada el 12 de Febrero de 19879, al folio de matricula inmobiliaria No.50N-

497303, posteriormente realizé division material mediante escritura ptblica numero
mil setecientos nueve (1709) del veinticuatro (24) de agosto de dos mil dieciséis
(2016), otorgada en la Notaria cuarenta y dos (42) del Circulo de Bogota, D.C,
registrada el 25 de agosto de 2016 al folio de matricula inmobiliaria No.50N-
20793738.
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TERCERO: Que mediante Resolucion No. 11'001-1-,24-1006 del 28 de junio de
2024 expedida por la Curadora Urbana No. 1 de Bogota, D.C., se concede Licencia
de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Urbanizacién Seminario

Menor- Nueva Colina Il
CUARTO: Que De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de
2015: “Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido

aprobada mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se

requerira adicionalmente de la licencia de subdivision.”
QUINTO: Que de conformidad con el plano CU1S73/4-03 adoptado mediante
Resolucién No. 11001-1-24-1006 del 28 de junio de 2024 expedida por la Curadora
Urbana No. 1 de Bogota, D.C., documentos que se presentan para su
protocolizacién con el presente instrumento publico procede a desenglobar del lote
de terreno denominado “Lote No. 1 dotacional” ubicado en la CL 131A 52A 35 de
la ciudad de Bogota, con area de 29.444,46 M2, identificado con matricula
inmobiliaria No. 50N-20793738 y CHIP AAA0267HJJZ descrito y alinderado en el
numeral PRIMERO de este acto, el lote denominado MANZANA UTIL VIVIENDA,
con area de DOCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTO SESENTA
Y NUEVE METROS CUADRADOS (12.584,69 M2), cuyos linderos tomados del

referido plano, son:
Del mojon N12 al mojén M1 en ciento once punto sesenta y ocho metros
(111.68M), del mojon M1 al mojon M9 en cincuenta punto ochenta metros (50.80M),
del mojén M9 al mojon M8 en diecinueve punto setenta y ocho metros (19.78M), del
mojon M8 al mojén M7 en cincuenta y siete punto cero seis metros (57.06M), del
mojén M7 al mojén C48 en diez punto cuarenta y siete metros (10.47 M), del mojon
C48 al mojén C49 en veintidés punto cero nueve metros (22.09M), del mojon C49 al
mojén M13 en tres punto sesenta metros (3.60M), del mojon M13 a! mojon C50 en
once punto cero seis metros (11.06M), del mojon C50 al mojon M3 en sesenta y

dos punto cuarenta y cuatro metros (62.44M), del mojon M3 al mojon N12 en

ciento cuarenta punto trece metros (140.13M) y encierra.
SEXTO: Que de la manera mas atenta solicita a la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Norte, asigne matricula inmobiliaria a lote
denominado MANZANA UTIL VIVIENDA, con area de DOCE MIL QUINIENTOS



OCHENTA Y CUATRO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
(12.584,69 M2).

SEGUNDOQ ACTO.
(0913) DECLARACION AREA RESTANTE.
Comparece nuevamente RAFAEL IGNACIO COTRINO BADILLO, mayor de edad,

domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero

19.266.714, quien obra en el presente acto en su calidad de Sindico y como tal
Representante Legal del SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA
ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, institucidon sin animo de lucro, con NIT.
860.069.666-2, y manifesté:
PRIMERO: Que el SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA
ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, es propietario del predio denominado “Lote No. 1
dotacional”’, ubicado en la Calle 131 A No. 52A — 35 de la ciudad de Bogota,
identiﬁcado con matricula inmobiliaria No.50N-20793738, cédula catastral
No.009116586800000000 y CHIP AAA0267HJJZ.
SEGUNDO: Que el SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA
ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA adquirié el inmueble descrito en el numeral
primero anterior, eén mayor extensién a titulo de COMPRAVENTA a LA PIA UNION
DE JESUS ADOLESCENTE mediante escritura publica nimero ocho mil
setecientos veintiséis (8726) del siete (07) de Diciembre de mil novecientos setenta
y ocho (1978), otorgada en la Notaria primera (1%) del Circulo de Bogota, D.C,
registrada el 12 de Febrero de 1979 al folio de matricula inmobiliaria No.50N-
497303, posteriormente realizo division material mediante escritura plblica niumero
mil setecientos nueve (1709) del veinticuatro (24) de agosto de dos mil dieciséis
(2016), otorgada en la Notaria cuarenta y dos (42) del Circulo de Bogota, D.C.,
registrada el 25 de agosto de 2016 al folio de matricula inmobiliaria No.50N-
20793738.
TERCERO: Que mediante el PRIMER ACTO del presente instrumento publico se
DESENGLOBO del lote indicado en el numeral primero anterior un (1) lote de
terreno  denominado MANZANA UTIL VIVIENDA, con area de DOCE MiL
QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS
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CUADRADOS (12.584,69 M2).
CUARTO: Que el articulo 8° del decreto 2157 de 1995 por el cual se modifica el
articulo 18 del Decreto 2148 de 1983, dispone: «Cuando en una escritura se
segreguen una o mas porciones de un inmueble, se identificaran y alinderaran los

predios segregados y el de la parte restante. Si se eXpresa la cabida se indicara la

de cada unidad por el sistema métrico decimal». :
QUINTO: Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8° del decreto 2157 de
1995 procede a declarar el AREA RESTANTE del predio denominado “Lote No. 1
dotacional”, ubicado en la Calle 131 A No. 52A — 35 de la ciudad de Bogota
identificado con matricula inmobiliaria No.50N-20793738, cédula catastrai
No.009116586800000000 y CHIP AAA0267HJJZ, el cual queda con un area de
DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO SETENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS (16.859.77 M2) comprendido dentro de los

siguientes linderos:
Del mojon M1 al mojén M2 en cuarenta y cinco punto diez metros (45.10M); del
mojon M2 al mojén C23 en sesenta punto diez metros (60.10M); del mojon C23 al
mojon C34 en siete punto noventa y nueve metros (7.99M); del mojon C34 al mojon
N13 en uno punto cero ocho metros (1.08M); del mojon N13 al mojon al mojén N6
‘en noventa y cinco punto cuarenta y cuatro metros (95.44M); del mojon N6 al
mojon N7 en cincuenta y dos punto ochenta y dos metros (52.82M); del mojon N7
al mojon N8 en cincuenta y siete punto veintinueve metros (57.29M); del mojon N8
al mojén N9 en uno punto diez metros (1.10M); del mojon N9 al mojon N14 en diez
punto setenta y ocho metros (10.78M); del mojon N14 al mojén N15 en cincuenta y
dos punto ochenta y cuatro metros (52.84M); del mojon N15 al mojon N16 en cuatro
punto setenta y ocho metros (4.78M); del mojon N16 al mojén C51 en cincuenta
punto cincue‘nta y seis metros (50.56M); del mojén C51 al mojon N17 en veinticinco
punto treinta y tres metros (25.33M); del mojon N17 al mojon N18 en cuatro punto
ochenta y siete metros (4.87M); del mojon N18 al mojon N19 en cuarenta punto
setenta y ocho metros (40.78M); del mojon N19 al mojon N10, pasando los mojones
C37 y C38 en setenta y nueve punto noventa y cuatro metros (79.94M); del mojén
N10 al mojén M3 en veintinueve punto dieciséis metros (29.16M); del mojon M3 al

mojon C50 en sesenta y dos punto cuarenta y cuatro metros (62.44M); del mojon



C50 al mojon M13 en once punto cero seis metros (11.06M); del mojon M13 al
mojén C49 en tres punto sesenta metros (3.60M); del mojon C49 al mojon C48 en
veintidés punto cero nueve metros (22.09M); del mojén C48 al mojon M7 en diez
punto cuarenta y siete metros (10.47M); del mojon M7 al mojon M8 en cincuenta y
siete punto cero seis metros (57.06M); del mojon M8 al mojén M9 en diecinueve
punto setenta y ocho metros (19.78M) y del mojén M@ al mojon M1 en cincuenta

punto ochenta metros (50.80M) y encierra.
SEXTO: Que de la manera mas atenta solicita a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota tome nota del area restante del predio identificado
con matricula inmobiliaria No.50N-20793738 en el aparte denominado

“DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:” del folio citado.

TERCER ACTO.
(0189) TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL
Comparecen: 1.- RAFAEL IGNACIO COTRINO BADILLO, mayor de edad,
domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero

19.266.714, quien obra en el presente acto en su calidad de Sindico y como tal
Representante Legal del SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA
ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, institucion sin animo de lucro, con
NIT.860.069.666-2, reconocida por la Cancilleria de la Arquidiécesis de Bogota,
debidamente autorizado para celebrar el presente acto por el Dicasterio para el

Clero mediante comunicacién de julio 2 de 2025, que se presenta para su

protocolizacién con el presente instrumento publico.

2.- , mayor de edad, identificado con la cédula de

ciudadania numero , quien, en su calidad de

, en el presente documento obra en nombre y representacion
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad comercial andénima de servicios
financieros, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con
NIT.860.531.315-3, legalmente constituida mediante escritura publica nimero

quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos

ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria décima (10%) del Circulo Notarial de



Cali (Valle), registrada con matricula mercantil No.00260758 del veinticinco (25) de
abrii de mil novecientos ochenta vy seis (1.986), y con autorizacion de
funcionamiento otorgada por la superintendencia financiera de Colombia, mediante
resolucién No. S.B. 3.357 del 16 de junio de 1.986, todo lo cual consta en los
certificados expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y por la
Superintendencia Financiera, que se anexan para su protocolizacién, sociedad que
actha unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK, identificado con
NIT.830.053.812-2, Patrimonio Auténomo que en adelante y para los efectos
legales se denominara EL FIDEICOMISO NUVA PARK.
Los comparecientes, obrando en las calidades antes mencionadas, manifestaron
que han acordado efectuar la presente TRANSFERENCIA 'DE DOMINIO POR
ADICION A FIDUCIA MERCANTIL (COMO APORTE PARA EL FIDEICOMISO

NUVA PARK) por medio del presente instrumento publico, el cual se regira por las

clausulas aqui estipuladas. No obstante, antes de pronunciarse sobre estas, se

hicieron las siguientes consideraciones:
CONSIDERACIONES

PRIMERA. Mediante documento privado de fecha (_) de

de (__), entre , en calidad de
FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A en su calidad de FIDUCIARIA se
suscribié el contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion inmobiliaria
por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO NUVA PARK.
SEGUNDA. De conformidad con el texto del contrato de Fiducia mediante el cual se
constituy6 el Patrimonio Auténomo dencminado FIDEICOMISO NUVA PARK, se

previé la posibilidad de incrementar el patrimonio del fideicomiso asi constituido,
mediante la transferencia de bienes que se realicen a favor del mismo. --------—-------
TERCERA. Mediante el presente instrumento publico SEMINARIO CONCILIAR DE
SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA en su calidad de

transfiere a ALIANZA FIDUCIARIA SA,, exclusivamente en su
calidad de vocera del FIDEICOMISO NUVA PARK, a de en Fiducia
Mercantil, el cien por ciento (100%) del‘ derecho de dominio que tiene respecto de el
lote de terreno denominado MANZANA UTIL VIVIENDA, con area de DOCE MIL




QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (12.584,69 M2) que surge del desenglobe efectuado como PRIMER
ACTO del presente instrumento publico, al cual le correspondera el folio de

matricula inmobiliaria que le sea asignado por la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota
CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO. EL transfiere a titulo de
ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL PARA EL INCREMENTO DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO NUVA PARK, administrado por
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Patrimonio Auténomo que bajo el mismo titulo asi lo
adquiere y recibe real y materialmente, el derecho de dominio y posesion que tiene
y ejerce sobre el 100% del lote de terreno denominado MANZANA UTIL VIVIENDA,
con area de DOCE MIL QUINIENTOS OCHENTA'Y CUATRO PUNTO SESENTA'Y
NUEVE METROS CUADRADOS (12.584,69 M2) que surge del desenglobe
efectuado como PRIMER ACTO de! presente instrumento publico, al cual le

correspondera el folio de matricula inmobiliaria que le sea asignado por la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, cuyos linderos tomados del plano
CU1S73/4-03 adoptado mediante Resolucion No. 11001-1-24-1006 del 28 de junio
de 2024 expedida por la Curadora Urbana No. 1 de Bogota, D.C., documentos que
se presentan para su protocolizacion con el presente instrumento son: Del mojéon
N12 at mojon M1 en ciento once punto sesenta y ocho metros (111.68M), del mojon
M1 al mojéon M9 en cincuenta punto ochenta metros (50.80M), del mojon M9 al
mojoén M8 en diecinueve punto setenta y ocho metros (19.78M), del mojon M8 al
mojdn M7 en cincuenta 'y siete punto cero seis metros (57.06M), del mojon M7 al
mojon C48 en diez punto cuarenta y siete metros (10.47 M), del mojon C48 al
mojon C49 en veintidés punto cero nueve metros (22.09M), del mojon C49 al mojon
M13 en tres punto sesenta metros (3.60M), del mojén M13 al mojon C50 en once
punto cero seis metros (11.06M), del mojon C50 al mojon M3 en sesenta y dos
punto cuarenta y cuatro metros (62.44M), del mojon M3 al mojén N 12 en ciento

cuarenta punto trece metros (140.13M) y encierra
PARAGRAFO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la anterior descripcién de cabida

y linderos, la transferencia de los derechos y acciones sobre estos inmuebles, se



10

efectua como cuerpo cierto. La transferencia que se efectia mediante el presente
instrumento comprende todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes
y las que llegaren a levantarse e integrarse sobre los inmuebles en el futuro. Asi
mismo, se extiende a todos aquellos muebles que por accesion a los bienes se

reputen inmuebles de acuerdo con la ley.
CLAUSULA SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION. El predio objeto de Ia
presente transferencia de dominio fue adquirido en mayor extension por el
SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA ARQUI_DI()CESIS DE BOGOTA a
titulo de COMPRAVENTA a LA PiA UNION DE JESUS ADOLESCENTE, mediante
escritura publica nimero ocho mil setecientos veintiséis (8726) del siete (07) de
Diciembre de mil novecientos setenta y ocho (1978), otorgada en la Notaria primera
(12) del Circulo de Bogota, D.C., registrada el 12 de Febre‘ro de 1979, registrada al
folio de matricula inmobiliaria No.50N-497303, posteriormente realizd division
material mediante escritura plblica nimero mil setecientos nueve (1709) del
veinticuatro (24) de agosto de dos mil dieciséis (2016), otorgada en la Notaria
cuarenta y dos (42) del Circulo de Bogotd, D.C., r'egistrada' el 25 de agosto de 2016
al folio de matricula inmobiliaria No.50N-20793738 y mediante el primer acto de la
presente escritura publica se desenglob6é el lote Denominado LOTE 1
DOTACIONAL, dando origen al LOTE de terreno denominado MANZANA UTIL

VIVIENDA, objeto de la presente transferencia.
CLAUSULA TERCERA. - LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO EL
FIDEICOMITENTE declara que posee real y materialmente el inmueble objeto de
esta transferencia, que no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al
presente ni prometido en venta o cualquier otro acto juridico a terceras personas.
También garantiza que posee e! inmueble en forma regular, pacifica y publica y que
se halla libre de demandas civiles, habitacién, servidumbres, desmembraciones,
usufructo, condiciones resolutorias del dominio, pleitos pendientes, embargos
judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura plblica, movilizacion,

patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar y en general de cualquier

limitacion de dominio.
En todo caso, DEL FIDEICOMISO NUVA PARK en los

términos del contrato de fiducia mercantii a través del cual se constituyo el
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Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK, se obliga
solidariamente a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios durante el
término legal. En consecuencia, ALIANZA Y EL FIDEICOMISO quedan
expresamente relevados de la obligacion de responder por eviccion de conformidad
con lo establecido en el contrato de fiducia por medio del cual se constituyd el
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK.
Por su parte, DEL FIDEICOMISO NUVA PARK hace extensiva
esta obligacion solidaria frente a los terceros a quienes ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO transfiera estos bienes o los inmuebles derivados del proyecto

inmobiliario que se desarrollara en los inmuebles, haciendo suyas dichas

obligaciones con relacién a la transferencia que se haga a terceros, para lo cual
desde ahora autoriza a ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del

documento por el que se llegue a transferir la propiedad de los bienes en ejecucion

de este fideicomiso.
PARAGRAFO: EL manifiesta que los inmuebles que transfiere,

considerado en mayor extensiéon o individualmente, nunca han sido objeto de

despojo o abandono forzado a causa del conflicto armado, y por lo mismo EL
saldra siempre en defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO NUVA

PARK frente a cualquier reclamacién que se haga con ocasion de tales conductas.

Lo anterior porque al momento de adquirir los inmuebles fueron aplicadas por EL

las precauciones calificadas para evaluar y estudiar que el

inmueble que transfiere no se encuentra en una zona que fue o es asentamiento de

grupos armados, o fue despojado de él su propietario o poseedor, o abandonado a

causa del conflicto armado entre 1991 y la actualidad.
CLAUSULA CUARTA. - DECLARACION DE PAZ Y SALVO. EL
FIDEICOMITENTE transfiere el inmueble descrito en paz y a saivo por todo
concepto de impuestos, tasas y contribuciones causados y liquidados a la fecha,
sean ellos del orden nacional, departamental, distrital o municipal. Seran de cargo
de EL FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO NUVA PARK todos los impuestos y
gastos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la
fecha de esta escritura publica, correspondientes a cobros de periodos anteriores a

la fecha de esta escritura publica, responsabilizandose de los mismos, conforme se

WA
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establece en el contrato de fiducia aludido.
CLAUSULA QUINTA. — ENTREGA. EL _ . ha hecho entrega real y

material del inmueble objeto de esta transferencia, junto con todos los usos,

costumbres y servidumbres que legal y materialmente les corresponden, sin
reserva ni limitacién alguna y en el estado en que se encuentra a LA FIDUCIARIA,

quien a su vez ha hecho entrega de la tenencia del mismo al , de

conformidad con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMTIENTE DEL
FIDEICOMISO NUVA PARK en el contrato fiduciario. La custodia y tenencia de!
inmueble se entiende ostentarla el a titulo de comodato precario
otorgado por Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del FIDEICQMISO NUVA PARK.
CLAUSULA SEXTA. INCREMENTO. Con el'bie‘n que se transfiere, se procede a
incrementar el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK. —
CLAUSULA SEPTIMA. DEL CONTRATO DE FID'UCIA. Queda entendido que el
clausulado contenido en el contrato de fiducia de , Su posterior

incremento y demas documentos propios del negocio fiduciario que dio origen al
FIDEICOMISO NUVA PARK no sufre modificacion alguna, ni pierden vigencia por

efecto de la presente transferencia.
CLAUSULA OCTAVA. COMPROBANTES FISCALES. el inmueble objeto del
presente acto se encuentra excluido del impuesto predial en virtud del literal d) del
articulo 19 del Decreto 352 de agosto 15 de 2002 proferido por el Alcalde Mayor del
Distrito Capital de Bogotd, que establece: “...“Articulo 19.- Exclusiones: No
declarardn ni pagaran impuesto predial unificado, los siguientes inmuebles:(...) d.
Los inmuebles propiedad de la Iglesia Catblica, destinados al culto y vivienda de las

comunidades religiosas, a las curias diocesanas y arquidiocesanas, casas

ep/scopales y curales, y seminarios conciliares.”
CLAUSULA NOVENA. GASTOS Y COSTOS. Los gastos notarlales gue se
generen con ocasion de esta escritura publlca, el impuesto de Registro (Anotacién y
Registro — Beneficencia - Boleta de Rentas) y los Derechos de Registro para la
tradicion de la transferencia seran pagados por el FIDEICOMITENTE. -----------------

CLAUSULA DECIMA. VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS
NOTARIALES y' LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE ANOTACION Y REGISTRO -
BENEFICENCIA - Y DERECHOS DE REGISTRO: De conformidad con ia Ley 188



de 2013: el inciso final del articulo 7° del Decreto 650 del 2 de abril de 1996, el
inciso final del articulo 229 de la Ley 23 de 1995 la Resolucién 0179 del 10 de
enero de 2025, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro y las
normas que los modifiquen o adicionen, el valor del presente acto corresponde al
proporcional del avalio catastral del inmueble en mayor extension, el cual se ha
establecido en la suma de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PESOS ($25.239.963.394) MONEDA CORRIENTE, correspondiente al
42.74% del avallo catastral. Se adjunta Boletin Catastral en mayor extension con

avallo de ($59.054.664.000) que se protocoliza con el presente instrumento

publico.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. CARENCIA DE PRECIO. La transferencia que se
perfecciona mediante el presente instrumento carece de precio toda vez que EL

transfiere el inmueble a titulo de adicién o aporte en fiducia
mercantil, donde la FIDUCIARIA como vocero y administrador del FIDEICOMISO

comparece Unica y exclusivamente en atencién a las instrucciones dadas en el

contrato de fiducia que da origen al FIDEICOMISO adquirente, sin que ello implique
una desmejora o beneficio particular al patrimonio del FIDEICOMITENTE. ----------—--
PARAGRAFO: Mediante la suscripcion del presente instrumento ,
conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley

2010 de 2019, manifiestan bajo la gravedad de juramento que no se han acordado
o) bactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y
que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente,
respectivamente; que el valor incluido en la presente escritura publica es el real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; que
no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura
publica, y que la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del

Fideicomiso adquirente y como sociedad de servicios financieros, no participé en la

determinacion del valor del inmueble objeto de transferencia.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - DECLARACIONES DEL EL
declara, bajo la gravedad del juramento, que la transferencia que se

realiza mediante el presente instrumento, la efectiia en forma licita y de buena fe.

15
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Por lo tanto, LA FIDUCIARIA ni en su propio nombre ni como vocera y
administradora del FIDEICOMISO asume responsabilidad alguna frente a los
beneficiarios 0 a terceros por este concepto. Igualmehté, EL declara
bajo la gravedad de juramento, que el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a titulo
de fiducia, no proviene ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con la ley, ni ha sidc utilizado por EL
FIDEICOMITENTE, sus socios, dependientes, arrendatarios, etc. como medio o

instrumento necesario para la realizaciéon de las conductas tipificadas en las

mencionadas normas.
CLAUSULA DECIMA TERCERA- RENUNCIA ACCION RESOLUTORIA. La
presente transferencia de dominio se torna firme e irresoluble, las partes renuncian
reciprocamente a cualquier condicién résolutoria que pudiere generar el presente

acuerdo: en el mismo sentido EL : renuncia desde ya a realizar

cualquier requerimiento judicial o extrajudiéial en contra de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. en su propio nombre o como vocera del FIDEICOMISO con ocasion de la

presente transferencia de dominio.

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS
CONSTANCIA NOTARIAL - BIOMETRIA: Se protocoliza con el presente
instrumento publico la autenticacién biométrica de los otorgantes (Decreto ley 019
de 2.012 — Res.14681 de 2.015 de la S.N.R.). y se deja constancia que esta
escritura publica fue firmada fuera del Deépacho Notarial por los Representantes
Legales de SEMINARIO CONCILIAR DE BOGOTA - ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto Unico Reglamentario 1069
del 26 de mayo de 2015 (antes articulo 12 del Decreto 2.148 de 1.983). -----vv-emeem-

NOTA: De conformidad con la instruccion adm'i}nistrativa nimero 7 de 2.018 de la

SNR, se protocoliza la verificacion de la licencia soporte del presente acto notarial.

COMPROBANTES FISCALES:

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este

instrumento:
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NOTA: EL FIDEICOMITENTE manifesté que el inmueble objeto del presente
instrumento publico se encuentra excluido del impuesto predial en virtud del literal
d) del articulo 19 del Decreto 352 de agosto 15 de 2002 proferido por el Alcalde
Mayor del Distrito Capital de Bogota, que establece: “..."Articulo 19.- Exclusiones:
No declararén ni pagarén impuesto predial unificado, los siguientes inmuebles:(...)
d. Los inmuebles propiedad de la Iglesia Catdlica, destinados al culto y vivienda de

las comunidades religiosas, a las curias diocesanas y arquidiocesanas, casas

episcopales y curales, y seminarios conciliares.”

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION-SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES- OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE
PIN DE SEGURIDAD: oDPAAFAFHWRUOV
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
HACE CONSTAR QUE EL PREDIO: AC 22 96 82 IN 16 :
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C02085950
CEDULA CATASTRAL: 006405682400000000
CHIP: AAAQ275SSNN
FECHA DE EXPEDICION: 28/08/2025
FECHA DE VENCIMIENTO: 26/11/2025 ,
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
Consecutivo No. 2288464

NOTA: Se protocoliza estado de cuenta por concepto predial, consultado todo lo
anterior de conformidad con el articulo 60 de la ley 1430 de 2010 y el articulo 11 del
Acuerdo Distrital 469 de 2011.

Se protocoliza Certificacion Catastral con avalto $59.054.664.000

ARTICULO 6° LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996:
Advertida del contenido del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero de 1996, No
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se indaga a la sociedad FIDEICOMITENTE, ni a la sociedad LA ADQUIRIENTE,

por ser personas juridicas.

SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

CONSTANCIA DE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES
Se hace constar que los otorgantes fueron identificados con los documentos que se
citan al pie de sus firmas, en los cuales sus nombres y apellidos aparecen escritos
asi: RAFAEL IGNACIO COTRINO BADILLO -

NOTIFICACIONES OFICINA DE REGISTRO. (Arts. 67 y 68 Ley 1437/2011).
Para los fines pertinentes, los otorgantes autorizan ser notificados de las
actuaciones administrativas, por medio electrénico de los actos sujetos a registro

contenidos en el presente instrumento publico, a la siguiente direccion e-mail:  -----

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:
Se advirtié a los otorgantes: -----------mmmmmmmmmmr oo
1. - La Notaria advierte el contenido y alcance del Articulo 61 de la
Ley 2.010 de 2.019, y deja claro que en caso de existir pactos
privados sobre el valor incluido en el presente instrumento publico, el
otorgante debera informar el valor (precio) convenido, ya que sin la
referida declaracion, tanto el impuesto sobre la renta como de
ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y
los derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente
a cuatro (4) veces el valor incluido en el presente instrumento publico,
sin perjuicio de la obligacion de la Notaria de reportar la irregularidad
a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin
detrimentos de Ias'facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas

Nacionales DIAN, para determinar el valor real. -------------=--nnomooomoemo-
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2. - Que las declaraciones emitidas por ella deben obedecer a la

3.- Que son responsables penal y civiimente en el evento que se
utilice este instrumento con fines frauduientos o ilegales. ----------------
4.- Que la Notaria se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno
de los otorgantes que no se expreso en este documento. ---------------
5.- lgualmente se les advirti6 expresamente sobre la necesidad de
inscribir esta escritura en la entidad competente dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su
otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorio por mes o fraccion
de mes de retardo. ----memmmmmmccemm e oeo oo oo oomoen
6.- Advertida del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de
1.970, los otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como
esta redactado, y asi se autoriza entonces por la Notaria. ---------------
La parte adquirente, verifico que la parte enajenante, es
realmente titular del derecho de dominio y posesiéon real y material
del(os) inmueble(s) que transfiere(n), pues tuvo la precaucion de
establecer su real situacién juridica con base en los documentos de
identidad de la parte enajenante y documentaciéon pertinente tales
como copias de escrituras vy certificados de Tradicién y Libertad,
etc., y demas prudentes indagaciones conducentes para ellos. -------
El(los) otorgante(s) manifiestan expresamente para efectos propios de
la Ley de Extincion de Dominio y aquellas normas que la adicionen,
modifiquen o reformen, que El (los) inmueble(s) materia u objeto del
presente acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen
las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el
ejercicio de actividades licitas. --------=-----ccmmmcomecmmmmnmoo oo oo e
Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la
Ley de Extincién de Dominio y aquellas normas que la adicionen,
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modifiquen o reformen, que El (los) inmueble(s) materia u objeto del
presente acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen
las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el
ejercicio de actividades licitas. -=-----=commmmmmmmo oo
El(los) otorgante(s) que actua(n) como apoderado(s) o
representante(s) de alguno(s) de los contratantes declaré(aron) que
obra(n) dentro del marco de sus facultades y/o restricciones y que se
hace(n) expresamente responsabie(s) dé la vigencia y amptitud de
tal(es) poder(es) o calidad(es), y que a la fecha no ha(n) sido
notificado(s) de revocatoria o modificacic’m alguna de los términos vy
condiciones de su mandato. ---------- e s
Los otorgantes hacen constar que ha verificado cuidadosamente sus
nombres y apellidos completos, los nimeros de sus documentos de
identidad y declaran que todas las informaciones consignadas en el
presente instrumento son corréctas, en consecuencia asumen la
responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud en los mismos.
Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad
formal de las escrituras publicas pero no de la veracidad de las
declaraciones de los otorgantes. ----s--m--mommmmmmmommmmem e
TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. De acuerdo con o
dispuesto en la Ley 1.581 de 2.012, sus decretos reglamentarios y
normas complementarias, los comparecientes declaran que han
autorizado a la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogota, a
realizar el tratamiento de sus datos personales que han sido
recopilados durante el tramite de otorgamiento de la escritura
autorizandola para que, como encargada del tratamiento en virtud de
jas funciones notariales a ella asignadas, lleve a cabo el tramite
requerido y los demas tramites notariales que se tengan que surtir

como complemento a la escrituracion y los almacene en el protocolo
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que permanece en la Notaria por el tiempo que la ley lo disponga. ---
Los comparecientes declaran conocer que la informacion personal que
se encuentra incorporada en el presente instrumento es de naturaleza
publica, de manera que a ella podran tener acceso todas las personas
que se encuentren interesadas en consultar y/o contar con una copia
de este instrumento. --e-e=mmmmmmmmmmem oo emmmm oo oo omcemmm oo
Los comparecientes declaran conocer que para mayor informacién
sobre el tratamiento que se les da a sus datos personales por la
Notaria como encargada del tratamiento podran acceder a la politica
de privacidad publicada en la pagina web
www.notaria35bogota.com.co, o solicitarla al correo electrénico
notaria35bogota@ucnc.cOm.CO;  ----===r----m--ssmmmommocommmommessoooooooooe
treintaycincobogota@supernotariado.gov.Co; ----------=m-==-ec---ooeoomone-

notaria35@notaria3bbogota.com.- --------cemmmmmmmmmmeooo oo emmoe e

LEIDO el presente instrumento, la otorgante estuvo de acuerdo con él,
lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que
le da su aprobaciéon y asentimiento, lo firma. ------------omoonmoommemooooes
DERECHOS NOTARIALES:
(Resolucion No.585/2025) $
IVA: (Articulo 4°. Ley 397/84): $
SUPER-NOTARIADO Y REGISTRO: $
GRUPO ESPECIAL DE NOTARIADO: §

Esta escritura se extendio en las hojas de papel notarial numeros:

|9
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
DE DOS MIL VEINTICINCO (2025) OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y

CINCO (35) DEL CiRCULO DE BOGOTA.

EL FIDEICOMITENTE

RAFAEL IGNACIO COTRINO BADILLO C.C.
DIRECCION: TELEFONO:
CORREO:

Persona expuesta politicamente (Dec. 830/21) Si No

Cargo: Fecha vinculacién: Fecha desvinculacion:

Obra en calidad de Representante Legal del SEMINARIO CONCILIAR DE
BOGOTA, NIT.860.069.666-2

E! FIDEICOMISO,



21

YOO XXXXXXX XXX XXX C.C.

DIRECCION: TELEFONO:
CORREO:

Persona expuesta politicamente (Dec. 830/21) Si No

Cargo: ’ Fecha vinculacion: Fecha desvinculacion:

Obrando como Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
NIT.860.531.315-3 sociedad que actla Unica y exclusivamente en calidad de
vocera y administradora del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO
NUVA PARK, NIT.830.053.812-2

MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA
NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) EN PROPIEDAD
DEL CiRCULO DE BOGOTA, D.C.

Luz D/11199
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Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE
Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE

Activo(s) Numero de Garaje(s): TAG_PARQUEADERO_NUMERO
Inmobiliario(s) Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO _
(La nomenclatura Area construida bruta del(los) Activo(s) Inmobiliario(s) aproximada:

asignada es provisiona|; TAG_AREA_CONSTRUIDA___APROX m?

la definitiva sera la que | Incluye muros y buitrones.
asigne el Departamento | Area construida privada de del(los) Activo(s) Inmobiliario(s) aproximada:

Administrativo de TAG_AREA_PRIVADA m*

Catastro). Que se calculd excluyendo los buitrones, los muros internos y los muros
comunes.
Las caracteristicas del inmueble se encuentran descritas en el anexo
Especificaciones.

Fase Constructiva

El Constituyente - Constructor podré optar por adelantar la construccion del Proyecto por medio de un esquema de fiducia de
administracion inmobiliaria, caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia y por consiguiente se reaiizara la Vinculacion
al contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria del (los) Adquirente(s), sin que este deba firmar un nuevo contrato de
Vinculacion, en virtud de lo anterior el Constituyente - Constructor me dara a conocer y remitira en copia el texto del Contrato de Fiducia
al momento del cumplimiento de las Condiciones de Giro e informara a Alianza de este hecho junto con los respectivos soportes de
este hecho Adicionaimente el Constituyente — Constructer, hara el traslado de los recursos por mi aportados en el encarge asignado
por Alianza Fiduciaria S.A.S como Vocera Legal del Fideicomiso NUVA PARK, junto con los rendimientos.

Titulo Juridico De Transferencia

Beneficio de Area _x___transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil

Compra Venta

Vigencia Fase Constructiva

Es de treinta (30) meses contados a partir del cumplimiento de las Condiciones de Giro de

Etapa 1 cada Etapa, prorrogable por 12 meses mas.

Que el (los) Adquirente(s) identificado(s) en la caratula del presente contrato, se encuentra(n) interesado(s)
en adquirir el (los) Activo(s) Inmobiliario(s), el{los) cual(es) se encuentra(n) descrito(s) en la caratula de este
documento (en adelante el “Contrato De Adhesion”). Para lo cual acuerda las siguientes:

Clausulas
1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:

1.1. La vinculacion del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propésito de entregar en los términos
del Contrato, los Recursos junto con los Rendimientos al Constituyente- Constructor para el desarrollo de [a
primera etapa del Proyecto y derivar en la adquisicién de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s) segun se indica
en la caratula. o

1.2. La entrega de Recursos conforme el plan de pagos dispuesto en el Plan de Pagos.

1.3. La Inversion y administracién de los Recursos en el Fondo.

El prezente modelo de Contrato Adhesicn sl Confrato de Fiducia inmobiliaria fue autorizrado por la
superintendencia Financiera de Colonbia lmzﬂign.ﬁe aficio 2624002426040-000 det 43 de marzo de
2524,
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Finalidad del Contrato De Adhesién: La entrega al Constituyente - Constructor de los Recursos que
conforman el plan de pagos, una vez se acredite a Alianza el cumplimiento integro de todas las Condiciones
de Giro, para lo cual Alianza realizar4 la validacién documental correspondiente.

Y en vigencia de la Fase Constructiva y en consecuencia en el Fideicomiso Inmobiliario la transferencia al
Titulo Juridico indicado en la caratula del Contrato De Adhesién de los Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del
Proyecto o de sus respectivas etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Constituyente -
Constructor y en los términos previstos en el Contrato de Fiducia, siempre y cuando el (los) Adquirente(s)
haya realizado los aportes de las sumas de. dinero éstablecidas en su Plan de Pagos y se encuentre
protocolizada y registrada la “Certificacién Técnica de Ocupacion” conforme a lo previsto en el articulo 6° de
la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria del Activo(s) inmobiliario(s).

Nota 1: En el evento en que se active las estipulaciones indicadas en el aparte de Desarrollo Fase
Constructiva prevista en este Contrato de Adhesién, el(los) Adquirente(s) manifiesta conocer y aceptar su
vinculacién y adherencia al Fideicomiso Inmobiliario que para el efecto constituya el Constituyente —
Constructor, y no firmara un nuevo contrato de adhesién al Fideicomiso Inmobiliario. Igualmente acepta que
los recursos depositados en el Encargo asignado en este contrato sean trasladados en su totalidad al
Fideicomiso Inmobiliario junto con los rendimientos, para el desarrollo de la Fase Constructiva.

Nota 2: El(los) Adquirente(s) manifiesta(n) conocer que el desarrollo constructivo del Proyecto y sus etapas,
si aplica, est4 a cargo del Constituyente - Constructor, siendo este el responsable de dichas actividades y de
la obtencién de los permisos, autorizaciones y documentes necesarios para su desarrollo.

2. Activos que Conforman el Contrato de Adhesién. Son-los Recursos y sus correspondientes
Rendimientos, en los términos del Contrato de Adhesion, que entrega(n) el (los) Adquirente(s), y se
entenderan efectivamente aportados cuando Alianza tenga certeza sobre la consignacion de éstos, exista la
plena identificacién de estos y se cuente con la plena vinculacion del(los) Adquirente(s) propietario(s) de
dichos Recursos aportados.

3. .Rendimientos. Los Rendimientos seran entregados a favor del destinatario de los recursos de acuerdo
con lo indicado en las Condiciones de Giro y no haran parte del precio del Activo(s) Inmobiliario(s).

Sélo durante el periodo Pre — Constructivo los Rendimientos seran entregados a favor del (los) Adquirente(s)
si se presentan cualquiera de las causales del literal ¢ del numeral & {(denominada Cuando Procede la
Devolucién de Recursos) de este Contrato de Adhesion. Una vez cumplidas las Condiciones de Giro e iniciada
la Fase Constructiva los Rendimientos se cohsolidan a favor del destinatario de los recursos de acuerdo con

lo indicado en las Condiciones de Giro.

PARA TENER EN CUENTA: En atencién a que los Recursos que se entreguen por el(los) Adquirente(s),
seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos estan sujetos a un riesgo de mercado que pueden
generar un mayor valor (rendimientos) o una pérdida de capital, por lo cual dicho riesga es asumido por ef(los)
Adquirente(s) y/o Constructor al momento de suscribir el correspondiente Contrato de Adhesién, el Contrato
y, en caso de que aplique, el Contrato de Fiducia, segin corresponda.

En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los recursos no hacen parte
del precio del(los) Activo(s) Inmobiliario(s), y en consecuencia tendran el tratamiento indicado en el parrafo

anterior.

1. 4. Desarrollo Constructivo. La construccién del Proyecto se desarrollard por medio del Fideicomiso
Inmobiliario en 3 Fases: (i) Fase Pre-Constructiva; (ii) Fase Constructiva y (iii) Fase Post- Constructiva de

Escrituracién y Entrega.

Fase Pre- Constructiva: Es el periodo comprendido entre la legalizacion del primer contrato de
adhesion, hasta la obtencién de las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO. Tiene
por finalidad la recepcion de los recursos que el (los) Adquiriente (s) Adherente (s) consignen en ia
cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los Adquirientes Adherentes

El prezente modelo de Contrato Adhesion &} Contrato de Fiducia Inmobiliarig fue autorizado por 1a
Superintendencia Financiera de Colombia mdigmte oficio 2024002426-010-000 det 13 de marzo de
2024.
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deberan suscribir los correspondientes Contratos de Adhesion en los que se designe a el
Fideicomitente Constituyente-Constructor como BENEFICIARIO CONDICIONADO y en el evento en
que éste acredite a la FIDUCIARIA todas y cada una de las CONDICIONES DE GIRQO para cada
etapa del proyecto, conforme se establece en el presente contrato; dicho recursos seran entregados
a su favor.

E| término dispuesto para la fase Pre-Constructiva sera la dispuesta en la caratula y descrita en ta
ctausula Duracion del presente contrato.

Fase Constructiva: Se inicia a partir del dia siquiente a la fecha gue se hayan obtenido y acreditado
las condiciones de inicio de cada etapa del PROYECTO y tiene como finalidad gue el Fideicomitente
Constituyente - Constructor realice todas las obras_necesarias para la completa ejecucion del
PROYECTO.

El término dispuesto para la fase constructiva seré de treinta (30) meses contados a partir de la fecha

de obtencién de las condiciones de inicio, prorrogables automaticamente de acuerdo con lo
establecido en la cldusula Duracién del presente contrato.

En todo caso. el término de este periodo sera el necesario para la culminacién de las obras de

construccién y terminacion del PROYECTO, sin embargo, dicho término no culminara hasta tanto las
empresas de servicios publicos hayan realizado la conexion de los servicios, y por tanto en el evento
en que las empresas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del Fideicomitente Constituyente

- Constructor. no se configurara incumplimiento_por parte de este. No obstante, lo anterior, el

Fideicomitente- Constructor se reserva la facultad para declarar la terminacién antes de los plazos

citados. Esta condicion se haréa constar en los contratos de adhesion.

Fase de Escrituracién y Entrega: Culminada la Fase Constructiva de cada etapa, se iniciara esta

fase_la cual inicia a partir de| dia siguiente a la fecha en que se haya terminado la Fase Constructiva
de cada etapa del PROYECTO y estén instalados los servicios publicos por las entidades prestadoras

de los mismos.

A partir de la iniciacién de este periodo. se otorgaran las escrituras mediante las cuales se transfiera

a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de los Adquirente(s) siempre y cuando se encuentren

al dia con sus aportes conforme al respectivo acuerdo de vinculacién, previa entrega del paz v salvo

e instruccion del Fideicomitente Constituyente - Constructor. Las entregas materiales de los Activo(s)
Inmobiliario(s) resultantes del proyecto junto con sus areas y bienes comunes esenciales las realizara
el Fideicomitente Constituyente - Constructor.

Nila Fiduciaria ni el Figeicomiso tienen ninguna injerencia, como guieran gue no participan de manera
alguna en la construccion del Proyecto v la custodia y tenencia del predio la mantendra el
Fideicomitente Constituyente - Constructor, vy por lo tanto no estdn obligados frente a los

Adquirente(s) ni frente a terceros por la terminacién de los inmuebles la calidad de la obra, los precios

de las unidades. la entrega de la_misma ni por los aspectos técnicos de la construccién ni por los
vicios redhibitorios y de eviccion gue pudieran llegar a presentarse.

El término para la culminacién de la Fase de Escrituracion y Entrega de cada etapa sera de tres (3)

meses, prorrogables automaticamente por tres (3) meses mas, contados a partir de la fecha del inicio

de esta fase.

5. Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.

5.1. Obligaciones y Derechos del Constituyente - Constructor: Son los que se encuentran plenamente
descritos en el Contrato, el cual fue entregado en copia al(los) Adquirente(s) al momento de su vinculacion.
El Constituyente - Constructor tendra la especial obligacion y prohibicién de recibir directamente o por medio

Ei presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
Superinfendencis Financiera de Colombia mﬂignﬁa oficip 2024002425-0108-000 del 13 de marzo de

2024,
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de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al Proyecto
durante toda la vigencia del presente Contrato De Adhesién ‘ :

5.2. Obhgacuones y Derechos De Alianza: Son los que se encuentran plenamente descritos en el Contrato
y, en caso de que aplique, del Contrato de Fiducia, el cual fue entregado en copia al(los) Adquirente(s) al
momento de su vmculacubn y en todo caso especualmente las S|gmentes obligaciones:

5.2.1. Informar del cumplimiento de las Condlcnones de Giro y de ‘la puesta a disposicién de los
Recursos a favor del Constituyente - Constructor y al (los) Adqmrente(s) y al Consﬂtuyente -
Constructor.

5.2.2. Informar sobre el no cumpllmlento oportuno de las Condscnones De Giro y restituir a favor de
(los) Adquirente(s) los Recursos entregados junto con- sus rendimientos, previo descuento de la
comision de la Fiduciaria por la inversion de los recursos en el Fondo de acuerdo con lo dispuesto en
el reglamento y prospecto de este, documentos que pueden consultar en la pagina Web de Alianza.

5.3. Son Derechos de (los) Adqunrente(s)

5.3.1. Que Alianza le rinda cuentas de su gestién bajo los parémetros establecidos en el numeral
' 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del' Titulo | de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Finahciera de Colombia.
5.3.2. A otorgar mi(nuestra) aprobacion previamente y por escrito, sobre cualquner modificacion que
altere las Condiciones De Giro definidas en el Contrato'y, en caso de que aplique, del Contrato de
Fiducia, mis derechos como Adquirente(s), la descripcion del Proyecto o .el Constituyente -
Constructor, conforme lo previsto en laclausula de modificaciones de este Contrato de Adhesion.
5.3.3. Solicitar el desistimiento del negocio y a que se me entregue el saldo de los recursos aportados,
aplicando previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria,
impuestos, etc, que lleguen a corresponder.
5.3.4. Acudir directamente a Alianza, al Defensor. del Consumidor Fmancuero o la misma
Superintendencia Financiera de Colombia en caso de existir alguna peticion, queja o reclamo.
5.3.5. A que una vez los recursos sean puestos a disposicion del Constituyente - Constructor, se
me(nos) informe del cumplimiento de las Condiciones y de ta puesta.a disposicién de los recursos a
favor del Constituyente.- Constructor. -
5.3.6. En caso de que no se cumplan las Condiciones De Giro dentro del plazo establecido para el
efecto, a que me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de estos
en los términos del presente Contrato De Adhesion.
5.3.7. Acceder a la Academia Digital Alianza (ADA) con el objetwo de recnbur las herramientas y
conocimiento necesarios para optimizar la eficiencia'y. productividad de su gestion diaria. Encuentre
en {https://www.academiaalianza.com.co/) todala informacién sobre las funmonahdades claves del

portal Alianza (Mi Fiducia, A1Click y- Pagos Portal).
5.4. Son obligaciones del (los) Adquirente(s):

5.4.1. Realizar los aportes a los que me(nos) obligo{obligamos), Unicamente a dicho fondo, en los
plazos y montos establecidos en el Anexo Plan.De Pagos.. :
5.4.2. Permitir que los Recursos.aportados junto con. los rend|m|entos sean entregados al
Constituyente - Constructor al cuniplimiento de las Condiciones De Giro.

5.4.3. Diligenciar la informacién para vincularse a Alianza y actualizar la informacion que llegue a ser
requerida en cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos implementados.

5.4.4. Pagar |a totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion,

ejecucién y liquidacion del presente Contrato de Adhesion.
5.4.5. Obtener previa aprobacion de Alianza y del Constituyente - Constructor para ia celebracién de

cesiones de posicion contractual del Centrato De Adhesion.

5.4.6. Suscribir los documentos conexos que el Constituyente - Constructor establezca y que se
encuentren relacionados con la adquisicion del Activo(s) iInmobiliario(s). Queda entendido que Alianza
no realizara una verificacién o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion, en

E prezente modelo de Contrato Adhesion &] Contrato de Fiducia inmobiliaria fue autorizado por la
Superintendencis Financiera de Colombia mdzgnﬁe oficio 2024002426-090-000 del 13 de marzo de

2024,
v, aliarnza.comaod
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atencién a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente con el Constituyente -
Constructor y el (los) Adquirente(s).

5.4.7. Abstenerse de entregar directamente Recursos al Constituyente - Constructor.

5.4.8. Las demas establecidas en e! presente Contrato De Adhesion y en los documentos conexos
que el Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicion del Activo(s)
Inmobiliario(s).5.4.9 Adelantar las actividades necesarias para la obtencién, aprobacion y desembolso
de los mecanismos de financiacion establecidos para la adquisicion del Activo(s) Inmobiliario(s), por
lo cual se obliga(n) a radicar todos los documentos exigidos en la entidad financiera, obligacion gque
debera(n) cumplir en un plazo maximo de ocho (8) dias calendario, contados a partir de la
comunicacion expresa de parte del Constructor mediante la cual le solicita dar inicio a la solicitud de
crédito.

6. Manejo de los recursos: Alianza procedera con la entrega de los recursos al Constituyente - Constructor
o Adquirente(s) de acuerdo con lo indicado a continuacién:

a. Por cumplimiento de las Condiciones de Giro: Los Recursos se entregaran al Constituyente —
Constructor por intermedio del Fideicomiso Inmobiliario una vez hayan transcurrido quince (15) dias habiles
después de la fecha de radicacién de documentos necesarios para desarroliar actividades de Anuncio y
Enajenacion para cada etapa del proyecto contados desde la acreditacion de las Condiciones de Giro. previa
aplicacion del descuento de la comision causada en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique.

Durante la vigencia del Contrato, del Contrato de Fiducia, si aplica, y en todo caso con posterioridad al
cumplimiento de las Condiciones de Giro, los Recursos entregados seran puestos a disposicion del
Constituyente - Constructor por intermedio del Fideicomiso Inmobiliario, quien debera destinar los recursos
entregados Unica y exclusivamente al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente Contrato
de Adhesion y conforme el Contrato de Fiducia.

b. Por el NO cumplimiento de las Condiciones de Giro. En este caso Alianza informara al(los)
Adquirente(s) que los Recursos se encuentran a su disposicion.

c. Cuando Procede La Devolucién De Recursos.

1. Por las causales indicadas en el literal b anterior.

2. Por desistimiento de (los) Adquirente(s);

3. Por desistimiento del Constituyente - Constructor al (los) Adquirente(s)

4. Por incumplimiento de! Constituyente - Constructor o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas
mediante los Contratos de Adhesién.

Durante la Fase Pre — Constructiva los Recursos serén entregados al (los) Adquirente(s) junto con sus
rendimientos previa aplicacion del descuento de la comisién causada en el Fondo, de acuerdo con lo
dispuesto en el reglamento y prospecto del mismo, documentos que pueden consultar en la pagina Web de
Alianza, descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial ©
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacién del Descuento por Retiro,
tncumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Los Recursos seran
entregados conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo (el cual lo puede consuitar en
www.alianza.com.co), este plazo sera contado desde la fecha de radicacion por parte del Constituyente -
Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza. .

Durante la Fase Constructiva y durante la vigencia del Contrato de Fiducia, los rendimientos perteneceran al
Constructor, por tanto, ka devolucion de los Recursos al (los) Adquirente(s) se realizara sin los rendimientos,
descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a
que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Los Recursos seran entregados una vez se
encuentren disponibles los recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y ante la insuficiencia de estos previo

£l presente modelo de Contrato Adhesion at Confrato de Fiducia Inmobiliariz fue sutorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombiz rrsedi?mfse oficio 2624002426-010-000 del 13 de marzo de
2024,
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aporte de los mismos por parte del Constituyente ~ Constructor. Dicha devolucién se realizara en un plazo de
veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacién por parte del Constituyente - Constructor
del correspondiente desistimiento ante Alianza y una vez se encuentren disponibles.

Alianza pondra a disposicion del(los) Adquirente(s) los Recursos entregados por ellos una vez el Constituyente
- Constructor radique la solicitud ante Alianza'y conforme los plazos establecides en el reglamento del Fondo,
previa aplicacion del descuento de la comision causada en el Fondo; si aplica, descuento de los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o'administrativo) a que haya lugar, y en los
casos que aplique, previa aplicacion del descuento de las sumas establecidas en el la clausula denominada
"Acuerdo Por Desistimiento — Incumplimiento del presente Contrato de Adhesién. Estos plazos seran contados
desde la fecha de radicacion por parte del Constituyente - Constructor del correspondiente desistimiento ante

Alianza

Sin perjuicio de la Fase en la que se encuentre el Centrato y el Contrato de Fiducia, con’la suscripcién del
presente Contrato de Adhesién, Alianza se entiende instruida por mi(nosotros) para que transfiera la totalidad
de los saldos a mi (nuestro) faver (incluyendo los saldos por concepto de reajustes), a la(s) siguiente(s)
cuenta(s): ) . o

NOMBRE VNUMER(_) DE CUENTA' TIPO DE CUENTA | BANCO
TAG_TERCERO NOMBRE | TAG_NUMERO CUENTA | TAG_TIPO_CUENTA | TAG_BANCO_CUENTA

En caso en que el desistimiento que radique el Constituyente - Constructor se informe una cuenta distinta a
la cual se deben transferir los ‘saldos a mi(nuestro) favor, instruyo(imos} a Alianza para que consigne los
recursos en la cuenta informada en la solicitud de desistimiento. En caso de que no sea posible transferir los
saldos a la cuenta informada, en un plazo de un (1) mes, con la suscripcion del presente Contrato de Adhesion,
Alianza se entiende instruida para que aperture en el Fondo y en todo caso en un fondo a la vista, una inversion
a mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a
mi(nuestro) favor. La devolucién de los recursos consignados sera realizada conforme lo dispuesto en el

reglamento del fondo. ‘

o,

7. Duracion. El Contrato de Adhesién tendra la duracién segun la fase en la que se encuentre el Proyecto,
conforme los plazos que se indican en |a caratula del presente Contrato de Adhesion y la vigencia del Contrato
y el Contrato de Fiduciario, segun corresponda y aplique.

LLas prorrogas posteriores que se realicen al Contrato y al Contrato de Fiducia, si aplica, y en consecuencia a
cada etapa podran ser adelantadas por el Constituyente - Constructor mediante la suscripcion del
correspondiente otrosi al Contrato y Contrato de Fiducia, si aplica, siempre que el Constituyente - Constructor
haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la prorroga, en todo caso el (los) Adquirente(s) tendra(n) derecho
a no continuar en el Contrato prorrogado y solicitar el desistimiento del Contrato de Adhesién sin sancion
alguna dentro del plazo que disponga el Constituyente - Constructor, solicitando para ello la devolucién de los
Recursos y sus correspondientes rendimientos previa deduccién de los.impuestos y deducciones a que haya

lugar.

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza. La responsabilidad de Alianza es de medio y no de resultado
y se limita Unica y exclusivamente a la ejecucién y operacion del Contrato de-Fiducia, del Contrato De
Adhesion y, en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable,
técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

Eh cuanto al desarrollo, disefio, comercializacién, construccion, dotacion, puesta en marcha del Proyecto,
calidad o estabilidad de la obra, obtencidn de licencias para construir u operar seré de responsabilidad directa
de! Constituyente - Constructor y serd responsabilidad de este destinar los Recurscs recibidos del(los)

Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.

9. Remuneracién. Alianza cobrara por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por Alianza la comision establecida en el reglamento de este, el cual el (los) Adquiriente(s) -

declara conocer y aceptar.

Ei presente modelo de Contrato Adhesidn al Contrato de Fiducia Inmobiliaris fue amtorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombie medignte oficio 2024002426-016-000 del 13 de marzo de
2024. . ,
wew.allanza.com.co ' :
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10. Terminacién. E| presente Contrato de Adhesion terminara por.

1. Terminacion del Contrato y del Contrato de Fiducia, si aplica.

2. Por mora del(los) Adquirente(s) de 60 dias en la entrega de los Recursos segun el Plan de Pagos y asi lo
haya instruido el Constituyente - Constructor, caso en el cual se aplicara lo previsto en la clausula de Acuerdo
por Desistimiento - Incumplimiento” dispuesta en este Contrato.

3. Por voluntad de! Constituyente - Constructor. EI Constituyente - Constructor podra instruir a Alianza la
terminacion unilateral del presente Contrato de Adhesion, caso en el cual no se aplicaran las sanciones a
cargo de (los) Adquirente(s), y en consecuencia estara a cargo del Constituyente - Constructor pagar la
penalidad prevista en la clausula denominada Acuerdo por Desistimiento — Incumpiimiento.

4. Por incumplimiento del (los) Adquirente(s) a las obligaciones aqui pactadas y los documentos conexos que
el Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicion del Activo(s) Inmobiliario(s).
5. Por voluntad de (los) Adquirente(s), caso en el cual se aplicara lo previsto en el numeral de Acuerdo por
Desistimiento - Incumplimiento.

6. Por incumplimiento del(los) Adquirente(s) a la obligacion de actualizar la informacién conforme lo dispone
el Contrato y del Contrato de Fiducia, si aplica, caso en el cual Alianza no cancelara suma alguna en favor del
(los) Adquirente(s).

7. Cuando el (los) Adquirente(s) sea incluido en listas vinculantes para Colombia asi como aquellas listas de
control de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso Alianza o
se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion publica o a través de la
cual se pueda inferir la participacion de éstos en actividades delictivas, lavado de activos y delitos fuente,
procesos de extincion de dominio o cualquier otra informacion sobre procesos, noticias o a través de otras
fuentes de informacion que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas aquellas
demas causales previstas en este Contrato de Adhesion.

8. Por el fallecimiento del (los) Adquirente(s), situacion que debera ser informada por el Constituyente -
Constructor, caso en el cual Alianza procedera a liberar el Activo(s) Inmobiliario(s) y con la suscripcion del
presente Contrato de Adhesion Alianza queda facultada para aperturar un Fondo a nombre de (los)
Adquirente(s) al cual se transfieran dichos saldos. Salvo que medie cesion de conformidad con la escritura o
sentencia de sucesion, siempre y cuando a quien se le asignen por herencia los derechos contenidos en el
presente Contrato, acredite la capacidad de pago para continuar con el pago det saldo def precio.

9. De comun acuerdo entre el Constituyente - Constructor y el (los) Adquiriente(s) Adherente(s).

10. Cuando, durante la Fase Constructiva y en vigencia del Fideicomiso Inmobiliario, llegado el momento de
escriturar el Activo(s) tnmobiliario(s) indicado en la parte inicial del presente Contrato De Adhesion, no
acredite(acreditemos) o no cuente(cantemos) con el crédito que financiara la adquisicion del el Activo(s)
Inmobiliario(s).

11. Gestién de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de Adhesién al
Constituyente - Constructor, al Beneficiario, al (los) Adquirente(s), a sus cesionarios desde su vinculacion, y
en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente Contrato de Adhesion, los
procedimientos establecidos en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato
Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo
en la fecha de firma del presente Contrato de Adhesi6n y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

12. Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de comunicacién y notificacién en las
direcciones fisicas o electrénicas indicadas en la caratula del presente Contrato de Adhesion.

En el evento que no sea posible la localizacion del Constituyente - Constructor, Alianza seguira los
procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato
Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo
en la fecha de firma del presente Contrato de Adhesion y que adicionalmente se encuentra publicado en la
pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

13. Cesion del Contrato. La cesion de las calidades de Constituyente - Constructor, deberan contar con la
previa aprobacion del (los) Adquirente(s) y, en caso de que aplique requeriran la aprobacién del Acreedor

E! prezente modelo de Contrato Adhesicn al Confrato de Fidacia Inmobiliaria fue autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia medignm oficio 2024002426-510-000 del 13 de marzo de
2034,
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Financiero mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado en vigencia del Fideicomiso
Inmobiliario para el desarrollo del Proyecto. :

E! (los) Adquirente(s) sdlo podra(n) ceder en todo o en parte el p'r'esehte Contrato de Adhesién, cuando exista
concepto favorable previo y escrito del Constituyente --Constructor y aceptacion de Alianza. '

Procedera cesién del presente Contrato por el fallecimiento del (los) Adquirente(s), la cesién de los derechos
quedara condicionada al contenido de |a escritura o sentencia de sucesion, siempre y cuando a quien-se le
asignen por herencia los derechos contenidos en este Contrato de Adhesion, acredite la capacidad de pago
para continuar con el pago del saldo del precio. '

En el evento en que el Constituyente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su posicién contractual
de fiduciario, dicha cesién requerira la previa aprobacion del (losy Adquirente(s), para lo cual se surtira el
procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de llevarse a cabo ta cesion, el
(los) Adquirente(s) tienen derecho a manifestar expresamente y por escrito la no aceptacién a dicha cesion y
podran solicitar la terminacién del Contrato De Adhesién sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o
sancion pactada como desistimiento. Una vez agotado el procedimiento anteriormente indicado y se cuente
con la aceptacién del(los) Adquirente(s) para adelantar la cesién de posicion contractual de fiduciario,
mediante la suscripcion de este Contrato de Adhesion, el(los) Adquirente(s) autoriza(amos) al Constituyente
- Constructor y a Alianza a transferir informacion propia de mi vinculacién a la fiduciaria cesionaria.

Dicha cesién se efectuara conforme los procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones
y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de |
Adhesion’, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente. Contrato De Adhesion y se
encuentra publicado en !a pagina web de Alianza, www.alianza.com.co '

14. Consulta y Reporte a Transunién. Autorizo a Alianza a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A.
o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demas consultas
necesarias para el conocimiento del cliente. :

15. Modificacién del Contrato. El presente Contrato De Adhesion solo podra ser modificado por el
Constituyente - Constructor, el (los) Adquirente(s) y Alianza. : o ‘

Sin perjuicio de lo anterior, el(los) Adquirente(s) tendra(n) derecho a otorgar mi(nuestra) aprobacion previa y
por escrito, sobre cualquier modificaciéh del Contrato y/o del Contrato de Fiducia, segun aplique, que:

1. Impligue cambios sobre las responsabilidades a cargo del Constituyente - Constructor.

2. Cambie de alguin modo las Condiciones De Giro dispuestas en el Contrato.

3. Altere los derechos del (los) Adquirente(s) segun lo establecido en el Contrato de Adhesion y en el Contrato
y/o del Contrato de Fiducia, segun aplique. : ' :

4. Modifique los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto .

5. Supere el 10 % de la descripcion total det Proyecto conforme-la licencia de construccién.

6. Representen cambios del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidos con el (los) Adquirente(s) conforme
el Contrato de Adhesién.

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto que no superen el porcentaje indicado seran notificadas
por el Fideicomitente — Constructor 2 (los) Adgquirente(s), siempre y cuando dicha modificacion no supere el
porcentaje indicado de la descripcién del proyecto y no se cambien las unidades inmobiliarias privadas
comprometidas en el {los) adquirente(s), ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias del Proyecto. Las
modificaciones que superen el porcentaje indicado requeriran la aprobacion previa y por escrito del (los)

adquirente(s).

El 4rea bruta construida de cada Activo (s) Inmobiliario (s) sefialada en-la caratula, podra aumentar o disminuir
hasta en un dos por ciento (2%) con relacion al drea bruta construida indicada en el reglamento de propiedad
horizontal para lo cual, se debera notificar a el (los) Adquirente (s). En el evento en que la variacion del area
bruta construida sea mayor o menor al dos por ciento (2%), habra lugar a recalcular el precio tomando como

El presente modete de Contrato Adhesién a! Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia imediﬂ)nﬁe oficio 2024002426-010-800 del 13 de marzo de
2024. '
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base el valor por metro cuadrado asignado a (los) Activo (s) Inmobiliario (s), aumentando o disminuyendo el
precio si el area bruta construida fuere superior o inferior y para lo cual, se debera suscribir el respectivo otrosi
al Contrato de Adhesion con el (los) Adquirente (s).

En este evento (ios) Adquirente(s) podran ejercer su derecho de retiro conforme los términos establecidos en
literal ¢ del numeral 6 (denominada Cuando Procede la Devolucién de Recursos) de este Contrato de

Adhesion.

NOTA: El Contrato de Fiducia podra ser modificado a solicitud del Acreedor Financiero, lo cual sera informado
en el respectivo reparte de informacion otorgado por el Constituyente — Constructor y la Fiduciaria, segun
corresponda.

16. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las
normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con politica para el Tratamiento de los
Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal sera tratado de conformidad con la politica indicada,
la cual se encuentra publicada en www.alianza.com.co. El (los) Adquirente(s), con la suscripcion de este
Contrato De Adhesion, autoriza a Alianza a recolectar, registrar, procesar, difundir, consultar, compilar, y a
actualizar, los datos o informacién suministrada con ocasion del presente Contrato de Adhesion, sin vulnerar
la obligacién de confidencialidad prevista en este Contrato de Adhesion.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 dei articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones, quejas
o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Adhesion por parte del (los) Adquirente(s) con
ocasién al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante Alianza. En caso de
que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, el (los) Adquirente(s) puede(n) acudir a la
Superintendencia de Industria y Comercio de Colombia y/o Superintendencia Financiera de Colombia, segtn
corresponda, para que la misma proceda a ordenar la correccion, actualizacion o eliminacion de la informacion
que atente contra su derecho fundamental al habeas data.

17. Declaraciones. Mediante la suscripcion de este Contrato de Adhesion, el(los) Adquirente(s) declara(n):

1) Este contrato de adhesién no es una promesa de compraventa.

2) Que Alianza le(s) ha informado que: el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla informativa sobre fiducia
inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el texto adhesivo del Contrato y
del Contrato de Fiducia, el texto adhesivo del Contrato de Adhesién y el reglamento del Fondo se
encuentra a su disposicion y puede consultarse en la pagina web www.alianza.com.co, los cuales en todo
caso son entregados con la firma del presente Contrato de Adhesién a través de los canales - medios
tecnolégicos o digitales definidos por Alianza para tal fin.

3) Que a la suscripcion del Contrato De Adhesion le fue entregada una copia del Contrato y Contrato de
Fiducia.

4) Para el desarrollo constructivo el Constituyente - Constructor podra optar por ia constitucion de esquema
de fiducia inmobiliaria caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia y por consiguiente se
realizara la Vinculacién Fiducia de Administracion Inmobiliaria del (los) Adquirente(s), razon por la cual le
sera entregada una copia del contrato del Contrato Fiduciario.

5) Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero (en
adelante “DCF"), al cual puede acudir correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.co, al
teléfono: +60 (1) 6108164 -, 0 a la direccion fisica Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogota; Pagina Web:
https://defensorsos.com/. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como funciones y obligaciones
la proteccién del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que sean resueltas las peticiones, quejas,
y reclamos que le sean presentados en los términos establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de
2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia.

) Con la suscripcién digital del presente Contrato De Adhesion, acepto(amos) los términos y condiciones
de este, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella establecida en la certificacion de firma digital
otorgada por el agente certificador.

7) Que el punto de equilibrio del Proyecto fue establecido directamente por el Constituyente - Constructor,
sin participacion de Alianza.

8) Que este documento no corresponde, ni se asimila a una promesa de compraventa, y que Alianza como
sociedad, como administradora del Contrato y del Contrato de Fiducia, segin aplique, y, en virtud del

El pﬁ*e:_zaﬁte\ modelo de Confrato Adhesion si Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado pot ia
galgfnnfenﬂew‘a Financiera de Colombia mediﬁnt& oficio 2024002425-010-000 del 13 de marzo de
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Contrato De Adhesién no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa ¢ documentos

. adicionales que el Constituyente - Constructor suscriba conmigo (con nosotros). : :

9) Manifiesto(manifestamos) conacer y aceptar que por la suscripcion de cada Otrosi o registro de cesidn
del presente Contrato De Adhesién causarad una comisién a favor de Alianza equivalente a medio (0.5)
Salario Minimo Mensual Legal Vigente, la cual estara a mi(nuestro) cargo.

10) Manifiesto {manifestamos) conocer y aceptar que la inversion realizada en el Fondo se encuentra sujeta
a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo, por lo tanto, el'riesgo de los
resultados financieros de esta inversién bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de
reduccién de los recursos por mi (nosotros) entregados o sus rendimientos, se encuentran radicades en
mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos. . .

11) Que he(hemos) sido informados en la sala de.negocios del Constituyente - Constructor, acerca de la
gestién y rol que desempefia Alianza respecto al desarrollo del Proyecto, el control de la-cartera y tesoreria
del Proyecto, asi como la forma como la fiduciaria invertira los Recursos por mi entregados. Asi mismo
declaro que he corroborado las explicaciones y alcance de la labor de Alianza que se encuentran
expuestos al publico en carteles que he visto y leido en la sala de negocios del Proyecto.

12) El (Los) Adquirente(s) ha(n) sido informado(s) que los recursos dinerarios de su vinculacion deberan ser
entregados Unica y exclusivamente a Alianza y no al Constituyente - Constructor, directamente o por
medio de sus promotores, agentes o empleados. '

13) El (los) Adherente(s) tiene(n) conocimiento que Alianza cuenta con canales tecnologicos a través de los
cuales vincula y adhiere al (los) Adherente(s) al vehiculo fiduciario, por lo que los documentos que Alianza
llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s), seran tramitados a través de dichos canales de modo
tal que los mismos puedan ser firmades mecanica, electrénica o digitaimente. ‘

14) Que conoce que el Constituyente - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicién de
desarrollador y constructor, es responsable exclusivo ante el(los) Adquirente(s) por el cumplimiento de
las obligaciones establecidas en-la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de ta
Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el perfodo en el cual debe
cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes mencionada. Corresponde
al Constituyente - Constructor amparar los perjuicios patrimoniales a que haya lugar en los términos que
establezcan las disposiciones antes mencionadas. .

15) Que el responsable de la construccion del Proyecto es el Constituyente — Constructor

16) Que es responsabilidad del Constituyente - Constructor la disposicion final de tales Recursos para e!
desarrollo del Proyecto. '

18. Acuerdo Por Desistimiento - Incumplimiento. En el evento en que el(los) Adquirente(s) desista de!

negocio, incumpla los pagos acordados con el Constituyente - Constructor, incumpla con ia entrega de los

documentos exigidos para la constitucién de las participaciones en el Fondo o con las obligaciones acordadas
el Contrato De Adhesion o las adquiridas con el Constituyente - Constructor, asumira las sanciones
establecidas con el Constituyente - Constructor en virtud de la relacién de consumo existente entre el

Constituyente - Constructor y el(los) Adquirente(s). Alianza Fiduciaria S'A. en su calidad de sociedad fiduciaria

y como administradora del Contrato de Fiducia no ha participado en su estructuracion, definicion y. negociacion

de dichas sanciones. :

La sancién por desistimiento no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia Financiera De
Colombia mediante oficio 2024002426-010-000 de fecha 13 de marzo de 2024.

En la Fase Pre Constructiva la sancién por desistimiento corresponde al veinte (20%) del valor de los recursos

aportados hasta la fecha del desistimiento.
En la Fase Constructiva la sancién por desistimiento corresponde al veinte (20%) del valor de los Activo(s)

Inmobiliario(s).

El Constituyente - Constructor pacta con el(los) Adquirente(s) que ademas de las causales previstas en el
presente Contrato de Adhesion y las que se acuerden en los documentos conexos gue éstos establezcan,
seran aplicables y en consecuencia se autoriza a Alianza a que se me(nos) descuenteh las sumas de dinero

indicadas en esta clausula.

Al aplicar el desistimiento como sancién, Alianza procedera a través de la instruccidn que para el efecto
imparta el Constituyente - Constructor en los términos del presente Contrato de Adhesion.
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19. Mérito Ejecutivo. En razén a que el presente Contrato de Adhesion contiene obligaciones expresas,
claras y exigibles a cargo del(los) Adquiriente(s), el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto
por el Articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

Desarrollo Fase Constructiva.

El Constituyente - Constructor podra optar por adelantar la construccién del Proyecto por medio de un
esquema de fiducia de administracion inmobiliaria, caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia
y por consiguiente se realizara la Vinculacion a la Fiducia de Administracién Inmobiliaria del (los)
Adquirente(s), en virtud de lo anterior el Constituyente - Constructor me dara a conocer y remitira en copia el
texto del Contrato de Fiducia al momento del cumplimiento de las Condiciones de Giro e informara a Alianza
de este hecho junto con los respectivos soportes de este hecho.

20. Efectos de la Vinculacién Fiducia de Administracién Inmobiliaria. El presente Contrato de Adhesidn
servira de instrumento para:

1) El objeto previsto en la clausula primera.

2) Entregar los Recursos al Fideicomitente - Constructor, quien debera destinar los recursos entregados
unica y exclusivamente at desarrolio del Proyecto, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Adhesion y conforme el Contrato De Fiducia.

3) La transferencia al Titulo Juridico indicado en la caratula del Contrato De Adhesidén de los Activo(s)
Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo
instruya el Fideicomitente - Constructor y en los términos previstos en el Contrato de Fiducia, siempre y
cuando el (los) Adquirente(s) haya realizado los aportes de las sumas de dinero establecidas en su Plan
de Pagos y se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacién Técnica de Ocupacién” conforme a
lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria del
Activo(s) Inmaobiliario(s).

4) Las estipulaciones del presente Contrato de Adhesién permaneceran vigentes, salvo por lo dispuesto en
relacién con la entrega de los Recursos que aporte(n) el(los) Adquirente(s) al Fideicomitente - Constructor,
los cuales seran puestos a disposicion del Fideicomitente - Constructor en la medida en que los mismos
ingresen y los rendimientos por estos incrementaran el Fideicomiso Inmobiliario y quedaran afectos al
objeto de este.

5) El Fideicomitente - Constructor se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aquf indicado,
tnica y exclusivamente al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente contrato y
conforme del Contrato De Fiducia.

8) Las demas previstas en el en el Contrato de Fiducia y en el Contrato de Adhesion, que no se encuentren
directamente ligadas a los efectos previos del cumplimiento de las Condiciones de Giro.

21. Declaraciones del (los) Adquirente(s) sobre el esquema Constructivo:

1) Por la vinculacion que en el presente documento consta, el(los) Adquiriente(s) no adquirira el caracter de
constructor, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el Contrato de Fiducia al
cual se vincula tenga establecidos para el Constituyente - Constructor, conservando este Ultimo todos ios
derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias dei Fideicomitente - Constructor.

2) El(los) Adquiriente(s) conoce(n) y acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, el Inmueble, podra ser gravado
con una hipoteca de primer grado constituida a favor del Acreedor Financiero con el fin de garantizar el
respectivo crédito constructor que requiera el Proyecto, asi como constituir garantias diversas, que
apoyen mecanismos de financiacion. En todo caso Fideicomitente - Constructor, se obliga a salir al
saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca
en la prorrata que corresponde al(los) Activo(s) Inmoabiliario(s) descrita en este Contrato De Adhesion, sea
levantada antes de la transferencia del derecho de dominio del mencionado Activo(s) Inmobiliario(s).

3) El(los) Adquiriente(s) manifiesta(s) que conoce(n) y acepta(n) que el Proyecto estara sometido al regimen
legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un
todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho regiamento,
al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

4) Los términos de escrituracion, entrega, servicios pablicos, gastos notariales, entre otros, seran
especificados por el Fideicomitente - Constructor mediante los documentos conexos que el Fideicomitente

Ef presente modelo de Confrato Adhesion o Contrato de Fidecia Inmobiliaria fue autorizado por la
ggﬂerﬁntamdemniﬂ Financiera de Colombia ﬂmdi%nzz oficio 2024002428 090-000 dei 13 de marzo de
24,
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- Constructor suscriba con el(los) Adquirente(s) y que se encuentren relacionados con la adquisicién del

Activo(s) Inmaobiliario(s).
22. Gestiones del Fideicomitente - Constructor. El Fideicomitente - Constructor garantiza al(los)
Adquiriente(s) y a Alianza que no ha ofrecido ni comprometido con hinguna persona el Activo(s) Inmobiliario(s)
a que hace referencia éste Contrato De Adhesién y declara que se hara su entrega libre de registro por
demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspernsivas o resolutorias.de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara
sometido el inmueble.
23. Desistimientos. Ademas de lo dlspuesto en este Contrato de Adhesién, el Fideicomitente - Constructor
directamente me(nos) puede desistir del negocio si cuando llegado el momento de escriturar el(los) Activo(s)
Inmobiliario(s) indicado en la parte inicial del presente Contrato De Adhesién, no acredite(mos) o no
cuente(contemos) con et crédito que financiara la adquisicién del (los) Activo(s) Inmobiliario(s). si asi se ha
pactado en el contrato y en el anexo de VALOR Y FORMA DE ENTREA DE LOS APORTES- PLNA DE PAGOS
Para aplicar estos desistimientos ante Alianza sera suficiente Ghicamente una comunicacion dirigida por el
Fideicomitente - Constructor en ese sentido.

En caso de insuficiencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario, el Fideicomitente - Constructor se obliga a
aportar los recursos necesarios para realizar la devolucion de ios recursos aportados por el(los) Adquirentes
desistido previa aplicacién del descuento de las sumas establecndas en el Acuerdo Por Desistimiento -
Incumplimiento del presente Contrato de Adhesién, con el fin' de que Al|anza proceda, conforme a las
instrucciones que le imparta el Fideicomitente - Constructor

24. Anexos. Con la suscripcién de este Contrato de Adhesidn, Ias Partes vmculan al texto de este los
siguientes documentos .

a. Plan de Pagos.

b. El Contrato.

c. Anexo - Codigo QR Material de Bienvenida Alianza Encargo Fiduciario.

d. Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo F|dUC|ar|o de Preventas y su correspondlente
Contrato de Adhesién.

e. El Contrato de Fiducia.
f. Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria y su

. correspondiente Contrato de Adhesion.

h. Anexo Codigo QR Material de Blenvemda Alianza Fiducia Mercantil.

Los anteriores-anexos hacen parte |ntegral del presente Contrato de Adhesién 'y son exnglbles y vinculantes
para las Partes. Los Anexos podran ser objeto 'de modificacion por parte de Aliahza, caso en el cual énviaréa
notificacién al Constituyente - Constructor y al (los) Adquirentes’informando los cambios, salvo que requieran
previo acuerdo con el Fideicomitente — Conétruttor. Excepto que'sé trate de modificaciones al Anexo’'del Plan
de Pagos, caso en el cual dichas modificaciones solo tendréan efecto previa modificacion al presente Contrato

de Adhesioén.

En sefal de aceptacién de los términos y condiciones suscribo electronicamente el presente documento cuya
fecha de suscripcién correspondera a aquella estab[ecnda en la certnﬂcacnén de firma digital otorgada por el

agente certificador.

Adqulrente(s) ' o Identlfncaclén ' _
TAG TERCERO NOMBRE 3 o TAG TERCERO NUMERO_IDENTIFICACION
Fiduciaria

Documento Firmado Dlgltalmente
Constituyente - Constructor
Documerito Firmado Digitalmente

Ei prezente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobifiaria fue autorizado por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia medlﬁnte oficio 2024002426-010-600 del 13 de marzo de

2024,

wwyealianza. comato
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VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES - PLAN DE PAGOS

El valor, forma y aportes - plan de pagos establecido a continuacién corresponde a la relacion de consumo
existente entre el Constituyente - Constructor y el(los) Adquirente(s). Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de
sociedad fiduciaria y como administradora del Contrato de Fiducia no ha participado en su estructuracién,
definicién y negociacién de dichas sanciones.

Ei valor, forma y aportes - plan de pagos no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia
Financiera De Colombia mediante oficio 2024002426-010-000 de fecha 13 de marzo de 2024.

Valor total de Ia vinculacidn: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_N
UMERO

Descuento: TAG_DESCUENTO_EN_NUME
RO

Sobrecosto: 1 - TAG_SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_N
UMERO

Aportes en efectivo , TAG_CUOTA_INICIAL

Total de la Financiacién: Con el fin de acreditar el TAG_TOTAL_FINANCIACION

cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte

del Adquiriente Adherente carta de aprobacion de crédito

ylo financiacion y/o manifestaciéon de que no se requiere

financiacién acompaiada del respectivo soporte del aporte,

documentacion que debera remitirse dentro del término

que de manera expresa le informe el Constructor al

Adquiriente Adherente.

PLAN DE PAGOS DE LOS APORTES EN EFECTIVO

El valor de los aportes pactados con el Constructor sera la suma de TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
(TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que
me obligo a cumplir expresamente, asi

Cuota Concepto Valor Fecha (dd/mm/aa)
TAG_PLAN_DE_PAGO | TAG_PLAN_DE_PAG TAG_PLAN_DE_PAGO_NU | TAG_PLAN_DE_PA
_NUMERO_CUOTA O_DESCRIPCION_C MERO_VALOR GO_NUMERO_FEC
, UOTA HA

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacién: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

| Acuerdo Por Desistimiento B

El prezente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia inmobiliaria fue autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia ﬂmﬂiﬂ.’lﬁﬂ oficip 7624002426410-000 del 43 de marzo de
2024,
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La presente cldusula atlende a Ia relacuon de consumo existente entre el Constntuvente -
Constructor y el(los) adquirente(s), Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria v
en su calidad de sociedad administradora y vocera del encargo fiduciario fto ha participado en su
estructuracién y negociacién..La presente sancién por desistimiento no hace parte de los textos
aprobados por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante mediante oficio 2022075405-
023-000 de fecha 29 de julio de 2022,

Acuerdo Adicional Relativos Al Valory Forma De Entrega De Aportes .

El (los} adquirente(s), se obliga(n) irrevocablemente a entregar a Alianza como administradora del encargo
fiduciario las sumas que se indican en el presente documento, las cuales deberan ser entregadas con
sujecién al cronograma de aportes establecido.

El (los) adquirente(s) acepta(n) con la firma del presente contrato, que en caso de que el cronograma de
pagos no coincida con la fecha de entrega de los recursos, Constituyente - Constructor informara a El (los)
adquirente(s) la fecha correspondiente para que El (los) adquirente(s) entregue los recursos en
cumplimiento del plan de pagoes descrito en este contrato.

Paragrafo Primero: Los aportes que efectie (los) adquirente(s)-seran aplicados en primer lugar al pago
de los intereses que tenga(n) pendientes de cancelacién, y los excedentes se abonaran al valor adeudado.

Paragrafo Segundo: En el evento que (los) adquirente(s), haya pactado en el valor de los aportes que
parte del valor del inmueble sera cancelado por medio de un crédito hipotecario, que en todo caso no podra
ser superior al setenta por ciento (70%) del valor total de los aportes; se compromete a observar y cumplir
los tramites, requisitos y condiciones que establezca fa entidad financiera para los procesos de tramite del
crédito, desembolso y abono efectivo del mismo. Sin perjuicio de lo anterior, {los) adquirente(s) acuerdan
con el Constituyente - Constructor que en caso de que los aportes conforme se establecen al final del
presente documento, vayan a ser cancelados con el producto de un crédito otorgado por una Entidad
‘Financiera a (los) adquirente(s), el mismo sera desembolsado por la Entidad, una vez se cumpla con los

requisitos exigidos por ella.

El (los) adquirente(s) se obliga a solicitar en un plazo de ocho (8) dias calendario contados a partir de la
fecha en que El Constituyente - Constructor asi se lo requiera por escrito, un credito ante una entidad
financiera, que en caso de ser aprobado total o parcialmente solo se entendera cancelado en el momento
en que se haga efectivo el desembolso o la subrogacion por parte de dicha entidad financiera a favor del
encargo fiduciario. La solicitud de crédito debera llenarse en el formulario que la entidad otorgante del
crédito tenga previsto para ello, y debera presentarse acompariada de todos los documentos exigidos por
ésta, siendo este tramite y el desembolso de absoluta responsabilidad de el (los) adquirente(s).

Paragrafo Tercero: Transcumdo el plazo, sin que el (Ios) adquirente(s) haya presentado la solicitud de
crédito en la debida forma, el Constituyente - Constructor, podré requerir a el (los) adquirente(s) y cobrar
los intereses de mora liquidados a la tasa maxima permitida por la Ley sobre la suma objeto de crédito o
pedra instruir al Encargo Fiduciario para dar por terminado en cualquier momento de forma unilateral el
contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de el (los) adquirente(s). En este caso el Encargo
Fiduciario previa instruccion del Constituyente - Constructor podra hacer efectiva el valor del acuerdo por
desistimiento establecido en la presente clausula.

El cumplimiento extemporaneo de la obligacién por parte de El acuerdo por desistimiento, no se entendera
como ampliacion del plazo o como purga de |la mora.

El presente modelo de Contrato Adhesion gl Contrato de Fiducia inmobiliaria fue autorizadn por i
Superintendencia Financiera de Colombiz mdaame oficio 2824002426-910-008 det 13 de marze de
2024,
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Paragrafo Cuarto: Por otra parte el Constituyente - Constructor y El (los) adquirente(s) pactan que sobre
el valor de los aportes que se mencionan mas adelante, El (los) adquirente(s) reconocera y pagara a &l
Constituyente - Constructor, a partir del dia quince (15) después de la fecha de entrega material del
inmueble o del otorgamiento de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio y de hipoteca
abierta de primer grado sin limite de cuantia, lo que primero ocurra, y durante el primer mes, intereses
mensuales anticipados liquidados a liquidados a |a tasa mensuat del uno punto siete por ciento (1.7%), si
pasados los treinta (30) dias al termino anteriormente mencionado la entidad financiera no hubiere pagado
las sumas de dinero pendientes que correspondan.

El {los) adquirente(s) pagaran al Encargo Fiduciario intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que por incumplimiento al contrato se prevé en el presente contrato.

Paragrafo Quinto: Mientras se adelanta el tramite del crédito, Ei (los) adquirente(s)se obliga(n) a presentar
en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefialen por la entidad financiera, los documentos
adicionales exigidos para el otorgamiento del crédito, como también para cumplir con los demas requisitos
exigidos al efecto.

Paragrafo Sexto: Si presentados todos los documentos, cumplidos todos los requisitos y transcurridos
cuarenta y cinco (45) dlas calendarios, contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la Entidad en
menci6n no le otorga el crédito o se lo otorga parciaimente y El (los) adquirente(s) no allega en un plazo
adicional de treinta (30) dias calendario contados a partir de la notificacion que en tal sentido se le hace,
El (los) adquirente(s) se obliga a suscribir un otrosi actualizando la totalidad de los recursos necesarios
para cubrir el saldo del valor pactado a cancelar por medio de un crédito, éste) faculta de manera expresa
desde ahora a el Encargo Fiduciario y al Constituyente - Constructor para terminar inmediata y
unilateralmente el contrato e instruira a Alianza en lo que corresponda, y consecuentemente disolver el
vinculo contractuat derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna. En este
evento el inmueble quedara libre para nuevamente ser comercializado a un tercero.

Paragrafo Séptimo: Dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha de la notificacion escrita
de E! (los) adquirente(s), del Constituyente - Constructor o de la correspondiente entidad financiera a E}
(los) adquirente(s), de que el crédito solicitado ha sido aprobado, éste debera comparecer a las oficinas del
Constituyente - Constructor, para entregar los documentos que sean necesarios a fin de legalizar el crédito
y la respectiva escritura de Transferencia e hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia, asi como
para firmar los demas documentos exigidos para el perfeccionamiento de aquel. Si dentro de este plazo
El (los) adquirente(s) no hubiere cumplido con lo aqui estipulado, el Constituyente - Constructor podra exigir
de inmediato el pago de los aportes, o instruir a la Fiduciaria para terminar inmediata y unilateralmente el
presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de El (los) adquirente(s) y pudiendo
aquellos en consecuencia, hacer efectiva la clausula penal sefialada mas adelante.

Paragrafo Octavo: Para garantizar a la entidad financiera el pago del crédito solicitado, El (los)
adquirente(s) debera constituir en favor de aquella hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia
sobre los inmuebles sefialados en el contrato, siendo a su cargo los gastos que a ella correspondan.

Paragrafo Noveno: En el evento de no tomar crédito con ninguna entidad financiera o de ser aprobado
parcialmente, El (los) adquirente(s) se obliga expresamente a suscribir un otrosi actualizando la totalidad
de los recursos necesarios para cubrir el saldo del valor pactado a cancelar por medio de un crédito. En el
evento que el crédito haya sido aprobado parcialmente, el saldo no cubierto por el crédito debera ser
cancelado treinta (30) dfas antes de la fecha de firma de la escritura de Transferencia e hipoteca abierta de

El gresente modelo de Contdrato Adhesion &t Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
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primer grado sin limite de cuantia informada por el Constituyente - Constructor, y para ello sera necesaria
la firma de un otrosli. En tal sentido declara aceptar que es condicion para la entrega de! inmueble que el
saldo haya sido efectivamente entregado y se haya firmado 1a escritura de transferencia e hipoteca abierta
de primer grado sin limite de cuantia a favor de la Entidad elegida por El (los) adquirente(s).

Paragrafo Decimo: La fiduciaria no realiza gestiones de cobro, estas deben ser adelantadas por el
Constituyente - Constructor. - ' '

Paragrafo Décimo Primero: EL precio total de la(s) unidad(es} se pactd unica y exclusivamente entre e!
Constituyente - Constructor y El (los) adquirente(s), por lo tanto, ambas reconocen que la Fiduciaria y el
Encargo Fiduciario NO participan de ninguna forma en |a hegociacion del precio y su ajuste hecha por el
Constituyente - Constructor y El (los) adquirente(s).

e
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£l presente modelo de Contrato Adhesion ai Contrato de Fiducia Inmobifiaria fue autorizado por la
_ Superintendencia Financiera de Colombia medignte oficio 2024002426-010-000 dei 13 de marzo de

2024, ‘ ' :
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MODELO MINUTA NUVA- PERMISO DE ENAJENACION

CREDITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL.

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2.025)
CLASE DE ACTO: '
TRANSFERENCIA DE DOMINIO ATiTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL (0164) —------

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (0219)
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA (0855)

OTORGANTES: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT: 860.531.315-3 (como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK NIT:830.053.812-2) - ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.A.S. NIT: 800.093.117-3 - BANCO DE BOGOTA S.A. NIT. 860.002.964-4 ------—
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S):

INMUEBLE(S) OBJETO DEL ACTO:

APARTAMENTO # ___

PARQUEADERO #

DEPOSITO #

INMUEBLE(S) QUE HACE(N) PARTE DEL PROYECTO INMOBILIARIO NUVA PARK - PROPIEDAD
HORIZONTAL '

UBICADO EN LA GALLE CIENTO TREINTA Y UNO (131) A NUMERO CINCUENTA ¥ DOS A
TREINTAY CINCO (# 52 A 35) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA, --------

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50N-20793738



CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION: 009116586800000
CHIP AAA0267H)JZ
(+701>] [c]o ORI
| dhkkkkkkrkk
Enla ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia,
en la NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, cuya
Notaria en Propiedad es MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA, se otorga en la fecha arriba

indicada, la escritura publica que se consigna en los siguientes terminos: ........ceeeeniees

PRIMER ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA BANCO DE BOGOTA S.A. NIT. 860.002.964-4
Presente. Representante de BANCOLOMBIA S.A. mayor de edad, domiciliado en Bogota. D.C.,

identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida en , manifesto que: -

" PRIMERO: Para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y representacion, en su
condicién de apoderado especial de BANCOLOMBIA S.A. NIT. . 890.903.938-8para todos los
efectos EL ACREEDOR), segin se acredita con el poder ESPECIAL otorgado por el

Doctor , mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania nimero

, Quien a su vez es apoderado especial de BANCOLOMBIA S.A. NIT. 890.903.938-

8 como lo acredita con el poder especial, amplio y suficiente otorgado mediante la escritura

publica numero del de de 20___ de la Notaria ___de , documentos que
presenta para su protocolizacion con el presente instrumento. --------z-=------==ssssnsmmmmmomno oo .
SEGUNDO: Que mediante esta escritura piblica LIBERA PARCIALMENTE la(s) unidad(es)

privada(s) objeto de la transferencia contenido en el segundo acto, a saber:---------m-memneaans

APARTAMENTO #
PARQUEADERO #

DEPOSITO #
que hace(n) parte del PROYECTO INMOBILIARIO NUVA PARK - PROPIEDAD HORIZONTAL

ubicado en la CALLE GIENTO TREINTA Y UNO (131) A NUMERQ CINCUENTA YDOS A TREINTA



Y CINCO (# 52 A 35) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA.

de la nomenclatura urbana oficial de Bogota, unidad(es) privada(s) que se identifica(n) con el

(los) folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s) SON-

cuya descripcion y ubicacién aparecen en el segundo acto de esta escritura, de la hipoteca de
mayor extensién constituida a favor de BANCOLOMBIA por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO NUVA PARK con NIT:830.053.812-2, mediante escritura publica

(__) del ( ) de de dos mil veinti____ (2.02__) otorgada en ta Notaria

(__) delCirculo de Bogot4, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria

en mayor extensionnimero50N-____~ ----m-oeomemoooes -
TERCERO: Que para efectos de determinar los dereéhos notariales y de registro de la presente
liberacion al{los) inmueble(s) liberado(s) se le(s) asigna un valor de prorrata de

PESOS ($ ) moneda legal colombiana.

CUARTO: Que quedan vigentesy sin modificaciones a cargo de ladeudora hipotecariay a favor
de BANCO DE BOGOTA S.A. la hipoteca de mayor extension y demas garantias constituidas
sobre los demas inmuebles gravados con (a misma, hasta la completa extincién de la deuda

pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen. --------===---=----

_ SEGUNDO ACTO
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
FIDEICOMISO NUVA PARK

1) -JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS, quien dijo ser mayor de edad domiciliada en
esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.493.359 expedida en
Bogota, quien actua en su calidad de Representante Legal Suplente del Presidente de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT: 860.531.315-3, sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. ylegalmente constituida segun constaen la Escritura
Pablica Nimero quinientos cuarenta y cinco (# 545) del once {11) de febrero de mil
novecientos ochentay seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali,

calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de
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Colombia, y la Camara de Comercio, los cuales se anexan al presente instrumento
publico para su protocolizacion, sociedad quve 6bré Gnicay exclusivamenté en calidad de
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FI_DElCOMISO NUVA iPARK, identificado
con NIT: 830.053.812-2, Patrimonio Auténomo constitﬁido por documento privado de

fecha veinticuatro {24) de noviembre de dos mil diecisiete (2017), y que en lo sucesivo y
para los efectos de este instrumento se denominara EL FIDEICOMISO. ------------------

2) -BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ quien dijo ser mayor de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania numero
52.451.831 expedida en Bogota quien actta en su calidad de Representante Legal, y por
ende en nombre y representacion de la Sucursal Bogota de ARQUiTECTURAY CONCRETO
S.A.S sociedad comercial, domiciliadav en la ciudad de Medellin, légalmente constituida
mediante escritura piblica nimero seiscientos treintay uno ('#63!1) del dos {2) de Abril de
mil novecientos noventa (1.990) otorgada en la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de
Medellin, transformada en sociedad por éccio}les simplificadas segun consta en el Acta
de Asamblea Extraordinaria N° 40 de Octubre doce -'(12) de dos mit Once (2.011),
registrada en la Camara de Comercio de Medellin . La apertura de la sucursat se realizé
mediante Acta de Junta Directiva No. 101 del 09 de octubre de 2002,y mediante Acta de
Asamblea Extraordinaria N° 46 del primero (01) de Febrero de dos mil doce'(2.0i2), se
cambié elnombre de la sucursal “Arquitecturay Concreto .S.A” identificada con matricula
mercantil nomero 01223254 por el de "ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S".
NIT:800.093.117-3 tal como consta en el certificado de existencia y representacion
expedido por la Camara de Comercio, que anexa para su protocolizacion con el presente
instrumento, quien comparece en el presente instrumento publico »en\la condicién de
FIDEICOMITENTE del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK,
quien es ademas FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR del Proyecto
inmobiliario denominado NUVA PARK- PROPIEDAD HORIZCNfAL y quien en adelante se
denominara simplemente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR por

una parte, y por laotra.  -----

3)

quien(es) dijo(eran) ser mayor(es)




de edad, domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania

namero(s) y expedida(s) en ., de estado(s)
civil{es) con quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL{LOS) ADQUIRENTE (S) ADHERENTE y manifestaron que celebran la
presente Transferencia de Dominio a Titulo de Fiducia Mercantil contenida en las

clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes ----------------

CONSIDERACIONES:
PRIMERO: Mediante documento privado suscrito el ( ) de de dos mil
veinticinco (2025), AR.QUITECTURA Y CONCRETO S.A.S., identificada con NIT 800.093.117-3
quien en el citado Fideicomiso actia en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, EL SEMINARIO CONCILIARDE BOGOTA identificado con NIT 860.069.6682

quien actua como FIDEICOMITENTE TRADENTE , celebraron con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. un
contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracidn inmobiliaria en virtud del cual se
constituyo el FIDEICOMISO NUVA PARK. - -
SEGUNDA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO NUVA PARK recibi6 a

titulo de aporte como incremento al Fideicomiso de Administraciéon NUVA PARK el derecho de
dominio sobre el inmueble resultante del predio de mayor extensién identificado con el Folio
de matricula inmaobiliaria nimero S0N-20793738 de la Oficina de Registro de instrumentos
PUblicos de Bogota Zona Norte, el cual contard con un drea aproximada de doce mil quinientos
ochenta y cuatro coma cincuenta y nueve metros cuadrados (12.584,69 m2).

TERCERA: Que el dia veinte (20) del mes de noviembre de dos mil veinticuatro (2024) el
Fideicomitente Constructor y Desarrollador y Alianza Fiduciaria S.A suscribieron un contrato de
encargo fiduciario de preventas para llevar a cabo la Fase Pre-constructiva del Proyecto.
CUARTA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaran a cargo y por cuenta
de la sociedad ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S en su calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR como responsable del proyecto denominado NUVA PARK,
sobre el inmueble resultante del bredio de maydr extension identificado con el Folio de
Matricuta Inmobiliaria numero 50N-20793738 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogotd Zona - Norte, el cual contard con un area aproximada de doce mil
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quinientos ochenta y cuatro coma cincuenta y nueve metros cuadrados (12.584,69 m2). (Uha'

e B s S A S RIS i v s e e e S ]
vez esté el folio individual se incorpora en esta escritura )

QUINTA: En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, ha
venido desarrollando las actividades de promocién, comercializacion y posteriormente
ejecutara la construccion del proyecto inmobiliario denominado NUVA PARK- PROPIEDFAD
HORIZONTAL et cual se construye sobre el lote que resulte del desenglobe del predio de mayor
extension identificado en el presente instrumento publico.

SEXTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO NUVA
PARK, identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a otorgar esta escritura en
cumplimiento de las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, y por ser el propietario fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto

s =1 0 4105 01 7 TSRS S e
SEPTIMA: Que EL (LOS) ADQUIRENTE(S) DE ADHERENTE(S), el FIDEICOMISO y. el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, otorgan la presente escritura publica
dando cumplimiento al contrato de vinculacién suscrito entre ellos, el dia _____ (_) de

dos mil ____ (2.0_), por lo cual EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), el
FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, esto es la sociedad
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S declaran que para todos los efectos legales las clausulas

y declaraciones realizadas en el presente instrumento pablico primarany por ende modificaran

cualquier estipulacion contraria o contradictoria a la misma. ---- R mmmememmemonmssmmemoeeees
OCTAVA: EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) posee la condicién de tal en virtud a lo
estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA por la constitucién de un encargo fiduciario en el
Fondo Abierto Alianza, la suscripcién del contrato de vinculacién parala administracion de los
recursos por ella entregados en la etapa a la cual se vinculd y por la suscripcién de un contrato
de vinculacién como beneficiario de area para la vinculacién al Patrimonio Auténomo

denominado FIDEICOMISO NUVA PARK respecte de la unidad objeto de transferencia de

dominio a titulo de fiducia mercantil efectuada por este instrumento.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio a Titulo

de Beneficio en Fiducia Mercantil que se contiene en las siguientes
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CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado NUVA PARK transfiere a
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) DE ADHERENTE(S) , a Titulo de beneficio en Fiducia Mercantil, el

derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los)

siguiente(s) inmueble(s): ------------------- .-

APARTAMENTO NUMERO

PARQUEADERO (S) NUMERO {S)

DEPOSITO NUMERO

que hace parte del CONUNTO RESIDENCIAL NUVA PARK - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y UNO (131) A NUMERO CINCUENTA Y DOS A
TREINTA Y CINCMC)M(#V"S'Z A 35 de la actuél nomenclatura urbana oficial de Bogotd, y que se

individualiza de la siguiente forma:

INCLUIR LINDEROS ESPECIFICOS

Esta unidad privada se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-
y le corresponde el siguiente coeficiente de copropiedad: %, el DEPOSITO
NUMERO y el (los) PARQUEADERO(S)NUMERO(S) ()

PARAGRAFO PRIMERO. - CUERPO CIERTO.- No obstante, la mencién de &reas, cabida y
linderos, estos inmuebles se transfieren como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas
las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan al

mismo, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real

y la aqui declarada no dara lugar a reclamo de las partes. --- -



PARAGRAFO SEGUNDO.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL NUVA PARK- PROPIEDAD
HORIZONTAL , fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado por la Léy 675 de

2.001, mediante Escritura Publica Nimero ( } de fecha _ ()

de f_ de dos mil veinte____ (202_), otorgavda en la Notaria (__) del Circulo de

Bogbfé. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA queda(ri) en todo sujeto(s) a dicho reglamento y

por consiguiente, ademas del dominio individual de(l){los) bien(es) esﬁecificado(s),
adquiere(n) dergcho sobre los bienes comunes de que trata' el articulo correspondiente del
reglamento de propiedad horizontal en las proporciones 0 porcentaje_s en él indicadas,
manifestando que conoce(n) las Espéciﬁcaciones de Construccion, el Proyecfb de Divizsién, la
conformacién de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado
Reglamento, y'especialmente se leiga(n) desde la fecha de la presente escritura publica y/o
entrega del inmueble al pago oportuno de -las cuotas de administraciéon ordinarias y -
extraordinarias que le correspondan segun el coeficiente de cbpropiedad ya‘ sean fijadas en
principio porelSouedad Constructora del Proyecto en su calidad de Administrador Prowsmnal
Delegado y posteriormente por sus Copropletarlos y esta(n) obllgado(s) al cumpllmlento
estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo texto dec_lara(n) conocer y
aceptar. | '
El inmueble objeto de la presente escritura, serd destinado unica y exclusivamente para
vivienda familiar, esta destinacién no podrd ser variada por EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S) o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad con el
procedimiento que para el efecto contemple el reglamento de propiedad horizontal. -----------
PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a pazy salvo por concepto de
servicios publicos. lgualmente elinmueble se transfiere a pazy salvo por concepto de expensas
comunes ordinarias y extraordinarias de administracién. El costo de los dere.chos de coﬁéxién
y el valor de la linea telefénica debera(n) ser cancelados por EL{LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S). La Empresa Pres.t'adora del Servicio Telefénico es la directa reSponsablé dela
instalacién, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefonico, ------------ romnna
CLAUSULA SEG_UN‘I-)A: La sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO

NUVA PARK, es titular del derecho de dominio y posesidon sobre un predio

ubicado en la CALLE CIENTO TREINTA Y UNO (131) A NUMERO CINCUENTAY



DOS ATREINTA Y CINCO (# 52 A 35)'de la actual nomenclatura urbana de Bogotd, el cual se

describey alindera como se indica a continuacion, segln consta en la escritura publica nimero

( ) del ( ) de de dos mil veinte___ (201___,

otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota D.C.: semmee - --

CLAUSULA TERCERA: TRADICION Y TiTULOS DE ADQUISICION. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como vocera del FIDEICOMISO NUVA PARK adquirié el derecho de dominio sobre el lote asi:
1. Que el SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, es
propietario del predio denominado “Lote No. 1 dotacional”, ubicado en la Calle 131 A No.
52A — 35 de la ciudad de Bogota’,. con drea aproximada de 29.444,46 M2, identificado con
matricula inmobiliéria ;No. 50N-20793738, cédula catastral 009116586800000000 y CHIP
AAA0267HJIZ, cuyos linderos tomédos de la escritura publica numero mil setecientos
nueve (1709) del veinticuatro (24) de agosto de dos mil dieciséis (2016) de la Notaria
Cuarenta y Dos (42) de Bogota.

2. Que el SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA adquirié
el inmueble descrito en el numeral primero anterior en mayor extension, a titulo de
COMPRAVENTA de LA PiA UNION DE JESUS ADOLESCENTE mediante escritura publica No.
8726 del 7 de Diciembre de 1978 de la Notaria 12 de Bogot4, registrada el 12 de Febrero de
1979, al folio de matricula inmobiliaria No. 50N-497303, posteriormente realizé division
material mediante escritura pablica No. 1709 del 24 de agosto de 2016 de la Notaria 42 de
Bogota, registrada el 25 de agosto de 2016 al folio de matricula inmobiliaria No. 50N-

20793738.

3. Que mediante Resoluciéon No. 11001-1-24-1006 del 28 de junio de 2024 expedida por
la Curadora Urbana No. 1 de Bogotd, D.C., se concede Licencia de Urbanizacion en la

modalidad de Desarrollo para la Urbanizacién Seminario Menor- Nueva Colina i

CLAUSULA CUARTA: VALOR DE LOS APORTES. - El valor total de los aportes para la

adquisicién de la(s) unidad(es) objeto de esta transferencia, es la suma de

PESQS ($ ) MONEDA CORRIENTE la cual ha sido cancelada por EL{LOS)

%3
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BENEFICIARIO(S) DE AREA asi: RS —
A) Lasumade

PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE recibidos a la fecha por EL FIDEICOMISO a

su entera satisfaccion. , ,
B) El saldo, es decir la suma de _

PESOS ($ . ) MONEDA CORRIENTE, con el producto de un
crédito que BANCOLOMBIA S.A le ha aprobado a EL(LdS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con
garantia hipotecaria de primer grado sobre el{los) inmueblé(s) objeto de esta transferencia de
dominio, en los términosy condiciones expre'sa‘ckios enelcontratode Hipoteca que se celebrara |
més adelante en este mismo instrumento, crédito que sera liquidado, una vez sea entregada a
BANCOLOMBIAS.A., la primera copia registrada dé esta escritura 'qLie preste .mérito gjecutivo,
junto con los certificados de libertad en los cuales conéte el regfstro en primer grado de la
hipoteca que p'or este mismo publico instrumento se constituye asu fa;/or. ------------------------
PARAGRAFO PRIMERO: El patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK, EL
FIDEICOMITENTE y EL(LOS) ADQUIRENTE(S)ADHERENTE(S) autorizan expresa e
irrevocablemente a BANCOLOMBIA S.A. para que el producto fiel préstamo que se le
~ otorgue a EL(LOS) ADQUIRENTE(S) .ADHERENTE(S), sea abohado directémente a las
obligacicnes que el patrimonio auténomo denominado FIbE.I"COMISOl NUVA PARK, tenga(n) a
favor de BANCOLOMBIA S.A. y en caso dé no tener obligacibhes péndientes, para que dicha
suma sea entregada directamente a favor de EL FIDEICbMISO.- Aceptarﬁos qUe el
desembolso se efectuara unavez EL(LOS) ADQUIRENTE(S) AD_HERENT'E(AS),-’c;gmpia (n)con los

requisitos exigidos por **********y firme(n) debidamente la escritura publica de hipoteca, si

asi lo autoriza BANCOLOMBIA S.A. - T S—
PARAGRAFO SEGUNDOﬁ Sobre el saldo, EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), pagara(n)
intereses mensuales anticipados, desde la fecha dela entrega del inmueble o de la firma de la
escritura, lo que primero ocurra y hasta el dia que se efectué el abono por ﬁarte dela respéctiva
entidad financiera del crédito, al FIDEICOMISO NUVA PARK, 'I'EL'(LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S), pagara(n) al FIDEICOMISO dentro de los cinco primeros dias de cada periodo
| **xHkkxkk

mensual, intereses mensuales anticipados liquidados a la tasa mensual de

(****%) a partir del segundo (2) mes, los intereses de subrogacién serén liquidados a la tasa
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maxima permitida por la Ley, hasta que dicho saldo sea efectivamente pagado o subrogado. Si
pasados los treinta (30) dias mencionados la entidad financiera no hubiere pagado la suma de
dinero, EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), pagara(n) al FIDEICOMISQ intereses de mora

a la tasa maxima autorizada, sin perjuicio de la sancién pecuniaria que por incumplimiento al

contrato se prevé en el presente contrato ----- -- mermmmeememememmeeoaes
La mora en el pago de los intereses dard derecho a EL FIDEICOMISO, para exigir et pago

inmediato de lo adeudado con sus intereses, sin perjuicio de los demas derechos, facultadesy

acciones de dicho fideicomiso. memeemmemememeeaeaceeee -

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia, ********** ng desembolsa el credito
aprobado a EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), este(os) se constituird(n) en deudor(es)
de EL FIDEICOMISOy expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien podra hacer exigible
ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia
aqui expresada, para lo cual copia del presente instrumento publico presta merito ejecutivo en
contra de EL{LOS) ADQUIRENTE({S) ADHERENTE(S),.
PARAGRAFO CUARTO: Las partes declaran bajo la gravedad de juramento, que el precio

incluido en la presente escritura corresponde con elvalor acordado por ellos como precio
de los inmueblesy que en consecuencia este precio es realy no ha sido objeto de pactos
privados entre las partes, enlos que sefiale unvalor diferente. Asi mismo declaran que no
existen sumas que se han convenido entre las partes o facturado por fuera del precio

establecido en la presente escritura publica y que por lo tanto asume las consecuencias

derivadas de la presente declaracidn. (Art. 61 Ley 2010 de 2019).---- - -
PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMISO, renuncia expresa e irrevocablemente al ejercicio de
la condicién resolutoria que pueda derivarse de la forma de pago pactada, salvo la del no
desembolso delig%_dj@ por causa no imputables a é; y en general las partes renuncian a toda

condicién resolutoria que pueda derivarse del presente contrato; por lo cual la presente

transferencia se otorga en forma firme e irresoluble.------=--=--=-----r-mmmmmmenmomommmocooommnno o mmnee
PARAGRAFO SEXTO: Ei control de los ingresos de los dineros mencionados en la presente
clausula a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO NUVA PARK es de
exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR. -----
CLAUSULA QUINTA: Mediante la suscripcion del presente instrumento el FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, esto es ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S en su
calidad de responsable de las obligaciones de enajenador conforme se encuentra definido en
el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de
juramento que el valor/precio acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las
partes y que el mismo corresponde al valor comercial delinmueble; ii. el valor de los inmuebles
objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii.
gue no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta
escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente,
respectivamente; iv. que el precio incluido en la presente escritura puablica es el real y no ha
sido objeto de pactos privados en los que se sefale un \)alor diferente; v. que no existen sumas
que se hayan convenido o facturade por fuera de esta escritura pﬂblicéﬁ vi. que elvalor definido
en esta escritura pabtica corresponde al valor de mercado declarado; vii. que la FIDUCIARIA en
su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de

servicios financieros no participd en la determinacién del valor/precio del inmueble objeto de

transferencia.------=------ - e mmmmmmmmm e

CLAUSULA SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que se
transfiere(n) por la presente escritura publica, no ha sido enajenado o transferido por acto
anterior al presente, ni arrendado por escritura pablica, ni dado en anticresis, uso, usufructo,
que su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de

dominio y patrimonio de familia, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual

se encuentra sometido. --------=---==rr-m-om-omsmamomoococosonooas
PARAGRAFO PRIMERO.- En cuanto a Hipotecas, el inmueble soporta la constituida en mayor
extension a favor de BANCOLOMBIA S.A., exclusivamente para garantizar el crédito obtenido
para el desarrollo del proyecto NUVA PARK, segun escritura publica numere ()

del (__)de de dos mil veinti ___ (2.__20) otorgada en la Notaria Treinta y Cinco

(35) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria en

mayor extensiéon nimero SON-
PARAGRAFO SEGUNDO.- En virtud a que a la fecha de otorgamiento de la presente escritura

publica se ha cancelado la prorrata, que en el crédito constructor otorgado BANCOLOMBIA
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S.A., le corresponde a la unidad que por medio del presente instrumento se transfiere, en esta

misma escritura comparece el representante legal de BANCOLOMBIA S.A,, a cancelar la

hipoteca en mayor extension que recae sobre la unidad transferida. --- - -

Es obligacin de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR hacer entrega del
certificado expedido por BANCOLOMBIAS.A. a ALIANZAFIDUCIARIAS.A., dejando constancia
de la cancelacién del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO NUVA PARK tiene con la
mencionada entidad y que recae sobre elinmueble descrito en la Clausula primera anterior. -

PARAGRAFO TERCERO.- En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR qued6 obligado al saneamiento por
eviccion del lote de terreno donde se levanta EL “PROYECTO NUVA PARK”, asi mismo queda
obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al saneamie_nto respecto de los vicios de

eviccién y redhibitorios de la unidad resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que

corresponda. --- -- e e -- -
PARAGRAFO CUARTO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y EL FIDEICOMISO expresamente
relevados de la obligacién de responder tanto por eviccion, como por la construccidn,
terminacion, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso constructivo,
de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia por medio del cual se constituyd el

Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK, y de conformidad con lo

establecido en el presente instrumento. -
CLAUSULA SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR manifiesta que las unidades privadas objeto de esta transferencia estan
dotadas con los servicios pUblicos de Energia Eléctrica, Acueducto, Alcantarillado y Gas Natural.
Los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo
concepto, en relacién con la instalacion y suministro de tales servicios a partir de la entrega
material de la unidad privada, seran de cargo exclusivo de EL EL{LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S),, por cuanto tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el valor de la
presente transferencia.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR adelanto los

trémites exigidos por la Empresa Prestadora del Servicio Telefénico hasta obtener la nota de

53
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aprobacién, segun las dltimas disposiciones de la Empresa Prestadora del Servicio Telefonico. El
costo de los derechos de conexion y el valor de la linea telefénica deberan ser cancelados por
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) v los cobros los realiza la empresa a través de la

facturacion mensual. La Empresa Prestadora del Servicio Telefénico es la directa responsable de

la instatacién, adjudicacién de las lineas y facturacién del servicio telefénico.
CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que los
inmuebles objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones y demds erogaciones ya sean de orden nacional,
departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la entrega material del el(los) inmuebles
objeto de la presente transferencia, siendo de cargo de EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S),, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. Y las
valorizaciones que sobre el inmueble se llegaren a causar a partir de la firma del contrato de
vinculacion como Beneficiario de Area; al FIDEICOMISO NUVA PARK. -----=ssmmmmmrmmmmmemenaees

EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), reembolsara(n) proporcionalmente  al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, las sumas de dinero que este haya
cancelado por concepto del impuesto predial y de contribucion de valorizaéién, por el periodo
de tiempo entre la escritura o entrega material lo que primero ocurray el ultimo dia facturado o
pagado. Este reembolso debera hacerlo previamente a la firma de la escritura publica. --------

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR del FIDEICOMISO NUVA PARK
concurrira a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. si fuere reblamada o demandada por los
eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se
reserve el derecho de repetir contra ellos si fuere perseguida por razon de la responsabilidad

que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la
fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que
se transfiere por virtud de la presente escritura publica. No obstante lo anterior, como se
manifesté EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), estara(n) obligado(s) a asumir todas las

sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de
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valorizacion por beneficio general y/o local, impuestoé, cuotas, tasas, contribuciones,
impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacionat, Departamental y/o Municipal que se
hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con poéterioridad a la firma del

contrato de vinculacion como Beneficiario de Area al FIDEICOMISO NUVA PARK y que sea

generado por la autoridad competente. -

PARAGRAFO SEGUNDO.-. A partir de {a fecha de la entrega del inmueble, seran de cargo de
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), las cuotas de administracion relativas al mismo, de
acuerdo con el presupuesto que se encuentre vigente y segun lo establecido en el Reglamento
de Propiedad Horizontat.

PARAGRAFO TERCERO: El desenglobe se realizarlé ante la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital segun lo previsto en el Decreto 1579 de 2012 Estatuto de Registro De instrumentos
Publicos. EL FIDEICOMITENTE aportara la documentacién que la Oficina requiera para efectos
de llevarse a cabo el desengiobe.

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA.- La entrega real y material de los inmuebles objeto de ta
presente escritura, se llevard a cabo por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
cinco (5) dias después de la firma del presente instrumento publico para lo cual, éste enviara
comunicacion de la fecha y hora a EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S),. En el ACTA de
entrega que se suscribira para tat efecto, se dejara constancia de los detalles susceptibles de

ser corregidos, si a ello hubiese lugar, indicando el plazo en el cual se procedera a su

correccion, T - -

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), renuncia(n) al ejercicio de
la accidn resolutoria derivada de la forma como se pacto la entrega material del inmuebley, en
consecuencia, sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega et Acta que se firme

entre EL(LOS} ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), v la gerencia del proyecto, a través del

FIDEICOMITENTE. ----mmsmmmmemmmmmcocomccocsmmemememsmmemememe oo me s o s anneas -
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la forma de entrega aqui pactada EL(LOS)

ADQUIRENTE({S) ADHERENTE(S), renuncia(n) a la condicidn resolutoria derivada de la entrega,

por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. ---- -
PARAGRAFO TERCERO: En caso que en la fecha indicada para la entrega EL(LOS)
ADQUIRENTE({S) ADHERENTE(S), no se presentare(n) a recibir los inmuebles, se entendera que

36
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hubo recibo tacito de los mismos, quedando las llaves del inmueble a disposicion de EL(LOS)

ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE COINSTRUCTOR Y

DESARROLLADOR -
PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el{los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia de dominio gue a titulo de beneficio se entregara(n) a EL{LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S), cuando esté(n) provisto(s) de los servicios publicos de energia, acueducto y
alcantarillado. Asi, en el evento de que las respectivas empresas publicas municipales, sin
culpa de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, no los hubierén instalado
y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR  -----

PARAGRAFO QUINTO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato,
seran a cargo de EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) todas las reparaciones por dafios o
deterioro del inmueble que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion. REE—

PARAGRAFO SEXTO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), se hace(n) responsable(s) del pago de los servicios
plblicos, de la cuota de administracién bien sea ordinaria o extraordinaria y de las expensas

necesarias para la administracion, vigilancia y conservacion del conjunto y sus bienes

COMURIES, == === = e e e e mm oo oo oo oo oo no oo oo

CLAUSULA DECIMA: GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
DEL PROYECTO, esto es ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S, para efectos de ila garantia que
otorgara sobré las unidades de vivienda transferidas del Conjunto de conformidad con el

articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, en materia de garantias establecen los siguientes plazos y

condiciones. mmmemsmmemmmmmemeoooeees e
1. Se da garantia de un (1) afio para acabados y cualquier otro elemento que no
corresponda a la estructura. Esta es la garantia otorgada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR del PROYECTO delinmueble, no obstante, quien

figura como fabricante, instalador o suministrador de estos bienes o acabados, puede

haber otorgado una garantia mayor, por lo tanto, recomendamos consultar el

respectivo Manual del Usuario o de la Copropiedad, para corroborar esta situacién, y

reclamar directamente a proveedores. S --
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2. Lagarantia sobre estructuras contara con un plazo de diez (10) anos, contados a partir

de la culminacién de la construccion de la torre de la cual hace parte la unidad privada.

3. Las garantias de los proveedores se dejaran consignadas en el Manual del Usuario o

en el Reglamento de Propiedad Horizontal que reglamentard el Conjunto Residenciat

NUVA PARK. - ---- . meeemmememman

Las garantias por acabados se contaran a partir del acta de entrega del respectivo inmueble, en
caso de que EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), se negare(n) a suscribir dicha acta, ésta
debera ser suscrita por dos testigos y se anotaran los motivos de inconformidad, a partir de tal
fecha se contaran los plazos indicados. ---- -

No se responderd por las garantias indicadas en este documento, cuando EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) o usuario(s) del inmueble y de sus partes: hagan mal uso del
mismo, uso indebido, modificaciones o reparaciones; lo mismo se aplicara en caso de que no
se hayan atendido las recomendaciones y advertencias suministradas en el Manual del
Usuario: rutinas de mantenimiento y cuidado recomendadas. Siendo deber del adquirente,
subadquirente, usuarios y arrendatarios del apartamento y de la administracion leer
detenidamente dicho documento y consultar todas las inquietudes que de él se deriven al
personal designado para servicio de pos-construccion o servicio al cliente por parte EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR. ----------semmcmcmomoooomomoom oo oo oo oo
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, no otorga ningun tipo de garantia sobre
materiales suministrados directamente por EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), A o su

instalacién a consecuencia de reformas por él solicitadas. --- -

PARAGRAFO: PROCEDIMIENTO PARA RECLAMAR LAS GARANTIAS: Una vez conocida lafalla,
defecto o falta de calidad idoneidad o seguridad del elemento, parte, que conforma su
inmueble, o falta de funcionamiento del inmueble o parte de él, dentro de los 15 dias corrientes
siguientes EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), debera(n) hacer una solicitud por escrito
en el formato FA-027 ATENCION DE QUEJAS Y RECLAMOS el cual podré(n) encontrar en la
porteria del Conjunto Residencial, dirigida al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, para la atencion de las garantias pos construccion, quien dispondra del

personal especializado, para atender su reclamo, constatar la existencia de la garantia y

23
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proceder a la reparacion del bien o parte. Dentro de los 15 dias corrientes siguientes a la
solicitud, se informaré si la garantia se encuentra vigente y el dia programado para su atencion,
conforme a la disponibilidad del Departamento de Servicio al Cliente. ---=------=======aneesueeeem-
Por control de calidad, solo se recibiran las solicitudes.de atencion de garantias por escrito. -
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PERMISO DE ENAJENACION. - EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR bajo la Radicacion nimero ******* de fechag ***** (***) de**** de dos mil
veinticinco (2025) ante la Direccion Distrital de Inspepcién, vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria del Habitat, obtuvo la autorizacién para enajenar la unidad de vivienda que
conforma EL CONJUNTO RESIDENCIAL NUVA PARK -PROPIEDAD HORIZONTAL.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: COSTOS.- Los costos notériales derivados de la transferencia
de dominio a titulo de fiducia mercantil que se celebra por esta escritura publica seran de cargo
de EL{LOS) ADQUIRENTE({S) ADHERENTE(S), y' EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR por partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de
beneficencia y los derechos de registro del mismo écto, seran en su totalidad a cargo de
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S),; al igual que los derechos notariales, impuesto de
beneficencia y derechos de registro generados en virtud de la constitucion y posterior
cancelacion de la hipoteca que por esta escritura se constituye. Todos los correspondientes a
la cancelacion parcial de la hipoteca ven mayor extensién constituida a favor de BANCO DE
BOGOTAS.A. que igualmente se efectlia por este pablico instrumento, seran de cargo exclusivo

del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR del Patrimonio Auténomo

denominado FIDEICOMISO NUVA PARK
CLAUSULA DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la cufpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud del
contrato de fiducia suscrito con el FIDEICOMITENTE, con recursos propios, ninguna obligacion
tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fidéitomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
no es constructor, comercializador, pfomotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto NUVA PARK y en

consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad,
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saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, econdémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.
DECIMA CUARTA: El inmueble identificado con et folio de matricula inmobiliaria namero

' de. la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, que hace(n) parte

del proyecto denominado NUVA PARK - PROPIEDAD HORIZONTAL, no es vivienda de interés

social. ---------m-emmmmmmmmememee oo oe R
Presente(s) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), manifiesta(n) que: --------=----=-=-=-=====
A. Que acepta(n) esta Escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de beneficio

en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estartodo a

' su entera satisfaccion. - - -
. B. Acepta(n) recibir el{los) inmueble(s) que por ésta Escritura adquiere(n), en la fecha pactada
para tal efecto, junto con las dreas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de

Propiedad Horizontal, renunciande expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada

de la forma de entrega aqui pactada. - e
C. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se haya(n)
sometido(s) el{los) inmueble(s) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad,

especialmente al pago que por concepto de administracion de la copropiedad se originen a

partir de la fecha. -----======m==mmememoecem oo - et e e TR R e R e
D. Que mediante la presente escritura ptblica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO NUVA
PARK, respecto del beneficio dé area que en el mismo les correspondia y en relacion con la
transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié con lo establecido en el contrato de
fiducia y contrato de vinculacién como Beneficiario de Area al FIDEICOMISO NUVA PARK, en
razén a lo cual no habrd lugar de reclamo alguno por ningn concepto contra LA FIDUCIARIA
y/o EL FIDEICOMISO.

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR da cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de vinculacion

como Beneficiario de Areaj_al FIDEICOMISO NUVA PARK que EL(LOS) ADQUIRENTE(S)

ADHERENTE(S), celebrd (aron). --------- S .
F. Que conoce(n) vy acepta(n) que ni el FIDEICOMISO NUVA PARK, ni la FIDUCIARIA obraron

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del

3
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Proyecto, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por la terminacién delinmueble, la
calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspeétos

técnicos de la construccion, ni por os vicios redhibitorios y de eviccién que pudié[en llegar a

presentarse --------------------- - o
G Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA

constituido mediante documento privado de fecha 16 de diciembre de dos mil diecinueve

2 I T e meeeemmememmemeemeeceoneooooeee
H.- Conoce(n) la existencia del apartamento modelo y permltlra(n) el libre acceso a dlcho(s)

inmueble(s), igualmente, respetaran las politicas de mercadeo que se utilicen durante toda la

gestion de ventas del proyecto. --- e EE
.- Sefala(n) que si no se presentare(n) a recibir el(los) inmueble(s) c se negare(n) a firmar el
acta, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLA»DO‘R podrd darlo{s) por
entregado(s), suscribiendo una acta ante dos (2) testigos qu ac-rediten elhecho dé la entrega,
salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados por parte de ’
“EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), que justifique la no comparecencia para recibir. -
ok koK kK
Presente BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ, d.e las condiciones civiles anotadas al
comienzo de este instrumento publico, quieh ensu calidad de Sextb Representante Legal, y por
ende en nombre y representacion de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S, quien en este acto,
como se dijo actta en calidad de FIDEICOMITENTE C_ONSTRUCTORY DESARROLLADOR del
Proyecto Inmobiliario denominado NUVA PARK- PROPIEDAD »HORIZONTAL; dentro del
Patnrﬁonio Auténomo denominado FIDElCOMISO NUVA PARK y nﬂanifesté" ----------------------
1) Que acepta para su representada la escrltura y en especial la transferencia de domlmo a
titulo de fiducia mercantil que en ella se contlene y las estipulaciones que se hacen, por
estar a su entera satisfaccion. ---------=s--=----=====-- mmmmmenaaaee e dame e -

2) Que saldrd al saneamiento de tos vicios d'e evicciony redhibitorios de la construccion en

simismayde la unidad resultantes, en los termlnos de ley mmmmmenee '
3) Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUC|ARIA ni EL FIDEICOMISO son o fueron
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del

PROYECTO NUVA PARK y por lo tanto no estan obligados frente a EL(LOS)
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ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), por la terminacién de la unidad inmobiliarias, la calidad
de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la

construccién del inmueble transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion que

pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. --
4) Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente
escritura. y en caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades -------------

5) Quedeclaraa pazy salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta

escritura, para todos los efectos a que haya lugar.--------- - -
6) Que en su condicién de BENEFICIARIO del FIDEICOMISO y GERENTE Y CONSTRUCTOR
ha dado su aceptacion a la transferencia que a titulo de fiducia mercantil se ha celebrado

por esta escrituray las demas estipulaciones que en ella constan, por corresponder estas

a las convenciones celebradas.- . ———
7) Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera Yy administradora del

FIDEICOMISO solo comparece para dar cumplimiento a su cbligacién contenida en et

contrato de fiducia mercantil , ----=-==ssv=="mmmmmeonoen- oo memmes e
TERCERACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LiMITE DE CUANTIA
A FAVOR DE BANCO DE BOGOTAS.A.
UVR O PESOS (ADECUAR)

Comparecié , , , mayor de edad,
domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nuamero
de , de estado civil, con sociedad conyugal

y quien en adelante se denominaré como LAHIPOTECANTE y declaré:

PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA Y DESCRIPCION DE INMUEBLES GRAVADOS.- Que

EL(LOS) HIPOTECANTE(S), ademas de comprometer su responsabilidad personal,

constituye(n) HIPOTECA DE PRIMER GRADO ABIERTA 'Y SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del
BANCO DE BOGOTA S.A., persona juridica constituida como establecimiento bancario con
domicilio principal en Bogota, D.C., con NIT. 860.002.964-4 sobre el (los) siguiente(s)
inmueble(s):_ '

¥l



22

SENORES NOTARIA: POR FAVOR INCLUIR DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS GENERALES Y

ESPECIALES (Sl LOS HAY) . DEL BIEN
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria de (a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yy la cédula catastral

POR FAVOR TRANSCRIBIR LOS LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO Sl EL INMUEBLE ESTA!
OMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL -

PARAGRAFO PRIMERO.- La hipoteca comprende los inmuebles con todas sus mejoras,
construcciones, instalaciones, servicios, dotaciones, y en general, todos los bienes muebles
que por accesion, adherencia o incorporacion a él se reputan inmuebles, y demas anexidades
presentes o futuras, lo mismo que sus'seguros o cualquier indemnizacidn a que se tenga
derecho, incluidos los frutos, asi como los canones generados por el arrendamiento de los
bienes hipotecados, de conformidad con los articulos 2445y 2446 del Cadigo Civil, ~--=-==-=----

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencién de cabida vy linderos la hipoteca del{los)
inmueble(s) se realiza sobre cuerpo(s) cierto(s). --=---- e oo cene e

PARAGRAFO TERCERO REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL El(los) mmueble(s) descritos
en el presente ordinal, hacen parte del Conjunto S _ el cual se encuentra
sometido al. reglmen de propledad honzontal con el cumpllmrento del leno de reqU|5|to
pexlgldos por la ley- tal y como consta en la escntura publlca numero____‘___ del
otergada en la Notarla ' R aclarada mediante la
[escritura publlca numero- _ o réformadé hediante la. escntura publica
namero _ o las cuales se encuentran debxdamente mscntas en la

" [Oficina de Registro.de Instrumentos Publicos de

SEGUNDO.- TITULOS DE ADQUISICION.-El (los) inmueble(s) anteriormente determinado(s)
fue(ron) adquirido(s) por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) por transferencia de dominio a titulo de
Beneficio en Fiducia Mercantil realizada a , como consta en la
comparecencia correspondiente a la transferencia de dominio a titulo de Beneficio en Fiducia
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Mercantil de este mismo instrumento publico.

TERCERO.- OBJETO DE LA GARANTIA.-Que la HIPOTECA DE PRIMER GRADO ABIERTA'Y SIN
LIMITE DE CUANTIA que se constituye, tiene por objeto garantizar al BANCO DE BOGOTAS.A,,
ademas del crédito de vivienda, cualquier obligacion que por cualquier motivo tuviere(n) o
llegare(n) a contraer , quien(es) en adelante se
Wamara(n) indistintamente EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), conjunta o
separadamente, directa o indirectamente a favor del BANCO DE BOGOTA S.A. o de
cualesquiera de sus filiales y subsidiarias, y de cualquier naturaleza o moneda, o las que llegare
a tener por cualquier concepto, ya sea por pagarés, letras de cambio o cualquier otro titulo
valor, aperturas de crédito, sobregiros en cuenta corriente, cartas de crédito o créditos sobre
el exterior o sobre plazas del pais, operaciones de cambio o de divisas, negociacion de tasas,
garantias bancarias, avales o garantias, descuentos de bonos de prenda, diferencias o tasas de
cambio, comisiones, negociacion de tasas o divisas, seguros, honorarios, costas, uso de
tarjetas, operaciones de leasing en cuatquiera de sus modalidades, o por cualquier otra causa,
y en general, todas las obligaciones expresadas en moneda legal o en Unidades de Valor Real
(UVR), que EL(LOS) DEUDOR(ES) tenga(n) o llegue{n) a contraer y que consten o no en
documentos de crédito, o en cualesquiera otra clase de titulo, con o sin garantia especifica,
consten o no en documentos separados o de fechas diferentes, o en que cualquiera de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) figure como emisor, suscriptor, endosante, aceptante,
ordenante y/o garante de manera conjunta o individual. Es voluntad de las partes que la garantia
igualmente respalde las obligaciones que lleguen a adquirirse, suscribirse, subrogarse,
renovarse 0 reestructurase a cargo de EL{LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), conjunta
o separadamente, asi como las costas judiciales y de cobranza si fuera el caso, y en especial el
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo otorgado por EL BANCO a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), cuya cuantia, plazo, tasa, forma de amortizacion etc.,
de cada desembolso, se hace constar en pagarés o titulos de deuda. La garantia estara vigente
mientras exista alguna obligacidn, asi sea natural pendiente de pago. PARAGRAFO.- En caso de
garantizarse con esta hipoteca obligaciones de terceros, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS
DEUDOR(ES) acepta(n) expresamente que EL BANCO puede ejercer también accion personal
contra ellos en los términos de los articulos 2439 y 2454 del Cédigo Civil ya que se
compromete(n) solidariamente con el tercero garantizado. No obstante, lo aqui pactado,
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) expresamente pacta(n) que la totalidad del
valor comercial del inmueble gravado atrds determinado, garantice las obligaciones
enunciadas en esta misma clausula, por encima de la cuantia sefialada en la carta de cupo
protocolizada. mm oo knmmmmn e -

CUARTO.- CUANTIA.- Se pacta que la presente hipoteca garantice al BANCO y a sus
subordinadas, obligaciones en los términos indicados en la clausula anterior, pero es intencion
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y pacto expreso de EL(LOS) DEUDOR(ES) que para determinar la preferencia, prelacion y
privilegio del BANCO, se tome como cuantia para el dia en que se realice, expropie, ejecute 0
remate la garantia, la suma en pesos que tenga el inmueble gravado; es entendido que la
garantia hipotecaria respalda los intereses, gastos de cobranza y demas accesorios.
PARAGRAFO PRIMERO.- Desde ahora se pacta con EL(LOS) HIPOTECANTE(S) que la hipoteca
se mantenga vigente aunque se concedan prdrrogas, reestructuraciones, renovaciones o
reducciones del plazo de las obligaciones garantizadas, asi se convenga con uno solo o con
algunos de los garantizados. Las partes convienen desde ahora que la hipoteca respaldara
igualmente las obligaciones de EL(LOS) DEUDOR(ES) garantizados en caso de novacion, de
manera que con esta garantia se respalden igualmente los créditos que sustituyan dichas
obligaciones, para lo cual bastard tan sélo que cualquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES)
garantizados sea deudor de la obligacién sustituida o de la nueva. PARAGRAFO SEGUNDO.- Al
tenor de los articulos 1518, 2438 y 2455 del C.C. se pacta expresamente que si EL(LOS)
DEUDOR(ES) hubieren contraido o llegaren a contraer con EL BANCO o cualquiera de sus
filiales o subsidiarias nacionales o extranjeras, obligaciones directas o indirectas, de cualquier
naturaleza o0 moneda conjuntas o separadas en cuantia superior al monto antes expresado,
dichos excesos, cualquiera que sea su valor o naturaleza, lo mismo que todos sus accesorios,
quedan garantizados con la hipoteca, ya que la presente garantia se conviene que, ademas de
abiertay sin limite de cuantia, cubra cualquier obligacion que Uegare a contraer, a fin de que su
cuantia se determine por el monto de los créditos que directa o indirectamente, conjunta o
separadamente estén pendientes de pago, el dia en que se tenga que hacer efectiva la hipoteca
por cualquier medio legal. PARAGRAFO TERCERO.- Las partes expresamenté manifiestan que
han convenido que para todos los efectos legales, la preferencia, prelacion y privilegio de la
hipoteca en favor del BANCO se extienda: en el caso de una dacién en pago del inmueble
gravado sea hasta por el valor total por el cual se convenga la dacién en pago; en el evento de
una enajenacion delinmueble hasta el precio total de la enajenacién; en caso de juicio o de que
elinmueble gravado sea rematado, hasta por el valor total del bien o hasta el valor total por el
cual sea rematado el bien gravado, segln el caso; en caso de expropiacion, hasta por el valor
total de la misma; en cualquier otra circunstancia, el valor comercial del inmueble gravado. ---

QUINTO.- REVOCACION DE CUPOS Y ACELERACION DE PLAZOS.-LA PARTE HIPOTECANTE
conviene(n) en que si EL{LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) o sus garantes, se ve
vinculado(s) en procesos o investigaciones por delitos contra la fe publica, el patrimonic o por
lavado de activos o por terrorismo, o EL BANCO conoce hechos de tal naturaleza sucedidos
antes o después de la solicitud, aprobacién, desembolso y/o perfeccionamiento del crédito o
la garantia, los cuales, de haber sido conocidos, habrian impedido, revocado o modificado su
decision, EL BANCO podra revocar, suspender o reducir y sin que' haya lugar a reclamacion,
cualquiera de las operaciones, y podra dar por vencidos todos los plazos estipulados, y
proceder judicial o extrajudicialmente a exigir el pago inmediato de todas las obligaciones
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pendientes ¢on sus accesorios, haciendo efectiva la presente garantia, sin necesidad de aviso,
fuera de las causas legales y de los eventos de aceleracién en los pagos previstos en otros
documentos o en los respectivos documentos o titulos de deuda, o si ocurre ademas
cualquiera de estos hechos: a) Por no presentar dentro del término maximo de 60 dias
calendario desde el otorgamiento de esta escritura, la primera copia de la misma, acompanada
con el formulario de calificacién — constancia de inscripcién asi como los respectivos
certificados de tradicién de los folios de matricula inmobiliaria en donde aparezca la
inscripcién del presente gravamen, y los inmuebles libres de cualquier otro gravamen o
afectacion distinta de la hipoteca constituida a favor del BANCO. b) En caso de mora en el pago
de cualquier cuota de capital o de intereses de cualguiera de las obligaciones garantizadas, o
ante el incumplimiento de estipulaciones contenidas en cualquier documento suscrito por el
deudor a favor del BANCO. ¢) Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), no remite(n)
oportunamente las informaciones que requiere EL BANCO para efectos de la evaluacion de los
créditos que se debe realizar en cumplimiento de normas impartidas por la Superintendencia
Financiera de Colombia. d) Si LA PARTE HIPOTECANTE enajenare o gravare en todo o en parte
el(los) bien(es) hipotecado(s) sin consentimiento previo y expreso de EL BANCO. e) Si EL(LOS)
DEUDOR(ES) o sus garantes o avalistas incumplen cualquier otra obligacion que tengan para
con terceros. f) Si tos bienes de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) y/o los de
sus garantes, son embargados o perseguidos por terceros en ejercicio de cualquier accion, y
en general, si sobreviniere accion judicial que en cualquier forma pudiera afectar el(los)
inmueble(s) hipotecado(s). g) Si EL{LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL{LOS} DEUDOR(ES) no
realizan, cambian o no cumplen total o parcialmente con la inversién o destinacion para elcual
se le otorgé el crédito. h) Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)abandona(n) el inmueble o no realiza(n)
las reparaciones necesarias. i) Si EL{LOS) HIPOTECANTE(S)obstaculiza(n} o impide{n) en
cualguier forma las visitas al inmueble que ordene EL BANCO. j) Si la presente o cualesquiera
de las garantias otorgadas a favor del BANCOEL(LOS) por EL{LOS) HIPOTECANTE(S) y/0o
EL{LOS) DEUDOR(ES) desaparece, se destruye, deteriora, desmejora o abandona por cualquier
causa. k) Si cualquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) o cualesquiera de sus fiadores o garantes
cometen inexactitudes en balances, informes o documentos soticitados o presentados al
BANCO. ) Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) se niega(n) a actualizar su
informacién o a suministrar balances, declaraciones de renta o informes totales o parciales
solicitados por EL BANCO, sobre su endeudamiento, situacion econdmica, negocios,
operaciones o sobre hechos que puedan incidir sobre su cumplimiento o alterar su situacion
patrimonial, etc. m) Si LA PARTE HIPOTECANTE pierde la titularidad o posesion inscrita de
cualquiera de los bienes hipotecados o la posesion material de los mismos, por cualquier
causa. n) Si LA PARTE HIPOTECANTE, o cualesquiera de EL{LOS) DEUDOR(ES) o de sus fiadores
o garantes fallece. 0) Si a LA PARTE HIPOTECANTE, cualesquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) o de
sus fiadores o garantes se le adelanta proceso de liquidacion o separacién de bienes. p) Si el
inmueble hipotecado es afectado con alguna medida urbanistica, administrativa o ambiental
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que le cambie su uso o le dé el caracter de reserva o lo saque de su uso 0 explotacién
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SEXTO.-LA PARTE HIPOTECANTE declarara que si por aplicacién de las leyes sobre la Reforma
Agraria, Reforma o Remodelacion Urbana o por cualquier otra causa, el Estado o cualquiera de
sus entidades descentralizadas o territoriales, Areas Metropolitanas o Asociaciones
Municipales o cualquier otra, llegare a adquirir o expropiar el (los) bien(s) hipotecado(s), EL
BANCO podré dar por vencidos tos plazos existentes y exigir el pago inmediato de la totalidad
de las deudas pendientes. Asi mismo, por el presente instrumento LA PARTE HIPOTECANTE
autotiza en forma irrevocable al organismo adquirente, para que al precio que se acuerde por
la adquisicién del {los) inmueble(s) hipotecado(s), se le entregue directamente al BANCO
acreedor y se aplique a tas deudas pendientes de pago de manera anticipada. Si por cualquier
causa el adquirente directamente o por intermedio de cualesquiera otro organismo tuviere que
pagar el precio de los bienes o las deudas hipotecarias en boncs u otros documentos, LA PARTE
HIPOTECANTE ademas de que autoriza plena e irrevocablemente al BANCO para recibir dichos
pagos, le reconocera al BANCO sobre los saldos insolutos y durante todo el tiempo, hasta el
pago total de las obligaciones, la diferencia entre lo recibido y lo adeudado mas la diferencia
entre los intereses pactados, y los que la correspondiente entidad estatal adquirente del (los)
inmuebles(s) pague o deba reconocer segun la ley. LA PARTE HIPOTECANTE da su autorizacion
desde ahora irrevocable y expresa a la correspondiente entidad adquirente, para que le pague
o entregue directamente al BANCO el precio, el dinerg, los documentos titulos o cualquier otro
valor que deba entregar, reconocer o pagar por el bien adquirido, con imputacién al precio del
bien negociado. Lo anterior no releva a EL{LOS) DEUDOR(ES) de pagar directa y personalmente
sus obligaciones en forma pactada o los saldos y por ello EL BANCO podréa ademas hacer
efectivo judicial o extrajudicialmente los créditos o los saldos, sobre otros bienes de LA PARTE
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SEPTIMO. DECLARACIONES.-EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) declara(n)
ademas: a) Que desde ahora acepta(n) y se da(n} por notificado(s) de cualquier transferencia
o cesion que EL BANCO acreedor hiciere de los instrumentos a su cargo, asi como de esta
garantia, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de
que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por EL BANCO a
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) sea cedido a otra entidad financiera a
peticién de los mismos, EL BANCO autorizard la cesion del créditoy ésta garantia dentro de los
términos alli sefalados, una vez EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) cumpla(n)
con las condiciones y requisitos establecidos en dicha norma. b) Que LA PARTE HIPOTECANTE
declara que el(los) bien(es) que hipotecan(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n)
real y materialmente, no lo(s) han enajenado a ninguna otra persona, y lo(s) garantiza(n) libres
de servidumbres, censo, usufructo, anticresis, patrimonio de familia, comunidad o sucesion
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iliquida, demanda, juicio, afectacién a vivienda familiar, arrendamiento constituido por
Escritura Publica, contribucién de valorizacién y libre de ocupantes a cuatquier titulo, y en
general, libre de toda limitacién o gravamen que pueda afectarlo(s)y que impidan el pleno goce
y propiedad del mismo, ademas, que contra el(los) mismo(s} no se adelanta ningdn proceso de
expropiacién, divisién, peticion de herencia, reivindicatorio, extincion det dominio, de
adquisicién por ningdin organismo territorial ni descentratizado, y que se encuentra(n) libre(s)
de toda afectacién negativa por todo tipo de normas ambientales y no es(son) objeto de
reservas ambientales, rurales, urbanas o paisajisticas, a nivel local, municipal y/o regional por
disposicion de normas del Cédigo del Medio Ambiente y/o P.O.T., que impidan su libre uso,
explotacién econémica y/o comercializacion; ademés, que se encuentra{n) a paz y satvo por
todo concepto y en especial por impuestos, sanciones, tasas, contribuciones a favor delTesoro
Nacional, Departamental y Municipal. c) Que el presente gravamen hipotecario comprende y
se extiende a todas las indemnizaciones que resultaren a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S),
por cualquier motivo y como consecuencia de su caracter de propietarios del (los) inmueble(s)
hipotecado(s) en los cuales subroga al acreedor hipotecario. d) Que renuncia{n) en favor del
BANCO acreedor a todo requerimiento y a todo derecho renunciable que en su favor se
consagre por la Ley, Decreto o Resolucién u otras disposiciones presentes 0 futuras que
tiendan a disminuir el valor de las obligaciones cuyo pago se respalda y garantiza por este
instrumento o a eludir el cumplimiento de ellas. e) Que el gravamen hipotecario constituido por
este instrumento no modifica, altera, ni causa novaciones de cualesquiera otras garantias,
reales y/o personales, constituidas antes o después del otorgamiento de esta escritura a favor
del BANCO, con el mismo u otro objeto. f) Que por el simple hecho del otorgamiento de esta
escritura, EL BANCO no contrae obligacién alguna de caracter legal, ni de ninguna otra clase,
de hacer a EL{LOS) DEUDOR(ES) préstamos ni de concederle prorrogas, nireestructuraciones,
ni renovaciones de obligaciones vencidas o por vencerse y que hubieren sido contraidas, antes
del otorgamiento de esta escritura o que se contrajeren con posterioridad a él y tampoco
implica transaccién o de desistimiento. g) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL{LOS) DEUDORC(ES)
declaran conocer y aceptar que EL BANCO podra abstenerse de efectuar el desembolso de
cualquier crédito ademas de las causales legales, en los siguientes casos: 1.- Si cambian
radicalmente las condiciones econdémicas de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES). 2.- Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL{LOS) DEUDOR(ES) fallece(n) antes del
desembolso. 3.- Si el inmueble descrito en et ordinal primero es embargado. 4.- Si la escritura
publica no es registrada por cualquier causa. 5.- Si cualquiera de las partes aparece
involucrada en noticias sobre lavado de activos o por delitos contra el patrimonio econémico o
fe publica, 6 en la tradicién del inmueble se encuentra que este haya pertenecido o pertenece
a personas en estas circunstancias. 6.- Si cualquier informacion suministrada es incompleta,
inconsistente o falsa. h) Que el gravamen hipotecario que se constituye, cubre y respalda
igualmente el pago de todos los accesorios de obligaciones garantizadas y se extiende a todas
las estipulaciones que contengan los documentos en los cuales consten tales deudas, en lo
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concerniente a plazos, exigibilidad, pago acelerado, intereses, diferencias de cambio,
comisiones y demas términos de pago. i) Que se conviene(n) en presentar a su costa, con una
periodicidad anual, un certificado de Tradicién de el(los) inmueble(s) hipotecado(s). De no
presentarlo(s) autorizan al BANCO a solicitarlo(s) directamente con cargo a LA PARTE
HIPOTECANTE. j) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) declara(n) que conoce(n) de la facultad que
tiene(n) de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el(los) inmueble(s) objeto de la
garantia en los términos de la Ley 70 de 1931 modificada parcialmente por la Ley 495 de 1999,
asi mismo, y de conformidad con la citada Ley dicho gravamen sélo podra levantarse con
autorizacion expresa de EL BANCO. De igual forma conocen de la facultad que tiene(n) de
constituir afectacién a vivienda familiar sobre el(los) inmuebte(s) objeto de la garantia en los
términos de la Ley 258 de 1996. En todo caso declaran que ninguno de los gravamenes
mencionados en el presente literal seran oponibles al BANCO. k) Que el producto del crédito
se destinara de conformidad con la ley 546 de 1999, a la adquisicion de vivienda nueva o usada
o la construccion de vivienda individual, o al mejoramiento de la misma. |) Que autoriza(n)
desde ahora al BANCO DE BOGOTA para que de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 81 del
Decreto 960 de 1970 y el articulo 43 de la ley 1395 de 2010, obtenga de la Notaria la copia o
copias que solicite de la presente escritura o de las escrituras que la lleguen a modificar en el
futuro, en ambos casos con la nota de que presta mérito ejecutivo y para obtener la
reproduccién de las notas de registro correspondientes. Desde ahora LA PARTE HIPOTECANTE
autoriza al Notario respectivo para que expida las copias de esta escritura o de las escrituras
gue la lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos con nota de mérito ejecutivo que le
solicite EL BANCO. En todo caso EL(LOS) HIPOTECANTE(S), por este instrumento confiere
poder especial, amplio y suficiente al BANCO DE BOGOTA para que, en su nombre, a través de
sus representantes o mandatarios, solicite la expedicion de copias sustitutivas de este
instrumento y de las escrituras que lo lleguen a modificar en el futuro, con notas de que prestan
mérito ejecutivo, y para que obtenga la reproduccion de las correspondientes notas de registro.
m) Los comparecientes en desarrollo de lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1579 de 2012,
solicitan expresamente y desde ahora al sefior Registrador, el registro parcial de la presente
Escritura, en los folios de tos demds inmuebles gue no tienen observaciones, de presentarse
que la misma no pueda ser inscrita con relacion a alguno o algunos de los folios por mediar
causales legales de devolucién, todo esto con el objeto de correr menos riesgos y costos. n)
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) conviene(n) en presentar dentro de los cuatro (4) primeros meses de
cada afio, copia del pago del impuesto predial y valorizacién del(los) inmueble(s)
hipotecado(s). ssmmemmmmmmmmemmerooosoesesom oo ooos

OCTAVO.- AUTORIZACIONES.-EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTEotorga al BANCO las siguientes
autorizaciones en forma expresa e irrevocable: a) Para almacenar, procesar, utilizar, obtener o
compilar informacién o datos personales, comerciales, privados o semiprivados del EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE, que éste suministre, o a los que tuviere acceso EL BANCO por
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cualquier causa o medio; b) Para consultar, obtener, comprar, compartir, suministrar,
intercambiar y en general enviar y recibir, por cualquier medio, la informacidn o dato personal,
comercial, privado o semiprivado, contenido en ficheros, archivos, bases de datos o medios
semejantes del BANCO con su matriz, las subordinadas de la matriz (vincutadas), cualquier
operador de informacién o cualquier sociedad en la que EL BANCO tenga o no participacionen
el capital y viceversa; c) Para distribuir, comercializar, intercambiar o divulgar con propdsitos
comerciales, la informacion o datos personales, comerciales, privados o semiprivados del EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE, contenido en ficheros, archivos, bases de datos o medios
semejantes del BANCO a su matriz, sus subordinadas, las subordinadas de su matriz
(vinculadas) y en general con cualquier tercero, sin lugar a pagos ni retribuciones; d) Para
consultar, intercambiar, compartit, reportar o suministrar a cualquier operador de informacion
o cualquier entidad del sector financiero o real, y/o la matriz, las vinculadas y subordinadas del
BANCO, informacidn acerca del nacimiento, modificacidn, extincion de obligaciones directas,
contingentes o indirectas del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE, informacion acerca del
incumptimiento de tales obligaciones, cualquier novedad en relacidn con las obligaciones
contraidas por EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE para con EL BANCO, o cualquiera de sus
subordinadas nacionales o extranjeras, entidades del sector financiero o del sector real, y en
general de su endeudamiento y comportamiento crediticio con EL BANCO, sus filiales o
subordinadas y/o terceros, con el fin entre otros, de que sea incluido el nombre del EL CLIENTE
Y/O HIPOTECANTE y su documento de identificacién, en los registros de deudores morosos o
con referencias negativas, su endeudamiento, las operaciones y/o obligaciones vigentes del EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE y las que adquiera o en el futuro llegare a celebrar con EL BANCO
y cualquiera de sus subordinadas. La autorizacién faculta al BANCO no sélo para reportar,
procesar y divulgar la informacion a los operadores de informacion, sino también para que EL
BANCO pueda solicitar y consultar informacion sobre las relaciones comerciales del EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE con terceros, con el sector reatl o financiero, el cumplimiento de
sus obligaciones, contratos, habitos de pago, productos, etc., y para que la informacién
reportada pueda ser circularizada por el operador de informacion. Esta autorizacion
comprende la informacién presente, pasada y futura referente al manejo, estado vy
cumplimiento de las obligaciones, contratos y servicios con los sectores real, financiero y
cualquier otro tercero; e) Para que los reportes anteriormente mencionados permanezcan por
el término fijado en la ley, los fallos de ta Corte Constitucional y/o los reglamentos de cada uno
de los operadores de informacién; f) Para que en caso de que quede algun saldo insoluto de
alguna obligacion o contingencia, saldos de intereses, comisiones, costas, honorarios, gastos,
avaluos, seguros o cualquier suma adeudada al BANCO, éste se lleve a una cuenta por cobrar
a cargo del cliente, y dicha obligacién sea reportada a cualquier operador de informacion, asi
como su incumplimiento, tiempo de mora, etc.; g) Las partes convienen que cualquier
notificacién, informacién y/o comunicacién que EL BANCO deba hacer en cumplimiento de las
normas sobre habeas data, podrd ser efectuada a través de cualquier medio escrito 0
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electrénico y en general por cualquier medio técnico que resulte aceptable; h) EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE se compromete(n) a revisar los datos e informacién contenida en las centrales
de informacién y en caso de encontraralgun tipo de error o inexactitud, se obliga a realizar la
peticién de correccion ante el operador de informacién y/o EL BANCO oportunamente, con el
fin de efectuar el ajuste a que haya lugar; i) En caso de transferencia de las obligaciones a mi
cargo por parte del BANCO de Bogota a cualquier titulo, desde ahora acepto que los efectos de
la presente autorizacion se extiendan o trasladen al nuevo acreedor, en los mismos términos y
condicionesy con los mismos fines, siendo obligacion exclusiva en adelante de quien adquiere
la cartera la actualizacion de los reportes ante las centrales de informacion. Asi mismo,
autorizo a las Centrales de Informacién a que en su calidad de. operadores, pongan mi
informacion a disposicion de otros operadores nacionales o extranjeros, en’'los términos que
establece la ley, siempre y cuando su objeto sea similar al aqufestablecido; j) EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE esta(n) de acuerdo en autorizar expresa e irrevocablemente al BANCO para
debitar de cualquier cuenta corriente, de ahorro o cualquier otra cuenta, tarjeta, deposito o
suma que individual, conjunta o alternativamenté posea en EL BANCQO o en cualquier otra
entidad financiera, asi como para cargar contra cualquier cupo de crédito que tenga en EL
BANCO o en cualquier otra entidad financiera, cualquier suma que llegare a adeudar EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE al BANCO directa o indirectamente, conjunta o individualmente,
por cualquier concepto y de cualquier naturaleza, incluyendo pero sin limitarse a capital,
intereses corrientes y/o de mora, comisiones, diferencias de cambio, diferencias de precio,
riesgo cambiario, derivados, honorarios, seguros, avaltos, impuestos, certificados de tradicion
del(los) inmueble(s) hipotecados cuando no se ehtreguen renovados por EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE anuailmente, o almomento de presentarse cambios en la propiedad o cualquier
acto o situacion de los previstos en ta clausulavund‘écima, y cualquier otro gasto generado en
relacién con o con ocasién de cualquier operacidn, contrato, relacién o cualquier servicio
prestado por EL BANCO, dando aviso al DEUDOR por cualquier medio idoneo segln la
normatividad aplicable; k) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se obliga a informar y a actualizar al
BANCO, por escrito y en oportunamente, cualquier cambio en los datos, cifras y demas
informacién suministrada al BANCO, asi como a entregar al BANCO la totalidad de los soportes
documentales exigidos y a actualizar la informacién suministrada con una periodicidad como
minimo anual, de conformidad con las normas legales y las circulares de la Superintendencia
Financiera. Dentro de la mencionada obligacién se encuentra la de entregar actualizado
anualmente el Certificado de Tradicion y Libertad del(los) inmueble(s) hipotecado(s) a favor del
BANCO y/o inmediatamente cuando se presente cualquier cambio sobre la propiedad gravada;
l) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se obliga(n) a suministrar, al primer requerimiento del
BANCO, las explicaciones y los documentos que soporten sus operaciones, alguna(s)
transaccién(es) puntal(es) y/o el origen de sus fondos; m) EL CLIENTE Y/Q HIPQTECANTE
conviene(n) en autorizar al BANCO, a diligenciar los espacios en blanco dejados en este 0
cualquier contrato, reglamento, titulo o documento en un todo y de acuerdo al negocio causal;
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n) Las partes convienen que los pagos que efectie EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE seran
imputados en primer lugar a primas y gastos, luego a intereses de moray corrientesy por ltimo
al capital de la obligacion respectiva; 0) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES)
conviene(n) en autorizar de forma expresa al BANCO a girar de manera irrevocable el producto
del crédito directamente al tradente delinmueble adquirido con el producto de la financiacion.
De igual forma autorizan irrevocablemente al BANCO, sin perjuicio de la obligacion de EL{LOS)
HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) de entregar al BANCO la primera copia de la escritura
publica de hipoteca debidamente registrada, para efectuar el desembolso del crédito con la
firma de la escritura de transferencia de dominio a titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil e
hipoteca o con la boleta de ingreso a registro de la escritura publica de hipoteca si a bien lo
tiene el BANCO.; p) Se acuerda que el incumplimiento de las obligaciones aqui previstas
constituiran causal de suspension, reduccion o terminacién de los servicios o productos y de
aceleracion del plazo de los créditos y operaciones que tuviere EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE
con EL BANCO y sera causal para la terminacion anticipada por parte del BANCO de cualquier
contrato, relacién o negocio vigente con EL BANCO, sin necesidad de previo aviso y sin lugar al
pago de indemnizaciones ni penas a cargo del BANCO.

NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIiAS.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) declara(n) y garantiza(n) al BANCO que: a) Obligaciones vinculantes: las
obligaciones que asume LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) en desarrollo del
presente contrato y en los titulos de deuda son obligaciones legales y valederas de acuerdo a
los términos del mismo. b) Consentimiento Oficial: Todos los consentimientos, registros,
licencias, aprobaciones y autorizaciones y permisos requeridos con respecto a la celebracion,
ejecucion, desempefio, validez, vigencia y cumplimiento de este contrato, de los titulos de
deuda y de las demas obligaciones para con EL BANCO se han obtenido. c} Personas
autorizadas: Las personas que celebran y ejecutan este contrato en nombre de LA PARTE
HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), estan plenamente autorizados para celebrar y
ejecutar el mismo, para firmar los titulos de deuda, las notificaciones, comunicaciones y
~ certificaciones en conexidn con este, y entregar archivos, bases de datos, etc., en desarrollo
del presente contrato. d) Informacién completa. verdadera y exacta: Toda la informacion
suministrada por LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) al BANCO en conexion con
este contrato o la que llegue a suministrar, es verdadera, completa y exacta en todos sus
aspectos materiales a partir de la fecha de la entrega de la misma, y esto refleja de manera real
y fiel de acuerdo con los libros de contabilidad su condicién econdmica y de negocios, y LA
PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) no tiene(n) conocimiento de ningin hecho
material 0 datos que no se hayan divulgado al BANCO, que si fueren divulgados pudieren tener
un efecto adverso en la decision del BANCO de celebrar operaciones con LA PARTE
HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES); asi mismo, que no se encuentra(n) envuelto(s) en
ningdn litigio, acciones de cumplimiento o populares, en tutelas, llamamientos en garantia,

AL
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arbitramiento o proceso, reclamacién por responsabilidad o requerimiento de ninguna
autoridad que pudiera tener un efecto material adverso sobre LA PARTE HIPOTECANTE y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) o su capacidad para conducir sus negocios o para cdmplir sus
obligaciones o cumplir cualquier obligacion que tenga o tlegue a tener para con EL BANCO; e)
Impuestos.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(I__OS) DEUDOR(ES) esta(n) cumpliend'o y
cumplird(n) durante todo el término de duracién la presente garantia y mientras tenga
obligaciones para con EL BANCO, con sus obligaciones contables, fiscales, parafiscales y
cambiarias, y pagara(n) debida y oportunamente fodos los imbuestos y cargas parafiscales a
su cargo, asi mismo presentara(n) oportunamente cualquier declaracion trlbutana cambiaria,
o para el cumplimiento de sus obligaciones parafiscales, que. de acuerdo con la ley deba(n)
presentar. No existen contra LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) requerimientos
o procesos judiciales, fiscales, administrativos o de cualquier otra indole por el cumplimiento’ -
de obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias, ni procesos ante la admihistracion parala
liquidacién de tributos, obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias a cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), y enfc'asd'dé existir, declara(n} que los efectos o
resultados de los mismos, no tendran un efecto material adverso en el cumplimiento de sus-
obligaciones para con EL BANCO, ni implicarén la cesacion de pagos, o incunjblimiento de las
obligaciones por pérte de LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) f) Po[fticas de
conocimiento del cliente. LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL{LOS) DEUDOR(ES) mantendra(n)
mientras tenga relaciones con EL BANCO, una pollt:ca de conocimiento de sus clientes y
personas con las cuales mantenga relaciones, a fin de evitar que sean utilizados para canalizar '
o dar apariencia de legalidad a bienes producto.de tavado de activos. g) Estados Financierds -

.. LAPARTEHIPOTECANTEY/0 EL(LOS) DEUDOR(ES) se compromete(n)en que a partir de lafecha

de otorgamlento de esta escritura-debera: 1) Entregar al BANCO copias de sus Balances y-
reportes anuales auditados por contadores regvstrados 2) Entregary actualizar oportunamente
al ‘BANCOla informacion, documentos ' y registros del negocio, . condicién
-financiera ,operaciones segun lo. requiera ‘de vez "én cuando EL BANCO. 3) Notificar
inmediatamente al BANCOsobre cualqwer litigio, arbitramiento, demanda, requerlmlento
administrativo o decisién en contra que pueda llegar a afectar su habilidad para manejar sus
negocms pagar sus obligaciones o cumplirle al BANCO 4) Notificar inmediatamente alj'-'

BANCOsobre cualquier eventualidad (mcluyendo pero sin limitarse a, cualquier
responsabilidad u obligacién con un tercero), sobre la cual se enterey due pudie_re'resultar en
un cambio adverso o afectar el cumplimiento de sus obligaciones para con EL BANCO. h)
Cumplir con las normas y reglamentos vigentes en en materia ambiental. i} EL(LOS)
HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)declara(n) en nombre personal y de las companias '_

que administra o controla que, en cuanto sea aplicable, ha cumplido y se obliga a segwr_‘; 3

cumpliendo o hara que sus subsidiarias, controladas, o administradas cumplan con todas las -
obligaciones tributarias, directas o indirectas, de orden Nacional, Departamental o Municipal,
obligaciones tributarias internacionales y cualquier otra impuesta por normas o por autoridad
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competente; que ha hecho y se obliga a hacer todas las declaraciones, informes, retenciones
pagos, etc., que le corresponda, a efectuar los cobros y/o retenciones y a consignarlocs
oportunamente, a entregar informacién por los medios previstos en las normas legales y que
su contabilidad e informacién comercial y financiera aportada al Banco es coherente con la
realidad de sus activos, pasivos, declaraciones e informes fiscales. PARAGRAFO.-Repeticion:
Cada una de las declaraciones y obligaciones enumeradas en el presente ordinal se tienen por
incorporadas a cualquier otro acto o negocio celebrado en desarrollo del presente contrato y
en particular cuando LA PARTE HIPOTECANTE y/c EL({LOS) DEUDOR(ES) realice(n) cualquier
operacion con EL BANCO, o adquiera(n) obligaciones para con el mismo, suscriba(n) titulos de
deuda, contratos, otorgue(n) otras garantias o suscriba(n) cuatquier otro documento a favor del
BANCODE BOGOTA S.A.LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) se obliga(n) a
mantener indemne al BANCO por condenas o por los perjuicios que le pueda causar la
inexactitud o incumplimiento con las declaraciones y obligaciones adquiridas con EL
BANCODE BOGOTA.--—----=-n-nmmm - - -

DECIMO.- SEGUROS.-LA PARTE HIPOTECANTEse compromete(n) a mantener asegurado(s)
contra riesgo de incendio y terremoto la(s) construccidn(es) HIPOTECADA(S) (Art. 1 Decreto
145 de 2000) por todo el tiempo de la duracion de esta garantia, por una suma no inferior al
100% delvalor comercial de {a parte destructible del bien en caso de ser mayor este (ltimo; y a
entregar debidamente expedida o cedida a favor del BANCODE BOGOTA S.A. la péliza
respectiva para que en caso de siniestro el monto de la indemnizacion subrogue a la
construccion HIPOTECADA, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 1101 del Codigo de
Comercio. LA PARTE HIPOTECANTE se compromete a actualizar anualmente los avaluos de
acuerdo con lo indicado mas adelante y, el seguro del bien hipotecado de forma anual de
manera que el seguro pactado no sea inferior en ningin momento al valor comercial de la parte
destructible del mismo. Si no se cumpliere con esta obligacién, se conviene que desde ahora
queda autorizado EL BANCO para contratar dicho seguro por la suma que lo estime
conveniente, por cuenta de los HIPOTECANTES y para cargar a su cuenta el valor de la prima
del seguro con sus intereses, quedando entendido que esta autorizacion no implica obligacion
ni responsabilidad para EL BANCO en caso de que no haga uso de ella, ya que se trata de una
facultad de la cual EL BANCO bien puede no hacer uso, de conformidad con el articulo 101
numeral 3° del Decreto 663 de 1993. En todo caso, si EL BANCO requiere contratar o renovar
estos seguros, informara previamente al cliente las condiciones de los mismos segun las
disposiciones legales aplicables. - --

UNDECIMO.- AVALUOS.- Para establecer el valor del(los) bien(es) hipotecado(s) en el tiempo,
las partes estan de acuerdo en llevar a cabo el siguiente procedimiento de valoracion:
Tratdndose de inmuebles nuevos o con una antigiiedad menor a un afio, elvalor del avaldo sera
el de adquisicidn; para aquellos inmuebles con una antigiiedad mayor a un afo, el valor
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comercial serd obtenido mediante avaldo técnico. EL valor comercial del inmueble asi
obtenidos, tendran una vigencia maxima de un (1)'aﬁo amenos que EL BANCO decida realizar
un nuevo avaldo técnico al inmueble segun lo pactado mas adelante Al finalizar dicho periodo
de tlempo EL BANCO actualizara anualmente el valor del m:smo aplicando los siguientes
mecanismos de actualizacion, segin corresponda: i. Para inmuebles ubicados en Bogota D.C.,
se aplicaran los valores de reajuste anual del indice de Valoracioh Inmobiliaria Urbana y Rural
(IVIUR) adoptado por la Alcaldia Mayor de Bogot4 para la vigencia fiscaly el estrato residencial
correspondiente; ii. Para inmuebles ubicados en Armenia, Barranqunl[a Bucaramanga, Cali,
Cartagena, Cucuta, Florencia, ibagu¢, Manizales, Medellin, Monteria, Nei\}a, Pasto, Pereira,
Popayan, Quibdd, Riohacha, Santa Marta, Sincelejo, Tunja, Valledvupar y Villavicencio: Se
aplicaran los valores de reajuSte anual del ndice de Valoracién Predial (IVP) publicado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica '(DANE)' para la ciudad respectiva; iii.
Inmuebles ubicados en lugares distintos a los sefialados en los ordinales i} y i), se aplicaran los
valores de reajuste-anua[ del IVP para el total nacional. '

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior, EL BANCO prewa solicitud escrita, podra
solicitar al HIPOTECANTE un nuevo aval(io técnico, cuando medien circunstancias especiales
que razonablemente justifiquen producirlo, tales como: Afectaciones sobre los inmuebles
hipotecados por efectos del POT, normas urbénl’st'ica_s,’administrativas, agrarias, rurales,
urbanas o ambientales, afectaciones viales, expropiaciones, divisiones, segregacionés, planes
parciales, procesos de adquisicion total o parcial por parte entes nacionales, territoriales,
descentralizados y/o cualquier otro acto de autoridad o por cualquier acto de transferencia,
gravamen total o parcial, servidumbres sobre cualquie'ra del(los)'bien(es) gravados, cuando asi
se requiera por efecto de los seguros correspondientes QUe deben constituirse sobre los
inmuebles hlpotecados En este caso, si LA PARTE HIPOTECANTE no presenta el avallio
requerido o no efectia et pago de los honorarios del pento dicho -avaluador podra ser
contratado por ELBANCOYy sus honorarios pagados por éstey, de no ser reembolsados dichos
honorarios por EL{LOS) HIPOTECANTE(S) a EL BANCO, este tendrd autorizacién para cargar a
cualquier cuenta o depésito individual, conjunto o altefnativo que EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
posea(n) en el Banco o de incluirlo dentro del pago de las cuotas del crédito; asi mismo se
conviene que dichos gastos causaran intereses de mora desde el dia en que EL BANCO los
asuma y hasta cuando el EL(LOS) HIPOTECANTE(S) los reintegre. PARAGRAFQO SEGUNDO.- Lo
anteriormente determinado se pacta sin perjuicio del defecho del BANCO de inspeccionar los
bienes hipotecados, caso en el cual, se conviene en que los costos que ocasione dicha visita
también seran asumidos por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) de acuerdo a‘los términos antes
seflalados. PARAGRAFO TERCERO.- Mientras esté vigente la garantia, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) se compromete a entregar a el BANCO dentro de los tres (3) primeros meses
de cada anio, copia det recibo del pago del impuesto predial det afio inmediatamente anterior.
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DUODECIMO.- COSTOS Y GASTOS.- Seran de cargo de LA PARTE HIPOTECANTEy/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) el estudio de titulos, el estudio crediticio, elvalor de los avallios, seguros y todos
los gastos, impuestos, honorarios, derechos notariales, derechos de beneficencia y registroy
demas emolumentos que ocasione el otorgamiento de esta escritura y de todas aquellas que
la ratifiquen, aclaren, modifiquen, amplien, asi como los de cancelacion cuando sea oportuno
y de la actualizacién periddica de los certificados de tradicién. Lo mismo que cualquier costo,
gasto, impuesto o prima de seguros que EL BANCO decida pagar para proteger, defender,
administrar o conservar los bienes gravados, sin que éste asuma la obligacién de hacerlo.
igualmente, asume EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), las costas y gastos de
cobro si diere lugar a ello en los términos de la ley. -

DECIMO TERCERO.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Y/O PATRIMONIO DE FAMILIA.-
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) declaran que sin perjuicio de las indagaciones legales y de la
facultad que tienen para constituir patrimonio de familia inembargable o afectacion avivienda
familiar, ninguno de estos le sera oponible al BANCO.

DECIMO CUARTO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)conviene(n) en que
cualquier desembolso amparado con la presente garantia hipotecaria estard sujeto a: (i) La
firma de los titulos de deuda, documentos

y/o pagarés correspondientes; (ii} A que la hipoteca se encuentre debidamente perfeccionada
mediante su registro y a que la misma reciba la revisién final del BANCO, y se hayan aportado
los documentos igualmente exigidos por EL BANCO, segun el caso; (iii) A que se verifigue que
el monto aprobado por EL BANCO no exceda los limites méximos exigidos por las normas
legales; (iv) La contratacion del seguro contra incendio y terremoto; (v} A que no se haya
presentado una desmejora o cambio material adverso en la condicién economica del
HIPOTECANTE y/oEL(LOS) DEUDOR(ES) y/0 de sus garantes; (vi) Al no fallecimiento del cliente
y/o0 de sus garantes antes del desembolso del crédito; (vii) Que elinmueble ofrecido en garantia
se encuentre libre de cualquier gravamen o limitacién al dominio con excepcion de la hipoteca
aqui constituida; (viii) Que ni el HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) y/o sus garantes se
encuentren o aparezcan involucrados en noticias sobre lavado de activos o por delitos contra
el patrimonio econémico o fe piblica. Esta condicién serd también aplicable a todas las
personas naturales y/o juridicas que formen parte de la tradicién del inmueble ofrecido en
garantia; (ix) Que toda la informacién entregada al BANCO se encuentre completa, sea
consistente y verdadera; y (x) Que no se presente cualquier otra causa legal que impida el
desembolso. ---- e e -

DECIMO QUINTO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL{LOS) DEUDOR(ES) ha(n) sido advertido(s)
que puede(n) prepagar total o parcialmente el crédito otorgado bajo la modalidad de la Ley 546
de 1999, bajo el entendido que cualquier prepago que sea inferior a la cuota subsiguiente, se
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abonara como pago parcial de la misma. Cuando el prepago sea mayor o igual al valor de una
cuota, éste se aplicard a capital y debera(n) indicar de forma clara si el mismo se destina a
disminuir el valor de la cuota o el plazo de la obligacion. ----==-====msnsmmmmmmmmee oo

DECIMO SEXTO.- EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) declaran que el{los)
bien{es) gravado(s) es(son) utilizado(s) actualmente por EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/0 EL{LOS)
DEUDOR(ES) segtn el uso naturat del(los) mismo(s), conservando €stos la tenencia de los
mismos. En virtud de lo anterior, las partes acuerdan que EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) podra(n) continuar con el uso y/o explotacion de los bienes dados en garantia de
conformidad con el uso natural de los mismos, con las obligaciones y responsabilidades del
depositario remunerado, debiendo atender con la diligencia y cuidado ordinarios la custodia,
reparacion, conservacion y mantenimiento de dichos bienes, debiendo responder hasta de la
culpa leve. Las partes acuerdan que los bienes o elementos adicionales derivados de
mantenimientos, reparaciones, mejoras o modificaciones forman parte integrante de la
garantia. EL{LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) declara(n) que el(los) bien(es) no
hace(n) parte del giro ordinario de sus negocios y por ello se conviene ‘que no podra
transformar, arrendar, vender, permutar, gravar, ceder y/o transferir a cualquier titulo el(los)
bien(es) gravado(s) y/o los créditos o cuentas por cobrar derivados de la venta, permuta o
arrendamiento de los mismos bienes, asi como deshacerse del(los) bien(es) por cualquier
medio o entregarlo(s) a un tercero para su tenencia o explotacion, sin la autorizacion escrita,
expresa y previa de EL BANCO. Teniendo en cuenta que los bienes gravados no son
indispensables para la continuidad de los negocios del HIPOTECANTE(S) y ademas, que es su
voluntad que la garantia goce de los privilegios concernientes en lo que corresponda, segun el
contenido, privilegios y facultades previstas en los articulos 50, 51y 52 de la Ley 1676 de 2013
y demas normas concordantes, asi como el capital y los intereses garantizados. Es voluntad
expresa de las partes que en caso de proceso concursal y/o universal, sean aplicables por el
acreedor cualquiera de los mecanismos de ejecucion sefialados en la Ley 1676 de 2013
conforme a lo pactado expresamente en el presente contrato de hipoteca o segun lo indiquen
tas normas que los regulen de manera particular, ------=-======-=mm-socemccormmooemmomon oo sen oo

DECIMO SEPTIMO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) manifiesta(n} que ha(n)
leido y revisado todos y cada uno de los ordinales del presente contrato y de los documentos
de deuda correspondientes, en los cuales consta la cuantia, plazo, tasa, forma de pago, etc.,
del respectivo crédito, y que conoce(n) y comprende(n) su contenido, cuales son sus deberes,
obligaciones, riesgos, derechos, las condiciones, los costos y gastos inherentes a la operacion
de crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo y la presente garantia, y sus
consecuencias legales en virtud de la Ley 546 de 1999 y las demas normas que la
complementen o adicionen, y, asi mismo, declara(n) conocer que las demas condiciones se
encuentran contenidas en el respectivo pagaré o documento de deuda, y mediante la
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suscripcién del mismo junto con sus garantfas, acepta(n) su contenido en su integridad.-------

PRESENTE, , ,mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania namero de
, quien obra en nombre y representacion del BANCODE BOGOTA S.A.,
persona juridica constituida como establecimiento bancario de acuerdo con laley45de 1923
y concordantes, con domicilio principal en Bogota, en su caracter de apoderado especial del

mismo, tal como consta en la escritura publica numero ( ) del
({ } de de ( ) otorgada en la Notaria
{ } del Circulo de , que se protocoliza con esta escritura para

que forme parte de ella y se inserte en las copias de que de la misma se expidany dijo: a) Que
en el caracter ya indicado, acepta para dicha entidad la hipoteca que por esta escritura se
constituye y las declaraciones que en ella constan a favor del BANCO DE BOGOTA S.A,,
advirtiendo que EL BANCO se reserva el derecho de disminuir el monto de los créditos a que se
refiere este instrumento o de abstenerse de otorgarlos si cuando se presente cierre de cartera,
o se dicten disposiciones que impiden tramitar o suspendan el otorgamiento de crédito o siha
cambiado la condicién econémica del deudor(es) o de sus gerentes, o cuando la situacion de
tesoreria del BANCO lo haga necesario. b) Asi mismo que, en nombre y representacion de la
entidad acreedora, y para dar cumplimiento al articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y demas
normas legales concordantes, y para los efectos legales pertinentes, nos permitimos
informales que el primer desembolso con cargo al cupo o crédito para vivienda, serd hasta por
la cantidad de PESOS ($ )
MONEDA CORRIENTE. =-c-scrmemmrmsemcrmrmmsmemmeneanen . S —

, mayor(es) de edad vy

domiciliado(s) en (respectivamente), ciudadano(s)
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania(s) numero(s)
expedida(s) en , de estado civil

quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre (o en nombre y representacién en su

condicion de apoderado de de conformidad con
poder especial que se protocoliza con el presente instrumento) y quien{es) en el texto de esta

escritura se denominara(n) individual o conjuntamente El(Los) Hipotecante(s), Y

manifesté(aron): ----mememememmeeeaeee-

Ad
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HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS C.C.#

DIRECCION: Carrera 15 # 82 -99 TEL: 6447700 - Bogota

CORREO ELECTRONICO:

ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/2013 UIAF):

Quien obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT:860.531.315-3
(como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK

NIT:830.053.812-2)

BEATRIZ HELENA RODRIGUEZ LAVERDE C.C.#52.451.831

DIRECCION: Carrera 11 # 82 # 01-37 Oficina601  TEL: 6108555 - Bogota

CORREO ELECTRONICO: aychogota@arquitecturayconcreto.com

ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/2013 UIAF): Construccién

Quien obra como Representante Legal de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S. NIT:

800.093.117-3

C.C.#
DIRECCION: TELEFONO:
ESTADO CIVIL: CORREO:
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ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/13  UIAF):

Expuesta

politicamente (Dct0.1674/16): Si__ No__ Cargo:

hasta

C.C.#
DIRECCION: TELEFONO:
ESTADO CIVIL: CORREQ:

ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/13  UIAF):

politicamente (Dcto.1674/16): Si__ No__ Cargo:

hasta

C.C.#

DIRECCION: TEL:
CORREQ ELECTRONICO: ‘
ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/2013 UIAF):

desde . _-

Expuesta

desde

Quien obracomo Apoderado de BANCO DE BOGOTA S.A. NIT:860.002.964-4

MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA
NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) EN PROPIEDAD
DEL CiRCULO DE BOGOTA, D.C.






MODELO MINUTA NUVA- PERMISO DE ENAJENACION
CONTADO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CiRCULO DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL.

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2.025)
CLASE DE ACTO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO ATITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL (0164) —-------
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA (0855) -

OTORGANTES: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT: 860.531.315-3 (como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK NIT:830.053.812-2) - ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.A.S. NIT: 800.093.117-3 - ******** g A  NI|T. 860.002.964-4
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S):

INMUEBLE(S) OBJETO DEL ACTO:

APARTAMENTO # ____

PARQUEADERO #

DEPOSITO #

INMUEBLE(S) QUE HACE(N) PARTE DEL PROYECTO INMOBILIARIO NUVA PARK - PROPIEDAD
HORIZONTAL -

UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y UNO (131) A NUMERO CINCUENTA Y DOS A
TREINTAY CINCO (# 52 A 35) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA. --------

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50N-20793738 |

CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION: 009116586800000



CHIP AAA0267HJIZ _
CODIGO .vvvvversvesenessmmmnnniinnes
Je ok ded ek kok ke K '
Enlaciudad de Bogotd, Distrito Capital, De.parltamenvté de thdinar‘narca Republicé de Colombia,
enla NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CIRCULO DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL, cuya
:'Notana en Propledad es MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA se otorga en la-fecha arriba

indicada, la escritura publica que se consugna en los S|gU|entes termlnos ............... R

PRIMER ACTO'
- CANCELACION PARCIA!. DE HIPOTECA BANCO DE BOGOTA S A NIT. 860.002.964-4
Presente. Representante de BANCOLOMBIA S. A mayorde edad domlcmado en Bogota D.C,

identificado con la cédula de ciudadania numero __. expedidaen , manifestd que: -

PRIMERO: Paralos efectos del presente ms_trumento, obra eq.nqmpre y representacion, en su
condicic')n de apoderado especial de BANCOLOMBIA SA NIT.". V890 503.93848paré todos los
efectos EL ACREEDOR), segun se acredlta con el poder ESPECIAL otorgado por el
UDoctor ., mayor de edad |dent|f|cado con cedula de cnudadama namero

, quien a suvez es apoderado espec«al de BANCOLOMBIA S. A "NIT: 890.903.938-

8 como lo acredita con el poder espemal ampllo y suﬂmente otorgado mediante la escntura

publica namero del de . de 20 _de la Notana ... .de documentos que .

presenta para su protocollzacmn conel presente INStrUMENtO. --—-remeereem- B —— .

SEGUNDO Que mediante esta escritura publica. LIBERA PARCIALMENTE - la(s) unidad(es)

privada(s) objeto de la transferencia contenldo enel segundo acto, a saber:----- omeee

" APARTAMENTO#_ .
-.fPARQUEADERG#-:
DEPOSITO#*.‘ TR . A
que hace(n) parte del, PROYECTO INMOBILlARIO NUVA PARK PROPIEDAD HORIZONTAL
ubicadoen la CALLE CIENTO TREINTAY UNO (131) A NUMERO CINCUENTA YDOS ATREINTA
Y CINCO (# 52 A 35) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA

.de la nomenclatura urbana oficial de Bogota, unrdad(es) pnvada(s) que se identifica{n) con el - BT

Yo "

T N



(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 50N-

cuya descripciény ubicacién aparecen en el segundo acto de esta escritura, de la hipoteca de
mayor extensién constituida a favor de BANCOLOMBIA por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO NUVA PARK con NIT:830.053.812-2, mediante escritura publica

(__) del ( ) de de dos mil veinti____ (2.02__) otorgada en la Notaria

(___)del Circulo de Bogota, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria

en mayor extensién nimero 50N- -
TERCERO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la presente

liberacién al(los) inmueble(s) liberado(s) se le(s) asigna un valor de prorrata de

PESOS ($ ) moneda legal colombiana.
CUARTO: Qué quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora hipotecariay a favor
de BANCO DE BOGOTA S.A. la hipoteca de mayor extension y demas garantias constituidas
sobre los demds inmuebles gravados con la misma, hasta la completa extincion de la deuda

pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen. ---------=---------

SEGUNDO ACTO
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
FIDEICOMISO NUVA PARK

1) -JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS, quien dijo ser mayor de edad domiciliada en
esta ciudad, identificada con la céddla de ciudadania numero 52.493.359 expedida en
Bogotd, quien actda en su calidad de Representante Legal Suplente del Presidente de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT: 860.531.315-3, sociedad con domicilio
principalen la ciudad de Bogota D.C.y legalmente constituida segun consta en la Escritura
Publica NUmero quinientos cuarenta y cinco (# 545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochentay seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali,
calidad que acredita con e‘l certificado expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, y la Camara de Comercio, los cuales se anexan al presente instrumento

publico para su protocolizacion, sociedad que obra Unicay exclusivamente en calidad de

)



vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEiCOMIS_O NUVA PARK, identificado
con NIT: 830.053.812-2, Patrimonio Auténomo c'onstitﬁido por documento privado de
fecha veinticuatro (24) de noviembre de dos mil diecisiete (2017), y que en lo sucesivo y
para los efectos de este instrumento se denominara EL FIDEICOMISO. --------=-=-------

2) -BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ quien.dijo éer mayqr de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania nimero
52.451.831 expedida en Bogot4 qu'ien actL'la' en su calidad dé Representante Legal, y por
ende en nombrey representacién de la Sucursal Bogdté de ARQUITECTURA-Y CONCRETO
S.A.S sociedad comercial, domiciliada eh la ciudad lde 'Médelh’n, legalmente constituida
mediante escritura publica numero seiscientos treinta y uno (#631) del dos (2) de Abril de
mil novecientos noventa (1.990) otorgada en la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de
Medellin, transformada en sociedad por acciones sirﬁpliﬂcadas segun consta en el Acta
de Asamblea Extraordinaria N° 40 de Octubre doce (12) de dos‘ mil Once (2.011),
registrada en la Camara de Comercio de Medellin. .Lé apertura de la sucursal se realizé
mediante Acta de Junta Directiva No. 101 del 09 de octubre de 2002,y mediante Acta de
Asamblea Extraordinaria N° 46 del primero (01) de Febréfo de dos mil doce (2.012), ée
cambi6 el nombre de la sucursal “Arquitecturay Concreto .S.A” identificada con math’cula
mercantil nimero 01223254 por el de “ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S".
NIT:800.093.117-3 tal como consta en el certif-icado de existencia y representacion
expedido por la Camara de Comercio, que anexa pafé su protocolizacién con el presente
instrumento, quien comparece en el presente instrumen~to publico en la tondicién de
FIDEICOMITENTE del Patrimonioc Autdnomo dénomiﬁado FIDEICQMISO NUVA PARK,
quien es ademas FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR‘Y DE'SAR_ROLLAD'OR del Proyecto
Inmobiliario denominado NUVA PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL yquien en édelante se
denominara simplemente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESAR'ROLLADOR por

una parte, y por la otra. : -
3) _

quien(es) dijo(eran) sér rhayor(es)

de edad, domiciliado(s)'en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s} de ciudadania

nimero(s) y expedida(s) en ., de estado(s)



civil(es) con quien(es) para los efectos de este instrumento en to sucesivo se
denominara(n) EL(LOS) ADQUIRENTE (S) ADHERENTE y manifestaron que celebran la
presente Transferencia de Dominio a Titulo de Fiducia Mercantil contenida en las

cldusulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes ----------------

CONSIDERACIONES:
PRIMERO: Mediante documento privado suscrito el (___)de de dos mil
veinticinco (2025), ARQUITECTURA 'Y CONCRETO S.A.S., identificada con NIT 800.093.11/-3
quien en el citado Fideicomiso actia en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, EL SEMINARIO CONCILIAR DE BOGOTA identificado con NIT 860.069.6682

quien acttia como FIDEICOMITENTE TRADENTE , celebraron con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. un

contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion inmobiliaria en virtud del cual se

constituy¢ el FIDEICOMISO NUVA PARK.  ------------=snnmnnoes

SEGUNDA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO NUVA PARK recibid a
titulo de aporte como incremento al Fideicomiso de Administracion NUVA PARK et derecho de
dominio sobre el inmueble resultante del predio de mayor extensién identificado con el Folio
de matricula inmobiliaria nimero 50N-20793738 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Bogota Zona Norte, el cual contard con un drea aproximada de doce mil quinientos
ochenta y cuatro coma cincuenta y nueve metros cuadrados (12.584,69 m2).

TERCERA: Que el dia veinte (20) del mes de noviembre de dos mil veinticuatro (2024) el
Fideicomitente Constructory Desarrollador y Alianza Fiduciaria S.A suscribieron un contrato de
encargo fiduciario de preventas para llevar a cabo la Fase Pre-constructiva del Proyecto.
CUARTA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaran a cargo y por cuenta
de la sociedad ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S en su calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR como responsable del proyecto denominado NUVA PARK,
sobre el inmueble resultante del predio de mayor extensién identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria numero 50N-20793738 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Bogota Zona - Norte, el cual contara con un area aproximada de doce mil
quinientos ochenta y cuatro coma cincuenta y nueve metros cuadrados (12.584,69 m2). (Una

vez esté el folio individual se incorpora en esta escritura )

gl



QUINTA: En cumplimiento de lo estipulado en el coh'trato dedf‘i‘ducia, ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, ha
venido desarroliando las actividadés del promo.cién, c'omercializacién' y posteriormente
ejecutara la construccién del proyecto inmobiliario denominado NUVA PARK- PROPIEDFAD
HORIZONTAL el cual se construye sobre el lote que Vresulte del desenglobe dél predio de rhayor
extensién identificado en el presente instrumento publico. | |

SEXTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO NUVA
PARK, identificado con el NIT. 830.053.812-2, cbmparece a otorgar esta escritura en
cumplimiento de las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, y por ser el propiétario fiduciario de la(s) unidad(es) inmo'bilia'ria(s) objeto

de ta misma. e emememeemeon oo
SEPTIMA: Que EL (LOS) ADQUIRENTE(S) DE. ADHERENTE(S), el FIDEICOM?I_SO y el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, o'torgan la preéente eséritﬁ'ra publica
dando cumplimiento al contrato de vinculacion sﬁscrito ventre ellos, el dia 7 '(_) de
dos mil _____ (2.0_), por lo cual EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), el
FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, esto es la sociedad

ARQUITECTURA'Y CONCRETO S.A.S declaran que para todos los efectos legales las clausulas

y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primarény por ende modificaran

cualquier estipulacién contraria o contradictoria a la misma.
OCTAVA: EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) posee la condicion de tal en virtud a lo
estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA por la constituci(;n de un encargo fiduciario en el
Fondo Abierto Alianza, la suscripcion del contrato de vinculéci()n para la administracion derlos
recursos por ella entregados en la etapaa la cual se vinculd y por la suscripcién de un contrato
de vinculacién como beneficiario de area para la vinculacién al Patrimonio Auténomo

denominado FIDEICOMISO NUVA PARK respecto de la unidad objeto de transferencia de

dominio a titulo de fiducia mercantil efectuada por este instrumento.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio a Titulo

de Beneficio en Fiducia Mercantil que se contiene en las siguientes

CLAUSULAS:



CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado NUVA PARK transfiere a
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) DE ADHERENTE(S) , a Titulo de beneficio en Fiducia Mercantil, el

derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el(tos)

siguiente(s) inmueble(s): -

APARTAMENTO NUMERO

PARQUEADERO (S) NUMERO (S)

DEPOSITO NUMERO

que hace parte del CONUNTO RESIDENCIAL NUVA PARK - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y UNO (131) A NUMERO CINCUENTA Y DOS A
TREINTA Y CINCO (# 52 A 35 de la actual nomenclatura urbana oficial de Bogotd, y que se

individualiza de la siguiente forma:

INCLUIR LINDEROS ESPECIFICOS

Esta unidad privada se identifica con el fotio de matricuta inmobiliaria nimero 50N-
y le corresponde el siguiente coeficiente de copropiedad: % , el DEPOSITO
NUMERO y el (los) PARQUEADERO(S)NUMERO(S) ()

PARAGRAFO PRIMERO. - CUERPO CIERTO.- No obstante, la mencion de &reas, cabida y
linderos, estos inmuebles se transfieren como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas
las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan al

mismo, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real

y la aqui declarada no dara lugar a reclamo de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL NUVA PARK- PROPIEDAD
HORIZONTAL , fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de

74



2.001, mediante Escritura Publica Numero (. )de fecha . ( )

de f de dos mil veinte_.__ (202_‘_),' otorgada en la Notaria (__) del Cifculo dve

Bogota. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA queda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento y
por consiguiente, ademas del dominio individual de(l}{los) bien(es) especificado(s),
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente del
reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o pdrcentajes én él indicadas,
manifestando que conoce(n) tas Especific'aciones de Construccion, el Proyecto de Division, la
conformacién de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado
Reglamento, y especialmente se obliga(n) desde la fecha de la presente escritura publica y/o
entrega del inmueble al pago oportuno de las cuotas de administracién ordinarias y
extraordinarias que le corres'pondan.segl]n el coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas en
principio por el Sociedad Consfructora del Proyecto eh su calidad de Administrador Provisional
Delegado y posteriormente por sus Copropietarios y esté(n) obligado(s) al cumplimiento
estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n) conoéery
aceptar.
El inmueble objeto de la presente éscritura, serd destinado Unica y exclusivamente para
vivienda familiar, esta destinacién no podra ser variada por EL{LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S) o sus causahabientes a cualquier tituto, sino de conformidad con el
procedimiento que para el efecto contemple el reglamento de probiedad horizontal. -----------
PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente apazy sélvo por concepto de
servicios publicos. Igualmente elinmueble se transfiere a pazy salvo por concepto de expensas
cotmnunes ordinarias y extraordinarias de administracién. El costo de los derechos de conexidn
y el valor de la linea telefénica deberé(n') ser cancelados por EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S). La Empresa Prestadora del Servicio Telefénico es la directa responsable de la
instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefénico. ------------=--==nmnm-
CLAUSULA SEGUNDA: La sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO
NUVA PARK, es titular del derecho de dominio vy posesién sobre un predio
ubicado en la CALLE CIENTO TREINTA Y UNO (131) A NUMERO CINCUENTAY
DOS A TREINTA Y CINCO (# 52 A 35) de la actual nomenclatura urbana de Bogota, el cual se

describe y alindera como se indica a continuacién, segin constaenla escritura publica numero



53

( ) del ( ) de de dos mil veinte___ (201___,

otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota D.C.:
CLAUSULA TERCERA: TRADICION Y TiTULOS DE ADQUISICION. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como vocera del FIDEICOMISO NUVA PARK adquirié el derecho de dominio sobre el lote asi:
1. Que el SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, es
propietario del predio denominado “Lote No. 1 dotacional”, ubicado en la Calle 131 A No.
52A - 35 de la ciudad de Bogotd, con area aproximada de 29.444,46 M2, identificado con
matricula inmobiliaria No. 50N-20793738, cédula catastral 009116586800000000 vy CHIP
AAAOi67HJJZ, cuyos linderos tomados de la escritura ptblica nimero mil setecientos
nueve {1709) del veinticuatro (24) de agosto de dos mil dieciséis (2016) de la Notaria
Cuarenta y Dos (42) de Bogota.

2. Que el SEMINARIO CONCILIAR DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA adquirié
el inmueble descrito en el numeral primero anterior en mayor extension, a titulo de
COMPRAVENTA de LA PiA UNION DE JESUS ADOLESCENTE mediante escritura piblica No.
8726 del 7 de Diciembre de 1978 de la Notaria 12 de Bogot4, registrada el 12 de Febrero de
1979, al folio de matricula inmobiliaria No. 50N-497303, posteriormente realizé division
material mediante escritura ptblica No. 1709 del 24 de agosto de 2016 de la Notaria 42 de
Bogotd, registrada el 25 de agosto de 2016 al folio de matricula inmobiliaria No. 50N-

20793738.

3. Que mediante Resolucién No. 11001-1-24-1006 del 28 de junio de 2024 expedida por
la Curadora Urbana No. 1 de Bogota, D.C., se concede Licencia de Urbanizacién en la

modalidad de Desarrollo para la Urbanizacién Seminario Menor- Nueva Colina li

CLAUSULA CUARTA: VALOR DE LOS APORTES. - El valor total de los aportes para la

adquisicion de la(s) unidad(es) objeto de esta transferencia, es la suma de

PESOS ($ -) MONEDA CORRIENTE la cual ha sido cancelada por EL(LOS)

BENEFICIARIO(S) DE AREA asi:

A}lLasumade



10

PESOS ($ } MONEDA CORRIENTE recibidos a la fecha por EL FIDEICOMISO a

su entera satisfaccion. e PR REREEEEERREE
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMISO, renuncia expresa e irrevocablemente al ejercicio de
la condicién resolutoria que pueda derivarse de la forma de pago pactada y en general las

partes renuncian a toda condicion resoiutoria que pueda derivarse del presente contrato; por

lo cual la presente transferencia se otorga en forma firme e irresoluble. -

PARAGRAFO SEGUNDO: El control de los ingresos de los dineros mencionados en la presente
cldusula a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocefa del FIDEICOMISO NUVA PARK es de
exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORY DESARROLLADOR, -----

CLAUSULA QUINTA: Mediante la suscripcién del presente instrumento el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, esto es ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S en su
calidad de responsable de las obligaciones de enajenador conforme se encuentra definido en
el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de
juramento que el valor/precio acordado en este documento: i. atane al acordado entre las
partes y que el mismo corresponde alvalor comercial delinmueble; ii. el valor de los inmuebles
objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su’adquisicién; iii.
que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta
escritura pablica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente,
respectivamente; iv. que el precio incluido en la presente escritura pablica es el real y no ha
sido objeto de pactos privados enlos que se sefiale un valor dif(_arente; V. gue no existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vi. que el valor definido
en esta escritura publica corresponde al valor de mercadd declarado; vii. que la FIDUCIARIA en
su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de

servicios financieros no participé en la determinacion del valor/precio del inmueble objeto de

transferencia.---------====-===mcmmssmmmmmeaa e e e—mmmmmem e m———————— o immmmm——————————
CLAUSULA SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como

vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que se
transfiere(n) por la presente escritura publica, no ha sido enajenado o transferido por acto
anterior al presente, ni arrendado por escritura publica, ni dado en anticresis, uso, usufructo,

que su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de
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dominio y patrimonio de familia, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual

se encuentra sometido. - - -
PARAGRAFO PRIMERO.- En cuanto a Hipotecas, el inmueble soporta la constituida en mayor
extension a favor de BANCOLOMBIA S.A., exclusivamente para garantizar el crédito obtenido

para el desarrollo del proyecto NUVA PARK, segun escritura publica namero ()

det (__)de de dos mil veinti ____(2.__20) otorgada en la Notaria Treinta y Cinco

(35) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria en
mayor extensién nimero 50N- |

PARAGRAFO SEGUNDO.- En virtud a que a la fecha de otorgamientc de la presente escritura
publica se ha cancelado la prorrata, que en el crédito constructor otorgado BANCOLOMBIA
S.A., le corresponde a la unidad que por medio del presente instrumento se transfiere, en esta

misma escritura comparece el representante legal de BANCOLOMBIA S.A., a cancelar la

hipoteca en mayor extensién que recae sobre la unidad transferida.

Es obligacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR hacer entrega det
certificado expedido por BANCOLOMBIA S.A. a ALIANZAFIDUCIARIAS.A., dejando constancia
de la cancelacién del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO NUVA PARK tiene con la
mencionada entidad y que recae sobre el inmueble descrito en la Clausula primera anterior. -

PARAGRAFO TERCERO.- En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL,
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR quedd obligado al saneamiento por
eviccion del lote de terreno donde se levanta EL “PROYECTO NUVA PARK”, asi mismo queda
obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de

eviccion y redhibitorios de la unidad resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que

corresponda. --------sse=ssmmmecemmmmnmamaeoa-- ---

PARAGRAFO CUARTO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y EL FIDEICOMISO expresamente
relevados de la obligacién de responder tanto por eviccién, como por la construccion,
terminacién, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso constructivo,
de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia por medio del cual se constituyo el

Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK, y de conformidad con lo

establecido en el presente instrumento. - , e e e
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CLAUSULA SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR manifiesta que las unidades privadas. objeto de esta transferencia estan
dotadas con los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto, Alcéntaritlado y Gas Natural.
Los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo
concepto, en relacién con la instalacion y suministro de tales servicios a partir de la entrega
material de ta unidad privada, seran de cargo exclusivo de EL EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S),, por cuanto tales reajustes no se han tenido en 'cuenté para fijar el valor de la
presente transferencia.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR adelantd los
tramites exigidos por la Empresa Prestadora del Servicio .Telefénico hasta obtener ia nota de
aprobaqi(’)n, segln las Ultimas disposicicnes de la Empresa Prestadora det Servicio Telefonico. EL
costo de los derechos de conexion y el valor de la linea teleféﬁica deberén ser cancelados por
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) y los cobros los realiza la empresa a.través de la

facturacion mensual. La Empresa Prestadora del Servicio Telefénico es la directa responsable de

la instalacién, adjudicacién de las lineas y facturacién del servicio telefonico.
CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que los
inmuebles objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones y demas erogaciones yé seah de orden nacional,
departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la entrega material del el(los) inmuebles
objeto de la presente transferencia, siendo de cargo .de ‘ EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S),, todos los que se causen, liquiden o cob'renk a partir de diéha fecha. Y las
valorizaciones que sobre el inmueble se llegaren a causar'a partir de la firma del contrato de
vinculacién como Beneficiario de Area; al FIDEICOMISO NUVA PARK. ----meeemmnm- eeeeeeenannnnne _
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), reembolsara(n) proporcionalmente  al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, las sumas de dinero que este haya
cancelado por concepto del impuesto predialy de contribucion de valorizacién, por el periodo
de tiempo entre la escritura o entrega material lo que primero ocurra y el ultimo dia facturado o |
pégado. Este reembolso debera hacerlo previamente a la firma de lé escritura pablica. --------
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR dei FIDEICOMISO NUVA PARK

“concurriré a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. si fuere reclamada o demandada por los
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eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se
reserve el derecho de repetir contra ellos si fuere perseguida por razén de la responsabilidad
que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la
fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que
se transfiere por virtud de la presente escritura publica. No obstante lo anterior, como se
manifesté EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), estard(n)} obtigado(s) a asumir todas las
sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con contribuciones de
valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones,
impuesto de plusvalia, gravdmenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se
hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la firma del

contrato de vinculacién como Beneficiario de Area al FIDEICOMISO NUVA PARK y que sea

generado por la autoridad competente. -----------====s=mosrmesmecesoomeemmnme s n oo oo
PARAGRAFO SEGUNDO.-. A partir de la fecha de la entrega del inmueble, seran de cargo de
EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), las cuotas de administracion relativas al mismo, de
acuerdo con el presupuesto gue se encuentre vigente y segun lo establecido en el Reglamento
de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO TERCERO: El desenglobe se realizara ante la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital segln lo previsto en el Decreto 1579 de 2012 Estatuto de Registro De instrumentos
Pablicos. EL FIDEICOMITENTE aportara la documentacion que la Oficina requiera para efectos
de llevarse a cabo el desenglobe.

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA.- La entrega real y material de los inmuebles objeto de la
presente escritura, se llevara a cabo por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
cinco (5) dias después de la firma del presente instrumento publico para lo cual, éste enviara
comunicacién de la fecha y hora a EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S),. En el ACTA de
entrega que se suscribira para tal efecto, se dejara constancia de los detalles susceptibles de

ser corregidos, si a ello hubiese lugar, indicando el plazo en el cual se procedera a su

correccion. --- S —

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), renuncia{n) al ejercicio de

55
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la accién resolutoria derivada de la forma como se pacté la entrega material del inmueble y, en
consecuencia, sin mas formalidad sera prUeba plena de dicha entrega el Acta que se firme

entre EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), vy la geréncia del proyécto, >a través del

FIDEICOMITENTE. - -
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la forma de entrega aqui pactada EL(LOS)
ADQUIRENTE(S)AbHERENTE(S), renuncia(n) a la condicién resolutoria derivada de la entrega,
por lo cual este Instrumento se otorga en forma TN LT T ————

PARAGRAFO TERCERO: En caso que en la fecha indicada para fa en.trega‘EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), no se presentare(n) a recibir lbs inmuébles, se ehtenderé gue
hubo recibo tacito de los mismos, quedando las llaves del inmueble a 'disposicic')n de EL(LOS)

ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), en las oficihas de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y

DESARROLLADOR
PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el(los) i_nmueble(s) objeto de la presente
transferencia de dominio que a titulo de beneficio se ehtrégaré(n) a EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S), cuando esté(n) provisto(s) de los servicios pUblicos de energia, acueducto y
alcantarillado. Asi, en el evento de que las respectivas 'em'pjresas p&blicas municipales, sin
culpadeEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, no los hubieren instalado
y por tal- motivo .no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiehto por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR -----

PARAGRAFO QUINTO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato,
seran a cargo de EL(LOS) A[')QUIRENTVE(S) ADHERENTE(S) todaé las reparaciones bor dafnos o
deterioro del inmueble que nb obedezcan a vicios del sueloro de la construccion. S

PARAGRAFO SEXTO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), se hace(n) rééponsable(s) del pago de los servicios
publicos, de la cuota de administracion bien sea ordinaria o extraordinaria y de las expensas

necesarias para la administracién, vigilancia y conservacion del conjunto y sus bienes

comunes. -
CLAUSULA DECIMA: GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR

DEL PROYECTO, esto es ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S, para efectos de la garantia que

otorgard sobre las unidades de vivienda transferidas del Conjunto de conformidad con el



15

articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, en materia de garantias establecen los siguientes plazosy

condiciones.
1. Se da garantia de un (1) afio para acabados y cualquier otro elemento que no
corresponda a la estructura. Esta es la garantia otorgada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR del PROYECTO delinmueble, no obstante, quien

figura como fabricante, instalador o suministrador de estos bienes o acabados, puede

haber otorgado una garantia mayor, por lo tanto, recomendamos consultar et

respectivo Manual del Usuario o de la Copropiedad, para corroborar esta situacion, y

reclamar directamente a proveedores.
2. Lagarantia sobre estructuras contara con un plazo de diez (10) afios, contados a partir

de la cutminacion de la construccion de la torre de la cual hace parte la unidad privada.

3. Las garantias de los proveedores se dejaran consignadas en el Manual del Usuario o

en el Reglamento de Propiedad Horizontal que reglamentara el Conjunto Residencial

NUVA PARK. -------------ummmm
Las garantias por acabados se contaran a partir del acta de entrega delrespectivo inmueble, en
caso de que EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), se negare(n) a suscribir dicha acta, ésta
debera ser suscrita por dos testigos y se anotaran los motivos de inconformidad, a partir de tal
fecha se contaran los plazos indicados. ----
No se respondera por las garantias indicadas en este documento, cuando EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) o usuario(s) del inmueble y de sus partes: hagan mal uso del
mismo, uso indebido, modificaciones o reparaciones; lo mismo se aplicard en caso de que no
se hayan atendido las recomendaciones y advertencias suministradas en el Manual del
Usuario: rutinas de mantenimiento y cuidado recomendadas. Siendo deber del adquirente,
subadquirente, usuarios y arrendatarios del apartamento y de la administracion leer
detenidamente dicho documento y consultar todas las inquietudes que de él se deriven al
personal designado para servicio de pos-construccion o servicio al cliente por parte EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR.
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, no otorga ningun tipo de garantia sobre
materiales suministrados directamente por EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), A o su

56
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instalacion a consecuencia de reformas por él solicitadas. - : ‘ —
PARAGRAFO: PROCEDIMIENTO PARA RECLAMAR LAS GARANTIAS: Una vez conocida la falla,
defecto o falta de calidad idoneidad o seguridad del el’émenfo parte, que conforma su
inmueble, o faltade funcmnamlento del mmueble 0 parte de él, dentro de los 15 dias corrientes
siguientes EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) debera(n) hacer una sol|C|tud por escrito
en el formato FA-027 ATENCION DE QUEJAS Y RECLAMOS el cual podra(n) encontrar en la
porteria del Conjunto Residencial, dirigid_a al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, para la atencién de las garantias pos‘construccién, quien dispondra del
personal especializado, para atender su reclamo, constatar ‘la existencia de la garantia y
proceder a la reparacién del bien o parte. Dentro de los 15 dias corrientes siguientes a la
solicitud, se informara si la garantia se encuentra vigelnte y ét dia brogramado para su atencion,
conforme a la disponibilidad del Departamento de Servicib al Cliente. S —
Por control de calidad, solo se recibiran las solicitudes de atencidn de garantias por escrito. -
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PERMISO DE ENAJENACION. _EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR bajo la Radicacién namero Hohnx de fecha ek ke '(-***) dé**** dé dos mil
veinticinco (2025) ante la Dlrecmon Distrital de Inspeccmn VIgllanua y Control de Vivienda de
la Secretaria del Habitat, obtuvo la autonzacuon para enajenar la unidad de vivienda que
conforma EL CONJUNTO RESIDENCIAL NUVA PARK - PROPIEDAD HORIZONTAL.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: COSTOS.- Los costos notarlales derivados de la transferenma
de dommlo atitulo de fiducia mercantil que se celebra por esta escrltura publlca serdn de cargo
de EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR por partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de
beneficencia y los derechos de registro del mismo acto, seran en su totalidad a cargo de
EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S),; al igual que los derechos notariales, impuesto de
beneficencia y derechos de registro generados en virtud de la constitucién y posterior
cancelacién de la hipoteca que por esta escritura se constiiuye. Todos los correspondientes a
la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor extension constituida a favor de BANCO DE
BOGOTAS.A. queigualmente se efectuia por este publico instrrumentd, seran de cargo exclusivo

del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR del Patrimonio Auténomo

denominado FIDEICOMISO NUVA PARK
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CLAUSULA DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. es la de un profesionat. Su obligaciéon es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud del
contrato de fiducia suscrito con el FIDEICOMITENTE, con recursos propios, ninguna obligacién
tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, ger'ente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto NUVA PARK y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.
DECIMA CUARTA: El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, que hace(n) parte

del proyecto denominado NUVA PARK - PROPIEDAD HORIZONTAL, no es vivienda de interés

social. ----- -
Presente(s) EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), manifiesta(n) que: ---------------==--===---
A. Que acepta(n) esta Escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de beneficio

en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a

su entera satisfaccién. -----
B. Acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por ésta Escritura adquiere(n), en la fecha pactada
para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de

Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicién resolutoria derivada

de la forma de entrega aqui pactada. ------ --
C. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se haya(n)
sometido(s) el(los) inmueble(s) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad,

especialmente al pago que por concepto de administracion de la copropiedad se originen a

partir de 1a feCNa. =--eerrmrmmmmmmr oo e oo o oo mosm oo on s e e oo
D. Que mediante la presente escritura pablica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO NUVA
PARK, respecto del beneficio de area qué en el mismo les correspondia y en relacién con la

transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié con lo establecido en el contrato de

5
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fiducia y contrato de vinculacién éomo Beneficiério de Area al FIDEICOMISO NUVA PARK, en
razén a lo cual no habra lugar de reclamo alguno pdr ningun coﬁcepto' contra LA FIDUCIARIA
y/0 EL FIDEICOMISO. | | |

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR da cumplimiento a las obligaciohes suréidés del cohtrato de vinculacién

como Beneficiario de Area al FIDEICOMISO NUVA PARK que EL(LOS) ADQUIRENTE(S)

ADHERENTE(S), celebro (aron). ----=====-=-===mmmmmmmeocon oo - --

F. Que conoce(n}y acepta(h) que ni el FIDEICOMISO NUVA PARK, ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni partic"iparo:n de man’era algunaen la construccion del
Proyecto, y por lo tanto no estan obligados frénte a ellos por la terminacion del inmueble, la
calidad de la obra, los precios de las unidades, la’entrega de la misma, ni por los aspectos

técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a

presentarse. B et L e , B

G Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA

constituido mediante documento privado de fecha 16 de diciembre‘ de dos mil diecinueve

(2019). - S— e eee e en e
H.- Conoce(n) la existencia del apartamento modelo y permitiré(n) el libre acceso a dicho(s)

inmueble(s), igualmente, respetaran las politicas de mercadeo que se utilicen durante toda la

gestion de ventas del Proyecto, ---------=-----ssmcssmnemmmoomessooos e mmemmmmmmemeonomeees

I.- Sefala(n) que si no se presentare(n) a recibir el('loé) inmueble(s) o se negare(n) a firmar el
acta, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR Y DESARROLLADOR podra. darlo(s) por
entregado(s), suscribiendo una acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega,
salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamehte cdmprobados por barte de
“EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), que justifique la no comparecencia para recibir.--

O

Presente BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ, de las condiciones civiles anotadas al
comienzo de este instrumento publico, quien en su calidad de Sexto Representante Legal,y por
ende en nombre y representacion de ARQUITECTURA Y CONCﬁETO S.A.S, quien en este acto,
como se dijo actta en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y-DESARROLLADOR del
Proyecto Inmobiliario denomlinado NUVA PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL; dentro del
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Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO NUVA PARK y manifesto: ----------------------

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia de dominio a

titulo de fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen, por

estar a su entera satisfacCion. -=--=-====mrrmrmmmsr oo

Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios de la construccion en

si misma y de la unidad resultantes, en los términos de ley, ------=-=-=--=----nesmmmemnmconconan
Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO son o fueron
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccién del
PROYECTO NUVA PARK y por lo tanto no estdn obligados frente a EL(LOS)
ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), por la terminacidn de la unidad inmobitiarias, la calidad
de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la

construccion del inmueble transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccidn que

pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. e e m e e
Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente
escritura. y en caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades -------------

Que declara a pazy salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta

escritura, para todos los efectos a que haya lugar.
Que en su condicién de BENEFICIARIO del FIDEICOMISO y GERENTE Y CONSTRUCTOR
ha dado su aceptacion a la transferencia que a titulo de fiducia mercantil se ha celebrado

por esta escritura y las demds estipulaciones que en ella constan, por corresponder estas

a las convenciones celebradas. - -
Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del

FIDEICOMISO solo comparece para dar cumplimiento a su obligacion contenida en el

contrato de fiducia mercantil . ----

HASTA AQUI LAMINUTA PRESENTADA

9
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JQHANNAANPREA GONZALEZPLAZAS ~ C.C.#

DIRECCION: Carrera 15 # 82 - 99 TEL: 6447700- Bogota )
CORREQ ELECTRGNICO: ) -
ACTIVIDAD ECONOMICA(RES 239/2013 UIAF) e
Quien obra en nombre y representaclon de ALlANZA FIDUCIARIA S A NIT 860 531.315-3
(como vocera del patnmonlo autonomo denomlnado FIDEICOMISO NUVA ‘PARK
) NIT:830.053.812-2)

BEATRIZ HELENA RODRIGUEZ LAVE'RDE o - ” C C.#52. 451 831

___DIRECCION Carrera 11#82#01 37 Oficina 601 TEL 6108555 Bogota

“CORREO ELECTRON!CO aycbogota@arqultecturayconcreto com l

ACTIVIDAD ECONOMICA(RES 239/2013 UIAF) Construcmon |

Quuen obra como Representante Legal de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S. NIT:

800.093.117-3

C.C#
DIRECCION: ATELI'E.FONO:
ESTADOCIVIL: CORRE._O:
ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/13 UAF:_._. . . . Expuésta
politicamente (Dcto.1674/16). Si__ No__ Cargo.; B : desde

hasta
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C.C.#
DIRECCION: TELEFONO:
ESTADO CIVIL: CORREO:
ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/13  UIAF): Expuesta
politicamente (Dcto0.1674/16): Si__ No__ Cargo: , desde
hasta

C.C.#

DIRECCION: . TEL:

CORREO ELECTRONICO:
ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/2013 UIAF):
Quien obracomo Apoderado de BANCO DE BOGOTA S.A. NIT:860.002.964-4

MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA
NOTARIATREINTA Y CINCO (35) EN PROPIEDAD
DEL CiRCULO DE BOGOTA, D.C.




































































































































































































































































































































































































































































































































