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A: SILVA DE ROCHA AYDEE 20% EC# 41553248 X 17T PARTE
A: SILVA RIAD ARTURD - CCH# B0413038 X 17 PARTE
A: SILVA RIAD GUILLERMO - CC# 19304803 X 1/7 PARTE
A: BILVA RIAD KARIN CCH 19604432 X /T PARTE
A: SILVA RIAID MANUEL ANTONID = CC# 18408837 X /7 PARTE
ANOTACION: Nre 008 Facha: 24-05-2034 Radicacin: 2024-38588

Dac: ESCRITURA 671 dal 15-05-2024 NOTARIA DECIMA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $268,213,250
ESPECIFICACION. COMPRAVENTA DERECHDS DE GUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 17

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominia,--Titutar de dominio incompleta) .
DE; SILVA RO KARIN CL# 3694432

AR5 PROYECTAR 5.A.3. WITH 2001ITE0S5 X

T [ e L rmr r— w r—— e e 2 T Em s = rmemaaa m

HRO TOTAL DE ANOTACIOINES: “8°
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§m2';;ﬂ-ﬁ§:° CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No; 2510149635122872968 Nro Matricula: 50C-597897
Pagina 4 TURND: 2025-750278

Impraso el 14 de Oclubre de 2025 a las 03:33:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ho Bene valider sin la firma del regisirador en la ultma pagina

SALVEDADES: (Informacitn Antericr o Carragida)

Arcracitn Hro: 0 e Eomeseiin: 1 Radicacian: CH07-11387 Facha; 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERD CATASTHAL EDF_I EL G.H.IP., 5E INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADR POR L& UAE.C.O., SEGUN RES. MO, 0341
BE 2400772007 PROFERIDA POR ESA EMTIDAD ¥ RES, MO, 5386 DE 14082007 EXFEDIDA POR LA S HR.

Anclackin Nro. 8 Mo correccitn: 1 Raduanion; C2024-12084 Facha: 12-06-7024
SE EXCLUYE EN COMENTARKD: "50°%" DE ACUERDO A TITULD INSCRITD VALE-ART 59 LEY 1578201 2-AUXDE 112.CH024- 12054

Anctackin Mro: 8 Ko correcridi 2 Radicacién: C2024-12054 Fecha: 1;mnz4
5E CORRIGE VALOR DELAX RO0 A WLE-ART 58 :

A

. - (] BT mmkmo‘b

Emres:adndeb&m .
LISLAARES: Reallech Sun e e O ﬁ: t i R 0
ExPEDOO £ oGOTANIE® [N la guarda de la fe publica

TURMO: 2025-T50ETH
JANETH CECILLIA DIAX CERVANTES
REGIETRALOR PRINGIPSL
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = cenro
2 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510143335122872967 Nro Matricula: 50C-126963 /‘"
Pagina 1 TURND: 2025750260
Impreso el 14 de Oclubre de 2025 a las 03:33:55 PM -~
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlere validaz sin ka firma del registrador an B ullima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50 - BOGOTA JOMA CENTRD DEPTO: BOGOTA DG MURICIPIO: BOGOTA D, C. VEREDW: BOGOTAD.C
FECHA ARERTURNS: 210215871 RADICACION: 1973010488 COM: DOCUMENTS DE! 19-02-1873
CODIGO CATASTRAL AAADIBLINPACCD CATASTRAL ANT: SN IMFORMACIIN

MUPRE:
EsTARG DEL FoLc: ACTIVO
4+ F 4+ r+r+ 12t ¥+ 2 fr T rr4+4 T+ FErTrr 44 rr+ ST rrrrr- s rrr 4 rt s rrrs 4 F g FETYETY

DESCAIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS
CASH EN ELBARHID{}IWGM DE 12550 WA DRIENTE, EM 40

MF"FIG".'- PARED nl'.rnum % IPED UWWMEW LN PARTES
i g : DENOTARTADO ™™™

MONCADA —8

AREA ¥ COEFICIENTE | Ve ' C,x hL-._'?“.lE \.U
AREA - HECTAHEAS TS - GRADE
ARES PRIVADIA - METH ' ENT: nados ARER md&[ﬂemm CENTIMETROS:

CUADRADDS
COEFHHRENTE - %

COMPLEMEMNTACION!

DERECCION DEL INMUEBLE
Tipa Prodio; S8 BNFORMACION

&) CL 7514 18 [DIRECCION CATASTRAL)
3V CALLE 73 14-28

2V CALLE T3 {448

1§ CALLE 73 14-40

DETERMIN&ACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECORDIMICA:

H.h.TH‘.ICIJLA ABIEARTA L‘.-I::H !AE! EN LA[s) SIGUIENTE(s) |En ﬂwﬂ integracidn ¥ ofres)

= i ke S Sy e i ———

ANDTACION: Nro 001 Fecha: 27-08-1345 Radicacitn:

Dac: ESCRITURA ZB2F dal 13-08-1145 NOTARIA 1 oa BOGOTA VALDHR ACTCE §
ESFECIFICATION: - 101 COMPRAVENTA 2
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de dominiao,l=Titular de dominio incompleto)

DE: RLFEDE, REIMUMND
A FIEDRAHITA SANCHEE LEONOR
Il. HHEHEI DE HEDFMHIT.IL BEATRIZ X

ANOTACHIN: Mro D02 Fecha: 05-11-1958 Radicackin:
Doo! SENTEMNCIA S M. del 26-10-1958 JUZ 4.C.CTO de 3DGOTA VALOR ACTO: 965,000
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
su"i&e@ CENTRO
bl b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510143335122872967 Nro Matricula: 50C-126963
Pagina 2 TURNG: 2025-750280

Impreso el 14 de Octubre de 2025 a las 03:33:55 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
ESPECIFICATION: ; 150 ADPUDICACION SUCESION 1/2 MITAD i
FERIONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,l-Thular de dominia incomplata) /
DE: SAMCHEE DE PIECHRAHITA BEATRLZ
A: PIEDRAHITA DE OS0ORI0 LEONDR X

AMOTACION; Nro 003 Fecha: (4-07-1873 Radcacidn: 73045764

Doe: ESCRITURA 143 %19 Wﬂ@'ﬂﬂmﬁﬁ% SUPERINWC'A

ESPECIFICACIDN

pessones aue ey cr0 e g MWWDO
.B.:IHL"H;GE : it :'.._ L'k ﬁtbigi F{U %
HH'J-TACUJH:HMMFEHM1B~DS—1W?HH"EE [ﬂmguurﬁu UE—IG fé"ﬁu.bﬁl:ﬂ

Dae: EBCRITURA 1872 del 28021897 NOTARIA 29-da SANTAFE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominie -Tituler de dominle incomplata)
CE: SILvA GOMEALEZ GLILLERMO CCR 156675
A RIAN DE BILVA ALBA MYRIAM

A SILVA RIAMD ALLA MYRLAM

A: SILVA RIA/D ARTURD

A: BILVA REAMD GUBLLERMO CC# 15304853
A: SILVA RIAND HAYDEE

i SILVA R KARIN

A SILVA RIAMD LILIANY

h ﬂL\M RIAMD MANDEL ANTONIO CCa 19408837

oM M oM M OH M OM

ANOTACKIN: Nro D05 Fecha: 28-04-3013 Radicacian; #113-36874%

Do ESCRITURA 537 dal 15-04-2013 NOTARIA VEINTICINGD de BOE0TA 0. C. VALDR ACTO: $88,000, 000 -"'f’
ESFECIFICACION: COMPRANVENTA DERECHOS DE CUDTA 0307 COMPRAVENTA DERECHOE DE CUOTA 1/7 DEL 50% /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da dersche roal da deminie)-TiRular de dominia incamplaia)

DE: SiLvA DE OTERD LILIANY CC8 35A53836E

A SILVA BIAO MANUEL ANTONID CC# 19408037 X

— e — e e L 2

ANOTACION: Nro 006 Focha: 22-04-2014 Radoacitn: #014-34631
Doz ESCRITURA 958 del 11-04-2014 NOTARIA VEINTECINCO de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: $121 000,000
ESPECIFICATION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 1307 COMPRAVENTA DERECHOE DE CUGTA 17 PARTE DEL 50%
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sﬂll gLISnse CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510143335122872967 Nro Matricula: 50C-126963
Pagina 3 TURND: 20E5-750280

Impreso el 14 de Octubre de 2025 a las 03:33:55 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Wi tlene validez sin la firma del regsirador en b ultima pigina
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular de derechio real de domindod-Titular de dominio incompleta)
DE: SILWA DE DUSAN ALBA MYRIAM Lo AGSEIELE [ANTES SILVA RLD

A SILVA LA MANUEL ANTOMNID CC# 19408837 XK

e B e e e e B TN S, . S S e —

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23.09-2014 Radicacion: 2014-E3113
Dec. ESCRITURA 2652 det 11-08-2014 ROTARM VEINTICINGO do BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $121,000,000 /
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS naqmm?ccg .-‘ d T

PERSONAS QUE mm!mfnm‘j.:muw“ i

ESPECIFIGACIDON: A0JUDICACION SUCESION DERECHD DE CLMOTA: 307 ADBUDICACION SUCESION DERECHD DE CUOTA 50% EN CORUN Y

PROBIONISO -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio -Titular de dominio incompleto) /
DE: B0 DE SEVA ALBA MYRIAM CC# 41356451

A: SILVA DE DURAN ALBA MYRIAM CCH 20562621 X AT PARTE

A: SILVA DE OTERO LILIANY CCH 35460636 X 1/T PARTE

A: SILVA DE ROCHA AYDEE 20% CCH 41553246 X A/T PARTE

A: SILVA RIAD ARTURD CCOB0413038 X 117 PARTE

A: SILVA RIAD GUILLERMO CCE19304331 X 17 PARTE

A: SILVA RIAID KARIN CCH 30654432 X 177 PARTE

A %X UTPARTE

EIL\'A RilAMD MANUEL AHTEHII}I CCE 10400837

e e e e R

ANOTACION: Nro 0089 Fecha: 248-08-2024 Radicacin: 2024-38556

Cioc: ESTRITURA 871 dal 15-05-2024 MNOTARIA DECIMS, de BOGOTA 0.0, VALCOR ACTO: 5566 428,612
ESPECIFICALION: COMPRAVENTA DERECHDS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CLICTA 47

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Thular de derecha real de dominka -Titukar de dominio incompleta) ’f
DE: SILVA RIAC KARIN Coe 30E84432

& R.8. FRU'I"EETI.RH AL, WIT# D0 13TRIAS X

MRO TOTAL DC ANDTACIONES: “0*

. e S LY. FEETRAES s o

S —— I ——— el ko e e — L

SALVEDADES: {Informacidn Anterior & Corregida)
Anobacian Mo O Mo corracoman: | Radicacitn; CR007-11357 Facha: 18-08-2007
5F ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL COM EL G HLP., 5E MCLUYE DIRECCEIN ACTLAAL, SUBIMISTRADS, POR LA UAEC.D, SEGUN RES NG 0350
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

smw CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510143335122872967 Nro Matricula: 50C-126963

FPagina 4 TURMO: 2025-T50280
Impreso el 14 de Octubre de 2025 a las 03:33:55 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin ka firma ded registradar en k dtima pdaina
DE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 5388 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S MR

Anokacian Mo & Hro comecciine Radcacion; L2011 3-Bras Fecha; 09-05-2013
COMENTARIO CORREGED0 VALE JSCIAUNDELIEAC 30158084 JART 89 LEY 1578 DE 2042}

Anciacsdn Mo B Hrp corracoidn. 1 Radicacitn: C2024-12054 Fechin! 12-08-2024

SE EXCLUYE COMENTARICD "B0%" OB ACUERDD A TITULD INSCRITO VALE-ART 58 LEY 1579201 Z-ALXDET 12, C2024-12054
Anptacitn M § Mra cormaseion; 2 Radicacitio: C2024-12054 Fechal 12-08-2024

LE CORRIGE VALOR DEL ACTD DE ACUSRDO A TITULD INICRITD WALE-ART 58 LEY 15THE012-AUNDE 112 C2024-12054

: - SHPERINTENDENCHA
wsrenes S U B DE"NOTARIADO
o SES BB 2 REGISTRO

| | Lo guarda de la fe publica

sEFEIScSSTSSoE 'ét!’p:

e

JAHETH CECILIA DIAZ CERYANTES
REGISTRADOR PRINCIFAL

e, W
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR sz CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 251 1045&311233592‘1'7' Nro Matricula: 50C-805627
PFagina 1 TURNO: 2025-800276

Impreso el 4 de Noviembre de 2025 a las 02:14:54 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

e timne validez ain ta firrma del regestrador en k3 ullima pagina
CHCLLO REGESTRAL: BOC « BOE0TA ZONA CENTRD DEFTD: BOGOTA DUC. MUNICIPIC; BOGOTA D, & VEREDA: BOGOTAD. S
FECHA APERTURA: 04-07-1084 RAMICACION: BL098127 CON: DOCUMENTO DE: 28.06- 1984
CODIGD CATASTRAL: AAADIBLIXSYOOD CATASTRAL ANT: SiN INFORMACION
NUPRE:

EsTann pEL FoLio ACTIVO

EEETEEINREEEEERE RS NS EES RS R O e R ===

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS

CAGA DE HABITACION JUNTO COM EL LOTE DE TERREND-DONDE mﬁmwﬁm IENTES LINDERDS:
NORTE. EN 10.00 METROS, mmmﬁmls @HEL. OXIBAADAMENTE
COM L& CALLE 73, ORIENTE, Eﬂwm‘mﬁﬁﬁmﬂﬁ EN 40 COMETROS,
APROXIMADARMEN rEf.'.nHEL |muﬁmgmﬁ%ﬁiﬁfdum1
T 18 AR E i b

4

? BECISTR
e uhr.n-..:*ﬂ-bl A

. N % ek I.:
AREA - HECTAREAS: METHES: R CENTIMETRI i LB
AREA PRIVADS - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUAD mmmhmﬂ CENTIMETROS:

CUADRADS
CUOEFCIENTE 1 %

COMPLEMENTACION:

— i ks = 2Bl e r—

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Freda: SN IMFORMACION

Z)CL 73 14 48 (DIRECCION CATASTRAL)
1 CACLE 73 1448

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINATION ECOMNLIMICA

I'M.'I'RR:ULA .IEI'EH:TA CON BASE EH LAIEJ HI‘EI.IEEHTEEEHEH CASD de inlegracian y ofres)

ANOTACION: Nra B0% Fecha: 24-01-1964 Radicaciin:

Do= ESCRITURA 3756 del 23-12-1883 NOTARLA 8 de BOSOTA VALDR ACTO: 30
ESPECIFICACION | 107 COMPRAYEMNTA

PEREDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de dominia -Titutar de dominio incompleia)

RE LEOM CASTAC LOEL ANTOMNID

& AREVALD HI’.‘II:HA JMIGE IGNACID X

ANDTACION: Nra #02 Fecha 23-06-1970 Ratdioacion:

Diee ESCRITURS 7187 ded 15-05-1570 MOTARA 3 de BOGOTA WALDR ACTO: 30
ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS CUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Trular de derecho real dé dominio )-Titular da dominio Incompleta)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

bl L Ty
S“u Lamcg CENTRO
Ll CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511049631123889276 Nro Matricula: S0C-805627

Faging 2 TURND; 2025-BM037
Impreso el 4 de Noviembre de 2025 a las 09:14:54 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene valides sin ka firma ded registrador an la uilima pagina
DE; AREVALD ROGHA JOSE IGRATKD
A Ammvulum LUIS FELIFE COg 134692 X

_ o e R o

ANOTALCIOM: Nro 003 Fecha; 23-06-151 Radicacitn:
Coo: ESCRITURA 2101 dal 15-05-1970 NOTARK 3 ds BOGOTA VALDR ACTO: §100,000
ESPECIFICACON. : 210 HIPOTECH

PERSDNAS QUE HTEHI.II.EH Eﬂﬁm‘ﬂ-ﬂ-ﬂlﬂnﬂrw WW m
OE: AREVALG VALBUENS LUIST ) S plﬁ

A: CAJA DE umltm.ﬂpum
: — 2

' "l
T 1]

-

ANOTAGION: Nro. o & REGZIDI I{U
DE.EEEHFFLI‘RHE

AR La guarda de'la fé publica

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Triular de derecho real de dominio, l-Titular de dominio incompleta)
DE. AREVALD VALBUEMNA LLIIS FELIFE OO a2
A2 BU FAVDR SU E&P-L‘IEH. LIDWA FLECHAS DE AREVALD Y DE 5U3 HLIOS

——— e Y B . IRl o T i e e LU TR

ANOTACION: Nro 085 Fecha: 14-03-1888 Radicaciin: 135864
Doo ESCRITURA 2201 del 05-08-1988 NOTARM 3 de BOGOTA VALOR ACTO: 50
54 carcsla andlacitn Na: 3
ESPECIFICACION: | 650 CANCELACION HIFOTEGA
PERSOHAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominds,|-THular de dominio mcompleto)
BE CAJA DE LA VIVIENDA MILITAR
.A.. ME‘IMLD VALBUENA LLIS FELIFE CC# 134883

s e AT ER -

ANOTACION: Nro 008 Fecha; 23-08-19482 Radicackn; 47490
Qoo ESCRITURA 1009 del 04-05-1803 HOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: 50

Se cancela anciackin Mo 4
EEPECIFICACION: | TTD CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILLA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular do dominle incompbeto)
DE: aREVALD VALBLEMNA LIS FELIRE COF 134852
A: 51U FAVDR SU EﬂPﬂ!ﬂ LID& FLECHAS DE AFI.E"i'A.Lﬂ‘r’ OE EHS H1-.Iﬂ~5

T s o ¢ o ey mp BT 1E MCEAELL A4 N o L L T LA 3 e L L Mmoo aan sanis

ANOTACION: Nra 00T Facha: 33-02-10%4 Radicacidn: 15353
Oog: ESCRITURA 486D del 16-70-1983 ROTARIA 36 de BOGE0TA VELDOR ACTC: $80.000,000
ESPECIFICACEDH: ; 101 COMPHRAVENTA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sun i CENTRO
i bty CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511049631123889276 Nro Matricula: 50C-805627
Pagina & TURNC: 2026-800278
Impreso el 4 de Noviembre de 2025 a las 09:14:54 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Hio tiane validez san la firma del registrador &n 1 ullims paging
PERSONAS OUE INTERVIENEN BN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-THulas de deminie incompbeto)

DE: AREVALDVALBLENA LUIS FELWPE Cog 104082
A GALLD MEHNA DARIO CCN T 4G560 X
K IU.R]H AIMPE&H i B R ML CCR 153477 K

el il b2y = PEEE S RN ————1 B T e e T B I S e Y

ANOTACION: Nro 068 Fecha; 19-12-1887 Radicaodn: 1857-116247

Doc; ESORITURA 5472881 15-1.;—19:1* NDTW E DE SFHP E R I NWBE N C I A

ESPECIFICATION: - 1WJMM SOCIEDAD -E'.CH\'UGA.L IJE EE'I'

|'!'.-k- SENEE  Rhpo
d?%hg ! .. Lilag el 3 I | ._:
% B = 1O R
/ | e b =SB I'1 d: 140560 X

ﬁ “[a guarda de 1o fe publica

ANOTACION: Nro 009 F-m:lu 17032 'I:H:B-Flu:h:&l 1958 12810

Do OFICIC 313 dal 16-02-1630 JUZEADD 3 CIVIL CTO oa SANTAF DE BOGOTA WALDR ACTLE 3

ESPECIFICACION: : 307 EMBARGD ACCION PERSONAL "DERECHO DE CUOTA affe”™ LY
FERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular do dereche roal de dominde,)-Tiular de deminia incemplaio)

DE: CASTRD REYES HAUL COF 3424911

OE: RUDRIGUEE DE CASTRO EDILMA CCE 20235057

l... GALLﬂ Iul-EﬂIHA DARIO CCETRN40360 X

= — e e . B — T T I e[ g = L S S LY e [ Y L

AMOTACION: Nng 010 Fecha: 28-01-2000 Radicactn: 2000.5551

Do OFICIC 250 dal 20-04-2000 JUZGADD 3.0 CTO de SANTAFE DE BOGOTAD.C, VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 918 OTROE 5E RATIFICA MEDIDA CAUTELAR DE EMBARGD EN CONTRA DE DARED GALLD MEDMA. DE ESTE 5
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular do dorachs roal de deminko -Titular de dominio iIncamplato)

UE: CARTROREYES RALIL CoE 341117

& GALLO MEDINA DARID [:E-‘-l ?!"ﬂm i

e e = nn. i A e am e s FEE = s .am fiam me——

ANOTACION: Nra 011 Fecha: 08032004 Radicacior: 3004-20805
Do OFICHD 115 del 22-01-2000, JUZGADD 3 CIVIL DEL CTOD de BOGOTAD.C VALGR ACTO: §
34 cancala snntacion Moo 1,10
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CARTA DE COADYUVANCIA DE LOS TITULARES DEL INMUEBLE

Bogota D.C., 10 de Moviembre del 2025

Safiores;

Secretaria Distrital del Habitat
Subdireccidn de Control de Vivienda
Ciudad

Asunto; Carta de Coadyuvancia - Proyecto Metro 73
Referencia: Permiso de enajenacion de inmuebles

Mosotros, ARNULFO CARRERA RAMIREZ, NELLY PENA DE CARRERA, ANNABELL
CARRERA PENA, JUAN CARLDS CARRERA, propietarios dal inmueble identificado’'con nimero
de Matricula inmobiliara No.: 50C -B05627 ¥ CHIP CATASTRAL AAAD094JXSY, ubicado en la
Calle 73 N® 14- 48 de Bogota Localidad de Chapinero.

mencidn, la RADICACION umentos que presenta la sociedad INVERSIONES METROD 73
SAS con NIT 501.808 -2 7ante |a Secretarla de Habitat, para el desamollo del Proyecto de
Vivienda Metro T3.

Por medio del presente amﬂ?ﬂﬁﬂ‘fﬂ‘u’hﬂﬂs en calidad de propietanos del inmueble en
d

Declaramos que conocemos el aicance del proyecto v gue el mmuebde en mencicn hace parte del
area donde se desarmollara el mismo. En consecuencia, na presentamos ohjecion alguna para que
se framite ¥y oblenga el permiso de enajenacion, ¥ autonzamos expresamente a la sociedad
promotora a realizar las diligencias necesanas anie la Secrelaria Distrital del Habital ¥y demas
autoridades competentes para tal fin p,

-~
=

Atentamente ;S o

P | :rx/é' 4 Lot s
ARNULFQ CARR RAMIREZ i ﬁEL ENA DE CARRERA
c.c. N® 17.084 811 c.c. N® 41.421.333

:.' —

1 A \.._L‘ ' X
JUA RRERA
G.C. N° c.c. N° 79.522.737




CARTA DE COADYUVANCIA DE LOS TITULARES DEL INMUEBLE

Bogota D.C., 10 de noviembre del 2025

Sefares:

Secretaria Distrital del Habitat
Subdireccién de Control de Vivienda
Ciudad

Asunto: Carta de Coadyuvancia - Proyecto Metro 73
Referencia; Permiso de enajenacién de inmusbles

Yo, AYDEE SILVA RIANO, propletarfa de una parte de los inmuebles identificados con numero
de matriculd inmobitizria Mo.: 50C -126963 | S0C -597897 y CHIPS CATASTRALES
AAADOSLIXPA | AAADDSSIXR, ubicados an la Calle 73 N° 14- 18 /32 de Bogota Localidad de
Chapinero,

Por medio del presente escrita, declara que COADYUVAMOS en calidad de propistanios del
inmueble en mencitn, g le RADICACION de documentos gue presenta la sociedad INVERSIONES
METRO 73 SAS con MIT 801.808.518-2, ante la Secretaria de Habitat para el desarmolio del
Proyecto de Vivienda "Metro 73,

Declaro que conozco el alcance del proyvecto y que el inmueble en mencidn hace parte del area
donde se desarrollard el misme. En consecuencia, no presento objecidn alguna para que se tramite
y obtenga el parmiso de enajenacidn, y autorizamos expresamente a |a sociedad promotors a
realizar |as diligencias necesarias ante la Secretaria Distrital del Habitat y demas autondades
competentes para tal fin.

Alentamante,

e

AYDEE SILVA RIANO
C.C. No. 41.553.246

Ve




CARTA DE COADYUVANCIA DE LOS TITULARES DEL INMUEBLE

Bogota D.C, 10 de noviembre del 2025

Sefiores:

Secretaria Distrital del Habitat
Subdireccidn de Conftrod da Vivienda
Ciudad

Asunto: Carta de Coadyuvancia - Proyecto Metro 73
Referencia; Permiso de enajenacién de inmuebles

Yo, MANUEL ANTONIO SILVA RIANO, propietaria de una parte de los inmuebles identificados
con nimero de matricula inmobiliaria No.: 50C -126963 [ 50C -597897 y CHIPS
CATASTRALES AAADDB4AJXPA | AAADDI4IXRI, ubicados en ta Calle 73 N° 14- 18 /32 de
Bogota Localidad de Chapinero.

Par medio del presente escrito, dectaro que COADYUVAMOS en calidad de propietarios del
inmugble an mencidn, a la RADICACION de documentos que presents la sociedad INVERSIONES
METRO 73 SAS con NIT 901.809.519-2 ante !a Secretaria de Habitat, para el desarrollo del
Proyecto de Vivienda “Metro 73.

Declaro que conozco & alcance del proyecto y que el inmueble en mencidn hace parte del area
donde se desarrollard el mismo. En consecuencia, no presenta objecion alguna para que se framite
y obtenga el permiso de enajenacion, y autorizamos expresaments a la sociedad promotora a
realizar las diligencias necesarias ante la Secretaria Distrital del Habitat y demas autondades
competentas para tal fin,

Atentamente,

. |
| I Y f
Nl | |
IRV PRI

I
MANUEL ANTONIO SILVA RIANO
C.C. No. 19.408.837




CARTA DE COADYUVANCIA DE LOS TITULARES DEL INMUEBLE

Bogota D.C., 10 de noviembre del 2025

Sefiores:

Secretarfa Distrital del Habitat
Subdireccidn de Control de Vivienda
Ciudad

Asunto: Carta de Coadyuvancia = Proyecto Metro 73
Referencia: Permisc de enajenacidn de inmuebles

F i -
Yo, LILIANY SILVA RIANO, propietaria de una parte de los inmusbles identificades con nimero
de matricula inmobiliaria No.: 50C -126863 | 50C -597897 y CHIPS CATASTRALES
AAADDS4IXPA | AAADDS4JXR; ubicados en la Calle 73 N° 14- 18 /32 de Bogota Localidad de
Chapinero.

Por medic del presente escrito. declaro que COADYUVAMOS en calidad de propietanios del
inmueble en mencian, a la RADICACION de documentos que presenta la sociedad INVERSIONES
METRO 73 SAS con NIT 901.808.518-2, ante la Secretaria de Habitat, para el desarrollo del
Proyecto de Vivienda "Metro 73

Declaro que conczeo el alcance del prayecto v que el inmuesble en mencion hace parte del area
donde se desarroliara el misma. En consecuencia, no presento objecion alguna para que se framite
¥ obtenga el permiso de enajenacidn, ¥ autorizamos expresamente a ls sociedad promotora a
reglizar las diligencias necesaras ante la Secretaria Distrital del Habitat ¥ demas auloridades
competentes para tal fin

AMentamenta.

LILIANY SILVA RIANO
C.C. No. 35.469.636



CARTA DE COADYUVANCIA DE LOS TITULARES DEL INMUEBLE

Bogota D.C., 10 de noviembre del 20235

Seflores:

Secretaria Distrital del Habitat
Subdireccion de Control de Vivienda
Ciudad

Asunto: Carta de Coadyuvancia — Proyecto Metro 73
Referencia: Permise de enajenacidn de inmuebles

Yo, ALBA MYRIAM SILVA RIANO, propietaria de una parte de los inmuables identificados con
nimero de matreula inmobiizria No.: 50C -126963 [ 50C -597897 y CHIPS CATASTRALES
AAAODS4JXPA | AAADDO4JXRY. ubicados en la Calle 73 N® 14- 18 /32 de Bogota Localidad de
Chapinero,

Por medio del presente escrito, declaro que COADYUVAMOS en calidad de propetarios del
inmueble &n mencitn, a la RADICACION de documentos que presenta la sociedad INVERSIONES
METRO 73 SAS con NIT 901.809,5198-2, ante la Secretaria de Habitat, para el desarrolic del
Proyecto de Vivienda "Metra 73,

Declaro gue conozco el alcance del proyecto y que el inmueble &n mencidn hace parte del area
donde s& desarrollard el misma. En consecuencia, no presento objecion alguna para que &6 lramite
y obtenga el permiso de enajenacién, y autorizamos expresaments a la sociedad promotora a
realizar las diligencias necesarias ante la Secretaria Distrital del Habitat y demas autoridades
compatentes para tal fin,

Atenlameants,

X ¥
_.-'"r ""u ; L

F -
P

g [ =

ALBA MYRIAM SILVA RIANO
C.C. No. 29.562.623



CARTA DE COADYUVANCIA DE LOS TITULARES DEL INMUEBLE

Boqota D.C., 10 de noviembre del 2025

Seforas!

Secretaria Distrital del Habitat
Subdireccion de Contral de Vivienda
Crudad

Asunto: Carta de Coadyuvancia — Proyecto Metro 73
Referencia: Permisa de enajenacion de inmuebles

vo, ARTURO SILVA RIANO, propietaria de una parte de los inmuebles identificados con nimero
de matricula inmobiliaria No.: 50C -126963 | 50C -597B%7 y CHIPS CATASTRALES
AAADDS4JXPA | AAADDS4IXRY: ubicados en la Calle 73 N° 14- 18 /32 de Bogota Localidad de
Chapinaro.

Por media del presente escrito, declaro que COADYUVAMOS en calidad de propietaroz del
inmuehble en mencién, a la RADICACION de documentos que presenta la sociedad INVERSIONES
METRO 73 SAS con NIT 901.809.519-2, anta |a Secretaria de Habitat. para el desarrollo del
Proyecto de Vivienda "Metro 73

Declaro que cenozeo el alcance del proyecto y que &l inmueble an mencidn hace parte del area
donde se desarrollara el mismo. En consecuencia, no presenta objecion alguna para que se framite
y obienga el permiso de enajenacian, y autorizamos expresaments a [a socledad promotora a
realizar las diligencias necesarias ante la Secretaria Distrital del Habitat y demas autoridades
competentes para tal fin.

Atentamenta

ARTURO SILVA RIANO
C.C. No. 80.413.038




CARTA DE COADYUVANCIA DE LOS TITULARES DEL INMUEBLE

Bogota D.C., 10 de noviembre del 2025

Sefipres:

Secretaria Distrital del Habitat
Subdireccian de Control de Vivianda
Ciudad

Asunto: Carta de Coadyuvancia - Proyecto Metro 73
Referancia: Permiso de enajenacion de inmuebles

Yo GUILLERMO SILVA RIANO, ‘propietaria de una parte de los inmuebles identificados con
numero de matricula inmobiliaria No.: 50C -126963 [ 50C -597897 y CHIPS CATASTRALES
AAADDIAIXPA | AAADDS4IXRY, ubicados en la Calle T3 N° 14- 18132 de Bogotd Localidad de

Chapinero. /"

Par medio del presente escrito, declaro gque COADYUVAMOS en calidad de propietanos del
inmueble en mencian, a la RADICACION de documentos que presenta la socledad INVERSIONES
METRO 73 SAS con NIT 901.809.519-2, ante la Secretaria de Habitat, para el desarrcllo del
Proyacto de Vivienda "Metro 73

Declaro que conozco el alcance del proyecto y que el inmusble en mencicn hace parte del area
donde se desarroliara el misma. En consecuencia, no presento cbiecion alguna para que se tramite
¥y obtenga el parmiso de enajenacién, y autorizamos expresamente a la sociedad promotora a
realizar las diligencias necasarias ante la Secretaria Distrital del Habital v demds autoridades
competentes para tal fin,

Atentameanta.
..f"ﬂ
LQ‘J‘

GUILLERMO SILVA RIANO
C.C. No. 19.304.893




CARTA DE COADYUWVANCIA DE LOS TITULARES DEL INMUEBLE

Bogota D.C.. 10 de noviembre del 2025

Sefiores:

Secretaria Distrital del Habitat
Subdiraccitn de Contrel de Vivienda
Ciudad

Asunto: Carta de Coadyuvancia - Proyecto Metro 73
Referencia: Permizo de enajenacidn de inmuablas

Nosatros, R.S. PROYECTAR S5.A.5., propistaria de una parte de los inmuebles identificados
con numera de matricula Inmobiliaria No.: 50C -126963 ! S50C -587897 y CHIPS
CATASTRALES AAADOB4JXPA | AAADDSSJXR: ubicados en la Cal 3 N® 14- 18 /32 de
Bogota Localidad de Chapinero.

Par medio del presente escritn, declaro que COADYUVAMOS én calidad de propietarios del
inmueble en mencién, a la RADICACION de documentos que presenta la socledad INVERSIONES
METRO 73 8AS con NIT 901.809.519-2 anfe la Secretarla de Habitat, para el desarrollo del
Provecto de Vivienda "Metra T3,

Declaro que conozco el alcance del proyecto y que el inmueble en mencidn hace parte del drea
donde se desarrallara el misma. En consacuencia, no presento objecion alguna para gue se tramite
y obtenga ei permiso de enajenacidn, y autorizamos expresamente a la sociedad promotora a
realizar Ias diligencias necesarias ante [a Secrataria Distrital del Habitat v demés autoridades
competentes para tal fin.

Atentamente.

c)

R.5. PROYECTAR S.A.S.
NIT.900.137.809-5
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CON FURDAMENTO EM LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCARTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HMOMERE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Bagon social: R.5, PROYECTAR S.A.3
Mit: BOOLI3TBO& 5
Comicilio principal: Begota D.C.

MATRICULA
Matriculs No. Glegad7s
Feicha de matrpiculat 2 de marzo ds F007T
Oiedims afis renovados: 2025

Feicha de renovacidn: 28 de marzo de 2025
Grupo MIIEF: Grupa IIL.

UBICACTON

Cireccldn del domicilio principsl: CL1 137 13 8 54 Of 703

Hunicipio: Bogatd D.C.

Corrag alectrénico: hugoplinzonfhotmall . com
Teléfono comercial i: 4559466

Teléfono comercial 2: BL55823

Teléfones comercial 3: Ha repoartc,

Cirecomldén para motlficacién judicial: cll 127 13 A 54 Of 703

Municipio: Bogacd D.C.

Corren electréplico de notiflcacidn: hugopinzon@hotmail . com
Teléfond para notlificacidén 1: 645946

Teldfono para notliflcecidn 2 6155523

Telafono para notliflcacidn 3: Ha reportd.

La Fersona juridice 51 autorizd para reclblr netificaciones

parsohales B través de correo electrdnico, de conformidad con lo
gstablecido en los articulos 291 del Coédigo Genmcal del Procesas y 67
dal TCédige de FPracedimlento Administrative ¥ de lo Conbenciosp

Bdministrativo.
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Rezibe Ha. ABHZTEIRSED
Vilzes 4 11, #00

CODTG0 DE WERIFICACION BESALEL03DEE05

Vaerifique al contemidd ¥ confiabilided do esste osrtificasdo, tngreesanda a
e gl oEg. co/cacrifloadosaleotronioos y digite &l respectiva codigo, para que visualics La
imagen gerarsds al mozento da aw eypesdiciom, La verificscicn s pusds Eealizar de SArsfd
ilimitads, dorants 80 dias calandario contadan a partic de la fecha de su sspadioldn.
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COMETITUCION

Eor Escritura Biblica Mo. 0004613 del 5 de diciembre de 2006 e
Hotarla 36 de Bogotd D.C.; inscrito en esta CAmaca de Comercla el 2 de
marzo de 2007y ocon el Wo. Q1113883 4el Libra IK, se comstlituvd la
sociedad de paturaleza Comercial denominada GUADLDAR ¥ PAISAJE & A.

BEFCRMAS EESFECIALES

Por Acta Na 06 de fsambhlea de Aoclonistas, del 5 de marzo de 2012,
inserite el 29 de marzo de 2012 bBaje el pimero 1620707 del libra IX,
la scciedad de la referencis se transformd de socisdad andnima &
sociedad. por ecclones gsimplificada bajo el nombre dei R.5. FEOYECTAR

S.RE

Por Acta HNo., 06 del 5 de marze de 2012 de Asambles de Accionistas,
inscrito o asta Camara de Comercio el 29 de marzo de 2012, con &l Ho.
01620707 del Libro IX, la sociedad cambld sy denomdnacidn o razdn
sacial de GUAMIA ¥ FATISAJE 5 A a R.E. PROYECTAR E.A.5.

TERMING DE DURACICN

La persona Juridica no =& encuentra disuelta y su duracidn es
Indefinida,

OBJETO SOCIAL

Socisdad tendrd como  objetn scclal pelnclpal: A) La compra, venkta,
arrendamients, para sl o para tercercs ¥ la administracian de
propisdades de finca ralz urkana o pural. B La ipversién en toda
clase de bilenes muesbles;, inmuebles=s, ¥y la adguisiciédn de unos y otros
con el fin de explotarlos de acuerdo a la maturaleza y destinacidn da
los mismos, al igual gue la administrcaclidn, arrepndamlento, gravamen
wio ‘enajenacidn de  dichos bilenes. C) Dlsefiar y consbrulr btods clase
de edificios, urbanizaciones y parcelaciones para 81 o, para Teroeras
parsonas en blenes inmuebles de propisdad de la sociedad o da
tercerca por encargo. 0} La conformacidnm de fondos de inversidn ds

FhAgzna J the T
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CERTIFICANG OE EXIETENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expadicidm: IT da octobee da 2025 Mosa: 14:56:37
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Varifigqos sl mmd.; T m-:t:.-h_'l.!.:lld. e wits careifficads, isgeesands a
www, ach, arg: m £z icae y digite sl fsspactive cddigs, para que vissallcs la
al da aa sapedicidn. La weslificacidn se poeds realisar de manscs
ﬂiﬂuﬂh a-nnu €0 dias calendario oontados & partir de La fecha ds sa n]llﬂm

m

cualgialer n&turaleza lipita. En el desarrollc de su obhjste l1a
sociedad podrd efectuar las siguientes actividades: A) La inveralén
de fondos propios eén scciones, bonos, depdsitog & térming, Cuentas en
entidades bancarias vy financleras, wvalores bursatiles y partes de
interds en socledades comerclzles del pais o del extericr de acuerdo
a las leyes de la repiblics de colombia, asi como la negocissldn de
toda e2lase de derechos. B} La ocompra, vents, disteibusidn,
importadldn v Fa exportacidn de toda clase de mercancias, producstos;
materias primaz, servicios de bienes de capital, la construceEion, el
Eransporta ¥ 2l comercia en general. C} La rcepresentacidn ¥
agencliamiento da firmas nacicnales wie extranieras, o} La
participacidén directka o coms asccliads en el negoclo de fabricacién,
producaisn, distrlbuclén ¥ vents de toda clase de productos, El Dar o
Comar dinercs o esspecies on mutus.. F} Gestlonar pateptces de
invencidn,; registros, matsas o de npoplbres ¥ celebrar contratos
relacionadses con  la propledad industrial. G} Celebrar ol contrato do
ciuenta corriente en colombia v en el extranjero, conforma & La ley ¥
e la conveniencia de la ‘sociedad. W) Gicar;, endosap, <obrar,
protestar; pagar toda clase de titulos wvalores. 1] Ejecutar les actos
v celesbrar los vcontratog de naturaleza civil, laboral, Elszal;, vw/o
administrativa; tendientes a desarrollag el objeta secial. J| Frestar
i tercercs con personal, Etecnelegia o equipos proplos o ajenos,
serviclios especializadeos relatlves & cualgulera de . los negocios
gociales, K] En fin, realizar todo género de actos licitos sean ¢ no
die comsrolic.

CAPITAL

* CAPITAL RUTORIZADD @

valar : 35.000.000.000,00
No., de acciones : 500,000,040
Valor nominal 1 -510,800,00

« CAPI'TAL SOSCRITO =

Valor $5900,000.000;, 03
Ho. de acciones : 90.000,00
Valer nominal : S1¢,000,00

* CAPITAL PRGADOD

Figing 3 da 7
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CERTIFICADG IE EXISTENGIA ¥ REFRESENTACION LEGARL

Fucke Espadiciin: 32 de cotubre de 203% Hora: 14:56:27
Bwriba Ho. ABISAL4S03
Valee: 3 11, 800

cADIGD GE VERIFICACION B2SE1E553D8505

Yarifigus sl contenido y condiabalided de ssts cectificads, ingresande &
www, cchy pibg. cefeRctifi cadoaaluctranicon ¢ digite sl Sespactive obdigs, pacs gue vimialice La
isagen pahesads al Scoentc de §o expedicidn. La vesifisscidn e pusds sealizss de safess

ilimitada, duzante £0 diss calendacic santadas a parkiz da la Fecha de oy expedicidn,
valor ¢ 5900, 000,000,00
He. de atcliones 90,000, 00
Valor nominal ¢ B10.000,00

FEPRESENTACTION LEGAL

L repressntacifén legal d= la =ocisdad por accionss simplificada
estard 8§ cargo de uns perscna natural o juridica; acciomista o no,
gquien tendrE un (1] suplenta.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REFRESEMTANTE LEGAL

La =sociedad serd gerenclada, adminisztrads v representada legalments
amte TErCceEros por el reEpresentante:; legal principsl o porc sl
repregdencante legal guplence, guienes tendran restelccicnes de
contracaclén enm razdn ‘de la guantia de los actos gue celebre dentro
el ohjete sogial. Porc lo tants, se entenderd cgue el cepresentanta
legal podra celebrar o ‘ejecutsr todes loz actos ¥y fontratos
coamprendlides en gl objeto zoclal o gue ze Felaclonen directamente con
la exlstencia % el funciomamlento de la socledad; dentro de las
restricciones contenidas en escos estatutos. El representante legal
ge entenderd investido de los més amplios poderes para actuar on
todas las elrounstancias en nombere de 1a socledsd;, con excepcidn ds
aguellas facultades gque, de =acusrdo con los estatutos, s hubiersn
restringido. En las relaciones frente a terceros,; la scciedad guedarsd
obhligada per les acktos y contratos celebrados por el repoesentante
legal., Le =std prohiblde ‘al representante legal y a lod demds
administradores: de la -seociedad; por Si o por interpussts paracns,
anajenar los  eckives sociales u obtener baje coslguiesr: forma o
medalidad Juridica préstamos por parte de la sociedad u cbtenser de
parte de la sociedsd aval, filanza o cualguier obtro tipo de garantia
de sus obligsciones pecsonales; salvo autorizacidn previa vy por
egcrlto de la Junta Directlva.

HOHBRAMIEHTOS

BEPRESENTANTES LEGALES

=

Faging 4 tm T
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CERTIFICADO DE EXISTERCIA ¥ AETRESEMTACTON LEGAL
Fecha Exp iém: 27 dw da 2078 Hors; 14:956:27
Meciho Ba, ARILEIGEA)
Yalep: 2 1), 800
CHRIGO BE VERIFICACION BIGELETHINSE0S
Warifgue -1 -nnit-ni* y confiasbilidad de arts cectificsdc, ingrasasds =
h“r-u':h-uluﬂg_, ¥ y digeis &l respscktivo codigs, pars qos visualios la
A wl de su sxpedizics, La vecaficacits ne pusds cealizac e sarapa
I.].I.:I:I.ILH.I. d‘d.t\hhh!‘ﬂd.l.llﬂ" 4 o s a pactir da la fecka de au sxpodicién

e et R e RS L R L LI TT P T PP S Sy

For HLta M, :l del 10 de mgrzn de 021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cdmare de Comercio =l 15 de marzo de 2021 coan el No.

ORET3551 del Libro IX; 5@ designd .a;

CARGD NOMBRE IDENTIFICACION
Represesntants Felipe Rocha Silwva CiC. Ho, 00000002087 4891
Legal

BFor Acta Ho. 8 del 5 de febrera de 2013, de fsambles de Aocionistas,
inscrita an easta Cimara de Comercio el 2 de septiembre de 2013 capn el
Me. 01761322 del Libro IX; se designd-ai

CRRGO HOMBRE IDERTIFICACION
fepregentantce Marisna HAocha Silva C.C, Ho, 0000000SE8101532
Legal Suplente

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sldo reformados azi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Fota He. 06 del 5 de marze de 2012 0120707 del 29 de maczo de
de la Asambles de Acolonlstcas 20128 del Libre IXK

ficta Wo. B del 5 de febreroc de 01781325 del 2 de seprlembre
2013 da la hsamblea de Bccionistas da 2013 dsl Libro IX

Aota MHo. 1% del 18 d& noviesbre de 02661247 del 11 de febrero de
2020 de la Asamblea de &coclonistas 2021 del Libro IX

FECURSOS CONTRA LOB ACTOS DE IKECRIPCION

Pe conformidad ocon lIo establecido ean el Codigo de Frocedimiento
Administrative ¥y de Lo Contencigae Administrative y la Ley 982 de
2005, los actos administratcivos de reglstro; guedan en firme dencro
de Loz diez (10) dias hidbilss sigulientes a la fechas de insoripcidn,
slempre gue no Sean chisto de  recucsas. Para estos efectos, se
informa gQue para la Cdmara de Comerclo de Bogota, los sdbadoes ¥O son
dlas habiles.

Pligina S s T
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CERTIFICANO OF EXISTENCIA Y PEFRESENTACION LERAL

Fecha Expadicidn: I7 de agtobre de 025 Worm) 14:56:27
Hacibe Ba, ARZLEIASHS
Valer: 311, p00

CLDIS0 DE VERIFICRCDSW BEES1E593I0E605

Vacifigee el tu-hl.ni:'h 4 confiabilidad de asts cestificads, ingTesanda a
ol aeg, &af car el cad y digite sl respsctivo codigo, para qus vissalios la
mmﬂ_bﬂﬁlu-pdiﬂ.&u La yecificacidn me posds cealizar do manacs
Alimkpads, diranie 60 dias salendazlio cosbades a pastic de Lla fecha de s sepedicidn.

Una Vet interpuestos log recursce, leos actes adminlstesclives
recurridos guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos =sean
resuelios, conforme .  lo ‘prevé el artieule TR del Cédigs de
Procadimiedto Administratiwa y de los Contencicaeo Adminlscracivo,

& la fecha y hora de expedicidn de sste certificade, NO se encuentra
B0 Surss ningdn recursoc.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECOHOMICAS - CIIU

Actividad principal Codigo CIIN; gLl
Actividad secundaria Codige CIIU: 4112

TAMAAC EMPRESARIAL

De conformidad con 1o previsto en el articuleo 2,2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 o 2015 ¥ la Resolucion 2225 de 2012 del DBANE &1 tamario
de la smpresa es Mlcroempresa

Lo anterler de acuerde a la informacién reporctada por el matriculado o
ingcelito en el formularic AUES:
Ingresos por acclvidad apdinaria § F33.176.346
Ectividad econdmica por la gqus percibild mayores ingresocs en el
pericde - CIIO : s810

INFORMACTION COMPLEMENTARIA

gue, lo= datos del empresaris wo el satablecimlento de com=gcle han
sido puestos a disposicidn de 1la Pollels WHacionzl & través ds ia
consulta & la base de datos del RUES.

Los  siguientss dates scbre RIT v Plamwacién son  Anformativos:
Contribuyente Insecito en el rmegistro RIT de la Direccidn e
Impueskes, - fecha de ipngcripeldn @ 2 de marze de 2007. Fecha de envio
de informacidn a FPlapneacién ¢ 17 de mayo de 2025, Y\n \n Sefior
empresario, si su  empresa tilene activos infericres a 30.000 SMLMV v
unag plants de personal de menos de 200 trabajadores, usted tlens

Faglng € ole 7
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CEFRTIFICADD OF EXISTINCIA ¥ NEPRESENTACION LEGAL

Foacha Expsdicidn: ¥E de s da 2025 Bopar 14156:27
Bacibe Ho. ABISRIESTY
Valor: § 11,404

cADI0e DE VERIFTCACTSN BES61GS810060%

YVerifique sl m ¥ :l;qti.lhl.'l.iﬂ.ld da asts cecbifi=ade, ingresands &
e, Gk arg, qnu'q-.: Fi i icos y digite sl sedpectivoe obdiga, pera qos visualics 1a
imagen al da a0 expadicidn,. La sezifisacldn so pusds realicar de sansra
:|.1.1.r.|,'|.tld.l muﬂﬁ.mﬂbmmllmtllﬂllfmhﬂmﬂﬁﬂ.

RRsermmETTErEmEAmE Emmm

derecho a recibir un descuento en =1 pago de leoa parafiscales de 7T5%
en el primer afio de constitugldn de su empreas; de 50% en el segundo
afio v deé 2% en el tercer ano. Ley 530 de 2000 ¥ Decreto 525 de 2009,
Recuerds ingresar a wwW.supersocisdades, govoco para wverificar si su
empress eatd ocblligads a remitlr estados filpancieres. Evite sanciones.

El -presente cerblficade ho constituye permiszoc de funcionamientao en
ningan casa,

TETEES TS AT R EETET TSN TR EEYN R R CRNE A SRR R RS S AR S SRR SRS R SRR S SEE SR ERESEE SRR

Este gpertificada refleda la situacidénm Juridica reglstral de la
socledad, a la fecha ¥ hora de 5u expedicidn.

sl R R e R R e s R R R R s e e e e R R RN

Estea. certificeds Fue generade electrdnicamente con firma digitsl &
cusnta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1985.

R R E E E S P T R T N R R R R R R RN R R R

Flema mecadnica de conformidad con el Decrete 2150 de 1885 y la
autorizacion impactide per la Suoperintendencia de Industcia v
Comersio, mediante 2l oficio del 18 de noviembre da 139&.

=
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PROMESA DE COMPRAVENTA
METRO 73

Enire los suscritos a saber, por una parte, FELIPE ROCHA BILVA, mayor de edad, domiciliado en Bogota,
ideniificade con la cédula de ciudadania ndmero B0.8T4.681 expedida en Bogola, cbrando en su calidad de
represeniants legal de INVERSIONES METRO T3 5.A.5., sociedad constituida mediante documents privado
de accionistas del 29 de febrero de 2024 bajo &l nimers 03075166 del Libro IX, con domicilio en |a ciuded de
Bogota .G, y NIT. 201.808.518-2, lodo bo cual consta en el cerdificado de existencia y representacidn legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, sociedad que en adelanta se llamard LA PROMITENTE
VENDEDORA; v, por la otra, XXXXXXX, ciudadanafs) colombianc(s), mayor{es) de edad, identficado{s) con
cedulais) de ciudadania nimerols), XOOXKXX axpadidas en XXXXXXX de estadols) civilles) XXX,
quign{es) an adelanie s& danominara(n) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hemos celebrado un
Conirato de Promesa de Compraventa que se regird por las siguientes cliusulas v, en su defecte, por la ley
colombiana:

COMNSIDERACIONES

1. Cue madiante documento privado de fecha 21 de octubre de 2025, la sociedad INVERSIOMES
METRO 73 5.A.5., en su calidad de FIDEICOMITENTE, v CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 8.A., en su
calidad de FIDUCIARIA, calebraron el contrato de fiducia mercantil de administracién Inmaobiliaria, en adelante
al CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyd el FIDEICOMISO FAI METRO 73, con NIT.
$00.531.282-7, en adelante e FIDEICOMISO, con el dnico objetivo de desarrollar, bajo su exclusiva v
excluyenie responsabilidad, un proyvecto inmobiliario sobre los inmuebles identificados con los falios de
matricula inmobiliaria Nos. 50C-126863, 50C-597B97& y S0C-B05627 de la Oficina de Registro de
instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Centro, en adelante los LOTES, los cuales posteriormenta serén
englobados para dar origen al predio de mayor extension sobre el cual se levantara el proyecto inmobiliario
denominada EDIFICIO METRO T3, en adelante METRO 73, que pretende desarroliar INVERSIONES METRO
TASAS

2. Que en la actualidad, los LOTES sabre los cuales se edificarda METRO 73, son de propiedad de ALBA
MYRIAM SILVA RIANO, ARTURO SILVIA RIANO, GUILLERMO SILVIA RIANO. AYDEE SILVA RIANO.
LILIANY SILVA RIANO, MANUEL ANTONIO SILVA RIANO v R.5. PROYECTAR S.A.S., para el caso de los
predios identificados con los folios de matricula inmobifiaria Nes. 50C-126863 y 50C-5878975, mientras que,
para &l inmueble identificedo con el folio de matricula inmobiliaria No. S0C-805627, sus propietanos san JUAN
CARLOS CARRERA PENA, ARNULFO CARRERA RAMIREZ, NELLY PENA DE CARRERA v ANABELL
CARRERA PENA, quienes en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA que dio origen al FIDEICOMISO se
obligaron a transferir diches inmuebles a favor de este Ultimo; mativo por fa cual, ¥ en ejecucién del
CONTRATO DE FIDUCIA, la FIDUCIARIA actuando como vocera y administradora del FIDEICOMISO,
mantendra la propiedad de los LOTES. No ocbstante, luego de gque los LOTES sean franzferidos al
FIDEICOMISO, esté los englobard, de scuerdo con las instrucciones de LA PROMITENTE VENDEDORA,
dando origen al inmueble identificado con el folio de matricula inmebiliaria que le sea asignado por la Oficing
de Regisfro de Instrumentos Pdblicos de Begota — Zona Centro, en adelante &l LOTE, sobre el cual, s=
desarroliaré METRO 73.

3. Que de acuerdo con &l CONTRATO DE FIDUCIA constitutive del FIDEICOMISO, la sociedad
INVERSIONES METRO 73 5.A.5., en adelante LA PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de
FIDEICOMITENTE, es |a responsable de la comercializacién, desarrollo y construccién del proyecio
inmabiliario de vivienda METRO T3, por lo tanto, tien@ la obligacion de celebrar por su cuenta y riesgo las
promesas de compraventa de las unidades inmabiliarias de dicho proyecto inmobiliara, con los terceros
interesados en adguinrias.

4. Fosteriormente, si se da cumplimiento & la tolalidad de las obligaciones pactadas en el presents
documenta, ¥ previa insfruccion que imparta LA PREOMITENTE VENDEDORA a la FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO, esta Gltima procedera a transferr @l inmueble prometido en venta por escritura publica a

.:_I.l.



titulo de compraventa en favor de ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quienies} & su vez se
chiigain) a adguirir en compra vy por @l misma tulo el inmueble prometdo.

Con ocasidn a las anteriores consideracionss, LA PROMITENTE VENDEDORA v ELILDS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) identificados en el numeral 1.1, de las Condiciones del Contrato, se ha celebrado al
presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en las siguientas:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA s& oblga a qua el FIDEICOMISO, administrade por
la FIDUCIARLA, transfiera a fitlulo de venta a favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) v
este(os) a su vez se obliga(n) @ comprar, el derecho de dominio y la posesidn del APTO XXX, en adelante el
ELILOSZ) INMUEBLEIS), eilos) cuales) sera(n) identificadois) con elilos) folinis) de matricula inmobiiaria
que lefs) asigne la Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Centro, ¥ hara{n) parle de
METRO T3, proyects inmabiliario a desarrollarse sobre LOTE.

PARAGRAFO PRIMERO.- LINDEROS GENERALES DE LOS LOTES: Sagun consta en escriluras pablicas,
lo linderas de los LOTES gue s& englobaran dando origen al LOTE donde se levaniara el proyecto son 103
sigubentes:

1. Lofe de Terreno ubicado an ta Calle setenta y tres (73) numero catorce dieciocha (14-18) de la ciudad de
Bogota D.C. cuenta con una cabida suparficiaria de ochociantos mefros cuadrados ( 800 ma2), cuyos
linderos son: POR EL SUR, con la calle 73 en veinte melros (20m), POR EL ORIENTE, en cuarenta metros
{ 40 m) parad divisorio de por medio con propiedad antes de Carlos Barrios Amaya, hoy de Alberto Uribe
Garcia, POR EL NORTE: en veinie metros { 20 m), pared de por medic, antes con parte del lote marcado
con ndmero ciento cuarenta y ocho {148) v que pertenecit a la extinguida compahia urbanizadora, hoy
propiedad de Fabian Romero y otro, POR EL OCCIDENTE, en extension de cuarenta (40 m), pared
madianara de por medio, antes con parie del lote nimero ciento cuarenta y nueve (148) que fue de la
compafia antes citada, hoy con casa de Don Timoledn Moncada R.A. A este predio le comesponde el folio
de matricula inmobifiaria No. 50C-126963 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota -
Zona Cenfro, cédula catastral No. 73 13 17 y Chip Catastral AAADOS4JXPA.

2. Lote de Terreno ubicado en la Calle setenta y tras (T3) nimero catorce dieciocha (14-32) de la ciudad de
Bogota D.C, cuenta con una cabida superficiaria de cuatrocientos metros cuadrados ( 400 m2) cuyos
linderos son:  POR EL SUR, o sea el frente, 2n extension de diez metros (10 m), con |a antigua calle
sesenta y nueve (69) del plana respectivo protocolizado en la Notaria Primera (1a) de esta ciudad el 8 de
Agosto de mil Novecientos diecisiete {1817) de por medio de la escritura mil ciento noventa y nueve (1193),
después calle setenta y uno (71) y &n |a actualidad Calle setenta y tras (73). POR EL OCCIDENTE, en una
extensién de cuarenta metros (40 m), con la casa ndmero catorce y cuarenta y ocho (14-48) de ia calle
setenta y tres (73) de propiedad de Felipe Arevabo Valbuena, antes Hernando Mufioz, en otra dpoca casa
nimero noventa y seis (98) y dicha casa y lole de lsmaelina Mendez de Moure, POR EL NORTE en
extension de diaz metros (10 m), con propiedad de Arcadio Ramirez, y POR EL ORIENTE, en cuarenta
matros (40 m), con propiedad que fue de Guillermo Silva {gepd) hoy &n dia de sus hijos herederos, antes
de Julio Osorio y con mas antarioridad de Guillermo Rey, A este predio le corresponde el fofio de matricula
inmobiliaria No. 50C-587897 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd - Zona Centro,
cédula catastral Mo, D02308020800000000 y Chip Catastral AAADDBAIXR.).

3. Lote de terreno ubicado en la Calle setenta y tres (73) ndmero catorce cuarenta y ocho (14-48) de la
ciudad de Bogotd D.C cuenta con una cabida superficiaria de cuatrocientos metros cuadrados ( 400 m2)
cuyos linderos son: POR EL NORTE en extension de diez metros (10 m) aproximadamente con el
inmusble catorce cuaranta y siete (14-47) de la calle setenta y cuatro (74). POR EL SUR. en digz metros
{10 m} aproximadamente con la calle setenta y tres (73). POR EL ORIENTE, en cuarenta metras (40 m)
aproximadamente con el inmuable marcado con el ndmero catorce treinta y dos (14-32) de [a calle setenta
y tres (73) y POR EL OCCIDENTE, en cuarenta metros (40 m) aproximadamente con el inmueble marcado




PARAGRAFO SEGUNDO.- LINDEROS ¥ AREA PARTICULAR DE EL(LOS) INMUEBLE(S): EL(LOS)
INMUEBLE(S) =& identificarain) por su area cabida y linderos de acuerdo con fo deschlo en el reglamenioc de
propiedad horizontal de METRO 73, asl como en las aclaraciones, modificaciones o reformas que dicha reglamenta
pueda tener, los cuales, sin embargo, s& describen a continuacidn:

PARAGRAFO TERCERO.- SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Teniendc en cuenta
gue METROD 73 sa desarrollard en una UNICA ETAPA, el FIDEICOMISO, de acuerdo con las instrucciones de LA
PROMITENTE VENDEDORA, anticipadamente a la fecha de firma de la escritura poblica con |a cual se dara
cumplimisnts a este contrato, somaeterd el LOTE al Régimen de Propiedad Horizontal de que trata la ley B75 de
2001, obligdndose EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a acatarlo en su tofalidad.

PARAGRAFO CUARTO.- DENOMINACION Y UBICACION: El proyecio se cenominara EDIFICIO METRO 73 v
se enconirard ublcado en CALLE T3 N* 14-32 de la ciudad de Bogotd D.C, Mo obstante, |a nomenclatura aca
indicada podra variar por decisidn de [as aulendades competentes.

PARAGRAFO QUINTO.- CONOCIMIENTO DE EL(LOS) INMUEBLE(S): EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), declarain) canocer plenamente mediante planos tanto EL{LOS) INMUEBLE(S) v los derechos
ocbjeto del negocio promelido, asi como el edificic del cual hardn pare, expresando su enlera satisfaccion al
respacio,

PARAGRAFO SEXTO.- CUERPO CIERTO: No obstante |2 mencién de la cabida y de los lindercs de EL{LOS)
INMUEBLE(S) prometido(s) en venta, éste{os) se enajena(n) como cuerpo clerto, conforme a la definician legal
fque de este término existe en el Codigo Civil Las medidas dadas a conocer a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) son las mas aproximadas posibles, pues pueden presentar vanaciones minimas por ajustes
&n la coordinacion de los planos estructurales. con los arquitectdnicos yio hidraulicos, ylo eléctricos yio ajustes
coma tal en la obra, situaciones que no daran lugar a reclamo por ninguna de las partes, y que EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declarain) conooer.

PARAGRAFO SEPTIMO.- INCLUSION: Esta venta Incluye todas las anexidades, uscs, costumbres y
servidumbres que legalmente le correspondan, sarvicios publicos, agua y luz, asi como todos los bienes gue se
repulén como accesarios en los términos del articulo 1.886 del Cddigo Civil, ean concordancia con el articulo 658
del mismo ordenamiento.

PARAGRAFO OCTAVO.- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: Las especificaciones penerales de
construccion de EL(LOS) INMUEEBLE(S) objeto da esta promesa son aquellas descritas en el Anexo Mo. 2 yio
similares

PARAGRAFO NOVENO.- ESTRATO SOCIOECONOMICO: Hasta la fecha de suscripcion de la presents
promesa, METRO 73 no cuenta con una clasificacién de estralo socioeconomico asignada por @ autoridad
competenie. Mo obstante, dicha clasificacidn no depende de la FIDUCIARIA, del FIDEICOMISO ni de Ia
PROMITENTE VENDEDORA y. en fodo caso, podra ser modificada en cualguier momento por orden de la
autoridad compatenis,

SEGUNDA.- ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiesta{n) que identificolaron) claramente sobre los planos las especificaciones, ublcacidn, calidades,
condiciones ¥ extension superficiaria, arquitectonica v de propiedad horizontal da EL{LOS) INMUEBLE(S), v por
ende, que concoeln) ¥ eceptaln) los disefios, plancs, acabados, obra gris, malernales v demas especificaciones
técnicas de EL{LOS) INMUEBLE(3) objeto de este coniralo v del proyecio o edificio del cual hara{n) parls, de
manera que se declarain) satisfechols) en cuanto 8 sus caracteristicas vy se ocbligain} a respetaros, a no
modificarios y a permitir su ejecucion con base en kos mismos



PARAGRAFO.- AUTORIZACION: LA PROMITENTE VENDEDORA nueda expresamente autorizada por
ELILO3) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como desamolladora del provecio, para  introducirde
miedificaciones a los disefios, plancs, localizacidn, detalles consfruclivos, acabados, materiales y demas aspectos
refacionados, propuestos a lo large de todo &l procesc de preventa y, en parlicukar, en esle contrato, tanto para
EL(LDS) INMUEBLE(S) objeto de esla promesa como para el edificio del cual hara pare, siempre que LA
PROMITENTE VEMDEDORA las estime indispensables o necesaras por razones tales coma, convenigncia
tecnica, disponiblidad an e! mercado, mejoramiento del proyecto ofiginal en cualjuiera da sus aspecios,
opiimizacidn de recursog, mejor aprovechamienio del espacio, shommo de tiempo, caso forfuio v fuerza mayor,
entre atras, velando siempre porque el drea v las demds caracteristicas originales del proyecto sean respetadas
al maximo v porgue o cambios que resulten necesanos sean armonicos con &l provecto inicial y no enfrafien
disminucion de |la calidad, de la presentacidn, de [a consiruccidn, de la instalacion, de los materiales v de los
acabados establecidos en los documentos que han sido aceptados por [as partes hasta el momento de suscripridn
de esta promesa. Esta autorizacion incluye, por lo tanto, la facultad de LA PROMITENTE VENDEDORA. para
introducire cualguier modificacién al reglamenta de propiedad horizontal del edificio, a que sa refiere este contrato,
que =8 haga indispensable come consecusncia de kos cambios infroducidos al edificio ywo a la unidad privada
objeto de este conlralo, pravia obtencién de las aprobaciones necesarias por parte de las autoridades
competantes, de ser allas necesarias. En caso de que a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sa la{s)
enfregare un catilogo promocional y unos planos ambientados, éstos se ajustaran urbanisbca Y
arquitecténicamente 8 los planos aprobados por la autoridad administrativa competente, pero se deja canstancia
de que e mobiliario y demas elementos decorativos no se incluyen dentro de |8 negociacidn y. por o tanta, no
podran ser exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA, pues se entendera gue |05 mismos son ilustrativos y no
generan ningun tipo de obligacién para LA PROMITENTE VENDEDORA ni ningun derecho para EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

TERCERA.- TRADICION:

a. Los LOTES que posteriormente seran englobados para dar origen al LOTE donde se construira METRO 73,
seran adquindos por la FIDUCIARIA coma vocera y administradora del FIDEICOMISO madianta fransferencia a
titule de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL que & su favor sfectuard ALBA MYRIAM SILVA RIAND, ARTURO
SILVIA RIANO, GUILLERMO SILVIA RIANO, AYDEE EILFA Flihﬂﬂ LlL1AH‘|" EFL‘M Rl.ﬁ.ﬁt} MANUEL
AHTEIMJG EH.WE Ftl.ﬁ.ﬂﬂ '_-' FLE F'HEHEETAR $.A.5, en virdud obligacion contenida en el C RATO DE
=|DUCIA Gue dic origen al FIDEICOMISO, respecta del deracho real de dominio que en comun ypmlndwlm fienen
y ejercen 5ubre r.au:la uno de Iu: prm identificados con los folios de matricula inmebiliaria Nos. 50C-126963
50C-58T8976 de la Oficina de Registro de Instrumentios Publicos de Bogotd — Zona Centro; asi coma por
transferencia a tilulo de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL gue a su favor realizarén ANABELL CARRERA
PENA, JLI'AN EARL.{:'S CARRERA PENA, ARNULFO CARRERA PErM NELLY CARRERA PENA, l&n Virfud
obligacién contenida en &l CONTRATO DE FIDUCIA que dio origen &l FIDEICOMISO respecio del derecha real
e ﬁnmlnia L an t:ﬂml..lﬂ y proindiviso tienen y ajercen sobre el predio identificado con folio de matricula
inmebiliatia Mo, 50C-805627 de la misma oficina, todes las cuales fueran adquiridos por dichas personas de la
siguiante manara

3.1.LOTE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-126963:

3.1.1. Mediante escritura piblica nimero mil ochocientos setenta y dos (1.872) del veintiocho (28) de febrera de
mil novecientas noventa y siete (1997) storgada en la Motaria Veintinueve (29) de Bogotd, ALBA MYRIAM RIANO
DE SILVIA, adquirid al CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecha real de dominic del predio identificado con
falko de matricula inmobiliaris 50C-126963 de ka Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota — Zona
Centro, mediante ADJUDICACION EN LA SUCESION de GUILLERMO SILVA GONZALEZ. Por su parte,
mediante &l misma instrumento pdiblico y titulo da aﬂ&osrclﬁn atras mencionado, ALBA MYRIAM SILVA RIANO,
ARTURO SILVIA RIAND, GUILLERMO SILVIA RIA AYDEE SILVA RIARO, KARIN SILVA RIANO, LILIANY
SILVA RIANO y MANUEL ANTONIO SILVA RIANO adguirieron cada uno UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del
CINCUENTA POR CIENTO (50%) restante del derecho de dominio sobre el mencionado predio.

3.1.2. Con escrifura piblica nimero novecientos treinta y dos (832) del diecinueve (15) da abril de dos mil trece
(2013) de la Notarla Veinticinco (25) de Bogota, MANUEL ANTONIO SILVA RIAND, adquiria un derecho de cuota



equivalente a UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del dereche real de dominio del
pradio identificado con folio de matricula inmobiliaria 50C-126963 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Begotd — Zona Centro, por COMPRAVENTA que en su favor le efectud LILIANY SILVA RIANO.
3.1.3. Mediante escritura publica nimero novecientos noventa y ocho (998) del once (11) de abril de dos mil
catorce (2014) de la Notaria Veinticineo (25) de Bogeta, MANUEL ANTONIO SILVA RIAND, adquirié un derecha
de cuota equivalents a UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecho real de
dominio del predio identificado con folioc de matricula inmobiliaria S0C-126963 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Bogoté — Zona Centro, por COMPRAVENTA que en su favor le efectus ALBA MYRIAM
SILVA DE DURAN.

3.1.4. Con escrlura piblica ndmers dos mil seiscientos cincuenta v dos {2.652) del once {11) de sepliembre de
dos mil catorce (2014) de la Nataria Vainticinco (25) de Bogotd, MANUEL ANTONIO SILVA RIAND, adauirid un
derecho de cuota equivalents a UMA SEPTIMA PARTE (1/7) del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecha
reegl de dominio del predio identificado con folio de matricula inmobiliana 50C-126%63 de la Oficina de Registro de
|HEE'IEII'I'IEH‘|:-EE- Publicos de Bogotd — Zona Centro, por COMPRAVENTA gue en su favor le afecitud AYDEE SILVA
RIAND.

3.1.5. Mediante escrilura phblica nomero dos mil nueve (2.009) del tres (3) de diciembre da das mil ventiung
{2021) de la Notarla Cuarenta y Tres (43) de Bogotd, ALBA MYRIAM SILVA RIANO. ARTURO SILVIA RIANO,
GUILLERMO SILVIA RIANO, AYDEE SILVA RIANO, KARIN SILVA RIANO, LILIANY SILVA RIANO y MANUEL
ANTONIO SILVA RIAND, adquireron cada uno de ellos un derecho de cuata equivalents a UNA SEPTIMA PARTE
{1/7) del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecho real de dominio dal predio identificade con folio de
mafricula inmobiliaria 50C-126963 de la Oficina de Registro de [nsirumentos Poblicos de Bogota = Zona Cenfro
por ADJUDICACION EN LA SUCESION de ALBA MYRIAM RIANO DE SILVIA

3.1.6. Con escrijura poblica nomero seiscienfos setenta ¥ uno (E71) del quince (13) de mayo de dos mil
veinticuatro (2024) de la Mataria Décima (10) de Bogota, RS, PROYECTAR 5.A.5., adquirid un derecho de cuota
equivalente a UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del derecho real de dominio del predio identificade con folio de matricula
inmobiliaria 50C-126%953 de la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd = Zona Ceniro, por
COMPRAVENTA que en su favor le efectiud KARIN SILVA DE DURAN.

Con lo anterior, el darecho real da dominic del predic identificado con folio de matricula inmobiliaria ndmers 50C-
126863 se consolidd de la siguiente manera; ALBA MYRIAM SILVA RIA NO 1114, ARTURO SILVIA RIANO 2114,
GUILLERMO SILVIA _Hlﬁ.ﬁﬂ 2/14, AYDEE SILVA RIANO 1/14, LILIANY SILVA RIANO 114, MANUEL
ANTOMNID SILVA RIAND 514 y R.S. PROYECTAR 5.A.5. 1/14,

3.2.LOTE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-587897:

3.2.1. Mediante escritura poblica nimero mil cchocientos selenfa y dos (1,672 del veinticcho (28] de febrero de
mil novecientos noventa y siste {1987) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, ALBA MYRIAM RIANO
DE SILVIA, adguirio el CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecho real de dominig def predio identificade can
folio de maitricula inmobiliaria 50C-58T887 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogetd = Zona
Centro, madiante ADJUDICACION EN LA SUCESION de GUILLERMO SILVA GONZALEZ For su parte,
mediante el mismo instrumento poblico v titulo de adquisicion atras mencionado, ALBA MYRIAM SILVA RIANO,
ARTURO SILVIA RIANO, GUILLERMO SILVIA RIANO, AYDEE SILVA RIANO, KARIN SILVA RIANO, LILIANY
SILVA RIANO y MANUEL ANTONIO SILVA RIANO adquirieron cada uno UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del
CINCUENTA POR CIENTO (50%) restante del derecho de dominio sobra el mencionado predio.

3.2.2. Conescrifura publica ndmero dos mil pueve (2.008) del tres (3) de diciembre de dos mil veintiuno [2021)
de la Motaria Cuarenta y Tres (43) de Bogotd, ALBA MYRIAM SILVA RIANO, ARTURO SILVIA RIANO,
GUILLERMO SILVIA RIANO, AYDEE SILVA RIANG, KARIN SILVA RIANO, LILIANY SILVA RIANO y MANUEL
ANTONIO SILVA RIANO, adquireron cada uno de ellos un derecho de cucta equivalente a UNA SEPTIMA PARTE
(17 del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecho real de dominio del predio identificado con folio de
malricula inmobiiaria 50C-597897 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogotd = Zona Ceniro,
por ADJUDICACION EN LA SUCESION de ALBA MYRIAM RIANO DE SILVIA

3.2.3. Mediante escrilura piblica ndmero seiscientos setenta v uno [(B71) del quince (15) de mayo de dos mil
vennticualro (2024) de fa Motarfa Décima (10) de Bogeta, R.5. PROYECTAR 5.A.5., adguinid un derecho de cuola
equivalents a UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del derecho real de dominio del predio identificado con folio de matricula



inmobiliaria 50C-597897 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Cenltro, per
COMPRAVENTA que en su favar le sfectud KARIN SILVA DE DURAN.

Con Io anterior, el derecha real de dominio del predio identificada con folio de matricula inmobiliaria numero 50C-
597897 se consolidd de |a siguients manera: ALBA MYRIAM SILVA RIANO 2/14. ARTURO SILVIA RIANO 214,
GUILLERMO SILVIA RIANO 214, AYDEE SILVA RIANO 244, LILIANY SILVA RIANO 2/14, MANUEL
ANTONIO SILVA RIAND 2114 y R.5. PROYECTAR 5.A.5. 1114,

3.3.LOTE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-805827:

3.3.1. Mediante escritura publica numere cinco mil guinientos setenta y uno (5.571) del veintiocho (28} de
septiembre de dos mil nueve {2009) de ta Notaria Treinta y Siete {37} de Bogotd, ANABELL CARRERA PERA,
JUAN CARLOS CARRERA PERNA. ARNULFO CARRERA PENA y NELLY CARRERA PENA, adquireron un
derecho de cuota eguivalente a UNA CUARTA PARTE (1/4) del derecho real de dominlo del predio identificado
can folio de matricula inmobiliaria S0C-805627 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publices de Bogota —
Zona Centro, por COMPRAVENTA que en su favar les fua efectuada por JOSE ORLANDO TELLEZ SEGURA y
AAPPAREL LTDA.

b. La construccian de las edificaciones que conformaran METRO T3, que se levantaran sobre el predio que resuite
de englobar los predios identificados con los folios da matricula inmobiiaria Mos. 50C-126963, S0C-5978876 v
EDC-B05627 de la Oficina de Registro de Instrumenios Publicos de Bogota - Zona Centro, el cual se |dentificara
con &l namero de matricula inmobiliaria que le sea asignado por dicha entidad, del cual hacen parte fos EL{LOS)
INMUEBLE(S) chieto de esta compraventa, por haberlas construido el FIDEICOMITENTE, a saber INVERSIONES
METRO 73 5.A.S., con NIT. 801.809.519-2, a buena cuenta del proyecio, con recursos provenientes de las
preventas y el crédito construcior y al amparo de los planos, licencias y demas autorizaciones emanadas de las
autoridades competentes, construcciones que adhirieron al ferreng. ——e=——

PARAGRAFO.- MEJORAS: La construccian de las edificaciones y mejoras gue conforman METRO 73 y que
accederan al LOTE, son cbras ejecutadas por LA PROMITENTE VENDEDORA por su cuenta y riesgo en calidad
de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO, con recursos provenientes de las preventas, ef crédito constructor y
eCcUrsos propics.

CUARTA.- LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA parantiza que la FIDUCIARIA
actuando coma vocera del FIDEICOMISO, tiene &l dominio y la posesion de EL(LOS) INMUEBLE(S) promatide(s)
en venta y declarain} que lo(s) enajenara(n) y entregara(n) libre(s) de registro por demanda civil, uso, habifacsdn,
arrendamiento por escritura pdblica o privada, patrimonio de familia inembargable, maovilizacion de la propiedad
raiz, condiciones suspensivas o resolutarias de dominic, poseedores u ccupantes, afectaciones; liquidacionas de
plusvalia inscritas, contribuciones de valorizacion; desmembracidn del derecho de dominio ¥ en general, libre de
imitaciones al derecho de dominio, salvo por las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se sometera
al proyecte, y libre de gravamenes, salvo por &l de la hipoteca abierta sin limite de cuantia que s& constituira sobre
al LOTE en favor de una entidad bancaria suparvisada por la Superintendencia Financiera de Colombia {SFC). En
lodo caso LA PROMITENTE VENDEDORA, en sjecucién de las obligaciones emanadas dal CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL mencionado en los considerandos de este contrato, se obliga a salir al saneamienic del
predic donde se desarrcllard METRO 73, v de las unidades inmobiliarias resultantes de la consfruccion de dicha
proyecto, frente a los terceros a los cuales la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO transfiera tales
unidades inmaobiliarlas. De acuerdo con lo anterior, de manera expresa EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) exonera(n) a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO de la cbligacidn de saneamianto.

PARAGRAFO PRIMERO.- LIBERACION DE HIPOTECA: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que se
campramete a solicitar y tramitar ante el BANCO XX 5.A., 1a fiberacién de la hipoteca en mayor extensidn de
EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto del presente contrato de promesa de compraventa en &l mismo acto de la escritura
publica de compraventa. Los gastos de cancelacién de hipoteca en mayor extensidn corren por cuenta de LA
PROMITEMTE VENDEDORA,



QUINTA.- F'HEEID ¥ FORMA DE PAGO: El precio total da EL{LOS) INMUEBLE(S) prometidols) en venta, s la
suma de JOCOOGOGOOON! PESOS MONEDA LEGAL (COP $XXX), suma que sera cancelada solidariamenta por
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a LA PROMETIENTE VENDEDORA en las fachas y cuotas
acordadas en el Anexo Mo. 3, que hace parta integral del presante contrata

PARAGRAFO PRIMERO.- MEDIOS DE PAGO: Para efectuar los pagos descritos en el Anexo No. 3, esios
deberdn ser consignados Onicaments con [a larjeta de recaudo correspondients al FIDECOMISO, la cual fue
asignada y entregada a ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) en &l moments de la separacidn de
ELILDS) INMUEBLE(S). Es entendido que cualquier pago que se haga a persona o en forma disfinta a la
consignacion de los recursos en ¢ fidecomiso mencionado, se tendrd por no efectuado. Estos pagos se pueden
realizar de la siguiente manera:

TRANSFERENCIAS ELECTRONICAS: Recaudo web service, con abono directc a encarge individual. Es
importante que una vez e realice &l desembolso s remita &l soporte con el fin de identificar o8 recursos,

PARAGRAFO SEGUNDO.- TRAMITE ¥ OBTENCION DE CREDITO: Pars efectos del tramite del crédito
mancionade en el Anexo Mo, 3, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) declarain) conocer v acaplar las
condiciones ¥ requisitos que lefs) exige la enfidad crediticia que lofs) financiara en la adquisicidn de EL{LOS)
INMUEBLE(S), en adelanie EL BANCO o LA ENTIDAD, para la aprebacidn v desembolzo del crédito en gestian,
obligéndose desde ahora a presentar cporiunamente los documentos & informacidn requenda por EL BANCOD o
LA ENTIDAD, |a cual debera ser veraz y confiable, y a otorgar las garantias necesarias que exige EL BANCO y a
efeciuar los pagos gue resullen necesarios de inmediato. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDORI(ES) s&
obligain) a presentarle a LA PROMITENTE VENDEDOQORA, con un plazo no inferior a ocho (8) meses previos a fa
fecha convenida para el ctorgaments de la escritura pdblica que perfeccione este contrato, una carta de
aprobacidn del crédite de EL BANCO o una solicitud de crédilo por dicha suma debidamente radicada ante EL
BAMNCO, acompafiada de tods s documentacidn requerida para tal efects; obligandose EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) a llevar a cabo oporlunamente todas las gestiones conducentes a lenar
todos los requisitos que le(s) exija EL BANCO para este fin, los cuales desde ya, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara(n} conocer y acaptar, aspeciaimente los referentes a los ingrescs minimos exigidos y
la forma de acreditarios, [os cuales manifiestain) cumplira(n) integramente. Presentada ocportuna y cabalmente a
EL BANCO toda la documentacion requerida para la abtencian del crédita, queda entendido por las partes que EL
BANCO tiene la potestad discrecional de aprobar o no dicho crédite. No obstante, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiestan axpresamente gue |a aprobacion del crédito que lofs) financiard en la adguisician
de EL{LOS) INMUEBLE(S), es de su exclusiva responsabilidad y obligacién, razdn por la cual, LA PROMITENTE
VENDEDORA no sa hace responsable de garantizar dicha aprobacian.

PARAGRAFO TERCERO.- NEGATIVA DEL CREDITO POR CAUSAS AJENAS A EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) Si EL BANCO o LA ENTIDAD negare la aprobacion del crédito en cuestion por causas
totalmente ajenas a la voluntad de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), habiendo estos reunida y
presentado oportunamente lodos los requisitos que EL BANCO le(s) hublere exigido, el presente contrato se
resclvera automaticamente, sin necesidad de declaracidn judicial alguna, a ka cual renuncian las partes
expresamente y sin sancion para las mismas, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en piena libertad para
disponer de EL{LOS) INMUEBLE(S) prometidols) en venta, sin restriccion alguna. En este casc LA PROMITENTE
VENDEDORA deberd devolverle a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las sumas de dinera
recibidas de éste{os). sin intereses de ninguna indole ni correccion monetaria alguna, previo descuento de la suma
de DOS MILLONES DE PESOS M/CE ($2.000.000,00) correspondientes a gestiones administrativas, lo antesior
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a parir de la fecha en gue LA PROMITENTE
VENDEDORA reciba la notificacidn por escrito de que EL BANCO o LA ENTIDAD no e ha concecido el crédito
hipotecario a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES).

PARAGRAFO CUARTO.- MEGATIVA DEL CREDITO POR CAUSAS IMPUTABLES A EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDRIES) ¥ OTROS MOTIVOS: En el evenio de que ol mencionado crédito no e sea
concedide a EL[LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por causas impulables a ésiefa, os), tales como,




perg sin limitarse a: (1) disminuir su capacidad de endeudamiento con la simple adquisicidn de nuevoes créditos,
adquisicidn de nuevas tarjetas de crédito adn sin ulilizar su cupo; (i) cuando ELILOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no hayvain) realizado cporfunamente las gestionas conducenias a oblener la aprobacidn del
cradito, o no haya{n) acreditado los ingresos en debida forma, por tener mal comportamiento craditicio, por estar
reportadals) como morosos) en las cenfrales de datos por lener sanciones bancaras o por suministrar
informacidn falga o inexacta; (iii) cuando ELILO3) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) s2 hayain) abstenido de
practicarse los examenas médicos requeridos vio no haber hecho las gesliones necesaras para cbtener el seguro
a gue hayva lgar, &l presente confrale de promesa de compraventa se resolverd automaticamenie de pleng
deracho, sin necesidad de declaralora judicial alguna a la cual renuncian tas partes expresamente, quedando LA
PROMITENTE VENDEDORA en plena libertad para disponer sin restriccidn alguna de EL{LOS) INMUEBLE(S)
promefidois) en venta. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a retener para 3l el valor
de la clausula penal. debiendo, en consecuencia, devohverle 8 EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
fodas las sumas de dinero recibidas de éste(os), sin Intereses ni correccion maonetaria alguna, descontando
previamante, tal como quedd dicho, el valor de la clausula penal, dentro de log treinta (20} dias habiles siguienies
contados a partir da |la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA reciba la notificacién por escrito de gue EL
BAMNCO o LA ENTIDAD no le(s) ha concedido el crédito a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES). EI
misma procedimiento ¥ las mismas reglas previsias en este paragrafo, s aplicaran cuando aprobade g crédito, el
mismao ne S8 perfeccione dentro del plazo fijado para el efecto por EL BANCO o LA ENTIDAD, por negligencia,
descuido o simple demora de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO QUINTO.- CREDITO POR VALOR INFERIOR: Cuanda EL BANCO o LA ENTIDAD le otorgue 5
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) & crédito por un valor infarior al solbcitado, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendran un plazo adicional de quince (15) dias habiles, contados desde la
fecha de la notificacion de este hecho a LA PROMITENTE VENDEDORA, para acordar con ésta la forma de pago
de |a suma de dinero que hiciere falta, para lo cual se firmard un otrosi 8 esta promesa, pago gue de todas farmas
deberd ser hecho a mas tardar cinco {5) dias habiles antes del dia pactado para la firma de la escritura publica de
compraventa con que se dard cumplimiento a este acuerdo de voluntades. Vencida ef plazo para |a firma del ofrosi,
sin que |as partes hubieren llegado a un acuerdo por escrito sobre fa forma en que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagaran |a parte del precio restante, el presente confrato se resolvera automdticaments, sin
necesided de declaracion judicial o extrajudicial a la cual renuncian expresamenta las partes, pudiendo en este
evento LA PROMITENTE VENDEDORA retener para si el valor de la clausula penal y debiéndose restituir a
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORJES) &l saldo de las sumas recibidas, una vez descontado el valer de
la cldusula penal, dentro de los treinta (30) dias habiles sigulentes a la fecha en gue se venza el plazo para la firma
del otrosi, sin haber llegado & un acuerdo al respecto, sumas que se devolveran sin intereses y sin cormeccion
manataria.

PARAGRAFO SEXTO.- INTERESES DE SUBROGACION: EL{LOS) PROMITENTE({S) COMPRADORI(ES)
pagaran intereses de subrogacidn a LA PROMITENTE VENDEDORA a fa tasa maxima lagal permitida certificada
por la Superintendencia Financlera de Colombia; inlereses gue seran pagados mensualments de maners
enticipada desde el dia de la entraga de EL{LOS) INMUEBLE(S) a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
hasia el momento en que se produzca el desembolsa del crédito por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD a favor
de LA PROMITENTE VEWDEDORA. Los intereses correspondentes al primer mes se cancelaran
simultdneamente con &l otorgamienta de la escritura de compraventa con que & dé cumplimiento & este contrato
y los correspondientes a los intereses de los meses subsiguientes seran pagados mensualmente deniro de los
cinco {5) dias calendario siguientes a la fecha de vencimiento del primer (1er) mas de inlerases cancelados. El
page de estos intereses serd garantizade con la firma de un pagaré con carta de instrucciones a [a orden o a favor
de L& PROMITENTE VENDEDORA, el cual se le deberd entregar a esta oltima el dia de |a firma de la escnbura
de compraventa con que 58 dé cumplimienio a este confralo, pagare que en fodo caso garantizara igualmienis
cualkquier ofra suma de dinero que s& encuenire insoluta como producto del otorgamiento de la presenti Escritura
Publica de compravenia, asi como los intereses de mora a la tasa maxima legal permitida, los costos de honorarios
de abogado en los gue LA PROMITENTE VENDEDORA tenga gue incurric ¥ |as costas de cualquier proceso
judicial o extrajudicial que se puedan suscitar en gjecucian de la garantia aqui establecida. 5i el desembolso del
crédito s produce en un tiempao inferior al mes de intereses de subrogacion gue hubierain) cancelado EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el excedente serd reintegrado por LA PROMITENTE VENDEDORA dentro



de los treinta {30) dias hdbiles siguientes a la fecha en gue LA PROMITENTE VENDEDORA reciba el desembolso
total del crédito v el saldo total del precio a que se refiere esta clausula, La ausencia o la mora en ef pago de los
iMereses de que da cuenia este paragralo constituyen un incumplimiento de este coniralo. En consecuencia, ¥ sin
perjuicioc de las acciones en cabeza de LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberdn pagarle a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses da mora a la tasa maxima legal
permifida, calculada sobre el saldo inscluto del precio,

PARAGRAFO SEPTIMO.- DEMORA EN EL DESEMBOLSO: Transcurridos cuarenta y cinco (45) dias habiles
contados desde el ctorgamients de 3 escritura piblica de compraventa con gue se dé cumphimiento a este
confrate, sin que EL BANCD o LA ENTIDAD haga el desembolso del crédite hipolecario, ELILOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se cbligain) solidariamente a cancalar |2 totalidad del saldo del precio a LA
PROMITENTE VENDEDORA con recursos propios. Desde ya EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
renunciain) a cualquier requerimiento judicial o privado exigido por la ley para la constitucion en mora y para el
pago de esla suma de dinero y de los intereses de mora a que haya lugar,

PARAGRAFO OCTAVO.- INTERESES DE MORA: En casc de mora en el pago de cualquiera de los contados del
precio, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) reconocarain) ¥ pagarain) solidariamenia intereses
moratorics a la lasa méxima legal comercial permitida ¥ cedificada por la Superintendencia Financiera de Colombia
al momento del incumplimiento, por cada mes o fraccidn de mes de refraso, sin que esto implique modificacian
alguna en la forma de pago y en los plazos pactados y sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA
FROMITENTE VENDEDORA, 5i la mora en gl page de los abonos & capital fuere superior a treinta (30) dias
calendario, LA PROMITENTE VENDEDORA podra declarar resuelto este confralo de manera unilateral, y sin
necesidad de declaracidn judicial o exfrajudicial a la cual las paries renuncian expresamente. En este eventa, LA
FROMITENTE VENDEDORA queda facultads para descontar aulomdlicamente de cualquier suma de dinero
recibida de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el valor de |a clausula penal v podra promeler en venta
o enajenar EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este contrato a cualquier otra persona distinta de EL[LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES). La restitucidn de los excedentes del precio, si los hay, debera llevarse a
cabo dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la resobucidn unilateral del confrato atrds enunciada, Desde
ya EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) renuncia(n) expresa e irevocablemente a cualquier
requerimignto que la ley establezca para la constitucidn en mora ¥ para & cobro de estas sumas de dinero.

PARAGRAFO NOVENO.- IMPUTACION PARA EL PAGO: Los abonos que haga(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de los cobros los intereses gque tengain) pendientes de
cancelacion por cualguier concepto, ¥ los excedenies, silos hay, se abonaran al precio de EL[LOS) INMUEBLE(S).

SEXTA.- DERECHOS NOTARIALES, DERECHOS E IMPUESTO DE REGISTRO ¥ OTROS: A. Solamente las
derechos notariales que se causen por el otorgamiento de [a escritura plblca de compraventa por medio de |a
cual se dé cumplimiento a esta promesa, serén pagados por ambas partes en igual propoereidn, B, Las copias de
la escritura, los derechos de registro emanades de la inscripcidn en [a Oficina de Registro de Instrumentos Poablicos
correspondients de la escrilura de compraventa con gue s& dé cumplimients a asta promesa v el impuesto de
registro (anbes beneficencia), cormerdn por cuenta exclusiva de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). C.
Sera de cargo de LA PROMITENTE VEMDEDDRA el pago cormespondiente a ka retencién en la fuente derivada
de la venta prometida, O. Todos ks gastos y derechos notanales del alorgamiento de la hipoteca & favor de EL
BANCO o de LA ENTIDAD, asi como el impuesto de registro y los derechos de registro derivados de la misma,
seran sufragados exclusivamente por ELILOS) PREOMITENTE(S) COMPRADORI(ES). E. Los derechos notariales
y registrales causados por la cancelacidén de la hipoteca en mayor extensidn serdn a cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO.- IMPUESTO DE TIMBRE: Se deja constancia en virtud de las leyes vigenies para la
facha de otorgamients de este contrato ¥ en o expresaments establecido en el Pardgrafo 3* del articule 515 dal
Estatuto Tributario, la tarifa aplicable al impuesto de timbre por 8 enajenacidn que se perfeccionard con ka
gjecucian de este contrato ez del cere por clenio (0%). Asimismo, de acuerds con o previsto en el artfouls 530 del
Estatuto Tributario, los contratos de promesa de compraventa v los coniratos de garantla hipotecaria abiera, se
encuantran exentos del impuesto de timbre de que frata el arlicule 519 del mismo estatuto,



PARAGRAFO SEGUNDO.- RADICACION: Si bien los costos y gastos de registro serdn asumidos por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA podra facilitar los tramites y gestiones de
presentar y radicar |a respectiva escrtura piblica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
comespondiente, para lo cual, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con quince (15) dias habilas da
antelacion a la fecha de firma de la escritura, aportard(n) los recursos necesarios para cancefar el impuestos de
registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidacidn que les remita previamente LA PROMITENTE
VENDEDORA El pago se realizara mediante consignaciin efectuada a la cuenta recaudadora determinada por
LA PROMITENTE VENDEDORA para tal fin yio a las cuentas que para el efecto determine tanto la Notara como
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspandiantes

SEPTIMA.- ARRAS: Se tendran como arras de refractacidn la suma correspondiente al VEINTE POR CIENTO
(20%) del valor de EL{LOS) INMUEBLE(S), es decir, XMIOUOOIX PESOS MONEDA LEGAL (COP $XRXOOX),
y reciban 2l tratamiento establecido en el articulo 1.858 del Codigo Civil y BEE del Cédigo de Comercio. Verificado
el cumplimiento de las chligaciones por pare de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), al dinera recibido
como arras s imputard al valor fotal del precio de venta de EL(LOS) INMUEBLE(S). La facultad de retracto se
antiende vigente desde la fecha de la firma de esta promesa de compraventa hasta quince (15) dias calendario
antericres a la facha de firma de | escritura que dé cumplimients a este contrato, En casa de ocurrir la retractacion
del contrate por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato quedara terminado y este
(estos) autorizain} irevocablements y desde ya a LA PROMITENTE VENDEDORA para gque disponga de manara
inmediata de EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto del confratc. En casc de que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no hayain) pagado la suma estimada coma arras, antes de |a retractaciin, este(os) debera(n)
completarla al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del sjercicio de ka accion ejeculiva que
padra iniciar en su contra LA PROMITENTE VENDEDORA. para lo cual este decumento prestara mento da titulo
ajacutive,

OCTAVA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura plblica mediante la cual se perfeccione
la venta agui prometida v la de constitucién de la hipoteca en primer grade a favor del BANCO o LA ENTIDAD par
parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dabera ser otorgada el dia XXX (XXX) DE ¥XX DE DOS
MIL XXX (2025%%X) n |a NOTARIA XXX (XX) DEL CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA & las XXX de la XXX
(KX:00 %M). La escritura publica sdlo se otorgard por LA PROMITENTE VENDEDORA si EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

A, Se encuentrain} al dia en cumplimiento de las obligaciones a su cargo, especialmente, an &l pago de la
totalidad del precio acordado, legalizacién del crédito, y por ende, se haya cumplido por EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con |a entrega de la totalidad de los recursos a los cuales se obliga en virlud del presente
confralo, Mo obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva & derecho de exigir las garantias que
considera necesarias sobre las sumas que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) le adeude al momenio
del otorgamiento de la escritura

B. Haya sido terminada la obra por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

c. S@ ancuentre registrado el reglamento de propiadad horizontal de METRO 73.

Adicionalmente, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar. de forma inmed:ata o an el
momento en gue les sea requarido, kos valores que, por conceplo de avaluo, estudio de titulos, timbre de pagaras,
primas de seguros, cerlificados de tradicién y libertad de EL{LOS) INMUEBLE(S), entre otros necesarios pars e
perfeccionamienta y legalizacion del crédito, les sean cobrados por el BANCO o por LA PROMITENTE
VEMDEDORA, Asi mismo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a tener totalmente
legalizades los demas fondos con los que se haya obligado a pagar &l precio de EL{LOS) INMUEBLE(S). En caso
de que el créditc no haya sido oforgado o haya sido otorgado por un valor menor al indicade, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) cubrir los valores a los que se obliga(n) bajo estes conceplos con
recursos propios, en los plazos establecidos en el presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.— MODIFICACION DE LA FECHA DE FIRMA: La fecha fijada para la fima de |3
escritura piblica de compravenia & hipoleca aquil pactads podra ser modificada de comin acuardo enire as paries,



acuardo que deberd constar por escrito y deberd ser frmado diez (10) dias habiles antes del vencimiento del
término fijsdo para |a firma de |a escritura plblica antes citada. No obstante. en el evento en que la fecha de
ptorgamiento de la escritura pablica de compraventa e hipoteca se deba modificar por causas no atribuibles a LA
PROMITENTE VENDEDORA o al FIDEICOMISO, tales como, pero sin limitarse; a demoras de las entidades
privadas o publicas relacionadas con los ramifes adelantados ante estas —como curadurias urbanas, empreses
de sarvicios pablicos, fondes de valorizacidn, municipios, oficinas de catasiro, oficinas de registro, enire otrag—,
incluyends de manara anunciativa ¥ no Exaliva situaciones como & otorgaméento de licencias, modificaciones o
aclaraciones, asignacidn de nomenclatura, aprobacidn o instalacidn de servicios plblicos, afectaciones por
valorizacion, tramite de inscripcidn ante [a Oficina de Registro de Instrumenios Plblices compatenta del reglamento
da propiedad horizontal o sus aclaraciones y modificaciones, falta oportuna de malerales de consfruccian,
incumpdimisnis de contratistas, demora en la conaxidn de servicics de acueducto ¥ energia elécirica, huelgas dal
parsonal de LA PROMITENTE VENDEDDRA, de sus confratisias o proveedores, |a falta o suspension de
desemboisos por pare de enbdades financieras causados por siluaciones econdmicas nacicnales de iquidez;
que LA PROMITENTE VENDEDORA o gl FIDEICOMISO, no contaren con los documentos iddneos gue prusben
el pago del impuesto predial o de valorizacidn, asi como cualguier situacidn constitutiva de fuerza mayar, casc
fortuito, hecho de un tercers o causas axtemas, LA PROMITENTE VENDEDORA, procedera a informar denfro de
loz diez {10) dias habiles siguientes a la ccurrencia de uno o cualquiera de esios hechos por escrito via correc
elecirdnico o por correo cerlificado a |la direccién registrada, tal situacidén a EL[{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), sefialando de manera clara, |as razones de esta modificacion y los soporfes que |o justifiguen
-gi los hay-, asi come la nueva fecha estimada en que se olongard [a mencionada escritura piblica de compraventa
Sin perjuicio de o anterior, la fecha definitiva para el otorgamiento de la escriture piblica de compraventa &
hipoteca serd notficada por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
una vez se haya cumplido el requisito o trdmite pendiente. Si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no
digre(n) respuesta a la comunicacion de prarroga remitida por LA PROMITENTE VENDEDORA, en un plazo no
miayar & cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de la remision de la mencicnada comunicacin, sa
entendera que acepta(n) la nueva fecha para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa

En los eventos antes sefalados, no se entenderd incumplido el presente contrato por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA o FIDEICOMISO, ni se les atribuird responsabilidad alguna que se derive de estos eventos

PARAGRAFO SEGUNDO.- NO COMPARECENCIA: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no
comparece(n) a la Notaria indicada para la firma de |a escritura piblica, axistira incumplimiento de esta obligacian
a su cargo y LA PROMITENTE VENDEDORA requerira por comunicacian escrita a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) para que ésta, en el plazo de los cinco (5) dias hdbiles cumpla con esta obligacion; si
transcurrido este termino la obligacién no se ha cumplide, LA PROMITENTE VENDEDORA podra a su eleccidn:

A.  Exigir el cumplimiento y cobrar a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ko indicado en la
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA,

B. Crar por terminado o resueito, automaticamente y sin necesidad de ofras formalidades o pronunciamientos
judiciales, el presente conlralo por incumplimiento y notificard de esta decisién por comunicacidn escrita tanto a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) como a la FIDUCIARIA y ésla, actuando en calidad de vocera del
FIDEICOMISO, o LA PROMITENTE VENDEDORA si el fideicomiso no contara con los recursos suficientes,
reembolsard a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las sumas aportadas en virtud del presents
confrato, previo descuento de fa suma pactada como cliusula penal, sin reconocimients de suma alguna por
concepto de repdimientos o mejoras en e EL{LOS) INMUEBLE(S), salvo gue para ellc hubiere obienido
autorizackdn previa y escrita del beneficiario y previas las deducciones a favor de la fiduciana, entendiéndose con
eflo, resuslto el presents contrato, sin necesidad de requerimiento judicial alguno. En este mismao evento, si ya se
hublere hecho enfrega malerial de EL{LOS) INMUEBLE(S) promefido{s) a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), aste(os) debera(n) restituirlo(s) simultaneamente al reembolso por parte del FIDEICOMISO o
do LA PROMITENTE VENDEDORA de Ias sumas de dinero gue le coresponde(n). S| EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no comparace a recibir las sumas a restituir, éstas serdn consignadas a su orden en un fondo
de la cartera colectva ablerta administrado por la FIDUCIARIA, entendigndose con la suscripcion de este
documento |3 autorzacion expresa para ello. Para este efecto, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
confiere{n) mandato especial irevocable v axpresc a LA PROMITENTE VENDEDODRA, para que sbra en su
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nombre el mencorado fonda de la carlera colectiva abierta.

Ambas partes se obligan a disponer para |a fecha sefialada de todos los paz y salvos y documentos necesanos
para gl ctorgamiento de la escnlura poblica de compraventa con que se dara cumplimiento a este contrato

PARAGRAFO TERCERO.- PRORROGA AUTOMATICA: Para la fecha y hora sefialadas en |a presente clausula,
deberan haberse cumplido las condiciones enunciadas a continuacidn, de tal susrle que 5 una sola de ellas no se
hubiere cumplido, por es2 solo hacho, |a fecha y hora establecidas seran objeto de una promoga aulomabica por
quince (15) dias habiles: a. Que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) hayan realizado la totalidad de
los pagos cormespondientes a la cuota inicial previstos en la CLAUSULA QUINTA v en el plan de pagos adjunto al
presente documento y que hace parte integral de este contrato. b. Que haya sido notificada a LA PROMITENTE
VENDEDORA |a aprobacién del crédita que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES) se cbligain) a solicitar
Y gue consta &n &l plan de pagos adjunto al presants documanto, &l cual hace parte infegral de esle confrato. .
Que ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) hayain) efectuadeo las gestiones gue les competein),
necesariss para la legalizacion ¥ desembolso del credito antenor.

PARAGRAFO CUARTO.- PAZ ¥ SALVO Y MINUTA: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n)
aportar para la firma de la escritura piblica de gue se da cuents en esta clausula, un paz y salva por concepto del
precio de EL{LOS) INMUEBLE(S) expedido por LA PROMITENTE VENDEDORA correspondients a ia totalidad
del pago de los valores pactados que hailn) debido cancelar con anterioridad a la firma de |a escrilura da venta @
hipoteca, expedida con por lo menas tres (3) dias habiles de antelacion a la fecha de |a firma de |a escritura de
venta con que se dard cumplimiento a esta promesa de compraventa. Asi mismo, y con por lo menos guines (15)
dias habiles de antelacidn a la firma de la escritura de que da cuenta esta clausula, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES), debera(n) hacerle llegar por escrite y con la debida constancia de radicacion a LA
PROMITENTE VENDEDORA no solo la carta de aprobacion del crédito por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD.,
sino la correspandienta minuta de hipoteca. El no cumplimiento de estos requisitos v plazos se entendera comao
un incumglimiento de la promesa por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Se hace constar da manera exprasa que a FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO y LA PROMITENTE
VENDEDORA. no oiorgarén la escritura piblica de compraventa e hipoteca si EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(ES) no esta a paz y salvo con el FIDEICOMISO y/o con LA PROMITENTE VENDEDORA por todo

conceplo.

PARAGRAFO QUINTO.- DOCUMENTOS: Al despacho notarial delberén concurrir las partes provistos de la cédula
de ciudadania y de los demas documentos gue a cada uno ke corresponda aportar para este aclo, tales como
minuta de venta, la carta de aprobacion del crédito, la minuta de hipoteca, |a constancia de radicacién en las
oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA de los anteriores documentos con la debida antelacion, el paz y salva
axpedido por LA PROMITENTE VENDEDORA por concepto de la cancelacién de la fotalidad pactada comao précio
de EL{LOS) INMUEBLE(S), |a constancia de pago del impuesto predial unificado del afio gravable en gue sea
otorgada la escritura y ol paz v salva del IDU por concepto de contribuciones de valorizacian, entre otros.

PARAGRAFO SEXTO. - FIRMA FUERA DEL DESPACHO: Por expresa disposicidn del Decreto 2,148 da 1983,
&l reprasentanta legal de EL BANCO o LA ENTIDAD podra firmar ta escritura plblica de hipoteca en las oficinas
de dicha entidad, con pastariaridad a |a firma de LA PROMITENTE VENDEDORA y da EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEPTIMO.- REPROGRAMACION DE LA FECHA DE FIRMA: En caso de que |a fecha programada
para la firma de la escritura pablica de compraventa coincida con un dia festivo o la notaria no este prestando
servicio par cualguier motive, la firma se realizara automaticamente el siguisnte dia habil, a la misma hora ¥ en ka
misma notaria pravista en asta ciausula

MOVEMA.- ENTREGA MATERIAL: EL{LOS) INMUEBLE(S) prmnatrdt:n:s:l en venta le serain) anh'e-gadnn:t.] mal '_.-
matenalmenleaEL[L{.'rE]n PHDHITEHTE{E EDHPRAW E-'.’l]l 3 M habile:




Bdguisic 3 OS] INM el XK (X000 XM). Cueda convenido que para que LA
F'RGMH’EHTE thEI:IEDIDHA :.umpr,a npurtunamenta mn su ahiqgan::mn de enfréga real v materal a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) de EL(LOS) INMUEBLE(S) prometido(s) en venta, EL(LOS)
PROMITENTE({S) COMPRADOR(ES) debera(n) haberle cancelado el cien por cianto del valor pactedo por
EL{LOS) INMUEBLE(S) que se hayai{n) chligado & pagar directamente v haber frmado la escritura piblica de
compraventa v de hipoteca. Asi mismo, s& deja expresa constancia de que LA PROMITENTE VENDEDORA podra
abstenerse de hacer entrega real y material de EL(LOS) INMUEBLE(S} a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(ES) en la fecha establecida para ello, si éste no ha cumplide las cbligaciones estipuladas en la
CLAUSULA QUINTA de esta promesa, o si la entidad financiera que otorgd el crédite, no ha desembolsado
totaimente para la cancelacion de la suma descrita en la CLAUSULA QUINTA.

PARAGRAFO PRIMERO.- ACTA DE ENTREGA Y/O RECIBO TACITO: De la entrega real y materal debera
dejarse constancia én acta suscrita por ambas partes. En esta acta se debera dejar constancia de |os detalles que
requigran modificaciones o cormecciones vy el plazo en que LA PROMITENTE VENDEDORA, los acomelers, sin
que por este hecho EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) puedain) negarse a recibir materiaimente
EL{(LOS) INMUEBLE(S) objeto de este contrato. De acuerdo con la ley de propiedad horizontal vigente v |o
indicado expresamente an este contrato, junto con |2 entrega material de EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de aste
confrato quedara hecha la enfrega por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de los bienes, servicios v Zonas
comunes esanciales para el uso y goce del bien privado objsta de este contrato. Los demas bienes, servicios y
zonas comunes del edificic seréan entregados por LA PROMITENTE VENDEDORA & Il persona y en la
oportunidad prevista en el articulo 24 de la Ley 875 de 2001 y en el reglameanta de propiedad horizontal, En caso
de que en ia fecha indicada para la enirega de EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de este conralo EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acompafiado de maximo dos (2) personas distintas a ellos, no se
presentara(n) a recibir EL{LOS) INMUEBLE(S), se llevara a cabo otra reunién para la enfrega del mismao el quinita
(5) dia habil siguiente a la fecha de |a entrega fallida, a la misma hora y &n &l mismo lugar. Si en esta ocasion
tampoco comparece({n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se entenderd que hubo recibo tacito del
misma y di los blenes, servicios y zonas comunes esenclales, quedando las llaves de EL{LOS) INMUEBLE(S)
prometide(s) en venta a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR(ES) en las oficinas que LA
PROMITENTE VENDEDORA tenga en |a obra. De esta entrega tacita LA PROMITENTE VENDEDORA debera
dejar una constancia escrita suscrita por su representante o por la persona autorizada y dos (2) testigos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- PRORROGA AUTOMATICA: Las partes declaran que conocen y aceptan que la
fecha programada para la entrega material de EL{LOS) INMUEBLE(S) objsto de este contrato se estima con base
&N una programacion de obra debidamente revisada. No obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA gozara de un
ptazo adicional no superior 8 noventa (90) dias calendario, contados desde la fecha de la ocurrencia de cualguier
causa gue impida el desarrofe normal de la obra, que deberd ser informada a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), tales como fuerza mayor; caso fortuito; hechos atribuibles a tarceros, al chima, & la adquisicién
de materias primas o a su despacho; al incumplimienta de los contratistas, del personal gue labore en la obra, de
las empresas de servicios publicos, con excepcién del case regulado en el paragrafo quinto siguiente; a demaras
de |25 autoridades competentes que de cualquier manera Intervengan para o en la ejecucian del proyecto; a hechos
de vecinos o a |a ocurrencia de calamidades de cualquier indole, como periodo de gracia para efectuar la entrega
malerial de EL{LOS) INMUEBLE(S), sin que eflo implique ningdn incumplimiento por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA, ni conlleve a alguna clase de sancidn o penalizacion en su contra, Cuando LA PROMITENTE
VENDEDORA se encuentre lista para efectuar la entrega material de EL{LOS) INMUEBLE(S). deniro del plazo de
gracia previsto en este paragrafo, se lo hara saber por escrito enviado por correo a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirio en el sitio donde estd |ocalizado EL(LOS)
INMUEBLE(S) prometidois) en venta, en el dia v hora gue serdn indicades por LA PROMITENTE VENDEDORA
en la comunicaciin-antes mensionada.

PARAGRAFO TERCERD.- REPARACIONES: A partir de la fecha de entrega material de EL{LOS) INMUEBLE(S)
objeto de esla promesa, seran de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las reparaciones
per dafios o deterioro de los mismes, que no cbedezcan a vicios del suelo o de la construccion o que no hayan
quedads debidamente enunciados en el acla de enfrega, por los cuales respondera LA PROMITENTE
VENDEDORA por el térming legal.

i



PARAGRAFO CUARTO.- PROHIBICION: Tenlendo en cuenta que la construccién es industrializada EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) no podra{n) modificar o alerar los murcs {incluyends sus éreas de
vanlilacidn) o pisos de EL(LOS) INMUEBLE(S) v responderain) civil ¥ penalmente. por cualguier alteracién o
madificacidn de la estructura da o8 muros o pisos dal mismao, ¥ por los dafios que causean coma consacuancia de
dichas modificaciones a sus vecings y & las areas comunes, LA PROMITENTE VENDEDORA en ningln caso
respondera por las modificaciones que ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) ejecute{n) en EL{LO3)
INMUEBLE(S) cohjeto del negocio promefido. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) mguaiments
declara{n) que conocein) que debido & que la construccidén es indusirializada, las superficies de los muros internos
no son completamente lisas

PARAGRAFO QUINTO.- CONEXION DEFINITIVA A LOS SERVICIOS PUBLICOS: EL(LOS) INMUEBLE(S)
objeto de esie confralo se entregara dotado de los senvicios de acueducts, alcantarillado y energia aléclrica, sus
acomelidas para la instalacion de tales servicios v con los respectivos contadores. 5i, para la fecha de entrega
maierial de EL{LOS) INMUEBLE(S) cbjelo de esta promesa de compraventa, la Empresa da Energla EMcirica y/o
la Empresa de Acueducto, Alcantarillado v Aseo de Bogola D.C., ain no estuvieran prestando los servicios piblicos
de energia eléctrica, acueducta v alcantarillado de manera definitiva, incluyendo la instalacién del respectivo
contador o medidar individual en cada inmueble prometido en venta, las paries acuerdan expresamente gue la
entrega material de EL{LOS) INMUEBLE(S) se realizard con el suministro provisional de estos servicios. Dicho
suminisiro serd prestado a través de las acometidas transitorias de obra olorgadas a LA PROMETIENTE
VENDEDORA por |as empresas prestadoras de servicios plblicos para el desarrollo del proyecto. Mientras los
EL{LOS) INMUEBLE(S) operan bajo este suminisiro provisional, los consumos de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado generados desde la fecha de entrega material de EL(LOS) INMUEBLE(S) hasta la conexién
definitiva de estos servicios serdn cobrades mensualmente por LA PROMETIENTE VENDEDORA a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Para determinar el monio comespondiente a cada comprador, se realizard
un prormateo basado en el drea de cada unidad Individual privada y las éreas comunes del edificio. Este proratec
&8 calculard con base en el consumo facturado a LA PROMETIENMTE VEMDEDORA por las Empresas de Servicios
Piblicas atrés mencionadas a través del contador o medidor Instalado en edificio para el suministra del sarvicic
provisional de obra. En todo caso, estaran 8 cargo exclusivo de LA PROMETIENTE VENDEDORA, todas las
expensas y geslionas necesarias para cbiener en un tiempo prudencial. la conexién definitiva de los servicios
pablicos de energia y/o acuaducto y alcantarilado. Desde ya ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES)
exanera{n} de toda responsabilidad a LA PROMETIENTE VENDEDORA, por la tardanza de tas empresas
prestadoras en ke conexion definitiva de los sarvicios plblicos

PARAGRAFO SEXTO.- DEMORAS EN LA PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS: En
ningun caso LA PROMITENTE VENDEDORA, sera responsable por las demoras en que pusdan incurrir las
empresas piblicas o privadas en |z instalacién y mantenimiento de los servicios pdblicos domicilarios de
acusducto, alcantarillado y energia. En cuanto & la finea telefdnica, servicio de internet y television, sera
responsabilidad exclusiva de EL{LANLOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES)AS) solicitar su inslalacidn ante la
empresa prestadora del servicio correspondiente, asl como asumir los cosios que se gensren por diches
conceptos, La instalacion y prestacion de estos servicios seran responsabilidad exclusiva de |as respactivas
compafias proveadoras,

PARAGRAFO SEPTIMO.- DERECHOS DE COMNEXION: De conformidad con lo eslablecido en el numeral 4,9 de
la Resolucitn 67 de 1395 de la COMISION DE REGULACION DE ENERGIA Y GAS - CREG, esiara a cargo de
usuario, en esta caso da EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago dal valor que por concepio de
puesta en sarvicio de la conexién de energia eléctrica realice la respectiva emprasa prestadora de este senicio
pablico; este cobro realizade bajo ef concepto de “derechos de conexion” se causara en la facturacion que sera
remitida por la empresa al propletario de EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de la presente promasa desde al momento
gue &5 ‘antregada |a unidad inmobiliaria. Por su parte, segdn los establece (a COMISION DE REGULACION DE
AGUA POTABLE ¥ SANEAMIENTO - CRA, los gastos por concepio de “Aportes de Conexion” seran hechos por
el suscriptor del servicio piblico, esto es, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).



PARAGRAFO DCTAVO.- LINEA TELEFONICA: La sclicitud de |a linsa telefénica, de los servicios de talavision,
telefonia e internet serdn por cuanta y a carge de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), La conaxian de
la lines telefdnica para la unidad de vivienda, asi como la instalacién de la misma y su aparalo telefdnico, corren
por cuenta exclusiva de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO NOVENC.- PROCESO DE POSTVENTAS: En caso de necesitar alguna reparacion en EL(LOS)
INMUEBLE(S) prometido{s) en venla que se encuentre cubieria por las garantias, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(ES) debera(n) seguir el procedimiento dispuesto por LA PROMITENTE VENDEDORA, que se
detaliara en &l MANUAL DE PROPIETARIO que se enfregara simultaneamente con EL{LOS) INMUEBLE(S), el
cual ke parmitira a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) fransmitir su{s) inguistudes 2 LA PROMITENTE
VENDEDORA de manera répida y lograr una respuasta an al menor Hempo posible.

PARAGRAFO DECIMO.- MANUALES ¥ GARANTIAS: LA PROMITENTE VENDEDORA se cbliga a hacerls
entrega material a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de EL(LOS) INMUEBLE(S) objsto da st
contrato junto con un MANUAL DE PROPIETARID, en que se detallardn no solo las caracteristicas de los bienes
que se estan entragando, sino de todos los eguipos con que se dotarain), los manuales de uso de Bscs equipos v
fas garantias otorgadas por los fabricantes, con el detalle del tiempo dé vigencia de ias mismas. En el evento de
gue las garantias mencionadas estén a nombre de LA PROMITENTE VEMNDEDORA esla se obliga a cedérselas
@ EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Desde ya EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiesta{n) conocer v aceplar gue EL[LOS) INMUEBLE(S) prometido en venla cuenta con las siguienies
garant(as:

1. Garantla de wn (1) afo por acabados: Las principales garantias del EL{LOS) INMUEBLE(S)

prometida{s] an vanla, que rigan por un pariode de un (1) ano de acuerdo a la Ley 1.480 de 2011 y su Decreto

Feglamentario 735 de 2013 son [as sigulenies:

a. Fisuras y dilalaciones no estruclurales causadas por asenlamiento v cambios de temperatura bajo la placa
de cubierta. El periodo de un afio es congiderado suficienie para la esiabilizacidn de la edificacidn

b, Humedades en pisos, mures v cielos-rasos,

G Dafios en desagles inlerores,

d. Escapes en tuberia interna v ofras fillracionsas.

B Defecios en & red elécinca inferna.

f. Dafos an cerraduras.

a Ajustes en puertas,

h Dafos en instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas ¥ de gas;

i, Obsfrucciones an desagles, siempre y cuando los mismos no hayan sufrido ningdn tipo de modificacidn
derivado de reformas como enchapes de muros, pisos, cambio de lavaderos o demés elementos que
requieran de desagles, pues en eslos cas0s se perdera la garantia.

i Dafics en empaques v griferia en general.

k. Defectos en la instalacion de aparatos eléctricos v sanitarios,

L Defectos en la instalacion de materiales de piso (enchape vio tapete).

m.  Mal funclionamiento de |a ventaneria,

n. Mal funcionamienio de la carpinferia de madera /o metalica

2 Garantia de diez (10} afios por estabilidad estructural: El edificio donde estardin) ubicado{s) EL[LDS)

INMUEBLE(S) cbjelo de esta promesa de compraventa cuentain) con una garantia de estabilidad estructural por
un paricdo de diez {10} afos, de acuerde con o establecids an al Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistents (NSR-10) y &n la Ley 1480 de 2011.

Mota 1; LA PROMITENTE VENDEDORA, ademas de las obligaciones que como consfrucior asume segun la ley
civil, transferird & ELILDS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) las garantias que han olorgado los fabricanies
da productos nacionales en Colombia, en iguales ¥rminos, plazos ¥ condicionas en que fueron constituidas. Asi
mismo an ko gue sa refiera a instalacsonas hidraulicas, aléctncas y de acueducts, garantizan la sohdez y buena
calidad de la mano de obra empleada en su construccidn, Esta garantla no se extenderd a los usos indebidos vo
mal manejo, fuerza mayor & caso fortults.




Mota 2: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia, si &l recibir el INMUEBLE, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) no los reporta en ef acla de entrega, ello debido a que los proveedores de estos insumos no
atienden estas garantias por corresponder a elementos que e rOMPen con un uso indebido;

a Vidriog wo espejos por rolura,

b, Materiales de enchape en pisos wo murgs por rotura

o Acabado exterior de pisos laminados yio de guarda-escobas de madera golpeados y/o rayados yio
quemados yo deteriorados por exposicidén al agua, el

d, Aparatos v porcelana sanitaria por rotura. Se atenderd la garanila duranie un (1) afo en caso de que sa

presenten defecios de funcionamiento originados por |a fabricacidn de los mismos,

Carpinteria de madera vo meldlica deteriorada por mal uso.

Ventaneria en aluminio deteriorada por mal uso,

Mesones de cocina yo de bafio por rotura,

Aparatos eléciricos axtenos (bombilles halégenos, tomas, interruptares y rosetas) sobra los cuakes los

proveadores no ofrezcan garantia,

- - B ]

Mota 3: Cuando se presenten dafios de reparacionas an [os pizos (enchape o piso), s hara el cambio unicamente
en la zona afectada siempre y cuando se reporte en el momento de la entrega de EL(LOS) INMUEBLE(S)
prometidels) en venta. En casc de ser necasario realizar una intervencién en EL{LOS) INMUEBLE(S) por parte
de LA PROMITENTE VENDEDORA los acabados que se requieran cambiar seran reemplazados por los acabados
ofrecides & instalados inicialmente en EL{LOS) INMUEBLE(S) ¥ no por los que ELILOSE) PROMITEMTE[S)
COMPRADOR(ES) hubiere(n) instalado en reformas hechas por el (ellos) al INMUEBLE

Nota 4: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepialn) desde ya, los evenluales cambics de
tonalidades que pusdan presentarse en cualquiera de los acabades y terminaciones del EL(LOS) INMUEBLE(S)
prometidols) an venta.

DECIMA.- RENUNCIA A LA ACCION RESOLUTORIA: Mo obstante, la forma de pago y entrega pactada de
EL(LOS) INMUEBLE(S), EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). renunciarain) expresa @
irevocablemente en k8 escritura pablica que dé cumplimiento 8 esta promesa a cualquier condicidn resolutoria
dertvada de esta negociacién o de la compraventa. Por su parte, LA PROMITENTE VENDEDORA, renunciara
axpresa e irrevocablemente a la accion resolutoria derivada de la forma de pago pactada en la escrilura publica
de compraventa, siempre y cuanda EL BANCO o LA ENTIDAD asi se lo exija a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a |a hora de aprobarle el crédito de que se da cuenta en esta clausula

DECIMA PRIMERA.- PAZ ¥ SALVOS: LA PROMITENTE VEMDEDORA se obliga & eniregar a paz y saivo
EL{LOS) INMUEBLE(S) por conceplo de impuestes, gravamenes, contribuciones, tasas, derechos liquidados o
reajustados hasia la fecha en que se fime la escritura de compraventa, salvo por alguna eventual contribucion de
valorizacion gue se cause, liguide o reajuste a partir de la fecha firma de este documento, la cual serd de cargo de
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Una vez firmada la escritura de compraventa que perfecciona
gste contrato los conceptos de gravamenss, contribuciones, tasas y derechos seran asumidos por EL(LOS)
PROMITEMNTE|S) COMPRADORIES).

PARAGRAFD PRIMERD.- GASTOS DERIVADOS DE LA PROPIEDAD: A partir de la fecha de la entrega matenal
de EL{LOS) INMUEBLE(S) cbjetc del presenie coniralo, seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las cuotas de administracién en razdn de |a copropiedad que pesara sobre el mismo, fos
impuestos pradiales v de valorizacion, las cuentas de servicios pablicos como energia, acuaducto y alcantarillado,
tanto de EL{LOS) INMUEELE(S) como de las dreas comunes de acuerdo a los coaficientes que seran establecidos
en gl Reglamanto de Propiedad Horizontal

PARAGRAFO SEGUNDO.- PRORRATA: &, Mo obstanta ko establecide en esta cléusula, [as partes en uso de la
livertad contractual que las asiste y de la costumbre mercantil que existe al respecto, han convenido gue EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) le reembolzen a LA PROMITENTE VENDEDORA simultaneamente con &l



oforgamients de la escritura publica de compraventa con que sa dé cumplimients a este confralo, la prorrata del
impuesio predial del afic gravable de la fecha en gue esa escritura sea olorgada, desde el dia sigulente a la firma
de |la escritura hasta el treinfta ¥ uno (31) de diciembre de ese afo. B. Pase al compromiso de LA PROMITENTE
VENMDEDORA de adelantar los framites correspondientes al desenglobe catastral de los EL{LOS) INMUEBLE(S),
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde el olorgamients de este instrumento piblico se chligain) a
pagar el impuesto predial corespondiants a las sigulentes vigencias fiscales, independientemente de s para esas
fechas de pago las autoridades catasirales compatentes le ha asignado o no una cédula catastral independiants
a cada uno de EL{LOS) INMUEBLE(S) o de si se ha solicitado o no ante |as mismas la correspondiente asignacion
Para esios fines, también sera obligacion del ELILOS3) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) llevar & cabo v
adalantar ante las autoridades catastrales competentes el comespondiente tramite de para lograr e liquidacion
individual del impuesio de ELILOS) INMUEBLE(S) objeto de este confrato, como duehols) que serdin} de los
mismos o 8 es del caso coadyuvar la solicitud formulada en este sentide por LA PROMITENTE VEMDEDORA. 5i
LA PROMITENTE VEMDEDORA efectia el pago del impuesio predial em mayor exiension, EL{LDS)
PROMITENTE(S) COMPRADCRI(ES) s& obligain) a llevar a cabo el reembolso del valor correspondiente &
EL{LOS) INMUEBLE(S) abjeto de esta contrato, @ mas tardar dentro de los diez (10) dias calendario siguientes al
recibo de la comunicacion que para gl efecto le(s) envie LA PROMITENTE VENDEDORA, en la cual se indique al
valor proporcional gue le(s) corresponde pagar, para ko cual se tendrd en cuenta el coeliclente de copropiedad
asignado a cada uno de EL(LOS) INMUEBLE(S) de acuerdo al Reglamenta de Propiedad Horizantal vigente en
&l momento de |a soliciud del reembolso. Pasado el tempo establecido, sin gue sa haga el reembalso, se causaran
infereses de mora a la tasa maxima legal permitida a cargo de EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES),
calculados sobre el saldo insolute del valor pagado, sin perjuicio de las acciones en cabeza de LA PROMITENTE
VENDEDORA, incluida la accidn ejecutiva, toda vez que EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) aceptain]
gue para todos los efeclos legales esta cldusula prestara mérito ejecutivo en favar de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Acreditado el pago, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)remitiré copia de la paz v
salvo respechivg, ——-—

PARAGRAFO TERCERO.- NUEVOS IMPUESTOS: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del
Gobiemo Macional un nuevo impuesto que grave esta negockacidn antes de perfeccionarse este contrato par
escrifura publica, su valor debera ser asumidao integramente por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
salvo que la norma estipule lo contrario, quienies) debera(n) cancelarlo antes de ka fecha de la firma de la escritura,
©omo requisito para que LA PROMITENTE VENDEDORA este obligada a firmar el instrumenio correspondienta y
para entenderse cumplido aste contrato

DECIMA SEGUNDA.- SERVIDUMBRE ELECTRICA: LA PROMITENTE VENDEDORA como propietaria inicial
del LOTE en mayor exiensién en gue 58 levantard METRO T3, ctorgard a favor de CODENSA 5.4, ES.P,
servidumbre eléctrica, a titulo gratuito ¥ de manera perpetua, scbre un @rea de dicho terreno v &l local en al
construido, en cuyo Interior s& enconfrard la subestacidn eléctrica, servidumbre en virtud de la cual ENEE
COLOMBIA S:AVESIPY o sus sucesores, representantes y agentes, tendrén Ia facultad de libre accesa v transito
a la subastacion instalada en el local, pudiendg verificar las lnsmlaclnnas mlmar materiales, hacer reparaciones,
vigitar lineas, aparatos y elementos que pertenszcan @ ENEL COLOMBIA SATESP. todo lo anteror en
desarrollo de las resoluciones de la COMISION DE REGLILAEI ON DE EHEHGI& ¥ GAS - CREG y las normas
gue regiamentan [a prestacion de este serviclo plblico. En consecuencia, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES), manifiestain) conocer, aceplar y respetar esta cbligacion y la servidumbre gue se deriva de
la misma, renunciando de manera expresa e imevocable a exigir suma de dinero alguna por este concepto @ su
favor o-a favor del future edificio del cual hara{n) pare EL{LOS) INMUEBLE(S) chjeto de este confrate. Este aclo
daberd alevarse a escrilura pablica v registrarse en la comespondiente Micing de Registro de Insirumentos
Publicos y afeclara a lodos los inmuebles resultantes del proyecto,

DECIMA TERCERA.- PERMISO DE ENAJENACION: LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre aulorzada
para raalizar |as actividades de construccion ¥ enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del PROYECTOD
METRO T3, por haber radicado en legal v debida forma la totalidad de los documentos requeridos en virtud & o
dispuesto en articulo 2.2.5.3.1 del Decreto Unico Reglamentaric 1,077 de 2015, segin constancia de Radicacion
Mo. XEXRKX del XXX de XXX de 2025 de |a Subsscretaria de Inspeccicn, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretarla Distrital del Habitat,



DECIMA CUARTA.- CESION: Este contrato ni la posicidn contractual derivada del mismo se podran ceder por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) sin la previa aceptaciin escrita de LA PROMITENTE
VENDEDORA, tanto de la cesidn como del cesiocnano. En todo caso, el cesionario deberd encontrarse dentro del
primer y hasta el tercer grado de consanguinidad con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 5i se
contraviniere esta disposicion, la cesidn no tendrd efectos juridicos y por tanio no exime de responsabilidad a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de cumplir las obligaciones a su cargo derivadas de esle
cantrato, LA PROMITENTE VENDEDDRA podra cader el presente confrato a un tercero que asuma los derechos
y &l cumplimiento de las obligaciones correlativas, bastando para tal efecto la comunicacion por escrito a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO.- COSTOS DE LA CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL DE EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En caso de gue LA PROMITENTE VENDEDORA acepié la cesion de la
posician contractual de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), este(os) ultimos deberain) cancelar en
favor de L& PROMITENMTE VENDEDORA dentro de los diez (10} dias hébiles sigulentes contados a partr de la
fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA manifieste por escrito su aceptacin, la suma de UN MILLON DE
PESOS M/CE ($1.000.000,00) correspondientes a gastiones administrativas,

DECIMA QUINTA.- APARTAMENTO MODELO ¥ ACABADOS: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
conoce(n) la existencia de(los) apartamentols) modelo(s) al intericr de METRO 73. y aceptain) que ELILOS)
INMUEBLE(S) sea(n) entregada(s) con espacificaciones si no iguales, si similaras a la{s) de(los) apartameniols)
modelo{s) con el que se comercializd el proyecto, consarvando la calidad de materiales y construccian, teniendo
&n cuenta las condiciones de entrega aceptadas y especificadas en los anaxos del presente contrato. Es claro que
los mueblas v enseres que estan en el aparttamento modelo son elementos de decoracion gque pertenecen a |3
PROMITENTE VENDEDORA y qus no hacen parta de EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto dal contrato

Sin perjuicic de lo anterior, y en el caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) no haya(n) tenido
ta oportunidad de conocer el aparlamento modelo con el cual se comercializé el proyecto, ya sea pof el inkcio de
ta construccian o por cualquier otra circunstancia distinta, este(os) declara(n) expresaments que los acabades del
EL(LOS) INMUEBLE(S) corresponderan a los especificados en los anexos del presente contrato,

PARAGRAFO.- SALA DE VENTAS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) ia
existencia de |a sala de ventas y de toda la infraestructura de publicidad y mercado que ha instalado en el proyecto
LA PROMITENTE VENDEDORA, mativa por &l cual no solo se obligain) a permitir el libre acceso a |la sala de
ventas de terceras personas, incluides los potenciales compradores de otros apartamentos, hasta que LA
PROMITENTE VENDEDORA fermine el proceso de venta de todas las unidades de dominio privado del conjunto,
sino al despliegue de la infraestructura de publicidad hasta el momento en que de manera unilateral ko considere
necesario L& PROMITENTE VENDEDORA, En este orden de ideas gquedan obgadols) a permitir el Bbre access a
dichods) inmueble(s) de los potenciales compradores de las unidades de dominio del proyecto y 8 no cbstaculizar de
forma alguna ka enajenacion de las restantes unidades de dominio privado de METRO 73 por LA PROMITENTE
VENDEDORA. Igusiments, se obligaln} a respetar las politicas de mercadec gue se utilicen duranie toda la gestion
da vantas del proyects, por LA PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA SEXTA.- DESENGLOBE CATASTRAL: LA PROMITENTE VENDEDORA se cbliga a radicar ante la
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL — UAECD los documentos Necesanos para
ohtener &l desenglobe catastral de EL{LOS) INMUEBLE(S) cbjeto de este conirato, despuds de gue el(los)
mismois) cuente{n) con un folio de matricula inmobiliaria independiente, sin que asuma responsabilidad alguna
par cuakuler demora en que pusda incurr dicha autoridad en la asignacion de la cédula catastral antes
mencionada, Mo obstante, se deja establecido que segin el mandato del articule 50° de la Ley 1.578 de 2012, es
ohligacion de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos informar a las autoridades competentas de catastro
sobre la asignacidn de un folio de matricula inmobiliaria a la unidad prometida en venta, para lo de su competencia,

DECIMA SEPTIMA.- CONTRATO INTUITO PERSOMNAE: El presente contralo se entiende celebrado en
considerscion de la persona de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En caso de fallecimiento de



alguna(s) de lajs) personals) que integran a EL(LCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) (s! esta conformada
por una o varias personas naturales) desde ya se auloriza a LA PREOMITENTE VENDEDORA a constifuir un
encargo fiduciario en el cual serén consignados los recursos abonados por éste(os), para que sean restituidos a
favor de los adjudicatarios, una vez estos presenten a la FIDUCIARIA copia de la senlencia de sucesidn o el
documento que haga sus veces, Asi mismo, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n)
gque ante esta eventualidad, este contrato se resclverd de pleno derecho, quedandc LA PROMITENTE
VENMDEDORA facultada para disponer librements de EL{LOS) INMUEBLE(S).

DECIMA OCTAVA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: METRO 73 es un proyecio residencial del cual
hara{n} parte EL{LOS) INMUEBLE(S) objelo de este contrato. Se desarrollars en una sola etapa sobre el LOTE ¥
sara sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, previsic en la Ley 675 de 2001, por parte de la FIDUCIARLA,
previa instruccidn de LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante escritura poublica debidamente registrada v con
gl cumplimiento de todos los requisitos legales exigides para tal efecto. El reglamento de propiedad horizental
guadara inscrito en el folic de mafricula inmobiliana en mayor extensidn asignade al LOTE; a mas tardar el dia del
otorgamiente de la escritura piblica de compraventa con que s2 dé cumplimiento a esta promesa, fecha en que la
unidad de dominio privada prometida en venla debera tener un folio de mairicula inmobiliaria independiente.

Mo obstante, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) declara(n) conocer v aceptar qua METRD 73 se
encuanira conformads por una Onica torre, que agrupa DOSCIENTOS VEINTICUATROD {224) APARTAMENTODS,
distribuides, conforme a los planos aprobados en discisdis (18] pisos mas terraza, en los cuales ademas se ubican
las siguienies zonas comunes; A&, PIS0O 1; Car lobby, lobby, oficina de administracidén, espacio disponibie con
acceso independients desde el exterior, bicicleteros, espacio disponible contiguo a kos bicicleleros, depdsito,
subestacion elécirca, casillercs, servicios sanitarios, fanque de agua potable v langue de agua lluvia, egquipos de
bombas, cuaro técnico. B, PIS0 4: Gimnasio, ¥ zona de aclividad exterior. C. PISO 6: BB v dos (2] fire pils. D.
TERRAZA: Social Kitchen y espacios abiertos disponibles, E, PIS0S 2, 4,6, 8, 10 v 12: Zonas de lavanderia cerca
dz ascensores. F. PIB0E 3, 5, 7, 8 y 11; Almacenes de linos cerca de ascensores. Ademas, METRD T3 cuenta
con un tofal de TREINTA Y SIETE (37) PARQUEADEROS, de los cuales CINCO (5) son privados v TREINTA Y
DOS (32) son de uso comun para los residentes, enconirandose dentro de estos altimos, UNO (1) destinado para
parsonas con movilidad reducida. De los TREINTA ¥ UNO (31) PARQUEADERDS restantes para uso comun de
los residentes, VEINTE (20) han sido generados mediante duplcadores instalados en DIEZ (10) espacios, y los
OMNCE (11) restanies cormesponden a parqueaderos sancillos ubicados en el primer piso

ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) declarain) conocer v aceptar que, al zer algunos de los
pargqueadercs de METRO T3 szon bienes comunes, conforme al reglamento de propiedad. horizontal v la
normatividad vigente, esto implica gue (o8 mismos no cusntan con matricula inmobiliana independiente, no son de
propiedad ni uso exclusivo de ninguno de [0 copropistanios, ¥ por ello, no forman parie del cbjelo de este promesa;
en consecuencia. 08 parjueaderos comunes seran compartidos por los residentes de METRO T3, v su uso y
regulacidn podrd estar sujele a asignacidn temporal, rotacidn U ofras modalidades establecidas por la Asamblea
Genaral de Copropietarios yio el Consejo de Administracion conforme se prevea en el reglamento de propiedad
honzantal.

PARAGRAFO PRIMERO.- CUOTA DE ADMINISTRACION: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
declara{n) gue conccen gue para la fecha de suscripcidn del presente contrato s ha establecido como cuota
APROXIMADA de administracién fa suma de SIETE MIL NOVECIENTOS PESOS MOMEDA LEGAL (COP
$7.900.00), por metro cuadrado de area construida, calculado a precios de dos mil veinticinco (2025), el cual podra
ser incrementado, en proporcion al aumento del SMLMY. Dicho wvalor puede variar de acuerdo con las
madificaciones de caracter técnico, juridico, econdmica, de mercade, por modificacién en el célculo de los
coeficienies de copropiedad o por decizion de la ssamblea general de copropiedad con sujeciin a la Ley 675 de
2001,

PARAGRAFO SEGUNDO.- ZOMAS, BIENES ¥ SERVICIOS COMUNES: Dentra de la venta promefida tambian
guedard incluido a favor de EL{LDS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIES) el derecho an comuin ¥ proindiviso
sobre las zonas, bisnes v servicios comunes dal edificio del cual hardin) parte EL(LOS) INMUEBLE(S) objelo de
esta promesa, en el porcentaje establecido para el efecio en dicho reglamento, bienes, zonas y servicios que.




segun & caso, seran debidamente entregados por LA PROMITENTE VENDEDORA conforma a lo previsto sobre
ia material an e articulo 24 de la Ley 675 del 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal al que sa someta el
adificio del cual hard(n) parte EL(LOS) INMUEBLE(S). En cualquier sentido se entenderén entregados dichos
bienes & la persona designada por la asamblea general de copropietarics o en su defecto al agminisirador
definitiva, a mas tardar cuanda s& haya terminado la consiruccin ¥ enajenacidén de un ndmero de bienes privados
que represente par lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, fecha en la
cuadl empezard a comer el término de |a garantia legal. Desde ya EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiestaln) que conpean), aceptaln) v respetaln) &l procedimignto de entrega de los bienes, sefvicio y 2onas
comunes del edificlo del cual hard(n) pare EL{LOS) INMUEBLE(S), el cual sa describe en los paragrafos
subsiguientes v en el reglaments de propiedad horizontal del provecio, procedimiento que sera ley para las partes,

PARAGRAFO TERCERO.- ENTREGA DE ZONAS, SERVICIOS ¥ BIENES COMUNES ESENCIALES: 1. Se
presume gue la enfrega de los bignes, zonas v sarvicios comunes esenciales para el uso ¥ goce de los bienes
privados del edfficio, tales como elementos estructurales, accesos, fachadas, escaleras, punfos fijos, espesores,
circulaciones indispensables, bien se vehiculares o peatonales, las instalaciones de servicios pudblicos, las
cublertas a cualguier nivel, el tangue de agua, las bombas y el cuarto de bombas y demas bienes comunes
asanciales catalogados como tales en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se someterd el edificio, y se
efectuara por LA PROMITENTE VENDEDORA de manera simultdnea con la enfrega de la respectiva unidad de
dominio privado a sus adquirentes, segln las actas comespondientes, Se entiends que esa entrega s& considera
hecha desde la enfrega a sus adguirentes de la primera unidad de dominio privade del edificio. Los anlenores
bienes comunes esenciales se consideran entregados v recibldos de conformidad por la copropiedad, desde 2|
momeanto indicada en el punio 1 anterior, fecha a partir de la cual el edificio sera responsables da su asao, cuidade,
vigilancia, mantenimiento, reparacion, reposicion y de los delerioros que se produzcan como consecuencia de su
uso y disfrute y por el normal desgaste ocasionado por el paso del tiempo. 2. Desde ya se deja establecido que
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), raconocain), acepta(n) y se obliga(n} a respetar al procedimeento
de antrega de las zonas, servicios y bienes comunes esenciales aqul previsto, que acoge lo dispuesio al respecto
por el primer inciso dal articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y que se vera plasmado en &l reglamento de propiedad
horizontal al que se sometera el edificio.

PARAGRAFO CUARTO.- ENTREGA DE LAS ZONAS Y BEIENES COMUNES DE USO ¥ GOCE GENERAL DEL
EDIFICIO: LA PROMITENTE VENDEDORA, como Gnica responsable de todas las actividades relacionadas con
el desarralic del proyectc, es la encargada de la ENTREGA DE LAS ZONAS Y BIENES COMUNES DE USO Y
GOCE GENERAL ublcados en el edificio, asi como de las reparaciones necesarias hasia su entrega, os cuales
entregara a la persona o personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al Administrador Definitivo,
teniendo en cuenta lo sigulente: A. La entrega de estos bienes debe incluir los documentos como son licencias de
consfruccidn; planos arquitectdnicos y estructurales aprobados por la curaduria; estudio de suelos; planos
correspondientes a |as redes elaciricas; hidrosanitaria y de gas; garantias expedidos por los fabricantes de los
equipos como son ascensores, bombas, elc, y todas los documentos soportes a que haya lugar. B, Los
representantes de kos copropietarios yia el Administrader Definitive del edificio, segln quien vaya a recibir, deberan
farmular en un sélo documentio todas las objaciones que tengan en relacidn con el estado de las obras comunes
del edificle, con el fin de que LA PROMITENTE VEMDEDORA pueda o dar las explicaciones del caso o proceder,
dentro de la mayor brevedad posible, a hacer las reparaciones, arreglos y/o cambios a que haya lugar, y fijar una
nueva fecha para la entrega de las objeciones en esas zonas o bienes comunes gue hayan sido objeto de
cuestionarmianto, Una vez se hayan solucionado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA las chsarvaciones,
se debe informar por escrito a la copropledad, de lo cual se dejara constancia en un acta. Sl a recibirios no
comparece nadie, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a enviar por cormeo fisico o elecironico las
exphcaciones de las reparaciones hechas y/o las garantizs de los frabajos reakzados a la oficing de la
administracion del edificio, y un acta firmada por LA PROMITENTE VENDEDORA y un testigo en gue se deje
constancia de estos hechos, con bo cual s& entenderd surtida Iz entrega. C. Las reglas de enirega contenidas en
el reglamenio de propiedad horizontal def edificio, y reproducidas en parte an este paragrafo, serdn lay para las
partes y buscan no dilatar indefinidamente este proceso, sin detnmento del derecho de los copropietarios del
edificic @ que sa [es enfraguen |as Zonas comunes en las condiciones de funcionamiento, especificacion es y
acabados que les fusron ofrecidas v de acuerdo con los planas aprobados para estos efectos. En este orden de
ideas, se entiende que existe para |la copropledad, a través de quien sea delegado por ello, a obligacion de hacer,



consistente en recibir los bisnes v zonas comunes del edificio, la cual por ende, prestara mérito sjecutiva. D. 5i
results fallido en fres (3) ccasiones, entre las que medien guince (15} dias habiles, el proceso de la entrega de
alguno, algunos o de todes los bienes comunes del edificis, por cualquier circunstancia, LA PROMITENTE
VENDEDORA queda desde va relevada de |a cbiigacidn de hacer ests enfrega en la forma previsia en el
reglamento y en asta clausula, y podra hacerla en legal y en debida forma otorgandoe de manera unilateral una
escritura piblica en la cual debe dejar constancia expresa de [os bisnes comunes de [0z que estd haciendo entrega
y de su estado, preferiblemente con un registro fotogréfico, instrumento plblico en el que deberan protocolzar
iodos los documentos mencionados en el artlculo 24 de ka Ley 675 de 2001, icdas las citaciones hechas a guienes
coresponda para recibir dichos blenes v las actas levantadas por LA PROMITENTE VENDEDORA v un testigo,
&n cada una de as tres (3] ccasiones en que gquedd fallida la entrega de [os citados bienes. Copia de esta escrilura
publkica se debara anviar por corres a la oficina de administracién del edificic por LA PROMITENTE VENDEDORA
v & la enfidad de control competente, con lo cual se entenderd surtida dicha entrega en legal v debida forma. E. 5i
la copropiedad hate uso de los bienes comunes no esenciales antes de a entrega de kos mismos, se considararan
enfregados y recibidos de conformided por la copropiedad desde la fecha de ese uso, quien a partir de dicho
moments serd ka dnica responsable de los detericros que se produzcan por su uso ¥ por el ranscurso del tempo
y s hard cargo, lambién de manera exclusiva, de la custodia, vigilancia, mantenimienio, reparacidn, consen/acion
entre otros, que 38 requieran como consecuencia de su uso v disfrute, guedande exonerada desde este momenio
LA PROMITENTE VENDEDORA de lodas estas obligaciones v pagos. F. 5i una vez construldo v enajgnado un
nimero de bienas privados que represantan por lo menos el cincusnta v uno por clenta (51%) de los coeficientas
de copropledad que conforman el provects, la Asamblea General de Propialarios no g8 medne, ni nombra el
Administrador Definitive ni delega a las personas para que reciban los bianes comunes de uso y goce genearal por
parte de LA PROMITENTE VEMDEDORA, cumpliendo con lo establecido en el articulo 52 de la Ley 875 de 2001
nombrard el Administrador Definitivo, a quien entregara los bienes comunes de uso y goce pgeneral, quedando
desligada de toda responsabilidad con la administracidn, sostenimienta, mantenimiento y reparacion de los bienes
comunas del prayacio.

Mo obstante el procedimianto de ENTREGA DE LAS ZONAS Y BIENES COMUNES DE USO Y GOCE GENERAL
DEL EDIFICID establecido en el presente paragrafe, LA PROMITENTE VENDEDORA podra, si las circunstancias
Iz requieran, introducir ajustes al mismo en el reglaments de propiedad horizontal al cual se enconirarain)
sometidols) EL{LDS) INMUEBLE(S), siempre gque dichos cambios no alteren de manera sustancial el
procedimients agul pravisto,

PARAGRAFO QUINTO.- BIENES COMUNES SUSCEPTIBLES DE EXPLOTACION ECONOMICA: Dentro de
METRO 73 existen determinados bienes de uso comun gue podran ser objelo de aprovechamients o explofacion
econdmica por parte de la persona juridica de la copropiedad o de lerceros autorizados por esta, con el fin de
generar ingresos destinados al sostenimients, administrackin, manienimients o mejoramients de las zonas
comunes o del edificio en general, siempre gue dicha explotacion no implkque la transferencia del derecho de
dominio sobre tales bienes y se realice de manera que no bmite la libre circulacidn por las Zonas comunes, no
afecte la estructura fisica de la edificacion ni contravenga las disposiciones urbanisticas o ambientales vigentes,
{odo cenforme a lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 15 v el arlicule 72 de la Ley 675 de 2001.

Desde ahora, EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) declarain) conocer y aceplar que los bienes
camunes que expresamente se detarminen en el reglamento de propiedad horizontal al gue se someterd METRO
T3, inicamente podran ser explotades por persenas naturales o jurldicas que cumplan lag condiciones técnicas
juridicas, administrativas ¥ econdmicas gue seran definidas en el reglamenio de propiedad honzontal al que se
sometera METRO 73, con el fin de garantizar la adecuada y sostenible operackdn de los bienes comunes
susceplibles de aprovechamiento econdmico.

PARAGRAFO SEXTO.- VIVIENDA TURISTICA: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declarain)
conocer ¥ aceptar que las unidades de dominio privado gue conformardn METRO 73 podran ser destinadas a la
prestaciin permanente U ccasional de servicios de vivienda turlstica dando pleno cumplimiento a lo establecido
en la Ley 300 de 1986, modificada por la Ley 1.101 de 2008, loz Decretos 2,590 de 2000 v 4.933 de 2000 del
Minkstario de Interior v de Justcia, 1.074 de 2015 y 229 de 2017 del Ministerio de Comercio, Industria v Turisms,
la Ley 1.558 de 2012, modificada por el Decreto 2,106 de 2018 ¥ la Ley 2.068 de 2020, asi como a las demas




normas que [as modifiquen, complementen o adicionen. En consecuesncia, ELILO3) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) sxprezaments sefalaln) conocer v aceptar que la prestacidn de servicios de vivienda turistica
an ELILOS) INMUEBLE(S), ya sea de forma permanente U ocasional a ravés de plataformas digitales, podran
ser proporcionados de maners profesional por un operador de servicios furisticos gue cuante con Regisiro
Macional de Turismo para este fin, ¥ cumpla no solo con los requisitos establecidos en el arficulo 1 deal
Decrefo 2.580 de 2009 para ser catalogados como prestadores de servicios turisticos, sino también con las
demas exigencias gue establezcan laz leves en la materia y con log reguisitos técnicos, juridicos, administrativas
¥ econdmicos que seran definidos en el reglamento de propiedad horizontal al cual se somelera METRO 73,

En cualguier caso, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que decidain) presiar los servicios de vivienda
turistica por su propia cuenia ¥y nombre sobre EL[LOS) INMUEBLE(S), se cbligain) a cumplir con las obligaciones
inherenies a un prestador de servicios de vivienda luristica establecidas en las leyes referidas en el presente
pardgrafo v demas concordantes, asl como a llevar a cabo la explotacidn econdmica de EL{LOS) INMUEBLE(S)
de conformidad con las pautas y direcinices determinadas en el reglaments de propiedad horizontal ¥ en el
MANUAL DE OPERACION que aprusbe el Consejo de Administracian de METRO 73.

PARAGRAFO SEPTIMO.- ACOGIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) manifiesta{n) que respetarain) &l reglaments de propiedad horizontal al que
s& someterd el prayecto al cual pertenecein) EL{LOS) INMUEBLE(S) ﬂb]ﬂt{l- dela presente promesa, sus adiciones
¥io modificaciones, ¥ gue se cbligain) a dar nurnphmuan.b:l a tudas [as nbll : i erll-:
especialmente al paga opartuna de las expensas HEEESARES (Sl flas  exiraordinarias) de administia
gue leis) correspondain) a parfir de la fecha fijada pana Ia entraga :laF IMIIIUEHLE al -gual CUe SUS causahatlbentaa
a cualguier Htubo.

DECIMA NOVENA.- DESTINACION: EL{LOS) INMUEBLE(S) chjsto de este confrato solo podran) ser destinado
para vivienda familiar con posibilidad de prestar de manera permanente u ocasional servicios de vivienda turistica
y al estacionamiento de vehiculos automolores, segun sea el caso. Esta destinacion también cbliga a los futuras
adguirentes de esios bienes o derechos, a cualquier titulo,

VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con ia
simple suscripcion del presente decuments dejain) constancia expresa que conocein) ¥ aceptain} que la
FIDUCIARIA v el FIDEICOMISO no san constructores, gerentas, promotores, vendedores, auditores o interventor,
ni participa &n manera alguna en &l desarmollo del proyecto y &n consacudncia no Son responsables ni pueden
seflo #n ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o precio de las
unidades resullantes del proyecto de construccion, saneamiento por vicios redhibilonos o de aviccidn,

VIGESIMA PRIMERA.- MERITO EJECUTIVO: El presente contrato prestard por i mismo mirito ejecutive por
todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismeo sin necesidad de reguenmientos
judiciales o privados, a los cuales renunciain) expresamante lafs) pare(s) confratante(s}, Para todos los efectos
las obligaciones que presten mérito ejeculivo derivadas del contrato se ejecutaran por medio del procedimisnto
ejecutive ante |a jurisdiccidn ordinaria ¥ ante los jueces de la Repdblica de Colombia

PARAGRAFO.- GASTOS DE COBRANZA: En caso de que LA PROMITENTE VENDEDORA tengain) que
recurrir al cobro judicial o extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por
al incumnplimiento de cualguier obligacidn contenida en este confrato por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI|ES), estejos) Giimo{s) s& cblgain) al page de los honorarios profesionales correspondientes
incluides los intereses respectives.

VIGESIMA SEGUNDA.- UNICO ACUERDO: La presente promeasa de compravanta deja sin valor, ni efecto alguno,
cualquier acuerdo que de manera verbal o escrita hayan efectuade las partes sobre EL{LOS) INMUEBLE(S) agui
prometido en wenia, con anteriorided al presente contrato, dejando en claro que la presante promesa de
compravenia redne las obligaciones v derechos de las partes.



VIGESIMA TERCERA.- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES)
autorizalamas) a las sociedades INVERSIONES METRO 73 5.A.5., y FORJAR INVERSIONES 5.A.5., esta Ultima
en calided de comercializadora del proyecto, yio a quien represente sus derechos, expresa e irevocablaments
para gue consulte, reporte, solicite, divulgue v procese en las cenifrales de riesgo o cualquier otra entidad que
maneje o admunistre bases de datos sobre el comporamients crediticio de las personas, bien sea del sector
financiero, empresarial o de consumo, toda la informacidén referente a mijnuestro) comportambanto como cliente
de |la entidad, el estade de las obligaciones a milnuesiro) cargo que se desprenden del Contrato v espacialmente
la informaciin referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar

Iguaiments, autorizofamos) a las sociedades INVERSIONES METRO 73 5.A.5., ¥ FORJAR INVERSIOMES
8.A.5., para consultar y solicitar informacion sabre mi{nuestra) comportamienta crediticio a las centrales de riesgo.
Lo anterior implica gue el cumplimiento o incumplimiento de mis{nuestras) obligaciones se reflejardn en las
mencionadas bases de datos, en donde se consigna de manera completa todo el comportamiento craditicio y
fmancierc del cliente

Declarc{amos) que con |a firma del presents confrato de promesa de compraventa, acepiolamos) la autorizacion
impartida por esta clausula, ¥y manifiesiclamos) conccer que |a consecuencia derivada de la autorizacion, serd fa
consulta & inclusién de sus dalos financieros en las centrales de riesgo, circunstancia por la cual todas |as
enbdades que manejen este tipo de informacidn, bien sea del secior financiers o empresarial, afiliadas a dichas
centrales conoceran mi{nuestro) comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
imcumplimiento de mis{nuestras) cbligackones financieras,

VIGESIMA CUARTA.- CUMPLIMIENTO LEY 1.581 DE 2012: Declaro{amas} que en virtud de ko establecido en la
Ley 1,581 de 2012 y gl Decrato Reglamentario 1.377 de 2013, autorizolamps) expresamente a las sociedades
INVERSIONES METRO 73 5.A.5., y FORJAR INVERSIONES 5.A.5., para que capten, conozcan, consulten,
manipulen y transfieran y/o cedan a quien corresponda, los datos personales, que hethemos) entregado de manera
libre: y espontinea, en virtud de la relacion comercial que existe actualmente con dicha(s) entidad{es). De la misma
manera dejolamos) expresa constancia gue autorizolamos) a las socledades INVERSIONES METRO 73 S.A.5,,
y FORJAR INVERSIONES S.A.5., para gue realicen y den un tratamiento de ndole comercial a mis{nuesiros)
dates personales concerniente a todo lo relacionado a realizar campafas de markeling, fidelizacidn, emails,
publicidad, comeos informativos, asimismo para formar parte de |a base de datos de mi(nuestros) autorizados vy
ser tenido en cuenta para recibir cofreas respacto de fuluras campafias comercigles, promociones, negocios
demas servicios prestados por mi{nuestros) autorizados y con cuslquier finalidad legltima que en virtud del abjeto
gocial de los autarizados, estos considaran necesarias,

En igusldad de condiciones, cerlificolamos) que las sociedades INVERSIONES METRO 73 S5.A.5., y FORJAR
INVERSIONES S5.A.5., me(nos} ha(n) informado acerca de los derechos y deberes que como ttularies) de
mis(nuestros) datos tengoi{tenemos) para: Enfregar y recibir informacién veraz, completa, exacta, actual,
comprobable ¥ comprensible de los mismos, directamente o por intérpuesta persona, en razdn a los datos gue
ha{hemos} entregade facultativamente a las sociedades INVERSIONES METRO 73 S.A.5. v FORJAR
INVERSIONES 5.A.5., para que hagan pare de sus bases de datos; asi como para rectificar, actualizar, carmegir
u oponerme al tratamiento de mis(nuestros) datos personales, de manera expresa e inequivoca.

VIGESIMA QUINTA.- CLAUSULA PEMAL: En caso de incumplimienio lotal o parcial de cualguier abligacidn a
cargo de alguna de las partes, la parte incumplida pagara a la parte cumplida a tiulo de pena ¥y como abong
anticipado de perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal y de los demas perjuicios a que
haya lugar, la suma correspondiente al VEINTE POR CIENTO {20%) del valor de EL{LOS) INMUEBLE(S), es
decir, KXXXKXXX PESOS MONEDA LEGAL (COP $XXX), sin gue esto sea dhice para que en procesc se puadan
probar mas perjuicios por la parde cumplida o que se altane a cumplir. Desde va las partes renuncian a cualquier
requearimianto privado o judicial para ka constitucidn en mora o para el pago de esta suma de dinero v el cobro de
fa misma. Las parles acuerdan que el cobro de |la pena se podra realizar por ka via ejecutiva,

PARAGRAFO.- INCUMPLIMIENTO DE EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES): En &l evenlo del
incumplimienta por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), especialmente del pago cporung de
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los distintos contados del precio, o de alguno o algunos de elles, LA PROMITENTE VENDEDORA ze reserva el
deracho discrecional de declarar de manera unidateral, y sin necesidad de declaracidn judicial o extrajudicial alguna
a la cual renuncian expresamente las parles, la resolucion de este confrato. A partir de [a fecha en que ELILOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seain) notificada(s) por escrito par LA PROMITENTE VENDEDORA de esta
resolucién, LA PROMITENTE VENDEDORA guedard facullada para enajenar a favor de ferceras personas
EL(LCS) INMUEBLE(S) objeto de este contrato v para retener &l valor de la clausuls penal, debiéndole restituir el
saldo del precio, de existir, a ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin intereses ni cormeccidn manetaria
algunas, dentre de los freinta (30) dias habiles siguientes contados a parlir de |a fecha de la notificacidn alrds
mencianada.

VIGESIMA SEXTA.- ORIGEN DE RECURSOS ¥ SAGRLAFT: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
obrando en ia calidad indicada al inicio da este contrato de promesa de compraventa, de manera voluntaria, pof
medio de la presente manifestacidn declaraimos) gue los recursos que heimos) entregado YWo enfregare(mos)
para pagar el precio de EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de este confrato, provienen yio provendran de fuentes
hicitas an virtud de la ccupacién, profesidn u oficio que desarrollofamos) ¥ que, por lo tanto, dichos recursos no
tenen ofgen an ninguna aclividad dicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano vigente, o en
cualquier norma que lo modifigue, adicions o complemants, Azl mismo de manera unitaieral v fibre me{nos}
ooligojamos) & hecer esta misma declaracian, sin reserva alguna, en la escrifura pablica a ravés de |a cual se
lleve a cabo |a venta prometida

Se hace constar que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podran enconfrarse incursos en alguna
de |as siguientes causales: (i) Ser acusado, condenadao o de cualquser ofra manara encontrado culpable por parte
de las autoridades competentes a cualguier fipo de investigacion por delitos de narcolrdfics, terrorismo, secuesing,
lavade de actives, financiacidn del terrorismo y administracién de recursos relacionades con dichas actividades o
condenado por parte de las auloridades competentes en cualguier tipo de proceso judicial relacionade con la
comisian de los antersaras dalites; (i) Ser incluidos en listas para el confrol de lavada de activos y financiacicn del
terrorismo adminisiradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como, pero sin imitarse a ellas, la
lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior OFAC emitida por la Oficina del Tesaro de los Estados
Unidos de Morle América, la lista de la Organizacién de las Maciones Unidas y ofras lisias poblicas relacicnadas

con el tema del lavado de actives v fimanciacién del terrorisma.

En &l evento que se cumpla alguna de las anteriores causales, dara derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA
para dar por terminado anticipadaments y con justa causa el presenle contrato, sin estar obligado a indemnizar
ningtn tipo de perjuicios a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como consecuancia da la terminacidon

dzl conirato.

De la misma forma, declarain} bajo la gravedad de juramento que EL{LOS) INMUEBLE(S) que adquiere(n) en
virlud del presente contrato no vain) a ser destinadols) para la financiacidn del lerrorismo o cualguier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia, y sin perjuicio de las acciones legakes
perinentes derivadas del incumplimiento de esta clausula, Para el efacto, se comprometein) a cumpir con kas
requisitos que el SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRORISMO - SAGRLAFT le(s) impone, dentro de los que se encuentran, entregar los
respectives documantos soporte y actualizar su informacién anualments, En el evento an que las autoridades
competentes efectien algin requermients @ la FIDUCIARIA yo al FIDEICOMISO con respecio a los recursos
entregados a este dlime, con la simple suscripcidn del presente instrumente publice se obligain) rrevocablements
a responder ante dichas autoridades, relevando de toda responsabiidad a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMIED v a
los FIDEICOMITEMTES, asi como a resarclr los perjuicios que tales reguernmientos generen a los mismos.
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIES) se obligaln) en forma expresa & irmevocable a suministrar foda la
informacian gue lels) sea solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimients & o previsio en kB Circular Basica
Juridica emitida por ka Superintendencia Financiera de Colombia, asf come aquellas circulares gque la modifiquen
o adicionen, ¥ a suscribir todos los documentios que sa requieran para este mismo efecto.

VIGESIMA SEPTIMA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Cualquier controversia que surja enfre las partes en razon
de la celebracidn de |a existencia, validez. ejecucidn, modificacidn, terminacidn wo liguidacion de |la presenta



promesa de compravenia o de sus anexos, deberdn ser somelidas a la decisidn de un amigable componedor,
previo agotamiants del arreglo directo, el cual s& intentara por [a pare que se considere afectada, mediante aviso
escrito dirigido a la ofra parte, para que ésta dentro de los cinco (5) diss calendario siguientes, exponga sus
argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso el término de la negociacidn directa no podra
exceder de diez (10} dias habiles, contados desde [a fecha en la cual la parte afectada avise a [a ofra su intencidn
de dirimir laz diferencias a través de un ameglo directo, Agotado este procedimiento, sin gue |a controversia se
solucions, 33 partes designardn de muto acuerde al amigable componedor. En caso tal de que transcurran cinco
15} dias habiles sin gue se& hayan puesto de acuerdo en &l pombramients, contados desde el dia en gue lermine
el arreglo directs, la parte interesads acudird a b Cémara de Comercio de Bogotd, para que ésta designe al
amigable componedor, por conducto del Ceniro de Arbitraje v Conciliacidn, 30 el procedimients con el amigable
componedor no-arroja |3 solucidn a la controversia, las partes guedardn en libertad de acudir a las auloridades
judiciales con &l fin de dirmir la misma.

VIGESIMA OCTAVA.- CONFIDENCIALIDAD: Con & fin de presaervar el buen nombre de los contratanies duranie
la etapa dentro da la cual subsistan las diferencias, ¥ hasta tanio se llegue a8 un acuerdo conciliaforio o, en su
defecto, a un fallo judicial de Oitima msiancia, les partes dedicaran un especial esfuerzo y esmero en MO revelar,
direcia o indirectamente, a8 tercercs o gl piblico en general los bechos o circunstancias que molivan las
discrepancias, reserdando esta informacién para los amigables componedeores o las autoridades judiciales. En
desarrollo de lo anterior, quada expresamente prohibida cualquier forma de divulgacién privada o pablica de los
mativas da la controversia y de la controversia come tal, asi como el uso de cualquier via de hecho que pretenda
gjercer presion sobre |la ofra parte medianta publicidad negsetiva, engaficsa o parcigl. La infraccién a las
chligaciones especiales consignadas en esta clausula dard lugar a las consecuencias civiles yo penales a que
haya lugar, ademés de constiluir de manera expresa un incumplimiente del confrato que dara lugar al cobro de la
clausula penal pactada en esta promasa, sin que esto sea ohice para reclamar los demas perjuicios que se puedan
derivar de estas actuaciones,

VIGESIMA NOVENA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales se estipula como lugar de
cumplimiento de las obligaciones dervadas del presente contrato |a ciudad de Bogotd, D,C,

TRIGESIMA.- NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn en las siguientes direcciones todas las notificaciones ylo
comunicaciones gue las mismas se deberdn cruzar en ejecucion de este contrato, comunicaciones que deberdn
sar enviadas por corren certificado, en los casos expresamente establecidos en este contrato:

LA PROMITENTE VENDEDORA:

Responzable: FELIFE ROCHA SILVA

Direccidn: Calle 58 N® 10- 32 of 502

Teléfono: 310 264 11 81

Correo electrénico: gestionadminisiraliva@fonar.co

EL({LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR(ES):
Direccion:
Taléfono: KX

Correo electronico: XK

PARAGRAFO.- CAMBIOS: Cualguier cambio en la informacién suministrada en esta clausula por cualquiera de
lag personas que coma parte suscriben este confrale, deberd ser notificade a [a otfa parte por escrito enviado por
cormen certificado (4-72). El cambio solo producird plencs efectos tres (3) dias habiles después del envio de la
respaciiva comunicacidn por correo cetificado (4-T2),

TRIGESIMA PRIMERA.- MANIFESTACIONES: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), manifiestain)
expresameante:

1. Conoce y acepta gua ELILOS) INMUEBLE(S) hace(n) parte de un proyvacto inmobilErio, por 1o gua al
mismo cuenta con un nomens delerminado de unikdades privadas, &l cual pusde ser modificade con posierioridad
a la firma de este contrate vio de la ezcilura pdblica por la cual se ke de perfeccionamiento,



. Ous conoce(n) B existencia del FIDEICOMISO FAlI METRO 73 y gue CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.4, no es ni constructor, ni interventor, ni paricipa de manera alguna en |a construccidn o desarrollo
da METRO T3, y en consacuencia, no as responsable por la terminacian, calidad o precio de los inmuebles gue o
integran, asi coma tampoco ko es de la obligacidn de saneamiento, ni de |a obligacion de entrega de las areas
privadas y comunes, cuya construccion, levantada par LA PROMITENTE VENDEDORA accederd al LOTE, an al
gue se degarrcdlara el provects, el cual pertenece al mencicnada FIDEICOMISO,

3. Que debo{emos) encontrannos) plenamente a paz y sabvo por razdn de las obligaciones dervadas de esla
contrato, para gque CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 3.A. pueda reakzar la transferencia de EL[LOS)
INMUEBLE(S) que prometo adguirir mediante este documento.

4, Que conozcolemas) v aceptolamos) que sa procederd a la escrituracion de EL{LOS) INMUEBLE(S) gue
prometo adquirir una vex haya(mos) cancelado el precio correspondiente o bien garantizedo el pago del saldo
delilos) mismols) a fravés de una carta de aprobacidn del crédito,

E; Cue hemos leido v negociado el clausulado del presenie contrato con LA PROMITENTE VENDEDORA,

B, La compraventa prometida serd cumplida mediants el olorgamiento de la escritura piblica gue efectuard
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como wvocera del FIDEICOMISO FAl METRO 73 para el
perfeccionamiento de la ransferencia, en virtud de ta instruccién que imparta LA PROMITENTE VENDEDORA,
escrifura que ctorgara igualments esta ilima en su calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO FAI METROD
Ta.

[ Que conozcolemos) ¥ acepto{amos) los planos, disefics, espeacificaciones técnicas, ubicacion, efc,, de las
areas comunes ¥ gque |a responsabilidad por su enfrega la asume Onica vy exclusivameants L& PROMITENTE
VENDEDORA,

8 Gue conoce{n) y aceptain) los @rminos del contrato de fiducia mercantil celebrado enire CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. v LA PROMITENTE VENDEDORA.

TRIGESIMA SEGUNDA.- VALIDEZ DEL CONTRATO: Las partes, con |a intencidn de que este contrato resulte
lgalmenta vinculante, renuncian expresaments a hacer uso de cualquier derecho a interponer una accion
fendianta a invalidar el mismo mediante & uso de firma electrénica, en cumplimiento de la Ley 527 de 1958 y &l
Deacreto 2364 de 2012 basandose unicamente an &l hecho de que s& celebrd medianie el Intercambio Electranico
de Datos (EDI). Las partes declaran que, en caso de litgio, o8 regisiros de [os mensajes de intercamibio elecirdnico
de datos que hayan mantenids seran admizsibles ante los fribunales y constituirdn plana prusba de los hechos gue
en eltos figuran, salvo gue se aporte prueba en conirario

TRIGESIMA TERCERA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las parles reconocen y acepian gue la(s)
firmals) plazmadais) en el presente documento, es{son) confiablels) v vinculanie(s) para obligarlas legal ¥
contractualmente en relacidn con el contenide del misma v Henein) la misma validez ¥ los mismos efectos juridicos
de la firma manuscrita,

D conformidad con o anterior, 1as partes declaran:

1, Que los datos de creacion de cada firma commesponden unica y exclusivamanta al firmant=e guien liena
capacidad junidica para comprometer a la sociedad

2, Que gl firmanke registrado es guien tiene v tendra acceso a los datos de creacidn de |a firma.

3 Que los fimaentes actuando en representacion de cada una de las Partes tienen plenas facultades legales

¥ estatularias para cbligarlas mediante firma electrdnica y no requigren de autorizacion adicicnal para elio.

TRIGESIMA CUARTA,.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propasite de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma elecirdnica v del presente confrale; de conformidad con fa Ley 527
de 1,999 v &l Decreto 2364 de 2.012 oz firmantes se obligan &

1. Mantener el control v custodia exclusiva sobre los dalos de creacidn de ks firma
2 Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utilizades por tercercs, en forma no autorizada.
3. Dar aviso inmediato a la olra parie sobre cualquier efecto malterial adverso gue dé lugar a que los datos

de creacion de |a firma sean cusstionados, repudiados yo queden en entredicho, amenazando la confiabilidad &
miegridad de los mismos,



TRIGESIMA QUINTA.-, PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leida ¥ comprendido se suscribe par las
partes ¥ se enliende acordado v celebrado el presente contrato el dis en Que quede firmado por las mismas, es
decir, una vez firme EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y LA PROMITENTE VEMDEDORA. Sin la
suscripcidn o firma va sea fisica (manuscrita) o electrénica de este documento por kas partes no tendra validez
este contrato, no obstante, dicha fima podrd hacerse en momentos diferenies. Sin embargo, la fecha de
suscrpoion deal presente documeanto serd la correspondients al dia en que queda firmado por las pares. En caso
de reglizarse |a firma de manera elecironica, ver el certificado de las firmas.

Fara constancia de todo ko anferior, se firma este documento y la fecha de firma sera la mencionada en el
soporie de auditoria expedido por Arkdia,
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO
FORMULARIO DE CALIFICACION
RES. 1156/96 SUPER INT. DE NOT. ¥ REG.

CODIGOD ACTO O CONTRATO CUANTIA
o125 COMPRAVENTA s TPIRGHSTITE 5
= PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO =
DE: INWERSIONES METRO 73 5.A.5, NIT. 901 ,.509.519-2
A INSERTAR NOMERE COMPRADOR INSERTAR Mo C.C

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): S0C-INSERTAR MATRICULA APTO, BOC-INSERTAR
MATRICULA PQ. :

CEDULA CATASTRAL: FEENNNERI.
UBICACION DEL PREDIO: RURAL { - ) URBAND { X ).
INMUEBLE Y DIRECCION: APARTAMENTO BB v PARQUEADERD M CQUE HACEN
PARTE DEL EDIFICIO METRO 73, SITUADO EN LA CALLE SETENTA 'Y TRES (CL 73) NUMERD
CATORCE TREINTA ¥ DOS) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

HASTA AQUI EL FORMULARIO DE CALIFICACION

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamenio de Cundinamarca, Repdblica de Colombia,
ante mi XXAXXX Notaria TREINTA Y UNA (21) del circulo de Bogota D.C,

Comparecieron; Por una parte, (i} El patrimonio auldnomo denominado FIDEICOMISO FAI
METRO T3 con MIT. 900.531.292-T, en adelante el FIDEICOMISO, constifuido mediants
docurments privado de fecha XXOCOOCK de XXXXXEX de 2025, cuyva vocera es CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. con NIT. 900.520.484-T, en adelanie la FIDUCIARIA, entidad de
senvicios financiercs, consfituida mediante Escritura Poblica No, 884 del 25 de abril de 2012
olorgada en la Motaria Treinta ¥ Cinco (35) del Circulo Molarial de Bogota, sulorizada para
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion No. BT del 13
de junio de 2012, sociedad que comparece &n este aclo representada por DOLLY LOPEZ
FALENCIA, quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero XK de XXCCKE mayor
de edad, domiciliada y residente en la cludad de Bogold, obrando en su cabidad de Representanis
Legal, todo lo cual se acredita con en el cedificado de existencia y represeniacion kegal expedido
por la Camara de Comercic de Bogetd v |a Superintendencia Financiera de Colombia, cuyas
copias &8 anexan a este instrumento piblico para su profocolizecidn, pafrimonic autdnomo gue
para todos los efectos de este instrumento se denominara el FIDEICOMISO o TRADENTE, v (il)
INVERSIONES METRO T3 3.A.5., con NIT, 801.808.519-2, consfituida medianie documento
privado de accionistas de fecha veintinuewve {29} de fabrero de dos mil veinticuairo (2024), inscrita




el sigte (T) de marzo da dos mil veinticuatro (2024}, bajo el ndmerc 03075185 del libro IX, con
matricula mercantil ndmera 03793058, representada |egaimente por FELIPE ROCHA SILVA,
ciudadano colombiang, mayor de eded, domiciliado en Bogeta, D.C., Mentificads con la céddula de
ciudadania nimero 80,874,651 de Bogota, fodo o cual consta en &l cerlificado de existencia v
representacion legal expadido por la Camara de Comercio de Bogola D.C,, gue se anexa para su
profocolizacion junto con este instrumentio pdblico, sociedad que en adelante s& denominara el
FIDEICOMITENTE o VENDEDOR; y por la otra parte. INSERTAR NOMBRE COMPRADOR,
civdadanc{s) colombiano(s), mayones) de edad, idenfificadols) con cédulais) de ciudadania
numerals) INSERTAR Mo. C.C. expedida en INSERTAR LUGAR EXPEDICION, da esladois)
civifes) INSERTAR ESTADD CIVIL, cbrando en nombre propic, quienies) en adelanie se
denominardin) EL{LA}NLOS)({LAS) COMPRADOR(A)(ES){AS), y en conjunto manifestaron que a
través de la presente Escriture Piblica concurren & farmalizar la transferencia a ftitulo de
COMPRAVENTA de los inmuebles de que da cuenta el presante instruments pablico, los cuales
forman parte del EDIFICIO METROD 73, en adefante al EDIFICIO, compraventa gque s regird por
las cldusulas gue mas adelante se relacionan, ¥y en su defecto por la ley colombiana, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha 16 de octubre de 2025 la sociedad
INVERSIONES METRO 73 5.A4.5., en su calidad de FIDEICOMITENTE. ¥ CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.4, en su calidad de FIDUCIARIA, celebraron el confrate de fiducia mercantil de
adminisfracion mmobibaria, en adelante ol CONTRATO DE FIDUCIA, en wirtud del cual sa
constituyd el FIDEICOMISO FAl METRO 73, con NIT. 900.531.292-7, en adelante el
FIDEICOMISO, con =l Gnico obiefiva de desarrollar, baje su  exclusiva vy excluyante
responsabilidad, un proyvecio inmobiliaro sobre los inmuebles identificados con los folios de
matricula inmobillaria Nos, 50C-126963, 50C-5978976 v S0C-B05627 de |a Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, en adelants los LOTES, los cuales
posteriormente serdn englobados para dar origen al predio de mayor extension sabre el cual se
tavantara el proyecto inmaobiliarie denominado EDIFICIO METRQ T3, en adelantea METRO 73, qua
pretende desarrcllar el FIDEICOMITENTE.
SEGUMNDA: Que en la aclualidad, los LOTES sobre los cuales se desarrollara el EDIFICIO, son
de propledad de ALBA MYRIAM SILVA RIANO, ARTURD SILVIA RIAND, GUILLERMO SILVIA
RIANO, AYDEE SILVA RIANO, KARIN SILVA RIAND, LILIANY SILVA RIANO, MANUEL
ANTONIO SILVA RIANO y R.S. PROYECTAR S.A.S., para el caso de los predios identificados
can los folios de matricula inmobilaria Mos, S0C-126963, SOC-59TEETE, mentras quea, para al
inmueble idantificada con el folic de matricula inmabiliaria No. 50C-B05627, sus propietarios son
JUAN CARLOS CARRERA PENA, ARNULFO CARRERA RAMIREZ, NELLY PENA DE
CARRERA y ANABELL CARRERA PENA, quienes en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA que
dio origen al FIDEICOMISO se obligaron a transferir dichos inmuebles a favor de este dltimo;
mictiva por la cual, y en gjecucikin del CONTRATO DE FIDUCIA, la FIDUCIARIA actuando como
vocera y administradora del FIDEICOMISO, mantendra la propiedad de los LOTES. No obstante,
luego de gue [os LOTES sean ransferidos al FIDEICOMIZO, esté los englobara, dando origen al
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria que l& sea asignado por la Oficina de
Ragistro de Instrumenics Pablicos de Bogotd = Zona Cenfra, en adelanta el LOTE, sobre el cual,
se desarroliara el EDIFICIO.

TERCERA: Enfre EL(LAJLOSHLAS) COMPRADORIAMES)AS). en calidad da EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) y e FIDEICOMITENTE en calidad de PROMITENTE
VENDEDORA, de manera libre ¥ voluntania, se celebrd directamente un conirato de promesa de
compraventa, an adelante el CONTRATO DE PROMESA, en virtud del cual ia FIDUCIARIA comao




vocera del FIDEICOMIS0, debidamente instruida por el FIDEICOMITENE, s& obligd a transferir a
fituls de compraventa a favor de ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) ¥
éste{a)iestos)iestas) se ocbligdiaron) a comprar & aquel, el derecho de dominio plenc ¥ ia posesion
util, guieta v pacifica gue &l FIDEICOMISO, por conducio de la FIDUCIARIA tiene y gjgrce socbra
&l APARTAMENTO NUMERQ INSERTAR No. APTO, ¥ PARQUEADERO NUMERO INSERTAR
Mo PG, QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO METRO T3, UBICADD EN LA CALLE SETENTA Y
TRES (73) NOMERO CATORCE TREINTA ¥ DOS (N* 14 - 32) DE BOGOTA D.C., en adelante
EL{LOS) INMUEBLE(S), los cuales se describen y alinderan en la CLAUSULA PRIMERA de este
ACTO Il de la presente escritura publica,
CUARTA: Con ocasitn dal CONTRATD DE FIDUCIA en wvirud del cual se constiluyd el
FIDEICOMISO y confarme a la instruccidn impariida expresamente por el FIDEICOMITENTE a la
FIDUCIARIA de scuerdo con lo establecids en el CONTRATD DE FIDUCIA, dnica v
exclusivaments como vocera del FIDEICOMIZSO, comparece en el presente aclo a fransferir a
titulo de compraventa EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto del CONTRATO DE PROMESA a
ELILA}NLOS)(LAS) COMPRADOR(A)ES){AS), de conformidad con |as Siguiantas; -

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DE EL{LOS) INMUEBLE(S): El
FIDEICOMISC, por conducta de la FIDUCIARIA coma su vocera y edministradora, debidameante
facultada & instruida para ello por el FIDEICOMITENTE, transfiers, por medio de este instrumento
plbkco debidamente registrado, a titulo de COMPRAVENTA real y efectiva, a favor de
ELiLA)LOS)(LAS) COMPRADOR{ANES)(AS) y este{a)(os){as) adquiera(n) al mismao titula, el
pleno derecho de dominio y la posesian util, quieta y pacifica que el FIDEICOMISO tiena y ejarce
sobre &l APARTAMENTO NUMERO INSERTAR Mo. APTO, ¥ PARQUEADERO NUMERO
INSERTAR Mo PQ, QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO METRO 73, UBICADO EN LA CALLE
SETENTA Y TRES (73) NUMERO CATORCE TREINTA Y DOS (N* 14 - 32) DE BOGOTA D.C.,
IMMUEBLES oque == identifican asi, de acusrdo con |la Escrifura Pdblica Mo
EORREARSTRE d- NIRNESENET e PRTASSHRIN de dos mi
TR 2. A= ulnrga:la ta Notaria [ el Circulo de Bogots,

debidamente registrafa; —————————

PARAGRAFO 1°: A EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de esta compraventa descritois)
anteriormente lefs) cormespondeln), respectivamente, (eljlos folios de matricula inmcbiiaria Nofs)
soc- N v soc- = 1a Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota
v la(s) cédula{s) catastral{es) en mayor extensién Nojs). B

PARAGRAFO 2°; La diferencia entre al drea Iotal construlda y &l &rea total privada construida de
EL{LOS) INMUEBLE(S) comesponde al érea comin confenida en cada unoc de EL(LOS)
INMUEBLE(S) objelo de esta compraventa, los cuales incluyen entre otros, ductas, muros de
fachada, muros divisonos entre las unidades de dominio privado o entre estas y las zonas
comunes y los muros estructurales que se encuentran al interior de cada unidad de dominio
privado, los cuales forman parte de la estructura del EDIFICIO. tienen |2 calidad de bienes
comunes esenciales ¥ no se pueden modificar ni demicler parcial o totalmeante, pues & pane en
paligro la solidez v estabilidad de la construccidn.

PARAGRAFO 3% No obstanie la mencidn de la cabida y de los linderos de EL{LOS)



INMUEBLE(S) promelide{s) en venta, &steos) sa enajenain) como cuerpo cierto, conforme a la
definicién legal gue de este término existe en el Codigo Civil. Como consecuencia de lo antesior,
cualguier eventual diferencia que pueda existir anire las cabidas y finderos reales de EL{LOS)
INMUEBLE(S) vy las agui declaradas no dara lugar a reclamo alguno por las partes, a lo cual
AmMbas renuncian de manera axprasa.
PARAGRAFO 4°: La venta de la que aqui se trata incluye, ademas del plenc derecho de dominio
gabre los INMUEBLES, todas las anexidades, mejoras ¥ servidumbres gue los beneficien, ¥ en
especial, el derecho de dominio sobre los benes v servicios comunes del EDIFICIO, del cual hacen
parte, conforme al coaficiente de copropiedad que a ELILOS) INMUEBLE(S) s= les haya asignado
o sa les asigne en el Reglamenta de Propiedad Horizontal al que estaran sometidos. —

PARAGRAFO 5°: Tal como se indico, el EDIFICIO, dal cual hacen parte EL{LOS) INMUEBLE(S)
objeto de esta compraventa, s& lvantarain} sobre el predio que resulte del englobe de las areas
de terrano identificadas con los folios de matricula inmobiliaria Mos. 50C-126863, 50C-59T8976
50C-805627 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd — Zona Centro, en
adelante el LOTE, el cual se identificara por su cabida y linderos de ka sigulente manera;

A este inmueble |e correspondera el folia de matricula inmobiliaria gue |2 sea asignado por la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd - Zona Centro como congsecuencia del
anglobe gue tramitara el FIDEICOMISO por instruccion del FIDEICOMITENTE y con la cadulas

catastrales en mayor extension Nois). IS

PARAGRAFO 8% El estrato socioecondmico del EDIFICIO, del cusl hacen parte EL{LOS)
INMUEBLE(S) objeto da esta compravenia, s fijade por la auteridad distrifal competente y su
asignacion NO depende de la FIDUCIARIA, ni del FIDEICOMISO, ni de del FIDEICOMITENTE, v.
por ende, EL{LA){LOS){LAS) COMPRADOR(A)ES)(AS) manifiesta(n) que conoce(n) este hecho
y que aceplain) de antemano que dicho estralo socioecondmico podra ser modificado por las
autoridades antes mencionadas, en cualquier momento, sin que en ello le quepa responsabilidad
@lguna a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO, o al FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO 7": EL(LOS) INMUEBLE(S) chjeto de esia compraventa debe(n) ser destinados
por EL(LA)LOS)LAS) COMPRADOR(A)ES)(AS) o sus causahabientes para su uso conforme
a su destinacién v & las licencias sustento de su construccidn y sometimiento al Regimen de
Fropiedad Honizontal Especificamente, el APARTAMENTO sera destinado a vivienda familiar con
posibilidad de prestar de manera permanente u ocasional servicios de vivienda turistica conforme
a las leyes que reguian |a materia, o aguellas que las modifiqguan, y a o establecido en el
Reglamento de Propiedad Horzontal al cual se encuentran sometidos. El PARQUEADERO solo
puede sar destinado para & estacionamienio de vehiculos automotores en los témminos y
condiciones previsios en el Reglamento de Propiedad Horzontal o los drganos de administracion
competentes del EDIFICIO. Esta destinacicén tambieén obliga a los fuluros adguirentas de asios
bienes o derechos, a cualguier titulo, v a los arrendataries v tenedores a cualguier fitulo, La
destinacién no podra ser variada por EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(ANES)(AS) o sus
causahabientes a cualguier titulo, sino de conformidad con el precedimients que para el efecto
contempla &l Reglaments de Propiedad Herizontal v, en fodo caso, con el lleno de todos los
requisitos establecidos por las normas urbanisticas y de uso dael suelo vigentes al mementio de
llevar & cabo al cambio.




PARAGRAFO 8°: EL(LA){LOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) manifiestain) conocer y aceptar
gue an EL{LOS) INMUEBLE(S) chjefo de esta compraventa NO podran: (I) Sostener en las
colimnas, muros astruciurales, medianaros y lechos, cargas o peses excesivos, introducir en allos
maderos o hacer huecos de cavidad en los mismos, ¥ en general, ejecutar cualquier obra gue
afects la presentacion dal EDIFICIO o que atenten contra la solidez de las edificaciones o confra
el derecho de |os demds copropietarios y de |8 copropiedad como tal; (ii) Acometer obras que
impliqguen modificaciones internas o ampliaciones de las unidades privadas sin cumplir con los
requisiios establecidos por la ley, &n &l Reglamento de Propiedad Horizontal al cual estan
somatidos, en las normas urbanisticas, o en la correspondients licencia de construccidn, o
cualquer olro permiso que sa requiera para estos efectos; o acometer cualquier otra obra que
comprometa la seguridad, solidez o salubridad de la edificacién o que represente una disminucicn
en el aife o a la luz de los demds bienes privedos o de las zonas comunes que conforman el
EDIFICIO; (lif} En los apartamentos localizadas en ditimo piso elevar nuevos pisos ni recargar ia
estruciura con nuevas construcciones v en ks aparamentos de primer piso ejecutar obras gue
perjudiguen la solidez o seguridad de las construcciones. (iv) Cubrir o construir los balcones yio
terrazas de los apartamentos gue cuentan con esios bienes. Por o anterior, desde ya la
FIDUCIARIA, e FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE quedan exonerados de cualgquier
responsabilidad dervada de la transgresion por parte de  EL{LA)NLOS){LAS)
COMPRADOR{ANES)AS) de las anteriores prohibiciones, debiendo estalos) difimofs) respondear
de manera exclusiva por cualquier dafo causado a cualquier persona por estas ransgresiones,
asi como ante ks autoridades competentes en esta materia,

SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de esta

compraventa hacen parte del EDIFICIO. el cusl se sometera al Régimen de Propiedad Horizontal de
que trala la Ley 675 de 2001, por parte de [a FIDUCIARIA, previa instruccidn del VENDEDOR,
mediante escrilura plblica debidamente registrada y con al cumplimienio de todos los requisitos
legales exigidos para tel efecto. El reglamento de propiedad horizontal quedara inscrito en el folio
de matricwla inmobiliaria en mayor extenskon asignado al LOTE, a mds tardar el dia del
atorgamisnts dea la prasante escrilura pablica de compraventa, fecha en gue la unidad de dominig
privada prometda en venta deberd tener un folic de matricula inmobiliana independiente. Por lo
anterior, la venta de los INMUEBLES descritos v alinderados en la clausula precadente incluye
{ambién el derecho en comun v proindiviso scbre los bienes y servicios comunes del EDIFICIO en |a
misma proporcion a la establecida en |a Tabla de Coeficientes de Copropiedad que a cada unp de
EL{LDS) INMUEBLE(S) fransferidas le cormesponda conforme a lo estipulado en el Reglamenio de
Propéedad Horizontal antes referido, o en sus modificaciones o adiciones.

PARAGRAFO 1°: De manera exprasa EL[LA)(LOS){LAS) COMPRADOR [(AHES){AS) manifiestain)
que conccain) v aceptain) los diseflos, plancs, materiales y demas especificaciones de EL{LOS)
INMUEBLE(S) objeto de esta COMPRAVENTA y proyecio del cual hacen parte. asi como las
siguientes disposiciones especiales contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal A) La
configuracian fisica, arquitectdnica y legal del EDIFICIO, serd decidida de manera exclusiva por gl
FIDEICOMITENTE =in que los copropietanos yo residenies del EDIFICIO yio sus drgancs de
administracién de llegar a existir, puedan infervenir de forma alguna en ese proceso. De esta manera,
gl FIDEICOMITENTE esta facultads para intreducir medificaciones a los disefios, plancs, localzacion,
detalles constructivos y materiales, efc., del EDIFICIO, y para hacer lodas las demas reformas,
modificaciones, sjustes, aclaraciones al EDIFICIO, y si llega a ser del caso, formalizaras mediante el
otorgamiento de las comespondientes escrituras publicas debidamente registradas, en uso de las
faculiades que la ley v el Reglamento de Propiedad Horizontal expresaments le conceden.
PARAGRAFO 2°: Tante & Propietario Inicial del EDIFICIO, come el FIDEICOMITENTE, gozan de
una serie de atribuciones, compelencias, facultades, prermogativas, otorgadas no solo por la ley sino

P |



en algunas clausulas especiales ded Reglamenis de Propiedad Horizontal, las cuales son conocidas
y acepladas en su integridad por EL{LA)LOSHLAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS). D.) Todas las
unidades de dominio privado del EDIFICIO, tendra derecho & usar y gozar de lodos los bienes y
senicios comunes de uso general dal misma, sin lener en cuenta donde éstos se encuentran
localizados, salvo que en el respectivo Reglamento de Propiedad horizontal alguno o algunos de
estos bienes eslén seciorizados. EL({LANLOSHLAS) COMPRADOR{ANESHAS) conoce(n) v
aceptain) que |as dependencias comunes de uso general que se localizan en EDIFICIO saran
comunes para todos los copropiatarios de la totalidad de este, salvo que esos bienes o dependencias
comunales esten seciorizadas. E.) La entrega de los bienes comunes de uso y goce general del
EDIFICIO se hara a la persona o perscnas designadas por ka Asamblea General o en su defecio al
Administradar Definithva en [a farma v en los tBrminos indicados en el inciso 2° dal arffculo 24 de ks
Ley 675 da 2001 y o dispuesto y desamoilado al respecio an el Reglamento de Propiedad Horizontal,
fjué &5 Ley para [as partes. En cuanto = los bienes y servicios comunes esenciales del EDIFICIO,
seran entregados conforme a |o establacido en el inciso 1° ded ariculo 24 de la Ley 675 de 2001 y o
dispuesio y desarcilado al respecto en el Reglaments de Propiedad Horzontal, gue es Ley para las
Partas.

PARAGRAFO 3° EL(LA)(LOS){LAS) COMPRADOR(ANES)(AS] conoce(n) y acepialn) la
existencia de |a sala de ventas y de toda la infraestruciura de publicidad y mercado que ha
mstalado en el proyecto el VENDEDOR, motive por el cual no solo se obligain) a parmitic e libre
acceso a la sala de venlas de terceras personas, incluidos los polenciales compradores de olros
apartamentos, hasta que & VENDEDDR terming el procesa de venta de fodas las unidades de
dominio privade del conjunto, sino al despliegue de la infreestructura de publicidad hasta el
momento en que de manera unikateral lo considers necesario al VEMDEDOR. En este ordan de
ideas quedan obligedo({s) a permifir &l libre scceso a dicho{s) inmueble(s) de los polenciales
compradones de a8 unilades de dominio del provecto ¥ a no obstaculizar de forma alguna la
enajenacion de las restantes unidades de dominio privado del CONJUNTO por &l VENDEDOR.
lgualmente, se cbiigain) a respelar las politicas de mercaden que se ulilicen durante toda la gestidn
de ventas del provecis, por al VENDEDOR,

PARAGRAFO 4% EL(LA)(LOS)HLAS) COMPRADOR(A)NESNAS) se obligain) a permitir
incondicionalmente el desarrclio y ejecucion de las obras de construccidn y dotacian de las zonas v
bienes que integran el EDIFICIO, permitiendo v faciliiando el acceso de peraonal con las medidas de
sequridad necesanas, de maleriales v de cualquier elemento indispensables para tales efectos
PARAGRAFO 5 A. EL(LA){LOS){LAS) COMPRADOR{A)NESHAS) manifiesta(n) que conoce(n) y
se obliga{n) & respetar infegramente v en su totalidad el Reglaments de Propiedad Horizontal al que
estdn sometidos EL{LOS) INMUEBLE(S) cbijelo de la presente compraventa, asi mismo
manifiestaln} gue conoceln) ¥ se cbligaln) & dar cumplimenio a todas (a8 cbligaciones gue alli se
estipulan, quedando desde yva en fodo sujetols) al Reglamento de Propiedad Horzontal del EDIFICIO
B. ELILAJLOS)LAS) COMPRADDRIA)ESHAS) manifiesta{n} que conoce(n) las Espacificacionas
de Construccién, el Proyecto de Divisién o Cuadro de Areas y la conformacién de los bienes privados
¥ de los bienes comunes, asi como los planos de propiedad honzontal, protocolizades junto con la
Escritura Pulblica contentiva del Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO, vy que esta(n)
obligadofals) al cumplmiento esfricto v cabal de fodos los deberas v chligaciones sefalados on diche
Reglamaents, cuyo texto declarain) conocer y aceplar, sin salvedad alguna, el cual tembién haran
ccumplir 8 sus causahabientes, a cualguier tituls;

PARAGRAFO 6% EL{LANLOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES){AS) manifiestain) gue conoce(n) y
aceptain} gque dentro del EDIFICIO existen delerminados bienes de uso comdn que podran ser
objeto de aprovechamiento o explotacion econdmica por parte de la persona juridica de |a
copropiedad o de tercercs autorizados por esta, con el fin de generar ingresos destinados al



sostenimients, adminisiracién, mantenimiento o mejoramients de las zonas comunes o del edificio
en general, siempre que dicha axplotacion no implique la transferencia del derecho de dominio
sobre tales bienas ¥ && réalics de manera que no limite ka libre circulacion por las zonas comuneas,
no afecta [a estructura fisica de la edfficacion ni confravenga las disposiciones urbanisticas o
ambientales vigentes, todo conforme a lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articule 18 v &l
arficulc 72 de la Ley 675 de 2001, Consecuencia de ko anterior, EL[LAJNLOS)LAS)
COMPRADOR{ANESIAS) manifiestain) conocer v aceptar que los bisnes comunes que
expresamente se encueniran determinados en el reglamento de propiedad horizonial del
EDIFICIO, Unicamente podran ser expiolados por personas naturales o juridicas que cumplan las
condiciones técnicas, juridicas, adminisirativas v economicas que se ancueniran definidas an al
mencicnads reglaments de propledad horizontal, con el fin de garantizar la adecuada v sostenible
cperackhn de los bienes comunes susceplibles de aprovechamiento econgmica,

PARAGRAFO 7°: EL{LA)(LOS)HLAS) COMPRADOR{A)ES)(AS) declarain) conocar y aceptar gue
las unidades de dominio privado que conformardn el EDIFICIO podran ser destinadas a la
prestacidn permanente U ccasional de servicics de vivienda turistica dando pleno cumplimiento a
lo establecido en la Ley 300 de 1588, modificada por'la Ley 1.101 de 2008, los Decretos 2.530 de
2005 y 4,933 de 2009 del Minksterio de Interior ¥ de Justicta, 1.074 de 2015 y 225 de 2017 del
Ministerio de Comercio, Industria v Turismo, la Ley 1.558 de 2012, modificada por el Decrete 2.106
de 2018 v la Ley 2.068 de 2020, asi como a las demas normas gue |as modifiquen, complementen
o adicionen, En consecusncia, EL{LANLOSHLAS) COMPRADOR{ANES)AS) exprasameania
sefialain) conocer v aceplar que la prestacién de servicios de vivienda turistica en EL{LDS)
INMUEBLE(S), ya sea de forma permanente u ocasional a traves de pletaformas digitales, podran
ser proporcicnados de manera profesional por un operador de servicios turisticos que cuente con
Registro Macional de Tunsmo para este fin, ¥ cumpla no solo con los requisiios establacidos en al
artlculy 1 del Decreto 2.5890 de 2000 para ser catalogados como prestadores de servicios
turisticos, sino tambign con las demas exigencias que establezcan las leyes en |la materia y con
Ios requishos técnicos, juridicos, administratives v econdmicos que estan definidos en el
reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO METRO. En  cualguier caso,
EL{LAYLOSHLAS) COMPRADOR{A)NES)AS) que decidain) prestar los servicios de vivienda
turistica por su propia cuenta ¥ nombre sobre EL{LOS) INMUEBLE(S), se obliga{n} a cumplir con
las obligaciones inherentes a un prestador de servicios de vivienda turistica establecidas en las
leves referidas en ol presente pardgrafo v demds concordantes, asi como a llevar a cabo la
explotacién econdmica de ELILOS) INMUEBLE(S) de conformidad con las pautas ¥ directrices
determinadas en el reglamento de propiedad honzontal ¥ en el MANUAL DE OPERACION que
apruebe el Consejo de Administracion del EDIFICID.

T - T ICIC i DE A ISICION: 1.) Los LOTES que posteriormente
seran englobados para dar origen al LOTE donde se construird METROD T3, seran adquiridos por
la FIDUCIARIA como vocera v administradora del FIDEICOMISO mediante transferencia a titulo
de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL que a su favor efectuara ALBA MYRIAM SILVA RIANO,
ARTURO SILVIA RIANO, GUILLERMO SILVIA RIAND, AYDEE SILVA RIAND, KARIN SILVA
RIANO, LILIANY SILVA RIANO, MANUEL ANTONIO SILVA RIAND y R.S. PROYECTAR 5.A.S,
en viriud obligacidn contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA que dio origen al FIDEICOMISO,
respecio del derecho real de dominko que en comon v proindiviso tienen v ejercen sobre cada uno
de los predios identificados con los folios de matricula inmobiliara Mos. S0C-126963 v 50C-
S8T88TE de la Oficina de Registro de Instrumentos Publices de Bogota = Zona Cenfro; asi como
por transferencia a titulo de ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL gue a su favor realizaran
AMABELL CARRERA PENA, JUAN CARLOS CARRERA PENA, ARNULFO CARRERA PENA
y NELLY CARRERA PENA, en virlud obligacidn contenida en ! CONTRATO DE FIDUCIA que
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dio ongen 2l FIDEICOMISO, respecio del derecho real de dominio gus en comun y proindwiso
tienen v ejarcen sobre el predio identificado con follo de matricula inmcbiliaria Mo, S0C-B05B2T de
la misma oficina, todos los cuales fueron adguiridos por dichas personas de |a siguiente manera;
a. LOTE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-126963: 1.
Mediante escrifura pdblica ndmero mil ochoclentos setenta v dos (1,872) del veintocho (28) de
febrero de mil novecientos noventa y siele (1987) olorgada en la Motaria Veintinueve {29} de
Bogata, ALBA MYRIAM RIANO DE SILVIA, adguirid &l CINCUENTA POR CIENTO (50%) del
derecho real de dominio del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 50C-126963 de
la Oficina de Regisiro de Instrumeniocs Publicos de Bogotd — Zona Centro, mediante
ADJUDICACION EN LA SUCESION de GUILLERMO SILVA GONZALEZ Por su parte, medianta
el mismo instrumento poublico v fitulo de sdquisicion atras mencionado, ALBA MYRIAM SILVA
RIAND, ARTURD SILVIA RIAND, GUILLERMO SILVIA RIAND, AYDEE SILVA RIANO, KARIN
SILVA RIANG, LILIANY SILVA RIANO y MANUEL ANTONIO SILVA RIARO adquireron cada uno
UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del CINCUENTA POR CIENTO (50%) restante del derecho de
dominid scbre el mencionado predio. 2. Con escrilura poblica numerc novecientos treinfa v dos
(232) dal diecinueve {19) de abril de dos mil rece (2013) de la Motania Veinticines (25) de Bogold,
MANUEL ANTONIO SILVA RIANO, adquirié un derecho de cuota equivalents a UNA SEPTIMA
FARTE (1/7} del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecho real de dominio del predic
ientificado con folio de matricula inmobiliaria 50C-126363 de la Oficina de Registro de
Instrumentss Piblicos de Bogotd = Zona Centro, por COMPRAVENTA que en su favor e efeciud
LILIANY SILVA RIANO. 3. Madiante escritura pablica nimers novecientos noventa y acho (395)
del oncea {11} d& abril de dos mil catorce (2014) da |la Motaria Veinticinco (25) de Bogaola, MANUEL
ANTONIO SILVA RIANO, adquirid un derecho da cuota equivalente a UNA SEPTIMA PARTE (1)
del CINCUENTA POR CIENTO (50%) dal derechao real de dominio del predio Mentificads con falio
de mairicula inmobiliana 50C-1265953 de la Oficina de Reagistra de Instrumentos Publicos de
Bogotd = Zona Centro, pof COMPRAVENTA que an su faver le efectud ALBA MYRIAM SILVA DE
DURAN, 4, Con escrifura publica ndmera dos mil seiscientos cincuenta y dos (2.852) del once (11)
de sepliembre de dos mil catorce (2014) de la Molara Veinticineo (25) de Bogotad, MAMUEL
ANTONIO SILVA RIANO, adquirid un derecho de cucta equivalente a UNA SEPTIMA PARTE (1/7)
del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecho real de dominio del predio identificade con folio
de matricula inmcbiliaria 50C-126863 de le Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos de
EBogela — Zona Centro, por COMPRAYVENTA que en su favar le efectuc AYDEE SILVA RIAND. 5.
Madiante escritura piblica ndmers dos mil nueve [2.009) dal fres {3} de diclembre de dos mil
vaintiuno (2021) de la Notaria Cuarenta y Tres (43) de Bogotd, ALBA MYRIAM SILVA RIAND,
ARTURO SILVIA RIAND, GUILLERMO SILVIA RIANO, AYDEE SILVA RIANO, KARIN SILVA
RIANO, LILIANY SILVA RIANO vy MANUEL ANTONIO SILVA RIAND, adquirieron cada uno de
ellos un deracho de cuola equivalente a UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del CINCUENTA POR
CIENTD [50%) del derecho real de dominio del predio idenfificade con folic de matricula
inmohbiligria 50C-128863 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogola - Zons
Centro, por ADJUDICACION EN LA SUCESION de ALBA MYRIAM RIANO DE SILVIA. 6. Con
escritura piblica nimere: seiscientos selenta ¥ uno (E71) del quince (15} de mayo de dos mil
vainticuairo (2024) de la Motaria Decima (10) d2 Bogota, R.S. PROYECTAR 5.A.5., adguird un
derecho de cuota equivalente a UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del derecho real de dominio del predio
Kenfificade con folio de matricula inmobiliaria 50C-1268%83 de la Oficina de Registro da
Instrumenios Piblicos de Bogoetd = Zona Centro, por COMPRAVENTA que en su favor le efeciud
KARIM 5ILVA DE DURAN, Con todo ko anterior, el derecho real de dommio dal predio identificado
can falio de malricula inmobilkaria ndmero 50C-128963 s consolidd de la sigulente manara: ALBA
MYRIAM SILVA RIANO 1/14, ARTURO SILVIA RIANO 2114, GUILLERMO SILVIA RIAND 2114,
AYDEE SILVA RIAND 1/14, LILIANY SILVA RIAND 1/14, MANUEL ANTONIO SILVA RIAND



614y R.5. PROYECTAR 5.A4.5. 114. b, LOTE IDENTIFICADC CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARLA 50C-59T887T: 1. Madianie escrfura pdblica nimero mil ochociantos setanta y dos
(1.872) del veintiocho [(28) de fabrera de mil novecienios noventa v sebe (1957) olorgada en ka
Mataria Veintinueva (25) de Bogotd, ALBA MYRIAM RIANO DE SILVIA, adquirid el CINCUENTA
POR CIENTO (50%) del derecha real de deminio del predio identificado con folio de matricula
inmabiliaria S0C-59TEST de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblicos de Bogold = Zona
Centro, mediante ADJUDICACION EN LA SUCESION de GUILLERMO SILVA GONZALEZ. Por
su parte, mediante &l mismo instruments poblico v fitulo de adguisicidn atras mencionado, ALBA
MYRIAM SILVA RIAND, ARTURO SILVIA RIANO, GUILLERMO SILVIA RIAND, AYDEE SILVA
RIANDO, KARIN SILVA RIANO, LILIANY SILVA RIANO y MANUEL ANTONIO SILVA RIANO
adquirieron cada uno UNA SEPTIMA PARTE (1/7) del CINCUENTA POR CIENTO (50%) restante
del derecho de dominig sobre el mencionedo predio, 2. Con escritura pdblica nimero dos mil
nueve (2, 008) del tres (3) de diciembre de dos mil veintiuno {2021) de la Notana Cuarenta y Tras
{43) de Bogotd, ALBA MYRIAM SILVA RIANO, ARTURO SILVIA RIANG, GUILLERMO SILVIA
RIAND, AYDEE SILVA RIANO, KARIN SILVA RIANO, LILIANY SILVA RIANO y MANUEL
ANTONIO SILVA RIAND, adquirieron cada uno de ellos un derecho de cucta equivalente a UNA
SEPTIMA PARTE (1/7) del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del derecha real de dominio del
predio dentificado con folio de matricula mmobiliaria S0C-59TB9T de la Oficina de Registro de
Instrumentes Plblicos de Bogotd — Zona Centro, por ADJUDICACION EN LA SUCESION de
ALBA MYRIAM RIAND DE SILVIA. 3. Medianie escritura publica nomero seiscientos setenta v
une (571) del quince (15) da mayo de dos mil veinticuatro (2024) de ta Motaria Décima (10} de
Bogota, R.S. PROYECTAR S.A.5., adquirid un derecho de cuota equivalenta a UNA SEPTIMA
FARTE {1/7) def derecho real de dominia del predio identificado con folio de matricula inmobidiarna
S0C-59T89T de |a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Centro, por
COMPRAVENTA que en su favor le efectud KARIN SILVA DE DURAN, 4. Con o antenaor, al
derecho real de dominio del predio identificado con folio de matricwla inmobiliaria ndmera 50C-
597897 =& consolidd de |a sigulente manera: ALBA MYRIAM SILVA RIANO 2/14, ARTURD
SILVIA RIAND 2/14, GUILLERMO SILVIA RIANO 2/14, AYDEE SILVA RIANO 2/14, LILIANY
SILVA RIANO 2/14, MANUEL ANTONIO SILVA RIANO 214 y R.S. PROYECTAR 5.A.5. 1/14,
c. LOTE IDENTIFICADO CON EL FOLID DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-805627:
Mediante escritura piblica ndmero cinco mil quinientos setenta y une (5.571) del veintiocho (28)
de septiembre de dog mil nueve [(20059) de la Motarfa Treinta v Skele (37) de Bogota, ANABELL
CARRERA PENA, JUAN CARLOS CARRERA PENA, ARNULFO CARRERA PENA y MELLY
CARRERA PENA, adquireron un derecho de cuota equivalente a LUNA CUARTA PARTE (1/4) del
derecho real de dominio del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 50C-B0562T da
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, por COMPRAVENTA
gue en su favor |es fue efectuada por JOSE ORLANDO TELLEZ SEGURA y AAPPAREL LTDA
2.) La construccidn de las edificaciones gue conforman =l EDIFICIO METRO T3 , gue s
levantardn sobre el predio que resulle de englobar los predios identificados con los falios de
matricula inmobiliaria Mos, S0C-126963, S0C-2878076 v S0C-B05627 de la Oficing de Regisirg de
Instrumentos Publicos de Bogota — £ona Centro, el cual se identificara con el nOmero de matriculs
inmobiliara gue ke sea asignado por dicha enfidad, del cual hacen parte EL{LOS) INMUEBLE(S)
objeto de esta compraventa, fueron consiruidas por el FIDEICOMITENTE. a saber INVERSIONES
METRD 73 5.A.5., con MIT, 301.809.519-2, a buena cuenta del proyeclo, con recursos
provenientes de las preventas v el crédito constructor y al amparo de los planosg, licencias y demas
autorizaciones emanadas de las aulordades compelentes, construcciones gue adhireron al
PEFTEND, e mamaeenana



1

CUARTA.- LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO: E! FIDEICOMISO, por conducto de la FIDUCIARLA
coma su vocera, manifiesta que EL{LOS) INMUEBLE(S) cbjeto de esa compravenia son de su
exclusiva y plena propiedad, que no han sido enajenados o transferidos por acto anterior al
presente a favor de ninguna persona, ni arrendados por escritura piblica, ni dades en anlicrasis,
usufrucio, uso ni habitacidn, que su dominio esta libre de patrimonio de familia membargabls,
condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones al derecho de dominio, con excepcian
da las derivadas dal Régimen de Propiedad Horizental al que se encontrard sometido. En cuanto
a hipotecas, se deja esfablecids gque ELILOS) INMUEBLE(S) cbjelo de esta compravenia,
soportan la hipoteca en meyor exiensidn abierda y sin imite de cu-antla cunatf!uu:la- pua |B
FIDUCIARIA como wocera del FIDEICOMISD, a favor de BANCE + HIT

BOOIBOIEEEE, mediante la Escritura Piblica numero RN m dal _
() Jo BN de dos mi IENENNEN (SRR de |a Notaric IS
del Circulo de I, debidamente registrada; la cual fue cancelada en ko
gque a EL{LOS} INMUEBLE(S) aobjeto da esta compraventa se refiere a fravés del ACTO | de esta
instruments piblico debidaments registrado, en cumplimients de lo ordenado por el paragrafo del
articudo 17 de la Ley 675 de 2001,

PARAGRAFO 1% No cbstants, el FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo establecide en el
CONTRATO DE FIDUCIA, queda obligado a salir al saneamiente de EL{LOS) INMUEBLE(S)
ohjeto de aste contrato, tanto por evicoidn como por vicios redhibitarios, en los términos de (@ ley.
asl como par la estabilidad de los EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este contrato de compraventa
¥y del EDIFICID del cual hacen parfe, no solo frente a ELLANLOSHLAS)
COMPRADOR(ANES)AS), sine frente a la FIDUCIARIA, a2l FIDEICOMISO, v frente a demas
terceros, todo lo cual &3 conocido y aceptado expresamente por EL{LA)(LOS)LAS)
COMPRADOR(ANES)AS), en prusba de lo cual suscribein) aste instrumento quiban{es), por
ende, exoneraln) de toda responsabilidad derivada, relacionada o asociada con dichos concepios,
&% declr, por ol saneamients por eviccidn o vicios redhibitorios y por |a estabilidad de |la obra; al
FIDEICOMISO y = la FIDUCIARIA, renunciando expresamente EL(LA)(LOS)LAS)
COMPRADDR{ANES)AS) a ejercer cualguier accidn contra del FIDEICOMISO o confra la
FIDUCIARLA, tendignte a obtenar dicho saneamients o responsabilidad por la estabilidad de la
obra,
PARAGRAFO 2°: EL({LA)}LOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) con |a suscripcion del presente
instrumenta piblico expresaments reconocein) v aceptain) que ni el FIDEICOMISO ni L&
FIDUCIARIA, =on constructores, promaotores, comercializadores, supervisores, o gerentes del
proyecto o de cbra, ni Interventones del provecio v, BN CONSECUBNCIA, expresamente reconoceln)
v aceptaln} gue ni el FIDEICOMISO ni ta FIDUCIARIA, son responsables por la ferminacian,
calidad o precio de las unidedes inmobiliarias que conforman dicho proyecto, ni demas aspeclos
técnicos o econdmicos que hayan delerminado la viabilidad para su realizacian, por lo cual con la
suscripcion da este instrumants piblico expresamente reconocaln) y aceptain) qua todes ks
aspecios v concepios antes sefalados son de responsabilided directa vy exclusiva del
FIDEICOMITENTE. ——

QUINTA.- PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio pactado entre el FIDEICOMITENTE y
EL(LA)(LOS)LAS) COMPRADOR(ANES)AS) por la compraventa de ELILOS) INMUEBLE(S)

objeto del presente contrato, es la suma de N que
EL{LA)LOS){LAS) COMPRADOR(A}ES)(AS) pagara(n) asi:

1) La suma de [N, = cual fue transfarida por
ELILA)LOS}LAS) COMPRADOR{ANES)HAS) al FIDEICOMISO con anienonidad a la fecha de
suscripcion del presente instrumenio pdblico ¥ gue el FIDEICOMIZO declara recibida a entera
satisfacckin con la suscripcidn de esie instrumento piblico.
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2) La suma de NSNS que corresponde al producto de
lss cesantias de [N |a cual fue transferida por
EL{LA}LOS)LAS) COMPRADOR{A)(ES)(AS) al FIDEICOMISO con antericridad a la fecha de

suscripchdn del presenie instrumento publice y que el FIDEICOMISD declara recibida & entera
satisfaccidn con la suscripcidn de este instrumenio poblico, -—
3) Ei saldo del precio, es decir, la suma de ISR, serd
pagal:la por EL{LA)LOS)(LAS) GﬂHPRADﬂH{A}[ES}ME} con el producto del cradito aprobada
oL iy MIT. BB0.903.8938-8, en adelanie el BANCO, con garantia hipotecara
ab.terta. dE pnmer grﬂdn sin lrmfl,a &n |.El: t:u.ElnTJa sobre EL{LOS) INMUEBLE(S) objeta de esta
transferencia de dominio, an los terminos v condiciones expresados en el contrato de hipoteca
gue 8 celebrard mas adelante en este mismo instruments, crédito que serd entregada por ese
establecimiento bancario directamente al FIDEICOMISO, el dia en el BANCO reciba la primera
copia registrada de esta escritura que preste mérito gjecutivo, junio con los cerificados de tradicidn
y hibartad an 8l cual conste ol regstre en primer grado de [a hipoleca gue por este mismo pubkco
instruments se conslifuye al BANCO, crédilc olorgade segon comunicacidn del INSERTAR
FECHA CARTA APROBACION CREDITO, gue se profocaliza junto con este instrumenio,
PARAGRAFO 1°: El VENDEDOR y EL(LA)(LOS){LAS) COMPRADOR|A)(ES)AS) autorizan
expresa e imevocablemenie al BAMCO para gue el producio del préstamo que se le olorgue sea
abonado directamente a lafs) obligacionies) que el FIDEICOMISD tenga a favor del BANCO vy en
caso de no tener obligacidn pendiente alguna, para que dicha suma sea entregada directaments
gl FIDEICOMITENTE. Aceplamos que gl desembolso se efectuara una vez ELILANLOS)(LAS)
COMPRADOR{ANES)HAS), cumplaln) con los requisitos exigidos por el BANCO, si asi lo auloriza
este OHimo. Igualmente declaraln) conocer ¥ aceptar [as condiciones v requisitos que exige el
BANCO para |la aprobacion y desembolso del crédito en gestidn. obligéndose desde ahora a
presentar oportunamente kos documentos, a slorgar lag garantias necesarias que exige el BANCD
y & efectuar los pagos gue resulten necesario de inmediate. La presente autorizacidn modifica
cugkquier scuerdo enire fas partes respecic a la destinacion del desemboleo, celebrada con
anteriorndad a la firma de la presente escrifura,
PARAGRAFO 2: EL(LA)(LOS)LAS) COMPRADOR(ANES)AS) pagara(n) intereses de
subragacion yio corrientes al FIDEICOMITENTE a la tasa maxima legal permitida certificado por
la Superintendencia Financiera de Colombia, intereses que serdn pagados mensualments de
manera anticipada desde el dia de la enirega del inmueble a EL[LAJLOS)LAS)
COMPRADOR(A}ES){AS) hasta el momento en que se produzca el desembolso del crédifo por
parte dal BANCO a favor del FIDEICOMISO. Los inlereses correspondientes al primer mes se
cancelaran simultaneaments con el ctorgamienta de esta escrifura y los comespondientes a los
intereses de log meses subsigulentas seran pagados mensualmentes denfro de los cinco (5) dias
calendario siguientes a la fecha de vencimiento del primer mes de intereses cancelados. El pago
de estos intereses sera gerantizado con ka firma de un pagaré con carta de instrucciones a la
orden o a favor del FIDEICOMITENTE, en la fecha de otorgamiento de la presente Escritura
Publica da COMPRAVENTA, paganéd que an lodo caso garantizard igualmente cualquier ofra suma
de diners gque & encuentre insoluta como products del otorgamiente de la presente Escritura
Fublica de COMPRAVENTA, asl como los intereses da mora a la tasa maxima legal permitida, los
cosios de honorarios de abogado en los que el FIDEICOMITENTE tenga que incurrir ¥ las costas
de cuzlguier proceso judicial o extrajudicial gue se pusdan suscitar an ajecucion de la garantia
aqui establecida. 5i el desembolso del crédite se produce en un liempo inferior al mes de intereses
de subrogacikdn que hubiere{n) cancelado EL{LANLOSHLAS) COMPRADOR{ANES)AS), &l
excedente serd reintegrado por el FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30} dias habiles
siguientas a la fecha en que el FIDEICOMITENTE reciba el desembolzo tolal del crédito v el saldo
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tofal dal precio & que sa réfiere asta clidusula. La ausencia o [a mora en el page de kos intereses a
gue sa refiere este paragrafo constiluyen un incumplimientc de este contrato. En consacuence, ¥
sin  perjuicio de |as acciones en cabeza del FIDEICOMITENTE, EL{LAMNLOSHLAS)
COMPRADDR{ANES)AS) deberdin) pagarle al FIDEICOMITENTE intereses de mora a la fasa
maxima legal permitida, calculados sobre el saido insolulo del precio,

PARAGRAFO 3*; Transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario contados desde la fecha
del oforgamienio de esta escritura, sin gue sl BANCO haga el desambolso del crédito hipotecario,
EL{LANLOS)LAS) COMPRADOR{ANES)AS), se oblgan sclidariaments a cancelarle la
totalidad del saldo del precio al VENDEDOR con recursos propios. Desde ya ELILANLOS){LAS)
COMPRADORIANES)(AS), renuncialn) a cualguigr reguerimiento judicial o privado exigido por ks
ley para la constitucion en mora ¥ para el pago de esia suma de dinero y-de los intereses de mara
a gue haya lugar.

PARAGRAFO 4" En el evento en que el BANCO desembolse el crédite por un valer inferior al
aprobado, ELILANLOS)LAS) COMPRADOR{A)NESHAS) se cbligain} a efeciuar el pago de las
sumas de dinerg gue hicieren falta con recursos propios, 8 mas fardar dentro de los noventa (90)
dias calendario siguientes al otorgamiento del presente instrumento piblico, lo cual es autorizado
por astef{as)ios) mediants [a firma del presente Instrumenta, -
PARAGRAFO 5°: El FIDEICOMITENTE, sin asumir por este hecho responsabilidad alguna para
con EL{LA)(LOS)LAS) COMPRADOR(A)(ES){AS), ni disminuir la responsabifidad de éstela, os,
as) an el adelantamiento de los rémites ante el BANCO, podra prestarle su colaboracion a ésteia,
0%, as) an dichos tramites.

PARAGRAFO 8"  EL(LANLOSHLAS} COMPRADOR(A)ESHAS), autorizain) al
FIDEICOMITENTE y al BANCO para efectuar la cormespondienta consulta de datos en |a central
da informacicn da enfidades financieras.

PARAGRAFO 7*: El FIDEICOMITENTE y & BANCO podran solicitar 2 EL{LA}LOS){LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) las garantias reales o personales gue juzguen convenienlas y qua
sean legalmente permitidas para respaldar el pago de sakdos insolulos,

PARAGRAFO 8% De conformidad con lo prevista en el articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el articulo 61 de la Ley 2010 de 2018, bajo |a gravedad de juramento las partes de
este coniralo de compraventa manifiestan qgue el valor o precic de ELILOS) INMUEBLE(S)
declarado en esta clausula corresponde a la reabidad de la negociacién celebrada entre ellos, que
no exista un pacto adicional en el cual se establezca un valor diferente al aqui declarado, ni existen
sumas gue se hayan facfurado, convenido, pagado o recibido par fuera de los valores declarados
en la presente clausula. La FIDUCIARIA ni en posicidn propia nl como vocera y adminisiradora
del FIDEICOMISO participd &n las negociciones levadas a cabo entre gl FIDEICOMITENTE ¥
EL{LAHLOS){LAS) COMPRADOR|A)NES)HAS), puas las mismas fueron adelantadas de manara
independiente entre ellos, sin intervencidn de la FIDUCIARILA ni del FIDEICOMISO.
PARAGRAFO 9% Los abonos que haga(n) EL(LA)(LDS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES){AS) serén
aplicados primero al pago de kbos intereses que tengain) pendientes de cancelacion por cualguisr
cancepta, ¥ los excedentes, silos hay, se abonaran al precio de EL{LOS) INMUEBLE(S)
PARAGRAFO 10°: Mo obstante la forma de pago pactada. las partes renuncian expresa e
irrevocablements a la accidén resolutoria derivada de la forma de pago peciada en el presente
contraie, motivo por el cual esta transferencia se entiendes realizada en forma firme g irresoluble;
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SEXTA - ENTREGA REAL ¥ MATERIAL DE LOS INMUEBLES: La entrega material de EL(LOS)
INMUEBLE(S) abjeto de este contrato a EL{LAKLOS){LAS) COMPRADOR{A)ESHAS) por parte

del FIDEICOMITENTE se realizara el dia [N, = las [

PARAGRAFO 1% De la entrega real y material debera dejarse constancia en acta suscrita por
ambas partes. En esta acta se deberd dejar constancia de los detalles que requieran
modificaciones o correcciones y el plazo en que al VENDEDOR. los acometerd, sin que por este
hecho EL{LANLOS)LAS) COMPRADOR(A)ESHAS) pusdain) negarse a recibir materiaimeante
EL{LOS) INMUEBELE(S) chjeto de este contrato. De acuerdo con la ley de propiedad horizontal
vigente v lo indicado expresamente en este contralo, junto con la entrega material de EL(LOS)
INMUEBLE(S) guedara hecha la entrega por parte del VENDEDOR de los bienes, servicios y
Zonas comunes esenclales para el uso v goce del bien privado objeto de este confralo. Los demas
bignes, servicios y zonas comunes del edificio seran entregados por el VEMDEDOR a |a persona
y &n |a oportunidad prevista en el articule 24 de |a Ley 675 de 2001 y en el reglamento de
propiedad horizontal. La entrega de esios bienes debera incluir los documentos de garantia de
ascensores, bombas y demas equipos, expedidos por los provesdores, asl como los planas
correspondientes a redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios. En caso de que en la fecha indicada para la entrega de EL{LOS) INMUEEBLE(S)
obieto de este contrate EL{LANLOS)(LAS) COMPRADOR({ANES)AS) acompafiado de maximo
dos (2} parsonas distinias a ellos, no se presentare(n) a recibir EL(LOS) INMUEBLE(S), se llevara
a cabo ofra reunién para |a entrega del mismo el quinto (5) dia habii siguiante a la fecha de la
entrega fallida, a la misma hora y en el mismo lugar. Si en esta ocasidn lampoco comparece(n)
EL{LA}LOS)LAS) COMPRADOR{ANES)AS), se entendera que hubo recibo tacio del mismo y
de los bienes, servicios v zonas comunes esencieles, guedando las llaves de EL(LOS)
INMUEBLE(S) a disposicion de EL(LA){LOS){LAS) COMPRADOR{AJES)AS) en las oficinas
gque el VENDEDOR fenga en i obra. De esta entrega tacita el VENDEDOR debera dejar una
constancia escrita suscrita por su representante o por |2 persona autarizada v daos (2) testigos.
PARAGRAFO 2°: Las partes declaran que conocen v aceptan que ka fecha programada para la
entrega matanal de EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de esie contrato s2 eslima con base en una
programaciéin de obra debidamente revisada. Mo obstante, al VENDEDOR gozara de un plazo
adicional no superior & noventa (20} dias calendario, contados desde |a fecha de la ocurrencia de
cualguier causs gue impida el desarrollo normal de la obra, que deberd ser informada a
EL{LANLOSHLAS) COMPRADOR{ANES)AS), tales como fusrza mayor, caso foruito; hechos
atnbuibles a terceros, al clima, 2 la adguisicion de materas primas o a su despacho, al
incumplimiento de los contratistas, del personal que labore en la obra, de las empresas de
garvicios plblicos, con excepcidn del caso reguiade la clausula sépiima de este contralo) a
demoras de las autoridades competenies que de cualguier manera intervengan para o en la
ajecucitn del proyecta; a hechos de vecinos o a la ocurrencia de calamidades de cualquier indola,
como perindo de gracia para efectuar la entrega matarial de EL{LOS) INMUEBLE(S), sin que elio
impligue ningln incumpliments por parte del YVENDEDOR, ni conlleve a alguna clase de sancion
o penalzacion en su contra. Cuando el VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega
material de EL{LOS) INMUEBLE(S), dentro del plazo de gracia previsto en este paragrafo, se lo
hard saber por escrito enviado por corres a EL[LAJNLOSHLAS) COMPRADOR{ANES)AS),
guienies) deberd{n) comparecer a recibide en el sitio donde estd localizado EL(LOS)
INMUEBLE(S). en el dia y hora que seran indicados por ! VENDEDOR en la comunicacicn antes
mencionada.

PARAGRAFO 3% A partir de la fecha de entrega material de EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de
esta promesa, seran de carge de EL{LA}LOS){LAS) COMPRADOR{A)(ESHAS), lodas las
reparacionas por dafos o deterioro de los mismos, que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccidn o gque no hayan guedade debidamente enunciados en el acta de entrega, por les
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cuales respondera el VENDEDOR por el térming legal,
PARAGRAFO 4" El VENDEDOR se cbliga a hacerle enirege matenal a EL{LA){LOS}LAS)
COMPRADOR(ANES)(AS) de EL(LOS) INMUEBLE(S) cbjeto de este contralo junto con um
MANUAL DE PROPIETARID, en que se detallaran no solo [as caracterizticas de los bienes que
sa eslan enfregando, sing de todos 68 equipos con que s& dotaran, los manuales de uso de es08
equipos ¥ las garantias olorgadas por los fabricantes, con el detalle del tiempo de vigencia de las
mismas, En el evento de que las garantias mencionadas estén a nombra dal VENDEDOR ésta sa
chiiga a cedérsefas a EL{LA}LOS)HLAS) COMPRADORI{A)ESHAS).
PARAGRAFO 5°: No obstante la forma de entrega pactada, las parles renuncian expresamente
8l ejercicio de la accidn resolutoria derivada de la entrega y en general renuncian a foda accidn
resplutona que pueda denvarse del presante contraio, por lo cual, |a presante compravanta se
hace en forma firme & irrescluble.
PARAGRAFO 6°: Estard(n) a cargo de EL{LAHLOS)LAS) COMPRADOR(A)ES)AS), a partir
de |a enirega material de EL{LOS) INMUEBLE(S), |as expensas necesarias (cuotas ordinaras y
exfraordinarias) de administracidn del EDIFICIO def cual hacen parte, asi como de la reparacidn,
conservacidn, reposicidn, entre ofros, de los bienes y zonas comunes del EDIFICIO, el segura da
incendio y Ia vigilancia de éste, los servicios piblicos y los impuestos, contribuciones, tasas,
valonzaciones y derachos que correspondan a dicho EDIFICIO, en k3 proporcidn establecida en
la Tabla de Coeficiantes asignada a EL(LOS) INMUEBLE(S) en & Reglamenio de Fropedad
Horizontal,

PARAGRAFO 7*: Las partes manifiestan expresameants que en caso de gue EL(LA)LOS)(LAS)
COMPRADORIANES)AS) efectieln) reformas parciales o tofales en EL{LOS) INMUEBLE(S)
abjeto de este contrato, sin consarvar &l disefio arguitectonico y estructural ariginal aprobados por
la curadurla respactiva, la garantia otorgada por el VENDEDOR perdera vigencia,

SEPTIMA. — CONEXION DEFINITIVA A LOS SERVICIOS PUBLICOS: EL(LOS) INMUEBLE(S)
objeto de este contrato se entregarain) dotado(s) de los sarvicios de acueducto, alcantariiado y

enargia eléctrica, sus acomebdas para la instalacidn de tales servicios vy con los respeciivos
contadores. 5i, para la fecha de entrega material de EL{LOS) INMUEBLE(S), la Empresa de
Energia Eléctrica y/o la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd D.C.. adn no
estuvieran prestando los servicios plblicos de energla eléctrica, acueducto y alcantarillado de
manera definitiva, incluyenda la instalacian del respeciivo contador o medidor individual an cada
inmueble prometido en venta, las pardes acuerdan expresamente gue la entrega material da
ELILOS) INMUEBLE(S) =e realizara con el suminisiro provisional de estos servicios. Dicho
suminisiro sard prestads a través de las acomalidas transitorias de obra olorgadas al VEMDEDOR
por las empresas presiadoras de servicles poblicos para el desarrolio del proyecto. Mientras los
ELILOS) INMUEBLE(S} operen bajo este suministro provisional, los consumos dé energla
glécirica, acueducts v alcantarillads generados desde la fecha de entrega material de EL{LOS)
INMUEBLE(S) hasta la conexidn definitive de estos servicios seran cobrados mensualments por
el VENDEDOR a EL(LA}LOS)HLAS) COMPRADOR(A)ES)AS) Para determinar al monto
comespondients a cada comprador, se realizard un prarrateo basado en el drea de cada unidad
individual privada y las dreas comunes del edificio. Este prorrates se calculara con base en el
consuma facturado al VENDEDOR por las Empresas de Senvicios Publicos airés mencionadas a
traves del coniador o meadidor instalado en edificio para el suministro del servicio provisional de
cbra. En lodo caso, estardn a carge exclusivo del VENDEDOR, todas las expansas v gestones
necesarias para oblener en un tiempe prudencial la conexidn definitiva de los senicios plblicos
d= energia o Bcusductc vy alcantarilado, Desde ya  EL{LA}LOSHLAS)
COMPRADOR[ANESHAS) exonerain) de toda responsabilidad al VENDEDOR, por la tardanza
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de las empresas prestadoras en la conexion definitiva de los servicios pdblicos.

PARAGRAFO 1% La solicitud de la linea telefdnica, de los servicios de television, telefania e
internet seran por cuenta y & cargo de EL{LA)LOS)LAS) COMPRADOR(A)ES)(AS). La
conexicn de la linea telefénica para la unidad de vivienda, asi comao la instalacion de la misma y
su aparalo telefdnico, comen por  cuenta  exclusiva de  EL{LANLOS)LAS)
COMPRADODR[ANES)AS).

PARAGRAFO 2° EL{LA)(LOS)LAS) COMPRADOR(ANES){AS) manifiesta conocer y acepiar
que en ningun caso el VEMDEDOR, sera responsable por las demaras en gue puadan incurms ks
empresas plublicas o privadas en la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos
domiciliarics de acueducto, alcantarillado v energia, En cuanio a la linea telefdnica, servicio de
intermet v television, serd  responsabilidad exclusiva de EL{LA)LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)}ES)(AS) solicitar su instalacién ente la empresa prestadora del servicio
correspondients, asi como asumir los costos que se generan por dichos conceptos. La instalacidn
y prestacidn de estos servicios serén responsabilidad exclusiva de las respectivas compafiias
provesedaras, ——-————---

PARAGRAFD 3*: De conformidad con o establecido en el numeral 4.9 de la Resolucién 67 de
19585 de la COMISION DE REGULACION DE EMERGIA ¥ GAS — CREG, estard a carga del
usuana, en este caso de ELILANLOS){LAS) COMPRADOR{ANES)(AS) e pago del valor que por
concepto de puesta en servicio de la conexion de energia eléctrica realice |a respectiva empresa
prestadora de este senvicio piblico; este cobro realizado bajo el conceplo de “derechos de
conexion® se causara en la facturacion que serd remitida por la empresa al propietario de EL(LOS)
INMUEEBLEI(S) objeto de |a presente promesa desde e momento que @8 enfregada la unidad
inmaobiliaria. Por su parte, segin Resolucidn CRA 8943 de 2021 de |a COMISION DE
REGULACION DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO - CRA, los gastos por concapto de
“Aportes de Conexidn® seran hechos por el suscrptor del seniacio piblico, esto a5,
EL(LANLOS)LAS) COMPRADOR|A)ESHAS).

PARAGRAFO 4°: El| VEMDEDOR como propietario inicial del LOTE en que se levantars el
EDIFICIO, olorgara a favor de ENEL COLOMBIA 5.A, E.5.P., servidumbre elécinca; a titulo
gratuito v de manera perpetua, sobre un area de dicho terrenao y el local en &l construido, an cuyo
interior & encontrard |a subestacion eléctrica, servidumbre en virtlud de la cual CODENSA S.A.
E.5.P., o sus sucesores, representantes v agentes; lendran la facultad de libre acceso v transito
a la subestacidn instalada en el local, pudiendo verificar las instalaciones, colocar mateniabes,
hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a ENEL COLOMBIA
5.A. E.S.P., todo lo antarior en desarrolio de las resaluciones de la COMISION DE REGULACION
DE ENERGIA ¥ GAS - CREG y las normas que reglameantan la prestacion de este servicio piblica.
En consecuencia, EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR({A}ES)(AS), manifiestain) conocer, aceptar
y respetar esta obligacion y la servidumbre que se deriva de la misma, renunciando de manera
expresa e irevocable a exigir suma de dinero alguna por este concepto a su favor o a faver del
futuro edificio del cual kard(n) parte EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este contralo. Este acto
deberd slevarse a escrifura publica ¥ registrarse en la correspondiente Oficing de Regisiro de
instrumentos Poblicos v afectard a todos bos inmuebles resultantes del proyecto,

OCTAVA - IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS Y ADMINISTRACION: A. El
impuesto predial que recalga scbre EL(LOS) INMUEBLE(S) chjeto de este contrato y demas tasas

y gravamenes |iquidados o causados hasta la fecha del olorgamiento de esta escritura, cofreran
por cuenta exciusiva dal VENDEDOR. El impuesto predial y demas tasas y gravamenes liquidados
o causados desde el dia siguiente al del otorgamiento de esta escritura, seran de cargo exclusivo
de ELILA)LOS){LAS) COMPRADOR(A}NES){AS). En consecuencia, el VENDEDOR ha apartads
para la fima de esta escritura, la constancia de pago en bancos del impuesto predial del afo
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gravable del otorgamiento de este instruments vy el paz v salvo del IDU por concepto de
valorizaciones, B. Las contribuciones de valorizacidn v los regjustes a las actualmenie vigentas
que fueren decretadas por las auloridades distritales a partir de la fecha de esta escrilura, seran
de cargo de EL(LAYLOS)LAS) COMPRADOR(ANES)(AS). C. A parlir de la fecha de la entrega
material de EL(LOS) INMUEBLE(S) a EL{LA){LOS){LAS) COMPRADOR{A){ES}(AS), sera(n] da
cargo de éstelos) el pago de las cuctas de administracidn del EDIFICIO del cual hacain) parta
ELILOS) INMUEBLE(S), asi como |as expensas necesarias para la consanvacion yo reparacidn
yio mantenimiento yo reparacién de los bienes v servicios comunes, el seguro de incendio, los
senvicics publicos v los gastos de vigitancia, entre otros,

PARAGRAFO: A. No chstante lo establecido en esta clausula, las paries en uso de la libertad
confractual que las asizte v de la costumbre mercantil gue existe al respecto, han convenido que
gimultdneameants com f  fima de ests  escritura  poblica  EL{LAJNLOSHLAS)
COMPRADOR(A)ES)AS) I= reembolse(n) al FIDEICOMITENTE, |a fraccian del impuasto pradial
da EL{LOS) INMUEBLE(S) correspondiente al periods comprendids entre &l dia siguiente a la
fecha de esta escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31} de diciemibre de este mismo
afic. B. Pese al compromiso del FIDEICOMITENTE de adelantar los tramifes correspondiantes al
desenglche catastral de los EL(LOS) INMUEBLE(S), EL{LA}LOS){LAS)
COMPRADORIANES)HAS) desde el olcrgamienio de esie instrumento publico se obligain) a
pagar el impuesto predial correspondients a las siguientes vigencias fiscales, independientements
de 5i para asas fechas de pago las autoridades catastrales compelenies le ha asignado o no una
cédula catastral independiente a cada uno de EL{LOS) INMUEBLE(S) o de sl se ha solicitado o
no ante las mismas la correspondiente asignacion, Para estos fines, también sera obligacion del
EL{LA}LOS){LAS) COMPRADOR(ANES)AS) llevar a cabo y adalantar ante las autoridades
catastrales compelentas el correspondiente tramite de para lograr la liquidacion individual dal
impuestos de ELILOS) INMUEBLE(S) chjelo de este confrato, comeo dusiols) que serain) de los
mismos o 5 s dal caso coadyuvar ka salicitud formulada en este sentido por &l FIDEICOMITENTE,
&l el FIDEICOMITENTE efectia el pago del impuesto predial en mayor extension,
EL{LANLOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES){AS) se obligain) a llevar a cabo el reembolse del valor
correspondients a EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este confrale, a mas tardar deniro de log
diez (10} dias calendario siguientes al recibo de la comunicacion que para el efecio lefs) envie &l
FIDEICOMITENTE, en la cual se indique el valor proporcional que le(s) corresponde pagar, para
ko cual se fendré en cuenia el cosficients de copropiedad asignado a cada uno de EL{LOS)
INMUEBLE(S) de acuerdo al Reglamento de Propiedad Horizontal vigente en &l momento de la
salicitud del reembolss. Pasado el tiempo establecido, sin que se haga el reembaolso, se causaran
intereses de mora a la tasa maxima legal permitida & cargo de EL(LA){LOSHLAS)
COMPRADOR{AMNES)AS), calculados sobre el saldo insoluts del valor pagado, sin perjuicko de
las acciones en cabeza del FIDEICOMITENTE, inclulda la accidn ejecutiva, toda vez gue
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)ES)AS) acepta(n) qua para todos los efectos legales esta
clausula prestard mérito ejecutive en faver del FIDEICOMITENTE. Acreditado el pago, el
FIDEICOMITENTE remitira copla de la paz ¥ salvo respeciivd, s

i C T, IST
REGISTRO Y OTROS: A. Solamente los derechos notariales gue se causen por el atorgamiento
de la escrilura piblica de compraventa por medio de la cual se dé cumplimiento a esta promesa,
seran pagados por ambas partes en igual proporcién, B. Las copias de la escrilura, los derechos
da registro emanados de la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumenios Pubkicos
cormespandiente de la escritura de compraventa con que 3 dé cumpbmiento a esta promesa v el
impuasio de registro (antes bensficencia), correran por cuentsa exclusiva de EL{LAHLOS){LAS)
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COMPRADOR{AJES)(AS). C. Serd de cargo del VENDEDOR el pago correspondiente a |a
retencion en la fuenta derfvada de la venta prometida, D. Todos los gastos y derachos notariales
del otorgamiento de la hipoteca a favor del BANCO, asi como el impuesto de registro y los
derechos de regisiro derivados de la misma, serdn sufragados exclusivamente por
EL{LA)LOS){LAS) COMPRADOR(A)ES)HAS). E. Los derechos notarizles y regisirales
causados por la cancelacién de la hipoteca en mayor extensidn seran a casgo del VENDEDOR. F.
S deja constancia en virtud de |as leyes vigentes para la facha de olorgamiento de este contrato
y &n lo expresamente establecido en of Pardgrafo 3° del articulo 519 del Estatuto Tributario, la
tarifa aplicable al impuesto de timbre por la enajenacion que se perfaccionard con la ejecucidn de
gste contrato es del cero por ciento (0%). Asimismao, de acuerde con o previsto en el arfculo 530
del Estatuto Tributario, los contratos de promesa de compraventa y los confralos de garantia
hipotecara abierta, se encuentran exenios del impuesto de timbre de que trata &l articulo 519 del
misma estatuto

DECIMA.- DESENGLOBE CATASTRAL: El VENDEDOR se obliga a radicar anta la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL — UAECD los documenios necesanos

para obtener el desenglobe catastral de EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este contrato, sin que
asuma responsabilidad alguna por cualguier demora en que pueda incurrir dicha autoridad en la
@signacion de la cadula catastral antes mencionada. No obstanie, se deja establecido que segun
el mandato del articulo 50° de la Ley 1.57% de 2012, es obligacion de la Oficina de Registro de
Instrumentos Poblicos informar a las autoridades competanies de catastro sobre ka asignacién de
un folio de matricula inmabiliaria a la unidad prometida en venta, para lo de su competencia. Esta
radicacidn la hard una vez lerminado el proyecto del cual hace parte el apartamento enajenado.

DECIMA PRIMERA. - RADIC M 5 NECESARIOS PARA EJERCER LA
ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE VIVIENDAS: El VENDEDOR se encuentre autorizada para

reafizar las actividades de construccian v enajenacién de EL(LOS) INMUEEBLE(S) destinados a
vivienda del EDIFICIO, por haber radicado en legal y debida forma la iotalidad de los documentos
requeridos en virtud a lo dispuesto en articulo 2.2 5.3.1 del Decrete Unico Reglamentario 1.077
de 2015, segin constancia de Radicacién No. IR del de JINIGSN] de
2025 de la Subsecretaria de Inspeccion, Viglancia v Control de Vivienda de la Secretarla Distrital
dal Habitat

DECIMA SEGUNDA: ORIGEN DE RECURSOS Y SAGRLAFT: Bajo la gravedad de juramento
EL{LA){LOS)(LAS) COMPRADOR{ANES)AS), de manera voluntaria, por madio de [a presents

manifestacidn declaralmos) que los recursos que he{mos) entregado yio entregareimas) para pagar
&l precio de EL{LOS) INMUEBLE(S) ohjeto de este contrato, provienen y/o provendran de fuentes
licitas en virtud de la ccupackn, profesidn u oficie que desarrollolamos) ¥ que, por ko tanio, dichas
recursas no fienen origen en ninguna actividad ilicita de las contempladas en o Codigo Penal
Colombiano vigente, o en cualguer norma gue o modifigue, adicions o complemente. De la misma
farma, declaramos que no nos enconframas incursas en alguna de [as siguientes causales: (i) Ser
acusado, condenado o de cualquier offa manera enconirado culpable por parte de las aulondades
competenies a cualquier ipe de investigacion por delitos de narcofrafico, terrorisma, sacuestra,
lavada de activos, financacion dal terrarisma y administracion de recursos relacionades con dichas
aclividades o condenado por parie de las sutoridades competentes en cualguier tipo de proceso
judicial relaclonade con la comisidn de los anteriores delitos; (il) Ser inchuidos en Estas para el contral
de lavado de activos y financiacién del terrorismo administradas por cualguler auloridad nacicnal o
exfranjera, lales como, pero sin limitarse a efias, la lista de la Oficina de Control de Activos en el
Exterior OFAC emitida por ta Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista de




la Chrganizacion de las Maciones Unidas y otras listas piblicas relacionadas con gl lema del lavado
de activos v Tinanciacidn del leronisme.

Dw la misma forma, dectara(n) bajo la gravedad de juramento que EL{LOS) INMUEBLE(S) que
adquiereln) en virtud del presente contralo no vain) & ser destinadols) para la fimanciacidn del
terrorismo o cualguier ofra conducta debcliva, de acuerdo con B normas pensles vigentes en
Calombia, y sin perjuicio de las acciones legales pertinentes derivadas del incumplimiento de esta
clivsula. Para el efecis, se comprometein) a cumpler con los reguisitos que el SISTEMA DE
AUTOCONTROL ¥ GESTION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO - SAGRLAFT le(s) impane, dentro de los que se encugntran, entregar los respectivos
documentss soporie v actualizar su informacian anualmenie. En el evenio en que las auloridades
competenies efeciten aigin requerméienic a la FIDUCIARLA vo al FIDEICOMISO con respecto a los
recursos entregados a este ilimo, con la simple suscripcidn del presente instrumento poblico sa
chligain) irevocablemaents a responder ante dichas autoridades, relevando de toda responsabilidad
g la FIDUCIARIA, al FIDEICOMIZO v a los FIDEICOMITENTES, asi como a resarcir los penjuicios
que tales requenmientas generen & los mismes, EL(LANLOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se
abliga(n) an forma axpresa e imevocabla a suministrar toda ia informacidn gue le(s) sea soficitada por
la FIDUCIARIA para dar cumplmiento a lo previste en la Circular Basica Juridica emitida por la
cupeniniendencis Finenciera de Colombia, asl como aguellas circulares gue la modifiquen o
adcionen, i & suscrbir todos los documenios qua se requieran para este mismo efecto

DECIMA TERCERA,.- DATOS: Declarolamas) que an virtud de o establecido en la Lay 1.581 de

2012 v el Decreto Reglamentario 1,377 de 2013, autorizolamos) expresamente 8 las sociedades
INVERSIONES METRO 73 SA.5, y FORJAR INVERSIONES S.A.5, para que capten,
conozcan, consulten, manipulen vy fransfieran yo cedan a quien cormesponda, los datos
personales, que helhemos) eniregado de manera libre y espontanea, en virlud de la relaciin
comercial gue existe actualmente com dichals) entidad{es). D= la miema manera dejo{amos)
expresa constancia que aulorzo{amos) a las socledades INVERSIONES METRO T3 5.A.8., v
FORJAR INVERSIONES 5.A.5,, para que realicen v den un tratamients de indole comercial a
mis{nuestros) datos personales concerniente a focdo ko relacionado & realizar campafes de
rmarketing, fidelzackn, amails, publicidad, correcs informativas, asimismo para formar parle de la
base de datos de milnuesiros) aulorizados ¥ ser tenido en cuenta para recibir cormeos respecio de
futuras campafias comerciales, promociones, negocios y demas servicios prestados par
milnuesiros) alorzades ¥ con cualguler finalidad legitima que en virtud del chjsto social de los
autorizados, estos consideren necesarias. En igualdad de condiciones, certifico{amos) que las
sociedades INVERSIONES METRO 73 5.A.5., y FORJAR INVERSIONES 5.A.5., me(nos) haln)
informado acerca de los derechos vy deberes gue como bitularfes) de mis{nuestros) datos
lengo{tenemos) para: Entregar y recibir informacidn veraz, completa, exacta, actual, comprobable
y comprensible de los mismos, directamente o paor interpuesta persana, en razdn a los datos gue
he{hemos) entregado facultativamente a las socedades INVERSIONES METRO 73 S.AS., v
FORJAR INVERSIONES 5.A.5., para que hagan parte de sus bases de dalos, asi como para
rectificar, actualizar, corregir u ocponerme al tratamiento de misinuesiros} datos personales, de
Manera expresa e ineguivocs,

DECIMA CUARTA.- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos relacionados con la celebracian y
gjecucion del presente confrato, las comunicacionss, notficaciones v, en general, toda
coffespondencia que se crucen las partes debe ser remitida por escrito & las siguientes
dirgcciones:



19

EL VENDEDODR:

RESPOMSABLE: FELIPE ROCHA SILVA

DIRECCION: Calle 98 N* 10 = 32 of 502

TELEFONO: 310 2641191

CORREQ ELECTRONICO: gestionadministratvagforjar.co

EL(LA)(LOS){LAS) COMPRADOR{A)(ES){AS):
DIRECCION: [

TELEFONO: I
CORREO ELECTRONICO: N

Cualquier cambio en la informacién suministrada en esta cldusula por cualguiera de las personas
que como parte suscriben este contrata, debera ser nofificado a la etra parle por escrito enviado
por correo cerificado (4-T2). El cambio solo producind plenos efectos tres (3) dias habiles después
del envio de la respectiva comunicacidn por coreo cerificade (4-72),

DECIMA QUINTA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Cualquier controversia que sura entre las
paries en razon de la celebracidn de la existencia, validez, ejecucidn, modificacion, terminacian
yio liquidacion de la presente compraventa o de sus anexos, deberan ser someatidas a la decisidn
de un amigable componedor, previo agotamiento del arreglo directo, el cual se intentard por la
parie que se considere afectada, mediante aviso escrto dirigido a la ofra pare, para que ésia
dentro da los cince (5) dias calandario sigulentes, exponga sus argumeantcs ¥ proponga soluciones
a la controversta. En tode cazo el lrming de la negoctacidn directa no podrd exceder de diez (10}
dias habiles, contados desde |a fecha en la cual la parte afectada avise 2 |2 otra su intencion de
dirimir las diferencias a fravés de un arreglo directo. Agolado este procedimiento, sin gue la
controversia se solucionea, las partes designardn de mulo acuerdo al amigable componedor, En
caso lal de que franscurran cinco (3} dias habiles sin que se hayan puesto de acuerdo en el
nombramiente, contados desde el dia en que lermine el arreglo directo, la parte inferesada acudira
a la Cémara de Comercio de Bogola, para gue esta designe al amigeble componedor, par
conducts dal Cantro de Arbitraje v Concil@cidn, Si al procedimisnts con el amigable componedar
nie arrcfa la solucidn & la controversia, las partes quedaran en libertad de acudir a las autoridades
judiciales con el fin de dirimir la misma.

DECIMA SEXTA.-CONFIDENCIALIDAD: Con el fin de preservar el buen nombre de los
contratantes durante le etapa deniro de |a cual subsistan |as diferencias, y hasta tenio se llegue &
un scugrdeo conciliatorio o, en su defecin, a un fallo judicial de Gltima instancia, |as partes dedicaran
un especial esfuerzo v esmern en ND revelar, directa o indirectamente, a tercercs o al piblico en
general los hechos o circunstancias que motivan las discrepancias, reservando esta informacicn
para los amigables componedores o las autoridades judiciales. En desarrolio de [o anterior, queda
expresaments prohibida cualquier forma de divulgackdn privada o piblica de los molivos de ka
controversia y de la controversia comao tal, asi como el uso de cualguier via de hecho que pratenda
Ejercer presion scbre la otra parte mediante publicidad negativa, engafiosa o parcial, La infraccion
a las obligaciones especiales consignadas en esta clausula dara lugar a |as consecuencias civiles
y/o penales a que haya lugar, ademas de constituir de manera exprésa un incumplimienio del
contrato que dard lugar al cobro de la clausula penal pactada en la promesa, sin que esto sea
thice para reclamar los demas perjuicios gue se puedan defivar da estas ACtUACIONES. == e

SaiisssmnEEEETETE
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DECIMA SEPTIMA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Fara todos los efectos legales se estipula
coma lugar de cumphmiento de las obligaciones derivadas del presente coniralo la ciuded de

Bogota, D.C.
DECIMA OCTAVA.- PAZ ¥ SALVO: A. EL(LA)LOS)LAS) COMPRADOR{A)ESHAS) v

FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente instrumento plblico de compraventa,
expresamente declaran a paz y salvc al FIDEICOMISO y a la FIDUCIARIA por todo concepto
anginado, derivado, relacionads o asociado con la fransferencia gue en desarrolio de dicha
operacion  de COMPRAVENTA se  efectia & faver de EL{LAHLOS)LAS)
COMPRADOR(A)ES)(AS) por medio del presente instrumanta plblico, en desarrollo de las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, razdn por 8 cugl declaran que no existe
rectamo de ninguna naturaleza contra el FIDEICOMISO ni contra la FIDUCIARIA por ninguna
chligacién derivada, asociada o relacionada con el presente acto, loda vez que ni el FIDEICOMISO
ni la FIDUCIARIA, fueron, han sido, nl serédn parte directa nl indirecta de dicha operacidn de
COMPRAVENTA. B. EL{LA}LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y e! FIDEICOMITENTE can
la sugcripcion del presente instruments plblico, expresamente reconocen v aceplan que la
FIDUCIARIA actud exclusivamente en este contrato de compraventa como vocera del
FIDEICOMISO, propietario de EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de esta. C. El FIDEICOMITENTE
can la suscripcidn del presente instruments pubbos, expresamente acepta su contenndo ¥ en
espacial la transferencia de EL{LOS) INMUEBLE(S) gue a tifule de COMPRAVENTA se hace a
fraviés de la misma v las estipulaciones que se hacen, por estar en lodo a su entera satisfacoion ¥
por corresponder en todo a las instruccicnes imparidas para [os propdsitos de esta ransferencia
dades por &l FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA como wvocera v administradora del
FIDEICOMISO,

DECIMA NOVENA.- MERITO EJECUTIVO; Las partes acuerdan que las obligaciones dinerarias

insolutas contenidas en el presente contrato presten mérito ejecutivo para exigir judicial o
extrajudicialmente el cumplimients de las mismas, sin necesidad de requerimienios judiciales o
privedos, 8 log cuales renuncian expresamente s partes intervinienies an o presants acls, ——

VIGESIMA.. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: Las partes manifiestan
que de comdn acuerdo se da por cumplido el CONTRATO DE PROMESA celebrado enlra El

FIDEIEGHI'I‘EHTE ¥ EL(LA)LOS)(LAS) COMPRADOR(ANES)(AS), =l pasado _
[) o SN e [ DARAEY |

FAHAGRAFD: Con la suscripcidn del presente contrato de compraventa EL[LANLOS)LAS)
COMPRADOR(A)ES)AS), la FIDUCIARIA come wvocera del FIDEICOMISO v el
FIDEICOMITENTE, declaran, para todos los efectos legales, que las cliusulas y declaracicnes
reglizadas en el presente instruments plblico primaran v, por ende, modificaran cualguier
eslipulacion confraria o contradictorta de las mismas que obre en el CONTRATO DE PROMESA,
o en los otrosies al mismo, CONTRATO DE PROMESA que por lo tanto, ¥ como ya se dijo, 58
antisnde cumplido con el clorgamiznta de esta escritura de comoraventa. ———e——————

VIGESIMA PRIMERA. .- MECANISMO DE AMPARO DE VIVIENDA NUEVA: De conformidad ean

io establecido en el arliculo 2.2.6.7.1.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el
VENDEDOR manifiesta que la vivienda objeto del presente contrato se encuenira amparada por
mecanismo gque cubrira los evenluales perjuicios pafrimoniales que puedan
causarse 8 EL{LANLOS)HLAS) COMPRADOR{ANES)AS) dantro de los diez (10} afios siguientas
& la expadicion de la cerlificacidn técnica de coupacion, por situaciones relacionadas con la calidad
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de la construccién, que generen ruina total o parcial, o amenaza de |a misma, conforme a lo
previsio en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del citado
Decreto, Dicho mecanismo ha sido constituldo conforme a la normativa vigente, declaranda
EL{LA)LOS)(LAS) COMPRADOR({A)}ESHAS) haber sido informado(s) sobre su existenci,
glcanca y condiciones, y aceptando expresamente sus f&rminos.

PARAGRAFO: No abstanta, el FIDEICOMITENTE deja constancia de que EL{LOS) INMUEBLE(S)
objelo de esta compraventa cuentan con las garantias exigidas por la lay, de acuerda con (o
promatido. s

VIGESIMA SEGUNDA.- CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION; Dando plenc cumglimiento

ala Ley 1.798 de 2018 y al Decreto 945 de 2017, se deja constancia de que los EL(LOS)
INMUEBLE(S) chjeto de esta COMPRAVENTA, cuents con CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION, debidamente inscritc en los folios de matrlmlla Imnnhiilslrna qua Ias han sll:ln

aslgnadm. el t.'.ual BE E"-I'H:UEInh‘El contenida en

Presante nuevamente en este acto, INSERTAR NOMBRE COMPRADOR,
ciudadano{s) colombiano(s), mayor{es) de edad, identficadals) con cédula(s) de cludadania
numerais) INSERTAR Mo, C.C. axpedida en INSERTAR LUGAR
EXPEDICION, de estado(s) civilles) INSERTAR ESTADO CIVIL, quien{es) en adelanta se

denominarain) EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), manifestd (aron) que:
A. Conoce{n) y acepiain) la venta que se |e(s) hace par medio de este instrumento publico por
estar de acuerdo con todos sus t&rminos.
B. Hain} identificada plenaments sobre el tarreno v en los plancs comespondientes EL(LOS)
INMUEBLE(S) que por esta instrumenio adquiere{n) y no tiensin) salvedad en cuanto a su
localizacion, indercs y dimensiones especificas.

C. Conoce{n) ef reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentrain) sometido(s) EL(LOS)
INMUEBLE(S) objeto de esta venta, el cual se cbliga(n} a cumplir y acatar, razén por la cual desde
Ia fecha de recibic de EL(LOS) INMUEBLE(S) enajenadois) se obligaln) a pagar las cuclas de

administracion. ——-

Presente FELIPE ROCHA SILVA, mayor de edad, ikentificado con cédula de ciudadania nimerno
B0.874.691 axpedida an Bogotd, obrando en nombre y representacion legal de INVERSIONES
METRO 73 5.A.5. con NIT. 901.809.519-2, sociedad que en el presente instrumento publico se
denomina &l VENDEDOR manifesio;

A. Que scepia para su representada la escritura v en especial |a venta que en ella se contiens y
las estipulaciones gue se hacen por estar a su entera satisfaccién.

B. Que se obliga al saneamientio de la venta &n iodos casos previstos por |a ley,

HASTA ACQUI LA MINUTA

FELIPE ROCHA SILVA
C.C. Mo. BO.BT4.681
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Represantante Legal
INVERSIONES METRO 73 5.A.5. con NIT, 901.809.518-2.

INSERTAR NOMBRE COMPRADOR
C.C. Mo,

Taléfamo:

Direccién:

Domicilio

Estado Civil

Actividad Economica;

Corren Elecirdnico:
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EL SECRETARIO GEMERAL

En ejercicio de las facultades v, en espacial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 de| décreto
2555 de 2010, modificado por él articulo 3 del decreio 1848 da 2016, .

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: BEANCOLOMEBIA S.A. podra girar también con la denominagion social Banco de
Colombia 5.A., pudiendo identificar sus establecimientos de comercio, productos y servicios, con el
nombre comercial de BANCOLOMBIA ot

HIT: 830903938-8

MATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Cardcter Privado Entidad sometida al contral v
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia,

COMSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica Mo 388 del 24 de enero de 1945 de |a Notaria 1 de
MEDELLIM [AMTIZQUIA). Acta dp_ﬂr%an:z&mﬁ_n del 18 de sepliembre de 1844, aprobada por la
%u L&ﬂl&&?ﬂ&gﬂlﬂ Bancaria el 8 de diciembre del mismo afio, bajo la denominacicn BANCO INDUSTRIAL

Escritura Piblica No 388 del 24 de enero de 945 de [a Notaria 1 de MEDELLIN (SUCRE). Acla de
Crganizacitn del 19 de septiembra de 1944, a ada por la Sufarintandannia Bancaria ef 9 de diciembre del
migmo afia, bajo la denominacion BANCO 1[‘-l'lf.'lI RIAL COLOMBIAND

Escritura Pablica Mo 527 del 02 de marzo'de 1995 de la Nolaria 25 de MEDELLIN qIANTmElUL#.;-. Se
pi'ﬁm"jﬁlucms'ﬂ cambio de razdn social por "BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANG S.A.%, quien podra utilizar la
sigla A,

Escritura Publica Mo 8§33 del 03 de-abril de 18598 de la Notaria 14 de MEDELLIM @NTIG%UIA&J. modifica su
razron social a BANCOLOMBIA S.04:, lambién podra girar bajo la razon soclal BANCO DE COLOMBIA 5.4, Se
ocoliza ol acuerdo de fusibn por el cual el Effwc INDUSTRIAL COLOMBIAMD 5.8, absorbe al BANCO DE
DLOMBIA S.A, [razdn social para el aho 1997}, quedando este ditimo disuelio sin liguidarse (oficio 5.8,
BT052104 del 18-02-1998} Agi mizmo, se modifica su denominacidn social por la de BANCOLOMBIA 5.4
Ademas, lambién podra girar bajo ke razén social de BANCO DE COLOMEIA 5.8,

FResolucién 3B, Mo 0300 ded 11 de marzo de 2002 |a Supenntendencia Bancana aprobd la mﬁiﬁné:aarnial de
los activas Ebfamw:rsr de |la CORPORACION FINAMCIERA DEL NORTE S5.A, COFINORTE &. A &
BANCOLOM S BAMCO AGRARIO DE COLOMBIA 5.4, v BANCO DAVIVIENDA 5.4,

Escritura Publica Mo 3280 del 24 de junio de 2005 de |la NMalaria 29 de MEDELLIM [ANTIOOUIA],
BAMCOLOMBIA 5 A, podra girar tambign con la denominacidn social Bance da Celombia 5 A, pudieando
identificar sus eslablecimientos de comercio, productos v servicios, con el nombre comarcial de BANCOLOMBES

Resolucion 5.8, Ho 1080 del 19 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objela la fusién de los
bancgs Bancolombia 5.A y Conavi Banco Comercial ¥y de Ahomros 5.4, y da la Corporacion Financiera Nacional
v Surgmericana 5.4, Corfinsura (escindida), en la cual actuard como absorbente Bancolombia 5.4,

Escritura Pubfica Mo 3574 dal 30 de julio de 2005 de la Notaria 29 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). se protocoliza
la fusidn en virfud de la cual fa sociedad BANCOLOMBIA entidad absorbente, absorbe a las sociedades
CONAVI BANCD COMERCIAL ¥ DE AHORROS 5.4, v CORPORACION FINANCIERA NACIONAL d
SURAMERICANA S A, guedando estas Ullimas disusltas sin Tiquid.am&.

Resolucidn 5.F,.C, Mo 0419 del 25 de febraro de 2010 La Superintendencia Financiers auloriza b cesidn parcial
de aclivos, pasivos y contratos por parte de la Comparnia de Financiamiento Sufinanciamiento 5.A. (cedente) a
favor de Bancolombia 5.4, [Cesionaria) )

Calle 7 No. 4 - 48 ofd D.C.
Conmutadaor: (§71) 02 00 5.84 02 01
wvw. superfinanciera.goy.on Pagina 1 de 17
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Resolugion S.F.C. No 1796 del 08 de noviembre de 2012 |, la Superintendencia Financiera de Colombia gutoriza
la cesion de posiciones contraciuales en ngarannnqs de compra y venta de valores, simullaneas’y repo que
tengan por objelo titubos TES clase B y TES denominadaos en LVR por parie de |la sociedad comisionistas de
boisa INTERBOLSA S.A. a BANCOLOMBIA 5.4, ™

Resolucion 5.F.C. No 1464 del 26 de agosto de 2014 _la Superintendencia ﬁg?i-r:iam aulorza-la cesion tolal de
los activos, pasivos ¥ contralos de FACTORING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA, DE FINANCIAMIENTD comao
cadente 3 favor de COLOMEBLA S.A,, como casionana.

Resolucidn 8.F.C. No 1171 del 16 de septiembre de 2016 La Superintendencia Financiera de Colombia no
objeta la fusidn ';nr absorcién de Leasing Bancolombia por parie de Bancolombia, protocelizada mediante
escritura pabfica 1124 del 30 de sepliembre de 2016 Notaria 14 de Medellin

Resalucién 5.F.C. No 0358 del 28 de febrero de 2025 Articulo Primero: no objelar la fusion por absorcion antie
Bancolombia 5.4, y la Sociedad Beneficiria BC Panama S.AS. i -5 :
Articule Eeq:qndn:_ aprobar la escision parcial por absorcién de Banca de Inversion Bancolombia 3.A.
Corporacién Financiera en beneficio de Bancolombia X :
grticl.ﬂu Tercero: aprobar la escision parcial por absorcian de Bancolombia 5.A. en beneficio de Grupo Cibest

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucicn S.8. 3140 del 24 de septiembre de 1993

REPRESENTACION LEGAL: El Gobierno v la administracion directa del Banco estaran a cargo de un

funcionario denominado Presidente, el cual es da llbre nombramiento y remocion por la Junta Directiva.
ARTICULO 65 Reemplazo del Presidents: En susfaltas lemporales o accidentales, el Presidente dal Banco sera
reemplazado por u suplents, si la Junta Directiva lo designa. A falta de suplente, por el vicepresidente gue
indique la propia Junta. En casa de falla abdoluta, entendiéndose por tal la muerta, |a renuncia aceptada o ka
remaocian, la Junta Directiva debera designar un nuevo Presidente; mientras se hace gl mombramianta, la
Presidencia del Banco sera ejercida dé fa manera indicada en el inciso anterior. ARTICULD 67 FUNCIONES
DEL PRESIDENTE: Son funciones del Presidente, las cuales ejercera direclamente o por medio de sus
delegados, las siguientes: 1.) Ejecutar los decretos y rescluciones de la Asamblea General de Accionistas y de
la Junta Directiva.2.) Crear los cargos, comilés, dependencias y ampleos gue juzgue necesano para la buena
marcha del Banco, fijarles sus funcicnes y suprimirios o fusionarios. 3.) Crear y suprimir, previo los requisitos
legales, las sucursales y agencias en el terrilorio colombiano, necesarias para &] desarrollo del objeio social, 4)
Nombrar, remover y aceptar las renuncias a los empleados del Banco, o mismo gue fijar sus salarios ¥
emolumentos, excepla-aquellos cuyo nombramiento y remocion correspondan a la Asamblea General de
Accionistas, a la Junia Directiva o al Revisor Fiscal. Tedo lo anterior, lo podra ejecutar directamente o a fravés
de sus delegados) El presidente lendra |a responsabilidad de evaluar la gestion de los ejecutivos que la aslén
directamente subordinados. 5.) Resclver sobre |as faltas, excusas y licencias de los empleados del Banca,
directamente o a través de sus delegados. 6,) Ordenar todo lo concemiente al reconacimianto ¥ pago de
prestaciones sociales, de acuerdo con la ley y las disposiciones de la Junla Directiva. 7.) Adoptar las decisiones
refacioriadas con la contabilizacion de depreciaciones, establecimiento de apropiaciones o provisionas y demas
cargb$ o partidas necesarias, para atender al deprecio, desvalorizacion y garantia del patrimonio social, métado
para la valuacién de los inventarios y demdas normas para la elaboracion y presentacion del imventario v el
balance general, y del estado de pérdidas y ganancias, de acuerdo con las leyes, con las normas de
contabilidad establecidas y las disposiciones de la Junta Direcfiva. B.) Cuidar de |a recaudacion e inversion de
los fandos del Banco y de que todos los valores pertenecientes a &l y los que se reciban en custodia o deposilos
se mantengan con la debida sequridad, 9.} Dirigir la colocacién de acciones y bonos gue emite el Banco. 10.)
Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a reuniones extracrdinarias. 11.)
Presantar an la reunion ardinaria de la Asamblea General, un informe escrito sobre la forma coma hubiera
llevado a cabo su gestlén con indlusion de las medidas cuya adopcion recomiende a la Asambies y presentar a
Calke 7 Mo. 4 - 48 14D

.C.
Conmutador: ilﬂ! 02 00 5 54 02 01
www superfinanci B Pagine 2 da 17
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£sla, conjuntamenta con la Junta Directiva, el balance general, el detalle compieto del estado de resultados v los
demas anexos v documenios que |a ley exija. Los Estados Financieros seran certificados de conformidad con la
ley. Este informe contendra, entre olros, una descripcién de los riesgos inherentes a las actividades
relacionadas con el Banco, v los demas aspecios relalivos a la operacidn bancaria que sean materales, de
acuerdo con las normas vigentes. 12.) Reprasentar al Banco ante las companias, corporaciones y comunidadas
en que ésta tenga interés. 13.) Visitar la dependencia del Banco cuando lo estime convenignte. 14.) Cumplir las
funciones que, en viftud de delegacidn de la Asamblea General o de la Junta Directiva,le sean confiadas. 15.)
Dictar el reglamenio general del Banco y de sus Sucursales y Agencias. 16.) Deleger en los comités o en los
funcionarios que estime oportuno ¥ para casos concretos, alguna o algunas de sus funciones, siempre que no
s2an de las que se ha reservado expresamente o de aquellas cuya delegacidn esté prohibida por la ley. 17.) El
presidents podrd preseniar proposiciones a la Asamblea General de Acclonistas en todos aguellos aspecios que
considere necesarios para la buena marcha de [a instilucidn. 18.) Tomar laz decisiones relacionadas con Ia
gestion, manejo y organizacién de las inversiones del Banco. 19) Las Demas que le comesponden de acusrdo
con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo, ARTICULD 68 Representacion Legal: Para los asunlos
concemientes a la Sociedad, ta representacion legal del Banco, en flicio v extrajudicialmente, correspondara al
Frasidents v a los Vicepresidentes, quienas podrdn actuar en Tormia conjunta o separada, Dichos representantes
tienan facultades para celebrar o sjecular, sin otras limiaciones que las establecidas en estos estatutos en
cuanto se trate de oparaciones que deban ser praviamente_ autorizadas por fa Junta Directiva o por 1a Asamblea
General de Accionistas, todos los aclos o conlratos comprendidos dentro del objelo social o que lengan cardoler
simplemenie preparatorio, accesonio o complementario para la realizacion de los fines que persigue el Banco, y
los que se relacionen directamente con la existencia v el funcionamiento del mismo. En especial pueden
trangiglr, conciliar, arbitrar ¥ comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones, contratos, arreglos v
acusrdos; promaver o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o conlencioso administrativas en que &l
Banco tenga interds o deba inlervenir, e interponer todos los recursos que sean procedentes conforme a ka Ley;
dasislir de [as acciones o recursas que intérponga; novar cbligaciones o créditos; dar o recibir blenes en pago;
conslituir apoderados judiciales o exfrajudiciales; delegarles facultades, revocar mandatos v sustiluciones y
ejecutar los demas acios que aseguran el cumplimiento dal objelo social dal Banoo, En caso de falia absoluta o
temporal del Presidente y los Vicepresidentes, tendran la representacion legal dal Banco los miembros de |a
Junia Direcliva en &l orden de si designacion, con excepcion del director que tenga |a calidad de Presidenta de
la Junta, PARAGRAFO PRIMERQ: Dentro de las respectivas regiones y zonas, y para todos las negocios que
se celebren en relacidn coprlas mismas, también tendran la representacion legal del Banco los Vicepresidentas
Regionales y los Gerentes de Zona, estos ultimos, respecto de la Zona a su cargo. Los Gerentes de Zona no
pirdran celebrar ransacciones que superen los 17,241 {diecisiete mil doscienios cuarenta y un) salarics
minimos legales mensuales vigentes (SMLMY), excluvendo la constitucién de garantias de lerceros a favor del
banco para las cuales no endran lmitacidn de cuantla. Ademas, los Gerentes de Sistema, los Gerentes de
Sucursales v los Subgerentes de Sucursales, lendran représeniacidn legal en cuanio a los asuntos vinculados a

Iz respective oficing, y hasta por los siguientes montos:
Cargo Monto Maximo

Subgerente Sucursal 800 SMLMV

Gerente Sucursal 1,300 SMLMY

Gerenle de Sistama 1,800 SMLMY

Los Gerentes de Sistema, los Gerentes de Sucursales y los Subgerentes de Sucursales no tendran facullades
para disponer de los inmuebles del Banco, salve cuando se frate de ocperaciones de arrendamiento ¥ leasing

E:Lﬂmq 1 ﬂunﬁsmn:m
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financiers. PARAGRAFO SEGUNDO: Los directores de |as dreas |uridicas de Bancolombia podran ser
designados por la Junta Directiva como representanias legales del Banco. Los demas abogados que la Junta
Directiva designe para el efecto tendran la representacian legal exclusivamente para los asuntos-y tramites que
ge surtan ante las autoridades administrativas, incluyendo la Superintendancia Financiera, vy de la rama
jurisdiccional del pader plblico. (E.P. 831 dal 7/04/2024 Not. 20 de Medeliing

Qe ejercen la representaciin legal de la entidad y han sido registradas las siguienies personas:

NOMERE IDENTIFICACION CARGO

Juan Carlos hMora Uribe CC - 70563173 Fresidenta

Fecha de inicio del cargo: 01/05/2016

Mauricia Botero Waolff CC - T17T8ER17 Vicepresidenta

Fecha de inicio del cargo; 05/08/2024 : Financiara

Rodrigo Prieto Uribe CC - 71730278 Viceprasidente de

Facha de iniclo del cargo: 28711/2011 A Riesgos

Claudia Patricia Echavarria Lirbe CC - 32141800 Viceprasidente

Fecha de inicio dal cargo: 130272020 Juridico y Secratario
Genaral

Esteban Gavira VAsguez © OG- 98553080 Wicapresidenia de

Fecha da inicia del cargo: 31/05/2018 Banca Corparativa

Adriana Caraling Arismendi Vi CC - 2000001504 Vicepresidente de
Fﬂ;:ha de inicio del cargo: 23/05 'ﬁlm Mlgar&dea

Evelyns Natalia Tinjaca Villaiba GO - 1032487251  Rapresentante
Fecha de inicio dudmc.urg_m'?_?.fﬂz.’zﬂza La;i';l Judicial
Sara Espinel Garcia CC- 1152444036  Representants
Faecha de imicio dal__c]a.rgcl: 03/08S2023 Legal Judicial
Carlos Andrés Perdomo Vélez CC- 1030452685  Represantante
Fecha de mmmpfal cargo: 06/11/2024 Legal Judicial
Brand Lapez Masa CC-T71224238 Rapresentante
Fecha de inicio del cargo: 03104/2025 Legal Judicial
Carmen Helena Farfas Gutiérrez CC - 52145340 Representante
Fatha de inicio del cargo: 15/08/2005 Legal Judicial
Diana Cristina Carmaona Valencia CC - 43581923 Fepreseniant
Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 Lol Juticial
Mancy Hoyos Aristizabal GG - 43751805 Representants
Fecha de Inicio del cargo: 01/12/2005 R Logul Judicial
Claudia Calmira Quintero Takares Cio - 52040173 Represenianis

Colle T Na, 4 - 49 nﬂi D.C.
Conmutadar: |57 0200 594 0201
weat S uparfinanciera. gov.co
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NOMBRE
Fecha de nico del cango: 0122005

Maria Fernanda Duran Cardona
Fecha de inicio dal carge: 0111272005

César Augusto Hurtado Gil
Fecha deinicio del cargo: 150572006

Jorge Albero Pachdn Sulrez
Facha de inicio del cargo: 17082006

Méstar Renne Plinzdn Plnzdn
Fecha de inicio del canrgo: 1770872008

Maggania Bilvana Péjaro Var?&s
Fecha de inlcio del cargo: 12706/2009

Serplo Gutiérrez Yepes
Fecha de inicio del cargo: 23/08/2009

Juan Carlos Candil Hernandes
Facha de inicio del carge: 2470372010

Sandra Patrdia Onate Diaz
Fecha de inkcio del cargo: 1870572010

Diana Alejandra Herrera Hincapl
Fecha de inicip del cargo: nmﬂ"ygm 1

Alejandro Bravo Martinez
Fecha de inicio del cargo: 07/04/2011

Karen Tatiana Mejia Guardias
Fecha de inicio del cargo: 250572011

Gonzalo Mario Vasquez Alfaro
Fecha de inicio del cargo: 13072011

Andrea Marcela Zufiga Mufioz
Fecha de inicip @el cargo: 21/08/2011

Luz Maria elzaz Moreno
B N e e e /0612012

Isabal Cristina Ospina Siefra
Facha de inico del cargo: 1102012

o Martha Maria Lotero Acevedao
i Facha de inicio del cargo: 111002012

Juan David Gavirla Ayvara
Fecha de inicio del cargo: 19122013

Maria Helena Garzdn Campo
Fecha de inicio del cargo: 191272013

T Mo 4 - 45 D.C.
e ook (811) Ft b2 00 594 02 11
Wi, sUparlinanCcHERre. gov.co

IDENTIFICACION

CC - GE86209T
CC - SAS55008
CC - 78433580
CC - 79681062
CC - 22482701
CC - 8163100

cc- TEETEE'D;Q
OO - 22518406
CC - 44007268
CC - 54082843
CC - 57461965
CO - 72290578
CC - 52338125
CC-33816318
CC - 39175779

CC - 43583186

Lo = 1130672175

CC - 66821735

Paging 5 de 17

CARGO
Legal Judicial

Raprasantante
Legal Judicial

Representante
Legal Judicial

Representante
Legal Judicia

Represantante
Legal Judicial

Feapresantante

Legal Judicial

Represantants
Legal Judicial

Representante
Legal Judicial

Represantanta
Legal Judicial

Represantants
Legal Judicial

Representante
Legal Judicial

Represantante
Lagal Judicial

Ropresentants
Legal Judicial

resentante
ﬁggal Judicial

Representante
Legal Judicial

Representante
Legal Judicial

Representants
Legal Judicial

Representante
Legal Judicial

Represantanie
Legal Judicial
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

HOMEBRE IDENTIFICACION CARGO
Ericson David Hernandez Ruada CC- 1140818438 Reprasantants
Fecha de inicio del cargo: Z702/2014 Legal Judicial

Serglo Andrés Bardn Mandez

CC - 72054034

Droris Adriana Prieda Ftn-drla-uaz CC - 20369716 Represeniants
Facha da inicio del cargo: 270252014 Legal Judicial
Mancy Palricia Sanchez Scna CC - 52020260 Repraseniants
Fecha de inicio del carge: 2770272014 Legal Judicaal
Jessica Armenta Garci - 1032380777  Repressntafie
B o Tty A cargo: 230812015 Lagal Judicial
Andres Felips Fetiva Rios CC - 78972509 Reprageniante
Fecha de inscio del cargo: 23/06/2015 Cagal Judicia
Cristina Ria C?rtaaa CC- 1128428121 Representants
Facha de inicio del cargo; 25/02/2016 Legal Judicial
Sandra Milena Orjuela Velasquaz CC- 52430144 Represantants
P e e oo Deb3/5016 Legal Judicial
Dieogo Alejandro Uassalar Mora CC - 1013528420 Raprasanianis
Ferhe e nacin dad cargn: 0211172016 o Lagyal Judicial
Luis Miguel Aldana Duque CC= 80101002 Representants
Facha da inicio del cargo: 02112018 Legal Judicial
Jairo Hernén Carvajal Saldarria GO - 71386826 Representante
Fecha da inicio del cargo: 0B/0E 2018 Legal Judicial
Manuel Felipe Velandia F"ar‘:at%a ¥ CC - BOBET 1244 Raprasantanis
Fecha de inicio del carge: 08/03/2018 Lagal Judicial
Viviana Sirley Monsalve C_ng;'ghies CC - 32240120 Representante
Fecha de inicio del cargo;03/07/2018 Legal Judicial
Dario Alberis Gomaz Galindo CC - 79786323 Rapresentante
Fecha de inicio delcargo: 037072018 Legal Judicial
Juan Estaban Eiitlnrﬂaga Tamayo CC - 71260831 Representante
Fecha de iniclodel cargo: 06/08/2018 Legal Judicial
Juan Maruel Franco Irarte CC- 1140847654  Representante
Fecha-de inicio del cargo: 051072072 Legal Judicial
Diania Marcela Paez Lozano GG - 43601262 Representants
Fecha de inicio del carga: 051102018 Legal Judicial

' Yohanna Paola Mavas Méandez CC - 60391528 Represantanta
Fecha de inicio dal carga: 270272013 Legal Judicial
Jonnifer Andrea Garcla Giraldo CG - 1037577944 Rapresantanta
Fecha da Inicio del cargo: 301V2019 Legal Judicial

Fepresentante

Calle 7 No. £ - 48 Bogota D.C.
Conmutadar: (871} 594 02 00 § 94 02 01
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HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

HOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 3001072015

Milton Jair Castellanos Rincdn
Facha de inicio def cargo: 30M10M2018

Laura Hoyos |saza
Facha de inkche ded cargo: 2601272019

Laura Restrepo Busfamanies
echa de inicio del cargo: 13/03/2020

Juan Sebastian Haolguin "."-!Hschuaz
Fecha de inicio ded cargo: 040672020

Laura Garcia Posada
Fecha de inicio del cargo: OFA07/2021

Laura Fernanda Ouiroga Rodriguez
Fecha de inicic del cargo: 030572021

Daniala Rueda O Los Rios
Fecha de inicio del cargo: 030802021

Jessica Marcela Rengifo Guairers
Fecha deinicio del cargo: 2T01/2022

José Libardo Cruz Bermeo
Fecha de inicio del cargo: TV0B/2022

Lina Maria Casadiego Diaz
Fecha de inicio del cargad: D9/02/2022

Janny Katherne Rojas Maldonado
Facha de inicio del cargo: 0471172022

Humberta Ospina Lara
mua de inicio del Ei;n_l'ﬂﬂi 06/08/2015

IDENTIFICACION

CC - 80492059

Co = 1037616570
CC = 1MT165425
CC - 1144081143
CC = 1214715728
CC - 1032471113
CC - 1152455396
CC -1107048218
oo = T1387502

CC - 1091669818
CC - 1136882434

CC - 15426687

CARGD
Legal Judicial

Represantante
Leqal Judicial

Represantants
Legal Judicial

Represantanis
Legal Judicial

Fepresentants
ng!:al-..'ludicial:

Reprasantania

Legal Judizal
 Representante

Legal Judicial

Reprasantants
Legal Judicial

Representante
Legal Judicial

Reprasantants
Legal Judicial

Fepresentante
Legal Judicial

Represantante
Legal Judicial

Vicepresidenla
Tecnologia 1'15[11
perjuicia da lo
dispuesio en el
articulo 164 del
Codigo de
ComeTcio, con
informacian
radicada con el

nurmara
2022091202-000 del
dia 2 de mayo de
22, que con
documento ded 12
da marzo de 2022
renuncit al cargo de
Viceprasidonte
Tecniologia v fus
acs a par la
Ju Directva Acla
No. 2982 del 15 de

rﬁ.

Calig T N, 4 - 45 [
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HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Julian Mora Gomez
Fecha de inicio del cargo: 2900272024

E lgracia Gonzalez Baccl
L e 1010712015
Mary Luz P&z Lopez

Facha da inicio del cargo: 0B/10/2021

Sergio David Correa Diaz
:?L?:ﬁa inicio del carge: 10V12/2021

Carlos Alberlo Chacén Vera
Fecha de inicio del cargo: 300042025

Julkan Gomez Harrara
Facha da inicio del cargo: 08/0Bf2024

Oiga El Fosada Hurla
Fﬂb%?lﬂ :Ean?nu::ln da?r.a:gn 221 2."2&22

Luis Ignacio Gomaz Moncada
Fecha de micio del carga: Dﬁ.n'ﬂﬁ.l'EDES
Andrés Puyo Mesa

Facha de mudn del l:a:gu;r- 12101/2013

Fidel Andrés Va as Londofio
Fecha de inicio'dal cargo: 30/01/2025

FE]

' dg%rn del carga: 2010212024
Ja]mn ﬁ.lhaf_tq Villegas Guligmaz
Facha da inicio del cargo: 11/11/2016

fvan Alberioc Marin De Ledan
Fecha de inicio del cargo: 14082018

Martha Cecilia Vasguez Arango

Calle T N, 4 - II-
Conmutador: 15?1?‘ 07 00 5 94 02 &1
wwwaupuﬂnmltmw co

IDENTIFICACION

CC - 71762472

CC - 8748965

CC - 43618583
CC - TITT5243
CC - 91283007

GG - 18552804

OO - 435480484

CC - 98668588

GG - 03545111

CC - 1015393216

CC - Tara0813

CC - 804072582

CC - 73107582

CC - 22570032

Pagina & da 17

CARGO

marzn de 2022, Lo
anterior de
conformidad con los
al'av:tm establecidos
Sentencia C-
21 de julio 28 da
03 dela
Constitucional).

Vicepresidente
Curpulalluu

Vie sidente da
G&%ﬁ de la

I_-IUrnanu

. Gerente da Zana

Sur

Gerenle da Zona
Ciccidanta

sarante de Zona
Bucaramanga

Gerente de Zona
Eje Calelara

Chrector Juridico de
Pracesas

Vicepresidenie de
Mercado de
Capitales

Gearante de Zona
Aflantico
Vicepresidenls de
Tecnologia para
MWegocios

Vicepresidents de
Tesoreria

Vicepresidents de
Servicios
Corporativos

‘-.-"maprasu:lanta
Banca Iﬂﬂ rsnnas

F' 5
b e Sabas

Vicepresidents
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

HOMBRE
Fecha de inicio del carga: 14082018

IDENTIFICACION

CARGO

Fegional Banca de
Perzonas ¥y Pymes

Regiin Caribe

Edgar Augusio Pinzdn Triana CC - 83385435 Garente de Zona

a de inicic del cargo: 23082016 Tolima Banca da <

Parsonas y Pymes’ -
Regian Centro 1

Juan Pablo Barbosa Valderrama CC - TOga0292 Garante de.Zona

Fecha de inicio del cargo: 270172022 Drinoguiay
Amam_nla

Juan Camilo Zuluaga Peralla CC - 3416162 Vieapresidente de

Fecha de indclo del cargo: 050372024 SEMCDs para los
Clentes v
Empleados

J Camilo Vélaz Ar CC - T17885T4 Vica idanta da

Facha da inicio del cargo. 09/06/2023 T g

Alba Lucia MNisto Gallago CC - 24387645 Gerenle de Zona

Facha de iniclo del caB%n: 14082017 y Banca de Personas

Fymes Bogota v
abana
Juan Miguel Rulz De Villaiba Florez CC - 71339001 Gerents
i del cargo: 280472016 Praferancial

Anticguia Banca de
Personas ¥ Pymes

|sabel Cristing Gomez Brijez CC - 52058358 Gerente de Zona

Fecha de inico del cango; EJ.I'DEJ‘EDE? Sierra Mevada

Felix Ramon Cardenas Solano
Facha de inicio delcarge; 20011272013

CC - 12132728

Banca de Personas
E!:yrrwa Region
ribea

Geranle de Zona
Surcalombiana
Banca de Personas

Pymes Reqgidn
Cedin ©

Farith Toreorama Lizcano Reyes CC - 60348636 Gerenie de fona
Fecha de inicio del cargo: 20 12.’2&13 Morte de Saniander
Banca de Personas
Pymes Ragidn
aniro
Luz Maria Velasguez £ CC - 43543420 Viceprosidents de
Fecha de micia ﬂqal v:.arg?nl:I 25/04/2018 P&mﬁa& Pymes ¥
Empresas
Tatlana Paota Lopez Cabrera CC - 22786800 Gerante de Zona
Fecha de Inicio del carga: D6/08/2018 Cartagena Banca
Parsonas v Pymeas

Calie 7 Mo, 4 - 43 Bogota D.C.
Conmutador; [5 ?1 f'Mtl 2005840201
www Buperfinanclera.gov.co
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

HOMBRE

Santiago Lopez Betancur
Famaﬁ H'?Frdu del cargo: 09/04/2021

Juan Sebastidn Ruiz Restrapo
Fecha de inicio del cargo: %ﬂf{lﬂfiﬂ?ﬂ

Lucas Ochoa Garceés
Fecha de inicio dal cargo: 11/05/2017

Maria Teresa Disz Castafio
Fecha de inicio del cargo: 010272017

Cipri: nn.l_.ﬁ Gonzalez *
Fecha de inicio del cango: 16/01/2020

Hemando Manzano Escobar
Fecha de inicio del cargo: 10/11/2023

EnlhTHn.i-ﬂWD.ﬂ.
Conmutador: (571} 02 00 5 94 02 01
weaw. superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
CC - 8125238

CC - 1126266048

CC - 71686752

CC - GoB280920

CC - 71748588

CC - 54471834
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CARGO

Vicepresidents
Banca de Personas
Pym=s Regidn
ticquia

Vicepresidenta
Fegional da
Personas vy P
Regian Sur

Vicepresidante de
Riesgos Colombia

Vicepresidenta dea
Auditaria Interns
Eolombia [Sin
rulcio de o
dizpuasio an el
articulo 184 dal
Codigo de
Comercio, con
informaciaon
radicada con &l

nrmara
2020053118-000 del
dia 2 de-abril de
2020, que con
documenio dal 25
de febrara de 20210
renuncid al cargo de
icaprasidenie de
Aidiloria interna
Caolombia v fue
aceptada porla

Junta Directiva an
Acta Mo, 2959 dal
25 de febrero da
2020, Lo anterior
de confarmidad con
los alecios
aslahlac:_ldﬂs_gur la
Semntencia C-621 de
ufip 28 de 2003 da
a Constitucional ).

\icepresidents
Corporativo de
Inmowvacion ¥
Translormaciin
Digital

Gerante de Zona

Banca I:':ersunm Y
'mMeEs ‘a8

rjd”aﬁﬂn ¥
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D

HASTA LA FECHA Y HORA DE 5
NOMBRE IDENTIFICACI
Alfredo Sanmiguel iménaz CC - TO568413
Fecha de inicio del cango: 07062 T
KMaria Elvira Ayure Acevedo CC = 51990398
Facha deinlcky del cargo: 06032015
Ricardo Canlor Rayes CC - TB560408
Facha da inkao def cargo: 07/03/2018
German Barbosa Diaz CC - TE480983
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2017
Juan José Boniila Londoho CC - 76318190
Fecha de inicio del cargo: 1050872018 A
Luis lgnacio Gomez Moncada CC - S866R5EE

Facha de inicio del cargo: 01/02/2018

Calla 7 Mo, 4 - 48 otd D.C.
B o (514 0k 0% 16 5 04 02 01
m..ﬂpmﬂlﬂﬂi“.ﬂﬂ“ﬂ
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EXPEDICION

CARGO

Gerente de Zona

E%'n?na dBFF'alj%mrEE
mas 1an

Eu-gnta zmaz?{:enlm

Gerenle de Jona
Banca de Personas
EFymas Regidn

otd £ona <
Onente

Gerentede Zona

Banca de Fersonas
Pymes Region

angl:!ta Lona Maorte

Gerente de Zona

Banca de Personas

E:E'fmaﬁ Boyaca y
sanarg

Garenle de Zona
Banca de Personas
EPyms Fegiin
ogatd Zona
Crecidents

Vicepresidenta
Banca Inmaobilkaria y
Constructor {Sin
perjuicio de o
westo an el

articule 164 del

ddigo de
Comercio, con
m‘fqrmﬂmﬁn
radicada con el
namero
2023107485-000 del
dia 5§ d& oclubre da
2023 que con
documento del 22
de agosto de 2023
renuncit al cargo de
Viceprasidente
Banca Inmobiliaria v
Consiructor ¥ L!JH'
ﬂi‘-‘ﬂftﬂdﬁ T
Junta Directiva Acta
Mo, 3010 del 22 dea
agosto da 2023, Lo
antarior de
conformidad con los
efectos establecidos
Eqr la Sanlancia -

21 de jubio 28 da

LA ENTIDAD
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ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
2003 da A
Constitucional),
Sandra Patricia Contreras Hanaal CC - 27633467 Gerenta Nacional de
Fecha da inicia del cargo: 15/03/2018 Canciliacidn con
Clientes Empresas ¥
Gobiemo
Antonio Carlos Buelvas Pérez CC - 78753169 Gerente de -Zona
Fache fe inicio del carge: 13062017 Sinu y Sabana
Lifiana Patricia Vasquez Uribe CC - 30313854 Vicaprasidenie de
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2018 De o de
Producios v
Canales
David Alejandro Botero L CC-T1T8T021 Yicepresidents de
Fecha dgpli'lici!:l del cargo: 040472023 hﬁmg. Renta y
Carolina Maoreno Moreno CC - 52380910 Gerenle de
inich 2 , lracian
Fecha de inicio del cargo: 31052019 E%gnm Eu;a
Carnitra
Mauricio Andrés Siple Licona CC- 73155645 Gerenta de
inici : Concificia
Fecha de inicio del cargo: 01/04/2022 Enﬂ:?:lanza ED!II:IE -
Santiago Lozana Bolivar ~  CC-1037579506  Gerente de
Facha de inicio del cargo; 04/06/2037 Concifiacibn y
% Cobrariza Zona
\ Antioquia
Olga Elena Osorio Gomaz. " CC - 32729004 Gerante de
Fe?:illﬁa fg ihicio del cargdt07/06/2019 Conciliacion y
o Cobranza Zona
", ribe
Alexander Gutiérrez Abdallah CG - 79946671 erante da
Fecha de Inicio del cargo: 04/06/2018 anciliacitn y
Cabranza Zona
Bogota
Alberta Arango Espingsa CC - 28547135 Viceprasidenta de
B e o e aror, DOT0/2018 Gestonde
L Inversiones {Sin
; perjuicio de
dispussto en el
articulo 164 del
Cadigo de
informacicn
radicada con el
Lim

FILEMEeTd
2022068307000 dal

Calle T Ho. 4 - 44 Bogota D.C,
Conmutador: (571} 5 84 02 00 594 02 07

wenw. superfinanciera.goy.co Paging 12 de 17
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
HOMBRE IDENTIFICACION CARGD

dia 30 de marzo de
2022, que con
documento del 22
de febrero de 2022
renuncit al cargo de
‘iiceprasidenfe de -
Gastidn de Inversion
fue aceptada par
a Junta Direcliva

Acta No, 2897 del
22 de febrero de
2022, Lo-anterior
1|:|E| nmlanldB-d con
0%
aﬂablacldn-s of la
sentencia C-621 de
wio 29 de 2003 de
~ Ia Constitucional),
Luis Miguel Zapata Herra CC - 1037573338 Vicepresidente de
Famaﬁu |I'I1I:|Dpd&| Cargo: EDJ'BE.:'ENE g EWEI:IIHEI'I'IHB
Jairo Andrés Scesa Romero [ ?Bﬂ.ﬁm 15 Vicepresidente
Fecha de inicio del cargo: O7/11/2018 . Comercial Leasing
- Renta v Uso
i Camila Plata Pérez GO - 52096832 Garanta da zona
Eag-uaa dﬂar:ﬂmgm de?t:ﬂ?‘gu 051272018 : Empresas Bogotd 1
Palricia Berenice Alvarez Garcia " CC - 32730052 ‘u’imprﬂsldﬂnte de
Fecha de inicio del cargo: 231122013 Gobiemao Salud,
Educacion v
Servicios
Fimancieros
Juan Carlos Jaramillo Saldarri CC - 84460823 Vicopresidente
Fecha de inicio del cargo: 23;1'353&19 Megocios
Empresarnales
Rafael Augusio Marinez Padilla CC = B0T5E408 Garanle da Fona
Fecha de inicio del cargo: 23122019 Bogotd, Cenlro ¥
Eje Calatero
Andrés Felips Marguez 'u'ﬂlal:}ulran oG < 94060266 Geranla de fona
Fecha de inicio del cargo: AWTE20149 Emprasas Sur
Micalés Celis Salazar CC - 80198853 Gerenla de Zona
Fecha de inicio del cargo; 3001252019 Empresas Ceniro
Liliana Margarita Valle Pimantasl CC - 52864658 Gerente de Zona
Fecha de incio del cargo: 301272018 Empresas Bogola 3
Alejardro Villegas Calero CC - 6384456 Geranle de Zona
ec}ﬁa de er;dl;?gal cargo: 3022019 Bogold Goblerno v
Senicios
Financieros

Cajla 7 Na. 4 - 4% ta DG,
Conmutador: l.':-'."ii]|l o2 00 594 02 01
www superfinanchera. pev.co Pagina 13 do 17
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMERE

Carlos Andrés Vélez Posada
Fecha de inicio del cango: 09/04/2021

Andrea Carolina Medina Brando
Fecha de mnicio del cargo: 30/12/2018

Al dra Marin Restre
B e nicig ol cargo: 30/1212019

klarig Juliana Mora Sarria
Fecha da inicio del cargo: 3071272018

Yesid Dario Corredor lssa
Facha de Inicio del cargo: 0204720219

Lina Marcela Bardn Fonseca
Fecha de inicio del carga: 17/08/2025

Juan Sebastian Barrientns Saldarriaga
Fecha de inicio del cargo: 31/01/20

alla T Mo, 4 - 49

O.C.
anmutador; {!f‘ﬁ%! 0o 594 0201
suparfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
GG = 71748583

CC - 40046203

CC - 71788131

CC - 31571662

CC- 79950139 .

CC - 52354885

CC 2 BREE3ISTA

Piagirea 14 ds 17

CARGDO

Garanle de Zona
Antioquia 2

Vicepresidenis
Comercial Agro,
Manufaciura ¥
hienes de consumo

Gerante do Zona
E‘“mg Antioquia

Viceprasidenta
Comercial
Infreestructura i
Recursos Matusales

Gerente da Jana
empresas Bogota 2

Vicapresidents
Comercial Grandas
Corporativos

Director Juridico de
Megocios
Gu{pptaham:!l. {Sin
parfuicia de lo
dizpuesto en =l
arnticulo 184 dal
ddigo de
Comercio, con
infarmacion
radicada caon el

numaro
2020298208-000 del
dia 11 de diciembre
cle 2020, que con
documenio del 27
de octubre de 2020
ranuncid al cargo de
Director Juridico de

D205
E\Egmrathm fuog
acapiada porla
Junta Directiva en
Acta 2971 del 27 de
ocfubre de 2020, Lo
Entﬂm de
conformidad con los
afectos establecidos
E-Dr la Senlencia C-

21 de julia 24 de
03 de la

Constitucional).
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
IDENTIFICACION CARGO

CC-T17r29108 Vicepresidente
rativo de
Auditoria

HNOMBRE

José Mauricio Rodriguez Hios
Fecha de inicio del cargo: 24/08/2020

Mara Adelaida Restrepa Valaz G - 43873630 Diractora Juridica

Fecha de inicio del r:::%n 05032024 Eq“ F‘inan:das Y
ode

Capitales

Gerente de Zona
Suroriente.

Jaime Alberio ez Mejia CC-T13814%0

Fecha de inicio Ei f-ﬂrgn 00B 2023

ﬁﬂ Andres Ramirez Mavarrets
a de inicio del cargo: 08/ 102021

Maria Clara Bamirez Tobdn
Fecha de inicio del cargo: 0B/M10/2021

Edgar Giovanni Mifo Gomez
Fecha de inicio del cargo: 021272021

Eduardo Uribe Ordofiez
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2022

CC - 50540253

CC - 39786843

CiC - TOGEE0ES

CC - 19472098

Hﬂdﬂlﬂrﬂyﬁﬂﬁmﬂ

Gerente de Zona
Suroccida
Bogola y Sabana
Gerenla da Zona
Praferencial Bogola

Gerente de Zona
Industrial Bogota v
Sabana

Gerente de Zona de
Ofras Ftaglunas {Sin

perjuicia

dispuasto en al
articulo 164 dal
Codigo de
Comercio, con
|n[|3rma|::n;'5ﬂ
radicada coan el

nlEmeso
2023025558-000 del
dia 10 de marzo de
5 3 que con
meanta dal 24

de anaro da 2023
renuncid al cargo de
Gerente de 2onfa de
Qtras Regiones v
fue aceptada por la
Junta Directiva Acta
Mo, 3002 del 24 d=
enerd de 2023, Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
ggr la Santencia C-

1 da juhn 28 de

Curtsﬂ'lu:lnnﬂljl.

Pablo Andrés De Armas Mendoza CC = 72260200 Gerente da zona

Calle T Mo, 4 - 49 Bogeta D.C,
: 2 00 5 94 02 0

cinra.gov.ce Paging 15 de 17
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

HOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 03/03/2022

Claudia Patricia Ramos Ocam

Fecha de micio del cargo: S2022

Alvara Emesto Carmona Ruiz
Fecha de inicio del cargo; 22/089/2022

Eduardo Andrade Yances
Fecha de inicio del cargo: 10/03/2023

Manuel José Santa Maria Uribe
Fecha de inkcio def cargo: 21/11/2024

Luis Alberto Guerrera Villacoris
Fecha de inicio def cargo: 04/04/20Z3

Disgo Famandc Meika Sisera
Forha de it ol targo: DRI0EI23

Felipe Paredas Canta
Fecha de inicio dal carge: 1910/2023

zabriel Felipe Gonzalez Tabares
Fecha de inicio del cargo: D71 2/2023

Ricardo Mauricio Rosillo Rojas
Facha de inicio del cargo: 26/02M2024

Federico Sudrez Mesa .~
Fecha de inicio del carge: 28/02/2024

Juan Pabilo .ﬁ._ra_'ni'.zulu a
Fachadalnlqc: el cargo: 0B/0B/2024

Claudia ﬁﬁar&ala Lopez Lopez
Facrg da inicio del Egcl: EIGE-."I!'JEIEDE#

Diofanor Bayona Ortiz
Fécha de inicio del cargs: 1B/11/2024

Josd Famando Arsmend Uribe
Facha de inicio del cargo: 071172024

IDENTIFICACION
CC - 43473211

CC - 7687806
CC- 73136784
CC - 1017128500
CC -54301348

CC - BBBE5404

CC <70959366

CC - 71372000

CC - 8117151

CC - T1736340

CC - 100333

CG - 41820034
CC - BB143750

CC - T1362128

Colle T No. 4 - 49 B

.G,
Conmutadoer: {571} 5 34 02 00 5 84 0F 09
o

warw suporfinanciora.gov.c
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CARGO
Empresas Caribe

gntro BFP
Anticquia

Earenta de Zona

Vicepragidente de
Sarncios de Tl

Geranta h';'nnal
Nmmﬂﬂ'ﬂ

Geranle Regional
Macional

ﬁ;aranta de Zona
Cali

Vicaprasidente
Regronal Banca de
Perzonas ¥ Pymes
Regiin Centro

Zerente de Zona
Corparative v Carnba

Vicepresidente de
Distribucion y
Gastion,

‘Viceprasidanta
Corpofaliva da
Megocios

Viceprasidents
Banca Inmobiiaria v
Conslrucion

Garante de Zona
ndio y Morte del
alle

Gerente de Zona
‘alle y Prefarancial

Gerente de Zona
Santander

Rapresantante
Legal en calidad de
E&raﬂla da Ennas
Brsonas me
Morte v El'llllnnz
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Catalina Gulidrrez Vealilla CC - 43200550 Gerente de Zona

Fecha da inicio del cargo: DB/05/2025 Macional
Infrasstruciura ¥
Recursos Maturales

Guatavo Adotfo Duque Mejia G - 4446260 Vicepresidenia de -

irdci . Finanzas h
Fecha de inicio del cango: DE0E2025 e b

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

"M conformidad con el articuis 17 del Decreto 2150 de 1955, la frma mecinica que aparece en asta faxto tiene plena
validez para lodos bos efecies legales.”

Calls 7 Ho. 4 - 48 1 0G,
Conmutadon (571 Mﬂi&nsuuzm

T
m.ﬁupﬂﬁumﬁ{! Paagia 17 da 17
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‘w Fiduciaria

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO
INMOBILIARIO [METRO 73]

I. PARTES

« FIDEICOMITENTE: [INVERSIONES METRO 73 SAS] ldentificada con NIT.
[901.809.519-2] sociedad constituida mediante documento Privado del 29 de febrero
de 2024 de Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Cimara de Comercio el 7 de marzo
de 2024, con el No, 03075166 del Libro IX], que comparece a través del Representante
Legal que suscribe el presente CONTRATO, todo lo cual se acredita con la Camara de
Comercio de Comercio de Bogotd que se adjunta al presente contrato como anexo.

= FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
fimancieros, constituida mediante Escritura Pablica No. 884 del 25 de abril de 2012
otorgada en la Notarda 35 del Circulo Notarial de Bogotd, autorizada para funcionar por
Ia Superintendencia Financlera de Colombia mediante Resolucidn No, 876 del 13 de
junia de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia v representacion legal
expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd v la Superintendencia Financiera de
Colombhia, Sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el
presente contrato.

1. CONSIDERACIONES

1. Que el FIDEICOMITENTE planea desarrollar a través del presente Encargo, la fase de
preventas del Proyecto Inmobiliario denominado Metro 73, ubicado en Bogotd, compuesto
por: una torre de 224 apartamentos y cuyas zonas comunes son: (i) Coworking, (ii}Zona
Spa para mascotas, (iil) Bicicleteros, {iv) Cardio Zone, (v} Lavanderia comunal , {vi} zona
de actividad exterior, (v) Zona Fire Pit, Zona teriyaki y Bbg (viii)Zona Exterios Wellness v
Yoga, (ix) Social Kitchen (en adelante el PROYECTO).

2. Que los predios sobre los cuales se desarrollard ¢l PROYECTO se encuentran identificados
con los folios de matricula No, 50C- 126963, 50C-597897 y 50C-805627 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd D.C.,

3. Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia, Capitulo | del Titulo 11 de 1a Parte I, es deber de la FIDUCIARIA realizar la
evaluacidn y verificaciin, de los aspectos contenidos en el subnumeral 5.2.1. segtin apligue,

IIl'
4. ue el FIDEICOMITENTE serd el dnico responsable de realizar directamente las Klr"
actividades de comercializacion, gerencia v construcclon del PROYECTO, sin intervencion |
de la FIDUCIARIA.

5. Que el FIDEICOMITENTE requiere implementar un esquema fiduciarioa través del cual: (i)
los interesados en adquirir una o varias unidades inmobiliarias del PROYECTO (en
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adelante los EMCARGANTES), suscriban los contratos de vinculacion [en adelante los
CONTRATOS DE VINCULACION) con el fin de adherirse al presente contrato y constituir
una cuenta de inversion en el Fondo de Inversion Colectiva Fiduvista (enadelante FIC FIC)
mediante la cual se administren ¢ inviertan las sumas de dinero que los ENCARGANTES
depositen en virtud de las instrucciones que Impartan a la FIDUCIARIA (en adelante e
CONTRATO DE VINCULACION), hasta tanto se acrediten o no las condicicnes establecidas
en el presente contrato (en adelante fas CONDICIONES DE GIRD); v (ii) que el
FIDEICOMITENTE, a través de un anexo al CONTRATO DE VINCULACION, informara a los
ENCARGANTES las condiciones y caracteristicas generales del PROYECTO, de la(s)
unidad{es)inmobiliariz{s) que el ENCARGANTE estaria interesadoe en adguirir, junto con
el precio de la(s] misma(s). |

6. Que el FIDEICOMITENTE constituird un patrimonio autdénomo cuya finalidad exclusiva
seri servir de instrumento fiduciario para el desarrollo del PROYECTO.

7. Que durante la etapa precontractual, el FIDEICOMITENTE fue debidamente: a) Informadao
por la FIDUCIARIA acerca de las implicaclones gue tiene la suscripcion del presente
contrato fiduciario, asi come las condiciones y limitaciones de ejecucion del mismo; ¥ b)
Enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio v su gjecucion. |

' 1ll. CLAUSULAS

f

RIMERA.- OBJETO Y FINALIDAD: El objeto del presente contrato es la administracion por
‘parte de la FIDUCIARIA de los RECURSOS que transfieran los ENCARGANTES, y que serdn
administrados por la FIDUCIARIA en una cuenta de inversion abierta en el FIC, con la finalidad
' de que su utilizacion sea restringida hasta tanto el FIDEICOMITENTE acredite ante la
I FIDUCIARIA el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ocurrido lo cual, la FIDUCIARIA
procederd a levantar la restriccion existente sobre dichos RECURSOS, para entregarlos al
patrimonio auténomo constituido por el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO,
En caso de no cumplirse dichas CONDICIONES DE GIRD, la FIDUCIARIA restitulrd los RECURSDS
a los ENCARGANTES.

SEGUNDA. - BENEFICIARIO: El presente contrato se celebra en favor del FIDEICOMITENTE,
por tanto, en el evento de acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, los dineros
depositados por los ENCARGANTES junto con sus rendimientos, si hubiere lugar a ellos, serdn
entregados al patrimonio autdnome que EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO. Igualmente serd considerado BENEFICIARIO del presente contrato al
FIDEICOMITENTE sobre los recursos de las penalidades convenidas entre este y el ENCAGANTE
y cualquier gasto administrativo que se hubiere causado a su favor en virtud de las cesiones a
terceros de los CONTRATO DE VINCULACION,

Sin perfuicic de lo anterior, los ENCARGANTES serdn beneficiarios respecto de los recursos
entregados por estos, junto con sus rendimientos, si hubiere lugar a ellos, hasta el momento en
que &l FIDEICOMITENTE acredite &l cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ, en el
entendido que dichos recursos continuardn siendo de su propiedad y solo dejardn de serlo en
el evento gque el FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.
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TERCERA. - PROCEDIMIENTO DE VINCULACION DE LOS ENCARGANTES AL PROYECTO:

1.

Los ENCARGANTES suscribirdn junto con el FIDEICOMITENTE y con posterior
aceptacion de la FIDUCIARLA, ¢l CONTRATO DE VINCULACION donde se determine: (i)
las caracteristicas generales de la unidad inmaobiliaria del PROYECTO a adquirir; v (if)
el compromiso de abonar los recursos dinerarios que se determinen en el CONTRATO
DE VINCULACION,

En el CONTRATO DE VINCULACION se incluird la autorizacidn a la FIDUCIARIA para la
transferencia de la totalidad de los recursos dinerarios existentes en el FIC a favor del
patrimonio autdnomo que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarroflo del
PROYECTO, una vez acreditado por parte del FIDEICOMITENTE las CONDICIONES DE
GIRD, para que ¢l FIDEICOMITENTE los destine al desarrollo del PROYECTO; o que, en
caso de no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se libere la restriccidn de retire
sobre los mismos y sean entregados a cada ENCARGANTE seglin su instruccidn.

Para la apertura de cada cuenta de inversion en el FIC y la suscripeidn de cada
CONTRATO DE VINCULACION, el FIDEICOMITENTE entregard al ENCARGANTE el
formulario de vinculacién de la FIDUCIARIA y el prospecto v reglamento del FIC,
correspondiendo a la FIDUCIARIA adelantar las diligencias de wverificacion de
informacién ¥ conocimiento del cliente, estando consecuencialmente sometida la
vinculacidn del ENCARGANTE a la aceptacidn de la FIDUCIARIA. Efectuado lo anterior,
el FIDEICOMITENTE procederd en forma inmediata a remitir a la FIDUCIARIA, &l
formulario de vinculacidn y el CONTRATO DE VINCULACION.

La FIDUCIARIA, una vez recibidos los documentos mencionados en el numeral anterior,
deberd proceder a aceptar electronicamente el CONTRATO DE VINCULACION v a
restringir inmediata e irrevocablemente el retiro de recursos de la respectiva cuenta de
inversion en el FIC, hasta que el FIDEICOMITENTE cumpla las CONDICIONES DE GIRO
o, en el evento en que, cumplido el término para la acreditacion de estas, e
FIDEICOMITENTE no las acredite, proceda a realizar la entrega de los recursos a los
ENCARGANTES de acverdo con lo establecido en la cliusula cuarta del presente
contrato,

En el evento de desistimiento del PROYECTO por parte de cualquiera de los

ENCARGANTES sin haberse cumplido el plaze que se sefiala en la cliusula cuarta de este
contrato, o en caso de incumplimiento por mds de Sesenta (60) dias calendario en las
aportaciones al FIC y/o de dos (2) cuotas, la FIDUCIARIA, por instruccidén del
FIDEICOMITENTE, deducird de los recursos invertidos en la cuenta de inversidn en el
FIC, la pena prevista en entre €] FIDEICOMITENTE vy el ENCARGANTE. Los recursos
correspondientes después de descontada la penalidad serdn girados a la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE VINCULACION, siempre ¥ cuando se
hayan surtide los tramites y/o procedimientos internos exigides por la FIDUCIARIA
para el efecto, y los ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la documentacion
exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, los cuales se encuentran descritos
en la pigina web de la FIDUCIARIA en la seccidn de "preguntas frecuentes” dentro de
los tres (3] dias hibiles siguientes.

EL FIDEICOMITENTE podri desistir unilateralmente a uno o varios ENCARGANTE(S),
siempre y cuando notifique por escrito al ENCARGANTE v a LA FIDUCIARIA su declsion
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de desistir. Se tendrd como fecha de terminacién del respectivo encargo de inversitn
individual la fecha en que el ENCARGANTE haya recibido la notificaclén escrita de
desistimiento. Una wvez notificado el desistimiento unilateral por parte del
FIDEICOMITENTE, éste deberd pagar al ENCARGANTE, a titulo de compensacidn la
pena prevista entre el ENCARGANTE y el FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMITENTE
debera pagar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacidn remitida a
la FIDUCIARIA, la compensacion establecida mediante consignacion en la cuenta de
inversion del ENCARGANTE ¥ remitir a esta dltima copia del soporte de consignacion
correspondiente siempre ¥ cuando se havan surtido log tramites v/fo procedimientos
internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, v el ENCARGANTE hava entregado
la totalidad de la documentacidn exigida por la FIDUCIARIA v/o el FIDEICOMITENTE.

Sin perjuicio de lo anterior, én el evento en que el FIDEICOMITENTE identifique antes
del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO gue el PROYECTO no es viable
financieramente v lo sustente a la FIDUCIARIA y a los ENCARGANTES, podra desistira
estos Gltimos e instruiri a la FIDUCIARIA para que devuelva los recursos junto con sus
rendimientos a los ENCARGANTES. Este desistimiento no generard sancidn para
ninguna de las partes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recaudos de los recursos provenientes de los ENCARGANTES
deberin efectuarse exclusivamente a través del formato establecido par 1a FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningin caso, el FIDEICOMITENTE podrd de manera directa, o a
Lraves :IE tercerss, mrlblr dineros, apurtes. cuotas o antlc!pns pur fuera del preseme enmrgu

PARAGRAFO TERCERO. En ningin caso, el FIDEICOMITENTE, a través de la presente
estructura fiduciaria, podra realizar canjes o fijar como aportes de los ENCARGANTES, bienes o
activos distintos a dinero.

CUARTA. - CONDICIONES DE GIRO. La FIDUCIARIA entregard al patrimonio autimomao
constituido por el FIDEICOMITENTE para desarrollo del PROYECTO, los recursos dinerarios
depositadoes por los ENCARGANTES en el FIC, junto con sus respectivos rendimientos, cuando
el FIDEICOMITENTE acredite a mas tardar dentro de los dieciséis meses siguientes a la fecha
de suscripcion del presente contrato, prorrogahble dicho término por [Seis meses adicionales
automaticamente, 5i llega a ser necesario, las siguientes condiciones:

» Condicidn Comercial: La vinculacion de un ntimero de ENCARGANTES que permita
determinar la viabilidad del PROYECTO, equivalente al setenta (70%) de las unidades del
valor de ventas del PROYECTO. El referido porcentaje ha sido establecido por el
FIDEICOMITENTE, quien declara que ¢l mismo no compromete [a viabilidad del PROYECTO.
Mo se contardn para la certificacidm de este punto, los canjes o CONTRATOS DE
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VINCULACION que se celebren con socios, Aliales, subsidiarias o administradores del
FIDEICOMITENTE certificados por &), salvo cuando éstos hayan aportado los recursos cuyo
valor esté debidamente soportado v que hubleren sido efectivamente transferidos al FIC.

Condicion Financiera: Carta de aprobacidn de crédito constructor otorgado por un
establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera de Colombia a favor
del FIDEICOMITENTE a del FIDEICOMISO. En caso de que la carta incluya condiciones para
¢l desembolso del crédito, la FIDUCIARIA podrd solicitarle al FIDEICOMITETE las
aclaraciones que considere pertinente. Las aclaraciones /o solicitudes de la Fiduciaria en
este punto tendrdn que ser subsanadas para efectos de que la carta se entienda aceptada
para efectos del cumplimiento de las condiciones de giro

Adicionalmente, se deberd entregar certificacidn suscrita por el FIDEICOMITENTE, el
Revisor Fiscal o Contador (segin corresponda), en la cual conste: (i) que el PROYECTO es
viahle desde el punto de vista téenico y financiero; (i) gue al momento de acreditacidn de
las condiciones el nimero de ENCARGANTES presentados para cumplir con la condicidn
comercial corresponde al definido previamente por el FIDEICOMITENTE v que respecto de
e5a5 vinculaciones no e han presentado desistimiento.

Condicion Técnica: El FIDEICOMITENTE deberd tramitar y obtener ante las autoridades
competentes, la aprobacidn definitiva de las licencias de construceldn y urbanismo cuya
titularidad se encuentre radicada en cabeza del FIDEICOMITENTE, debidamente
gjecutoriadas. Asi mismo, deberd acreditar la radicacion de documentos para adelantar
actividades de construccién ¥ enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda de
conformidad con lo sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado
por el articulo 1B5 del Decreto 019 de 2012, asi como el cumplimiento de las demés
exigencias legales a que haya lugar.

El FIDEICOMITENTE debera Informar a la FIDUCIARIA, antes del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRD, si el PROYECTO requiere licencia y/o permisos y/o planes de
acciones ambientales de acuerde con la norma ambiental vigente. En caso de que al
PROYECTO requiera licencia y/o permisos y/o planes de acciones amblentales deberan
enviarlas a la FIDUCIARIA previo al cumplimiento de las CONDICIOMES DE GIRO, én caso
contrario, debera enviar una certificacion expedida por el presentante legal donde conste
este hecho,

Condicién Legal: El FIDEICOMITENTE entregard a la FIDUCIARIA los certificados de
tradicidn y un estudio de titulos que cumpla con las politicas de la FIDUCIARIA, actualizado
al momento de la acreditacion de las CONDICIONES DE GIRO, emitido por un abogado
externo escogido por el FIDEICOMITENTE de un listado de abogados previamente
calificados por la FIDUCIARIA, respecto de los inmuebles identilicados con nimero de
matricula inmobiliaria 50C-126963, 50C-597897 y 50C-805627 de la oficina de
instrumentos pablicos de Bogotd Zona Centro-en el que se emita concepto legal en el sentido
de que los inmuebles no presentan problemas que afecten su tradicidn, limiten su dominio
o lo pongan fuera del comercio, ¥ que se encuentran libres de gravimenes v condiciones
resolutorias.
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El concepto legal deberd advertir que los inmuehles sobre los cuales se desarrollard el
PROYECTO pertenecen al patrimonio autdnomao constituido por el FIDEICOMITENTE con
la FIDUCIARIA para el desarrollo del PROYECTO, el cual podrd tener fideicomitentes
adicionales al FIDEICOMITENTE.

El abogado externo certificara que realizd las gestiones establecidas en las politicas de la
FIDUCIARIA sobre verificaciones de LA/FT/ADM v que no encontrd ninguna sefial de
alerta luego de realizar el respectivo analisis.

El FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato manifiesta conocer y aceptar las
politicas de estudio de titulos de la FIDUCIARIA y los requisitos que debera cumplir el
estudio de titulos para la acreditacién de esta condicion.

« Que el FIDEICOMITENTE se encuentre al dia en el pago de la comision fiduciaria,

PARAGRAFO PRIMERO: ENTREGA DE RECURSOS: Acreditado el cumplimiento de las
condiciones dentro del plazo previsto en la presente clausula, la FIDUCIARIA entregari la
totalidad de los recursos entregados por los ENCARGANTES al patrimonio autdnomo que el
FIDEICOMITENTE constituya con la FIDUCIARIA para el deésarrolio del PROYECTO, siempre y
euando el FIDEICOMITENTE cumpla con las condiciones adicionales establecidas para la
disposicidn de recursos en el fideicomiso inmobiliario que constituya el FIDEICOMITENTE para
el desarrollo del PROYECTO,

PARAGRAFD SEGUNDO: RESPONSARILIDAD DE LA FIDUCIARIA FRENTE A LA
ACREDITACION DE LAS CONDICIONES DE GIRD: La FIDUCIARIA no participd en la definicion
o determinacion de las condiclones para la entrega de recursos al FIDEICOMITENTE. La
FIDUCIARIA no responderd por 1a autenticidad v veracidad de los documentos presentados por
el FIDEICOMITENTE para la acreditacion de las CONDICIONES DE GIRG

PARAGRAFO TERCERO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En el evento
en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones dentro de los plazos
establecidos en la presente clausula, inclulda la prérroga automatica, la FIDUCIARIA levantara
la restriccion de retiro de recursos sobre las cuentas de inversion en el FIC de los
ENCARGANTES, v, si estos lo solicitan, se les entregarin los recursos invertidos junto con los
rendimientos producidos desde la fecha en que los recursos ingresaron al FIC, si hubiere lugar
a ellos, previa deduceion de los gastos, impuestos y demds conceptos de que trata el Reglamento
del FIC, dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes a la fecha en gue se hayan surtido los
trdmites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y los
ENCARGANTES havan entregado la totalidad de la documentacidn exigida por la FIDUCIARIA
v/0 el FIDEICOMITENTE, los cuales se encuentran descritos en la pagina web de [a FIDUCIARIA
en la seccidn de "preguntas frecuentes”

Igualmente, la FIDUCIARIA informard a los ENCARGANTES al correo electrdnico registrada al
momento de [a vinculacidn acerca del no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD,
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aclarando que aquellos ENCARGANTES que no se encuentren interesados en continuar con el
PROYECTO podrin retirarse sin que haya lugar al cobro de penalidad alguna.

PARAGRAFO CUARTO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS.En el evento de cumplirse la
CONDICIONES DE GIRO, los rendimientos financieros que se generen por la inversion de |os
recursas en el FIC serdn de propiedad del FIDEICOMITENTE y éste podra disponer de ellos. En
ninglin caso, se entenderd que los rendimientos son un abono a los pagos que los
EMCARGANTES se obligan a efectuar al FIC para la adquisicion de lafs) UNIDAD{ES]
INMOBILIARIA[S],

En el evento de no acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ por parte del
FIDEICOMITENTE, los rendimientos serdn de los ENCARGANTES.

QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

1. Recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES y administrarlos con sujecidn a lo
dispuesto en el presente contrato,

2. Invertir los recursos entregados por los ENCARGANTES en ¢l FIC con sujecidn a su
Reglamento, documento que se entregard a cada uno de los ENCARGANTES para su
conocimiento v el cual se encuentra a su  disposicion en la pégina web

3. Restringir a los ENCARGANTES el retiro de los recursos del FIC, hasta la fecha en que el
FIDEICOMITENTE deba dar cumplimiento a las CONDICIONES DE GIRO

4. Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las condiciones financieras, téenicas y
juridicas contractualmente establecidas para la transferencia de los recursos al
patrimonio auténome que ¢l FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO,

5. Entregar los recursos de los ENCARGANTES al patrimonio autdnomo que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, junto con sus respectivos
rendimientos, previas las deducciones del caso, cuando el FIDEICOMITENTE acredite el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIROD en los términos establecidos en la cldusula
cuarta del presente contratbo.

6. Informar a los ENCARGANTES que los RECURSOS han sido entregados al patrimonio
autinomo que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO una vez el
FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

7. Levantar la restriccion de retiro de los recursos invertidos en la cuenta de inversion FIC de
acuerdo con los términoes indicados en el presente contrato, en ¢l evento de no cumplirse
las CONDICIONES DE GIRO.

8. Rendir cuentas e informes a los ENCARGANTES y al FIDEICOMITENTE en los términos de
la Parte I, Titulo I, Capitulo I, numeral & ¥ 7 de la Circular Basica Juridica de Ia
Superintendencia Financiera.

9. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con la prevencion del Lavado de Activos,
Financiacidn del Terrorismo ¥y Financiacion de Proliferacidn de Armas de Destruccion
Masiva (FA/FT/ADM).

10. Preparar informacion financiera y contable con fines de supervision de forma separada y
discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que el FIDEICOMITENTE
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pueda verificar en cualgquier momento la correcta ejecucion del contrato, conforme lo
dispuesto en el Capitulo XXIX de la Circular Basica Contable y Financlera y si el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lo instruye a la FIDUCIARIA, la misma se
complementard con los marcos téenicos definidos porlaley 1314 de 2009 y sus decretos
reglamentarios.

11. Aceptar electrdnicamente los CONTRATOS DE VINCULACION.

12. Las demads establecidas en el presente contrato y en la ley.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada con el
desarrollo del presente contrato en los siguientes eventos;

l.  Moraen el pago de la comisidn fiduciaria.

il. Cuando en ejecucidn del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos
que impidan el complimiento de sus obligaciones contractuales.

fil. Cuando la FIDUCIARIA tuviere dudas fundadas sobre la naturaleza, alcance de sus
facultades y obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este
contrato, podra pedir instrucciones a EL FIDEICOMITENTE y/o a la Superintendencia
Financiera quedando en suspenso las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respectiva respuesta, sin que pueda
imputdrsele por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

SEXTA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

1. Fijar los términos y condiciones de los CONTRATOS DE VINCU LACION,

2. Dar instrucciones a cada EMCARGANTE sobre la constitucion del FIC ¥ entregar a cada uno
de ellos el formulario de vinculacion a la FIDUCIARIA y el prospecto y Reglamento del FIC.
5in perjuicio de lo indicado, su vinculacidn estard sometida a las verificaciones que le
corresponde realizar a la FIDUCIARIA, de acuerdo con las normas que la regulan.

3, Serd obligacidn del FIDEICOMITENTE contar con todas las licencias y/o permisos
necesarios para el desarrollo del PROYECTO de conformidad con la normativa legal vigente
aplicable,

4, Remitir a la FIDUCIARIA el CONTRATO DE VINCULACION debidamente suscrito por cada

uno de los ENCARGANTES, junto con la constancia de vinculacion de éstos a la FIDUCIARIA.

Cumplir con las disposiciones establecidas en la Parte 1, Titulo 11, Capitulo 1 de la Circular

Bisica Juridica de la Superintendencia Financiera, respecto del acceso e informacidn al

consumidor financiero y los programas de publicidad.

6. Dar a conocer ¥ suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmohiliarios
de la Superintendencia Financiera de Colombia, y una copia del presente contrato a cada
uno de los ENCARGANTES al momento de la suscripcién del CONTRATO DE VINCULACION.

7. Reallzar todas las gestiones y actividades de gerencia del PROYECTO y gestiones de cobro

de cartera judicial y extrajudicial requeridas durante el desarrollo del mismo,

Remitir semestralmente a la FIDUCIARIA, un reporte sobre (i) los hechos relevantes que

afecten el PROYECTO y (i) un estado del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD.

9, Acreditar a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, en los plazos
sefalados.

n

&
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10.  Solicitar autorizacidn previa a la FIDUCIARIA para el uso de publicidad en que aparezca
el nomhre de esta, publicidad que, ¢n caso de ser autorizada, debe limitarse a las
caracteristicas determinadas por la FIDUCIARLA, las cuales se enmarcardn en las normas
que regulan la materia.

11.  Realizarlas entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos
en las normas que regulan el Sistema de Administracion del Lavado de Activos, Financiacidn
del Terrorismo ¥ Financiacion de Proliferacion de Armas de Destruccdn Masiva
(FA/FT/ADM) v el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE empleard funclonarios debidamente capacitados para realizar dicha
actividad y certificard a LA FIDUCIARIA el debido cumplimiento de esta normatividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de su responsabilidad frente al conocimiento del cliente.

12. Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacion y recepcion de toda la
Informacion necesaria sobre el conocimiento del cliente de las personas que van a
vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida por la
Superintendencia Financiera,

13.  Una vez recihidos los recursos entregados por fa FIDUCIARIA en virtud del presente
contrato, destinarios exclusivamente al desarrollo del PROYECTO.,

14.  Pagarla comision fiduciaria establecida en este contrato v entregar a la FIDUCIARIA los
recursos necesarios para cubrir los demas gastos generados con ocasidn del presente
contrato, asi como suscrible el pagaré en blanco con la carta de instrucciones
correspondiente,

15.  Remitir semestralmente a la FIDUCIARLA, un reporte sobre (i) las hechos relevantes
que afecten el PROYECTQ y las actuaciones sobre los mismaos; v (ii) ¢l estado del PROYECTO
v del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIR(D,

16.  Remitir a la FIDUCIARIA |2 informacidn necesaria para realizar los registros contables
correspondientes, asf como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de
informacién establecidas en los sub numerales 5.1.4.2.13.2.1 v 6.2.1, de la Parte |, Titulo 11
Capitulo 1 de la Circular Bisica Juridica.

17.  Suministrar a la FIDUCIARIA toda la informacién que requiera para el desarrollo de
este contrato ¥ los Informes a los ENCARGANTES. En todo momento, la informacidn
suministrada por el FIDEICOMITENTE debe ajustarse a la realidad, obedeciendo sus
actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual.

18.  EL FIDEICOMITENTE hard seguimiento a los condicionamientos establecidos por el
financiador para el desembolse del crédito constructor de tal forma que no afecten la
viahilidad financiera del PROYECTO,

19.  Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE la incorporacion en su contabilidad de los
hechos econdmicos derivados del presente negocio, de acuerdo con las normas de
informacidn financiera que le resulten aplicables.

SEPTIMA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
contrato.

2. Percibir la comisitn fiduciaria pactada.

3. Renunciara la administracion del presente encargo fiduciario por las causas previstas en el

contrato v en la Ley.

-Il-
o
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4. Los demas que establezean las normas vigentes aplicables y este contrato.

OCTAVA. - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Corresponden a los enunciados a lo largo de
este contrato y los consagrados en el articulo 1236 del Cadigo de Comercio,

PARAGRAFO. - En razon a que el FIDEICOMITENTE es BENEFICIARID del presente contrata,
le corresponde en tal calidad los derechos consagrados en el articulo 1235 del Cadigo de
Comercio,

NOVENA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Son derechos y
obligaciones de los ENCARGANTES los sigulentes:

9.1 Derechos: Son derechos de los ENCARGANTES:

9.1.1,

9.1

Los sefialados en el articulo 1236 del Cédigo de Comercio, salvo la facultad de revocar
el presente contrato dado su caracter irrevocable.

Los establecidos en el articule 1235 del Cédigo de Comercio, cuando sean
BENEFICIARIOS del contrato en el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRD.

9.2 Obligaciones: Son obligaciones de los ENCARGANTES, las sigulentes:

9.2.1

922

9.23
9.2.4

i

9.2.0

Conferir en e CONTRATO DE VINCULACION, mandato con representacidn a la
FIDUCIARIA para que por cuenta ¥ a nombre del ENCARGANTE, constituya una cuenta
de inversion en el FIC en el caso en el que el ENCARGANTE fallezca o no sea posible su
localizacién de conformidad con la cliusula décima y décima primera del presente
contrato.

Consignar en el FIC las sumas de dinero sefaladas en el Anexo No. 1 del CONTRATO DE
VINCULACION en las fechas alli sefialadas y abstenerse de entregar tales sumas de
dinero a persona diferente a la FIDUCIARIA o consignarlas en cualquier otra cuenta
distinta de la informada por la FIDUCIARIA.

Pagar las penas establecidas en, pactadas con el FIDEICOMITENTE,

Pagar intereses de mora a la tasa mas alta legalmente autorizada, por cada mes de
retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento en la
consignacion de las cuotas contempladas en el Anexo del CONTRATO DE
VINCULACION, liquidados sobre el valor de la cuota u cuotas no aportadas, los cuales
incrementardn su Inversién. Estos intereses de mora serdan liquidados por EL
FIDEICOMITENTE. Dichas sumas de dinero correspondientes a intereses de mora serdn
transferidas al FIDEICOMITENTE si se llegaren a cumplir o no las CONDICIONES DE
GIRO.

Entregar a la FIDUCIARIA el formulario de vinculacién del cliente junto con todos sus
anexos debidamente diligenciados y actualizarlo anualmente.

Suministrar a la FIDUCIARIA cualquier informacidn relevante relacionada con el
cumplimiento de sus obligaciones y prestar toda su colaboracion para la realizacion de
los fines del presente contrato.
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9.2.7 Informar por escrito dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes, cambios en su
domicilio, direccidn, datos de contacto, informacidn general que haya consignado en la
informacidn reportada a la FIDUCIARIA,

9.2.7 Cumplir a cabalidad con las obligaclones derivadas del presente contrato y las
derivadas del CONTRATO DE VINCULACIGON.

DECIMA. FALLECIMIENTO DE LOS ENCARGANTES: En el evento fallecimiento de los
ENCARGANTES, confieren mandato con representacidn irrevocable a LA FIDUCIARIA para que
proceda a llquidar el CONTRATO DE VINCULACION para que con las sumas aportadas mds sus
rendimientos, si hubiere lugar a ello, constituya una cuenta de inversidn en el FIC a nombre del
ENCARGANTE fallecido, Estos recursos sdlo podrin ser entregados a los herederos
adjudicatarios del ENCARGANTE fallecido, notarial o judicialmente. Aperturada la cuenta de
inversion, EL FIDEICOMITENTE podrd suscribir con un tercero um nueve contrato de
vinoulacidn sobre la{s) UNIDAD(ES).

5i fueren varios los ENCARGANTES de una misma UNIDAD o de varias, los ENCARGANTES na
fallecidos deberdn aportar los recursos equivalentes al ENCARGANTE fallecido en un plazo de
Ltreinta__ dias hdbiles para continuar con la relacién juridica sobre una o varias de las
UNIDADES y suscribir la documentacidn pertinente. 5i no lo hicieren, confieren mandato
irrevocable LA FIDUCIARIA para liquidar el CONTRATO DE VINCULACION v, con las sumas
aportadas mas sus rendimientos, sl hubiere lugar a ello, constituya una cuenta de inversidn en
el FIC a nombre de cada uno de ellos. Se entenderd que podrin disponer de sus recursos sin
penalidad alguna v, en este caso, el FIDEICOMITENTE serd libre de disponer de la[s)
UNIDAD(ES) para ofrecérsela(s) a un tercero.

Estas reglas inicamente aplican para cuando los recursos se encuentren invertidos en el FIC
mientras se acreditan las CONDICIONES DE GIRO. Entregados los recursos al
FIDEICOMITENTE por cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ, el derecho sucesoral
recaerd sobre los derechos que el causante tuviera en el PROYECTO bien a través de un
contrato de promesa de compraventa celebrada directamente con el FIDEICOMITENTE o bien
a traves de un contrato de beneficio de drea, en los cuales se regulard ¢l procedimiento en los
casos de fallecimiento.

DECIMA PRIMERA- NO LOCALIZACION DE LOS ENCARGANTES: 5i no fuere posible la
localizacion de los ENCARGANTES y existieren recursos que de conformidad con el presente
Contrato les deban ser entregados, estos autorizan a LA FIDUCIARIA para que consigne los
recursos existentes en el FIC junto con sus rendimientos, si los hubiere, en la cuenta bancaria
descrita en los CONTRATOS DE VINCULACION y en caso de que esta no esté vigente o por
cualguier motive no sea posible consignarlos alll, constituya en nombre y representacion de
los ENCARGANTES una cuenta de inversidn a su nombre en el FIC, previa deduccién de la pena
establecida entre el FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE, si fuere el caso y previa instrucciin
del FIDEICOMITENTE.

DECIMA SEGUNDA- DURACION E IRREVOCARBILIDAD DEL CONTRATO: El presente contrato
tendrii la duracidn necesaria para el cumplimiento de su objeto y serd irrevocable por parte del
FIDEICOMITENTE hasta tanto existan ENCARGANTES vinculados.
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DECIMA TERCERA. COMISION FIDUCIARIA: La gestién fiduciaria prevista en este contrato
dara derecho a la siguiente contraprestacion a favor de la FIDUCIARIA y a cargo del
FIDEICOMITENTE:

1. Paorlaestructuracién del presente contrato, Dos millones de pesos (§ 2.000,000), pagaderos
a la suscripcidon del presente contrato,

2, Una comisién de administracion equivalente a uno punto cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (1.5 SMLMV), pagadera por mes o fraccidn desde la suscripeion del
presente contrato y hasta su efectiva liquidacidn, esto es una vez culminadas todas las
gestiones encaminadas a la liquidacién del negocio fiduciario, entre ellas, el desistimiento
efectivo de todos los ENCARGANTES vinculados al PROYECTO en caso de no cumplirse las
CONDICIONES DE GIRO v canceladas todas las obligaciones de pago que se deban a la
FIDUCIARIA por concepto de comision y tributos.

3. Una suma equivalente a Un (1 SMLMV), por cada documento legal que debe suscribir la
FIDUCIARIA como administrador del presente contrato.

4. Una comision por terminacldn anticipada equivalente a 3 meses de comision.

5. Porlainversién de los recursos recibidos en el FIC, se cobrard la comision establecida en el
Reglamento de dicho Fondo, el cual el FIDEICOMITENTE manifiesta conocer y aceptar y que
T encuentra a 5 disposicidn &n L pégina weh

6. Lacomision de administracidn incluye la expedicidn de hasta 224 tarjetas de recaudo, Por
cada tarjeta adicional se cobrard una comision de $4.500. Esta comisidn se ajustara
anualmente en el IPC certificado por el DANE.

7. Lacomisién por los datafonos serd la indicada en el anexo correspondiente. |

PARAGRAFO PRIMERD. Las presentes comisiones no incluyen VA, €l cual estard a cargo del
FIDEICOMITENTE. Las sumas gue no se expresen en SMLMV se aumentarin anualmente con

el IPLC

PARAGRAFO SEGUNDO, Estas comisiones no incluyen los gastos en que incurra la
FIDUCIARIA para el desarrollo y cumplimiento de este contrate, los cuales seran pagados
directamente por el FIDEICOMITENTE en la forma prevista mas adelante,

DECIMA CUARTA.- GASTOS: Serdn gastos a cargo del FIDEICOMITENTE, conceptos tales comao
pero sin limitarse: todos aguellos en que se incurra para la debida ejecucién del contrato, los
gastos del estudio de titulos, impuestos y deméds fiscales, gravamenes ¥ eXpensas que se causen
con pcasidn de la celebracidn, ejecucion, terminacién y liquidacién del presente contrato asi
como las comisiones fiduciarias que se causen en desarrollo del mismo, los honorarios y gastos
de los profesionales que deban ser contratados para la proteccion de los intereses del encargo
fiduciario, asl como las tasas, contribuciones, impuesto a las transacciones financieras y costos
bancarios derivados del desarrollo del negocio fduciario tales como traslados de fondos,
remesas, costo del recaudo y giros v los costos por la elaboracion de informes diferentes a los
estipulados en el presente contratp, los cuales serin definldes previamente entre el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterforidad a la elaboracion del respectivo informe,
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De igual manera, aquellos correspondientes a Revisoria Fiscal en el evento que se requiera de
su firma o dictamen, con destino al FIDEICOMITENTE o a la Superintendencia Financiera de
Colombia o cualquier otra entidad de vigilancia y control que lo requiera o por exigencias de la
revisoria fiscal de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMEROD: Los costos y gastos del encarge fiduciario serdn asumidos
directamente por el FIDEICOMITENTE, quien los pagard a la FIDUCIARIA con su sola
demostracion sumaria dentro de los cinco (5) dias siguientes a la presentacidn de la cuenta de
cobro en la direccion registrada del FIDEICOMITENTE en la FIDUCIARIA.

Sin perjuicio de lo anterior, con la suscripeion de este contrato, el FIDEICOMITENTE autoriza
expresa ¢ irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que, en el evento de existir gastos y costos
pendientes de pago incluyendo la remuneracion de la FIDUCIARIA, descuente estas sumas de
dinero del primer desembolse de recursos que se haga al momento de cumplir CONDICIONES
DE GIRD, sin necesidad de que exista instruccldn diferente a la impartida en esta clausula,

El FIDEICOMITENTE se obliga a pagar intereses de mora a la tasa mis alta legalmente
autorizada para los créditos ordinarios, por cada mes de retardo o proporcienal a los dias de
mora, eén caso de incumplimiento en el pago derivado de estos conceptos y los de la
remuneracion de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA
y/o su contador pablico en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE,
prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin necesidad de requerimiento
judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes, asi como a cualquier
comunicacion, notificacion, autenticacidn o reconocimiento alguno.

PARAGRAFO TERCERO: Los gastos v costos del encargo fiduciario, incluida la comisidn
fiduciaria, serdn pagados de manera solidarla por guien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE. En el evento que exista Incumplimiento total o parcial en dicho pago, la
FIDUCIARIA podrd exigir el pago, total o parclalmente, a cualguiera o a todos los
FIDEICOMITENTES.

DECIMA QUINTA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones de |a
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, por lo que ésta responderd hasta por culpa leve en
el desarrollo de su gestidn, La FIDUCIARIA no podrd asumir con recurses proplos obligacidn
alguna derivada del presente contrato, ni ningin costo o gasto derivado de la administracidn
del presente contrato.

La responsabilidad de la FIDUCIARIA se limita exclusivamente al adelanto de las gestiones que
EXPTrESAMENte 58 prevén en este contrato ¥ no comprende ninguna responsabilidad
relacionada con; (i) el desarrollo, ejecucian, terminacidn, venta, aprobacién o ejecucion del
presupuesto de obra del PROYECTO; (ii) El exito o fracaso del PROYECTO, ni por |a entrega
real ¥ efectiva de las unidades Inmobiliarias a los ENCARGANTES, en el entendido que todas
gstas responsabilidades recaen tnica v exclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE y ni
paor (iii}) el camplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

u
il
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DECIMA SEXTA. - CESION: La FIDUCIARIA celebra el presente contrato por [as
caracteristicas especiales del FIDEICOMITENTE v, por lo tanto, para todos los efectos
legales y contractuales, se entiende que este contrato tiene la naturaleza de ser intuito
personae, por tanto, este no podra ceder la totalidad de la posicidn contractual en el presente
contrato. En el evento en que el FIDEICOMITENTE decida ceder |a totalidad de su posicion
contractual requerird: [1] aprobacion de LA FIDUCIARLA, quien podra negarla por las calidades
intuito personae del cedente ¥ sin que valldamente pueda imputdrsele rezponsabilidad alguna
frente a esta gestion y [(ii) aprobacion de la totalidad de los ENCARGANTES, quienes tendrin
derecho a desistir del PROYECTO sin penalidad alguna.

Toda cesidn se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario v sera
notificado y enviado a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien se reserva el derecho
de aceptar o no la cesidn sin gue haya necesidad de motivar su decision. En dicho documento
deberd constar como minimo el nombre, identificacidn, direccidn v teléfono del cedente ¥
ceslonario, la declaracion por la cual el cesionario manifiesta que conoce y acepta el contrato
de encarge fiduciario, el estado de este, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud
e la cesidn.

En todo caso, el cesionario deberd someterse previamente al proceso de conocimiento del
cliente de la FIDUCIARLA v cumplir con todos los requisitos del Sistema de Administracion del
Riesgo de Lavado de Activos, Financiacién del Terrorismo y Financiacion de Profiferacion de
Armas de Destruccion Masiva [FA/FT fADM]).

PARAGRAFO: Como requisito para el registro de la cesion, serd necesario gue el
FIDEICOMITENTE se encuentre al dia en el pago de las comisiones fiduciarias.

DECIMA SEPTIMA. - MODIFICACION DEL CONTRATO: El presente contrato podrd ser
maodificado por las partes que en él intervienen. En el evento que las modificaciones que se
vayan a realizar impliquen variacidn a las CONDICIONES DE GIRO, se requerird previa anuencia
escrita de los ENCARGANTES que podrd ser otorgada mediante corren electronico o mediante
firma de otrosi al CONTRATO DE VINCULACION. En caso de requerir ampliar el término para
acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, bastara con la notificacion gque de
esta situacién realice EL FIDEICOMITENTE a LOS ENCARGANTES por correo certificado o por
correo électronico registrados en los CONTRATOS DE VINCULACION. Una vez notificados, LOS
ENCARGANTES contardn con un término de QUINCE (15) dias habiles para retirarse del
PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurride este término sin que el ENCARGANTE
manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entenders que estd de acuerdo con |a
prérroga para acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, &5 obligacion de EL
FIDEICOMITENTE presentar a la FIDUCIARIA los soportes de la notificacidn.

DECIMA OCTAVA. - CAUSALES DE TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO:

1. Por haberse cumplido plenamente su ohjeto.
2. Por no acreditar el FIDEICOMITENTE el cumplimients de las CONDICIONES DE GIRO

establecidas en el presente contrato.
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3.

Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto.

4. Por mutun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA.

5.

R

9,

Cuanda la informacidn suministrada por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA no se ajuste
a la realidad, lo gue constituira un obrar ausente de los principios de buena fe y lealtad
contractual,

. Por solicitud unilateral de la FIDUCIARIA en los términas establecidos en presente contrato.

Porincumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE enel pago de la remuneracion duciariz.

» Porlas demds caugales previstas en la ley o en el presente contrato,

Podrin darse por terminados los CONTRATO DE VINCULACION y solo respecto de uno o
varios ENCARGANTE(S) sea incluide en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacidn del Terrorismo, tales comao los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas o tiene procesos en su contra de Extincitn de
Dominio, el contrato de encargo fidudario individual se dard por terminado.

PARAGRAFO: La terminacidn del contrato por no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO
no se considerard incumplimiento; por lo tanto, no generard indemnizacién de perjuicios a
favor o en contra de alguna de las partes vinculadas a este contrato.

DECIMA NOVENA. - PROCESO DE LIQUIDACION DEL ENCARGO FIDUCIARIO: La etapa de
liquidacian del encargo fiduciario tendrd la duraclén necesaria para ese fin. Para ese efecto, se
[levardn a cabo las siguientes gestiones:

1.

a.

En ¢l evento en que existan pasivos a cargo del encargo fiduciario, EL FIDEICOMITENTE
deberd cancelarlos 3 mas tardar dentro de los diez (10) dias hibiles siguientes al
requerimiento por parte de la FIDUCIARIA. En caso de no pago por parte del
FIDEICOMITENTE, no se podrad liquidar el encargo fiduciario v se seguled generando la
comisidn fiduciaria y demas gastos a que hubiere lugar. El FIDEICOMITENTE tendra fa calidad
de deudor frente a estas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el
FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato,

EL FIDEICOMITENTE procederd al pago de las sumas que se deban a la FIDUCIARIA por
concepto de su remuneracion no pagada, segin corresponda. Si al terminarse la liquidacian
guedare alguna suma de dinero pendiente de pagar a la FIDUCIARIA, éste se obliga de
manera clara ¥ expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los einco (5] dias
habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. En caso de no pago, se seguird
la regla prevista en el numeral 1 anterior.

Posteriormente, la FIDUCIARIA entregard rendicidn final de cuentas de su gestidn al
FIDEICOMITENTE, entendiéndose que si dentro de los quince (15) dias hibiles siguientes a
dicha entrega no se formulan observaciones o si gquince (15) dias después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas, sean aceptadas dentro de un término igual, se da por
terminada satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se
geners con este contrato,

Durante el periodo de liquidacion, la FIDUCIARIA sélo realizard las gestiones directamente
relacionadas con tal fin.

Si existen ENCARGANTES wvinculados al PROYECTO pendientes de legalizar, el negocio
fidudiario sélo se podra liquidar hasta tanto todos los ENCARGANTES se vinculen al mismo y

4
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se entreguen los recursos a guien hubiere lugar, legalizaciin que es de exciusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

VIGESIMA. - NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE. En el evento que no sea posible la
localizacidn del FIDEICOMITENTE, se procederd en la forma que se deseribe 3 continuacisn:

1. 5iexistieren recursos liguidos en el encargo fiduciario que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE, mediante el presente documento
otorga poder especial a LA FIDUCIARIA, para que, en su nombre ¥ representacion, los
transfiera a la cuenta bancaria (No. 30400006383 del Banco BANCOLOMEIA Ahorros cuyo
titular es el (FIDEICOMITENTE) o los invierta en las cuentas de inversidn ahiertas a nombre
del FIDEICOMITENTE en el FIC en caso de tenerlas. En caso de no haber ningin producto
abierto vigente a nombre del respectiva FIDEICOMITENTE en Credicorp. se autoriza a LA
FIDUCIARIA para que, en su nombre ¥ répresentacion, constituya con dichos recursos una
cuenta de inversion a su nombre en el FIC, En caso de ser varios los FIDEICOMITENTES, se
entregara en una inversion individual en el FIC por cada FIDEICOMITENTE, los recursos
liquidos en igual proporcion a su participaciom en el contrato y, en su defecto, en partes
iguales.

2. En el evento que el FIDEICOMITENTE no acuda a la liquidacion del contrate, LA
FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liguidacidn unilateralmente. De este hecho se
dard cuenta en la rendicion final de cuentas y en el reporte a la Superintendencia Financiera
de Colombia como evidencia de la liquidacidn del negocio fiduciario.

VIGESIMA PRIMERA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: El
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato,
coma domicilio la ciudad de Bogota. Las comunicaciones o notificaciones de las partes se hardin
a cualquiera de las sipuientes direcciones:

* ElFIDEICOMITENTE
Direccidn: Calle 98 N® 10- 32 of 502
Teléfono: 310 264 11 91

Correo electrénico: gestionadministrativa@forjar.co

= LA FIDUCIARIA:
Direccion: Calle 34 No 6 = 61 Piso 3 de Bogota D.C.

Correo Electrénico: spalomine@credicorpeapital.com
Teléfono: 3394400

La FIDUCIARIA remitird al FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas direcciones, a
eleccidin de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacidn, dentro de la cual se incluyen sin
limitacion, informes periddicos v finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro.

El FIDEICOMITENTE avisard por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en fa direccldn
antes sefialada, so pena de gque se entienda validamente notificado mediante la remisidn de [a
informacidn a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En el evento en que no
sea posible localizar al FIDEICOMITENTE, se tratard de acudir a otros medios con que se
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cuente, tales como comunicacion telefonica o correo electrontco; pero si ello no fuere suficiente
o no compareciere el FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA procederda de modo tal que sus
actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste v de la ley.,

VIGESIMA SEGUNDA. GESTION DE RIESGOS. - Para el desarrolla del negocio fiduciario la
FIDUCIARIA cuenta con sistemas de pestion de diversos riesgos, a saber, Sistema de
Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos, Financiscidn del Terrorsmo ¥ Financlacion de
Proliferacidn de Armas de Destruccion Masiva (FA/FT /ADM) v Operacional, entre otros.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES: En los términos del numeral 9° del articulo
146 del E.OEF. en armonla con ¢l numeral 2.2.5 del Capitulo 1, Titulo 11, Parte 1l de la Ciccular
Badsica Juridica, las partes declaran que han evaluado la posibilidad de gue se llegue a presentar
situaclones potencialmente generadoras de conflictos de interés a la celebracidn del presente
negocio fiduciario, determinando gue no las han encontrado.

En todo caso, las partes acuerdan que, en caso de presentarse en el desarrolla del negocio
fiduciario una situacion que impligue un conflicte de interés, se seguird el sipuiente
procedimiento:

Identificado el conflicto de interés, s¢ pondrd en conocimiento de la administracion de la
FIDUCIARIA dicha situacidn a fin de que sea ésta la que estudie y determine 5i en realidad se
configura y tomard las determinaciones pertinentes para su manejo v administracion de
acuerdo con los lineamientos previstos en el Anexo V del Cadigo de Buen Goblerno de la
FIDUCIARIA. En caso de no poder resolverlo por cualgquier motivo, se llevard el caso al Comité
de Etica y Conducta establecido en el Codigo de Buen Gobierno Corporative de la FIDUCIARIA
para su administracidn y resolucion.

En caso de no poder resolverse y/o administrarse los posibles conflictos de interés que puedan
surgir en el desarrollo del encargo fiduciario, la FIDUCIARIA deberd abstenerse de realizar la
operacidn que daria lugar al eventual conflicto de interés.

VIGESIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato prestard mérito ejecutive para
todos los efectos legales.

VIGESIMA QUINTA. ANTICORRUPCION: Es politica de la FIDUCIARIA relacionarse con
clientes que cumplan con las leyes aplicables en temas anticorrupcidn como la Ley 1778 de
2016 v la Ley 2195 de 2022 o las que las modifiguen, reformen o sustituyan. Por tal razon, LA
FIDUCIARIA exige que sus clientes (entendiendo dentro del término Clientes no sélo a la
persona juridica o natural directamente vinculada sino a sus, controlantes, controladas,
subsidiarias, subordinadas, matrices, partes relacionadas, directives, empleados, contratistas v
asesores, donde aplique) observen, ademas de las leyes citadas v decretos reglamentarios, la
politica corporativa de prevencidén de la corrupcidn y del soborno de Credicorp Capital
Fidugiaria 5A.  ([la  cual se podrd consultar  en el siguients  enlace
hetps:/ fwww grupocredicorp.com fassets /pdf/PoliticaAnticorrupcion.pdf) asf como los mis
altos niveles éticos, durante la relacion comerdial que mantengan con la FIDUCIARIA. Por o
tanto:

A
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a, El FIDEICOMITENTE esta obligado a no participar en actos de corrupcidn y/o soborno en el
ambito piablico o privado de sus propios negoclos o relaciones.

b. En caso de gue el FIDEICOMITENTE cuente con socios de negocia, proveedores, terceros,
agentes v/o representantes, debe hacer los esfuerzos adecuados para que ellos mantengan
comportamientos éticos y que no vayan en contra de las leyes antisoborno y anticorrupcidn
locales o extranjeras (las que les aplique) que puedan impactar al vinculo comercial entre el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA

c. El FIDEICOMITENTE esta obligado a no otorgar beneficios personales de cualquier indole a
colaboradores ni directivas de la FIDUCIARIA ni a los familiares o relacionados de estos, para
generar un beneficio comercial a favor del FIDEICOMITENTE.

d. El FIDEICOMITENTE acepta que en caso se tengan indicios razonables de que ha incurrido
en una conducta impropia o que haya incumplido la politica corporativa de prevencion de la
corrupcidn v del soborno de la FIDUCIARIA, deberd alertarla a través del canal oficial de
denuncias dispuesto para ello
hetps: / /secure.ethicspoint.com /domain/mediafes/gul /56087 findex.htm]

Como consecuencia de dicho indicio, la FIDUCIARIA podrd resolver el vinculo comercial
unilateralmente, sin que se pueda endilgar responsabilidad a la FIDUCIARIA por los impactos
econdmicos o legales (si los hubiere) que se generen para el FIDEICOMITENTE o para terceros
relacionados con el negocio, si s el caso, En cualquier caso, la FIDUCIARIA hard una revision
del indicic o de la conducta respectiva con su drea de cumplimiento e indagara al
FIDEICOMITENTE o tercero sobre el indicio o conducta para decidir unilateralmente si se
resuelve o no el vircule contractual.

e. El FIDEICOMITENTE, en caso sea persona juridica, acepta que la FIDUCIARIA podra solicitarle
informacitn sobre los mecanismos gue ha desplegado para contar con un Programa de
Transparencia v Etica Empresarial.

VIGESIMA SEXTA. DISPOSICIONES SOBRE LA ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO
DE ACTIVDS, FINANCIACION DEL TERRORISMO Y FINANCIACION DE PROLIFERACION DE
ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA (FA/FT/ADM). El FIDEICOMITENTE declara de manera
voluntaria y dando certeza de que lo agul consignado es informacidn veraz y verificable, lo
siguiente: (i} gue los recursos utilizados para la ejecucion del presente Contrato, al igual que
sus ingresos, no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualguier otra norma que lo modifique o adicione, ni serdn utilizados para
efectos de financiar actividades terroristas; (i) que El FIDEICOMITENTE o sus socios o
administradores, no han sido incluidos en listas de control de riesgo de lavadoe de activos,
financiacion al terrorismo v financiaclon de proliferacion de armas de destruccidn masiva,
administradas por cualquier autoridad nacional o internacional, definidas por LA FIDUCIARIA
de acuerdo con su Sistema de Riesgo LA/FT/ADM, entre las que se encuentran la lista de la
Oficina de Control de Activos en ¢l Exterlor - OFAC emitida por el Departamento del Tesoro de
los Estados Unidos de Morte América, la lista de sanciones del Consefo de Seguridad de la
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Organizacidn de las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América,
Ia Lista de la Unién Europea de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unidn Europea de
Personas Catalogadas como Terroristas; (iii) que no incurre en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Cadigo Penal Colombiano o en coalquier otra norma
gie lo modifique o adicione.

Para los fines previstos en el Capitulo IV del Titulo IV de la Parte 1 de la Circular Bisica Jurfdica
de la Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar informacidn veraz
y verificable ¥ a actualizar su informacién institucional, comercial v financiera que por su
naturaleza puedan varlar por lo menos una vez al afio o cada vez que asi se lo solicite LA
FIDUCIARIA, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos
por LA FIDUCIARIA. El incumplimiento de esta obligacidn facultaa LA FIDUCIARIA para dar por
terminado unilateralmente el presente contrato, sin que por ello se derive responsabilidad
alguna para LA FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA a realizar
consultas a través de cualguier medio, por si misma o a través de un proveedor para efectuar
verificaciones necesarias para corroborar la informacion agui consignada.

lgualmente, EL FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA para terminar de manera
unilateral e inmediata el presente contrato, en cualgulera de los siguientes eventos: (i) Cuando
EL FIDEICOMITENTE, sus socios, administradores, beneficlarios, apoderados, autorizados,
hayan side incluidos en listas para el control de Lavado de Activos, Financiacién del Terrorismo
¥ Financiacidn de Proliferacion de Armas de Destruccidn Masiva administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera, tiles como las listas de la Oficina de Control de Activos en el
Exterior - OFAC emitidas por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte
Ameérica, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Organizacién de las Naciones
Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, Ia Lista de la Unidn Europea
de Organizaciones Terroristas ¥ 1a Lista de la Unidn Europea de Personas Catalogadas comao
Terroristas, asi como cualquier otra lista pdblica relacionada con el tema del LA/FT/ADM
definidas por LA FIDUCIARIA. En ese sentido, EL FIDEICOMITENTE autoriza irrevocablemente
a LA FIDUCIARIA para que consulte tal informacidn en dichas listas /o listas similares. {if)
Cuando EL FIDEICOMITENTE, sus socios, administradores, beneficiarios, apoderados,
autorizados, hayan sido condenados por parte de autoridades competentes, en cualquier tipo
de proceso judicial relaclonado con la comisidn de los anteriores delitos y de sus delitos fuente
o conexos, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes o que
hayan sido extraditados por los mismos delitos; (i) Cuando las operaciones que realice EL
FIDEICOMITENTE en desarrollo del presente contrato se hagan hacia o desde palses que no
apliquen las recomendaciones del GAFI o no se las aplica suficientemente; (iv) Cuando EL
FIDEICOMITENTE remita informacidon suya incompleta y/o Inexacta, sobre sus actividades,
origen o destinos de fondos y/u operaciones de cualguier indole; (v) Cuando EL
FIDEICOMITENTE incumpla algunas de las declaraciones, obligaciones y compromisos
sefialados en las cldusulas relacionadas con la administracion de los riesgos de LA/FT/ADM y,
(vi) en general, cuando el FIDEICOMITENTE no ajuste su proceder de conformidad con el
Capitulo IV del Titulo IV de la Parte | de la Circular Bésica Juridica. En caso de terminacidn
unilateral del contrato por parte de LA FIDUCIARIA en los eventos antes descritos, EL
FIDEICOMITENTE no tendrd derecho a exiglr compensacién econdmica alguna,

2
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VIGESIMA SEPTIMA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES. Por medio del presente
contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que ha sido informado que LA FIDUCIARIA es el
responsable del tratamiento de sus datos personales obtenidos a través de las relaciones
comerciales con clientes y usuarios de sus productos en los términos de la ley 1266 de 2008,
ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013. Por ello, consiente y autoriza de manera previa,
expresa e ineguivoca que sus datos personales sean tratados [recolectados, almacenados,
usados, compartidos, procesados, transmitidos, transferidos, suprimidos o actualizados,)
conforme a la Politica de Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A, que declara conocer y aceptar, la cual se encuentra publicada en

hitps:/ fwww credicorpoapital fduciaria.com/Proteccion datos

Como titular de sus datos personales, EL FIDEICOMITENTE podrd ejercer sus derechos a
conocer, actualizar, rectificar ¥ suprimir su informacidn personal, asi como, el derecho a
revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de sus datos personales; autorizar o no
el tratamiento de datos sensibles. (Ejemplo: huella dactilar, imagen v otros datos biométricos)
y contestar voluntariamente las preguntas que versen sobre sus datos personales sensibles.
Los canales dispuestos por la FIDUCIARIA para la atencion de solicitudes son: las lineas de

atencidn al cliente: servicioalcliente@eredicorpeapital.com o la nea gratuita nacional 018000-
126-660,

De acuerdo con el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber una
reclamacién de los titulares de la informacidn que no haya sido atendida o resuelta
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los titulares podran acudir a la Superintendencia
Financiers de Colombia para solicitar que se ordene corregir, actualizar o eliminar la
informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas data,

VIGESIMA OCTAVA. CLAUSULA PROTECCION Y DEFENSA DE LOS BIENES. En todos los
eventos en que se requiera salir a la defensa de la FIDUCIARIA por el desarrollo del encargo
fiduciario en procesos |udiciales, administrativos o de cualquier otra indole, EL
FIDEICOMITENTE designara las personas idéneas para asesorar y defender los bienes del
encargo fiduciario, incluida la representacion judicial, asumiendo la totalidad de la
remuneracion u honorarios asi como los costos v gastos en que se ncurran para tal defensa y
proteccitn y determinardn los términos y condiciones del contrato de prestacidn de servicios
correspondientes que se celebre con los apoderados respectivos, EL FIDEICOMITENTE asumird
el pago de las condenas que resulten de tales procesos con ocasidn de la constitucion, ejecucion
v liquidacion del negocio Aduciario,

PARAGRAFD PRIMEROD: LA FIDUCIARIA, en gjercicio de su deber indelegable establecido en el
numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, queda facultada para atender y pagar de
manera prioritaria, con cargo exclusivoa los bienes disponibles en el encargo Aduciario una vez
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, todos los costos y gastos necesarios para adelantar la
defensa y proteccién del encargo Aduciario y/o de los bienes y/o de la FIDUCIARIA por el
desarrollo del encargo fiduciario, dentro de los que se encuentran, sin limitarse, los siguientes:
{i) honorarios de abogados; (ii] costas y agencias en derecho; (iii) desplazamientos necesarios
dentro y fuera de Bogota; (iv) gastos y costos para la preparacion de la informacion de la
defensa y demas relacionados; {v) honorarios par conceptos técnicos por parte de terceros v/o
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peritos. En el evento de no existir recursos en ¢l encargo fiduciario después de cumplidas las
COMDICIONES DE GIRD para atender estos costos v gastos, serd oblipacion del
FIDEICOMITENTE v/o de los BEMEFICIARIOS si fuere el caso, aportar los recursos necesarios
para tales fines.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designard a las
personas que se encarguen de la defensa y proteccion del encargo fiduciario v de la FIDUCIARIA
por el desarrollo del encargo fiduciario, en ausencia de precisas instrucciones del
FIDEICOMITENTE y suscribirda en nombre de estos, el respectivo contrato de prestacion de
servicios v todos los demas contratos necesarios para tales fines.

VIGESIMA NOVENA. INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE v los BENEFICIARIOS declaran
conocer y aceptar que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son responsables de la ejecucian de
obligaciones contractuales o extracontractuales derivadas de las relaciones juridicas existentes
entre ellos o con terceros y, en consecuencla, responderin por cualquier perjulcio que tanto la
FIDUCIARIA como el FIDEICOMISO pudieran sufrir con ocasidn de tales relaclones juridicas.

En consecuencia, EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIOS se obligan a mantener indemne a LA
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, saliendo en defensa de éstos, sustituyéndoles procesalmente,
siendo llamados en garantia y/o comao litls consortes necesarios v en todo caso, cancelando el
valor de las respectivas contingencias v condenas, asi como las agencias en derecho, las costas
del proceso, honorarios de abogados y drbitros, ¥ cualquier gaste en que deba incurrirse
con ocasion del contrato, su ejecucidn y liguidacidn, su contratacidn derivada en caso de
haberla, restituciones de bienes, instrucciones impartidas en desarrollo del mismo y de
requerimientos derivados de obligaciones contractuales o extracontractuales derivadas de las
relaciones jurfdicas existentes entre ellos o con terceros dentro de los cinco (5) dias héibiles
sigulentes a la recepcidn del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA para tales efectos.

LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de repetir contra EL FIDEICOMITENTE v/o
BEMEFICIARIOS si fuere requerida, por razdn de la responsabilidad que a estos les
corresponda. Las partes acuerdan que esta obligacion de indemnidad permanecers vigente
durante el término de duracidn del presente contrato y hasta cinco (5] afios después de su
liquidaciin.

TRIGESIMA. ARREGLO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias entre las partes
por razon o con ocasion del presente negocio juridico, podrdn ser resueltas por ellas mediante
procedimientos de autocomposiclion directa, tales como negociacion directa o mediacion. Para
tal efecto, las partes dispondrin de treinta (30] dias habiles contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término ésteé que podrd ser
prorrogade de comin acuerdo. En todo caso, las partes estan en plena libertad de acudir a la
jurisdiccion ordinaria,

Para constancia se firma el presente contrato, a los 30 dias del mes de agosto, en dos (2]
ejemplares del mismo tenor literal,

LA FIDUCIARIA,
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{# DOLLY LOPEZ PALENCIA
CLCNo 51.823.243
Representante Legal |
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

El FIDEICOMITENTE,

Fulip Patka Silua
[FELIPE ROCHA SILVA
C.C 80.874.691]
Reprusentante Legal
[INVERSIONES METRO 73 SAS
NIT. 901.809.519-2]
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Divulgaciin electrinica v divolgacion de firmas

De vez en cuando, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. se nos puede exigir por ley
que les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuacion. se describen
los términos v condiciones para proporcionarle dichos avisos y divulgaciones telefénicamente a
través del sistema DocuSign. Lea la informacion a continuacidn detallada v detenidamente v si
puede acceder a esta informacion electronicamente a su entera satisfaccion v acepta este registro
electronico ¥ divulgacion de firma (en RSD), confirme su aceptacion seleccionando la casilla de
verificacion junto a "Acepto usar registros electronicos v firmas™ antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign.

Reconocimiento de acceso v consentimiento para recibir y firmar documentos
electronicamente

Indicanos si en tu calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, usuario, cliente,
aliado. autorizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. para conocerte mejor y
comunicamos cantigo a través de los canales de contacto que nos has suministrado directamente
o a través de terceros. Esto incluye:

= Contactarle para conocer tu opinién sobre la prestacion de nuestros servicios.

« Tratar tus datos personales para disefiar ¥ ofrecerte servicios v programas personalizados
nuestros y de terceros.

= Verilicarte v analizarte en las diferentes fuentes o consultas piblicas para el

: cumplimiente de obligaciones legales v contractuales.

« El buen desarrollo del servicio, programa, evento, contrato.

»  Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar v rectificar tus datos
personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. o ante cualquier
otra entidad nacional o extrajera que maneje o administre bases de datos, preste servicios
de verificacitn o realice andlisis de administracion de ricsgos,

« Transferir o transmitir s datos a terceros dentro yv'o fuera de Colombia, Esta
autorizacion incluye el tratamiento de datos personales, aplicard aun cuando no se haya
perfeccionado una relacion contractual o después de finalizada la misma v permite que ¢l
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura y confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A, o por terceros. Recuerda que no estas obligado a
diligenciar los datos personales de menores de edad o informacian tuya v de tus
beneficiarios que sea sensible.

Para solicitar copias electronicas
En cualquier momento podrd solicitar copia electronica del documento firmado. No se emiten

copias impresas, Podrd descargar ¢ imprimir los documentos que le enviamos a través del
sisterna DocuSign durante e inmediatamente después de la sesion de la firma y, si elige crear una



cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitado de tiempo
(generalmente 30 dias) después de que se le envien dichos documentos. Después de ese tiempo,
si desea que le enviemos copia digital de diche documento debe solicitarlo al correo electrinico
servicicaleliente@eredicorpeapital.com v en el asunto indicar solicitud de copia electronica de
DocuSign ¥ el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccion de correo
electronico, nombre completo v niimero de identificacion del fideicomitente y/o beneficiario con
el objetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizo.

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCTARIA 5.A

Para informamos que va no desea recibir avisos y divulgaciones futuras en formato electronico,
puede:

Rechace firmar un documento desde su sesion de firma v, en la pagina siguiente, seleccione la
casilla de verificacion que indica que desea retirar su consentimiento.

Hardware y Software requerido

Los requisitos minimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aqui:
https://support.docusi ‘enides/signer-guide-signing-
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Divulgacion electronica v divulgacion de firmas

De ver en cuando, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5. A. se nos puede exigir por ley
gue les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuacion, se describen
los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos v divulgaciones telefonicamente a
través del sistema DocuSign. Lea la informacion a continuacion detallada v detenidamente v si
puede acceder a esta informacion electronicamente a su entera satisfaccion y acepta este registro
electrimico v divulgacion de firma (en RSD), confirme su aceplacion seleccionando la casilla de
verificacion junto a "Aceplo usar registros electronicos v firmas" antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign.

Reconocimientn de acceso y consentimiento para recibir v firmar documentos
electronicamente

Indicanos si en tu calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, usuario, cliente,
aliado, autorizas a CREDICORP CAPITAL FIRDUCIARIA S.A. para conogerle mejor v
comunicarnos contigo a través de los canales de contacto que nos has suministrado directamente
o @ través de terceros. Esto incluve:

= Contactarte para conocer tu opinidn sobre la prestacidn de nuestros servicios.

=  Tratar tus datos personales para diseilar v ofrecerte servicios y programas personalizados
nuestros v de erceros,

»  Verificarte v analizarte en las diferentes fuentes o consultas plblicas para el
cumplimiento de obligaciones legales v contractuales.

= El buen desarrollo del servicio, programa. evento, contrato.

»  Almacenar, consullar, compartir, verificar, reportar, actualizar y rectificar tus datos
personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. o ante cualguier
otra entidad nacional o extrajera que maneje o administre bases de datos, preste servicios
de verificacion o realice andlisis de administracidn de riesgos.

«  Transferir o transmitir tus datos a terceros dentro y'o fuera de Colombia. Esta
autortzacion incluye el tratamiento de datos personales, aplicard aun cuando no se haya
perfeccionado una relacion contractual o después de finalizada la misma y permite que el
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura y confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. o por terceros, Recverda que no estds obligado a
diligenciar los datos personales de menores de edad o informacidn tuya v de tus
beneficiarios que sea sensible.

Para solicitar copias electronicas

En cualquier momento podrd solicitar copia electrdnica del documento firmado. No se emiten
copias impresas, Podrd descargar ¢ imprimir los documentos que le enviamos a través del
sistema DocuSign durante e inmediatamente después de la sesion de la firma v, si elige crear una
cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitado de tiempo
{generalmente 30 dias) después de que se le envien dichos documentos, Después de ese tiempo,




si desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitarlo &l corren electronico

“servicivalclientefdcredicorpeapital.com v en el asunto indicar solicitud de copia electrdnica de

DaocuSign v el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccion de correo
electronico, nombre completo ¥ nimero de identificacion del fideicomitente v/o beneficiario con
el objetive de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizd.

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4

Para informarnos que ya no desea recibir avisos v divulgaciones futuras en formato electrdnico,
puede:

Rechace firmar un documento desde su sesion de firma v, en la pagina siguiente, seleccione la
casilla de verificacion que indica que desea retirar su consentimiento.

Hardware v Software requerido

Los requisitos minimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el

tiempo. Los n:qu]:-'-ltns actuales dt..l Sistv:ma S¢ encuentran agqui:
ol uide-sipning-system-reguirgments.




: Superintendencia
/. Financiera de Colombia

L vrbrkad du ske doourren k2 Suinde v BEEre o | pOGEE Wiss BN D e g0V, 00 00N Bl alimem de PR

Certificado Generado con &l Pin No: TOE0T11514213601

Generada el 15 de oclubre de 2025 & kas 125415

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICI

EL SECRETARIO GEMERAL

En sjercicio de las t_acul:'[a:r:es y. en-especial, de la prevista en el ariculo 11.2,1.4.58 numeral 10 del detrata
2555 de 2010, modificado por el articule 3 del decreio 1848 de 20186,

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

MIT: 200520484-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Fiduciaria del tipo de las anénimas, de cardcter comercial, de
nacionalidad Colombiana Entidad sometida al control ¥ vigitancia por parte de la Superintendencia Financiera de
Colombia. oy

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica Mo 684 del 25 de abril de 2012 de la Motaria 35 de BOGOTA
0.2, {COLOMBIA), El domicilio principal de fa Sociedad g5 08 cludad de Bogota D.C., Bepublica de Colombia.
Paor decision de la Junta Directiva, la sociedad podra esteblecer sucursales, agencias u oficinas en cualguier
lugar, ¢entro o fuera del territorio nacional. La sociedad es una sociedad fiduciania del tipo de las ananimas, de
caracler comercial, de nacionalidad Colombiana. depngminada CORREVAL FIDUCIARIA 5.A., que podra ulilizar
ia sigla FIDUCORREVAL "

Escritura Publica Mo 2578 dal 21 de oclubre d8'2013 de la Nolaria 35 de BOGOTA D.C. COLOMBIA), |
modifica su razdn social de CORREVAL FIDUCIARIA 5.4, que podra wlilizar la sigla FIDUCORREVAL por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. . ~

Resolucion S F.C. No 0981 del 13 de julig’de 2015 | la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la

adquisicion del 100% de acciones en circulacidn de Fiduciaria Colseguros S.A, por parte de Credicorp Capital
Fiduciaria 3.A. i

Escritura Piblica Mo 1813 del 27 de agosto de 2015 de la Notarla 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA), |
I:lmll:_a-uultza ia absorcion de Fiduciaria Colseguros 5.A. par parte de Credicorp Capital Fiduciaria 5.A., quedando
a primera disuealta sin bguidarse

AUTORIZACION DE FUNCIONMAMIENTO: Resolucidn 5.F.C. 876 del 13 de junio de 2012

REPRESENTACION LEGAL: La administracion permanente y la representacion legal de la Sociedad estan a

cargo del Presidente quien serd reemplazado en sus fallas absolulas, lemporales o accidentales, por sus
suplenies, 'y por las demas personas que designe la Junta Directiva como representantes legales de
conformidad con el articulo 41 de los esteiutos sociales. (Funciones de la Junta Direcliva , Literal b) Mombrar ¥
remover libremente al Presidente v demas Represenienies Legales de la Compania. La Junia también aprobara
la designacidn de olrag personas como representante legal de la Sociedad, para guienss podra establecer el
gjarcicio de la representacion legal plena o podrd, a su arbitrio, limitar ¥o establecer expresamente las
facultades especificas de representacidn legal que seran debidamente inscritas en el regisiro mercantil.) El
Fresidente, sus suplentes o cualguier funcionano gue deba lomar posesién ante la Superintendencia Financiera
de Colombia, debera ser previamente posesionado antes de ejercer su cargo. FUNCIOMES: son funciones del
Presidenie o de quien hagan sus veces, las siguientes: a) Representar a la Sociedad judicial o
gxtrajudicialments y usar la firma social. b) Convocar a la Asambles General de Accionistas, a la Junia Directiva,
a sus reuniones ordinarias o 8 las exiraordinaras que [uzgue conveniente o cuando se o sodiciten guienes
tienen derecho a ello segin estos estatulos. o) Presentar a la Asamblea General de Acclonizias en sus

Cafle T No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571} 5 094 02 00 5 54 0F 01

www. superfinanciera.gov.co Pigina 1 de &
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC

reuniongs ordinarias un informe detallado sobre la marcha general de los negocios y empresas wcmrﬂﬂ snbre
las reformas introducidas y las que a juicio sea conveniente acometer en sus métodos de trabajo.y ‘sobre las
respeclivas de los mismos negocios. dj Presentar conjuniamente con la Junta Directiva, las cuentas, inventarios
¥ balance general de cada ejercicio, con proyecio de distribucidn de ulilidades liguidas o de-cancelacicn de
pérdidas v el informe de que trata el iteral anterior. &) Mantener a la Junta Direcliva parmanenie y
detalladamente informada de la marcha de [os negodios sociales v suministrade todos [0 datos e informes que
le solicite, f) Conslitulr apoderados que representen a la Sociedad ante toda clase de entidades, organismos ¥
personas naturales v juridicas, g} Cumplir ¥ hacer cumplic [as decisiones de fa Asamblea General v de la Junta
Directiva y velar porque los empleados v demas funcionarics de la Sociedad cumplan oportunamente los
deberes de su cargo, h) Designar los empleados que considere necesarios para la buena marcha de |a
Sociedad v cuye nombramiento no esté asignado expresaments a la Asambiea General de Accionistas o a la
Junia Directiva, removerios libremente, sefialares sus funciones v determinar sus asignaciones, i} Celebrar
todos los sctos v ejecutar todos los actos que tiendan a8l cumplimienioc ydesarrollo del objeto sacial, Por tanio
podra enajenar a cualguier titulo oneroso los bienss sociales, myebles o inmuebles y darlos en prenda o
hipoteca; comparecer en juicio, transigir y comprometer los negocios sociales de cualquier naturaleza que
fueren; desisitr, interponer, todo génera de recursos; recibir.an mutuo cualquier cantidad de dinero; hacer
depdsitos bancarios, otorgar, girar, aceptar, endosar v dasmntar paganés, lefras de camblo, cheques, giros o
libranzas y demas titulos valores. asi como tenerlos, cobrarlas, pagarlos, descargarios, etc.. dar dinero a titulo
de muluo y en genaral Nevar la representacion de la Sodiedad en todos los aclos necesarios para el desarrollo
diel objeto social; pudiendo obrar libremente deniro delos limites a &l autorizados v con autorizacidn previa de la
Junta Directiva cuando excedan de dichos limites: |) Ejercer todas las funciones que la delague la Junia
Direchiva, las que le confieren la Ley v eslosceslatulos v aquellas que por la naturaleza de su cargo le
corrasponden. k) Dalagar con la previa avlorizacion da [a Junta Directiva, alguna o algunas de sus afnbucionas
delegables en unc o an varios de los empleados o luncionarios de la Sociedad, de manara ransitora o
permanenta. |) Presantar a la Junta Directiva y velar por su parmanente cumplimianto, las medidas especificas
respecto del gobierno de la Sociedad, $u conducta y su informacion, con el fin de asegurar el respato de los
derechos de quienes invierlan en sus dcciones o en cualquier ofro valor que emilan, la adecuada administracitn
de sus asuntos v el conocimiento. poblico de su gestion, m) Asegurar el respelo de los derechos de los
accionistas y demas inversionistas en valores, de acuerdo con los parametros fijsdos por los drganos de control
del mercado, n} Suministrar al mercadao informacién oporuna, completa v veraz scbre sus estados financigros ¥
schre su comportamients empresarial y administrativo, sin perjuicio de io establecido por los arliculos 23 y 48 de
la Ley 222 de 1995, i) Compilar en un Codigo de Buen Gobierno que se presentara a ta Junta Directiva para su
aprobacion, ademas de'todas las normas v mecanismos exigidos por ia ley, los reglamentos, la Asamblea
Ganeral de Accionistas, los estalutos, aguelios principios v reglas que propendan por las mejores practicas de
buen gobierno corporativo. Este Cédigo debera mantenerse permanentemente en las instalaciones de la
Sociedad a 'El'!ihsini-ﬁn de los accionistas & inversionistas para su consulta, (Escritura Pablica B84 del 25 de
abril de 2012 Notaria 35 de Bogota)

Cus Ejarc';éﬁ la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas;

NOMBRE IDENTIFICACION  CARGO

Ernesta Villamizar Maliaring CC-T92T1380 Presidents

Fecha de Inicio del cargo: 210872012

Silvia Juliana Avendafio Parada Co - 37513053 Suplenta del
Facha de inicio del cargo: 13/06/2015 Fresidents (Sin

Calla T No. 4 - Bﬂj
Em‘umrl:?l-ur' ‘giqu a2 ﬂl} 5940201
whare superfinanclora.gov.co Pagina 2 de &
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
icio de |o
mﬂeﬁn enel
articulo 164 del
Cidigo de
Comarcio, con
infarmacs
radicada con el

nameara
2020105285-000 del
dia 18 de mayo de
2020, que con
documento del 24
da abrilde 2020
renuncit al cargo de
Suplents del
Presidenie v fue
aaefamd_a par ks
Junta Directiva en
Acta 112 del 24 de
abni de 2020. Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
Enr la Sentendia C-
21 de julio 29 da
20032 de la
Constitucional)

Luis Fernando Diaz Del Castillo Roman. | CC - 1012005231 Suplernta del
F:Ehaaciu PRICHD dlal CArg: 11I11EDE_'£ :1_ Fump;.i;dmluﬂ

Anderson David Cely Hoyos CC- 80740143 Suplenta del

Fecha de inicio del gargﬂ!l D1 n2e Pmpéﬁdant& |iEin
perjulcio de o
dispuasto en el
articulo 164 da
Cadigo de
Comarcio, con
informacion
radicada con el

FILEmers
20240017T20-000 del
dia 9 de enero da
2024 gque con
documanto del 24
de nimiembre de
2023 renuncia al
camo da Suplenis
daﬁ:nusidan oy fus
acﬁgada porla

Junia Directiva Acta
Mo, 163 del 24 de
poviembre de 2023,

efectos establecidos
por la Sentencia C-

Calle 7 No. 4 - 43 o.C,
Conmutador: {571] 594 02 00 594 02 1
wwwosuperfinanciera.gov.co Fagna 3 de 5
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

G621 da jufic 28 da
2003 di a
Constitucional),

Oscar Andres Flgueroa Franco CC - 80134234 Suplenre del

Fecha de inicio del cargo: 01/07/2021 Presidents (Sin
perjuicio de o
dispuesioc an al;
articuls 164 dél

ddigo de .

Comercig, con
infarmaci
radmada con gl

Eﬂidﬂm TAT-000 del
dia B de enera da

O 2024 que con

+ documenio del 24
de noviembra de
2023 renuncid al
cargo de Suplanta
dal Prazidente v fus
aceplada por la
Junta Directiva Acta
Mo, 163 del 24 da
naviembre de 2023,
La anterior da
conformidad con los
efectos establecidos
Enr I Sentencia C-
21 de]ulln 20 da

de la

ﬂmatltumnar:l

Ana Marla Hincapie Casin CC - 52007800 Suplants del
Foch de I dal corgo: 310712020 FIAR

Dofly L Palencia CC- 51823243 Suplants dal
Facfl'{a imicio delma 1471172018 Fﬁsld-anta

Luis Emesto TDI'!I'E!IE Ftl:ldr'.l% CC - TBZ7a564 Suplente del

Facha de ||11|::||:: del cargo: US/0E/20168 Presidente -(3in
perjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 164 del

adigo de
Gmnen:lu £
nfarmacian

mdr.zada con el
nams
P201 E-IIIDI]I 28-000
del dia 26 de anera
de 2018, a entidad
informa que con
documento del 16
de nowvie
2017 renuncid ai

Cadle T Mo, 4 - DG,
Conmutador: {5'.'1]- 0200 594 0201
warw superfinanciera.gov.co Pagina 4 de &
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

cargo da Suplente
died Presidente fue
aceptada por Cros
del 26 de enero de
2018, Lo antericr

de conformidad Gﬂl‘t
las afectas
establecidas
Eant&ncla {3 1
i 29 d
Eunsi_tlunlmal}
Horacio Plata Espinel CC-1018415849  Represéntante
Fecha da inicio del cargo: 3000172025 Legal Supiante
Micolas Torres Ochica CC- 1032454478 E'.a sarntanta
Fecha de intcio del cargo: 1001072024 Lagl;j;?Suplanta
Geman David Pefuela Espinosa CC - 103064B612 Represenianis
Fecha de inicio del EFQD’B.'EEMTWE. " L%F Suplente
Lisath Katherine Guavara Diaz CC- 10314559-&2 Representanis
Fecha de inicio del cargo: I]'EI.’I]?H?[IEE Legal Judic
Junny Liliana Ibarra Orejuela CGE=1032300345%  Representante
Fechh da inicio del cargo: 01082024 % Legal Judicil
Silvia Ruth Patoming Jerez *OC - 54 4q R tant
Facha de inicio del carga: 14/05/2015_ ™ SRR LBEE;F:?CE;?IE?M da
Gerente de Gastidn

71 v g
i ot A

NASLY JENNIFER EI..IE GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

O enformedad can'el arlicels 12 del Decraio 2150 de 1565, la firma macanica que aparece en egle lexto bene plana
validez para lodos s eleclos legates.”

Calla T Ho, 4 - .G,
Conmuiador: 1Ei|'1 02 00 59402 01

wvw. superfinanciera.gov.co Paginag 5 da 5
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SUHSECRETARIA DE IHSH:.L'EZH':IH,\T[E]LANCH Y CONTROL DE FECHA
E VIVIENDA 061172024
PMOS-FOL21
CUres FRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
R mia i A RE OE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERD
it miles COPS-
R L INFORMACION GENERAL I
FELHA OE ELASORACION. jueves, 25 de septiembre de 2025
SOUTANTE INVERSIONES METRO 73 SAS
i P
/ il INFORMACION DEL PROYECTO : e
DEL PREECTS METRO 73
s = AN
LAFARTAMENTOS IH\._V @ I LOTES: E 1
1, MAEN DE LOTE | uiigcia fars el maehcacian | 1600 m*
2 WETIJWLHLD_EE]:TF :mmmm; T.286.746 &im?
3 MREADE CONSTRLCCEN | ukzads s esta e | . 10.539 m*
s COSTOOEL v DE CONSTHUCCION | ulirade pars o2 denciin 7.064.745 Sim”
Descrpeiin Costo {miles de $) Gmh:pnm‘[mm:ﬁﬂ]r "m
5. TERRENOS: ssnm 1197299 $im® 16.5%
6. COSTOS DIRECTOS: C SJBERMI ATERANT S’ 53,5%
7. COSTOS INDIRECTOS: § 15.885.413 1.507 244 Sim* 21,3%
8. GASTOS FINANCIEROS: L sassen| amamse e
4. GASTOS DE VENTAS: § 2.536.000 240,621 Sm? 4%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: ] £ T4.458.030 T.HLTI-EiFrn'| 100% U"
Fa
V" IV, VENTAS |miles du 5
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: | $ 85.877.696 12. UTILIDAD EN VENTA: § 11,419,666 / 13,3%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacin de Costos Tatakes Valor (miles da §) Parficipacion an estruciura %
11 TERRENDS S 12.616.793 16,9%
14, RECURSOS PROPIOS: o ) HI __I_J.H'- S N
15 mEnrruErmlmem B o B :mm B 8% N
16, CREDITO PARTICULARES: § 7048030 5,5%
17. VENTAS FINANCIACION: = s m starot2or, 00000 BN )
18 ﬂTRﬂE REGI.HECIS H= 0,0% ¥,
16, TOTAL EETHLH:TI.HA me:m: iT-HﬂJJH| 100% v
FILA VALIDAGION
1 A E
& e AN
) : by
_—-ﬁ-u— ANTE LEGAL 0 SOLICITANTE mut!'emm
T i 551 933 Tk A8 1500 mut 5006 s eyt pow, Poga 10



_"'3 SBSECRETARIA DE BSPECCI0N, VISILAKCIA ¥ CONTROL DE VIVENDA ::I::
| h‘m‘hﬁ' PRESUPUESTD FNARCERD - FLLUG DF CAJA, - PRESLIPUESTD DE VENTAS '.uué:
] T Y et ']
AR O VENTAR o
Fm =kn [DF
[ [ re—— Soliczunm: 3 Mambos gl nvwlﬂh;h:rﬂ : : I
R Riena E!!!lm_nmn -l : T el BT
PR e [— Jr— - W-I :;::ﬂ'mﬂl. [ X m:“ prepaciaria s ol
E— 3 L] T I T W 5 1asae0 W
oo VIVIERDES por 50 o - ||um:|| :
15 BPAN ey T PO ESTABLLCN PAHA _:"I
i A PRl R OF WA RS, D P T T ' A I Tk o T Do TR (ol Tk 0, P T D i
A | e e G T D T S lII'll.l'I
Cimsre mcica F )
1B .l-_l'l:“h |
TR T DA, ITEN e e—— | = |
= .} |n|-'—-|ll|-l|--l-0ll'|llll
Totzl - | § A5 ETT 86 | T m FRIEEE B 30,0 L
87, ousrBogide 4o 1 17 Prpoio Wisiangn |13 Aose W, Corsin il | T4, Mot vivesd |16 Prace Vielsla |17, S0 Coote inkeiad (| 98, Tpo de skisnds
L hisa § Coveseada mie§ [seeestosdes§ | por o e §) Prucis SNy
1 — saama[ 2747 08,797 220,323 2421 0008 - MO
1 e zmraal 2187 B3.035 606,105 12856 3000% OV
3 i IB1.534| 2460  BA4E0 887630 11444  3000% MOVPME
i e :aﬂz.:]m| 24,60 ar.7i6 1180025 11886 30,00% sy
s pr—_ zm.uzu| 21 87 82806 1.456.045 12521 oo MO
e e Z87. 769/ 2126 86331 1743818 13536 Sopo% OVe
T wrraes 370.501) 2623 111150 2114315 14125 sooew T
B arree SO0B500| 4168 152550 2622815 2242 oo MO
) e 508,500 4168 152550 3131315 12212 30005 Morene
10 e 353 167 2611 105650 3483402 19488 W00%: oo
1 e 201,208 24,60 80,363 3,784 551 12244 S000%  MOVIRME
u arns 299,500 2937 119850 418419 13602 3000% MOYRVE
" . 429,500 a2@H 128850 4613691 13058 3000%  MOVeVE
1 - 350,503 69 105295 4964674 10671 3000% ore
" prrrm 30716 29,37 95916 584,390 10886 30.00% M
" p— 220,775/ 2668 08233 5606165 12023 30,00% 'm'“_'__ i
ir ] 419,700 31,19 125.910 6.024 B85 12458 30.00% L
18 ] 419,700 3118 125.910 G.444. 565 13.455 30.00% "
13 L] 327 .80, T AT oR 348 Br72.3e 12.066 30,009 v g
= - 270,754 P1ET 83026  T.052.145 1STHD | a000% < MOYEE
n wrroms 291,357 24,60 BTAD7 7.343.502 11848 23000% MO
= - 907.505 2460 89352  7.641.007 12084 3000% TOTTR
n —— 979754 2187 B399 T.A20761 12792 000 VR
M P 270,800 71,26 B3.8940 B.200.560 13481 3000% (MOVINE
2 pra— 206,745 26,23 ge0za  B5IT.308 12457 3000% OVeMe
= poa— 505,700 64 15170 9030005 12145 3000%  OveME
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