SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

”
(ol | rm
=
RADICACION DE DOCUMENTOS $8% £4¢
‘.}é’;t%'éﬂ‘;%“ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = 8 "p" o 1
BECRETARIA DU }ABITAT zZ0 2,; m '_;, 3y M
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por ef articule 185 del Desreto FECHA c o g ‘_‘2 g o
0019 de 2012, presentada Ia totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se -L! g = ; 1+ B m
entendera que ésios han sido debidamente radicados, La actividad de enajenacién sélo podrs iniciarse después de 07/06/2024 9 &0 i
os guince (15) dias hébiles siguientes a la_presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 det Decreto z2 x g pugert m
Reglamentaric 2180 de 2006 y el arliculo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO g o *O 3 g 1
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigltancla y Control de Vivienda, revisara ios documentos PMOS- FOBG E g 01
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad padré requerir al Interesado en cualquier momento, para que L v i‘).'f (o] % 3
los corrija o aclare, sin perjvicio de las acci de adrr ive y policive que se puedan edelantar, de VERSEON 16 Om =g oo N
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. g Qoo § [a »)
C mo
INFORMAGION DEL SOLICITANTE _ ZZ 50 »
1. Solicitante: Nembre de la persona natural o razén social (/ 2. Identificacion @J
MUTUM SAS NI 01453z GQ‘
3. Representante legal de |a persona juridica {Si aplica) I 4. |dentificacién del representante legal 5. Registro para la enajenau% uebles ..1
Natalia Colmenares Gonzalez CC 63645143 2021152mg}_§
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo etectronico: 8. Teléfono
CALLE 79 B NO 8-31 PISO 3 mutumconstructores@gmait.com 35014864358
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre del proyecto de vivienda ‘/ 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
LA CASTELLANA (TULIV CASTELLANA) Blogue(s), interior(es), elc. & es UNICA etapa
, UNICA ETAPA
11. Nameroy tipo de viviendas para esta Radicacién: 1/
142 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual} 13 Locafidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR45A94 26 /T KR45A 8434/ KR45A 5438/ KR 45 A Barrios Unidos - UPZ 21 LOV N/A
94 46 ANDES
14, Estrato 15, Nomero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
5 Privados de la etapa de esta radicacién Dec/ de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
180 StAPLICA) 27 / {Convenclonales Discapacidad
. , Cero emisiones M
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria V Curadurig
N/A N/A 11001-3-25-2517 23-0ct.-2025 3/
18. Area del lote segtin licencia de construccidn (m?) 18, Area tolal de construccitn, segun ia licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
1056 construccién (m?) 4294.14 4294.14
21. Afectacion por fendmenos de remdtidn en masa n/ 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de m') gacién de mitigacidn del fiesga previc a la Ne
radicacién de documentos %
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQOSTLFFT / AAAQDS7LFHY / AAAQDSTLFJH / AAADOS7LFKL 1 / 50C337448 / 50C28908 / 506242813 / 50C706451
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos \7 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
1% $ 10.000.000.000 30-abr. -2027
28. Estaré sometido a Propledad horizontal? Escrilura nomegt Fecha Notaria
s v
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
En tramite /
30, Existe Patimonio auténemo fiduciaro? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
sl ALIANZA FIDUCIARIA J Comqa:lzos ;;mem 01-sept.-2025
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciana Cordrato Fecha Vigencia Prérroga
St ALIANZA FIDUCIARIA J4E6720 01 -sept.- 01-ene-2029
2025

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la cefebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o pregrama se encuenlre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravarnen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia def titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero de! proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de !a licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para fodos los efectos legales, dectaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) AOO 0 2 %5 o “QAS NOV 2325

La persona natural o jercer la actividad de

| enajenacion de inmuebles d que trata el Articulo 2
del Decrelo Ley 2610 de
2015, a partir del dla:
Moo
\

.1 del Decreto 1077 de
Nombre y firha def funcionario

Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Represeniante legal de la persona juridica o apoderado que Otorga el consecutivo de la Rad”camén de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través dal sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha

amiba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dfas hédbiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacitn posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicidn de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion {(Articulo 71, Ley 962/05),
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de |a Resolucién 927 de 2021.
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FECHA
@ SUBSECRETARIA DE INSPECCIGN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30-12.2024
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION PI&(())SD :.8?3 8
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VER‘SI B
e e INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA i
ENAJENADOR: MoTomy  Saf.. - Quien renlizo la solicitud _ IO\ QD (2 Mpo. ¥
Nombre del Proyecto: Y 4]} Ca.“e S\Qm . v v
(La presente revision no constituye la radicacién de d tos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS T
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION " | conme | onsemvacionss "] armonavo
1. Registro coma engjenador nsl I\;;l;;?r que ¢l enajenador este registrado y que el registro sc encuentre activo en / /,
] . . a. Verificar que ¢l proyccto o etapa que st csta presentando no tenga radicacion def L
2. Radicaciones anteriores " vigente (Ver SIDIVIC). . //
Expcdlmén no debe scr superior 8 3 mescs. i
3. Certificado dc tradicién y libertad  {b. de afe ol al domimo (embargos, demandas, afectacion] q
del inmueble en el que se desarrolla el famﬂlar) )
proyecto. . Ei enajenador es finico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancio. Q -
. a Aporm por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa dc vcma,
tﬁiﬁpm de los modelo:';;!e los N vinculacién como bencficiario de drea o documento que haga sus veces, o
con ) ‘s q'{f sedw;yan aut 1z8r dcn 2 Yescrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identifi car .~
> eoracion de 105 neg € |al (los) enajensmte(s). ]
cnajenacion de inmucbles con los - e
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar at /
(fos) enajenante(s).
. a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 dll:gcncmdo
5. Cuando l inmueble en el cuel he dely por ¢l banca con prorratas anexas si ¢l acreedor.cs entidad crediticia.
desarrollarse ¢! plan o programa sc
encuentre  gravado  por  hipoteca. b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley. A } ]9\
6. Condyuvancia del titular del dominio . . .
. a. Debe cxpresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
del o,.cunm‘l“o ésfle &8 diferenteal | ini » hacia el (los) solicitante(s). Oficio sirple. P
C o "
3. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, { ‘,’Q
Arca del lotc y Arca de construccién, ventas financiacién, coherencia de los datos, /P
firmados por Repr legal y quien elabora.
b. Formato PM05-FO121 Anexo Fi icro, validar ia de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
c.Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.
d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales |~
7. Presupuestos del pmyect&, anexo [CON sus notas aclaratorias, periodos intermedios) mmf:m o iguales a 3 meses a Ia fecha /
financiero, anexo flgjo de caja, anexo de radicacién, firmado por Repr Tegal, y revisor fiscal si aplica. -
de ventas, con sus soportes. c. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre }/
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia{n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.
£ Estade de cuenta del oommm de administracién del proycctn a Ia fecha, expedido por =
fa fiduciaria, debe corresp al proyecto, detallado y t \
g. Créditos de particulares deben indicar que son para ¢l proyecto, certificados por]
contador piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjunitar soportes, Estados| N lﬁ
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta dltima,
h. Carta de Aprobacidn del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y /
el enajenador.
. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para e} caso. (Si esta licencia cuenta con
modificacioncs y promrogas, deberfin incluirias).
Nota: Para las licencias expedidas bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 1)‘
verificar dentro de las normas generales y especificas ia zonificecién por fendmenos def ‘J
remocién en masa, y si el predio se encuentra en categeria Media y/o Alta deben contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccién. (Ver 2. Solicitud Previn.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ¢j iada y dc los M‘
planos arquitecténicos aprobados.  |b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuentn con modifieaciones y ?U’A
prorrogas, deberén incluirias).
*Vigencia de las licencias de do-a|Nota 1: Para las licencias expedidas bajo a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debel t
la fccha de radicacion ante curaduria verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en ¢l marco normativo la!
urbana: zonificacion por fendémenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |cateporia Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedide por esta Subdireccién.
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |{(Ver 2. Solicitud Previa.)
de junio de 2022 y el 04 de scptiembre [Parz las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de 2022,
-Decseto 555 de 2021: vigente entre ¢l {¢- Con basc en {a informacién aprobada en la licencia de construccidn verificar en /
29 de diciembre dc 2021 y ¢l 14 de  [SIPIVIC que NO haya 'algl'n} proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
junio de 2022, y luego a partir del 05 [nombre de proyecto y/o direccion. pd
de scptiembre de 2022, d. El nt de unidades a enaj es igua! o inferior a las unidedes inmobiliarias para /
vivienda autorizadas en la licencia de construccién, -
¢. Planos arquitecténicos deben corresponder a {a licencia vigente y deben contar con ¢l /
sello de la curaduria urbana. A -
f. Formato Especificaciones técnices radicacidn de documentos para ¢l anuncio y/o 7
enajenacién de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firnado.
£ En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar] 9/
¢l oficio de aval para la radicacién, expedide por !a Subdireccién de Prevencitn y|
Scguimiento de 1a Seoretaria del Habitat El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2,
|Solicitud Previn.)
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s 1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION

' N . .| -SUBSANADO o
CUMFLE * | OBSERVACIONES APROBADG

.y st { no

a. Formato impreso en tamafio oficio. Sin tach y/o enmendad que todos los] .,
campos esten debidamente dilipenciados @on
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proycecto, firmador )

por todos cn la misma hoja, )

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén corectos.
9. Formato PM05-FO086 Radicacién [d- Documentos debidamente firrnados.
de documnentos. c. Documentos legibles,

£. Documentos ordenados y sin mutilaciones.

& Expedientc foliado a 14piz, parte superior derecha. Desdc la primera pagina. Incluid
Iplanos. El formato de radicacién lleva ¢l folio No, 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno & uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final d¢ la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA :
Elemento de revisién - . ' CUMPLE] NA OBSERVACIONES
Copia de 1a Licencia urbanistica del proyesto, debidamente cjecutoriada, con los planos que formen parte de la misma ¥ que|

deberdn incluir las ctapas del proyecto, si las hay, En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por,
escrito en ef oficio de 1a solicitud con la debida justificacién,

—

A
2{Copia de Ia Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. - 1\ LA
Estudio detallado de amenazn y riesgo por fenbmenos de remocién en masa que incluya ef planteamiento y las ;.
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacién se debersn incluir todas Ins versiones y cada versidn deberdi contar con los anexos que incluyan|

w

carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe cstar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocién en
masa por favor expresarlo per escrito en et oficio de 1a solicitud con la debida justificacion,

<)

Cancepto favorable del IDIGER, o la entidad que correspenda, sobre la fase 1 eomespondiente a las obras de mitigacion. Este|
jconcepto es el que emite IDIGER sobre e estudio de remocién en masa, y ¢l pronunciamiento freate a las actualizaciones de!
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacién de cstudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite ¢!
IDIGER y que certifiea dicha situacién.

B

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado al
y firmado por el Rep Legal.

OBSERVACIONES: __ o roca |V oS oA U o hienr o T No, Corlos ( o~
= aoqgﬁa e;)’_fLmD& o) | réf}-ew« de  la neoeeo

Ww@npp, ' T r

guno de los documentos requeridos para la revision deberén manifestarto por escrito dentro de la solicitud con [a debida Jjustificacién

3 1 . i '

~ Modmcer Folmeb  Pmod- f036 CoWA. A T, TF ([ Ypek ( fonZr Coa
Sy S N A : Ay 17 1

'%Ul.un/ﬁr' POeju & Ll feVrry pm;%n'o \LidhOe vinco b /)

Y L i / 1 4
: f{-‘orma)os Roonclros (opeaie—p] v mb— r/imio (opre +.f,_,(‘o«v£=,

] AT LA LTl C ool 4uven fc, v s
c—adydrS oy T Tense U pbsadmd ovivehioo / ANY
o . . VAR
FOC_ CondoNCICTA Bad cordn O yp\orcn AT a3 (o y 4 v

Fecha devcriﬁcacién:. :Lg / /0’/7,0 '2([ . l .Firma del profesional:
gy 2=

%&Mymem% (O (=250

. Odncs. | 0 g N -

] ‘ ‘ 3\%‘\% i
9

PFOFESIONALQU‘EREVISO: &A/Vlo Q_,C/YO)' r\:: }?—OM [NV =" A C(f Lj:j’l%f%""" &_
— -

A
: : VA XS
i RADICACION COMPLETA: g
i &

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, do en carficter de solici del trimite de la referencia, debidamente facultado parz cllo, reconozeo que la solicitud que presento s¢ encuentra incompleta,
sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incomplets y me comprometo n adjuntar los documentos fiecesarios en los términos previstos en

] laley. B

4

Nombre del Solicitante y/o / ”l : ,,/(
Representante Legal o Apoderado { <7 opredg )
7 = — A

Scoretaria Distrital del Hidhas
Lareera 15 Ko, 52-24, Bogold

Teterono 601 358 1600
FALinA mnckad 1EATTL

P
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* La validez de este documento podra verificarse en la pagina certiﬁcados,supemmariado.g;v.m f v%a * (l/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

nﬁ_ﬁﬂﬁ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510291204123704091 Nro Matricula: 50C-337448
Pagina 1
Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 12:06:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validéz sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULQO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO#DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-06-1976 RADICACION: 76035972 CON: HOJAS DE CERTIFICADQ DE: 16-06-1976
CODIGO CATASTRAL: AAAOGO5S7LFFTCOD CATASTFRAL ANT: SIN INFORMACION

estapo DeL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA LOTE # 25 MANZANA # 2 EN LA URBANIZACION LA CASTELLANA CON UNA CABIDA DE 4112.50 VC. Y LINDA: EN EXTENSION DE 22,00 MTS,

CON EL LOTE MARCARO CON.EL #24°DE LAMISMA'MANZANA Y UR, - Nﬁgm%ﬂmo MTS, CON EL LOTE
: NEL#11DE LA

MARCADO CON EL #/26 DE LA MISMA MANZANA GITADA.ORIENTE: &

L] § N BATENSLIONY
MISMA MANZANA C| AD ) 0CG|DENTE:‘¥E EXTE‘NSIODDE 12.00 MhS. E LNA@TA? mﬁ@NlMCION YDELA

CIUDAD.....
‘\ L2 DX 0

' l\ T T& REGISTRO
La guarda de la fe publica

DIRECCION DEL IN uelg .
Tipo Predio; URBANO™,_ i - -
2) KR 45A 94 26 (DIRECCION CATASTRAL) !
1) CARRERA 28 # 94-42

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-11-1958 Radicacién; 76035972

Coc: ESCRITURA 4547 def 01-08-1958 NOTARIA 5 de BOGOTA VALCR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPA/IA DE INVERSIONES BOGOTA

A: CAICEDO DIAZ MANUEL A. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-11-1858 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1877 del 18-11-1958 NOTARIA 9 de BOGOTA VALCOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-'i'itular de dominio incompleto)

DE: CAICEDO DIAZ MANUEL A.

A: ABELLA TALERO ROBERTO CESAR X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-03-1968 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 399 del 22-03-1960 NOTARIA 2 de BOGOTA » VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ABELLA ROBERTO

A: MOLINA CUELLAR BARBARA . X




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina ceniﬁrados,supemoxaﬁadu.gov.co

DE AKIADO -
|| e ‘ CENTRO
) CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA, INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510291204123704091 Nro Matricula: 50C-337448
Pagina 2

Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 12:06:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU'EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-08-1962 Radicacion: 0
Doc: DECLARACIONES 0 del 1900-01-01 00:00:00 JUZ.10.CIVIL de BOGOTA VALOR ACTC: $
ESPECIFICACION:-j 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA -

A: MOLINA CUELLAR BARBARA ] _ X -
T ‘l""‘ﬁ - DE TTELRINL] ' :
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12:04-1965 Radicacion: 0 SU\ P’ERE TEN DEN CI A
Doc: ESCRlTuRA12%7de 0 04—19(!5 NOT(]RIAmde BC%O , ; - ) ?Cﬁﬁi . ™ :
ESPECIFICACION: : 161 COMPRAVENTA DE NO | 1 ADO

- PERSONAS QUE INTERVIE EN}N EL AGTO (X-Titular dederedho réalde dc‘ nﬁrﬁ?&rde@% imoﬂﬁcq"m’pﬁéto)
DE: MOLINA CUELLAR BARBARA! I N

A: GUTIERREZ ULLOKJORGEENRIQUE | La guaﬁd@ ‘de lafe B&ghl&ﬁ:ﬁ X

ANOTACION: Nro 006 Fecha 13- 09 LQ‘?G Radncacaér 1976 68397
Doc: ESCRITURA 1094 deI 27-08—1976 NOTARIA 19 de BOGOTA ’ VALCR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO {X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio mcompleto)

" DE: GUTIERREZ ULLOA JORGE ENRIQUE CC# 14501

A: LA CRUZ DE ARB MARIA STELLA _ .CC# 20026497 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-07-1992 Radicacion: 1992-48048

Doc: ESCRITURA 1849 de!l 14-08-1991 NOTARIA 32 de SANTAFE/BTA . VALCR ACTO: $2,600,000

. ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: LA CRUZ DE ARB MARIA STELLA - CC# 20026497

A: INVERSIONES PATXI LTDA. X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-01-1893 Radicacién: 1993-1746

Doc: ESCRITURA 5087 del 29-12-1992 NOTARIA 8 de SANTAFE/BTA VALCOR ACTQ: $12,000,000
' ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES PATXI LTDA.

A: LA CENTRAL COOPERATIVA DE CREDITO Y DESARROLLO SOCIAL LTDA "COOPDESARROLLO".

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-01-1998 Radicacién: 1998-8306
Doc: ESCRITURA 4427 del 01-12-1997 NOTARIA OCTAVA de SANTAFE DE BCGOTAD.C. VALOR ACTO: $12,000,000




. La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co \5
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Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 12:06:07 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COOPERATIVO DE CREDITO Y DESARROLLO SQOCIAL COOPDESARROLLO ANTES LA CENTRAL COOPERATIVA DE CREDITO Y
DESARROLLO SOCIAL LTDA COOPDESARROLLO

A: INVERSIONES PATXI IDA‘;‘

ANOTACION: Nro 0 OFech‘; 16—02—:;:&65;20 :;;&;;:7 SUPER*NTEN—BENG-I’)A
| DENOIARIADO

Doc: ESCRITURA 622xdel 1}2’-1 998 NOTA\F;EA 5 ] SANTAF

ESPECIFICACION: : 10300 F’ VE.NT _ ( i
PERSONAS QUE INTERVIE EN EN(EL AC O{X—L lar J;Lerlho ré “&e dRL‘I-Tﬁmar EQQETHI@OQ‘I eto)
DE: INVERSIONES PAT l.LT.DA'/ ] ] || la gUUf‘du delafe bk 533:61

A: SEDANO RAMIREZ CLAUDIA PATRICIA I CC# 52250246

ANOTACION: Nro 011 Fecﬁa: 16-02-1998 Radicacion: 1998-14197

Doc: ESCRITURA 622 del 12-02-1998 NOTARIA 55 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $70,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA HASTA LA SUMA DE. ..

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SEDANO RAMIREZ CLAUDIA PATRICIA : CC# 52250246 X
A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. ’ NIT# 8600358275

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-06-1998 Radicacion: 1958-56005
Doc: ESCRITURA 2987 del 11-06-1998 NOTARIA 55 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $70,000,000
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-fitular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio in¢completo)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275
A: SEDANC RAMIREZ CLAUDIA PATRICIA CC# 52250246 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-07-1898 Radicacion: 1998-59278

Doc: ESCRITURA 1567 del 07-05-1998 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BTA, D.C. VALOR ACTO: $180,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SEDANO RAMIREZ CLAUDIA PATRICIA . CC# 52250246

A: CURE LEMAITRE MARGARITA ROSA ' CC# 51842783 X




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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A: LEON LEON FABIO GUILLERMO CC#80407979 X
A: LEON LEON NIDIA YANETTE ‘ CC#41776541 X
A: COMERCIAL OKASA LIMITADA . NIT# 80051988774X
A: LEON LEON ASOCIADOS LTDA. ) NIT# 8002201430X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-07-1998 Radicacion: 1998-59278

Doc: ESCRITURA 156788l 07-05.1998 NOTARIA | 1]de SANTT\FE DE & ?ERE t’ @« N( :’ A

" ESPECIFICACION: : é‘lO HIF’Q__J‘\JA DEC E PO Cl -RTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANT|A ( $ 135 000. 000)

PERSONAS QUE IN ERVIE EN ENJEL ACTO (X-Tifutar Je derecho realy b -o‘|d| g A)D O

e o EEZS'!,T%E@?E;:! & RE@[HST RCAewe -
la guarda de la fe pébliea

DE: LEON LEON NID! YANErT
DE: COMERGIAL OKASA | LIMITADA - NIT# 8001988774 X
DE: LEON LEON ASOCiADOS LTDII ' ; NIT# 8002201430 X
A BANCO DAVIVIENDA $A. Lo bt T o NIT# 8600343137

R S B e—

—

ANOTACION: Nro 015 Fecha; 06-07-1998 Radicacién: 1998-592;19 o

Doc: ESCRITURA 2221 del 03-07-1998 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BTA, D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION ESCRITURA 1567 DEL 07-05-98 NT 11, POR CUANTO SE ACLARA' EL PRECIO Y DACION DE PAGC
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto} ‘

DE: SEDANO RAMIREZ CLAUDIA PATRICIA ] CC# 52250248
A: CURE LEMAITRE MARGARITA ROSA CC#51842783 X
A: LEON LEON FABIC GUILLERMO . CC# 80407979
A: LEON LEON NIDIA YANETTE ) CC# 41776541

" A: BANCO DAVIVIENDA S.A. ’ NIT# 8600343137
A: COMERCIAL OKASA LIMITADA NIT# 8001988774 X
A: LECN LEON ASOCIADOS LTDA. NIT# 8002201430X

: ANOTACION: Nro 016 Fecha: 12-11-1899 Radicacién: 1999-87777

-Doc: ESCRITURA 1645 del 18-10-1999 NOTARIA 50 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $25,840,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto})

DE: LEON LEON FABIO GUILLERMO CC# 80407979

A: CURE LEMAITRE MARGARITA ROSA CC#51842783 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 01-06-2006 Radicacion: 2006-54307
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Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 12:06:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: RESOILLUCION ADMINISTRATIVA 00320 del 17-03-2006 PLANEACION DISTRITAL de BOGOTAD.C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTQ PLUSVALIA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTQO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.

A R SUPERE NDENCIA
ANOTAGION: Nro o[s Fedn: 011‘32-2008 ;aélcaclér 20041 10065) NT—E
Doc: ESCRITURA 3148 del 04,2087 NOTARIA bo de BOGOTAD.C. Q E N QI&&&A;}@ Q
ESPECIFICACION: CQ ‘DER’EBAHOS !)E cuofrA: 03\07 coﬁ?mvf&;rg@msg%ﬁé% @IZACION SEGUN OFICIO 01-C-
000931 31-01-2008 SECRET RIA ;EE 10. JNELN- |

DIS
PERSONAS QUE INTERVJENE EN LAC%O (x imuiar e deracho rmﬁ&&ﬂmaﬁ e !te.m&kﬁ@;‘ﬂ

i

DE: CURE LEMAITRE' MARGARITA ROSA i ) CC# 51842783
DE: LEON LEON NIDIA YANETTE | . CC# 41776541
DE: COMERCIAL OKASA LIMITADA NIT# 8001988774
A: LEON LEON ASOCIADOS LTDA. NIT# 8002201430

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 09-05-2014 Radicacién: 2014-40667

Doc: OFICIO 0220 del 08-05-2014 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN de BOGCTAD. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES: 0442 EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAN

A: LEON ASOCIADOS

ANQTACION: Nro 020 Fecha: 17-09-2015 Radicacién: 2015-81435
Doc: OFICIC 232003976 del 14-08-2015 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §

Se cancefa anotacién No: 19
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA RESOLUCION
NO.20150231001603 DEL14/08/2015
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES-DIAN NIT.800.197.268-4
A: LEON & ASOCIADOS S.A. NIT# 800220143 X
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" '
No tiene validez sin la firma dél registrador en la ultima p&gina
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 21-12-2015 Radicacion: 2015-112808
Doc: OFICIO 58225 del 24-11-2015 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTAD. C.
’ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: AUTORIZACION REG[STRO: 0905 AUTORIZACION REGISTRO SEGUN RADICACION 2-2615—58225

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DIS}BHAI;.D\E HA G-IENLD!‘

ANCTACION: Nro 022 Fecha=18-01-2016 Radicacion: 201 l-_3‘/"60 ; ';wo N .I&Cg&"%ﬂ ;

Doc: ESCRITURA 325%del 19-11.2015 NOTARIA SESENTA'Y SIETE

o et LJ'ZIL } * REGESTR@)

PERSONAS QUEIN ENEN éN EL AC O erecho real de-dominio, |- Tutud de domnﬁuo incompl

oe:eona asocmdpssa Ll L [ la guarda de la'te puR

L
’[ ] CCHMBIT5S X

A: CURE LEMAITREFANTOh!IO JOSE A
i %

A: CURE MONTAJA JUAN GABRIEL i ; ! ; , CC# 1020765526 X
A: CURE MONTA/A VERONICA . o ’ CC# 1020746427 X
A: MONTA/A ROBERTSON ADRIANA SOPHIE . CC# 35468822 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 08-05-2017 Radicacion: 2017-34241
Doc: OFICIO 3684 del 27-04-2017 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGOTA‘ D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PRdVIDENCIA ADMINSTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CFICINA GENERAL DE FISCALIZACION DE LA SUBDIRECCION DE DETERMINACION DE LA DIRECCION DISTRITAL DE iIMOPUESTCS DE BOGOTA

DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 17-08-2022 Radicacién: 2022-72200

Doc: ESCRITURA 1383 del 10-08-2022 NOTARIA CUARENTA'Y SIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $8,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CURE LEMAITRE ANTONIO JOSE - CC# 3181755
DE: CURE MONTA/A JUAN GABRIEL CC# 1020765526
DE: CURE MONTA/A VERONICA CC# 1020746427
DE: MONTA/A ROBERTSON ADRIANA SOPHIE CC# 35469922

A: COMUNICACIONES REDES Y SISTEMAS SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLICADA S.A.S. NIT# 8300791475
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Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 12:06:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin [a firma del registrador en la ultima pagina
ANOTAGCION: Nro 025 Fecha: 09-01-2024 Radicacion: 2024-23
Doc: CERTIFICADO 1260 del 13-12-2023 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotaciéon No: 14

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA

g’:"’m

: G#:80407979
Abw 1 AW
LRI SN %‘ % 1776541

la guarda elafe poblica .

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 17-10-2025 Radicacién: 2025-80929

Doc: ESCRITURA 1010 del 24-09-2025 NOTARIA CUARENTA'Y DOS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIC POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0183 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMUNICACIONES REDES Y SISTEMAS SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLICADA S.A.S. NIT# 8300791475

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA NIT.
P.A. 8300538122 X

NRC TOTAL DE ANOTACIONES: *26*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro; 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2008-IN1177 Fecha: 22-12-2006
MATRIZ NO EXISTENTE EN BASE DE DATOS EXCLUIDO VALE.JSCIAUXDEL34.C2006-INT1177
Anoiacidn Nro: 0 Nro correccion; 2 Radicacion: C2011-22468 Fecha: 19-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U A E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 22-01-1998
NUMERO ESCRITURA CORREGIDA VALE GVA.AUX-6

Anotacién Nro: 25 Nro correccién; 1 Radicacion: C2024-6132 Fecha: 21-03-2024
SE CORRIGE NOMBRES DE BANCO Y SE INCLUYE LEON %

Anotacién Nro: 25 Nro correccién: 2 Radicacion: C2024-6132 Fecha: 21-03-2024

SE CORRIGE NOMBRES VALE ART. 59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2024-6132

* kK




L
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2025-761054 FECHA: 29-10-2025
EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS |

w%fkj \ SUPERINTENDENCIA

o regsrsr v el cerrds ‘DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica
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Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 07-10-1974 RADICACION: 74055705 CON: DOCUMENTO DE: 02-10-1974
CODIGO CATASTRAL: AAADOSTLFJHCOD CATASTRAL ANT: 99A-13-13

NUPRE: /

esTaDo pEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO 23 MANZANA 2 URBANIZACION LA CASTELLANA CON:-CABIDA, I?E 412:50- VARA@CUAPWAS
CON LOTE # 22 DE LA MISMA MANZANA SUR EN 22.00METROS CON LOTE #24, DE LA N'ENCIONADA MANZAN O”RIENYE EN J2. OOMETROS CON EL

LOTE #9 DE LA MISMA MANZANA OCCIDENTE EN 12.00METROS CON LA GARRERA DEL PLANG- URBANO DE BOGQTAZ',

AREAY COEF!CIENTE

AREA - HECTAREAS'. METROS CUADRADGS CENTIMETROS CUADRADOS " : :
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! /AREA CONSTRUIDA METRO$ ADR
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

S CENTIMETROS:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 45A 84 38 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 28 81-68 LOTE 23. MANZANA 2. ACTUAL CARRERA 28 # 94-68 ACTUAL
1) CARRERA 28 88-60 LOTE 23. MANZANA 2. CARRERA 28 # 94-68 ACTUAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-06-1958 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 708 del 30-05-1958 NOTARI!A 9. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: COMPA/A DE INVERSIONES BOGOTA S.A.

A: AVILA BOTTIA GILBERTO CC#4039900 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-12-1968 Radicaci6n:

S
Doc: OFICIO 127 del 04-12-1968 JUZ 2 C. de BOGOTA W VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO \%\::\
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Certificado generado con el Pin No: 2510281041123638663 " Nro Matricula: 50C-242813

Pagina 2 TURNO: 2025-787306
Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en'la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto})

DE: AVILA BOTTIA GILBERTO ' CC#4039900 X
DE. CAJA DE CREDITO INDUSTRIAL Y MINERO

A: FONSECA SALDOVAL EDUARDO ) X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-03-1979 Radicacion: 7925815

Doc: OFICIO 341 del}»7~03-1979~“‘JU7G 2 c]CT0 da‘s“am\ S U P E Rl‘ N\f&iﬁﬁ,\%ﬁ s N C IA

Se cancela anotac.:On No 2 . . 1\ E ‘,
» ESPECIFICACION: ; lg?\CANCg\lAC_ION EMBARC?O* Ag . E N OTA R A @@
-PERSONAS QUE INTERVIENEN ENJEL ACTO (X-Titular de‘derecho real.de dommio, ~Titular de dominio: mcompleto)
DE: CAJA DE CREDITO l'NDuSTRi‘A . Y‘MiNERo. i eQ... h\\ &a‘ b)

A: AVILA BOTTIA GILBERTQ//) La guag’d@ delafe Ego#kp x- ~

A: FONSECA SANDOVAL EDUARDO o ? X

LT T

ANOTACION: Nro 004 Fecha; 13-02-1980 Radicacién: 13025

Doc: ESCRITURA 151 del 12-02-1980 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,500.000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto) °

DE: AVILA BOTTIA GILBERTO . CC#4039900 X
A: CAJA POPULAR COOPERATIVA LTDA.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-07-1980 Radicacién: 56551

Doc: ESCRITURA 1608 del 18-06-1980 NOTARIA 15. de BOGOTA VALOR ACTC: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AVILA BOTTIA GILBERTO * CC# 4039500

A: ARENAS DE MONCAYO BEATRIZ CC# 20081475 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-12-1983 Radicacién: 1983-111315 ) i
Doc: ESCRITURA 4321 del 03-10-1983 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: 30 -
Se cancela anotacién No: 4
- ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPCTECA
' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Ei. ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dqminio incompleto)
DE: CAJA DE POLULAR COOPERATIVA LTDA ‘
A: AVILA BOTTIA GILBERTO CC# 4039800




La validez de este documente podré verificarse en la pagina certificados. supemotariade.gov.co q

v OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SN Shecamo CENTRO
T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510281041123638663 Nro Matricula: 50C-242813
Pagina 3 TURNO: 2025-787306 '

i

Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-10-1992 Radicacion: 65031
Doc: ESCRITURA 1283 del 24-09-1992 NOTARIA 39 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARENAS DE MONCAYQO BEATRIZ CC# 20081475
- INVERSIONES JADE | L - e e
e ~—SUPERINTENDENCIA
! ’ ‘ | Lo N Nt

ANOQTACION: Nro 00‘:3 Fech\a\OS 111993 Radlcaaén 9386768 ! DF N @ J\ P 115/\0 @ ©
Doc: ESCRITURA 1724 de1 28-06- \1993 NOTARIA15 de SANTAFE DE TA VALORACTG: $25,000,000

ESPECIFICAGION: ;01 VETTA i E e‘\\ i 1 } l W ('9; @;ﬂ;\j I 1&@

PERSONAS QUE INTERVIENEN}EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlmo |-Titulag de domlmo incompleto)
DE: INVERSIONES JA%EHEI: LTDA.l I \ } E ] [ l LQ guufdu &e Ia 'e pUb"CU
A: ORGANIZACION ORTIZY CIA S. EN C. X

ANCTACION: Nro 009 Fecha: 10-06-1994 Radicacion: 46522

Doc: ESCRITURA 2633 del 23-05-1994 NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORGANIZACION ORTIZ Y CIAS. EN C.

A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-03-1996 Radicacion: 1996-21594
Doc: ESCRITURA 1022 del 04-03-1896 NOTARIA 31 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $25,000,000
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
DE: BANCO POPULAR
A: ORGANIZACION ORTIZ Y CIA S.EN.C X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-08-1996 Radicacion: 1996-77475
Doc: ESCRITURA 2213 del 14-08-1896 NOTARIA 15 de SANTAFE VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (SOLO PARA EFECTOS FISCALES SE I?O CUANTIA POR

$220.000.000.00)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD ORGANIZACION ORTIZY CIA SENC X




La validez de este documento podré verificarse en la pégina certificados. supemotanado gov.co @
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNRizs CENTRO
il CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510281041123638663 : Nro Matricula: 50C-242813

Pagina 4 TURNO; 2025-787306 _
Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
A: BANCO COOPERATIVO DE COLOMBIA.BANCQOP

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 31-10-2001 Radicacién: 2001-76656

Doc: ESCRITURA 2575 del 28-09-2001 NOTARIA 25 de BOGOTA ) VALOR ACTO: $259,315,000
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

" DE: INVERSIONES ORTIZ VILLAMIZARuY CIA-S-EN-: c : p N .l. [v) EyN1 i
' oy HELM 1‘RUS1F R E N

5,
_ A: FIDEICOMISO ACTIVOS MEGABANCO FIDUCREDITO S,

ANOTACION: Nro 01‘%‘; e_&ga 1 ! j‘ - 200 5 D E N OTA RWA D O
Doc: ESCRITURA 2575del 28 oo (. F :‘ O L‘) E@, VALOR ACTO uooo 000

Se cancela anotacion N = ) . -
ESPECIFICACION: : 650CANCELACION HIPGTE‘ [CUERP |ERT<§ a guurd@ de la fe pUbl Cu

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COOPERATIVO DE COLOMBIA BANCOOP .
A: INVERSIONES ORTIZ VILLAMIZAR Y CIAS. EN c. . NIT# 8001143891

ANOTACICN: Nro 014 Fecha: 18-01-2005 Radicacion: 2005-3935

Doc: ESCRITURA 1666 del 26-07-2004 NOTARIA 43 de BOGOTAD.C. . " VALOR ACTO: $182,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompletoi

" DE: PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ACTIVOS MEGABANGO FIDUCREDITO S.A. HOY HELM TRUST S.A.

\ ' 8600539636
A: INTERAUDIT ASOCIADOS LTDA NIT# 8300401935 X

B ANQTACION: Nro 015 Fecha: 01-06-2008 Radicacion: 2006-54307
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 00320 del 17-03-2006 PLANEACION DISTRITAL de BOGOTAD.C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,i-Titular de dominio incomp1eto)
" DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

.ANOTACION: Nro 016 Fecha: 07-09-2011 Radicacién: 2011-84133
Doc: OFICIO 01-C-00220 del 06-09-2011 SECRETARIA DE HACIENDA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

" Se cancela anotacitn No: 15




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co g

wones  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR:= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510281041123638663 Nro Matricula: 50C-242813
Pagina 5 TURNO: 2025-787306

Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION; CANCELACION PROVIDENGIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CERTIFICACION DE PAGO

01-C-002210
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-09-2011 Radicacion: 2011-84135

Doc: ESCRITURA 2419el 12-08-2011 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. s U P E RC D\\?"‘U‘%%f@%"&b , ﬂ A

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de’ derecho real de@mmlo =T ular de dom\no Incompleto)r) O

DE: INTERAUDIT ASOCIADOS LTDA N ) ) ) S NIT# 8300401935 HOY INTERAUDIT S.A.S.

1

A: INVERSIONES SONIMARSAS \'k | el L\;:\L» L& L NNIT# 9004542214 X
B }
iy ,
\* / | \ LQ gua!’du de lgte pUb“CO
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 10-02-2016 Radicacion: 2016-10172°

Doc: ESCRITURA 3489 del 11-12-2015 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $750,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES SONIMAR S.A S. NIT# 9004542214
A: CURE LEMAITRE MARGARITA ROSA CC# 51842783 X
A: LEON CURE MARIA DEL ROSARIO CC# 1136887663 X
A: LEON CURE SONIA MARGARITA CC# 98032552773
X
A: LEON LEON FABIO GUILLERMO CC# 80407979 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 18-02-2021 Radicacion: 2021-14085

Doc: ESCRITURA 270 del 13-02-2021 NOTARIA TREINTA Y SIETE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $923,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CURE LEMAITRE MARGARITA ROSA CC# 51842783

DE: LEON CURE MARIA DEL ROSARIO CC# 1136887663

DE: LEON CURE SONIA MARGARITA CC# 1136888879

DE: LEON LEON FABIO GUILLERMO CC# 80407979

A: CURE LEMAITRE ANTONIO JOSE CC# 3181755 X 30%
A: CURE MONTAIA VERONICA CC#1020746427 X 35%
A: MONTA/A ROBERTSON ADRIANA SOPHIE CC# 35469922 X 35%

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 15-10-2025 Radicacion: 2025-89784




' Lavalidez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariade.gov.ca '

: DE MONTA/A ROBERTSON ADRIANA SOPHIE

| TULIV-CASTELLANA

AR
’ NRO TOTAL DE ANOTAC ONE

e meng

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

FIRKTEHBACTL
3 Il m::f.l;,” CENTRO
it CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOB]LIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510281 041123638663 . Nro Matricula: 50C-242813

Pagina 6 TURNO: 2025-787306 .

Impreso el 28 de Octubre de 2025 alas 02:21:17 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 859 del 12-08-2025 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO $
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE COMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

. DE: CURE LEMAITRE ANTONIO JOSE CC# 3181755

DE: CURE MONTA/A VERONICA 46427

ot n b, C#.4020

\ SUPERINTENIERIE 1A

A: ALIANZA FIDUCIARIA S:A, NIT. 56053131153 como VOCERA Y ACMNISTRADDRA. BTETBATRM”Nlé’KU’Eo%MO BENDMINADO FIDEICOMISO
K B ¥ N O B PN PR

A tE N o RESS IO R X

Vo bl b € REGEST RS

ey Al WY TRy Suar
e ey N e e Ry £ P 1 17 e—ﬁﬁ-eﬁuﬁ%‘c
SALVEDADES: (Infot#néc?é‘r)A;lferiqr,t:)qu.'fégld;a) L

Anotacién Nro: 0 .- Nrocorreccion: 1 - Radncacubn ‘C2006-IN1177 Fecha: 22-12-2008
MATRIZ NO EXISTENTE EN BASE DE DATOS EXCLUIDO VALE JSC/AUXDEL34.C2006-INT1177

A

' ,. Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2007-11357 Feché 18-08-2007
- SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LAUAE.C.D. SEGUN RES. NO. 0350
. DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LASNR.

) Anotacién Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:

LO ENMENDADO VALE

| * Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 11-06-1996

EN NOMBRES LO CORREGIDO VALE.CDG.GVA.AUXDEL9
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510281041123638663 Nro Matricula: 50C-242813
Pagina 7 TURNO: 2025-787306
lmpreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
' HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar at registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-787306 FECHA: 28-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

gkt " SUPERINTENDENCIA
et~ DE NOTARIADO

Skl 1oy
NP
\“%.. .r-“'/ | ¥ i

i3

Co‘* L\\ »»;&,xué} b \\\\c:ﬂ/‘
| J La guarda de la fe publica
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‘ - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR iz CENTRO
TRLASE CERTIFICADO DE TRADIGION
MATRICULA INMOBILAARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510281062123638662 Nro Matricula: 50C-706451

Pagina 1 TURNO: 2025-787305
Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA/D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 05-04-1983 RADICACION: 1983-28133 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1800
CODIGO CATASTRAL: AAAOOS7LFKLCOD CATASTRAL ANT: 84 A-13,
NUPRE:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

. TERRENO MARGADO,CON Els# 22 DE & % Els E@@?E LA URBANIZACION LA
soﬁM’égﬁg%ﬁoﬁ;?ﬁ m%% e 5% INDERGSYPOR EL NORTE EN

211DE LAMISMA MANZANA: %Nﬁwaieo E 22,MTS. CON EL LOTE
et te o b Sl A&

DEL NCIONADA MANZANA
A. DEL PLANOQ URBANO,

9 e & 1 3
% Lo Y 5wl § % :
AREA Y COEFICIENT!

CuAtmhoosice Eermesuadnbauarda de la fe publica
AREA PRIVADA - METROS CUADRADQOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADQS: CENTIMETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predic: URBANO

3) KR 45A 94 46 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 38 88-60

1) CARRERA 28 94-78 LOTE 22 MANZANA 2 URBANIZACION LA CASTELLANA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros) /
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-05-1858 Radicacion: 0 /

Doc: ESCRITURA 1859 del 11-04-1968 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA »

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPAVA DE INVERSIONES BOGOTA S.A.

A: SANCHEZ SALAZAR BERNARDO CC# 130404 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-03-1983 Radicacion: 1983-28133
Doc: ESCRITURA 417 del 04-03-1983 NOTARIA 32A. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA.




La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerfificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA.

) ] Q%ﬂ'&a CENTRO
akadii CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510281062123638662 Nro Matricula: 50C-706451

Pagina 2 TURNO: 2025-787305
Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:16 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en [a uitima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Tituiar de dominio incompleto).
DE: SANCHEZ SALAZAR BERNARDO o CC# 130404

A: MU\OZ PIEDRAHITA RAUL ' CC# 45540 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-06-1983 Radicacién; 52410
Doc: ESCRITURA 1150 dei 27-05-1983 NOTARIA 32. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,020,000

ESPECIFICACION: : ¥y VENTA, 777 {m.“{ rmm—h\ S!Jo ”R,gm NDEMCIA

- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-] T| ular d e'derecho real minio incompl

- DE: MU\OZ PIEDRA!—lIITA é‘AtLt: o \J y ‘ J DE NOTA R@#ﬁstO

£
"A: MIRYAM BERNAL DE‘SANCHEZ‘S eNnc. Tt - N \ o RS [ e e NiT#60512038 X

| ,:,_:U' 1 E-«-‘\L; A1) € NESITTD T INSS
ANOTACION: Nro 004 Fécha! “ Lq gUUFdﬂi dgjﬂt fe UEP)!‘ q

5 _/ -lL ik
Doc: ESCRlTURA 1168.del 10- 04- 1991 NOTARlA 36'

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ) i .
‘PERSONAS QUE INTERVI_E_NEN‘EN EL' ACTO (X-Titu}arr’d_e derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MYRIAM BERNAL DE SANCHEZ Y CIAS.ENC. -

252'04a1’§ﬂ 1IRb
LOR ACTG" 3,000,000

A: RAMOS DE RODRIGUEZ MARGARITA LEONOR (MARGOTH) . 4 049 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-06-1993 Radicacion: 47140 N
Doc: ESCRITURA 1458 del 04-06-1993 NOTARIA 26A de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $11,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMOS DE RODRIGUEZ MARGARITA LEONOR (MARGOT) CC# 20244042 X
A: SUAREZ MORA Y CIA S. EN C. SUAMOR NIT#66005051734

R

:|]. ANOTAGION: Nro 006 Fecha: 15-09-1998 Radicacion: 1998-82580 w

Doc: ESCRITURA 1839 del 14-09-1998 NOTARIA SEGUNDA de FACATATIVA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. C.A. $ 6.000.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titulal; de dominio incompleto)
" DE: RAMOS DE RODRIGUEZ MARGARITA LEONOR (MARGOTH) v CC# 20244049 X
> | A: VALDEZ MENDEZ JOSE ERNESTO CC# 2220634

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-01-2005 Radicacion: 2005-7103
Doc: ESCRITURA 2224 del 13-10-2004 NOTARIA 2 de FACATATIVA VALOR ACTO: $6,000,000

Se cancela anotacién No: 6




. La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co \ \

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

su ;géiéﬁgf CENTRO
CARR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510281062123638662 Nro Matricula: 50C-706451

Pagina 3 TURNO: 2025-787305
Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALDEZ MENDEZ JOSE ERNESTO CC# 2220634

A: RAMOS DE RODRIGUEZ MARGARITA LEONCR (MARGOTH) CC# 20244049 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-06-2006 Radicacién; 2006-54307
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 00320 del 1'7-6342006 PLANEAcSi'bﬁ |.§“‘ TATuE B ‘oéoTrﬂ‘bréd D E N C i A

T3

0 b U
i VALOR ACTO

1 ] '
] P FAY = E
ESPECIFICACION: LIQUIDACIOQ DEL EFECTO PLUSVALIA 0214 LIQ IDA(.!%N r\gﬁE\CIP LUSVAL ESJE@OTRO ©
PERSONAS QUE INTERVIE#EN EN EL ACTO {X Tliu!ar de der;\cho real de dommlo i- Tatular de domlmo tncompleto)

&

{ LN
DE: DEPARTAMENTO ADI\dLNISTRATIVO DE PLANEACION DESTRITAL* ALCALDIA MAYOR DEBOGOTA D. C\g

AUV I 1] La guarda de la fe publica

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-05-2008 Radicacion: 2008-47385
Doc: ESCRITURA 1905 del 16-09-1998 NOTARIA 26 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 8

Se cancela anotacién No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VCLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ESC.1458

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAREZ MORA Y CIA S. EN C. SUAMOR NIT# 86005051734

A: RAMOS DE RODRIGUEZ MARGARITA LEONCR (MARGOT) CC# 20244042 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-01-2010 Radicacién: 2010-6793

Doc: OFICIO 3988 del 25-01-2010 1DV de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAC-1.0.U.

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-10-2010 Radicacion; 2010-106264
Doc: OFICIO 5660538681 del 20-10-2010 IDU de BOGOTA D.C. VALCR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDC 180 DE 2005. S/N OFICIO 03988 DEL 25 DE ENERO DE 2010.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANQ-1.D.U .-




La validez de este documento podra vesificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

—— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sz  CENTRO
Vil ‘ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510281062123638662 o Nro Matricula: 50C-706451
Pagina 4 TURNQO: 2025-787305

“Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:16 PM -
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA S'ITUACIDN JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin Ié firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-11-2011 Radicacion: 2011-105800 .,
Doc: ESCRITURA 4082 del 26-10-2011 NOTARIA 21 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ |
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMOS DE RODRIGUEZ MARGARITA LEONOR (MARGOTH) CC# 20244049
: RODRIGUEZ RAM}S FERNQ?D? ANTOI’?IOM . S M P E RI N TE N [ccmssws X p14.2857%
S AL
: RODRIGUEZ RAl\iOS GABRIEL Ai.NTONIO ; p 34985’ X 14.2857%
e B i |
}
: RODRIGUEZ RAMOS JAIME ALBEERTO T‘J : ) D E N @T A F‘ AN s: (X Y4.2857%
SN C
: RODRIGUEZ RAMOS™JUAN MAURICIO o \\ _J : Q\ oy cc#asssaasa 14.2857%
o v WEGISTR
: RODRIGUEZ RAMOS MARIA VICTORIA [ , é‘# 41675145 X 14.2857%
L w ! h
: RODRIGUEZ RAMOS MARTHA ISABEL \ ] LU guu?du de 1] fe Pc#hgosma X 14.2857%
e .

> P P P P P P

: RODRIGUEZ RAMOS PATRICIA MARGAR'ITA‘ ) CC# 51786586 X 14.2857%

~ ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-01-2012 Radicacion:_zdm-asss :
Doc: OFICIO 01-C002295 del 16-01-2012 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

- DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-01-2012 Radicacién: 2012-3960

‘Doc: ESCRITURA 5415 del 24-11-2011 NOTARIA 47 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomp;leto)

- DE: RODRIGUEZ RAMOS FERNANDO ANTONIO . CC# 193159.7'9

OE: RODRIGUEZ RAMOS GABRIEL ANTONIO : CC# 79334986
DE: RODRIGUEZ RAMOS JAIME ALBERTO CC# 19436115
DE: RODRIGUEZ RAMGCS JUAN MAURICIO -CC# 19354398
DE: RODRIGUEZ RAMOS MARIA VICTORIA CC# 51675145
DE: RODRIGUEZ RAMOS MARTHA ISABEL CC# 51605783
DE: RODRIGUEZ RAMOS PATRICIA MARGARITA . ‘ CC# 51786586

A: INVERSIONES SONIMAR S.A.S. NIT# 9004542214 X




1 La validez de este documento podré verificarse en |a pagina certificados.supemotariado.gov.co \ L

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR 2™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510281062123638662 Nro Matricula: 50C-706451
Pagina 5 TURNO: 2025-787305

Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 17-04-2012 Radicacién: 2012-34147
Doc: ESCRITURA 774 del 30-03-2012 NOTARIA 25 de BOGOTA,_D.C. VALCR ACTO: $500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominioc incompleto)
DE: INVERSIONES SONIMAR S.A.S. NIT# 9004542214
A: HELM BANK S.A. T eNIEr™ Wiﬂ“ %«D—Eﬂ%ﬂn@% Nllfffgt_)lff_.m__
' LU e

ANOTACION: Nro 016 Fecha 17-022016 RadlcamOn 2016- 12062 E W o Q[\ l—OP mo
Doc: ESCRITURA 2578 del 18 42- 2015 NOTARIA OCTAVA de BOGOTA L AVALORACT $727 000,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TlTULO DE LEASING HABITACIONAL DE VI\{]ENDA FAMILIf\R 0168 TRANSFERENCIA DE
DOMINIO ATITULO DE LEASING HABlTﬂ‘\CIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR Lalsie et L L

‘ el
PERSONAS QUE INTERV!ENEN EN EL ACTO (X-Tliular de derecho real‘deg()fkq HTitul rz’llnlﬂ lpolnllk‘etog‘u
DE: BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A NIT# 8909039370 ANTES HELM BANK S.A.

NIT. 860.007.660-3

A: CURE LEMAITRE MARIA MARGARITA ROSA X C.C.51.842.783 - 25%
A: LEON CURE MARIA DEL ROSARIO CC# 1136887663 X 50%
A: LEON LEON FABIO GUILLERMO CC#80407979 X 25%

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-02-2021 Radicacion: 2021-14429

Doc: ESCRITURA 271 del 13-02-2021 NOTARIA TREINTAY SIETE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $906,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CURE LEMAITRE MARGARITA ROSA CC# 51842783 25%
DE: LEON CURE MARIA DEL ROSAR!IO CC# 1136887663 50%
DE: LEON LEON FABIO GUILLERMO CC# 80407979 25%
A: CURE LEMAITRE ANTCONIO JOSE CC# 3181755 X 30%
A: CURE MONTA/A VERONICA CC# 1020746427 X 35%
A: MONTA/A ROBERTSON ADRIANA SOPHIE CC# 35469922 X 35%

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 15-10-2025 Radicacién: 2025-89785

Doc: ESCRITURA 960 del 12-09-2025 NOTARIA CUARENTAY DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CURE LEMAITRE ANTONIO JOSE CC# 3181755




La validez de este documento podra verificarse en ta pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 251 0281062123638662 Nro Matricula: 50C-706451
Pagina 6 TURNO: 2025-787305

Impreso el 28 de Octubre de 2025 a las 02:21:16 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin 1a firma del registrador en la ultima pagina
DE: CURE MONTA/A VERONICA CC# 1020746427

DE: MONTA/A ROBERTSON ADRIANA SOPHIE CC# 35469922
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO FIDEICOMISO TULIV

X CASTELLANA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Inf
Anotacion Nro: 0

SE ACTUALIZA NUME
DE 24/07/2007 PRO

EGUN RES. NO. 0350

El interesado debe comunlcar aI reglstrador cualquler fal]a o erfor en el reg|stro de los documentos
USUARIQO: Realtech - S e 2 )

TURNO: 2025-787305 FECHA: '28-10-‘2025 '
EXPEDIDO EN: BOGOTA :

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co . \6

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR & GENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510312926123840607 Nro Matricula50C-28909
Pagina 1 TURNO: 2025-797660

Impreso el 31 de Octubre de 2025 a Ias-02:22:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma dé registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 11-04-1972 RADICACION: 1972-125944 CON: HO4AS DE CERTIFICADO DE: 04-04-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAQDSTLFHYCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS :
EN LA URBANIZACION LA CASTELLANA LOTE Y CASA CON AREA DET#12 S YARA s;_.c IGUENTR/S COMBRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS; NORTE : EN EXTENSION DE 22,00 METROS GON Bl LO7Ei#23 KManizan A sUR £ BUAL ExTENSION DE
22,00 METROS CON EL LOTE #25 DE LA GITADA MANZANA: ORIENTE.EN FQ(TENS1 D 12.00.METROS.CON EL LOTE #10.9E LA MISMA MANZANA ;
OCCIDENTE: EN 12,00 METROS CON LA + CARRERA 28 DEL PLANG, URBA]N_G o A (@)

BRI DEROCAI T~ A UL 4

1

AREA Y COEFICIENTE | S | e S U VPG SN SO
AREA - HECTAREAS! METROSCUADRADOS CENTiMETROS CUABRADOS: T
>, sl o hli
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADGS! AAREACONSTROID s let TRoIBRADEL: cenmmeTros:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
6073

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 45A 94 34 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 28 94-56

1) CARRERA 28 94-54 URBANIZACION LA CASTELLANA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y/otros)
£,

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-05-1958 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1145 del 14-04-1958 NOTARIA 1A de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ’

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: CIA. DE INVERSIONES " BOGOTA S.A.

A: RODRIGUEZ DE HAUPT JOSEFINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-02-1965 Radicacion: 0 /
Doc: ESCRITURA 193 del 01-02-1965 NOTARIA 8A de BCGOTA VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA




La validez de este documento-podra verificarse en la pagina certiﬁcadus.supemotariado.gov.od -
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

, P SEPTERTINOINCER
SNR:=s= CENTRO
e 'CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRIC’ULA‘INMOBILIARIA
Certificado generado con e! Pin No: 251 0312926123840607 Nro Matricula: 50C-28909

Pagina 2 TURNO: 2025-797660
Impreso el 31 de Octubre de 2025 a las 02:22:56 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC]ON"

No tiene validez sin la firma del registrador en la wltima pagina

| " PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Tituiar de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ DE HAUPT JOSEFINA
A: CARVAJAL HERNANDEZ LUIS RICARDO CC# 2925780 X

A: MENDEZ JUAN DE JESUS ' ' X

ANOTACION Nro 003 Fecha: 20-12-1965 Radicacion: 0

Dog: DECLARACION}ES SN dérog-of 1800!1 J%JZG ;16 CIVIL de BocoTRY U P E R [ N\r’ Q’@E N C ' A

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACiONES DE CONSTRUCCION

I t:)
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENIEL ACTO (X-Titular de derecho real de@ms i0, l!TltuIar de doh:o@:om Ieto)
2 Qg#.2925780 X
; | L -
 REGISTROU

ftrm s - e

DE: CARVAJAL HERNANDBEZ LUIS RICARDO/ P \
1.1 Ta guarda de fa fe publica

OE: MENDEZ JUAN EESUS . ] t l\

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-06- 1966 Radu‘:acubn 0

Doc: ESCRITURA 2384 del 31-05-1966 NETARIA 6A de BOGOTA : VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA - '

" PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlmo,l Titular de dominio incompleto)

DE: CARVAJAL HERNANDEZ LUIS RICARDO CC# 2925780

DE: MENDEZ JUAN DE JESUS

A: LONDO\O DE JARAMILLO JUDITH X

. ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-06-1966 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 2384 del 01-01-1800 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

" DE: LONDO\O DE JARAMILLO JUDITH ' X
A: SURAMERICANA DE CAPITALIZACION l

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-11-1968 Radicacion: 0

- Doc: ESCRITURA 5545 del 06-08-1968 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $348,619.87
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LONDOYO DE JARAMILLO JUDITH

| A: MISAS HINCAPIE JAIME ‘ ) X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-07-1975 Radicacién: 1975-562029 )
Doc: OFICIO 0195 del 24-07-1975 COBRANZAS Y EJEC. MINHACIENDA de BOGOTA VALOR ACTO: §




La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerlificados.supemotariado.gov.co \ L\

emonses OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
S“ :*r;‘;"‘” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510312926123840607 Nro Matricula: 50C-28909
Pagina 3 TURNO: 2025-797660

Impreso el 31 de Octubre de 2025 a las 02:22:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA NACION (MINHACIENDA}

A: MISAS HINCAPIE JAIME X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-12-1972 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 5633 del 23-10-1972 NOTARIA 4A. de BBéOTA S P E Rl N@@;%@E N c l &

ESPECIFICACION: : 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA SEGUN ESCRITURA #5545 -

oS =

by 4 s D
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de ,:.,"'&nin[i\:l-ﬁﬁ;}?d nifio lncognﬁﬁ}g)D ©

o]

, SN N U e
DE: LONDO\O DE JARAMILLO JUD!TH - i : y i . N
A: MISAS HINCAPIEJAIME ] ; [\ I ; 1‘ ‘{ | o2 hﬁih&gu@ L -\&O X
7 U 70T 1T 1 La guarda de la fe publica

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 31-08-1979 Radicacion: 0
Doc: OFICIO 1064 del 10-07-1978 ADMON DE IMPUESTOS SECCION COBRANZ de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 7
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)
DE: LA NACION(MINHACIENDA)
A: MISAS HINCAPIE JAIME

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-11-1980 Radicacién: 1980-85521

Doc: SENTENCIA SN del 29-09-1980 JUZG.18.C.C.TO. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto}

DE: MISAS HINCAPIE JAIME

A: MISAS RONCANCIO DOUGLAS JAIME

A: MISAS RONCANCIO IGOR : CC# 79149029
A: MISAS RONCANCIO JEANNETTE

b S S S 4

A: RONCANCIO VDA.DE MISAS BETTY

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-06-2006 Radicacién: 2006-54307
Doc: RESCLUCION ADMINISTRATIVA 00320 del 17-03-2006 PLANEACION DISTRITAL de BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados, supemnotariado.gov.co ’ M
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'OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA -

s DE MOTARIATO CENTRO
mﬁ#ﬁm -
ot CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510312926123840607 Nro Matricula: 50C-28909

Pagina 4 TURNO: 2025-797660 _
Impreso el 31 de Octubre de 2025 a las 02:22:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina

 ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-04-2009 Radicacién: 2009-38274
Doc: ESCRITURA 1381 del 12-03-2009 NOTARIA SEXTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $200,000
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN;EL ACTO (X-Tltular de derecho real iejiommoo,l-ﬁtul dominie incompl eto) C ]A

DE: COMPAUA SURAMERICANA DE’ CAPITALIZACION S.A- [ t l% Ll’ t l\!
i

A: LONDO\O DE JARAMlE‘L!o JUDIEH f‘d : l U \ D,[; AVl WJIMI{A mm

[T 3 Ky ==y
x\ \ ’ 1 E i [}
ANOTACION: Nro 0113 Fecihai oe-m-yzoogi Radlcacuéri 2008- 67039 E R E QQ E S L@&.
Doc: CERTIFICADO 001600.del 01 OT-ZOOQ&ALCALDIA DE}BOGOTA dei-BOGOTA \)ALOR ACTO
Se cancela anolacion No:-H el et l ¢ QUQM& de E@ fe pUb'iCU

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 0841 CANCELACION PROVIDENGIA JUDIGIAL CANCELA INSCRIPCION DEL EFECTO
PLUSVALIA o - .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

. DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA - SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-07-2009 Radicacién: 2009-67042

Doc: ESCRITURA 1688 del 27-03-2009 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: MISAS RONCANCIO DOUGLAS CC# 19274871

' DE: MISAS RONCANCIO IGOR _ - CC# 79149029

. DE: MISAS RONCANCIO JANNETTE KATIUSCA ‘ CC# 51556215

DE: RONCANCIO OE MISAS BETTY CC# 20159118
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-02-2016 Radicacién: 2016-13378 )
Doc: ESCRITURA 18411 del 22-12-2015 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTOQ: $176,063,457

|. ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1983,DECRETO 2555 DE 2010): 0194 TRANSFERENCIA

lA TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993;DECRETO 2555 DE 2010}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

. DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943

A: CURE LEMAITRE ANTONIO JOSE ’ _ CC# 3181755 - X
A: CURE MONTA/A JUAN GABRIEL CC# 1020765526 X




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co \ S
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A: CURE MONTA/A VERONICA CC# 1020746427 X

A: MONTA/A ROBERTSON ADRIANA SOPHIE CC# 35469922 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-08-2022 Radicacion: 2022-72200

Doc: ESCRITURA 1383 del 10-08-2022 NOTARIA CUARENTA 'Y SIETE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $8,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real uJl'mt'mrlit:*I"'l'rtutar“l:le*l:lm'nln|o mcomplato} gn A

DE: CURE LEMAITRE ANTONIO JOSE . ' E' b: i.t tc U\ﬁ ﬂCC%

DE: CURE MONTA/A JUAN-GABRIEL - ‘_ D E N T A EC‘CC# 765526 O
VN '

DE: CURE MONTA/A VERQ\L\IICA | . . CC# 1020746427
DE: MONTA/A ROBERTSON ADRIANA SOPHIE ' | i | ' <§_}\-1 L\\‘ ]\ ? U é\ | i \PC# 35469922
i ! -
1 79147
A: COMUNICACION S REDES Y SISTEMAS SOC EDAD POR ACCIONESZ Siu!‘l H(}:ﬁ?ﬁ? % ?P !ﬂ fe Na"ﬁBﬁOO 5

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 17-10-2025 Radicacion: 2025-90927

Doc: ESCRITURA 963 del 12-08-2025 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMUNICACIONES REDES Y SISTEMAS SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLICADA S.A.S. NIT# 8300791475

-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TULIV

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.8605313
CASTELLANA NIT 830053812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2011-14264 Fecha: 19-08-2011 )

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UA.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacién: Fecha: 21-01-1894
ORDEN CRONOLOGICO ENMENDADO VALE. T.C. INT O.G.F. 21 ENE 1994

Angctacién Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacién: Fecha: 12-01-1893
INCLUIDA VALE CDG 852/5646

Anotacién Nro: 8 Nro correccion; 2 Radicacién: C2009-1658 Fecha: 12-02-2009

EN CANCELACIONES LO INCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL46.C2009-1658
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ge Bogota,
AlIGnZCI Colombia
T Fiduciaria - t:(571) 644 7700

f:(571)616 2711

Bogota D.C., octubre 30 de 2025

Senores
Secretaria de Habitat
Ciudad

Referencia: FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C,,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 de Ibagué, actuando en mi calidad de
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A Sociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota
D.C, legaimente constituida mediante Escritura Pdblica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la
notarfa 10° del circulo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera, sociedad que para los efectos del presente documento obra como vocera del Patrimonio
Auténomo denomihade FIDEICOMISO TULIV_GASTELLANA, Patrimonio Autdnomo que figura como
propietario instrito del inmuyeble , ide -iffados con e).F8lios de matricula inmobiliaria nimero
50C-28909, 50C-242813,/50C-337448‘y 50C-706451/de la-Oficina de registro de instrumentos
publicos de Bogoté , manifestames que coadyuvamos1a solicitud de radicacion de documentos
para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda resultantes del proyecto de construccién
denominade “ Tuliv Castellana , presentada por la sociedad MUTUM. Nit, 901434366.

Quienes coadyuvan no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta,
minutas de escritura, recibir dineros publicos o desarrollar cualquiera de las actividades de
enajenacion estipulas en el articulo 2 del Decreto Ley 2610 de 1979. Para tal efecto, el
coadyuyante debe solicitar conjuntamente si quien coadyuva ejercerd cualquiera de las
yde onadas.o trasladara la titularidad del deminio al solicitante de la radicacién.

Represgntante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Actuar‘ﬂldo Gnica y exclusivamente como vocera del Fideicomiso TULIV CASTELLANA
Elabaré: Martha Patricio Hoyos Vego

Asistente de Negocios Fiduciarios
Reviso: Ana Milena Franco Ortego

Directora de Negocios Fiduciarios

www.alianzacom.co

En coso de eNisth alguna queja o redamacidn pusde contattarse con nuestro Defensor del Consurmdor Financiero: Dr José Gulllermo Pefa Correo

Electrbnico: delensoralianza@pgebogados.com - Teléfano:+57 (1) 2131270+ +57 (1) 2156328 - Fax +57 (1) 2130485 - Direcclon: AV 19 No 114 - 09 Oficina 502, Rogota.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE MUTUM S.ASY
XXXXXXXX

Entre los suscritos a saber NATALIA COLMENARES GONZALEZ, mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No. 63.545.143,
actuando en mi calidad de Representante Legal de MUTUM S.A.S, sociedad comercial
con Nit 901.434.366-1 legalmente constituida mediante documento privado de fecha
26 de noviembre de 2020, inscrita el 27 de noviembre de 2021 bajo el numero
02638931 del libro IX de la Camara de Comercio de Bogota, con domicilio comercial
en la ciudad de Bogota en la Calle 79B #8-31 Piso 3, todo lo cual se acredita con el
certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogotd, y hace parte del presente contrato, quien en adelante se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR y de otra parte, el senorXXXXX maycr de edad,
con domicilio y residencia en Bogota, identificada con cédula de ciudadania No.
XXXXXX expedida en Bogota, de estado XXXX con o sin unién marital de hecho,
actuando en nombre propio, quien en adelante se denominara como LA
PROMITENTE COMPRADORA, han celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. - EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender a LA

- PROMITENTE COMPRADORA y esta sc obliga a comprar a aquel ¢l pleno derecho de
dominio que tendra y ejercera sobre el siguiente inmueble APARTAMENTO 419 del
Proyecto TULIV CASTELLANA, el cual tendra un area construida aproximada de
VEINTE PUNTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS (20.51 m2) y un area
privada aproximada de DIEZ Y SIETE PUNTO DOCE METROS CUADRADOS (17.12
m2) v una altura libre de CUATRO PUNTQ SESENTA METROS (4.60 mj}, el cual se
construira sobre los lotes de terreno ubicados en la Carrera 45A #94-26, Carrera
45A #94-34, Carrcra 45A #94-38, Carrera 45A #94-46 de la ciudad de Bogota,
identificados:

Lote 1: Con matricula inmobiliaria No. 50C-337448
Lote 2: Con matricula inmobiliaria No. 50C-28909

Lote 3: Con matricula inmobiliaria No. 50C-242813
Lote 4: Con matricula inmobiliaria No. 50C-706451

P

Los linderos especiales del inmueble sc determinardan en el Reglamento de
Propiedad Horizontal que se constituira sobre el Proyecto Tuliv Castellana y sera
sometido a registro en la correspondiente Oficina. Las partes desde ya aceptan
conocer esta condicién y aceptarla como parte de esta promesa y aceptan respetar
el reglamento de propiedad horizontal que se constituya, asi como las modificaciones
y adiciones que haga el constructor por orden de la fiduciaria como propietaria
inicial. .

FARAGRAFO PRIMERO: VENTA COMO CUERPO CIERTO. - No obstante, la
cabida, extension yalindamiento que tendra el inmueble descrito en la clausula
primera de estc contrato, la.venta se hara como cuerpo cierto y comprendera todos
los derechos, anexidades, dependencias, reformas, adiciones y modificaciones del
inmucble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE COMPRADORA acepta desde ya las
reglamentaciones de urbanismo, y todas las demas que le sean aplicables yque sean
expedidas por las autoridades correspondientes para el inmueble objeto de esta
promesa. Asi mismo, declaran conocer y aceptar ¢l estado material actual del
inmuecble, sus arcas aproximadas, linderosy servidumbres no inscritas, y en tal
virtud manifiesta que.conoce y acepta la reglamentacién vigente en materia de
servicios publices y su disponibilidad, a la cual estara sometido el inmueble objeto
de la presente promesa de compravenia, asi como los usos previstos en los

correspondientes reglamentos y normas de urbanismo, ¢n un todo de acuerdo cor.
. 1
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE MUTUM S.ASY
XXXXXXXX

las previsiones legales y reglamentarias que scan aplicables y renuncia a cualquier
proceso de reclamacion .o indemnizacion, judicial o extrajudicial ante EL
PROMITENTE VENDEDOR por estosmotivos.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE COMPRADORA accpta que su(s] inmueble(s)
sca(n) entregado(s) en obra gris.

SEGUNDA - TRADICION: La propiedad del inmueble objeto de esta promesa sera
transferida por la Fiduciaria Alianza con la cual se constituye el contrato de encargo
fiduciario inmobiliario, una vez sc haya finalizado la fase de construccion y se hayan
cumplido en su totalidad los requisitos para efectuar tal transferencia.

TERCERA - POSESION Y LIBERTAD: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que
el inmueble objeto de la presente promesa se entregara libre de impuestos,
hipotecas, gravamenes, demandas, habitacién, servidumbres, desmembraciones,
usufructo, condiciones resolutorias del dominio, uso, pleitos pendientes, embargos
judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacién,
patrimonio de familia, afectacién a vivienda familiar y en general libre de cualquier
limitacion de dominio a excepcion de la inscripeién al régimen de Propicdad
Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE COMPRADORA declara que asume las
consecuencias patrimoniales que emanen de las afectaciones y gravamenes
existentes y desconocidas, éste ultimo en atencion a lo dispuesto en los articulos
1909 y 1916 del Codigo Civil.

CUARTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El prccio del inmueble objeto de esta
promesa de compraventa se conviene en la suma de 150 salarios minimos legales
vigentes para ¢l afio de escrituracion, que se estima sea el ailo de 2017 y por lo tanto
se calcula el valor en DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE  PESOS
($240.000.000,00) M/CTE, este valor se calculard teniendo en cuenta el valor del
salario minimo para el afioc de escrituracion. Valor que LA PROMITENTE
COMPRADORA pagara al PROMITENTE VENDEDOR asi:

1. XOOXKXXX

PARAGRAFO PRIMERO: Si LA PROMITENTE COMPRADORA incurre en mora en ¢l
pago de uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de venta, EL
PROMITENTE VENDEDOR, ademas del derecho que le asiste para cobrar los
respectivos intereses que generc la mora, podra resolver de pleno derecho el presente
contrato por incumplimiento de LA PROMITENTE COMPRADORA, quedando, en
consecuencia, con plena libertad para retener los dineros pactados a titulo de arras, y
con la obligacién de restituir la diferencia entre e} dinero entregado y el valor de las
arras pactadas, si a ello hubiere lugar, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes
contados a partir de la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR le envie a LA
PROMITENTE COMPRADORA una comunicacién en la que se.le indique que por la
mora en el pago del precio tomé la determinacion de resolver el presente contrato. Si
alguno de los pagos sc cfectua con cheque y éste es devuelto por la entidad bancatia

negando su pago por causas imputables a LA PROMITENTE COMPRADORA, como por |

ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha
en que debidé producirse el pago y ademds se causara a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR la sancion legal fijada en ei Codigo de Comercio relativa a este evento en
concreto. . .

PARAGRAFO SEGUNDO - CESION: LA PROMITENTE COMPRADORA no podra ceder
su posicién contractual en el presente contrato, sin el consentimiento escrito del
PROMETIENTE VENDEDOR. §i LA PROMITENTE COMPRADORA, desea efectuar la

. . . 2
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE MUTUM S.ASY
XXHEXXXXX

cesion de la presente promesa de compraventa, debera presentar la solicitud
correspondiente al PROMETIENTE VENDEDOR, con una antelaciéon no menor a 60
dias calendario, de la fecha prevista para la firma de la escritura publica.

QUINTA.-ARRAS: El VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total de la venta, se

entiende como el valor aceptado por las partes a titulo de arras, en caso que LA
PROMITENTE COMPRADORA desista de continuar con el negocio, se retracte o
legare a incurrir en cualquier tipo deincumplimicnto, el presente documento de
promesa de compraventa, faculta a EL PROMITENTE VENDEDOR para que retenga
a su favor dicha suma, sin que para ello medie ningun tipo de declaracion judicial
y se entendera resuelta de pleno derecho, habilitandola para adelantar cualgquier
otro proceso de comercializacion sobre los activos objeto de venta en el presente
contrato. En el evento de celebrarse el contrato de compraventa prometido, el valor
entregado por LA PROMITENTE COMPRADORA sc imputara al precio de venta del
inmueble.

Asi mismo, las partes convicnen, que si respecte del activo prometido en venta, se
prescntan circunstancias sobrevinientes que impidan la transferencia o entrega del
inmueble, EL PROMITENTE VENDEDOR podra retractarse de ia celebracion del
contrato de compraventa prometido, caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR
devolvera, sin doblar, las arras entregadas por LA PROMITENTE COMPRADORA, o
el valor por esta entregado, sin que haya lugar al reconocimiento de suma alguna
por concepto de intereses, correccion monectaria, cuatro por mil, indemnizaciéon de
perjuicios, o de cualquier otra suma adicional bajo ningan titulo. Tal devolucidon se
hara dentro de los_quince (15) dias habiles siguicntes a la fecha de la comunicacién
en la cual EL PROMITENTE VENDEDOR le informe a LA PROMITENTE
COMPRADORA que la ventano se realizara por la circunstancia sefialada.,

SEXTA - FIRMA DE LA ESCRITURA: En principio las partes acuerdan como fecha
de la escritura que cumpla este contrato el dia que se cumplan los requisitos previstos
en ¢l contrato de vinculacién de beneficio de arca y la cual se notificard mediante
comunicado previo a. LA. PROMITENTE COMPRADQORA, en el cual se indicara fecha,
hora y notaria.. - : . .

PARAGRAFOQ PRIMERG: .No,obstante ello, para que EL PROMITENTE VENDEDOR
se encuentre -obligado. a otorgar la escritura publica de compraventa, LA
PROMITENTE COMPRADORA debera haber cumplida con las obligaciones a su cargo,
especialmente en lo-relativo a la cancelacion de la totalidad de las sumas que deben
ser pagadas conforme a este, contrato previo a la firma de la escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes de comin acuerdo y por escrito, podran pactar
una nueva.fecha para la firma de la escritura. ]

SEPTIMA - BIENES COMUNES Y ENTREGA: La cnajenacion del {los) inmueble(s)
objeto de este contrato, comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los
bicnes comunes constitutivos del proyecto TULIV CASTELLANA en el porcentaje
sefialado para cada.inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, al cual estard sometido el mencionado

proyecto.

La sociedad MUTUM S.A.S. responsable de la construccién del PROYECTO TULIV
CASTELLANA, hace Ja entrega real y material de los bienes comunes esenciales para
¢l uso y goce, tales como los clementos estructurales, accesos, escaleras y espesores,
de manera simultanea con la entrega del inmucble que adquiere mediante la presente
escritura, lo cual constaréd en el Acla correspondiente.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales

como coworking, gimnasio, zona de lectura, terraza gastrondmica, zona de juegos,

entre otros, se.cntregaran-a Ja persona o personas designadas por la asamblea general
3
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE MUTUM 5.A.8 Y
XXXXXXXX

o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado
la construccién y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por
lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, de
conformidad con lo es".ta‘b_lecido en el articulo 24 de la lev 675 de 2001.

»

PARAGRAFO: LA PROMITENTE COMPRADORA acepta de antemano toda
modificacién que EL PROMITENTE . VENDEDOR haga al Reglamento de Propiedad
Horizontal hasta la firma de la escritura puablica de compraventa prometida, la cual
se oblige a comunicar a LA PROMITENTE COMPRADORA, rigiéndose en todo caso
por lo preceptuado por la Ley 675 de 2001.

OCTAVA: LA PROMITENTE COMPRADORA no intervendra directa ni indirectamente
en el desarrolio de la construccién del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta ni del
proyecto, salvo estipulacién en contrario, que siempre debe constar por escrito.

NOVENA: Esta pn.)mr;s:'ajqueda supeditada a que se genere la CONDICION
RESCLUTORIA, cuando surjan los siguientes eventos: .

Que el nombre de LA PROMITENTE COMPRADORA, esté incluido en la Oficina de
Control de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier otra lista de similar
naturaleza, ¢ en alguna de caracter nacional y/o internacional en la que se publiquen
los datos de las personas internacionales, de manera directa o indirecta, con
actividades ilegales, tales como narcotrafico, terrorismo o su financiacién, lavado de
activos, ‘trafico de-estupefacicnfcs, secuestro extorsivo y trata de personas, entre
otras. Para lo cual ‘LA PROMITENTE COMPRADORA, autoriza desde ya a la
PROMITENTE VENDEDORA, el uso de sus datos personales, de conformidad con lo
establécido eri’la Ley 1581 de 2012 ¥ su decreto reglamentario 1377 del' 2013

De darse los eventos anteriores, césaran los efectos juridicos del contrato de promesa
que se consigna en este documento, de pleno derecho, sin que se requiera declaracién
judicial, y EL PROMETIENTE VENDEDOR, podra disponer del inmueble libremente.
EL PROMETIENTE VENDEDOR dcberé reintegrar a LA PROMITENTE COMPRADORA,
los valores entregadcs en ejecucién del presente contrato, dentro de los siguientes
treinta (30) dias habiles. .

DECIMA: El presente contrato se entiende celebrade en consideracién de la persona
que hace parte de LA PROMITENTE COMPRADORA. En caso de fallecimiento este
contrato se r_esolveré de pleno derecho. :

DECIMA 'PRIMERA - GASTOS ADMINISTRATIVOS, IMPUESTOS Y
CONTRIBUCIONES: Se ~conviene expresamente que los impuestos, incluido el de
valorizacién y las contribuciones que se lleguen a causar, liquidar o reajustar con
posterioridad a la fecha de escrituracion del inmueble, estaran acargo exclusivo de LA
PROMITENTE COMPRADORA, cualqiier otro gasto administrativo quic sederive de la
administracién del inmueble cormo servicios publicos, administraciones, vigilancia,
entre otros, serd asumido por LA PROMITENTE COMFRADORA a partir de la fecha en
que se suscribe Ja escritura pablica de transferencia del inmueble. :

PARAGRAFO: ' LA 'PROMITENTE COMPRADORA se obligan a cancelar al
PROMITENTE VENDEDOR la cuota parte o prorrata que por concepto del pago del
impuesto predial, valorizacian, otras contribuciones v/o cuotas de administracion,
ie(es) corresponda(n) por la fraccién de afic o mes, contado a partir de la fecha dg la
escritura con la cual se de cumplimiento a la presente promesa de compraventa.

LA PROMITENTE COMPRADORA debera pagar el valor de la prorrata antesde la
entrega del inmueble. Sin el-cumplimiento de este requisito no se suscribira por
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR la escritura de venta del inmueble.

20
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DECIMA SEGUNDA ~ GASTOS: Los gastos de beneficencia, y registro de la escritura
publica mediante la cual se transficra la propieddd, seran pagados por LA
PROMITENTE COMPRADORA-en su totalidad. :

En cuanto a los gastos nofariales correspondientes al perfeccionamiento de la
presente promesa ‘seran asumidos en partes iguales por cada uno de los
contratantes, los gastos de beneficencia y registro de este mismo acto serdn
cancelados en su totalidad por LA PROMITENTE COMPRADORA.

DECIMA TERCERA - ENTREGA DEL INMUEBLE La entrega del inmueble se hara
por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR a LA PROMITENTE COMPRADORA, el
dia pactado en'la escritura de compraventa del mismo. ' : :

DECIMA CUARTA - ORIGEN DE FONDOS Y DESTINO DE LOS ACTIVOS:
LA PROMITENTE COMPRADORA declara que el origen de los recursos con los que
promete adquirir el citado inmueble provienen de ocupacién, oficio, profesion,
actividad o negocio ‘licito. Los recursos que entreguen no provienen de ninguna
actividad ilicita de las contempladas en’el Cédigo Penal Colombiano, o en cualquier
norma que lo modifique o adicione, también declara (n) que los activos que se
pretenden adquirir no tendrén una destinacién ilicita. .

EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximido de toda responsabilidad que se
derive por informacién erronea, falsa- o inexacta, que LA PROMITENTE
COMPRADORA le proporcione parala celebracion de este negocio.

DECIMA QUINTA - AUTORIZACION CESION: Ninguna de las partes podra ceder el
presente CONTRATO en. todo, o cn parte, salve que para el efecto obtenga
autorizacién previa, expresa y escrita de la otra parte.

DECIMA SEXTA - NOTIFICACIONES: Para los efectos previstos en esta promesa
LA PROMITENTE COMPRADORA registra la siguiente direccion y teléfono parahacerle
las comunicaciones con aquclla relacionadas: ‘

LA PROMITENTE COMPRADORA Direccion XooosoX. .

La direccion de-EL PROMITENTE VENDEDCR es Calle 79B #8-31 Piso 3 de la ciudad
de Bogota, la cual podra ser modificada por comunicacion escrita dirigida por correo
a la otra parte. '

oy

Para constancia se firma en dds (2) eiemplares del mismo tenor, a los_quince (15)
diasdel mes de octubre de 2025, '

_El PROMITENTE VENDEDOR, .. " LA PROMITENTE COMPRADORA,
NATALIA COLMENARES GONZALEZ XXXXXXKX

CC 63.545.143 . _ C.C. XXXX

Representante Legal

MUTUM S.A.S

7\
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL (20_)

NOTARIA

DEL CiRCULO DE BOGOTA
cODIGO

% k Kk k k Kk %

NATURALEZA JURIDICA DE LOS ACTOS O CONTRATOS: (CODIGO
REGISTRAL 0125) COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) SIN
SUBSIDIO, RENUNCIA A ACCION RESOLUTORIA, (CODIGO REGISTRAL 0315)
CONSTITUCIC')N DE PATRIMONIO DE FAMILIA NO EMBARGABLE vy
(CODIGO REGISTRAL 0855) LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA —----------------
OTORGANTES: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando unica y exclusivamente
como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA, MUTUM S.A.S., NOMBRE COMPRADOR 1,
NOMBRE COMPRADOR 2 y BANCO S.A. -

INMUEBLE OBJETO DE LOS ACTOS O CONTRATOS: ‘APARTAMENTO # |
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO TULIV CASTELLANA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-APTO '
CEDULAS CATASTRALES MATRICES: 006208582700000000 y

006208582800000000
CHIPS MATRICES: AAAXXXXXXXX, AAAXXXXXXXX'Y AAAXXXXXXXX ----mmeme-

* k k Kk k ok Kk

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repltblica
de Colombia, donde esta ubicada la NOTARIA (_) DEL CiRCULO
DE BOGOTA, cuyo Notario Titular es , se otorga

la escritura publica que se consigna en los siguientes términos:




&
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PRIMERA PARTE:

COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) SIN SUBSIDIO,
RENUNCIA A ACCION RESOLUTCRIA y'C_ONSTITUCI()N DE PATRIMONIO DE
FAMILIA NO EMBARGABLE.-_.

Comparecieron, por una parte, FRANCISCO JOSE' SCHWITZER SABOGAL, quien
dijo ser mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389. 382
expedida en Ibagué, domiciliado en Bogota D. C., qwen en su c,alldad de
Representan.e Legal, obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., identificada con NIT 860.531.315-3, sociedad” ‘con domicilio principal ‘en la
ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segun consta en la escritura publica
nimero  quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) -de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria bécim’a (10) del Circulo de
Cali, calidad que acredita con los certificados de existencia y representacion legal
expedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia 'y ‘por-la. Camara-de
Comercio de Bogota, que en copia autenticada se anexan para su brotocolizaci()n;
sociedad que actua dnica vy exclusivamenté' en calidad de vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo deno'mi»hado FIDEICOMISO TULIV
CASTELLANA, identificado con NIT 830.053.812-2, que en adelante y para todos los
efectos se denominara EL VENDEDOR,
Por otra parte, NATALIA COLMENARES GONZALEZ qmen dijo ser mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania numero 63.545.143, domiciliada en Bogota

D.C., quien actua en su calidad de Represenfante lLegal de la sociedad denominada
MUTUM S.A.S., Sigla MUTUM, identificada con NIT 901.434.366-1, registrada con |
matricula mercantil nimero 03314043, con * domiciio en la ciudad de
Bogota D.C., legalmente cons:tituida por documento privado sin nimero de Asamblea
de Accionistas de fecha velntlsels (26) de noviembre de dos mil veinte (2020), inscrita
el veintisiete (27) de novuembre de dos mil veinte (2020) bajo el nimero 02638931 del
Libro IX, segun acredita con el certificado de existencia y representacion legal
eipedido por la Camara de Comercio de Bogota, que en copia autenticada
anexa para su protocolizacion, sociedad que en adelante y para todos los efectos se
denominara EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,;
Y por dltimo, NOMBRE COMPRADOR 1 y NOMBRE COMPRADOR 2, quien(es) en

su orden se identificé(aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) faHtAReEEAR
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v l expedida(s)en [ ly[_— | respectivamente y dijo(eron)
ser mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogota D.Ci de estado civil
[ |, obrando en su propio nombre y representacion, 'quien(es), para

los efectos del presente contrato se fdenominaré(n) EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS);
MANIFESTARON gue han celebrado el Contrato de Compraventa de Vivienda de

Interés Social (VIS) sin subsidio, que se regird e interpretara por las clausulas

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes
: CONSIDERACIONES:

CONSIDERACION PRIMERA: CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.- Que
mediante escritura publica niumero mil ochocientos cincuenta y cuatro (#1.854) del
dieciocho (18) de diciembre de dos mil veinte (2020) otorgada en la Notaria Cuarenta
y Dos (42) del Circulo de Bogota, se celebro el Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administraciéon, que dio lugar a la férmacién del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA, en el cual
intervinieron (i) como ‘FIDEICOMITENTES"” las sociedades denominadas
SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA e INMOBILIARIA QUINTA
PAREDES LTDA vy (i) como "FIDUCIARIO” la sociedad denominada ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.: Contrato de Fiducia Mercantil que fue modificado integralmente
mediante documento privado de fecha (_)de ___ de dos mil
veintidos (2022), en el cual entre otras modificaciones se transformo el Patrimonio
Autonomo en un FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA con el fin de
desarrollar a través del mismo la Fase Constructiva del Proyecto Inmobiliario
denominado TULIV CASTELLANA, destinado a Vivienda de Interés Social (VIS).

CONSIDERACION SEGUNDA: ACTUALES FIDEICOMITENTES.- Que en virtud de |

lo establecido en la mencionada modificacion integral de fecha (_)de

de dos mil veintidos (2022), en el Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA, la sociedad MUTUM S.A.S. tiene la condicion
de “FIDEiCOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR”; las sociedades TOMSE
S.A.S. LIARZ S.A.S. e INVERSIONES CURECO SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA., tienen la calidad de “FIDEICOMITENTES APORTANTES”; y la
entidad financiera ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como “FIDUCIARIA” es la vocera y

administradora de dicho Patrimonio Auténomo.
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CONS!DERACION TERCERA: TITULARIDAD.- Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera y administradora def Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA, es propietaria del Globo de Terreno en el que
se construyo el Proyecto Inmobiliério denominado Edificio TULIV CASTELLANA -

Propiedad Horizontal, el cual se encuentra ubicado .en la

( _ ) de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C., identificado con

el folio de matricula inmobiliaria numero 50C- _ de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogofé — Zona Centro, las cédulas catastrales matrices
nimeros 006208582700000000 y 006208582800006000 y los Codigos Homologados
de Identificacion Predial CHIPS matrices AAAXXXXXXX y AAAXXXXXXX, que tiene
un area total de , { M?2) y esta comprendido dentro de

los siguientes linderos: -
(INSERTAR LINDEROS DEL PREDIO UNA VEZ ENGLOBADO)

CONSIDERACION CUARTA: TRADICION.- Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como

vocera y administradora del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO

TULIV CASTELLANA, adquirio el cien por ciento (100%) del derecho de dominio y

la posesién sobre dicho inmueble, de la siguiente manera: ---
4.1. Inicialmente, mediante escritura publica numero mil ochocientos cincuenta y
cuatro (#1.854) del dieciocho (18) de diciembre de dos mil veinte (2020) otorgada en
la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo de Bogota, adquiri6 el derecho de dominio
y la posesién sobre dos (2) inmuebles colindantes, segun pasa a indicarse: ----------

4.1.1. El Lote de Terreno numero Veintitrés (#23) o A.rea Restante de la Manzana
Cincuenta y Ocho (58) [antes Manzana Treinta y Tres (33)] de la Urbanizacion La
Luisita, junto con las construcciones en él exist_entes, ubicado en la Calle veintidos
A numero cuarenta y siete A — treinta y cuatro (CI.22A #47A — 34) de Bogoté
D.C., identificédo con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1763301 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, la cédula
catastral numero 006208582700000000 vy el deigo Homologado de ldentificacion
Predial CHIP AAA0222UDTD, por Transferencia de'-Dominio a Titulo de Fiducia
Mercantil que le hiciera la sociedad SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO
LTDA, acto inscrito como anotacion nimero nueve (#9) en el folio de matricula

inrhdbiliaria numero 50C-1763301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogota — Zona Centro.
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4.1.2. El Lote de Terreno numero Catorce y Quince (#14 y 15) de la Manzana
Cincuenta y Ochd (58) [antes Manzana Treinta y Tres (33)] de la Urbanizacién La
Luisita, junto con las construcciones en él existentes, ubicado en la Carrera cuarenta
y ocho nimero veintidés A — treinta y ocho (Kr 48 #22A — 38) de Bogota D.C.,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1816805 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, la cédula catastral
numero 006208582800000000 y el Codigo Homologado de Identificacion Predial
CHIP AAA0228ZBEA, por Transferencia de Dominio a Titulo de Fiducia Mercantil
que le hiciera la sociedad INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA, acto inscrito
como anotacion numero dos (#2) en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-

1816805 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro.

4.2. Posteriormente, mediante acto contenido en la escritura publica numero
#__) del () de __  de

( ) otorgada en la Notaria (__) del Circulo de

Bogota, ENGLOBO esos dos (2) predios, entonces identificados con los folios de
matricula inmobiliaria. numeros 50C-1763301 y 50C-1816805, dando origen a la

formacion del Globo de Terreno, al que la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota - Zona Centro le asigno el folio de matricula inmobiliaria nimero
50C- . donde se construyo el Edificio TULIV CASTELLANA -

Propiedad Horizontal.
CONSIDERACION QUINTA: FIDEICOMITENTE RESPONSABLE.- Que la sociedad
MUTUM S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
es la encargada del desarrollo inmobiliario en su condicion de Constructor, Promotor
y Gerente del Proyecto, toda vez que en virtud de lo establecido en el Contrato de
Fiducia Mercantil antes mencionado y su modificacion integral, se comprometio a
realizar por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva responsabilidad financiera,
administrativa y técnica, el desarrollo del Proyecto Inmobiliario destinado a Vivienda
de Interés Social (VIS) denominado Edificio TULIV CASTELLANA - Propiedad
Horizontal, asi como las labores de disefio, gerencia de obra, construccion y la
promocién y comercializacion del mismo Proyecto Inmobiliario y por tanto, es la L’lnicav

responsable del desarrollo del Proyecto, frente a la FIDUCIARIA y frente a terceros

adquirentes de las unidades privadas del Proyecto.



6

CONSIDERACION SEXTA: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA.- Que ALIANZA FIbU_CIARIA S.A. como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominad@ FIDEICOMISO " TULIV CASTELLANA,
concurre a este acto en calidad qe propietario fiduciario de la unidad privada que se

transfiere a titulo de compraventa, en ejercicio de lo previsto en-el Contrato de Fiducia

Mercantil Irrevocable de Administracién Inmobiliaria.-
En tal virtud, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actua en cumpllmiento de lo sefalado para
la ‘administracion del - Fldelcomlso y no asume obhgacnones derivadas de la
construccién, promocion, gerencna venta veeduria y desarrollo del Proyecto las
cuales corresponden al FIDEICO[VIITENTE GER_ENTE Y CONSTRUCTOR, esto es,
a la sociedad MUTUM S.A.S. Su ges't‘ic')n‘ es la 'de'l;ln Fprofesional y su obligacién es
de medio y no de resultado, respondlendo en todo. caso por la culpa leve. —------=~-----
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no asume con recursos propios ninguna obhgacnon
tendiente a flnanCIar ala somedad MUTUM S.A. S ni al Proyecto ni a facilitar, con
base en sus recursos, la sahsfacmon de obllgac:on alguna garantizada por el
Fideicomiso y, en consecuencia, no es responsable por la terminacion, entrega
calidad, ‘'saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho Proyecto, ni

demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la

viabilidad para su realizacion.
CONSIDERACION SEPTIMA: Que 'EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)HAS)
y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR ce!ebraron un Contrato de
Promesa de Compraventa sobre eI mmueble objeto de Ia presente escritura publica,
y que con la firma del presente mstrumento las partes dan cumpllmlento al mismo.
CONSIDERACION OCTAVA: Que aEL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
con la simple suscripcion del presente mstrumentd, ‘deja(n) constanCIa expresa que
' lconoce( n)y acepta(n) que EL VENDEDOR noes constructor gerente, promotor, auditor
o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto y en
consecuencia no es responsable ni puede serlo en nmguno de los eventos previstos en
este contrato, por la terminacion, calidad, _cantidad'd b%ebiq de las unidadés resultantes
del Proyecto de construccion, saneam.i'einto por vicios kedhibitorios o de eviccion. -------
CONSIDERACION NOVENA: Que péra dar cunﬁplimiento al citado Contrato de
Promesa de Compraventa con todas sus modnﬂcamones y otrosies y por ostentar

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y admmlstradora del Patrimonio
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Aut()nOmvo denominado FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA {a titularidad juridica

'del inmueble prometido en venta, se suscribe el presente instrumento de conformidad

con lo establecido en las siguientes
CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica EL VENDEDOR en
su calidad de Tradente y como Propietario Fiduciario, por instruccion de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en su condicion de
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, transfiere a titulo de Compraventa real y material
a favor de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) el derecho de dominio y la
posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble, que
hace parte del Proyecto Inmobiliario destinado a Vivienda de Interés Social (VIS)
denominado Edificio TULIV CASTELLANA — Propiedad Horizontal, ubicado en la

( ) de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C.,

y que se individualiza de la siguiente manera:
APARTAMENTO NUMERO | (# )
Matricula Inmobiliaria: 50C-APTO
Coeficiente de Copropiedad: [__ %)
{INSERTAR LINDEROS ESPECIALES)




PARAGRAFO PRIMERO CUERPO CIERTO No obstante la indicacion de area y
linderos anotados, la unldad prlvada se vende como cuerpo cierto, incluyendo todas
las construcciones, mejoras, anexidades, servndumbres y dependencias que accedan
a la misma, de tal manera que cualquier eventual dlferen0|a que pueda resultar entre

la.cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a ;eqlamo_alguno por ninguna de las

partes. -
PARAGRAFO SEGUNDO: La descnpmon area constrwda (arquitectonica) y privada,
" asi como los linderos del Apartamento objeto de esta compraventa han sido tomados

" del Reglamento de Propledad Honzontal y de su respectlvo plano de Cuadro de Areas

(Proyecto de Division). : e . e
PARAGRAFO TERCERO: El inmueble materia de este contrato, que se entrega en
"obra gris y sin acabados, se destinar-é especificaménte para vivienda familiar, esto
es, para uso - residencial ekclusiVanﬁenté’!» ' due EL(LA)(LOS)(LAS)
vCOMPRADOR(A)(ES)(AS) declara(n ) conocer y aceptar.
PARAGRAFO CUARTO: Ademas deI dom:nlo md|V|duaI que se transflere por este

instrumento, la compraventa mcluye eI derecho sobre los bienes y servicios comunes
del Edificio en proporcion al coeflcaente de copropsedad consagrado enel Reglamento
de Propledad Horizontal, el cual ademas serwra para establecer el porcentaje de

participacion en las dehberacuones y toma de demsmnes en la Asamblea General de

Propietarios.
PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR hace

constar que el tiempo aprommado para | Ia fmahzacnon de la construccion de las zonas
comunes del Edificio es de dos (2) meses contados a partlr de la fecha de la presente
escritura. Sin embargo, este termmo de obra podra prorrogarse por causas ajenas
totaimente a su voluntad por cualqwer hecho constatutlvo de caso fortuito o fuerza
mayor totalmente ajenos a su control, por ceses 0. paraI|S|s en las actividades de
industrias 0 empresas summlstradoras de materlales de construccion, y elementos de
acabados, por retardos en la mstalamon de Ios servncuos publlcos definitivos, o por
paros generales en la industria de la construcmon 0 én tramites de suministro de

materiales tales como de fabncacuon y/o |mportaC|on Ilguaimente, la entrega se
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prorrogard ante cualquier hecho fisico o de otra naturaleza, acto gubernamental,

incluyendo racionamientos de energia y cualquier otro servicio, que en forma

totalmente imprevista obstaculice el normal desarrolio de la obra.
PARAGRAFO SEXTO: EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)NES)(AS)
manifiesta(n) que acepta(n) y conoce(n) la unidad privada por haberla identificado
claramente sobre los planos, por haberla recorrido y esta(n) de acuerdo con las

especificaciones ofrecidas, asi como la ubicacion del inmueble objeto del presente

contrato es la que fue acordada.
PARAGRAFO SEPTIMO: ALCANCE DE LA OBRA.- El Apartamento objeto de este
~contrato, se vende y entrega en obra gris de construccion y sin acabados, de
acuerdo con lo que propuso, decidid y ofrecio EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, lo cual es claro y aceptado por EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), por tanto las adecuaciones internas que decidiese(n)
llevar a cabo EL(LA}{LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), seran de su cargo
exclusivo, ‘quien(es) para ejecutarlas, una vez reciba(n) el inmueble, expresamente

se obliga(n) a respetar los disefios arquitecténicos, estructurales, eléctricos,

hidraulicos y de todo tipo tanto del Apartamento, como del Edificio.
EL VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR no
responderan en ningin caso por las reformas o modificaciones que
EL{LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A){(ES}{AS) del Apartamento objeto de este
contrato, o de cualquier otro Apartamento del Edificio, haga(n)f en contravencion con
lo aqui previsto; y no seran responsables por los danos que eventuales
modificaciones realizadas por EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ESKAS) u otro
propietario de unidades privadas genere en las instalaciones generales del Edificio. -
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR ha informado a
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y éste(a)(os)(as) acepta(n) conocery
se obliga(n) a respetar, que algunos muros interiores y todos los de fachada del
Apartamento objeto de este contrato, son parte integral de la estructura del Edificio y
por consiguiente son bienes comunes que no admiten ningun tipo de modificacion ni
pueden ser suprimidos, intervenidos o alterados. La ubicacion de los muros
estructurales consta en los planos a disposicion de EL(LA)(LOS)(LAS)

COMPRADOR(A)(ES)(AS).
PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR ha
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informado -a IEL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y éste(a)(os)(as)
-acepta(n) conocer'y se obhga(n) a lespetar el dlseno de las. puertas de acceso al
Apartamento, teniendo en cuenta que colmdan ‘con Ias zonas comunes del Edificio,
razén por la cual no podran . ser vanadas camb|adas o modificadas por
|EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en cuanto a su tamanio, color, textura
y disefio en general, toda vez que tales cambios atentan contra la estética del EdIfICIO
El no cumplimiento de lo menaonado anterlormente podra generar las sanciones que

establez¢a la Asamblea General de Propletarlos el uConseJo de Administracion o

directamente el propietario m:aal. - v
SEGUNDA: LINDEROS GENERALES - El EdlfICIO TULIV CASTELLANA -

Propiedad ‘Horizontal, se construyo en un Globo de Terreno que se encuentra

ubicado en fa Manzana Cincuenta y Ocho (58) [anfes Manzana Treinta y Tres (33)]

de la Urbanizacién La Luisita, en la (e -~ ___)dela
actual nomenclatura urbana de Bogota D.C., lde'nt.iflié'é‘do con el folio de. matricula
inmobiliaria. numero 50C- f f de la @flcma de Registro ‘de Instrumentos
 Publicos “de Bogoté“— Zona Centro las cedLIas catastrales matrices- nUMeros
006208582700000000 y 006208582800000000 y Ios Caédigos Homologados de
Identificacion Predial CHIPS matnces AAA0222UDTD y AAAOQ0228ZBEA, que liene

un area total de SRR l " ( M’) y ‘esta comprendido dentro de

\

los siguientes linderos: -
(INSERTAR LINDEROS DEL PREDIO UNA \/EZ ENGLOBADO) -

' TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - El Edificio -TULIV
CASTELLANA — Propiedad Horlzontal del cual forma parte el inmueble objeto del
presente contrato de compraventa, fue sometldo aI Reglmen de Propiedad Horizontal

consagrado por la Ley 675 de 2001, en los termmos de la escritura publica numero

(#__) del . f}'__) de _____ de dos mil

(20__) otorgada en Ia Notarla L (__) del Circulo de Bogota,

inscrita como anotacién namero " - (#_) en e_l f_blio de matricula inmobiliaria
numero 50C- y en los folios individuales d‘erivados asignados por la Oficina

_de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.
PARAGRAFO PRIMERO: 1EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) queda(n)
en todo sujeto(s) a dicho Reglamento Yy, por. consngulente ‘ademas del dominio

individual del bien especificado, ad,q_u_uere( ) derecho aobre los bienes comunes de
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que trata el articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las

proporciones o porcentajes en él indicados.
PARAGRAFO SEGUNDO: El Apartamento sera destmado Unica y exclus:vamente
para vivienda familiar, esto es para uso residencial exclusivamente, destinacion que
no podra ser variada por EL{LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)} ni sus
causahabientes a cualquier titulo.
CUARTA: TRADICION.- Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TULIV

CASTELLANA, adquiri6 el cien por ciento (100%) del derecho.de dominio sobre el
Globo de Terreno y la construccién que conforman el Edificio TULIV CASTELLANA

— Propiedad Horizontal, de la siguiente manera:
-4.1. Inicialmente, mediante escritura publica numero mil ochocientos cincuenta y
cuatro (#1.854) del dieciocho (18) de diciembre de dos mil veinte (2020) otorgada en
la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo de Bogota, adquirié el derecho de dominio
y la posesion sobre dos (2) inmuebles colindantes, segun pasa a indicarse: ----—---—---

4.1.1. El Lote de Terrenb namero Veintitrés (#23) o Area Restante de la Manzana
Cincuenta y Ocho (58) [antes Manzana Treinta y Tres (33)] de la Urbanizacion La
Luisita, junto con las construcciones en éi existentes, ubicado en |a Calle veintidds
A nGmero cuarenta y siete A — treinta y cuatro (Cl 22A #47A — 34) de Bogota
D.C., identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 5§0C-1763301 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, la cédula
catastral nimero 006208582700000000 y el Codigo Homologado de ldentificacion
Predial CHIP AAA0222UDTD, por Transferencia de Dominio a Titulo de Fiducia
Mercantil que le hiciera la sociedad SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO
LTDA, acto inscrito como anotacién numero nueve (#9) en el folio de matricula

inmobiliaria numero 50C-1763301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogota — Zona Centro. :
4.1.2. El Lote de Terreno nimero Catorce y Quince (#14 y 15) de la Manzana
Cincuenta y Ocho (58) {antes Manzana Treinta y Tres (33)] de la Urbanizacion La
Luisita, junto con las construcciones en él existentes, ubicado en la Carrera cuarenta
y ocho nimero veintidés A — treinta y ocho (Kr 48 #22A — 38) de Bogota D.C.,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-1816805 de la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, la cédula catastral
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numero ,0062085828000000-00 y el Cédigo Hpmg!_gga_do de identificacién Predial
CHIP AAA0228ZBEA, por Transferencia de D'omvi.n'io‘ a Titulo de Fiducia Mercantil
que le hiciera la sociedad INMOB!LIARIA QUINTA PAREDES LTDA, acto inscrito
como anotacion namero dos (#2) en el folio de matr:cula inmobiliaria numero 50C-

1816805 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pubhcos de Bogota — Zona Centro.

4.2. Posteriormente, mediante acto contenido Ién la escritura pUbI‘ica. numero
#_) del _ () de . de

: () otorgada en la Notaria ‘ (___) del Circulo de
Bogota, ENGLOBO esos dos (2) predlos entonces |dent|f|cados con los folios de
matricula inmobiliaria’ numeros 50{;9-1763301 y 5_0(3—1816805, dando origen a la

formacién del Globo de Terreno, al que la Oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos de Bogota - Zona Cenf_r‘g le asigno el folio de matricula inmobiliaria .nimero
50C-_ . donde se construyd el Edificio TULIV CASTELLANA -

Propiedad Horizontal. .
4.3. La construccion del Edificio TULIV CASTELLANA Propiedad Horizontal, la
adelanté EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y. CONSTRUCTOR en ejecucion de-la

Licencia de Construccioén y su respectlva modlﬂcamon CON recursos propios, con

recursos del crédito constructor concedldo por el BANCO : _S.A.enlos
términos contenidos en la escntura publica numero
(#__ )del () de de dos mil ___ _ (20__) otorgada en

" la Notaria () del Clrculo de Bogoté y con los que provinieron de los

interesados adquirentes de sus unldades pnvadas
PARAGRAFO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. comparece Unica y excluswamente
como vocera y administradora del Patnmonlo Auténomo denominado
FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA por |6 cual no ostenta la calidad de

constructor, comercializador, lntewentor gerente del Proyecto o responsable por

~ aspectos técnicos inherentes a Ia construccmn de dicho inmueble y por lo tanto no

responde por la estabilidad y/o ca‘lldad de la obra, lo =cual es de responsabilidad de la

sociedad MUTUM S.A.S., que de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fiducia

 Mercantil, tlene la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del

Proyecto, quien suscribe el presente instrumento publ:co en sefal de conocimiento y

aceptacion de las obligaciones dernvadas a su cargo, y quien mantendra en todo
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tiempo indemne a EL VENDEDOR respecto de acciones de terceros y ée obliga a
asumir yl/o reembolsar todos los gasto—s-, sin limitacion, en que _incufra EL
VENDEDOR. Esta estipulacién es aceptada también en forma irrevocable por
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS).
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio del inmueble objeto del presente

contrato de compraventa es la suma de
($ ) moneda legal colombiana, que EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)ES)(AS) ya pagé(aron) en favor del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA administrado por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., y que EL VENDEDOR declara haber recibido a su entera

satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria

que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento se otorga en

forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: DECLARACION JURAMENTADA.- Para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado
por el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, las partes comparecientes, manifiestan
bajo la gravedad del juramento que el precio de venta contenido en la presente
escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio

diferente. Igualmente declaran que no existen sumas convenidas y/o facturadas por

fuera de esta escritura de compraventa.
PARAGRAFO TERCERO: De conformidad con las normas aplicables,
EL(LA)(LOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) declara(n) que los fondos o recursos

utilizados para la compra del inmueble que se menciona en este documento

provienen de actividades licitas.
SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El Apartamento objeto de este contrato
es una Vivienda de Interés Social (VIS), en los términos de las Leyes 9% de 1989, 49
de 1990, 3% de 1991, 388 de 1997 y 812 de 2003 y las demas normas que las

adicionen, desarrollen y reformen.
SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR garantiza que la unidad
privada objeto de este contrato de compraventa es de su exclusiva propiedad, que no
ha sido enajenada o transferida por acto anterior al presente, ni arrendada por

escritura publica, ni dada en anticresis, uso o usufructo, que su dominio esta libre de
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condiciones resolutorias,. que en Ia actualidad Ia posee quieta, regular, publica y
pacificamente, que se encuentra libre de todo tlpo de- condiciones, embargos,
demandas, -litigios pendientes, invasiones o ‘posesiones, patrimonio de familia y

fimitaciones de dominio, con la salvedad del Régimeri de Propiedad Horizontal al cual

se encuentra sometida. : :
PARAGRAFO PRIMERQ: En cuanto a hipotecas, la unidad privada soporta una en
mayor extension constituida por EL VENDEDOR a favor del BANCO

S.A., mediante escritura publica numero ' _ S (#___)-del
- ()de__ . - de dos mil : (20__) otorgada en ia Notaria

~ {__)del Circulo de éggota inscrita como"é‘notacnon nimero__ . (#_)
en el folio de matricula inmobiliaria ntmero 50C- de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, que corresponde al inmueble en
el cual se adelanté la construccion del Edificio TULIV CASTELLANA — Propiedad
Horizontal: EI-BANCO S.A., procedera a liberar-del referido gravamen

hipotecario la unidad:privada que se transfiere por la presente escritura,-tal y como

PARAGRAFO ' SEGUNDO: En todo caso, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y

" CONSTRUCTOR se obliga a salir al saneamiento por eviccion y -por los vicios

redhibitorios frente a los compradores de unidades privadas y frente a terceros,
respecto’ de' la construccion del Edificio TULIV CASTELLANA: - Propiedad

Horizontal, de conformidad con la Ley, pero no respondera en forma alguna por las

- reformas que se ejecuten en este.Apartamento o en 'otg,oé inmuebles del Edificio. --

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que EL VENDEDOR no tiene la
condicion de constructor, ni enajenador, ni comercializador, no responderré en ningun

caso por defectos ni por vicios originados o derivados directa o indirectamente de la

" construccién y/o de la titulacion de los inmuebles objeto de administracion, y asi lo

acepta irrevocablemente El. FIDEICOMITENTE :GERENTE Y CONSTRUCTOR,

" quien mantendra en todo tiempo indemne a EL VENDEDOR respecto de acciones de

terceros y se obliga a asumir y/o reembolsar todos los gastos, sin limitacién, en que

incurra EL VENDEDOR, Esta estipulacién es aceptada también en forma irrevocable

" por |EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) En todo caso, EL
" FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR renuncia a |n|0|ar tramitar,

'coadyUVa_r y/o impulsar - directamente o por interpuesta persona, cualquier
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reclamacion, tramite y/o accion adminisirativa, judicial, préjudicial, extrajudicial" y/o de
cualquier otra.naturaleza, que se relacione directa o indirectamente y, de igual forma,
EL(LA){LOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES}AS) hace(n) la misma renuncia. En todo
caso el obligado al saneamiento de tales situaciones sera EL FIDEICOMITENTE

GERENTE Y CONSTRUCTOR.
PARAGRAFO CUARTO: Se deja constancia expresa que EL VENDEDOR no es

constructor, promoter ni gerente del Proyecto, por lo tanto, sera EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR quien responderd por todo
concepto ante ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y [os terceros adqdirentes a quienes les
sean transferidas las unidades de vivienda resultantes del Proyecto.
OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS.- EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR declara que el Edificio TULIV CASTELLANA - Propiedad

Horizontal, esta dotado de todos los servicios publicos exigidos por las Autoridades

Distritales {acueducto, alcantarillado y energia eléctrica) y que se efectuaron los
pagos a las empresas prestadoras correspondientes, del valor de las acometidas de
acuerdo con los tramites vigentes y en curso. Dichos servicios publicos seran
entregados de manera definitiva de conformidad con lo estipulado en el articulo 10 de
la Ley 66 de 1968.
PARAGRAFO PRIMERQO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

entregara el inmueble objeto de este contrato dotado con las acometidas domiciliarias

de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfono y pagados los gastos para
llevar a cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. --------------—-
Los reajustes que se causen o liquiden respecto del inmueble objeto del presente
contrato, por las Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica y Acueducto y
Alcantarillado, a partir del otorgamiento de la presente escritura publica seran por
cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)ES)(AS). Deja expresa
constancia EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR que a la fecha tiene
cancelado a dichas Empresas los derechos correspondientes, excepto los derechos
de conexion y activacién de lineas telefénicas, toda vez que estos seran asumidos
tnica y exclusivamente por EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) junto con
el costo de los aparatos correspondientes. -

El valor de la conexién (acometida y medidor) de energia eléctrica, que se causara

en la primera factura del servicio, sera por cuenta de EL(LA)(LOS){LAS)
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COMPRADOR(A)(ES)(AS)f de ’c<')nfor.mid’ad con-las Le?ye-s" numeros 142 y 143 de
1994 y las Resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia Eléctrica y Gas -
CREG- nimeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato, de condiciones uniformes
de CODENSA S.A. ESP. -
PARAGRAFO SEGUNDO: EL VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y

CONSTRUCTOR no asumen mnguna responsabllldad por la ‘demora en la conexion

" de los servicios publlcos m lineas telefomcas por depender ésta de las respectivas
entidades publicas y no asumen responsabllldad por dlcha demora a menos que la
misma se hubiere generado por negllgencna o culpa comprobada de su parte. --------
PARAGRAFO TERCERO: Se deja constancia que mediante la escritura publica

namero - - - : - (# ydel - . (_)de . de
dos mil : (20 ) otorgada en la Notaria __ () del.Circulo de
Bogota mscrlta como anotacion numero ___(# ).en el folio de matricula
" inmobiliaria namero 50C- _ de la. Oficina-"de Registro de Instrumentos

Publicos de ' Bogota — Zona Centro fue formalizada la constitucion de la servidumbre
de-energia eléctrica a favor de CODENSA S. A ESP respecto-del area. dentro del
Proyecto donde se encuentra ubicada la subestamon eléctrica- de propiedad de
' CODENSA S.A: ESP. 5 | '

PARAGRAFO CUARTO: {EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) declara(n)
conocer y aceptar que el Proyecto Inmobiliario EdIfICIO TULIV CASTELLANA -

Propiedad Horizontal, fue disefado y ofrecido desde su etapa de comermahzacnon

* sin estar dotado de las acometldas e mstalamon deI servicio publico domiciliario de

" gas natural.
" NOVENA DESENGLOBE EL F|DE|COMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

: radlcara directamente -ante la Unidad Adm|mstrat|va Espemal de Catastro Distrital
(UAECD) la documentacion correspondiente para que se adelante el desenglobe de
las unidades privadas que conforman el Edificio TULIV CASTELLANA - Propiedad

Horizontal -y se asignen las cédulas catastrales individuales y los Coédigos

Homologados de Identificacion Predlal CHIPS respechvos
EL VENDEDOR y EL FIDEICOIVIITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR no seran

responsables por demoras envd!cho desenglobe, ni tampocp por los tramites de
cambio de .nombre, reliquidacion o'c'orjnpensacié'n de Impuesto Predial Unificado

sobre -la unidad privada objeto de este contrato, puesto que son gestiones -que
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dependen de dicha entidad.
PARAGRAFO: La nomenclatura defnlttva las cedulas catastrales mdnvnduales y Ios

" Codigos Homologados de Identificacion Predial CHIPS individuales seran los que
designe y disponga la Unidad Administrativa Especnal de Catastro Distrital (UAECD)

DECIMA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- La unidad privada objeto de este
contrato de compraventa se encuentra en paz y a salvo por concepto de impuestos,
tasas, valorizacion y contribuciones de todo orden de caracter Distrital, Departamental
y Nacional, por concepto de derechos de acometida y pago de servicios publicos
domiciliarios y por expensas comunes ordinarias, hasta la fecha de su entrega
material y/o de la escrituracion, lo que ocurra primero; siendo de cargo de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) todos los que se causen, liquiden o
cobren a partir de dicha fecha. '
DECIMA PRIMERA: ENTREGA.- EL FIDEICOMITENTE. GERENTE Y
CONSTRUCTOR en nombre de EL VENDEDOR hace entrega real-y material a
- EL(LA){(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)ES)(AS) de la unidad privada objeto de-este

contrato a la firma de la presente escritura publica, de lo cual se suscribira un Acta

que asi lo contenga.
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega de bienes comunes esenciales para. el uso y
goce de los bienes privados del Edificio TULIV CASTELLANA - Propiedad
Horizontal, se efectuara por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR de manera simultanea con la entrega de la correspondiente unidad

privada que es el objeto del presente contrato de compraventa, conforme a lo

dispuesto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de la entrega de la unidad privada
objeto de este contrato, seran de cargo de EL(LA)LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS); todas las reparaciones causadas por dafios o deterioros
que no cbedezcan a la construccion, tales como el uso inadecuado del inmueble, o
por no atender las instrucciones relacionadas en el Manual del Propietario, o por
efectuar reparaciones por terceros sin autorizacién de la autoridad competente. -----
PARAGRAFO TERCERO: Las partes manifiestan expresamente que las
obligaciones que asume EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se
limitan a responder por los materiales utilizados por éste en el disefio original del

inmueble y en ningln caso asumira costos adicionales por los materiales utilizados o
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trabajos efectuados por EL(LA)LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) e igualmente
las garantias otorgadas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

del Proyecto perderan su vigencia si dichas modificaciones no han sido efectuadas

por éste: - * : -

PARAGRAFO CUARTO: El derecho de copropledad sobre Ios blenes comunes de
uso y goce- -general ublcados en el Edificio, se entregara a la persoha o personas
'desngnadas de manera provisional por el propietario-inicial,-o Ia Asamblea Generai de
Propietafios o en su defecto al Administrador Defmmvo 2 mas tardar cuando se haya
" terminado la ‘construccion y enajenacion de un. numero de ‘bienes privados .que
represente por lo menos el cincuenta “y-uno por ciento (51%) de los coeficientes. de
copropiedad. La entrega incluira los documentos de garantla expedidos por-sus
proveedores; asu ~como - los planos correspondlentes a las redes .eléctricas,
‘hidrosanitarias.y,b en general, dé los servicios pUb!icosfdomiciIiérios, como se indica
“en el ‘Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio - TULIV CASTELLANA -

Propiedad Horizontal.. — :
PARAGRAFO QUINTO' De confofmidad con el articulo 8 de la Ley. 1480 de 2011 y
el articulo 2.2.2. 32 3.3. del Decreto 1074 de 2015, la garant|a por estabilidad de la
‘obra es-por diez (1 0) afios'y para los acabados de zonas comunes y las lineas vitales
(infraestructura basica de redes, tuberias o elementos con_ectad_os o continuos que
" permiten la' movilizacién de energia eléctrica, agua y Combus.tib-le) es por un (1).ano.
" DECIMA :SEGUNDA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS.- Las garantias del inmﬁeble
" "(Apartamento) descrito en la Clausula Primera de este ‘co‘ntrato se pierden por el uso
inadecuado, por no atender las mstrucmones relacronadas ‘en el Manual del
* Propietario o por -efectuar reparacuones por terceros sin autorizacién de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. : :
- DECIMA TERCERA:.PERMISO DE VENTAS.- EL FiDEICOMITENTE GERENTE Y
" CONSTRUCTOR radico ante la Subsecretarla de lnspecmon Vigilancia-y Control de
'V|V|enda de la Secretarla Dlstrltal del Habitat, de la Alcaldla IVlayor de Bogota D.C,

la documentacién necesaria para obtener la autonzacnon para enajenar las unidades
de vivienda que hacen parte del EdIfIC[O TULIV CASTELLANA - Propiedad
‘-Horizontai_l,- en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de _2005; modificado por el
- articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012 y el alticulo'2:2..5.3l1_del Decreto Unico
" Reglamentario 1077 del 2-6 de mayo de 2015 (antes Decreto Reglamentario 2180 de

2
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2006), conforme a la Radicacion ___________ defecha_______ (_)de
| de dos mil . (20__), cuya copia autenticada se a_hexa para su

protocolizacion.
PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR declara que

ostentara la calidad de Enajenador de Vivienda en los términos de Ley. ----------m----
DECIMA CUARTA: EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) declara(n)
conocer y aceptar los términos del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA y su

correspondiente madificacion integral.
DECIMA QUINTA: CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA.- Que otorgan la presente escritura publica en cumplimiento del
Contrato de Promesa de Compraventa suscrito entre la sociedad MUTUM S.A.S. por
una parte, y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) por la otra. -—--—------—
DECIMA SEXTA: Con la firma de esta escritura publica las partes de comun acuerdo
dejan sin efecto alguno cualquier documento, tales como acuerdos de adhesioén,
Contratos de Promesa de Compraventa, otrosies a los mismos, etc., que se hayan
firmado con anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se presente en Ia
interpretacion de este contrato se resolvera Unica y exclusivamente de conformidad

a las clausulas pactadas en este instrumento y en las normas del Codigo Civil, del

Codigo Comercio y en la legislacion vigente aplicable.
DECIMA SEPTIMA: EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), declara(n) que
el origen de los recursos con los que esta(n) adquiriendo el inmueble objeto de éste
contrato, proviene de actividad licita y no de las relacionadas, mediata o
inmediatamente, con la receptacion o lavado de activos sancionados por la Ley Penal
Colombiana. Por su parte EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

manifiesta que el inmueble no ha sido utilizado como medio o instrumento

necesario para la realizacion de dichas conductas.
DECIMA OCTAVA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados del contrato de
compraventa que se celebra por esta escritura publica seran pagados por mitades
entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y EL(LA)(LOS)(LAS)

COMPRADOR(A}ES)(AS).
Los gastos por concepto de Impuesto de Registro y por concepto de Derechos

Registrales derivados del contrato  de compraventa seran pagados por
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JEL(LA)L:0S){l.LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS),.
Los gastos- notariales y- por conc.ep‘to de Impuesto de Registro y de Derechos
Registrales derivados de la constltucmn de patnmonlo de-familia no embargable y
su ‘correspondiente .cancelamon,- -seran pagados por . |EL(LA)(LC}S)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), - SR,
Todos los. gastos correspondientes a la liberacién-parcial de |a hipoteca -en mayor

extensién-qonstituida a favor del BANCO - S.A., que igualmente se

‘perfecciona por esta: escritura -~ pablica seran - de ‘cargo -exclusivo -de
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y GONSTRUCTOR rm-ronmivion memnrmene
DECIMA NOVENA: ‘CERTIFICACION. TECNICA ,DE OCUPACION.- -Para -dar

cumplimiento a lo establecido en los articulos 6°y 10° de la Ley 1796 del13 de julio

de 2016, en su Decreto Reglamentario 945 del 5 de junio de 2017 y en Instruccién
Administrativa nimero 12 del 31'de'jq|io de 2017 expedida poria Supérintendencia
de Notarlado y Registro, con la escrltura publica numero | '
(#_._)del 5 () de - de dos mil ‘ (20 y-otorgada en:la
Notaria. .+ ' (__) del Circulo de Bogota, mediante la cual se sometié el Edificio
‘al Régimen ~de 'Propiedad Horizontal, EL F!DEICOMITENTE GERENTE Y
"CONSTRUCTOR brotocolizé la Certificacion Técnica de Ocupacion expedida: el

e ()Y de ‘de dos mil .- " (20.-), por el Arquitecto

identificado con matricula profesional numero

-de 5 expedida por el Consejo Profesional Nacional de

‘Ingenieria y Arquitectura, en su condicion de SupervisorTécnico.Independiente del
" Proyecto Inmobi'liario, segun consta .:_'én la a'ri'o'tac'i'c')’n-nL]mero_.- ' - (#_) del
““folio matriz de matricula inmobiliaria"inUmero 50C- .. de fa Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de'Bogota — Zona Centro, y que fue trasladada a
cada uno de los folios de matricula inmobiliarié que identifican las. unidades privadas
que conforman el Edificio TULIV CASTELLANA — Propledad Horizontal. -----------
En este:estado,  NATALIA COLMENARES_ GONZALEZ. de Ia§ condicioqes civiles

* indicadas, . como Representante Legal de MUTUM S.A.S., hace. IasAsv”igui_entes

’- 'declaramones - :
~1. Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como voceray admmlstradora dei

FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA comparece solo en calidad de VENDEDOR
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para cumplir con su obligacién de transferir el derecho de dominio del inmueble

" materia de la presente compraventa.
. Que acepta la venta que hace EL VENDEDOR.
. Que MUTUM S.A.S. se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios

5.

a)

redhibitorios.

.Que MUTUM S.A.S. declara y se obliga a responder por la calidad de la

construccion del inmueble materia de la presente compraventa.

* k k k ok Kk Kk

‘EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)ES)(AS), de las condiciones - civiles e

identificacion indicadas al inicio de esta escritura, jmanifesté(aron)f:-

Que ‘acepta(n) esta escritura publica y, en consecuencia, la venta en ella contenida

- asu favor, asi como todas las declaraciones contenidas en la misma. -----------—

)

Que ha(n) identificado plenamente el inmueble que adquiere(n), sobre los planos
correspondientes, asi como por haberlo recorrido fisicamente y que, por lo tanto,

no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y

especificaciones y declara(n) su satisfaccion al respecto.
Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta
-sometido el Edificio TULIV CASTELLANA - Propiedad Horizontal, del cuali
forma parte la unidad de dominio que adguiere(n) y que, en consecuencia,. se

obliga(n) -a cumplirlo en todo su contenido, obligacion que cobija a sus

" causahabientes a cualquier titulo, incluidos futuros arrendatarios o tenedores a

d)

cualquier titulo, y que conoce(n) las Especificaciones de Construccion, el Proyecto
de Division, la conformacion de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos
protocolizados junto con el citado Reglamento, y especialmente se iobliga(n)'
desde la fecha de otorgamiento de esta escritura publica y/o desde la entrega, lo
que haya ocurrido primero, al pago oportuno de las cuotas 0 expensas ordinarias
y extraordinarias que le(s) corresponda(n) segun el coeficiente de copropiedad:;
las que seran fijadas en principio por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR en su calidad de Administrador Provisional y posteriormente por

los Copropietarios reunidos en Asamblea y se obliga(n) al cumplimiento estricto

de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento.
Que declara(n) conocer que el inmueble que ‘adquiere(n) es una VIVIENDA DE
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INTERES SOCIAL (VIS). ~---v - - S

Que-lacepta(n) y ratifica(n) el contenido del artrculo _° del Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edufmo TULIV CASTELLANA Propiedad Horizontal,
segun el cual la soaedad MUTUM A S.yel prooletarlo inicial, ccn el proposuto
de corregir errores: que se puedan prnsentar en eI contenido del Reglamento de
Propiedad Horlzontal precusar el alcance del .mismo;  realizar :ajustes
a"qwtectonlcos estructurales, de dlseno ylo Jur:d:cos al Proyecto por decision del
propietario inicial o por SO|ICItud de las entsdades ‘competentes, se reservan la
facultad de reformar y aclarar la Ilcenma y aclarar adicionar -0 .reformar et

Reglamento de Propiedad Honzontal para Io cuaf se entendera que cuentan con

" la autorizacion irrevocable de lo¢ futuros propletanos fa cual se ratmca .con la

suscripcion de este lnstrumento -
Que [manlfesta(n)' haber recnb do real y materlalmente el Apartamento objeto de
esta compraventa - por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE. 'Y
CONST RUCTOR, medlante Acta que para: d!cho fln se suscribio entre las partes,
y que; no obstarite, EL FIDEICQMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR cuenta
con -un plazo adicional 'de s-t,lsenta (60) dlas calendarlo para -efectuar las
intervenciones eventuales que surjan de Ia dillgenma de entrega, sin gue ello

implique Usancion o mcumpllmlento de 'mnguna clase.  Cuando - EL

'FIDEICOMITENTE GERENTE Y 'CONSTRUCTGR por conducto del area de

servicio al cliente y/o post ventas se encuentre Ilsto para efectuar la entrega de

las . ‘mismas, comumcara " ‘por escnto ~a EL(LA)(LOS){LAS)

' COMPRADOR(A)(ES)(AS)‘ Ia fecha dela entrega de dichas actividades mediante

comunicacion enviada por correo electromco y/o correo certificado a la direccion

" registrada  por IEL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)I ‘quien(es)

“irresoluble.

debera(n) comparecer a recnblrlas en Ia fecha fiada en el aviso. Si
EL(LA)}LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) no se presentare(n) a recibir

‘dichas actividades, EL FIDEICJ“MITENTE GEEQENTE Y CONSTRUCTOR podra

darlas por entregadas, suscnblend? un Acta ante dos (2) testigos que acredite el
hecho de la entrega. IEL(LA) LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) renuncia(n)

- al ejercicio de la accion resolutor:a que- pudlera generarse por la forma de

entrega pactada haclendo por Io tanto Ia presente compraventa. firme e
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Que?asui'niré(h): respecto de su inmueblé cualquier reliquidacion o mayolr valor qué
se llegare a causar, una vez la autoridad cbmpefente adelante el désengiobé de
las cédulas catastrales y los Cédigos Homologados de Identificacion Predial
CHIPS.
Que sufragara(n) y atendera(n) los gastos iniciales que se causen por concepto
de aseo, vigilancia, Administracion Provisional y servicios publicos del Edificio,
respecto del inmueble que adquiere(n), de acuerdo con el coeficiente de

copropiedad que le corresponde al Apartamento, valor éste que se pagara

directamente a la cuenta de la Administracion, abierta para dicho fin por el
Administrador Provisional, segiin cuenta de cobro y/o factura que se presentara
cada mes por parte de éste, de acuerdo con un presupuesto provisional de gastos.
Una vez se nombre una firma Administradora Definitiva se asumiran los valores
correspondientes de acuerdo con el presupuesto de gastos del Edificio. -----—---

Que mediante la preésente escritura publica declara(n) en paz y a salvo a EL
VENDEDOR y a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en
relacion con la compraventa contenida en el presente instrumento publico. ------

Que incondicionalmente autoriza(n) y permite(n) a EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR el libre acceso al Proyecto hasta tanto finalice ei
proceso de construccidn y comercializacion general.
Que independientemente de quien ejerza la labor de Administrador del Edificio
TULIV CASTELLANA - Propiedad Horizontal y de la responsabilidad que

conforme a la Ley y a las eventuales resoluciones de caracter administrativo o

judicial, si hubiere lugar a ello, se le pudiera imputar a la mencionada
Administracion, a partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente
contrato EL{LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) libera(ny a EL
VENDEDOR y a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, de

- cualquier tipo de responsabilidad civil derivada de hurto, sustraccion de bienes o

pérdida de elementos y/o cosas que ocurran al interior de la vivienda objeto de

esta negociacion. :
Que con el otorgamiento de este instrumento EL VENDEDOR da cumplimiento al

Contrato de Promesa de Compraventa celebrado entre MUTUM S.A.S. de una
parte y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) de la otra, con relacion al

inmueble objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(a)(os)(as) en el
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sentido de que aquéllos cumplieron estrictamente con. las  obligaciones

estipuladas a su favor en tal contrato y gue el'inmueble corresponde al producto

" que Jle(s) fue ofrecido en su momento. - - S

m) Que ‘conoce(n) y acepta(n)!_gue EL. VENDEDOR no es Gerente del Proyecto, ni

Constructor, ni C_omercializadof., .rwi; Interventbr por lo que no esta obligado frente

a [EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ESKAS) a responder por la terminacion

de la unidad inmobiliaria, la caiida'd‘_de'la_obra, el precio de la unidad y por la

entrega de la misma, asi como_por ningun aspe¢to técnico relacionado con la

construccion del inmueble que ladquiere(n), lo- cual “es” de- responsabilidad
“exclusiva de EL FIDEICOMITENTE:GERENTE{¥: CONSTRUCTOR.

n) Quelacepta(n) todas y cada una de las maniféétéciones.de .E"L;VENDEDOR y de

" EL_ FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, contenidas en -esta

escritura publica por corresponder estrictamente a lo pactado y por haberla

encontrado a su entera satisfaccion.

ok k kR kK

.- CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA-NO- EMBARGABLE: -
IEL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)‘(ES)(AS)‘ NOMBRE COMPRADOR 1 vy
NOMBRE COMPRADOR- 2, qunen(es) en su orden se ldentlﬂco(aron) con Ia(s)

indicadas al inicio de la anera Parte de este instrumento f‘manifiesta(n)! que de
acuerdo con lo establecido en el artlculo 60 de la Ley 9° de 1989, modificado por el
articulo 38 de la Ley 3% de 1991 y la. Ley 91 de 1936 constltuye(n) PATRIMONIO
DE FAMILIA NO EMBARGABLE sobre el inmueble descr:to por su ublcamon cabida
y linderos en la Clausula Primera de la Primera Parte de este mismo instrumento
publico, a favor suyo, de su cényuge y/o compaiiero(a) permanente, de su(s)

hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, el cual se regira para

todos los efectos legales por las citadas normas. -----

* % ok ok k% %

SEGUNDA PARTE:
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA.-
(INSERTAR MINUTA DEL BANCO)

"+ * HASTA AQUI LA MINUTA * **
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* Kk Kk ok kK %

COMPROBANTES FISCALES:

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este

instrumento:

(..

* k k kX * * Kk

ARTICULO 29 LEY 675 DE 2001:
MANIFIESTAN LOS OTORGANTES QUE NO SE PROTOCOLIZA PAZ Y
SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION PORQUE TODAVIA NO HA
SIDO DESIGNADO ADMINISTRADOR DEFINITIVO, POR TRATARSE DE OBRA

NUEVA.

* k ok ok kK

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA #08 DE SEPTIEMBRE 3 DE 2008:
De conformidad con la Ley 1152 de 2007 y en cumplimiento del articulo 5° del Decreto
768 de 2008, el representante legal de la sociedad vendedora manifiesta bajo la
gravedad del juramento que el inmueble transferido, gravado ¢ limitado por medio del

presente instrumento publico, no esta afectado con medida de proteccion inscrita para

la poblacion desplazada por la violencia.

* k k %k & k %

CONSTANCIAS NOTARIALES:
> Esta escritura publica fue firmada fuera del Despacho Notarial por los
Representantes de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de MUTUM S.A.S. y del BANCO
S.A., de conformidad con e! articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto
Unico Reglamentario 1069 de! 26 de mayo de 2015 (antes articulo 12 del Decreto

2148 de 1983).

* % k k * * %

CONSTANCIA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
' (LEY 258 DE 1996 Y LEY 854 DE 2003)
‘Advertido(a)(os)(as), del contenido del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero de
1996, EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), NOMBRE COMPRADOR 1y
NOMBRE COMPRADOR 2, manifesté(aron) bajo la gravedad del juramento que su

estado civil es
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que _____fiene(n) otro’inmueble afectado’ a vivienda familiar, -que el Apartamento ’
que ahora-!adqwere(n), sera destinado para ' . : : 1‘
y que este Apartamento ____ quedara afectado a vivienda familiar ' - ' 1
SE "ADVIRTIO A LOS . CONTRATANTES QUE “-LAY. LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS. DE NULIDAD, ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE -"_'_’_;_,

DESCONOZCAN LA AFECTACION AVIVIENDA-EAMILIAR. -

b kK kK ke ke k. R L ’ . - F LS
; NS S s - . ) A

_ ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: o

Se advirtio a los otorgantes: -
1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. -----—--------

2.- Que el Notario se abstiene de dar fe sobre el guerer o fuero interno de los

otorgantes que no se expresé en este documento.--
- Igualmente se' les advirtio expresamente sobre-la necesidad de inscribir esta
escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos {2) meses,

contados. a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena-de pagar intereses

moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. ----- ,
4.- Advertidos del contenido del artlculo 6° del Decreto Ley 960 de 1970, los

otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal com(_) esta redactado, y asi se o

autoriza entonces por el Notario.
5. Los otorgantes autorizan reallzar eI ‘tratamiento de los datos personales, o los de ,
terceros que han sido suministrados e mcorporados a la presente escritura publica, o
tal y como. lo dispone la normatividad sobre Habeas Data - Datos Personales
(articulo 15 de la Constitucién Politica; Leyes Eétatutérias 1266 de 2008 y 1581 de L _«‘ '5
2012, y sus Decretos Reglamentarios 1727 de 2009, 2952 de 2010, 1377 de 2013 e
y 886 de 2014). De igual forma, declaran que esta informacion -es veraz, cierfa,
actuallizada y cuenta con la autorizacion para ser entregada y transmitida a terceros.

Esta informacion se solicita para ser utilizada unica y exclusivamente dentro de los Ry

limites y propésitos propios de la funcién notarial.
6.- Los Otorgantes SI(__) NO (__) aceptan y autorizan ser notlfcados electrénicamente

de los actos administrativos relacionados ‘con.esta escritura por parte de la
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respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a los correos electronicos

suministrados por ellos y que constan en este instrumento. -
Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la Leyes de
Extincién de Dominio, Lavado de Activos y/o Financiacion del Terrorismo y aquellas
normas que las adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto del
presente acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones
derivadas de él, provienen, se originan y se destinaran en el ejercicio de actividades
licitas (Ley 71121 de 2006, Resoluciones UIAF 033 y 044 de 2007 y Circular Externa
Superintendencia de Notariado y Registro 15636 de 2013).

* k k Kk k ok Kk

LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo

aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan su

aprobacion y asentimiento, lo firman.
DERECHOS NOTARIALES (Decreto Unico Reglamentario 1069 del 26 de mayo de
2015 -compilatorio del Decreto 188 de 2013- y Resolucion 01299 del 11 de febrero
de 2020): %
IVA (Articulo 468 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 184 de la Ley 1819
del 29 de diciembre de 2016). $
RECAUDO PARA LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $
RECAUDO PARA EL FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: §

i *k k k k k k%

Esta escritura se extendio en las hojas de papel notarial de seguridad identificadas

con codigo de barras numeros:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL — C.C. #93.389.382 de Ibagué
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. — NIT 860.531.315-3

Como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA — NIT P.A. 830.053.812-2
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DIRECCION: Carrera 15 #82-99 - TELEFONO: 644 77 00
CORREO ELECTRONICO: wbecerra@alianza.com.co _
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): FIDUCIARIA

NATALIA COLMENARES GONZALEZ - C.C. #63.545.143

Representante Legal MUTUM S.A.S. - NIT 901.434.366-1

DIRECCION: -TELEFONO: - =~

CORREO ELECTRONICO: - - R |

ACTIVIDAD ECONOMICA (Resolucion 044 de 2007 UIAF): CONSTRUCTORA

NOMBRE COMPRADOR 1 -C.C. # ..

DIRECCION: . =~ L © :TELEFONO:
CORREO ELECTRONICO: '

ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF):
ESTADO CIVIL: ' S

.ES PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE? (DECRETO 1674 DE 2016}
(EN CASO AFIRMATIVO, POR FAVOR INDIQUE EL CARGO, LA FECHA DE .
VINCULACION Y LA FECHA DE DESVINCULACION):

NOMBRE COMPRADOR 2-C.C. #

DIRECCION: : - TELEFONO:

CORREQ ELECTRONICO:
ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF):

ESTADO CIVIL:
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.ES PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE? (DECRETO 1674 DE 2016):
(EN CASO AFIRMATIVO, POR FAVOR INDIQUE EL CARGO, LA FECHA DE
VINCULACION Y LA FECHA DE DESVINCULACION):

-CC.# de Bogota D.C.
Apoderado Especial BANCO S.A.-NIT
DIRECCION: . - TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:
ACTIVIDAD ECONOMICA (Resolucién 044 de 2007 UIAF): BANCO
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'NOTARIA VEINTITRES  (23) DE BOGOTA, D.C. -¢----- - ----- R %

‘ PODER ESPECIAL{’ o

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A( ‘

A: KAREN LILIANA GONZALEZ piaz{ :

En la ciudad de_Bogoté,()istrito Capital, Repblica de Colombia, a digcinﬁeve( ’

-(19)(:3& julio(wé s-i(
VEMEGAS BARRAGAN,! dotari

-

‘De dos mil ve’intidcs(f 22),(ante Zi LUZ MERCEDES

(23} Egparga.dé. el Circulo{de

nti

Bogota,{ Resolucidn 22 ée; la S.N.’R._(:-'% IR B B O

) "ayor de edad, vecino de esta

amero 12.915.806{de Tumaco,

su calidad dé/Gerente(Iéegional‘/é
BANCO DE |

Operaciones Lea/siré'g? entante Legal * del

constituida mediante Escritura :Rdblica NUmero seiscientos cincuenta y nueve

(659) del treinta (30) de Abril de il novecientos sesenta y cinco de la Notaria :
cuarta (4) de Cali, todo lo cual se acredita mediante el Certificado de Existencia y
Representacion Legal (expedido‘por la Cémara(de Comercio “de’ Call y por el

Certificado de Existen (na y Representacion Legal (fexpedid',o, por la Super
d

Intendencia - Financiera ™ de Colombia,< documento que se anexa( para Ssu

protocolizacién’.,(de pleno derecho conforme al articulo 60 del Estatuto Orgénioo

del Sistema Financiero y manifesto: /o (

- PRIMERO:Que, en la calidad atras anotada, mediante el presente instrumento
publico. Confiere PODER('ESPECIAL{ a KAREN LILIANA GONZALEZ"DIAZ.(E
mayor de edad, vecina de la ciudad de Bogota! identificada con cédula de i

ciudadania numer052,845,042<je Bogot'.(para que en nombre y representacion ‘

" legal del BANCO DE OCCIDENTE S.ASrealice los siguientes actos y/o negocios Fé

 juridicos , : ‘ » Eg

~~~~~~~~ - ‘E
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. Suscribir y aceptar contratos de constitucién,  ampliacién, cancelacion y

. Realizar de manera d

. Celebrar todo acto, contratos y/o negocio juridico necesario para la

aquisiciéh de la propiedad de p'ualquier bien mueble 0 inmueble.-----xnimm-

. Suscribir toda clase de operaciones de leasing y en desarrolio de elias

conceder la mera tenencia de los bienes objeto de las mismas.---------aunesnmn

. Celebrar todo acto, contratos y/o negocio Juridico necesario para,

aceptar,suscribir registrar, resolver Y reclamar cualquier clase de garantia a
favor de BANCO DE OCCIDENTE 5 A. Podra firmar también endosos de
pagare y notas de cesion de garannas hipotecarias : s

.Cefebrar todo acto contrato y/o negocno jLIrIdlCO necesario para la

transferenma de la propiedad de’cualquier bien mueble e mmuebie,

modificacion de gravameis

S.A. referentes a opée

giro de sus actividade ¢
Solicitar, tramitar y realiz
Legalmente autorizadés

procednmlentos y tramites oﬁacién y transito aduanero

de bienes, tales como, mportacion y /o exportacion,

the

Contratacuén de seguros nacionalés e intérnacionales, embarques, fletes,

, nac:onahzaq:on, almacenamiento endoso aduanero y en general cualquier

otro sin limitacion o restriccion alguna que se requiera para Iograr la
importacmn exportacidn y transito aduanero de bienes. Igualmente el
apoderado queda facuitado para adelantar de manera directa o a través de
terceros la seleccion vy contratacion de los servicios de agenciamiento
aduanero, carga o transporte, con el fin de procurar la entrega ylo el recibo
de los bienes objeto de importacién, exportacién o transito aduanerc y

realizar cualquier operacién o procedimiento inherente a dichas actividades,

conforme a las drsposmlones tegales y reglamentarias existentes en materia

1 N . -

aduanera. : . e

. Suscribir y firmar cance[ac:on de h;potecas otorgadas a favor del BANCO

DE OCCIDENTE S.A, asi como modificaciones y/o aclaraciones.
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. I. Realizar con los bienes inmuebles del BANCO DE OCCIDENTE S.A. de
manera directa o a través de apoderado(s) debidamente facultado(s) todas

P las solicitudes ,procedimientos y tramites en-relacién con la construccion,
remodelacion ,demolicién, cambio de uso y destinacion, englobes y

- desenglobes, solicitud y modificacion de licencias urbanisticas, permisos

e impuestos sobre tales bienes y en general realizar cualquier operacion o
procedimiento inherente a las actividades inmobiliarias ," conforme a las
diSlpamones legales y reglamentarias exnstentes en matena civil, comercial,

famblental urbanistica y fiscal,

| . SEGUNDO. Que, en relagi

i referidos, cuyo objgtos

~ traspaso o el qué haga:id

empresa, inscripcion “iéﬁa's, traslado o rad‘icaci‘o'nes de

cuentas, cambio d
servicios, transformaci chasis , series, auto declaracion

ylo formatos del registr “transito (RUNT) y/o cualquier otro

registro que la ley exija, etc., anig
transito y/o cualquier otra entidad debldamente autorlzada -

TERCEROQ. Que en virtud del presente mandato, al apoderado queda facultado
para realizar todos los actos inherentes a &l y en especial para suscribir cualquier
solicitud o documento con ogasién al mandato aqui conferido,'interponer recdrsos,
firmas promesa y/o escrituras publicas y en general cualquier documento publico
o priyado aclaratorio . modificédp y/o de adicién qUE S8a NECESANO.~nm-inrnmmeen -

CU'ARTO. Que el Presente poder tendra vige"ncia indefinida hasta tanto no sea

contrato de trabajo vigente ente el mandante y el mandatario.
----------------- HASTA AQUI EL CONTENIDC DE LA MINUTA

Se extendié conforme a la minuta presentada por los interesados. -« —--------- .

ynpxl uuturml parn wso exclusiun on la escrifira piblira - No fiene costno ;mm I nswarin

ion de 'duplicados,"cambios de_';

Ministerio de Transporte ylo autondades de

revocado y se extinguira por-las  causales legales y/o por Ia termmacmn del -

ante autoridades urbanas y/o administrativas, declaracién y pago de tributos

frjbhéas GREG € BINS, : .
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EL COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: Ha verificado ' cuidadosamente
sus nombres completos, el nimero de sus docufnentés de identidad; iguaimente |
declara que todas las informaciones consignadas en el presente lnstrumento son

CORRECTAS Y, que en consecuencia, asume la responsabllrdad que se derlve .
de cualquier inexactitud ‘en las mismas. Conoce la Ley y saben que el Notario’

responde de la regulandad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de

la.veracidad de las declaraciones de los interesados.- e ,

Este instrumento esta conte nido en las hojas de papel notarial dtstnngwdas con '

|OS numeros: P0007985931(/ 903079859344 P000798593S. 444483344 -4

i - * .

LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuweron de acuerdo con él, lo

aceptaron en la forma como esta dactado. y en testimonio de que le dan su

e La Superintendencia de

..... e 66..200(
....................... § 53.333(
L “DEL NOTARIADO. DEC. 3432
RECAUDO. SUPERNOTARIADO DEC 3457 19/00/2011 ..o 5 7.150 ¢
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-,‘;,-‘, )__: 3
NUAN MARTIN ROA SOLARTE =

CC. 12.915.806 de Tumaco, Narifio. o
Representante Legal del BANCO DE OCCIDENTE S.A.
NIT: 880.300.279-4 o
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' - ¢4°> Superintendencia - o _GL
=7/ Financiera de Colombia

La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

- Certificado Generado con el Pin No: 6033250072281415

L

Generado el 01 de septiembre de 2025 a las 11:14:56

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, medificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DE OCCIDENTE

NIT: 8903002794

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Privado Entidad sometida al control y

vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. ‘ :
. ' . 1

CONSTITUC!ON Y REFORMAS: Escritura Publica No 659 del 30 de abril de 1965 de la Notaria 4 de CAL!
(VALLE). Acta de organizacion del 27 de agosto de 1964. Sociedad anénima de caracter privado.

Escritura Publica No 3165 del 29 de noviembre de 2002 de la Notaria 14 de CALI (VALLE). Se protocgliza la
Resolucion 1360 del 27 de noviembre de 2002, la Sugenntendenma Bancaria autoriza e} acuerdo de fusion por
absorcion de ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO DE OCCIDENTE S.A. ALOCCIDENTE, por parte det.
BANCO DE OCCIDENTE. En consecuencia, la primera se disuelve sin liquidarse. - :

Resolucion S.B. No 1735 del 25 de octubre de 2004 Que la entidad que se escindird sin disolverse es el
BANCO DE OCCIDENTE S.A. (institucion escindente), y la entidad beneficiaria de |a transferencia de una parte
del patrimonio del Banco, serd una nueva sociedad comercial no financiera que se creara bajo el nombre de
INVERAVAL S.A., con domicilio en esta ciudad y tendra por objeto principal de Ja adquisigion de bienes de
cualquier naturaleza para conservarlos en su activo fijo con el fin de obtener rendimientos periddicos.

~ Resolucién S.8. No 0354 del 22 de febrero de 2005 Por medio de la cual la Superintendencia Bancaria no
objeta fa fusidn por absorcion del BANCO ALIADAS S.A. por parte del BANCO DE OCCIDENTE S.A..

Escritura Publica No 502 del 28 de febrero de 2005 de la Notaria 14 de CALI (VALLE). Acuerdo de fusion
mediante el cual el Banco de Occidente S.A. absorbe al'Banco Aliadas, en consecuencia, este ultimo se
disuelve sin liquidarse. -

Escritura Publica No 1814 del 23 de junio de 2006 de la Notaria 11 de BOGOTA D.C. SCO!_OMB_IA). Protocoliza -
la Resolucion 828 del 19 de maayo del 2006 por medio de la cual el Superintendente Financierg no objeto la
operacion de fusién, en virtud de la cual ef Banco Unidon Colombiano S.A. se disuelve sin liquidarse para ser
absorbido por el Banco de Occidente S.A. .

Resolucion S.F.C. No 0952 del 06 de mayo de 2010 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion por absorcion de Leasing de Occidente S.A. Compaiiia de Financiamiento por parte del Banco de
Occidente S.A. protocolizada mediante escritura publica 1170 del 11 de junio de 2010 Notaria 11 de Cali

Resolucion S.F.C. No 01871 del 27 de diciembre de 2018 |, se autoriza la Cesion parcial de Activos, Pasivos y
golntragps p%rRarte de Leasing Corficolombiana S.A. al Banco de Occidente y a la Corporacion Financiera
olombiana S.A. . :

Resolucion S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia
autoriza al Banco de Occidente (Panamd) para que, a partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion,
promaocione y publicite a través del Esquema de Representacion due tiene con’el Banco de Occidente S.A., los

productos y servicics sefialados en el considerando sexto de esta resolucion. .

Resojucion 8.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia
autoriza al Occidental Bank (Barbados) para gue, a partir de |a entrada en vigencia de la presente resolucion,
promocione y publicite a través del Esquema de Representacion que tiene con el Banco de Occidente S.A., los
productos y servicios sefialados en el considerando quinto de esta resolucion. .

' Galle 7 No. 4 -49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 :
www.superfinanciera.gov.co " Pagina1de8
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La validez de este documento puede veriﬁcarss en la pagina wwwsuperﬁnanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificédo Generado con el Pin No: 6033250072281415

Generado &l 01 de septiembre de 2025 a las 11:14:56

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTALAFECHAY HORA DE SU EXPEDICION

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 3140 del 24-de septiembre de 1993

I3

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE, VICEPRESIDENCIAS Y REPRESENTANTES LEGALES: El

" Presidente sera representante legal del Banco y tendra a su cargo la direccién de sus actividades y negocios,.de
acuerdo con las disposiciones de la Junta Directiva. Su periodo serd igual al de la Junta Directiva y podra ser
reelegido en forma indefinida. El Banco tendra los Vicepresidentes que determine la Junta Directiva, la cual
fijara sus funciones y quienes también tendran la representacién legal del Banco. De igual manera, la Junta
Directiva otorgaré la calidad de representante legal a los Gerentes y a otros funcionarios que considere
pertinente, sefialando el ambito de su actuacion. (Reformado mediante escritura publica 412 del 07 de marzo de
2014, Notaria 11 de Cali). SON FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL BANCO: a) Llevar la representacion del
Banco ante toda clase de personas, naturales o juridicas, y ante las autoridades politicas, administrativas y .
judiciales del pais o del exterior, con facultades para nombrar apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo
considere conveniente. b) Celebrar toda ¢lase de actos y contratos a nombre del Banco, cifiéndose a las
autorizaciones que le confiere la Junta Directiva. ¢) Llevar la direccion general de los negocios del Banco, dentro -
de las reglamentaciones que al efecto expedida la Junta Directiva, sometiendo a ésta los contratos y -
" operaciones que fueren del caso, para su autorizacion. d) Nombrar los empleados del Banco cuya designacion
no corresponda, de acuerdo con los estatutos, a la Asamblea General o a la Junta Directiva. €) Convocar a la
Junta Directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, para las extraordinarias. f)
Someter a |a Junta-Directiva los programas de desarrollo de las actividades y negocios bancarios. g) Velar por el
cumplimiento de los estatutos y de las normas y disposiciones de la Asamblea General y de la Junta Directiva.
h) Presentar a la aprobacién de la Junta Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las medidas
especificas respecto del Gobierno de la Sociedad, su conducta y su informacion, con el fin de asegurar el
respecto de los derechos de quienes inviertan en sus acciones o en cualquier otro valor que emitan, la’
adecuada administracion de sus asuntos y el conocimiento publico de su gestidon. i) Asegurar el respeto de. los
derechos de sus accionistas y demas inversionistas en valores, de acuerdo con los parametros fijados por los
.organos de control del mercado. j) Suministrar al mercado informacion oportuna, completa y veraz sobre sus
estados financieros y sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo establecido por
“los articulos 23 y 48 de la Ley 222 de 1995. k) Compilar en un Cédigo de Buen Gobierno que se presentara a la
Junta Directiva para su aprobacion, todas las normas y mecanismos exigidos por {a'Ley. Este Codigo debera
mahtenerse permanentemente en las Instalaciones de la Entidad a disposicion de los Accionistas e’
inversionistas para su consulta. ) Anunciar en un periédico de circulacién nacional la adopcion del Céodigo de ,
Buen Gobierno y de cualquier enmienda, cambio o complementacion del mismo, e indicar la férma en que podra
ser conocido por el publico. m) Cumplir las decisiones de la Asamblea General de Accionistas y de.la Junta
- Directiva. n) Ejercer todas aguellas otras funciones que le sean asignadas por la Asamblea General de
Accionistas o por la Junta Directiva. (Reforma medlante escritura pubhca 245 del 06 de febrero de 2004 Notaria
14 de Cali) ‘

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

" NOMBRE o . 'IDENTIFICACION  CARGO
Gerardo José Silva Castro .CC-19301974 . Presidente’
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2023- : .
Diana Silva Mojica K o CC - 53016151 Gerente de

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. '
Conmutador: (571) 594 02005 94 0201 ) X )
www.superfinanciera.gov.co ) Paging 2 de 8
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'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
‘ HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION
Fecha de inicio del cargo: 23/03/2023 3
" Carlos Alberto Ocampo Mufioz _ CC- 16659382

Fecha de inicio del cargo: 14/08/2014

’

Douglas Berrio Zapata CC - 3229076
Fecha de inicio del cargo: 23/12/1992

[van Ma'ur"icio Ceped'a Diaz—granados CC - 80407087
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2019

Alejandro Maya Villegas CC-71778301
Fecha de inicio del cargo: 12/10/2012 .

Marf\: Leidy Tolosa Barrera . _ CC - 52232672
: Fecha de inicio del cargo: 24/04/2013 .

‘Hermes José Ospino Bermudez CC - 1065580106 -

Fecha de inicio del cargo: 17/08/2017

Oscar Fernando Sanchez Gaie-ano CC- 79656710‘
- Fecha de inicio del cargo: 08/09/2017 : ’

~

Diego Hernan Echeverry Otalora  CC - 1032395485
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017

Calie 7 No. 4 - 49 Bogot4 D.C.
Conmutador; (571) 594 02 00 5 94 02 01 ’
www.superfinanciera.gov.co Pagina'3 de 8

CARGO
Operaciones

Gerente Comercial
2 {Sin perjuicio de lo

“dispuesto en el
" articulo 164 del

Cadigo de
Comercio, con
informacion.

-+ radicada con el

numero
2024128563-000
del dia 6 de

: septiembre de 2024

gue con documento
el 9 de agosto de
2024/ renuncio6 al
cargo de Gerente
Comercial 2 y fue
aceptada porla -

- Junta Directiva Acta

No. 1672 del 9 de
agosto de 2024. Lo
anterior de .
conformidad -con los
efectos establecidos
gor la Sentencia C-
21 de julio 29 de
2003dela
Constitucional).

Vicepresidente -
Juridico . :

Vicepresidente de
Crédito

Representante
Leg_al_ para Asuntos
Judiciales

» Rebresentante

Leg_al_ para Asuntos
Judiciales

Representante :
Leg_al_.para Asuntos’
Judiciales

Representante
Legal para Asuntos
Judiciales

. Repre‘sentante
Legal para Asuntcs

Judiciales



La validéz de este documento puade verificarse en la pagina www.supérﬁnanciara.gov.cu con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 6033250072281415
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Da,hiela Del Mar Benavides Erazo
Fecha de inicio dei cargo: 09/03/2018

" Jimena Andrea Garzén Diaz

Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018

Leidy Liliaria Solano Lizcano - '
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018

Monica Hoyos Cobos
Fecha de inicio del cargo: 08/08/2018

Leilam Arango Duefias '
Fecha de inicio del cargo: 14/11/2018

Paula Andrea Galiego Marin
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020

Liliana Esther Blanco Figueroa
Fecha de inicio de! cargo: 30/06/2020

Paola Andrea Rojas Barragan
Fecha de inicio del cargo: 12/02/2021

Juan Manuel Montenegro Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 23/11/2021

Nicolas Cruz Castro

Fecha de inicio del cargo: 03/12/2021

Anyi Gissella Pulido Clavijo
Fecha de inicio dei cargo: 08/07/2022

Karen Riafio Bermudez

Fecha de inicio del.cargo: 27/07/2023

Daniela Andrea Fonseca.Serrano

Fecha de inicio de! cargo: 25/10/2023

Oscér lvan Acufia Fandifio -
Fecha de inicio del cargo: 26/02/2024

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C
* Conmutador: (571)
www.superfinanciera.gov.co

94 02 00 5 94 02 01

IDENTIFICACION.
CC - 1019074070

CC - 52707117
CC - 63551351
CC - 1130610318

GC - 38557437

-CC-32143319

CC- 32797262
CC - 1031163645
cc- 11 13683382
GG - 1019088368
CC - 1071166851
CC - 1144194194

CC - 1140888903

' CC - 1018478223

Péagina4 de 8

’

CARGO

Representanfe
Legal para Asuntos
Judiciales

Representante
Legal para Asuntos
Judiciales

Representante
Legal para Asuntos
Judiciales

Répresentante

. Legal para Asuntos

Judiciales

Representante
Legal para Asunto

-Judiciales

Representante
Legal para Asuntos
Judiciales

Representante

Legal para Asuntos '
-Judiciales

Representante
Legal para Asuntos
Judiciales

Rep‘resenfa nte

Legal para Asuntos .

Judiciales

Represe'ntarnte
l.egal para Asuntos

‘Judiciales ‘

Representante

Legal para Asuntos

Judiciales

Represéntante
Legal para Asuntos
Judiciales

Representante
Lega!_ para Asuntos
Judiciales

Représentahte
Legal. para Asuntos
Judiciales
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' ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
'HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION '

NOMBRE

Fecha de inicio del cargo: 27/05/2025 |

Alvaro Sarmiento Diaz
Fecha de inicio del cargo: 25/05/2017

Diana Patricia Gonzalez Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 23/05/2008

Wilson Henry Abril Nifio

- Nathalie Yurani Molinares Maldonado
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012

A

Beatriz Elena Calle Arroyave ‘
Fecha de inicio del cargo: 11/11/2020

Fecha de inicio de! cargo: 01/08/2012 -

CC - 8487546

CC - 66996322

CC - 9396963
CC - 55304714

CC - 31965621

IDENTIFICACION CARGO
Maria Fernanda Caicedo Higuera CC - 1098810661 Representante
Fecha de inicio del cargo: 17/09/2024- ' Legal para Asuntos
» . Judiciales
Maria Alejandra Rivera Camar%o : CC - 1233912239 Representante
Fecha deinicic del cargo: 15/10/2024 Legal para Asuntos
‘ ) Judiciales
Felipe Duarte Delgado - - CC-1107517710 Representante
Fecha de inicio del.cargo: 26/11/2024 . _ Legal para Asuntos
. . -Judiciales
Miryam Toro Arevalo - CC - 53154804 - Representante
Fecha de inicio del cargo: 27/12/2024 » - Legal para Asuntos
_ » - ‘ Judiciales
Juan Diego Olaya Villamil CC - 1007370719 Representante -
Fecha de inicio del cargo: 27/05/2025 : Legal para Asuntos -
: . Judiciales
Jhon Alberto Baez Sanchez . CC-1022403440 - Representante
Fecha de inicio del cargo: 27/05/2025 ‘ Legal para Asunto
' : - Judiciales -
‘ Santiago Ardila Pinto CC - 1098820354 Rep‘resentante
Fecha de inicio del cargo; 27/05/2025 . - Legal para Asuntos
, . _ Judiciales
Carlo David Suarez Anaya - CE-1101691558 Representante

Legal para Asuntos -

Judiciales

Gerente Unidad de -

Normalizacion de
Activos

Representante
Legal Para Efectos

- Prejudiciales y

Judiciales Regidn
Suroccidental

_Representante -

Leg_a[ para Asuntos
Judicialesy .
Prejudiciales

Representante .
Legal para Asuntos
Judijciales y
Prejudiciales

Representante
Legal para Asuntos
Judiciales y
Prejudiciales

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: {571) 594 02 00 5 94 02 01
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.supsrfinanciera.gov.co con el numero de PIN

- Certificado Generado con el Pin No: 6033250072281415

Generado el 01 de septiembre de 2025 a Ias 11:14:56

-ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
IDENTIFICACION

CC - 38644786

NOMBRE

Juliana Molina Goémez
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012

Alfredo Rafael Cantlllo Vargas
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010

Cenobia Garcés Marroquin:
Fecha de inicio del cargo 03/05/2010

f

Néstor Alfonso Santos .Calle‘as

Fecha de inicio del cargo: 15/09/2005.

Liliana Patncra Cuervo Sanchez

Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010'

Fabian Mauricio Arias Jlme

Fecha de inicio del cargo: 10/10/2024- .

Juan Manuel Turbay Ceballos
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Juan Carlos Garcia Vera
Fecha de inicio del cargo: 22/11/2021

Victor Anibal Portilla Alzate
Fecha de inicio del cargo: 13/07/2023

Gonzalo Enrlque Ricardo Del
Escandon Palacios
Fecha de inicio de! cargo 30/10/2014

- Jose Norbey Grajales Lopez
Fecha de inicio det cargo: 23/07/2015

Juan Pablo Avila Lea
Fecha de inicio del cargo 29/06/2023

Juan Martin Roa Solarte

!

CC - 72181180

CC -634955448

CC ~79364209

- CC-66916319

CC- 79952581

 CC - 70563426

CC - 71699014

CC - 14702964

CC - 91222553

CC - 16701907

CC - 80414427

CC - 12915806

Pagina6 de 8

CARGO
Representante

gal para Asuntos

iciales y

) Prejudlmales

‘Representante

Legal
Exclusivamente
ara Asuntos
d1udlclales y
ciales

Representante
Legal .
Exclusivamente
para Asuntos
Judiciales y
Prejudiciales

Representante
Legai
Exclusivamente
ara Asuntos
d1ud|c|ales y
ciales

Representante

Legai
Exclusivamente
para Asuntos
Judiciales y
Prejudiciales

Vicepresidente de .

. Gerente Zona
Banca Empresarial

Gerente de Zona
Banca Empresarial

" Gerente de Zona .-

Banca Empresarial
Gerente Zona
Banca Empresarial
Gerente Zona
Banca Empresarial

Gerente de Zona
Banca Empresarial

Gerente Regional

~ Riesgo y Cobranzas

S
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La vahdez de esle documento pueds verificarse en la pagina www.superfinanciera. .gov.co con el nimero da PIN

Certlflcado Generado con el Pin No: 6033250072281415

> Syuperintendencia
Financiera de Colombia

Generado el 01 de septiembre de 2025 alas 11:14:56

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 07/06/2018

Carlos Andres Echeverri Bustaméhte .

Fecha de inicio del cargo: 20/02/2025

Juan Jose Lalinde Suarez
Fecha de inicio del cargo: 24/02/2022

Ana Marla Vinasco Reye

"Fecha de inicio del cargo 20/02/2020

Francisco Javier Monroy Guerrero
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014

" Mario Fernando Botina Tovar

Fecha de inicio dei cargo: 12/06/2025
Julian Cifuentes Bolivar
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014

Alejandro Cardefiosa Monro 6’
Fecha de1n|C|o del cargo: 10/G7/2014

Juan Pablo Barney Villegas
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Vanessa Del Carmen Norle a Lleras
Fecha de inicio del cargo: 25/12/2021

Eduardo Alfonso Correa Corrales
Fecha de inicio del cargo: 05/08/2019

Jorge Alberto Rodas Diaz Granadosl |
Fecha de inicio det cargo: 29/08/2014

Ricardo Zuluaga VeIe
Fecha de inicio del cargo: 23/03/2023

Monica Cardenas Sanchez

Fecha de inicio del cargo: 06/06/2024

Claudia Patnma Lépez Gom
Fecha de inicio del cargo 18/10/2024

Hernan Saldarriaga Ramire

Fecha: de inicio del cargo: 21/1 0/2022

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.

~ Conmutador: (571)

94 02005940201

www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC -71778994
CC - 79464750

CC - 51838802

CC - 19453464

CC - 98392468

CC - 79642534

CC - 79786159

CC-94319935

CC - 22551860

CC - 14998150
CC - 72148263

CC - 16679430

. CC - 66990252

CC - 52965309

CC- 16078080 .
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CARGO

de Operamones
Leasing

Vicepresidente de

Empresas

Vicepresidente '

Banca de Gobierno

Vicepresidente
Banca Corporativa

Vlcepresmente

Banca Empresarlal

VfcepreSIdente de

. Qperaciones y

Tecnologia

Gerente Juridico
Empresarial

Gerente Juridico
Persona Natural

‘Masivo, Servnmo y

Staff

Gerente de
Tesoreria

Gerente Zonal
Banca Gobierno _

Vlcepre5|dente de
Talento Humano y
Administrativo

Gerente |
Normalizacion
Barranquilla

Gerente de
Normahzacmn
Medellin

Gerente de

Normalizacion Cali -

Gerente de
Normalizacion
Bogota

Gerente'Zonal -
Banca Empresarial

LS



Supérintendénqia
Financiera de Coldmbia-

La validez de este documento puede verificarse en la pégina www.superfinancliera.gov.co con e! nimero de PIN

Certif"cado Generado con el Pin No: 6033250072281415

Generado el 01 de septiembre de 2025 a las 11:14:56

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU.EXPEDICION

. NOMBRE

Andrés Bohorquez Rojas
Fechade inicio del cargo: 01/02/2022

Lms Eduardo Romero Bedoya
Fecha de inicio del cargo: 2 /01/2022

Carlos Humberto Silva Varga
Fecha de inicio del cargo: 9/10/2014

Paola-Del Carmen Angulo Yamawak|
-Fecha de inicio del cargo: 23/0]/2015

Julian AIfonso.Sinisterra Reyes
~ Fecha de inicio del cargo:"12/11/2020

Alvaro Montoya Beltran
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017

‘MaUrIC!O Maldonado Umaria
Fecha de inicio del cargo: 08/08/2022

Fabio Sanchez Ruiz
Fecha de inicio del cargo: 21/09/2023

Carlos Adolfo Valencia Calero

Fecha de inicio del cargo: 19/10/2023

Julio Cesar Ortiz Carrefio
Fecha de inicio del cargo: 04/04/2024

Pablo Eduardo Velastegm Garcia _
Fecha de inicio del cargo 12/09/2024

‘ 6033250 15

IDENTIFICACION

CC - 79964240

CC - 72273465 .

CC - 14244950

CC - 45500711

CC - 16689403 -

CC-19476386

CC - 94520032

CC - 11345305

CcC -’167,25956

CC - 8486245

CC - 94371840

CARGO

Gerente Zonal
Banca Empresarial

Gerente Zonal
Banca Empresarial

Gerente Zonal
Banca Empresarial

Gerente de Zona
(B:apca Empresanal
ali

Vicepresidente
Comercial Personas

Representante
Legal para Asuntos

_ Aduaneros.

Vicepresidente
Financiero y de
Estrategia

Gerente de Zona
Banca Corporativa €
Institucional.

Vicepresidente
Banca Empresarial

y Pyme

Gerente de Medios
de Pago y Alianzas

Gerente Comercial
Productos
Patrimoniales

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 de! Decreto 2150 de 1995, ia firma mecéanica que aparece en este texto tiene plena
validez para todos fos efectos legales.”

12
1l .

Calle 7 No. 4 - 49 Bogoté D.C.
Conmutador: {571} 594 02 00 5 94 02 01
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Camara de Comercio de Cali

-gémara,ded ‘ CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS !
cg?erCIo € ‘ Fecha expedlmon 01/09/2025 11:11:09 am

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600
'CODIGO DE VERIFICACION: 0825J07XX0

Verifiqﬁe el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresande a www\ccc.org.co.'

©y digite el respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada -al momento de su
expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expediciédm.

.\

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA

’ : - - - NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdn social: BANCO DE OCCIDENTE
Nit. . 7 890300279-4
'_Dom1c1lio principal: Cali
MATRICULA
Matricula No.: : 2448-4
Fecha de matricula en esta Camara: 09 de marzo de 1972
Ultimo afic renovado: 2025
Fecha de renovacién: 26 de marzo de 2025
Grupo NIIF: , Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
Direccién del domicilioc principal: . KR 4 # 7 - 6l
Municipio: . ‘ . : Cali --vValle
Correo electrénico: ‘ ,comprasZ@bancodeocc1dente com.co
Teléfone comercial 1: . 4850707
Teléfono comercial 2: ’ No- reportéd
Teléfonc comercial 3: . . No reportd -
,Péginavweb: ; : ’ ] www.bancodeoccidente.com.co

Direccidn para notlflcaCLOn judlClal‘ KR 13 # 26 & - 47°PI &

Municipio: Bogota - Distrito Capital

Correo electrénico de not1f1cac1on djuridica@bancodeoccidénte.Com.co
Teléfono para notificacién 1: 7464000 '
Teléfono para notificacién 2: : No reportd

Teléfono para notificacidén 3: No reportd Col

'la persona juridicd BANCO DE OCCIDENTE.SI autorizé recibir notificaciones personales a
través .de correo electrénico, de conformidad con lo "establecido en los articulos 291
del Coédigo General del Proceso y 67 del Codlgo de Procedimierito Administrativo Yy de lo
Contencicso Administrativo.

Pagina: 1 de 30
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Camara de Comercio>de Cali

W) Camara de CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS
Comerciode -

Cali Fecha expedicion: 01/09/2025 11:11:09 am

Recibo -No. 9364581, Valor: $11.600
CODIGO DE VERIFICACION: 0825J07XX0

Verifique el contenido y confiabilidad de egte certificado, ingresando a www.ccc.org.co

. . . . ' v v .
y digite el respectivo c¢dédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
.expedicién. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expediciédn.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 3165 del 2% de noviembre de 2002 Notaria Catorce de Cali
;inscrito en esta Cédmara de Comercio €l 29 de noviembre de 2002 con el No. 16598 del
Libroc IX ,Se aprobo. la fusién por absorcién entre (absorbente) BANCC DE OCCIDENTE vy
, (absorbida(s)) ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO DE OCCIDENTE S.A.

Por Escritura 'Publica No. 2.824 del 12 de noviembre de 2004 Notaria Catorce de Cali
,inscrito en esta Camara de Comercio el 12 de noviembre de 2004 con el No. 12173 del
Libro IX ,Se aprobo la escisién entre (escindente) BANCO DE OCCIDENTE vy
(beneficiaria(s)) INVERAVAL S.A. '

~

'

Por Escritura Publica No. 502 del 28 de febrero dé 2005 ‘Notaria Catorce de Cali
,inscrito en esta Cémara de Comercioc el 28 de febrero de 2005 con el No. 2470 del Libro
IX ,Se aprobo la fusidn por absorcién entre {absorbente) BANCO DE OCCIDENTE vy
tabsorbida(s)) BANCO ALIADAS S.A. -

Por Escritura Publica No. 1814 del 23 de junio de 2006 Notaria Once de Bogota
;inscrito- en esta Camara de Comercic el 23 de junio de 2006 con el No. 7685 del Libro
IX¥ ,Se aprobo la fusidén por absorcién entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE vy
(absorbida(s)} BANCO UNION COLOMBIANC PODRA ARREVIARSE EN: BANCO UNTION

Por Escritura Publica No. 1170 del 11'de junio de 2010 Notaria Once de Cali ,inscrito
en esta Cémara de Comercio el .11 de junio de 2010 con el No. 698% del Libro IX ,Se
‘aprobo la fusién por ‘absorcién entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y (absorbida(s))
fLEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO .

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Demanda de:NELSON MAURICIO VARGAS SUAREZ Y NIDIA LIZETH CARDENAS JEREZ
Contra:BANCO DE CCCIDENTE

Proceso:VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

Documento: Oficio No.3725 del 31 de octubre de 2017

Origen: Juzgade Primero Civil Del Circuito de Bucaramanga

Inscripcion: 04 de diciembre de 2017 No. 3104 del libro VIII

Pagina: 2 de 30
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Camara de Comercio de Cali

Camarade GERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Eg{‘,"e“"’de o Fecha expedicion: 01/09/2025 11:11:09 am

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600
CODIGO DE VERIFICACISON: 0825J07XX0

Verifique el contenido y confiabilidad de -este certificado,  ingrésando a www.cccC.org.co-
~ y digite el respectivo cdédigo, para gue visualice la imagen generada al momento de su
expedicién. La ﬁerificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

Demanda de:BLANCA ROCIO TUNJANO LARA C.C.30946104, 'YOLANDA BERMUDEZ TUNJANOC
C.C.40432263, CLAUDIA ELENA BERMUDEZ TUNJANO C.C.40432816, WILSON LIBARDO TUNJANO LARA
C.C.1122121729 Y FANNY ESPERANZA TUNJANO LARA C.C.1122119357 .
Contra:BANCO DE OCCIDENTE

. Proceso:RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

~Deocumento: Oficic No.0184 del 26 de enerd de 2018

Origen: Juzgado Civil Del Circuito de Acacias:

Inscripcidén: 19 de febrerd de 2018 No: 621 del. libro VIII

Demanda de:JOSE DE -LA ENCARNACION ANAYA VARGAS Y YACENIS DEL CARMEN>NEGRETE MENDOZA
Contra:BANCO DE OCCIDENTE :
Bienes demandados: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

Proceso:VERBAL - ' ’ ;
Documento: Oficio No.(044 del 01 de febrero de 2023

Origen: Juzgado_C1v1l Del Circuito.de Lorica

Inscripcion: 03 de marzo de 2023 No. 283 del libro VIII

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es 08 de septiembre del afio
2063 ' : :

OBJETO SOCIAL"

El Banco de Occidente, en cumplimiento de su objeto sccial podra celebrar o ejecutar,
todos las operaciones y cgntratos legalmente permitidos  a los establecimientos
bancarios de caracter comercial, con sujecidn a los requisitos y limitaciones de la
Ley Colombiana. :

Pardgrafo: En adicién a lo. establec1do en el presente artlculo,‘Banco de Occidente
podra realizar operaciones "de libranza.

CAPITAL o .
- *CAPITAL AUTORIZADO* i
Valor: $6,000,000,000
No. de acciones: 200,000,000

vValor nominal: '$30

v
'

*CAPITAL SUSCRITO*

Pagina: 3 de .30



Camara de Comercio de Cali

ggmgﬁig%e ~ CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS
‘Cali Fecha expedicion: 01/09/2025 11:11:09 am

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600
CODIGO DE VERIFICACION: 0825J07XX0

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co
y digite el respectivec cédigo, para que visualice-la imagen generada al momento de su
expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidén.

valor: 54,676,991,570

No. de acciones: 155,899,719
Valor nominal: - $30

*CAPITAL PAGADO*

Valor: ‘ $4,676,991,570
No. de acciones: 155,899,719

Valor nominal: . 830

Que por documento privado del 27 de ‘¢ctubre de 2010, inscrito en la camara de comercio
.el 29 de octubre de 2010 bajo el numero 12847 del libro ix, fue designada la firma helm
fiduciaria s.A. Para actuar como representante legal de los tenedores de bonos
ordinarios y/o subordinados banco de occidente por una cuantia de hasta un billon de
pesos moneda legal colombiana ($1.000.000.000.000.00).

v

. ' REPRESENTACION LEGAL .

El presidente serd representante legal del banco y tendrd a su cargo la direccién de
sus actividades y negocios, de acuerdo con. las disposiciones de la junta directivaa

El banco tendrd los vicepresidentes que determine la junta directiva, la cual fijara
sus funciones y quienes también tendrdn la representacidén legal del banco. De igual
manera, la junta directiva otorgaré'la calidad de representante legal a los gerentes y
a otros funcionarios que considere pertinente, sefialando el a&mbito de su actuacién.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
Son funciones de la asamblea geheral de accionistas; .entre otras:

I) determinar la cuantia maxima hasta la cual la socledad pcdrd efectuar donaciones que
apoyan causas tendientes:a beneficiar a la comunidad o a sectores especificos de la
misma, (por ejemplc causas dirigidas a la salud, la educacién, la cultural la religiodn,
el -ejercicio de la democracia, €l deporte, la investigacidén cientifica y tecnolégica, -
la ecologia y proteccién ambiental, la, defensa, proteccién y promocién.de los derechos
humanos, el acceso a la justicia, programas de desarrcllo social, apoyo en situaciones
de desastres y calamidades, etc.) y gue coadyuven a la promocién de la imagen de la
compafiia en desarrolloc de su respomrsabilidad social. La asamblea general de accionistas
tendrd la facultad de decidir los sectores especificos a los que podrén dirigirse tales
donaciones. Paragrafo: Los cupos para donaciones que apruebe la asamblea general,
subsistiran hasta -agotarse. | ‘ :

J) aprobar la adquisicién, venta o gravamen de activos y las operaciones de escisién

Ampropia, cuya cuantia exceda el veinticinco por ciento (25%) del total de los activos
de la entidad financiera, calculado frente & sus estados financieros separados del

> Pagina: - 4 de 30



Camara de Comercio de Cali

Camara de CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

merci
(c.'.'gli ¢ Clqde‘ Fecha expedicion: 01/09/2025 11:11:09 am

Recibo No. 9364581, Valor: 511.600
CODIGO DE VERIFICACION: 0825J07XX0

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a WwWw.CCC.OIG.CO
y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
" expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias

calendario, contadds a partir de la fecha de su expedicidn.

¢ejercicio inmediatamente anterior. Lo mencionadc es sin perjuicio de las normas
¢speciales aplicables.’

F'ragrafo: La escisidén impropia es entendida como la destinacién de una parte del
patrimonio de la entidad a la constitucién de otra sociedad o al aumento del capital de
sociedades ya exlstentes, obteniendo como contraprestacién acciones, cuotas ¢ partes de
interés. '

Funciones del presidente del banco: A) 1llevar la representacién del banco ante toda

clase de personas, naturales o juridicas y ante las autoridades politicas,
administrativas y judiciales del pais o del exterior, con facultades para nombrar

apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo considere conveniente. B) celebrar

toda clase de actos y contratos a nombre del banco, cifiéndose a las autorizaciones que

le confiere la junta directiva. C) llevar la direccién general de los negocios-del-
banco, dentroc de las reglamentaciones que al efecto expida la junta directiva,
sometiendo a ésta los contratos y operaciones que fueren del caso, para su

autorizacidén. D) nombrar los empleados del banco cuya designacién nc corresponda, de

acuerdo con los estatutos, a la asamblea general o a la junta directiva. E) convocar a

la junta directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, para

las extraordinarias. F) someter a la junta directiva los programas de desarrollo de

las actividades y negocios bancarios. G) velar por el cumplimientc de los estatutos y
de las normas y disposiciones de la asamblea general y de la junta directiva. H)

presentar a la aprobacién de la junta directiva y velar por su permanente cumplimiento,
las medidas especificas respecto del gobierno de la sociedad, su conducta y su

informacién, con el fin de asegurar el respeto de los derechos de gquienes inviertan en

sus acciones ¢ en cualquier otro valor gue emitan, la adecuada administracién de sus

asuntos y el conocimiento publico de su gestién. I) asegurar el respeto de los

derechos de sus accionistas y deméds inversionistas en valores, de acuerdoc con los

parédmetros fijados por los érganos de cohtrel del mércado. J) suministrar al mercado
informacién oportuna, completa y veraz sobre sus estados financieros y sobre su
comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicic de lo establecido por los

articulos 23 y 48 de la ley 222 de 1995. K) compilar en un cbédigo de buen gobierno que
se presentara a la junta directiva para su aprobacién, todas las' normas y mecanismos

exigidos por la ley. Este cbédigo deberd mantenerse permanentemente en las instalaciones

de la entidad a disposicién de los accionistas e inversionistas para su consulta. L)

anunciar en un periédico de circulacién nacional la adopcién del cdbdbdigo de buen
gobierno y de <cualquier enmienda, cambioc ¢ complementacién del mismo, e indicar la
forma en que podréd ser conocide por el publico. M) cumplir las decisiones de la
asamblea general de accionistas y de la junta directiva. N) ejercer todas aquellas

otras funciones que le sean asiqgnadas por la asamblea general de accionistas o pcr la

junta directiva. :

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 784 del 29 de agosto de 1991, de Junta Directiva, inscrito en esta Camara
de Comercio el 05 de noviembre de 1991 con el No. 46579 del Libro IX, se.designé a:

Pagina: 5 de 30



: - 'Camara de Comercio de Cali
gémara.d% * CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS
omerciode Fecha expedicion: 01/09/2025 11:11:09 am

Cali

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600
CcODIGO DE VERIFICACION: 0825J07XX0

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co
y-digite el respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de méanera ilimitada, durante 60 dias

i calendario, contados & partir de la fecha de su expedicidn.

EARGO ) NOMBRE ' : IDENTIFICACION !
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO

\

Por Acta No. 823 del 10 de junio de 1993, de Junta Directiva, inscrito en esta Camara
de Comercio el 02 de agosto de 13983 con el No. 68543 del Libro IX, se designd a:

CARGO: - NOMBRE - L ~© IDENTIFICACION
GERENTE ENCARGADO

Por Acta No. 831 del 14 de cctubre de 1993, de Junta Directiva, inscrito en-esta Clmara
de Comercio el 22 de enero de 19388 con el No. 450 del Libro IX, se designé a:

4
v

CARGO’ . NOMBRE y IDENTIFICACION
VICEPRESIDENTE DE B l
OPERACIONES E

INFORMATICA

éor Acta No. 870 del 22 de junio de 19885, de Junta Diredtiva,'inscrito en esta Camara
de Comercio el.24 de marzo de 1999 con el No. 2082 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE : IDENTIFICACION
VICEPRESIDENTE COMERCIAL : . :

+ ‘.

- Por Acta No. 871 del 13 de julio de 1985, de Junta Directiva, instrito en esta Camara
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2083 del Libro IX, se designé a:

CARGO ! NOMBRE . IDENTIFICACION
VICEPRESIDENTE REGION ‘

.SUROCCIDENTAL

Por Acta No. 874 del 25 de agosto de 1895, de Junta Directiva, inscrito en esta Camara
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2084 del Libro IX, se designd a:

CARGO ’ : NOMBRE : o IDENTIFICACION
PRESIDENTE

Pagina: 6 de 30
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacién de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electronica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este gocumento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagrd la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole fa
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante ef uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacion electrénica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendrén el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiguén o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con-as modificaciones.que se hagan al
mismo. C

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrdnica: Lo firma electrénica se consideraré confiable para el
propésito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado Si: '

1 los datos de creacién de_lo firma, en el contexto en que son ulilizados, corresponden_exclusivamente al

firmante.
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2. Es posible detectar cuglquier alteracién no autorizada del mensaje de datos, hecha despugs del momento
de Jg firma, ' ' §

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cuatquier persona.
1. Demuestre de otra manera que la firma electrénica es confiable; 0
2. Aduzca pruebas de gue una firma electrénica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiédo para el fin para el cuzl e!
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vincutada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a traves de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 v 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aguellas normas que las modifiguen; adicionen o sustituyan.

TERCERA—ACEPTAC!(J_N DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacién de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio. web o de otros canales informaticos o
telematicos. ' ' |

PARAGRAFO- A partir de la aceptacién del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta ‘su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métadaos de firma
electrénica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que debera
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacién que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su nimere de teléfono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin gue se requiera para ello le presentacién personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢} Para realizar el firmado electronico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN seré el nimero del teiéfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibira una llamada telefénica a su'nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchard y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se 1o solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. fgualmente, ésta sera valida unicay exclusivamente para el tramite que se esté realizando y no podra

-
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual deberd tener a la mano al momento del firmado), es la Gnica persona que podré conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, serd la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas

PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Nimero celular.
2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado a!
celular (Tarjeta SIM), la cual deberé ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
" acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)
3. Firmado el acuerdo, la informacién y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.
4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imdgenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de namero celular. Por razones de seguridad, la
verificacién de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electronico (email) o de numero celular
serd indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar ef documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ninglin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al numero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacién al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracién de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavoz y procesada en linea y tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir Ias siguientes reglas en relacién con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacién de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportunc a cualguier persona que poses, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) £l firmante sabe que los datos de creacién
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electronica. En virtud de! presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en fa cldusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 201 2.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacién del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
¢ el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre‘la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedird el acceso a los datos personales a-cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacién. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistirdn incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente trata ralos datos
conforme-a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinar, aplicaré o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente serd el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de la
firma electrénica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para“firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, cédigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar 8 una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y

apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi -

como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacidn de la firma y que
actda en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, épticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (ED), Internet, el correc electrdnico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entenderd como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del

i~
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacién. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronolégico de la transmision y recepcién de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el

momento de vocalizar et codigo de validacion.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CELEBRADO ENTRE MUTUM S.A.S, INVERSIONES CURECO S.A.S. , COMUNICACIONES
REDES Y SISTEMAS S.A.S., ANTONIO JOSE CURE LEMAITRE VERONICA CURE

MONTANA, ADRIANA SOPHIE MONTANA ROBERTSON Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -
FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA .

Partes del Contrato de Fiducia

Seréan partes del Contrato de Fiducia: La F|duC|ar|a El Fideicomitente ~ Constructor y los
Fideicomitentes tradentes, conforme lo que se indica en esta caratula y el Contrato.

Alianza Fiduciaria S.A.

'1860.531.315-3

l.a Fiduciaria NIT .
Direccidn: Cra 15 # 82 -99 Piso 3 | Ciudad: ‘1 Bogotd
. servncnoalchente@ahanza com. . 1 +(60)1 -
email: o tel: 6447700
Fideicomiteri I S —
i MUTUM S.A.S identificada con |, S

te - NIT. 901.434.366-1 _ ,A’ de Partlclpaclon' 50%

Constructor )

Direccién: Carrera 5 A 13109 Casa 8 Ciudad: Bogota D. C.

email: onr';‘utumconstruclores@gma|I.c tel: 3507786198

Fideicomiten | INVERSIONES CURECO SAS

te - -déntificada con NIT. % de Participacion 50%

Constructor |830.137.998-5 ) ]

Direccién: Calle 106 A No. 48-16 Ciudad: - Bogota

email: ajcure@aisconsultoria.com.co | tel: 601 6@19201

' COMUNICACIONES REDES Y Co

Tradente SISTEMAS S.A.S. identificada | % de Participacion. 0%
con NIT 830.079.147-5 : : '

Direccion: Calle 106 A No. 48-16 Ciudad: Bogota

email: gerencia@comredes.com.co |tel: 1601 6919201
ANTONIO JOSE CURE .

Tradente LEMAITRE identificado con % de Participacion. 0%

L C.C.3.181.755 ]

Direccion: CALLE 106 ANo. 48 —16 - | Ciudad: Bogota

email: ajcure@aisconsultoria.com.co | tel: 601 6919201
VERONICA CURE MONTANA

Tradente identificada con C.C. % de Participacion . 0%
1.020.746.427 ) .

| Direccion: CALLE 106 A No.48 -35 Ciudad: Bogota

www_ alianza.com.co
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Al ' nza Cra, 15 No. 82 - 99 Piso 3
Edificio Torre Alianza

Bogota D.C. Colombia

Fiduciaria
email: C\;e;onfcacuremcntana@qmail. tel: ‘ 601 6919201
ADRIANA SOPHIE MONTANA
Tradente ROBERTSON identificado con ;% de Participacion 0%
| C.C. 35.469.922
Direccion: CALLE 121 No. 15A-72 Ciudad: Bogota
email: abimontana0211@gmail.com tel: 601 6919201

El Fideicomitente - Constructor es el mismo Promotor

six_no__ I

Inmueble

Corresponde a los inmuebles identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria nomero 50C-
28909, 50C-242813, 50C-337448 y 50C-706451 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota zona centro.

Descripcién del Proyecto
La descripcién indicada cs aproximada y podra variar de acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia
construccién.

Proyecto inmobiliario a desarrollarse sobre el Inmueble, el cual estara conformado, por ciento
cuarenta y dos (142) unidades inmobiliarias de apartamentos VIS. Los cudles seran distribuidos
y comercializados en una etapa dnica.

Vigencia Fase Pre - Constructiva

La fase pre-constructiva del Proyecto se esta llevando a cabo a través del Contrato de encargo
fiduciario de prevenias (el Contrato, de conformidad con el anexo Definiciones y Estipulaciones
tipo del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesion).

Término para acreditar Condiciones de Inicio: Cuatro (4) meses a partir del
cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en el Contrato de

Etapa unica encargo fiduciario. Dicho plazo sera prorrogable conforme lo dispuesto en la
Clausula de Duracién del Contrato de Fiducia.
Vigencia Fase Constructiva
- Es de 26 meses contados a partir del cumplimiento de las Condiciones de Inicio
Etapa unica

1
4
a
<
o
2
e

del Proyecto. Dicho plazo sera prorrogable por 10 meses mas.

wivew. alianza.com.co

£



il 4

i g e e B

viGiLaDg Y

"t {801) 6dd 7700

‘- . .
A B ﬂ a n Za ‘ S Cra. 15 No. 82.- 99 Piso 3
. Edificio Torre Alianza

Bogowa D.C, Colombia

Fiduciaria

Clausulas limitativas

Numeral 8 Alcance de la Responsabilidad de Alianza. .

Numeral 9 Descuento por Retiro, I_ncumplimientb o Desistimiento.

Numeral 17 Cesi6n del Contrato. .

Numeral 19 Modificag:ién del Contrato.

Condiciones de Inicio

El Frdelcomnenie Constructor debera acreditar ante Alianza el cumphmlonto integro de las qlgu:entes Condlmones de

Inicio

.

Consiste en la entrega de los siguientes documentos:

La presentacién a Alianza de las pélizas de seguro expedidas por una
compafia aseguradora vigilada por fa Superintendencia Financiera, con el
comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por
Fideicomitente - Constructor y que ampare todos los riesgos de que trata la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, cuya vigencia sea
igual a la duracion del Proyecto, en cada una de sus etapas, teniendo en
cuenta la duracion de la Fase Constructiva establecida en este contrato.
Estas polizas deberan indicar que el beneficiario sera el Fideicomiso
Inmobiliario y al Acreedor Financiero, segun aplique.

a.
Condiciones
Técnicas
a.
Otras b.
C.

Que se encuentren plenaménte identificados y acreditados a cada uno del
{los) Adquirente(s) que son tenidos en cuenta con los Contratos De Adhesion

" que dan cumpfimiento de la condicion financiera anterior, los Recursos por

ellos aportados al Contrato de Ftduma en virtud de fo establecido en sus
Contratos De Adhesién.

Que el Fideicomitente — Constructor haya pagado la comision fiduciaria y los
gastos, si hay lugar a ellos, a.que alude el Contrato de Fiducia.

La designacidon del Interventor del ‘Proyecto, junto con la entrega de la
certificacion de independencia de este en los términes de que trata ef numeral
29 de! Contrato de Fiducia.
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Clausulas

1. Objeto. E! Contrato tiene por objeto:

1,1.La Inversién y administracion de los Recursos en el Fondo;
1.2.La vinculacion del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propdsito de derivar en
ia adquisicidn de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s).
1.3.La entrega en los términos del Contrato de Fiducia al Fideicomitente - Constructor como
destinatario de los Recursos junto con los Rendimientos una vez se acredite a Alianza el
cumplimiento integro de todas las Condiciones de Inicio con destino al desarrollo del
Proyecio. ’

4. La verificacion de! cumplimiento de las Condiciones de Inicio por parte de Alianza.

5.La administracion del Inmueble y de los demas bienes que ingresen al Fideicomiso

Inmobiliario con destino al desarrolio del Proyecto.

1.6.Atender las instrucciones de pago o giro con cargo a los Recursos y Rendimientos que
indique el Fideicomitente - Constructor para el desarrollo del Proyecto.

1.7. Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas
etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente - Constructor y en los
términos previstos en el Contrato de Fiducia.

1.8.Entregar al Beneficiario los Excedentes, rentas o utilidades que se encuentren en el
Fideicomiso Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todos los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s), se hayan cubierto
todos los costos y gastos del Fideicomiso Inmobiliario y una vez se encuentre totalmente
cancetado el crédito constructor otorgado por el ACREEDOR FINANCIERO.

Paragrafo: En ningtin caso se permitira el retiro, devolucion, distribucion o restitucion total o
parcial de los aportes efectuados por los fideicomitentes al patrimonio autonomo, ni la
entrega anticipada de recursos, rendimientos o utilidades a su favor, mientras se encuentre
vigente y pendienie de pago el crédito constructor otorgado por el Banco de Occidente o
cualquier otra entidad financiera vinculada al desarrollo del Proyecto.

Finalidad del Contrato:

Tiene como finalidad recibir la transferencia del Inmueble, sin perjuicio de la transferencia o no
de otros bienes o recursos, para que efectUe los pagos asociados al desarrollo del Proyecto de
acuerdo con las instrucciones sefialadas en este contrato y transfiera los Activo(s) Inmobiliario(s)
al (los) Adquirente(s).

Nota:

El Fideicomitente - Constructor manifiesta conocer y aceptar que Alianza al momento de decidir
si compromete o no su responsabilidad, evaluara, valorard y verificara el cumplimiento de las
Condiciones de Inicio.

H El Fideicomitente - Constructor es el responsable de: La construccion del Proyecto; |a legalidad
de los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrollo de la
' construccion del mismo y de la obtencion de los permisos, autorizaciones y documentos
necesarios para su desarrollo. :

I'E
.

\

2. Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato de Fiducia, los cuales para
efectos de este corresponderan a (i) los bienes y recursos que transfiera(n) y entregue(n) el
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(los) Fideicomitentes; (i) los Recursos y sus correspondientes Rendimientos, en los términos
del Contrato de Fiducia; (iii) los recursos provenientes de las fuentes de financiacion
establecidas para el desarrollo del Proyecto; (iv) el (los) Inmueble(s) sobre el cual se desarrollara
el Proyecto y (v) las mejoras y en general la construccion que efectue el Fideicomitente -
Constructor en eI(Ios) Inmueble(s) Los bienes se entenderan efectivamente fideicomitidos:

2.1.En cuanto a recursos: i) Alianza tenga certeza sobre la consngnacnén de estos; ii) Alianza
tenga plena identificacion de éstos; y iii) Alianza cuente con la plena vinculacion del '
Adquirente(s) propietario de dichos Recursos aportados. '

2.2.En cuanto al (los) Inmueble(s) cuando la titularidad juridica del mismo conste mediante el
correspondiente certificado. de libertad y tradicion en donde conste la inscripcion del derecho
de dominio a favor del Fideicomiso Inmobiliario.

2.3.En cuanto a mejoras cuando tas mismas sean reportadas por el Fideicomitente - Constructor
conforme lo previsto en el Contrato de Fiducia:

3. Rendimientos o Utilidades

Los Rendimientos o Utilidades seran entregados a favor del destinatario de los recursos de
acuerdo con lo indicado en las Condiciones de Inicio y no haran parte del precio del Activo(s)
Inmobiliaric(s). Las sumas corréspondientes: a Rendimientos o utilidades, no podran ser
devueltas hasta tanto se haya cancelado prewamente y en su-totalidad el Crédito Constructor
olorgado por el Acreedor Financiero

Para Tener en Cuenta:

1

En atencion a que los Recursos que se entreguen por el (los) Adherente(s) y el Fideicomitente
- Constructor, seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos estén sujetos a un riesgo
de mercado que pueden generar un mayor valor (rendimientos) o una pérdida de capital, por lo

cual dicho riesgo es asumido por el(los) Adquirente(s) y/o Fideicomitente - Constructor al C
momento de suscribir el correspondiente Contrato de Adhesion y el Contrato de Fiducia, segln )

corresponda.

4. Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.
4.1. Obligaciones Del Fideicomitente - Constructor.

i. Llevar a cabe de manera integral las actividades relacionadas con el control y administracion
de lavado de activos y financiacién del terrorismo, en relacion con las personas naturales y
juridicas que pretendan transferir inmuebles al Fideicomiso Inmobiliario, asi como las que se
identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradician del inmueble respeclivo.
Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segun el tipo de
entidad al que corresponda

i Adelantar las gestiones tendientes a la transferencia del (los} inmueble{s) al titulo que

/ corresponda (adicién en fiducia mercantil/compravental-o cualquier otro titulo traslaticio del

dominio), se realice con la posesion quieta, pacifica, ininterrumpida y de buenafeyapazy .
salvo por todo concepto derivado de: (i) impuestos, tasas, contribuciones sean ellos L,
nacionales, departamentales, municipales o distritales, (i) todo concepto derivado del pago R
de servicios pUblicos. '

iii. Liquidar, presentar, cancelar todos los impuestos y gastos, incluyendo los derivados del

o . impuesto de delineacion urbana y servicios publicos de (los) Inmueble(s) que ingrese(n) a!

?] Fideicomiso Inmobiliario durante toda su vigencia.

WWw.Qlian4n.con.eo




vi.

vii.

viii.

Xili.

G (B01).644 7700 -
Cra. 15 No. 82 - 99 Piso 3

i . , .
¢ 5
A I I a n Za ) Edificio Torre Alianza

. . . Bogetd D.C, Colombia
Fiduciaria

Responder por las mejoras que se efectien en el (los) Inmueble(s) fideicomitido(s) y en
general por la construccion del Proyecto ante Alianza, {los) Adquirente(s) y ante terceros.
Elaborar y entregar a Alianza el punto de equilibrio, la determinacion de las Condiciones de
Inicio, la prefactibilidad proyectada del mismo y mantener |a solvencia economica necesarta
para el desarrollo del Proyecto, de manera tal que nc comprometa la responsabilidad de
Alianza.

Adelantar y responder ante Alianza y a (los) Adquirente(s) por las actividades de desarrollo,
construccion, disefio, comercializacion obtencién de licencias urbanisticas, gerencia,
transferencia, constitucion, de urbanizador responsable, levantamientc de gravamenes
hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole de responsabilidad
civil, laboral, fiscal, etc., incluyendo la asuncion de responsabilidad extracontractual por
todos [os perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrollo del Proyecto.
Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza y cumpla
con los requisitos y las funciones de supervision técnica del Proyecto, conforme a lo
dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 ii) El profesional independiente
que cumpla con los requisitos establecidos en el Capitulo Ill Titulo VI de la Ley 400 de 1997
y demas normas que la modifiquen o adicionen y iii} La persona que ejerza las funciones de
revision de disefios estructurales del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997
y enla Ley 1796 de 2016.

Garantizar, durante la vigencia del Fideicomiso Inmobiliario que la construccion del Proyecto,
esté amparado por pélizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera que tendra como tomador al Fideicomitente - Constructor y
como beneficiario al Fideicomise Inmobiliario, que ampare todos los riesgos de la
construccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos y los riesgos
descritos en el numeral 5.2.1.8 del Capitulo |, Titulo I de la Parte Il de la Circular Bésica
Juridica de la Superintendencia Financiera; asi como cumplir con las obligaciones a su cargo
previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016,

Entregar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y juridica, asi como instruir la
firma de los documentos y escrituras publicas que legalmente Alianza como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicion de
propietaria fiduciaria del (los) Inmueble(s), documentos en los cuales se encuentran
constitucion de hipotecas que respalden la financiacién dei Proyecto, documentos de
financiacion del Proyecto en los casos en que el Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de
éste, el reglamento de propiedad horizontal, constitucién de urbanizacion segun sea el caso,
servidumbre, de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el Proyecto y aguellas
relacionadas con la segregacion de las zonas de cesién, dichas minutas deberan ser
remitidos a Alianza con antelacion.

Dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Il Capitulo | de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y al Manual de Publicidad en Negocios
Fiduciarios Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha, con la firma del
Contrato de Fiducia por medio de los enlaces, codigos QR o cualquier otro medio tecnologico
definido para tal fin y retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del Proyecto
en la cual se mencione a Alianza.

Publicar en la sala de ventas o de negocios del Fideicomitente - Constructor, (i) los afiches
o carteles suministrados por Alianza en los cuales se detalla de manera sencilla el
funcionamiento del Fideicomiso Inmabiliario y el papel que desempenfa Alianza en ejecucién
del mismo, (i) publicar al menos en tamafio original la Cartilla Informativa sobre Fiducia
Inmabiliaria expedida por la Superintendencia Financiera y al finalizar el Contrato de Fiducia
retirar toda la publicidad del Proyecto en la cual se mencione a Alianza

Entregar y obtener constancia de recibo por parte de {los) Adquirente(s) de los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato de Fiducia, (i) ABC de negocios fiduciarios ~ cartilia
informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia y (iii) reglamento del Fondo. La entrega de los documentos indicados en los
literales (ii) y (iii) anteriores (ABC de negocios fiduciarics — cartilla informativa sobre fiducia
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inmobiliaria y reglamento del Fondo) se podra entender también realizada con fa constancia
de recibo por parte det (los) Adquirente(s) del link de acceso, cddigo QR o cualquier otro
medio tecnologico o digital que permita tener acceso completo a estos documentos.
Certificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a las disposiciones de publicidad
sefialadas en los numerales anteriores, asi como entregar a Alianza por cualquier medio
verificable la constancia de la entrega y recibo por parte del (los) Adquirente(s) documentos
mencionados cuando asi sea requerido por Alianza. B :

Suministrar por intermedio de! Interventor o de manera directa mediante escrito firmado por
el representante legal y revisor fiscal mensualmente a Alianza y a el (los) Adquirente(s) un
reporte sobre el avance de obra, el estado del Proyecto, y/o cualquier otra informacioén o
circunstancia que afecte o modifique el Proyecto o que pueda alterar los términos -del
Contrate de Fiducia. En cada reporte de avance de obra el Interventor debera declarar.que
a la fecha de |a presentacién del sefialado reporte cumple con los criterios de independencia
de'que trata el numeral 29°del Contrato de Fiducia. Dicha certificacion servira como medio
de legalizacién de los anticipos entregados al Fideicomitente - Constructor, en el evento que
dichos anticipos hayan sido realizados. oo :
Ejercer la custodia y tenencia del (los) Inmueble(s) desde el momento de la transferencia de
este al Fideicomiso Inmobiliario hasta el momento de realizar la entrega definitiva del (los)
Activo(s) Inmobiliario(s) a favor del (los} Adquirente(s) o hasta la liquidacion del Fideicomiso
Inmobiliario. En desarrollo de lo anterior debera:’ ‘

a. Oponerse a toda medida preventiva, ejecutiva o acto de terceros contra dichos

. bienes tomada contra el (los) Inmueble(s),' '

b. Impartir las instrucciones tendientes a |a proteccion de éstos y ante la falta de éstas
responder por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasién de
dichas medidas o aclos de terceros. '

¢. Mantener libre de ocupantes o bienes muebles tales como semovientes ei (los)

Inmueble(s). b . .-
d. Responder por actos propios en contra de los bienes del Fideicomiso Inmobiliario.

Velar por el correcto y .opbr_tqno cqmplimiento'de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del Proyecto. '
Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, valores por cobrar a
el {los) Adquirente(s) y en general toda la informacion: financiera del Proyecto, incluido un
control de la contabilidad de éste, por no ser esta una actividad del Fideicomiso Inmobiliario
Tener a disposicion de Alianza, cuando sea requerida por. la autoridad tributaria competente,
las declaraciones tributarias dé reténcion en la fuente y de retencion en la fuente por ICA,
debidamente firmadas, pres&_entadas y pagadas, asi como los soportes que acompafian la

" liquidacion de las retencioneés practicadas producto de |as giros ordenados en desarrollo del

objeto del presente contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se
encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, dicha certificacién debera estar suscrita
por el Representante Legal del Fideicomitente - Constructor y su Revisor Fiscal.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos
o pérdidas que sufra Alianza o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrato de
Fiducia. : o '

Atender, instruir y responder cualquier reclamacién o- contingencia de orden judicial,
extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de esta, o por
responsabilidad civil derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocion
comercial o explotacién del Proyecto, alin liquidado el Fideicomiso Inmobiliario, el
incumplimiento de la obligacién de impartir instru9¢iohéé al respecto, lo hara responsable de
cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que‘sdrja con ocasion de dichos hechos o actos
de terceros. Lo ' R

Designar el abogado a quien Alianza debera otorgar poder para que intervenga en procesos
de cualquieforden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.) en los cuales Alianza
sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario y definir la orientacion gue debéra darse al proceso, en desarrollo
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de lo anterior debera suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos
judiciales.

Asumir y sustituir econdmica y procesalmente todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de Alianza y el Fideicomiso Inmobiliario en
ejecucion del Contrato de Fiducia.

Coordinar y adelantar las gestiones de la presentacion, tramite, prorratec y subrogacion de
los créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la
Superintendencia Financiera que financien el proyecto, segun corresponda y aplique, asi
como responder frente a el (los) Adquirente(s), frente al Acreedor Financiero o acreedor
hipotecario y frente a cualquier tercero por la omision de estas obligaciones.

Efectuar la entrega definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) conforme
las especificaciones ofrecidas.

Efectuar la entrega definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesion y los servicios
publicos del Proyecto.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos del (los) Inmueble(s)
que deban incrementar el Fideicomiso Inmobiliario.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a el (los)
Adquirente(s), los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a el (los) Adgquirente(s) un
namero de Activo(s) Inmobiliario(s) que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%)
por ciento de los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios para el
Proyecte.

Realizar el manejo de la cartera del Proyecto y remitir a Alianza por cada Activo(s)
inmobiliario(s) que se deba escriturar a el (los) Adquirente(s), el paz y salvo correspondiente
a los aportes efectuados por éstos. Lo descrito anteriormente no aplicara si Alianza como
vocera del Fideicomiso Inmobiliario otorga un poder al Fideicomitente - Constructor para la
suscripcién de las escrituras de transferencia.

Presentar a Alianza, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las
Condiciones de Inicio, una certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal
del Fideicomitente - Constructor en la que conste que los recursos puestos a su disposicion
hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo del Proyecto.
Instruir el otorgamiento de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al Titulo
Juridico dispuesto en la caratula de este Contrato de Fiducia a favor de (los) Adquirente(s),
el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) que les correspondan, siempre vy cuando el (los)
Adguirente(s) respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo Contrato
de Adhesion.

Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica
de transferencia indicadas en el numeral anterior, fa “Certificacion Técnica de Ocupacion” de
que trata el articule 6° de la Ley 1796 de 13 de julic de 2016.

Entregar a la liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario los certificados de tradicién de todos y
cada uno de los inmuebles que lo conformaron en donde conste que el Fideicomiso
Inmobiliario ya no es titular inscrito de los mismos, siendo una causal de impedimento de
liquidacion de! fideicomiso el incumplimiento de esta obligacion, generando en consecuencia
la causacion a favor de Alianza la comision fiduciaria establecida en este contrato ‘
Remitir de manera oportuna, adecuada y completa a Alianza la informacién necesaria con
los soportes que se requieran para realizar los registros contables carrespondientes, asi
como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacién establecidas en
los subnumerales 6.1.4.2.13.21 y 6.2.1. de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera, mencionando bajo juramento cuales mejoras corresponden a
la Subcuenta Componente Comercial o a la Subcuenta Componente Inmaobiliario Vivienda,
segun aplique. ’

Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados dinero, aportes,
cuotas o anticipos del (Jos) Adquirente(s) correspondientes a los Activo(s) Inmobiliario(s).
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Indicar al{los) Adquirente(s) que log Recursos deben ser con5|gnados exclusivamente en las
cuentas del Fondo, y en caso de que aplique entregar la documentacion a que haya lugar.
Cumplir con 'las obhgac:lones establecidas en Ia Circular Basica Juridica- de la
Superintendencia Financiera. :
No efectuar ningln cambio al Contrato De Adhesion sin previo acuerdo con Alianza y los
Adguirente(s).
Instruir a Alianza en todos Ios evenios en que ésta se lo solicite por escrito y prestar el
soporte técnico y administrativo.
Pagar la comision Fiduciaria, los gastos y costos d31 presente Contrato Los perjuicios o
reclamaciones de cualquier naluraleza que pudieren caysarse con ocasion del no suministro
oportuno del dinero seran de umra y excluswa resoonsabllldad del Fideicomitente -
Constructor. ' H
Entregar la informacion asociada a las politicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con lo'dispuéste en. Circular Externa 030 de 201 7dela Superinfendencia Financiera
para los negocios del-Grupo 3 de NIIF o0 en caso de que se defina que la contabilidad del
negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de’NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En
caso de no recibir politicas por parte del cliente, ‘Alianza implermentara para la ejecucion del
Contrato las politicas adoptadas para esta tipologia dei negocio.
Recopilar y entregar a Alianza directamente o a lravés de los canales tecnolbgicos
dispuestos, el formularic de vinculacion debidamente diligenciado y suscrito
(manuscritamente, electronlca o digitalmente), de Ias personas que van a vincularse como
Adguirente(s). 4
Informar a el{los) Adquirente(s}, que Alianza umcamenle contabilizara los Recursos por
cuenta del Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedlmlenlo de vinculacion dispuesto por
Alianza.
Recibir de Alianza los Recursos y destinarlos excluswamente a cubrir los costos totales del
Prayecto, en el caso del cumpllmlento de las Conducuones de Inicio.
Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique ¢ cambie datos correqpondlentes a su dirgccion, domicilio, teléfonos, fax, razon
social, representacion legal, y en general, cualqwer cu’cunstancna gue varie de ias que

- reporte a la firma del presente Contrato

Actualizar de conformidad con lo dlspuesto en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capltulo IV, Titulo
IV de la Parte |, de la. Circular Basica Juridica de 1a Supermtendenaa Financiera por lo menos
una vez al afio, los datos.y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el
derecho de solicitar actualizaciones enun pericdo :nferlor a un afio, cuando ella lo considere
necesario.

En los casos que aplique, entregar a Alianza los Contratos De Adhesion, debidamente
diligenciados, dentro de fos tres (3) dias habtles siguientes a la suscripcién de éstos,
acompafados del formulario de vinculacion debndamente diligenciado por cada uno del (los)
Adquirente(s) y sus respectivos anexos: :

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los mlereses de mora gue se causen por
cada mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte’
de los Adquirente(s), Ilqwdados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no
aportadas, a favor del Fldencom|tenle Constructor.

Cumplir las obligaciones establemdas en cabeza-del constructor responsable y enajenador
si aplica, previstos en la Ley. 1796 de 2016.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumphmlento de los estandares para la gestion
de los riesgos asociados al presenle Contrato y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s).
Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de Alianza para garantizar
el pago de comisiones fiduciarias, asi como todos aquellos costos y gastos necesarios para
la ejecucién del Contrato. -

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tlpo de contratos.

wiww, alianza.com.co
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Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones de giro
conforme el procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad
con el anexo denominado Anexo Contrato Para La Utilizacion Del Servicio De Alianza En
Linea en caso que aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente
contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal
de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina web
(www.alianzaenlinea.com.co).

Informar al Interventor los accesos y procedimientos de pagos establecidos en el Contrato
Fiduciario, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro en el Fideicomiso
Inmobiliario.

Solicitar mediante el anexo denominado salicitud de creacion de usuarios para pagos portal
fideicomisos por negocio, la creacién o cambios de los usuarios y perfiles de las personas
que tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea, incluyendo el usuario del Interventor.
Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de
Alianza en Linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en Alianza En
Linea que se cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada
directamente por el Fideicomitente - Constructor y/o los usuarios autorizados conforme el
perfil asignado, incluyendo el Interventor, en consecuencia el Fideicomitente - Constructor
reconoce como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros
electronicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefas.

Derechos Del Fideicomitente - Constructor.

Contar con las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
este Contrato conforme a la legislacién vigente.

Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con lo
establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de
Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las
disposiciones vigentes que regulen la materia.

Solicitar la terminacion de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacion del Contrato v a la restitucién de los bienes entregados, segun corresponda,
conforme a lo establecido en este Contrato.

A la cuiminacion de ta Fase Constructiva, le sean entregados los recursos que queden en el
Fideicomiso Inmabiliario una vez atendidos los Costos Y Gastos de éste y los pasivos del
Fideicomiso Inmobiliario.

Acceder a la Academia Digital Alianza (ADA) con el objetivo de recibir las herramientas y
conocimiento necesarios para optimizar la eficiencia y productividad de su gestién diaria.
Encuentre en (https://www.academiaalianza.com.co/) toda la informacion sobre las
funcionalidades claves del portal Alianza (Mi Fiducia, A1Click y Pagos Portal).

Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley.

4.3.Obligaciones de los Fideicomitentes aportantes y de los Tradentes:

Salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto del
(los) Inmueble(s) frente a Alianza, al (los) Adquirente(s) o a terceros a quienes Alianza
transfiera inmuebles o Activo(s) Inmobiliario(s).

transferir el derecho de dominio y posesion quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe del
inmueble al fideicomiso en los términos establecidos en este contrato.

mediante la firma de este contrato, expresamente aceptan y autorizan a la fiduciaria para
que constituya hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre el inmueble a favor de la entidad

financiera que otorgara el crédito constructor del proyecto,
Entregar la tenencia material del inmueble al fideicomitente constructor totalmente libre de

ocupantes o bienes muebles tales como equipos, semovientes, magquinarias etc.
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Informar oportunamente ala qucnarla cualquier accion judicial o tramite administrativo del
que tenga. conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del fldercomlso o ¢l

inmueble.
sin perjuicio de lo establemdo en el presente contrato, en caso de que se requiera, frmar

suscribir, auiorizar y .coadyuvar todos los tramites, actos, diligencias y operaciones

necesarias para desarrollar el proyecto, lo cual comprende, pero no se limita a, suscribir las
licencias de construccion y demas permisos del proyecto.

Obligaciones De Alianza

Abstenerse de recibir Recursos de Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de
vinculacion o que como resuliado de éste, objetwamente decida no proceder con la
Vinculacion sin que tal decision genere algun tipo de responsabilidad a su cargo.

Entregar los' Recursos al fideicomitente - Construclor siempre que haya acreditado el
cumplimiento mtegral de las Condiciones de Inicio.

Recibir de los Adquirente( (s) los Recursos que entreguen y admlnlstrarlos en el Fondo '
Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia,
siempre dentro de los limites de éste, y de acuerdo con las instruccionés que imparta quien
ostente la calidad de Fideicomitente - Constructor para tales efectos..

Mantener el ABC de Negocios Fidyciarios, Ia Cartilla de'la SFC, el texto adhesive de!
Contrato de Fiducia, el texto adhes:vo del Contrato de Adhesion y el reglamento del Fondo
pubhcado y a disposicion para consulta en la pagina web www.alianza.com.co. o a través
de los canales - medios tecnologlcos o digitales definidos por Alianza para tal fin.

Entregar con la firma del Contrato de Fiducia por medio de los enlaces, cédigos QR o
cualquier otro medio tecnologmo definido para tal fin al Fideicomitente— Constructor el

~ Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios, en donde se explique de
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manera sencilla el funcionamiento del encarge y del Fadelcomlso Inmobiliario, si aplica, y el
papel que desempefna Alianza dentro del Proyecto -para que sean publicados por el
Fideicomitente — Constructor en su sala de ventas.

Informar al (los) Adquurente(s) por medio def Contrato de Adhesion que el ABC de Negocios
Fiduciarios, la cartilia informativa sobre fiducia‘inmobiliaria, el texto adhesivo del Contrato y
del.Contrato de Fiducia, el texto adhesivo del Contralo de Adhesion y el reglamento del
Fondo se encuenira a su disposicion y’ pueden consultarse en la pagina web
www alianza.com.co o a través de los canales - medlos tecnologicos o dlgltales definidos por
Alianza para tal fin.

Llevar una contabilidad separada de tos otros negocios fi fiduciarios y de la mlsma sociedad
fiduciaria, con ocasion de los soportes que aporte el’Fideicomitente - Constructor. Alianza
proyectarad la contabilidad def Contrato de Fiducia conforme los reportes que le sean
entregados por el Fideicomitente - Constructor, cuando sean requeridos, de acuerdo con las
operaciones que se realicen en desarrollo del Contrato de Fiducia.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a- partir de la
celebracion del presente Contrato de Fiducia, asi como presentar la rendicion final de
cuentas al Fideicomitente - Construgtor. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada
y enviada al correa electromco oum:mslrado por ¢l Fideicomitente - Consiructor en el
presente Contrato de Fiducig, dentro ‘de los qumce (15) dias habiles siguientes a la fecha del

‘corte que se esta informando

Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacién que reciba para los fines del
presente Contrato de Fuducm conforme las normas de proteccién de datos personales:
Acatar los mecanismos establec:dos para el cumpllmlemo de los esténdares para la gestién
de los riesgos asociados al preseme Contrato de Fiducia.

Informar a e! (los) Adquirente(s) y al Fideicomitente - Constructor del cumplimiento de las
Condiciones De Inicio y de la puesta a dlsposucmn de Ios Recursos a favor Fideicomitente -

Constructor.

o 11

waww.Alianza.com.co



;

»

Xiii.

Xiv.
XV.

XVi.
Xvii.

XViii.

Xix.

XX.

XX,

XXii.

iii.

¢

4.5.

- Alilanza

't (6017644 7700

Cra’ 15 No. 82 - 99.Piso 3
Edificio Torre Alianza
Bogota D.C. Colomba

Fiduciaria

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario, respecto de los bienes que forman parte del Fideicomiso Inmobiliario, en cuanto
sea informada por el Fideicomitente - Constructor de los hechos o actos de terceros que
originen la exigencia de tal ejercicio, todo sujeto a tas instrucciones que al respecto imparta
el Fideicomitente - Constructor sobre de las acciones que deba adelantar como vocera del
Fideicomiso Inmobiliario.

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el Fideicomitente - Constructor, los
expertos que se requieran para defender o representar los intereses del Fideicomiso
Inmobiliario.

Pedir instrucciones al Fideicomitente - Constructor cuando en la ejecucién del Contrato de
Fiducia se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las autorizaciones contenidas en este Contrato de Fiducia, o cuando las circunstancias asi
lo exijan.

Informar al Fideicomitente - Constructor las circunstancias que surjan al momento de la
egjecucion del Contrato de Fiducia y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrollo de este, con independencia de la ejecucion del
Proyecto.

tnvertir, durante toda la vigencia del Contrato de Fiducia las sumas entregadas por el (los)
Adquirente(s) y las sumas de dinero del Fideicomiso inmobiliario en los términos y
condiciones establecidos en los Fondos administrados por Alianza,

Realizar una capacitacion a los funcionarios del Fideicomitente - Constructor encargados de
realizar la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos
correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separacion de cada
unidad del Proyecto por parte del (los) Adquirente(s), para su consignacion directamente en
Bancos o a través de los medios virtuales o electronicos habilitados por Alianza para tal fin,
previo proceso de vinculacion.

Informar al (los) Adquirente(s) y Acreedor Financiero, en caso de que aplique, acerca de la
terminacion del Contrato de Fiducia por causas contractuales o legales y proceder a la
liquidacion del Contrato de Fiducia y a la restitucion de los bienes entregados, segin
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de Fiducia.

Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de incio conforme lo previsto
en el Contrato Fiduciario.

Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

Derechos De Alianza

Cobrar {a comision fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia y los que se generen por
su constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y terminacion o liquidacion, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario, Fideicomitente -
Constructor, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y
el origen de los fondos que reciba bajo el presente Contrato.

Renunciar a su gestion en los términos sefalados en el articulo 1232 del Cadigo de
Comercio.

Solicitar cuando lo considere necesario, al Fideicomitente - Constructor y/o Adquirente(s) la
informacian que considere pertinente para lograr la vinculacion y conocimiento del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar
a cabo el intercambio de informacion tributaria con aquellos paises con los cuales el
Gobierno de Colombia tenga convenios vigentes.

12

WALW. GTANZA.COMLCO

*

e Y

™



CIRILAG G el

vi.

vii.

viii.

_gestion diaria de'los cligntes.

1 (801} 644 7700

: o . _
Agaﬂza S C .. Cra.15No. 82-99Piso 3 -
, - ] Edificio Torre Alianza .

. .. Bogota D.C, Colombia
Fiduciaria : |

Abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato
de Fiducia si al momento en que $ea solicitada.se esta en mora en la cancelacion de la
comisian fiduciaria a que tiene derecho. : : ) S
Objetar la vinculacién de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido
dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna. :
Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de minutas y documentos
legales que le sean enviados para su firma. . : .

Oponerse cuando asi fo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peticiones
legales ante-las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por. parte del
Fideicomitente - Constructor. - ‘

Permitir el acceso a la Academia Digital Alianza (ADA) con el objetivo de -recibir las
herramientas, y conocimiento necesarios para optimizar la eficiéncia y productividad de la

Entrega de Recursos al Fideicomitente - Constructor. Alianza entregara al Fideicomitente
- Constructor los Recursos-junto con los Rendimientos due estos generen y que integren el
Contrato de Fiducia con destino al desarrollo del Proyecto, siempre y cuando; (i) se hubieren
cumplido las ‘Condiciones De Inicio del Proyécto y (ii) hayan trariscurrido quince (135) dias
habiles deéspués de la fecha de radicacion necesaria para desarrollar actividades de anuncio
y enajenacion del proyecto (si apiica),previa aplicacion del descuento de la comision causada
en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique,

Cuando Procede La Devolucion De Recursos. Procedera la devolucion de los Recursos
al {los) Adquirente(s): : : .

a. Poria no acreditacion de las Condiciones de Inicio dentro del término de duracion del
- periodo Pre — Constructivo del Proyecto; ' o .

b. Por desistimiento de {los) Adquirente(s); : :

Por desistimiento del Fideicomitente - Constructor ai (los) Adquirente(s) ‘
Por incumplimiento del Fideicomitente - Constructor o de (los) Adquirente(s) a las
obligaciones adquiridas mediante los. Contratos de Adhesion y los documentos
relacionados con la adquisicién del Activo(s) Inmobiliario(s) que el Constitlyente -
Constructor establezca. . - S

oo

IS

Durante el Periodo Constructivo la devolucién dé los Recursos al (los) Adquirente(s) se
realizara sin los rendimientbs, previa aplicacion del descuento de la comision causada en el
Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del
Descuento por Retiro, Incumplimiento -0 Desistimienio (“acuerdo por desistimiento -
Incumplimiento”). Los Recursos seran entregados una vez se encuentren disponibles los
recursos en el Fideicomiso Inmobifiario y ante la insuficiencia de éstos previo aporte de les
mismos por parte del Fideicomitente — Constructor. Dicha devolucion se realizard en un
plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacién por parte del
Fideicomitente - Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza y una vez se
encuentren disponibles. Alianza pondra a disposicidn del(los) Adguirente(s) los Recursos
entregados por ellos una vez.el Fideicomitente - Constructor radique la solicitud ante Alianza
y conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo, previa aplicacion de!
descuento de la comision causada en ‘el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas
y contribuciones de cualquier orden ierritorial o administrativo) a que haya lugar, y en los
casos que aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Eslos plazos serah contados
desde la fecha de radicacion por parte de! Fideicomitente - Constructor del correspondiente
desistimiento ante Alianza
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7. Duracion. El Contrato y en consecuencia el Proyecto tendra la duracion necesaria para el
cumplimiento de su objeto.

La Fase — Preconstructiva tendra una duracién igual al plazo indicado en la caratula para la
acreditacion de tas Condiciones de Inicio del Proyecto. La Fase —Constructiva tendra una
duracién igual al plazo indicado en la caratula. Dichos plazos podran ser prorrogados por
una (1) sola vez por el mismo tiempo, sin que su plazo posterior sea superior al inicialmente

pactado.

Las prorrogas que se realicen posteriores al Proyecto podran ser adelantadas por el
Fideicomitente - Constructor mediante la suscripcion del correspondiente otrosi al Contrato,
siempre que el Fideicomitente - Constructor haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la
prorroga, en todo caso el (los) Adquirente(s) tendra derecho a no continuar en el Contrato
prorrogado y solicitar la terminacion del Contrato de Adhesion sin sancion alguna dentro del
plazo que disponga el Fideicomitente - Censtructor, solicitando para ello la devolucion de los
Recursos y sus correspondientes rendimientos previa deduccion de los impuestos y
deducciones a que haya lugar y la aplicacion de lo previsto en el presente Contrato de
Fiducia.

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y
no de resultado y se limita Unica y exclusivamente a la ejecucién y operacion de este
Contrato de Fiducia y, en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica,
tributaria, comercial, cambiaria, contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

£n cuanto al desarrollo, disefio, comercializacion, construccion, dotacién, puesta en marcha
del Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para construir sera de
responsabilidad directa del Fideicomitente - Constructor y sera responsabilidad de este
destinar los Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrcllo del Proyecto.

9. Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento. El(los) Adquirente(s) y el
Fideicomitente-Constructor se someteran a las sanciones segun lo establecido en la clausula
“acuerdo por desistimiento - incumplimiento” del Contrato de Adhesion. Dichas sanciones
corresponden a la relacion de consumo existente entre el(los) Adquirente(s) y el
Fideicomitente-Constructor, las cuales no han sido objeto de autorizacién por parte de la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2024174548-007-000 del 16 de
enero de 2025 o de Alianza quien a su vez declara que no ha participado en su estructuracion

y negociacion.

Al aplicar el desistimiento como sancion, Alianza procedera a través de la instruccion que
para el efecto imparta el Fideicomitente - Constructor y de los Recurscs entregados por
el(los) sera descontada la suma de dinero correspondiente a titulo de sancion cuando aplique
y el saldo resultante se pondran a disposicion del{los) Adquirente(s), conforme lo previsto en
el Contrato de Fiducia. _ . ’ '

. 10. Remuneracién. Alianza recibird como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

10.1. Una suma equivalente a dos (2} salarios minimos legales mensuales vigentes por

concepto de las labores de estructuracion del encargo fiduciario, pagadera a |a firma de
este Contrato. : ,

10.2. Durante la Fase Pre-Constructiva. Desde el momento de la constitucién del Fideicomiso

§ ’ Inmobiliario y hasta la fecha de cumplimiento de las Condiciones de Inicio del Proyecto,
2 se cobrard una comision equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales
s vigentes mas IVA, pagadera por mes o fraccion a partir de la firma del contrato y hasta su
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IIQUIdaCIOH pagaderos dentro de los cinco (5) primeres dnas del mes siguiente ai de su
causacién.

Durante la Fase Constructiva: Con postericridad a la fecha ‘de cumplimiento. de ias
Condiciones de Inicio se cobrard una comisién correspondiente ai cero punto treinta y
dos por ciento {0,32%) calculado sobre el valor de las ventas del proyecto, pagadera en
veintiséis (26) cuotas mensuales. Esta comision cubre hasta cuarenta (40) giros
mensuales, cada giro adicional tendra un costo de quince mil pesos Micte ($15.000).

Pasados tres (3) meses desde el momento del pago de la Gltima cuota de comisién
establecida para el periodo operativo, se cobrard una comision equivalente a uno punto
cinco (1.5) salarios minimos legales mensuales vigentes pagaderos en forma mensual y
hasta Ia Ilqu:dacmn del fldelcom:so

Por los recursos mvertldos en el Fondo la remuneracion prevista en el Reglamento de
este. .

Una suma de cinco “mil qumlenlos pesos moneda corriente ($5.500. 00) por cada tarjeta
adicional a los Activo(s) Inmobiliario(s).

Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal men5ual vigente, por el registro de
cada contrato de cesién de la calidad de Fideicomitente - Constructor, dicha comisién
estara a cargo de quien solicite el registro de la calidad de Fideicomitente - Constructor

Una suma equivalente a un {1) salario mihimo legal mensual vigente, por la suscnpmon
de cada Otrosi al Contrato Fiduciario.

Un (1) salario minimo legal mensual vigente por cada registro de cesiones de posicién
contractual de fideicomitente que llegaren a sohcntar es un requisitc previo para tramitar
la cesién correspondiente.

Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por
el registro de cada contrato de cesion que soliciten el (los} Adquiriente(s) esta comision
estara a cargo del {los) Adquiriente(s) que solicite su registro como tal en el Fideicomiso
Inmobiliario. .

Por la asistencia del representante legal de Alianza a cualquier audiencia o diligencia
judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el Contrato Fiduciario, se
causara a favor de Alianza una comisién equivalente a la suma de un (1) salario minimo
legat mensual vigente, esta comision se cobrara por evento, es decir en aquellos casos
en que en desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causara
la comision a favor de Alianza todas y cada una de las veces en gue deba de comparecer
a la misma el representante legal de Alianza.

En el caso de que surjan en desarrollo del Contrato de Fiducia actuaciones que requieran
la asistencia de funcionarios de Alianza, se cobrara la tarifa horas fhombre de la siguiente
forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente:
cero punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director
de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta
remuneracion se causara siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el
Fideicomitente - Canstructor y Alianza.

Por cada documento legal adicional a lo pactado, que elabore, revise o suscnba Ahanza
diferente del contrato fiduciario, se cobrara una suma equivalente a un (1) Salarlo Minimo
Legal Mensual vigente.

La suscripcién del contrato de cesion, por medlo del cual Alianza cede su posicion
contractual de fiduciaria, a otra sociedad fiduciaria, causara una (nica comision a favor
de 1a fiduciaria equivalente quince (15) salarios minimos legales mensuales vigentes. Es
entendido que Alianza continuara prestando su servicio y devengando la comision
fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nueve administrador fiduciario.

www . alianza.com.co
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NOTA: Cualquier gestion adicional no establecida en este Contrato Fiduciario, seré cobrada
de manera independiente, previa aceptacion de Alianza de las gestiones o finalidades

"solicitadas y de las Partes respecto de su remuneracion

La comisién fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien o quienes ostenten la
calidad de Fideicomitente - Constructor.

El Fideicomitente - Constructor mediante la suscripcion del presente Contrato Fiduciario,
autoriza a Alianza para que emita electronicamente la factura derivada de la comision
fiduciaria a la cuenta de correo electrdnico mutumconstructores@amail.com y que la misma
le sea radicada a la mencionada cuenta de correo electronico, asi mismo, se compromete a
contar y disponer de todos los elementos tecnologicos necesarios que le permitan acceder
a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electronico.

El Contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo del
Fideicomitente - Constructor, por lo que el presente documento presta méritc ejecutivo
respecto de las comisiones fiduciarias, costos y gastos del Fideicomiso. Para el cobro
bastara la certificacién suscrita por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o
contador, en la que consten las sumas adeudadas, las cuales se causaran intereses de mora,
a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la ley, no es necesario
requerimiento judicial o prejudicial para hacer exigible el presente Contrato Fiduciario, al que
renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier comunicacién, natificacién,
autenticacion o reconocimiento alguno. El valor del presente Contrato de Fiducia es el
correspondiente a la comision fiduciaria. Las partes declaran que en atencion a lo establecido
en la clausula de remuneracion la cuantia del presente contrato no excede la cuantia de la
base gravable sujeta al impuesto de timbre.

Terminacién del negocio fiduciario. El Contrato terminaré por las causales indicadas en
el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y
su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de
firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Organos asesores y/o administradores. En el evento en que se encuentre registrado mas
de un Fideicomitente - Constructor con facultad de impartir instrucciones, todas las
decisiones deberan adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de
Fideicomitente - Constructor; a menos que éstos indiguen por escrito a Alianza que designan
en uno solo la potestad de impartir érdenes.

Gastos. Corresponden a los establecidos en el documento denominado “Definiciones y
Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesion”,
el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Gestién de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Fiducia al Fideicomitente - Constructor, al Beneficiario, a los Adquirentes, a sus cesionarios
desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del
presente Contrato Fiduciario, los procedimientos establecidos en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del def Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato
de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en ta fecha de firma del presente Contrato de
Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion en las
direcciones indicadas en la caratuia del presente Contrato Fiduciario.
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En el evento que no sea posible ta localizacion del Fideicomitente - Constructor, Alianza
seguird’ los procedimientos sefalados .en el documento denominado “Definiciones y
Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesidn”,
el-cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contratoc de Fiducia y se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co - . - .

Liquidacic’m. Correéponderé al procedimiento que seguira Alianza en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato -de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual séra remitido a su correo en la fecha de firma

_de! presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,

-, www.alianza.com.co -

7.

Cesién del Contrato. El presente Contrato de Fiducia se suscribe-en atencion a la calidad
de Ias Partes y, por tanto, solo podra cederse si se cuenta con previa aprobacién/notificacion
escrita de la parte cedida, del {los) Adquirente(s) y requeriran’la aprobacién del Acreedor
Financiero mientras subsistan saldos insolutos del trédito constructor otorgado Fideicomiso
Inmobiliario para el desarrollo del Proyecto. C ' :

En el evento en que el Fideicomitente - Constructor instruya a Alianza para Gue ceda su
posicion contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la ‘previa aprobacién de’ los
Adgquirentes, para lo cual se surtira el.procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto
663 de 1993, en caso de llevarse a cabo la-cesion, el (los) Adquirente(s) que no acepten
dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro. de cualquier suma o sancién
pactada como desistimiento. : ’ ) . T

I'_ar cesion de las calidades de Fideicomitente - Constructor, deberan coritar con la previa
aprobacidn/notificacion del (los) Adquirente(s). ‘ :

Dicha cesién se efectuara conforme los procedimientos sefialados en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia. y su

- correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma

18.

del presente Contrato de Fiducia y se encuentra’ publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co ’ - ‘ .

Consultay Repbrte a Transunién. E| Fideicomitente - Constructor o quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de Fideicomitente - Constructor autoriza a Alianza,
a reportar, procesar, solicitar y divuigar a Transunion S.A., o a cualquier otra’entidad que

- maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a

su.comportamiento como clientes.de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se réflejara en las mencionadas bases de dalcs, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado

comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus

obligaciones. ,

Para todos los efectos, el Fideicomitente - Constructor conoce y acepta expresamernte que
los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las'narmas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de Transunion S.A., y las normas legales que regulen la materia.
lguaimente, el Fideicomitente - Constructor, manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta autorizacion seré la consulta e inclusién de sus datos financieros en
Transunion S.A. y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, tas
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento.,
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Modificacion del Contrato. El presente Contrato de Fiducia solo podra ser modificado por
quien ostente la calidad de Fideicomitente - Constructor y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior,
se requerira la aprobacion del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificacion que:

19.1. tmplique cambios en las responsabilidades a cargo del Fideicomitente — Constructor.

19.2. Afecte los derechos del (los) Adquirente(s) segun lo establecido en el Contrato de
Adhesién y en el Contrato de Fiducia.

19.3. Modifique los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) de! Proyecto

19.4. Supere el 10% de la descripcién total del Proyecto conforme la licencia de
construccion. .

19.5. Representen cambios del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidos con el (los)
Adquirente(s) conforme el Contrato de Adhesion.

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto que ne superen el porcentaje indicado seran
notificadas por el Fideicomitente — Constructor a (los) Adquirente(s). En este evento (los)
Adquirente(s) podran ejercer su derechc de retiro conforme los términos establecidos en los
Contratos de Adhesion.

20.

21.

22.

NOTA: Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cualquier manera puedan
llegar a afectar los derechos contemplados a favor del Acreedor Financiero, deberan ser

autorizadas por ésta previamente y por escrito.

Nulidad Parcial. Si cualquier disposicion de este Contrato fuese prohibida, resultare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de
Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran
con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para el Fideicomitente - Constructor, el (los)
Adquirente(s) y Alianza, a menos que la disposicién prohibida, nula, ineficaz o inexigible
fuese esencial al propio Contrato de Fiducia de manera que la interpretacion o cumplimiento
del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible. .

Solucion de Controversias. En caso de gue surjan diferencias entre las Partes por razén
o con ocasién del presente negocio juridico, podran ser resueltas por ellas a través de
cualgquier mecanismo dispuesto en la Ley 2220 de 2022 y en todo caso, en cualquier
momento podran acudir a la justicia ordinaria colombiana.

Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008,
asi como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con politica
para el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal sera
tratado de conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en
www.alianza.com.co. E! Fideicomitente — Constructor y el(los) Fideicomitente(s), con la
suscripcion de este Contrato Fiduciario, autoriza a Alianza a recolectar, registrar, procesar,
difundir, consultar, compilar, y a actualizar, los datos o informacion suministrada con ocasion
del presente Contrato Fiduciario, sin vulnerar la obligacion de confidencialidad prevista en
este Contrato Fiduciario. ' ' ' S .

De,acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las

peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Fiducia por
parte del Fideicomitente - Constructor con ocasion al manejo- de los datos personales
deberan ser presentadas en primer lugar ante Alianza para agotar el requisito de

_procedibilidad establecido en la norma. En caso de que |a solicitud no haya sido resuelta de
. forma favorable, el Fideicomitente - Constructor puede acudir a la Superintendencia
‘Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccion, actualizacion o

eliminacion de la informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas data.
18
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23, Declaraciories. Mediante la -suscripcién de este Contrato Fiduciario, el Fideicomitente -
Constructor declara: . . o

a. Al momento de realizar el aporte del Inmueble al presente Contrato Fiduciario o en el
Fideicomiso Lote realizara las gestiones necesarias para que Alianza cuente con un estudio
de titulos que sea acorde con la politica de estudio de titulos dispuesta por la Fiduciaria, los
plazos seran contados a partir de la fecha constitucion del presente Fideicomiso Inmaobiliario
en el cual consta a) que la cadena de tradicion de los inmuebles no presenten prablemas de
caracter legal gue puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de tos Activo(s)
Inmobitiario(s) al (los) Adquirenite(s) y b) que el estudio de titulos se elabord en atencién a

_ las disposiciones legales aplicando criterios objetivos para el desarrollo del Proyecto.

b. En los casos ‘en que las obligaciones, procedimientos e instrucciones asignadas en 10s
.anexos del presénte contrato haga referencia al Fideicomitente - Constructor 'y de
conformidad con el presente contrato. dichas actividades deban ser adelantadas por el
Fideicomitente o un tercero diferente, se entendera que cada vez que se haga.referencia al
Fideicomitente - Constructor se esta haciendo referencia al Fideicomitente. :

¢. Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato Fiduciario,
recibié la informacion suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos e-implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del Contrato Fiduciario,
limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del
objeto del Contrato de Fiducia y del alcance de la labor encomendada a Alianza, asi como
las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del Contrato Fiduciario,
informacion que comprende lanto la etapa precontractual, como la contractual y post
contractual, y ante la claridad y suficiencia de |a informacién ha decidido contratar bajo los
parametros determinados en este documento. | ' : ' R

d. Que cuenta con: (i) Solvencia economica y que la transferencia de los bienes que ingreésen
al Fideicomiso Inmobiliario se efectua en forma licita y de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a la fecha de su celebracién; (i) Es una persona juridica debidamente
constituida, activa y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucion; (iii) La facultad, la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la
magnitud del Proyecto que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa y el derecho
legal de ser propietario de sus biénes, para adelantar los negocios a fos cuales estan
dedicados en la actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de
las obligaciones del presente Contrato Fiduciario, por lo cual declara y garantiza que es
propietario y titular pleno de los activos que son transferidos por él a titulo de fiducia mercantil
irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio
que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato Fiduciario.

e. Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los coniratos, obligaciones,
acuerdos y ofros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su
situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para
evitar cualquier tipo de incumplimiento. - .

f.  Que no tiene conpcimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier
autoridad judicial 0 gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto.

g. Que no ha celebrado contratos sobre el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha

recibido dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior,

procedera a declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos y

certificar su inversion en el Proyecto. ' '

Seitf e

5 h. Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica-de la Superintendencia Financiera
de Colombia, es entendido que Alianza procedera conforme se indica en el Capitulo 1 del
Titulo Il de la Parte I, subnumerales 5.2.1.1, 5.2.1.2,5.2.1.3., 5214y 5.2.1.6., por lo cual
3 el. Fideicomitente - Constructor hizo entrega a Alianza del punto de equilibrio conforme al
‘gj -estudio de prefactibilidad proyectado por él mismo y que a la fecha, cuenta con la necesaria
& solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de Alianza y
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afirma que para el cumplimiento de las Condiciones de Inicio los Inmuebles seran adquiridos
o aportados segun corresponda de manera definitiva y con el lleno de las formalidades que
la ley exige para este tipo de negociaciones, declarando que para tal momento la tradicion
de los inmuebles no presenten problemas de caracter legal que puedan obstaculizar o
impedir el traspaso de la propiedad de'los Activos Inmobiliarios.

El Fideicomitente - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicion de desarrollador
y constructor, es responsable exclusivo ante el (los) Adquirente(s) por el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el pericdo en el
cual debe cumplirse con el ampara de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes
mencionada. Corresponde al Fideicomitente - Constructor amparar los perjuicios
patrimoniales a que haya lugar en los términos que establezcan las disposiciones antes
mencioriadas.

Que el responsable de la construccion del Proyecto es el Fideicomitente - Constructor.
Que, al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento integro de
las Condiciones de Inicio, sera su responsabilidad la disposicion final de tales Recursos para
el desarrolio de! Proyeclo.

El Fideicomitente - Constructor declara que los bienes que se entregan no provienen ni
directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con la Ley 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demas
normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por El
Fideicomitente - Constructor, sus socios o accionistas, administradores, etc., como megios
o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas cenductas y como consecuencia de
ello a la suscripcion del presente Contratc de Fiducia no se encueniran inmersos en
procesos de extincion de dominio. Asi mismo manifiesta que conoce y se compromete a
cumplir en desarrollo del presente Contrato Fiduciario, el contenido de la Ley 1474 de 2011
“por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
investigacion y sancion de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion
publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas scbre |la responsabilidad de las
personas juridicas por actos de corrupcion transnacional y se dictan otras disposiciones en
materia de lucha contra la corrupcién”. .

Que sera de su total responsabilidad las operaciones que realice directamente, el
Administrador De Cuenta o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual
toda operacion que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada
directamente por él, en consecuencia, el Fideicomitente - Constructor reconoce como prueba
de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrénicos gque se generen
bajo sus claves, usuarios y/o contrasenas. -

Las Partes declaran:

Que ha(n) evaluado y llegado a la conclusién que en desarrollo del Fideicomiso Inmobiliario
no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo,
acuerdan que, en caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y administraran ante
los 6rganos correspondientes.

Que conoce y acepta que Alianza no es constructor, gerente de proyecto, promotor,
vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en e! desarrollo del Proyecto, y que,
como consecuencia de ello, no tiene a su cargo los aspectos, técnicos, administrativos,
presupuestales, financieros, gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacion,
promocién, construccion, interventoria, gerencia, la verificacion del flujo de caja o nivel de
ventas, costos de los Activo(s) Inmobiliario(s). Lo anterior, por cuanto frente al Proyecto es
el promotor, Fideicomitente - Constructor, comercializador, vendedor, responsable del
avance, estabilidad y calidad, terminacion de la obra y responsable de plazos de entrega.
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Que Alianza no esta llamada y obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa
o-cualquier documento adicional que establezca el Fideicomitente - Constructor para 1a
adquisicion de los Activo(s) Inmobiliario(s), ni participara en su definicion. _

Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero, “al cual puede acudir via correo - Electrénico:

| defensoriaalianzafiduciaria@legalcre.com, al teléfono: +60 (1) 6108164 o a la direccion fisica

w.

24.

25.

Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogota; Pagina Web: hitps://defensorsos.com/. El acceso al
DCF es totalmente gratuito y tiene como funciones y obligaciones la proteccion del {los)
consumidor(es) financiero(s), asi como que sean resueltas las peticiones, quejas, y-reclamos
que le sean presentados en los términos establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de
2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha
materia. |, - S . .
Que Alianza redlizo entrevista-al Fideicomitente - Constructor, con el fin de dar cumplimientc
a o dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de ta Parte |, de la Circular
Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Basica Juridica), demas normas y procedimientos internos que regulen la materia.

Que el Fideicomitente - Constructor y Alianza podran acordar que la ejecucion-y operacion
del Contrato de Fiducia sea a través de canales tecnologicos, por lo que los documentos gue
Alianza llegue a reguerir de parte del (los) Adquirente(s} o del mismo Fideicomitente: -
Constructor, $eran tramitados a través de dichos canales de rhodo tal que los. mismos
puedan ser firmados mecanica, electronica o digitaimente. - :

Que le fue informado y que concce que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo
de este Contrato de Fiducia y-¢l Contrato De Adhesion. ‘

Que le fue informado, que conoce y que puede dcceder a la herramienta tecnoldgica Mi
Fiducia y coma consecuencia de ello se acoge y acepta los términos y condiciones para su
utilizacién (acuerdo marco para la utilizacion del servicio de alianza en linea) de que se
encuentra alojado en Ja pagina Web https:/fwww.alianza.com.co/mi-fiducia.

Que a la fecha de suscripcidn del presente contrato Alianza recibio del Fideicomitente —
Constructor estudio de titulos a fin de constatar el cumplimiento de lo-dispuésto Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, segun el Capitulo-1 del
Titulo 1l de la Parte Il.numeral 5.2.1.2. - ' ’ . - .
Gue con la finalidad de dar cumiplimiento al régimen de publicidad previsto en la- Parte |,
Titulo 11, Capitulo | de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia, con la suscripcion del presente Contrato Alianza ha entregado y el Fideicomitente
— Constructor ha recibido, por medio de los enlaces, cddigos QR o por cualquier otro medio
tecnolégico definido para tal fin el Manual de Publicidad, larcartilla informativa sobre fiducia
inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el ABC de negocios
fiduciarios, el reglamento del Fondo. : e Co

Desarrollo - Constructive. El Proyecto se desarrollara ‘por medio del Fideicomiso
Inmobiliario en 2 Fases: {i) Fase Constructiva y (ii} Fase Post- Constructiva.

Procedimiento Operativo_de Pagos. Durante la“Fase Constructiva Alianza pondra a
disposicion del Constructor los Recursos junto con sus rendimientos, con la finalidad de que
este los destine a la atencién de la totalidad de los costos y gastos del:Proyecto. Las
solicitudes de giro deberan contar previo visto bueno del Interventor. Los recursos seran
entregados al Fideicomitente - Constructor o a los terceros que éste indique segun lo que
indique la instruccion de giro, la cual sera aplicada de acuerdo con los niveles de servicio de
Alianza o dos dias habiles después de la fecha de ia aprobacion final en el portal,'y en todo
caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos
necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion del Proyecto, ante
la autoridad competente. Para estos fines el Fideicomitente - Conslructor debera:
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25.1. Instruir los giros mediante la herramienta tecnoldgica desarrollada por la Fiduciaria
denominada Alianza en Linea (www.alianzaenlinea.com.co) adelantando el
procedimiento de ingreso.

252  Suministrara los datos de |a orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para
efectos del registro, aprobaci6n y radicacion final de la orden de giro.

25.3. Ejecutara el flujo de autorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en el
aplicativo.

Agotado dicho procedimiento Alianza procedera a verificar:

a. Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las firmas
registradas.

b. Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que se incluyen en
la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b)
Identificacion de éste. ¢) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben
estar debidamente soportadas.

c. Verificacién de la existencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y si aplica el
control de permanencia aportes en los FICs para efectuar los pagos ordenados.

Sino hay recursos para realizar los pagos ordenados, si se requiere correccion o informacion
adicional, éstos no seran efectuados y asi sera informado al Fideicomitente - Constructor.

NOTA: Alianza no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los fondos
disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el
evento de realizarse mediante consignacién de cheques, debera efectuarse por lo menos
con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que Alianza deba realizar el pago
respectivo.

No se recibiran ordenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via fax.

Los giros seran realizados por cuenta del Fideicomitente - Constructor, de alli, que sea este
dltimo en su calidad de pagador, el Gnico responsable de realizar la respectiva retencion en
la fuente segun normas legales vigentes.

Beneficiarios. Los Beneficiarios en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este
Contrato de Fiducia, son de diferentes clases, segun los intereses de cado una y de la fase
en que se encuentre Fideicomiso Inmobiliario.

Durante la Fase Constructiva y Pos-Constructiva, seran Beneficiarios el (los) Adquirente(s)
y su beneficio corresponde al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) se encuentra(n) indicado(s) en
cada Contrato de Adhesion-debidamente suscrito, siempre y cuando el {los) Adquirente(s)
se encuentre al dia con sus aportes.

Asi mismo sera Beneficiario el Fideicomitente - Constructor y el Fideicomitente Aportante,
en partes iguales, al momento de liquidar la Fase Constructiva y el Fideicomiso Inmobiliario,
siempre y cuando se hayan atendido los Costos y Gaslos, y se haya hecho entrega de los
beneficiarios pactados en este Contrato de Fiducia. Estos beneficios estaréan representados
en las Excedentes, Rentas o Utilidades de! Proyecto, en el momento de liquidarse la Fase

Constructiva,

Los Tradentes, actuando bajo su exclusiva responsabilidad y en virtud de acuerdos
celebrados directamente con los Fideicomitentes, sin que Alianza Fiduciaria S.A., en su
calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Inmobiliario, haya tenido intervencién,
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) partlcnpamon o- |njerenc1a alguna han convenldo Ios s:guuentes beneﬂmos economlcos asu

favor:
. EL. pago de la suma de TRES MIL MILLONES DE PESOS MONEDA

CORRIENTE ($3 000.000.000), la cual sera desembolsada a mas tardar el dia quince (15)
de noviembre de 2025, con cargo a los recurso$ del ‘Fideicomiso Inmobiliario, una vez se
.-hayan acredltado el cumplimiento de las. correspondlentes Condiciones de .Giro,- hasta
! soncurrencia delos recursos disponibles, y siempre que el flujo de caja del Proyecto asi lo
permita y ‘exista fact|b|lldad financiera, lo cual debera contar con eI visto bueno previo del

Interventor.
Esta suma sera g:rada a favor de las siguientes personas:
< . ADRIANA SOPHIE MONTANA ROBERTSON mayor de edad domucullada

en Bogotéd D.C., identificada con la cédula de ciudadania No.  35.469. 922 expedida -en
Usaquen de estado civil casada con sociedad conyugal vigente.

. VERONICA CURE MONTANA, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C,
identificada. con la cédula de ciudadania No, 1.020. 746 427 expedlda en Bogota 0.C., de
estado civil soltera, sin unién marital de hecho '

. ANTONIO JGSE CURE MONTANA, mayor de edad domiciliade en Bogota
D C., identificado con la cédula de ciudadania No. 31.817.755 expedlda en Bogota D.C., de
estado civil casado con sociedad conyugat vigente.

- Adicionalmente, los Fideicomitentes se obligan a pagar la suma de CINCO
MIL SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.600.000. 000); en
los términos, condiciones y plazos que se establezcan mediante acuerdo independiente
suscmo entre las partes, el cual sera aJeno ‘alas facultades y responsabmdades de Alianza

Lo anterior, -al momento de Ilqmdar la Fase Construcuva y det Fldelcomlso Inmobiliario al
finalizar el Proyecto, siempre y cuando se hayan atendido los Costos y Gasios, se haya

cancelado el-crédito constructor otorgado por el ACREEDOR FINANCIERO y- se haya he(,ho
entrega de los benefcuarros pactados en este Contrato de Flducra

Por tanto, la responsabllldad de Alianza se limitara a efectuar el registro de los Benefmarios
en los términos que sobre el particular instruyan Los Fideicomitentes o a efectuar el grro de
los recursos sedalados anteriormente en los términos- senalados o

Paragrafo Respecto de los’ beneficios establecudos en la .presente’ clausula los
Fideicomitentes declaran conocer y aceptar que no procedera entrega 'de excedentes y
beneficios o restitucion de aporles, mientras que existan obligaciones pendientes de pago a
cargo del Fldelcomlso ya favor del Banco o Acreedor Fmanmero del Proyecto

27. lnslrucc:ones En desarrollo del presente contrato Alianza seguira Ias siguientes
instrucciones:

27.1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legaimente le corresponaan ensu

-condicion de ‘propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del Proyecto,

documentos en los cuales se encuentran constitucién de hipotecas que respalden la

financiacion del Proyecto, documentos de financiacién del Proyecto en los cascs en gque el

. -Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamentc de propiedad harizontal,

constitucion de urbanizacion segin sea el caso, servidumbre, y de loteo o fraccionamiento

: necesarias para desarroliar el Proyecto y aquéllas relacionadas con la segregacion de las

. zonas de cesion, en los casos en que el Fideicomitente - Constructor no pueda suscribirlos

directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derog6 parcialmente el

Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se -encuentre

vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la
autorldad competente, y demas que las modifiquen o aducuonen
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Recibir con destino al Fideicomise Inmobiliario los recursos provenientes del crédito
constructor que el Fideicomitente - Constructor oblenga o tramite para el desarrollo del
Proyecto, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo. Sin
perjuicio del registro de dicho ingreso Alianza podra autorizar el giro directo de los recursos

. de crédito del Acreedor Financiero al Fideicomitente - Constructor, por razones de eficiencia

27.3.

y costos.
Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del Fideicomiso Inmobiliario y

una vez cumplidas las Condiciones de Inicio los pagos que instruya el Fideicomitente —
Constructor, en el siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuaran de manera
preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes:

I. Mientras dure la fase de construccién del Proyecto se atenderd la prefacion relacionada

a continuacion:

a) Comisiones fiduciarias e impuestos.

b} Giros ordenados para el desarrollo del Proyecto.

¢) Obligaciones del crédito Constructor a favor del Banco de Occidente, entidad que es el
acreedor financiero para el desarrollo del proyecto.

d) Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario.

~e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente Contrato

de Fiducia.

Il. Posterior a la fase de construccion del Proyecto, que sera determinada con el envio a la

274,

27.5.

27.6.

Fiduciaria del acta de finalizacién de obra al 100% debidamente suscrita por la
Interventaria, {a prelacion sera la siguiente:

a) Comisiones de la fiduciaria e impuestos
b) Obligaciones del crédito Constructor a favor del Banco de Occidente, entidad
que es el acreedor financiero para el desarrollc del proyecto.
c) Giros ordenados para el desarrollo del Proyecto.
d) Costos y gastos del Fideicomiso Inmobiliaric.

* e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente
Contrato de Fiducia.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el Fideicomitente — Constructor, otorgar
las escrituras mediante las cuales se transfiera al Titulo Juridico dispuesto en este Contrato
de Fiducia a favor del (los) Adquiriente(s) del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) siempre y
cuando el (los) Adgquiriente(s) respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al
respectivo Contrato de Adhesion. En dichas escrituras Alianza dejara constancia de las
obligaciones de saneamiento a cargo del Fideicomitente — Constructor, asi como en
cualquier otra escritura piblica mediante la cual se transfieran los bienes fideicomitidos.
Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Externa 30 de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenacién de los Activo(s)
Inmabiliario(s) resultantes del Proyecto seran registrados en el Fideicomiso Inmobiliario,
una vez se haya suscrito la escritura pUblica de transferencia por parte del Fideicomiso
Inmobiliario respecto del correspondiente Activo(s) Inmobiliario(s) a favor de los {los)
Adguiriente(s). '

Aperturar una inversion en el Fondo a nombre del (los) Adquirente(s) a la cual seran
trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor como consecuencia
de la liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario, o por el desistimiento del (los) Adquirente(s),
respecto de los cuales haya transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el (los)
Adquirente(s) haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la Alianza le haya
informado a del {los) Adquirente(s) sobre el no cumplimiento de las Condiciones De Inicio,
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sin que el respective Adquirente(s) le haya informado a Alianza la cuenta bancaria a la cual
.. debe consignar los recursos que le correspondan. . o o
27.7. Certifique por parte del Contador Pablico y/o Revisor Fiscal de Alianza, en cumplimiento de
lo dispuesto en-¢el Articulo 24 del Decreto Reglamentario.2755 de 2003, con la'consiancia
del valor de las utilidades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por concepto
de la enajenacion de los Activo(s) Inmabiliario(s)resultantes del desarrollo del Proyecto de
Vivienda de Interés Social, cuando la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales -
" DIAN io'solicite. - o ‘

Paragrafo Primero: Alianza en su calidad de vocera del Fideicomiso solo podrd realizar
cualquier giro o pago, incluyendo utilidades en dinero o en especie, al Fideicomitente
Constructor y, retiro anticipado de aportes a los Fideicomitentes, siempre y cuando se haya
terminado la obra, se haya cancelado previamente y en su totalidad el Credito Constructor
otorgado por el Acreedor Financiero o en su defecto, se cueriie con autorizacion previa y
expresa del Acreedor Financiero para tal efecto. - : .

Paragrafo Segundo: Durante !a etapa de construccién del Proyecto, Alianza en su calidad
de vocera del Fideicomiso no podré realizar pago o giro al fideicomitente Constructor que no
esté relacionado con el desarrollo de la obra. oo :

Paragrafa tercero: Alianza en su calidag de vocera del Fideicomiso sélo podra adquirir
nuevas acreencias, previa aprobacion escrita del Banco de Occidente.

Paragrafo Cuarto: Durante la etapa de construccion del Proyeclo, Alianza en su calidad de
vocera del Fideicomiso no podra realizar pago o giro al fideicomitente Constructor que no
esté relacionado con el desarrollo de la obra. ‘

Paragrafo Quinto: El Acreedor Financiero se encuentra facultado para solicitar la
informacion que considere pertinente, en este sentido, se instruye a la FIDUCIARIA para que
gestione tal solicitud'y remita la informacién solicitada en relacién con el Proyecto, sin que
se requiera autorizacién por parte de los FIDEICOMITENTES. T ’

Paragrafo Sexto: Alianza en su calidad de vocera del Fideicomiso sdlo podra realizar
cualquier giro, pago o desemboiso de utilidades en dinero o en especie, al Fideicomitente,
al Estructurador, al Constructor, al Comercializador o al Desarrallador del proyecto, o al
tercero que estos indiquen, siempre y cuando se haya terminado la obra, se haya cancelado
previamente y en su totalidad el Crédito Constructor o en su defecto, se cuente con
autorizacion previa y expresa del Banco de Occidente para tal efecto.

28. Excedentes, Rentas o Utilidades: Los excedentes que puedan producir los bienes
fideicomitidos o fos que puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de la
liquidacién de la Fase Constructiva de del Proyecto, seran para el Fideicomitente —
Constructor, después de pagar los pasivos del Fideicomiso Inmobiliario, de levantar los
gravamenes que pesen sobre los bienes del Fideicomiso Inmobiliario, haber cancefado la
remuneracion y los deméas Costos y Gastos del Fideicomiso Inmabiliario, haber hecho las
transferencias a que hubiere lugar a el (los) Adquirente(s) y haber cancelado-previamente y

en su totalidad el Crédito Canstruclor oforgado por el Acreedor Financiero,

29. Interventoria: El Proyecto tendra un Interventor de caracter técnico y administrativo
2 designado por el Fideicomitente — Constructor que cumpla con las condiciones minimas
establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en

‘;; los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. El.interventor sera
< independiente del Fideicomitente — Constructor, por lo que no podra ser empleado, socio,
2 accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada o tener parentesco en hasta el
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cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de
compafiero permanente 0 sus representantes legales del Fideicomitente — Constructor, o
encontrarse inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del
articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés, todo lo cual sera
certificado por el Interventor ante Afianza bajo la gravedad de juramento. La designacion de
dicho Interventor es necesaria para acreditar el cumplimiento de las Condiciones De Inicio.
Alianza se reserva la facullad de objetar al Interventor por agotarniento al procedimiento de
vinculacion o conocimiento del cliente; y/o por experiencias negativas en anteriores
proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarics administrados por
Alianza, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcion.

Anexos. Con la suscripcion de este Contrato, las Partes vinculan al texto de este los
siguientes documentos:

Definiciones y Estipulaciones tipo def del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato
de Adhesidn.

Anexo - Codigo QR Material de Bienvenida Alianza Fiducia Mercantil.

Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En Linea

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para
las Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso en el cual
enviara notificacion al Fideicomitente — Constructor y al (los) Adquirentes informando los cambios,
salvo gue requieran previo acuerdo con el Fideicomitente - Constructor. '

El Contrato se suscribe digitalmente a los veintinueve (29) dias del mes de agosto de dos mil
veinticinco (2.025). |

La Fiduciaria

Juan Carlos Castilla Martinez
C.C.79.782.445
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Fideicomitente — Constructor

Natalia Colmenares Gonzalez
C.C.63.545.143
Representante Legal

MUTUM S.A.S.

Antonio José Cure Lemaitre
C.C.3.181.755 -
Representante Legal

INVERSIONES CURECO S.A.S.
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Tradentes '

Daniel Contreras

C.C.19.171.795

Representanteegal . .. .. .
COMUNICACIONES REDES Y SISTEMAS S.A.S.

ANTONIO JOSE CURE LEMAITRE
C.C.3.181.755

VERONICA CURE MONTANA
C.C. 1.020.746.427

ADRIANA SOPHIE MONTANA ROBERTSON
C.C. 35.469.922 ‘
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Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion ’

Este documento constituye parte integral del Contrato de Fiducia es exigible y vinculante tanto para
Alianza como para y el (los) Adquirente(s) en lo que corresponda segun lo dispuesto en el Contrato de

Adhesion.

Definiciones:

Las palabras del Contrato de Fiducia y el Contrato de Adhesion que estén dispuestas en mayuscula
seran interpretadas conforme las definiciones indicadas a continuacion:

. Acreedor Financiero - Banco O Entidad Crediticia: Es la entidad financiera que ha aprobado
el otorgamientc de créditos para el desarrollo del Proyecto, la cual sera definida per el Fideicomitente —
Constructor, quien podra ser vinculada por medio de una madificacion ai Contrato de Fiducia.

. Activo(s) Inmobiliario(s): Corresponde a las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto.

. Administrador De Cuenta: Sera el funcionario de entera confianza del Fideicomitente —
Constructor o del fideicomitente que segiin el Contrato de Fiducia sea el responsable junto éste de crear
nuevos perfiles, asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes transacciones habilitadas en el portal
transaccional denominado Mi Fiducia.

) Adquirente(s); Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversién
colectiva, que tienen interés en adquirir Activos Inmobiliarios, quienes se adhieren al Contrato y al
Contrato de Fiducia de acuerdo con las declaraciones y disposiciones del Contrato de Adhesidn.

. Alianza: Es la sociedad fiduciaria que ejerce la administracion dei Contrato de Fiducia y quien a
su vez es la sociedad administradora del Fondo.

D Beneficiarios: Sera el Fideicomitente - Constructor y el (los) Adquirente(s) por el no
cumplimiento de las Condiciones de Inicio y los terceros que se sefialen en el Contrato de Fiducia.

. Bienes Fideicomitidos: Son los bienes que integren el Contrato de Fiducia.

. Condiciones De Gira: Corresponden a los requisitos que libre y voluntariamente han sido

definidos y determinados directamente por el Fideicomitente - Constructor bajo su propia responsabilidad
y riesgo, los cuales se encuentran sefialados en el Contrato de Fiducia o Contrato, segin corresponda,
y que deben ser acreditados a Alianza, para que el Fideicomitente - Constructor pueda disponer de los
Recursos entregados por el (los) Adquirente(s) para el desarrolio del Proyecto.

Cuando el esquema fiduciario contemple un encargo fiduciario de preventas se entendera por
condiciones de giro la contempladas en e! Contrato.

. Condiciones De Inicio: Corresponden a los requisitos adicionales definidos y determinados
directamente por el Fideicomitente - Constructor bajo su propia responsabilidad y riesgo, los cuales se
encuentran sefialados en el Contrato de Fiducia, y que deben ser acreditados a Alianza, para que el
Fideicomitente - Constructor pueda disponer de los Recursos entregados por los Adquirentes para el
desarrolic del Proyecto

Estas condiciones aplicaran cuando el esquema fiduciario contemple un encargo fiduciario de preventas
y los recursos de la preventa se consignen en el Fideicomiso fnmobiliario. :

. Fideicomitente - Constructor: Es la sociedad indicada en el Contrato de Fiducia, quien al
cumplimiento de tas Condiciones De Inicio desarrollara por su cuenta y riesgo el Proyecto, bajo su Unica
exclusiva responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien tiene la calidad de
“Constructor” y “Enajenador de Vivienda" del Proyecto segun el significado que a los términos en comillas
se da en la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la. citada Ley para el amparo
patrimonial. o
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« . Contvato Corresponde al contrato de encargo fiduciario de prevéntas suscrito por el
Fideicomitente - Constructor con Alianza con ia finalidad de mantener los recursos administrados afectos
al cumplimiento de las Condiciones De Inicio por parte del Fideicomitente - Constructor. '

. Contrate De Adhesion: Es el documento fisico o electronico que sera celebrado por Alianza, el
Eideicomitente - Constructor, los fideicomitentes establecidos en el Contrato o el Contrato de Fiducia,
segun aplique, y cada uno del (los) Adquirente(s), mediante el cual se adhieren al Contrato y al Contrato
de Fiducia, segun aplique, cuyo modelo se encuentra aprobado por la SFC.

e«  Contrato de Fiducia; Es el Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracién y Pagos
que suscribe el Fideicomitente - Constructor en calidad de F|delcomttente y al cual-se vinculan los
Adherentes. - :

) Excedentes Rentas o Utilidades: Corresponderan los recursos y- bienes, que se encuentren
en el Fideicomiso Inmoblllano al momento de proceder con su liquidacion y que se entregaran conforme
los términos estipulados en el contrato del Fideicomiso Inmobiliario.

. Fase Constructiva: Es el periodo donde el Fideicomitente - Construclor realizara la construccron
del Proyecto y se encuentra comprendido entre el cumplimiento de las Condiciones De Inicio y |a
terminacion de la obra del Proyecto.

. " Fase Post-Constructiva: Es el periodo de tiempo que se activa después de conclwda la Fase
Construct[va y que tiene como proposito principal llevar a cabo el proceso de escrituracion de los Activo(s)
Inmobiliarios. a favor del (los) Adquirente(s). En esta fase también se adelantaran las actividades de
liquidacién del Fidecomiso Inmobiliario.

° ~ Fase Pre-Constructiva: Se tendra por este penodo al plazo en el cual el Flde|comltente -
Constructor realizara la preventa del Proyecto y su duracion se encuentra sefalado en la caratula del
Contrato o det Contrato de Fiducia, segun corresponda

. Fideicomiso Inmobiliario: Correspondera al patrimonio auténomo inmobiliario que sera
constituido por el Fideicomitente - Constructor, con la finalidad de adelantar el desarrollo del: Proyecto

‘conforme lo previsto en el respectivo Contrato de Fiducia.

L Fideicomiso Lote: Corresponde al patrimonio auténomo que podra constituirse segun se sefale
en el Contrato de Fiducia y que sera propietario del Inmueble sobre el cual se desarroilara el Proyecto.
o Fideicomitente(s): Son las personas naturales o juridicas, patrimonios auténomos y demas

" entes o sujetos de derecho, que constituyen el Fideicomiso Inmobiliario.

.. Fideicomitente Aportante: Es |a sociedad que aparece identificada como tal en la caratula del
contrato, que transferira a titulo de fiducia mercantil los inmuebles identificados con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-28909 y 50C-337448 de la Oficina de Registro de- Instrumentos Publicos de
Bogota zona centro, lotes sobre los cuales se llevara a cabo el desarrollo del proyecto inmabiliario.

o Fideicomitente Tradente: Son las personas naturales que aparecen identificadas como tal en
la caratula dei contrato, que transferiran a titulo de fiducia mercantil los inmueble identificados con el folio
de matricula inmobiliaria numero 50C- 24281 y 50C-706451 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota zona centro, lotes sobre los cuales se llevara a cabo el desarrollo del proyecto
inmobiliaric. ‘

. Fondo: Corresponde al Fondo Abierto Alianza en el cual se invierten los Recursos, entregados
por cada uno de los Adquirentes hasta tanto el Fideicomitente - Constructor acredite las Condiciones de

Inicio.

. ~ Inmueble(s): Son los predios que se describen en el Contrato de Fiducia, sobre el(los) cual(es)
se desarrollara el Proyecto.
) Integracién: Corresponde al método de aflanzam|ento del Inmueble(s), en donde el objeto del

contrato de fiducia del Fideicomiso Lote se adapta a'los términos del Contrato de Fiducia, con el propésrto

de integrar el Inmueble con el desarrolio del Proyecto.

L -Interventor: Es el Ingemero Civil o Arquitecto ¢ persona Jurldlca especnallzada en estas areas,

en cuyo caso deberd tener por objeto la prestacién de servicios de interventoria. Sus actividades,
R ":., 29
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obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1,6.1.2.,6.1.2.1. y6.1.2.2.

" del Decreto numero 2090 de 1989.

. Mi Fiducia: Es el portal transaccional dispuesto por Alianza al Fideicomitente - Constructor, el
cual podra adelantar transacciones por medio del Administrador de Cuenta.

. Partes: Seran consideradas partes de! Contrato de Fiducia y del Contrato de Adhesion aquellos
que se indiquen en la caratula de dichos contratos.

. Promotor: Es la sociedad encargada de adelantar la promocion det Proyecto y podra ser el
mismo Fideicomitente - Constructor segln se consigne en el Contrato de Fiducia.

. Proyecto: Es el desarrolio inmobiliario que serd realizado por el Fideicomitente - Constructor,
con las caracteristicas indicadas en el Contrato de Fiducia. ‘

. Recursos: Son los recursos monetarios invertidos en el Fondo por parte de (los) Adquirente(s)

con ocasion de lo dispuesto en el Contrato de Fiducia de Adhesion y por el mismo Fideicomitente -
Constructor.

. Rendimientos o Utilidades: Son las sumas de dinero que generan los Recursos como
consecuencia de la inversion de estos en el Fondo, los cuales seran administrados en los términos
indicados en el Contrato de Fiducia.

. Subcuenta Componente Inmobiliario Vivienda: Se refiere al centro de imputacion contable en
el que se llevara todo el registro contable de los recursos, costos, gastos y activos en general asociados
al desarrollo de vivienda del Proyecto.

. Subcuenta Componente Comercial: Se refiere al centro de imputacion contable en el que se
llevara todo el registro contable de los recursos, costos, gastos y activos en general asociados al

desarrollo de comercio del Proyecto.
. Titulo Juridico: Corresponde al titulo juridico definide por el Fideicomitente - Constructer para

realizar la transferencia de los Activo(s} iInmobiliario(s) a favor del (los) Adherente(s), respecto del cual
el Fideicomiso Inmobiliario y el Fideicomiso Lote, segun corresponda, recibe instruccién irrevocable para
suscribir las escrituras a dicho titulo juridico.

Estipulaciones tipo

Las palabras de este documento que se encuentren en mayuscula tendran el significado contemplado
en el numeral primero anterior.

Costos y Gastos

Son gastos y costos del Contrato y del Contrato de Fiducia a cargo del Fideicomitente - Constructor o del
Fideicomitente establecido en el Contrato y del Contrato de Fiducia, entre otros los siguientes:

a. Los valores pactados por comision fiduciaria.

b. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrolio del Contrato y del
Contrato de Fiducia, y otros tales como el gravamen a los movimientos financieros, comisiones y
desembolsos.

C. Los honorarios, cosios y gastos, directos e indirectos, en que haya de incurrirse para la ejecucion,
constitucion, desarrallo y liquidacion del Contrato y del Contrato de Fiducia, cuando las circunstancias
asi lo exijan.

d. Los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo).

e. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del Conlrato y del Contrato de Fiducia por solicitud de! Fideicomitente -
Constructor, fa Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

f. Los gastos, honorarios, primas de seguro en los que se deba incurrir para la defensa del Contrato
y del Contrato de Fiducia y de sus bienes fideicomitidos.

g. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el Contrato y del
Contrato de Fiducia, los cuales seran definidos previamente entre el Fideicomitente - Constructor o el(los)
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Fideicomitente(s) que se establezca{n) en el Contrato de Fiducia, segun corresponda, y-Alianza- con
anterioridad a la elaboracién del respectivo informe. S ‘
h. = El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del

Contrato y del Contrate de Fiducia. _ o

Nota: Alianza no asume COn recursos propios los costos y gastos derivados del Contrato y del Contrato
de Fiducia. ' oo : : . .

Con la sola demostracion sumaria-de las sumas adeudadas por conceptos de costos y gastos junto con
los .intereses de mora mas alta que permita la ley, el Fideicomitente - Constructor o el(los)
Fideicomitente(s) que se establezca(n) en el Contrato de Fiducia, segun corresponda, debera pagar a
‘Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion-de la cuenta de cobro por parte
de - Alianza, -eni-la direccion del- Fideicomitente' - Constructor o el(los) Fideicomitente(s) ‘que se
establezca(n) en‘ el Contrato de Fiducia, ségun corresponda, que-se encuentre en sus registros. No

- obstante, lo anterior en los eventos en ‘que el gasto sea previsible, Alianza solicitara los recursos al

Fideicomitente - Constructor o el{los) Fideicomitente(s) gue se establezca(n) en el Contrato de Fiducia,
segun corresponda, con antelacion. : ' . '

Terminacién del Negocio Fiduciario

El Contrato y el Contrato de Fiducia terminaran por-las siguientes causales: . o
a. Por cualquiera de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto la
causal establecida en los numerales sexto (6°) y décimo primero.(11°) del mismo. - . ,
b. . Porlarenunciade Alianza, cuando se den las causales del articulo 1232 del Codigo de Comercio.
c. Alianza podra terminar unilateraimente el Coitrato y del Contrato de Fiducia por 1as’siguientes
causales: - o - o o A
- Por incumplimiento - del Fideicomitente - Constructor o del(los) Fideicomitente(s) a la
obligacién de actualizar la informacion conforme Jo dispone el Contrato y del Contrato de
Fiducia. . ' :
- . Se presente una insuficiencia de Recursos que impida el pago de la comision fiduciaria.
. .Por mora en el pago de por lo menos de dos (2) facturas por parte del Fideicomitente —
.. Constructor o el(los) Fideicomitente(s), segun corresponda. Co
. Cuando el Fideicomitente - Constructor o el{los) Fideicomitente(s) sea(n) incluido en listas
vinculantes para Colombia asi como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos
y financiacion del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso Alianza o se obtengan resultados
asaciados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion publica o a través de la cual se
pueda inferir la participacion de éstos en actividades delictivas, lavado de activos y delitos
fuente, procesos de extincion de dominio o cualquier otra informacidn sobre procesos,
noticias o a través de otras fuentes de informacion que los asocien de forma directa o
indirecta a dichos delitos y por todas aquellas der_nés causales previstas en el Contrato y del

Contraio de Fiducia.

Gestion de Riesgos

Alianza aplicara respecio de cada uno de los siguientes (iesg'os las siguientes actividades:

a. Riesgo de Mercado y Liquidez: Alianza cuenta con herramientas tales como: politicas, limites,

- analisis técnico y fundamental (andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden

sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de

valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado

y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. Alianza

no realizara la aplicacion de los sistemas de adminisiracion de dichos riegos respecto de aquelias
inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por Alianza.
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b. Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo: El riesgo LAFT se mitiga a través
de la implementacion y ejecucion de un sistema de administracion de riesgos que adoptd Alianza,
dando cumplimiento a lo establecido en el Capitulo 1V, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Basica
Juridica, y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o
modifican. Para tal efecto, Alianza cuenta con herramientas tecnoldgicas que a través de modelos
estadisticos permiten identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones,
clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si
una persona tiene o ha tenido algan vinculo o mencion en temas de Javado de activos y/o financiacion
de terrorismo. La plataforma tecnologica permite realizar oportunamente andlisis de datos y
procesamiento de informacion para la preparacion y remision de reportes internos y externos. Alianza
cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad def analisis
de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la determinacion de las operaciones que sean
consideradas como sospechosas.

¢. Riesqo de Extincién de Dominio: Posibilidad de que el activo se vea afectado por procesos o temas
de extincion de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion

del bien.

d. Riesgo Operativo: Para mitigar la exposicion al riesgo, Alianza aplica las dispesiciones establecidas
en el manual de Administracion de Riesgo Operativa SARO fundamentado en los lineamientos del
Capitulo XXIII de la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera. Con
relacion a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y reputacional por la
materializacidén de eventos relacionados a la funcionalidad del Contrato y del Contrato de Fiducia.

i. Riesgo Constructivo: El Fideicomitente - Constructor, el(los) Fideicomitente(s), segun corresponda,
asume el riesgo de liquidez del Proyecto, en atencion a que establecio la viabilidad econdmica,
financiera y comercial de éste con base en los estudios que realizo.

No Localizacién

En el evento que no sea posible la localizacion del Fideicomitente - Constructor, el(los) Fideicomitente(s),
del (los) Adquirente(s) y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion
y/o liquidacion del Contrato y def Contrato de Fiducia, segun lo establecido en el mismo, luego del envio
de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriendolo en tal sentido
ala Ultima direccion de correspondencia registrada en Alianza, se procedera con respecto a las personas
ilocalizables, de la siguiente manera:

Si el objeto del Contrato y del Contrato de -Fiducia no se ha agotado, se entendera que Alianza se
encuentra autorizada expresa y plenamente facultada para realizar las gestiones tendientes para
continuar con la ejecucion de las instrucciones impartidas en el Contrato y del Contrato de Fiducia de
acuerdo con las instrucciones previstas y dentro de los limites del objeto de dichos documentos. Alianza
realizara estas gestiones hasta la concurrencia de los activos del Contrato y del Contrato de Fiducia y en
ningun caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion.
En caso de que los Recursos del Contrato y del Contrato de Fiducia no sean suficientes, Alianza los
solicitara al beneficiario o a la persona encargada de impartir instrucciones, si son personas distintas del
Fideicomitente - Constructor, el(los) Fideicomitente(s), y si estos tampoco aportan los Recursos, Alianza
quedara facultada para terminar el Contrato y del Contrato de Fiducia por ser imposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacion del Contrato y del Contrato de Fiducia, segun corresponda,
de la forma que se establece en el literal “b” siguiente.
b. Si el objeto del Contrato y del Contrato de Fiducia se agoto, o de conformidad con el Contrato y
del Conirato de Fiducia se hace imposible el cumplimiento de ¢éste, se debera tener en cuenta lo siguiente:
i. Si existieren Recursos liquidos en el Contrato y del Contrato de Fiducia, que de conformidad con
el Contrato y del Contrato de Fiducia deban ser entregados al Fideicomitente - Constructor,
el(los) Fideicomitente(s) y/o Adquirente(s), segin corresponda, éstos desde ya, mediante la

32

wwwe alianza.comoco

P

-t



Fy . ‘ ’ L S L (601) 644 7700

! g nz@ S : : Cra. 15.N0. 82+ 99 Piso 3
dard ‘ . . Edificio Torre Alianza

e Bogota D.C, Colombia
~ Fiduciaria -

.suscripéion del Contrato y del Centrato de Fiducia aulorizan a Alianza para que en su condicion

. de apoderada y por ende-en nombre y representacion del Fideicomitente - Constructor y/o

- - Adquirente(s), ‘'segun corresponda, constituya con dichos Recursos una.participacion en el
Fondo, siempre y cuando se hubieren atendido todos los. costos y gastos del Contrato.y de!
 Contrato de Fiducia. = - o : S R

ii.Si no existieren Recursos proceder con la terminacion y liquidacion def Contrato y del Contrato de Fiducia.

Liquidacion .

Ante cualduiera de las causales de terminacion del Conirato v del Contrato de Fiducia, la gestion de
Alianza debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la.liquidacion del
Confrato y del Contrato de Fiducia, en el siguiente orden: )

¥

R

a. . Se de’stin‘aréh 1os Récursos administrados a: (i) El pago de la suma de dinero-que se deba ala
Alianza por concepto de comision. (i) El pago de los gastosde administracion. (iii).El pago de los gastos
por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos

. directos e indirectos en que se incurra. - nTmm _ , DR e

b. Una vez se hubieran pagado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas, los
Recursos se entregaran al Fideicomitente - Constructor, el(los) Fideicomitente(s), segun lo establecido
en el Contrato de Fiducia, junto con los Recursos del (10s) Adquirente(s) en caso de gue se encuentren
acreditadas integramente todas las Condiciones de Inicio, en caso contrario, los Recursos seran
restituidos al (los) Adquirente(s) junto con los rendimientos generados, previo descuento de ia comisién
de Alianza causada en el Fondo. _ ' o '
c. Posteriormente, y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, Alianza presentara una
rendicién final de cuentas de conformidad con la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera y lo previsto en el Contrato y en el Contrato de Fiducfa. '

Si al terminar esta liquidacién por algun motive quedare a cargo del Fideicomitente - Constructor o del
Fideicomilente(s), segln corresporida, alguna suma de dinero a favor de Alianza, éste se compromele
de manera clara y expresa a pagarla a la orden de Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
al. que se le presente la cuenta respectiva. Queda entendido que el Contrato de Fiducia no podra
liquidarse si quedaren en el Fideicomiso Inmaobiliario bienes e Inmueble(s) registrados caso en el cual se
continuara causando la comision fiduciaria en favor de Alianza. L

Liquidacién Anticipada Del Patrimonio Auténomo

'

Sino es posible iniciar la construccion dél Proyecto por cualquier circunstancia y ello es informado por el
Fideicomitente - Constructor, las partes (Fideicomitente - Constructor, el(los) Fideicomitente(s) y Alianza)
acordaran la liquidacién anticipada del Fideicomiso Inmobiliario, antes de alcanzadas las Condiciones
De Inicio, Alianza debera en su orden: (i) Restituirle al-(los) Adquirente(s) Adherente(s) los Recursos por
ellos aportados, con los rendimientos generados ‘por la inversion de los mismos; y (i) Restituirle al
Fideicomitente - Constructor, Fideicomitente(s) o al tercero.que corresponda las sumas de dinero que
haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los gastos
efectuados con dichos recursos que hayan sido auterizados y los previamente efectuados. Asi mismo se
reintegrara ef Inmueble del Fideicomitente - Constructor, Fideicomitente(s) o al tercero que corresponda
previa cancelacién de los costos de legalizacion a que haya. lugar por parte de este conforme las
instrucciones que se impartan el Contrato de Fiducia. De igual forma, seran de cargo del Fideicomitente
- Constructor de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan
establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la

proyectada construccion del Proyecto.

g SRR
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Las cesiones de la calidad de Fideicomitente - Constructor, Fideicomitente(s) vy del Beneficiario se-
realizaran:

a. Por documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el nombre, direccion
y teléfono del cedente y cesionario, la declaracion por la cual el cesionario manifiesta que conoce y
acepta el Contrato y del Contrato de Fiducia las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la

cesion.
b. Se radicaran en Alianza para que esta dltima manifieste su aceptacidnono a la cesion.
C. El cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que Alianza lo llene segun

las instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se preverd que el valor del pagaré serd por
concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de Alianza, en desarrollo del objeto del
presente Contrato y del Contrato de Fiducia.

d. Alianza podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion.
e. El cesionario debera agotar, de manera previa, el procedimiento de conocimiento del cliente y
vinculacion establecido por Alianza.

Naturaleza Del Contrato

El Contrato de Fiducia del Fideicomiso Inmobiliario es un contrate de derecho privado que se rige por las
normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993):
por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de
los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del
Contrato de Fiducia, En consecuencia, los bienes de propiedad del patrimonio auténomo se destinaran
exclusivamente al cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia.
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FIRMANTE(S) Decreto 2364 de 2012 Aft. 1, Numerales 2 y 4: A continuacién, se relacionan los datos dnices y personalisimos gue
cada firmante utilizé para firmar electrénicamente; en consecuencia, los datos de creacion de la firmo fueron controlados de principio a fin
por cada firmante, quien(es). actuando en nombre propio o de fa persona que representa, se vincula(n) como firmante(s) al contenido

total def presente mensaje de datos.

" . ADRIANA'SOPHIE MONTARA ROBERTSON-

L

~ - .

. --VERONICA CURE MONTARA

4573115140119 ¥57'3115140119

01-September-2025 14:43:53 01-Seplember-2025 14:44:49
Cédigo firma 1461 Cadigo firma 9464
ajcure@aisconsultoria.com.co ajcure@aisconsuitoria.com.co
s ! . 7. !
- 2 Juan Carlos Castilla Martinez * .’Natalia Colmenares Gonzalez
+57 3160514567 +57 3163892765
01-Seplember-2025 09:08:41 01-September-2025 09:20:22
Cadigo firma 9511 Cédigo firma 7226
jcastilla@alianza.com.co mutumconstructores@gmail.com
. ESTE DOWMENTO KA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA DE E%ﬁ ;
VOZ 2 D AT A FIRMAELECTRONICA DE PROTECDATA COLOMBIA Faed é
@© EvidenSIGN e z‘§
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FIRMANTE(S, Decreto 2364 de 2012 Art. 1, Numerales 2 y 4: A contmuact(‘m ) relacuonun ios dotos unicos y personalisimos que
‘_t_GdG irmante utilizé para firmar electronlccmente en consecuencm los dctos de creccnén de la firma fueron contrelados de principio c fin
flrmonte qu1en(es) actuando en nombre oroplo o de lat personc que represento se vincula{n) come firmante(s) a! contenido
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4573115140119

01-Seplember-2025 14:44:49

Codigo firma _9464 -

N -
+57 3115140119

01—September-2025 14:44:48

Codlgo firma 9464

ajcure@aisconsultoria.com.co ajcure@alsconsultona com.co

+57 3‘] 15140119
01-September-2025 14:44:49

Codigo firma 9464
ajecure@aisconsultoria.com.co
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TRAZABILIDAD DEL MENSAJE DE DATOS

Y FIRMA ELECTRONICA

CONTRATO FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA

Creado por: Laura Jimena Rodriguez Rodriguez (lajrodriguez@alianza.com.co)
Fecha creacién:  01/September/2025 09:08:32

Regidn: Colombia

ID Moévik: 57 3204349200

ID Transaccion:  €716b4c1-4dbb-4757-893a-fccfb3778086

DETALLE DE LA TRAZABILIDAD

1. Laura Jimena Rodriguez Rodriguez {lajrodriguez@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
CONTRATO FIDEICOMISO TULIV CASTELLANA. 01/September/2025 09:08:32

2. El documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a Juan Carlos Castilla Martinez
(jcastila@alianza.com.co) para su firma. 01/September/2025 09:08:32

3. El documento se ha enviado por correo electrénico y WhatsApp a Natalia Colmenares Gonzalez
(mutumconstructores@gmail.com) para su firma. 01/September/2025 09:08:35

4. Bl documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a Antonio José Cure Lemaitre
(ajcure@aisconsultoria.com.co) para su firma. 01/September/2025 09:08:39

5. El documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a Daniel Contreras
(ajcure@aisconsultoria.com.co) para su firma. 01/September/2025 09:08:42

6. £l documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a ANTONIO JOSE CURE LEMAITRE
(ajcure@aisconsultoria.com.co) para su firma. 01/September/2025 09:08:45

7;. El documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a VERONICA CURE MONTANA
(ajeure@aisconsultoria.com.co) para su firma. 01/September/2025 09:08:48

8. El documento se ha enviado por correo electrnico y WhatsApp a ADRIANA SOPHIE MONTANA
ROBERTSON (ajcure@aisconsultoria.com.co) para su firma. 01/September/2025 09:08:52
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DETALLE DE LA TRAZABILIDAD -~~~

9. Firmante Juan Carlos Castilla Martinez (jcastilla@alianza.com.co)(573160514567) visualiza el Email o
WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 01/September/2025 09:09:13

10. Firmante Juan Carlos Castilla Martinez (jcastilla@alianza.com.co){(+573160514567} acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 01/September/2025 09:09:18

11. Firmante Juan Carlos Castilla Martinez (jcastilla@alianza.com.co)(573160514567) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 01/September/2025 09:09:22 - Direccién IP: 191.156.59.238

12. Firmante Juan Carlos Castilla Martinez (jcastila@alianza.com.co) (+573160514567) termina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo firma; 9511 ( +573160514567 ). 01/September/2025 09:09:41

13. Firmante Natalvia Colmenares Gonzalez (mutumconstructores@gmail.com){573163892765) visualiza el
Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 01/September/2025 09:11:31

14. Firmante Natalia Colmenares Gonzalez {mutumconstructores@gmail.com)(573163892765) visualiza el
Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 01/September/2025 09:14:20

15. Firmante Natalié Colmenares Gonzalez (mutumconstruclores@gmail.com){573163892765) visualiza el
Email 0 WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 01/September/2025 09:7 9:57

16. Firmante Natalia Colmenares Gonzalez (mutumconstructores@gmail.com){+573163892765) acepta
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 01/September/2025 09:19:59

17. Firmante Natalia Colmenares Gonzalez (mutumconstructores@gmail.com)(573163892765) revisa sus
datos personales y avanza a FIRMAR. 01/September/2025 09:20:03 - Direccion IP: 167.0.150.22

18. Firmante Natalia Colmenares Gonzalez (mutumconstructores@gmail.com) (+573163892765) termina
proceso de FIRMA en forma exitosa con codigo firma: 7226 { +573163892765 ). 01/September/2025

09:20:22

19 Firmante ADRIANA SOPHIE MONTANA ROBERTSON (ajcure@aisconsultoria.com.co)(5731 15140119)
visualiza el Email o WhatsApp y da clic’ al enlace para firmar el documento. 01/September/2025 14:31:31



TRAZABILIDAD DEL HENSAJE DE DATOS
Y FIRMA ELECTRONICA

DETALLE DE LA TRAZABILIDAD

20. Firmante VERONICA CURE MONTARA (ajcure@aisconsultoria.com.co)(573115140119) visualiza el
Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 01/September/2025 14:42:51

21. Firmante VERONICA CURE MONTANA (ajcure@aisconsultoria.com.co)(573115140119) visualiza el
Email o WhatsApp y da clic al entace para firmar el documento. 01/September/2025 14:43:00

22. Firmante VERONICA CURE MONTANA (ajcure@aisconsultoria.com.co)(573115140119) visualiza el
Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 01/September/2025 14:43:06

23. Firmante VERONICA CURE MONTANA (ajcure@aisconsultoria.com.co}(+573115140119) acepta
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 01/September/2025 14:43:32

24. Firmante VERONICA CURE MONTANA (ajcure@aisconsultoria.com.co)(573115140119) revisa sus
datos personales y avanza a FIRMAR. 01/September/2025 14:43:37 - Direccion IP: 181.57.208.2

25. Firmante VERONICA CURE MONTANA (ajcure@aisconsultoria.com.co) (+573115140119) termina
proceso de FIRMA en forma exitosa con cadigo firma: 1461 ( +573115140118 ). 01/September/2025

14:43:53
26. Firmante ADRIANA SOPHIE MONTAKJA ROBERTSON (ajcure@aisconsultoria.com.co)(573115140119)

visualiza el Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 01/September/2025 14:44:16

27 Firmante ADRIANA SOPHIE MONTARNA ROBERTSON (ajcure@aisconsultoria.com.co}(573115140119)
revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR. 01/September/2025 14:44:36 - Direccion {P: 181.57.208.2

28. Firmante ADRIANA SOPHIE MONTARNA ROBERTSON (ajcure@aisconsultoria.com.co)(573115140119)
revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR, 01/September/2025 14:44:36 - Direccion IP: 181.57.208.2

29. Firmante ADRIANA SOPHIE MONTANA ROBERTSON (ajcure@aisconsultoria.com.co)(573115140119)
revisa sus dalos personales y avanza a FIRMAR. 01/September/2025 14:44:36 - Direccion IP: 181.57.208.2

30. Firmante ADRIANA SOPHIE MONTARA ROBERTSON (ajcure@aisconsultoria.com.co)(5731151401 19)
revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR. 01/September/2025 14:44:36 - Direccion IP: 181.57.208.2
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- DETALLE DE LA TRAZABILIDAD

41, Firmante Antonio José Cure Lemaitre (ajcure@aisconsultoria.com.co) (+5673115140119) termina proceso
de FIRMA en forma exitosa con codigo firma: 9464 { +573115140119 ). 01/September/2025 14:44:50

372. Firmante ADRIANA SOPHIE MONTANA ROBERTSON (ajcure@aisconsultoria.com.co)
(+573115140119) termina proceso de FIRMA en forma exitosa con codigo firma: 9464 ( +573115140116 ).

01/3eptember/2025 14:44:50

33. Firmante ANTONIO JOSE CURE LEMAITRE (ajcure@aisconsultoria.com.co) (+5731151407119) termina
procesc de FIRMA en forma exitosa con coédigo firma: 9464 { +573115140119 ). 01/September/2025
14:44:50

34. Firmante Daniel Contreras (ajcure@aisconsulteria.com.co) (+573115140119) termina proceso de FIRMA
en forma exitosa con codigo firma: 9464 ( +573115140119 ). 01/September/2025 14:44:50



FECHA
. " 0671172024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
. . PMO5-FOI21
ALCALD{A MAYOR PRESUPUESTO FINANCIEROQ - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS \
SECRETARIA DG MABITAT VERSO’\
ANEXO FLUJO DE CAJA Cltras miles COP§
1. SOUCITANTE (RAZON SOGIAL 6 NOWGRE COMPLETO)
MUTUM SAS -
X [~ FREA OF CORSTRUCGION ma T AREADELAGTE mE T T CASAS 2 L0vES
LA CASTELLANA {TULIV CASTELLANA) 3187.62 1056.00 142 NA 4
3. DECPROYECTO DE VIVIENGA » FECHADEEL 10 FEGH NG DEL PROYECTO | 11 FEGHA 17 TECRA ERTREGABEL
KR 45A #04-25/34/ 38748 7025-sep-10 2025-dic 2027 -mxy 2027 -abr /
T veray HIT2000
FILA VALIDACION -~
v TR (WD AL [ aracormecs (Mot eicio $el 0, 20 [ 220, e [agoaee, w2 502020, w2077 {40207, e 2027 |t 2127, rarm 2077} e 207, 27 [ g7, w227} et 2077, mm 2077 | 02027, o220 12028, e 2028 [ o228, eeapiete
FUENTES Bimoste0 | Blmestret1 | Bimeste2 | Blmesied | Bimestmd | Bimestre’ | Bimestras | Bimestre? | Bimestres | Bimestre | Blmestre 10 | Bimesire 11 | Bimestro 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestra 15
18 TERRENOGS 8,600,000 8,800,000 0.000| 8500000
+7. RECURSCS PROPICS 200,000 900,000/ 0.000 600,000
[(6.CREDNOENTIGAD.
e 0,840,202 9,840,262 0.000) 1000000 1,000,000{  1.000.000] 1.500.000] 1.000.000] 1.000.000] 1.200.000] 1.000,000| 1,140,282
18 CREDITD PARTIGLLARES 0 0.000) ,
0. VENTAS FINANCIATION 10,281,600 10,284,500/ 0.000 2,332,852 / 855,581 888,581 868,581 868,581 663581 68,501 866,501 868,581
21, VENTAS PROYECTO 23,699,400 23,860,400 0.000 23,980,400
22.0TROS RECURSOS () 0 0.000]
2. TQTAL FUENTES 53,612,282 51,812,292, 0,000 5,232,852 1,804,581 1,068,501 2,168,581 1,868,581 1,868,581 2,066,581 1,868,581 2,008,873 23,990,400 [ 1] [ [ 0
UsQos Bimestre1 | Bimestro? | Bimeste3 | @imestres | Bimestres | Bimestres | Bimestre7 | 8imestre Bimestre§ | Bimestre 10 | Bimestre 41 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Blmestre 14 | Bimestre 15
24. TERRENOS 8,600,000/ 8,600,000° 0.000, 8,600.000
5. COSTOS ONRECTOS. 15,017,182 15,017.182: 0.000| 710,243 1,880,474 2,828.618 1,768,623 1,854,208 1,389,284 1,723,607 1,460,567 1,301,270
26. COSTOS INDIRECTOS 2,770,073 2.776,073! 0.00¢ 1,721,657 155,206 156,200 161,168 130,088 130,018 81,429 154,928 77,484
27. GASTOS FRANGIEROS 2,112,500 2.112.5005 £.0001 50,000 75,000, 118,750 156,250 200,000 225,000 250,000 575,000| 462,500
78, GASTOS DE VENTAS 1,122,137 112,137 0.000 330,687, 19,787 18,787 19,787 18,787 19.787 19,787 435,308 237,840,
79 RECLRSOS PROFIOS 800,000 $00,000; 0,000 500,000
30.CREDN O ENTIOAD I
| Errearaciera 9,840,262 8,840,202, 0.000 9,640,282
31 CREDITO PARTICIAARES o' 0,000
42 OTROS PAGOS [N 0,000, .
33. 7oTAL USOS 40,362,184 40,362,184 0.000 2612567  2231464]  3,123362] 20105020] 2204183) 1784987 2074823 2825803] 2078.874| 19340.282 0 Q [ 9 0
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 13,250,108 13,250,108 2,420,385 -362,883] 1,254,781 W2,552 335,602 103,554 5,242 157,222 58,801 4,850,908 0 ] [ [+} [
35 £ALO0 ACLMULADO 2,420,385 2,057,502 802721 1,085,273 729,671 833,265 827,023 69,801 o] ass50108] 4650,108] 4850108 aes0,108] 4850108 4,650,108
[} OTROS RECURSOS (Espectficary:
{**) DTROS PAGOS {Especificar):
36, OBSERVACION:
4| I o
AW REPRESENTANTE LEGAL O BOTIEY

S

005 SECCION A
Formato PMOS-FO121 VIO P - Flo de Caa y a0 ventas e e o Pagine 1¢o1



FIRM DE QUIEN ELABORO:

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PM0S-FQ121
ALCALOIA MATOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
“SECAETARIA OE VABTAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: miércoles, 10 de septiembre de 2025
SOLICITANTE: MUTUM SAS
il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: LA CASTELLANA (TULIV CASTELLANA)
DIRECCION: KR45A #94.26/34/38/46
APARTAMENTOS: 142 l CASAS:I NA ] LOTES: 4
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esla radication }: 1,056 m?
>. COSTO DEL m* DE LOTE { ullizada para esta redicacidn }; ] 8,143,939 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 3198 m?
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacitn ): l 9,263,152 $/m?
lIl. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
e . Paricipacion
Descripcion Costo {miles de $) Costo por m? (en pesos $) en el coslo
5. TERRENOS: $ 8,600,000 2,689,332 $/m? 29.0%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 15,017,182 4,696,069 $/m? 50.7%
7. COSTOS INDIRECTOS: $2,770,073 866,238 $/m? 9.4%
8. GASTOS FINANCIEROS: - $2,112,500 660,606 $/m? 11%
9, GASTOS DE VENTAS: / $1,122,137 350,907 $/m? 3.8%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: / $ 29,621,892 9,263,152 $Im* ) 100%
/ /
VIV. VENTAS (miles de §) /
11. VALOR TOTAL BE VENTAS: $34,272,000[12. UTILIDAD EN VENTA: $ 4,650,108 V 13.6%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Coslos Tolales Valor {miles de §) Paricipacion en estructura %
13. TERRENOS $ 8,600,000 29.0%
14. RECURSOS PROPIOS: $ 900,000 3.0%
15. CREDITC ENTIDAD FINANCIERA: $ 9,840,292 33.2%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0.0%
17. VENTAS FINANCIACION: $10,281,600 34.7%
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 29,621,892 100%
FILA VALIDACION
FIRMA

FIRVA REPRESENTANTE\Dsea( 0 TE
\ I

Formato PM05-F Q121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6005 www. habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAVOR
DE BOGOTA D.G.
SRCRITARIA DE HADITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/1172024

CODIGO
PAMIS-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS

«Cifras miles COF$

\

Decredo 2180 de 2006, Articulo 1, Fieral ¢) y Artlouto 7, Korad ¢ v, Decreko 19 de 2012, articuko 185, ers! ¢]

’resupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Yresupuesto de ventas

www_habitatbogota.gov.co

1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre de! proyecto de Vivienda
2025-s0p-10 MUTUM SAS LA CASTELLANA (TULIV CASTELLANA) Ty TaY
4, Datos estadisticos Precio miles $ Area n? Preclor:!iles $/ (s Valusrh;lali-vda en g:r:jr::i:n:::nr:;lg)s pm:‘a';f;ol:ﬁl:;ga %ﬁﬁ:d:ngzmael
i T X T K B — 300.00] v %
‘x’;i'fé’r ﬁ?ﬁa’%’é’ . ,_,.__..;;g.gggl N :;.gi 13,32: 150.00) NA 2027 ¥ $1,586,66
wIF vIS VIS REN,URB NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 140 o ———_ 2 co—_
g, N F1RMA
Observacion:
10. Flima del Sollcitanto
{Indique:
FILA VALIDACION (o) :::{:ﬂ::c::‘:’:r Sl
Totales [ 142 $ 34,272,000 2,953.37 m* | § 10,281,600 30.00%
11, Identificacién de la  |12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda  16. Precio Vivienda | 17. % Coute Inicial [18. Tipo de vivienda
ITEm Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) 1 Precio segun SMMLV
. [201 233,0003 19.34 71,400 238,000 12,306 30.00% |'°
2 |202 238,000! 2122 71,400 476,000 11216 30.00% ]‘”S
s |203 238,000 20.51 71,400 714,000 11,604]  30.00% ‘J"'s
s [204 238,000 20.51 71,400 952,000 11,604] 30.00% st
s [205 238000 2051,  71.400] 1,190,000 11604 3000% ['°
s |206 238,000 20.51 71.400] 1,428,000 11604] 30.00% 1"'3
Fl — - e e e -
r |207 238,000 20.51 71,400] 1,666,000 11,604] 30.00% |"®
g 208 238,000 20.51 71,400] 1,904,000 11604 3000% |V°
o {209 238,000 20.51 71.400] 2,142,000 11,604] 3000% |
w (210 238,000 20.51 71400 2,380,000 11604  30.00% |
u o121 238,000: 20.51 71,4000 2,618,000 11604| 30.00% |
e — — i‘ I [ P— — - - . - —
12 (212 238,000 20.90 71,400 2,856,000 11,388] 30.00% |V'°
5 — A T TS S
13 238,000 21.01 71,400] 3,094,000 11,3280  30.00%
s [214 238,000! 20.51 71,400] 3,332,000 11,604 3000% |"°
i - ——— [ ,._._‘ T ———
15 [215 238,000/ 20.51 71,400 3,570,000 11,604  30.00% 3‘“5
6 |216 238,000 2051 71,400| 3,808,000 11,604] 30.00% ["®
17 [217 238,000/ 20.51 71,400] 4,046,000 11,604]  30.00% [’ 18
1 [218 238,000 20.51 71,400] 4,284,000 11604| 30.00% |"°
19 |219 238,000/ 20.51 71,400 4,522,000 11,604 30.00% |/°
2 |220 238,000 20.51 71,400] 4,760,000 11604 3000% |"°
n |22 238,000! 20.51 71,400 4,998,000 11,604| 30.00% |"¢
2 |222 238,000; 20.51 71,400} 5,236,000 11,604/ 30.00% |
23 [223 238,000: 20.51 71,400] 5,474,000 11,604] 30.00% |°
26 224 238,0001 20.03 71,400} 5,712,000 11,882 30.00% |V
25 [301 238,000: 19.34 71.400] 5,950,000 12,306| 30.00% |'°
. ———— i P
26 |302 238,000, 21.22 71,400} 6,188,000 11,216] 30.00% S
27 [303 238,000° 20.51 71,400| 6,426,000 11,604] 30.00% |'®
2 |304 238,000; 20.51 71,.400| 6,664,000 11,604] 30.00% 'S
2 |305 238,000 20.51 71,400 6,902,000 11,604  30.00% |"°
30 |3086 : 238,000" 20.51 71.400| 7,140,000 11,604] 3000% |"*°
‘ormato PM05-FO121 V10
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ":::::
o [
ALoaLIA mavoR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P'j::i:'
DLCROTASHA DI MADTTAT 10
ANEXQ DE VENTAS
«Citras milex COPY .
Dearsio 2180 ds 2008, Artlowto 1, fimrad o) y Artioulo 7, ftoral ¢) y, Decreto 19 g6 2012, arlicido 165, Gtetal ¢)
1. Fecha elaboracién IZ. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-50p-10 MUTUM SAS LA CASTELLANA {TULIV CASTELLANA)
, . ) .\ 8. Valor SMMLV
, N . Preclo miles § / | 5. Valor Vivienda 6. P [nimo (1) 7. Afo al
4. Datos ostadisticos Precio miles § Area m ) m'l SMHIZ;.V en garajr:zfnrcnil::;r?niless pmyectaolaae?\‘:n:ga pr::gcc::d;ﬁ:raam
Vo D 335,000 oo e Tea0] NA 2027 . $ 1,586,666
Cantidad VIVIENDAS por tipo - “"'; - "fo } vie R T
9,
Qbservacion: N
tndigire: 10
FILA VALIDACION o mc.consmc:t.‘.l ::'
aprobé como
Totales 142~ | $34212,000 2,953.37 m*|  $10,261,600 30.00%
11. Identificacién de ta  [12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda  |16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial [18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles § Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? {miles §) I Precio segun SMMLV
n 307 238,000 20.51 71,400]  7,378,000" 11,604| 3000% |"°
;2 |308 238,000 20.51 71,400 7,616,000 11604] 20.00% |V
3 [309 238,000 20.51 71.400| 7,854,000 11,604] 30.00% |V
3 [310 238,000 20.51 71,400 8,092,000 11,604| 30.00% |"*°
s 3N 238,000 20.51 71,400 8,330,000 11,604| 30.00% |/
36 312 238,000 2090 71400 8,568,000 11,388 80.00% [/°
y [313 238,000  21.01 71,.400| 8,806,000, 11,328 30.00% [*°
s [314 238,000 2051 71,400] 9,044,000 11,604| 3000% [
3 |315 238,000 20.51 71,400 9,282,000 11,604] 30.00% |
w [316 238,000 20.51 71,400] 9,520,000 11,604 23000% [V°
o |37 238,000 20.51 71,400 9,758,000 11,604] 30.00% [V
o |38 238,000 20.51 71.400| 9,996,000 11,604| 3000% V'S
a 319 238,000 20.51 71,400 10,234,000 11604 3000% [V'°
320 238,000 20.51 71,400| 10,472,000 11,604f 30.00% [/
s |321 238,000 20.51 71,400] 10,710,000 11,604 3000% |
s |322 238,000 20.51 71,400 10,948,000 11,604] 30.00% [®
a {323 2380000  20.51]  71,400{ 11,186,000, 11,604] 30.00% |
s {324 238,000{ 2003  71,400] 11,424,000. 11,882 30.00% |"°
s 401 238,000 19.34 71,400 11,662,000 12,306| 30.00% |"°
1]
so |402 238,000 21.22 71,400]  11,900,000. 11,.218| 30.00% [|"°
51 [403 238,000]  2061]  71,400| 12,138,000 11,604| 30.00% |"°
52 404 238,000 20.51 71.400| 12,376,000 11,604| 30.00% [|"°
53 405 238,000 20.51 71,400 12,614,000? 11,604| 30.00% |
54 406 238,000 20.51 71.400{ 12,852,000 11,604 30.00% ["°
55 |407 238,000 20.51 71.400{ 13,090,000 11,604| 230.00% [|'°
s6 408 238,000 20.51 71,400] 13,328,000 i1,604| 23000% [
st |409 238,000 20.51 74.400] 13,566,000 11,604| 30.00% ["°
s [410 238,000  20.51] 71,400 13,804,000 11,604 3000% |"°
59 |411 238,000 20.51 71,400| 14,042,000 11,604| 30.00% [|"°
g {412 238.000 20.90 71,400| 14,280,000 11,388 3000% |"°
‘ormato PMO05-FO121 V10
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ofjii%
‘g—gggﬂ“gg'} PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P::::;::‘
prakiianiad )
1. Fecha elaboracién liiclcimme: 3 Nombre del proy[:t‘:’:: 5?3&??7;92“ ffestelyfatoT Banlcl Doty 100 20F. e 8 fom
2025-s0p-10 MUTUM SAS LA CASTELLANA (TULIV CASTELLANA)
« ontasoswocos | prcoress | A | P less! |6 Vel fiepdaen| & e e 3] % osiaie | e pra
Vaior minims. 235000 1558 P 1 E— 1 NA 2027 $ 1,586,666
Cantidad VIVIENDAS porfipo  |[— —— —g g™ =~ VSRENTRE._. et Rt
Observacion: N
BRELE. A oA
I o boserranse S|
Totales | 142 $34272,000 2,953.37 m'| §10,281,600 30.00%
il o e g s ol o e
[ a1 [413 238,000 21.01] 71,400 44,518,000 11,328, 30.00% ["°
e (M4 [ -_éas‘ooof 20.51 71.400] 14 756,000 11,604)  30.00% vis B
o |45 238,000{ 2051  71.400] 14894000  11604| 3000% S
e (M6 7 1 T a000 2051 71400 15232000 11604 3000w M
o5 [417 ~—2—238,000_1 2051  71.400| 15,470,000 11,604| 3000% |"° i
6 [418 238000 2051 71400 15, 708000 11604 30.00% e
o 419 238, ooo 20.51 71,400 15,946,000 11,604  30.00% f"s
o [420 | a3 000 20.51 71,400 16,184, 000 11,604|  30.00% st _
o [421 © ] 288000 2051  71.400| 16422000 11604 30.00% "
w (42277 77T Tag0000 2081 71400 s, seo 000  11,604| 3000% Ve )
n |423 - 238,000 20.51 71,400| 18, ege 000 11604)  30.00% 1‘"5 o
n 424 1 238000 20.03 71,400| 17, 136 ooo 11,882  30.00% 1"'5
73 |501 - 238,000 19,34 71,400 17374000  12,306] 30.00% i"'s o
n [502 T 7 238,0002 21.22 71,400 17,612,000 11216] 3000% | |
75 |503 238000 2051 71,400 17,850,000 11,604 3000% |
76 |504 238,000 20.51 71.400| 18, 088,000 11,604 30.00% ["'S -
o EUi h ) 238,000& 2051 71,400 18,326, 000 11604]  30.00% "7 o
7 |506 238,0001 20.51 71,400] 18,564,000 11,604  30.00% 1"'5
n 507 2380000 2051 71400 18,802,000 11604 3000% | o
s [508 T Jamo00. | 2081 71.400] 19,040, 000 11,604  30.00% s
w 508 T T ~?séﬁol 20.51 71.400] 19,278,000 11604]  3000% VS
2 [S10° 1 2380000 2051 71400 19516000 11604 3000% |7
g (511 238 oool 20.51 71,400 19,754,000 11,604, 30.00% |"°
a 512 238, ooo‘ 20.90 71,400] 19.982000 11,388 3000% | o
os [513 | 238000 2101 71.400[ 20, 230000 11,328 30.00% |'°
o [514 R —;38,000 20.51 71,.400[ 20,468,000 11,604 3000% |°
o [616° 1 2 000, 2051 71.400] 20708, ,000 i1, 604 30.00% st -
w 516 | 238000, 2051 71,400 20944000 11,604 3000% [
o 517 | 2 ooo‘ 2051  71.400] 21,182,000 11,604 3000% 1V°
0 |518 T _Eaa,ooox 2051 74.400) 21 420000 11 604 30.00% s
‘ormato PM05-FO121 V10
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ogjj%:
A;;g;,;gf« PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P’:::::‘
fLEooetane. s
i s0
iR Aol A
G omos ssioos | pecriess | hanre | P00 ess [0 terdnen| s pce o )] 7 Moge | oo
Valor o — iégiﬁglgp et 13318 — —35e00 b L 1,506,608
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 140 ) — 2
S N e
Observacidn:
Jo. Pt o SepEs
e o et |\ 1
Totales T 142 | $34,272,000 2,053.37 m*|  $ 10,281,600 - 30.00%
iTEM J/:Ji:adn%':iﬁcaéién dela :,,znfsre;io Vivienda g;?mé:ret:da - 14.Cr:itl);§ g\icial ;iur:rjgg)uv:'\:ll;:dsa ;Sr :!e(d":l;/;v;;nda 17, %,'(;(::::?olnidal ;:S.;I:]P;:’:Ati\\/llenda
o1 [519 238,000 20.51 71,400 21,658,000 11,604 30.00% ["°
02 |520 238,000 2051  71,400| 21,896,000 11,604 30.00% |"°
s |52 238,000  20.51 71,400 22,134,000; 11604] 3000% |5
s [522 238,000 20.51 71,400| 22,372,000, 11,604| 3000% |°
s [523 238,000 2051 71,400] 22,610,000 11,604| 30.00% [/°
o 524 238,000 20.03 71,400] 22,848,000 11,882 30.00% ['°
o 601 238,000 19.34| 71,400} 23,086,000 12,306| 3000% ['°
os [602 238,000 21.22 71,400] 23,324,000 11,216 30.00% [°
s |603 238,000 20.51 71.400] 23562000  11604] 3000% S
100 |604 238,000 20.51 71,400] 23,800,000 11,604] 3000% |0
101|605 238,000 20.51 71,400] 24,038,000 11604 3000% |"°
102 |606 238,000 20.51 71,400 ‘.;4,276,0&;# 1604 3000% |7
103 (607 238,000 20.51 71,400] 24,514,000 11,604] 30.00% |"°
104 (608 238,000 2051  71.400| 24,752,000 11604 30.00% |"°
105 (609 238,000, 2051 71,400] 24,990,000 11,604 3000% ['°
106 (610 238,000 20,51 71,400 25,228,000 11,604) 3000% |/®
107 |61 238,000 20.51 71,400{ 25,466,000 11,604| 3000% |/S
108 612 238,000 2090)  71,400{ 25,704,000 11,388 3000% |"®
e [613 238,000 21.01 71,400, 25,842,000 11328| 3000% |"°
1o |614 238,000 20,51 71,400| 26,180,000 11604 3000% |/°
1 |815 238,000 20.51 71400 26418000 1 1604 3000% |
1z (616 238,000 20 51 71.400] 26,656,000 11,604 3000% |"®
ns 617 238,000 20.51 71,400 26,894,000 11604] 30.00% |
14 |18 238,000 20.51 71,400 27,132,000 11.604] 3000% |7°
ns (619 238,000 20.51 71,400 27,370,000 11604 3000% |"°
1 [620 238,000 20.51 71,400| 27,608,000 11604| 30.00% |V
1 (821 476,000 41.23)  142,800] 28,084,000 11,545 30.00% [NOVIPMS
e |622 476,000 4056 142,800 28,560,000 11,736| 30.00% [NOVIPVIS
19 |701 238,000 19.34)  71,400| 28,798,000 12,308| 3000% |"°
120 [702 238,000 21.22 71,400 29,036,000 “11218]  3000% |V°
ormato PMos-FO121 V10 Calle 52 #13 64 Te!. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ?0;2:
AcaLola mavor PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P::::: :
MECRTTASHA DK MADITAT ‘o
ANEXO DE VENTAS
Citras miles COPS
Docreto 2180 de 2006, Arliculo 1, Keral &) y Articulo 7, ilera! ) y, Decreto 19.ds 2012 aticudo 185, Weral o]
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-5g2-10 MUTUM SAS LA CASTELLANA (YULIV CASTELLANA)
o o . B 8. Valor SMMLY
. 5 P les $ 1 |5. Vator Vi da en| &. Precio minimo (1) 7. Afio al que
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m ret:lonr_!;l gs a 2M$§? garaje sencillo miles$| proyecta la entrega pr:;g(;raedeonﬁaeraael
oL e St 834 S 3:123233 NA 2027 § 1,586,666
Cantidad VIVIENDAS por tipo T 3 fo--— | YERENIRS R
9.
Chservacién: N
10,
Indique:
FILA VALIDACION O ::i:.’mc:t“n::r: :5.1 Sl
Totales 192 | $34272000 2,053.37 m2} § 10,281,600 | 30.00%
ITEM 11. Identificacidn de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14. Cuota Inicial j15. Precio vivienda  |16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial |18. Tipo de vivienda
Vivienda miles $ Construida m* miles § acumulade miles $  |por m? (miles §) ! Precio segin SMMLY
21 |703 238,000 20.51 71,400 29,274,000 11,604] 30.00% |"°
122 |704 238,000 20.51 71,400 29,512,000 11,604 3000% |"°
123 [705 238,000 20.51 71,400] 29,750,000 11,604| 30.00% |"°
——— — — m— —— 3 - e —— = i & e cia da SN RO
124 (708 238,000 20.51 71.400] 29,988,000 11604 3000% |"®
125 [707 238,000,  2051) 71,400 30,226,000 11604 3000% |*°
126 |708 238,000 20.51 71.400] 30,464,000 11,604] 30.00% |"'°
127 {709 238,000 20.51 71,400] 30,702,000 11,604] 30.00% |"°
——— = —— “ [N
128 |710 238,000/ 20.51 71,400] 30,940,000 11,604] 30.00% |V°
P S — - —— - ; e m e e m s W a — - R R S
120 |TM 238,000/ 20.51 71.400] -31,178,000 11,604 3000% ["®
| ﬁ R L e
130|712 238,000/ 20.90 71.400] 31,416,000 11388 3000% |"°
N —— — i R
w |73 238,000  21.01 71,400 31,654,000 11,328) 30.00% |'°
122|714 238,000 20.51 71,400 31,892,000 11,604] 30.00% |"°
133|715 238,000,  20.51 71,400] 32,130,000 11,604| 3000% |"°
134|716 238,000,  20.51 71,400 32,368,000 11,604 3000% |®
s [717 238,000 20.51 71,400 32,606,000 11604| 3000% |'S
136 [718 238,000, 20.51 71,400} 32,844,000 11,604 3000% |°
17 [719 238,0000  20.51 71,400 33,082,000 11,604| 30.00% |"°
138 {720 238,000 20.51 71,400] 33,320,000 11,604] 30.00% |"°
238,000 20.51 71400} 33,558,000 11604| 3000% |/
238,000 20.51 71,400 33,796,000 11,604 3000% |"°
238,000 20.51 71,400 34,034,000 11,604 30.00% |"°
238,000 20.03 71,400 34,272,000 11,882| 3000% |
143 ’ O
144 I O V R - R o
‘ormato PM05-FO121 V10
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/Q ENAJENACION

cODIGO
PMO05-FO124

DE ROGGTAD.C
RETARIA DE HARITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

VERSION 7 '/

e
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: LA CASTELLANA (TULIV CASTELLANA)
ESTRATO: 5 No. de unidades de vivienda: 142 2
DIRECCION: KR 45 A9426/KR45 A 9434/ KR 45 A 94 38 /KR 45 A 94 46 -
CONSTRUCTORA: MUTUM SAS
FECHA (dd-mm-aa): 15-sep-25
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyccto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost NO

En caso de responder “si* a la pregunta anterior indique el sistema de certificacién mediante el cual demostrars el cumplimiento de los
incentivos técnicos: .

2.2, ;La edificacién estd ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémi Estructurante Receptora lsrt EnNo
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambicnte durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acucrdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predig sc encuentra inmerse en la zona influencia indirecta del acropuerto?
En caso de der si, se debe p un estudio acstico especifico, que garantice ¢l control de Tuides por inmisién, garantizando que ¢l
nivel de ruide de fondo (Leq} en las habitaciones. no supere los valores dados por la curva NC:35,

Nk =N

2.4. ;El predio sc encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia?:

508 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de 1a Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd. st = NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montadiz

Verificar estos clementes de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal®

2.5. ;El predio sc encuentra en una zons categorizadas de amenaza Alta y Media cn el siguiente mapa "CU.2.2.14 Amenaza por Ost @ NO
eacharcamicenio en suclo urbanoe y de expansién™?

2.6. ;El veinte por cicnto (20%) dol presupucsto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumgle con uno o varios de los

siguicntes atributos? Si Ono

Selcecione de que tipos: .

° Materiales producidos per empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sestenible. ]
° Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢l prayecto o
¢ Productos o Materiales que cuenten con e Scllo Ambiental Colombiano (SAC) &
° Materiales con coentenidos reciclados pre consumo y post consumo 2
° Pinturas para espacios intcriores con los sigus niveles de c idos organicos volitiles: Pinture Matc: < 50 g/L |Pintura Brillante; <100 w5
g/L | Pintura Brille Alta: < 150 g/L.

° Declaraciones Ambicntales de Producto conforme a la norma 1SO14025 cn concretos =
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 15014025 en aceros estructurales &
° Materiales que cucnten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044, =
© Materiales que pl dndares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 150 1400§, 1SO 26000 o cs G

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Consistira en pilotes prexcavados y/o barretes con profundidadcs entre 30 v 35 metros de longitud efectiva, que tomaran el 100% de la carga de la cdificacién,

2.8. PILOTES st [ino Tipo de pilotje utilizado:

Pilotes prexcavados

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA

Tipo de estructura y deseripeidn técnica:

\e

Sistema estruetural utilizado es

do (perticos+muros en concreto)

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA

Tipo de ladrillo y localizacién:

Fachadas

2.10.2. BLOQUE

Ost Ono

Tipo de blogue y localizacion:

Muros divisorios en dreas internas del edificio. asi como en Jos muros colindantes

2.10.3. OTRAS DIVISIONES

st I NO

Tipo de division y localizacion:

2.11. PARETES

En caso en que se proyecten muros que 1o sean pafictados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacién:

no aplica
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO = st LiNG TLAMINA COLD ROLLED ds Uno
P.V.C. {77st Cno OTRA 181 Cual?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):

Espesor del vidrio:

2.13. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Fachada en ladrillo con distancias dc refucrzo de acucrdo a

2.14, PISOS AREAS COMUNES

Descripeion y materiales a wiilizar;

Porceanato tipo madera o terrazo o simjlar

2.15. CUBIERTAS

El piso es

pulido. C:

Descripeién y materiales a utilizar:

do en una matera perimetral fundida in-situ, con sus respectivos desagies.

Cubierta Vesde 25

[5NO

Porcentaje del drea de cubigrta itil;

60,12

2.16. ESCALERAS

Descripeién y materiales a ufifizar:

En concreto reforzado, y recubierto en material antideslizante, con

cn tubular metdlico o similar.

2.17. CERRAMIENTO

Descripeion y materiales a utjlizar;

No aplica

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

" Descripcion y maferiales a ufifizar:

Tanque de reserva de agua potable y de red contra incendio en conerclo reforzado.

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20, PROTECCION DE AVIFAUNA

La gestion del agua lluvia del lote s¢ implementé segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

diseiio de sistcmas dc alcantarillados"

Bst [Ono

En la plancacién del proyecto se tuvo en cuenta ta Guia de arquitectura amigable con las aves v fos murciélagos de

fa Secretaria Distrital de Ambicnte?

st ENe

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

33. PUERTAS ELECTRICAS
34, PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6, GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8, TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

ZsI
st
= st
Os!
st
st
Qs
Ost
Ost
st
Fst
[ st
& st

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

3 NO
£ NO
& NO
& NO
& NO
= NO
Z NO
=z NO
= NO
1 N0
G NO
N0
C NO

%

Caracieristicas:
2 unidades con capacidad para 8 personas. una puerta de 0.90 . marca Rhiga o similar

2 video camaras

Pucrta lobby y puerta ascensor vehicular

N/A

N/A

Espacio GYM en cubeirta al aire libre

N/A

N/A

N/A

1 pargueadero de uso exclusivo para personas con movilidad reducida.

8 parqueos para visitantes

Planta eléctrica de suplencia parcial para zonas comunes

Subestacion de acuerdo con normatividad de CODENSA

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos tos espacios ocupados se ventilan de forma natural ¢ mecdnica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 ¢ ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o £S5 (O NO

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas ¥ externas sc garantiza una transmitancia Es1 CINO

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢l inferior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o s 0O

igual a la curva NC 35?7
44. CARPINTERIA
44.}. CLOSET

[ no

NO

Caracieristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Caractenisticas y materiales a utilizar;

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicag y matcrialcs a utilizar:

Marco en Madecor sin cabczal color Rovere Riviera Toin 15 mm (o similar) - con canto flexible Hoja: Madecor 38 mm

Rovere Riviera (o similar) Toin - con canto flexible de 44 mum Bisagra: Acero de 333" - 4 und o similar.

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES
4.5.2. HALL'S

4.5.3. HABITACIONES
4.5.4. COCINAS

4.5.5. PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :
Piso laminado CAPR] CAFE CLARO-FF006 (o similar) cott guarda escoba color bilanco 0.08 m (e similar),

Piso laminado CAPRI CAFE CLARQ-FF006 (o similar) con puarda cscoba color blanco 0.08 m (o similar).

No aplica, s¢ cntrega en obra negra,

No aplica, se entrega en obra negra.

No aplica, se entrega en obra negra.

Materiales a utilizar:
Fachada en ladrillo oscure, ventaneria en aluminio v modules en concreto a 1a vista.

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES

Matetiales a utjlizar:

pintado cn vinilo color blanco a tres manes.

No aplica, se entrega en obra negra,

4.7.3. COCINAS No aplica, s¢ entrega oa obra negra,

4.7.4. PATIOS No aplica, s¢ cntrega on obra negr.

4.8. COCINAS Caracteristicas:

48.1. HORNO as1 [E) N/A

482, ESTUFA st ENO Estufa basica | puesto cléctrica.
4.8.3. MUEBLE Ost [Z NO N/A

48.4. MESON st Cno Meson en acero inoxidable de 1 metro.
485 CALENTADOR st FENO

4.8.6. LAVADERO st Eino

4.8.7. TRES (3} CANECAS CADA UNA DE 20.LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost Cno

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 cxt. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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49. BANOS Ceracteristicas:
4.9.1. MUEBLE Ost ‘ENno N/A
49.2, ENCHAPE PISO St [ no :

: REF 0000000002250 26378: B) NEW ECO PLUS BLANCO 19,8X19.8-1
4.9.3, ENCHAPE PARED Dsr. [ nO N/A
4.9.4. DIVISION BANO Ost G NO N/A
4.9.5. ESPEJO Ost [ No NA
49.6. SANITARIO AHORRADOR st Lino Detalle del consumo Litros por Descarga: 4,8 litros por descar.
45.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st gno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 48L
49.38. GRIFERLA LAVAPLATOS AHORRADOR s LN Detalle del consume Litres por Minuto a 60 PSI: 57L
495. DUCHA AHORRADORA e D WO Detalle del consumo Litros por Minute & 80 PSL: 10L
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. TLUMINACION TIPO LED EN ZONAS st = NO
INTERIORES -
4.102. ILUMINACION TIPQ LED EN ZONAS

~ N

EXTERIORES st Owo
4.10.3. JLUMINACION TIPO LED EN ZONAS

¥ Es OwNe
COMUNES Cinta led ahorradora
4.10.4. ILUMINACION  TIPC LED EN @st Ono
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Cinta led ahommadora

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE st

; 's1 @O
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES No Temporizador (2SI & Sensor  [3S1 [INO

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE y .

TLUMINACION EN CIRCULACIONES [Zs] NO Temporizador [ES!  IINO Sensor [=s1 Ono

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y [sI N0 Temporizader [E81 O NO Sensor s no

PARQUEADEROCS

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capitufo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regul pados) mst [GNO
Caracicristicas:

4.11,1. HABITACION st [ino

4.]11.2. ESTUDIO st [Z NO no hay cstudio

4.11.3. ZONA SOCIAL [5] st Cne

INOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en 1a sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser lizadas antes de ¢ T Jas ventas bajo las nucvas condiciones, para lo cuzl ¢s necesario que $e rel las que se di <on las anteriores especificaciones y se radiquen las|
nuevas especificaciones ante Ia DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podré ser tenide en cuenta por la Subdireceién de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando sc compruche desmejoramicntos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningiin momenio este formate constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/0 enajenador del cumplimicnto de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccidn de carécter nacional y distrital, tales come el Decreto 33 de 1998 y ¢l

istrital No, 20 d¢ 1995 oL
N AL p [/

Fitma representante legal o personalnatural
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acto Administraivo NoT L] § = G

- Expedlda Oz-jun-ﬁz “Ejecutotiadd:28; _
e irons T T I8 et e mm :

al Decrato 1077 deﬁs-rsus

La Curadora Urbana No. 3 ds Bogotd D.C., ARQ. JUANA A SANZ MONTANO, en ejercitio do las laduttades Ibgaies qu& 1e confieren las Leyes 382 de 1887, Ley 810 dé 2003, sus Decrelos
oodificaciones Decreto Distral 056 de 2023
RESUELVE
Oloigar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predlo urbano foca'lzedo en la(s) direccidn(es) KR 45 A 64 26 (ACTUAL) / KR 45 A 9438 (ACTUAL) / KR 45 A 94 34 (ACTUAL) / KR 45 A 94 46 (ACTUAL) con
Ghrp(s) AAADOSTLEFT # AAADOSTLE JH F AAAGOS7LEHY 7 AADOSTLFKL Matricuta(s) |nmob¥]lalll(s) 050C00337446 1 0S0C00242513 7 DSOCDOU2590% / 050CONT08451, Nmero de Manzana Catastrs! 042 y lote(s) ds manzana calasire! 005 /007!
! 2 del Lots U istico 22, 23, 24y 25, alal i LA CASTELLANA (Localidad Barrias Unidos).. PARA EL PROYECTO LACASTELLANA, EL CUAL SEDESARROLLA EN UNA
Y TEGNICQS), PARA 142 UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS, CON 12 CUPOS

1008,
ED!F!CACIGN DE 7 PISOS (EL PRIMERQ DESTINADO A PARQUEADSRDS ¥ EQUIPAMIENTO COMUNN.J Y UN SOTANO {TANQUE DE AGUA

DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, 8 CUPOS DE VISITANTES QUE INLCUYE ] CUPO CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y 18 CUPOS PARA BICIGLETAS. Titular(es): CURE LEMAITRE
ANTONIO JOSE con CC 3181755 { MONTANA ROBERTSON ADRIANA SOPHIE con CC 35460822- / CURE MONTANA VERONICA con CC1020748427- /- COMUNICACIONES REDES Y SISTEMAS SOCIEDAD POR ACCIONES

RUBIAND DAMEL con CC. 1811{785) cmbésdw responsable; CADENA SALAMANCA JOHN ALEXANDER con €C 1026738377 Mat A221032012-1020725377
Caracierisiicas bisicas:

SIMPLIFICADA S A S con NIT 830078147-5 (Representante Legal: CONTRERAS

a. UPZ No: 21 (Los Andes). Decr. 0188 DE 2005 i ‘ b. SECTOR NORMATIVO: 11 ¢ USOS: ik l d.EDIFIC. B

1A POTURE, -
©. AREA ACTIVIDAD: - RESIDENCIAL f-ZONA: _ '~ -."{RES CON ZONAS DELIMITADAS DE 1 ZMICRU’ ZEiNJFlCAClON‘ LACUSTRE-300
_ L e e oot JCOMERCIQ Y SERVICIOS i
9. TRATAMIENTO: ~~° [JCONSOLIDACION h:MODALIDAD: »_|DENSIFICACIGN TOBERADA
LCopBey " 7 TNoapliea . ) ’ § NORMA 38 . |DECRETO 080 DE 2016
EDIFICABILIDAD YPL: : GOMELEMEN.'I‘ARIA .
] . o T m TimeT T T 13AMENAZA | RIESGO.. S B N
4 |Movimiento cn Masa: l Baja * linunﬂ;ia;[\jxf;mieﬂg; I Baja ﬁummunum-mzm I "No ]lmmd.\_por Alg.anun:ﬁlu' B [ Baja
- =
. - e T e———— q
. ACTQ ADMINISTRATIVO TRAMITE . FECHA EXPEDICION FECHA E.JECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
\ 11001-2-22-1440 Ueencia de ConsiruceiSn _ 024un-2022 28-un-2022 28-un-2024 : 11001-2-21-2857
' é 11001-2-24-1715 Prénoga o Licencia de Construccién i 17-may-2024 23-may-2024 " 284un-2025 ' CU2-24-0804
11001-2-25-2207 Prérrogo de Licencia do Construccién i 024ut-2025 CU2-2025-1288

™ p D ,' AR VI _,_' ] '», X ot v p I o c a A '. Z'Q,D‘Ewm
DES(_RI CION USO S . ESCALA | No UN. DADES PRIV | VIS-PUB| BICICL 3_:4 ESTRATO] 5
Vivj ultifamil S No Aplica 142 19 8 16 Lotideandi 25
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencién: 142 19 8. 16 A .

[3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O F‘ROYECTO {

LA CASTELLANA

__3.2PROYECTO ARQUITECTONICO EAS. mumﬁﬂammmdm : T}t Reforzan. | ‘
TOTE 1056.00 VIVIENDA 3.152.49 3.157.49 0,000 "1,136.65, 000 429414
SOTANG (S) * 155.40] {CQMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANO 0.00] |QEICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0 0,00 0.00 0.00
[ FRIMER PISO ) 534 28| [INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 " Q.00 0.00 0,00
PISOS RESTANTES 3604.46{ INOUSTRIA ) 0.00 0,00 2.00 000 2.9 0,00
[TOTAL CONSTRUIDG T 4704 14 '!DTAL]NTERVENIDO- e 0 3A52.99] 335749 " > i 65" S 4,299

ey ”._ N RS A R I ..'.‘ Y

{ LIBRE PRIMER PISO |

52172

) — ATVOLUMETRIA. A, ZTLPOLOGiAYAISl'.AMlENIQS
a. No PISOS HABITABLES § oA TPOLOGIA: ] - CONTINUA l i o :m 3 ANTEJARDFN~ RN
b. ALTURA MAX EN METROS 308 5 AISCAMIENTG —— 51~ NINEL 350 s por KRL45A
ST : LATERAL o APoA A =
: 0 LATERAL NO APLICA] - = _ —

e No. EDIFICIOS 3 POSTERIOR €50 A [ TR b GERRAMIENTO" 57
f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ENTRE EDIFICACIONE NO APLICA i — Altura NO pLANTEA mts - Longltud 0 mts
g. PISO EQUIP. Y/Q ESTACION Si [ENTRE EDIFICACIONE "~ NO APLICA| —
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. Ko PATIOS — NO PLANTEA = e e
i INDICE DE OCUPACION 0.51 p T e B VOLABIZOT - e
i. INDICE DE CONSTRUGCION 302 T T DU ASESTRUCTURAS L, L T T _O.MDW*(R%A

2. TIFO bE GIMENTAGIGN — JPILOTES - =
[ A7 FOJiPAMIENTO comumwnwmo =] — : _

b. TIPO DE ESTRUCTURA COMBINADO 1% 7 -4 ’RETROCESOS T

DESTINACION | % | Wi, | [CWETo00DEBIReRD ———TT . h. DIMENSION DE RETROCESOS

ZONAS RECREATIVAS 85.02 725.82 : M e :_Z bl CONTRA ZONAS VERDES O

N B ¥
SERVIGIOS COMUNALES |15 _ 127.84 ELEM. NO ESTRUCTURALES | ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |0 . 0 €. ANALISIS SISMICO . |Andlisis dindmico eldstico

{Modal)

Planos Arquitectonicos (11) / Estudios de Suelos (1) / Anexo Estudio de suelos (1} / Memoria de Céleulo (1) l Anexa Memoria de Calculo (1) ! Plar\os Es\ructuralus {19} / Memoria da (:llcuk:

1) / Planos de Elementns No Estructurates (1

ON VIGENTE MEBIANTE Al Ho 11001:2-22-1 440 APROBADA BAJD LA HORMA DEL DECRETO 150 OF 2004,

LOS PREDIOS CUENTAN CON LICENTIA OE
EL AREA ¥ UNDEROS DE LOS PREDICS CORRESPONDEN CON LOS APRODADOS EN LA LIGENm DE CONSTRUGCIIN ANTERICR.
EL PROYECTO PLANTEA DUPLICADOR PARA ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS, 5 IMPLEMEWTACIOH E3 RESPONSAZILIOAD OEL TITULAR Y DEL CONSTRUCTOR.
£L PROYECTO CUENTA CON DISENO OE VIVIENDA DESTIHADAA PERSONAS CON M VIUW REDUCIDA,

 ESTE PROYECTO SE ESTUDI) BAJO 1A VIGENCIA DEL REGLAMENTE COLOMD! DE CONSTY S50 NSR-10. REQUIERE N TECKICA DE ON LA LEY 1796 DEL 13 D% JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR.
DECRETG NACIOMAL 1203 OF 2017, 6 DEBE CUMPLIA CON LOS REQUISITOS DE H22.3 DENSRA0ASESOkIA GEQTECNICA EN LAS ETARAS DE DEEQOY CONSTRUCCION, EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQINSTTOS DE LOS DECRETOS 6«3 OE 03 DE AINIO DE 207 ¥ i7ﬂ! DEE [
DICIEMARE OF 202, EL PROYECTO CUENTALON LA REVISION ESTRUGTURAL INDEPENDIENTE DEL IHGENIERC REINALDO BUELVASCETAREZ, M.P, m EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CLAMPLR LOS REQUSITOS OE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISTOS

N'TMIOS 2EGUN EL TR0 J YEL TITWLO K DE NSR-10, SEGUN EL UTERAL A.1.3.6.5 OE NSR-10 EL URBANZADOR O CONSTRUCTOR Rl mw R *OUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DEACUWQOON LQ DISERADO, GUMPLIEN DO

CON EL GRADO DE OESEMPERO EGPECINICADD". €L DEAERA RECGPILAR Y vmnu.k LAS MEMORIAS DE C‘LC\LDYDETALLES OF LOS ELEMENTQS RO ESTRUCTURALES PLANOS A . SEGUN LA

Q
|n£son.uc1°uwu Demu DE LA COMSION ASESTRA PERMANENTE PARA EL REGWMEN DE CONSTRUCCIONES SISWO R

NUHFIOUE!EYGMWE

LA PRESENTE MOTIFICACION DE LICENCIA NO PRORKOGA LS TEPALNGS DE LA LICENT 1A e, 11001-2:22-5440,
mmdprzsmhmmfwumcelenrleeanmmhi:urlﬂuUrhmydﬂ.mlmﬁwwhimnmu"‘unu.u:'.'.lzd*'-h e oo excritn en la gy &rMomﬂhmﬂﬂMMI.m

DE CONFORMIDAD CON LG ESTABLECIOO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 3015 DE 2012, MODIFICATORIOD: OEL ARTICULD &3 DE LA LEY 334 DE 1597, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATAD, AOE.$ M EU}O!IQ OE LA PARTILPALISH EX
|FLUSVA.LIA N RAZON A GUE EL EFECTO POR DYCHO CONCEFTO NO $E ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOS1UARIA DEL MIBMO. L.
APROBA [) R AL R0 REBA f 0 AR(C) A A 1 i® fA [)
Vo Bo. Jurfdica . |vo. Bo. Ingenjeria Vo. Bo. Arquitectura Vo. Bo. Director Grupo FIRMA CURADG:
< ry v ) .
Alexaridra Landela Tatian Cathérirle Cely Juana Sanz
T.P:110356 T.P:2520245104 CND T.P 52004-46451637  JT.P:25700-2385 y | |

e e i o AR o o e A =T el Ta
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C. = _No. DERADICAGION: t"*: PAGINA ™
ARG, JUANA SANZ MONTANO } 11001"3'25'1055 1 2

- T FECRADE MABIGRCION -~ ], £

T tenagE T

: - .. FECHATDEWRBF ="'~ "

e - o 16Jun 2005 i

S T T TUUCATEGORIALN T T T

o

1. Ejecutar 1as obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl cémo la estabilidad de los terrepos y ed:ﬁceuones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico,

2, Mantener en la obra |a licencia y los planas aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por 1a autoridad competente.

3. Cumplir con e} programa de mansje ambiental de materiales y elementos &los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, ~
para aquelios proyectos que no requieren ficencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4..Cuando se frate da licencias de construccian, solicitar Ia Autonzamén de Ocupaci6n de Inmuebies al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del dec{e!u
1077 del 2015, -

5. Someter el proyecte a supervision técnica independiente en los términas que sefiala o Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrolio de 1a obra la participacién def disefiador estructural dei proyecto y del ingeniero geoteenista responsables de los planos y estudios aprobadss, con el fin de que atienden
las consulias y aclaraciones que soficite ef constructor y/o supervisor técnico Independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyecto yio en las actas de supervisian.

7. Designar en'un término maximo de (19) dies héblles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de [a sjacucién de los disefios o de !a ejecucién da la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, 2| que asumira la obligacién del profesional saliente sera el litular de la icencia.

8. Obtener, previa l2 acupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones qua requieren supervisidn téenica independients, el Certificado Téenico de Ocupacidn emitide por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguienda io prevista en el Tilula 1 d8! Regiamanto Colombianc de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ccupacitn debers protocolizarse mediante escritura
puhlica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado ef Certificado Técenico de Ocupacitn
oms:onara Ias sanciones correspond:emes lr\cluyendo las previstas en el Gédigo Nacionat de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicions, modifique o sustituya. No se requiers su
pr i6n en el reg o 4e propiedad horizontal.

4. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica mdependleme copia de |as actas de la supervisidn técnica independuente que se expidan durante el desarrolio de la obra, asi céme
¢l certificado téenico de ocupacion, a fas autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia & la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serdn de pblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la ficencia de construccidn, se deberd prever en e}
commespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de asta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de 1a Ley 1796 de 2016,

10. Realizar los les de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las narmas de construceién Sismo Resistentes.

11. Instaler los equipos, sistemas e implementas de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, madifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigémes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre efiminacién de barreras arquitecténicas para personas en sliuacién ds discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al piblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de'2015 y tas Nommas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Gumplir con fas disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposicianes da Ecourbanismo y Construceidn Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C,

15. No Incurir en los wmpoﬁamrenlos conlrarios a |z integridad urbanistica contemplados en et articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia {Ley 1801 de 2018), tales como:

*'Construir con desconocimiento a fo precaptuado en la licencia de construccién, uso diferente a1 sefialado en la licencia de construccitn, ubicacidn diferente a la sefialeda enla licencia de construccidn.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la misién ds particulas en suspensién, pmvenientes de materiales de construccitin, demalicidn o desécho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafos o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, lasvias, espacios y redes de servicios piblices.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes ¢ cercanos,

* Demoler, construir o reparar obras en el harario comprendido entre las 6 de |a tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la llcencla sera el responsible de tadas las obligaciones urtbanislicas y arquilectdnicas adquiridas con octasion de su expedicion y extra oontractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. Eltitular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y les compromisos adquiridos de campensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando 2 elios haya lugar
{numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar |a publicacidn establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 de! presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebies,
19. Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforrne al Articulo 13 def anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 ¢ la norma que la adiciene, modifique o sustituya).

20, Los predios ubicades en Zonas clasHicadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Dislrital de Gestion de Riesgos y Camblo Climético, los responsables de las obras deben
consullar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de 1as obras. .

21. Esta licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en et espacio piblico para lo cual se debe’consultar a la autoridad competents.

22, Los oontnbuyentes del impuesto de delineacidn urbana deberén presentar ¥ pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo page o abono en cuenta
de los costas y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia Inclulda su préroga, lo que ocurra primero, confarme cort la base gravable establecida en el articuls 5 del Acuerdo
352 de 2008, en'concordancia con lo establecido con ia Resolucion 3065 de!31 de diciembre do 2019 de Ia Secretaria Distrital de Planeasion

23. En cumplimiento on lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, ¢ tilular de 1a licencia esta obligade a fijar aviso de [a identificacion de la obra e) cual deberd permanecer instalado
durante ef término de ejscucion de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado P Ublice {MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003},

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes carrespondientes al pred;o on estricto wmphmnento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptade por
ef decreto distrital 263 de 2023.

27. Soficitar en [os téminos establecidos en el articulo 2.2.6.1 .4.7 del Decreto 1077 de 20151a dJIigencﬁa de Inspeccidn para |la entrega material de las dreas de cesion.
28. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamianto colectivo de residuos solidos provistos en Fas Ameulas 23.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o 2 la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual, (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reg!amemactones) .
30. En caso de contar con campameanto de obra en espacio publico debera dar cumphmlemo a la Resolucion 18264 de 2014 exped" ida per el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en ia modalidad de cbra nueva, antes de realizar ta primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda

que se sonstruyan en proyectos que se sametan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmaoblliarias cerradas, Iotes individual o cualquier olro sistema, incluyendo proyeclos de uso mixe, que
generen cinco (5) © més unidades habitacionales para transferirias a tercaros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constitufr un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

perjuicios patrimoniales otasionados al propietario o sucesivos prapietarics de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a ia expedicidn de fa certificacién técnica de ocupacion, ia -
construccitn perezea o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situationas conterpladas en el numeral 3 dei arlfculo 2060 det Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decrete Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Intemas de Telecomunicaciones - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5983
de 2020 de 1a Comisién de Regutacion de Comunicaciones - CRC y las Resolucienes, asi como las que la mogifiquen.

23, E! constructor o urbanizedor deberd informar a la entidad prestadora de los servicios publicos Ia terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individuat del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, E! {itular de |a Licencia tiena la obllgacién de dar cumphmianto a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 def Cédigo Distrital de Policia de ‘Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacuo publicc, deberes generales, contaminacidn auditiva, residuos séfidos, disnosicitn da cccomb os y €833€1.65 de conslusion.y dar cumplimiento a las
disparcicionat petinapes del codisg nadiona! Us ,J:l.icm

35, Las intervenciones en el aspacia pblice con obras de infraestructura de Servicios Piblicos y Te[ecomumcauones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedlcncn obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 da 2014 (DU).

36, Las entidades competentes reelizardn al respectivo control pnstenor a la iocalizacién de fa industria, Ademds, dentro de Ios tres meses siguientes a la entrada en operacitn del uso industrial, el
propietario deberd informar @ las autcndades ambientales, +iesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

prevista, se entiende el inc pliini &nto de fas oblig 1es derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispuesto en ef Decralo 099 de 2024 an lo pertinente
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R OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA'PRESENTE LICENGIA =~ - 7 s 7 e Yy
Constituyen obligaciones del tilwlar de [a ficencia urbanistica, las definidas en el articuto 2:2.6.1.2,3.6 del Decreto Nacional 1077-de 2015 - Decﬂélo |

(modiﬁcag!o por a! articulo 11 del Decreto Nacional 1203 de 2017), -asi
geguiidad de las personas, asf coma [a estabilidad de los terrenos y edificaciones

GA

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad ¥
vetinas y de los alementos constitutivos del espacio pubtico.

- Manterjar en la obra la licencia y fos planos aprobados, y exhibirles cuando sean requeridos por la autoridad competente.
- Cumplir con ¢! ptograma de manejo ambiental de matariates y elementos a fos que hace referencia la Resolucion 541 do 1934 del Ministerto def Medio

Ambiente, o el acto que Iz modifique o sustituya, para aquellos proyeclas que no requigren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
desamrolio sostenible en materia da licenciamiento amblental,

mélaurgcién _an;bizmal, de conformidad con el decreto unico del sector amblenie y
. Cuando se trate de licencias de construecidn, solicitar a Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles af concluir fas obr ifi
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacianal 1077 de 2015. ’ 2s da odifcacitn en los ermines
- Someler el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala @l Titulo | dél Reglamento Colombiano de Construccién Sismo

Rasistente (NSR) 10.
- Garantizar durante gl desarrollo de la obra la participacién de! disefador estructura! def proyecio y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y_eslud:os aproqsdos. can ¢l fin de que atiendan las consultas y atlaraciones que solicite el constructor y/o supervisor téenico independiente.
Las consultas y ac!arqaones deberan incomorarse én fa bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisidn.

- Designar en un 1&rmino méximo de 15 dlas habiles al profesions! que femplazara a:aquel que se desvinculd de la ejecucion de los diseflos o de 13
ejecucion de I3 obra, Hasta tanto se designe ¢l nuevo profesional, el que asumird la obligacion de profesional saliente sera el titular de 1 licencla,

- Ob:en?r. prevlg! {a ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciongs que requlesen supervistdn:técnica independiente, el Certifitado Técnico de
Of:gpacuén .emitido. por parte de! Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Tiulo 1 det Reglamento Colombiano de Cansiruccion
Sismo Resistente NSR-10.
- La ocupacion de edificaci
inclyyendo las previstas en

ones sin haber protacolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién acasionara las sanciones correspendientes,
e el Cédigo Nacional de Policta y Convivencla, Ley 1801 de 2016 6 1a norma que la adicione, modifique o sustituya,
- Rgmmr. para €l caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de |as actas de la supervision técnica independiente que s¢
erpidan qurante_ el desarrolio de la obra, asl como el cedtificado técnico de-ocupacién, a las aiftoridades competentes para ejercer el contrel urbano en
el mynicipio o disirito quienes remiliran copia a la entidad encargada de canservar ¢ axpediente del proyecto, y seran de publico.conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que et fiduciaro ostente |2 fitularidad de! predio yfo de ta licencia de construccion, se debera prever en el !
cosrespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacidn. : !
iferenles materisles y elementos que gafalen las normas de consiruccion Sismo Resistaniés. H
blecidos en 1a Ley 373 de 1997 o ia norm& que la adicione, modifique o

Reatizar los controles de calidad para los d
tos de bajo consumo de agua, estal

- Instatar los equipos, sistemas e implemen

sustituya. . )

- Cumplir can las normas vigernites de cargcler nacisnal, municipat @ distiital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacidn de
discapacidad.

- Cumplir con las disposiciones corlenidas en fas nomas de canstruccion sismo resistente vigentes. ?
- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construceion sostenible que adople ol Ministerio de Vivienda, Ciudad y Tamitorio © los municipios o disintos

en ejercicio de sus compelencias.
- Es responsabilidad del disefiador de las instalacionas el
cumplan conforme ¢oh el Antfculo 13 del anexo general Técnico

adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimignto al Reglamento infema-de Tetecomunicaciones (RITEL) para I
objeto de sometimiento-gt Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir de I

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoclén ylo inundacion por ¢l IDIGER - Instituto Distrital da Gestién de Riesgos y Cambio_
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a lomar para mitigar los fesgos previamente a la Iniciacién de

las obras.

construcliva que las distancias deseguridad REVIE se

éctricas verificar en |a etapa pre
(Resolucién 90708 de 2gosto 30.de 2013 ¢ la norma que fa

de instalaciones eléctricas

¢ nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
1 40 de julio do 2019.

© g e W T

a io cual sc debe cons(:!mf a la avtoridad competente.
tar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente ala
fa misma-o af vencimiento del tarmino de 13 licencia
5 de! Acuerda 352 de 2008, en concordancia con fo ‘

de arboles, ni excavaciones 0 similares en el espacio publico par

. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presen
finalizacion de {a.obra, o 8l uttimo pago 0.abono en cuenta de los costas y gastos in}pulablesa
Incluida su prdroga, lo que ecurra pitmero, confaime con la base gravab!e»es\ablec}da en elarticulo 5
estabiecido con la Resofucién 3065 del 31 de diciembre de 2019.de la Secretaria Distrital de Planeacién. ) ] o
. En cumplimiento de fo prevista en el articuio 2.2.6.1.4:9 del Decreto 4077-de 2015, el titular de la licencia sta obligado a fijar aviso de la identificacién
{a obra ef cual deberd permanecer instalado durante el términode la q}e.cu_cion'da lamisma. o N

f'enai cumplimiento 3 las :oermas contanidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucian 630 de 2019- Decreto 500.de 2009). o
. De conformidad con &l articulo 2.2.6.1.1.15 del Detseto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 201 7. ! titular de la licencia
sera tesponsable de todas 1as obligaciones Urbanisiicas y Amuitectdnicas adquiridas con gcasién de su expedicion y extra contractuatmente por los
perfuicios que € causaren a terceros-en desarrolie de |2 misma.

ré recanslruir y rehabilitar los andenes cotfes|

. Esta Licencia no autoriza tala

pondientes al predio'en estricto cumplimiento a la cartila de andenes ds

ncia ante 1a sutoridad respectiva,

- El tiular de la licencia debe
para tal efecto debe solicitar lice ; nocliva,
go Nacional de Policia y Convivencia

Bogota 0.C. (Decreto 308 de 2018). . . o

- ; 1a no auloriza intervencion ni excavacion de! espacio publica, par be soficil:

- h?:?n:gifr?ftirl; i;ngoinponam'ienios contrarios a la integridad urbanistice conternplados en el arfculo 135 del Codi
01 1ales como: ) .

oy e s orhed \uado en la licencis de construccién, uso di

- Construir con descenocimiento @ lo precep
diferente-a la sefl cia de construccion. o R
vitar 1a amision de particulas en suspension, provenien es de m

farante al sehaladoen 13 licencia de construcclién, ubicackén. .

alada en lalicen de canstruccian, demolicién o desecho.

- Tomar las medidas necesarias p'a;'a €
7 -layes vigentes. N »

df!::g:gmg?i::gg f zvergs qge en razon de la 0bra’se realican en el andén; Ia_s vias, espacios y redes de servicios publicos.

: : findantes o cercanos. 7

ausadas & b do do ta terde y las 8 dela mofiana, como también los digs festivos, en zonas

irfas o perjuicios ¢ ]
avertas 0 Bl | horario comprendido entre ias 6

. Reparar los dafios,
4 bras en e

. Demoler, construir o reparar ©
residenciales.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Radicado No. CU2-24-0804

RESOLUCION No. 11001-2-24-1715 Pe 1T May 0%

“Por la cual se otorga prorroga al férmino de vigencia de ta Licencia de Construccidn aprobada por este
Despacho mediante Acto Administrarivo No. 11001-2-22-1440 del 02 de junio de 2022, para los predios
idemificados con folio de matricula inmobiliaria No S0C337448, 50C28909, 50C242813, SOC706451, CHIP
AAAOOSTLFFT, AAAO05S7LFHY, AAAOOSTLFJH, AAAO0S7LFKL, ubicadas en Ju KR45A 9426, KR45A4 94
34, KR 45 4 94 38, KR 45 4 94 46 de la Localided de Barries Unides, en Bogotd D.C., y se designa nuevo

constructar responsable.”

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDOQ

En aplicacion de los principios consagrados en la Constitucién Politica, el Cédigo de Procedimiento
Administrativo v de Jo Contencioso Administrativo, y cn uso de las facultades legales que le son conferidas por
jas Leves 388 de 1997, 810 de 2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 221 8 de 2015,1197 de 2016,
1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Distritat 389 de 2021, ¥

CONSIDERANDO

Que el dia 02 de junio de 2022, este Despacho expidié Licencia de Consiruccion mediante Acto Administrativo
No. 11001-2-22-1440, para los predios identificados con folio de matricula inmobiliaria No 50C337448,
50C28909, 50C242813, S0C706451. CHIP AAAOOSTLFFT, AAAOOSTLFHY, AAAQOSTLFIH, AAAQ057LFKL,
ubicadosen la KR 45 A 9426, KR45A 9434 , KR45 A 9438. KR 45 A 94 46de la Localidad de Barrios Unidos,
en Bogota D.C., acto administrativo que cobro fuerza de cjecutoria el dia 28 de junio de 2022,

Que bajo la referencia No CU2-24-0804 del dia 11 de abril de 2024, la seifora MARIA CAMILA SOTO
BECERRA identificada con C.C. No. 1.030.673.028. quicn actiia en calidad de apoderada especial del sefior
ANTONIO JOSE CURE LEMAITRE identificado con C.C. No. 3.181.755, de las sefioras ADRIANA SOPHIE
MONTARNA ROBERTSON identificada con C.C. No. 35.469.922, VERONICA CURE MONTANA identificada
con C.C. No. 1.020.746.427 v de la sociedad COMUNICACIONES REDES Y SISTEMAS SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA SAS identificada con NIT No. 830.079.147-5 representada legalmente por el seilor
DANIEL CONTRERAS RUBIANQ identificado con C.C. No. 19.171.795, propietarios de los predios
identificados con folio de matricula inmobiliaria No 50C337448. S0C28909, 50C242813, 50C706451, CHIP
AAAOQ0STLFFT. AAAQDSTLFHY, AAAGOSTLFIH, AAAGOSTLFKL. ubicados en la KR 45 A 9426, KR 45 A
94 34 , KR 45 A 94 38, KR 45 A 94 46 de la Localidad dc Barrios Unides, en Bogota D.C., solicité ante este

Despacho Ja prérroga de 1a licencia concedida.

Que ¢l solicitante aporta los documentos pertinentes para el cambio de Constructor responsable, tales como la

13

designacion efectuada v la respectiva aceptacion por parte del nuevo Constructor responsable de la obra, ghsefjor -
JOHN ALEXANDER CADENA SALAMANCA identificado con C.C. Neo. 1.020.736.377 y cph'&(la\‘ﬂ'gyﬁ)',

Profesional No. A221032012-1020736377, quicn acepta la designacién y adjunta copia de la malricf@"ﬁ;b Li8aafPs

correspondiente y ademas que cumple con los requisitos establecides en la ley 400 de 1997, arric’uf_as'j /34

' € 3 CURADOR

Que ¢l nuevo Constructor Respansable, el sciior JOHN ALEXANDER CADENA SALAMAN(ﬁ\'idmniﬁcm s
con C.C. No. {.020.736.377 y con Matricula Profesional No. A221032012-1020736377, certifica @Linipioae laiﬁ
“ » <

ot . s
¢ Y0, >
“:":D‘C.-C .
Cez e
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Radicado No. CU2-24-0804
RESOLUCION No. 11001-2-24-1715 pe 17 MAY 20%

“Por la cual se atorge prérroga al iérmino de vigencia de la Licencia de Construccidn aprobada por este
Despacho mediante Acito Administrative No. 11001-2-22-1440 del 02 de junio de 2022, para los predios
identificados con folio de matricula inmobifiaria No 50C337448, 50C28909, 50C242813, 50C706451, CHIP
AAAOOSTLFFT, AAAVOSTLFHY, AAAGOSTLFJH, AAAOUSTLFKL, ubicados en la KR 454 94 26, KR 45 4 94
34, KR 45 A 94 38, KR 45 A 94 46 de la Localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., y se designa nueve
constructor responsable.”

obras de la licencia concedida.

Que la solicitud de prorroga del acto administrative aludido se formuld treinta (30) dias hébiles anteriores a su
vencimiento, en cumplimicnio de lo preceptuado por el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 27 del Decreilo 1783 de 2021, que en Jo pertinente, reza:

“Articulo 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. Las licencias de wrbanizacion en las
modalidades de desarrollo y reurbanizacién, las licencias de parcelacién y de construecion y las
licencias de infervencion y ocupacién del espacio publico. asi como las revalidaciones, tendrdn
una vigencio de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de

doce (12) meses, contados a partir de la fecha en gue gneden en firme los actos adminisirativos
por medio de los cuales fueron oforgadas.

()

La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con lu documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias hdbiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.

()

Que verificado ¢l cumplimiento de fos requisitos analizados en precedencia, este Despacho considera que es
procedente otorgar la prorroga solicitada

En virtud de lo expuesic anteriormente, ¢l Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., Arq. GERMAN MORENO
GALINDO, .
RESUELVE:

ARTICULOQ 1°: Prorrogar ¢l término de vigencia de la Licencia de Construccién aprobada por este Despacho
mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-1440 del 02 de junio de 2022, para los predios identificados con
folio de matricula inmobiliaria No 50C337448, 50C28909, 50C242813, 50C706451, CHIP AAAQ057LFFT,
AAAQ05TLFHY, AAADOSTLFIH, AAAOOSTLFKL, ubicados en la KR 45 A 9426, KR 45 A 0434, KR 45 A 94
38, KR 45 A 94 46 de la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C. Lottt

' MORE” .
PARAGRAFO 1: Esta prorroga se concede por un (érmino de doce (12) meses adicionales, c01

{a fecha de vencimiento de la Licencia originalmente concedida, la cual quedé cjecutoriada el 28 gejum 0 =
de conformidad con lo establecido en el arliculo 2.2.6.1.2.4.1 dci Decereio 1077 de 2015 “wZe . 5
L 0. URBANO.
* ®
2 Qb%f. * L] .2. * é‘\s

AC
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogoté D.C. - Colombie

Radicado No. CU2-24-G804
. 11001-2-24-17
RESOLUCION No. 2¢-171%5 pe 17 HAY 20%

“Par la cual se atorga prorrogn al término de vigencia de la Licencia de Construccion aprobada por este
Despacho mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-1440 del 02 de junio de 2022, para los predios
identificados con folio de matricula inmobiliaria No 50C337448, 50C28909, 50C242813, 50C706451, CHIP
AAACOSTLFFT, AAAOGSTLFHY, AAAQ0STLFIH, AAA0OS7LFKL, ubicados en ia KR 454 94 26, KR 45494
34, KR 45 A 94 38, KR 45 4 94 46 de la Localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., y se designa nuevo
constructor responsable. ™.

PARAGRAFOQ 2: La presenie promoga tiene una vigencia de 12 meses contados 2 partir del 28 de junio de 2624
hasta ei 28 de junio de 2025,

ARTICULO 2 °: Hace parte de la presente Resolucién, la certificacién emitida por el Construcior Responsable,
el sefior JOHN ALEXANDER CADENA SALAMANCA identificado con C.C. No. 1.020.736.377 y con
Matricula Profesional No. A221032012-1020736377.

ARTICULO 3° Modificar el Acto Administrativo No. 1 1001-2-22-1440 del 02 de junio de 2022, aprobada por
este Despacho, en cuanto a la designacién como nuevo Constructor Responsable al sefior JOHN ALEXANDER
CADENA SALAMANCA identificado con C.C. No. 1.020.736.377 y con Matricula Profesional No.
A221032012-1020736377. quien. a partir de la ejecutoria del presente acto, figurard como consiructor responsable

de la obra.

ARTICULO 4°: Las nomnas y disposiciones, asi tomo las obligaciones a cargo del Constructor Responsable,
conicnidas en Ja Licencia de Construcci6n otorgada por este Despacho mediante Acio Administrativo No. 11001-
2-22-1440 del 02 de junio de 2022, se manlienen vigenics. o

ARTICULO 5% La presente Resolucién debe notificarse en los témminos del Decreto Ley 1437 de 2011 y contra
ella proceden los recursos de reposicion anie esta Curaduria Urbana y de apelaci6n ante 1a Subsecretaria Juridica
de 1a Secretaria Distrital de Plancacién (literal K, articulo 36 del Decreto 16 de 201 3), dentro de los Diez (10} dias

siguicntes 2 Ja notificacién (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Coniencioso

Administrativo).

NOTIFIQUESE Y cOMPLASE T MAY 202%%
Dado en Bogotd Dasrles |

" WYORL *
’. ‘?&:‘"'E//O ‘t‘

\

t . ]
KU/" Za CURKDOR £l
] L] ¥
oA »g.‘z’?%/«.("’
ARQ. GERMAS MORENDLALINDO
Curador Urbaho N2 dedfogoid D.C.
Ejecutoriada en Bogol#D.€.5 4 los

proyect LUSL 23 MAY 2024

Ravisg: GIHC
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CURADOR URBANO 2 w>

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RADICADQ No. CU2-2025-1289 . ) . _
resoLtcionNe. 1100 1-2-26«2207 - pDe 13 JUN 2925

Por la cual se otarga segunda provroga al ermino de vigenciu de ta Licencia de Consfruccitn en las
¢ R SCf - , N , .

0; I'(:'m!es de g;,,-,,h Nm’:a y Demoliciin Total, aprobada por el Curador Urbuno No. 2 de Bogord D.C.,
ioca mediante Acto Administrativo No, 11001-2-22-1440 del 412 de junio de

. i Galindo, . . .
Arquitecto Gerniin Horess (i) Folin de Matricula Immabiliaria No. 50028909 y CI111P No,

= .

*

22 s predios idettificados asi: : an ; f
“;f;; ;157;’;21{:; )"p ;2‘;(’;:{0 an I(:j;x’R 45 A 94 34; (i) Folio de Matricnla Inmobiliaria Nao. 50C. 242:’1 13 )‘_CH 1P No.
/1A,;0{1}7[ FJH' nbicudo en la KR 45 A 94 38; (iii) Folio de Matriculy Inmaobitiaria No. S0C706451 y CHIP

No. AAA00571L.FKL, ubicado en la KR 45 4 94 46; ¥ (iv) Folio de Matricula l{imohil'iaria Nao. 50(7.?3 744.‘1 ¥
C IIIP No. AAAOBSTLEFT, nbicado cn la KR 45 A 94 26, de la Jacalidad de Barrios Unidos, en Bogutd D.C.

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
En aplicacion de los principios consagrados en la Constitucion  Politica. ¢l Codigo de Procedimien(o
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, ¥ en uso de las facuitades legales que Ig son conferidas por
las Leyes 388 dc: 1997. 810 de 2003 y 1796 de 2016. los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015. 1197 de 2016.
1203 de 2017, 1019 de 2021, 1783 dc 2021. ¢l Decreto Distrital 389 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que ¢t dia 02 de junio de 2022, ef Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C.. Arquitecto German Moreno Galindo.
mediante Acto Administrativo Na. 11001-2-22-1440 otorpd Licencia de Construccion en las madalidades de Obra
Nueva v Demolicidn Total, aprobada por ¢l Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C.. Arquitecto German Moreno
Galindo. mediante Acto Adiministrative No. 11001-2-22-1440 del 02 de junio de 2022, para los predios
identificados asi:.(i) Folio de Matricula Inmobitiaria No, 50C28909 v CHIP No. AAAOOSTLEHY, ubicado en la
KR 45 A 94 34; (i) FSlib de Matricula Inmobiliaria No. 50C242813 y CHIP No. AAAGOSTLEIH. ubicado en la
KR 45 A 94 38: (iii)é{‘u‘lio de Matricula Inmobiliaria No. 50C706431 ¥ CHIP No. AAAQOSTLFKL. ubicado en la
KR 45 A 94 46; y(iv) Folio de Matricula Inmobiliaria No, 50C337448 y CHIP No, AAA0OSTLFET. ubicada en la
KR 45A94 26. de la localidad de Barrios Unidos. cn Bogotd D.C. Acto Admiuistrativo que cobré fuerza gjecutaria
¢l din 28 de junio de 2022, :

Que el 17 de mayo de 2024, ¢f Curador Urbano No, 2 de Bogotd D.C.. Arquitecto German Moreno Galindo.
mediante Acio Administrativo No. 1001-2-24-1715. otorgé prorroga al término de vigencia de Ja Licencia de
. AR

Construccion en fas modalidades previamente referidas, extendiendo su vigencia hasta el dia 28 de junio de 2023, ¢ 1y Mg
' T
. . . ‘«f': »
Que bajo Ia referencia de radicado CU2-2025-1289 del 28 de muyo de 2025. fa sefiora Maria Camila Soto Becerm.,
— . . . n . i T a !
identificada con cédula de ciudadania No. 1030673028, en catidad de apoderada especinl de los seiores Contrerase © CULAD
’ s< €

2o el sdentify . a4 de e anfa N NV T B . URRBAr
Rubiano Daniel. identificado con cédula de ciudadania No. 19171795, en calidad de representante legal de la »‘&4;’}..‘ 5

- b o

I %,
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO \?/
Bogota D.C. - Colombia

RADICABO No, CU2-2025-1289

RESOLUCION No. 11001-2-25-2207 De {9 JUM 2035

“Por la cual se otorga segundu prorroga ol término de vigencia e lu Licencin de Construccién en lus
madalidades de Obra Nueva y Demolicién Total, aprobada por el Curador Urbgng Na. 2 de Bogotd D.C,,
Arquitecta Germidn Moreno Galindo, mediante dcto Administrativo No. 11067

-2-22-1440 del 02 de Junio de
2022, para los predios identificados asi: (i) Folio de Matricuta Inmabhiliaria No. 50C28909 y CHIP No.

AAAOISTLFRY. ubicada en la KR 454 94 34 i (1)) Folio de Matricula Inmabiliaria No. 56C242813 y CHIP No.
AAAQISTLFIH, ubicado en lu KR 45 4 94 38; (iii} Folia de Matricula Inmobiliaria No. 50C70645] Yy CHIp
No. AAAQUSTLFKL, ubicado en {a KR 454 94 46; y (iv} Folio de Matricula Inmaobiliaria No. S0C337448 ¥
CHIP No, AAAQOSTLFFT, ubicado en la KR 454 94 26, de la focalidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C.»

saciedad Comunicaciones Redes y Sistemas S.A

Antonio José, identificado con cédula de ciudad
cédula de ciudadania No.
ciudadan_ia No. 354699272,

8. identificada con NIT No. 830079147-5: Cure Lemaitre
ania No. 3181753: Cure Momaiia Veronica, identificada con
1020746427; v Montaiia Robertsan Adriana Sophie. identificada con cédula de
quienes figuran como titulares del predio objeto de |

a solicitud. presentd a esie
segunda prorroga de Licencia de Construccién concedida mediante Acto Administrativo
No. 11001-2-22-1440 del 02 de junio de 20722, .

Que 1a solicitud de segunda prorroga del acto administrativo previamente aludido fue presentada dentro de los
treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiemo, dan

do cumplimiento a lo dispuesto en cl pardgrafo 7 del
articulo 2.2.6.1.2 4.1 del Decreto 1077 de 2015. adicionado por el articulo 1° del Decreto 0074 dc‘?_O'_’S. el cual,
en lo pertinente, establece: -

“PARAGRAFO 7 TRANSI TORIO. Hasta el 30 de junio del aio 2026, los tindares de
urbanisticas vigentes. salvo cuaido se trute de licencia de
suneamiento. licencia de subdivision, licencia dv
reconccimicento, podrian solicitar ung segunda pro
meses contadoy

fas licenciay
wrbanizacion en la modalidad de
pareelucion para sancamiento Y oucto de

rroga por un plazo adicional de doce {12

a partir de ta fecha de vencimicnto de la primera prirroga. La solicitud de
segunda prirroga_deberd formularse dentro de los treinta (30) diay cuh’mlnriqf anteriorey gl
veuncinmiento de la primera prarroga, v su expedivion procederd con la presenfucion
solicitud por parte del titular. La seounda proreoga solo podrd concederse ¢
requisiios seinaludos en este paragrafo y por una sola ver,

de fu
cimpliendo lny
“ INegrilla y subrayade Sucra de toxto)

Que, verificado el cumplimiento de los requisitos sefalados por el paragrafo en cita, este Despacho considera que
es procedente otorgar la segunda prérroga solicitada. :
En virtud de lo expuesto anteriormente. el Curador Urh

ano No. 2 de Bogota D.C., Arquitecto German Mareno
Galindo,

Ty,
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDC \30
Bogota D.C. - Colorbia

RADICADOQ No. CU2-2025-1289 L. v b
' e Su ) Ane
RESOLUCIONNe. 1400 1-2-25-2207 ' De 13 JUN 2025
“Por la cual se otorga scgunda prarroga al térinino de vigencia de la Licencia de Construccion en loy
modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total, aprobada por el Curador Urbano No. 2 4e Bogoti D.C,
Arquitecto Germidn Moreno Galindo, mediante Acto Adwministrativo No. 1106] -2-22-1440 del 02 de Junio de
2022, pura los predios identificados asi: (i) Folio de Matricula Tnmabitiaria No. 30C28909 y CHIP No,
AAAVISTLFHY, ubicado en la KR 454 94 34; (ii} Folio de Matricula Iinmeobiliariy

» 1 No. S0C242813 wCHIP No.
AAAVOSTLFIH, ubicado en lu KR 45 A 94.38: (iii)' Fulio de Matricula Inmobitiaria No. S6C706451 y CHIP
No. AAAO05TLFKL. ubicado en fa KR 45 4 94 46; y (iv}) Folio de Matricula inmobiliarig No. 50C337448 |
CHIP No. AAA00S7LFFT, ubicado en ia KR 45 4 94 26, de la localidad de Barrios Unidos, en Bogata D.C."

RESUELVE -

ARTICULO 1°: Conceder a la sociedad Comunicaciones Redes v Sistemas S.ALS.
30079147-5. y a los sefores Cure 1
LCure Momana V

identificada con NIT No.
-maitre Antonio José. identificado con cédula de ciudadania No. 3181755:
erdnica. identificada con cédula de ciudadania No. 1020746427 y Montaiia Robertson Adriana
Sophie. identiticada con cédula de cindadania No. 33469922, titulares del predio objeto de ta solicitud, segunda
prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construceion aprobada mediante Acto Administrativo No.
11001-2-22-1440 del 02 de Junio de 2022, para los predios identificados asi: (i) Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 50C28909 y CHIP No. AAAOOSTLFHY, ubicado en 1a KR 45 A 94 34: (ii) Folio de Matrfcul
No. S0C242813 y CHIP No. AAAOOSTLFIH, ubicado en la KR 45 A 94 38: (iii) Folio de

.30C706451 v CHIP No. AAAQDSTLFKL, ubicado en la KR 45 A 94 46; ¥
No. 30C337448 vy CHIP No. AAAQOSTLFFT, ubicado en fa KR 45 A 94 26,
Bogotd D.C., por un término adicional de doce {12) meses, cont
primera prorroga concedida a ta referida Licenciade C

a Inmobiliaria
gi?lé{triculi Inmobiliaria
(iv) Folio de Malricula Inmobiliaria
de 1d localidad de Barrios Unidos, en

ados a partir de la fecha de vencimicnto de la
onstruccion.

PARAGRAFO 1: La presente prorroga tendra una vigencia de doce {12) meses. contados u partir del 28 de
iunio de 2025 - fecha de vencimiento de Ia primer

a provrogs - hasta'el 28 de 1nio de 2026.

ARTICULO 2° Las normas y disposiciones, asi como las obligaciones
contenidas en la Licencia de Construccién otorgada por ¢l Curador Urba

Germédn Moreno Galindo, mediante Acto Administrativo No.
maniienen vigentes.

a cargo del Cbns.lrucmr responsable.
0 No. 2 de Bogotd D.C.. Arguitectn
11001-2-22-1440 del 02 de junio de 20
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S OR URBANO 2 \
Eé{;%éz!ram MORENO GALINDO \3
Bogoté D.C. - Colombia
RADICADO No. CU2-2025-1289 . | i
RESOLUCION No. 11001-2- 2’“5%2*2 07 De 13 N 205 |

“Por la cual se otorga segunda prirroga ol térming de vigencia de la Licencia de Construccion en oy
modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total, aprobuda por ¢l Curador Urbano No. 2 de Bogati D.C.,
Arquitecio Gernudn Morena Galindo, mediante Acto Administrative No. |} 001-2-22-1440 del 02 de junia de
2022, para loy predios identificados asi: () Folio de Matricula Inmobitinria No. 50C28909 y CHIP Ny,
AAAVASTLFH Y, uhicado e la KR 45 4 94 14 (i) Falio de Matricnta tnmobiliaria No. 500242813 y CHIP Ny,
AAAQOSTLFIH, ubicado con lu KR 45 A 94 38; (ii) Folio de Matricuta Inmobitiaria No. 50C706451 y CHip
No. AAAOOS LKL, ubicado en la KR 45494 46; ¥ (iv) Folio de Matricuia Tumabilivria No. 50C337448 ¥
CHIP No. AAAGOSTLFFT, uhicado en lo KR 45 A 94

26, de la localidad de Barrios Unidos, en Bogotg D.C

ARTICULOQ 3 l.a presente Resolucién debe notificarse ¢n los (¢rminos del Decreto Lev 1437 de 2011 v contra
ella proceden los recursos de reposicidn ante esta Curaduria Urbana y de apciacion ante la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria Distrital de Plancacion {liternl K, articulo 36 de! Decreto 16 de 2013). dentro de los Diex (10) dias

- siguientes a la notificacion (Articulo 76 del Codigo de Procedimicnto Administrativo ¥ de o ‘Comencioso
Administrativo). '

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.Calos 13 JUN 2025

, L AL
SR e te
P L
. Ty O -j’,,“,
Ul e lugy (L) 5
ARQ, cmmm-mc_;mz_@;:cmr%&é =
Curador Urbano Ny: Z'dc‘_ﬁ(@mﬁ‘ﬂ{_‘f =~ IS Y
o -

SRS ’ % . ety & .‘\‘:‘". : :
Vjecatoriuda en Bogntd D.CLoatos " é’-h Loty © :
“B2 U005
Provecio: WAV

Revise: GHC
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