SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

O3 i
RADICACION DE DOCUMENTOS 25f E5f  »
$°5 328 o3
PARA ENAJENACION DE INMUEBLES NDESTINADOS A VIVIENDA = = SR I'EQ i
' 2822828 o 1%
En cumplimiento a lo dispuesto en e! articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por ef articulo 185 del Decroto FECHA 8 i W é - g [ <]
0019 de 2012, presantada la totslidad de los documentos conforme con las formas proplas de su expedicién, sa e i mo * 2 N 'z,
entonderd que ésios han sido debidamens mdxndos Mmmmmmwm 07/06/2024 § 23 2% -~ 2 Na
ince s habi & _presents ¢n. de conformidad con el articulo 1 del Dectete Fagl 4] @ LR g 2,’ 1 fd
Reglamentaria 2150 de 2006 y ol articulo 2.2.5.3 1 del Decrato 1077 da 2015 CODIGO gE 2] g vl 4 | g‘g
Sin parjuiclo de lo anterior, 1a Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Centrol de Vivienda, revisaré los documentos PMOQS-FO86 o8 % g o m £
radicados y en caso de no encontrarkos de conformidad podré requerir gl interesado en cuaiquler momento, para que g -~ 2 3 E
los corija o actare, sin perjulcic de tes acciones de cardcter administrative y palicivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 i‘i a gm bl o5
confarmidad al articuto 2 de| Dacreto teglamentario 2180 de 20086, 8 le'l g ;‘_§ s oo 5 E
- & ¢ :
INFORMACION DEL SOLICITANTE LRE T @ “ g
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2, Identificacién g g ?m%“
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S Z 'NIT £8B0gr8070
3. Represantante legal de la persona juridica (Si aplica) I 4. ldentificacién del representante legal | 5. Registro para la en i
Jose Humberto Ospina Garcla 11341782 178089 °
6. Direcgién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrdnico: 8. TeMiono e
Cr54 A#127A-45 josed.martinez@constructoracolpatria.com 7463290
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
L.OS ALMENDROS Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
ETAPA 1
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
124 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12. Direccidn de! proyecto {(nomanclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Dacrefo 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 17 #72-82 MZ 24 Fontibén - UPZ 112 GRANJAS N/A
DE TECHO
14, Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
4 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. da esta radicacidn Dec., 555 St APLICA
190 SI APLICA) 231 (Convencianales Discapacidad
3 i - Cero emisiones )
16. Licencla de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccidn Fecha de ejecutoria Curadurfa
11001-1-21-3076 27-dic.-2021 1 11001-5-25-0948 . 10-jun.-2025 5
18. Area del lote segun licencia da construccion (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
10480.52 construccion (m?) 81250.76 14656.37
21, Afectacién por fendmenas de remocidn en masa 22, Avance fisico de las obrag 23. Cficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion ' da mitigacion del riesga previa a fa Ne
. radlcacién de documentos 0%
24. Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0280XSBS 50C-2127091
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega de! proyecto.
0% $o0 01-ago.-2027
28. Estaré sometido a Propiedad horizontal? Eseritura nimero Fecha Notarla
Sl ‘
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero . Facha Notarfa
Si 7154 28-dic.-2023 13
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria : Escritura o Fecha Notarla
(] CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 00""3101 nimero 18-ene.-2023
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Si CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 1 04-jun.-2021

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de falio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya facha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen e! contrato.

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante e! pago proporcional de! gravamen que afecte cada lote o construccion.
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantar4 el proyecto, cuando éste es diferente a! solicitante,
Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes saportes contables. :

Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

@A s W =

Copia de los modslos de los contratos que se van &g utilizar en la celebracién de los negocms de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin da comprobar la

Cuando el inmueble en el cua! ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite gue el acreedor hipotecario

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Palftica) 40‘\0 0 2 0 2 5 0 2 0 8 ; ‘g UCT 2025

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
de! Decreto Ley 2610 de 1979, y el amculo .2.5.3.1 del Decreto 1077 de

E E ) ardh | 2015, a partir del dfa ' "
ose ina a - i H

. CC. 11‘1‘3417%’; E‘B @ NOV 2025
JMDIM'E.?II;’M: usva E RL QG‘EIDSW
mzsw-@bt.%-‘u:r 05! NlT 860:058.070- mm-'lszmmm R - i

JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA %‘4}1% \ Vi [L O v

Nombre y firma del solicitante : fMbrgy firma del funcionano
Pegrsona natural, Representants leqa! de ia persona juridica o spederado - que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

L

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, ef solicitante sélo podra acceder a los recurses del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. {Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones lmclales del proyecto debe mformarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, sa pena del inicio de las acclones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de I%:s planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar !a conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Lay 962/05). :

Recuerda cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 35 ’;:‘231;; .

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION CoDIGO
y AL MR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE PMO5-FO138
. A INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA VERISZION

WNombre del Proyeeto: /()

M eSS CSlagor 4

: . [N A 3 [
ENAJENADOR: WOnanioGl g UL)I Q‘QTY iC4 Sﬂ‘) Quien realizo In solicitud \S_‘U\}f\fh Q\JD O w0

(Lsa preiente revisién no constifuye la radicacin de documentos dle que trata el Art, 71 de Ia Ley 962!05)

RADICACION DE DOCUMENTOS

7. Presupuestos del pmyectt-:. anexo
-| financiero, anexo flujo de cajn, anexo

on sus notas aclaratorias, periodos intetmedios) menores o ignales a 3 meses & la fecha
de radicacim, firmado por Representente legal, contador y revisor fiscal si aplica.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION covrLe | onsemvactones s:fs“""’“ APROBADO
. NO
1. Registro como enjenador ;.I\DIfa‘l;;Iér que el enajenador este repistrado y que el repistro s encuentre activo en \//
- . a. Verificar que ¢l proyecto o etapa que se esta presentendo no tenga radicacion de|
2 Radicaciones suteriores documentos vigente (Ver SIDIVIC). '/ yi
a. Expedicién no debe ser superior 2 3 meses. [V
3. Certificado de tradicién y libertad [b. Ansencia de afectaciones o limitaciones a dominio (embaigos, fetmandis, slectacion I/ ~
det inmuchle en el que se desarrolla el |familiar) ya
proyecto. 3 El enajenador es iinica titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. V
. 2 Apnrla por lo menes umo de los signientes documentos: Modelo de promesa de venta, *
4. Copia de los m"delo?]‘,h los ; lacion como beneficiario de irea o documentn que hapa sns veces, o comunicagién]
contratas q'u.c §& vayar aul HZAT B 5A ecerita que indiqme que para ¢l caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
eelebracidn de los nepocios de al (los) enajenante(s) /
enajenacion de inmuebles con Jos — - —
adquirientes, b. Aporta modelo de minuta de eseritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al ‘/
(los) ennJename(s) yd
] a. Ancxar formato Cestificacion de Acreedor Hipotecatio- PMO3FO125. diligenciado '/
5. Cuando el inmucble en el cual ha d“ por el banco con promatas anexas si el acreedor.es entidad crediticia, /
Aesarrollarse el plan o programa s
uentre  pravado  por  kipotecaly, ooy del acreedor particular que expresa textualmente Ia obligacitn de ley. ‘/ /
&;i ?t:;:y::a:: ::?;g: g?tl'e‘:::tl::lo a, Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del ‘/
i " i dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple,
enajenedor solicitante,
a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién,
Area del Iote y Area de constroceién, ventes Snsnejacitn, coherencia de los datos,| P
firmados por Representante lepal y quien elabora. /]
b. Formato PM0US-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y fnanciacitn, / |/
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. A
c.Formato PMOS-FOI21 Ancxo Ventas, valider numero de unidades v diligenciado \/
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora, P
_Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado da Resultados Inteprales 4

de ventas, con sus soportes.

e. Contratos fiduciarios inictales con sus modificaciones, verificar que se encuentre)
vigente, comespongda &l proyecto y quien (e5) actia(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a 1a fecha, expedido por
1a fiduciarig, debe corresponder al proyecto, detallado v totalizado,

g Credifos de particnlares deben indicer que son para e] proyeeto, certificados por]
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados)
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta filtima.

h. Carta de Aprobacitn del crédite constructor vigents, debe corresponder al proyecto y
o1 ematenad

2

8. Licencia urhanistica {arbanismo y/o
construceién) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

#Vigencia de 1as licencizs de acuerdo-a
1a fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio d=2022 y el 04 de septiembre
de2022.

2. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso, (Si &sta licencia cuenta con|
modificaciones y promrogas, deberdn inclnirlas).

Naota: Para las licencias expedidas bajo a vigencia del Decrete 150 de 2004, se debe
verificar dentro de Ias normas generales y especificas 12 zonificacion por fenomenos de!
remmocion en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberi comtar,
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2, Solicitud Previa,)

Para les licencias expedidas bajo Ja de Ia vigenein del Decreto 555 de 2021 NO aplica,

b. Licencia(s) de constraccién vigente. {Si esta licencia cuenta con modificaciones v,
prorrogas, deberén incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especifies, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocidn en masa, y si el predio so encuentra enl
categoria Media y/o Alta debera conter con aval previo expedido por esta Subdireccin.
(Ver 2. Solicifud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo 12 de 1a vipencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

~Decreto 555 de 2021: vipente entre el
29 de diciembre d= 2021 yel 14 de
Jjunio de 2022, y luego a partir del 05

c. Con base en la informacién aprobada en Ia licencin de constmccién verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nfimero de licencia,
nombre ds proyecto yfo direccitn.

de septiembre de 2022, d. El simero de unidades a cnajenar s igual o infetior a las unidades inmobiliarias para /

vivienda antorizacdas en Ia licencia de constrccion. y y
2. Planos arquitectinicos deben comresponder = Ia Ticeneia vigente y deben contar con el . /
sello de Iz coraduria urhana, e Mk[ “‘\ﬂv*
f. Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el annncio yfo l/ ‘
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidaments firmado.
g. En casos de afectacion por remacitn en masa cateporia media y/o alta, debe adjuntar,
el oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccién de Prevencién y|
Segnimiento de Ja Secretaria del Habitat, El cuzl se obtine con tramite previo, (Ver 2,
Solicitud Previa.)
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

: SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES ~

APROBADD

0. Formato impreso cn tomafio oficio. Sin tachones y/o enmendadures que todes los C N QZU\‘/
campos esten debiddments diligenciados O

b. Relacionar los datos de todos los ennjenadores que preseaten ¢l proyecto, firmador
por todos en Ja misma hoja.

6. Verificar que los datos relacionndos sean del proyecto ¥ estén comrectos.
9. Formato PM05-FO086 Radicacién |0 Documentos debidamente fimados,
de documentos. . Documentos legibles,

£ Documeatos ordenados y sin mutilaciones,

& Expedients foliado a 1ipiz, parte superior derecha. Desds 1a primera pAgina. Inclnidas
planos. El fonmato de mdicacién lgva el folio No. 1.

b. Los planos deben entreparse doblades uno a uno de gouerde a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta o

\ \\\\ \\\\\ \ =

. 2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/0 PRONUNCIAMIENTC FOR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA ME 1A Y/O ALTA

Elermento de revisisn T "~ |cumpLE NA OBSERVACIONES
¢jecutoriadn, con los planos quo formen parte de 1a misma y qucl
incluir Ias etapas del proyecto, i Ias hay, En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica exprosarto porf
escrito en el oficio do la solicitud con In debida justificasién,
Copia de la Licencin Urbanistica de Construccitn del proyecto debidamente ejccutoriada.
|Estudio detalledo de amenaza y desgo por fendmenos de remocidn cn masa que incluya el plintcamiento y las
recomendacioncs de las obras de mitigacién detenminedas por ef consultor responsablé del estudio, Cuzndo ests estudio haya
side objeto de actunlizacién se debersn incluir todas fas versiones ¥ cada versidn deberf contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible, La documentacién debe estar fimnada por el consultor responseble, y con
las caractedsticas quo permitsn leer claramente las obras de mitigacién, Bn caso de no haber realizado estudio de remocién en f\)
masa por favor expreserlo por escrdto en el oficio de la solicitud con 1n debida justificacion. . . /

Copia do In Licencin urbanistica del proyectn, debidamente

1{debers

N

[

concepto ¢s el que emits IDIGER sobre ef estudio de remocitn en masg, y cl pronuncismiento fients a las acmalizeciones del
estudio si las hay, N

Cuando el proyecto o requiere la presentncién de estudios por remocién en mass, debes presenterse el concepto que cmite el /

Conecpto favorable det IDIGER, o 1a cnl.idad que corresponda, sobre la fise I correspondiento a las obras de mitigecion, Este / :

S

IDIGER y quo certifica dichn sitiacitn.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o clabaredo
y firmado por el Representante Legal
OBSERVACIONES:

: 1 : - _ \ .
LA ONIO_ES DG TInon QS (DN WL O W Vroslor
93 onee§ € [0 fadimchn. _

0 QUEThY =AM ATD g S -Er RS | (O 2] . 7L
ondj.n*i_-av RAancd SIS oD !

algnzo de los documentos requeridos pare 1a revisién deberin mmnifestarly por escrito deatro de la solicitud con 1n debida justificacion

S e ecubven no <
N ol &,
’ (N~
V7
/J 7
=7 7

PROFESIONAL QUE REVISO: ﬂaﬂ o\ P QU‘O\ \%\:( Y\(\ \ev'\j : cc \O\ A{rZ SO
19 RS -

Fecha de verificacidn: m{' Z: . Firma del profesional:
4 -

" AD71901334

RADICACION COMPLETA: D

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, betuando en carficter de solicitante del trimite do la referencia, debidamente fecultado para ello, recgnozeo que la solicitud que p Y- incompleta,
sin pegjuicio de lo cnal insisty en que sc leve 2 cabo 1a Redicacién Incompletn y me comprometo 4 adjuatar los documentos necesarios en los términos proevistos co
laloy.

Nombre del Solicitante yfo Qm‘ _'! c// : Cﬂ l/
Representante Legal o Apodernda ,a?n (o drnO/n 6”'8)0.(‘
L

3

Sceretula Blaritaidel Hikliat o .
Larrera 13 Ho. 52-24, ogels
Telttono 501 358 1600 -




La validez de este documento podra verificarse en fa pagina certificados.supernotartado.gov.co ——

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR:==> CENTRO
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 250728786011843345 Nro Matricula: 50C-2127091
Pagina 1 TURNO: 2025-554496

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 08:28:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULQO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-09-2021 RADICACION: 2021-58393 CON: ESCRITURA DE: 22-07-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROCS

MANZANA 24 AREA UTIL CON AREA DE 10480.52 M2 CUYQOS LINDE%W‘S ? B@ E‘ E RSQN F %SGRlTURA NRQ.2376 DE FECHA
16-06-2021 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D.C. (ARTICU 1 1 79438-2052) L#NDEROSLSE ENCUENTRA

COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: ENTRE L@S,P qu -59 09 PQBﬁL % é"g’s 76,77 Y 78, LMNEA
QUEBRADA, EN DIMENSIONES DE NUEVE METROS CON TRECE C ﬁ' jﬁﬁl\‘ UENTA Y SEIS
CENTMMETROS (4.56 M.), DOS METROS CON OCHENTA Y SEIS CENTMETROS (2'86 M, CIENTO vsmnoss METROS CON SESENTA Y UN
CENTMMETROS (122.61 M), SEIS METROS CON TREINTA)Y SIETE CENTMMETROS (6.37. M ) Y SEIS METROS CON UN CENTMMETRO (6,01 M),
LMNEAS COLINDANTES GON VMA LOCANKRANG;1:A (}r_/\‘-P);-‘ENTRE tos PUN’TOS f‘ 108 MNEARECTATEN DIMENSISN DE SESENTA Y OCHO
METROS (68.00 M.), LMNEACOLINGANTE GON PARGUE ADICK g@rﬂR elmToy 10gy g@é@m POR LOS PUNTOS 107, 106 Y
105, LMNEA QUEBRADA, EN DIMENSIONES DE SETENTA Y DOS METROSTCON SETENTAY UN CENTM ETROS (72.71 M.), ONCE METROS CON
VEINTIZN CENTMMETROS (11.21 M.), CUARENTA Y OCHO METROS CON VEINTITRIS CENTMMETROS (48.23 M.), Y VEINTICUATRO METROS CON
CINCUENTA Y OCHO CENTMMETROS (24.58 M.), LMNEAS COLINDANTES CON PARQUE ADICIONAL NO. 15. ENTRE LOS PUNTOS 104 Y 73: LMNEA
RECTA, EN DIMENSISN DE SESENTA Y OCHO METROS (68.00 M.), LMNEA COLINDANTE CON PARQUE ADICIONAL NO. 37,

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
JEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCUSAL COLOMBIA NIT: 800.124.008-6, REALIZO DESENGLOBE POR E.P. # 912 DE 15-04-2019
NOTARIA 61 DE BOGQOTA D.C., COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA NIT: 800.124.008-6 ANTES EMPREA
INMOBILIARIA MG SUCURSAL COLOMBIA, ADQUIRIO PARTE DE ESTE ENGLOBE POR FUSION DERECHQ DE CUOTA DE INVERSIONES MG LTDA,
POR E.P. # 1367 DE 23-11-2012 NOTARIA 46 DE BOGOTA D.C., ESTA REALIZO DESENGLOBE POR E.P. # 1395 DE 05-12-2008 NOTARIA 27 DE
BOGOTA D.C., RADICADA EL 19-12-2008 AL FOLIO 50C- 1742724. INVERSIONES MG LTDA ANTES INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A., ADQUIRIO PARTE
DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE DETERGENTES S.A., FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS S.A. GRASAS Y ACEITES VEGETALES
S.A., INVERSIONES MORIS GUTT Y CIA LTDA, INDUSTRIAS EXPORTADORA DE GRASAS Y COMESTIBLES S.A., POR E.P. # 5370 DE 04-10-1871
NOTARIA 3 OE BOGOTA D.C., RADICADA EL 28-11-1971 AL FOLIO 50C-28164. INVERSIONES MG LTDA ANTES INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A,,
ADQUIRIO OTRA PARTE DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE INVERSIONES SAN PABLO LTDA, POR E.P.# 1868 DE 17-12-1899 NOTARIA 27 DE
BOGOTA D.C., ESTA REALIZO DESENGLOBE POR E.P. # 102 DE 19-01-1996 NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 23-01-1996 AL FOLIO 50C-
1420049. INVERSIONES SAN PABLO LTDA ADQUIRIO POR COMPRA DE URBANIZADORA DE FRANCO S.A,, POR E.P. # 344 DE 07-03-1969 NOTARIA 3
DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 22-04-1869 AL FOLIO 50C-24699. COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA- EN
LIQUIDACION NIT: 900124.008-6, ADQUIRIO DOS PARTES DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUMICOS
LTDA GRASCO LTDA, POR E.P. # 2376 DE 16-06-2021 NOTARIA 71 DE BOGOTA D.C., ESTA REALIZO DESENGLOBE POR E.P. # 2922 DE 16-07-2019
NOTARIA 13 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 29-07-2019 EN LOS FOLIOS 50C-2065102 Y 50C-2065103. FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS
QUIMICOS LTDA GRASCO LTDA, REALIZO ENGLOBE POR E.P. # 1388 DE 05-12-2008 NOTARIA 27 DE BOGQOTA D.C., FABRICA DE GRASAS Y
PRODUCTOS QUIMICOS LTDA GRASCO LTDA, ADQUIRO TRES PARTES DE ESTE ENGLOBE POR FUSION ESTEY DOS MAS DE INVERSIONES
FUTURAMA LTDA, POR E.P. # 2151 DE 12-11-1997 NOTARIA 27 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 05-12-1397 EN LOS FOLIOS 50C-195647, 50C-185648
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. REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA
DEL CiRCULO DE BOGOTA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:

DEL ANO DOS MIL (2.0-))
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMULARIO DE CALIFICACION

RES.___ SUPER INT. DE NOT. Y REG.
cODIGO NATURALEZA JURIDICA DELACTO  VALORACTO
CANCELACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION $ INSERTAR $$$
0125 COMPRAVENTA $ INSERTAR $$$
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ INSERTAR $§$
CREDITO

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ' Sl (----) NO (X)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
COMPRAVENTA -

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera del
FIDEICOMISO  ewsesmmmemeee-

A: INSERTAR NOMBRE COMPRADOR - C.C. INSERTAR ##
IDENTIFICACION

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S NIT:860.058070-6

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA:

DE: INSERTAR NOMBRE COMPRADOR - C.C. INSERTAR ##
IDENTIFICACION

A: BANCO NIT.
UBICACION DEL PREDIO: BOGOTA- - - - - - - - DEPARTAMENTO:
CUNDINAMARCA., - ----- URBANO: (X

INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NUMERO



INSERTAR ## APARTAMENTO INTERIOR INSERTAR ## INTERIOR, que

hace parte de la del CONJUNTO RESIDENCIAL -

PROPIEDAD HORIZONTAL

DIRECCION: Calle NO. - (DIRECCION CATASTRAL) MATRICULA

INMOBILIARIA: 50C—-. - -~ -~ - - c s m e e e e oo

REFERENCIA CATASTRAL: Cmmmmmm

D HASTA AQUIi EL FORMULARIO DE CALIFICACION-—--—----—-

En la ciudad de Bogota, Republica de Colombia, a los ()===

dias del mes de ==delafro DOS MIL ___ (20_), ante mi
, Notario Publico : del Circulo de Bogota, en

ejercicio del cargo, se otorga la escritura publica que se consigna en los

siguientes términos:

SECCION PRIMERA
LIBERACION DE HIPOTECA:

Comparecié con minuta : , mayor de edad,
identificado(a) con la cédula de ciudadania No. de , domiciliado(a)
en , quien actua en el presente acto en su calidad de a'poderado(a)

especial del BANCO DAVIVIENDA, persona juridica, con NIT.

legalmente constituida por escritura publica No. del _de__de_ ,dela
Notaria de Bogota, sociedad varias veces reformada siendo la tltima de
ellas por escritura publica No. del de de de la

misma notaria, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, segun poder

especial conferido mediante escritura publica nimero

() del (_)de __ de (20_ ), de la Notaria (__)de

Bogota, por el Doctor , mayor de edad, identificado con céduia
de ciudadania. No. de Bogota, en su calidad de Suplente del

Presidente en ejercicio y representante legal del Banco de ~_de



acuerdo con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota y certificacion de la Superintendencia financiera
que se protocolizan, quien manifestd: '

PRIMERO: Que mediante escritura publica No del de de

dos mil (201__) otorgada en la“Notaria (__ ) de Bogota,
debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-2127091
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,, COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

, constituyé hipoteca abierta en primer grado sin limite de

cuantia a favor del BANCO , sobre el lote de mayor extension.

SEGUNDO: Que mediante escritura publica No del () de

de dos mil diecinueve (201 )} otorgada en la Notaria

(0] ) de -, debidamente . registrada en el Folio de Matricula

~ Inmobiliaria No. de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, se.constituyé réglamento de propiedad horizontal resultando
entre otros los :folios objeto de la presente liberacién.

TERCERO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado
gravamen hipotece:xrio, LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuantd hace

relaciéon a los siguientes inmuebles:

identificado(s) con Matricula(s) inmobiliaria(s)

CUARTO: Que la presente liberacion parcial no implica modificacion de las

obligaciones contenidas en la escritura mencionada, continuando vigente y sin



modificaciones la garantia hipotecaria fa‘ favor del BANCO DAVIVIENDA S.A.
sobre los demas inmueblgfs.ﬁhi_'potécados- hasta la completa extincién de la
obligacién péndiente y en buénto no hayan sidé liberados expresamente de tal
gravamen. |

QUINTO: Que para efectos de: determinaf los deréchos notafiales y de registro

de la presente liberacion, a los inmuebles liberados se les asigna un valor de

prorrata  de . ($ )
moneda corriente.

SECCION SEGUNDA
COMPRAVENTA
Compareci6 EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y vecino(a) de Bogota,
D.C., identificado(a) con la cedula de ciudadania Ndmero 79.748.730 expedlda
en Bogota en calidad de apoderado general de CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.A.S, identificada con NIT. 860..05,8.07_076, sociedad mercantil, con domicilio en
Bogota D.C., constituida inic;ialnjénte -cbn.:la:_ denominacién de "Inversiones y
Construcciones La Aurora .S'.j/'_.\.:",:'po:"mediq de‘fla"Escritur'a Publica nimero mil
guinientos setenta y nueve: (1.;57‘9) otorgadé».el.-;once (11) de J'L‘jnio de mil
novecientos setenta y siete (1..97:7) en la 'Notarié- (:)'ctava: (82.) del Ci,rculo de
Bogota D.C., y cambiada esa denominacion 'po'r‘la‘ actual mediante'-lé escritura
pubiica numero cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de -

Febrero de mil novecientos ochenta (1 980) enla mlsma Notana quuen por Acta -

No. 065 del 25 de noviembre de 2020 de Ia Asamblea de Acmomstas inscrita en o

la Camara de Comercio de Bogota el 19 de febrero de 2021 con el No L

02664282 del Libro iX, la socnedad camblo su denomlnamon o razén. somal de ‘
CONSTRUCTORA COLPATRIA SA a CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS.
conforme al poder especxal a el conferldo medlante escritura publica niumero
cuatro mil treinta y seis (4036) del velntados (22) de jU|I0 de dos mil veintiuno
(2021) otorgada ‘en la Notaria Tr_ece (13) del Circulo de Bogota DC. y con el
- Certificado de Existencia y representacion legal,” expedido por la Camara de

Comercio de Bogotd D.C., el cual adjunta para su protocolizacion; 'quien en



adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, sociedad que a su vez obra en calidad de (ii) Apoderada Especial
de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., segun poder con fecha de
autenticacion del (_) de ___ de dos mil (2.02_),

otorgado por , mayor de edad, de nacionalidad

colombiana, identificado(a) con cédula de ciudadania namero

expedida en _ |, quien obra en su condicibn de
Representante Legal de la sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica No. 884
del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota,
autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia

mediante Resolucién No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, documentos
que anexa para su protocolizacion, sociedad que para efectos del presente acto
obra unica y exclusivamente COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO ) identificado con NIT
, quien para los efectos de este acto se denominara EL
VENDEDOR y/o LA FIDUCIARIA, y INSERTAR NOMBRE COMPRADOR,
identificado(a)(s) con la(s) cedula(s) de ciudadania numero(s) INSERTAR ##
IDENTIFICACION expedida en INSERTAR LUGAR EXP. IDENTIFICACION,
mayor(es)‘ de edad, domiciliado(s) en INSERTAR LUGAR DOMICILIO
COMPRADOR, de estado civil INSERTAR ESTADO CIVIL COMPRADOR,
actuando en su propio nombre, quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LA,
LOS) COMPRADOR(A, ES) y manifestaron, previas las siguientes

consideraciones:

PRIMERO: Que mediante documento privado del se
celebré entre CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., y CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A., el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS, a través del cual se
constituyé el patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO FAI MANZANA
24 cuya vocera y administradora es Fiduciaria Davivienda S.A (en adelante el




“‘CONTRATO DE FIDUCIA”).

SEGUNDO: EI! FIDEICOMISO . FAl MANZANA 24 (en adelante se podra
denominar en forma indistinta como el FIDEICOMISO o FIDEICOMISO FAl
MANZANA 24) es propietario fiduciario del ,inm‘ueble identificado con folio de
matricula numero 50C-2127091 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, de acuerdo a la transferencia por compraventa realizada la
mediante la Escritura Plblica dos mil trescientos setenta y seis (2.376) del
dieciseis (16) de junio de dos mil veintiuno (2021) de la notaria setenta y uno
(71) de Bogota D.C., la cual se encuentra en tramite de registro, inmueble en el
cual se va a desarrollar un proyecto de cohs_truccién de vivienda denominado
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS (en adelante el “PROYECTO")
TERCERO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
es el unico responsable del desarrollo y construccién del PROYECTO, por lo que
por su cuenta y riesgo, directamente llevara a cabo el disefio, la construccion, la
promocion, desarrollo, gerencia y todas las demas actividades relacionadas con
la ejecucion del PROYECTO. Asi mismo sera la Gnica responsable respecto de
dar solucion y/o atender cualquier reclamacion, asi como de ejecutar los arreglos
y/o servicios de posventas, manteniendo indemne a la CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera del FIDEICOMISO

o quien haga sus veces y segun se define en el CONTRATO DE FIDUCIA,
derivado de lo cual el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las
obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construccion del
PROYECTO, y la PROMITENTE VENDEDORA unicamente la de Ia
transferencia del inmueble mas adelante sefialado, y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) contrae(n) para con el FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE Ia obligacién de entregar al FIDEICOMISO

las sumas de dinero acordadas en el presente documento.

Estos y aquellos suscriben también el presente contrato en el cual se reglamenta

el reciproco cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

CUARTA: Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de Vocera



del FIDEICOMISO actual propietaria fiduciaria del

inmueble identificado con-la Matricula Inmobiliaria nimero 50C-2127091 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, transferira por
instruccion del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE las
unidades resultantes del FIDEICOMISO | | , Y que la
obligacién de la FIDUCIARIA consiste Unicamente en transferir los inmuebles
resultantes del PROYECTO, conforme a lo establecido en el CONTRATO DE
FIDUCIA. - '

QUINTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de medio y
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria
no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna
obligacion tendiente a financiar el fideicomitente o al proyecto con recursos
propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién
alguna garantizada por el fideicomiso, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIAS.A,,
no es constructor, comercializa’dor,’promotor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
PROYECTO inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL

Y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la

terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho PROYECTO,: ni demas aspectos técnicos, econdmicos o

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

SEXTA: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
mediante la suscripcidon del presente documento, declara que se hace
responsable ante EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A.ES) del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo
en cuenta que la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es ni constructor,
ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no



validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

SEPTIMA.- Constitucion y Existencia.- Que CONSTRUCTORA COLPATRIA
$.A.S, identificada con Nit. 860.058.070-6, es una sociedad mercantil con
domicilio en Bogota D.C., legalmente constituida por medio de la Escritura
Publica numero mil quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de
Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la. Notaria Octava (8a) del
Circulo de Bogota, aclarada mediante escritura pablica namero dos mit
trescientos setenta y seis (2376) d-e.fecha cuatro (4) de Agosto de mil
novecientos setenta y siete (1977) y mediante escritura pablica nimero dos mil
quinientos ochenta y tres (2583) del diecinueve (19) de Agosto de mil
novecientos setenta y ocho (1978) otorgadas en la Notaria Octava (8) del Circulo
de Bogota D.C., segun consta en certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de comercio de Bogota D.C., que se protocoliza. La
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S para efectos del presente documento
ostentara la calidad de CONSTRUCTOR RESéONSABLE.
OCTAVA.- Con base en las anteriores 6o,nsideraciones EL VENDEDOR y EL
(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) celebran el presente Contrato de
Compraventa, el cual quedara redactado en los siguientes términos: -----------—---—-
CLAUSULAS v
PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO , quien en adelante se denominara EL
VENDEDOR, en su calidad de Tradente y Propietario Fiduciario, transfiere a
titulo de venta reat y efectiva a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(AXES) el
derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien
inmueble: APARTAMENTO NUMERO INSERTAR ## APARTAMENTO

INTERIOR INSERTAR ## INTERIOR, que hace parte de la del
CONJUNTO RESIDENCIAL , ~ PROPIEDAD HORIZONTAL,
distinguidc en la actual nomenclatura urbana . con la(s) siguiente(s)
direccién(es) de acceso: Calle NO. - (DIRECCION CATASTRAL);

cuya area, dependencia y linderos particulares son:




INSERTAR LINDEROS APTO

A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde(n) lo(s) coeficiente(s) de copropiedad

establecido en el reglamento de Propiedad Horizontal, sus adiciones,

aclaraciones y modificaciones.
A este (os) inmueble (s) le (s) corresponde (n) la (s) matricula (s) inmobiliaria (s)
No.(s) S0C-INSERTAR MATRICULA INMOBILIARIA y la cédula catastral
nimero en mayor extensidbn toda vez que ai

momento de otorgamiento del presente instrumento publico, la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital no ha emitido la resolucién que ordene
cambios en la ficha catastral det predio mayor..
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la indicacion de areas y linderos el (los)

inmuebles (s) se vende como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual

diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara

lugar a reclamo por ninguna de las pértes.
PARAGRAFO SEGUNDO.- Ei. (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) que el
(los) inmuebles(s) que compra(n), lo(s) ha(n) identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectdnicos correspondientes y que no tiene(n) salvedad

alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones y especificaciones por

el conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccién al respecto.
PARAGRAFO TERCERO. LA VENDEDORA, manifiestan que (el, los)
inmueble(s) objeto de este contrato es una vivienda -, en los términos de las
leyes 388 de 1.997, 9a. de 1989, 49 de 1990 y 3a. de 1991 y demas normas que
las adicionan, desarrollan y reforman y que el plan del cual hace parte el(los)
inmueble(s) tiene(n) caracter de elegible para efectos de la obtencion del

subsidio Familiar de Vivienda.

SEGUNDA - El (los) bien(es) descritos(s)-en la clausula anterior forma(n) parte

del CONJUNTO RESIDENCIAL _ — PROPIEDAD HORIZONTAL;
esta localizado en la ciudad de Bogota- Cundinamarca, -distinguido en la
nomenclatura urbana como Calle____ NO.__ - (DIRECCION CATASTRAL)

y se construye sobre el Lote de terreno que a continuacion
se alindera asi:
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LINDEROS GENERALES --------
MANZANA 24— INSERTAR. LINDEROS DE ACUERDO_A
ESCRITURA DE DESENGLOBE PARA CADA MANZANA!

,,,,,,,,

A éste Lote le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-2127091 de
la Oficina de Instrumentos Pulblicos de Bogota — Zona CENTRO y cédula
catastral en mayor extensién
TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EI CONJUNTO
RESIDENCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n)

parte el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, estad sometido al Régimen

de Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001

mediante escritura publica namero del
de del ano  dos mil
, otorgada en la NOTARIA de Bogota-

CUNDINAMARCA, debidamente inscritas en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota - Zona CENTRO, al folio de matricula
inmobiliaria numero 50C-2127091..
PARAGRAFO PRIMERO: El CONJUNTO RESIDENCIAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL: Se desarrolld con sustento en; A) Resoluciéon
expedida por la Curaduria Urbana de Bogota,

por medio de la cual se concedid licencia de construccién en la modalidad de

obra nueva de _ torres _ pisos tipo _ denominado el CONJUNTO
RESIDENCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. La se
desarrolla socbre un area de METROS CUADRADOS
(___ M2)y se encuentra conformada por ____ Apartamentos distribuidos asi:

__Torres de  pisos, para __ unidades privadas de VIVIENDA - (), el

proyecto preve con Parqueaderos comunes de uso exclusivo, ubicados en el
primer piso; con Parqueaderos comunes, ubicados en el primer piso,
(incluidos __ para personas con movilidad reducida) cupos de bicicletas. El

acceso peatonal y vehicular al conjunto se encuentra centralizado en una
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edificacidbnde ___ pisosycuentacon: - --------c-ommmmmnmia e

Primer Piso: ,PUNtO fijo. === o e e
Segundo Piso: - , Punto Fijo. - - -
Tercer Piso: , Punto Fijo. - - ---- -

En las areas exteriores el conjunto contara con senderos peatonales

adoquinados y zonas de parqueadero. - - - ----------- oo

B) Resoluciéon No. del de

expedida por la Curaduria Urbana de Bogota por medio de la
cual se aprueban los planos de propiedad horizontal de la del
CONJUNTO RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) queda(n) en todo
sujeto(s) a dicho reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual
del(los) bien(es) especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes
de que trata el articulo correspohdiente del reglamento de propiedad horizontal
en las proporciones o porcentajes en él indicadas, manifestando que conoce(n)
las Especificaciones de Construccion, el Proyecto de Division, la conformacion
de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado
Reglamento, y estad obligado al cumplimiento estricto de todos los deberes
sefalados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar. ---------
PARAGRAFO TERCERO: E| inmueble sera destinado Unica y exclusivamente
para vivienda fariliar, esta destinacion no podra ser variada por EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de
conformidad con el procedimiento que para el efecto contemple el reglamento de
propiedad horizontal.

CUARTA.- ADQUISICION. Titulos de Adquisicién: Que la sociedad 1)CREDICORP

CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera del FIDEICOMISO FAI
MANZANA 24 es propietario fiduciario del inmueble identificado con folio de
matricula namero 50C-2127091 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C., zona Centro, de acuerdo a la transferencia por
compraventa realizada mediante la Escritura dos mil trescientos setenta y seis

(2.376) del dieciseis (16) de junio de dos mil veintiuno (2021) de la notaria setenta

o
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y uno (71) de Bogota D.C.,, la cual se encuentra debidamente registrada.
Paragrafo Primero.- Se deja constancia expresa que EL FIDUCIARIO no es
constructor, ni promotor, ni gerente del proyecto, por lo tanto, seran EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL 'PROY_ECTO quien respondera por
todo concepto ante EL FIDUCIARIO y los terceros adquirentes a quienes les
sean transferidas las unidades de vivienda resultantes del proyecto. ----------------
Paragrafo Segundo: Teniendo en cuenta que CONSTRUCTOR
RESPONSABLE desarrolla la construccion total de EL PROYECTO, y que en
virtud del Codigo Colombiano de Construcciones Sismorresistentes por estar
certificada con ISO2000 y tener Gestion de Calidad, no requiere de interventor,
circunstancia que constara en los contratos de Compraventa de las unidades de
vivienda del Proyecto--------------—--

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado del(los) inmueble(s)
objeto de esta venta por tratarse de vivienda - es la suma total de INSERTAR
$$$, moneda legal colombiana, que EI{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) pagara (n)

asi: --

a) La suma de INSERTAR $$$ RECIBIDO PESOS M/CTE, que EL VENDEDOR
declara(n) recibidos a satisfaccién de manos de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,
ES). -

b) La suma de INSERTAR $$ CREDITO, con el producto de un crédito que por

esta cantidad le concedié el(la) BANCO , con garantia

hipotecaria abierta sobre el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, suma esta
que sera cancelada directamente a EL VENDEDOR, por el(la) BANCO
. En caso que el crédito concedido no sea desembolsado por

el(la) BANCO ., esta suma debera ser cancelada por EL(LA,
LOS) COMPRADOR(A, ES) a mas tardar dentro de los noventa (90) dias

calendario siguientes al otorgamiento de la presente Escritura.

PARAGRAFO PRIMERO: Mientras se produce(n) los pago(s) efectivo(s) de(los)
saldo(s) que en este aparte se menciona(n) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES)
reconocera(n) a EL VENDEDOR intereses liquidados a la tasa bancaria

corriente, para cada periodo causado desde la fecha de otorgamiento de esta
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Escritura hasta cuando EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) ¢ el(la) BANCO
, abone(n) al EL VENDEDOR el saldo pendiente producto
del(los) crédito(s) concedido(s) a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) o
entregue dicho(s) saldo(s) por cuenta de los mismos a EL VENDEDOR. En caso

de que el(los) crédito concedido sea(n) abonado(s) antes de cumplirse la
mensualidad reconocida, EL VENDEDOR liquidara la fraccién causada vy
reintegrara la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente al EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de
récibo de los recursos mencionados. En caso de mora y durante todo el tiempo
que dure la(s) misma(s), EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) reconocera(n) a
EL VENDEDOR intereses a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia
Financiera de Colombia de conformidad con las disposiciones del Articulo 884
- del Cédigo de Comercio.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la forma de pago pactada las partes
contratantes renuncian a la accién resolutoria derivada de la compraventa. ----
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE
propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, y EL COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo la gravedad
de juramento, que el precio o valor inciuido en la escritura es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. lgualmente
declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera
de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado
con el articulo 53 de la Ley 1943 de 2018).

PARAGRAFO CUARTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que
se hayan convenido ni facturado por fuera de la presente escritura, y que, por
ende, el precio o valor sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas
para adquirir el bien inmueble objeto de esta escritura publica, incluidas las
mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.
Clausulas derivadas del art. 53 de la ley 1943 de 2018.. de conformidad con el
inciso sexto del art. 53 de la ley 1943 de 201, las suscritas partes declaramos

bajo la gravedad del juramento que el precio incluido en la presente escritura
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publica es real y que no ha sido objeto de pactos privados en los que sefiale un
valor diferente; asi mismo declaramos que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracién la hacemos las
partes de manera libre y espontanea, sin que-el notario asuma responsabilidad
alguna por razéon de tales manifestaciones. Igualmente, las paﬁes declaramos
que hemos leido el texto completo del mencionado art: 53 de la ley 1943 de
2018 -y por ese conocimiento asumimos las consecuencias legales que se
derivan por razén de lo que- alli se establece. También declaramos. que
conocemos el contenido del art. 442 del cddigo penal sobre el falso testimonio:
“el que en actuacién judicial "o; 'administ.rativa, bajo la gravedad del juramento
- ante autoridad competente, falte a la'verdad o la calle total o parcialmente,

incurrira en prision de seis (6):a doce (12) afios.

SEXTA.- ENTREGA: Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
_PRO-YECTO hard entrega materiaimente el(los) inmueble(s) a EL
COMPRADOR, B el dia
| , mediante acta de entrega suscrita

por las partes donde consta el estado del(los) inmueble(s) recibido(s); los
procedimientos y los plazos para las observaciones se encuentran establecidos
en el acta de inventario de entrega. -------------- |

PARAGRAFO PRIMERO: Si 'E.L (LOS) COMPRADOR(ES) no se presentare(n)
a recibir el (los) inmueble(s) o se n.egare(n)—‘a firmar el acta, sin que medie
excusa por parte de éste, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO enviara una nueva comunicacién informando la fecha y hora en la
cual debera asistir para agotar este tramite. Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no
asiste (n) a la segunda citacién, se entendera que el inmueble fue recibido a
satisfaccion y sin observaciones con la consecuencias establecidas en el
presente instrumento. En este ultimo caso EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO procedera de la siguiente manera: a)
Elaborara un acta de entrega, que sera suscrita por 2 testigos en donde conste
el estado del inmueble, a la misma se le anexara un registro fotografico del lugar.

b) dejara las llaves del inmueble con el administrador encargado o delegado por
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los copropietarios.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la entrega pactada EL VENDEDOR, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y EL COMPRADOR

renuncian expresamente a cualquier condicion resolutoria que se derive de ella 'y

la venta se otorga firme e irresoluble.
SEPTIMA.- Entrega zonas comunes: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO entregara conforme al articulo 24 de la
Ley 675 de 2001 y al Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad a
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) con cada unidad los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados.

PARAGRAFO.- Los bienes comunes de uso y goce general de la copropiedad

se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en

su defecto al administrador definitivo.
OCTAVA.- SANEAMIENTO: EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y declara
que el (los) inmueble(s) objeto de la venta es (son) de su exclusiva propiedad,
que no lo(s) ha enajenado por acto anterior al presente, y se halla(n) libre(s) de
embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles, condiciones
resolutorias, usufructo, anticresis, limitaciones é gravamenes, a excepcion de la
hipoteca constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. por medio de la
escritura publica numero del de de dos mil (20---

) otorgada en la Notaria trece (13) de Bogota, debidamente registrada, la cual
se liberé en la parte inicial de este mismo instrumento publico; y las
derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra(n)
sometido(s) el (los) inmueble(s) conforme se indic6. En todo caso, el
saneamiento por vicios de eviccion y vicios redhibitorios corresponde a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los terminos de ley. Por la calidad,
estabilidad y/o desarrollo de las obras de construccion, es responsable de todos
los aspectos antes mencionados exclusivamente el FIDEICOMTENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO.- NI EL VENDEDOR NI EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO respondera por ninguna modificacion que
realice(n) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) en la (s) unidad (es) privada (s) ni

2
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en los bienes comunes. Las reparaciones de jos dafos causados, que pbr esta
razon deban realizarse, cofrerén‘ por . c,tjéhta' exclusiva de: EL (LA,LOS)
COMPRADCR(A,ES). ‘ ‘
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO se obliga a solicitar ante ‘la Ofi clna de Catastro el desenglobe del

(los) inmueble(s) objeto del presente cbnt‘rato de compraventa y a presentar la

documentacién que para el efecto se le: reqwera una vez se hayan enajenado la

totalidad de los inmuebles que conforman el proyecto

PARAGRAFO TERCERO. CLASIFICACION . DE ESTRATO: La Sociedad
CONSTRUCTORA, no se compromete con la estratificacién de los inmuebles; ya

que ello es competencia de la Secretaria Distrital de-Planeacion.

NOVENA.- PAGO DE IMPUESTOS: EI 'impuesto ‘predial, Impuesto de
valorizacién, las contribuciones, co's,tos‘ y gravamenes . respecto del (los)
inmueble(s) vendido(s) que se causen, quUidé‘n 0 hagan exigibles a partir de la
fecha del otorgamiento dé la presente ’escrituraﬁ,publica de compraventa, seran
de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES). En lo.reféerente al Impuesto predial
se dara cumplimiento a lo establecido_f)ara el efecto en el Articulo 116 de la Ley
9 de 1.989. Las contribuciones por valorizacion que eventualmente puedan
afectar el mismo bien, asi como cuanUier otro impuesto que ienga relacién
directa o indirecta con el inmueble que se transfiere en venta'y que se decrete,

'cause"o liquide con. posterioridad al dia de ototgamiento del presehte

instrumento publico, quedan de cargo exclusivo de EL. (LOS) COMPRADOR o

(ES). — =
PARAGRAFO: Con relacion al pago del, impuesto predial, las partes convienen
clara y expresamente que por dISpOSICIon y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagaré(n) a favor de EL VENDEDOR a

prorrata la suma de dinero correspondlente al periodo de. tiempo transcurrido -
entre la suscripcién de la Escritura Publica de thpraventa y el 31 de diciembre =

del mismo, sobre las sumas de dinero que por concepto de impuesto predial
fueren canceladas por EL VENDEDOR, .iniciaimente de acuerdo con el

—h )
. . PR . -,
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porcentaje de copropiedad determinado para el{los) inmueble(s), cuando quiera
que el predial deba pagarse respecto del(los) inmueble(s) en mayor extension, o
con el pago ya sea presuntivo individual que se liquide, o el cobrado por la
secretaria de hacienda, dicho pago sera requisito para que EL VENDEDOR esté
obligada a firmar la escritura pulblica que perfecciona la compraventa del
inmueble. No obstante lo anteriorr como se  manifestd EL(LA)(LdS)
COMPRADOR(A)(ES) estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacidn con
contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas,
tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea
generado por la autoridad competente.

DECIMA.- PAGO DE SERViCIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE
- DESARROLLADOR DEL PROYECTO ha pagado a las respectivas empresas
de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, el valor de las liquidaciones
en relacidn con la instalacion y suministro de tales servicios, los eventuales
reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo
concepto en relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, seran de
cargo exclusivo del EL (LOS) COMPRADOR (ES) desde el momento de la
entrega, por cuanto tales reajustes y derechos no se han tenido en cuenta para
fijar el precio de la compraventa. El costo que demande la linea telefénica su

instalacién y conexién; lo mismo que la puesta en servicio, instalacién y

conexion del Gas Natural y el réspectivo medidor, seran por cuenta exclusiva de -

EL (LOS) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO PRIMERO: Si EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO cancel6 1 6 mas cuotas de los derechos de conexién del servicio
de gas natural y/o conexiébn de la linea telefénica éstos deberan ser
reembolsados por EL (LOS) COMPRADOR (ES), al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, realizara la gestion del reembolso de
estos dineros y se obliga a restituirlos al FIDEICOMISO.

(3
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PARAGRAFO SEGUNDO De conformldad con Io dispuesto en el Articulo 90 de
| la Ley 142 de 1. 994 yala reglamentacnon de. esta norma contenida en el articulo
21 de la Resolucion CREG 108 de 1998 y en las normas que regulan la
prestacion de servicio . de energia' sera de. cargo de EL(LA, LOS)
CONMPRADOR(A, ES) el costo de los 'servicios de la conexion domiciliaria del
servicio de energia de la vivienda adqumda por esta escritura. La. empresa de
energia podré realizar el cobro del cargo por conexién de energia eléctrica en la
- primera factura que reciba EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) ‘una vez el
servicio de energia sea - efectivamente inétalado, este cobro se deriva de las
facultades otorgadas a tas empresas de servicios publicos para realizarlos, en
vitud de la Ley 142 de 1994 art.90, -y la Resolucion CREG 108 de 1997 -
Articuio 21. A partir de la entrega del inmueble, los contratos de prestacion de los
servicios publicos domicili_a.riosblqn menciéh se ce_dén automaticamente por EL
- VENDEDOR a EL (LA, LOS) COMPRA!SQR_ (A, ES). En éonsecuencia, EL (LA,
LOS) COMPRADOR (A, ES) mediante I.a,-ﬁrrh_a de este documento, otorgan
poder especial a EL \'IENDEDOR_bé'ra qtje_en Sl;l 'nombre y representacién
suscriba ante las diferentes empresas 'p.r'est'a'dOra.s‘de servicios p;.’x'bllico‘s, todos

los documentos que sean necesarios para llevar a cabo la cesion aqui

convenida.
DECIMA PRIMERA..- DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos,
impuestos y recaudos hqmdados notarlalmente que se ocasionen por el
otorgamiento de la escritura de compraventa que de cumphmlento al presente
contrato, seran asumidos por ambas partes en iguales proporciones cincuenta
por ciento (50%) FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y
cincuenta por ciento (50%) EL(LAKLOS) (S). COMPRADOR(A)(ES) Los gastos
que implique la expedicién de coplas destlnadas a EL(LA)(LOS) (S)
COMPRADOR(A)(ES) a EL BANCO otorgante del crédito, a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y
cuaiquner otra copia que EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(AXES) solicite(n), las
autenticaciones, diligencias y hoja hwatriz, impuesto a las ventas, én fin,

cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura sera
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asumido en su totalidad por EL(LA)(LOS) (S} COMPRADOR(A)(ES). EI
impuesto y los derechos de registro que se causen por la escritura de
compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente
por EL(LA)}(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos, derechos, y demas
impuestos y recaudos notariales asi como el impuesto y los derechos de registro
que ocasionen la constitucion de hipotecas y su posterior cancelacion, seran
asumidos en su totalidad por EL(LA)}{LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES).Los
gastos, derechos, y demas impuestos y recaudos notariales asi como el
impuesto y los derechos de registro que ocasionen la cancelacion de hipotecas
constituidas en mayor extension, seran asumidos en su totalidad por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

DECIMA SEGUNDA.- PERMISO DE VENTAS: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO radicé ante la SUBSECRETARIA DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT, la documentacién pertinente para desarroliar el plan
de vivienda en que estan comprendidos los inmuebles objeto de esta Escritura
de compraventa de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la ley 962
del 2005 reformado por el articulo 185 del Decreto 0019 de 201, bajo el nimero
de radicacién numero del (_)de ____ de
dosmil ___ (2.0 ).
DECIMA TERCERA: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de
gue EL{LOS) COMPRADOR(ES) efectlie(n) reformas parciales o totales en los
acabados de los inmuebles objeto de este contrato, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, en ningln caso asumira costos
adicionales por los materiales utilizados o los trabajos efectuados por EL(LOS)

COMPRADOR(ES) y que, igualmente, las garantias otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO perderan su vigencia
en los casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuadas por él

mismo.

DECIMA CUARTA.-. Cumplimiento de Contratos: Que al otorgar la presente
escritura publica, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

4
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y EL{LA, LOS) COMPRADOR (A ES) han dado estricto cumplimiento a los

contratos o documentos preparatorios suscritos por las partes sobre el inmueble

en proceso de venta. :
DECIMA QUINTA-. Cumplimiento de la Promesa: Con la suséripcién del
presente contrato, EL(LA, LOS) COMP:RADOR(A, ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO declaran que para todos los efectos
legales, las clausulas y declaracioneé realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacién contraria o
contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa
suscrita, entre el EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO al cual se da cumplimiento con la
celebracion del presente instrumento publico.

DECIMA SEXTA:- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
entrega los inmuebles - sin acabados en muros y placas. EL FIDEI‘C_OMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO récomiendan a EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) que durante el periodo de garahtia (un afo), que es el
tiempo en que generalmente se presentan las fisuras por el proceso normal de
asentamiento o cambios de temperatura, no se le realicen al bien inmueble
acabados especiales como mamposteria,. estucos venecianos, pafietes
enchapes en pisos, cornisas, molduras y en general cualquier modificacién, en
todo caso, se deja expresa constancia que la obligacién del tratamiento de
fisuras sera exclusiva de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y ejecutar a su
costa las actividades de mantenimiento requeridas para el  correcto
mantenimiento del bien inmuebie’ adquirido. .
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO respondera por
las garantias del inmueble y las garantias de I'a's zonas y bienes comunes, de la
siguiente forma: a) por estabilidad de obra por un término de diez (10) afos y b)
por los acabados por un término de un (1) afo. '

Todo de conformidad con la Ley 1480 de 2011 y normas concordantes .que lo

adicionen o complementen.

DECIMA SEPTIMA.- SAGRLAFT.- EL(LA, LOS) COMPRADOR(A), declaran
bajo la gravedad de juramento que los activos o bienes relacionados en el

presente contrato son de procedencia licita y no estan vinculados con el lavado

de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, de la misma forma, declaran
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bajo la gravedad de juramento que el destino de los recursos, fondos, dineros,
activos o bienes producto del presente contrato no van a ser destinados para la
financiacién del terrorismo o cualquier otra conducta delictiva, de acuerdo con
las normas penales vigentes en Colombia, sin perjuicio de las acciones legales
pertinentes derivadas del incumplimiento de esta clausula. Para el efecto, se
comprometen a cumplir con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y
Gestion del Riesgo de Lavado' de Activos y Financiacién del Terrorismo —
SAGRLAFT le impone, dentro de los que se encuentran, entregar los
documentos soportes respectivos y actualizar su informacién anualmente. --------
DECIMA OCTAVA.: EL (LA, LOS) COMPRADOR(A), Bajo los presupuestos de
la ley 1581 de 2012 autoriza, acepta y conoce que la CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.AS y/o EL VENDEDOR realizara las siguientes gestiones con
sus datos personales registrados en sus bases de datos: i) Remitir la
informacion objeto de tratamiento a diferentes entidades inherentes al negocio
juridico celebrado tales como, entidades financieras, cajas de compensacion,
secretaria del habitad, empresas de servicio publicos y notarias. ii) Realizar
campainas de promocién, comercializacion y fidelizacidén del proyecto que esta
cotizando y/o comprando. Asi como otros proyectos y/o productos en la
compania, con la informacién objeto de tratamiento, iii) Suministrar la
informacidén objeto de tratamiento a los terceros que se requieran para efectos
de consolidar, promocionar, consolidar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacién
alguna la mencionada informacién.

DECIMA NOVENA: Etica en los negocios y administracién dei riesgo de soborno
y corrupcion. EL COMPRADOR declara de manera voluntaria y dando certeza
de que lo aqui consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente: (i) que
no incurre en sus actividades en actos relacionados con fraude, soborno,
corrupcion, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas
administrativas y penales vigentes, ni realiza ninguna actividad ilicita de las
contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma gue lo
modifique o adicione; (ii) que no usara a CONSTRUCTORA COLPATRIAS AS o
la relacidbn comercial con ésta para cometer actos relacionados con soborno y

corrupcion, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas



22

penales vigentes; (iii) que cumplira con los requerimientos de todas las leyes,
reglas, regulaciones y ordenes de. las autoridades gubernamentales o
regulatorias aplicables en materia de prevencion, control y administracion del
riesgo de soborno y corrupcién, tal como el Estatuto Anticorrupciéon colombiano y
la ley norteamericana U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, y sus
modificaciones (en adelante “FCPA”) y la Ley sobre Sobornos del Reino Unido
de 2010 y sus modificaciones, en materia de prevencion, control y
administracion del riesgo de soborno y corrupcion; (iv) ni EIl COMPRADOR ni
ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofreceran, pagaran,
prometeran pagar o entregar, o autorizaran el pago o entregaran cualquier
dinero, regalo, o cualquier bien de valor, a cualquier funcionario o empleado del
gobierno, o cualquier partido politico partido oficial, candidato a cargo politico o
funcionario de cualquier organizacién publica internacional (conjuntamente
“Funcionario Publico”), en violacién de cualquier ley aplicable, incluyendo pero
sin limitarse al Estatuto Anticorrupcion colombiano y: la ley norteamericana U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, y sus modificaciones {(en adelante
“FCPA”) y la Ley sobre Sobornos del Reino Unido de 2010 y sus modificaciones.
El COMPRADOR adicionaimente declara y garantiza que ningun Funcionario
.. Publico tiene derecho alguno a participar directa o indirectamente en la
remuneracién de cualquier transaccion o venta obtenida a través de este
contrato, cuando dicha remuneracion se reciba a cambio de que el Funcionario
Publico realice, omita o retarde actos relacionados con el.ejercicio de sus
funciones. EI  COMPRADOR notificara  prontamente - por  escrito
a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS. si -t'iene conocimiento o tiene razén
para sospechar de cualquier violaci.c’)n del FCPA, UK Bribery, Estatuto
Anticorrupcion u otras leyes, reglas, regulaciones y 6rdenes de las autoridades
gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con la administracion de

riesgo de soborno y corrupcion.

EL COMPRADOR en su propio nombre y en el de sus representadas declara y
garantiza que sus directores, funcionarios, accionistas empleados o agentes no
son Funcionarios Publicos. EL COMPRADOR se compromete a notificar por
escrito a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, dentro de los diez (10) dias
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siguientes a su conocimiento, en el caso en 'que los directores, funcionarios,
accionistas, empleados o agentes de EL -COMPRADOR o el de sus
representadas, se conviertan en Funcionario Publico durante la vigencia de este
. contrato. Una vez recibida la citada notificacion por escrito, EL COMPRADOR
y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S se consultaran para discutir cualquier
asunto que pueda contradecir cualquier legislacion, regla, regulacién u ‘orden
aplicable a finv d>e determinar si esos asuntos puedes ser resueltos
satisfactoriamente. Si después de discusidn, cualquiera de esos asuntos no
puede ser resuelto a juicio razonable de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS,
ésta podra terminar este contrato notificando por escrito a EL COMPRADOR. ----

EL COMPRADOR, en su propio nombre y en el de sus Personas Asociadas, se
compromete a mantener libros y registros precisos de todas las transacciones
relativas a este contrato de acuerdo con las practicas de contabilidad
generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anticorrupcion

colombiano, la FCPA, UK Birbery y/u otras leyes aplicables.”

EL COMPRADOR manifiesta al VENDEDOR que no ha desarrollado hasta la
fecha, directamente o por interpuesta persona, cualquier clase de conducta o
comportamiento que sea o pueda ser considera contraria a la Ley, a las buenas
costumbres y/o a la moral social, especialmente, en lo relacionado con el trato a
funcionarios publicos y el tratamiento que debe darse a los recursos y demas
bienes de naturaleza estatal. En todo caso, EL COMPRADOR mantendra
indemne al VENDEDOR por cualquier evento derivado de la veracidad respecto
de la manifestacion antes sefialada. Por lo anterior, EL COMPRADOR manifiesta
que conoce, entiende y da cumplimiento a la legislacién vigente y demas normas

concordantes y aplicables en materia de lucha contra la corrupcion. -------

Presente(s) el (los) sefior(es) _INSERTAR NOMBRE COMPRADOR, de las

condiciones civiles mencionadas, manifesté(aron) que:
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a) Acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se le(s) hace y Ias

demas estlpuIaCtones por estar a su entera sattsfacmon

b) Declara(n) conocer el reglamento de propledad horizontal de Conjunto
Residencial - PROPIEDAD HORIZONTAL; y se obliga(n) a

cumplir las normas que lo rlgen

c) Conoce(n) la existencia de (los) Apartame’ntoé(é) modelo(s) y permitira(n) el
libre acceso a dicho(s) inmueble(s), igualmen,te', respetaran las politicas de

mercadeo que se utilicen durante toda la gestion de ventas del proyecto. ----------

d) Conoce que el FIDEICOMITENTE: DESARROLLADOR DEL PROYECTO

podra, previa autorizaciéon del Curador Urbano 'c'orrespondiente y de acuerdo con

las normas de urbanismo y construccion vugentes reformar o modificar el

proyecto arquitecténico de la copropledad y en consecuencia eI reglamento de
propiedad horizontal del mlsmo de estas reformas se le dara a_o oportuno a los
compradores a fin de que conozcan la conf iguracién final del proyecto. En todo
caso el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO no podra

hacer modificaciones en los bienes comunes esenciales después de escriturado

el 51% de los coeficientes de‘copro'piedad-j sin la autorizaciéon de EL(LOS)
COMPRADOR(ES). S

e) Que acepta(n) que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR .DEL
'PROYECTO podra efectuar obras, cerramienios, establécer servidumbres, hacer
vivienda modelo, efectuar ventas, colocar avisos etc. mientras  dure E
construccion y venta de la totalidad de la cobkopiedad. pmrmme e

f) Con el otorgamiento del presente instrumento se da cumplimienfo al contrato
de promesa de compravénta suscrito. enffe EL(LOS) COMPRADOR(ES), y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, con relacion al (Ios)
inmueble(s) objeto de este contrato.

g) Suscribe el presente contrato de compraventa bajo el entendido de que

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no part|C|po en el desarrollo del .

proyecto - PROPIEDAD HORIZONTAL, ni como constructor, ni

. }9-'_-’ |
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como interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinacién del
punto de equilibrio que se requirid para llevar a cabo las etapas del mencionado
proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el
entendido de que las obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto,
principalmente la construccién y entrega material del inmueble objeto de esta
compraventa no corresponden a LA FIDUCIARIA, seglin lo acordado en el texto
de la misma. Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele
responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las
declaraciones anteriores. --------—---

h) Declara a paz y salvo a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como
sociedad Fiduciaria y como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO — NIT. concepto
relacionado con la celebracion y ejecucion del contrato de Fiducia que originé la
constitucion del FIDEICOMISO.
m) Declara que conoce y acepta lo pertinente en el FIDEICOMISO

, NIT. constituido  mediante
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS de fecha () de de dos mii

(20---) suscrito entre CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S en calidad
de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en su condicién de vocera y administradora del
FIDEICOMISO —NIT. ) mmm———

H

Presente la sefiora EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y vecino(a) de
Bogota, D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania Numero 79.748.730
expedida en Bogota, en calidad de Apoderada Especial de CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S, identificada con NIT. 860.058.070-6, sociedad que actia en
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, vy
manifesté que: -----—--—--

1. Acepta la venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa
suscrita por la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del

(8
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Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO 5 ' NIT.

2, Acepta que la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del
Patrimonio  Auténomo  FIDEICOMISO - NIT.

comparece solo para dar cumplimiento a su obligacién

contenida en el contrato de Fiducia. ------—--
3. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios de la

construccion en si misma y de las unidades resultantes, en los términos de ley. -

4. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO
son o fueron constructores, ni interventores, ni participaron
de manera alguna en la construécion de CONJUNTO RESIDENCIAL
PROPIEDAD HORIZONTAL:y por lo tanto no estan obligados
frente a LA PARTE COMPRADORA por la terminaciéon de las unidades

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos

técnicos relacionados con la construccion.de los inmuebles transferidos o de los

vicios redhibitorios o de eviccidn que pudieran llegar a presentarse por estos

conceptos. :
5. Que como ha quedado dicho en esta escritura el proyecto constructivo se

desarrollé bajo su responsabilidad.

6. .Que declara conocer y aceptar las obligaciones y responsabilidades
derivadas de la transferencia de dominio a titulo de compraventa celebrada por
esta escritura publica. ----- | . .

7.  Que declara a paz y salvo a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. asi
como al FIDEICOMISO , _ - respecto de la transferencia

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar. -——-------

8. Que ostentara la calidad de Enajenador de Vivienda en los términos de la
Ley 1796 de 2016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones de amparo patrimonial establecidas en la
misma

NOTA 1.- La certificacion técnica de ocupacion se protocolizé en ta Escritura
Publica numero No del (L) de de dos mil
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(20__) otorgada en la Notaria (__) de Bogota del Circulo de Bogota,

D.C., de acuerdo con lo establecido en la Ley 1796 de 2016.

NOTA 2: Se informa a EL(LOS) COMPRADOR(ES) de las unidades resultantes
del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL -PROPIEDAD
HORIZONTAL, que la obligacion de la FIDUCIARIA consiste (nicamente en
transferir los inmuebles, y que no administra recursos de ninguna indole

respecto a éstas etapas ni es responsable por la destinacién que a ellos se les
dé.

TERCERA SECCION
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ------meeeeeeee
........ A FAVOR DEL BANCO S.A. -NIT.

------------ HASTA AQUi LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS ------
--------- INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR------------—-
“INDAGACION PARA LA VENDEDORA.- EL SUSCRITO NOTARIO HACE
CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO POR LA LEY
DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y SEIS (1.996), MODIFICADA POR LA LEY OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO (854) DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL TRES
(2003), NO INDAGA A EL VENDEDOR., SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION
MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y S| EL(LOS)
INMUEBLE(S) SE ENCUENTRA(N) AFECTADO(S) A VIVIENDA FAMILIAR,
POR TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA.. - -----

“‘INDAGACION PARA LA PARTE COMPRADORA: En cumplimientc a lo
sefalado en el articulo 6° de la Ley 258 de 1.996, modificada por la Ley 854
de 2.003, sobre la Afectacién a Vivienda Familiar, la Notaria indagdé A LA
PARTE COMPRADORA, previas las advertencias legales sobre los siguientes
puntos: si tiene(n) vigente la sociedad conyugal, matrimonio, o unién marital de

hecho, y si posee(n) otro bien inmueble Afectado a Vivienda Familiar, quien(es)

3}
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respondié(eron) BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO 1.- Que su estado
civil es INSERTEiESTADQTCNIL con iafsenora
que NO posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar, y que el inmueble

,,,,,,,,,

acuerdo con su conyuge. En este estado comparece 1afsenora
mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con cédula de
ciudadania No.
familiar el inmueble que por este instrumento adquiere.: Igualmente manifiesta
que acepta el gravamen hipotecario que su conyuge o compafero permanente
constituye a favor de BANCO __ ' NIT.
- NIT.
El Notario advierte "QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD LOS ACTOS QUE
DESCONOZCAN LAAFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR".
HASTA AQUI LA MINUTA
COMPROBANTES FISCALES: El Notario certifica que se cumplié con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia.
Para los efectos del Articulo 44 del Decreté) Distrital 807 de Diciembre 17 de
1.993, Acuerdos 19 de 1990, 14 de 1.992 y Decreto Ley 1421 de 1.993, Articulo
11 del Decreto 867 de 1.993, se protocoli'zan los siguientes -documentos,

debidamente autenticados:



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA __

MZ 24- LOS ALMENDROS PROPIEDAD HORIZONTAL TORRE ETAPA

Entre: (i) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.,.sociedad mercantil con domicilic principal en Bogotd D.C., constituida
inicialmente con la denominacion de Inversiones y Construcciones La Aurora S.A., por medio de la Escritura Plblica ndmero mil
quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de Junio de mil novecientos setenta y siete {1.977) en la Notaria Octava
{(8a) del Circulo de Bogotd y cambiada esa denominacion por la actual mediante la Escritura Pablica nimero cuatrocientos setenta
y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en la misma Notaria y por Acta No. 065 del
25 de noviembre de 2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita en la Cdmara de Comercio de Bogota el 19 de febrero de 2021,
con el No. 02664282 del Libro IX, la sociedad cambid su denominacién o razon social de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. a
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., quien en el texto de este documento se denominara simplemente como tA
PROMITENTE VENDEDORA Y/O como EL FIDEICOMITENTE representada en este contrato por
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. de
quien actta en su calidad de APODERADA ESPECIAL segUin consta en el poder debidamente ctorgado por Constructora
Colpatria SAS. de una parte, y de otra parte:

NOMBRE Y NUMERO DE IDENTIFICACION ESTADO CIVIL
Cédula de Ciudadania No. de
Cédula de Ciudadania No. de

a quien(es) en el texto de este documento se les denominard EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), hemos
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se encuentra consignada en las siguientes clausulas y las
siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que mediante documento privado del se celebrd entre CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS, a través del cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 cuya vocera y administradora es Fiduciaria Davivienda S.A (en adelante el "CONTRATO
DE FIDUCIA").

SEGUNDO: El FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 (en adelante se podra denominar en forma indistinta comeo el
FIDEICOMISO o FIDEICOMISO FAI MANZANA 24) es propietario fiduciario del inmueble identificado con folio de
matricula nimero 50C-2127091 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, de acuerdo a fa transferencia
por compraventa realizada la mediante la Escritura Publica dos mil trescientos setenta y seis (2.376) del dieciseis (16) de junio
de dos mil veintiuno (2021) de la notaria setenta y unc (71) de Bogotéd D.C., 1a cual se encuentra en tramite de registro,
inmueble en el cual se va a desarrollar un proyecto de construccion de vivienda denominade CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS ALMENDROS (en adelante el "PROYECTO")

TERCERO: Que de la construccion del PROYECTO, resultaran unidades de dominio privado (en adelante las "UNIDADES
DE VIVIENDA"), que seran los inmuebles sometidos al Régimen Legal de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de
2.001, v una de esas UNIDADES DE VIVIENDA, es la que se promete en venta al EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) a través del presente contrato.

CUARTO: Que en la actualidad FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se encuentra debidamente

autorizado para suscribir en calidad de Apoderado Especial, 1as Promesas de Compraventa resultantes del Proyecto conforme
al poder otorgado para el efecto, en virtud de las estipulaciones contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA.
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QUINTO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, es el unico responsable del desarrollo y
construccion del PROYECTO, por lo que por su cuenta y riesgo, directamente llevara a cabo el disefio, la construccion, la
promocion, desarrollo, gerencia y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del PROYECTO. Asi mismo
también sera la Unica responsable respecto de dar solucidn y/o atender cualquier reclamacion, asi como de ejecutar los arreglos
y/o servicios de posventas, manteniendo indemne a la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera del
FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 o quien haga sus veces y segdn se define en el CONTRATO DE FIDUCIA, derivado de
lo cual el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construccién del PROYECTO, y la PROMITENTE
VENDEDORA unicamente la de la transferencia del inmueble mas adelante sefialado, y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) contrae(n) para con el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE la obligacion de entregar
al FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 |as sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y aquellos suscriben
también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas abligaciones.

SEXTO: Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de Vocera del FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 es actual
propietaria fiduciaria del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria nimero 50C-2127091 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogotd, transferird por instruccidn del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ias
unidades resultantes del FIDEICOMISO FAI MANZANA 24, y que la obligacion de la FIDUCIARIA consiste Unicamente en
transferir los inmuebles resultantes del PROYECTO, conforme a lo establecido en el CONTRATQ DE FIDUCIA.

SEPTIMO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIQ: La gestion de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., esladeun
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no asume
en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar el fideicomitente o al
proyecto con recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos; la satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el
fideicomiso. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor,
gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO inmobiliario denominado
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacidn, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demds aspectos técnicos, econdmicos™o”
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion,

OCTAVO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante la suscripcion del presente documento,
declara que se hace responsable ante EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) del cumplimiento de la
‘normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circutar
Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los
lineamientos sefalados en dicha Circular.

NOVENO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante la suscripcion del presente documento,
se obliga a suministrar a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) informacion clara, veraz, suficiente, oportuna -
verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE
VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno
de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., por tales conceptos,
teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmaobiliarios.

Teniendo en cuenta las anteriores Consideraciones fas Partes Acuerdan las siguientes Clausulas

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO.- El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga a instruir a la
PROMITENTE VENDEDORA, para que se transfiera -a titulo de compraventa a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) quien(es) se comprometen a adquirir al mismo titulo, €l derecho de dominio y posesién material sobre la
unidad (es) inmobiliaria que se denominard: APARTAMENTO PARQUEADERO DEPQSITO ubicados EN
EL CONJUNTO LOS ALMENDROQS, el cual estd localizado en la ciudad Bogota D.C..y distinguido en la nomenclatura urbana de
mayor extensidn: CALLE 17 #72-82 MANZANA 24de Bogotd D.C.; Cuenta con un area de:
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UNIDADES
X

EL CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS— PROPIEDAD HORIZONTAL, se construye sobre el terreno MANZANA
24 AREA UTIL CON AREA DE 10480.52 M2 CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN COMPRENDIDOS: ENTRE LOS PUNTOS 73 Y 79:
PASANDO POR LOS PUNTOS 74, 75, 76, 77 Y 78, LINEA QUEBRADA, EN DIMENSIONES DE NUEVE METROS CON TRECE
CENTIMETROS (9.13 M.), CUATRO METROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMETROS (4.56 M.), DOS METROS CON OCHENTA Y
SEIS CENTIMETROS (2.86 M.), CIENTO VEINTIDOS METROS CON SESENTA Y UN CENTIMETROS (122.61 M.), SEIS METROS CON
TREINTA Y SIETE CENTIMETROS (6.37 M.), Y SEIS METROS CON UN CENTIMETRO (6.01 M.), LINEAS COLINDANTES CON VIA
LOCAL KRA NO. 1-A-1 (V-P). ENTRE LOS PUNTOS 79 Y 108: LINEA RECTA, EN DIMENSISN DE SESENTA Y OCHO METROS (68.00
M.), LINEA COLINDANTE CON PARQUE ADICIONAL NO. 36. ENTRE LOS PUNTOS 108 Y 104: PASANDO POR LOS PUNTOS 107,
106 Y 105, LINEA QUEBRADA, EN DIMENSIONES DE SETENTA Y DOS METROS CON SETENTA Y UN CENTIMETROS (72.71 M.),
ONCE METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (11.21 M.), CUARENTA Y OCHO METROS CON VEINTIRES CENTIMETROS (48.23
M.), Y VEINTICUATRO METROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMETROS (24.58 M.), LINEAS COLINDANTES CON PARQUE
ADICIONAL NO. 15. ENTRE LOS PUNTOS 104 Y 73: LINEA RECTA, EN DIMENSISN DE SESENTA Y OCHO METROS (68.00 M.),
LINEA COLINDANTE CON PARQUE ADICIONAL NO. 37.

A este i;r_n_rnu__é"bﬁlgl_é_g:qrre_s__p_gn_df_el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-2127091 ‘en mayor extension de la Oficina dé
_Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona Centro!

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior EL PROMITENTE COMPRADOR, conoce y acepta las situaciones que
a continuacidn se relacionan. .
1. Los linderos definitivos del inmueble prometido en venta se encontraran definidos en el reglamento de propiedad horizontal del

PROYECTO, el cual se encuentra en tramite y se entenderan incorporados a la presente promesa de compraventa, con el
otorgamiento de la escritura pdblica, por medio de la cual se constituya el régimen de propiedad horizontal.

2. Las Dependencias del inmueble que se promete en venta por medio del presente documento, se indican en el Plano que se
anexa al presente documento y el cual hace parte integral del mismo.

3. El drea total construida del inmueble prometido en venta es de ( M2); con un area privada de

( M2).

4. Bl folio de matricula inmobiliaria definitivo del inmueble se conocera una vez se formalice y registre el reglamento de Propiedad
Horizontal. )

5. el inmueble estara sometido al Regimen de Propiedad Horizontal e! cual se compromete a cumplir y respetar.

PARAGRAFO SEGUNDO: .- No obstante, la mencién del area, cabida, linderos y descripcion del referido inmueble, la venta se
hara como cuerpo cierto. EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones, extension superficiaria, y arquitectonica del proyecto y del (los) inmueble(s) objeto del
presente Contrato Promesa de Compraventa.

CLAUSULA SEGUNDA. TETULOS DE ADQUISICION.- CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera del
FIDEICOMISO FAI MANZANA 24, identificado con NIT 900.531292-7, es propietaria del "MANZANA 24 LOTE AREA
OTIL”, de acuerdo con lo siguiente:

1) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera del FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 es propietario
fiduciario del inmueble identificado con folio de matricula nimero 50C-2127091 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota D.C., zona Centro, de acuerdo a la transferencia por compraventa realizada mediante la Escritura dos
mil trescientos setenta y seis (2.376) del dieciseis (16) de junio de dos mil veintiuno {2021) de la notaria setenta y uno
(71) de Bogota D.C.,, la cual se encuentra debidamente registrada.
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CLAUSULA TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CONJUNTO RESIDENCIAL L.OS ALMENDROS,
El inmueble objeto-del presente contrato estara sometiqq al régimen-de Propiedad Horizontal conforme a la Ley seiscientos .
setenta y cinco (675) del tres (03) de Agosto de dos mil uno (2.001), el cual se encuentra en tramite.

CLAUSULA CUARTA. - SOMETIMIENTO AL REGIMEN: EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES) y sus
causahablentes quedaran sometidos a dicho régimen- ]undlco especial y cumpliran fi elmente eI respectwo Reglamento de
Copropledad

CLAUSULA QUINTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio convenido por las partes para el inmueble objeto de este
Contrato de Promesa de Compraventa es la cantidad dé XXX CON 00/100 PESOS ($ ,00I) que EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pagara(ri) a favor a del FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 con base en el anexo
de pagos y en la cuenta del FIDEICOMISO FAI MANZANA 24establecida para este efecto. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A ES) pagard(n) unicamente a favor del FIDEICOMISO €l, valor antes sefialado, cualquier instruccién en g
contrario debera ser notificada por escrito por la vocera del FIDEICOMISO, de igual manera EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A, ES) acepta que realizar cualquier pago que no sea a favor del FIDEICOMISO no sera eficas, en consecuencia -
se compromete a pagar ala cuenta que se encuentra a favor del FIDEICOMISO

PARAGRAFO PRIMERO.- CAMBIO FO_RMA DE P,AG_Oé En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, -
ES), decida(n) modificar la forma de pago estipulada en este contrato. deberd informarlo. por escrito al LA PROMITENTE )
VENDEDORA, por lo menos con sesenta (60) dias calendario de antnc:pacuon a la fecha de la firma de la Escritura- Piblica. En -

caso de cualquier modificacion a la forma de pago establecida €n el contrato que afecte la fecha establecida para la firma.de . .

la escritura publica, EL{LA, LOS) PROMITENTE(S)_CO_MPRADOR(A ES), cancelara(n) intereses moratorios a la maxnma tasa :
legal autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, sobre el saldo.adeudado a la fecha de ia firma de la Escritura
Pdblica. LA PROMITENTE VENDEDORA se teserva'la posibilidad y facultad, a:su sola discrecidn de aceptar ¢ no el nuevo
plan de pagos presentado por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A;ES). Por lo cual, de aceptar la propuesta, EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(A,ES), debera suscrlblr otrosi al presente contrato Junto a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El mcumpllmlento por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en eI pago de
las sumas que conforman el precio, en los plazos pactados, se entendera como manifestacion de retracto y oca_smnara_ el cobro
de las arras de conformidad con lo previsto en este contrato. Sin embargo, LA PROMITENTE VENDEDORA podré a su
arbitrio optar por la subsistencia de esta promesa, siempre y cuando EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) pague(n) -
todos los abonos adeudados y en mora en los tiempos que establezca LA PROMITENTE VENDEDORA. En dicho pago se
incluiran los intereses liquidados sobre las cuotas en mora a la maxima tasa legal que certifique la Superintendencia- Fmancnera
de Colombia. - ) .
PARAGRAFO TERCERO - Los contratantes acuerdan que los dineros correspondientes a la forma de pago del inmueble,
deben cubrirse de acuerdo al plan de pagos pactado en este contrato. Adicionalmente, convienen en que los pagos que deban
efectuarse por cualquier otro concepto como:- gastos de registro, impuestos de registro, estos de conformidad con lo
establecido en la clausula séptima del presente contrato de promesa de compraventa, estudio de titulos, avaldo, conexlon gas
natural, cuota de administracién e impuesto predial unificado, estos dos Ultimos desde el momento de la entrega y a prorrata
" del mes y del afio, si a ello hubiera lugar, pago de intereses del saldo del precio a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA
certificados de tradicion y libertad, cuota de subrogac:on -consultaen las centra!es de riesgo, dében cancelarse en cheque o a
través de consignacion en la cuenta correspondiente e informada por LA PROMITENTE VENDEDORA, en la cuenta
correspondiente e informada por la promitente vendedora los cuales deberan cubrirse dentro de los 10 (diez) dias habiles
previos a la firma de la respectiva Escritura Publica.

PARAGRAFO CUARTO: No se podré suscribir la Escritura Plblica de venta mientras que EL (LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) no se encuentren al dia con los pagos por todo concepto. EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), se compromete en entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA todos los soportes de pago, en la -
forma en como se lo solicite esta Ultima, en paragrafos seguidos se definen los conceptos y/o condiciones que deben ser
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tenidos en cuenta para el pago del precio del inmueble, de acuerdo con el PLAN DE PAGOS convenido por LAS PARTES, gue
consta en el anexo de este contrato. De estos conceptos solo se tendran en cuenta aquellos que sean aplicables a dicho plan.

PARAGRAFO QUINTO CREDITO: El valor financiado segin lo establecido en el Anexo de Pagos (ver anexo de pagos,
seccion 3.3) se cancelard con el producto de un préstamo que EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) solicitara(n) a
XX, suma esta que sera entregada por tal entidad a nombre del FIDEICOMISO FAI MANZANA 24-—-cuya vocera y
administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.cl dia en gue dicha entidad reciba copia de la Escritura Publica
de venta y la Primera Copia de la Escritura de Hipoteca en su favor sobre los inmuebles prometidos en compraventa otorgada
en garantia del crédito, debidamente registradas, asi como de los certificados de tradicion y libertad de los mismos inmuebles
a que se refiere este contrato, actualizados en forma tal que aparezca en ellos la compraventa prometida y/o la Hipoteca en
favor de la entidad ya citada. No obstante la condicion expresada, dicho saldo debera pagarse a mas tardar dentro de los
noventa (90) dias calendario siguientes a la fecha de otorgamiento de la Escritura de Compraventa. Para garantizar el pago
de la suma que se menciona en el anexo de pagos (LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) suscribira(n)
pagaré(s) en blanco con carta de instrucciones para garantizar el pago de cualquier suma o saldo pendiente a
favor del FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., el dia del otorgamiento de la correspondiente Escritura Plblica de Compraventa y reconoceran a dicho
patrimonio autdénomo a partir de la fecha de otorgamiento de la Escritura Pablica de Compraventa, intereses corrientes
liquidados a la maxima tasa legal, mes anticipado, desde la fecha de entrega del inmueble, hasta cuando EL (LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,ES) 6 XX abone(n) a las obligaciones debidas el producto del crédito concedido a EL (LA,LOS)
COMPRADQR (A,ES) o entregue dicho saldo por cuenta de los mismos al FIDEICOMISO FAI MANZANA 24. En caso de que
el crédito concedido sea abonado antes de cumplirse la mensualidad reconocida, LA PROMITENTE VENDEDORA liquidaré
la fraccion causada y reintegrara la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente en pago que producira a favor de EL{LOS)
COMPRADOR(A,ES) dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha efectiva del reporte de pago del crédito que emita - . Si
el pago de los intereses 0 el desembolso del crédito no se efectia en las fechas previstas en este contrato los intereses se
incrementaran durante la mora hasta la tasa maxima legal que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia conforme
al articulo 884 del Caodigo de Comercio.

EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA de conformidad
con la ley 1581 de 2012, decreto Unico 1074 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o reglamenten para realizar el
tratamiento de la informacién de los datos personales que se informen en el presente documento y todos aquellos que le
entregue con ocasion de las relaciones comerciales y contractuales. En tal sentido LA PROMITENTE VENDEDORA podra
remitir la informacion objeto de tratamiento al BANCO - para efectos de los estudios y soficitudes que deba hacer esta entidad
financiera en aras del otorgamiento del credito, y/o a la entidad financiera que haya otorgado el crédito constructor para el
desarrollo del PROYECTO.

EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) que conoce(n) las condiciones que el - exige para el
otorgamiento de créditos y para el desembolso de los mismos. Asi mismo, acepta que si dentro del término que en este
contrato de promesa de compraventa se estipula para otorgar la escritura de transferencia del dominio de los bienes prometidos
en venta, el - no le(s) aprueba el préstamo 6 se lo aprueba por un valor inferior al solicitado, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) tendra(n) las siguientes opciones: 1. Oportunamente solicitar y tramitar el mismo crédito ante cualquier
otra entidad. 2. Cancelar en efectivo o en cheque de gerencia el valor del crédito a mas tardar 15 dias antes de la fecha
sefialada para la firma de la escritura publica de Compraventa en cuyo caso debera demostrar el origen de esos recursos, 3.
Desistir de esta negociacion incurriendo en la cobre de las arras pactadas, por entenderse una manifestacion de retracto. En
ese orden y en los casos que se demuestre que existio causas imputables a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
para la negacién o disminucién en el monto solicitado para el credito o, las causas imputables se podran identificar asi: a)
Reporte negativo en centrales de riesgo, b) No capacidad de endeudamiento para el monto requerido, €) No contar con los
ingresos suficientes para la aprobacion del crédito, d) No demostrar de manera idonea los ingresos del grupo familiar y ) Las
demas afines que se puedan imputar a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(A,ES). De tal modo que de presentarsen
estas situaciones dara lugar a la pérdida de las arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) vy ocasionara ia resolucién del presente contratc de promesa de compraventa. Sin embargo, los
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contratantes podran por mutuo acuerdo prorregar el término para cumplir la obligacién de hacer, es decir, la fecha de
suscripcion de la Escritura Pablica de Compraventa prometida o acordar un modo de financiacion distinto para lo cual, debera
contar con la autorizacidon por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA. En consecuencia, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) se compromete(n) a entregar al __ __toda la documentacion necesaria para el estudio del
crédito, dentro de los ciento cincuenta (150) dias anteriores a la fecha de suscripcion de fa Escritura Pablica de Compraventa,
salvo que entre la fecha de suscripcion de la presente promesa de compraventa y la fecha fijada para la suscripcion de la
Escritura PUblica que perfecciona el presente contrato, medie un lapso inferior, en tal evento, la obligacion del EL(LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) de presentar toda la documentacion necesaria para el estudio del crédito seré dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la suscripcion de la presente promesa de compraventa a suministrar al
toda la informacién que esta requiera o los documentos que adicionalmente le exija.- El
incumplimiento de esta obligacion, o de los requisitos que exija €l para el otorgamiento de créditos, el reporte
por parte de las centrales de riesgo de mora en obligaciones de los solicitantes del crédito o el suministro de informacion falsa,
reticente 0 ambigua o sin el lleno de requisitos legales no serdn admitidas como causas justas para prorrogar el
perfeccionamiento de la compraventa aqui prometida, y dara lugar a la pérdida de las arras por parte de EL(LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y ocasionara la resolucién del presente contrato de promesa de compraventa, quedando
en libertad LA PROMITENTE VENDEDORA de enajenar a terceros los inmuebles descritos en este contrato objeto de
compraventa desde la fecha que se notifique a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) sin perjuicio de que ante el
eventual incumplimiento en la entrega de los documentos requeridos para el estudio del crédito, LA PROMITENTE
VENDEDORA pueda aceptar la continuidad de la negociacidn prometida siempre y cuando, no afecte la fecha de suscripcidn
de la Escritura Pdblica, y en todo caso, de afectarla EL(LA,LOS) PROMITENTE(S).COMPRADOR(A,ES) asuma(n) los intereses
de mora a la tasa- maxima legal que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia, calculados por el saldo pendiente
de pago (incluido el credito). Para todos los efectos a que haya lugar EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
autoriza(n) desde ahora al _a abonar el producto del crédito a las obligaciones que tenga el
FIDEICOMISO FAT MANZANA 24con esa entidad, respecto del crédito constructor; o en caso de que no subsista ninguna
obligacion con dicha entidad cancelar el producto del crédito mencionado directamente al FIDEICOMISO FAI MANZANA 24
entidad que no obstante la forma de pago renunciara a la resolucién de la Compraventa Prometida.

A efectos de dar claridad frente a las comunicaciones que generalmente emiten las entidades financieras, LA PROMITENTE
VENDEDORA, informa a EL{LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y estos asi lo declaran entendido, que, para
todos los efectos de aprobaciones de créditos, no se tendra en cuenta las preaprobaciones que emiten las entidades financieras,
toda vez que estas no contienen el estudio crediticio adecuado para proceder a legalizar o ratificar el crédito. Asi mismo
EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), declara conocer que luego de la aprobacion del credito, debera
proceder a legalizar el mismo con el correspondiente estudio de titulos y avallo al inmueble objeto del presente contrato.
RATIFICACION DEL CREDITO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocen que por solicitud expresa de la
entidad financiera y aun estando vigente el crédito, se debera realizar un proceso de ratificacion del crédito hipctecario en
virtud del cual dicha entidad lo vuelve a someter a estudio y aprobacion, el cual deberd presentarse en un término no mayor
a 30 dias calendario previo a la fecha de escrituracion del inmueble, en todo caso sera obligacién de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) mantener hasta el momento del desembolso del crédito, la capacidad de pago vy las
condiciones crediticias con base en las cuales le fue aprobado inicialmente.

PAGO SIN CREDITO HIPOTECARIO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) opta(n) por pagar el
inmueble solo con recursos propios, el valor y fecha del pago de los recursos propios seran los indicados como
“CUOTAS o ABONOS MENSUALES", en el anexo plan de pagos de este contrato.

PARAGRAFO SEXTQO: AHORRO PROGRAMADQ: Dicha suma deberd ser depositada por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en la cuenta que a su nombre constituya(n) para este ahorro, en la entidad bancaria de su eleccion.
Dentro de los tres (3) meses contados a partir de la firma de este documento, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
debe(n) instruir a la entidad financiera para que inmovilice los dineros que tiene(n) en su cuenta para la compra del inmueble
objeto de este contrato y presentar ante LA PROMITENTE VENDEDORA la certificacion expedida por dicha entidad en
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constancia de lo anterior donde conste ademas el pago de este depdsito. Mediante la firma de esta promesa y de una
autorizacion dirigida al banco, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) que el monto del AHORRQO
PROGRAMADQ mas sus rendimientos financieros, sean girados y entregados a FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 como parte
de pago del precio del inmueble, conforme lo pactado en esta promesa. Para efectos de lograr este pago dentro del término
establecido, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a suscribir los documentos y realizar todos los tramites
que requieran y le indiquen tanto la respectiva entidad bancaria como LA PROMITENTE VENDEDORA. Este pago se
considerara efectuado realmente para todos los efectos de este contrato, solamente en el momento que el dinero le sea
entregado a FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 por parte de la institucion bancaria depositaria o directamente por EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) si éste(os) no logro{aron) realizar el ahorro, dando asi cabal cumplimiento a esta
obligacion.

PLAZO: El pago del Ahorro Programado debera ser realizado antes de la firma de la escritura pablica de
compraventa que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: CESANTIAS: Corresponde al valor indicado en el anexo plan de pagos de este contrato que EL
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) tener en un Fondo de Cesantias. Desde la firma del presente contrato, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a realizar todos {os tramites, gestionar las autorizaciones y firmar los
documentos que se requieran de tal manera que el respectivoc Fondo de Cesantias desembolse o entregue este valor mas sus
rendimientos financieros, directamente a favor de FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 antes de la suscripcion de la Escritura
Plblica que perfeccione el presente contrato. Dentro de los tres (3) meses contados a partir de la firma de este contrato o de
forma inmediata si la fecha pactada para la escritura es menor, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deben instruir a
la entidad que administre sus cesantias para que inmovilice éstas en su cuenta para la compra del inmueble objeto de este
contrato y presentar ante LA PROMITENTE VENDEDORA la certificacion expedida por dicha entidad en constancia de lo
anterior,

PLAZO: E!l pago de las Cesantias debera ser realizado antes de la firma de la Escritura Piblica de Compraventa
que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO OCTAVO: PAGARE: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) firmara(n) un pagaré que garantice el pago
del de cualquier saldo que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deba(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, causado por
efectos de este contrato. Este pagaré sera anulado por LA PROMITENTE VENDEDORA al finalizar el afio siguiente a la firma
de la Escritura Plblica de Compraventa del inmueble objeto de este contrato. El pagaré se firma al momento def otorgamiento
de la Escritura Plblica de Compraventa con la cual se da cumplimiento a este contrato y sera anulado al generar la liquidacion
del proceso de venta del inmueble, siempre y cuando no existan saldos pendientes de pago a cargo de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOQR(ES).

PARAGRAFO. NOVENO:; EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que los recurscs utilizados para la
compraventa de la unidad privada prometida en venta provienen de actividades licitas.

PARAGRAFO DECIMO: Con la suscripcion de la presente Promesa de Compraventa, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) en forma irrevocable para que los recursos provenientes del crédito del que trata la presente
clausula sean girados directamente al FIDEICOMISO FAI MANZANA 24

Las partes acuerdan y entienden que cualquier modificacion a la forma de pago del precio del(los) inmuebie(s) objeto de
promesa de compraventa deberan ser aprobadas previamente y por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA, por lo que
cualquier retraso de EL(LA, £OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en el pago de las cuotas establecidas en el Anexo
de Pagos, incluyendo aquellos a cumplirse por EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) después de la fecha
de firma de la Escritura Plblica de Compraventa prometida, generara los intereses establecidos en este contrato.
PARAGRAFQ DECIMO PRIMERO: En el evento en que una entidad financiera llegare a objetar, por cualquier razén, la
tradicion del inmueble en mayor extensidén con ocasion del tramite de un crédito hipotecario individual, EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), aceptan presentar entonces la solicitud de su crédito ante la entidad financiera
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donde se tenga el crédito constructor o entidad con convenio constructor, para efectos de continuar con el tramite de fa
operacuon crediticia correspondiente

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Conforme a lo dispuesto por el articulo 61 de- la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019,
por el cual se modifico el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes intervinientes, en la Escritura Publica que perfeccione
el presente contrato de Promesa de Compraventa declararan bajo la gravedad del juramento lo siguiente:

1.) Que conocen plenamente todas las condiciones del negocio ]UI'IdICO ‘celebrado.

2.) Que el precio y/o valor que alli se incorpore y que debera ser €l mismo establecido en el presente contrato, es real y no ha
sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio y/o valor diferente.

3.) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma

CLAUSULA SEXTA.-OTORGAMIENTO ESCRITURA: Los contratantes acuerdan que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) suscribira(n) la Escritura de transferencia del dominio del bien prometido en venta el dia de.

del dentro de la hora de las 8:00 AM en la Notaria ___ - ().del circulo de Bogotd D.C., y que el
Representante Legal de LA PROMITENTE VENDEDORA lo hara dentro de los tres (3) dias-habiles siguientes a la firma del (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en sus oficinas La no suscripcidn de la Escritura PGblica mencionada en la fecha, hora y
lugares convenidos, se entendera como manifestacién de retracto por parte del contratante que incurra en tal abstencidn.

PARAGRAFO PRIMERO.- Los contratantes acuerdan expresamente que la oportunidad prevista para la firma de la Escritura
Publica de Compraventa y para la entrega de los inmuebles prometidos en compraventa se estimd con base en el programa
que EL FIDEICOMITENTE elaboro para la construccion del Conjunto Residencial en el que se encuentran ubicados los inmuebles
objeto de compraventa, sin embargo, el desarrollo de esta clase de obras esta sujeta a las contingencias prapias del suministro
de materiales, cumplimiento de contratistas, hechos de la naturaleza, caso fortuito, fuerza mayor, huelgas de personal de
proveedores, contratistas o subcontratistas, tardanza por parte de las entidades oficiales en la instalaci(;n y habilitacion de los
servicios pQblicos de energia eléctrica, acueducto, gas, alcantarillado y telecomunicaciones, escasez de materiales o equipos
en el medio, terrorismo o asonada o por demora en los trdmites y autorizaciones por parte de las autoridades y en general por
cualquier imprevisto ajeno a EL FIDEICOMITENTE. En consecuencia, ocurridas cualquiera de las circunstancias antes
mencionadas las partes de comun acuerdo y desde ahora prorrogan el termino fijado para la firma de la Escritura Pdblica que
perfeccione y de cumplimiento al presente contrato y para que se efectué la entrega del inmueble, prérroga que se realizara
en periodos automaticos de 20 dias calendario en forma sucesiva y continua, si a ello hubiere lugar, sin necesidad de concurrir
a la Notaria para formalizar este acuerdo, salemnidad a la cual renuncian las partes en beneficio reciproco por lo que para que
opere dicha prorraga sdlo bastara que LA PROMITENTE VENDEDORA manifieste o indique la ocurrencia de alguno de aquelios
eventos y hasta por 120 dias calendario contados a partir de la fecha inicial acordada, no obstante en caso que sean superadas
las contingencias que dieron lugar a las prorrogas autométicas, antes de los 120 dias calendario, LA PROMITENTE
VENDEDORA, notificara EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de tal evento para fijar la nueva fecha y hora de la
suscripcion de la Escritura Piblica de Compraventa, comunicacién que hard parte integral de la promesa de compraventa a
efectos de reemplazar el plazo inicialmente pactado. Cumplido este periodo maximo de prorrogas automaticas sin que hubiese
sido posible firmar la Escritura Piblica de Compraventa y efectuar la entrega del inmueble, es necesario que las partes
concurran a firmar otrosi a la promesa de compraventa en donde se establezca las nuevas fechas de cumplimiento, firma de
la escritura y entrega que perfeccionen el presente contrato. En el evento en que no medie acuerdo sobre dicha prérroga, se
entendera que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desiste del compraventa prometida, y se dara por resuelto este
contrato, sin necesidad de requerimiento adicional, caso en el cual desde ahora los Contratantes pactan que LA PROMITENTE
VENDEDORA, se obliga expresamente a devolver les dineros recibidos como abonos al precio, con el reconccimiento de
intereses vencidos, liquidados al D.T.F., pagaderos desde las fechas de abonos efectivos a LA PROMITENTE VENDEDORA,
a mas tardar dentro de los 20 dias habiles siguientes a la manifestacidn escrita de desistimiento del negocio prometido que
por esta causa hagan EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en este evento no habra lugar a indemnizacion alguna, toda
vez que se encuentra ante el acaecimiento de un evento de caso fortuito o fuerza mayor.
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Para la firma de la Escritura de Compraventa, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deben acreditar ante EL
FIDEICOMITENTE, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en esta promesa de compraventa. En especial,
a la fecha establecida para la firma de la escritura, deberan haber cumplido con lo siguiente: A) El pago del valor total del
precio pactado, si adquiere el inmueble de contado. B) El pago total de la parte del precic no financiable, si adquiere el
inmueble con crédito hipotecario. C) Ademds, si aplica, debera(n) tener vigente la aprobacién o ratificacion del crédito como
minimo por los montos establecidos en esta promesa de compraventa. D) Deben haber sido expedidos los documentos
requeridos para el otorgamiento de la escritura publica tales como poderes (cuando haya lugar a ellos).

PARAGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES acuerdan que la Escritura Plblica de Compraventa no se otorgard si EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADCR(ES) incumple(n) cualquiera de los requisitos sefialados en esta clausula, segiin correspenda a
cada caso, dando lugar a su incumplimiento de este contrato.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conoce(n) y acepta(n) que, en caso de
que para otorgar la Escritura Plblica de Compraventa deban comparecer terceras personas, como el banco crédito constructor
o el banco crédito del comprador o cualquier tercero, no serd responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier
demora o retraso de estos, €n la suscripcién del mencionado documento.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura se otorgaré en la notaria antes mencionada, siempre y cuando su otorgamiento no esté
sometido a reparto en cuyo caso éste debera ser realizado en la Notaria que sea asignada para tal fin por la autoridad
competente; el cambio de Notaria en este evento serd informado por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando le notifique la fecha en que debera(n) comparecer para la firma de la escritura.

CLAUSULA SEPTIMA.- DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos, impuestos y recaudos liquidados
notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa que dan cumplimiento al presente
contrato, seran asumidos asi:

1. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) asumiran los siguientes:

a. El cincuenta por ciento (50%) det acto notarial de la compraventa.

b. Los gastos que implique la expedicion de copias destinadas a la EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), a EL BANCO otorgante del crédito, a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, al protocolo de la respectiva Notaria vy cualquier otra copia que EL{(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en
fin, cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura sera asumido en su totalidad por
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

¢. El impuesto y los derechos de registro que se causen por la Escritura Pdblica de Compraventa gue
perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES).

d. Los gastos, derechos, y demés impuestos y recaudos notariales asi como el impuesto y los derechos de
registro que ocasionen la constitucion de hipotecas y su posterior cancelacidn, seran asumidos en su totalidad
por EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADCR (A, ES).

2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumira los siguientes:
a. El cincuenta por ciento (50%) de! acto notarial de la compraventa
b. El 100% de los gastos, derechos y demas impuestos y recaudos notariales asi como el impuesto y
tos derechos de registro y beneficencia gue se ocasionen en el evento de que sea necesaria la cancelacion
de una hipoteca en mayor extensién que podra constituir sobre el lote de terreno en el cual se desarrolia el
proyecto.
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CLAUSULA OCTAVA. - ENTREGA MATERIAL:_LA PROMITENTE VENDEDORA llevara a cabo la entréga real de(el,los)
inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, el dia de del , mediante
acta suscrita por las partes donde constara el estado del(de los) inmueble(s) recibido(s); los procedimientos y plazos para los
arreglos y/o servicios de posventas que se encuentran establecidos en el acta e inventario de entrega. En todo caso, la entrega
material de(el, los) inmuebles(s) se efectuard en la fecha de la firma de la Escritura Publica de compraventa, razon por la cual,
en virtud de lo establecido en el paragrafo primero de la cldusula sexta de este contrato, por las circunstancias alli indicadas,
las partes de comun acuerdo y desde ahora prorragan el termino fijado para la‘entrega material del inmueble, prérroga que
se realizara en periodos automaticos de 20 dias calendario en forma sucesiva y continua, si a ello hubiere lugar, sin necesidad
de concurrir a la notaria para formalizar este acuerdo, solemnidad a la cual renuncian las partes en beneficio reciproco y hasta
por 120 dias calendario contados a partir de la fecha inicial acordada. En caso de presentarse las prorrogas mericionadas, LA
PROMITENTE VENDEDORA informara por escrito al EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), las circunstancias
que la generaron.

PARAGRAFO PRIMERO.-LAS PARTES son conscientes de que la entrega de los bienes comunes esenciales se efectda de
manera simultanea a la entrega de los bienes privados, ya que éstos son esenciales para el uso de las unidades residenciales,
por lo que no seran objeto de entrega posterior. De la misma forma los bienes comunes de uso y goce general ubicados en el
edificio o conjunto, de acuerdo a lo regulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo. Dicha entrega se efectuara a la enajenacién
de un ndmero de bienes privados que represente por o menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el inmueble prometido en venta se encuehtra terminado, con sus servicios publicos instalados y
legalizados, asi como debidamente aprobado el crédito de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A;ES), LA PROMITENTE
VENDEDORA podrd adelantar las fechas de escrituracion y entrega previa solicitud- escrita remitida a EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). ‘

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la entrega del inmueble EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES),
no comparece a recibirlo sin que medie excusa por parte de éste, se enviard una nueva comunicacion informando la fecha y
hora en la cual deberd asistir para agotar este tramite. Si EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no asiste(n) a la
segunda citacién, se entenderd que el inmueble fue' recibido a satisfaccién y sin observaciones con las consecuencias
-establecidas en el texto de-este documento. En este Gltimo caso LA PROMITENTE VENDEDORA procedera de la siguiente
manera: :
a) Elaborard un acta de entrega, que serd suscrita por 2 testigos en. donde conste el estado del inmueble, a la misma se le
anexara un registro fotografico del lugar. :

b) Los documentos mencionados en el literal anterior seran ANEXOS a la Escritura Pdblica de la de transferencia del inmueble.
«€) Copia de esta escritura sera remitida fisicamente a la Gltima direccion de correo de natificaciones que respectivamente EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) le informd LA PROMITENTE VENDEDORA situacion que sera informada via
e-mail.

PARAGRAFO CUARTO: Las observaciones que realicen EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se plasmaran en
el acta de entrega respectiva. Las unicas causales validas por la que EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no
reciban los inmuebles son: 1. No se encuentre(n) terminada(s) la(s) unidad(es} privada(s) 2. Que el inmueble no cuente con
servicios publicos de agua luz y gas. 3. Que los defectos de los cuales adolezca(n) la unidad(es) privada(s) impidan su uso y
goce plenos. En caso de que EL(LA LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se niegue.a recibir el (los) inmueble(s) por
causas diferentes & las enunciadas anteriormente se aplicard el mismo procedimiento establecido en le paragrafo tercerc de
esta-cldusula.
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PARAGRAFO QUINTO: Si se debe suspender la construccion por cualquier hecho imprevisible e irresistible generador de
caso fortuito o fuerza mayor, como, por ejemplo, hechos de la naturaleza, terrorismo o asonada. Asi mismo, se pueden
presentar hechos tales como tardanza por culpa exclusiva por parte de las entidades oficiales en la instalacion y habilitacién
de los servicios plblicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, y gas, escasez probada de materiales o por demora
exclusiva por parte de las entidades en los trdmites y autorizaciones, se aplicara lo previsto en e} pardgrafo primero de la
cldusula sexta del presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), conoce y acepta gue por razones del proceso
constructivo, es posible que el parqueadero y/o deposito, adquirido o asignado, se encuentre en proceso de construccidon, o
esté previsto para una etapa posterior del proyecto inmobiliario; por tal razén y mientras se entregan las unidades
mencionadas, LA PROMITENTE VENDEDORA, le podra asignar unidades diferentes de manera temporal, mediante la
suscripcién un contrato de comodato.

PARAGRAFO SEPTIMO: En caso de que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), opte por financiacion con
el FONDO NACIONAL DEL AHORRO o con la CAJA PROMTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, LA
PROMITENTE VENDEDORA llevara a cabo la entrega real de(el, los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de
compraventa, cinco (05) dias habiles siguientes a que dichas entidades efectden y notifiquen el desembolso del crédito
hipotecario en favor del PROMETIENTE VENDEDOR.

CLAUSULA NOVENA.- SANEAMIENTO, DOMINIO Y LIBERTAD.- En la Escritura piblica que dé cumplimiento a esta promesa
de compraventa, se estipulara que LA PROMITENTE VENDEDORA respondera(n) a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOQR(A, ES) por los vicios de eviccidn, redhibitorios v vicios ocultos que llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en
fos términos previstos en la Ley. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga con la firma de este documento a asumir las demas
obligaciones derivadas de la misma incluyendo ef saneamiento de la unidad privada prometida en venta, que el inmueble no ha
sido enajenado por acto anterior al presente, no soportara limitaciones del dominio diferentes de las gue provienen del régimen de
propiedad horizontal y de la hipoteca constituida o que se constituird sobre el predio en mayor extensidn para garantizar el crédito
constructor, y que al momento de su transferencia a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROMITENTE
VENDEDORA los poseera quieta, regular y pacificamente, y declara que se haré su entrega libre de registro por demandas civiles,
censos, derechos de uso y habitacion, arrendamientos por Escritura Plblica, patrimonio de familia no embargable, anticresis,
embargos, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravéamenes
gravamenes y frente a la hipoteca que soporte el inmueble la PROMITENTE VENDEDORA se obliga a cancelarla a mas tardar en el
mismo instrumento mediante €l cual se transfiera la unidad prometida en venta en acto separado. Asi mismo, LA PROMITENTE
VENDEDORA, respondera por la calidad de 1a construccidn, por la eviccion y los vicios ocultos que llegaren a presentarse en el
mismo inmueble, en los términos previstos en la Ley.

CLAUSULA DECIMA.- PAGO DE IMPUESTOS.- Los Contratantes acuerdan que LA PROMITENTE VENDEDORA pagara(n)
y declarara(n) los impuestos de predial y complementarios que afecten los inmuebles prometidos en venta, gue se hayan notificado
vy liguidado hasta el dia en que se otorgue la Escritura Piblica de transferencia del dominio de los inmuebles, en adelante correran
por cuenta exclusiva de EL (LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) independientemente de si para esa fecha se ha solicitado o no
el desenglobe catastral o se ha producido la asignacién individual de cédula catastral. Las partes contratantes convienen en
determinar que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) pagara(n) integramente los gravamenes de contribucién por
valorizacion Local o de Beneficio General que se liquide y/o notifique con posterioridad a la fecha de la Escritura Publica de
compraventa respecto de los inmuebles objeto de la misma, toda vez gue estas contribuciones no son conocidas por LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO.- Con relacion al pago del impuesto predial, las partes convienen clara y expresamente que por
disposicion y mutuo acuerdo, EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n)y pagara(n) a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA a prorrata a suma de dinero correspondiente al periodo de tiempo transcurrido entre la suscripcion
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de la Escritura Publica de Compraventa que perfeccionard este contrato y el 31 de diciembre del afio en que se suscriba la
correspondiente Escritura Publica, scbre las sumas de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas por LA
PROMITENTE VENDEDORA, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el(los) inmueble(s),
cuande quiera que el predial deba pagarse respecto del(los) inmueble(s) en mayor extension, o con el pago ya sea presuntivo
individual que se liquide, o el cobrado por la Secretaria de Hacienda, dicho pago sera requisito para que LA PROMITENTE
VENDEDORA esté obligada a firmar la Escritura Publica que perfeccionara este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA radicard ante el Departamento Administrativo de Catastro
Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe catastral del (los) inmueble(s) que se promete(n) en venta.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- SERVICIOS.- LA PROMITENTE VENDEDORA: E| FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE entregara dotado el inmueble prometido en venta de los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y
Alcantarillado, para lo cual ha cancelado los derechos para la conexion definitiva, el valor del medidor de agua y contador de
energia a las respectivas empresas; los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por
todo concepto en relacién con la instalacién y suministro de tales servicios, serdn de cargo exclusivo de EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) desde el momento de la entrega del inmueble, por cuanto tales reajustes no se han
tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa aqui prometida.

La empresa de energia podra realizar el cobro del cargo por conexion de energia eléctrica en la primera factura que reciba EL
(LOS) COMPRADOR(S) una vez el servicio de energia sea efectivamente instalado, este cobro se deriva de ias facultades
otorgadas a las empresas de servicios publicos para realizarlos, en virtud de la Ley 142 de 1994 art. 90, y la Resolucién CREG
108 de 1997 art. 21.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA PROMITENTE VENDEDORA entregar las redes para la instalacion de los servicios publicos
del gas natural y teléfonos. Por lo tanto estara a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) los costos de
los derechos de conexion y del medidor de gas de la respectiva unidad de vivienda. Si en el momento de la escrituracién del
inmueble LA PROMITENTE VENDEDORA hubiese cancelado los derechos de conexidn y del medidor de gas, éstos deberan
ser reembolsados por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). El costo de los derechos de conexidn y el valor de la
linea telefénica los asume directamente EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) (usuario), ante la empresa Prestadora
del Servicio Telefonico a través de la facturacion mensual. La Empresa Prestadora del Servicio telefonico es la directa
responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefénico.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Si para el dia sefialado para la entrega material del inmueble objeto de esta promesa, las Empresas
de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los servicios publicos, las partes
contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios publicos instalados provisionalmente,
asumiendo LA PROMITENTE VENDEDORA la totalidad del costo de estos servicios provisionales hasta tanto no se entreguen
los definitivos. En todo caso, sera de cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA a sus expensas obtener la conexidn definitiva
en un tiempo prudencial y ante la situacién descrita, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) exonera(n) de toda
responsabilidad a LA PROMITENTE VENDEDORA, siempre y cuando se hayan adelantado oportunamente los trdmites ante
las empresas prestadoras de servicios publicos y/o no exista culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- RADICACION.- El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE radicé ante La
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE
LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA , 0 ante |a secretaria de planeacion del respectivo municipio donde se encuentre el inmueble
prometido en venta, la documentacién pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que estan comprendidos los inmuebles
objeto de esta promesa de compsaventa de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la ley 962 del 2005 y su decreto
reglamentario 2180 del 29 de junio del 2006

CLAUSULA DECIMA TERCERA- CESION DEL CONTRATO.-_ EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obligan
a no ceder a ningun titulo los derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la promesa de compraventa contenida en
este documento, sin la aceptacidn expresa y escrita DE LA PROMITENTE VENDEDOR(A) PARAGRAFO: LA PROMITENTE
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VENDEDORA podra ceder a cualquier titulo los derechos y obligaciones gue se deriven de este contrato, siempre que cuente con
las autorizaciones administrativas requeridas para la enajenacion de vivienda, en caso de ser requeridas.

CLAUSULA DECIMA CUARTA- MODIFICACIONES A UNIDADES PRIVADAS.- LA PROMITENTE VENDEDORA
solamente realizara las reformas planteadas en el proyecto de venta de acuerdo a las opciones que esta misma disponga para
ofrecer en ei proyecto. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por ninguna modificacién que realice(n) EL{LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en las unidades privadas ni en los bienes comunes. Las reparaciones de los dafios
causados, que por esta razon deban realizarse, correran por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES)

CLAUSULA DECIMA QUINTA- ACABADOS.- EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) conocer el disefio
aprobado por la autoridad competente para el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos arquitectdnicos como urbanisticos,
los que componen el producto inmobiliario ofrecido en venta y aceptado por EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES). En razdn a las diferencias que se pueden originar entre los lotes de fabricacion de elementos para los acabados, LA
PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de modificar (por otros de igual calidad y similar apariencia) los colores,
materiales y disefios que empleara, en las unidades del conjunto, con relacién a los utilizados en la unidad de vivienda modelo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- GARANTIAS.- De conformidad con las normas legales vigentes, LA PROMITENTE
VENDEDORA cedera las garantias determinadas por los proveedores respecto de los elementos con los que estd dotado el
inmueble. La entrega material del inmueble objeto de esta promesa, se realizard mediante acta, en la cual constard el
inventario, la revision del inmueble de todas las dependencias, especificaciones de construccién, apariencia y funcionamiento
de los elementos y equipos del mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta. A ésta acta se acompafiaran las garantias de
los proveedores mencionadas. EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A, ES) se comprometen a respetar y conservar en
su totalidad la infraestructura y disefios tanto estructurales como arquitectdnicos originales de los inmuebles que se venden
conforme lo indica el manual del usuario cuyas condiciones deberd haber leido en su totalidad, conocer y comprender. En el
evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), por su cuenta vy riesgo efectde modificaciones o ampliaciones
sobre los muros y estructuras de los inmuebles enajenados sin la aprobacion previa y escrita del LA PROMITENTE
VENDEDORA, perdera todas las garantias.

PARAGRAFO: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido en venta, sera de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE
(S} COMPRADOR(A, ES) el mantenimiento de su inmueble y en general todas las reparaciones por dafio o deterioro que no
obedezcan a vicios de constructor,

El constructor respondera por las garantias del inmueble y las garantias de las zonas y bienes comunes, de la siguiente forma:
a) por estabilidad de obra por un términc de diez (10) afios y b) por los acabados por un término de un (1) afio.
Todo de conformidad con la Ley 1480 de 2011 y normas concordantes que lo adicionen o complementen.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA- SAGRILAFT.- Administracion del Riesgo de Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo
y Financiacion de Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva. EL PROMITENTE COMPRADOR declara de manera voluntaria
y dando certeza de que lo aqui consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente: (i) que los recursos utilizados para
la ejecucidn del presente Contrato, al igual que sus ingresos, no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en
el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni seran utilizados para efectos de financiar
actividades terroristas; (ii) gue EL PROMITENTE COMPRADOR o sus socios o administradores, no ha sido incluido en listas de
control de riesgo de lavado de activos y financiacion al terrorismo nacionales o internacionales definidas por LA PROMITENTE
VENDEDCRA de acuerdo con su Sistema de Autocontrol y Gestién de Riesgo Integral LA/FT/FPADM - SAGRILAFT, entre las
que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por el Departamento del Tesoro
de los Estados Unidos de Norte América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Organizacion de las Naciones
Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de Ameérica, la Lista de la Unién Europea de Organizaciones Terroristas y
fa Lista de fa Unién Europea de Personas Catalogadas como Terroristas; (iii) que no incurre en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Cadigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma gue lo modifique o adicione.
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EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga con LA:PROMITENTE .VENDEDORA a entregar informacion veraz y verificable y a
actualizar su informacién institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la
entidad, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. El incumplimiento de esta obligacién faculta a E LA
PROMITENTE VENDEDORA para terminar de manera inmediata y unilateral cualquier tipo de relacién que tenga con EL
PROMITENTE COMPRADOR. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA a realizar consuitas a
través de cualqmer medio, por si mismo o a través de un proveedor para efectuar Ias verificaciones necesarias para corroborar
la informacion aqui consignada.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA - TRATAMIENTO DE DATOS: Conla firma del presente documento, EL(LA, LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) declara(n) expresa e Inequivocamente que autoriza(n) a EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTORA RESPONSABLE: CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., identificada con NIT 860.058.070-6, con domicilio en
la CARRERA 54 A No. 127 A 45 de Bogota D.C., a recolectar, almacenar, procesar,.usar, conservar o suprimir los datos ptblicos,
privados, semiprivados o sensibles, derivados o con ocasion de las relaciones comerciales, administrativas, financieras,
laborales o contractuales, que tenga o que llegue a tener con la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., enunciados en el presente
formato y en todos los documentos adjuntos al mismo, informacién que sera objeto de registro en las bases de datos creadas
para el efecto de conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 y en la Politica de Proteccion de Datos Personales, -

disponible en la pagina web https://www.constructoracolpatria.com/cumplimiento-leqal

Datos de menores de edad: EL PROMITENTE COMPRADOR comprende que es facultativo suministrar datos de menores de
edad, por lo tanto, si de manera voluntaria suministra alguna informacidn sobre sus hijos (as) y/o sobre los menores de edad
bajo su custodia, con el fin de obtener cualquier tipo de beneficio y/o de registrar informacion personal relevante, lo hace en
calidad de representante legal de este(os) menor(es) de edad y asegurando que se le(s) respeto el derecho de ser
escuchado(s). Asf mismo autoriza el tratamiento de los datos de este(os) menor(es) dado(s) inicamente para el cumplimiento,
ejecucién y desarrollo de las relaciones contractuales.

Asimismo, autorizo la transmisién y/o transferencia de datos personales a entidades de caracter nacional o extranjero tales
como: filiales, aliados comerciales, proveedores de servicios, contratistas con los cuales LA PROMITENTE VENDEDORA, tenga
vinculos en ejercicio del desarrollo de sus actividades y en donde se garantice el adecuado tratamiento y proteccion de los
datos personales suministrados. LA PROMITENTE VENDEDORA acatara todas las obligaciones previstas en la Ley 1581 de 2012
y en las demas normas que la adicionen, modifiquen o complementen para la adecuada transmisién de los datos a estos
terceros aliados, garantizando que los mismos den un adecuado tratamiento a los datos personales transmitidos y para las
finalidades aqui previstas.

LA PROMITENTE VENDEDORA., podra tratar los datos de manera especifica: i) Para el envio/recepcion de mensajes con fines
comerciales y/o de atencion al cliente, i) Para 1a evaluacion y consulta del estado financiero del potencial cliente, para gestiones
contables y fiscales, incluida la consulta de informacion financiera y crediticia. LA PROMITENTE VENDEDORA podra remitir la
informacién objeto de tratamiento a , quien a su vez garantiza el cumplimiento de las obligaciones previstas
en la normatividad vigente en materia de proteccion de datos personalés, para efectos de realizar los estudios y solicitudes
que deba hacer esta entidad financiera en aras del otorgamiente del credito, y/o a Ia entidad financiera que haya otorgado e!
crédito constructor para el desarrollo del PROYECTO; iii) Para el cumplimiento, ejecucidén y desarrollo de las relaciones
contractuales; iv) Para el envio de material publicitario de !a constructora; v) Para enviar informacidn sobre eéventos y/o
servicios que ofrece la constructora, vi) Para proporcionarle un efectivo sérvicio al cliente; vii) Para informar sobre cafnbios de
los productos o servicios; viii) Para implementar programas de fidelizacion propios o con terceros aliados comerciales de LA
PROMITENTE VENDEDORA, ix) Para evaluar la calidad de sus productos y servicios; x) Para realizar encuestas de satisfaccion
y para el cierre de casos, xi) Para el agendamiento de visitas evaluativas.; xii) Para realizar actividades relacionadas con el girc
ordinario de los negocios de la compafiia, xiii) Para que las diferentes entidades prestadoras de los servicios publicos del
inmueble adquirido, tales como energia, gas, acueducto y todos aquelios que requiera e! inmueble, realicen el cambio de
suscriptor, provean adecuadamente el servicio y se establezca la informacidn necesaria para la facturacién.

Para el tratamiento de los datos para cualquier otra finalidad distinta a las aqui previstas se deberd contar con la autorizacidn
previa y expresa del titular de los datos personales.

Igualmente, expreso que he sido informado de manera clara y comprensiblé que como titular de los datos personales tengd
derecho a: conocer, actualizar, consultar y solicitar la rectificacion o supresion de datos; solicitar prueba del otorgamiento de
la autorizacion; saber del uso que LA PROMITENTE VENDEDORA ha hecho de mis dates personales; revocar en cualquier
momento la autorizacion de inclusidn de mis datos personales.en las bases de datos'de LA PROMITENTE VENDEDORA.; solicitar
sin costo alguno los datos personales previamente-autorizados.
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Los derechos como titular de la informacion los podré ejercer a través de los mecanismos establecidos en la politica de
tratamiento de proteccion y manejo de datos personales que podré encontrar en www.constructoracolpatria.com, para
cualquier peticion, queja o reclamo puedo comunicarme ante la Direccion de Experiencia al Cliente: i) Al correo electrénico
servicioalcliente@constructoracofpatria.com, ii) Comunicdndome en Bogotd al teléfono (601) 7446050 opcién 1 o Ia linea
nacional 018000 119080 v iii) Por correo fisico dirigido a servicio al cliente en la carrera 54 A No. 127 A 45 de Bogota D.C.

Por lo anterior, acepto y manifiesto conccer el tratamiento que le dara LA PROMITENTE VENDEDORA a los datos personales
registrados en su base de datos y la exonero de cualquier responsabilidad que de dicho tratamiento se pueda derivar.

CLAUSULA DECIMA NOVENA - DECLARACION ADICIONAL.- En caso de fallecimiento de alguno de EL (LA, LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES), los dineros abonados para el pago del precio del inmueble(s) que se promete en venta
por medio del presente contrato, seran transferidos a quien te fueren adjudicados mediante sentencia ejecutoriada o escritura
plblica debidamente otorgada, que ponga fin al proceso de sucesion; siempre y cuando estos documentos se aporten dentro
de los 90 dias calendario siguiente a la fecha del fallecimiento. Si no se aportaren dentro de esta oportunidad el presente
contrato se resolvera de pleno derecho sin necesidad de requerimiento previo ni constituciones en mora, cuya renuncia se
entiende expresa por parte de EL{LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) con la suscripcion del presente contrato. En
consecuencia, vencido este plazo y a partir de la notificacion de ello a quienes acrediten la calidad de heredero, LA
PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de ofrecer nuevamente el inmueble y procederd a {a devolucién de los
valores recibidos como abonos al pago del precio del inmueble, objeto de este contrato en favor de EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) sobreviviente(s) y en las proporciones que se hubieren indicado y a falta de ellas en igual
proporcion para todos los destinatarios, de tal manera que la proporcion correspondiente a quien falleciere, serd entregada a
quien se adjudique mediante sentencia judicial. Para efectos de la devolucion de los dineros, la misma se hara mediante
transferencia bancaria al nimero de cuenta que fuere informada a LA PROMITENTE VENDEDORA mientras ello ocurre los
dineros abonados por el causante permaneceran en un nuevo encargo fiduciario con fines especificos en 1a misma fiduciaria.

COMPRADOR CON PARTICIPACION

%

Cédula de Ciudadania No.

%

Cédula de Ciudadania No.

CLAUSULA VIGESIMA ARRAS: Se estableceran arras equivalentes al 20% del valor del inmueble, estas arras se regufaran
como lo ordena el Articulo 866 del Cddigo de Comercio, es decir, que cada uno de los contractuales podra retractarse, ei que
ha dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas.

PARAGRAFO: Con ocasion a la devolucion de saldos a mi(nuestro) favor si llegare a existir, autorizo(amos) a que se me(nos)
descuente el valor aplicable al momento de la notificacidn de desistimiento, y en general, si hay saldos a mi{nuestro) favor,
situacién que autorizo también me sea notificado a los datos de contacto aqui consignados sin requerir confirmacién de
aceptacidn de mi {nuestra) parte, por lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA o el Patrimonio Auténomo correspondiente
segun aplique girard tales sumas de dinero dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la siguiente cuenta bancaria:

Titular de la cuenta:

NUmero de cuenta:

Tipo de cuenta:

Entidad:
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA Son anexos del presente contrato y hacen parte integral del mismo:
a) Anexos de pagos '

b) Anexo de especificaciones

<) Anexos de recomendaciones Generales

d) Alternativa de negociacion (Plano)

" CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Domicilio Contractual- .El domicilio contractual es la ciudad de Bogota D.C para el envio
de correspondencia, notificaciones y demas fines relacionados con el presente contrato las partes indican las siguientes dlreccaones

LA PROMITENTE VENDEDORA: CARRERA 54 A No. 127 A - 45 BO;GOT/'\D.C. _
EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES): ..

DIRECCION

TELEFONO FLJO

TELEFONO CELULAR

-E-MAIL

CI.AUSULA VIGESIMA TERCERA: ETICA EN LOS NEGOCIOS Y ADMINIST RACION DEL RIESGO DE SOBORNO Y
CORRUPCION. EL (LA, LOS) PROMITENTE'(S) COMPRADOR (A,ES) declara de' manera voluntaria y dando certeza de que lo
aqui consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente: (i) que no incurre en sus actividades en actos relacionados
con fraude, soborno, corrupcion, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes, ni realiza
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codige Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o
adicione; (i) que no usara a LA PROMITENTE VENDEDORA o la‘relacidn comercial con ésta para cometer actos relacionados
con scborno y corrupcion, entendiendo ésta conductas dentro del marco de las normas penales vigentes; (iii) que cumplird
con los requerimientos de todas las leyes, reglas, regulaciones y ordenes de las autoridades gubernamentales o regulatorias
aplicables en materia de prevencion, control y administracion -del riesgo de .soborno.y corrupcion, tal' como el Estatuto
Anticorrupcion colombianc y sus modificaciones; (iv) ni EL PROMITENTE COMPRADOR ni ninguna Persona Asociada a éste,
directa o indirectamente, ofreceran, pagaran, prometeran pagar 0 entregaf, 0 autorizardn el pago o entregaran cualquier

dinero, regalo, o cualquier bien de valor, a cualquier funcionario ¢ empleado del gobierno, o cualquier partido politico partido -

oficial, candidato a cargo politico o funcionario de cualquier organizacién plblica internacional {conjuntamente Funcitnario
Plblico), en violacién de cualquier ley aplicable, incluyendo pero sin lirnitarse al Estatuto Anticorrupcidn y sus modificaciones:
EL PROMITENTE COMPRADOR adicionalmente declara y garantiza que ningn Funcionario Piblico tiene derecho alguno a
participar directa o indirectamente en la remuneracién de cualquier transaccion o venta obtenida a través de este contrato,
cuando dicha remuneracion se reciba a cambio dé que el Funcionario Piblico realice, omita o retarde actos relacionados con
el ejercicio de sus funciones. EL PROMITENTE COMPRADOR notificara prontamente por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA
si tiene conocimiento o tiene razén para sospechar de cualquier violacidn del Estatuto Anticorrupcion u otras leyes, reglas,
regulaciones y ordenes de las autoridades gubernamentales o] regulatonas aplicables relacionadas coti la administracién de
riesgo de Soborno y Corrupcion.

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES) en su propio nombre y en el de sus representadas declara Y garantuza
que sus directores, funcionarios, accionistas empleados ¢ agentes no son Funcionarios Pablicos. EL PROMITENTE COMPRADOR
se compromete a notificar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA,- dentro de los diez (10) dias siguientes a su
conocimiento, en el caso en que los directores, funcionarios, accionistas, empleados ¢ agentes de EL PROMITENTE
COMPRADOR o el de sus representadas, se conviertan en Funcionario Publico durante la vigencia de este contrato. Una vez
recibida la citada notificacién por escrito, EL PROMITENTE COMPRADOR y LA PROMITENTE VENDEDQRA. se consultaran para
discutir cualquier asunto que pueda contradecir cualquier legislacién, regla, regulacion u orden aplicable a fin de determinar si

&> COLPATRIA | 14 3 septiembre, 2025

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, o esperamos en nuestra linea de atencidn al cliente 643 9066 en :

Bogotd y 018000119080 fuera de Ia ciudad. fax 6246004 en E_!ogota, y en-el correo electrénico servicioalcliente@constructoracolpatria.com.

%

< »




esos asuntos pueden ser resueltos satisfactoriamente. Si después de esa discusion, cualquiera de esos asuntos no puede ser
resuelto a juicio razonable de LA PROMITENTE VENDEDORA podra terminar este contrato notificando por escrito a EL
PROMITENTE COMPRADOR

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), en su propio nombre y en el de sus Personas Asociadas, se compromete a
mantener libros y registros precisos de todas las transacciones relativas a este contrato de acuerdo con las practicas de
contabilidad generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anticorrupcion colombiano y otras leyes aplicables

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. — RESCILIACION: La compraventa pactada en este contrato se perfeccionard de manera
firme e irresoluble, excepto si el crédito hipotecario no es desembolsado o le fuere negado a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) por razones ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA, incluso atn después de haber sido otorgada y registrada
la escritura de compraventa. Ante la ocurrencia de cualquiera de estos eventos, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga(n) a resciliar la escritura de compraventa, asumiendo todos los gastos que se deriven de ello, en el momento que asi
se lo solicite LA PROMITENTE VENDEDORA, debiendo restituir el inmueble si ha sido entregado, conforme lo previsto en la
clausula siguiente. Para efectos de lo aqui establecido, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), mediante la firma del
presente documento OTORGA(N) PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a LA PROMITENTE VENDEDORA para
que, en su nombre y representacion, suscriba la escritura publica de resciliacién en mencidn si. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no comparece(n) a la Notaria, para el otorgamiento de dicha escritura, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la notificacion gue en tal sentido le haga LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. — RESTITUCION DEL INMUEBLE: Si ocurre la resciliacion establecida en la
clausula anterior, la resoluciéon o terminacion del contrato y el inmueble objeto de este ha sido recibido por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste(os) se obliga(n) a restituirlo a LA PROMITENTE VENDEDORA dentro de
los treinta (30) dias calendario siguientes al requerimiento que esta haga en tal sentido, en el mismo estado en que o recibid
salvo el deterioro por el normal uso. El requerimiento se hard a la direccién o teléfono de notificaciones indicada en esta
promesa o la direccidn del inmueble objeto de la misma. Para el cumplimiento de la obligacién establecida en esta clausula,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n) que este contratc presta mérito ejecutivo y que, por lo tanto, su
cumplimiento podra ser exigido por LA PROMITENTE VENDEDORA mediante proceso judicial, sin que sea necesario
requerimiento previo alguno, ni constitucién en mora, bastando para ello la sola declaracién de LA PROMITENTE
VENDEDORA scbre la obligacion incumplida por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO: A partir de la
fecha en que venza el plazo para la restitucidn del inmuebie, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a LA
PROMITENTE VENDEDOQRA, a titulo de pena, una suma mensual equivalente al dos par ciento (2%) sobre el valor del crédito)
reconaciendo EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que el cobro y pago de esta pena en ningln caso configura contrato
de arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda urbana entre LAS PARTES. En caso de incumplimiento de lo indicado
en esta cldusula solo serd aplicable la penalidad establecida en la misma y no la determinada en la clausula décima octava.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA- El presente contrato anula y reemplaza cualquier contrato o acuerdo anterior entre las partes
con el mismo objeto y sdlo podra ser modificado por un nuevo acuerdo firmado por ambas partes.

PARAGRAFO: EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) declara (n) que, aunque el texto del presente contrato fue
elaborado por LA PROMITENTE VENDEDORA, tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento y de entender su contenido
y alcances.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA.- TERMINACION UNILATERAL DEL PRESENTE CONTRATO: LA PROMITENTE
VENDEDORA podra terminar de manera unilateral e inmediata el presente contrato, en caso de que EL PROMITENTE
COMPRADOR llegare a ser: (i) incluido en listas para el control de Soborno y Corrupcidn administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera. En ese sentido, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza irrevocablemente a LA PROMITENTE
VENDEDORA para que consulte tal informacién en dichas listas y/o listas similares, o (ii) condenado por parte de las
autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de los anteriores delitos, de sus
delitos fuente y de actos relacionados con soborno, corrupcion, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas
penales vigentes, o (iii) cuando EL PROMITENTE COMPRADOR remita informacion suya incompleta y/o inexacta, sobre sus
actividades, origen o destinos de fondos y/u operaciones de cualquier indole, o (iv) incumpla algunas de las declaraciones,
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obligaciones y compromisos sefialados en la clausulas relacionadas con la admlmstracmn de los riesgos de Soborno y
Corrupcion.

En caso de terminacion unilateral del contrato por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA en los eventos antes descritos, EL
PROMITENTE COMPRADOR no tendra derecho a reconocimiento econdmico alguno.

CLAUSULA ADICIONAL: FIRMA ELECTRONICA, Las Partes declaran y aceptan expresamente que el presente contrato podra
suscribirse por medio del mecanismo de firma electronica, y para el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de Firma
Electrénica SIGNIO dispuesto por CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS, mediante fa Plataforma SIGNIO.

Por lo anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce, entiende y acepta expresamente que: .
1. SIGNIO es un servicio online de firma electrdnica, cuya funcién consiste en permitir el envio de documentos y la suscripcién
electronica de los mismos. Este servicio funciona por medio de una plataforma de internet, cuya propledad y administracion
corresponde a LEGOPSTECH S.A.S.

2. La firma electrénica SIGNIO cumpie con los requisitos Iegales dispuestos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012,
y el Decreto 1074 de 2015 y demas normas que los adicionen y/o modifiquen. La firma electrénica SIGNIO utiliza mecanismos
técnicos de identificacion personal que son seguros y confiables; para efecto de garantizar la autentlodad e integridad de los
documentos que se suscriban por medio de este método de firma electrénica.

3. La firma electrdnica de SIGNIO se captura y queda almacenada en el presente contrato (o cualquier documento en el que
se utilice), junto a los datos del correo, direccion IP y estampa cronoldgica asociadas a la accién que en cada momento ejecuten
las Partes.

4. Asi pues, la firma electrdnica SIGNIQ, utilizada para efecto de celebrar el presente contrato tendra la misma validez y efectos
juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines
del presente documento, asi como respecto de los demas documentos que se celebren o suscriban entre las Partes por medio
de la Plataforma SIGNIO.

5. Por la firma del presente documento, EL PROMITENTE COMPRADOR reconoce, entiende y acepta los Términos y Condlcmnes l

de Uso de la Firma Electronica, asi como las obligaciones derivadas-de dicho uso.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la fecha que la Gltima parte haya firmado electrénicamente
de acuerdo al certificado digital que puede ser descargado

Para constancia se firma en [ ..] la fecha que determine el certificado de firma electrénica.

LA PROMITENTE VENDEDORA

GONZALEZ HENAO LEIDY DIANA

C.C. 53.118.976 de Bogota

Actuando en calidad de Apoderada Espeaal de LA PROMITENTE VENDEDORA CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.AS

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S).COMPRADOR (A, ES)

Cédula de Ciudadania No. ' de
- Cédula de Ciudadania No. de
& COLPATRIA ‘ 16 , 3 septiembre, 2025

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, lo esperamos en nuestra linea de atencién al cliente 643 9066 en
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ANEXO DE PAGOS

1. VALOR TOTAL DEL INMUEBLE:

Valor en Letras COP:
Valor en Nimeros: $

2. VALOR ARRAS

Equivalentes al 20% del valor del inmueble, en calidad de arras que se regulardn como lo ordena el
Articulo 866 del Cddigo de Comercio, es decir, que cada uno de los Contratantes podra retractarse,
el que ha dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. Perfeccionada
la Compraventa prometida, las arras se imputaran al precio. Las partes convienen que el efecto
retractatorio de las arras regira hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa

VALOR DE ARRAS

prometida.
3. VALOR DEL INMUEBLE:
CS5 COLPATRIA 17 3 septiembre, 2025

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, lo esperamos en nuestra linea de atencidn al cliente 643 9066 en
Bogota y 018000119080 fuera de la ciudad. fax 6246004 en Bogota, y en el correo electrénico servicicalcliente@constructoracolpatria.com

24



3.1 Cuota Inicial:

VALOR TOTAL DE LA { Valor en Letras:
CUQTA INICIAL Valor en Nameros: $

3.2 Plan de Pagos:

CUOTA FECHA VALOR $ VALOR EN LETRAS
Separacion
Abono No. __
Cesantias ____
___ AFC No.

Pensiones Vol.

Crédito

Hasta aqui el presente texto.

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOCR (A, ES)

Cedula de Ciudadania No. de
Cédula de Ciudadania No. de
- (& COLPATRIA 18 3 septiembre, 2025

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, lo esperamos en nuestra linea de atencion al cliente 643 9066 en
Bogotd y 018000119080 fuera de la ciudad. fax 6246004 en Bogota, y en el correo electrénico servicioalcliente@constructoracolpatria.com
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CERTIFICADO DE MATRICULA DE SUCURSAL NACIONAL

Fecha Expedicién: 7 de octubre de 2025 Hora: 14:11:01
Recibo No. AB25553613
valor: $ 5,800

CODIGO DE VERIFICACION B255536136750A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.cofcertificadoselectronices y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
. imagen genarada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRIicura

Nombre: BANCO DAVIVIENDA REGIONAL BOGOTA Y CUNDINAMARCA
Matricula No. 00566835
Fecha de matricula: 27 de septiembre de 19923
Ultime afic rencvado: 2025
Fecha de renovacién: 26 de marzo de 2025
Activos Vinculados: $ 20.572.693.654.770
UBICACION
g Direccién Comercial: Calle 28 No. 13A 15 Piso 14
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico: notificacionesjudiciales@davivienda.com

Teléfono comercial 1: 3300000
Teléfono comercial .2: No reportéb.
Teléfono comercial 3: No reportéd.

Direccidén para notificacién judicial: Av E1l Dorado No. 68C-61 P 10
Municipio: Bogoté& D.C.

Correo electrédnico de notificacién:
notificaciocnesjudiciales@davivienda.com

PROPIETARIO - CASA PRINCIPAL

Nombre Sociedad (Casa Principal): BANCO DAVIVIENDA S A

NIT: 8600343137

Domicilio Casa Principal: Bogota D.C.

Direccidn: Av El Dorado 68 C - 61 P 10
Teléfono: 3300000

CAMBIOS DE NOMBRE

Por Documento Privado del 14 de agosto de 1997, inscrito el 21 de
agosto de 1997 bajo el No.78.087 del libro VI la sucursal cambid su
nombre de: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA,

Pégina 1 de 17
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Sede Virtual

CERTIFICADO DE MATRICULA DE SUCURSAL NACIONAL

Fecha Expedicién: 7 de octubre de 2025 Hora: 14:11:01
Recibo No. AB25553613
Valor: $ 5,800

CcODIGO DE VERIFICACION B255536136750A

Verifique el contenido y confiab:.lxdad de este certificado, 1ngresando a
www. cab org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendari® contados a partir de la fecha de su expedicién.

por el de: BANCO DAVIVIENDA.

Por Acta No. 557 de la Junta Directiva, del 25 de mayo de 1999,
inscrita el 4 de Jjunio de 1999>bajo el numero 88655 del libro VI,
aclaran el nombre de la sucursal en el sentido de indicar que el
nombre correcto es: Sucursal Bogotd del BANCO DAVIVIENDA S.A.

\

Por Acta de 1la Junta Directiva del 29 de junio de 2010, inscrita el
11 de agosto de 2010 bajo el numero-189834 del libro VI, la sucursal
de la referencia cambié su nombre de: Sucursal Bogotd del BANCO
DAVIVIENDA S.A., por el de: REGIONAL BOGOTA Y CUNDINAMARCA.

Por Acta No 836 de la Junta- Directiva del 26 de junio de 2012,
inscrita el 15 de agosto de 2012 bajo el nimero 00214086 del libro
VI, 1la sucursal de la referencia cambié su nombre de: Regional Bogota
y Cundinamarca, por el de: BANCO DAVIVIENDA REGIONAL BOGOTA Y
CUNDINAMARCA.

EMBARGO

Mediante Oficio No. 25106110000100 del 10 de julio de 2025 proferido
por la Alcaldia Municipal de Neiva {Huila). inscrito el 16 de Julio
de 2025 con el No. 00236778 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
administrativo de cobro coactivo expediente No. 24105710006076 de la
Alcaldia Municipal de Neiva (Huila) contra DAVIVIENDA S.A. NIT
860.034.313. Limite de la medida: $1.223.020.

Mediante Oficios No. 25106110000772, 25106110000773 y 25106110000766
del 28 de agosto de 2025, la Alcaldia Municipal de Neiva (Huila),
inscrito el 15 de Septiembre de 2025 bajo el No. 00238917 del libro
VIII, ordend el embargo del establecimiento de comercio de la
referencia dentro del proceso de cobro coactive expedientes No..
24105710006372, 24105710006370 y 24105710006367 de Municipio de Neiva
(Huila) contra BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860034313. Limites de 1la
medida $ 1.326.640, $ 1.337.300 y $ 1.740.420.
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Fecha Expedicién: 7 de octubre de 2025 Hora: 14: 11:01
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cODIGO DE VERIFICACION B255536136750A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expediciébn. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contadés a partir de la fecha de su expedicién.

NOMBRAMIENTO (S)

Por Acta No. 961 del 24 de abril de 2018, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camara de Comercio el 3 de agosto de 2018 con el No. 00284634
del Libro VI, se designé a:

CARGO NOMBRE o IDENTIFICACION
Gerente Juan Carlos Pulido C.C. No. 80420590
Castro

Por Acta No. 836 del 26 de junio de 2012, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camara de Comercio el 30 de agosto de 2012 con el No. 00214536
del Libro VI, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Suplente Del Gloria Amparo Ruiz C.C. No. 41698402
Gerente Paniagua

Suplente Del Yebrail Romero Vargas C.C. No. 79571743
Gerente

Suplente Del Eliana Patricia Robayo C.C. No. 52079940
Gerente Rubio

Suplente Del Victor Luis Diaz Diaz C.C. No. 4103780
Gerente

Por Acta No. 1067 del 13 de septiembre de 2022, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 6 de diciembre de 2022 con el
No. 00334587 del Libro VI, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Suplente Del Ricardo Jose Alcocer C.C. No. 1128047902
Gerente Fernandez :

Por Acta No. 914 del 23 de febrero de 2016, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 20 de mayo de 2016 con el No.
00257789 del Libro VI, se designd a:
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresando a
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CARGO ~ NOMBRE _ ~ IDENTIFICACION
Representante Victoria "Eugenia C.C. No. 37860416
Legal Para. Vargas Mateus

Efectos

Judiciales

Por Acta No. 945 del 25 de juiio de 2017, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camara de Cpmercio el 14 de noviembre de 2017 con &1 No.
00275786 del Libro VI, se designé a: '

CARGO NOMBRE : IDENTIFICACION
Representante Ricarde Duran Vinazco C.C. No. 79311738
Legal Para ‘ “

Efectos

Judiciales

Por Acta No. 858 del 18 de junio deé 2013, de Junta Directiva; inscrita
en esta Camara de Comercio el 4 de septiembre de 2013 con el No.
00226158 del Libro VI, se.-designd a: Co

CARGO . NOMBRE" IDENTIFICACION

Representante Clara Ines Gomez Duran’ C.C. No. 39694574
Legal Para , ‘ '

Efectos

Judiciales Y

Administrativos

Por Acta No. 874 del 11 de marzo de 2014, de Junta Diréctiva, inscrita
en esta Camara de Comercio el 3 de junio de 2014 con el No. 00234770
del Libro VI, se designé a: ‘ '

CARGO NOMBRE ' IDENTIFICACION
Suplente Del Angela - Mercedes .C.C. No. 41920573
Gerente Gutierrez Mejia

Por Acta No. 1109 del 16 de febrero de 2024, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 21 de marzo de 2024 con el No.
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¢céDIGO DE VERIFICACION B255536136750A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contadeos a partir de la fecha de su expedicién.

00349974 del Libro VI, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Suplente Del Luis Alfredo Spataro C.C. No. 79718426
Gerente Y Solano

Representante

Legal De La

Regional

Bogota Y

Cundinamarca.

Por Acta No. 989 del 22 de octubre de 2019, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 28 de enero de 2020 con el No.
00303273 del Libro VI, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Suplente Del William Roberto C.C. No. 80398184
Gerente Quiroga Garcia

Suplente Del Fabian Lopez Leon ' C.C. No. 79453617
Gerente

Por Acta No. 836 del 26 de junio de 2012, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cémara de Comercio el 30 de agosto de 2012 con el No. 00214536
del Libro VI, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Maritza Liliana C.C. No. 51983426
Legal Para Linares Rico

Efectos

Judiciales Y

Administrativos

Representante Bernardoe Enrique C.C. No. 88218527 ’
Legal Para Rivera Mejia

Efectos

Judiciales Y

Administrativos
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Fecha Expedicién: 7 de octubre de 2025 Hora: 14:11:01
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicién.

Representante
Legal Para
Efectos
Judiciales Y
Administratives

Representante
Legal Para
Efectos
Judiciales Y
Administrativos

Representante
Legal Para
Efectos '
Judiciales Y
Administrativos

Representante
Legal Para
Efectos
Judiciales Y
Administrativos

Representante
Legal Para
Efectos
Judiciales Y
Administrativos

Representante
Legal Para
Efectos
Judiciales Y
Administrativos

Representante
Legal Para
Efectos
Judiciales Y
Administrativos

Jackelin Triana
Castillo
Aida Marina Vivas
Aguilera

Eduardo Lozano Delgado

Andres Fernando

Carrillo Rivera

Alfredo Benavides
Zarate

Rodolfo Alejandro
Alarcon Rojas

Alberto De Jesus

Rivera Marin
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ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Por Acta No. 993 del 17 de diciembre de 2019, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 4 de marze de 2020 con el No.
00305022 del Libro VI, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Esperanza Sastogque C.C. No. 35330520
Legal Para Meza

Efectos

Judiciales

Por Acta No. 973 del 11 de diciembre de 2018, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 22 de marzo de 2019 con el No.
00292684 del Libro VI, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Zulma Rocio Baquero C.C. No. 52152059
Legal Para Maldonado

Efectos

Judiciales

Por Acta No. 974 del 29 de enero de 2019, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camara de Comercio el 22 de marzo de 2019 con el No. 00292685
del Libro VI, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Marcela Rojas Franky C.C. No. 52252439
Legal Para

Fines

Judiciales

Sin perjuicic en lo dispuesto en el Articulo 164 del Cbédigo de
Comercio, mediante Acta WNo. 859 de 1la Junta Directiva, del 16 de
julio de 2013, inscrita el 30 de agosto de 2013, bajo el No. 00226026
del libro VI, se remueve a Ruiz Paniagua Gloria Amparc como
representante legal (suplente del Gerente).

" 8in perjuicio en lo dispuesto en el Articulo 164 del Cddigo de
Comercio, mediante Acta No. 874 de 1la Junta Directiva, del 11 de
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marzo de 2014, inscrita el 30 de mayo de 2014, bajo el No. (0234684
del libro VI, se remueve a Eliana Patricia Robayo Rubio como
representante legal (suplente del gerente) y a Juan Leonardo Acosta
Cano - como representante legal para efectos judiciales %
administrativos. :

Sin perjuicio en 1lo dispuesto en el Articulo 164 del Cédigo de
Comercioc, mediante Acta No. 907 de la Junta Directiva, del 27 de
octubre de 2015, inscrita el 3 de febrero de 2016, bajo los Nos.
00253988 y 00253989 del libro VI, se remueve a Aida Marina Vivas
Aguilera y Clara Inés Goémez Duran como representantes legales para
efectos judiciales y administrativos.

Sin perjuicio en 1lo dispuesto en .el Articulo 164 del Cédigo de
Comercio, mediante Acta No. 945 de la Junta Directiva, del 25 de
julio 2017, 1inscrita el 14 de noviembre de 2017, bajo los Nos.
00275788 del 1libro VI, se remueve a Roméro Vargas Yebrail como
suplente del representante legal para efectos Jjudiciales vy
administrativos. '

Sin perjuicio en lo dispuesto en el Articulo 164 del Cédigo de
Comercio, mediante Acta . No. 971 de la Junta de Directiva, del 6 de
noviembre de 2018, inscrita el 22 de enero de 2019 bajo el numero
00289963 del libro VI, se aprueba la remocién del sefior Ricardo Duran
Vinazco como representante legal para efectos judiciales.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articule 164 del Cédigo de
Comercio, mediante Acta No. 973 de 1la Junta Directiva, del 11 de
diciembre de 2018, inscrita el 22 de Marzo de 2019, bajo el No.
00292695 del 1libro 1IX, se revocd la designacién de la sefiora Angela
Mercedes Gutiérrez Mejia como Suplente del Representante ledal
(Suplente del Gerente).

Sin perjuicio de 1lo dispuesto en el Articulo 164 del Cédigo de
Comercio, mediante Acta No. 1010 de la Junta Directiva, del 19 de
agosto de 2020, inscrita el 22 de Octubre de 2020, bajo el No.
00309627 del libro VI, se aprobd la remocién de Diaz Diaz Victor Luis
como Suplente del Gerente.

FACULTADES Y LIMITACICNES
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Para efectos Judiciales: Sera representante legal para efectos
judiciales del BANCO DAVIVIENDA S.A. Para actuaciones judiciales de

cualquier naturaleza, ante cualquier juzgado, tribunal,
superintendencia, notaria, centro de conciliacidn, tanto en calidad
de demandante, demandado, acreedor, deudor vy/o cualquier otra

calidad, en todos los municipics del departamento de Cundinamarca,
asi como en los demas municipios en los que se establezcan agencias
dependientes de la regional Bogotd vy Cundinamarca del BANCO
DAVIVIENDA. Este representante tendrd las facultades para constituir
apoderados, conciliar, desistir, transigir, absolver interrogatorios
de parte, atender cualquier tipo de diligencia Jjudicisal vy, en
general, para tomar todas las decisiones y realizar todas las
gestiones necesarias en nombre del BANCO DAVIVIENDA S.A. Asi mismo,
‘este representante tendrd las facultades para conciliar hasta por la
suma de trescientos millones de pesos m/cte. ($300.000.000), en cada
caso. Facultades del Representante Legal para Efectos Judiciales
Zulma Rocio Baquero Maldonado: Serd representante legal para efectos
judiciales del BANCO DAVIVIENDA SA. Para actuaciones judiciales de

cualquier naturaleza, ante cualquier juzgado, tribunal,
superintendencia, notaria, c¢entro de conciliacidn, tanto en calidad
de demandante, demandado, acreedor, deudor y/o cualquier otra

calidad, en todos 1los municipios del Departamento de Cundinamarca,
asi como en los demds municipios en los que se establezcan agencias
dependientes de la Regional Bogotd vy Cundinamarca del BANCO
DAVIVIENDA. Este representante tendrd las facultades para constituir
apoderados, conciliar, desistir, transigir, absolver interrogatorios
de parte, atender cualquier tipo de diligencia Jjudicial vy, en
general, para tomar todas las decisiones y realizar todas las
gestiones necesarias en nombre del BANCO DAVIVIENDA SA. Se aclard que
este nombramiento es adicional a los suplentes actualmente designadocs
y posesionados. Asi mismo, este representante tendra las facultades
para conciliar hasta por la suma de quinientos millones de pesos
M/Cte. ($500.000.000), en cada caso.

Facultades del Gerente y suplente del Gerente: El Gerente y el
suplente del Gerente tendran las facultades que han sido otorgadas en
el Articulo 74 del estatuto organico del sistema financiero, el cual
indica: La persona gue ejerza la gerencia de un establecimiento
bancario, (...) sea como gerente o subgerente, tendrid la personeria
para todos los efectos legales y se presume, en ejercicio de su
cargo, que tiene autorizacidén de la respectiva junta para llevar la
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representacién obligar a la entidad frente terceros, aunque no exhiba
la constancia de tal autorizacién (...). El suplente del Gerente
ejercerd sus facultades en las ausencias accidentales, temporales o
absolutas del gerente. Facultades del representante legal para
efectos judiciales administrativos: Los representantes legales para
efectos judiciales y administrativos tendréan la representacién legal
del BANCO DAVIVIENDA S.A. En la regional .Bogetd y Cundinamarca para
actuaciones prejudiciales, Jjudiciales o administrativas, cualquiera
que sea su naturaleza, tanto en calidad. de demandante, demandado o de
cualquier otra indole. Estos representantes tendran facultades para
constituir apoderados, conciliar, transigir y en general para tomar
todas las decisiones y realizar todas las.gestiones-necesarias en
nombre del BANCO DAVIVIENDA S.A. Hasta por la suma de $300.000.000,00
en cada uno de los casos. Los representantes nombrados podrén actuar
conjunta o separadamente. Facultades para la Representante Legal
judicial Esperanza Sastoque Meza: Serd representante legal para
efectos judiciales del BANCO DAVIVIENDA S.A. para actuaciones
judiciales de cualguier naturaleza, ante cualquier juzgado, tribunal,

superintendencia, notaria, centro, de conciliacién, .tanto en calidad

de demandante, demandado, acreedor, - deudor y/o cualquier otra
calidad, en todos los municipics del Departamento de Cundinamarca,
asi como en los demds municipios en los que se establezcan agencias
dependientes de la Regional Bogota 'y Cundinamarca del BANCO
DAVIVIENDA. Este representante tendrd las facultades para, . conciliar,
desistir, transigir, absolver interrogatorios .de parte, atender
cualquier tipo de diligencia judicial y, en general, para tomar todas
las decisiones y realizar tpdag'laS‘gestiones necesarias en nombre
del BANCO DAVIVIENDA S.A., hasta por la suma de guinientos millones
de pesos ($500.000.000), en cada caso. La Representante Legal Para
Efectos Judiciales Y Administrativos Jackelin Triana Castillo,
identificada con cédula 52.167.151, representante legal del Banco
para efectos judiciales, Regional Bogotd y Cundinamarca, tiene
facultades para que adelantar actuaciones en nombre del Banco en los
procesos Jjudiciales y de insolvencia en los que este se haga parte,
hasta 570 SMMLV.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6412
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CONSTITUCION Y REFORMAS CASA PRINCIPAL

Por Escritura Publica No.167, Notaria 14 de Bogotd del 30 de eneroc de
1.973, inscrita el 7 de noviembre de 1.986, bajo el No. 200.431 del
libro 1IX, 1la sociedad cambidé su nombre de: CORPORACION COLOMBIANA DE
AHORRO Y VIVIENDA - COLDEAHORROC por el DE CORPORACION COLOMBIANA
AHORRO Y VIVIENDA - DAVIVIENDA.

Por E.P. No. 3890, Notaria 18 de Santafe de Bogotid D.C., del 25 de
julio de 1.8997, inscrita el 29 de julio de 1.997 bajo el No. 595260
del 1libro 1IX, la sociedad se convirtié de corporacién de ahorro y
vivienda a banco comercial, bajo el nombre de "BANCO DAVIVIENDA
S.A.".

Por Escritura Puablica No. 0001234 de Notaria 1B de Santafé de Bogotéi
D.C. Del 09 de abril de 1999, inscrita el 16 de abril de 1999 bajo el
namero 00676213 del libro IX, la sociedad cambid su nombre de: BANCO
DAVIVIENDA S.A., por el de: BANCO DAVIVIENDA S.A., pero en sus
relaciones comerciales podra identificarse como BANCO DAVIVIENDA o
utilizar la sigla DAVIVIENDA.

Por Escritura Piblica No. 4541 del 28 de agosto de 2000 de la Notaria
18 de Santa Fe de Bogotd D.C., inscrita el 31 de agostc de 2000 bajo
el nomero 00742959 del 1libro 1IX, 1la sociedad de la referencia,
adquiride la totalidad de las acciones de la sociedad DELTA BOLIVAR
COMPARIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL S.A., absorbiendo su empresa y
patrimonioc, sociedad que se disuelve sin liquidarse.

Por Escritura Puablica No. 2369 del 27 de abril de 2006 de la Notaria
01 de Bogotd D.C., inscrita el 02 de mayo de 2006 bajo el numero
1052924 del 1libro IX, la socledad de la referencia absorbid mediante
fusién a 1la sociedad BANSUPERIOR S.A la cual se disuelve sin
liquidarse.

Por Escritura Puablica No. 0007019 del 29 de agosto de 2007, de la
Notaria 71 de Bogota D.C., inscrita el 03 de septiembre de 2007 bajo
el namero 01154960 del libro 1IX, 1la sociedad de la referencia
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absorbié mediante fusién a la sociedad GRANBANCO S.A. (absorbida),
que se disuelve sin liquidarse.

por Escritura Publica No. 9557 de la Notaria 19 de Bogotd D.C., del
31 de julio de 2012, inscrita el 31 de julio de 2012 bajo el nimero
01654851 del 1libro IX, 1la sociedad de la referencia (absorbente)
absorbe mediante fusién a la sociedad CONFINANCIERA S.A. COMPARTA DE
FINANCIAMIENTO la cual se disuelve sin liquidarse.

Por Escritura Puablica No. 01 de la Notaria 29 de Bogota D.C., del 4
de enero de 2016, inscrita el 14 de enero de 2016 bajo el nimero
02050579 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia (absorbente)
absorbe mediante fusién a la sociedad LEASING BOLIVAR S A COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO la cual se disuelve sin ligquidarse 'y transfiere en
bloque la totalidad de su patrimonio a la sociedad absorbente.

E.P. NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION

3892 16-X -1972 14 BOGOTA 7-XI -1986- 200.429
2510 25-VvI -1973 14 BOGOTA 7-XI -1986- 200.433
1754 26-V  =1975 14 BOGOTA 7-XI -1986- 200.434
2022 22-VI -1976 14 BOGOTA 7-XI -1986- 200.435

537 15=VI -1978 17 BOGOTA 7-XI -1986- 200.436
1044 1-X  -1979 17 BOGOTA 7-XI -1986- 200.437
4396 14-XII -1983 18 BOGOTA 7-XI -1986- 200.438
5388 12-XII -1985 18 BOGOTA 7-XI -1986- 200.439
5093 25-XI -1986 18 BOGOTA 4-IV  -1988- 232.470
3925 9-IX =-1987 18 BOGOTA 4-IV -1988- 232.471
6242 28-XII -1987 18 BOGOTA 6-XII -1989- 281.736
5166 14- XI -1989 18 BOGOTA 6-XII -1989- 281.743
3044 26-VII -1973 14 BOGOTA 15-III -1990- 289.544
5706 18 -IX -1992 18 STAFE BTA 21- IX -1992- 379.261
5681 24-VIII-1993 18 STAFE BTA 2-IX- -1993- 418.503

3047 8- VI- 1984 18 STAFE BTA 15- VI- 1994- 451.386

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION o
E. P. No. 0003890 del 25 de julio 00595260 del 29 de julio de
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de 1997 de la Notaria 18 de Bogota 1987 del Libro IX

D.C.
E. P. No. 0005600 del 15 de 00607483 del 23 de octubre de
octubre de 1997 de la Notaria 18 1997 del Libro IX

de Bogota D.C.
E. P. No. 0001234 del 9 de abril 00676213 del 16 de abril de

de 1999 de la Notaria 18 de Bogota 1999 del Libro IX

D.C.

Cert. Cap. del 11 de noviembre de 00705616 del 29 de noviembre
1999 de la Revisor Fiscal de 1999 del Libro IX

E. P. No. 0004541 del 28 de agosto 00742959 del 31 de agosto de
de 2000 de la Notaria 18 de Bogota 2000 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0001167 del 26 de marzo 00770328 del 27 de marzo de
de 2001 de la Notaria 18 de Bogotéa 2001 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0003736 del 22 de agosto 00791754 del 29 de agosto de
de 2001 de la Notaria 18 de Bogota 2001 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0005145 del 17 de 00904710 del 31 de octubre de
octubre de 2003 de la Notaria 18 - 2003 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0007165 del 1 de 00973452 del 24 de enero de
diciembre de 2004 de la Notaria 18 2005 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0001376 del 17 de 00978267 del 23 de febrero de
febrero de 2005 de la Notaria 18 2005 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0002369 del 27 de abril 01052924 del 2 de mayo de 2006
de 2006 de la Notaria 1 de Bogoté del Libro IX

D.C.
Cert. Cap. No. 0000001 del 14 de 01067098 del 17 de julio de
julio de 2006 de la Revisor Fiscal 2006 del Libro IX

E. P. No. 0003211 del 2 de octubre 01086298 del 23 de octubre de
de 2006 de la Notaria 11 de Bogota 2006 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0002560 del 29 de marzo 01120634 del 30 de marzo de
de 2007 de la Notaria 71 de Bogoté 2007 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0007019 del 29 de agosto 01154960 del 3 de septiembre
de 2007 de la Notaria 71 de Bogotéa de 2007 del Libro IX

D.C.
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Doc. Priv. ©No. 0000001 del 30 de 01246106 del 1 de octubre de
septiembre de 2008 de la Revisor 2008 del Libro IX .

Fiscal

E. P. No. 2596 del 24 de marzo de 01285998 del 30 de marzo de
2009 de 1la Notaria 71 de Bogoté 2009 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 10647 del 30 de 01358234 del 1 de febrero de
diciembre de 2009 de la Notaria 71 2010 del Libro IX

de Bogoté D.C.

E. P. No. 3202 del 30 de abril de 01380517 del 4 de mayo de 2010

2010 de la Notaria 71 de Bogoté del Libro IX

D.C.

E. P. No. 3661 del 25 de junio de 01394285 del 25 de junio de
2010 de 1la Notaria 71 de Bogota 2010-del Libro IX

D.C.

E. P. No. 8336 del 2 de septiembre 01412856 del 9° de septiembre
de 2010 de la Notaria 29 de Bogota de 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 9557 del 31 de julio de 01654851 del 31 de Jjulio de
2012 de 1la Notaria 29 de Bogota 2012 del Libro IX

P. No. 7356 del 21 de junio de 01742777 del 26 de junio de

E.
2013 de la Notaria 29 de Bogotéd 2013 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 7356 del 21 de junio de 01749401 del 18 de julio de
2013 de 1la Notaria 29 de Bogotd 2013 del Libro IX

D.C. '

E. P. No. 3978 del 8 de abril de 01826817 del 14 de abril de
2014 de 1la Notaria 29 de Bogoté 2014 del Libro IX

D.C. ‘

E. -P. No. 3544 del 30 de marzo de 01928286 del 9 de abril de
2015 de 1la Notaria 29 de Bogoté 2015 del Libro IX

D.C. '

E. P. No. 18946 del 30 de 02050969 del 6 de enero de
diciembre de 2015 de la Notaria 29 2016 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 01 del 4 de enero de 02050579 del 4 de enero de
2016 de la Notaria 29 de Bogoté 2016 del Libro IX

D.C. ‘ .

E. P. No. 6587 del 14 de abril de 02095391 del 20 de abril de
2016 de la Notaria 29 de Bogota 2016 del Libro IX

D.C.
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E. P. No. 7811 del 27 de abril de 02339044 del 10 de mayo de

2018 de la Notaria 29 de Bogoté 2018 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 6774 del 12 de abril de 02462229 del 6 de mayo de 2019
2019 de 1la Notaria 29 de Bogota del Libro IX

D.C.

E. P. No. 8382 del 16 de abril de 02698232 del 23 de abril de
2021 de 1la Notaria 29 de Bogota 2021 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 7882 del 26 de abril de 02838148 del 11 de mayo de
2022 de la Notaria 29 de Bogotéa 2022 del Libro IX

E. P. No. 6350 del 30 de abril de 00017477 del 16 de mayo de
2025 de la Notaria 29 de Bogoté 2025 del Libro XXII

Los estatutos de la casa principal han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 9557 del 31 de julio de 00215275 del 21 de septiembre
2012 de la Notaria 29 de Bogoté de 2012 del Libro VI

D.C.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LA PERSONA JURIDICA
PROPIETARIA DE LA SUCURSAL, DEBERA SOLICITAR EL RESPECTIVO
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10} dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cémara de Comercio de Bogota, los sibados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
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resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimientoc Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningdn recurso.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
La informacién anterior ha sido tomada directamente del formulario de

matricula diligenciado por el comerciante.

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
side puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

El presente certificado no constituye permisc de funcionamiento en:

ningun caso.

**********************************************************************

Este certificado refleja 1la situacién juridica registral de la-

sucursal, a la fecha y hora de su expedicién.

******************************************i:***************************

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
**********************************************************************

**********************************************************************
****‘******************************************************************
**********i—************************i—********-‘r*************************
*****************************i'***************'*************************
*********-A"k********************************i;**************************
******************************_*********‘*******************************
**************'k*****************‘**;***********f***********************
*****************************************'A‘T****************************

**************'k*******************************************i***********
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CD conee
b dﬁ Comarcio Camara de Comercio de Bogota
S &d de Bogotd

i ° . Sede Virtual

CERTIFICADO DE MATRICULA DE SUCURSAL NACIONAL

Fecha Expedicién: 7 de octubre de 2025 Eora: 14:11:01
Recibo No. AB25553613
vValor: $ 5,800

c6DIGO DE VERIFICACION B255536136750A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificade,’ ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

hhkkhhhh ok dkhhk ok ko hdkhh bk ko bhdk ko hh bk ko bk h sk kok ko vk koo ok ok g ok &k ok ke ko ok ok ok ok

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Pagina 17 de 17
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VIGILAGO,

Credlcorp/ : o
iduciar
‘Capltal Fid a
IBogoté D.C., 01 de septiembre de 2025! \/

LSeﬁores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Bogota D.C!

El patrimonio autégomo denominado FIDEICOMISO FAI MANZANA 24 identificado con NIT 800.531.292-7, constituido
mediantelcontrat fiduciario el 31 de agosto de 2022}, que actua a través de su vocera y administradora CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A,%ociedad legalmente constituida mediante Escritura Pablica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la
Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, inscrita en el Registro Mercantil de la Camara de Comercio de Bogota bajo la
Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resolucién No. 876 del 13 de junio de 2012, |quien a su vez actua mediante su apoderada especial
JENNIFER ANDREA BALLESTEROS MONSALVE, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con |
cédula de ciudadania nimero 1.017.394.912 expedida en Bogot3; |por medio del pres;ente documento coadyuva a
CONSTRUCTORA COLPATRIA $.A.5 Y identificada NIT No. 860.058-070-6 quien act(a a través de su Representante legal o a
quien este designe, en su calidad de pr0pietario|del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50C- 2127091!oﬂcina
de registro de instrumentos ptblicos deIBogoté D.C, ]realice la solicitud y tramites Inecesarios en la solicitud del permiso de
enajenacion de inmuebles del proyecto Los Almendros |

Con el otorgamiento del presente documento ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso adquieren la calidad de constructora, ni
interventora y como tal no tienen responsabilid d"alguna lsobre el desarrollo del proyecto de construccién que se vaya a
realizar sobre el{los) lote(s} que forma(n) parie’del Fideicomiso.

Atentamente,

Chnj
/ )
JENNIFER ANDRWA BALLESTEROS MONSALVE ) .
APODERADA Especial

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A
ACTUANDQ UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAI MANZANA 24

. www.credicorpeapital.com/Colombia/Fiduciaria Detensora del Consumidor Financiero: SERNA & ROJAS ASOCIADOS.

Defensora Principa): Susana Gémez Jaramilio Defensora Suplente: Patricla Amelia Rojas Amézquita
BOGOTA D.C Calle 34 No. 6-65 teléfono: {601) 3078047 Carrera 161 No. 80 = 63 Offcin 601 Edifco Torre Oval, Bogoti O.C, Cotomisa.

Barranquilla - Cali — Cartagena = Medellin " Tel: {+57) 601 4898285 Correo electrénico: ofes.com
Pégina web: www.dcfensoriasernarofas.com - “Envie su guejo”

CREDICORP CAPITAL FIDUCIAR)A $.A.Nit 900.520.484-7
Tral com Horario de Atencidn:
lunes a viernes de 8:00 a.m. - 12:00 p.m. v da 2:00 p.m.- $:00 p.m.,

servic
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FECHA
- 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
PM05-FO121
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
VENTAS VERSION
10
ANEXO FLUJO DE CAJA -Clfras miles COPS$
1. SOLICITANTE (RAZﬁN SOCIAL o NOMBRE COMPLETO)
CONSTRUCTORA COLPATRIA 8.A.8
. (] L] S KREA DEL UG TE rd
14666.37 10480.52
| 9 FECHA DE CLADORAGION | 10, 9
2025-ag0-29 2026-oct
Tenst Voo ' TO250.78
FILA VALIDACION
;mrumu S ICTAL P heteatriminrand """“"“""""]au-ms;mw 02025, e 2125 1> 2020 e 20128 | A2 a0 2008 | ao-2028; mers 2120 et 2610 oo 2128 |- 2020, 2027 |rn 200, 20| STV |0, pizert g Go-2027: arren2028 | b o ™ 202 208 | ago-2028; sape2028{ 0k 2028 e 228 | 20028 s 2079 2029
FUENTES Rimmatre 9, 1 H 3 4 5 [] T ) ° 10 ] 12 13 14 15 1 17 13 19|86 0 2
16, TERRENGS 16,851,357 15,851,357 0.000] 15,851,357
17. RECURSOS PROPIOS 5,375,232 5,375,232 0.000 5,375,232
18 CREQITOENTIOAD 22,328,540 22,328,540 0.000 2208281 3203771 5385928| 3,01286% 525,157 222254 0 607,408 3,750,887 3,284,218 )
19. CREDITO PARTICULARES 0 0.000
20, VENTAS FINANCIACION 23,771,038 23,777,036 0.000 5,887,580 1,788,538 1,861,500 2,153,912 2,398,161 2,697,206 2,760,419 2,780,419 1,380,210 0
21. VENTAS PROYECTO 55,479,750 55,479,750 0.000 55,475,750
22 OTROS RECURSOS (') . 0 0.000
13, TOTAL FUENTES 122,814,816 122,811,916 0.000 11,272,813| 3995799 65255275 7,649,838| 5408822 3,222453) 2.982670] 2,760419] 1,887,618] 3,750,887 68,773,968 0 [ 0 c [} [} 0 o 0 0
usas Bimestre 1 | Bimestre2 k] 4 5 [ 4 & | Bimestre® { Bimestro 10 " 12 13 14| e L) 18 1 3 19 | Bimostro 20 | Bimestre 21
24, TERRENOS 15,851,357 15,851,357 0.000 15,851,357 -
25, COSTOS DIRECTOS arAnan TATTATY 0.600 8,587,080 3688841 4,001,302 8,915,570 4,820,500 2,784,740 2,506,493 2,151,516 1,568,582 T47,885 132,800 277,398
28, COSTOS INDIRECTOS 6,678,200 8,876,200 0.000 2,859,021 135,057 138,733 300,534 135,831 123,632 189,201 118,311 69,350 2,400,008 3,732 135,700
27. GASTOS FINANCIEROS 4,820,582 4,820,582 0.000 42,304 42,850/ 68,187 117,885 164 441 260,058 287,888 310,184 329,707 7,185 1,635,467 1,283,630
28, GASTOS DE VENTAS 2,708,649 2,705,649 0.000 1,784,427 148,040 148,049 148,049 148,049 74,025 [ 0 [} 255,099 0 [}
2. RECURSOS PROPIOS 5,375,232 5375232 0.000 2,687,618 2887618
2, CREDITC ENTIDAD .
f 22,328,540 22,328,540 0.000 11,184.270] 11184270
1. CREDITG PARTICULARES 0 0.000/
32 OTROS PAGOS (™) /] 0.000|
33, TOTAL USOS 95,035,933 95,035,838 0.000/ 11,272,813| 3995789 6255271 7.549.838| 6.408,822| 3.222.463) 2,082,670 2,580,011| 1,987.618| 3,750,687| 231,481,942| 15548515 [J 0 [ [} [ 0 0 0 0
34, KALDG CAIA EIMESTRAL 27,776,978 27,776,978 0 [ 0 0 [] [ [} 180,408| - 0 [ 21,291,527| 15,648,615 0 0 o ° 0 0 0 0 0
38, SALDO ACUMULADD 0 [ (] 0 [ 0 [} 180,409 180,409 180,408/ 21.47).235' 11,924,620 11,924,620| 11,924,620] 11,924,620] 11,524,620] 11,924,620] 11,024,620| 11,924,620 11,824,620 11,924,620
) OTROS RECURSOS {Espectficar):
{**) OTROS PAGOS (Especificar):
LN
36. OBSERVACION: \
\ - :
>
e
1]
1

. Cafte 52413 64 Te! 3581500 ext 5006 ' SECCION A
~FQ121 V10 Presupuesta Finenclero - Fluje do Cajs y Presupuesic da ventas www hebltstbogota.gov.co . Pagina 14de3
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
Wyt PMOSFOLZI
B BOGOTA DS . PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
“SEORETARIA DG HABITAT DE YENTAS 10
ANEXO FINANCIERQ
~Cifras miles COP$~
. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: viernes, 29 de agosto de 2025
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA COLPATRIA §.A.S
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: LOS ALMENDRQS'ETAPA 1
DIRECCION: CL17 7882 MZ-4
APARTAMENTOS: 124 1 4 CASAS:I 0 ] LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( ulilizada para esta radicacién ): 10,481 m?
2. COSTO DEL m* DE LOTE { utilizada para est radicacién ): i 1,512,459 $/m?
3, AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ) 14,656 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ({ utilizada para esta radicacion ): | 4,594,055 $/m?
Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de $) Cos/to por m? (en pesos $) P:r:tieclizzzitzn
5. TERRENOS: $ 15,861,357 / 1,081,534 $/m? 23.5%
6. COSTOS DIRECTOS: $371771317 2,536,602 $/m? 55.2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 6,676,200 455,515 $/m? 9.9%
8. GASTOS FINANCIEROS: / $ 4,920,582 335,730 $im? 7.3%
8. GASTOS DE VENTAS: / $ 2,706,649 184,674 $im* . 4.0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: / $67,332,166 4,594,055 $im? / 100%
Vi /
7 IV.VENTAS (miles de §) /
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: \1’.", 79,256,7686|12. UTILIDAD EN VENTA: $11,924,620 v 15.0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION y,
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) / Participacién en estructura %
13. TERRENOS $ 15,851,357 7 / 23.5%
14. RECURSOS PROPIOS: $ 5,375,232 // 8.0% J
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 22,328,540 v/ . 33.2% /
16. CREDITO PARTICULARES: so] / 0.0% /
17. VENTAS FINANCIACION: $23,777,036 / 35.3% /
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0% [ .
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $67,332,166 100% [/

FILA VALIDACION

;

P 1™
= /
FIRMA REPRESENTRNTE LEGAL O SOLICJTANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Presupuesto Financiero - Fiujo de Caj « / SECCION 8
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habltatbogota.gov.co Pagina 1de1

Formate PMOSFOTZT V10
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ofzirg:A
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO Dé CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Pﬁ::::'
10
e i 00PS
1. Fecha elaboracién 2. Solichante: 3 Nombre del pmyz?:;%mmwime ot o .
2025-ag10-29 CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS LOS ALMENDROS ETAPA 1
s.onos essamcon | prcomess | Amar | PO IRS! | SNaUeran) & bo e )| s oo Ez’“f;:t.vaﬁo
Vo Mg (U /| ﬁ ?ﬂl — _ﬂ@f" wzr [ $ 1,614,249
Cantidad VIVIENDAS por tipo A _ s — L > e
=
Obserg\;aclOn: 'ﬁ T "Q;
10. Fi ﬂﬂl Sof nte
FILA VALIDACION 0 :,,”‘:f.f”:.;‘::’:':"v::, si
Totales T 124 $ 79,250,788 5,221.97 m*| $31,398.913° T 38.68%
B el e L e e B el e v
1 |103 546070  5621| 163,821 546,070 9715 30.00% [oVove
2 [104 661,955 6743 198586] 1,208 025@“«;“”5517 gﬁéﬁﬁo@?jf““"""’" o
3 |105 649,588 6743 3sa200] 1857612] . o634 50.15% O "fsf?ﬁs
+ (106 713,857 7386 214,157 }E; %QWM ;e;s; s000%  [NOVPMS T
s 201 583,984 6093  175198|  aassdsal 9,585( 30.00% - "°_‘."T’r"sw'”m
o |202 537458 5621 161237 3692911 | 9562 3000% |0 TS
7 (203 sea90|  5692| 446499] 4139410 7.844] 100.00% o VP ]
e [204 ec4804| 6805 199468 - 4804304] . 9771] 3000% [NOVEMS
s [208 664804 6805 199488 . 5469198 © 9771 3000% |OVPMS T
10 (208 702,017|  7481] 212608 - 6,171.215] 9400 3028% [\OVIPMS |
w 207 698962 7386 209689 6870177] . 9463 3000% ["OVPMS
12 |208 583,984  60.93 175195 = 7,454,161 o585 3000% IO P S
13 |301 643412|  6805| 193024| 8097573 . éggsf 350—6:/;—““"""’“3 R
14 |302 sa5a72] | 5692  164542]  6:646,045. o636 s000% OV
15 {303 533,850 5640 533850| - 9479895 . 0465 - 100.00% N0 VPAS
6 304 657798 6754 197,339 98376923 T grs] so00% oW
17 |305 657,798 67.54] 197339 0405490, 9_:‘;55 ’ 756‘605/": SN
. [306 625000 7407 625000] . 11,120,490 8,438, . 100. 00% _‘""VF""‘EM
» [307 711792 7481 213538| 11832282) - 9540 aooow [OVE
' [308 639,040 6805 127,808 “13471 323,' 9391 2000% [OVPMS -
n (401 646,000 67.54 103800 13,117 323} 9565 30.00% NOMPATS.
z |402 525,853 56.40| 236,000 13,643 17—eﬁ[" | 9,324 44.88% l‘*‘?‘_’f'f’}‘;"gm T
403 526,832 5640  526.832| 14,170 OOBI““M‘UAQ,%‘I 100.00% - "ﬁ“’m T
2 404 652208) 6754 130442| 14822215 . . ogs7| 2000% MOVPNE
2 [408 650736  67.54] 19721 1ea4s1est, . o768l - 3000% [OVPME |
i?e":féﬁe'l':f,"?{:a?,l.ﬂm".’f:’.ujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
resupuesto de ventas www. habitatbogota.gov.co Pégina 1de b

.~
i

43



~ormato PMO5-FO121 V10
’resupuesto Financiero - Flujo de Cajay
>resupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 :
WWW. habltatbogota gov co

- FECHA- * ™
‘ SUBSECRETARIA DE INSFECCION, VIGILANCIAYCONTROL DE VIVIENDA f;;’::‘
" PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
10
" ANEXODEVENTAS . - o
“Citres miles COPS ™ - : . . . L
) N Decrsto 2180 da 2006 Aﬂh.l!ﬂ litered @) y Articulo 7, [lteral <) y, Docreto 19 de 2012, miﬁmf
- [1. Fechaelaboracién ' 2. Solicitante: - ' 3Nombre del proyecto de Vrvlenda
- 2025-ag0-29 CONSTRUCTORACO{.PATRIASAS " LOS ALMENDROS ETAPA1
‘ R , 8. Valor SMMLV -
4. Dalos: e_st:adlstlcos_ »; Precio Tne;s : Prec-ﬂo!nn‘:llessl _5‘ ValorVMN.i:ndae? :a,:;:‘:gn’;:gr;%ég promﬁ::ltfega P'Uyeddztr t;pirgaa el afto
\\l;;llt‘:)rr 2?:;:3 sﬂ,kq.%_{s.nm LRI &'ﬂ;\;}‘iﬁﬁ‘? ey AN s zoz‘r 315“ 249
Cantidad VIVIENDAS por tipo T ":_7‘5:0; ; RN
; R :
Observacion:
= 12, Pneclo Vrvlenda' ) F A4, Cuola ln!clalx 15. Preclo vivienda l 16. Precio Wenda . Tipo, i
|mites $ _: Construida m? “ miles § ¢ acumu?adu mﬂess . |pOrm¥(miles §) - Predo ' i s TRV
700,742| . 74.07|" 210,223 b S §§ i
) . . mmams4
708321)%  7407| uﬂ,ﬁ W M‘;ﬁ& ]
646,000 67.54 : : SR
o . ] % f?}a “57.?‘% r‘ :‘gfé’ Jﬁi”
634345 . 67.54 Jiatie : “5",’
-543,040 56.40| " Jn ‘
537,850| - 56.40
‘659,208 " 67.54} . 2|
6221418 . 67.54)  241,748[
608980  174.07| 245 ooo[x:isz , ; 1':’3"5?‘"@’?% .
= — T = s:wzz o
-.698,321) - +74.07| - -698,32151 212929*‘1 S %ep&’fq@;@f
,647,938] . 67.54| 194, 3813
849,876 - - 67:54 3k
EEpErR. .
’ T S z A PTLIL Sbo
536,254| . ¥56.40| . 205,800 %ﬁ 54296507 [Pia {»?3?5‘%“6”
; i A sn%—cvx‘mww T R TR TR g
B . L mo e = i‘&'ﬂfé‘._c,
‘641,619 T 67.54| 194,492 mmééﬁ' ;g"‘ 50015
641,619|: ' 6754 1944928 e % o
672,545| .. 7407 - 201,763 ;‘."'2
700321 7407|  700,321[}
BEOEE
649,876 67.54| - -194,963;‘. S 7 ; st
651,814 67.54 R0 LN VEN S e
3 L e it AT Fagiy XA #EL
. T [ b'?‘
545,635 56.40] W‘“’Vﬂ‘g@%d
538,254|  56.40 _161,476 : AR
658,896 67.54 131 ,779
655,302 67.54 205,302 ;
705,725| - 7407| . 141,145[% ;%ﬁ {G;f&::%“”?;:e

SECCIONC
Pagina 2de 5




FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA o:;:;?
PRESUPUEéT O FINANCIEROQ - FLU\‘IO DérCAﬂJA - PRESUPUESTO DE VENTAS pyry 01:1
10
ANEXQ OF VENTAS
-Cliras miles COPS
. Decroto 2180 do 2006, Arteulo 1, [tera 8} y Artleuto 7, Etersd ) v, Decrato 19 de 2012, articulo 135, litoral ¢)
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-2g0-29 CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS LOS ALMENDROS ETAPA 1
8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ vArea m? Preciommgilessl 5. Valgm?da en :&:{:ﬁ:&}g?ﬁlég pmmﬁ:ﬁ;';ga pmyec;Ec‘I:i t|::2t‘gaael afto
Valor maximo i TI2.851 211 O % T 4478 2027 $ 1,614,249
Valor minimo | 448.459] £6.21 YY) 276,80 A A
Cantidad VIVIENDAS por tipo 7 : UL .“ — o
0T g
0 T \ |
Cbservacién: %________ :
i 10. rma et dolictts
Indique:
FILA VALIDACION (o] m@; 4 St
Totales 124 | $79286788 | 82217 $31398813 _ 39.68%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13, Area 14, Cuota Inicia! |15. Preclo vivianda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /{18. Tipo de vivienda
ITEM  [yivienda miles $ Construida m? miles $ ecumulado miles $  [por m* (miles $) Precio segin SMMLV
s (707 697,541  7407| 185400| 32086649 - 9417, 2658% | o
&2 (708 651,814 67.54| 195544 . 327074631 ° 9851 3000% [0V
s |801 653,752 67.54| 196126| 33,361,215 9670 30.00% [0V T
802 535,349 56.40|  161,000| = 33,896,564 . 9492 30.07% [fOVPVS .-
803, 540,254 5640  151226| 34,436,818 9579 27.09% [NOVPVIS
s |804 660,208 67.54) 132,042| 35007,026! 9,775 2000% [NOVIPVE
) | _ )
or 805 648832 6754 648832 35745858 . 9607 10000% [OV
T T i S = : &
s [806 704980  74.07|  361,494] 36,450,838 9518, 51.28% [
s |807 . 699,321 74.07| 139,864| . 37,150,158 9.441] 2000% [NOVIPMS.
e (808 653752|  67.54| 196,126 . 37,803,910 9579 3000% ['OVIPMS
51 [901 655,690 67.54  196,707) 38,459,600| - 9,708]  30.00% 'O VEMS
2 |02 . 540853| 5640  540,853| 39,000,454 9500 100.00% ["°VPVE,
e (803 1 54001 56.40| 151,891 "39.540.7fj . 9,580|. 28.11% "°""’M3 _
o (904 671520(  67.54| 201456) 40,212,265 . 8943 30.00% . |'Cve.
es (905 . - e69.426|  67.54| 200,828] 40,881,690 g912| 3000% [COVE
e |308 704,542|  7407| 704542 41586233 9512| 10000% [‘OVPME
o7 |907 713201 - 7407| 213987 42299523] 9830 30.00% [
e (908 655690 © 6754 196707 42955213 9708 3000% . ["OVTUF
e (1001 657,628  67.54| 197,288f 43612,841 9,737| . 30.00% |\O VM8
7o |1002 530,400 - 56.40| 214,500 - 44,152,250 9,564 39.77% [lC e
7y (1003 552,437 56.40|  110,487| 44,704,687 9795\ 2000% oV
72 (1004 654896  67.54| 196469 - 45,359,582 9698 " 30.00% ['OVVE
72 [1005 663,520 6754  132704| ' 46,023,102, '9824] 2000% [\OVPMVS
74 1008 710,778|  7407|  142,156] - 46,733,881 9506 2000% [NOVPME
7 [1007 715229 '74.07] 214560 47.449,110{ . - 9656{ 3000% [0
‘ormato PMO5-FO121 V10 .
>resupuesto, Financiero™- Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIONC
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Entre los suscritos, de una parte:
1) El PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO FAl MANZANA 24,

identificado con NIT. No. 900.531.292-7, actuando a través su vocera CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante
Escritura Publica nimero ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril
de dos mil (2.012), otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo Notarial de
Bogota D.C., inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de
Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del dos {02) de mayo de dos mil doce
(2.012) y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resoluciéon No, 876 del trece (13) de junio de dos mil doce (2.012), todo lo cual
consta en el Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota D.C. y la Superintendencia Financiera de Colombia, quien a su
vez actlia mediante Representante Legal Suplente SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ
PATRIMONIO AUTONOMO que en delante se denominara EL COMODANTE,

Y por la ofra,

)] CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S identificada con NIT 860,058.070-6sociedad
que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente documento,
todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacién expedido por la
Camara de Comercio de Bogota D.C., quien en lo sucesiva/ y para los efectos del
presente Contrato se denominara manera EL COMODATARIO,

Manifestaron que celebran el bresente CONTRATO DE COMODATO PRECARIO sobre el inmueble
que se especifican mas adelante, Contrato que se regira por la legislacién vigente y fas clausulas
que aqui se estipulan.

CLAUSULAS:

PRIMERO. OBJETO: EL COMODANTE entrega a EL COMODATARIO a titulo de COMODATO
PRECARIO o PRESTAMO DE USO, el siguiente INMUEBLES:

LOTE ubicado en Bogota D.C.,, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria ndmero 50C-
2127091de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. y ficha catastral
Pendiente por asignar. Los linderos generales del INMUEBLE se encuentran consignados en ia
Escritura Publica numero 2376, dieciséis (16) de julio de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la
Notaria Setenta y una (71) del Circulo Notarial de Bogota D.C.

PARAGRAFO: Pese a la descripcion el INMUEBLE, se entrega en comodato como cuerpo cierto,
de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resuitar entre la cabida real y la aqui
declarada no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de las partes.

SEGUNDO. EXCLUSION ~DE RESPONSABILIDAD: EL COMODANTE no asume
responsabilidad atguna por los perjuicios que EL COMCODATARIO pueda sufrir por causas atribuibles
a terceros, ni de robos, hurtos, siniestros causados por incendio, explosién, rayo, terremoto,
inundacién y en general, por acontecimientos que constituyen fuerza mayor o caso fortuito y que no
le sean atribuibles a EL COMODANTE.

Tampoco sera responsable EL COMODANTE sobre las expensas utilizadas para {a conservacion
del INMUEBLE.

61
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TERCERO. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: Constituyen obligaciones especiales de EL

COMODATARIOQ, las cuales asumen de manera solidaria, frente a EL COMODANTE, las siguientes:

a. Cuidar, mantener y custodiar el INMUEBLE recibido en comodato‘y oponerse a cualquier intento
de ocupacién o invasién de los predios dados en comodato mediante el ejercicio-de las acciones
o querellas que legalmente correspondan. .

b. Responder por los dafios que se causen a terceros.

¢. Pagar todas las expensas y gastos c costos que genere el buen cuidado del INMUEBLE dado

- en comadato.

d. Pagar los impuestos desde la fecha de la entrega v. hasta Ia fmahzacnén del presente contrato.

e. Las demas obligaciones derivadas de las disposiciones legales y de este contrato, y en especial,
Ia de restituir a EL COMODANTE el INMUEBLE.

f. Las demas obligaciones derivadas de las disposiciones Iegales de las de este Contrato y de Ias
derivadas del Contrato de Fiducia constitutivo del FIDEICOMISO..- .

g. Notificar al COMODANTE de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dom|n|o '

o libre disfrute de la tenencia por parte' de cualquier tercero.
h. Restituir al COMODANTE el INMUEBLE junto con las mejoras efectuadas en ellos, sin derecho
a retencion o reclamacidn por las mejoras y/o perjuicios. Esta obligacién sera exigible desde el

dia sexto (6) calendario siguiente. al envio de, la.comunicacién de peticidén de entrega de los:

bienes efectuada por EL COMODANTE . Para estos efectds sera prueba: suficiente la copia
sellada por cualquier entidad que preste el servicio: ‘de telegrama o de correo certificado,
mediante el.cual se haga el referido el requerimiento.

i. Permitir que EL COMODANTE a través -del funcuonano designado por ella, inspeccione en
cualguier momento el estado en que se ‘encuentra el bien objeto de COMODATO PRECARIO.

CUARTO. VALOR DEL CONTRATO: El presente Contrato se’ celebra a tltulo ‘gratuito, por lo
cual no genera ninguna contraprestacién econdmica para EL COMODATARIO ni:para EL
COMODANTE.

QUINTO. RESTITUCION DEL INMUEBLE: Por tratarse de un COMODATO PRECARIO, EL
COMODATARIO debera reintegrar la custodia y tenencia del INMUEBLE -al COMODANTE, a mas

tardar al sexto (6) dia habil siguiente al cual le sea solicitado por EL COMODANTE mediante

comunicacién escrita enviada por correo certificado a-la direccion registrada en este Contrato,
entrega que debera efectuarse libre de cualquier tipo de ocupantes o cualquier tipo de circunstancias
que impidan al COMODANTE el debido ejercicio de sus derechos sobre EL INMUEBLE.

SEXTO. SANCION POR MORA: Por cada dia de atraso que se produzca en la restitucion del
INMUEBLE, una vez solicitada la restitucion del mismo en los términos ‘del presente Contrato, EL
COMODATARIO se obliga a cancelar al COMODANTE, el equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE poer cada dia de atraso en la restitucién del INMUEBLE, suma que
podré ser cobrada ejecutivamente mediante la presentacion del presente Contrato y la manifestacion
del COMODANTE de nc haber recibido el INMUEBLE de manos de EL COMODATARIO.

SEPTIMO: VIGENCIA: El presente Contrato tendra el -misho término de duracién del

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION constitutivo del-PATRIMONIO -

AUTONOMO denominado FAI MANZANA 24 todo caso EL COMODANTE se reserva el derecho de
solicitar la restitucién del INMUEBLE en cualquier momento.

OCTAVO. CESION: EL COMODATARIO no podran ceder total o parcialmente el presente

contrato sin el previo consentimiento previo y expreso del COMODANTE.
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NOVENO. MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo ante cualquier

incumplimiento de las partes contratantes con respecto de las obligaciones aqui estipuladas a su
cargo, sin necesidad de requerimientos o constituciones en mora, a las cuales renuncian las partes
en reciproco beneficio.

DECIMO. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES: Cualquier notificacién que deba ser
remitida por una de las partes a la otra, sera enviada a las siguientes direcciones:

EL COMODATARIO:

Contacto: Humberto Ospina Garcia

Direccién. Carrera 542 No. 1272 — 45 de Bogota

Teléfono: (601) 6439080

Correo electrénico; Humberto. Ospina@construoctoracolpatria.com

.EL COMODANTE:

Contacto: Silvia Palomino
Direccion:; Calle 34 No. 6 - 61 Piso 3 de Bogota D.C.
Teléfono: (571) 3398-4400
Correo electrénico: spalomino@credicorpcapital.com

UNDECIMO. ACEPTACION Y ENTREGA: EL COMODATARIO declaran que tiene
materialmente el INMUEBLE que por este instrumento se le entrega en COMODATO PRECARIO,
a su entera satisfaccion, desde la fecha de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO.

DUODECIMO. Las Partes declaran y aceptan expresamente que el presente contrato podra
suscribirse por parte de los mismos por medio del mecanismo de Firma Electrdnica, y para el efecto,
acuerdan que utilizaran el servicio de Firma Electrénica Docusign mediante la Plataforma Docusign
System. Dicho servicio sera suministrado, dispuesto y pagado en su totalidad por Constructora
Colpatria S.A.S. para la firma del presente contrato fiduciario por parte de la FIDUCIARIA.

En razén de lo anterior, las PARTES declaran con la firma del presente contrato que conocemas,
entendemos y aceptamos expresamente que:

1. Docusign es un servicio online de firma electrénica, cuya funcion consiste en permitir el envio
de documentos y la suscripcion electrénica de los mismos. Este servicio funciona por medio
de una plataforma de internet, cuya propiedad y administracién corresponde a Docusign Inc.

2. La Firma Electronica Docusign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527
de 1999, el Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen yfo maodifiquen. La
Firma Electrdnica Docusign utiliza mecanismos técnicos de identificacién personal que son
seguros y confiables, para efecto de garantizar la autenticidad e integridad de los
documentos que se suscriban par medio de este método de firma electronica.

3. Lafirma electrénica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente contrato (o
cualquier documento en el que se utilice), junto a los datos del correo, direccion IP y estampa
cronolégica asociadas a la accion que en cada momento ejecute el firmante.

4. Asipues, la Firma Electronica Docusign, utilizada en este contrato fiduciario, tendra la misma
validez y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias
del caso, resulta confiable y apropiada para los fines del presente contrato, asi como
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respecto de los deméas documentos que se celebren o suscriban entre las Partes por medio

de la Plataforma DocuSing.
5. Con la firma del presente contrato, las partes declaramos que entendemos y aceptamos los
Términos y Condiciones de Uso de la Firma Electrénica, asi como las obligaciones derivadas

de dicho uso.

PARAGRAFO: Las partes declaran que este servicio no conlleva para la FIDUCIARIA asumir costo
alguno ni un desarrollo, ni la necesidad de una afiliacion ¢ vinculacion, ni genera el acceso a
infarmacion de esta, sélo se utilizara como un mecanismo de firma electronica para este contrato.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares dei mismo valor y tenor, el dia en
que se firme por la tltima parte de acuerdo con lo consignade en el certificado digital.

EL COMODANTE

DocuSigned by:

Silvia Ruth Palomino Jerez

——AIRAGIFP0EIAMBY
SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ

Representante Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO FAI MANZANA 24

EL COMODATARIO

DacuSlgned by:

E‘R’W‘BSPINA GARCIA
C.C 11.341.782
Representante legal
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.
NIT 860.058.070-6
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Asunto: Complete con DocuSign: Contrato de comodato- FAI MANZANA 24 rev jco 12.01.23.docx
Sobre de origen:

Paginas de! documento: 4 Firmas: 2

Péaginas del certificado: 5 - Iniciales: 8

Firma guiada: Activado

Sello del identificador del sobre: Activado

Zona horaria: (UTC-05:00) Bogoté, Lima, Quito, Rio Branco

Estédo: Completado

Autor del sobre:

Jose Dario Martinez Guava

Cra. 54a #127A - 45 Bogota D.C

Bogota, Bogota 111121

JoseD Martinez@constructoracolpatria.com
Direccién IP: 186.84.20.96

Seguimiento de registro

Estado: Original Titular: Jose Dario Martinez Guava Ublcamén 65cuSign
17 de enero de 2023 | 16:04 JoseD.Martinez@constructoracolpatria.com
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Eventos de firmante Firma Fecha y hora

Angela Marcefa Morales Gutiérrez 08
\ngelaM.Morales@constructoracolpatria.com ' Mg
Abogada Vivienda -

Constructora Cotpatria S. A.A Adocién de frma: Estilo lecclonad
Nivel de seguridad: Correo electrénico, opcion ce firma: Estilo preseleccionada

Autenticacién de cuenta (ninguna) Utilizando direccion IP: 186.154.219.68

Informacidn sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
No ofrecido a través de DocuSign

. R T
humberto.ospina@constructoracolpatria.com

Nivel de seguridad: Correo electrénico, CODISIERFFRRATO..
Autenticacion de cuenta {ninguna)
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Utilizando direccién IP: 190.131.254.242

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
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Luisa Fernanda Otlarte Lopez os
luisaf.olarte@constructoracolpatria.com LYol
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Informacidn sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
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Silvia Ruth Palomino Jerez DocuSigned by
spatomino@credicarpcapital.com Silvia Ruth Palomino Jerez
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Divulgacién sobre los registros efectrénicos y tas firmas electrénicas creada el: 25 de marzo de 2020 | 15:34
Las partes acuerdan: HUMBERTO OSPINA GARCIA, Luisa Fernanda Olarte Lopez, Silvia Ruth Palominc Jerez

TERMINOS Y CONDICIONES USO DE FIRMA ELECTRONICA
CONSTRUCTORA COLPATRIA
Definiciones previas:

e Clientes: Se refiere a personas juridicas o naturales, con las cuales se establece un vinculto contractual y/o
comercial en el desarrollo propio del ohjeto social de Constructora Colpatria.

e Dato publico: Se refiere a los datos que no sean semiprivados, privados o sensibles. Los Datos Pliblicos son los
relativos al estado civil de las personas, a su profesién u oficio y a su calidad de comerciante o de servidor poblico.
Se entendera por Datos Publicos todos los aquellos que estén contenidos en los registros publicos, entre otros,
documentos publicos, gacetas y boletines oficiales, y sentencias judiciates debidamente ejecutoriadas que no estén
sometidas a reserva.

e Dato personal privado: Se refiere a la informacion personal que tiene un conocimiento restringido para el publico
en general.

¢ Dato sensible: Se refiere a aquel dato que afecta la intimidad del Titular o cuyo uso indebido puede generar su
discriminacién. Se entenderd por Datos Sensibles aquellos que revelen el origen racial o étnico, la orientacion
politica, las canvicciones religiosas o filoséficas, la pertenencia a sindicatos, organizaciones sociales, de derechos
humanos o que promueva intereses de cualquier partido politico 0 que garanticen los derechos y garantias de
partidos politicos de oposicion, asi como los datos relativos a la salud, a la vida sexual y los datos biométricos.

¢ DocuSign: Se refiere un servicio anline de firma electrdnica que opera bajc el modelo de software como servicio
(SaaS8), cuya funcion consiste en permitir el envio de documentos y la suscripcidn electrénica de estos. Este
servicio funciona en una plataforma de internet, de propiedad y manejo de |a sociedad Docusign Inc,

* Documentos Sujetos a la Firma Electrénica: Se refiere a todos los avisos, divulgaciones, autarizaciones, acuses
de recibo y cualguier otro documento que se deba poner en conocimiento del Cliente, Proveedor y/o Usuario,
bien por dispesicién legal o bien como requisito para hacer uso del servicio de firma electronica, especialmente en
los contratos de promesa de compraventa a suscribirse por los Clientes o las ofertas remitidas por o a los
Proveedores.

¢ Firma electrénica: Métodos tales como, cddigos, contrasenas, datos biométricos o claves criptograficas privadas,
que permiten identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea
confiable v apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias
del caso, asf como cualquier acuerdo pertinente (Decreto 2364 de 2012. Numeral 3 del articulo 3. Definicién de
firma electrénica),

¢ Plataforma Docusign System: Se refiere a una plataforma de internet de propiedad y manejo de la sociedad
Docusign Inc., por medio de la cual se accede a servicio online de firma electrénica DocuSign. En esta plataforma
se identificard plenamente al Cliente, Proveedor y/o Usuario y reposaran todos los documentos, los avisos,
divulgaciones, autorizaciones, acuses de recibo y cualquier otro documento que se deba poner en conocimiento del
Cliente, Proveedor y/o Usuario.

¢ Proveedores: Se refiere a las personas naturales o juridicas que accedan a la Plataforma de Internet, con el fin de
utilizar el servicio de firma electrénica, y que cuentan con una relacién de indole contractual y/o comercial vigente
con Constructera Colpatria.

e Usuario: Se refiere a las personas naturales o juridicas que accedan a la Plataforma de Internet, con el fin de usar
el servicio de firma electrdnica, y que cuentan con una relacion de indole contractual vigente con Constructora
Colpatria.

Descripcion de la firma electrénica:

¢ La firma electronica se refiere a métodos tales como, cddigos, contrasefas, datos biométricos, o claves
criptograficas privadas, que permiten identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y
cuando el mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente. (Ley 527 de 1999)

e |Las Partes que pretendan hacer use del mecanismo de firma electrénica deben acordar las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustardn para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos
electrdnicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos. (Decreto 2364 de 2012)

e La firma electrénica tendra la misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita, siempre gue aquella, a la
luz de todas las circunstancias del caso, incluido cualquier acuerdo aplicable, sea tan confiable come apropiada
para los fines con los cuales se generd o comunicé ese mensaje.

e Constructora Colpatria ha dispuesto {a Plataforma Docusign System, con el fin de permitir la suscripcion de
Documentos sujetos a la Firma Electrénica con sus Clientes y Proveedores, mediante un mecanismo idéneo que
permite verificar la autenticidad e integridad de los documentos electronicos antes mencionados.

o  DocuSign ofrece firmas transaccicnales, es decir, el Cliente o Proveedor firma cada documento con un mecanismo
de autenticacién. Estas firmas son capturadas en cada transaccién, y a diferencia de lo que ocurre con la "Firma
Digital”, no existe una “firma” que se almacene, razén por la cual no se emitira un certificado por cada firmante.




Aceptacién de términos y condiciones: Quien acceda a usar la Plataforma de Docusign System, propiedad de Docusign
Inc, acepta haber leido y entendido estos términos y condiciones de uso (los “Términos y Condiciones de Uso”) y esta de
acuerdo en sujetarse a los mismas, y cumplir con todas las leyes y reglamentos aplicables que hagan parte de la iegislacién
colombiana. Ademas, cuando el Usuario utilice cualquier servicio suministrado por esta plataforma, estara sujeto a las reglas,

guias, politicas, términos y condiciones aplicables a dicho servicio. En el evento que el usuario no este de acuerdo con estos
términos y condiciones de uso, comedidamente le solicitamos abstenerse inmediatamente de usar esta Plataforma.

Veracidad de los datos: Ei Usuario, el Cliente y/o Proveedor deberan suministrar datos veraces a la Plataforma Docusign
System, so pena de ser excluidos del uso de la misma.

Obligaciones especiales del Usuario, Cliente y Proveedor: Ei Cliente, Usuario o Proveedor se obliga notificar cualquier
actualizacion de datos, y a notificar aguellos eventos relacionados con hurto de la informacion, asi como a adoptar todas fas
medidas necesarias para proteger la informacién que reposa en la Plataforma, tales como claves y nombres de usuarios que
permiten el acceso a esta. Igualmente, se obliga a hacer un correcto uso de la firma electronica, habiendo de atender en todo
momento las recomendaciones que formule Docusign System.

Tratamiento de datos personales.

¢ Tratamiento de datos personales de clientes: El Tratamiento de los datos perscnales de los clientes de
Constructora Colpatria, se orientard hacia actividades de promocidn, publicidad, mercadeo, venta, atencion al
cliente, gestién de cobranza, recaudo, reportes fiscales y estadisticos, asi como cualquier otra actividad relacionada
con venta de productos y servicios. Esta prohibida la cesién de tal informacién a terceras partes, salvo autorizacion
previa y escrita que documente el consentimiento por parte del Titular del Dato Personal o por disposicién legal
sobre la materia.

¢ EI Tratamiento de los datos personales de los proveedores El Tratamiento de los datos personales de los
proveedores que brindan sus servicios a Constructora Colpatria, se orientara al desarrollo de la relacién comercial
y al cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables, como también para permitir su participacion en procesos
de seleccién y evaluacidn. Esta prohibida la cesion de tal informacién a terceras partes, salvo autorizacion previa y
escrita que documente el consentimiento por parte del Titular del Datoe Personal o por disposicion legal sobre la
materia.

Derechos de autor y marca.

¢ Todo el material informatico, grafico, publicitario, fotografice, de multimedia, audiovisual y de disefig, asi como todos
los contenidos, textos y bases de datos puestos a su disposicion en la Plataforma Docusign System (los
“Contenidos”) son de propiedad exclusiva de Constructora Colpatria 0 Docusign Inc., o en algunos casos, de
terceros que han autorizado a las sociedades antes mencionadas. Igualmente, todos los Contenidos en la
Plataforma Docusign System estan protegidos por las normas sobre derechos de autor y por todas las normas
nacionales e internacionales que le sean aplicables.

s Con excepcion de lo expresamente estipulado en estos Términos y Condiciones de Uso, queda prohibido todo acto
de copia, reproduccion, modificacion, creacién de trabajos derivados, venta o distribucion, exhibicion de los
contenidos de esta Plataforma, de manera o por medio alguno, incluyendo, mas no limitado a, medios electrénicos,
mecanicos, de fotocopiado, de grabacion o de cualquier otra indole, sin el permiso previo y escrito de Constructora
Colpatria o del titular de los derechos de autor respecto de dichos contenidos.

e  Enningn caso estos Términos y Condiciones de Uso confieren derechos, licencias ni autorizaciones para realizar
los actos anteriormente prohibidos. Cualguier uso no autorizado de los Contenidos constituird una violacidn a los
presentes Términos y Condiciones de Uso, y a las normas vigentes sobre derechos de autor y a cualquier otra que
sea aplicable.

e Todas las marcas, ensefas, logos, nombres y cualquier otro signo distintivo, asi come los modelos de utilidad o
disefios industriales y demas elementos de propiedad industrial o intelectual insertados, usados ¢ desplegados en
esla Plataforma, son de propiedad exclusiva de Constructora Colpatria o DigiSign Inc. y en algunos casos son de
propiedad de terceros que han autorizadc expresamente a dichas compafiias para su uso,

Sanciones: Constructora Colpatria se reserva el dereche de suspender o inhabilitar dentro de i{a plataforma DocuSign
System, el acceso de alguno de sus Usuarios, Proveedores, y/o Clientes, ante incumplimiento de los compromisos adquiridos
dentro de estos Términos y Condiciones o por conductas que generen sospecha o probabilidad de fraude, asi como en el
evento en el que no resulte posible verificar la identidad del Usuario o que la misma fuere errénea.

Conservaciéon y posterior consulta: Los Documentos sujetos a Firma-electrénica se almacenardn en la Plataforma
DocuSign System, y se conservaran por un periodo de cinco (5) afios desde la fecha de firma de los mismos. Constructora
Colpatria podra contratar a un tercero proveedor de este servicio de custodia quien sera el encargado del manejo y



almacenamiento de los datos personales depositados dentro de la Plataforma. En todo caso, se garantizara la posterior
consulta de dichos documentos.

Fallas en el Sistema: Constructora Colpatria no se hace responsable por las fallas en la Plataforma, sistema, servidor,
internet, y/o virus que pudieran infectar el equipo del Usuario, Cliente o Proveedor, o cualquier dificultad de indole tecnico.
Entodo caso, Constructora Colpatria asume el compromiso de restablecer con la mayor celeridad el sistema y funcionamiento
de la Plataforma.

Indemnidad: Los Usuarios, Proveedores y/o Clientes indemnizarédn y mantendran indemne a Constructora Colpatria, asi
como a sus filiales y a sus representantes, respecto de cualquier reclamo o posible demanda que otros usuarios o terceros
pudieren adelantar por el uso indebido de la Plataforma y/o la Firma Eiectrdnica, o por cualqwer otra actividad o lnteracmén
irregular respecto de la Plataforma.

Legislacién aplicable: Todos los asuntos relacionados con la Plataforma Docusign System, la Firma electronica y los
Documentos sujetos a Firma, se rigen por las leyes de la Replblica de Colombia.

Funcionamiento: DocuSign ofrece firmas transaccionales, es decir, el Cliente o Proveedor firma cada documento con un
mecanismo de autenticacion. Estas firmas son capturadas en cada transaccidn. A diferencia de lo que ocurre con la “Firma
Digital", no existe una “firma” que se almacene, razén por la cual en la cual no hay un certificado para cada firmante.

Requerimientos Técnicos: Los requisitos minimos recomendados en hardware y software para el uso de Docusign System
son: sistemas operativos: Windows® 2000, Windows® XP , Windows Vista®;Mac OS® X; Navegador: versiones finales de
Internet Explorer® 6.0 o superior (solo Windows); Mozilla Firefox 2.0 o superior (Windows y Mac); SafariTM 3.0 o superior
(Mac solamente) Lector de PDF: Es posible que se requiera Acrobat® o un software similar para ver e imprimir archivos PDF.
Apple iOS 7.0 o Superior, Android 4.0 o Superior. Estos requisitos minimos estan sujetos a cambios.

Modificaciones: Los anteriores Términos y Condiciones de Uso estan sujetos a cambios sin previo aviso, a simple discrecién
de Constructora Colpatria. A partir de la fecha de publicacién de la modificacion de los mismos en esta Plataforma, todas las
operaciones que se celebren entre Constructora Colpatria y el Usuario, Cliente y Proveedor se regiran por el documento
modificado.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FAI MANZANA 24.

Entre los suscritos: /

L De una parte, CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. identificada con NIT.
860.058.070-6 sociedad constituida mediante Escritura Publica No. 1579 del 11
de junio de 1977 de la Notaria Octava de Bogota , que comparece a través del
Representante Legal que suscribe el presente CONTRATO, todo lo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacién expedido por la Cdmara
de Comercio de Bogota que se adjunta como anexo, quien en lo sucesivg y para

los efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE/

Il Y de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios

financieros, constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de

' 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, autorizada para

funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucidn

No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de

existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de

Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que

comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente contrato,

quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la
FIDUCIARIA.

En conjunto las PARTES, convenimos celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, que se regira por el Estatuto Organico
del Sistema Financiero, el Cédigo de Comercio, las normas legales vigentes que regulen la
materia y en especial por las clausulas que se estipulan a continuacién, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

. Que e! FIDEICOMITENTE planea desarrollar un proyecto inmobiliario de vivienda,//
realizando éste directamente las actividades de comercializacion, gerencia y construccion.

Il. Que el FIDEICOMITENTE celebré con el PROPIETAR!IO ACTUAL DEL INMUEBLE
una PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE (segtn este término se define mas
adelante).

lll. Que en cumplimiento de la PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE, el
INMUEBLE sera transferido al FIDEICOMISO por el PROPIETARIO ACTUAL DEL
INMUEBLE, a titulo de compraventa.
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IV. Que el FIDEICOMITENTE requiere implementar un esquema fiduciario para efectos
de constituir un patrimonio auténomo al cual ingrese el inmueble sobre el cual se
desarrollara el proyecto y a través del cual, una vez el FIDEICOMITENTE acredite el
cumplimiento de una serie de condiciones, y una vez concluidas las cbras del PROYECTO
les sean transferidas las unidades inmobiliarias a dichos terceros a titulo de compraventa.

V. Que durante la etapa precontractual el FIDEICOMITENTE fue debidamente: a)
* Informado por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscripcion del

presente contrato fiduciario, asi como las condiciones y limitaciones de ejecucion del

mismo; y b) Enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio y su gjecucion.

VI. Que en atencién a lo anterior, el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducia
gue se regira por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en especial por
las clausulas que se estipulan a continuacion:

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o
términos que a continuacién se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Hace referencia a los RECURSOS, el INMUEBLE, las
mejoras que el FIDEICOMITENTE realice y reporte sobre el INMUEBLE vy los
demas que por cualquier concepto lleguen a transferir el FIDEICOMITENTE al
FIDEICOMISO. ‘

2. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en el présente
contrato para realizar la entrega de recursos al FIDEICOMITENTE.

3. CREDITO 6 CREDITO CONSTRUCTOR: son las obligaciones de pago a cargo del
Fideicomiso y a favor de la ENTIDAD CREDITICIA, por concepto de los préstamos
otorgados para financiar el Proyecto, que seran desembolsados y administrados a
través del FIDEICOMISO.

4. CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO o CONTRATO
DE VINCULACION: Es el documento suscrito por los terceros interesados en
adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO en calidad de ENCARGANTES
para la recepcidn y administracién temporal de las sumas de dinero que éstos se
obligan a pagar en el Fondo de Inversion Colectivo FIDUCREDICORP VISTA, y una
vez obtenidas las CONDICIONES DE GIRO sean giradas al FIDEICOMITENTE.
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6. ENCARGANTES: Son los terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias

10.

11.

12.

13.

en el PROYECTO, quienes en la ETAPA PREVIA suscribiran el correspondiente
CONTRATO DE VINCULACION para la recepcién y administracion temporal de las
sumas de dinero que se obligan a pagar en el Fondo de Inversion Colectivo
FIDUCREDICORP VISTA y cumplidas las CONDICIONES DE GIRO suscribiran las
correspondientes PROMESAS DE COMPRAVENTA con EL FIDEICOMITENTE.

ETAPA PREVIA: Es la etapa del PROYECTO, que tiene por finalidad obtener las
CONDICIONES DE GIRO, lo cual comprende la elaboracién de los disefios y
estudios técnicos y financieros, y la celebracion de todos los actos juridicos
necesarios para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacion de EL
PROYECTO y a la promocidn del mismo a través de la celebracién de contratos de
vinculacién suscritos por terceros interesados en adquirir UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes de dicho PROYECTO.

ENTIDAD CREDITICIA: correspondera a la entidad que apruebe el CREDITO a
favor del Fideicomiso para financiar la construccién del Proyecto.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo denominado FAI MANZANA 24,
identificado con el NIT 900.531.292-7, el cual actia con plenos efectos juridicos
frente al FIDEICOMITENTE y ante terceros, mediante voceria que del mismo ejerce
la FIDUCIARIA.

GERENTE: Es el mismo FIDEICOMITENTE.

INMUEBLE: Sera el bien inmueble que se denominara Manzana 24 y que se
transferira al FIDEICOMISO resultante de la division material que se realice sobre
el inmueble denominado Unidad de Gestion 5 de mayor extensién generado con
ocasion del englobe de los inmuebles identificados con los folios de matricula
inmobiliaria numeros 50C-1742724, 50C-2065102 y 50C-2065103 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, sobre el cual se
desarrollara el PROYECTO.

PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE: Es el contrato de promesa de
compraventa del INMUEBLE suscrito el 27 de Diciembre de 2017 entre el
FIDEICOMITENTE en calidad de promitente comprador y el PROPIETARIO
ACTUAL DEL INMUEBLE en calidad de promitente vendedor.

PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE: Es INVERSIONES INMOBILIARIAS
VENDOME LTDA como beneficiario de una opcidon de compra que lo faculta para
adquirir, a su discrecion, todos o parte de los predios gue conforman el Plan Parcial
La Felicidad de propiedad de las sociedades Detergentes Ltda., Inversiones MG
Ltda. y Grasco Ltda., en virtud de una promesa uniiateral de venta celebrada entre
estas y el Promitente Vendedor el 5 de enero de 2009, la cual se ejercera para el
cumplimiento de los términos del presente Contrato.

8+
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14. RECURSOS: Son Ila totalidad de los recursos liquidos que ingresen al

15.

16.

17.

18.

19.

FIDEICOMISO a saber: (i) Los recursos liquidos que aporten los ENCARGANTES
O PROMITENTES COMPRADORES en las cuentas de inversiéon, en cumplimiento
de lo establecido en el ENCARGO FIDUCIARIO ; (ii) Las sumas de dinero que por
cualquier concepto llegue aportar EL FIDEICOMITENTE para el desarrollo del
PROYECTOQ; (iii} Los recursos provenientes del CREDITO que el
FIDEICOMITENTE obtenga para el desarrollo del PROYECTO; (iv) Los
rendimientos financieros que puedan liegar a generarse por la inversién de los
recursos liguidos en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en cualquier Fondo de
Inversion Colectiva administrado per la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia
S.A. : ’

PROYECTO: . Desarrollo inmobiliario conformado por cinco (5) etapas, cuya
descripcién definitiva sera incluida en el presente contrato mediante la suscripcion
de un ofrosi.

SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona juridica
especializada laboralmente independiente de los FIDEICOMITENTES, quien bajo
exclusiva cuenta y riesgo, lievara a cabo las actividades establecidas en la Ley 1796
de 2018 y en ningln caso podra hacer las veces de INTERVENTOR teniendo en
cuenta el régimen de incompatibilidades sefialado en la mencionada ley.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Corresponde a cada uno de los bienes privados que
conforman el PROYECTO, de conformidad con la{s} Licencia(s) de Construccion
vigentes respecto del INMUEBLE sobre el cual se va a desarrollar el mismo, los
cuales seran sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la
Ley 675 de 2001.

PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumpiidas las CONDICIONES DE GIRO, EL
FIDEICOMITENTE suscribira promesas de compraventa con los terceros
interesados en adquirir unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, quienes
suscribieron CONTRATOS DE VINCULACION en la ETAPA PREVIA; asi como con
otros terceros interesados en adquirir las unidades disponibles del PROYECTO con
posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ.

PROMITENTES COMPRADORES: Son los terceros que durante la ETAPA
PREVIA se vincularon en calidad ENCARGANTES mediante la suscripcion de
CONTRATOS DE VINCULACION, y quienes en ia ETAPA DE CONSTRUCCION
mediante la suscripcion de contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA adquieran
dicha calidad respecto a una o varias unidades inmobiliarias en el PROYECTQ, con
las limitaciones establecidas en este contrato y en las respectivas PROMESAS DE
COMPRAVENTA

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato las siguientes:
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1. FIDEICOMITENTE: Es la sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS.
identificada con NIT. 860.058.070-6.
2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE, titular del cien
por ciento (100%) de los derechos fiduciarios y de beneficio derivados del presente
FIDEICOMISO.

Los excedentes que puedan producir los BIENES FIDEICOMITIDOS o los que puedan
resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacién, seran para el
BENEFICIARIO, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenes que pesen
sobre los bienes del FIDEICOMISQ, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar
a los PROMETIENTES COMPRADORES.

CLAUSULA CUARTA. PROMITENTES COMPRADORES: Seran aquellas personas que
suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con EL FIDEICOMITENTE, y se obligue en
virtud de ésta a entregar los correspondientes recursos al FIDEICOMISO y recibir por parte
de EL FIDEICOMITENTE determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO, mediante la
transferencia de las mismas a titulo de compraventa por parte de la FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISC y por el FIDEICOMITENTE como Unico responsable de la
comercializacion, construccion, desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal. Los
PROMITENTES COMPRADCRES no contraen obligacion alguna relacionada con el
desarrollo de EL PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivadas del presente
contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir |a o las unidades inmobiliarias
resultantes de EL PROYECTO y a suscribir la correspondiente escritura publica de
transferencia a titulo de compraventa. La calidad de PROMITENTE COMPRADOR s6lo se
adquiere cuando efectivamente se haya suscrito la PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos entregados por los ENCARGANTES y/o
PROMITENTES COMPRADORES, seran invertidos temporalmente en el Fondo Abierto
FIDUCREDICORP VISTA, en Carteras Colectivas administradas por Credicorp Capital
Colombia S.A. Comisionista de Bolsa o en cuentas bancarias, ¢aso en el cual LA
FIDUCIARIA cobrarda la misma comisidn que corresponda a su Fondo Abierto
FIDUCREDICORP VISTA. En los contratos asi suscritos debera constar la manifestacion
expresa del ENCARGANTE y/o PROMITENTE COMPRADOR de conocer y aceptar el
presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES no
tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del PROYECTO, ni en los
excedentes del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES, sus empleados o agentes, NO
podréan recibir directamente los dineros, aportes, bienes o recursos provenientes de
los ENCARGANTES por cuanto aquellos se recibiran directamente en las cuentas

b
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del FIDEICOMISO o en los Encargos Fiduciarios que cada ENCARGANTE constituya
en el Fondo de Inversién Colectiva administrado por la FIDUCIARIA.

CAPITULOII
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

CLAUSULA QUINTA. OBJETO Y FINALID/\D: El presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINIS;‘fRAC!C)N INMOBILIARIA' tiene por objeto la
constitucidon de un patrimonio auténomo 4 través del cual se administren los BIENES
FIDEICOMITIDOS para destinarlos al desarrollo del PROYECTQO conforme las
instrucciones del presente contrato y las que otorgue/el FIDEICOMITENTE, quien es el
Unico responsable del desarrollo del PROYECTO £ igualmente se realice el pago del
CREDITO otorgado por la ENTIDAD CREDITICIA.

\ En desarrollo del objeto contractual la FIDUCIARIA recibira, administrara e invertira los
recursos que entreguen el FIDEICOMITENTE y los ENCARGANTES Y/O
PROMETIENTES COMPRADORES en los Fondos de Inversién Colectiva que administre
la FIDUCIARIA.

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante ef cual, una
vez finalizado el PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, se transfieran las
UNIDADES INMOBILIARIAS conforme lo establecido en este contrato y las instrucciones
del FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformacién inicial
del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE transfiere real y materialmente la suma de UN
MILLON DE PESOS M/CTE ($1.000.000).

Posteriormente, el activo del FIDEICOMISO se vera incrementado con los siguientes
bienes:

1. Los RECURSOS.
2. EL INMUEBLE.
3. Las mejoras que el FIDEICOMITENTE realice y reporte sobre el INMUEBLE.

RECURSOS: Los recursos se entenderan recibidos cuando efectivamente sean
transferidos a las cuentas del FIDEICOMISO en pesos colombianos.

INMUEBLE: EL INMUEBLE se entendera recibido en el FIDEICOMISO, cuando el
GERENTE, a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma de la respectiva
escritura, allegue a la FIDUCIARIA &l certificado de tradicidn y libertad del mismo, en el
que conste que el propietario es el FIDEICOMISO.
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UNIDADES INMOBILIARIAS: Se entenderan del FIDEICOMISO una vez sean construidas
y registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal sobre el INMUEBLE.

MEJORAS: Se entenderan incorporadas al FIDECOMISO a medida que el
FIDEICOMITENTE realice y reporte las mismas a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA mantendra los bienes que recibira a titulo de
fiducia mercantil, separados del resto de sus activos y de los gque correspondan a otros
negocios fiduciarios (articulo 1233 del Cédigo de Comercio); de forma que los activos que
hagan parte del FIDEICOMISO ampararan exclusivamente las obligaciones que adquiera
el mismo en cumplimiento de lo aqui establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: BIENES FUTUROS. Respecto de los bienes citados en esta
clausula y que ostenten {a condicién de bienes futuros, su existencia dependera del
cumplimiento de una condicién o acontecimiento futuro que de no darse se entendera
fallida su existencia. La valoracién de los bienes futuros se realizara teniendo en cuenta su
naturaleza y las normas vigentes que sean aplicables.

Algunos de los bienes fideicomitidos ostentan la calidad de derechos intangibles conforme
lo establecido en el articulo 853 del Cdadigo Civil. l.a valoracion de estos bienes se realizara
teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia.

CAPITULO Il
INSTRUCCIONES

CLAUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES. En desarrollo del presente contrato LA
FIDUCIARIA seguira instrucciones las enunciadas en el texto de este contrato, las que se
enumeran a continuacién y las demas que imparta el FIDEICOMITENTE:

1. Recibir el INMUEBLE en la ETAPA DE PARQUEO.

2. Mantener la titularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS y aquellos que en
ejecucién del presente contrato le sean transferidos.

3. Entregar al FIDEICOMITENTE la tenencia del INMUEBLE del FIDEICOMISO a
titulo de comodato precario, de acuerdo con las estipulaciones consagradas en el
documento privado que suscriban las partes para ese efecto.

4. Permitir al FIDEICOMITENTE desarrollar el PROYECTO sobre el INMUEBLE bajo
su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa.

5. Recibir, administrar e invertir, los RECURSQOS en el Fondo Abierto Fiducredicorp
Vista o en cualquier Fondo de Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA,
hasta tanto el FIDEICOMITENTE no disponga de ellos.

6. Realizar los giros necesarios para atender pago del CREDITO otorgado por la
ENTIDAD CREDITICIA y las que contraiga a cualquier titulo el FIDEICOMISO,
previa instrucciébn por parte del FIDEICOMITENTE, de conformidad con lo
establecido en el presente CONTRATO para la realizacion de giros. Lo anterior sin
perjuicio de la prelacion de giros establecida en la clausula octava del presente
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7. Recibir los RECURSOS en el FIDEICOMISO y ponerlos a disposicion del

10.

1.

12.

FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO, una vez obtenidas
CONDICIONES DE GIRQ, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efectue la
solicitud de giro en los términcs del presente contrato,

Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le
correspondan en su condicidn de propietario fiduciario, y que se requieran para el
desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE no pueda
suscribirlos directamente, segun lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o la
normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las
modifiquen o adicionen. 7

Otorgar las escrituras pilblicas que deba suscribir en su calidad de propietario
fiduciario, incluyendo aquellas mediante la cual se efectie la transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMETIENTES COMPRADQORES , siempre y
cuando estos dltimos se encuentren a paz y salvo por todo concepto,
compareciendo el FIDEICOMITENTE como . dnico responsable de la
comercializacion, construccién, desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal.
Constituir como vocera del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE, hipoteca a favor
de la ENTIDAD CREDITICIA que para el efecto indique el FIDEICOMITENTE, a fin
de garantizar con dichos bienes el CREDITO CONSTRUCTOR que éstos ultimos
y/o el FIDEICOMISO obtengan para el desarrollo del PROYECTO. Igualmente,
tendra las facultades para firmar pagaré(s) en blanco con carta de instrucciones y
demas documentos requeridos por el acreedor financiero para la legalizacion del
CREDITO CONSTRUCTOR, previa instruccién en ese sentido por el
FIDEICOMITENTE. '

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del CREDITO
referido en el numeral anterior, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad
del FIDEICOMISO.

Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO, registrando en ella los bienes, los pasivos,
los egresos e ingresos, incluyendo las mejoras incorporadas al INMUEBLE, cuando
sea el caso, y los RECURSOS.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: El procedimiento para que la
FIDUCIARIA realice giros con los RECURSOS, sera el siguiente;

1.

La FIDUCIARIA realizara los giros que el FIDEICOMITENTE le indique, mediante
instrucciéon escrita, remitida con tres (3} dias habhiles de antelaciéon. Para estos
efectos se registraran en una tarjeta las firmas de las personas autorizadas por el
FIDEICOMITENTE que son competentes para instruir a la FIDUCIARIA.

La instruccién debera contener el nombre del destinatario det gire, con su respectiva
identificacion, el valor y el niimero de la cuenta corriente o de ahorros si es del caso,
y debera ir acompanada en todos los casos por una folocopia del registro tnico
tributario -RUT- del destinatario del giro y del soporte correspondiente.
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3. El FIDEICOMITENTE debera indicar a la FIDUCIARIA la modalidad del giro, a
saber: (i) cheque que se entregara directamente al destinatario del giro, o (ii)
transferencia electrénica via ACH.

De igual manera se podré utilizar el portal transaccional de la FIDUCIARIA para solicitar
giros, caso en el cual igualmente se registraran las firmas, claves y/o autorizaciones del
GERENTE; y se seguira el siguiente procedimiento.

1. La FIDUCIARIA realizara los giros que instruya et GERENTE a través del portal
transaccional de la FIDUCIARIA para lo cual debera suscribir el siguiente
documenta:

* Reglamento para el uso del servicio del portal transaccional de Credicorp
Capital - Clientes Corporativos.

2. El usuario administrador, designara las firmas autorizadas para el FIDEICOMISO
y el rol de las mismas. Asi mismo, registrara en el formato de registro de firmas
las firmas autorizadas para instruir a la FIDUCIARIA indicando las condiciones
de manejo. :

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, los giros, pagos y

provusuones que realice la FIDUCIARIA, segu|ran la siguiente prelacién:

1. Comisién Fiduciaria, impuestos, costos y gastos del FIDEICOMISO.
2. Costos y gastos del PROYECTO.
3. Atencion del servicio de la deuda del CREDITO a favor de la ENTIDAD
CREDITICIA.
4. Beneficios mensuales establecidos en favor del Fideicomitente, previa
. instruccion del mismo.
5. Demas giros que solicite el GERENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos scbre canje ni en sobregiro,
es decir, solo girara los fondos disponibles. Por tal’ motivo, la entrega de los dineros
necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacién de
cheques, deberé efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en
que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no recibira 6rdenes de pago, soportes,
autorizaciones o similares remitidas via fax o correo electronico.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes entienden, que en desarrollo del contrato, es
responsabilidad del FIDEICOMITENTE los pagos relacionados con el ICA, retencion en la
fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o
indirectamente con el presente FIDEICOMISO. Cuando por cambios normativos que se

presenten en desarrollo del presénte contrato, la responsabilidad de realizar los pagos -

0
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relacionados con el ICA, retencién en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se
encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente FIDEICOMISO, sea
responsabilidad de la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE estara obligado a suministrar a
LA FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO: (i) toda la informacién necesaria para cumplir a
cabalidad con este fin, en especial, toda la informacidon que se requiera para el
diligenciamiento y presentacion de las declaraciones de impuestos respectivas, y (i)
cualquier suma de dinero que se requiera para la realizacion de pagos relacionados con el
ICA, retencion en la fuente, IVA y cualquier otro |mpuestos que pueda grabar los giros
ordenados por el FIDEICOMITENTE. .

PARAGRAFO CUARTO: La comision fiduciaria, costos y gastos serdn pagados
directamente por el FIDEICOMITENTE, por lo cual no habra lugar al descuento automatico
por estos conceptos de los recursos administrados.

CAPITULO IV
ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

CLAUSULA NOVENA. ETAPA DE PARQUEO: Tiene por objeto mantener la titularidad
juridica del INMUEBLE, el cual debera ser transferido a titulo de compraventa .por €l
PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE al FIDEICOMISO una vez se suscriba el
presente contrato y en todo caso de forma previa al cumpllmlento de las CONDICIONES

: -DE GIRO.

Esta etapa inicia a partir de la suscripcion del presente Contrato y termina dentro de los
dieciocho (18) meses siguientes, .contados a- partir. de la suscripcién del presente
CONTRATO. La Etapa de Parqueo tiene como objeto administrar el INMUEBLE y. permitir
al Fideicomitente Desarrollador y al Fideicomitente Aportante, realizar todas las gestiones
preparatorias necesarias para. el dar inicic al Proyecto. Las partes deberan suscribir un
otrosi al presente contrato durante la ETAPA DE PARQUEO a fin de determinar las
condiciones de la ETAPA PREVIA.

CLAUSULA DECIMA. ETAPA PREVIA: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES
DE GIRO de cada etapa de des;arrollo, del PROYECTO.

El término para la culminacién de la ETAPA PREVIA y las CONDICIONES DE GIRO,
seran definidas por el FIDEICOMITENTE y aprobadas por la FIDUCIARIA, mediante la
suscripcion _de un otrosi si_al presente contrato. Para la suscripcién del respectivo
Otrosi, el FIDEICOMITENTE se compromete a presentar la descripcién detallada del
PROYECTO vy la factibilidad del mismo, para aprobacién de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que todos los rendimientos
financieros que se generen a partir de la fecha en-que los recursos se entreguen al
FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES-DE GIRO seran del FIDEICOMISO
y los FIDEICOMITENTES podran disponer de ellos. En ningln caso se entendera que los
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rendimientos son un abono a los aportes que los ENCARGANTES se obligan a efectuar al
FIDEICOMISO para la adquisicién de las UNIDADES INMOBILIARIAS,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir del dia
siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRC.

A partir de la iniciacibn de este periodo, la FIDUCIARIA pondra los recursos del
FIDEICOMISO, a disposicion del FIDEICOMITENTE, para la cancelacién de la totalidad de
los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera cumplir con el procedimiento para
la realizacién de giros descrito en este contrato. En todo caso, no antes de los quince (15)
dias siguientes a la radicacién de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar
las actividades de enajenacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS, ante la autoridad
competente.

El término para la culminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION de cada etapa del
PROYECTO es de veintiocho (28) meses, contados a partir de la fecha de obtencion de
las CONDICIONES DE GIRO de cada una de las etapas. Estas fechas deberan aparecer
en los contratos de vinculacién suscritos por los ENCARGANTES.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. SUPERVISION TECNICA: EI PROYECTO contara con
un SUPERVISOR TECNICO laboralmente independiente del FIDEICOMITENTE, quien
bajo su exclusiva cuenta y riesgo, llevara a cabo las actividades de supervision técnica del
PROYECTO de conformidad con lo establecido en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de
2016, o demas normas que lo medifiquen, adicionen o complementen.

CAPITULO V
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Ademas de
las generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas
de su objeto y la naturaleza del contrato, son obligaciones del FIDEICOMITENTE las
siguientes:

1. Salir al saneamiento por eviccién del INMUEBLE, de vicios redhihitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTQ, y asumir las obligaciones
de constructor frente a los PROMETIENTES COMPRADORES, LA FIDUCIARIA vy
terceros.

2. Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le
solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacién no menor de diez
(10) dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el
FIDEICOMISQ, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en general
para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno del dinero liberara
a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por esta razén pueda causarse
al PROYECTO, a los ENCARGANTES o PROMETIENTES COMPRADQORES vy a
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3. Prestar su colaboracién a LA FIDUCIARIA para la realizacién de los fines

8.

establecidos en este contrato.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se
causen por la celebracion, gjecucién y liquidacién del presente contrato.

Cumplir con las obligaciones que para el Constructor y/o el Enajenador de vivienda
se generen de conformidad con la Ley 1796 de 2016 o deméas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pdlizas que sean exigidas
por los bancos como requisito del crédito hipotecario.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a
direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesién, oficio, razén social,
representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia
que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo
dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin
perjuicio de la obligacién de suministrar los documentos que deban ser entregados
en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la
obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de
honeorarios o balance del ultimo afio segun el caso, por cada afno de vigencia del
presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados.

Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco
con carta de instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Céodigo de
Comercio, a favor de la FIDUCIARIA, a fin de que pueda ser diligenciado para el
cobro de las sumas que resulten a cargo del FIDEICOMITENTE, por concepto de
remuneracion de la FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMO CUARTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE COMO
GERENTE DEL PROYECTO: Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente
contrato, son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el cual se
aprueba el reglamento de honararios para los trabajos de arquitectura, y en particular las
siguientes:

13.1 OBLIGACIONES GENERALES: -

1.

2,

Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISQ, todas las gestiones
y actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y cumplir con
sus obligaciones frente a los PROMETIENTES COMPRADORES .

Asegurar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimientos técnicos, y el normal desarrollo-de los periodos proyectados para el
desarrollo del PROYECTO.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos
que legalmente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contrato cuando
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10.

11.

12

13.

14.

sea propietaria fiduciaria del INMUEBLE sobre los que se ejecuta el PROYECTO.
Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacion y recepcién de toda la
informacion necesaria para lograr obtener la informacion sobre conocimiento del
cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la

‘reglamentacién expedida por la Superintendencia Financiera.

Garantizar que la construccion del PROYECTO esté amparada por una péliza por
el amparo de todo riesgo constructor. Dicha pdliza tendra como beneficiario del
amparo al FIDEICOMISQO, sin perjuicio de la existencia de otros beneficiarios tales
como, la entidad financiera que eventualmente financie la construccion del
PROYECTO o el mismo FIDEICOMITENTE.

Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conccer y recibir
al momento de firma del presente contrato. Asi mismo se obliga a no utilizar
publicidad de la FIDUCIARIA sin su autorizacién previa y escrita

Suministrar mensualmente a la FIDUCIARIA un reporte scbre el avance de obra, el
estado del PROYECTO vy cualquier otra informacién o circunstancia que afecte o
modifique los términos del presente conirato. En el evento que existan
circunstancias que afecten o modifiquen los términos del presente contrato o los
derechos de los PROMITENTES COMPRADCORES al PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE debera remitir a los PROMITENTES COMPRADORES un
reporte con toda la informacidn a que haya lugar.

Reportar mensualmente por escrito [as mejoras y su valor, que se ejecuten en los
INMUEBLES, mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal y/o
contador del FIDEICOMITENTE.

Instruir y autorizar a LA FIDUCIARIA cuando se requiera la constitucion de Hipoteca
sobre los INMUEBLES para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, y/o suscribir
los titulos valores a que haya lugar, asi como para constituir las servidumbres
legalmente requeridas.

Simultaneamente, con el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferir las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMETIENTES COMPRADORES, el
FIDEICOMITENTE debera adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de
gue el INMUEBLE sea liberado de la hipoteca en mayor extension constituida sobre
los mismas, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde
ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los PROMITENTES
COMPRADORES , frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier
tercero por la omisién de esta obligacidn y manteniendo en todo momento indemne
a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho concepto.

Ejercer la custodia y tenencia del INMUEBLE del FIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracién de los bienes vinculados al mismo.

. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del

FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA
FIDUCIARIA no lo hiciere.

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas
y subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, pagos por
cobrar a los PROMITENTES COMPRADORES y en general toda la informacion

acz
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financiera dei PROYECTO, incluido un.control de la contabilidad del mismo, por no
ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

15. Asumir las _obligaciones propias de la calidad de “Enajenador de vivienda”,
asi como las obligaciones vy derechos que de la misma se derivan, en especial
las_gque se regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 junto con
sus modificaciones y reglamentaciones.

16. Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron
destinados al desarrolio del PROYECTO.

17. Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la
Parte |, Titulo lll, Capitulo | de la Circular Bésica Juridica de la
Superintendencia Financiera Circular 029 de 2014.

13.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE COMO GERENTE EN LA ETAPA
PREVIA:

1. Definir las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO e
informarlas a los PROMITENTES COMPRADORES .

2. Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES al momento de la
vinculacion al FIDEICOMISO.

3. Informar a la FIDUCIARIA, por lo menos cada seis (6) meses, el estado de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

4. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de ios documentos que se
requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacidon de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO, ante la autoridad competente.

13.3 OBLIGACIONES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos vy
juridicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitucién de urbanizacién
segun sea el caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras publicas de loteo
o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente
deban ser suscritas por LA FIDUCIARIA en su condicién de propietaria fiduciaria
dei INMUEBLE.

2. Coordinar la presentacion, trémite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales
que otorguen las entidades crediticias que financien el PROYECTO, respecto de los
PPROMETIENTES COMPRADORES que se lo soliciten. .

3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por ‘los PROMITENTES
COMPRADORES , exclusivamente a cubrir los costos totales det PROYECTO.

4. Remitir a la FIDUCIARIA durante la etapa de construcciéon, un resumen
semestral de los informes presentados por el FIDEICOMITENTE con
indicacion del grado de avance del PROYECTO y el método de calculo usado
para su determinacién. En el caso en que el PROYECTO presente un retraso
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12,

0_suspensidén _en _su desarrollo, se deberdn revelar las razones de dicha
circunstancia. Este resumen se incluira en el informe periédico que elahore la
FIDUCIARIA y que le sean presentadas a los ENCARGANTES o PROMITENTES
COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Establecer un procedimiento para la realizacién de |las reformas que cada uno de
los PROMITENTES COMPRADORES pretenda introducir por su cuenta, a la(s)
unidad(es) inmobiliaria(s) prometida(s) en venta.

Entregar en forma definitiva a los PROMITENTES COMPRADORES, las
UNIDADES INMOBILIARIAS, de conformidad con las especificaciones ofrecidas en
las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA, asi como con las obras de
urbanismo, las zonas de cesion y los servicios publicos correspondientes

Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus
obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo,
a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a los
PROMETIENTES COMPRADORES un nimero de UNIDADES INMOBILIARIAS
gue represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de ios coeficientes
de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios publicos domiciliarios
para el PROYECTO.

Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE quien maneje la cartera del
PROYECTO y no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE debera remitir a LA
FIDUCIARIA por cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los
PROMETIENTES COMPRADORES, el paz y salvo de los aportes efectuados por
el correspondiente PROMETIENTE COMPRADOR .

Cumplir con el procedimiento de realizacion de giros que se establece en el
presente contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes del
FIDEICOMISO.

Previo a la suscripcidn de las escrituras publicas mediante las cuales se
transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS. protocolizar la Certificacién
Técnica _de Ocupacién__emitida__por el SUPERVISOR _TECNICO
INDEPENDIENTE, de conformidad con la Ley 400 de 1997 y Ley 1796 de 2016,
o en las demas normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.
Previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados
de libertad y tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho
momento.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos del
FIDEICOMITENTE: En desarrollo del presente contrato, el FIDEICOMITENTE adquiere los
siguientes derechos:

1.
2,

Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo
dispuesto en la Ley y en este contrato.

Recibir los informes y rendiciones de cuentas en las formas y oportunidades
pactadas.

a3
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3. Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO.
4. |.os demas reconocidos en la Ley y en este contrato.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE Con la
suscripcidn del presente documento el FIDEICOMITENTE declara: (i) encontrarse
solvente econdmicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante |a
suscripcidn de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato, y no han ocurrido
hechos que afecten gravemente su situacion financiera; (ii) que no ha sido notificado de
litigios, procesos, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el
cumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato y en desarrollo
del FIDEICOMISO,; (iii) que se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legislacion
laboral de su jurisdiccion, ello con el fin de evitar contingencias juridicas " que afecten las
obligaciones contenidas en este contrato, asi como las que adquiera en desarrollo def
FIDEICOMISO; y (iv) que el presente negocio fiduciario no se celebra como
mecanismo de defraudacién o evasion tributaria, toda vez que las actividades que
desarrollard la FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO
corresponden a las instruidas por los FIDEICOMITENTES para cumplir con el objeto
y la finalidad establecidos en el mismo.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrollo del
presente contrato ia FIDUCIARIA adquiere |as'siguientes obligaciones:

1. Realizar todas las gestiones necesarias para el .cumplimiento del objeto del
contrato.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones Iegales inherentes a su calidad de

~ propietario fiduciario, respectc de los bienes del FIDEICOMISO, en cuanto sea
informada por el FIDEICOMITENTE de los hechos que originen la -exigencia de tal
ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta
supeditado a la informacién que sobre los hechos que los haga necesarios le
proporcione el FIDEICOMITENTE, quien es por lo tanto responsable de los
perjuicios que se causen con la omisidn en proporcionar la informacién.

3. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir
de la celebracion del presente contrato. Dicha rendicion de cuentas debera ser
presentada y enviada al correo electrénico suministrado por el FIDEICOMITENTE
y BENEFICIARIO en el presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo
establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera). Si la
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicidn de cuentas presentada, dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de envio por parte de LA
FIDUCIARIA a dichas direcciones elecirénicas arriba mencionadas, esta se
entendera aprobada por los destinatarios de estas.

4. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE cuando en la ejecucién del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de




DocuSign Envelope 1D: 920583C0-2BA1-424C-86F7-73FO0C6DB29F2

Version
Final
O\ CREDICORPCApItal FAI MANZANA 24
Fiduciaria Pagina 17 de
28

10.

".

12.

13.

14,

sus abligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
guedardn en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta fa fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del
FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna a la FIDUCIARIA

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas
dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las
circunstancias asi lo exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad, quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin
que por ello pueda imputarsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

Informar al FIDEICOMITENTE las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucién del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera
desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil,
con independencia de la ejecucion del PROYECTO.

. Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversién Colectiva

administrados por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia S.A. sociedad
comisionista de bolsa, cuyos reglamentos han sido entregados por la FIDUCIARIA,
y el FIDEICOMITENTE y los ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos.
Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar la informacién financiera del FIDEICOMISO de forma separada, de
conformidad con las disposiciones legales que regulan la materia.

Presentar al FIDEICOMITENTE un informe de movimiento de recaudos de los
recursos entregados por los ENCARGANTES Y/O PROMETIENTES
COMPRADORES semanalmente.

Presentar al FIDEICOMITENTE un informe semanal de saldos en cada uno de los
aportes efectuados por terceros en |la etapa previa en un archivo de Excel.

Atender los giros instruidos por el FIDEICOMITENTE para el cumplimiento del pago
del CREDITO que haya concedido la ENTIDAD CREDITICIA para el desarrollo del
Proyecto, con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO ¢ los que
entregue para el efecto el FIDEICOMITENTE y hasta concurrencia de los mismos;
Transferir a titulo de dacién en pago a favor de la ENTIDAD CREDITICIA el
INMUEBLE o en su defecto ias UNIDADES INMOBILIARIAS que conforman el
PROYECTO y que la fecha de la sefalada dacion no se hayan comprometido en
favor de un ENCARGANTE o PROMITENTE COMPRADOR. Lo anterior, previa
solicitud expresa del FIDEICOMITENTE y aceptacién de ta ENTIDAD CREDITICIA
y solamente para cubrir acreencias del FIDEICOMISO derivadas del CREDITO. Lo
anterior s610 en el evento en que los bienes del FIDEICOMISO no sean suficientes
para pagar el CREDITO CONSTRUCTOR con la Prelacién de giros, establecida en
el presente Contrato;

Enviar a la ENTIDAD CREDITICIA dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de
cada mes, un informe mensual del recaudo de cariera de acuerdo con el valor de

a4
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cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS segun la informacién suministrada por
EL FIDEICOMITENTE

15. Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los ya
relacionados en el texto del contrato, y en la ley:

1.

2.

3.

Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de
propiedad horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean
enviados para su firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a Ia solicitud de suscnpmon y de realizacién de
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su
tramite por parte del FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio
del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara
en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o
de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que el FIDEICOMITENTE o sus asesores tomen respecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y ho de resUltado, y su responsabilidad se
extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraera responsabilidad por:

1.

2,

Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO.

El destino final que el FIDEICOMITENTE dé a los recursos recibidos de los
ENCARGANTES Y/O PROMETIENTES COMPRADORES , una vez se cumplan
las CONDICIONES DE GIRO.

La comercializacion, promocion, -construccidn, gerencia, ventas, interventoria, y
demas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni
participa en manera alguna en el desarrollec del PROYECTO.

Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales
o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE o los PROMETIENTES
COMPRADORES.

CAPITULO VI
REMUNERACION Y GASTOS

CLAUSULA VIGESIMA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucién por sus
servicios, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de comisién a las siguientes sumas de
dinero, las cuales estaran a cargo de los FIDEICOMITENTES:
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1. Por administracién: Una comisién de administracién cobrada de la siguiente
manera:

a. Etapa de parqueo: Durante Ia vigencia de la ETAPA DE PARQUEDO, se cobrara
una comision equivalente a un salario minimo legal mensual vigente (1 SMMLV),
por cada etapa del proyecto, pagadera por mes o fraccion.

b. Etapa previa: Desde el inicio de la ETAPA PREVIA y hasta la fecha de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se ccbrara una comision
equivalente a un salario minimo legal mensual vigente (1 SMLMV), pagadera por
mes o fraccién, desde la fecha de suscripcién del contrato y hasta el inicio de la

. etapa de construccion.

' c. Etapa de construccién: Desde la fecha de inicio de la ETAPA DE
CONSTRUCCION y hasta la fecha de inicio de la etapa de liquidacién, se cobrara
una comisidn correspondiente al cero punto doce por ciento (0.12%) sobre el
valor proyectado de las ventas de la respectiva etapa del PROYECTO con un
minimo garantizado de CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE

($50.000.000) y sera pagada en cuotas de igual valor dividido en cincuenta y

cinco (55) meses.

En todo caso, al terminar la construccion se ajustara la liquidacion sobre el valor
sobre el real de las ventas y se efectuara el ajuste correspondiente

En caso de prorrogarse la etapa de construccion establecida, de tal forma que
supere los cincuenta y cinco (55) meses para las cinco (5) etapas del
PROYECTO, la Fiduciaria cobrard una comisién mensual equivalente a un
salario minimo mensual legal vigente (1 SMMLV) por mes o fraccion.

d. Etapa de liquidacién: Si cumplido el plazo de la ETAPA DE CONSTRUCCION
el contrato ne se ha liquidado, se cobrard una.comisidn equivalente a cero punto
cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (0.5 SMMLV), pagaderos en
forma mensual y hasta la liquidacion del FIDEICOMISO.

e. La comisién de administracion incluye:

- La realizacién de hasta doscientos (200) giros por mes. Estos giros no
son acumulables. Por cada giro adicional, se cobrara una comisién de (i)
cuatro mil quinientos pesos m/cte ($4.500) si es via Porta Transaccional;
(ii) dieciocho mil pesos m/cte ($18.000) si la instruccidn del giro se recibe
mediante orden fisica y se realiza via ACH, y (iii) la suma de veintidés mil
pesos m/cte ($22.000) si el giro se realiza mediante cheque.

- La expedicién de tarjetas o volantes hasta el total de UNIDADES
INMOBILIARIAS. Por cada tarjeta adicional se cobrara una comision de

~ tres mil pesos m/cte ($3.000) por cada una més IVA. Esta comision se
ajustara anualmente en el IPC certificado por el DANE.

2. Enlos siguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendra derecho a las siguientes sumas,
a titulo de remuneracion:

as
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a. Una comisioén por el uso de datafono, por los valores establecidos a continuacion:

fand’ Koty ;

o surem ' $33.845
| Redetan T hauosacs  §117.000 130 $61.159
f Mint Datatono $59.381 w $21.214
; Fip $117.000 45 $36.355
Credibanto Instdrmbrico $117.000 130 $63.070
?L Min] Datatoha $23.800 30 $23.800

b. Por la suscripcion de documentos legales, sé cobrara por cada uno, una suma
equivalente a cero punto cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (0.5
SMMLYV).

c. Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidos
en el Fondo Abierto: Fiducredicorp Vista o en fondos de inversién colectiva
administrados por Credicorp Capital S.A. Comisionista de Bolsa, se cobrara la
comisiébn que se establece en su respectivo reglamento,” el cual los
FIDEICOMITENTES vy ~los ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES manifiestan conocer y aceptar. Cuando se encuentren los
recursos en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrara la misma comision que
corresponda a su Fondo Abierto Fiducredicorp Vista.

d. En el evento de liquidarse el FIDEICOMISO antes de transcurridos tres (3)
meses de su vigencia, se cobrara una comision equnvatente a tres (3) meses de
comisién de administracion.

e. Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de
manera independiente, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se
esta en mora en |a cancelacion de la comisién fiduciaria-a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA, el cual serd cobrado de
acuerdo con la normatividad vigente al momento de la faqturacién.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al
1¢ de enero de cada afio, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado para
el DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista incumplimiento total o
parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podra exigir el mismo a cualquiera los
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE
autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de que exista mora en
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el pago de la remuneracion de la FIDUCIARIAA, la cual no requiere requerimiento en mora,
descuente automaticamente y sin requerirse ningin consentimiento adicional diferente al
que se otorga a través de la presente estipulacion, las sumas de dinero que se requieran
para el pago de la comisién fiduciaria, de los recursos que EL FIDEICOMITENTE tenga
bajo su nombre en Credicorp Capital Colombia 3S.A. 0 en cualquiera de los fondos
administrados por la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA, GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos,
honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo), los pagos necesatrios para el cumplimiento del objeto del presente contrato
y los que se generen por su constitucién, ejecucion, desarrollo y disolucion o liguidacion,
sean ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo del FIDEICOMITENTE.

Se considerardan como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1. La comision fiduciaria.

2. Los tributos.

3. Los gastos bancarios 0 similares que se generen en la gjecucién y desarrollo del
presente contrato.

4. Los pagos necesarios para atender periédicamente el CREDITO CONSTRUCTOR
otorgado por el acreedor financiero al FIDEICOMISO para el desarrollo del
PROYECTO.

5. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de
su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del
FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad
administrativa o judicial.

6. Los costos porla elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE v la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

7. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del negocio fiduciario.

8. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume, ni asumira con recursos propios los
pagos, costos, giros y demas gastos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por el
FIDEICOMITENTE, quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria
de los mismos, dentro de |os siete (7) dias habiles a la presentacion de la cuenta donde
conste la suma dinero, cuenta que se presentara en la direccién que se encuentre en los
registros de la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de Ia
remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razdn de la tasa comercial
de mora mas alta que permita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos pago y giro
sea previsible y sea posible su estimacién previa, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles en el evento que no sean
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suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente paragrafo.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacién suscrita por el Representante Legal de la
FIDUCIARIA y Contador publico, en la que consten las sumas adeudadas por el
FIDEICOMITENTE, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin
necesidad de requerimiento judiciai o prejudicial, al que renuncian expresamente las
partes, asi como a cualquier comunicacién, notificacion, autenticacién o reconocimiento
alguno.

CAPITULO Vii _
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que
exista pluralidad de FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar instrucciones a LA
FIDUCIARIA diferentes a las aqui establecidas, éstas deberan ser tomadas de conformidad
con las disposiciones que regulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en
las sociedades andnimas, siguiendo para el efecto, las siguientes reglas:

1. La convocatoria podra realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES,
siempre gue se remita copia de lamisma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARIA
con copia dirigida a cada uno de los FIDEICOMITENTES.

2. Cada FIDEICOMITENTE votard de conformidad con los derechos que tenga
registrados en el FIDEICOMISO.

3. En el evento que sélo acuda una persona a la reunion, debera hacerse una nueva
convocatoria, en la cual las decisiones se tomaran por la o las personas que
asista(n) sin requerirse para el efecto mayoria plural. Este procedimientc se
realizara en la forma establecida en el cddigo de comercio para las reuniones de
segunda convocatoria.

4. En todo caso, las decisiones que se adopten no podran modificar las instrucciones
establecidas en el presente contrato salvo que exista mayoria plural equivalente al
setenta por ciento (70%) de los derechos representados en el FIDEICOMISO.

CAPITULO VIII
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. DURACION: E! presente contrato tendra la duracién
necesaria que permita e! desarrollo y liquidacion de EL PROYECTO.

CLAUSULA VIGESIMOCUARTA. MODIFICACIONES: E! presente contrato es de caracter
irrevocable y en consecuencia no podra modificarse unilateraimente por ninguna de Las
Partes sino que cualquier modificaciéon sera de comun acuerdo entre EL
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA y podra realizarse por documento privado. En el
evento que las modificaciones que se vayan a realizar impliquen variacion de las
CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente contrato, se requerird previa
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anuencia escrita de los PROMETIENTES COMPRADORES.

Cualquier modificacion al presente Contrato que altere o de cualquier manera pueda llegar
a afectar los derechos y prerrogativas estipulados a favor de la ENTIDAD CREDITICIA,
requiere de la aprobacion previa y por escrito de dicha Entidad mientras subsistan saldos
del CREDITO CONSTRUCTOR otorgado para el desarrollo del Proyecto

CLAUSULA VIGESIMOQUINTA. TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las
causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, excepto las causales
establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

Por mutuo acuerdo de las partes.

Por el cumplimiento de su objeto.

Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232

del Cédigo de Comercio.

Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la

FIDUCIARIA previc aviso a los PROMETIENTES COMPRADORES en los

siguientes casos:

a. Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la

informacién a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.

b. Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo

consecutivo de cuatros (4) meses.

5. Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al
estudio de titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la
seguridad juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

6. Porencontrarse el FIDEICOMITENTE incluido en las listas para el Control de Lavado

de Actives, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la

Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

powNo

CLAUSULA VIGESIMOSEXTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Si no
fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere
decidida por las partes la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de
alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, ai FIDEICOMITENTE se le reintegraran las sumas
de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salve la prorrata
respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los
previamente efectuados. Asi mismo se reintegrara el INMUEBLE del FIDEICOMISO al
FIDEICOMITENTE previa cancelacion de los costos de legalizacién a que haya lugar por parte
de éste. De igual forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE de ser procedentes, los gastos,
costos, multas, y demés circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos
de vinculacion con los ENCARGANTES , a quienes les seran restituidos los recursos por ellos
entregados, con los rendimientos generados por la inversidn de los mismos, si hay lugar a
ellos.

CLAUSULA VIGESIMOSEPTIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion

a3
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de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacién del FIDEICOMISO. Terminado el contrato por cualquiera de
las causales previstas se procedera a su liquidacion en el siguiente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de
comision. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden ¢ nivel territorial o administrativo). (iii) Los demas
gastos directos e indirectos en que incurra e/ FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran al
FIDEICOMITENTE o a quien este designe dentro de los diez (190) dias habiles
siguientes a la terminacion del contrato. ‘

3. Posteriormente, y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Bésica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, entendiéndose que si
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su presentacion no se formulan
observaciones, o diez (10) dias habiles después de haberse presentado las
explicaciones solicitadas, esta se entendera aprocbada y se dara por terminada
satisfactoriamente la liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que se
genero con este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica y
directamente por el FIDEICCMITENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del
presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sial terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo
del FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE Y/O
BENEFICIARIO. En el evento que no sea posible |a localizacién de EL FIDEICOMITENTE,
se procedera en la forma que se describe a continuacion, luego de haberse agotado el
procedimiento descrito en los numerales de la precedencia, en lo que fuere posible:

1. Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE, éste desde ya,
mediante el presente documento, otorga poder especial a LA FIDUCIARIA, para
que en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, invierta los
recursos en nombre y cuenta del FIDEICOMITENTE, de conformidad con lo
indicado en este contrato.

2. En el evento que LOS FIDEICOMITENTES no acudan a la liquidacién del contrato,
LA FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacién unilateralimente
documento al cual se le adjuntara la rendicion final de cuentas. De este hecho se
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dard reporte a la Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la
liquidacidn del negocio fiduciario.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA VIGESIMOCTAVA. INDEMNIDAD. E| FIDEICOMITENTE con la suscripcion
del presente documento, se obliga a mantener indemne a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el evento que
sea requerida por cualquier concepto, por posibles responsabilidades de naturaleza fiscal,
tributaria, extracontractual, administrativa y policiva; y por contratos que celebre el
FIDEICCMISQ. Por tanto, el FIDEICOMITENTE se obliga con la suscripcién del presente
documento a sustituir extraprocesal, procesal y econdmicamente a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de
ser requerida por cualquiera de los anteriores conceptos.

Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre
y/o como vocera del FIDEICOMISO remitira una comunicacion informando el sentido del
requerimiento y el valor que debe ser cancelado. Las partes acuerdan que ésta obligacion
de indemnidad permanecera vigente durante el término de duracién del presente contrato
y hasta cinco (5) afos después de su liquidacién

CLAUSULA VIGESIMONOVENA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL:
LOS FIDEICOMITENTES vy la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente
contrato, como domicilio la ciudad de Bogota D.C.. Las comunicaciones o notificaciones de
las partes se haran a cualquiera de las direcciones que adelante se determinan. La
FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de comunicacion, remitird a LOS
FIDEICOMITENTES a cualquiera de las mencionadas direcciones, a eleccion de LA
FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacion, dentro de la cual se incluyen sin fimitacion,
informes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro.

EL FIDEICOMITENTE

Atn. Humberto Ospina Garcia _ |
Direccidn Carrera 542 No. 1272 — 45 de Bogota

Tel. 6439080

Email. Humberto.Ospina@constructoracolpatria.com

LA FIDUCIARIA

Calle 34 No. 6 — 61 Piso 2
Tel. 3394400

Bogota D.C.

%
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LOS FIDEICOMITENTES avisaran por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en las
direcciones antes sefialadas, so pena de que se entienda validamente notificado mediante
la remision de la informacidn a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En
el evento en que no sea posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se tratara de acudir a
otros medios con que se cuente, tales como comunicacion telefénica o correo electrdnico,
pero si eflo no fuere suficiente o no comparecieren los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA
procedera de acuerdo con su propio criterio, pero de modo tal que sus actividades
consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de la ley.

CLAUSULA TRIGESIMA. GESTION DE RIESGO: La FIDUCIARIA aplicara diferentes
sistemas de gestién de riesgo (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional con los
cuales mitigue los riesgos por la eventual vinculacion de terceros al FIDEICOMISO, de
administracién de los RECURSOS, publicidad, entre otros.

Toda vez que el FIDEICOMITE bajo su propio criterio determinara y administrara la liquidez
para el desarrollo del PROYECTO y que realizé sus propios analisis de cara a la viabilidad
economica, financiera y comercial del PROYECTO, exime a la FIDUCIARIA de construir
un SARL para el presente contrato fiduciario.

CLAUSULA TRIGESIMAPRIMERA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del
inciso cuarto del numeral 7 del Capitulo Cuarto del Titulo |V de la Circular Basica Juridica,
la FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de que se presente una situacion
potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no se presenta tal
situacion.

CLAUSULA TRIGESIMOSEGUNDA. PROTECCION DE DATOS: EL FIDEICOMITENTE
autoriza a la FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las
bases de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorizacion,
LA FIDUCIARIA podra procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir,
actualizar, transmitir y/o transferir a terceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo
con los términos y condiciones de las Politicas de Privacidad de LA FIDUCIARIA.

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién alli contenida sera utilizada para el correcto
desarrollo de la relacion que ‘la FIDUCIARIA tiene con el FIDEICOMITENTE. De
conformidad con la legislacién aplicable, EL FIDEICOMITENTE podra ejercer sus derechos
de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a
servicioalcliente@credicorpcapital.com.

CLAUSULA TRIGESIMOTERCERA.CESION: Teniendo en cuenta que la celebracion del
presente contrato se realiza teniendo en cuenta las calidades personales de cada uno de
los intervinientes, se especifica que, ninguna de las partes podra ceder su pasicion
contractual sin la previa autorizacién de la otra parte.

Toda cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, sera
notificado y enviado a la FIDUCIARIA | en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del
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cedente y cesionario, la declaracidn por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato
de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos
que adquiere en virtud de la cesion, todo ello para efecto de Ios registros de la FIDUCIARIA,
documento que como minimo debera cefiirse a lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA
se reserva el derecho de aceptar o no la cesion, sin que haya necesidad de motivar su
decision.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en la FIDUCIARIA, el cesionario debera suscribir un
pagaré con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA lo llene segtn las instrucciones
que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor de! pagaré sera por concepto
de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrolio del
objeto del presente contrato.

CLAUSULA TRIGESIMOCUARTA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso
que surjan diferencias entre las partes por razén 0 con ocasién del presente negocio
juridico, seran resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicidn directa,
tales como negociacion directa o mediacién. Para tal efecto, las partes dispondran de
treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha en gue cualquiera de ellas requiera a
la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogade de comun acuerdo,
vencido el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccién ordinaria.

CLAUSULA TRIGESIMOQUINTA. FIRMA ELECTRONICA.- Las Partes declaran y
aceptan expresamente que e} presente contrato podra suscribirse por parte de los mismos
por medio del mecanismo de Firma Electrdnica, y para el efecto, acuerdan que utilizaran el
servicio de Firma Electrénica Docusign mediante ta Plataforma Docusign System. Dicho
servicio sera suministrado, dispuesto y pagado en su totalidad por Constructora Colpatria
S.A.S. para la firma del presente contrato fiduciario por parte de la FIDUCIARIA.

En razén de lo anterior, las PARTES declaran con la firma del presente contrato que
conocemos, entendemos y aceptamos expresamente que:

1. Docusign es un servicio online de firma electrdnica, cuya funcion consiste en permitir
el envio de documentos y la suscripcion electrénica de los mismos. Este servicio
funciona por medio de una plataforma de internet, cuya propiedad y administracién
corresponde a Docusign Inc.

2. La Firma Electrénica Docusign cumple con los requisitos legales dispuestos en la
Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o
modifiquen. La Firma Electronica Docusign utiliza mecanismos técnicos de
identificacion personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la
autenticidad e integridad de los documentos que se suscriban por medio de este
método de firma electrénica.

3. La firma electrénica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente
contrato (o cualquier documento en el que se utilice), junto a los datos del correo,

a9



DocuSign Envelope ID: 820583C0-28A1-424C-86F7-73F0C6DB29F2

Version
| ; Final
| BE\CREDICORPCApItal FAI MANZANA 24
\ Fiduciaria Pagina 28 do
| 28

direccién IP y estampa cronolégica asociadas a la accién que en cada momento
gjecute el firmante.

4. Asi pues, la Firma Electronica Docusign, utilizada en este contrato fiduciario, tendra
la misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas
las circunstancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines del presente
contrato, asi como respecto de los demas documentos que se celebren o suscriban
entre las Partes por medio de la Plataforma DocuSign.

5. Con la firma del presente contrato, las partes declaramos que entendemos y
aceptamos los Términos y Condiciones de Uso de la Firma Electrénica, asi como
las obligaciones derivadas de dicho uso.

PARAGRAFO: Las partes declaran que este servicio no conlleva para la FIDUCIARIA
asumir costo alguno ni un desarrollo, ni la necesidad de una afiliacién o vinculacion, ni
genera el acceso a informacion de la misma, sélo se utilizard como un mecanismo de firma
electrdnica para éste contrato.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplarés del mismo valor y tenor,
el dia en que se firme por la Ultima parte de acuerdo a lo consignado en el certificado digital
que se anexa . '

LA FIDUCIARIA,

DocuSigned ’by
[;25(/‘/1 /: ‘/:;;9!’,';-"".
DSC \ﬁe PYTEEEZ PALENCIA
L presentante Legal

EDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

EL FIDEICOMITENTE,

DocuSigned by:

b HUMBERTO GSPINA GARCIA
A% epresentante Legal
ONSTRUCTORA COLPATRIA S.A'S.

Fr
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Divulgacion sobre los registros electronicos y las firmas electronicas creada el: 25 de marzo de 2020 | 15:34
Las partes acuerdan: Jaime René Barrera, HUMBERTO OSPINA, Laura Camila Vacca, Dolly Lépez

TERMINOS Y CONDICIONES USO DE FIRMA ELECTRONICA
CONSTRUCTORA COLPATRIA
Definiciones previas:

¢ Clientes: Se refiere a personas juridicas o naturales, con las cuales se establece un vinculo contractual y/o
comercial en &l desarrolio propio del objeto social de Constructora Colpatria.

e Dato publico: Se refiere a los datos que no sean semiprivados, privados o sensibles. Los Datos Piblicos son los
relativos al estado civil de las personas, a su profesién u oficio y a su calidad de comerciante o de servidor publico.
Se entendera por Datos Pablicos todos los aquellos que estén contenidos en los registros publicos, entre otres,
documentos publicos, gacetas y boletines oficiales, y sentencias judiciales debidamente ejecutoriadas que no estén
sometidas a reserva.

e Dato personal privado: Se refiere a la informacién personal que tiene un conocimiento restringido para el publico
en general. .

o Dato sensible: Se refiere a aquel dato que afecta la intimidad del Titular o cuyo uso indebido puede generar su
discriminacidn, Se entendera por Datos Sensibles aquellos que revelen el origen racial o étnico, la orientacién
potitica, las convicciones religiosas o filoséficas, |a pertenencia a sindicatos, organizaciones sociales, de derechos
humanos o que promueva intereses de cualquier partido politico o que garanticen los derechos y garantias de
partidos politicos de oposicitn, asi como los datos relativos a la salud, a la vida sexual y los datos biométricos.

¢ DocuSign: Se refiere un servicio online de firma electrénica que opera bajo el modelo de software como servicio
(Saa8), cuya funcién consiste en permitir el envio de documentos y la suscripcién electronica de estos. Este
servicio funciona en una plataforma de internet, de propiedad y manejo de la sociedad Docusign Inc.

¢ Documentos Sujetos a la Firma Electrénica: Se refiere a todos los avisos, divulgaciones, autorizaciones, acuses
de recibo y cualquier otro documento que se deba poner en conocimiento del Cliente, Proveedor y/o Usuario,
bien por disposicién legal o bien como requisito para hacer uso del servicio de firma electrdnica, especiaimente en
los contratos de promesa de compraventa a suscribirse por los Clientes o las ofertas remitidas por o a los
Proveedores.

e  Firma electronica: Métodos tales como, cédigos, contrasenas, datos biométricos o claves criptograficas privadas,
gue permiten identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea
confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias
del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente (Decreto 2364 de 2012. Numeral 3 del articulo 3. Definicion de
firma electronica).

¢ Plataforma Docusign System: Se refiere a una plataforma de internet de propiedad y manejo de la sociedad
Docusign Inc., por medio de la cual se accede a servicio online de firma electrénica DocuSign. En esta plataforma
se identificard plenamente al Cliente, Proveedor y/o Usuario y reposaran todos los documentos, los avisos,
divulgaciones, autorizaciones, acuses de recibo y cualquier otro documento que se deba poner en conacimiento del
Cliente, Proveedor y/o Usuario.

*» Proveedores: Se refiere a las personas naturales o juridicas que accedan & la Plataforma de Internet, con el fin de
utilizar el servicio de firma electrénica, y que cuentan con una relacién de indole contractual y/o comercial vigente
con Constructora Colpatria.

e Usuario: Se refiere a las personas naturales o iuridicas que accedan a la Plataforma de Internet, con el fin de usar
el servicio de firma electrénica, y que cuentan con una relacion de indole contractual vigente con Constructora
Colpatria.

Descripcién de la firma electrénica:

o La firma electrénica se refiere a métodos tales como, cddigos, contrasefias, datos biométricos, o claves
criptogréficas privadas, que permiten identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y
cuando el mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los gue se utiliza la firma, atendidas
todas las ¢ircunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente. (Ley 527 de 1999)

® Las Partes gue pretendan hacer uso del mecanismo de firma electrénica deben acordar {as condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos
electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos. (Decreto 2364 de 2012}

e La firma electrdnica tendra la misma validez y efectos juridicos gue la firma manuscrita, siempre que aquella, a la
luz de todas las circunstancias del caso, incluido cualquier acuerdo aplicable, sea tan confiable como apropiada
para los fines con los cuales se generd o comunicé ese mensaje.

e Constructora Colpatria ha dispuesto la Plataforma Docusign System, con el fin de permitir la suscripcién de
Documentos sujetos a la Firma Electrénica con sus Clientes y Proveedores, mediante un mecanismo iddneo que
permite verificar la autenticidad e integridad de los documentos electrénicos antes mencionados.

e DocuSign ofrece firmas transaccionales, es decir, el Cliente o Proveedor firma cada documento con un mecanismo
de autenticacion. Estas firmas son capturadas en cada transaccion, y a diferencia de lo que ocurre con la “Firma
Digital”, no existe una “firma” gue se almacene, razdn por la cual no se emitird un certificado por cada firmante.
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Aceptacién de términos y condiciones: Quien acceda a usar la Plataforma de Docusign System, propiedad de Docusign
Inc, acepta haber leido y entendido estos términos y condiciones de uso (los “Términos y Condiciones de Uso"} y esta de
acuerdo en sujetarse a los mismos, y cumplir con todas las leyes y reglamentos aplicables que hagan parte de la legislacién
colombiana. Ademas, cuando el Usuario utilice cualquier servicio suministrado por esta plataforma, estard sujeto a las reglas,
guias, politicas, términos y condiciones aplicables a dicho servicio. En el evento que el usuario no esté de acuerdo con estos
términos y condiciones de uso, comedidamente le solicitamos abstenerse inmediatamente de usar esta Plataforma.

Veracidad de los datos: El Usuario, el Cliente y/o Proveedor deberdn suministrar datos veraces a la Plataforma Docusign
System, so pena de ser excluidos del uso de la misma.

Obligaciones especiales del Usuario, Cliente y Proveedor: Ei Cliente, Usuario o Proveedor se obliga notificar cualquier
actualizacion de datos. y a notificar aquelios eventos relacionados con hurto de la informacién, asi como a adoptar todas las
medidas necesarias para proteger la informacion que reposa en la Plataforma, tales como claves y nombres de usuarios que
permiten el acceso a esta. lgualmente, se obliga a hacer un correcto uso de la firma electrénica, habiendo de atender en todo
momento las recomendaciones que formule Docusign System.

Tratamiento de datos personales.

¢ Tratamiento de datos personales de clientes: El Tratamiento de los datos personales de los clientes de
Constructora. Colpatria, se orientard hacia actividades de promocion, publicidad, mercadeo, venta, atencién al
cliente, gestién de cobranza, recaudo, reportes fiscales y estadisticos, asi como cualquier otra actividad relacionada
con venta de productos y servicios. Esta prohibida la cesidn de tal informacién a terceras partes, salvo autorizacion
previa y escrita que documente el consentimiento por parte del Titular del Dato Personat o por disposicion legal
sobre la materia.

¢ El Tratamiento de los datos personales de los proveedores: El Tratamiento de los datos personales de los
proveedores que brindan sus servicios a Constructora Colpatria, se orientara al desarrollo de la relacién comercial
y al cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables, como también para permitir su participacién en procesos
de seleccidn y evaluacién. Esta prohibida la cesién de tal informacién a terceras partes, salvo autorizacién previa y
escrita que documente el consentimiento por parte del Titular del Dato Personal o por disposicién legal sobre la
materia. ' ’

Derechos de autor y marca.

¢ Todo el material informatico, grafico, publicitario, fotografico, de multimedia, audiovisual y de disefio, asi como todos
" los contenidos, textos y bases de datos puestes a su disposicion en la Plataforma Docusign System (los
“Contenidos”} son de propiedad exclusiva de Constructora Colpatria o Docusign Inc., o en algunos casos, de
terceros que han autorizado a las sociedades antes mencionadas. Igualmente, todos los Contenidos en la
Plataforma Dacusign System estan protegidos por las normas sobre derechos de autor y por todas las normas
nacionales e internacionales que le sean aplicables.

e Con excepcion de lo expresamente estipulado en estos Términos y Condiciones de Uso, queda prohibido todo acto
de copia, reproduccion, modificacién, creacidn de trabajos derivados, venta o distribucidn, exhibicién de los
contenidos de esta Plataforma, de manera o por medio alguno, incluyendo, mas no limitado a, medios electrénicos,
mecanicos, de fotocopiado, de grabacidn o de cualquier otra indole, sin el permiso previo y escritoc de Constructora
Colpatria o del titular de los derechos de autor respecto de dichos contenidos.

e  Enningln casoc estos Términos y Condiciones de Uso confieren derechos, licencias ni autorizaciones para realizar
los actos anteriormente prohibidos. Cualquier uso no autorizado de ios Contenidos constituira una violacion a los
presentes Términos y Condiciones de Uso, y a las normas vigentes sobre derechos de autor y a cualquier otra que
sea aplicable.

e Todas las marcas, ensefas, loges, nombres y cualguier otro signo distintivo, asi como los modelos de utilidad o
disefios industriales y demas elementos de propiedad industrial o intelectuat insertados, usados o desplegados en
esta Plataforma, son de propiedad exclusiva de Constructora Colpatria o DigiSign Inc. y en algunos casos son de
propiedad de terceros que han autorizado expresamente a dichas companias para su uso.

Sanciones: Constructora Calpatria se reserva el derecho de suspender o inhabilitar dentro de la plataforma DocuSign
System, el acceso de algune de sus Usuarios, Proveedores, y/o Clientes, ante incumplimiento de los compromisos adquiridos
dentro de estos Términos y Condiciones o por conductas que generen sospecha o probabilidad de fraude, asi como en el
evento en el que no resulte posible verificar la identidad del Usuario o que la misma fuere errénea.

Conservacion y posterior consulta: Los Documentos sujetos a Firma electronica: se almacenaran en la Plataforma
DocuSign System, y se conservaran por un periodo de cinco (5) afios desde la fecha de firma de los mismos. Constructora
Colpatria podra contratar a un tercero proveedor de este servicio de custodia quien sera el encargado del manejo y



almacenamiento de los datos personales depositados dentro de la Plataforma. En todo caso, se garantizara la posterior
consulta de dichos documentos.

Fallas en el Sistema: Constructora Colpatria no se hace responsable por las fallas en la Plataforma, sistema, servidor,
internet, y/o virus que pudieran infectar el equipo del Usuario, Cliente o Proveedor, o cualquier dificultad de indole técnico.
En todo caso, Constructora Colpatria asume el compromiso de restablecer con la mayor celeridad el sistema y funcionamiento
de la Plataforma. ‘

Indemnidad: Los Usuarios, Proveedores y/o Clientes indemnizaran y mantendran indemne a Constructora Colpatria, asi
como a sus filiales y a sus representantes, respecto de cualquier reclamo o posible demanda que otros usuarios o terceros
pudieren adelantar por el uso indebido de la Plataforma y/o la Firma Electranica, o por cualquier otra actividad o interaccién
irregular respecto de la Plataforma.

Legislacion aplicable: Todos los asuntos relacionados con la Plataforma Docusign System, la Firma electronica y los
Documentos sujetos a Firma, se rigen por 1as leyes de la Republica de Colombia.

Funcionamiento: DocuSign ofrece firmas transaccionales, es decir, el Cliente o Proveedor firma cada documento con un
mecanismo de autenticacion. Estas firmas son capturadas en cada transaccion. A diferencia de lo que ocurre con la “Firma
Digital”, no existe una “firma” que se almacene, razdn por la cual en la cual no hay un certificado para cada firmante.

Requerimientos Técnicos: Los requisitds minimas recomendados en hardware y software para el uso de Docusign System
son: sistemas operativos: Windows® 2000, Windows® XP , Windows Vista®;Mac OS® X; Navegador: versiones finales de
Internet Explorer® 6.0 o superior (solo Windows); Mozilla Firefox 2.0 o superior (Windows y Mac); SafariTM 3.0 o superior
(Mac sclamente) Lector de PDF: Es posible que se requiera Acrobat® o un software similar para ver e imprimir archivos PDF.
Apple iOS 7.0 o Superior, Android 4.0 o Superior. Estos requisitos minimos estan sujetos a cambios.

Modificaciones: Los anteriores Términas y Condiciones de Uso estan sujetos a cambios sin previo aviso, a simple discrecién
de Constructora Colpatria. A partir de la fecha de publicacion de la modificacién de los mismos en esta Plataforma, todas las
operaciones que se celebren entre Constructora Colpatria y ¢t Usuarie, Cliente y Praveedor se regiran por el documento
modificado.
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA
FAl MANZANA 24.

Entre ios suscritos:

l De una parte, CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., identificada con NIT.
860.058.070-6 sociedad constituida mediante Escritura Publica No. 1579 del 11
de junio de 1977 de la Notaria Octava de Bogota , que comparece a través del
Representante Legal que suscribe el presente CONTRATO, todo lo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacion expedido por la Camara
de Comercio de Bogota que se adjunta como anexo, quien en lo sucesivo y para
ios efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE.

. Y de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
financieros, constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de
2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, autorizada para
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion
No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que
comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente contrato,
quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la
FIDUCIARIA.

En conjunto las PARTES, convenimos celebrar el presente OTROSi No. 1 AL CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, que se regird por el
Estatuto Organico de! Sistema Financiero, el Cddigo de Comercio, las normas legales
vigentes que regulen la materia y en especial por las clausulas que se estipulan a
continuacidn, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que, mediante documento privado firmado electronicamente segun certificd
Docusign, las PARTES celebraron un contrato de fiducia mercantil de administracion
Inmobiliaria (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA), por medio del cual se dio origen al
patrimonio autdénomo denominado FAI MANZANA 24 (en adelante el FIDEICOMISO o el
PATRIMONIO AUTONOMO).

SEGUNDO: Que, el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO
consiste en articular un esquema fiduciario mediante el cual el PATRIMONIO AUTONOMO
mantenga la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS, a fin de destinarlos al
desarrollo del PROYECTO, (tal y como dichos términos se definen en el CONTRATO DE
FIDUCIA), por parte del FIDEICOMITENTE.
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TERCERO: Que, el FIDEICOMITENTE solicité-a la FIDUCIARIA la celebracion del presente
otrosi No. 1 al CONTRATQ DE FIDUCIA con el proposito de ampliar el término de duracion
de la ETAPA DE PARQUEO establecida en la cldusula NOVENA, tal y como se indica mas
adelante.

CUARTO: En virtud de la clausula VIGESIMO CUARTA, a la fecha de la presente
modificacion al CONTRATO DE FIDUCIA, no se encuentran vinculados
ENCARGANTES/PROMITENTES COMPRADORES, por lo tanto, no se requiere de su

© aprobacién.

De conformidad con las anteriores consideraciones, las PARTES establecen las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: Las PARTES de comun acuerdo modifican la clausula décima
segunda del CONTRATO DE FIDUCIA, unica y exclusivamente en lo que tiene que ver con
el término para ia culminacion de la ETAPA DE PARQUEOQ, de conformidad con lo que se
indica a continuacion:

“CLAUSULA NOVENA ETAPA DE PARQUEO: ‘

Esta etapa comienza a partir de la celebracidon del presente contrato y tiene un
término de duracion de dieciocho (18) meses, prorrogables automaticamente por
un término de duracién igual a la inicial. La Etapa de Parqueo tiene como objeto
administrar el INMUEBLE y permitir al Fideicomitente Desarrollador y al
Fideicomitente Aportante, realizar todas las gestiones preparatorias necesarias
para el dar inicio al Proyecto. Las partes deberan suscribir un otrosi al presente
contrato durante la ETAPA DE PARQUEO a fin de determinar las condiciones de la
ETAPA PREVIA.

(---)"

CLAUSULA SEGUNDA: LAS PARTES declaran que, las demas disposiciones del
CONTRATO DE FIDUCHA constitutivo del FIDEICCMISO contindan vigentes en todo lo que
no contradigan lo establecido en el presente documento.

CLAUSULA TERCERA: FIRMA ELECTRONICA. - Las Partes declaran y aceptan
expresamente que el presente contrato podra suscribirse por parte de ios mismos por medio
del mecanismo de Firma Electrénica, y para el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de
Firma Electrénica Docusign mediante la Plataforma Docusign System. Dicho servicio sera
suministrado, dispuesto y pagado €n su totalidad por Constructora Colpatria S.A. S para la
firma del presente contrato fiduciario por parte de la FIDUCIARIA.
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En razén de io anterior, las PARTES declaran con la firma del presente contrato que
conocemos, entendemos y aceptamos expresamente que:

1.

Docusign es un servicio online de firma electronica, cuya funcion consiste en permitir
el envio de documentos y la suscripcion electrénica de los mismos. Este servicio
funciona por medic de una plataforma de internet, cuya propiedad y administracién
corresponde a Docusign Inc.

La Firma Electrénica Docusign cumple con los requisitos legales dispuestos en la
Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o
modifiquen. La Firma Electrdnica Docusign utiliza mecanismos técnicos de
identificacién personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la
autenticidad e integridad de los documentos que se suscriban por medio de este
método de firma electrénica.

La firma electrénica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente
contrato (o cualquier documento en el que se utilice), junto a los datos del correo,
direccién IP y estampa cronoldgica asociadas a la accién que en cada momento
ejecute el firmante.

Asi pues, la Firma Electrénica Docusign, utilizada en este contrato fiduciario, tendra
la misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas
las circunstancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines del presente
contrato, asi como respecto de los demas documentas que se celebren o suscriban
entre las Partes por medio de la Plataforma DocuSign.

Con la firma del presente contrato, las partes declaramos que entendemos vy
aceptamos los Términos y Condiciones de Uso de la Firma Electronica, asi como
las obligaciones derivadas de dicho uso.

PARAGRAFOQ: Las partes declaran que este servicio no conlleva para la FIDUCIARIA
asumir costo alguno ni un desarroflo, ni la necesidad de una afiliaciéon o vinculacién, ni
genera el acceso a informacion de la misma, sélo se utilizara como un mecanismo de firma
electrénica para este contrato.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor,
el dia en que se firme por la Gltima parte de acuerdo a lo consignado en el certificado digital
que se anexa.

LA FIDUCIARIA,

DocuSigned by:

Silvia Ruth Palomino Jerez

BIEABIF2051A4B4,

SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ
Representante Legal
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

10Y
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EL FIDEICOMITENTE,

[ﬂ I;\SAM [ Dot_:uSIgned by:

HUMBERTO BSPINA GARCIA
> Representante Legal
W CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.




DocuSigr_\‘

Certificado de finalizacion
Identificador del sobre: 6DB3C10B62D84B8F8F7ABBA98E 1AS54F
Asunto: Complete con DocuSign: OTROSI No. 1 ALMENDROS.docx
Sobre de origen:

Péginas del documento: 4

Paginas del certificado: 5

Firma guiada: Activado

Sello del identificador del sobre; Activado
Zona horaria: (UTC-05:00) Bogota, Lima, Quito, Rio Branco

Firmas: 2
Iniciales: 8

Estado: Completado

Autor del sobre:

Jose Dario Martinez Guava

Cra. 54a #127A - 45 Bogotd D.C

Bogota, Bogota 111121
JoseD.Martinez@constructoracolpatria.com
Direccién IP: 191.156.234.6

Seguimiento de registro
Estado: Original .
30 de noviembre de 2022 ) 09:40

Titular: Jose Dario Marli_nez Guava -

7 Ubiéacién: DocuSlén

JoseD Martinez@constructoracolpatria.com

Firma

lﬂw

Adopcién de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccién IP: 186.84.90.216

.rEventos de firmante

Angela Marcela Morales Gutiérrez
\ngelaM.Morales@constructoracolpatria.com
Abogada Vivienda.

Constructora Colpatria S.A A

Nivel de seguridad: Correo electrdnico,
Autenticacién de cuenta (ninguna)

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:

No ofrecido a través de DocuSign
08
Ol
,7

Adopcitn de firma: Imagen de firma cargada
Utilizando direccion IP: 186.154.219.68

Jose Dario Martinez Guava
josed.martinez@econstructoracolpatria.com
Director Proyectos Inmobifiarios

Colpatria S.A.S

Nivel de seguridad: Correo efectrénico,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:

No ofrecido a través de DocuSign
Eoocushnod by:
COD3SICEFFBELDD.,..

Adopcién de firma: Dibujada en dispositive
Utilizando direccién IP: 190.131.254.242

Dc. Humberto ospina
humberto.cspina@constructoracolpatria.com

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
\utenticacién de cuenta (ninguna)

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 15 de abril de 2020 | 14:07
ID: b656decd-9b60-445a-9%e2-a8f3368486fe

Silvia Ruth Palomino Jerez
spalomino@credicorpcapital.com

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacién de cuenta (ninguna)

DocuSigned by:
[Silvia Ruth Palomino Jerez

BIBABIF2051A4EA ..

Adopcidn de firma: Estilo preseleccionado
Utitizando direccién IP: 181.237.74.13

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 28 de diciembre de 2020 | 17:14
ID: 692d8c192-9370-4cac-8a2b-2{56041b2387

Fecha y hora
Enviado: 30 de noviembre de 2022 | 09:45
Visto: 30 de noviembre de 2022 | 11:22

Firmado: 30 de noviembre de 2022 | 11:22

Enviado: 30 de noviembre de 2022 j 11:22
Visto: 30 de noviembre de 2022 | 12:00
Firmado: 30 de noviembre de 2022 | 12:01

Enviado: 30 de noviembre de 2022 | 12:01
Visto: 30 de noviembre de 2022 | 12:12
Firmado: 30 de noviembre de 2022 | 12:13

Enviado: 30 de noviembre de 2022 | 12:13
Visto: 01 de diciembre de 2022 | 08:15
Firmado: 01 de diciembre de 2022 | 08:41

:’Evenﬁos de ﬁrmant_e en persona Firma

Fechay hora

05—



:E_vento's de ;entrega al editor .Estado Fecha y hora - _1
Eventos de entrega ra.l agente Estado " Fecha y hora o ] "
:Eventos de entrega al intermediario . Estado 3 Fecha y hora ]
Eent'os de‘entrega certificada -Estado . Fecha y hora ‘ ]
:Eventos de copiade carbén 7 E_st_édo Fechay hora ' }
tEveﬁtos &el testigo. Firma 'Fecha y hora 8
o Eventos de notario Firma Fecha y hora |
tEventos de. resunieh de sobre Esta&o Marcas de tiempo I ]

‘Sobre enviado
- Certificade entregado
Firma completada

4 - Completado

Con hash/cifrado -

Seguridad comprobada
Seguridad comprobada
Seguridad comprobada

30 de noviembre de 2022 | 09:45
01 de diciembre de 2022 | 08:15
01 de diciembre de 2022 | 68:41
01 de diciembre de 2022'] 08:41

Estado-

"Eventos del pago’

Marcas de tiempo

‘%Jormacién sobre confidencialidad de registros y firmas electréonicos




Divfjlgaci()n sobre los registros electranicos y las firmas electronicas creada el: 25 de marzo de 2020 | 15:34
Las partes acuerdan: Dc. Humberto ospina, Silvia Ruth Palomino Jerez

TERMINOS Y CONDICIONES USO DE FIRMA ELECTRONICA
CONSTRUCTORA COLPATRIA
Definiciones previas:

e Clientes: Se refiere a personas juridicas o naturales, con las cuales se establece un vinculo contractual y/o
comercial en el desarrollo propio del objeto social de Constructora Colpatria.

e Dato publico: Se refiere a los datos que no sean semiprivados, privados o sensibles. Los Datos Publicos son los
relativos al estado civil de las personas, a su profesion u oficio y a su calidad de comerciante o de servidor publico.
Se entendera por Datos Publicos todos los aquelios que estén contenidos en los registros publicos, entre otros,
documentos publicos, gacetas y boletines oficiales, y sentencias judiciales debidamente ejecutoriadas gue no estén
sometidas a reserva.

¢ Dato personal privado: Se refiere a la informacién personal que tiene un conocimiento restringido para el pablico
en general. A

¢ Dato sensible: Se refiere a aquel dato que afecta la intimidad del Titular o cuyo useo indebido puede generar su
discriminacion. Se entendera por Datos Sensibles aquellos que revelen el origen racial o étnico, la orientacion
politica, las convicciones religiosas o filosoficas, la pertenencia a sindicatos, organizaciones sociales, de derechos
humanos o que promueva intereses de cualquier partido politico o que garanticen los derechos y garantias de
partidos politicos de oposicion, asi como los datos relativos a la salud, a la vida sexual y los datos biométricos.

s DocuSign: Se refiere un servicic anline de firma electrénica que opera bajo el modelo de software como servicio
(Saa8), cuya funcién consiste en permitir el envio de documentos y la suscripcién electrénica de estos. Este
servicio funciona en una plataforma de internet, de propiedad y manejo de la sociedad Docusign Inc,

+ Documentos Sujetos a la Firma Electrénica: Se refiere a todos los avisos, divulgaciones, autorizaciones, acuses
de recibo y cualquier otro documento que se deba poner en conocimiento del Cliente, Proveedor y/o Usuario,
bien por disposicidn legal o bien como requisito para hacer uso del servicio de firma electrdnica, especialmente en
los contratos de promesa de compraventa a suscribirse por los Clientes o las ofertas remitidas por o a los
Proveedores.

+ Firma electronica: Métodos tales como, codigos, contrasefas, datos biométricos o claves criptograficas privadas,
que permiten identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea
confiable y apropiado respecto de |os fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias
del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente (Decretc 2364 de 2012. Numeral 3 del articulo 3. Definicién de
firma electrénica).

¢ Plataforma Docusign System: Se refiere a una plataforma de internet de propiedad y manejo de la sociedad
Docusign Inc., por medic de la cual se accede a servicio online de firma electrénica DocuSign. En esta plataforma
se identificara plenamente al Cliente, Proveedor y/fo Usuario y reposaran todos los documentos, los avisos,
divulgaciones, autorizaciones, acuses de recibo y cualquier otro documento que se deba paner en conocimiento del
Cliente, Proveedor y/o Usuario.

* Proveedores: Se refiere a las personas naturales o juridicas que accedan a la Plataforma de Internet, con el fin de
utilizar el servicio de firma electrénica, y que cuentan con una relacién de indole contractual y/o comercial vigente
con Constructora Colpatria.

e Usuario: Se refiere a las personas naturales o juridicas que accedan a la Piataforma de internet, con el fin de usar
el servicio de firma electrénica, y que cuentan con una relacion de Indole contractual vigente con Constructora
Colpatria.

Descripcién de la firma electrénica:

e 1la firma electrénica se refiere a métodos tales como, cddigos, contrasefias, datos biométricos, o claves
criptograficas privadas, que permiten identificar a una persona, en relaciéon con un mensaje de datos, siempre y
cuando el mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerde pertinente. (Ley 527 de 1999)

¢ Las Partes que pretendan hacer uso del mecanisme de firma electronica deben acordar las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos
electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos. (Decreto 2364 de 2012)

¢ La firma electrénica tendra la misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita, siempre que aquella, a la
luz de todas las circunstancias del caso, incluido cualquier acuerdo aplicable, sea tan confiable como apropiada
para los fines con los cuales se generé o comunicd ese mensaje.

¢ Constructora Colpatria ha dispuesto la Plataforma Docusign System, con el fin de permitir la suscripeién de
Documentos sujetos a la Firma Electrénica con sus Clientes y Proveedores, mediante un mecanismo idéneo que
permite verificar la autenticidad e integridad de los documentos electrénicos antes mencionados.

s DocuSign ofrece firmas transaccionales, es decir, el Cliente o Proveedor firma cada documento con un mecanismo
de autenticacion. Estas firmas son capturadas en cada transaccién, y a diferencia de lo que ocurre con la “Firma
Digital”, no existe una “firma” que se almacene, razén por la cual no se emitira un certificado por cada firmante.




Aceptacion de términos y condiciones: Quien acceda a usar la Plataforma de Docusign System, propiedad de Docusign
Inc, acepta haber leido y entendido estos términos y condiciones de uso (los “Términos y Cendiciones de Uso”) y esta de
acuerdo en sujetarse a los mismos, y cumplir con todas las leyes y reglamentos aplicables que hagan parte de la legislacion
colombiana. Ademas, cuando el Usuario utilice cualquier servicio suministrado por esta plataforma, estara sujeto a las reglas,
guias, politicas, términos y condiciones aplicables a dicho servicio. En e} evento que el usuario no esté de acuerdo con estos
términos y condiciones de uso, comedidamente le solicitamos abstenerse inmediatamente de usar esta Plataforma.

Veracidad de los datos: El Usuario, el Cliente y/o Proveedor deberan suministrar datos veraces a la Plataforma Docusign
System, so pena de ser excluidos del uso de la misma.

Obligaciones especiales del Usuario, Cliente y Proveedor: E! Cliente, Usuario o Proveedor se obliga notificar cualquier
actualizacton de datos, y a notificar agueilos eventos relacionados con hurto de la informacion, asi como a adoptar todas las
medidas necesarias para proteger la informacion que reposa en la Plataforma, tales como claves y nombres de usuarios que
permiten el acceso a esta. igualmente, se obliga a hacer un correcto uso de la firma electrdnica, habiendo de atender en todo
momento las recomendaciones que formule Docusign System.

Tratamiento de datos personales.

e Tratamiento de datos personales de clientes: El Tratamiento de los datos personales de los clientes de
Constructora Colpatria, se orientara hacia actividades de promocion, publicidad, mercadeo, venta, atencion al
cliente, gestién de cobranza, recaudo, reportes fiscales y estadisticos, asi como cualquier otra actividad relacionada
con venta de productos y servicios. Esta prohibida la cesidn de tal informacion a terceras partes, salvo autorizacién
previa y escrita que documente el consentimiento por parte del Titular det Dato Personal o por disposicion legal
sobre la materia. .

¢ El Tratamiento de los datos personales de los proveedores: E| Tratamiento de los datos personales de los
proveedores que brindan sus servicios a Constructora Colpatria, se orientara al desarrollo de la relacion comercial
y al cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables, como también para permitir su participacion en procesos
de seleccion y evaluacion. Esta prohibida la cesiéon de tal informacion a terceras partes, salvo autorizacion previa y
escrita que documente el consentimiento por parte del Titular del Dato Personal o por disposicién legal sobre la
materia.

Derechos de autor y marca.

s  Todo el material informatico, grafico, publicitario, fotografico, de multimedia, audiovisual y de disefio, asi como todos
" los contenidos, textos y bases de datos puestos a su disposicién en la Plataforma Docusign System (los
“Contenidos”) son de propiedad exclusiva de Constructora Colpatria o Docusign Inc., o en algunos casos, de
terceros que han autorizado a las sociedades antes mencionadas. Igualmente, todos los Contenidos en la
Plataforma Docusign System estdn protegidos por las normas sobre derechos de autor y por todas las normas
nacicnales e internacionales que le sean aplicables.

e Con excepcion de lo expresamente estipulado en estos Términos y Condiciones de Uso, gueda prohibido todo acto
de copia, repraduccion, madificacidn, creacion de trabajos derivados, venta o distribucion, exhibicion de ios
contenidos de esta Plataferma, de manera o por medio alguno, incluyendo, mas no limitade a, medios electronicos,
mecanicos, de fotocopiado, de grabacién o de cualquier otra indole, sin el permiso previo y escrito de Constructora
Colpatria o de! titular de los derechos de autor respecto de dichos contenidos.

e En ningln caso estos Términos y Condiciones de Uso confieren derechos, licencias ni autorizaciones para realizar
los actos anteriormente prohibidos. Cualguier uso no autarizado de los Contenidos constituird una violacidn 2 los
presentes Términos y Condiciones de Uso, y a las normas vigentes sobre derechos de autor y a cualguier otra que
sea aplicable.

e Todas las marcas, ensefias, logos, nombres y cualquier otro signo distintivo, asi como los modelos de utilidad o
disefios industriales y demas elementos de propiedad industrial o intelectual insertados, usados o desplegados en
esta Plataforma, son de propiedad exclusiva de Constructora Colpatria ¢ DigiSign Inc. y en algunos casos son de
propiedad de terceros que han autorizado expresamente a dichas companias para su uso.

Sanciones: Constructora Colpatria se reserva el derecho de suspender o inhabilitar dentro de la plataforma DocuSign
System, el acceso de alguno de sus Usuarios, Proveedores, y/o Clientes, ante incumplimiento de los compromisos adquiridos
dentro de estos Términos y Condiciones o por conductas que generen sospecha o probabilidad de fraude, asi como en el
evento en el que no resufte posible verificar ta identidad del Usuario o que la misma fuere errénea.

Conservacion y posterior consulta: Los Documentos sujetos a Firma electrénica se almacenaran en la Plataforma
DocuSign System, y se conservaran por un periodo de cinco (5) afios desde la fecha de firma de los mismos. Constructora
Colpatria podra contratar a un tercero proveedor de este servicio de custodia quien serd el encargado del manejo y



almacenamiento de los datos personales depositados dentro de la Plataforma. En tode caso, se garantizara la posterior
consulta de dichos documentos.

Fallas en el Sistema: Constructora Colpatria no se hace responsable por las fallas en la Plataforma, sistema, servidor,
internet, y/o virus que pudieran infectar el equipo del Usuario, Cliente o Proveedor, o cualquier dificultad de indole técnico.
En todo caso, Constructora Colpatria asume el compromiso de restablecer con la mayor celeridad el sistema y funcionamiento
de la Plataforma.

Indemnidad: Los Usuarios, Proveedores y/o Clientes indemnizaran y mantendran indemne a Constructora Colpatria, asi
come a sus filiales y a sus representantes, respecto de cualquier reclamo o posible demanda que otros usuarios o terceros
pudieren adelantar por e! uso indebido de la Plataforma y/o la Firma Electrénica, o por cualquier otra actividad o interaccion
irregular respecto de la Plataforma.

Legislacion aplicable: Todos los asuntos relacionados con la Plataforma Docusign System, la Firma electronica y los
Documentos sujetos a Firma, se rigen por las leyes de la Republica de Colombia.

Funcionamiento: DocuSign ofrece firmas transaccionales, es decir, el Cliente o Proveedor firma cada documento con un
mecanismo de autenticacion. Estas firmas son capturadas en cada transaccion. A diferencia de o que ocurre con la "Firma
Digital”, no existe una "firma" que se almacene, razén por la cual en la cual no hay un certificado para cada firmante.

Requerimientos Técnicos: Los requisitos minimos recomendados en hardware y software para el uso de Docusign System
son: sistemas cperativos: Windows® 2000, Windows® XP , Windows Vista®;Mac OS® X; Navegador: versiones finales de
Internet Explorer® 6.0 o superior (solo Windows); Mozilla Firefox 2.0 o superior (Windows y Mac); SafariTM 3.0 o superior
(Mac solamente) Lector de PDF: Es posible que se requiera Acrobat® o un software similar para ver e imprimir archivos PDF,
Apple iOS 7.0 o Superior, Android 4.0 o Superior. Estos requisitos minimas estan sujetos a cambios.

Madificaciones: Los anteriores Términos y Condiciones de Uso estan sujetos a cambios sin previc aviso, a simple discrecion
de Constructora Colpatria. A partir de la fecha de publicacion de la madificacién de los mismos en esta Plataforma, todas las
operaciones que se celebren entre Constructora Colpatria vy el Usuario, Cliente y Proveedor se regiran por el documento
modificado.

OV
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OTROSi No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

INMOBILIARIA
FAIl MANZANA 24
" Entre los suscritos, a saber:
De una parte:
1. CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A,, identificada con NIT. 860.058.070-6 sociedad

constituida mediante Escritura Publica No. 1579 del 11 de junio de 1977 de la Notaria
Octava de Bogotd, que comparece a través del Representante Legal que suscribe el
presente documento, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacién expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota que se adjunta como
anexo, quien en lo sucesivo y para los efectos del presente contrato se denominara el
“FIDEICOMITENTE",

De otra parte:

1L CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros,
constituida mediante Escritura Piblica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en
la Notaria 35 de! Circulo Notarial de Bogotd, auterizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion No. 876 del 13 de
junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién
legal expedido per la Cimara de Comercio de Bogotd y la Superintendencia
Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a través del Representante Legal
que suscribe el presente contrato, quien en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominard la “FIDUCIARIA”.

E! FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA en adelante y para todos los efectos se denominaran
colectivamente las “PARTES” e individualmente considerados cada uno de ellos la “PARTE".

En conjunto las PARTES, convenimos celebrar el presente OTROSE No. 2 al CONTRATO DE
FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO (tal y como se definen mas adelante), que se regira por
el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, el Cédigo de Comercio, las normas legales vigentes
que regulen la materia y en especial por las clausulas que se estipulan a continuacién, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES
PRIMERA: Que, mediante documento privado firmado electrénicamente, segin certificd

Docusing, las PARTES celebraron un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria
(en adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA") en virtud del cual dieron origen al patrimonio

o7
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auténomo denominado FAI MANZANA 24 (en adelante el “FIDEICOMISO") el cual fue objeto de
modificacién mediante la suscripcién del Otrosi No. 1 de fecha Primero (12) de Diciembre de
2022, envirtud del cual se indicd que la Etapa de Parqueo es de dieciocho (18] meses prorrogables
automaticamente por un término de duracién igual a la inicial.

SEGUNDA. Que, el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA consiste en la articulacién de un esquema
fiduciario mediante el cual el FIDEICOMITENTE pueda adelantar directamente las actividades de
comercializacién, gerencia, construccién y desarrollo del- PROYECTO (tal y como se define en el
CONTRATO DE FIDUCIA) por parte del FIDEICOMITENTE.

TERCERA: Que, el FIDEICOMITENTE ha solicitado a la FIDUCIARIA la elaborécién de un otrosi al
CONTRATO DE FIDUCIA con el propdsito de establecer la ETAPA PREVIA del PROYECTQ se llevara
a través de un encargo fiduciario y no a través del FIDEICOMISO.

CUARTA: Que, de conformidad con lo establecido en la cliusula vigésima cuarta del CONTRATO
DE FIDUCIA el mismo podra ser modificado mediante documento suscrito por las PARTES, sin
perjuicio de lo cual las modificaciones que se vayan a realizar que impliquen variacién de las
CONDICIONES DE GIRO requerirdn anuencia escrita de los PROMITENTES COMPRADORES, y las
modificaciones que afecten los derechos de la ENTIDAD CREDITICIA mientras subsistan
obligaciones pendientes derivadas del CREDITO CONSTRUCTOR, requeririn de la previa

aprobaci6n de dicha ENTIDAD CREDITICIA

QUINTA: Que, alafechael FIDEICOMISO se encuentra en ETAPA DE PARQUEQ, motivo por el cual
no han sido vinculados les ENCARGANTES nila ENTIDAD CREDITICIA.

SEXTA: Que, teniendo en cuenta lo anterior, las PARTES modifican el CONTRATO DE FIDUCIA de
conformidad con las siguientes: :

* CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de comiin acuerdo modifican el numeral dos (2), siete (7) y catorce (14)
de la cldusula primera de] CONTRATO DE FIDUCIA de conformidad con lo siguiente:

“CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o
términos que a continuacién se relacionan tendrdn el significado que aqui se establece:

()

2. CONDICIONES DE GIRO: Son .los requisitos que se establecen en el ENCARGO
FIDUCIARIO para realizar la entrega de recursos al FIDEICOMITENTE.

()
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7. ETAPA PREVIA: Es la etapa del PROYECTO, que tiene por finalidad obtener las
CONDICIONES DE GIRO y que serd adelantada a través de un encargo fiduciario de
administracién de recursos del proyecto inmobiliario {en adelante el “ENCARGO
FIDUCIARIOQ”) lo cual comprende la elaboracion de los disefios y estudios técnicos y
financieros, y la celebracién de todos los actos juridicos necesarios para la obtencion de
‘recursos dirigidos a la realizacién de EL PROYECTO y a la promocién del mismo a través de
la celebracion de contratos de vinculacién suscritos por terceros interesados en adquirir
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes de dicho PROYECTO.

(]

14. RECURSOS: Son la totalidad de los recursos liquidos que ingresen al FIDEICOMISO a
saber: (i) Los recursos liquidos que sean transferidos al presente FIDEICOMISO en virtud del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO del ENCARGO FIDUCIARIO; (ii) Los recursos
liquidos que transfieran los ENCARGANTES O PROMITENTES COMPRADORES en las cuentas
de inversion, en cumplimiento de lo establecido en los CONTRATOS DE VINCULACION y/o
PROMESAS DE COMPRAVENTAS; (iii) Las sumas de dinero que por cualquier concepto
llegue aportar EL FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO; (iv) Los recursos
provenientes del CREDITO que el FIDEICOMITENTE obtenga para el desarrolio del
PROYECTO; (v) Los rendimientos financieros que puedan llegar a generarse por la inversién
de los recursos liquidos en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en cualquier Fondo de
Inversidn Colectiva administrado por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia S.A.

()"

SEGUNDA: Las PARTES de comun acuerdo modifican la cliusula novena del CONTRATO DE
FIDUCIA de conformidad con lo siguiente:

“CLAUSULA NOVENA. ETAPA DE PARQUEO: Esta etapa comienza a partir de la celebracién
del presente contrato y tiene un término de duracion de dieciocho (18) meses, prorrogables
automdticamente por un término de duracion igual a la inicial. La Etapa de Parqueo tiene
como objeto administrar el INMUEBLE y permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
realizar todas las gestiones preparatorias necesarias para el dar inicio al PROYECTO”.

TERCERA: Las PARTES de comun acuerdo modifican la clausula décima del CONTRATO DE
FIDUCIA de confermidad con lo siguiente:

“CLAUSULA DECIMA. ETAPA PREVIA: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE
GIRO de cada etapa una de las etapas del PROYECTO. La ETAPA PREVIA del PROYECTO se
llevard a cabo a través del ENCARGO FIDUCIARIO.”

CUARTA: Las PARTES de comiin acuerdo eliminan la clausula 13.2, el numeral 11 de la cldusula
decimoséptima y el literal b del numeral 1 de la clausula vigésima del CONTRATO DE FIDUCIA.
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QUINTA: Las PARTES de comtn acuerdo establecen que las demads disposiciones del CONTRATO
DE FIDUCIA que no fueron objeto de modificacion continuaran vigentes en tanto y cuanto no sean
contrarias a lo dispuesto en el presente otrosi. '

SEXTA: FIRMA ELECTRONICA: Las Partes declaran y aceptan expresamente que el presente
contrato podra suscribirse por parte de los mismos por medio del mecanismo de Firma
Electrénica, v para el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de Firma Electrénica Docusign
mediante la Plataforma Docusign System. Dicho servicio serd suministrado, dispuesto y pagado
en su totalidad por Constructora Colpatria S.A. para la ﬁrma del presente contrato fiduciario por
parte de la FIDUCIARIA.

Enrazén de lo anterior, las PARTES declaran con la firma del presente contrato que conocemos,
entendemos y aceptamos expresamente que:

1. Docusign es un servicio online de firma electrénica, cuya funcidn consiste en permitir
el envio de documentos y la suscripcién electrénica de los mismos. Este servicio
funciona por medio de una plataforma de internet, cuya propledad y administracién
corresponde a Docusign Inc.

2. La Firma Electrdnica Docusign cumple con los requisitos legales dlspuestos en la Ley
527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012 y demds normas que las adicionen y/o
modifiquen. La Firma Electrénica Docusign utiliza mecanismos técnicos de
identificacién personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la
autenticidad e integridad de los documentos que se suscriban por medio de este método
de firma electrénica.

3. La firma electrénica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente
contrato (o cualquier documento en el que se ufilice), junto a los datos del correo,
direccién IP y estampa cronoldgica asociadas a la accién que en cada momento ejecute
el firmante.

4, Asipues, la Firma Electronica Docusign, utilizada en este contrato fiduciario, tendrd la
misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las
circunstancias del caso, resulta confiable y apropiada para los fines del presente
contrato, asi como respecto de los demdas documentos que se celebren o suscriban entre
las Partes por medio de la Plataforma DocuSign.

5. Conlafirma del presente contrato, las partes declaramos que entendemos y aceptamos
los Términos y Condiciones de Uso de la Firma Electrénica, asi como las obligaciones
derivadas de dicho uso.

PARAGRAFO: Las partes declaran que este servicio no conlleva para la FIDUCIARIA asumir
costo alguno ni un desarrollo, ni la necesidad de una afiliacion o vinculacidn, ni genera el acceso
a informacién de la misma, sélo se utilizara como un mecanismo de firma electrénica para este
contrato.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia
en que se firme por la tltima parte de acuerdo con lo consignado en el certificado digital que
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se anexa.

EL FIDEICOMITENTE,

l_)ouuSigned by:

COD353COFFBEA0D.

M £ HUMBERTO OSPINA GARCIA

Representante Legal

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.

LA FIDUCIARIA,

DocuSigned by:

Silvia Ruth Palomino Jerez

83I6AG3F2051A4B4. .

SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ
Representante Legal
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

Elabord: Laura Restrepo
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Divulgacién sabre los registros electronicos y las firmas electronicas creada el: 25 de marzo de 2020 | 15:34
Las partes acuerdan: Dc. Humberto ospina, Laura Restrepo, Silvia Ruth Palomino Jerez

TERMINOS Y CONDICIONES USCQ DE FIRMA ELECTRONICA
CONSTRUCTORA COLPATRIA
Definiciones previas:

e (Clientes: Se refiere a personas juridicas o naturales, con las cuales se establece un vinculo contractual y/o
comercial en el desarrolio propio del objeto social de Constructora Colpatria.

¢ Dato plblico: Se refiere a los datos que no sean semiprivados, privados o sensibles. Los Datos Pablicos son los
relativos al estado civil de las personas, a su profesidn u oficio y a su calidad de comerciante o de servidor publico.
Se entendera por Datos Publicos todos los aqueilos que estén contenidos en los registros publicos, entre otros,
documentos plblicos, gacetas y boletines oficiales, y sentencias judiciales debidamente ejecutoriadas que no estén
sometidas a reserva.

¢ Dato personal privado: Se refiere a la informacién personal que tiene un conocimiento restringido para el publico

_ en general.

e Dato sensible: Se refiere a aquel dato que afecta la intimidad del Titular o cuyo uso indebido puede generar su
discriminacién. Se entendera por Datos Sensibles aquellos que revelen el origen racial o étnice, la orientacidon
politica, las convicciones religiosas o filosdficas, la pertenencia a sindicatos, organizaciones sociales, de derechos
humanos o que promueva intereses de cualquier partido politico o que garanticen los derechos y garantias de
partidos potliticos de oposicidn, asi como los datos relativos a la salud, a fa vida sexual y los datos biométricos.

¢ DocuSign: Se refiere un servicio online de firma electrénica que opera bajo el modelo de software como servicio

{SaaS), cuya funcién consiste en permitir el envio de documentos y la suscripcién electrénica de estos. Este
servicio funciona en una plataforma de internet, de propiedad y manejo de la sociedad Docusign Inc.

¢ Documentos Sujetos a la Firma Electronica: Se refiere a todos los avisos, divulgaciones, autorizaciones, acuses
de recibo y cualguier otro documento que se deba poner en conocimiento del Cliente, Proveedor y/o Usuario,
bien por disposicidn legal o bien como requisito para hacer uso del servicio de firma electrdnica, especialmente en
los contratos de promesa de compraventa a suscribirse por los Clientes o las ofertas remitidas por o a los
Proveedores.

* Firma electrénica: Métodos tales como, cédigos, contrasefias, datos biométricos o claves criptogréficas privadas,
que permiten identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea
confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias
del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente (Decreto 2364 de 2012. Numera! 3 del articulo 3. Definicidon de
firma electrénica).

¢ Plataferma Docusign System: Se refiere a una plataforma de internet de propiedad y manejo de la sociedad
Docusign Inc., por medio de la cual se accede a servicio anline de firma electrénica DocuSign. En esta plataforma
se identificard plenamente a! Cliente, Proveedor y/o Usuario y reposaran todos los documentos, los avisos,
divulgaciones, autorizaciones, acuses de recibo y cuaiquier otro documento que se deba poner en conocimiento del
Cliente, Proveedor y/o Usuario.

¢ Proveedores: Se refiere a las personas naturales o juridicas que accedan a la Plataforma de Internet, con el fin de
utifizar el servicio de firma electronica, y que cuentan con una relacion de indole contractual y/o comercial vigente
con Constructora Colpatria.

¢ Usuario: Se refiere a las personas naturales o juridicas que accedan a ia Plataforma de Internet, con el fin de usar
e servicio de firma elecirénica, y que cuentan con una relacién de indole contractual vigente con Constructora
Colpatria.

Descripcién de la firma electrénica:

¢ La firma electrénica se refiere a métodos tales como, cddigos, contrasefias, datos biométricos, o claves
criptograficas privadas, que permiten identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y
cuando el mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para fos que se utiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente. (Ley 527 de 1999)

e las Partes que pretendan hacer uso del mecanismo de firma electrénica deben acordar las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustardn para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos
electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos. (Decreto 2364 de 2012)

* lafirma electronica tendra la misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita, siempre gue aquella, a la
luz de todas las circunstancias del caso, incluido cualquier acuerdo aplicable, sea tan confiable como apropiada
para los fines con los cuales se generd o comunicé ese mensaje.

e Constructora Colpatria ha dispuesto la Plataforma Docusign System, con el fin de permitir 1a suscripcion de
Documentos sujetos a fa Firma Electrénica con sus Clientes y Proveedores, mediante un mecanismo idéneo que
permite verificar la autenticidad e integridad de los documentos electrénicos antes mencionados.

* DocuSign ofrece firmas transaccionales, es decir, el Cliente o Proveedor firma cada documento con un mecanismo
de autenticacion. Estas firmas son capturadas en cada transaccién, y a diferencia de lo que ocurre con la “Firma
Digital", no existe una “firma" que se almacene, razdn por la cual no se emitird un certificado por cada firmante.




Aceptacién de términos y condiciones: Quien acceda a usar la Plataforma de Docusign System, propiedad de Docusign
inc, acepta haber leido y entendido estos términos y condiciones de uso (los “Términos y Condiciones de Uso”) y esta de
acuerdo en sujetarse a los mismos, y cumplir con todas las leyes y reglamentos aplicables que hagan parte de la legislacién
colombiana. Ademas, cuando el Usuario utilice cualquier servicio suministrado por esta plataforma, estara sujeto a las reglas,
guias, politicas, términos y condiciones aplicables a dicho servicio. En el evento que el usuario no esté de acuerdo con estos
términos y condiciones de use, comedidamente le solicitamos abstenerse inmediatamente de usar esta Plataforma.

Veracidad de los datos: El Usuario, el Cliente y/o Proveedor deberan suministrar datos veraces a la Plataforma Docusign
System, so pena de ser excluidos del uso de la misma.

Obligaciones especiales del Usuario, Clisnte y Proveedor: E| Cliente, Usuario o Proveedor se obliga notificar cualquier
actualizacion de datos, y a notificar aquellos eventos relacionados con hurto de la informacidn, asi como a adoptar todas las
medidas necesarias para proteger la informacién que reposa en la Plataforma, tales como claves y nombres de usuarios que
permiten el acceso a esta. Igualmente, se obliga a hacer un correcto uso de la firma electrénica, habiendo de atender en todo
momento las recomendaciones que formule Docusign System.

Tratamiento de datos personales.

¢ Tratamiento de datos personales de clientes: El Tratamiento de los datos personales de los clientes de
Constructora Colpatria, se orientara hacia actividades de promocién, publicidad, mercadeo, venta, atencién al
cliente, gestion de cobranza, recaudo, reportes fiscales y estadisticos, asi como cualquier otra actividad relacionada
con venta de productos y servicios. Esta prohibida la cesidn de tal informiacidn a terceras partes, salvo autorizacion
previa y escrita que documente el consentimiento por parte del Titular del Dato Personal o por dispasicion legal
sobre la materia.

e El Tratamiento de los datos personales de los proveedores: El Tratamiento de los datcs personales de los
proveedores que brindan sus servicios a Constructora Colpatria, se orientara al desarrollo de la relacion comercial
y al cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables, como también para permitir su participacion en procesos
de seleccién y evaluacién. Esta prohibida la cesion de tal informacién a terceras partes, salvo autorizacién previa y
escrita que documente el consentimiento por parte del Titular del Dato Personal o por disposicion legal sobre la
materia.

Derechos de autor y marca.

e Todo el material informatico, grafico, publicitario; fotografico, de multimedia, audiovisual y de disefio, asi como todos
los contenidos, textos y bases de datos puestos a su dispasicidn en la Plataforma Docusign System {los
“Contenidos”} son de propiedad exclusiva de Constructora Colpatria o Docusign Inc., o en alguncs casos, de
terceros que han autorizado a las sociedades antes mencionadas. lgualmente, todos los Contenidos en ta
Plataforma Docusign System estan protegidos por las normas sobre derechos de autor y por todas las normas
nacionales e internacionales que le sean aplicables.

e  Con excepcion de io expresamente estipulado en estos Términos y Condiciones de Uso, queda prohibido todo acto
de copia, reproduccion, modificacién, creacién de trabajos derivados, venta o distribucién, exhibicidn de los
contenidos de esta Plataforma, de manera o por medio alguno, incluyende, mas no {imitado a, medios electrénicos,
mecanicos, de fotocopiado, de grabacién o de cualquier otra indole, sin el permiso previo y escrito de Constructora
Colpatria o del titular de los derechos de autor respecto de dichos contenidos.

e Enningln caso estos Términos y Condiciones de Use confieren derechos, licencias ni autorizaciones para realizar
ios actos anteriormente prohibidos. Cualquier uso no auterizado de los Contenidos constituird una violacién a los
presentes Términos y Condiciones de Uso, y a las normas vigentes sobre derechos de autor y a cualquier otra que
sea aplicable.

¢ Todas las marcas, ensenas, loges, nombres y cualguier otro signo distintivo, asi como los modelos de utilidad o
disefios industriales y demas elementos de propiedad industrial o intelectual insertados, usados o desplegados en
esta Plataforma, son de propiedad exclusiva de Constructora Colpatria o DigiSign Inc. y en algunos casos son de
propiedad de terceros que han autorizado expresamente a dichas compafiias para su uso.

Sanciones: Constructora Colpatria se reserva el derecho de suspender o inhabilitar dentro de la plataforma DocuSign
System, el acceso de alguno de sus Usuarios, Proveedores, y/o Clientes, ante incumplimiento de los compromisos adquiridos
dentro de estos Términos y Condiciones o por conductas que generen sospecha o probabilidad de fraude, asi como en el
evento en el que no resulte posible verificar {a identidad del Usuario o que la misma fuere errénea.

Conservacion y posterior consulta: Los Documentos sujetos a Firma electrénica se almacenaran en la Plataforma
DocuSign Systemn, y se conservaran por un periodo de cinco {5) afios desde la fecha de firma de los mismos. Constructora
Colpatria podra contratar a un tercero proveedor de este servicio de custodia quien serd el encargado del manejo y



almacenamiento de los datos personales depositados dentro de la Plataforma. En todo caso, se garantizara ia posterior
consulta de dichos documentos.

Fallas en el Sistema: Constructora Colpatria no se hace responsable por las fallas en la Plataforma, sistema, servidor,
internet, y/o virus que pudieran infectar el equipo del Usuario, Cliente o Proveedor, o cualquier dificultad de indole técnico.
En todo caso, Constructora Colpatria asume el compromiso de restablecer con {a mayor celeridad el sistema y funcionamiento
de la Plataforma.

Indemnidad: Los Usuarios, Proveedores y/o Clientes indemnizaran y mantendran indemne a Constructora Colpatria, asi
como a sus filiales y a sus representantes, respecto de cualquier reclamo o posible demanda que otros usuarios o terceros
pudieren adelantar por el uso indebidc de la Plataforma y/o la Firma Electrénica, o por cualquier otra actividad o interaccion
irregular respecto de la Plataforma.

Legislacion aplicable: Todos los asuntos relacionados con la Plataforma Docusign System, la Firma electronica y los
Documentos sujetos a Firma, se rigen por las leyes de la Replblica de Colombia.

Funcionamiento: DocuSign ofrece firmas transaccionales, es decir, el Cliente © Proveedor firma cada documento con un
mecanismo de autenticacién. Estas firmas son capturadas en cada transaccion. A diferencia de lo que ocurre con la “Firma
Digital’, no existe una “firma” que se almacene, razén por la cual en la cual no hay un certificado para cada firmante.

Requerimientos Técnicos: Los requisitos minimos recomendados en hardware y software para e! uso de Docusign System
son: sistemas operativos: Windows® 2000, Windows® XP , Windows Vista® Mac OS® X; Navegador: versiones finales de
Internet Explorer® 6.0 o superior (solo Windows); Mozilla Firefox 2.0 o superior (Windows y Mac); SafariTM 3.0 o superior
(Mac solamente) Lector de PDF: Es posible que se requiera Acrobat® o un software similar para ver e imprimir archivos PDF,
Apple i0S 7.0 o Superior, Android 4.0 o Superior. Estos requisitos minimos estan sujetos a cambios.

Modificaciones: Los anteriores Términos y Condiciones de Uso estén sujetos a cambios sin previo avise, a simple discrecioén
de Constructora Colpatria. A partir de |a fecha de publicacién de fa modificacién de los mismos en esta Plataforma, todas las
operaciones que se celebren entre Constructora Colpatria y el Usuario, Cliente y Proveedor se regirén por el documento
modificado.
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Loy 2116 de 2021 y ol articuln 2.2.4:1.4.13 de! Decreto Nocionol!' 1077 de 2015, modificado por-et articuia 14 del Decreto 1203 de 2017,
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..
POV 1707 AG &
y i VALOR: .o
- Nommmon - T RESOWICION 7 ORCIO TECHA VAR
 BIACIONAMIENTOS. . == . No. . -
U mvoi'mﬁﬁ:"uom Mo " — —
[53:15) — TONAS VERDES — o — j ” B
BRD OBUGACIONES URE . NG - [}
OEUGAGIONES ViP . T - = ) - j [
ms‘mm;mmlmy niribush N N -
Too _NGmeo Mse Veior ATe0 Decioroda

ocal récld P ’ -
dandomxmivienioubcﬁspucsioeneimkm'lasdcbw 1601 de2016 ciboaototuy 1421 de 1992, modificado px e|mmddech:odela1»cmoonce de la

#C UILO3: 0 A pv Re, aonte esta
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Obigaciones conlempiadas en e! Decrelo Nacional 1077 de 2015, M!cwo 22.4:1.22.4:,

Le .

elamentos constitutivos et ey

zmantenefenlaabruloicendoyhsp\anosombod yea&ibmscuandommemewoswmammadcomtmle !
3. Cumpiir con ¢l progroma de manejo amblenial de motedales y-élemeontos-a los quo hace refefencia io Resolucion 541 de 1994 de! Ministerto el Medlo
Ambierite. o &l octo que lu fodifique o sustituye, para oquelos provactos queno regueren icencia omblental, o planes de manejo, recuperacidn o testawraciin
ombiental. de conformidad con-e! decrato Unico del sactor armblents y desomolko sostenible en mateno de keenciamients amblental,

estoblece e orticulo 2.2.6.1 .41,

adarackings dirberdn inGorpanarse-en ko HilGooe del proyecio yioen s aclos 0 superviién

Io obra. Hasto tonto se designe ! nuevo profesional, e qQue asuminG la obligacién del profesiono sollente serd ol khdor de Io icancia.
7 Oblengr, pravia le ocupacion y/o transferenclo de 1as nuevas edilicaciones que reguléren supervision tdenica independiente, e Cerlificodo ¥é<:nico de

Resistenta NSR-10.
E cetificado técnico do'ocunachin deberd profocolare medidnte ascmuro pUbKCa #n 108 Thrminas ¥ condiciones idos.an et articulo 6° de to Ley t?%de
2014, La ocupacién da odificaciones in habér pratocolirado y nagisirudo & Certificodo Técnico da Ocupocidn lonard los sanch comrespondientss,

orotocolzacibn en.el reglomento de propledod horzantal,

8. Remitk, paro el coso de proyoctos que requieren supenvisién técnica Indepencﬂeme. copic de los actas de o supervisidn iécnica independiente que se exp!don
duronte o desorrole de ko obro, od come ol cadtificado Hcnico de ocL n, o los cutoridades competentes pora ejercer &l control wbanc an ¢l municiplo o
distito quienas rersitkdn-copia a ta entided encargodo de consarver of expedlenie dei proyacto, y senén de publice conocimiento. En las casos de potrimonios
ouldnomos ¢n los que o fidolcomiso ostente la tihioridod del predio’y/o de Lo fcencia de construcciin, se debent praver en el corespondiente confrato fﬂucbﬁo
quien es el responsabie de esto oblgacién .

9. fecizor los controles de cofidad poro los diferentes materiales y elemenfos que sefalen los nomas de consinuccion Samo Resistentes. !

10, instalar kos equipos, sistemas e Implementos de bojo consume de ogua. establecides en la Ley.373 de 1997 0 lo noma que lo adicione, modifique o sustituyo;

S}

decopoecid:
12. Cumnplr con las disposiciones oon?enidos en b: fnomas de, comhucc'én sismo resistente vigentes,
ejarcicio de wus'compatancios.

sncysniren ubicados los inmusbles. -

15, Sollcior enlos dminos oﬁobleddos en el arliculo 2.2.6.1,4,7 de!l presenle decralo ta diigencio de inspeceidn para lo entrega motedol de ks dreas de- cesion. -

14, Es resportabiisad del disefador da ks instoloclones eldciricas verdlicor en o alapa pre constructiva-que tas ditancias de seguridod RETIE se cumplan Contonme
con el Articulo 13 det anexo general Técnico da Instalaiciones elcticas {Resohucion 90708 de ogosto 30 de 2013 0 lo niarma que la adicions, modifique o suslituye),
17. Los resporsables de las obxas paro 1os predios ublcades en lanas closificodas de Rietgo do rarmocidn y/o iumaacién por &l tnstituto Distrital da Gestidn de
Rlesgos v Cambio Ciimético IDIGER daben consultar onie.dicha entidtid las medidos o lomar pore miligor 10s fesgos previemente 6 la niclacién.de los obras, -

18, Esta Ucenclo no autortzatola de drboles, nil excavociones o similares en el espacio pUbico posa lo cual se debe conudlor o la auioddad compelente..

obro, 0.0l {ilime pago 0 abano on cuanta deos costos ¥ gastos Imputabies ala misma o al vencimiento de! término de ki lcancia inciulda su préraga, o que
ocuna pdmero; conforme: con I base gravable estobleckia en el Arfeulo 5 det Acusrdo 352 de 2008, en concardoncka con ko establecido con fa Resohucidn 2154
dai 31 diciambra de 2024 de o Secretaria Distritol de Plansacion .

20. @ titwiar de o Geendia estd obligado a fijar un bviso de la identilicockén de la obro el cual deberd parmanecer instakxdo durante el témino do ki elecucion de
10 obre, conlas coracledsiicas pravistas en & Articuto 2.2.6.1.4.9 det Decreto 1077 de 2015

2? Dor cumplimiento a Kas nomas contenidos en ‘el Manuol de Alumbrado PUDRCH (MUAP- Decrato 500 ge 2003 y las normas que ko modiﬂquenocompvlemenfm). i

cantraciucimente por fos parjuitios que 6 causoren a lercoros en desamalio de K-mEma {Arficulo 2.2,6.1.1.15 dat Decreto Nocional 1077 del 2015).

23, € titkr de o gcﬁo deberé reconsirulr y rehabililar 105 andenes oorraspond‘ienfes ol predio en esticio cumplmiento ¢ la cartila do andenes dé Bogols . C.
{Docroto 308 de mtsylolcnormquelomod'd'nque o compiemaonte) .
24, La presente Ucancia no auterizo intervencién nl excavackn de! aspacio publico, pora tal efecto debe soficiiar icencio onte lo aulonidad respeciiva. o
25. Comportamientos que afectonlaintegrdod wbenistics Codigo Nocional do Poficio y Convivencia, Aiculo 135 de o Lay 1801 da 2014;

a. Consinfr con descohocimienlo o lo pteoepmdo en) loicencb Use diferants ol seficiote en ka icancic de cominiccibn. ubicaclén dierente o o sehaiada | en

Ia Iicenclo-de construecion.

confomidad con las leyes vigentes.

c!cpaalosdaﬁosoavoﬁasqueenmzbndeluobmsereeicenenelonden las vias, espocios y redes de servicios pObicos, o <,
d.Reparor los dafas, averios o perpicios causados 6 bienes colindontes o cercanos. N L
&.Demoler, comh\korapmobmscnelhmubcompmmﬂdoentrelméde!ntuﬁoybsﬁdehmoﬂow como tombién kos dias &n 200031

26.8 construclor responsable dobedorcumpﬂmlontoomnomos de construeciin y hobltabilid ‘opkobiesola\dviendoufboncymden!ooordocde

conformidad con ko establacido en ¢l Decraic 099 det 15 de Moo de 2024..

1o Secretora de Moviidad -
28.Las demés cbigadiones conlenigas en &l marco normorivo vigents, en &l decreto nocional 1077 de 2015y sus reglomentaciones y moditicoclones vigentes, . -

t. Becutar las obras de torma ldquesegamﬁce@usobbﬁdodysegmdoddelospem oicomobesloblldoddelostwmyeduﬂcodonesvecmydabs :

4. Cuondo s frale de-licenclas de corstnrecion, soficitor o Au!oﬁzoctbn de Ocupacién.de Inmuebles ol conclulr los obros de edificacion an los téminos que|

5, Govontizor duronte- & desorolo dn lo obra e podctpcclbn del dkeﬁcdo« estruchural del proyecto y dei ingeniero Geolecnitta responsabies de Jos planos v}
astudins oprobodos, con el fin de que atfendon las consultgs'y aclorociones que solcite el constructor y/o supefviscx téenico independiante, Las consuitas y .

&. Designor en un términc méndmo de ISdmnbblas01prolcsionolquewmph'zarﬁoaqueiquemdesvhwﬁdeheiemcbndemmodenejocucmde :

Ocupocidn emftlido por’ ‘parte del Supervisot Téenico Independieme sigulendo o previsto an ¢l Tiuvio | dei Reglomento Colomblano de Construccidn sbmo !

inciuyendo las previstas en el Cdige Nacional de Policia yConvivenci:I Lay 1801 de 2016 o lo notma qua la adiciohs, modifique o sustituyg, No se ragulere su |

13. Dar cumpiimienio o las disposiciones sobre conslruccibn soﬂenlble que adop!e &} Ministerid de viviendo. Cludad.y Terrtoro o los municipits o d'mﬂlm em )
14, Raalizor fo publicocidn estoblacida en el arlicuto 2. 2,6.1,238 det preserite dnomto &n un dicrlo da ampBa ciculocion en el municipio o distrito donde se 3

19, Los contribuyentes del impuasto de delineacién wbona doberdn présentar y pogar ka decloocin del impuesto dontro del mes sigulente alo finakzocién do h -

77 6 fitukor de ki Beoncio v of comhuclonespovmble de tas obras dabefén dar gplicacidn o lat deposicionas astohiecidas en lo Resolucidn No., 132490 do 2023 deti

1. Cumplir con las normas vigentes de corbeter nocionol nwmcboﬂ -] dlstmol sobie ellminocién de bonems arquitecténicaos poro pcrsonos en situacién da :
od,

22. B fitulor de 1o icencia sard el responsable de- todos las obligacicones Urbonisticds y Arquitecidnicas adgulidas con » do su axpediclén y.oxtra)]

b.Jomor las medidas necesarios pa!o evilar te emisién de ponrcu‘las on- suspenslén, pfovenientes de materiaies de construccién, demokicidn o desacho de- '

29.6) constructor- respomobie debe dor cumplimisnto o los normas establecidas en ¢! Decrato 582 del 6 de diciembre de 2023 por et cud! se rogiamentan m? .

tspoticiones da Ecourbaniimo y Consiruccidn Sostenibla del Pion de Ordenamisnto Tenfiodal do Bogott D.C.. :
@ CUP - . -
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Curadora Urbasna ¥

Arq. Adriana L.Apez Mancayo
REFERENCIA: 11001-4-20-1346

RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de'la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y il de
I urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada en fa CL.19 A No.72-79, Cl1 21 No. 74-72 y
KR 75 No. 19 A 00 (Actudles) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parciol “LA
FELICIDAD" adopiado mediante Decrato Distital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado
por los Decretos Distritales Nos. 386 de ociubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se
establecen sus normas, se concede licencia de urbanizacién pars la citada UNIDAD DE
GESTION § - EYAPAS Iy I, y se fijan las obligaciones a cargo de los titulares de la licencia y del
urbanizader responsable de las mismas. Alcaldia Locd! de Fontibon. .

LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA, D.C.
ARG ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere los Leves 388 de 1997 y 810 de
2003. los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015y 1197 de 201 4, el Decreto Distrital
415 de 2015, ¢

CONSIDERANDO

1. Que la COMPARIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA en
liquidacion, con NIT. 900.124,008-6 y GRASCO LTDA - antes FABRICA DE. GRASAS ¥
PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA- con NIT 840.005.264-0, cuyo apoderado
especial del representante legal es el sefior MIGUEL JACOBO KRAUSZ HOLZ, mavor de
edad, identfificade con cédula de civdadania No. 12.525.275, titular del derecho reol de
dominio de los inmusbles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 50C-1742724,
50C-2063103 y 50C-2065102, S0C-2065102 y 50C-2065103, otorgaron poder amplio v
suficiente al Doctor JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadonia ndmero 19.254.913, representante legal de la sociedad AMARILO
S.AS., con NIT 800,185.295-1 para solicitar la aprobacién del Proyecto Urbanistico y
Licencia de Urbanizacién de lo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y 1I, del Pian Parcial
denominado LA FELICIDAD, de conformidad con lgs normas  urbonisticas v
arquitectonicas establecidas en et Decreto N° 147 del 19 de mayo de 2008 por el cual se
adepta el Plan Parcial “La Felicidad", el Decreto No. 384 de 2015 “Por el cual se modifico
el Plen Parcial "La Felicidad” ubicade en la Locaolidad de Fontibdn, v se dicfan ofras
disposiciones" y el Decreto No. 354 del 18 de junio de 2019 “Por medio del cual se
adopta lo modificacién del Flan Parcial de Desarrollo “La Felicidad”, ubicado en lo
Locdalidad de Fontibdn y se dictan otras disposiciones". i

i, a
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Curadora Urb
ot h gl bl R
Arg. Adriana Lopez Moncayg §

RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual se aprueba el Proyecto Urbanfstico de la UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1y If de la
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72-79, Ci 21 N, 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 [Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mecdiante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificads por los Decretos Distritalas Nos.
386 de octybre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, $& establecen sus normes, se concede licencic
de urbanizacion para la citada UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1y I, v se fian las obligaciones a carge
de {os titulares de la ficencia y del urbanizader responsable de las mismas. Alecldia Local de Fontibén,

2

Que en virtud del poder antes referido el Doctor JOSE HERNAN ARIAS ARANGO,

Jidentificado con cédula de ciudadania nimero 19.254.913 de Bogotd, representante

legal de la sociedad AMARILLO SAS, con NIT. 800.185.295-1, solicité ante esta Curadura
Urbana, mediante referencia. N° 11001-4-20-134% de julio 28 de 2020, la cual quedo
radicada en legal y debida forma el 10 de sepliembre de 2020, ia aprobacién del
Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y Il de lo urbanizacidn
denominada LA FELICIDAD, sl como la comespondiente Licencia de Urbanizacion para
la citada UNIDAD DE GESTION.

Que el Decreto Distital 190 de junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las

- disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 419 de 2000 y 469 de 2003, establece

en su articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanismo ¥
Construccion en sus diferentes modalidades. serén framitadas y resueitas con
fundamento en las normas vigentes en e momenlo de su radicacion, tal y como lo
establece el paragrafo def articulo 2.2.6.1.2.1.2. del Decreto 1077 de 2015. '

Que mediante Decreto N° 147 del 19 de mayo de 2008, el Alcalde Mayor de Bogold,
D.C. adoptd ¢l Plan Parcial denominado “LA FELICIDAD", el cual se localiza en AREA
URBANA INTEGRAL — ZONA MULTIPLE, al sur de o Averida Ferrocaril de Occidente yal
Nor-oriente de la misma Avenida, en AREA URBANA INTEGRAL — ZONA RESIDENCIAL, con

- Tratamiento de Desarrollo.

- Que el Plan Parcial aprobado estd conformado por 7 Unidades de Gestion y su division

en supermanzanas y manzanas, cumpliendo con 1o establecido en el arliculo 20 de

citade Decreto 147 de 2008, por cuanta las Unidades de Gestidn propuestas contienen .
“1os elementos urbanisticos indicados para cada una de elias en el cilado articulo, para

efectos de garantizar ol Distrito Capital la cesidn de suelo y (a financiacién de las obras
correspondientes, de acuerdo con las obligaciones definidas en el Plan Parcial en
refarancia, :

Que el Alcalde Mayor de Bogoté D.C. de la época, expidié el 2 de octubre el Decreto .

386 de 2015 "Por el cual se modifica el Plan Parcial "La Felicidad" ubicado en la
Localidad de Fonﬁbdn. y se dictan otras disposiciones”. -

" Que el Alcaide Mayor de Bogotd D.C. de o época, expidié e 18 de junio de 2019, el

Decrefo Distrital 354 “Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial "La -

.

Felicidad” ubicado en Ia Localidad de Fontiban, v se dictan ofras disposicianes™. e,

i
2 Curadora Urbana Eﬁ K
. Args Ac~tna Liget Mo aye B
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Curadora L_erana
A A L TR )
Arq. Adrene Lapez Mrmcay(

RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cusl se aprueba el Proyecto Urbanistico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y Il de o
urbanizacidn denominada LA FELICIDAD, ublcada enia CL 19 A N, 72-79, Cl 21 N6, 76-72 Y KR 75 No, 1§
A 00 (Acluales) propuesta en los predios gue hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
medidante Decrelo Distrital N° 147 del 19 de maye de 2008, medificado por los Decretes Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 vy 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacion para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v I, y se fijan las obligaciones a cargo
de los titulares de ta licencia v del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia tocal de Fontibon.

8. Que medianie Resolucién No. RES 08-3-054% de diclembre 1 de 2008 y planos Nos.
CU3IF191/4-00, CU3F191/4-01, CU3F191/4-02, CU3F191/4.03, CU3F191/4.04 y CU3F191/4.085,
la Curadora Urbana 3 de la época, Arq. Adnang Lopez Moncayo, aprabd el Provecto
Urbanistico General y concedio Licencia de Urbanizacion pars la ETAPA 1 de la UNIDAD
DE GESTION 1 y las UNIDADES DE GESTION 3 y 7 del desarrollo denominado LA FELICIDAD,
propuesto en los predios objeto del Plan Parcial "{A FELICIDAD", adeptado mediante
Decreto N6.147 del 19 de mayo de 2008, ubicados en la AC 17 Ne.72-12, AC 17 Ne.72-80
y AK 72 No.17-91 de lo Alcaldia Local de Fontibén, establecid las normas de la totalidad
de la urbanizacidn y fij6 las obligaciones a cargo de las sociedades fitulares de la
licencia y del urbanizador responsable de las mismas.

9. Que mediante Resolucion No. RES 09-3-0481 de octubre 8 de 2009, & entonces Curadora
Urbana 3, Arq. Adrlana Lopez Moncayo, complementd la inforrmacidn sobre los indices
de construccidn permitidos en el desarrolio denominado LA FELICIDAD, propuesto an los
predios objeto del Plan Porcial "LA FELICIDAD", adoptado medianie Decreto No.147 del
19 de mayo de 2008,

10, Que mediante Resolucién No. RES 08-3-0553 de noviembre 30 de 2008 y planos Nos.
CU3F191/4-06, CU3F191/4-07 y CU3F191/4-08, la citada Curadora Urbana 3 de la época,
Arg. Adriana Léper Moncayo, aprobé la modificacion parcial del Proyecto Urbanlstico
de lo UNIDAD DE GESTION 3 del desarroflo denominado LA FELICIDAD, propuesto en los
predios obieto del Pian Parcial “LA -FELICIDAD", odoptado mediante Decreto No.147 del
19 de mayo de 2008 y modificd parcigimente ig Resclucion No. RES 08-3-0549 de
diciembre 1 de 2008, .

1l. Que mediante Resclucion No, RES 10-4-1104 de junio 14 de 2010, la entonces Curadora
Urbana 4, Arq. Nohora Cortés Cuellar, ajusts o Resolucion No. RES 09-3-0481 de octubre
8 de 2009, Onicamente en el senfido de dar cumplimiento o lo ordenado por la
Secretario Distital de Planeacidon mediante (as Resoluciones Nos. 1003, 1064, 1045, 1066 y
1067 del 21 de mayo de 2010, para determinar el Greq netg urbanizable v o

edificabilidad permitida en las manzanas 13, 14, 15, 14, 41, 42 vy 48 del Plan Parcial “La
Felicidad".

12, Que mediante Resolucién No. RES 10-3-0659 de diciembre 29 de 2010, la entonces
Curadora Urbana 3 de la época, Arg. Adriana Lépez Moncayo, concedié prérroga al
término de vigencia de o Licencia de Urbanismo contenida en la Resolucién No. RES 08-
3.0549 de diciembre 1 de 2008, expedida para ia ETAPA 1 de la UNIDAD DE GESTIONT y
las UNIDADES DE GESTION 3y 7 de la Urbanlzacién denominada LA FELICIDAD.
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RESOLUCION N° 11001-4-20.-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cual se apruaba ¢l Proyecto Urbanfstico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y I de la
urbanizacion denaminada LA FELICIDAD, ubicada endla CL 19 A No.72-79, C1 21 No. 76-72y KR 75 No, 19
A 00 {Actuales) propuesta en los predics que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos,
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, S& establecen sus normas, se concaede licancia
de urbanizacion para ia citada UNBAD DE GESTION 5.+ ETAPAS 1y I, vy se fijan los obligaciones a cargo
ds los fitulares de |a licencia y def utbanizador responsabla ¢le s mismas. Alcaldic Local de Fontibén.

13, Que mediante Resolucién No, RES 11-4-0101 de enero 18 de 2011, It entonces Curadora
Urbana 4, Arg. Nohora Coriés Cuellar, aprobé ia moedificacion del Proyecto Urbanistico
General de la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE GESTION ! y de las UNIDADES DE GESTION 3y 7
del desarrolio denominado LA FELICIDAD contenido en los planos urbanisticos Nos, CU3-
F191/4-00, CU3-F191/4-07 y CU3-F191/4-08, adoptando los plancs Nos. CU4-F191/4-09,
CU4-F191/4-10 Y CU4-F191/4-13, v simultdneamente concedid modificacion de la
Licencia de Urbanismo vigente otorgada para la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION |
ubicada en la AC 17 No. 72-12 del citado desarrolio, '

14. Que mediante Resolucién No. RES 12-3-0128 de febrero 6 de 2012, la enfonces Curadora
Urbana 3, Arg. Adriana Lépez Moncaye, concadié en virtud de 1o revalidacion solicitada
y por una sola vez una nueva Llicenciao de Urbanizacién para culminar las cbras y
actyaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucion No.
RES 08-3-0549 del 1 de diciembre de 2008, expedida para {a ETAPA t DE LA UNIRAD DE
GESTION 1y de las UNIDADES DE GESTION 3 y 7 del desarrollo deneminade LA FELICIDAD,
de la Alcaldia Local de Fontibén,

15. Que mediante Resolucion No. RES 14-2-0230 de febrero 7 de 2014, el entonces Curador
Urbano 2. Arg. Germén Morene Galindo, concedié prorroga por una sola vez af término
de vigencia de la Revalidacion de la Licencia de Urbanismo confenida en la Resolucion
No. RES 12-3-0128 de febrero 6 de 2012, ’

16. Que mediante Resolucidn Nao. 11001-4-19-1926 de junio 11 de 201% y planos Nos,
CU4F191/4-15, CU4F191/4-14, CU4F191/4-17 y CU4F191/4-18, la Curadora Urbana 4, Arq.
Adriana Lépez Moncayo, aprobé el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4
y 6 de |o urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada enla AC 17 72-82y CL 22D

72 A 00 {Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del citado Plan Parcial "LA
FELICIDAD", establecid sus normas, concedid licencia de urbanizacion para ias citadas
UNIDADES DE GESTION 4 y &, v 16 los obligaciones a cargo de los fitulares de la licencia y
del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontiban.

17. Que el predio objeto de lg solicitud de Licencia de urbanizacidn, cuenta con plano
topografico con codigo de sector No, 006320061015, actudlizade por la Unidad
“Administrativa Especial de Catasfre Distrital mediante oficio No. 2020EE1214 de enero 14
de 2020. el cual comprende la mayor parte del drea que conforma la Unidad de
Gestidn 5y plano topogréfico con cédigo de sector No. 006320061013 incorporado por
lo Unidad Administrativa Espeacial de Catastro Distrital mediante oficio Nos. 2018EE6171
de tebrero 16 de 2018, el cual ubarca los predios de la Unidad de Gestidn 4 y el dreq
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RESOLUCIAN N° 11001-4-20-37563 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por 1o cual se aptueba el Proyecto Urbanistico de lao UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS t y 1l ds la
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72-79, CI 21 No, 7472 y KR 75 No, 19
A 00 (Actuoles) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adopiado
meadiante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales des.,
384 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus narmas, s& conceda icencia
de urbanizacion para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly 11, v se fijan las obligaciones a cargo
de ios titvlares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismaos, Alcaldia Local de Fontibdn.

19.

20.

22,

remanenie de o Unidad de Gestidn 5 objeto de o presente aprobacidn, se localiza en
la Unidad de Planeamiento Zonal 112 (UPZ 112), denominada GRANJAS DE TJECHO,
reglamentada por el Decreto Distrital 622 de 2006, en Area Urbana Integral. Zona
Mudltiple y con Tratamiento de Desarrolio, Sector Normative 2.

. Que mediante Resclucion No. 83589 de noviembre 19 de 2018, la Ur{idad Adminisirativa

Especial de Catastro Dishital, redlizé una rectificacion de drea por imprecisa
determinacidn en la fradicion —~ titulos regisirados - del inmueble idenfificado con
nomenciatura ubdana CL 19 A 7279, CHIPS AAAD235ADIJI, AAAQ273CMUZ Y
AAAQ273CQOUH vy folio de matricula inmobilliaria No, 50C-1742724, 50C-2045103 y S0C-
2045102, que conforma parte de la UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS { y BB de lo
Urbanizacion LA FELICIDAD, de la localidad de Fontibén.

Que verificado el piane que contiene ef Proyecto Urbanistico de ia UNIDAD DE GESTION §
- ETAPAS | y 1l de la urbanizacidn denominada LA FELICIDAD, se encontrd aceptable por
esta Curaduria Urbana, por cuanto mantiene los linderos, 1o paramentacidn,

- eoordenadas v el frazade de la malla vial loedl y arterial con sus respeciivas 2onos de

control ambiental, Ronda y IMPA Canal San Francisco, definidos en los planos

Topogréficos con codigos de sector Nos. 006320061013 y 004320061015, e igualmaente -

aceplable en el aspecto cartografico.

Que mediante oficio No. 2-2018-14400 de fecha 23 de maro de 2018, Direccion de
Planes Parciales de o Secretaria Distrital de Planeacidn, precisd que fas Unidades de

Gestién que se no se djusten en su inferior con las cesiones y obligaciones minimas,

deberdn gjustar Ia delimitacion de la Unidad de Gestion respectiva pard incluir cesiones
que le permita cumplir con ias dreas minimas requeridas y que dicha redelimitacion no
reguiere concepio de viabilidad de la Secretaria Distrital de Planeacion.

. Que la delimitacion de la UNIDAD DE GESTION & « E;rAPAS 1y Il se encuenira gjustada o o

redelimitacion de la UNIDAD DE GESTION 4 con lo cual colinde, aprobada mediante
Resolucion No. 11001-4-19-1926 de junic 11 de 2012 v plano urbanistico No. CU4-F191/4-
15, adoptadeo mediante la citada resolucién.

Que gdiciongimente, el Proyecto Uibanistico correspondiente a i UNIDAD DE GESTION 5

- ETAPAS | vy I de lo urbanizacidn denominada LA FELICIDAD, ha sldo encontrado

aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las normas urbanisticas
vigentes establecidas en los Decretos Distritales 170 de 2004 {Compilacion del POT), 147
de 2008, 386 de 2015y 354 de junio 18 de 2019, entre ofras. o
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de Ja UNIDAD DE GESTIGN § - ETAPAS | y I de Io
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada en la CL 19 A No.72-79, CI 21 No, 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 {Actuales) propuesta en (os predios que hacen parle del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distritat N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por ios Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 dei 18 da junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencia .
de-urbanizacidn pora la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y il v se fijan los obligaciones a carge
de los titulares de lo licencia y det urbonizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibén,

23. Que segun los planos Nos. 3 y 4 del Decreto 190 de 2004 (compllacion del POT), el temeno
en el cudl se adelantardn ia UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | vy Il de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, NO se encuentra localizado en zona de riesgo por inundacién
y no se locaiiza en zona de amenaza de riesgo por fendémenos de remodcion en masa.

24. Que para efectos de la disponibiidad de servicios a que se refiere el articulo & del
Becreto Nacional 2218 de noviembre 18 de 2015 y el Arliculo 2° de Ia Resolucidn No. 462
de 2017 de| Ministeric de Vivienda, Ciudad y Teriterio, los interesados presantaron copia
de los certificados de las empresas de servicios poblicos sobre disponibilidad definida
para lo prestacion de los mismos y sus condiciones.

25. Que ic UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y il de la urbanizacién denominada LA FELICIDAD
s@ encuentran localizadas en zona con nivel de ruido de 65 db {A) LDN alrededor del
Aeropuerto Ef Dorado, para lo cual los edificacionss que en elia se levanten deberdn
contar con las medidas de mitigacion y previsién del case, para garantizar que el nivel
de ruido al inferior de ellas no supere los 65 db {A), de acuerdo con lo establecido en la
Resolucion No. 1198 de sepliembre de 1998 del DAMA y en el arficulo 8 del Decreto 765
de noviembre 9 de 1999, por medio del cual se regula la zona de influencia del
Aeropuerto i Dorado vy el drea de influencia aerondutica.

26. Que lo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS 1y ll de Io Urbanizacién denominadda LA FELICIDAD,
se encueniran en zona de Influencia Aerondutica y cuentan con conceplo No. 4404-085-
198.3-2016018538 del 17 de mayo de 2016, expedido por o Unidad Administrativa Especial
de lao Aeronautica Civil, mediante el cudl se autoriza una altura maxma de 48,00 metros,
medida desde la cota de terreno de 2544 m.s.nm., la cual incluye tanaues para agua,
antenas para T.V., tores de comunicaciones, cuartos de méaquinas, etc, '

27. Que con relacién al cumplimiento de la obligacién de prever Vivienda de Interés Social
VLS. en el prayecto del Plan Parcial "LA FELICIDAD", los Interesados cumplen con dicha
obligacion al inferior de la urbanizacion, mediante la destinacién del drea Util de las
manzanas MZ-15, MZ-14, M2-28, MZ-33, M2.34, MZ-36, MZ-41, MZ-42, M2 43, MI~48, M1-49,
MZ-50, MZ-51 a proyectos V1S, '

28. Que para efectos de la expedicién de la licencia de urbanizacién, el Articulo 1] del
Decreto Nacional 2218 de 2015, establece la obligacion de acraditar e pago de la
plusvalia previo a la expedicién de la comespondiente ficencia, si el inmueble o
inmuebles objeto de la solicud se encontrarain) afectado(s) por ese beneficio, y sdlo,
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RESOLUCION N° 11001.4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de io
urbanizacién denomingda LA FELICIDAD, ubicada enla CL 1% A No.72-79, Ci 21 No, 746-72 y KR 75 No. 19
A 00 {Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decrato Distrital N° 147 del 19 de mayo ds 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
384 de octubre 2 de 2015y 354 de! 18 de junio de 2019. Se esiablecen sus normas, se concede licencia
de urbanizocion para la citada UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS [y 1, v se fijan las obligaciones a cargo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de tas mismas. Alcaldia Local de Fontibén.

serG exigible cuondo la liquidacién esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del
predio objeto de licencia.

29. Que segin el articulo 34 del Decreto N° 147 del 19 de mayo de 2008, la adopcién del
Plan Parcial “LA FELICIDAD" no constituyd un hecho generador de la participacion en
plusvalia, teniendo en cuenta que el mismo no represenia un mayor aprovechamiento
del suelo en comparacién con ta norma anterior, ni asignacién de un uso mds rentable:
en consideracion de lo anterior, el predio objete de la presente Resolucidn, no tisne gue
acreditar pago alguno por este concepto para la expedicidn de ia licencia.

30. Que el Paragrafo del Articulo 1° del Decreto Distrital 354 de junio 18 de 2019, defermina:

"Parégrafo. - A partir de la expedicién del presente Decreta se podrdn otorgar por
parte de fos curadores urbanos las licencias urbanisticas correspondientes a las
Unidades de Gestidn UG2, UG4, UGS y UGS del Plon Parciol "La Felicidad’, bajo las
siguientes condiciones:

l. Losfechgs de inicio de ejecucion de fos obras de infraesiructura vial y acciones
de mitigacidn, contenidas en cada unc de los etapas del Esfudio de Trénsito
aprobado mediante el oficio SDM-DSVCT-15486%14 del 18 de noviembre de 2014
y el Acta de Compromisos, se empezardn a contar ¢ parllr de la fecha de inicio
de ios convenios que el-promotor suscriba con el IDU; y en ese sentido, se podran
modificar las fechas establecidas por lag Secretfaria Distritai de Movilidad en el
estudio de trdnsito SDMDSVCTI54869-14 del 18 de noviembre de 2014 y el Acta
de compromiscs sin que se requiera la modificacidén o gjuste de! Pian Parcial 'La
Felicidad".

2. De acuerdo con'lo seficlado en el numeral anterior, el afio de entrada en
operocidn de coda uwno de las manzanas ufiles es Indicotivo y estd
condicionado al recibo de las obras de infraestructura vial y acciones. de
mitigacidn asociados o cada Etapa. Lo Secretarfa Distital, de Movilidad padrd
modificar las fachas establecidas en el estugdio de trdnsito SODMDSVCT- 154869-14
del 18 de noviembre de 2014 y el Acta de Compromisos. sin que se requlerc ia
rmodificacion o gjuste del Plan Parciol 'La Felicidad'”,

3. Se entiende como “enfracia en operacién” de los manzanas el momento en el
que las viviendas y demds usos de fas respectivas manzanas, estén adecuadcas,
para su habitacién o actividad y se habilite ia enfrada de peatones y vehiculos. m%\“
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RESOLUCION N° 11001.4.20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de fa UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y Il de I
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A N0.72-79, Gl 21 No. 76-72 y KR 75 No. 1%
A 00 {Actudles) propuesta en {05 predios ague hacen parte del Plan Parcicl “LA FELICIDAD" adoptado
medianta Decrato Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
‘366 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacion pora la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS fy 1I, y se fijon |as obligaciones a cargo
de los titulares de o llcencia y del urbanizador responsaile de as mismeos, Alcaldia Local de Fontibén,

4. Lo expedicién de las licencias de wrbanizacién de las Unidodes de. Gestion UG2,
UG4, UGS v UGS del Plan Parcial 'La Feiicidad, quedo condicionoda al
cumplimiento de las obligociones de cargos generales de cesion de susio
asociadas a derechos de edificabiiidod autorizados para las Unidades de Gestidn
UGH, UGS y UG?; dicho suel debe ser recibide por la Administracién Distrital en
cabea del Departomento Administrative de lo Defensorio del Espacio Publico.
Los curadores urbanos deberdn verificar el curnpfimiento de esta condicién...”.

31. Que pard la expedicion de la Licencia de Urbanizacién correspondiente ¢ la UNIDAD DE
‘ GESTION 5 - ETAPA | y Il del Plan Parcial LA FELICIDAD, se dio cumplimiento a los
condiciones desctitas en el numeral 4 del considerando 30 ds 1o presente resalucion.

32, Gue dande cumplimiento a lo establecido en &l articulo 2.2.4.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, para la UNIDAD DE GESTION 5 — ETAPAS | y Iif de la urbanizacion denominada LA
FELICIDAD, esta Curaduria comunicd o los vecines colindantes del predio objeto de
solicitug de licencia, mediante comunicaciones de fecha é de octubre de 2020, la cual
una (1) fue devuelta, por lo cual se hizo publicacién en la pdgina WEB de esta Curaduria
Urbana el 8 de octubre de 2020 v se dic alcance a ios comunicaciones g 26 de octubre
de 2020, no presentdndose hasta la fecha de expedicién del presente Acto
Administrativo, pronunciamiento alguno.

33. Que dando cumglimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, pora cdvertir @ terceros sobre o iniciocidon del irdmite
administrative con referencia nimero 11001-4-20-1344, aprobacidn de Proyecto
Urbanistico y Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, los inferesados
instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via pablica, aportando registro
fotogréfico de la misma el 14 de agosto de 2020, no presentdndose hasta la fecha de
expedicion del presente Acto Administrative, pronungiamiento algune al respecto.

34, Que la presente solicitud de aprobacion del Proyecto Utbanistico y Llicencia de
Urbanizacion en la modalidad de desarrolio de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Iy Il de
i Urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ha sido tramitada de conformidad con las
normaos de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015,
2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017, la Résolucion 462 de 2017 del Ministerio de
vivienda, Ciudad y Temitorio y el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT).

35. Que el presenfe framite incluye las obligocidnes de cargas generales de cesion
asociadas a los derechos de edificabilidad autorizados para Ias Unidades de Ges‘liél"h
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ta cudl se cprusba e Proyecto Ubanitico de la UNIDAD DE GESIION § - ETAPAS | y 1l de la
urbonizacién denorminado LA FELUCIDAD, ubicada en la CL 19 A No.72-79. Cl 21 No. 746-72 y KR 75 No, 19
A 00 {Actuales} propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcicl "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decratos Distritales Nos.,
384 de octubre 2 de 2015 y 354 del 1B de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacién para lo cltada UNIDAD DE GESTION § - EYAPAS | y Il, y se fijan las obligaciones a ¢argo
de los titulares de |a licencio y det wibanizador responsable de las mismds, Alcaidia Local de Fontibén.

UGH, UG3 y UG, v el recibo por parte de la administracion distrital en cobeza del
Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico, siendo requisito para
la expedicidn de la Licencias de Urbanizacién correspondientes- a las UNIDADES DE
GESTION 2, 4, § y &, en cumplimiento de lo establecido en ¢l numerat 3 de Pardgrato det
Arficulo 1° del Decreto 354 de junio 18 de2019, entre otras obligaciones.

36, Que los titulares aportaron el Acta No. 038 del 9 de ocivbre de 2019 de Recibo
anficipado de ias cesiones de suelo de malla vial arterial corespondientes a elementos
de cargas generales por cumenic de mayor edificabilidad de las Unidades de gestion 1,
3y 7 el Acta No. 028 del 3 de sepliembre de 2019 de recibe anlicipado de las cesiones
de suelo de malla viol orterial comespondientes a elementos de cargas generales por
aumenio de maycr edificabilidad de las Unidades de Gestidn 4y é; y el Acta No, 012 de
1 de abril de 2019 de Recibo anticipado de las cesiones de suelos de malla vial arterial
correspondientas a elementos de los cargas generales por cumento de mayor

edificablidad predic CL 19° 72-79 de la Unidad de Gestibn 5 del Plan Parclal La
Felicidad.

37. Que los titulares aportaron el ACTA DE INTERVENTORIA No.1 - Plan Parcial “La Felicidad"”.
en cumplimiento de los compromisos que surgen del Acta de Compromisos expedida
por la Secretaria Distrital de Movilldad mediante oficio SDM-DSVCT-154849-14 detl 18 de

noviembre de 2014 {con dicance medidnte oficio SDM-DSVCT-168742-14 de diciembre
15 de 2014).

38. Que los titulares aportaron el Convenio de Cooperacién paro la intervencidn de
Infraestructura” Vidl y Espacio PUblico a carge de Terceros No. 1233 de 2017, celebrado
entre el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y Fébrica de Grasas y Productos Quimicos
Lida - Grasco Lida, Detergentes Ltda y Compadia de Negocios e Inversiones MG
Sucursal Colombia, respecto d los compromisas establecidos para la ejecucion de obras
de las Etapas 1 y 2 de ejecucion de que trata el Arliculo 1° del Decreto Distrital 354 de
2019 vy el Acte de& Compromisos SDM-DSVCT-154849 del 14 de noviembre 'de 2014, Asl

mismo, aportaron la moditicaciédn al citado Convenio de Cooperacidn aprobada el 30
- de agosto de 2018,

39. Que los titulares aportaron las Prérogas 1y 2 concedidas al Convenio de Cooperacion
para a intervencién de ia infraestructura vial v espacio piblico a cargo de terceros
N©,1233 de 2017, celabrade entre el Instituto de Desarrollo Urbano « IDU y Fdbrica de
Grasas y Productos Quimicos Lida — GRASCO LTDA, Detergenies Lida y Compafiia &
Negoclos e Inversiones MG Sucursal Colombia. v =
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N Guradmba thama :

- Arq Adr'lana L('JI.'JF‘Z qursy

RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 ;FECHA: :Novlembre 12 de 2020

Por {a cuq! se aprueba el Proyecto Urbanlsticc de I UNIDAD DE GESTIGN 5 CETAPAS Ly Il de la
urbanizasion denaminada LA FELICIDAD, Ubicada en la CL 19 A N&.72-79, CI 21 No. 7672 y KR 76 No. 19
A 00 {Actuadles| propuesta en los predios que hacen parte del Plon Parcial "LA FELICIDAR" adaoptado
mediante Decreto Distrilal N* 147 del 19 de mayoe de 2008, modificade por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio-de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacion para ko citada UNIDAD DE'GESTION 5 - ETAPAS Ly I, v se fijan ias obligaciones a cargo
de los tiulares de la ficencia y del urbankzador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fortibén.

40. Que los fitulares aportaron el Contrate de Interventorfa No. GJ-408-2018 celebrado enire
CONSTRUCTORA COLPATRIA v el CONSORCIO INTERURBANQO, para la constiuccién de las
obras de infraestructura derivadas de las CARGAS GENERALES del Convenio IDU No.1233
de 2017 del Plan Parcial  La- felicidad Fase |, enmarcadas en las normas y
especificaciones técnicas del Instituto de Desarrollo Urbane - IDU, Secretara de
Movilidad, Secretaria Distritel del Medio Ambiente - SDA, Empresas de Servicios Fublicos
y/o Autoridades competentes y propias del proyecto, que hacen parte y se encuentran
vigentes a la suscripcion del Convenio 1DU No.1233 de 2017,

41, Que el numeral 5 del ParGgrafo del Articule 1° del Decreto Distital 334 de junio 19 de
2019, determing,

"5, No podrdn expedirse ficencias de ¢anstruccidn de las manzanas dfiles de
las Unidades de Gestidn UG2, UG4, UGS y UG4, sin que se hayan ejecutado
todas las obras asociadas ¢ la Etapa inmediagtamente anterior, de acuerdo
con el Documento Técnico de Soporfe, el Estudio de Trdnsito aprobado

" mediante el oficio SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de noviembre de 2014, el
Acto de Compromisos y lo definido en el presente Decreto."”

42. Que respecto ol estudio juridico realizado @ la documentacion que soporta la solicitud
radicada, la Oficina Juridica de asta Curaduria Urbana, segin concepto de fecha 26 de
oclubre de 2020, enconird procedente la solicitud de aprobacion del Proyecto
Urbanistico y la expedicion de Ja Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo
de I UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y fl de la Urbanizacion denominada LA FELCIDAD.

43, Que en respuesta a. la solicitud presenfada por esta Curaduria Urbana paro o
asignacién de la numeracién que distinguird el plano que contiene el proyecto
urbanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de o Urbanizacion denominada LA
FELICIDAD, objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distital
de Planeacidn e asignd a diche plano el numero CU4F191/4-21,

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 4 de Bogo'ré D.C., Arg. ADRIANA LOPEL
MONCAYO, W 'i‘zm&.q

0 | Curadora Urbana %%

. h Ac!r'lana Lopez Mnnnayo =y

Carrera 17 No. 93 A - B7 = PBX: 6237404 « Bagota DE. Colombia
. www.ciiraduriadhogota.com.co



. Curad ra L.Jr*bana

RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA; Noviembre 12 de 2020

Por lo cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de ia UNIDAD DE GESYION § - ETAPAS [y Il de la
urbanizacidn denominada LA FELICIDAD, ubicadao enla CL 19 A No.72-79, Ci 21 No. 74-72 y KR 75 No. 19
A 00 (Actuales) propuesta en los predios aque hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptada
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de moyo de 2008, modificodo por los Decretos Disiritoles Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus hormas, se concade licencia
de urbanizacion para la citada UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS | y I, v s& filan las obligociones a cargo
da los titulares de la licencia y del urbanizador responsoble de las mismas. Alcaldia Local de Fontinén.

RESUELVE |

ARTICULO 1°  APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO.

Aprobar el Proyecto Urbonistico General de la UNIDAD DE GESTION 5 .
ETAPAS | y Il de la urbahizacidn denomingda LA FELICIDAD, & desamroliar en el
drea urbanizable del predio identificado con nomenclatura urbana CL 19 A
No.72-79, Cl1 21 No, 74-72 y KR 75 No. 19 A 00 (Actuales), CHIPS AAAD235ADJZ,
AAAD273CMUZ v AAAQ0273COJH vy Folios Nos. 50C-1742724, 50C-2065103 vy
50C-2065102, objeto del Plon Parcial adoptado mediante Decreto Distrital N
147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales N° 384 de
2015 vy 354 de 2019, proyecto que se encuentra contenido en el plano
wrbanistico radicado por el interesado mediante referencia 11001-4-20-1346,
el cual se adopta medldnte la presente Resolucidn en el articulo siguiente:

ARTICULO 2°  ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO - UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | Y 1l DE
" LA URBANIZACION DENOMINADA LA FELICIDAD.

Adoptar como ptano que contiene el Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE
GESTION 5 - ETAPAS | v It de la urbanizacion tA FELICIDAD, el distinguido con

el No. CU4F191/4-21, en un origingl, el cud reposard en esta Curaduria

Urbana y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacién, para que en gjercicio de sus funciones efectie la incorporacion
comespondiente, a la cartogralia oficial de esa enfidad, en la plancha No.
H-37, a escala 1:2000 del Institute Geogrdfico Agustin Codazz, cuyo segundo
original reposa en el archivo de {a entidad precitada,

ARTICULO 3°  UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

Ei Plan Parcial "LA FELICIDAD" se desarrolia ¢ partir de 7 Unidodes de Gestién,
las cuales se encueniran identificadas en el Plano No. 1/3, "Estructura Urbana
Plan Parciai La Felicidad", que hace parte del Decreto N° 147 de 2008, siendo
objete de aprobacidon de Proyecto Urbanistico y de Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desatrolio mediante la presente Resoluci

lc}p
" pbanaﬁ
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RESOLUCION N° 11

001-4-20.-3753

Arey. Ad

adora Urbhana

rlana Lopez Maoncayo §

FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se apruebo el Proyecto Urbonistico de la UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1 y I} de la
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada anla CL 19 A No.72.79, CI 21 No. 7672 y KR 75 No. 19
A 00 (Actuales) propuesta en los predios quae hacen parte del Plon Parciat "LA FELICIDADR" adoptade
medicnte Decrelo Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificade por los Decretos Distritales Nos,

384 de ociubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se conceda licencia

de urbanizocién para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y I, v se fjon Ios obligaciones ¢ cargo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsuble de las mismas. Alcaldia Locot de Fonlibn,

para o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 y !I, la cual se relaciona en el
siguiente cuadro, que refleja la localizacién de ias cesiones y obligaciones

rhana %

gecgrdficas:
DESCRIPCION TOIAL T ETAPA | % ETAPA I %
M2 M2 M2
AREA BRUTA UNIDAD DE GESTION 133.404,39
URBANISTICA §
Piano lopografico UAECD | 122.742,00
0043200661005
Area remanente UG-5 (1) - en piano 3.012,02
topogrdfico UAECD 00632004410013
Areo remanente UG-5 (1) - en plano 113,73
topografico UAECD 00632006610013
Predioc  Pelrabras  (Area  futurg 7.736,64
licencigmienta). .
1. AREA BRUTA A LICENCIAR 125.867,75 86.857.85 39.009.20
Piano topogréfico UAECD 122.742.00 84.744,12 35.997.,88
00832006610015 |
Area remanente UG-5 {1} 3.012,02 3.012,02
Arad rerndnente UG-5 (1} 113.73 113,73
1. AREAS DE RESERVA 28.806,24 27.458,36 1.347.88
2.} Av, Femocaril de Occldenie {V-1} 5986,70 5.986,70
2.2, Av. Boyaca (V-1) 761,44 761,44
2.3, Interseccion Av. Boyacd X Av. 21.309.20 21.309,20
Ferrocarrl de Occidente - 1 :
2.4, Inferseccién Av. Boyacd X . Av, 586,44 586,44
Ferrocanil de Cccidente - 2
2.5, Anjigue couce Rio San Francisca 162,46 162,46
3. AREA NETA URBANIZABLE  PARA 97.061.53 ., 59.399,49 37.4462,02
CALCULO DE INDICES, ’
4. AREA CONTROL AMBIENTAL, 7.04%,88 5.226,66 1.823,22
5. AREA NEJA URBANIZABLE PARA 20.011,63 { 100,0 5417283 100 35.838,80 ¢ 1000
CALCULO DE CESIONES. ‘ .
4. AREAS PARA PARQUE Y EQUIPAMIENTO 41.441.47 | 44,04 22,442,096 | 41,43 18.998,50 | 35,07
COMUNAL,
6.1, Parques 27.481,33 | 30,53 10.165,01 | 18,74 17.316.31 | 31.96
6.2, Equipamiente Comunal 5.620,85 | 6,24 $.420,85 | 10,38 .
12
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753

Curadora LJPbdﬁa

8 Lomez Mt.mc.myo

FECHA: Naviembre 12 de 2020

Por ta cual se gprueba ef Proyects Ubanistics de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS ty Il de o
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A Na.72-7¢, C1 21 N6, 7672y KR 75 No., 19
A 00 (Actudles) propuesta an los predios que hacen parfe del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptodo
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modiificado por los Decretos Distriiales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus noimas, se concede licencio

de urbanizaclon para lo citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v Il, v se fijan las obligaciones o corgo

de ios titulares de d licencia y del urbanizador respensable ¢é las mismas, Alcaldia Local de Fontibon.

36,78

Sub-total 33.102,17 15.28586 | 2914 17.31631 | 31,96
6.3 Pargues Adlcionaies B.339,29 | 9,25 6.657,10. 1 1229 1.682.19 311
7, AREA VIAS . 13.353,20 | 14,83 7.343,59 | 13,56 4.009.61 | 11,09
8. TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 41.844,54 | 48,71 35.013,21 | 64,63 26.831,33 | 49,53
SOBRE A.N.U. {4+6+7)

9. AREA UTIL (100%) 3521697 | 3%.12 24.386,28 | 45.02 10.830.69 ¢ 1999
9.1 Viviendano VIS { 100%) Jo.216%7 | 3912 24.3686,28 | 45,02 10.830,6% { 19,99
9.2. Vivienda VIS / VIP | 30%) 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0.00 0.00

[

2. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA 'OBTENC.IéN RE LA LICENCIA
DE URBANIZACIGON DE LA UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS [ Y It.

Por cuanto las condiciones pora o obtencién de la licencia de
urbanizacion de la UNIDAD DE GESTION 5 » ETAPAS | v I, comesponden o
las mismas establecidas para lo obtencidn de lo Ucencia de Urbanizacion
de ias UNIDADES DE GESTION 4y § de ia Urbanizacion LA FELICIDAD, estas
ya se cumplieron de acuerdo con la inforrmacidén contenida en et numeral
3 del Articulo 3° de la Resolucion No. 11001-4-19-1926 de junic 11 de 2019,

- Qsf

“3,1. Cdlculo de lus Cargos Generales de las Unidodes de Gestién 1, 3

y 7!

los fitulores, oportaron el dia 22 de enero de 2019, e cuadro que
confiene el calculo de la cesion de suele para elementos de cargas
generales {82.854,19M2) asociados o los derechos de edificablidad de
las Unidades de Gestidn 1, 3y 7 del Pion Parcial LA FELICIDAD, stendo
requisifo para la expedicién de la Licencia de Urbanizacion de la
UNIDAD DE GESTION 5, entre ohas, en cumplimiento de lo establecido
en &l Articulo 29 del Decreto 147 de 2008 v el Pardgrafo del Articulo 1°
del Decreto 384 de 2015, modificado por el Decreto 354 de 2019.

13
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Curadors Urbana
A IR R R i 4

Arg. Adriana Lopez Maoancayo

’ RESOLUCION N° 11001 -4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cual se aprueba el Proyecio Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS [y I) de Ia
urbanizacion denominacda LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72-79, C1 21 No. 76-72 v KR 75 No. 1%
A 00 (Actuales) propuesta en ios predios que hacen parte del Plan Parcial “1A FEWCIPAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decreios Distrilales Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, s& conceds licencic
de urbanizacion para Ju citada UNIDAD DE GESTION § - EYAPAS | y 1, v se fijan las obligacionss a cargo
de I0s tik)lares de la licencia y del ubanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fonlibén,

AREA META URBANIABIE TOTALPP | I | . | smswr] T
ARER TR YOTAL PLAN PAR | { . ] 1350 . s
I
c‘“‘x’:lmﬂ i Coaidn 184 tusho pars g
. _[AnuRAsEos alemaniinBate ubstemtengnls o vty bl
vG T [ ] TP, the, e Armd | SERROE Lo et | aed | mamenn L o dok
ol nm’nwm npcmearia pam AKC ARG Ry cwga puoerstim?)
' {md] seredar 11E meoter a0
[= v I y ] e el ju] memeemapyy g ool (x
i 0528747} | 4676060 3 WLCRES 24:2065: | C WETROD | #BTBR.LN 10N.380 4P} 0850 el ) 4.648,21 37-3.'.1__5;1-9:
TOVA\ UL | 10524747} AEIEB.4E . - AL7RA6 T 1052874 ALT.a9 6.668,23 2.72570
1S4ESY  BalA08] A SR RADICAR cloNa | 51208l 11.5a559 | pA0 L5466 | 080 - 0,00 1.158 68
i JDE26,38 X R LOAZE 15 4000 - | G 20NAL A8 10826341 080 ioaleal g Ld1 81 | 252515
1155542 S1neal € 1THETAPAL)- {(MILRES. 20  VIVT4 5.137 88 EEENT | 1 18480 | 092 ~5h3 47 18,81
Bt I DA L) MERES MO0 0888 1 W TY Bar . ARODR | 195 roan) 53821
0487 ‘94@ 827,41} 12 MLC LS 09-3-0804 VIVT: . 1612474 174 1218 2.759,88|
1374468 LS 24 MLE REL 20-1-0089 . IV 34 Baosah) | ARTALGEL L0 IBLosL AALl L, 208306 318128
1108827 42361 38 LE RES, 30-0-0262 Vi A5 38]  110AL77 | 080 (.08 304 ABAEY ] 43481
i 10.598,52 4707800 38 #\¢ RES, 1040268 hi] 4707.94) A6983e1 ofoi ... SLoa] 110 LIS L2 ACH
13.974.89 L1a)a0f a7 MLE RES. 12-3-0904 ViV 74 538120)  13E7439 ) 130 RO ) R ) 1608 4 3,232 8
TTUIEE08) §9ses 38 TERES, 17.3:0439 VIV T £30haT | aEEz0s | Lag 2350091 134 EY I CE T2 Y
285264 9.80264) 44 Mee nf5. iza0528 F WIS 249264 Janzeal 320 58281) 194 1.195. 4 217861
aLmser) Reéeadl a9 NICRES %8050 I VIVTA, EC TR TS NN 7Y ") WY N7 I T YL}
‘ L7489 ) MLCAIES 13-7.0359 YA 23750 670503 | 1,20 : 18 L T IR 585,78 1A
- saaneel a1 MLCATS 10-4-0268 [T} stiasl " 1r¥ongyl o0 000 099 LT 459,05
UL T ) MLEA€S 1640388 [T EET A X Y 000} 100 3o hy IR
TOTALUGE! A48 BLI7ROO - . - B2A75.00 | 18234367 11007,36 18.62643 30.234.78
17.94819 1.573.02, vivia PSMOR 10048351 1320 213008 | 3 280200 a753.3d)
25282 95 11.30£ 2 VIVT: 1. 1232081 12 193058 7.0Fd 85
rooL _sspagel | 7m0 vis 749580 JEEIEAGT 040 o 23824 781
3087350 L2148 W 3038 1. 3020550 120 2] dee; o penaal o ssaegn
o 927060) 4 apH ViV £ 7| eament 130 1158 L3677 191888 1
TOTAL Udi? 34,711,546 32,520,499 - 183949 S4riLced 1041502 438,70
Totags | 917.2anes] | 167.593.95] ! } |__16757395] 3ritazes] I 47,183,53] [ 5.709.85] rrrn |

3.2 Verilicacién de la enirega y escrituracién del suelo de cargas
generales de las Unidades de Gestidn 1, 3y 7.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 3 del Pardgrafo del
Articulo 19 del Decreto 384 de 2015, modificado por el Articulo 1° del
Decreto 354 de 2019, numerat 4 Pardgrafo, coresponde a los
Curgdores Urbanos la verificacion del cumplimiento de la cesidn de
suelo de cagas generales de las Unidades de Gestién 1, 3y 7, para 1o
cual las sociedades fitulares oportaron medianie oficio de fecha 6 de
maye de 2019, a través de su apoderada especial Ingrid Karina Girgl
Herndndez, las acias de enfrego- de cesiones al Departamento
Administrative  de o Defernsoria del Espacic Pobllco vy  sus
correspondientes escrituras,  Adicienalmente, sin que ello sea raquisito
para la expedicion de las Licencias Urbanisticas en estudio, c:por’rqron%

14

Curadors Urbana%
Arc. Adriens Lapaz Momaavn W

Carrera 17 No. 93 A - 87 u PEX: 6237404 ® Bogota D.C, Colombia
www curaduriadbogota.com.co ‘



RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12'de 2020

Por la cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 ¥ Il de la
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada enia CL 19 A No.72-79, Cl 21 No, 76-72 y KR 75 No. 19
A 0O (Actuales) propueste en los predios que hocen porte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificads por los Decretos Distritaies Nos.
386 de octubyra 2 de 2015 y 354 del 18 ds junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencio
de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Hl, y se fijan las obligaciones a cargo
da los tilulares de la licencia y del urbanizador responsable de 1os mismas. Alcaldia Local de Fontibsn,

los tolios de matricula inmobiliaria de algunas de las dreas de cesidon
de cargas generales, Dicha intormacién, con la cual se verificd el
citado cumplimiento, reposa en el expediente 11001-4-19-0129 vy se
relacionan a continuacion:

.

UG 2 S DN ARG A G ENERAL S T AR A LR FlC AT A LY AL A SR RA L NOYARIAZ]
1 {Beservavial Av, Bovacs 4.634,54 | S0K-1745526
fleserva vial Av, Contenarto 2.775,20 | SOC-1745527 |038dei9de| 99122de
3 |ReservavialAv. Centenario 657,06 | 50¢-1746232 | octubre de | mayade 47
__|Reserva vigl Agoberto Me]ia 30.232,66 | 50C-1746233 2017 018
7 __|Reserva via Av, Boyacd 1 1.240,24 | 50C-1793688
6929del 6
intersecclon AV. Bovacd - AV de
6 Ferrocani! de Occldente 10576,80 | S0C-2052978 diciambre a
’ de 2018
: 028 del 3de | 7317 del 18
Viav-3 6.845,40 septiembre diciambre
y " ! de 2018 de 2018
& Intercecclon AV Ferrncal.'til da 425080 EnRegistro: Adaradén n
1Qccldante AgobertaMeila 2207 del 26
Viav-1 3.129,30 de abrl del
. 2019
Areal B 012del 1de| S12del 15
En Registro abrlde | deabrilde 63
2019 019

La enfrega de suelo de cargo general coresponde @ ?1.637.90 m2 los
cuales dan cumplimiento. a: il Articulo 29 del decreto 147 de 2008 "...En
todo easo, como premequisito del dlfimo proyecto urbonistico y/o licencia
de construccion de coda Unidad de Gestion, el Curador Urbano deberd
verficar que se escrifure la fofalidod del suelo de cesion correspondiente
a esa Unidad de Gestidn..." y i) del parégrafo del articulo 1 del Decreto
386 de. 2015 " ... 3. La expedicion de las licencios de urbanizacidn de las
‘Unidades de Gestion UG2, UG4, UGS y UGH del Plan Parcial "Lo Felicidad®,
queda condicionada al cumplimiento de ias obligaciones de cargas
generales de cesion de suelo asociadas a derechos de edificabilidad
avtorizados para ias Unidades de Gestion, UGI, UG3 y UG7; dicho suelo
debe ser recibido por la administracidn  disidital en cabera del

panen i
G

15 Urbana
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Curadora Urbana
G N S TR
Arg. Adriana Lope:z Mancayao

RESOLUCION N° 11001 .4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

For lo cual se aprueba el Proyecto Urbanktico de I UNIDAD DE GESTION 5 - £TAPAS | y I} de lo

urbanizacién denominacda LA FELICIDAD, ubicada en la CL19 A No.72-79, Cl1 21 No. 74-72 y KR 75 No. 19

A 00 [Actucies) propuesta en los predios Que hacen parte dsl Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptacdio -
mediante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.

386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencia

de urbanizaeion para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS ! y I, v se fijan las obligacione: o cargo

de los titulares de fa licencia v dei urbanizador responsable de las mismas, Alcaldia Local dea Fantibon,

Departamento Administrativo de ia Defensoria del Espacio Poblico, Los
Curadores Urbanos deberdn verificar el cumpliimiento de esta
Condicr'énu." ’

3.3. Acta de Interventoria y Convenio de Cooperacin.

Los fitulores aportaron el ACTA DE INTERVENTORIA No.1 — Plan Parcial
“La Felficidad”, en curnplimiento de los compromisos que surgen de!
Acta de Compromisos expedide por le Secretara Distrital de Movilidad
mediante oficic SDM-DSVCT-154869-14 dei 18 de noviembre de 2014
(con alkcance mediante oficia SDM-DSVCT-168742-14 de diciembre 15
de 2014]. T /

Asi mismo, los titulares apertaron el Convenio de Cooperacion para la
intervencién de Infraestructura Vial y Espacio Publico a cargo de
Terceros No. 1233 de 2017, celebrado entre el Institulo de Desamrollo
Urbano - IDU y Fabrica de Grasas y Productos Quimicos Lida - Grasco
Ltda, Detfergentes Ltda y Compania de. Negoacios e Inversiones MG
Sucursal Colombia, respecto o los compromisos establecidos para o
gjecucién de obras de las Fiapas |1 y 2 de que frata el Arficulo 1° del
Decreto Distrital 386 de 2015 del Pian Parcial”.

3.4.Condiclones para ia expedicidn de licencios de Construccién en ia
UNIDAD DE GESTION 5 + UGS. -

El numeral § del Paragrato del Articulo 1° del Decreto Distritai 354 de
junio 19 de 2019, determina.

“5. No podrdn expedise licenclos de construccion de qgs
imanzanas utites de las Unidades de Gestion UG, UG4, UGS v
UGs, sin que se hayan ejecutade todas las obras asociadas o lg
Etopa  inmediatomente  anferior, de acverdo con el
Documento ' Técnico de Soporte, el Estudio de Trénsito
aprobado mediante el oficio SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de
noviembre de 2014, el Acta de Compromisos y lo definido en el

presente Decreto., . aiplm

| ‘ e
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RESOLUCION N° 11001.4.20-3753 - FECHA: Novlembre 12 de 2020

Por la cudl s& aprueba et Proyecio Utbanfstico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y Il de o
urbanizacién denominada LA FELICIDAD..ubicada enla CL 19 A N0.72-79, C1 21 No. 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 {Actuales) propuesta on 105 predics Gque hacen parte del Plon Porcial LA FELICIRADR" adoptade

medionte Decreto Distrital N° 147 del 19 de moyo de 2008, medificado por los Decretos Distritales Nos. -
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio dg 2019. Se establecen sus normas, se concade licencia
de urbanizacion para ta citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | yll, yse fjon las ebligaciones a cargo
de los titulares de la licencia y del utbanizador responsable de Ias mismas. Alcaldia Local de Fontiboén.

ARTICULO 4°

ARTICULO 5°

LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder o la COMPARNIA DF NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL

COLOMBIA en liquidacion, con NiT, 900.124.008-6 v GRASCQO LTDA - antes
FABRICA DE GRASAS Y P RODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA- con NIT
860.005.264-0, cuyo apoderado especial del representante legal es el sefior
MIGUEL JACOBO KRAUSZ HOLZ, mayor de edad, ideniificado con cédula de
ciudadania No. 12.525.275, fitulor del derecho real de dominio de los
inmuebles identificados con matrdculas inmobiliarias Nos. 50C-1742724, 50C-
2065103 y  50C-2065102, 50C-2065102 y 50C-2045103, Llicencia de
Urbanlzacién en io modalidad de Desarrolio para ia UNIDAD DE GESTION § -
ETAPAS | y Il de la Urbanizacién denominada LA FELICIDAD, contenida en el
plano del Proyecto Urbanistico identificado con el No. CU4F191/4-11, que se
adopta en el articulo 2° de o presente Resolucion.

TERMINO DE VIGENCIA DE LA WICENGIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD

DE DESARROLLO.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion, que se concede en el
articulo anterior, pora la UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y Ui, de lo
urbanizaciédn LA FELICIDAD, serd de veinticuatro {24} meses, prorrogabies por
una vez hasta por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir
de la ejecutoria de la presente Resolucion {Articulo 5° del Decreto Nocnoncﬂ
1197 de julio 21 de 2016).

La solici'rud de promoga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de lo respectiva licencia, siempre que
el urbanizador responsable cerlifique la iniciacidn de la obra [Amculo 5° del
Decreto Nacional 1197 de julio 21 de 2014),

Pardgrafo 1. Las obras de Mdlld Vial Arterial previstas en cada una de ias
Etapas, deberdn consfruirse de conformidad con el concepto técnico
favorable al estudio de frdnsito SOM-DSVCT-154869-14 de 18 de noviembre
de 2014, el Acta de compromisos que hace parte del mismo concepto y el
oficio SDM-DSVYCT-168742-14 de 15 de diciembre de 2014, este Oltimo en el
que se informa sobre a inclusién de lo manzana 22 pora su desarolio en el
Semestre || de 2022, y el PLANO ANEXQO No. 1 "MODIFICACCION DEL

PLAN PARCIAL LA FELICIDAD" que hacen parte integral del Decreto 386 de;

@@%
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RESOLUCION N° 11001-4.20-3753 FECHA: Noviernbre 12 de 2020

Por la cudl se aprueba el Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION § - EIAPAS 1 v il de Ia
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada en lo CL 19 A No.72-79, CI 21 No. 7672y KR 75 Np, 19
A 00 [Actugies) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "tA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, $e establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacion pora la citada UNIDADR DE gesnéw § - ETAPAS Iy H, y se fijan las obligaciones o cargo
de los titulares de la icencia y del urbanizador respansable de las mismes. Alcaldia Local de Fontibén,

2015, dando cumplimiento alo establecido en el Articuio 1° del Decreto 354
dei 18 de junio de 2019, o :

ARTICUI.O 6"  DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
‘ DF DESARROLLO DE LA UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | Y ).

s TITULARES Y URBANIZADORES RESPONSABLES.

Establecer como titulares ¥ urbanizaderes responsablas de ja Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio de lo UNIDAD DE GESTION § -
ETAPAS | v Hl. o COMPANIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES. MG LTDA
SUCURSAL COLOMBIA en liquidacion, con NIT. 900,124.008-4 y GRASCO
. LTDA — antes FABRICA DE GRASAS Y P RODUCTOS QUIMICOS LTDA.
GRASCO LIDA- con NIT 860.005.264-0, cuyo apoderado especial del
representante legal es el sefior MIGUEL JACOBO KRAUSZ HOLZ, mayor de
edad, idenfificado con cédula de ciudadania No. 12.525.275, fiular del
derecho real de dominio de los inmuebles identificados con matriculas
inmobiliarias Nos. S0C-1742724, 50C-2065103 y 50C-2065102, 50C-2045102 y
50C-2065103.

* CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacién del
proyecto urbonistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y I, al
Arquitecto JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA, idenfificado con cédula
de ciudadania N° 19.392.027 y Mairicula Profesional No, 25202-11479 CND,
segun informacién contenida en el formuiario de solicitud de licencia y
documentos adjuntos al expediente No. 11001-4-20-1346.

ARTICULO 7° Lo ejecucidn de las obras de urbanismo Y saneamiento correspondientes a la
UNIDAD DE GESTIéN 5 -~ ETAPAS | y Ii, de la urbanizocion LA FELICIDAD,
deberd hacerse dentro del plazo estipuiado en el Arficulo §¢ de la presente

" Resolucidn y sélo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes
requisitos.

*» Obtencién de las especificaciones técnicas pora ko elaboracién de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanistmo correspondientes,
expedidas por las empresas de servicios pdblicos. T,

°E
-
O
%
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanfstico de lo UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y il de la
urbanizacion danominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72-79, C1 21 No. 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 [Acluales) propuesta en los predios que hacen porte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificadeo por los Decratos Distitales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 v 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus hormas, se concede licencia
de urbanizacién para la cliads UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y 11, y se fijan |as obligaciones a cargo
de los fitulares de la licencio y del urbanizador responsable de Ias mismaos, Alcaidia Lecal de Fontibdn.

« Presentacién ante las empresas de setvicios publicos que les comrespondan,
de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de
sU aprobacién con los respectivos presupuestos.

« Solicitud de aprobacion del disefio de las vios a constuir en la UNIDAD DE
GESTION § - ETAPAS | v i, de la urbonizacidn LA FELICIDAD, ante la
Subdireccion Técnica del instituto de Desarrollo Urbario.

« Solicitud de aprobacion del disefio de los parques a construir en lg UNIDAD
DE GESTION 5 - ETAPAS | y II, de la urbanizaclén LA FELICIDAD, ante el
instituto Distrital para la Recreacidén y el Deporie - IDRD.

« Antes de la iniciacién de tas obras de la UNIDAD DE GESTION 6 - ETAPAS 1 Y
H, de la urbanizacion LA FELICIDAD, los fitulares y urbanizadores
responsables de lo licencia y el constructor responsable de los obras de
urbanizacién, deberdn solicitar o las diferentes empresas de servicios
pUblicos, dl Instituto de Desarrolio Urbano ~ 1DU y o Instituto Distrital para fa
Racreacién y el Deporte — IDRD, el nombramiento de los inferventores a que
hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; se deberd verificar que antes de la-iniciacion de las
obras el consttuctor de kas obras de ubonizacidon replantee por
coordenadas.

ARTICULO 8° Para g corecta aplicacién de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucién, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO (Segun Decreto 147 de 2008)
1.1. Nombre . ) : Urbanizaclion LA FELICIDAD

1.2. Area total delimitada para e! Pian Parcial : 1'092.060,23 M2

1.3. SQeIOS no objeio de reparto o 60.767.44 M2
1.4. Area bruta D 999.503,84 M2
1.5. Areo dereserva - ' £ 129.503,04 M2 :,.»;g;._,%

19 %
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RESOLUCION N®11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cucl se aprusba el Proyecto Utbanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il deio
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada enla' CL 19 A No.72-7¢. Cl1 21 No. 7672y KR 75 N, 19
A 00 (Actudles) propuesta en los predios que hacen parle del Plan Parciol “LA FELICIDAD" adoptade
medianie Decreto Distrital N° 147 gel 19 de mayo de 2008, modificado por los Decreios Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, $e establecen sus normas, se concede licencia
da urbanizacion para la chada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il y se fijan fos obligaciones a cargo
de los titulares de la licencia y del urbonizador responsable de [as mismeas. Alcaldia Local de Fontibdn,

1.6, Area neta urbanizabie total (ANU-1 ) : 870.000,79 M2

1.7. Area Neta Urbanizable - DE LA UNIDAD DE GESHON 5 « ETAPAS |y I
OBJETO DE LICENCIA DE URBANIZACION.

UNIDAD DE GESTION 5 -
TOTAL : ETAPAS: 1y Il (M2)
(EN M2) EFAPA | ETAPA If
[EN M2) (EN M2)
AREA NETA URBANIZABLE — ANU ]
cdiculo de indices] | ?7.041,51 59.399,49 37.462,02
AREA NETA URBANIZABLE » ANU ~
2 {célculo de casiones| ‘ 90.011,63 54.172,83 35.838.80

1.8. Folids de Matfeula Inmobiliario: 50C-1742724, 50C-2065103 y 50C-
2065102 o '
1.9, CHIP: AAA0235ADJZ

2. DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Tereno que cobija; La totalidad del drea neta utbanizable de la UNIDAD
DE GESTION 5 - EYAPAS L y II, de la urbanizacién LA FELICIDAD.

3. DE LOS CERTIFICADOS 'ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS RE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS
MISMOs,

E.A.B: Oficio No. 3331003-5-2020-143850 dlel 2 de julio de 2020,
ENEL CONDENSA; Oficio de septiembreé 2 de 2020. Caso No. | 17081624,
GAS: Oficio No. NEDS-P449-2020 del 12 de junio de 2020, :

Se deberdn cumpilirlas exigencias y condiciones técnicas que definan la
Empresa de Acueducto v Alcantaiiliodo de Bogotd y demds empresas
prestadoras de servicios poblicos, asi como las contenidas en los Decretos
Distitales 147 de 2008 y 386 de 2015. Se deberan respetar las zongs ,

o
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RESOLUCION N° 11001-4.20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual se cprueba el Proyecto Urbanfstico de la UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS [y I de la
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ublcada enla CL 19 A No,72-7%. Cl 21 No. 74-72y KR 75 No. 19
A 00 {actuales) propuesta en los pradios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junhio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencio
de urbanizacién para lo citada UNIDAD DE GESTION § - EYAPAS I v 1, v se fijan los obligacionss o cargo
de ios titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibén,

especificas de construcciébn para las redes de servicios, que determine lo
Empresa de Acuaducto y Alcantarillado de Bogetd, cuyas tuberias deben
guedar locaiizadas en zonas previstas para las vias de uso publico.

Aparte de [as consideraciones, condiciones y resticciones contenidas en

" los oficios citades, se debe cumplir con el Decreto 1713 de 2002,
reglamentario de ia Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados
con la presiacién de ios servicios publicos, en particular con el servicio
domiciliario de aseo.

4, SISTEMA DE SERVICIOS PﬂBLICOé.
Se deben tener en cuenta los requerimientos establecidos en el articule 7°

de! Decreto N° 147 de 2008, en concordancia con lo estabtecido en ios
oficios de las oficinas prestadoras de servicios publicos.

&

5. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: CUATRO (4).

Segun el plano anexo del Decreto 394 de julio 28 de 2017, por medio del
cudl se adoptd la actualizacion de lg estratificacion vrbana de Bogotd
D.C.. el predio se localiza en el drea clasificada en estrato 4, no obstante
para que la Secretaria Distrital de Planeacidn - Subsecretaria de
informacidn y Estudios estratégicos asigne el estralo definitivo al predio, es
necesario que el interesado lo solicite ante dicha enfidad suministrando ta
informacién sobre los dreas por vivienda, el nimero de p(sos los
acabuodos exteriores y tipo de gargjes ¢ parqueos.

ARTICULO #°  Para la correcfo aplicacion de las disposiciones que se establecen en esta
Resolucién, se tendré en cuenta la siguiente informacidn:

1. DE LAS AREAS DE LA TOTALIDAD DE LA URBANIZACION (oEc:tzero 147 DE
2008)

1.1. SUELOS NO OBJETO DE REPARTO {Articulo 4, Decreto 147 de 2008).

PREDIO E.A.A B. , £ 60.767,44 M2
SERVIDUMBRE O RESERVA LINEA FERREA 1086949 M2
CAUCE CANAL SAN FRANCISCO 11.239.00 M2 b

# : rE Urbana%§
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Naviembre 12 de 2020

Por la cuct se aprueba el Proyecto Urbanistico ¢de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de lo
urbanizacion denominado LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72-79, Cl 21 Na. 76-72 y KR75No. 12
A Q0 {Actucles} propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adopiado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, medificado por los Decretns Distritales Nos,
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de Junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacién para o citada YUNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v 11, vy se fijan las obligaciones a cargo
de ios tihulares de ta licencia y del urbanizador responsoble de las mismas. Alcaldia Local de Fontibdn,

RESERVA ANTIGUO CAUCE RIO SAN FRANCISCO: 4.500,86 M2

SERVIDUMBRE LINEA DE ALTA TENSION t 4.779.59 M2
1.2. ZONAS DE RESERVA DEL SISTEMA HIDRICO (Articulo 4, Decreto 147 de
2008).

IONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL
DEL CANAL SAN FRANCIRCO 11983583 M2

1.3. TONAS DE RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL.

lonas de reserva vias de la Malla Vial Arterial - De cesién gratuita al
Distrito para incremento de edificabilidad {Asdticulo 4, Decreto 147 de

2008).
AVENIDA AGOBERTO MEJIA : 38.458,59 M2
AVENIDA FERROCARRIL DE OCCIDENTE : 58.146,55 M2

~ AVENIDA BOYACA : 11.859,09 M2
AYENIDA CENTENARIO ’ ¢ 1.202,98 M2

2, DE LAS AREAS DE CESION DE SUELOS PARA CARGAS GENERALES (Arﬂculo 27,
Decreto 147 de 2008). .

Cesl;Sn de Greas Ceslén de suelo
UNIDAD DE GESTION verdes . para malla via!l
adicionales (m2) arerlal {m2)
UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il ?.861,22 13.110,12

3. DE LAS AREAS DE CESIéN Al DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABI.E
{A.N.U.).

3.1. UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS lyil

DESCRIPCION TOTAL ETAPA | ETAPA B
M2 M2 M2
Control ambiental ' 7.049.88 - 5226,66 1.823,22
Porques obliggtorios 27.481,33 10.165,01 17.314,31 .|
“::’:im
22
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© RESOLUCION N° 11001-4-20-3753
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FECHA: Noviembre 32 de 2020

Por lo cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de lo UNIDAD DE GESHON & - ETAPAS 1 y Il de o
urbanizacion denominada LA FEUCIDAD, ublcada enla CL 19 A No.72-79, CH 21 No. 76-72 y KR 75 No, 19
A 00 (Actudles) propuesta en los pradios que hacen parte del Flan Porcial "LA FELICIDAD" adopiado
mediante Decreto Disiital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificada por los Decretos Distriialas Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019. $& establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacién para fa citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly (1, y se fijan las obligaciones o cargo
de los titulares de la licencia y del urbonizador responsable de las mismas. Atcaldia Locct de Fontibdn,

ARTICULO 10°

Equipamiento Comunal 5.620.85 5.620.85 0,00
_Parques Adicionales 8.339,29 4.657,10 1.682,19
Vias locales 13.353,20 7.343,59 6,009,861
TOTAL CESIQONES AL DISTRITO CAPITAL 61.844 54 A5013,21 26.831,33

Bl detalie de éstas dreqs se encuentra consignada en el Cuadre de
mojones y dreas de cesidn gratuila al Distrifo, contenido en el plane .
No, CU4F191/4-21, que se adopia mediante la presente Resolucidn.

4, AREA UTL,

AREA VTIL | 100%) 521697 24.384,28 10.830.4%
-__Vivienda ho VIS {100%) 35.218.97 24.386,28 10.830, 69
«Vivienda Vis / VIP { 30%} 0,00 0.00 0,00

"NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:;

La urbanizacion LA FELUCIDAD, se rige por las normas generales y especificas
contenidas en los Decreto Distitales Nos. 147 del 19 de mayo de 2008, 384
de octubre 2 de 2015 y 354 de junio 1B de 2019, de conformidad con o
establecido en el Plan Parcial denominado “LA FELICIDAD" v las que se
estoblecen o continuacion:

I. ZONIFICACION E IDENTIFICACION

1. ZONIFCACION SEGUN P.O.T.:

» Avenida Ferrocarml de Occidente: AREA URBANA INTEGRAL — ZONA
MULTIPLE (MZ 22, MZ 23, MZ 24, ML 25, MZ 26 y MI 27) UG-5.
« Tratamiento de Dasarrofio.

2. 2ZONIFICACION DE NIVEL SONORO

Segun plano N° 1 de la Resolucion N 1198 de septiembre 23 de 1,998
del Dspartomento’ Adminisirativo del Medio Ambiente - DAMA, el
predio s¢ encuenira localizado en una zono con nivel de iuido de 65
db [A) LDN alrededor del Aeropuerto intermnacional B Dorade.

23
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RESOLUCIGN N° 11001-4-20-3753- . FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se oprueba e! Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 y Il de la
" urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL19 A No,72-79. C1 21 No. 74-72 y KR 75 NQ. 19
A 00 {Actudles) propuesta en los predios que hacen parte det Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptodo
madionte Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificade por los Decratos Distritales Nos.
184 de oclubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, sé concede licencia
de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS iy 1L, vy se fian las obligociones a cargo
de los titulares de o licencia y del urbonizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibdn.

Debe -cumplir con lo establecido en la Resolucidbn N° 1198 de
septiembre 23 de 1998 expedida por e| Departamento Administrativo
del Medio Ambiente, en especial lo estatuido en el articulo 3° sobre
previsiones contra’ ruido, por encontrarse el desarrollo urbanistico
localizado en la zona con nivel de ruido de 65 db (A) - LDN olrededor
del Aaropuerto internacional El Dorado. :

- NIVEL MAXIMO DE PRESION SONORA EN Ob. (A)

SECTORES , Periodadiumo | - Perlode noclurne
7:01 a.m.~ 9:00 p.m. %:0% p.m. - 7:00 a.m.

SECTOR B - TRANGQUILUDAD Y.
RUIDO MODERADO (DECRETO
DISTRITAL 948/95, Res. 627/06)

Se aplica a los siguientes zonas:

Areas de Aclividad Dotacioncl

(equipomientos colectivos). ) 45

. Educativo a

s Culto

« Deportive vy, recrealivo
{parques)-Nota 1

» Servicios urbanos bésicos

_ [servicios funeratios)

Araas de Actividad Residencial.

S5

NOTA 1: Con excepcién de las instalociones deportivas y/a cultyrales que 105

- parques puedan albergar, ias cuales comresponden ol Sector. C2.

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de servicics con la

vivienda corresponden al Sector B.

De conformidad con lo establecido en el cuadro anferior, las medidos
sobre el conirol de ruido se ojustaran a los siguientes lineamientos:

1. Las edificaciones que desarrollen 10s usos mencionados, deberén
implemeniar controles de ruido acordes a los niveles maximos
establecidos para cada actividad.

2. Las edificaciones localizadds en dreas con mayores hiveles de ruido
permitido, colindantes con ofras de menores niveles de ruido
permitido, -tendrén la responsabilidad de tomar las medidas dg

| 24 _ C,madofa Urbana%%
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Duradorﬂa Lrbana iy

Al"‘] Adm..incm Lopez Moncayo

RESOLUCION N° 11001.4.20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cual se aprueba el Proyecto Urbanitico de i UNIDAD DE GESII(SN 5 - ETAPAS vy 1 de o
urbanizacidn denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A N0.72-79, Cl 21 No, 76-72 y KR 75 No. 19
A Q0 [Actuqles) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 v 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencic
de yrbonizacién para o citada UNIDAD DE GESHON § - ETAPAS | v I, y se fijan las obligaciones a carge
de los titvlares de o licencia y del urbanzador responsable de las mismas. Alcaldia Locdl de Fontibén,

control de emisién de ruido, de conformidad con los pardmetros
establacidos para estas Oimas.

PARAGRAFO, Los niveles méaximos de ruido por dreas de actividad,
definidos en el presente articulo, quedan sujetos a las precisiones,
modificaciones, complementos o adiciones que establezca o
autoridad ambiental vy sanitaria competente.

3. IONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

s Segin mapa N° 3 de amencza por inundacion, que hoace parte
integrante del Decreto 190 de 2.004, por medic del cudi se adopta el
Plon de Ordenamiento Temitcrial pora Bogoid, Distito Caopital, el
predio NO se encuentra en zona de.amenagza por inundacion,

s Segln mapa No. 4 de amenaza por fenémeno de remocion en
masq, que hace parte integrante del Decreto citodo, el predio NO se
encuenira en 2ona de amendzda pat remocidn en masa.

1. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

1. tocalizacién de las zohas de cesidn para parque y equ:pumienfo
comunal piblico. :

1.1. UNIDAD DE GESIIC)N 5- ETAPAS iy Ik
Etapa l.

Frevid 4 globos de parque csi: Parque No. 2-2 con drea de
7.287,88 M2, Pargue No. 2-3 con dred de 526,16 M2, Parque No. 8-1
con Grea de 933,25 M2 y Parque No, 8-2 con area de 1.417,72 M2,
para un area total de parques obligatorios de 10.145,01M2,

Frevid 4 globos de parques adicionales osi: Parque Adiciongt No.
15 con Greas de 5.275.72 M2, Parque Adicional No. 16 con Greca de
66,23 M2, Pargue Adicional No. 35 con drea de 590,78 M2 v
Parque Adicional No, 36 con Grea de 724,37 M2, parg un area &

25 | dora Urbar Urbana%%
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Gur‘ador*a Ubbana

Ar\q Admana Lopez Moncayo

RESOLUCION N° 11001-4-20-3758 . - FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual se aprueba & Proyaecto Urbanistico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y il de lo
vrbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CLI1% A No,72-79, Cl 21 No. 7472 y KR'75 No. 19
A 00 (Actudles) propuesta en los predios que hocen parte del Plan'Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos,
386 de octubre 2 do 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se sstablecen sus narmas, se concede licencia
de urbanizacion para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS (y I, v se fijan los abligaciones ¢ cargo
de los titulares de la licencia y de! urtbanizador responsable de ias mismas. Alcaldia Local de Fontibdn,

total de parques odiciénoles de 8.657,10 M2.

Previd 2 globos destinados a Equipamiento Comunal PUblico, asf:
ECP E4 con drea de 3.848 83 M2y ECP E 5 con drea de 1.752,02
M2,

Etapa .

Previod 4 giobos de parques obligatorios. asi: Porgue No. 2-1-A con
drea de 1.791.53 M2, Parque No. 2-1-B con &rea de 2.638,16 M2,
Parque No. é con drea de 2.459,71 M2 y Parque No. 7 con drea de
3.426,92 M2, para un drea 1oicl de poarques obligatorios de’
17.316.32 M2.

Previé 2 globos de porqués_ adicionales, asi: Parque Adicional No.
23 con érea de 961,35 M2 y Parque Adicional No, 37 con area de
720.84 M2, para un drea total de pargues adicionales de 1,682,19
M2,

Estas dreas se encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y
acotados en el plano urbanistico No. CU4F1¢1/4- 21 que se adopta en
el presenfe acto administrativo,

2. Normas para los parques zonales de cesién al Distrito Capital.

El parque zonal generado por el Plan Parcial e identificado en el mismo
come pargue 2, y del cual hacen parte ios Parques 2-1-A y 2-1-8 de la
UNIDAD DE GESTION § . ETAPAS | y ll, deberd contar con un Plan
Director que contendrd, como minimo, los aspectos determinados en
el articulo 252 y siguientes del Decreto 190 de 2004 y en el acta de
concertacion armbiental del presente plan parclal. Durante la vigencia
de la primera licencia de urbanizacién el urbanizador responsable
deberd preseniar la formulacién del Plan Director y para solicitar la
siguiente licencic de uibanizacién donde estén incluidos cuclquiera de
los parques zonales debera contar con la aprobacién de dicho Pian.

El diseno del plan director para el parque zonal No. 2. del cual hacen
parte los Pargues 2-I~_A y 2-1-B de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y,

’ Curadaora Urbana%%
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Arg. Adriana Lepez Moncaye BN

RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cudl se aprvebo ef Proyecto Urbanistico de lc UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y It de la
urbanizacién denominadda LA FELICIDAD, ubicoda enlia CL 19 A No,72.79, CI 21 No. 76-72 vy KR 75 No. 19
A 00 {Actucales) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" odopiado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, $o esiablecen s normas, se conceds ficencia
de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il y se fijan las obligacionss a cargo
de los titularas de la licencia y del urbonizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibdn.

i, estard supeditado aof cancepto favorable de lo Direccibn de
Planeacidn y Gestidn Ambiental dae Io Secretaria Distrital de Ambiente,

para cuyo efecto se tendrén en cuenta los siguientes parGmetros
(entre otros):

- Mantener un 80% del drea en zonda blanda, o contemplar acciones
ecoeficientes que garaniicen la permeabilidod del suelo para
compensar &reas duras.

- Contemplar cobertura vegetal nativa.

3. Normas para los parques vecinales de cesién al Distito Capital.

Los parques vecinales de bolsillo y adicionales generados por el plan
parcial y que hacen parte de lc UNIDAD DE GESYION § - ETAPAS {y I,
deberdn qjustarse a las especificociones minimas establecidas por el
Articulo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Los parques de bolsilo generados por el presente plon parcial y gue
hacen paorte del deberén gjustarse a las especificaciones minimds
establecidas por el Articulo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004.

La responsabilidad del disefo, construccion y dotacion de estas zonas
de cesion serd del urbanizador responsable y deberdn cumplir con las
disposiciones del arficulo 262, numerales 1 y 2 del Decreto Distrital 190
de 2004, ' :

Los disefios especificos de los parques vecinales v de bolsillo de uso
publico que integran la UNIDAD DE GESTION 5 - UGS de la urbanizacién
LA FEUCIDAD, formarédn paite de lo licencia de urbanizacion

- concedida mediante la presente Resolucidn y deberdn estar de
acuerdo con los ineamientos y especificaciones que establezcan ias
normas vigentes y el Instituto Distrtol para la Recreccion y el deporté -
IDRD.

Los disefios de los parques vecinales deberdn contemplar cobertura
vegetal nativa,

LOs parques de uso publico de la urbanizacion LA FELICIDAD hcrdgx

Arc. Sdciane Lopat MinCRYD
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i Adrisna Lap Moncayo
RESOLUC.I(.')N N° 11001.4-20-3753 . FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de o UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS Ly Il de lo
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72- 79, Cl21 NO. 76-72 y KR 75 No., 19
A 00 {Actudles} propuesta en los predios que hacen parte del Flan Parciol "LA FELICIDAD" adoptado
mediante' Decrete Distital N° 147 del 19 de mayo de 2008. modificade por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 clel 18 de junio de 2019. Se establecen sus normaos, se concede licencia
de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTIGN. 5 - ETAPAS 1 y i, v se fijon los obligaciones ¢ cargo
de los titulares de ia licencia y del urbanizador responsable de las mismaos..Alcaldic Local dé Fontibdn,

parte del Sistema de Parques Dns?nfcles {Decreto Dlsimcl 190 de 2004
arficulo 243, porografo 1]

4. Normas para equlpamlemo comunul publico.

Las dreas de cesidn pubilco destinadas a equipamiento comunal’
piblico deborén cumpiir con las disposiciones ¢ontenidas en los

numerales 1 y 2 del articulo 262 dei Decreto 190 de 2004, en materia

de usos, indices de ocupacidn y construccion, Las normas especificas

de volumetia para la construccién son las determinadas en el Decrato

147 de 2008, 386 de 2015:

a) El indice maximo de écupacién serd de 0,5 y el indice maximo de
construccion serd de 1.4, calcuUlados sobre ef area ufil del lote
destinado a equipamiento.

b} La construccidn de equipamiento se regird por |0|s normas
volumeétricas que los regula. ,

Los proyectos de estas dreas solo podran ser desairollados por las
entidades publicas competentes, salvo que se presente autorizacion
expresa del Deparlomentoc Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico {DADEP}, en cuyo caso la construccidn quedara de propiedad
publica.

De acuerdo con lo establecido en ef Pardgrafo 1 del Articulo 2° del
Decreto Distital 386 de 2015, en los Greas de cesidon para
equipamiento comunal publice, que aparecen identificadas en el
Plano No. 1, "Estructura Urbcmo del Plan Parcial, podrdn localizarse
usos correspondientes ol Area de Actividad Dotacional, de
conformidad con los linsamientos establecidos en los cuadros anexos
No, 1y 2 del Decreto D1sfntol 190 de 2004 y en los Plcnes Maestros de
EqUIpcmlentos .

Las dreas de cesion publica . de la .urbanizacion, destinada a -
equipamiento publice de I UNIDAD DE GESTiéN 5 - ETAPAS 1 y Il se
encuenfran delimitadas e€n el plone No. CU4F191/4-21, que se
aprueban mediants la presente Resolucion. , F=—N

Wﬂz@ﬁ%@
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RESOLUCION N° 11001 -4-20-37‘33 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por 1o evdl s& aprueba @l Proyecto Urbonistico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS (v Hi de fo
urbanizacién denominado LA FELICIDAD, ubicado enla CL 19 A No.72-79, C1 21 No. 7672y KR 75 No. 19
A 00 {Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plon Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
" 386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacién para i citada UNIDAD DE GESTION § - EYAPAS Ly I, ¥ se fijan las obligoclones a corgo
de los fitulores de ta licencia y del urbanizador responsable de ias mismas. Alcaldlia Local de Fonlibon.

§. Manejo de las zonas de conirol ambiental.

Las franjas de control amblental previstas sobre las Avenidas Boyacd,
Centenario, Ferrocari de Qccidente vy Avenida Boyacd se deberdn
entregar empradizadas y arborizadas segun fas normas vigentes sobre
la materia.

Se deben mantener en zona blanda y contemplar cobertura vegetal

nativa en la totalidad del drea del coredor ecoldgico vial, con
excepcidn de los accesos peatonales a cada manzana.

6. Manejo de andenes y alamedas.

Los ondenes y alamedas deberdn censfruirse garantizando las
especificaciones de confinvidad y hatomiento seRdladas por el
Arficulo 264 dsl Decreto 190 de 2004 vy por la Cattila de Andenes
(Decreto 308 de 2018).

Adiciondimente, 05 andenes deberdn adecuarse d las normas sobre
acceso y circulacion de personas con limitaciones fisicas, en especial,
a las notrmas de accesiblidad establecidas por ias Leyes 12 de 1987 y
341 de 1997.

lil. SISTEMA DE MOVILIDAD - MALLA VIAL ARTERIAL E INTERMEDIA.

1.Malia vial Atterlal e Intermedia.

Las vias de la malia vial arterial e intermedia que tienen relacién con el
Plan Parcial comesponden a las establecidas en el Arliculo 1° del Decreto
Distrital 354 de junio 18 de 2019 y son los siguientes:

!nanio
Subsistema Vial Nombre de la via Secclén Viat Obhservaclones
DE HASTA
Avenido Boyacd Avenida Construida en su
Vias de (Camera 77} Centonario Calle 35 V-1 (6o ms) perfil definlivo,
integracion ciudad yYorerS
region c e:t e; o Avenida Avenidy Vel {64 mits] $in consiruir en su
(ool | 3'1 Boyacd | Agoboro Mejio perfi definitive.
....3: "y
X, T
28
(if.\.xv"a'dorw Urbana ﬁ@
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753

FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de 1o UNIDAD DE GESTION 5-- ETAPAS ) y Il de la
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada en la CL 19 A NO.72.79, C1 21 No. 76-72 y KR 75 No. 19

A 00 (Actuoles) propuasta en los

predios que hacen parte del Plan Parcia! “LA FELICIDAD" adoptade

madiante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritalss Nos,

386 de octubre 2 de 2015y 354 del )
de urbanizacién para la eitada UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS Ly 1, y s& fijon los

18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencia-
obligaciones a cargo

de los tituiares de la licencia y del urbanizader responsable de las mismas. Alcoldia Local de Fontiaén,

Avgglggg%rg:gml Avenido - Avenido V-1 (60 No se encuentra
M Boyacd Agoberto Majfa construida,
(Calle 1) '
. No s&@ encuenira
Vi .
esrrucx?:rg ?Jr'gc na Avanida . consiruida, $e debe
Avenida Agoberio Feroconil - Avenida - V-3 (30mg) austar el razado
. Me'x‘g Sk L de Centenario delaviaen
. J Occidents . olencién al conol
: San Francisco.
. - Via conisiruido en
Vio de la mallg via Avenido ; N un perfi no
intermodia Calle 35 _Boyocg | COMeN@TEA | v-a(iembs) | e an
: andenes.
Sin-construir,
~ Avenida Boyacd x . _Proyerg:?c:j%;:‘r?ebgdo :
Farrocamil deA Occidente . Resolucién No. 0052
del 28-07.02, IDU.
' a . . 3 »
ntersecciones Avenida Boyacd X Avenida Centenario Conslruicia
Avenida Cantenario X )
Avenida Agoberlo Mejla - No esta canstruido,
Avenida Ferracanil de Occidents x Avenida Agobsito Mefia, No esta construida

"A portir de la licencio de urbanizacion de la cuarta Unidad-de Gestién
Yy para lo obtencidn de las respectivos licencias de consfruccién y o
entrada en operacion de cada uno de los proyectos de las manzanas
contenidas en las UG2, UG4, UGS y UGS deberdn estar construidas las
obras de Malla Vial Arterial previstgs en cada una de las Etopas, de
conformidad con el concepto técnico favorable al estudio de transito
SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de noviembre de 2014, el Acta de
compromisos que hace parte del mismo .concepto y el oficio SDM-
DSYCT-168742-14 de 15 de diciembre de 2014, este Glitimo en el que se
informa sobre Ia inclusibn de la manzana 22 para su desarrolio en el
Semestre Il de 2022, y el Plano Aneso No. 1 "Modificacién del Pian
Parciol la Felicidad" que hocen parte integral del presente Decreto. .

Dichas obras se deberan realizarse de douerdo @ las Etapas de

ejecucion, segun el Estudio de Transito Y Acta de Compromisos, .
contenidas en el segundo Cuadro gue hace parte del Arliculo 1° del i

30
Are, Moiciana Lopez Moo
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se oprueba el Proyecto Uibanistico de la UNIDAD DE GESTIGN 5 - ETAPAS Ly Il de o
urbanizacién denomingda LA FELICIDAD, ublcada enla CL 19 A No.72-79, Cl 21 No, 7672y KR 75 No. 19
A 00 (Actuoles) propuesta en los predios que hacen parte del Pian Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decretfo Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
384 de octubre 2 de 2015 v 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede ficencio
de urbonizacion para la citada UNIDAD DE GESTEON § - ETAPAS 1y I, v o fijan los obligaciones o cargo
de los titulares de la licencla y del utbanizador responsable de las mismas. Alcoldia Local de Fontibén.

Decreto 354 de junio 18 de 2019.

Las condicionas para la expedicién de las ficencias de construccién
podrén ser modificadas mediante Decreto, que para tal efecto expida
o Alccldia Mayor de Bogotd R.C., mediticando lo establecido en el
Articulo 1° del Decreto 386 de 2015. .

Maila vial local vehicular y peatonal.

ta malla vigl local se encuenira identificada en el Plono N° 1
cdenominado "Bstructura Umbana del Plan Parcial Lo Felicidad" det
Decreto 147 de 2008, e incluye. los vias establecidas en CARGAS
LOCALES.

Las vias de la Malla Viatl Local vehicular que hacen parte det Proyecto
Urbanistico Generai aprobado para la UNIDAD GESTION 5, son las
indicadas en el plano No. CU4F191/4-21, que se aprueba vy adopiaq
mediante la presente Resolucion, :

(V. NORMAS URBANISTICAS:

De ocuerdo al planteamiento urbanistico propueste, por sistema de

agrupacion, para las manzanas que conforman fa UNIDAD DE GESTION &
de la urbanizacidn LA FELICIDAD, contenido en el plano No. CU4F191/4-
21. aue se adoota madiante o bresente Resolucidn, se determinan las

My
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se apruebo el Proyecto Urbonistico de 6 UNIDAD DE GESHON § - ETAPAS ty Il de la
urbanizacion denominade LA FELICIDAD, ubicada en la CL 19 A No.72-79, Cl 2! No. 74-72 y KR 75 No. 19
A 00 (Actudles) propuesta en los predios que haicen parte del Plen Parcial "LA FELICIDAD" Qdoptado
medionte Decreto Distrital N* 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licenclo
de urbanizacién pora la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS [y 1, y se fijon las cbligaciones o cargo
de los fitulares de |o ficenclo y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibén,

Al interior de las Supermanzanas y manzanas se podran desamroliar
unidades prediales por el sislema de agrupacién. En caso de proceder
a la divisidn de las supermanzanas y/o manzanas propuestas en lotes
con dreas menores, se deberén tener en cuenta las dimensiones.
minimas establecidas en el orliculo 25 del Decreto 327 de 2004 y
adelantar ta modificacién del Proyecto Urbanistico General.

Las agrupacionss de vivienda tendrdn una dimension méxima de dos
{2) hectdreas de @rea Util y se regirdn por las. normas sobre indice ¥
volumetria definidas en la presente Resolucion.

De acuerdo con lo establecido en el Arficulo 14 de! Decreto 147 de
2008, la organizacién espacial de las unidades prediales podrd
desarollarse mediante Sistema de Loteo individual de vivienda, de
acuerdo con lo establecido por el literal a del numeral 5 del arficulo 362
de 2004. :

U.SOS PRINCIPALES Y COMPLEMENTARIOS.

. De conformidad con el Articulo 349 del Decreto Distrital 190 de 2004, los
predios locdlixados al Sur de la Avenida Ferrocaril de Qccidente se
encuentran en un Area de Acfividad Urbanc Infegral - Zona Mdultiple, 1a
cual contempla tas zonas en las que se permite la combinacion de usos
de vivienda, comercio, servicios, industria y dotacionales.

De conformidad con lo establecido en e articulo 17 del Decrelo 147.
del .19 de mayo de 2008, el dmbito geogréfico del Plan Parcial “La

Felicidad" se encuentra distribuido en 54 manzanas, de las cuales 48 se .
destinardn al uso principal de vivienda y el resto al uso de comercio, ¥

paraia UNIDAD DE GESTION § < ETAPAS 1y I, se permite: '

Manzanas R Use Principal
Area Urbana infegrai Mullipte

 Vivienda fipo 4

MZ.22, MZ-23, MZ-24, M2-25, M1-26, M2-27.

Los usos en fas manzanas. privadas, gue no se encueniren idenﬁficodo; '

en el cuadro, estén prohibidos, =i
bana%@

a8 ur
G r?faa?\gmpu Weromyo B 2
Tl 1 \

At
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RESOLUCION N° 11007-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se cprueba el Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 y li de la
urbanizacion denominado LA FELICIDAD, ublcada enio CL 19 A No.72-79, €123 No. 7672y KR 75 No. 19
A 00 {Actudles) propuesta en los predics que hacen parte del Pian Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos,
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junic de 201%. Se establecen sus normas, se concads licencia
de urbanizocidn pare la cltada UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS 1 v I, y se fijan las obligaciones @ cargoe
de los titulares de la ficencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Locat de Fontibén,

Para efectos de la aplicacién de los normas sobrre usos v la regulacion
de su intensidad se deben tener en cuenta los disposiciones
establecidas en el Decreto Distiital 190 de 2.004 {Compilocién del
P.O.L). -

2. Provisién de suelo para vivienda de interés (Vi$) o vivienda de Interés
ptioritario (VIP) (Arficulo 31, Decreto 147 de 2008).

2.1. Enla totalldad de ia urbanizacién,

Ceon relacién ol cumplimiento de ko obligocidn de prever Vivienda
de Interés Social V.IS. en el proyecito del Plan Parcial “LA
FELICIDAD", los Interesadas preven dicha destinaciéon al interdor de
- la urbanizacion en el drea Ul de los manzanas relacionadas en e

sigutente cuadro;
AREA GTILDEL | AREA DESTINADA , AREA ADICIONAL
PLAN PARCIAL A VIS, 20% Al OBUGACION VLS. PARA VIS
78.173.28 M2
localizada en tas
manZands:
390.846,30 M2 B86.664,48 M2 MIZ-18, ME~14, MZ-28, MZ- 8.493,42 M2
a3, MZ 34, MZ-36, MZ-41,
MZ-42, MZ 43, MZ-48, MZ-
49, MZ-50, MI-51, -

Nota 1: Las dreos establecidas en el anterior cuadrs coresponden
o tos del Decreto 147 de 2008, las cuales serdn precisadas en los
planos de Proyecto Urbanistico de Jas UNIDADES DE GESTION.

El areq adicional, que excede {a obligacién de provisidn de sueio
para Vivienda de Interés Social que debe ser destinado por el Plan
Parcial;, podrd ser utilizerlo para trasladar la obligacion de provisidn
de VIS de otro Provecto Urbanistico, siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en el arliculo 7 del Decreto Nacional
4259 de 2007 o la norma gue lo modifique, adicione o sustituya,

2.2. Enla UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de la urbantzacién: No se
encuentron Manzanas destinadas a Vivienda de Interés Social »
VIS, ol SO
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RESOLUCIGN N° 11001-4-20-3753 FECHA: Novlembre 12 de 2020

Por la cual se apruebd el Proyecto Urbanistice de ja UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS Iy il de lo
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada an la CL.19 A No.72-79, G 21 No. 74-72 v KR.75 No. 19
A 00 (Actuaies) propuesta en los predios que hocen parle def Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptads
mediante Decreto Distrital N° 147 det 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 da octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019. Se establacen sus normas, te conceds licencia
de urbanizacion para fa citada UNIDAD DE GESTIGN § - ETAPAS 1y I, v se fijlon las obligaciones a cargo
de los titulores de la licencia vy det urbanizador responsable de ias mismos. Alcaldia Local de Fontindn.

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA.

El drea minima de vivienda serd Ia que resulte de multiplicar el nimero
de alcobas de la vivienda por 15 M2,

4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS.
4.1. ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones que se desamollen en la urbanizocién, ia
altura permitida serd la resultante de la cotrecta aplicacion de los
indices de ocupacion-y construccidn vy de las dimensiones de los
aislamientos conternplados en la  presente Resolucién, sin
sobrepasar la alfura maxima permitida por la Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil, de 48 mefros o parlir de fa
elevacion de terreno de 2544 mus.nm.. incluidos {angues para
agimacenamiento de agua, antenas parabdlicas, de T.V., torres de
comunicacionas, cuartos de méguinas, o cualquier ofro objeto que
pueda afectar el normal funcionamiento del aeropuerto El Dorado.

. Manejo de alturas.
a, Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

b. La dltura mdxima entre ofinados superiores de placas o
“cubierta ne puede sobrepasar 3,80 metros. Los pisos que
superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pisos o mds,
uno por cada fres {3,00) metros o fraccién superior @ 1,50
metros. Se exceptian las edificaciones que planteen usos
dotacioncles, comercicles y de servicios de escalas
mefropolitana y urbana, las cuales deben cumplir con 1o
establecido en el Decreto N° 169 de 2007, sin superar en
ningin momento los 48 metros de altura méxima establecidas
por ia Aerongulica Civil. ’

¢. Cuqlquier espacio habitable destinado para usos de vivienda,
comercio, servicios y dotacional se contabiliza como piso.

‘:I-,: »
* Giraiora Urbana b4 d
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RESOLUCION N° 11001-4-20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba st Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTKON 5 - ETAPAS t v il de la
urbanizacion denominadao LA FELICIDAD, ubicada enla Ct 19 A No.72-79, Cl 21 Na. 76-72 y KR 75 No. 19
A Q0 {Actuales) propuesta en 103 predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" odoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayc de 2008, modificodo por los Decretos Distritales Nos.
384 de octubre 2 de 2015y 354 det 18 de junio de 2019, Se establecen sus nomes, se concede licencia
de urbonizacion porg o ciloda UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS Ly I, y se fijan las obligaciones a cargo
de los titulares de 1a ticencia y del urbanizador responsable de ias mismas. Alcaldfa Local de Fontibdn,

d. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de
maniobrd y circulacién de vehfculos, con un minimo de un 60%
de su drea con esta destinacién, asi como a instalaciones
mecdnicas, puntos fijos y equipamiento comundl privado, se
considerard como no habitable, no se contabilizard como piso
dentro de la altura permitida, ni se tomard en cuenta para
definir la dimensién de los aislamientos.

4.2, [NDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.
INDICE DE OCUPACION.

El Indice de ocupacion se colcula sobre el Area Neta
Urbanizable. ‘

Los Indices de ocupacién para proyectos por sistema de
agrupacién de vivienda y los usos complemeniarios de escala
vecinal resultaran de 1o aplicacion de tas normas volumétricas y
de equipomiento’ comunal privado y en ningun caso seran
superiores a 0,28 sobre Area Neto Urbanizable, con excepcion
de los proyectos de vivienda desarroliados comoe méximo en tres
{3) pisos, los cuales podrdn alcanzar un indice méximo de 0,33
sobre drea heta urbanizable.

« Un maximo del 5% del drea Ut det proyecto no se contabilizard
dentro del indice de ocupacion cuando este se utilice en
equipamientos comunales privados, desarroliados como
maximo en 2 pisos.

INDICE DE CONSTRUCCION,

De acuerdo con el articulo 25 del Decreto 147 de 2008, la

edificabilidad de los predios sometidos al Plan Parcial es

resulfante del reparfe equitative de corgas y beneficios,

cumpliendo los esténdares de espacio poblico.

Los beneficios urbanisticos que se autorizan en el Plon Parcigjé;
",
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" RESOLUCION N° 11001-4-20-3753

FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ia cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y If de ia
urbanizasion denominada LA FELCIDAD, ubicada en ia CL 19 A No.72-79, C1 21 NO. 76-72y KR 75 No. 19
A 00 (Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plon Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
medionte Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, medificado por los Degretos Distritales Naos. .
384 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus nomas, se conceda licencia
de urbanizacién para 1o citada YUNIDAD DE GESTION § - ETAPAS Ty |1, y se fijan lgs obligacienes a cargo
de los titulares de la licencia y del uribanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibén,

coresponden a los mefros cuoadrados: de  gonstruccién
autorizados.

EDIFICABILIDAD PROPUESTA - UNIDAD DE GESTION 5.

- EDIFICARILIDAD
ETAPA TIPQ MANIANA i AREA A.N.U. PROPUESTA
UTiL (m2) M2 M2 INDICE
NO VIS 24 10.481,33 | 25529,31 49,782,146 1,98
25 4.4Y1,97 | 10.746,2} 20.955,11 1,95
i 26 5.682.25 | 1384095 | 24.989.,86 1,95
27 381124 | 928301 | 18.10),88 1.95
SUBTOTAL 24.387,09 | 59.399,49 | 115.829,01
22 7.194,36 | 25.017.28 48.783,6% 1.95
i NO VIS 23 343832 | 12.444.74 | 24.657.25 1,55
SUBTQTAL 10,830,868 | 37.662,02 73.440,%94
TOTALU.G. 5 35.217,77 | 97.061.51 189.24%9,94

Adicionalmente se deberd tener en cuenta lo siguiente:

« Dantro dse los Indices de construccion no se contabilizarén las
dreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisdiano,
sotano y en un piso como mdximo, instalaciones mecénicas y
puntos fijos.

» La edificabilidad de los equipamientos comunales piblicos se
calevlord sobre e drea destinada a ese uso, de conformidad
con el arficulo 262 del decreto 190 de 2004,

« £l drea total construida corresponde a la suma de los pisos,
excluyendo azoteqs, areas libres sin cubrir o fechar, breas de las
instalaciones mecdnicas vy puntos fijos, e drea de los
estacionamientos {con un minimo de un 60% de su drea con
esta destinacion) y equipamientos comunales: ubicados en
primer piso, asi come el Greq de los samisétanos y séianos.

‘‘‘‘‘‘‘

L
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NOTA: Las dimensiones de antejardines, aistamientos y volodizﬁ
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RESOLUCION N° 1100%-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por e cual s¢ aprueba el Prayecto Urbanistico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y H de fo
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A Ne.72-79, CI1 21 No. 76-72 v KR 75 No. 19
A 00 (Actuales} propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decroto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificodo por los Decretos Distritales Nos.
384 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbenizacion poro la citada UNIDAD DE GESTIGN'S - ETAPAS | v 1I, v se fijan las obligaciones a corgo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable deé 1os mismas. Alcaldia Local de Fontibdn.

no autorizan el aumento de los indices de ocupacion vy
constryccion, pudiendo resultaor mayores  antejardines v
aislamientos segun alturas propuestas. '

4.3. SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS y ESCALERAS.
Se permiten sétanos y semisGtanos.
Manejo de sotanos:

1. Los sotanos no podrén sobresalir mas de 0,25 metros sobre el
nivel de terreno, contados entre el borde superior de {o placa
y el nivel de terreno,
2. Para sétanos baojo el antejardin se exige retroceso minimo de
' 3,00 metros respecto de 1a linea de demarcacién del predio.

Manejo de semisétanos

1. Los semisdtanos se permiten Unicamente o partlr del
paramento de construccion hacia el interior del predio.

2. Los semisétanos no podidn sobreschr mas de 1,50 metros sobre
el nivel de terreno,

Usos permmdos' en sétanos y semisétanos:

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de
maquinas, basuras, depdsitos y demnds servicios técnicos de la
edificacién; en semisdtanos se permititd con fachada directa cl
exterior, la localizacion de equipamlentos comunales y patios de
ropas.

Manejo de rampas y escaleras:
No se pemiten en el drea de ontejardin,
En proyecto sin antejardin, el inicio de las rampdas debe

relrocederse un {1} mefro, como minimo, respecto del paramento;
de consfruccién, e::"é:“igg
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 . FECHA: 'Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba al Proyecto Urbanfshco de o UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS I v Il de la
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada en la CL 19 A'NO.72-79. €1 21 No. 7672y KR 75 No. 19
A 00 (Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" gdopiado
mediante Decreto Disirital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado ‘por los Decretos Distritales Nes.
384 de octubre 2 e 2015y 354 del 18 de junio de 2019 So estdblecen sus nomMmas. se concede licencia
de urbanizacién pora lo citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y 1L, v se fijon los obligaciones o cargo
de los titulares de la licencia y del utbanizador responsable de Jos mismas, Alcaldia Local de Fontibén.

Se exceptucn de {o duspuesfo en el presen’re numeral, las rompos
que $e prevean en cumpl:mlento de ias normas- nacionales sobre
acceso de personczs ‘con limitaciones fisicas, Icns cuales se pueden FR
localizar en drecs de amejardm , . L

4.4, AISLAMIENTOS

Entre ed|f|coc10nes y confro predlos vecinos se definen con base
en fa altura y uso propuestos, de acuerdo con las siguientes tablas:

*Sin sobreposor la alfura méxsmu de 48,00 metros, permmdc por la Aerondutica Civil,

; N I AISLAMIENTOS
NUMERO | : . _MINIMOS
gsos - (PE | ENTRE CONTRA PREDIOS
. ; PISOS * EDIFICACIONES . VECINOS
» (EN METROS) {EN METROS) ;
- 1a3 | 500 500 . T
Vivienda multifamiar no BN R = - Mlana ;
Vis i VIP, comercio y - 45 . | 700 4.00 S
servicios de escala $a7 [ 9,00 ‘ 5.00 L
vecingl, ‘ S
8 omdas | 1/2 deladlture 1/3 de la attura o
-

Para la ophcccmn de Ias tablas ankartores se tendran en cuenta
las sngunenies reglas: :

I. Para eéfectos del’ cdiculo de !a dimensién del aislamiento, - 5
cucndo la altura de cada piso seq mavyor de tres (3) metros, se RN
asurien tres (3) me'rros de cnurcl por ¢cada piso. N

2. Cuondo en un mismo proyecto $€ combinen espacialmente
distintos usos, se ophccré el olslamlento mayor,

3. Entre edificaciones con’ clfurcs diferentes, el cuslam:c-mio seré el
promedlo de lcs emgencms de codc una,

4, Los oislcmlemos contra predios vecmos 5e opllccrén a partir, de!

* org Ufbana%%
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RESOLUCION N° 11001-4-20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 y Il de la
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A N0.72-79, Cl 21 No. 76-72 y KR 75 No, 19
A 00 {Actucles) propuesia en los predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDADR" adoptado
medionte Decreto Distrital N° 147 dei 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Disttitales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanikacitn paora la citoda UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS Ly I, y sé fi fjan las obligaciones a corgo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de los mismas. Alcaldia Local de Fontibon,

4.5

nivel de temrenoc o o parlir del nive! superior del semiséiano,
cuando este se plantee.

Para edificaciones que contemplen aislamientos contro predio
vecino superiores a 4,00 metios, s permite la superposicién de
elementos tales como balcones, chimeneas, bultrones, puntos
fijos. jardineras u otfros elementos volumétricos, con avances
maximos de 0,50 metros, siempre y cuando éstos no superen el
25% del plano de e fachada correspondiente.

PATIOS

Todos los espacios habifables en la vivienda deben venlilarse e
fluminarse naturalmente o por medio de patios: cuando esta
ventilacion no sea posible-en banos y cocinas, podrdn ventilanse o
fravés de ductos y deberd cumplirse con lo establecido en los
titulos B y D del Codigo de la Consfruccién de Bogold, D.C. anexo
al Acuerdo Distrital 20 de 1.995 o las normas que lo sustituyan,
medifiquen o complementen.

El lado minimo de los- patios requeridos para iluminacion y
ventilacion de los espacios habitables serd de 1/3 de la olture total
de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del tefreno o
semisGtano y en ningun coso podrd ser inferior a 3.00 metros.

4.6, VOLADIZOS:

Se permiten voladizos Unicamente cuanda éstos se proyecten sobre
antejardines o darea de control ambiental, con las siguientes
dimensiongs maximas:

TOCAUIACION DIMENSION MAXIMA
Sobre vios mayoras @ 10 hasta 15 metros 0.80 melros
Sobre vias laocoles mayores a 15 hasta 22 metros 1.00
Sobre vias mayores y 22 metros y vias arterias (\'M) 1.50

———
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RESOLUCION N° 11001-4-20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cval se aprueba el Proyecto Urbanistico de ia UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y Il de la
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A N0.72-79, CI 2t No. 76-72 Y KR75 No. 19
A 00 [Actuales) propuesta en los predios gue hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, madificado por los Decretos Distritcles Nos,
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normos, se conceds licencia
de urbenizacion para lo citada UNIDAD DE GESTIéu $ - ETAPAS  y I, v se fijan los obligociones d cargo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas, Alcaldia Local de Fontibén,

4.7. ANTEJARDINES Y RETROCESOS.
4.7.1. ANTEJARDINES

Se exigen a nivel del terreno de acuerde con o alturg v el
uso propuestos, con las siguientes dimensiones minimas, en

metros:
NUMERO BE ANTEJARDIN MINIMO
usos ) PISOS® . (En matros)
1ad 3.00
4 ab 4,00
Vivianda multifamiliar 6a? 5,00
ni VIP,
ggr\r/\:grcio \L servicios de 8al? 7f00
escala vecingl. 18 0 mds 10,00
4 b 10,00
7omas 12.00
"Sin sobrepasar la altura maxima de 48,00 metros, permitida por la

Aeronéutica Civil, :

Los antejardines se rigen por o establecido en el articulo 270

del Decrelo 190 de 2004 (Compilacién del POT) el articulo 29

del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

*+ No se permile el estacionamiento de vehlculos en el
anfeiardin, .

» Los antejardines no se podrdn cubrir ni constryir,
No s& exige antejardin sobre &reas de control ambiental.
Cuando un proyecto conternple edificaciones con varias
alturas, los antejardines se contabilizardn sobre cada una
de elas, excepto en proyectos que prevean plataforma
continua, en cuyo caso el antejardin se determinara en
funcion de-la dlfura de la platoforma; no obstante, los
edificaciones que emerjan de lo platatorma deberan
refrocederse en una dimension equivalente al antejardin
exigido para cada una de elfas o partir del paramento
de la plataforma., ,

« Enlas dreas con uso residencial, el anfejardin deberd ser

Bk ]
P
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por i cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 y ii de Ia
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72-7%, Cl 21 No. 74-72 y KR 75 No. 19
A 00 (Actudles), propuesta en los predios que hacen parie del Plon Porclial “LA FELICIDAD” adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
384 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normaes. se concede licencio
de urbanizacién para ia citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y 1I, y se fijan las obligaciones a cargo
de los titulares de la licencia v del urbanizador responsable de Ias mismas. Alcaldio Local de Fontibén.

empradizado y arborizado, excéptuando las zonas pard
ingreso peatonal y vehicular,

« Enlas dreas con use de comercio vy servicios, el antejordin
deberd tratarse en maiterial dure, continuo, sin obsidculos
no desniveles para el peatdén y contar con un diseiio
unificado. $O6lo podrén ubicarse los elementos de
mobiliaric urbano adoptados por la  Administrocion
Distritail,

4.7.2. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreos
privadas desde los costados que colinden con zonas de
cesién publica destinados @ parques o Greas de control
ambilental, éstos deberdn 'rener como minimo, tres (3,00)
metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso,
105 mismos podrdn 1ener dos (2.00) metros de ancheo.

4.7.3. OTRAS DISPOSICIONES (Aticulo 18, Decreto Distrital 147 de
2008).

+ Enlos provectos que ocupen una manzanda completa no
se aceptord ninguna fachdda o costado de manzana
cerrado con muros en mds de un 30% de lo tongitud del
costado de la manzana vy ias edificaciones deberdn tener
fachadas “con vantanos sobre dreas comunes y
equipamientos comunitarios.

£n cada costado de las manzanas residenciales deberd
haber, por o menos, un acceso ¢ salida vehicular y/o
peatonal, asegurando que ninguna salida o entrada
vehicular sirva a mds de 150 vehiculos.

4,8, CERRAMIENTCS

Los cerramisntos de cardcter definitivo se regulan por ias siguientes

)

dlsposlcmnes *él'i-.:‘a,

“ | Wsna%%
Manamazm.___..___.
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3758 . FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de ia UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de ia
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada en la CL 19 A No.72-79, Cl 21 No, 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 {Aactuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parciol "LA FELICIDAD" adoptads
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de moyo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019. $e establecen sus normos, se concede licencia
de urbanizacién patd la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly {l, y se filan las obligaciones a cargo
de los titulares de la licencia y del urbanizadot responsable de las mismos. Alcaldia Local.de Fontibon.

a) Se permite el ceramiento de antejardines en predios con uso
residencial, et-cual se haré con las siguientes especificaciones:
Un cerramiento de-hasta 1,20 metros de altura en materioles
que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un.
2dcalo de hasta 0,40 metros. :

b} Cuando se propongan ceramientos entre predios privados,
podran ufilizarse materiales sdlidos y no deberdn sobrepasar la
altura méxima permitida de 2.50 metros.

c) No se permite cerar las zonos de cesién al Distrito Capital nilas
vias pUblicas. '

d) No se permiten cerramientos de zonas de cesidn publica para
-parques, controles ambientales. ni de vias plblicas ubicadas
al intefior del Plan Parcial, excepto para los parques zonales
cuyo cerramiento serd definido en el Plan Director,

4.9. CERRAMIENTOS DE-CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de cardcter temparal se hardn por el lindero del
inmueble, respetando el espacio plblico perimefral, serdn en
materiales livianos no definitivos, tendrédn una altura maxima de
2.50 metros y se permiten en los siguientes casos;

a)} Para cerrar predios sin vrbanizar.
b} Para cerrar Greas de reserva y/o afectacion ambiental,

NOTA: Con’la licencia de urbanizacion concedida mediante ia
presente Resolucién, se entienden autorizados los cerramientos
temporaies ,

5. ESTACIONAMIENTOS
'Segt:m lo dispuesto en e! arficulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano

No. 27 del Decreto 190 de 2004, y el arficulo 16 del Decreto 147 de 2008 _
la exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe,

42 CuradoraUrmté |
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noaviembre 12 de 2020 "

Por la cual se aprueba el Provecto Urbanistico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y il de Ia
urbanizacion denaominada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A N0.72-79, CI 21 No. 7672 y KR 75 No. 19
A 00 {Actuales) propuesia an los pradios que hacean parte del Plan Parcial LA FELICIBAD" adoptado
madiante Dacreto Distrital N° 147 .del 12 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos,
384 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencio
de urbanizacion paro to citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 v 1), v se filan las obligacionss o cargo
de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldla Local de Fontibén.

tener en cuenta que el predio se encuentm en sectores de demanda B
(Demandd media) osi:

e Por vivi o VIS ni VIP;

Privado : Un {1} cupo por cada vivienda
Visitantes: Un (1) cupo por cada 4 viviendas,

NOTAS:

Por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos se
deberd prever un cupo parg el estacionaomiento de bicicletas, los
cuales se localizordn dentro del drea privada garanfizando
condiciones de seguridad,

Por cada 30 cupoes exigidos en cyalguier uso, se deberd plantear un
(1) cupo para d|scupucncdos con dimensiones minimas de 4,50 M,
por 3,80 M.

Minimo el 2% de los cupos de pargueo propuestos para visitantes se
debe plantear para discapacitados con dimensiones minimas de
4,50 M, por 3,80 M. con un minimo de un {1) cupo. (Decreto 1538 de
2005, articulo 11}. Estos cupos deberan localizarse proxamos a las
drads de aceeso.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

El equipamiento comunal privade estd conformado por c:recxs de
propledad privada al servicio de los copropietarios.

Todo proyvecto de viviendo con cinco (5} o mds unidades, de comercio
o de servicios, o dotacional con mds de 800 M2 de construccion, que
comparta dreas comunes, deberd preverse, de conformidad con el
_Articulo 39 del Decreto distital 327 de 2004, las siguientes dreqs con
destino a equipamienta comunal privado;

6.1, Parg el use de vivienda No VIS se exige en una proporcion minima
de 15 M2 por cada B0 M2 de constryccion neta de vivienda. ,q_%
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 ' FECHA: Noviembre 12 de 2020

Paor la cual se aprueba el Proyecto Urbanfstico de la UNIDAD ‘BE GESTION § - ETAPAS | y I de la
urbanizocion denominada WA FELICIDAD, ublcada enla CL 19 A No.72-79, C1 21 No. 7672 y KR 75 No. 19
A Q0 [Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plon-Parciol “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distital N° 147 del 19 do mayo de 2008, modificade por fos Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 v 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, s& concede licencia
de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTION 5 « ETAPAS 1y 1L, v s fijon los obligaciones a cargo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibén.

6.2. Para prayectos con usos diferentes de vivienda se exige en una
proporcion minima de 10 M2 por cada 120 M2 de construccién en
el uso, :

Ademas de los dreas especlficomente determinadas como:
equipamiento comunal privade, serén contabilizadas como tales 10s
caminos y porticos exteriores, 1os antejordines, las zonas verdes, las
plazoletas y los greos de estar adyacentes o contiguas o las zonas de.
circulacién.

Pardgrafe 1. No serdn contfabilizadas como equipamiente comunal
privado las areas correspondientes o circulacion vehicular, cuartos de
bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y
similares. Tompoco lo serdn los comedores y demds .zonas de
circulacion cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

Pardgralo 2. Un mdximo del 5% del drea Util del proyecto no se
contabilizard dentro del Indice de ocupacién, cuande éste se ulilice
para equipomientos comunales privados, desarroliados como maximo
en dos (2) pisos.

Destinacién y locallzacién del equipamiento comunl privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1} Zonas verdes recreativas ' 40%
2) Servicios comunales . 15%
3} Estacionamientos adicionales parg El porcentaje restante para
visitantes e incremento de los . completar et 100% exigido se
porcenigjes sefalados anteriormente. podrd destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a ofras
dreas comunes y contar con acceso directo desde éstas. Del drea de -
equipamiento comunal destinade o 20nas verdes recreativas, el 50%,
como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o prmer piso.

.a—é..;‘ |
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cual se apruaba el Proyecto Urbanistico de o UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS |y Il de'la
urbtnizacién denominada LA FELICIDAD, ublcado enla CL 19 A No.72+79, C1 21 No. 7672 y KR 75 No. 19
A 00 [Actudles) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
384 de oclubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 201%. Se estoblecen sus normas, se concade licencia
de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | v II, v se fijon las obligacionss a cargo
de los titulares de la licencia y del urbanzador responsable de las mismas. Alcaldia Ltocal de Fontibdn.

7. NORMAS DE ACCES!BILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVIUIDAD
" REDUCIDA AL ESPACIO PUBLICO, ¥ A LOS EDIFICIOS:

El tratamiente de los accesos locdlizados sobre las vias de uso piblice
se hard como zona dura integrada con el andéh, manteniendo su
confinvidad en tratamiento, superficie y funciondiidad, garantizando &l
desplazamiento de las personas ¢on limitacion, de acuerdo con lo
sefialodo en’'el pardgrafo 2° del ariculo 264 del Decreto Distrital 190 de
2004, en el Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de 1997, "Por g
cual se establecen los mecanismos de integrocién social de las
personas con limitacidon”, y lo Ltey 1418 de 2013 "Por la cual se
establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personos con discapacidad’, paricularmente en lo
sefiglado en su articulo 14 v en el -Decreto 1801 de septiembre ¢ de
2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramientos, obstdculos
y construcciones,

8: NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO POBLICO,

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urkanistico adoptado
con la presente Resolucion para la Urbanizacibn, se sujetard en lo
pertinente para su disefo, o las disposiciones previstas en la Cartllla del
Espacio POblico, la Cartilla de andenes (Decreto Distrital 308 de 2018) y
la Cartilla de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demds normas
que las moditiquen o complementen,

DISERO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espacios
publicos de circulacién. peatonal objeto del proceso de urbanizacion
se sujetarén a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefo v
construccidn, entre ofros:

Deberdn ser construidos segin la "Carlillas de Andenes".

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente 1o
zona para fransito peatonal, sin escalones ni obstacules que lo
dificulten, contemplando soluciones para et transito de minusvalidos,
de conformidad con las normas vigentes,

s Deben ser de materiales firmes, estables, anfidestizantes {atn en,
45 . Urbana%AE
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y I de o
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ublcada erla CL 19 A No.72-79, C1 21 No. 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 [Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptade
madiante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Dacretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se conceds licencic
de urbanizacién para la citoda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 v iI, y se fijan los obligaciones a cargo
de los titulares de Ja licencia y del urbanizader responsoble de las mismas. Alcaldia Local de Fontibon.

condiciones de humedad de la superficie) y resistentes a la
.abrasidn, _

« No deben tener elementos construidos aue sobresalgan de la
superficie, salvo 1os previstos dentro del conjunto de mobilicrio
urbanoe. ]

« Las superficies salientes, tales- como tapas de alcantarilla, rejilas,
cojas de contadores de. agua y ofros elementos similores de
proteccién, no podran sobresalir rnés de 6 mm y no deberdn quedcr
en desnivel negativo. ‘

+ Los accesos vehiculares al predio en ningin caso implicardn cambic
an el nivel del andén ¢ espamo publlco de circulacién peatonal.

La intervencién del espacio pUblico de propiedad del Distrito Capital
requerira licencia de intervencion y ocupacién de espacio publico
expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion Distrital, Direccidn del’
Taller del Espacio PUblico.

9. OTRAS NORMAS.

« Sismo resistencia; Reglamento Colombiano de Conslruccidn Sismo
Resistente NSR-10, Ley 400 de 1997 [modificada por la Ley 1229 de
2008, Ley 1797 de 2014 y el Decreto 019 de 2012}, Decreto 926 marzo
19 de 2010, Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de enero 17
de 2011, Decreto 340 de febrero 13 de 2012, Decreto 945 de 2017, sus
decretos reglamentarios y tas demds normas que los modifiquen o
complementen. ' .

« Microzonificaclén sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

« Buzones e hidrantes: Regicrhehto Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10, Ley 400 de 1997 y Ley 1794 de 2016.

e Almacenamiento de basuras: Se debe implsmentar un sistema de
amacenamiento de basuras, con superficies lisas.de fécil limpiezq,
dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua. drenaje y
.prevencién conira incendios, de acuerdo con la nermafiva vigente
sabre- el tema de nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que,
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ot cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de (a UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS |y Il de la
urbanizacién deneminada LA FELICIDAD, ubicadda enla CL 1Y A No.72-79, C1 21 No, 78672y KR 75 No. 19
A QD (Actuales} propuesta en Ios predios que hacen parte del Plan Parciol “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.,
384 <le octubre 2 cle 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concads llcencio
de urbanizacion para ta citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly I, v se fjan 1as obligaciones a cargo
de los titulares de la licencia v del urbanzador responsable de las mismas. Alcaldla Local de Fontibdén,

determine la entidad encargada de la administracion del aseo de la
ciudad. Decretos 261 de 2010 y 2981 de 2013y Acuerdo 20 de 1995.

s Tanque de Aimacenamiento de Agua: El Reglomento de Agua
Potable y Sdaneamiento Basica RAS-2000 reglamentado por la Lay. 142
de 1994, por & Decreto 1077 de 2015 y las normas de ia EAAB NS-028 y
N$-062, y por el Reglamento de Construcciones Sismoresistentes NSR-
10, capitule C.28 - Tanques y estructuras de ingenieriac ambiental de
concreto.

» Codige de la Construcclén, anexo al Acverde 20 de 1995: En lo que
na le sea contrario a las normas técnicas vigentes.

« Previsiones contra ruldo: Resolucion N° 1198 de septiembre 23 de 1998
y Decreto 765 de 1999 de! D.A.M.A, actual Secretaria Distrifal de
Ambiente.

« Serviclos, segurldad, confort vy prevenclon de Ihcendlos: B disefio y
construccidn de las instalaciones interiores (servicios contra incendio,
seguridad v conforl, asi-como los de 1os otros servicios publicos de

- Acveductio v Alcaontariliado, Energia, Teléfonos, gos y basuras) son de
responsabilidad del constructer, por lo tanto deberd garontizar en su
predio la eficiente prestacion interna de estos servicios y cumplir conlo
establecido en los Titulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10 de la
Ley 400/97, y demds nofmas modificatorias o complementarias.

* Manejo y disposicion de escombros y desechas de construccion:
Resolucién No.1115 de 2012 modificada parcialmente por o
Resolucion No. 932 de 2015 y el Arficulo 85 de Acuerdo 079 de 2003
({Cadigo de Policia del Distrito Capital) y demds normas referidas o
deberes y comportamientos parg la convivencia civdadana.

« Licenclas de excavacién para intervenir con obras de Infraestruciura
de Servicio PGblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de
Bogotd D.C.: Resolucion IDU N° 113583 de diciembre 26 de 2014, v !os
normas que I complemente y/o modifiquen. . :.::a:m
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de lo UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y I de la
wbanizecion denominada LA FELICIDAD, ubicada en la CL'19 A No.72-79, C1 21 No. 76-72y KR 75 Na. 19
A 00 [Actuales) propuesta en los predios gue hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decrefo Distriial N° 147 def 19 de’ mayo de 2008. modificodo por los Decretos Distritales Nos,
386 de octybre 2-de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencia
de utbanizacién para la cilada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Iy 1), y s fijon las obligaciones a corgo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mlsmas Alcaldia Local de Fontibédn,

« Bscrituracién y entrega material de dreas de cesién al Distrito:
Decretos Distritales N° 845 de 2019, 308 de 2018 y 190 de 2004
(Articulos 275 y 478) -Compilacién del’ P.OT), en lo gue no
confravenga lo dispuesto en los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de-
2015, o las normas que 1os sustituyan, reemplacen o modifiquen.

+ Reglamento Técnico de "lnsialuclohes Elécmcas RETIE, Resolucién
90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las
normas que lo complementen y/o modifiquen, Normas relacionadas
con ias distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben
tenerse en cuyenta por parte de los proyectistas y de los Curadores
Urbanos en la aprobcc:én de proyectos que se disefien en zonas
donde establezcan redes de energla de dlta, media y baja tensién.

+» Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado PUblico « RETILAP.
Resoluciones Nos.. 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de
septiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de
febrero 14 de 201}, 9 1872 de_diciembre 28 de 2012, 9 0980 de
noviembre 15 de 2013y 4 0122 de febrero 8 de 2016.

. Resolucién No 4262 de 2013 "Por la cual se expide el Reglamento
Técnico para Redes Intemas de Telecomunicaciones -RITEL-, que
establece ios medidas relacionadas con el disefo, construccién vy
puestc: en servicio de-las redes infernds de telecomunicaciones en la
Republlca de Colomblo yse dlcton ofras disposiciones.

« Plan de Crdenamienio Temtorlal de Bogoﬂ:l, D.C.. Decreto 190 de 2004
(Compllacién delP.O.1).

« Estacionamientos y condiciones de disefio, Decreto 1108 de 2000.

« Normas aplicables al espacio pdblico: Decretos 190 de 2004, Decreto
215 de 2005 y Decreto 308 qe 2_0?8_“_Ccrﬁ_lta de Andenes”.

10. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente,
se deben tener en cuenta las siguientes normas generales:
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RESOLUCIGN N° 11001-4-20-3753 . FECHA! Noviembre 12 de 2020

Por 1o cudl se oprueba ef Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y Il de I
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicoda en la CL 19 A No.72-79, CI 21 No, 74-72 y KR 75 No, 19
A 00 {Actuales) propuesta en los predios que hacen pare del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado
mediante Dacreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificade par los Decretos Distritales Nos,
384 de octubre 2 de 2015 v 354 del 18 de juric de 2019, Se establecen sus normas, te concade licencia
de urbanizacién para la citoda UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1y I, v se fijan 1os obligacionss a carge
de los titulares de o licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Loaal ds Fontibén,

« Normas urbanisticas generales y especiticas, Tratomiento de
Desartollo: Segin Asignacion del Tratamiento de Desorrolio Decrato
327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de 2004,

s incorporacién de las dreas piéblicas (incorporacion del espacio
publico resultonte): Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 327
de 2004, Decreto Distrital 845 de 2019, 308 de 2018 y Decrato Nocional
1077 de 2015 {Articulo 2.2.6.1.4.6).

» Decrelo 1203 de julip 12 de 2017, por medio del cual se modifica
parciclmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglomentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio vy se reglomenta la Ley 1796 de
2014, en lo relacionado con &l estudio, trédmite y expedicidn de las
ficencias urbanisticas y la funcidon publica que desempefian los
curadores urbanos v se dician olras disposiciones.

ARTICULQ 11°  CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.

De conformidad con o dispuesto en el articulo 31 del Decreto 327 de 2004
con la presente ficencla se permite la construccién de cosetas de ventas y
edificaciones modele en los drecs de cesién publica para pargues vy
equipamientos comespondientes a la(s) etapals) de construccidn, las cuales
deben ser refradas una vez finalizados las obras de urbanismo para ser
entregadas al distito Capital, libres de  construcciones, salvo  {as
concernientes a kis dotaciones exigidos pard las respectivas dreas.

ARTICULO 12° PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA,

De conformidad con o establecido en el arffculo 34 del Dectato N° 147 del
17 de mayo de 2008, y de conformidad con lo prescrito los arficulos 74 de la
Ley 388 de 1.997 y 432 de! Decrete Distrital 190 de 2004 y por el Acuerdo 118
de 2003, la adopeldn del Plan Parcial LA FELICIDAD NO conslituyé un hecho
generador de la participacidn en plusvalia, teniendo en cuenta que el
mismo no representa un mayor aprovechamiento del suelo en comparacién
con la norma anterior, Nl asignacion de un uso mds rentable,
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ic cudl se gprueba el Prayecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESHON 5 - ETAPAS |y Il de lo
urbanizacion denominada LA FEUCIDAD, ublcada enla CL 39 A No.72-79, Cl 21 No. 74672 y KR 75 No., 19
A 00 (Actuales) propuasta an los predios que hacen parte dei Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptodo
mediante Decreto Distrilal N° 147 def 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 dal 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacion para la cliada UNIDAD DE GESTION 5 « ETAPAS 1y il; y se flan las obligaciones a carge
de los titularas de la licencia v del urbanizador responsable de ios mismas. Alcaldia Local de Fontiodn.

ARTICULO 13° OBLIGACIONES GENERALES DEL TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE GESTION §.
{Articulo 33, Decreto 147 de 2008):

El Articulo 33 del Decreto 147 de 2008, determina las siguientes obligaciones
generales:

. OBLIGACIONES GENERALES DEL PLAN PARCIAL

a. “Ffectuar las cesiones obligatorias pare  parques.  equipamiento
comunal, vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en
la Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Capital, en el presente Decreto y en las demas normas sobre o maferia,

Para efectos de la enfrega y escrituracion de las dreas de cesidn
gratuita, se deberd cumplir con lo establecido en el pordgrafe del
arficulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el arficulo 275 del
Decreto 190 de 2004.

b. Disefiar, consfruir y dotar las zonas de cesién para parques, producto del
procese de urbanizocién, de acuerde con ka normativg vigente vy ias
especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la Recreagion y

- el Deporte {IDRD]. El Plgn Director que se adelante para los porques
zonales sefiglados en el presente decreto, deberd adelantar obros hosto
por el Valor de Urbanizacion {VU} definido en el arliculo 45, literal a,
numeral 2 del decreto 327 de 2004.

¢. Ceder el suelo vy construir las vias locaies de uso poblico, incluidos sus
andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que seficle el.
Instituto de Desarrolle Urbano - IDU v las normas de! Decreto Distrital 402
de 2007, para el disefio y construccién de andenes del Dﬂsrnfo Capitadl, 4
demds normas vigentes sobre la mofencr : ,

d. Ceder el suelo y canstruir fas redes locales y igs obras de infraestructura
de servicios publicos domiciliarics, con sujecién a los planos y disenos
aprobados por las empresas de servicios pubficos comaspondienfes
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cuctd se aprueba el Proyecta Urbanistico de la UNMIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS [ v Il de la
urbanizacién denomincda LA FELICIDAD, ublcada enla CL 1% A N 72-79, C1 21 No. 7672 y KR 75 No. 19
A 00 lActudles} propuesta en los predios que hacen parfe del Plan Parglal “LA FELICIDADR" adopiado
medionte Decreio Distrital N® 147 det 19 de maye de 2008, modificado por fos Decretos Distrifales Nos.
336 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencio
de urbanizocion pora o citoda UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly 11, y se fllan las obligaciones a carge
de los titulares de (o feencia y del uibanizddor responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibén.

e, Flecutar Ias obras de forma fal gue se garanfice la salubridad v

seguridod de los personas, asi como kx estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico. -

Mantener en la obra la licencia v planos aprobados y exhibirlos cuando
sean requeridos por la autoridad competente.

. Disefiar y ejecutar las obras, aplicando fos disposiciones de la normativa

vigente sobre daccesibilidad para discapacitodos y sofuciones de
evacuocion en caso de emergencic;

. Implementar ias recomendacioneas de lo Secretara Distrital de Ambiente

-~ SDA.

Implementar los procedimientas necesarios para minimizar 1os impoctos
que las obras generen.

Urbanizar el suelo destinado poro cumplir con la obligocién de provisidn
de Viviendo de Interes Social, en los plazes definidos en el articulo 52 de
fo Ley 388 de 1997, so pena de que se adelante el proce-so de
engjenacion forzosa en publica subasta,

. Cumplir con los compromisos derivados del concepto favorable de

rdnsite ernitido por fa Secretaria Distrital de Movilidad.,

Cumplir con las recomendaciones establecidas por la Direccidn de
Prevencién y Atenclén de Emergencios [(DPAE]. indicodas en el
concepto fdenico No. 4333 de 2006 y sequir las directrices estoblecidas
en el arficulo 141 del Decreto 190 de 2004 para odelantar los procesos
de urbanismo y construccion,

.De acuerdo con lo establecido en el oficio No. 4404-085-198.3 -
© 2016018538 de mayo 17 de 2018, expedido por I Unidad Administrativa

Especial de la Aerondutica Civil, "Fl interesado deberd dar aviso a o
Aerondutica Civil, cuande se termins lo construccion de la obra para la
que a sy costa se inspecciones por un funcionario de Aerondutica Civil, si
se considera necesario de acuerdo con su posicidn con respecto 1

i
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ka1 cual se apruebd &l Proyecto Urbanftico de | UNIDAD DE GESTION 8§ - EFAPAS | y §l de 1o
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada en la CL 19 A No.72-79, Cl 21 No, 7672y KR 75 No. 19
A 00 [Actuales) propuesia an los predics que hacen parte del Plan Parciol "LA FELICIDAR" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de ociubre 2 de 2015 v 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licgncia

de urbanizacién para ia citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y 1, y se fijon los obligaciones o cargo

de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibon.

sisternia  Aeroportuario ¢ Aerondutico cercano al sector de la
construccion conceptuada, :

Il OTRAS OBLIGACIONES DEL TITULARES y del URBANIZADOR RESPONSABLE DE
LA LICENCIA DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE GESTION 5.

Se deferminan las siguientes obligaciones a cargo de los titulares de la
licencio urbanistica y de los urbanizadores y consiructor responsables de
las obras de urbanizacién de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS LY ll de la
urbanizacién denorninada LA FELICIDAD, fas cuoles deben cumplir en los
plazos que se indican en la presente Resolucidn y son fundamentalmente
las requendas para la realizacién y cuiminacion del procese de desanolio
por urbanizocion:

1.

Cumplir con los compromisos Gue se establezcan en los confratos que
se.perfeccionen con lgs empresas de servicios publico como son la

_ Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogota, CODENSA, Gas

Natural y demds obligaciones adquiridas en el Plan Parcial para el
predio denominado “LA FELICIDAD". :

. La obligacién de incorperar las dreas publicas en la Escritura Piblica.de

constitucion de |la urbanizacion, expresando que este Acto implica
cesién gratuita de las dreas publicas objeto de cesion ol Distito Capital,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 275 del Decreto 190 de
2004 [P.O.T.), Decreto Distritcl 845 de 2019, 308 de 2018 y Decreto
Nacional 1077 de 2015 (Articulo 2.2.6.1.4.6}.

. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con

sujecion a los proyecios técnicos aprobados por las Empresas de
Servicios Publicos y entregar y dotar fas dreas publicas objeto de cesion
grotuita af Distrita Capital, con destino a vios locales y espacio poblico,
de ccuerdo con las especificaciones gue la autoridad competente
expida, asi . : .

3.1. Quedan o cargo del urbanizador responsable, la obligacion de
ejecutar las redes locales y las obras de infraestructura’ de servicios

pUblicos domiciiiarios a que haya lugar, con sujecion o los planos Y.

e
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se cprueba el Proyecto Ubanistico de o UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de Ia
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicade enla CL 19 A No.72-79, G121 No, 76-72y KR 75 No., 19
A Q0 {Actuales) propuesta en los prediss que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptaco
mediante Decreto Distrital N° 147 det 19 de moyo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, 3a establecen sus normas, se concads licencio
de urbanizacion para la citoda UNIDAD DE GESTION 5 - TAPAS by I, v se fijan las obligaciones o cargo
de os Hiuldres de la licencia y del urbanizador responsable de los mismaos. Alcaidia Local de Fontibén.

disefos cprobados por las empresas de servicios plblicos, de
conformidad con lo establecido en lg ley 142 de 1994 y sus
Decretos reglamentarios.

3.2. Lo obligacidén de adecuar, dotar vy equipar los zonas de servicios
pUblicos a que haya lugar, de conformidad con el plano del
Proyecto Urbanistico aprobado v 1os planos de disefios de redes y
especificaciones técnicas de los empresas dea servicios publicos
gue hacen parte de esta licencia, con sujecion a las nomas
especificas que se adopten sobre la matera.

4. g ejecucidn y enfrega de las obras y/o dotaciones proyectadas para las
zonas de cesidn obligatoria gratuita al Distrito Capital de conformidad con
lo icencia de urbanismo, osi comoe la estabilidad y calidad de las obras o
cargo del urbanizador responsable, tal y como lo establece el Arficulo 21
del Decreto 845 de 2019, v teniendo en cuenta:

- " 21.1 Ejecucion de las obras de vrbanismo. Su vigencia deberd ser
por el términa de lo vigencia de la licencia utbanistica, sus promogas
0 revalidacion mas seis [6) meses. El volor asegurable serd el
corraspondiente al cincuenta paor ciento (50%} del presupuesto de ias
obras a redlizar en las zonaos de cesiton a corge del urbanizador
responsable, de confarmidad con el presupuesto que para el efecto
emita el reprasentante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario
del predio y/o urbanizador responsable el cual deberd ajustarse o los
valores de referencia para ejecucién de obras pablicas.

El beneficiario serd e Departamento Administrativo de o Defensoria
del Espacio Publico «-DADEP- o ia entidad distrital que haga sus veces.
Corresponderd a la entidad beneficiaria de fa pdliza que garantiza el
cumplimiento de lo ejecucion de las obrés de urbanismo, establecer
las demds condiciones de informacidn en relacién con esta garanfia,
quien deberd revisar y aprobar io misma con base en el presupuesto

de obra de la ejecucién conespondrenre a las zonas de ceslon objeto
o realizor. _,%3
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RESOLUCION N° 11001 -4-20-3753 FECHA: Nbv!embre 12 de 2020

Por lo cual se aprusba el Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y Il de lo
urbanizacién denominada 1A FELICIDAD, ubicada enla CL19 A NO.72-79, Cl 21 No. 76-72 Yy KR 75 No. 19
A 00 {Actuales) propuesta en los pradios que hacen parte del Pian Parcial "LA FEUCIDAD" adoptade
mediante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritcles Nos.
284 de ocfubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus nomnas, se concedo icencio -
de urbanizocion para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y 1), y se fijan las obligaciones a cargo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas, Alcaldia Local de Fontibén.

21.2. Estabilidad de las obras de urbanismo. Su vigencia debera ser
por cinco [5) afios, el valor asegurable serd comespondiente al
cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de los obras reclizado en
los zonos de cesion a corgo del ubanizador responsable, de
conformidad con el presupuesto que para el efecto emita el
representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del
predio y/o urbanizador responsable el cual debera ajustarse o los
valores de referencia para ejecucién de obras pablicas.

£l beneficiario seré el Instituto de Desarrolio Urbano -IDU- o la entidad
distrital beneficiaric de las obras sobre las vias locales, plazas,
plozoletas, plazvelas y alamedas, y el Insfituto Distrital de Recreacién y
Deporte -IDRD- o la entidad Distrifol beneficioria de las obras y
dofaciones sobre los parques. Corresponderd a fas entidades
beneficiarias de la pbliza que garantiza la estobilidod de las obras,
establecer las demds condiciones de informacién en relacién con
esta garantia, quienes deberan revisar y aprobar la misma con base
en el presupuesto de obra de lo ejecucion comespondiente a las
zonos de cesién objeto de enfrega™. :

5. La obligacion de COmplir con el Decreto 586 de 2015 para el manejo’
eficiente y sostenible de Residuos de Construcciéon y Demolicion - RCD en
Bogotd D.C. o

6. Lo obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar ai
Deparfamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico. la
diligencia de inspeccién del cumplimiento de las obligaciones a su cargo
establecidas en la presente licencia, de que tratan el Articulo 2.2.6.1.4.8.
det Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la presente Resolucion, o cuol
deberd solicitarse dentro del término de vigencic de la licencio.

7. La obligacion de someter el proyecto de construcceidn -a supervision
técnica independiente 1 ejecucion de la adificacion cuando se trate de.
proyectos que requirieron y fueron objeto de revisién independiente de
disefios estructuraies {numeral 9:de! Articulo 10 del Decreto 1203 de 201 7}

8. La obligacion de adelontar las obras requeridas para garantizar 1a
seguridad del proyecto, del drea inmediata y de la infraestructura de

B
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RESOLUCION N° 11001-4-20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por o cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de o UNIDAD DE GEST(ON 5 - ETAPAS | y Il de o
Urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicoda enla CL 19 A No.72-79, CI 21 No. 76-72 vy KR 75 No. 19
A 00 {Actudies) propuesta en o predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptade
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificade per los Decretos Distritales Nos.
386 dle octubra 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, s¢ concede ficencia
de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS | y i, v se fijan los abligaciones o cargo
de los titulares de la licencla y de! urbonizador responsaible de las mismas. Alcaldio Local de Fontibén.

10,

12,

3.

14,

18.

sefvicios publicos domiciliorios del sector, por lo tanto, pord o aprobacion
del servicio definitivo del predio se deberd aportor la Cerlificacién de la
Subsecretaria de inspeccidn, Vigilancia y Conirol de Vivienda, de la
Secretaria de Habitat de gue las obras fueron ejecutadas vy recibidas a
satisfaccién por esa entidad, esto de acuerdo ¢ o establecido en el
Articulo 141 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT).

. Cumplir con el programa de maenejo ambiental de materiales v elermentos

a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministeric del
Medio Ambiente, o el acto que lo modifique o sustituya, para aguellos
proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de mangjo,
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desanmollo sostenible en matera de
licenclamiento ambiental (numeral 4, Articule 11, Decreto 1203 de 2017,

Designar en un términe méximo de 15 dias habiles ol profestonal gue
remplazard o aquel que se desvinculd de (¢ ejecucion de ios disefios o de
la ejecucidén de la obra. Hasta tanto se designe el nugvo profesional, el
que asumird la cbligacidon del profesional saliente serd el fitlular de Ia
licencia (numerat 8, Arffculo 11, Decreto 1203 de 2017).

. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agug,

establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modlﬂque
o sustiuya.

Cumplir con los disposiciones contenidas en las normas de construccién
slsma resistente vigente,

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temitorio o los municipios ¢
distitos en ejercicio de sus competencias”.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar 105 impactos
que las obras generen. ‘

Cumplir con el reglumento técnice de instalociones eléctricas RETIE,
Resolucion 20708 de agosto 30 de 2013 det Ministerio de Minas y Energia

las normas que le madifiquen y/o complementen, s
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual se aprueba el Proyecto Urbanistico dde ia UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS Ly 1l de lo
urbanizacidn denominada LA FELICIDAD, ubicoda en ia.CL 19 A No.72-79, CI 21 No, 76-72y KR 75 No_ 19
A 0D {Actucles) propuesta en los predios que hacen parte dei Plan Parcial “LA FELICIDAR" adoptade
mediante Decreto Distrifal N° 147 dal 19 de maye de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
384 de octubre 2 de 2015 v 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se conceade ficencict
‘de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1 v 1, ¥ se fijon las obligaciones a cargo
de los titulares de o licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibon.

14. Cumplir con el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Poblico -
RETILAP. Resoluciones Nos. 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de
septiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de tebrero
14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, ? 0980 de noviembre 15 de
2013 v 4 0122 de febrero 8 de 20164, y las normas que o medifiquen y/o
complementen, :

17. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto lo saiubridad y
seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos vy
edificaciones vecings y de los elementos constitutivos del espacio pablico
(numeral 1, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017, ’

18. Mantener en la obro la licencia y los planos aprobados y exhibirlos
cuando sean requeridos por autoridad competente (numeral 3, Arficulo
11, Decreto 1203 de 2017). ‘

19. Dor cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital
sobre eliminacion de barreras  crquitectdnicos. para personas con
movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la
Ley 361 de 1997 y su Decrefo Nacional reglamentario N° 1538 de 2005,
aguellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

20. Las demds obligaciones y/o compromises contenidos en los Decretos
Distritales 147 de 2008, 386 cle 2018 y 354 de 2019, correspondientes al Plan
parcial LA FELICIDAD, y demd@s documentos que hacen parte de los
mismaos. :

21. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, nila intervencion de
elementos naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, eén
cuyo caso requerirh de los permisos necesarios, en el evento de que la
autoridad ambiental competente lo requiera [DAMA, actual Secretaria
Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreta Nacional
N° 2041 de oclubre 15 de 2014 o aquelias normas gue o modifiquen,
adicionen o sustituyan, .
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RESOLUCION N° 11001-4-20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

- Por la cudl se aprueba et Proyecte Urbanistico de la UNIDAD DE GESHION 5 - ETAPAS 1 y Il de o
uranizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada en la CL 19 A N.72-79, Cl 21 No. 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 (Actudies) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELCIDADR" adoptado
mediante Decrato Distrite! N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.,
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se conceds licencia
de urbanizacion para lo citada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y 1, v se fijan las obligaciones a cargo
de los titulares de la licencio y del urbanizadoer responsable de las mismas. Alcaldia Locat de Fontibén.

22.

24,

Asi mismo, el gjercicio de fos derechos que surjon de lo presente Licencia
estd sujeto a la obtencion de un Plun de Mangjo Ambiental, si
posteriormente, asi lo requiere fa autoridad ombnentol de conformidad
con las normas gitadas,

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio
pUblico existente, de propledad del Distrito Capiial, para io cuo! deberd
requeririse la corespondiente licancia de intervencidn y ocupocion o

excavaclon del espacio publico expedida por la autoridad competente,

de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones
vigentes.

De conformidad ¢on lo estipulado por ef articulo 2.2.6.1.4.10 del Dscreto
1077 de 2015, que trata el tema de ideniificacién de obras, instalar un
aviso durante el término de ejecucidn de las obras, cuya dimensidn
minima serd de un mefro 1,00 Mis)) por setenta {70} centimetros,
localizada en lugar visible desde la via piblica mds importante sobre la
cual tenga frente o limite el desamolio o construccion que haya sido
objeto de la licencia: en la valla se deberdn incluir todos y cadda uno de
los aspectos contenidos en ios numerales 1 al 5 del articulo 61 del oludido
Decrefo Nacional,

£l aviso referido deberd instalarse antes de la inlciacidn de cualguier tipo
de obro, emplozamiento de campamentos o maguinaria, enire otros, y
deberd permanecer durante todo el tiempo que dure [k obra. En caso de
vencerse la licencia antes de la terminacion de los obraos, la valle deberd
indicar el nUmere de su promroga.

El fitvlar de ta licencia deberd cumplir con las obligociones urbanlsticos
que se deriven de ellay responderc: por los perjuucnos ccusodos a terceros,
con motivo de la ejecucion de las obras.

ta inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de ila licencia, sancionable de conformidad con fo previsto
en el articulo 1]35° de o Ley 1801 de 2014, corregido mediontfe el Articulg
10 del Decreto Nacional 555 de 2017.

vvar
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Ar‘n Adr‘aana Lapaz Moncayo

RESOLUCION N° 11001.4.20.3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por la cual se aprueba el Froyecto Urhanistico de i UHIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS I v il de lo
urbanizocién denominoda LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72-79. CI 21 No, 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 {Actudles) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado
mediante Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, medificado porios Decretos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacién para la cilada UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 v Il, v se fijon los obligociones a cargo
de fos titulares de ia ficencia y del urbanizador responsable de {as mismas, Alcaldia Local de Fontibén,

ARTICULO 14° ENTREGA MATERIAL DE tAS AREAS DE CESION Y TITULACION A FAVOR DEL
DISTRITO CAPHAL - UNIDADES DE GESTION 4y 4.

La entrega material de las Greas de césion ebligotoria y fitulacion a favor del
Distrito capital se reqlizard de conformidad con lo establecido en el Articulo
2.2.6.1.4,7 del Decreto Nacienal 1077 de 2015, los Decretos Distritales Nos, 583
de 2017, 845 de 2019, 308 de 2018 y 190 de 2004 (Articulos 275 y 478) -
Compilacién del P.O.T), en io que no contravenga lo dispuesto en los
Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, o las normas que los sustituyan,
reemplacen o deroguen.

ARTICULO 15°  Para todos los fines legales las obligaciones de las sociedades tiulares de la
licencia de urbanizaciéon para la UNIDAD DE GESTION 5, vy del urbanizader
responsable o constructor de las cbras de urbanizacion, enumeradas en el
orficulo 13* de lo presente Resolucidn, estan referidas o los siguientes
documentos, ios cudles hocen parte de la presenfe Resolucion:

1. La solicitud del interesado de aprobacién Proyecto Urbanistico y de la
Licencia de Urbanizacién radicada bajo la referencia 11001-4-20-1346.

2. las fotografios de la valla de rnformrJCIén a terceros interesados.
colocada en el predio.

3. Elplano del Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GI:STiON 5-ETAPAS Iy
i de lo Urbanizacién denominada LA FELICIDAD, aprobades bajo el
nomero de archivo CU4F191/4-21 y el CD correspondiente a su qrchivc\
digital, radicades con referencia N° 11001-4- 20-1346 ,

4, Los planos iopogrc:ﬂcos con codigos de sec’ror Nos. 606320061013 %
006320061015, aprobados por lo Unidad Adminisirativa Especial de
Catastro Distrital medionte oficios Nas, 2018EE¢6171 de febrero 14 de 2018
"y 2020EE1216 de enero 14 de 2020.

/5. Los oficios sobre disponibilidad de servicios para et predio:

» E.A.B: Cficio No. 3331003-5-2020-143850 del 2 de julio de 2020. i%
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de id UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS I y |l de la
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada en la CL 19 A No.72-79, CI 21 No. 76-72 y KR 75 No. 19
A 00 {Actucles} propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDADR" cdoptado
mediante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Disititales Nos.
384 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junia de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacién para la citada UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS | y H, y se fijon los obligaciones a corgo
de los titulores de la licencia y det urbanizador responsable de las mismas, Alcaldia Locat de Fontibén.

s ENEL CONDENSA; Oficio de fecha septiembre 2 de 2020. Caso No.
11705} 624.

+  GAS: Oficio No, NEDS-9669-2020 del 12 de junio de 2020,

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas
en los oficios cltados, se debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013,
reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relocionados
con la prestacion de los servicios publicos, en particular con el servicio
domiciliario de aseo. .

7. Los proyectos de redes que aprusben las diferentes emprasos de
servicios publicos y los cartas de compromisos respectivas, los disefios de
vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU v la nomenclatura
que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Oistrital,

8. Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019.

?. Los Decretos Distritales Nos. 147 del 19 de mayo de 2008, 384 de octubre

- 2de 2015y 354 de 2019, correspondientes df Plan Patciat "LA FELICIDAD",

ubicado en la localidad de Fontipdn vy los planos que hacen parte de los
citados Decretos Distritales.

10. Et Plon Director que adopte la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C. para los
pargues Zonales generados por el Plan Parcial LA FELICIDAD.

11. El oficic No. 4404-085-198.3-2014018538 de mayo 17 de 2016, expedido
peor la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil sobre la
altura méxima permitida en el Plan Parcial LA FELICIDAD,

12. Bl contrato de Interventoria No, GJ-408-2018 de fecha 24 de septiembre
de 2018.

13. Convenio de Cooperacién para la Infervencién de infraestructura vial y
espacio publico a cargo de ferceros No. 1233 de 2017.

14, Los planos que contengan los disefos de los parques vecinales y las

-
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Arg, Adriana Lopez Moncayo

RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por lo cudl se aprueba el Proyecto Urbanistico de kky UNIDAD DE GESTION & - ETAPAS 1 v Il de |&
urpanizacion denominada LA FELICIDAD. ubicada enla CL 19 A No.72-7%, CI 21 No. 76-72y KR 75 Ne, 19
A 00 [Actudles) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adopiado
medianta Decrato Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por los Decretos Distritales Nos.
a84 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019, $e establecen sus normas, s@ concede licencia
de urbanizacion para ka citada UNIDADR DE GESTION 5 - ETAPAS |y l, v se fijan las obligaciones @ cargo
de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Locdl de Fonlibdn,

13,

cesiones adicionales para los parques de cesidn gratuita af Distrito’
corespondientes a la UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1y I, etaborados en
coordinacién con el Instituto Distrital para la Recreacion y e Deporle
(IDRD). de conformidad con lo establecide en el arficulo 258 de! Decreto
190 de 2004 Plan de- Ordenamiento Termitorial de Bogotd, D.C,
{Compitacién det POT). .

Los demds documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que
se aprueba, de la Llicencia de Urbanizacién que se concede para la
UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS 1 y 1l de la urbanizacién LA FELICIDAD,
mediante la presente Resolucion,

ARTICULO 14° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION - UNIDAD DE GESTION § ~ ETAPAS 1y Il

1,

incumplimiento de las obligaciones esiabiecidas en la presente
Resolucidn, en los Decretos Distritalas 147 de 2008, 386 de 2015y 354 de
2019, y las demds que se deriven del proceso de desarrollo por
urbanizaciéon y de acuerdo con lo establecide en las disposiciones
vigentes. ‘

Toda licencia de urbanizacién se antiende condicionada al pogo de las
obligaciones fiscales y fributarias que pesen sobre los inmuebles objeto
de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y utbanizador. Asi
mismo se antiende condicionado a que el urbanizador o constructor
responsable de las obras de urbanizacidn constituya las pdlizas y
garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
seficlados en la licencia conforme a los reglomentos que se expidan
para el efecto.

Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones
de que trata el incise anterior y constituido las garantias, la condicidn se
considerard fallida 'y la ficencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria, En
este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarollo
deberd iniciar de nuevo las geastiones parg oblener la licencia de
urbanizacién, sin gue se pueda tener en cuenta lo actvacién surtida
anteriormente. '
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RESOLUCION N° 11001-4-20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Por ta cual se aprueba el Prayecto Urbanistico de ta UNIDAD DE GESTION 5 - ETAPAS |y It de la
urbanizacidn deneminada LA FELICIDAD, ubicada enla CL 19 A No.72-7%, CI 21 No. 7472 y KR 75 No. 19
A 00 {Actudles) propuesta en los predios que hacen porde del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptadeo
mediante Decreto Distrital N® 147 del 19 de mayo de 2008, modificade por los Decretos Distritales Nos.
384 de octubre 2 de 2015 y 354 del 18 de junio de 2019. Se establecen sus normas, se concede licencia
de urbanizacion pora la citada UNIDAD DE GESTION § - ETAPAS Ly II, y se fijan las obligacionss a cargo
de los titulares de la lcencia y del urbanizador responsable de tas mismas. Alcaldic Local de Fontibén,

Bajo ningun pretexto, ni siguiera cuando el inferesado o urbanizador
invoca o acredita la colidad de organizacién popular de vivienda,
podrd exceptuarse o ninguna enfidad o persona del cumplimiento de
los requisitos v exigencia conteniddas en lg  presente Resolusidn vy en
particular en este arficule, ya que lo aduf estatuido tiene como finalidad
la detensa de los infereses del Distrito Capital de Bogotd y de ias
personas que adquieren los inmuyebles que se segreguen y produzcan
como resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 17°  LOS DERECHOS DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION DE tAS
UNIDAD DE GESTION 5 ~ EYAPAS [y (1.

1.

6.

£l derecho o subdividir, a parcelar o lotear el terreno en {a forma prevista
an el plano oficial de ta urbanizacién,

. Una vez reqistrada la escritura de constitucion de la urbanizacién en (o

Oficing de Registro de Insfrumentos piblicos de Bogotd en la cual se
determinen las areas publicas objeto de cesién vy las areas privadas, por
su locdlizacion vy linderos. el derecho a iniciar las ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a
que se refiere el articulo 120 de fa Ley 388 de 1997,

El derecho a gestionat la aprobacion de |os reglomentos de copropiedad
© de propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

El derecho a solicitar vy gestionar licencias de construccion de as
edificaciones que pueden ser levantadas, con sujecion a las normas que
sirvieron de base para la expedicion de la presente licencia,

£l derecho a cambic de Tilular y de Constructor Responsable de ias obras
de urbanizaciéon responsable de la Licencia de Urbanizacion.

Los dern@s que se desprendan de los normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 18° La presente Resolucion debe noftificarse en los términos del articulo
2.2.62.3.7. del Decrelo 1077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos de
Reposicion ante esta Curaduria Urbana v de Apelacidn anle la Subsecretfaria

Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacuﬁn (Decreto 1077 de 2015,

{‘:’f
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RESOLUCION N° 11001-4.20-3753 FECHA: Noviembre 12 de 2020

Per io cual se aprueba ol Proyecto Urbanfstico de la UNIDAD DE 'GESHON 5 - ETAPAS | y )l de la
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada enia CL 19 A N, 72-79, Cl 21 No. 76-72y KR 75 No. 19
A 00 {Aciugtes) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDADR" adoptado
medionte Dacrato Distital N° 147 dal 19 de moyo de 2008, modificado por ios Decratos Distritales Nos.
386 de octubre 2 de 2015y 354 del 18 de junio de 2019, Se establecen sws normas, se concede licengio
de urbanizacién pora la citada UNIDAD DE GESTION 5§ - ETAPAS | v i, v se fijan ias obligaciones a cargo
de los ulares de |a licencia y del urbanizodor responsable de las mismas. Alcaidia Local de Fontibon.

Arficulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10} dias siguientes a su notificacion
[Articulo 74 del Codigo de Pracedimiento Adminisirativo y de 1o Contencioso
Adrinistrativo. . ‘

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los

-
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Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
CURADORA URBANA 4 BOGOTA D.C.
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] FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
, CODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS PMOS-FO124
g—ggggg&l\gg" RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/Q ENAJENACION
“SEGRETARIA OE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: L.OS ALMENDROS 7/
ESTRATO: 4 v No. de unidades de vivienda: 124 o
DIRECCION: CALLE 17 #72-82 MZ 24
CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S
FECHA (dd-mm-aa): 08 septiembre de 2025 2

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?

En caso de responder “si” a la pregunta anterior indique el sistema de certificacién mediante el cual demostrard el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

Ost #no

2.2. ;La cdificacién estd ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes n: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptors de Actividades Fconémicas, Estructurante Receptora Os Ono
de Viviendn Interés Social sobre corredores viales cuve nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior & 75.1 dB{A)

de ncuerdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (E) predio se encuentra inmerso en 1a zona influencia indirecta del aeropuerto? Os CIno
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garaniice el control de ruidos por inmisién, garantizando que ¢l
nivel de rvido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. ;FA predio se encuentra inmerso parcial o totalmentc en las sig es Areas de infl ta?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distriteles de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de ta Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bopotd. D St NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecotégicos de Montafia

Verificar estos elementos de la estructura ecolégica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecol6gica principal”

2.5. (Fl predio se encuentra en una zona categorizadas de nmenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Os NO
encharcamiente en suelo urbano y de expansién”'?

2.6, ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de abra y equipos), cumple con uno o varios de los
o o st [Ono
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

¢ Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
® Materigs primas extraidas ¢n un radio de 500 km tomando como centro ¢l proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con ¢! Sello Ainbiental Colombiano (SAC)

¢ Mateniales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgnicos voldtiles: Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100
g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L..

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1S0Q14025 en concretos t

° Declaraciones Ambicntales de Producto conforme a la norma 1SQO14025 ¢n aceros estructurales

© Masterinles que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044,

¢ Materinles que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 150 14001, 150 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

Doooocwoo0O

2.7. CIMENTACION Descripeién técnica y materiales utilizados:
Cimentacién combinada conformada por pilotes preexcavados v placa de tipo aligerado.
2.8, PILOTES St CINO  Tipo de pilotaje utilizado:
Preexcavados.
Catle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co Pégina 1 de 4
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2.9. ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descripcién técnica:

Muros de carga en concreto reforzado con capacidad moderada de disipacion de energia.

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA

st O no

Tipo de ladrillo y localizacién;
Ladrillo prensado liviano ¢n fachadas

2.10.2. BLOQUE

st Cno

Bloque de perforacién horizontal y/o vertical en torres y zonas comunes.

Tipo de bloque y localizacién:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES

Owo Tipo de division y localizacién:
Muros internos en ¢oncreto no estructural

Ost

2.11. PANETES

En caso en que se proyecten mures que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacién:

Pafiete interior en muros de mamposteria y friso en muros de concreto. Acabado en pintura.

2.12. VENTANER{A
ALUMINIO
P.V.C.

st
Ost

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):

Espesor del vidrio:

Ost Owno .
st cual?

Ono
O no

LAMINA COLD ROLLED
OTRA

Ventaneria en aluminio

Varia segiin NSR 10

2.13. FACHADAS

Deseripeidn y materiales a utilizar:

Marnposteria en ledrillo prensado liviano + concreto + blogue + esgrafiado.

2.14. PISOS AREAS COMUNES

Descripeion y materiales a utilizar:
Pisos en ceramica , fires , concreto, gravilla, segin disedto arquitectdnico,

2.15. CUBIERTAS

Descripeién y materiales a utilizar:
Cubicrtas transitables con enchapes, ceramica, gravilla, concreto, Cubiertas no transitables en concreto,

[Tst

Cubicrta Verde

[ no

Porcentaje del drea de cubiérta util:

2.16. ESCALERAS

Descripeién y nateriales a utilizar: ey
Escaleras en concreto v * ‘

2.17. CERRAMIENTO

Descripcién y materiales & utilizar: }
Cerramiento con antcpecho en mamposteria + tubulares cuadrados en Cold Rolled.

Cerramiento con esgrafiado en antepecho + tubulares cuadrados en cold rolled.

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcitn y materiales a utilizar:
Tanques €n concreto

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.1'0. PROTECCION DE AVIFAUNA

La gestién del agua ltuvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Ino
.
En la planeacién del proyecto se tuvo en cuenta la Guis de arguitecturn amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente? : .

Ost [Ino

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4 -




3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CA‘MARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEQ MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEQ VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Elst Owo
Ost [#no
Glst [Jwo
Elst Owo
st no
st Owno
st [gno
Ost [@no
st Onwo
EFst Ono
Hst Ono
{dst Ono
st [no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Caracteristicas:

2 clevadores por torre para 9 pasajeros cada uno

Puerlas eléctricas especificaciones no definidas

Parque Infantil especificaciones no definidas

Salon comunai especificaciones no definidas

Gimnasio especificaciones no definidas

Piscina especificaciones no definidas

Parqueo Minusvalidos especificaciones no definidas

Parquco Visitantes especificaciones no definidas

Planta dé emergencia de 470 kKVA /376 kW efectivos Bogotd

Subestacion de 1000 kVA con transformador en aceite

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los
caudales minimos de renovacidn de aire segiin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o st [Jwo

sustituvn

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia st [Jwo

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st Jwo

igual n la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET St Ono Caracterfsticas y materiales a utilizar:
Tableros cn Melamina, MDF ¢ similar.

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS s Ost Owo Caracteristicas y materiales a utitizar:
Tableros en Melamina, MDF ¢ similar.

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL 51 Caracterfsticas y materiales a utilizar:

Tableros en Mclamina, MDF o similar.

4.5. ACABADOS PISOS

4.5.1. ZONAS SOCIALES

4.52. HALL'S

4,53, HABITACIONES

4.5.4, COCINAS

4.5,5. PATIOS -

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a uiilizar :

Piso Laminado

Piso Laminado

Piso Laminado

Piso Cerdmico Nacional

Piso Cerdmico Nacional

Materialcs a utilizar:

Muros en concreto v/o mamposteria con acabado en pintura blanca

4.7. ACABADOS MURQS
4,7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES
4.7.3. COCINAS
4,7.4. PATIOS

4.8. COCINAS

Materiales a utilizar:

Muros ¢n concreto y/o mamposteria con acsbado en pintura blanca

Muros en concreto vio mamposteria con acabado en pintura blanca

Muros en concreto y/o mamposterig con acabado en pintura blanca

Muros en concreto y/o mamposteria

Caractcristicas;

4.8.1, HORNG Os Owo Homo a Gas
4.8.2. ESTUFA sl Ono Cubicrta en cristal a pas
4.8.3. MUEBLE s Owo Mueble con acabado en melanina
484, MESON s {Jno Meson en piedra artificial
4.8.5. CALENTADOR s Ono Calentador tiro forzado 12 litros
4.8.6. LAVADERO st Ono Lavadero en marmol sintctico
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE D SI D NO
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' 4.9. BANOS Caracteristicas: .
Y . 4.9.1. MUEBLE" st [1no Mueble con acabado en melanina
. 4.9.2. ENCHAPE PISO St Ono Piso cerdmico nacional
NO . . . :
4.9.3. ENCHAPE PARED st a Piso cerdmico nacional : I
4,94, DIVISION BANO st Cno Divisién en vidrio templado "
. 4.9.5. ESPEJIO st Clwo ' Espejo en vidrio - :
;: ' 4.9.6. SANITARIO AHORRADCR St Lo Detalle del consumo Litros por Descarga. Sanitario en ceramice, 4,8 L por descarpa
- . 4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR _ St Cno Detalle del _consum(; Litros por Minuto 2 60 PSI: Griferia lavamanos en polimero color Erumo, 4,56 Umiﬁ L
H . . " » . &
| 4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st O no Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: Griferin lavaplatos metalica color cromo, 6,48 Limin. » _ ~ -
. 1 NO . . . . . . PR
DR 4.9.9. DUCHA AHORRADORA s O Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: Ducha metalica color cromo, 6,78 L/min et B
r L
.
4.10. ILUMINACION Caracteristicas: - 'l
4101, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g O no - _ : .
‘ INTERIORES Lampara led de techo
. 4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS " Co
\ Si NO . [
. . EXTERIORES & Lampara led !
N ) 4.10.3. ‘lLUMINAC!ON TIPO LED EN ZONAS s1 Q0 NO ) .
- COMUNES ) Lampara led de techo v pared  ** e
-
., . 4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 51 D NO
. CIRCULACIONES Y PARQUEADEROQS Luminaria Exterior
o 4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE '
. - - Si i Sl NO
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES U Hno Temporizador  CIs1 (J Sensor (st [wo :
S 4106 SISTEMAS DE CONTROL DE ' . -
. S] N
. ILUMINACION EN CIRCULACIONES O Ino Temporizador  [Js1 [INO Sensor si no
' 4,10.7, SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION l N . . -
* EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Osi Lo Temporizador (]St [Jno Semsor  [Jst  [[Jno o
: ':I
4.1, ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Osr Do o
. L
Caracteristicas: ) B o
. 4.1L1. HABITACION st Ono "Cuenta con iluminacién natural S
#.-l4.11.2. ESTUDIO Os Ono ] - L
© 4113 ZONA SOCIAL sl Ono Cuenta con iluminacién natural .
. . NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de bies de especificaciones, estas deben e i
v R . |ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cusl es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron conlas anteriores especificaciones y 'se radiquen das}. - Y -
S > |nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. ::1,'_
£ _|Se precisa que este formato podré ser 1enido en cuenta por 1a Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebt-: desmejorﬁmiemos de acabados y/o deficiencias constructivas. B
En ningin momento este formato constituye una aprobacidn por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VlGlLANC]4 Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonerzalf> = . -
* |constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcclon de cagacter riggional y Histrital, tales como el Decreto 33:de 1998 y el ~
: ! acuerdo Distrital No, 20 de 1995, \ - [ B f,"“::,
gl -\ ) [@ P2y o
‘ G N B 20 0N v v
; ' 0o
) Firtha repdesentahie legal o persona natural o
. R .
- 4\‘ ’




