SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTADC.
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conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social P4 2. |dentificacion ‘1\ e
LUIS FERNANDO ROSERO MARTINEZ “ Cédula de ciuaadamgﬂ qoism 28 T
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)

4. Identificacion del representante legal | 5. Registro;para la erﬁ]e&cﬂn dei
= 2019228
6. Direccion

7. 5l autorizo a ser comunicado y/o notificadoal CDrreo,éleclrénﬂo B Teléfono
CALLE 49 SUR # 31 - 82 ferdinan434@yahoo.com / 3145530327
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
__/ 7 10. Etapa(s) para esla radicacion, detalle: Tosre(s),
EDIFICIO LUXOR ’ Vs Bloque(s), interior(es), etc. ¢ es UNICA etapa
/ UNICA
ero y tipo de viviendas para esla Radicacion: /
ARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP .
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 4 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decrelo 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 48 SUR # 31 -82 L/ Tunjuelito - UPZ 42 VENECI Elija un elemento.

14, Eslrato g 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
2 y / Privados de la etapa de esta radicacion Dec.

¢ de esta radicacion Dec. 555 S1 APLICA
190 SI APLICA) 2 / (Convencionales
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9. Nombre ’proyaclo de vivienda

11, N

Discapacidad

. Cero emisiones )

17. Licencia de construccion .~ 7 Fecha de gjecutoria Curaduria
11001-3-22.9162 7 24-ene.-2022 - 3

19. Area total de construccidn, segun lalicencia de

20, Area a construir para esta radicacién (m?)
181.55 . construccién (m?) 602.56 4 602.56
21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa

/ 22. Avance fisico de las obras | 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacidn del riesgo previgdia Ne
/

) radicaci6n de document %
24, Chip(s) i 25, Matricula(s) in iaria(s)
AAADD16BXXS L’ 50540322396
26. Porcentaje y valor del avance gjecutado con base en los costos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyectu
100% $ 400.000.000 30-nov.-2025 .~

28, Eslara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero

Fecha Nolaria
sl 1169 12-may.-2023 58
29, Tiene Gravamen hipotecario?

Escritura nimero Fecha Notaria
NO

v
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejawloriy Curaduria

18. Area del [ote segun licencia de conslruccigp(rrﬁ

30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario?

NO

31, Tiene Fiducla de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia
NO

Entidad Fiduciaria

Escritura o Fecha

Notaria
Contralo nimero

Prdrroga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
Copia de folio de matricula inmabiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicilud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses
2, i

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adqmtienlas-, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato
3

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lole o construccion,

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantaré el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante
Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados

i WIﬁ ﬁION DEEOSCUSEZNTBS iﬂ" 1 EFECHA y
e la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) : 0 CT’ azg

La persona natural o juridica que mgara ejercer la aclividad de
l"[ J enajenacion de inmueb des vie de que ftrata el Articulo 2
Louis Fernoado Raveo Madwez del

ecreto Ley 2610 de lq 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:

B4 ngy 2025

Moxia dasrnonto

LUIS FERNANDO ROSERO MARTINEZ C M
Nombre y firma del solicitante

Nombre y firma del funcionario
Persona natural, R ntanle legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles postericres a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

» Cualguier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyeclo, debe informarse dentro de los guince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05)

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, es'l&ble.cidas en el articulo 5 de la Resolucion 827 de 2021

a1 T Y e



3 FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30-12-2024
- CODIGO )
< FORMATO DE REVISION DE INFORMACION PMOS-FO138
%LEMBWSTIIA* ;gl! RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VE!S[ON
“FRCHETANA DE w_u INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA %

T TTAOOn PoGe Quien realizo la solicitud __ 0\ § Nenowd Bofe™
Nombre del Proyecto: \éar i L Yol -

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS

. SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES = — APROBADO
3 7 a. Validar que el enajenador este registrado y que el regisiro se encuentre activo en
1. Registro como enajenador SIDIVIC. /;
e e a. Verificar que el proyecio o etapa que se esta p do no tenga radicacién de
2, Radicaciones anteriores do s vigente (Ver SIDIVIC). / -
a_E:cpcdmﬁnnodcb:scrmpcnorslmﬁes /
3. Certificado de tradicion y libertnd b, A 1a de afi ol al d 10 (embargos, demandas, afectacion| /
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar)
PR, c. El ennjenador es imico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficinrio de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escritn que indique o€ para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar|

4. Copia de los modelos de los
contratos que se vayan a utilizar en la

' ' A : W dde_ = o : d; al (los) enajenante(s).
cion con los
b adqflirim:u b. Aporta modelo de minuta de escri Debe corresponder al proyecto, identificar al

X &)

(los) ennjenante(s).

) a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligencindo
5. Cuando el inmucble en ¢l cual ha de] por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
desarrollarse el plan o programa se|

e prvado  por  hipoteca. b. Carta del acreedor particular que expresa textunh la obligacion de ley.

6. Condyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al

a. Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del (ﬁ
enajenador solicitante. A

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

a. Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Area del lote y Area de c ibn, ventas financiacion, coherencia de los datos,
ol

firmados por Rep legal y quien elabora.

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar ia de costos y financiacitn,
utilidad, firnados por Representante legal y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar de unidades vy diligenciado)
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiers, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus sop e. Contr fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre \P’
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea| ‘J
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de admini -i-’---de{,, y mr-m, pedido por ﬂp

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado v totali
e Créditos de particulares deben indicar que son para el pmyomo. certificados por
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adj soportes, E: q‘ P

Financieros con sus notas y/o declaracion de renta iltima,
h. Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y “; \P‘
el enajenador.

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe Q(
|verificar dentro de las normas generales y especificas Ia zonificacién por fend de \
remocitn en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar

8. Licencia urbanistica (urbanismo yio
construccidn) ejecutoriada y de los

planos arquitecténicos aprobados. b, Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencin cuentas con modificaciones V|
promogas, deberan incluirins).

*Vigencia de las licencias de lo a|Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|

Ia fecha de radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas generales v especificas, y/o en el marco nonmativo |

urbana: zonificacién por fend de ion en masa, y si ¢l predio se encuentra en

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |categoria Medin y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion,
28 do diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previn.)

con aval previo por esta Subdi . (Ver 2, Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de junio de 2022 y el 04 de septiembre |Para las licencins expedidas bajo In de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. L7
de 2022, P
-Decreto 555 de 2021; vigente entre ¢ |[&- Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccién verificar en
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |SIDIVIC que NO haya nlgun proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
Jjunio de 2022, y luego a partir del 05 bre de provecto y/o di il
de septiembre de 2022. d. El ni de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para] /
vivienda autorizadas en la licencia de iomn. ]
e. Planos arquitectdnicos deben ponder a la licencia vigente y deben contar con el] &
sello de la curaduria urbana. B =
£ Fanmuo Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o /
jenacion de i bles - PM05-FO124 debid firmado.
|&- En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adj
el oficio de aval para la radicacio lido por la Subdireccion de Prevencion vy, ‘J P
guimi de la Secretaria del Hil:nmt El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. o

Solicitud Previa.)

Secrataris Distrital del Hibitat
Carrers 15 Ho. 52-24, Bogots
Teldtono 601 353 1600

Cédige portal 110231
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

: UBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES ss: — APROBADO
a. Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
|campos esten debid diligenciado 0
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador
por todos en la misma hoja.
c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. )
9. Formato PM05-FO086 Rudicacion [d- D s debid firmados, X
de documentos, ¢. Documentos legibles. \;e
{. Documentos ordenados y sin mutil r:,
|&- Expediente folindo a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos| AN
planos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1. (L/
h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, ﬁ%\
foliados y legajados al final de la campetn
2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revision CUMPLE NA OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formcn paric de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de i urbanistica lo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

H

[

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debid ¢jecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y ricsgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamicnto y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberi contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristicas que penmitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II cormrespondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite ef
IDIGER y que certifica dicha situacitn.

\!
2

Y

T

Nota: En caso de no haber tramitado yfo elaborado alguno de los documentos requeridos parn la
y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES: DI, O0S-Fo¥t Q0
i)

ison deberk

lo por escrito dentro de la solicitud con la debida justificacién
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Fecha de verificacidn:

40190532
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Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: Q/

SOLICITUD INCOMPLETA:

- Y. Qfﬁ:u%e.sb M _cenhs TWo pode Julir et
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PRSTESIONALQUEREWSO: é(an 0(/(0}!)’&4 a}pwq

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que | 0 se incompleta,

sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me 2 adjuntar los documentos necesarios en los té s previstos gn

laley. /

Nombre del Solicitante y/o 15 Fevn ’a B ao t-“1 or 1‘( nez Firma:
Repr Legal 0 Apoderado LU 5 r C.C: & 02 Sd 428

Secretaria Distritat del Hikitat L
Larrera 1) No. 52-23, Bogold
Telttonn 601 355 1600
Codigz postal 110231 e
werwhabilatbogotagov.eo d Pi 12de2
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La validez de este documenlo podra verificarse en la pdgina cerificados supemoltariado.gov.co

sun “mm,‘m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509083274120731176 Nro Matricula: 505-40322396

Pagina 1 TURNO: 2025-363892
Impreso el 8 de Septiembre de 2025 a las 03:48:58 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 14-05-1999 RADICACION: 1999-209197 CON: CERTIFICADO DE: 14-05-1999
CODIGO CATASTRAL: AAADD16BXXSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN GLOBO DE TERRENO "BARRIO CLARET" QUE FORMA PARTE DEL BLOQUE 39, O PARCELA 698 DE LA URBANIZACION CLARET, EN UNA
EXTENSION SUPERFICIARIA DE 283,67 VRS2,QUE MIDE 18,00 MTS.50 CTS DE FONDO CON EL CALLEJON # 54 Y POR 17,81 MTS.DE FONDO
CONTRA LA PARCELA # 697 Y 10,00 MTS,CONTRA LA PARCELA # 696 \*T[ENE [;os susulsilres Llﬁo‘izaos Pamuoﬁu&mzs NORTE; CON LA
PARCELA # 697.0CCIDENTE; CON EL CAMINO # 8.SUR;CON EL CALLEJoﬁ # 54"\/ ORIENTE CON’ LA PARCECA % 696.CDG # 554

F'}“a. | -.--.,; " - 3 fi ‘f“ i' ‘,- " 4 H"tl.

B 1 s 14
" * 4 ' 5 \'\4 - L "%‘a ANV an S ™
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS; METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS e E La guarda ge lat ep UDIIC

COEFICIENTE : % T

COMPLEMENTACION:

PEDRO NAVAS PARDO ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA NAVAS DE VARGAS POR E. 1033 DEL 23-04-49 LOTE QUE HIZO PARTE DE UN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO LA SOLEDAD Y A SU VEZ PARTE DEL GLOBO DENOMINADO LAS FAJAS QUE FUE DE LA ANTIGUA HACIENDA LA
LAGUNA DEL MUNICIPIO DE BOSA (SIC).

DIRECCION DEL INMUEBLE P
Tipo Predio: URBANO /
4) CL 49 SUR 31 82 (DIRECCION CATASTRAL) /
3) CL 49 S 31 82 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 49SUR #31-82 SUR. "BARRIO CLARET"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-08-1949 Radicacién: NSN /
Doc: ESCRITURA 5321 del 16-09-1947 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnla.l-Tltular'da dominio incompleto)

DE: NAVAS PARDO PEDRO

A: GAMBOA JOSE ELIECER CC# 380057 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-08-1870 Radicacion: NSN
Doc: ESCRITURA 2616 del 16-06-1968 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: §




La validez de esle d podré verifi en la pagina cerlificados supernotariado.gov.co
3“ 'E'.‘."c?.i‘%!"{-‘” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509083274120731176 Nro Matricula: 50S-40322396

Pagina 2 TURNO: 2025-363892
Impreso el 8 de Septiembre de 2025 a las 03:48:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 610 ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES CUERPO CIERTO /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBOA JUAN ELIECER

DE: GAMBOA RODRIGUEZ ELIZABETH CC# 20406484
DE: GAMBOA RODRIGUEZ GRACIELA

DE: GAMBOA RODRIGUEZ JOSE ISMAEL CC# 17178381
DE: GAMBOA RODRIGUEZ JOSE JOAQUIN R . L CCit 17090850 "

i ?" N I u"\
A: RODRIGUEZ VDA.DE GAMBOA EVA TULIA i B B t 7 &'

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-02-2015 Radicacion: 2015-17339 m VANV o § = W
Doc: ESCRITURA 354 del 19-02-2015 NOTARIA SESENTA Y UNO de BOGOTAD. C, VALOR ACTO: $186,000,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESIDN 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 1

{ g
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da ddnﬂnfo \-Titular d dominlo incomplslo)

DE: GAMBOA JOSE ELIECER CCit 380067

DE: RODRIGUEZ DE GAMBOA EVA TULIA CC# 20031110

A: GAMBOA RODRIGUEZ ELIZABETH CC# 20406484 X 25%

A: GAMBOA RODRIGUEZ JOSE ISMAEL CC#17178381 X 25%

A: GAMBOA RODRIGUEZ JUAN ELIECER CC#2972574 X 25%

A: GAMBOA ZABALA DEBBY CC# 52314674 X 8.333%
A: GAMBOA ZABALA EDNA CONSTANZA CC# 52310810 X B8.333%
A: GAMBOA ZABALA JOSE DANIEL CC#1030630522 X B.333%

ANOTACION: Nro 004 Fecﬁa: 27-07-2017 Radicacién: 2017-44081 :

Doc: OFICIO 88 del 19-01-2017 JUZGADO 024 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de BOGOTA D. C. N\
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO N.110013103024201600839

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBOA RODRIGUEZ ELIZABETH CC# 2406484 X
DE: GAMBOA RODRIGUEZ JUAN ELIECER CC# 2972574 X
DE: GAMBOA ZABALA DEBBY CC# 52314674 X
DE: GAMBOA ZABALA EDNA CONSTANZA CC# 52310810 X
DE: GAMBOA ZABALA JOSE DANIEL CC# 1030630522 X
A: GAMBOA RODRIGUEZ JOSE ISMAEL ' CC# 17178381 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-11-2020 Radicacion: 2020-48829
Doc: OFICIO 1950 del 15-09-2020 JUZGADO 024 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de BOGOTAD. C. =




]
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VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DIVISORIO 201600839

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBOA RODRIGUEZ JUAN ELIECER CC# 2972574

DE: GAMBOA ZABALA DEBBY CC# 52314674

DE: GAMBOA ZABALA EDNA CONSTANZA ot et e g $SCR52310810
DE: GAMBOA ZABALA JOSE DANIEL SUPERINTENIEMNS 1A

A: GAMBOA RODRIGUEZ JOSE ISMAEL NE

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-04-2021 Radicacion; 2021-18553

Doc: ESCRITURA 676 del 24-03-2021 NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTAD.C. | | VALOR ACTO: $370,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA LG guarad ae 1a e publicd
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domini:_) incompleto)

DE: GAMBOA RODRIGUEZ ELIZABETH CC# 20406484

DE: GAMBOA RODRIGUEZ JOSE ISMAEL CC# 17178381

DE: GAMBOA RODRIGUEZ JUAN ELIECER CC# 2072574

DE: GAMBOA ZAEALA DEBBY CC# 52314674

DE: GAMBOA ZABALA EDNA CONSTANZA CC# 52310810

DE: GAMBOA ZABALA JOSE DANIEL CC# 1030630522
A: ROSERO MARTINEZ LUIS FERNANDO CC#80256128 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-10-2023 Radicacién: 2023-59319
Doc: ESCRITURA 1169 del 12-05-2023 NOTARIA CINCUENTA'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL 2
f

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ROSERO MARTINEZ LUIS FERNANDO CC# 80256128 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-10-2024 Radicacién: 2024-59009

Doc: ESCRITURA 1624 del 29-06-2024 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION A LA ESCRITURA PUBLICA NO, 1169 DE FECHA 12 DE MAYO DE 2023, OTORGADA POR LA
NOTARIA 58 DE BOGOTA, POR MEDIO DE LA CUAL, SE CONSTITUYO EL RECLAMRENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO LUXOR, EN
CUANTO A SUPRIMIR EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO COMUNAL NO. 4 ASIGNADO AL APARTAMENTO 302, Y USO EXCLUSIVO DEL
PARQUEADERO COMUNAL NO 6 ASIGNADO AL APARTAMENTO NO. 402

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) W .I
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A: EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 31-10-2024 Radicacion: 2024-59011

Doc: ESCRITURA 2329 del 05-09-2024 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA E.P. 1169 DE 12-05-2023 DE LA NOT. 58 DE BOGOTA, SE PROCEDE A SUPRIMIR DEL
TEXTO EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO 4 ASIGNADO A EL APTO 302 Y SUPRIMIR EL PARQUEADERO 6 ASIGNADO AL APTO 402. EN
CUANTOA A LA E,P, 3185 DEL 16-12-2023 DE LA NOT.58 DE BOGOTA, SUPRIMIR EL TEXTO USO EXCLISIVO DEL PARQUEADERO 4 ASleiﬂf;O AL

APTO 302 CON MATRICULA 40806629. f -y e /
! e | A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real degdomlnlo?l Ti!uiarrda d io IEﬂoﬁ)plato) g [ R

A: EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL = ;: -',_':..‘L _;"' [. Fa f.::'“ r: “-"?3‘ r"ﬁf, r'i'.";-."t‘l.

A TR R R AW SAY Fan Y A
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-11-2024 Radicacion: 2024-64000
Doc: OFICIO 1333 del 02-11-2024 JUZGADO 67 PENAL MUNICIPAL CON FUNCION DE CONT RDL DE GARANTIAS de BOGOTAD.C. /
0 guarda UVALORACTQ wiblica
ESPECIFICACION: PROHIBICION DE ENAJENAR ART.97 LEY 906 DE 2004: 0494 PROHIBICION DE ENAJENAR ART.97 LEY 906 DE 2004 POE EL
TERMINO DE 6 MESES DESDE LA IMPUTACION ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ROSERO MARTINEZ LUIS FERNANDO CC# 80256128 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
7 ->40806625APTO 201 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806626APTO 202 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806627APTO 203 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806628APTO 301 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806629APTO 302 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806630APTO 303 EDIFICIO LUXOR PH
7 ->40806631APTO 401 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806632APTO 402 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806633APTO 403 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806634APTO 501 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806635APTO 502 EDIFICIO LUXOR PH
7 -> 40806636APTO 503 EDIFICIO LUXOR PH

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




La validez de esle documenlo podra verificarse en la pagina cerificados supemolariado gov.co

snn Sentranes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

ey CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509083274120731176 Nro Matricula: 505-40322396

Pagina 5 TURNO: 2025-363892
Impreso el 8 de Septiembre de 2025 a las 03:48:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2010-35809 Fecha: 14-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-10439 Fecha: 24-06-2014

CORREGIDO DE ACUERDO A LAS NORMAS DE GRABACION VERSION  4.3.7.1-2012 EMITIDO POR LA SNR. S| VALE DEPURACION SISTEMAFOLIO
CONTRATO 654/2013 BPO-SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2002-154944 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. ;

Anotacién Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: h1 | E ; é L [' | f N Feclja 23-b&1§99 [{ "' ‘. 5 1}1

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE JUAN ELIE}:ER CORR&GIDO SEG ﬁ.sc 2515-15-05-59 NOTAR[A 2 VALE ART. 35 DL1250/70
Ly E NOILARIADC

Anotacién Nro: 2 Nro correccion; 2 Radicacién; c2012%305* * " racria; 20- 02-2012"

EN SECCION PERSONAS NOMBRE EVA TULIA CORREGIDO S| VALE CON BASE EN LA ESCRITURA 2616 DE 16-06-1969 ART.35 D.L.1250/70
OGF/COR23...

Anotacién Nro: 2 Nro correccion: 3 Rad:cadén 020¥0-8039 Tal} {'- { Fecha 2-!'14;‘2129;21i ) I ica

EN SECCION IDENTIDAD CORREGIDO NUMERO DE C.C. 20.406.484 S| VALE LEY 15?9!12 ART 59 JCAGCORRECBS

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-6303 Fecha: 24-03-2015

SE INCLUYEN HEREDEROS EN REPRESENTACION, SI VALE LEY 1579/12 ART. 59 O.G.F. COR69

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 2 Radicacion: C2015-9352 Fecha: 28-04-2015

SE CORRIGE A/O DE LA ESCRITURA, SI VALE ART. 59 LEY 1579 DE 2012, OGF/CORR69 _

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 3 Radicacion: C2017-8213 Fecha: 21-07-2017

EN SECCION IDENTIDAD CORREGIDO EL NUMERO DE LA CEDULA DE ELIZABETH SI VALE LEY 1579/12 ART.59 JCAG- COR61
Anotacion Nro: 9 Nro correccién: 1 Radicacion: C2024-12838 Fecha: 11-12-2024

CORREGIDO EL COMENTARIO DE LA ESPECIFICACION LEY 1579/2012 ART.58 CORRE106
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CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 09-11-2023 RADICACION: 2023-59319 CON: ESCRITURA DE: 31-10-2023
CODIGO CATASTRAL: AAAD2BBEHNXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APTO 402 EDIFICIO LUXOR PH CON AREA DE 57.20M2 CONSTRUIDA CON COEFICIENTE DE 7.70% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA NRO.1169 DE FECHA 12-05-2023 EN NOTARIA CINCUENTA Y OCHO DE BOGOTAD. C. ﬁ ICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA

Er S UPERINTENDENETA
) DE NOTARIADO

E'I'Rpg UADRADOS
ROS CU,ADRADOS i'AREA CONSTR!J]DA -»METRGS CUADRADOS CENTIMETROS:

A, "’h

B Lo guarda de la fe publica

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: MEIRQ,&_CU
AREA PRIVADA - METRBSG‘ DRA

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ROSERO MARTINEZ LUIS FERNANDO ADQUIRIO POR COMPRA A GAMBOA RODRIGUEZ JUAN ELIECER, JOSE ISMAEL Y ELIZABETH, GAMBOA
ZABALA EDNA CONSTANZA, JOSE DANIEL Y DEBBY POR E. 676 DEL 24-03-21 NOTARIA 36 DE BOGOTA D.C., ESTOS ADQUIRIERON POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE GAMBOA JOSE ELIECER Y RODRIGUEZ DE GAMBOA EVA TULIA POR E. 354 DEL 19-02-15 NOTARIA 61 DE
BOGOTA D.C., RODRIGUEZ VDA DE GAMBOA EVA TULIA ADQUIRIO POR ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES SOBRE CUERPO CIERTO DE
GAMBOA RODRIGUEZ JOSE JOAQUIN, JOSE ISMAEL, ELIZABETH Y GRACIELA Y GAMBOA JUAN ELIECER POR E. 2616 DEL 16-06-69 NOTARIA 2 DE
BOGOTA, GAMBOA JOSE ELIECER ADQUIRIO POR COMPRA A NAVAS PARDO PEDRO POR E. 5321 DEL 16-09-47 NOTARIA 2 DE BOGOTA, CON
REGISTRO AL FOLIO 505-40322396.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 49 SUR 31 82 AP 402 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 49 SUR #31-82 APTO 402 EDIFICIO LUXOR PH

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
508 - 40322396

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-10-2023 Radicacién: 2023-59319

Doc: ESCRITURA 1169 del 12-05-2023 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ROSERO MARTINEZ LUIS FERNANDO ' CC# 80256128 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-10-2024 Radicacion: 2024-59009
Doc: ESCRITURA 1624 del 29-06-2024 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA PUBLICA NO, 1169 DE FECHA 12 DE MAYO DE 2023, OTORGADA POR LA
NOTARIA 58 DE BOGOTA, POR MEDIO DE LA CUAL, SE CONSTITUYO EL RECLAMRENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO LUXOR, EN
CUANTO A SUPRIMIR EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO COMUNAL NO. 4 ASIGNADO AL APARTAMENTO 302, Y USO EXCLUSIVO DEL
PARQUEADERQ COMUNAL NO 6 ASIGNADO AL APARTAMENTO NO. 402

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rS Wpigﬁi!ummﬂg I.nQ}QEIm 1A
A: GUZMAN CELY IRMA ENE g: A
A: ROSERO MARTINEZ LUIS FERNANDO T " D E bl q gm R% 13

*
¥ ¥

usTr wigTF{ BOGEEU%@ Td Ci lﬁg

ESPECIFICACION: ACLARAC%;)N 0901 ACLAI:IACION ALAESCRITURAP 1624, DE 29 DE JUNE’J%)EL 2 24 OTORGADA POR LA NOTARIA 17,
LA CUAL A SU VEZ ACLARA LA ESCRITURA 1169 DEL 12 DE MAYO DEL 2023 DE LA NOTARIA 58 EN CUANTO A QUE COMPARECE LA SE\ORA IRMA
GUZMAN CELY Y EL SE\OR LUIS FERNANDO ROSERO MARTINEZ, EN CUANTO A SUPRIMIR EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO COMUNAL
NO. 6 ASIGNADO AL APRTAMENTO NO.402 Y 302, NO TIENEN ASIGNADO ALGUN USO EXCLUSIVO DE PARQUEADERO COMUNAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUZMAN CELY IRMA CC# 63391486
A: ROSERO MARTINEZ LUIS FERNANDO CC# 80256128 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-11-2024 Radicacion: 2024-64000 ’”ﬂ

Doc: OFICIO 1333 del 02-11-2024 JUZGADO 67 PENAL MUNICIPAL CON FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS de BOGOTAD. C. \___/
VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: PROHIBICION DE ENAJENAR ART.97 LEY 906 DE 2004: 0494 PROHIBICION DE ENAJENAR ART.97 LEY 906 DE 2004 POR EL

TERMINO DE 6 MESES DESDE LA FECHA DE IMPUTACION 02-11-2024 HASTA EL 02-04-2025.UNA VEZ VENCIDO EL PLAZO, LA MEDIDA CAUTELAR

NO TENDRA EFECTO ALGUNO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ROSERO MARTINEZ LUIS FERNANDO CC# 80256128 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 02-11-2024

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2024-29906 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R,

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: Cl12025-671 Fecha: 09-09-2025

INCLUIDO EN COMENTARIO FECHA DE INICIO Y FINAL DE LOS 6 MESES DE LA PROHIBICION DE ENAJENAR, CONFORME AL ART. 59 DE LA LEY
1579/2012 APMB-CORRECSS.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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NOTARIA DIECISIETE (17)

DEL CIRCULO NOTARIAL DDE LA CIUDAD
DE BOGOTA, D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

SENOR NOTARIO:

Sirvase usted, inscribir en su registro de escrituras publicas que corre a su cargo, una
de, COMPRAVENTA que celebran de una parte en calidad de VENDEDOR
; identificado con cedula de ciudadania niimero de

Bogot4, de estado civil y domiciliado en la ciudad de Bogota, de la otra
parte como COMPRADOR identificado con cedula de
ciudadania numero de bajo los siguientes términos .

PRIMERA: , transfiere a titulo de venta real
y efectiva en favor de , el derecho de dominio

y posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
, con superficie aproximada de ( )

metros cuadrados, Registro Catastral nimero , localizada en

el Perimetro Urbano de la ciudad de , distinguida con el nimero

,dela , actual nomenclatura,

cuyos linderos y especificaciones se encuentran citados en la escritura putblica
N° fecha ()de del ano , otorgada en la
Notaria ( )de

SEGUNDA: El precio del inmueble objeto de este contrato es la suma de
PESOS Mjcte. ($ ), suma que el (la)
vendedor(a) declara haber recibido del comprador(a), en su totalidad y a su entera

satisfaccién.

TERCERA: Declara el (la) exponente vendedor(a) que el inmueble que enajena por
medio de este instrumento, lo adquirié en su estado civil actual por compra al sefior
(a) , como consta en la escritura publica

namero de fecha , otorgada en la Notaria ( )de




, y registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

esta ciudad al folio de Matricula Inmobiliaria niimero

CUARTA: Garantiza el (la) vendedora que el inmueble que por esta escritura enajena

se encuentra libre de censo, hipoteca, embargo, pleito pendiente, demanda civil

registrada, arrendamiento, anticresis, patrimonio de familia inembargable

consignado por escritura publica, condiciones resolutorias de dominio, limitaciones

del mismo y en general, libre de todo gravamen, pero que en todo caso, se

compromete a salir al saneamiento de lo vendido, en los casos previstos por la ley.

QUINTA: Que desde esta misma fecha el (la) vendedor(a) le hace entrega real y
material del inmueble al comprador(a), junto todos sus usos, costumbres y

servidumbres que legalmente le corresponden, sin reserva ni limitacién alguna y en

el estado en que se encuentra, siendo entendido que en esta venta queda incluido el

derecho a la linea telefénica niimero junto con su respectivo

aparato.

ACEPTACION: En este estado el (la) comprador(a), Serior(a)
de condiciones civiles ya anotadas, manifiesta:

a) Que acepta esta escritura y consecuencialmente la venta en ella contenida a su

favor por encontrarla a su satisfaccién.

b) Que ya se encuentra en posesién quieta y pacifica del inmueble que adquiere.

¢) Que por medio de esta escritura publica se constituye deudor(a) del Senor(a)

, por la suma de

PESOS ($ ), 1a cual se compromete a cancelar dentro del imprescindible

término de (__) (dfas/meses), contados a partir de esta misma fecha.

d) Que para garantizar el pago de la suma mutuada, asf como los intereses de que se
hablard en el siguiente literal, ademds de comprometer su responsabilidad personal,

constituye Especial Hipoteca de Primer Grado sobre el inmueble que por medio de

este mismo instrumento adquiere, para lo cual reconoce y paga a su acreedor un

interés mensual del por ciento (_%), por anticipado, dentro de los

primeros cinco dias de cada mes.




e) Si por alguna circunstancia el deudor incurriere en mora de dos meses en el pago

de los intereses aqui pactados, el acreedor podrd exigir el pago inmediato de la deuda
mutuada y queda facultado expresamente para las acciones legales pertinentes ante
la autoridad competente, sin que haya lugar a requerimiento ni a constituirlo en
mora; Si hubiere lugar a iniciar proceso de ejecucién para el pago de la suma
mutuada y sus intereses, las costas procésales y los honorarios del abogado a quien
se le encargue la cobranza, corren a cargo del deudor.

f) Los gastos de cancelacién de esta hipoteca serdn por cuenta del (la) exponente
deudor(a).

Presente el (la) Senor(a) s , de estado civil

, mayor de edad y vecino(a) de esta ciudad, portador(a) de la

cédula de ciudadania ntiimero expedida en y libreta

militar nimero del Distrito Militar nimero , dijo:

a) Que acepta la hipoteca que a su favor se constituye por medio de esta escritura por
hallarla conforme.

b) Que se reserva el derecho de ceder este titulo a la persona que a bien tenga, sin
lugar a notificacién alguna.

LOS COMPARECIENTES
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

ROSERD MARTINEZ LUIS FERNANDD identificado(a) con la Cédula de Ciudadania N® 80.256.128 expedida de Bogota
0.0 de estado union marital de hecho vigente de estado civil uni6n marital de hecho vigente, quien en adelante se
denominaran EL PROMITENTE VENDEDOR y XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX identificado con la Cédula de
Ciudadania N2 XXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXXXX. de estado civil soltero, quien en adelante se denominard el
PROMITENTE COMPRADOR, hemos convenido celebrar la presente Promesa de Compra Venta la cual se regira por
las siguientes cléusulas: PRIMERD. OBJETD.- El objeto de la presente Promesa de Compra Venta del inmueble
determinado como: Calle 48 sur # 34 - B2, Apartamento 402, EDIFICID LUXOR . identificado con el folio de Matricula
Inmobiliaria SOS-XXXXXXXXXX inicial, ndmero de CHIP XXXXXXXXXXXX Cedula Catastral (SIN) cuya érea y linderos
se encuentran contenidos en la escritura pablica namera 1163 de la notarfa 58 del circuito de Bogots, expedida el 12
de MAYD de 2023. SEGLUNDD. TRADICION. - Este inmueble fue adguirido por EL PROMITENTE VENDEDOR como por
compra de derechos a ROSERD MARTINEZ LUIS FERNANDD, segn costa en la misma escritura pablica mencionada
en el numeral anterior, TERCERD. GRAVAMENES.- EL PROMITENTE VENDEDOR garantizan que el inmueble objeto de la
presente Promesa de Compra Venta, es de su exclusiva propiedad, que los han obtenido con justo titulo y que los ha
poseido quieta, material y pacificamente, que no los han enajenada ni prometido en venta a ninguna otra persona par
acto anterior al presente, que se hallan libres de hipotecas, embargos, demandas, pleitos pendientes, arrendamientos
por escritura piblica, censo, anticresis, condiciones resolutorias, patrimonio de familia inembargable, limitaciones o
desmembraciones de dominio, excepto al régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble.
EL PROMITENTE VENDEDOR se obligan al saneamiento del inmueble prometido en venta, en los casos de ley, bien sea
por eviceion o vicios redhibitorios. CUARTA. PRECID.- La suma acordada como PRECID de la compraventa objeto del
presente contrato es de XXKXXXXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE. (§XXX.000.000.00), el cual seré pagada a més tardar

de la siguiente manera:

I. El treinta por ciento (30%) se paga a |a firma del presente contrato de compraventa como arras, que corresponde

al valor de XXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE. ($XX.000.000.00)

2. La suma de XXXXXXXXXXX MILLONES DE PESDS M/CTE ($XXX.000.000.00) se cancelara por medio de crédito bancario
(XXKXXXXKXKXXKXKXK).

[UINTA. ENTREBGA. - La entrega fisica del inmueble objeto del contrato de compra Venta prometido mediante este
documento, se efectuara por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR & el PROMITENTE COMPRADOR el dia XX de XXXXX
de 20XX de comdn acuerdo entre las partes. SEXTA. ESCRITURA PUBLICA. - La escritura piblica de compraventa
que solemnice y de cumplimiento al presente contrato, se otorgara el dia XX de XXXXXXXX de 20XX en la notaria que
el BANCO XXXXXXXXX designe. PARAGRAFD. Las partes de comin acuerdo y por escrito, podrén acordar una
madificacidn a |a fecha de suscripcign de la escritura pablica de compraventa una vez dadas todas las condiciones,
legales del proceso de escrituracidn la cual, en el evento de prorrogar el plazo no podra hacerlo por un periodo
superior @ noventa (30) dias calendario contados a partir del dia siguiente a la fecha acordada en esta cléusula.
SEPTIMO. PAZ Y SALVD. - £l inmueble objeto de esta venta se entregard a paz y salva por conceptos de impuestos y
servicios publicos hasta la fecha de su entrega. OCTAVA. GASTOS. - Los gastos Notariales, que se causen por el
atorgamienta de la Escritura Publica de compraventa correran por partes iguales entre EL PROMITENTE VENDEDOR y
el PROMITENTE COMPRADDR: a retencidn en la fuente correra por cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR y los gastos



A

correspondientes a beneficencia y registro de la compraventa, serén asumidos por el PROMITENTE COMPRADOR.
NOVENA. CLAUSULA PENAL. - En caso de incumplimiento por cualquiera de las partes, se fija la suma de el §%.

La presente Promesa de Compra Venta se firma en la ciudad de Bogota, D.C., al XXXXXXX (XX) dias del mes de
XXXXXXXXX del afio dos mil XXXXX (20XX).

Se anexa copia del documento de identidad de todos los que aqui intervienen.

PROMITENTE VENDEDOR

ROSERD MARTINEZ LUIS FERNANDO
C.C. N? 80.256.128 de Bogota D.C

PROMITENTE COMPRADOR

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C. N2 XXXXXXXXX de XXXXXXXX.
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\ i ! FECHA
o I 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
PMO5-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
_DEBOGOTAD.C. VENTAS
SECRETARLA DE HABITAT VERSION
10
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS
[ S AREADELLOTEwd |
181,55
V0 PUEHA TG0 DEL PRTITS |
20224eb
Tulat Veetwa 2145 00
FILA VALIDACION
bbbl el L o l 3022 ST e 2003 2 g 2022 mape 2022100k 1007 mom 022 EE T fn023 2023 [ap0 2073, aep-2073{0cs-207, mow2021 [ e-202, ane-2034 T il TR
FUENTES o 1 2 3 | Bimestred s|® 8 7| B 8 | Bl ® 10 | Bimestre 11 | Bimestra 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 15 £
15, TERRENOS 370.000 370,000 _ 0,000 a7o.000[ ; ]
17. RECURSOS PROMIOS 75.000 75.000 0,000 75.000
o g 65,033 65.033 0,000 65023 i
18, CREDITO PARTICULARES 400.000 400.000 0,000 400.000
20, VENTAS FINANCIACION o 0,000
21 VENTAS PROYECTD 2145000) z.MS.DWI 0,000 ) R
22 OTROS RECURSOS () o| 0,000 B
73, TOTAL FUENTES 3.055.033 3.056,003 0,000 640,033 o o o o o o L] L] L] L] 0 ] [} [}
{usos 1 2 3 4 | BimestreS | Bimestre8 | Bimestre7 | Bi 8 N 10 11 | Bimestre 12 13 1 15
24 TERRENOS 370.000 370,000 0,000
25 costas DmECTOS 400,000 400,000 0,000 200000 200,000 i
28, COSTOS INDIRECTOS 124.433 124,433 0,000 24.017 12.000 12.000 12.000 12.000 5.000 12.000 12.000 12.000 11.416 -
27, GASTOS FRANCIEROS 15.600 15.600 0,000 15.600 il
28, GASTOS DE VENTAS [ 0,000 =
20, RECURSOS PROPIOS 75.000 75.000 0,000
[t emomn 65.033 65.033 0,000
3. ARES 400.000 400.000 0,000 |
42 OTROS PAGOS (™) 0 0,000
33 TOTAL USOS 1.450.066 1.450.066 0,000 239817 212.000 12.000 12.000 12.000 5.000 12.000 [] [} o 12.000 12.000 11.418
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 1.604.967 1,604,967 2 300.416 ~212.000 -12.000 -12.000 -12.000 5.000 ~12.000{ L] L] L] -12.000 -12.000 ~11.416 L] L]
35, SALDO ACUMULADD 300,416 80,416 T6.416 84.416 52415 ATA16 u.uu[ 36416 35416 35416 23416 11.416 0 (] ]
") OTROS RECURSOS (Especificar):
(*") OTROS PAGOS (Especificar):
A LA VENTA ESTACIONAMIENTO POR VALOR DE 30 MILLONES
16, OBSERVACIEN: ﬂ
[37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE
FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Cafs y Presupuesto de ventas mﬂm‘ﬁ':m EECOIONA

Pagina 1de2



Tutat veemrn T 10 000
FILA VALIDACION
PREFUFUESTD |14, TOTAL FLUSD | P K 2078 et 3039 mae. 2625 | 227-2000 =
bihassmg =y 13 Py 44 Figl - o ot e 7008 | ca ™|z jk2ain age-2020, 2020, ane- 2027 |tate 2027, mar 2027 ST i Fp— s

FUENTES - Bimestre 16 | Bimestre 17 | Bimestre 18 19 0 21 | Bimestre 22 | Bimestre 23 24 25 | Bi » il » 2 20 | B 31 | Bimestre 32 1| sl - » *

" 370.000 370.000 000 o =

17 PROPIOS 75.000 75.000 0,000 -

18 CREDITO ENTIDAD i . e e B T

lmanciens __ehoesl b s ] - B L

18 CREDITO PARTICUARES. | 400.000| 400.000 000 .. A -

20 VENTAS FINANCIACISN o 0,000 | - / N R

1. VENTAS PROYECTD 2145000  2.145.000 oo | 2145000 / 1 i |

22 OTROS RECURSOS () 0 000 B I ] | — -

23, TOTAL FUENTES 055.033 3.055.033 0,000 [} [} [} 2.145.000 0 ° ° .

usos Bimestrs Bimestre 17 | Bimestre 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 | Bimestre Bimestre 22 | Bimestre 23 | Bimestre 24 s F. n E ] b 30 n 12 n M a8 8

24 TERRENOS 370.000 370.000 000 ar0.000| /

25 coBTOS DIRECTOS 00.000 400.000 0,000 ] I| S —

26 costos 124.433 124.433 o000 = e —— | - ——

27 GASTOS FINANCIERGS 600 15.600 000 I 7 | =]

28 GASTOS DE VENTAS 0 0,000 o - -
| 2 RecuRsoSs PROPIOS 75.000 75.000 0,000 75.000| /' o [ e

T woml  won| oo . i I

31. CREDITO PARTICLLARE! 400.000 400000 0,000 400.000

2 OTROS PAGOS () 0 ,000 I = . oy

33 TOTAL USOS 1.450,066/ 1.450.066 0,000 of 0 [1 [} [ of  ®10.033 [ 0 [} o o

34 SALDO CAJA BIMESTRAL 604967 1.604.967| of ] [] o| 0 of 1234967 3 3 o ) of r A A

35. SALDO ACUMULADD e el -_ 0 % 0 L 0 0]  1.234.967) 1.234.967| 1234067 1.234.967) 1.234.867| 1234967 1.234.967| 1.234.967 _&2.5_ 1.234.967)  123496T| 1234967 1234967  1.234.967

") OTROS RECURSOS (Especificar):

() OTROS PAGOS (Especificar)

36. OBSERVACION:

37. FIRMA Eﬂl:ww.—nﬂgﬁ SOLICITANTE

121 V10 Presupuesto Financier - Fiujo de Caja y Presupuesto de ventas gﬂﬂ&%uﬁﬂ&& SECCION A




Presupuesto de ventas

Ay
r-lup'\,a

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota gov.co

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PM05-FO121
%g;o'-g‘g‘.'g“gff PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSI6N
SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COPS$-
l. INFORMACI6N GENERAL
FECHA DE ELABORACION: viernes, 5 de septiembre de 2025
SOLICITANTE: LUIS FERNANDO ROSERO
Il. INFORMACIéN DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: LUXOR
DIRECCIGN: CALL 49 SUR # 31-82
APARTAMENTOS: 12 CASAS: 0 LOTES:| 0
1. AREA DE LOTE ( ullizada para esta radicacion ): 181.55 _
2 COSTO DEL m* DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ) - 2,038,006 $/m*
3 AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacidn ) 602.56 -
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( ulifzada para esta radicacion 1,510,278 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
ey ; 5 Participacion
Pescnpt‘:lf)l'.l o Costo (miles de §) Costo por m? (en pesos §) PR )
5. TERRENOS: T B $ 370.000 614,683 $im* ~ 40,7%
6. COSTOS DIRECTOS: | $400.000 664,522 $im*  44,0%
7. COSTOS INDIRECTOS: B - $124.433 206,908 $/m* 13,7%
8. GASTOS FINANCIEROS: . $15.600 24,164 $/m? ) 1,7%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - §im? 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $910.033 1,510,278 $im? 100%
- IV. VENTAS (miles de §) _
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $2.145.000{12. UTILIDAD EN VENTA: $1.234.967 57,6%
V. ESTRUCTURA FINANCIACIoN
Estructura financiacion de Costos Totales _ Valor (milesde§) | Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 370.000 40,7%
14. RECURSOS PROPIOS: N $75.000 8,2% -
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 65.033) 71% B
16. CREDITO PARTICULARES: $ 400.000 44,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% /
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $910.033 100% /
FILA VALIDACIGN
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE
Formato PRUSTOTITVID
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y SECCION B
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

EAcaaTA e PRESUPUESTO FINANCIERQ - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

R CRETARA e bABITAR
AMEXO DE VENTAS
<Cliran miien COPS
Dacreto 2180 de 2006, Adiculo |, Beral o) y Aficulo T, Meval e) ¥, Decrolo 19 de 2017 articuls 185, binral e
1. Fecha elabaracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-50p-08 LUIS FERNANDO ROSERD LUXOR
4. Datos estadisticos Precio miles § Areamt | Preclomies S/ | 5 Valor Viviendaen | 6. Precio minimo (1) | 7. Afioal que e
' m? SMMLYV garaje sencilio miless | proyacta la entraga pm‘lﬂ P 2 N
I Valor s - deentrega |
maximo 2 4.730 7,52
Valor minimo 150001 0537 $ 30.000 2025 $1.422.500
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 12 0.' i "': S

ESTACIONAMIENTO EN VENTA POR VALOR DE 30 MILLONES s
V. " Q_a
Observacion:

10, Firma del Solicitants

FILA VALIDACION = mﬁ_m - No
Losningosgond
Totales 12 $ 2.145.000 711,60 m* $0 0,00%
R o o TR ol et R ol Rl L i oy
. |aPTO201 150.000, 48,00 150,000 3125 000% |"°
. |APTO202 170000, 57,20 320,000 2972{ o©000% |"°
3 |APTO 203 210.000 73,00 530.000 28771 o000% |"°
+ |APTO 301 150.000 48,00 680.000 3125| 000% |"°
s |APTO 302 170.000 57,20 850,000 2972 000% |"°
. |APTO 303 210000 73.00 1,060,000 2877, 000% |'°
7 |APTO 401 150.000( 48,00 1.210.000 3125 000% |*°
s |APTO 402 170000 57,20 1.380.000 2072|  000% |'°
s |APTO403 210.000 73,00 1,590,000 28771 000% |
10 |APTO 501 170.000 48,00 1.760.000 3542 000% |
n [APJO 502 175.000 37,00 1.935.000 4730 000% |'®
12 7"70 503 210.000 92,00 2.145.000 2283 000% |'°
13
14
15
16
17
18
19

Formato PMO5-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIONC

Presupuesto de ventas www. habitatbogota.gov.co Péagina 1de1



DE BOGOTA D.C.
SECRETEIA DE AR DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

> ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMOS-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

y

PROYECTO: EDIFICIO LUXOR
ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 12 /£
DIRECCION: calle 49 sur N31-82
CONSTRUCTORA:
FECHA (dd-mm-aa): 8/09/2025
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237
En caso de responder "si® a la preg anterior nd el de ficacid d ¢l cual d a el plimi de los Ost (o
Incentivos
2.2, ;La edificacién esti ubicada en e Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptors de J\xlmdndu Econémicas, Estructurante Receptora st CIno
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambi d ¢l periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
2.3, (El predio se a i en la zona influencia indirecta del t0? Os Glno
En caso de responder si, se debe p un estudio acustico especifico, que gnmmce ¢l control de nudos por inmisidn, garantizando que el
mivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por I curva NC:35.
2.4, (El predio se ai parcial o total en las sigui Areas de infMuencia?:
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. Os NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parqtm Distritales Ecolbgicos de Montafia
Venificar estos el dela logica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal®
2.5 ,El predio se encuentra en una zonn categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-1.2.14 Amensza por Os FIno
encharcamiento en suelo urbano y de expansién”?
2.6, JEl veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los Ost O
siguientes atributos?
Scleccione de que tipos:
® Materiales producidos por emp: logadas como Negocios Verdes segin el Ministeno de Ambiente y Desarrollo S: O
® Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto O
* Productos o M que con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC) O
© Materiales con id iclados pre y post consumo O
° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de idos organi latiles: Pintura Mate: < 50 g/l |Pintura Brillante: <100 |
#/L | Pintura Bnllo Alto: < 150 g/L..
@ Declaraci Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos O
* Declaraci Ambientales de Prod conforme a la norma 1SO14025 en aceros estructurales O
° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puena de acuerdo con la 1SO 14044 O
*M les que I d les y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporanion, Empresa BIC, 150 14001, I1SO 26000 0 es O
signatano de mlu.m\'as tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment enire ofros.
2.7. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:

zapata combinada
2.8. PILOTES St Cno Tipo de pilotaje utilizado®

excavado

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
forjado, pilares, muros, vigas, columnas, paredes cimientos, techo

2.10. MAMPOSTERIA

2,10.1. LADRILLO A LA VISTA st [lwo Tipo de ladrillo y localizacion;

2102. BLOQUE st DINO s de blogue y localizacid:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Osi NO Tipo de division y localizacidn:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pailetados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.12, VENTANERIA

ALUMINIO Ost Cwo LAMINA COLD ROLLED Ost [Owo
P.V.C. Os [Ino OTRA [C1st cuar?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): vidrio transparente , aluminio
Espesor del vidrio: 3 pulgadas
2,13, FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
pintura,ladrillo,

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcidn y materiales a utilizar:
2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Cubierta Verde Llst NO Porcentaje del area de cubierta dtil:

dreiwal,tejas perfiles hierro

2.16. ESCALERAS Descripcidn y materinles a utilizar:

cemento,varillas enchape

2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

cemento, ladrillos, varillas

2.18, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:
L si cuenta
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st NO
2.20, PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura asmigable con las aves v los murciélagos de

la Secretaria Distrital de Ambiente?

Ost  [Zlno



3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2, VIDEO CAMARAS

3.3, PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7, SAUNA

3.8, TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13, SUBESTACION ELECTRICA

Ost
Ost
st
Cst
Cst
Ost
Ost
st
st
Os
st
st

Ost

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

B
Eno
[ no
[ no
[ZI no
Eno
[ no
[l no
4 no
[ no
[l no
[ no
[“1 no

Caracteristicas:

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espaclos ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los
caudales minimos de renovacidn de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o st [Ino

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia st [Jwo

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢l interior de Ins habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st [Ino

igual a la curva NC 35?7
44. CARPINTERIA
44.1. CLOSET

Hst

[Ino

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.42. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

st [no

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materinles a utilizar:

puerta

lica,con pi termo,chapa

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1, ZONAS SOCIALES
4.52, HALL'S

4.53, HABITACIONES
4.54. COCINAS

4.5.5. PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :
enchape hierro, pintura,cemento

Materiales a utilizar:

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZOMNAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES

4.7.3. COCUINAS
4.74. PATIOS

4.8. COCINAS
4.8.1. HORNO

4.8.2. ESTUFA

4.8.3. MUEBLE
484, MESON

4.8.5. CALENTADOR
48.6. LAVADERO

Os
s
[t
[Ast
Ost
st

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Materiales a utilizar:
enchape, hierro. Pintura,dreiwal

laminado, pintura,aluminio, carpinieria,lomas

carpintenia,griferia enchape

enchape, griferia

[ no
Oxo
CIno
Cno
[“1no
COno

Caracteristicas:

[Z1no
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4.9. BANOS Caracteristicas:

4.9.1. MUEBLE s Cno

4.9.2. ENCHAPE PISO ' st [(Ino

493, ENCHAPE PARED st [CIwo

4.9.4. DIVISION BARO st [no

4.9.5. ESPEIO st Ono

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR sl O no e S

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Elsi COno Detalle el Litros por Minuto 60 PSL:

498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Est [CIno Bt dat Litros por Minuto a 60 PS:

4.99. DUCHA AHORRADORA Est [Jno Detsite il Litros por Minulo a 80 PS:

4.10. ILUMINACION Caracteristicas:

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

INTERIORES = C1no

4.102. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

EXTERIORES 3l Cwo

4.103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

COMUNES ol Cino

4.104. ILUMINACION TIPO LED EN

CIRCULACIONES Y PARQUEADERQS > Cino

4105. SISTEMAS DE CONTROL DE :

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES = Ono Temporizador (151 (w0 sensor  [Ist  [no

4106, SISTEMAS DE CONTROL DE .

ILUMINACION EN CIRCULACIONES $ [Ow Temporizador  []51 [J0 Semsor  [Jst [Jno

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION )

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Est (o Temporizador [ ]s1 []NO Semsor  [Js1 []no

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Ost [no
Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION st CIno

4.11.2. ESTUDIO st Cno

4.11.3. ZONA SOCIAL si [Ono

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en pisblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaci estas deben

ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es i0 que se relaci las unidades que se vendicron con las anteriores especificaci y se mdiquen las

nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de 1 igaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe d

i . de acabados y/o deficienci ivas.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones téenicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el
acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

luis fernando rosero martinez
Firma repredentante legal o persona natural

"
/A
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yummmumm

Cuando se trale de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecién a los proyecios lécnicos aprobados y entregar y dolar las
dreas piblicas objeto de cesidn gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que la
auloridad compelente expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirk do sean requerdos por la auloridad competenie.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el aclo que la modifique o sustituya , para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del secior ambiente y desarrollo sostenible en maleria de licenciamienio ambiental.

Sobcitar la Aulorizacion de Ocupacitn de Inmuebles al conclux las obras de edificacion en los lérminos que establece el arliculo 2.2.6.1.4.1 del decrelo
1077 de 2015.

dedoawumuWMbsmwmd?Mlmmghmhwum&sm
Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrolio de la obra la paricipacién del disefador estructural del proyecio y del ingeniero geolecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el construcior ylo supervisor lécnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecio yio en las actas de supervision.

Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacidn ylo il ia de las edificaciones que requieren supervision lécnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamanto Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber prolocolizado y regisirado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia ciudadana, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisidn liécnica independiente que se

expidan durante el desarmolio de la obra, asl como el certificado 1écnico de ocupacian, a las auloridad: para ejs el control urbano en el
municipio o distnilo quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, ywhdemﬂmmm En los casos
de patrimonios auténomos en los que el fiducieno ostente la lilularidad del predio ylo de la kicencia de const idn, se deberd pr en el

cofrespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacidn.
Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales y elementos que sefalen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

Instalar los equipas. sistemas e implemenlos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracler nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de bareras arquilecidnicas para personas en siluacién de
discapacidad.

Cumpiir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resisiente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopts el Ministerio de Vivienda, Cludad y Termitorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

mmtmummm”muwmmmmmummuum1wama.

Art 60, Decreto 2150 de 1995. El fitular de Ia ficencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas que se deriven de efla y
responderd por los pedjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucién de la obra.

/) T
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