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INFORMACION DEL SOLICITANTE b d
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2. |dentificacién Nomeras ¥

EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS

NIT 901513750-7 1

2. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)

4. Identificacion de! representants legal

5. Registro para la erva]enwéh de inmuetiEs

FHIHZHeT= T

B

- A - T [
L7Ld M 14U MAIMLEID eTey =048

RENATA SAAVEDRA PEDROZA 53074110 2022116’
E. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
CRT71 117 34 edifica.constructora(@outlook.com 3145938528

INFORMACION DEL PROYECTO D

E VIVIENDA

£, Nombre del proyecto de vivienda
EDIFICIO VERACRUZ

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Bloque(s), interior(es), etc. o es UNICA etapa
UNICA

11, Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

11 APARTAMENTOS Vivienda Colectiva

NO

12. Direccion del proyscto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLEGBB A # 75-52 NIA No. 29 TABORA
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 S| APLICA) O {Convencionales Discapacidad
[ Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-24-0787 14-mar.-2024 2
18. Area del lote segtn licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
109.02 construccién (m®) 475.15 475.15
21. Afectacion por fenomenas de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo previo a la N’
- radicacion de documentos %

24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliania(s)

AAADOB1OWFZ 50C1303352

26. Porcentaje y valor del avance sjecutado con base en los costos directos 27. Indigue |a fecha aproximada de entrega del prayecto.

24.% $ 195.421.500 31-mar.-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
sl
29, Tigne Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimenio autdnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha MNotaria
NO Contrato numero

31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prarroga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

B =

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecano
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4  Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

. J
‘ﬂ‘/( (?f‘z’m/‘f((.". "ﬁ' -
) &« i

RENATA SAAVEDRA PEDROZA |

Nombre y firma del solicitante

Peisona natural te legal de la idica 0 apoderado

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

400020250179

Ta persona natural o juridica
enajenacion de inmuebles des
del Decreto Le
2015, a partir del dia:

S dne

2610 de 19

FECHA

@9 SEP 2095

inados a vivien
y el articl

(e (
(\ Ao Poclv -fﬁi

Nombre y firma del funcionario

10 0CT 2025

que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

1ueda Rabiltada dpara gjercer la actividad de
a de que trata el Articulo 2
2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

Qbservaciones:

IMPORTANTE:

» En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico 2 partir de la segunda fecha
arrba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hablles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

» Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los guince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administralivas correspondientes.

» Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05).

¢ Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PMO5-FO86-V16 Calle 52 N” 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008

www . habitalbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA s 0»1% !
: FORMATO DE REVISION DE INFORMACION Pﬁ])gg%s
ALCALDIA yavule RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VERSIOH
A ' INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA. 'lez

ENAJENADOR: ED\F\( A CONSTROCTO €A € I8 ¥ reaizo a soicitad_ AL (A (PTAC 0
Nombre del Proyects: D1 1010 YELRC PO]

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
- SUHSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION OBSERVACIONES AF

2 7 . Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
1. Registro como enajenador SIDIVIC.

CUMPLE
o
Ty L a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacién de
ZiRudloncmer oo |dommmlns vigente (Ver SIDIVIC). ; ) /,~
_/

a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses.
3. Certificado de tradicion y libertad [b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
del inmueble en el que se desarrolla el | familiar)
proyecio,

. El enajenador es finico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancis.

A |- Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
m:' COP:;:'::M mod:lm‘: ‘,ig ID:R la vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacién
let A n du?os gt O escrita que indique que para el caso no splica. Debe corresponder al proyecto, identificar|

enajenacion de inmuebles con los al (los) engjename(s), - - _ - il
adquirientes. b. apurh; modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al /
(los) ennjenante(s).

5. Cuando el inmucble en el cual ha de|

desarrollarse el plan o programa sef

a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO125 diligenciado ‘ P
por ¢l banco con promatas anexas si el acreedor.es entidad crediticia. l\}

encuentre  gravado  por  hip b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley. |/

7 s laddhh.ll.ll'd'd 2. Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del \ P‘

del teseno, cuando éte s difereatoal [ 0% S (lo3) solicitante(s). Oficio simple. ™
ensjenador solicitante. : e

a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién,
Area del lote y Area de construccion, ventas financiacién, coherencin de los datos, Coﬂ(ljr
firmados por Representante legal y quien elaborn.

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacién,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora

c.Formato PMO05-FO121 Anexo Ventss, validar numero de unidades y diligenciado
|totalmente, firmados por Representante legal y quien clabora. ;
d.Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales /
Presupuest royecto con sus notas aclaratoriss, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha

ﬁ.;nnim. m;:‘::jl; du mja'_ma:;:o de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

de ventas, con sus soportes. ¢. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre| \ P
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea R

quien esta radicando.

£. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por \F\

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallad y totalizado. N

g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por|

contador piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados| /

Financieros con sus notas y/o declaracion de renta {iltima.

h. Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y |

el enajenador. Y

\\ \\\

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso, (Si esta licencia cuenta con|
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

[Nota: Para las licencias expedidas bajo In vigencia del Decreto 190 de 2004, se debel \'P“
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos dej rl
remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar]

con aval previo expedido por esta Subdireccidn. (Ver 2. Solicifud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de I vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
8. Licencir urbanistica (urbanismo y/o
construecién) ejecutoriada y de los

planos arquitccténicos aprobados. |, Licencia(s) de construccion vigente., (Si esta licencia cuenta con modificaciones y|
promrogas, deberdn incluirlas),
*Vigencia de las licencins de acuerdo-a [Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|
la fecha de radicacion ante curaduria. |verificar dentro de las normas generles y especificas, /o en ¢l marco normativo Is)
urbana: zonificacién por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en)
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |categoria Media yfo Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 (Ver 2. Solicitud Previa.)

de junio do 2022y cl 04 de scpticmbre |Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. /
de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢l [¢- Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en / p
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14 de ISIDMCquDhnynal@gpmyemmdimdn con el mismo niimero de licencia, /
junio de 2022, y luego a partir del 05 |nombre de proyecto /o direccién. A
de septiembre de 2022, dmnﬁmmd:uﬂdaduamajmcsigmlomﬁaiunhsmmmbiﬁmﬁsm /

vivienda autorizadas en Ia licencia de construccién.
. Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el //
sello de la curaduria urbana.

f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o /
enajenacién de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

8- En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adj
el oficio de aval pama la radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencién y \
Scguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2., \)
Solicitud Previa.)

tarls Distrital del Hiblat
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS |

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES sﬂ”“‘k“"”m“’ APROBADO

2. Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tact ylo daduras que todos los| ﬂdw& 7
campos esten debidamente diligenciados ﬁf Y,
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador / =
por todos en la misma hoja. /
c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. /

9, Formato PM05-FO086 Radicacién |4 Documentos debidamente firmados. /

de documentos. ¢. Documentos legibles. / i

£ Documentos ordenados y sin mutilaci . /
|5 Expediente foliado a lapiz, parte superior derechn. Desde In primere pagina. Incluidos / )
planos, El formato de radicacién lleva el folio No. 1. /
h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
|foliados y legajados al final de Ia carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUN[PL‘E’ NA OBSERVACIONES
Copin de In Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
1{deberin incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién.

2|Copin de Ia Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente gjecutoriada.
Estudindm]hdudenmmytiwpwfwﬁmmnsdcmndﬁnmmqunindmdplmﬂmﬁmmylas
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio, Cuando este estudio hayal

§
1
sido objeto de actualizacién se deberén incluir todas las versiones y cada versién debera contar con los anexos que incluyan ' Y/
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacitn debe estar firmada por el consultor responsable, y con
|

P

el

las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocién en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con In debida justificacién.

Concepto favorable del IDIGER, o la.mﬁdad que corresponda, sobre 1a fase 11 correspondiente a las obras de mitigacién. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y ¢l prommciamiento frente a las actualizaciones del

4|estudio si las hay.
Clmudoelmynclnnommﬂmlupmsm!aciﬁnduush;dinspormnndﬁnmmnsu.ddmépmmtmedwnmpmquumiucl

IDIGER y que certifica dicha situacién.
Nuu:Enmdcmhabuhunilnﬁuyfomw&mmsmmhmﬁﬁnmmmmmdnhmﬁdm&!mnkd:hidajusﬁﬁmﬁﬁn
firmado por el Representante Legal. z 1

OBSERVACIONES: [\ c@n(ien  phg  conSICL PN &gy ot

cCoNlAyY ASime DN Precopvesb g oo Ncie o, Floo ~Lg ~44
Q.Dr&s)vﬁ—‘:s-—é birmmel 4 Zonlool Jda cogl e ' Trec e

plo entx ‘ J N ,,. 2 [

—(omodic PMOS JFoke o)y ] ]S /5 1, 23 >3
U ' 3 - ko D i 7 [

. O

/ -./7V//

s e

/’/

3

PROFESIONAL QUE REVISO: gti neo (J;{UJ:} n

| o Db ARG X%
Pk et /D7 2C" 7 remsirs (W

RADICACION comPLETA: ||

SOLICTTUD INCOMPLETA:
Yn.uctumdnmmdcmildmuddtrhimdehrd’umnia,dﬁﬁnmmwmmdh.mnmmlamﬁdmdqmpm se encuentra incompleta,
sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar Jos documentos necesarios en los téminos previstos en

laley.
Nombre del Solicitante y/o v = ~ Q_Cu () \\/\U Firma
Representante Legal o Apoderado Q.\Q_)..,(C'_h ®M ht C\- C.
Stcrtarla Distrital del Hitltay 3
Larrera 15 o, 52-24, Bogeld

Telétons 601 358 1600
€A mnetal 1187



La vaidez de este Ccocumento pocra venficarse en ia pagina certificacos. supemotanado gov.co

-

.. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508195672119598528 Nro Matricula: 50C-1303352
Pagina 1 TURNO: 2025-609050

Impreso el 19 de Agosto de 2025 a las 03:17:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 22-07-1992 RADICACION: 1992-147340 CON: SIN INFORMACION DE: 02-07-1992
CODIGO CATASTRAL: AAA0O0610OWFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE

estapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL N.10 DE LA MANZANA 9 DE LA URB. VERACRUZ , QUE TIENE UNA AREA DE 108.02 MTS 2 Y QUE
LINDA ASI' POR EL NORTE, EN 8.55 MTS. CON EL LOTE N.5 DE LA MISMA MANZANA Y URB.; POR EL SUR EN 8.55 MTS. CON LA CALLE 59 DEL
PLANO,; POR EL ORIENTE: EN 12.75 MTA. CON LA CARRERA 77A; POR EL OCCIDENTE: EN 12.76 MTS CON EL LOTE N.9 DE LA MISMA MANZANA Y
URB.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS.

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS!
CUADRADOS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
2) CL 664 75 52 (DIRECCION CATASTRAL) /
‘ARREERA 76 66A-05 LOTE 10 MANZANA 9

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-07-1969 Radicacién: /
Doc: ESCRITURA 3080 del 21-06-1969 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: HIGUERA PACHECO LEOVIGILDO CC# 2931153

A: RODRIGUEZ DE CORTES MARIA TERESA CC# 20100646 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha 27-08-1996 Radicacion: 1996-76838
Doc: ESCRITURA 2423 del 26-07-1996 NOTARIA 51 de SANTAFE VALOR ACTQ: $3,700,000 e
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA LA VENDEDORA TRANSFIERE LA NUDA PROPIEDAD, RESERVANDOSE PARA 5! Y POR TODO LOS DIAS DE
SU VIDA EL. DERECHO DE USUFRUCTO, PARA QUE AL SU FALLECIMIENTO SE CONSOLIDE ESTE DERECHO CON EL DE NUDA PROPIEDAD

|
|




L.a validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supemotanado gov.co g

LM ERTIROIN A
SNR sz CENTRO

Certificado generado con el Pin No: 2508195672119598528 Nro Matricula: 50C-1303352
Pagina 2 TURNO' 2025-609050

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ DE CORTES MARIA TERESA CC# 20100646
A: CORTES RODRIGUEZ MIGUEL ANTONIO CC# 2937888 X
TACION: Nro 003 Fecha: 08-07-2024 Radicacion: 2024-50661 .
Doc: ESCRITURA 860 del 17-05-2024 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTADC VALOR ACTO: $ /

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Impreso el 19 de Agosto de 2025 a las 03:17:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: RODRIGUEZ DE CORTES MARIA TERESA CC# 20100646
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-07-2024 Radicacion: 2024-50661 ,
Doc: ESCRITURA 860 del 17-05-2024 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD.C VALOR ACTO' § //
ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CORTES RODRIGUEZ MIGUEL ANTONIO CC# 2937888 Vs 2
N A R e T o T i e e o _;_?,-______
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-07-2024 Radicacion: 2024-50661 P4
Doc: ESCRITURA B60 del 17-05-2024 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 8
ECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
iSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORTES RODRIGUEZ MIGUEL ANTONIO CC# 2937888
A: EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS NIT# 9015127597 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha 27-11-2024 Radicacion: 2024-96204
Doc: ESCRITURA 2358 del 05-11-2024 NOTARIA TREINTA de BOGOTAD.C VALOR ACTO: § .\\:'\Y.
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA \_.*’
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) / //'. !
DE: EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS NIT# 9015127597 X .."';
A: LOPEZ ROA ALEJANDRA CC# 52817161
A: MEDINA CONTRERAS RUBY ALEXANDRA CC# 35508682
A: MOYA LUQUE JOSE FRANCISCO CC# 2970916
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-05-2025 Radicacion: 2025-36105
Doc: CERTIFICADO 140 del 22-04-2025 NOTARIA TREINTA de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $20,000,000 st

Se cancela anotacion No: 6
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/

DEL 04/04/2025 SE CANCELA HIPOTECA £
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) /
DE: LOPEZ ROA ALEJANDRA CC# 52817161

EDINA CONTRERAS RUBY ALEXANDRA CC# 35508682
DE: MOYA LUQUE JOSE FRANCISCO g e CC# 2970916
A: EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS / ‘ NIT# 8015127597

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO VERACRUZ APARTAMENTO N°
Entre los suscritos a saber: por una parte, RENATA SAAVEDRA PEDROZA, identificada con la
cédula de ciudadania N° 53.074.110 expedida en Bogota, en calidad de Representante Legal de
la sociedad EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., identificada comercialmente
con Nit. 901512759-7 y nimero de matricula 03416080 del 19 de agosto de 2021 y quien en
adelante se denominara PROMETIENTE VENDEDORA, y por ofra parte,
colombiano(a), mayor de edad, legalmente capaz, identificado(a) con cedula de ciudadania
numero expedida en , de estado civil quien para los efectos
del presente contrato se denominaran EL PROMETIENTE COMPRADOR acuerdan celebrar de
manera voluntaria y libre de cualquier clase de vicios el presente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que se regira por las siguientes clausulas, y en lo no contemplado en ellas, por lo
dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la materia:
PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO Las partes que se encuentran dentro del presente Contrato
de Compraventa en su orden LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a transferir en venta a EL.
PROMETIENTE COMPRADOR vy este a su vez se obligan a comprar a aquel el derecho de dominio
y la posesion plena sobre el inmueble que forma parte del predio de mayor extension denominado
EDIFICIO VERACRUZ, ubicado en la ciudad de Bogota (Cundinamarca), Unidad distinguida e
identificada con el numero de apartamento____ ubicado al del edificio en el terreno
localizado en la calle 66A # 75-52 Barrio BOYACA del Municipio de Bogota (Cundinamarca),
identificado con nimero de matricula inmobiliaria (lotes de mayor extensién) 50C-1303352 y CHIP

AAA00610WFZ; Unidad que tiene un Area Interior Construida de incluyendo muros,
placas y ductos. La propiedad esta conformada por las siguientes: DEPENDENCIAS. - El
apartamento se consta con las siguientes caracteristicas: Ubicado en el nivel (o piso numero

__ ), con hall de acceso, un espacio de alcoba principal, sin vestier y un espacio para alcoba nimero
2, dos (2) bafios, un (1) espacio para cocina, un (1) espacio para sala, un (1) espacio para comedor,
punto fijo (escaleras). Es posible que existan variaciones en el disefio del apartamento que deben
ser presentadas al comprador y deben ser aprobadas a través de otro si al presente contrato.-----

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de la cabida y linderos, el inmueble objeto del
presente contrato prometido se vende como CUERPO CIERTO. Se trata de un Apartamento tipo
___ que se entrega totalmente terminado (Definicién de totalmente terminado: piso de sala
comedor, pasillo y alcobas en ceramica, enchape de la cocina y el bafio, paredes estucadas y
pintadas, techo en Drywall y luz led; con ventanas y puertas completas). La localizacién, linderos,
areas y especificaciones referidas coinciden con el predio que EL PROMETIENTE COMPRADOR
declara conocer y aceptar a conformidad. En tal virtud, EL PROMETIENTE COMPRADOR
manifiesta que han identificado el inmueble plenamente sobre planos y que no tiene objecién alguna
en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido
declarando su absoluta satisfaccion al respecto. EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta que
conoce las especificaciones de construccion, el proyecto de division, memoria descriptiva, la
conformacion de las zonas privadas y comunes y los planos. PARAGRAFO SEGUNDO: La
enajenacion del inmueble aqui descrito y alinderado comprende no sélo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada inmueble descrito anteriormente, conforme al Régimen de
Propiedad Horizontal a que estad sometido, sino el derecho de copropiedad de conformidad con el
coeficiente que a cada unidad privada se le asigne, de acuerdo con lo establecido en la Ley y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto EDIFICIO EDIFICIO VERACRUZ. PARAGRAFO
TERCERO: Las especificaciones generales del apartamento; el listado de acabados, asi como los
cambios acordados por las partes hacen parte integral de este contrato (anexo N° 1). PARAGRAFO
CUARTO: Las unidades inmobiliarias prometidas en venta se entregaran dotadas de los servicios
publicos definitivos, conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968: “Edifica constructora e
inmobiliaria SAS se obliga a ejecutar las obras de urbanismo y de dotar los inmuebles que se
enajenen o prometan enajenar de los servicios pliblicos exigidos por las autoridades distritales o
municipales en los planes o programas a que se refiere la presente ley, no podra descargarse a los
adquirientes o fransmitirse a terceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados con ofra
persona dedicada a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante el superintendente bancario”.
PARAGRAFO QUINTO: RADICACION DE DOCUMENTOS SUBSECRETARIA DE INSPECCION,
VIGILANCIA Y CONTROL DEL HABITAT: EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.




realizo la respectiva radicacion de documentos ante la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y
control del habitat para el proyecto EDIFICIO VERACRUZ y se encuentra sometido al control de la
misma, segun numero otorgado de fecha . De conformidad
con el articulo 185 de Decreto 019 de 2012, el decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demas
normas que lo modifiquen o reglamenten.
SEGUNDO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que de acuerdo con la Ley 675 DE
2001 Régimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal citado quedara
incorporado en el acto de enajenacién; y que por consiguiente EDIFICIO VERACRUZ estara
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante Escritura Publica que se protocolice.
PARAGRAFO PRIMERO: Referente al Régimen de Propiedad Horizontal EL PROMETIENTE
COMPRADOR manifiesta expresamente que conocen y aceptan que: (I) El proyecto inmobiliario
EDIFICIO VERACRUZ estara sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la
Ley 675 de 2.001, a la cual se acogera, quien podra solicitar una copia directamente en la NOTARIA
donde se protocolice dicho acto. (Il) Se obliga a observar integramente las disposiciones contenidas
en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el inmueble objeto del
presente contrato, asi como sus adicciones, aclaraciones y modificaciones, y en particular, a
contribuir al pago oportuno de las expensas comunes, de acuerdo con el coeficiente o porcentaje de
participacion que aquél determine. (lll) El reglamento de propiedad horizontal de EDIFICIO
VERACRUZ se otorgara con fundamento en la aprobacion de la Curaduria 2 de la ciudad de Bogota,
CUNDINAMARCA o la entidad que haga sus veces, Oficinas de Planeacion Distrital. (IV) LA
PROMETIENTE VENDEDORA como propietarios iniciales, se reserva el derecho de corregir errores
del reglamento de propiedad horizontal, de hacer las aclaraciones que sean necesarias,
modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial, durante el transcurso de la construccion
y hasta que se produzca la entrega formal del proyecto EDIFICIO VERACRUZ, en consecuencia
aceptan las aclaraciones o modificaciones que se efectiien al mismo, y renuncian expresamente a
efectuar cualquier reclamacion al respecto bien sea extrajudicial o judicialmente. (V) El reglamento
de propiedad horizontal de EDIFICIO VERACRUZ contemplara las regulaciones para la
administracién del componente de vivienda como del componente de comercio del proyecto
inmobiliario si se llegare a presentar. (VI) Mientras el érgano competente de la copropiedad no elija
al administrador de EDIFICIO VERACRUZ, ejercera la Administracion Provisional LA
PROMETIENTE VENDEDORA, directamente o por intermedio de una (1) persona natural o juridica
contratada para tal efecto, hasta que entregue un nimero de unidades privadas que represente mas
del cincuenta y uno por ciento (51%) del coeficiente de propiedad horizontal de todas las unidades
privadas que conforman EDIFICIO VERACRUZ. Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia,
el érgano competente tiene la obligacion de nombrar al administrador definitivo. De no hacerlo, LA
PROMETIENTE VENDEDORA o la persona que éste haya contratado para tal fin, continuara
gjerciendo la administracion provisional de la copropiedad. (VIl) EL PROMETIENTE COMPRADOR
declara que se obligan a cumplir y a pagar a partir de la fecha sefialada para la entrega de los
inmuebles objeto del presente contrato, las cuotas de Administracion que conforme al Reglamento
de Propiedad Horizontal cobre la Administracion Provisional designado por ella, dentro de los
primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, que pagaran intereses de mora sobre cuotas o
saldos de cuotas de administracion no pagados a la tasa maxima legal vigente permitida en la fecha
en que se realice el cobro y que renuncian a cualquier tipo de requerimiento por la via judicial.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir del momento que se escritura y entrega el apartamento _____
ubicado al del edificio , se realiza la entrega de bienes indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o conjunto.

TERCERA: - TRADICION Y ADQUISICION. - El lote donde se levanta el EDIFICIO VERACRUZ P.H
objeto del RPH: El inmueble prometido en venta fue adquirido por EDIFICA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S por adjudicacion en sucesion mediante Escritura Publica nimero 0860 del
diecisiete (17) de mayo de 2024 de la Notaria cuarenta y siete (47) del Circulo de Bogota. Este bien
inmueble fue adquirido por el causante sefior MIGUEL ANTONIO CORTES RODRIGUEZ (QDEP),
por compraventa del derecho de la nuda propiedad reservandose el derecho de usufructo a la sefiora
MARIA TERESA RODRIGUEZ DE CORTES, mediante escritura publica nimero dos mil
cuatrocientos veintitrés (2423) de fecha veintiséis (26) de julio de mil novecientos noventa y seis



(1996) otorgada en la notaria cincuenta y uno (51) del circulo de Bogota D.C. , debidamente

registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-13,3352.

CUARTA: CONSTRUCCION DE LA OBRA: Las partes dejan expresa constancia, de que la

construcciéon de EDIFICIO VERACRUZ, donde se encuentra ubicada el apartamento N° ya

inicio y la fecha de entrega estipulada es el TREINTA (30) de marzo de DOS MIL VEINTISEIS

(2026), En caso de que por razones de la ejecucion del PROYECTO se requiera un tiempo adicional,

conforme lo sefale LA PROMETIENTE VENDEDORA, la fecha de entrega se ampliara por una sola

vez por un término de hasta seis (6) meses mas. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE

COMPRADOR conoce la serie de gestiones que debe realizar LA PROMETIENTE VENDEDORA

para la realizacion del proyecto de construccion, tales como, sin limitacion, importacion de maquinaria,

obtencién y movilizacién de materiales, coordinacion y ejecucion de actividades de construccion de
terceros, tramites ante las entidades administrativas, aunado al hecho de que el proyecto puede
afectarse por condiciones climatolégicas dificiles, se entiende que esta situaciones que podrian
constituirse en circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito o hechos de terceros, lo cual pudiera
retrasar el proyecto en determinado momento. No obstante, lo anterior, LA PROMETIENTE

VENDEDORA se obliga a emplear el maximo de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo

estipulado en el presente contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad, cualquier evento

que pueda retrasar la construccion, lo cual EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta, previa la
comprobacion de los hechos. PARAGRAFO SEGUNDO: La fecha de entrega del inmueble podra
posponerse maximo seis meses es decir a septiembre de 2026, sin que LA PROMETIENTE

VENDEDORA incurra en incumplimiento, en los siguientes eventos, siempre y cuando no medie culpa

0 causa atribuible a LA PROMETIENTE VENDEDORA:

(a) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccion.

(b) Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que
sean vinculados o contratados por LA PROMETIENTE VENDEDORA para la ejecucion del
PROYECTO.

(c) Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la construccion.

(d) Por retardo en la instalacion de redes y conexion de servicios de teléfono, acueducto, energia
eléctrica, alcantarillado, gas en las zonas comunes, etc., por las circunstancias sefialadas en los
literales anteriores, o por causas imputables a las empresas prestadoras de servicios publicos o a
las autoridades municipales.

(e) Por retrasos en la elaboracion del Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO,
ocasionados por situaciones juridicas o técnicas, o por la devolucion del citado reglamento por parte
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, por cualquier motivo.

(f) Por la ampliacion y/o modificacion por la necesidad de hacer ajustes u optimizaciones técnicas o
de disefios del PROYECTO, previa comunicacion de LA PROMETIENTE VENDEDORA a EL
PROMETIENTE COMPRADOR indicando esta circunstancia, asi como el nuevo plazo estimado
de entrega.

(g) En los eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para la entrega del (de los) inmueble
(s) se prorrogara automaticamente por un tiempo igual a la duracién de los hechos contemplados
en el presente paragrafo. --—-—-------——-

PARAGRAFO TERCERO: Las garantias de calidad que LA PROMETIENTE VENDEDORA otorgue

al inmueble, expiraran de inmediato, exonerando a LA PROMETIENTE VENDEDORA de su

cumplimiento, en el evento en que el propietario, tenedor o usuario que ocupe el inmueble, por su
cuenta y riesgo, efectie(n) modificaciones o ampliaciones en el mismo.

PARAGRAFO CUARTO: VERACRUZ Se compromete a entregar el predio con el respectivo

desenglobe de la unidad inmobiliaria que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro

Distrital.~—----==----—--

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El valor pactado por los contratantes como precio de venta

es la suma de los cuales seran cancelados de la siguiente manera: ----

1. Un primer pago a LA PROMITENTE VENDEDORA de la suma de
2. Un segundo pago de a LA PROMITENTE VENDEDORA de la suma de

3. Un sexto pago a LA PROMITENTE VENDEDORA de la suma de
con crédito hipotecario que le hace una entidad bancaria a EL




PROMETIENTE COMPRADOR para adquisicion de vivienda, que seran girados

directamente del banco a la cuenta designada por la prometiente vendedora, 6 a su

Apoderado, una vez aparezca registrado en los respectivos Folios de Matricula Inmobiliaria

de los bienes objeto de venta, el contrato de mutuo e Hipoteca entre la entidad bancaria y

EL PROMETIENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO PRIMERO: La cuenta designada por la prometiente vendedora para recibir el dinero
es la cuenta a nombre de EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S con NIT 901512759-
7,en el nimero de CUENTA CORRIENTE, que se relaciona a continuacion: CUENTA CORRIENTE
NUMERO 191301795 DE BANCO DE BOGOTA, en la ciudad de Bogota D.C. para lo cual se
debera remitir via fax o e - mail el respectivo comprobante de consignacién enviados al correo
electronico edifica.constructora@outlook.com para corroborar en la entidad bancaria el respectivo
pago. PARAGRAFO SEGUNDO: El no pago en término de precio en las fechas sefialadas en los
anteriores numerales y pactadas en esta clausula, constituye mora e incumplimiento del contrato. En
consecuencia, y sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier accién derivada del incumplimiento,
EL PROMETIENTE COMPRADOR pagara a LA PROMETIENTE VENDEDORA los intereses de
mora que llegaren a causarse, si potestativamente LA PROMETIENTE VENDEDORA le permite
continuar con la negociacion, intereses liquidados a la tasa maxima legalmente permitida por la
legislacion comercial, acreciendo las sumas pagadas por este concepto. Los valores pagados
después de las fechas pactadas se imputaran primero a los intereses generados y el saldo, si lo
hubiere, se destinara a cubrir la condicién de pago pendiente, por tal motivo, EL (LA/LOS)
PROMETIENTE COMPRADOR (ES) antes de efectuar un pago atrasado deberan consultar el saldo
total de la obligaciéon en la constructora con el fin de poner al dia su obligacion respecto de las
condiciones de pago, la cual incluird ademas del valor de la cuota la liquidacion de
intereses. PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA hiciere
efectivas las arras, se limitara a restituir a EL PROMETIENTE COMPRADOR las restantes sumas
de dinero recibidas a buena cuenta del precio, reconociendo intereses a la tasa del seis (6%) anual,
dentro de los proximos sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de entrega oficial del EDIFICIO
VERACRUZ, acto que sera reconocido por escrito siempre y cuando se haya realizado la entrega
de como minimo un CINCUENTA'Y UNO PORCIENTO (51%) del total de copropietarios de la torre
a la parte a la que se le hace efectiva la garantia. PARAGRAFO CUARTO: En caso de que la entidad
crediticia no se pronuncie sobre la aprobacion del mencionado crédito dentro de un término de veinte
(20) dias calendario contados a partir de la solicitud, o en el evento en que el crédito no sea
concedido EL PROMETIENTE COMPRADOR por causas no imputables a éstos, el presente
contrato de Promesa quedara resuelto de pleno derecho, sin necesidad de requerimiento judicial
alguno; sin perjuicio de que las partes contratantes lleguen a otro acuerdo, el cual debera constar
por escrito, en todo caso EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a notificar este hecho a LA
PROMETIENTE VENDEDORA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que se produzca la
negativa, para que le sean devueltos los dineros a que haya lugar y entregados con ocasién de la
firma de este contrato a EL PROMETIENTE COMPRADOR (sin que se cause suma alguna por
concepto de intereses o por cualquier otro concepto para ninguna de las partes. La devolucion de
los dineros la hara LA PROMETIENTE VENDEDORA dentro de los noventa (90) dias habiles
siguientes a la notificacion que en este sentido reciba de parte de LA PROMETIENTE
COMPRADORA, para lo cual el prometiente vendedor en base a la comunicacién escrita de la
entidad crediticia negando el crédito, quedando LA PROMETIENTE VENDEDORA en ﬁl;ertad de
disponer del inmueble materia de este contrato de promesa de compraventa. PARAGRAFO
QUINTO: Si la entidad de crédito llegare a otorgar el mismo por una suma inferior a la solicitada, LA
PROMETIENTE COMPRADORA tendran un plazo de diez (10) dias habiles, contados a partir de la
fecha de la notificacion por parte de la entidad crediticia en dicho sentido, para acordar con LA
PROMETIENTE VENDEDORA la forma de pago de la suma de dinero que faltare, mediante la firma
del correspondiente Otro si a este Contrato, pago que en ningn caso podra exceder el plazo que se
tiene pactado para el otorgamiento de la Escritura Publica de Venta. Vencido el plazo antes
mencionado de diez (10) dias sin que las partes hubieren acordado la forma de pago de la suma de
dinero faltante, el presente Contrato de Promesa se resolvera de pleno derecho, y LA
PROMETIENTE VENDEDORA procedera a restituir los dineros recibidos de EL PROMETIENTE
COMPRADOR en la forma y plazos establecidos en el paragrafo cuarto. PARAGRAFO SEXTO:
Cuando por causas imputables a EL PROMETIENTE COMPRADOR éstos no hubieren realizado en
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forma oportuna las gestiones conducentes a obtener la aprobacion del crédito, por no acreditar los
ingresos en debida forma, por tener sanciones bancarias, falsedad en la informacion, etc., o si el
crédito fuere negado por causas imputables a él, se entendera que EL PROMETIENTE
COMPRADOR ha incumplido el presente contrato. El contrato se resolvera de pleno derecho, sin
necesidad de declaratoria judicial y LA PROMETIENTE VENDEDORA podré ofrecer en venta
nuevamente el inmueble a un tercero. El mismo procedimiento se aplicara cuando, aprobado el
crédito, éste no se perfeccione dentro del plazo que para tal efecto dispusiere la entidad crediticia
para la legalizacién del crédito. No obstante, LA PROMETIENTE VENDEDORA acepta que, en el
evento de no aprobarse el crédito anterior, LA PROMETIENTE COMPRADORA podra ofrecer
alguna otra alternativa de pago dentro de los veinte dias calendario siguientes a la fecha de negacion
del mismo. PARAGRAFO SEPTIMO: En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA hiciere
efectivas las arras, se limitara a restituir a EL PROMETIENTE COMPRADOR |as restantes sumas
de dinero recibidas a buena cuenta del precio, sin reconocer ningun tipo de interés, dentro de los
proximos sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de entrega oficial del EDIFICIO VERACRUZ
acto que sera reconocido por escrito siempre y cuando se haya realizado la entrega de como minimo
un CINCUENTA Y UNO PORCIENTO (51%) del total de copropietarios de la torre a la parte a la
que se le hace efectiva la garantia..
SEXTA: OTORGAMIENTO: La escritura publica que debera otorgarse con el fin de perfeccionar
la venta prometida del inmueble alinderado en la clausula primera se otorgara en la Notaria___o la
notaria asignada por la entidad bancaria, antes de las 4pm, el dia del mes de MARZO
de afio 2026. PARAGRAFO PRIMERO: En virtud del acuerdo escrito entre las partes, podra firmarse
la Escritura de Compra-Venta antes de la entrega del apartamento y/o antes de la fecha establecida
en la presente clausula, para este efecto se indicara la nueva fecha y hora pactada PARAGRAFO
SEGUNDO: Para dar cumplimiento a la fecha establecida en esta clausula, LA PROMETIENTE
VENDEDORA enajena el inmueble objeto de esta promesa de venta libre de impuestos, embargos,
pleitos pendientes y en general de condiciones limitativas y/o extintivas del dominio, en todo caso,
LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo prometido en venta
conforme a la ley. PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que el inmueble objeto del presente
contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de
1.996, EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a comparecer a otorgar la respectiva escritura
publica de compraventa y consienta en el gravamen hipotecario si hay lugar a ello. PARAGRAFO
CUARTO. En caso que la escritura publica de la presente compraventa no se pueda firmar el dia
estipulado en la presente promesa por mora en los pagos, EL PROMETIENTE COMPRADOR
reconocera intereses de mora de acuerdo a la tasa mensual que certifique la Superintendencia
Financiera y sobre el saldo que esté pendiente desde la fecha pactada inicialmente para la firma de
la escritura (o desde la fecha en que se haya entregado el inmueble) y hasta el pago real en el caso
de las sumas indicadas en esta clausula. PARAGRAFO QUINTO: no obstante, la fecha pactada
para el otorgamiento de la escritura publica, podra ser modificada por las partes silas mismas desean
que coincida con la fecha de entrega real y material o si se necesitare para agilizar tramites.
PARAGRAFO SEXTO: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga ademas de registrar la
escritura publica de compraventa del inmueble objeto del presente contrato, sera también su
obligacién registrar la escritura publica de aclaracion, modificacién y demas que haya lugar.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMETIENTE COMPRADOR se aclara la escritura publica
mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la posesion de la unidad a la que constituye
la compraventa en este contrato, la cual se efectuara como cuerpo cierto, junto con los coeficientes
de copropiedad que le correspondan de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal. LA
PROMETIENTE VENDEDORA otorgara la Escritura Publica por fuera del despacho notarial, si es del
caso de conformidad con las facultades otorgadas por el Decreto 2148 de 1983. Sera responsabilidad
de LA PROMETIENTE VENDEDORA y de EL PROMETIENTE COMPRADOR tener listos los
documentos que deban protocolizarse con la escritura publica contentiva de la transferencia. Si EL
PROMETIENTE COMPRADOR no llegase a la firma de la Escritura Publica de transferencia de
dominio dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le requiera para tal fin,
es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a la firma de la citada escritura, EL
PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a cancelar a favor del LA PROMETIENTE VENDEDORA
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una pena de dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagaderos mes vencido por cada
mes o fraccién que transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias y la firma de la Escritura
Publica por su parte.
SEPTIMA.- OTRAS OBLIGACIONES: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMETIENTE
VENDEDORA declara que el inmueble prometido en venta no se encuentra enajenado y esta libre
de demandas civiles, pleitos y se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
valorizacion y contribuciones de todo orden de caracter Municipal, Distrital, Departamental y Nacional
y que estaran cancelados los derechos de acometida de los servicios publicos de energia,
acueducto, alcantarillado y gas; De acuerdo a lo establecido en el articulo 116 de la ley 9 de 1989,
ante la enajenacion de inmuebles, la obligacion de pago de los impuestos que graven la finca raiz
correspondera al enajenante, esta obligacion no podra transferirse o descargarse en el prometiente
comprador. Respecto del gas natural el vendedor efectuara los pagos correspondientes a los gastos
de acometida y el comprador sufragara los dineros correspondientes a los gastos de conexion, los
cuales se difieren en la facturacion del servicio; estos servicios deberan estar en perfecto estado de
funcionamiento al momento de la entrega del inmueble a EL (LA/LOS) PROMETIENTE
COMPRADOR (ES) asi como todos los accesorios necesarios para un buen y correcto
funcionamiento. En consecuencia, seran de cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR todo
impuesto, tasa o contribucion ordinaria o extraordinaria, o reajuste que recaiga sobre el inmueble a
partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica de compraventa. En cuanto al impuesto
predial, LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a estar a paz y salvo por dicho concepto, dando
cumplimiento para el efecto a lo estipulado en el Articulo 116 de la Ley 92 de 1.989. Seran de cargo
de EL PROMETIENTE COMPRADOR a partir de la suscripcion de la escritura publica de
compraventa el pago del impuesto predial o valorizacion por utilidad comun, las cuotas de
sostenimiento de administracion, servicios publicos y en general todos aquellos gastos
correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: LA
PROMETIENTE VENDEDORA garantiza a EL PROMETIENTE COMPRADOR que el inmueble
objeto de la presente promesa de compraventa, cuenta con las garantias legales que comprenden
la estabilidad de la obra por diez (10) afos y para los acabados de un (1) afo, de conformidad con
el articulo 8vo de la ley 1480 de 2011, que dispone “para los inmuebles nuevos la garantia legal
comprende la estabilidad de la obra por diez(10) afos, y para los acabados un (1) afio.
PARAGRAFO SEGUNDO: Respecto de teléfonos, television, LA PROMETIENTE VENDEDORA
solicitara a la respectiva empresa de telecomunicaciones la asignacion de la linea telefénica a la
firma de esta promesa de compraventa, sin ser de su ambito la instalacion de la misma, pero
garantizando que el predio cuente con la respectiva red para la instalacion. Los derechos de conexion
o activacion de las lineas telefonicas aprobadas seran cancelados por EL PROMETIENTE
COMPRADOR de acuerdo con la facturacion emitida por la respectiva Empresa. PARAGRAFO
TERCERO: PROHIBICION DE PUBLICIDAD: En desarrollo del presente contrato, LA
PROMETIENTE VENDEDORA y EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta y acepta que no
podran utilizar ninguna forma de publicidad escrita o visual, difundida a través de cualquier medio,
sea este masivo o directo, incluidos correos electrénicos o comunicaciones escritas, que contengan
bajo ninguna modalidad el logo de LA PROMETIENTE VENDEDORA, asi como tampoco ninguna
expresion que pueda relacionarse con LA PROMETIENTE VENDEDORA, sin autorizacion previa y
escrita de ésta. PARAGRAFO CUARTO. DECLARACION DE ACEPTACION: En calidad de EL
PROMETIENTE COMPRADOR declara que leyé detenidamente el presente contrato, que éste fue
redactado con base en el principio de la autonomia de la voluntad y equilibrio contractual entre las
partes, con letras legibles y faciles de leer a simple vista y entendimos y, aceptamos su contenido,
especialmente los derechos y obligaciones para todas las partes contratantes y los costos financieros
por servicios y productos aqui contenidos. --=-=----

OCTAVA. - EECHA DE ENTREGA: A partir de la firma de escritura que protocoliza el presente
contrato de compraventa EL PROMETIENTE VENDEDOR hara la entrega material del inmueble a
EL PROMETIENTE COMPRADOR el 30 de MARZO de 2026 con sus mejoras anexidades, usos y
servidumbres. Para la fecha de entrega real y material del inmueble EL PROMETIENTE
COMPRADOR debera encontrarse a paz y salvo con el pago total del precio de venta pactado,
siempre y cuando se haya efectuado el pago correspondiente para tal fin y se encuentre escriturado
LA PROMETIENTE VENDEDORA entregara el inmueble con los correspondientes servicios de
agua, luz, alcantarilado debidamente conectados y cancelados hasta esta fecha, previa




manifestacion por escrito por parte de EL PROMETIENTE COMPRADOR de recibir a entera
satisfaccion el bien inmueble objeto de este contrato. La entrega del inmueble se cumplira mediante
la suscripcion de un acta de entrega por las partes en la cual se hara constar, las condiciones y
especificaciones en que se entrega y recibe el inmueble, las fechas y arreglos de posventa o ajustes
y reparaciones que sea necesario atender por parte LA PROMETIENTE VENDEDORA, pero en
ningun caso podran constituirse en causa suficiente para que los compradores se nieguen a recibir
el inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: Cuando lo considere pertinente o por ocurrencia de
circunstancias que le hayan sido ajenas LA PROMETIENTE VENDEDORA, esté podra postergar la
entrega del inmueble hasta ciento ochenta (180) dias habiles, avisando a EL (LA/LOS)
PROMETIENTE COMPRADOR (ES) con indicacion de la nueva fecha de entrega, por medio de
correo certificado o cualquier otro medio sin que esto constituya incumplimiento alguno por parte LA
PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega del inmueble sera siempre y
cuando EL PROMETIENTE COMPRADOR se encuentren completamente a paz y salvo con el pago
total del inmueble. El paz y salvo sera por todo concepto (esto es precio total del apartamento,
adicionales y otros rubros a que haya lugar) debera ser expedido por la sociedad constructora a su
favor junto con un acta de autorizacion de ingreso de bienes muebles y enseres para que se proceda
con la entrega formal real y material del apartamento. De no expedirse este paz y salvo junto con el
acta de autorizacion de ingreso, no es posible efectuar la entrega del apartamento. PARAGRAFO
TERCERO: EL PROMETIENTE COMPRADOR debera tener en cuenta que no se hara entrega real
y material del inmueble hasta que no estén cancelados la totalidad de los dineros pactados en la
promesa de compraventa.
NOVENA. - Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL PROMETIENTE
COMPRADOR efectie reformas parciales o totales en los acabados del inmueble objeto de este
contrato, anterior o posterior a la entrega, no obligan a LA PROMETIENTE VENDEDORA a
responder por garantias sobre los dafios presentados en materiales o acabados realizados. En este
caso LA PROMETIENTE VENDEDORA sélo respondera por las garantias en materiales y acabados
ofrecidos en su disefo original o reformas realizadas por él mismo antes de la entrega del inmueble.
En todo caso, las garantias otorgadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA, perderan su vigencia
en los casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuados por él. PARAGRAFO
PRIMERO: EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES) podra alegar la fuerza mayor o el
caso fortuito comprobado ante un eventual incumplimiento de su parte, asi como LA PROMETIENTE
VENDEDORA bajo las mismas circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, tiene un plazo maximo
de seis meses para la entrega del inmueble en mencion.

DECIMA.- Si EL PROMETIENTE COMPRADOR no comparece a recibir el inmueble en la fecha
pactada, y después de enviar LA PROMETIENTE VENDEDORA la segunda comunicacion escrita
requiriéndolo para que se haga presente, no apareciere, LA PROMETIENTE VENDEDORA dara
por entregado y recibido el inmueble para todos los efectos, a partir del dia fijado para la entrega en
la segunda comunicacién, momento a partir del cual, seran de cargo de LA PROMETIENTE
COMPRADORA de los intereses subrogacion, del crédito si lo hubiere, las cuotas de administracion
y el pago de los servicios publicos que correspondan al inmueble, obligaciones que prestaran merito
ejecutivo con base en el presente contrato.

DECIMA PRIMERA - REFORMAS: EL PROMETIENTE COMPRADOR tendra treinta (30) dias
calendario contados a partir de la firma del presente contrato de promesa de compraventa, previo
aviso por escrito a los promitentes compradores, por parte del area de reformas, para definir con LA
PROMETIENTE VENDEDORA la contratacién de reformas y adicionales al inmueble objeto de esta
promesa de compraventa. Transcurrido este tiempo sin que se haya efectuado y celebrado dicha
contratacién; se entendera que el inmueble prometido en venta es de idénticas y similares
condiciones y especificaciones a las ofrecidas en el plano; y por lo tanto aceptan los acabados y
espacios conocidos y que se contendran en la casa objeto de esta promesa de compraventa.
PARAGRAFO PRIMERO: No se permite la contratacion de Reformas y Adicionales de tipo
estructural, ni de disefio arquitecténico. No obstante, en el evento de efectuarse la contratacion de
este tipo de reformas o aquellas que involucren ampliaciéon de areas en el inmueble prometido en
venta, que afecten o modifiquen las licencia de construccion y urbanismo aprobadas inicialmente al



constructor, el Reglamento de Propiedad Horizontal vigente y debidamente aprobado, sera
obligacion exclusiva de EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES) quien actia como parte
CONTRATANTE de las reformas y adicionales del inmueble prometido en venta, el efectuar todos
los tramites pertinentes y necesarios, para el cumplimiento de los requisitos establecidos para su
validez ante la Administracion Distrital y entidades competentes encargadas de dar curso y
Organismos encargados de aprobar la ampliacion o modificacion de areas al inmueble que afectara
las licencias y el correspondiente Reglamento de Propiedad Horizontal. Al igual LA PROMETIENTE
VENDEDORA se reserva el derecho de la aprobacion inicial obtenida y la declaracion de areas
estipuladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal para cualquier efecto. PARAGRAFO
SEGUNDO: Las exigencias hechas por EL PROMETIENTE COMPRADOR referente a la
contratacion externa de adicionales, reformas o cambios que se hagan por cuenta de ellos con
personal ajeno a la compaifiia constructora, que prorroguen la terminacién del apartamento y como
consecuencia la entrega de la misma en la fecha pactada en la promesa de compraventa, no afectara
por ningun motivo la forma de pago estipulada en el contrato de promesa de compraventa. La
Constructora no se compromete y queda por tanto exonerada de cualquier responsabilidad que
pueda presentarse con ocasion del incumplimiento en dichas obras contratadas, que son
responsabilidad exclusiva de terceros contratistas ajenos a la compafiia constructora y ajenos a los
terminos y condiciones pactadas en el contrato de promesa de compraventa, contratados por cuenta
nica y exclusivamente de EL PROMETIENTE COMPRADOR. La contratacién externa y por cuenta
propia de EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES) acarreara la pérdida de todas las
garantias que otorga la Constructora. Las exigencias que se deseen efectuar en el apartamento con
personal externo de la constructora, deben ser previamente solicitadas a la Compafiia Constructora,
quien de igual forma debe dar contestacién a dichas solicitudes.

DECIMA SEGUNDA - LA PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el Cincuenta por ciento (50% )
de los gastos notariales que se generen con ocasién del otorgamiento de la escritura publica de
venta mediante la cual se dé cumplimiento a este contrato y el respectivo impuesto de retencion en
la fuente, el Cincuenta por ciento (50%) restante de los gastos notariales y el Cien (100%) de los
derechos e impuestos de registro asi como los gastos de hipoteca y legalizacion del crédito si los
hubiere, seran de cargo exclusivamente de EL PROMETIENTE COMPRADOR. PARAGRAFO: Si
bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL (LA/LOS) PROMETIENTE
COMPRADOR (ES) los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura publica
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos seran realizados por LA PROMETIENTE
VENDEDORA para lo cual EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES) con diez (10) dias
habiles de antelacion a la fecha de firma de la escritura publica, aportaran los recursos necesarios
para cancelar los impuestos de registro y los derechos de registro, de acuerdo con la liquidacién que
le remita previamente LA PROMETIENTE VENDEDORA mediante la entrega de cheques de
gerencia o mediante consignacion efectuada en una cuenta bancaria que LA PROMETIENTE
VENDEDORA le informe para el efecto. Una vez la escritura publica de compraventa sea registrada,
LA PROMETIENTE VENDEDORA entregara a EL PROMETIENTE COMPRADOR la copia de la
escritura publica mediante la cual se dé cumplimiento al presente contrato junto con los respectivos
comprobantes o soportes de los impuestos y derechos de registro que fueron cancelados.

DECIMA TERCERA. - CESION: EL PROMETIENTE COMPRADOR podrd ceder el presente
contrato previa aceptacion expresa y escrita por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA cesion
que debera ser por escrito con autenticacion de firmas de cedente y cesionario.
DECIMA CUARTA: - El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial o
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncian desde ya expresamente las partes
contratantes.
DECIMA QUINTA: El prometiente contratante acuerda para el estricto cumplimiento de todas y cada
una de las clausulas del presente contrato, una multa o CLAUSULA PENAL equivalente al valor de
las Arras estipuladas en el presente contrato: 10% del valor del inmueble. Se entendera, en todo
caso, que el pago de la pena extingue la obligacién principal. Este contrato sera prueba sumaria
suficiente para exigir el cobro de esta pena y las partes renuncian expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora de cualquier tipo de incumplimiento o




cualquier otra obligacién derivada del presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido
que el LA PROMETIENTE VENDEDORA entregara la construccion del inmueble en las mismas
condiciones y especificaciones ofrecidas en el proyecto, pero podra previo acuerdo entre las partes,
modificarlos, sustituirlos y/o reemplazarlos en todo o en parte por acabados similares cuando no sea
posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, escasez o mejor
oferta en el mercado de productos similares.
DECIMA SEXTA: Las partes fijan como domicilio contractual en Bogotd D.C., y recibiran
notificaciones o comunicaciones para todos los efectos del presente contrato en las siguientes
direcciones y teléfonos: LA PROMETIENTE VENDEDORA: En la Cra 71 117-34 en la ciudad de
Bogota (Cundinamarca). Tel.: 7068736 de Bogota. Email: edifica.constructora@outlook.com EL
PROMETIENTE COMPRADOR: La direccién de correspondencia es Teléfono:

Email: _ Sera responsabilidad de éstos comunicar por escrito LA PROMETIENTE
VENDEDORA con constancia de recibido y con la antelacion debida, cualquier cambio de domicilio
o sitio de trabajo a que haya lugar, o pena de entenderse validas las notificaciones o comunicaciones
hechas en la direccion aqui registrada.
DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA COMPROMISORIA. En el evento de llegarse a presentar
controversias, o algun litigio entre las partes, se resolvera mediante los mecanismos de solucion
alternativa de conflictos o Tribunal de Arbitramento. Las partes se han sentado, leido y discutido de
mutuo acuerdo cada una de las clausulas de este contrato, y han sido aceptadas por ambas partes.
Para constancia se firma el presente Contrato de Promesa de Compraventa en Bogota DC., el dia

del mes de

ANEXO 1
ACABADOS EDIFICIO VERACRUZ APARTAMENTO N°

Paredes estucadas y pintadas de blanco.

Techo drywall blanco con luces led.

Piso en ceramica en areas sociales, habitaciones, bafio y zona de ropas.

Zona de ropas con un fregadero.

Closets en habitacion principal y 2da habitacion.

Bafio con sanitario, lavamanos, griferia de lavamanos, ducha. Bafos con Paredes
completamente enchapadas. (No incluye division de bafio, ni calentador).

Puertas en habitaciones y bafios con cerraduras.

Puerta principal de lamina metalica, entamborada.

Toma-corrientes y los puntos de instalacion de lavadora, las toma-corrientes en cocina
(para pequenios electrodomésticos y de la nevera), en el area social, en el bafio y en
las alcobas principal y auxiliar.

10. Deposito privado.
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ACABADOS AREAS COMUNES

Escaleras con ceramica alto trafico y baranda.

Sensores de luz en areas comunes (escaleras).

Paredes estucadas y pintadas.

Ascensor.

ROMETIENTE VENDEDORA EL PROMITENTE COMPRADOR:

DBEWN =

LA

RENATA SAAVEDRA PEDROZA

CC53°074.110 expedida en Bogota.

Representante Legal

EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S

O
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MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA:
NUMERO:
DE FECHA: del afio 2023
OTORGADA EN LA NOTARIA DE BOGOTA D.C.-—----
MATRICULA 50C-1303352 CODIGO AAA00610WFZ
INMOBILIARIA CATASTRAL
. MUNICIPIO VEREDA
UBICACION DEL =
PREDIO BOGOTA D.C.
URBANO X NOMBRE O DIRECCION
Apartamento el cual hace parte del Edificio VERACRUZ
P.H., situado en la calle sesenta y seis (66) A nimero setenta y
cinco — cincuenta y dos(# 75-52) con un area de_ ]
RURAL Garaje No._ . Deposito No.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 Compraventa $
0304 Afectacion a Vivienda Familiar SI/NO
NUMERO DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

Vendedor

EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS

NIT. 901512759-7

Representada por

RENATA SAAVEDRA PED

ROZA

C.C.No. 53.074.110

Compradores

) 9.0.9.0.0.9.0.9.0.9.9.0.9.9.9.04

C.C.

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a
los dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023), ante el Despacho de

la Notaria

del Circulo de Bogota D.C., actuando como Notario Titular el Doctor
, S& otorga la presente escritura publica en los siguientes términos:

Comparecieron: RENATA SAAVEDRA PEDROZA, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente
en esta ciudad de Bogota D.C., identificada con la cedula de ciudadania 53.074.110 de Bogota DC.;
quien obra en nombre y representacion de la sociedad “EDIFICA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA SAS”, NIT. 901512759-7, con domicilio en la ciudad de Bogot4, Distrito Capital,

RAD 47805 FERNANDA

REVISO:

30
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sociedad constituida mediante documento privado nimero No sin nimero por la Asamblea de
accionistas de fecha diecinueve (19) de agosto del afio Dos mil veintiuno (2021), inscrita bajo el
numero 03416080 del libro IX, tal y como lo acredita con el respectivo certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., el cual presenta para su
protocolizacion, y quien en adelante se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA, y de otra parte,
, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de
identificado con la cédula de ciudadania numero de estado civil
, Quien obran en nombre propio y quien en adelante se denominaran LOS
COMPRADORES y manifestaron: - —
PRIMERA: OBJETO: LA SOCIEDAD VENDEDORA, a través de su Representante Legal, transfiere
a titulo de venta en favor de LOS COMPRADORES el derecho pleno de dominio, propiedad y la
posesion real y material que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
Apartamento _, parqueadero___ y deposito ___ el cual hace parte del Edificio
VERACRUZ P.H., situado en la calle sesenta y seis (66) A nimero setenta y cinco — cincuenta
y dos(# 75-52). de la ciudad de Bogota D.C.
LINDEROS ESPECIALES APARTAMENTO
Su nivel es de mas dos metros con sesenta y cinco centimetros ((+2.65m),
NADIR: Con la placa que lo separa del piso.
CENIT: Con la placa al medio que la separa del piso.
DEPENDENCIAS: Sala, cocina, ropas, 1 bafos, 2 alcobas.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero y el codigo
catastral EGU AAA00610WFZ (mayor extension).
LINDEROS GENERALES:
EDIFICIO VERACRUZ, predio ubicado en la ciudad de Bogota D.C. en la direccion calle sesenta y
seis (66) A numero setenta y cinco — cincuenta y dos(# 75-52) (Direccion catastral) lote con
extension de ciento nueve metros cuadrados con cero dos decimetros cuadrados (109.02m2). Barrio
urbanizacién Veracruz de la ciudad de Bogota D.C. El derecho de |la nuda propiedad sobre el lote de
terreno distinguido con el numero diez (10) de la manzana nueve (9); Comprendida dentro de los
siguientes lindero: Norte: En ocho metros cincuenta y cinco centimetros (8.55mts), con el lote nimero
cinco (5) de la misma manzana y urbanizacion. Sur: En ocho metros cincuenta y cinco centimetros
(8.55mits), con la calle cincuenta y nueve (59) del plano. POR EL ORIENTE: En doce metros setenta
y cinco centimetros (12,75mtrs), con la carrera setenta y siete A (77A). POR EL OCCIDENTE: En
doce metros setenta y cinco centimetros (12,75mtirs), con el lote nueve (9) de la misma manzana y
urbanizacion.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos la compraventa se hace como cuerpo
cierto, junto con los usos, costumbres, anexidades y dependencias que legalmente le
corresponden. -
PARAGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL”, EDIFICIO VERACRUZ. PROPIEDAD
HORIZONTAL, esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos,
elevado a Escritura Puablica nimero de fecha de enero del afio Dos mil veintiséis
(2026), otorgada en la Notaria setenta (70) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada al
folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1303352 (mayor extension) de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Centro.
SEGUNDA: TRADICION Y ADQUISICION. - El lote donde se levanta el EDIFICIO VERACRUZ P.H
objeto del RPH: El inmueble prometido en venta fue adquirido por EDIFICA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S por adjudicacion en sucesién mediante Escritura Publica nimero 0860 del
diecisiete (17) de mayo de 2024 de |la Notaria cuarenta y siete (47) del Circulo de Bogota. Este bien
inmueble fue adquirido por el causante sefior MIGUEL ANTONIO CORTES RODRIGUEZ (QDEP),
por compraventa del derecho de la nuda propiedad reservandose el derecho de usufructo a la sefiora
MARIA TERESA RODRIGUEZ DE CORTES, mediante escritura publica numero dos mil
cuatrocientos veintitrés (2423) de fecha veintiséis (26) de julio de mil novecientos noventa y seis
(1996) otorgada en la notaria cincuenta y uno (51) del circulo de Bogota D.C. , debidamente
registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-13,3352.
TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor del inmueble materia de esta compraventa, es
la suma de MONEDA CORRIENTE, que LA SOCIEDAD VENDEDORA
declara haber recibido a entera satisfaccion de manos de los COMPRADORES.
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CUARTA: RADICACION DE DOCUMENTOS SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DEL HABITAT: EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS realizo la
respectiva radicacion de documentos ante la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y,control del
habitat para el proyecto EDIFICIO VERACRUZ y se encuentra sometido al control de la misma,
segun numero otorgado . De conformidad con el articulo 185 de Decreto 019 de 2012, el
decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. --—--------
CUARTA: RADICACION DE DOCUMENTOS SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DEL HABITAT: EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS realizo la
respectiva radicacion de documentos ante la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control del
habitat para el proyecto EDIFICIO VERACRUZ y se encuentra sometido al control de la misma,
segun numero otorgado . De conformidad con el articulo 185 de Decreto 019 de 2012, el
decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. -——---—--

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION: LA SOCIEDAD
VENDEDORA a través de su representante legal, garantiza que el inmueble objeto de este contrato
de compraventa, se encuentra libre de censos, embargos, pleitos pendientes, demandas civiles
registradas, arrendamiento por escritura publica, anticresis, hipotecas, condiciones resolutorias de
dominio, limitaciones del mismo, pero que en todo caso se compromete a salir al saneamiento de lo
vendido, conforme a la ley. Salvo las que se derivan del reglamento de propiedad horizontal. -------
SEXTA: PAZY SALVO. - Declara LA SOCIEDAD VENDEDORA a traves de su representante legal,
que el inmueble se encuentra a paz y salvo por todo concepto, especialmente por impuesto predial,
tasas, valorizacion y contribuciones, y servicios publicos, causados hasta la fecha de la entrega del
inmueble. e
PARAGRAFO 1.-. Las garantias que otorga el constructor frente al inmueble son las que establece
la ley 1480 de 2011, a partir de la fecha de la entrega real y material que trata la clausula séptima. -
PARAGRAFO 2. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega del inmueble, sera de cargo de
LOS COMPRADORES todas las reparaciones por dafos o deterioros que no obedezcan a vicios del
suelo o de la construccién, por los cuales respondera LA VENDEDORA de conformidad con la Ley.
SEPTIMA: PROPIEDAD HORIZONTAL. El inmueble objeto de la presente venta forma parte del
EDIFICIO VERACRUZ, sometido al régimen de propiedad horizontal y su reglamento esta contenido
en la Escritura Publica nimero de dos mil veintiseis (2026) otorgada en la Notaria
setenta (70) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente registradas al folic de matricula inmobiliaria
de mayor extension No. 50C-1303352 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
como en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria abiertos con base en éste,
correspondiéndole al inmueble un porcentaje de participacion en la copropiedad equivalente al
. La enajenacion del inmueble objeto de este contrato comprendera ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO VERACRUZ en el porcentaje
sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal del edificio, consagrado en la Escritura Publica. Por tal motivo, LOS COMPRADORES
quedaran en todos sujetos a dicho reglamento y estaran obligados al cumplimiento estricto de todos
los deberes sefialados en dicho reglamento, el cual declara conocer y aceptar
PARAGRAFO PRIMERO: PRESENTACION DEL PAZ Y SALVO DE PAGO DE EXPENSAS
COMUNES Y CUOTAS DE ADMINISTRACION. En relaciéon con lo dispuesto por la Ley 675 del
2001, Articulo 29, inciso 5°., manifiesta LA VENDEDORA que en la copropiedad no se ha nombrado
administracion, no ha producido gastos ni expensas comunes, que por lo tanto se esta a PAZ Y
SALVO por este concepto, ya que se trata de una construccién nueva y que en caso de surgir alguna
obligacién pendiente por los conceptos mencionados, LA VENDEDORA se hara responsable de su
cancelacion.- Asi mismo, LA COMPRADORA se adhiere a lo manifestado anteriormente y acepta
su solidaridad frente a las deudas y expensas comunes, cuotas de administracion y cualquier otro
concepto sobre el particular.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA VENDEDORA A PARTIR DE LA ENTREGA REAL Y MATERIAL
DEL INMUEBLE QUE TRATA LA CLAUSULA OCTAVA HACE ENTREGA DE LOS BIENES
COMUNES ESENCIALES: La entrega de los bienes comunes se debera efectuar de manera
simultéanea con la entrega de los bienes privados, de conformidad con lo estipulado en el articulo 24
de la ley 675 de 2001, el cual indica: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para
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el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales,
accesos, escaleras y espesores, se efectua de manera simultanea con la entrega de aquellos segtn
las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso goce general, ubicados en el edificio, tales
como el salon comunal y la terraza BBQ, se entregaran a la persona o personas designadas por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado
la construccion y enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el
(51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios.
PARAGRAFO TERCERO: APARTIR DE LA ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE QUE
TRATA LA CLAUSULA OCTAVA SE PAGARA LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS:
Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la administracion y la
prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes del EDIFICIO VERACRUZ P.H. Para estos efectos se
entenderan esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion, reposicion,
reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales
relacionados con estos.
OCTAVA: ENTREGA REAL Y MATERIAL. - La fecha del ano dos mil veintiseis
(2026), LA SOCIEDAD VENDEDORA le hace entrega real y material sobre el inmueble a los
COMPRADORES dejandola en quieta y pacifica posesion, junto con los servicios de acueducto,
alcantarillado y gas natural. -—-------- PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes comunes deberan
coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad
horizontal.
PARAGRAFO SEGUNDO: EDIFICA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS Se compromete a
entregar el predio con el respectivo desenglobe de la unidad inmobiliaria que se enajena, ante la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital.

NOVENA: - SERVICIOS: Que la unidad inmobiliaria objeto del presente contrato se encuentra
dotado de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, y gas, encontrandose
a paz y salvo por estos servicios.
PARAGRAFO: Cualquier valor por tales conceptos que se liquide con posterioridad a la fecha de
entrega de los inmuebles sera asumido a prorrata por EL VENDEDOR, hasta la fecha de entrega del
inmueble al COMPRADOR, Igualmente los inmuebles se encuentran a paz y salvo por concepto de
contribuciones, tasas o derechos de cualquier entidad, impuesto predial o complementarios. —----—---
DECIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal, el pago a las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas
necesarias para la administracion, conservacion y reparacion del EDIFICIO VERACRUZ y sus bienes
comunes y la prima de seguro seran de cargo de LOS COMPRADORES a partir de la fecha de la
presente escritura publica, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del
inmueble. LA VENDEDORA se obliga a entregar a paz y salvo el inmueble materia de la presente
compraventa por concepto de impuesto predial. LOS COMPRADORES se obliga a reintegrar a LA
VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcién que corresponda entre el dia de
la firma de la presente escritura publica de compraventa y el 31 de diciembre del mismo afio,
reintegro que debera hacer el mismo dia en que pague las sumas de dinero que le corresponda
asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la escritura
publica de compraventa en mencion. La contribucion por valorizaciéon sera a cargo de LOS
COMPRADORES a partir de la firma de la escritura publica de compraventa.
PARAGRAFO PRIMERO. La instalacion de la linea telefénica para el inmueble y su aparato corre
por cuenta exclusiva de LOS COMPRADORES.
PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia, LA VENDEDORA no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos
en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas y recoleccion de basuras y teléfono.
PARAGRAFO TERCERO. LA VENDEDORA entrega el inmueble objeto de este contrato con los
servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, energia y gas. ---
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PARAGRAFO CUARTO. El valor de la conexién de energia eléctrica, que se causara en la primera
factura del servicio, sera por cuenta de LOS COMPRADORES, de conformidad con las leyes
numeros 142 y 143 de 1994, las resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas —
CREG — niimeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Codensa.
DECIMA PRIMERA, LA VENDEDORA, adelantara ante Catastro Distrital, el des englobé de las
unidades inmobiliarias del EDIFICIO VERACRUZ
DECIMA SEGUNDA: LA PROMETIENTE VENDEDORA garantza a EL PROMETIENTE
COMPRADOR que el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, cuenta con las
garantias legales que comprenden la estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados
de un (1) afo, de conformidad con el articulo 8vo de la ley 1480 de 2011, que dispone “para los
inmuebles nuevos la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para
los acabados un (1) afo.
DECIMA TERCERA, GASTOS: Los derechos notariales que se originen por el otorgamiento de la
presente escritura publica de compraventa seran asumidos por ambas partes, en iguales
proporciones cincuenta por ciento (50%) LOS COMPRADORES vy cincuenta por ciento (50%) LA
VENDEDORA. Los gastos por concepto de impuesto de anotacion y registro (beneficencia) y por
concepto de derechos registrales seran de cargo exclusivo de LOS COMPRADORES. LOS
COMPRADORES se compromete a cancelar a la Notaria, la suma que le corresponde pagar por
concepto de gastos y derechos notariales, registro e impuesto de registro, el dia del otorgamiento de
la escritura publica, para que el tramite de ingreso a registro sea realizado a través de la Ventanilla
Unica de Registro VUR.
PARAGRAFO QUINTO: Estos gastos y derechos no hacen parte del precio del inmueble y deberan
ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen. ---DECIMA TERCERA: Con la
suscripcion del presente contrato LOS COMPRADORES y LA VENDEDORA declaran que, para
todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico
primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
sefaladas en el contrato de promesa de compraventa suscrito el dia del afio dos mil veintitrés 2023
al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico.
DECIMA CUARTA: ACEPTACION: Presentes de las condiciones
civiles ya indicadas, dijo:
a) Que aceptan la presente escritura publica y especialmente la venta que por medio de ella se les
hace.
b) Que declaran recibido real y materialmente, el inmueble a su entera satisfaccion.
c) Que conocen, aceptan y se obligan a cumplir el régimen de Propiedad Horizontal al cual esta
sometido el inmueble que adquieren. ---
NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: La Ley 258 del 17 de enero de )
1.996, modificada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003, establece la AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR, en virtud de ella:
LA NOTARIA ( E) INDAGO AL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD VENDEDORA
ACERCA DE SI EL INMUEBLE SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO QUE
RESPONDIO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE NO SE ENCUENTRA AFECTADO
A VIVIENDA FAMILIAR POR TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA.
LA NOTARIA ( E) INDAGO A LOS COMPRADORES SOBRE:
a) La existencia y vigencia de la sociedad conyugal, existencia o vigencia de matrimonio o unién
marital de hecho, a lo cual respondieron: Que
b) De igual manera manifesté que este inmueble que adquiere por este instrumento, queda
afectado a la vivienda familiar, por no cumplir con los requisitos de Ley.
La Notaria (e) advirtio a los contratantes que la ley establece que “quedaran viciados de
nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la Afectacion a Vivienda Familiar” ------
CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES:
Se hace constar que los otorgantes fueron identificados con los documentos que se citan al pie de
sus respectivas firmas, en los cuales sus nombres y apellidos aparecen asi: RENATA SAAVEDRA
PEDROZA, quien obra como representante legal de la sociedad “EDIFICA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA SAS”, ;
COMPROBANTES FISCALES: -
1.- FORMULARIO PARA DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2023. --------
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4.9. BANOS Caracteristicas
49| MUEBLE Os [z]no
51 »

492 ENCHAPE PISO & Lino CERAMICA ANTIDESLIZANTE

7 NO
493 ENCHAPEPARED s O CERAMICA EN ZONA DUCHAS
494 DIVISION BARO Ost [E~o
495 ESPEIO Os [4]no

. . +|8l

195 SANITARIO AHORRADOR Bl Cw~o Dtalle: el covisiine Lt i Dol 48
497 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR (Bl [[Ino Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI 3.7 LM -
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR = Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI 7,87 LM
499 DUCHA AHORRADORA Ost [ZIno

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSL

4.1 ILUMINACION Caracteristicas:
4111 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS st [Ino
INTERIORES PANEL LED DE 24 W INCRUSTADO COLOR BLANCO
4102 [MUMINACION TIPO LED EN ZONAS st [vo
EXTERIORES PANEL LED DE 24 W INCRUSTADO COLOR BLANCO
4103 [LUMINACION TIPO LED EN ZONAS st []no
COMUNES PANEL LED DE 24 W INCRUSTADO COLOR BLANCO
4104 ILUMINACION TIPO LED EN [—] s [Ino
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) PANEL LED DE 24 W INCRUSTADO COLOR BLANCO
4.10.5 SISTEMAS DE CONTROL DE F
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES O Clvo Temporizador  []st [INO Sensor  [2]s1  [Ino
4106 SISTEMAS DE CONTROL DE -
1) rizado
[LLUMINACION EN CIRCULACIONES O Cne Temporizador ]St [[]No Sensor st [no
4107 SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION s
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Cst Clno Temparizadoe  []s1 [Jwo Seaser st [ne
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410 2 2 del RETIPLAP para los éspacios regularmente ocupados) Llst  []no
Caractenisticas:
411 | HABITACION Os [«Ino
4112 ESTUDIO Os [«Ino
4113 ZONASOCIAL Os [« no
NOTA: Este formato debe ser diligs do cuidad sin dejar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover |as ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteripres especificact v se radi lns|

nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Se arecisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados v/o deficienc tvas

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones téenicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el
acuerdo Distrital No, 20 de 1995,

| Al o

Firma representante legal o persona natural
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