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Sefiores
SECRETARIA DISTRTAL DE HABITAT

Heferencia: RADICACION PERMISO DE VENTAS
Proyvecio: CITYO, ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CITYO

JUAN CARLOS SOLER identificado con la cédula de ciudadania ntimero 79.149.549, en
calidad de Representanie Legal de GRUPO SOLERIUM S.AS. identificada con Nit
900251401 de acuerdo con ¢l centificado de existencia v representacion legal que se adjunia,
por medio del presente eserito manifiesto que confiero poder especial, amplio y suliciente a la
doctor EDSON FABIAN GARCIA GELVEZ identificado con Cédula de Ciudadania
1.098.661.915 de Bucaramanga y Tafjeta Profesional 383.808 del C.8.J, para que en nombre y
representacion de la empresa que repr to, actien dentro del trimite indicado en la relerencia
los intereses de la entidad hasta la tefminacion del proceso judicial antes mencionado,

& El abogado EDSON FABIAN GARCIA GELVEZ, sin perjuicio de las facultades previstas
en el articulo 77 del Cddigo General del Proceso, queda expresamente facultado para
notificarse, radicar, confesar, transigir, recibir, desistir, imlerponer v suslentar recursos

o

ordinarios o extraordinarios ¢ incidentes, sustituir ¥ reasumir poderes, promover o actuar en
acciones constitucionales relacionadas con ¢l trdmite durante o con posterioridad a éste v, en
gencral, para realizar todas las diligencias o gestiones necesarias para ¢l cumplimiento del
presente mandato en la defensa de los intereses de la sociedad.

Podra ser notificado de cualquier actusacion adelantada ante su Despacho en el correo
electronico fagargel@gmail.com, que coincide con ¢l inscrito en el Registro Nacional de
Abogados, en los términos del articule 5% de Ley 2213 del 2022,

ATENTAMENTE,

. ’

~ JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ
C.C. 79.436.432

ACEPTO,

A —

EDSON FABIAN GARCIA GELVEZ
C.C 1.098.661.915 de Bucaramanga.
T.P 383.808 del C.5.1
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Litth EMPRESA DE La QRGANIZACKIN DELIMA Brgatd, Colembia

Bogati 11 de septiombre 2025

Safires
Secretaria del Habitat de Bogota
Cludad

feferencia; FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA

ESMERALDA ROMNSERIA SANCHEZ, mapar de edad, dormicdiado y residente gn la cludad ds Bogotd DG, identificada con la
cidula de giedadania nomerno 52.077.925 de Bagotd, acuands en calided de representante legal de ALIAMZA FIDUCIARIA 5.4,
Sacledad de Servicios Financlesss, domaciliada en Bogota DO, legadmene canstineida mediante eseriura pdblica numero 545
dei 11 de Febrero de 1986, otorgada en |3 netaria 07 del crculo notarial de Cali, la cual scredite con el certificade expedido
por ta Superintendencia Financlera, socledad que para fos =fectos ded presente docurmento obra como vocers del Patrimana
. Autdnoma denominado del FIDEICOMISDO LOTE AVEMIDA BOYACA previas las instruccionss de |4 socledad GRUPO

SOLERIUM 5AS, manifestamas que coadyuvamod s la solicioud de radicacidn de documentos para la n ded permico
de vensas para el proyecos CITYO,

DIRECCION MATRICULA INMOBILLARLE
AC 72 5B E1 LoL.1703004 B

Mi autorzado geeda feoulsdo pars firmar docurmentos de soloqud de (ramite, aporiar ¥ retrar documentos, sobeitar
profroga para dar cumplimiento al acta de obsarvasionss y correpcones, cumplir con ks requisios recibin, desistr, renunciar,
susHiulr, reasumd, disponer, notificarss de lps actos admaniprarivos Que & emitan dentfo del ramite hasta gue la decsion
quede en firme y pare adelantar los aoos complementarios @ inharantes a la solicitud hasta su resoluclén definitiva y ma
regresens en inda mamento hasta la obiencdn de dicha rimae,

La sociedad GRUPO SOLERIUM SAS, serdn guienes asurman las obligaciones y Serechod gue impanga ia Entidad para llevar a
cabo en tramite corespondignte. En ese sentido, la autorizads deberh cumalir ¢on la normatividad ¥ reguiEtos requerdos
para obtenar gl tramite pretendido y asumira exchsivamante todas [o3 efectos gue 5e deriven de S0 Sctuacion, exameranda &
ALAMZA FIDUCIARLS 5.4 v 3] FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA on wu calidad de propistario juridice del inmusble, par
cualguier situacian, uhll.gum o respansabdidad que se presente oo CAuSA O COn ocasion de la presente AuboriZacion, &5
decir, que éstas guedarin indemnas en todo lo relacionado ala gestion aquil solicitada,

. Cordialmanie,
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ESM NSERLA SANCHEZ
C.C. Mo, 52.077.925
Representante Logal

FIDEICOMISD LOTE AVENIDA BOYA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - PROYECTO "CITYO"

En la ciudad de Bogotd D.C, Departamenta de Cundinomarca, Replblica de Colombia.
enire los suscrfos o sober: de una porte, Juon Carlos Soler Rodrigues, moyor de adad,
vecino de esto ciudod, identificado con la cédula de ciudadaonia nomers 79,142 549 de
Usaquén, obrondo como representante legol de GRUPO SOLERIUM 5.A.5. sociedod
consfifvida medionte escritura pdblica ndmers fres mil guinienios uno [3501) del once (17}
de noviembre de dos mil ocho (2008), oforgada en lo notario cucrenia v siete [47) del
Circulo notarial de Bogotd, inscrita el 12 de noviembre de 2008 bajo el nimero 1255398 del
Libbra IX, idenlilicada con el MIT00.251.401-1 , quien para lodos o efecios se denominard
LA PROMITENTE VENDEDORA, v de lo otra parte lafs] persona(s] que se relacionan en &l
AMEXDY Mo, 05, guien (es] en odelonfe s2 denominord(n) EL [LOS) PEOMITEMTELS)
COMPRADOR(ES), s& ha celabrado el contrato de promesa de compraventa gue se regira
por los arficulos 8% dela ley 153 de 1887, 1.502 v 1.402 del Codigo Civil v por kos siguientes
cldusulas, previas fos siguientas:

ANTECEDENTES

PRIMERD. - Medionte confralo De Encargo Rduciono de prevenios celebrodo entre GEUPD
SOLERIUM 5AS vy ALIANIA FIDUCIARLA 5.4 —ENCARGO DE PREVENTAS, suscrito endre ALIANIA
FDUCIARLA, v GRUPO SOLERIUM 5.A.5. en coldod de ENCARGANIE CONSTRUCTOR Y
CONSTITUYEMTE, del proyecio inmobiliario denomingda CITYO, celebrodo of dia 28 de
ogosio.de 2023,

SEGUNDD, = Que el inmueble v por 1o fonfo maiicula de moyor exlension comesponde ol
inmueble identificado con el Folio de Moticula inmobiliorna rumaera S0C-1793004 de la
oficing de insirementos poblicos de Bogotd, el cual se encuentra denfro del Rdeicomiso
Lote Avenida Boyocd,

TERCERO: B objeto del contrato de encargo mercantil antes sefalado, consiste en lo
consfitucidn de un paimonio guténomo con los bienes inmuebles gue hon sido fronsferdos
al mismo idenfilicodos con folios de matricuwla inmobilicrio Mo, S50C-1793004, v demds bienes
que ingresen al ideicomiso, con el fin de gue EL HDEICOMITENTE adelonte por su cuento y
fizsgo sobre &l citodo inmueble la planeacian, estudio, disefio, construccion, desamallo,
promocién, ventas v en general la elecucion de un provecto inmobiliono especifico
destinodo a vivienda, bajo las coroctarnsticas gue se encuaniran senalodas en e Contralo
de Fiducia,

TERCERD,- Adviere la sociedad PROMITENTE VEMDEDORA, v o5 lo ACEFTA Y DECLARA Io
parte (EL) (LA) (LOS] PROMITENTES COMPRADORES, que previamenie a la suscripcion de
este contrato han discufido integramente fodas y coda una de las clausulas gue en seguida
s& pactan, gue su contenido ha sido debidamente aceplado, en su tolalidad por (EL) [LA)
[LOS] PROMITENTES COMPRADORES, que esfos ha recibido fodas los explicociones,
informaciones ¥ complemeniaciones gue ha reguénds, gue ha entendido cabalmente el
alcance de los derechos que adquiers y de los obligociones gue controe con ia suscrpcion
de aste confrato ¥ gue al misrmo & rewllodo de los deliberociones entre ombos partes sin
que [EL] (LA} {LOS5) PROMITENTES COMPRADORES haya(n) sido obligada(s) a aceptar una
cldusula determinada o una cldusulo cuyo alcance no haya comprendido,

CUARTO, - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARID: EL [LO%) PROMITENTE[S) COMPRADOR[ES)
declara{n) gue conoce(n) los términos del contrato de fiducia mercantil mencionada en
bos corsideraciones anterores. La gesfién de ALIANIA FIDUCIARIA 5.4, es o de un
proflesional. Su obligacidn s de medic ¥y no de resulfodo, respondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve, Lo fiduciaona no asumea eén virlud del coniraoto de fiducio suscrito con LA
PROMITEMTE VENDED DR A, con recursos propios, ninguna obligocidn tendienie a finoncior o
lo PROMITENTE VEMDEDORA o al proyecto. ni o focilitar, con base en sus recursos, ko
sofisfoccion de obigacion alguna goronfizada por el ideicormiso, ALLANIA ADUCIARLS 504,
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no 25 consiructorn, comercializodor, promolor, veedor, nferventor, gerente ni vendedor del
Provecto, mi paorficipe de maonera alguno, en & desorcllo del Proveclo CIYD v oen
comecvancia no e esponsable ni debe seldo por o ferminacidn, enfrego, colidod,
saneamiento o precio de los unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
lecnicos econdmicos o comercioles gue hayvon determinodo b viobkiidod pora su
realizacion,

QUINTA. - Que el Proyecto CITYO se desorolio a froveés de un esguema fiduciaro bajo la
exchusiva responsabiidod odministrativa, técnica v finonciera ded  Fideicomitente
Desarollodor, es decir GRUPO SOLERIUM 5.4.5,

SEXTA. - LOTE EM MAYOR EXTEMSION. Lot bienes promelidos en venla hacen parte
del AIDEICOMISD LOTE AVENIDA BOYACA - PROYECTO CYQ, el cual se desamollard sobre
los siguientes predios, los cuoles paro efectos del presenfe documento se-denominardn en
conjunto come lote de mayor exlensicn, predios que se identifican asi:

SEFTIMA, - El presente documenio hoce pore infegrol del onexo Mo, 06 denominodo
Documento de Vinculocian.
Previas los ondenores consderaciones, las portes ocuerdon o5 siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA,. -OBJETC, LA PROMITENTE VENDEDORA en su cokidod de fideicomitente denfro del
contrato de fiducio anfes sefiolodo celebrado con 1o saciedad ALIANZA FIDUCIARIA §5.A, s&
compromete a instrur pora gue el patimanio gutonomo FIDEICOMISD CTYD - PROYECTO
CITYQ, este ulimo como merd frodente v LA PROMITENTE VENDEDORA, como VENDEDOR,
fransfieron a fitulo de venta real ¥ moieral o fovor de EL PEOMITENTE COMPRADOR, da
acuerdo con los trminos y condiciones gue a confinuacion se expresan, e derecho de
dominio ¥ la posesion de que es fitulor el frodente, sobre los inmuebles determinodos en el
ANEXD WO, 02 del presente conbialo,

Los anteriores bienes hocen parfe del proyecto CITYO, ubicodo en Los Predios idenfificados
con las matculas inmobiliaros M. 50c-1793004. cuya cabida y linderos s encuentran
debidamenle sefalados en la escrifva poblica ndmero 0678 del 03 de octubre del ofio
2017 de lo Notana CUARENTA Y SEIS de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO. Mo cbslante, la cobida y finderos mencionados, los inmuebles se
prometen en vento como cuerpo clerto. pera las partes sefiolon que los medidas hon sido
tomadas de los planos v inderos iniciales del edificio. por lo cual desde ya aceplan un
margen rozonable de folerancia respecio de-evenfuales modificacionss de su alineacion
definitiva. que se establece en un dos por ciento [2%) con referencia o los mediciones que
aparecen en 05 planos ya citodos que se anexan, en ef ANEXO 2 a la presente, para gue
hagan parke integral de fa rmisma.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los partes monifieston gue no obstante hoce pare de este
confrato e disefo y plono(s) de que se habla en esta cldusula, allos en razon de aspectos
defvades del proceso conshuctive vy de su comerciolizocion podrdn ser objelo de
vonociones 0 combios en cuantfo a ubicociones y caractersticas generales, que no
afectoran de manera sustoncial e proyecio vo lo unidod residencial lufura promefida, o
cual seaxliende o kas zonas comunes.,

PARAGRAFO TERCERO. FL FROMITENTE(S)] COMPRADOR{ES] manifiestain) gue el (ios)
inmareblels) gue prometein) comprarn, lofs) ha [n) identificodo plenomente sobve el terreno
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¥ los planos arguitectonicos correspondientes, y qua no liena (n) salvedod alguna en
cuanto a su localizocidn y drea y declara(n] su satisfoccion ol respecto.

PARAGRAFO CUARTO. - incluye la presente venta todas las anesidades, usos. costumbres v
sefvidumbres gue legalmente e comespondan. servicios poblicos: aguo_ y luz, asi como
todos os bienes que se repulen como occesonos en [os brminos del arficule TB8S del
Codigo Civil, en concardancia con el arliculo 858 del mismo ordenomienio,

PARAGRAFO QUINTO. - Gue las dreas consfruidas v privadaos delllos) inmueble(s) ariba
mencionodas, seron legolizodos de conformidod . con o consfitucidn del Beglomenio de
Propiedod Horzonfal del PREOYECTD CAYO gue e viene adelontondo ante la enfidod
compeatente, en ese dacumento se profocolizaran mediante escritura pdblica los linderos
de (las) referido|s) inmueble{s) contermplados en el plano anexo.

PARAGRAFO SEXTO. - RADICADO DE VENTAS. - LA PROMITENIE VENDEDORA radicd los
documentos necesarios para la Enajenacion de inmuebles Destinodos a Vivienda pora el
proyecio de viviendo denominodo CTYO, del cual formaon porfe infegrante os inmuebles
molenia del presente conlralo de promeso de comprovenia, medionte la radicocikn Mo,
¥xxmooooooooon, de lo secrefano de hobitol de Bogotd,

SEGUNDA. -TITULO DE ADGQUISICION. El PATRIMONIO AUTONOMO FDEICOMISO PROYECTO
CITYC odguirid el dominio de los inmuebles en exftensidn sobre el cual se consfituven los
inmuebles chieto de conirato, segin ko escrtura piblica nimero 498 del 03 de oclubre del
2017 de la MHolordo cuorania v seik de Bogold, debidomenie registrada en los folios de
mafricula inmobiiorio No S0C- 1793004,

TERCERA. -LIBERTAD ¥ SAMNEAMIENTO, LA PROMITENTE VEMDEDORA gorontiza gque no ha
enajenads a ninguna persona los inmuebles mencionados en e presante confrale vy gue
fiene el dominio vy lo posesion de ellos, v declara que los entregara libres de registro,
demanda civil, uso, haobitacidn, arendamiento por escrifura poblico, patimonio de fomdio
no embargable, movilizocion de lo propiedad raiz v condiciones suspensivas o resolutornios
de dominio, y en general, libreé de limitaciones, salvo las darvados del régimen de
Propiedad Horizontal al que s encuentran sometidos, En cuanto a hipotecos. soportard
una de moyaon exlensidn que se conshiiurd a fovor de una enfidad financiera v o cual serd
debidomente inscrita en la oficing de Registro de Instumentos Publicos de esta ciudad
sobre el folio del lote de moyor extension, hipoteca gue se cancelord en la proporcion gue
les comresponds a los inmuebles promelidoes en venla, pnto con ko escritura poblca de
compravenio gue pereccione lo presente promeso de comprovento, hecho esle que
acepialn) expresamente ELILOS) PROMITEMTES) COMPEADORE[ES).

FARAGRAFO PRIMERO. - A parlir de la firma de escritura publica, serd(n) de cargo de EL|LOS)
PROBMAITEMNTE[S} COMPRADOR[ES) cualguber suma que se liguide, reajusie, cause y/o cobre,
en relacion con confribuciones de valorizacién por beneficio general yio local, Impuestos,
cuotas, tasas, confibucionas, mpuesto de plusvalia, grovdamenes de cordgcter Mocional,
Depaortamental y/o Municipal gque se hogan exigibles sobre el inmueble objelo de esle
contrafo.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL PROMITENTE VENDEDOR enfregord el inmueble o paz y solvo
por conceplo de Impuesto Prediol segun lo estoblecido por @l oficuld 118 de la Ley ¥ de
1989 a lo fecha de la escritura,

PARAGRAFO TERCERO: El COMNSTRUCTOR saldrd a e saneamiento de los VICKDS
REDHIBITORIOS, s hard responsable s los inmuebles perecen o omenazon uing, en fodo o
en porte, por vicio de la comstruccidn, de [os motedales o por vicio del suelo gue el

Pigina 3 de 30




COMSTRUCTOR hova deblde conocer, de conformidod con los plomos ¥ normas
estoblecidas en los orficulos 1914 al 1923 del codigo ol colombiang, kb occién prescribing
en un (1} ofic a porfir de lo fecha de lo enfrega del inmueble prometido en venta. Sin
perfjuicio de lo esiablecido en la ley,

CUARTA. -IMPUESTOS ¥ TASAS, Fl bien matera de este confrato le sera enfregado por LA
PROMITENTE VENDEDORA a EL [LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES) o poz v solvo por todo
conceplo, en especiol por impuestos prediales vy de valonzocion. fasas, contribuciones de
ocueducto v olcontarllado, energia, eic. Por consiguiente, o portir de o fecho de
enfrego  material de los inmuebles o del dia en el cuol se entienden enfregodos, de
acusrdo con la ciousulo décima tercera, seran de cargo de EL PROMITENTE COMPRADNOR
el pago de servicios, fales como anergia, telélono, acueducto. alcantarillodo, tosa de oseo.
cuota de odministracion etc. 5 hoce constar de monera expresa gue fambién serd de
cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, de acuerdo of coeficiente de porticipocion, los
impuestos prediales ¥ de valonzocidn gue recaigon en cualguier momenio sobre el predio
en el cual selevania el Provecto CTYO, a partir de la firma de o escritvra de compraventa,
yase rabe de nuevos obras o de reojustes o los antenores,

PARAGRAFO PRIMERO, Las parfes acuerdan en pagar &l impuesto prediol proparcional a la
fecha da ko firma de lo escrifura de compravenio de tol monero que LA PEOMITENTE
YEMDEDORA concela desde enero hastd 1o frma de la escritura entregdndolo o PAZ Y
EalVO a [EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, tol como lo obliga to Lay v [EL] [L&)
(LOS) PROMITENTES COMPEADORES de esta fecha hasta final de ofo, debido o gue esle
impuesto no s puede pogor parcialmente. Mo obstante, los parfes manifiesfon conocer &
oarficuio 114 de la Ley 9 de 1989, Se hace constar de monero expresa que también seran de
cargo de (EL) |LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, deacuardo con el porcenfaje de
copropiedod, los contribuciones de valarzacion gue se deramen en cualguier momento
sobre el predio en el cual se levania la edificocidn, a partir de lo fecha de esta promesa de
compraventa, ya se frole de nuevas obros o de reajuste de los anteriornes.

PARAGRAFO SEGUNDO. CUOTA DE ADMIMNSTRACION. (EL) (LA} [LOS) PROMITENTES
COMPEADOEES decloran expresamente gue o portr de o fecho de enfrega malenal de
los inmuebles objelo de esta promesa de compraventa, s& compromalfen a pogar |as
cuotas de administrocion, los cushas exfroordinofos del PROYECTO de la cual hocen parte
los inrmuables promelido v demds expensas, de acuerdo con el Reglomento de propiedad
horizontal.

QUINTA. -OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. Las parfes acuerdan que la escritura
de comprovento gue solemnice el presente controio se olorgard el dio ¥ hora sefolodos
en o AMEXD Moo 03 gue hoce porfe infegral ded presente conbrato. LA PEOMITEMTE
YEMDEDORA informord o EL ﬂLElS] PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) & cioulo notaral
(Bogota) donde se firmord lo escrituen pUbico de fronsferencio. i el dio ocordaodo para ko
firma de la escrilura publica fuere fenaodo o no astuviera an servicio la notarla por cualouier
causa, la frma se realizon al dia siguiente habil. Por su parte ALANZA FIDUCIARIA 5.A Comao
vocena del FIDEICOMSO CITYD - PROYECTD CITYO, ka suscribirdn en sus oficings. deniro de
las diez [10) dias habiles siguientes a la firma de EL [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
EL ADEICOMITENTE. Mo ocbstante, lo obfencidn de io aprobocidn definifiva del crédito a lo
cual s obliga({n) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES). junto con el estudio de fitulos,
ovolGo ¥ o minudo de o hipoteca debend estor o mds tardor, ciento veinle [120) dios antes
del dio poctodo poro el otorgomienfo de o escrifura pdblica. 5 uno cuoiquiera de los
requisitos anferiores no se cumpliere en el plazo mencionade por parte del EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). el presente confrato se tendrd por terminado de pleno
derecho, sin necesidad de declorgcion judiciol, v 52 tendrd por incumplida fo presente
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Fromesa por parfe de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con los foculfades,
acciongs y consecuencios estoblecidos en este confrale o fovor del PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO. Pora ol cato de la no obtencion de la aprobocidn del crédifo en el
plazo esfipulade en lo clausula precedente por porfe de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) v no obstante gue EL PROMITENTE VENDEDOR se encusntro focultodo porg
terminar la presente promesa con los foculfades, acciones y consecuencios establecidas
en este confroto a fovor de los mismos, EL PROMITENTE VENDEDOR podrd optar por promogar
o fijar un nueve plazo para lo obtencion de dicha aprobaocion el cual no podrd ser superior
a guince | 13] dios antes ol olorgomiento de la escritura poctoda en eslo promesa, pora lo
cuol deberd firmarse el olrosl corespondienie v slempre v cuando los documenios del
credito se hoyvon radicads dentro del términag indicodo en este misma confrato,

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso que $oa necesano promogar la fecha estipulaoda en la
prasenle cldusula, por rozones de fuerza mayor, esto evenfuolidod se infarmard por
cuolguiera de los siguientes medios; escritos, o comed elecirdnico, o coren cerlificaodo a EL
FROMITENTE COMPRADOR. Con lo gque se enfenderd debidomente notificodo. En todo
coso, o fecha de oforgomianio de o escrilura pablica de compravento podrd modificorse
por las portes de muiuo acuerdo, siempre ¥ cuondo exisfo previo comunicacian de esfe
hecho, los portes se comprometen o firnar un Oirosl como minimoe ocho [B) dias antas del
vencimienfo de lo fecha de olorgomiento de lo escritwrg poblica de compravento
inicioimente poctoda. Esta modificacién no consfituye ncumplimiento de la presente
Fromosa por parte del PROMITENTE VENDEDOR., Asi mismo, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) ocepialn| desde yo que osumird[n] fodos los gostos generados por |as
modificacione:s al presenfe conlrato solicitodas por este difimeo, fales como cunio de
adminskocion ocrdinong ¥ exiroocrdinonio, sernicios  publicos, oistomiento, oseo, costos
odminstrofivos, impuestos prediales, impuestos de volorzacidn v demds costos propios ded
inmueble, gue se puedan generar con ocaosion a lo modificocion de lo fecho de
otorgomienio de escrifuro piblica amba esfipuloda,

PARAGRAFO TERCERD. Ambas partes se obligon o disponer pora ko fecha sefolodo de fodo
o poz v salvos ¥ documentos necesaros pora e olorgamiento de o escritura de
compravenia, 5 el dio fijodo para la firma de lo escrifura poblica LA FIDUCIARIA no contfare
con los constancias relalivas al impuesto predial ¥ g la confiibucidn de valorzacidn, por
cawsas no imputables o ello, e otorgomiento de lo escritura se llevard o cobo dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de lo ablencion de dichos documeanios, poro
50 LA PROMITENTE VEMDEDORA dorg oviso escrifo o por comed electionico o por comes
cerfiicodo o lo dvreccidn registroda por EL [LOE) PROMITENTE[S) COMPREADOR[ES).
FARAGRAFO CUARTO. 5e hoce constor de manera expreso gue LA PROMITENTE
VYEMDEDOEA podrd no olorgor o escrifura poblico de comprovenbo, si EL |LOS]
PROMITENTE(S) COMPEADORIES) no esid o poz ¥ solvo con elio por fodo concepdo, por el
no ctorgamiento de la Escrifura por no esfor o paz v salvo, LA PEOMITENTE VEMDEDOEA
podrd dar por terminado inmediata y uniltateralmante el presente contrato, considerdandose
gue ha habido incumplmiento de (EL) (LA} (LOS) PROMITEMTES COMPRADORES v pudiendo
en consecuancia La PROMITENTE VENDEDORA hacer eflectiva la Cidusula Penal estipulada
en el presente Confrafo.

PARAGRAFO QUINTO. Pora lo fimna de lo escritura [EL] [LA] [LOS) PROMITENTES
COMPEADORES deberdn] hober cumplido con fodos os fdrmites odicionoles gue se
requieron para el desembobo oporiuno del crédifo por porte de LA ENTIDAD CREDITICIA,
comao fima de pogares, constitucion de segures. apertura de cuentas y cualguiera ofro que
e pudiera generar, en caso de incumplimienio se dord aplicocion a ko clausula penal
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PARAGRAFO SEXTO. 5 tegodo el dio de la fema de la escritura poblica de Comproventa LA
ENTIDAD CREDIMICIA alin no s hublera pronunciodo respecto de la aprobocion del crédifo
solicitodo por (EL) (LA] [LOS) PROMITENTES COMPRADORES, LA PROMITENTE VENDEDORA
quedara lacullada pora dor por ferminodo e presente confraoto o prorogor el
otargamienta del instrumento de compraventa pora los quince | 15) dias habiles siguienteso
la fecha inicialmente poctada. 5i los portes ocordoren por escrito una promogao diferente,
tol convenio prevolecera y ung vez vencido, sin que sa tuviere noliciao de LA ENTIDAD
CREDIMCIA &l presente conlralo se enfendera terminado de pleno derecho sin necesided
de declorocion judicial o privoda y LA PREOMITEMTE YENDEDDRA podrd disponer libremente
del inmueble, resfitvyendo las sumas abonadas o cuenta del negocio sin ocusockdn de
interases, dando aplicacion a lo cldusula penal,

PARAGRAFO SEPTIMO. - 5 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece|n]) a
suscribir la escritura publica gue perfecciono lo presente promesa de compraventa el dig,
hora y legar convenideo, se entenderd como incumplimiento y se aplicord o lo parte
incumplida el valor de la cldusulo penal. No obstanie, la escritura piblica mediante la cual
e perfeccions o venfo ogui promefida sdlo ko olorgard EL PROMITENTE VENDEDOR o:
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 52 enconlrore(n] o dia en cumplimienta de las
obligociones o su corgo, especiolmenta, en el pago de la tolalidod del precio acordado
para o comproventa de que frata o clausula SEFTIMA  de este contato.

PARAGRAFO OCTAVO. - D conlarmidad con lo dispuesto en los arficulos 9 v 12 del Decrefo
2148 de 1983, las Notarias del Circulo donde se realizand la firma de la escrita plbica,
autorizaran a los representantes legales de lo parte PROMITENTE VENDEDOR para suscribir [
escrfura publica de compraventa con la cual se dord cumplimiento a este contrato fuer
del despacho con posteriofidod 0 lo suscripcidon de la misma por parte de EL[LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO NOVENO: §i a lo fecha de la programacion de ka firma de o Escritura Pablica
de fronsferencia del bien Inmueble nofificoda por el PROMITENTE VENDEDOR I Escriturg
Poblica de Reglamenio de Propledod Horizontal del PROYECTO €iTY0, no ha sido registreda,
se prorogorn: hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR nafifique ol EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR (E3) la nueva fecha de firma de Escritura Publico del inmueble objeto de este
conirato,

PARAGRAFO DECIMO: 5i cumplidos las condiciones mencionadas en el presenie conirato
EL PROMITENTE COMPRADOR se negare(n] a fimar la escrfura de compravento dentro de
los cinco (5] dios habiles siguientes a la lecha en gue se le(s) requiero para tal fin, @5 decir,
comparecer a la firma de la citada escritura, se entenderd incumplido & presente condrofo
por parte del PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR poded dar por
terminodo e presente confrato, o en su lugor EL PROMITENTE COMPRADOR & obfiigo o
cancelar a favar del FIDEICOMISO PROYECTO CITYO coma sancion, ung suma equivalente
o dos (2] sakarios minkmos legales mensuales vigentes pogodero mes vencido por cada mes
de retardo. Esta misma sancion se causard y pagard en favor del FIDEICOMISO PROYECTO
CITYO en el evento en gue EL PROMITENTE COMPRADOR no solicile(n) ante la Gficing de
Regisiro de Instrumentos Piblicos de Bogotd, el comespondiente registro de la escrifura de
compraventa, deniro de fos 15 dias hobiles siguientes a lo fecha en la que ésta le sea
enfregada, regisiro gue debe ocredilar enviando copia AL PROMITEMTE VEMDEDDR de o
boleta de entrodo a regstro, en todo caso el PROMITENTE COMPRADOR desde va autorizo
al FROMITENTE VENDEDOR a realizar los irdmites corespondientes para dichos fines ante las
Motaria, y Oficing de Registro comespondientes, v pora ello, EL PROMITENTE VENDEDOR
informara ol PROMITENTE COMPRADOR el total de los gastos en los que incurma con ocosidn
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de dichos kramites, v una vez lermingada ko gesiidn de registro de lo referida escriturg,
enfregard al PROMITENTE COMPRADOR los comprobantes de pogos efectuados anfe
dichas enfidades con &l fin de efectuar o liguidacion total de los mencionodos gasios,

En todo coso, si legodo el tercer mes en que ef PROMITENTE COMPRADOR debio
comparecer a suscrbir la escritfura de compraventa, de acuerdo a la lecha pactadao en
esle documento, el PROMITENTE COMPRADOR debera pogor a lovor FIDEICOMISO
PROYECTOD CITYO una sancion eqguivalente ol 10% del valor del inmuebie.

Bl incumplimiento de cualquiera de los onieriores dos (2] obligociones, permilkd a LA
FIDUCIARIA exiger su cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad de requenmiento alguno.
para ko cuol EL PROMITENTE COMPRADOR desde ahara auloriza y acepfa que o
carlificacidn gue en ol senfido expido el conlodor vio representante legal de LA
FIDLCIARIA, sea pruebo plena dael monto de la obligocidn, En fodo coso, en cualguier
fiernpo desde el momento que el FROMITEMTE COMPRADOR debe femar lo escrituro publica
que perfecciona el presente conbalo, EL PREOMITENTE YEMDEDOR puede declarar
incumplide el presente confrato dondo lugar al cobro de la cidusula penal a cargo del
PROMITENTE COMPRADOR,

SEXTA. -GASTOS MOTARIALES Y DE REGISTRO. Lot gastos que se cousen por el otorgarmiento

de lo escrifuro pUblica de compraventa serdn concelodos osi:
|. Losgashos Motorioles osi

GASTOS NOTARIALES

ITEM CONCEPTO OBRSERVACION

Pox partes iguahes enire EL[LOS) FROMITENTE[S)
COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR.

Todos los gastes que se ocasionen por lo constitucion de la

i DERECHOS VEMTA

3 DERECHOS hipoleca o fovor de LA ENTIDAD FINANCIERA serdan de
HIFCTECA cuenia exclusiva de EL{LOE) PROMITENTE[S]
COMPRADOR(ES).
3 | PODER FORESCR | o midas en su fotalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR.
PUBLIC A
DERECHOS Los gostos que se generen por lo cancelocidon de la
4 LBERACION hipoteco en mayor exfension serdn concelodos por EL
. PROMITENTE VENDEDOR.
ACTOS
& ADICIOMALES SiM Asumidos en su totolidod por EL PROMITENTE COMPRADOR,
CUARTIA
7 HOJAS MATRIZ Asumidas en su totolidod por EL PROMITENTE COMPRADOR.
8 | COPIAS Asumidas en su fotalidod por EL PROMITENTE COMPRADOR

9 AUTENTICACHONES | Asuridos en su fofalidod por EL PROMITENTE COMPRADOR.

] AFECTACIOM Asumidos en su lolalidod por EL PROMITENTE COMPRADOR,

Por partes iguales enfre EL{LOS) FROMITENTE(S)

1l | PUGENCIS COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR.
5 | CERTIFICADO Por porles  iguales  entre EL(LOS)  PROMITENTE(S)
PAGINA WER COMPRADOR{ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR.
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Por  pordes iguales ente EL{LOS)  PROMITENTE(S)
W [ BIEMEL RS COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR.

” Eéi'—é{’a”gg Por  porfes  iguales  entre EL(LOS)  PROMITENTE(S)
NOTARATO COMPRADOR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR.

15 REC ALDOS Por  paries iguales  enfre EL{LOS) PROMITENTE(S)
SUPERINTENDEMCIA | COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR.

I IMPUESTO A L& Por  partes iguoles entre EL[LOS) PROMITENTE(S)
VENTAS COMPRADOR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR.

2, B impuesto de registro v los gostas de registro de la escrilura publico de compravenita
que dé cumplimiento al presente conirato. serdn osumidos por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

3. Los gastos que ocasione el fimbre del presente confroio de promesa de compravenia
il legare o generarse, seron pogodos por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

4. Los gostos de constitucion de hipoteco en fovor de la enfidad financiera que financie el
saldo por pogor de EL (LOS) PROMITENTE|S) COMPRADCR(ES) [crédito hipotecario), asi
como la constitucion de la hipoteca en segundo grodo, cuando fuere el caso y los de sus
respeclivos cancetaciones en lo debida oportunidad, serdn por cuenta de EL (LOS)
FROMITENTE(S] COMPRADOR(ES). Asi mismo, los demas gostos legales vy los cerfificodos de
fradicion y liberfod gue deban enfregarse a la enfidad gue finoncie la hipoteca por pagaor
de EL |LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

5. Serdn ademds de corgo exclusivo del EL [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI[ES). los
impuestos generados por los negocios gue este realice con la enfidad que financie el saldo
a pagar, Los costos de avalios, estudio de fitulos, certificados de libertad y demas gasltos
osociodos deberdn ser cubdertos cportunomente por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES], con &l fin de que no se presenten demoras en la legalizocion de la
comproventa vy del crédifo en cueshidn,

PARAGRAFO PRIMERO. 5i bien los costos y gostos de registro seran asurmidos por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). EL PROMITENTE VENDEDOR podrd focilitar les framites v
gesfiones de preseniar y radicar la respectiva escritura pldblica ante lo oficing de regisiro
pora lo cual EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con quince [15) dias habiles de
antelacion a la fecha de firmao de lo escritura aportard(n) los recursos necesarios para
concelar los impuestos de registro y los derechos de registro de acuerde con la Bquidacion
que le remifo previaomenie EL PROMITENTE VENDEDOR, mediante la enttega de cheque de
gerencia on o oficing de EL PROMITENTE VENDEDOR, o medianle consignacion efectuada
o o cuenfa recaudadoro determinada por EL PROMITENTE VENDEDOR poara fai fin.

SEPTIMA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO, Fl precio fofal de los inmuebles prometfidos en venta
s lo suma deferminado en el ANEXO No. 4 gue hace parle infegral del presente contrato,
gue EL {LO5) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) s oblgo o pagor a LA PROMITENTE
VEMDEDORA en los cuentas del fideicomiso denominado FIDEICOMISO PROYECTO CITYO,
ol nkmero de encargo gue consta en ANEXD No. 4. Los pagos se realizaran conforme a lo
establecido en ya citodo ANEXD No. 4. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) pagarda(n)
en lafs) fecha(s) poctadaols) en el anexo No, 4 o EL PROMITENTE VENDEDOR, mediante
consignacion a LA FIDUCIARIA al encargo fiduciore determinado en el Anexo No. 4. en
cugiquicra de los siguientes Boncos; Boncolombia, Banco Colpafia, Bonco de Oocidenis,
Banco Davivienda, Banco de Bogotd y Bance AV VILLAS, en cumplimiento del contralo por
medio del cual se consfituyd el FIDEICOMISC PROYECTO CNYO el documento privado
confroto de fiducia mercanlil revocoble de odminisfrocidn inmobiliana celebroda entre sl
Fideicomitenla Gerente y Alianza Rduciaria 5.A. el cual decloron conocer v aceptar. Una
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vez EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) efectie(n) lo consignockan de cualquler page,
el dio habd siguiente o gue elle ocura, deberd remitr ol comeo electrénico
RIARAMILLOBGRUPOSOLERIUM.COM lo consignocion de io enfidod an que se hizo.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de mora en el pogo de los aportes por mias de freinda [30)
dios colendorio conforme a los plazos dispuestos en el plan de pagos EL [LOS]
FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerd y pagard intereses moratorios equivalentes o
I tasa maxima permitida por la lay, sin peruicio de los derechos, occiones v focultodes de
LA PROMITEMTE VENDEDORA. Sila mora en el pogo de los abonos o capital fuere superior o
sesento [&0) dios, LA PEOMITENTE VEMDEDCREA podrd declarar resuelto esle confrale por
incumplimiento, en las términos previsios en &l presente confrato. Los pogos que hago EL
[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o LA PROMITENTE VEMNDEDORA serdn aplicados
primero al pago de intereses que lenga pendientes de concelacion por cualguier
conceplo, ¥ los excedenies se abonordn al precio de los inmuebles.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR(ES) optare
por uliizar un crédito o leasing menor a o suma sefioloda o decida no uviilizar dicho crédito,
&l saldo inseluto necesano como clere finonciers pora pago folal del precio de inmueble,
serd distibuido como concepto de cuota inicial, en los cuotas pendientes por pagaor del
plan de pogos poctodo entre los partes en monfos iguales hasta anles de la firmo de la
escrifura publica de fransferencio, pora ko cual desde ya se obligo (EL)(LA)(LOE)
PROMITENTES COMPREADORES o femor el comespondiente Ofrosi gue modifica el plon de
pagos, &n casa de que el promitente comprodor no suscribo el Ofosi ogul
clescrta,, (EL) [LALOE) PREOMITENTES COMPREADORES focultain) de maonera expresa, desde
ahora, a LA PROMITENTE VENDEDORA para terminar inmediata y unilateralmente el presente
contralc ¥y consecuentemenie, disolver el vincule confroctucl derivaodo deld mismo, sn
necesidod de decloracidn judicial o arbifral alguno, dands apicacidn a ka cldusula penal,

PARAGRAFO TERCERO. S ko cucta inicial fuere cancelada con el producto de cesantias vio
cuenta AFC, [EL) (LA} [LOS) PROMITENTES COMPRADORES se obligon a:
1, Inmovilizor inmediafomente dichos recuwrsos o fin de aplicodos ol pogo de la cuota
iniciol del precio del inmusble,
2. Pagar el volor cormespondients a las cesantics ¢Wo cuenta AFC en el dia indicado
en el plon de pagos ¥ en fodo coso o mas iordor dentro.de kos reinta [(30) dios siguientes o
la fecha de lo fiima del presente contralo.
3. 5i e inchvere en lo forma de pogo recursos provenientes de cesanfios del Fondo
Macional del Ahomo [FNA), (EL) [LA] [LOS) PROMITENTES COMPRADORES s& obligo a enfregar
LA PREOMITENTE VENDEDOEA, en un plozo no moyor a 5 dios habiles posteriores al recibido
de la promesa de compraventa firmada por las partes, los siguientes documentos:
«  Cerlificocion boncana vigente
s Formulario de solicitud de laos cesanfias original debidaomente femado vy diigenciaodao
+ oo original de su empleador autorizando & desembolio de los cesanlios

PARAGRAFO CUARTO. [EL) (LA} [LOS) PROMITENTES COMPRADORES autorzon expresa e
imevocaoblemente o lafs] ENTIDADIES) CREDITICIA[S] pora gue  [afs)  sumos
comespondientes|s) allos) crédifos seain) entregoadals) directomente a b cuenta del
FIDECOMISO informada por el FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO QUINTO, EL] (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES auforizon expresa e
imevocoblemenie a lofs) FONDOS DE CESANTIAS para que la(s) sumaos corespandientes(s)
aflos) cesoniios sean) enfregodao|s) directomente o bovenio del HDERZOMEBD informoda
poi @l FIDENCZOMITENTE.
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PARAGRAFO SEXTO. 5i algunc de los pagos se efeciia con cheque y este sea devuelto por
in entidod bancaria negandao su pago por causas imputabies a (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADCRES. como por ejemplo por fondos insuficientes, mal eloborodoel cheque, elc.,
sa enfenderd gue hubo mora desde la fecha en gue debid producinse el pogo y odemas
s& cousard a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA o sancidn legal fjoda en el Cadige de
Comercio relalivo o este eventa en concrato,

PARAGRAFO SEPTIMO. Las partes manifiestan bajo 1o gravedad de juramento que el precio
de veanha de lafs) unidod|es) inmob#ionols) del Provecto | es real v no ho sido objefo de
pacics privados en los gue se hova convenids un valor diferente al gue se sefiola en 1o
presente Promesa asi como en la corespondiente escrifura de compravento; precio que
comesponde ol precio comercial promedio para biensgs de la misma aspecie; gue ademas,
no exsten surmnas gue hayon acordado o focturado por fuera de lo que sefalord en la
comespondiente escritura publica de fronsferencia con kos compradones.

PARAGRAFO OCTAVO, Parg poagor o suma descrita como saldo crédito hipotecoriofleasing,
[EL] {LA) |LOS] PROMITENTES COMPRADORES recfizordn la solicitud de Crédilo debidamente
diligenciada en el formulario que LA ENTIDAD CREDITICIA fiene para elle, ccompafioda de
togios kos documentos solicitodos en esie formato. Dicho soficltud, con los documentos. se
deben rodicar o LA ENTIDAD CREDIMCIA con copla ol PROMITENTE VEMDEDDR o mas fordor
A0 dias calendarios siguientes a o fecha de firma de lo presente promesa de compraventa,
0 pena de enfenderse incumplido el contrato encase de no darse la radicacion por porte
del promitente comprador en el terming aqui establecids dondo aplicackdn o la cldusulo
penal. En caso de que la documentacion esté incompleta y o ENTIDAD CREDITICIA no
reciba |la solicilud de crédite, se tendrd como incumpiimienta de [(EL) (LA} (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES y habnd lugar a aplicar la cldusula penal. Si (EL) [LA) (LOS)
FROMITEMTES COMPEADOREES hafn] disminuido su capacidod de endeudomiento antes del
desambolso de crédito hipotecario, con lo simple odguiticion de nuevos créditos,
adquisicion de nuevas torfefas de crédito aun sin ulilizar su cupo, se entendera gue ha
habido incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudienda
asi L& PROMITENTE VENDEDORA dar por terminade inmediata v unilateralmente el presente
controlo, aplicando lo Cldusula Penal. En caso de gue (EL)[LAJLOS) PROMITENTES
COMPRADORES se encuentra(n) réeportodos o uno central de riesgo, serd cousal de
incumplimiento por parta de (EL) (LA}[LOS) PROMITENTES COMPRADORES, v se hard efectivo
la clausula penal, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) se compromete(n) a enfregar o
carto definitiva de crédito. estudio de fitules favorable, avallo, minuta de hipoteca en
medio magnético y fisico, la representacién legal del banco con el que este soicitando el
credito y demds documenios requendas por lo nolana porg o elaboracion de 1o escrituns
publica de compraventa con ciento veinfe (120] dias de antelocion a lo fecha oqul
pactada para el olorgomiento de lo escrifurc pdblica. En caso de gque FELILOS)
PROMITENTE[S] COMPRADORIES] no cumplain) con o antedormentie esfipulado EL
PROMITENTE VENDEDOR no ouforzond e olorgamiento de lo escritura plblica de
compravenfa y se entenderd como incumplimiento por porte de EL[LOS) PROMITENTELS)
COMPRADOR(ES) v se dord aplicacion a la cldusula panal,

PARAGRAFD NOVENO. Las moras aue presente (ELJ[LA){LOS]PROMITEMTES COMPRADORES
o ia techa de la separacion segun &l reporte de las Centrales de Riesgo, deberdn quedar
a FALY SALVO durante ef mes siguiente de la fecho de la negeciacién, Transcumido el plazo
sin gue (EL){LA) [LOS)PROMITEMTES COMPRADORES hava(n) presentado o solicitud de
crédifo en la debida forma, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd cobrar a (EL) (LA) [LOS)
FROMITENTES COMPRADORES intereses a la maxima tasa legalmente establecida mensual
sobre [a suma descrita en el Literal ¢) de la presente cldusuio o podrd dor por terminada
inmediata y unilateralmente el presente confrato, nofificondolo osi ol (ELJLA)(LOS)
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PROMITENTES COMPRADORES, considerandose que ha habido incumplimienta de (EL) [LA)
[LOS) PROMITENTES COMPRADORES vy pudiendo en consecuencio, LA PROMITENTE
VEMDEDORA hocer electiva la cldusula penal a la que se ha hecho referencia,

PARAGRAFO DECIMO, EL) [LA] (LDS5) PROMITENTES COMPRADORES declaran conocer fodos
los requisitos exigidos por LA ENTIDAD CREDITICIA pora lo presentacian v aprobocion de la
solicibud de crédito en forma fal que, si ésta negare el crédito, esta negaofiva no podran

afribuirse en ningln caso v omision, folla, negigencio, demora o acto alguno impulable o
LA PROMITENTE VEMDEDIORA,

PARAGRAFO DECIMO PRIMERD, 5i presentodos fodos los documentos v cumplidos fodos [os
requisifos odicionales  solicifados, LA ENTDAD CREDMCIA e manifiesio por escrfo
alEL) (LA} [LOS) PROMITENTES COMPRADORES gue no le(s) oftargoin) &l crédito o que se los
otorga parciaimente, el saldo insoluto necesario coma cierre financiero para pogo total del
precio de inmueble, serd distribuido como concepto de cuota iniclal, en los cuntos
pendientes por pagar del plan de pagos pactado entre las partes en monios iguales hosta
antes de la firma de lo escritra piblico de transferencia, paro lo cual desde ya se obligo
JELJ[LAJLOE) PROMITENTES COMPEADORES a firmar of cormgspondiante Orosi gue modifica
gl plan de pogos. en coso de gue. el promifente comprodor no suscrito e Otrosi ogul
descrito EL) (LA [LDS] PREOMITENTES TOMPEADORES faculla|n] de manernd expresa, desde
ahora, a LA PROMITENTE VENDERDORA para terminar inmediata y uniloteralmente el presente
controlo ¥ consecuenternenia, disober & vinculo confroctual dervado del mismo, &n
necesidod de declorocion judicial o arbitral alguna, donde oplicacicn o la clawsula penal,
En coso de gue [ELJ[LAJ{LDS) PROMITENTES COMPEADORES se encuentran] reporiodos o
una cenfral de desge, serd cousal de incumpimiento por parte de [EL} (LA [LODS]
PROMITENTES COMPRADORES, v se hard efectiva lo clausula penal. 5 LA ENTIDAD
CREDMCIA  desistiere o npegore o crédifo por lobedod en o informocidn
que(EL) [LA]{LOS|PROMITENTES COMPRADORES le presentd|oron) o porgue éstelos] no
agllegd|{oron) en el fempo oporfung los doecumenios adicionales gue e fueron exigidos, e
entenderd gue ho hobido incumplimiento por paorte de [(ELJ(LA)[LOS)PROMITENTES
COMPRADORES, pudiendo enfonces LA PROMITENTE YEMDEDORA dor por lerminodo
inmediata W unilateraknenie esta confrato nofificdndolo asi al
[EL]{LA} (LOS)PROMITENTESCOMPRADORES, v hocer efecliva lo clausulo penal,

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO. Después de gue LA ENTDAD CREDIICIA nafifique por
escrito o (EL)(LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADORES que e crédito solicitodo (3] ha sido
aprobado, {EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES deberd|{n] presentarse(n] en al
lugar, fecha v horg sefolodo por LA ENTIDAD CREDITICIA parg femor los documentos
exigidos por ésla. Igualmente enkegara a LA ENTIDAD CREDITICIA, los documentos que
$20n Necesarnos para o verificocion v legaolizocion del crédito, en un plozo masimo de cinco
[5] dias caolendario después de soliciiades. S (EL) [LA) [LOS] PROMITENTES COMPRADORES
no cumpliersin) con b agui esfipulado, LA PREOMITENTE VEMDEDORA podra exigir de
inmediato el pogo de la suma descrita como saldo crédito hipotecana/leasing del ANEXD
Mo. 4 o temminor inmediato y uniloterclmente el presente confrato, nofificandolo as of
(EL}{LA)(LOS]PROMITENTES COMPRADORES, considerdndose que ha habido incumplimiento
de (EL)[LA]|LOS)PROMITENTES COMPRADCRES v pudiendo LA PROMITENTE VEMDEDOHRA
hocer electiva la clousula penal,

PARAGRAFD DECIMO TERCERQ, 5i pasados ocho |8) dios colendaric contados a partir de lo
soliciiud de desembolso hecha por LAPEOMITEMTE VENDEDORA o LA ENTIDAD CREDITICIA;
el desembalso no se haya efectuodo por cousos imputobies a (EL) (La] [LOS) PROMITENTES
COMPEADOEES.: LA PREOMITENTE YENDEDORA, podrd hocer exigible por la vio ejeculiva el
pogo de la suma descrita como soldo crédite hipotecario/fleasing del ANEXD No. 4 y desde
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esa fecha cobrardn infereses de moro a (EL) [LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre
dichos sumas, [os cuales se liquidardn de acuerdo con & poctodo en esta cldusula,
pudiendo enfonceas LA PROMITENTE VENDEDORA exigir &l pago de los intérases moratarias y
hocer efectva lo clduwsula penal eslipulada mds adelanie,

PARAGRAFO DECIMO CUARTO. 5i pasados freinfa |30) dios colendario contados a parlir de
Iz fecha de firmo de escrifura publicosin gue el desemboko se hoya efectuodo por causas
imputables a (EL) (LA) (LOS] PROMITENTESCOMPRADORES ¥/O EL AVAL ¥/O CODEUDOR, LA
PEOMITENTE VERNDEDDEA, podra hocer exigible por lo vio ejeculiva el poge de ko sumao
descrito como soldo crédito hipotecanofleasing del ANEXO No. 4 y desde esa lecho
cobrardn intereses de mora a (EL) [LA] [LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre dichos
sumas, los cuales se liquidardn de acuerdo con lo poctodo en esto clausula, pudiendo
evionces LA PROMITENTE VENDEDODRA exdgir el pago de los mlereses monalonos ¥ hocer
electiva lo clausula penal estpuloda mas odelonte,

PARAGRAFO DECIMO QUINTO. Desde o fecha de enfrega real ¥ matenal de [os inmuebles
antes descritos, y hasta la fecha de pago o obono efectivo de cualguier saldo odeudado
ol PROMITENTE VENDEDOR, incluido el de LA ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pogadin) al EL PROMITENTE VENDEDOR intereses de subrogacion a una
lasa del 1,4% mensual en caso de crédito hipotecario y en caso de leasing a lo tasa de
interés mensual gue comespondo de ocuerdo a lo tosa fijoda por el Bonco de crédito
consfructor para momento de firma de lo escrifura, los cuoles deberan ser cancelodos por
EL{LOS) PROCMITENTE[3) COMPRADORIES) =n formao onficipoda denbe de los cinca [5)
primeros dios de cado mensvalidod vy sin necesidod de requermiento alguno por
renunciane a este expresamente, saldo e intereses gue serdn goronfizodos con pagard v
letras.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO. Los pagos que efectien (EL) {LA] [LOS) PROMITENTES
COMPRADORES serdn aplicades en primer lugor ol pago de los infereses que tengo
pendientes de concelacidn, los excedentes se abonardn al precio de los inmuebles.

PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO. 5 se requiere por parle de lo ENTIDAD CREDITICHA
documentos adicionales o actunlizodos necesarios poro el pereccionamiento del crédito
[EL) {LA] (LCx3) PROMITENTES COMPRADORES tendrdn un plazo de Cinco [5) dias contados
a partr de la nofificacion por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA poro presentar dicha
documentacidén ante la ENTNIDAD CREDIMICIA. §5i no hoce Begor en esle plaro o
documentacién requerido serd cousal de incumplimiento por parfe de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES v se hard efectiva lo Clausulo Penal esfipuloda mas adetonte,

PARAGRAFO DECIMO OCTAVO. 5i transcuridos freinta [30] dias calendario contados a partir
de lo fecho de radicocidn o soficilud de rafificocion del crédito ante LA ENTIDAD
CREDITICIA, ésta guarda slencio. es declr, no se manifiesta negando, rechozando o
aprobondo el crédito o no lo rafifica, e soldo insoluto necesaro coma cierre financieso para
pago lolal del precio de inmuekle. serd distibuido como concepto de cuota inicial. en kas
cuotas pendentes por pagar del plon de pogos pactado entre las portes en montos iguales
hasta antes de lo fiemao de lo escritura pdblica de transferencia, para lo cual desde ya sa
obligo .[EL){LA)[LOS) PROMITENTES COMPRADORES a fimar el corespondiente Okosi que
maodifico el plon de pagos. en caso de que el promitente comprador no suscriba el Olrosi
agqui desarifo., (EL]{LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES faculia(n] de maonera expraso,
desde ohora, a LA FROMITENTE VENDEDORA para terminar inmediata y uniloleralments at
presente confrato v condecuantemeanla, disolver el vinculo confroctual dervado del mismo,
sin necesidod de decloracion judicial o arbitral olguna, doando aplicacion a lo clausula
penal.
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PARAGRAFO DECIMO NOVENO.- En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos pravistos, incluido el de LA ENTIDAD FNANCIEEA, EL[LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pogard(n) ol PROMITENTE VENDEDOR infereses moralorios o la maxima
fasa parmilida enla ley comerciol, aungue esto no puede inferpretarse coma prérogo del
piozo, pues en tal evento vy en cualquisr momento durante g moeg, podrd EL PROMITENTE
VEMDEDOR exigir o pago del soldo adeudado con sus infereses de inmedioto, ademas de
hacer efecfiva lo presente promesa de compraventa por &l incumplimiento, sin perjuicio
del ejercicio de los demas derechos, focullodes vy acciones a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR. Lo concelacion de los infereses no implico ocepiocion o prorogo en el pogo
dea o obiigacidn principal. De igual formo ios intereses cancelados por moras en las cuolas
aqui poctodas serdn de propiedod de EL PROMITENTE VENDEDOR, en ningdn coso serdn
objelo de resfitucidn, siluacidon gue conocce v acepla EL[LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). saldo & intereses que seran garanfirados con pagoré o lefras,

PARAGRAFO VIGESIMO, - EL(LOS5] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a cancelar
de forma inmediata los valores gue, por concepto de avaliios, estudio de titulos, prima de
seguros, fimbves de pogards, elc, lels) cobre LA ENTIDAD FINAMCIERA para framilar o
perffeccionar &l crédito solicitoda,

PARAGRAFD VIGESIMO PRIMERO. En coso de gue EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
guisierafn] modificar la forma de pogo pocloda en o presente clausula, deberd solicifarlo
por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR en un término no inferor a novenia [90) dios ontes
de lo fecho de fiima de escritura poblico que perfeccione el presente confroto, EL
PROMITENTE VEMDEDOR se reservara el derecho de aceptor o no la solicitud, coso en el cual
de ser aceptoda, poded plantear un costo financiero, que serd asumido por EL {LOS)
FROMITENTE[(S) COMPRADOR{ES) como un valor adicional sin gue se modifigue el valor del
inmuable, en coso de gue en virtud de la nuevao formao de pogo, éste aplicose.

PARAGRAFO VIGESIMO SEGUNDO - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) focutiain) ol
PROMITENTE VENDEDOR para etechsar liremente lo imputocion de los pogos a los
obligociones pendientes. garontizadaos o no, a corgo de agquel{ios) ¥ o lavor de este Glifimao,
sea gue esta imputacidn s& hoga a intereses de mora o g capital de ocueerdo con la Ley,
sen que los pogos se realicen directomente o por conducto de una entidod finonciera,

PARAGRAFO VIGESIMO TERCERO. - No chstante, o la forma de pago pociada en la escritura
plblica de compravenia con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las paries
renunciaran expresamente al ejercicio de lo condicidn resoluloda derivada de dicha lorma

de pago.

OCTAVA-CLAUSULA PENAL, H incumplimiento de cualquiera de los portes de o folalidad o
de olguna o olgunas de los obligociones dervadas del presente confroto, do derecho o
aquella gue hubiere cumplido o se hubiere allonodo a cumplr las obligaciones a su cargo.
para exigirinmediatamente a hilulo de pena, a guien no cumplo o no se allond a cumplir el
pago de ung suma equivalente ol guince por ciento [15%] de o suma que como parte ded
precio del inmueble hova enfregodo el promitente comprador a favor del promilenie
vendedor al momento del incumplimiento, suma ésta que serd exigible por la via ejecufiva,
sin necesidod de requermiento n consfitucidn en morg, derechos dilos a los cuales
renuncion amibos porfes en sureciproco beneficio. Bl incumpimiento del presente confrato
dorg lugaor o o resolucidn de este, enconindndose inclukda en la presente cldusula panal
cualguier igukdocidn de dafo o pepucko a gue hoya ugor considerads por o parfe
cumpdida. En el evento de presaniorse o resolucicn del confrafo por el incumplimiento o
mera de (EL) [LA] (LD5] PROMITENTES COMPREADORES, LA PROMITENTE YENDEDORA podnd
retener o suma pacioda como clausulo penal, de los sumas yarecibidas como anficipo en

Papina 13 de 30



ejecuciaon de este confrato, e imputaria ol valor de dicha clausula penal. En caso de gue
comesponda o LA PROMITENTE VENDEDORA el pogo o fovor de (EL) [LA) [LO5) PROMITENTES
COMPRADORES de lao clausulo penol ogui establecida, esto suma debera enlregarse por
parte de la Aduciona, previa inshuccidn de o PROMITENTE VEMDEDORA, o mds fardar denino
de los 40 dias habiles siguientes a la fecha de resalucion del contrato a favor de (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

NOVENA-ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. Los confratantes, en cuanto a los
especificociones generales y caracteristicos de construccian de los inmuables promefidos
en venla, o comao su refocidn con el Provecto, se regindn por los siguientes normaos:

aj {EL] (LA} [LD5) PROMITENTES COMPRADOQRES declara(n) que conoce(n) los planos
aprobados en la Lcencia de Construccion y/o Urbanismo expedida por Curaduria Urbana
Mo.3 de Bogota, segin licencio de construccion 11001-3-25-0278 expedido el 04 de febrero
de 2025, planos que hon estodo o su disposicion y los cuales sarvirdn de bose para o
idenfiicocian exocta de los bienes a menas que separadomente se haga canstar alguna
modificocidn convenida,

b Con este confrato de promesa se firma por los porfes el AMEXO No. 01 a LA
PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual confiene el listade de especilicociones de
construccién del inmueble respective y que formo porte integral de esta Prormesa de
Compraventa. Este listado servild como noma para regir los relociones entre los
conhaotantes, pora asi estoblecer lo que (EL} [LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES
liena|n) derecho o exigir ¥ lo que LA PROMITENTE VENDEDORA estdobligoda o enfregar.

e) En &l caso de que (EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES se le enfregara un
coldlogo promocional y unos planos ombientodos. éstos solo serdn una aproximocion a la
realidod, v poro todeos los elecios legales solo se tomaran los planos urbonislicos y
arquitectdnicos debidamente aprobados. Pero se dejo comstancio de gue &l mobiliornio y
demads elementos decoralivos no se incluyen en ko negociocion y por lo tanto, no podra ser
exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA por parle da (EL} (LA] [LOS) PROMITEMTES
COMPREADORES,

d) Los planos omoblodos de ventas, perpectivas, folletos, videos se gjuston en o
posible a lo que serd el proyecio construido, solve los modificociones que deban
infroducine en el proceso constructivoe pora  opfimizar e proyeclo. Para todos los
elecios legales seran vdalides los planes de moedificocion oprebodos en la Licencla de
Urbansmo /o Constraccion. En coso de reolizar una relorma o posventa por porte de LA
PROMITENTE VENDEDORA salo se responderd por los materioles y acobados con sujecion a
las especiiicociones de comstruceion daodosa conocer y expresamente ocepladas por
coda comprador, LA PROMITENTE VENDEDOQRA podrd combior algunos acobodos por
maletiales de referencias similares a los del inmueble modelo, cuando condiciones iécnicas
asi lo oconsejen © cuando clgunos acabodos hoyan salido del mercado, sin permitise
desmejoror o cofided del producto ofrecido.

&) Los inmuebles se venden como cuerpos cierfos y no en relacion con las medidas.
Las medidas dodas o conocer a (EL} (LA} [LO §] PROMITENTES COMPRADORES son lo mas
oproximados posibles pues pueden presentar varnociones minimos por opstes en
coordinocion de planos estructurales con los orquitectdnicos y/o hidrdulices, y/o elécticos
yic ajustes en obra, las cuales podran fener varacidn hasto en un dos por ciento [2%).

0 (EL) (LA} [LOS] PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que a fravés de lo gesficn
de ventas que ha desoroliodo LA PROMITENTE VEMDEDORA hain) podido identificor
plenamente los especificociones, colidodes, condiciones y extersion superficiaria,
arquitecidnica y de propiedad Horizontal de los inmuebles gue conforman e FROYECTO, las
cuales constan en &l documenio que se anexa, asl como los corocfersticos generales de
ubicocién, estrato y zonos de cesidn del PROYECTO de maonera gue se declara(n)
salitfechofs] en cuanto a los coraclersticas, los cuales hon sido presentodas por LA
PROMIMENTE VENDEDORA en &l inmusble modelo en caso de existin, planos y demdas
instrumentos uliizades pora lo comercializocion de ios inmuebbes.
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1} EL [LAJ [LOS) PEOMITENTE[S) COMPRADOR[ES) decloraon que conocen ¥ aceplan
que los tomes del proyecto, diferentes o lo odguirnda por EL [LA) [L35) PROMITEMTE]S)
COMPEADDRE[ES), pueden variar en cuanto fipo de producto,urbanismo, pargueoadearss,
fonos comunes tolales, coeficiente vy especificociones de construccion.

hj L4 PEOMITENTE VEMDEDORA garantiza qué el proyvecho CITYO cuenta con fodas
los obras de wbanismo necesarios pora focilitor 1o prestocién de los servicios piblicos de
ocueducto vy alconfarltodo, energio, redes teleldnicas extemas

Ij EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no intervendrd|n) direclo ol
indirectomente en ef desomrollo de la construccidn del inmueble promefido en
vento, salvo esfipulacidn en confrono. Que ademds deben constar por escrifo,

il 5 EL{LOS5) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) decide(n) ejecuiar obras dentro del
inmueble promefido en venia, [os coslos que éslas ccasionen saran de su corgo ¥
sara(n) el{los) inico(s) responsable(s] de dichas obras y EL PROMITENTE VENDEDOR
quedara eximido de cualguier responsabilidod o su cargo. Ademds, dichas obros
solo podran iniclarse una ver se hublere efecluods o entrego real ¥ moleriol del
inmueble.

k] EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) conoce y acepia lo existencio del
inmueble modelo det FIDBCOMISO PROYECTO CITYO v e obliga a respetfar las
politicos de mercodeo y publicidad que EL PROMITENTE VENDEDOR desarrolle y o
permitir el occceso a él durante toda la gestion de ventas del prayecto.

Iy EL {LA){LOS)PROMITEMTE(S) COMPRADOR (ES) acepla[n] gue su inmueble seq
enfregado con especificocionss si no iguales s simiares a lo del Anexo | de la
presente promesa de comproventa, conservando lo caolidod de materiales y
consiruccion informadas en sala de ventas, Es claro gue los muebles y enseres que
estan en al video son elementos de decorocion que pertenacean a EL PROMITENTE
VENDEDOR y que no hocen porfe del inmueble objelo del confrato,

m) EL (LANLOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)maniliestalnjgue conoce(n) gue
hasta fanio se termine lo constreccidn, enojenacidn v enfrega del ADEICOMED
PROYECTO CITYO al cual pertenece el inmueble cobijeto de esie conirato,
permanecerd personal de obra, vehlculos pesados, equipos para constreccion v
en general maquinana uliizada para la lobor construcfiva y por lo tanto se obliga
incondicionalmente a pemmifir el occeso de dicho personal, moguinaria, eqguipos,

. materales y demdas elementos necesarios para el desamollo de la obea.
PARAGRAFO PRIMERQ. LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente
documento, declara gue se hace responsable ante los COMPRADORES del cumplimiento
de la normatividad vigente sobre la venta y promocién deinmueblas deslinados a vivienda,
en los términos establecidos en la Circuvlor Externa 006 de 2012 v la circulor 004 del 13 de
diciembre de 2023 de la Superniendencia de Industrioy Comercio. Teniendo en cuenta gue
ALIAMIA FADUCIARIA 5.A, no es ni consirucior, ni promotor, ni comercializodor, ni inferventar
de proyecios nmobiliarios, no validora los lineamientos sefolodos en dicha Circulor.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA advierfe expresaomente que en el
presente conlralo se inchyve unprielefonico, pero no ineo felefdnica, ni oparato felefénico.

DECIMA. -REQUISITOS PARA EL TRAMITE DEL CREDITO O LEASING. -En el evento de que EL
[LOE) PROMITEMTE]S) COMPREADOR(ES) se obligue a pogar lo suma sefalada en la cldusula

séptima descrita como saldo crédito hipatecariofleasing del ANEXO No. 4, con el producta
de un préstomo, ademas de lo establecide en el contrato, lo solicitard cumpliendo los
reguisitos seficiodos o confinuocion;

PARAGRAFO PRIMERO, EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer todos los requisitos
exigidos por lo enfidod que finoncie el saldo por pogaor, pong la presentacidn y aprobacidn
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de la soficitud de crédito, en formo fol gque la negafiva no podrd afrfbuise en ninagln coso
a omision, lalla, negligencia, demora o acto giguno imputable a LA PROMITENTE
VENDEDORA,

PARAGRAFO SEGUNDD. Mienfras se adelanta lo tramitacién del préstamo, EL {LOS)
PEOMITENTE(S] COMPEADORIES] se compromate o prasenlar en fiempo operiund ¥ deniro
de los plaros sefiolodos por la enfidad que financie el saldo por pagor, los documentos
adicionales exigidos pona 1o concesidn del préstamo, como Tombién a cumplir con los
demids requisitos al efecto.

PARAGRAFO TERCERO. S5ilo enfidad financiera negans el préstaomo por rozones nputables
a EL (LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), fales como: Mo hober realizado en formo
oporiuna fos gesfiones conducentes a obltener su aprobacian, porno acreditar los ingresos
en debida forma, o por tener sanciones boncaras no solucionadas LA PROMITENTE
YENDEDORA guedo focultoda pora deckarar resuvelto este confroto por incumplimiento de
EL {LOS] PROMITENTE(S) COMPRADORIES| y vender los inmuebles a lercerss con plena
lilbertad. En este coso LA PREOMITENTE VEMDEDOEA devolverd los dineros gue hubiere
recibide o cuanto del precio, previo deduccion del volor de la mulla pociada en o
cldusulo octavo de esle confrato, o mds fardar dening de (os 40 dios hdbiles siguentes o la
ferminacidn del prasente confralo, Lo misma se aplicard an el evenlo gue el préstamo fuese
aoprobado, pero el mismo no se perfeccionore por negligencia de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPEADOR[ES) en el curmplimiento de los frdrmites finoles, foles como: foma de seguros,
pago de avalbos, estudio de fitulos 4 firma pagarss,

FARAGRAFO CUARTO, Unao vez presentada la carta de aprobocidn por parte de la enfidad
finonciera, EL [LOS) PROMITENTE[S) COMPEADORIES) se compromete o maonfener su
capacidod de pogo con el fin de evitar cudlguier fipo de incorvenientes relocionodos con
I mismo gue impidan al corecio desembalso del saldo finonciodo, so pena de aplicar la
clausulo penal en caso de incumplimienio,

PARAGRAFO GQUINTO. En coso de gue EL [LOS) PROMITEMTE(S) COMPRADOR(ES) se
financie(n} por medio de uno enfidod finaoncienn diferente o la enfidod financiera gue LA
PROMITENTE VEMNDEDORA haya uliizado poro oblener del crédilo construcior, deberd
pogar mensualmente un inferes a uno foso de inferés menswal del 1.4% sobre el soldo o
financiar, Esle inlends se ampezord a cobrar desde el momen o de lo entrega de g upidod
hasto el desembolso del saldo por pore de lo enfidod financiera,  Se cobraran
onficipodomenie 30 dios caolendorio de infersses que se pogordn el dio de o firmao de ko
ascrlura poblca. En coso de gue o desembolse por porle de ko enfidad finonclera tome
menos de los 30 dias, LA PROMITENTE VENDEDORA reinfegrard el dinero de los dias no
oplicobles g EL |LOS] PROMITEMTE[S] COMPRADOR|ES].

PARAGRAFO SEXTO. En caso que la enfidad financiera que olorgue el credito o leasing o
EL [LOS] PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES) exijo lo conesion de servicios publicos definifiva
pora confinuar con & process necesons poia perleccionar el crédito o leasing, EL [LOS)
PREOMITENTE(S) COMPEADOR{ES) deberd pagar un interds mensual del 1.5% sobre el saldo
a financiar desde al dia en gue se haya poctado fimaor la escritura de compraventa en
este confrato hasta el dia en el cual realments se firme como consecuencia de lo demora
causada por la exigencia de servicios publicos definifivos por parte de o enfidad finonciera,
ya que EL {LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES) acepta(n) gue la enfrega de los inmuebles
se hoga con servicios publicos provisionoles,
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DECIMA PRIMERA- -REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Los inmuebles cbijeto de esta
promesa de compioventa, estoran somelidos al régimen de Propiedad Horondal de
ocuerdo con lo ley &75 del 2001,

En comnsecusncio, odemds del derecha de dominio sobre las unidodes privadas cbijelo de
esta promesa, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adguirrdn un derecha en comun
¥ proindiviso, sobre & femeno v kos demds bignes comune:s de la unidod residencial, en jos
proporcionss sefoladas en al reglamenio.

PARAGRAFO PRIMERO, LA PROMITENTE VENDEDORA, podra reformar el Reglomento de
Propiedod Horzontol modiicondo los areos, los cosficienies u olros regulociones, cuondo las
necesdodes o el desamolo del Proyecto, ailo acomsejen,

PARAGRAFO SEGUNDO. Lo enfregao del{los) inmueble(s) como unidod|[es) privadols) inckuind la
che los bienes comunes esencioles del Proveclo, pof occeder estos o los primeros v se
enfenderan recibidos desde lo enfrega del nmueble, en cuonto a los 2onas comunas
generales del proyecta se enfregaran cuanda sé haya completado el 51% del coeficiente de
unidades privadas registrados de conformidod con el arficulo 24 de o Ley 475 de 2001
PARAGRAFO TERCERQ.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), v/o sus causahabienles o
cualgquier filulo, quedara(n) desde lg fecha de lo fimo de lo escrfura plblico de
compravenia que perfecciona esta negociocidn wo enfrega real ¥ maotenal de los
inmuebles, sujetols) al rdgimen de propiedad horizontal estaluido por la Ley 475 de 2001 y
los demds disposiciones que lo sustituyon, modifiguen, adicionen o complementen,
obligodaofs] ol cumplimiento esicto de fodos los deberes, obligaciones, prohibiciones
esfipulodas en los anferiores disposiciones y/o gue se estipulen en el Reglamento de
Propiedod Horzontal ol gue esfard somelido el Proyvecio, sus odicioneas v/o fuluras refarmos,
¥ en espacial, a contibuir ol pago anticipodo y oporfuno de los expensas comunes, Seguros
¥y demas cuotas o corgos en & estoblecidos yio que se eslablazcan por quien sea
designado Administrodor. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n| desde ahora
gue e Constructor del "FIDEICOMISO PROYECTO CITYO™ sdlo pogord los expensas sobre los
unidodes no vendidaos una vez se enfregue en foarma definitiva el proyecio v los areas
comunes a los copropietonos. En consecuencia, anfes de la enfrega definifiva se elaborard
un presupuesto provisional para una cdminstacion basica de aseo y segunidod y se
prorrateard para el pogo de las expensas por parfe de los propietarios que han recibidao las
unicdodes., EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES) declorafn) osl mismo, aceptor el
Eeglamento de Propiedad Hormontal al cual se someterd e “FIDEICOMISO PROYECTO
citya”

PARAGRAFO CUARTO. - EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), una wver limada lo
respectiva escrilura plblica de compraventa. pagara(n), en la proporcion gue lefs)
Coesponda, las pimos que ocasionen los seguros gue amporen el Conjunto,

PARAGRAFO QUINTO: EL (LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ccepta de antemanc
toda modificacidn que EL PROMITENTE VENDEDOR haga ol reglomento de propledad
Harizontal hosta o firno de lo escritura publica de compraventa prometido, lo cual se
obligo a comunicar a EL [LA) [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR [ES).

PARAGRAFO SEXTO: Una vez suscrita lo escriture de compraventa, todo reformo al
Eeglomento de Propiedod Horzontal del Patiimonio ouldnomo FIDECOMISO PROYECTD
CITYC, lendrd que someterse a o previsto en o Ley &75 de 2001 v a o dispuesio en el
raglamento, cumpliendo las maoyonias y quanum gue se exige, previa la contarmocion de la
mombleo de copropiefonos, salvo los excepciones que se consagren ol citodo reglomento
de propiedod Horzontal,
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DECIMA SEGUNDA. -DESTINACION, -Lo unidad matera de este contrato se destinard
exclusivamente o VIVIEMDA FAMILIAE, Los porgueoderss porao e estocionarmiento de
vehiculos livionos, Bsto destinociaon no podnd ser vanodo por el propietanio o cualguier fitulo,

DECIMA TERCERA. -ENTREGA MATERIAL. La enfrega de los inmuebles prometidos en venta se
efectugra siguiendo |los siguientes reglass a) Cuando EL  (LOS) PROMITENTE[S)
COMPEADORES) ol momento de la firma de escritura podblico hoyo pogodo o fofalidod
ded inmueble, la enfrega s realizard el misma dia de la frma de escritura pdblica gue
perfecciond el presente confrodo, B) Cuondo EL [LOS] PROMITENTES] COMPEADOR[ES) ol
momenta de o firma de escritura piblica tenga pendiente un soldo derivodo de crédilo
hipotecario/leosing. lo entrega se realizara o los noventa (90) dias siguientes o la fecho en
I cpuer se hoya suscrito bo escritura plblicao que perlecciona el presenie controto por fodos
Ios partfes, siempre ¥ cuando s hova subrograds el crédilo hipotecars vio leasing v an
coso de no hoberse subrogrodo en el término establecido en este iferal lo enfrega se
reclzora denbro de los fres (3] dios siguientes a lo fecha de subrogracidn, EL PROMITENTE
VENDEDOR hard entrega real y maferiol de los inmuebles prometidos en venla junie con
todos |as anexidodes, usos, coslumbres v serddumbnes gue legalmente le comespondan, de
acuerdo ol regiocmento de Propiedod Horzonial; salvo eventos de fuerza mayor o caso
forfuito, o en evenlos fales como o laltla de suminegle oporiuno de materales de
construccian, incumplimiento de los controfistos que fienen a su cargo la edificacion,
demorg en o insfalacidn de [os servicios de agua, energlo eléciica y gos por parte de los
Empresas Distritales, huelgaos del personal de EL PROMITENTE VENDEDOR de o Edificocion. de
sus confrofistos © de sus proveedores, sin que hoyo lugor @ cobro de perjuicio o
indemnizaocion alguna o fovor de EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(ES). En dichos
eventos, el plozo se prorogard por cienta veinte (120) dias contados a partir de la fecha en
aue hubiere cesado lo couso que dio orngen o lo fuerzo mayor o coso fortuito, o por &l
fiempo gue se requiera si estos evenlos superasen dicho Emite. 5e dejo constancia gue jas
anteriores enumeraciones sobre eventos gue pueden dar lugar a la préroga de la fecha
de anfrego no son faxalivas, Se enfrega un ceniro de medician de gas por unigiod, Bl cosio
del medidor de gos. los derechos de conexidn y cargo de conexian serdn osumidos por
EL[LODS) PROMITENTE[S) COMFPRADOR(ES). £l presente controfo de promesa de compraventa
52 regirg por hos normas gque para caso loruite o fuerzao mayor estdn contenidos en el
Cédigo Civil. La fecho de enfrego esfipulodo puede ser antes si los partes de comon
acuerdo asi lo convienen, En todo caoso, lo fecho de enfrega podrd modificanse o
discrecion dée EL PROMITENTE VENDEDOR en coso de presentarse los evenios onlencrmenie
descritos, previo comunicocian de este hecho al EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
Esto medificocion no conslituye incumpimients de lo presente Fromeso por parfe del
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERD. Es convenido que para que LA PROMITENTE VENDEDORA cumplo
con su oblgocion de enfregor, EL L5} FR‘C}MITENTE{S:I EGMFRADGR(EEJ. debard hober
concelodo las sumaos de-que frota o cldusulo seplima del presente coniroto, incluyendo el
desembolio del crédilo hipotecans,  En & evento en gue o enfidod credificio exio (o
enfrega previa para el desembolso las partes realizardn un pre-enfrega para asentar en un
octo su conformidod o no con elinmueble, Adicionaimente esindispensable haber fimaodo
loescrifuro de comprovenio e hipoteca,

PARAGRAFO SEGUNDO, Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre listo para
efeciuar la enlrega de los inmuebiles, denfro del plazo previsto en esta clausuln, lo horg
sober a EL (LOS) PEOMITENTE[S) COMPREADOR(ES), guien deberd comparecer o recibilo en
el sifio donde estan locolizodos, en el dio y hora gue serdn indicodos por escrito o
leletdricomente. La entrego motenal se hord constar en acla suscrita por ombas pores, ¥
en o misma indicond oguelios detobes de ocobodos gue seon suscepiibles de ser
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corregidos como gorantio otorgoda por LA PROMITENTE VENDEDORA, pero quedo
entendido que en la fecha sefialada por ascrito o teleldnicamenta, EL [LOS] PROMITENTE[S)
COMPRADOR{ES) ha recibido Ios inmuebles promefidos en vento, hobiendo cumplido LA
PEOMITENTE VEMDEDORA con ko obligockén de entregar ¥ desde éste momeants serdn @
cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR lo cuota de administracion s la hubiere, fodos los
gastos, impuestos e infereses, gue de acuerdo con este conholo comen de s .cuenba,
desde lo fecha de entrega materal. 5i EL (LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES] no se
presentare o recibir los inmuebles, LA PROMITENTE VENDEDORA lendrd derecho g
considerar que fales Inmuebles han side recibidos por EL (LOS) PROMITENTE[S)
COMPRADOR(ES) a enfera safisfaccion, desde el dio del vencimiento del plozo poro
presentarse o recibinos.

PARAGRAFO TERCERO. - Lo enirega real v maferiol del inmueble se hard constor en Aclo
suscrita por EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR. En caso
de gue EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no & presentose(n) o recibir &l inmueble
en lo fecho poctodo anfesorments, EL PROMITENTE VENDEDOR tendrd derscho o
considerar gue el inmueble ha sido recibido o entera sofistoccion por EL[LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES) desde la fecha de la ecritwa plblico de comprovento, pora o cual 52
swscribird un acta con festigos, v las lloves del Inmueble serdn dejodas an las oficings de |a
odministracian,

FARAGRAFO CUARTO. - EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) presentandose a recibir el
nmueble en la fecha poctodo, se obsfiene(n] de recibelo sin cousa justificada
lcircunstancios que no sean estruciurales del edificio] éste se tendnd por enfregodo para
lodos los efectos a salislacciaon, En este evento, los laves del inmueble quedardn a
disposicion de EL(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES) en las oficings de ko administracién.
Es claro tombién que si como consecuencio de lo negativo ded EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a reciby [os inmuebles, no se pudieren desembolior en las lechas previstos
alguna de los sumos de dinero desfinoda: o Ios aporfes por & valor del inmueble, se
cousaran infereses moralorios a lo taso maxima legol, desde la fecha en gue dicho
desambolso ho debido producise,

PARAGRAFO QUINTO, - Desde la fecha de enfrego raal ¥y matedol del inmueble. serg de
cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), todas los reporaciones por dofios o
delerioro gue NO obedercon o vicios de suelo o de lao conslruccidn, por los cuoles
responderd EL PROMITENTE VENDEDOR por el término de un (1] ofio contado a pariir de la
fecho estipuloda en este mismo pardgralo, sin perjuicio de lo estoblecido paor la ley.

PARAGRAFO SEXTO. - EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n] cumplir en su
totalidod los recomendaciones hechas por EL PROMITENTE VENDEDOR en ol Manual
Opearative suminisfrodo por & mismo ol momento de la enfrega del inmueble, Es una
obfigacién de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conocero, acepfarlo v dorle cabal
cumplimiento teniendo en cuenta gue de esto depende el buen funcionamiento del obieto
de compro del presente conbralo, exongrondo o EL PROMITENTE VENDEDOR, en coso de
presentorse algin tipo de anomalios en el inmueble provenientes del uso indebido del
rismc,

PARAGRAFO SEPTIMO. 5i lo enfrego materaol de los inmuebles se hoce anfes del
perfeccionamiento del crédito, esta enfrega se hard a filulo de MERA TEMNEMCIA vy serd
firmoda un octa de pre-enfregao gue regulor conjuntomente con esta promesa, las
relaciones entre allas, hasta el dia del perfeccionamiento del crédito o hasta el dia en que
ésto promesa se resuelva o rescindo. Si por rozones ajenas a la volunfad de EL [LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no puedea recibir los inmuebles en la fecha indicada por
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escrito o telefdnicamente, asi se lo hord sober o la PEOMITENTE YEMDEDORA, por escrito, al
dio sigulente de recibido el aviso escrle o o lomodo feleldnico,. indicondo Ias rozones. En
todo caoso dicha fecha no se podra postergar mds de un mes de lo fecha inicialmeante
sefiolada. Lo nueva fecha serd enlonces la que coincida con el mismo dia del mes siguienie
al avisa escrilo o leleldnica,

PARAGRAFO OCTAVO. E: entendido que elflos) inmueble(s| prometido(s) en venta se
enfregard(n] a EL (LO5) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES], cuando este{n) provistos de los
servicios plblicos de energia, ccueducto y olcontarillodo. Asi en el evento de que los
respectivos empresas publicas del Distilo o Municipio, sin culpa de LA PEOMIOEMNTE
VEMDEDORA, no las hubleren instalade vy por fal motivo no se pudiers etectuar lo enfrega
en lo époco previsia, no se configurard incumplimignio por parle de LA PECMITEMTE
VENDEDORA, EL (LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR(ES) oceptan recibir el inmueble con
servicios plblicos provisionales. De la enfrega matenol del inmuebde se dejard constancia
en una Aclo siscrto por ombos portes en donde consten los condiciones regles de ko
entregao, &l recibo o sofisfoccidn yio los detolles de ocabados que deban ser comegidos o
arreglados pol parfe de LA PROMITEMTE VENDEDORA, dentro de los plazos eslablecidos en
dicha ocla.

PARAGRAFO NOVENO. Se dejo expresa constancia que, LA PROMITENTE VENDEDORA
podrd abstenerse de hocer entrega material de los inmuebies a EL (LOS) PROMITENTELS)
COMPRADORIES) en o fecho ogui esfoblecida pora ello, s no hon cumplido fos
obligocionas edipulodas en o clbuula séplima de asla promesa,

PARAGRAFO DECIMO. Al momento de lo preantraga y para documentar la obligacion de
pogar lo sumo descrito en lo clausulo sépfimo  descrto como soldo crédito
hipolecano/feasing del ANEXD Mo, 4 v de los inlereses en este conlrato, (EL) [LA] [LOE]
PROMITENTES COMPRADORES suscribirgn en fovor de LA PROMITENTE VEMDEDORA wun
pagard a la visto, gue serd cancelaodo en o fecha én gue [EL] [LA] [LOS) PROMITEMTES
COMPRADORES poguen dicha suma o LA PROMIENTE YENDEDORA bien sea en dinero o
mediante & desembolso.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO, Se dejo expresa constancio de gue LA PROMITENTE
VEMDEDORA poded abstenerse de hacer enfrega real y molerial de los inmuebles a [EL] [LA]
[LOS) PROMITENTES COMPRADORES en lo fecha agui establecida pora ello, sl ésfos ne han
cumplido las obligociones estipulodos an lo CLAUSULA SEPTIMA de esta promesa o § LA
ENTIDAD CREDIFICIA no ha oprobado v desemboliodo el crédilo para concelar la sumao
descrito como saldo credito hipolecaono/fleasing del ANEXD No. 4.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO. EL (LO5) PROMITENTE(S) COMPRADCR|ES) aceplan y
decloran fimmor el octo de enfrega v/o cudgiquier ofro docurmento del inmueble cuoando (o
indique el Constructor con el fin de Garantizar que fodos los framites acargoe de EL [LOS)
PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) puedan ser framitados.

PARAGRAFO DECIMO TERCERQ. En ninglin coso LA PROMITENTE VENDEDORA serd
responsable de los demonas en gue puadan incurir los Empresos de Servicios Poblicos en lo
instalacion ¥ el mantenimients de servicios pdblicos foles como Acueducto, Alcontarilioda,
EnergiaY Teléfono, sabo negligencia de LA PROMITENTE YENDEDDRA, Como el inmueble
promehido an venha serd enfregodo cuands este provisto de los servicios poblicos de
Energia, Acueducta ¥ Alcantariioda en el avenio en gue las empresas Plblicas encargodos
no lof hubieran inslalado sin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA y por tal mofivo no se
pudiere efechuor lo entrega en o época prevista, no se configuraro incumplimienio por
porte de esla ulfima. No obstante, [EL] [La) [LOS] PROMITENTES COMPRADORES declaran
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gue conocen ¥ oceplan gue LA PROMIENTE YEMDEDORA podrd enfregar & inmuebie
promedido en venta con servickos publicos provisionaoles provistos por los Constructorg, La
instalacian de ko linea feleldnica v su apoaralo lelefdnico comen por cuenta de (EL) [LA) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES. LA PROMITENTE VENDEDORA hoce constar que entregard el
inmueble promefido en vento o paz v salvo por conceplo de conaxidn a las respectivas
redes de servicios publicos. en consecuencia, no serd responsable de eventuales reajustes
Fquidodos o hecho exiglbles con posterondod a lo enfrega del inmueble,

PARAGRAFO DECIMO QUINTO. Se hace constar gue el Corgo por conexion que hace ka
empresa de energia CODEMSA o cualguierofra empreso de enefgio por ung soio vez
cuando el servicio de energio sea efectivamente instolodo. serd por cuenla de (EL| (LA)
[LES) PEOMITENTES COMPREADORES ya gue o paortir del 1 de enero de 2008 se reglizord el
cobro del corgo de conexion de energia eléctica que se causara en la primera factura
que recibo el propiefanio de la viviendo, una vez el servicio de energio seo efectivomenie
insfalado. Segon ley 142y 143.da 1994,

PARAGRAFO DECIMO SEXTO. HURTOS. - A pariir de la fecha de enfrego del(los) inmueble|s)
ohjefo del presente contrafo EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) osumird(n) lo
responsabiidad en el comecto cuidado ¥y monejo de los unidades individuales gue e
perlenecen, de los benes v personas gue ingrasan al edificio vo unidod individual. En
consecusncio, EL PROMITENTE VENDEDOR, no asumira responsabiidod alguna por hurfo(s),
susiroccidn{es) de blenjes) o pérdido de elementos y/o cosas que ocurmaln) en los unidodes
individuoles enfregodos al (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). bien sea por hechos
ocumdos en los unidodes indviduales o en el edificio, asl EL PROMITENTE VENDEDOR
desempefie el cargo de odministrador provisional del edificia.

DECIMA CUARTA, - POST VENTAS: EL PROMITENTE VENDEDOR para elecios de la garantio que
clorgarg sobve los unidodes de viviendo que se vendaon en el FIDEICOMIZO PROYECTOD
CITYO se basaran en la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIOMES GIUE SEAN VISIBLES AL MOMENTD DE ENTREGAR EL INMUEBLE.
EL [LA) [LO5) PEOMITENTE[S) COMPREADOR [E3) deberd dejor constancia en el acia de
enfrega de reparacionas [ecalvos de fodo dofio o imperfeccidn gue sea visible a lo
enfrega del inmueble, para que EL PROMITENTE VENDEDOR respondo pof allos. Mo sa
aceptordn reclamos por corpinterio metdlico, ventonerna o vidrios o por fodo defecto
que no haya sido debidamente regisirado an el octo de enfrega.

2. DANOS QUE APARECEM CON EL USO DEL INMUEBLE: Respecto o este fipo de dafos,
operan dos garantias: a) Las garantios de griteras, oparatos sanifarios, funcionamiento
de cemoduras v puertas, Instolociones eléctnicas, hidraulicas o sanitaras, manijas, cieras
de venltanas, oseltas e inferuplores, loves v desagles, labletos v enchopes. serdn
atendidos o trovés de PROMITENTE VENDEDORA por un periodo de doce (12) meses
conlodos a porlir de o enlrega del inmueble. Yencido esie plozo. EL [LA) [LOS)
PROMITENTE{S) COMPRADOR (ES) deberd en cada caso en parlicular hacer uso de los
garantias expedidas por los respectivos productores o conbrafistas. Bl plozo de los doce
(12) mesas no se suspenderd por la folfa de uso gue EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) hago ol inmueble, enfendiendo gue la gorantio expira para EL
PROMITENTE VENDEDOR vencido el plozo de los doce (12) meses contados a partir de
la enfregao, y b) La garantia respecto a las fisuras de muros se efectuara por una vez a
los doce |12) meses confodos partir de la entrega del inmueble. EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) debera llenar e formala de reparaciones locativas,
soficitfondo o reporacion de |as fisuras. Este plaro no se suspenderd por la falta de uso
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gue EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) hago al inmueble, entendiendo que
la garaniio expiorg vencido el plozo de doce [12] meses colendong contodos o paorfir
dela entrega. Do ahi en adelants EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (E5) deberd
efectuor o su costo todos ios octos necesarios paro un corecto mantenimienta del
inmushle adquinda,

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de
garanfia no se realicen acobodos especiales en los paredes, fechos y pisos del inmueble.
entendiendo que el proceso de los ajustes de los motericles. que coincide con el pericdo
de garanhia, es normal que se presenten furos, 5 EL (LAY (LOS) PROMITENTE(S} COMFPRADCOR
(ES) cambia &l color de los muros, coloca enchapes, telas, papales de colgadura, pinfuras
al deo, o en generol cualguier malenol odhendo o techos, poredes o piscs, ¥ 52 presenton
fisiros o similores. EL PROMITENTE VEMDEDOR no estord obigoda o reemplozar folos
mafenoles que como consecuencia de la fisura o del frotomiento gue haya que darsele o
I misrna, se delerdoren o dafen. En este coso, EL PROMITENTE VENDEDOR procederd a lo
reparacion, pero se limitora o lo reparocion o oreglo de confarmidad con los acabados
gue orginalmante lenic el inmueble objeto de vento, sin fener en cuenta los mejoros
realizados por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES). Toda mejora deberd hocena
respatando los diseflos estructurales, hidraulicos, eléchicos y sonitarios del inmueble
odguindo,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocerd dofios cousodos o
lochadas, cubiertas y redes elécincos de teléfonos, television y citefonos, por cousa delos
sisternos privados di felevision,

PARAGRAFO TERCERD: Toda reparacidn en ejercicio de lo garantio debe ser soliciiada por
escrito. Todos los dofios & imperfeccionas visibles al momento de recibir @ inmueble
deberdn consignarse en el invenfario onexo ol acto de entrega. Los imperecciones o
danos de funcionomignto que apargzcan despuds de lo enfrego del inmueble v dentro del
perodo de gorantio, deberan soficitorse por escrifo a EL PROMITENTE VENDEDOR. pero
estando vigente con el proveedor o contrafista comespondiente, la reparacion debera
solicitorse directomenie a éstos, de conformidod con o previsto en el respeciivo manual
de gorantio o an conirato corespondiente.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR no responderd por dofios cousados en
virlud de negligencia, descuido o mal frato; o atibuibles a labores de acondicionarmiento
Bevodos a cabo después de la firna del octa de entrega, o sin tener en cuenio los disefios
esfructurales, hidraulcos, eléctricos y sonitarios. Lo garantio expirara § frente a cualguier
dofic o impafeccidn, el propiefaro procede o realizor por su propio cuenfo ios
reporociones, (o contrafare o Lin tercero pora fad electo.

PARAGRAFO QUINTO: frente o los dofios o imperecciones gue presente el inmueble dentro
del panoda de garantio, EL FROMITENTE YENDEDOR procederd o Su reparacidn o reposicion,
pues el inferés de esfa es entregar al inmueble objeto de confrate en coracto esfado,

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionodo con relocidn a las garantios operara siempre y
cuando los dafos o impedecciones no fengon como oigen caso fortuito o fusrzo mayor,
toles como sismaos, movimientos leldricos, terrermotos, termorismo, bajo el enfendido que fodo
dafio gue & ocasione por hechos como los mencionados, o en genanal, por fodo coso
fortuife, fuermo moyor o hecho de in fercero, serg olendido por el propietonio de codo
viviendao v por los seguros gue este hovo confrotodo pora fol fine de conformidod . con ko
previsto en el reglomento de propiedad horzontal,
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DECIMA QUINTA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. En ol evento de que el inmueble
objeta del presente contrato de promesa de compraventa, vaya a ser ateciodo o vivienda
tarmiliar, de confarmidod con o estoblecido en ko Ley 258 de 19946 modificodo por la Ley
854 de 2003, el promitenie comprodor se obligo a gue el cényuge o e compafiero
permanente comparerca a oforgor la escritura piblico de compraventa promaetida y
consienta el grovamen hipotecano que debe constiluir en virled de lo previsio en o
Clisudo Segunda de eshe documento.

DECIMA SEXTA. - CAUSALES DE TERMINACION. - El presente confralo de promeso de
compraventa quedaord resuelio de pleno derecho sin necesidod de decloracion judicial y
sin ningun valor el compromiso de compraventa en virlud de esta estipulacién en los
siguientes casos:

I. 5 EL[LOS) FROMITEMTE[(S) COMPRADOR{ES) no odelontaln) los gestiones para ko
presentocidn de lo soliciiud de crédilo o LA ENTIDAD FINANCIERA, en los férminos
estipulados en la clausula séplima de asfa Promesa.

2. En el evento gue LA ENTIDAD FINANCIERA niegue o EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) el cradite solicitodo o apiuebe una suma inferor a lo soficitodao v
EL(LOS5) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cancele(n) el saldo total dejodo de aprobor
o lo diferencio resulfante entre el volor soliciiodo v el valor oprobodo hosto completor
&t precio ool de esta compraventa.

3. 5 EL[LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR[ES) incume|n] por ung o mas vecoes en mora en
el pogo de una cualquiera de las sumas estipulodas en la cldusula sépiima de o
presente promesa.

4, En general, si una de los partes que interviene en asla negociacion, incumplioers con
cuglquisra de los ohiigociones gue controe medianie esta promesa.

5. Pordecisién unitateral de alguna de los PARTES. en donde se aplicond o clousula penal
a corgo de la parte que maonifieste su decision uniloferal de lerminacion.

PARAGRAFO PRIMERD. - Fn el casc consagrado en el numeral uno (1] de la presente
clidusulo, odemds de lo resclucion del contralo, hobrd lugor o 1o oplicocion de lo cldusula
panal. Enlos eventos de los numearales dos, fres v cualrog [2, 3y 4), ademds de lo resclucian
del confrato, EL PROMITENTE VENDEDOR podrd opior por cobrar los infereses moralonios
cowsados o por cobrar la cldusula penal. Lo oplicocion de lo clausula penal se harg sin
necesidod de requernmiento judicial al cual renuncian las partes expresamente. En el
numeral 5 LAS PARTES acuerdan que lo aplicocion de lo cléusula penal reconoce cualguier
dafio y perjuicio gue se cousa a la parte ferminado, ¥ en razén a lo anterdor se renuncia al
elercicio de cualguier accidn judicial v extrojudicial, sobre el objelo del presente confrala,
En todo coso ol momenio de terminocion del presentfe contrato, de existir recursos .o
devalver o favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dichos recursos deberan ser
enfregodos en un térming maximo de 40 dios habies a lavor da EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

DECIMA SEPTIMA, - CASO FORTUITO, FUERIA MAYOR, HECHOS DE TERCEROS O CAUSAS NO
IMPUTABLES AL PROMITENTE VENDEDOR, - Cuondo se hayon presentodo circunstancios de
fuerra mayor, caso lartuito, hechos de lerceros u olras cousas no imputobles ol PROMITENTE
YEMDEDOR que no permitan continuar con e proyecto, fokes coma, o mera en el pago de
los PROMITENTES COMPREADORES gue leguen a afectar el fiujo financiers del proyecio, lo
suspansidn o paralizacién de los créditos otorgados al constructor o o paralizacién de las
obros por hechos de ferceros sin la posibiidod de reanudarlas endre ofras, el proyecio se
suspenderd hasta que se cumplan los condiciones financieras necasanias para reanudario,
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DECIMA OCTAVA, S5OLUCION DE DIFERENCIAS, Los diferencios qgue surjon enfre las porfes por
fozdn o con coasitn del desaralo o ejecucion del presente contrato, s& procurardn resolver
medionte procedimientos de outo composicion toles como  tronsoccién o
concilfockdn. Pora esfe efecio los partes podrdn acudir o cualguier centro de conciliocion
legalmente acreditado con el lin de legor o couerdos gue benaficien &l desamallo v la
ejecucion del presente conirata,

PARAGRAFO PRIMERD. - Las obligociones dinerarias claros, expresas y exigibles contenidas
en este controfo no estordn sometidaos o lo ciduwulo compromisona precedente pora lo cual
las partes podrdn acudir a la justicia ordinaria; ios obligociones que prasten mérito ejecutivo
de dar o hocer no estoran somefidos o lo cldusto compromisona,

PARAGRAFO SEGUNDO. - La Direccidn Distital de Inspeccidn, Viglancia y Control de
Viviendo de o secretario del Habitat, mantendrd su competencia en los términos de ley.

DECIMA NOVEMA. -ESTIPULACIONES ANTERIORES. Los parfes monifiestan gue no
reconoceran valider o estipulociones verboles relocionadas con el presente contrato, el
cudl constifuye el acuerda complelo v tolal acerca de su objeto y reemploza v defa sin
efecto alguno, cualquier otro confrato verbal o escrito celebrade entre las partes con
antenoridad,

VIGESIMA, -CONTRATC PERSOMAL El presenie confraoto se enhende celebrodo en
constderacion de los personos gue conforman o porfe promitente comprodorg, en
Consecuencia, en coio de hallecimienio de olguna de dslas anles de perfeccionarse aste
controfo mediante & olorgomiento de lo escriturg poblico de vento, esto promesa 52
enfenderd resvella de pleno derecho, de fal monena gue LA PREOMITENTE VENDEDOEA
resfituird a EL {LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR{ES] 0 o sus herederos o a quien demuestre
legitimo derecho, la cantidad obonada al precio de venta, de ocuardo con ko establecido
en este confralo, guedando en liberfod de enajenar los inmeebles o tercenos, sin obligocion
de reconocer interesas o indemnizocion alguna.

PARAGRAFO PRIMERQ: En virlud de este cardacter personal, tampoco se permifird la cesion
de esle confralo, sin la autorzocidn previo escrifo de LA PROMITENTE VENDEDOEA, siempre
y cuando cumpla con los condiciones previstos en este confrale de promesa de
Compravenia.

VIGESIMA PRIMERA. -CESION DE LA PROMESA. EL (LOS| PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)
manifiesta gue cceplo expresa & imevocaoblemente o cesidn que de ung O voeos de |os
obfgaciones y derachos previstos en la presenfe promesa, que hoga LA PROMITENTE
VEMDEDORA, sin que se requiera poro ello nofificocion o aviso previo,

VIGESIMA SEGUNDA. - Serd lugor convencionol para fodos los pogos ¥ demds geshiones
relncioncdas con LA PROMITENTE VENDEDORA los oficinas de éste, ubicadas en la Camera
8 Mo, 114 =18, oficing 404, Bogoid D.C.

VIGESIMA TERCERA. - LA PROMITENTE WEMDEDOREA cuento con la gorontia legol poro kos
bignes inmuebles gque comprende ko edtabilidad de o obra por diez [10) afos, ¥ para los
ocabodos un (1) ofio de ocuerdo con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011,

VIGESIMA CUARTA. - DESENGLOBE. LA PROMITENTE VENDEDORA se cormpromete a tramitar

el desenglobe de o unidod inmobiliono gue froho esta promesa de compraventa anle o
Linddad Administrotiva Bspeciol de Coigstro Distital.

VIGESIMA QUINTA., - MODIFICACIONES, Cualguier modificockdn relocionoda con los
Erminos del presente confroto deberd ser convenida por [as portes dé comion ocuerdo
medionie io femo de un Oirosl, gue deberd agregore al presente documento.
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VIGESIMA SEXTA. - EL [LOS) PROMITENTE(S] COMPRADORI(ES), con la firma del presenta
documento, declorg haober recibido. enfendido v ocepltodo, ko corlillo de negocios
fiduciarios expedida por la Superintendencia Financiera, ¥ copia dél contrata fiduciario,
consfitutive del PATRIMONID AUTONOMO FIDEICOMISD PROYECTO CITYO,

VIGESIMA SEPTIMA. -CESION DE LAS OBLIGACIONES A OTRA PERSONMA. En coso de gque EL
IL25] PROMITEMTELS) COMPRADOR[ES) guiera ceder los obligociones v derechos como
PROMITENTE COMPRADOR a ofra persona natural o juridica esta se regird por las siguienfes
condiciones:

al Se deberd firmar un confrato de cesion, previa aprobacion escrita de LA
PROMITENTE VEMDEDORA Y LA FIDUCIARIA,

bl EL [LOS] PROMITENTE(S) COMPRADORIES] deberd asumir los cosios o gasios
aue se generen por concepto de la casion de derechos.

c] Lascesiones deben realizarse maximo 3 meses anterior a la firmao de escritura
publica v se mantendran las mismaos condiciones del presente documento
de promesa de compraventa,

d) Lo nueva persong a lo cual se le ceden los unidades mencionoadas en este
confrato, deberd presentar ingresos suficientes pora demostror o
copocidod de pago del inmueble, asi como carta de pre-aprobacidn de
cradito hipotecario (si aplica).

VIGESIMA OCTAVA. - DOMICILIO CONTRACTUAL ¥ NOTIFICACIONES, Para fodos los efectos
derivades del presenie condrato, los partas sefiolon coma domicilie confractual la ciudad
de Bogotd, D.C. Se enviaran nofificociones a (EL) [LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES
a lo direccion v/o comeo electdnico indicodos a confinuacidn en el ANEXD Mo, 05 del
presente controta,

PARAGRAFO PRIMERO. Enfre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL [LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES], s& ha pochodo gue cualguier close de noliicacidn, comunicacin,
informacian, circubor o similores de cualguier fipo, en redocion con el presente confroto o ko
negociocion gue se realiza con la promitente vendedora, se podrd realizar ol comeo
electronico, tombién conocido como e-mail o direccion electronica fley 1564 de 2012 arl.
B2 #10), informada por EL [LOS] PROMITENTES] COMPRADOR{ES] anterormente, direccidn
elecirénica, gue previomenle hao sido suminifrodo y venficodo por el PROMITEMTE
COMPRADOR, manifestacidn gue con la fema del presenfe documento hoce bojp del
gravedad del juramento, por ko cual no podrd adlegor erores en dicha direccion eleckénica
wego de fimado el presente docurmento, sin emborgo, podrd sclicitar medionte un ofrosi
el combio o ocluglizocion del mismo, conforme a lo anferor EL [LOS) PROMITENTELS)
COMPRADOR(ES) se obliga a: a) Verificar, revisar v leer su comeo electronico, sus mensajes
no deseados o spam, en caso que asi los calalogue EL [LOS) PROMITENTE(S)
COMPEADCR[ES). b) Confor con el almaocenamiento suficiente en su comeo electronico,
para recibir mensajes por porte de lo promilente vendedora o la Fiduciana. <) Informor
cuaolguier combio de direccion electrénica o lopromitente vendedora o o Fiduciaria, ya
que solo hasto la firmo del comespondiente otrosi por las portes, se entenderd modificada
ladiraccion electrdnico. d) EL [LOS)} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] se entiende notificaodo
desde que indique o proveedor de servicios de comeo electronico del emisor o iniciodor [de
la promitente vendedara o la Fduciona), gue ha salido de s baondeja o el proveedor de
este servicio sefiole gue s& ha enviodao, salvo prueba an confrans por cousas no imputables
¥ no relocionodas como obiigociones en el presente contralo para EL [LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES). @) De acuerdo con lo presente clausulo no podraEL (LOS] PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(ES), excusarse en o no recepcian en s direccion fisico de o nolificocion o
comunicocion gueremita lo Constructorg o lo Fduciana, en los Cosos QUe 38 redquisra; no
obislanie, la promifente vendedora o ko ADUCIARIA, podran remifir los comunicociones o
nofificociones refefidas, o cuolquiero de bas dos direccionss (fiBca o elecirdnica) o o lasdos.

PARAGRAFO SEGUNDO. La PROMITENTE VENDEDORA pacta con EL LA LOS PROMITENTE(S)
COMPREADOR([ES), gue los Unicos caonales de atencion v nofficociones pora facilitor 1o
comunicacidn son los estoblecidos en ef ANEXD Mo, 05 del presente contralo,

PARAGRAFO TERCERD., - EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) fendrain) como
cbligocion informar al PROMITENTE VENDEDOR cualguier combio de domiciio o lugar de
irobojo denbtro de los res (3] dios sguientes ol combio, con & fin de poder envior
notificociones que se generen durante lo vigencio de este conirato.

VIGESIMA NOVENA. - MERITO EJECUTIVO. EI presente confroto de promesa de compraventa
prestard por si mismo ménilo ajecutivo por todas las obligaciones de hocer o de dar que
puedan dervarse del mismo sin necesidod de reguenmientos udiciales o privados, a o8
cuales renuncion expresamente los parfes confrotantes,  Poro fodos los efectos los
abligociones que presten mérto ejocufive dervadas dal presente confrato se ejecutaran
par medio ded procedimiento ejeculivo onle lo jurisdiccion ordinano y onte los jueces dela
Fepiblico de Colombio.

PARAGRAFO PRIMERD. - En caso de gue EL PROMITENTE VENDEDOR fengo que recurrr al
cobro judicial o exrajudicial y por consiguiente requerr los servicios de un profesionol en
derecho por el incumpimiento de cuolguier obligocidn contenida en este confrato por
parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). este(as] ultimo(s) se obliga|n] al pogo de
los honorarios profesionales corespondientes, incluidos los infereses respectivos.

TRIGESIMA. - REPORTE A CENTRALES DE RIESGO.- EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
auforiza(nos) o GRUPO SOLERIUM 5.A.5. o o guien represente sus derechos, expresa &
imevocablemente pora que consulte, reporfe, solicite, divulgue y procese en las centrales
de riesgo o cualquier ofra enlidod que maneje o odministre boses de dolos sobre el
comportomienio credificio de los personas, bien sea del sector finoncierns, empresarnial o de
consurmg, toda lainformaocidn referente o mijnuesino) comporlamiento como clienfe de lo
Enfidod, el estodo de los obgociones a mi cargo gue se desprenden del presenfe Contrafo
y especiolmente la informacion referente o la existencia de deudas vencidos sin concelar,
lgualmente, autorizo o GRUPO SOLERIUM $.A 5., para consulter y saliciiar informacion sobre
mi comportamiento crediticio a las centroles de resgo, Lo anterior implico que e
cumplimienta o incumplimiente de mis (nuestras) obligociones se reflejord en los
mencionadas bases de dalos en donde se consigna de monera complelo fodo of
comportamiento credificio v finonciero del cliente,

Declaro gue con o firma de ko presenie promesa de compravenio, acepto o oulorzocidn
imparlida por o presente clausulo y manifiesto conocer que lo consecuencia dervada de
o presente outorizocién serd lo consulta & inclusidn de sus datos financieros en los centrales
de riesgo. circunstancia por la cual lodas los enfidades gue monejen este fipo de
informocion bien sea del sector financiers o empresonol, ofiiodos o dichas: cenfrales
conocerdan mi comportfamiento presente vy posodo refocionado con el cumplimiento o
incumpimiento de mis{nuestras) obligaciones financieras,

TRIGESIMA PRIMERA. - EL (LA} (LOS] PROMITENTE[S] COMPRADOR(ES) por medio del presen e
documento oforgain) poder especial amplio vy suficiente o LA PROMITENTE VEMDEDORA,
paro que lo represente con vol ¥ volo en los asambleas que convogque directomenie o por
terceros facullodos por la ley, con al fin de modificar, odicionor, oclaror o comegir el
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reglomento de propiedod horizontol del conjunto gl cunl perfenece el inmuable que e
promete en venta por medic de ko présente documento, dicho mondoto iendrd vigencia
hasto que se eleve g escriturg plblica &l reglomeanto definifivo de propiedad honizontol gue
infegre fodas los etopds consfructivas del proyecto. De igual monerg 2l mandato gue se
otorga envirfud del presente instrumento faculla a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a lo
Fduciana vocera del pafiimonio cgutdnoms propisfono del presenie proyecio, pora
aclarar, adicionar o coregir o cormaspondiente escritura de comproventa gue solemnice
el presente confrato, dicha facultad terminard con la entrega material del iInmuable v estd
enmarcoda en o poctads en lo presente promesa de comproventa, es decir, 5in que
pueda modificarse ospectos poctados en este documento.

TRIGESIMA SEGUNDA, - TRATAMIENTO DE DATOS. EL (LA] ([LOS%) PROMITENTE(S]
COMPRADOR(ES)autariza{n) el fratamiento de sus datos personales con fines confractualas
o comerciales de confarmidad con lo seftalodo en la Ley 1581 de 2012 en concordancia
con al Decreto Unico Reglomentario 1074 de 2015, Copitulo 25, o las normas que las
modifiguen, oceptondo ef trolomiento gue se les realizard de ocuerdo con nuestras
Podificas de Manejo de Informocidn y Privacidod,

TRIGESIMA TERCERA. - PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO. [EL] (LA} (LD5] PROMITENTE(S] COMPRADCRE(ES] declora que fano los recurscs
utilizodos en lo ejecucion de los obligociones confraidas a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, como sus ingresos, provienen de actividodes licitas, de igual manera afima
no se enconfrase con registros negatives, o includo en listados de prevencion de lavado
de activos v linanciacidn del terorisro nocionales o internocionales, en listas vinculantes o
restrictivas y en consecuencia se obliga|n)a responder frente a LA PROMITENTE VENDEDORA
par {odos los perjuicios que se legaren a cousar coma consecuenciode estas afrmaciones.
Conforme o lo anterior, serd justa causa de terminacion del presente confrato ensi misma, la
inclusidnde (EL) (LA) [LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES) o su AVALISTA, en los listodos
de la O.N.U., OFAC o de cualguier ofra autordad local. exfronjera o infemacional como
sospechoso de actividodes de lovodo de aclives, financiacion del temorismo. y o
relgcionado con armas de destruccion masiva, En iguol senfido, [EL) [LA] [LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] responderd ante LA PROMITENTE VENDEDORA o algun
tercero ofeclado por los perjuicios cousodos. LA PROMITENTE VEMDEDORA declara
igualmente, gue sus conduchas se ojustan a la ley y a la éfica.

PARAGRAFO PRIMERD. Pora todos los efectos el ovado de dinero” es el conjunio de
procedimienios usados para cambior la identidad del dinere ablenidoilegalmente, afin de
que aparenfe hober sido obtenido de fuentes leglfimas. Estos procedimientos incluyen
disimular la procedencia v propiedod verdodera de los fondos”. En el anlerior orden de
ideas debera cumpir (EL) (LA) (LOS) PROMIENTE(S) COMPRADOR(ES). con los
requermientos que solicite LA PROMITENTE VENDEDORA, de acuerdo con b poliicas y el
sitfema de autocontrol y gestion del riesge de lavado de activos y finonciacion del
ferorismo, en consecuencia, enire olras outorizo lo revision de sus datos en cualguier fisto
ganarado pora prevenir ocfividodes defictivas.

TRIGESIMA CUARTA, - PRESUPUESTO INICIAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL LA FROMITEMTE
VENDEDORA o el lercerc gue delegue, generard y aprobard guidnomamente un
presupuesto proyectodo, en el que inchuird todos los conceptos necesarios para &l normal
funcionamiento, ef mantenimientoc, administrocion, segurdad, existencia, conservacian y
todo lo que esfime necesario para el buen manejo de lo copropiedod. Con base en esfe
presupuasto proyectodo, se colculord a prorata el valor de lags expensas comunes
necesanas u ordinarias o cuota de odministracion, deacuerdo a los coeficientes gue se
vayan integrando ol reglomento de propledod horizontal, segun coda etapa consfructiva,
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debidéndose levor o confoblidod comespondienie, lo previo se-efectuard o parfir de o
entrega del primer bien privads vo anlrado del prirmer copropletario, momen o desde al
cual se inicio el fémino de garanfio de los bienes comunes esenciales, los cuales se
presurmen enregados con ba enfrega de este primer bien privado o de dominio parficular,
lo anterior en concardancia con los arficulos 7 v 25 de la ley 675 de 200 1. La anterior facultod
del propiefanc iniciol ferminand cuondo se haya ferminodo lo construccion ¥ engjenacidn
de un numero de bienes privodos que represente por o menos el cincventa vuno por cliento
1315} de los coeficientes de copropiedod v o osomiblea hovo nombrodo el odminisirador
definitivo, en concordancia con los arficulos 24 v 52 de la ley 675 de 2001,

TRHJ,?;%!_'MA QUINTA; NOTIFICACIONES © COMUNICACIONES ELECTRONICAS [MENSAJE DE
DA

AL CLIENTE: Enfre gl promitente vendedor v el promifente comprodar, 52 ho pociodo gue
cualguier close de nofificacidn, comunicacidn, informacidn, circular osimilanes de cualquisr
fipo. an refocién con el prasente contato o lo negociocion gue se realiza con la
PROMITEMTE VEMDEDDEA, s2 podrd realizar por parte de la PROMITEMTE COMPRADORA al
coreo electrdnico. también conocido como e-mail o direccién electrdnica [ley 1564 de
2002 arl. B2 010), informada por of PREOMITENTE COMPREADOR an el presente contrato el
cuadrn resumen en & numeral B dieccion electonico, que previamenie ha sido
suministroda v verificada por el PREOMITENTE COMPRADOR, manifestocion gue con la firma
del presente documento hace bojo del grovedod del juraomento, por o cual o podrd
alegar eroras an dicha direccidn electdnica luego de fimaodo el presente documento, sin
embargo, podrd solicitor medionte un ofrosi el cambio o actualizacion del mismeo, confarme
a lo anferiar &l PROMITENTE COMPRADOR se obliga a: a] Verificar, revisar y leer su comea
elecirdnico, sus mensajes no deseados o spam, en coso gue asi los calalogue el
PEOMITENTE COMPEADOE. b} Confar con &l almocenamiento suficiente en su comeo
elacirdnico, para recibir mensajes par porte de lo Constructora o la Fiduciaria. ¢} Informar
cualquier cambio de direccién electrdnica a lo Constructora o la Fducianag, ya gue solo
hasta o femo del comespondiente ofrosi por los partes, se enfenderd modificada la
direccion electrdnica. d) El PROMITENTE COMPRADOR se entiende notificodo desde que
indique el proveedor de servicios de comeo electronico del emisor o iniciodor (de |a
promitente vendedoro o o Fduciona), gue ha salide de su bandeja o &l proveedor de este
servicio sefiale que se ha enviado, salvo prueba en confrario por cousas no imputables y no
relocionodos oomo  obligociones en el presenfe contiato para el PROMITEMTE
COMPRADOR. &) De acuverda con la presente clousula no podrd el PROMITENTE
COMPRADOR, excusarse en lo no recepcién en su direccidn feica de ka nofiicacion o
comunicacion gue remita lo promifente vendedora o la Fiduciaria, en los cosos que se
requiera, no obstonte, o PROMITEMTE YEMDEDOEA o la FADUCIARLA, podran remite los
comunicacionas o nofificaciones referidas, o cuolguiero de |los dos direcciones [fislica o
alectrdnica)l o a las dos.,

TRIGESIMA SEXTA: ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA ELECTRONICA: Con coasidn del presente
documents, ks PARTES ocuverdon gue podrdn fiemor documenfo:s mediaonte firma
electronico; como puede ser huela bioméfica y/o comeo elechdnico enfre ofros,
aceptodos legalmente; en este senfido y con el propdsite de proteger v gorantizar ko
confidencialidod de los dalos personales de PROMITENTE COMPRADOR asi como para
garantizar la fiobiidad del negocio juidico, todo envio de documenios deberd ser enviado
unicomente desde =l los comeofs) electdnicols). que identifican o PROMITENTE
COMPREADOR en el presente documento o en el gue se seficie expresamente dentro del
cuerpo del conbroto comao direccidn de nofificociones.

PARAGRAFD PRIMERO: Los aqui firmanies declaramos que comprendemos ¥ paciamos gue
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Iz firma electrénica fiene la misma validez y efectos juridicos gue la firma manuscrifa para
cualgquier documento gue se crucen |os portes. como formo de monifestacion de o
voluntad, enfendiéndose ésto ya sea larealizado por medic de cddigos, confrosefios, daolos
biometicos. o claves criptograficas privados, coreo electrdnico y/o los que cumplan con
lo normativa vigente y el presente documento. Los efectos juridicos de lo firma eleciranica
an acuerdos, convenios, olros, confratos vo cuolguier documento. firmodo en o
plotoforma o software o progroma o o forma corespondiente gue sefale para fal efechs
e PROMITENTE VENDEDOR, seran las enunciados en la legislacion colombiana queé régule a
matena, porficulomiente o ley 527 de 1999, Decrefo 2344 de 2012, Decreto 1074 de 20135,
I3 Ley 1564 da 2012 v, demds normas gue los reamplacen adicionen o modifiquen

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FROMITENTE COMPRADOR acepla y reconoce como vinculonie
todos los documentos que hoya firmmodo, remifido, recibido y traomitado con su frma
elecirdnica, coma huella bioméfica, o gue firme desde el comeo elechranico previomente
Informado, por o gue no podrd repudiar, fochor o fechazar o desconocer ningon
documenio gue 52 remita o se fime con dichas firmos elecirdnicas, como: la hualla
bioméfnica, choves, codigos, o realizados medionte su comeo electrdnico, los cuales Io
idenfificardn durante todo lo negociocidn, por ser datos Onicos vy personalisimos del
FROMITENTE COMPRADOR. Por lo tanfo. dichos firmos &ecirdnicas, coma los comaos
elackronicos, e PROMITENTE COMPREADDE e compromela o mantenser con copacidad
suficiente de olmocenomiento para recibir los mensajes remifidos por el PROMITENTE
YVEMDEDOR v las partes del presente documento o confrabos,

PARAGRAFO TERCERO: Pora cuolguier combio o modificocion dellos) coreols)
electronico(s) suministrodols) por e PROMITENTE COMPRADCR, aste deberd informaro o el
PFROMITEMTE YEMDEDDOE v se deberd celebrar un nuevo ocuerdo de uso de firmo
glectronica o un otfosh, o o troves de los mecanismos gue al PROMITENTE VEMDEDOR
disprongd paora fal fin,

TRIGESIMA SEPTIMA. - Lo presente promesa de compraventa redne fodas los obligaciones y
derechos o los que se oblgan los partas en el presente negocio.

TRIGESIMA OCTAVA. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) v aceptaln) =l
documento privado de FIDUCIA MERCAMTIL IRREVOCABLE DE  ADMINISTRACION
INMOBILIARIA para lo constitucion del palimonio autdénoma denominado FIDEICOMISO
PEOYECTO CITYO que & celabrd enire Alianza Fiduciano v Bl Fdeicomitente Gerente.

La gestién de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligocion es de medio y no da
resulfodo, respondiendo en todo caso hosta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en
virtud de este confralo con recursos propics, ninguna obligacion fendiente a financiar al
FIDEICOMITENTE o ol PROYECTD, ni a faciitar con bose en sus recursos, lo satisfoccion de
obligacién alguno goranfizodo por el fideicomiso, ni asume en relocidn con el Froyecto
obligocion de constructor, promotor, comerciolizadeor, gerente, veedar, interventor y
vendedor.

Este documente dejo sin vigencio cuolguier acuerdo verbal o escrito cefebrado con
anterordad y para constancia se suscrbe en fres [3) ejemplores en la Ciudod de Bogold,
a los [_] dios del mes de de dos mil veinficinco
(20425},

PROMITENTE VERNDEDOER

JUAM CARLOS SOLER RODRIGUEL
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Eepresenfanie Legol .
GRUPD SOLERIUM 5.4 5. '
MIT, $00.251,407-1

PROMITENTE COMPRADOR

Ol e
TELEFOND:
CORREC:
DIRECCION:

CcC:

TELEFCMO:

CORRED:

DIRECCHON:

Son porg integnal def presenie confrobo lo: sguisnies onexos frmodos porias porfes

ANEND Mo, 01: Los especificocionses dio consiruccidn y ooobodos, ks cuales ya hon sido suscrifas por el chante,
ANERD Mo, 0 ndicacion de oi rrmuchlkes abielo del presente confrgto g promess de comprovenia ¥ planos
cler los misrmos

ANEND Mo, 00; Dedermingcion de lecha de frma de escriturn pdbica v enieg o el inmuetls,

AMEND Moo O Precio v plon o8 paGol debdaments firmada paor &l chsnle.

AMEXD Mo 05 Dobi del promifene comproddr ¢ dinec cidn de nolificacicn de las paras.
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ANEXO No. 01

Especificaciones de construccidn y acabados Proyeclo

CITYD

Planos ya firmados por los clientes y especificaciones

FIRMAS
" PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE{S) COMPRADOR|ES)
Nombre: Juan Carlos Soler Rodriguez N
C.C No. 79.148.549 de Usaquén Representante Legal |- ;g

GRUPD SOLERIUM SAS N 900.251.401-1

Mombre: Camia Andrea Ayala Ruidiaz
Wb direciora comercial

GRUPC SOLERIUM BAS

Iet 200,251 4011




ANEXO Mo, 02

INMUEBLES OBJETO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PROYECTO CITYO
ETAPA NiA
TORRE UNICA
PISO S e A
UNIDAD it e
AREA CONSTRUIDA DE UNIDAD LT
AREA PRIVADA DE UNIDAD [ E 2 e
FIRMAS
 PRCMITENTE VENDEDOR PROMITENTE(S) COMPRADORIES)

Mombre: Juan Carlgs Saler Rodriguez

C.C No. 79.149.549 de Usaguén Representants Legal
GRUPC SOLERILM SAS

Ml 900.251.401-1

Mombre: Camila Andrea Ayata Ruidiaz
Vb directora comercial

proyecto Cityo

GRUPO 50LERIUM SAS

Nt 900,251 401-1

Wombre:
C.C ko,




ANEXO No. 03

FECHA DE FIRMA DE ESCRITURA sarpmens
" HORA SE NOTIFICARA CON ANTERIORIDAD
LUGARFIRMA DE ESCRITURA © Sera clreulo notarial de Bogotd | la notaria s
informard un
mes antes de [a escriuracion
FECHA DE ENTREGA DELDS Dentro de los 60 dias calndano contados desde b
|. INMUEBLES firrna de |a escritura, por parte del promiente
compradar
HORA DE ENTREGA DE LOS SENCTIFICARACON ANTERIORIDAD
INMUEBLES
| PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE(S) COMPRADCR(ES)
Nombre: Juan Carlos Soler Rodriguez Nombre:
C.C No. 79,149 548 de Uisaquén Representamte Legal  |o oo
GRUPD SQLERIUNM BA5
Wit 500, 251.401-1
MWombre: Camita Andrea Ayala Ruidiaz
Vb direciora comencial
GERUPO SCLERIUM SAS
Mt 800,251 401-1




| PRECIOTOTALDEL INMUEBLE

PRECIODELAUNIDAD I
ENCARGO FIDUCIARIO NO.
PLAM DE PAGO
PROPUESTA DE PAGOD
Concepto Yalor
YALOR RECALDD A LA FECH & L e e

ABONC CUOTA IRICIAL

5' BaARII L EEEERREEEE
EER R P ]

CREDITO HPOTECARID

VALOR TOTAL INMUEBLE




FIRMAS

rzi}

PROMITENTE VENDEDOR

Mombre: Juan Carlos Soler Rodrigues

C.C No, 79,149,548 de Usaguan Representante
Legal GRUPQ SOLERIUM SAS

Nit 900.251.401-1

Mombre: Camila Andrea Ayala Ruidiaz
Vb directora comercial

GRUPD BOLERIUM BAS

Mit 800.251 401-1

PROMITENTE(S) COMPRADORIES)

C.C Na. |




ANEXD No. 05

DATOS DE PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES]

1

NOMBRE

COCUMENTO DE IDENTIDAD

NUMERQ DE DOCUMENTODE
IDENTIDAD

LUGAR DE EXPEDICICN

LERERARUT TILEL S
AT rrTrEEEEES

DATOSE DE NOTIFICACION PROBITENTE(S) COMPRADCRIES)

1)
Direccign fisica ) Ml ]
Giwdad | seemam i
Comeoalegirénica | s
o Tekfona e
DATOS DE MOTIFICACION PROMITENTE VENDEDOR
Dreccdnfisica ~ CRATBBNT16-18OF 404
- Crudad Bogota D.C
Carreo alectrdmco i ,

rjaramillo@gruposolerium, com -
juridico@gruposolerium.com -
cayala@gruposolerium.com

Telefono

300-880-3093

i



NOTARIA

FORMATO DE CALIFICACION
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA: SEsEsESEsEssrsEssEmses
REFERENCIA CATASTRAL: =======
CHIP: =======s======
UBICACION DEL PREDIO:. z=zzzzomoo—os
NOMBRE O DIRECCION:
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA # DIA: MES: ANOC: 2.0
NOTARIA === DE s===s========

MNATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
CODIGO - ESPECIFICACION EN PESOS
TRANSFERENCIA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA %
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera del Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO =s==s===ss=———c————== NIT 830.053.812-2
A: =Ss=ssesceceses o e

============== C.C, f========e
315 - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
DE: ==s====zzzzz== C.C, #=========

T G0 asssasns

A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPANERO(A) PERMANENTE Y
DE SUS HIJOS MENORES DE EDAD

Wl oW o E oW



783 - LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA 3

DE: ========s====ne NIT =========

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

como vocera del Patrimonio Autonomo denominado

FIDEICOMISO ============== NIT 830.053.812-2
304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NO_ SI_
1) JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, quien dijo ser mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.149.549 expedida en Usaguen,
quien actia condicion de apoderado de ALIANZA FIDUCIARIA S.A  sociedad de
servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C., legaimente constituida mediante
escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del ence (11) de Febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (107) del
Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedidos por la
Camara de Comercio de Bogota y por la Superintendencia Financiera, los cuales se
adjuntan al presente instrumenio publico para su protocolizacion, sociedad que
actia Onica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO , patrimonio Autdnomo
identificado con el nimero de NIT 830.053.812-2, quien{es) en el texto de este
instrumento publico se denominara(n) LA VENDEDORA,; wreens

2) JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, quien dijo ser mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79.149.548 expedida en Usaquéen,
quien actia en nombre y Representacion Legal de la GRUPO SOLERIUM S.A.,
identificada con NIT. 900.251.401-1, Sociedad legalmente constituida mediante
Escritura Puablica ndmero tres mil quinientos uno (3.501) del once (11) de
noviembre del afio dos mil ocho (2008) otorgada en la Notaria cuarenta y siente
(47) del Circulo de Bogota debidamente inscrita en la Camara de Comercio de
Bogota el 12 de noviembre de 2008, bajo la matricula numero 1255398 del libro 1X,
lo cual se acredita con el Cerificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota sociedad que en adelante y para
los efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE por una parte, y



por la otra:

4%

Yl

Y por la otra parte:

quien(es) se identificd{aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s)

¥ dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogota, de estado civil
obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo

sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);
MANIFESTARON que celebran el presente contrato de compraventa de vivienda

que se regira e interpretara por las clausulas contempladas en el presente

instrumento y previas las siguientes

CONSIDERACIONES:

CONSIDERACION PRIMERA: Mediante Contrato de Encarge Fiduciario de
Freventas celebrado entre GRUPO SOLERIUM SAS y ALIANZA FIDUCIARIA S.A
— ENCARGO DE PREVENTAS, suscrito entre ALIANZA FIDUCIARIA. y GRUPO
SOLERIUM SAS. en calidad de ENCARGANTE CONSTRUCTOR Y
CONSTITUYENTE, del proyecto inmabiliario denominade CITYO, celebrado el dia
veintiocho (28) de agosto de dos mil veintitrés (2.023),

CONSIDERACION SEGUNDA: Que el inmueble y por lo tanto matricula de mayor
extension corresponde al inmueble identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 50C-1793004 de la oficina de instrumentos plblicos de Bogota

zona centro, el cual se encuentra dentro del Fideicomiso Lote Avenida Boyaca.

CONSIDERACION TERCERA: Mediante documento privado de fecha () de
___ del dos mil {2.0__). la sociedad GRUPO SOLERIUM S A, en calidad de
FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de




FIDUCIARIA por voluntad de las partes, se modificod integralmente el objeto del
contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA -
PROYECTO CITYO, con el fin de regular a través de este, el desarrollo de un

proyecto inmobiliario.

CONSIDERACION CUARTA: Que en la actualidad el FIDEICOMITENTE ¥
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO 500
, actuando en calidad de

CONSIDERACION QUINTA: Que mediante |a escritura nOmero
== (#_ ) de fecha { )de de A
otorgada en la Notarla - ) del Circulo de , & constituyd

reglamento de propiedad honzontal.

CONSIDERACION SEXTA: Que EL(LOS) COMPRADORI(ES) suscribio{eron) con
EL FIDEICOMITENTE un contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble

objeto de la presente escritura. --————---—-

CONSIDERACION SEPTIMA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de
compraventa y por ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO la ftitularidad juridica del inmueble prometido, se
suscripe el presente instrumento de conformidad con lo establecido en las

siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO transfiere a titulo de compraventa a favor de
EL{(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de dominio v la posesion material que
actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) pare




del Proyecto CITYO, ubicado en la de la actual

nomenclatura urbana de y que se individualiza de la siguiente

manera:;

APARTAMENTO NUMERO

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

Este{os) inmueble({s) se identifica(n) con el{los) folio{s) de matricula inmobiliaria

numero(s) y segun el reglamento de propiedad

horizontal le(s) corresponde un coeficiente de copropiedad del
por ciento | %).
PARAGRAFO PRIMERO: El{los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus
mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres. -

PARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstante la anterior mencién de cabida y linderos

del{los) inmueble(s), la venta se hace como de cuerpo cierto, de tal suerte que

cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui

declarada no dara lugar a reclamo de las partes.
SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecto CITYO, del cual hace(n) parte

el{los) inmueble(s) objeto de esta negociacidn, se desarrolla en un terreno

identificado con el folio de matricula inmaobiliaria numero L, con la
cédula catastral nimero y con el Codigo Homologado de
ldentificacion Predial CHIP , que tiene un area total aproximada
de metros cuadrados con decimetros
cuadrados ( M?) y estd comprendido dentro de los siguientes linderos
generales:

INCLUIR LINDEROS GENERALES

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El proyecto CITYO, del
que forma(n) parte el{los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido fue
sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001,



en los términos de la escritura publica nimero (# ) del
| de de dos mil (2.0 ) otorgada en la Notaria
( ) del Circulo de , registrada,

S

CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO adqguirio el
terreno donde se desarrolla el Proyecto CITYO Propiedad Horizontal por

transferencia de dominio a titulo de que le hiciera(n)

segun consta en la

—

escritura poiblica nimero (# ) del ()
de de dos mil (2.0 ) otorgada en la Notaria

) del Circulo de , registrada como anotacion
namero (# ) en el folo de matricula inmobiliaria numero

La construccion del Proyecto CITYO, que accede al terreno, fue levantada por EL
FIDEICOMITENTE, con sujecion a la licencia de construccion nimero

expedida &l por la Curaduria Urbana nimero {# )de Bogotay

Resolucion nimero_ expedida por la misma Curaduria y todas sus
maodificaciones y adiciones gue para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del
convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL
FIDEICOMISO, en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE declara que para el
desarrollo de las mejoras que dicha construccion representa utilizé recursos
propios, crédito y recursos que suministraron LOS COMPRADORES, de acuerdo
con lo establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el{los)
inmueble(s) vendido(s) es la suma de
PESOS ($ )} moneda legal colombiana, que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) ya pagd(aron) y que LA VENDEDORA declara tener recibidos a
satisfaccidn, de |a siguiente forma: -—
5.1. PESOS (5 ) moneda legal




colombiana, con recursos propios,

5.2. PESOS (5 ) moneda legal

colombiana, con el producto de la cuenta de ahorro programado numero
del BANCO

53, PESOS ($ ) moneda

legal colombiana, con el producto de las cesantias que tiene(n) depositadas en el
Fondo de Cesantias

SEXTA: LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO . en lo que le corresponde, manifiesta que el{los)

inmueble(s) gue se transfiere(n) por la presente escritura plblica no hain) sido
enajenadois) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por
escritura publica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacién, que su
dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de
familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas
del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s). —————
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a hipotecas, esta(s) unidad{es) privada(s)
soporta(n) la constituida en mayor extension a favor de (nombre entidad

financiera) mediante escritura plblica numero (# ) del
() de de { ) otorgada en la Notaria

{ ) del Circulo de , registrada como anotacion
namera (# ) en el folio matriz de matricula inmobiliaria numero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, fnombre entidad financiera)
por este mismo publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen
hipotecario la(s) unidad(es) privada(s) que se transfiere(n} por esta escritura.

Es obligacion de la sociedad hacer entrega del cerlificado
expedido por (nombre entidad financiera) a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando
constancia de la cancelacion del saldo de la deuda gque el FIDEICOMISO

tiene con la mencionada entidad y que recae sobre la{s) unidad(es)

privada(s) descrita(s) en la Clausula Primera anterior.
PARAGRAFO TERCERO: Segun lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA



MERCANTIL, constitutivo del Patnmonio Auténomo denominade FIDEICOMISO
, EL FIDEICOMITENTE quedan obligados al saneamiento por
eviccion del terreno donde se levanta el Proyecto CITYO vy, por su parte, EL
FIDEICOMITENTE quedd obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al
saneamiento respecto de los vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades

resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan,
OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS- El{los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con
los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes
lelefanicas y de gas exigidos por las Autoridades Distritales. La consecucion y el
pago de los derechos de la linea telefonica privada y de la conexion interna de gas
natural domiciliario del{los) inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de EL{LOS)

COMPRADORIES).
PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 80 de |a Ley 142 de

1.994 y a la reglamentacion de esta norma contenida en el articulo 21 de la

Resolucion CREG 108 de 1998 y en las normas que regulan la prestacion de
servicio de energia, sera de cargo de EL{LOS) COMPRADOR(ES) el costo de los
servicios de la conexion domiciliaria del servicio de energia de la vivienda adquirida

por esta escritura, el cual sera cobrado por CODENSA en las respectivas facturas

mensuales de energia. -

NOVENA: IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que
el{llos) inmueble{s) objeto del presente contrato se encuentrain) a paz y salvo por
conceplo de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion y demas erogaciones,
ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la
presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES),
tedos los que se causen, liqguiden o cobren a partir de dicha fecha,

EL FIDEICOMITENTE y GERENTE DEL PROYECTO CITYO concurriran a la
defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en
la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir
contra estos si fuere perseguida por razdn de la responsabilidad que a ellos
corresponde en vitud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA



MERCANTIL. -

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE quedd obligado a obtener el
desenglobe de las unidades que forman el proyecto CITYO ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital de esta ciudad.
PARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley §* de 1,988, a la fecha ha

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del{los)
inmueble(s) que se transfiere{n) por virtud de la presente escritura plblica, para la
obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifestd EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n)
obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o
cobren, en relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general yfo
local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de
dominio, que sea generado por la autonidad competente.
DECIMO: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en Io que corresponde vy EL
FIDEICOMITENTE haran entrega real y material del({los) inmueble(s) transferidos a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia de :
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL{LOS) COMPRADORIES) v
EL FIDEICOMITENTE. En el ACTA de entrega se dejard constancia de los
detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.
PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) al ejercicio de la accién

resolutoria derivada de la forma como se pactd la entrega material del{los)

inmueble(s) y, en consecuencia, sin mas formalidad serd prueba plena de dicha

entrega el Acta que se firme entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y LA GERENCIA
DEL PROYECTO.

DECIMO-PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL FIDEICOMITENTE
radico ante la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria del Habitat, los documentos requerndos para el gjercicio

de la actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el

2§

7




namero de Radicacion del _ { )de _ de dos
mil (). de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su
Decreto reglamentario 2.180 de 2006.
DECIMO-SEGUNDA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de la
transferencia de dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura
publica seran pagados por mitades entre EL{LOS) COMPRADOR(ES) vy EL

FIDEICOMITENTE. Los correspondientes al pago del impuesto de registro y los

derechos registrales del mismo acto seran en su totalidad a cargo de EL{LOS)
COMPRADOR(ES). Todos los gastos por concepto de la liberacion parcial de
hipoteca de mayor exlension que se solemniza mediante esta misma escrilura
publica seran pagados por EL FIDEICOMITENTE.

CI O I

EL{LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se

hacen por estar todo a su entera satisfaccion,
B. Que acepta(n) recibir el{los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizental, renunciando

expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de

entrega agui pactada.
C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)

sometido(s) los inmuebles que adquiere{n) y se obliga{n) a acatarlo y respetario

en su totalidad, al igual que todas sus modificaciones.
D. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 8° de 1,889 y Ia
Ley 3* de 1.991, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE sobre |la unidad de vivienda que adquiere(n) mediante este
contrato, plenamente descrita y alinderada en la clausula primera de este mismo
instrumentc publico, a favor suyo, de su conyuge ylo companero(a)
permanente, de su(s) hijo(s) menor{es) actual{es) o de los que llegare a
tener, patrimonio gue se regira para todos los efeclos legales por las citadas




narmas.

E. Que mediante la presente escritura plblica declara(n) a paz y salvo al ’4 ‘;{
FIDEICOMISO respecto del beneficio de area que en el mismo les
correspondia y en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumplid con lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA y en la PROMESA
DE COMPRAVENTA, en razén a lo cual no habra lugar a reclamo alguno por
ningun concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.

F. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE, asi
como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas
de la Promesa de Compraventa que EL{LOS) COMPRADOR(ES)
suscribio{aron) con EL FIDEICOMITENTE.

G. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la

construccion del Proyecto CITYO y, por lo tanto, no estan obligados frente a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion del{los) inmueble(s), la calidad
de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los
aspeclos lécnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviceion

que pudieren llegar a presentarse.

H. Que para todos los efectos que comespondan ratifica(n) las autonzaciones dadas

en el paragrafo de |a clausula quinta.  ---— .
|. Que para todos los efectos que correspondan ratificain) lo expresado en la

clausula séptima en los términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012,

C R ]

EL FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISD
manifestd:

1* Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a
titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS)

COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera

satisfaccion,




2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccidn y redhibitorios del Proyecto
CITYO en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley. -
3°, Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron
en desarrollo del Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni
participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto CITYO y por lo
tanto no estan obligados frente a EL(LOS) COMPRADORI(ES) por la terminacion
de las unidades inmobiliarias, |a calidad de la obra, la entrega de las mismas, los
aspectos técnicos relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos
o de los vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por

estos conceptos.

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escrifura y, en caso de incumplidas, acepta las respectivas
responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

besess s HASTA AQUI LA MINUTA = ** ===+

SEGUNDA PARTE:
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

(INCLUIR EL RESPECTIVO TEXTO)
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REVOCATORIA PODER ES:F'ECIAL

DE: ITAU COLOMBIA S.A.
A: JUAN SEBASTIAN BETANCOURT UCROS, MARTHA LUCIA ALVAREZ
VILLEGAS, SANTIAGO BORRERO VERNAZA Y ANDRES RICARDO VELLOJIN
VEGA

PODER ESPECIAL

DE: [TAU COLOMBIA S.A,
A: NICOLAS VANEGAS IREGUI, JUAN PABLO BOLIVAR CUARTAS, JONATAN

i VG LT L s

STEWEN SQLANG MﬁVHRHG:'GE:ﬂﬂ:?,D ELPILAR ZARATE ACEVEDO.

En la ciudad de Bogota, Distrito, Capital, Repiblica'de Colombia, a Trece
(13)de Mayo S4%8  de dos mil veinticinco (2025), ante mi  ESTHER BONIVENTO
Jonkson 4 § & & Notaria Veintitrés (23) del Circulo de Bogota D.C.,

PRIMER ACTO
REVOCATORIA PODER ESPECIAL
Comparecié con minuta escrita: TATIANA URIBE BENNINGHOFF, mayor de
edad, portadora de la Cédula de Ciudadania nimero 52.805.586, obrando en
calidad de VICEPRESIDENTE DE.BANCA MAYORISTA y por tanto
Hepresen-t;mte legal de ITAU COLOMBIA S.A., NIT 880.803.937-0. Antes ITAU
CORPBANCA COLOMBIA S.A. segln el contenido de la eseritura publica No. 036
del 17 de'enerc de 2023 de la Notaria 23 de Bogotd, inscrita el 21 de febrero de
2023 bajo el nimero 02936545 del libro 1X, mediante |a cual se cambid su
| denominacion o razon social, antes BANCO CORPBANCA COLOMBIA SA,
seqin el contenide de la escritura plblica No. 1208 del 16 de mayo de 2017 de la
MNaotaria 25 de Bogotd, inscrita el 18 de mayo de 2017 bajo al nimero 02225442
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del libro 1%, mediante la cual se cambid Gnica y exclusivamente la razon social,

BERTIE AU SRR
AaiDF720109

R E A

e

D4-12-24

LT e = r— 8 == T [ T T | e

RCLLARNL




Ee = -

Had -

Wo. Bo. Vieegresidencls Jurldica

antes BANCO SANTANDER COLOMEIA S.A., segun el contenido de la escritura
publica Ne. iﬁﬂﬂ .de'l 9 de agosto de 2012 de la Notaria 23 de Bogotd, inscrita el
10 de agosto de 2012 bajo el nimero 01657347 del libro IX, mediante la cual se
cambid Onica y exclusivamente la razon social, todo lo cual se demuestra con
cartificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera que se anexa al presente instrumento, debidamenle facultada por los

estatutos correspondienies manifesto:
PRIMERO. - Que por medio de la escritura plblica ndmero cuatrocientos
diecisiate (417) del veinticuatro (24) de marzo de dos mil veintidés (2022)
olorgada en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de Bogota . D.C., ITAU
COLOMBIA SA. otorgé poder general a JUAN SEBASTIAN BETANGCOURT
UCRDE”TT:ayur de adad |danﬁﬁc:a u:: Cédula de Ciudadania ndmero
79.875.801 expedida g uguta Dﬂ \/ LUCIA ALVAREZ VILLEGAS,”]
mayor de edad, |der'|trf'r§|:|a ‘con. |F,I Fédula dq iudadania ndmero 21.421.713
expedida en Abejorral, JO GE ﬁgﬁlﬂHE&EE TFuiN CALDERON, mayor de edad,
identificado con la Cédula fe q’ﬁmadama“"h fo 80.002.576 expedida en Bogota

-.'i-.‘l

D.C., SANTIAGO BORRERO. *&ERmngﬁ /mayot de edad, identificado- con Ia
-.-J N - - 4

Cédula de Eiudadﬂ/la numem 'JE- 929 41}3 ped:da en Cali, ANDRES RICARDO

VELLOJIN VEGA,” mayor de eclat:l ‘jdﬁlntrflcadﬂ con la Cédula’ de Ciudadania

nimero 91.499.643 expedida en Eupammlangy

SEGUNDO.- Que por medio de la presente Escritura Publica, el compareciente en
la calidad indicada, declara REVOCADO el PODER ESPECIAL AMPLIO Y

. BUFICIENTE otorgado mediante la escritura piblica mencionada, .UNIGA Y

EXCLUSIVAMENTE  a JUAN SEBASTIAN BETANCOURT UGRDE"'{mayur de
edad, -identificado 'mﬁ_'ia Cédula de Ciudadania nimero 79.875.801, MARTHA
LUCIA ALVAREZ ?|LLE.GA5,KT’;'IE'}|"DF de edad, identificada ﬁnﬁ la E.éduia de
Ciudadania nimero 21421713, SANTIAGO BORRERO VERNAZA,‘mayor de
edad, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 16. 929 403 “;-“‘:NDREE
RICARDOD ";..I'ELLG.HN VEGA, mayor de edad, identificado ::,ul;i”*l fl‘.gédula de

St "_-.

Ciudadania nimero 91.499.643. - S

s
TERCERO.- Que el manc:c:nadﬂ PODER queda revocado Eﬂ-ﬁf;?:\rmaandlnada y
&N consecuencia’ I'l'l:l .hrane!nlngun valor ni efecto. :;%‘1\ - e

Paprel :mtnmﬂ para uso exclusive en s tumturu p-ﬁhlun ~ No mu: costo para el usuario
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Comparecio nuevamente: TATIANA URIBE BENNINGHOFF, mayor de edad,
portadora de la Cedula de Ciudadania nimero 52 805.586, obrando en calidad de
VICEPRESIDENTE DE BANCA MAYORISTA y por tanto Representante legal de
ITAU COLOMBIA S.A., NIT 890.903.937-0. .ﬁ.ntes: ' _ITAI.:J CORPBANCA
COLOMBIA S.A. segin el contenido de la escritura publica No. 038 del 17 de
enero de 2023 de la Notaria 23 de Bogota, inscrita el 21 de febrero de 2023 bajo
el nimero 02836545 del libro 1X; medrante la,cual se cambid su denominacion o
razén social, antes BANCO EDHPEAM CA CDLDMEIA 5.A. segln el contenido de
la escritura publica Mu 1208 dﬂl 1E'1:I?r1m::?y:::: r.f_e 2017 de la Notaria 25 de Bogota,
inscrita el 18 de mayo de 2017 bajo_ :'aj‘ﬁumeqrr.:; 02225442 del libro [X, mediante la
cual se eambid Unicaly Ex{:fuswamehte fa I razon social, antes BANCO
SANTANDER COLOMBIA S.A. segun el cuntﬂnldn de |a eseritura plblica No.
2008 del 9 de agosto de 2012 ﬂeja HEH,HEI Eﬂ l:EE: Bogota, inscrita el 10 de agosto
de 2012 bajo el numero 'D1EET34?—dEI‘Ilbm IH ‘mediante [a cual se cambio Gnica y
exclusivamente |la razon social, t-::udc: Ttn cual se demueatra con certificado de

existencia y representacion legal expedido por la Supenntendenma Financiera gue

se anexa al presente instrumento, debidamente facultada por los estatutos

corraspondientes manifestd: PP 1.
PRIMERO.- (Qlue cbrando en la calidad anctada, confiere PODER ESPEGIHL%

AMPLIO ¥ SUFICIENTE a NICOLAS VANEGAS IREGUI, mayor de edad,

lidentificado con la Cédula de Ciudadania nomero 79.948.748, JUAN PABLO & &

‘%
1% 3

\BOLIVAR CUARTAS, mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadania
numera ?'1 TBB.102, JONATAN STEWEN SOLAND NAMVARRO, mayor de edad,
idenﬁﬁ:aduhﬁun la Cédula de Ciudadania nimerc 1.120.633.343, GENNY DEL
PILAR ZARATE ACEVEDO, mayor de edad, identificada con la Cédula de &
Ciudadania nﬂmér'n 37.618.494, para que en su calidad de funcionarios de ITAU
COLOMBIA S.A.. suscriban los siguientes documentos y lleven a cabo las
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siguientes diligencias: = — —




1.- Expedir cerificaciones asﬂcladas a |la obtencion del permiso de ventas

(Certificado de enajenacion) ante la Secretaria de Habitat, -
2 . Cartas de autorizacion de retiro de cheques asociadas a |as ::ﬂrtﬂs de

compromiso en &l proceso de escrituracidn de los proyectos.
3.- Certificaciones para iniciar el proceso de liguidacion de los contratos de
Fiducia previa verificacién de la cancelacidn de la deuda u obligaciongs a favor
del Banco Cerificaciones del estado de los proyectos con crédito constructor

asociado. - -
4.- Aceptar toda clase de garantias a favor del Banco, ampliarias o modificarlas

suscribiendn los dosumentos plblicos y privados que se requisran.
5.- Cancelaciones de hipoteca asn-r.iadas 3 créditos constructor, asi como la
aceptacion de hipotecas d ias. unld 'E;E resu!tantes suscribiendo los documentos

plblicos y privados qu rreqmﬂran i“ e : :

SEGUNDO.- ‘Este poder - pannaneparﬂ nqgemLe mientras no- sea revocado
g

expresaments mediante eE‘crIturﬁ pubhcar
HASTA AQUI EL G{JNTENID{} DE ﬁ;n. er&um PRESENTADA —————
EL COMPARECIENTE HACE EDNETARqQUE, \Ha verificado Euldadusamente

sus nombres completos, el numem de dncumentn de identidad; igualimente

declara que todas las informaciones, r:unslgnadas en el presente instrumenta son
CORRECTAS y, que en mnsecua_q’&ia‘.e.g_sume la responsabilidad que se derive
de cualguier inexactitud en las mismas. Conoce la Ley y saben que el Notario
responde de la rag;ula;idad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de

L la veracidad de las declaraciones de los interesados.--------s=s=---c--=-~

En la presente escritura se uhhzamn las hojas de papel nntanal distinguidas con
los nomeros: Aal07720198, Aa‘lﬂ??zﬂ?ﬂﬂ a100886701.

LEIDO el presente instrumento, el otorgante estuvo de acuerdo con &l, lo aceptd
en |la forma como esid redactado y en téhtimr::nin de que le da su aﬁmha::iﬁn ¥
asentimiento, lo firma ‘conmigo la Notaria de lo cual doy fe y lo autnri‘za;ul -------
E! otorgante suscribid el instrumento fuera del Despacho de r:nn"f;nnidad con el
Articulo 12— Decretd 2148 08 1983, - == = mam=mnsmcoonseazem e nonmaae %

Jlapel notarial para nso exclunsivo en la ssecibuva piiblica - ™o e umt-l:r pnrurz-l:l:.tmmﬂn
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ig'ﬂﬂ:iciﬂ de las facultades y, en aspecial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.58 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado par el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. .

i M

CERTIFICA S

P . b
RAZON SOCIAL: Itan Colombla 5.4., s una socledad comercial andnima, de nacionalidad colombiana.
Itai Colombia 5.4, podrad utlllzar :ualqulnm da las siguisntes siglas: ltad; Banco.ltad.
|-|- -:.l‘-
_xf--.;‘
B|T: 830903337-0 ."]:*
E oy
1.-:-' -
BATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima. de nacianalidad Colombiand Entidad sometida al
tral y vigitancia por parte de la Superintendenciza Financiera de Colombia,

arghlia Fiarel

L R

ONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Plblica No 370 del 25 de febrero de 1813 de la Notarfa 00001 de
IN DESCRIPCION. Constifuida madiante Instrumento Publico Mo. 721 dal & de octubre de 1872 ante Naoterio
dblico de Bremen {Alemania), con domicili Srincip'alr en aquella ciudad y sucursal en Medellin (Colombia) con
nombre de BANCED ALEMAN ANTIOQLUE .

éscritura Publica Mo-370 del-25 de febrero de 1813 de la Motara O de MEDELLIN i@uﬂmum}. Constitulda
ediante Insfrumanto Pdblico Mo, 721 del & de oclubre de 15912 ante Notario Publico de Bremen E’ﬁ.lamanla
M‘lﬁﬂngﬁ}?ﬁgﬁn:mal en sqguella ciudad y sucursal en Madallin (Colombia) con el nombre de BANCO ALEMA

scritura Priblica Mo 3299 del 30 de diclembre de 1918 de la Notarfa 1 de MEDELLIN (ANTICQUIA), Traslado
domicilio-principal de la cjudad de Breman (Alemania) a la ciudad de Medellin (Colombia) -

scritura Publica No 840 dal 31 de marzo de 1942 de la Notarla 2 de MEDELLIN (ANTIDQLIA). Se protocalizod
8 cambic de razdn sodial por BANCO COMERCIAL ANTIOQUEND

scritura Poblica No 3228 dal 25 de septiembre de 1245 de la Notaria 3 de MEDELLIN (ANTIOQUIA).
cu_rpnr;l:ifén qlattt%mm San Gil en el Banco Comercial Antiogquefo (autcrizade por Resolucion 596 dal 20 de
xpliembre de : '

scritura Pablica Mo 1 Tﬂ}l del 25 de cclubre de 1964 de la Motarfa O de RIONEGRO (ANTIOQLUEA).
corporacion o adadlsicidn del Banco de Oriente por el Banco Comeicial Antioquefio (autorizado por
eaolucian 408 de| 1% de octubre de 1964, de la Superintendencia Bancaria), .

seritura Plblica: No 0767 del 29 de agosto de 1991 de la Motarla 46 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Sa

otocolizd la Rasolocidn 1803 medianie fa cudl la Superintendencia Bancaria-autoriza a INVERUREDIT,

ERVICIOS FINANCIEROS 5 A. la adquisicion de la fotalidad de acciones de 8 NAGIONAL FINANCIERA S.
inicialments consfituida como Sociedad Fidusara denominada la NACIONAL FIDUCIARIA S.A. prolocolizad
por Escriturg Publica 4208 del 31 de julio de 1874 de la Notarla Sequnda de Bogota, postariormente converida
en COMPANIA DE FINANCIAMIENTD COMERCIAL mediante Escriiura Plblica 4217 del 3 de octubre de 193%
de la Notaria Trelnta ¥ Siete de Bogola 3

Escritura Pablica No 000+ del 02 de enero de 1992 de la Notaria 23 de BQGOTA D.C. (COLOMBIA). Amarg% ;

TR TR BARR M AR

de fusidn mediante el cual el Banco Comercial Antioguefo absorbe al Banco Sanfander o
ﬁgg??nuencia. a.gtat‘mﬁm:se disuelve sin liquidarse (autorizado por Resolucian 5105 del E7 de. "E_‘

: : o) = B
Eseritura Poblica No 2157 del 23 de junic de 1997 de la Notarla 29 de MEDELLIN (ANTIGRIa0E st £ a4
razdn socinl par Ep.m:n SANTARN [:IE'.PL. COLOMBIA 5.4, guien podrd usar Ia.slgm cin g e i E:E 5
Escritura Piblica No 5386 dal 29 de octubre de 1997 de |2 Notaria 31 dé BOG =
formaliza la adquisicidn y 1a fusidn por via de absorcion de INVERCREDISE S o3 [=

\ L =

Calla 7 Mo, 4 - 45 Bogota D.C.
Conmutadar (571} 02 005 94 02 01
whwrw. superiinanciert.gov.co Pégina 1 da &
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
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COMPARIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO SANTANDER COLOMBIA 5.A., con lo
cual aquells entidad se disuelve sin liquidarse.

E Piblicd No 4886 del 01 de noviembre de 2001 de la Notaria 31 de BOGOTA D.C.{COLCMBIA).
G.E'lﬁr'dlbrilg?su domiciiio de & ciidad de Medsllin a la ciudad de Bogata D.C. i

Eserl ihlica No 2008 del 08 de agosto de 2012 de |a Notarla 23 de BOGOTAD.C. COLOMBIA), modifica
e ol e BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A., por el de BANCO R e s Tty
nodra utllizar la sigla BANGO CORPBANCA .

R A S.F.C. No 1370 del 22 de julio de 2013 |, La Superintendencia Financiera no objeta la adquisicion de
0 80% e HELM BANK 5 A. por parte del BANGO CORPRANCA COLOMBIA S A.

Resolucion 5.F.C. No 0649 del 29 de abil de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombla no objeta la
fusién por absorcion de HELM BANK S.A. por parte del EAEJGG CORPBANCA COLOMBIA 5.4, protocoiizada
mediante escrtura publica 01527 del 07 de |unio de 2014 Molarka 25 de Bogold se'solemiiza la fusidn por
medio d& la cual EJ!-?N CO CORBANCA COLOMBIA 5.A., absorbe a HELM ¥ 5 A, dejande de existir esta
dltima sociedad sin necesidad de liquidarse. :

Escritu ihliea Mo 1527 dal01 de junin de 2014 de la Motaria 25 de BOGOTAD.C. (COLOMBIA). modifica su

2 Fazin ?nﬂ?in de BANGD EDRFBJ&NEA COLOMBIA 8.A. podra utilizar |a aiﬁla{ BANCO CDRPBANCA
adicionandoie & artfeulo 66 transitorio en adicion a lo establecido en el articule 1 ?Elus esfatlutos respecto del
wh%da la Eﬁniledad, la Sociedad podra utiiizar como sigla una cualquiera de las sigulentes expresionas
"Heim Bank" o "Halm®: - ; .

Escritura Piibiica No 8114 del 22 de 4 de la Notasfa 29 de BOGOTAD.C. ﬂm&’“‘%ﬁgﬂ%‘ﬂ%ﬂ s
éﬁAmN A

ulio de 201
razin social de BANCO ﬂﬂHF'EANéA COLOMBIA SUAL el de EL BANCO COR
podra utilizar 12 sigia BANCO CORPBANCA. Articulo 65 transitoria: an adicion a lo establecida en el articulo 1
de los {sic]l estatulos respoects del nombre de la Sociedad, la Sociedad podra utilizar como Elgla una cuslguiera
de las siguienies expresiones "Helm Bank” a "Halm"

Escritura Plblica Mo 1208 del 16de maI'u de. 2017 de la Notarla 25 de BOGOTA D.C: EGLQME!A&PmDﬂiﬂm
su razon social de EL BANCO CORPBANGA COLOMEBIA E.H.,&lDdﬁ'l utilizar la sigla EANED CORPBANCA,
*HELM BANK® o *HELM" por el de ITAU CORPBANCA COLOM

sigubentes siglas: ITALU; BANCO CORPBANCA, o CORPBANCA

Eseritura Pobllcs Mo Q036 del 17 de enero de 2023 de la Notarla 23 de BOGOTA D.G._[G{JL'DMEIAE. cambia su
raztn soclal de ITAU CORPEANCA COLOMBIA S A podra ulilizar cualquiera de las siguientes siglas: ITALL
HANCD CORPBEANCA: o CORPBANCA por Itad Colombia 5.4, es una sociedad comercial andnima, de
naclonalidad colombiana. Itad. Coiombia S_A. podra utilizar cualquiera de [as siguientes siglas: ltad; Banco ltad.

BIA 5.A. podra utilizar cualquiera de las

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S B. 3140 def 24 de septiembre de 1983

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE: El Banco tandrd un Presidents nombrado por la Junta Directiva,

4 gue serd el representante legal para todos los efectos legales. VICEPRESIDENTES ¥ DIRECTORES DE
‘7 VICEPRESIDENGCIA: E| Banco tendra tantos Vicepresidentes y Directores de Vicepresidencia coma deslane |a
Junta Directiva, la cual, al memento de hacer los nombramientos, padra detsrminar sl ejercerdn la

~ '{‘} represeniacidn legal de la socledad. En los casos en que s Junta Direstiva designe uno o mas Vicepresidentes
%% Yo Directores de Vicepresidencia con funciones de representacion legal, éstos lendrdn las funcicnes y facultades
détajadas en los literales (@), {c] y {d) del articulo 44 de los presentes estatutos socinles. Adiclomatmente v sin
LipEniisio de la anterigr, la Junta Directiva podra escoger a uno de los Vicapresidenies o Diractores de
—“SSibempedidencia para gue ostente la calidad de Primer Suplente del Presidente, quien ejercers la representacion
Ei8 [astérminos pravistos eff estos estatutos (Escritura Poblica Mo, 174 del 10 de febrero de 2020 de fa Not.

T ELC.) FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES DEL PRESIDENTE. REEMPLAZO. En el evento
li, accidanlales o lemporales, el Presidente del Banca serd raemplazada por el Vicaprasidenta
itdRresidencia que lenga el cardcter de Primer Suplanie dol Pregidente. A falta del
silor de Vicepresidencia, el Primer Suplents del Prasidenta, serd-fesmplazada por los

il ¢
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miembros de la Junta Direcliva, en el erden en que hayan sido elegldos. ATRIBUCIONES: Son funciones del
Fresidente: (a) Reprasentar al Banco come persona Juridica. (b) Elecutar y hacer cumplir los~acuerdos y
resoluciones de la Asamblea General de Acclonistas y de la Junta Directiva, (c) Gon las restricciones que
establece |a ley y los Estatutos, el Presidente podra celsbrar o ejecutar todos los aclas y contratos
comprandidos dentro- del giro ordineric de los negocios del Banco, salvo aguellos cuya aprobacion se haya
reservado la Asamblea de-Acclonistas, la Junta Directiva o que haya sido asignada a un‘Comité. (d) Nombrar v
remover ibremente todos [os empleados de la sodedad, cuyo nombramianto no esté atribuido a la Asambles
General ni a la Junta Directiva. (a) Presentar oportunamente, a |2 consideracion del presupuesto de inversionaes,
gresos ¥ gastos que requiera &l Banco. (f) Preseniar a la Junta Directiva en tiempo oportuno, los estados
ancieros de propdsito genaral individuales, y consolidados cuando sea def caso, con sus notas, junio can los
mentos que sefiale la ley y el informe especial cuando se dé la configuracidn de un grupo empresarial, odo
cual se presentard a la Asamblea General de Acclonistas. (g) Al igual-que los demas Administradares, al
residenta debera rendir cuentas comprobadas de su gestion al final de cada ejercicio, dentro del mes siguients
la fecha &n |a cual Se retire de su cargo y cuando se [as exija el drgano gue sea competante para allo. Para tal
ie::tn. el Presidents presentard los estados financieros que fueren perinentes, juhto con un Informe de Gestidn,
Y Welar para gue sean atendidas en debida forma (05 reclamos gue los sccionistas v demas inversionistazs dal
anco presenten con relacidn al cumplimiente de las normas ralativas al Buen Gobierna de la Institucian, (i)
umplir los demas deberes que e sefalen la normativa vigente, los reglamentos del Banco y los que |2
rrespondan por el cargo que ejerce, DE LOS REPRESENTANTES LEGALES PARA EFECTOS JUDICIALES
ADOMIMISTRATIVNGS: Son Representantes Legales del Banca, en los términos del articula 74 del Estafulo
rganico del Sistema Financiaro (Decreto 863 de 1583), los Representantes Legales para Efectos Judiciales y
minlstrativos. Los Representantes Legales para Efectos Judiciales y Administrativas serén nombrados por [a
niz Direcliva del Banco y tendran por objeto garantizar la debida comparecencia ¥ representacién del Banco
todos aquellos asuntos que confarme a |a ley requieren de la presencla de un Representants Legal y guienes
efectos de control organizacionzl del Banco, realizaran las siguientes funciones, todas relacionadas con
pectos judiciales o administratives o en via gubernativa: (a) Funciones Judiciales: representar al Banca &n
a clase de procesos de cualquier indole, constitucionales, civiles, penales, laborales, comerclales, de familia,
& jurisdicciones coactivas, elc,, en todo lo relaclonado con la debida representacién del Banco. Asi, entre otras
Enmnncs, otorgar poderes o comparecer directamente si los representantes tienen ia calidad de abogados
wsoritos, comparecer a loda clase de audiencias |udiciales de conclliacion, de cualguler clase, o interrogatorios
de parte, pruebas anticipadas, atender prusbas procesales como inspecciones judiciales o exhibicidn de
Hocumentos y en fin, en general, representar los intereses del Banco en dichos processs en ledo lo necesario
ra que el Banco se encuentre en lodo momento debidamente representado, sin que pueda alegarsa falta de
cultades o competencias en tal sentido, Los Representantes Legales para Efeclos Judiciales y Administralivos
uedan facultados especialmente para conciliar y confesar. Por ditime, se faculta a estos representantes legalas
}E{a comparecer en diligencias extrajudiciales de conciliacidn, audiencias previas exigidas por la ley co
requisita de procedibilidad y en general, en tode tipo de conciliaciones en gue inlervenga E.I Banco. ¥
Funclones administrativas; representar al Banco en toda actuacién que se surta anle cualquier autorid
adminisirativa del Estado de cualquier Indole, con el objeto de defender los intereses del Banco, nombrando
apcderados especiales o actusndo directamente si su condicién de abogados lo permite. De esta forma, agotar
en cualquier actuacianla via gubemnativa si fuere ello necesario. |gualmente quedardn facultados para firmar
otorgar declaraciones de Impuestos, cambiarias o de cualguler otro tipo ante cualquier tipo.dfF 2
(Escritura Plblica 8114 del 22/fulic/2014 Notaria 29 de Bogotd) L

Que ejercen ta representacion lagal de la entidad ¥ han sido registradas as EJEIIJIBH SEaal L
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TE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
i HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION. ;

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO "*.!
NOMBRE  IDENTIFICACION  CARGO
Mberte Villa Lopez CC - DB548233 Presidente
o da iicio del carge:-10/04/2025

Da Rocha Paranhos Mesquits PASAPORTE - Viceprasidents g da-f
E;i‘ﬁ;; X FXB405B5 Riesgos 7Y,
Fecha de iniciadel carga: 0711/2024 o

Constanza: Mun:la Bo CC - 51897778 Vice ﬁldﬂmﬂ
Feci!:a ﬂﬂfﬂ?gﬂ del cargo: 1%?0&'2015 Gu;ilcz‘ﬁfﬁeqmtann

Juan Maria Canel PASAPQORTE - vmpremmte 5
HM1R2022 - Financieroy
Fecha de inicio del cargo: 1011 1726 ALGO29009 B sk m{sm
: : peruicio de o .
drr. esto en
cuic 164 dal
Cﬂtﬁm 8.3
l.‘_.nrrmn:: ::u;:rt
infor
radi
MM - v
2025045224-000
= ; del dfa: 2T demarzo -
o de 2025, gue con
doecumento del-
de rnarzn- die' 2025
renuncla ai cargo de
Vicepresidents

Financhera E
3 admlnlslra ]’ fue:
: ceplada por
_ ..lun Diretiv ﬁ.uta
o No, 3806 del 21 de-

Ly marzo de 2025 Lo
3 antﬂfgur J.-[»f:rli1 mn 5
hate ¥
PRy B etne metabincidos
e Em’ la Sentencia C-
£ 21 dejulio. 28 -da
) 3 2003 deda
i gy Consfitucionar)
C Cristian lqnacis Pefiafiel Arancibia PASAPORTE - idente de
e &F‘“-m“ d?lm:ln del cargo: DH02/2023 F42388183 ﬁn Humana
8
yriado Jacomea CC - T9E3T080 Represantanis
"‘L-: tlgicio del cargo: 30/06/2022 Jegalpara efactos
31 2

. Administrativos
j En':;insn Jurado CC - 51848122 Representante

Péging £ dn &
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGD
Fecha de Inicio del cargo; 09/03/2023 Legal para afectos
Judiciales ;
.ﬁ.dm_lm.'stm VoS
Jost Rafael Bernal Rodriguer CC - 79521004 Rapresantanta £y
Fecha de inicio dal cargo: 04/05/2023 sl pars Efetos &
Judiciales :
Admenistra "-.rqa-':,-
Andrés Felipa Pledrahita Cam CC - BOBT2046 Representante
Fecha de im?r%u del cargo: 04/0472024 L pﬂ| paanEf&ctns ]
g Jﬁgldﬂt&s o
Ad:nap_lsua VoS i
g Katerine Palacjos Sanchez CC - 52717808 Reprasentants :
E  Fecha de nicid del cargo: 08/0872024 L-a-&al para Efecios i
cJudiciales y &
i 2 Administralivos
Hens Joel Garcla Sanchez CC - 79617912 Representante
= Fecha de Inicio del cargo: 260872024 P L:rg:]al palr-JnEE[E:lnﬁ E
Judiciales ¥ =
g . Administratives E
2 Daniel Echavarmia Warlenber CiC - BDBASA5S Represantante =
% Fecha de inicio del cargo: 27101/2025 ey Lngpaj para Efeclos =
b Judiciaies —
E Administrativos —
& Glora Viviana Oriiz Benal CC - 52455702 Reprezeniante E
!‘ Fecha de iniche del cargo: 2104/2022 Eﬁggggrf Efectos =
A Administratives E
B
§  Magarta Maria Oriiz Resiropo GC - 52159271 Represantants =
'E Fecha de inicio del carga: 13/05/2021 Lagﬁf_ para Efeclos =
E : Judiciales y
§ Adminisiraiivos ;
Héctor Augusta Pachdn Ramirez CC - 3085846 Representante
% Fecha de imicio del cargo: 1.2/04/2018 Legal para Efeclos
Judiciales i
} : Administrativos -+ .
Claudia Mercedes Cifuentes Rodriguar CC - 39763501 Representanie |
Fecha de inicio del cargo! 140812014 Lug_al_pam Efectos
Judiciales
Administrativos
Maria Del Pilar Escrucaria Aristizabal CC - 41932211 presentanta AT £
Facha de inicio del cargo: 02032017 ﬁgpﬂl_ pi-Elrﬂ Efectos - L i
iales ’ =
Adminisisgiy EE =
Camila Victoria Vasquez Villegas GG - 52270663 Viedptasideh E
Fecha da inicic dal cargo: 1201/2023 Tasqinis -
53
Calle 7 Mo, 4 - 43 D.C.
Conmutador: (571) 02 B0°5 94 42 01
whwwLsuparfinanchera,gov.co Paginag & da &
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
“| * Tatiana Uribe Benninghaf! CC - 52305586 Vicepresidente
 Facha de inicio del cargo: 10/04/2025 Banca Mayorista
Jorge Luis Max Palaruelns PASAPORTE - Vicapresidente .
Fercqt15 de Inicio del cargo: 03/11/2022 FA5309110 Em?r?:?al Minoriz
Frederico José Burl De Macedo CE - 7421482 Viceprasidente §
Fecha de inicio del cargo; 05072024 Digital, B
; Operadonas,
Tecnplogi='y
Transformacidn
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| CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE GRUPO
SOLERIUM SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CITYOD

0, | Parles

1. La Fiduciaria

2 Constituyente -Consiructor

_Alianza Fiductaria 5.A_ identificada con NIT. BED.531.315-3

Serdn parles del Contralo de Fiducia: Lea Fiduciaria, El
Constiuyenie - Constructor, conforme lo que se indica en esia
cardtula y el Contralo.

Direccion Camega 15 | Cludagd
Mo, B2 < 99

Pimj.r'

Bogola

/

Elacirenico

7 e s

_ L
UPO SOLERIUM SAS identificada con NIT. 900.251.401-37 |
Direccion Ciudad Bogola

Correo Elecironico juridicoif@gruposalerium. com

Porcentaje de Parbcipacin 100%

3 Bensficiaro

Tendrd el significado asignado en &l documents Definiciones v
Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciaro de Preventas v
su correspondiente Confrato de Adhasion

4, Inmuehle

Corresponde al Inmueble identificado con el Folic de Matricula |
Inmobikaria ndmero SOC-1793004  de la Oficing de Reglsto de
Instrumenios Pablicos de Bogola.

@]
<
k"
g

Apartamentos, en una sola etapa.

Proyecic inmobiliario a desarrollarse sobre el Inmueble, el cual |
estara conformado, por ciento cinco (105} Actvos Inmobdiano di

Dieciocho (18) meses, conlados a parlir de la nolificacion ascnmla
del imcn de la comercializackon dal Proyecio remitida para tal fin
por parte del Fideicomilente - Constructor, Dicho plazo . sara
profrogable confarme lo dispuests en la Cléusula de Duracion del
Contrato.

T: Clausulas imitalivas

=  MNumeral 19 — Modificacion del Eﬂﬂﬂ.ﬁh
= Mumeral § — Cuando Procede La Dovolucion De
Recursos.

# Mumeral 9 Descuento por Rebire, Incumplimiento o
Desistimiento

» Mumeral B — Alcance de la Responsabilidad de Alianza,
=  MNWumeral 17 — Cesion del Contrato.

B. |Condiclones de Giro

El Constituyente - Constructor debera acreditar anle Alianza el |
cumplimignto integro de ks siguienies Condiciones de Girna:

1. Condiciones Juridicas: Consisle en acreditar la adguisicidn del
derecho de dominio del Inmueble, para lo cual el Constituyente
= Constructor deberd allegar un Cerlificedo de Tradicion y
Liberiad con fecha de expedicidn ng mayor @ 30 dias en donde
ga corrobore gue el (los) Inmuebles fusron adquindos con el
lleno de las fermakdades que la ley exige. El litukar juridico del
Inmueble serd el Fideicomiso Lole Avenida Boyaca
adminisirado por Alianza Fiduciaria 5.4, patrimonio autbnoma
propigtario del Inmueble en el cual el Constituyente -
Constructor estenta el clen por clento (100%) de los derechos
fidunciarhos y de benaficio.

| ?\:-!';"r
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Cue en 2 Fideicomiso Lote Avenida Boyacd so hayvan adguirica
0 hayan sHio aponscos de manera dalinitiva y con &l [leno de
las formaldades que la loy ewge para ssie tpo de
nagocaciones elflos) [nmeebleis) v que los fidescomilentes ¢
benelciaros del Fideicomso Lole Avenida Boyacs hayan
modificada el conlrato de  fiducis  constiiufive de  dicha
patrimomdo  autdnomo regulando & desamollo de las Faseaes
Constructiva ¥ Paost construciiva del Provecto  CITYD
establecido expresamente ¢n el clausulado del contrale gue

1.1, Lo fideicomilanies v beneficianos del Fideicomiso Labe
Avenida Boyacd se obliguen a no disponer de ninguna forma ni
bajo ningun Wule, incluyendo la no constifucidn de prendas o
garantias, de s derechos fducianos derivados ded
Fideicomiso Lote Avenida Bovaca ni del (los} Inmueble(s),
galvo las exigides por el Acreedor Financieros con desting al
desarrollo del Proyecto,

1.2.0us el Inmuoble estd destinads  exclusivaments  al
desarralle dal Proyecto,

1.3.50 obliguen & absienorse de imparll instrucclones
diferentes a lag indicadas en los lilerales aniericnes respects al
Inmuable.

Adicicnalmente el Constituyente - Constructor, debera entregar
con fecha de expedicitn no mayor @ treinta [30) dies de
anlslactn 8 su madicacidn anle Allanza: (1) el Certificado de
Tradicidn ¥ Liboriad del (los) Inmueblels) en cusl conste la
transferencia del mismo en los MWrminos aqul indscadas v (i) el
estudio de thulos realizado por uno de los abogados exlemos
autorzados por Alenza, en donde se cuente con concepto
favorable v en ol gue conste que la fradicidn del (los}
Inmueblefs) es juridicaments viable para e desarmollo del
Proyecto, v que sobra al{los) mismo{s) no pesan gravamiangs,
limitaciones o problemas de cardcter legal que puedan afectar
dicho desamollo o |a fransferencia de Activos Inmobiliarios a al
{los) Adquirenteais).

. Condiciones Técnicas; Consiste on [a entréga de los siguientes

documentos:

2.1 Licencia de consiniccion del Proyecio dobidamenie
ejecutoriada, cuyo constructor responsable sea e mismo
Constiiuyente -Consiructor, ef Glular de la misma sera el
Fideicomitente del Fideicomiso Lote o el Constituyenie-
Corstructor.

?2La constancia de & radicacion anle la aulordad
adminmirativa competanie de los documentos necesanos para
desareollar actividades de Anuncic y Enajenacion de los
Activel{s) Inmobiliarois) del Provecto, en los  términos
establecidos en la normatividad aplicable vigenbe.
2.3.Certificacion de haber alcanzado la viabilidad lécrica y
financiera del Proyecio debidemenle suscrila por el
represantante legal del Constituyents - Consirucion y cerlificada
por ef Intervenior |
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£4.La presentacion a Alienza de las polizas de seguro
expedidas por ung compatis sseguradora vigiada por la
Superintendencia Financiera, con al comprobants de pago de
la prima comespondienie, constividas por Fideicomitenbe
Constructor v que ampare todos los riesgos de que brata el
numeral 5.5.1.8, Capliuia |, Titule 1| de ka Parte || de la Circutar
Basica Juridica de la Superintendencia Finandiera, cuya
vigencia sea igual a la duracidn del Proyecio, en cada una de
sus etapas, tenlendo en cuenta fa duracdn de fa Fase
Construcliva  establecida en este conbralo. Estas pdiizas
deberan indicar que el beneficiano sera el Fideicomiso
Inmobiliario y al Acreedor Financiero, segun apligue.

. Condiciones Financieras, se deberan acreditar los siguientes

S5

3.1, Contratos De Adhesion gue represanien & adquisicicn da
por lo menos el sesenta y dos por ciento (62% ) de los Actvols|
Inmobilisriofz] del Proyvecio, suscritos por el (los) Adgquirenie(s)
interesados  en  adquirr  Activals)  Inmobiliariols),
coffespondienies a los encargos Tducianos indviduales
constifuidos  por el [los) Adguireniefs) en el - Fondo,
administrado por Allanza, an las cuales el (los) Adquirente{s)
designen al Consbluyenie - Constructor por intermedio del
COMNSTITUYENTE- Segun apligue) como beneficiario de los
Recursos en el evenie que este ofimo cumpla con las
Condiciones De Giro. Queda entendido que no 58 computaran
para efectos del cumplimiento de las Condiciones De Giro los
Activols) Inmobilianols) gue el Constituyente - Construcior se
hays reservado para sl El referndo porcentaje ha sdo
establecido por &l Constiluyente - Construcior, quien declara
gue &l msmo no compromee b viabdidad del Proyecio.

Mota; Las partes acuerdan que s=ra Alianza guien validara el
cumplimienio de las Condiciones De Giro, sin que sea lamada
a waldar o corroborar las condiciones adicionates gue fa
Enfidad Credilicia del Provecto haya determinado para ef
desembolss de los recursos denvados del esguéma de
financizcion acreditado, En los eventos em gue & Eniidad
Credilicia disponga para el otorgamienio del crédito unas
condiciones mayores & las previstas en este numeral, seran
éstas a5 gque lenga en cuonta Alianza para o acredilacion de
las Condiciones de Giro,

. Fuentes de Financiaciin def Provecto: (i) 5i Il fuenie de

financiacidn &% un crédilo constructor olorgado por un
establecimiento de crédilo vigilado por la Superintendencia
Financiera, se debe eniregar a Alianza la carla de aprobacian
del eriédito constructor emitida por el respective establecimiento
de crédiia;

. Entregar a Alianza la actualizacion de la factibilidad financiera

del Proyecto, para esios fines el Consliluyenla — Constnecion

e,
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Fiduclaria

deberd radicar dicho documentd juro con fodos os demas
soportes gue acrediten esia informacidn.

6. Otras:
6,1.0us e encueniren plenaments entificados v acreditados
a cada uno del {los) Adquirente(s) que son lenidos en cuenta
con los Contratos De Adhesidn gue dan cumplimiento de la
condichon financiera anterior, los Recursos por allos aportados
al Contrato en wirtud de lo establecido en sus Confratos Da
Adhesion,
6.2 0ue & Constiluyente - Consfruclor haya pagado a
comisiin fduciana v o5 gasios, sihay lugar a elles, a que alude
el Caniralo.
6.3. La designacion del Intervenior del Proyecto.

8. |El Constituyente - | SiAno o
Construcior es &l misma
Promator
10. Administrador de Cuanta Mombre: Veronica Rubio

| C.c. 1.020.726.816

Tal. 017551368

Correo: vrubio@Egruposolerum,com =

Clausulas

1. Objeto. El Confrato bene por objets:

1.1.La Invarsidn y administracian de los Recursos en ol Fondo;

1.2.La vinculacion de (los) Adguirente(s) a la fase de preveria del Proyecto con el propdsio de
eniregar ios Hecursos al Consinscior para el desamollo del Proyecio.

1.3.La enirega al Congtiluyente - Consiruclor de los Recursos una vez se acredite a Allanza el
cumphimiento Integro de todas las Condiclones de Giro, para o cual Allanza realizard la
validacidn documental cormmespondiante.

1.4. La verificacidn del cumpdimiento da las Condicionas da Giro por parie de Alianza,

Finalidad del Contrato: Mantener inverlidos en ol Fondo los Recurscs onfregados por el (los)
Adherentefs) hasta tanio & Consiituyente - Canstrucior acredile el cumplimianio integro da las
Condiciones Do Giro, lo cual deberd darse dentro de los plazos dispuesios en el Condrato.

Mota; El Constituyente - Constructor manifiesta conocer y acepiar que Alianza al momento de
decidir 5i compromete o no su responsabilidad, evaluard, valorard y varificard ol cumplimienio
de las Condiciones de Giro,
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-El Constituyente - Consiructor es el responsable de: La construccion del Provecio; |e legalidad
de los documenios oblenidos ante las sutoridedes respectivas para el desarroilo de g
construceidn del mismo y de la obtencién de los permisos, autorizaciones y documentos
necesarios para su desarrollo,

2. Bienes fidelcomitidos. Son los benes que infegren el Conirato, los cuales para efecios de esla
corresponderan unicamenis a Recursos. Los bienes se entenderan efectivamente fidelcomitidos
cuando Alkanza: i) tenga cerleze sobse |a consignacidn de estos; i) exista la plena ldentificacidn
de éslos] v i) s cuente con la plena vinculacion del (los) Adguirenie{s) propietano de dichos
Recursos aportados,

3. Rendimientos o utilidades. Son de propiedad delllos) Adguireniels) los rendimienios
generados por bos Recursos inveridos en el Fondo hasta el momento en que se acredite al
cumplimaanio de las Condiciones de Giro e incremeniaran los Recursos 8 ser enfregados al
Constituyente - Construcior. Los rendimientos de los Recursos sodo seran de propiedsd del
Constituyenta - Constructor inicameante al cumplmiento de las Condiciones de Giro.

En iodo caso, 8% enlendido enire las Pares que los rendimienios que generen los Recursos no
hacen parte del precio del(los) Activo(s) Inmobiliarios).

FARA TEMER EN CUENTA: En alencién & que los Recursos gue se enireguen por el (los)
Adherentels) v el Constituyente - Consirector, seran inveridos en el Fonde, es clar gue los mismos
gsldn sujelos a un resgo de marmcado que pusden generar un mayor vasor (rendimsenios) o una
pérdida de capital, por bo cual dicho niesgo es asumido por ei{los) Adgurente(s) yio Constituyenia -
Consiructar &l momento de suscriblr &l correspandiente Contrato de Adhesion y el Conirato, segdn
coraspanda

42, Dbligaciones y derechos de las Partes contratantes.

4.1. Obhigacionas Del Consbituyents - Constructar,

a, Ramifir a Alianza la informacidn necesarna para realizar los regsiros contables correspondientas,
asi como para el cumplimignto de las obligaciones de enbrega de informacon eslablecidas en
los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y §2.1. de la Circular basica juridica de fa Superintendencia
Financiera

b. Abslenorse de recibir direclaments o por medio de sus agenies o empleados dinero, aporbes,
cuas o anticipos del (los) Adguirentels) correspondientes a adguisicidn los  Aclivols)
Inmobiliaris(s).

& Indicar al{los) Adguirente(s) gue los Recursos deben ser consignados exclusivamenta en las
cuentas del Fondo, ¥ en caso de que apligue enfregar la documentacion a que hava lugar,

d. Cumplir con las obligaciones establecidas en fa Circular Basica Juridica de la Superiniendancia
Financiera

a. Mo efeciuar ningun cambio al Contrato De Adhesidn sin provio acuerds con Allanza vy el (los)
Adguirente(s).

f Darcumplimienio al régimen de publicidad previsio en la Parle I, Tiulo I, Capitulo | de la Circular
Basica Juridica de |la Superintendencia Financiera de Colombia, Manual de Publicidad en
Megocios Fiduciares Inmobiliarios entregado por Allanza en esta misma fecha y retirar al finakear
el presente Confrato, toda la publicidad del Proyecto en b cual se mencione a Alanza,

g. [Instruir @ Allanza en fodos los eventos an gue ésta se lo solicite por escrita y presiar el sopone
técnico ¥ administrativa,

h. Pagar la comisidn Fiduciars, los gasios y cosios del presente Conirato. Los perjuicios o
reclamacionss de cualquier naluralezs que pudieren causarse con oCcasion del no suministro
oportuno del dinero serdn de Gnica y exclusiva responsabilidad del Constituyente - Constructar.
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Entregar la informacion asociada a las politicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con lo dispuesio en circular externa 030 de 207 de ka Superinlendencia Financiera para
los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se dofina gue la contabilidad del negocio
debs manejarse bajy los marcos normalivos de NIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no
recibir politicas por parte del cliente, Alianza implementard para la ejecucion dal Conbrato las
polilicas adoptadas para esta tipologia del negocio.

Recopilar y entregar a Alianza directamenie o a través de los canales lecnolbgicos dispuestos,
gl formulario de vinculacidn debidamente difigenciado y suscrito (manuscritaments, elecirdnica
o digjitalmantie), de las parsonas gue van a vincularss como Adguirenteds).

Entragar ¥ obtener conslancia de recibo por pare de {los) Adguirenle(s) de los siguienies
documentos: (i} copia del Contrato, (i) ABC de negocios fiduciarios vy (iil} reglamento del Fondo.
Cerlificar cada seis (B) meses & Allanza el cumplEmients & las disposiciones de publicidad
sofinladas en los pumerales anterioros, asi como entregar a Allanza por cualquier medio
varficable la constancia de [a entrega y recibo por parte de del (los) Adguirente(s) docurmanios
mencionados cuando asi sea requendo por Alianza,

Iinformar a el{los) Adguirente(s), gue Allanza gnicamente confabllizara los Recursos por cuenta
del Adguirentels) hasta tantsd se surta el progedimiento de vinculacidn dispuesio por Alienza.
Reecibir de Alanea s Recursos v destinarios exclusivamente a cubrir los costos tolales del
Proyecio, an el caso del cumplimisnts de las Condiciones de Giro,

Informar por escrito a Alianea dentro de los cinco (5) dias hablles slgulentes, cada vez que
modifique o cambia dalos correspondiantes a su direcoidn, domicilio, lebéfonos, fax, razdn social,
represantacion kegal, ¥ en general, cualquier circunslancia que varie de las que reporte a la firma
del prasents Conbrato.

Actualizar de conformidad con lo dispuesio en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capilulo IV, Tituko IV
de la Pare |, de kb Circutar Basica Jurldica de ks Superintendencia Financiera por lo menos una
vez al afio, kos datos v estruciura de propiedad, que por su paturaleza pudiesen cambilar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve o derecho
de solicitar actualizaciones en un perlodo inferior a un afo, cuando ella lo considere necesano
En los casocs gue apligue, enfregar a Alianza los Confratos De Adhesidn, debidamente
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguiontes a la suscripcion de estos,
acompafados dol formulario de vinculackin debidamente diligenciado por cada uno del {165
Adguirente(s) ¥ sus respeclivos anexos.

Liguidar a la tasa mas alta legalments autorizada, los Inlereses de mora que 5e causen por cada
mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte del (los)
Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuoias no aportadas, @ favor
del Conslituyente - Constructor,

Cumplir las cbligaciones eslablecidas en cabeza del constructor responsable ¥ enajenador, si
aplica, previstos an la Ley 1796 de 2016.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumphmienta de los estdndares para la gestidn de
los resgos asociados al presente Contrato v darlos a conoéer a elflos) Adguirente(s),

Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favaor de Alianza para garantizar
pago de comisiones fiducarias, asi como fodos aquellos costos v gasios necesaros pafa la
ajeciecian dal Contrato,

Las demas establecidas en las normas vigenies para esle lipo de conlralios.

w. Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones conforme &l

procedimienio establecido en presenle Confrato de Fiducia vy de conformidad con el anaxo
denominado Anexo Contrato Para La Uliizacidn Del Servicio De MAianza En Linea en caso que
apligue, desde el Portal Mi Fiducla, el cusl hace parte inlegral del presents coniralo ¥ de
conformidad con al manual de produclo pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en
Linea que se emcuentra publicado en la pagina web (www alianzaenlinea.com.co),

Solicitar medianie el anexo denominado solicibud de creacidn de usuarios para pagas partal
fiduicomiscs por nigock, la creacin o cambios de los usuarnos ¥ perfiles do s personas gue
tendran acceso al aplicalivo Allanza en Linea,
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¥, Administrar de manera responsable kos usuanos v perfiles con el acceso al sistema de Alianza
en Linea, por lo cual Woda operacion di gino que sa cargue y valide en Allanza En Linea que se
cunnts con el correspondienta log de acceso otorgado se presuma fue cargada directamente por
al Constituyente - Constructor o los usuarios aulorizados conforme el perfil asignado,
incluyendo el interventor, en consecuencia el Constiluyante - Conslrucior recondce como prueba
de l@s operaciones o frensacciones efecluadsas, los registros alectronicos que s& genaren bajo
sus claves, usuanos yo contrasenas.,

z. En el evento gue la licencia de conatruccidn del Proyecio sea de titularidad del Fideicomitents
del Fidelcomizo Lote, &l Constituyente - Constructor se obliga & que dicha tifularided de la
liconcia de construccidn sea codida & su favor antes de la constitucién del Reglamenio de
Propiedad Horizontal del Proyecto,

4.2, Derachos Del Constiuyents - Constnector,

a. Conlar con las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previslos en esle
Confrato conforme a la legiskacidn vigenbe,

b. Contar con una contabllidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con bo establecido
an la Circular Externa 100 de 1895 de la Superintendencia Financiera de Colombia, kos Principios
de Conlabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las disposiciones vigentes gue
reeguien la materia.

¢, Saolicitar la terminacién de este Contralo por causas conbraciuales o legales, proceder a la
liquidacidn del Contrato y a la restitucion de los bienes entregadaos, segin corresponda, conforme
a lo establecido en este Contralo.

d. Loz demds derechos establecidos en este Conlrato v en la Ley,

4.3, Obligacones De Alianza
& Abslenerse de racibir Recursos dol (los) Adguirenie{s) que no hayan surtido el proceso dae.

vinculaciin o gue, como resultado de este, objegtvamente decida no proceder con la
Vinculacidn sin que tal decisidén genere algln tipo de responsabilidad a su cargo.

b. Entragar los Recursos al Constiluyente - Constructor siempre que haya acredilado el
cumplimients integral de las Condiciones de Girg,

©. Recdhirdal {los} Adguirenie{s) los Recursos que enireguen y administrarios en al Fondo.

d. Reslizar las gestiones relacionadas con gl desarallo del objeto del Contrato, siempre deniro
di [og imites de éste, v de acuerdo con las insirucciones que impanta quien ostente la calidad
da Constiluyants - Consiructor para tales efectos.

g. Llevar una contabilidad del encargo fiduciario separada de los otros negocios fiducianos ¥
de la misma sociedad fiduciana, con ocasion de los sopories que apore el Constituyents -
Constructor. Akanza proyectard la conlabilidad del Conirato conforme los repories gue lo
sepn entregados por el Constituyente - Constructor cuando sean requeridos, de acuwenrdo con
ias operaciones que se realican en desarrolio del encargo.

f.  Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (8) meses contados a partr de la
celebracidn del presente Conlrato, asi como presentar la rendicion final de cuentas al
Constifuyents - Construcior. Dicha rendicidn de cuentas deberd ser presentada y enviada al
corres electrdnico suminisirado por el Conslituyente - Consiructor en el presente Confrato,
dentra de los quince (15} dias habiles siguientes a ka fecha del corle que s2 esla informando

9. Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacion que reciba para los fines del
prasente Contrato, conforme las normas de proteccicn de datos personales.

h. Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestidn
de los riesgos asociados al presente Contrato.

I, Informar del cumplimiento de las Condiciones De Giro y de |a puesta a disposicion de los
Recursos a favor Consfifuyente - Construcior, a los Adguirentes v al Consliluyenie -
Construcior

|- Pedir instrucciones al Constitiyente - Constructor cuando en 1a ejecucion del Confrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprévistos, que impidan el cumplimiento de sus
obigaciones conlractuaies.
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Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facullades v obligaciones o cuando deba apariarso de
las autorizaciones contenidas en esle Contrato, o cuands las circunstancias asl lo exijan.
Informar al Constituyente - Consfructor las circunstancias que sufan al momento de la
epecucian del Contralo vy que sean conocidas por efla, gue pusdan incidir de mansra
desfavorable en &l desarrollo de esie, con indepandencia de la ejecucion del Provecto.
Inverlir, durante ioda la vigencia del Conbralo las sumas onfregadas por el (los)
Adgquirente(s), en los térmings y condiciones establecidos en los Fondos administrados por
Alianza,

Realizar una capacitacian & los funcionarios del Constiuyente - Constructor encargados de
reglizar la preventa del Provecto, con af fin de explicar el ddigenciamiento de los documentas
comespondientes y el manaejo de las tanetas de recawdo de las cuotas de separacidn de cada
unidad del Proyecio por parie del (los) Adquirente(s), para su consignacidn directamente en
Bancos o 3 través de los medios viruales o electronicos hapllitados por la Alanza para 1al
fin, previo proceso de vinculacidn.

Informar al (los) Adguirente(s), acerca de la fermiinacion del Contralo por causas
contractuales o legales vy proceder a la liquidacian del Confrato v a le restitucidn de los bienes
entregados, segin cormesponda, conforme a lo establecido en el Conirato.

Evaluar, valorar y verficar el cumplimionts de ks Condiciones de Giro conforme ko provisio
en el Contrato.

Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

Dereches De Aliznza,

b

Cobrar la comisidn fiduciaria establecida a su favar.

Descontar automatcamente de los recursos fideicomitidos, todos I0s cosios, gastlos y pagos,
necesarios para el cumpliméenio del objeto del Conlrato v s que e generen pof su
conghitucidn, ejecucidn, desarrollo, defensa v lerminacitn o Bguidacidn, sean eliog de origen
contraciual o legal, al igual que Su remuneracian,

Oponersa al ingreso de {erceros, bien sea en calidad de Beneficiara, Constiluyante -
Construcior, inversionista o cualguier otra cafidad, y el derecho a verificar la procedencia v
el origen de kos fondos que rectba bajo e presente Contrato,

Renunciar & su geslidn en los Wrminos sefakados en of arliculo 1232 del Cddigo de
Camercio.

Solicitar coando lo considere necasario, al Conslituyenie - Constructor wa Adquirentais) la
informacidn que considere pertinente para lograr la vinculacion y conocimianio del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos v politicas de Alianza, asi comao para llevar
a cabo al intercambio de informacian ributaria con aquellos paises con los cuales el
Gobiarno de Colombia fenga convenios vigentas.

Abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presanie Contrato s
al mormeniooen que &3 3olicitada 50 estd en mora en k8 cancetacidn de |a comigidn fiduciaria
a qua bana derecho.

Chjptar fa vinculacion de cesionanos mediante comunicachdn escrita en dicho seniido
dirigida al cedente, sin que para ello s regquiara maolivacion alguna.

Entrega de Recursos al Constituyente - Constructor Alianza eniregara al Constituyente -
Construcior los Recursos que integren el Conlrato siempre y cuando; (i) se hubkeren cumiplido
las Condiciones De Girg para ded Provecto v (i) hayvan trangcurrido quince (15) dlas habiles
despuds de fa lecha de radicacidn necesara para desarrofler actvidades de anuncio ¥y
anajenacion dal proyacto.

Cuando Procede La Devolucion Do Recursos. Procodera la devolucidn (a) por B no
acreditacidn de |las Condiciones de Giro dentro del término de duracidn de la Fase Pre -
Consirucliva del Proyects; (b} por desistimiento da {los) Adguirente(s); (o) por desstimianio del
Consfituyenie - Construcior al (los) Adguirentais) y {d} par incumplmionto ded Constiluyenls -
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Consirucior o de (los) Adguirentes) a las obligaciones adquirndas mediante los Confratos de
Adhesion

Los Recursos seran eniregados al (los) Adguirenta(s) junto con sus rendimientos, previa aplicecidn
del descuenio de la comisidn causada en & Fondo, descuents de los inbulos (Impuestas, lasas v
confribuclones de cualquier orden lermioral o adminisirative) a que haya lugar, ¥ en o8 casos que
apligue, previa aplicacon del Descuenia por Rafire, Incemplimientio o DesisEmignto ("acuardo poar
desistimients - Incumplimiente™). Los Recursos serdn enbregados conforme los plazos establecidos
en @l reglamanta del Fordo (el cual lo puede consullar en www.alianza.com,co), osie plazo sord
contado desde |a fecha de radicacion por pare del Consliluyenie - Constructor del correspondiente
dasistimiento anta Alianza.

Mota: En el evento en gue medie un Incumplimients probado v declarado judicialmente del
Conslituyenie - Constructor habed lugar 8 o pago de ka sancidn pactada con el Adguirente en ks
chiusula Descuento por Reliro, Incumplimienio o Desistméanio,

7. Duracign, El Confrato ¥ en consecusncia el Proyects tendrd una duracidn igual al plaze indicado
an la caraiula para i3 acraditacidn de las Condicionas de Giro del Froyecio, Dichos plazas podrén
sar promegados por una (1) sola vez por 8l mismao empo, sin que su plazo postenor sea Supanor
al inicialmente pactado.

Lag prarmogas posteriores gue se realicen al Conbraio y en consecuencia al Provecio podran ser
adelantadas por ¢ Constituyente - Consiructor mediante la suscripcion del corespondiente otrosi al
Conirata, siempie gue of Constiluyente - Construcion haya nobifcado al (los) Adgquirenie(s) sobre la
privroga, en fodo caso el (los) Adguirenteds) lendrain) derecho a no continuar en el Conlrato
provrogado y salicidar la terminacidon del Confrato de Adhesion sin sancidn alguna dentro del plaza
que dizponga el Constituyente - Constructor, solicitando para ello la devolucian de los Recursos y
sug correspondientes rendimientos previa deduccion de los impuestos v deducciones a que haya
Tugar.

B. Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Allanza es de medio y no de
resultado, v s limita Gnica v exclusivaments a la ejecwsion ¥ adminisbracidn de este Contrato v,
an comsecusncia, no esta Bamada &8 brindar asesoria juridica, fributana, comancial, contable,
dcnica, inanciera, elc, respecio al Provecto,

En cuanto al desarrollo, disefo, comercializacion, consirucaan, dolacion, puesta en marcha del
Proyecto, cafidad o estabilidad de la obra, oblencidn de licencias para consiruir serdn de
responsabiidad directa de! Constituyents — Constructor, asi mismao serd responsabilidad de esie
deslinar los Recursos recibidos del{los) Adguirente{s) al desarrollo del Proyedio.

5. Descuento por Retire, Incumplimiento o Desistimiente En e evento en que elflos)
Adguirenie(s) desistain) del negocio, incumplain) kos pagos acordados con el Constituyents -
Constructor yio las obligaciones establecidas en el Conlrato de Adhesion, incumplain) con la
anirega de los documentos exigidos para la consliiucsan de las paricipacionss an al Fonda o
con las obligaciones acordadas en los Confralos De Adhesion, asumirain) las sanclongs
establacidas en la clausuta denominada "acuerdo por desistimiento - Incumplimiento” pactada
en los Contratos De Adhesidn, cuyo valor corresponde a la relacidn de consumo exisiente endre
Consfifuyents - Construcior v elilos) Adguirentals), Alianza no ha particpado en la definicidn ¥
negociaciin de dicha estipuiacidn (sancion por desistimienio), [a cual a su vez no hace parle de
Ios textos autorizados por la Superintendencia Financiera De Colombia,

Al aplicar el desistimiento como sancion, Alianes procederd a fraviés de |a instruccidn gue para el
efacto imparta ef Conatituyente - Constructor y de los Recursos entregados por el(los) Adharente(s)
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serd descontada la suma de dinerd correspondiente a Hulo de sancidn cuando apligue v el saldo
regultanle se pondran a disposicion del(los) Adguirenie{s), conforma o previsio en el Contrato,

En caso de gue el desistimienic sea expreso v unilateral ses soliciiedo por el Constituyents -
Constructor, se aplicard la misma penalidad anieriorments menclonada en favor del [los)
Adauiranteds).

10. Remuneracidn. Alianza recibird como remuneracion por su gestitn, la siguiants comision:
101, Una suma equivalente a dos (2} salarios minimos legales mensuales vigenies mas IVA

NOTA:

11.

por concepto de las l[abores de estructuracion del encargo fiduciario, pagadera a la firma
de este Contrato,

102, Una comision de adménistracian desde el momento de la constitucion del encargo y hasta

la fecha de su liguidacion, s& cobrard une comisian eguivalente @ uno punto satenda y
cinco {1.75) salariocs minimos legales mensuakes vigentes mas WA, pagadara por mes o
fraccidn.

10,3, Una suma equivalente a cero punto cince (0.5) salano minima kegal mensual vigente, por

ol regisiro de cada confrato de cesidn que soliciten el (os) Adguirientels) esta comigidn
estard a cargo del (los) Adgquinente{s) que solicite sy regisiro como 2l en el Fideicomiso
Inmobilzaria,

Cualquier gestion adicional no establecida en este Conirato, sera cobrada de manera
indepandients, previa aceptacion de Allanza de las gestiones o finalidades scliciadas, v de
las Paries respecio de su remuneracion.

La comisidn fidudara sera pegada de manera solidaria por guien o guienes ostenten &
cabdad de Constituyente - Constructor,

El Conslituyente - Congtructor mediante |la suscripcéidn del presente Conirato, auloriza a
Alianza para que amita elecirdnicaments fa faciura dervada de la comiskdn fiduciana a la
cuanta de comao electranico facturacion@igruposclerium.com y que la misma lg sea radicada
ala mencionada cuenta de cormen electronico, asi mismo, se compromeate a confar y disponar
de todos los elementos lecnoldgicos necesanios que le permitan acceder a ba faclura que ke
sea radicada en su cuenta de comea elecironico,

El Contrato contiens una obligacidn expresa, clara v exigible a favor de Allanza v & cango del
Constituyente - Constructor, por lo que ol presente documento presta miérito ejecutivo
respecio de las comisiones fiduciarias, costos v gastos. Para el cobro bastard [a certificacion
auscrita por el represaniante legal de Alianea y su revisor fiscal o contador, en |a gue conslen
las sumas adewdadas, las cuabes se causardn intereses de more, a razon de la tasa
comercial de moara mas alla gue permita |z ley, no es necesarn requernmiento judicial o
prejudicial para hacer exigible @l presents Contrato, al que renuncian expresamente las
Parles, asi como a cualguier comunicacidn, notificacidn, aulenlicacidn o reconocimiento
alguno,

El valor dal presente Conlralo a3 ol correspondients a la comisidn fiduciarnia,

Terminacién del negocio fiduciario. El Contrato terminara por las causales indicadas en el
documenta depominada “Definicionas y Estipulaciones tipo del Conbrato Encargo Fiduciario da
Prevontas v su correspondiente Conlbralo de Adhesidn”, el cual serd remitido a su correo an la
fecha de firma dal presante Conirato ¥ se encuenira publicado en la pagina web de Alianza,

wiww, alianza.com.co,

12. Organos asesores y/o administradores. En el evento &n que s encuentre registrado mas de
un Constituyente - Constructor con facullad de impartir Instrucciones, lodas les decisiones
deberdn adoptarse por unanimidad por parte dé quisnes ostenten ks calidad de Constituyente -
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Construclor; a menos gue éstos indiqguen por escrito a Alianza gue designan en uno solo la
potestad de imparlir ordenes

13. Gastos. Corespanden a los esfablecidos en el documento denominade “Definiciones y
Estipulaciones tipo del Confralo Encarge Fiduciano de Preventas v su correspondiente Conlralo
de Adhesidn®, el cual serd remilids a su corren &n la fecha de firma del presente Contrato v se
encudnira publicado en |a pagina web de Alianza, www.alianza.com.co,

14, Gestion de riesgos. Alianza aplicard, durante toda la vigencia del presente Contralo al
Constituyente - Constrector, al Beneficiano, al (los) Adquirente{s), a sus cosionanos desde su
vnculacion, y en ganaral 8 los terceros gue resullan participes en el desamallo del prasenta
Conirato, los procedimignios establecidos en el demominado "Definiciones y Estipulaciones lipo
del Contralo Encargo Fiduclharo de Provenias ¥ su correspondiente Contralo de Adhesian®, el
cual sera remilido a su correo en la fecha de firma del presente Confratoy 58 encuentra publicado

en la pagina web de Allanza, www.allanza.com,.co,

15, Motificaclones. Las Parles recbicdn willdamente cuadguier clase de nofificackdn en las
direcciones indicadas en la caratula del presents Conirato,

En ol evenlo gue no sea posible la localzacion del Consbituyenie - Constructor, Allanza seguird los
procedimientos sedalados en el documento demominado “Definiciones v Eslipulacsones tipo del
Contraio Encargo Fiduciano de Preventas y su cormespondienie Contralo de Adhasion”, el cual sara
remitido 8 su comeo en la facha de firma del presenie Contrato y 58 ancuentra publicado en la pagina

weh de Allanza, www.allanza.com,.co,

16, Liguidacién, Corespondersd al procedimiento gue segulrd Allanza en el Anexo denominado
Procodimiento de Liquidacion, el cual sersd remilido a su correo an la fecha de firma del presents
Confrato ¥ s& ancuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co,

17. Cesion del Contrato. El presente Contrato se suscriba an atancion & la calidad de las Partes v,
por tanto, solo podra cederse si se cuenta con pravia autorizacion escrita de la parte cedida y
del {los) Adguirentels)

En el evenio en que el Constivnyente - Constructar instruya 8 Alianza para gue ceda su posicion
contraciual de fiduckario, dicha cesibn requernira |3 previa aprabacion del (ks) Adguirenta(s), para o
cual se surlird el procedimiento establecido en el arficuls 68 del Decrelo 663 de 1993, en casa de
levarse a cabo |la cesidn, al (los) Adguirente(s) gue no aceplen dicha cesidn se podran relirar gin
que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada como desistimiento,

La cesidn delas calidades de Consfituyente - Conslructor, deberan contar con la previa aprobacian
ded {los) Adguirentels),

Dicha cesion se efectuard conforme los procedimianios sefiatados on ol documents dencminada
‘Definiciones vy  Estipulaciones fipo del Condralo Encarge Fiduciario de Preventas y  su
correspondienta Confraty de Adhesidn”, el cual serd remilido a su correo en la fecha da firma dal
presenle Contralo y $& encuenira publicado en |a pagina web de Alianza. www.alianza.com.co,

18, Consulta ¥y Reporte a Transunmion, El Constituyanbe - Constreclor o quien répresents sus
derechos U ostents en &l fulure 18 calidad de Constiuvanie - Construcior autoriza a Alianza, a
reporiar, procasar, solicitar y divulgar a TRANSUMIGN 5.4, o a cualquier otra entidad qua
manaje o administre bases de datos con'los mismos fines, toda ka informacidn referenie a su
comportamienia como clientes de la entidad. Lo anterior implice qgue el cumplimients o
incumaplimiento de sus cbligaciones se reflejard en las mencionadas bases de dalos, en donde
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50 consignan de manera completa, todos los datos referonies a su aclual v pasado
comportamients frente al sector financiers v, en general, al cumplimisnio de sus obligaciones.

Para todos |os afectos, of Consfifuyents - Constructor conoce y acepta expresamente gue kos
reportes ¥ plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluldas en el
feglamento de Transumidn 3.A., ¥ kB8 normas legales que regulen la materia, Igualmente, o
Constituyenta - Constructor, manifiesta gque conoce v acepla gue k3 consecusndcia de esta
autorizacion serd la consulla e inclusicn de $us dalos financieros en Transunion S.A ¥ demas
entidades que manejen esie lipo de informacidn, por ko tanio, las enfidades del secior financiero
afiliadas a dichas cenfrales conocerdn su comportamienio.

18, Modificacion del Contrato. El presente Contrato solo podra ser modificado por quien oatenta
la calidad de Constituyente - Constructor y Aianza. Sin perjuicio de o anterior, 22 requerira la
aprobacion del {los) Adguirents(s), sobre cualguier modificreidn que:

18,1, Implique cambios en las responsabilidades a cargo del Constiluyente - Construcior,
192, Cambie de algin modo las Condiciones De Giro.
18.3. Los darechos del (los) Adquirente(s].

Las modificaciones sobre la degcripeidn del Proyecto seran nolificadas previamente ded (bos)
Adgquirente(s), slempre ¥ cuando dicha modificacids no supare &l 10% de la descripoion del Provecsts
¥ o 5@ presenten cambios al (los) Activo{s) Inmobilsanais) compromelidas con el {los) Adgquirenbais),
ni los usos asignados a (los) Aclivols) Inmobiliario{s) del Proyects, Las modificaciones que superen
el porceniaje indicado requeriran la aprobacidn previa v por escrito del (los) Adguirenie{s).

20, Nulidad Parclal, 5| cualguier disposicidn de este Confrato fuese prohibida, resullang nila,
ineficaz o no pudiers hacerse axigble de conformidad con las loyaes de la Repdblica de Colombia,
las damas estipulaciones contenidas en el pesante documenis |e sobrevivicdn con sus plenos
efecios vinculantes y obfigatorios para el Constiiuyente - Conatructor, el (los) Adguirentels) y
Allanza, a menos que la disposicidn prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esendial al propio
Confrato de manera gue la inlerpretacidn o cumplimiento del mismo en ausencia de lal
dsposicidn no fuese posible.

21. Solucion de Controversias. En caso de que surfan dilefentas entre las Partes por razdn o can
ocasion del presente negocio juridico, podran ser rosueltas por ellas a fravés de cualguier
mecaniamo dispuesio en la Ley 2220 de 2022 y en todo caso, en cualguier momento podran
aciedir a la jusiicia ordinaria colombiana.

22 Manejo de Datos Personales. De conformidad con bo establecido en |la Ley 1266 de 2008, asi
coma |as normas que 1as moddiquen, sustituyan yio deroguen, Alianza cuenta con politica para
gl Tralamianto deé los Dalos Paersonales y an consecuancd, lodo dalo personal Ser Iratada de
confarmidad con la politica indicada, la cual se ancuentra publicada en www.alianza.com.co, El
Constituyante - Constructor, con la suscripcion de este Contrato, auloriza a Alianza a recolectar,
registrar, procesar, difundir, compilar, y 8 actuslizar, los datos o informacion suministrada con
ocasion del presenie Confrato, sin vulnerar s obfigacion de confidencialidad previsia en este
Contrato,

De acuerdo con lo establecide an el numaeral § del arficulo 17 di la Ley 1266 de 2006 las peliciones,
quejas o reclamos que se presenten en desarolle del Contrale por parte del Conslituyente -
Consiructor con ocasion al manejo de los dalos personales deberdn ser presentadas en primer lugar
ante Allanza para agotar el requisito de procedibilidad establecido on la nofma. En caso de gue |a
solicited no haya sido resusita de forma favorable; el Constituyente - Construcior puede acudir & 1a
Superinfendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar fa cormsocciin,
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actualzacion o eliminacion de ka informacion que atente confra su derecho fundamental al habeas
data.

23. Declaraciones. Medianta la suscripcion de este Conirato, ol Constituyenis - Construciorn declara;

a.

Cue 52 encuentra{nk (i) Solvente econdmicamente y que la transferancla da los beanzs qua
ingresan al Contrato se efectla en forma licita y de buena fe en relacidn con posibles acreadares
anterigres g la fecha de su celebracidn (i) Debidamente constituido(s), validols) y actualmanto
exisientels) bajo las leyes de su respectiva jurisdiccldn de constitucidn; (i) Cusnia{n} con la
facultad, |a capacidad técnica, administrativa v financiera acorde con la magnilud del Provecto
gue desarroliard, asi como con ka capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de
sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales esian dedicados en ka aclualidad v que se
proponein) adelantar, cumplir con iodas v cada una de las cbligaciones del presente Conirata,
por ko cual declara y garaniiza que es propielario y itular pleno de los activos gue son ranstendos
por &l & filulo de fiducia marcantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier
gravamen o imitacidn de dominis que afects su utlilizacitn para los fines propios del objeto del
presania Contralo.
Cue a la fecha estéin) cumpliends a cabalidad fa otalidad de los conlrales, obligaciones,
acuerdos v obros documentos que o obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situackin
financiera v hardin) su mejor esfuerzo coma un buen hombre de negocios para evitar cualquier
tipo de incumplimianto.
Qe no fiene conocimienio de demandas o procedimenics pendientes anle cuakqueer aulondad
judicial & gubermamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo ded Proyecio.
Que hain) evaluado v legado a la conclusidn que en desamallo del Contralo no hay lugar a
situaciones que puedan Bevar a posibles conflictos de mterds, Sin embargo, acuerdan que, en
caso de preseniarse tales situaciones, se revelardn v adminisirardn anbe kos drganos
cormespandientas.
Que no ha celebrado condratos sobre el (los) Activols) Inmobiliario(s) del Proyecta, ni ha recibido
dinero por lales conceplos y &n Gaso de haberlos recibido de manera anferior, procedera a
declarar de manera conjunta con el (los) Adgquirente(s) los valores recibidos y cerificar su
Ireersidn en el Proyecio,
Queg durante fa slapa preconbraciual v hasta el perdfeccionamiento del Conirato, recbic la
informacian sulickenie por parte de Alianza, scbre los riesgos e implicaciones del esquema
fiduciario gue se desarrcila ¥ ajecula por medio del Conlrato, limitaciones lécnicas y aspeclos
inherentes a los bienes v servicios gue hacen parie del objeto del Contrato v del alcance de la
labar encomendada a Alianza, asl como las dificullades o impravisios que pueden oourrir én la
ejecuciin del Contrato, informacidn gue comprende tanio la etapa precontractual, como la
confractual ¥ post confractual, v ante la clandad v suficiencia de la informacidn ha decidido
coniraiar bajo los pardmetros delerminados en este documenta,
Qe conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Supenntendencia Financiera de
Colombia, segin el Capitulo 1 ded Tituio 1l de la Parte ||, subnumerales 52.1.3,,52.14y52.18,
al Constituyents - Constructor entregd a Alianza el punto de equilibrio y adicional a ello afirma
que su daterminaciin no compromete la viabilidad del Proyecio conforme al estudio de
prefactibllidad proyectado por el mismao Constiluyente - Constructor y gue @ |a fecha, cuenta con
la necesana solvencla en dichos dmbitos v por lo misma no compromede la responsabilidad de
Afianza.
Qe conoce ¥ acepla que Alianza no es constructor, gerente de proyecto, promotor, vendedar,
o imervertor, ni paricipa en manera alguna en el desarrollo del Proyecio, y que, como
consecuencia de ello, Hene a su cargo los aspecios, Ibonicos, adminsiralivos, presupuesiales,
financieros, gerenciales del Proyecio, asi como la comercializacion, promocion, consiruccian,
Interventoria, gerencia, la varificacidon del lujo de caja o nivel de venlas, coslos de los Aetivofs)
Inmobiliariols), Lo anterior, por cuanio frente @l Proveclo es el promotor, Constituyents -
Construcior, comercializador, vendedor, responsable del avance, esiabilidad y calidad,
lerminacidon de la obra y responsable de plazos de enfrega.

Pagina 13 da 15



Alianza

Fldusciaria

El Constituyente - Constructor, para proyectos de vivienda, on su condicion de desarmcllador y
Caonstituyente - Construcior, 5 responsable exclusive ante el (los) Adguirente(s) por el
cumpfimienta de las obligaciones establacidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006
de 2012 da la Superintendencia de Industria ¥ Comercio v sus modificaciones, durante el periods
en el cual debe cumplirse con al amparo de perjuicios patrimoniales de que trata ia Ley anles
mencionada. Corresponde al Constituyents - Construcior amparas los parjuicios palrimoniales a
que haya lugar en los términcs que establezcan las disposiciones antes mencionadas.

Que el responzable de la construccidn del Proyecio es el Consfifuyvenie - Consiructor,

Que Allanza no-estd llamada v obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa o
cualquier documento adicional que establezca el Constiluyente - Constructor para la adquisicidn
de los Activo(s) Inmabiliariofs), ni participard en su definicidn,

Que al momenio de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento infegre de las
Condiciones de Giro, serd su responsabibdad la disposicidn final de tales Recursos para el
desarrollo del Proyecio,

Cue Allanza ko ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiera, al cial puada acudir vig COETED Electrdnion:
dofensoraalianzafiduciaria@legalecro.com  Teléfono+601 (1) BI08181-+801 (1) 6108164
Dwaccion: Camera 10 #97a-13 oficina 502, Bogola, Bogola Pigina Web:
hiips-itegalcre.comialianza-fiduciarial. El acceso al DOF es oialmente gralwilo y lene como
funciones v ohligaciones la proteccdn del (los) consumidones) financierols), asi como que sean
resueltas las peliciones, quejas, v reclamos que |8 sean presentados en los términos
establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de
ia% demas disposiciones que regulan dicha matena,

El Constifuyente - Constructor declara que se encuentra debidamente facullade por sus
eslipulaciones contractuales y las leyes que o rigen para celebrar ol presente Contrato,

El Constituyanie - Conslrucior declara que los bienas que sa enfregan no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas coma ilicitas de conformidad con [a Ley
180 de 1885, 365 de 1887, 500 de 2000, 1706 de 2014 y las demds normias que las modifiquen,
complemeanten o adicionen, ni kan sido vlilizados por El Constituyente - Conslrucior, sus socios
o @ccaonisias, adminisiradores, efo., coma medios o instrumentos necesarics para ka realizacion
de dichas conductas ¥ como consecuancia de allo a la suscription del presente Contralo no 58
encueniran inmersos en procesos de exdincidn de dominio. Asi mismo manifiesta que conpce v
5@ compromete a cumplir en desarrollo del presente Contrato, el conienido de le Ley 1474 de
2011 "por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer fos mecanismos de prevencidn,
Imvestigacitn v sancidn de actos de corrupcidn v 3 ofectividad del control de fa gestion pablica™
v ka Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas
juridicas por actos de corrupcidn trangnacional ¥ se dictan olras disposicionss en matera de
lucha contra la cormupeitn”,

Que Alianza realizd entrevisia a el Constituyente - Constructor, con ol fin de dar cumplimignto a
Io digpuesto en el numeral 4.2.2 2.1, dol Capitula IV, Titulo IV de la Pare [, de la Circutar Extarma
029 de 2014 expedida por la Superinfendencia Financiera de Colombia {Circular Bésica
Juridica), demas normas ¥ procedimientos intermos gue regulen la materia,

Cue e Constiluyente - Consirucior ¥ Allanza podran acordar que |a ejecucidn v operacidn del
Contralo sea a ravds de canales tecnoldgicos, por lo que los documentos que Alianza llegue a
requarss de parle del (los} Adguirenteis) o dal mismo Constiluyente - Construcior, sergn
framitlados a fraves de dichos canales de modo tal gque lbs méismos puedan ser firmados
mecanica, electrdnica o digitaimenie,

Cue le fue informada v que conoce que en la paging web www, a8llanza.com,.co S encuenira
publicada la cadilla informaliva sobre fiducia inmobdiara expedida por la Supenntendencia
Femanciera de Colombia, el ABC de negocios fiduciaros, & reglamento del Fondo, el modelo de
egle Contrato v e Contrato De Adhesion,

Que be fue informads, gue conoce ¥ gue pusde acceder a fa herramionts senclogica Mi Fiducia
¥ pomo consecuencia de sllo se acoge ¥ acepla los rminos ¥y condiciones para su ulilizacidn
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tacuerdo marco para |la utilizacion del servicio de alianza en linea} de que se encusanira alojado
&n la pagina Web hiips:hwww alianza.com,co/mi-fidwcia.

L. Constituyente - Constrector declara gue serd de su iolal responsahilidad de las operaciones que
regice directamenta, el Administrador De Cuenta o los usuarios creados por & en al porial Mi
Fiducia, por lo cual toda operacidn gue s& cargue y valde en el referndo portal s2 presume fue
cargada directamente por él, en consecuencia, el Constiluyenie - Constructor reconoce como
prueba de las operaciones o frangacciones efectuadas, los registros elecirdnicos que se generan
bajo sus claves, usuaros yo contrasedias

24, Desarrollo Constructive. El Constituyente - Constructor podrd oplar por adelantar ks
construccidn del Provecto por medio de un esquema de fiducia de administracidn inmobiliaria,
casn en el cual suscribird el respective Contrato De Fidecia y por consiguients se realizara la
Vinculaciin Fiducia de Administracidn Inmobiiana del {los) Adguirenies),

25, Anexos, Con la suscripcion de este Contralo, las Paries vinculan al texto de este los siguientes
ENEXDST

a, Definiciones y Estipulaciones Tipo aplicables al contralo de Encargo Fiducianio de
Praventas v su correspondients Contralo de Adhesidn,

Los anteriores anexos hacen parie integral del presante Confraio v son exigibles y vinculanies para

las Partes. Los Anexos podran ser objelo de modificacion por parte de Alianza, caso an el cual

enviara notificacion al Constituyente - Constrector y al (los) Adguirentes informando los cambios.
Siguen Firmas

El Canfrato se suscribe manuscrilamente a los veinlloche (28) dias del mes de agosto de dos mil
waintitrés (2.023).

La Fiduciaria

Juan Carlos Caslilla Martinez
Representanis Legal
Alianza Fiduciaria S8,

Fideicomilente - Construcios

Juan Carlos Soler Rodrigues
Represantante Lagal
GRUPO SOLERIUM 5AS
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Registro evidencia digital

CONTRATO E.F CYTIO
Creado por: Yenifer Chavez (ychavez@alianza.com.co)
Fecha creacion: 28/August/2023 15:52:20
Pais; Colombia
Mavil - Fijo: 57 3102672491
. 1d Transaccion: 0745be8a-c82i-431b-8866-c4d7d7d6080c
Detalle de la evidencia digital

1. ¥enifer Chavez (ychaver@allanza.com.co) ha creado el documento con nombee CONTRATO EF
CHYTIO, 28/August/2023 15:52:20

2. El documento se ha enviado por corren electrinico a JUAN CARLOS S0LER RODRIGUEZ
([soderfgruposclerium.com) para su firma, 28Augusti2023 1552:20

3. El documenio se ha enviado por correo elecindnico a JUAN CARLDS CASTILLA MARTINEZ
(jcastifa@alianza. com.co) para su firma, 28AUgusti2023 15:52:21

4, Firmante JUAN CARLOS CASTILLA {jcastilla@alisnza.com.co) revisa sus datos personales y
avanza 8 FIRMAR. 2B/AwqusY2023 17:26:38 - Direccidn IP: 181.56.158.140

5, Firmants JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ [jcastilaialianza.com.co) lnrming proseso de
. FIRMA en forma exitosa con codigo de validacidn: 3183 ( +573160514567 ). 28/August/2023 172722

&, Firmanie JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ (jsolenfigrupasolerivm.com) visualiza & email y da
clic al enlace de firme (AQUI). 29/Augusti2023 16:50:55

7, Firmanie JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZE (|jsoler@gruposolerium,.com) acepia acuerdo de
comunicacionas ¥ contenido del documento a firmar, 290August2023 16:51:01

B. Firmante JUAN CARLOS S30LER RODRIGUEZ (jsolerf@gruposolenum.com) revisa sus datos
personales vy avanza a FIRMAR, 200Augusti2023 16:52:23 - Direccidn IP; 190,25.204.178

8. Firmante JUAN CARLDS SOLER RODRIGUEE {Bolerigruposalerium, com) lermina proceso de
FIFMA en forma exitosa con cddigo de validacidn: 7385 [ +5T3165265248 ). 29/Augusti2023 16:53:12
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k: (BO1) 644 7 00
Avenida 15 Mo, 32-99
Bogats D,C., Colombia

OTROSI Mo, 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIQ DE PREVENTAS CELEBRADOD ENTRE GRUPO
SOLERIUM 5.A.5 ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5 A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CITYO

Entre los suscrilos 2 nliaber.

i

]

(Il

JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, mayor de adad, idenlficadn con la cédula de cludadania
ndmers 79,149,548, quien en su cabdad de Gerenle obre en nombre ¥ representaciin de s Sociedad
GRUPD SOLERIUM 5.A.5. idantificada con NIT. 500.251.401-1 sociegad legalmente constituida
mediants escrilura poblica 3507 del11 de poviembre de 2008, de la Nolarla 47 de Bogold, boda lo cual
e acradita con-elCerlificadn de Existencia y Represeniacidn Legal expedido por ks Camara de
Comercio de Bogold, sochedad que se ha venido dencminando el CONSTITUYENTE -
CONSTRUCTOR y por la olra, -

SANTIAGO AGUIRRE ESCOBAR idantificads con cedula de ciudadania Mo 80085649 da Begola,
mayor de edad, domicliado y residente an Bogold, obrando en calidad de suplente del representanle
Legal de la sociedad MAYA GRUPO INMOBILIARIO S.A.5., identificads con NIT. 800,055 T32-6,
inda lo cual se acredita con al carlificado de exislencia y representacion expedida por a Cémara de
Comercio de Bogotd 0.C. que se adunta como anexo, quien en lo sucesiva y para los efeclos del
presenta confrato se denominard EL COMERCIALIZADOR y por la ofra,

JUAM CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
ndmens 79,762,445, guien en su calldad de Suplente del Presidente, achia en nombre ¥
representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., sociedad con domicilio principal en b ciudad
de Bogota 0.C. y egalmente consffulda segln consta en la Escritura Pdblica nimero gquinientos
cuarenta ¥ cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1988), clorgada
en la Notaria Décima (10} def Clroulo de Cafi, calidad que acredita con el cerificado expedido por la
Supenntendencia Financasra de Colombia, sociedad que en adalzante s denominard ALIANZA yio
LA FIDUCIARIA y Junlo con & CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR y EL COMERCIALIZADOR
seran LAS PARTES.

LAS PARTES hemos corvenido de comin acuerdo, mediante &l prasente Otrosl No, 1 al CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE GRUPO SOLERIUM 5.A.5 Y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CITYO que se regiré por lo contenide én esta
documenta y, an la na pravista en este por s normas gue regulan la materia:

ANTECENDENTES

PRIMERA: Que mediante documanto privado de fecha veintiocho (28) de agasto da dos mil veinte tres (20E3)
sa calebrt entre Grupo Solerum 5.AS en calidad de CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR y Alianza Fiducarna
& A an calidad de FIDUCLARLA, confrata de encango fiduciario de praventas {an adelante sard ef CONTRATO
DE FIDUGCIA),

SEGUNDA: Clue en dicho CONTRATO DE FIDUCIA se establecid que & Proyecto se enconfraba conformado por
clende cinco (105) Activos Inmobiiario de Apartameantos, los cudles serin dstribuidas y comercializagos €n una
etapa. E1 CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR manifiesta su intencidn de modificar e CONTRATO DE FIDUCIA
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A“ﬂ“lq Aversida 15 N, 5299
Fiduciaria Bogald O, Colombila

L

OTROS! No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADD ENTRE GRUPD
SOLERIUM 5.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARLA 5.A, - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CITYO
parg modificar |a descripcidn det Proyecto y adicionar la figura del COMERCIALIZADOR.

TERCERA: Que de conformidad con lo establesido en fa CLAUSULA DECIMONOVENA e establece que, EI
presente Copdrato solo podrd ser moddicado por quien ostente |a calidad de Constituyente - Constructor ¥
Allanza. Sin perjuicio de lo anterior, se requerira la aprobacion del (los) Adquirente(s), sobra cualguier
madificacion que: 19.1. Implique cambios n las responsabiidades a cargo del Consfiluyente - Canstructor, 19.2,
Cambie de algin modo las Condiciones De Giro, 18.3. Los derachos del (los) Adquirentefs)

Las modificaciones sabre la descripcian del Proyecto serdn notificadas previamente del (los) Adguirentes),

siemgre y cuendo dicha modificacidn no supera al 10% de la descripcidn dal Proyecto ¥ no sa prasanien cambios
. &l {los} Aclivols) Inmobdiariofs) comprometidas con e (les) Adauirente(s), ni los usos asignades a (los) Activeds)
Inmobiario(s) del Proyects. Las modificaciones que superen el porcantale indicado requerirdn la aprotacion
previa y por escrilo del (los) Adquirenteds).

CUARTA: No obstande, a la facha de frma del presente Otrosl no s@ encuentra ningin Adquirente vinculado
Prayecto, por lo que no s requerird la aprobacion presia y por escrilo del (los) Adguirenta(s).

Teniendo en cuenia lo indicado es voluntad de las panes modilicar parciaimente el Contratode conformidad con las
siguienies:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes acuerdan modificar ol numeral 11 de la cerastula del CONTRATO DE FIDUCIA, con la
finalidad de adicionar la figura del comercialzadar, la cual se entendera de la siguiente manera

g ¥
O 1. | Comerciaiizadar] MAYA GRUPG INWDBILIARIO 5.AS, idenilicada con WIT. B00 056.7525

=y

Dirpocibn, Cr 6 A No. 95-02 Of 107 - Bogald DL
| Carre Elecirdnice. Alexandra. calderon@mayagrupsinmatiianc. com

SEGUNDA. Las parles acuerdan modificar parcialments |3 clausula 4, OBLIGACIONES Y DERECHOS GE LAS
PARTES CONTRATANTES del CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de incluir [as obligaciones del
comercializadar, |a cual se entenderd de la siguienta manera:

“4. OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LAS PARTES CONTRATES
4.1. Obligaciones Del Constituyente - Constructor

1. Mo efectuar ningin cambio & Contrate De Adhasidn sin previe acverdo con Alianze v & flos)
Adguiraniels).
2 Instoie 3 A¥anze en fodos oz evanfos on goe dela se o solkcie gor aseria p presier el soporte bonico
v administrativa.
3 Pagar i3 comision Fiduciana, los gastos ¥ coslos del presenta Cantrafo. Los pevjuicios o reclamacianes
e cualjuior naluraleza que pudiaren caugarse con ocasion del no suminisiro aparfuno dal diners sardn
Pigine 2 de 3
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OTROSI Ko, 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE GRUPD
SOLERIUM 5.A.S Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CITYOD
oa lnics ¥ exciusive rasponsabiioad del Conshiluyenle - Construcior,

4. Enlreger la informecicn sxociada g las politicas conlables @ splicer, las cualss deben eslar acordss con
Ip dispuesio en chcular exlema 030 de 2017 do fa Superafendancia Flinanciera para s mogocas el
Gropo 3 da NIF, o an caso do que 56 deling gus /8 contabifidad ool negocio debe manejarse bafo los
marcos normativas de MIF grupo 1 o Grupe 2-Fymez. En caso de no recibir pollficas par parde dal
cliants, Alianza implementard para la ejecucidn del Contralo fas palificas adopladas para esfa fipalogla
del negocio )

5 Recibir do Alanza los Recursos y desfinarios exclusivameni a cubnr kos costos lodaes del Proyecis,
en & cago del cumpiimienio de fas Condiciones de Giro.

B [Informar por escito 8 Alanza danfro oo fos cinco (5) dias habiles sigwenfes, cada vez que modfique o
cambia dalos corespondientes 8 su dirsositn, domiciio, teléfonos, fax, razdn socis, rapresentaciin
lagai, y o0 genera, cuskguler cicunstancia que van'e de las que reporie & la firma del presenle Confrafo.

7. Aciualizar deg conformidad con fo dispiasho en el nurmaral 4.2.2 2, 1.6 dal Capiwio IV, Tiiwa IV de la
Parlg |, da la Circufar Basica Juridica de la Superntendencis Financiara por fo menos una vez al aio,
fos dales y sslructa de propledad, que por su naturalezs pudiesen cambiar, atendiendo ai nivel del
rigsgo de cada chenfe, Sin perjuicio do que A¥anza se reserve ef derecho de solielar acluskzaciones
& un perieda inferior & e &, cuando el lo considers macesanio.

8 Ligwdar & Ia lasa mds alla legeimenie acforizada, lof inlireses die mora qUe S8 CAUSEN pOr cada mMEs
de refardo o proporcional a ios dias de mora, en caso de incumpiimienio por pade del (los)
Adguirenie(s), Vquidados lates infereses sobre al vaior de (8 cuola o cuclas mo apartadas, & favar dal

= Conslucior

8 Acatar los macanismos establecidos para el cumplimiento de fos estdndsres para la gesbion de los
nesgos asociados &/ presente Conlralo y darios a conocer a &iflos) Adguirenie(s)

10. Suscribir & pagaré en blarco con carfa de insfracclonss a fevor de Aianza para gavanlizar & pago de
comisionas fduciarias, asl como lodos equelins coslos y gaslos necesarios pard e ejecucion dai
Conlralo,

11, Las demés esfabiecidas an fas normas viganlas para este fipo de conlrafios.

12 Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones conforme &l
procedimienis establecido en presents Coniralo de Fiducta y de conformicad con el anexo denaminads
Anoxo Confrate Para La Uliizacidn Del Senvicio De Allanza En Lings en caso que apligue, desde
Porfal MY Fiducia, af cual hace parde indegral daf presente confralo ¥ de conformidad con of manual de
producis pagos masivos fdwcomises por portal da Afianza en Linea que S0 ancienira pebficado an la
pdging wab [wwow. alianz senlinga, com. co).

13, Soliciar mediante el anexa denominado solicifud de creacidn de usuarios para pagos ports
fdeicomisos par pegocio, la creackdn o combios de fos usumios y perfiles de fas perscnas que tendrn
meseso & aplivative Alianza an Linga.

14, Adminisirar de manera respansable los usvanos y parfiles con of acceso & sistema de Alanza en Linea,
por ko cual foda operacitn de gira que se cargue y vaiide en Alianza En Linea que sa cusnle con el
comespondiente kg de acceso oforgads se prasume fue cageda dvectsmenles por &f Conslilvyents -
Cansfruclor wo los usuarias aulonzadss conforme e perfd asignadn, incluygado af interventor, en
consectiencis & Consiiluyente - Conslrucler recanace cama prveba da las operaciones o Ensecciongs
efecluadas, los registros elecirdricos que s& ganevan bajo sus claves, usvanos W conlresefias.

15 En sl svenlo que fa licancia de construcoidn del Proyecto sea de twaridad del Fideicamitents i
Fideicomiso Lole, af Conslituyente - Consirucfor sa obliga 8 que dicha fitwsndad de |3 Ocencia de
conslruccidn sea cedida a su favar anfes do la constfualdn ded Reglamento de Propiedad Horizontal
olel Propecto,

16 Dar n'.lﬂrlpua'-'-lﬂ.l'mfﬂ al régimen de pabiicidad previslo en Iz Parle |, Tilwle N, Capituto | da fa Clrowlar
Bisica Juridica de fa Superintendencia Financiers de Cofombia, Manual de Publicidad en Negocios
Fiduciarios Inmobdiarios entregade por AVenza en esla misma fecha y retisar &l finahzsr of prasente
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE GRUPD

SOLERIUM 5.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CITYO
Condrafo, fods s prblcidad del Proyects en s cual 58 mencions a Alanza

17. Cerfificar cada sais (6} meses a Aanza ef cumplimianio & las disposicionss de pubicidad sefaladas
& log nwmeralas anleriores, asi como entregar a Alianza por cuslquier medio verificable la constancia
de la antrega y recibo por parfe de del (los) Adguirentals) docurmentos mencionados cuando asi sea
requenda por ANanza

18. Remitir & Afanza la infarmacidn necesana para realizar Ins regisfros confalves correspondiantas, asi
come para el cumplimiento de las obligaciones de anlrega de informacidn establecidas an los
subnumeraies 61421321y 521, de s Circular bdsica juridica de la Supevinlendencia Financiera.

4.1.1. Obligaciones Del comercilizador.

1. Abslenerse de recibir direcfamente o por medic de sus agenles o empleadss dinerp, aportes, cuofas o
anticipos del (los) Adguirante(s) comespondienies § adquisicidn fos Activa(s) Inmobilariofs).

2. indizar aiflos) Adguirente(s) que ks Recursos deben ser consipnadas exclusivamente on laz cuentas
del Fondo, ¥ &0 caso de que apiique enfrager [a documentaciin a que haya lugar.

3 g;rmrmﬁnmmﬂgm ones estalieoidas en fa Circwlar Bdsica Juridica de |z Superinfandencia

fciersa,

4. Recopéar y enlragar a Alfanze direciamente o & frvés de los canales tecnoligicos dispiaslos, ef
farmufario de wncwackin debidamente diligenciado y suscrto (manuscrilaments, lecidnica o
digifaimanie), o8 155 DEFEONAE QU0 VAl 8 incufarse com Adguirenfals),

4. Entregar y ablaner consfancis de recibo por parfe de (fos) Adgquireniz(s) de los siguiontes documentos:
(i} copis dal Condrato, (§] ABC de pegocics Sduciados ¥ (W) reglamento del Fonda,

8. informar @ elffos) Adquirente(s), que Alisnza dnicameante confahilizard los Recursos por cuenfa daf
Adguirende(s] hasla tanto S suta of procadmisnto do vincwlscidn dispuesto por Alenza.

7. Enios casos que spiique, enfrager 8 Akanza fos Confratos De Advesitn, debidamenie diigenciadas,
demlra oa los cinco (3] dias hebies sigiwenfes &l suscnpodn de esios, scompatados ol farmolano
o vincuwlacidn dedidamente diigenciads por cads una del (los) Adguirente(s) y sus respectivos anexos

& Cumplir fas obligaciones estableciias en cabeza def constructor raspansabile y ensjenador, i aplica,
previsios en la Ley 1796 de 2016.

. TERCERA: Cue ias partes acuerdan adicionar el parrafo segundo al numesal 8. ALCANCE DE LA
RESPONSABILIDAD DE ALIANZA del CONTRATO DE FIDUCIA, quedando de la siguiente farma:

“B. ALCAMCE DE LA RESPONSABILIDAD DE ALIAMEA

fuid]

Ieniras que fa comercimbizacion, asi coma fodas las obligeciones que se denven de ests, estardn & cango de i
sociedad MAYA GRUPC INWOBILIARIO S.A S, identificada can NIT. B00.058.732-8, quien s& encargard de
fodas fas aciividades propas de /8 enaenacidn de fos ivnpables on frvor dal os) Adgwiendels] goe s8 vinculen

al proyecho.®

CUARTA: las parles acuerdan modsficer parcialments |a ciusula 23, DECLARACIONES del CONTRATD DE
FIDUCIA, con ka finelidad de apicar las declaraciones para el comercializador y ef constiluyenls = consboclor y
micdificar parcigimente el Beral h, el cusl en su confenido quedars de ia siguiente manara:

2. DECLARACIONES

Mediamie fa stsenpoidn oo -esle Condrade, ol Constfupsnte = Constrochor ¥ of Comencializadar deciaran;

gma 4 de 1
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADOD ENTRE GRUPO
SOLERIUM 5.A.5 Y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. - ERCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CITYD

(el

A Que conoon y acepls que Akanza no o5 constructor, garants de proyech, promaolor, vendedor, o mienvanion
i parficipa en manera alguns gn gl dezamolfo del Proyecfo, y gua, comg consecuencia do ello, bena & su carpo
Ios aspecios, ldonicos, administrativas, presupuesfales, fnancieros, garanciales del Proyecls, s como fa
comercializackn, promacion, consirucodan, mienseniors, gerancs, la verilicecion del Mo de caje o nivel de
varas, costos oe fos Achivols] Inmobifariofs). Lo arderor, por cianfo frente &l Proyecio es &l promator,
Constituyente - Conshructor, comerciafizador, vendedar, responsabie def avance, eslabiidad y calfdad,
ferminacidn de fa obra y responsable de plazos de enlraga.

Azl mismo El Comercializedor, scepls lenar & 50 carga los aspeclos relecionados cofn la grodnocite, Wenata i
comevciakzacidn del proyacho ¥ por fo tanla g5 responsable de lns obigaciones quo 20 dorhven oe affo.

fud”

QUINTA: Las Partes acuerdan inclulr ef propietario del inmueble en el numeral 4. INMUEBLE y madificar
numeral 5. PROYECTO con la finalidad de modificar el ndmero de aclives inmobiliarics gue ko conforman segn
lo descrifn en la cardtuta del CONTRATO DE FIDUCIA, los cualas en adelante s entenderdn en los siguientes
t&rminos:

1.J

inmuebia

Corrasponde al inmuable identificado con e Fofio de Malriowa inmabiaria ndmore
S0C-1753004 de la Oficing de Regisfro de Instrumentos Publicos de Bogold de
propiedad del Fldeicomiso Loles Avenids Boyacs, pafrimonia awdaomo adminisirada
por Allanza. I?

5 Proyecho

pov ciento gyince (115) fivos inmobiarios, en una spl eliga, distnbuidss 60 cienlo

Proyecis in iano & dgsarolarse sobra af immuabie é;mmmwmrmm
mﬁmmwmm

diez (110} 5 oa wivianda colactiva ¥ cmeo

oy

multifarmiiigs

b —

("

SEXTA: PERMANENCIA: Las partes manifiestan que [a conlinuacitn de fas cliusulas quepor esle documenio se
modifica y las demas cliusulas del CONTRATO DE FIDUCIA, s& mantienen vigenies en tode su conbenido sahno
en aguello que contrarie 1 modificacian realizada &n este documento.

Comao constancia de aceptacion de su conlanido, se suscribe @l presente documenta en dos (2) ejemplares de
iguel valor e idéntico tends, con desling a cada una de las partes, a los veinfiséis (26) dias dal mes de junio

del dos mil veinticuatro (2024).

EL CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR,

-|.

JUAN CARLOS SOLER Rﬂ[:FIlEIJEI

Representanie Lagal
GRUPO SOLERIUM 5.0.5
Piigina 5 de 3
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EL COMERCIALIZADOR

Mg

SANTIAGO AGUIRRE ESCOBAR 3

. Fepresenlanie Legal
MAYA GRUPD INMOBILIARIO 5.A5

LA FEIF'UCMF_FM.

refoh M

JUAN CARLO STILLA MARTINEZ
Represantanta kegal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA

JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, quien dijo ser mayor de edad, domiciliada en la ciudad
de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 73.143 549 @ da en
Usaguén, quien actua en nombre y representacion de GRUPO SOLERIUM S.A., sociedad
constituida por Escritura Pdblica numero tres mil quinientos uno (3.501} de la Motaria cuarenta
y siete del circulo de Bogota D.C. e inserita en el Libro IX el doce (12) de noviembre de dos il
ocho (2008) bajo el numero ;2553-'93. todo lo cual, consta en el cerificado de existencia y
representacion expedido la Camara de Comercio de Bogotad D.C. cuya copia se anexa,
guienes en adelante para los efeclos del presente contralo se denarminara EL
FIDEICOMITENTE,

¥

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, guien dijo ser mayor de edad, domiciiado y
residente en Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.353.538
expedida en Bogota D.C., quien en su caldad de Suplente del Presidente. en el presente
dacumento obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con
Nit. 860,531 315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y legaimente
constituida segun consta en la Escritura Publica Ndmera quinientos cuarenta y cinco (#545) del
ence (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1886), otorgada en la Motaria Decma
{10y del Circulo de Cali, calidad gque acredita con el certificado  expedido por la
Superintendencia Financiera de Colambia, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA
y/o LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran elpresente contrato de FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION para la constitucion del patrimenio autonomo
denominado FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA, el cual para todos los efeclos se
identificara con Nit, B30.053.812-2, y que se regird por las siguientes estipulaciones y en lo no

previsto en ellas, por las normas vigentes aphcables:
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA

PRIMERA. DEFINICIONES:

Para la adecuada interpretacion de este contrato, los &Minos quée aparezcan con
mayusculas, en plural o singular, tendran el significado que se les alnbuye a continuacion,
salvc que en otras partes de este contrato se les atribuya expresamente un significado

distinto N\

Los terminos que no esién expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural
y obvio, segun el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya
definido expresamente para ciertas materias, se les dard en éstas su significade legal Las
palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que las den los que
profesan la misma ciencia o arte; @ menos que aparezca claramente gue s2 han fomado en

senfido diverso,

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMOQ: Conjunto de derechos, bienes y obligaciones,

creado @ través del presente conlrato que se denominara FIDEICOMISO LOTE AVENIDA
BOYACA.

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA 5.A,

FIDEICOMITENTE: Es GRUPQO SOLERIUM 5.A., de |as condiciones anotadas al inicio del

presante conirato.

BENEFICIARIO: Es guien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE, &n la misma proporcion de
su participacion en los derechos fiduciarios denvados del FIDEICOMISD, quien asl mismo sera
ragistrado en of FIDEICOMISO
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA

COMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarollo de este confrato, se presente pluralidad de
FIDEICOMITENTES con facultades para impartic instrucciones, las mismas seran impartidas

por un érgano colegiado cuya organizacion y funciones se describan mas adelante.

COMPRAVENTA: Es el acto juridico por medio del cual el FIDEICOMISCO adgquirra unicamente
la titularidad de los inmuebles descritos en la clausula sexta siguiente. conforme con i@s
instrucciones otorgadas por el FIDEICOMITENTE y previo acuerdo efectuado entre este ditimo
y la sociedad COMPARIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA

PROYECTO INMOBILIARIO: Serd el desarroliado por cuenta y nesgo del FIDEICOMITENTE,
una vez este obtenga la(s) Licencia(s) de Construccion vigentes respecio de los inmuebles gue
se transfieran al fideicomiso, para lo cual se debera realizar una medificacion integral al

presente conirald,

BENEFICIARIO DE PAGO: Adquirira dicha calidad la sociedad COMPANIA DE NEGOCIOS E
INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA, una vez (i) el FIDEICOMITENTE oblenga lafs)
Licencials) de Construccidn (i} se modifique el presente Contrato de Fiducia para adaptar su
objeto al desarrollo de un proyecto inmobiliario y (ili) se cumplan las condiciones de giro, si el
fijo de caja lo permite, con los recursos existentes en el FIDEICOMISO y hasta concurrencia
de los mismos: por tanto, de no cumplirse los numerales (i), (i) y (i) anteriores o, gi los recursos
o fueran suficientes sera el FIDEICOMITENTE el dnico obligado el pago en faver de la
sociedad COMPARIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMEIA

CLAUSULA SEGUNDA. — MANIFESTACION DE LAS PARTES:
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FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA

Las partes dejan expresa constancia que e presente confrato ha sido libre y amplizmentsa

discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y

equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

CLAUSULA TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un contrato de
darecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico
del Sistema Financiero {Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen
un patrimonio auténomeo independiente y separado de los patrimonios de las paries en este
contrato, &l cual estad exclusivamente destinado a los fines dal presante contrato de fiducia. En
consecuencia, los bienes de propiedad del patnmenio autdénomo se destinaran exclusivamente
al cumplimiento de las obligaciones contraidas por el FIDEICOMITENTE para cumplir asl la
finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato.

CLAUSULA C T4.-DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente econdmicamente y que la transferencia de los bienes gque
realiza mediante la suscripcion de esle confrato se efectiua en forma licita y de buena fe en
relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato

Igualmente, el FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entrega a titulo de fiducia no provienen m directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como llicitas de conformidad con los decretos 4335 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dinercs) . la Ley 190/95, 333/96, 365/87, la ley 1121 de 29 de diciembre
de 2004 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion, inve&tignéf:irﬁn ¥ SAncion de

-~ |
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA

la financiacion del terrorismo) entre oftras disposiciones, ni han sido utiizados por el
FIDEICOMITENTE. sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios elc., como medios o

instrumentos necesanos para |a realizacion de dichas conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMFLIMIENTO CON LAS LEYES: E
FIDEICOMITENTE se encuentra: (i) Debidamente constituido, valido y actualmente existente
bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion (il Cuenta con la facultad, |a
capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietaric de sus bienes. para adelantar los
negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y (i)
Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: El FIDEICOMITENTE, lo misme que las personas que actuan en su nombre,
tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una oe
las cbligacicnes del presente Contrato. Adicionaimente, no requiere ningun consentimento,
orden, licencia o autorizacion, radicacién o registro, notificacion u otro acto de ninguna
auteridad gubernamental o de ninguna otra parsana en relacién con la celebracion del presente

Contrato y Su &jecucion,

4.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: El FIDEICOMITENTE declara que no
ha side netificade de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, gque

puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrallo del presente contrato.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: El FIDEICOMITENTE declara que a la fecha esta
cumpliendo a cabalidsd la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y olos
documentos que lo obliguen o gue vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurnido, ni continua
ningun incumplimienta y hara su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar

cualguier tipo de incumplimienta.

-
.‘l.l'-l
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA

4.6. TRIBUTOS: El FIDEICOMITENTE declara que a su leal saber y entender, ha pagado
oporfunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salancs y
prestaciones |aborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legisiacion laboral
colombiana y que tiene constituldas lodas las reservas y provisiones que razonablemente se

requieren para reflejar los nesgos denvados de suUs NEgoCios,

4.7. SITUACION FINANCIERA: El FIDEICOMITENTE declara que a la fecha de firma del

presente contrato no han ocurrido hachos que afecten su situacion financiera.

4.8. PROPIEDAD: El FIDEICOMITENTE declara y garantiza que la sociedad COMPARNIA DE
NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA es propietaria y titular pleno de los
inmuebles gue son transferides a tilulo de compraventa, y que los mismos se hallan libres de
cualguier gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizecién para los fines propios del

objeto del presente contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las cbligaciones que
del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusian
que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar a situacicnes que puedan llevar a posibles
conflicto de inter&s, Sin embargo, acuerdan gue en caso de presentarse fales situaciones, con

el fin de coenjurar las mismas deberdn acudir a la justicia ordinaria.

CLAUSULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO
Cansiste en;

1. Constituir un Patrimonio Autdnoma, para gue la FIDUCIARIA, como vocera
mantenga la titularidad juridica de los bienes que seran transferdos madante |a
celebracion del presente contrato y los que posteriormente sean destinados para tal

fir,
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2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio auténome, adelante las gestiones
establecidas en este contrato y en instrucciones que por escrle EL
FIDEICOMITENTE |e imparta, las cuales se deben limitar a los paramelros ¥
finalidad establecidos en esie contrato.

3. Adicionalmente, ALIANZA en su condician de Fiduciaria vocera y administradora
del patrimanio auténomo constifuido mediante el presente instrumento, suscriba la
escritura publica y demas documentos, por medio de los cuales se adguieran a
Titulo de Compraventa por parte de COMPARIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES
MG SUCURSAL COLOMBIA los inmuebles que se describen en la clausula sexla
siguiente.

PARAGRAFO PRIMERO' El presente contrato podra ser medificado para adaptar su objeto y
finalidad al desarrolio de un proyecto inmobiliario previa acreditacion del FIDEICOMITENTE de
la oblencién de lais) Licencia(s) de Construccibn. Para tal efecto, se suscribird entre el
FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA un ofrasi integral a este contrato, previo acuerdo entre as

partes de la comision fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ademas de lo anterior, debera realizarse un estudio de titules de
los inmuebles sobre los cuales se desarrollara el futuro proyecto, en el gue conste que [a
tradicion de dichos bienes asi como su estado juridico es completamente viable para dicho
desarrollc ¥ que sobre los mismos no pesan gravamenss y en general limitaciones al dominio

gue alecten tal desarrollo.

PARAGRAFO TERCERO: Queda entendido que en cumplimiento de lo contenido en &l
numeral tercero de |la presente clausula, ni Allanza ni &l Fideicomiso asume obligaciones de dar
ni de hacer, excepto en los que se refiere a la suscripcion como vocera y administradora del
Fideicomiso de la Escritura por medic de los cuales se adquieran a Titulo de Compraventa los
inmuebles gque posteriormente se transfieran al FIDEICOMISO, conforme los mismos s

e
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describen en la Clausula Sexta posterior. Las obligaciones de page contenidas en la referida
escrifura guedaran en cabeza del FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO.

EL FIDEICOMITENTE fransfiera a Titule de Fiducia Mercandil Irrevocable de Administracion en
favor de ALIANZA, para la conformacién del Patimonio Auténome, la suma de QUINIENTOS
MIL PESOS MONED® CORRIENTE ($500.000.00 MICTE)

Pust_arinrmen!e 2l FIDEICOMISO ingresaran los bienes, gue por instruccion irrevocable por
parte del FIDEICOMITENTE, quien desde ahora y con la firma del presente faculta a ALIANZA
para que en su calidad de vocera y administradora del Patrimonio Autdnomo adguiera de pare
de la sociedad COMPARIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA a
Titulo de Compraventa los siguientes INMUEBLES:

Lotes ubicados en la ciudad de Bogota, D.C., identificados con [os folios de matricula
mmobiliaria numeros S0C-1793002, S0C-1793003, 50C-1793004 y S50C-1793005, cuyos

linderas y especificacionas son:

1) SECTOR 1 LOTE SE: Lote ubicado en la AK 72 & 24C-88 de |la actual
nomenclalura wbana de la ciuded de Bogota, D.C., identificado con malricula
tnmohiliaria nomere 50C-1793002 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos
de Bogota, D.C., Zona Centro, al gue le cormezponde la cddula catastral niomero
COE311030500000000, CHIF AAADZI3KFRY, con direccidn catastral actual AK 72 #
24C-99 (antes Transversal 73A # 24-72 Sector 1 Lote 5R) de la ciudad de Bogota,
D.C. El predio tiene un area de 2.402,88 melros cuadrades, comprendida dentro de
log siguientes linderos que constan en escritura poblica numerna B175 de seplismbre 3

Ly £3
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de 2010 de la Notaria 38 del Circulo de Bogota, debidamente inscrita al folio de
matricula 1793002 Del punto SR1 con coordenadas 1045557583 y E 84083,6486
con una distancia de 119,15 metros al punto SR2 con coordenadas 104644 8887 y E
94168, 7202, del punto SR2 con coordenadas M104644 BEST v E 94168, 7202 con una
distancia de 19,40 metros al punto SR3 con coordenadas M 1048320781 v E
941832295, del punto SR3 con coordenadas N 104632.0181 y E 341 B3 2295 con
una distancia de 119,16 metros al punto SR4 con coordenadas N 1045418632 y E
94105,3114, del punta SR4 con coordenadas N 104541,8832 y 84105,3114 con una
distancia de 20,94 metros cerrando en el punto SR1 con coordenadas N 104555, 7583
y E 54089 6486 que es el punto inicial de la descripoion.

7) SECTOR 2 LOTE SR: Lote ubicado en la AK 72 # 24C-052 de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, D.C, identificado con matricula
inmobiliaria nomara 50C-1783003 de la Oficina de Registro & Instrumentos Publicos
de Bogota, D.C., Zona Centro, 8 que le corresponde la cédula catastral nomero
006311030300000000, CHIP AAADZIZKFOM, con direccion catastral actual AKX 72
24C 05 (antes Transversal 73 A #24 — 72 Sector 2 Lote SR) de la ciudad de Bogota,
0.C. El predio tiene un area de seiscientos setenta y cuatro punto veinticinco metros
cuadrados (664 25 m2), comprendida dentro de los siguientes linderas que constan
en escritura publica numero 8175 de septiembre 3 de 2010 de la Notaria 38 del
Circulo de Bogota, debidamente inscrita al folio de matricula 1753003 Del punto SRS
con coordenadas N 104526 3358 y E 84063 5468 con una distancia de 31.33 metros
al punto SRE con coordenadas 104548.7738 y 94084 3395 del punto SRE con
coordenadas N 1045487738 y 94084,3395 con una distancia de 21.04 metres al
punte SR7 con coordenadas N 104535.8862 y E 941 00,1544, del punto SRT ton
coordenadas N 1045358962 y E 941001544 con una distancia de 31.21 metros al
suntc SR8 con coordenadas N 104512.2842 y E §4079.07473, del punto SR8 con
coordenadas N 104512 2842 y E 94079 07473 con una distancia de 21.82 metros
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cerrando en el punto SRS con coordenadas N 104526 3358 y E 84063 5469 que es el
punto inicial de la descripcion

3) SECTOR 1 LOTE ST: Lote ubicado en la AK 72 # 25 B 81 de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotd, D.C., idenfificade con matricula
inmobiliaria ndmera 50C-1793004 de la Oficing de Registro e Instrumentos Publicos
de Bogota, D.C., Zona Centro, al que |le corresponde la cédula catastral numero
D06311010400000000, CHIP AAAD233KFLF, con direccidn catastral actual AK 72 25
B B1 {antes Transversal 73 A #24-72 Sector 1 Lote ST) de Ia ciudad de Bogota, D.C
El predio isne un area novecientos cincuenta y nueve punto lreinta y ccho metros
cuadrados (959.38 m2), comprendida dentra de los siguientes linderos gque constan
en escritura pliblica numero 8175 de septiembre 3 de 2010 de la Notaria 38 del
Circulo de Bogota, debidamente inscrita al folio de matricula 1793004 Del punto 5T1
con coordenadas N 104325 8344 y E 92842 1853 con una distancia de 71.14 matros
al punto ST2 con coordenadas N 104379.0534 y E 92888.4077, del punto ST2 con
coordenadas M 104379.0534 v E S2BBS 4077 con una distancia de 37 .42 metroz al
punto ST3 con coordenadas N 104342 7191 y E 828804436 | del punto ST3 con
coordenadas N 104342 7191 y E 82880 4436 con una distancia de 38.02 metros al
punte 53T4 con coordenadas M 1043138562 v E B2B55,5847, del punto ST4 con
coordenadas M 1043138562 v E B2ZB55,5847 con una distancia de 17.80 metros
cemando con &l punto ST1 con coordenadas M 104325,8344 v E 92842.1853 que es
el punto inicial de la descrpeidn,

4) SECTOR 2 LOTE ST: Lote ubicado en |3 AK 72 # 25 B 01 de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, DG, identificado con matricula
inmobiliaria nomero S0C-1793005 de la Oficina de Regisiro e Instrumentos Pdblicos
de Bogoltd, D.C., Zona Centro, al gue le coresponde |la céedula catastral numero
006311010600000000, CHIP AAADZIIKFNX,. con direccion catastral actual AK 72 #
22 B-01 {antes Transversal 73A Mo, 24-72) de la ciudad de Bogota, D.C. El'predio

N
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tiene un area de 1.778,30 metros cuadrados, comprendida dentro de los siguientes
linderos que constan en escritura publica numero 8175 de septiembre 3 de 2010 de la
Notaria 38 del Circulo de Bogota, debidamente inscrita al folio de matricula 1783005
Del punta ST5 con coordenadas N 1042484856 y E 82773,5765 con una distancia de
85,40 metros al punto STS con coordenadas N 10431984088 y E S2B36.88563, del
punia ST6 con coordenadas N 104319,8499 y E 92836,8863 con una distancia de
18,00 metros al punto ST7 con coordenadas N 1043078030 y E 92850,3531, del
punia ST7 con coordenadas N 104307,9030 y E 92850,3531 con una distancia de
95,41 metros al punto ST con coordenadas N 1012357182 y E 92787,89670, del
punte STE con coordenadas N 1042357192 y E 92787 8670 con una distancia de
19,24 metros cerrando en el punto STS con coordenadas N 1042484856 y E
82773 5765 que es el punto inicial de la descnipoion

PARAGRAFO PRIMERO. Se deja de manifiesto que EL FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO
{una vez se modifique el contrato de fiducia adaplande su objeto y finalidad al desarrollo de un
proyecio inmobiliario) seran los dnicos obligados de forma solidana a pagar las sumas de
dineros que por la posterior transferencia de los inmuebles antes dascritos se causen a favor
de la sociedad COMPARNIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMEIA
Cueda entendido para todos los efectos coniractuales que la obligacion de pago aqul
adguirida por el FIDEICOMISO, estara condicionada a: (i) la modificacion del presente contrats
de fiducia adaptande su objeto y finalidad al desarrolio de un proyecto inmabiliano, (i) &
cumplimiento de las condiciones de giro que se establezcan, si el flujo de caja lo permite, con
los recursos existentes en el FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos, motivo par el
cual, de no cumplirse los numerales (i) y (i) anteriores o, si los recursos no fueran suficientes
serd gl FIDEICOMITENTE el dnico obligads al pago.

PARAGRAFO SEGUNDO. A este patrimanio autdnomo ingresaran adicionalmente los bienes
que con desting a & entregue EL FIDEICOMITENTE, los que por accesién se incorporen-a los
inmuebles o muebles que lo lleguen a conformar, y los demas que adquiera el _F'ATF?.IMDNII:‘_‘L
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AUTONOMO contractualmente ¢ por otro modo de los previstos en la ley, asl como los
rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo confarmen, los cuales

incrementaran & FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: Mo ohstante lo anterior, fos referidos inmuebles se entendera real y
efectivamente transferidos al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de dicho bienes estén
en cabara de ALIANZA comao vocera del FIDEICOMISO y conste en el comespondiente
certificado de libertad y tradicion, documento que EL FIDEICOMITENTE se cbliga a entregar a
la FIDUCIARIA dentro de los treinta {30) dias calendario siguientes al olorgamiento de la
escritura publica respectiva y a partir de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del

Patrimonio Autdnomo.

PARAGRAFO CUARTO: Respecto de los inmuebles gue vayan a ingresar al FIDEICOMISO
la FIDUCIARIA llavard a cabo, de manera previa, |a verificacion de la cadena de tradicion de
los mismos, sobre las anotacicnes realizadas en el respectivo certificado de tradicidn. Dicha
verificacién en ningdn caso constituye un estudio de titules, v en todo caso se reserva el

derecho a aceplar o no &l incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO.

PARAGRAFC CUARTO: En todo caso, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE llevar a
cabo de manera integral |as actividades relacionadas con la administracidn de lavadoe de
activos y financiacion del terrorismo, en relacidn con |as personas naturales y juridicas que
pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el
mencicnado cerfificado en la cadena de tradicién del inmueble. Todo de confermidad con las
normas gue al respecto le sean aplicables, segun el fipo de entidad al gue corresponda el
FIDEICOMITENTE y su actividad economica,

CLAUSULA SEPTIMA, LIBERTAD DE GRAVAMENES
VICIOS REDHIBITORIOS:

wisipEn 159 Mo, 100 -<3 Peoa 5oy
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El FIDEICOMITENTE se chliga al saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios
en los términos de ley, respecto de todos los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO,
obligacion que hacen extensiva no solo hacia ALIANZA. sino también frente a terceros a
guienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL
FIDEICOMITENTE dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE
ha autorizado a ALIANZA para hacer constar esta cldusula en el texto del documento por &
que llegue a transferir a cualgquier fitulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERD: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a realizarse mejoras, EL
FIDEICOMITENTE se obliga a responder por ellas ante ALIANZA y ants lerceros. de tal
manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO guedan exonerados de toda responsabilidad por
cualguier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion debera constar
en al texto del documente por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los
bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Seran de cargo del FIDEICOMITENTE, todos los impuestos y
gastos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de este
contralo. EL FIDEICOMITENTE igualmente, se obliga a wvenficar que COMPANIA DE
NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA transfiera los inmuebies en paz y a
salvo por todo concepto derivado del pago de servicios pablicos, obligandose a mantenerios al

dia y a paz y salvo por tales conceptos, durante loda la vigencia del presente contrato

CLAUSULA OCTAVA, PATRIMONIO AUTONOMO.

Los bienes que conforman este patrimonio auténomo se mantendran separados del resto de
los activos de ALIANZA y no formaran parte de la garantia general de los acreedores de LA
FIDUCIARIA, sélo seran destinados al cumplimiento de las obligaciones contraidas en yirtud de
este contralo de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del Codigo de

¥ -
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Comercio, por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en cumplimiento del objeto &
insfrucciones de este contrato, estan amparadas exclusivamente por los aclivos de esle
PATRIMOMNIO AUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran
perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autdnomos bajo la administracién de la
FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA, asi como log acreadores
de dichos patnmonios auténomos v de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos

del presante patrimonic autdnomo,

CLAUSULA NOVENA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES:

Una vez sean transferidos los bienes inmuebles o muebles con los cuales se ha de incrementar
el Patimonio Autanomo que por este acto se constituye, el FIDEICOMITENTE conservara 1a
custedia y fa tenencia material dal mismo. Se enfendera por lo anteror, gque mediante la
suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE instruye a ALIANZA para que e
entregue la custodia y tenencia de los bienes inmuebles gue ingresen al FIDEICOMISO al
FIDEICOMITENTE, a fitlulo de Comodato Graluite ¥ Precario, como cansta a continuacian

1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecta, y
en calidad de COMODANTE, enlregard a titwlo de Comodato Precario a favor del
FIDEICOMITENTE, en calidad de COMODATARIO, y éste recibird al misma titulo, los
bienes muebles o inmuebles que sa transferiran por acto postenor y con los cuales sea
incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este contrata, El
comadato se regird por lo determinado en la presente clausula v en lo no contemplada

en alla por las normas que 1o regulen.

2, OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:
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= Mo dare uso diferente al actual, al bien objeto de comodato, ni cederlo a cualouier
titulo o entregario en arrendamiento sin la autorizacién escrita de EL COMODANTE,
renunciando a cualquwer derecho que scbre este punto exista & su faver

= MNotificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de
deminio o libre disfrute de la tenencia por pane de cualquier tercero

s Entregar a ALIANZA el bien junto con las mejoras efectuadas en &l sin derecho a
retencion o reclamacion de perjulcios, Esta obligacién sera exigible desde el dia
sexto calendario siguiente al envio de la comunicacién de peticion de entrega de
los bienes efectuada por ALIANZA Para estos efectos sera prueba suficiente la
copia sellada por por cualquier entidad que preste el servicio de correo certificada,
mediante el cual se haga el referido requerimiento

« Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por eila, inspeccione &n cualquier

momento el estada en que se encuentran los bienes objeto de comadato.

. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, &l
COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo, y por ende
en el responsable por la realizacidn, la direccidn, manejo y control de todas las
actividades que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta
por |a culpa levisima en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA.
ante EL FIDEICOMISO, v ante cuaslquier tercero, por los dafios o peruicios, y &1
general por cualquier reclamacion que puedan denvarse del desarrollo de las citadas
actividades, o del descuido en la custodia o el mal usc gue a dichos bienes se les dé.

. TERMINACION. ALIANZA podra en cualguier momento dar por terminado gl presente
contrato de comedate, y revoear la custodia y tenencia que ostenta &l COMODATARIO,
con s6lo requerirlo per escrito. En el evento de la revocatoria anles mencionada, EL
COMODATARIO, se compromete & entragar al blen, junto con las mejoras, afeciuadas
en @&, sin derecho a retencion o reclamacion de perjuicios alguna, el sexte (6} dia
calendario siguienta a la fecha de envio de la comunicacion escrita en gue se le soficite

§/E-
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formalmente la entrega, Esta obligacidn sera exigible por via ejecutiva con la sola
presentacién de este contrato y copia de la comunicacion enviada a al COMODATARIO
por medio de la cual se le solicita |a restitucion de la tenencia. En todo caso, EL
COMODATARIO dabera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatre (4} salarios
minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en la restitucidn del

inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mera

5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: E| contrato de comedato, fendra una
duracidn maxima igual a la duracidn del presente contrato de fiducia marcantil

PARAGRAFO: En desarrolio del comodato precario, ALIANZA ni como sociedad ni come
vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara 8 cabo actividades relacionadas con al
disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion e interventoria del PROYECTO
INMOBILIARIO, razén por la cual en ningdn caso recibird remuneracidon o contraprestacion por
laz mismas. Dichas actividades son de dnica v exclusiva responsabilided del
FIDEICOMITENTE. En consacuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye
como vehiculo para la adguisicidn de la titularidad juridica de los inmuebles, sobre los cuales el
FIDEICOMITENTE desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta ¥ nesgo,
sin que la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISC adquiera algun tipo de respansabilidad

CLAUSULA DECIMA, INSTRUCCIONES;

En desarroilo del presente contrato ALIANZA seguird las instrucciones que se enumeran a

continuacian:

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciano, la fitularidad juridica de los bisnes

fideicomitidos.

-,
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2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos las gestiones de conformidad con las
instrucciones que EL FIDEICOMITENTE e indique por escrito, siempre dentro de los
limites del objeto y finalidad del presente contrato.

3. Suscribir la Escritura Publica, y demas documentos por medio de los cuales se
transfieran a titulo de compraventa, de los inmuebles que posteriormente incrementaran
el FIDEICOMISO y los cuales se describen en la clausula sexta del presente conirato.

4. 5i en un plazo de dieciocho (18) meses contados a partir de la facha de la escritura
piblica mediante la cual se transfieran los inmuebles descritos en clausula sexta, EL
FIDEICOMITENTE no ha obtenido la licencia de construccidn del proyecto
inmabiliario gue se adelantarad en elles o si dentro de los guince (13) meses
siguientes a la abtencidn de la referida licencia de conslruccion no s& alcanza ei
Punte de Eguilibrio en ventas del referido proyecto inmobiliano y no se realiza la
modificacién integral al presenta Contrato de Fiducia conforme a lo previsto en este
Contrato, ALIANZA procedera a suscribir una escritura publica de resciliacion del
contrato de compraventa de los referides inmuebles con el fin de dejar sin efecto
alguno |a transferencia de los mismos al palrimonio auténomo Para ello, desde ya el
FIDEICOMITENTE se obliga a asumir la totalidad de los costos y gasios en que se
incurran con ocasibn de dicha resciliacion,

5 Entregar a quienes se encuentren registrados como litulares de derechos fiduciarios, los
activos del FIDEICOMISO al momento de la liquidacion del PATRIMONIO
AUTONOMO.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

Para el desarrollo del objelo de este contrate se obliga a:

1. Recibir de EL FIDEICOMITENTE las sumas de dinerc que este transfiera a titulo de

fiducia mercantil,
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Invertir los recursos que ingresen al fideicomiso en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra puesto a disposicion
del FIDEICOMITENTE mediante su publicacién en la pagina web de la FIDUCIARIA

www alianza.com.oco.
Realizar los pagos por cuenta de EL FIDEICOMITENTE, a favor de los

DESTINATARIOS DE PAGOS, que instruya el FIDEICOMITENTE. .
Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato. siempre

dentre de los limites del misme, y de acuerdo con las instrucciones que imparta guien
ostente |la calidad de FIDEICOMITENTE para tales efectos

. Mantener los bienes del patrimonio autonomo separados da los suyos y de los gque
correspondan a otros negocios fiduciarios,

. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a8 su calidad de
propietario, respecto de los bienes que forman parte del FIEDEICOMISO, en cuanto sea
informada por el FIDEICOMITENTE de los hechos o actos de terceras que ariginen [a
exigencia de tal ejarcicio, @ instruida respecto de las acciones que deba adelantar como
vocera del PATRIMONIC AUTONOMO, Teniendo en cuenta que & FIDEICOMITENTE
&5 quien ejerce |la custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos diferentas a récursos
monetarios, queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepcionss 2sia
supeditado a las instrucciones gue imparta el FIDEICOMITENTE. En consecuencia, el .
incumplimiente por parte del FIDEICOMITENTE de su obligacidn de impartir
instrucciones a ALIANZA al respecto, hard responszable al FIDEICOMITENTE de
cualguier perjuicio, demanda o reclamacidon que surja con ocasion de dichos hechos o
actos de terceros. En todo caso, e FIDEICOMITEMTE zera responsable por cualquier
acto propio en contra de los bienes fideicomitidos.

. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE, los expertos
gue =& reguieran para defender o representar les intereses del FIDEICOMISO

. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cusndo en la ejecucion del confrato se
presenfaren hechos sobrevinienies @ imprevisios, que impidan & cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran

s
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en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la
fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, sin gue
pueda imputarsele por este hecho responsabilidad slguna

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuande las
circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorf2aciones contenidas en este contrale
o de las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE en el desarrollo del misma.
Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se
produzea la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin gue pueds
imputarsele por este hecho responsabilidad aiguna

Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de |la Sociedad Fiduciana, de
conformidad con lo establecide en las normas establecidas en la Circular Externa 100
de 1995 expedida por la Superintendencia Financlera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generaimente Aceptados en Colombia segun el decreto 2649 de 1583 y
demas normas que la modifiquen o complementen; dicha informacion con los soportes
que se requieran para registrarios de acuerdo al objeto del presente contrato debera
entregarios de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE =a
ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa: con el fin de que se puedan
contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la
EIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones gue se realicen
en desarrollo del FIDEICOMISO.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a parfir de la
celebracitn del presente contrato, asi como a la lerminacion del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas debera ser presentada y enwiada al correo  slectronico
suministrado por el FIDEICOMITENTE, dentro de los gquince {15} dias habiles
siguientes a la fecha del corte gque se esia infermando, de conformidad con lo

astablecido en |a Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiara)

o
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12. Presentar la rendicidn final de cuentas de su gestidn, al terminar el contrato de Fiducia

Mercantil.
13. Cobrar la comizidén a gue tiene derecho.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. DERECHOS DE ALIANZA:

Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley., podrd deducir
automaticamente de los recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos legaimente
obligatorios a que hubiere lugar, los gastos necesarios para el mantenimiento de los bienes y
para la ejecucion del negocio, ¥ la remuneracion fiduciaria prevista en este contrato

ALIANZA se reserva el derecho de oponerse al ingreso de terceros. bien sea en calidad de
beneficiario, fideicomitente, inversionista o cualquier ofra calidad v el derecho a verificar la
procedencia y el origen de los fondos gue ingresen al FIDEICOMISO.

Agi mismo, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de acuerdos de
cesion, y en general de minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma,
cuando considere que can los mismos sé afectan derechos de terceros, del FIDEICOMISO o

de ALIANZA,

CLAUSULA DECIMA TERCERA: OBLIGACIO DE LOS FIDEICOMITEN

Ademas de las generales establecidas en ofras clausulas del presente confrato y agueilas

dgenvadas de su objeto, las siguientes:
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. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que esta le sohcite por
escrito y en lo posible con un término de antelacidén no menor de cinco (5) dias habiles,
para pagar la totalidad de las cbligaciones que contraiga el patrimonio autdhomo, para
sufragar todos los costos en los cuales se incurra y en general para el cumplimiento de
sus gestiones.

Pagar oportunamente la remuneracién de ALIANZA prevista en este contrato.

3. Prastar su colaboracion a ALIANZA, para la realizecion del fin establecido en esle

contrato.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se
causen por la suscripcion del presente confrato, y sustitur a ALIANZA procesal y
aconomicamente por las reclamaciones denvadas de estos conceptos.

. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince {15) dias habiles siguientes, cada
vez que se modifiquen o cambien los datos correspendientes a direccidn, domicifio,
teléfono, fax, ocupacién, profesidn, oficio, razon social, representacion legal, lugaer de
trabaje o residencia y en fin cualguier circunstancia que varie de las que reporten a la
firna del presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base en
lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin pefjuicio
de la obligacién de suministrar los documentos gue deban ser entregados en vifud de
actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obhigacion a gue se
hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar a ALIANZA fotocopia del cedificado de
ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honoranos o balance del
dltimo afie segun el caso, por cada aflo de vigencia del presente contrate, dentre de los
guince (15) dias habiles siguientes 3 aguel en gue dichos documentos sean expedidos
o presentados ante la autondad competente,

. Presantar ia declaracién del impuesto predial sobre el inmmueble fideicomitido y a realizar
su carrespondienie pago

Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la

naluraleza de su gestion, de acuerdo con las normas legaies vigentes.

%E‘
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CLALS MA CUARTA. DERECH LOS FIDEICOMITENTES.

Ademas da los consagrados en la ley y el presente contrato, los siguientes.

1. Decidir scbre la distribucién de los bienes fideicomitidos a la terminacion del
FIDEICOMISO, confarme a lo establecido en este contrato

2. Que se le rindan los informes a los gue haya fugar.

3. Solicitar la remaocién de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el

anticulo 1.238 del Codigo de Comercio.
4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabdidad separada del presente contrato,

de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera y demas normas gue Ia modifiguen o complemeanten

CLAUSULA DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO!

Es BENEFICIARIO del presente contrato el FIDEICOMITENTE, en & mismo porcentaje de su

participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO

El presenta contrato se suscribe en atencion a |a calidad de las Partes y, por tanto, no podra
ser cadido sin al muluo acuerdo esorito dea [as mismas.

EL FIDEICOMITENTE podran ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligationes
correlativas a ellos que les corresponden en esie contrato conforme se establece a

continuacian;
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Dicha cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionano, Sera
naotificado y enviado a ALIANZA, en &l cual conste &l nombre, direccion y teléfono del cedente
y casionario, la declaracién por la cual el cesionaric manifiesta y conoce el conirato de fiducia
constitutive dal FIDEICOMISO, el estado del mismo, v las obligaciones y derechos gue
adquiera en virtud de la cesién, todo ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento

que comao minimo debera cedirse a lo pravisto én este contrato.

ALIANZA, podra sohcitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de
cesion, cusndo considere gque con el mismo se afectan derechos de terceros, de los
contratantes o de ALIANZA, asl mismo, podra objetar la vinculacidon de cesionarios mediante
comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera

mobivacion alguna,

Adicionalments, en virud de la cesidon efeciuada en los términos antenores, ¥ como reguisito
nacesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario deberd suscribir un pagare
con espacios en blanco para gue ALIANZA lo llene segun las instrucciones gue &l otorgante
dara y en las cuales se prevera gue el valor del pagaré serda por concepto de comisiones
fiduciarias, coslos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del cbjeto del presente conirato

En todo caso, gueda entendido gue ALIAMZA se reserva el derecho a oponerse & la
vinculacién de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES
CLAUSULA DECIMA SEXTA. REMUNERACION:

Comao retribucion por sus servicios, ALIANZA tendra derecho a titulo de comision.
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Por labores de estructuracion del presente contrato, la suma de DOS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($ 2.000.000,c0 MICTE), la cual se hara exigible
a fa firma del presente conirato de fiducia mercantil

Mensualmente, una suma equivalente a UN (01) salaric minime mensual legal vigente.
pagaderos mes vencido, dentro de los cinco primeros dias del mes siguiente al de su
causacidn, por cada mes o fraccion en que permanezca vigente el presente conlrato.

Por cada modificacion gue se requiera efectuar al presente contrato, [a suma eqguivalente
a UN {01) salario minimo mensual legal vigente, pagaderos mes vencido, dentro de los
cinco primeros dias del mes siguiente a la suscripcion del documento

Par la inversion de los recursos en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados por
ALIANZA aplicard lo previsto en el Reglamento corespondiente, el cual se encuentra
puesto a disposicion del FIDEICOMITENTE mediante su publicacion en la pagina web
de la FIDUCIARIA www. alianza com.co.

CONSIDERACIONES ESPECIALES.

La comisidn FIDUCIARIA se causara, liquidara y cobrard mensualmente, y serd
descontada por la FIDUCIARIA directamente de los recursos del patrimonio auténomo,
dentro de los cince (5) pimeres dias de cada mes.

Las comisiones fiduciarias estaran gravadas con el Impuesto a las Ventas (VA ), de
conformidad con la normatividad vigente.

Las anteriores sumas se incrementaran anualmente con el Indice de Precios al
Cansumidaor

Cualguier gestion adicional no definida en &l contralo sera cobrada de manera
independiente, pravio acuerdo entre las parles.

ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrolla dal
contrato si @l momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de Iz
comigidn fiduciaria que se establece & su favor en esta clausula 'o-po se “hava

o ¥

contemplado en el presente contrato,
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PARAGRAFO PRIMERO: La presente comisidn no incluye VA, el cual estara a cargo del
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO. La comisidn fiduciaria sera pagada de manera solidaria por guien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista incumplimiento total o
parcial en dicho pago. la FIDUCIARIA podrd exigir el mismo a cualquiera los
FIDEICOMITENTES. E! pago que efectie cualguiera de los FIDEICOMITENTES de esta
manera sara, a discrecion del FIDEICOMITENTE que realizd el pago, registrado como un
pasive en el FIDEICOMISO a su favor, o le dard derecho a gue sea registrada
automaticamente a su faver, una mayor participacién en los derechos fiduciarios del
PATRIMONIO AUTONOMO en proporcidn al valor asi pagado, en ambos cases, menos la
prorrata de su paricipacion en el FIDEICOMISO. Esta clausula debera ser conocida y
aceptada por quien cstente Ia calidad de FIDEICOMITENTE, al momento de su vinculacion.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA -GASTOS Y COSTOS:

Tados los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente
contrato y los gque se generen por su constitucion, ejecucion, desarmollo y disolucién o
liquidacion, sean ellos de crigen contractual o legal, al igual que la remuneracion de la
FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA

para que sean descontados directamente de los recursos del patrimonio autonamao.

Se considerard como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del

patrimonic auténomo en el siguiente orden de prioridad

1. La comisian fiduciaria descontada mensualmente.
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2. Las honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion ded contrato. cuando
las circunstancias asi lo exijan.

3. Las gastos bancarios o similares que se generen en |a ejecucion y desarrollo del presents
contrato, Gravamen a los Moviméentos Financierns, comisionas y dasembolsos.

4 El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territonial o

administrativo) y otros gastos que se causen con ccasion de la celebracion, ejecucion,

terminacidn y liquidacion de este contrato.

5. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del
FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a
judicial

B. Los costos por la elaboracion de informes diferentes & los estipulados en el presente
confrato, los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE vy la
Fiduciana con antericridad a la elaboracidn del respectivo informea.

7. Los gastos que ocasione la disolucion o liguidacion del patrimonio autGnomo

B, Todos aguellos gastos directos o indirectos gque sean necesarios para al buen desarrollo
del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA nc asume con recursos propios pagos derivados ..
del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no sean

suficientes para sufragar los conceplos de que trata el presente numeral, éstos seran

pagados directamente por el FIDEICOMITENTE. quien los pagara a la FIDUCIARIA con la

sola demosiracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (3) dias habiles siguientes a la
presantacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion gue se encuénfre en sus

registros. Las sumas denvadas de estos conceplos ¥ las de la remuneracion de |s
FIDUCIARIA, causaran intereses de mora. a razdn de la lasa comercial de mora mas alta

gue permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la

o/ £
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FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacién de cinco (3)
dias habiles,

PARAGRAFO CUARTO: En razon a que al presente contrato contiene una obligacion expresa.
clara vy exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES. el mismo presta mérito ejecutive en virtud de lo dispuesto por &l Articulo
488 del Cédigo de Procedimiento Civil, Es asl como para el efecto del cobro de dichas sumas.
bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor
Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE, bien sea
por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciania, asi como de los
deméas costos y gastos del FIDEICOMISO en los gque incurra ALIANZA,  EL
FIDEICOMITENTE firman en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de
instruccicnes, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE incumpla
el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. DURACION:

El presente contrato tendrad una duracién de dos {2) afios contados a partir de la fecha de su
suscripcian, Dicho términe serd prorrogado automaticamente poer un afo mas, si dentro de los
ocho (B) dias habiles anteriores al vencimiento del plaze aca establecido, no se envia
comunicacion por alguna de las partes dandolo por terminado.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. TERMINACION:

Este contrato terminara cuando se produzca alguno de los siguientes aventos:

Ay 15 Mo 10 - 25 Pisos 3
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1. Porimposibilidad de realizar su objeto
Por decisidn judicial debidamente ejecutoriada
Por determinacian de la fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente Se reserva, para

los eventos contemplados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio, por incumplimiento

en el pago de la comisién fiduciaria y cuando por diversas circunstancias la gestion

fiduciarta no genere contraprestacion alguna para ALIANZA.

4. El acascimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 ded Codigo de
Comercio, exceptuando el numeral sexto de dicho ardiculo.

5  Por encontrarse EL FIDEICOMITENTE incluidos en las listas para el Control de Lavado de
Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales come la Oficina
da Controd de Activos en el Exterior (OFAC),

§ Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses

7. La no obtencidn de la licencia de construccidn sobre los lotes descritos en la clausula sexta,
en un plazo de diecioche (18) meses contados a partir de la fecha de la escritura publica
por medio del cual se transfieran dichos inmuebles al FIDEICOMISCO. En este eventa, &l
presente contrato permanecera vigente hasta gue se restituya la propedad de los
inmuebles en favor de la COMPANIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL

COLOMBILA,

CLAUSULA VIGESIMA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO;

Ccurrida la terminacién del presente contrato, la gestidén de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar aclos directamenie relacionados con la liguidacidon del patrimonio

autonomo. Terminade el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula

¥
W

anterior, se procederd a la liguidacian del patrimonio autdnomo en & siguiente orden;
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{i) El pago de |la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisidn. (i)
El pago de los gastos de administracion. (ir) El pago de los gastes por concapto de tributos
{impuestos, tasas y contribuciones de cualguier orden o nivel territorial o administrative). (iv)
Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el patrimonio aulonomo

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriorments, y dentro de los guince (15) dias habiles
siguientes, la FIDUCIARIA presentara una rendicidn final de cuentas de confermidad cen 1a

Circular Basica Juridica de la Supenintendencia Financiera de Colombia

PARAGRAFO SEGUNDO; Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser canceiados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por
el FIDEICOMITENTE, quien tendrd la calided de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liguidacién por algin motvo guedare a cargo
del FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se
compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente [a cuenta respectiva,

PARAGRAFO CUARTO: Tados los costos y gastos gue deban ser pagados con ocasidn de
la liguidacidn del presente contrato, se realizaran con cargo a los recursos existentes deniro

del patrimonio autonomao,

Entodo caso, la liguidacién del FIDEICOMIZSD se entendera culminada siempre v cuando e
hayan entregado todos v cada uno de los bienes fidecomitidos a guien corresponda de
acuerdo con |a prelacion establecida en &l presente contrato, mientras esto no ocurra, se
seguira causando la comisién fiduciaria establecida en la clausula décima primera anterior

‘r.—l*"‘ -
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PARAGRAFO QUINTO: En el evento en que sea procedente la terminacion  del
FIDEICOMISO por cualquier causa referidas en la Clausula Décima Novena y de forma
anficipada, esto es, antes de que se obtenga la licencia de construccion para ! proyecto
inmobiliario que el FIDEICOMITENTE pretende desarrollar en los inmuebles relacionados en
la clausula =zexta, ALIAMZA conforme instruccidn gue en tal sentido impara el
FIDEICOMITENTE. procederd a suscribir la respectiva escritura publica, por medio de la cual
se deje sin efecto la transferencia al FIDEICOMISO del derecho de dominio y de la posesion
respecto de los mencionados inmuebles.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA AUTORIZACION REPORTE ¥ CONSULTA A
TRANSUNION 5.A.::

El FIDEICOMITENTE autoriza a ALIAMZA o a quien represente sus derechos u ostente en gl
futuro la calidad de acreedor, a reporiar, procesar, solicitar y divulgar @ TransUnion S A o a
cualquier otra entdad gue maneje o adminisire bases de datos cen los mismos fines, toda la
informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que
el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases
de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y
pasado comportamienta frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus

obligaciones

Para todos los efectos, el FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y
plazos se efecluardn de conformidad con [as normas gue al respecto sean incluidas en el
reglamento de Translnion 5.A., v las normas legales que regulen la matena. Igualmente, el
FIDEICOMITENTE, manifiestan que cangce y acepla que la consecuencia de esta autorizacian
serd la consulta e inclusion de sus datos financieros TransUnion 5.4, v demas entidades gue

manejen este tipo de informacién, por lo tanto, las enfidades del sector financiero afiliadas a

o« F
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dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el

cumpfimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. REGISTRO DE DOMICILIOS:

Las partes recibiran notificaciones en las siguientes direcciones

LA FIDUCIARIA: Alianza Fiduciana S.A.
Direccion: Avenida 15 No. 100 — 43 Piso 3 y 4 Bogota
Teléfono: G 447700

EL FIDEICOMITENTE: Grupo Solerium 3.A.
Direccion: Carrera 18B No. 118-16 Ofic. 404
Teléfono: 755 1358

g-mail: jcsoler@me. com

EL FIDEICOMITENTE se obliga a informar oportunamente por escritc @ cambic de su
direccldén o correo electrénico a ALIANZA, y en todo caso a mantener actualizads dicha

informacion

En el evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE, de los BENEFICIARIOS
ylo de |la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion ylo
liquidacion del contrate, segun lo establecido en el mismo, luego del envio de dos
comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal
sentido a la Ultima direccién de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con

respacto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:
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S| el ohjeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes
para continuar con la ejecucién del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones
previstas en el presente confrato y dentro de |os limites del objeto del mismo, La
FIDUCIARIA realizard estas gestiones hasta concurrencia de los aclives del
PATRIMONIO AUTOMNOMOD y en ningin caso estarad obligada a cubrr con recursos
propios los gastos necesanios para dicha ejecucién. En caso gue los recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o a
la persona encargada de impartic instrucciones si son personas  distintas de
FIDEICOMITENTE, v si estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA guedara
facultada para terminar el contrato par ser imposible &l cumplimiento de su objeto, ¥ se
procedera a la liguidacidn del FIDEICOMISO, de la forma gque se establece en el
numeral segundo siguiente.

Si el objeto del contrato se agotd, o de conforrmdad con el presente contrato se hace
imposible & cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguienta:

Si existieren recursos liguidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con &l presente
confrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE ywo BENEFICIARIO, estos desde
ya, madiante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para gue en
su condicibn de apoderada y por ende en nombre ¥ representacion del
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, segin corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se
hubieren atendido fodos los costos v gasios del FIDEICOMISG

Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, gue de conformidad con el
presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE yfo BENEFICIARIO
{incluyendo expresamente a COMPARIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG
SUCURSAL COLOMEIA respecto de los inmuebles descritcs en la clausula sexta),
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
para gue en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacidn del
FIDEICOMITENTE ywio BENEFICIARIO segin corresponda, olorgue la Es:;r.it.ura ﬁﬂhlica
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en el caso de los inmuebles, o celebde el documento privado de ransferencia en al caso
de los muebles, en virtud de Ia cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de

rastitucion de aporte o de beneficio, respectivamentes

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. DOMICILIO:

El lugar del cumplimiento de las obligaciones derivadas de presente contrato es [a ciudad de
Bogota.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por [o
tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarollo de su gestion, Ademas, |a
FIDUCIARIA solo sera responsable por la recepcidn y pago con los recursos exislentas en el
patrimonio autdnome, por lo tanto no estd obligada & asumir con recursos propios
financiacién alguna denvada del presente contrato, y no respondera por las obligacicnes del
FIDEICOMITENTE ni per los incumplimientos que por defecto en la entrega de los recursos

nacesarios para efectuar los pagos se puedan presentar durante |a ejecucion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no serd responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parle del
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFQO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de actuar, validamanta y sin
responsabilidad alguna de su parte, frenle a instrucciones del FIDEICOMITENTE

manifiestamente ilegales contrarias a los fines del presente contrato.
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PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las
obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que
la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico,
tributario, financiero, cambianc ¢ de cualguier otra indole y por tanto no respondera por las

consecuencias derivadas de |las decisionas gue el FIDEICOMITENTE o sus asesores tomen

con respecto a dichos aspectos.

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no confrae minguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los
rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por CaUsas Gjenas

a su voluntad o que le hubieren sido desconecidas en su oportunidad.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- ACTUALIZACI El RMACION ¥ MECANISMOS

DE MITIGACION DE RIESGO:

EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afo, la informacion
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de |las disposiciones que se reguiaren para
el cumplimiento de las normas refativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activas y de la Financiacidn del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Supernintendencia

Einanciara,

ALIANZA aplicara, duranie toda la vigencia del presente contrato al FIDEICOMITENTE, a sus
cesionarios por ofra pare desde su vinculacion, v en generel a los terceros gue resulten
participes en el desarrolio del presente contrato, los procedimientos gue a continuacidn se

describen, respecto de cada uno de [of siguientes riesgos:

A, RIESGD DE MERECADCG Y LIQUIDEE: ALIANZA cuenta-con hemramientas tales
como: politicas, limites, andlisis técnico y fundamental {analisis estadistico de las

o




s Aliﬂnzu T2 0571 6340 Fr

duerndda 15 M, 0k I3 P L |

FidUEiI:IJ'iEE Bogord DL, Colomina

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE AVENIDA BOYACA

variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de Inversion),
sistemas de infarmacién del mercade de valores, metodologias de valor en riasgo
(VaR) que permiten caleular y confrolar las posibles perdidas por efectos de
mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar
el modelo de VaR. LOS FIDEICOMITENTES eximen a la FIDUCIARIA de la
aplicacion de |os sistemas de administracién de dichos riegos respecto de aguellas
inversiones diferentes a las efecluadas en los fondos de inversion colectiva

administrados por la FIDUCIARIA,

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA ha implementado procescs de vineulacion, conocimiento y estudio de
sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de
la vigencia del contrato, La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control
necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder
a tomar las deasiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente
sobre el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion
del Terransmo SARLAFT.

C. RIESGOD OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos
compuestas por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva
administracién y mitigacién del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar
en desarrollc de los negocios fiduclarios. Estos mecanismos abarcan la
administracién y mitigacion del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta
con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacion

privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrate, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para l1a gestion de los riesgos

W
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asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a

los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA, DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES:

Manifiesta y declara:

1

Que posee bienes suficientes para atender al oportuno v adecuado cumphmienta de las
obligaciones contraidas a favor de terceros hasta la fecha de la celebracion de esle
confrato, es decir, que con la celebracidon del mismo no se produce un desequilibrio en su
patrimonio que le impida satisfacer adecuadamente obligaciones contraidas en el pasado,
so entiende entonces que el presenta acto juridico no hene como causa ni produce como
efecto la defraudacion de derechos de terceros por la disminucion de la prenda general de

sUS acreedores.
Que su intencion se limita a los beneficios gque con |a celebracidon del presente contrato se

puedan Hegar a generar ¥ no implica en ningdn evento defraudar a terceros de buena fe.
Que s& comprometen a responder civiimente por las consecuencias de la inexactitud o
reticencia de las declaraciones contenidas en el presente contrato en especial las

establecidas en la presente clausula

CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA- NULIDAD PARCIAL:

Si cualguier dispesicion de este contrato fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiers
hacerse exigible de conformidad con las leyves de la Republica de Colombia, las demés

estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirdn con sus plenos efectos
vinculantes y obfigatorios para EL FIDEICOMITENTE, y la Flnucl.ﬁ._ﬁ'm, a menos gue |a
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disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera
gue la interpretacion o cemplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA- COMITE FIDUCIARIO:

Una vez sea registrado por parie de ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de
impartir instrucciones, ALIANZA citard una reunién de gquienes se encuentren registrados como
FIDEICOMITENTES, al correo electrdnico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (3)
dias de antelacian a la fecha fijada para la correspondiente reunion, con el fin de gue en dicha
reunitn se designen tres (3) personas que serdn los miembros del comite Rduciario. El
ergana asi conformado tendra la facultad de impartir todas |as instrucciongs gue conforme al
prasente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE Las decisiones de dicho comite
constardn en acta suscritas por todos sus miembros, Esta designacion [a realizaran un numero
plural de FIDEICOMITENTES gue representen al menos la mitad mas uno de los derechos
fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO. no obstante, si transcurrida una hora no se
hacen presentes un numero plural de FIDEICOMITENTES gue representen tal mayoria, los
designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES gue se hagan presentes, con cualguier

mayoria

Para constancia de lo anterior. se suscribe en dos ejemplares del mismo valor y tenor, el dia
treinta (30) de agosto de dos mil diecisiate (2017).

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,

-_ﬁh.,uﬂ_ —

\"-H—h.,‘__[: 'L,-.._t -::-. ';. {ﬁ: =\
m RODRIGUEZ Ek:usT VO Anuwuk‘%sﬂu GARCIA

Representante Legal epresantants Lagal
GRUPO SOLERIUM 5.4, ALIANZA FIDUCIARIA S/A.
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ANEXO FINANCIERD
~Clra mies COPS-
I, INFORMACION GENERAL
FECHA D ELABDRACON: martes, 2 de sepliembre de 2025
SOLICITANIE:
Il. IHFDHlMCIﬂ:H DEL PROYECTO
{WIMNEIRE DEL PROVECTIR CImYo / e
IRECEION AK T2 EI58 - 31
PARTARENTOS: 115 ] LOTESR | 5]
1 ARES DE LOTE { uilizasa pora esta mdicaciis | 255 m*
3 COSTODEL e* DELOTE [uilinyds para iesia radicacin 1.216.058 Hm"
1 AREADE CORSTAUCTINN | uilizats pace 4kl radeaciis | 5702 nv*
4 QOSTOOE e° DE COMSTRUCCION [ulfinade peca inls radbcacion | 4.931.333 §m*
Il RESUMEN DEL PRESUPUESTO _—
Descripcitn |¢m imfles de §) il'_‘.uatn por i {en pascs 5 P;“;“;J“Ez‘
5 TERRENDS: $3.084.200 540.861 §im’ 1,0%
& COSTOS DIRECTOS $15.611.010 27TL683 §m* 6.3%
7. COSTOS INDIRECTOS: $5.008.741 930.968 $m* 18,%%
8. GASTOS FINANCIERDS: §1.261.797 201.275 §m* | 4.5%
9. GASTOS DE VENTAS: J § 2597613 435,531 Hm* 3.3%
1. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 4 $26.063.361) /  4.921.333§im7 | 100%
/ /
/. VENTAS (miles de §)
11. VALOR TOTAL DE VEMTAS: £30.842.000 12 UTILIDAD EN VENTA; 5 2.7TB.63% 9.0°%
V. ESTRUCTURA FINANGIACION
Estruciura financiacién de Coslos Tolales Walor imiles de 3] | Participecion en aslruches %
13, TERRENCS 53.084.200 11,00%
14, RECURS0E PROPIOS: 51,200,000 43%
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16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACHON: $R.TT9AET 11,3%
18. OTROS RECURSOS: 30 0,0% -
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACHON: § 28.063.361 100% ’_,,-"
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CURADURIA URBAHA Ho 1 . Bogetd D.E.

%]

Cun o 23 de cepliembne da 3024, # esvior MILLER HEANAKDET s0kcio corsiiuicis 0 pars, gamomando g.a 18 [0eci obith do &4 o de
e despacho, no cumpls coe ol erdenamianto jukdios apicatio o predio inidenifizati ton Foio ce Meticua Inmabbans SOCO1T9300 ¥ chin
ARALISKFLF, ublcado en la AK 72 25 B 1 & Bogota,

Que gara hundamentar doha afrmacian, o selor HERMANDEZ apoci copin die la rescluskie 1330 def 13 &4 novismbm de 2020, por s ceal so
decicil dal secusss de ageleciin interpuesto por el sdor HEANAKCET contm la resolucion 1108 -8.20-1 387, En asts resolucian. si blen 1 miatan las
mnmnulﬂlmmru.mmmmmﬁdﬂnummm.-mruﬂnMHﬂwm veidedame los
agemenizs del safior HERMANDOEE y en camecysncia. 58 niegan ia niegridad e Ws pralensictes cel mcumenis.
Tﬂhu-:w.ru-u:InrnuuMu‘mmmnmﬁm:mm“wuﬁmﬂndummmwuy
ipalacion nismpussio conira & resslugin 1501-1-55-1381], en procece a moedic la oende, sabEndo comissradn W
Ereinitador por ol safor HERNAKDET. Habsindola anconiradn lemamnos e oo seniise, pusals sue, somo & fedor H relata, os
EGSTRASE GLW W0 sEgrmidos ya fusron rescekes ger ln Sacretaria Distntsl de Flanepcin en a resolocidn T390 de 7020,
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Cdnmera de Camarzio o= Bogotid

Seda ViEEant
CERTIFICADS DE EXISTERCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidén: 1 de septiombre de 2035 Hors: 0B:27:17
Wity Ble.  ABIEIRIILG
Valore $11.600

COOIGO OF VERIFICACIGON B2SIE1T1SCELRL

Werifiqee sl contenido y confisbilidad de sate certificads, lngrosands a
s ook . aeg. oo/ ceriflosdoaslectronicos v digits =] respactivo cadigo, paca qua visualice La

isagen generada al motents Gs Su expedicite. La verificacion se puede Tealizar i manmra
Llimitada, dursntn 60 diss calend Ead tplzﬂ.td.llmﬁllu-l}ldllun

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCICMES EFECTUADAS EN EL
PFEGISTRO MERCANTIL, L& CAMAFA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIC

Raxdn social: GRUPO SOLERIUM EAS
Mit: 900251401 1 Administracién
be Impuestos De Bogota

Domicillie principal: Bogota B.C.

Dirgocion Seccional

MATRICULA

Mabricula Ko. 01851534

Focha de matshieoula: 12 de noviembre de 2008
Oltime afio renovade: 2025

Facha de renovacidn: 8§ de abril de 2025
Grupo MLIIF: Grupo IL.

UBICACION

pd recclitn del domisilic principal: Cra. 1B B 116 16 Oficina 404

Municipiod Bogabkh D.C.

Corren electrdnico: jomanaBgruposolerium. com
Telé&fono comercial 13 1551358

Teléfono comarcial 23 G2G477T5

Teléfono comercial 3: Ho. reportd,

Blreccidn para notificacidn judicial: Cra. 18 B4 116 1&
Municipio: Bogata D.E.

Carrea alaectrdnico de notificacidn: Juridicolgruposolerium. com

Teléfono para notificacién 1: Ta51358
Teléfonys para noblflecacion 2: ER947 TS5
Taléfons para nobiflicacion 3: Mo reportd.

La persona Juridica la]

autorlzd para recibir notiflcaclones

pergonales @ travas de corren electréniceo, de conformidad con lo
establecida en los articulos 291 del Cédige Seneral del Procesos y &)
del Chdigo de Procedimiento Administrative y de lo Conténciaso

Administrative,

Pagina 1
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de Comercio CAmara de Comercio de Sogatd

Smde Vietzal

CERTIFICAND DE EXIRTENCIA ¥ REPREBENTACION LEGAL

Fetha Espedicisn: 1 ds sepileshes da 7025 Bors: 08:77:17
Aecibo Ma. ARPSEALTLE
Valpei § 11,608

CODIGO DF VERIFICACION BIS3AL7ISCH1Sd

Verifiqus el costenido y coafiabilidsd de este certificedo, ingresando @
www e, seg. ca/carificadasalectronicen § digika sl respective cédigo, para que vissalice la
imagan guhucads &l momsnto ds oo expedicién. La warifisacidén sa posds realisar ds macera
2lizitadn, durante 60 diss calemcdaric contados a parbics deo la fecha do si expedicids.

COMSTITUCION

Por Escrlitura Publica No., 0003501 del 11 de noviembre de 2008 de
Notaria 47 da Bogota B.E., inscrito en esta Camara de Comercio al 12
de noviembra de 2008, con el ¥o. 01255398 del Libro IX; s5& constitoyh
la sociedad de noturalezs Comercial denominsds GRUPQ SOLERIUM 5 A.

BEFORMAS ESPECIALES

Por Acta ‘No, 2B del 31 de marzo de 2027 de Asamblea de Accionistas,
inscrito en esta Cdmara de: Comercio. el 3 de cctubre de 2022, con el
Na. 02885372 del Libre IX, la sociedad cambid su denominacidn o razén
social de GRUPD SOLERIUM 5 A a GRUPO SOLERIUM SAS.

]
-

TERMING DE DORACTON

La  persong Jueldics no 8 encuenbtrs disuslta v Su duracion es
indefinlda.

OBJETD SOCIAL

La Sogledad tendrd por objete principal @l desarcollo de las
signienfes actividades: A. Planeacidn, desarrolle y ejecucién de
ghras v trabsjos de vrbanizacidn, desarrollo ¥ sjocucidn de cobras y
trabajos de wurbanizacién ¥ de construccién on pPredios propics o
ajencs., B, El disofo, <construccisn ¥ explotacién, administracisn,
intervantoria, promocion ¥ wenta de inmuebles de cualguier clase o
destinacion, propios o ajengs. C. La lmportaclén, produccidn, comprd
¥ wvanta de materlales y elementas de construceidn. Do La inveraidn on
acciongs o Cuotas do Iinterés de otras socledades. En desarrollo de suo
objeto social, la Scciedad podrd adelantar v eelebrar todos los actos
ligitos de comercio necesarips para o) logre de sus actividades
gociales;, tales ecemp: A, Adagulirlre, construlc, refacclonar, gravar,
transfiormar y adminlistrar -bienes de cualquier naturaleza, muebles o
inmuebles; ecorporales o Iincorporales para el desarrolleo de los
nagooios sociales,. o ‘para inwvertis las reserves ¥ demds dineros
disponinles de la sociedad y enajensr 8 cualguier titulo traslaticio

Figlzs 2 o= 12
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de Comencla Chnars de Comursin de Bogatd

Boda Vietoal

CERTIFICADO DE ENISTENCIA ¥ MEMIESENTACTON LEGAL

Foacha Expedicida: 1 de sepbleshea da 2025 Bara) D8;27:17
Bncibe Wa, RBISIAELTIS
Walary F 11,805

CADIGO DE VERITIGACION RE5301715CE184

Vecifigue al cantenids y confisbilaidsd de este cortificeds, ingresando a
wew_eeh arg,cafeactificadoeselactronioss v digite al respoctivo codigo, para quoe wisuslles la
inagan genscada al momento de pe axpedioidn. Ea verificasién se peede cealicar de masara
ilimitada, durante 60 dias calendario contades a partir de ls facha do = axpadizida.

PR Eur e P LU e S L P L E S S R e Tl e Ty AT R T L el

de dominio los bienes de gque sea duefia. B, Intervenir como deudora o
coms aceeedora @n operacionss de crédito, dando o reciblendo las
garantlaz del ¢ass;, cuands a wllas haya logar. €. Celebrar con
entidades fipancieras vy compaflas de seguros las cperaclones gue 5o
relaciones con &l objete social. D. Actuar como agente o
repregentanle de empresas naclonales o extranjeras gus se ocupen de
las mismas actividades o negocioz. E. Celeabrar y ejocutar en general
toda clase de actos; actlvidades v contratos licitos en Colombia y en
el exterior gque se relacionen con la existencia y el funcionamlento
da las Sociedad y gue sean conducentes al boen logra de log fines
sociales, tales como de interventoria, gerencla, control de obrea,
aaesorias en cualgoler aspecto de los proyvoctos inmobiliarios, etc.
F. Girar, aceptar, sndosar, asegurar, cobrar, megociar, ¥ en general
afectiuar operacicnes con  titulos walores o cualguier otro documenbo
de crédito. E. Importar o exportar todo tipo de biengs, megqiinas oy
oquipos diregoka o indirectamente relacionades con 21 abhijeto social.
H. Formar parte de otras socledades comerciales, civiles o entidades
sin Animz de lucro o del sector cocperative gue tengan actividades
samajantes, complementarias o accescrias de sy actividad social, o
gque 2ean de¢ convenlencls general pars los asociados. I. Celebrar v
ejecutar; en general, teodos los actos y contratos preparatorios,
complementarios © 2 @aocesorios do  todos los aptericres; los gque se
relacionan con la exigtencla -y el funclonamiento de la sociedad v las
demds, ogue sean conducontes Al buen logro de los fines sociales.. J.
Transigir, desistir y apelar decisiones de darbitros en las cusestliones
en gue la Socoiedad tenga interés frente a tercerca, a los asoclados
mismsa o &8 5us administrodores v trabajadores. La Socliedad,; derivado
da su objeto soccial, podra garantizar y pagar obligacicnes de
Lgrceros aun Con Sus propios bienes, giempre que de ello se derive un
beneficio principal, complementario o necesario para la Sociedad, o
se refiera & actos o conbratos en los gue partlelpen sociedades de
lazg euales ella o algufes de sus s5cios 584 socia o ascclada o
vinculada por cootratos. de cuentas en participacidn, fideicomisos o
similares. Queda claro y entendids gue la facultad a la gue ze
reflere 2l pumeral anterlor, =in consideracion & la naturaleza o
cuanktia da dichas egbligaciones, reguerira en Etodos los casags
indispensablemente la aprobacién de la Azamibplea Goneral de
hecclenistas con el wvobo afitmative de por Io menes el T0% de las
acciones suscritas y en circulacidn.

CAPITAL

Faginm 3§ dg 13
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oo Comarcio Chrira dw Comercio-de Bogots

Sooa Wirtuml
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REFRESENTACICN LEGAL

Fecha Expedieién: 1 de septiashse da 2025 Moca: OB;F7:17
Hesibs ma,. ARZSERYVLS
Valort & L1,608

CODIGD DE WVERIFICACTON M2SI81715CK184

Vearifiqes el ME-H-L'I-& y confiabilidad da sete certificade, ingresando &
I'II'-' aih_oey. ﬂu"tlh iy ¥ digite el respectivo oddigo, para que wisuslice la
al de ma '.l]lld.l.ﬂil’ﬂ La weriflessidn sa poesds raslicss d.l manass
ilimitads, durants &0 diss nl.'llnul.l:!.u- :unud-u-. & p.n-'u.r de 1la focha da su expadicido,

* CAPITAL AUTCHIXADD *

Valor : 53.700.000.000,00
Ho, de ascciones ¢ 3700, 004,00
Valor nominal Fo81.000,90

* CAPITAL SUSCRITO *

Velar 1 53.700.000. 000,00
Mo. de acelones 370000, B0
Valor nominal : 51.,000,00

* ChPITAL FAGADRD #*

Valor 1 53.700.000.000, 04
Na. de accionas 7 3.700.000,00
Valor nominal + 21,000,400

REFRESENTRACION LEGAL

El Gerente tendrd un primer suplente, un segunda suplente y un tercer
suplente, personas naturales o Juridicas, acclonistaz © np. Los
suplentes lo  reemplazardn con lasg mismas atribuciones &R §us
ausencias absolutas o temporales, asi como también para los actos en
los -cwales el Gerente se encuentre impedido. Cada suplente ejercera
sug funciones con las mismas facultades del Gorente, pero con limites
diferenciadeos on materia de montos avtorizados. Adicionalmente, la
Soocledad tendrd un Ropresentante Legal para Asuntos Judiciales y
Administrativons; con faoultades especificas para representar a la
gocliedad & DrQCas0s judiciales, arbitrales, administrativas,
disciplinarios o de cualguier naturaleza, de conformidad con lo
establecide en los pstatulos.

FACULTADEE ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Gaerente tendrd las siguientes limitaciores yfo prohiblciones: A.
Ho podrd ejecutar actos que estén dentro de sus facultades s la
Azamblea General de Accionistas hubiese expresado su canceplo advarcso
¥ consle en 2l acta de la reunidn sorrespondiente. B. Se absktendra de

Phgina & de 1T




“ml_* Cénpara. de Comerclo o= Hoogotd

Bede Virtual

CERTIFICADY OF EXISTERCIA ¥ RREPRESENTRCION LEGAL

Facha Expedigicém: 1 de septisobre de J0I5 Heca: OR;E9:17
Aecibo Mo. ABZSYAI1YIS
Yalorel § 11,600

CODIGO DE VERIFTCACION B25381715CELR4

Verifique el ccatenids y confisbilidad de sate certificsds, ingeessndo s
wuie, cob, org . cofcmrtificadopelectTonices § digite sl respoative codigo. para que wispalice Ia
tmagen gecmrads al mosento de o expadicidn. La wverificacidn se puede realisar do manera
ilimitads, durante 60 dlas ealesdario contades & partie de la Pecha de oo espedieidn.

e e e L e i ol el ey ] L L B e s L

participar, directamente o por ipnterpussta peraona, en interés
personal o de tercoros, en actividades respecto de las cuales axista
cofiflicte de interds, salva sutorizacién expresa de la Asamblea
General de Accionistas, en los términos y condicipnezs del Numeral 7 o
incisa final del Arftlcule 23 de la Ley 222 de 1985, Son Eunciongs -y
facultades del Gerente las sigulentes: A, Bjercer la representacidn
legal de la Seciedad. B. Convecar a la Asamblea Gencral do
Aocionisbas a 2 rouniconas grdinarias ¢ extraordinarias, o cpanda s 1o
solicite un nimero de accionistas gue represente por lo menos el 25%
de lgg acclopgs suscritas v en elrculagidn. ©. El Gerenta podrs
guscribir libremente actos o contratos sin limlce de cuantla, sin
FEguETriT autborizacion provia. I, Los spplences del Garento;
regueriran autocrizacion de la Asamblea General de fAccionistas para
suacribir actoB o cCcontratos guya cuantiz sea superior a la suma de
Cop 50.000,.000. E. WHombrar 1los empleados subalternos gue =a
necesiten para el desarrollo 3 administracidén de los negoclos,
gefialarles su rcemuperacido v atcibuciones, conforme a las politicas
fijadas por la hAsamblea General de Accionistas; y removerlos cuando
lo wmstime conveniente. F. BRealizar las gestiones conducentes al
adecuads desarrollo del objeto social de la Sociedad. G. Represcntar
a la Spciedad Judielal y exbtrajudiclialmente ante los acclonistas,
Larcaros ¥ toda ¢lase de auvboridades judiciales y administratiwas,
pudiendz nombrar mandatarios para gue la representen cuande fuere 1
Cas5o. H. Constituir para propiositos concretos, los apoderados
egpeciales gue Jjuzgue necesarios para representar a la Scciedad
Judicial o extrajudicialmente. . Rendir cuentas comprobadas de su
gestion a la Asamblea General de Acoionistas, al Ffinal de cada
gjercicio ¥ cuando la mlsma Acambiea General de Accionistas gs o
cxija., Para tel efecto deberd presentar los estados financleros gque
fugren percbtinentes, Junto con wun informa de gestion,. J. El Garenbae
podra rToalizar y celebrar actos y contratos sin Llimice de cuantla,
ralacionados Falal el opjeto aocial 0 con la exiastencia oy
funcionamiento de la sociedad, sin necesidad de agtorizacion alguna
por parte de la Aszsambiea General de Accionistas. Los suplentes del
Gerante podrdan celebrar actos ¥ contratos hasta la suma de CaP
550,000,000, sin  reguecir auberizécion alguna, slenmpre gue &
ancuentron comprendidos =1e ] el ebhjety sSociel © 82 Felaclonen
diractamante can &1 funclonamiente de la sociedad. . Dar o recibir
an  mubtus cantidades de dinero; hacer depbsitos bancarios, firmar toda
clase de titulos wvalores vy npegocliar #£3ta  clase de inastrumentos,
firmarlaos; aceptarlos, protasbarlos, endosarlos, pagarlos,
descargarlos,; tenerles, =std.; comparécer en les juleloa en gue se

Paglina 3 d= 12




de Comarcio Cirara de Coperolo do Bagata
* I Sgde

Victoal

CENTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ BEFRESENTASTON LEGAL

Fecha Expedlicién: 1 de septienbre ds 2035 Bors: O6:37:17
Re=ila Mo, ABZS3IA17LY
Valee: '8 11,600

ct0Ico DE VERIFICACION B25381715CE184

Worifique el gonsenide y comfiabilidecd de mete cecbificads; iegresando &
m eel, aeg. cofcertificadoselentronioos ¥ digite ol Tespechive codige, parda que wissalics la
da &l di su espediclon. Ls worificacidn as pusds reslizar de masace
|.:|._uu.:|.u, dursnta G0 diss calondaric contsdos & partir da la fechs de su expediolén,

e ] L —n e e o o L e A el i L L &k ST

discuta la propicdad da los blenes goclales o cualguisr. derecho de la

compafia, transigir, compromates, desistirc, novar, - recibir e
interponer acciones ¥y compafila; transigic, comprometer; deslatir,
NoYaET,; peciblr e Interpoper acocippnes ¥ recurscs de cualguier; geneco

de todes los negosiscs & asenbtes de eualguier indole gque tenga
pendiante: la compafler reépresentar & la socledad ante cualguier clase

de funcioparios, cribunalas, autoridades, pearsonas Juelidicas o
naturales; ‘etc., 'y Bn genaral actuar éan la direccién de la empresa
social,. L. Adogulrlr o enajenar a cualgoier titulo bienes muebles o

inmuables, teniendo en cuents las autorizaciones requeridas por parte
de log dOrganos sociales correspondientes. M. Avtorizar con su ficma
todos los documantos plblicos o privados que deban gtorgarss on
desarralla de les actividadea soclalea o en interés de la Scciedad.
M. ‘Apremlar a leos empleados ¥ deémas colaboradores de' la Sociedad a
que oumplan los deberes de sd cargo: ¥ vigilar conbtinuamente la marcha
gde la Sociedad, especialmente sy pontabllidad y documentos. O, Cuidar
que la recacdacién o inversldn de los fondos de la Sociedad se hagan
debidamente, P. Ejercer las demas funciongs gue le sefalen los
@statutos sociales y las gue legalmente le correspondan. Pardgralo:
Serin Facultades del Represenbtante Legal parce Asuntos Judiciales v
Administrativos, lag siguientes: s Reprosankarc judieial W
axtrajudicialmente a@ la s@ooiedad ante toda clase de autoridades,
jurisdiceiones ordinarias o especlales, asi como ante auvtoridades
adminlstrativas, disciplinarias, fiscales o de cualguier otra
naturaleza. b. Comparecer & nombre de-ls socledad en todo fipo de
procesos Judiciales, adminlstratives, arblitrales, sSanclopnatorlas,
disciplinarias, figrales o de cualguier indole, wya ssan estas
promovidos per la scciedad o en su contrca, 20 calidad de demandanbe,
demandado, interviniente, tercerc, apodorado judicial o a0 cunlguisr
atra calidad procesal gue s8 regeiers. g, Iniciar; contestar,
continuar, desistir o Iintervenir an procesos ¥ Lramites judiciales,
adminiscrativeos o arbitrales en los Que la sociedad tenga inkteras, y
an general adelantar todas las sctoaciognes necssarias para la defensa
de sus derechos e interesss. d. Comparecer a awpdienciag de

conciliacidn, arblbramento, mediacion Lransaccidn, amigabla
camposician ¥ demas macanismos alternatiwvos de resclucidn da
conflictes {MASC), con la facultad expresa de congiliar, transigir y
desistir. [ Reacibir notificacicnos perscnales; Judiciales vy

adminisctracivas en nombre de la sccledad, asi como actuwar validamente
en cualguler stapa procesal sin requeris aubtecizacidn adiclonal,

Fagina O de 13



da Comarcia Chosra Z» Commroic de Bogota

Suow Wirtual
CERTIFICADD DE EXISTENMCIRA ¥ PREFRESENTACION LEGAL

Facha Erpedicién: 1 de saptiesbra da 2025 Heea: O0B:27:17
Reoibs Me. AHISIAYITRS
Valert 3 11,800

CODIGY DE VERIFICACION B253E1T15CELA4

Verifique sl comtenido y coafiakilidad de sets cortificesdo, ingresands &
wuw . cob. org.oofcertlficadsselestranican y digite ¢l respective eddlge, pata gue visualice ia
imagen gumarsda &l moosntoc de sy sspedicidn. La warificacidn se pueds cealizac de manacs
liimiteds, durants &0 diss calemdaric contades & partic de la feche ds su sxpsdiaoian.

e — T A L e o e e e ———————

HOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Escritura Puiblica HNo.o 0003501 del 11 de noviembre de 2008, do
Motaria 47 de Bogotd D.C,, inscrita en &sts Cimara de Comercioc =1 12
de noviembre de 2008 con el No. DL255398 del Libro I, se designd ai

CARGD NOMARE IDENTIFICACTON
Gerante Juan Carlos Soler C.C: No. 79149549
Rodriguez

Por Acta Wo. B3 del 27 de febrero de 2025, de Asamblea de Accionistas,
lngcrite on ests Cimara de Copercic el 3 de junio de 2025 con el Ho.
U3262358 del Libreo IX, se designd az

CARGD MOMBHREE IDENTIFICACTON
Represantante Lady Johana Saboya .0, No. 2287TEHZ
l.egal Para Reodriguer

Asuntos

Judicialea X

haministrakivos

Por Easeritura FPFObliea He. 0003501 del 11 de noviembro de 2008, de
Hotaria 47 de Bogotd D.C., inscrita on osta Camara de Comercio el 132
de noviembre de 2008 con el Wo. Q1255398 del Libro IX,; se¢ deslignd a:

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
Suplente el Mariha Igzabel Castro Cibs Moy 52252521
Gersnte Hofas

Por Acta Mo. 83 del 27 de febrero de 2025, de Asamblea de Aceioniscas,

inserita en @sta Camara de Comercio el 3 de junio de 2025 con el MNa.
3262358 del Libre X, se designo a:

CARLGO HNOMBRE IDENTIFI CACIGN
TepFcar Juan Bebastian Omafia C.C. Me. LOGBAET2H11
Suplente Dl J& imes

Féstima T da 12




*w Cernirn de Comminio da Aogotd
“ s Wirtudl

CERTIFICADO GE EXISTENCEA ¥ REFRESERTACTON LEGAL

Fecha Expediciéa: 1 da saprtisshrs de 3023 flozx: 08:27:17
Becibo Ko, ABISIELTLS
Valar: § 11,é00

CODTG0 DE VERIFICACION BRSIALTISCELSG

Varifique el contenido ¥ confiabilided de mats cectificsde, ingresanca &
www  gch, org.co/cactificadeseleeeranicos ¥ digite al respectiva cédigs, para que visualiqe la
imagen gomarads al momantc de su expedicicn. La verlficacitn se posds roalizas da masers
Elimicads, durante &0 diss oalendaric contados & partir de La focha dn sy expedicics,

e e . I - Sl T Ly e el AR S M Y e LT LY e e B e

Gerente

Por Agka Ho. 09 del €& de geptiembre de Z012; de Junta Directiva,
ingerita en-esta Camara de Comercie el 13 de septiombre de 2017 con al
Ng. 01663815 del Libro IX, se desiqgmd a:

CARGO KOMBRE IDENTIFTCACTON
Segundo olaa Lueta  Soler C.C. No. 23556093
Suplente Del Hodrigues:

Garente

Ein perjuicic en lo dispuesto en el Arcticuld 164 dol Codigo de
Comerclo, medlante Acta Ne. 23 de la hsamblea de Acclonistas, del 08
doe febrerc de 2018, lnacrita ol 16 de febrero de 2018 bajo el nimero
02303585 del Libro IX, 8% acopbtd la ropuncia de Garcla Gomez Carleos
hndros como tercer suplente del Gerepte.

REVISORES FISCALES
Por Acka He. 29 del 16 de sepbtiembre de 2022, .de Asamblea de
hociconistos, inscrita en esta Caémara de Comearcio sl 2B de octubre da
2022 con el HWo, 028942%4 del Libro 11X, se deslignd a:
CARGO NOMBERE IDENTIFICACION
Ravisoer Flacsl G C P CONSULTCORES 5 A S N.I.T. Mo. BOOODBAZTR T
Farsona
Juridica
Por Documento Prlvade del 12 de agosto de 2022, de Reviscr Fiscal,
ingcrita en esta Cimara de Comercio el 28 de octubre de 2022 con ol
Mo, 02894285 del Libro TX, so designé ad
CARGO NOMBRE [DENTIFICACTON

Fevigor Fibcal Deisy Astrid Arevalo C.C. Ho. 10154077hHS T.P.
trincipal Chiguiza No. 166331=-t

Por Escritura Publica No. 0003501 del 11 de noviembre de 2008, de

Pagpinm 0 e 13
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Soce Virtual

Cimara fe Comsrclo dn Bogoth

CERTIFICADD DE EXIFTEMCIA Y REFRESENTACION LECAL

Fecha Edpadiciin: I da septissbos de 2023 Hors: Q8:2T7:17
Bealtic Ho. ANISIELTID
Valorr § 11,800

COOIGD DE VERIFICACION BZSIB1T1SCE1R4

Warifique el contsnido y ocenfisbilidad de este cartlifisads, ingrasands a
www, cch. org . co/oerti ficadoselectronicos ¥y digite &l respective cadige, pard qua visualics I
gunarsds al momento de su aspodiclén. La vecificacidn se pumsds realizar de manara
llimitads, doerants 60 dlas calesdarlc cantadsa a partirs dn ls fechs ds eo ewpsdicidn.

=1 S e ¥ e i L AL A oy e R W LT E SR T

e .

Notaria 47 de Bogotad B.C., Llnzcrita en esta Camara de Comercio =1 12
de noviembre de 2008 cono el Ho. 012553598 del Libre IX, 3¢ desiaond i:

102113 T.P.

CARGD KOMBRE TDENTIFICRCION
Revisor Fiscal Mario Helman Hivera o e Ma,
Suplente GGomee Mo, 13492

REFOFMAS DE ESTATUTOS

Log estatubos de la sociedad han side reformados asi:

DOCUMENTO

E. P. Ho. 263 del 27 de enero de
2011 de la Hotaria 47 de Bogotd
0.

E. PB. Ho. 5505 del b de =eptiembra

de 2012 de la MHotaria 24 de Bogota
o

E. PB. Ho. 3634 del 28 de junio deo
2013 de I MHotarla 24 de Bogoté
b.c.

E. B. Ho. 6941 del 11 de diciembre

de 2014 de la Notaria 24 de Bogota
0.c.

hokds Mo, 16 del 1 de marze de 2016
de 1z Asamhlea de Accionistas

E. F. M. 3300 del 15 de
sepliembre de 2016 de la Wotarla
24 da Bogoth DT,

E. P. Ho. 4227 del 23 de noviembre
de 201e de ls Notaris 24 de Bogota
L.,

E. 2. MHo. 10877 del 11 deé miyo de
2017 de la Hotarla 24 de Bogota
Dy

H F. Mo. 0721 del 7 de julio dao

2017 de la Hobtarls
D.C.

E. P. MHo. 1273 dal 13 dea octabre
de 2017 de la Motaria 15 de Bogotd

15 de Bogota

INSCRIPCION
01450253 del 4
2011 dil Libre IX
01664743 del 7
de 2012 del Libro
0175058584 del 23
2013 del Libre IX
01835851 del 19
de 2014 del Libro
02106591 del 24
2016 del Libre TX
02141256 del 16
de 2016 del Libro
02160124 del 24

de 2016 del Libro

02225916 del 18
A0017T dal Libro TIX

02240737 del 10
2017 del libro IX

02267958
2017 del

del 17
Libro IX

Phpina 1 ds 12
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de septiombro
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de julio de
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de mayo de
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w Chmara de Commrcia de Dogutd

Eado Virtuad
CENTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ BEPRESENTACION LEGAL

Fecha Expsdicidn: 1 de ssptisshes da 2025 Hora: OH:39:17
Remibe He. ADR2S341750
Valorr 3 11,859

COOiGD OF VERIFICACTON HIGIH1TISCELAA

Verifigue sl conterido y confianbilidad de epte cectificads, lograsasds &
www . oob.org. cofoerti floadossioctronicos y digits sl rompective cadigo, para oo visualies la
tmagan genersda al somento de su espedicids. La verificacion am pusds raalizar de menecs
tiimisada, durante 60 dias calesndsris somtados a partir de la fecha de esu sxpedician,

1 1 .

Acta Mo, 28 dal 31 de morzo de C2BB5373 del 3 de octubre de
2022 de la Asambles de hAoclonlistas 028 del Libro IX

Acta Moo 31 del 1? de diciembre de 02920320 del 10 de .enero do
2022 de la Asamblea de Accionlzhas 2023 del Libro IX

Ackba Mo, B3 del 2T de febroro de C3258425 del 23 de mayo de
2025 de la Asamblea de Apcionistas 2025 gel Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

e conformidad econ Lo estableelds en ®l Cédigo de Procedlmienta

Adminlsteative v de lo Contoncloss Adminisbrative ¥ la Lay 962 de

2085, 1ps actos ddministrativod de registro, guedan en firme dentro

de 1os diez (10} dias habiles siguientes a la fecha de inscripeilon,
sigmpre. gue no Eean objeto de recurscs. Para estos efecteos; Be
informa que para la Camara de Comercio de Bogotad, los sibados N0 son
ias hdbiles.

Una Waz interpuestos 108 FOCUrsos; los actos eadministrativos
recurrideos uedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos soan
rasusltos, conformea Io preva el artlculo 78 dgl Cédigo de

Procedimiento Administrative y de los Contencioso Admiristratiwo.

N la focha y hora de expediclién de este certifleado, NO se enouenteca
0N curso ningin recursoc.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Codigo CIIU: 4117
Actividad secundaria Codigo CLio: GELIO
TAMANO EMPRESARIAL
e conformidad comn lo previste en el artleule ZF.2,1.13.Z7.1 deil
Decreto 1074 di 2015 ¥ la Resolucidn 22245 de 2019 del DANE el tamads

da la empresa os Grande

Lo anterior de aceerdo & la informacidén reportada per &l matriculado o

Phogina 10 de 12




Cinara da Comroio de Bogois

60

i

Bodd Victanl

CERTIFICADO DE EXISTERCIA ¥ NEFAESENTACION LEGAL

Facka Ewpediclis: 1 da septissbes de 302% Bora) 08:27:17
Eocibo Ko, ABELMELTLY
“alor: ¥ 1E.&00

EORIGS DE VERITICACION BESABLT1SCELRY

Yarifigos el cantendido y confiabilidad de sske cectificado, ingresands o
wew . cch . org. cafoercifioadosalecteonicon y digite ml respective obdigo, para goe visualies la
imagen gencrada al sommnto de su expedicitn. La verificasidsn e pusdes realizar de macars
Llimitada, dursnte G0 dims calendario concados a partiz da la Focha do su axpsdicidn

inacrita en el formularic RUES:
Ingresos por actividad ordinaeis 5 36.21%.262.682

Actividad econdmica por la que percibid mayores ingresos en al
periodo - CITIW : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARTA

Que, log datos del empresario v/o 8l establecimiento de comercioc han
gido puesteos & disposicién de la Policla Wacional & través do la
consulta a la base de datos dal RUES.

Los sigulientes datos sobre RIT v FPlaneacidn son fnformatives:
Contribuyente ingerito en el registre RIT de la [Dirsccidon de
Impuestos, fecha de inscripoidm i 4 de abril de 2022. Fecha de envio
de informacién & Plapeacitn § 3 de Jjunio de 2025. ‘'n \n Sefior
anpregario, 81 sp empresa tlene actives inferieres a 30,000 SMLME y
una planta ds persopal do menos de 200 trabajadores; usted blens
derecho. @ recibic un desguente en ol pago de los paraliscales de T5%
én el Pprimer afo de constitucidgn de su amprosa, de 30% on el sogundo
afic ¥ de 25% an el tercer afo. Ley 53830 de 2000 y Doecreto 525 de 2004,
Becusrde ingresar a www.superspciedades.gov.oo para werificar si su
amprasa wsthd obligeds & remilir egbados [imancleres. Evite sancionmes.

El presente cectlficadd nd cCcopstitoye permigo de fupcionamiento én
ningin caso.

st ER e R R R R R R R R R R R R R e L R R R R R R R N R R RN R

Bate certificado refleja l1la sitwacion Jjuridica registral de la
socledad, a la fecha y hora de su expedicion.

M I E e s sy e e e R e R R R R R S R R A R N AN R R R

Este certlflcade [us generado electronicameants con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 19389,

T e T TR f f i e S R A E SRR R R S A SRR RS S SRR RS RN E RS E RO R R AR R
e e E R T e sy e ir e e e e e SR S R S S SRR R R N E R R A AR Bt R R S

AR e e sy ger s T T T T IS RS E S R A A SR ER E S AR RS SN R R RN R R R AR R R B

Bagirs |1 e 12
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de Comerncio Cimara d= Commroic de Dogotd
di Bogotd "
Bedo Yircuml
CEETIFICARD OE EXISTENCIR ¥ mmlfﬂf LEJAL I

Facha Esxpedicién; 1 da ssptiashes da 2025 Bors: 08:27119
Fecibo Mo, ABRFSEELTIE
Valor: § 11,500

CODIGD DE WERIFICACION M2534L715CK1E4

Warifigon sl centanide y cosflabilided de este certificads, ibgresands &
werw_col, 0Eg, codoeTtificadonelectranicon y digite al respoctivo oddigo, pare que vimsalics la
inagen gunacada &l momento de sU espedicidn. I werificacidn s posds EeElizar do manarTa
ilimitads, dorante 60 dias calamdaris contados & parktir de la fsche da su erpedizién.

i}jj-.l.-|*|'|'ﬁ|tj|i"-rpﬁ-r.-u-r-"i-"i---uri-i-i-l--i--ii-i-l-l-i-li-l-llii-i-lli-ll'l-l"-l-ll'
Firma mecanica de conformidad econ el Decreto 2150 de 1995 vy la
pubtorizacibn imparcida por la Superintendencis de Industria ¥
Comarcic, madientn el aflicie del 18 de noviembre de 19896,

Faglna 1¥ e L2



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58

