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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sun e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508082977119050113 Nro Matricula: 50C-1813554
Pagina 1 TURNG: 2025-583752

Impreso el 8 de Agosto de 2025 a las 10:12:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lene validez sin |a firma def registrador en ka ullima pdgina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUMICIPIO: BOGOTA D, &, VEREDA: BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 21.07-2014 RADICACION: 2014-58758 CON! ESCRITURA DE: 0B-07-2014
COMGO CATASTRAL: AAADZ4GEDCHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

HUPRE:
‘Eﬁ.ﬂ-ﬂﬂ ceL Foug: ACTIVO
4 RS TS S S S S S EE s E RIS E ST ST S oSS ST OSSR EE ST ES oo S Co oS- oDCCoEaREEE R

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
SUPERMANZANA UNICA-LOTE 1 CONAREA DE-26,128.74 M2 CU =3 IF TURA MRC.4202 DE
FECHA 09-05-2014 Eﬂ'HﬂTPHAEETF.FT&"r’DQ_cE mm&nm i LINDEROS 508 LOS

SIGUIENTES: PARTEENDD ﬁ&:mmpﬂ ADE T m::: EM E:PJJN LINEA RECTA ¥ EN

LONGITUD TOTAL DE GIENTQ NOVER i ) w ESTA EXTESION,

G0N EL PREDIO TALLERES MERCEDES BENZ DE PROPIE ép EnTE DEL M DENTIFICADE EN EL PLAND COMO
-} aNE ?{‘.

NUMERD 58 HASTA & strmnran 80,70, ¥ 74 EN SEGMENTOS DE LINEA RECTA ¥
CURVA EN LONGIT A ¥ OCHD Méﬁdﬂﬁﬁﬁ “TRECE r?‘rn SENTA ¥ TRES METROS (12,63 M),
OCHENTA ¥ CUATRO BUN E ¥ Age {1030, DIEZ PUNTD NOVENTA ¥
DOS METROS (10.92 M), NUEVE PUNTO SESENTA ¥ TRES uErFms (8.63M). SIETE PLNTO CUARENTA ¥ DOS METROS (7.42 M) ¥ CUATRE PUNTO
SETENTA Y SIETE METROS [4.77 M) REBPECTIVAMENTE, LINDANDD EN TODAS ESTAS EXTENSIONES, CON EL LOTE DE LA URBANIFACION
CONTROL AMBIENTAL NRO.3 DE LA AVENIDA EL DORADO POR AVENIDA DE LA CONSTITUCION, BOR EL SUROCCIDENTE: DEL MOJON
IDENTIFICADO EN EL FLANG CON NUMERD 75 HASTA EL MOJON NUMERD 44 PASANDC POR EL MOJON NUMERD T8, EN LINEAL QUEBRADA ¥ EN
LONGITUDES SUCESIVAS DE CUARENTA ¥ SIETE PUNTO CINCUENTA Y NUEVE METROS (47,55 M) ¥ SETENTA ¥ DOS PUNTO SESENTA ¥ CINGD
METROS (T2.65 M) RESPECTIVAMENTE, LINDANDO EN TODAS ESTAS EXTENSIONES CON LOS LOTES PARGUES NRO.4 Y NRO.3 DE LA
URBANIZACION, POR EL OCCIDENTE: DEL MOJON IDENTIFICADO EN EL PLANG COMO NUMERD 44 HASTA EL MOJON NUMERG 154 0 BUNTO DE
PARTIOA, CERRANDC EL POLMOND, PASANDO POR EL MOJON NUMERD 45 EN SEGMENTOS DE LINEA RECTA Y CUBVA EM LONGITUDES
CESIVAS DE CIENTO TREINTA Y SIETE PUNTO OCHENTA ¥ TRES METROS (13783 M) ¥ TREITA ¥ TREINTA ¥ NUEVE PUNTO SETENTA ¥ DOS
STROS (39,72 M) RESPECTIVAMENTE, LINDANDO EN TODAS ESTAS EXTENSIDNES, CON EL LOTE CALLE 28A (BAR VIAL} DE LA
URBANIZAGION,,._._ SEGUN E.P 167 DE 23.01.2019 NOTARIA 50 SU AREA RESTANTE PARA EL LOTE 1 A ES DE T567.32 MTS

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADRQS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENMTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS:
CUADRADODS

COEFIGIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE FIOUCIARLS BOGOTA, 5.A VOCERA DEL PATRIMONID AUTOROMD ESFERANZA DEL SALITRE 2, EFECTUD DESENGLOBE POR ESCRITURA
2500, DEL 08-11- DEL 2007, NOTAREA 15 DE 80GOTA, ESTA ADQURRKD FOR TRANSFERENCIA DE FIDUCIARLA A TITULD DE FIDUCIA MERCANTIL
IRAEVOCABLE DE INVERSIONES M.G. LIMITADS POR ESCRITURA 772, DEL 20-04- DEL 2007, NOTARLA 15 DE BOGOTA, RSTA EFECTLD
DESEMGLOBE POR ESCRITURA 2852, DEL 13- 05- DE 1.8985, NOTARIA 27 DE BOGOTA REGISTRADCD EL D6-02- DE 12967, AL FOLID

1445745 INMOBILIARLA MORIS EUTT 5.A ADQUIRID POR COMPRA A GRASAS Y ACEITES VEJETALES 5.4, INVERSIONES MORIS GUTT 2A. Y
FABRICAS GRASAS Y PRODUCTOS QLAMICOSE B A, POR ESCRITURA 5370 DEL 04-10-T1 DE LA ROTARIA 3 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA
AL FOLFD B50-0000603,

CHRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio; URBAND
2) CL 268 T3 50 (MRECTION CATASTRAL)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHB St CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508082977119050113 Nro Matricula: 50C-1913554
Pagina 2 TURND: 2025-593752

Impreso el 8 de Agosto de 2025 a las 10:12:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tisne validei sin la firma del registradaor en [a ulima pégina
1V CL 258 TOB T DIRECCION CATASTRAL)

DETERMIMACAON DEL IMMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

= rmm

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) [En casa de inlegracién y otros)
B0 « 1448748

e L e

ANOTACION: Hmﬂimm:-annmm 2074- m :ﬁ U P L F: E NTE N DENC IA
ety “““““‘:._'i.“'?“_‘i‘f%?" o MQTARIADO

FERSONAS QUE j.. - nnﬂﬂidﬂﬂnhhmrﬁﬁm%lpuhﬂlmp
A: FIDUCIARIA BOGO

i B TR A T

—y ———— s e e 2o

ANCTACION: Nro 802 Fecha: 15-03-2018 Radicacidn: 2018-20267

Dz ESCRITURA 187 ded 23012018 NOTARIA CIMCUENTA do BOGOTA 0. €. VALOR ACTO: &
ESPECIFICACEON: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL LOTE 1A PERMANENCE EN EL DE MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo.b-Titular de dominio incompleto)

OE: FiDUCIARL BOGOTA 54 VICERA Y REFRESENTANTE PATRIMONID ALUTONOMO FEDEICOMESO FIDUBOGOTA S5 ESPERANEA DEL SALITRE 2
MWIT: 8008584 7T-F

—— L = .

ANOTACION: Wro 003 Fecha: 33-01-2023 Radcagdn: 2023-2545

Ooc: ESCRITURA 3868 del 05-12-2022 NOTARLA PRIMERA de BOGOTADC WALOR ACTO: 8585 004,000,000
ESPECFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio -Titular do dominic Incomplata)

DE: FIDUCEARIA BOGOTA 5.4, ACTUANDO EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIC AUTONGMO DENOMINADD FIDUBDGOTA S.A. -
ESPERANZA DEL SALITRE 2 - NIT B30055857-7

A CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE S A% HITH B00T290220 K

e ey

AMOTACION: Nro 004 Fecha: 24-08-2023 Radicacdn: 2023-40675

Do ESCRITURA BI& dal 20-04-2023 NOTAR PRIMERA da BOGOTA D.C, VALOR ACTD: & K_ J
ESFECIFICACION: HIFOTECA ABIERTA S LIMITE DE CUANTIA: 0299 HPOTECA ABIERTA SN LIMITE DE CUANTIA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular do dereche roal de deminie,l-Tiular de dominio incompleta)

DE: CENTRD EMPRESARIAL DEL SALITRE 3.A.5 NITH B00T210220 X
A: BANCO DAVIVIENDA 5.A NITF BEQD34313T

—_— =i e

HREO TOTAL DE ANOTACIONES: *4°
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sﬂu thicae CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
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Certificado generado con el Pin No: 2508082877119050113 Nro Matricula: 50C-1913554

Pagina 3 TURMNO: 2025-583752
Impreso el 8 de Agosio de 2025 a las 10:12:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL

Enire los suscritos, a saber: Nombre Gerente, mayor de edad, domicilisdalo) en Bogota, identficadalo)
con la Cédula de Ciudadania nimero Cedula Gerente, expedida en Ciudad, cbrando en mi condicidn de
Cargo Gerente an nombre y representacitn de la sociedad CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS,
sociedad comercial con domiciko en la ciudad de Bogotd D.C., constituida mediante documents privado en
ssambles de accionistas de fecha 26 de marzo de 2014, Inscrita en la Camara de Comerclo de Bogoté,
D.C., el 8 de abrl de 2014 hajor el ndmero 01825283 del Libro 1X, con matricula mercantil 02439118 de abril
9 de 2014, a la que le corresponde el ndmers de dentificacdn tibutara MIT 900,721.022-0, segun consia
en certificado de existencia y representacion legal expedido por la Céamara de Comercio de Bogota, D.C., y
debidamente aulorizada por |a junta directiva mediante acta nimero 54 del DIECIOCHO (18] de mayo de
del afio DOS MIL VEINTIDOS (2022) para la celebracion del presente contralo, quien en el texto del
preseénte contrato se denominara LA PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte, ¥ Compradores,
mayor{es) de edad, domiciliado(s) en Bogota, identificados como aparece al pie de la firma, quien{es) para
los efectos del presente conlrato se denominarain) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), por
la ofra parte, declaramos gue hemaos celebrado el coniralo de promesa de compravenia, confenido en las
sigubEntes clausulas: .
PRIMERA - LA PROMETIENTE VENDEDORA promete vender a EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) y éate (0s), a su vez, promate(n) comprar a aguella, &l (los) sigusenies béenies)
inmueble{s):El Tipo Inmueble de habitacidn namers Numero Inmueble Letras {Numero Unidad) v &l(los)
parqueaders nomens () Garaje Letras (Garaje Numera) a log inmuebles anleriores les corresponde el
bien comun de uso exclusive denominado depdsito Deposito Letras (Depaosito Numero) gue hacen parte
jurto con otros bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL GRAM RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD
HORIZONTAL, localizado en |a ciudad de Bogotd, Distrito Capifal, y distinguida con la nomenciatura urbana
CALLE 25B 70- 50. Lindero Unidad El parqueadero ndmero Garaje Letras (Garaje Numero) Lindero
Garaje. PARAGRAFO 1.- No ohatante, los linderos v el drea delerminada la presente venta se hace como
de cuepo cierto. Los linderos y las dreas referidas coinciden con los planos arquilectonicos, los cuales
hacen parle infegrants de este contralc. PARAGRAFQO 2.- En consecuencia, las areas privadas y
construidas, junto con los planos arguitecténicos, quedaran finalmente determinadas en el Reglamento de
Propiedad Horizortal del Conjunto y en el evento de presentarse alguna diferencia con los que se
mencionan en la presente promesa, pravalecerdn las del reglaments de propiedad horizontal ¥ SEran estas
ditimas las tenidas en cuenta en |a escrilura poblica de compravents con la gue s& oé cumplimienio al
presente contrato. PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain} que sl
inmueble que promete comprar, lo ha(n) identificade plenamente sobre el feeno y los planos
arquiteciinicos comespondientas, y que no tiena{n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, inderos,
dimensiones y especificaciones. por el conocimienio adquirido y declarain) su satisfaccion al respecto.
PARAGRAFO 4.- El inmueble objeto del presente conirato se entregaré dotado de los senvicios pablicos
de acueducto. gas natural domiciliario, alcantariliado y energia elécirica. PARAGRAFO 5, - El Deposito
atil el wso, destinacidn y prohibiciones estard regulado én e Reglamento de propiedad Hesizontal. Sin
embargo, LA PROMETIENTE VENDEDORA declars que esie depdsito, Onica y exclusivamente podrén sar
destinados a actividades de uso 0dico, relajacidn yio archivo por parte del propietario o residente. En ningln
caso podra ser utiizados para el desarollo de actividades de explotacion econdmica, comercie o de
genicios. El depdsito Ofil contara con el servicio de energia elactrica de las zonas comunes, por tanio, el
propigtario a partir de la fecha de entrega asumird al pago proporcional por &l consumo de anergia elécirica
conforme al medidor de lectura interna, que sera cobrado por la Adminisiracién de la copropiedad, junto
con la cuota de administracian. Este espacio no contard con punios hidrawlicos ¥ N0 podedn ser instalados
a futuro. Asl misme, el propietario deberd asumir los gravamenes o impuestos que le correspondan por
tratarsa de un en privada.
SEGUNDA. - LOTE EN MAYQR EXTENSION. El (los) bienes descritos en la cldusula anterior hacen parte
dal CONJUNTO RESIDEMCIAL GRAM RESERVA DE S3YRAH - PROPIEDAD HORIZOMTAL ¥ 84N
construidos sobre & lofle denominade LOTE 1A el cual cuenta con una cabida superficiana de siete mil
quinkentos sesenta y siefe punto treinta y dos metros cuadrados (7.567.32 M2.). Linderos seqin Resolucan
Miumero 18-3-1131 con fecha dieciséis (18) de Noviembre de 2018 vy plano urbanistico A 01 Curaduria
Urbana No.3 de Bogolda POR EL NORORIENTE: Partiendo del Majan identificado en el plano con el
Himers cuarenta y cuatro A (44 A) hasia el mefsn con gl nemero setents (70) en linea recla v an Iongitud
tofai de ciento cincuenta y tres punto cero dos metros (153,02 m) indando en todo este trayecls, con el
lote 1 B: POR EL ORIENTE. Partiendo del Mojén identificado en el plano con el Momero setenta (70) hasta
&l mojon safenta y cinco (75) pasando por los mojones ndmeros setenta y uno (71). satenta v dos (72),
selenia y tres (73) y setenta y cuatro (74) en segmentos de linea recta y curva en longiludes sucesivas de
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onee punte cers ocha metros (11.08m §, diez punto noventa ¥ dos metros (10,92 m}, nueve punio sesenta
y tres medros (B.63m), siete punto cuarents y dos melres (7.42m) v cualro punio setenta y siete meiros
[4.77m}, respeclivaments, lindando en fodas estas extensiones con el Lote de la Urbanizacian Control
Ambiental Mo. 3 de la Avenida Calle 26, POR EL SURDOCCIDENTE: Del Mojdn identificads en el plano con
&l Nimero setenta y cinco (75) hasta & mojén cuaranta y cuatro (44) pasando por &l mojén Mamaero selenta
¥ sais (76). en linea guebrada y en longitudes sucesivas de cuarenta y siele punios cincuenta y nueve
metros (47.58 m) ¥ selenta ¥ dos punto sesenta y cinco metros (72,65 m) respectivamente, lindando &n
Iodas estas extensiones con koe Lotes Parques Mo, cualro (4) ¥ Mo, fres (3) de la Urbanizacién. POR EL
OCCIDENTE: Del maojin identificado en &l plano con el Numers cuarenia y cuatro (44) hasta el mojén
cuarenia y cuatro A (44 A) o purito de partida, cerrando el poligone, en segmento de linea recta en longitud
de sesenta y cuairo punto cincuents ¥ dog  melrss (B4.52 m) lindando en loda esta extensién con la Calle
vainbicinco A (25 A) (Par Vialy de la Urbanizacidn, A este inmuable le coresponde el folio de matriculs
inmobikaria numero S0C-18713554 de la Oficina de Regisiro de Instrurnantos Poblicos de Bogota D.C., hace
parte de [ cédula cafastral ndmero 006303553600000000 v ded CHIP CATASTRAL AAADZ4BSDCH en
mayer exensitn, PARAGRAFD PRIMERO: Mo obstante, |a indicacién de dreas y lindercs el inmueble s
Vende LMo CUBMRO cierto,
TERCERA. - TRADICION: LA PROMETIENTE VENDEDORA deciara que los inmuebles descritos en la
clausula primera fueron adqueidos per asl) a) Por Compravenia realizada a FIDUCIARIA BOGOTA S.A
ACTUANDD EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTOMOMO DENOMINADO
FIDUBDGOTA S A ESPERANZA DEL SALITRE 2 - NIT B30055807-7, mediante escritura plblica numerno
fres mil seiscienios sesenta v ocho (3668} del cinco (5) de doembre de dog mil veintidds (2022) de la
Notana Primara (1% de Bogota D.C. b)) El kobe mencicnado en el punto anterior formaba parte del de mayor
exlensidn y fue adquirndo por ransferencia a iitwio de fiducia mercantil irevocable de INVERSIONES MG
LIMITADA, mediante |a escrifura pabica nomeno seiacienios sétenta ¥ dos (T72) del vainie [20) de Abril de
dos mil siete (2007) olorgada en la Motara Quince (15) de |a ciudad de Bogold, debidamente regisirada al
folio de malricula inmabiliara miomero 50C-14459748 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogold- Zona Ceniro, perenecionte al [ole de Terreno "D° CENTRO INTERMACIOMNAL DE HNEGOCIOS,
Iote del cual ze desenglobd entre obrog, por Constibucidn de Urbanizacion, el lobte SUPERMANZAMNA UNICA
LOTE NUMERO UNO (1) AREA UTIL DE LA URBANIZACION CENTRO EMPRESARIAL LA
ESPERANZA mediante escritura poblica nimere cuatro mil descientos noventa v dos (4292) de lecha
nuave (5) da mayo de dos mil catorce (2014) de la Motaria Setenta y Dos (72) de Bogotd 0. C, debidaments
refistrada al folio de malricula inmobdaria matriz nuomans S0C-1448748 y al folio de matricula inmobdliana
numeros S0C-1813554 de ka Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos de Bogotd Zona Ceniro
comespondiente al lole SUPERMANZAMNA UNICA LOTE NUMERD UNOD (1) AREA UTIL DE LA
URBANIZACIGN CENTRO EMPRESARIAL LA ESPERANZA vy b) Por Glimo se realizd divisién material
del lote de terreno identificado con el folio de malricula inmobiliara ndmens 50C-1913554 debidaments
registrada en la Oficing de Registro de Insfrumentos Pdblicos de Bogotd, D.C. ¢l cual hace parle de [a
cadula calastral nimerc D06303553600000000 v del CHIF CATASTRAL AAAQD24ESDCHN en mayor
Bxiansitn,
CUARTA. - REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El CONJUNTD RESIDENCIAL GRAM
RESERWVA DE SYRAH, estard sometido al régimen de propiedad horizontal, con el llene de fodos los
requisitos legales establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afo dos mil ung (2.007), cuya
Raglamenio de Propiedad se encuentra an framite. P GRAFC: Como el inmueble chjeio de este
contrato estard sometido al régimen de propiedad horzontal, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES) quedain) en fods sujelos @ esta Reglaments de propiedad horzonial, asi como sus reformas y por
congigulents ademés del dominlo individuad del {los) inmusbles) especificada(s), adquiere{n) derecho sobre
los bienies comunes da que trata el ariiculo correspondiente del Reglamenio de Propledad Horizonial en las
propofciones o porcenlapes en el indicadas, v esta{n) obligadofs) al cumplimiento esiricto de fodos los
deberes sefalados en dicho Reglamenta,

e el precio tofal del (los) inmuebles) promefidos en compravenia, es la suma de
Valor Tuut Letras (Valor Tutnrp ms:.nmmadu asi: aj Para al Apa‘lsrnumu Mumero Inmueble Letras
(Mumero Unldad) su valor es Vaior Tol r Totalp &} Para ol parqueadero Garaje Letras
(Garaje Mumero) su valor es Valor Tnul LHH"H- :!- Wnlar Tumi gue EL [LD3) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagaraln) a la PROMETIENTE VENDEDORA, mediante abono a su cuenta de aharmos
Mo 475600033118, del BANCO DAVIVIEMDA, a nombre de la Sociedad CENTRO EMPRESARIAL
SALITRE SAS., con NIT 500.721.022-0, asi: Texto Plan Pagos PARAGRAFD 1. Si Entidad Credito,
negarein) el{los) préstamols) solicitado{s) por causa imputable 8 EL PROMITENTE COMPRADOR, el
presenle confralo se tendrd por lerminado de pleno defecho. y se haran efectivas en favor de LA
PROMITENTE V“EMWDEDORA Ias amas esfipuladas, LA PROMITENTE WVENDEDORA podea
inmedmlaments disponer del INMUEBLE sin necesidad de declaracidn judicial o privada, para ko cual,
restifuiré kas sumas de dinero gque EL PROMITENTE COMPRADOR hubiera enftregado como cuota inicial,
previo el descusnto mencionado, sin que esla devolucidn cause Infereses o suma por cualquer obro
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concepio, EL [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADDRI(ES) se obliga para con LA PROMETIENTE
VEHNDEDORA & presenfar la carta de aprobacion de crédito hipolecaro ante LA PROMETIENTE
VENDEDORA, obligacitn que deberd cumplir dentro de los treinta (30) dias calendario sigulentes contados
@ partir de |a firma del presente contrato, por acuerdo expreso entra las Parles, el incumplimiznto de esta
obikgacion se catalogara como un incumphméento &l presente contrato, lo que generara la aplicacian de las
arras estipuladas en esle acuerdo de voluntades. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES)
declara(n) expresamente conocer &l reglamenta basico de crédilo de esa entidad v s& obliga a cumpfir I:pd:_m
Ios requisitos exigidos para tal efecto, siendo su responsabilidad oblener el préstame aludido, sin perjuicio
de & colaboracién que les pueda prestar LA PROMETIENTE VEMDEDORA en el tramite del mencionado
crédito, el cual no genera costo alguno, sin que LA PROMETIENTE VENDEDORA asuma por elio
responsabiidad alguna con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se disminuya la
responsabilidad de éste (o) en el adelantamiento del debido tramite. PARAGRAFO 2: EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza expresa @ revocablemente a Entidad Credito, para gque lals) sumais)
correspondiente(s) alflos) crédito(s) sealn) abonadas a la obligacién hipotecaria a su cargo o en su defectn,
medianta el pago directo a LA PROMITENTE VENDEDORA, En &l caso de que el mencicnado crédita no
sea concedido a EL (LOS) PROMETIENTE (3) COMPRADOR (ES), por causa no imputable a éste (os), &l
presente contralo de promesa quedard resuelto automaticaments y, por bo misme, LA PROMETIENTE
VENDEDORA se obliga a restiuide a EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES), los dinerog
recibides, devolucidn gue hard dentro de los treinta (30) dias hdbdes siguientes a la fecha de la
comunicacion de Entidad Credito. negando el crédito, la mencionada devolucion se efectuard por parte de
LA PROMETIENTE VENDEDORA mediante fransferencia bancara a la orden de EL {LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 3.- En el evento en el que Entidad Credits, no
otorgue & EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) el crédito o lo hickere por una suma menor 4 |a
solicitada, deberain) sefialar por escrito dentro de los tres (03) dias sigulentes a LA PROMETIENTE
VENDEDORA la resclucidn automética del presenie contrato, caso en el cual la LA PROMETIENTE
VENDEDORA se limitard a restituir @ EL (LOS) PROMETIENTE(S) COM PRADOR(ES), los dinercs
facibidos en los términos indicados en ef pardgrafo anterior. De lo contrario EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberdn cancelar la diferencia entre el valor solicitads v ol valor aprobads a LA
PROMETIENTE VENDEDORA o convenis con ésta la forma de page de la menclonada suma, mediante la
firma del comespondiente otrosi. Pago gue en ningln caso podrd exceder al plazo que se fiene para el
olorgamients de la escritura pablica prevista en la clausula Octava. PARAGRAFO 4.- EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd(n) suscribir un pagaré a favor de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, por e mismo valor del crédito solicitade a Entidad Credito. como parantia del pago de dichs
crédilo ¥ de fos Intereses convenidos a LA PROMETIENTE VEMDEDDORA, mieniras se hace elective dichg
desembolso y sin perjuicio del pagaré que deben suscribir a ta orden de la citada enfidad. PARAGRAFD
5.- INTERESES. A partir de ta fecha de enfrega de el (los) inmueble(s) objeto de esta promesa y hasta la
fecha de pago o abone efective de la parte del precio a ser financiada por Entidad Credito, EL (LOS)
PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) deberd (n) pagar intereses a la orden de LA PROMETIEMTE
VENDEDORA, liguidados sobre dicha canfidad & la tasa maxima vigente autorizada por la Superintendencia
Financiera mensual anlicipado, pagaderos dentro de los cinco {5} primeros dias de cada perlodo mensual.
El no page de las cuctas en cada una de las fechas sefialadas en esta clausula corstibuye mora en el pago
dal precio e incumpiimiento del contrato. En 12l caso, sin perjuicio de ka facultad para ejercer cualquier otra
accicn derivada del incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de
LA PROMETIENTE VENDEDORA, los intereses moratorios fue se [legaren a causar, liguidados a la lasa
maxima autorizeda por la Superintendencia Financiera, en los érminos del arliculo B84 del Codigo de
Comercio. Las partes conwienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS) PROMETIENTE (5]
COMPRADOR (ES), ef dla habll anterior al dia del clergamiento de la escritura plblica que perfaccione |a
compraventa promedida, se hara (n) mediante abono en efeclivo a la cuenta mencionada en la prasanie
clausula o mediante la enfrega de chegue de gerencla girado a la orden de la Sociedad Vendedora,

XTA, - SERWI BLICOS DE AD CION. LA PROMETIENTE
VENDEDORA declara(n) que respecto al (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa ha(n) sido
presentadais) lais) declaracion{es} privadais) del impuesio predial y efectuade &l pago correspondiante, y
s& encuentrain} a paz y salvo por concepto de valorizacién, El impuesto predial hasta el afio gravable &n
que s& conslituya Ia escritura de compra y venla que perfecciona el presente documento serd a cargoda LA
PROMETIENTE VEMDEDORA.La confribucion de valorzacién serd  a carge  de EL  (LOS)
PROMETIENTES (5) COMPRADOR (ES) a partir de ia fecha de Iz escritura publica de compraventa que
perfecciona el presente contrato, Los demas costos ylo gravdmenes de caracter Macional, Municipal yio
Distrital, respecto del (los) inmueble(s) prometidals) en compravents que se causen, bguiden o hagan
exigibles a partir de la facha del olorgamiento de la escritura publica de compraventa que perfescionn o
presente contrato, serdn de cargo de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (EB). Asi misma, en
el evento en que con antenordad a la firma de ks comespondiénte escritura plblica de compraventa que
perfeccione el prasanie contrato, &f Gobiamo Macional, Municipal y/o Distrital cree y haga exigible a EL
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(LOS) PROMETIENTES (5) COMPRADOR (ES) la obligacitn de asumir nuevos cosios yio gravémenses
respecio del {los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, éste(os) debera(n) pagar of valor de dichos
©oncepios en los lérminos que defina la l&y creada para ol efecto. PARAGRAFO 1 .- Los reajustes que sa
causen o lquiden respecio de los inmuebles objeto del presente contrato, Gas Natural, Energia Elécirica,
Acueducio v Alcantarilfado, a pariir del olargamiento de la escrifura pdblica prevista en la Clausules Dolava,
seran por cuenta de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 2.- El cosio de
instalacion de la linea laleftnica, internat y televisidn por cable serd a cargo de EL (LOS) PROMETIENTES
{3) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) & partir del
dia siguiente a a fecha de entraga del inmueble objeto del presente contrato, asumird(n) las cuotas de
administracion de la propiedad horizontal, asi come el pago de los servicios plblicos domiciliprios
PARAGRAFO 4: El cargo por conexidn de sellas de [a tapa principal, asi como el valor del medidor junto
con s5u calibracion en el semvicio plublico de energla Eléctrica préstado por EMEL COLOMBIA 5 4 ESPola
empresa quo haga sus veces son a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA, PARAGRAFQ 5: El cargo
o cobro por conexidn o puesta en marcha del servicio piblico de energia Eléctrica prestads por EMEL
COLOMBLA 5.4 ESF o la empress que haga sus veces, serd cancelado por EL [LOS) PROMETIENTES
(3) COMPRADOR (ES). Mediante |a factura mensual o recibo de senvicio poblico que para el efects expida
la empresa prestadora del servicio,
SEPTIMA. - LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO. LA FROMETIENTE WVENDEDCRA deciara que el inmueble
promaetide en vania, gs de su exclusiva propéiedad, no ko han enajenado por acio anteror 8l presente, y se
halla libre de embargos, censos, palnmonio de familia, demandas civiles, condiciones resolutorias,
usufrucio, anticresis, an cuanto a hipoteca soporta la consfifuida a favor del BANCO DAVIVIENDA, por
medio da la escritura piblica OCHOCIENTOS NUEVE (803 del VEINTE {20} de ABRIL del afio DOS MIL
VEINTITRES [2023) de la Motaria PRIMERA [14) del circulo de Bogold. hipoleca que serd cancelada por
&l mencanade Banco, en la prorrala cormespandiente a el (los) inmusble(s) objeto del presente contrato, en
ta misma escrijura en gue se perfeccione & presenie confrato de promesa de compraventa. LA
PROMETIENTE VEMDEDCRA se obliga a salir al saneamiento por eviction y vicias redhibitonios en los
términos da ey, PARAGRAFD. - LA PROMETIENTE VENDEDORA solicitars ante |a Unidad Adminkstrativa
de Catasiro Disirital & desenglobe del (los) inmuebiels) objelo del presente confralo de promesa de
compraventa y presentard la documentacidn gue para el efecio s2 ke requiera. PRESENTE an este estado
Nombre Gerente, mayor de edad, vacina de esta cudad, identificada con & cédula de ciudadania niemera
Cedula Gerente, expedida en Bogota, obvando en nombre y represeniacion en su cardcler de
représentante legal de fa sociedad CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE 5AS. con domiciio en esia
cudad sockedad que obra en calidad de constructor del CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE
SYRAH - PROPIEDAD HORIZOMTAL del cusl hace parie el inmueble objeto de esta promesa de
compravenis ¥ manifestd: Que cbrando en su caidad indiceda se obfiga a; Salir al saneamienio de |o
promelido por este conbrato en oz casos de ley; Responder anie EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADDRIES) por la construccidn ¥ lerminacion dél proyecio CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN
RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL por el desarrallo, consfruccén y las especificaciones
de kps bienes resulianies del proyecio, por la calided de los matenales, por la enfrega de los inmusbies y
por la estabilidad de la obra y demas obligaciones del construcior.
OCTAVA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuardan qua la escritura poblica
por medio da la cual se hara 3 enajanacion del derecho de dominio sobre & inmueble que se prometa
vander y comprar se ciorgard el Dia Letras Esc {Dia Numero Esc) de Mes Letras Esc del ano Ano Letras
Esc (Ana Numero Esc), en el horario de las cuatro de la tarde (4:00 PM), en iz NOTARIA PRIMERA (14)
de circudo de Bogota O0C. wio en la Motara gue LA PROMETIENTE VENDEDORA informe por correo
alectrdnico a EL|LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con una antelacion da tres (3) dias habiles
o e la Motana de reparto que sea asignada por [a Supenniendencia de Molariads v Registro,, en caso que
Iz enlidad financiera elegida por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) v sefialada en la clausula
Quinta del presente coniralo cormesponda 8 una enfidad de cardcier Mixio o plblico. PARAGRAFO: En
viriud de lo establecido en el presenie contrato, la fecha acd mencionads podra ser modificeda por k&
PROMETIENTE VENDEDCRA de preseniarse alguno de los avanios planbeados en la cldusula décima

sagunda de aste documanio.
HOVENA - GASTOS DE ESCRITURACION: LA PROMETIENTE VENDEDORA cancetard el cincusnta

por cienio (50%) de los gastos notanales del aclo de compraventa; asi como al cien por ciento (100%) de
laz gasios de |a cancelacibn parcial de la hipoieca en mayor exiensldn; el restante cincuenta por clento
{50%) de los gastos notarales, asi como el chen por cienfo (100%) da los Impuesios de Regisiro v Anotacidn
{Benafcenca de Cundmamarca) de la escnfura de compraventa con los gastos cofrespondiantes a la
aleclacidn a vivienda familiar si es del caso, hipoteca o cualquies otro acto en favor del comprador serdn
cancelados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) PARAGRAFO. - IMPUESTO DE
TIMBRE: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) cancelard el impuesto de limbre en el evenlo
de ser causado por la enagjenacion d2 los inmusbles obielo de este contrato, conforme a lo previsto en el
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articulo 77 de la Ley 2277 del 13 de diciembre de 2022, o en las normas que suslduyan, adicionen,
madifiguen o subroguen esie impuesto.
DECIMA - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1986 modificada por la ley 854 del 2003 EL (LOS)
FROMETIENTE(S} COMPRADDRIES), decidird 5i afecta a vivienda familiar o no el inmusble que adquisrs,
en el evento que decida que al inmueble objeto del presente conlralo de promesa de compraventa, no vaya
8 ser sfeciado a vivienda familiar se obligain) a que e conyuge o el (ia) compafierc{a) permanente,
comparezca & otorgar la escrifura pdblica de compraventa prometida, PARAGRAFO. Cuando EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se frata de una persona juridica, no s& podrd constituir afectacion
a vivienda familiar y en la escritura plblica el notario dejard constancia que no se constituye por iratarse de
persona juridica y no estar dentro de los requisios de la ley 258 de 1,806
DECIMA PRIMERA. - ARRAS, LA PROMETIENTE VEMDEDORA ¥ EL [LOS} PROMETIENTE(S)
COMPRADCR(ES), declara(n) que la suma de Vr. Arras Letras ($ Vr. Arras Numero) que se menciona
en la Clausula Quinta de este documento y en todo caso el dinero convenido como parte de precio hasta
completar una suma igual al diez por cienta (10%) del precio total estipulado en |a citada cldusula quinta,
6 conviene a litulo de arras confirmatonias penales, es decir, [as partes no podrén refractarse y s hay mora
0 incumplimients por cualguiera de las partes de alguna de la obligaciones derivadas del presente contrato,
|2 parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a hacerlo, podra elegir como en la cldusuls penal, entre
exigir &l cumplimiento de este contralo o |a resolucidn del mismo, caso en ef cual las arras tendran el
caracter de resarcimiento de perjuicios, de tal forma, que si quien incumpliere fusre LA PROMETIENTE
VENDEDORA, ésta se oblign a devolver la suma recibida como arras, més ofra suma Igual como
indemnizacion per ta mora o el incumplimiento, y si el incumplimiento o mora fuere por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), perdera(n) la suma enlrégada a fitulo de arras. Una vez se
perfeccione el presente contralo de promesa de compraventa, por medio de la correspondiente escritura
publica. en dicho instrumento se expresara que el valor de las amas aqul convenidas se abonard al
respecliva pracio. PARAGRAFO 1. - En el evenlo en que LA PROMETIENTE VENDEDORA, hiciers
efectivas |as arras, se limitara a restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las regtantes
sumas recibidas a buena cuenta daol precio, sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier
atro concepio, dentro de los tresnta (30) dias sigwentes al envio de la comunicacion manifestando que s
hacen efectivas las arres, mediante transferencia bancaria a la orden de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADDRIES) PARAGRAFO 2: Las pares acusrdan gue las ARRAS aca sefialadas podrén aplicarsa
en el evenio de desislimiento del negocio por cualquiera de los contratantas.
DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA DEL INMUEBLE., Las partes se obligan a entregar y recibir,
respectivamente, &l {Ios) inmueble(s) promatido(s) en compraventa, conforme a acta e inventario detallado
dentro de los treinta (30) dias habiles contados desde la fecha de firma de la escritura pablica de
compraventa. La enlrega gque se efectuard junto con todas las anexidedes, usos, costumbres y
senidumbres que legalmenta e correspondan al inmuebie, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal. Es de conocimiento de las partes gue la fecha de otorgamiento de la escritura pablica yio ia
entrega real y material del inmueble podrd posponerse por eventos de fuerza mayor o caso fortuito; o en
eventos tales como: (i) Por la falta de suministro tolal o parcial de materiales y equipos de construscian; (i)
Par retardo y demora en la instalacién de redes y conexion de servicios de agua, energla slécirica,
alcantarillado, y gas. por parte de las Empresas Distritales o awtondades municipales; (i) Por retrasos en
el registro del Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE
SYRAH - PROFIEDAD HORIZONTAL ccasionados por situaciones jurldicas y téonicas, o por ks devolucidn
del citado Reglaments de Propledad Horizontal por pare de la Micina de Registro de instrumentos Poblicos,
por motiva no impuiable sl PROMETIENTE VENDEDOR; (iv) Por eventos de alteracitn del orden plblico
qua impidan la efecucion nommal de la obra; (v} Porla falta de ejecucidn v desarrcilo de obras publicas
imputables a las auvloridades adminisiralivas y que sean necesarias para [a lerminacidn del CONJUNTD
RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZOMNTAL. (vi) En virlud de drdenes
impartidas por entidades adminksirativas municipales, departamentales o nacionales que afecien el
cronograma de ejecucion de la obra; (vii) Por la declaraloria de Estado de Emergencia Econdmica, Social
yio Ecoldgica, o de grave calamidad pdblica ¥ medidas de emergencia sanitaria inchuidas [as medidas de
aislamiento preventivo decretadas por el Gobierno Macional o la autondad digirdal o municipal competente
¥, en especial, cualguier accion y medida adopiada por el Gobierno Wacionsl para prevenir, atender,
comlensr v miligar cualguier emergendia gue imposibiliten y retrasen el desamollo v elecucion, fants de las
actividades administralivas como fa pregramacidn de obra establecida para el CONJUNTO RESIDENCIAL
GRAN RESERVA DE S8YRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL., [vili) Todos los evenios de fuerza mayor ¥
caso fortuito y demas circunstancias sefialzdas no generaran gue EL PROMITENTE VENDEDOR incurra
en incumplméento, por e gue no habrd lugar a cobro de perjuicio o indemnizacidn alguna a favor de
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES). En dichos eventas, &l plazo se promogara por sesenta (B0}
dias habdes contados a partir de [a fecha en que hublere cesado la causa que dio ongen a la feerza mayor
o caso fortuito o |a circunstancia o por el tiempao que se requiera si 8stos eventos superasen dicho fimite. El
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presenie Confrals de promesa de compravenia se regird por las normas gue para caso forullo o fuerza
mayor estan contenidas en ¢l Codigo Civil. La fecha de enlrega estipulada pueds ser antes, si las partes de
comiln acuerdo asl los comienen, LA PROMETIENTE YENDEDDRA se obliga & subsanar n los ireinta
{20) dias habiles siguienies & |a fecha de la entraga, los posibles defactos u omisiones que se presenten
en & momenlo de la enirega y gue consten en la respectiva acta PARAGRAFO 1.- Cusndo LA
FROMETIENTE VENDEDORA se encuentre lista para efeciuar la entrega, en los evenios antes
mencionados, comunicard por escrito a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) la fecha de
entrega mediante carta enwiada por corren certificado a la direccidn regisirada vo corres elecirnicn email
por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el (los) cual (les) debera(n) comparecer a recibir el
flag) inmugbde (5} en la fecha fijada en la comunicacidn, 3i no se presentare [n) o no mcibiera (7} el Jos)
inmueble (3), LA PROMETIENTE VENDEDORA podré darlo () por enfregado (s}, suscribiendo un acta
ante dos (2) festigns gue acredite ol hecho de la entrege. PARAGRAFO 2.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA y El (LDS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no cbatante la forma de enlrega antes
paciada, renuncian & la condickin resolulora derivada de ésta haciendo por fanto la venta prometida firme
e imesoluble. PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE VENDEDORA no obstante a la entrega de &l (as)
inmueble (s} prevista en la presenfe clausula, s& reserva ol derecho de mostrar el apartemenio modelo,
durarde lodo &l fiempe requerdo para efectusr las ventas de los inmusbles que hacen parte de la
urbanizacidn, conjunio o propiedad horzontal descritos en la cldusula cuarta de este documents, El LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizain} a la PROMETIENTE VENDEDDRA para hacer cambios
urbanisticos an ia ubicacidn de los servickos comunabes y en &l disefio de las fuluras elapas del CONJUNTO
RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL siernpre que por allo no se
desmejore el funcionamiento de dste (5] v siempre v cuando sean aprobados previamente por la autoridad
competente. PARAGRAFO 4: ENTREGA DE BIENES COMUMNES.- EL{LAJLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORE(S) conoce gue de conformidad con lo establecido en el aricslo 24 de la Ley 875 de 2004
(Régimen de Propiedad Horizontal), [ enirege delilos) inmuebdelsicomo unidadiesiprivadals), incluird la
de log bienes comunes esencales del proyects, por acceder estos a los primeros, ¥ se entenderdn rechidos
con las eniregas de las unidades privada. En cuants a la enirega de los bienes comunes de uso v gooe
general de! COMJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPRIEDAD
HORIZONTAL, esilos serdn enfregados a |a persona o personas deslgnadas por la Asamblea General o an
su defects al Administrador definifivo del CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH -
FROPIEDAD HORIZONTAL a mas tardar cuands se haya lerminado la consfruccion v enajenacidn de un
numers de benes privedos gue represents por lo menos el cincuenta ¥ uno por ciento {51%) de los
coeficientes de copropiedad. A partir de los momentos de entrega tanto de los bienes comunes ezenciales
como de los de uso y goce general comenzaran a contar log Wrmings de garantia establecidos por [a ley.
PARAGRAFD 5.- LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a efectuar la entrega de los bienes comunes
para uso y goce genaral, en los terminos establecidos en al artlculo 24 de la Ley 675 de 2 001, —eaeae

DECIMA TERCERA. - VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble(es) descrito en a
clausula primera de esle confrata, se pierdein) por ¢ U inadecuado del (los) bien{es), por no atender las
instrucceones relacionadas en el manual del propietaro o por efeciusr reparaciones por bercercs sin
sularizachdn del consiructor, En log terminos del arficulo 8 de la ey 1480 de 2011, la garaniia legal por la
estabilidad de fa obva es de diez (10) afes v por los acabadas un (1) afio, Brminos que se contardn a partir
de la facha de enfraga del inmueble. PARAGRAFO 1.. La garantia respecio de las fisuras fqui =@ prasantan
en los muros v enchapes del apartamento se efectuard por una sola vez enire iog 9 ¥ docw (12} mesas
contados & parir de fa entrega del (los) mmueble(s), para o cual el (la) {los) propisianola) (&) deberd(n)
remitir su soliciiud & nuestre correg electrinico atencionaldiente@cusezar.com, Este plazo no e
suspenderd por ka falte de uso de (los) inmueblels) por parie del {la} (los) compradoria) {es), entendiendo
que |a garaniia expiraré vencido &l plazo antes dispuesto, De ahi en adefants, ol {la) (los) compradona) (es)
debord{n) efectuar a su costa, lodos los aclos necesanos pars un comecio manieniméento dal inmusble
adquirido, PARAGRAFQ 2.- En el evenio en gue en & inventario de entregs del inmueble(s) E1 (la) (los)
compradona) (es) no deje consfancia escrita de los rayones, manchas, golpes vo despicados que pusdan
presentar las puenas, enchapes de pisos ¥ mures, aparatos sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que
la consinictorano hard efectiva la respective garantia. PARAGRAFD 3. Loz gasodomésticos wo
elecirodomesticos que se entreguen con el inmueble, tendrin la garantia ofrecida per el provesdor,
PARAGRAFD 4.- El constructor, durante el process de construccion del conjunto, se reserva el derecho de
cambiar cualguier acabado por ofro de similar valar vy cakdad, de acuerds con ofertas de mercado yo
cambios por &l fabncants
DEGI , = Las partes manifiestan expresaments que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADCR{ES) efectinin) reformas parciales o iotales en los acabados de & [(los)
inmueble (5} objeto de este confrato, les obligaciones que asume L& PROMETIENTE VENDEDDRA, an su
Cagn, se limifan a reponer los materiales wilizados por ésta en el diselo original de @l (los) inmueble (s} ¥
&n ningun caso asumird costos adicionales por los materiales utdizados o frabajos efeciuados por EL (LOS)
FROMETIENTE(Z) COMPRADOR(ES) & igualmanie ks garantias olorgadas por LA PROMETIENTE
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VENDEDORA parderan su vigencia en los casos de modificaciones a &l {los) inmueble(s) que no haya(n)
gido efectuadols) por LA PROMETIENTE VENDECORA. LA PROMETIENTE VENDEDORA no estard
obligade a hacer modificacidn alguna en el {los) inmueble (s) prometido () en venta,
DECIMA QUINTA - RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EMAJEMACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA. LA PROMETIENTE VENDEDORA an virud del Decreto 571de 2008 de |a
Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia v Control de Vivienda de la Secretaria Distrifal del Habilal, radicd
bajo &l nimers 40002025 de facha {___) de SEPTIEMBRE del afo DOS MIL VEINTICINCO
(2025), toca fa documentacidn necesaria para oblener el permiso de ventas segin lo establecido en |a Ley
862 de 2005 Artlcule 71 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006 vy que fue habiliado para ejercer Ia
actividad a parlir dal _ i___lde del afic DOS MIL VEINTICINGD (2025).
DECIMA SEXTA - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso del fallecimiento de cualguiera de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato de promesa de compraventa se
enlenderd resuslto de pleno derecho, de forma fal gue LA PROMETIENTE VENDEDORA podrd dspanar
de manera inmediata dol (los) inmueble (s) objeto del presante contrato, y realizara 1a restitucion de los
dineros recibidos con OCASGN &in que se cause suma alguna por intereses o por cualquier ofro concepto,
dentro de los 45 dias habiles siguientes a quidn demuestre legitima derecho en los Wrmincs de los articulos
1008 y =.5 del Cadigo Civil, ,ﬁm_ﬁﬁm - CESION DEL CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE
(5} COMPRADOR (ES) no podran) ceder tolal o parcialmente el presenfe contrato, sin ke autorizacian
previa y escfita de LA PROMETIENTE VENDEDORA,
WA- ESTIPULACIONES: Las paries manifiestan gue no reconocerdn validezr a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, &l cual constituye e acuerdo completo v total
acerca de su objeto ¥ reemplaza v deja sin efecto alguno, cualguier otra manifestacién veroal o escrita no
conienida en el presente confralo, - =
DECIMA NOVENA - MODIFICACION CONDICIONES CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE (5)
COMPRADOR (E5), acepla gue desde la fecha de suscipcion del presente confralo de promesa de
compraventa y hasta ciento veinte (120) dias anigs de la fecha paciada para la firma de la escritura poblica
de compravanta sefialada en la clausula Octave, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), podra
solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones por inclusion o exclusion de
los prometientes compradores. En caso, gue los cambios sean acepiados por LA PROMETIENTE
VEMDEDORA, |a presente promesa podrd ser modificads de comun acuerde entre las partes por escnlo
mediante la firma del comespondienie olrosi, que hara pare integral de la misma. En ningln caso se
aceptaran cambios en la forma de pago ni en kos promelientes compradores cuando se haya superado el
plazo establecido en la presante clavusula,
VIGESIMA ~ La presente promesa podrd ser modificada de comin acuerds enire las parles por escrilo
madiante la firma del correspondiente otrosl, que hard parde integral de la misma.
VIGESIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES: LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n)
que las comunicaciones que se le (s) deba enviar de conformidad con o previsio én al confrato, se le (5]
debard remitir a la siguiente direccion Direccion Comprador de Cludad Comprador y/o comas electrinico
email Para notificaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA se deberdn efeciuar en la linea de atencidn
al cllente WhatsApp +5T3102162489, con el fin de cerificar el recibo de las comunicaciones y enviar las
nofificaciones que se generen con ocasidn de la firma de esta promesa de compraventa, PARAGRAFD, -
Las paries se obligan a notificar & la ofra cualguler cambio sobre los datos aqul mencionados dentro de los
tres {3) dias siguientas al hecho,
VIGESIMA CUARTA - FIRMA ELECTRONICA. Las partes declaramos conocer, enfender y aceptar que el
presente contrato serd firmado electrénicamente lo cual garantiza & cumphimiento de las requisitos previstos
an ka legislacion vigenie: autenticidad (identided de kos firmantes), integridad {no alteracion del documanio
lugge de su firma) v na repudio {fa debida frazabilidad del menssie de datos). Las Pares declaran que los
datos de creackin de cada firma corresponden Bnica ¥ exclusivaments al frmante quien fiene capacidad
juridica para haceric. PARAGRAFO.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara que si
dentro de su negocio para la adguisicidn del inmueble, requiere firmar cuakguier tipo de documenio
iincuyends el pagard en favor de LA PROMETIENTE VEMDEDORA) se obligard a firmarls de forma
elecindnica, para o cusl de manera expresa declara y acepta gue los documenios deberdn ser enviados a
la siguente direccién de comen elecirdnico email del cual es titular.

Para constanca, se firma en Bogota D.C , e

LA PROMETIENTE VENDEDORA,

Pagina T de @




Mombre Gerente
Cédula de ciudadania Cedula Gerente expedida en Ciudad
CENTRO EMPRESARIAL SALITRE SAS,

EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES)

Compradores Firmas
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ESCRITURA PUBLICA

OTORGADA EN LA NOTARIA { ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

FECHA DE OTORGAMIEMTO:

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO:Matricula Unidad y Matricula Garaje
CODIGO CATASTRAL: 006303553600000000 EN MAYOR EXTENSION,
TIPO DE PREDIOS: URBANO | X ) RURAL ()

UBICACION

INMUEBLE
El apartamento de habitacion nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de |3 torre
Interior Numero {Interior Numero) y el los garajes (s) nimero(s) Garaje Letras (Garaje Numero)
y el garaje Garaje Letras 2 (Garaje Numero 2). e corresponde el derecho al uso exclusivo del
deposito Deposito Letras (Deposito Numero), los cuales hacen parie junto con ofros bienes del
COMNJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL

MATURALEZA JURIDICA DEL ACTOD VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS

0960 PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION

0125 COMPRAVENTA % Valor Total

0855 CANCELACION HIPOTECA 5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION NUMERO
LA SOCIEDAD VENDEDORA.:

CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS MIT 900.721.022-0
EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES):

Nombre Comprador C.C Num Identif
ENTIDAD LIBERADORA:

BANCO DAVIVIENDA S.A. MIT, 860.034,.313-T

En la cludad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repdblica de Colombia, el

de de dos mil veinticinco (2025},
ante ml, NOTARIA [ I DE ESTE CIRCULD, se olorgd la escritura plblica que se consigna an
los sigulentes términos

PRIMER ACTO




- PROTOCOLIZACION - CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION --Comparece: Nombre
Gerente, idenfificada con cédula de ciudadania nimero Cedula Gerente, expadida en Ciudad, quien
dijo estar domiciliada en esta ciudad, de estado civil casada, gue actia en su calidad Cargo Gerente
¥ por tanto en nombre v representacion de la Sociedad CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE
SAS, NIT. 900.721.022-0, domiciliada en Bogota, D.C. y constitluida por documento privads de
Azamblea de Accioniztas del veintiséis (26) de marzo de dos mil catoroe (2014), inscrita el nueve (8)
de abril de dos mil catorce (2014) bajo el numero 01825253 dal libro IX, todo lo cual acredita con el
certificado de axistencia y reprasentacion fegal expedida por la Camara de Comercio de Bogota,
documenta que sa prolocoliza con este instrumanto, manifasts: CLAUSULA
PRIMERA: Que para dar cumplimiento a la LEY 400 de 1987 y al Decreto 1513 del 2012, La Lay
1796 del 13 de Julio de 2.016, Articulos B y 10 y el Decreto 845 del 5 de Junio de 2.017 dal Ministeria
de Viviends, ciudad v territoric se procede a PROTOCOLIZAR con e presente instrumento pablico
gl CERTIFICADD TECHICO DE DCUPACION, donde sa cerlifica gque la obra contd con la
SLUPERVISION TECHICA INDEPEMDIENTE, ¥ Ia construccidn de la cimentacidn, la estruciura y los
elementos no estructurales se realizaron de acuerdo con el nivel de calidad requerido en los planos,

disefics y especificaciones técnicas estructurales y Geatécnicas exigidas por el Reglamenta NSR-10
y aprobadas en las respectivas licencias de construccion, sobre |a obra CONJUNTO RESIDENCIAL
GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado actualmente en la Calle
veintcinco B (258) numero setenta B cincuenta (70-50) {Direccidn catastral) antes da la nomenclatura
urbana de la ciudad de Bogola, D.C.
CLAUSULA SEGUNDA: SOLICITUD DE INSCRIPCION: Soficitamos al sefior Registrador de
Instrumentos Poblicos de Bogeta, D.C., se sirva autorizar [a inscripcidn de aste acto an el{los) folio(s)
de matriculals) inmaobiliaria(s) nimero(s) Matriculas Inmobiliarias Nos. Matricula Unidad
Matricula Garaje

Matricula Garaje 2.

SEGUNDO ACTOD

COMPRAVENTA
Comparecid Mombre Gerente, identificada con cédula de ciudadania nomero Cedula Gerente,
expedida en Cludad, quien dijo estar domiciliada en esta ciudad, de estade civil casada ¥y manifesio;
PRIMERA. Que actia en su calidad de Cargo Gerente vy por (anto en nombre y representacidn de
la Sociedad CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS, MNIT. 800.721.022-0, domiciliada en
Bogota, D.C. y constituida por documento privado de Azsamblea de Accionistas del veintiséis [28) de
marzeode dos mil catorce (2014), inscrita el nueve (8) da abnl de dos mil catorea (2014) baje el ndmen
01825293 del libro |X, de conformidad con el certificado de existencia y reprezentacién legal expadido
por la Camara de Comercio de Bogola, documentos gue se profoccolizan con este instrumento,
sociedad que en adelante v para lodes los efectos de este conirato se denominara LA VENDEDORA.
SEGUNDA: Que obrando en e caracter y representacion antes expresado, transfiere a titulo de venta
real y efectiva a favor de: Compradores, identificadols) con cedula(s) de ciudadania ndmerois) Num
Identif expadida an Mum |dentif2 expedida en2 Mum Identif expedida en3 Mum Identifd




expedida end, de nacionalidad colombiana, domiciliado(s) en esta civdad, quienes para todos los
efectos jurldicos del presenta contrato se denominara(n) EL (LOS) COMPRADOR(ES), &l derecho
de dominio y la posesidn que LA VENDEDORA tiene y ejerce en propiedad horizontal sobre el Tipo
Inmueble nurmera Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior
Numero) y @ parqueaders ndmerois) Garaje Letras (Garaje Numero) y el parqueadero Garaje
Letras 2 (Garaje Numero 2), le corresponde el derecho al uso exclusive del depdsiic Deposite
Letras (Deposito Numero), los cuales hacen parte juntc con otros blenes de EL CONJUNTO
RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL, situada en Bogots,
Distrito Capital, en la Direccion Proyecto (Direccidn catastral) v sus linderos particulares son: El
Tipo Inmueble numero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de |a torre Interior Numero
{Interior Numero) Lindero Unidad y para el PARQUEADERO Garaje Letras (Garaje Numero)
Lindero Garaje &l parqueadero Garaje Letras 2 (Garaje Numero 2) Lindero Garaje 2. El Tipo
Inmueble numera Mumero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Mumero (Interlor
Mumaero), esta dentificado con el folio de matricula inmobiliaria ndmero Matricula Unidad y el
PARQUEADERD nimerc Garaje Letras (Garaje Mumero) con la matricula inmobiliaria nimera
Matricula Garaje v &l parqueadero Garaje Letras 2 {Garaje Numero 2), esta identificado con el folio
da matricula inmabiliaria nimerc Matricula Garaje 2. Los inmuebles objeto del presente contrato
hacen parte de |a cedula catastral en mayor extension nimero 006303553600000000 y del CHIP
catastral numero AAADZ4GSDCN.
El Apartamento nomers Tipo Inmueble nimaro Numers Inmueble Letras (Numero Unidad) de ia
torre Interior Numerao (Interior Numero), el pargueadero nimero Garaje Letras (Garaje Numero)
¥ el parqueadero nimero Garaje Letras 2 (Garaje Numero 2) objeto del presente contrato tienen las
cédulas catastrales respactivameante
PARAGRAFO: Que no obstante la indicacion de areas y linderos el (fos) inmuebie(s) se venden como
cuerpo ciero,
TERCERA: Que el (los) bienes descrito(s) en la clausula anterior formain) parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH — PROPIEDAD HORIZONTAL, vy fue construido sobre
el lote de terreno denominado LOTE 1A el cual cuenta con una cabida superficiaria de siete mil
quinenios sesenta y siete punto treinta v dos melros cuadrados (7.567.32 MZ.). Linderos segin
Resoluciin Mdmeara 18-3-1131 con fecha dieciséis (16) de Noviembre de 2018 v plano urbanistico
A 01 Curaduria Urbana Mo.3 de Bogotd. POR EL NORODRIENTE: Partiendo del Mojdn identificado
an al plano con el Nomera cuarenta y cuatro & (44 A) hasta el mojdn con el ndmero setenta (70) en
linea recta y en longifud total de ciento cincuenta y tres punto cero dos metros (153.02 m) lindando
&n todo este trayects, con el lote 1 B; POR EL ORIENTE. Partiendo del Mojon igentificado en el plano
con el Mdmero setenta (T0) hasta el mojén setenta ¥ cinco (TS) pasando por los mojones nUomeros
setenta y uno (71), setenta y dos (72), selenta y tres (73] ¥ setenta y cualro (74) en segmentos de
linea recta y curva en longitudes sucesivas de once punta cera ocho metros (11.08m ), diez punto

noventa vy dos metros (10,92 m}, nueve punto sesenta y tras metros (3.63m), siete punto cuarenta y
dos metras {7.42m) ¥ cuatra punta satenta y siete metros (4,77m), respectivaments, Lndando en

(&



todas estas extansiones con el Lole de la Urbanizackdn Contrel Ambiental Mo, 3 de ta Avenida Calle
26, POR EL SUROCCIDENTE: Del Majén identificada en &l plano con el NOmero setenta y cinco (73)
hasta &l mojon cuarenta y cuatro (44) pasanda por & mojon NUmero setenta y seis (76), en linea
guebrada y en longitudes sucesivas de cuarenta y siete puntos cincuenta y nueve metros (47.58 m)
y setenta y dos punto sesenta y cinco metros (T2.65 m) respectivamente, lindando en todas estas
extensiones con los Lotes Parques No. cuatro (4) y No. tres (3) de la Urbanizacion. POR EL
OCCIDENTE: Del mojdn identificado en &l plano con &l NOmero cuarenta y cuatro (44) hasta el majon
cuarenta y cuatra A (44 A) o punto de partida, cerrando el poligono, en segmento de linea recta en
longitud de sesenta y cuatro punto cincuenta y dos  metros (B4.52 m} lindando &n toda esta extensién
con la Calle veinticinco A (25 A) (Par Vial) de la Urbanizacion. A este inmueble ie corresponde el
folio de matricula inmobiliaria nimere 50C-1913554 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogola D.C., hace parte de la cédula catastral ndmerc 006303553600000000 y del CHIP
CATASTRAL AAADZ4ESDCN an mayor extensidn
A este lote le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50C-1449748 | |a cédula catastral numernn
006303653600000000 y del CHIP CATASTRAL AAAD246SDCN en mayor extensian,

CUARTA.- Que &l {los) inmueblels) objeto de este contrato fue adguindo asl a) Por Compraventa
realizada & FIDUCIARIA BOGOTA S A ACTUANDO EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADD FIDUBOGOTA S.A. ESPERANZA DEL SALITREZ2 - NIT
BA0O0ESRST-T, mediante escrtura pablica ndomers tres mil selscientos sesenta v ocho (3568) del cinco
(5) de diciembre de dos mil veintidds (2022) de la Notana Primera (1°) de Bogota D.C. b.) El lote
mencionado en el punto anterior formaba parte del de mayor extension y fue adquiride por
transferencia a titulo de fiducia mercantil irrevocable de INVERSIONES MG LIMITADA, mediante la
escritura plbica numera sefecientos setenta y dos (772) del veinte (20) de Abril de dos mil siete
{2007) otorgada en la MNotaria Quince (15) de |a ciudad de Bogota, debidamenta registrada al folio
de matricula inmobiliaria nimero S0C-1449748 de |a Cficing de Registro de Instrumentos Pablicos
de Bogotad- Zona Centro, perteneciente al lote de Terrena “D° CENTRO INTERNACIONAL DE
MEGOCIOS, lote del cual se desenglobd entre ofros, por Constitucion de Urbanizacien, el lote
SUPERMANZANA UNICA LOTE NUMERO UNO (1) AREA UTIL DE LA URBANIZACION CENTRO
EMPRESARIAL LA ESPERANZA mediante escritura plblica nimero cuatro mil doscientos noventa
y dos (4282) de fecha nueve (8) de mayo de dos mil catorce (2014) de |a Notaria Setenta y Dos (72)
de Bogota D. C. debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria matriz nomero 50C-1449748
y &l folic de matricula inmobiliaria ndmeros S0C-1513554 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogoetd Zona Centro cormespondiente al lote SUPERMANZANA UNICA LOTE NUMERD
UNO (1) AREA UTIL DE LA URBANIZACION CENTRO EMPRESARIAL LA ESPERANZA y b) Par
dltimo se realizd division material del lote de terrenc identificado con el folio de matricula inmabiliania
nomere S0C-1813554 debidamente regisirada en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de
Bogota, D.C. el cual hace parte de la cédula catasiral nomero 006303553600000000 v del CHIP
CATASTRAL AAAD2465DCN an mayor extensidny b) La construccion por haberla realizado a sus
propias expensas , -




QUINTA: Que EL CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD
HORIZONTAL fue sometido al régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisites
establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno {2.001) Cuyo reglamento
de propledad horizontal fue elevado y protocolizado por medio de la escritura pdblica ndmero

{ ) de fecha () de del afio DOS MIL VEINTISEIS
{2026) otorgada en la Notaria { ) del Circulo de BOGOTA D.C, debidamente
ingcritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogeta D.C. Por tal motive EL(LOS)
COMPRADOR (ES) quedain) en todo sujetois) a dicho reglamento y por consiguiente, ademas dal
dominio individual del {los) bien{es) especificado(s), adgulerain} derecho sobre los bienes comunes
de que frata el articulo correspondients del reglamanto de propiedad horizontal en las proporcionas
o porcentajes en el indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto da todes los deberes
sefialados en dicho regiamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceplar, SEXTA: Que el precio del
{los) inmuabla(s) objeto de esta venta es la suma de: Valor Total Letras ($Valor Total) discriminada
asl: a) Para el Apartamenio Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) d= |2 torre Interior Numero
su precia es Valor Total (% Valor Total Letras |.b) Para el pargueaderc Garaje Letras (Garaje
Numero) su precio s Valor Total Letras ($ Total Letras ). ¢.) Para el parqueadero Garaje Letras
2 {Garaje Numero 2}, su precio es Valor Total Letras (§ Valor Total Letras ), cantidad que la
VENDEDORA declara recibida en la fecha a entera satisfaccidn
PARAGRAFO: Que en virtud de lo dispuesto en el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de
2018, que modificé el Articulo 80 del Estatuto Tributaric, LA VENDEDORA y EL(LOS)
COMPRADOR(ES) dectaran bajo la gravedad del juramento gue el precio del(los) Inmueble(s)
determinado(s) en |a presente escritura publica es REAL, no ha sido objeto de pactos privados en

que =& sefiale un valor diferente y que no existen sumas que s& hayan convenido o facturado fuera
da la misma.

SEPTIMA: Que declara LA VENDEDORA que el inmueble que vende es de su plena y exclusiva
propledad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presents, y se hallan libres de censos,
afectacion a vivienda familiar, patrimonios de familia, uso y habitacidn, arrendamiento, embargos o
litigies pendientes, demandas civiles, limitaciones al deminio, usufructos, condiciones resolutorias,
impuastos, anticresis. En cuanto a hipotecas soporta la constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA
S.A. por medio de la escritura piblica numero OCHOCIENTOS NUEVE (809) del VEINTE (20) de
ABRIL del afto DOS MIL VEINTITRES (2023) de |a Notaria PRIMERA (1A) de! Clrculo de Bogota
D.C., hipoteca esta gque serd cancelada por el BANCO DAVIVIENDA S.A., en la prorrata
correspondienta a el {los) inmueble(s) objeto del presanta contrato, dentro de este mismo contrato.--
PARAGRAFO PRIMERO: Clue LA VENDEDORA se cbliga al saneamiento ya sea por evicsion o por
vicios redhibitarios en los t&rminos de la ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que LA VENDEDORA solicitara ante |2 Oficina de Catastro el desenglobe
del (los) inmueble{s) objeto del presente instrumento pdblice y presentars la documentacién requerida
para dicho tramite.



PARAGRAFD TERCERD.- Que en relacién con lo dispuesto por la Ley 675 de 2001, Ar. 28, inciso
4% ge profocoliza paz v salvo expedido por el Representanis Legal de la copropiedad, cormespondients

a log conceptos zefalados.
DCTAVA: Que LA VENDEDORA declara gue respecio del (los) el inmueble(s) obelo de esta
compraventa hain) sido presentada(s) la(s) declaracitn{es) privada(s) del impuesto predial y
efectuado el pago correspondients, v & ancuenirain) a paz v salvo por concepto de valorizacidn, El
impueste predial para el afto gravable DOS MIL VEINTI [202__) serd a cargo de LA
VEMDEDORA., La coninbucitn de valorizacidn serd a cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES) a partir
de la fecha de la presente escritura pdblica. Los demas costos, gravamenes de cardcter nacional,
departamental, distrital metropalitana o municipal, respecto del (los) inmueble(s) objeto de esta
compraventa, que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir del otorgamiento de la presente
ascritura publica de compraventa, sera{n) por cuenta de EL [LOS) COMPRADOR [ES). ————rwemses
PARAGRAFO PRIMERO.- Que los reajustes que s causen o liguiden por las Empresas de
Tel&fonos, Energla Eléctrica, Acueducto v Alcantarillado v gas domiciliario, a partir del otorgamiento
de la escrilura de compravenia seran por cuenta de EL (LA, LOS) COMPRADOR{AES), Io mismo
que [as cuotas de administracién en razon a la Propiedad Horzontal & partir de |a fecha de enirega

dal inmueble abjato del presenta contrato. Deja expresa constancia LA VENDEDORA que a |a fecha
tiene cancelado a dichas Empresas los derechos cormespondienies.
PARAGRAFD SEGUNDO: Que el costo de la linea telefénica sera a cargo de EL (LA LOS)
COMPRADOR(AES)
PARAGRAFO TERCERD: El cargo por conexign de selios de |a tapa principal, asi como el valor del
medidor junto con su calibracién en &l servicio pibkico de energla Electrica prestado por EMEL
COLOMBIA 5.4, ESP o la empresa gue haga sus veces son 8 cargo de LA VENDEDORA. == s
PARAGRAFO CUARTOD: El cargo o cobro por conexidn o puesta en marcha del servicio piblico de

energla Eléctrica prestado por EMEL COLOMBIA 5.A. ESP o la empresa que haga sus veces, serd
cancelado por EL (LOS) COMPRADOR (ES). Mediante la factura mensual o recibo de senvicio plblico
que para el efecto expida la empresa prestadaora del servicio,
MOVENA: GASTOS DE VENTA.- Que LA VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento (50%) de
los gastos notariales de la escritura de compraventa, asl comao el cien por ciento (100%) de los gastos
de |la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor axtension y de la protacolizacion del certificado

técnico de ocupacion; el restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notanales, asi como el
cien por ciento (100%) de los impuesios de Registra ¥ Anotacidn vy el cien por ciento (100%) de los
derechos de registra de Instrumentos Pdblicos de |a escntura de compraventa junio con los gastos
comespondientes a la constitucidn de la afectacian a vivienda familiar si es del caso, serdn cancelados
par EL (LOS) COMPRADOR (ES).
DECIMA: Cue LA VENDEDORA estda autorizada para enajenar los inmuebles integrantes del
CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH- PROPIEDAD HORIZONTAL, por Is
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Controf de Vivienda de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C.,
de acuerdo con lo estipulado en |a Ley 388 de 1987, Ley 962 de 2005 y Decreto 19 de 2012 segin




la constancia de radicacidn de documentos 40002025 de fecha _ [ ) de

de dosmil veinticinco [2025) habilitado para ejercer [a acltividad de enajenacitn de
inmuebles a partir del dia (___)jde de dosmil veinticinco (2025)
DECIMA PRIMERA: Que el (los) inmueble(s) objeto de esta venta cuenta(n) con los senvicios de
Acueducio, y Alcantarilado, Energia Eléctrica, red telefonica, y gas domiciliario, en su construccién
go cumplid con todas las normas de urbanismo exigidas por las autoridades Distritales. Mo obstante,
LA VENDEDORA no se hace responsable de las demoras en que puedan incurrir las entidades
publicas Distritales en |3 instalacion de las redes de servicios.
PARAGRAFD 1: Que EL VENDEDOR se cbliga a efectuar ia enirega de los blenes comunes para
uso y goce general, an |os términos establecidos en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, ——-
DECIMA SEGUNDA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS. Que la(s) garantia(s) del inmusblees)
descrito en |a clausula primera de este contrato, se pierde(n) por &f uso inadecuadao del (los) bien{es),

por no atender las instrucciones relacionadas an el manual del propietario o por efectuar reparaciones
por terceros sin autorizacion del constructar. En los términos del articula & de la ley 1480 de 2011, 2
aarantia legal por |a estabilidad de la obra es de diez (10} afios y por los acabados un (1) afio, términos
que se contardn a partir de |a fecha de entrega del inmuebie. PARAGRAFO 1.- La garantia respecto
de [as fisuras que se presenten en los muros ¥ enchapes del apartamento se efeciuard por una sola
vez antre los nueve (5) ¥ doce (12) meses contados a partir de a entrega del{los) inmueble(s). Este
plazo no se suspendera por I falle de uso dellos) inmueble(s) por parte della)(los}
compradonalies), entendiendo que la garantia expirard vencido el plazo antes dispuesto. De ahi en
adetante. el {la}(los) compradorfa){es) debera(n) efectuar a su costa, todos los actos necesarios para
un correcto mantenimiento del inmueble adguindo. PARAGRAFO 2.- En el evento en que en &l
inventario da entraga del inmueble(s) el{la){los) comprador{a){es) no deje constancia escrita de los
rayones, manchas, golpes y/o despicados que puedan presentar las puerias, enchapes de pisos v
mures, aperatos sanitarios, vidrios vo espejos, se advierte gue la coconstructora no harad efectiva la
respectiva garantia. PARAGRAFO 3. Los gasodomésticos ylo electrodomésticos que se entraguen
con el inmueble, tendrdn la garantia cfrecida por el proveedor. PARAGRAFO 4.- El constructor,
durante gl proceso de construccidn del conjunio, 2& reserva al derecho de cambilar cualquier acabado
por otro de similar valor y calided, de acuerdo con ofertas de mercado yo cambios por el fabricante.

DECIMA TERCERA: Que las pares manifiestan expresamente gue en casoc de gue EL [LOS)
COMPRADOR (ES) efectien reformas parciales o lotales en los acabados del {los) inmuebie (s)
objeto de este contrato, las obligaciones gue asume LA VENDEDORA, en su caso, se limitan a
repaner los materiales ulifizados por esta en el dizsefio onginal del inmueble ¥y en ningdn cass asumird
costos adicionales por los materiales o frabajos utiizados por EL (LOS) COMPRADOR [ES) &
igualmente las garanfias olorgadas por LA VENDEDORA, perderan su vigencia en los casos de
madificaciones a el {los) inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por LA VENDEDORA. -———

PRESENTE (S) : Compradores, identificadois) con cédula (s) de ciudadania nimero (2) Num Identif
expedida en Mum identif2 expedida en2 Num Identif3 expedida end Num Identif4 expedida end,



guienes dieron estar domiciliados en esta ciudad, quien (es) en este contrato 2 ha (n) denominado
EL {LOS) COMPRADOR (ES) manifestdiaron); a) Que acepta(n) la presente escritura y |a venta que
por ella se le is) hace v las demas eslipulaciones por estar a su entera satisfaccidn; by Que declara
in} conccer el reglamentc de propiedad horizontal de EL CONJUNTO RESIDENCIAL GRAM
RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL y se cbiiga (n) a cumplir las normas gue lo
rigen, ¢) Que acepta(n) que |a entrega real y material de &l {los) inmueble (s) objeto de este contrato
se efeclie dentro de log treinte (30} dias habiles siguienies a la firma de la presente Ezcritura Pdblica.
Mo obsiante, el sefalamients de este plazoc LA VENDEDORA gozara de un plazo adicional de
sesenta (50} dias habiles para efeciuar la entrega de [eljlos inmueblels), sin gue ello pueda ser
entendido como incumplimiento del contrato, ni genera ningln tipo de sancidn, an los sigulentes
evantos: 1.) En caso de que las empresas encargadas de [a prestacidn de |os servicios piblices de
Energia Eléctrica, Acugducta y Alcantarillado. Red para gas perimetral, no hubieren efectuado las
instalacionas y conexiones de dichos servicios pablicos. sin culpa imputable a LA VENDEDORA. 2.)
En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, PARAGRAFO 1.- Cuando LA VENDEDORA se
encuentre lista para efectuar la enirega, en los eventos antes mencionados, ComMUNIcara por escrifo
2 EL (LOS) COMPRADOR (ES) la fecha de entrega mediante caria enviada por cormeo certificado a
la direccion registrada por EL (LOS) COMPRADOR (ES) el (los) cual (les) deberain) comparecer a
recibir &l (log) inmueble (3) en la fecha fijada en la comunicacidn. 3i no 2e presentare(n) o no
recibiere{n) el [los) inmuebleiz), LA VENDEDORA podra darlofs) por entregadols), suscnblenda un
acta ante dos (2) testigos gue acredite el hecho de ja entraga. LA VENDEDORA se obliga a subsanar
én |os quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de [a entrega, los pasibles defectos u omisiones
que se presanten en al momento de la enfrega, que consten en la respectiva acta de entrega, y sin
que las observaciones que se hicleren al respecto consttuyan motive para abstenerse de recibir el
(los) bien(es) o de pagar los dineros adeudados por EL (LOS) COMPRADOR(ES) por cualquier
conceplo.
PARAGRAFO 2.- EL (LOS) COMPRADOR (ES), no obstante |a forma de entrega antes pactada,
renuncia (n) @ la condicidn resclutonia dernvada de ésta, haciende por tanio la presente compraventa

firme e imesoluble,
PARAGRAFO 3.- Que acepta no cbstante la entrega del (los) inmueble (s) prevista en |la presante
clausula, que LA VENDEDORA se reserve gl derecho de mostrar el apartamanto o casa modalo,
durante todo el tiempo requerido para efectuar |as ventas de los inmuebles qua hacen parte de la

urbanizacidn, conjunto o propiedad honzontal descritos en la cldusula segunda de esle documento.
El (LOS) COMPRADOR (ES) autariza (n) a LA VENDEDORA para hacer cambios urbanisticos en la
ubicacidn de los servicios comunales v en al disefo de las fuluras etapas de EL COMNJUNTO
RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL, siempre que por elio
no se desmejore el funcionamiento de éste (os) y siempre y cuando sean aprobados previamente por
la autoridad competente. d) Que con el otorgamiente del presente instrumento LA VENDEDORA da
cumplimignta al contrato de promesa de compraventa suscrito con EL{LOS) COMPRADOR(ES), con




relacidn al{los) inmueble(s) objeto de este contrato y se declara{n) satisfechos en el sentido de que
aquella cumplit estrictamente con las obligaciones estipuladas a favor de tal contrato,

NOTA 1: ORIGEN DE FONDOS: EL(LOS) COMPRADCR(ES) declara (n) que el origen de los
recursas con los gue estain) adquiriendo log inmuebles, objeto de esta compraventa provienen de
actividad licita y no de las relacionadas madiata o inmediatamente, con |a recaptacién o lavado de
aclivos, sancionado por |a Ley Panal Colombiana, Por su parte, la Representante Legal de la
sociedad VENDEDORA manifiasta que el inmueble no ha sido utilizado por sus dependientas o
arrandatarios como medio o instrumento nacesario para realizacion de dichas conductas.,
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de la Ley 258 del 17 de enerc de 1996,
reformada por la Ley B54 del 25 de noviembre de 2003. Indagada por el Notario la Representante
Legal de la sociedad vendedora manifestd bajo la gravedad del juramento que por fratarse de una
persona juridica, el inmueble objelo de la presente compraventa no fue afectado & vivienda familiar
Presente &l (la) Comprador, indagado por el Notario bajo la gravedad del juremento manifestd, que
son Afectacion Obs y que Afecta afectan el inmueble a vivienda familiar

CANCELACION PARCIAL HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION:

Comparecit: CAMILO ANDRES CARDENAS BAUTISTA, identificado con |a cédula de ciudadania
Momere 1.024.627 445 expedida en Bogota, D.C., quien dijo estar domiciliado en Bogota, quien
obra en este acto en su condicidn de Apoderado del BANCO DAVIVIENDA S.A, NIT. 860034 313
7, segin poder conferido por escritura pdblica ndmers OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
OCHO (8348) DEL VEINTISIETE (27) DE MAYO DEL ANOC DOS MIL VEINTICINCO (2025)
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTINUEVE (29) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C., cuya copia
¥ Wigencia se prolocolizan con el presente instrumento, declara:
PRIMERO: Que por medio de la escritura piblica numero OCHOCIENTOS NUEVE (B09) del VEINTE
{20) de ABRIL del afio DOS MIL VEINTITRES (2023) de la Notarla PRIMERA (1A) del Clrcula de
Bogota D.C., [a Sociedad CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS, Nit, 900.721.022-0,
constituyd a faver del BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT: 860.034.313-T., hipcteca ABIERTA Y SIN
LIMITE DE CUANTIA, en mayor extansion sobre el predic ubicado en |a ciudad de Bogota D.C.,
identificado en la nomenclatura urbana con la Direccion Proyecto, [Direccidn catasiral) con 2l folio
i) de matricula inmobiliara ndmers (s} 50C- 1913554,
SEGUNDO: CQue la Sociedad Hipolecante ha abonado la suma de

PESOS MONEDA CORRIENTE (% .00) @ la obligacidn inicial y ha solicitado la
liberacién parcial de la hipoteca que en mayor extension recae sobre el (les) inmueble (s) que se
dezcribe (n) en la clausula sigusents,

TERCERD: Que en el cardcter indicado, el comparecianta libera del gravamen hipotecano constituide
en mayor exiensién a favor de su representada por la citada escritura plblica namerc
OCHOCIENTOS NUEVE (B09) del VEINTE (20) de ABRIL del afio DOS MIL VEINTITRES (2023)
de la Motaria PRIMERA (1A) del Circulo de Bogota D.C., el {los} siguiente (3) inmueble (s) El Tipo




Inmueble nimers Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior
Numera) con el folio de matricula inmobiliaria nimero Matricula Unidad y Matricula Garaje para
&l PARQUEADERO nimero Garaje Letras (Garaje Numero) y Matricula Garaje 2 para =l
PARQUEADERD Garaje Letras 2 (Garaje Numero 2) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Flibficos de Bogotd D.C. los cuales forman parie de EL CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN
RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL, construido sobre el predio hipotecado en
mayor extension antes citado, identificado en la nomenclatura urbana de Bogota D.C. con la
Direcclon Proyecto [Direccidn catastral)
CUARTO: Que salvo io expresado en el numeral anterior, fa hipoteca de mayor axtensitn
mencionada en la clausula PRIMERA, de ias presentes declaraciones y demas garantias constituidas
sobre el {los) inmueble (5) gravado (s) con |a misma y en cuanto no haya sido iberados expresameante
de tal gravamen, quedan vigentes y sin modificacién a cargo de la Sociedad Deudora Hipotecaria y
a favor de DAVIVIENDA.
QUINTO: En cumplimiento de lo normade por el articulo 25 de la resolucién ndmero 00755 de enera
26 de 2022, para efectos de determinar los derachos notariales y de registro de la presente
cancelacion parcial, |a proporcidn que le correspande al inmueble sobre la cual ella recae, respecto
del gravamen hipolecario de mayar extensian s equivalente al valor de UN MILLON TRESCIENTOS
CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PES0S MONEDA CORRIENTE
{$1.305.483.00)
Ezzommmssa=s=sss=s HASTA AQLUI LA MINUTA s=========s=====
El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes en cuanto a
impuesto predial y valorizacion, Para el efecto se han incorporado al protocolo os comprobantes

respectivos, los que s incluirdn an [as copias que de la presente escritura s& expidan v que sa
relacicnan asi:

Nombre Gerente

C.C. Cedula Gerente expedida en Ciudad,

Quien obra en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD CENTRO
EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS — NIT. 800.721.022-0

FIRMA TOMADA FUERA DEL DESPACHO [ART. 12 DEC. 2148 DE 1283)

MombreComprador

tipoDoc Num |dentif expedida en expedida en
C.C. Mo,

Estado Civil:



Actividad Econdmica:
{Res. 033 y 044 de 2007 UIAF Ins. Adman, 07/07 Supernotariado)

Empleado:; SI MO

Direccidn Barrio- Localidad:
Telefono:

E-Mail:

Es Eesponsable de IVA: 31 MO

FIRMA TOMADA FUERA DEL DESPACHO (ART. 12 DEC. 2148 DE 1983)

CAMILO ANDRES CARDENAS BAUTISTA

C.C. Mo, 1.024,527 445 expedida en Bogotz, D.C

Quien obra en su calidad de apoderado especial del BANCO DAVIVIENDA 5.4, -
Nit.860.034.313-T

FIRMA TOMADA FUERA DEL DESPACHO (ART, 12 DEC. 2148 DE 1983)

MOTARIO ( } DE BOGOTA, D.C.
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Eegarmente constiiuido bajo las leyes de la Republica de Colombia, por escrifuira
puhlm namero tres mil ochocientos noventa y dos {33921/ otorgada en la Notaria

l:aturce (14) del Circulo de Bogot4, el -dieciséis (16) de Octubre de mil novecientos 5

'+ setenta y dos (1872), con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., identificado ;|

con &l Nit nomero 860.034.313-7 -existencia y representacion que acredito anexando
i la certificacion expedida por la léup-erl' ntendencia Financiera de Colombia, quien dijo.

o

{" el L e
RIMERO: Que confiere PODER ESPECIAL a EF:ICH ..IARIJIEL NINO LOPEZ,

[deﬁhﬁcadn con la cédula de ciudadania nimero T9. HIJEI 869 expedrda en Bogotd,

| D.G., para gue a nombre y en representacion del BANCO DAVIVIENDA S.A.

| “DAVIVIENDA”, realice los siguientes actos: o
/f‘l Para gue acepte las escrituras plflbllﬂﬂ& de htpqtem de mayor extension que se
nnnst!tuyran a favor del BANGO EA\FMEHDH E"A y pm‘a liberar o para cancelar las
h|pntacas constituidas a favor dei EAHEE DA‘-FNEEHDn SJL, en mayor extension. -

| :
/ . 2. Para que acepte las Esu:nfuras pﬂhllﬂas,qua se mnsﬂtuy&n a favor del BANCO

u'\-:'-'\-l

| DAVIVIENDA S.A., de n‘él:irtmrujmdual : *.j‘_

,} 3. Para que acepte y firme las as:nﬁturas pitbllt‘.ﬂﬂ-"de adquim::mn de inmuebles a favor |
| del BANCO DAVIVIENDA E,A..r T ’[bdus *-ir.:rs documentos necesarios para

= perfeccionarlas, a fin de tramitar y ﬁrmar l;umra!&s de l=asing, al igual que firmar las

! cesiones de promesa de mmprauem'a que 5& desprendan del mismo negocio.

; / 4. Otorgar autorizacion a lerceros para remgar cheques producto de deaemhnlsus de
i créditos en otras entidades, a fin de cancelar créditos en DAVIVIENDA

‘/;r §. Solicitar coplas sustitutivas de escrituras correspondientes a garantias hipotecarias

- &n notarias.
f‘?' 6. Para que firme documentos dirigidos a fa Alcaldia Mayor de Bogota D.C., tales

: como: Certificaciones de prorratas, formulano para certificanion financiera y cualquier

otro documento gue requiera cualquier fima constructoras vinculadas al BANCO |

: DAVIVIENDA, para tramitar ef permisc de ventas. -
7. Para 'que firme las ofertas vinculantes de créditos h|pﬂte-narms y raamng
- habitacional,
J’" 8. Para que firme cartas de compromiso a otras Entidades.

;,, " 9. Llevar a cabo la firma de garantias mobiliarias.

4
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I
cadena [Elg _
| RaOBARSIFTS
’ji 10. Firmar contratos :.r otro si a Leasing habitacional. - 2 e
¢ ; o
o 9 _*I.-Fiifnar los documentos requeridos con el fin de suscribir hipolecas compartidas en _ !'
4 : . . -

_primer grado, con el Fondo Nacional del Ahorro, el Banco de'ra Republica y ofras
Entidades. : : AR e i
44 12. Autorizar la constitucién de hipcrtems en segundo gradu = !

‘cadena

Wepsiblicade Colo®a £

H 13, Para que en nombre y representacion del BANCO DAVIVIENDA S. A. realice Ia ! 1 :
4 - declaracion ]ummnt&da de que T.raia el articulo 90 del Estatuto Tnbutann mﬂﬂlﬁﬂﬂdﬂ* | E

g por el Articulo 61 de a Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, -' 2

£ ' ' oE

E i EEELFHDO/E! apoderado queda facultado para Elmrar la a::h.lauun antes demrfta ! G

g _ r “Onicamente en la Ciudad de E-ugntég MUHJEJPEﬂE de Eundmam&rc:a que d&pendan de _ Eﬂl_: §

z ' la Regional Bogota s ha-enigue &l apoderado se desempefie. como —

; | funcionario del BANCO, " pues al 1 rsa gemﬁcumman el presente poder se | %

: entenders revocado pa.ra EFﬁmdudgfﬂ Eha’l mmm_n ‘modo se advierte que el presents’| E !

3 { mandato aqul ntnrgaciﬂ 53 u' ThorTe votado en caso de pmsa‘rtame ur.la da Iaﬂ B !

? :‘;aus-alas cuntaﬂp&adﬂsen 2| ar E-t:i.l'lu 2‘159 i IGEdlg-n CNH _ % |

% - - =,

& 3 Frasantﬂ en este aclo, ERIG WA L NI Eﬂ' LEIF'EZ_ mayor de edad, dmmdlmda == 1

% e en la fud;d’de Bogota, U{'_‘.’ i ? Hﬁmﬁa con !a cédula de uudadania niimera ; E '

E 79/909.969 expedida en Bogota, o .‘ mamf esta que reconoce y acepta la prE!EE]‘rI_E 2 ,

: | escritura y el poder ml_mtmldu_an ella. o _ i ;
Py : ich
Lo _HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PREEEMTAM 3
. PRE\FIAMEHTE REVISADA, APR[]EIADA"I" ACEPTADA. i =
E 2 '1 NOTA 1. El suscrite Mofario, en uso de [as atribucionas mnf&r:das en el Art{t.ﬂlu 4 5
: | '2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1068 de 2015 que sustituyg-81 articulo 12 del Decreto 2148 |
: | de 1983 y en vitud que JORGE HORAGIO ROJAS-DUMIT en representacion del | ¥ |
| BANCO DAVIVIENDA S.A., y ERICK JARDIEL NINO LOPEZ tienen registradas sus
: | firmas en esta Notarfa, autoriza que el presente instrumento. SEE suscrito por las “l 5
: precitadas personas fuera del recinto notarial. - n
¥, n i 2l
L;,m Mmhdmthm r—— e ——— e P N Herte L0510 Pam ELusuanis,

—— — e = e T 1 e arr = o e e g IANEL v
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" NOTA 2.- CONSTANCIA DE EL (LA){LOS} INTERESADO{A)(S) Y ADVERTENCIA |
DEL NOTARIO. =t '
1.~ EL{LA)(LOS) COMPARECIENTE(S) hace(n) constar que ha(n) verificado |
. cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil{es), el{ios) nimero(s) de .
' su{s) documentols) de identidad; declara(n) que toda(s) la(s) informacidn(es)

consignada(s) en el presente instrumento es({son) comecta(s), en consecuencia, E
i asumea(n) la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos; I
cualquier aclaracion a la presente escrilura, implica el otorgamiento de una nueva |
escritura plblica de aclaracion, cuyos costos seran asumidos Unica y exclusivamente *
por EL{LA}{LOS) COMPARECIENTE(S). }_
2 - El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que auteriza, pero no ,
de la veracidad de [as declaraciones de Ins interesados; ni por la autenticidad de los !
. documentos nue forman partedg! Eﬂpmstmmeﬁi:l}tﬂmpum responde dela capacidad ’
" o aptitud legal de estos para celebrar el actu n mntra‘fc respectivo, Lo anterior de |
' conformidad con lo dispuesto en el ntiu:u!::- g deliDecreto ley 960 de 1.970, i
CONSTANCIA NOTARIAL. - EEPEISITDR[E EEPGﬂEﬂEE; -De conformidad con lo
ordenado por el articulo 88 del Denmtn Lﬁfﬂ‘iﬂ n‘E"ECﬂE y la Instruccion Administrativa
10 de 2013 proferda por la Supenmﬁndencm :TH Notariado vy Registro, esie acto |
' escritufario se incorporard al. REPGEIJH?HLQ., DE PODERES, para la consulta |
~ obligatoria que compete a los Natarins;de’r Pais y Consules de Colombia en el

exteriar.

. OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO por
- el{log) otorgante(s) este instrumento, que se elabord conforme a su voluntad, sus
declaraciones & instrucciones. El Notario conjuntamente con los Asesores Juridicos
han advertido a las partes sobre la importancia del Acto Juridico. Les han explicado
- ! los requisitos de Ley para su existencia y validez y les han adverido sobre la
. importancia de obrar de buena fe, r:nnl::-nnﬂ a los principios nommativos, s les hh:iarnn

las advertencias de Ley. Por lo tanto, ei(los) comparecientes excnera(n) a EI Notario
' y a sus funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que-firman. A |
todo lo anterior los comparecientes dieron su asentimiento y en mrei:a de ello lo |
| firman en esta Oficina. El Notario lo autoriza y da fe de ello. -- |
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: - ESTE EERTIFIEAI}D REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA EHTmm.. ;
g ~ HASTA LA FEEHA‘!’HDHAEE SU EXPEDICION 5 -
H - _:- ! % .-: -
§ ;-' EL SECRETARIO GENERAL i 2
i I~ : B
i “Ene rulmudasasfanmms &n al; de la naanﬂarﬁwmﬁl‘lﬂ-.ﬁn mnaml‘il:l
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5 P TBOGOTA D.C. (COLOMBIAY - bajalia. mm- RPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y- i
ﬁ o .! YIIEMDA - "COL ORR ! 1;_ ___...i_-&'.'-" iy k. E -
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g | resoluddn S dal 15 de enero da 1973 - i : = 1
£ Escriura Piibica No 3880 dﬂ!ﬁdﬂﬂgﬁu_— sle rgnmlf-raua BOGOTA agﬂ{ﬂmﬂmm}. R
g adelante serd Banco Davivienda S.A. 5a profpctiizg fa o de |a. CORPORACION COLOMBIANA 0F - |
AHORRO ¥ VIVIENDA *DAVIVIENDAT =g bance cuya razdn socsl, en adelants sers Banco | 2=
o E Dg:;ﬁndaﬁ.ﬁ..;aﬂﬂhadanmdla _ mnmmasﬂrsmmanﬁmdanamm e
RS priva o . ; v B
*ﬁ .-5.5 4 Escritura Pablica Mo 1234 del 09 dg"abl de. 1 IaEan'l'#[a 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIAY. (Se =" =z |
P R Eﬁnm&niﬂmmiudamm i par By W mﬁnﬂmrﬂamwmﬁm&f s I
i nifficarsa como BANCO DAMHENDA O hﬁgﬁ’ VIVIENDA, A =
4 Escriura Piblica No 4541 Eﬂnagmd“ge dﬁlaNularhlﬂd&EﬂGDTADG._:l =K
i guwm] la ‘adquisi cien por cen (100%) de las acconas suscrtas: de DEL A BI:H.W = i
1 AMIA DE F [ENTO ERGLAL?purpamr dal BANGO DAVIVIENDA SA En W, Tl
.E' ta primera se dis Equidarse. i, 5
R Resolucion S.8. del 11 de marzo de |:rz la Superintendencia Bancaria- a;wl:m la casion parﬁal da oy 5
R los activos ivos de la CORFORACION Fi JCIERA. DEL. MORTE SA. COFINCRTE 5. Pl s
¥ 3 BANCOL BANGO AGRARIO DE COLOMEIA S.A.y BANCO DAVIVIENDA S.A. 2
=§ E nmm_::l Mo 1045 del 19 de julio de 2005 La Su encia Bancaria no objeta 1a. aﬂqulsm e B
ﬁ /B0 A% dcciones del 'E.mm pmm por parts d E:n::::: Damwm:r:h como atapa p-l't.‘."l-rn'.l i dE e .
= tos cigilps establecmientos bancan ;

muh'hiddalau.lalEI.AHEUFERHJFl op disielie sin bouldarse para ser absorbida por el

%mms;c Nﬂl}ﬂﬁﬂdaiﬂdc marzo da 2006, Lampmmmaﬂnmmﬁeﬁmm hbhlata
ENDA S.A, pmtmaza;n medianta Escritura Publica No. 2369 del 27 de Abil de 2006, Notaria
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1 de Bogotd D.C.)
==, Resoludion 5.F.C. No 0139 del 31 damemﬂczﬂﬂ? Mo Iaadﬁ’mm noventa ynuwammtacun_-"‘-=
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SUFPERINTENTIENCEA FINANCIERA DE COLCRIEIA

Certificado Generado con el Pin No: 21748627549182727

Ganerade ¢ 13 de ulio de. 2023 a los 085821

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION AGTUAL DE LA EHHEPAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION

Resalucion S.F.C. No 1221 del 13 de julio de 2007 La Sgﬂnmmhdnn:ﬁu Financiera de Colombla no objeta |a
npﬂa:: de. fusidn propuests entre el BANCO DAVIVIENDA SA. y el BAMCD GRANBANC 1{5..&.. o

BANCAFE., an virtud de |a cual éste Ghimo se disushe sin Equidarse para ser absochido ﬂ o

' profocolizads mediants Escrifura Pulblica 7018 dal 29 de agosto de 2007 Motaria 71 de Bogols D

Resolucin 5 F.C. No 1013 dal 03 de julle de 2012 Ia Superntendanda Financlera no ob fusién entra
Banco Daviviends y Confingnciera, prolocolizada mediante escrifura pdblica 9557 del ahﬁt julin de 2012,
notaria 79 de Bogotd, en vimud de la cual éste Giimo se diswele sin lquidarse p;% absorbido por

Resolucidn S5.F.C. Mo 1667 del 02 de diclembre de 2015 La &#ﬁﬂg‘anm E -. ciara de Colombla no
objata la fusiin por sbsorcion de LEASING BOLIVAR S.A. COMP IFENCIAMIENTO {sociedad
absorbida) por parte del BANCO DAVIVIENDA 5 A, (sociedad sbsorbenta), protdenlizada medianie Escritura
Pablica 1 del 04 de eneno de 2016 Nolada 20 da ofd, coma . consecuehda ia socfedad absorhida ze
disuehma sin liquidarse.

Resolucion 5.F.C. Mo 0318 del 18 da marzo de 2016 Autoriza al Bangbddavivienda Intermnadional (Panamd),
soctedad andnima orgenizeda y existenta de conformidad con las leyds de la libdca de Panamd, pam
realizar en Colombia, actos de promocon o publicidad da los produsigh v servicios financiemns en los 'rm-m‘nm
descritos en &l plan de negoclos referdo en el considerando dégmo primernn de la presenle Resalucion, a
tranvés de |a figura -:Ie representacan, exclusivaments a fravés ;ﬂ_: red de oficinas dal Banco Davivienda 5.4,

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Em[ud'.’m @:EE del 10 :rujuru’.a e 1297
é:‘*

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE LENTES. El Banco tendr un Prosidente y uno o m:as
suplentas, segin lo disponga (2 Junta Directiya ‘per esta, quienes ajercerdn ka reprezentacion leg

Banco a nivel nacional e inlernacional, Pog 3 haﬂmemsdaﬁumsmwénlammn
begal del Banco deniro del terilorio quese d 3 BN 5u nembramients. Adigionalmente, la Junta Directiva
podra efechuar designacionas para :l. 3 PErsona nada lleve la representacicn legal del Banco en
algunos aapadua p.ElI‘ﬁGI.I'H‘BB- B C para efecios judiciales o para rmakrar mlgandas 0 Bciuaciones anle
awioridades edministratvas. ES ;0 Seran . fundones - del preside de sus suplentes; ias
siguientes:  a) Representar al '. doy, Judicial o mﬂh&lmmtu COMD psrmum_i.u-f v ugar ba frma social;
b} Presidir ks reuniones de lads smbles general deaccioniztas; cf Presentar mensualmente o balance da ia
sociedad a ia Junta Diregli$a! d ) Hacer cumplr los estatidos  decisiones de la Asamblea Genera! y de |a
Junta Directva; g ) Eje as funciones que le sefislen-ka Junta Direcliva o la Asambles'de Acclonlstas; 1}
Comvonar 3 Asam Ia Junta Direcliva &' Sesones  exracrdinanas cuando o juzgue convenlents, o)
Mantener o la Jurid eciiva  plana v detallsdaments enterada de ks marcha de los negocios sociales ¥

suminisirane l-nu:l ndains e infarmes que b solichia; " h ) Constiuir loa apoderados especiales que requiera el
Banca i) T las las mmuasp::'rn celebrar los aclos v confralos necesaros convenientes para ef debido
social; |} Salvo las previstas en los lierales a), h) a i} d& este arficulo delagar, previa

i % " unta Directiva, siguna o algunas de sus atibuciones, k) Nombrar y remover librements &
Emfm RiEias del banco, cuyn nombramiento o este reservado a la Asamblea General o a fz Jusita Directiva.
hECA J9TH del 06fabrilZ014 Molaria 29 de Bogata)

2n poseslonados ¥ en consecusncia, ejercen la representaciiegsl de la entidad, ks sigulentes

A%,
U7 NOMBRE IDENTIFICACIGN  CARGOD

Javier José Sudirez Espamegoza CC - 80418827 Presidente
F&l:.ha de inicio da&l cargo: 01012022

; Ay
S F-Err_‘hEt,"dEiril:!u dal cargo: 1712003
@ | MINISTERIG DE MACIENCA Y

Paging 2 de 5 . CREDITO PORLICO

. Camilo-Albdn Saidarria CC - 19385661 Supients del Presidants e g

sl maTIL
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- Ganeritls ot 13 64 Jullo da maﬁﬂm*r e !'

“ESTE cEHnan-n REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D g LA EHHDAE:— -
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

ﬂ.l-:llhT'ERE it lﬁEHTPle:IﬁH '.: CARGO e "?_
/' Avaro Albartn Carilla GG - To9450431 ; mmﬂﬁmm{m )
Fn;muulr__:rndu i'-J;'ﬁln.rzl:u:ltﬁ. ; Hnﬁ}gjrg uesto e .

=

c&:deha

1

. "7 Alberto Patricio Melo Guerre ce! .*Hﬂ Suplente del Presidems
e mewmdawmaﬁHi,,wa;"=-'. “} e
© Yaneth Riveros Heméndaz eC-! /7% Suplents del Presidents -
Fecha da |n|::|u del cargs, 151'05124323 ” :

Fedmo ro Uribe Tomres . ::-
. Ficha da nhﬂuﬂelmﬂ?ﬂ:ﬂl’iﬂﬂﬂ

5524-:: . Suplents del Presidonta.
' Suplerite del Prasidents

Lu‘ﬂMarl‘IzaPészBm{m" &
Fud'ﬂdﬂlnhlndaimwwmii

Oiga Lucfa Rodriguer Salazaf
3 ;_;:'_Fal:lm dia inicio del cargo: o1

Do Colomi®@

mpmﬁmiﬁh Z
3o de o dispuestoenel - - = i
164 def Codigode - el
. Comercio, con informacidn o0 =0 -
' zmmaﬁmmndﬁutazrm
- junio de 2018, Iaan‘lfdadhfm
con docurnenta Elﬁdﬂﬂl'ﬂﬂ
: _ 2018 renuncid-al cango dae
: 5 : : - &dedimﬂdummaﬁm a
Eﬁﬂ-ﬂdﬂ rifa Direct
ol 5 o an acka 964 del 5 da junio do
Sl _ : 2018. Lnamum;ge B
i ?9 ' R ' : Qmsmh!mlawq duuﬂn! it

ira

k|
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Foo0 7o f Ricardo Ledn Ofero CC- 12480293 - _sumdemmdm;aj

F,— :- Fecha de inicia del cargo: 0811 12007 - :
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g

i
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SUPERINTENDENMCIA FIMANCIERA OE COLOMBIA

Cartificado Generado con el Pin No: 21748627 54182727

Generado el 13 de julio de 2022 3 las 08:55:21

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD..
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

NOMBRE

IDENTIFIGACIGN CARGO X
Jorge Afberto Ablsambra Rulz GG - 18404458 Suplente del Presidents con g
Fecha de inlcio del cargo: 27052008 documenio numers 202231
dal fﬁﬁl:llaagdﬂmtrmd‘e oy e |
rEmun cargo de 1
3 Calicad
Bemamo Emesto Allba L CC - Tah54TE4

e Gpez
Fecha de [nicio dal cargo; 30f 082013

=&

a“?“\?t
Q
o

Adriana Cardenas Acufia CC - B3340852

)
Facha de infcio del % 012014

o
¥

&

CC - TH3R2408

CC - Ta720459

Pdgina 4 da 5

-:f?éo i

Tarticulo 184 del Codigo da
{} Comencio, con informacitn
@ redicada con el ndmeno

2018134850 del dia 10 da

mmbr&da 2018, Ia entidad
wifarma que con docimeanbo del
25 de aapﬂamhm da 2018
renuncid al cargo de - Suplenta
def Prasidenie fue aceptada Egnr
la Jusita Directiva an acie 564 da|
25 de sepliembre de 2018, Lo
anterior de conformbded con fos
sfecins establecidos por la
Sentencis C-621 de udio 29 da
2003 do s Cons all

Luplente del Presidents (Sin
perjuicio de o dispuwesio en el
arfitado 164 del Codigo de
Comercio, con informacian
radicada con el ndmens i
2021100085-000 del dia Bﬂ de I
abyll de 2021, gue con
documento dﬂ 16 da marzo da
2021 renuncid al cargo da
54 iptente del Presidents y fus

por la Junts Ditectiva
-=J'| Acta 1020 del 19 de abedl do
2021, Lo anterior da nu-nﬁ:-rm'u:lad
con los efeclos establecidos
2 Sentencia C-621 da [uba
2003 de a3 Constitucional), 3

Suplenbe del Presslants

Suplants def Presidente
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[P [t ErhEs RS

OMBRE - L IDENTIFICAGION _— CARGO = /,.
/Jarga Horsda Rojes Duil | ©C- 11200806 ¥~ Suplents del Presidente. _Q?‘Efx i
- Fecha da Inicio del cargo: z1m1fzn1s Sy ; @ el
-+ Juan Carlos Hemandez Nufiez CC - 79541811 S-‘uplerﬂl dnd F'reaidanh (%)
-Fecha ge nicio del cargo: 02032017 e e o i
“Martha Luz Echaverr fHaz- . = €G- 52052803 - _._-ﬁuﬁmjl_lnd-ﬁ :
R Fad‘ﬂmﬂdudﬂnmgu 1TJ‘MU‘1E e S ov
. Alvam Manlero Agon - CC-79564198 .- Suplente dol Reesidenta. -
" Fecha da inica del cargo: 19!&3!2@3 e o it AT r‘E
_ Paula Reyes Deél Toro GG - G2R6606T 2 supuﬁ@ﬁfmﬁda
. Fu:;hi da |rﬂnrn:ﬁﬂl:ﬂrgn,c‘iﬁf12.|'2521 _ : o : Hrk
' Daniel Cortizs Me Alister CC - B04 13084 8 del Presidenta
Fecha de inicio -ul cargo; 21/04/2022 e DA i :
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ESPACIO EN BLANCO
NOTARIA 29

DANIEL PALACIOS RUBIO
NOTARI

- ESPACIO EN BLANCO
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AN owmaacosnumo )
NOTARIO TITULAR
HEEEIQ*Q - Codigo 1100100029
: = NIT 19247, 148-1
CERTIFICADO No.284 / 2024
VIGENCIA DE PODER -
rf

El suscrito Notario Veintinueve (29) Errc:argadﬂ del circulo de Bogota D.C. con

- fundamento en lo ordenado por el inciso primero del articulo 89 del Decreto Ley 960 de %

1970,

CERTIFICA:

Que mediante escritura piblica nimero 14387 del 03 de noviembre del 2023,

otorgada en esta Notaria, BANCO DAVIVIENDA S.A. con Nit 860.034.313-7, -

representado legalmente por JORGE HORACIO ROJAS DUMIT; identificado(a)

_ con cedula de ciudadania No.11.308. 806 de Girardot. Confirs PODER ESPECIAL,
“- a:'ERICK JARDIEL NINO . LL'}FEI Hjanbjiﬁadn;a} con la cedula de ciudadania -

.....

No.79.909.969 de Bogota n Chimim LD aeg,

Que rmrlsadﬂ el original de Ia citada Esr:rﬁura ﬂst:a I'HJ EGH'I'IEHE HDT.A ALEUHA ..

DE REVOCATORIA TOTAL O Eaﬂl.':lhl. por lo gue se presume VIGENTE en su

tenor literal. pnciso 1" Ad. ag necmt@mz;ng,}hﬂrup@m Adminisirativa N° 5 de 2011 S‘Lq:ﬂlmtenduida :

da Nulanal:l-u y Regisiro).
.'-i
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DAVIVIENDA

e Fiduciaria m

CONVENID COMERCIAL
GRAN RESERVA DE SYRAH

Entre los suscritos, CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE 5.A.5., legalmente constitulda bajo las leves de
la Repdblica de Cobombia, domeciliadas en la ciudad de Bogotd constituida mediante decumento privado
M sin num de Asamblea de Accionistas del 26 de margo de 2014, inscrita el 9 de abril de 2014 bajo
nimero F1825293 del libre X, dentificada con Mit. 200.721.022-0 v representada én el presente acto
por su Representante Legal SUSAMA PELBEZ SALAZAR mayor de eded, Identificada con ciédula de
ciudadania nimers 52,995,664 toda Io cual se acredita con el Certificado de Existencia v Representacion
Legel expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd, y qulen para los efectos del presente documento
. se denominard el PROMOTOR de una parte, v de |a otra, FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.4., sociedad de
servicios financieros legalmente constituida mediznte escriturs pOblica ndmers 7.940 dal 14 de
diclembre de 1.932 otargada én la Notaria 18 del Circulo Motarial de Bogotd, representada en el presents
documento por U Representante Legal Suplente CAROLINA CEVALLDS CASTILLD, mavor de edad,
identificads con cédula de ciudadania ndmers 52.419.853, todo lo cusl se acredita con el certificads de
existencis ¥ representacidn expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunta, ¥ quien
para los efectos del presente documento se denominard |a FIDUCIARIA, han decidido celebrar un
CONVENID COMERCIAL, el cual se rige de manera general por B ley mercantil ¥ financiera aplicable y en
especial por les cldusulas gue se presentan mis adelante, previas las siguientes;

COMNSIDERACIONES

PRIMERA: gue ol PROMOTOR, desarrollard por cuenta v riesgo un proyects Inmobiliarie denominada
GRAN RESERVA DEL SYRAH en adelante ef "PROYECTO", sobre un {01) lote de terreno ubicade CL 258 70
&0, &n ka cludad de Bogotd, identificado con la matricula inmobiliaria nimero 50C- 1913554 de |a oficina
.' de registro de Instrumentos pablicos de Bogotd ~ Zona Centro,

SEGUMNDA: que, ¢l PROMOTOR se encuentra en process de obtencion ante las autoridades competentes,
de la radicacidn de documentos para enajenacidn de inmuebles destinados 3 vivienda ¥ |a licencia de
egnstruccion, Estos trdmites se adefantardn con el fin de obtener las licendias y protocolizar en un futura
las contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adguirir fas unidades

inmaobiliarias.,

TERCERA: gue, tenienda en cuenta gue durante el process mencionado en &l considerando anteror, 52
presentan CLIENTES Interesados en la separacion y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades
immobiliarizs correspondientas al citado proyecto, estos se vincularan con fa FIDUCIARIA para gue esta
reciba |as sumas de dinero destinadas a separar dichas unidades, a través de ENCARGO FIDUCIARID DE
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DAVIVIENDAN
es— Fiducaria o

INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que curmplidas determinadas
condiciones, dichas sumas sean entregadas al PROMOTOR & al Patrimonia Auvtdnama que al PROMOTOR
constituya para el desarrolio del PROYECTO,

CUARTA: que, en virtud de lo anterior, (2 entrega de log recursod indicados en el prasente CONVENIO
estard sujeto a la condicion suspensive consistente en que el PROMOTOR cumpla con las condiciones
sefaladas en la cléusula segunda del presente CONVENID, dentro del térming de duracién de cads una
de bos Adendos que haran parte integral del presente Convenio. De no hacerdn, la FIDUCIARLA restitulsd
4 los CLIENTES bos dineras éntregados por estos junto con los rendimleantos gue sa hublesen penerada,

QOUENTA: ta FIDUCIARIA no tiens ni tendra participacion alguna con la construccidn, comerciallzackin,
venta o supervisién del PROYECTO y su actividad durante ef desarrollo def presente Convenlo v durante
la etapa de greventas, se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los CUENTES, De
conformidad con la Ley 1796 de 2016, ¢l PROMOTOR v el CONSTRUCTOR serdn los dnicos responsables
de las obligaciones del "Enajensdor” de que trata la mencionada ley, v por ende responderan por las
gestianés de construccion, comerciafizacion, venta y supervisidn del PROYECTO,

SENTA; que teniands en cuenta que para establecer razonablemente las posibllidades reales del mercado
gl PROMOTOR ha dividide comercalmente e PROYECTD en etapas, el Convenio Comercial gque se
suseribe seryvird de contrate matriz pars la administracidn de los recursos de fos clentes interesadas en
la separacidn y en e pago de las cuotas iniciales de las unidades Inmabiliarias resuftantes del PROYECTD

SEPTIMA: que para la vinculaclon de bos clientes, y consignacidn de los dineras aportados al ENCARGD
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, 1a FIDUCIARIA cuenta
con la red de oficinas de Banco Davivienda 5.4, en virtud de! contrato de uso de red que tiene suscrito
con dicho Banco.

OCTAVA: que adicional a la red de oficings de Banco Davivienda 5.4, s FIDUCIARLA, de acuerdo con las
necesidades del PROMOTOR, permite que parte del proceso de vinculacidn de los CLIENTES ko leve a
cabo edta ultima,

NOVENA: que para adelantar parte del proceso de winculscidn de los clientes de gue tratan fas

consideraciones anteriores, ef PROMOTOR ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del

Banco Davivienda 5.8, tesiends en cuenta su calidad de cliente con -eote ditima,
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DECIMA: que el PROMOTOR, para adelantar el referido proceso de vinculacidn, Io hard como
colaboradora de la FIDUCIARIA, ¥ no coma cliente del Banco Davivienda 5.4, teniendo en cuenta que es
la FIDUCIARLA quien tiene suscrito el contrato de uso de red con el Banca,

Con base en las anteriores consideraciones, los agul denominados el PROMOTOR v la FIDUCIARILA,
celebran el presente CONVENID COMERCIAL, que & regird por |as siguientes;

CLAUSLILAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendrdn los significados que a continuacidn se
EXDIESan:

CLIENTES: son las personas naturales o juridicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con ¢ propdsite de firmar contratos de promesa da
compraventa o cuabguier otro contrato semejante, para la adquisicidn de las unidades de inmobiliarias
resultantes del PROYECTO.

CONSTRUCTORA: e la socledad CUSEZAR 5.8, gulen se compromete a adelaptar |as obras de
construccidn del PROYECTO.

CONVENIO: es al presente CONVENIO COMERCIAL celebrado entre la FIDUCIARIA v &l FROMOTOR para
gue asta administre fas sumas de dinaro gue entregan los CLIENTES con &l fin separar y pagar parte de la
cuota inlelal las unidades inmobilarias.

ENCARGOS FIDLICIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los
contratos gue suscriben los CLIEMTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos s comprometen a
entregar una suma de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacidn
especifica de proceder a entregar dicha suma al PROMOTOR o al Patrimonio Autdnomo que el
PROMOTOR constituya para el desarrolio del PROYECTO, una vez se cumplan los requisitos mencionados

en ta cldusula segunda def presente conveniov/o en el respectivo adendo de cada etapa, ,

FIDUCIARIA: g5 ka sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4

LICENCIA DE CONSTRUCCIOMN: &5 ¢l acto administrative por medio del cual la Curaduria Urbana o la
cecretaria de Planeacidn concede autarizacidn al PROMOTOR vfo'a la CONSTRUCTORA para desarrollar

en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ardenamiento territorial ¥ las normas urbanisticas
del municiple o distrito
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LOTE: Es un [01) lote de terrena ubicade en la ciudad de Bogota, identificado con matricela inmobdliarla
nimers Mo, 50C- 1913554 de |a oficing de registro de instrumentos pablicos de Bogotd = Zona Centro.

PROYECTD: por proyecto de construccidn se entiende la reslizacién de los estudios, disefios, obras v
COnSIrUCCones gue se adelantan para la ejecucion ¥ terminacidn de los programas inmobiliarios que se
desarrollen sobre el LOTE, con sujecidn a las licencias de construccion gue se expidan pasa su gjecucion,
El desarrollo del proyecto GRAN RESERVA DEL SYRAH, es por cuenta exclusiva del PROMOTOR,

PROMOTOR: es la sociedsd CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE 5.A.5,, quien se compromete a adelantar
las gestiones de promocién ¥ comersializacidn del PROYECTD, asl como los demds aspectos establocidos
en el presente CONVEMNIO.

PUNTO DE EQUILIBRION es el momento en el cual s Infiere que o PROYECTD tiene la viabdlidad
financiera, legal y administrativa, puede llevarse a caba en su totalidad y que los pasivos contraidos por
#f PROMOTOR serdn pagados. El punte de eguilibrio s el establecido por el Representante Legal del
PROMOTOR y debara ser certificado por su contador poblica,

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACHON DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: &5 ia
radicacion que adelants ol PROMOTOR, vendedor de las unidades inmiobiliarias; de Iz solicibud para la
enajenacibn de inmuebles destinados a vivienda con &l fin de poder adelantar las actividaces
relacicnadas con la enajenacion de los inmuebles de acuerds con lo preceptuado por el articuls 71 de la
Ley BGZ de 2.005, modificado por el articuls 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado réspectivamente
por el Decrets 2,180 del 23 de junio de 2.006 v el Decreto 1077 de mayo 26 de 2015,

SEGUNDA.- OBIETO: el objeto del presente CONVENID consiste en gue Lo FIDUCIARLA, en virtud dal
encargo conferido por el PROMOTOR, realice el recaudo y administracién a titulo de encargo fiduciario
de los riecursos entregados por los CLIENTES durante de la promocidn y comercializacidn del PROYECTO.
Para tal efecto la FIDUCIARIA celebrard con los CLIENTES contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdsito de administrar los
recursos que #itos entreguen y el comgromiso del PROMOTOR frente a la FIDUCIARLL, de separar las
unidades inmabiliarias seleccionadas por lod CLIENTES, desde el momento en que éstas formalicen con
esta Ultima &l contrate de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromete con el PROMOTOR a entregarle s #5te o al Patrimonio Autdnomo que |
PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTD, los valores recaudados para el desarrollo del
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PROYECTO a través de |os contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS celebrados con las CUENTES, incluidas los rendimientas de éstos, previa la
deduccidn de los gastos incurridos & impuestss a gue haya lsgar, dentro de los tres (3] dias hibiles

siguientes a |a fecha en fa cual evidencie que s& han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el PROMOTOR cuenta con la radicacion de documentos para |a enajenacidn de inmuebles
destinados a wivienda, en hos términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, reglamentado por
el Decreto 2180 del 29 de junio de 2,006 modificads por el articuls 185 del Decreto 019 de 2012
y por el Decreto 1077 de 2015 v con 3 habilitacidn para ejercer la actividad antes mencionada,
antes de [a fecha de vencimiento del térming de duracidn del presente contrato, o su prémroga

. si [a hubiere o de |3 fecha sefialada &n el respectivo adendo. El desembolso de los recursos siio
se hara efectivo una vez hayan transcurride quince (15] dias habiles siguientes a la presentacian
de la "Radicacion de Documentos para 1o Enajenacidn de Inmuebles Destingdas o Vivienda™;

2. Cue el PROMOTOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION v permisos necesarios vigentes
para el desarrollo def PROYECTO,

3. Queel PROYECTD ha abcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles, para cada una
da las Torres gue Integran el PROYECTO, de acuerdo cop lo establecido en cada uno de los
adendos gue hagan parte integral del presente contrate, Lo anterior deberd ser certificado por
el Representante legal v &l contador pdblico del PROMOTOR;

4, Queel PROMOTOR haya entregade copia de una carta de aprobacién, expedida por una entidad
crediticia, de un crédite constructor vinculado al PROYECTO. En al evento en que el PROYECTO
se construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiacidn, &l PROMOTOR
debera presentar a la FIDUCIARIA wuna certificacidn, suscrita por su Representante legal v
Contador Plblico sobre el origen de los recursos, asi como sus Estados Financieros;

5. Que sl PROMOTOR haya entregado una certificacidn que incluya el valor de ventas de las

. unidades inmoblliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal v su
Contader POblico y el valor actualizado da los costes directos dal PROYECTO;

6. Que |la FIDUCIARIA haya realizado el andlisls al estudie de titubos que permita establecer que |a
tradicidén del LOTE sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO no presenta problemas de
caracter legal que puedan obstaculizar o impedir ¢ traspaso de la propiedad de las unidades
inmobiliarias resultantes a los CLIENTES v que el PROMOTOR presente a la FIDUCIARIA el
certificado de tradicion y Iibertad del LOTE con fecha de expedicién no superior a treinta {30]
diias; y

T, Oue el FROMOTOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no superlor @
un {1} zfo.
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PARAGRAFO PRIMERD: en los casos en gue las condiclones mencionadad, tengan un acaecimiento
anterior al plazo estipulado como duracién del adendo que hace parte de este CONVEMIO COMERCIAL,
lag sumas pendientes de pago gue de scusrdo con los plazes v fechas contenidas en el ENCARGO
FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y gue en virtud de esta
deberan ser entragadas a la FIDUCIARLA, c& pagardn directamente por los CLIEMNTES 3 el PEOMOTOR o al
patrimonio autdénomo que este constituya para ol desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFD SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del CONVENIO, & PROMOTOR no haya
solicitado ta entréga de los dineros de [os encargos fiduciarios por no haber cumplido con las condiciones
establecidas on la presente clausula, o coando inflera gue el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porgue
las condiciones del mercado y/o de preventas asi o evidencien, deberd informario a las CLUENTES va la
FIDUCIARLA, para que éita proceda a restituir & los CLIENTES e saldo total de las sumas que éstos
hubiaren desembolsada de de acuerdo con el plan de pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa
deduccién de los gastad gue se hubieren generado a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolucién
deberd ser efectuada dentro de los tres {3) dias hébiles sigulentes contados a partir de la fecha de
solicitud por parte de los CLIENTES

PARAGRAFO TERCERD: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, posterior a
gue fueran cumplidas por parte del PROMOTOR las condiciones antes mencionadas, v que ya s hubieren

entregado bos recursos AL PROMOTOR, este aténderd con sus recursas, tal desistimiente,

PARAGRAFD CUARTO: &l de la revisidn del documento de qgue trata el numeral sexto (62] anterior, la
FIDLICIARIA gvidencia que existe un registro o anatacidn que imposibilite la transferencia de las unidades
inmobiliarias, ésta notificard al PROMOTOR &n un plazo no mayor a 15 dias para gue adelante los tramites
para ¢f levartamiento de dicho registro & anotacidn, en un plazo no mayer al establecido en ks Clausula
Ditcirma Tercera | Duracion) del presente CONVENID,

PARAGRAFO QUINTO: una vez se evidencie que se cumplieran las condiciones antes seflaladas, [a
FIDUCIARKA, realizard el desembolso de Ia totalidad de los recursos recibldes de parte de los CLIENTES
asociados al PROYECTO, al PROMOTOR o al patrimonio auténama gue el PROMOTOR constituya para el
desarrcdlo del PROYECTO, quedando ef PROMOTOR como responsable frente a los CLIENTES y a terceros,

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que & PROMOTOR
separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique I3 asignacién del Inmueble, e requisre
previamnte dar cumplimiento a bos siguientes requisitos;
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1. Gueel CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOEILIARIAS en la FIDUCIARIA;

2. Que el CLIENTE cumpla de manera estricta con la programacion de pagos scordada con 2l
FROMOTOR |8 cual hace parte integral del encargo fiduciario suscrite por aguel con la
FIDICLAR]A.

PARAGRAFO PRIMERD: en el evento en que el CLIENTE incumplz en plan de pagos, este podrd sl asl o
indica el FROMOTOR, perder el derecho a la separacién de la unidad Iinmaoblliaria.

PARAGRAFO SEGUNDOD: las partes declaran conocer v aceptar que los CUENTES deberdn completar el
. proceso de vincolacidn con |la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias habies siguientes a |a fecha en ka
gue se efectle la consignackin de fa cuota de separacidn de la unidad inmobiliariz, para lo cual
entregardn la totafidad de los documentos solicltados por el FROMOTOR de manera oportuna para
culminar el proceso de vinculacidn en el plazo anteriormente citado. En el evento gue el proceso de
vinculacidn de los CLIENTES ne se culmine dentro del plazo establecido &n o presente Pardgrafo, e
entenderd que éstos desistan de la separacion de la unidaed inmobiliaria objeto de negociacidin y el
PROMOTOR estara facultada para dispener de la unidad Inmobiliasis 8 favor de nuevos CLIENTES

interesados en la misma.

PARAGRAFO TERCERD: el PROMOTOR se ohliga a realizar todas las actuacionas necesarias y gue de ella
dependan para gue se realice la vinoulacidn de los CLIENTES [diligenciads en su integridad el formulario
MNos intereso Conpcenla, realizado la entrevista y adjuntados los soportes exigidos) dentro del término
antes sefalado. Mo obstante lo anteriar, &n el evanto en gue no se logre [a winculacian de los potenciales
CLIENTES, ka devalucion de [as recursos producto de |a cuota de separacion de la unidad inmaobiliaria de
agueltos potenciales CLUENTES que no culminaran el proceso de winculacién, serd realizada por la
' FIDUCIARIA & estos,

CUARTA.- MAMNEID DE LOS RECURSDS: los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios gua
sg celebren en desarrollo del presente Convenia, serdn maneéjados por la FIDUCIARIA & invertidos en el
Fonda de Inversién Colectiva Consolidar administrado por ella mientras se destinan &l cumplimiento del
objets del Contrata. El PROMOTOR declara conocer ¥ aceptar, las caracteristicas y condickones del Fondo
de Inversion Calectiva Consalidar, las cuales le fueron puestas a su consideracldn @ través de la entrega

del prospecto, previamenté a la celebracion de este Contrato,
La informacidn relacionada con el Fondo de inversién Colectiva {reglamento, ficha técnica, prospecta,

rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicion del PROMOTOR en el sitio web
www. fidudavivianda.com, para su consulta.
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QUINTA. CLALISULA PENAL; ¢l PROMOTOR declara conocer ka clausula Décima Segunda del contrata de
ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA L& SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS que log
CLIENTES: suicriben con la FIDUCIARIA, en la cueal s consagra gue en caso de desistimiento o
incurplimienta del contrate de encargo fdudiario antes sefialado, por causas atribuibles Onica v
exclusivamente al CLIENTE, se aplicara una clausula penal gue se estipula en &l numeral sexto de la
cardtula del contrato de ENCARGO FIDUCIARIQ DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILLARIAS, ¥ que corresponde 3 un porcentaje de los recursos entregados por bos CLIEMTES, en favar
del PROMOTOR segin disposicidén de la misma, e indicada.al momento de ka firma de dicho contrato de
encargs fiduciario, 3 cual podrd ser deducida directamenta de las sumas de dinero entregadas par el
CLIENTE ante la soficitud gue en 13l sentida le formule ef PROMOTOR a la FIDUCIARLA

PARAGRAFO PRIMERO: &l PROMOTOR manifiesta que en ef evento en que el porcentaje a cobirar por
concepto de la clausula penal ne hiva sido establecido en el numeral sexto de ka cardtula del contrato di
EMCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, Ao | dard
deracho a cobrar dicha sancidn,

PARAGRAFD SEGUNDO: ¢! PROMOTOR manifiesta conocer y aceptar que na habed lugar al cobro de la
cliusula penal a lod CLENTES, en aguellos eventos en los cuales la terminacidn o desistimiento dal
contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,
ohedeica s rarones imputables al PROMOTOR o a la FIDUCIARIA,

SEXTA.- OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LA FIDUCIARIA; la FIDUCIARIA dentro del presente CONVENID
COMERCIAL tendrd las siguientes obhigaciones:

1. Celebrar con bos CLIENTES los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA L&
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIAREAS & través de los cudles so obligardn a entregar las
sumas de dinero acordadas con el PROMOTOR, a fin de separar v adguirir posteriarmente una
unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO,

2. Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARLA,

bos recursos entregados a través de los encargos fiduckarios que 38 celebren en desarrollo del

presente comvEnin;

3. Elegiry autorizar ¢l abogado que adelantard el estudin de titulos necesario para determinar la
vighilidad para el desarrolia dol PROYECTO an el LOTE:

4, Llevar la contabilidad en la forma establecida para este efecto v de conformibdad con la
riormatividad vigente,

Pigna E da 20



DacuSign Envelops [D: CAFI2122-T4B0-216E-AE 18-EF 33DEEOCACA

DAVIVIENDN

s Fiduciaria m

5. Una wvei cumplidas las condiciones establecidas, entregar af PROMOTOR o al Patrimonie
Autdnoma gue e PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTO los dineros
administrados;

6. Informara los CLIENTES a trawés de los informes semestrales las prérmogas, tanto la automatica
como las adicionales, =i las llegare & haber; y

7. Rendir cuentas de su gestidn en los tSrminos estipulados en la cldusule décima sexta del
prasente contrabo.

son derechos de la FIDUCIARLA los sigulentes:

.. 1. Exigir al PROMOTOR, a los CLIENTES v @ las demds personas que se vinculen a la ¢jecucidn del
presente COMVENIOD v el cumplimignta de las obligaciones que contraen por virtud del mismo;
2. Percibir la comisidn pactada;
Abstenerse de recibir recursos de log CLIENTES en el evento en qui los mismos s2 encuentren
en Listas de Cautela;
Descontar de las sumas a desembolsar, el valor de las comisiones fiduciarias adeudadas;

5, Losdemas reconocidos porla ley o en el presente Conveio.

SEPTIMA.- DBLIGACIONES ¥ DERECHDS DEL PROMOTOR: el PROMOTOR dentro del prasente convenia
comercial tendrd [as sigulentes obligaclones:

1. Comunicar a los CLIENTES cualguier modificaclén a las condiciones financieras vy técnicas del
PROYECTOD gue se presenten durante |a etapa de Preventas correspondientes a ajustes o
reguerimientos gue formulen las auboridades competentes al espedir |z licencia da
construeelén, para gue en el evento en que los CLIENTES no estén de acuerde con dichas

. modificaciones puedan desistir de su vinculacion, sin que 510 genere ningun tipo de sancion ni
penalidad para los CLIEENTES y remiftir certificacidn a la FIDUCIARIA frente a que se presentd
opartunamente dicha Informacidn a todos los CLIENTES

2, Comunicar 3 las CLIENTES cualguler modificacidn a las condiciones establecidas en la cardtula
del contrate de ENCARGD FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INBADBILIARIAS v suscribir un obrosi con estos Oltimos en constancia de aceptacion de los
cambios efectuados,

3. Entregar a la FIDUCIARIA dentro del términa de duracidn del presente CONVENIO, el estudio de
titulos elaborado por el abogado autorizade por la FIDUCIARIA,

4, Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciario mas no de una promess de
compreventa o de una promocién de unidad inmobiliana, Igualmente, explicar los riesgos ¥
condiciones del negoclo que se celebra v los compromisos, derechos y deberes que adquleren
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can ba firma del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARS LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS,

Informar & los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para gue les sean restituidas las
sumas consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deduccion de los gastos e impuestas
a que haya lugar; en el evento en gue vencido el plazo del contrato v su prirroga, sila hubkere,
el PROMOTOR no haya solicitade o entrega di los dineros del encargo, de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Cldusula Segunda de este convenio, o que el PROMOTOR infiers
que el PROYECTD no puede Hevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o préventas
asl los evidencian;

Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinera, apartes, custas o
anticipos de los CLIENTES;

Informar & la FIDUCIARIS para gue restituya las sumas consignadas por los CLENTES en los
encargos fidudiarios, previa deduccldn de los gastos, de acuerds con los eventos mencionadaos
#n el numeral £ de esta cldusula. La FIDUCIARLA deberd restitulr los recursos dentro de los tres
[3} dias habiles sigulentes contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES,
Suministras y diligenciar |os documentos exigidos per las normas legales vigentes sobre la
prevenchin de livado de activos y actualizar dicha informacidn minimo en forma anual o cuando
esta le sea requerida, El PROMOTOR serd responsable de la veracidad de la informacidn que
envie n la FIDUCIARIA;

Adelantar ¢l process de control de cartera y realizar los cobros correspondientas, en al evanto
en gue se presente incumplimiento en los plazos pactados entra el PROMOTOR v los CLIENTES.
Indecar a f3 FIDUCLARIA el tdrmino aproximado de duracion de la construccidn del PROYECTD,
Inditar a hos clientes gue los recursos destinados & la separacion de las unidades inmobiliarias,
dgben ser entregados Gnlcameante a la FIDUCLARIA:

Entregar a la FIDUCIARIA copia da |a publicidad que el PROMOTOR adelpnte para promocionar
al PROYECTO.

Ofrecer & los CLIENTES hasta ol total de inmuebles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar
@ ewceso en [a separacidn de fos mismos a través de |a constitucidn de encargos fiduciarios.
Suscribir los contratos de ENCARGD FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que el PROMOTOR haya facultadao
para tal efecto. El PROMOTOR se compromete con fa FIDUCIARIA a gue los mencionados
tontratos solo podrin ser suscritos por las personas debldamante habilitadas para ello.
Suministrar & los CLIENTES informacidn clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idinea sobre lss calidades, droas, acabados v especificacianes de las
unidades inmobillarias, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 (Estatuto del
Consumidor).
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16. Hacerse responsable ante los CLIENTES del cumplimients de la narmatividad vigente sobre la

I

1B

venta ¥ promocién de inmuebles destinados & viviends, en los términos establecidos en el
numeral 29 de| artfoulo 22 de la Ley 1796 de 2016, en concordancia, con la Circular Externa 006
de 2012 de la Superintendencia de Industria v Comercio, teniendo en cuenta gue la FIDUCIARIA
nia @5 ni constructor, ni promotor, ni comercializador, nd interventor, ni enajenador de proyectos
inmabiliarios

Remitir & la Fiduciaria bos soportes, documenios e informacidn necesaria para reafizar los
registros contables correspondientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de
entrega de Informackan a los CLIENTES.

Entregar & la FIDUCIARIA certificacidn de la consilituchén del Patrimenie Autdnomo para el
desarrollo del PROYECTO, emitida por la socledsd fiduciaria gque acble como wocera y
administradora del mismo, para que la FIDUCIARIA proceda con la entrega die los recursos una
ver cumplidas las condiciones establecidas en la Cliusula Segunda "Objete” del presente
Convenio, Lo anterior aplica en gl evento en gue &l Patrimanio Autdnomo sea administrado por
otra FIDUCIARLA,

El PROMOTOR dentro del presente CONVENID tendrd |os siguientes derechos:

1. Eulgirala FIDUCIARL, el cumplimiento de sus obligaciones,
Exigir a la FIDUCIARLA la rendicién de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la
Circular Bdsica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

3. Los demds reconocidos por la ley o &n &l presente Comyvenio.

DOCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: la recepeitn de las cuntas cosrespondientes al mencionado plan da
pagos, serd realizada por la FIDUCIARIS on las oficings que olla detarming para tal efects,

PARAGRAFD: la FIDUCIARIA no se responsabliliza por la gesticn de cobiro de las cuotas previstas en el plan
de pagos por parte del CUENTE gue ha separado unidades inmobiliarias mediante la constibucidn de un
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIGN PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

MNOVEMA.- ENTREGA DE DINEROS: |os dineras objeto de los contratos de ENCARGD FIDUCIARID BE
INVERSION PARA L& SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados al PROMOTOR o al
Patrimonio Autonomo gue el FROMOTOR constituya para el desarrallo del PROYECTO, en |a forma como
seindicd en la clédusula segunda de presente contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas

en &l mlsmo gue se encuentren pendientes de pago.
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Azi mismo, la FRDUCIARLA podrd deducir, el valor de log costes en que a cualquier titulo incurra en ka
ejecucion del presente contrato, o para ka defensa de los bienes fideicomitidos, previa sutorizacidn al
PROMOTOR,

PARAGRAFO PRIMERO: |z FIDUCLARLA informard a los CLIENTES a través de |a rendicion final de cusntas

el acaecimiento de dicha situacidn.

PARAGRAFO SEGUNDO: los rendimientos que se generen por |2 inversitn de los recursos en el FONDO
DE INVEASION COLECTIVA CONSOLIDAR no serdn imputables al precio de unidades inmobiliarias v el
PROMOTOR los destingrd para cubsir |63 costos dal PROYECTOD.

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado
¥ su responsabilidad se limita Gnica y exclusivamente a la administracidn de los recursos vinculados al
presente comvanio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el PROMOTOR, En consecuencia, se
extluyen expresamente las obligaciones relativas a la realizacidn y terminacitn de la construccién, al
cummplimients de ks especificaciones de la obra y los compromisos ralatives a b calidad y &l precio de las
unidades que integran el PROYECTO y los demads riesgos refacionados con fa ejecucidn del PROYECTO. las
cuaies serdn responsabilidad exclusiva del PROMOTOR. Igualmente se deja constancia de que la
FIDUCIARIA no asume obiigaciones frente al PROMOTOR, a los CLIENTES y a terceros, distintas de las
exprésamente previstas en ef presente CONVENID.

PARAGRAFO.- ADVERTENCIA: la FIDUCIARIA no se hard responsable ante los CUENTES de kos resultados
financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOUIDAR, dado que
Iz naturaleza de la sbligacion que asume tiene el cardcter de madio v no de resultade, En consecuanca,
no garantiza rendimigéntos fijos por valorizacidn de los activos que integran el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR; asi mismo los riesgos envuelios en las inversiones del FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLUIDAR corresponden en su integridad al PROMOTOR, en los casos en que se evidencle
gue éste ditimo cumplic las condiclones enunciadas en la cldusula segunda,

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice el PROMOTOR
por su propia cuenta para promocionar el proyecto de construccitn, &n los cuales se haga mencidn de |a
gestion que realiza la FIDUCIARIA, s¢ deberd inclulr ka sigulente informacidn:

1. Precisar en |la campafia publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumanta el
negocio con bos clientes, es un ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS,
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2. Lasigulente leyenda: "FIDUCIARLA DAVPFIENDA 5.4, ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACIHON
DE LOS RECURSOS DE LOS INTERESADOS EM ADOUIRIE UNIDADES INMOBILIARIAS, LAS
CBLIGACIONES QUE ASUMAE TIEMEM EL CARACTER DE OBLIGACIOMES DE MEDIO ¥ NO DE
RESULTADO".

3. Porotra parte, deberd anotarse gue "FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR
L& SUPERINTENDEMNCIA FINANCIERA DE COLOMBIA"

PARAGRAFO PRIMERD: en la publicidad y promocion que realice el PROMOTOR debe determinarse
claramente fa gestion a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pusden aparecer expresiones fales
coma “con el respaldo de FIDUCIARLA DAVIVIEM DAY o simllares, sin que se especiflgue &n gué consisie
el apoyo o respaldo,

PARAGRAFD SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de ls FIDUCIARIA que se entrega al
PROMOTOR hard parte integral del presente convenis,

PARAGRAFD TERCERD: el PROMOTOR se oblige a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios gue le
pueda ocaslenar en el Incumpliméiento de lo dispuesto en esta clausuls, a5l como por el uso inadecuado
que realice del arte correspondiente a los logotipos de ks FIDUCIARIA,

PARAGRAFD CUARTD: ¢l PROMOTOR s2 obligs & dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad

establecidas en la Parte |, Tiiulo I, Capltuls | de fa Clreutar Externa No. 028 de 2014 expedida por la

Superintendencia Financiera de Colombia,

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: o PROMOTOR pagard a la FIDUCIARIA por sus servicios, una suma
mensual anticipada equivalenta a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VHGEMNTES (1.5 SMbALY| previa la presentacidn de la correspondiente factura de cobro.

A partir de |a aperiura del primer encargo fiduciarlo esta combskin e cobrard de la sigulente manera;

I Para el mes de |a apertura del primer encargn, la comisidn de adminlstraclén se caleulard sobre
la fraccidn del mes vigente por terminar.

il.  Para los siguientes meses ¥ durante |a vigencia del contrate, se cobrard la totalidad de la

comisidn fiduclaria hasta la liguidacidén del convenio comercial.
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PARAGRAFO PRIMERD: Iz FIDUCIARIA remitird al Correo electrdnicn
facturacion@centroempresarialsalitre.com las facturas elecirdnicas que genere por conceplo de
comisiones fidugiarias u otros cobros que llegue a realizar, En el evento en que e5a Informacion se
modifigue, el PROMOTOR notificard dicho cambic a la FIDUCIARIA por lo menos con 10 dias calendario
de antelacidn al clerre del mes paterior al gue se deba adoptar dicho camblo. Esta modificacian no dard

lugar a la suscripeldn de un Dtrosl al presente convenlo comercial,

PARAGRAFO SEGUNDO: a estas comisiones se les cobrard ef Impuesto al Valor Agregado [IV.A.) de
conformidad con lo establecide en fas normas tributartas vigentes.

PARAGRAFO TERCERD: cualquier gestian adicional, diferente a las ariginalmente establecidas en el
convenio comercial, serd cobirada en forma independiente, y la comisidn respectiva s pactard de comdn

acuerdo entre |35 pares.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, ia
FiDUCIARIA estard facultada para liguidar intereses de mora a (3 tasa maxima permitida por la lay.

DECIMA TERCERA.- DURACION: Iz duracidn del presente contrato dependera de la duracion de cada una
de los adendos que hacen parte integral del misma. Una wver vencido el plazo de ia totalidad de los
adendos, este contrato se entenderd terminada,

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente convenlo terminard por las siguientes

=11+ 14

Par haberse cumplido plenamente su objéts;
Por imposibilidad absolute de cumplir su objeto;
Par disolucion de |la entidad Nduciaria;

Por vencimiento del término estipulada;

Wb W e

Por incumplimiento del PROMOTOR en la actualizacidn de ia Informacidn en forma veraz y

verlficable de acuerdo con lo establecido por las normas gue tratan sobre prevencidn y lavade

di activos;

6. Por las causales congagradas en |as normas def Cadigo de Comercic que correspondan a su
naturaleza;

7. Por no haberse realizado §a aperiura de encargos fidusiarias correspondientes al PROYECTO

dentro de los seis (b} meses siguientes a la firma del presente convenig; ¥

B Por mutud acuerdo antre fas partes.
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DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: en el evento en que una vez firmade el CONVENIO
COMERCIAL, s& establerca gue el PROMOTOR, su{s] representante(s) legalfes), apoderadols], o alguna
de sus sociod o administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o Intemacional en la
que se publiquen los datos de las persanas a guienes se les haya Iniciado proceso judicial, o gue ha sida
condenada por las auteridades nacionales o internacionales, o vinculado de manera directs o indirecta
con actividades ilicitas tales como narcotrifico, terrorisma, lavado de activos, trafico de estupefacientes,
secuastro extorsivo y trata de personas entre otras, la FIDUCLARIA pusde dar por terminedo el COMNVENID
COMERCIAL gue tieme con el PROMOTOR, sin gue por eflo se genere incumplimiente algeno. En virtud
de lo anteflarmente expuesto, el PROMOTOR & compromete a: (i) mantener actualizada la informacidn
reportands de manera inmediata cualguier cambio de la misma, (i) autorigar a la FIDUCIARIA a confirmar
la veracidad de la informacian a través de los medios que considers convenientes-

PARAGRAFD PRIMERD: ¢l PROMOTOR realizard las entrevistas de conocimiento al eliente en los
términos v condiciones establecidos en las politicas gue enmarcan el sistema de administracion del riesgo
del lavado de actives ¥ financiacidn del terrorismo SARLAFT v FATCA de |a Fidugiaria, como complementa
al diligenciamients del documento denominade "Mos interess conocerlo cuéntenos de usted”
correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Para tal efecto, el PROMOTOR empleard sus funcionarios
guienes deberdn estar previamente capacitados por la Fiduciaria, 8 través del material entregado para
desarrollar dicha actividad. Responsabifidad gue se entenderd cumplida con la firma del funcionario del
PROMIOTOR &n los documentas "Nos interesa conocerlo cuéntencs de usted” correspondiente a cada
uno de los CLIENTES, Por tal motivo, el PROMOTOR se compromete a realizar las actividades descritas en
el presente pardgrafo, con la mayor diligencia v culdade, atendiendao los lineamientos suministrados por
la FIDULIARIA para este efecto.

PARAGRAFD SEGUNDD: &l PROMOTOR declara saber, conocer v aceptar gue la FIDUCIARLA realizard el
respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por el
PROMOTOR en los términos arriba sefialados, ¥ que como consecuencia del mencionado proceso, esta
podrd abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinzulacion de los
mismos en kos slgulentes casos:

1) Cuands se evidenche gue estos han sido Incluldos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares
a la OFAC u ONU, incluidas e3tas, o en cualguler otra lsta nacionzl o internacional en la que se
publiguen los datos de las personas o quienes se les haya inlclado proceso judicial, o que han slido
condenados por las autoridades nacienales o internacionales, o vinculados de manera directa o
indirecta con actividades ilicitas vinculadas al Lavade de Activos, Finenclackon del Terrorismo v delitos
COMERDE.
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2] En el evento en gue en el plare establecido por la FIDUCIARLS, no entreguen [a informacidn adicional
requerida por esta para tal efecto,

3] Cuapde e suministre informacion errads, inexacta vo falsa en cualguier momento de la relacidn
comercial,

En los anteriores casos, [os encargos no se tomardn como parte del punto de equilibrio seflalado en la
clausula segunda de este contrato y e iniciard proceso de desvinculacion dentro de los cincs (5] dias
hibites siguientes a la fecha en la cual venza el término otorgado para ia entrega de documentas para
aguellos clientes que previamente hablan sido vinculadas.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA FATCA - CRS: &l PROMOTOR manifiesta que a trawés del presente
Convenio Comercial s le esta informando por parte de la FIDUCIARIA, que existen acuerdos de

intercambio de informacion suscritos con los Estados Unidos y Ios paises afiliados a la OCDE, desarroliads
por las resoluciones 060 de 2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccidn de Impuestos y Aduanas
Macionales - DLAN, v bajo los términos de |a Ley FATCA [Foreigndccount Tax Compliance Act.} y de CRS
\Ccommon Reporting Standard] de la OCDE [(Organizacion de Cooperacién v Desarrollo Econdmical. En
ConsPcuancia, s autorlza & la  FIDUCIARIA gque en  cumplimienta de  dichos
acuefdes ¥ las resoluciones mentcionadas; se reporte a la autorided competente |a calidad de i
mpactagdo, Adicionalmente, el PROMOTOR se compromete a informar  inmediatamente & la
FIDUCIARLY, cualguier combio de dircunstancias en la informacian,

Asi misma, la FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar aguellas vinculaciones de personas a las cuales se
les evidencie de scuerdo con el diligenclamiento del Formato “MNes Interesa Conocerlo cuntenas de
usted” que tienen la calidad de “U0.5. Person” (Impactade bajo los términos de la Ley FATCA Foreign
Account Tax Compliance Act), v/o es impactada por [ ley CRS (Common Regorting Standard) de la OCDE
[Organizacidn de Cooperacidn y Desarrolio Econdmico) y los paises afiliados a fa OCDE y no certifiguen la
calidad “LL.5. Person” o impactado por |3 Ley CRS por lo tanto no se tomardn como parte del punto de
equilibrio sefialado en la ciausula tercera de este Convenio. En el evento que la soficitud de vineulaclén
provenga de una persona con calidad “U.5. Person” o sea impactada por la Ley CRS, el PROMOTOR deberd
remitir al CLIENTE a una oficina def Banco Davivienda 5.4, para que e realice su respectiva vinculacidn,

PARAGRAFO: Ia FIDUCIARIA realizard |a debida diligencia v proceso de conocimiento de CLIENTES
teniendo como base las entrevistas realizadas por el PROMOTOR en los términos arriba sefialados, v que
coma censrcuancia dol mencionado procesn, ésta podrd abstenerse de vineular s desvincular 2l CLIENTE,
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DECIMA SEPTIMA. - RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendird cuentas comprobadas de su gestién,
minlmo cada sefis (&) meses o antes en caso de ser necesarto, madiante el envio de una memoria a al
PROMOTOR en la cual se indigue en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la
FIDUCIARIA, |2 misrma s& presentard de acuerdo con bo establecido en la Clrcular Externa Mo, 029 de 2014,
expedida por la Superintendancia Financiera de Colambia,

DECIMA COCTAVA,- LIQUIDACION UNILATERAL: a la terminacidn del convenla comescial y dentro de las
sigulentes cuarenta v cinco [45) dias habiles, la FIDUCIARIA presentars o el PROMOTOR, la rendicion final
detallada del estado de las inversiones y rendimiantos, v &n general la informacidn contable y financiera
que reguiera para comprobar su estado de cuenta, junto con ol proyecto del acta de liquidacidn. 5 dentro
di los quince {15 dias habiles sigutentes el PROMOTOR no presenta reparo alguno a la rendicién final o
no suscriben y remite el acta de liguidacidn, la FIDUCIARLA entendierd que acépta la rendicidn de cuentas
final ¥ podrd unilateralmente suscribir el acta de liguidacidn,

DECIMA NOVENA-REPORTE ¥ CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: ¢ PROMOTOR
autoriza ala FIDUCIARLA expresa e irrevocablemente para gue consulte vy reporte a la Asociacidn Bancaria
y de Entidades Financieras de Colombia, o a quien haga sus veces, toda la informacion referente a su
comportamiento como cliente de la entidad y al estado de les obligaciones a su cargo que se desprenden
del COMVENIO. La auterizacidn también comprende el que la FIDUCIARIA pueda solicitar referencias
sobre ks relaciones comerclales del PROMOTOR con el sistema financiers,

PARAGRAFO PRIMERD: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS PERSONALES; ol
PROMOTOR autoriza a la FIDUCLARIA, para gue wtilice los datos suministrados a la celebracidn ded
presente CONVEMID, a través de los canales de atencidn presenciales y no prasencizles, para las
sigulentas finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para la existencia de nuestro vinculo
contractual: (i} Desarrollo de los procesos que se requieran para a sdecuada prestacién de los productos
yfo servicios contratados; (i) evaluar, mantener, mejorar y profundizar la relacitn contractual,
incluyendo el envio de informacitn sobre eventos, novedades, promociones, publicidad y programas de
fidelidad, mediante el uso de correo electrdnico, corren postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, M5,
redes sociales o medies simitares, ¥ (iii] desarrollar @ implementar herramientas de prevencidn de
fraudes,

PARAGRAFD SEGUNDO: |8 FIDUCIARIA manifiesta que el tratamiento de los datos personales

suministrados por ¢l PROMOTOR se realizard conforme a lo consagrade por la Ley 1266 de 2008, la Ley
1581 de 2012 y demas normas gue las complementen, modifiguan, adicionen o sustituyan,
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PARAGRAFO TERCEROD: en el evento en que el PROMOTOR considere necesario presentar peticiones,
quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de
acuerde con b Ley 1266 de 2008, la Ley 1581 de 2012 v todas aguellas normas gue la modifiquen,
complementen y/o sustitiyan deberd interpenerios directamente ante fa FIDUCIARLA. En el evento an
que las peticiones, guejas o reclamos no sean atendidos o considere que han sido atendidas
desfinarablemante, podrd si lo considera pertinente, acudir ante la Superintendencia Financiera de
Colombia.

VIGESIMA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que surjan entre las partes con ocasidn de |a
celebracidn; ejecucidn, interpretacion, terminacidn o liguidacidn de aste convenio serdn resuslias en
primer tarming mediante mecanismos de sutccomposicién, tales como is negociacion directa. Para tal
efecto, fas partes dispondrdn de treinta (30) dias calendario contados a partic de la fecha en Gue

cualquiera de ellas requiera & la otra por escrito en tal sentido para solucionar las diferencias que hayan
surgide, término que podtd ser prorrogado de comidn acuerdo. Las comunicaciones pedrdn dirigirse por
correo fisico o electzénico o de cualquier otra forma a las direcciones registradas. En caso de no lograr el
acuerdo mediante la negociacion directa, las partes én el término de cinco {5) dias deberdn acudir 3 un
tentro de conciliacién para resolver el conflicte. En caso de fracasar los anteriores mecanismos, |as
diferencias serdn resueitas por un drbitro designado por ka Camara de Comercio de Bogotd a solicitud de
cualgulesa de kag partes, El drbitro decldird en Derecho

VIGESIMA PRIMERA.- INFORMACION DE RIESGOS: en cumplimients de la Circular Basica Jurfdica
expedida por la Superintendencla Financiera de Colombia, |a FIDUCIARIA ha advertido al PROMOTOR
sobre la existencis de riesgos financieros, cperatives, tecnoldgicos, factor humano, legales,
reputacionales, limitaciones técnicas y demds aspectos que son proplos v generales de los contratos
fiduciarios, e inherentes a fos bienes y servicios que hacen parte del objeto del presente Convenio. De
igual forma, ta FIDUCIARIA manifiesta gue cuenta con procedimientes y mecanismos implementados que

le permiten efectuar el seguimiento y actualizacidn de los riesgos planteados y asociados al negocio,
garantizando asi que se cuenta con politicas y estindares establecidos por la FIDUCIARIA para la gestidn
de los mismos. Por lo tanto, se deja claramente establecido que Ja FIDUCIARIA realizard todas las
gestiones tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pera en ningun momento
esterd obligads a asumir con recurios proplos, financiacidn alguna derivada del presente Convenio.

Asimisma, la FIDUCIARLA manifiesta que cuenta con los sistemas de administracidn de riesgos a los cuales

ig éncuontran sometidos los negocios fiduciarios eelabrados. en virtud de | aplicacion de las normas
Vigentes en BEla materia,
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VIGESIMA SEGUNDA.- MERITO EIECUTIVO: las partes acuerdan que el presente convenio comercial
presta mérito ejecutivo y copla del misma junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del
misma, constituirdn ttulo ejecutiva suficiente para que la FAIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via
Judicial el cumplimiento de las Facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del PROMOTOR,

VIGESIMA TERCERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: para efectos de la atencidn de
cualguier gueja, reclamacion o denuncia que el PROMOTOR considere debe hacerle @ la FIDUCIARLA gn
virtud del presente Convenio, lo podrd hacer directamente en las oficinas de esta o a través del corres
electronico  contactenos@davivienda.com, Asl mismo podrd acudir al Defensor del Consumedar
Financiera designade por fa FIDUCIARIA, doctar CARLOS MARIC SERNA JARAMILLD, quien atenderd tales
reclamaciones én |a calle 64 Mo 3890 Oficing 201 en Bogotd D.C., o por los cormeos electrdnicos:
defensorla@skol-sernanet o defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net, La forma v términos de las
reclamaciones o guejas a que haya lugar ante el Defensor, estan definidos en las normas legales y
reglamentarigs sobre la materia, Informacion gue puede ser consultadz en nuestra pdgine web
woww fidudavivienda.com. lguaimente se precisa que los tramites ante el Defensor son gratultos v las
decisbones de este no son obligatorias para las partes,

VIGESIMA CUARTA.- Las Partes declaran conocer lzs disposiciones anti-corrupcion v anti-soborno, ¥ que
&n esa medida, s& encuentra prohibide pagar, prometer o autorizes el pago directo o Indirecto de dinero
o incurrir an cualguiera de las conductas descritas en la Ley 1478 de 2011, mediante la cual se dictan
disposiciones para pravenir, investigar y sancionar actos de corrupcldn y la efectividad del controf de la
gestidn poblica, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha contra la corrupcion ¥ sobre la

responsabilidad de las personas juridicas por sctos de corrupcidn transnacional,

VIGESIVMIA QUINTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: las Partes reconocen v aceptan que las firmas
plasmadas en &l presente Convenis, son confiables y vinculantes para obligarias legal y contractualmente
en relacidn con el contenido del presente Convenio y thenen la misma validez y los mismos efectos

urldicos de |a firma manuscrita.
e conformidad con lo anterlor, las Partes declaran:

1, Que los datos de creacién de cada firma corresponden gnica y exclusivamente al firmanbe quien
tiena capacidad juridica para comprometer a la socledad,

2. Que el firmante registrado es quien tiene ¥ tendrd acceso & los datos de creacion de |a firma.

3, e los firmantes actusndo en representacidn de cada una de kas Partes tienen plenas facultades
legales y estatuarias para obfigarlas mediante firma electrdnica v no requieren de autorizacion
adicional para ello,
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VIGESIMA SEXTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con of propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez & invisdabilidad de |a firma electrdnica v del presente Convenia; de conformidad con
la Ley 537 de 1,999 y &l Decreto 2364 de 2.012 los firmantes se obligan a;

1. Mantener el control y custodia exclusiva sabre los datos de creacitn de ia firma.

2. Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autarizada

3. Dar aviso inmedizto a la otfa parte sobre cuaiquier efecto material adversa que dé lugar a que los
datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados yfo gueden en entredicho,
amenazando la confiabllidad e integridad de los mismaos.

VIGESIMA SEPTIMA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las
siguientes direcciones; el PROMOTOR en la Avenida Callo 116 No. 7-15 Interior 2 Pisa 16 de la ciudsd de
Bogota D.C, v la FIDUCIARIA en la Avenida. £l Dovedo Ne. 63 B - 85 Piso 29 de la ciudad de Bogotd D.C.

Para mayor informacién del presente negotie fiduciario, lo Invitames a revisar la cartilla informativa
dispuesta por la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www. fidudaviviends. cam:
Educacidn Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmabiliarios/Click,

VIGESIMA DCTAVA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA Una vez leido ¥ comprendido se suseribe por
las partas y se entlende acordado y celebrado el presente Convenio el dia en que guede firmads por las
dos partes, es dedir, una vez firme ¢l PROMOTOR v L& FIDUCIARIA, sin la suscripcidn o firma ya sea fisica
[manuscrita) o electronica de este documento por las dos partes no tendrd validez este Convenio, no
obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes, sin embargs, la fecha de suscripeidn serd
la correspondiente al dia en que quede firmado por las dos partes. En caso de realizarse la firma de
manara elactrdnica, ver el certificado de las firmas.

LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS
i Chagu Sagrmad By Dat Bigrad
(0 (roum coups ustius (SR G
EAPFAST M EDEEE CAED FT00A ARG II""H
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO SUSAMA PELAET SALATAR
kepresentante Legal Suplente Representante Legal
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CARGO FIDUCIARID [RREVOCABLE DE ADMIN
PREVENTAS

- DAVIVIENDN

DE
ISTRACION DE RECURSOS
ADENDO AL CONTRATO DE EN

GRAN RESERVA DE SYRAH
TORRE UND (1)

A5, socigdad pomerchal legaimente eonstitulda

to Privads ntiséis (26] de marze di 805 r;g;:[:rfeul;::?;l:

{ mEnto :
?:;::;E;E:Inssﬁm el nueve (09 de abril de dos mil eatores (2014} bajo el :E:::rﬂ?::ﬁm B o
identificada con NIT. 900.721.022-0, representada en el presente dacurmenta por et Suiiin 5
edad. identificada con cédula de eludadanfa nimero 52.705.092, quien ar.'l:!.lia an ca gt
G ; ir'ﬁE y Representante Legal Supiente, todo lo cual se atredita con el Certificado de E:uten;u ¥ :; i
o I ta coma Anedd wNo. 1,
reio de Bogotd 0.C., documento gue se adjun :

e sostipfpeesiprisdiege en-umi:gr& ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, y de otra parte; ({)

para o5 efectos de este ADENDO se d H 4 st bl
5.A., socledad andnima de servicios financieros legalmente oo
A BT i [14) de diciembre de mil noveclentos noventa y

PUblica numero siete mil novecientas cuarenta (7.240) del catorce
des (1992}, otorgada en |a Notaria Dieciocho (18] del Circulo Natarial de Bogotd D.C., representada en el presente

dacuments por MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA, mayor de edad, identificada con cédula de cludadania
niimera 52,148 747, quien actia en calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual
so acredita con el Certificedo de Existencia v Representacion Lega! expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, documenta que se adjunta como Anexo Ma, 2, y quien para los efectos de este ADENDO se denominard
la FIDUCIARLA, celebramos ADENDO 2| CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
DE RECURSOS DE PREVENTAS GRAN RESERVA DE SYRAH, ADENDO que se regird por las siguientes:

RO EMPRESARIAL DEL SALITRE 5

itos: (i} CENT ;
Entre bos suscritos: (i) de Asamblea de Accionistas del vei

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente ADENDO consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud del encarge conferido
por el ENCARGANTE COMERCIALZADOR, realice el recaudo y administracitn a titulo de encargo fiduciario de los
recursos entregados por los CLIENTES durante fa promacidn y comercializacidn de la TORRE UNO (1) del PROYECTO,
Para tal efecto, la FIDUCIARIA celebrard con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION £ INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdsito de administrar los recursos que éstos entreguen y
&l compromizo del ENCARGANTE COMERCIALIZADDR frente 3 la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiiiarias

seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en gue éstos formalicen con ésta it
ima &l ENCARGO Fi
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACIGN O UNIDADES INMOBILIARLAS. -

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 8 entregarle a éste o al Pairimonio
Autdnomo gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADCR constituya para el desarrolle del PROYECTO, los valores
recaudados para |z TORRE UNO (1) de! PROYECTD a traves de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE .rﬂ;DHEI'IfIhI E
INVERSIGN PARA L& SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de

éstos, previa |a deduccion de los gastos Incurridos e Im
; puestos a gue haya lugar, dentro de los i i
siguientes a la fechka en la cual evidencie que & han cumplido las siguientes tv:ndiclm- VN s

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la RADICACION DE DOCUMENTOS BARA LA
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIE MDA, en los térrminos del artieulo 71 de ia Lev 962 de 20
reglamentado por ef Decreto 2,180 de 2006, maedificado por & articulo 185 dal Decreto 019 de 2012 o
Decrets 1,077 de 2015 v ol Decrata 1,783 de 2021, antes de fa fecha del térming de duracidn de cad : F"H:"
las Etvapas, o sus prarrogas si las hublere, Bl desembolio de los recursos sl se hard efective yna H-::?r;:ﬂ:

transcurride quince {15} dias habiles siguientes a la ; % .
. presentacion de la "Bodicse
Enajenacitn de Inmuebles Destingdos o Vivienda™. ion de Documentos para o

2, @.l- el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenide la LICENCIA D
vigentes para el desarrollo del PROYECTO,

3. Queel PROYECTO ha alcanzado el punte de equilibrio en ventas,
(50%) de las unidades inmabiliarias de I3 TORRE UND (1],

E CONSTRUCCION v permisos necesarios

el cual es equivalente af cin
H e cuents por ciento
£5to es, veintiocha (28) unidadas inmobiliarias de
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Ia_: unidades inmobiliarias §eparadas ante (3 FIDUC
Piblico y el valor ictualizade de los costns directos del PROYECTO.

6. Oue la FIDUCIARIA haya realizado i
el andl i
i onsebicsf e oo ‘515 ai estudio de titulos que permita estabiecer gue I3 tradicidn
iy o) E_Hﬂ‘[Eii' s wa a desarrollar el PROYECTO ne presentain} problomas de
3 egal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de fas unidades inmabiliarias

res .t.i'int-H-a los CLIENTES v que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente & ln FIDUCIARLA certificado de
tradicion y libertad delflos) LOTE[(S) con fecha de expedicitn no superior a trainta (30) dias,

7. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentas SARALAFT ean una vigencia no
superior a un (1) afio,

PARAGRAFO PRIMERO: En los casas en gue [as condiciones mencionadas, tengan un acaecimients anterior al plaze
estipulado como duracion de este ADENDO, las sumas pendientes de pago gue de acuerdo con los plazos y fechas
contenidas en el ENCARGD FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SERARACION DE UMIDADES
INMOBILIARIAS y que en virtud del mismo deberdn ser entregadas a |2 FIDUCIARLA, se pagardn directamente por los
CLIENTES al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o af Patrimanio Autdnomo que éste constiteya para el desarrolio dal

PROYECTO,

PARAGRAFD SEGUNDD: En el evento en que vencido el plaza del ADENDO v su prorroga sl la hublere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADCA no haya solicitade la entrega de los dineros de los ENCARGOS FIDUCISRIDS DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARLAS por no haber cumplido con las
condiciones establecidas en Iy presente cldusula, o cuando infiera gue ol PROYECTD no puede llevarse a cabo, porgue
las condiciones del mercado y/o de preventas as lo evidencien, deberd informar a los CLIENTES y & la FIDUCIARLA,
para que ésta proceda a restituir a ios CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren desembaolsado de
acuerdo con e plan de pagos, junto con los rendimientos obtenidos, silos hubiere, previa dr:ﬂun:ldn de los gastos
que s¢ hubleren generads, Dicha devolucldn deberd ser efectuada dentro de los tres [3) dias habiles siguientes
contados a partic de la fecha de radicacidn de solicitud ante | FIDUCIARLA por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFD TERCERD: En caso de presentarse un deskstimiento por parte de los CUENTES, una vez cumplidas por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las candiciones antes mencionadas, este dltirma atenderd directameante

tal desistimignta.

PARAGRAFD CUARTO: 5i de ko revisidn de los documentos de gue trata &l Numersl Sexto [B") anberiar, la FIDUCIARIA
pvidencia que existe un registro o anotacidén gue se considere pueda imposibilitar el nles.a:rnllululel PROYECTD, é5ta
notificard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en un plaro ng mayar a quince (15) dias calendario I efectos que este
dttimo adelanta los tramites necesarios para su saneamiento, en un plaza no mayor al establacido en |a Clivsula

segunda [Duracién) del presente ADENDO.

PARAGRAFD QUINTO: Una ver & evidencie que se cumplieron las condiciones agqul sefialadas, Ia_F‘IDl.FL‘.I-M:
realizard el desembolso al ENCARGANTE COMERCIALIZAGOR o al Patrimonio Autbnomo gue éste tml'iatlltlljﬂ'r;::;ﬂ
desarrollo del PROYECTO, de la totalidad de las recursos reclbidos de parte de los CLIEMTES asaciados -
guedando agued coma responsable frente a los CLIENTES y a terceros.

PARAGRAFO SENTO: En el evento en gue al momento del cumplimiento de condiciones, of ENCARGANTE
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COMERCIALIZADOR hubiese constituido un Patrimonio Autonomo para el desarrolle del FROYECTO, los recursos
administrados seran girados a dicho Patrimonio Auténomo,

SEGUNDA,- DURACION: El términa de duracidn del presente ADENDO serd de veinticuatro (24) meses, contados a
partir de |a fecha de su suscripcidm, En el evento an gue e solicten prdvrogas, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
debera enviar comunicacson a los CLIENTES explicando las razones por las cuales se requiere dicha prérroga,
guedando los CLIENTES faculiados para desistir de la negoclackon en gl evento en gue no estén de acuerds can la
misma y frente a lo cual deberin proceder a solicitar bos recursos y sus rendimientos, si los hubiere, menos los
impuestos y retenciones en la fuente que correspondan, sin gue se les apligue ningdn tipo de penalidad

TERCERA.- Los demas aspectos del ADENDO s& manearin de acuerdo con las condicianes pactadas en el CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS GRAN RESERVA DE
SYRAH suscrito entre las partes.

CUARTA,- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMICA; Las partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas en el
presanta ADENDO, son confiables y vinculantes para obligarias legal y contractualmente en relacidn con el contenido
diel presente ADENDOD y tlenen la misma valldez v los mizmos efectos juridicos de ka firma manuscrita.

D confarmidad con bo anterior, los partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden unica y exclusivamente al firmante guien thene capacidad
Jurldica para comprometer a |a respectiva sociedad.,

2, e el firmante registrado &5 quien tene y tendrd acceso a |os datos de creacion de k3 firma.

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tenen plenas facultades legales v
estatuarias para obfigarias mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacion adicional para ello

QUINTA.- DBELIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsite de proteger la autenticidad, integralidad, validez &
invicdabilidad de |a firma electronica y del presente ADENDO, de confarmidad con la Ley 527 de 1999 y & Decreto
2.364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control v custodia exclusiva sebre los datos de creachdn de la firma.

2. Garantizer gue sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autaricada,

3. Dar aviso inmediato a fa otra parte sobre cualquler efecto material adverso gue de lugar a gue los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiades yWo gueden en entredicho, amenazando la confiabilidad
integridad de los mismos.

SEXTA.- PERFECOIOMAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una wez leido y comprendido se suscribe por las partes y se entiende
acordado y celebrado el presente ADENDO el dia en gue quade firmado por las dos (2] partes, ez decir, una vez firme
ol EMCARGANTE COMERCIALIZADOR y |la FIDUCLARIA sin la suscripcion o firma ya sea fisica (manuscrita) o
electrénica de este documento por las dos (2] partes ne tendrd validez este ADEMNDO, no abstante, dicha firma podra
hacerse en momentos diferentes. 5in embargo, la fecha de suscripcidn serd la cofrespondiente al dia en gue quede
firmado por las dos (2] partes. En caso de realizarse Ia firma de manera electrénica, ver el certificado de las firmas,

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCLARIA
Firmado por ELVITRA CIVETTA AR, medapor '-Imﬂzr';_ fgfgjgﬂﬂ'ﬂ:‘f BARRERA
ng-zg 18:04:37 GMT - | o
CENTRO EMIPRESARIAL DEL SALITRE 5.4.5. FIDUCLARIA DAVIVIENDA 5.4,
ELVIRA CIVETTA DIAZ MARTHA YOLANDA LADIND BARRERA
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente

ono721022-0 29-08-203 2397458 Fiduciaria FE
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Legal Disclosure
TERMINOS Y CONDICIONES DE USO

Por favor lea la siguiente informacion atentamente. Al hacer clic en el boton «Acepto», acepta que ha
revisado los siguientes términos y condiciones y esta de acuerdo en realizar transacciones comerciales
electronicamente mediante el sistema de firma electrdnica. 51 no esta de acuerdo con estos [Brminos, no
haga clic en el botdon «Aceptos.

Documentos electronicos

Tenga en cuenta que Cusezar 5.A. («nosolross, o la «Empresas) ha puesto a su disposicion la plataforma
Zoho Sign para su revisién yo firma de documentos de forma electronica. Estos documentos son enviados
a la direccion de correo electrinico que nos ha proporcionado durante la relacion comercial y/o contractual.

Lo relacionado a firma electrénica, documentos sujetos a firma y los asuntos relacionados a la plataforma
Zoho Sign, se rigen por la legislacion de la Repiblica de Colombia.

Copias del documento

Después de firmar un documento electronicamente, nosotros le enviaremos una versidn en PDF d?
documento, Usted tiene la posibiidad de descargar e imprimir los documentos que se le envian
electronicamente, Usted tiene el derecho de solicitarnos copias en papel de los documentos que se le
envian electronicamente. Si desea recibir copias en papel de los documentos que le hemos enviado

electronicamente, puede enviar un correo electronico a atencionalcliente@cusezarcom . Los costos
asociados al envio de documentos de forma fisica seran asumidos por usted,

Retirar su consentimiento

En cualguier momento durante el curso de nuestra relacion comercial yio contractual, usted tiene el
derecho de retirar su consentimiento para recibir documentos en formato electrénico a través de esta
plataforma. Si desea retirar su consentimiento, puede negarse a firmar el documento gue le hemos enviado

y enviar un correo electronico a alencionalcliente@cusezarcom informandonos de que desea recibir
documentos unicamente en papel, Tras recibir dicha solicitud, dejaremos de enviarle documentos por Zoho

Sign (el sistema de firma electrénica), .
Notificacion cambio direccion de correo electronico

Si tiene gue cambiar la direccién de correo electrénico que utiliza para recibir nuestras notificaciones y

divulgaciones legales, escribanos a atencionalcliente@cusezar.com
Requisitos del sistema

Compatible con las versiones recientes de los navegadores més corrientes como Chrome, Firefox, Safari e
Internet Explorer. Zoho Sign también estd disponible en dispositives i0S y Android.

Proteccion de datos personales

Recuerde gue puede conocer sus derechos y como ejercerios en el manual de Proteccién de datos
personales el cual se encuentra disponible @gui . Para cualguier inguietud o informacion adicional
relacionada con el tratamiento de datos personales, puede contactarnos al correo  electrénico

atencionalcliente@cusezar.com



Cusezar 5.A. se reserva el derecho de realizar modificaciones a los presentes Términos y Condiciones de
Uso sin previo aviso, La modificacion de los presentes términos y condiciones aplicaran solamente para los
documentos creados a partir de la fecha de su publicacién.




ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON No DERADICACION | PAGINA
Curadora Urbara 1 jﬂ'ﬂﬂ-‘Maﬂ-ﬂHE 1

"ﬂw.ﬁmuzmmm
11001-1-25-0204 :

s Licarcia Mo HEG 11081-1.34-0T 1 AR
Expeduis: U7-Niwp-34 Flnccieriags | P-Jun34 Vightysss 1756038 22-07-2024

| Vi n DL CAPSTE FECHE O ELCUTON, : e
| wh e o | T MR [ e o i

| Fll.rn:r_l-un:nmmmm|

14 Lol i e B gk O g SAbk Wb CACE T, 0808 o e on R oy BN i 1T g B0 e FEOL @1 D TR
. A -—u-mmm*ih—hﬂﬂ-l'-“hﬂw = ghen | L] [EESCE
ESUERYT

icrgas WA A R LT EWCI [ ORI U E 58 (s P SO ReaT ik BTAPA | ¥ ADGA LA TTAPA. 1. KL FRVEE 10 (e RRAA D RERE
) EVASH. i SROVESTE THEME URA EOWICAL N 008 THEY TORNES £ QURCE Sr ivics (ol PO BERTA, v D406 LABLADE S SE HELHI 0 VIl S50
ELaTRECENTES vEMTE CUPOS R DETACOSAUERTO Pl SEmDEs BN, CLLEREMTA ¥ O Fafs if s T, BOCCERTIE DIT CLS 0 PRl MCCLETAS ¥ CIERTH
DTHEMNTA, ¥ CIMOD PEPOM 8 s o CL T2 TOB T oo T ASATTEIECA ot | ot ) 001 20 o it |
Y ML r-n—:nl..ﬂ.l:-u & __amd-uwmumm pmmnmm mmmmunﬂ Huui fad o

saad - Floai=ls s A

i by - -l:lII H'Ii"r T
|
= — -
|
| 8 S = Taw
1
'r-' e i
B L]
=1 T A
1
r Elveaf ERDBEE O ELP A ST P DO
oy v |
WA ] Tk Eh W
TeCRGAL IR s Pt
u b -".'
S g

MG b O | RTWARLEAC I APSralalis ISEDHENT L LA BCLEARDRON Ho FICE 1 0-0-0400 Do 2008 Ll v (o) BT1E AR e ek 0 L Bl ol el e G 100 DML
O AT DE Y 1 L RECs ke SRk GARsHT SRR [ ACTEEN Y DELPLATARRIN T B ST HIMAS T CoRtb O ] inEeafad Dl Shiars L0 LETAELL D00
L DLCRETCS W77 1000 DL Bk | il SR T Al liiy L8 FRt. O CAL D40 FEAL CCADD: PO EL SRS DR ToR BERCRAsELE T B RGN
EESUR TTLAD RO HIRIEY DECAL TG 1M1 GENS, WSROI T ibiae Lhmel s DI CRETO DRITRTEL SEFTew B OO e i ek Dk
T il D C 0P TRLIC DO, WECTALT, S CR DR TT SIS, PTG WA 2 0 LSRN P L LD D DRl CRE1RR Lol Mk 0
AR B PR D O 914 SECUH 40501 DN ACURLLOS CAEOR B L0S D0 B 4 5 Dbl B FSPTEFICAN CLEMEN=DE HO)
o T A, A g e, S L OO PR DO B A AT [ DS SE DESE LT b £ SrF (oo b SUl Puiield, MLIGRSAS D
PECACWOAER, B A (0 (kA Canl [of By UMY L0A CLOWERTDE. AFUN Lb EJE DD R0 D, P 05 0 0 Cavnialia D6 SOt S0 DESETA
CTM PLES TE WSO K1 00 9 106 00 B8 d0n2, Bl L PROEELTTD A5 TEMOMAL BN CUENTA L TELR, DL ik iss, GEGER s, Sy LAl KTaPALEL
PRI SEGLA FLT DT WERL1T UM FAM0 50 LA, ABE SR, ¥ AS(RFAARLSE TS GEOTE O A [ L4 ETAPRS D8 COMI IR0 P8 Lt pesbusbAd Srez,
T D0 GDOTECHE:, 7 LSS, S1/5C MOE |/ A TA D VECTnn £ FoRmll PR, AL IeCid DL IRHIVEC B0 QL ICC COMSCALGE DEL EFTA00 D4 L
INFEACADRETE ¥ TREAC G ADVALTMTIS AL FROFTGRL | RS B TRRARER THCu i Gl SEGUN &1 S5R- 10 5 SESPIMSAEE D40 (8 RACRITTECTD
BRI D501, O T 2 T A SARL L WA CLRSLIALERT O i w0 DR LI 570 A L ool 0 TR 0% S DL PR GLALENTED Rl 1L - [ PRETECID
| ENTeind

LA L A 1 1

b i ins Licbor | o Do 0 G i aa B e Flefabint.
- Y

_ - Nl i -z




Curatdarm urbana 1

E’_ Ara, ANA MARIA CADENA TOBON ——EE AN | PR

TAoBhencon 08 Leencn Vigerte Ho, FECHM.'.EMNI 2

Epreciutar G7-Mmy-24 wm:ﬁsﬂ:‘pﬂ.tw n‘;mm
T e 11 T CaTEGGRIA W _

e

EETr Yy | 0

-Eé«-\!ﬁ.l-:-: plorlarn

BEFUESTOT
fa TR e e T PaGn  PREDINT |

Gl EAD I s |

mmmnmwmwuw-m conslfucoin Mnummphml}
Garardgar surante ¢ dessills da b pbim L proscipumostn del R —— T
o0 les planok ¥ M#Hhhumﬂmmr T

st whlgacén. %0 mrummmmmnmwvm“m-mmm
ssmo eebAiEnle MjLaimaTni deben cuf cumpimicnio p Lk dsposiciones casinndi o bl TS g8 coniiucckde SO

wgiein, 11 m.unuu-cwun_m-wuwmu“uwnpmhw!?adnmuhmqﬂh
ucw.-mruunnwum,-:.11.Wmhmmﬂmmw1mmmum
m_-mmmﬂmuﬂrw-hwmmmp

mmpanG pars md ion eaaiusiis peruicos patfmonalkes mswumwhwmm
,mnrumum[mmu’mm:nmﬂﬂnﬂhmmnm-mmnmmn
o an parie wm#mmmnwﬁmﬂnmﬂilHMMmeHM-ﬂm
2.4.67.1.1.2 dul Dacsin Nacionsl 1077 e ENA, 33 I el mam-i-mpmﬂm-hm—m‘:ﬂﬂ”

por e avariis pericics Qus Scasonane o ndiokls il da s [sbor, S sttt oo los igimenes 48 seaporasbin ciil v
B Lo caib, F 2l CoRENKr & ansjsnador do yiersia ruava o s estided Enanciees 0 —wmmmumd

mﬂmﬂﬂﬁw:nlhm#mu mnmﬁnum
mu—!m'l unwmwmipﬂmﬂww-
wmuinwm—mmu —myuwmd

barmiashcidn B |8 conmeidn tempdil, panm ool mm-u-mﬂmumauu.mun
pegmans e profedad hoftanis, .

somalan 3l



Arg. ANA MARIA CADENA TOBON ho DE RADICACION | PAGINA

Cursdom Urtana | 11001-1-23-0881 -1
Mocificacidn de Licencin Vigante No.

FECHA DE RADICACIKSHN
11001-1-24-0450 | J
WcdBica Lizencia Mo, LG 1100 1-3-22
Esnod i Wimﬂ;‘:a:LmanL-f]aﬂmnm,.y 23-Aug-2023
[ FEGiw OF EEFRDE 1M FEGIIA O ENECATORR

RADICACION +
T8 MAR 2024 | 22 AR 10 R

IrBECion: oo 358 Ton SSACTLIAL)

Lin S Ustear | 3 Mgl UL, Ay A ATHA CADERA DODCR wr mpercicia o lns hecsiade agad i @ cenberes b Loy 508 0e 108, b Lny V3 e 3300, i Cmstwin TETT
e T Err e Vs veeTan ogisrardaa § ol Decets Dvkial 057 sl 19 de s S AT 9 Oofudutai a piCaRDd p O b el N i fokcine o
NESUELVE

RACHEWD AT LPCE RN, D8 COReE NN [aiOEN T £} Fadia 1La EUAPA | BEL FROVECTHE CickidtvAdil R FER Ridk D FYERAM TDPRIES IW 1,

TR SRRy LA £ LA D A R0 0 () TERREES, ToF i k) i) e ol 4 TG ¥ LA PUATRRORSA T LN (1) B150 DOH AHELS D&
BP0 GOV AL Pl CE PO BOCE (113} LRTBRTES EIS wTeE sl gl V5| DOECIERTOE BESFNTA ¥ TRES [F03) CUPOS I8 ENTACTRAVIERT PR
REBSERTER, THEWTA T TREH (30 CURLE DE ES TadTinalaENTo BARA VIRITAMILE (D61 FOTAL OF FETACKORSWIEHT DS PRIPEETOS DUIMCE (18 (LPER COH
DERETHES SRAPERSORAT B CORICION DF [SNCAPASIIAD, DOSCENT0E (BT (3 HIPICICLE TENDS ¥ CIENTO- YESTTILM | 127] GESCRITON pos o jraite s
el oy ] freroidngey | Ci FUELITE 530 con C10 AMALOMBASDCH ¢ serrcoisds) berobBarin’i) 332 7113 en ek 14 Y 10 e DRICK 0 e isras Lo DOKTRO
FREFFPESARIAL LA BEPTRAMES facdctnd FONTHRIN] Tiuiarss s CERTIO EMPIESARAL DL SATITAE SAE JDEIT BOTIIOGR-4y e, Legel REIAS ACEVIDO Waind

LR R, | CEHIT S R30S = N BOVENG R H oE |5 B PNTLIETAAL
bl Ty L s e b LI . e I A
ETET R L1324, TH 1 A S 0 TER A (T e SRR s
; DD i
[ ADOALDAR PSSt L )
wrapcion KO [ MENEEr e i LRGSR THE L
T HTE: = T B
WET T v A T R

G MR TT T T A L L7 ST T L I | T T 17 T (AR b B

R T ] I CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO

VAR

w4 REERT A, TORAG VERDES O ESP&E0E FUDLLGEE
BEEID ] Wi L 3, FI D LA TRLAS SRR CrRCRE T N

3.6 Wi m.ﬂl_ﬂl%ﬂ_ﬁmnlnl
BLEW W ESTAUE TURALES
LLASTICD 1
B3 TG W [ L& 1] ERLCRD | TMLC |UAS OE L UPAL £~ Pam ko ima pics w duodl pisdé 08
ARICITHALES L piTE i

| RN TR TOS QUE. ' ITE INTEGRAL DE LA PR HOLA " ommprr ]

: - e
1 P G P & (i CTMER T e T

- T
TR IE LRI FATACSH APECIEATS MEDEMTE LA RESTLUCKR Ha REE 1310077 DIl 30 00 MAYD DX 3113 WOCEFICADR POA L RESOLCO0HR M. HES 13135 Ry
+ DE AGCETO DI A b FE PREOVECTD DERE GRUAMTIEAN L ACEERD ¥ DEESLAZAEINTO A PESLIRGS EX EhbCaral O TSCAPRACTOAL BEM LD EXTAR LIy
(7] TOE AGTT. 7160 OF 300, 4 0F CORFOFRILAL SO LD E51ARUECIDD EN EL ANTICULG 181 GEL [FRCRETO 10 BE 2. fl B £ WU L COMR0 oD
o TLLEALM, . 8, B8 REANEHSARLEAD DEL ANDUGITEL To DIRERADER ¥ DEL DOMSTRUCTON NUEHGHNILE AR CLAPLBEN L 8 L3 BHERIETO BN
CAMPAD A, TTTLAOS J; L DEL RECLAMENTD MAt.vl FL MROECTD RS QLIRS DONTAOL D AL 04 BELL ARG POA FL CORSTIUCT O RERFERGARLE ¥
Frorib TECARDH, GEGUM TTILLE | DE 1A T0 W GECAETE HITTERAL VICROTCMIPICAC K RIRAICA ECRETO CRSINT AL SE0IR T3 CONETRLICTURN CEBRITY
A T TABRL IS DE ETREEFR IS VECSHAS SEO0H DOCIETE 10T RFENE, THLALD 1EASRAD ¥ I ST 11800, PR Lk LIECLGHN DB, PECHLEED
EXCAVALIGH DI SGTARIES 566 DRI FFoh CONTAN CONPLAN D MITG4GI0n BEGUN RES 600 0F 7014 X ELEADYECTO SE TENORL E5 CUEHTA FL TELLA O AEEOSGE
- THFAS [ COMS IRICTIGH S50 o JMMHME.W"
Lk v w1 PROMATEGE LGS TEHMS LECERSCLA W LT 19207 |

i ] T, AT SRy prced of rivsi i TRpeuTdn mie H Dusdor Urtast Uy Bagada 08 ¢ o e Ll 3 %
1 T R o [ =] (1711 mimn W Ny robleedin,
o - =¥ -l L i ® I, & & k]
=

| Vid B Juridion o B ia “WB!. U-ﬁ-_ | T S RrE .

i |




Arq. ANA MARIA CADENA TOBON Wo OE RADICACION | PAGINA |
Curadora urbana 1 1 1 nu1 -1 "23'“331 2
Modllicacin te Lioproa Vigente Na. - 2
“11ﬁu1#1—24rﬂ“52 FECHA DE RADICACION
T i et it oy 22 Vigrce! DMy 24 23-Aug-2023
i T CATEGORIA N |
T i T 5 o i

Drpccid C1. 258 700 BHACTUALY
et i I e 1 i, e e A _-.'.i'T'.".F-'_"'!i!F@_-. " e . Ll Pl o T %3

.- —_—
BFULEIG STICREH M0 FECHA FECHS SAEN DES WALTDR
| PAGD  PRESENT

b = | o e
[| cEveaacm JOMOMIET | A I TIAIE3E §720 28 000,110

; s . DELIGACIONES DE LAR !
TH= Sres 00 1T 1 que L garankcs & sikbndad y seguidad de |k personds, @ oo |6 eslabid
wdificncionas wecinag y e |os elamanias constiluihios. dol espacio poblice. 2. Mafiene. an in ot la licenoa y 08 plenos apiebados,
‘aiipnios Cubnaa SEAN Ieguericos pof IR ouiondod poTaienis. 3, Custglie £on ol phoGrima da manis armkleminl de miseisis y elamanics
'p?blmnhnmml‘hlrhmlnﬁnﬁdﬁhiﬂu.l‘.!'Eddul.'llr-iumlnuulHmmmnﬂﬂwﬂwnm"ﬂmwm
brsyiclos nue no requenen Iconcis ambental, o pianed de manafo, reGUEAGEn O prstaurRziSn Breiienisl da oonlcnidec £on | dednis
iriisss elnd oecloe pmbise -y desarcls stlonitie on muteids de loencirionis ambiests, 4, Cunndo 1e fmie S koondoe 08 (onsinscoi,
mﬂ#ﬂmntm.mw&mdtﬁmmﬁhwﬂmhmlﬁﬂm“HWmmi
estnbiece &l peticue 2.2.8.1.4,1 dol Decreto 17T de 2016, o o narna qua I rccHidig nmm.amluﬂpm-m|mﬁnﬁn
jdenizn indepandignte on los ibmincs. oue sefalan lae nanraa de eonsiruccien SEMO resicleries a0 oo oasnd an que iy rcuiane, 8
'ﬁnmdmhumdeuﬂnnpmmpmmumﬂmmmmmgummmwmmm
uuk:uglmﬂumdi:aaurnhun:.-tmumulquzmu-nhlmmrmmﬂmmmmdmwmw
lndecanciants, Las consuilan y acaraciones debonn incormaraess an i bitdoor del preyct ¥ an s acies de supenamisn. 7. Designar en
i'_:1mmmn'ﬁn.r'ﬂ'. o pince |:Eadhihnhh=mw“wwmmm;mmmuumnuhwdlmmw[
| anm.nmmudusnmunumnmra;mnﬂmammmmummmmmmuu;
liconcia. 0, DiManer, previa 1 ocupacitn yo Isaltarencls de &S nuess pafichcinnes que mauismn supen Bk thencs independms,
mfhmnmuddﬂeﬂmwmu dal mwlmﬁﬂimmmﬂmﬂlm;ndumpmummulm1m
mmmmn:mmﬁmkumusmmam ihcrics o CCUpnotn Sebl profsctians medants
;HMUI&HMF-_EMH-HM'p porsticiones eslablacidos &n &l aiiculs & ce fa Léy 1706 da 2018, i.n peupacida da adificadonss #n habar
piotseolzads y rogistrads Bl Cerfioado Téchke de Doupacdn otlionam s gancianes comespentdienies, inclayendo MBS peedstas en la
my 1801 o 2016 0 i forme e ln odiclohe, modiique o susilegn, Mo se regunne Gl protocclizaaEn n el regiamenic S proplsdad
zanlal, B, Romir, parn ol £a80 ‘b proyncsos quil FIMJiSrEN BUpEIVEN [donco indbpendienhs, copss da s octas de 18 superiisitin
pecrica indepandisnt que sa sxpdan duraste & désarrolo de fn e, 88l coma ol carilicaco Wonico 0o ccupacitn, o I autoridades
poignies pars mjcsr el contml urkdeo on imnmwm;mmllmﬁlﬂ sncamgadn dn contdnar ol
spadianio dol proyecio, y dardn de pibica forccimenta. En lok casos de phifmonics aulbnamak en ios oo 8l dscomien oo L8
litufiaridnd il pradia yio de 18 Brencis de consifutcin, so deberd RREYET 8 8 COmEspateinnin contaln MeuEiar s ouisn a8 8f responsatiles de
oain chiignzidn. 1D.WHM&MWHMMMW$WMWHWNWMH
fismo resisiante. Iguniments, deburh dar cumplimients a Ba gigpasiciones conlonkizs en |ss Pormas os EoRSILCCGN SMO rEEsaNE
wigiee. 14, irainler ks Bguipos; sisemak & iMpRTesics de bR comumo oa B, esioblecidos & b Ley 171 g 1§07 o ta noosh gus b
laficiers, modfique o suslibyn, 132, Cumpl eon [ns narmas viganiss da cardciar nacionsd, municpal y dhirial sabee alminkcion do barrerks
BrguHesdricas pars pRIRONAE BN Hiuatidn de dapacackisd, 13, Dar cumpimienio 8 f86 Sepoaitonss sebit oSG iealnnitie e
hdopie &) Ministerio de Viienda, Cudad y Temiods o @ Disinlo Capist &9 sjerticio de g compelencinn 14, Rnalzar b publicacian
l mﬂn&uhiﬂ1115ﬂlﬂum’-[ﬂ?dt?Dmmmd'u'nﬂlnnqiaMMulmﬂphﬂdﬂimﬂmmu
arcuenien ubicadoe oa inmusbies, an £330 o6 que esla spfqua. 15, Ecta lcencs ho gubortra i o8 Arbcles ni publcidad exienos visual
péen |o cunl daberd cortar con autorizaciia dn 1 Sacrataria Cisirial da Arebinnie, conforme con &l morea logal vigenli, 18, La hcencia ne
irn irervEnciones & sEpecia plbkco para lo cubl debard soiicite’ b respacive sukdizactn onte 1 enlided compelanie; 17, Cumgti
dumm#mwduPuﬁa..nupecdmmwlmmmdulmgmmu a la sequndad do s
pEpscin pUbIcD, debanid genoraes, corthinackn Audiys, Pk stidos, dRposidon de ssdombros y desechol o
omsiracckn Loy 1807 de JUHE Y Datretn Magional 555 de 2047), 13, Las 2onds claEticadss BN fEEgo por fEMEcitn o inundackln s
j’mﬂuﬂhlﬂ-ﬁulﬂimdﬂnﬂmﬂdlnrﬂmﬂEHummmdnﬁmhﬂﬂﬂmmihnﬂtﬁﬂﬂhmIﬂ.ﬂﬂ.ﬂrﬂlh—
Licncin nEld obligads B inslnler uh miss; B 08 i inkiacidn di cualkyser tipa i ohra, erpiaEATINID 1 CAOMpETSRics. o maguinan, &
Eunl defrh permanscar instainda dursnis lodo 8 empa de la ejecusitn do & obra. 20, En cash da oninl con CaTgATENG do ol er
puhimdmimampmdmuhMMﬂﬂ&ﬁmamwﬁmuhm“umm:
31, Bl [Ruinr dubaré presoniar ypegar i dociarecion dol impusaln do delinsscihn yibana, doni dal mEs siguienis a is Srakzncios
jduuntn.n-liﬁmwmlnmunuduhmsyummmlat:m:umiumnﬁuundmh'nd-thlrmnuﬁnh:lamm
BU' pricfoga: |0 QU Gturs pmMEM, confame con @ basa grawetis sstnbieciaa en & Arfieule 8 del Acusrdn 352 de 2006, 32, Pama o
munIemlydauunrum-unpmrdqlr-n2{122.mhmmmmmm.lnlnurmhmwm-
fe damiss 0F s nueves idide mmmq“ummw“umundmumﬂnm
Lﬂimhrrmbﬁl"iumInhmlrdriiﬂ.ulnnmlw.'-ufchu-uhﬂnmmwﬁrﬂlmumﬂ#l&.“wﬁmwﬁmﬂ-
muwﬂmnnmm-wnnmuh-nwum-mrrmummmmuhimmu.
pnrnpmmhriln_umtnlunumiﬁapﬂlm'immﬂmumlﬂnwummdﬁmumm
Irﬂdlhlﬂuttﬂllﬂﬂillguhﬂnuhﬁmﬂh:ﬂmmhmhmmnmmg'
L nlnpnmmuimmmulluumthqmm“dnwﬂlummmtiﬂwchﬂ'rm‘ﬂﬂ_mm
B3 57.1,1.2 del Decreto Macional 1077 de 20135, §3. EI thule de B Ieengia sevd ol reaponsakin do todas ke obligacione iBanslicns.
uqumququi:ummunmumymmmulumuupmmm;ﬁ:Hmnwnnmmm
Huam.tuMmmwmmdmmmmmw.mumnmwmmm
Jor Iok veniunies perhition cue acsskonarn o indelide ajercicio de su let, d pcusrda con ko mglmanas di responsatiided ehil i
'paml.En-mdn:nu_mulnmuumru-Whmmmnlummmmﬂﬂmﬂﬂmmf
wmumhﬂmnﬁummﬁhmmqupm da pmpanas las parqucian pagrmorsdbes 8 propieinnia 6 sucashcs progaalanies
#agando como exmanta respecshbiiged g8 jos profesiohnie qui mierinision sn 8 proossd cordinacin. 24 Ds gumplimionio o b
mrlsmidat 3l Reglamerty Téeninn pada las gl bndernns de Telecsemricacionsy — RITEL ¥ el Miplamenso Tecnizg 1
Edeiness (RETIE]. 28 £l construcior o wibnnizade’ debard inlnmmar @ o ectidad présiadom of s sericiod pdbloo
hifaEen e fa condeidn tpmaoral pRen QUE @sio inice i SechurRon indreidind dal inmosbie o de o8 inTwielies e 50 RomREn o




Arg. AHA ‘MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION | PAGINA
Curadora Urbana 3 11001-3-21-0824 1
L FECHA DE RADICACIGN :
01-Jul-2021
CATEGORM: 1V

L Chrmciors Limana % o Boglld [.C. A WARIA CADE WA TOBCM o igiecias da ke Fars S5ds bgdies moe b confmnre n | syen $68aa 1000, 810 8 2001 o desrise
il dpied Kndribed BT S 5 gl il o w0070, o corarickeyacin) il Bhaincs 'y Lorin bas e cha Inpoligi ol sadad §
; mEElFLNT
Cemyar LICEREA D CONTTRUGEION 1 ki) oo it nif fe DORS HUFUA, GEFAAMIEUTE, ARRDRAASOR T LGH PUAYOE DE FRORLOAD S CREONT
lLELFRD'FEE."U [HESRIAMALD GRAN AESERVA DE Sy COMIIED 3 ¥ 3, CEBARTCELLADG EM LA BDIRICAR I GO0 DG o TOIULES 02 QUINCE (1 hﬁ?ﬂﬂ;
H BITARGE ¥ UMA, PATARDHALA DG LB 1} HE Gini RREAS DE EOUSPALBEWTO COMUMAL. FAbs CIERNTE DOCE {101 LNEADES DE vt ERD (MO V|, DOSeEMTTS
ERCURNTA ¥ QO e} LGS DI ENTACKMHAAERTE PafA B8 STIENTES, THEHTA ¥ THES 1] CUPOS DE ERTACDRALEEAT0 PARS, VS ITANTES (DEL TOTAL T
ESTACIDRA WFHPLS PR IS BT O CR WO ) TP B LR MRS S IORES MRAS PER3ORAD EH Com et K3 DE CASCAPACITAD, CEKTD TREMTA ¥ DO {103]
¥ ST B0 (T TIEPOANITION, [ sl it uiess Bt peie oy e chiaccatiny s C1, T80 T8 51 £ne g8 AMAIDASEDEH | [T e —_—
S 1 324 mn i e A Y 1 i MR, e b et "CHITAD RCIOEL 13, BECTOs —T MAMTANGh 10 B Pssaienid FORTIION] Tauiaees FIDUCEARA BOGOTA 5.4
DEL P & EEPEAAATA L Ba) [ERE h-rn-:qn'rm‘;ﬂ mmm. Rip Lwgal ROGRIERA RICAUATE AAfivis jormt EEmd ) Conmky Rrscrantin
e 43N P kisl

"_—'l.ll'Tp"'" hE¥|

-...1'1-. 8 en gl DT _.|-1;.|I C

o) TP ST R

Ly

EL_"'{ il l]"'"T.".FFl'i":"_'H'*'

oo i“ 53 EC BT S
prirsrm planis
L | 1 "- ;:‘_' - R

ARkl -""llr P L PR Sl W A T W ] P = 11541 T FEE P ra b A B 1 ]
“Emm"mnﬁ VEDIENTE LA “ﬁ““ﬂ{ﬂﬁ“ﬁﬁ |I?HHHT DL e 6 AN DE T mmumunmw-nnm P B 1D DL
"FE GASTH0E ml,iﬂ-m"im'ﬂ:wl CGANRNT LR B, AOCESC) Y DESPLAZAMIERTO & PEABCMAS. §H COMOEIOH OF DIRCARACINAD SEGLNAS ERTAILEC N EX
WWT ’Imnﬁﬂ'ﬁl.l £ COM CHTIAG CON L0 ESTRELECID BN EL ARTICLLD 151 DFL, DECYSETO000E 3572, HO IS B0GIAL T FL OOHRD DF :
PACICH E PLLEVALLL § SEAPRLERN LEG PUARDS B ALPCE RAERTD T CLADHD DE ANERY Funs BOGETEn EL MROVECTRAL BEGEMEN OO FACPTEDAD
MO TAL, D CORTORMIDAD DOM LA LEY 815 0E 2oah. . .8 fL PROYEGTO REGUIERE DOM DL DE CAunad WELSrapd Pow B CORSTALCTOM ACSMNSABLE ¥
E: I‘.H‘I'II:HI:\\: EICAR TITULCUE L6 WER-AS Y DECAET D A0 14 ACRASMFC 0N B, DEEET) CEETINTAL SH0010 5 NELPCNEARL I (EL
Ca. LG DRI AR ¥ DL T Sl it i (Do Dty w1 8 ) DU st O s B SRS A B T Dl s = il wm Wiy, B SEeig el i
GREENTIAR LA EETAE EEEIH—W VEDSOE SE QU DECTRETO 157014 ¥ TITULD W NS D upmmmnm:mm
r_'rrlnun- OO AR PARRR r
= IH] EETA l" [t Rr
mmnba.nﬂ'ﬂﬂumqnnumum

i gl I.h-ﬂ;-qt Rm.-lnu- At a1

[t e il LUk e T Ll e i i e

API-‘CJEI.AC‘IﬂJh cumnunm LIE.BJ!- MA 3 -

. -,

60



ARG, ANA MARIA CADENA TOBON Mo DE RADICACION
Curador urbano 3 1 1 u{” _3_21 _u

Licenein de Canstruceian, FECHh O [EALHE A0S

11001-3-22-0440 o
[FECT OF EAPELMCIOH TECIA DE EECUTOMN v
13 FE EEE | I]E || CATEGDORIA: W

Oirsccidn: CL 258 7 SEBRCTUAL)

——
i PR Ty R AL [T e T R
= Ee 2 i
PARLESTTY HTEZEER ki FECHA, ARER DECL WALOR
BIEL A FRIANGT1 L2 B4y 1365 2100005
¥

IH‘H"IPI- B

L mr:int lss o o mdm“mlﬁhlﬂ H
v o hoa @eeTain O eomalind beos e especie plslien

'rH-nuhﬂﬂﬂIlﬂ porEgnn. wmum& 1

Cunnse s Uil 8 Goancan da WEANTAEEAN, HOIET S GDME 88 wrhirafacstn, Lon Sk & B Woyning Wnions apmbaios y animgar y dor s
direns pabions ohjeln g cesidn graluin con cesing & viss inmles, spuapamierios colecivos ¥ aspacio pbion, de pouerda con lns especlmocones que to
aulordad compaienie aapla

lnmianas in i oS s heeesn y 06 sleaos prsvhacos. v sehilidos cusrats saan mpandol pof e Aulsiisg competenia:

Cumphs con o progrung da maneo gmitiontal de maeisles ¥ Samenios 0 o qui hace ralesnca B Hosskaosn 547 o 1504 ﬂdmﬂl P15
Amfsatie, o i ado e I madigque & kedaluys | S aqueilas proymcing que No rispdiesn jcencis nrblenlal, o pinhes de marefo recuparnckde o
rEsinraCEn amsdeninl, e codamicng con gl ferrEss Gnon del secior anddnne y dessruln Sosinnbile on ssalnng de Eencim s amienill

Sobcitar |a Actorimmckts g Doopacitn oo nmustaes ol concker me Eene oF Wlcasidn &0 0 Weminnd Gui astabings al siiouks 2 2.6 1.4 1 dal detoets
1677 da 2015

finmetar el pIoyaCo n SUpEson ecnics independianis en’ ke lmMmicos: quo sefals el Tiluls | dal Reglamesin Conmbines dn Corsiuccen Smmg
Fopistenin [MSF] 10,

Gatanimar doranis o desnmils de i@ obes In pesopscion del dlsefiador estructural ded proveclo 5 OEl INGENEID JEOMEORIED IEsponsabis o los plsos ¥
EHUGRDE UpobaieR, o il AN dE qui SieAdan Wi Corading y B aracones gue sobcile §l commirucion wo moervsor o mduperdienie. Las onsesing
¥ nelarpcicnes duberdn boorporerse an g Eiamn de povecio e Bn ae SolE 5 S Rk

Deignar en un 1dming mdsmo de 14 diss hdbies 81 profetionsl que resplcs’l & dgue que 88 desvinculd @8 b Elececion de los deefios o o L
i A L& cli, Hests lins se designe o neeva prolesional, el gue asomind @ sbligacon Sal profesionsl sabesin san il do b keenda

Chinnar. phea I3 ocupacion wo ensemncia do las nuars edfichcones que ieguemn guperdsion isenica ipdependisnie, el Canllcadsn T de
Cotpaciin crrian o jaite did Sopansss Técnion Independenie lguoncs o pewsdsio en sl Ticls | Sel Reglb=ame Colembano e Consiniockss Bama
Rusisinns NS 10 Le orupaciin da soboaconss aln habse proinooizndo y negisimdo ef Cedificnds Téonion da Oeupsciin seapicnant ins snncioras
m"'ﬂmﬂwlll'lP-"'n"ll"l'lmﬂwwm&huwﬂytnmhmmwmmdeamsuum“um
mindfique o suslivya.

Rumilk, pita ol cuso de proyeoios que requisnn sopendsiin leenksn mudependlenio, copin de (oS pchs de . supsrsion lietics Tndepandenia s se
aipidan duranis of dedirnkno de i o, el oomo el cedilcado 1donic do seupebidd & W auloridodes comoelaniss pern sjmer &l conial whans dn sl
Mufitifeg g derin quismes Femilnn copin & in enikel sncegmds de conserer Bl sensaiiis il prayacis, ¥ sesks de pebbcs corncimens. En s crsos
do malnimoriss Euthatoy en oF que ol fioudans cstenis b duledad Sel precin 1o de i Boenca de consmuceitn. e debend breseer &n gl
et ponchede ponhnks Asuoana quen s & trkponaable de suia obipacdn

Pankzar ks coniois de caldad para los Steenctes malernkes ¥ slmanics guo seakn le nomeas de consinocion Slame Aosistsnies,

Inelalar ko sduins, slslamis @ mpmmenlon de hoo consuma di agun, sssBieciSon an b Ley 370 de 1887 o @ norma gua 18 edsiose, madhqun o
sk,

Cumgle con 8 normas vigsnls o cigksti natiocal, muslclpsl o Gstal selim alisinacsn do bemerey mMuinCHNICES [OM PELONAR & Silukeldn de
L persict]

Chimgir pon |os derosiinnes coraniing i s normas de consinacriin Shm rass i wWosls,

Dar complminmis 0 s SEpositieios sk conslniocion soaanisn gus adopis 8l Minsters do Viienda, Cudad y Teninis o i renkipios o disidas
BRrcion de sus conpnncies, ' 5 ; o

Hin mzurme #n ios comporlamisnios que alesion (@ inlegridas whaneten safalady an & ariody 135 e |n Ley 1B oa 2018,

Al B0 Decwio 2130 de VIS B okind (o W Booncis dabonl cumpln oon s ok s oy am e ab b de dia Y
responderd par ke ferjuiied clunad @ mosres con molkn 36 18 ajecuetn da 1s shia,




~Arg. ANA MARIA CADENA TOBON NoDE RADICACION | PAGINA
Eurlm Urbana 3 11001-3-21-0824 1
Licencia do Conssnuceidn, _ FECHA DE RADICACION
11001-3-22-0440 01-Jul-20z1

Bl &1Vl 4T el ol

Crirarsecion. oL 258 708 SACTLAL)

L Cairmiacrs Ui 3 b Bogpio 11 .- bk WLUTLA, CADE Ny TOHICI W8 st o i 1 a b Ly, 148, o 302 505 e L, e et
- diden ool L i T Sl whanca p L it e
Crorpar LICEMCH DF COMSTIUCCHIMN i) mecsisbed e AR ARRSRACIN
Ll tha DA HUFUA, CERRALEENTD, O L0 FLARNCE D PROPTTYD HORSICRTAL PARY L& ETARA
ML, PR DN AT (HoRN NESEMVA DE Syma TORARES 7 ¥ L DERARTICLLADD B Lh EDFCACON CON D38 (5] TONBES DU CLANCT |15] PSS, Col Doy
11 STARGES ¥ UME, SATAFDSR DE UK 11 FIE0 B0 ATEAS OF £ OUPALIINTO COSMIKAL, AR CIRIFTT BOGE (112 \RIANEE 0F YIVIERDW (WO ML DOSCIERTOS
ERCLENTA ¥ D HI I U0 DF ERTACEHGMENTO Mts RESDENTEE. THEHTA ¥ TRES (11| CURDKH [E EETADOHAV ENDS FARL sTETAKTEE [DEL TOTAL O

ESTACIOMALIE HTCS FACPURETIS CunGE |‘ﬂ_mmnﬁhﬂﬂ“ﬂmmﬂlﬂmmﬂﬁﬂmmﬂtrﬂb1mﬂmflﬁu-lm
HCKLETENCE ¥ OEM I AL | 197 1 TMDP0R | MO i i i i o iy i i o mind CL 250 TOH 80 pae T AARGHIATIH f el Mtk ke
M A ol 1A Y 1, e USEC A B b -Lrtanaaoa CIUTIAD MCEE LS BECTOR 1 10 8 facalidus FORTIRGM), Tiudwyea FIDUCIASA BOGOTA 5.8
mmPAmmmrm-wnummmh mmmnmmmmu‘mﬂmcmw
AT, IISTAVARTE MARCELA uo 43165 vhe Mal et Ab)

S0 S R DHMATIO e - e i,  aee

)
[ i T e
- E] ]
N SN T ; \ i A L R
] ; T PRI [T}
= | 1z | =a 133
-
: = ] ii Al ;. . i 5 SIS i '--4".: s SBUE ‘_'L'.h i N [
—
] " Bawi. | Alooom SLOTOITAL e o
THMoE (1] T ] (S EI]
] ]
O ] 1] ] [
T TR i) ) [ (3] 1,00 [ [
E AL =
8 LN - '_l._lll x -.' -I'h- ¥ = r! 7 . =
| 4.1
c ] =
Frdi) i Tk
N. i = - £ .
L ETARAS T T i o] K
. [ 1.F,
LR, 1.
i w =T FA
i o 4

o
=
g

\'E“I:H':I!-Il mnmmm

T CEATERACION T3 Y I (T}
o . m.:m,a.\m“—l
LA TIAL
=
cex L) [ TFT P o b —
ADICTRAL TS oo et
B ENT IE ; 1 A L B il

= o

WIS B TERRA (1T MERMTIAS RECYCHE BE Bvacunvindied 157 FLAMOE MECHE DF EVACUAGIIN (1 THERDHIR BE BELEVES 100 f0
¥ : .

e ' - . oo ACERERIBIONER Ly = ol ST S = B
MG RaCEA DE (AR AT AC R ARG CIAL MECECATE Lo AFSCALICIDH b BI5S E30-043T DES 1% [0 WAY0 O 7 E, MODIFICADS PO Le AESOULIDON o 83 128 06 nEL
1 [ (ST OF 206771, £l PROTPSIDEEE GARANTIOAR [y ACODE0 Y DESPLAZALEENTO A FERSOHAS TN GO DN Df INSCAPWSDAD S50 L0 ES ThbLECIH B
S TR 5377 St OF 015 4. OF COMPOSRICAD DOM LD ESTAB ECIDD EN B ANTICLLO 18T DEL DECAEPD0M DE Az, M0 ES EXIGHUE ELCOBRODE
REFICPACION S BVl & BE A 108 FLANAS DE ALMDERUERTT FELARG S8 ARE AL Hafs SERETER BL FROVECTO AL REQIIEN DE PRONELAD
m.n!mmtmﬁlftﬂﬂ!m ..n;mmmm&ﬁammmmnmmawmﬁ AESPORIARLE Y
e TR TS BN TP (0 L An-50 ¥ DECHETD M Addis MCROEOMFICACon Silahia GECRETD DR TRITAL Besgs. I3 SEaPSARLIDAD DL
EGID Dl Eiles v [ o VR F O PR PRl Rl E DAN CLA MR TG AL G {HEMIERTE Bk FL CAPTAS LS TSRS W DE LA M3ITIE L CORS TRUCTON
CARAKTIORH LA E451 CE DI THLIOL [OWE S WECTHRS BEGUH CDECRE TO 13010 7S ¥ TIFULD S WA M, EL PSCWECTO CUENTS D04 REWGIA
L ; i

SITH [F2T] i DL |2

S e Emian o - —

S SN R SR S

e e i, e —— S SRS e —




ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON Mo DE RADICACION
e vl 11001-3-21-0

Ligencia da Construceion, FECHA DE RADICACION

11001-3-22-044 " 0 1

[FecT or meEnTIon I T T CATEGORIA: 1V

2 3 FEB 2002 2 MAY 2022

Diraccion: © 250 MO0 SHACTUAL

- - . - -
= A : 7 T TRPORE IO =y « el . i -y 3 2=
i 2 . T - IEP ROl St * S e e
PRS0 BTICKEN N0 FECHW, | AREA DECL WALDA
DELNEACION WON1106  |Mepdrdd | m47a | Bi3sAM00000

'rrh-i:l Eemanins consll hiivaos del nspacks pakiden

Coanda o ITale 0o bcencis do whaniescisn; pjcaar e ohras de irbonizaoan, con Rgicidn @ g peiyeciol Henios apobados ¥ oreogar i dolar s
freas pibboas ohien e cesdin, (Pl con desiin & vl e, Rpapamieniog SHlORYS ¥ nERCD plbloo, de oouesdo oon (89 especficanonss que ln
Ealiiiidid compatanie grskds

Meninner et I ol bn Seansia i e [innss apmbaics, i eriuliios cunnn san mnueriion por in aulsidas competeria

Cumglr con ol progreeea de manei amblenial de maicsales y cememos a los o hace eleec W Aesokacdn 541 oo 1004 del sl del Meda
Asshiigniln, o Bl &6k QUi I BolhEuN & sl | Irs aqueilis peoyRcioe Gu DG PRguEn Ickecs DRI, 0 PRS00 ManNao, TRCpaTacan 4
ressaumotn amibsansl, de conlwpldad on &f decrio cnbo Jinl sector amitfems ¢ dessemio soslnnble an maisra de lcencameanic amsiental,

Spliciar I Aukeirscnn o Deugantn oe nmustles al conciur s ohins o sElcocko en 0s (EmnDE cun- esnbince ol orioue 2 2.6.1.4.4 dal decmio
5077 da 2046

Snmeint pl progesia & Gupoieisdtn ook PdapsmliEnth m s minos gos aefale & Tiuls | del Reglamesiy Colomdiesn 0 Ceammuiscabn Shmg
Faslalaine (MER) 0.

Garnalirnr furmiis &l detarnda &8 s o b parlepactn dal deefn e nelreciersl el propects § dal ingenan geolsesisln imkponintiel o e planos y
estudios aprotados, oo fn de gee afensan Bs consufas v SCiERCKNes que solicin el COMSIUCI W Susenisor Sonion rdapendienie. Las consultes:
yaclirasnnes opEErin INCOMMGInGG 69 |3 hitlearn dal prevecin wa on Lt rclei de supeedain

Deuighe an uh Wening mbdmg de 15 dlye hiteles @ piolesonnl que mmelniomn ool que e demvincuit de |8 eleomcion de o dissfos o oe s
ejecundn de b obea. Haila ek §8 Jesqne ol nuesn Eolesans, @ qub apuming b obighekin dal preolesonsl sabands jind Holar da b kgenos,

Oluener, prein i cousnion whe ransleencn o Be ruoves odficaicones gue equeren gapefvisds lsonicn indeperdients, gl Cerificado Téoricn di
Czpiasn emitdo por parin del Bupereisee Thonicn Indopancienis siguiends i prevists o s Tidie | del Regiasmnia Colembianag de Construcckda Samo
Resisient NSR-10, La scupaciin de sdiichnintes en haber eoloooizado y regsyncs ol Confiznda Térico o Drupacidn GERROAAT 4 sancisnee
W.hwummuwmlhvaa cudadans. Lay 1G! de 2096 0 la roors cus la pdisonn,
e L & upd

Remity, pan el masa de MOYACIOL QuO Mdquisren sujsveisitn Bonica oeperifisrs, Cop@ de G BCOIS 06 L3 BUpeRARGn Menlen indepensfenie Qus e
aupian dutesis ol Sesemoilo da s chim, el como & cerilicads Wovon g cosontion. & fns sWonicades compeienies porn soiser ol esninel whana én ol
MECip O dhetria quisnel lemiicks copls a 1 erided socangaia de cofaonar 2t apatio s del proscio. v 8k de pubibos conooimeanio. En ine cosoe
e palrmonion aulbomis e 28 cun o Fuske ilirty b keanidad el prodo wo de o #ongs 0o corstcede. se deberd preveer en gl
cofiEpatieriln Sanu lduciinc quien o ol responsable di esle ablgacian

Riakze log eofirsles. e calbiind mim los diferenis mieninoes y Sleranins qus pufisien Bie nomys de consinooon Siamo Resassni,

Inslalsr toh: equipte. sialemas & mplemenics de bajo cosano de pgue sstabiecdos Bn la Loy 373 da VOST o |8 noima gue 6 adicons, mogdfiqus @
HEAZIT R

Cierghr £on livs ronman Wigenies i8 canksor nacien, swnicpnl o disiisl sooes REmnncde ds hamems aequileciinians pars paseas B shincidn de
disca et

Cumplr oo lad degoiicicaing Conlonie &n s nomas de coniiniesda dasd mude i wignmie

Dar curmpdimiants o ne dipdaicones sohee comaimiconn satluihie qun pdopin ol Minisiena de Yaiends, Cudod v Toermonn & e mnicipiog o disirios en
BlEnt oo e Sis Comsslancsis,

hits intaitnr an ks compolamieniis gor olzclen i inegnoss iiheestics sefatdn an el aiouio 136 do i Ley 1807 da 2006,

A GO Decrain IS0 de 19685 Er-tuler de b bowscn oebecd compdl oos e 00 ¥ e e pereen dE mh oy
tospondird pof Ba parjuicioy causscos B lBTEmS o0n Moive de 1 acusiis de i otea

-




=Ny

. )

S W O B {Jr

3

CURADDRA URBANA 3 [F]

b= B L Tol e RS T I R A e

REFERENCIA: 11-3-3760

RESOLUCION N* RES 12-3-0427 24 Wy 2012

Por la cual se aprugba = Proyecto Urbanistcs del desarolin urbanistico dencminads LA
ESPERANZA - ETAPA B-Z, a desarrollarse an el predio con nomenclatura urbana AC 24 No 7036
{actual), se concade Licencia de Urbantzacitn, se establecen sus nomes, ¥ se fijan 1as pbligaciones

urbanisticas y compromisos a cago del fhular de la ficencia y dal urbanizeger ressonsable de 13
silada Urbanzacion. Alcakiiz Local de Suba,

LA CURADCRA URBANA 3 (P} DE BOGOTA, D.C.
ARQ. MARIA ESTHER PERNALOZA LEAL

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiers fas Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
&f Dacreto Nacional 1468 de 2010, ¥ @l Deacreto Distrital 033 de 2012, v

CONSIDERANDO

CQue mediante Decreto No. 425 de abel 16 de 3571, ﬂ%hﬁayarﬁeﬂmﬂ.dﬂhm
reglaments ta urbanizacién denominada LA ESPERANZA de la Localidad da Fantibén, cuyo proyecio
general se encontraba en los planos Nos. FA2702 #127/4-% ¥y F1274-2 del archive ded entonces
Departamento Administrative de Pizneacién Distrital, aoiusl Sacretars Distrital de Planescién,

Que medianta Resolucion Mo, 48 de agesto 18 de 1277, &l Deparamento Administratve de
Planeacion Distrital, aciusl Secretaria. Distrtal de Pigneacisn, modificd & proyecin genoral da la
Urbanizacitn LA ESPERANZA, establesy sus nxTas, concedid Loencia da Urbanizacian ¥
establecid e plazo para la ejacusion de las obras de urkaniema parz ia ETAPA B, adoptands para tal
efecios los plancs Nos. F 127/4-10, F 127411, F 1277412 ¥ & 12T

Que medianta Resolucidn No. RES 07-4-0878 de julio 3 de 2007 ia entonces Curadora Urbana No.é
de Iz épocs, Arg. Nohora Cortés Cuellar, Eprota s modificacids de ta Manzana G, |a determinacian da
25 zonas verdes de cosicn obiigatoria al Distrits de ias Marzanas B, C, E y H. actualizd ta zona de
reserva c# la manzana A, F y G de @3 Utbanizacian LA ESPERANZA — ETAPA B, concedih Lacpnics
pare finalizar las obras relacionadas con iz recuperacion de les obras de whamismo, cotar y equinaria
Zong verde de cesidn gratuila ai Distrito v fiéd las obligeciones a farpo ool urbanizador responsable de

= =
- -

.:..' LS”.‘{

l2s manzanas citadas, adoptando para fal efecto el plans No, CU4-F127/4-18, ol cual contiane Iz e

ETAPA B, dwidida 8 su vez en 2 Etapas denominadzs ETAPA B-1 y ETAPA B-2. o 55
R o

Que medianie Resolucién No. RES 09-4-1661 de noviembre 5 ge 2003, la mismia Curador= Lirhama{ E '.'f-'l.-':m:,;;
Mo 4 de la época, Arg, Nohora Cortés Cueliar, concadia prémoga al lerming de vigancia de ig Licencia 'y *L My

L
7 -
de Urbanizacién contenids en a Resolucion No. RES 07-4.067E dei 5 de juiia da 2007 et
e
el

N gD
L%
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CURADDRA URBANA 3 [F]

A G BN AL LT IV ORAL AL LA

Centinuzcién Resclucian N RES 12-3:0427 29 HAY 2072

Paor la cusl s& sprucha ol Prayeste Urbanistico del desarralio urbanistics denominade LA ESPERANZA —
ETAPA B-2 a desarroflarss on ol predio con nemenciatura urbana AC 24 No.70-36 tactuall, se concadp
Lisencia de Urbanizacién, se establecan sue nommas, ¥ 50 Hpn las oblpacienes urbanighicas v
compromisns 8 carge del titular de la liconcla y def urbanizador responsablo de la citads Urkanizacion,
Alzaldia Logal do Suba,

Lus para la ETAPA B-2, para la cual ya se habiz oxpedido Liconcia de Urcemzacidn, [as obras da
urbanismo no fueron culminadas dentro del tiempo esfipulado en los actos sdsinistatives cladas
Brignorments, par lo tento dicha Etape B-2 debo somolersc @ i@ namma ettual. vigenle para el
Tratamiento de Desamoiin

Que en virtud de |o anterior, el safior MIGUEL JACOBO KRAUST HOLZ, identifcado con eddyuls de
ciudadania N* 12.525.275, en su caiidad de represeniani= legal da 13 sociedsd MAISON L ESPQIR
RENTING SUCURSAL COLOMBIA CON Nit 200,485 245-3, solicité ante esta Cursduria Urbana,
mediante referencia N* 11-3-3789 de digiembre 13 de 201 1. la aprobacion del Proyects Urbanistico
del desarrolio denarmninsda LA ESPERAMNZA ~ ETAPA B-2, ubicado en g AC 24 TO 35 {actuall, a
desarraliarse an la parte no ubanizada dal predic denomingto LA ESPERANZA - ETAPAS B y B.
2. gsl como |a corespondients Licencia de Urbanizacion,

Cue & Decrelo 180 de Junfo 22 de 2004, “Por megl sl cugl 5a complan ias disposiciones
contenidas en ins Decrelos Distifslos §10 de 2000 ¥ 40% de 2003°, estzblace en su ariicwio 478,
numeral 9, gque las solicitudes de hcencias @e Urbanismo y Construccidn sn sus diferentss
modakicades, seran ramitadas v resuslias can fundamento en las normas vigentes en el momento da
54 radicacion. tal y como o esighlece al paragraio del articulo 15 dal Decreto 1480 de 2010

Que el predic chjeto de 1o solictud de Geencis 5% INCUEnE parciaimentes losalizado an la Fong da
Reserva Vial de [as Avenidas Lus Canios Galan ¥ de la Conslitucion, vies de 1a malla visl areral dal
Digimto Capital

Que el precio objeto de 2 soliciud de cencia, identificacs con el planc iopagratico con codiga de
secior N° O0B303 55 06 000 00000, imcormorada por i@ Unidsd Administative Especial de Catestro
Distrital con eficio No. 20128822133 de juiic 21 da 2011, =& localize #n 1z Uinidad de Plansamienta
Zonzl 110 [UPZ 110), denominada CIUCAD SALITRE OCCIDENTAL, regiamentada por o Decrato
326 ce 2004, en Area Urbana integral, Zona Miftiple, Sector Nermative 1, Subsestor de Lsos
Urica, Subsecior de adificanilidad Unico, con asignacien de Tratemianto de Desarmoilg,

el articuo 381, numeral 2, del Decrato 120 de 2004 antes citado, @l cusl estabiecs, que pars los
terrenos en draa urbang Gue ne requienen adelantar un Plan Parsy par lener un area nela infadar 3

10 hectéaress, se deberd adelantar &l process da dessmalio por urbanizacian directaments anta una
Curaduria Urbana,

Gus el pradio con nomencistura urbeng AC 24 No 70-35 (eciusl), sobre & cugl 28 provesg el
deagrrois Ul’tﬂ_n!!-ﬁ:n derominado LA ESPERANZA —ETAPA B-2, tiene un Area nets urbanizable de
3B.7TE4TM2, inferior & 10 hectarsas NS, por 1o tanto #o requisre formuler Plan Parcial ante |2

2 e
Calie 97 No.13-58 - PBX: 6353050 - Telstax: 256 D443 - Bogoid 0.2, Colomibe t\R_j'C-l
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CURADORA URBANA 3 [P)

SISt

Conmiinuacian Rasaludsin W* RES 12-3-0427

28 MY 2017

Por [a cual se aprucha e Proyecto Urbanistice del desarrolls urbanistico donominado LA ESPERANZA -
ETAPA 8-2, a desarrollarse cn of prodio con nomenciatura urbana AC 24 Ne.70-36 (selual), s concede
Licencia do Urbanizacién, s¢ establocen sus nosmas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y

compremises a cargo del titular de fa licencia y del urbanizsdor maponsobie de la gitads Urbanizecion.
Alealdia Local de Suba,

Secreteria Dustrital de Planzacidn, de zeusrdo 2 lae narmas contenides g ol arliculs 32 dat Decrasn

180 ge 2004 teniendo 2n cuenta ademis. que =8 ercucntrs localizado @n svels urkano, rodeada por
Bregs colindgntas ya desarmoiades.

Que & plano que contiens el Proyacto Urbanietico de! desamotio denomnado LA ESPERANZA —
ETAPA B-2. 58 anconbrd goeptabia por ety Lutstiutia Urbane, por soanfto manbena kg linderas, 13
FErBMEMACton, coorisngdas v &l razedo o 3 maliz v grieral con sus eorrespondionies fonas de
caniral ambetnaly de la malla vig! local, definidos en el plano topogradico con colige da sacter No.
005303 55 06 000 00000, el cual se encuantra acluatirads vialments segin oficio N* 2011EE22133
de julic 21 de 2011, expedide por '3 Unided Administatva Especial da Calastro Distritel
anconirandoss gualments aceptabia an of aspects cartonrafen.

Que adiwnaiments, el Proyecio Urbanistico propusslo para &l cesarolo desominads LA
ESPERANZA -ETAPA B-2, ha sido encontrads aceplable por esta Curaduria Urbana par clanto

cumples con las normas ushanisticas vigentes establecidas en sl Decroto 190 de 2004 {Compilacian
gel POT) y ¢l Decrato N7 327 do 2004 entre alras.

Que ¢l degarrcilo denominado LA ESPERANZA ~ETAPA B-2, chelo del Tratamianto de Desarroils,
e conformidad con lo eslablecide en el Articula 41 dai Decrelo 327 de 2004 deberd desiinar para gl
cesarrgllo de programas de Vaienda de Inlerés. Spcial [VIB) subsidiable, o bien, alternativaments,

para ol desarolls de progremas de Viviends da Interés Srioriteris WP}, los siguentes porceniaies
mrirumes dal drea Otil oel proyecio

ALTERNATIVAS
AREA

Parcentaje VI3 subsidiable Parcentaje de VIP

Sueln urbang 20 i3

Que e 4%ea a destinar para Vivienda da Inlerés Social (VIS) & Vaigends de Inlerés Prisdlana (VIR
S8l preverse preferbismente en el misms srovecio. ¥ @n $38o d@ no 527 posine i anterior. debera
preversa an olro proyeclo ubiceda en la misma localdad, siempre ¥ cuando ambos predios asten S
SUEIOE 2l Tratamoenis de Desarrelo, o en proyectss de Melrovivienca, - ¢S,

i : o o
Que ios propielarios del cradio optaron por destear 2 Lofe 1 de 1a Manrzana C del desarrel ik g

l o :_'q- ' ol

woanistico denominado LA ESPERANZA -ETAPA B-2 387185 M2 equivalenies @ 2000% dal 7 "= Ll
srea ubl ool proyecio @ Vivienda de Interss Seoisl (VIS cumpliendo asl la chiigacidn da preveranal T il
proyecio el 20% de la misma a programas de Vivienda de Interés Social (VIS), el

. ; RS
| g T
Cafa §7 No.13-53 - PEX: 353050 - Telolax: 254 0445 - Bogotl 0.0, Colombia
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CURADORA UREANA 3 (P)

Contnuacian Resoleean N RES 12-3-0427

23 MY 2112

Per 1 cual 32 aprucba of Proyecto Urbanistica del desarralle urbanisties deneminado LA ESPERANZA —
ETAPA B-Z, a desarrollarse en ol predio con nomenelaturs urbana AC 28 HeF035 {actunl), se congede
Licencia de Urbanizacién, oo ecstsblecen sus normas, ¥ sc bjan las ebligationes urbenislicas v
compromises 8 carge del ilar de I Besricia ¥ ool urbanisdor responsable €8 1o citada Urbanizacian,
lealdia Local de Suba

Que segin los plancs Nes. 3 y 4 del Decrele 190 de 2004 (compilacon de! POT). el terena n &l cual
52 adelantard ¢l desarrolo whanistco denarminado LA ESPERANZA —ETAPA B-2 no e sacgenia

localizado en zona de riesge por inundacion y no se locsizs an zona ge rgEgo por fenomenos o
TEMacion en mass.

Que pera efectus de i@ disponibisdad de senimes 3 gue sa refigra al anisuie 22 numargl 2 dal
Cecreln 1452 da 2070 los imierssados prasentaren cona do lns cafficedey de lag ampreszs de
sehvicios poblicos sobre disponibifdad delnids pare lg preslacidn de ios mismos y sus condiclonas,

Que &l desarralio denominado LA ESPERANZA -ETAPA B-2 S Enguentta localizodo an rona con
nivel de ruida de 55 db (A) LDON airedadsr del Asroous o El Derads, para lo cual Iss edifcamiones
Gue &n glia e lovanien dabergn contar con las modicos Sa migecidn y coowisidn gt c3sg, pere
geEEmizar guz 2l nivel de uigo & mterier de ellss no susers los 46 da 1AL g8 Bsverdo con Io
establecido e i Resolucién No. 1198 de Sepliambre de 1006 dal DAMA y &n al articulo & dal
Cocrelo 785 de Noviembre @ dg 1899, por medio dei cual s= tegula fazuna de influsnoE del
Azropuerto Ef Dorede y €1 srea de influencia Beranautica,

Que &l inlerasado anext 3! expedients & oo N° £204-035-2012012788 de atrd O da 2012 expuddo
pef 2 Unidad Adminlstraliva Espacial de la Asronautica Cril, avionzando una gllura maxima de 16
metres score el nivel de clovaciin 2348 20 metros s.n m,, incluidos tancuas para nimacanamiento de

a0ua, anlenas perabdlicas, ds TV, o cualsuisr girs oo quz puada alecizar & nermal funcicrarsiania
del perepiers El Dosade

Que para efecles de &2 expadicitn da fa licene:ia, el Artleuls 117 del Decreto Nacional 1465 de 2070
&tablece 3 obligacitn de acreditar el pege de iz plusvalia previsments = Iz sxpodician de la Foencia

correspondients, s el inmueble o mmusbizg ebisio g2 13 solefud se encoentrarain) afeciedols) por
£3¢ benaficie:

Qun ad_ Decreio 321_1'.11 Oclubre 11 de 2004 antes ciado, =xiahisco =n su Emiculo 45 que ‘Las dreas
semetides af tratamients de desermiic son objelo de fa particlppcion on ias plusvaliss dervadss de la
SCCion erbanisiica, on concordaneia con o Actords 198 de 2003 y las normas que o reglemanton”

Que te acusrda can lo attes SxpoesC, 2518 Luraduria Urbane '2 soiicio @ i Secrstarls Distraal de
Pleneacion, mediasts Oficg radiceds ante esa anldzd con referanca N 1-2012-18045 de facha sbril
20 de 2012, definr =i la Licanciz de Urbonizacan de L referencie genarsba efecto plugvalia, v en
Cas0 18, 2o efeciuara 2 fguidacidn curraspondients @ cancalar por parle de los Inleresados can & fin
Se prosegur con la expedicon de la misme.

Qua el 10 de enero d= 2012, &l Presidente de 2 Repitiica expldid of Decreto No 0015 da 2042 “Par

el eual 58 dictan normss pers Supnimic 0 reformer reguisciones, procoeimisnios ¥ irdades
inBcesanos sxisientes an iz Administracidn Fiblias 5

! . L"__:}
- N.giy
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CURADDRA URBANA 5§ (F]
Continuacitn Resglucan N° RES 12-3-0427 280 MAY 2012

Por la cual se aprucha of Proyecto Urbanistice del desarrells urbanistico denaminado LA ESPERANZS —
ETAPA B-2 5 desarroliarsg on el predio can nomencfalurs urbana A2 24 Ne.70.36 [Dciual], 5o cangrde
Licencia do Urbanizacion, se establocen sus normas, ¥ =e fijan s obligaciones urbanisticas y

compromisos 3 eargo dol tdlar do la liengia y del urbanizador rosponsable de 3 gitads Urbanizacién,
Alepldis Local de Suba.

Que & Articuie 181 dal mencionads Decratn en lo referenle a @ Sdabiitss p Codeo do 2
Farticipacion an ia Flusvaila”, diepane:

“&i arlicuic 83 de 1z Ley 388 de 1997, QUEesrd ssr

“Articule 83. Exigibilidad y cobro de la partivipacion. La participecidn en la plusvalia sdie le serd
exigitle al progielant o possedor del mmuelle respecto dal cual go haya figuidade e inserito on of
respectivo folio de matrfewla inmebiliaris un ofects d'o plusvalia -

Cue en o pardgrala 3 de! misma arliculo, seaals:

‘Paregralo 3 S pev cualguisr causa ro se efacida o pago de la paricipacion an las siusciones
previslas en esie articuio, ef cobro de fa misme 50 hard exgible cuands courrm cuaigiiers de fas
resianies situsciones agul previsias, En todo casa. 5i la couga o3 13 no fiquidpodn e mseapeon do-ia
@iusvallp, of sloalde municiogd o distrital ceberd adefantar of prcedimienie previslo et of srtienls 54
oels presenia ley, Raspanderdn solidanamonis &l possedur v of propietara. cuando fuere el casn -

Que = 1 fecha, consullads ol Folio de Matnculs Inmabilanz Na. 5004 U018 maresn el 28 de mayo
ce 202, no Spargce inscripoida Biguna sobre I pertispzaon oa plusvalia para ol predi,

Que teniando en cuenia cue la Secreteria Distrital da Planeacsin no ha dads MBspuesty a la consuila
sobre plusvalia, ¥y como quisra Que @ ia fecha de expedicion del presents acto edmimisirethe, na
SpErece inscripion alguns sohre s pafticpacidn de plusvalia pasa el predo on el Foiio de Malicuta
Inmokiars del misma, no es exigible 12 plusvalis para la expadicion de a Licencia solistada

Que danda cumpimienio 3 In esteziecdo en el ariculy 25 dal Decrets 1458 ca 2010, para &
desarrolly en raferencia, gsta Curadurle comunize a 19s voeines cofindanles del pradia objsto de
soliciud de licencia, madiznte comunicaciones da fecha diciembrz 14 da 2091 y ebrs 18 ge 3072 &

s gkeccones ndicadss por log misresades en af formulario de solicies, déndoss leance el 23 de
mayo de2012

Qe dando cumplimientn 2 lo establecido 2n ol paragralo del articuio 29 gel Decrete 1468 de 2010,
para sCvertir a ls'ceros sobre la iriciacitn del tramite edministrative con referencia 11-3-3799, .
Eprobacien de Proyeclo Urbanistico y Licencia de Urbanizacdn los Interssados instaiaron una valla .y,
n & pradic, en lugar vieibie desde 13 via pidlica Das i4) ioiggrafias da i» valiz con 'z infermacion ao )
indicada snexaron los ini=resados ol supadicrts of 15 do dicirahen da 2011 y dos (2) fologratiss of =550 TS
12 Ce abrll de 2012 coma cumpivnients 2 Actz de Chszreaciones il E';‘J
: ‘SI :th'l .“
Al respecio se pronunciaron Maria Teresz Aidanz v Rongid Marbnez Praga, Administradora y - .'"f*f:T-‘-.":'.'.!
Presidencia Consejo de Adrministracian respectivementa, dzl Conjunto Residancizl Gran Reserva do ™ %C‘ .
Chabiis, medianie oficic de facha sk 10 de 2012, radicado ante a8t Cursduria Urbana el 23 de abnl "« i

Ird,\_ - "raagr
; Ciodimdha :_k.'i‘j-b
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CURADORLA LURBANA 3 (F)

Contingazign Rasolicisn N° RES 12-3-0427

Por 13 cual se sprucha of Proyacto Urbanistico del desarmlle urhanistico denominado LA ESPERANTA -
ETAPA B-Z, 0 desarsrollarss on el predio con nemenciatura urbana AC 24 No.70-36 [sctual], se concods
Liconcia do Urbanizacidn, se esinblocon sus pormag, v se fijan las ebligaciones urbaniaticas v

compromisss 3 corge del Wuwlar de la Boonela y del urbanzedor responsakle de 1o citads Urbani=zscian.
Alcaldia Locol de Suha

da 2072 Lapo o nimere dg comrespondansia interna 001534, Suenes no fusron temees an cusnia
como pang Senird o8 '3 scluacion. por cusnlo sus Rlarvencionss no CUMELSTEn CON 0§ fequiEros
exigicos en el Perdgrato dol Aniculs 30 del Decrets 1482 da 2010 serg el in

Quo ia prasenie soiiciiud de aprobacion de Proyecio Urbanistico v Licanca de Urbanizasien para &l
desarolio denominado LA ESPERANZA — ETAPA B-Z, ha sido tremitada de conformidad con las
nermas de las Leyes 588 ce 1997 y 810 de 2003 y of Decreto Nacional 1469 de 2010

Que respecic al estudo juridico rea'zado 3 |2 documentacen que sopone la sgicited redicada, s
CHicina Juridice de esla Cureduria Urbena iguaiments 2 enoonird en debida fomng, pongderanco
precedanie la eoliciud de epredacion daf Froyacio Urbenistcs v 'a expedicon de iz Licencia ce
Urbanizecion peva el deserolio danominodo LA ESPERANZA —ETAPA B-2. Sugim concepin de
iecha abrd 16 de 2012 gnexo al expedenls.

Cue en respuesta a la solichud preseniada por esta Curadurla Urbana game 13 osignacion de la
numearacién que distinguire & sfano que conliena el Proyects Urbanistico del desarrado dencmingda
LA ESPERANZA —ETAPA B-2. objzlo de aprobecion madiania ia presente Rosolucion Iz Seoelara
Distrital 4= Pla~zacign e asignd a diche piang & ndmerg CUI-F12714-19.

Cue ol proyecio praviso para 'e grianizecion LA ESPERANZA ~ETAPA B-Z, ro requiese Liceangs
Ambiental, canforma & o dispuesto &n el orliculo 98 do la Ley 388 da 18057, g an al nemeral 2
establece que ° . no se requenira ficencia o plan de mangje ambantal, cuznte gl Plan haye sido
expedide de conlormidad con lo dispucsio en esto Lay". Lo anterior gin panuicio de gue o
uranizader responsable obianga jos demas permiscs o aulorizacionss srbenrales QUE S requparan
segun b sslablazean fes normas vigenles, v 52 somsls = os registas comespondienies ante la
duicnded ambienial compatents segun o esteblesids en ol Densta Nasianal 1180 g Mayo 10 de
2003, reglzmaniano dal Tiule Vil 6 ip Loy §8 de 1203

En wirtud de 1o antarior, la Curadora Urbars 3 (9) e Bogol, D.C.. Arg. MARIA ESTHER PERALOZA
LEAL,

RESUELVE:

ARTICULD 1°  Aprchar of Proyecis Urbanistisn sas dasarollo demartinada LA ESPERANZA -

ETAPA B-2, ¢l cual e encusnira conte~ids en ef plang ragicadn por el inlerpsads
medianie referencia 19-3-3799, i cugl se S00pa mediante 13 presante Resaluckdn
én el ericisio siguienta.
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CURADDORA URBANA S I[P

Eui;uma:;m-ﬂestmm N'RES 12-3-0427 2 § WAy 2012

Por la cual se aprucha of Proyecto Urbanistico del desarrolle urbanistico donominada LA ESPERANZA -
ETAPA B-Z & desarrollarse on el prodio con nomengiatura urbana AC 24 No.T0-36 (acu=l), m_:qnudu
Lizencia do Urbanizzcidn, 58 etisblocon sus nomas, ¥ se fijan lss obligaciones urbanisticas ¥

COMEPromisos 3 cargs del Utular de 13 Boencia y dol urbanizador respensabie de la citada Urbanizacion,
Alczidia Loca! do Suba.

ARTICULO Z* ADOPCION DEL PLAND URBANISTICO.

Agoplar como plans que conticne o Proyeclo Urbenistico del degserreda
derominpda LA ESPERANZA ~ETAPA B-2, o Sistinguide ¢on of N* CU3-F12714-
18, en un erigmel, ef cual repssartd en psta Curpduria Urbana ¥ un gegundo
onginal, ¢ cual sard remilide a la Secretaria Distrial de Plereacan, para gue en
gierciein da sus finciones afactia la INCOPOYSCIOn cofrespondicnie. a @ cartogratia
cficial ¢e esa Secretarda, &n i3 giancha N° H-2B. a2 mscals 72000 del Institutg

Geagrafico Agustin Codazzi S0 Segundo efginal reposa en el anchihe de kg
Enidad precitada.

ARTICULO 3* LICENCIA GUE SE CONCEDE.

Concedes & Iz sociedes MAISON L ESPOIR RENTING SUCURSAL COLOMBIA
CON Nit. 500 4852453, representada legaimente por ol sefor MIGUEL JACOBD
KRAUSZ HOLZ, identificado con cédula de ciudadania N® 12.325 275, sociedad
Fropistana del predio scoin folio c& matricula inmoodigraa Mo S0C-1701016,
Licencia de Urbanizacion pars el desarmto cenominads LA ESPERANZA - ETAPA
B-2. a desarrollarse on e predio citadn,

La presenie Liencis de whanwacién se cxpids de scuerda con €l plano que

contiene ¢l Proyecio Urbanishco v 1a demas dorumeniacian Gue forma parte injegral

?_} 2 solicitied, radicados anta esta Curaduria Urbana bajs ia referanciy N® 11-3-
ATRE

ARTICULO &* TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El términe de la vigencis de la Licancia da Urben@acisn que se clorge madianta g

presente Resolucdn serd de vandisuatrs (24} mesas 2 parlir de lg elecicda da lz - '5'{1555-
presente Hessiusidn, prosrogsbles por ung ver hasia ramiE y sais {35) meses Tt LA

-.F'-‘r- gl I
{Decretn 1469 da 2010, articuio &7). o g

- -

F

La soheiud de prévoga dabers formuiarse dentro de tos treinta (30) dias CAIRRIAN0 - e,
antenzres &l venomenio ¢ 2 respective Feencis, siempre que @ wbanizaddh & ".enrn

responsabie cenifiqus la iniciacian de iz obra
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CURADGRA URBANA 2 [2]

LT

Em‘mua::ﬂn. Resohucion N'RES12-3.0427 2 8 WAy 2012

Por k3 cuzl sooaprueba ol Proyoots Urbanistico dol desasrello urbinistics dononnads LA ESPERANTA -
ETAPA B-2, 2 dusarrollarse en of predio con nomenclaturn urbans AC 24 Mo, 70.36 [ustual], so concads

Liconcia de Urbanizagién, se eslablecen aus
compramises a cargo del ttular de B
#icaldia Local 8¢ Suba,

ARTICULD &°

ARTICULO &®

Lalk

-

narmas, ¥ &2 fgan las obfigaciomes wrbenisticas
licersin y del wrhamzador iesponsable de |a citada Urbanizacicn.

BE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,

* TITULAR DE LA LICENCIA

Eslablecer como tlular e ta Licencia de Urbenzacian del desanois denominada
LA ESPERAMNZA -ETAPA B-2, 2 |3 socinded MAISON | ESPOIR RENTING
SUCURSAL COLOMBILA con M S00.485 245.3, represaniads iegetmenis par of
sanor MIGUEL JACOBD KRAUSE HOLZ identificadn on cedula de idadania
N° 125252735, sociedad propielaca del idenpfcasds con nomoncistes uikang

AL 24 Mo T3-38, segln constz an ol foho de maticula inmobikacia No. 50C-
Thing

« URBANIZADOR RESPONSABLE,

Eslablecer como uwbanizeder resserssbe dal gdesantlle donamnsds LA
ESPERANEZA -ETAPA B-2, = Ingenigen. JORGE LNS GOMET SOMEZ
idenlificads con cédulp de cudsdenin N' 19.288 853 ¥ Matrisulz Professonal No.
HETISCND, segin informacian contanids en el formudeno de sohcid di Boenes,

La sjecucidn de las obres de wrbanismo y saneamients corespondientes al
desarolic denominads LA ESPERANZA -ETAPA B-2 deboran hécerse dentre dal
pleze estpulade en ol ariicvio 4° da fz presenta Resoiucitn ¥ S48 sodran elecuiarss
grevia cumnplimienic de ios siguientes fequisios

= Oblancidn de 1as especificacionss lacricas parz lg iaboracian de los proyecios de
rédes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, 2xpRinias por g
BMPrEERS de sanicios pibkcos.

» Presenizcitn antz lhe ampresas de servicos pibiices gue I2e correspondan, de jos
Proyecios de redes de servicios vy obrge da urbsnamo ¥ obiencdn da su
SProSatan eon o respecives prasusunstcs

« Soilcitug de aprobecion del disefo de lss vise a8 conglruir da conformidad con e

ofico No SGT-0002-0014 de erero 15 do 2002 d= & Subdireccidn Técnice del
Institute de Deserralis Urbana,
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Por la cual = aprucha &l Prog
ETAPA B-2. a desarrollarse
Liconcia de Urbanizacion,
compromisos a cargs dal
Alcaldia Local de Suba,

..| .E

CURADORA URBANA 3 1F)

Fivt e T R 1} LIS R L

Continuacién Resolucion N* RES 12.3.0427 29 MAY 2012

yocta Urbanistico del desarrolio urbanistiee denominado LA ESPERANTA —
en of predio con nomencialura urbanz AC 24 Mo T0-36 {actual), ¢ concede
so establecen sus normos, ¥ oso fijan los ohlgationes urbanisficas ¥
Gtular de 18 Beencia y dol urbanizador rospansable de fa citads Urbanizacidn.

« Antas d2 (3 iniciacies da las obras & urbenizader debers solchar g lgs ddargnies
emaresas da secwcics plblices y 13 Instituto de Dosarolio Utbang — o, et
romoramienio de los iniervaniores 3 quo hubiore lug=r, oon el fin de garantizar su
concardandia con &f Proyecto Urbanistics aprobado; of intarvantor designado por o
IDU debe verificer que entes de 3 iniciacdn de las obras el yrbanzador las

raplentes por cosrdenzdas.

Rasclucion, se lendr en cuenta l2 siguierte informacian:
1. INFORMACION DEL PREDIO

ARTICULO 7  Para fa correcta apheacian da las clsposicianes que se estabiecen en |3 presente

1.1 Mombra: LA ESPERANZA ~-ETAPA B.2
1.2, Area Bruta (Plara topogrifico) 138,118 28 M2
1.3. Area Reserva Vil
1.3 A, L= Carios Galgn DTSR AS M2
1.32. Av. de la Constituoion 148,36 M2
L4, Arza Neta Urbanzable 3BTTEAT M2
.3, Folia de Mairicula InmakiEiana - e b e -]
18. CHIP god predio - AAADDTKKR

2. DELA LICENCIA DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO

Temeno que cobier Bl Aree Meta Urhanzabis dal desamglio denominado LA

ESPERANZA -ETAPA B-2,

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE
SERVICIOS PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE

PRESTACION DE LOS MISMOS

EAABR Oficia Na. 23310-2311-0735 18-2011-TE0235) de novierabrs 24 de

2071,

G
Calle B7 No.13-55 + PBX: 8353030 - Telaisy: 250 0443 - Nucsss O ., Unlpmhly
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CURADORA URBANA 3 [P]

Continuscsan -leunln:: N' RES 12.3-0427 2 9 H.ﬂ.'l" ?ﬂ]?

Por la cual se aprueka ef Proyocto Urbanisticn del desarrafio urhanistics denominads LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, a desamellarse on ¢f prodio con nomeneiatura urbans AL 34 Mo, 70-35 {actual], s concoda
Licencta de Urbanizacion, £0 ostablesen sus nermas, y se fjan las obligaciones urbanisticas v
compromisos 3 cargo dol litular de la leencis ¢ del wbanizader responsabic de |3 citada Urbanizagicn,
Ajcaldia Lacai de Suba.

ARTICULO 3¢

CODENSA; Ofcio Mo 00118592 do diciembre 2 da 2011
GAS: Qo No NEDS-2427-2011 da diclembyre T do 2071

Aparle de laz considersciones. condigicres ¥ resinccionoes conlenigns en ios
olkzns cilades, se dede cumair oon o Desretn 1713 de 2002 fagiamenians na
5 Ley 142 d2 1984 en fodos los 2=pocios releciensdos con s prestscion. de los
SENaCios pibaces. &n pariculer con gl servico domiciisrio de ssen.

- ESTRATD SOCIO-ECONOMICD PROVISIONAL: CINCO (5]

Se2gun & plano angwo ded Decrsip 544 de dembre 17 de 2002, mecizmie &l
cuzl se adoptan los resultados de guinig acthealzacon de iy astraithcacida
wrbana de 1a ciudad de Bogold, poia los inmuchles residenciales, o soclor
gonda se locakza el predio coindz con &eas desarmliadps clasificadas ‘en

itste 8, no obstante para que ia Secretaria Distritel de Planescien -
Subsecrelaris de Informacion y Extudics esiretéoicos asisna & astratn defining
al pregio, ®s necesarc gua el misresedo o solodz enle dicha snrced
suminisirands iz mformacién soofe loe dreas por viviends, 6l rimare de nises,
lcs ecabisdos exicriores y fipo de garajes o parquans

Para la correcls aplicacitn ds iag posiciones. qQuse S0 osteblecen @n esla
Resolucidn, se tencrd en cuerta Iz irformacidn conlenda en &l placa N CU3-
Fi2T/4-19 gue pere todes ios =fecics sa Bdopia medianla g presenla Acio
Adrmmmsirglive en gl grifculn 57

+AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITC SOBRE AREA NETA

URBANIZABLE,

1. Goniglambianta 4 03200 M2
2 Pargues Recssives obiortongs i BE05.88 W2
3. Pargue edicional para mayor edificabihdad . E780.74 M2
4. Eguipamients Comunal 3 297950 M2
4. Vizs locates vehicuiares © 4 308 20 M2
Total cosiones al Distrito sobre A N.U, s TRTIR 23 2

) N
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CURADORA URBANA 3 [P]
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Continuacion: Resclucion N° RES 12-3-0427 25 ury 2z

For la cual 5o aprueba of Provoets Urbanlstics del desarrulio urbanistice dongmincdo LA ESPERANTA -
ETAPA 2-2, a desarraflarse on

Licencia- do Urbanizacidn, so establocon Sug nommas. y se fijlgn s obligacienss urbanisticas ¥

“ompromizof a cargo del tiular de la liceneia y del urbanizader respongable de b3 cltods Urbanizacion,
Alzaldia Logal de Subsa.

ol predio con nemenclalura urbana AC 24 Mo, 70-36 izctsall, 8o congede

El delalle de estas dreas esid conlenide an el plang Mo. CU3I-F127/4-19, que so
adopta mediante ia prosente Reseiusian

El disefio de los parques recreativos provistss sl intenor dal Ares Nets Urbanzzabie
ce la urbanizecién LA ESPERANZA ~ETAPA B-2, debera ser coordingds con
Deparlamenis da Congtrucciones dal Insttute Distrital pera ta Regreacian y el
Depette (IDRD}, para dar cumpimiento & In etlablecsdo on el ariculs 258 del
Decreto 180 de 2004, Plan de Ordenamianto Territorial de Bogota, D.C. (POT,

El disefia que se adeopls para Ios parcues ds use plistes delz urhanizaciin LA

ESPERANZA -ETAPA B-2 formam pane de i3 licenca de urbanirackan
concedica medants ip presents Roso!ecion

* AREA UTIL v 13.058,24 M2

ARTICULD 8 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA -ETAPA B-2, se regira par

ips normas generaies y especificas sontenides an ol Decreics N® 327 de 2004 y
aquellas gus io complermantsn, s&i

ZONIFICACION E IDENTIFICACION

1. ZONIFICACION SEGUN P.O.T.:

Arga Lrbana Integral, Zong Mdiinis,
Tratamienls da Desafrmbo.

2. ZONIFICACION DE NIVEL SONORO

Segin plane N 1 de ia Resolucian N° 1152 da Sepllembce 23 de 1588 ge! -
Dapariaments Adminisirative dal Medio Ambientz - DAMA s predio sa * .
encuent® localizado en una zona con nivel de ndo de 55 db (A) LDN "< F
alfededor del Aetopusrs Intermecional B Deradp LOE

11
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CURADORA URBANA 3 [F]
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Confinuacion Resolucion N* RES 12304277 & Uy 2043

Por la cusl s« aprucha of Proyecto Urbanistico dol desarrolle urbanistico denominads LA ESPERANZA —
ETAPA B-2, a desarrollarss on &l predio eon nomenclatura urbans AC 24 Mo, T0-36 {aclual), 50 concode
Licencia de Urbanizacion, sc catableccn sus normas, ¥ e filan izs oblipaciones urbanisticas y

compromisos & canga del fitular de la lcencia y del urbaniador responsable do @ citada Urbanizacian,
Alzaldia Local deo Suba.

Debe cumpiir con lo establecido an & resolucidn N* 1198 de Sepliembra 23
do 1908 expedida por al Depertamento Administrasiva de| Medio Ambianta,
Bn &spadial lo estaluto en el articu'a 3° schre pravisiones contra Fuida, por
Encontrarse & desarolio urnanisiico localizado en 18 zons con nivel de ruido
tie 85 db [A) = LDN akededar del Aeropuerta Internacional Bl Derado.

4. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACIDM:

* Segun mapa N® 3 de amenaza por inundacisn, que hace parie integranta
cal Decrato 180 de 2004, por medly del cusl se adopiz el Plan de
Crdenamiento Terriorial para Bogotd, Distrito Cepital, el pregio NO s
encuentta en Zona de amengze por inundacion,

= Sepun mape No. 4 de emenaza por fendmend de remocitn en masa,
que hace parie intagrants dal Daecrata citada, el pradio NO g8 preventra
EN Z071a d8 BMEnara por remosan an masa,

1. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Localizacldn de lzs zonas da cesidn para pargues

El Proyecio Urbanistes previa 2 globos de parque recreatve, con un Sres
total de 5.2908.88 M2, un pargue adicanal para auments de edificebilidad con

un area da 2.768,74 M2 y un globo para equipamients comunal con un drea
de 2.779.50 M2

El 2rea da cesién para parques v equipamanty, gEnErada por o proceso de
urbenizacidn del desamoile denominacs LA ESPERANZA -ETAPA B-2, 58
&ncuentra deiimiiads, desiindada, amojonada y acotada, siguiendo las normas
conienidas en iz presents Resolucion segon plang N CLI3-FA27/4-19 ¥ ung
vez seculado €l proyecto de perques. construido, datado V. entregedo 2l

Distrita Capital, por el uroanizador responsaole, formard pare gei Sistema de
Espacio Plbdico consbruino de la cludas

[ .
Cala 87 Mo.13-55 - PEX:- 5353050 - Tolafer 255 0443 - Bogsla DG, Calombia
vawwsuduraSbegala.com
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Centinuseion Resoucion N* RES 12-3-0421 20 fiay 2012

Por la qual s aprueba el Proyects Urbanistico del desarralle urbanistice denominade LA ESEERANTZA -
ETAPA B-2. a dasarreilarse en ol predio con nomenclaiusa urbana AC 24 Hu.?:ﬂ-ﬂﬁ! {actual), se concede
Liconcia de Urbanizacidn, o ostablecon sus normas. ¥ se fijan Iss ohligaciones urbanisticas y

Compromisss a cargo deol titular de Ia lleencia y del urbanizader responsahly de |8 citada Urhanizacldn,
Alcaldia Local de Suba.

{nil

£, Wormas para log parques recreativos de cesidn al Distrite Capital

La responsabilided del disefio, construccian Y dedacdn serd de la socieded
Hular de la licencia y del urbanizador responsable. En cumplimento de o
anierior, el disefio cdei dras correspondienie & pargue recreaivo del
desairollo  denominade LA ESPERANZA -ETAPA B-2 deberd szer
tocrdinado de acuerdo con los Fneamentos ¥ especificaciones . que
defermine &l Deparlaments de Construcciones dal Insditute Dislrital para ia
Rectaackén v & Deperie (IDRD). para dar cumplimients a lo esteblecido en 2|
articulo 258 del Decrato 190 de 2004 Flen de Ordenamiento Terdoral de
Bogetd, D.C, (POT) vy debesd siecutarse de conformided con las
CISD0SICioNes contenidas an & Plan de Ordenarienio edaga, artleulos 258,
239 y 260, en los cuales se determinan entre olras:

2.1. indice de ocupacidn: E1 100% dal drea tatsl de o8 parques recregtives
previstes se podra uiilizar parz 12 recrescion pasiva edecoata coms drea
varte o dreg dura arborzada, No obstante io snterior. en el proyecio
especifice del parque s8 podrd plantesr i combéingtidn de sctividades
con kos siguientes indices de ocupacian: 70% para dress vardas o
plazoletas arborizadas, en ias cuales se inciuye la zone para juegos de
nifies, y hasla el 30% del drea de ios pargues s& podrd destinar a
recreacion #ciiva o zona deportva al gire bra,

2.2. Edificaciones; Mo se permite ningin tps de edificacion, ni de
instalaciones daporthas cubiertas, ni la construccidn da Eanvicios
complementarios gl interior ds los pangues recreatvos.

Z.3. Cerramientos: Mo se permiten cerramisnias o condroles en pslas
parguas.

£l disefio que s& adople pare los giobes de pargues recrestives de uso pailicn 5" "Ql'e"t- A

del cesarroli dencminedo LA ESPERANZA —ETAPA B-2, formard parte de ta" o8, o
Licercia de Urbanizacidn concedida madiaste l2 presants Resalucide b

13
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Confinuacién Resclugidn N* RES 12-3-0427

28 HAY 201

Por 2 cual sa aprueba of Proyoels Urbanistics del desarmolio urbanislics denominade LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, a dosarrcllarse on of prodic con nomanclalura urbana AC 24 Mo T0-38 [agtual], ss cancode
Licgncia de Urbanizasidn, sc estableeen sus nomza. ¥ 32 fijan lzs obfigacionts whanistieas y

compromisos a cargo del titlular de [ licencia y del urbanzader respenssils de la citads Urbanizacion,
Afcalcghy Local de Suba,

3. Normas para cquipamisnta comunal piblico.

Ei arcs de cesan poblica destinada 2 cquipamients comunal poblico esta
conformadas por & porcentzie del gres nela urbanzsble sofzlzdn en et
cuadry de arezs y en el Pianp anexs N° 1 “Estuctura Urbana”, y deberd
cumplir con las disposicionss contenidas en los aumersles 4 ¥ 2 del ariculo
282 cel Decrets 150 de 2004, en materia de vsos, indices de ceupacion y
Sonslruccian. Las normas espacificos do velumelrts para o congiruesan luf!
i85 caterminadas on ¢ Decrelo G515 ge 2008 y 13 presenie Rasolucidn

2] El indica maxmo de coupecstn gerd de 0.5 ¥ el incioe maximo de
consimeCoon sera ge 1.4, caloulagos sobos & 2rs2 01 del Iote dastinadn a
Eguipamizna,

b) La construcsion de equipamisnto se roglsd por tes normas velumetticas
esizhlecidas en 13 presantz Resalusidn,

Les proyeclos de ests dreg gole podsan sor desa-ralisdos peor ias enndades
pibEzae competantos, sshg quz 5 préfenin Sulctirocion ewxcross del
Depariamenta Administrasive de ta Defengaria dal Especio Pubiico [DADER,
Sniuyo cesa s construccidn guedara de propietad poblica.

El aréa de cesion piblica de ia urbanizacion, deslinada a equipamiento
publico s& encuenira defimitsda en e plano No. CUZ-F12714-18, que so
2pruaba medianta 1z presente Resalusidn, -

4. Manejo de las zonas de control ambiental,

Las franjas de conte! ambental provistes sobea las Avenidas Lis Cariss
Galan ¥ de la Cansttucién, se gosoren wntregar empredizadas y arbonzacas
segun l2s normas wigentss sobra ia melena

HE. SISTEMA VIAL

La viz de & Malla Vial Anarial ¥ 13s vias lecalas. qus hacen parle del Proyects
Urbanislico aprobedo, corespongen a sedalacas an el piang ifcpograficn con
cidizo de sacter N° 006303 55 05 000 00000 ¥ & 2% &probadas. e ol plano
Lreanistico del  desarsslia geipminads LA ESPERANEA -ETAPA B2,
diglinguido con &l N' CUN-F127/4-15 Q32 8@ aprusie y adoola medanie iz

14 _ t\_lrd A
Calle 97 No.13-55 - PBX: 535 3050 - Telafax: 256 0442 - Poncth D.G., Coumbia © |
v AU a3 0opeticam



. I

el

i 3

CURADDORA URBANA 3 [FP]

AP RAATEA ES TR P ar T L Se

Continuacisn Resoiueién N* RES 1230427 2 3 MAY 2012

Por fa cual se aprucba ol Proyecto Urbanistico del desarrallo urbanistico deneminado LA ESPERANZA =
ETAPA B-2, & desarrollarse ch el predio con nemenclatura urbana AC 24 Mo 70-36 fectual), se concede -
Licensia- de Urbanizacién, se estsblocen Bus normas, y s& fifan ks obligesionss urbanisticas
cormpromisos a carge del titular de la Geeneia y del urbanizador responsable de la citada Urbandzasion.
Afcaldia Local de Suba,

presente Resolucion, de cordormidad con lo establecds on el oficlo Mo N°
2011EE22133 de fecha 21 de julio de 2071, expedide por la Unidad
Administraliva Especial da Cetesto Distital, de actealizacisn vial del plano
lopograinco dal prayecto,

El seceso vehicular 2 ios Iotes qua conformen @l desarnalle denominado LA
ESPERAMZA -ETAPA B-2. doberd dasse por wia local vehicular pablice, de
conformicad con lo esiablecide en &l ariculs 182 del Decreto 190 de 2004
{Compiacian del FOT),

En ningln case, ol scdeso 2 las zonas de estacionamiento da ez Agrupaciones
podean plantearse a una distancia menor de 15,00 metros e la iarminacion de la
cunva ¢e sardingd de @ mierseccion de dos viss vehaculares

V. NORMAS URBAMNISTICAS,

De acuardo al planteamisnta urbanistica PrOgEsto, e delerminan las siguienies
normes genergles y especificas, de conformidad con ln estabiecida en el
Decreto N® 327 de 2004

AREA URBANA INTEGRAL - ZONA MULTIPLE.

1.1 Usos  principales:  VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR ¥
MULTIFAMILIAR,

1.2. Usecs Complamentarios

- Eguipamientos colectves v recrestivos de ascals vecingl y zonal,
- Senitios Urbanos bdsicos de escala zonal

; -l

+ [ntensided: Hastg 100% del drea O del desaralic urbanistico o ot W BSTH

preyecto. 2 e

* Locafzacidn: Scbre vias de lz malia vial local vehicular con seesidn gy Ey|
igual o superior 2 13 mits, : G

* Funcisnamiente: En edificaciones disefadas ¥ conglruidas parg el uso, b4 :ff,'ﬂﬂn.;

Los senvicios urbanos bésieos qus requieran de Plan Masstro debaran R i |

aCogersa 3 los reguenmiztios dal misma. - H’ =

t‘ - -

Yo i o
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Conlirmyacidn Resolucidn N° RES 12-3-0427

29 Ray 2mz

Por la cual £2 aprueba ol Provecto Urbanistico dol desasralla urbanistico denominads LA ESPERANZA ~
ETAPA B-2, 8 desarroflarse en ol predio con nomenciaters urbana AC 24 No.T0-38 lactual), se concedp ¢
Licencia de Urbanizacién, se sstmblocen sus nommas, ¥ se fjan las oblgaciones urbanisticas v
compromisos 2 cargo del $tlar de | lcencla y del urbanizador responsable de 1o citada Urbanizasidn,
Alcaldia Local de Suba.

- Comercio yservichss perscnales de escala vecingl,

= Comengio y sarvicios parsoneles de escais zonal

= Servicios emprasariales de ascals whana, zonal y mekropaliEna
- Benicios personales da escala urbana v metropolizne

-  Benvitios téonicos especiatizacas.

¢ Intensidad Hesta 100% del grea (il da!l desarrollo urhanistico o
provecio.

= Localzacidn: Sobre wias de 13 male vial loca! vahicular con secsiin
igual o superior 3 13 mis.

* Funcionamisnis:

Comercio y servicios personales de escala vecinal en locaies da
primer pso de edifczcicnes destinadas a oires usos sin superar 500
m, & en establecimisnios de comerncis zanal,

El comesrzio zonal en edficaciones diseftadas ¥ consituidas pera el
Us$D, sin suparsr 2000 m2 de construccitn & en manzanas comerciales
de hasta 2000 m2 de sonstruocisn, _
Los servicios en edificaciones disefiadas y conslruidas para el usoc con
desiingcidn Gnica o on establecinigntos de comarcin zona,

1.4 Usos Resbringides

No se permiten por cuzsts al Rroyedio no cuenta con vio local vehicular con
SECLION igusl o sUperior 2 18,00 matrag,

2. Provision de suelo para vivienda de intorés social (VIS) o vivienda de
interds priaritarla [VIPL

El titular del predio optd por destingr en el Lofe 1 de la Manzana C del
dasarrollo wrbanistico denominaca LA ESPERANZA -ETAPA B-2. 381185
M2 equivalzntes 2l 20.00% del &rea O del provecio a Viviends de Intards
Soclal (VIS), cumpliends 22 ia Doiigacidn prever an el prayecto ef 20% dela
MisMa & programas e Vivienda ds Interes Saslal (WIS},

K
16
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Confinuacida Resaluodn W' RES 12-3-0427 2 2| MAY EUTE

Por iz cual 2 aprucha of Proyecls Urbanistion del desarrolie urbanistice deneminads LA ESPERANZA -
ETAPA B-2. a desarroilarse en ol prodio con nomenclatura urbana AC 20 No.T0-36 (actsal, se conoede
Licenciz de Urbanizacidn, so cstablogon sus normas. y ae fijan [as obligaciones urbaristicas y
compromitos a carge dol titular de is licencia v del urhaniraders eaponsable de 1z citads Usbansizacion,

&lcaidia Local de Suba.

Para efectos del control e los compramisgs adquiridos par los interesados en
la ctada urbanizecion, est2 Curaduria Urbana informara de asta actuacian a
la Secrolaria Distrital de Planeacion v a los demas Curadores Urbpnos
{Pacagrafo del Articulo 42, Decrels 327 de 2004)

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA

El 2rea minima de viviends serd Iz que results ge mullplicar & nimarp de
glcchbes da |la videnda por 15 N2,

4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

4.1. ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones que se desamplien en Ios lotes que confarmen ia
urbanizaciin, la affura permilida sera 13 resultante de 3 corecta
apiﬁ::a:iﬁwd&lnshd’mdnmpﬂnymnﬂm:ﬁhyd:las
cimensones de los sislamsenios conlempiados en ia préEeEnie
Resoluzien. sin sobepasar la giura midxums permitica por (3 Unided
Adminisirativa Especss! de la Asrondctes Civil, de 38 mefres. scba gl
nivel oe 13 elavacidn 2.549.20 melres s.n.5 . mediente oficis N* 4404-
CBS-Z012012785 de abal § de 2012, incluidos tenques para
almacengmiento de agua, antenas parobdlicas, de TV, ¢ Clialguier ofror
nﬂm que pueda sfecter el nomal funconamiesnto del sercpuerto E

Manejo de alturas
8 Allura libra entre piecas de pisor Minimo 2,20 metros,

9 Lla atura maxima entrs afinados supanares de plasas o cuberds no
pusde sobregesar 3.80 metrcs Los pisos que superen asta altura se <
comatdizardn coms dos {2} piscs o mEc. Uno por caca les {2007 -
meires o fraccian susetior 2 1 50 matres. i
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Per l2 cual se sprucha of Proyests Urbanistico del desarralin urbanistico denominads LA ESPERANTA -
ETAFA B-2, 2 desarrollarse on of predio eon nemenclalers urbana AC 2% Mo, T0-36 (actusl), sc conceds
Licencia de Urbanizacidn, so pstablecen sus nosmas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y

COMpromisot & carge dol dhdar do 1 Hesncia ¥ 2ol urbanirador responsable do e citade Urbanizacion,
Alealdia Local da Suba,

maniobrd y cmulgcidn de vehioulzs, con un minmo da un 507 de 5u
2res con esles destinacion. osl como 3 natEiscones moCcAnees.
punios fijos y equipamienio comunal privade, 5o considerara como e
kabiable, no se comatilizare como prEd dendro de (2 allura permitida;
Al e tomara en cuanta pars Selinr la dimenaiga do los islamicntos

4.2. INDICE DE QCUPACION ¥ DE CONSTRUCCION
INDICE DE CCUPACION

Elingice de ccupacion se caicwln sobre of Aroa Neta Urbanizabis

El indice de ocupacion pera proyectos por sistema de 2grupacion de
vivienda y los usos complemenizrios de escaia vecina! resullaran de Iz
aphcacion de las normas voluméiricas y de squipamionio comunal
pevado f en ningdn caso serdn superiores @ 028 sobre Area Ness
Urbanizabla, con emcapsidn de los proyesios de viviends desarrafados
COMQ Maxima 2N ires (3) pisos, los cuales podrds alcsnzar un indice
maxime g 0,33 sebre dres reta cresnizsnia.

El Indice ce ooupacién para pradios con uscs colachneiss de escela
Zonsl, comercio de escalz zonoi y servicics de escala zonal, urbang y
metrepollians, resultards de lo aplicacidn oe 25 normas walumdricas,
de equipamianio comunal privado ¥ demas nommes definidas en i@
prasente Resolucion y an singin caso sards supericres a 0.45 sobre
Areg Meia Urbanizasia

s Un mdximo del 5% dal erep (it dal FATOYESID ro e contabilizera

tentro del indice da ooupacitn cusnds B5le $& wllca en

equipamanios comungies privados, desarrcliadss como maxima an -

2 pleos,

INDICE DE CONSTRUCCION

De scusrdo 2on lo establecide on al plana ‘M -2B (INDICES DE
CESARROLLO) de! Dacrato Diskda! 150 de 200=, ¥ &l esiudem tenica
Commargive de normma resizade por =f Subsecreteria e Planeacion
Terrional de |z Scarsdara Dty da Fienessién. al preg on gua se
casaroils o proyecte LA ESPERANZA -ETAFPA B-2 o Comgspande &l

[8
Calic 0F Mo.13-55 - PREX: 635 3050 - Tekchnx: 950 04 - Bogota BLC., Covornbia
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Cantinuagén Resalucion M=.HE$ 12-3-04827 ? g WAY 2012

Parla cual s aprueha ol Proyecto Urbanistics dal desarrolio urbanmabien denominades LA ESPERANZA —
ETAPA B2, & desarrellarse en ¢ prodio con nomonglalurs urbana AC 24 No.T0-358 (actusly se concede
Licencia de Urbanizacion, se establocen sus nommas. y se fijsn iss ebligaciones urbanisticas y
compromisos 2 cargo del titular de ko loersia ¥ del yrhanizador responsoble de la ciodes Urbanizacicn,
Alealdis Local do Suba.

Rango 1 de edfficabiidad per cuanto se lacaliza en AREA DE
CENTRALIDAD, y sn daterminan los siguientes indices da Construcsisn

. INDICEDE INDICE DE _ INDICE DE _ AREA
CONSTRUCCION CONSTRUCCION = CONSTRUCCION = CONSTRUCCION
BASICO WA O | FROPUESTO | PROPUESTA(MZ) |
RANGG 1 | 100 . 275 ; 2.0 | 7948845 |
b i FAET AL e  E L

Caloulo indice de Construccian propossis

*  Basgito 1.00 ABTTEAT M2
= Mdceomal* 1.04 40,3081 09 pm2
» Taotal propuesic 2,04 TH.980 46 M2

© La edificabSdad adicional se obliene de scuerds con o extablpsido
en £ numeral § del Arficuls 382 dal Decrsio 190 de 2004, an o
lerad £), dal artieado 44 dal Dacreto 327 de 2004,

Se oblianan 3352941 M2 do construceisn ediaanal por cestn de
2423 53 M2 ¢e parque y 5.452,58 M2 de construccion ascianat
P cesEn de 248,21 M2 de parque, aplicando & asis Climo ol
factor mulipBcador de 675 2| drea de pargue & paric d= 1,8%5
Para Ranget de eddicabilidad, en cumplimients de in &sbbiaco
&nel Paragrafo 1 def Articuic 44 dal Daceln 327 de 2002

El Indice de construccidn s2 calcula sobre of Araa Mela Urbanizable.

El polencial de edificebiidad para of 2res on del Sesamalln LA
ESPERANZA -ETAPA B-2, sc tige por lo 25tas iecids an al cuadno da
edificabilidad por cesones ediconales de susla contenido en &1 pisno g
Ne CU3-F12704-18 Qu= 22 aprueba medianis (3 presenta resalucion

P 2 Ey 1.,-,;:-"
2ra efecles fal cilciio de! indee de construccian. s= desconiard del .

drea tolal construida ¥ cublerla, las dreas cesinades g azoless, éreas =S °
libres sin cubrir, inslalacionss macdnicas, punios fics, = area de SiE et
estacionamenios y equipamignios comunales uhicados en un pisn '.Eb"f_l: e
COMG Maxima, as! como los sotangs y semisstanes =ggin.

Wl g
-}u
4 *\(;&P
Ciale 57 No.13-55 - PEX: BI5 3050 - Tehedex: 256 0d43 - Begotd DG, Coldmbia
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Cantinuacian Resolucion N* RES 12:3-0427 28 Ay 252

Por la cual se aprueba ol Proyecto Urbandstice ded desarrollo urbaniztica dencminada LA ESPERANZA -
ETAPA B-L a desarrollarse en ¢ predic con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se Bonceds
Licenoia de Urbanizacion, se establocen sus rormas, ¥ 50 fjan las obligacioncs urbanfsticas v
campromisos & cargo del Htular da la fioencla ¥ del urbanizador responsARIe do fa citada Urbankzastan.
Alcaldls Local de Suba,

NOTA: Para slcanzar un indice de construccion superior 2l propuesis
antes establecido. podrén acogerse & is reglamentscion del Sistema de
Carges y Bereficios eslablec:ds en el articulo 44 del decreto 377 ce
2004 vy hacer b correspondients modificesidn de |z Licencia de
Urbanizacién v dal Proyecto Urbanistico

4.3. SOTANOS, SEMISOTAND, RAMPAS y ESCALERAS.
Se permiten sdtanos y semisdtans a0 (a5 siguisnies condiciones:

Manejo de sdtanos:

1. Los sttanos no podrdn sobresalir mas de 0.25 mebros sebre al mingl
de terrenc, contedes entre 2l borde superior de la placa el nhel de
ferena.

2. Para sitanos bajo el antsiardin 5= exige refrocess minimo de 3.00
melros respecio de i linea de domareacion del pradia,

Manejo da semiasdtano;

1. &l semisftanc s& permite (nicamente @ paric dal paramenio da
construccion hacia 2l interior del predm, ¥ siempre.gue no se
plantee uso de comercio,

2, El semiséigno no podrdn sobresabr mas da 1.50 matros sobre al
Mivel de terrenc, contados entre el borda superor de = placa § al
nivel de lerfeno, Cuando esta dimension supere 1,50 metros, s
considara como piso compleio

Usos permitidos en sétanos y semisétano:

Seran los relesionados con esaciongmisnlos, accesos, cuaries de
maguinas, basurs, depositos y demds servicios técnicos da la
edificacin; gn semisdtangs s permitira con fachada directa al exterior,
i# localizacidn de eguipamiznlos comunales ¥ oEtiog Ju ropas,

i t
20
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Por 1a cual so aprueba el Proyecto Urbanistics del desarrolio urbanistico denominado LA ESPERANZA -
ETAPA B-Z a desamrollarse en o prodio con nomenclatura urhana AC 24 No.70-38 (actual), 50 concode

29 RAY 202

Licencia ¢o Urbanizacidn, so establecen sus nommas, y se fisan las obfigosioncs whbanisticas y

SOMpremisos @ cargo del fitular do W licencia y del urbanizader responsabic de la ciada Urbenizacise,

Cole 57 No.13-55 - PEX: 8353050 - Telslax: 255 0443 - Bogeid D.C., Colombin
wenvsiradsiadbenola.cem

Alcaidla Local de Suba,
Manejo do rampas y ssealoras:
= B0 provesios con antzierdine Mo se permitzn an ¢l fspa Gal aniafarlin
e Exngido
. = En provectos sin anteiardin: El inko de las rampas debe retrocederse
un metrg, come minimo, respects del parsmenic de cansirucsion,
Las ramaas que se prevean an Lumplimeznia de a5 normas nacionales
sobre pooosd de personas con bmdacienas JTisiess no guedan
comprendidas poric dapuestio en egie lizesal
4.4, AISLAMIENTOS
Entre sdificaciones y contra predios vecings se definan con base an la
2ltura y uso propuastos, de peuardn con ia sizpierta fahia
AISLAMIENTOS
| NUMERD MINIMOS
t DE o st -
MEos o ENTRE CONTRA PREDIOS
ECIFICACIONES WECINGS |
o _ [EN METROS) (EN METROS)
; Vivignda unifamiliar y ; it ' |
g | bifamisar VIS o VP - i 00
i | 13 5.00 i 3.00 |
Vivierda mtitamiiar Vi 4a8 | Ten | a0
| 0 VIP, vivienda na VIS ni i -
| VIP, dotecionales. §&7 . | 900 | 5.00 < seady
! comercic v servicios oo —— % S TRs
[ ; Bomas | ! P, et
| ESCElE e | AT g
| Fialy zan, | {mdximo 36 W2 de le aliura Videlmatura ~xf ¢" A e
mmﬁ-} | - ‘3- : 3 _ )
128 Libra 1000 45 foe¥
| Servicios de escala R -~ . e e -:' '.H""“n{
i meliapciitana y urbana, {mmaximpo 35 W2delzalura | %3 detalura I * o E;c_
oo i L R B - ! Trases
r
2] ] ]
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Continuasidn Resolucidn N® RES 12-3-042T7 710 MAY 2012

Por la cual se aprucha of Proyecto Urbanistico del desarralle urbanistice denominado LA ESFERANZA -

ETAPA B-2, 2 desarrollarse en el predss con nomenclaturn urbana AC 24 No.70-38 (actual), se concede .

Licencla de Urbanizacion, s¢ csimbiocon sus nommas, y se fjan las obligzciones urbanisticas y
compromisos & cargo del filular de la lconsin y del urbanizradar rosponsable de |z citads Urbanizacidn,

Alesldia Local de Sueba,

4.5,

Pera la splicacion de lz tabla amedor. se lendrdn an cuentz les
sigulentes reglas:

2. Pera afectos dei cilouio de la dimensidn del aislarmeento, cuando le
2iufa de cada piso sea meyoer da tres metros (3 M), 58 esumen res
metres (3) da alure por coda pisn

B Cuando en un mismo proyects urbanisicos  &s  combinen
espaciaimants Sistinios usos. se eplicard af eislsmisnto mayor

¢ Entre edificaciones con alturas diferentes, el aslamiento serd o
promedio de las exigencias paracada ung.

d. Los gislamientos contra predios veomos se aplicardn & pertir del nivel
del terrano o 2 partir def nivel suparior dal samistisng, cuendo éste s
planles a excepcin de Ios casos &n gue se presenten culatas an las
edificaciones vecings callndantes, para io cus! e procedera segin ko
dispuesio en el pardgrafo 3 Sal articulo 24 dal Dagssla 327 de 2004

Para edificaciones que contamplen aislamientos contra predios vecinos
superiores @ 4.00 metos, se permita |2 superposiciéa de alemantas
teles como balcones, chimeness; butrones, punios fijos, fardineras u
Ciros glemeniog volumeirices, con avances mawmos de 050 metros,
Eiempre y cuando éstos no Superen al 23% dael pleans de 1 fachads
coTespondianie

PATIOS

Todos los espacios nabitables en la viviends deben ventilarse e
fluminarse raturaimente o per medio da patios; cuande Bsta ventilacian
no sea posible en bafios y cocings, podrén ventlarse a traves de ducios
¥ debera cumpliree con lo establecido en los titulcs 8 v D del Codign ce
lz Construceian de Bogota. D.C. anaxo al Acuerds Distrital 20 de 1295 o
l2s narmas gue io sustituyan, modificuen o comalementan,

El lado minimo o= los patios requeridos para iluminacian v ventiacian de
los espacios habisbles serd de 13 de la 2iurs total ds los pisos
nabiables y debe praverse desde of nivel cel terrenn o semisdtano y en
rEngdn casg podrd serinfesior & 3.00 metros.

= d

-
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Por la cual =0 aprueba ¢l Proyects Urbanistico dal dosarrafla urbanistice denominado LA ESPERANEA -
ETAPA B-2, a desarrollarse en ol prodls con nomenclztura urbana AC 24 No 7038 {actuzl), se cencede -
Licercia de Urbanizecidn, se establecon sus normag, ¥ o filan las obligaciones wrbanisticas v

tompromises @ cargo del fitular du fa licencla y del urbanizader responsable de la citada Urbenizacica,
Alesldia Local de Suba.

4.5, VOLADIZOS

Se permiten voladizos Cnicaments cuando éstos s¢ proyeclen sobre
antejardines o aregs de control ambiental con las siguienies
dimensiones macmas:

= Sobre vizs maycres a 10.00 y hasta 15.00 metros: 0.80 metros

= Sebre viss mayores @ 15.00 y hasta 22,00 metros: 1.00 metros
& Spore vigarkera V-2 v V=31 1.50 matros,

4.7. ANTEJARDINES ¥ RETROCESOS

4.7.1. ANTEJARDINES

Se #xigen sobre las vias locales vehiculares, 2 nivel del lerrena,
de acuerdo con |3 alura propuests, con las siguisntes
dimgnsiones minimas, en metros;

USDS NUMERODE | ANTEJARDIN
PISOS L MINIMO {m)
Vivienda unifemiliar y
bifamiar VIS o VIP i L
Vivienda muftifamnilige Y 1a3d 300 i
WIS o VIP, vivianda no 4 a5 4,00 "1
VIS niVIE, - AR
dotacionales, comercio Ba7t 5,00 {
| ¥ servicios de escala :
| wecinal y zonal. | 8a 1T (hasts 36.00 2 60 i ek
meiros) : | =L RSTHE
Lo "Q:\ “ ML .'
183 BOO | FN.
ME da mh e :
urbana y metropoltana, 4a8 wos - LE 1&;&_9?:
T 0 mas (hasta 35 00 3 P,
= metros) Tl fﬁ:?ﬁ E"i
= N
) Calle 97 Ne.13-55 - PEX: 835 3050 - Telolax: 256 0443 - Bogotd D.G., Colombia
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Conbinuacitn Resblucion N* RES 12-3.0427 E 4] BAY 2012

Por la cual 58 aprusba el Progecto Urbanistico doi desarrslie urbanistico donominade LA ESPERANZA -
ETAPA B.2. o dosarrollarse en of predio con nomenclaturs urbanz AC 24 No T0-35 {actual}, 5o concode
Licencia de Urbanizacidn, se establocon sus normas, y oo lan bas sbligaciones urbansbcas v
compramisss 4 cargo dol tiular de ka licencla y del urbanirador respeneable de 1o citada Drsgnisacsdn

Aleaidia Local de Suba.

Les anteardines s¢ ripen sor o astabiecido en et articuls 270 da!
Decreio 180 d= 2004 {Compilacian dzl POTY el articuio 28 del
Decrain 327 ce 2004, y ka3 siguienies condiclonas:

Mo se permite of estacichemlents da vehicules ar el anizjanzin
Los anizjardings 7o 58 podsan culer niconstruir,

Cuando un proyecto contempis egificaciones con varias alturas.
iz grigardines se contabifzaran soste cada une de sllas,
exceplo @n proyeclos gue prevean pletaforma conbinua, en
cuyD CEE0 8l entajardin g2 determinera en funcidn de la gliurs
o2 ia pietaferma; no obstante, los adificaciones que smensn da
= plaieiorma deberdn reirecedarse en una  dimansisn
sgqunvaizntz 2l antejardin exigide para cada una de ellas.

En ias Sreas con uso residencial, el aniejardin deberad ser

empradzado y arborizado. exceptuznds les zonas para ngreso
pasiongd i vahicular

4.7.2. RETROCESOS

Cusndo s pglanizen ssndecos de soceso a las Areps orivadas
datde los costados gque colindan con zonas de cesidn potblica
gestnadas a pargues o dreas de contol ambeental estos denesdn
‘taner, come minima. tros {3.00) melros da ancho

Cuande esios serdarss no oirezean posivilided de sooese, les
‘mismos podrén teser dos (2.00) metros ce 2ncha

4.8. CERRAMIENTOS

Los carramignios de cardclar definitivo 28 regulan por 188 siguiemies
GiEpaEiciones.

8} 52 permfe el cerramionta da 2nfefandines en predons com peo
fesidencisl. 21 cual se hard con tas Eiguignies especificaciones: Un
ERTAmMEND 42 haste 1,20 metros de alture en matadales con ol 909
22 ranspatencia visual sobee vn z60HD de hasta © 49 matios

24 ;\{'_gﬂ_}
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Continuacién Resalucion N' RES 1230427 29 uay 2012

Por la cual 52 sprucha of Proyecto Urbanistico del desarrolls urbanistics denominade LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, g desarrollarse on el prodio con nomenciatura urbana AT 24 Mo T0-36 {achial), so coancede
Liceneia de Urbanizacidn, se oslablocen sus normas, ¥ se lijan las obligociones urbanisticas

compromisos o cargo dol titular do la Gooncia y def urbanizador responsable da la citada Urbanizacidn.
Alealdia Local do Suba

b En predios con uso comercial no se permite el cemammento de
Bntesdrdimas.

c} Cuando se propongan cermamienios enire predics seivados, podrdn
uslizarse materiples sdbdos y no deberdn sobrepasar la altura
maxima permitica da 2 50 matros.

=} Mo 58 permite carrar lzs zones de cesian 3l Distria Capiial. controles
amgntaios nilas vies piblicss

4.10. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de cardcler lemporal se hardn par o linders del
inmuel¥s, respetando el pspacio poblice perimedral, seran en
materigles vianos no defingives, iendran una allura maxima de 250
MErSS ¥ S8 peTThien 67 56 Siguwenies casos’

2} Para cerrar pradiog sin urbanizar,

NOTA: Con fa hcencla de urbanizacion concedlds mediants la

presente Resolucion, se entienden autorzades ios comamipnine
lemparaias

5. ESTACIONAMIENTOS.

Segin o dispuests en el articuls 391, el CUADRO ANEXO Na & ¥ plano M*

28 c=l Decrelo 180 de 2004 la esigenciz minms de e5lasmnamonilas

Privados y de visltanles debs te~er on cusnta cue & predic s2 encuentra en . -1‘,"'“7 "
2l saclor A, Demands Altz, v U exigencis serd la establocits n el Cuadre <, = v =20 116,
Anexo.N® 4 - "Exigencia Ganeral de Estacioramienios por Usa™ sagim al US04 CT
permitido & desarrollar i ‘%ﬁi

- 0,

Para & usa de vivienda 1z cuols de estecionameanty sefalads sa apksa seguat= '-‘::r:':':.'.“%':'*-
nimers o8 vivendas  Para los demds usos pormitides les cuctas da eSte. Tk

- " am®
eslacionamienios sefaladas, sa apicarsn sobre las dress netes construidas, T iy pk
una ver desconladas log Sress que no generss estacionamianios, & ssbor il

34 Hﬁ o4 ~
Callo 5¥ Mo ¥3-53 - PEXI S50 3050 - Todolaw; 256 0443 - Bagoth DG, Cosombla | (j"
WL BT DA bocola.com
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Parla cunl &0 sprueba el Proyecto Urhanistico del desarrolio urkaistico denominada LA ESPERANZA -
ETAPA B-Z, a dosarrofiarse en el prodio con nomenclalura urbann AG 24 Mo, 70-35 (actual), se canceda
Licensia de Urbanizacidn, so cslaoblezen 2us pemmazs, ¥ sc fijan las obligacioncs urbanisticas v

comgfontisos @ cargo del thular de la jleeneia ¥ del wrbanizador sesponpabie de la citada Urbanizackan,
Alegldia Local de Sueba.

area ca msiglacionss. subcentales, purios fios (cajg de escaierss y
ABLONEGrEE] ¥ ol dre de crguiadndn que no exceda Bn UnE ver kb ds gafog
punles, @ osbructura, los mufes do lachada, los distintos espacios gus
companen & equipemienio comunal prvado; ¥ I prople Al o

eslatinamientos. UUna wvez desconiadas dichas argas se obieadrdn LAS '.
AREAS GEMERADORAS DE ESTACIOMAMIENTDS PRIMADGES ¥ DB
VISITANTES. &n iocas les escpies, sohw cus S£ sofale una unidad difersnte

Por ceca 2 esiaconamientes privedos © do vISAanies Ba Sebsid prever un
Cupd para el estacinamianle de bidicietas, los cusles se ooelizeran dentra det
drga privada garanlizanda condicionss de sepurdag

Por cada 30 cupes prvados exigidos en cuslguser uso, se debera planiear un

(1} cupo para diecapacitades con dimensiones minimas de 4,50 M. gor 3.80
18

Minimo el 2% da fos cupos de parquao propuestes para Uiskanles se deba
plantear pere discapscitados con dimensionge minimas de 4,50 W per T80
M. con un minimao da un (1} comn, (Decrate 1338 de 2005, articulo 11). Esios
cupas ceberdn localizerse Ardwimcs 8 133 dress e accesn

Wela: Cuando sz provectess 2 o mis cupns do parques para discepaciiacss
SEQUICOS 5in elsmenios volimericos Bl madio, 13 diménsion de ceda uno de
3.80 se pueds reducit a8 315 metves (Dosreto 108 de 1905)

&. EQUIPAMIENTO COMUNAL: .

El equipamiznta eomunal privads est3 contormado por Srees de propiedad
privada al senvice de los copropielanios.

Tedo proyecio ce vivienda con ginco (3) & mas unidades. de comarcic yio

stnatios con mas de 800 M2. gue compantz Ereps tomunes, deberd prevar e
izs siguienies draas con desting & SQEDBEMIEATS Camunal privaga; -‘:.'-_
ey
5.1 Para 2l uss de viviands de Interas sarial [
-i- H'"-I'
' " L,

« Fara las primeras 150 viviendas por hocldrea nata urnanizasie: 5 B2 Sw

por cada unidad de vivienda. -5

Cialis 37 WoL13-85 - PEX: 0353050 - Talefay: 250 0443 - Bonalh D.C.. Colombia
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Continuacién Resolucién N* RES 123027 3 § WA e

Por la cual s¢ aprusba el Proyocto Urbanistico del desarrolle urbanstics denominade LA ESPERAMNES —
ETAPA B-Z, o desarradlarse en of predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se condede 2
Licencla: de Urbanizacitn, so ostablocon sus normas, y so fijan les obfigacioncs wrbanisticas y

compromisos 8 cargo dal ttular de la licencla ¥ del urbanizador mesponsable de la citada Urbanizagidn,
Alcaldia Local de Suba.

» Para & nimerc de viviendes gue se provecten por encima de 150
wviigndas por heclarea de drea neta urbenizable, 8.5 M2 por cada
unidad de viviends,

5.2 Para el uso de vivienda Mo VIS se exige en une proporcidn munlr'n.l de 15
M2 por cada 80 M2 de conslrecciin,

B.3. Para usos diferentes de vhiienda s exige en una proporcitn minima de
10 M2 por eada 120 M2 de consiruccion en al uso.

Ademas de las dreas especificamente determinades como eguipemiento
comunal priveco, seran contabiizadas como tsles los cemings y pdnicos
SxENDrEs, o5 antsjardines, las zonas verdes, k2s plazolelss ¥ las dreas de
estar adyacenias o configuss a les zones de clrculacisn.

Mo seran contshilizades come equipamients comunal privedo lzs éreas
comaspondienies. 2 circulasidn  vehmular, evartos de bombez o de
mantenimiento, subesiacisnes, cuarics de basura y similares. Tampoce lo
seran ios comedores y demids zonas de chroulacidn cubiena necesarias para
scceder B |ps unidades privadas.

Destinacidn v localizacion del equipamiento comunal privado

f : 1
! DESTINACION PORCENTAJE MINIMOC

405

. 1} Zonas vardes recrastivas

2) Bervicios comungiss 15%, i

3} Estacionamiantas adicionales para
visiigntes e incremanto de ios porcentajes

El porceniaje restante sa podra
s&falados anieriormente. 1

destinar a 8505 G565, “Yoet

| E

\ : TE e
Bl equipamienio comunal privado debe ubicarse. contiguo a oiras dreas:s ™. = 7
LOMMUNESs Y condad con 2ctesd draclo desde esias, Del gres de aqmpmmenim- e ,.F:l.quﬂ_r._

-----

2? Faapl
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Conpruacion Resoluciin M’ RES 12°3-0427 ? g HAY 2012

Perla cual 5o aprisha of Proyoets Urbanistico dol dosasralio urbanistco denominade LA ESPERANTA —
ETAPA B2, a dosarrallarse on ol predio con nomenclaturs urbana AC 24 No.T0-35 {actial), 5@ concode
Licengie de Urbanizacldn, so csfablecon sus nommas. ¥ e fgn las cbigeciares whanicticas v

COMPproinisos o carge S0l Hivlar o 13 ecncia v del urbanizadss retponsable go o elada UWrbhanizacian.
Alcaldia Local de Sifba.

comung! costinada & manas verdes racreativas, e S0%. come miremo, debe
localizarse s nivel de terrano o primer pag.

7. CONSTRUCCICNES PROVISIONALES:

D conformidad con 1o estsblacida en ol articalo 31° del Decratg 397 e 2004,
s& permite 13 construceidn de caselss da vanias v edficaciones modeln an
8% ar=@s o8 cesion CUbie3 para persue torespongionts o o SiEpE O
censtrucoidn, a8 cusies deben sar relredas una vez finalizsdas 25 ohvas de
wrhanismo parg ser entregadas &l Disirdo Capilal, Bhres ca consirgosiongs.
S0 138 cOnCarniantes & las dolacionss Sogidas pare 25 rESpECtVaEs greas
E. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO Pl BLICO, ¥ A LOS
EDIFICIOS, DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Lo= proyecios de urbanzacién, de consiruccian ¥ de intervencitn v ocupacidn
def Egpacio Pibles, dzben contempler en su dicafin, lgs normas Vigenies qua
Garaniicen, |3 moviidad y desplazamianto de i=s personzs con movidad
reducida, de senformidad con las normas estaniecidas an fa Ley 351 ca 1687,
los Decretos Nacioneles 1280 == 2003 ¥ 1538 de Z005 vopouslias que g
Lornplamentss

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio putiice contemplzdo en el Proyects Urbanistics adoptado con 2
presente Resolucion para la Urbanzesion se suj#tars en jo pertinents para
su diszfie. 3 =3 duposiciones oravislss en 13 Cariliz del Espaon Piblico, 13
Carlilla da andenes (Desrals 502 de 2007 ¥ 18 Carilg ga mobissns urhang
iD=creta 803 de 2007) v damds normas quir las mogfiguen o complemeaten,

DISEND Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De scusrdg con io establ=cido
en el Degrede B02 de 2007, los andenes ¥ espaceas plbdicos de circpiasian
peatonz! objelo del process de urbanizacidn se sujetasan = las siguienies
regias-en o relacionsdo con gy disefioy conelrocein, entre oims:

Caberés sor consiruidos segun 1a “Carilns de Andenes’
Daben ser contineos en nivel y en elios s delimiter claramante iz 2ona
pora rensito peatonal sin gscalones ol obstdculos qua lo dgificultan,

. >
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Conunuaciin Resclican N* RES 12-3-0427 78 HAY 22

Por la cunl se aprucka el Proyecto Urbanistico del desarrolle urbanistics dencminade LA ESPERAMNZA -
ETAPA B-Z, a desarroliarsa an ol predio con namenslatura urbana AC 24 Na.70.38 (zcthual), se canceds
Lizencia de Urbanizacion, sc csabiecon sus noreRas. ¥ se fijan fos ebligacionos urbanisticas v

compromisos 2 cargo del titular do 1a Foencia y del urbsnizador respennable de la citada Urbanizacidn.
Alzaldia Losal do Suba,

Loniamplengd soluciones para el frdesdo de  munusvilisss. Hs
conicimidad con [as normas vigertes

« Deben ser de materales firmes, sslatles. sntidesirantes @l en
condicionas de humedad de la superficia) y resisientes a fa shrasion,

= Mo deben tener elementos construidos qus sobresaigan e s supariicie,
§2ivo los prevesios dantro def conjunto de mobiliass urbano.

* Las superficies selientes, iales come tapas de slcamtarila, relles, caas
d contedares de Egup y olros elemenios simiarns de proiEcoion, no
pedran sobresalir mas de 8 mm y ne deberdn quodar en desnived
fegativa.

= Llos acoescs vehiculzres al sradio 2n MNGon c2sn impheardn cambio en &l
nived del andén o especio plbiico de eculacion cegional

La intervencién del espacio plblics de propicdad del Distritn Capital, requerirg
foencia de Infervencian y ocupacién de espacio plbkes oxpedida por la

Secrelaria Disirital de Planescidn hstilal Diteceisn del Talier del Espacia
Fublico.

10. OTRAS NORMAS,
=Sismo resistencla: Ley 400 do 1997, sus Decrelos reglamentarics y
agquellas normas que bo complementen o mipddigquen,
* Microzeonificacién sismica: Decreto 523 do dimambee 16 g 2040,
* Buzrones & hidrantes : Decrato 1388 de 1575
» Almacenamiento de basuras: Se Sobe implementar un - sislems de

almacenamiznlo de basuras. con superficies lisas de feil hEmpieza, dotado
CE un sistema da ventilesdn, suministo de agu, dransie ¥ prevencian

conlia meandios, de acuends con ta normativa vigents sobra el tersa de nivel . 'E‘E‘TT,:,'
clisirital y nacional, y les caracteristicas que determine |z entidad encargada <" AB D08
ge 1a administraciin def aseo de la tiuded. Decretos 1713 de 2002, 1140 ce - x »” 1;*_‘51»7
2003 ¥ 620 de 2007, i bar
= E T
* Codigo de la Construceion, anexo & Acucrdo 20 de 1995 En io e NG« " "‘-nTﬂ:-::
ls sea conirano 2 12 noomas vigantes. -’;,_-j; et
|."II =, B
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Continuacitn Resaiucion N .FtES 12-3-0437 25 KAY 2m2

Por ta cual s& aprucha el Proyeclo Urbandsues del desarrolie urbanictics denaminado LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, a desarrollarse en of predic con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 {actuall, s¢ concede
Licencia do Urbanizacidn, se establecen sus nomas, v so fijan los obligaciones urbanisticas ¥

compremisos a cargo del titular de la licencia y del urbanzador responsable de la citado Urbanizacion,
Alcaidia Local de Suba,

= Serviclos, seguridad, confort y prevencién de incendios: © disefto y
construccion de ias instalagiones Intoricrce (servicios contrz incendio,
Esguridad v conforl, as come 'os de o5 ofros sendsos plibicos de
Acueducis ¥ Alcantardzde, Enesgla, Telfoneos, gas y Sasurss) son da
responsabelidad del constructor, por io tanio deberd garanizer en su predic a
Eficionis presiacion inlerna de estos senacins, THulne ¥ vl de la-Ley 400/87,
MER-10. y demas normas modificatanias o complermenaras

=Mangjo y disposicion de escombros y deseches de construceidn:
Anlzule 85 de Acusrdo 079 de 2003 {Cadigo de Policia del Distrita Capltal) ¢
demas normas referides @ doberes y comperiamisnioe para 12 convivencis
clpdadena,

= Licencias de excavacidn para intervenir con obras de Infraestructura

de Serviclo Piblicos y Telecomunicaciones, of Espaclo Publico de
Bogota D.C.: Rescluman N 858 ca febrerg 25 da 2047 c=l LD.U.

= Promocion y comerclalizacion d2l proyecto. Seo deberd tener en cusnts
lo establecido en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por &l cval sa
cempilan y actualizan dispesicones relacionades con capiacian do recurecs
para o cesamols d2 planss y programas de vivienda scolantades por
Organizacanas Populares de Viviends. v se establecsn percantaies de abra
par2 la radicacon de documenios y condicionss para el @nuncio y

Comerciaization  de proyectzs nmobiliarios 2 través de  enfidades
fiducipriag

= Escrituracién y entrega materlal do dreas de cosién al Distrito -
Decretos NP 151 <o 7089 ¥ N° 180 de 2004 (Compiacion del P O.TY, en ko

Gue no coniravenga lo dispuesio n log anticulos 48 y 50 cal Decrelo 16500
gd 2005,

= Reglamenta Técnico do Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucicn
180456 de 2007 ded Ministerio de Minas y Energia. Nomnas relacionadae
£on 2§ clstancias de seguridad y zonas de sarvidumare. que deben tenerse .
67 Cuenia por parte de ios proyectstas v de los Curadores \irbanos en la .?;

aprobacidn de proyecios que s dissfien en Zonae donds eetablezcan rades S
de energia de alta, media y baja tensian, = oo
&,

v

3
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Continuacion Resslucidn N* RES 12-3-0427 29 MAY 2012

Por la cuni 5¢ apreeba ef Proyecte Urbanislico del desarralle urbanistico denominado LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, 3 desarrollarse en ol prodio 0n nomencialura urbana AC 24 No.79-36 (actual), se concede
Licencia de Urbanizacidn, s¢ estableccn sus nonmas, y se fijan las chligationgs urbanisticas ¥

COmMpPromisos 3 cargo dol ttular do la licencia v del urbanizader responsable do la cifada Urbanlzaciéa
Alcaldia Lacal de Suba,

11. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Fara la coredla apscacidn oe 123 normas cstablecides en la presente, so
deben tenes en cuenta ies siguientes normas generaies.

Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota, D.C . Decrets 120 de 2004 ¥
agualles gue o modifiouen o complemanten,

Eslacionamientos y condiciones de disefio, Decreto 1108 de 2000,
Normas urbanisticas generales y cspecificas, Tratamiento de Desarrollo
Segin Asignacidn ded Tratsmicnio de Deserrolls Dacrato 327 de 2002, eon
lazs complereniacionsg par o Decreln 150 de 2004,

Normas aplicablos al ezpecio piblico: Decretos 180 de 2004, 802 da 2007
¥ 1T de 10588

Entrega de zonas do cesién al Distrito Capital: Decrelo 161 de 2000 W

articules 275 y 47B, numersl 10, dal Decrato 190 de 2004 (Compiacan dal
POT),

ARTICULD 10° PARTICIPACION EN PLUSVALLA.

El 10 de enarc de 2012, &l Presstonie de 1a Rapiblica expidia el Decratn Mo, 0018
de 2012 “Por o cual s¢ dictan nomas para suorimie o reformar reguiaciones.
procedimientas y rdmiles innecssanos existentas en la Administracidn Poblica,”

El Articulo 181 del mercicnade Decrete en lo referanie g l2 *Exigibiidad y Cobro de
ia Pamicipacian an 18 Pusyalis”, digpane:

“El articulo 83 e la Lay 388 de 1587, quedans asi: -

“Articulo B3, Exigibilidad y cobro de la participacion. Le paticipacidn en la
plusvalia sl '8 s=r2 exipible &l propietans o poseedor dei inmushlo respecin dof

cusl se haya liguidado o inserito on el respectivo folio de matriculs ..

inmobiliaria un efecto do plusvalis.”

En gl paragrafo 3 del mismo articule. sehaly

31 .
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Porla cual se aprueka el Provects Urbanistico dol dossrrolie urbanistico denominads LA ESPERANZA —
ETAPA B-2 a desarroliarse on ol prodeo con nomenclatura prbang AC 24 No,70.35 [actual), 88 concede
Licencia de Urbanizacidn, s cstzblscon sus nosmas, ¥ &2 lijan |zs obligacioncs whanistcas y
Lompromises 4 sargo ded tiluins de la licencia ¥ i urbamzador mesponsebbe de la citada Urbanizasidn,
Alcakdia Local de Suba.

"Parggrafo 3. 8i por euslquicr causa no se sfeciin pap o & pariicpncisn en las
SRUSCIORES previsias on osfe eituln, of cobio de 'a misma se hard exiaibie cuando
ocurra cualquiess de las rasisntes sduaciones aqui previstas. En lodo caso, 5 i
cdusd 88 '8 no fquidacan & inscrpoidn de plugvalia, o alcakle municipal o
distrial deberd adelaniar of procedimicnle provisto on ef arliculo 81 de fa presente
iey. Responderdn scidavisments al poseocor ¥ & progieisnn, cuando fuere o casg

Als fachaz, consullszo & Foke de Matriculs Inmobiliasia Ma, 01701078 impreso
al 28 e msys de 2012 ro 2perece mesrpoidn @igunz =obre la sariicipscion  de
plusvalia para al presin,

Teniends en cuenta ademes que ia Secretaria Distrital de Plan#acion no ha dgade
respuesia a la consulla sobre plusvalla, cuyo rdmite lleve mas de un 2o ante dicha
entidad, en aplicacion de 1o dispuests on of arlicul 181 del Decretn Ley D08 de
2012 y como quiera que 2 |3 fecha de expedicién del presente acio administrative,
710 aparec= inscripcicn alguna sobra |a participacion de plusvalia parz el predo &n gl
Folio de Matricula Inmobiliasa del misme, no =g €xigibie la plugvalia para ig
Expadicdn da ia licensia sokcitade.

ARTICULO 11* OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ DEL URBANIZADDR
RESPONSABLE.

Se determinan las s:guientes obligaciones 3 cargo del Uiular ce la ficenca y del
Lrbanizador responssble del desarrolio deraminada LA ESPERANZA -ETAPA B-2.
las cuales deban cumpir en los plezos gue 2 indican &n la presenia Resolugion vy
son fundameniabments iss requeridas para la realizacian ¥ culmanacion dal procese
da Sesamadin por urbenizacién

i La ohimecidn de norporar ies doeas nibb=as en Escriera Plibfica de 1a
Whanizacen, exprzsendc que este Acio implica cesidn gratuida de las dreas
putlicas objeto de cesion 2! Distriln Capttal, ce acuesdo con in establecids an al
Decrato 161 de 1889 y an los aniculos 275 ¥ 478, numaral 10 de! Desretn 180

de 2004 (P.O.T) .
-
2. Laobligasién de construir ias Wizg locales, incluidos sis andenss, can Sujeeids ,"'-5;—'.
8l Plang Diclal 22 la urognizacien que sa aprusba mediants e presents Aclo « 5
ACministrativo. con el nimers CU3-F127/4-18, cumpliende con les « B
SSpeciicaciones fececas que sefidls @ DU de con‘ormuded con el ]
Plocezimienio establecido gn ef oficio N2 SGT-2002-0014 da Snam 15 da 2002 iy

_-I
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Cantinuacién Resolucidn N' RES 1230427 2 0 gy 2012

Por 3 cual se aprusba ol Proyects Ursanisiics del desarroilo urbanistico denominade LA ESPFERANTA -
ETAPA B-2 » desarrcdlarss an ol prodie con nomenelstura urbang AC 24 Mo.70-38 [otual], se conceds =
Licencia de Urbanizacitn, so establocen sus normas, ¥ se fijan las obiigacienes urbanisticas y

compromisos @ cango del titular de fa ficencla y del urbenizador responsaie de la citada Urbanizacion,
Alcaldia Lozal de Suba,

de la Subdireccidn Tacnice de esa Instituin ¥ &5 normas ¢el Decretn 607 da
<008. para ¢! dmefa v construccitn de ancenes del Distrito Capital

4. L= obligaciin de construlr. datar ¥ equipar los parques de la urbaniresian, de
conformicad cor los disedes especifices de scusess 3 las especificaciones y
lineamiantos que astablerca al ICRD, ean sujackin & las normes especlfices
establecidas en la presante icencia y demas normas wvigenias sobre k2 maténz,

Les pargques de iz whanizacién, una vez constuides oy dotados por o
ursanizador, hardn parle del Sistema de Parquas Distritalas.

4. Laocbligacitn de ejecutar ias obras co urbanzacian en general, con sufecian a
e proyeclos lécnicos aprobados por las Empreszs de Senvicios Piiblicos y
entregar y dotar las dreas publicas obiets de ceslén gratuits 21 Distrita Capital,
con desling 8 wizs Wczles y especle poblico, de acusrdo con les
estecificacionss que la autoricad competents axpida, asic L]

4.1, Quadan 2 cargo del urbanizedor responsable. @ obligacion de ejecutar las
redes locales y las obras de infraestructura de senvicios poblicos
domiciliarios 2 que hays lugar, con Bujeciin 2 los plangs y disefige
aprobadoes por las empresas de servicios publicos. da canfornidad con la
astabiecido en i Ley. 142 de 1384 ¥ 2us Decretos reglamentanos,

4.2 La obfigacicn de adecuar, dotar ¥ #quiper las ronas de serviciog pdbicos
2 que hayz lugar, de conformidad con el plane del Proyacto Urbanistico
&probado y Ios plancs de disefics de redes ¥ esp=cificaciones Menicss de
ias empresas de servicios plblicos que haoen pare de esiz licencla, con
SlLecion 3 iz% normas especifices cus se adopten sobre materia

5. Laobligacita de cumplr con el Pregrama de Manejo Amblenial de Matarales ¥
Elementos, 3 los que se refiers la Resolucitn 541 ge 1924 dal Minssterio det
hiedio Ambiente de la época fhoy Minisierio de Ambients. Vivisnda y Desarrallg
Territodal). para equellos proyectos que NO reguleran Licencla Ambisntal o T
Planes ds Mansjo, « wSTHER
:{:L"}-:'" . "
5. La obligacan de ejecutar y entregar las abras y doteciones @ cargo dglw » 3
urbanizador sobee 123 Zonas de cesitn obligatorias de asverda & lo prévisio e 5 A
e Decratn 161 de 1299 y of Decreto 100 de 2004, Dicha oaiigacidn se debelss 5o “","
garantizar con la constitucion de una péliza equivalents al cineusrds par clenteg ™t e7h e
(50%) cel vaior total de fa obea (Articulos 1 y arficuls 5. itersl b el Decratn: 0w « o

P 1:' Z
5 NP
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Continuzein Resclucién N° RES 12:3.0427 24 MaY 2012

Por |3 cusl 5o aprusba of Proyacto Urbanistico det desarrolls urbanistice deneminado LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, a dosarraflarse on of predio con nomenclaturs wbang AC 24 No.70-38 [actual), se cancede -
Liconcia de Urbonizoeidn, so cotablecon sus nermas, ¥ o fijan las cbligaciones urbanmstices y

compramisas 2 cargo del titular de ia liconcia v del grbanfeadar respansable de la cdags Urbanizacicn.
Alzsldia Locs| dp Suba

151 de 1890) El %rming de dens polza sard fpual al de in vigenciE de @
presente iicancia s fras meses,

La sansiiucldn de e5ta poliza se geberd projocalizar con fa Eseritura Poblica de .
ConsHucion de is urbanizasion [Articyls 17 del Deercie 181 de 1922)

7. La cbligacion dei wbanizader de solicfar 2l Deparamento Administrativo de ia
Defansoria del Espacio Poblics. Is Sligance de inepeccin dal cumplimisnts ce
a8 cbiigacenss @ su cargo setablecidas e 13 presents lisencia, de @ua ratEn
el articuio 59 def Docrado 14BE fe 2010 y e aricule 11 da 12 presents
Resofucion, 12 cusl deberd sobcitarse Sentro dal terming de vigencia de la
licenssa,

8 Constituir la Poliza de garantia de establidad v beens ejecucion de las obras
da urbenismo y saneamiznto pravisizs para i3 urbanizacisn, de scusrde con o
esteblecido en el amicuio §, lRera 2 el Decrate 161 da 1950

8. Implemnentar los procedimientos MeCEsErcs para minimizar los impecies que lgs
abras generan

10 Cumplir con ol regioments Resicy de msislacionss  eldclices RETIE
Resclucitn 180455 de 2007 del Ministorio de Minas Y Energia

11. Ejecwtar i=s oboss de forma fal Que =2 garantiozn lanfo |3 salubrgad y
segunoed de g3 personas, asl como l@ estabindad de los femangs v .
#dificaciones vecinas v de Ins elementos constitutives del espacia pliblico

¥d. Mantener =n & obrg Ig Licencm o los plznos apronades ¥ exhibings cuands
SEQN requenides por pulandad compeients,

13 Dar cumplimients a las nommas vigenies de cergcler Necional y Distrital sobre
eEMINacon de bereras erguilecionicas para perganae con movilidad reducida,
o8& conformidad con lzs normas estatiscidas en la Ley 381 de 1987 y su
Decreto. Nacons! regizmentaro N 1538 de 2005, aguedios. gue os
Compismentsn meoifiquen o sustiuyan, seoun 1o $ispuesio an los grticuios 32

numsral 2 y 54 dei Decreto Nacipnel 1486 g2 2n4g. ;}:",
- A
15, La presanla Licenciz no sulorizs fe fsls d2 @rbolas, m fa infereeEncien de . 5:'
eemenics natuceles gue tengan un vaior urbenistioo yio ambientel. an cuye =t
cese raguersd de ios permisos necesEnas, &n el evenio de sue = adoridad fux
ambiantal campaienie lo regusera (DAMA), conforme con o previelo por el P

e I
: P
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CURADORA LURABAMNA 3 [F)

i Continuacion Rescician N° RES 12.3.0427 £ 9 BAY 2u12

Porla cust & aprucha oF Provects Urbanistico del desarrollo urbanisties denominado LA ESPERANZA —
ETARPA B-Z & dosarrollarse on ol predis con nomonslaturs urhang AC 24 NoT0-X8 (zehsfl], 2o concede
Licengia ¢e Urbanizacidn, so cstablecen sus normas, ¥ s¢ fijan las cbligaciones - urbanesiicas v

COMpromised 4 ¢argo ded Hiular do la lisencia y del urbanizador responsable de 1o gitads rsanizscian,
Alealdia Local do Suba.

#

Decrelo Macional N° 1180 do Mayo 10-0 2003 o pqueliss nermas qua ko
modifiguen, adeionen o sustiuyan

% A m3mMo, &l ejercicio ge Ins dersches que surfen ge la presente Licancis asig
SujElo 2 iz obtancon g un Plan de Mansjo Amblenial, si posteriormente. asilo
roquiere |2 sutcnded ambiental, de conformided con las normas eiadas.

. El gizefia y la construccién de andenes en las vies locales por construir y fos
ESDBCOS de cirguiacion peatonal plblica en zongs wesarmolladas o por
desarroliar. debord cumelir con ias normes del Decrein 502 =a 2007

La pregente Licenca no suroriza la constriecian de obras en ef Espacie. poblica
existenie, de propiesad del Distlo Capiel. para o cusl debera requerirse s
corespendieste licanc de intervencion y ocupacion o excavacisn del BEpACio
piblico expedida por lz aulsridad competenie, de conformadad con 1 que
dispongan al respecio las disposicionas vigenies,

,.
i

Da conformigad con lo estipulads par & articulo 55 das Cecrew 1468 de 2070,
qui irate ol lama de Wantificacion de oores, melter un svise Surante &l Werming
de gjacucidn da a5 obras, CUYE dimansdn minima s2rd de un me'ro (1,00 Mis )
por sstenta (70) centimetros, locafizada en hugar visibie desde [z viz pabBeg
mads imporante sobre i3 cusl tenga frente o limite el deserrollo o CoOngirgcsidn
qué haya sido objeio de |a icencia; en |3 valla se debersn inciuir todos ¥ cada

ine ce los @specios contenides en los numerales ol 5 del ariculn 61 dal
2lutido Dograts

El avso referido ceberd instalarse antes de g Inicizgion de cusiquisr too de abea,
emalezamisnto de campamentos o maguinanis, entre alos, v deberd parmanccer
duranie toda el tiempa que dure [a obra, En caso de vencerse la ligancia anteg de 13
terminacian de tas olras, ia vaka deberd indicar & nomers da sy présroga.

El ttulsr de %2 licancia depera Cumplr con 125 obligaciones whanisicas gue s
deriven de eils y resgonderd sar los PEMLICCS CEUSEGDS 2 leroarcs. £on mative de la

ejecucion de |as abres, : . -E:T'I;E
L e
La inobservancia de las obligaciones mensionadas conglituya incumpimienta de la q%‘\f: .

da 200s

4

liancia, sancionabie de conformidsd com o previsio en el sticule 2° de 13 Ley 810 [ »

= -
¥ W un.ﬁ.:
i -"n.bl"l'u .__?"‘I':":

% a
%\\\-ll_;!"‘:- _j"fh:-_': l-l.
i S B
3
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CURADORA UBRBANA B IP)

Confinuecién Resalugsn N* RES 12.3.0427 28 BAY duip

Par b gual sa aprwebs el Prayocto Urhanistice del desarrolio urbanistice denominado LA ESPERANEA -
ETAPA B-1 a dosarrollarge en el predio con homenelaturs urbena AC 24 Mo T0-36 (actual), s0 concede
Licengin de Urbanizacidn, so osiablecen zus nommas, y se filan law obBgaciones urbanistiens y

Compromescs 8 carge del fular de ta lieeseia v ol urbanizador responsable de 13 cilzda Urbanizooidén,
Alexldia Local do Suba,

ARTICULD 122

ARTICULD 13°

ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De confarmidad con o establecda en ol anfcule 58 do! Decrelo 4465 de 2010, &
Eluisr 2o 15 licencis debara tensr en cuema lo siguients;

La eniraga materizl de tas zonas cbjslo de cesitn obligatona, esi carma fa ciecuian
de las coras y detaciones @ cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verdcard

medianie inspeccion raakzads por o Depariamenio Admimsirative de 1z Defenssdéria
del Espacio Poblica 1

La ciigencia de inspasoisn se resfzand en 13 fecha que fije la enlidad municipsl o
disiritel responsable de = edministracion ¥ manisnimisnto del especio poblies,
ievaniande un acte ¢¢ la mspeccidn suscrila por el urkanizade: v 13 entdad rrinbsipal
e distritai competents. La soiicitud escrita deberd presentarsa por gl urbanizador yio
ei fiular de la fcenca a més terdar, denlro de los seis (5) meses siguicntes ai
vencimiento del tirming de vigencia de iz Bcencis o de su rovalidecida, ¥ s safialard
¥ comunicerd &l soiciianie 13 feche de 13 diligancia, dentro d3 Ios cinco [3) dias
siguieniss 2 partir e 12 fecha da radicecen 28 1a soucsud.

El acta de ngpaccion equivaldrd & recibo matenal de 25 zonas cadides. V- Serd al
rmedio probatorio parg verficar el cumplmients de las soligaciones a cargo del
urbanizadar establecidas en la respectva licencia. En &l everto de verificarse un
incurmplimiento de las ciladas obhgasiones, en el acta o debers cejar eonstangia de
' razones del incumpiimisio v del terming eua sa concede 8! urbanizador para
8jscular las ooras o acuvidedes que fz den solucidn, o A¥e B 1000 caso i podra
ser infonar @ quinca [15) dias habiles, Igualmante se zafiaiard 5 fache e que S8
llevara & cabo la sagunda vista, ia que lendra coma finalidad verificer L Jas ohras y
deiaciones s& sdecuaron a lo establecido on 1z licencia, caso en gleugl, en 3 misma
acta se indicard que 23 procadente &l redita de leg zonas de cesian,

5t slectuada lz sspunds visda el smcumplmesnto parsizie, se hach efecive @
condicién resolutatle €2 que trata of articuln enterics y 58 dBra Faslado 3 B sutorided
compesgnia, deniro do los ires {3) dizs hahiles srsuientos, perd nicisr las amclores
tendiznies a sancionar la infraccion, en los termines de la Ley BiG de 2003 0 &
nomma que B adicione, modifique o sustiuya.

Fara Iadcs los fines isgsles las obligsciones dal ttuler de |z licencia ¥ el
urbanzador ressonsable de @ urbsnizeena enumessdes gn ol griiculs 14% de g

. Ny
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CURADDORA URBAMNA 3 (F)

AT

Coniiruacidn: Raschition N RES 12-3-0427 29 HAY 2u12

Por 3 cual se aprucha ol Proyects Urbanistico dol dessrrelle urbanistico denominado LA ESFERANTA =
ETAPA B-2. a desarrollarse en of predio eon nomenglatum wbana AC 24 Ne.70.36 (zchsal), se concede
Lizencia do Urbanimacién, se establocon sus nommas, y se fijan las obligacicnes urbanigticas v

compromises 3 cargo del ttular de B ficencia y del urbanizader responsabln de o citada Urkanizacidn,
Alcakdin Local de Suka.

prasenia Resciucion. estin referidas 3 los siguipnies documentos. ios cuales hacen
parte de lp presonte Resclscian:

s

La saolicitud dal interesads de eprobecion Proyecio Urbanistico y de Liencia de
Urbanizagion, radicada bajo 1a refarencia 11-3-3780

Las fotografies de Iz valia da informacsdn & tercerns interesacos, colocada an el
predia.

£l planc del Proyecio Urbanisies det dosarrols denommede LA ESPERANZA
— ETAPA B-2, pprobado bajo & nimero de archive No, CUS-F127/4.19 ¥ &l
CD corresponcients 2 su emhivo digital, radcados con raferencss N 1 Tode
37ag.

El plano topografico del predic con codige de sector No. 005303 5 06 000
00000 de! predio donde se propone e dosarrolia ursanistico denominado LA
ESPERANZA -ETAPA B-2.

Les oiicios sobre disponitiidad de senvicios para e tetalidad de ins arediog:

EAAB  Ofcie No 33310-2011-0758 {5.201 1-TEOZ3E) de noviembre 24 de

2011
CODENBA: Oficlo Mo, 00113552 de diiemibre 2 da 20791,
EA5 Crlicio No. NEDS-2422-2011 de diciombre 7 ds 201 1,

Aparte de las consideraciones, condiciones ¥ resincciones contenidas en los
oficics citados, se debe cumplir con e Decrets 1713 da 2002 reglameniaria de
la Ley 142 de 1904 2n todos los espectos relacionades con 13 prestacdn da
los servicios plbBicos. en particular con ol sanien comicitsro de 2520,

Les proyecios de redes gue ssrucben ies diferentes SMOIEEES 08 SeMICIoS
PUDIcos y las carss ce compromisos respectivas, los disedos ce vias y
rasaniss cel Insiiuto de Desaroiio Urbano - IDU v ks nomenclatura gue Esigne
ef Departaments Administrativo d= Catasiro Distrital,

Las pokres de garantis axigides por &l Decreto 161 de 1890,

Les demas dosumantos que hagen pare del Proyecto Urbenistes que se
epruaba y de ls Feencla e urbanizacn que se concede para ol dessrmolia
sengeninazo LA ESPERANZA —ETAPA B-2, mediania la presents Resalucion,

Nt
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CURADURA LIRBANA S L]

Continugssn Rassiucion N* RES 12.3.0427 28 WAy 2

Por b cual so aprucha ol Proyects Urbaniatice dal desarradlo wrbanistica densminada LA ESPERANTA -
ETAPA B-2 # desarrollarse on ol prodis sen nomendlaiura urbans AT 24 No.T0-36 (sclual), & concede -
Liconcia oo Urbanszacidn, =c csiablocon sus nommas, ¥ se fjan las chligociones urbanisticas y
compromises 4 cargo del tilular dv Is ooncia y del urbanizodor responzable de ia citada Urbanizacion.
Alcaidia Local de Suba.

ARTICULO 14* CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

1 Iscumpbmienio de tas cExganinet eslzblecides en la presenie Resglucidn v
las demas gue so derven del proceso de doserpfia por urbanizacion, de
acuerdo con o astablecido en les disposiclones vigentas.

2. Toda dcenciz da urbanizechn g2 enlende condicionada = pags o ias
ocbligacianes fiscales y iibularias que pesen sobde los Inmushizs ohjeto de la
soiiciud, 0 que figuen a cargo del propieleng v whanizador. Asi mismo s
enbende condicionada a qus gl wharizador conslifuya las pélizes y garantias
g2 cumplirnignio de sus ohiigaciones denfro de los plazes sefsiades en e
PCENCIE CONISITE 2 i0s reglamenios qua g2 axpidan pars & efucio.

3. Eilos plazos se vencieren sin que se hubieson cancalade las obfigaciones de
que trala el Incise anterior y conslitdido lzs gerentias, la condicidn se
considerara falidz y 'a licencla olorgada plerde fuerza de eiecutoriz. En este
C220, & i spilzitania ineista en adalantar el preceso de desarmolle deberd inicizr
g2 nuevo lgs gestionas pera oblaner 3 fcencia de urbanizasidn, sin QuE 58
pueda l2ner en cuenia B achuacidn surida enteriormente

4. Bajo ningin pretexis, n slquiera cuando @f leresado o urban@ador invoca o
acredite 12 calized ¢e grganizacion populgr e vivienda, podrd exceptuarse 2
ninguna eéntidad o persona del cumplimisnio de los requisiios Yy exiganca
contenaas an la presenta Resolucidn y en particutar en este srilculs, va gue o
aqui estalido tiene como finahdad 12 defenss de los Intercses cal Distrito
Capital Co Bogold y da las personas que adquieren los Inrmuables que se
BECr2SUSn ¥y produzedn como resuilacs def proceso oB ursan@acsin,

ARTICULD 15* LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA,

1. Elderecho a subdividic. a peroelar ¢ lotesr &f mreno en la forme prevista an al
piang ohcipl de 3 urbarizamssn

2, Una vez registrada la escritura de constiucion de la urbanizacion en la Oficing
de Regisiro de Instrumentos pdotizos de Bogotd en 13 cual se delsrminen las
dreas plbicas chisto dm cesidn v 1as armss prwvades, por su localizacion y
lingercs, =i cerecho @ iniclar las ventss del provecto respective, - pravia
Cumpiimiznic g is radicecin de los documenios @ que sa rafiere el aticuln
120 de ia Lay 388 do 1987,

= LR
38 k
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CLURADORA LURBANMNA 3 [F]

SHELTL AP TR R AL TR A,

Confingacidn Resalucida N* RES 12-3-0427

For |z cual g2 2procba of Proyoeto Urbanistico del desarrolle urbanistios donominads LA ESPERANZA -

ETAPA B-Z, @ desarcoltarse en el prodic con nomenclatura urbana AC 24 No 7035 {actual), s concede -

Lizencia de Urbanizecidn, se ecstablocon sus normas, v e fijan las obligaciones urbanisticas v

COMBrOMmisos a carge del tular de fa Heencia v dol urbanizedor responaable de [a citada Urbanizacidn,
Alcaldia Locs| de Sitba.

3. El deracho a gestionar a aprobacion de Jos reglementos de copropiedad o da
propiedsd horizontal conforme & las normas sobre la materia, :

El deracho & solicitar v gestionar licencias de construccitn de las edificaciones
qué pueden ser levantadas, con sujecion a las normas aspecificas sobre ia
materia y los reglamentos de que frete el numeral anberior, a fin de gue sean
destinadas a los usos wrbanos permifidos por 2% mismas normas

5. Elderscho a cembio de Titular de la Feencla de yurbanisma y del trasiado de las
chligaciones del urbanizador responsable,

Los demas que s¢ desprandan de l2s normas y reglamenios vigentes,

ARTICULO 18* La presents Resolucion debe notficarse en los trmincs de los arficules 40 y 41 dal

Decrets 1488 de 2010, y cantra ellz proceden los Recurscs de Reposicion 2nts esta
Curaduriz Urbena y de Apslacidn ante ia Subsecretaria Juridica da |z Secretaria
Dislrit=l de Planeacion - SDP (Decreto 1480 de 2010, arliculo 42 y Decrato 550 de

2008), dentro de los cinco (5) dias siguientes @ su notficacian (Aticule 51 def
Codigo Comentioso Administrativa).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd D.C. a2 Ios 20 v 2012

Arg. MARIA ESTHER PENALOZA LEAL
Cumapons Unsana 3 (P) Bocord D.C

i) A

irry. Lise Dy Boncancih Teres Dra. Mardhd Earrlile Herrera
Argg de Urfinkmg J

e Hbecada frea Juridies
= ——

Vi, Ba. Ao Mestor Bapay

Corpsior de Proyechas

Elecutariada en Bogota D.C. 2 los 0 B JUN 2012
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