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Lk, EMIPRETA DUE LA DRGANTZAIHIN DELFLA Bogotd, Calombia

RN s MERALDA RONSERIA SANCHEZ

Bogotd D.C., 05 de junio del 2025 |/

Safiores
SECRETARIA DNSTRITAL DEL HABITAT
Cludad: Bagota

Redferencia FIDERZOMISO IMADBIIARIC KORE APARTAMENTOS |,-".
Respetados Sefiores

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ, mayor de edad, domiciliado y residents en la ciudad de Bogetd D.C. identificade con ks
cédula de cludsdania nomers 52077925 expedida en Bogotd, gulen obra én nombra y representacion de ALIANZA
FIDUCIARL, SA identficads con NIT. BE0.531.3115-3, sociedad de servicics financleros, legaimente constiwida por
escritura ndmerg guindentos cuarenta ¥ cinco {545) del once (11) de febrere de mil novecientos ochenta i e [158E]
ctorgada en la Notara Dédma (18] del Clrculo oo Call, tal ¥ como consta en las Certificacionss de Existencia y

Representacion Legal expedidas por la Superintendencia Financiera de Colombla y la Chmiera de Comerds de Bagald, |

socledad gue acila Gnicamente come weoera del Patrimoenic Aupﬁmrnu denaminado FIDEICOMISD INMOBIIARID KORE
APARTAMENTOS identificadn con NIT, 830.053.812-2; por mpadlo del presents documents COADYUMS b | socedad
RESTREFO. {HEBAIR CONSTRUCTORES ASCCIADCS SAS nrificado can MIT 500208210 en calidad SIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR v ellos a su wez autorizan al sefior DENMIS ENRIQUE MORALES GALVAN mayor de edad ¢ identificade
con eédula de cledadania mimene 79,938,702 wo LiLIAN ALVAREZ DRTEGA mayor de edad e idgentificada con cédula de
cludadania ndmers 52912394, para que adefante anie esa entidad todas las gesdones tendientes a la ragicacion da
dacumentos para enajenacitn de inmuebles destinades a vivienda cofrespondiente @ al proyects koré apariamentos da
las inmuebles idemtificados con matricula inmabiliara Ne. DE0C-707197 y DS0CA20041

AESTREFD CHEBAIR CONSTRUCTORES ASCCIADDS 5.4.5 on calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR en los Lérminos
dal contrate de Fdeda Mercantll estd encargada ce Bevar & cabo por su cuenia y riesgo la estructuracdn juridica,
financiera, comarcial ¥ adménisrrative del mencionado proyecta, ssendo responsables de la terminacidn, desarmolio
construlcidn v especificaciones. de o5 blenes resulentes del misme, por o cafidad de los materiales en |og pérrmings
garantizados por los proveedores, por lo entrega de lag unidsdes resultantes del proyests, estabilidad de (s cbea, (a
veracidad de las ¢ifras ¥ demds obligaciones que se derivan de su calidad de Rdeicomitents [8) ¥ constructes (es) del
proyece inmobilaric,

Es claro, gue el otorgamient del presente documento nl |3 FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISD adguleren 13 cakdad de
CONSrUCTOTeS, i Intepventores y come tal no tenen responsabilidad alguna sobre & desarrolio cel proyecto,

Cordialmenos,

C.C. No. 52.077.925 de Bogoth
Represertante Legal
ALIAMIA FIDUTARIA A
Actuandg Gnica ¥ exclusivamente
FIDEICCMIS0 INMOBILLARIC KORE APARTAMERNTOS
Fewner el GAmer Avasa

Direciong de Gemian de Negooios FAducianios
Hlakard: ey ¥ Bellran G

Proferional de Negocios Rdutianie

W AlTaTEa conL oo

fhin na ha slicHedes w wivarg y conirasefie para conpliar yu pertalclis? Lo e & que b Rage mgrsends por Abania e Uned, Bn case S eeietls 3ljpons g o
refamachin  pusde OASACCAFSE COn fmekird  Celsnior  del  Ceesumider  Finaediena Br PFadip Valencla Sguds - Suplemie - - Cormen  Elecmrdnion
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PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO: CIUDAD ¥ DIRECCION DEL PROYECTO:
BOGOTADC.
KORE APARTAM
ENTOS CALLE 2, BIS No. 2454
FARTES DEL CONTRATO
RESTREFD CHEBAIR CONSTRUCTORES ASOCIADDS 5.0.5,
MIT, Boo.z08, 2107
- ELPEOMETIENTE DIRECCION: CARRERA 7 MO, 127-48 OFICINA 702 = 128 CENTRO EMPRESARIAL
VENDEDOR TELEFOMND: By rbg00
REFRESEMTANTE LEGAL
DEMNIS EMRIGUE MORALES GALWAN
C.C. 79.938 701 de Bageta D.C
NOMBRE: NOMBRE
IDEMTIFICACION: IDENTIFICAC I M:

2. [ELYLANLOS) ESTADO CIVIL: ESTADC CIVIL:
PROMETIENTE(S) DIRECCON: DIRECCHIN,
COMPRADOR (ES)

TELEFOMO: TELEFME:
CORRED ELECTROMNICO: COSRED ELECTROMNICD:
I

CONDICIOMNES GEMERALES DEL CONTRATO

3. |INMUEBLE OBJIETO DEL
CONTRATO

ETAPA: UNICA

TIPO:
VIS ____
VIS RENOVACION

PARQLUEADERD CARRD:

PARQUEADERD MOTO: |

DEPOSITO:

AREA COMSTRUIDA
APROX (ma}

AREA PRIVADE APROX (ma)

NUMERD DE ENCARGO FIDUCIARIO:

ADMINISTRACION APROXIMADA:

La surma aprocsmiads de cuatro mil novecientos pesas {$4.q00) par
mmetre cuadrads.

£l valor de [z afetigascdo NO seg determisado par 3 Casafurton i eclena que &
valor 1EidE £ =i eowfinamiv repabanie aie s wkiad vmabdang

4. VALOR TOTAL DEL INMLIEBLE:

TCUOTAL

WALOR

8. Recursos Progios

VALOR

FECHA

SEPARACION

LUOTA L

CUOTA 3

CLIOTA 5

CUDOTA 4

CUOTA ¢

CUOTH &

CUOTAT

CUOTAS

CUOTAg

CUOTA 10

CLOTA 32

CLOTA 13

CUOTA 23

CLFOTA 25

CUCOTA sc
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PROMESA DE COMPRAVENTA

CLUOTA 16

CUDOTA 27

CLOTA 18

CUOTA 25

CLIOTA 320

CUOTA

CUDTA 22

CUDOTA 33

CUOTA 24

CUOTA 38

b, Cesantias

APLICA

5l MO

VALOR 3

ivafar an tatras)

FOMDO OE CESANTIAS

£ Ahomo Programads

APLICA

Sl M2

VALOR s

{watar en letras)

EMTICAL

d, Subsidis Familiar Cafa de compensacidn

AFLECA Sl MO

VALOR &

{ualaren letras)

ENTIDAD

ce

LOS BEMEFICIARIDS DEL SUBSIDID 50N

HOMBRE PFARENTESCO

cC

ROMBRE PARENTESCC

oL

HOMEBRE PARENTESCO

u. _Subsidio Mi CASA YA

APLICA

1] MO

YALOR 1

\vabar e hetras)

ENTIDAL

o

Subsidic Cancurrente

APLICA

=l MO

YALOR &

[vatar an fatras}

ENTIOAD

g Crédits de Vivienda

APLICA 5l

T

LEASENG |  CREDITO

VALOR

EMTIOAD

Fecha radicacidn de crédite:

Fecha de aprobaciin de crédite:

LA ESCRITURA PUOBLICA

6. FECHADE OTORGAMIENTO DE

e de_ Hovs:
Motarla Cincisenta y Cuatro g4 del ciroule de Bogots D.C

7. FECHA DE ENTREGA DELA
LMIDAD INMOBILIARA

—de___da___ Hora
Proyecto kore Apartamenios

8. PATREMOMIO AUTONOMO:

Las recursos de EL PROYECTO s administraran a trawds da un patrimonio autdncmo en
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, woceras y adminstradora del FIDEICOMISO KORE
APARTAMENTOS = WIT, Bioogy.Biz-a y que para todos los efectos del presente
documento se denarminaca EL FIDECOMISO.

3. GASTOS ESCRITURACIGN

Lasuma apromimaca de in H
Elvaier g fos gesTor @ eorileacdn 50 gend determirasto par fo Coasinaman, seEmbecs po f vl genaimands

[MOTARIALES, REGISTRO ¥ pendemd a I3 perbipuiincdn que afactia Iy Nodana
BEMNEFICENCIA) Elwnlar o sxtos pardes ax lgwded fissdss i de siepslo de0 S racfas @efinovar B (5 feng te mogemiso de
Firrerg miblen ¢ imperssa iz Offcine 2 Regirire a Prgdicor.
del mesde ded afio —; pagaren laceenta
FECHA DE PAGD: da del Bance NTErD

CBSERVACIONES:




PROMESA DE COMPRAVENTA

KORE

Indicadas las condiciones generales antes mencionadas las partes ibrements acuerdan lo siguierte:
COMNSIDERACIOMNES

PRIMERA: Qus Ledianle documents privade de fecha veintinweve (2] de julio de dos mil velntidds (zo33) s& celebrd entre
IMVERDECA 5.A 5. en calidad de FIDEICOMITENTE v ALIANZA FIDUCIARIA 5. A en calidad de FIDUCIARID, &l contrata de fiducia
constiutivo dal FIDEICOMISO KORE.

SEGUMDA: Que mediante la escritvra poblica nomiero dos mil tréscientos treinta ¥ acho {2338} de fecha veintinueve {29) de Julio
de dos mil veintidés (3022) otorgada por la Notaria Cincuenta y Cuatro {54) de Bogotd, fue transferido al FIDEICOMISO KORE los

inmuebles identificados con folios de matricula nimeros soC-7o7197 v 5oC-6go041 de 1a Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, zona Centra,

TERCERA: Que mediante OTROS! DE MODIFICACION INTEGRAL AL COMTRATO DE FDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS de fecha trece {13) de septiembre de dos mi veintitrés (2023), las
sociedades RESTREPD CHEBAIR COMSTRUCTORES ASQCIADOS 5.A5, en calidad de FIDEICOMITENTE GEREMTE ¥
CONSTRUCTOR, INVERKORE 5A5, en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y ALIAMZA FIDUCIARIA 5.4, suscribiaran Otrosé
de modificacian integral cuyo objeta consiste basicamente en administrar los recursos entregados por las persanas interesadas en
aoquiric s unidades de vivienda privadas en el provecta Inmobiliario v la entrega de dichos recursos una vez la sociedad

constituyente acredite ante la sodedad fiduclara el cymplimiento de las condiciones de gire establacidas en el mencionado
contrato.,

CUARTA: EL PROMITENTE VENDEDOR suscribe las promesas de compraventa refacionadas con el provects, v, ln escritura
publica de compraventa de fais) unidadies) privada(s} objeto de la presente promesa serd(n) efectuadals) por el Fideicamise v por
|z saciedad RESTREPD CHEBAIR CONSTRUCTORES ASOCIADOS 5.4.5., en su calidad de Fideicomitente Gerente y Constructor
responsable del Proyecto, en cumpfimiento de ia presante promesa de compraventa.

CLAUSULAS

FRIMERA: DBJETD DEL NEGOCIO ¥ DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES, - EL PROMITEMTE VENDEDOR 52 obliga a transferir
directamente o a través del FIDEICOMISO a titulo de compraventa real y efective & (EL)LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES), quienes a su vez se obligan a adquirir por el mismo titwlo y de acuerdo con los termines y condiciones que a
continuacion se expresan, ef derecho de dominio y la poseshén que tiene ¥ ejercen sobre los siguientes bienes descritos en al
numeral tercero (3) de condickones generales del presente cantrato y #n el Anexo Uno (1), que hacen parte Integral el presente
dotumento

PARAGRAFD PRIMERD, Los linderos delflos) Inmuebieds) prometidals) en venta serdn bos que para el efecto se establecerin an af
Reglamento de Propiedad Horlzontal al que serd sometido el Proyects. Elflos) inmueble(s) deseritols) anterigrmente hardin) parte
del PROYECTO cuyd construccién se adelanta sobre el folio de matricula inmobiliaria nimere gaC-7o71a7 v s0C-Ggoogy de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd Zona Centra, el cual serd objeto Constitucin de Reglamento de Propledad
Horizontal, en los términos que se establecen mis adelante,

PARAGRAFO SEGUNDO. Los inmuebles se venden como CUETpO Clerto v no en relacién con las medidas. Las medidas dadas a
conocer & los (ELMLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) son apraximadas v estas pueden presentar variaciones por
ajustes en coordinacidn de planos estructurales con los arquitectdnicos yio hidrdulicos, yio eléctricos vio ajustes en obra yio de
propiedad horizontal.

PARAGRAFO TERCERO. La unidad objeto del presente contrato estard sometids al régimen de propiedad horizontal de
cenformidad a la normatividad vigente. EL PROMITENTE VENDEDOR, padré reformar, adiconar, modificar, adararel Feglarmento de
Propiedasd Horizontal modificando las areas, los coefichentes u otras regufaciones, cuande las necesidades o el desarrollo del Provects,
asl ko aconsejen a criterio de EL PROMITENTE VENDEDOR, En la descripcion gue figura en el Anexo dos (2} se establacen las 2onas
comunes del Edificky, En todoe caso podran sufrir vanaciones & criterio de EL PROMITENTE VENDEDOR.

FARAGRAFD CUARTO. (ELNLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestaln) que identificd{aran) claramente sobre
les plangs, las especificaciones, ubicacidn, calidades, condiciones y extensidn superficiaria, arquitectdnica, drea construida y drea
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privada del inmueble objeto de este contrato y del Edificio al cual pertenece, esi como las especificaciones y caracteristicas de las
zonas comunes, declaréndose satisfechols) en cuanto a sus caracteristicas. Las dimensiones de muros, vanos, ventanas, espacios
v altwras pueden variar debido a los ajustes causados por modulacidn de materinles, exigencias técnicas y variaciones propias del
proceso constructive razenes por las cuales las dreas construidas ylo privadas de las unidades inmobiliarias son aproximadas y la
transferencia se realizard coma cuerpo cierto. Debida al sistema constructiva, es posible que se presenten ondulaciones en murss
¥ phacas, caracteristica propia de los inmuebles. Los espesares de los muros que constan en planos no incluyen el espesor de
acabados cuando los hubiere. Las ilustraciones presentadas en kos planos de ventas, magueta, publicidad, apartamento modelo,
correspondientes a las unidades privadas y al Conjunto v las zonas comunas, son una representacion digital o visual del disefig; por
o tanto, se pueden presentar variaciones en detalles, materiales, colores, formas, disefes de elermentos, dimensiones, texturas,
ubicaciones, especificaciones, materiales, dreas aproximadas, tentendo claro que las variaciones na significarsn en ningdm case
disminucidn en la calidad de la obra o en los acabados del inmueble objeto de este contrato. Los muebles, enseres, squipos,
aparatody acabados utilizados en las piezas publicitarias o en el apartementa models, respecto de unidades privadas yfo de Zonas
comunes, son elementos de decoracion que no hacen parte del apartamento o del Edificia,

PARAGRAFO QUINTO: La informacién suministrada sobre el estrato socioecondmico que puede corresponder al inmueble es
estimada conforme a los predios ubicados en fa zona, pero su definicién |a realizan yio modifican las autaridades en cualquier
mamento con base en las caracteristicas fisicas de las viviendas y su entormo.

PARAGRAFO SEXTO. (ELNLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) conocain) y aceptain} que se leds) ha
informado suficientemente que existe la posibilidad que las unidades privadas ylo el proyecto v sus ubicaciones, especificaciones,
materiales, dreas aproximadas, sean objeto de variaciones y replanteos propios de la coordinacion téonica v estructural yia de los
procesos constructivos yio como consecwencia de los tramites adelantados ante las cursdurias U oficinas de planeacidn relativos a
2 [rcencias de wrbanisma y canstruccidn, los cuales no estructuran de manera alguna Incumplimiante de la venta prametida.

PARAGRAFO SEPTIMO: AJUSTES ¥ AUTORIZACIONES - (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que
conocein) ¥ acepiain} que mientras EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o guien represente sus derechos, esté adelantanda el
proceso constructive del proyecto, se pueden presentar ajustes, adecuaciones, refarmas yio madificaciones de construccion y por
lo tanto faculta{n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR para reformar, ajustar &l provecto, modificar &reas, linderas, para efectuar
englobes, desenglobes, disminuyendo o aumentande el drea en mayer extension, de las unidades privadas v las dreas comunes,
para desafectar dreas comunes, asi coma para madificar los Coeficientes de Copropiedad, las especificaciones de construccidn v
acabadas, para integrar nuevas dreas privadas (art. 7 Ley 675 de 2001). Por lo anteriar, facults a EL PROMITENTE VENDEDOR via
EL FIDEICOMISO para salicitar, tramitar y abtener las licencias de esas adecuaciones, reformas y modificaciones ante la curaduria
urbana v demas auvtoridades competentes, asi mismo como para elevar 3 escritura poblica las reformas, modificacisnes,
adiciones, adecvaciones o ajustes, reformanda &l Reglamenta de Propiedad Horizantal cuantas veces sea necesarlo, sin necesidad
deaprebacidn de la Asamblea de Copropéetarios y/o de los drganos de administracién ni del Administrador. En todo cado cualquier
migdificacidn se ajustard a los lineamlentaos de la Ley &75 de 3001

PARAGRAFD DCTAVOD: DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS: (EL)LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obligain) & permitir incondicionalmente el desarrollo de obras y construccsdn de los inmuables y 2onas comunales que integran el
provecto, &5l como la construccidn v exhibicidn de la sala de ventas del proyecto v la publicidad del Proyects. El incumplimignte
del deber aqui estipulado & acarreard & (ELHLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) el pago de la cliusuta panal a favar de
EL PROMITENTE VENDEDOR, sin perjuicia del cumplimiento de la obligacion prindpal; ohligacién que s& mantendra vigente y
permaneante hasta tanto el propletaris micial de los inmuebles enajene v entregue la Gitima unidad inmobifiara vendible gue se
construya en el predio.

PARAGRAFD MOVEND: (ELHLANLOS) FROMITENTE(S) COMPRAGORIES) no intervendréin} directs nl indirectamente en &l
desarrollo de la construcsidn del inmueble prometido en venta, salvo estipulacidn en contraria.

SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION ¥ LINDEROS. — ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, vacera y administradora del FIDEICOMISO
KORE APARTAMENTOS | adquirid ¢l predio an virtud de la transferencia de dominie por adicidn a fiduels mercantil, llevada & cabo
Oue mediante la escritura pablica ndmers das mil trescientos treinta y ocho {2338 de fecha veintinueve (1g) de jullo de dos mil
weintidds (2022 otorgada por 3 Motaris Cincuenta vy Cuatro {5&) de Bogotd, fue transferido al FIDEICOMISO KORE
APARTAMENTOS los inmuebles identificados con folios de matricula nimeras soC-7amg? y s0C-Boooy de la Oficina de Ragistro
de Instrumentos Publicos de Bogotd, rana Centro., por transferencia de |as socledades Maldonado Garcla SAS Nit, BBo.o33.000-
§ Maz Inversiones SAS Mit. goa.217.515-5 y Puneta Maldonado 545 Nit. go1.195,.793-7 en calidad de Tridente dal cien por ciento
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{200%) del predio,

LINDEROS DEL LOTE EN MAYOR EXTENSION - EL PROYECTO KORE APARTAMENTOS se desarrollard por EL PROMITENTE
VENDEDOR, sobre &l LOTES, ubicodo en fa CALLE 24 BIS No. 24-54, en [a ciwdad de Bogotd D.C identificados con matriculas
inmohiliarias nimeros goC-7o7197 ¥ 50C-6ooos1 de la Oficing de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bagotd Zona Centro y &
codigo catastral numers AAADISGNHMR ¥ AAKoa5aMHLF, los cualas cuentas con un drea total aproximada de mil cuatrocientos
treinta ¥ nueve punta setenta y siete metros cuadrados (1430.77 M2l vy esté comprendido dentro de los siguientes linderos;

Lote Identificade con I matricula soC-7oyaay; OCCIDENTE an extensién de diecinueve puntos noventa y sels metros (1e.96M) con
propiedad que es de la sociedad compradora "MALDONADO GARCIA LTDA® actualmente na. Veinticuatro (24) setenta y des {72)
de Ia calle veinticwatro (24), ORIENTE en extensidn diecinueve puntos noventa y seis metros (19,96M) con propiedad que es o fue
del Banco Agricola Hipotecerio, NORTE en extensién de diez punto cero ocho metros (10.0BM} con la calle veinticuatro A (244} de
Bogota, SUR en extensidn de diez punto cero ocho metras (10,08M) calindando con predios del misme vendedar,

. Lote identificado con la matricula goC- Sg0041; OCCIDEMTE en traintz ¥ Aueve punto noventa y un metros (3g,51) con la carrera
veinticince (25}, ORIENTE en treinta y nueve punte noventa y un metros (3g,91) con progiedad de Herndn Cortes Martines, hay
inmueble Identificado con el numero veinticuatro - cuarenta y ocho (24-48) de la calle veinticuatro (24), NORTE en treinta punto

treinta y un metras (30,33) metros con la calle veinticuatro a {249, SUR en treinta punta treinta ¥ un metros (30,310 metres con ba
calle veinticuatro {24},

TERCERA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGD. - El precio dailyles) inmuehles) descritois) en sl Mumeral Cuarto (4} de kas condiciones
generales del presente documerto, serd cancelado por (EL)LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] 3 EL PROMITENTE
VENDEDOR, a través de EL FIDEICOMISO en |2 forma indicada en el Numeral Quinto (5} de las condiclones generales del contrato.

3.3, DECLARACION, OBLIGACIONES, ¥ AUTORIZACIONES ESPECIALES RESPECTD DE LAS CUENTAS DE AHORRC
PROGRAMADO, AFC, CESANTIAS,

Mediante la firma del presente documento (EL){LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) autorizaln) ¥ 58 camprometeln)a:

311 Permitir que EL PROMITENTE VENDEDOR consulte en forma permanente el Estada, movimients v saldo de la cuenta de
ahorme programade vio cuenta AFC.

. 323 5l Ja cuote inicial del precio del inmueble fuere cancelada con recursos propios (ELKLAYLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) deberdn depositar fa totalidad de la cuota inicial en la cuenta indicada por EL PROMITENTE
VENDEDOR, es decir, en el encargo fiduciario asignade para tal fin y que s& encuentra vinculado a EL FIDEICOMISO,

313 (EL)MLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete{n) a inmovilizar |3 cuenta de shorre programado en
#l momento de su apertura, con el fin de aplicar los recursos alll depositados al pago de la cuota inicial del precic del inmueble
abjeta de la promesa de compraventa y presentar a EL PROMITENTE VENDEDOR dentro de los dlez (10) dias siguientes a
la fecha de la presente promesa, la certificacién de que la cuenta de aharro programads se encuentra activa e inmavilizada,

32.4  Tramitar correctamente y en el tiempo estipulada, el{los) anexols) que para efectos del cobro del Ahorro Programada le
serd entregade por EL PROMITENTE VENDEDDR a los {ELHLAJNLOS) PROMITENTES) COMPRADOR{ES).

33.5 Mo efectuar ningln tipo de retiras en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto EL PROMITENTE VENDEDOR
otorgue la autorizacidn correspondiente. El incumplimientn de exta obligacion generard intereses de mora 2 s maxima tasa
autarizada por la Superintendencia Financiera de Colambia a cargo de (EL)(LANLOS] PROMITENTE(S) COMPRADORIES)
sobre todo el saldo de precio que no pueda ser cobrado por EL PROMITENTE VENDEDOR con ocasién de tales retiros

316 En virtud del presente documento, {EL)(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) avtorizaln) Irrevocabls e
incondicionalmente a LA ENTIDAD FINANCIERA en la cual se abrird o abrid |a cuenta de shorro programada, para que be sea
pagada, girada ¢ abonada en cuenta directa a EL FIDEICOMISO o a quien designe las sumas de dinero correspondientes al
ehorro programade, indicadas en el literal ¢, Murmeral Guints (&) de las condiciones generales del contrato, lgualments,
(EL)LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptain} que los rendimientos que se obtengan en la cuenta de sharro
programado sean desembolsades y aplicados por EL PROMITENTE VENDEDOR al pago de saldos insolutas que, per
cualquier concepte desivade directamente de la celebracin y ejecucion de este contrato, tengaln) (EL)LANLOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) a faver de EL PROMITENTE VENDEDOR. Asi mismo, en caso de que (EL)LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) destine[n) sus cesantias y/a cuénta AFC para pagar parte del precie del inmueble

i)
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indicadas en el beral c respectivamente del Memeral Quints (5} de las condiciones gensrales del contrato autorizain) expresa,
irrevgcable e incondicionalmente a |a enthdad en k3 cual se encuentran depositadas sus cesantiag wio cuenta AFC, para gue
el morto de las mismas le sea pagads, girada o abonada a EL FIDEICOMISO a través del encarge fiduciario correspondiente
asignado par la entidad fiduciaria.

3.2. DECLARACION, OBLIGACIONES, ¥ AUTORIZACIOMES ESPECIALES RESPECTO DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA
FAMILIAR, SUBSIDNO M1 CASA YA Y SUBRSIDIO COMCURRENTE.

323 (ELMLAKLOS) PROMITEMTE(S) COMPRADOR(ES) 52 obligain) a presentar oportunamente ante EL PROMITENTE
VENDEDOR, ante la Caja g Compensackon y ante |z antidad financlera, los documentos necesancs para tramitar y obtenar
el subsidio famidiar, subsidie Mi Casa ¥a, o subsidio concurrents, pre aprobacién v aprobacidn del crédito v ¢l desembaolsa
del subsidin aprobado para I adquisicion del inmueble obieto de esta promesa, reuniends v presentando sportunamente
las requisitos que 5& exijan para el efecto, v que declarain) conocar, 5i en &l curso de este trémite la Caja de Compensacidn
o la entidad Ffinanciers exigiere otrofs) documentofs) deberdin} présentarlois) [ELJLANLDS) PROMITEMTE(S)
COMPRADORIES) on el plazs gue le fije la citada Caja yio la entidad financiera yia en su defecto que fije EL PROMITENTE
VENDEDOR. igualmente se obligain) (ELMLAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES} a otorgar oportunaments |os
documentos y garantias gue exifa la Caja de Compensacion y/o la entidad financiera necesarios para el desembolso de los
subsidios o derivadaos de este, y efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores
i (ELJILANLOS)} PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no diere[n) cumplimients a los reguisitos o plazos fijados, se tendré
par incumplido yo desistido el contrato por (EL)LANLOSY PROMITENTE(S) COMPRADORIES), con las facultades v
consecuentias a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR de que trata este contrato,

3.2.2  {ELJLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromatedn) a entregar la carta de aprobacidn del subsidio
vigente dentro de seis (B} meses antes de la fecha pactada para la firma de la escriturs, en él evento que no la presente o ng
be ses aprobado el subsidio; en tal case deberbn) realizar ¢l page dentro de los tres (3} meses anteriores-a la fecha de firma
da |3 agentura de compraventa, en gl mismo sentido, si pasedo dicho terming na ha(nj realizado el pago EL PROMITENTE
VEMDEDOR podrd apiicar la sancion establecida en gl presante contrato

3.2.3  5ilavigencia de la carta de aprobacidn del subsidic famifiar de vivienda es anterior a la fecha de la escrituracidn v entrega
indicada al inlcio de la Promesa de Compraventa, (ELHLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 52 compromete (]
3 presentar 3 EL PROMITENTE VENDEDOR, un (1) mes antes del yvencimiento de |a carta expedida por la ENTIDAD
etorgante del SUBSIDID, copia de la resolucion o carta expedida par la ENTIDAD otorgante del SUBSIDIO donde consts
prarrogs del subsidio, Este plaze aplica también para el caso enque se adelante |a firma de |a escritura de compraventa.

3.2.4 (ELYLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sutarizaln] irevocablemente ¢ incondicionalments a la ENTIDAD
otorgante del SUBSIDID para gue proceda a desembolsar en EL FIDEICOMISO |a suma cormespandiente al subsidio vez se
proceda al otorgamiento de |z escritura poblica de compraventa. Podrd efectuarse la entrega anticipads del subsidio de
vivienda, una vez se cumplan |93 siguientes eventos: (()Que EL PROMITENTE VENDEDOR haya constituide las garantias
gue hoce referencis el Decreto 2620 del 18 de dickembre del zoo0, ¢ Decreto 1585 del 30 de julio del 2001 v sus posteriores
reformas o las disposiciones que para el efecto aprusbe el Goblema, [ii10Ove &l subsidio y el crédito mencionados al inicia del
presents cantrato hayan sido aprobados,

3.2, Para el desembolsa del subsidio de vivienda, subsidie Mi Casa ¥a o subsidio concurrente, (EL)(LAKLOS) PROMITENTE({ES)
COMPRADOR(ES) deberain) entregar a EL PROMITENTE VENDEDOR la correspondiente autorizacon para el reting dal
subsidic junbo con sus rendimientos. Las inconsistenclas en dichas cartas: de awtorizacion gue sean mputables a
(ELHLAJNLOS) PROMITENTIES) COMPRADOR{ES) ganerarin interases de mora a o tasa mbkima legal permitida por s
Supsarintendencia Financiera sobre el valor del subsidia, hasta la misma no sea solucionada y EL PROMITENTE VENDEDOR
pueds efectuar gl trivnite de cobra del subsidia

326 CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, El Subsidio d& Viviends Familtar sérd restituible
2| Estade cuando los beneficianos transfieran cvalbguier derecho real sobre la sobucidn de vivienda o dejen de residir en 2lla
antes de haber transowrride diez {10) afios desde la facha de su trapsferencia; de aceerdo 8 lo estipulado en lz carta de
aprobacitn del Subsidio expedido parla Caja de Compensacidn respectiva; sin mediar permiso especifice fundamentado an
raganes de fuerza mayor definidss por el reglaments, sin perjuicis de las anajenaciones qua pudieren autorizarse de scusgrdo
3 lo sefialade en gl articulo 65y los Artlculos concardantes del Decrata 2830 del 18 da diciembre de 2000 y l2 constitucidn
de Patrimonio Inembargable de Familia.
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Tambign sera restituible el subsidio si 4& comprueba que existié falsedad o imprecisidn en los documentos presentados para
acreditar fos requisitos establecidos para la asignacidn del subsidio o cuanda se les compruebe que han side condenadas por
delitos cometidos en contra de menares de edad, de acverdo con lo que certifique la autorided competente,
Mientras se adelanta la tramitacion del subsidio de vivienda, subsidio Mi Casa Ya yio subsidio concurrente (ELNLANLOS)
PROMITEMNTE(S) COMPRADOR{ES) se obligain) & presentar en tiempo oportuna ¥ dentra de los cnco (5] dias calendarios
despuds de la notificacidn por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, los documentos adicionales exlgidas para la
aprobacidn del subsidie, cemo también a cumplir con los demds requisitos exigidos al efecto, en tado caso, es obligacidn de
(EL)LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar las gestiones tendientes a la ohtencién del subsidio, por tanto,
na podra alegarse en ningdn case, respansabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR en la tramitacidn de dicha asignacisn
y dezembaolsa.
Dentro de los cinco (og) diss siguientes @ la aprobacidn del Subsidio familiar, Subsidie Mi Casa Ya yio Subsidio congurrente,
(EL)LA}LDS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) deberain) presentar a EL PROMITENTE VENDEDOR ln respectiva
Bcta o copila de lo carta en la gue se apruebs dicho subsidio. & partir del vencimionto de este plazo EL PROMITENTE
VENDEDOR pdrd en cualquier moments das por terminado el presente contrata si no se da cumplimients a la ohligacidn
aqui establecida. En ¢l evento en que las ENTIDADES otorgantes del Subsidio de Vivienda Familiar, Subsidic Mi Casa Ya yio
Subsidic Concurrente no realicen el comespondiente desembolss de los Subsidios par razones imputables & (EL)LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste debera asumir el pago del misme, en un térming no mayor & quince {15) dias
desde la fecha en que la respectiva ENTIDAD OTORGANTE del subsidie asi lo informe, para to cual (ELHLAYLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deberdin) suseribis un pagaré y una carta de instrueciones
En ef evento que las ENTIDADES OTORGANTES DE LOS SUBSIDIOS restrinjan o clerren las postulaciones al subsidia
familiar de vivienda, subsidic Mi Casa ¥a ylo subsidio concurrente (EL)LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no
puedain) acceder b dicho subsidio en la fecha pactada en los literales d, e y f, del Numeral Quinto {5) de las condiciones
generales del contrato, aste contrato podra ser resushto de plenc derecho, sin necesidad de declaracion judicial o privada,
caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR, restituira los dineros entregados por (ELMLANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) previo el descuento de la panalidad establecida en el presente contrabo; skn perduitio de ks establecido
an la precedencia en el sentide de que (ELJLAJLOS) PROMITENTE(S) COM PRADORIES) realice(n} el paga del valor
equivalente en los tiempos establecidos,
NEGACION DEL SUBSIDIO Y PERSISTENCIA DEL CONTRATO. En el evento de gue ls Caja de Compensacidn o la Entidad
Financlera negare |a concesion o desembolso del subsidio familiar, subsidio Mi Casa Ya y/o subsidio concurrente a
{EL)(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os), expresarmente por escrito presentado dentra de los tres (3)
dias siguientes a la fecha del documenta de negativa respactivo, persistiers(n) en el contrato, el pago del salde del precio
objeto de subsidio se efectuard por (ELHLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro da Ios quince {15} dias
siguiente 2 Ia fecha de la comunicacion de 1a Caja de Compensacidn negando el subsidic o su desembalso, v la escritura
publica se otorgard st aquel hubiere cumplido oportunamente sus obligaciones y pagado el salde tetal del precio.

Las sigurentes clawsuios aplican anicamente en caso de gue (ELNLANLOS) PROMITENTES] COMPRADORIES) cuantein) con
crédito stongads par una entided finenciera.

3.3. DECLARACION, OBLIGACIONES, ¥ AUTORIZACIONES ESPECIALES RESPECTO DEL CREDITO OTORGADO POR LA
EMTIDAD CREDITICIA.

3.3.2

332

3-33

334

{ELHLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) & comprometein a entregar la carta de aprobacidn del crédito
wigente dentro de tres (3) meses antes de la fecha pactada para [a firma de la escritura plblica, en el eventa que ng la
presante o no le sed aprobado el crédito; en tal caso debera(n) realizar el pago dentro de los dos (2) meses anteriores a la
fecha de firma de la escritura de compraventa, en el misme sentido, si passdo dicho termino ne hain) realizade «f pago EL
FROMITEMTE VENDEDOR podra aplicar la sancidn establecids en el presente contrato.

[Tl Bl LMo Otons

8 itencian, el tramit Ie

sobre la suma descrita en el literal g del numeral Quinto (5) de las condiciones generales del contrata (EL)LANLOS)
FROMITENTE(S) COMPRADORIES) recongcerd{n) v pagardin} & EL PROMITENTE VEMDEDOR, a traves de EL
FIDEICOMISO a partir de los treinta (3o} dias calendaric fecha de radicacidn de los documentos yio da la escritura
debidamente registrada ante LA ENTIDAD CREDITICIA para el corespondiente desembolso; Intereses mensusles
anticipades liquidados a la tasa maxima legal permitida mensual, hasta que dicho saldo sea efectivamente cancelada o
desembofsado por LA ENTIDAD CREDITICIA, para bo cual (ELYLANLDS) PROMITENTE(S} COMPRADDRIES), deberd{n]
suscribir un pagaré v una carta de instrucciones.

5i alguno de los pagos se efectia con cheque v este ses devuelto por la entidad bancarla negando su pago por causas
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imputables 3 (ELJLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por ejemphy por fondos insuficientes, mal
elaborado el chegue, etc; se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid prodocirse el page y sdemis $& causard
afavorde EL PROMITENTE VENDEDGR f2 sancidn legal fijada en el Cddigo de Comercio relativa & este evento &n concrats.
En ningin caso EL PROMITEMTE VENDEDOR aceptara pagos en EFECTIVG por parte de (ELJ(LANLOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADORIES] ya guit todos deberdn ser realizados a las cuentas destinadas por EL FIDEICOMISO.
Fara pagar b sump descrita en el Literal g del Mumeral Quinta (g} de [as condiciones generales del contrata, (ELMLAHLOS)
FROMITEMTE(S) COMPRADOR{ES] soficitard{n] un crédito ante la ENTIDAD CREDITICIA, por la suma descrita y valor
descritos en el Literal g del Mumeral Quinte (5] delas condiciones generales del contrato, que en ceso de ser aprobado total
o parcialmente se entenderd sbonado o EL FIDEICOMISD en el momento en que se haga efectivo el desembolso por parte
de LA ENTIDAD CREDMTICIA. 5i (EL)LA)LOS) PROMITENTES COMPRADORES hain) disminuide su capacidad de
anderdamiento antes del desembolso de crédito hipotecario, con | simple adguisicsdan de neevos crédios, adguisicion de
meevas farjetas de crédito aun sin utilizar su cupo o presentain) moras diferentes a las informades en los repoctes de las
Centrales de Riesge (DATACREDITO - CIFINY, consultas debidamente autorizadas por (EL)LANLOS) PROMITEMNTE(S)
COMPRADOR(ES), se entenderd que ha habido incumplimiento por parte de (ELMLAJLOS) PROMITEMNTE(S)
COMPRADOR(ES), pudiendo 251 EL PROMITENTE WVEMDEDOR dar por terminada inmediatamenta y unilateralmente el
presente contrato, aplicando la Cléusula Penal estipulads en b cliusuln DECIMA de eite contrata,
{ELELANLOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR{ES) declaran conocer todos los requisitas exigidos por L& EMTIDAD
CREDITICHA para la presentacion v aprobacion de la salicud de crédito en forma tal que, si ésta negare el crédito, esta
negativa na podran atribuirse én ningln casa u omisldn, falla, negligencia, demars o acte alguns Imputable & EL
PROMITENTE VENDEDOR.
Si presentados todos los documentas y cumplidos todos |os reguisites sdicionales solicliades, LA ENTIDAD CREDITICIA l&
meanifiesta por gscrito o (ELNLANLOS) PROMITEMTE(S) COMPRADORIES) que no lefsh otorgain) ef crédito o que se los
ctorgalng parcialmente y éstelos) no allegain) en un plaze adiclonal de cinco (5) dias calendario contados a partir de la fecha de
notificacion de LA ENTIDAD CREDITICIA en tal sentida, los recursas necesanios para cubeir 8l salds del precie pactado,
[ELHLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) facultain) de manera expresa, desde ahora, a EL PROMITENTE
VEWDEDOR para terminar inmedistamente y unilateralmente gl presente contrato y consecuentemente, disalver el winculo
contractual dervado del misma, sin necesidad de declaracidn judicial o arbitral alguna v aplicando o pactado en la cldusula
penal da este contrato, En caso de que (EL)LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) s2 encuentre{n) reportados a una
central de riesge, serh cousal de incumplimienta par parte de (ELJLAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), v 5 hard
efectiva o clavsula penal. EL PROMITENTE VEMDEDOR devolverd entonces a fos treinta (3o0) dias hdbiles y sin intereses de
ninguna £lase, las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio, en caso de quena se genere al incumplimients
migncionda, Sin embargs, 5i LA ENTIDAD CREDITICIA desistiers o negare el crédito porfalsedad en la informacion que
(ELMLANLOS) PROMITEMTE(S) COMPRADOR{(ES) ke presentdfaron) o parque éstelos) no allegd{arcn) en el tismpo
oportung los docurmentos adicionales que be fueren exigidos, se entenderd gue ha habido incumplimients por parte de
[ELHLAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), pudienda entonces EL PROMITENTE VENDEDOR dar par terminado
inmediatamente y unifaterabmaente este contrato notificandale asi (EL)LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES],
y hocer efectiva la cliusula penal, de gue trata e presente contrato,
Despuis de gue LA ENTIDAD CREDITICIA notifique par escrito a (ELMLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
gue. el crédite selicitade lefs) ha sido aprobado, (EL)LANLOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) deberdin)
presentarse{n) en el lugar, Fecha y hora sefalads por L& ENTIDAD CREDITICLA para firmar los documentos exigidos por ésta
lgualmente entregar a EL PROMITENTE VENDEDOR, cuanda &5ta lo indigue |os docurnentas que sean necesarios para la
verificacion y legalizacin del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, én un plaza misima de ginca (g} dins calendario despuds
de solicitadas. 5i (ELHLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) na cumplerein) con lo agqul estipulads, EL
PROMITENTE VEMDEDOR podri exigir de inmediato ef pago de la suma descrita en el literal g Mumeral Guinto {g) de las
condiciones generales del contrabe o terminar inmediatamente y unilateralmente el presents contrata, notificindolo asi al
(ELHLAJLOS) PROMITENTE{S) COMPRADORIES), considergndose que ha habido incumplimienta de (ELYLANLOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES]) v pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR nacer efectiva la cldusula panal,
Si pasados ocho (8] dias calendario contados a partirde la sollcitud de desembolso heche por EL PROMITENTE VENDEDOR
& LA EMTIDAD CREDITICIA, ol desembodso no se ha efactuado por causas imputables a (ELYLANLOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADORIES), EL PROMITENTE VENDEDOR, podrd hacer exigible porla via ejecutiva el pago de la suma descrita en
el literal g del Mumeral Quinto (g) de las condiciones generales del contrato v desde 2o fecha cabrar infereces de mora a
[ELHLAJLOS) PROMITENTE[S) COMPRADORIES) scbre dichas sumas y hacer efectiva la cldusula penal estipulada en 3
Clausula Decima del presente cantrato.
Los pagos que efectuen (ELHLANLDS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) seran aplicadas en primer lugar al page de log
interesas que tengaln) pendientas d& cancelacion por cualquier concepto y los excedentes s abonaran af pracio de el{los)
inmueble(s). (ELJLAWLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) se obliga a pagar con recursos propios todo saldo insaluto
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de precio que por cuslquier concepta ne sea pagado a EL PROMITENTE VENDEDOR.

3321 5| se requiers por parte de la ENTIDAD CREDITICIA documentos adicionales o actualizados necesaries para el
perfeccionamiento del crédito (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendran un plazo de cinco (5) dias
contados a partir de la notificacidn por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR o |2 ENTIDAD CREDITICIA para presentar
dicha docurentacidn ante la ENTIDAD CREDITICIA. 51 no hace llegar en este plazo la docurnentacion requerida serd causal
de incumplimiento por parte de (EL)LAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) v 32 hard efectiva la Cldusula Penal
estipulada mas adelante,

33412 (ELHLAJNLOS} PROMITENTE(S) COMPRADDRIES] autoriza expresa e frrevocablernente a LA EMNTIDAD CREDITICIA para
que las sumas correspondientes al crédito sean entrégadas directaments a LA FIDUCIARIA,

3-3a3 5i transcurridos treinta (3o} dias calendarc contados a partir de la fecha de radicacsbn del crédito ante LA ENTIDAD
CREDITICIA v #ste no ha sido aprobade o rechazado; EL PROMITENTE VENDEDOR podra enviar comunicads escrite a
{ELHLANLOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) informanda al respecto; y concediendo el plazo de cingo (5} dins
calendario para que el (EL)}{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realice el pago de |od recursos netesarios para
cubwir el salde del précio pactads, En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR a través de EL FIDEICOMISO no recika los
recursos necesarios para oubrir el salde del precio pactads enviard a (ELJLANLDS) PROMITENTES) COMPRADORIES)
carza informando la terminacidn unilateral del presente contrato ¥ consecusntemante se disolverd el vinculo contractual
derivado del mismo sin necesidad de declaraclén judicial o arbitral alqguna, EL PROMITEMTE VENDEDOR devoherd
entonces a los treinta (30) diss habiles y sin intereses las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este niegocio
descontando el valar de iz sancion estipulada en &l presents cantrato,

3314 Se cauvsaran intereses desde: ) la fecha de entrege del inmuseble o &) desde la fecha en que el inmueble se entienda
entregado, hasta la fecha de desembolso efective del (las) créditols) que LA ENTIDAD CREDITICIA le concederd a
(ELMLAKLOS) PROMITEMTE(S) COMPRADORIES), Este{os) ultimols) le reconocerain) & LOS PROMITENTES
VEMDEDORES intereses a la tasa mensual del uno [1%) por ciento mensual anticipado sobre la suma de dinero mencionada
literal d del numeral quinto de las Condiciones Generales del Contrato 08 cuales corresponderan al interds que cobra la
entidad con la que se financic el proyecto. Tales intereses deberdn ser canceladas de forma anticipada a mis tardar treinta
(3} diss antes o la fecha sefalada para ka frmia de la escritura poblica de venta. En caso gue al momento de hacer el chlosla
exista un saldo a favor (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) ol mismo serd debidamente reembaotsada,

En caso de retardo en el pago de coalguier suma EL PROMITENTE VENDEDOR podrd dar por terminade inmediata v
unilateralmente el presente contrata, considerandose que ha habldo incumplimiento por parte de (ELJLAHLOS} PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES),

[ELHLAMLO S} PROMITENTELS) COMPRADDRIES) declara{n} bajo |z gravedad ded juramento que los recursos gue entregaln) en
virtud dal presente contrato para adquirir el inmueble no provienen, ni directa ni indirectamente, del ejerciclo de actividades
establecidas come ilicitas de conformidad con el artioudo 323 de |z Ley 595 de 2000 que regula las conductas que constituyen &l
delito de lavade de activos, ba Ley 703 de 2003 que regula la extincién de dominio v demdas normas semejantes o reglamentarias.

CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMEMES ¥ OBLIGACION DE SAMEAMIENTD, EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza qua na
ha enajenzdo a ninguna persona el inmueble menclonades en esta promesa y que &5 de propiedad de Alianza Fiduciaria 5.4 coma
vooerd del Patrimonie Avtdnomo denominade FIDEICOMIZT KORE APRATAMENTOS vy que los transferird libres de toda
gravamen y limitacion al dominio salve la derivada de |z hipoteca del crédito constructor que se podrd o no constitulr sobre ol lote,
haciendo constar que EL PROMITENTE VEMDEDOR sa obliga a tramitar la cancelacidn, & su costa exclusiva, de la prorrata
correspondiente al inmueble objeto de esta promesa; a la fima de la esoriture prometida §i para esa fecha e produjere |a
cancelacion del valor total del inmueble prometido. En todeo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a acudir af sanearniento
de lo quae prometen vender por eviccldn y por vidos redhiblitorlos en los casos de la Ley,

QUINTA: DESTINACION. El blen prometide en wenta materia de este contrato se destinard exclusivamente a vivienda.
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[ELJ{LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) manifiestain) que el inmuable chjeta de este contrate &5 una vivienda de
interds social, en los términos de las Layes ga. de 1984, 40 de 1950, 33. de 1993, 388 de 1947, B12 de rooy, &l Decreto 2190 de 2005
¥ Decreto 1533 de 2016, y [2s demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen y que ef plan del cyal hace parte el inmueble
tlene cardcter de elegible para efectos de la abtencidn del Subsidio Familiar de Vivienda de acuerds con la establecido en el Decrata
7100 de 12 de |unke de 2004,

SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - Las partes acuerdan que la escritura pdblica de compraventa sobre los
inmuebles que prometen wender y comprar se otorgard en la fecha, hora v lugar estipulados en el numeral sexta (6) de las
condiciones generales del cantrato, el otorgamiento de |a escritura cada una de las partes se ablkga a presentar |os certificadas de
paz y salvos y demas documentos requeridas para el efecto. Se hace constar de manara exprasaque EL PROMITENTE VENDEDOR
podra no otorgar la escritura pablica de compraventa si (EL)LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no estén & paz v salve
con ella pas tode concepto (pago total del inmuebie), EL PROMITENTE VENDEDOR podré dar por terminado inmediatamente y
unilateralmente el presente contrato, considerdndose gue ha habide incumplimiente de (ELMLAJNLOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADOR(ES) y pudienda en consecuencia EL PROMITENTE VENDEDOR hacer efectiva la Cliusula Penal estipulada en el
presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR podrin proragar de manera unilateral o fecha pactada para f
stargamiento de |a escritura pablics de compraventa indicando |a fecha en la cual se procederd a otargar la citads escritura puiblica,
&n bos ventos previstos a continuacidn:

1. Cuanda se encuentre en tramite |3 expedicién de cualguier acto administrative que deba ser expedido par auteridad
competents pars ¢ desarrolle del provecto objeto del presents contrato,

. Cuando acaezca algin evento de caso fortuito o fuerza mayor gue suspends la marcha normal de los trabajos y retarde
el cumplimiento de las abligaciones a cargo de LOS PROMITENTES VENDEDORES,

3. En caso de gue se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccidn, no constitutivas de case
fortwits o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender o detener la marcha normal de los trabajos v retarden ef
cumplimients de las obligaciones & cargo de LOS PROMITENTES YENDEDORES

PARAGRAFO SEGUNDO: La escritura serd otorgada por RESTREPO CHEBAIR CONSTRUCTORES ASOCIADOS 5.4.5, #n su
calidad de Fideicomitente Gerente y Constructer y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 como vocera y administradora del FIDEICOMISO
KORE APARTAMENTOS en su calidad de prapietario de la unidad inmobiliars por fuera del despacho, de conformidad con lo
establecido enel Articula 2.2.6.1.3.1.5, Decreto 106g/a01g

PARAGRAFD TERCERQ: 5illegado el dia de la firma de L escritura pubfica de compraventa LA ENTIDAD CREDITICIA adn no se
hubiere pronunciado respecta de la sprobacidn del crédito salicitado por (ELMLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL
PROMITENTE VEMDEDOR guedard facultado para dar por terminado el presente contrato o prorrogar el otorgamiants del
instrumento de compraventa para los diez (10) dias calendarios siguientes a la fecha inicialmente pactada. 5i kas partes acordaren
por escrito una prosroga diferente, tal convenio prevalecerd y una vex vencido, sin que se tuviere noticla de LA ENTIDAD
CREDITICIA el presente contrato se entenderd terminado de pleno dereche sin necesidad de declaracidn judicial o privada v EL
PROMITENTE VENDEDOR podra disponer libremente del inmueble, restituyendo las sumas abonadas a cuenta del negocio sin
BCusacitn de intereses y aplicanda ta clausula penal.

PARAGRAFD CUARTO: Para la firma de la escritura piblica (ELJLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) deberain) haber
tumplida con todes los trimites adicionales que se requieran para el desembolso oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD
CREDHTICLA, coma firma de pagarés, constitucitn de sequros, opertura de cuentas y cualquiera otro que se pudiera genarar, Oue EL
PROMITENTE VENDEDOR haya expedido PAZ ¥ SALVO en donde consta gue (ELHLAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) ha {n) cumplide eportunamente con los pagos pactados que se encuentran relackonados en el quinta (5} de las
condiciones generales del contrato.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR podré no atargar |8 escritura pdblica de compraventa & (EL)LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece a la firma de la escritura poblica junto con su conyuge o compafiers(a)
permanents, EL PROMITENTE VENDEDOR podré dar par terminado inmediatamente y unilateralmente el presente contrato
considerando que ha habido incumplimiento de (ELJ{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y pudiendo en consecuencia
EL PROMITENTE VENDEDOR hacer efectiva la clavsula penal estipulada en el presente contrato.
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PARAGRAFD SEXTO: 5i el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abjerta la Notaria por cualguier causa, |a firma
se prarrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podrd modificar 8 mera liberalidad la notarla donde se efectuaran las

firmas de las escrituras piblicas, ¥ le comunicard a (ELNLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), mediante comunicacién
escrita al domicifio o al correo electranico registrado en las condiciones generales del presente documento.

PARAGRAFD OCTAVO: [ELJLANLDS) PROMITENTE(S)} COMPRADDRIES) declara conocer v acepiar gue &l atorgamiento de la
escritura publica estard sujeta a la aprobacidn y expedicidn de los actos administratives tales como licencias de construccidn v
urbanismo, modificacién, ampllacién y prorroga de las mismas, vista buena, aprobacin y registre de propiedad harizantal entre
otros, por parte de entidades privadas o piblicas del orden municipal yfe nacional

PARAGRAFD NOVEMNO: En el marce de la Ley 2ean de 201g, las partes declaran lo siguiente: (i} que el precio pactado en esta
promesa de compraventa corresponde al precio comercial promedia para bienes de la misma especie; (it} ol valor del inmuslle s5d
confermade por todes las sumas pagadas para su adquisicidn y no existen bienes o servicios accesorios a la adquisicidn del bien,
tales como aperies, mejoras, construcciones, intermediacidn o cualquier otro concepte; , (i) En la escritura poblica de
enajenacidn prometida las partes deberdn declarar, bajo la gravedad de juramenta, que el precio incluido en la escritura es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, v, que no existen sumas que se hayan convenide o se
wivan a facturar por fuera de la misma.

PARAGRAFD DECIMO: 5i, oborgada la escriturs poblica de transferencia, por cualguier circunstanda, no se desembolsa ¢l credito
o &l subsidio familiar de vivienda aprobados a (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrate de compraventa y
ta tansferencia en &l contenida, quedardn resueltas de pleno derecho asl como la constitucion del patrimonia de familia, |a
constitucion de hipoteca, la afectacidn a vivienda familiar, si la hubiere, ta prohibscidn de transferencia VIS vy el derecha da
preferencia al otorgante del subsidio, contenidas en el respactivo instrumento piblico, v (EL)LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(ES) estara obligado a efectuar la inmediata restitucion del inmueble recibido con Iz obfigacidn de pagar una suma
igual al ung por ciento (1%4) del valor del inmueble mensual mientras permanezca con la tenencia del mismo.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERQD: En caso que la entidad gue financie la sdquisicion de vivianda sea &l Fande Nacianal del Aharma
la fecha y hora sefialada de |a firma de la Escritura Puibdica de Venta & Hipoteca, dependera de [a cita que otorgue |a Motaria, I3 cual
sera asignada por la Superintendencia de Notariado y Registro, Dando aplicabilidad al articulo L de la ley 137 de 3013, articulo 62
numaeral 2 de la ley 734 de 2002, Resolucién 11664 del 25 de octubre del 207 expedida por esta entidad, donde estipula que los
negacios que tengan credito con Fonda Mational de Ahorro deberén someterse a Reparto Notarial lo cual serd informado por LOS
FROMITENTES VENDEDORES con anteriorided para programar [z firma de |a escritura

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: 5i fa escritura plblice de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en el presente
documents por causas imputables a (EL){LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), s& empezardn a causar intereses de
subrogacion a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR desde |a fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta ditima pueda optar por declarar
resuglta la presente promesa por incumplimeente, con las consecuencias sefialadas en este misma contrato,

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: En la escritura piblica de compraventa se dejara constancia si trata o no de una solucidn de
vivienda de interés sacial, se consignarén las sanciones previstas en el numeral 8o.de la Ley 3a de 1902, articuls 22 de la Ley 1537 de

2013, decreto 2130 de junio 12 de 2004, ¥ la constitucidn del correspondiente patrimanio de familia inembargable, reguladc Iz Ley
1537 de 2003 v por el Decreto Macional 2817 de 2006,

SEPTIMA; ENTREGA MATERIAL. La entrega material del bien prometido en venta se efectuard en la fecha indicada en ef numeral
séptime [7) de las conditiones generales del contrate, no obstante, i fecha de entrega de la unidad Inmobdliaria se podra efectuar
sesenta (6o) dias despudés de la firma de la escritura publica gue perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa; Este
plazo podria darse en &l evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR o reguiera para los siguientes casos:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de la(s) ENTIDAD{ES) CREDMTICIA(S), LOS PROMITENTES
VENDEDORES, podran condicionar |a fecha de entrega delflos) inmueblels) hasta cuando se realice el pago de los saldos
adaudados.
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2. Cuando acaezca algin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda [a gjecucidn narrmal de los trabajos v retarde el
cumplirmiento de las obligadiones o cargo de LOS PROMITEMTES VEMDEDDRES, lo cual se informard a (ELJLANLDS)
PROMITEMTE(S) COMPRADORIES)

3. Encaso de que se presenten otras circunstancias propias de la actividad de |3 construccidn, no constitutives de caso fortuito o
fuerza mayoar, pere que den begar a suspender |z ejecucion normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones
i carga de LOS PROMITENTES VEMDEDORES, tales coma, hechos de la naturaleza, pandemias, terrorismo, asonada,
incurnplirnients de los proveedares o de los cantratistas gue tienena su cargo la edificacién del Provecto, demora en la instalacidn
de los servicios publicas de agua v energia ebéctrica, huelga del personal de la constructora, de sus cantratistas o de sus
proveedores, escasez de materiales de construccidn, sespensidn en los desembolsas por parte de las entidades gus financian la
tonstruccdn del proyecto, orden de autoridad o cincunstancias proplas de fa construccidn tales como suspansion o clerre de la
obra decretadas por &l Gobierna Macionsl, entidodes municipales o gubsrmamentales en que no medie culpa o negligencia de
LOS PROMITENTES VENDEDORES no canstiouira incumplimiento por fas panes.

Una vez los inmuebles promatides en wanta astén terminados y listos para su entrega material, LOS PROMITENTES VENDEDORES
bn hardn saber por eserito AELNLAWLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) a la direccién de netificackén suministrada por éstos,
quign{es) deberdin) comparecer a recibirlos o dia v la hora indicada en |a carta de aviso, la cual se les entregard bajo reclbo personal
@ $¢ les enviara por correo certificado. La entrega material se hard constar en acta suscrita por ambas partes, v en [a que se indicardn
les aspectos susceptibles de ser comegidos por LOS PROMITENTES VENDEDORES, los cuales na son causa justificada para na
recibir &l inmueble v o plazo en que se compromete a corregirlas, sin que las chservaciones gue se hicleren sl respects constituyan
motive pacd abstenerse de recibir los bienes o de pagar oportunamente los dinerss adevdados por (ELHLAYNLDS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) por cualquier concepio. Queda entendido gue en la Fecha sefialads en la carta de adso (EL)LANLOS)
FROMITENTE(S} COMPRADORIES) hain} recibido log inmuebles prometidos en wenta, habiendo cumplido EL PROMITENTE
YENDEDOR con la obligacién de entregar v desds i momento serdn de cargo de (ELJLANLOS) PROMITENTE(S)

COMPRADORIES) todos los gastas, impoestas ¢ interéses gue &8 scuerden con este contrato v corren de su cuenta desde la fecha
de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa

Si{ELHLAJNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no se presentaren a recibir los bienes, LOS PROMITENTES VENDEDORES
tendran derecho a considerar que tales bisnes han side recibides por (ELHLAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a entera
satisfaccion, desde e dia del vencimiento del plaze pars presentarse a recibirlos, quedanda las llaves del mismo a disposicidn de
#stos, en las oficinas de LOS PROMETIENTES VENDEDORES. En & caso de incumplimiento #n el reciba del inmueble par parte
de (EL)LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), si éste[os) demostrare(n) fusrza mayor o caso forwito debidamente
dlegada, probado v aceptado por LOS PROMETIENTES VENDEDORES, estod be comunicardn s nueva fecha de entrega del
inmuable; en el Caso de que para LOS PROMETIENTES VEMDEDORES, las razones slegadas por [ELHLANLOS) PROMITENTES)
COMPRADOR(ES) no sean aceptadas por LOS PROMETIENTES VENDEDORES, (ELMLA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera{n} acreditar fehacientemente el case fartuito o la fuerza mayar, y mientras esto acurre, el inmuehle se
dard por recibido por (ELJLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERD: S¢ deja expresa constancia que LOS PROMETIENTES VENDEDORES padrin abstenerse de hacer
entrega real y material de los inmuebles 3 (ELJLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDRIES) on la Fecha aqui establecids para
efio, 5t éstos ng han cumplids las ebligaciones estipuladas en la presente promesa o-escritura poblica, de igual farma si no se ha
realizado el pago total de las sumas comprometidas en-el presente cantrata,

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningln caso LOS PROMETIENTES VENDEDORES serén responsabiles de las demaras en que puedan
incurmic las Empresas de Seracios Poblicos en la instalacion v el mantenbmiento de servickes poblices tales como Acusducts,
Alcantarilladeo, Energia y Gas Metural, salva negligencia de LOS PROMETIENTES VENDEDORES. Como el inmushle prometido en
venta sera entregado cuando esten previstos los senicios poblices de Energia, Acveducto y Alcantariflado en el evento en gue las
empresas Pubiicas encorgadss no los hubieren instalado sin culpa de LOS PROMETIENTES VENDEDORES v por tal mobive no se
pudiere’ efectuar la entréga en |a época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de esta (iftime. Mo obstants,
{ELYLAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) decloran que conocen y aceptan que LOS PROMETIENTES VEMDEDORES
pedran entregar el inmueble prometido en venta con servicias poblicos provisionales provistos por LOS PROMETIEMTES
VEMDEDORES, Mo abstants, LOS PROMETIENTES VENDEDDRES asumird el 100% de los valores cobrados por las entidades

pUbdicas, hasta tanto cuénte con servicios poblicos definithas, Sin embargo, la unidad inmobiliaria serd entregada con los servicias
publicos para ser habitada

PARAGRAFO TERCERO: Se hace constar que EL PROYECTO cuenta con las redes externas de suministra de gas domiciliario, Sin
embargo, seran de casgo de (EL) {LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) &l valor da las derechas de conexidn del sendela
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el suministro, page del respectivo medidor y #l pago de |a certificacidn de servicio, que be facturard la empresa prestadora del
SErvicio

PARAGRAFO CUARTO: S¢ hace constar que el cargo par conexién que hace la empresa de energia CODENSA o cualquier atra
empresa de energia por una sols vez cuanda el servicio de energia sea efectivamente instalado, serd por cuenta de (ELJLANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) ¢l cobro del cargo de conexidn de energia eléctrica que se causara n la primera factura que
reciba el propietario de la viviends, una vez el servicio de energia sea efectivamente instalado. Segdn ley 242 v 143 de 1954 v &l
articwlo 23 de la Resolucidn CREG 108 DE 1997,

PARAGRAFD QUINTO: La subestacidn yjo las instalaciones eléctricas yio demas bienes v elementas que se determinen, ubicadas
en las zonas comunes, pedran ser de propiedad del respectiva operador de servicios pdblicos o ser de su uso, manejo, usufructo, o
estar sujeto 3 uso exclusivo o comadate, servidumbre o cualguier otra figura juridica, conforme a lo que e determinare con el
rejpectivo operador.

PARAGRAFO SEXTO - HURTOS: A partir de la fecha de entrega de {los) inmueble(s) objeto del contrato (ELMLAJLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) asumird{n) la responsabilidad en el correcto cuidado y mangje de la(s) unidad(es)
individualies) que le pertenece(n), de (los) bienies) y persanas que ingresan al canjunta yio @ su unidad individual, En CONSECUBNCIE,
LOS PROMETIENTES VEMDEDORES no asumirdn retponsabilidad alguna por hurtos, sustracciones de bien o perdida de
elementos yjo cosas que ecurran en las unidades individyales entregadas a (EL)(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADODRIES),
bien sea por hechos ocurridos en las unidades individusles o en el conjunto residancial,

PARAGRAFO SEPTIMO: Sa deja expresa constancia que las unidades inmobiliarias se entregardn con parqueaderos para vehiculos
privados y comunes de uso exclusive para motos,

PARAGRAFO OCTAVO: (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a suscribir dos (2) eriginales del acta de
entrega del inmueble al momenta del otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa establecida en e numeral sexto de las
condiciones generales, acta de entrega que tendré como desting la Caja de compensacion yfo Entidad financiera, con el fin de ser
desembolsado el subsidio de vivienda familiar, subsidio M| Casa Ya, subsidio concurrents, vio cradito,

PARAGRAFO NOVEND: (ELNLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara conocer v BEEplar que la entraga de la
unidad inmobillaria, estard sujeta a la aprobacidn y expedicion de los actos administrativos tales coma licencias de construccldn y
urbanismo, modificacion, ampliacién y proroga de las mismas, visto bueno y aprobacitn de propiedad horizontal entre obeos, por
parte de entidades privadas o piblicas del orden municipal yio nacional.

OCTAVA: IMPUESTOS, - EL PROMITENTE VENDEDOR s obliga a transferlr a paz v salvo el inmuehle por concepto de
gravhmenes, contribuciones, tasas, derechos liguidados o reajustados hasta la fecha de ba firma de la escritura de campraventa o
entrega del inmueble lo que ocurra primero, salvo el de una contribucidn eventual de valorigacion, que se causare, liquidare o
reajustare & partic de la fecha de este documents, la cual serd decargo de [ELYLAYNLOS) PROMITEMNTE(S) COMPRADORIES).

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes acuerdan en pagar el impuesto predial progorcional a la fecha de I firma de la escritura de
compraventa de tal manera que EL PROMITENTE VENDEDOR cancelard desde enero hasta la firma de la escritura poblica
entregandolo a PAZ ¥ SALVO a (EL)LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), tal coma lo obliga la Ley v (ELHLANLODS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de esta fecha hasta final de afto, debido @ que este impuesto no se peede pagar parciaimente.

PARAGRAFD SEGUNDO: Los impuestos, tasas, valorizaciones, contribuciones, etc, gue a partir de la fecha de Ia firma de ta
escritura poblica de compraventa o entrega material del Inmueble, lo que ocurra primers, sean establecidas yio decretados par
leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualgquiera de los drganos del poder poblico o de
cunlquier entidad oficial y que recaigan sobre las inmuebles objeto de esta promesa de compraventa o scbre &l late en el que 58
construye el PROYECTO, serdn de carge de (ELHLANLDS) PROMITEMTE(S) COMPRADORIES),

MHOVEMA: GASTOS APROXIMADDS DE ESCRITURACIOM: {ELMLAJNLOS) PROMITEMTE(S) COMPRADORIES], se
coempremeten a pagar en la fecha indicada en el numeral novena de Las condiciones generalés del contrato, los gastos pre liguidados
correspondientes a gastos notariales, impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la figuidacidn que ke remita
previamente EL PROMITENTE VENDEDOR, a la cuenta indicada par EL PROMITENTE VENDEDOR.
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El valor de estos gastos e aproximadeo v se liquidara finalmente de acverde con las tarifas defintivas respectivas al momento da

hacer los pagos par cada concephs,

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de retardo en of pago de cualquier suma que le cormespands (ELJLA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES]), EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado inmediata y unilateralmente of presente contrato,
considerdndose que ha habido incumplimiento por parte de (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), aplicando |a
Clwrsuls Penal estipulada en el presente contrato.

DECIMA: SERVICIOS PUBLICOS: Los pages de los servicios tales coma: energls, sacudducte, slcantarillade, tasa de aseo, gas entre
otred, e, establecidos por las Empresas de Servicios Poblicos serdn & carge de [ELNLANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOQR(ES) a partir de la fecha en gue se firme la escritura de compraventa o de |a fecha de entrega del inmueble, si esta
fugre anterior o posterior.

DECIMA PRIMERA: CUDTA DE ADMIMISTRACIONM. (EL)LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declarain)
expresaments qua a partir de la fecha en que se firme la escriturs pdblica de compraventa o de |z fecha de entrega del inmueble
oipeto de esta promesa de compraventa, 1o que ocurra primerd, se compromete(n) a pagar las cuctas de administracian ordinarias
¥ extracrdinarias del PROYECTO de lo cual hacen parte bos inmuebles prometidos, de acuerdo con el Reglamento de Propledad
Haorizantal.

DECIMA SEGUNDA: DESENGLOBE: LOS PROMETIENTES VEMDEDORES solicitaran ante el Unidad Administrativa de Catastro
Distrital de Ia ciudad de Bogots ©.C, &l correspondiente desenglobe catastral de los inmuehbles agui prometidas en venta, el cual
sa surthd dentro de los procedimientos v an |og plazes que pars tal efects establezca o se tome dicha entidad.,

DECIMA TERCERA: GARANTIAS. A partir de [a fecha de entrega del inmueble yie firma de la escritura poblica objeto de esta
promesa, seran de cargs de ([ELYLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) su mantenimiento, conservacidn y todas las
reparaciones gor dafio o deterioro gue no obedezcan a yicios del susla o de I3 construccibn, pos los cuales responderd EL
PROMITENTE VENDEDOR, asi como por el buen estado, funclonamiento, calidad, |doneidad, sequridad del inmuebia y
disponibilidad de repuestos, partes, insumos, mano de obra, por el térming de un {1} afio contado @ partir de la fecha de la entrega
del inmueble, plazo gue aplicara igualmente respecto de las 2onas y blenes comunes desde [z fecha de la primera entrega de unidad
privada en el Conjunto a uno cualguiera de los adguirentes, excepto tratandose de los bienes comunes de uso o gace general en
que el plazo de l3 garantia se ceenta desde la entrega 2 lais) personals) designadals) por fa Asamblea para recibirlos o al
admimistradar gefinitha. Canforme a ka ley ta garantia de estabilidad de la obra es de diez (30} anos contados a partir de fa entrega.
&l efectuada la entrega del inmushble (ELELANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) efectiain) modificaciones allos) bienfes)
objeto de compraventa EL PROMITENTE VENDEDOR no responderd por los dafios ofallas estructurales, de fachads, de cubsertas,
elementos, equipos o Instalaciones que, por razdn de dichas modificaciones, se cavsen en elilos) inmueblefs), crounstancia ésta
gue &5 sceptads expresamente par [ELHLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORES). Asi como o estipulado en la Ley 1796 de
2016 vy Decreto g4 5 de o017, porel cual se modifica el Reglamente Calombinme de Construcciones Sisme Resistentes MRS -18.

PARAGRAFD, EL PROMITENTE VENDEDOR no responderd por dafos cavsadas envirtud de neglgencla, desculda, mal trato, o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de |a firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta
los disefios estructurales, hidriulices, eléctricos v sanitarios. La garantia expirard sifrente a cuabquier dafio o imperfeccidn, el
propietario procede a realizar por sU propsa cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

DECIMA CUARTA: CLAUSULA PEMAL.- El incumplimienta de cualquiera de las partes de la totafidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, salvo aquellas que estipulen algo diferente, da dereche & aquells que hubiere
cumplido o se hubiere allanado @ cumpliv las obligaciones & su carge, pars exigir inmedistamente & tulo d& pena, & gulen no
curnplié o no se aliand a cumplic el page de une suma equivelente treints (30%) del precie tatal estipulade en el numeral cuarta (4]
de las condickones generales del contrato, suma que sera exigible por la via efecutive al dia siguiente a aquel &n que debieran
curnplires las correspondientes prestaciones, sin necesidad de requerimiento ni constitucidn en mora, derechos éstas a los cuales
renuncian amas partes en su recipraco beneficio, Per el pago de la pena no se extingue la abligacién principal, la cual podra ser
exigida separadamente. La parte gue hubiere cumplide o e hubiere sllanades & cumplic sus sbligaciones, podrd demandar &n caso
de que ¢f otrg no cumpla o no 52 allane a cemplir o gee le corresponde, blan el cumplimiento del contrate o blen la resalucidn del
rhigrmo, En ambos casos, juntamente con el cumplimiento o la resolucidn, tendra deracho 3 parte cumplida 2 pedir el pago de la
pend y la indemnizacidn de los perjuicios pertinentes, tal coma lo permiten los articubos 870 del Cadigo de Comiercio y 1546 v 1800
del Codige Civil. En el eventa de demandarse b resolucidn del contrate por el incumplimients o mars de [ELHLAJNLOS)
FROMITENTE(S) COMPRADORIES], EL PROMITENTE VENDEDODR padrd retener la suma pactada como clausula penal, de las
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surmas ya recibidas como anticipo en ejecucion de este contrato, e imputarta al valor de dicha cléusula penal

El valor resultante déspués de aplicar el descuents descrito en |z presente clavsula daberd ser girado por EL FIDEICOMISO
maediante instruccién emitida por EL PROMITENTE VENDEDOR en un términe de treinta (30) dias habiles a la cuenta inscrita par
(ELLAJNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) en la solicitud de devolucidn de recursos

DECIMA QUINTA: GASTOS DEL COMTRATD: Los gastos que & cousen por el otorgamiento de |8 escritura poblica de
compraventa serdn pagadas asi:

1. Los gastos Motariales de compraventa, por partes iguales entre [ELWLAJLDS) FROMITENTE(S) COMPRADORIES) ¥ EL
PROMETIEMNTE VEMDEDOR,

2. Los gastos de beneficencia, registro y tesoreria de la compraventa serén de cargo exclusivo de (ELLA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)

3. Todos los gastos notariales v de registro e impuesto de registro da fa hipateca gue se otorgue sobre el Inmuebie a la ENTIDAD
FINANCIERA, la constitucian del patrimanio de familla yjo la afectacian a vivienda familiar yfo prohibicién de enajenacion y/o
derecho de preferencia y/o cualquier otro que se cavse o cobre con ocasion del otorgamilents de esta escritura serén de cuenta
exclusiva de (EL)(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES).

5. Los gastos que se generen en caso de aplicar por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension serdn pagados por EL
PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de retardo en el pago de cualquier suma gue le corresponde {EL)(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES), EL PROMITENTE VEMDEDOR podra dar por terminada inmediata y unilateralmente el presente contrabo,
considerandose que ha habido incumplimiento por parte de (ELMLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), aplicando la
Clausula Penal estipulada en el presente contrats, no chstante, EL PROMITEMTE VENDEDOR podrd no dar por cancelado el
contrato v cobrar a (EL)LANLOS) PROMITENTE!S) COMPRADORIES) intereses moratafios liquidados a la tasa mixima legal
permitide,

DECIMA SEXTA: CESION DEL CONTRATO. (ELMLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podra(n) efectuar |a ceitin
del presente contrato. En todo caso, si excepcionalmente se avtorizare por EL PROMITENTE VEMDEDOR, esta deberd efectuarse
can una antelacidn de dos (2) meses antes de la firma de la escritura pbilics, cesion que podra levar 8l cabo al primer grado de
consanguinidad y requiere la aceptacién previa, expresa y por escrito, tanto de la cesion coma de lais) personals) cesionariais) de
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMISO. En razin a los gastos administratives que se originen por |z casién
total o parcial del contrato (EL)LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), reconocerd(n) a favor de EL FIDEICOMISO una
suma equivalente a un (1} salario minimo mensual legal vigente mis IVA.

DECIMA SEPTIMA: TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrato termina par las siguientes causales:

Forincumplimiento de las partes;

Por ejercicio del derecho de retracto;

Por muerte de (ELNLAXLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES);

For incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del objete contractual por parte de (ELJLAMLOS)

FROMITENTE(S) COMPRADORI(ES);

5. 56 por cualguier medio se constata que (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), su chmge & companers
permanante, figura o aparecen en la LISTA CLINTOM creada por [a Oficing de Control de Blenes Extranjeros (OFAC) de
Estados Unidos de Morteamérica v actualizada en nuestro pais por la Embajada de dicho Estads o en cualguier otra lista
que identifique a personas supuestamente vinculadas al lavado de actives o financiacién del terrarisme.

B. 5i(ELHLA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o uno cualquiera de ellos si 3 &l caso, llegare a sar: (i} cendenado
por parte de las autoridades competentes por delitos de narcotrafico, temorismo, secvestro, lavado de activos,
financiacidn del terrarismo, administracion de recursos refacionados con diches actividades o en cuaiguier tipo de proceso
Judicial relacionads con la comision de los anteriores delitos.

7. Pormutuo acverda.

Bl

PARAGRAFO PRIMERD. Para los eventos cantemplados en la presente cléusuta, serdn necesarios los documentos que acrediten
la canfiguracién de los hechos que dan origen a la terminacidn del contrato, tales como certificado de defuncidn, cartificade médica
de incapacidad, copia de la lista Clinton o de la lista de que se trate, o acta de terminacién de contrato por mutug acuerda
debidamente firmada por las partes, segln el caso.
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PARAGRAFD SEGUNDD: En caso de fallecimiento de algunais) de lajs) personals) gue integrain) la parte de [ELYLAJLODS)
PROMITENTE[S) COMPRADOR{ES) este confrato 52 resolvera de pleno derecho si; i} dentro del mes siguiente al fallecimiento
ninguno de los eventuales herederols) yio adjudicatariols) del derecho manifiestan por escribs su interds en continuar con &l
negocio ¥ siempre que- se continden pagendo oportunaments las cuotss & cargo de (EL)ILAMLOS} PROMITEMTE(S)
COMPRADORIES); v (i) en dicho caso sl dentro de las seis (&) meses siguientes al fallecimienta ne se acredita la adjudicacidn del
derecho respective conforme a la ey a los herederss yio adjudicatarios correspandientes v siempre que se continuan pagando
opartunaments las custes & cargo de (ELYLANLOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR{ES), En casc en que apere la terminacion
LOS PROMETIENTES VENDEDDRES guedaran en liberiad de disponer del inmueble v reintegrars las sumas recibidas a los
herederas yo adjudicatarios de (ELNLANLOS) PROMITENTES) COMPRADDR(ES) que acrediten la sdjudicacién del derecha
respactive conforme a ka ley, on un plazo de un (1) mes contado a partir de la fecha de la respectiva adjudicacidn, o de lo contrara
s2 abrird un encarge fiduciario a nombre de la sucesidn para depositar les dineros consignados para que una vez sea demostrado
u calidad de herederos yio adjudicatarios se efectis el respective desembalso; los gastos derivados del encarga fiduciarte antes
mencionado carrerin par cuenta de los herederas yfo adjudicatarios

DECIMA DCTAVA: MERITO EJECUTIVG. - El presents documento presta mérito ejecutive para exigir judicial o extrajudicialmente
el cumplimients de las obligaciones derivadas del msmo, sin necesidad de requerimientas judiciales a los cuales renuncian
eepresamente las Pares.

DECIMA NOVENA: (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)- Declaraiamos) que en virtud de lo establecido en la Ley
1581 de zo1z v ol Decreto Reglamentario 1377 de 2043, autorizeamas) 3 EL PROMITENTE VENDEDOR v a EL FIDEICOMISO para
dué tapten, donozcan, consulben, maniputen v transfieran wio cedan a quien corresponda; los datos personales, que he (hemas)
entregeado de maners libre y esponténes, envirtud de la relacion comerclal que exfste actualmente con dicha entidad. De la misma
manara dejolames) expresa constancia que autarizojamos) & EL PROMITENTE VENDEDOR v a EL FIDEICOMISO, para que
realcen  den un tratarmiento de indole comercial a mis (nuestros) detos personales concermiente a todo lo relacionada a realizar
campanas de marketing, fidelizacién, emails, pubdicidad, correos informativos, asi misma para farmar parte de la baze de datos de
i (nuestrog) autorizagdas y ser tenida en cuenta para recibir correcs respecto de futuras campafias comerciales, pramociones,
neqaciosy dermas serviciaos prestadas por mifnuestros) autorizados y con cualguier finalidad legitirna que en virted Jel abjetosocial
de los autarizadas, estos consideren necesarias.

En igualdad de condiciones, certificolamas) que EL PROMITENTE VENDEDOR , meinos) ha informado acerca de los derechos v
deberes gue coma titular de mis datos tengo (tenemos) para: entregar y recibir informacidn veraz, complets, sxacts, sctual,
compraobable v comprensitle de los mismas, directamente o por interpuesta persona, en razdn a los datos gue he (hemos)
emiregado facultativamente a EL PROMITENTE YENDEDOR y a EL FIDEICOMISO, para que hagan parte de sus bases de datos;
asi cama para rectificar, actualizar, corregir u oponerme al tratamiento de mi{nuestros) datos personales, de manera expresa &
inEquivioCa.

VIGESIMA. REPORTE A CENTRALES DE RIESGO: (ELHLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) autariza {amos) 2 EL
PROMITENTE YENDEDOR en calidad de constructor responsable, ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, &n calidad de Vocera del
Patrimanio Autdnomo. denominado FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS, guien represente sus derechos, BXpresa &
irrevocablements para que consulte, reporte, solicite, divulgue v procese en las centrales de riesgo o cualquier otra entided que
manaje o administre bases de datos sabre el comportamiento crediticio de las personas, bien sea del sector financiero, empresarial
o de consymo, toda la informacisn referente a mi (nuestro) comportamiento como cliente de la Entidad, ef estado de las
chbligacienes a mi {npastro) cargo que se desprenden del Contrato y especialmente la infarmacidn referante a la existencia de
deudas wvencidas sin cancelar, Igualmente, sutorizofamos) pars consultar v solicitar Informacida sobre mi [nusstra}
comportamiento crediticls a las centrales de rigsgo. Lo anterior implica que &l complimients o incurmplimiento de mis {nuestras)
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consigna de manera completa tado el comportamients
crediticio y financiers del cliente. Dedars{amos) que con la fiema del Contrato de Promess de Compraventa, acepta (amas) la
autarizachén impartida por I esta cldisula, v manifiesto (amos) conocer que la consecvencia derivada de la autorizacion, serd la
consylta e inclusidn de sus datod financieras en las centrales de riesgo, circunstancla por ka cual todas las entidades que manejen
este tipo de informacian, bien sea del sector financiern & emgpresarial, afiliadas a dichas centrales conocerdn mi {nuestro)
comportamiento presente y pasado relacionada con el cumplimiento o incumplifmiente de mis (Auestras) obligaceones financieras,

VIGESIMA PRIMERA: COMSTITUCION DE PATRIMOMIO DE FAMILIA, (UMIDADES WIS) - (ELMLANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), constituiran en caso de perfeccionarse [a compraventa promatida, patrimonio de familia inembargable en los
términos de arircule 6o de s Ley g de 1,985 v demds normias correspondientes. El inrmueble prometide &n vents serd embargable
unicamente por el {la) BANCD o entidad financiera que financie of saldo def precio objets de este contrats, vale decir, gue &l
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Patrimonia de Familia no sera oponible a éste{a) por ser la entidad que financlara parte del precie de compraventa del inmueble
gravado con el Fatrimonlo de Familia.

VIGESIMA SEGUNDA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de dar cumplimiento a lo diepuesto en la Ley 158
del 17 de enero de 1556, EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble que venda no
esta afectado a vivienda familiar; de su parte (EL)LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) manifestaranin) bajo la gravedad
del juraments &l dia de Lo firma de ls escritura pdblica si gueda o no el bien inmueble afectada & vivienda familiar,

VIGESIMA TERCERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA REALIZAR ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES,
- EL PROMITENTE YENDEDOR estd autorizado para anungisry desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte Irtegrante el
inmyeble objeto del presente contrato, de acuerde con la Radicacidn Mo, goo030220120 otorgados por la Secretaria Distrital de
Habitat de la ciudad de Bogota D.C.

VIGESIMA CUARTA: CONSTANCIAS (UNICAMENTE UNIDADES WIS): De conformidad con lo ordenado por las normas

correspondlentes, las partes dejan expresa constancia de los sigutentes hechos, aplicables cuando sea ol caso de obtenerse subsidio
de vivienda ylo crédito:

1. Que |a escritura poblica con |a cual se dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa se otorgard @ nombre de
todos y cada uno de los miembros del hogar beneficiarie, mayores de edad, que aparecen sefialados en el acto de
postulacion y en la comunicackin de asignacidn del Subsidie de Vivienda de Interés Social, que deben ser las mismaos
titulares del crédito, con cuyos productos se paga parte del precls del (los) inmueblels) objeto del presente contrato.

2. Queen la escritura piblica con ba cual se dé cumplimiento al presente contrato se protocolizars la comunicacion de
asignacidn del subsidio familiar para la vivienda atrés refaride,

3. Gue el {los) inmueblefs} objeto del presente contrata &5 (son) una selucidn de Vivienda de Interés Social abtenida, sies el
caso, con aportes del Subsidio Farmiliar de Vivienda.

4 Que, con la transferencia del inmueble en el caso de ctorgamients de subsidio se inscribird en el folio de matricula Iz
prohibicidn de transferencia de derecho real sobre el inmusble en &l plazo estipulada por ley v el derecho de preferencia a
favar de la entided otorgante del subsidio conformie al articulo 21 de la ley 1537 de 2013,

VIGESIMA OQOUINTA: ESPECIFICACIONES ¥ CONDICIONES GENERALES. - (EL)LANLOS) PROMITENTE(S)

COMFPRADOR(ES), en cuanto a las especificaciones generales y caracteristicas de constrccidn de fos inmvuebles prometidos en
venta, e regirdn gor las siguientes normas;

[, (EL)LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declarain) que conoce(n) los planas aprobados en las Licencias de
Construccion wio Urbanisma indicadas antedammente planos que han estado a s disposicion y los cuales servirdn de base para la
identificacidn exacta de los bienes b mened que separadaments se haga constar alguna modificacidn convenbda

2, Coneste contrato de promesa se firma por las partes los Anexos a LA PROMESA DE COMPRAVENTA, los cuales contienen
los planos del inmueble, las especificaciones de construccidn del inmueble y las zanas comunes del proyecte lo cual hace
parte integral de ka presente Promesa de Compraventa.

3. (ELNLA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declarain) conocer el contrato de fiducia mercantil descrito al inicio dal
presente documento.

4. En el caso de que (EL)LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se le entregard un catdlogo promacional y unos
planas ambientados, éstos solo serdn una aproximacion a la realidad, y para todos los efactos legales solo se tomardn los
planes urbanisticos v arquitectdnicos debidamente aprobados. Pero se deja constancia de que el mobiliaris v dembs
elementas decorativos no se inclupen en la negeciacion y, por lo tanto, no podrd ser exigidos a EL PROMITENTE
VENDEDOR por parte de (EL)(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES).

3. (ELMLANLOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) conocen gue |a determinacidn del estrato depende de lo autoridad

sdministrativa competente, por lo cual podrd ser modificado por la entidad correspondiente, lo cual o5 ajenc a EL
PROMITENTE VENDEDOR,

VIGESIMA SEXTA: Motificaciones se envlardn notificaciones a (ELHLANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES] a la direcsidn
indicada en al inicic del presente documenta.

VIGESIMA SEPTIMA. Advierte’ EL PROMITENTE VENDEDOR, v asi lo ACEPTA ¥ DECLARA la parte (EL)LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), gue previamente a la swscripcion de este contrato han dscutide integramente todas y cada
una de las eldusulas en el presente contrato, que su centenido ha $ido debidamaente aceptade, en su totalidad por (ELJLAMLOS)




PROMESA DE COMPRAVENTA
PROMITENTE(S) COMPRADORIES), que ésta ha recibido todas las explicaciones, informacianes v complementaciones que ha
requerido, que ha entendido cabalments el alcance de los derechos que adquiere y de las obligaciones que contrae con la
suscripclén de este contrato v gue el mismo e resultado da las deliberaciones entre ambas partes sin gue la (EL}LAKLOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hayain) sido obligada(s) a aceptar una cliusula determinada o una cliuula cuyo alcance ng
haya comprandido.

Para constancia se firma en dos [2) ejemplares del mismo tenor ¢ valar en alos dias del mes da
del afio

(ELHLAJILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

FIRMA FIRMAA
MOMBRE: HNOMBRE
C.C. C.C.
FIRpA FIRMA
NOMBRE: MNOMBRE
C.C. C.C.

EL PROMITENTE VENDEDOR

FIRMA

NOMBRE: DENNIS ENRIQUE MORALES GALVAMN
C.Cy9.038 703 de Bogatd D.C.

Representante Legal (5] de

RESTREPD CHEBAIR CONSTRUCTORES ASOCIADDS 5.4 5.
MIT 800,208, 2107

FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMNSTRUCTOR del FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS
S ANEND MO, 1 PLAKD DEL (NWLEBLE RREAETDD - PABSUEADERD ¥ DEROSITE.
% AHEROND.2: ESPECHCACIONES D CONSTALIDTION DEL IMMUESLE ¥ ESPECIFCACIONES GEMERLLES BEL PASYECTS




Pag. 1

NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
e - SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO ~--seeeenceeeees
FORMATO DE CALIFICACION
IDENTIFICACION DEL(OS) INMUEBLE(S)

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) 50S-XXOXXXX v 5OS-YYYYYYYY
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.
006103711200000000 y

CEDULAS CATASTRALES NUMEROS | 006103711300000000
(EN MAYOR EXTENSION)

UBICACION DEL{OS) PREDIO(S) URBANO (X) RURAL { )

NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS CUATRO
(204) y PARQUEADERO NUMERO TREINTA Y CUATRO (P-34), QUE
HACE(N) PARTE DEL MULTIFAMILIAR KORE - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA UBICADO EN LA CALLE VEINTICUATRO A (24A) NUMERO
VEINTICUATRO - CUARENTA Y SIETE (24-47) y CALLE VEINTICUATRO BIS
(24 BIS) NUMERO VEINTICUATRO — CINCUENTA Y CUATRO (24-54) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO No. ACTO

0125 COMPRAVENTA (V.1.5.) CON SUBSIDIO

0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR -eceeeanae- Sl___NO
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VALOR DEL ACTO

AVALUO CATASTRAL 2024 VALOR

COMPRAVENTA (V.1.5.) CON SUBSIDIO ----—-
$000.000.000 $000.000.000

(EN MAYOR EXTENSION) |CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA -
-SIN CUANTIA

=eesme-eeeeeee—- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: ——--cemmemee
LA VENDEDORA

NOMBRES IDENTIFICACION

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., CON NIT B60.531.315-3,
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA  DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS

NIT B830.053.812-2

emesniaans —--= EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE -—--vsreeeee

NOMBRES IDENTIFICACION
RCH CONSTRUCTORES ASOCIADOS S.A.8, —--—--—- | NIT, 800.208.210-7
PARTE COMPRADORA
NOMBRES IDENTIFICACION
JACKSON ALEXANDER TOVAR MELO GG 1111

Ante mi ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS, NOTARIO CINCUENTA Y
CUATRO (54) del Circulo de Bogota D.C., Republica de Colombia, se otorga la
escritura pablica que se cansigna en |os siguientas términos
..... --- SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA (V.1.5.) CON SUBSIDIO

Comparecieron con minuta enviada por correo electronico: =----
1) JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS, mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, con domiclic en ésta ciuvdad, identificada con la cedula de

ciudadania numero 52.493.359 expedida an Bogota, D.C., quien en cafidad de
Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros identificada con NIT 860.531.315-3, constituida por escritura publica
numero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil
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novecientos ochenta seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circule
de Cali, reformada en diferentes oportunidades, plenamente autorizada por la ley
y la Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo cual se acredita con los
certificados de existencia y representacién expedidos por la Camara de Comercio
de Bogotd, D.C. y la Superintendencia Financiera de Colombia los cuales se
protocelizan y sociedad fiduciaria que actla Unica v exclusivamente en su calidad
de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominade FIDEICOMISO
KORE APARTAMENTOS, identificado con NIT 830.053.812-2, constituido
mediante contrato de fiducia mercantii que consta en documento privado de
fecha veintinueve (29) de julio de dos mil veintidés (2.022), debidamente autorizado
por el fideicomitente Constructor para firmar ésta escritura, v para todos los
efecios legales se denominara LA VENDEDORA:
2) ALEJANDRO RESTREPO GUZMAN, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
con doemicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimers
1.020.824.797, quien actia en nombre y representacidn en su condicién de
Apoderado Especial de la sociedad RCH CONSTRUCTORES ASOCIADOS S.A.5,,
identificada con NIT 800.208.210-7, con domicilio principal en |a cludad de Bogota,
D.C., sociedad legalmente constituida, calidad que acredita con el cerificade de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, y
poder especial debidamente confirmado, el cual entrega para su protocolizacion junto
con el presente instrumente plblico, manifestando que con posterioridad a la facha
del otorgamiento del poder, éste no ha sido modificade, ni revocado ¥ gue su
mandante no ha fallecido, por lo tanto esta vigente en todo su contenido poder de
Clya vigencia y alcance se hace expresamente responsable, documentos que entrega
para su protocofizacion, sociedad que en adelante y para los efeclos de este

instrumento piblicos s& denominarda EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
GERENTE.

3) JACKSON ALEXANDER TOVAR MELO, mayor de edad. de nacionalidad
colombiana, con domicilic en ésta ciudad, identificade con la cédula de
cludadania nimero 11.111.111 expedida en Bogota, D.C., de estado civil casado,
con scciedad conyugal vigente, obrando en nombre propio ¥ quien para el
presente efecto se denominard EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) vy
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manifestd(aron) que celebra(n) la presente Compraventa contenida en las
clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes: —-—-—-
MANIFESTARON que celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL que se regird e interpretara por las
clausulas contempiadas en el presente instrumento y previas las siguigntes: -
CONSIDERACIONES
PRIMERO: Mediante documento privado de fecha veintinueve (2%) de julio de dos mil
veintidds (2,022}, |a sociedad INVERDECA S.A.S., en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de
FIDUCIARIA se suscribid el contrato de fiducia mercantil irrevecable de
administracién inmabiliaria por medio del cual se constituyd el FIDEICOMISO KORE
APARTAMENTOS.
SEGUNDO: Que en virftud del coniratc de fiducia mercantil irrevocable de
administracién inmobiliara por medio del cual se constituyd el FIDEICOMISO KORE,
laz sociedades MALDONMADO GARCIA S.A.5., MA3 INVERSIONES S.A.S. vy
PIANETA & MALDONADO S.A.5., de las condiciones anctadas al Inicic del presente
contrato, quienes transferirén a titulo de fiducia mercantil los inmuebles identificados
con los folios de matriculas inmobibarias nimeros 50C-T07197 v 50C-690041 de |a
Oficina de Registro e Instrumentos Poblicos de Bogotd, Zona Centro. LOS

TRADENTES perderan la calidad de tal una vez hayan cumplido con la obligacidn de
transferir al FIDEICOMISO los inmuebles antes sefialados.
TERCERA: Que mediante |la escritura publica nimero dos mil trescientos treinta y
ocho (2.338) de fecha veintinueve (29) de julic de dos mil veintidos (2.022)
otorgada por la Notaria Cincuenta y Cuatro (54) del Circulo de Bogota, fue
transferido al FIDEICOMISO KORE, los inmuebles identificados con los folios de
matriculas inmobiliarias nimeros 50C-T07197 y 50C-690041 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

CUARTA: Que mediante documents privado de fecha trece (13) de septiembre
de dos mil veintitrés (2023), entre RESTREPO CHEBAIR CONSTRUCTORES
ASOCIADOS S5.A.5. en calidad de Fideicomitente Gerente y Constructor e
INVERKORE SAS en calidad de Fideicomitente Aportante y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. en calidad de Fiduciario, s suscribio la Modificacién Integral al
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contrato constitutivo del FIDEICOMISC KORE (en adelante el “Contrato de
Fiducia"), para gue su objeto fuese el desarrollo del Proyecto Inmobiliaric
denominado KORE APARTAMENTOS (en adelante “al Proyectn”). ——--sssee-
QUINTA: Que las construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a cargo
¥y por cuenta de la sociedad RESTREPO CHEBAIR CONSTRUCTORES
ASOCIADOS SAS., en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR responsable del proyecto denominado MULTIFAMILIAR
KORE.
OCTAVA: El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmaobiliaria tiene
por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS:
1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de
los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion
del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aguelios que en ejecucion del presente
confrato le sean lransferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras
gue se realicen por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR. -
2. A lraves del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR desarolle ef PROYECTO
bajo exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica v administrativa
del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.
3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos gue a Hitulo de fiducia
mercantlil aporten LOS FIDEICOMITENTES y paguen los PROMITENTES
COMPRADORES, asi como aquellos provenientes del eventual CREDITO
CONSTRUCTOR oforgade al FIDEICOMISO por EL BANCO O ACREEDOR
FINANCIERO de conformidad con lo establecido en ef presente contrato, ——----—-
4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR. los
recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros
interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios

en el Fondo Abierto Allanza y suscribieron las comespondientes cartas de
instrucciones durante el PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus rendimientos,
una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida gue dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR efectie la solicitud de giro en
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los términos del presente contrato, solicitud que deberd encontrarse aprobada por
al INTERVENTOR.
5. Una wvez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte dal
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas
al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR, transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES, a titulo
de compraventa, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL FROYECTO objeto de la
carrespondiente promess de compravenia, siempre y cuando se encueniren &
paz y a salvo por todo conceplo derivado del presente contrato de fiducia
mercantl y de la PROMESA DE COMPRAVENTA respeciiva, y se hayan
cumplido las condiciones previstas en este contrato para el efecto.
6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
éncuentren formando parte del FIDEICOMIS0O al momento de liguidaro, una vez
se haya efectuado la transferencia de lodas las unidades a los PROMITENTES
COMPRADORES, y se hayan cubierfo fodos los cosfos y gastos del
FIDEICOMISO,
7. Atender el servicio de la deuda adguinida por el FIDEICOMISO con el BANCO
o ACREEDOR FINANCIERO, con los recursos del presents PATRIMONIO
AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones gue se acordaren con el
respectivo BANCO o ACREEDOR FINANCIERQ, sin peruicic de las eventuales
subrogaciones en vifud de créditos individuales adguindos por los
BENEFICIARIOS DE AREA. Efectuar e pago del eventual CREDITO
CONSTRUCTOR a favor del BANCO o ACREEDOR FINANCIERO sin perjuicio
de gue el Crédilc se pague a fravés de la subrogacidn de créditos individuales. —
PARAGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como
sacledad ni come vocera del FIDEICOMISO tendrd injerencia o Nevard a cabo
actividades relscionadas con el disefio, gerencia, conslruccion, comercializacidn,
promocion e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ningin caso
recibird remuneracion o confraprestacidn por las mismas. Dichas actividades son
de wmnca y exclusiva responsabifidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se
constiluye un vehiculo a través del cual ef FIDEICOMITENTE GERENTE Y




Pag. 7

CONSTRUCTOR desarrollard las mencicnadas actividades bajo su propia cuenta
y rlesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adguiera algin lipo de
responsabilidad al respecto. Asl las cosas, la responsabilidad de la FIDUCIARIA
se confrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en esle
CONTRATO y, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrolio y
gjecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en consecuencia,
la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestion de administracién
de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sdlo por ella respondera en
los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto es responsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR dejar en claro frente a los
PROMITENTES COMPRADORES y en general frenle a cualguier tercero el
alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.
Conforrme & lo anterior, queda entendido pera todos los efectos que ef
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR es el onico responsable de la
construccion y por tanto liene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de
Vivienda" del PROYECTO segun el significado que & los términos en comillas se
da en la Ley 1796 de 2016, y por tanfo son del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
CONSTRUCTOR las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Viviends,
bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido
en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de
Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en
su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, fodo Jo cual es
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR.

NOVENA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS identificade con el NIT. 830.053.812-2,
comparece a olorgar esta escritura en cumplimiento de las Instrucciones
impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, por ser el
propietario fiduciario de la(s) unidad{es) inmobiliaria(s) objeto de la misma. ---——
DECIMA: Que mediante documento privado, de manera libre v voluntaria, se
celebro directamente entre EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), en calidad de
promitente(s) comprador(a,es) y EL FIDEICOMITENTE en calidad de promitente

™

——
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vendedor, un contrato de promesa de compraventa, en virtud del cual éste Gltimo
se obligb a ftransferir a titulo de wventa a favor del{los) promitente(s)
comprador(a.es) y éste(estos) se obligd{aron) a comprar a aquel, el deracho de
dominio plenc y la posesion scbre elllos) inmueble(s) gque se describen y
alinderan en la clausula primera de esta escritura publica, los cuales son de
propiedad del FIDEICOMISO.
DECIMA PRIMERA: Que con ocasion del CONTRATO en virtud del cual se
constituyo el FIDEICOMISO y conforme a la instruccion impartida por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR a ALIANZA FIDUCIARIA S.A
ésta Gltima en su calidad de vocera del FIDEICOMISO comparece en el presente

acto a transferir la(s) unidad{es) inmobiliaria(s) objeto del contrato de promesa de
compraventa celebrado entre EL(LA,LOS} COMPRADORI(AES) y EL
FIDEICOMITENTE.
Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la transferencia de

dominio a titulo de compraventa se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS:
PRIMERA: OBJETO.- Per medio de la presente escritura pdblica ALIANZA
FIDUCIARIA SA. como vocera del patnmonio auténomo denominado
FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS transfiere a titule de compraventa a
favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) el derecho de dominio y la posesion
material que actualmente tiene y ejerce sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s); --—
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS CUATRO (204) y PARQUEADERO
NUMERO TREINTA Y CUATRO (P-34), QUE HACE(N) PARTE DEL
MULTIFAMILIAR KORE - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
UBICADO EN LA CALLE VEINTICUATRO A (24A) NUMERO VEINTICUATRO -
CUARENTA Y SIETE (24-47) y CALLE VEINTICUATRO BIS (24 BIS) NUMERO
VEINTICUATRO - CINCUENTA Y CUATRO (24-54) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C., que se individualiza de |la sigulente manara;
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS CUATRO (204).

PARQUEADERO NUMERO TREINTA Y CUATRO (P-34).
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Alios) inmueble(s) objetc del presente contrato de compraventa, le(s)
corresponde(n) el(los) folio(s) de matricula(s) inmobiliariais) ndmero{s) 50S-
XAXXXXX v SO0S-YYYYYYYY de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos
correspondiente y la cédula catastral nimerc 006103711200000000 vy
006103711300000000 (EN MAYOR EXTENSION).

PARAGRAFO PRIMERO: Elflos) inmueble(s) se transfiers(n) con fodas sus
mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los)
inmueble(s) deschito(s) y alinderado(s) comprende no solo el{los) inmueble(s)
susceptible(s) de dominio particular y exclusive de cada COMPRADOR conforme
al Regimen de Propiedad a que estd sometido, sino el derecho de copropiedad en
el porcentaje que se sefala en el Reglamento de Propiedad Horizontal, -——---—--
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante fa anterior mencién de cabida y linderos
del(los) inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la agui
declarada no dara lugar a reclamo de las partes.
SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecto MULTIFAMILIAR KORE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de
esta negociacion, se desarrolla en unos lotes de terreno identificados con los
folios de matriculas inmobilianas nimeros 50C-707187 v 50C-690041 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd v las cédulas catastrales
numeros  006103711200000000 y O006103711300000000 (EN MAYOR
EXTENSION), que tiene un 4rea de ¥y sus linderos son;

T —

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El MULTIFAMILIAR
KORE - PROPIEDAD HORIZONTAL, del que forma(n) parte el{los) inmueble(s)
objeto de este contrato fué sometido al régimen de propiedad horizontal
consagrado por la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de tres (3) de agosto de
dos mil uno {2.001), en los términos de la escritura pablica nimera mil doscientos
veinticineo (1.225) de fecha ( ) de de dos mil
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(2.0 ) otorgada en la Motaria Cincuenta v Cuatro (54) de
Bogota, debidaments registrada en |a Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos comaspondiente.
PARAGRAFO: Dando cumplimients al Decreto 2106/2019 Art 62, NO se
protocoliza la parte perinenta del reglamento de propiedad horizontal.
CUARTA: TRADICION. - ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera
del Patrimanio Auténomo denominado “FIDEICOMISO KORE
APARTAMENTOS", identificado con NIT. 830.053.812-2 loz inmuebles
identificados con los folios de matriculas inmobiliarias ndmeros 50C-T07197 y 50C-

R LS

680041 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puoblicos de Bogota, por
Transferencia de Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil realizada por
MALDONADO GARCIA S.A.5., MA3 INVERSIONES S.A.5. y PIANETA &
MALDONADO 5.A.5., mediante escritura publica nimero dos mil trescientos
treinta y ocho (2.328) de fecha veintinueve (29) de julio de dos mil veintidas
(2.022) otorgada por la Motaria Cincuenta y Cuatro (54) del Circulo de Bogota, Ia
cual fue debidamenie registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Bogota D.C.
b) Posteriormente mediante la escritura publica nimero mil doscientos veinticinco
(1.225) de fecha { )} de da dos mil

(2.0 ) otorgada en la Notaria Cincuenta y Cualro (54) de
Bopgota, se realizd o engloble y constitucidn del Reglamento de Propiedad

Honzontal, escritura debidaments registrada bajo los folios de matriculas
inmobilianas de mayor extension numeros 50C-707197 y 50C-690041 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota Zona Centro, dando origen entre
otros, allos) inmueble(s) APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS CUATRO
(204) y PARQUEADERO NUMERO TREINTA Y CUATRO (P-34) objeto del
presente contrato, identificadois) con el(los) folio(s) de matriculals) inmabiliaria(s)
nimero(s) S0S-XO0000XX v 50S-YYYYYYYY, respectivamente.
d) La construccion del Proyecto MULTIFAMILIAR KORE, que accede al terreno,
fue levantada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCCION, con
sujecion a la Licencia de Construccion LC 11001-3-22-2305 expedida el catorce
(14) de julio de dos mil veintidas (2022) por la Curaduria Urbana 5 de Bogota D.C.
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y ejecutoriada el tres (3) de agosto de dos mil veintidds (2022) y modificada
mediante acto administrative nUmero expedido el ()
de de dos mil veinticinco {2025) v ejecutoriado &l { )de

de dos mil veinticinco (2025) por la Curaduria Urbana 5 de Bogota
D.C.. en virtud de lo cual FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCCION
declara gue para el desarrollo de las mejoras que dicha construccian representa
utilizo recursos propios y recursos que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), de
acuerdo con lo establecido sobre el particular en el CONTRATO DE FIDUCIA. —--
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta compraventa es la
suma de SETENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($73.200.000), cancelara(n) de la siguiente manera:
a) La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($20.000.000), que LA VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion. -ee-
bl La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($20.000.000), con el producto del SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, que por
dicho valor le adjudicé la CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
COLSUBSIDIO NIT. 860.007.336-1, segun carta de fecha veintiséis (26) de julio
del afo dos mil dieciseis (2016), prorrogada mediante comunicacién de fecha

veintiséis (26) de |ulio del afio dos mil diecisiete (2017), ajustada y actualizada
mediante comunicacion de fecha veinticuatro (24) de agosto del afio dos mil
diecisiete (2017) y que sera consignada girado o entregado por dicha entidad a
directamente a LA VENDEDORA en |las cuentas establecidas para ello, dentro de
los noventa (80) dias siguientes al otorgamiento de la presente Escritura Publica
de compraventa, previo cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto
2180 de 2008 y sus posteriores reformas vy adiciones.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables,
EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara qgue los fondos o recursos utilizados
para la compra del{los) inmueble(s) que se mencicna(n) en este documento
provienen de actividades licitas.
PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la suscripcion del presente instrumento el
FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido
en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2018 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, as|

J
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mismo, y conforme al articulo 80 del Estatuto Trnbutario, modificado por &l Art. 61
de la Ley 2010 de 2018, mediante la suscripcién del manifiesta bajo la gravedad
de jJuramento que &l valor acordado en este documento: . atane al acordado entre
|as partes y que &l mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor
de los inmuebles objeto de transferencia estad conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de
dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido
entregadas o recibidas por el adguirente y fideicomitente, respectivamente; iv.
Que &l valor incluido en la presente escritura plblica es el real y no ha sido objeto
de pactos privados en los gue se sefiale un valor diferente: vi. Que no existen
sumas gue sa hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica,
vii, Que el valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de
mercade declarado; vii. Que la FIDUCIARIA en su calidad de wvocero vy
administrador del Fideicomiso que ftransfiere y como sociedad de servicios
financieros, no participd en la determinacidn del valor del inmueble objeto de
transferencia.
PARAGRAFO TERCEROD: La mora en el pago del saldo del precio en la fecha
pactada, dara lugar 2 que LA VENDEDORA pueda exigir a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) el pago de un interés moratorio equivalente a una y media

veces el interés bancario corriente para créditos ordinarios que certifiqgue fa
Superintendencia Financiera de Colombia.
PARAGRAFO CUARTO: No obstante, la forma de pago pactada las paries
renuncian expresamente al ejercicio de |a accidn resolutoria que pueda denvarse

de |la forma de pago v en general renuncian & toda accion resolutona que pueda
derivarse del prasente contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma
firme e irresoluble.
SEXTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- La FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS, en lo que le comresponde, manifiesta

gue el{los) inmueble(s) gue se transfiera(n) por la presente escritura plblica no

hain) sido enajenado(s) o transferido{s) por acto anterior al presente, ni
arrendado(s) por escritura plblica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o
habitacién, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas
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cautelares, patrimonic de familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de
dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se
encuentra(n) sometido(s).
PARAGRAFO PRIMERO: Segln lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA
constitutive del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO KORE
APARTAMENTOS, el FIDEICOMITENTE quedé obligado al saneamiento por
eviccion del terreno donde se levanta el Proyecto MULTIFAMILIAR KORE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, Asi mismo, el FIDEICOMITENTE queda obligado en
razon del misme acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de

gviccion y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones

legales que comespondan. -5
PARAGRAFO SEGUNDO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. expresamente
relevada de la obligacion de responder tanto por eviccidn, como por la
construccion, terminacién, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes
del proceso constructivo, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO
DE FIDUCIA por medic del cual se constituyd el Patimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS, v de conformidad con lo
establecido en el presente contrato, —

SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con
los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes
telefonicas y de gas exigidos por las Autcridades Distritales o Municipales. La
consecucién y el pago de los derechos de la linea telefénica privada v de la
conexion interna de gas natural domiciliario del{los) inmueble(s) seran por cuenta
y riesgo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO PRIMERO: E| costo de los derechos da conexién y el valor de la
linea telefonica deberan ser instalados y cancelados por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), la empresa prestadora del servicio telefonico es la directa
responsable de la instalacién, adjudicacién de las lineas y facturacién del servicio.

En cuanto al Gas domiciliario, se entrega la acometida, |a instalacion y matricula
del ~medidor, por parte del FIDEICOMITENTE a  EL(LA,LOS)
COMPRADORI(A,ES), no obstante, los costos de mantenimiento de los puntos de
gas corren por cuenta de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A ES).

27
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PARAGRAFO SEGUNDO: E|l costo de los derechos de conexidn vy
mantenimients de los puntos hidraulicos, la linea telefénica, del servicio de
internet, de la television por cable, y demas servicios adicionales no ofrecidos por
el FIDEICOMITENTE, debera(n) ser cancelados por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) a |a empresa prestadora correspondiente, por lo cual la
empresa prestadora del servicio es la directa responsable de la instalacion,
conexion y facturacion del sarvicio.
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la firma del presente instrumento publico,
sa entienden cedidos los contratos uniformes de servicios plblicos gue recaen
sobre el inmueble a transferir por tanto, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
serain) responsable(s) del pago de dichos conceptos.
OCTAVA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- El FIDEICOMITENTE manifiesta

gue al{los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo

por concepto de impuestos, tasas, confribuciones, wvalonzacién y demas
erogacionas, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital
hasta la fecha de la presente escritura publica, ¥y gue seran de cargo de
EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), todos los que s& causen, liguiden o cobren a
partir de dicha fecha. El FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de ALIANZA
si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente
clausula, sin perjuicio de gue ALIANZA se reserve al derecho de repetir contra
éste si fuere perseguida por razon de la responsabilidad que a ellos corresponde
en virtud de o estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE quedd obligade a obtener el
desenglobe de las unidades que forman el Proyecto MULTIFAMILIAR KORE -
PROPIEDAD HORIZONTAL ante el Departamento Administrativo de Catastro de
Bogota Distrito Capital,
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE, en
cumplimiento de o reglado por el anticulo 116 de |a Ley 9* de 1,988, a la fecha ha
cancelado el monto fotal por concepto del Impuesto Predial Anual del{los)

inmueble(s) gue se transfiera{n) por virtud de la presente escrtura pablica, para la
obtencién del comprobante fiscal necesario para el otorgamianto de fa misma. No
obstante lo anterior. como se manifesté EL(LA,LOS) COMPRADOR(A.ES)
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estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se
causen y/o cobren, en relacidn con contribuciones de valorizacién por beneficio
general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan
exigibles sobre el inmueble objetc de este contrato, con posterioridad a la
tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competents.

NOVENA: ENTREGA.- El FIDEICOMITENTE hara entrega real y material del{loz)
inmueble{s) transferidos a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) el dia trece (13) de
agosto de dos mil veintitrés (2.023).
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y EL FIDEICOMITENTE En el ACTA de entrega se dejard
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar. -
PARAGRAFO PRIMERO: EL({LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) REMUNCIAN] AL
EJERCICIO DE LA ACCION RESOLUTORIA derivada de la forma como se pactd
la entrega material del(los) inmueble(s) y, en consecuencia, sin mas formalidad
sera prueba plena de dicha entrega el ACTA que se firme entre EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y el FIDEICOMITENTE,
PARAGRAFO SEGUNDO: MANTENIMIENTO Y REPARACION.- A partir de la
fecha de entrega del{los) inmueble(s) objeto de éste Contrato, seran de cargo de
EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
respondera el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley.
DECIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- El FIDEICOMITENTE, radicé los
documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacién de los
inmuebles destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacion 400020220120
del seis (08) de junio de dos mil veintidds (2.022), de conformidad con el Articulo
71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006, ~—-——--———
DECIMA PRIMERA: El(les) inmusble(s) identificado(s) con el(los) foliofs) de
matriculais) inmobiliarials) nimero(s) S0S-XXXXXXX y S0S-YYYYYYYY de |a
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd, que hacen parte del
proyecto MULTIFAMILIAR KORE - PROPIEDAD HORIZONTAL, Sl es{scn)
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
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DECIMA SEGUNDA.- SUBSIDIO DE VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con
lo ordenade por las normas correspondientes, las partes dejan expresa

constancia de los sigulentas hechos:

1. Que el{los) inmueble(s} objeto del presente contrato es una solucién de
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL cbtenida con aportes del Subsidio Familiar de
Vivienda.

2. Que en la presente Escritura Plblica se protocoliza copia de la carta de
aprobacion del Subsidio Familiar de Vivienda atras referido.
PARAGRAFO: Se deja constancia que el subsidio familiar de vivienda fue

adjudicado a los siguientes beneficiarios identificados asi:
TITULAR: JACKSON ALEXANDER TOVAR MELO

BENEFICIARIO(S);
EREA SIS Sl b ey C.C. NoXOOOOOOOO0K
M I IO H I K NN, o MENCR DE EDAD

DECIMA TERCERA: GASTOS.- Los gastos notariales correspondientes a la
transferencia que a fitulo de compraventa se efectia por esta escritura plblica,
seran pagados por partes iguales entre las partes contratantes EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y EL FIDEICOMITENTE. Los gastos de registro, léase
Impuesto de Registro y Anotacidn y Derechos de Registro, correspondientes a la
transferencia que a titulo de compraventa como el Patrimonic de Familia que se
efectla por ésta escritura pdblica, seran pagados en su totalidad por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A ES).
DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de
ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. es la de un profesional. Su obligacion es de medio y
no de resultado, respondiendo en todo casc hasta por la culpa leve. La
FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el
FIDEICOMITENTE, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar
al FIDEICOMITENTE o al provecto, ni a facifitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor,

interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en
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el desarrollo del proyecto MULTIFAMILIAR KORE — PROPIEDAD HORIZONTAL
Yy &n consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado |a
viabilidad para su realizacion.
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) de las condiciones civiles ya anotadas,
manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la fransferencia de dominio a titulo
de compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se

hacen por estar todo a su entera satisfaccion.
B. Qlue acepta(n) recibir el{los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente
a cualquier condicién resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada. -
C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a gue esta(n)
sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obligain) a acatarlo v respetarlo
en su totalidad, al igual que todas sus modificaciones.

D. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO en relacién con la transferencia aqul contenida declara(n) gue se
cumplio con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y en la promesa de
compraventa suscrita con el FIDEICOMITENTE, en razén a lo cual no habra lugar
a reclamo alguno por ningldn concepto contra la FIDUCIARIA yio EL
FIDEICOMISO.
E. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE, asi
comg ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO KORE
APARTAMENTOS, dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa
de Compraventa que EL{LALOS) COMPRADOR(A.ES) suscribid {eron) con el
FIDEICOMITENTE.
F. Que conoce({n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto MULTIFAMILIAR KORE = PROPIEDAD HORIZONTAL
y, por lo tanto, no estan obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la
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terminacién del{los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s)
unidad({es), la entrega de lais) misma(s), ni por los aspectos técnicos de |a
construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccidn que pudieren llegar a
presentarse,
El  FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonic Auténomo denominado
FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS, manifestd:
1" Que acepta para su representada la escrifura y en especial la transferencia a

titulo de compraventa gue en ella se contiene a favor de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) v las estipulaciones que se hacen por estar a su entera
satisfaccion.

2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccidn y redhibitorios del Proyecto
MULTIFAMILIAR KORE - PROPIEDAD HORIZONTAL en si mismo y de las
unidades resultantes, en los términos de Lay.
3%, Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISCO obraron
en desarrollo del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni
participaron de manera alguna en |a construccion del Proyecto MULTIFAMILIAR
KORE - PROPIEDAD HORIZONTAL vy por lo tanto no estdn obfigados frente a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) per la terminacidn de las unidades inmobiliarias, la
calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados

con la construccidn de los inmueables transferidos o de los vicios redhibitorios o de
eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones confraldas en virtud de la
presente escritura y, en caso de incumplirlas, acepta [as respectivas
responsabilidadas,
5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celabrada por esta escntura, para todos los efectos a que haya lugar, =——===-e—==e=e
SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
Presente(s): JACKSON ALEXANDER TOVAR MELO, de las condiciones civiles
y personales indicadas al inicio de este instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo

con lo establecide en el articulo sesenta (60) de la Ley novena (8a.) de mil
novecientos ochenta y nueve (1.889) modificado por el articulo treinta y ocho (38)
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de la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y uno (1.991), constituye{n)
PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito(s) por su ubicacién,
cabida y linderos en la SECCION PRIMERA del presente instrumento publico, a
favor suyo, de su cényuge o compafero{a) permanente ¥ d& los hijos menores de
edad actuales o de los que llegare a tener, el cual se regird para todos los efectos
legales por la citada norma, reconociendo desde ya, que la(s) Unica(s) persona(s)
que puede(n) perseguir ¥y embargar el bien sobre el cual se constituye el
PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidadies) que financie(n) la
adquisicion de este y ofros inmueble(s), en cabeza de su Represantante Legal o
quien legaimente represente sus derechos y/o la persona o personas a quien{es)
esta(s) le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el(los) crédito(s) y las
garantias que lo amparan.
~-=-- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS ~-wem-
Loz comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus

nombras completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumente
s0n correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad, que se derive
de cualquier inexactitud en los mismos. Cenocen la Ley y saben, que el Notario
responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la

veracidad de las declaraciones de los interesados.
Declaran los comparecientes estar notificados por el Metarig, Que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e
identificacion de los otorgantes, valores, identificacion del bien invelucrados en el
acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bien, cédula catastral y
matricuia inmebiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de inconsistencias,
da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el{los)
contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de
todo lo cual se dan por entendidos v firman en constancia.

As| mismo, declaran los comparecientes conocer el contenido del Articulo 50 del
Estatuto Tributario, modificado por el Artlculo 61 de la Ley 2010 de fecha 27 de
diciembre de 2.019 y sus respectivas consecuencias.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
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MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO SE ABSTIENE DE EFECTUAR LA INDAGACION DE QUE TRATA
LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1956 MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL
25 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2003 A LA VENDEDORA TODA VEZ QUE ES
UNA PERSONA JURIDICA.
EL NOTARIO INDAGO A EL(LALOS) COMPRADOR(A.ES) SOBRE SU
ESTADOQ CIVIL, QUIEN MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO,
QUE SU ESTADO CIVIL ES CASADO, CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE,
¥ QUE EL INMUEBLE QUE ADQUIERE, SERA DESTINADC A FINES
COMERCIAL, POR TANTO NO QUEDA AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR,
POR NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY.
COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que s& cumplid con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre [a materia. Se

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
abligaciones tributarias. De acuerdo con &l Decreto novecientos treinta y nueve
{939 del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). De
conformidad con lo dispuesto y autorizado per la Ley 527 de 1999, articulo 2
literales a. &, v f., numerales 5 6, 8, 10 v 12, se consultaron y obtuvieron a través
del sistema de |ntercambio Electronico de Datos (EDI), dispuesto por las
entidades competentes para expedir comprobantes fiscales e informacion
registral  (INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA
DISTRITAL DE HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO), para que en el marco del proyecto de simplificacion VENTANILLA
UNICA DE REGISTRO VUR, el Notario elimine la exigencia de los comprobantes
fiscales al ciudadanc y los obtenga directamente de la plataforma VUR de
intercambio electronico de datos.
COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia gue s& cumplid con lo
dispuesto al respecto por las disposicionas legales vigentes sobre [a materia. Se
protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las

obligaciones tributarias. De acuerdo con & Decreto novecientos freinta y nuave
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). De
conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 19989, articulo 2
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literales a. e, y f., numerales 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través
del sistema de Intercambio Electronico de Datos (EDI), dispuesto por las
entidades competentes para expedir comprobantes fiscales e informacian
registral (INSTITUTO DE DESARROLLO URBANC IDU-, SECRETARIA
DISTRITAL DE HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO}, para que en el marco del proyecto de simplificacion VENTAMILLA,
UNICA DE REGISTRO VUR, &l Notario elimine la exigencia de los comprobantes
fiscales al ciudadano y los obtenga directamente de la plataforma VUR de
intercambio electronico de datos. .
1. FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADD, ARO GRAVABLE 2023,
INMUEBLE DE LA CL 32 SUR 26D 55 FORMULARIO NUOMERO
2023001041800936744. FECHA DE PAGO: 09/05/2023 BANCO: BANCO DE
BOGOTA. AVALUADO EN $1.583.161.000,
2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C- INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL
CONTRIBUYENTE .- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIC: CL 32 SUR 26D 55. FECHA DE VENCIMIENTO:
1710812023, VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - A la fecha el predio no
presenta deudas por concepto de Valonizacién - Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987,
"NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un cerificado
de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacién o pavimentos, ne implica
que |2 obligacion de pagar haya desaparecido para el cantribuyente”. Consecutivo No.
2276238,

3. NOTA: De Conformidad con la circular externa nomero DDI-000021 del
veintitrés (23) de mayo del dos mil veintidés (2.022), expedida por el Director
Distrital de Impuestos de Bogota D.C., en concordancia con los articules 80 de la
Ley 1430 de 2010 y 11 del Acuerdo Distrital 469 de 2011, establecen que, para el
otorgamiento de escrituras publicas de actos de fransferencia, gravamen o
limitacion de dominio sobre inmuebles, deberd acreditarse gue el predio no tiene
deuda vigente por concepto de impuesto predial unificado, asi como el pago de
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las contribuciones por valorizacion que se hubieren generado sobre el predio y
gue fueren exigibles. Se protocoliza el reporte de obligaciones pendientes, el cual

es del siguiente tenor:
REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES.
Cadena de seguridad 0000000000001069611420230519114530.
Fecha 19/05/2022 Hora: 11:45:30
La Secretaria distrital de Hacienda. : —
Informa que: El predio identificado con el Chip AAAOD14JYPP, se encuentra al
dia con sus obligacionas fributarias. - -
SECRETARIA DE HACIENDA. “ee -
4. EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001,
LA VENDEDORA MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE
EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE SE TRANSFIERE(N) POR SER VIVIENDA NUEVA,
NO SE HA CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION POR LO CUAL NO
PRESENTA PAZ Y SALVO DE EXPENSAS COMUMNES, HECHO DEL CUAL ES
CONOCEDOR EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), QUIEN(ES) SE HACE(N)
SOLIDARIO(S) SI LLEGARE A EXISTIR ALGUNA DEUDA POR ESTE
CONCEPTO.

BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de
Proteccion de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se
informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado por
esta Notarla, se ha implementado la toma de huellas e imagen digital de los
otorgantes a traves del sistema biométrico que se recoge por parle de la Notaria

al momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestacién
expresa de la voluntad de aceptacién por parte de los intervinientes, conociendo
gque dicho sistema de control implementado por la Notaria, tiene por objeto
prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y la eficacia de
los negocios juridicos celebrados. Igualments se advierte a los titulares de los
datos, que les asisten los derechos de actualizacidon, rectificacion y supresion de
los datos, previo los procedimientos establecidos en [a mencionada Ley. —eeeeee-
El{los) otorgante(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento gue se entiende
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aceptado en el otorgamiento de la presente escritura, que autoriza(n) y da(n) su
consentimiento para ser notificado(s) por medios electrdnicos, de conformidad
con el Arts. 67 y B8 del Cddigo de Procedimiente Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes,
la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimients causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
retardo y en cuanto a la consfitucién de patrimonio de familia, deben registrarse
dentro de los noventa (80) dias habiles siguientes al otorgamiento de éste
instrumento, de conformidad con el Articulo veintiocho (28) de la Ley 1579 del dos
mil doce (2.012). De no hacerlo dentro de éste térming se debera otorgar una

nueva escritura,

El Notario advierte a los comparecientes sobre la obligacidn que estos tienen de
declarar, bajo la gravedad del juramento, que el valor incluido en esta escritura es
real y que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor
diferente, ni que existen sumas gue se hayan convenido o facturado por fuera del
valor agul estipulade. Sin las referidas declaraciones, tanto &l impuesto de renta,
como |la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro v
los derechos notariales, serdn liquidados sobre una base eguivalente a cuatro (4)
veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del suscrito de
reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su
competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales — DIAN para determinar el valer real de la transaccion,
El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo
2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho
numero mil sesenta y nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) v en virtud que el
Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA SA. y el de RCH
CONSTRUCTORES ASOCIADOS 5.A.8,, tiene(n) registrada(s) su(s) firma(s) en
esta Notaria, AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la(s)
precitada(s) persona(s) fuera de la sede de La Motaria.
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El presente Instrumentoc pdblico fue elaborado en las hojas de papel notarial
numeros:

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con &l, lo aceptaron en la forma como estd redactado y en testimonio de
gue le dan su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual
doy fé y por ella lo autorizo.
DERECHOS NOTARIALES:
Retencion en la Fuente:
VA

Recaudo Supenntendencia
Recaudo Fondo de MNotariado

Resolucidn 773 del 26 de enero de 2024 de la Superintendencia de Notariado y
Registro.
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ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA

OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Los Comparecientes,

JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No. 52.4593.355 expedida en Bogota

En representacidon de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, CON NIT 860,631.315.3, COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO KORE APARTAMENTOS, NIT
B830.053.812-2

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5, Decreto 1069/2015)

ALEJANDRO RESTREPO GUZMAN HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No.

En represeniacion de RCH CONSTRUCTORES ASOCIADDS 2.A.5, NIT 800.208.210-7
Firma autorizada fuera del Despacha Notarial (Articule 2.2.6,1.2.1.5. Decrato 1068/201 =

]

(>0
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JACKSON ALEXANDER TOVAR MELO HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

CORREQ ELECTRONICO
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:
Firma autorizada fuera del Despacho Motarial (Articulo 2.2 6.1.2.1.5. Decrato 1088/2015)

ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS
NOTARIO CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

Elabord: Jacksan Towar
Raviaian Jurldica
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| CONTRATO DE ADHESION AL FIDEICOMISO INMOBILIARIO KORE APARTAMENTOS

. . Son: i) La Fiduclaria como vocera ¥ administradora del Fideicomiso

arles Kare Apartamentos, i) El Fideicomitente - Constructor, ¥ iii) el{los) |
Adguirentels).

.ﬂ._llar!za Fiduciaria S5.A como wvocera y administradora del

Fideicomisa Kore Apartamentos identificada con NIT, 8§30.053.812-

1 La Fiduciaria 2. : T ]
. Direccion | gzzarégra 15 no. | Ciudad Bogota D.C.
Al Corren Elecirdnico | fechin lignza.com.co

RESTREPO CHEBAIR CONSTRUCTORES ASOCIADOS SAS |
identificada con NIT.800.208.210-7 .

2 Fideicomitente = | Direccidn Carera T np, [Ciudad Bogota D.C. |
Constructor 127-48 OF 701 |
Carreo Electrinico [uridicarchconstructores com |
Forcentaje de Participacion 74%
i _ Tiene |a definickdn asignada en el documento denominado
| 3 Beneficiario Definiclones v Estipulaciones tipo del Cenfrato de Fiducia ¥ 5l
correspondienie Confrato de Adhesidn,
5 Inmiueble Corresponde a los inmuebles dentificade con el Folio de Matricula

Inmobiliaria numero S0C-890041 y 50C-707197 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Centro.
Conjunto de (52} unidades privadas de aparlamentos, en una tomre
de (5} pisos, satano y cubierta, cuenta con (82) parqueaderos de uso
Provecto privado, (158) parqueaderos para motos comunes de uso exclusivo y
15) parqueaderos para visitantes, {81) depésitos comunes de uso

clusivo, estrata 3, cinco mil ochocientos uno metros cuadrados de
:

1]

= ————

rea construida (5839.85 m2), Los cuales seran distribuidos y
mercializados en una Unica etapa. 1l

7 |Vigencia Fase Pre - E:F'ﬂ UNICA: doce (12) meses, contados a partir de |a firma de

Consfructiva resente Confrata. Dicho plazo serd prorrogable conforme o
ispuesto en la Clausula de Duracién del Cantrato.
B [|Vigencia Fase Constructivo [Dieciocho (18] meses contados a particr del cumplimiento de las |
Condiciones de Giro. -
8 |Clausulas  [limitativas - » Numeral 15 - Modificacion del Contrato. |
Mumeral « Mumeral § literal ¢} - Cuando Procede La Devolucion De
Recursos.
| « Mumeral § - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
Mumeral 13 - Cesion del Contrato.
| » Numeral 20 - Desistimientos
10 | Condiciones de Giro n kes condiciones que debe acreditar el Fideicomitente -
structor ante Alianza para poder disponer de los Recursos
gociados & la cucta inicial indicados en el plan de pagos, sefialados
n &l Anexo generado en la plataforma.

Las condiciones de giro se encuentran plenamenie descritas en la
cargiula del Contrala de Fiducia.
|
41 |El  Fideicomitente - | Si__no X___
Constructor es el mismo
Promotor . |
12 | Fondo Da Invergién | TAG_M UMERD_ENCARGO
Colectiva z
13 | Etapa del Proyecto . LMICA

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 de fecha
29 de julio de 2022.
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Alianza

Fiduciarin
14 | Activo(s} Inmobiliariols) | Inmueble Na.:;AG_EUGFHLEHEEFNMUEBLE
La nomenclatura asignada | Garaje (s): TAG_HAY
L.:. provisiongl, la definitiva ] Numero de Garaje(s) TAG__F‘AFEQUEADEHU__HU_MER'D .
serd la gque asigne el | Area construida bruta del{los) Activols) Inmobiliario{s) aproximada:
Departamento TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm®
ministrativo de | Incluye muros y buitrones. _ -
gglaslrﬂ} Area construida privada de del{les) Activols) Inmobilariais)
aproximada: TAG_AREA_PRIVADA m*
| Gue se calould excluyendo los builrones, los mures intermnos ¥ os
MUros Comunes
. Las caracteristicas del inmueble se encueniran descritas en el
anexo Especificaciones.
15 | Titule Juridico Beneficio de Area

Compra Venta X

Informacion Del Adquirente

Adguirente]s) | Identificacidn Direccitn Teléfono
|
TAG_TERCERO_NOMBRE | TAG_TERCERO_NU |TAG_TERCERO_DIRE |TAG_TERCERO_T
\MERO_IDENTIFICAC| | CCON ELEFONC

|ON |

Que el (fos) Adquirente(s) identificado(s) en la caratula del presente contrato, estén interesado(s) en
adquirir el (les) Activo(s) Inmobiliarios), el{los) cual(es) se encuentra(n) descritols) en la cardtula de
este documento (en adelante ef "Contrato De Adhesién”). Para lo cual acuerda las sigulentes

CLAUSULAS
Objeto. El Contrato tiene por objelo;

La vinculacién del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propdeiio de derivar en la
adguisicitn de uno o varios Activo(s) Inmobiliariols) segun se indica an la caratula.

La entrega de Recursos conforme el plan de pagos dispuesto en aparte denominado “Plan de
Fagos”.

La Inversion y adminestracidn de los Recursos en el Fando.

Finalidad del Contrato De Adhesion: La entrega al Fideicomitente - Constructor de los
Recursas que conforman el plan de pagos, una vez se acredite a Allanza el cumplimients integro
de todas las Condiciones de Giro, para lo cual Afianza realizars la validacidn documental
cofrespondiente y la transferencia al Titulo Juridico indicade en la caratula de! Contrato De
Adhesion de los Activo(s) Inmobiliariojs) resultantes del Prayecto o de sus respectivas etapas
a al (los) Adquirente{s) conforma Io instruya el Fidelcomitente - Constructor v en los términos
previstos en el Contrato de Fiducia, siempre y cuando ef (los) Adquirente(s) haya realizado los
apories de las sumas de dinero establecidas en su Plan de Pagos ¥ se encuentre prolocolizada
y registrada la "Certificacién Técnica de Ocupacién” conforme g lo previsto en el articulo 6° de

A Ley 1796 de 13 de |ulio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria del Activo(s)
Inmabifigriois)

Nota: Elflos) Adguirente(s) manifiestaln) conocer que e desamrollo canstructivo del Proyecto y sus
etapas, si aplica, astan a cargo del Fideicomitente Constructor, siendo este el responsable de dichas

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado

por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 de fecha
29 de julio de 2022,
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aclividades y de la cblencion de los permisos, aulorizaciones y documentos necesarios para su
desarrollo.

2. Activos que Conforman el Contrato de Adhesién, Son los Recurscs que entrega(n) el {los)
Adguirente(s), y se entenderdn efectivamente aportados cuando Allanza tenga cerleza sobre la
consignacion de ésfos, exista la plena |dentificacién de éstos y se cuente con I3 plena
vinculacion delilos) Adquirenie(s) propletaric(s) de dichos Recursos aportados.

3. Rendimientos o utilidades. Son de propiedad del{los) Adquirente(s) los rendimientos
generadas por los Recurses por el{elios) aportados e invertidos en el Fondo hasta el momento
&n que se acredite e cumplimiento de las Condiciones de Giro e incrementaran los Recursos a
ser entregados al Constructar, Los rendimientos de los Recursos sdlo seran de propiedad del
Constructor al cumplimiento de las Condiciones de Giro.

En todo caso, es enlendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no
hacen parte del precio delllos) Activols) Inmebiliariols), ¥ en consecuencia tendran el
tratamienta indicado en el pérrafo anterior.

PARA TENER EN CUENTA: En atencidn a que los Recursos que se entreguen por el(los)
Adquirente{s), seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos estan sujetos a un riesgo
de mercado que pueden generar un mayor valor {rendimientes) o una pérdida de capial, por lo
cual dicho riesge es asumido por el{los) Adquirente{s} y/o Constructor al momento de suscribir
el correspondiente Contrato de Adhesién y el Contrato de Fiducia, segln corresponda

4. Desarrollo Constructivo. La construccidn del Proyecio se desarrollard por medio del
Fideicomiso Inmobiliario en 3 Fases: (i) Fase Pre-Constructiva; (i) Fase Constructiva v (i) Fase
Paost- Constructiva.

% Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.

5.1. Obligaciones y Derechos Del Constructor: Son los que se encuentran plenamente descritos
en &l Contrato de Fiducia, el cual fue entregado en copia alilos) Adguirenta{s) al momento de su
vinculacion. El Constructor tendra la especial obligacidn y prohibicién de recibir directamente o por
medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros interesados en
vincularse al Proyecto duranie toda la vigencia da*l presente Conirato De Adhesidn

3.2. Obligaciones y Derechos De Alianza: Son los que se encueniran plenamente descritos an el
Confrato de Fidugia, el cual fue entregado en copia al(los) Adguirente(s) al momento de su
vinculacion y en todo case especiaimente las sigulentes obligaciones;

| Informar del cumplimiento de las Condiciones De Gire v de la puesia a disposicion de los
Recursos a favor del Fideicomitente — Constructor, al {los) Adquirente(s).

il. Informar sobre el no cumplimiento oportuno de las Condiciones De Giro y restituir a favor de
{los} Adguirente(s) los Recursos entregados Junto con sus rendimientos, previo descuento de la
comision de la Fiduciaria por la inversion de los recursos en el Fondo de acuerds con lo

dispuesto en el reglamento y prespecto de este, documentos que pueden consultar en la pagina
Web de Alianza,

2. 4. Son Derechos de (los) Adquirente{s);

I Cue Alianza le rinda cuentas de su gestién bajo los pardmetros establecidos en el numeral
6.14213.2 del Capltulo | del Titulo Il de la Parte |l de |s Circular Basica Juridica de |a
Superintendencia Financiera de Colombia.

. A ctorgar mi(nuestra) aprobacidn previamente y por escrito, sobre cualquier modificacidn que
altere las Condiciones De Giro definidas en el Contralo de Fiducia, mis derechos como

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducla Inmoblliaria fue autorizado

por la Superintendencia Financlera de Colombia mediante oficlo 2022075405-023-000 de fecha
29 do julio de 2022.
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Adquirente(s), la descripcian del Proyecto o el Fideicomitente - Constructor, canforme lo previsto
en la clausula de modificaciones de este Contrato de Adhesidn,

iii, Solcitar el desistimiento del negocio v a qgue =& me entregue el sakdo de los recursos aporados,
aplicando previamente |as deducciones por conceplo de penalldad, sanciones, comisibn
hiduciaria, impuestos, ale., que leguen a correspondar,

iW. Acudir directamente a Alianza, al Defensor del Consumidor Financiers o la misma
Superintendencia Financiera de Colombia en caso de existir alguna peficion, queja o reclamo.

Y. A gue una vez los recursos sean puestos a disposicidn del Fideicomitente - Consiructor, se
melnos) informe del cumplimients de las Condiciones v de la puesta a digposicidn de los
recursos a favor del mismo,

vl. En caso de que no se cumplan [2s Condiciones De Giro dentro del plazo establecido para el
efecto, 8 que me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de
estas en los terminos del presente Contraio De Adhesidn.

5.4, Son obligaciones del {los) Adquirente{s):
i. Realizar los aportes a los que me{nos) abligo{obligamos), unicamenta a dicho fondo, en los
plazos v montos establecidos en el Anexo Plan De Pagos.
ii. Permitir que los Recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al
Fideicomitents - Consiructor al cumplimienio de las Condiciones De Ging,

fit. Diligenciar ia infarmacidn para vincularse a Alianza y actualizar la informacion que llegue a ser
raguerida en cumpliments de los sistemas de administracion de riesgos implementados.

iv. Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y confribuciones, que se causen por la celebracion,
gecucidn v liguidacion del presente Confrato de Adhesitn

v. Obtener previa aprobacion de Alianza y del Fideicomitente - Constructor para la celebracidn de
cesianes de posician confractual del Contrato De Adhesidn,

vi. Suscribir los documentos conexcs que el Fideicomitente - Constructor establezea v que se
encuentren relacionados con la edquisicidn del Activo{s} Inmobiliaric{s). Queda entendido que
Alianza no realizara una verificacidn o seguimiento de los términos contenidos en dicha
documentacion, an alencicn a gue los mismos corresponden a la relacidn de consuma existente
con el Fideicomitente - Construcior y el {los) Adguirenta(s).

vil. Abstenerse de eniregar directamente Recurscs al Fideicomitente - Constructar.

viii. Las demas establecidas en el presente Conftrato De Adhesidn y an los documentos conexos
que &l Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicion del Activo(s)
Inmabilianals)

6. Manejo de los Recursos: Alianza procedera con la enfrega de los Recursos al Fideicomitente
- Constructor o Adquirente(s) de acuerdo con lo indicado a continuacitn:

a) Por cumplimiento de las Condiclones de Gire: Los Recursos se antregaran al Fideicomitente -
Constructor una vez hayan ranscurrido quince (15) dias habiles despuds de la fecha de radicacion
de documentes necesarios para desarroliar actividades de Anuncio v Enagjenacién del proyecto
comados desde la acreditacion de las Condiciognes de Giro,

Con postarioridad al cumplimiento de las Condiciones de Giro, los Recursos entregados seran
puesios & disposickdn del Fideicomitenie - Constructor, guien debera destinar los recurzos
gniregados unica y exclusivameants al desarrclla del Proyecto, durante toda la vigencia del presente
Contrato de Adhesitn v confarme el Contrato De Fiducia,

B} Por el NO cumplimiente de las Condiciones de Gire, En este caso Alianza informard al{los)
Adquirentels) gue los Recursos se encueniran a su disposicidn,

c) Cuando Procede La Devolucidn De Recursos. (a) Por las causales indicadas en el literal b
anterior, (b} por desistimients de (los) Adgquirentals); (5} por instruccidn del Fideicomilente -
Consiructor de terminar la relacidn contractual con elllos) Adguirente(s) v {d) por incumplimients del

El presente modelo de Contrate Adhesidn al Contrato de Flducia Inmabiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 202207 5405-023-000 de fecha

28 de julio de 2022.
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Fideicomitente - Constructor o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas mediante los
Contratos de Adhesidn,

Durante |a Fase Pre - Constructiva los Recursos serén entregados al (los) Adquirente(s) junto con
sus rendimientos previa aplicacitn del descuento de |a comision causada en el Fondo, de acuerdo
con lo dispuesto en ef reglamanto y prospecte del mismo, documentos que puaden consultar en ia
pagina Web de Alianza, descuento de los tribulos a que haya lugar (impuesios, lasas y
centribucionas de cualquier orden territorial o administrative) a que haya lugar, ¥ en los casos que
aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimients (“acuerdo por
desistimiento - incumplimienta®). Los Recursos seran entregados conforme log plazos establecidos
en el reglamento del Fondo (el cual lo puede consultar en www alianza com.co), este plazo serd
contado desde [a fecha de radicacién por parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente
desistimienio ante Alianza,

Durante la Fase Constructiva los rendimientos pertenecerdan al Fidelicomitente - Constructor, por
tanto, la devolucion de los Recursos al (los) Adguirente(s) se realzard sin los rendimientos,
descontande los tribulos & que haya lugar (impuesios, tasas y contribuciones de cualquisr orden
terntorial o administrativo) a que haya lugar, ¥ en los casos que aplique, previa aplicacion del
Descuento por Retirg, Incumplimients o Desistimiento ("acuerdo por desistimients - incumplimisnto™).
Los Recursos seran entregados una vez se encuentren disponibles los recursos en &l Fidelicomiso
Inmobiliario y ante la insuficiencia de estos previo aporte de los mismos por parle del Fideicomitente
- Consfrucior, en un plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir de |a fecha deé radicacion por
parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza

Alianza pondra a disposicidn del{los) Adquirente(s) los Recursos enfregados por elios una vez e
Fideicomitente - Constructor radique la solicitud ante Alianza y conforme los plazos establecidos en
&l reglamento del Fondo, v en los casos gue apligue, previa aplicacion del descuento de las sumas
establecidas en la clausula denominada “Acuerdo Por Desistimiento — Incumplimiento” del presente
Contrato de Adhesion. Estos plazos seran contados desde |a fecha de radicacion por parie del
Fideicomitente - Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza

3l transaurride un (1) mes no he informado la cuenta a la cual Alianza deba transferir los saldos de

recursos a mi favor y en caso de exislencia de saldos a mi{nuestro) favor por concepto de reajustes,

con la suscripcion del presente Contrato de Adhesion, Alianza se entiende instruida para que

aparture en el Fondo ¥ en todo ¢caso en un fondo a la vista, una inversidn a mi{nuestre) nombre, a la

cual seran frasladados los recursos correspondientes al zaldo existente a milnuestro) favor. La

ﬂa‘mil.mitm de log recurses consignados serd realizada conforme lo dispuesio an el reglamento del
ndo,

7. Duwracign, El Coniralo de Adhesidn lendra la duracién segin la fase en la que se encuentre el
Fideicomiso Inmobiiario (Fase Pre-Constructiva v Fase Constructiva) conforme los plazos que
se indican en la caralula del presenie Conirato de Adhesién.

Las prirrogas posteriores gque se realicen al Contrato de Fiducia, v en consecuencia al
Frovecio/etapa podran ser adelantadas por el Fideicomitenie - Consiructor mediante |z
suscripcion del correspondiente otrosi &l Contrato de Fiducia siempre que e Fidelcomitente -
Constructor haya notificado &l (los) Adquirente(s) sobre la prérroga, en todo caso el (los)
Adguirente(s) tendra(n) derecho a no continuar en el Contrate de Fiducia prorogado v solicitar
&l desistimiento del Contrato de Adhesidn sin sancidn alguna dentro del plazo que disponga el
Fidelcomitente - Constructor, solicitando para ello la devolucién de los Recursos y sus
correspondientes rendimientos previa deduccion de los impuestos y deducciones a que haya
fugar.

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza. La responsabilidad de Alianza es de medio y no
de resultado y se imita unica y exciusivamente a la ejecucidn y operacién del Contrato de

El presente modelo de Contrato Adhesidn al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
porla Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 de fecha
29 de julio de 2022,

Pagina 5 de 12




Alianza
Fiduciarin
Fiducia, del Contrato De Adhesitn y en consecuencia, no estd llamada a brindar asesoria
juridica, tributaria, comercial, contable, téenica, financiera, ete, respecto al Proyecto,

En cuanto al desarrollo, disafc, comercializacion, construccion, dotacidn, puesta en marcha del
Proyecto, calidad o estabiidad de la obra, obtencidn de licencias para constrisir u operar sera de
responsabilidad directa del Fideicomitente - Constructor v serd responsabilidad de este destinar los
Recursas recibidos del{los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecio.

8.

Remuneracidn, Alianza cobrara por los recursos invertidos en apories de los Fondos de
Inversion Colectiva administrades por Alianza la comision establecida en el reglamento de este,
&l cual el (los) Adquiriente(s) declara conoger y acaptar

10. Terminacién. El presente Contrato de Adhesidn terminara por:

A,
B

G

Terminacion del Contrato de Fiducia,

For mora del(los) Adguirente(s) de 30 dias en |a entrega de los Recursos segin el plan de pagos
y @sl lo haya instruido &l Fideicomitente - Consiructor, caso en el cual s& aplicara lo previsto en
la clausula denominada “Acusrdo por Desistimiento Incumplimienta” dispuesta en este Contrata.
Por voluntad del Fideicomitente - Constructor, El Fideicomitente - Constructor padrd instruir a
Alianza la terminacidn unilaleral dal presente Contrato de Adhesiin, caso an e cual no se
aplicaran las sanciones a cargo de {los) Adguirenie(s), y en consecuencia estard a cargo del
Fideicomitente - Constructor pagar |2 penalidad prevista en |a clausula denominada Acuerdo por
Deszistimianto = Incumplimienia

Por incumplimianto del (los) Adquirente(s) a las obligaciones aqul pactadas ¥ los documenios
conexos que el Constructor establezea y que se encuentren relacionados con la adquisicién del
Activols) Inmobilariols),

Por voluntad de (los) Adguirente(s), caso en el cual se aplicard lo previsto en el numeral de
Acuerdo por Desistimiento - Incumplimiento.

Faor incumplimianto dal{los) Adquirentais) a la obligacion de actualizar la informacién conforme
lo dispone el Contrats de Fiducia, caso en el cual Alianza no cancelard suma alguna en favor del
(los) Adquirentels)

. Cuando el {los) Adguirente(s) sea incluida en listas vinculantes para Colombia asl como aquellas

listas de control de riesgo de lavado de activas y financiacion del terrorismo (LAFT) a las que
tenga acceso Alianza o se oblengan resultados asociados a tlemas de LAFT, sus delites fuente,
infarmacion plblica o @ través de la cual se puada inferir la paricipacién de éstos en actvidades
delictivas, lavado de acfivos y delilos fuente, procesos de extincidn de dominio o cualquier otra
Informacion sobre procesos, noticias o a través de otras fuentes de informacién que los asacien
de forma directa o indirecta a dichos delitcs y por todas aguellas demas causales previstas en
este Contrato de Adhasidn,

Par el fallecimiento del {los) Adgquirente(s), siluaclén gue deberd ser informada por el
Fidelcomitente - Construcior, caso en el cual Alianza procederd a fiberar el Activels)
Inmabiliaric{s) y con la suscripcidn del presenta Contrato de Adhesidn Alianza queda facultada
para aperturar un Fondo a nombre de {los) Adquirente{s) al cual se transfieran dichos saldos.
De comun acuerdo enire el Fideicomitente - Constructer y el (los) Adguiriente(s) Adherente(s).
Cuando llegado el momento de escriturar el Activels) Inmobiliariols) indicado en la parte inicial
del presente Contrato De Adhesion, no acredite(acreditemos) o no cuente{contemos) con el
crédito que financiara la adquisicion del el Activo(s) Inmobiliariods).

11. Gestion de riesgos. Alianza aplicard, durante loda la vigencia del presente Confrato de

Adhesidn al Fideicomitente - Constructor, al Beneficiario, al (los) Adguirenta{s), a sus
cesionarios desde su vinculacian, y en general @ los ferceros que resullen participes en el
desarrollo del presente Contrato de Adhesidn, los procedimientes establecidos en el documanto
denominado "Definiciones y Estipulaciones tipo del Contralo de Fiducia y su correspondienta
Contrato de Adhesion® |, e cual serd remitido a su correo en la fecha de firma del presente

El presente modelo de Contrato Adhesidn al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 de fecha
28 de julio de 2022.
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Confrato de Adhesién y se encuenfra publicado en [a pagina web de Alianza,
www alianza.com.co

12. Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de comunicacian v notificacian
en las direcciones fisicas o electrdnicas indicadas en @ caratula del presente Contrato de
Adheasion,

En el evento que no sea pesible la localizacidn del Fideicomitente - Constructor, Alianza seguira Ios
procedimientos sefialados en el documento denaminado “Definiciones vy Estipulaciones tipo del
Confrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesion’, el cual serd remitido a su correo
en i3 fecha de firma del presente Contrato de Adhesion y que adicionalmente se encuentra publicado
en la pagina web de Allanza, www, alianza.com.co

13. Cesién del Contrato. La cesiin de las calidades de Fideicomitente - Constructor, deberan
contar con la previa aprobacion del (los) Adguirente{s) v, en casa de que aplique requerirdn Ia
aprobacion del Acreador Financiero mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor
otorgado Fideicomisa Inmabitiario para el desarrollo del Proyecto,

El (los) Adquirente(s) stlo podra{n) ceder en todo o en parte el presente Contraio de Adhesidn, cuando
exista concepto favorable previo ¥ escrito del Fideicomitente - Construcior y aceptacion de Allanza.

En e! evento en gue el Fideicomitente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su posicidn
contractual de fiduciario, dicha cesion requerira |a previa aprobacidn del (los) Adguirente(s), para lo
cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 653 de 1983, en caso de
llevarse a cabo la cesidn, el (los) Adquirente(s) tienen derecho a manifestar gxpresaments y par
escrito k8 no aceptacion a dicha cesidn y podran solicitar la tarminacidn del Contrato De Adhesidn
sin que haya |lugar al cobro de cualquier suma o sancidn pactada como desistimiento. Una ves
agotade el procedimiento anteriormente indicado y se cuente con la aceptacion del{los) Adquirente(s)
para adetantar |a cesldn de posicion contractual de fiduciario, mediante la suscripcién de este
Contrato de Adhesion, el{los) Adguirente(s) autorizajames) af Fideicomitente - Constructor v a
Alianza a transferir informacién propia de mi vinculacldn a la fiduciaria cesionaria.

Dicha cesidn sa afectuara conforme los procedimientos sefizlados en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del Contralo de Fiducia ¥ su comespondiente Contrato de
Adhesitn®, el cual serd remitide 3 su correo en |a fecha de firma del presente Contrato De Adhesion
y s encuenira publicado en |a pagina web de Allanza, www.alianza.com.co

14, Consulta y Reporte a Transunidn., Autarizo a Alianza a realizar el reporte y consulta a
TransUnion 5.A. o a cualquier ofra entidad que maneie o administre bases de datos con los
mismos fines y demas consultas necesarlas para el conocimiento del cliente.

15. Medificacion del Contrato. E| presente Contrata De Adhesidn solo podra ser modificado por
&l Fideicomitente - Constructor, el (los) Adquirente{s) v Allanza.

Sin perjuicio de lo anterior, el{los) Adquirente(s) tendra(n) derecho a otorgar la aprobacion previa y
por escrito, sobre cualguler modificacion del Contrato de Fiducia gue:

L Implique cambios scbre las responsabilidades a cargo del Fideicomitente - Constrector
il.  Cambie de algin modo las Condiciones De Giro dispuestas en el Contrato,
iil.  Altere ios derechos del (los) Adguirente(s).

Las modificaciones scbre la descripcion del Proyecio deberan ser notificadas, siempra v cuando
dicha maodificacion no supere el diez por clenio (10%) de la descripcion del Proyecto, no cambien las
unidades inmobiliarias comprometidas con el (los) Adquirente(s), ni los usos asignados a las

El presente modelo de Contrato Adhesidn al Contrato de Fidueia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-022-000 de fecha
28 de jullo de 2022,
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unidades inmobiliarias privadas del Proyecto, las modificaciones que superen el porcentaje indicado
requeriran ta aprobacion pravia y por escrito del {los) Adguirente(s).

NOTA: El Contrato de Fiducia podra ser modificado a solicitud del Acreador Financiero, bo cual serd
informado en el respectivo reporie de infarmacidn otorgado por el Fideicomitenta — Constructor v 13
Fiduciaria, segin comesponda

16. Manejo de Datos Personales. Da conformidad con lo establecido en |a Ley 1266 de 2008, asi
como las normas que las modifiguen, sustituyan yio deroguen, Alianza cuenta con politica para
el Tratamianto de los Datos Personales y en consecuencia, todo dalo personal serd tratado de
conformidad con |a politica indicada, la cual se encuentra publicada en www. alianza com.co
El={los) Adguirenteis), con la suscripeion de este Contrate De Adhesidn, autoriza a Alianza a
recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a8 actualizar, los datos o informacidn
suministrada con ocasidn del presente Confrato de Adhesion, sin vulnerar la obligacidn de
confidencialidad prevista en este Confrato de Adhasion,

De acuerdo con lo establecido en &l numeral 5 del articula 17 de la Ley 12686 de 2008 |las peticionas,
quejas o reclamos que sa prasanten en desarrolio del Contrato de Adhesidn por parie del (los)
Adguirente{s) con ocasion al maneja de los datos personales deberén ser presentadas en primer
lugar ante Alianza. En caso de que fa soliciiud ne hava sido resuelta de forma favorable, el (los)
Adguirente{s} puede{n) acudir a la Superintendencia de Industria v Comercio de Colombia yio
Superiniendencia Financiera de Colombia, segln corresponda, para que la misma proceda a ordenar
la correccidn, actualizacidn o eliminacion de la infarmacion que atente contra su derecho fundamenial
al habeas data.

17, Declaraciones. Mediante la suscripcién de este Contrato de Adhesidn, elllos) Adguirentais)
dectaraln):

A. ESTE CONTRATO DE ADHESION NOC ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

B. Que fue(ron) infarmada{s) que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el texto
adhesiva del Contrato de Fidugia, el texto edhesivo del Contrato de Adhesidn v el reglamento del
Fondo se encusntra a su dispasicion y puedan consultarse en | pagina web www. alianza.com.co

C. Que ala suscripcidn del Contrato De Adhesidn le fue entregada una copia del Contrate de Fiducia

0. Que Allanza lo ha enierads ampliaments de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero
[&n adalante "OCF", al cual puede ecudir COoMrea Electrénico:
defensoriaalianzafiduciaria@legalerc com  Teléfono: +601 (1) &108161-+801 (1) 6108164
Direccian; Carrera 10 #97a3-13 oficina 502, Bogotd, Bogotd Pagina Web:
hitps:legaicrs, talianza-fi igriay.

E. Elacceso al DCF es totalmente gratuito y tene como funciones v obligacicnes |a proteccion del
(los) consumidar(es) financiera{s), asi coma que sean resueitas las peticionas, quejas, y reclamos
que |a sean presentados en los tarminos establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 785 de 2003
v Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de |as demas disposiciones que regulan dicha materia,

F. Con la suscripcidn digital de! presente Contrato De Adhesidn, acepio{amos) los términes y
condiciones de este, cuya fecha de suscripcidn cormespondera a8 sgquella establecida en la
cerfifizcacion de firma digital otorgada por el agente certificador.

G. Que el punte de equilibric del Proyecto fue establecido directamente por el Fideicomitente -
Constructor, sin participacidn de Alianza

H. Que esta documento no corresponde, ni 88 asimila a una promesa de compraventa, y que Alianza
como sociedad, como administradora del Contralo de Fiducia v en virtud del Confrato De
Adhesidn no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documenios
adicionales que e Fideicomitente - Constructor suscriba conmigo (con nosotros),

I,  Manifiestoimanifestamos) conccer ¥ aceplar que por | suscripcion de cada Oirosi o regisirc de
cesion del presente Contrate De Adhesidn causard una comisidn a favor de Alianza equivalente
a medio (0.5} Salario Minimo Mensual Legal Vigente, la cual estard a miinuestra) cargo.

El presente modelo de Contrato Adhesién al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 da fecha
28 de julio de 2022.
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Manifiesto (manifestamos) conocer ¥ acaplar gue |a inversion realizada en el Fondo se encuentra
sujela a los riesgos derivados de los actives gue componen el portafolio del Fondo, par lo tanta,
&l riesgo de los resultados financieroe de esta inversion bien sea que los mismos se traten de un
mayaor valor o de reduccidn de los recursos por mi (nosotros) entregados o sus rendimientos, se
encuentran radicados en mi{nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el{los) beneficiariols) de log
mismes.

Que he{hemos) sido Informados en |a sala de negocios del Fideicomitente - Constructor, acerca
de la gestion y rod que desemperia Alianza respecto al desarralio del Proyecto, &l control de la
canera y tesoreria del Proyecto, asi como la forma comao |a fiduciaria inverlira los Recursos por
mi entregados, Asi mismo declaro que he corroborada la explicaciones y alcance de la labor da
Alianza gue s encuentran expuestos al piblico en careles gue he visto v leido en la sala de
negocios del Provecto.

El (Los) Adquirente(s) ha(n) sido informada(s) que los recurses dinerarios de su vinculacién
deberan ser enfregados Gnica y exclusivamente a Allanza y no al Fideicomitente - Constructor,
directamentes o por medio de sus promotores, agentes o empleados.

Elffos) Adherente(s) tiene(n) conocimiento que Alianza cuenta con canales tecnolégicos a traves
de los cusles vincula y adhiere al(los) Adherente(s) al vehicule fiduciaro, por ko que |os
documentos que Alianza llegue a requerir de parte del (los) Adguirente(s), seran tramitados a
traves de dichos canales de modo tal qua los mismos puedan ser firmados mecénica, electrénica
o digitalmente. Que conoce que el Fideicomitente - Constructor, para proyectos de vivienda, en
su condicion de desarrcllador y constructor, es responsable exclusive ante el(los) Adguirente(s)
por el cumplimiento de |as obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y |a Gircular Externa
006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el
periodo en el cual debe cumplirsa con el amparo de perjuicios patrimaniales de que trata |a Ley
antes mencicnada. Corresponde al Fideicomitente - Construclor amparar los perjuicics
patrimoniales & gue haya lugar en los términos gue establezcan las disposiciones antes
mancionadas,

Que el responsable de la construccidn del Proyecto es el Fideicomitente - Constructor.

Que es responsabilidad def Fidelcomitente - Constructor |a dispesicion final de tales Recursos
para el desarrolio del Proyecto,

For la vinculacion que en el prasente documente consta, elflos) Adquiriente(s) no adquirira el
caracter de Fideicomitente - Constructor, ni adquiriré(n) los derschos, ni confrasraln) las
obligaciones que el Contrato de Fiducia al cual se vincula tenga establecidos para Fideicomitente
- Consfructor, conservando este Ultimo todos los derechos y continuande a su cargo fodas las
obligaciones propias del Fideicomitente - Construcior,

El{los) Adguirienta(s) conoce(n) y acepia(n) que, en cuanto a hipotecas, el Inmueble, podra ser
gravado con una hipoteca de primer grado constituida a favor del Acreedor Financiere con el fin
de garantizar el respectivo crédilo constructor que requiera el Proyecto, asi como constifuir
garantias diversas, que apoyen mecanismos de financiacion. En todo caso Fideicomitente -
Constructor, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones
necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorata que corresponde al{los) Activels)
Inmobiliario{s) descrita en este Confrato De Adhesion, sea levantada antes de Ig trensferencia
del| derecho de dominic del mencionado Activol(s) Inmaobiliano(s).

El (los) Adquiriente{s) manifesta(s) gue conoce{n) v aceptaln) que al Proyecto estara sometido
&l régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 v respacto del
cual queda en un todo sujete, y gue se obliga 3 dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglaments, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo,

Los términos de escrituracion, entrega, servicios publicos, gastos notariales, entre otros, seran
especificados por el Fideicomitente - Constructor mediante los documentos conexos que el
Fideicomitente - Constructor suscriba con el{los) Adguirente(s) y que se encueniren relacionados
can la adguisician del Activals) Inmobiliariols).

El Fideicomitente - Constructor garantiza al(los) Adguiriente(s) y a Allanza que no ha ofrecide ni
comprometide con ninguna persona el Activols) Inmobiliariols) & gue hace referencia éste
Contrato De Adhesion y declara que se hard su entrega libre de registro por demanda civil, uso
habitacidn, arrendamientc por escrifura pdblica, patrimonio de familia no embargable,

El presente modelo de Contrato Adhesidon al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizade
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075406-023-000 de fecha
28 de julio de 2022,
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movilizacidn de |a propiedad ralz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y &n
general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las dervadas del régimen de Propiedad
Horizontal & que se enconfrara sometido el inmusble

18. Acuerdo Por Desistimlento - Incumplimients. En &l evenio en gue el{los) Adguirente(s)
desista del negocio, incumpla o8 pagos acordados con el Fideicomitente - Construcior,
incumpla can |a entrega de [os documentos exigidos para la constitucidn de las participaciones
en el Fondo o con las obligaciones acordadas en el Confrato De Adhesion o las adquiridas con
2| Fideicomitente - Consiructor, asumird las sanciones establecidas con el Fideicomitente -
Constructor en virtud de fa relacion de consumo existente entre el Fideicomitenie - Constructor
y elilos) Adgquirente(s). Alianza Fiduciaria 5.A en su calidad de sociedad fiduciaria v como
administradora del Confrato de Fiducia no ha participado en su estructuracidn, definicidn ¥
negociacion de dichas sanciones,

La sancién por desistimienta no hace parte de los textos aprabados por la Superintandencia
Financiera De Colombia mediante aficio 202207 5405-023-000 de fecha 28 de julio de 2022,

El Fideicomitente = Consiructor ha pactado con el {los) Adguirentes gue, en caso de
desistimiento, se apiicard una sancion comespondiente al freinta por ciento (30%) del
valor aportado

El Fideicomitente - Constructor pacta con elllos) Adgquirente{s) gue ademas de las causales previsias
en gl presente Coniralo de Adhesidn v las gue se acuerden en los documenios conexos que ésios
establezcan, seran aplicables y en consecuancia se autoriza a Alianza a que s& me(nos) descuenten
las sumas de dinerg indicadas en esta clausula.

Al aphcar el desistimignio como sancidn, Alianza procedera a fravés de la insfruccidn que para el
efacio imparta el Fideicomilente - Constructor en s términos del presenta Confrato de Adhesidn

19, Mérito Ejecutivo. En razdn a que el presenie Contrato de Adhesidn contiena obligaciones
expresas, claras y exigibles a cargo del(los) Adguirienta(s), el mismao presta mérito ejecutivo en
virtud de o dispuesio por el Articulo 422 del Cadigo General del Proceso.

20, Desistimientos, Ademas de lo dispuesioc en esie Confralo de Adhesidn, &l Fidelcomitents -
Constructor directamente me{nos) puede desistir del negocio si cuande Begado el momento de
escriturar el{los) Activols) Inmobiliariols) indicado en |a parte inicial del presenta Caontrate De
Adhesidn, no acredite{mos) o no cuente(contemos) con el crédito gue financiard la adguisician del
tlos) Activals) Inmabiliariols), Para aplicar estos desistimientos ante Alianza serd suficients
Unicamente una comunicacitn dingida por el Fideicomitente - Constructor en ese sentido.

En caso de insuficiencra de recursos en el Fidecomiso Inmobsliano, & Fidecomitente - Construcior
sa obliga a aportar los recursos necesarios para realizar la devoluckin de los recursos aporados
por elilas) Adguirenites desistido previa aplicacion del descuento de las sumas establecidas en
el Acuerdo Por Desistimiento - Incumplimienta del presenta Contrato de Adhesidn, con el fin de
que Alianza proceda, conforme a las instrucciones gue le imparta el Fideicomitente - Constructor

21, Anexos. Con la suscripcidn de este Contralo de Adhesidn, las Partes vinculan al texto de este
los siguientes documantas:
i Flan de Pagos.
ii El Contrate de Fiducia,
i Definiciones y Estipulaciones fipo del del Confrato de Fiducia ¥ U correspondiante Contrato
de Adhesidn,

Los anterivves anexos hacen parte integral del presente Contrato de Adhesidén v son exigibles ¥
vinculantes parza las Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacian por parte de Alianza, caso

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 de fecha
29 de julio de 2022,
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en el cual enviara notificacién al Fideicomitente - Constructor v al (los) Adquirente(s) informando los
cambios. Salvo que se trate de modificaciones al Anexo del Plan de Pagos, caso en el cual dichas
modificaciones solo tendran efecto previa modificacion al presente Contrato de Adhesién.

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES - PLAN DE PAGOS

A

Valor total de la vinculacion: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_N
UMERC
Descuento: TAG_DESCUENTO_EN_NUME
R
Sobrecosto: PARQUEADERO - ACABADOS TAG_SOBRECOSTO ]
Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN N
UMERO
|
Aportes en efectivo TAG_CUOTA_INICIAL I

Total de la Financiacién: Total de la Financlacidn: Can el fin TAG_TOTAL_FINANCIACION
de acraditar el cumplimiente de esta obligacidn, deberd
allegarse por parte del Adquiriente Adherente carta de
aprobacion de crédito yio financiacién ylo manifestacion de
que no se requiere financiacion acompanada del respective
soporte del aporte, documentacién que deberd remitirse
dentro del término que de manera expresa le informe el
Fideicomitente - Constructor al Adquiriente Adharenta.

TAG_ESPECIFICACION_NOMBERE TAG_ESPECIFICACION DETALLE

PLAN DE PAGOS DE LOS APORTES EN EFECTIVOD

El valor de los aportes pactados con el Fideicomitente - Constructor serd |z suma de
TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMEROQ (TAG_VALOR_INMUEBLE EN_LETRAS de pesos) de
acuerdo con el siguiente cronograma de aportes gue me obligo 8 cumplir expresamente, asi:

Cuota Valor Fecha (ddimm/aa) |
1

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUM | TAG_PLAN_DE PAGO_NUM | TAG PLAN_DE_PAGO. MLIM
ERO_CUDTA ERO_VALOR ERO_FECHA

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacion: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

El presente modelo de Contrato Adhesidn al Contrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado

por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 da fecha
29 de julio de 2022.
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En sefial da aceptacion de los términos v condiciones suscribo electranicamente el presente
documents cuya fecha de suscripcién comespondera a aguella establecida en la cerificacion de firma

digital otorgada por el agente certificador.

- Adquirenta(s) Identificacién
TAG TERCERC NOMBRE TAG_TERCERC_NUMERO_IDENTIFICACION
Fiduciaria

Documenta Firmado Digitalmente

Fldaicamitente — Canstructor

{_Documento Firmado Digitalmente

El presente modalo de Contrato Adhesidn al Contrato de Fiducla Inmobiliaria fue autorizado
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 de fecha

29 de julio de 2022.
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesanos para alla seran
firmadeos utllizando mecanismaos de firma electrdnica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediants
mecanismaos que cumplen los requisitos alll contemplados y gue LAS PARTES reconacen coma confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el métode de firma electrdnica de I3
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
iener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1 Que la ley 527 de 1993 consagrd la firma electronica como equivalente de Is firma manuscrita; déndole i3
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los regulsitos
d= confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, 0 aquellas normas gue lo adicionen, modifiqguen o
SLISTITLyEn.,

<. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2354 de 2012, para & uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales v
tecnicas a las cuales se ajustardn las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mecdiante el uso del intercamBio electrénico dé datos,

3. Que segln lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o téenicas
de identificacion personal o autenticacion electrdnica seglin el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerde, cumplen con los reguisitos de firma electrdnica,

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes cliusulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términas y expresiones tendran &l significado que
se establece a continuacian, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

squelias normas que la reglamenter, adicionen, modifiguen o sustituyan

Acuerdo para Uso de Firma Electrdnica; Es el presente acuerdo con las modificaciones gue =& hagan &l
ik gla

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electrdnica se considerara conflable pore gl
propdsita por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicada -
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Parderofo, Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualguier persana:

1. Demuestre de otra manera que Ja firma efectrinica es canfiobie; o
£ Aduzca pruebas de gue una firfma electrdnica no es canfiabie,

Para los anteriores efectos YOZDATA, se estime tanto confiable comio aproplado para el fin para el cual el
mensae fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO, Definir las reglas de valldez |uridica de la informadion y las comunicaciones basadas en
mensaes de datos para el Intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrdnica vinculada con
los servicios gue LA EMPRESA le provee a EL USUARID, CLIENTE y/o tercero a través de la herramients
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabliidad y seguridad consagrados en los articulos 4 v 8 del
Decretn 2364 de 2012, 0 aguellas normas gue las modifiguen, adicionen o sustituyan,

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO ¥ VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma elecrdnica el USUARID, tendrs lugar cuando se presente
cualguiera de los siguientes eventos: I} Emplec de un mecanismo de aceptacién o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualguier tiermpo. I} Usilizacion de cualguiera de los servicios gue
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos

PARAGRAFO- A partir de la aceptacian del presente Acuerde el USUARIO manifiesta su consentimienta y
auTDnzZacion expresa para que en la provision de los senicios LA EMPRESA se utilicen metodos de firma
electrdnica con pleno valor legal v alcance probatorio conforme a lo dispuesto en |3 Ley 527 de 1993, el
Decreto 2264 de 2012 y las demas normas que les madifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTROMICA. E! sigulente serd el procedimiento que debera
adelsntar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar |a informacion gue remita LA EMPRESA en forma ge
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de gqulen firmara el
documents, su correg electrdnico y su ndmero de teléfone mavil para que estos Gatos sean incorparados en
la piataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electranica permite
realizar acuerdos sin gue se reguiers para ello la presentacidon personal, para gue ambas PARTES puedan
calabrar acuerdos de forma mas rdgida v efectiva, ©) Para realizar gl firmadao electrdnico de este docurmsena,
LAS PARTES aceptan gue el TOKEN sera el numero del telafono celular de cada PARTE, slempre que se requiera
firtnar un acuerdo entre LAS PARTES. cada PARTE recibird una llamada telefdnica a su ndmero, donde se le
dard una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, gue se escuchard y seguldamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se o solicite. Ests CLAVE DE VALIDACION {OTP), sérd diferente para cada una de LAS
PARTES, lguaimente, ésta serd valida dnica y exclusivamente para el trémite gue se esta realizando y no podra
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ser utllizada para tramites futures. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfone celular yio
Terjeta 5IM, (el cual debers tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona gue podrd congcer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, sera la Unica que podré firmar los acuerdos que réalicen ambas
PARTES,

PARAGRAFD 1. Condiciones de uso del servicio de firmadao electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitard los siguientes datos
Mombre, Correa electrdnico y Ndmero celular

2. VOZDATA, despues de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTF) de firmada al
celular {Tarjeta SIM), |a cual deberd ser recitada en la lamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Frmado el acuerdo, la informacién y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la Have privada de la Socledad VOZDATA y junto
con la llave plblica de VOZDATA, se agrega al documenta teniendo en cuenta que 83 la Operadora del
metodo de firma electrdnica que usan las partes.

4. Posteriormeante sera entregado, via emall, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documiento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza | presentacidn fisica de los documentos que soporten el
tramite, La infermacion digitads y los documentos (imdgenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmade, garantizando ast I3 integridad de la informacidn diligenciada.

PARAGRAFO 2. Medificaciones o cambia de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la
verlficacidn de identidad reslizads queda directamente asociada can |a identificacidn de cada una de LAS
FARTES - email - tarjeta SIM, por lo tante, en caso de cambio del correo electrdnica temail) o de numero celular
serd indispensabie, si alguna de LAS PARTES lo reguiere a la otra PARTE, realizar un nusvo proceso de firmado
del documento, En caso de no hacer el requerimients urns parte a la otra de volver a firmar el docurmnantn
seguird vigente de acuerdo a las condicignes 3l momento del afirma. Se recomienda especialmants que, en
Caso ge cambio de numero o cambio del correo electrdnico, se Infarme a la otra PARTE quien considerard s
se-deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFC 3. Responsabilidad. Teniendo en cusnta que e firmade electronico de  pee
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegario en ningdn
lercero; es decir, como al memento de firmar se llama al numero celular, es impartante que 58a LA PARTE
duena guien se encargue de dar la informacién al Sistema al momento de ser requerida: hay que tener en
cuenia que ls administracidn de la firma, gue es efectuads con una CODIGO DE VALIDACION {OTP), recitadn
con lavoz y procesada en lineay tempo real en & TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firma nte,
pues es su obligacon mantener el control y custodia sobre lps datos de creacion de 1a firma, de confarmidad
con el réglmen legal vigente en materia de firma electranica,
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. £n virtud del preserte
Acuerdo e USUARIO acepta y se abliga a cumplir las siguientes reglas en relacsdn con la validez y confiabilidad
del matods de firma electronica definido por &l LA EMPRESA: 1. Mantener cantrol y custodia sobre los datos
oe creacion de la firma. 2 Actuar con diligencia para evitar la utilizacidnno autorizada de sus datos de creacién
oe |3 firma. 3. Dar awso oporuna a cualquier persana que poses, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmadeos electronicamente por el firmante, s, a) £l firmante sabe que 105 datos de creacitn
ae la firma han guedada en entradicho; o b) Las circunstancias de gue tiene conocimiento e firmante dan
lugar & un riesgo considerable de gue los datos de creacion de 1a firma hayan guedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del métado de firma electrénica: En virtud del presente Acuerdo
2l USUARID acepta expresamente gue el métada de firma electrdnica descrito en la clausula cuarta del mismao,
curmple todos los requisitos de firma electrdnica definidos en la del articulo 7 de |a Ley 527 de 1999 y el articule
4 gel Decreto 2364 de 2012,

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacién del firmante han quedads en entredicho. cuando
2505, entre ofras, han sido conodidos ilegalmente por tercergs, corren peligro de ser utihzados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismosy en general cualquier otra situacion que ponga
er duda |z seguridad de la firma electronica o que genere raparas sobre |a calidad de 1a misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de 1odos
los datns de caradier persenal que conozca y a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara & impedira el acceso a los datos personales a cualquier USUEMI0 NO BuLArzado © PErsSona ajena a su
arganizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratarmiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran Incluso despuds de terminados los senvicios. De igual modo, sclamente tratara los datos
confarme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARID, v o los destinard, aplicard o utliizars con
fin distinto al que figure en el presente contrato. Tamblén se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otra modo comunicar a8 bases de datos o los datas cont@nidos en allas, Y Sed warbaimente o por escrito,
por medios elecirdnicos, papel o mediante acceso informatico, nl siguiera para su conservacion, a otras
personas; salvo gue el LUSUARIO autorica expresamente la cormunicacion de o5 datas a un tercero designado
por aquel, al gue hubiera encomendado la prestacion de un senicld,

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de |a aplicacién del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente serd el slcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacidn de |3
firma electrdénica, Datos Unlcos y personalisimos, gue el firmante utiliza para firmar, b} Arma electranica.
Métados tales como, codigos, contrasefias, datos blomeétricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar & una parsana, en relacidn con un mensaje de datos, slempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los gue s2 utiliza la firma, atendidas todas las arcunsianclas del caso. asé
cormg cualguier acuerdo pertinente. c) Firmante, Persona gue posee los datos de creacidn de la firma v gue
aCiua en Nnompre proMo o por cuenta de la persona a la gue representa. ¢) Mensaje de datos. La informacion
generada, erviada, rechida, almacenada o comunicada por medios electrdnicos, dpticas o similares, como
puheran ser, entre otros, 8l intercambio Electranico de Datos (EDI), Internet, el corren electronico, el telegrama,
el welex o el telefax. @) FArma digital, Se entendera coma un valar numérico que se adhiere a Un mensaje de
datos y que. utilizando un procedimienta matematico conodido, vinculado a la clave del Iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este vaior se ha obtenido exclusivamente con la clave del inidadar ¥ gue el
mansaje Iniclal no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; 1) Entidad de Certificacian, Es
acuella persona autorizada conforme a lo establecido enla Ley 527 de 1999, facultada para emitr certificados
er relacidn con las firmas digitales de |as personas, ofrecer o facilitar los servicios de registra y estampado

cronolégico de la rransmisién y recepcién de mensajes de datos, asf como cumplir otras funcones relativas a
las comunicaciones basadas en lzs firmas digitales -

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El LISUARIC acepta que los mersajes de datos que emvie o reciba en desarrolio
det los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos canforme a lo establecido en los articulos S al 13 de la Ley 527 de 1999 ¥ en las normas
fque los adicionen, modifiquen o reglamenten

Da conformidad con lo anterlor, las partes acuerdan suscribir el presente documento lagalizado por ambas
partes mediante el metodo de firma elecrdnica de documentos, por lo que, acuerdan &l usa de la voz comg
metodo para el efecto autorizando su grabacidn a través de la llamada |a cual es integrada al documento en el
momento de vocallzar el codigo de validacion,
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MODIFICACION INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION ¥ PAGOS CELEBRADO ENTRE INVERKORE $.A.5, RESTREPO CHEBAIR
CONSTRUCTORES ASOCIADOS 5.A.5 ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.A, - FIDEICOMISD HKORE
APARTAMENTOS
Son partes: i) La Fidudiara vy i) El Fideicomitente = Censtrustor, (i} Fidelcomitents
Aportante de Terma-Promaotor , Promotor, !
Alianza Fidusara 5.4, identificada con MIT. B80.531.315-3 |
1. | La Fiduciaria Direccidn Carrera 15 no. 82-89 | Ciudad | Bogota D.C.
i Correo Elecirénico | fschwitzerf@alianza.
', A RESTREPC CHEBAIR COMSTRUCTORES ASQCIADOS 5AS |dentificada con
\ | NIT.£800.208.210-7 .
Fidaicomitents - | Direccidn Carrera 7 no, 127-48 | Ciudad Bogota D.C.
LY Consiructor of T
il Correo Electrénico juridicarchzonstructores cam
Porceniaie de Participacion T4%
IMVERKORE 5.4.5 identificada con MIT 801.6685.070-8

0 | Pares

Fideicomitante

5 | Aportante  de | Direccidn Carrera ¥ ng. 12748 | Ciedad Bogoda D.C.
: Tierra- " Of 701
Fromotor Correo electranico financie n
Paorcentaje de participacidn 26%
Tendra el significado aszignado en & decumento denominado “Defimiciones y
4, | Beneficiario Estipilaciones lipo del del Contrale de Fiducis ¥ sy comesponoiente Confralo de
Adhaszidgn”.
Cormespands a s inmuebles deniificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria ndmand
T R 50C-280041 y 50C-707157 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Bogota D.C. Zong Ceniro
Conjunto de {82}Unidades privadas de apartamentos, en una tome de (5) pisos, satana
y cubieria, cuenta con {55} parqueaderos de uso privado, (10) pargueaderos de uso
. Proyecio comdan, {27} pargueaderos para motos comunes de uso exclusive y (3) parqueaderos

para visitantes, (34) depdsitos comunes de uso exclusivid, estrato 3, cinco mil
ochocientos uno metros cuadrados de drea construida (5B01 m2), Los cudles serdn
distribuiios v comearcializades en una Unica elapa

7. | Vigencia Fase [ETAPA UNICA: doce (12) meses, conlados a partir de [a firma del presents Cantrato
Pre - | Dicho plazo serd prorogable conforme o dispuesto en la Clausula de Duracion del
Caonstructive | Contrato

8. |Vigencia Fase | Dieciocho (18) meses contados a partir del cumplimients de las Condiciones de Giro

Constructiva

5, |Clausulas

L"EIIEEI!EN ]E % Mmgﬁ]gn del Contrato.
fimitativas r

Mumeral 8 - Descuento por Retiro, Incumplimisnts & Desistimignto,

g LR g

10 | Condiciones de | El Fideicomitente - Construstor deberd acreditar ante Alianza e cumplimients integra
Gira, de |23 siguientes Condiciones de Giro:

] 1. Condiciones Jurldicas: Consiste en acreditar la adguisicion del derecho de daminia
del Inmueble, para ko cual el Fideicomitente - Constructor debera allegar un
| Cerificado de Tradicidén y Liberiad con fecha de expedicidn no mayor a 30 dias &n

donde e cormobore que el (los) Inmueblels) fue{ron) adquiridois) con el lleno de
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1%
k.

las formalidades que Ia ley exige, &n &l gue constara la transferencia real y efectiva |
del (los} Inmueble(s) con ol lleno de los requisitos legales al Fideicomiso |
Inmabiliaris,

Adicionalmente el Fidelcomitente - Construcior, deberd entregar con fecha de |
expedicién no mayor a freinta (30} dias de anfelacién a su radicacidn ante Alianza:
{i) el Certificado de Tradicion y Libertad del (o) Inmuebla(s) en cual conste |2
transferencia del mismo en los términos aqul indicades v (i) en caso de gue el
esludio de titules entregado para el aporte del inmueble al Contrato de Fidusia o
al Fidelcomiso Lote, segun cormesponda, presente observaciones relscionadas
con algun tipo de atencidn o saneamients por parte del Fideicomitente -
Constructor o ante la existencia de anclaciones que sean postericres al Estudio
de Tiwlos inicial, diferentes al incremenio o adician al fideicomiso, constifuciones
de reglamento de propiedad horizontal o hipolecas que garantizan crédito
Fidelcomitents - Constructor, el mismo deberd ser actualizado y realizado per ung
de los abogados externos autorizados por Alianza, en donde se cuente con
concepio favorable y en el que conste que |a tradicidn del (los) Inmuebleis) es
juridicamente viable para el desarrollo del Proyecto, y que sobre al(los) mismaods)
no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que puedan
afectar dicho desarrollo o la transferencia de Activos Inmobiliarios a el {los]
Adguirenels)

2. Condiciones Técnicas: Consiste en ia enfrega de fos siguientes documentos;
2.1. Licencia de censtruccion del Proyecto debidamente ejecutoriada, cuye titular
gea el misme Constructor,

2.2, La constancia de |a radicacidn ante la autoridad admintstrativa competente de
kos decumentos necesarios para desarroltar actividades de Anuncio y Enajenacidn
de los Activo{s) Inmobiliaric(s) del Proyecto, en los términos establecidos en la
normatividad apficable vigente,

2.3. Certificacién de haber alcanzado la visbllidad técnica y financiera del
Proyecto, junto con el correspondiente fiujo de caja y presupuesto de obra
debidamente suscrita por el representanie legal del Fideicomitente - Constructar
¥ cerlificada por el Interventor,

24 La presentacidn a Allanza de las polizas de seguro expedidas pOr una
compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera. con al
comprobante de page de la prima comespondiente, constituidas por
Fidelcomitente

2.5.Constructor y que ampare todos los riesgos de que trata el numeral 5,5.1.8
Capltulo |, Titulo || de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de ia
Superintendencia Financiera, cuya wigencia sea igual a la duracion del Proyects,
en cada una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracidn de la Fass
Consiructiva establecida en este contrato. Estas péfizas deberdn indicar que e
beneficiario serd el Fideicomiso Inmobiliario y al Acreedor Financiero, segln
aplique.

3. Condiciones Financiefas, se deberdn acreditar los siguientes aspectos:

3.1. Contratos De Adhesién que representen la adquisicidn de por lo menos el
setenta por ciento (70 %) de los Activo(s) Inmobiliarials) del Proyecto. suseritas
por el (los) Adguirentels) interesados en adguirir Activo{s) Inmobiliaric{s),
correspondientes a los encargos fiduciarios individuates constituidos por el (los)
Adguirenteis) en el Fondo, administrade por Alianza, en las cuales e {los)

Adguirenta(s) designen al Fideicomitente - Constructor por intermedio  del
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Fideicomiso Inmaobiliario como beneficiaric de los Recursos en el evento en que
s& cumplan las Condiciones De Giro, Queda entendido que no se computardn
para efecios del cumplimiento de las Cendiciones De Giro los Activol(s)
Inmaobiiario(s) que el Fideicomitente - Construcior se haya reservado para si. El
referido porcantaje ha sido establecido por el Fideicomitanta - Constructor, quien
declara que el mismo no compromete |a viabilidad del Proyecto.

Mota: Las paries acuerdan que sera Alianza quien validara el cumplimiento de las
Condiciones De Giro, sin que sea llamada a validar o coraborar las condiciones
adicionales que !a Entidad Crediticia del Proyecto haya determinado para el
desemboiso de los recursas derivades del esquema de financiacion acreditado,
En los evenios en gque ka Enbidad Craditicia disponga para el otorgamienio del
crédilo unas condiciones mayores a las previsias en este numeral, serdn dsias
las gue lenga en cuenta Afianza para la acreditacidn de las Condiciones de Girg

4, Fuentes de Financiacion del Proyecio: {i) 8 la fuenie de financiasién 85 un
erédito consirucior olorgado por un establecimiento de crédite vigdado por la
Superintendencia Financiera, s debe enfregar a Alianza la carta de aprobacion
dal credito construcior emitida por o respectivo establecimiento de crédito yo (i)
&l aporte de [a totalidad de los Recursos necesarios para el desarrallo del Proyecto
conforme la factibilidad financiera para el desarclio del Proyecto por parte del
Fideicomitente - Constructor al Fideicomiso Inmobilisro

5. Entregar a Allanza la actualizasidn de la factibifidad financiera del Proyects,
para estos fines of Constituvente = Constructor deberd radicar dicho documento
junto con todos los demas soportes que acrediten esta infarmacién,

6. Diras!

£.1. Que se encuentren plenamenie identificados y acreditados a cada uno dal
flos) Adguirenteds) que son tenidos en cuenta con los Contratos De Adhesidn que
dan cumplimienia de la condicidn financiera anferior, o5 Recursos por ellos
aporiados al Contrale de Fiducia en viriud de lo establecido en sus Confratos De
Adhesian.

8.2.Que el Fidelcomitente - Construcior haya pagade la comision fiduciaria v los
gasios, &i hay lugar a ellos, a que alude el Contrate de Fiducia,

8.3 La designacitn del Interventor del Proyects

11,

Titule Juridico Baneficio de Araa

Compra Venta X
12 |El si__no_ X
Fidaicomitente
-  Constructor
es el mizmo
Promotar
T Mombre: Alejandro Restrepo Guzman

C.C.1.020.824 797

[ Tel 3134548133

Correo: slejandro resirepofrchoonsiiuciores om
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Antecedentes

Primero. Que, mediante documento privade de fecha 28 de jullo de 2022 entre |a sociedad
INVERDECA 5.A.5, en calidad de FIDEICOMITENTE ¥ ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, en calidad
de FIDUCIARIA se celebrd un contrato de fducia mercantil de administracson por medio del cusal
s& constituyd el FIDEICOMISO KORE, en adelanie gl CONTRATO.

Segundo: Que, en el CONTRATC se previt la posibifidad de modificar ef mismo para &l desarrollo
de un prayecto inmobikario,

Torcero: Que, mediante Escritura Poblica nimers 2,338 de fecha 20 de julio de 2022 se incremenid

&l FIDEICOMISO KORE con los inmuebles identificados con matriculs inmobiliaria ndmera S0C-

690041 y G0C-707197 de la Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota sobre los
Cuales s& va a desarroliar &l Proyecio.

Cuarte: Que en virtud del contrato de ceskén de derechos fiduciarios efactuada por INVERDECA

£.A.5., alafecha de firma de la presente modificacitn integral la sociedad INVERKORE 5.4.5.
ostentaba el cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios y de beneficio derivados del
Fideicomiso

Quinto: Que el FIDEICOMITENTE ha instruido a ALIANZA para que se suscriba una modificacian
Integral al confrato fiduclario para adaptar su objeto y finalidad al desarrollo del prayecta
inmobiliario denominado KORE APARTAMENTOS y descrito en la cardtula del presente
contrato,

Sexto: Que de Igual forma, se recomponen los derechos fiduciarios ¥ de beneficio derivados del
FIDEICOMISO en virtud de la cesién del ochenta por cienta {BU%) de los derechos fiduciarios y

de beneficio desivados del Fidelcomiso que INVERKORE 5.A.5. efectda a favor de Ia socisdad
RESTREPO CHEBAIR CONSTRUCTORES ASOCIADOS 5.A5, por ko cual esté ultimo

comparace en calidad de FIDEICOMITEMNTE = CONSTRUCTOR,

For lo anterior, |as partes convienan las sigulentes:

Clausulas
1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:

1.1.La Inversion y administracidn de los Recursos en el Fondo:

1.2 La vinculacién det (los) Adguirente(s) a las fases del Proyecto con el propdsito de derivar en
la adquisicion de uno o varios Active(s) Inmobifiariols)

1.3.La entrega al Fideicomitente - Constructor de los Recursos una vez se acredite & Alianza el
cumplimients infegro de todas las Condiciones de Gira.

1.4 La verificacion del cumplimiento de las Condiciones de Giro por parte de Alianza,

1.5.La administracién del Inmusble y de los demas blenes que ngresen al Fideicomise
Inmobiiario con desting al desarrallo del Proyects.

1.6, Atender |as instrucciones de pago o gire gue indique & Fideicomitanie - Constructor para e_l -

__desarralle del Proyvecto.

T 1.7 Transferir elflos) Activo(s) Inmebiliariols) resultantes del Proyecto o de sus respeciivas

etapas a el (los) Adquirente(s) conforme o instruya el Fideicomitenta - Constructes ¥en log
k términos previstos en el Contrato de Fiducia
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1.8.Entregar al Beneficiario los Excedenies, Rentas o Utfidades que se encuentren en el
Fideicomisa Inmobiliario al momenio de liguidardo, una vezr se haya sfectuado la
fransferencia de lodos log Aclive{s) Inmaobiliariofs) al (los) Adquirente(s) v se hayan cubderio
iedos los costos ¥ gastos del Fideicomiso Inmobilians

Finalidad del Contrato:

Tiene como finalidad recibir la transfarencia del Inmueble, sin perjuicio de la fransferencia o no
de olros blenes o recursos, para que efeclie [of pagos asosados al desarrolly del Proyects de
acuerdo con las instrucciones sefaladas en este contrato v transfiera los Active(s) Inmobiliariols)
al {los) Adguirente(s)

Mota:

El Fideicomitanta - Constructor manifiesta congcer y aceplar que Allanza al momento de decidir
si compromete o no su responsabilidad, evaluard, valorard v verificard el cumpliméenio de las
Condiciones de Giro

-El Fideicomitente - Constructor es el responsable de: La construccidn del Proyeds, la legalidad
de los documentos obienidos ante las asutoridades respeciivas para el desarrollo de la
construccidn del misma v de la cbiencién de fos permisocs, autorizaciones ¥ documentos
necasanos para su desarmalo /
Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato de Fiducia, los cuales pafa
efecios de este correspanderan a (i) los beanes v recurses gue transfieraln) y emtraguain) el
{log) Fideicomitentes; (i) los Recursos v sus cormespondiantes rendiméentos, estos ditimos una
yez se cumplan las respectivas Condiciones de Giro; (i) los recursos provenienies de |as
fuentes de financiackin establecidas para el desarrollo ded Proyecto, () el (los) Inmusbie{s)
sobre el cual se desarrollard el Proyecie y (v) las mejoras vy en general la construccion gue
gfectie el Fideicomitente - Constructor an elflos) Inmueblefs). Log bienes se entendesan
afecthvamente fideicomitidos:
2.1.En cuanto & recurses: §) Allanza tenga cerleza scbre la consignacion de estos; i) Allanza
tenga plena identificacidn de éstos; y (i) Alianza cuente con la plena vinculacion del
Adguirehtels) propistans de dichos Recursos aporiados.
2.2.En cuanio al {los) Inmueblels) cuandd ka filularidad juridica del mismo conste medianie &l
correspondients cerificado de libertad y tradicién en donde congte la inscripcidn del derecho
de dominio a favor del Fidaicomisa InmochiliEng,
2 3. En cuanfo a mejoras cuando las mismas sean reportadas por el Fideicomitente - Constructor
confarme o previsto en el Contrato de Fiducia.

Rendimientes o ubilidades Son de propieded del{los) Adguirenteis) los rendimienios
genarados por los Recursos invertidos an el Fondo hasta el momento en gue s& acredite el
cumplimienic de las Condisiones de Giro & mcrementaran los Recursos a ser entregados al
Fideicomitenie - Constructor, Los rendimiantos de los Recursos solo seran de propiedad dal
Fidetcomitente - Consinucior Gnicamenie al cumplimiento de las Condiciones de Giro,

En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimigntos que generen ks Recursocs no
hacen parte del precio deflos) Activols) Inmabidianals),

Para Tener en Cuenta: En atencidon a que los Recurscs que se entreguen por el (kos)

Adherente(s) v el Fideicomitente - Constructor, serdn inveriidos en el Fondo, es claro que los
mismos estan sujelos @ un riesgo deé mercads gQue pueden generar un mayor valor
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(rendimientos) o una pérdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumido por elllos)
Adquirents(s) y/o Fideicomitene - Constructor al momenio de suscribir el comespondiente
Contrato de Adhesion y el Contrato de Fiducia, segin corresponda.

4. Obligaciones y derechos deo las Partes contratantes.

4,1, Choligaciones Dal Fideicomitente - Congtructor

L. Salr al saneamienic por eviccidn y vicles redhibitorios en los términes de ley, respecto del
(los) Inmueble(s) frente @ Alianza, al (los) Adguirente(s) o a terceros a quienes Allanza
transfiera inmuebles o Activeds) Inmobiliariols),

ii.  Lhevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el contral y administracion
de lavado de activos y financiacian del terrorismo, en relacién con las personas naturales y
|urldicas que pretendan transferir inmuebles al Fideicomiso Inmokdllario, asi comao las que sa
identifican en el mencionado certificade en |a cadena de tradician del inmueble respective,
Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segdn el tipo de
enfidad al gue comespaonda

fi.  Adelantar las gestiones tendientes a la transferencia del (los) Inmueble(s) al titulo s
corresponda (adicidn en fiducia mercantiVcompraventa’ o cuslquier ofro titulo traslaticio del
dominic), se realice con la posesidén quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe y a paz ¥
salvo por todo concepto derivade de (i) impuestos, lasas, contribuciones sean eflos

nacicnales, departamentales, municipales o distritales, (i} lodo concepio derivado del page
de servicios publicos.

i, Liquidar, presentar, cancelar lodos los impuestos v gastos, incluyendo los dervados del
impuesto de delineacidn urbana y servicios publicos de (los) Inmueble{s) que ingrese{n) al
Fideicomiso Inmaobiliario durante toda su vigencia

¥.  Responder por las mejoras que se efectiien en el (los) Inmuesleds) fideicomitidols) Y an
general par la construccion del Proyecto ante Alianza, {los) Adguirente(s) v ante terceros

vi,  Elaborar y entregar a Alianza el punto de equilibrio, la determinacién de las Condicsones de
Gio, la prefactibilidad proyectada del mismo y mantener la solvencia econdmica necesaria
para el desarrollo del Proyecto, de manera tal que no comprometa la responsabilidad de
Alianza,

vii.  Adelantar y responder ante Allanza y a (los) Adgquirente(s) por las aclividades de desarmraollio,
construccidn, disefio, comercializacién obtencién de licenclas urbanisticas, gerencia,
transferencia, constifucion, de urbanizador responsable. levantamiento de gravamenes
hipetecarios scbre los bienes fideicomitidos y demds aspectos de indole de responsahbilidad
civil, laboral, fiscal, etc., incluyendo la asuncidn de responsablidad extracontraciial por
todos |os perjuicios que se acusaren a terceres con ocasion del desarralla del Proyecto,

Wil Contratar Dajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: 1) La persona que ejerza y cumpla
con los requisitos v las funciones de supervision técnica del Proyects, conforme a lo
dispuesto en la ley 400 de 1597 y en la Ley 1795 de 2016, ||} El profesional Independienta
que cumpla con los requisites establecidos en el Capitulo 11l Titule VI de la Ley 400 de 1867
¥ demas normas que la modifiquen o adicionen y i) La persona que ejerza las funciones de
revision de diseflos estructurales del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1267
¥ en la Ley 17946 da 2018.

. Garantizar, durante |a vigencla del Fideicomiso Inmaobifiario que la construccion del Prayecto,
esté amparado por pokzas expedidas por una compafia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera que tendré como tomador & Fideicomitente - Constructor ¥
como beneficari al Fideicomiso Inmobillario y a al Acreedor Financiero, que ampare todos
los riesgos de la construccidn, el cumplimienic de las especificaciones ¥ reguerimientos
tecnicos v los riesgos deseritos en el numeral 5.2.1.8 del Capitulo |, Titulo 1| de la Parte | de
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la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera; asi como cumplir con |as
obligaciones a su cargo previstas en el arliculs B° de |a Ley 1796 de 2018,

Entregar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y juridica, asi como insiruir la
firma de los documentos ¥ escrituras plbbcas que legalmente Alianza como vocera del
Fideicomisa Inmobiliario deba firmar en desamallo de este confralo en su condicidn de
propietaria fiduciaria del (los) Inmueble(s), documenios &n los cuales se encuentran
conglifucidn de hipotecas que respalden la financiacion del Proyecto, documenios de
financiasidn del Proyecio an los casos en gue el Fideicomiso Inmobiliaric sea el fitular de
oste, &l reglamanio de propiedad horizontal, constiucion de urbanizacion segdn s=a el caso,
senidumbre, de loteo o fraccionamiento necesarias para desarroliar el Proyecio v agquelias
relacionadas con la segregacidn de las zonas de cesidn, dichas minutas deberan ser
remitidos a Allanza con antelacion.

Dar cumplimients a las disposicionas pravistas en |a Parie | Tifulo Il Capitule | de fa Circular
Basica Juridica da la Superntendencia Financiera y al Manusl de Publicidad en Megocios
Fiducianos Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha.

Fublicar en la sala de venias o de negocios del Fideicomitents - Consirucior, (i) 1o% afiches
¢ careles suminisirados por Aanza en los cuales se detalla de manera sencilla el
fursonamients dal Fidelcomisa Inmobiliario y el papei gue desampefia Alianza en ejecucion
del misme, (0} publicar al menos en tamafo orginal la Carilla Informative sobre Fiducia
Inmobikana expedida por la Superintendencia Financiera y al finalizar el Contrato de Fidusia
retirar ioda la publicidad del Proyecto en la cual 58 mencione a Alianza,

Entragar y obtener constancia de recibo por parte da (o8} Adquirenteis) de los sigulentes
documentos: (i} copia dal Contrato de Fiducia, (i} ABC de negocos fiduciarios (i)
reglaments del Fonda,

Certificar cada sels (B) meses a Allanza el cumplimienio a las dsposiciones de publicidad
sefialadas en los numerales anterores, asi como eniregar a Allanza por cualguier medio
verificable |3 constancia de la enirega y recibo por parte del (los) Adguirenie{s) documanios
mencionados cuando asl sea requerido por Alanza

Suministrar por intermedio del Interventor & de manera directa mediante escrito firmado por
&l represantants legal v revisor fiscal imestralmenie a Alianza v a &l (Jos) Adguirents{s) un
reporie sobre el avance de obra, el estado del Proyvects, vo cualquier ofra informacin o
circunstancia que afects o modifique los términos del Contralo de Fiducia, Dicha certificacidn
sEMvirA comao medio de legalizacon de los anticipos enfregados al Fideicomidente -
Canstrucior, en el evento que dichos anficipos hayan sido realizados.

Ejercer la custodia y tenencia del (los) Inmueble{s) desde el moments de |a transferencia de
este al Fideicomiss Inmobiiano o al Fideicomiso Lote segln corresponda, hasta el moments
de reafizar la entrega definitiva del (log) Activods) Inmobiliariols) a favor del (los)
Adquirenta{s) o hasta la Bguidacion del Fideicomiso Inmobiliarnc, segén contrato de
comodale precans gue s suscrbird al momento de la fransferencla del (los) Inmueble(s) al
Fideicomisa Inmobiians o Fideicomiso Lote, segin cormesponda. En desarralls de lo anfericr
debera:

a. Oponerse a toda medida preventiva, ejecutiva o acio de tercercs contra dichos
bignes tomada contra al {los) Inmuabdals).

b. Impariir a5 instrucciones tendientes a la proteccidn de éstos y ante [a falla de éstas
responder por cuakguier penjuicio, demanda o reclamacion que Surja Con oCasibn de
dichas medidas o aclos de lerceros.

¢, Mantener libre de ocupanies o bienes muebles tales como semoviantes el (los)
Inmu=sble{s).

d. Responder par acios propios en contra de kos bienes del Fideicomiss Inmobdliario

Velar por el comects ¥ cportunc cumplimiento de las obligaciones de los confratistas y
subconfratistas que mtervengan an el desarrcllo dal Prayecto
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Llevar el contrel de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, valores por cobrar a
€l (los) Adquirente(s) vy en general toda la informacion financiera de Provecto, inclulda un
control de la contabilidad de éste, por no ser esta una actividad del Fideicomiso Inmobdiario
Tener a disposicion de Alianza, cuando sea requerida por |a autoridad tributaria competenta,
las declaraciones tributarias de retencidn en la fuente v de retencién en la fuente par ICA,
debidamente fimadas, presentadas y pagadas, asl como los sopories que acomparian |a
Bquidacion de las retenciones practicadas producto de los gires ordenados en desarrollo del
objeto ded presente contrato, y cuando el negocio se Irquide, cerlificar gue &l fideicomiso se
encuentra a paz y $alvo por concepto de impuestos, dicha cerlificacion deberd estar suscrits
por el Represantantie Legal del Fideicomitente - Constructor ¥ 5u Revisor Fiscal,

Actualizar para el cumplimiento de las Condiciones De Giro &l estudio de factibilidad bacnica,
financiera y juridica del Proyecto, cuando existan variaciones en la descripsidn del proyects,
case en &l cual se modificard el Contrate Fiduciarie conforme procedimiento previsio para
tal fim,

Radicar para el cumglimiento de las Condiciones de Giro ante Alianza los documentos que
acrediten las condiciones financieras, 1&enicas ¥ juridicas descritas en la caratula como
Condicionas de Giro

ASUMIr por su cuenta y fiesgo exclusive toda responsabilidad por dafies, perjuicios, gaEsics
o pérdidas que sufra Alianza o que pueda sufrir, con motive de |a ejacucidn del Confrate de
Fiducia

Atender, instruir y responder cualguier reclamacién o contingencia de orden judictal,
extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por establlidad de obra o calidad de estd, o por
responsabilidad civil derivada de la actividad de construccian, disefo, garancia y premocidn
comercial o explotacién del Proyecto, adn quidado el Fideicomiso Inmobilaro, al
incumplimisnto de la obligacion de impartr instrucciones al respecto, lo hard responsable de
cualguier peruicio, demanda o reclamacién que surja con ocasién de dichos hechos o actos
de terceras,

Designar el abogado a quien Alianza debera clorgar poder para que intervenga en procesos
de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, ee.) en los cuales Alianza
$&a citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciarka yio como vocera del
Fideicomisa Inmobiliario y definir la orentacién que debera darse al process, en desamollo
de lo anterior debera suministrar los recursos para el pago de kos honorarios, costas, gasing
judiciales.

Asumir y sustituir econémica y procesalmente todos los costos ¥ Dastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de Alianza y el Fideicomiso Inmobiliario an
ejecucion del Contrato de Fiducla

Coordinar y adelantar las gestiones de la presentacidn, tramite, prorratec y subrogacion de
los créditos Individusles que oforguen las entidades financieras vigiladas por la
Superintendencia Financiera que financien el proyedo, segun comesponda v aplique, asi
como responder frente a el (los) Adquirente(s), frente al Acreedor Financiero o acreadar
hipotecario y frente a cualquier tercero por la omisién de estas obligaciones.

Efectuar la entrega definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario{s) al (los) Adguirenta{s) conforme
las especificaciones ofrecidas.

Efectuar [a enirega definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesion ¥ los servicios
plblicos del Proyecto.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice &l estudio de titulos del {los) Inmuable{s)
gue deban incrementar el Fideisomisa Inmobiliaria,

Entregar al administrador definitivo, conforme con |as especificaciones ofrecidas a ol (los)
Adguirenta(s), los bienes comunaes de uso ¥ goce general al administrador definitive, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccion y transferida a el (los) Adguirantels) un
nimero de Activo(s) Inmabiliariofs) que represents por o menos el cincuenta v uno (51%)
por cienio de los coeficlentes de copropledad,
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Gestionar ¥ oblener las acomelidas e instalaciin de servicios plblicos domiciliarios para el
Froyecto

Realizar el manejd de |a cadera del Proveclo ¥ remitir @ Alianza por cada Aciivols)
Inmebilkaric{s) gue se deba escniurar a el {los) Adquirentals), 8l paz y salvo correspondiente
a los aportes efeciuados por éstos: Lo descrifo anteriormente no aplicard si Allanza como
vocera del Fideicomiso Inmobiliars olorga un poder al Fidelcomidente - Consirucior para la
sugcripcion de las escrituras de iransferencia,

Fresentar & Allanza, cada seis (B) meses, confados a parlir del cumplimients de las
Condiciones de Girg, una cerificacidn suscrita por el represendante legal ¥ el revisor fiscal
del Fideicomitents - Constructar en [a gqué conste que (o8 recursos puesios a su disposicidn
hasta ase momenta han sido inveridos en su tolalidad en el desarrofio del Proyecto.
Instruir el oforgamiento de |as escrituras pdblicas mediante las cuales se transfiera al Titulo
Juridics dispuesio en ia caratula de este Contralo de Fiducia a favor de (los) Adguirente(s),
al (os) Actvels) Inmobdiariols) que les comespondan, siempre ¥ ocuando el {los)
Adguirenie(s) respectivo se encuantre al dia con sus apories confarme al respective Contrato
de Adhesibn

Adelantar todas [as gestiones necesaras con al fin de protocalizar con cada escoritura piblica
de transferencia indicadas en el numeral anterior, la "Cedificacion Técnica da Dcupacion” da
que frata el articulo 6° de 'a Ley 1786 de 13 de julic de 2016.

Eniregar a la liguidacidn del Fideicomiso Inmobiliario los cerificados de fradicidn de todos ¥
cada uno de bos Inmuebles gue lo conformaron en donde consie que el Fideicomiso
Inmobiliatio va no &8 titular inscrite de los mismos, siendo una causal de impedimento de
liguidacion de! fideicomiso el incumplimienio de esta obfgacion, generanda an consecuancia
la causacion a favor de Alianza la comisian fiduciaria establecida an este confrato

Remilir de manera oporuna, adecuada y completa a Allanza la iInformacién necesara con
Io% sopories que se requieran para realizar log regisiros contables correspondientes, asi
come pafa &l cumplimients de las obligaciones de entrega de informacién establecidas en
lzs subnumerales 61421321 v 621, de |a Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera, mencionando bajo juramenis cuales mejoras cofrespanden a
la Subcuenta Componente Camercial o 2 |3 Subcuenta Companente Inmabiliario Viviends,
sagun apligua.

Abstenerse de recipir directamente o por medio de sus agentes o empléados denero, apores,
cuatas o enticipos del {los) Adguirenie({s) correspandientes a kos Actvols) Inmobilianas).
Indicar al{los) Adquirentels) que los Recursos deben ser consignados exclusivamente en las
cuanias del Fonds, ¥ &n caso de gue apligue entregar la documeniacidn a que haya hugar.
Cumplir con las obligaciones esiablecidas en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.

Mo afectuar ningdn cambéo al Confrato De Adhesidn sin previo acuardo con Alanza y 1o
Adguirenie{s),

Imsiruir @ Alianza en fodos Ios evenics en gue &sta se lo solicite por escrito y prestar el
soporte téenico y administrativo.

Pagar ka comigldn Fiduciaria, los gastos v costos del presente Contrato, Los perjuicios o
reclamaciones de cualguier naturaleza que pudiersn causarss con Scasion del no suministro
opartuno ded dinero seran de Unica v oexclusiva responsabilidad del Fideicomibenie -
Consinecior,

Eniregar |a informacitn asociada a las polliicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con lo dispuesto en Circular Externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financiara
para los negocios del Grupo 3 de MNIF, o en caso de gue se defina que |a contabdlidad dal
negocio debe manejarse bajo los marcos normafivos de NIF grupe 1 o Grupo 2-Pymes. En
caso de no recibir politicas por parte del clignte, Alianza implementara para la ejecucion del
Conirato las politicas adoptadas para esta tipologla del negocio,
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Recopilar y entregar @ Allanza directamente o a través de los canales tecnolégicos
dispuestos, el formulafo de winculacidn debidamente diigenciade vy suscrito
{manuscritamente, aleciranica o digitaimente). de ias personas que van a vincularse como
Adguirenieds).

Informar a elfios) Adguirente(s), que Allanza dnicamente contabilizara los Recursos par
cuenta del Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacian dispuesto por
Alianza,

Recidir de Alianza los Recursos y destinarlos exclusivaments a cubrir los costos totales del
Proyecto, en el caso del cumplimiento de las Cendiciones de Giro.

Informar por escrito a Alianza dentre de los cinco (5) dias héblles siguientes, cada vez que
medifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razén
social, representacidn legal, y en general, cualguier circunstancia que varie de las que
reporte & ia firna del presente Contrato.

Actualizer de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.7 1.6 dal Capitulo IV, Titulp
IV de la Farte |, da la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera por [ menos
una vez al afio, los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar,
atendiendo al nivel del resgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve &l
derecho de solicitar actualizaciones en un pericdo inferior a un afo, cuando ella lo considers
necesaro,

En los cases que apliqgue, entregar a Alianza fos Confratos De Adhesién. debidamente
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripoidn de éstos,
acompanadoes del formulario de vinculacién debidamente diigenciado por cada uno del (los)
Adguirenie{s} ¥ sus respeclivos anexos,

Liguidar & la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que B caugen por
cada mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte
de los Adquirente(s), Bquidados lales Intereses sobre el valor de la cuota & cuotas no
aporiadas, a favar del Fidetcomitente - Consiructar

Cumglir las obligaciones establecidas en cabeza del constructor responsable ¥ enajenador,
&i aplica, previstos en la Ley 1796 de 2016

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestidn
de los rlesgos asociados al presente Conirato y darlos a conocer a ellos) Adguirentels)
Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de Allanza para garantizar
el pago de comisiones fiduciarias, asi como todos aguellos costos y gasios necesarios para
la ejecucidn del Contrato.

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.

Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones de gire
conforme el procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia ¥ de conformidad
con el anexo denominado Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Allanza En
Linea en caso que aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente
contralo y de conformidad con el manual de products pagos masivos fideicomiscs par portal
de Alianza en Linea que se encuentra publicade en la pagina  web
ventn alianzaendinea, com.ca).

informar al Interventor los accesos y procedimientos de pagos establecidos en el Contrato
Fiduciario, para efectos de las autorizaciones de las insirucclones de giro en el Fideicomisa
Inmobiliane,

Solicitar mediante el anexo denominade solicitud de creacidn de usuarios para pagos portal
fideicomiscs por negocio, la creacién o cambics de los wsuarios y perfiles de las personas
gus tendran acceso al aplicative Alianza en Linea, incluyendo el usuario del Interventor,
Adminisirar de manera responsable los usuarios ¥ perfiles con & acceso &l sistema de
Alianza en Linea, por ko cual toda operacién de gire que se cargue v vallide en Alianza En
Linea gue se cuente con el correspondiente log de acceso ctorgade se presume fue cargada
directamente por el Fideicomitente - Constructor y/o los usiarios autorizados conforme el
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perfit asignado, incluyendo el Interventor, &n consecuencia el Fideicomitente - Constructor
reconoca como prueba de las operaciones o fransacclones efectuadas, los registros
elecirdnicos que se generan bajo sus claves, usuarios yio contraserfias,

4.2 Derechos Del Fidetcomitente - Constructar

Conlar con |as rendsciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previsicg en
este Conirato conforme a la legislacion vigente,

Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciano, de conformidad con o
establecids en [a Circular Externa 100 de 1395 de la Superinfendencia Financiera de
Colembia, kos Principios de Confabilidad Generalmente Aceptados an Colombia segdn las
disposicionss vigenies qua regulen ke materia.

Spficitar la terminacidn de este Contrato por causas confraciuales o legales, proceder 8 la
liguidacitn del Contrato ¥ a la restifucidn de los bienes entregades, segdn comesponda,
conforme a lo establecido en este Conirato,

A la culminacidn ce ka Fase Constructiva, le sean entregados los recursocs que gueden en el
Fidelcomiso Inmobiliarns una vez alendidos los Costos ¥ Gastos de éste vy los pasivos del
Fideicomiss Inmokdliara.

Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley,

4.3, Obligaciones De Allanza

Abstenerse de recibir Recwrsos de Adguirente(s) gue no hayan surido & proceso de
vinculacion o que, como resuftado de aste, objetivamente decida no proceder con la
Vinculacion sin gue ial decisidn genere algdn tipo de responsabifidad & su cargo.

Entregar o3 Recursos al Fideicomitenie - Consiructor siempre gue haye acreditado el
cumplimignts integral de las Condiciones de Giro.

Rec:bir de los Adguirente{s) los Recursos gue enfreguen y administrarios an &l Fondo.
Realizar las gestionas relacionadas con e desarmolle del objeto dal Contrato de Fiducia,
siempre deniro de los limiles de éste, ¥ de acuerdo con |as imstrucciones que imparta guien
csients | calidad de Fideicomitente - Constructor para fales efecios

Lievar una conlabilidad separada de los otros negocios fiduciarios y de la misma sociedad
fiduciaria, con ocasidn de los soportes que aporte &l Fideicomitenis - Constructor, Alianza
proyeciard & confabildad del Confrato de Fiduca conforme los repories que k2 sean
entragados por al Fideicomitents - Constructor cuando sean requeridos, de acuerds con lag
opergcionas que se redlicen en desarmollo dal Confrato de Fidudia,

Rendir cuentas comprobadas de su gestidon cada seis (B) meses contados a pariir de la
celabracidn dei presente Contratc de Fiducia, asi como presentar la rendicidn final de
cuerdas al Fidescomitente - Constructar. Dicha rendsciin de cuentas deberd ser presentada
v enviada al cormeo electrdnico suministrado por el Fideicomitente - Consirucior en el
presenie Contrato de Fiducia, dentro de los quince (15) dias habiles siguienies a la fecha dal
corte que 58 ests informando

Aplicar s debida reserva de los datos, archivos e informacion que reciba para los fines del
presenie Contrato de Fiducia, conforme las normas de proteccién de datos personales,
Acatar los mecanismos establecidos para gl cumplimiento de los esténdares para la gestitn
da log resgos asccados al presents Confrate de Fiducia,

Imformar & el (los) Adguirente(s) y al Fideicomitente - Consinuctor del cumplimiento de las
Condiciones De Giro y de |a pussta a disposicion de los Recursos a favor Fideicomitante -
Consiructor,

Ejercer las acciones o proponer |as excepciones |egales, inherentes a su calidad de
propietario, respects de los bienes que forman parte del Fideicomiso Inmobiliaria, en cuanto
gea informada por ¢l Fidelcomitents - Constructor de 1o% hechos o actos de terceros que
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originen la exigencia de fal ejercicio, todo sujeto a las instrucciones que al respects Impara
el Fideicomitente - Constructor sobre de las acciones gue deba adelantar come vocera del
Fideicomiso Inmabilkars.

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el Fidelcomitente - Construcior, los
expertos que se requieran para defender o representar los intereses del Fidelcomiso
Inmokiliario,

Pedir instruccienes al Fidelcomitente - Constructor cuando en |a ejecucidn del Contrato de
Fiducia se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales,

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuande se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las autorizaciones contenidas en este Contrato de Fiducia, o cuands las eircunstancias asl
oy eijan,

Infoernar al Fideicomitente - Constructor las circunstancias que surjan al momento de la
ejécucion del Conirato de Fiducia y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrollo de esle, con independencia de la ejecucidn del
Proyecio,

Invertir, durante toda la vigencia del Confrato de Fiducia las sumas entregadas por el (les)
Adguirenta(s) y las sumas de dinero del Fideicomiso Inmobiliari en los términos y
condiciones establecidos en los Fondos administrados por Alianza,

Realizar una capacitacidn a los funcionarios del Fideicomitente - Constructor encargados de
realizar la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenclamiento de los documentos
correspendigntes y el manejo de las tarjetas de recaudo de fas cuotas de separacién de cada
unidad del Proyecto por parte del (los) Adgquirente(s), para su consignacidn directaments en
Bancos o a través de los medios viuales o elecirdnicos habditados por Alianza para tal fin,
previo proceso de vinoulacisn

Informar al (los) Adquirente{s) y Acreedor Financiero, en caso de que aplique, acerca de la
terminacion del Contrate de Fiducia por causas confractuales o legales v proceder a fa
Bquidacion del Confrato de Fiducia y a la restitucion de los bienes entregades, segun
corresponda, conforme a o establecido en el Contrato de Fiducia.

Evaluar, valorar y verificar &l cumplimiente de las Condiciones de Giro conforme o previsto
en &l Contrato Fiduckario,

Las demas obligacienes necesarias para dar cumplimiento af objeto contractual estipulado

Derechos De Alianza

Cobrar [a comisidn fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamenta de los recurscs fideicomitidos, todes los costos, gastos y pagos,
necesanos para el cumplimiento del objeto del Contrato de Fidusia ¥ los gue se generen por
su constitucion, ejpcucidn, desarrolle, defensa y terminacién o liquidacién, sean elios de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracién,

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario. Fidelcomitents -
Constructor, inversionista o cualguier otra calidad, ¥ el derecho a verificar la procedencta y
&l origen de |os fondos que reciba bajo ef presente Contralo.

Renunciar & su gestidn en los términos sefatados en el articulo 1232 del Codigo de
Comercia,

Solicitar cuando lo congidere necesario, al Fideicomitente - Consinscior yio Adguirenteds) la
infermacién que considere pertinenie para lograr |a vinculacisan ¥ conocimienta del cliente
conforme Eas normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar
a cabe el intercambio de informacién tribularia con agquellos paises con los cuales af
Gaobierno de Colombia tenga convenios vigentes,
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Abstenerse de realizar gesbion alguna relacionada con el desarrolls del prezents Contrats
de Fiducia 3i al momenio en que sea solicitada 56 estd an mora en k3 cancelacion de la
comestan fiduciana a que bene derecho.

Objetar la vinculacidén de cesionaros mediante comunicacidn escria en dicho sentido
dirigida af cedente, sin que para ello se requiera motivacian alguna,

Splicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones & los texios de minutas y documentos
legales que ke sean enviados para su firma.

Cponerse cuands asl o considers, a la solicitud de suscripsidn v de realizacidn de peticiones
legales ante las auvloridades competentes cuando la ley permita su trdmite por parie del
Fideicomitente - Constructor.

Entrega do Recursos al Fideicomitente - Constructor Alianza entregara al Fidaicomitente
- Constructor los Recursos gue imtegren el Contrato de Fiducia con desting al desamollo del
Froyecto, siempre y cuanda; (i) se hubieren cumplide las Condiciones De Giro para la (nica
etapa del Provects y (i} hayan franscurrids quince (15) dias habiles despuds de la fecha da
radicacion necesans para desarroliar actividades de anuncio y enajenacion del proyecto.

Culindo Procede La Devolucidn De Recursos. Procedera la devolucian (a) por la no
acreditacidn de las Condiciones de Giro dentro del términe de duracién de la Fase Pre -
Constructiva de la (nica etapa del Proyecto: (b) por desistimienta de (los) Adguirenta(s); (c)
por desmtimiento del Fideicomitente - Construector al (los) Adguirente(s) y {d) pos
incumplimiznto del Fideicomitents - Constnector o de (los) Adguirente(s) & las obligaciones
adquiridas medianie los Contratos de Adhesidn,

Duranta la Fase — Pre Constructiva los Recursos seran enfregados al {los) Adguirente(s)
jurto con sus rendimisntos, prévia aplicacidn del dezcuents de la comisidn causada en el
Fondo, descuents de los inbules (impuesios, tasas v contribuciones de cualguser orden
terriforial o administrativa) a gue haya lugar, ¥ en los casos gue aplique, previa aplicacion
del Descuents por Retira, Incumplimients o Desistimiento Cacuerds por desisbirments -
Incumplimients”). Los Recurscs seéran entregados conforme los plazos establecidos en of
reglamenio del Fondo (el cual lo puede consultar en www alianza.com.col, esle plazo sera
contade desde [a fecha de radicacidn por parte dal Fideicomilente - Constructor del
correspondiente desstimienta ante Alianza.

Duwrante la Fase Constructiva los rendimi=nios perensceran al Fideicomilents - Constructar,
par tanto, la devolucién de los Recursos al (los) Adguirente(s) se realizard =in log
rendimienics, previa aplicacidn del descuento de la comisidn causada en el Fondo,
descuento de fos tributos (impuestos, lasas ¥ confribuciones de cuaiguier orden temitonal o
administrativa) & gue haya lugar, y en los cas30s que aphique, previa aplcackdn del Descuento
por Retirg, Incumplmiento o Desistimbento ("acuerds por desistimienio - Incumplimianta’},
Loz Recurses serdn eniregados una vezr s& encuenirén disponibles los recursos en al
Fideicomiso Inmobiiaric y ante la insuficiencia da éstos previo aporie de o5 mismos por
parie del Fideicomitenie - Constructor, en un plazo de veinte (20) dlas habiles contados a
pariir de la fecha de radicacién por parte del Fideicomitente - Constructor ded correspondienie
desistimients ante Allanza. Alianza pondra a disposicidn del(los) Adquirentals) los Recursos
antragados por ellos una vaz el Fideicomitents - Construcior radique la solicitud ante Alianzs
v conforme los plazos establecidos en el reglamenio del Fondo, previa aplicaciin del
descuento de |a comisidn causada en el Fondo, descuents de los irnbutos (impuestos, tasas
y confribuciones de cualguier orden termiforial o administrative) a que haya lugar, ¥ en log
casos gue aplique, previa aplicackdn del Descuenio por Refiro, Incumplimiente o
Desistimianio ("acuerdo por desistimients - Incumplimienia”), Eslos plaZos seran contados
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desde la fecha de radicacién por parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente
deskstimienio anle Allanza

Nota: En &l evento en gue medie un Incumplimiento probado ¥ declarado judiciaiments del
Fidelcomitente - Constructor habrd lugar a el pago de Ia sancién pactada con el Adguirente
en la clausula Descuento par Retiro, Incumplimients o Desistimients.

Duracidn. El Contrato y en consecuencia, la (nica etapa del Provects tendrd i3 duracidn
necasaria para ol cumpliméento de su objeto,

La Fase — Preconstructiva tendrd una duracién igual al plazo indicado en la caratula parala
acreditacion de las Condiciones de Giro de la Onica elapa de! Proyecio. La Fase -
Constructiva tendra una duracion iguad & plazo indicado en la caratula. Dichos plazos podrin
ser prormegados por una (1) sola vez por el mismo tiempo, sin que su plazo posterior sea
superior 3l inicialmente pactads,

Las prorrogas que se realicen posteriores al Proyecto podrén ser adelantadas por ef
Fideicomitente - Conglructor mediante |a suscripcion del corespendiente otrosi al Cantrate,
siempre que &l Fideicomitente - Constructor haya notificado al (los) Adguirente(s) sobre la
prorroga, en todo caso el (los) Adquirentais) tendrd derecho a no continuar en el Contrato
prorrogade y solicitar la terminacidn del Contrato de Adhesian sin sancién alguna dentro del
piazo que disponga el Fideicomitente - Conatructor, solicitando para ello la devolucion de los
Recursos y sus comespondientes rendimientos previa deduccién de los impuestos y
deduccionas & que haya lugar y la aplicacidn de lo previsto en el presente Contrato de
Fiducia,

Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianzs es de media y
na de resultado y se limita dnica y exclusivaments a la ejecucién v operacidn de este
Contrate de Fiducia y en consecuencia, no esté llamada a brindar asescria juridica, tributaria,
comercial, cambiaria, contable, léenica, inanciera, eto, respecio al Proyecto

En cuanta al desarrollo, disefio, comercializacién, construccin, dotacian. puesta en marcha
del Proyecio, calidad o estabilidad de |a obra, obtencidn de licencias para consinuir sada de
responsabilidad directa del Fideicomitente - Constructor y sera responsabilidad de este
destinar los Recurses recibides del{los) Adguirente(s) al desarrollo del Prayecta.

Descuento por Retiro, Incumplimlento o Desistimiento En el evento en que elflos)
Adguirente(s) desista(n) del negocio, Incumpiain) los pagos acordados con ef Fideicomitente
- Constructor. incumplain) con |a entrega de los documentos exigidos para ka constitucidn de
las participaciones en el Fondo o con las obligaciones acordadas en los Contratos De
Adhesion, asumira(n) las sanciones establecidas en la clausula denominada “acuerdo por
desistimiento - incumplimiento” pactada en los Contratos De Adhesién, cuye valor
correspande a la relacion de consumo existente enire Fideicomitente - Constructor v elilos)
Adquirente(s), Aliznza ne ha parficipado en la definicién y negociacién de dicha estipulacian
(sancidn por desistimiento), ta cual a su vez no hace parte de los lexios autorizados porla
Superiniendencia Financiera De Colombia.

En caso de que el desistimiento sea exprese y unilateral sea salictada por el Fideicomitante
- Constructor, se apficara la misma penalidad anteriormente mencicnada en favor del (los)
Adquirente(s),
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&) aplicar el desistimients como sancion, Alianza procedera a fravas da [a instruccion gue
para el efecio imparta el Fidelcomitents - Consiructor ¥ de los Recursos enfregados por
elllos) serd descontada la suma de dinero correspondients a titulo de sancidén cuando aplique
y &l saldo resultante se pondran 8 disposicion del{los) Adquirente(s). conforme ko previsto en
el Contrafo de Fiducia.

10. Remuneracion. Alianza recibird como remuneracion por su gestidn, la siguiente comisibn;

10.1. Una suma eguivalente a UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE
{Col31,00.000.000) mas IVA por concepto de las labores de estruchuracion del encargo
fiduciario, pagadera a la firma de este Canirato.

10.2. Durante la Fase Pre-Constructiva, Desde el momento de la constiteciin del Fideicomiso
Inmobifiaro y hasta [a fecha de cumplimients de lag Condiciones de Giro del Provecto, se
cobrard una comisidn equivalente a uno punio cines (1.50) salarios minimos legales
mensuales vigentes mas VA, pagadera par mes o frastian.

10,3, Durante la Fase Constructiva; Con posterioridad a |a fecha de cumplimients de las
CONDICIOMES DE GIRD se cobrara una comision pagadera en vainficuatro (24) cudsdas
mersuales de dos millones cuatrocienics cincuenia y tres mil ciento sesenta y seis pasos
(52453 166) mas IVA cada una Esta comisidn cubre hasta cincuenta (50} giros
menguales, cada page adicional tendra un costo de disciséis mil pesos (316.000).

10.4. Por los recursos invertidos en el Fondo la remuneracion prevista en el Reglamento del
mismo.

10.5. Una suma de custro mil pesos ($4.000.00) por cada tarjets adicional a los Activo(s)
Inmobilianod ).

10.6. Porcada documents legal adicional a ko pasiado, que elabore, revise o suscriba Alianza,
difarente del contrato fiduciario. s& cobrard una suma equivalente a un (1) salario minimao
mensuzl legal vigenke

10.7. La suscripcidn del confrato de cesion, por medio del cual Allanze cede su posicidn
cantractual de fiduciaria, a otra sociedad fiduciaria, causard una comisidn a favor de la
fiduciaria eguivalente a seis [B) salarios minimos legales mensuales vigenies. Es
entendido que la FIDUCIARILA continuard prestando su servicio ¥ devengands |3 comisidn
fiduciaria hasta la fecha en que Bsuma su gestidn el nuevo administrador fidusans,

10.8. En la etapa de llquidacién y, pasados dos (2) meses desde |a dftima comision de la Fase
Construciiva se pagard una comisidn eguivalente a un (1) salario minimo mensual legal

vigente. .

HOTA: Cualguier gestidn adicional no establecida en este Contrato Fiduciana, seré cobrada
de manera independients, previa aceptacicn de Alianza de las gestiones o finaidades
solicitadas y de las Partes respecio de sU ramunarasian

La comigidn fiduciaria sera pagada de manera sciidaria por quien o guienes ostenten la
calidad de Fideicomitents - Constructor,

El Fideicomitente - Consiructor mediante la suscrpcidn del presente Confrato Fiduciario,
auloriza a Alianza para gue emita electrdnicamente |a fadiura derivada de la comisidn
fiduciaria a la cuenta de correo elecirénico facturacion@rchoonsifusiores com v que la
misma ke zes radiceds & la mencionada cuenta de corroo electrdnico, asl mismo, se
compromede a contar vy dispener de todos los elementss tecnoldgicos necesarios que be
parmmitan acceder a la factura que e sea radicada an su cuenia de comes electronico.

El Contrato contiene una obligacicn expresa, clara v exigible a favor oe Alilanza y a cargo del
Fideicamitente - Conslruclor, por o gue el presente documento presta meérito ejecutivo
respecto de las comisiones fiduciarias, costos y gastos del Fideicomiso, Para el cobro
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bastara la certificacidn suscrita por &f representante legal de Alanza v su revisor fiscal o
contador, en la gue consten fas sumas adeudadas, las cuales se causardn intereses de
mora, 8 razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la ley, no es necesario
requerimients judicial o prejudicial para hacer exigible el prasente Contrato Fiduciario, al gue
renunclan expresamente las Parles, asi como 8 cuslguier comunicacion, notificacian,
autenticacion o reconocimiento alguno. El valor del presenie Contralo de Fiducia es el
cormespondiente a la comisldn fiduciaria.

Terminacion del negocio fiduciario. E! Contrato terminara por las causales indicadas en
&l documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipe del del Contrato de Fiducla ¥
84 correspondiente Contrale de Adhesidn”, el cual serd remitido a su correo en la fecha de
firma dal presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
Wi alianza.com, co

Organos asesares ylo administradores. En el evento en que se encuenire registrads mas
¢e¢ un Fideicomitente - Constructor con facultad de impartic instrucciones, todas las
decisiones deberdn adoplarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de
Fideicomitente - Constructor, a menos que éstos indiquen por escrito a Alianza que designan
en uno solo la potestad de impartir drdenes,

Gastos. Comesponden a los establecidos en el documento denominado *Definiciones y
Estipulaciones tipe del del Contrale de Fiducia y su comespondiente Confrato de Adhesion”,
€l cual sera remitido @ su correo an |a fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y 58
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

- Geslidn de rlesgos. Alianza aplicard, durante toda la vigencia del presente Contrato de

Fiducia al Fideicomitente - Constructor, al Beneficianio, a los Adquirentes, a sus cesicnarios
desde su vinculacidn, y en general a los terceros que resuften participes en el desarrolio del
presente Contrato Fiduciario, los procedimientos establecidos en ef documentn denominada
“Definiciones y Estipulaciones tipe del del Contrato de Fiducia y st correspondients Contrato
de Adhesion”, el cual serd remitido a su cormeo en la fecha de firma del presente Contrato de
Fiducia y se encuenira publicado en la pigina web de Alianza, www.alianza.com,co

Notificaciones. Las Partes recibirdn validamente cualguier clase de notificacidn en las
direcciones indicadas en |a caratula del presente Contrate Fiduciario,

En el evento que no sea posible la localizacidn del Fideicomitente - Constructor, Alianza
seguird los procedmientos sefialados en el documenio demcminado “Definiciones iy
Estipulaciones lipo del del Contrato de Fidusia y su comespendients Contrato de Adhesian”,
el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia L
encuentra publicado en la pagina web de Aflianza, www allanza.com. co

Liquidacion. Cofresponders al procedimiento gue seguird Alianza en el documento
denominado ‘Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contraio de Flducia ¥ U
cofrespondiente Contrato de Adhesién®, &l cual sera remitido a su correo en la fecha de firma

del presente Confrato de Fiducia v se encuentra publicado en la paging web de Alianza,
wivewr.alianza.com, oo

Cesion del Contrato. E| presents Contrato de Fiducia se suscribe en atencién a ia calidag

de las Partes y, per tanto, solo podra cederse si se cuenta con previa aprobacidn escria de
la parte cedida. del (los) Adquirente(s) v requerran la aprobacidn del Acreedor Financiero
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mieniras subsistan saldos insolulos del crédito constructor otorgado Fideicomiza Inmobiliaria
para el desarrollo del Proyects,

En &l events en que el Fideicomitente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su
posichon confraciual de fiduciaro, dicha cesion reguerird la previa aprobacién de los
Adquirenies, para lo cual se surlird el procedimiento establecido en el artlculo 88 del Decreto
663 de 1993, en caso de levarse a cabo la cesidn, ol (o8] Adquirante(s) que no acapien
dicha cesidn se podran relitar sin que haya lugar al cobro de cualguier suma o sancidn
paciada como desistmiento.

La cesion de las calidades de Fideicomitents - Constructor, deberan contar con i2 previa
aprobacion del (los) Adquirente(s).

Dicha cesidn se efeciuara conforme los procedimientos sefiatados en el documenio
denominado "Definiciones v Estipulagiones tipo del del Conlrate de Fiducia v su
correspondiente Contrato de Adhesidn”, el cual sera remilido a su corres en |2 fecha de firma
del presente Contrato de Fiducia y se encuenira publicado en 1a pagina web de Alianza,
wisns_alianza.com.co

Consulta ¥y Reporte & Transunidn, El Fideicomitente - Constructor o quien represenie sug
derechos u ostente en el fuluro la calidad de Fideicomitenie - Constructor autoriza a Allanza,
a reportar, procasar, solicitar y divuigar a TRANSUNION 5 A, o a cualguler olra entidad que
maneje o administre bases de dalos con los mismes fines, toda la Informacién referente a
suU comportamients como clientes de la entidad. Lo antaricr implica que & cumplmients o
incumpliméenic de sus obligaciones 8 reflejard en las mencionadas bases de datos, an
donde se consignan de manera completa, todos los dalos referentes a su actual y pasado
comporiamiento frente al sector financiers v, en general, al cumplimiente de sug
ohligacionas.

Para todos los efectos, el Fidelcomitente - Constructor conoce y cepta expresaments que
los repories v plazos se efectuardn de conformidad con las normas que al respects sean
incliAdas an el reglaments de Transunidn 5.4, ¥ 1as normas legales que regulen la materis,
lguaiments, el Fideicomitente - Constructor, manifiesta que conoce v acepta que la
consecuencia de esta aulorizacion gerd |a consulta e inclusién de sus datos financieros an
Transunkdn 5.4, y demds entidades que manejen este tipo de informacién, por lo tanto, las
antidades del sector inanciers afiliadas a dichas centrales conooeran su comporiamienio,

Modificacién del Contrato. El presente Contrale de Fiducia solo podra ser modificado por
quign oslante la calidad de Fideicomitents - Constructor y Allanza, Sin perjulcio de o anterior,
se requerra la aprobacidn del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificacsdn que:

18,1, implgue cambios en lag responsabilidades a cargo del Fideicomitente - Consinsciorn.
19.2, Camble de algln mods las Condiciones De Giro,
19.3. Afecte los derechas del (log) Adguirente(s).

Las modificaciones sobre la descripoion del Proyecto seran notificadas  del (los)
Adauirentels), siempre v cuande dicha medificacidn no supers &l diez por clents (10%) de |a
descripcidn del Proyecto v no se presenten cambios al (fos) Actvals) Inmobiliariofs)
comprometidas con el (ko) Adguirentels), ni 0% uses asignados @ (los) Activols)
Inmobiliaric{s) del Proyeclo. Las modificaciones que superen @l porcentaje indicado
requeariran la aprobacion pravia y por escrito del (los) Adguirenteds).
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NOTA: Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cualquler manera puedan
llegar & afectar los derechos contemplados a favor del Acreedor Financiero, deberdn ser
autorizadas por ésia previamente y por escrito.

Mulidad Parcial. 5i cualquier disposicién de este Contraio fuese prohibida, resultare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de
Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobraviviran
con sus planos efectos vinculantes y obligatorios para el Fideicomitente - Constructor, el [{[<T1]
Adquirente(s) y Alianza, a menos que la disposicidn prohibida, nuta, ineficaz o inexiginle
fuese esencial al propso Canfrato de Fiducia de manera que Ia interpretacion o cumplimienio
del mismo en susencia de tal disposicidn no fuese posible.

Solucién de Controversias. En caso de que surjan diferenclas entre las Parles por razdn
0 con ocasién del presente negoclo juridico, podran ser resueltas por ellas a través de
cualquier mecanismo dispuesto en la Ley 2220 de 2022 ¥ en fodo caso, an cualguier
momento podran scudir a la justicia ordinaria colombiana,

Mansojo de Datos Personales. De conformidad con lo establecids en la Ley 1266 de 2008,
asi como las normas que las modifiquen, sustituyan ylo dercguen, Allanza cuenta con
politica para el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato persoaal
sera iratado de conformidad con la politica indicada, 13 cusl se encuentra publicada en
www.alianza.com.co. El Fidelcomitente - Construcior, con la suscripcion de este Contrato
Fiduciario, auforiza a Akanza a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, v a
actualizar, los dalos o informacién suministrada con ocasidn del presents Confrato
Fiduciarie, sin vulnerar la obligacién de confidencialidad prevista en este Contrato Fiduciaria

De acuerdo con lo establecide en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 |las
peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Fiducia par
pane del Fideicomitente - Constructor con ocasién al manejo de los datos personales
deberan ser presentadas en primer lugar ante Alianza para agolar &l requisito de
procedibilidad establecido en la norma. En caso de gque ka solicitud no haya sido resuelta de
forma favorable. el Fideicomitente - Constructor puede acudir a la Superimtendencia
Financiera de Colombia para que la misma proceda & ordenar |a correccidn, actualizacian o
eliminacién de la informacién que atente confra su derecho fundamental al habeas data

Declaraciones. Mediante |a suscripcién de este Contrato Fiduciario, &l Fideicomitente -
Constructor daclara:

&l momento de reafizar el aporte del Inmueble al presemte Contrato Fiduclare o en el
Fideicomiso Lole realizara |las gestiones necesarias para que Alianza cuente con un estudio
de titulos que sea acorde con |a politica de estudio de titulos dispuesta por la Flduciaria, los
plazos seran contados a partir de |a fecha constitucidn del presente Fideicomiso Inmobiliario
en el cual consta a) que la cadena de tradicion de los inmuebles no presenten problemas de
caracter legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propledad de los Active(s)
Inmobiliario(s) al (les) Adquirente(s) y b) que el estudio de titulos se elabord en atencidn a
las disposiciones legales aplicando criterios objetivos para el desarrcilo del Preyects.

Gue durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato Fiduciario,
recibi la informacién suficiente por parte de Allanza, sobre los ristgos & implicaciones dal
esquema fiduciaric que se desarolia y ejecuta por medio del Contrato Fiduciara,
limitaciones técnicas ¥ aspecios inherentes a los blenes y servicios que hacen parte del
objeto del Contrato de Fiducla y del alcance de ia kabor encomendada a Alianza, asi como
las dificultades o imprevistos gue pueden ocurrir en la ejecucin del Confralo Fidutiars,
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informacidn gue comprénde tanto la etapa precontraciual, como la contractual v post
contractual, y ante |a claridad y suficiencia de la informacién ha decidido contratar bajo los
parametros deferminados en este documento

£ Que cuenta con! (i) Solvencia econdmica y que la transferencia de los bienes gue ingresen
al Fideicomizo Inmoblians se efecida an forma licita v de buana fa an relacidn con posibles
acresdores anteriores a la fecha de su celebracion; (i) Es una persona juridica debidamente
constituida, activa y aciualments existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccidn de
constitucian; (i) La facultad, [a capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la
magnitud del Proyecto gue desarrallara, asl como con |a capacidad corporativa y el derecho
legal de ser proplelario de sus bienes, para adefaniar ko negocios a los cuales estan
dedicados &n la actualidad y que s& proponeln} adelantar, cumplir con todas ¥ cada una de
las obiigaciones del presante Confrato Fiduciano, por bo cual declasa y garantiza que as
propietario y titular pleno de log actvos que son transferidos por él a titulo de fiducia mercantil
irevocable, v que kog mismos se hallan Bbres de cualguier gravamen o imitacién de dominio
que afects su ulilizachdn para los fines propios del objeto del prezente Contrats Fiduciars.

d. Que a |3 fecha asia(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, oblgaciones,
aouerdos ¥ otros documentos gue lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su
gituacidn fingnciera v hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para
avitar cualguier lipo de incumphimients,

2  Que mo tiena conocimiento de demandas o procedimiantos pendienies ante cualgusar
autoridad judicial o gubermamental o arbitral que puedan afectar el desarmolio del Proyecto.

. Que ha{n) evaluada y llegado a la conclusidn que en desarralls del Fideicamiza Inmobilians
no hay lwgar a siuaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargs,
acuardan gue, en caso de pressntarss tales situaciones, se revelaran y administrasan ante
los drganos correspondientes.

g. Que no ha celebrado confratos sobre el {los) Activols) Inmobiliariols) del Provects, ni ha
recibido dinero por fales concepios ¥y en caso de haberios recibido de mansra antarior,
procederd a declarar de manera conjunia con af (los) Adguirentels) (0% valores recibidos v
cartificar su imvarsion en &l Proyecto,

h. Que conforme se dispone en ke Circutar Basica Juridica de la Superiniendencia Financiera
de Colombia, es entendido que Allanza procederd conforme se indica en el Capliulo 1 del
Titule || de la Parte I, subnumerales 5.2.1.3., 5214 v 5.2.1.6,, por ko cual el Fideicomitente
= Constructor hize entrega a Alianza del punto de equilbrio conforme al esiudic de
prefactibéidad proyectado por &l misma ¥ que a la fecha, cusnta con la necesaria sohvancia
en dichos dmbitos y por lo migmo no compromete ks responsabilidad de Alianza. .

I Que conoce y acepla que Alianza no es constructor, gerente de provecta, promotor,
vendedor, o intervantor, mi participa en manera aiguna en el desarrollo del Proyecio, y qua,
coma consecuencia de eflo, fiene a8 su cargo los aspactos, BBcnicas, administrativos,
presopuesiales, financieras, gerenciales del Proyecto, esl como B8 comercializacidn,
promocion, construccién, interventoria, gerencia, |a verificacion del flujo de caja o nivel de
ventas, ©ostos de los Active(s) Inmebiliariofs), Lo antercr, por cuanto frente al Proyecto es
&l promotor, Fideicomitenta - Constructor, comercislizader, vendedor, résponsable dal
avanca, estabilidad y calidad, terminacién de la obra y responsakble de plazos de entrega,

|- ElFideicomitents - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicion de desarrcliador
y construcior, es responsable exciusivo ante el (los) Adguirente(s) por el cumplimiento de las
oblgaciones establecidas en la Ley 1785 de 2016 y la Circular Extorna 006 de 2012 de ka
supanntendencia de Indusina y Comercio v sus modificaciones, durante el pericds en al
cual dabe cumplirse con al ampars de perjuicios patrimoniales de que frata la Ley antes
mencionada. Corresponde al Fideicomitente - Consfructor amparar los  perjuicios
pafrimaoniales a gue haya lugar an los tarminos gue establezcan las disposiciones antes
mencicnadas

k. Que el responsable de |a construccion del Proyecio es el Fidsicomitenis - Constructar.
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Que Alianza no esta lamada y obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa
o cualguler documento adicional gue establerca el Fideicomitente - Constructor para la
adguisicidn de los Active(s) Inmobiliario(s), ni participara en su definicidn.

m. Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento Integra da las
Condiciones de Giro, sera su responsabilidad la disposicién fina! de fales Recursos para &
desarroflo del Proyecto,

n. Que Alianza lo ha enterade ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero, al cual pueds acuwdir via cormen Electranico:
defensoniaalianzafiduclanalegalcrc.com Teldong:+&01 (1) S10B161-+601 (1) 8108164
Direccian: Carera 10 #07a-13 oficina 502, Bogotd, BDogotd Pagina  Web:
hitps-iNegalere. comlaianza-fiduciarial. El acceso al DCF es fofalmente gratulto y tene como
funciones y obligaciones la proteccidn del (los) consumidor(es) financiera(s), asi como que
sean resueltas las peficiones, guejas, ¥ reclamos gue le sean presentados en los érminas
establecidos en |a Ley 1328 de 2009, Ley 785 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perulcia
da las demas disposiciones gue regulan dicha materia

©. El Fideicomitente - Constructor declara que los bienes que se entregan no provienen ni
directa ni indirectamenta del ejercicio de aclividades establecidas como ilicltas de
conformidad con la Ley 180 de 1995, 365 de 1997, 550 de 2000, 1708 de 2014 y las demds
normas que las modifiguen, complementen o adicionen, ni han sido ufilizados por El
Fidelcomitente - Constructor, sus socios o accioniatas, administradores, etc., como medios
@ Instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas y como consecuencia de
ello a la suscripcidn del presente Contrato de Fiducia no se encuentran iAmersos en
procescs de extincion de dominio. Asl mismo maniiesta que conoce y se compromete a
cumpdir en desarrolio del presente Contralo Fiduciario, el contenide de la Ley 1474 de 2011
“par la cual se dictan nermas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencidn,
investigacidn y sancién de aclos de corrupcion vy la efectividad del controd de la gestion
publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre 1a responsabilidad de las
personas juridicas por acios de corrupeldn iransnacional ¥ 32 dictan olras disposiciones en
materis de lucha confra la corrupelsn®,

p. Que Alianza realizd entrevista al Fideicomitente - Constructor, con el fin de dar cumplimienta
a lo dispuesto en &l numaral 4.2.2 2 1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular
Externa 028 d& 2014 expadida por la Superintendencia Financlera de Colombia {Circular
Basica Jurldica). demas normas y procedimientas internos que regulen la materia,

g. Que el Fidelcomitente - Constructor y Aanza podran acordar que |a ejecucidn y operacin

del Contrate de Fiducia sea a través de canales tecnoldgices, por ko que los documentos que

Alianza llegue a requerr de parte del (los) Adguirente(s) ¢ del mismo Fideicomitente -

Censtructar, seran framitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos

puedan ser firmados mecdnica, electrdnica o digialmente.

Que le fue informado y que conoce que en |a pagina web waww alianza.com.co se encuentra

publicada la cardilla informativa sobre fiducia inmobiliara expedida por [a Superintendencia

Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduclarics, el reglamento del Fondo, el modelo

de este Coniralo de Fiducia y el Conirato De Adhesion,

8. CQue le fue informado, que conoce v que puede acceder a la herramienta tecnoldgica M
Fiducia y como consecuencia de elio se acoge y acepta los términos ¥ Condicionas para su
utilizaciin {acuerde marco para la utilizacion del servicio de alianza en linsa) de que se
encuenira alcfado en la phdgina Web hitos:/www allanza. com. colmi-fiducia

t Que sera de su total responsabilidad las operaciones que realice directamente el

Administrador De Cuenta o los usuarics creados por & en el portal Mi Fiducia, por lo cual

oda operacidn que se cargue y vallde en el referido portal se presume fue cargada

directamente por &l, en consecuencia, o Fideicomitente - Constructor reconoce como prueba
de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrdnicos que se generen
bajo sus claves, usuanos yo confraseftas

Pagina 20 do 24



24

25.

26,

| nstructivo. El Froyecio se desarrollard por medio del Fideicomiso
Inmiokiliario en 3 Fases: () Fase Pre-Constructiva; (i) Fase Constructiva v (i) Fase Post-
Conatructiva.

x] o_de Pagos. Durante |a Fase Consirectiva Allanza pondra a
disposicion del Constructor los Recursos junio con sus rendimientos, con la finalidad de que
este los desting a la atencidn de |a iofalidad de los cosios v gastos del Proyecio. Las
goliciiudes de giro deberdn contar previo visto bueno del Intervenior, Los recursos seran
eniregados al Fideicomitante - Constructor o a los tercercs que éste indigue segin lo que
indigue |3 instruceion de giro, la cual sera aplicada de acwerdo a los niveles de servicio de
Alianza o dos dias habiles después de la fecha de la aprobacidn final en el portal, v en todo
caso no anies de fos quince (15) dias sigulentes a la radicacidn de los documenios
NECESANos para anunciar yio desarrollar la& actividades de enajenacidn del Provecto, ante
la autaridad compatéente. Para éstos fimes el Fideicomitente - Consiructor deberd:

£3.1.  Ingirulr log gires medianis i3 herramienia tecnoldgica desarrollada por la Fiduciana
denominada Afanza en Lines [www allanzaenlines.com.co) adelantands el
procedimiento de ingress,

25.2. Suministrard los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para
efectos dal regisiro, aprobacion y radicacidn final de |a orden da giro.,

253 Ejecutara el flujo de autorizaciones segln los perfiles y usuarios establecidas en el
aplicativo.

Agotado dicho procedimiento Alianza procederd a verificar

& Autorizaciones y scpories; Los requisitos consisticdn en elementos coma las firmas
registradas.

b. Werificacidn de los datos de ka orden de pago: Se verificard los datos que se inchuyan
&n |la orden de pago tales como los siguienies: a) Mombre del beneficiario del pago. b}
identificacion de ésta. c) Concepio. dj Monto del pago. Las solicitudes de pago deben
esiar debidamente soporfadas

c. Verificacion de la exisiencia de recursos en el Fideicomsso Inmabiliario y si aplica el
control de permanencia apores en los FICs para efecluar los pagos ordenados

51 no hay recursos para réalizar [os pagos ordenados, 5i 58 raquisrs correcsian o informacidn
adicional, éstos no seran efectuados v asi serd informado al Fideicomitente - Constructor

NOTA: Alianza no realizard pagos sobre canje nl en sobregiro, s decir, solo girard los
fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago,
en el evento de realizarse mediante consignacén de chegues, deberd efectuarse por lo
menog con tres (3) dias habdes de anficipacidn al dia en gue Alianza deba reahzar el pago
respeciivo

Mo se recibiran ordenes de pago, spportes, autcrizaciones o similares remitidas via fax,

Loz girog serdn realizados por cusnta del Fidelsomitente - Canstructor, de alll, que sea esle
dltimo en su cafidad de pagador, el umico responsabie de realzar la respectiva retencion en
la fuenie seglin normas legales vigantes

Beneficiarios. Lo Beneficiarios en provechs de las cuales se celsbra y ejecuta este

Contraio de Fiducia, son de diferentes clases. segun o8 intereses de cado una y de la fase
en que se encientre Fideicomisao Inmabilkana,
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Durante la Fase Pre-constructva serd Beneficlanios el Fideicomitente — Constructor v el
Fidelcomitente Aportante de Tierra-Promotos, respecto de los aclivos aportados por el
durante dicha fase.

Durante la Fase Constructiva y Pos-Constructiva, seran Beneficiarios el (los) Adquirentes}
¥ su beneficio corresponde al (los) Active(s) Inmabiliario{s) se encusntra(n) indicadois) en
cada Contralo de Adhesién debldamente suscrito, siempre y cuando el (los) Adguirente{s)
sg encuantie al dia con sus apories,

Asi mismo sera Beneficiaric el Fidelcomtente — Constructor y #f Fideicomitente Aporiante
de Tiemra-Promator al momento de Bguidar |a Fase Constructiva v el Fideicomiso Inmobiliario,
siempre y cuando se hayan atendido los Costos y Gastos, y se haya hecho entrega de los
beneficiarics pactados en este Contrato de Fiducia. Estos beneficios estardn representados
en las Excedentes, Rentas o Litilidades del Proyecto, en &l momento de liquidarse la Fase
Constructiva,

Instrucciones. En desarolic del presente contrato Allanza seguicd las siguientes
instruccicnes:

27,1, Suscribir la documentacidn y solicitudes de trdmites que legaimente le correspondan en su

condicien de propietario fiduciaric, y que s requieran para el desarrolio del Proyecto,
decumentos en los cuales se encuentran consfitucidn de hipotecas que respalden la
financiacian del Proyecto, documentos de financlacidn del Proyecto en los casos en que ol
Fideicomise Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de propiedad horizontal,
consatifucién de urbanizacion segun sea el caso, servidumbre, v de loteo o fracconamients
necesaras para desarrollar el Proyecto y aguellas relacionadas con Ia segregacion de las
Zonas de cesion, en los casos en que &l Fidelcomitente - Constructor no pueda suscribirlos
directamente, segin io establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogd parcialmente &l
Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre
vigente expedida por el Ministerio de Ambiente. Vivienda y Desamollo Territorial o la
auloridad competente, ¥ demas que las modifiqguen o adicionan,

27.2. Recib¥ con desting al Fideicomiso Inmobiliario los recursos provenientes del crédito

construcior que &l Fideicomitente - Construcior oblenga o tramite para el desarrolio dal
Proyecto, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomao. Sin
perfulcio del registro de dicho Ingreso Alianza podra autorizar el giro directo de los recursos
ce credito del Acreedor Financiero al Fideicomitente - Constructor, por razones de
eficiencia y costos,

27.3. Realizar con cargo y hasta la concurrencla de les recursos del Fidelcomiso Inmobiliario v

una ver cumplidas las Condiciones de Giro los pagos gue ingtruya &l Fideicomitente —

Constructor, en el siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuaran de manera

preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes

a) Comisiones fiduciarias, Costos v Gasios del Fideicomizo Inmobidliario.

b} Giros ordenados para el desarrolio del Proyecto,

c) Obligaciones a favor de la entidad financiera gue hubiere ciorgado los créditos para el
desarmolio del Proyects cuando sea del caso,

e} Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en & presents Contralo
de Fiducia.

27.4. De acuerdo con las Instrucciones impartidas por el Fideicomitente — Constructor, alorgar

las escrituras mediante las cuales se fransfiera al Titulo Juridico dispuesis en este Confraio
de Fiducia & favor del (los} Adguiriente(s) del (los) Activals) Inmobiliaric{s) slempre y
cuando e (los) Adguinente(s) respectivo se encuentre al dia con sus apories conforme al
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respectivo Conlrato de Adhesitn. En dichas escrituras Allanza dejars constancia de las
obligaciones de saneamiento a carge del Fideicomitente — Consbructor, asl comeo en
cualguier ofra escrifura publica mediante la cual se transfieran los bienes fideicomitidos,

27.5. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Externa 30 de 2017), los ingresos oblenidos por |3 ensjenacidn de los Astivels)
Inmobiliariofs) resultantes del Proyecto seran regisirados en el Fideicomiso Inmobiliano,
und ver s& haya suscrito la escritura pdblica de transferencla por parte del Fideicomiso
Inmabilkans respecio del correspondiente Activa(s) Inmobiliario{s) a favor de los (los)
Adguirienta(s).

27 6. Aperturar una inversidn en el Fondo a nombre del (los) Adguireniels) a la cual serdn
trasiadados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor comao consecusncia
de la liquidacion del Fideicomiso Inmobiliaric, blen por & no cumplimients de las
Condscones de Giro o por el desigtimiento del (os) Adquirenta(s), respecto de los cuales
haya franscurrido un (1) mes desde |a fecha &n gue al {los) Adguirentels) haya manifestado
su voluntad de degistimiento o que |a Alianza le haya informado a del (los) Adquirents(s)
sobre & no cumplimients de las Condicionas De Giro, sin que el respectivo Adquirente(s)
le haya informado a Alianza la cuenta bancaria a I8 cual debe consignar Jos recursos que
le correspondan.

7.7, Certifigue por parte del Contador Piblico wo Revisor Fiscal de Alianza, en cumplimients
de lo dispuesio en el Aricule 24 del Decrels Reglamentaro 2755 de 2003, con la
constancia del valor de las utilidades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por
conceplo de la enajenacidn de log Activals) Inmobdiariols)resultantes del desarrollo del
Proyecto de Vivienda de Interés Social, cuando [a Direccidn de Impuesios y Aduanas
Macionales — DIAN lo solicite,

Excedentes Rentas o Utilidades. Los excedentes que puedan producir Ios bienes fidelcomitidas o
los gque puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliaro al momento de b lguidacién de la Fase

Constructiva de del Proyecio, serén para el Fideicomitente = Constructor y el Fideicomitente
Aportante de Tierra-Promolor, despuds de pagar los pasivos del Fideicomiso Inmobiliario, de levantar
los gravamenes que pesen sobre [os bienes del Fideicomiso Inmobiliario v haber cancelado fa
remuneracion y o8 demas Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario ¥ haber hecho las
transferencias a gue hubiers lugar g el (kos) Adguirente(s)

2B, Interventoria: El Proyecio lendrd un Interventor de cardcter técnico v administrativo
designado por el Fideicomitents = Constructor que cumpla con las condiciones minimas .
establecidas el Decreto 20890 de 1,588, y que cumpla las funciones de supervisor tecnico en
los términos establecidos en la Ley 400 de 1987 ¥ la Ley 1798 da 2018, El interventor serd
indepandiente del Fideicomitante - Constructor, por o que no podrd ser empleado, socio,
accionista, controlada, confrolante, matriz o subordinada o fener parentesco en hasta el
cuario grade de consanguinidad o primers civil o primers de afinidad u osteniar la calidad de
compafiers permanente o sus represantantes legales del Fideicomitente — Consirucior, o
encontrarse inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el pardgralo segunda del
articulo 44 da la Ley 584 de 2005, o en situaciones da conficlo de interés, todo o cusl serd
certificado por el Intervenior anfe Allanza bajo |a gravedad de juramenio. La designacion de
diche Interventor es necesaria pafa acreditar el cumplimiento de las Condiciones De Giro,
Alignza e reserya |a facultad de objetar al Interventior por agotamiants al precedimienio de
vinculackn o conosméents del cliente; yo por experiencias negativas en anleriores
proyecios inmobiliarios desarmoliados mediante esguemas fiduciarios administrados por
Alianza, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcidn,

Paging T3 de 34



Allunzu

Fiduciaria

28. Anexos. Con la suscripcion de este Contrato, las Parles vinculan al texio de este los
slguientes documentos:

a. Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato
de Adhesidn,
b. Anexo Contralo Para La Utilizacidn Del Servicio De Alanza En Linea
Los anténores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para
las Fartes. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Allanza, caso en el cual
enviara notificacion al Fideicomitente = Constructor y al (los) Adgquirentes informando los cambics.

El Contrato se suscribe manuscritamente/digital’electranicamente a los trace (13) dias del mes de
septiembre de dos mil veintitrés (2023),

La Fiduciaria,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Reprasentante Legal
ALIANZA FIDUCIARLA 5.4,

Fideicomitente — Constructar,

YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR
Gearante

RESTREPO CHEBAIR CONSTRUCTORES ASOCIADOS 5.A.5

Fideicomiza Aportante de Tierra v Promaotaor,

ALEJANDRO RESTREPD GUZMAMN
Gerante General
INVERKORE 5.A.58
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Registro evidencia digital

CONTRATO FID KORE
Creado por: Maria Helena Garcia Arenas (mhgarcia@alianza.com.co)
Fecha creacidn: 14/September/2023 12:11:10
Pais: Colombia
Mawil - Fijo: 57 32222855223

Id Transaccidn: 0b60345e-44 76-4379-8fca-52bbB25c6390

Detalle de la evidencia digital

1. Maria Helena Garcla Arenas (mhgarcia@alianza.com.co) ha creads el documenio con nombre
CONTRATO FID KORE. 14/Seplemben2023 12:11:10

2. El documento se ha enviado por correo elecirénico a JUAN CARLOS CASTILLA
(jcastillagdalianza.com.co) para su firma. 14/September/2023 12:11:10

3. El documente se ha enviado por comeo slectrénice a YESID ERNESTO RESTRERO CHEBAIR
{ernesio.restrepoi@rehconstructores.com) para su firma. 14/Septemben/2023 12;11:12

4. El documento se ha enviado por correo electrénico a ALEJANDRO RESTREPO GUZMAN
(alejandro.restrepo@reheonstructores.com) para su firma. 14/Septemben2023 12:11:13

3. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (castlla@alianza.com.co) revisa sus datos perscnales y
avanza a FIRMAR. 14/September’2023 14:03:48 - Direcclon IP: 186,102 46 106

8. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@alianza com.co) termina procesc de FIRMA en
forma exitosa con codigo de validacidn; 4178 ( +573160514567 ), 1diSeptemben'2023 14:04:29

7. Firmante ALEJANDRO RESTREPO GUZMAN (alejandro.restrepo@rchconstructores, com) acapta
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 14/5eplemben/2023 16:24:12

8. Firmante ALEJANDRO RESTREPDO GUZMAMN (alejandro.restrepo@rehconstructores.com) revisa
sus datos personales y avanza a FIRMAR. 14/September/2023 16:24-16 - Direccion IP: 186.31.18.34

8. Firmante ALEJANDRO RESTREPO GUZMAN {alejandro.restrepo@@reheanstructares.com) terming
proceso de FIRMA en forma exitosa con cadigo de validacion; 7195 { +573134040133 1
14/8antembar/ 2023 16:74-55

10. Firmante YESID ERNESTO RESTREPD CHEBAIR (ermesio.restrapo@rchconstruciores.com)
visualiza el email y da clic al enlace de firme (AQLU), 14/Septemberi2023 16:52-15

11. Firmante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR {ermesto_restrepo@rcheonstruciones.com)

revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR, 14/September/2023 16.52:52 - Direccién |P-
1RA.31 1R 34




Detalle de la evidencia digital

12, Firmante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (ernesto.restrepo@rcheonstructoras.com)
termina procesc de FIRMA en forma exitosa con chdigo de validacidn: 2282 { 573102357988 ).
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CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Y DE BENEFICIO
FIDEICOMISO KORE

Entre los suscritos, YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR identificado con cédula numero
79.152.604 mayor de edad, quien, en su calidad de gerente, actia en nombre Yy
representacion legal de INVERDECA SAS, con NIT 300.403.517-0, sociedad comercial
legalmente constituida Documento Privado del 21 de diciembre de 2010 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 27 de diciembre de 2010, con el No.
014398952 del Libro IX, todo lo cual consta en Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedide por la Camara de Comercio de Bogota D.C., socledad que en adelante y
para todos los efectos del presente contrato se denominara EL CEDENTE por una parte y
por la otra la sociedad INVERKORE S.AS. con NIT 901.665.070-8_ representada por
ALEJANDRO RESTREPO GUZMAN identificado con cédula nimero 1,020.824,797 quién
actda en su condicidn de Gerente General y por ende representante legal, quien en
adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominard EL CESIONARIO
se celebra el contrato de cesitn de derechos fiduclarios v de beneficio que se regula por
las siguientes clausulas, y en lo no establecido en ellas por las normas legales que regulen
la materia:

PRIMERA OBJETO: EL CEDENTE cede en favor DE EL CESIONARIO el cien por ciento (100%)
correspondiente a su participacion de los derechos fiduciarios y de beneficio, asi como
las obligaciones correlativas a dichos derechos, todos derivados de su condicién de
FIDEICOMITENTE ¥ BEMEFICIARIO dentro del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO KORE. Es decir, mediante el presente documento e cede e 100% de la
posicién contractual que ostenta el Cedente dentro del contrato de fiducia,

SEGUNDA: De acuerdo con la cesion efectuada, el porcentaje de participacion en el
fideicomisao o patrimonio autdnomo queda de la siguiente manera:

NOMBRE(S) PORCENTAJE(S) FINAL
INVERKORE S.AS. 100 %

TERCERA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta el contrato de fiducia mercantil
constitutivo del FIDEICOMISO KORE del cual se derivan los derechos fiduciarios y las
obligaciones correlativas a ellos, que se le ceden en virtud de este acuerdo de cesién,
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CUARTA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta el estada del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO KORE, asi coma as cuentas del mismo,

QUINTA: Las partes de comin acuerdo manifiestan que no reconocerdn validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un

acuerdo total y completo que deja sin efecto cuaiquler otro verbal o escrito celebrado
entre las partes con anterioridad,

SEXTA: EL CESIONARIO en esta misma fecha otorga en favor de la FIDUCIARIA un
pagaré con espacios en blanco, para gue ALIANZA lo llene segln las instrucciones que
el otorgante dara y en las cuales se prevers que el valor del pagaré serd por el total de
las sumas gue el suscriptor haya debido entregar al fideicomiso en razén de las
obligaciones contraidas en virtud del contrate de fiducia que dio origen al FIDEICOMISO
KORE por concepto de las comisiones fiduciarias.

SEPTIMA: La presente cesidn se hace en virtud de una emisién de acciones de |a sociedad
INVERKORE 5.A.5, sometida al articulo 319 del Estatuto Tributario. EL CEDENTE como EL
CESIOMNARIOQ, expresamente manifiestan que, por acogerse las partes al tratamiento de
dicho articulo, para la sociedad receptora, el costo fiscal de los bienes aportados serd el
mismo que tenian EL CEDENTE. Asi mismo, que las acciones que EL CEDENTE recibe
tendran el mismo costo fiscal de los bienes objeto de aporte, de lo cual se deja constancia
en el presente documento de cesion, atendiendo las exigencias del misme articulo 319
del Estatuto Tributario. Sin perjuicic de lo antes mencionado EL CEDENTE y/o la sociedad
receptora podran renunciar bajo documento privado si asi lo desean a acogerse al
tratamiento previsto en el articulo 319 del Estatuto Tributario.

OCTAVA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta que la responsabilidad que
adquiere [a FIDUCIARIA es de medio y no de resultado v, per lo tanto, respondera hasta
por la culpa leve en el desarrollo de su gestion conforme a la definicidn que de ésta trae
el inciso segundo del articulo 63 del Codigo Civil.

NOVENA: Que la presente cesion produce efectos una vez haya sido registrada por
parte de ALTANZA FIDUCIARIA AS. como vacera del FIDEICOMISO KORE.

DECIMA: Los gastos que se causen con ocasion de la presente cesidn serdn cancelados
par EL CEDENTE.




DECIMA PRIMERA: A efectos de enviar las rendiciones de cuentas del fideicomisa, EL
CESIONARID, manifiesta que la direccidn de correo electronico para el recibido de las
mismas es; financierg@rchoonstructores.com; de Igual forma EL CESIONARIO, se obligan

a mantener actualizada dicha informacidn.

DECIMA SEGUNDA: Para todos los efectos del presente contrato, las partes recibiran
notificaciones en la cludad de Bogota en las siguientes direcciones:

CEDENTE: Carrera 7 No. 127 - 48, Centro Empresarial 128 Oficina 701
CESIOMNARIOD: Carrera 7 Mo. 127 - 48, Centro Empresarial 128 Oficina 701

DECIMA TERCERA: EL CESIONARIO autoriza a ALIANZA o a gquien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y
divulgar a TransUnion 5.A., o a cualquier otra entidad gue maneje o administre bases
de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento
coma cliente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento
de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
compertamiento frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus
obligaciones., de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil
constitutive del FIDEICOMISO

Suscrito en la civdad de Bogotd a los diecinueve (19) dias del mes de diclembre del afio
dos mil veintidds (2022)

EL CEDENTE

YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR
C.C79.152.604

INVERDECA 5.A.5

MNIT. 500.403.517-0
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EL CESIONARIO

ALEJANDRO RESTREPO GUZMAN
C.C. 1.020.824.797
INVERKORE 5.A.5.
NIT.901.665.070-8

Suscribe el presente documento FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de adad,
domiciliado y residente en la dudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania
numero 93,388,382 de Ibagué, en su calidad de representante legal y por ende en nombre
y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, saciedad que actida como vocera del
patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO KORE, en sefial de darse por notificado
de la cesidn gue por este contrato se efectia,

LTI M T LR

. irdy babaaa
Fiaiaa amnny

A i AT o8

e TEAL I A

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL

Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. (vocera y administradora del FIDEICOMISO KORE)
NIT. 830.053.812-2.
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos. LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello serdn
firmados utilizands mecanismos de firma electrdnica de conformidad con el decreto 2364 de 2012 mediane
medanismos que cumplen l0s requisitas alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de Ia
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA Es Importante para LAS PARTES que firman este documenta,
terar en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagra la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrisa, dandals I3
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuserita, siempre v cuando cumpia con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, 0 aguellas narmas que le adicionen, modifiquen o
SLSTITUNYER

< Que ge conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales v
tecnicas a las cuales se ajustardn las partes para realizar comunicacionas, efectuar transacciones crear
Cocumentos electrénicos o cualguier otra actividad mediante el ust del intercambio electranica de daros,

3. Que segun lo establece el articulo 7 det Decreto 2364 de 2012, se presume que lGs mecanismos o técnicas
de identficacidn personal o autenticacidn electrdnica segun el caso, que acuerden utilizar las paries mediante
scuerdo, cumplen con los requisitos de firma electranica,

Con fundamenta en lo anterior, las partes acuerdan las sigulentes cldusulas
PRIMERA-DEFINICIONES. 8zjo este acuerdo, los siguientes términas y expresiones teridran el significato gue
g establece a cantinuacion, sin perjuicio de las demés definiciones cantenidas en la ley 527 de 1999, o

aquelias normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan;

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: £s el presente acuerdo con las madificaciones gue se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrdnica: Lo firmo elecirdnico se considerard confiable porg ef
propdsito por el cual ef mensaje oe datos fue generado o comunicada si-

o
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Pardgrofo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibiidad de que cualguier persana:

1. Demuéstre de olro manérg que o firma eigctronica e confioble o
£ Aduzco pruebas de que unp firmo elegrdnica no &5 conficole.

Fara los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de vatidez juridica de la informacion y fas comunicacicnes basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del metode de firma electrdnica vinculada con
los servicios gque LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE yo tercero a traveés de la herramients
tecnolagica VOZDATA, con los requisitos de confiabliidad y seguridad consagrades en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 ge 2012, 0 aguellas normas gue las modifiguen, adicionen © sustituyan

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO ¥ VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS, La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de ls firma slectronica e USUARID, tendra lugar cuando S& presente
cualquiers de los sipuientes eventos: i} Emplea de un mecanismo de aceptacién o de un metodo de firma
electrénica, gue establezca LA EMPRESA en cualguier tempo. i) Utilizacion de cuaiquiera de ios serviclos gue
L4 EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
Telemdticos,

PARAGRAFO- A partir de |2 aceptacidn del presente Acuerdo of USUARID manifiesta su consentimiento y
aurorizacidn expresa para que en la provisién de los servicios LA EMPRESA se uticen metados de firma
electranica con pleno valor legal v alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, g
Decreto 2384 de 2012 y las demas normas gue los modifiquen, adicionen o camplemanten.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. £ sigubente sera el procedimiento que debera
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacidn que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) Bl USUARID debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
ducumento, su correo elactrénico ¥ su numero de talafond midvil para gue estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanisma de autenticacidn para la firma de los mismos, b} La firma electrdnica permite
realizar acuerdos sin que se reguiera para eflo la presentacidn personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdas de forma mas rpida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN serd el nimero det teléfono celular de cada PARTE; siempre gue se reguiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibira una llamada telefénica a su numerp, donde se |e
dard una CLAVE VALIDACION de cuatro (4} digitos, gue se escuchard y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sisterna se |o soliclke, Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), serd diferente para cada una de LAS
PARTES. lgualmente, ésta serd valida Unica y exclusivaments para el tramite gue s8 esta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedar de su teléfona celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), 25 la Gnica persona que podrs conocer
la CLAVE DE VALIDACION erviada v, por ende. serd la Unica que podré firmar los acuerdos que realicer ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

|. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitard los sigulentes datos
Mombre, Correo electrdnico y Ndmera celular,

4. VOZDATA, despues de ser digltados los datos, enyiard la CODIGO DE VALIDACION [OTP) de firmada al
cellar (Tarjeta SIM), la cual deberd ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DF
VALIDACION [OTR)

3. Firmado el acuerdo, la informacidn y documentos que se hayan diligenciads, con tados los docurmentas
que se hubleren anexado, & Hash es encriptado usando la llave privada de la Socledad VOZDATA, v junto
con fa llave pdblica de VOZOATA, se agrega al documenta tenlendo en cuenta que es la Dperadora del
métogo de firma electronica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via emall, en forma integra a cada una de LAS PARTES & documenito
en formato POF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de las documentos que soporten e
tramite, La informacién digitada y los documentos (imdgenes) anexados, serd inmodificables luege del
firmade, garantizande agi la integridad de la Informacidn diligenclada

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de segurigad, la
verificacion de identidad realizsda queda directamente asociada con |a identificacion de cada una de LAS
PARTES - emall - tareta SiM, por lo tanto, en casa de cambin del corren electrinico {email) o de nimero celular
serd Indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimients una parte a la ofra de volver a firmar el docurmenta
seguird vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especislmente que, en

caso de cambio de ndmero o cambio del correo electrénico, se informe 2 la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de  este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, &5 necesario que cada PARTE lo haga sin delegario en mingtin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA BARTE
Cugena quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momenta de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitads
con lavoz y procesada en Hnea y tlempo real en el TOKEN (el celutary, &5 responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener-el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de confarmitdad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrdnica
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTROMICA, En virtud del preserite
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1, Mantener control y custodia sobre los datos
de creacian dela firma. 2, Actuar con difigencia para evitar la utilizacidn no autorizada de sus datos de creacitn
de la firma. 3. Car aviso opariune a cualguier persona gue posea, haya reciblde o vaya a recibir docurnentos o
rmensa|es de datos firmados electranicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que 105 datos da creacion
de |a firrma han guedado en entredicho; o bl Las circunstancias de que tiene conacimienta el firmante dan
lugar & un nesgo considerable de que los datos de creacidn de 13 firma havan quedado en entredicho,

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrdnica. Envirtud del presente Acuerdo
gl LISLIARID acepta expresamente que el método de firma electronica descrito en la clausula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electnonica definidos en |a del artioulo ¥ dela Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacidn del firmante han quedsdo en entrediche. cuando
estos, entre oiras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser wiilizades indebidamente;
gl firmarite ha perdido- el control o custodia sobre los mismes y en general cualguier ofra sltuacldn gue ponga
en duda la seguridad de la firma electrdnica o gue genere reparos sobre |a calidad de la misma,

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se comprometa y 0Dliga a guardar secreto de todos
los dates de caradter personal gue congzea v a los gue tenga acceso envirtud del presente contrato, Asimisma,
custodiara e impedira el acceso a los datns personales a cuslquier ususrio no autorizado 0 persona ajena a su
organizacidn, Estas obligaciones se extienden a cualguler fase del tratamiento sobre estos datos gue pudiera
realizarse y subsistiran incluso despues de terminados los servidios. Deigual modo, solamente tratard los datos
conforme a las Instrucciones gue reciba exprasaments del USUARIOD, y no los destinard, aplicara o utillzara con
fir distinto al que figure en el presenie contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otra mado comunicar las bases de datas o Ios datos contenidas en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrdnicos, papel 0 mediante soceso informaético, ni siquiera parg su conservacidn, a otras
personas: salvo gue el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercerg designado
por agquel, 8l gue hublers encomendado s prestacidn de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES, Para efectos de 3 aplicacidn del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos & siguiente serd el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de |a
firma electrdnica. Datos Unicos y personalisimos, gue el firmante utiliza para firmar, b} Frma electrdnica.
Metooos tales como, codigos, contraseias, datos biomeétricos, o claves criptograficas privadas, que permite
ilentificar & una persons, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
aproplade respecto de los fines para 1os que se utlliza 13 firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmantes, Persona que posee (05 datos de creacion da la firma y que
acila en nombre propio o por cuents de la persona a la gue representa. d) Mensaje de datos: La Informacion
generada enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrdmcos, dpticos o simiares; como
pudieran ser, entre otros, €l Intercambio Electronico de Datos (EDY), Internet, el correo electronico, el telegrama.
€l telex o 2l telefax. e] Firma digical, Se entendera coma un valor numerico que se adhiere a un mensaje de
fatos y que, utiizando un procedimienta matematico conocido, vintuiado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar gue este valor se ha obtenido exclusivamente can |a clave del inlciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacian; f) Entidad de Certificacidn, Es
aclella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registra y estampado
cronplogico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIC acepta que los menssjes de datos que ervie o reciba en desarrallo
de los serviclos y actividades de LA EMPRESA, se aceptan coma medic de prueba de |as comunicacionas
realizadas entre ellos conforme a ko establectdo en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
gue los adicienen, modifiguen o reglamenten.

Da conformidad con lo amterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrdnica de documentos, por lo gue, acuerdan e uso de ks vaz como
metodo para el efecto autorizande su grabacidn a través de 1a llamada la cual es integrada al documenta en el
maormnento de vocalizar el cédigo de validacidn,
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CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO KORE

Enira o5 suschios a saber:

I YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR, guien dijo ser mayor de edad, identificado
con |a cédula de cludadania nidenero 78152 604, quisn, en su calidad de Repressentanta
Legal, acida en nombre y representacsin de INVERDECA 5.A.5, socieded identificada
con MIT. 800,403 517-0, socledad legalmenie consiiuida mediente Documento Privado
ded 21 de diciembre de 2010 de Asambiea de Acconistas, inscrite en esta Camara de
Comercio el 27 de dicembre de 2070, con & Moo 01435852 del Libro X, quien en
adelante v para los efecios del presenie confrato & denominarda EL
FIDEICOMITENTE,

ii. JUAN CARLDS CASTILLA MARTIMEE, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado v
ressdente en Bogotd, identifcado con la obduls de ciudadania ndmers TOTE2 445,
guien en su calbdad de Suplenie de presidente, en el presente documento obra en
nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 identificada con Nib
BE0.531.315-3, sociedad con domicho principel en e cudad de Bogola DC. y
legalmenie constijulda segon consia en b Escrifura Publica Mimero guinienios
cuarenta y cinco (H545) del once (11} de febrero de mil noveckenios ochenla y seis
(1985), alorgada en la Notarla Décima (10} del Circuls de Call| calidad que acredita
con el cerificads expadids por la Supefintendencia Financiera de Colombea, sociedad
que en adelante se denominard ALIANZA wo L& FIDUCIARLA, manifestaron qua
celebran e presente contraio de FIDUCIA MERCANTIL IRREVDCABLE DE
ADMIMISTRACION pars |3 conslifucion del patnmonéoc sutonomo  denominado
FIDEICOMISO KORE, el cual para lodos |los efecioe se wentificara con Ml
230,053 812-2, v gue se regira por las siguienies estipulaciones y an lo no pravisio an
eflgs, por las normas. vigentes aplicabieg:

PRIMERA. DEFINICIOMES:

Fara la adecuada inMerprelacion de este confralo, (0% 1Erminos que aparezcan con maylsculas, en
plural o singular, lendran &l sgnibcads gue s& les alribuye a continuacion, salve gue &n olras
partes de ésie confrato e kes atnbuya expresamante un ssgnificado destinta,

Los témminos gue no asién expresaments definidos deben Interpreiarse en su sentdo natural y
oiowio, segun el uso general de las mismes palabras; pero cuando el legislador las haya definida
exprasamania para ciertas malerias, se les dard en astas su significado legal. Las patabras
lécnicas de loda cencia o are s& fomaran en ef sentids que bes den og gue profesan la misma

ciencia o ane; 8 menca gue aparerca caramente gue 38 han iomado en senfido diverso.
Piiging 1 de 27
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CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISD KORE

1. ADMINISTRADOR DE CUENTA: Serd el fundonaro de entera confanza del
FIDEICOMITENTE, responsable junto con FIDEICOMITENTE, de crear nuevos perfiles,
asignar usuarios, acceder. gestionar les diferentes transacciones habiladas en el portal
transaccional denaminado Mi Fiducia,

£, FIDEICOMIZD O PATRIMOMIO AUTONOMD: Conjunts de derechos, bienes ¥
obligaciones, créado a través del presente contrato que se denominara FIDEICOMISO
HKORE.

3. FIDUCIARIA O ALIANZA Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

4. FIDEICOMITENTE: Es la sociedad INVERDECA 5.A.S, da las condiciones anotadas al

Inicio del presente contrate, y cuya participacian en los derechos fiduckanos derivados del
FIDEICOMISO corresponde a cada uno de ellos. en partes iguahes,

5. TRADENTES: Son las socledades MAZ INVERSORES 5.A.S, MALDONADO GARCLA
SA.5 y PIANETA & MALDOMADO S.A.S, de tas condiciones snotadas al inico del
presente contrato, quienes fransferirdn a ilule de fiduda mercandll las inmuebles
entificados can los folios de matricula inmobiaria nimero S0C- B90041 y 50C-TOT187
de fa Dficina de Registro e Instrumenios Publicos de Bogotd Zona Cenfro. Los
TRADENTES perderdn la su calidad una vez hayan cumplido con la obligacian de
transferir al FIDEICOMISO los inmuebles antes sefalados. Los TRADENTES no tendran
ninguna participacion en derechos, ni beneficios dentro del presente documento y ne
tendrd ninguna facultad de impartir mstrucciones en &l presente contrato. su gesidbn se
limita Gnicamente a transferir las inmuebles al patrimonio autdnomo. Una vez se encuentre
redl y efectivamente transferidos al FIDEICOMISO los inmuebles antes identificados, los
TRADENTES perderdn dicha calidad, quedando como dnico FIDEICOMITENTE la
sociedad INVERDECA 545

6. BENEFICIARIO: Es quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE, en la misma
proporcién de $u participacion en los derechos fiducianios derivados del FIDEICOMISO,
quien asl mismo serd regisirado en el FIDEICOMISO

7. COMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarrollo de este contrate, se presents pluralidad
de FIDEICOMITENTES con facultades para impasiir inslrucciones, las mismas seran
imparfidas por un organo colegiado cuya organizacian y funciones se describen mas
adelanta
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CLAUSULA SEGUNDA. — MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las paries dejan expresa conslansia que al presanta confralo ha sido ibre y ampliamenie disculso
y defiberado en los aspectos esenciales y susianciales, en un plana de igualdad y equivalencia da
condiciones para cada una de ellas,

CLA RC b LEZ#,

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un contrato de
derecho privado gue se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuio Orgénico del
Sigtema Financiers {Decrels 663 de 19893); por lo tanfs, los benes fidelcomifidos constifuyen un
patrimanio autémsoms independiente ¥ sepasade de los patrimonies de las parles en esbe contrato,
ol cual estd exclusivamenie destinado a log fines del presenle conirato de fiducia, En
consecuencia, o5 bienes de propledad de patrimonio auldnoms se destinardn exclusivaments al
curnplimients de las obligacones confraidas por ed FIDEICCMITENTE para cumpdir asi la finalidad
perseguida, de acuerdo con los términos del presents contrato

CLAUSULA CUARTA. - DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
|urarmento, encontrarse solvente econdmicamentie y gue e fransterencia de los bienes gue realiza
mediante la suscripcidn de este contrats se efechis en forma licita y de buana fe en relacibn con
posibles acreedores anteriores a la fecha de calebrecidn del pressnte coniraio.

Iguairente, al FIDEICOMITENTE declara bajo ka gravedad del juramenio que los bienes que
antrega a fllulo de fiducia no provienan n directa ni mdirectamente del eperccio de acthvidades
establecidas como licitas do conformidad con los decretos 4338 v 4334 de 2008 (Caplacibn
masiva y habitual de dinercs) de conformidad con los decretos 4336 v 4334 de 2008 (Caplacién
masiva y habitual de dinercs), la Ley 190/85, Ley 365797, Ley T93/02 y Ley 1121206 {Por la cual
5@ diclan nommas para 13 preventcion, deleccidn, imestigacidn y sancidn de la Bnanciacién del
terrorisma) de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacitn masiva y habitual
de dineros), entre olras dispossciones, ni Ban side utilizados por el FIDEICOMITENTE, sus socios
o accionistas, dependienss, amendaiarios eic., coma medios o instrumeantos necasarios para la
realizacion da dichas conducias,
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4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES EI
FIDEICOMITENTE se encuentra: (i) Debidamente conslifuido, valido y actuaimente axistente bajo
las leyes de su respectiva jurisdiccion de constfucion (i) Cuenta con |a facultad, la capacidad
corporatnig ¥ &l derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelaniar los negocios a los

cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adefantar y (iii) Cumple con ta totalidad
de los requerimigntos de bey.

4.3. CAPACIDAD: El FIDEICOMITENTE, ko misme que las personas que achian en su nombne,
tienen |a faculad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada ung de las
obligaciones del presente Contrato. Adicionalments, no requiere ningdn cansentimients, arden,
Eoencia o autorizackdn, radicatidn o reglsiro, nolificacion u oiro acdo de ninguna autoridad
gubernamental o de ninguna cira persona en relacidn con la celebracin del presente Confrato ¥
sU gjecucion.

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: El FIDEICOMITENTE declara qua no

ha sido notificado de Itigios. investigaciones, demandas o procedimiantos administrativos, que
puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarollo del presente contrato.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: El FIDEICOMITENTE deciara que a la fecha esta
cumpliendo @ cabalidad la tofakdad de los contratos, obligaciones, acuerdas y otros documentes
gue lo ebliguen o que vinculen sus bienes. A |a fecha, no ha ccumido, ni continda ningln
incumpimiento y hara su mejor esfuerzo come un buen hombre de negocios para evitar cualgusar
tipo de incumplimients,

4.6. TRIBUTOS: EI FIDEICOMITENTE declara que @ su leal saber ¥ erdander, ha pagado
operiunamente y se encuénira al dia en sus oblgaciones fiscales, parafiscales, salasios ¥
prestaciones kzborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legisiacién laboral
colombiana y que liene constihedes fodas las reservas y provisiones que razonablemente se
requieren para reflejar los riesgos derfvados de sus negocios

4.7. SITUACION FINANCIERA: EI FIDEICOMITENTE declara que a la facha de fuma del prasente
conirato no han ocurmido hechos que afecten su siuackan financiera,

4.8. PROPIEDAD: El FIDEICOMITENTE deciara y garaniiza que es propéelans ¥ Hiviar plano de
Ios activos gue son transferidos a titulo de fiducia mercantil krevocabie, ¥ que los mismos se hallan
libres de cualquier gravamen o limitaciin de dominio que afecls su wilizacién para los fines propios
del objeto del presente contrato.
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4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que
del presenie contralo se derivan para cada una de ellas, han evaluado y Begado a la conclusion
gue en desarrolle del FIDEICOMISD no hay luger siuaciones que pusdan llevar & posibles de
confcto de interds. Sin embargo, acussdan que, n caso de presentarse tales sikeacionas, con al
fin de conjuwrar las mismas deberan acudir 8 18 justicia ardinaria.

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que
ALIAMES b0 ha enferado ampliamenie de |a existencls del Defensor def Consurmidor Financiers
da ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, figura ditefiada para B protecciin de sus inbereses como
consumidor financiers e indica que conoca quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conooe
las funciones ¥ obligaciones del defensor del consumidor fimanciero, ¥ que & ha suminisirado
informacion relacionada con los derechos que coma cliente llene para acudir directamente a la
figura de Defensor del Consumider con & fin de gue sean resuslias sus peliciones, guejas, ¥
reciamos en los rminos eslablecidos en la bey 1328 de 2000, la Ley 785 de 2003 y el Decreio
2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que régulan dicha matera, La informacidn
del Defensor del Congumidor Financiero de ALIAMZA ha sido eniregada a EL FIDEICOMITENTE
a la firrma del pressnie confralo.,

4,11, EL FIDEICOMITENTE con |8 suscripeidn del presente contrato declara que conoce ¥ scepla
los tarminos y condicsones de ufilizacsn de la herramienta lecnodbgica Allanza en Linea Portal Mi
Fiducia gue se encuentra alojade en la pagina Web hilps:.www alianza com co/mi-fiducia
(ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA)

4.12 EL FIDEICOMITENTE con |a suscripcidn del presents conlralo asume lotal responsabilidad
par las operacionos que reabice directamente, el ADMINISTRADOR DE CUENTA o los usuarios
creados por & en el ponal Mi Fiducla, por ko cual foda operacion, gue = cangue ¥ valide en el
referido portal se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE,
ADMIMNISTRADOR DE CUENTA v los usuarics creados par él, en consecuencia el
FIDEICOMITENTE reconocs coms prusha de las operacionas o ransacciones efeciuadas, los
registros alaclrdnicos gue S8 genanan bape sus claves, usuanos wo confrasenas,

4.13. EL FIDEICOMITEMTE mediante al presente coniraio nombra como ADMINISTRADOR DE
CUENTA a: PATRICEA GUZMAN MARTINEZ enbificada con céduls de ciudadania nimers
52840871, con cormeo elecirdnice fnanciera@rchoansiructares.com y ndmens de celular
3144340122 y declara gue &l mismo es su enfera confianza,

CLA INTA. E LEo TO.
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Consisle en:

1. Constituir un Patrimaonio Auténomo, para que ka FIDUCIARIA, como vocara mamienga
la titutaridad juridica de los bisnes que seran iransferdos mediante la celebracian ded
presente contrato v los gue posteriarmante sean destinados para tal fin,

2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio auldnome, adelante las gestiones
establecidas en esle confrato y en instrucciones que por escrito EL FIDEICOMITENTE
le imparta, las cuales s2 deben limitar a bos parametros y finalidad establecidos en este
conlralo.

PARAGRAFO PRIMERO; El presenta contrato podrd ser modificado para adaptar su objedo y
finalidad al desarmollo de un proyecio inmobiliarin, sobre el {kos} Inmuetse(s) fdeicomilido{s), Para
tal efecto, deberd suscribirse entre kos titulares de los darechos fiduclanoes an el FIDECOMISO un
oocuménto que contenga las clausulas requeridas para el adecuado desarrolle del
proyecto correspondiente. Adicional a esto, deberd realizarse un estudio de titulos del inmusble
sobre el cual se desamoliand el fufuro provects, en el gue consle gque la radicion de dicho bien, asi
Como su astado jurldico, es completamente viable para su desarollo y que sobre el mismo no
pesan gravamenes, problemas de cardcler legal y en general limitaciones al domini que afecten
tal desarrolio o la futura transferencia de las unidades inmobiarias a los futuros adqurientes de lag
mismas. Bajo este entendido ALIAMNZA adelaniara |as gesliones de adminisiracisn previstas en el
prasente conirato, sin embarge, la medificacién anteriorments dicha, scle podrd realizarse previo
acuerdo del cobro de [a comision fiduciaria para tal fin,

PARAGRAFO SEGUNDO: La responsabiidad de la FIDUCIARIA se confrae a adelantar las
gestiones que expresamente se prevén en este CONTRATO vy, par tanto, no comprende ninguna
relacionada con el desarrollo y sjecucién de lo no previsto expresaments en este CONTRATO. en
consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestion de adminisirackén de
hos bienes que conforman ef FIDEICOMISO y tan sdio por ella responderd an los términns del
presente CONTRATO. Por ko tanto, es responzabilidad del FIDEICOMITENTE dejar &n claro fronta
a cualguier fercero el alcance de [as obligaciones de fa FIDUCIARIA.

G CION DEL F 0.
EL FIDEICOMITENTE transfiere a Titulo de Fiducia Mercantil Imevocable de Administracien en
favor de ALIANZA, para la Conformacion del Patimonio Addnomo, la suma de UN MILLON BE

PESCS M/ICTE ($17000.000,00).
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Fostencrmente al FIDEICOMISO ingresardn los siguientes bisnas:

{i EL INMUEELE denominads LOTE DE TERREMND ubicado en la CALLE 244 24-47

Bogotd, identificada con ol folio de matricula inmobiliaria nimero S0C-707187, cuyos
linderos v especficacones son;
DCCIDENTE: en extensidn de discinueve puntos noventa v seis metros (19.988) con
propiedad que es de la sociedad compradora "MALDONADD GARCIA LTDA'
actualmanis no, Veinlicuatro [24) setenta y dos (72) de |a calle veinlicuatrs (24} por el
ORIENTE en extensidn diecinueye noventa u des metros [ 18.85M) con propiedad gue
as 0 fus del Banco Agricola Hipotecario, por el NORTE en extensian de déez punito cero
ocho matros (10008M) con la calle veinticuatro A {24% de Bogola, por el SUR en
oxbension do diaz pumlo cero ocho metros {10.08M) colindando con predics del mismao
wendador,

[iiy EL INMUEBLE denommado LOTE NO, 2 ubicado en la CALLE 24 BIS 24 — 54 Bogota,

identificado con el folio de matricula inmeblliaria nimero 50C. B20041, cuyos linderos
y especificaciones son:
CCCIDENTE en irginta y nusve punio noventa v un meiros (35.91) con la carrera
vainticngs [25), DRIENTE en treinta ¥ nueeve punio novenia y un metros (38,81} con
propiedad da Hernan Codes Marlinez, hoy inmueble identificsdo con e numero
veinticualo = cuarenta y ocho (24-48) de la calle venticuatro (24), NORTE en treinta
punia resnta ¥ un metros (30.31) metros con la calle veinticeatro a (24%), SUR en freinta
puria treinta ¥ un metres (30,31) metros con |a calle veinticuatro (24).

PARAGRAFD PRIMERD. A este patrimonio autnomo ingresardn los bienses que con desting a &
enfregue EL FIDEICOMITEMTE, los que por accesiin se incorporen a los Inmuebles o musbles
gue lo Beguen & conformar, § los demdas gue edguéera el PATRIMONIO AUTONOMO
contraciuabmania @ por oiro modo de los previsios en |a ley, asl como los rendimientos gue
produzcan bos beemes gqua en su momento lo conformen, los cuales incrementaran el
FIDEICOMIEO

PARAGRAFD SEGUNDD: Mo obstante lo anterics, el referido inmuebls se entenderd real ¥
afectivaments transfernda al FIDEICOMISO cuando |a titulandiad jurldica de dicho bien en cabeza
de ALIANZA como vacera del FIDEICOMISD conste en el comespondients cerificado de liberiad
¥ tradickan, documenio que EL FIDEICOMITENTE se oblga a entregar a la FIDUCIARLA dendro
de oz ireinta (30) dias calendans sigulenias al olorgamiento de la escrifura poblica respeciiva y a
pariir de dicha fecha cada s&s meses durants |a vigencia del Patrimeonio Autdnoma,

Pagina T de 27




Alianza S RO

Everetla 15 Mo 5298

Hogota QUL Codamlsia

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISD KORE

PARAGRAFQ TERCERO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, ia
FIDUCIARLA Bevard a cabo, de manera previg, la verficasion de la cadena de tradicién de log
migmos, Sobre |as anolacionss realzsdes en el respeclive cerlificado de tradicion, Dicha
verificacion &n mngln caso constituye un estudo de tildos, v en todo caso se reserva el deracho
# aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al FIDEMCCMISD.

PARAGRAFO CUARTO: En todo caso, es responsabllidad del FIDEICOMITENTE llevar 2 cabo
de manera imegral las aclividades relacionadas con la administracion de lavado de actives y
financiacion del terronsmo, en relacion con las personas naturales v uridicas gue pretendan
transferir inmuebles al FIDEICOMISD, asi como las gue se identifican en & mencionado carificado
&n la cadena de tradicion del inmuable. Todo da conformidad con las normas que al respecta le
sean aplicables, segan ef tipo de entidad al que corresponda el FIDEICOMITENTE vy su actividad
econGmica,

CLAUSULA SEPTIMA. LIBERTAD DE EE&!E' MENTES, SANEAMIENTO FOR EVICCION ¥
vic TORIOS:

El FIDEICOMITENTE == cbliga al sansamisnto para el caso de evicclbn v vidos redhibitorios en
los términos de ey, respecto de todos los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligacion
gue hacen extensiva no sdlo haca ALIANZA, sino también frente a lerceros a quienes ésta
transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE dichas
obligaciones. Desde ahora se enfiende que EL FIDEICOMITENTE ha autorizado a ALIANZA para
hacer constar esta cliusula en el texto del documento por el que Begue a ransfarr 8 cualguier
titulo la propiedad de [os Dienes fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERO: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a realizarse mejoras, EL
FIDEICOMITENTE se obliga a responder por elias ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera
gue ALIANZA y EL FIDEICOMISO guedan exonerados de loda responsabilidad por cualguier acto
o hecho que se ralacione con dichas mejoras. Esta estipulacidn debard constar en ef texdo del
documento por el que se llegue a fransferr a cisalguler fitulo la propieded de los bienes
fidaicomilidos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Seran de cargo del FIDEICOMITENTE, todos los impuestos y gastos
de los aqui mencionados gue se causen o bguiden con posterioridad a la feche de este contrato,
EL FIDEICOMITENTE iguaimente, transfieren los inmuebles en paz y a salvo por todo conceplo
derivade del pago de senvicios pdblicos, obligdndose a mantenerlos al dia v a paz y salvo por tales
conoéplos, duranie toda la wigencia del presente contrato,
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CLAUSULA OCTAVA-PATRIMONIO A 5

Los bienes que conforman este patrimonio auldnomo e manlendran separados del resto de los
aclivos de ALIANZA y no formarsén parte de fa garandia general de los acreedores de LA
FIDUCIARIA, solo serdn destmados al cumplimiento de las obligaciones contraidas en vidud de
esle confralo de conformidad con ko establecido en los ariculos 1227 y 1233 del Codigo de
Comercio, por lo tanio, las obligaclones que se contraigan en cumpSmienio del objeto e
inetrucciones de este confrato, estan amparadas exclushaments por los activos de este
PATRIMOMID AUTONOMO, de manera que 105 acresdores de dichas obligadiones no podrén
perseguir los blenes vinculados a olres palrimonios autdnomos bejo e adminéstracién de la
FIDUCIARIA, nd los que pertenecen al palrimonia de la FIDUCIARLY; asi como los acreedores de
dichos patrimondos suldnomos v da la FIDUCIARIA tampoco podrén perseguir los activos del
presente palremonio autdnomas,

c ENMEMCIA DE LOS BIENES:

Una vez sean fransferidos jos bienes inmueebles o muebbes con los cuales se ha de incrementar el
Patrimonio Awdnomo que por esle acle se constituye, e FIDEICOMITENTE conservard la
custodia y [a lenencla material del mismo. Se entenderd por lo anterior, gue, mediante |a
suscripoian del presente contrato, el FIDEICOMITENTE instruye 8 ALIANZA para que |e entregue
bz custodia vy tenencis de los bienes inmuebles gue ingresen al FIDEICOMIZD al
FIDEICOMITENTE, a lilulo de Comodato Gratuito v Precario, como consia 8 confinuacidn:

1. CONSTITUCION DEL COMODATO, ALIANZEA, debidamente instruida para tal efects, vy
en calidad de COMODANTE, entregard a tiulo de Comodato Precaro a  favor del
FIDEICOMITENTE, en calidad de COMODATARIO, y ésie recibird al mismo titulo, los
bienes muebdes o inmuebles que se ransferrdn por acto pesterior y con los cuales sea
incrementado el FIDEICOMISO, de confarmidad con lo esfablecido en este confraie. El
tomodalo sa regird por lo deferminads en ks presente ddusula v en lo no contemplado en
ella por las normas que lo regulen,

2, DBLIGACIONES DEL COMODDATARIO:

* No darle uso difarantes al actual, al bien objeto de comadats, ni cederlo a cualguier titulo
o enfregarlo en arrendamsents sin la autorizecién escrits de EL COMODANTE,
renunciando a cuakguier derecho qua sobre aste punio exista & su favor,

* Nolificar 8 ALIANZA de cualguier hecho gue pueda atentar confra su derecho de
domenio & libre disfrude de la tenencia por parte d& cualquser tarcern,

» Eniregar a ALIAMNZA el bien junto con las mejoras efectuadas en &l sin derecho a
retencidn o reciamacion de perjuicios. Esia obligaciin serd exigible desde el dia sexio
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calendario siguiente al envio de la comunicacion de pelicidn de enirega de los bienes
efectuada por ALIANZA, Para estos efectos serd prueba suficiente ia copia ssllada por
cuakguiar entidad qgue presie el servicio de comes certificado, medianie el cual se haga
o refarido el requerimients,

* Permilir gue ALMANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier
momaonto el estado en que s& encuantran los bienes objeto de comodato,

4. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En vilud de presente comodato, e
COMODATARID se constituye en guardian de los bienes objeto del misme, y por ande en
&l responsable por la realizacidn, |a direccidn, manejo y control de todas las actividades
que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderd hasta por la culps
tevisima en el uso que dé a los blenes objeto de comodalo, ante ALIANZA, anie EL
FIDEICOMISO, v anfe cualguier tercers, por los dafos o parjuicios, ¥ en general par
cuaiuler reclamacion gue puedan derivarse del desarrollo de las cladas actividades, o del
descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes se las dé.

4. TERMINACION. ALIANZA podrd en cualquier momenio dar por lerminado el presente
contrato de comodato, y revocar fa custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO,
con SGko requeririo por escrito. En el evento de & revocatoria anles mencionada, EL
COMODATARIO, se compromele a entregar el bien, junto con fas megoras elecluadas en
&l, sin derecho a retencién o reclamacion de perjuicios alguna, ef sexto (6) dia cakendario
siguiente a la fecha de envio de la comunicacidn escrita en que se le solicite formalmenta
la entraga. Esta obligacidn serd exigible por via sjecutiva con a sola presentacion de este
contralo ¥ copla de la comunicacién enviada a al COMODATARIO por medio de la cual se
ke solicita a restitucion de la tenencia, En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar
a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minkmos legales mensuales legales
vigentes por cada dia de mora en |a restitucidn del inmueble, sin perjuicio del cobro de los
pefjuicios que se causan por dicha mora

5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrale de comodato, tendrd una
duracién maxima igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil

ECI T

En desarollc del presente contrato ALIANZA seguira las insfrucciones que se enumeran a
conbinuacidn;

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, la Mularidad juridica de los bienes
fidescomitidos
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2, Adelaniar sobre los bienes fideicomitidos las gesbones de conformidad con las
ingfrucciones que EL FIDEICOMITENTE e indigue por escrito, siempre dentro de los
limites dal objeto y finalidad del presenite contrato.

3. Entregar a guienes s= encuentren registradog como liulares de derechos fiducianios, (os
activos del FIDEICOMISO al moments de fa liquidacion del PATRIMONIOD AUTONOMO.

MERA. O AC| DE

Para el desarrollo del cbjeld de asia coniraio sa obliga a: .

1. Reciir da EL FIDEICOMITENTE las sumas de dinero que esle iransfiera a tifulo de fiducia
marcanti,

2. Inverlir los recursos gue ingresen al fidelcomiso en los Fondos de Inversidn Colecliva
administrados por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento s encuentra puesio a disposicion dal
FIDEICOMITENTE mediante su publicacdn en la pagina web de la FIDUCIARIA whanw,
ARENEH.COM,CO,

3. Realizar log pagos por cuenta de EL FIDEICOMITENTE. a favor de los DESTINATARIOS
DE PAGOS, que instruya el FIDEICOMITENTE.

4. Raoalizar las gestones refacionadas con ol desarrolo del objets del confrato, slempre dentro
o los lirmabes dil misma, y de acwerdo con |85 insirecciongs que impana queen aslenie la
calidad de FIDEICOMITENTE para iales efectos

5 Mantener los bienes del patrimonio avionomo separados de 108 suyos v de g gue
cormpspondan a obros nagocios fiducanos,

B. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, mherentes a su calidad de
propietans, respecio de kos benes que forman parte del FIEDEICOMISD, en cuants sea
informada por el FIDEICOMITENTE de los hechos o actos de ierceros gue onginen b
egencia de fal epedcicio, & instruida respecio de las adciones que deba adelantar como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que ¢ FIDEICOMITENTE
quien ejerce B custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos diferentes a recursos
monetanos queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepoiones asta
supaditado a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE. En consecusncia, el
incumplimients por parte ded FIDEICOMITENTE de su obligacidn de imparlir instrucciones
a ALIANZA al respecto, hard responsable al FIDEICOMITENTE de cualquier parjuicio,
damanda o reciamacion que Surj con ocasiin de dichos hechos o 8dos de tercarcs. En
todo casa, &l FIDEICOMITENTE sord responsable por cualguier acts propéo en confra de
los bienas fdelcomitidos.

T, Conlratar, conformi & s instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE, Ios experos
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qgue s2 requieran para defender o representar kos infereses del FIDEICOMISO,

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del confralo se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevisios, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. Cuando ia FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran
e suspensso todas las cbigacionas relacionadas con el asunte consultado hasta la facha
en |a cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, sin gque pueds
imputarsele por este hecho responsabédad alguna.

Fedir instrucciones a la Supenntendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca
de la nafuraleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asl lo
exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este confrato o de las instruceiones
impartidas por el FIDEICOMITENTE en el desamaolio del misme. Cuando la FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad quedaran en suspenso lodas las obligaciones relacionadas con
el asunto consultado hasta |a fecha en la cual se produzca Ia respuesta por parte de la
Superintendencia Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna.

10 Llevar una contabilidad de! FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciarla, de

"

conformidad con lo establecido en kas nermas establecidas en la Circular Exlerna 100 da
1985 expedida por la Superintendencia Financieras de Colombia, les Principios. da
Contabilidad Genaralmenie Aceplados en Colombla &egun el decreto 2649 de 1993 y
dem&s nofmas que la modifiguen o complementen; dicha infarmacian con los soportes que
e requieran para registraros de acuerdo al objeto del presente contralo debera
entregarios de manera obligaloria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE 3
ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa; con o fin de que se puedan
comabilizar, ALIANZA MO tendrd responsabilidad si esios mo son aniregadog a la
FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones gue ge realicen an
desarraolle del FIDEICOMISO,

- Rendir cusnias comprobadas de su gestion cada seis (8] meses contados a partir da la

celebracion del presente conlrato, asl como a la terminacion del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas deberd ser presentada y enviada al correo elecirinico suminisirado
por el FIDEICOMITENTE, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la facha dal
corte que $& estd informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Bésica
Juridica de la Superintendencia Financera).

12. Presentar la rendicién final de cuentas de su gestion, al terminar &l confrato de Fiducia

Mercantii

12, Cobrar Ia comision a gue tiene derechno,

L& DA, DER
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Ademds de los va relacionados en el Texto del conirato, v en laley, podréd deducir sutomaticamente
de kos recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos legalmente obligalonios a que hulbbere
lugar, los gastos necesanos para el mantsnimianto de los banes y para la egecucion dal nagocio,
y la remuneracian hduciana prevista en este contrato.

ALIANZA s& reserva el derecho de oponersa al ingreso de terceros, bian sea on calidad de
beneficiano, fideicomitents, inversionista o cualguier ofra calidad y el defecho a vednhicar |a
procedencig ¥ el ongen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISOL

Azl mismo, podrd solicitar modficaciones, adaraciones o adiciones a los lexios de acuerdos de
cesitn, v en general de minudas y documentos legales gue be sean emiados para su firma, cuando
considere que con los mismos se afectan derechos de terceros, del FIDEICOMISD o de ALIANZA,

Ademds de las generales establecides en olras clausulas del presente confrato v aquellas
dervadas de su objeto, las siguienias:

1. Surmnisirar opartunamenie a ALIANZA las sumas de dinero que ésla le solicite por escrito
y en o posible con un terming de antelacion no menor de cinco (5) dias hablles, para pagar
ia totalidad de las obligaciones que coniraiga el patrimonio auldénomo, pera sufragar todos
los costos en los cuales se incurra y en general para el cumpimienio de sus gestiones.

2. Pagar oporiunamante fa remunaracidn da ALIANIA pravisla en esle conirato,

Prestar su colaboracsdn 8 ALIANZA para la realizacion del fin establecaio en esle conlrals.
Pagar por su cuanta la iofalidad de los impuestss, fasas v confribuciones, que S8 causen
por la suscripeion ded presente contrato, y sustituir a ALLANZA procesal y econbmicaments
por las reclamaciones dervadas de eslos concepios

5. Informar por escrito a ALIAMNZA denfro de log quings (15) dias hébiles siguientes, cada vez
que g8 modifiquen o cambhen log datos cormespondentes a direccidn, domicilio, leléfono,
fax, ocupacidn, profesion, ofick, razdn social, representacidn legal, lugar de frabajo o
residencia y en fin cualquler circunstanca gue varle de las gue reporten a ta firma dal
presenta confraio, tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesio
por las circulares emitidas por la Supedintendencia Financhera, sin perjuicio de ia obhigacidn
de suministrar los documentos que deban ser enfregados en virud de ados y disposiciones
legales o adminisiratnas, refacionados con la obligacidn a gue se hace referencia
Iguaiments, s& oblga 8 emdar 8 ALIANZA folocopis del cedificadd de ingresos
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retenciones, declaracion de renta, censlancia de honoranes o balance del dltime afo segin
&l caso, por cada afo de vigencia del presente contrato, dendro de los quince (15) dias
habiles sigulentes a aquel en que diches documentos sean expedidos o presentados anfe
la auloridad compatanta,

6. Presentar la declaracion del impuesto predial sobre el iInmueble fideicomitido ¥ a realizar
Bl commespondienta pago.

T. Buministrar las politicas contables a aplicar, las cusles se deben estar acordes al marco
normative: regiameniado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la
Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de MIIF, o en caso de que 58
defina gue la contabilidad del negocio debe manejarse baje los marcos normativos de MIIF
grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir polilicas por parle del clienie, & adopiaran
tas elaboradas por Alianza Fiduciaria segin ia fipologia del negocio,

8. Entregar a la liquidacién del FIDEICOMISO los certificados de tradician de todos ¥ cada
uno de bos Inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que al
FIDEICOMISO ya no as fitular inscrilo de los mismos, mientras no se dé cumplimianto a
esta obligaciin ¢l FIDEICOMISC no podra ser liquidado v se confinuard causando a favar
de ALIAMNZA la comision fiduciaria establecida en este santrata,

8. Las demdas establecidas en este contralo y cualquier ofra que se despranda de |a
naturaleza de su gestidn, de acuerdo con las normas legales vigentes,

10, Suscribér anexo (nico

1L Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el prosente contrato ¥
pesteriormente, en case que requiera modificaro por voluntad propia, mediante escrito
SUSCTID por su represents legal v radicado ante ALIANZA indicando el nombre compliata,
tipo y numero de identificacin, comeo electranico y nimero de celular, decarando que
dicha persona es de su entera confianza. Durante este pericdo se inactiard el usuario e
52 encuentre activo como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde ka fecha de firma del
coniralo y se dara activacion al nueve usuarnio informado por el FIDEICOMITENTE

11, Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios
aulorizados mediante el aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gestiones:

4. Acceder a todas las funcionalidades de la plataforma, realizar
cuslquier consulta, descarga y transaccidn del negocio fiduciario del contralo que
se esta firmande y a todos los negocios yio producios en los cuales la persona
juridica lenga participacidn en Allanza como FIDEICOMITENTE o BENEFICIARIO

b. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles yio
inaciiver wsuanos para el portal Mi Fiducia,

c. Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia, la creacén yio
inactivacion de agentes para la plataformas digitales que se requisran en la
operacion del negocio.
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13, Designar ante ALIANSA e ADMIMISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido el
presente conirata,

Ademads delos consagrados en ko ey v el presente confrato, los sligulentes:

1. Decide sobre la disirbucion de los benes fideicomitidos a la lerminacion del
FIDEMCOMIST, conformi a lo establecido en este contrato
Que se ke nndan los mformes a los que haya lugar.
Solicitar |a remocian de LA FIDUCIAREA, cuando s& den las causales pravistas en ol
arthcude 1.238 del Codigo de Comercio,

4, Exigir a la FIDUCIARLA que lleve wna conabilidad separada del presente conirato; de
conformidad con o establecido en la Circular Externa 100 de 1885 de Ia
Huparintendancia Financiara y demds nomas que la madiliguen o compbemeanten,

CLAUSULA DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Es BEMEFICIARID del presents confrato el FIDEICOMITENTE, &n el mismo porcentaje de au
participacitn en los derechos fiducianios derivados del FIDEICOMIS0

El presanie ooniralo se suscribe en atencidn a |8 calidad de las Parles v, por tanio, no podra sar
cedido sin &l mubuo acuerda escrilo de las mismas.

LOS FIDEICOMITENTES podrin cader la 1ofalkdad o pare de log derechos y las obligaciones
correfalivas a ollos que l&s cormesponden &n esie confrats conforme se establece a conbinuackn:

Dicha cesldn se efectuard medianie documanto prvado suscrilo por cedenie y ceslonano, sera
notificado y enviado a ALIANZA, en el cual congte &l nombre, direccsén y teléfono del cedente y
cesionanio, s declaracibn por b cual el cesionario mandfiesta ¥ conoce el confralo de fiducia
consbilutiva del FIDEICOMIZE, el estado del mismo, v las obligaciones y derechos gue adquiere
e virlud de ks cesion, todo ello para efects de los registios de ALIANEZA, documanio que como
minimo deberd cefirss a lo previsto én este conirato

ALIANZA, podrd soliciar modficaciones, adaraciones o adiciones al lexto del acuerds de cealdn,
cuando considere que con &l mismo se afectan derechos de terceros, de los coniratanies o de
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ALIANEA, asi mismo, podra objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita
en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ellc se requiera motivacion alguna,

Adicionalmente, en virtud de la cesidn efeciuads en los Wrminos anteriores, v como requisito
necesaric para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario deberd suscribir un pagaré con
eepacios en blance para que ALIANZA lo Bene sein las instrucciones que el olorgante dard y en
las cuales se provera que el vaior del pagaré serd por concepto de comisiones fiduciarias, costos
¥ gastos a favor de ALIANZA, en desarrolio del objeto del presente confrato

En todo caso, queda entendido que ALIANZA se reserva el derecho a oponerse a la vinculacian
de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES,

c IMA SEXTA R 10M:

Como retribucion por sus servicios, ALIANZA tendrd derecho a titulo de comisian a las giguientes

sumas de dinero, la cual serd pagada por el FIDEICOMITENTE y se derva de:

1. Por labores de estrucluracidn del presente contrato, la suma de UN MILLON DE PESOS
MONEDA CORRIENTE LEGAL ($ 1.000.000 00 M/CTE), Ia cual se hard exigible a la firma del
presente contrato de fiduca mercantil,

2. Mensualmente, una suma egquivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigeribe,
pagaderos mes vencido, denfro de los cinco primeros dias del mes sigubente @l de su
Causacion, por cada mes o fraccidn en gque permanezca vigenie @l presents contralo

3. Una suma equivalente a tres (3) salarios minimos legales mensuales vigenies, por &l regisiro
de cada confrato de cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comissan estard a CRrgo
de quien solictte ef registro de la calidad de FIDEICOMITENTE.

4, En ol caso de que surjan en desarrolio del FIDEICOMISO aciuaciones que requieran la
asistencia de funcionanos de ALIANZA, se cobrard la tarifa horas /hombre de la siguiente
forma: Presidente: Un {1} salarios minimos fegales mensuales vigentes, Vicepresidente: cero
punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerenle o Direclor de
Negocios: cerc punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta
remuneracion s& causard siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el
FIDEICOMITENTE y ALIANZA,

3. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salanias minimos mensuales legalas viganka,
por la suscripcidn de documenta legal diferento al contrato fiduciaria.

6. Por la inversibn de los recursos en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por
ALIANZA, aplicard lo previsto en ed Reglamento correspondiente, el cual sa encuentra puesto
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a disposicion del FIDEICOMITENTE mediante su  publicecsén en ls pagina web de la
FIDUCIARIA www. slianza.com.co.

COMNSIDERACIONES ESPECIALES,

& | a comisian FIDUCIARIA se causara, liguidara y cobrard mensuaimanie, y sara descontada
por la FIDUCIARLA directaments de los recursos del patrimonio auténomo, deniro de los cinco
{5} primergs diss de cada mes.

s [Las comisiones fiduciarias estaran gravadas con el Impuesto a ks Ventas (LV.A), de
conformidad con k2 normabvidad vigente

»  Lag anferiores sumas se incrementardn anualmente con el Indice de Precios al Consumidor.

s Cualquier gestidn adicional no definida en el conirale serd cobrada de manera iIndependiants,
previo acuerdo enfre lag paries,

e ALIANZA podrda absiensrse de realizar gestion alguna relacionads con el desamollo del
coniraie sial momento en que sea solicitada s2 esta en mora en la cancelacian de la comisian
fiduciana que e eslablece a su favor én esla cldusula o no se haya contemplado en el presenie
caniralo

PARAGRAFO PRIMERQ: La presente comision no incluye VA, & cual estard a cargo del
FIDECOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO. La comisién fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien
ostenta |a cabdad da FIDEICOMITENTE. En el avenio gue exisia incumplimiento totad o parcial én
dicha papgo, la FIDUCIARIA podra exigir el mismo a cualquiera kos FIDEICOMITENTES. El paga
que efeclie cualquiera de ks FIDEICOMITENTES de esta manera sedd, a discrecdn del
FIDEICOMITENTE gue realizh el pego, egistrado como un pasiva en al FIDEICOMIS0 a su favor,
o le dara derecho a gue sea regisirada automaticamente 8 su faver,  una mayor participacidn an
bos derechos fiduciasios dal PATRIMONIO AUTONOMO en proporcion al valor asi pagada, an
ambos casos, menos |a promala de sy participacan en el FIDEICOMISO. Esta clausula deberd
ser conocida y aceptada por guien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. al momanio de su
vinculacién

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE madiante la suscripcion del presente contrato,
autoriza a e FIDUCIARIA para que emila elecirdnicamente a laches derivada de ks comisian
fiduciana & la cuenia de cormeo elecindneco financiera@rchoomirucianes.com ¥y que I3 misma le sea
radicada 8 la mencionada cuenta de comeo elecininico, asi mismo, se compromete a contar
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disponer de todos los elementos tecnologicos necesarios que le permitan acceder a la factura que
le sea radicada en su cuenta de comeo elecirénico,

SEPTIMA -

Todos |os costes, gastos y pagos, necesanos para el cumplimiento del objeto del presente confrato
¥ los que se generen por su constitucidn, ejecucion, desamollo y disolucidn o liquidacidn, sean
ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracion de la FIDUCIARIA serdn a carga
del FIDEICOMITENTE quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados
directamente de los recursos del patrimonio auténomo, dentro de los cinco primeros dias del mes
siguiente al de su causaciin

Se considerard como gasios los siguientes. los cugles serdn descontadeos de los recursos del
palrimaonio auténomo en el siguiente orden de priofidad:

1. La comisién fiduciara descondada mensualmente.

2. Los honoranos y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando fas
gircunstancias asi lo exijan.

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucitn v desamotio del prasanis
contralo, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisicnes y desembolsos.

4. El page de los tributos (mpuestos, lasas v contribuciones de cualquier orden teritarial o
adminisirativo) y ofros gastos que se causen con occasion de la celebracion, ejecucidn,
terminacién y liguidacian de este contrate,

5. Los gastos de la reviseria fiscal por concepto de honorarios, cuands & requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicied del FIDEICOMITENTE. |a
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judical,

6. Los costos por la elaboracion de infarmes diferentes a los estipulados en & presenie cantrato,
los cuales seran definidos previamente entre e FIDEICOMITENTE y la Fiduciaria con
anteronidad a la elaboracian del respective informe.

7. Los gastos que ocasions la disolucitn o liquidacidn del patrimonio autdnoma,

8. Todos aquellos gastos directos o indirecios gue sean necesarios para el buen desarrallo del
objeto dal contrato.

PARAGRAFO PRIMEROC: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos dervados del
presente confrato de fiducla mercaniil.
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PARAGRAFO SEGUMDO. En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no ssan
suficientes para sulragar los conceptos de gue trata el presente numeral, &sios serén pagados
directamente por & FIDEICOMITENTE, guien ios pagard a la FIDUCIARIA con la sola
demostracidn sumaria de lps mismos, denlio de los oneo (5) dias hablles siguientes a la
presentacion de la cuenta por pane de ésta, en [a direccian que s& encuenire an sus registros, Las
sumas dervadas de estos conceplos y las de la remuneracéan de la FIDUCIARIA, causaran
infereses da maora, & razon de la lasa comercial de mora mas alla gue permita ka Ley, No obstante
lo anterior, en los evenios en qua el gasio sea pravisible, la FIDUCIARIA solicard log recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFD TERCERD: En razdn a que el presente conirals contiene una obligacidn expresa,
clara y exigible @ favar da ALIANZA v del FIDEICOMISD ¥ a cargo de LOS FIDEICOMITENTES,
el mismo presta mérito epEcutiva en vifud de lo dispuesio por el Ariculo 422 del Cadigo General
del Proceso. Es asl como para el efecto del cobra de dichas sumas, bastard la cerificacsin
guscrita por el Represeniants Legal de la FIDUCIARIA v su Revisor Fiscal o Contador, en k2 que
consten las sumas adeudadas por @l FIDEICOMITENTE, béen sea por concepto de comision
fiduciaria o de costos ¥ gastos dal FIDEICOMISO,

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar &l pago de la comision fiduciaria, asi como de los demés
cosios y gasios del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, EL FIDEICOMITENTE firman en
favor de la FIDUCIARIA un pagard en blanco con cara de insinecciones, el cual sera diliganciado
en gl events en gue EL FIDEICOMITEMTE mcumpla &l pago de las sumas adeudadas a la
FIDUCIAREA,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA, DURACION:

El presenie comiratc tendrd wna dweckon de un afic. Dicho (@ming serd prorrogada
sutomaticamente por un afio mas, si dentro de los ocho {B) dias hdbiles anberiores al vencimignta
del plazo acé esieblecido, no s& envia comunicecin por algena de lzs partes dandolo por
tarmiriado.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. TERMINACIOMN:
Este contrato terminara cuando se produzca alguno de los sigusenbes auventos:

1. PFor imposibilidad de realizar su objsio.
2. Por decision judicial debidamants epecuioriada.
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3. Por determinacion de |a fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente s reserva, para los
evenios contemplados €n ¢f articulo 1232 del Codsgo de Comercio, por incumplimiento en el
pago de la comisidn fiduciaria y cuando por diversas circunstancias la gestion fiduclaria no
genere conbraprastacion alguna para ALIAMNZA,

4. El acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de
Comercio, exceptuands el numeral sexdo de dicho articuls

B Par enconfraree EL FIDEICOMITENTE incluido en las listas para & Conbrol de Lavado de

Adlivos vinculanies para Colombia (Consejo de Seguridad de las Maclones Unidas, enire
odras), y lodas aquellas fistas adicionales administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como |a Oficing de Control de Activos en el Exterior (OFAC), endre otras,

6. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida & pago de ka comision fiduclaria
¥ demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consacutive de dos (2) meses,

CLAUSULA VIGESIMA, LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A& LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Ccurrida |a terminacion del presente contrato, la gestiédn de la FIDUCIARIA deberd dirkgirss
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacidn del patrimonio
autonome. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula anterior,
& procedera a |8 liquidacion del patrimonio autdnoma en el siguients orden:

{l) Bl page de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisian. (i) EI
pago de los gastos de administracidn. () El pago de los gastos por conceplo de tributos
(impuestos, lasas y confribuciones de cualquier orden o nivel teritorial o adminisirativa), (iv) Los
demas gasios directos e indirectos en gue incurra el patrimonio autonoemo.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los quince (1 5) deas habiles siquientes, la
FIDUCIARIA presentara una rendicidn final de cuentas de conformidad con la Circular Basica
Juridica de la Superimendencia Financiera de Colombia.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumides automaticamente por &l
FIDEICOMITENTE. quien tendré la calidad de deudor frende a esas obigaciones, drcunstancia
gque eg aceplada por el FIDEICOMITENTE con ba firma del presente conralo,

PARAGRAFO TERCERO: 5i al ferminar esta liquidacién por algin metive quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de
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manera clara y expresa a pagans a fa orden de ka FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dies habies
seguientes af que s be presents [a cuenta respeciiva.

PARAGRAFO CUARTO: Todos los costos y gastos que deban ser pagados con ocasion de la
liguidacién del presente contrato, se realizaran con cango a |o% recursos existentss dentro del
patrimonio autinomao.

En lodo caso, k Byuidaciin del FIDEICOMIST se enfendera culminada siempre y cuando se hayan
enfregado tedos y cada uno de los bienes fideicomitidos a quien comesponda de acuerdo con ia
pratacon éstablecida en el presente contrala, mientras esto no ocura, s& Seguira causands |a
cormigsidn fidusians establecids en la cldusula décima primara antarior

TRAMNSUMION S.4.:

EL FIDEICOMITENTE autoriza 2 ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el
futuro |a calidad & acreedor, a reporlar, procesas, solicitar v dhvulgar a TransUnion 54, & a
cualguser obra entidad que maneje o administie bases de datos con los mismos fines, toda la
informacidn referente 8 su compaamignio como clientes de la énlidad, Lo anterior implica que &l
sumplimienio o incumglmisnto de sus cbligaciones se reflejard en ias mencionadas bases de
dates. an donde se consignan de manera compleia. todos los datos referenias a su actual y pasado
comportamianta franie 2l sedor financiero . en general, al cumplimianto de sus obligacionas.

Fara todos kos efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla expresamente gue iog repores y
plarcs s efeciusran de conformided con las nommas que al respecio sean incluides en el
reglamento de TransUnion 5.4 v las nomnas legates que regulen la materia lgualmente, EL
FIDEICOMITENTE manifiesta que conses v acepla que i consecuencia de esta autorizaciin serd
la congulta & modusion Se sus datos financieros en TransUnéon 5.4 v demas entidades que
mranejen esbe ipa de infarmasion. Por I fanio, las enfidades del secior financiero afiiadas a dichas
cenlrales cONOCEran su comportamienio presente v pasado relacionade con of cumplimienio o
incumplimients de sus obligaciones financisras

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA REGISTRO DE DOMICILICE:

Lag paries recibirdn nolificaciones eén las siguientas direcciones

La FIDUCIARIA:
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EL FIDEICOMITENTE: Patricta Guzman

Direccidn: Cra T No. 127- 48 (icina 704

Teléfono: Cebular:

Corres eledtrdnico! financiera@rcheonstructores com

EL FIDEICOMITENTE == obliga a informar aportunamente por escrilo &l cambio de su direccion o
cormeo glectrénico a ALLANZA, v en lodo caso a mantener actualizada dicha informacian,

En of svento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE, de los BENEFICIARIOS
yfo da la persona encargada de Impartir instrucciones necesarias para la ejecucién yio liquidacion
dal contrato, segun o establecido en e mismo, luege del envio de dos comunicaciones escritas
con intervalos de veinte [20) dias calendario, reguiriéndalo en tal sentido & la Olima direccidn da
correspondencia registrada en ALIANZA, se procederd con respecio a las personas ilocalizables,
de |a siguients manera:

1. 5iel objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuernira
autorizada exprésamenie y plenamenis para realizar las pestiones fendientes para
conlinuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previsias
en el presente coniralo y dentro de los imites del objeto de! mismo, La FIDUCIARIA
realizara eslas gestiones hasta concurrencia de los actvos del PATRIMONIO
AUTOMOMO y en ningln caso estard obligada a cubrir con recurses profpics kos gasios
necasancs para dicha ejecucidn. En caso gue los recwses del FIDEICOMISZD no sean
suficientes, la FIDUCIARIA los soficitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de
impartir instrucciones s son parsonas distintas de FIDEICOMITENTE, ¥ 5| @5i0s tampocao
aportan los recursos, LA FIDUCIARIA guedara facultada para ferminar &l contralo por ser
imposible &l cumplimienta de su objeto, ¥ se procederd a la liquidacidn del FIDEICOMISO.
de la forma que se establece en el numeral segundo siguienta,

2. 5i el objeto del contrato se agolo, o de conformidad con el presente coniralo se hace
impasible &l cumplimiento del mismo, se deberd tener en cuenta lo siguiente:

A} Si existieren recursos liquidos en e FIDEICOMISO, que de conformidad con el presents
contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE wio BENEFICIARIO, estos desde ¥a,
mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su
condicidn de apoderada y por ende en nombra y representacidn del FIDEICOMITENTE
yio BENEFICIARIO, segin corresponda, constifiya con dichos recurses un encargo
fiduciario en el Fondo Ablerio Alianza, siempre v cuands se hubieren alendido todos los
costos y gastos del FIDEICOMISO
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B) 5i existen inmuebles o meebles en el FIDEICOMISO, que de confermidad con el presente
conirato deban ser trangferides &l FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARID, astos desda ya,
medianle el presenie documento, oforgan poder especial a ALIANZA para que en su
condicion de apoderada y per ende en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE yo
BEMEFICIARID segin comesponda, olorgue la escrifura pibBica en e caso de los
inmuebles, o celabtre Bl documenio privado de transferencia en el caso de kos mosbles,
en virled de |a cual e sea ransfendo el bien inmueble a filks de restitucdn de apare o de
beneficio, respectivamente

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA, DOMICILIO:

El lugar de! cumplimienta de las obligaciones desivadas de presente contrato es la ciudad de
Bogota,

La responsabiidad que adguiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resullada v, por o fanio,
reapondera hasta por culpa leve en el desamrollo de su geslion, Ademas, la FIDUCIARLY sobo sara
respongable por la recepoion y pago con los recursos exsientes en el patrimonio aubbnomo, por
o fardo no esld obEgada & ASUMIF CON MBCUNS0S Propios Imancidoin alguna dermada del presentie
contraio, ¥ no respondara por las obligaciones dal FIDEICOMITENTE i por 108 ntumplmbenlcs
que por defecto en la entrega de los recursos nacessrios para efectuar log pagos 58 pusdan
presantar durante & ajecucidn ded contrata,

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA no serd responsabie por caso forfuito, fuerza mayar, &
heche de en iercero o la vielscdn de deberes legales o conbraciuales por pare del
FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podra sbstenerse de actuar, vélidamente y sin

responsabiidad alguna de su parte, frente 3 instruccones del FIDEICOMITENTE manifiestaments
ilagates contrarias A los fines del presents conirato.

PARAGRAFO TERCERD: Sin perjuicio del deber de diigencia y del cumplimients de las
obfigaciones gue ALIANZA adguiere como vocera del FIDEICOMISO, gueda enfendido que 3
FIDUCIARIA no actuard en desamollo del presents confrato como asesor juridics, bributaria,
financiers, cambiano o de cualguler obra indole y por tanto no responderd por (a8 consecuendias
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derivadas de las declsiones que el FIDEICOMITENTE o sus asesores fomen con respecto a
dichos aspectos.

PARAGRAFO CUARTD. La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por Ias
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los
rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilagios financierss por causas EjEnas a sy
voluntad o que le hubieren side desconocidas en su oportunidad

EL FIDEICOMITENTE s& oblga a actualizar por ko mencs una vez al afo, la informacion requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requisren para al
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de

Activos ¥ de la Financiacidn del Terrorismo — SARLAFT, exigidas per la Superintendencia
Financiera.

ALIANZA aplicara, duranle toda la vigencla del presente contrato al FIDEICOMITENTE, a sus
cesionarios por otra parte desde su vinculacian, y en general a los tercercs que resulten parficipes
en & desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuacin se describen,
respecio de cada uno de los sigulentes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO ¥ LIQUIDEZ; ALIANZA cuenta con herramientas lales coma:
pofiticas, limites, andlisis técnice v fundamental (andlists estadistico de las variables y factores
de mesgo que inciden sobre las decisiones de inversssn), sistermas de informaside diel mercado
de valores, metedologias de valor en riesgo (VaR) que permilen calcular v confrolar fas
posibles perdidas por #fectos de maercado y modelos de Back Testing y Siress Testing que
permiten  evaluar v ajustar & models de VaR.  ElFIDEICOMITENTE exime &
ta FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracién de dichos riegos respecto
de aquellas wwersiones diferentes a las electuadas en fondos adminisirados por la
FIDUCIARIA,

8. RIESGD DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo
LAFT s mitiga a través de ka implamentacidn v efecucidn de un sistama de administracion de
resgos que adoptd la FIDUCIARIA, dando cumplimienio a lo establecido en el Capitulo 1V
del Tiulo IV, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de la
Superintendencia Financiera de Colombia gue las adicionan o modifican. Para 18! efecto,
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la FIDUCIARIA cuenta con herramienas tecnoldgicas que 8 ravés de modelos estadisticos
permite identificar componamientos inusuales en las transacciones. jurisdicciones, clientes y
canaies de la enfidad. Agi mismo, cuania con listas restrictivas gue nos permiten validar sl una
pergona fene o ha temdo algin vinculo o mencidn en femas de lavado de aclivos yia
financiascion de terrgnismo. La plataforma tecnoldgsca permile realizar oportunamente anaisis
de datos y procesamiento de nlormacion para & preparacion y remision de reportes internos
y oxternos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de moniloreo de aleras y casos, dejando
la respactva frazabilidad del anafisis de las operaciones, desde [as sefales de alera hasta la
detefminsdion de las operacionss que sean consideradas como sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibiidad de que el activo vea afectada por
procescs 0 temas de exlincién de dominds, gue son de cardcler imprescrplible, con la
consacuente pardida o afectacion del bien,

0. RIEZGD OPERATIVD: Para mitigar |a exposkisn al rieage, s Sociedad Fiduciaria aplica
ks disposiciones establecidas en el manual da Administracian de Riesgo Operelivo SARO
lundamentads @n |94 lingamienios del Capliuio XXl de la Circular Bésica Contsble y
Financiera de la Superintendencia Financiera

Con relacidn & |a exposicion al riesgo operslivo, se contempla | imphicacion legal y
reputacional por la materializecién de eventos refacionedos & ks funcionalidad del encargo
fiduciaria,

Las paries, con la suscripcion del presenie confralo, se cbligan @ acElar los mecanismos
esiablecidos para el cumplimienio de log estandares indicados para la gestion de lof riesgos
ascciados al presente contrato, ¥ de igual forma se obligan a dar & condces fales mecanismos a
log terceros interesados en wincularas al negocio,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES:
Manifiesta y declara:

1

Cue posee blenes suficientes para atender al oportuno v adecuado cumpmienio de las
obligaciones confraldas a fevor de terceros hasia la fecha de la celebracién de este contrado,
@& dacir, gue con la calebracion del misma no $& produce un desequilibrio en su patrimaonio
que be impida ealisfacer adecusdamente obligaciones contraidas en o pasado, se enliende
enlonces que a8l presenie aclo jurldico no tlene como causa ni produce como efecio la
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defraudacion de derechos de terceras por la disminucian de la prenda general de sus
acreedoras.

2. (ue su intencidn se limita a los beneficios que con la celebracion del presente contralo se
puedan llegar a generar y no implica en ningln evento defraudar a terceros de buena fe

3. Que se comprometen a responder civiltmente por ks consecusncias de la inexacitud o
reficencia de las declaraciones contenidas en el presente contrato en especial las establecidas
en la presente clausula.

AUSULA VIG - MODIF i CONTRATO:

Cualquier modificacidn en las estipulacionss previsias en esie documents, reguerird el
consentimiento pravio, expreso y escrito del FIDEICOMITENTE, ¥ la FIDUCIARLS.

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA- NULIDAD PARCIAL:

Sl cualquier disposicidn de este confrato fuese prohibida, resultare nula. ineficaz o no pudiere
hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Replbiica de Colombia, las demas
eslipulaciones conlenidas en el presente documento le sobrevivirdn con sus plenos efectos
vincutantes y obligatorios para EL FIDEICOMITENTE, y la FIDUCIARIA, a menos qua la
disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera que
la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicién no fuese posible.

Una vez sea registrado por pare de ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de
impartir instrucciones, ALIANZA citard una reunion de quienss se encuentren registrados como
FIDEICOMITENTES, al cofren electrinico regisirado en ALIANZA, con no menos de cinco {5) dias
de antelacion a la fecha fijada para la corespondiente reursén, con el fin de que en dicha
reunsdn SB deSIgNE Un Nmero Mpar Personas gue serdn los miembros del comité fiduciano, Bl
argano asi conformado tendra la facultad de impartir todas las insfrucciones que confarme al
prosante conraio cofmespondan al FIDEICOMITENTE. Las decisiones de diche comilé constaran
& acia suscnias pof todos sus miembros. Esta designacidn |a realizardn un nimero plural de
FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad més uno de los derechos fduclaries an
que 50 divide et FIDEICOMISO, no obstante, si franscurrida una hora no se hacen presentes un
rumero plural de FIDEICOMITENTES gue representen (al mayoria, log designard el
FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presemies, con cualquier mayoria
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Para conslanca de |o antarior, 82 suscribe en cinco (5) ejemplares del mismo valor y 1enor, el dia
veintinueve (28) de julio de dos mil veintidss (2022}

EL FIDEICOMITENTE,

YESID ERNESTO RESTREPOD CHEBAIR
Reprasentante Legal
INVERDECA 5.40.5

LA FIDUCIARIA,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

Reprasentante Lagal =

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. I/“?_—il‘-]
Nt

Piging 37 ge 37




HOJA DE FIRMANTES

NOMBRE / EMAIL TEL / FECHA AUDIO /HASH

YESID ERNESTO RESTREFD CHEBAIR +57 3134849133 08bCBRE0-211a-4500-A Bk Muskabie 1K way
alafard o restrapogirchoonstrucionss. com Ta-August=20EE 10:50:449 as27T DA T AN T AT F DR D O EE LS B T4 1 TR0
JUAN CARLOS CASTILLA +57 3124567296 BLGTO871-5a20-4cab-adB4- B5T7 I7E38C20 wan
jcastilla@@alianza.com.co 03-August-2022 DB:20:46 7232 AFBTBECARONCTIC AR ADTAF PBABIH I 1ZTIAC)

YOzt DATA.l

ESCANEAR EL COMGO QR
PARAVERIFICAR LA FIRMA
ELECTRUMICA
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OE FIEMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com



Registro evidencia digital

CONTRATO KORE
Creado por: Fanny Rubiela Caro Alfonso (fearo@alianza.com.co)
Fecha creacion: 02/August’2022 14:50:01
Pais: Colombia
Mévil - Fijo: 57 3193441577

[d Transaccion: 653f5e7d-d723-4f00-aaf5-5heafeb2d b

Detalle de la evidencia digital

1. Fanny Rubiela Caro Alfonso (fearsi@alianza.com.co) ha creado el documento con nombee
CONTRATO KORE. 02/August2022 14:50:01

Z. El documenta sa ha emviado por correo electrénico 8 YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR
{alefandro.restrepo@recheonsiructares.com) para su firma. 02/August/2022 14:50:01

3, El documenio se ha enviado por cormeo electrdnico a Juan Carlos Castilla
{icagtilagalianza. com,.co) para su firma. 02/AugustiZ022 14;50:02

4, Firmante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (alejandro restrepod@rcheonstructores.com)
visualiza &l emall y da clic al enlace de firme (AQUIL. 02/Augusti2022 15:23:25

5. Firmante YESID ERMESTO RESTREPQO CHEBAIR (alejandro.restrepo@rehconstructores. com)
visualiza @ email y da clic al enlace de firma (AQUIL 02/August/2022 15:34:43

€. Firmante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (alejandro restrepod@rcheonsiructores. com)
visualiza & emall y da chic al enlace de firme (AQUIL 02/Augusti2022 15:34:43

7. Fimante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (alejandro_restrepo@@rchconstruclones.com)
visualiza el email y da cc al enlace de firme (AQUI). 02/Augusti2022 15:36:18

8. Firmante YESID ERNESTO RESTREPD CHEBAIR {alajandra_restrapoi@rchoonsiruciares.com)
visualiza ef email y da ciic al entace da firmae (AQUI). 02/Augusti2022 15:52-39

9. Firmanie YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (alejandro restrepod@rchconstructones. com)
visualiza el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/August/2022 15:52:40

10. Firmante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (alejandro. restrepo@rchconstructores.com)
visualiza el emad y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/Augusti2022 15:52:42

11. Firmante YESID ERMESTO RESTREPO CHEBAIR (afejandro. restrepoi@rechconsiruclores.com)
visualiza &l email y da clic al enlace de firme (AQUD). 02/Augustf2022 15:52:42



Detalle de la evidencia digital

1Z, Firmante YESID ERNESTO RESTREPQ CHEBAIR {alejandro. restrepoiiirchconstructores.com)
revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR. 02/August2022 15:53:37

13. Firmante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (+573134949133) no logra concluir el proceso
de firma debe reintentars, 02Augusti2022 15:55:11

4. Firmante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (alsjandro. restrepodiirchoonstruciones. com)
visualiza el emall y da ciic al enlace de firme (AQUI). 02/Augusti2022 16:40:30

15. Femante YESID ERNESTO RESTREPDO CHEBAIR {alejandro.restrapoi@rcheonstructores. com)
visualiza &l emall y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/Augusti2022 16:40:30

16. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla@alianza com.co) revisa sus datos personales Y
avanza a FIRMAR, 03/August/2022 08:20:07

17. Firmante Juan Caros Castilla (jeaslila@alianza.com,co) termina proceso de FIRMA on forma
exitosa con chdigo de validacion: 7232 { +573124567206 ). 03 Augusti2022 08:21:00

18. Firmante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (alsjandro.restrepo@rchconstruciores.com)
revisa sus datos personales y avanza a FIRMAR. 03/Augusti2022 09:01:45

19. Firmanta YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (+5731349451 33) no logra conciuir &l proceso
de firma dabe reintentario. 03/August2022 009:02:22

20, Firmante YESID ERMESTO RESTREPO CHEBAIR {alejandro.restrepo@roheonstructores. com)
visualiza o email y da clic al entace de firme (AQUI), 03/ALgusti2022 10:40:18

21. Firmante YESID ERMESTD RESTREPD CHEBAIR (alefandro. restrapod@rchoconstrucionss. com)
visualiza el email y da clc al enlace de firme (AQUI). 03/AUQUSH2022 10-45:33

2Z. Firmante YESID ERNESTO RESTREPQ CHEBAIR (alefandro.restrapo@irchoonstructones.com)
revisa sus datos personades y avanza 8 FIRMAR. 03/August/2022 10:50:08

23, Femante YESID ERNESTO RESTREPO CHEBAIR (alejandro.resirepo@rcheonstructores. com)
termina proceso de FIRMA en forma exitosa con cédigo de validacion; 9627 { +5731349408133 ),
NAMALSH 2022 10:50055
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AMEXD FINANCIERD
Cifrap miles COPS
I. INFORMACION GENERAL
FELCH# DE ELABORACIIM mibrcoles, I de maye de 2025
BOLEFTANTE 'ACH CONSTRUCTORES ASOCIADOS 545 -
IL INFORMACEON DEL PROYECTO
WOMBRECELPROVECTD.  MULTIFAMILIAR SANTAFE (KORE APARTAMENTOS)
DRECTON CLI4BIS 2454 /CL28 A 2447
APNATARENTDE a2 CASAS o _-_ ) Lar!'s- o 1]
L] J-ml:zmrumummm| 1,440 m°
3 COSTO D #CEAOTE | slsiosec mumimins. ) 3472177 i
i m:emlm_m | s pare esta g s | 4,580 m*
i CCETO DEL of 0E CORGTRUDCSION | wiidada pmi sty radicacion | - 3,789,801 &im?
] ) - Iil, RESUMEN (4] =
Descripcidn I:nam[r-eumu:r!:- J-..-:smwuﬂmpum!il mdmli:u:-:
5, TERRENCS: $5000000+ 1,089,678 Sy 8%
6. COSTOS DIRECTOS: §8.500000 - 2157563 §m* 58,94
7. COSTOS IMDIRECTOR: § 1,820,000 106,643 &m? 10.45%
B GASTDS FINANCIERDS: 50 Sim? 0.0%
9. GASTOS DE VENTAS: SET0,000 © . 146,017 Sim? 1.9%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTC: | §IT.3800000V" 3,780,901 $im’ | 100%

L VENTAS {miks do §)

§3,131,000 / 153y

11, mnﬂ TOTAL DE VENTAS § 20,521,000 12 UTILIDAD EN VENTA
| V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura Enancacion de Costos Totaks Walk {inikes do 5] Parfoipacion s estuciuea
13, TERRENOS § 000,000 2%

14, RECURSOS PROPIDS 1m0 HTH

15 EﬂEn_rrq ENTIDAD FINANCIERA: 1 41] 0.6%

16. CREDITO PARTICULARES: 50 0.0%

17. VENTAS FINANCIACION: ' 4620000 .6%

1. OTROS RECURSDS: LI 0.0% ;
1B, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $17,280,000 o 100% L
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Radicacion Mo, 52512108

ACTO ADMIMISTRATIVO Mo, 11001-5-25-1843 DEL 21 DE JULIO DE 2025

"For af cual s8 concede sagunda promoga ol farming de vigencia de la Licencia de

Conshrugeion otorgada medionte el Acto Adminitrative No. 11001-5-22-2305 del 14 de julc de 2022
para &l proyecto MULTIFAMILIAR SANTAFE. ubicodo enla CL 24 BIS 54 y CL 24 A 24 47 de |o locolidad

IF

de Los Mdrlires lo cludad de Bogatd D.C."

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTAD.C.,
ARQG. ADRIANA LOPEI MONCAYO

gn Brﬂﬂ:idﬂ desus alibucionss legales v en especial de los conferdas por las Leyes 388 de 1997 y
‘1437 de 201 ). 8! Decreto Macional 1077 da 2015 v el Dacrelo Ditrital 345 de 2021,

CONSIDERANDD

_l‘,ﬁuﬂﬂdh P der jullo de 2022 este Daspocha meadionte Aclo Administralivo. No. 11001-5-22-2305

ka Ucencia de Construccién en los modalidodes de Obra Nusva v Demoliclén Talal, para
nt‘ptmm MULTIFAMILIAR SANTAFE. ublcads an la CL 24 BIS 54y CL 24 A 24 47 de lnlocalided de
Los Martires o cledad de Bogold D.C., con una vigencia de 24 meses, contados a portir del 3 de
ogosto de 2022, fecha de su elecutora,

« Gus medionbe Acto A dminstraiivo. Mo, 11007-5-24-F54% dal | Lde [unlo de: 2024 eshe Despocho

praregos al término de vlgnm:ln ga ka Li:.vuncrn di Condinuceldrantes eitada, hosta el 3 de agaosto
e 2025,

ﬁmmiﬂhada}mmamas madiante rodicacion Mo, CL 52512105, &l ingenlero DEMMIS EMRIGLE

MORALES GALVAN, kdentificode con lo céduls de cludadania No. 79.938.702, obrando como

mﬂﬂlm legal de lo socledad RESTREPD CHEBAIR COMSTRUCTORES ASOCIADOS 5.A5. con

N a{;in.ma.nw a 5u vez Adelcomitente dei FIDEICOMISO KORE APARTAMENTCS, le solicild o

este’ Pespacho segundo prarmoga ol iémming de vigencia de ko Licencio de Construccion No.
11001-5-22-2305 dal 14 de julio de 2022,

ar’ri:ulﬂ- | dsl Decreto 0074 de 2025, por ef cual se adiciona ef pordgrale 7 transitario al
m‘ﬂtpdi&i.lﬁ.l 2.4.1 dal Decrele 1077 de 2015, vigente o partir del 25 de 8narm -:ir.- 2025, estoblece

en |o perfinante, que

""Hi:l: ol 30 e junio del afio 2026, los fifulones de los licencias wbanificas vlgerﬂ'gs 5o cUondo

rde ficencia'de urhan[m::r&n en o modoldad de sansamiento, foencia de subdivisidn,
w de porcelocidn’ paro soneomiento 'y ocio de reconccimiento, podrdn solicitor una
segunde prarego por un plafo odiclonal de doce [12) meses contodos a portir de o fecha de
vencimienta de lo primera prérmoga. La solicifud de segunda primogo deberd formularse dentro
de los treinto (30) dios calendaro, anferiores al vencimiento de la primera préroga. y sv
expedicidn procederd con la presentocidn de la soliclud por parte del Htular. Lo segunda prémogo
?sn'{%wppﬁﬂmmmad_ erge cumpliendo dos requisiios sefiolodos en este pordgrafo y par una solg vez.”

Gue o solicihud de segunda prémogo ol términe de. vigencio de lo Licencia de Construccidgy
-u’fﬂrﬂnﬁﬂ rnan‘hnla Acls Adminiteative Na, 11007-5-22-2305 clal 14 de julio de 2032 a3 prog 1A h .
teda vez que o formuld oparfunamente st actual titular; dentro de los 20 dias calendaris 'gfenores &
al venclmianto de la primara pedirega, en cumplmianio de |o estatiecido en &l precBBio ont
hunm‘]’m
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Kodicacian Mo, 52512105

Curadora Urbana §

Arg. Adriana Lapez Mancayo

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-25-1843 DEL 21 DE JULIO DE 2025

“Pof el cual se concede segunda priropa of térming de vigencia de Ia Licencio da
Construccion otargodd medianie el Acta Adminisinative Ne. 11001-5:22-2305 dal |4 de julls de 2022
para el proyecto MULTIFAMILIAR SANTAFE, ubicado enla CL24 BSS4y CL24 A 2447 da ia humﬂund

de Los Mdarfines lo cludod de Bogetd D.C.”

En merito de lo expuesto anterdormente. lo Curadord Urbana 5 de Bogotd D.C., Arg. ADRIANA LOPE

MOMCAYD,

ARTICULD PRIMERO:

Paragrato:

ARTICULO SEGUNDO:

RESUELVE:

CONCEDER o lo sociedod RESTREPD CHERA IR CONSIRUCTORES ASOCIADOS
5.A.5. con NIT. 800.208.210-7, represeniada por &l ingeniero DENNIS ENRIGIUE

MORALES GALVAN, idenfificodo con e cédula de cludodanio No.

79.938.702, en coidoc de Fidelcomitente del ADECOMISO. KORE
APARTAMENTOS, segunda prémoga ol términe de vigencia de la bicencio
da Conistruccion Mo, 11001-5:22:2305 del 14 de julio de 2022, por doce {12)
medes adicionales, asto e, hosto el 3 de agosto de 2024,

Las normas y demdcs disposiciones, asi come los obligociones o carge del
Conslructar Responsable confenidas an la Licencia de E:nmtn..udﬂn Me,
11001-5-22-2305 del 14 de julle-de 2022, se mantienen.

NOTIFICAR el presente Acto Adminkirative en los términos del arficuls 46 de
o Ley 1437 de 2011, Cédigo da Fa'n-ced'[mﬁ&nln Administrativa y. dea o
Confencioso Adminisirative, contra i cual procede el recurso de raposicidn
ante esta Curadurio Wbong, denfro de les diez [10] dias sigulentes o su
noiflcocian;

NOTIFGUESE ¥ CUMPLASE.

.r-!ll'll

ﬁuﬁﬁ U,
ADRIAMA LOPET MONCAYO (G

CURADORA URBANA No, 5 DE BOGOTA n.e.'_:i - 5 =

Revisd Féa Borila Blava - Ciecior %
Properid: Lawa Watia Liseans Aakasa - Abogasa

FECHA DE EJECUTORI: 28 JUL 218
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Curadora Lirbana
arg. Adrians Lopez Moncayo

Rodicocidn L0250

ﬁEI{I ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-154% DEL 11 DE JULIO DE 2024

“Par el cual se concede promoga ol trming de vigencia de la Ueencia de Construccidn, otorgada por este
Dﬂipﬁh;r. medianfe Aclo Adminstrotvo Mo, 11001-5-22-2305 del T4 de julo da 2003, parg el provectio
MLI:LTIF:H.-'I]LL“H EAMTAFE ublcodo anda CL24 Eﬂ 24 54y CL 24 A 24 47-de g ocalidad e Lo Mdrfiees en lo
chudad de-BogataTuE.”

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C.

Arg. ADRLANA LOPEL MoNCAYO -

En a]qﬁlurdaimmrtuclunmisnmﬁi wanespeciolde loy copfercos porios Leyas 388 de 1997 v 1437 de
2011, e Decrefo Moclonal 1077 de 2015 y el Decreto Distital 245 ge 2021,

CONSIDERANDO:

1. Gue ‘H de Julle ge 2022 esie Despacho, medionte Acto Adminbirative. Mo, 11001-5-22-2305, concedia
.o Corstrucclén en los modobdades de Demolicién tofal v Obra Mueva, pora el proyecls
MULTIFAMILIAR SANTAFE, ubloadn an fo CL 24 BIS 24 54y CL 24 A 24 47 de ja jocaddad da Las Mérfres en o
e Bogeta 0.C. coruna vigencla de 24 meses, conladat g padir dal 3 de ogosto de 2022, lecha

des ﬁucurur'rn

2, Qus qgm] antarer Acto Adrministeative figuran corme Tiuiores 103 soclegodes MALDONADD GARCIA JA5 con
WIL. B 0-5, &n ese antonce: raprasentado legoimente por 1 sefora DELMA ELIZABETH MALLONADO
GAH Hern'ﬂﬂugdn con io Cédula de Cudadaria Mo, 39,683,787, FIANETA & MALDONADD SAS con NIT
P01, 1?5-3'93-? en ase phicnces repraserioda legaiments por el senaor ALBERTO JOSE PIANETA DIaZ
Wmucﬁuﬂnmﬂﬁmm 498288 y MAS INVERSORES SAS con NIT 901.217.51%-1.en
Bha n mp-rumtudu!‘gur Iz seficro HEIDY ALEXANDRA MALODKNADD ALDANA ldenfiicoda con o
oé ud'qﬂmﬂ:ﬂn 29374

3. Qua en e onfefior Acio Adminitraflve figura comao Construcior Responsabile,  Ingenlera DENMIS ENRIGLUE
ﬁ;ﬁ-.uw [ﬁnnﬂﬁ:ﬂqn con Céduia de Cludadanio No. 79,738,702 y Matricula Profesionat No. 25202-
:w-la:

4, Que umn 13 de junic de 2024, mediante radicocidn No. CU 52409250, ig sociedad ROH COMSTRUCTORES

05 5.4 con NI, 800,:208,210-7, representada legalmente por et ingenisns DENNIS ENRIGUE MORALES

Ny vo idenificodo, obranda en cdidod de Fldelcomliente del ADBCOMISD: KORE APARTAMENTOS

' _'p:lrr.l gl proyecto MULTIFAMILIAR SANTAFE, le solicitd a este Despacho, primoga al térming de

Wi di dela bcencia de Consecelén glorgoda madiante ef Acto Administative No. 11001-5-22-2305 del
14 dﬂiﬂﬂ.

5 Wn@dﬁrﬂu gficio No, 52402803 del dia 24 de junio de 2024, este Despacha elevd requerimisnio, el cuat
qpﬁq oportunamants por la secledad RCH cawmm&*&s ASOCIADOS SA., al dia 2 de julls de
-m@m radicaciin No. CU 52410308

4. Gue ﬂﬁMb-ﬂ%ﬁ.ide det Decrets Nacional 1077 de 2015 estobiace:
g a:ig;ftnd de prdmogo de uno fcencia u'bm;lm:n deberd radicarse con o documenlacion completa a

rreInh:r {30} dios hdbiles antes del vencimienio de lo respectiva ficencio, La solcifud deband
2 deia m;'mﬂ’esf:rﬂﬁn nnjn o gravedod del juramento:de o niclackin de o abna por pante de!l

3 ..ﬂﬂ.m‘luuﬂmm ﬂnﬁ:ﬁm el ﬁmhu de vigencia-de lo Uoencio de Construcclén oforgodg
Acto Adminldirafiva Na. m:m 5:22-2305 del 14 de [Uio de 2022, es procedents, foda vez qﬁﬁ ﬂﬂ-lraﬁ‘w

mmlﬁun}md&mﬂw!namnmﬁsdaﬁﬂdhshdhﬂuiﬂ&unfﬂﬁmdudnk Y

_'.I" ! ,L'l ¥
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Rodcocidn Ol 82409250 y i

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1549 DEL 11 DE JULIC DE 2024

“For el cual se conceds proroga ol témine de vigencia de ka Licancia de Consiruccidn, ofofgade
Daspacho. medianta Acto Adminisitalivo No, |1001-5-22-2303 del 14 de Julia de 2022, pare sl proyecta
MULTIFAMILIAR SANTAFE Ublcaco en'ia CL 24 BIS 24 54 y CL 24 A 24 47 de la locoidad de Los Marines an o
clugiod de Bogotd .G~ ,

de I respectiva ficencin y el Construcior Responsable, el ingeniers DENNI ENRIGUS MORALES GALAN, antes
idenfificoda. ranilestd bojo la gravedad del juramento, & iniciacidn de las obros de la cifoda Ucenci.

Enmérifo de lo expuetio antedormente. la Curadora Urbiana 5§ de Bagotd D.C., Arq. ADRIAMA LOPEL MONCAYG,

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: CONCEDER o ko sociedod RCH CONSTRUCTORES ASOCIADOS, Sik: can NI,
8002082107, representacia legaitminnie par el Ingenisto DENNIS ENRIGUE MORALES
GALAN, identficodo can Cédula de No. 77.938.702. en colidad de .

MULTFAMILIAR SANTAFE, prémoga ol fmino de vigencla ide o
Construccion oforgodo por este Daspacha, medionts Acto Admiriitrativo. Mo, -
11003-5-22-2305 clai 14 die juko de 2022, pora & predio ubicado.en I CL 24 815 24 54
¥ CL 24 A 24 47 de o ocolidod de Los Marfires en la cudad de Bogotd D.C.. por
doce [12) meses odiclonales, eslo es, hosta ef 3 de ogasto de 2005,

Fgelcomitente dal FIDEICOMISE KORE APARTAMENTOS onsfilulds ﬁﬂﬂ&;ﬁ:? clo
Ueencia de

ARTICULO SEGUNDO: Hace pans del presente Acto Adminitrativa la cerfficocidn da inicic:da obros de
construccion, presenfoda por sl Constructor. Responsoble &l Inganiera DEMNIS
ENRIQUE MORALES GALAN, Ideniificad con Céduia de Cludadania NO. 77936702
¥ Matricula Prafeslonal Mo, 25202-107423, ;

FARAGRAFO: MANIENER los nommas ¥ demds disposicionss, osi como los obiigaciones o corga del

Censtructor Respansable confenidas en o lcencla de Construceidn oforgada
fediante Acto Adminizfrotive Mo, 11001-5-22-2305 del 14 go jufio de 2022,

ARTICULO TERCERD: B aresente Acto Adminishative debe noificars en los tarmirios dal arfieuls &5 de o
Ley 1437 de 2011, Cdaigo de Procedimienta Administativ y.de lo Gonlencioso
Adrinstativo y confra este procede el recuno de reposicién ante sia Curadurio
Uroana. denfro de log Dier | 10) dios siguientes g su Nofificocién,

NOTFIGUESE ¥ CUMPLASE.

ADRIANA LOPEL MONCAYD )
CURADORA UREANA Mo, § DE BOGOTA D.C; & 5

ané'maw-lim-mm.uhm-ﬁ' =
Preyocitd (oo Mistia Lissens korboan- & bogoon; %

FECHA DE Esccutora: 16 JUL 2004 it
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péamprites conlilcives del mpacio pokca.
2. Mantaner an b ot g aenclo i los planes apesbiadss; v esbibiics cuanda ssan raquerdas par s outordad campatanis.
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aEldtlacs o orliculo 324,140, ;
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