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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular 8¢ dominio incompheta)

DE: MENDEZ RODRIGUEZ MARIA EFIGENIA CC# 20052106

A: SALAMANGCA PEDRAZA GILBERTO COH 4136143 X

A: SALAMANCA PEDRAZA RAFAEL CCH 19280196 X
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA  */
SNR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508145030119441639 Nro Matricula: 50C-171948
Pagina 3 TURNG: 2025-801462

Impreso el 14 de Agosto de 2025 a las 04:49:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin ka firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro DT Fecha: 15-10-2004 Radicacicn: 2004-96287
Doc: ESCRITURA 2159 del #3-08-2004 NOTARIA 55 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $112.641,000
ESPECIFICACICN: COMPRAVENTA DERECHOSE DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CLOTA S

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Titukar de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)

DE: SALAMANCA PEDRAZA GILBERTD OO0 41 35143

ALAMANCA PEDRAZA RAFAEL X .'"r
',L'mpwmm § B SUPERINTENGERTIA

mmﬁhﬂ—ﬂ@‘

; | YALOR AGTO: §330,000,000
h,m&m&m & lsfe.RuRlica
DE- SALAMANCA PEDRAZA RAFAEL CO# 19288106
DE: ZORAD PEDRAZA MORMA LEONOR CC# B1819T89
A AGUA AIRE MEDID AMBIEMTE 5.4 E3SP X AGAMA S A ESP
KIT:E30.030.509-6 ;’f
ANDTACION: Nro 009 Fecha: 28.08-2012 Radicagion: 2012-53670 \<<
Dipc; ESCRITURA 1885 dal 22-06-2D12 NOTARIA 20 e BOGOTAD.C, WALOR ACTO: S B{,'\
PECIFICACION; HIFOTEGCA CON CLANTIA INDETERMINADA: 0205 HIFOTECA CON CUANTIA INDETERMIMADA /
SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incemplete)
DE; AGUA AIRE MEDIO AMBIENTE LIMITADA. AGAMA LIMITADS, MITE 8300305096 X
A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. p 4 NIT 8303002794

ANOTACION: Mro 040 Fecha: 31-08-2013 Redicacion: 201 3-B0238
Doc: ESCRITURA 2662 dol 30-07-3013 NOTARIA VEINTE de BOGOTAD, C VALDR ACTO: $650.000,000 ; f"li.f"r
ESPECIFICATION. AMPLIACION DE HIPOTECA: 02017 AMPLIACION DE HIPCTECA EN ESCRITURS 1856 DEL 22-06-2012 DE LA NGTARIA El'ﬁ"ﬁl
BOGOTAEN 5 210.000.000. PARA UM TOTAL DE "II_F\\
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |X-Tilular de derecho real de deminio |-Tiular de dominio incompleta) I
DE: AGAMA 545, COM NIT.E30.030.508-6, ANTEE COMERCIALIZADORA, DE AGUA, AFRE, MEDID AMBIENTE 5.8,

A

A BANCO DE DCCIDENTE 5.A. "‘f\‘ HI'I'# IMHIJETEH-

ANOTAGION: Nre 011 Fecha: 01-12-20146 Radiceciin: 2016-101338
Doe: ESCRITURA 3TES del 11-11-2016 NOTARL CUARENTA 'Y SIEETE de BOGOTAD. C VALOR ACTO; 5650,000,000
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA =
s“a L ERg™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508145030119441639 Nro Matricula: 50C-171948
Pagina 4 TURMO: 2025-601452

Impreso el 14 de Agosto de 2025 a las 04:49:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin 1a firma del regstrador en la ultima pagina
& cancela anotacién Mo 8,10

ESPECIFICACION: CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PEREONAL QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Tlular de dereche real de dominio l-ThHular de dominis incompioia)

DE: BANCO DE OCCIDENTE 5.A. HITH BO02002704
Az AGUA AIRE MEDND AMBIENTE LIMITADA, AGAMA LrllrrADA NITE nmﬁuu

Q‘I‘MHDH Nro 112 Fechia; 21072017 Radicackn; 2017-56368 SUPER!NTENDENCIA

Diee: Es.::.mrumuman-ulmﬂ mmmrﬁ#amum% uwcrﬁs 099,009,000
ESPECFICACION: Twmngmﬁlu ATITULD DE BE | m;w THANSFERENG
DE BENEFICIO EN FID \NTIL TR 1A BE DOMINID A TITULD DE ADICION EN FIDUGIAMERCANTIL
PERSONAS QUE INTERY : . il de ¢ e u%ﬂnﬁ:ﬁum i%ﬁrmr

T L i e | [
DE: AGUA AIRE MEDIOAMBIENTE LIMITABA- L0 guarda de la fe Nnkisiesies nov acamasas,
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ZAFIRO PARIS NIT, 8300530363

x

L BE DOMINIG A TITULD

ANOTACION; Nro 013 Fecha: 09-05-2022 Redicacion: 2022-40470 /
Doc: OFICIC EE20177 O1 del 20.04-2022 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D, ¢

VALDR ACTC: §
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA ¥ LINDEROS: 0064 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA ¥ LINBEROS
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular da derecho real de dominlo|-Titular da dominio incomplato)
.dﬂmn ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL /

ANDTACION: Nro 014 Focha: 20-10-2023 Radicacidn: 2023-B7045

Doo ESCRITURA 112 ded 26-01-2023 NOTARLA CINCUENTA Y DDS do BOGOTA 0.0, VALOR ACTO: 52,615,268,000
ESPECIFICACION: RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL: D155 RESTITUCION EN FIDUCLA MERCANTIL

FERSOMAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derscho real de dominio,-Titular de deminée incomploto)

DE FIDUCIAREA CENTRAL 540 NIT BODITI3724

A: COMPANA NACIONAL DE INGENIERIA 5.A.5. NIT.B00.201.901.8 X 5%
A: DISEMD ARQUITECTURA E INGENIERLS SAS HITR S000598184X 25%
_l.._ REDES ¥ EDIFICACIONES 5.4 HITl B10003TIISE S0%

ANOTACION: Mra 015 Fecha: OB-08-2004 Radcacidn: 2004-42148
Doo: ESCRITURA 1615 dal 20-05-2024 NOTARIA TRECE da BOGOTA DG, VALOR ACTO: 5111,815 528

ESPECIFICACION: TRANSFEREMCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUGLA MERCANTIL: 0182 TRANSFERENCIA DE DOMINIO PCR ADICHIN P-/
FICLUCEA MERTAMTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,l-Titular de dominio incomplets)
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DE: COMPAILA NACIONAL DE INGENIERIAS 5.4 5, HIT# BOOZO18016
DE: DISE/'D ARQUITECTURA E INGEMIERIA 3AS HITH BOOOS2A104

;
DE: REDES ¥ EDIFICACIONES 5.A. NIT# BA0003TI35 .

A FIDUCIARIA COOMEYA S.A. ACTUANDD COMOD VDCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONID AUTONOMO SAMAN RESERVADD
BIT. 201,061 .400-2 X

e e e

ki . e W WY SUPERMEN&ENCAA-—

— e

e e i DE NOTARIADO

Enolaciin Mro: 0 'i RAcacan; C2007-113567 Fechia:18-08-2007

SE ACTUALLZA NUMEF YE pﬁEcc@&l ﬁ:‘rﬂm_ Euhilyﬂﬁaﬁﬁ. Pﬂa,u. U.AE C.D., SEGUN RES, NO. 0350

DE 24/07/2007 PRO N |DE 14/082007 EXPEDIDA POR LA S MR,

Anotacién Nro: 0 ; " Rado c20aCir@ U0 0 O Bedia dezoeal |1 0

ARES INCLUIDA 86,1 M2 VALENART: ﬂ:& LEY 1572012 .n.nT 59 LEY 157972012

Anolacitan Mro: 8 Mo carmaceidng 1 Redcacion Feoha: 04-07-1847

HOMBRE CORREGIND MENDES RODRESUEE MARIA EFIGENIA VALE FOR ERROR DE GRABACION. T.C.97-10135 COD OGEFMEVAALX 5. .
Anolasién Mo 14 Ko cormcoion: 1 Redicaciin: C2023.-23403 Fecha: 27-11-2023

ZE CORRIGE MOMBRES VALE ART. 58 LEY 1578 DEL M2 AUXDEINS C2023-23409

Anolacibn Nro; 14 Mro correccidn: 2 Raficaoon: CH2E-26262 Fecha: 34012024

BE CORRIGE NIT DE COMPA/A E DESCRIPCION LINDERDS SEGUN TITULD INSCRITO VALE LD CORREGIDD ART 59 LEY 157812 ALUXDE1 16 C2023-
i g P

Anolaskn Mra: 14 Mo pormeccidn: 3 Radicacion: C2024-2708 Fecha: 08-02-2024
INGEMNIERIAYCORREGIDOVVALENCII24-2T0GVART: 59 LEY 157020120 C2024-2708
ackin Mroe 14 Mro correceidn: 4 Ridicacion; CH)24-2705 Fecha; (8-02-5)24

DAPDANS ANLD CORREGIDOWVALENC2R24-2T000ART: S50 LEY 15732012

—_ ———— i
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CONTRATC DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO

INT APTO
Entre &l (los) suscritofs) a saber (i) "
mayor{es) de edad, domiciliada(s) en Bagota, identificado(s) con
la{s) cédula({s) de ciudadania Mo. de Bogota, —de estado civil

, quien{es) para todos los efectos del presente contrato se
denominara(n) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de una parte, y por la otra,
(il) FELIX ANTONIO TELLEZ ESPINOSA mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogeta D.C. identificado con la cédula de ciudadania numere 19.122 188 expedida en
Bogeta D.C., qulen en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL obra en nombre y
representacion de la sociedad CONURBES S.A.8, sociedad legalmente constituida
mediante Documento Privade No, 01 de Empresario del veintitrés (23) de marzo de dos mil
siete (2.007), la cual mediante Acta No. 04 de Empresario del cinco (05) de mayo de dos
mil nueve (2.008), debidamente inscrita el veinte (20) de mayo de dos mil nueve (2 009)
bajo el Numero 01299078 del Libro IX se transformé en Sociedad por Acciones Simplificada,
con domicilio principal en Bogota D.C., identificada con NIT. 900, 141.832-0 todo lo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., sociedad que en virtud del contrato de fiducia mercantil

irrevocable celebrado mediante documento privado nimero de fecha
por el cual se constituyd el Patrimonic Auténomo denominado
FIDEICOMISO SAMAN RESERVADO - FIDU de facha

en donde se establece que es el FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO-
-PH, ¥y quien en adelante y para efectos de este documento se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR., hemos acordado celebrar el presente contrato de promesa de
compraventa, el cual se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia y en
especial por las sigulentes clausulas, previas algunas consideraciones:

st \CONSIDERACIONES ACERCA DEL CONTRATO DE PATRIMONIO
AUTOMNO MO bbb LT T P P P

CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a instruir a FIDUCIARIA
NIT , sociedad fiduciaria domiciliada
que obrara en |a ascritura publica de compraventa del inmuable como
votera del patrimonio Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO  SAMAN
RESERVADO - FIDU NIT Jpara gue transfiera a titulo de
venta a favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) v ést= (os) se
obliga{n) a racibir a igual titulo, el derecho de dominio y posesidn del inmueble identificado
como APARTAMENTO - DEL INTERIOR , Junto con la proporcion que
le corresponde sobre |as areas y bienes comunes, que tiene y ejerce sobre elllos)
inmueble(s) que se describe(n) y alindera(n) a continuacian, el (los) cual{es) forma(n ) parte
del PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO - PH de Construccién
denominadc UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO-P.H.(en adelante EL




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO
INT APTO

PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO-PH) ubicado en |a
ciudad de Bogota D.C., en |a CALLE 84D No. 113B - 35 y que se desarrolla en el predio
de mayor extension con matricula inmobiliaria nimere: 50C-88084 ubicado en la Ciudad de
Bogota D.C., ¥ que se distingue como APARTAMENTO -DEL INTERIOR

LINDEROS ESPECIALES: -
DEPENDENCIAS:

NOTA. - El inmueble identificado como APARTAMENTO DEL INTERIOR

del UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO- -PH se promete en venta EN
OBRA GRIS, SIN ACABADOS. -
PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia entre el rea total construida y el drea privada
construida corresponde al drea comin que incluye las fachadas, los ductos, muros
divisorios enire apartamentos o entre el aparamento ¥ Zonas comunes y los muros
eslructurales que se encuentran al interior del apartamento, los cuales por formar parte de
la estructura de la edificacion y tienen la calidad de bienes comunes esenciales ¥ no se
pueden modificar ni demoler parcial o totaimente pues se pone en peligro la solidez y
estabilidad de la construccion.
PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencién de las dreas del apartamento y la
longitud de sus linderos, éstas son aproximadas ¥ s& delerminan como cusrpos ciertos. En
tal calidad se hara su transferencia de dominio a los futuros adquirentes; por lo tanto,
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las
aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO TERCERO. - EL PROMITENTE VENDEDOR queda autoriza
expresamente por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRA DOR(ES); como constructor
del PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO-PH para introducirle
ias modificaciones a los disefios, planos, localizacion, detalles constructivos ¥ de acabados,
materiales, et propuestos por EL PROMITENTE VENDEDOR o exigidos por las normas
urbanisticas reglamentarias de manera especifica en este contrato, tanto del inmueble
prometido en venta como para EL PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN
RESERVADO- -PH. -
PARAGRAFO CUARTO. - EL PROMITENTE VENDEDOR queda expresamente
autorizado por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) para realizar las,
aclaraciones, modificacicnes, adiciones yio reformas que de manera exclusiva EL
PROMITENTE VENDEDOR le hagan per su cuenta al reglamento de Propiedad Horizontal,
una vez sea constituido por escritura publica de acuerdo con la Ley 675 de 2001
entendiendose que todo se realizara dentro de las disposiciones previstas en la citada Ley.

LINDEROS GENERALES:

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliania numera 50C - yla
cedula catastral nimero

I=d



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO
INT APTO

PARAGRAFO QUINTO. - Al inmueble prometido en venta se |e asignara el folio individual
una vez se regisire el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO UNIDAD
RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO- -PH sus unidades habitacionales resultantes y
aprobadas en los planos de propiedad horizontal.
PARAGRAFO SEXTO. - EL PROMITENTE VENDEDOR se cbliga a adelantar ante la
UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL, el desenglobe de las unidades
inmobiliarias.
SEGUNDA: TRADICION: el inmueble donde se desarrolia el PROYECTO UNIDAD
RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO- -PH fue adquirido por transferencia de dominio
a litule de fiducia mercantl por medio de la  escritura piblica

a la a FIDUCIARIA NIT
como  wvocera del patrimonio Auténomo  denominado

FIDEICOMISO SAMAN RESERVADO - NIT
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del (los) inmueble(s) prometido(s)
en venta es la suma de PESOS (-§ )

M.CTE.; de los cuales EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) ha cancelado
a EL PROMITENTE VENDEDOR hasta la fecha de la firma de esta promesa la suma de

PESOS (%
El saldo del precio, es decir la suma de PESQS
(% ) EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) se obliga (n)
a pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR asi:
A)
FECHA DE PAGO VALOR

| — -
La suma de PESOS (% )
M.CTE., correspondiente al saldo de la cuota inicial,
B) B) La suma de PESOS (% } M.CTE.,
comespondiente al valor en pesos, del subsidio, que les fue adjudicado por la CAJA DE
COMPESACION FAMILIAR NIT.

A EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES), segin
comunicacién de fecha con Postulacidn Mo, -una

vez acredite ante dicha Entidad los documentos respectivos. Para tal efecto, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) autoriza(n) en forma expresa a EL PROMITENTE
VENDEDOR para que acepte en su nombre, la liquidacién definitiva del subsidio ¥ para
recibir por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) o en su nombre, &l valor
del mismo subsidio otorgado para cancelar el saldo estipulado en el presente literal b) de la
presente Clausula




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO
INT APTO

PARAGRAFO PRIMERO- EL Subsidio Familiar de Vivienda de que irata el literal b) de esta
clausula les fue adjudicado al Grupo Familiar conformado por las siguientes personas:

PARAGRAFO SEGUNDO: E! dinero cancelado con el SUBSIDIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL corresponde a lo establecido de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
Tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno {1.991) y Ley 1537 del 20de furliCI de 2012
y &@n sus disposiciones reglamentarias
PARAGRAFO TERCERO: Aguel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio
del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la
Ley 588 de 2000,
PARAGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio a
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR o se desembolsa una suma inferior a la indicada
en el numeral b) de la clausula tercera de esta escritura, (EL){LA)LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR(ANES) s& obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos,
reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la
superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de la fecha en que
debid realizarse el desembolso del subsidio, ;
PARAGRAFO QUINTO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por
esta escritura se transfiere debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo con o
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que
lo medifiguen, reglamente o adicionen. En este evento en los términos del mencionado
Decreto "... luego de deducirse el valor del crédito hipetecario insoluto v sus intereses y los
costos correspondientes y demas creditos que gocen de prvilegio conforme a la ley, debera
restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgade, en valor
constante. :
El valor constante de restitucion de gue trata el presente articulo estara determinado por &l
valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios al Consumidor,
IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y fa de restitucién.
C)El saldo o sea |la suma de PESOS ($M.CTE. La cubrira(n)
EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) con el préstamo que, con garantia
hipotecaria de |a entidad financiera elegida por los PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO NOVENO: EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) autorizain)
incondicionalmente a la entidad financiera que otorgue el credito hipotecario para que el
producto del crédito sea entregado directamente a EL PROMITENTE VENDEDOR
PARAGRAFO DECIMO. - Las sumas mencionadas en el literal A) de la presente clausula
seran consignadas a partir de la fecha de la firma de esta promesa por cuenta de EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) en la CUENTA
DEL BANCO a nombre de
FIDUCIARIA - SAMAN RESERVADO El incumplimiento en el pago
de las cuotas determinadas en la clausula tercera de la presente Promesa de Compraventa
acarreara a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) &l cobro de intereses
moratorios al maximo legal autorizado por le ley.

It



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURAND
INT APTO

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. - EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
y EL PROMITENTE VENDEDOR autorizan a la entidad que otorga el crédito hipotecario
para que el valor del préstamo que le sea otorgado sea girade directamente en faver de
FIDUCIARIA - SAMAN RESERVADO. En caso de mora en &l
pago del capital EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) y pagara a EL
PROMITENTE VENDEDOR intereses moratorios eguivalentes a la tasa maxima autorizada
por la Ley, segun lo previsto en el codigo de comercio.
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: PROMITENTE VENDEDOR y EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADORI(ES) de conformidad con lo previsto en el articulo 53 de
la Ley 1943 de 2018, bajo la gravedad del juramento declaran, que el precio incluido en &l
presente confrato es real, no ha sido objeto de pactos privados en los gque se sefiale un
valor diferante; ni existen sumas que se hayan facturado, convenido, pﬂ-gadn a recibido por
fuera de los valores declarados en [a presenta clausula.
PARAGRAFO DECIMO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
podran hacer uso del subsidio concurrente dentro del saldo pendiente de financiacion (de
acuerdo al numeral c) de la presente clausula) siempre y cuando al momento de la firma de
la escritura dicho subsidio se encuentre vigente y EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) cumpla con los requisitos establecidos por la ley para ser beneficiario
de dicho subsidio,
CUARTA: SOLICITUD DE CREDITO (S| LO HUBIERE): EL [LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) se chliga:
a) A presentar la respectiva solicitud o actualizacion de crédito al BANCO
junto con toda la documentacion requerida al efecto por la
antidad financiera, y a presentar su CARTA DE APROBACION a mas tardar 180 dias
antes de la fecha eslipulada para la firma de la escritura que perfecciona este contrato
de compraventa, En caso de que asi no lo hiciera, debera manifestar por escrito al
PROMITENTE VENDEDOR, durante el mismo plazo, su desec de cancelar de contado
el saldo insoluto de precio, con sus propios recursos, Sino cumpliere ni lo primero ni lo
segundo, si el crédito es negado por estar EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) reportado(s) en alguna de las centrales de nesgo, tales como
Asobancaria, Datacrédito y similares, o es negado por falta de capacidad de
endeudamiento o por no cumplir con el nivel de ingresos requendos, de acuerdo a lo
manifestado en la opcidn de compra, se entendera que &l ha incumplido y dara derecho
al PROMITENTE VENDEDOR a hacer efectivo el pacto de las arras, contenido en la
ciausula quinta del presente documento. -
b) A efectuar con toda la diligencia los tramites necesarios para obtener la aprobacion del
crédito. apesin
¢} Acomunicar al PROMITENTE VENDEDOR, de manera oportuna a mas tardar 150 dias
antes den la fecha estipulada para la firma de la escritura que perfecciona este contrato
de compraventa, sobre el resultado de la solicitud y entregar al PROMITENTE
VENDEDOR copias de las comunicaciones recibidas de la entidad financiera,
cualguiera que sea el sentido de ellas, bien la aprobacion, rechazo o exigencias de
nuavos reguisitos. Si no cumpliere con esta obligacion EL PROMITENTE VENDEDOR

.
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entendera que el crédito le ha sido negade a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) y en consecuencia procedera de conformidad con lo que se indica
en &l numeral a) de esta misma clausula.
d) Siel crédito le fuera aprobado, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
se obliga a continuar diligentemente el tramite efectuando las gestiones y aportando los
documentos que se le exijan para la legafizacion del mismo, hasta la escritura piblica
de venta e hipoteca corespondiente v posteriormente, hasta obtener el desembolso
respectivo.
PARAGRAFO PRIMERD. - Una vez cumplido lo establecido en el literal a) de esta
clausula, para efectos del cumplimiento del contrato, las partes se regiran por lo siguiente:
1) Si el crédito es aprobado, las dos (2) partes estaran obligadas a firmar la Escritura de
Compraventa objeto del presente contrato y la hipoteca respectiva; y el incumplimiento
de cualquiera de ellas dara derecho a la ofra a cobrar las arras que se estipulan para
garantizar el cumplimiento.
PARAGRAFO SEGUNDO. - Una vez suscrita la Esecritura Piblica, EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADORI(ES), reconoceraln) y pagarain) AL PROMITENTE
VENDEDOR, mensualmente, la suma equivalente a los intereses moratorios al maximo
legal autonzado por ley y hasta el dia en que se efectue el pago o subrogacién del crédito
y/o subsidio.. Esta cuota la pagara EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes vencido,
hasta |a fecha en que se produzca el pago respectivo.
PARAGRAFO TERCERO. - EL (LA} (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) autoniza
en forma expresa al PROMITENTE VENDEDOR para adelantar las gestiones pertinentes
y hacer las averiguaciones necesarias para conocer el estado de la solicitud de crédito
presentada por €l (ellos) en la entidad financiera respectiva.
PARAGRAFO CUARTO. - EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) en forma
expresa autoriza a EL PROMITENTE VENDEDOR para solicitar, reportar, conservas,
suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas a los nombres, apellidos y
documentos de identidad; comportamiento de crédito comercial, habitos de pago, manejo
de cuentas cormentes, bancarias y en general al cumplimiento de obligaciones comerciales
y financieras de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion
estara vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo contractual establecide con EL
PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES) se obligain) a pagar
en forma inmediata cuando cada entidad lo requiera los valores por concepto de avaltos,
estudios de titulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, segun lo determine
la(s) entidad(es) crediticia(s), la caja de compensacion o EL PROMITENTE VENDEDOR
para perfeccionar el crédito. Asi mismo EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES) se
obliga{n) a constituir hipoteca sobre el inmueble chjeto del presente contrato, a través del
mismo ingtrumento de compraventa, a favor de la(s) entidad(es) crediticials) o de |a caja de
compensacion; si se tratare de mas de una enfidad, el grado de |a hipoteca estara dado por
las condiciones en que cada una aprobé el respective crédito. -——---—
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PARAGRAFO SEXTO: en el casa de que la enfidad crediticia que apruebe el crédito sea
una caja de compensacién, serd obligacién especial de EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) , permanecer vinculados a la Caja hasta el desembolso del crédito
solicitado y estar al dia en los pagos, adelantar oportunaments todas las gestiones que la
Caja le(s) exija como requisitos previos a la aprobacion y/o al perfeccionamiento de la
relacién crediticia, tales como suministro de informacion, documentacion, tramite y
suscripcion de contratos de seguros y la consecuente presentacién de las polizas, firma y
registro de pagarés, olorgamiento de garantias reales o personales, efc.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra colaborar, sin que asuma
rezponsabilidad alguna por tal hecho con EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
en &l tramite de los documentos con destino a la(s) entidad{es) crediticial(s) o a la caja de
compensacion, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad EL(LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR(ES) que &s exclusivameante de su cargo.
PARAGRAFO OCTAVO: En el caso de que la entidad ¢ la caja, apruebe el crédito por un
valor inferior al previsto, EL PROMITENTE VENDEDOR dara por terminado de pleno
derecho el presente contrato, @ no ser que se llegue a un acuerdo con EL(LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) para cubnr |la diferencia &n &l precio con recursos
propios, En caso de aceptacion de fa propuesta, la nueva forma de pago se hara constar
en ofro si que se adjuntara a este contrato. 5i la propuesta se rechaza se resolvera al
presente contrato de pleno derecho sin requerimiento alguno, mediante comunicacion
escrita, procediendo EL PROMITENTE VENDEDOR a devolver a EL(LOS) PROMITENTE
{S) COMPRADOR(ES) los dineros recibidos de estos como pare del precio, dentro de los
treinta{30) dias habiles siguientes a la fecha en |la que se comuniqgue a EL{LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) el rechazo de |la propuesta, previo descuento a |a
suma entregada como arras que sa indica en |a clausula guinta del presente contrato,
quedando en plena libertad EL PROMITENTE VENDEDOR de ofrecer en venta el inmueble
descriic en la clausula primera de este contrato,
PARAGRAFO NOVENO: Si reunidos por parte de EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADORIES) todos los requisitos exigidos per lais) entidad{es) crediticia{s) o la caja
de compensacidn, esta(s) negare(n) libremente el{los) crédito(s) solictado(s), o si lo
negare{n) por causas onginadas por EL(ILOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) tales
como no entregar la documentacidn necesana dentro del plazo exigido por la enfidad
financiera, haber suministrado infoarmacion falsa o inconsistente, tener sanciones o reportes
bancarios, no tener la capacidad de endeudamiento o los ingresos requeridos, etc., el
presente contrafo se tendra por terminade de plenc derecho y EL PROMITENTE
VENDEDOR quedara en libertad de disponer del inmueble. En tales eventos EL
PROMITENTE VENDEDOR devolvera las sumas abonadas por EL(LOS) PROMITENTE
(8) COMPRADOR(ES), previo descuento del valor igual a la suma entregada como aras
que se indica en la clausula quinta del presente contrato, en un plazo de treinta (30) dias
habiles contados a partir de la confirmacién por parte de la(s) entidad{es) crediticia(s) o de
la caja de compensacion, de la negativa del crédito
PARAGRAFO DECIMO: Si llegado el dia de la firma de la escritura plblica de compraventa
la{s) entidad{es) crediticia(s) o la caja de compensacidn, adn no s& hubleren pronunciade

-
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respecto de la ratificacion del{les) crédite(s) solicitado(s) por EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR gquedara facultada para dar por
terminado unilateralmente el presente confrato, sin necesidad de declaracién judicial, o
prorrogar al etorgamiento del Instrumento de compraventa para dentro de los diez (10) dias
comunes siguientes a la fecha inicialmeante pactada, sin perjuicio de los intereses moratorios
que llegaren a causarse. En caso de optar por esto Gitimo, vencido el nuevo término sin que
se tuviere noticia de la(s) entidad(es) crediticias) o la caja de compensacion, el presente
contrato se entendera terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial o
privada, previo descuento de la suma entregada como arras que se indica en la clausula
quinta del presente contrato.
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a
EL{LOS) PROMITENTE 5) COMPRADOR(ES) no s& paga a EL PROMITENTE
VENDEDOR la suma correspondiente al crédito o subsidio aprobade o se paga un menor
valor Iu-égu de haberse otorgado la escritura publica de compraventa, aquel{los) debera(n)
pagar esta suma de dinero de sus propios recursas dentro de los quince (15) dias siguientes
a la fecha de negacién de desembolso total o parcial, suma que serd cancelada en efectivo
o en cheque de gerencia girado a faver de EL PROMITENTE VENDEDOR o de lo contrario
se rescindira de mutuo acuerdo el contrato de compraventa y EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) resfituira(n) el inmueble a EL PROMITENTE VENDEDOR, dentro de
los quince (15) dias siguientes al haberse conocido |a negativa del desembolso. EL(LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) asumiran los gastos que ocasione la escritura y su
debido registro, por medio de la cual se rescinda este contrato, suma gue EL{LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) deducir de los dineros cancelades en la
compraventa, previo descuento de la suma entregada como arras gue se indica en la
clausula guinta del presente contrato. En caso de las mejoras realizadas al inmueble no
habra ningln reconocimiento  econémice para EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES), -

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
autoriza(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR para efectuar la correspondiente consulta y
reporte de datos en la central de informacién de entidades financierags,
PARAGRAFO DECIMO TERCERO En caso de mora en &l pago del capital indicado en el
cuadro del numeral A EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) v
pagara(n) intereses moratorios liguidados a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera, en los términos del atticulo 884 del Céddigo de Comercio,
modificado por la Ley 510 de 1998, At 111, sin perjuicio de los derechos, acciones y
facultades de EL PROMITENTE VENDEDOR, pues en tal evento y en cualguier momente
durante la mora podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de
inmediato, exigir el cumplimiento forzado del presente contrato o dar por terminado el mismo
de manera unilateral de pleno derecho, descontando las arras, lo cual sera comunicado a
EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADORI(ES) . sin necesidad de declaracién judicial,
toda vez que la presente disposicidn constituye una condicion resolutoria expresa del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA,.-----
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PARAGRAFO DECIMO CUARTO: Los pagos que hagain) EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de los intereses que tengain)
pendientes de cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precio
del inmueble. EL(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) se obligain) a pagar con
recurses propios todo saldo insolute que por cualguier concepto no sea pagado a EL
PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Cualquier madificacion a la
forma de pago establecida en el presente contrato que derivare en una ampliacién de los
plazos an que EL PROMITENTE VENDEDOCR deberia recibir los pages o modificacién en
la forma de pago pactada, requiere la aceptacion previa, expresa y por escrite y la
modificacion del contrato de Promesa de compraventa mediante otrosi y de otra, el
reconocimiento de un interés bancaric por parte de EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR en los términos que se
estipularan en la reforma del presente contrato. Teniendo en cuenta lo anterior, dichas
modificaciones deberan ser comunicadas mediante documento escrito por parte de
EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), minimo con ciento veinte (120) dias antes
de la fecha proegramada para la firma de la escritura pliblica de compraventa que
perfeccione este contrato; de lo contrario no serdn aceptadas por EL PROMITENTE
VENDEDOR -
PARAGRAFO DECIMO SEXTO: No obstante, la forma de pago pactada, las partes
renunciaran expresamente al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de dicha forma
de pago. .

PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho
de acepiar o rechazar la modificacion a la forma de pago establecida en el presente contrato
derivada de la indexacion del subsidio asignado, manteniendo la forma de pago establecida
a la suscripcion del presente contrato de promesa de compraventa.
PARAGRAFO DECIMO OCTAVO: EL{LOS) PROMITENTE S) COMPRADOR(ES) tendran
derecho a la elaboracion sin costo de hasta dos (2) "otro si” a este contrato de promesa de
compra venta, en caso de ser necesarios y aceptados per EL PROMITENTE VENDEDOR
y EL{LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES). De requerirse un mayor nimero de
otro si cada, uno tendra un valor individual de $150.000 (CIENTO CINCUENTA MIL
PESOS), los cuales deberan ser cancelados de manera anticipada para la elaboracion del
documento en mencion

QUINTA: PACTO DE ARRAS: Acuerdan las partes fijar las arras del negocio la suma de
dinero equivalente al veinte por clento (20%) del precio de venta de este contrato. Es decir,
Ia suma de PESOS (§ ] M.CTE. —==eeeeeee -
PARAGRAFO PRIMERO: En casc de incumplimiento se aplicara lo previsto en el articulo
1859 del Codigo Civil, es decir, si EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) no
cumpliere las obligaciones contenidas en la presente promesa de compraventa perderd las
arras y si fuere EL PROMITENTE VENDEDOR quien las incumpliere, devolvera las arras.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las pares podrén hacer efectivo el pacto de arras sin
necesidad de acudir a la via judiclal, evento en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR,
queda en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar
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aplicacion a lo dispuesto en el articulo 1937 del Codigo Civil, al cual renuncian
expresamente las partes contratantes.
SEXTA: DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, todos los
documentos que a juicic de EL PROMITENTE VENDEDOR sean necesarios ¥ legaimente
parmitidos para garantizar debidamente, el pago de cualquier saldo que exista a cargo de
LA PROMITENTE COMPRADORA v a favor del PROMITENTE VENDEDOR con ocasién
del presente contrato, asi como también EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
se obliga a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones del
PROMITENTE VENDEDOR.
SEPTIMA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura piblica de compraventa se otorgara
en la Notaria trece {13) del circulo de Bogota D.C, el dia Haora;
siempre y cuando EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) haya(n) cumplido todas las obligaciones a su cargo emanadas del
presente contrato, pero, podra aplazarse o adelantarse por acuerdo pravio y escrito de las
partes, sin perjuicio de que continden causandoze intereses de mora para EL(LOS)
PROMITENTE S) COMPRADOR(ES) por la prémoga que EL PROMITENTE VENDEDOR
le{s) conceda,
PARAGRAFO PRIMERO: La no comparecencia de EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) al otorgamiento de la Escritura en los términos antes sefalados,
constituye incumplimiento a esta Promesa v faculta al PROMITENTE VENDEDOR para
terminar de pleno derecho el presente Contrato v hacer efectivas las arras a su favor ——--
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra prorrogar la firma de las
escrituras publicas, sin ningdn tipo de consecuencias econdmicas. cuando sobrevengan
motivos de fuerza mayoer o case fortuite, incluidos la no instalacidn de servicios publicos por
parte de las empresas prestadoras del servicio, y hasta al dia habil siguiente en que las
causas y/o motivos generadores de los mismos hayan cesada. -
PARAGRAFO TERCERO; PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA. - Para EL PROMITENTE
VENDEDOR, la cbligacién de transferir el inmueble esta condicionada al cumplimiento de
los siguientes requisitos: 1. Que EL({LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) haya (n)
realizado |a cancelacion total de la cuota inicial, pago de avalios y estudios de titulos a las
entidades financieras, gastos administrativos y demas ¥, hayan obtenido el Paz y Salvo
otorgadc por EL PROMITENTE VENDEDOR. 2. EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se compromete(n) a conservar todos sus comprobantes de pago
originales, ya que los mismos deberan ser entregados a EL PROMITENTE VENDEDOR
para expedicion del PAZ y SALVO en mencién. 3. Que haya sido notificada la aprobacién
definitiva del crédito que EL(LOS) PROMITENTE S) COMPRADOR(ES) se obligan a
solicitar de acuerdo con Io previsto en este contrato, 4. Que haya sido nofificada la
asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda si los hubiera.

PARAGRAFO CUARTO: Si el dia fiade para la firma de la sscritura plblica EL
PROMITENTE VENDEDOR no contare con constancias relativas al Impuesto predial v a la
contribucion de valerizacion por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la escritura
se llevara a cabo dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de |a obtencian
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de estos documentos, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara avise o por via
telefonica, via correo elecirénico o por comreo certificade a la direccion registrada por
EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) en este mismo contrato.
PARAGRAFO QUINTO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta
la Motaria por cualquier causa, la firma se promogara hasta el siguiente dia habil a la misma
hora, en la misma Motaria.
PARAGRAFO SEXTO: Si la escritura plblica de compraventa no se pudiere firmar en la
fecha pactada en el presente documento por causas imputables a EL{LOS) PROMITENTE
(S8) COMPRADOR(ES), los Intereses se empezaran a causar a favor de PROMITENTE
VENDEDOR.
PARAGRAFOSEPTIMO: En la escritura de compraventa se dejara constancia de que se
trata de una solucion de vivienda de interés social obtenida con el producto de un subsidio
familiar de vivienda, si es el caso, se consignaré el valor y se establecera la fecha de su
adjudicacion, el numero de elegibilidad del proyecto, las sanciones previstas en el numeral
8% de la Ley 3° de 1891 y la constitucion del comespondiente patrimonio de familia
inembargable, regulado por el articulo 60 de fa Ley 8° de 1989, -
OCTAVA. - ENTREGA. - EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material del
inmueble cuyo dominio transfiere EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR{ES) en un
plazo no mayor @ 90 dias calendarios contados a partir del dia de la firma de la escritura
De dicha entrega se dejara constancia en un acta de entrega que debera ser firmada prar
las partes, Los detalles que sean susceptibles de ser corregidos, se registraran en un
documento adjunto, sin embarge no seran causa para no recibir el nmusble. EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza que se encuentra a paz v salvo por concepto de
impuesto predial por la totalidad del afio fiscal vigente, impuestos de valorizacion, tasas,
derechos, contribuciones de caracter Municipal, Departamental y Nacional v que ha
cancelado los derechos de acometida v medidores de los servicios de acueducto,
alcantarillado y energia,
EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega también del Manual del Propietaric donde se
encuentran consignados los tiempos y procedimientos para hacer efectivas las garantias,
las cuales no aplican para reparaciones locativas que obedezcan a uso indebido o
modificaciones  realizadas  directamente  por  EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES), haciendo caso omiso de las recomendacicnes de EL PROMITENTE
VENDEDOR estipuladas en el Acta de Entrega y en &l Manual del Propietario. Si EL{ LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) no comparecen a recibir el inmueble. o
presentandose se abstiene de recibirlo sin causa suficiente a juicio del PROMITENTE
VENDEDOR, este se tendra por entregade para todos los efectos mediante |a suscripcién
de un acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega v EL{LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) podrd reclamar las llaves en las oficinas de
CONURBES S.A.8. S| como consecuencia de la negativa de EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) a recibir el inmueble, no se pudieren desembolsar en las fechas
previstas una o alguna(s) de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa. se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal a partir de la fecha
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en que dicho desembolso ha debido producirse. La entrega de las zonas comunes se hara
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001,
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la fecha determinada para la entrega esta sera
prorogable por causas de fuerza mayor ajenas al constructor o por la demora en la
instalacion de los servicios pdblicos por parte de las empresas prestadoras de dichos
servicios. En estos casos se podra realizar la entrega del inmueble con servicios
provisionales siempre y cuando EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) manifieste
su aceptacion por escrito y el PROMITENTE VENDEDOR se comprometa a realizar todas
las gestiones pertinentes para agilizar la instalacién de los servicios plblicos. —---——--- —-
PARAGRAFO SEGUNDO: Segun las normas de caracter transitorio previstas en la ley 675
de 2001, EL PROMITENTE VENDEDOR ejercera la funcion de ADMINISTRADOR
PROVISIONAL de la Propiedad Horizontal EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) quedara obligade a aportar, desde el mismo dia de entrega del
inmueble el valer estipulado por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL como expensa
ordinaria de administracion, dicha suma sera pagadera dentro de |os cinco (5) primeros dias
de cada mes calendario, a partir de la entrega material a que se hace referencia en esta
mizsma Clausula de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA
PARAGRAFO TERCERO: En =u condicién de CONSTRUCTOR EL FHGMITEHTE
VENDEDOR tendra el derecho de acceso, movilizacién y desarrollo de todas las actividades
necesanas hasta terminar la enajenacion del 100% de las unidades que componen
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-P.H.
PARAGRAFO CUARTO: En su condicidn de CONSTRUCTOR EL PROMITENTE
VENDEDOR certifica que cuenta con las garantias legales que comprenden la estabilidad
de obra por diez (10) afios, de conformidad con el articulo & de la Ley 1480 de 2011, gue
establece "(...) "Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la
obra diez (10) afios y para acabados de un (1) afo.”

NOVENA: REGIMEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan someterse desde ahora,
a la jurisdiccion ordinaria en caso de controversia, No obstante, lo anterior, la presente
promesa de compraventa estara sujeta a la inspeccion, control y vigilancia de la secretaria
del Habitat en lo que respecta a su competencia. Para todos los efectos legales el domicilio
contractual es la ciudad de Bogota D.C.
DECIMA: LIBERTAD DE LOS INMUEBLES: EL PRGMITENTE VENDEDOR garantiza que
FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO no ha enajenado a ninguna persona los
inmuebles prometidos en venta por medio de este contrato, y que tiene el dominio y la
posesion quieta, pablica y tranquila de ellos y declara que en su calidad de PROMITENTE
VENDEDOR hard entrega del{los) inmueble(s) objeto de este contrato por escritura plblica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio y en general libres de todo gravamen o limitacidn del
dominio, de embargos, censos, amendamientos por escritura publica, pleitos pendientes,
elc., salvo las derivadas del Reégimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra (n)
sometido (s) el (los) inmueble (s) conforme se indicd . Y que, a la fecha de la presente
promesa, el(los) inmueble(s) se encuentran a paz y salva por toda clase de impuestos,
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tasas y contribuciones del orden nacicnal, departamental y municipal, Las cargas que
graven al inmueble mientras no se fransfieran el derecho de dominio seran de cargo del EL
PROMITENTE VENDEDOR y no de EL{LOS) PROMITENTE S) COMPRADOR(ES). Asi
mismo, el PROMITENTE VENDEDOR saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y
redhibitorios del inmueble objeto de promesa.
DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS. En cuanto al impuesto predial del aflo en curso en el
momento de la firma de la Escritura, sera pagado por EL PROMITENTE VENDEDOR. Para
efectos del pago del impuesto predial, el mismo se regira por lo estipulade en el articulo 116
de la Ley 9 de 1989,
PARAGRAFO: AL PROMITENTE VENDEDOR en su calidad de constructor, y en virtud del
CONTRATO DE FIDUCIA suscritc con LA FIDUCIARIA, le comesponde salir al
saneamiento del(los) inmueble(s) objeto de este contrato en los casos de Ley, situacidn
esta que es de pleno conocimiento y aceptacién por parte de EL{LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR(ES)
DECIMA SEGUNDA: LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR hara
entrega del{los) inmueble(s) objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto de
servicios plblicos basicos de que esta dotado, y por la administracion de este. hasta la
fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusive de
EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADORJ(ES).
DECIMA TERCERA: EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) gue
conoce(n) y acepta(n) gue la entrega material de los inmueblas prometidos en venta por
este contrato la hara EL PROMITENTE VENDEDOR en la fecha establecida en la clausula
octava mediante acta e inventario detallado, con los cuales se entregaran los catalogos de
mantenimiento y garantias otorgadas por las empresas que hubieren instalado equipos en
el inmueble. A su vez, en su calidad de constructores, se obligan a subsanar dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes al de |a entrega los posibles defectos u omisiones que
se presentaron al momento de la entrega, y que consten en la respectiva acta, Aguelios
detalles de acabado que sean susceptibles de ser comegidos por &l PROMITENTE
VENDEDOR y que queden consignados en el acta de entrega, no serdn causa para no
recibir los inmuebles, entendiéndose que en la fecha indicada EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) ha(n) recibido los inmuebles prometidos en venta,
PARAGRAFO PRIMERO: No chstante, el término convenidg para la entrega, EL
PROMITENTE VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega
del Inmueble prometido en compraventa, en la fecha pactada, en los eventos de fusrza
mayor o caso fortuito, debidamente comprobados, o por demara en la instalacian de log
servicios publicos por la empresa respectiva, sin que medie culpa o negligencia de parte de
EL PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia da que el inmueble prometida en
venta se entregara por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR una vez el mismo esté
provisto de los servicios pdblicos de energia eléctrica, acueducts. aleantariilado ¥
acometidas de gas. En el evento de que las empresas encargadas de |a instalacion de tales
servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega, sin culpa imputable
al PROMITENTE VENDEDOR, dicha enirega se prorrogara automaticamente hasta el dia
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en que los mencionados servicios sean instalades, sin gque tal hecho configure
incumplimianto de EL PROMITENTE VENDEDOR, ni genere ningun tipo de indemnizacion.

PARAGRAFO TERCERO: Se hace constar que EL PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH cuenta con las redes externas e internas
de suministro de gas domiciliario; sin embargo, seran de cargo de EL{LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADORI(ES) los costos de conexian y del medider, tode lo cual deberd contar
con la revisidn y aprobacion de la empresa de Gas MNatural.
DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL PROMETIENTE VENDEDOR: EL
PROMITENTE VENDEDOR es constructor, gerente, promotor, y responsable del desarrollo
dal PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH y en
consecuencia se obliga v es responsable por la terminacion, calidad, estabilidad y cantidad
0 precio de las unidades resultantes del PROYECTO COMNJUNTO MULTIFAMILIAR
CRISTALES DE MURANO-PH. Teniendo en cuenta lo anterior, le comesponde a
PROMITENTE VENDEDOR salir al saneamiento del (los) inmueble(s) cbjeto de este
contrato en los casos de Ley, En consecuencia, LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente,
promotor, veedor, nl participa en manera alguna en el desarrollc del PROYECTO
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH y por ende no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la
terminacion, calidad, cantidad o precic de las unidades resultantes del PROYECTO DE
CONSTRUCCION.
DECIMA QUINTA: GASTOS: Los derechos, impuestos y recaude liguidados notariaimente
que se ocasionen por el ctorgamiento de la escritura de compraventa serdn asumidos por
ambas partes, en Iguales proporciones, cincuenta por ciento (50%) PROMITENTE
VENDEDOR y cincuenta por ciento (50%) EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES).
Los gastos que implique ia expedicion de copias destinadas a los EL(LOS) PROMITENTE
{S) COMPRADOR(ES), a la oficina de registro e instrumentos plblicos, al protocolo de ia
respectiva MNotaria y cualguier ofra copla que EL({LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR(ES) requiera o sclicite, al igual que las autenticaciones, diligencias v hojas
mafriz, impuesto a las ventas y en general cualquier ofro gasto o costo derivado del
otorgamiento de |a escritura serd asumido en su totalidad por EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES). El impuesto y los derechos de registro v beneficencia que se causen
por la escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos
Integramente por EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES). .
PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR estipulara el valor de gastos de
escrituracion que incluiran Derechos y gastos notariales, Registro, Beneficencia, de
acuerdo a l|as tarifas vigentes, cerificados de ftradicién y liberiad, cerificados de
habitabilidad, e incluird un rubro correspondiente a gastos financieros gastos de papeleria,
fotocopias, trdmites y mensajeria correspondiente al 0.4% sobre el valor del inmueble. Este
monto sera pagado a la constructora maximo quince (15) dias antes de la fecha estipulada
para la firma de escritura. La legalizacidn de la escritura, es decir, su inscripcidn ante
registro estara a cargo unica y exclusivamente del PROMITENTE VENDEDOR de manera
especial cuande el negocio incluya crédito hipotecario yio subsidio.
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DECIMA SEXTA: CESION: La presente promesa de compra venta se ha celebrado en
consideracién a [as condiciones economicas de EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES), por consiguiente, la cesién total o parcial de este contrato debera ser
sometida a estudio previo del PROMITENTE VENDEDOR, quien se reserva la facultad de
aceptarla o rechazarla, dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de recibo
de la solicitud de cesién. La aceptacion o rechazo debera ser expresa y constar en escrito
emanado por parte del PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO: La cesidén del presente contrato de mmprauema por parte del
PROMITENTE COMPRADOR, estara sujeta a una sancién monetaria correspondiente al
10% del valor total del inmueble.
DECIMA SEPTIMA: PERMISO DE VENTAS: EL PROMITENTE VENDEDOR esta
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integral el
inmueble materia del presente confrato de promesa de compraventa de conformidad con la
radicacidn numero debidamente gjecutoriado al
otorgaco por la Subsecrelaria de inspeccién, wguansm ¥
control de vivienda de |a Secretaria Distrital del Habitat. ---—
DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO: El presente confrato de promesa de
compraventa prestara por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones gue se
pueden derivar del mismo. Para todos los efectos las obligaciones que presten merito
ejecutive derivadas del presente contrato se ejecutaran por medic del procedimiento
ejecutivo ante los jusces de la Replblica de Colombia.
DECIMA NOVENA: MANTENIMIENTO Y REPARACION. - A partir de |a fecha de entrega
del inmueble objeto de esta promesa, estaran a cargo de EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) el mantenimiento y todas las reparaciones por dafios o deterioros, salvo
de agquellos derivados de vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera
EL PROMITENTE VENDEDOR de conformidad con la ley.
VIGESIMA: INTUITO PERSONAE. - El presente contrato se celebra en consideracian de
la persona de EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) asi, en casc de fallecimiento
de este(os), el contrato se resolvera de pleno derecho y EL PROMITENTE VENDEDOR
devolvera los dineros recibidos previa adjudicacion en |a liquidacién de la sUCESIOM, ——-—
VIGESIMA PRIMERA: CAUSALES DE TERMINACION: El presents contrato de promesa
de compraventa quedara resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracién Judicial y
sin ningun valor el compromise de compraventa en virtud de esta estipulacién en los
siguientes casos:
1. Si EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) incurre por una o mas veces en mora
en el pago de cualquiera de las sumas estipuladas en la CLAUSULA TERCERA de |a
presente promesa. -es -
2. En general, si una de las Fhﬂl"tE.'E- gue intervienen en esta negociacion incumplieren con
cualquiera de las obligaciones gque contrae mediante esta promesa,
VIGESIMA SEGUNDA : NOTIFICACIONES: Tadas las notificaciones que sean necesarias
en desarrollo del presente contrato se hardn en la siguiente forma: Si son dirigidas al
PROMITENTE VENDEDOR, mediante comunicacion escrita al correo electrénico
conurbes@hotmailcom y sl es a EL(LOS) PROMITENTE {S) COMPRADORI(ES)
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enviandola por correo a cualquiers de las direcciones de las personas que conforman la
parte compradora y se entendera naotificado el dia de la introduccion de la comunicacion
escrta al comao:

VIGESIMA TERCERA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa
en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas. Asi mismo, las partes
manifiestan expresamente que con la suscripcidn de la presente promesa se ha ejercido
por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR |a opcion de compra suscrita entre las partes
en la fecha:

VIGESIMA CUARTA: manifiesta (n} que
conoce (n) ¥ acepta (n) los términos establecidos en el contrato de fiducia mercantil numero
de fecha

guscnto por EL PROMITENTE

VENDEDOR vy la FIDUCIARIA
VIGESIMA QUINTA: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante |a suscripcién del presente
documento, declara que se hace responsable ante los EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta ¥ promocitn
de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 008
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.

VIGESIMA SEXTA: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcién del presente
documento, se obliga a suministrar a los EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADORJ(ES)
informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea
sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de lazs UNIDADES DE VIVIENDA,
en los términos establecides en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi misma,
se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne
a la FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
preyectos inmobiliarios.
VIGESIMA SEPTIMA: La gestién de FIDUCIARIA es la de un
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrite con
CONURBES 5.A.8., con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a faciltar, con base en sus recursos, la satisfaccién de
obligacién alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA
no es constructor. comercializador, promotor, veeder,
interventor, gerente ni vendeder del PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR
CRISTALES DE MURANO-PH, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-P.H.y en consecuencia no es
responsable nl debe serlo por la terminacidn, entrega, calidad, sansamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspeclos tecnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. -
En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota a los
en dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez-———- -
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EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)

NOMBRE:
C.C:
Direccion:
Telefono:

NOMBRE:
G.C:
Direccidn:
Talefano:

EL PROMITENTE VENDEDOR

FELIX ANTONIO TELLEZ ESPINOSA

C.C.19.122.188 expedida en Bogota

REPRESENTANTE LEGAL CONURBES S.A.S NIT. 900.141.832-0

FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR
CRISTALES DE MURANO-PH



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C.

DE FECHA:

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (XXX)

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERQ(S); 50C-
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): (EN MAYOR
EXTENSION)

DESCRIPCION: APARTAMENTO NUMERO ( ), DEL
INTERIOR NUMERO (), QUE FORMA PARTE DE LA UNIDAD

RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO
EN LA DIAGONAL 87BIS 79A 81 BARRIO PARIS GAITAN DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL $
0369 -------—- DERECHO DE PREFERENCIA “ART. 21 LEY 1537 DE 2012 -ccceee-

—emmeeeemeee QUE MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1991" SIN CUANTIA
(ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO: (CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR. ...ccoivviminniininnnn CON NIT. ..coinviniiiiisnniisnsinnnnns) =9

0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE  SIN CUANTIA
ceemeemeeeeeeea- MANIFESTACION DE VOLUNTAD

g | S HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -——--——— -8

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR —eee- S (__) = NO: (XXX)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:

VENDEDOR(A)

FIDUCOOMEVA, VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO SAMAN RESERVADO  FIDU s NIT.

FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO -



CONURBES 5.A.5 NIT. 800.141.832-0
COMPRADOR E HIPOTECANTE:
- C.C. No.

ACREEDOR HIPOTECARIO
BANCO NIT.
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Repiblica de Colombia a ( ) de (202__) en
la MNotaria ( } del Circulo de Bogota D.C., Ante mi

, Notario, quien da fe gue las

declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido emitidas por

quien(es) la otorga(n): - Comparecieron
con minuta enviada por correc electrénico: FELIX ANTOMNIO TELLEZ
ESPINOSA, mayor de edad, identificado con Cedula de Ciudadania nimero
19.122.188 expedida en Bogota, D.C., y manifestd que como Representante
Legal de CONURBES S.A.S, obra en nombre v representacion de: (i) Apoderada
especial de la FIDUCIARIA « Identificada con NIT.

; sociedad de servicios financieros con domicilio
principal en la ciudad de Bogotd D.C., i
Ceriificado de Existencia y Representacion Legal expedido por Ia
Superintendencia Financiera que se adjuntan para su protocolizacion, quien actia
unica y exclusivamente en su calidad de Vocera y Administradora del Patrimonio
Auténemo  denominado  FIDEICOMISO  SAMAN RESERVADO -
FIDU con  NIT. , que en adelante se
denominara la VENDEDORA, (ii) Como Representante Legal de CONURBES
S.A.8., sociedad legalmente constituida mediante documento privado No.
0000001 de Empresario de fecha veintitrés (23) de marzo de dos mil siete (2.007),
inscrita el veintisiete (27) de marzo de dos mil siete (2.007) bajo el nimero
01118314 del Libro IX, identificada con NIT. 900.141.832-0 toda lo cual consta en
el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de

Comercio de Bogota D.C., sociedad que en adelante ¥ para efectos del presente
acto, obra en su condicion de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO y de la otra parte (i)
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, mayor de edad, vecino(a,s) de Bogota D.C.,
identificado(a,s) con cedula(s) de ciudadania numero(s)
expedida en Bogota D.C., de estado civil
. Quien{es) obra(n) en nombre propio,

quienies) en adelante y para los efectos del presente instrumento se
denominara{n) EL{LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), manifestaron gue han
celebrado el contrato de compraventa que se regird por las disposiciones legales

vigentes en la materia.
ANTECEDENTES
PRIMERO: Que la sociedad CONURBES S.A.S., en calidad de
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA . En
calidad de FIDUCIARIA, celebraron el Contrato de Fiducia Mercantil
No. . en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en
vitud del cual se constituyd el patrimonio autonomo FIDEICOMISO SAMAN
RESERVADO

SEGUNDO. Que mediante la escritura publica namero

, transfirieron &l inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria nomero 50C- de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro, al
FIDEICOMISO SAMAN RESERVADO - FIDUCOOMEVA de manera que dicho
fideicomiso es actualmente propietario del inmueble.
TERCERO. Que, mediante comunicacidn escrita, la sociedad CONURBES S.A.S.,
solicito la modificacion integral del CONTRATO DE FIDUCIA, para efectos de
convertirio en un contrato de fiducia de administracién inmobiliaria a través del
cual se desarrolle un proyecto inmobiliaric sobre el inmueble Fideicomitido. -———--
CUARTO.

(Que EL FIDEICOMITENTE, es una empresa especializada en la industria de |a
construccion, enajenacion y administracion de bienes ra[nes,l el cual se encuentra
interesado en desarrollar el Proyecio de Vivienda de Interés Social denominado
UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO - PH, el cual se encuentra

compuesto por setenta y uno (71) apartamentos.
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SEXTO. Que el PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO -
PH, serd desarrollado sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 50C- de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Centro, ubicado en la DIAGONAL
87BIS 7T8A B1 de la ciudad de Bogota D.C.
SEPTIMO. Que EL FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los
estudios, disefios y demas actos relacionados con la comercializacién, gerencia y

construccion del Proyecto de Construccion denominade en adelante el
PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO-PH.
OCTAVO. Que el desarrollo de la construccidn del PROYECTO UNIDAD
RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO - PH y todas las demdés actividades
relacionadas con la ejecucidn del mismo, serd Onica y exclusivamente
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, asi mismo, estara encargada de
realizar, sin paricipacion, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los
estudios de factibilidad y la promocién del PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL
SAMAN RESERVADO - PH. .
NOVENO. La finalidad del contrato en mencién es instrumentalizar un esquema
fiduciario con el fin de desarrollar el PROYECTO UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN
RESERVADO- PROPIEDAD HORIZONTAL -PH vy permitr a EL
FIDEICOMITENTE, ejecutar un proyecto de vivienda, de interés social de acuerdo
con el literal b del articulo 58 de la Ley 388 de 1987, numeral @ del articulo 207 -2
del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y demas normas concordantes

que lo sustituyan o modifiquen, por lo tanto, las partes declaran que la finalidad
exclusiva del patrimonio autonomo gue se constituye por el presente contrato es
servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del proyecto de vivienda
de interés social denominado UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO -

PH.
DECIMO. Que |a sociedad CONURBES S.AS. en su calidad de
FIDEICOMITENTE del CONTRATO DE FIDUCIA y PROMITIENTE VENDEDOR,
acepta que la FIDUCIARIA, no serad responsable por la entrega, calidad,
saneamiento o precio del inmueble, ni demas aspectos técnicos, econémicos o
comerciales establecidos en la presente promesa de compraventa.
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SECCION PRIMERA
VENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Se conviene la siguiente COMPRAVENTA, la cual se rige por las clausulas que a

continuacion se indican:
PRIMERA. OBJETO: EL VENDEDOR, por medio del presente instrumento
publico actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO SAMAN RESERVADO FIDU----
——- en calidad de tradente y propietaric fiduciario, por medio del presente
instrumente plblico transfiere a favor de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES) a
titulo de compraventa real y efectiva el derecho de dominio y la posesion que EL
VENDEDOR en la actualidad tiene y ejercita sobre el{los) siguiente(s)
inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO ( ), DEL INTERIOR NUMERO

(___), QUE FORMA PARTE DE LA UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN
RESERVADO- - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA DIAGONAL
87BIS 79A 81 DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuyos LINDEROS
GENERALES SON: A este inmueble la

Oficina de Registro de Bogota le asigné el folio de matricula inmobiliaria nimero

50C - y la cedula catastral nimero .

-

LINDEROS ESPECIALES:

APARTAMENTO . Direccion Diagonal 87 BIS 79A 81

NOTA. - El inmueble identificadc como APARTAMENTO NUMERO

( ), DEL INTERIOR NUMERO { ), de la
UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO- Ph, se promete en venta con la

puerta de acceso en lamina prensada, pisos en cemento, un bafio funcionando,

paredes estucadas con primera mano de color. -
PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia entre el drea total construida y el area
privada construida corresponde al area comin que incluye las fachadas, los
ductos, muros divisorios entre apartamentos o entre el apartamento y zonas
comunes y los muros estruciurales gue se encuentran al interior del apartamento,
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los cuales por formar parte de la estructura de la edificacion tienen la calidad de
bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni demoler parcial o

totalmente pues se pone en peligro la solidez y estabilidad de la construccion, —---
PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencién de las areas del
apartamento y la longitud de sus linderos, éstas son aproximadas y se determinan
como cuerpos ciertos. En tal calidad se hara su transferencia de dominio a los
futuros adquirentes; por lo tanto, cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas y linderos reales y las aqul declaradas, no dara lugar a reclamo

por ninguna de las partes.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero S0C-
de la Oficina de Registro de instrumentos Plblicos de Bogota

D.C.

La presente compraventa comprende ademas el derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes constitutivos del UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN
RESERVADO - PROPIEDAD HORIZONTAL, en el porcentaje sefialado para
cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley Seiscientos setenta ¥
cinco (673) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones que en un futuro la
reglamenten y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, contenido
en la escritura publica ndmero (. Jdefecha ()
de _ de dos mil (20 ), otorgada en la Notaria () del
Circulo de Bogotd, D.C., la cual se encuentra en proceso de registrado al (los)

Folio{s) de Matricula Inmobiliaria en mayor extensidn nimero 50C- de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., Reglamento y
disposiciones que EL (LOS) COMPRADOR(S) declara(n) conocer y aceptar, --——
PARAGRAFO PRIMERO: Mo obstante, la cabida y linderos anotados, el{los)
inmueble(s) se vende(n) como cuerpo cierto. .-
PARAGRAFO SEGUNDO: Elflos) inmueble(s) materia de este contrato se
destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este que EL(LOS) COMPRADOR(S) declara(n) conocer ¥
aceptar
SEGUNDA. TRADICION: EL VENDEDOR adquirié la propiedad del inmueble que
transfiere asi:




TERCERA. DOMINIO Y LIBERTAD. EL FIDEICOMITENTE garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el (los) inmueble(s) vendido(s) a través de este
contrate y  que el FIDEICOMISO SAMAN RESERVADO -
tiene el dominio y la posesién tranquila y pacifica de &l
(los), y declara que lo(s) entrega libre(s) de registro por la demanda civil, uso y
habitacion, arrendamiento por eseritura poblica, patimonio de familia no

embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resclutorias de dominio, y en general libre(s) de limitaciones o gravamenes, salvo
las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra(n)
sometido(s) el{los) inmueble(s) conforme se indica.
CUARTA: Manifiesta el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO

que el{los} inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una Vivienda de Interés

Social en los términos de las leyes novena (8*) de mil novecientos ochenta y
nueve (1989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1990) tercera {3)
de mil novecientos noventa y uno (1991) v decreto 875 de 2004 que reglamento
parcialmente la ley 49 de 1990, 3 de 1981, 388 de 1997, 546, 789 de 2002 y 812
de 2003 y demds normas que las adicionan, desarrollan y reforman ¥ que &l plan
del cual hace parte, tiene el caracter de elegible para los efectos de obtencion del
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA de acuerdo con la Licencia de Construccion
expedida por la Curaduria Urbana Nimero uno
(1) de Bogota, el { ) de ____ de dos mil (20 ) ¥
ejecutoriada el ( ) de de dos mil {20 ), ———-
QUINTA: REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega del {los) inmueble(s)
objeto de este contrato serd(n) de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (A, ES),
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo
o de la construccion, por los cuales responderd el FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO en calidad de Constructora de conformidad
con la ley y con la clausula del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, —————-——
SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble objeto del
presente contrato es la suma de PESOS

=1
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(5 .00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que

EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n), asi:
a.) EL VENDEDOR ha recibido de manos de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
a entera satisfacciéon la suma de PESOS
3 ,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que EL
VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO,

declaran recibida en la fecha a entera satisfaccion.

b) La suma de PESOS
(S ) MONEDA LEGAL COLOMBIANA
correspondiente al valor en pesos, del subsidio, que le fue adjudicado por la CAJA
DE COMPESACION FAMILIAR NIT. . A
EL({LOS) COMPRADOR(ES), segun comunicacion de

con Postulacion No.

documentos que se protocolizan con el presente instrumento: una vez acredite
ante dicha Entidad los documentos respectivos. Para tal efecto, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) autoriza(n) en forma expresa a EL VENDEDOR para que
acepte en su nombre, la liquidacion definitiva del subsidio y para recibir por
EL(LOS) COMPRADOR(ES) o en su nombre, el valor del mismo subsidio
otorgado para cancelar el saldo estipulado en el presente literal b) de la presente
Clausula.

c.) El saldo o sea la suma de PESOS
(% .00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA Ia
cubrira(n) EL(LA)NLOS) COMPRADOR(A)(ES) con el préstamo que con garantia
hipotecaria, le{s) ha concedido el BANCO . = NIT.

los cuales se desembolsaran una vez se presente al

Banco la primera copia de la escritura de hipoteca debidamente registrada y se
cumplan las demas condiciones de la hipoteca.

PARAGRAFO PRIMERCQO: De conformidad con lo establecido en el Articulo 681 de
la Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019 que modifica el Articulo 90 del Estatuto
Tributario, las partes gue suscriben el presente instrumento publico EL
FIDEICOMISO en calidad de VENDEDOR propietario fiduciario, EL
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FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y EL COMPRADOR o
ADQUIRENTE declaramos bajo la gravedad de juramento, lo siguiente: (i) El valor
incluido en la escritura es real y que no ha sido objeto de pactos privados en los
que se senale un valor diferente y (ii) Que no existen sumas que hayan sido

convenidas o facturade por fuera del valor indicado en la presente cldusula.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) autoriza(n)
incondicicnalmente al BANCO - NIT.
para que el producto del crédito sea entregado
directamente a EL VENDEDOR. -—-

PARAGRAFO TERCERO.- EL Subsidio Familiar de Vivienda de que trata el literal
b) de esta clausula les fue adjudicado al Grupo Familiar conformado por las
siguientes personas: ---

PARAGRAFO CUARTO: El dinero cancelado con el SUBSIDIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL corresponde a lo establecido de acuerdo a lo dispuesto en |a
Ley Tercera (3") de mil novecientos noventa y uno (1.991) v Ley 1537 del 20 de
junio de 2012 y en sus disposiciones reglamentarias. -
PARAGRAFO QUINTO: Sera restituible el subsidio =i se comprusba que existia

falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los

requisitos establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les compruebe
que los beneficiarios han sido condenadas por delitos cometidos en contra de
menores de edad, de acuerdo con lo que certifigue la autoridad competente. El
Gobierno MNacional reglamentara esta materia. En ningln caso, los hijos menores
de edad perderan los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a
traves de la persona que los represente.
PARAGRAFO SEXTO: El derecho de preferencia de que trata el articulo anterior
se inscribiran en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la

Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
PARAGRAFO SEPTIMO: Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el
beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, serd investigado por el delito de Fraude en Subvenciones,
conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000. -
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PARAGRAFO OCTAVO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el
subsidioc a favor de EL VENDEDOR o se desembolsa una suma inferior a la
indicada en el numeral 2 de |la clausula sexta de esta escritura, EL{LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES), se obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios
recursos, reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual méaxima permitida
por la superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de
la fecha en que debid realizarse el desembolso del subsidio

PARAGRAFO NOVENO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble

que por esta escritura se transfiere debera efectuarse la devolucion del subsidio
de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de junio de
2009 y en las normas que lo modifiquen, reglamente o adicionen. En este evento
en los términos del mencionado Decreto “.. luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas
creditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad

otargante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. —------
El valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estard
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice
de precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de
restitucion.
PARAGRAFO DECIMO: Renuncia condicién resolutoria: Las partes renuncian
expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicion resolutoria
derivada de la forma de pago pactada, y por lo tanto, la venta se otorga firme e
iresoluble.
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: A partir de la fecha de radicacion de garantias
y requisitos tanto para el desembolso del crédito hipotecario como del subsidio. si
pasados 30 dias, dichos desembolsos no se han hecho efectivos, EL{LOS)
COMPRADOR(ES) pagara(n) al VENDEDOR el uno punto cince por ciento (1.5%)
mensual sobre los saldos pendientes de cancelar, incluidos el valor del crédito y el

subsidio. En todo abono se aplicara primero a intereses de mora, segundo a
intereses corrientes y tercero a capital, de acuerdo con lo contemplado en el
Codigo de Comercio.

24
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SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO en calidad de Constructora se obliga a tramitar oportunamente
el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente compraventa. El pago
de cualguier suma de dinero por concepto de gravamenes, impuesto predial,
tasas, derechos a cualguier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a
las empresas de servicios publicos, el page proporcional de las expensas
necesanas para la administracion, conservacion y reparacion del Conjunto v sus
bienes comunes, y la prima de seguro serdn de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(A, ES) a partir de la fecha de |la presente escritura plblica, asi
como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del (los) inmueble(s).
Con relacien al pago del impueste predial exigido para el otorgamiento de |a
presente escritura publica, el mismo se regird por lo estipulado en el articulo 118
de la Ley 9 de 1.988 -

PARAGRAFO PRIMERO: La instalacion de la linea telefénica para el(los)
inmueble(s) y su aparato corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR
(A, ES)
PARAGRAFO SEGUNDO. En ningin casoc El  FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO sera responsable de las demoras en que

puedan incurrir las Empresas Municipales en la instalacion y el mantenimiento de

los servicios pulblicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas y

recoleccion de basuras y teléfono.
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, acometidas de gas,
debidamente cancelados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones. -
PARAGRAFO CUARTO: Servicio de Gas Natural: Se entregan con el punto
Unico para la estufa y calentador, no se hace entrega de calentador a gas. Sin
embargo, serdn de cargo de LOS COMPRADORES realizar la solicitud del
servicio de gas, asumir los costos que se generan por concepto de conexion,
medidor, y de las obras y/o adecuaciones que deban realizarse en case que LOS
COMPRADORES decidan instalar puntos de gas diferentes a los sefialados
anteriormente. NOTA: Dichas instalaciones y/o cualquier dafio que se pueda

35
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ccasionar en la ejecucion de las mismas seran responsabilidad exclusiva de ellos)
respectivo(s) propietario(s) de la vivienda. En todo caso deberan contar con la
revision y aprobacion de la empresa Gas Natural, de conformidad con las normas
tacnicas establecidas.
PARAGRAFO QUINTO: Servicio publico de Acueducto y Alcantarillado:
CONURBES SAS. manifiesta que entregara el inmueble objeto de venta a paz y

salvo por concepto de conexion a las respectivas redes de servicios publicos de
acueducto y alcantarillade, en consecuencia, no sera responsable del pago de
eventuales conexiones o reajustes liquidados o hechos exigibles con posterioridad
a la entrega del inmueble. Asi mismo entregara en total funcionamiento las
instalaciones hidraulicas y sanitarias, entendiéndose éstas como tuberia de agua
fria para lavaplatos, lavadero, lavamanos, sanitario y ducha. Seran de cargo LOS
COMPRADORES la instalacién y adecuacion de la tuberia para el paso de agua
caliente de todas las instalaciones hidrosanitarias.
OCTAVA: ENTREGA. CONURBES S.A.5., en su calidad de FIDEICOMITENTE
manifiesta que la fecha de entrega real y material del inmueble objeto de esta
compraventa a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) sera el dia -
. 5in embargo esta fecha podra ser
modificada por comin acuerdo de CONURBES S.A.S. y EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que el inmueble objeto
de esta compraventa se entregara por parte de CONURBES S.A.S una vez &l
mismo este provisto de los servicics publicos de energia eléctrica, acueducto,

alcantarillado y acometidas de gas. En el evento de que las empresas encargadas
de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista
para la entrega, sin culpa imputable al FIDEICOMITENTE, dicha entrega se
prorrogara automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean
instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento del FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR, ni genere ningln tipo de indemnizacion, -
PARAGRAFO SEGUNDO: Manifiesta(n) EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),

que conoce(n) el(los) bien({es) inmueble(s) que adgquiere(n) por medio del presente

contrato y que lo(s) recibira(n) en el estado actual en que se encuenirain), por lo
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tanto renuncia(n) a la condicién resolutoria derivada de la entrega del(los)
inmueble(s).

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega del inmueble objeto de esta
escritura seran de cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(ES) todas las
reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales responderan El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO por el término de un (1) afio contado a partir de |a fecha de |a
presente escritura, ---

PARAGRAFO CUARTO: En el acta de entrega y recibo de &l(los) inmueble(s), se
establecen los términos y condiciones dentro de los cuales El FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, atendera por garantia los eventuales
reclamos ylo reparaciones que requiera el{los) inmueble(s) entregado. Los
terminos se contaran a partir de la fecha de entrega de elflos) inmueble(s)
programada
PARAGRAFO QUINTO: El dia de la entrega real y material del(los) inmueble(s).
CONURBES S.A.5, cedera a favor de EI{LOS) COMPRADOR(ES), las garantias
que le hayan sido entregadas por los proveedores, respecto de electrodomésticos,

acabados, materiales y elementos de los que esta(n) dotado(s) el{los) inmueble(s).-
PARAGRAFO SEXTO: El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO
no respondera por dafio o deterioro ocasionadoes por modificaciones, reformas yio
reparaciones que realice(n) EI(LOS) COMPRADOR(ES) en las unidades privadas.

PARAGRAFO SEPTIMO; El deteriara normal y los dafios causados por el mal uso
de los bienes inmuebles, de los bienes muebles, acabados y elementos de los que

esta(n) dotado(s), no serdn responsabilidad de EI FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO.
PARAGRAFO OCTAVO: En razon a las diferencias que se puedan originar entre
los lotes de fabricacion de los materiales de los acabados, El FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, se reserva el derecho de cambiar (por otros

de igual o mejor calidad y similar apariencia), los materiales, colores v disefios que

empleara en las reparaciones locativas en las unidades privadas y comunes del
Conjunto, con relacion a los ofrecidos, instalados, o a los utilizados en la Sala de
Ventas del proyecto.

L1
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PARAGRAFO NOVENO: De conformidad con lo dispuesto en el At 24 de la Ley
675 de 2001, se presume gue la entrega de bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados de la Unidad Residencial, se efectia de manera
simultanea con la enirega de los bienes privados segln las actas
correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el
conjunto, tales como salon multiple, entre ofros, se entregaran a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo, 8 mas tardar cuando se haya terminado la construccion ¥ enajenacidn
de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad

PARAGRAFO DECIMO: Segln las normas de cardcter transitorio previstas en el
Reglamentc de Propiedad Horizontal contenide en la escritura publica
debidamente  registrada, EL
FIDEICOMITENTE ejercera la funcién de ADMINISTRADOR PROVISIONAL de 1a
Fropiedad Horizontal. EILOS) COMPRADOR(ES) quedara(n) obligado(s) a
aportar, desde el mismo dia de entrega del inmueble el valor estipulado por el
ADMINISTRADOR PROVISIONAL como expensa ordinaria de administracion,
dicha suma sera pagadera dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes

calendario, a partir de la entrega material a que se hace referencia en esta misma
Clausula.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En su condicion de CONSTRUCTOR &l
FIDEICOMITENTE tendra el derecho de acceso, movilizacién y desarrollo de
todas las actividades necesarias en su funcidn en las zonas comunes y en la
unidades privadas no entregadas hasta terminar la enajenacion del 100% de las

unidades gue componen LA UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO-
PROPIEDAD HORIZONTAL

NOVENA: GASTOS. DERECHOS MNOTARIALES Y DE REGISTRO Los
derechos, impuestos y recaudos liquidados notarialmente que se ocasionen por el
otorgamiento de la escritura de compraventa que dé cumplimiente al presente
contrato, seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por
ciento (30%) EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO y
cincuenta por ciento (50%) EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Los gastos que

28
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implique la expedicion de copias destinadas a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES),
a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, al protocolo de la respectiva
Motaria y cualquier otra copia que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) solicite{n),
las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin,
cualquier otro gasto o costo derivado del ctorgamiento de la escritura sera
asumido en su totalidad por EL(LA,LOS) GDMF‘RADDF!{A,ES}. El impuesto y los
derechos de registro y beneficencia que se causen por la escritura de

compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente

por EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del{los) inmueble(s) vy
deberan ser cancelados por las partes cbligadas cuando se causen.

DECIMA. PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. EI
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO estd autorizado para
anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el
inmueble materia del presente contrato, por la Alcaldia Mayor de Bogota,
conforme a la  Radicaciéon de fecha

(20___) expedida por la secretaria de inspeccion, Vigilancia
y Control de La Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., cuya

fotocopia autenticada se protocoliza con esta escritura.
DECIMA PRIMERA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA.
Que otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de Promesa de
compraventa suscrito entre las partes. -

Con la suscripcion del presente contrato, el{los){a) COMPRADOR (ES, A) vy el
VENDEDOR declaran que, para todos los efectos legales, las clausulas ¥
declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran ¥ por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria © contradictoria a las mismas
sefialadas en el contratc de promesa de compraventa suscrito

el ( ), al cual se le da cumplimiento con

la celebracion del presente instrumento pablico.,
DECIMA SEGUNDA: RESPONSABLIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestitn de
FIDUCIARIA . €5 |a de un profesional. Su obligacién es de
medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
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fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con CONURBES
SA.5., con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA
., No &8 constructor, comercializador, promotor, veedor,

interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el
desarrolio del UNIDAD RESIDENCIAL SAMAN RESERVADO - PROPIEDAD
HORIZONTAL en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que

conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales

que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.
DECIMA TERCERA: OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA: El{la, log)
COMPRADOR(A,ES) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del

contrato de fiducia mercantil nimero , suscrito por las
partes,
e e L E E b L T P P P T

Comparece nuevamente: FELIX ANTONIO TELLEZ ESPINOSA, mayor de

edad, identificado con Cedula de Ciudadania nimero 19.122.188 expedida en
Bogota, D.C., domiciliado en Bogota actuando en su calidad de Representante
Legal de CONURBES S.A.S., identificada con NIT. 900.141.832-0, sociedad
legalmente constituida por Documento Privado No. 01 de Empresario del veintitrés
(23) de marzo de dos mil siete (2.007), la cual mediante Acta No. 04 de
Empresario del cinco (05) de mayo de dos mil nueve (2.009), debidamente inscrita
el veinte (20) de mayo de dos mil nueve (2.009) bajo el Numero 01299078 del
Libro IX se transformd en Sociedad por Acciones Simplificada, todo lo cual lo
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara y Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta al presente

contrato el cual se adjuntan para su protocolizacion y manifesid: —

1. Que acepta que la FIDUCIARIA comparece solo
en calidad de VENDEDOR para cumplir con su obligacién de transferir el derecho
de dominio de los inmuebles materia de la presente compraventa, en ejecucién del
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable.

o
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2. Que acepta la venta que hace la FIDUCIARIA como
vocera Yy administradora del Patrimonio Auténomo denominado fideicomiso
SAMAN RESERVADO - FIDUBOGOTA y en calidad de VENDEDOR., -—enaee- -
3. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los
términos de Ley, y de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia

Mercantil Irrevocable.
4. Que en calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la
construccion de los inmuebles materia de la presente compraventa, ---——--———--me-

PRESENTE EL (LA) (LOS) SENOR(A)ES) .
mayor de edad, vecino(a,s) de Bogota D.C., identificado(a,s) con cedula(s) de
ciudadania ndmero(s) expedida en Bogota D.C,, de
estado civil + Quien{es) obra{n) en
nombre propio, y para los efectos del presente instrumento se denomind EL(LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifestd(aron):
a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, —
b) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado v se obliga(n) a
cumplirle, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las

cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias.
c) Que con el otorgamiento de este instrumento EL FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO da cumplimiento al contrato de Promesa de
Compraventa celebrados con el (ellos) con relacién a el{los) inmueble(s) objeto de
este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentide de que aquélla cumplié
estrictamente con |as obligaciones estipuladas a su favor en tales contratos, —— -
d) Que respetara(n) la libre comercializacion de lo(s) apartamento(s) aun no
enajenados, y que no realizara(n) ni promovera(n) ningln tipo de acto que lo
impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal{es) inmueble(s). —

e) Que renuncia(n) a cualquier condicién resolutoria que pudiese derivarse del

presente contrato, -— S = : e

SECCION SEGUNDA

HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA

Yyl
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SECCION TERCERA
mmeeenene=CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE ---——mnne--
Presente(s) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)

» de las condiciones civiles y personales

indicadas al inicio de este instrumento y manifiesta(n) que, de acuerdo con lo
establecido en la ley noventa y uno (91) de mil novecientos treinta v seis (1938),
el articulo sesenta (60) de la ley novena (9) de mil novecientos ochenta y nueve
(1988) modificado por el articulo treinta y ocho (38) y la ley tercera (3%) de mil
novecientos noventa y uno (1991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre
el inmueble descrito por su ubicacién, cabida y linderos en la clausula primera, del
contrato de compraventa y que consta en la seccion primera del presente
instrumento pablico, a favor de mi cényuge (compafiera(o) permanente), mi(s)
hijo(s) menor{es) actual(es) o de los que llegare a tener, &l cual se regira para
todos los efectos legales por la citada nomma.

Mo obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste  sélo  podra ser
perseguido judiciaimente por quien financie la adquisicién del inmueble vendido

mediante el presente contrato.
***HASTA AQUI LA MINUTA ** *
Elila, los) Compareciente(s) hace(n) constar, que ha(n) verificado cuidadosamente
su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civiles) y nomero(s) de su(s)

documento(s) de identidad. Declara(n) que todas las informaciones consignadas

en el presente instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asume(n) la
responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoca(n)
la ley y sabe(n), que el Notario responde de |a regularidad formal del instrumento

que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de el(la, los)
interesado(s).

Los Comparecientes,

YL
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FELIX ANTONIO TELLEZ ESPINOSA

C. C. No. 19.122.188 expedida en Bogota D.C.

FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE CONURBES S.A.S,
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO,
sociedad que a su vezx es apoderado especial de FIDUCIARIA
= identificado con NIT.
QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU
CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
SAMAN RESERVADO- FIDU con NIT.

COMPRADOR (A, ES)

C.C. No.:

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREQ ELECTRONICO:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI:_ NO: XXX




C.C. No.:
DIRECCION:
TELEFONO:
ESTADO CIVIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREQ ELECTRONICO:
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AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI: NO: XXX

NOTARIA

(

JDE BOGOTA D.C.

Y



Santiago de Cali, 11 de agosio de 2025

Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

Bogota D.C

Asunto. Coadyuvancia Proyecio Saman Reservado

Patrimanio Auténomo Inmaobiliano Saman Reservado

Julio César Torres Lopez, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con ia cédula de ciudadania
namero 24.430.188, expedida en Cali, Valle del Cauca, actuando en calidad de Representanie Legal
Suplente de Fiduciaria Coomeva S.A., identificada con NIT, 900.978.303-9, sociedad de servicios

. financieros legaimente constituida por Escritura Pablica No. 1.671 de fecha veinticinco (25) de mayo de dos
mil dieciséis (2016), otorgada en la Notaria Décima Octava (18%) del Circulo Notarial de Cali, y domicilio
principal en la Ciudad de Cahi, todo lo cual acredita con los Cerificados de Existencia y Representacion
Legal expedidos por la Camara de Comercio de Cali y la Superintendencia Financiera de Colombia, obrando
unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo Inmabiliario
Saman Reservado, identificado con el NIT, 901.061.400-2, constituido mediante documento privado del 15
de mayo de 2024; en la citada calidad, manifiesto que se coadyuva la solicitud y tramite para la enajenacion
de los inmuebles para el proyecto Saman Reservado que actualmente se desarrolla en el inmueble ubicadao
en la Direccion Principal: Diagonal 87 BIS T9A - 81 en el Bamio Galtan Paris.

El proyecto Saman Reservado s Adelantard scbre log inmueblas identficados con los folios de matricula
inmobiliaria nimeros 50C-17 1848 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Piblicos de Bogota Zona Centro,
cuyo fitular inscrito del derecho de dominio es el Patrimonio Autonomo Inmebiliario Saman Reservado,

De conformidad con ko estipulado en el Contrato de Fiducia Mercantil Constitutive del Patrimonio Auténomo
Inmobiliario Saman Reservado, |a sociedad Conurbes 5.A.5 quien actia en calfidad de Fideicomitente
Desarrollador en el citado Fideicomiso es [a sociedad encargada para adelantar la construccidn del
proyecio inmobiliaric Saman Reservado.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA
DE ADMINISTRACION Y PAGOS
“PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO SAMAN RESERVADO"
CONTRATO No. FID - 178

Por una parle, CONURBES 5.A.8., sociedad comercial legalmente constituida mediante documento privade de
empresario No. 1 def 23 de marzo de 2007, inscrita el 27 de marzo de 2007 bajo el ndmera 01118314 del libro
1%, y reformada mediante Acta No. 4 del 5 de mayo de 2009, insciia & 20 de mayo de 2009 bajo el nimerno
011259073 del libro IX debidamenie inscrita en la Camara de Comercio de Bogota, con domicilio prncipal en la
misma ciudad, identificada con i NIT 900.141,832-0, representada legalmente por FELIX ANTONIO TELLEZ
ESPINOSA, identificado con la cedula de ciudadania No. 19,122,188, en calidad de representante legal
principal, como consta en & cerificado de existencia y representacidn legal expedido por la Camara da
Comercio de Bogotd, facultado para suscnibir ef presente confrato, sociedad que en ko sucesivo se idenfificara
coma “El Fideleomitente Constructor”.

FIDUCIARIA COOMEVA S.A., con NIT 9009783039, representada en este aclo por LEONARDO FABIO
RAMIREZ MORALES, mayor de edad y vecino de Bogola, idenfificado con & cédula de ciudadania Mo.
T9.685.651 de Bogota, cbrando en su calidad de Gerenle General tal como consta en ef certificado de exstencia
y representacion legal expedido por ka Superintendencia Financiera de Colombia. Debidamente autorizado por
su Junta Directiva para la celebracion del presente contrato, segun consta en el texio del Acta No, 108 del 30
e abril de 2024 quien en adelante se identificard como “La Fiduciaria®,

El Fideicomitente Constructor v La Fiduciaria, serdn conjuntamenta an adelante "Las Partes”.

Las pares identificadas an el encabezado precedente han convenido celebrar ef presente Confrato de Fiducia
Inmobilianio, el cial se regird por las estipulaciones que se establecen en este contralo, por las normas partinentes ded
Codigo de Comercio, del Estatulo Organico del Sistema Financiero, de la Circular Basica Juridica expedida por ka
Superintendencia Financiera de Colombia y por las demds normas aplicables a la materia, previas las siguienies:

CONSIDERACIONES

1. El Fideicomitente Constructor tiens una amplia expenencia en el desarrallo, construccidn, promocion, ¥
comercializacion de provectos inmaobiliarios y cuenta con los conocimienios laonicos necesanos para |a exitosa
ejecucion de este fipo de proyecios.

2. El Fideicomitente Constructor planea desamollar por su cuenta y fiesgo, la promocion y ejecucion ef proyecto
inmobiliario denominado “Samén Resenvado” (en adelante “El Proyecio), que estara ubicado en ta Déagonal 87
BIS 70A - 81 en el Bamio Gaitan Paris en el Municipio de Bogota D.C., el drea tofal donde se va a ejecutsr el
proyecio de vivienda de interés social (VIS) tiene una extensidn de 906 M2metros cuadrados.

3. ElProvects *Saman Reservado” se adelantara en el inmueble deniificado con ks matricula inmobiliaria nimero 50C-
171948 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro, cuyo tiukas juridico aclual son
Comparika Nacional de Ingenieria S.A.S en un veinticinco por ciendo (25%), Disafio Arquitectura @ Ingenieria SAS en
un veinticinco por ciento (25%) y Redes y Edficaciones S.AS. an un cncuenta por ciento (50%)

4, Que, con el fin de desarmollar el Proyecto, El Fidescomitente Construcior, suscribid un contrato de Promesa de
Compraventa (en adelanle, el Conlrato de Promesa), con Compafiia Nacional de Ingenieria SA.S, Disefio
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Arquiteciura @ Ingenieria S.A.S y Redes y Edificaciones S.A.S (En adelanie oz Tradentes) el 19 de febraro de 2024,
Que el 19 de mayo El Fideicomilente Constructor y bos Tradentes suscribirdn en ka Notasia 13 def circulp de
Bogota, D.C., [a escritura pdblica en la que se realizara la trasferencia del lote identificadn con el Folio de Matricula
Inmobiiana No. 50C-171948. Los fradentes trasfieren el Iode en nombre del Fideicomitente Construcior
{COMURBES S.A.5) quien a parfir de dicha trasforencia serd el Onico fideicomiente v beneficiario del
PATRIMONIO AUTONOMO SAMAN RESERVADO,

Entre &l Fideicomitente Consfructor y Los Tradentes, se han adefantado negocacionss, a través de las cuales
Los Tradente, 52 obligaron a transfedr a titulo de Adicion en Fiducia Mercantll al Patrimonio AutGnoma que por
esle acto se constituye el mmueble tlado en la consideracion Segunda anterior, con la finalidad axclusiva del
desamolo de El Proyecto de vivienda de interés social VIS; y como contraprestacin, El Fideicomitente
Censtructor se ha obligado a pagar la suma fija de dinero paclada entre las parie en & Contrate de Promesa,
sin gque de dicha negociacion se desprenda alguna obligacion para La Fiduclaria o para & Patdmonio Autdnomo
que 5e conslituye medianie & presenie documento.

El desamoll de El Proyects serd (nica y exclussvamente, responsabilidad de El Fidelcomitente Constructor, quien
estard encargado de reslizas, sin participacion alguna de La Fiducisna, los estudios de factibilidad, la promocion, la
construccion y todas las demdas actividades encaminadas a la ejecuciin da este,

Las Condiciones del Punto de Equilibnio que se definen mas adelante, fueron establecidas por El Fideicomitente
Constructor, quien afirma que su determinacion no compromete la viabilidad de EL PROYECTO. LA
FIDUCIARIA no participd, ni participara en la definicion de Las Condiciones del Punto de Equilibrio.

El Fideicomitente Constructor, fizne interés en desarrollar el proyecto, a fravés de un Patrimonio Autdnomo
Inmabiliario, al cusl se (i) translerira &f inmueble sobre el cual se desamollara el proyecto; (i) Los recursos
racibidos por parte de El (Los) Optante(5) Comprador(Es); (iii) Los recursos provenientes ded crédito constructor
(sl lo hublese), y (Iv} los damas que aporle directaments El Fideicomitente Constructor por su propia cuents y
nesgo, para que desarmlle El Proyecto “Saman Reservade” y se transheran tas unidades inmotilianias resultantes
del mismo a los Optanies Compradoras.

Fiduciaria Coomeva S.A. es una enfidad financiera con capacidad legal para prestar servicios fiducianos, medianle la
celebracion de confratos de Fiducia. En desamollo de sus aciividades como fiduciano y en vilud de la celebracion de
un contrato de Fiducia Mercantil De Administracion inmobiliara ¥ Pagos, La Fiduciania recibe y administra los hienes
fideicomitidos, con el propdsite de que éstos sean destinados a la construccin del proyects inmobiliario
predeterminado por El Fideicomitente Constructor.

La Fiduciaria, presentd a El Fideicomitente Constructor una propuesta de senvicios el dia 15 de abril del afio
2024; la cual fue analizada v aceplada por este & dia 16 de abril del afio 2024 via comeo electrinico.

. La Fiduciaria con base en el cardcter profesional de sus actividades, con la presentacion de la propuesta informd
a El {Los) Fideicomitenie (s), los fesgos, limitaciones técnicas y aspecios inherentes a los bienes y senvicios que
hacen parte def objeto del presente contrato y por lo mismo, puso en su conocimiento las dificultades e impravisios
que 5& pueden presentar en desarollo del objeio del contrato. Asimismo, advirtid a Bl (Log) Fideicomitentals)
gue La Fiduciaria cyenta con los mecanismos adecuados para |a gestion de |os riesgos propios del negocio, de
conformidad con lo indicado en el numeral primero del Articulo mil doscientos treinta v cualro (1.234) del Codigo
de Comercio Colombiano en concordancia con lo establecido en 1a Parte i, Tiulo 11, Capitulo I, numeral 2.2,
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submumeral 2.2.1.2.1. de la Circular Exierna 029 da 2014 (Circular Basica Juridica) y demas normas que [a
modifiguen, aciaren o deroguen,

Los nesgos que podrian afectar el desamollo del negocio y los bienes fideicomitidos quedaron definidos y
planteados en la correspandiente matnz elaborada por La Fiduciana que hace parte de la propuesta presentada,
de tal manera que los mismaos fueron claraments conocidos y aceptados por El (Los) Fideicomitente(S) junto con
ia aceptacidon de la propuesia.

12. Con base en las anlerores consideraciones y siendo plenamente capaces, les Pares, acuerdan celebrar el
presente Contrato De Fiducia Mercantil Inmobiliaric PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO SAMAN
RESERVADO" {en adelante, "Contrato de Fiducia™), conforme se indica a continuacitn:

DEFIMICIONES:

Para la adecuada lectura @ interpretacin de este conlrato, se conviens dare e significade que se establece a cada
uno de los concepins que a continuacidn sa anuncian. Los rminos que no se encuantran exprasamente definidos en
esta cliusula o a lo largo def contrato, deberén entenderse en &l sentido que les confiera el lenguage tecnico respectivo
o por sus significados y sentidos naturaies v obvios de conformidad con su uso general. Los titulos de [as clausulas sa
incluyen con fines de referencia y de conveniencia del lecior, pero de ninguna manera Emitan o definen el alcance dal
contrato. Los términos que se relacionan a continuacion tendran el significado que a cada uno se asigna, & cual serd
aphcable para cada concepdo en su forma individual o plural, a saber;

Banoficiarios: Sera beneficiario dal Fideicomizo, El Fidelicomitente Constructor, en la forma en que s indica en la
Clausula Décima del presente contralo.

La Fiduciaria no contraa ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o privilegios financiercs por causas ajenas a su voluntad o
que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el fiesgo de la pérdida de vabor de los recursos enfregados a la
Fiduciaria es asumado en etapa de preventas por Los Oplantes Compradores. Una vez cumplidas las Condiciones
del Punto de Equilibrio dicha perdida o ganancia sera asumida por El Fideicomitente Constructor,

Condiciones del Punto de Equilibrio: Es al minmo de requisilos técnicos, juridicos y financienos que requiers y deba
cumplir El Fideicomitente Constructor para la liberacidn de los recursos destinados al desarollo del citado Proyecio.

Contrato de Comodato Precario: Comesponde al acuerdo de voluntades por medio del cual La Fiduciana, entrega al
Fideicomitente Constructor gratuitamenie el bien inmueble, para que hags uso de este, con cango de restituir la misma
especie despuds de terminar ¢l uso. B comodato serd precano cuando ef comodante o la Fiduciara se reserva
facultad de pedir la cosa prestada en cualguier momento.

Contrato de Vinculacion: Es el documento suscrito por cada une de los Optantes Compradores, el cual indica la
Unidad de El Proyecto 2 la cual se vincutan, &l valor y forma de pago de esta, Las Condiciones del Punio de Equilibrio
para la Wberackn de los recursos, las sanciones, las obfigaciones y derechos de las pares, y demas aspecios
redevanias para la fulura adguisicidn da la Unidad Inmabiliaria,

El Proyecto: Denominado Proyecto “Saman Reservad”, que estard ubicado en la Diagonal 87 BIS 79A - 81 en el
Bamio Gaitan Paris an el Municipio de Bogota 0.C., el drea total donde se va a ajecular el proyecio tiens una extension
de S06MZ metros cuadrados. Alli se desarrollard un Proyecto de vivienda de interés social (VIS) cuyas unidades y
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caracteristicas urbanisticas saran definidas mediante otrosi al presanie contrato fiduciano después de (a verificacian
de |a corespondiente curaduria en cuanto al cumplimiento de kas normas urbanisticas vigentes en la ciudad de Bogots,
D.C. Las condiciones del disefio serdn definidas para la elapa de preventas,

Fideicomiso. Tiene el mismo significado de Patrmonio Autdnome,

Fideicomitente Constructor: Es la Sociedad Conurbes S.A.S. identificada con el NIT. 900.141.832-0, quien impartira
i3 totafidad de la insirucciones a La Fiduciana lendienies al desarmolio de ) Proyecto, conforme los trminos del
presente conlralo, queen sera el litular de derechos fideciarios derivados del presente contrato; Sociedad que en virtud
de [a celebracidn de este contrato, y sobre el inmueble que conformard el Patimonio Auténome, desarollard El
Proyecto, bajo su (nica exclusiva y (nica responsabilidad 1écnica, financiera juridica y administrativa, siendo por tanto
&l Unico responsabée da la constrecckin y quien ostenta |a calidad de *Constructor” y "Enajenador de Vivienda® de El
Proyecto segln el significado que a kos Meminos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, razon por ka cual serd El
Fideicomitente Constructor el lamado a responder por las actividades y obligaciones de constructor y de enajenador
de vivienda en los brmings de la Ley 1796 de 2016.

Fiduciaria: Es la sociedad Fiduciaria Coomeva S.A., enlidad de servicios financieros encangada de adminisirar los
bienes gue conformen ef patimonio auldnomo que se constituye.

Financiador: Sers la entidad bancaria viglada por la Superintendencia Financiera de Colombia que conceda a favor
de El Fideicomitente Constructor y/o del Patrimonio Autdnoma, y desembolse a favor de este limo & crédilo
constructor; con la finalidad que los recursos provenientes del mismo sean destinados al desamolle de El Proyecto,

Gastos Preoperativos: Son fodos kos costos del proveclo pagados por El Fideicomitente Constructor previo
cumplimiento del punto de equilibrio, dentro de los cuales se encuentran dsefios, licencias, Iransferencias, impuesios,
gasios de promocidn y comision fiduciana.

Inmueble: Es el inmueble ideniificado con la matricula inmobiliada ndmero 50C-171943 de la Oficina de Registro de
Instrumenios Publicos de Bogotd Zona Centro, el cual serd transferide al Patimonio Autdnomo por Los Tradentes.

Optantes Compradores: Son aquellas personas naturales o juridicas interesadas en la adquisicidn de las Unidades
Inmaobiliarias resultantes de E| Proyecto, qusenes ostentardn dicha calidad hasta el momendo en que El Fideicomitente
Constructor acredite el cumplimiento de Las Condiciones — Punio de Equilibrio para la liberacidn de los recursos,
evenio en el cusl los Optantes Comgradores, adguirran |3 calidad de Promitentes Compradores, |o cual estara
cantenido en el respeciivo Contrato de Vinculaciin que cada uno de ellos suscriba para el efecto jundo con el
reglamento ¥ prospecto del Fondo de Inversion Colectiva y e contralo de promesa de Compraventa que suscriba can
El Fideicomitente Constructor.

Patrimonio Auténomo. Es i conjunto de bienes y derechas estimados en dinern, entregados por e Fideicomitente a
La Fiduciaria para que con ellos se cumplan las finalidades previstas en este conlralo. Para todos los efecios legales,
&l Patrimonio Autonome no biene personeria juridica propés, pero fiene la condicidn de sujeto de derechos mediante L
vocaria que de & evara La Fiduciana, El Patrimonio Auttnomo se idenfificard frente a terceros bajo la denominacian
de “Painmonso Autdnomo Inmobiliario Saman Resenvado”, pudiendo uliiizar la sigla “PA Samén Reservado® e
identificado con e Nit. 901.061.400-2.

Promitentes Compradores: So entenderan por tales, las personas inferesadas en Unidades Inmabilianas resultanios
de El Proyeclo una vez cumplido el punto de eguilibric, quienes suscribiran contratos de Promesa de Compraventa
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con El Fideicomitents Constructor an cafidad de promitenta vendedor, esta caldad tambign serd adguinda por los
Uptantes Compradores que se vincularon al Proyecio desde la etapa de prevenias y que conlinuaran con su
yinculacion hasia la escrifuracion de ia respectiva Unidad [nmobiiaria.

Promesa de Compraventa: Es el documento que suscribird El Fideicomitente Constructor en calidad de promifania
vendedor, junto con cada uno de los Optantes Compradores quienes osientaran la cabidad de Promitenies
Compradores, una vez El Fideicomitente Constructor acredite{n) al cumplimiento de Las Condiciones del Punto de
Equilibrio para la liberacion de los recursos. En ef confrato de promesa de compraventa, se estipulard lodo o
concemients a ka Unidad Inmobiliana de Bl Proyecto a la cual se vincula cada Promitente Comprador, el valor y forma
de pago de la misma, [as sanciones, las obligacianes y derechos de las partes, y demas aspecios relevantes para fa
futura adquisicion de la Unidad Inmobdiaria.

Unidades Inmaobiliarias: Son los bienes inmusbles individuales resultantes de Bl Proyecto, que serdn objeto de promocin
y verta

Veedor: Es la persona natural o juridica confratada por ef Fideicomiso, dedicado profesionalmente & las &reas de
Ingenieria y arquitectura, elegido por El Fideicomitente Constructor de una tema presentada por La Fiduciaria, quien
eslara encargade de bevar el conbrol sobre ke efectiva inversion de los recursos recaudados de las personas
interesadas an adquirr Unidades Inmobiliaras, asi como de awlorizar los gins solicitados a La Fiduciaria por El
Fideicomitente Constructor. El Conirato de Veedurla empezard & regir una vez se decrete &l cumplimienio de
Condiciones del Funto De Equilibio Del Proyects, v 58 prolongara hasta la terminacian de 1a obra sin que su
remuneraciin iotal se cause mas alla del plazo de durackédn de |a obra y Un (1) mes més. Se deja expresa constancia
que k2 Veadurla debera rendir cuentas al Fidescomiso, y sus honorarios seran atendidos con los recursos de ésta, y en
caso de no ser suficientes, estos estardn a cargo de El Fideicomitente Constructor,

DECLARACIONES

El Fideicomitente Construclor declara expresaments medianie esle documento v bajo la gravedad ded juramente,
que con la constitucion del presenta Patfimonio Auttnome no s& produce un desequilibrio en su patrimonio que le
impids satisfacer las obligaciones confraidas en el pasado, y garantiza que no Bene como causa, ni produce como
electo, la defraudacion de derechos de ferceros porgue con su constitecion no se genera deteriors de la prenda ganeral
de sus acreedores y ademds realiza 1as siguientes declaraciones:

a. El Fideicomitente Constructor declara que el Proyecto Saman Reservado sera un Proyecio de Vivienda
de Interés Social, el cual serd ejecutado de acuerda con lo establecide en los Literales b y © del arliculo 58
de la Ley 388 de 1.997, numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los Decrelos Reglamentarios y
demas normas concordantes que |o complementen, deroguen o modifiquen, para lo cual El Fideicomitente
Constructor constituird un Patrimenio Auténomeo cuya finalidad exclusia es senir da instrumento fiduciario
que permita el desarrolio del Proyecto.

b. Declaracion de Solvencia. E| Fideicomitente Constructor declara bajo la gravedad del juramento,
encontrarse solventes econtmicamente y que los bienes que seran objelo de administracion con la
suscripcian de este confrato se efectian en forma licita y de buena fa en relacién con posibles acreadores
anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

El Fideicomitente Constructor declara igualmente, que la transferencia fiduciaria a que hace referencea &
presente contralo, no produce una reduccion o desequilibrio &n su patimonio gue pueda ocasionar su
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insolvencia econdmica, o les impéida responder oporfunamente por las obfigaciones conlraidas con
anterioridad a la celebracion del contralo, por ceanto en adicion a kos recursos transferidos, cuentan con otros
achivos que resultan suficientes para respaldar [a totalidad de las obligaciones a su cargo en la fecha del
presania conirato.

Declaracion de Proveniencia. Asi mismo El Fideicomitente Constructor declara bajo la gravedad del
juramento que los bienes que ingresaron y los que ingresaran al Patrimenio Autdnoma no provienen ni directa
ni indireclaments del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decrelos 4336
y 4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190V95, 365/97, 793 de 2002, y Ia ley 1121
de 29 de diciembre de 2006, (Por la cual se dictan normas para la prevencidn, deteccidn, investigacidn y
sancion de la financiacion del terrorismo) entre olras disposicionss, ni han sido ufilizados por El
Fideicomitente Constructor, sus accionistas, ni dependientes, como medios o instrumentos necesarios para
la realizacidn de dichas conductas.

Organizacidn, Facultades, Cumplimiento Con Las Leyes. El Fideicomitente Constructor se encueniran
debidamenie consfituido y actualmente existes bajo las leyes de su respectiva junisdiccion de constitucion,
que cuentan con la facultad, | capacidad corporativa y ef derecho legal, para adelantar los negocios a los
cuales astan dedicados en ks actualidad, v que se proponen adelantar y que cumplen con la tolalidad de los
requerimiantas da bey.

Capacidad. El Fideicomitente Constructor y las personas que actian en su nombre, ienen fa facultad,
capacidad y el derecho legal de celabrar y cumplir con lodas y cada una de las obligaciones del prasents
contrato. Adicionalmente, no requiere ningdn consentimiento, orden, Bcencia o aulorizacion, radicacién o
registre, notificacion u obro acio de ninguna autoridad gubemamental o de ninguna obra persona en relacitn
con la celebracidn del presents contrato y su egcucion,

Acciones Legales, Demandas y Procesos. El Fideicomitente Constructor declara que no ha sido
nedificade de bligios, investigaciones, demandas o procedimientos adminisirativos, que puedan afectar el
cumplimianto de sus chigacionss en desarrollo del presents contrato.

Cumplimiento De Contratos. El Fideicomitente Constructor declara que a la fecha esta cumpliendo a
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documenios que o obliguen o que
vincuien sus bienes. A la fecha, no han ocurido, ni contindan ningan incumplimiento y hardn su mejor esfusrzo
coma un buaen hombre de negocsos para evitar cualguer fipo de incumpimiento.

Tributes. El Fideicomitente Constructor declara que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente
¥ @ encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestacionss laborales a que fienen
derecho sus trabajadores segin |a legeslacion laboral colombiana, y que tienen constituidas todas las reservas
¥ provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. El
Fideicomitente Constructor declara que previamente a la celebraciin del presenle confrato de fiducia
mercankil realizd bajo su responsabiidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el andlsis tributario
del esquema que se mplementa, sin que La Fiduciaria haya participado de manera alguna en dicho analisis.

Gobernabilidad. Para todos los efeclos legales, si mas de una persona ostenda la calidad de B1
Fideicomitente Constructor y se hace necesario fomar alguna decision que no cuente con fa instruccidn
previa de los mismos, se aplicaran las normas previstas para convocatora de Sociedades Andnimas y québnim
decisorio previsto en los arficulos 424 del Codigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995,
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teniendo en cuenta gue ka convocatoria se efectuard por La Fiduciana mediants comunicacion escrita, remitida
a las direcciones regisiradas por El Fideicomitente Constructor . El quorum deliberatono estars conformado
por un numero plural de Fideicomitentes yio Beneficiarios que represente la mitad més uno de los derechos
fiducianios.

Defensoria del Consumidor Financiera, El Fideicomitente Constructor declara que han sido mformado
por La Fiduciara de que cuentan con un mecanismo en caso de fener una queja o una inquietud respects de
los servicios o producios ofrecidos por La Fidudiaria, de conformidad con la Ley 1326 de 2008 v la
normatividad vigente al respecto, y por tanio pedran acudir ante e correspondiente Defensor del Consumidor
Financiero cuyos dabos son:

Defenzor Principal: Cosar Alajandro Perez Hamilton

Cormeo Electronico: defensorfiducoomeva@pgabogados com

Direcciton: Avenida 18 No 114-09 aficina 502 Edificio Glas Haus Bogota D.C.
Teléfonos: {031) 2131322 | 2131370

Proteccion de Datos. El Fideicomitente Constructor y La Fiduciaria se encargara de manienerse
actuslizados y cumplir la legislacidn Colombiana de proleccidn de datos, reconociendo o derecho
constibucional que Sienen iodas las personas & conocer, actualizar y rechificar las informaciones que se hayan
recogido sobre ellas en bases de dalos o archivos, y los demas derechos, libertades y garantias
constitucionales a que se refiers el articulo 15 de la Constitucidn Politca: asi como el derecho a la informacion
consagrado en & articulo 20 de la misma,

Asimismo, con la celebracidn ded presente confralo El Fideicomitente Construcior y La Fiduclaria se
compromete a cumplir con las polilicas de trataméento de datos que cada uno tiene.

Ni la celebracion o ejecucion del presente contrato, mi el suministro de cualquier dato de La Fiduciarta o de El
Fideicomitanie Constructor, se interpretara directa e indirectamenie come otorgamients a la ofra pare o a sus
representantes, de cencia alguna o derecho para utilizar dichos datos personales y personales sensibles
para su propio beneficio o beneficio de cualquier otra persana natural o juridca.

Conflicto de interés: En desarmallo de su deber fiducsanio, la Fiduciana ha realizado un analisis del presents
esguama fiduciario a fin de idenlificar la exislencia de polencizles conficios de interés. Como resultado, se
evidencid que i parficipacion de [a entidad mediante [a suscripcion del presente confrato preliminarments no
configura un polencial conficio de interés segln ko dispuesto en el Cadigo de Gobiema de la Fiduciaria o en
las situaciones que generan potenciales confictos de interés definidas en la regulacion aplicable.

Lo anterior, teniendo en cuenta que se verificd que:

Las funciones de la Fiduciaria sa imitan al cumplimiento de las mstrucciones propias del negocio juridico &
cedebrar, impartidas por ¢ Fideicomitents,
En la estructura del negocio iduciano no s2 identifican intereses incompatibles.
El objato y la finalidad para |a cual se conslituye el fideicomiso, no redunda en situaciones que imphque
favarecimiento de los intereses de sus paries vinculadas.
Las funcianes de [a Fiduciana y su ejecucion no comportan situsciones conslifutivas de favorecimiento de
Interesas de akguna de |as parles.,
La estruciura del negocio fiduciano corresponde a agquefla que seria ofrecida a un fercero.
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m. Compromiso Anticorrupcion: El Fideicomitente Constructor v La Fiduciania declaran conocer que de
conformidad con kes disposiciones locales & intermacionales anticormupcion, se encuentra prohdbido pagar,
prometer o autorizar el pago direclo o indirecto de dinero o cualquier ctro elemanto de valor a cualquier
sarvidor publico o funcionario de gobiemo, partido politico, candidato, o 8 cualquiera persona actuando &
nombre de una entidad plblica cuando dicho pago comporia la intencion corrupta de oblener, relener o
direccionar negocios a alguna persona para cblener una ventaja ilicita ("Nommas Anti-Sobormo y Anti-
Corrupcitn del Sector Piblico”). Asimsmo, tas paries reconocen b3 existencia de regulacsn similar en maleria
de sobomo en el sactor privado, entendido como & sobomo de cualquiers persona particular o empresa privada
para obtener una ventaja indebida ("Normas Anti-Corrupcitn del Sector Privada” y junto con las Normas Anti-
Corrupcion del Sector Piblico, las “"Normas y Anti-Cormupcion”. En consideracion de lo anterior, kas partes se
obligan a conocer y acatar [as Mormas Anti-Corrupcion abstenigndose de efectuar conductas que atenten
contra las refaridas Normas Anfi-Comupcion a nivel local o internacional. El incumplimiento de la obligacian
contenida en este numeral consbituird causal de terminacion inmediala del presente contrato sin que hubiere
hugar a incumplimienta v sin lugar a indemnizacidn alguna,

n. Complimiento Sarlaft. El Fideicomitente Constructor y La Fiduciana declaran que sus negocios v los
recursos gue ubizan para la ejecucion del presenle conlralo no provienen ni se destinan al ejercicio de
ninguna achividad ilicita, Lavado de Activos o Financiacidn del Terrorismo. Asi mismo s& comprometen a
entragar toda la informacidn que les sea soficitada para dar cumplimiento a las disposiciones relacionadas
con | Prevencion del Lavado de Acfivos y Financiacion del Temorisma y declaran gue 1 misma es veraz y
verficable. El Fideicomitenle Construcior y La Fiduciaria se obligan a realizar lodas fas actividades
ancaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, chentes, provesdores o empleados, y los
recirsos de éstos, no s encuentren relacionados o provengan de actividades ilicitas, En todo caso, si duranta
&f plazo de vigencia del confrato El Fideicomitente Constructor v La Fiduciaria o alguno de sus socios,
administradores, dienles, proveedores o empleados llegardn a resuliar inmiscuidos en una investigacion de
cualguier fipo como penal, administrativa, o de cualquier otra indole, relacionada con aclividades ilicitas,
Lavado de Actives o Financiacion del Terrorisma, o fuesen incluldos en Estas de confrol coma las de la ONU,
OFALC, eic., El Fidescomitente Consirucior v La Fiduciana fienen derecho a terminar unilateralmenio o
presente contrato sin gue hubiere lugar a incumplimienio y sin lugar a indemnizacion alguna ni pana
DECUNiENE,

Con base en las anteriores consideraciones y declaraciones, El Fideicomitente Constructor y La Fiduciaria siendo
plenamanta capaces para obfigarse, convienan calebrar ef presenta contrato de fiducia que se regird por las normas
wigentes y en especial por las Clausulas que se estiputan a continuacidn;

CLAUSULAS

Primera. - Objeto, El presanie contrato tiene por objelo exclusivo la administracion de los bienes transfenidos para ka
conformacion e incremenio del Patrimonio Autdnomo que agui se constituye, por pare de El Fideicomitente
Constructor o por cuenia de esie, para que La Fiduciana, como vocera y administradora dal mismo, los administre de
acuerdo con 1as instrucciones impartidas en el presente contrato; permita el proceso de promocion, comercializacion
y construccion de Bl Proyecto por cuenta y riesgo de El Fideicomitente Constructor y como producto de dicha gestion
raciba y adminisire el cen por ciento (100%) de las sumas de dinero antregadas por los Optantes de las Unidades
Inmobilianias resultantes de El Proyecto, con la finalidad de gue una vez cumplidas Las Condiciones del Punto De
Equilibrio esiablecidas en el presenla Confrato, sean puesios a disposicion de El Fideicomitente Constructor para
la construccion de Bl Proyeclo y girades previo visto bueno del Veedor designado.
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Cue El Fideicomitente Constructor declara que el Proyecto denominado SAMAN RESERVADO sera un Proyecho
de Vivienda de Interés Social, el cual sera sjecutado de acverdo con ko establecido en los Literales b y c del articulo
58 de la Ley 366 de 1.997, numeral 4 def articulo 235-2 del Estatulo Tributarnio, los Decretos Reglamentarios y demas
normas concordantes que lo complementen, deroguen o modifiquen, por tanto las Parles declaran que |a finalidad
guclusiva del Patrimonio Autdnomo que se constituye por el presente Contrato es de senvir de instrumento fiduciano
gue permita &l desarrolio del Proyecio de Vivienda de Interés Social e cual se construird sobre ef INMUEELE.

La utifizacion dal esquema Fiduciano para &l presenie negodio obedece al inferds de El Fideicomitente Constructor
de oblener una administracibn sequra, confiable y transparente de los bienes con los cuales se constituya y adicione
El Fideicomiso, y que cumplidas Las Condiciones del Punto de Equilibrio para el desarmolio de E1 Proyecto, estos
s@ lberan para su consbruccion, y se confinde recaudando los recursos de los Optantes Compradores, manfaniendo
gl mismo inferés por parte de Los Fideicomitentes, es decir destinaros para la construccion de El Proyecto.

Una vez terminadas las obras de El Proyeclo por parte de El Fideicomitente Constructor, y previamente incorporadas
al Fideicomiso las mejoras realfizadas por esbe, La Fiduciaria, en calidad de vocera y adminisiradora del Patrimonio
Autonomo junio con el El Fideicomitente Constructor, transferira a Optantes Compradores, las Unidades
inmobiliarias resullantes de El Proyecto respecto de las cuales se vincularon, siempre y cuando se encuentren a paz
y a salve por todo conceplo dedvado del presente contralo de Fiducia Mercantl y del contrato de Promesa De
Compraventa respectivo.

Finalmente, se entregara a los Beneficianos del Fideicomiso, los bienes y recursos que se encuentren formanda parte
del Fideicomaso al momento de liquidaro, de acuerdo con lo dispuesto mas adefante, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las Unidades Inmabillanas resultantes de E! Proyecto v se hayan cubierto todos los costos y
gastos del Fideicomiso.

Paragrafo Primero: El presente contrato no se celebra con fines de garantia, n se trala de una fuents de pago, porlo
tando, Gnicamente se cumplira con el giro de recursos si existen recursos suficientes en el Fideicomiso para ello, por
ser sbe un contrato de Fiducia Mercantl Inmobiliaria de Adminiséracion y Pagos.

Segunda. - Fases de Operacin del Contrato: E| presente contralo s& divide en Cinco (5) fases, de la siguienie
mansra:

1. Fase de Parqueo: Consisle en recibir v mantener fa tiularidad juridica del inmueble fideicomitido en &l
Fideicomizso. Esta fase inicia con 1a translerencia del inmueble y va hasta el inicio de |a Fase de Preventas y
Cumplmienio de Condiciones del Punto De Equiibrio.

2. Fasa de Preventa y Cumplimiento de Condiciones del Punto de Equilibrio: Hace referencia a la fase de
preventas de Bl Proyecto, que consisiente en recibir y administrar en Bl Fondo los recursos enlregados por los
Oplantes Compradares, vinculados a las Unidades InmobiBarias resultantes de El Proyecto, a través de Conlrato
de Vinculacion. Esta fase inicia desde [ fecha de celebracion del presente Contrato “Saman Resarvado® y va
hasta la fecha prevista para el cumplimiento de las Condiciones det Punto De Equilionc.

En esta fase El Fideicomitente Constructor deberg acreditar ante La Fiduciaria el cumpliméento de cada una
de las Condiciones del Punio De Equilibro establecidas para la Eberacidn de los recursos, definidas en el
presente Contralo, enfregados por los terceros vinculadas a El Proyectn, |os cuales deberan ser destinados por
El Fideicomitente Constructor para [a construccion de las unidades gue conformarén El Proyecio,
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3. Fase de Construccion: Esla fase inicia a partir de la fecha en que se declare terminada exitosamente Fase
de Preventa y Cumplimiento de Condiciones del Punto de Equilibro.

Duranle esta fass, El Patimonio Auténomo recibird los recurses que hayan ssdo transferdos por los Optantes
Compradores an virtud de los Contratos de Vinculacidn suscritos por estos,

Asmismo, durenie esta fase, El Fideicomitente Constructor ejeculard bajo su exciusivo riesgo y
responsabiidad, las actividades lendientas a la culminacin del proceso de construccion de El Proyecto.

Del mismo moda, La Fiduciaria seguird recibiendo los aportes de los Optantes Compradores gue en esla fase
acquiriran ka calidad de Promitentes Compradonés n virlud de lo establecido en la Promesa de Compravents
que hayan suscrlo con El Fideicomitente Constructor,

De la misma manera, La Fiduciana realizard los giros que instruya El Fideicomitente Constructor, previa
solicitud escrita remilida por esie, junto con el visto bueno del Veeder (o Ia figura que se establezca en el
presante contrato) y en obsenvancia de bos requisitos que se establecen mas adelanie.

La Fiduciaria no asume responsabilidad sobre el destino final de dichas sumas, por ser el desarrallo de El
Proyectn exclusiva responsabdidad de El Fideicomitente Constructor.

El Fideicomitente Constructor ha estimado como fiempo da construccion de El Proyecio, aproximadamente
doce (12) meses, contados a partir del acta de inicio de obra,

4. Fase de Escrituracién: Consiste en el proceso de fransferencia del derecho de domindo y posesitn que
realiza La Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Unica y exclusivamente como
propietano fiduciana sabre las Unidades Inmobiliarias, conjuntamente con El Fideicomitente Constructor y
par instnaccion de este, para lo cual El Fideicomitente Constructor debers haber legalizado todos los eostas
¥ gastos ejeculados para la construccion de El Proyects.

5. Fase de Liquidacion: Hace referencia 2 la Bquidacion del presente contrato v ia presentacion de ta Rendicion
Final de Cuentas, lo cual se dard una vez acaecida cualquiera de las causales de terminacion dispuestas en
este conbrat; esta elapa inicia una vez finalizada |a etapa de escrifuracin de las unidades v finaliza hasta la
liquidacion del Fadeicomiso,

Tercera. — Aportes: Para efecios de constituir el Patnmonio Auténomo, EI Fideicomitente Constructor por el
presenta aclo transfieren real, materialmente y en forma imevecable a titulo de aporte en fiducia mercantil o siguiente:
i) La suma de Dos Millones Quinientos Mil Pesos {$ 2.500.000) MICte.. como aporte inicial o constitutivo y en favor
det Patnmanio Autdnome. i) El kot en donde se desamollard el proyecto. Tamibién tendran la naluraleza de aportes
los béenes y derechos adicionales que El Fideicomitente Constructor entregue a La Fiduciaria en cualguier
momento de la vigencia del contralo y que lengan el propdsito de senvir 3 alguna de las finalidades del Patrimanio
Bikbnoma,

Paragrafe Primero: Para fodos los efectos contraciuales y legales, los bienes fidelcomilidos se mantendran
separados del resto de los aclivos de La Fiduciaria, Bevandose una contabilidad independiente v, por ko tanto,
separados de los demds bienes corespondienies a olros negocios fidudanos, conformando asi un Palrimanio
Autonome afecto a las finalidades contempladas en el este conlrato. Adicionalmente, no forman parte de la garantia
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general de los acreedores de Los Fideicomilentes, toda vez que los mismos Onica y exclusivamenta garankizan las
obligacsones contraidas en el cumplimiento de la finslidad perseguida con este conlrato de conformidad con lo
establecido en los arficulos 1227 y 1233 del Codigo de Comercio.

Este Palrimonio Autdénomo se identificara con NIT 801.061.400-2 comespondients a ks patrimonios auténomas
administrados por La Fiduciana, En lodos y cada uno de los actos juridicos en que intervenga La Fiduciaria como
administradora y vocera del Patrimonio Autonomeo, se hara esta salvedad y se adelantardn bajo el nimero de
identificaciin tributaria anesiorments sefistado, especialments los relacionados con impuestos, 1asas o contribuciones
de cualquier orden, entre obros.

Paragrafo Segundo: Rendimientos y Utilidades de los Bienes Fideicomitidos. Cuando los Recursos y Aportes
generen rendimiantos o rentas de cualquier tipo, dichos rendimientos o rentas formarén parie del Patrimonio Autdnomo
que por medio del prasente contrato se constituye, los rendimientas estarn destinados a atender primeramente gastos
del Patimonio Autdnomo, ¥ 5 quedasen excedentes seran restituidos conforme a lo dispuesto en el presents confralo
de fiducia. Lo mismo aplicara si al final del ejercicio contable & Patrimonio Autbnomo reporta uiilidades.

Cuarta. - Adicion de los Bienes Fideicomitidos: E| Patrimonio Autonomo se vera adicionado de la siguients manera:

{i) Con los bienas muebles e inmuebles, induyendo dinero que aporten directamente Los Fideicomitentes,
o con el {flos) Inmueble{s) que se lransfieran por cuenta de El Fideicomitente Constructor,

(i} Con los recursos administrados provenientes de Los Oplantes Compradores;

{iii) Con las sumas de dinero que por conceplo de crédilo que oblenga el Fideicomiso o El Fideicomitente
Constructor en caso de opiarse por este tipo da financiacian,

{iv) Cen los rendimientos financieros que generen kos recursos administrados en El Fondo administrado por
La Fiduciaria;

iv) El inmueble sobre el cual se desarrollard El Proyecto y

(wi) Con las mejoras que se construyan, o, efectien sobre el Inmueble fideicomifido.

Paragrafo Primero. - Bienes Futuros: Las parles que celebran el presente confrato reconocen y aceptan que la
valoracion de los bienes fideicomitidos que ostenten la condicion de bienes futuros se realizard teniendo en cuenta las
nofmas generales vigentes sobre la materia que sean aplicables a la naturaleza del activo cormespondiante.

Quinta. - Transferencia del Inmueble y Saneamiento del Inmueble: Los Tradentes transferirdn El Inmueble, a favor
del Patnmonio Aulénome, no obstants, El Fideicomitente Constructor se obliga a entregar a La Fidudiaria, un estudio
de litulos realizado por un abogado autonzado por bz Fiduciaria, en el que concluya que |a tradicidn del inmusbile no
presanta problemnas da cardcter fegal que puedan obstaculizar o impedir &l traspazo de ka propledad de bas unidades
inmobifianas resultantes a los futuros adguirentes.

Paragrafo Primero: Los Fideicomitenles manifiestan conocer y aceplar, que, a partir de suscripcidn del presents contrato,
El Inmueble quedara afects a la finalidad de esla conlrate de fiducia,

Paragrafo Segundo: El Fideicomitente Constructor para efeclos contables, certifcars a iravés de Representante Legal
yio Revisor Fiscal v reporiara a La Fiduciana el valor por el cual deban regsirarse contablements los bienes y derechos
que se transferirin al Patimonio Autdnomo.

Paragrafo Tercero: En el caso que deniro del plazo establecdo y sus primogas E Fideicomitente Constructor no
acredibe ol curnplimiento de Las Condiciones del Punio de Equilibio el Inmueble serd restituido por El Fideicomise a El
Fideicomitente Constructor de conformidad con lo indicado en la Cléusula Décima. La totslidad de los gasios de
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escrturacion y regiztno de dicha restitucion seran asumidos por El Fidelcomitente Constructar,

Sexta. Denominacion. El Fideicomiso que surge por virtud de esée contrato obrard en el mundo del derecho bajo la
denominacion de “Patrimonio Autdnomo Inmobiliario Saman Reservado™, pudiendo ufilizar la sigla “P.A
Inmobiliaric Saman Reservado”.

Séptima. - Entrega Custodia Tenencia y Guarda de El (Los) Inmueble (es) Fideicomitido (s): Una vez sean
transferidos los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el pafrimonio auldnomo que por este acio 58
constituye, El Fideicomitente Constructor conservara la cusiodia y ka tenencia material de los mismos. Se enfenders
por lo anterior, que, mediante la suscripcidn del presente contralo, El Fideicomitente Constructor insiruye a La
Fiduciaria para que le enfreqgue a favor ded Fideicomitente Constructor fa custodia v tenencia de los hiones
inmuebles que ingresen al Fideicomiso, a titule de Comodato Gratuito y Precano, como consta a continuacion:

1.1, Obligaciones Del Comodatario:

1. Nodarle a ellos inmueble(s) objelo del comodato un uso diferenie al gue corresponda para el desarmofio del
Proyecto,

2. No ceder el presenie contralo, ni entregar la custodia y tenencia del inmuetde a cualqueer fitulo o entregarlo
an arrendarmients sin la autorizacion escrita de El Comodante, renunciando a cualquier derecho que sobre
esla punto exista a su favor,

3. Nofificar a La Fiduciaria de cuatquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrule
de |a tenencia por parte de cualquier lercero,

4, Reslituir a la Feduciania |a tenencia del bien junto con las mejoras efecluadas en @ sin derecho a retencidn o
reclamacidn de perjuicos. Esta obligacion serd exigible desde el dia sexio calendano siquiente al envio da la
comumicacién de pebicidn de enlrega de los bienes efectuada por La Fiducrana, Para estos efectos serd
prueba suficiente [a quia de enfrega &l destinatario expedida por la empresa de correo certificado a fravés de
|z cual se haya enviado el comespondiente requerimiento de resfitucion.

5. Permilir que ka Fiduciana o el funcionario designade por ella, inspeccione en cualquier momento el estada en
que s& encuentran los bienes objeto de comodaio,

7.2. Responsabilidad Del Comodatario.

En virtud de presente comodato, el Comodatano se constituye en el responsable por la realizacidn, la direccidn, maneio
y control de todas las aclividades que se realicen en dichos bienes. El Comodatano responderd hasia por la culpa
levisima en el uso que dé a los benes objelo de comodato, ante La Fiduciaria, ante El Fideicomiso, y ante cualquier
tercero, por los dafios o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan dedvarse del desarmollc de las
citadas actvidades, o del descuide en la cusiodia o & mal uso que a dichos bienes se les dé.

7.3, Terminacidn.

La Fiduciaria podra en cualquier memento dar por terminado el presente conbrate de comodale, y revocar la cusiodia
y ienencia que ostenta el Comodatario, con sble requendo por escrito. En el evento de ta revocatoria anbes mencionada,
El Comodatanio, se compromete a restituir ka lenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la
presents cidusula, Esta obligackin serd exigible por via ejeculiva con la sola presentacion de este contrato y copia de
la comunicacion enviada &l Comodatano por medio de la cual se le solicita la restitucitn de la lenencia. En todo caso,
Bl Comodatario debera cancelar a lildo de multa al Fideicomiso Diez (10} salarios minimos legales mensuales legales
vigentes por cada dia de mara en la restilucion del inmueble, sin peruicic def cobro de los perjuicios que s causen
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por dicha mora.
T7.4. Duracion Del Contrato De Comodato.

El contrato de comodato tendrd una duracion igual a la duracidn del presents confrato de fiducia mercantil, El contralo
de comodato no estard sujedn a registro pablico y se terminard de pleno derecho respecto da las unidades resultantes
del proyecto, por el hecho de la fransferencia de dominio a los Los Optantes Compradores/Promitenies
Compradores/Beneficianos De Area y su respectiva entrega material por parte del Comodatanio o por ia restitucion en
fiducia mercantil al fideicomitente constructor (Gnico beneficiario)

Octava. - Administracién de Los Recursos: El (los) Fideicomitente (s) con ka suscripcion del presente contrato
autoriza a La Fiduciara para que administre los recursos a traves del Fondo de Inversion Colectiva Avanzar Vista que
adminéstra La Fiduciaria,

Novena. - Restitucion de Aporte: La Fiduciaria en su cafidad de vocera y administradora del Fideicomiso procedera,
si @ ello hubiere lugar, a efectuar la resfiuciin del aporte a la liquidacién del patrimonio autbnomo conforme a ko
establecido en el Paragrafo Tercero de la Clausula Décima del presente Contralo, a faver de Bl Fideicomitente
Constructor, y sera pagado con los recursos que para ese momento existan en el Fideicomiso y hasta la concurmencia
de los mismos, una vez e hayan pagado la tolalidad de los costos asociados al Proyecto, y El Fideicomitente
Constructor se encuentre(n) a paz y salvo con La Fiduciaria respecto del page de ta comssion fiduciaria y demas
coslos y gastos del Fideicomiso,

En caso gue no s& cumplan las Condiciones del Punto de Equilibrio de El Provecto, les serd restiuido a El
Fideicomitente Constructor of Inmuebla fransfendo. Ante dicha evenlualidad El Fideicomitente Constructar asumirdn
loss costos de b escritura v demias gastos notanales y de registms an que e incurran para [a restitucian de El Inmueble,

Décima. Beneficiarios: Serdn beneficianios del Fidetcomiso:

El Fideicomitente Constructor consistiende su beneficio en recibir una vez ejecutado el Proyecio, los rendimienios
generados por los recursos administrados en el Fondo de Inversion Colectiva Avanzar Visla que administra La
Fiduciaria, previo la oblencidn del paz y salvo por todo concepto relacionado con la construccitn, asi como los demis
recursos remantes existentas en el Patimonio Autonomo.

El Fideicomitente Constructor es Beneficiarios de los excedentes del presente Fideicomiso en los siguientes

porcentajes:
_Beneficiarios B Porcentaje de Beneficios
Conurbes S.A.5, 100% |
Total 100% |

Paragrafo Primero. Es entendido y aceplado por El {los) Fideicomitente (s), que previo el repario de cualquler tipe de
bensficio o remanente que de ser el caso amoje El Proyectn, se efecluaran las restituciones y transferencias a que
haya lugar, segln lo estipitado en el presents contrato.

Paragrafo Segundo: En todo caso no habra incumplimiento nd de La Fiduciania ni ded Fidaicomiso por el beneficia
esiablecido, pues es claro para |as partes que ni La Fiduciaria ni el Fideicomisa garantizan rendimientos o utilidades,
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¥ 5U [abor sa circunscribe a @ debida diligencia de verificar, valorar y evaluar y del deber que coma fiduciario liene de
procurar @ mayor rendimianio de los bienes objeto def presente contraln.

Paragrafo Tercero: El giro por concepto de beneficio, ulilidades, dividendos, restitucidn de apores a que lenga(n)
derecho El (Los) Fideicomitente(s), con ocasion del presante contrato, sclo podrdn ser girados una vez se haya
acreditado ante La Fiduciana & pago de & totslidad del servicio de la dewda del crédito construcior a favar dal
Financiador (=i lo hubiere), conforme a la prefacion de pagos establecida en a dausula décima sexta del presente
confralo, o cualquier ofra obfigacidn adquirida en el desamofio del presente fideicomiso; siempre v cuando no se afecte
&l fiujo de caja del proyecto y dicha resfitucion haya sido previamenie aprobada por el Veedor, y se cuente con una
certificacion del Costo Pendiente por Ejecutar del Proyecto, debidamente suscrita por El Fideicomitente Constructor
y aprobada por El Veedor, expedida con una fecha no superior a Treinta (30) dias calendario,

Décima Primera. - Desarrollo: El Fideicomitente Constructor, con la celebracian del presente confrato manifiestan
su intencidn de llevar & cabo, por su cuenta y riesgo sobre EVlos Inmueblefs) que conformen el Fideicomiso, la
promacidn, comercializacion, gerencia y construccion del proyecio inmebilianio denominado “Samdn Reservade”, que
estard ubicado en fa Diagonal 7 BIS 794 - 81 en el Municipio de Bogotd D.C, ol drea total donde se va a ejecutar el
proyeco tiens una exlension de 906 M2metros cuadrados. Cormesponde a un proyecto de vivienda de interds social

(VIS).

El tiempo de preventa es de doce (12} meses contados a partir de |a fecha de susonpcion del presente Confrato “Samdn
Resarvado” tiempo gue podrd ser prorrogado aulomaticamente por un 1érmino igual o inferior al inicialmende pactado.

El Fideicomitente Constructor ha estimado coma tlempo de construceion aproximadamente doce (12) meses, cantados
a parlir del acta de inicio de obm.

Décima Segunda. - Instrucciones: En ejecuciin del objelo del presente conlrato La Fiduciaria como vocera y
administradora del Fideicomiso, obrasd en desamollo de las siguientes instrucciones:

1- Recibir y mantener la Bulandad juridica del (los) Inmueble {g) v de los demds bienes transferdos para
la constitucidn del Patrimonio Autdnomao.

2 Entragar a tilulo de comodato precario a El Fideicomitente Constructor el {los) inmueble (s), cuyos

terminos y condiciones obrardn en el respactivo conlralo de comodato precario,

Contabilizar los aportes realizados por El Fidelcomitente Constructor de acuerdo con las normas

apbcables a la materia.

Lievar un registro de los Optantes Compradores interesados an adguinr Unidades Inmaobiliaras.

Transferir yio restiluir a Los Beneficiarios los bienes fideicomitidos, segin lo dispuesto en la Clausula

Décima del presente conlralo, siempre y cuando El Fideicomitente Constructor se encuentre a paz y

salvo respecio de sus obligaciones y las comisiones fiduciarias y demas gastos y costos del Fideicomiso

58 encueniren pagadas.

E- Enfregar a El Fideicomitente Constructor segin su porceniaje de partcipacion los excedentes que &
la terminacion yio iquidacan se encueniren en el Patrimonio Autdnomo.

T- Realizar con cargo y hasta la contumencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplido &l
Punto de Equilibrie, los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, &n & siguienie
orden de prefacion, pagos que se efectuaran de manera praferante al reconocimiento de beneficios o
axpedentes a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

e+ ¥

a. Comisiones de la Fiduciaria.
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. Giros ardenados por el Fideicomitente Constructor para &l desarrollo del Proyecto.
¢. Obligaciones a favor del Financiador que hubiene slorgade los créditos para el desarrollo del
Proyecto cuando sea del caso.
d. Alencion de coslos y gastos del Fideicomiso;
e. Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATOD.

Facturar |as comésiones fiduciarias que se genaren con ocasiin de la suscripcion del presente conirato
a El Fideicomitente Constructor, quien s& obliga a asumir su pago directamenta.

Rendr cuentas comprobadas de su gestién semestralmente atendiendo lo dispuesto en la Circular
Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombéa y efectuar la rendicidn final de cuentas.
Recibir y administrar [as sumas de dinero que ingresen al Fideicomiso,

Administrar, invertir y mantener los recursos liquidos que conformen el Fideicomise, salvo instruccidn en
contrario impartida por El Fideicomitente Constructor, en El Fondo, cuyo reglamento manifiestan
conocer y acepiar El Fideicomitente Constructor, hasta tanto deba girarlos de conformidad con ko
establecido en esle contrato. Excepcionaimenie cuando asi se requiera, La Fiduclaria podra manejar los
recursos liquidos en cuentas de ahormo de su matriz.

Parmitir a E| Fideicomitente Constructor por su exclusiva cuenta y riesgo la promocidn, gerencla y
construccion de El Proyecto sobre el Inmusbie.

Recibir y adminisirar los recursos que enfreguen los Optantes Compradores, bos cuales serén recibidos
conferme lo que se estipule en las Contratos De Vinculacion o en La Promesas de Compraventa,
Reportar a El Fideicomitente Constructor semanalmente, el movimiento de los recursos admnistrados
provenienies de Optantes Compradores, con el fin de que dicho Fideicomitente Constructor del Proyecio
adelante el proceso de control de carters, de acuerdo con los plazos acordados con éstos, En & evento
an gue se presente devalucidn de cheques, ésios sensn remifidos por La Fiduciania a El Fideicomitente
Constructor deniro de los cinco (5) dias sigulentes a su devolucidn para que efectie el framite
correspondiente,

Girar El Fideicomitente Constructor previo visto bueno y autorizacidn del Vieador, los recursos que
solicite, una vez cumplidas Las Condiciones del Punio de Equilibrio, para que este los destine
exciusivamenia para [a ejecucadn de El Proyecto.

Suscnbar en su calidad de vocera del Fideicomiso, los documentes que se necesiten para la ejecucion
de El Proyecto, es decir, soliciludes, permisos, y demas requeridos, etc., sin que en ningin evenio los
trdmites puedan ser responsabilidad de La Fiduciaria sino dnica y exclusiva de El Fideicomitente
Constructor coma responsable de la constreccian de El Proyecto. Se exceplian los tramites que sagun
la ley aplicable puedan ser suscritos directaments por El Fideicomitente Constructor como s ol caso
de ta suscripcion de a licencia de construccion, toda vez que elllos) tilular{es) de ta misma debe(n} ser
El Fideicomitente Constructor de conformidad con lo que se estipula en este confrato, con base en el
articulo 2261215 del Decrato 1197 de 2016 y las nomas que lo modifiquen, adicionen o
complementen, en concordancia con el articulo 177 de la Ley 1607 de 2012 y las normas que lo
modifiquen, adicionen o complementen, que establece que son responsables por las obigaciones
formales y sustanciales de los impuestos terilorales lo cual mcluye e Impuesto de Defineacidn Lirbana
que se cause con ocasion al olorgamiento de la Licentia de Construccion & fideicomitente y los
benehcianos.

Suscribir la escrilura pablica que contengs la hipoteca del Inmueble que garantice el crédito constructor
otorgado por el Financiador, asi como los pagarés y demas documentos solicitados por ef Financiador,
En caso de que aplique.

Suseriblr conjumarnents con El Fideicomitente Constructor, kas escriluras piblicas de constitucida de
urbanismo, englobe, desanglobe, loleo, relotes, Régimen de Propledad Horizontal de Bl Proyeclo, sus
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reformas, modificaciones, aclaraciones, docwmentos que seran alaborados por El Fideicomitente
Constructor, revisados por La Fiduciaria.

18- Suscribir conjuntamente con El Fideicomitente Constructor, los Contratos de Vinculacidn y las
escrituras plblicas da transfarencia a titkwo de compraventa de las Unidades Inmabiliarias resultantes
da El Proyects,

a0- Lievar |a contabilidad del Fideicomiso de acuerdo con las nommas vigentes aplicables a fa materia
inchuyando lag referentes al Grupo NIIF, registrando en elka los bienes, los pasivos, los egresos e
iNgresos.

21- Registrar contablemente los apories de Los Optanles Compradores comeo pasive a favor de cada
Optantes Compradores.

22-  Atender las demds insrucciones que imparta El Fideicomitente Constructor en virtud del objeto del
presenta confrato.

23- Atender tas soficitudes que realice el Financiadar, v aporiar la informacion que €l Financiador, requiera
de La Fiduciana. El Financiador podra soficitar la informacidn que requiera sin la previa autorizacidn de

l. El Fideicomitente Constructor, en caso de que aplique.

24-  Informar a El Fideicomitente Constructor de la informacidn que sea solictada y entregada al
Financiador por parte de La Fiduciana, en caso de que aplique.

25- Absienerse de adquiny nuavas acreencias sin conlar con |a aprobacion previa y escrita del Financiador,
en caso de que aplique.

26- Cumplir con lo dispuesto en: i. La Ley 1328 de 2004 del 15 da julio de 2009 en materia de profeccitn al
consumidor financiera, i La Ley 1480 de 2011 Esiatulo del Consumidor, il La Ley 1748 del 26 de
diciembre de 2014 en cuanto a la transparencia de la informacion que se brinda a los consumidores de
hos senvicios financieros, iv. La Ley 1796 del 13 julio de 2016 en materia de proteccion del comprador
de vivienda, y v. En las demas normas que las modifiguen, reglamenten o deroguen.

7. Las demds instnscciones que imparta El Fideicomitente Constructor en desarmollo del presente
contralo,

Paragrafo Primero: Manifiesta El Fidelcomitente Constructor conocer y aceptar que La Fiduciaria, comparecerd en
las escrituras pblicas de fransferencia de las Unidades Inmobiliarias resultantes de El Proyecto, en los téeminos y
calidades cilados en precedencia, y por lo fando, no tendra responsabilidad alguna frante a los aspectos relacionados
con la construccian de E| Proyecto (Estructural, mamposteria, acabados, post venta, elc), por ser esias obligaciones
8 carga unica y exclusivaments de El Fideicomitente Constructor

Paragrafo Segundo. Forma de Dar instrucciones: Todas las instrucciones provenientes del “Fideicomitente
Constructor’ deberdn ser claras, precisas y entendibles, mdicando a la *Fduciana” las condiciones de modo, tiempo
¥ lugar en las cuales la Fiduciaria® se deberd basar para darle cumplimiento. Las instrucciones deberdn agotar el
siguente protocolo para su emision, entrega y cumglimiento:

a. Formalidad: Las instrucciones deberan constar por escrito mediante comunicaciones fisicas o electrinicas,
an el formato establecido por la Fduciana para tal fin. En ninguna circunstancia ka *Fiduciada” estara obligada
a alender instrucciones verbales.,

@

SLERTETERTIERIR FIMARC A
B COLOMOIE

b. Contenido: Las carlas de inslneccion deberan sefialar de manera detallada y precisa las acciones, aclos y
contralos que la “Fiducaria”® deberd ejecutar o llevar a cabo, de manera gue no queden dudas o haya lugar a
interprelaciones sobre lo que quiso decir el “Fideicomitente Consbructor™ o se deban llenar vacios sobre
aspectos no expresados en ks instruccidn. En el evenlo que las cartas de insfruccion no sean precisas y
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carazcan de detalles necesarios para que |a "Fiduciania” deba cumplirlas, debera informarko al “Fideicoméitente
Construclor sefialando aquellos aspectos que deben ser complementados; en tal circunsiancis, e
“Fideicomitente Constructor” debera proceder 2 emitir una nueva carla de instruccion en la cusl se incluyan
aquellos puntos advertidos coma faltantes por la “Fiduciaria”. La “Fiduciaria” se obliga a no elaborar las cartas
de instruccion que deba remitir el “Fideicomitente Constructor” ni sugerir fos texios de su contenido. Las carias
de instruccidn deberdn estar suscritas por @l representanie legal del “Fideicomilente Constructor® o las
personas naturates cuyas firmas se ancuentren dabidamente registradas ante ta “Fiduciara®.

¢. Firmas Autorizadas: El “Fideicomitente Construcior” deberd diligenciar la tarjeta de registro de firmas en el
formate dispuesto por la “Fiduciaria®, asentando en ella las firmas de las personas autorzadas para impartic
instrucciones en el marco de este contrato. Las personas naturales cuyas fimas se regisiran en la tarjeta de
registro de firmas, adicionalmente deberan diligenciar el formulario de conocimiento del cliente dispuesto por
la "Fiduciaria” en el cual proporcione bos datos personales con arreglo a 1as poliicas en maleria de prevencibn
ded riesgo de kavado de activos y financiacidn del terrorisme. La “Fiduciaria® se podrd negar validamente a
aceplar el registro de firmas de personas que se encuentren inscritas en listas que las sefale como presunios
responsables de conductas relacionadas con el lavado de activos y la finandiacidn del terrorismo o cualquier
delilo fuente de estos. Comresponde al “Fideicomitente Constructor” actualizar las firmas cada vez que una
persona con firma regisirada deje ser aulorizado, empleado o apoderado, bastando para el efecto una
comunicacion dingida a la “Fiduciaria” suscrita por el representante legal, notificando las firmas que se deben
anular, y en caso de que la firma anulada se deba susbiuir por una nueva, debera diigenciarse la tanela de
registro de firmas y el formulario de conocimiento del ciente por parte de la nueva persona que ia sustituye.
Para todos los efecios de este contrato, las personas con firmas reglstradas Ylenen la calidad de apoderados
dal *Fideicomitenta” con plenas facultades para obligaro.

d. Condiciones de Manejo: Correspondera al "Fideicomiente Constructor” definir las condiciones de manejo en
|2 lafela de registro de firmas dispuesta por |a “Fiduciaria”. Las condiciones de manejo determinaran los
mecanismos de seguridad que la “Fiduciaria® deberd observar cada vez que e impartan inslruccionss en
desarrollo de este contrato, La "Fiduciaria® se podra abstener de atender cuslquier instruccidn del
“Fideicomitente Constructor” que no cumpla con las condiciones de manejo definidas en ka tareta de regisir
de firmas.

e. Canal de Entrega: Las canas de instruccién que el “Fideicomitente Constructor” emita en medio fisico
deberan allegarse al domicilio principal de la “Fiduciaria® en su ejemplar onginal. Cuando las insfrucciones se
emitan a través de documento electrdnico, deberdn allegarse a la “Fiduclada” al comeo electrdnico
negociosinmobilisnos@ooomeva.comeo o 8 buzdn de los funcionarios de la “Fiduchana® gue esios
expresamenta |e informan con posterioridad a ka suscripcidn de esie contrato; en lodo caso, las cartas de
instruccion en este medio deberan enviarse desde ef buzdn de comeo electrinico de la persona que tenga su
firma registrada ante la “Fiduciaria® seqin los datos proporcionados por dicha persona en & formulanio de
conocimiento del diente.

Dicima Tercera. - Clasificacion Grupo Contable NIIF: El (los) Fideicomitenie(s) auloriza(n) que ka contabdidad del
Patrimonio Autdnomo se realice bajo los parametros establecidos para el grupo Il en la Ley 1314 de 2009 v sus
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dacreios reglamentarios, para ko cual se obliga con La Fduciana a suminisirar [as polificas contables para su aplicacian,
previo al inicio de |a operacion. /lesfe parafo aplica para los grupos 1 y 200 en el caso de! grupo 3 senia: elfios)
constduyente(s) Il El {los) Fideicomitenie(s) autoriza{n) que la contabilidad del Contralo se reabce bajo los pardmetros
establecidos por la Superiniendencia Financiera de Colombia para el grupo 3 de acuerdo a bo establecido en el Capitulo
31X de la Circular Basica Contable y Financiera de 1%35 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
para lo cual s& obligs con La Fiduciana a suministrar 1as politicas confables respeclivas para su aplicacidn, de lo
contario La Fiduciaria aplicara el modelo estandar de politicas definido para este tipo de negocio.

Décima Cuarta.- Condiciones Para La Liberacion de Los Recursos: La iberaciin ded ciento por ciento { 100%) de los
dineros recibidos por parte de Los Optantas Compradoras an El Fondo que administra La Fiduciaria, comespondientes
@ las Unidades Inmobilianos Del Proyecto a las cuales cada uno de ellos se vincule, junto con los eventuales
rendimienios que éstos hubieren generado, se hara siempee y cuando El Fideicomitente Constructor acradile anle
La Fiduciara, el cumplimients de los sigulentes requisiios dentro del témmino dispuesio en este contrato fiduciario, los
cuales en conjunto consfituyen Bl Punto de Equilibrio de El Proyects:

Con relacion a los Aspectos Legales:

1. Aprobacidn y expedicion de la Licencia Construccion para el Proyecto debidamente ejecutorada y a nombre
del Fidescomitents Construcior en su calidad de Construcior del Proyecto.

2. Cerlificado de Tradicion y Libertad - con una expedicion no mayor a treinta (30) dias de vigencia a la fecha
de verficacion dal cumplimiento ded Punlo de Equilibsio del Proyecio, del (los) inmueble(s) sobre el(los)
cual{es) se desarmollard el Proyecto, en el que conste que ta tivandad juridica del mismo esta(n) en cabeza
del Fideicomitente Constructor o dal patrimonio autdnomo que se constituya para el desarmollo del Proyecio,
libress de todo gravamen y imitacion al dominio, sabvo el que se constituya a favor de la entidad financiera que
llegare a financiar ka consiruccian del Proyects, tramitada directamante por el Fideicomitente Constructor para
obtener of punio de equilbrio financiero

1. Allegar el estudio de titulos del (los) inmueble(s) sobre el(los) cualies) se desarrollard el Proyecto, elaborado
por uno de los abogados autorizados por la Direccidn Juridica - Secretaria General de La Fiduciaria, con una
expedicain no mayor & freinta (30) dias de vigencia a la fecha de verificacidn del cumpémiento del Punlo de
Equilibrio del proyecto,

4. Radicacion en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del Proyecio o el documento
que haga sus vaces sagun la normatividad aplicable a la materia,

5. Enconfrarse a paz y salvo con La Fiduciara por el pago de comisiones yio por cualquier concepto dervado
presente contralo. Lo cual sera verificado por La Fiduciaria previo a decrefar el cumplimiento de Las
Condiciones del Punio De Equilibrio,

6. Acreditar mediante comunicacion formal, al momento de decretar el punio de equilibrio del Proyecto, el
cumplimiento del proceso de vinculaciin de jos Optanies Compradores a El Fondo, necesarios pars acreditar
&l Punlo de Equiibno, con el diigenciamiento del formulario de vinculacion, la entrega de a tolalidad de
documantos requendos en &, y que no 5@ encuentre(n) en mora en el pago de alguna de las cuotas que so
obligain) 2 depositar en virud de Confratos De Vinculacidn suscrtos por los Optantes Compradores, o cual
debera estar avalado por La Fiduciara de acuerdo a su regisiro.

Con Relacion a Los Aspectos Técnicos:

1. Presupuesto fotal de El Proyecto, debidamente firmado por El Fideicomitente Constructor y su contador o
revisor fiscal, segin fuere el caso.
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Fluin de caga de El Prayecto debidamenta firmada por El Fidelcomitente Constructor y su contadar o revisar
fiscal, segin fuere o caso,

Especificaciones defalladas de El Proyecto.

Flanos anguitectonicos definitives, aprobados por ka Curaduria Urbana o la aulondad compedente.

Cuadro general de areas, aprobados por i Curaduria Urbana o la autoridad competente,
Programacitn de obra de El Proyecto debidamente firmado por El Fideicomitente Constructor y el ingenieno
responsable.

Listado de precios de las unidades resubtantes de El Proyecto vinculadas con las Condiciones del Punto De
Equilibnio, debidamente firmado por El Fideicomitente Consiructor.

]

o b

]

Con relacion a los Aspectos Financieros:

1. Cerlificacidn suscrita por El Fideicomitente Constructor en |a que conste que se ha cumplido el punto da
equilibrio ¥ que |os recursos que serdn liberados por La Fiduciaria cormespondientes al vaior enfregado para
la adguisicidn de las unidades resultantes de El Provects por parte de los Oplantes Compradores en virlud
de haber cumplido las Condiciones de El Punto De Equilibrio para dar inicio a la consiruccion, se aplicaran
unica y exclusivamente al desamollo del Proyecio, en virud de lo dispuesto en &l presente Conlralo y en el
Conlrato De Vinculacion.

2. Que El Proyecto cuente con fa separacion de un nimaro de unidades equivalentes al Setenta por Cianto
(70%) de un ndmeno fotal de unidades gue conforman Bl Proyecto.

3. Acreditar el ceme financiero de El Provecto, es esto es, que con los recursos aportados El Fideicomitente
Constructor, los recursos provenientes de ks comercializacion del Proyecto de parte de Los Optanies
Constructor, los provenientes de operaciones de crédilo constructor (si fuere el caso) yio ka lineas de crédito
que acredite, El Fideicomitente Constructor como fuente de financiacidn del proyecin, asé como los
derivados de olras fuentes, se cubra la lotalidad de los costos directos v el veinte (20%) de los costos
indirecios de El Proyecto. igualmente se podré tenar an cuanta para determinar el cierre de los costos yio
gasios de El Proyecio, e valor de subsidios en dinero a otorgar por Entidades Temiloriales. Para efecto de
acreditar dicho cieme financieno, se debera presentar una cerificacion suscrita por el Representante Legal y
Revisor Fiscal o Contador Plblico de El Fideicomitente Constructor, junto con los corespondientes
soportes. Para el caso de inversion realizada en & proyecio se debera contar con el respective informs de
Veeduria o Interventoria.

Le comesponde a La Fiduciana como administradora de los recurscs, presenvar y garantizar el reconocimiento de los
derechos y beneficios de orden legal, comercial y tributario de los Optante (es) Comprador (es).

Paragrafo Primero: Las Condiciones - Punto De Equilibno establecidas como determinanias del punto de equilibrio
legal, técnico y financiero, han sido fijadas dnica y exclusivamente por El Fideicomitente Constructor sin injerencia
de La Fiduciaria, y feniendo en cuenta todos los aspectos relevantes para el desamolio de El Proyecio.

Efectuado el andlisis comespondiente La Fiduciara determina que el punto de equilibrio establecido por parte def El
Fideicomitente Constructor no comprometa la viabilidad de El Proyecto,

Pardgrafo Segundo. - En &l evento de no cumplirse Las Condiciones del Punto De Equilibrio establecidas en los
numerales anlerores durante el 1armino dispuesto en este contrato y su promoga - & [ hay-, La Fiduciana restibuira a
a los Optantes Compradores dentro de los tres (3) dias comentes siguientes a la fecha en la que se le comunique a
estos por parte de El Fideicomitente Constructor al no cumplimiento de Las Condiciones del Punto de Equilibrio. La
devoluciin de los recursos unto con sus rendimientos, de haberse llegado a generar, se hara mediante transfarencia
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bancaria a fa cuanta a nombre del Optante Comprador que este haya registrado en el formato de vinculacion de La
Fiduciaria o en caso de qua la cuenta haya sido modificada, en aquella que determine en el formato disefiado por La
Fiduciana para la devolucion de los recursos,

En & evenio en que el Optante Comprador haya(n) incurrido en mora sa descomtara proviamente |3 sancion
correspandiende, asi como el descuento de los Inbutos (impuesios, tasas y confribuciones de cualquier orden territorial
o administrative} a que haya lugar.

Si Los Optantes Compeadores no allegarén a La Fiduciana cerfificacion de la cuenta bancana a la que se deberd
efactuar |a transferencia dentro de los diez (10) dias habiles siguientes comunicacidn realizada por El Fideicomitente
Constructor respecto el no cumplmiento de las Condiciones del Punta de Eguilibrio, La Fiduciana con la suscripcion
del presente confralo queda instruida para que los recursos s&  depositen en un plan individual en el Fondo de
Inversion Colectiva a la Vista, administrado por La Fiduciaria, a nombre del beneficiano de los recursos, es decir, de
Los Optantes Compradores para mantenasios individualizados hasta tanto aparezca el Optante Comprador o sus
herederns deferminados con &l comespondiente iramite sucesoral.

Paragrafo Tercero. - En caso de desistimiento por parte de los Optantes Compeadores previo al cumplimiento de las
condiciones del punio de equibrio se procedera a cobrar la sancidn establecida en los confratos de Vinculacidn de
astes, previo descuento de la comisidn Rduciaria por desistimiento y de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones
de cualquier orden temitorial 0 administrativo) a que haya lugar.

Paragrafo Cuarto. - En &l evento en que se requiera ampliar el bérmino para el cumplimianio de las condiciones del
punio de equilibrio de manera adscional a la praroga automatica indicada &n la dausula Decimo Primera — Desasrolo
dei presente conlrato, debera suscribirse obrosi al Confrato Fiduciario y al Contrato de Vinculacian, previa autorizacion
de cada uno de los Oplante Comprador que 2 |a facha se encuentren vinculados. En todo caso, la ampliacidn del
Ivérrfmm'lghdaberﬁ efectuarse antes del vencimiento de la fecha pactada para en el presente Conltrato o su primoga
automatica.

La ampliacsdn a la que se refiere esta clausula podra aplicarse por un bérming igual o inferor al inicialmente pactado,
¥ previa evaluacion por parte de La Fiduciaria de |z motivacian expuesta por ef Fidelcomitente. En el evento en que
los Oplantes Compradores decidan no autorizar k& promoga v en consecuencia desistan de continuar con su
winculacidn al Prayecto no e le aplicard ningdn tipo de sancidn,

Paragrafo Quinto. - L Fiduciaria confard con un término maximo de quince (15) dias hablles para verificar &l
cumplimisnta de Las Condiciones del Punto De Equilibrio, contados a parfir de ka fecha en la que El Fideicomitents
Constructor haya enfregado [a tofalidad de sopories que acrediten dicho cumplimiento.

En &l evento en que los documentos que soportan El Punto De Equihrio deban subsanarse, el irdmite de revision se
suspendera v El Fideicomitente Construcior contard con un término méximo de quince (15) dias habiles contados a
partir de aguel en &l que La Fiduciaria |e informe los puntos a subsanar para presantar ka subsanacidn,

Una vez sa haya subsanado el{los) requisitols) que dio (dieron) lugar a la suspension, se reanudard la revision
contando La Fiduciana con maximo diez (10) dias hablles para delerminar si decreta o no el Punto De Equilibrio con
sustents en los documentos aportados por El Fidelcomitents Constructor.

5l transourren los quince (15) dias habies conferidos & El Fideicomitente Constructor sin que este haya realizado
la subsanacion, La Fiduciara procedera a informar tanto a8 El Fidelcomitente Constructor como a Los Optantes
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Compradores al no cumplimiento de las condicionas en cuyo caso se procedera de acuerda con lo dispuesto en el
paragrafo segundo anberior.

Paragrafo Sexto.- Cumplidas las Condiciones del Punto De Equilibrio de que trata la presente cidusula, La Fiduciana
berara fos recursos disponibles a favor de El Fideicomiso para que sean utilizados en la obra, esto es los aportados
por Los Optantes Compradores junio con los rendimienios que hayan generado, los recursos provenientes def crédito
constructor (si aplica) y los recursos aportados por Los Fideicomitentes, mas los rendimientos que se hayan generado,
dentro de fos diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que se verfique el relerdo cumgplimienio.

De acuerdo con ko anlerior y en cumplimienio a bo dispuesto en el arficulo 3° de la Ley 1326 de 2009 se indica de
forma dara y expresa que, al cumplirse las Condiciones del Punto De Equilibrio, los rendimientos que hayan generado
las sumas que en su momento fueron aportadas por Los Optantes Compradores serdn aplicados para el desarollo
de El Proyecto y por lo tanto Los Optantes Compradores no tendran ningln derecho respecto de los mismos.

Décima Quinta. - Destinacion De Los Recursos Liquidos Del Fideicomiso: Los recursos adminisirados deberdn
ser destinados exclusivamente para la ejecucion de El Proyecio, sin estar 3 camo de La Fiduciaria el control de los
mismos lo cusl sera responsabilidad del Veedor, Para la ejecucion de los recurses La Fiduciana recibird las drdenes
i giro por parte de El Fideicomitente Constructor en los lérminos de este confralo.

Décima Sexta. - Procedimiento Operativo Para La Realizacién De Pagos: En todos los eventos en que se requisran
giros, pagos y provisiones con los recurses del Fideicomiso, La Fiduciana tendrd en cuenta fa siguiente prefaciin:

Comisian Fiduciaria.

Tributos del Fideicomiso.

Costos v gastos del Fideicomiso.

Costos y gastos de El Proyecio.

Pago de la atencidn del servicio de |a deuda del crédito constructor a favor  del Financiador, si aplica,
Demas giros que soliciie El Fideicomitente Constructor,

La restiuciin del apore y el reconocimiento de los beneficios segun ko pactado en ta Cléusula Décima del
presente conlraio,

=~ b

Para la realizacion de pagos El Fideicomitente Constructor v La Fiducana sequiran el siguiente procedimiento
operativo;

16.1, Para la Iniciacion de desembolsos de los recursos administrades para la eiecucidn de El Proyecto, El
Fideicomitente Constructor designara quignes seran las firmas autorizadas para ordenar los giros medianie &l
diligenciamiento de la tarjeta de firmas entregada por La Fiduciaria, acompaiada de la comunicacion en la que
indique los nombres de las personas designadas para tal fin plenamante identificadas, el cargo que ejercen en la
BMprasa, y sus comens electrnicos.

Cada var que se haga un cambio en una o mas de las firmas, El Fideicomitente Constructor informara a La
Fiduciaria mediante documento escrilo firmado por su representante legal. Dichos cambios surliran efecio a partir
del dia siquiente de radicada y recibida ta comunicacion con su respectiva tarjata de firmas.

16.2. El Fideicomitente Constructor de El Proyecto utilizara para el requenimiento de pagos a La Fiduclaria una
planilla especial membretada y con numeracion consecutiva. Las firmas regisiradas debenén cumplir previamenis,
el proceso de vinculacion de cliente con LA FIDUCIARIA en atencian a las politicas de SARLAFT previstas.
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16.3. El Fideicomitente Constructor, deberd remilic la larjeta de firmas, debidamente diligenciada por el Veedor.

16.4. El Fideicomitente Constructor podra solicitar a La Fiduciaria efectuar pagos Onica y excusivaments con cango
a los recursos exisianies en el Fideicomiso v con la autorizacion del Veedor,

16.5. El Fidelcomitente Constructor podra solicitar gres a favor de lerceros,

16.8. Lais) orden|es) de Giro debera (n) acompafiarse de la copia de la cédula de cludadania, y del RUT de todas las
personas beneficiarias del Geo, yio cerificado de Camara de Comercio, éste lfimo si se trata de personas
juridicas y en ol caso de giros con abono a cuenta bancaria la respectiva certificacion de cuenta,

16.7. Una vez recibida(s) la{s) crden(es) de Giro, La Fiduciaria procedera a realizar la siguiente verificacidn:

- Verificacion de cormeo elecironico registrado para remitir pagos,

- Autorizaciones,

- Firmas registradas,

- Dalos de la orden de giro

-y confirmaciin lelefonica con las firmas aulorizadas para solicitar & gwo,

16.8. La Fiduciaria procedera a verificar |a existencia de recursos para efecluar los giros ordenados. Si no hay recursos
para realizar los giros ordenados, bos giros no serdn efectuados y La Fiduclada procederd a informar a El
Fideicomitente Constructor sobre tal hecho, a fin de que este cologue los recursos en El Fideicomiso necesanos
para alanderos.

16.9. 5i exislen recursos para alender los pagos solicitados y las drdenes de giro estan comectas, La Fiduciania
procederd a efecluar los giros, los cuales deben realizarse de acuerdo con la nomatividad vigente, v de
conformidad con las cerificaciones gue presenten El Fideicomitente Constructor, y revisor fiscal o contador,
para realizarios,

Paragrafo Primero: La Fiduciaria lendrd como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias hdbiles
desde & momento de recepcidn de la orden de gim gue cumpla con los requisitos establecidos en esta clausula,
remitida por El Fideicomitente Constructor, y solo realizard el giro mediante transferencia electronica.

Paragrafo Segunde: La Fiduciaria no realizard pagos sobre canje, ni sobregino, es decir, solo girard los fondos
disponibles; por lal molivo, la entrega de los dineros necesanos para cubrr un pago, en & evenlo de realizarss
mediante consignaciin de cheques, debers efectuarsa por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion & dis en
que La Fiduciaria deba realizar &l pago respectiva.

Paragrafo Tercero: En el entendide gue El Fideicomitente Constructor salicitara los recursos dnscamente para la
ejecucion de El Proyecto, este serd responsable por la destinacidn de los mismos, motivo por el cual no podré
endilgarse responsabilidad a La Fiduciaria por una destinacion distinia a 1a agui mencionada,

Décima Séptima. - Obligaciones de La Fiduciaria: Ademas de las obligaciones legales previstas en el arficulo 1234

del Codigo de Comercio y de aquellas consagradas en otras cliusudas del presente contralo, son obfigaciones de La
Fiduciaria:
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Reslizar Ios aclos tendientes al desamolio del objedn del presenie confrato de conformidad con las
instrucciones imparidas en el presente confrato v las gue postericrmente imparta E1 Fideicomitente
Constructor.

Digponer ko pertinante para el recibo de los bienes enlregados por Los Fideicomitentes, Los Oplanies
Compradores de conformidad con las instrucciones que estos impartirdn a La Fiduciaria.
Recibir de Los Optantes Compradores las cuotas de separacion de las Unidades inmobiliarias y administraras
en El Fondo administrado por La Fiduciaria, en un encargo Onico por cada une de los clientes, pero
agrupandolos a fodos en wna misma subcuenta, La Fiduciana legaliza estos recursos y se jos aplica a la
Linidad Inmobdiaria correspondiente una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamenta
diligenciados por Los Optantes Compradores, la informacion de los compradores y los recibos de
consignaciones realizadas por Loz Oplantes Compradones,

En consecuencia. La Fiduciaria, desde &l momento que legalice los recursos que presuntamente hayan
ingresado a la cuenta de recaudo, segdn los criterios establecidos en el reglamento de los Fondos de Inversion
administrados por La Fiduciaria, recanocerd los rendimientos a favor de Los Optantes Compradores que haya
reaiizado el depdsilo (la inversidn). La Fidutiaria sdo recibira recursos de Los Oplantes Compradores hasta
un numen igual al de ks unidades de vivienda de El Proyectn.

Eniregar a Los Optantes Compradores copia del confrato fiduclario e informar & forma en la que puede
consuflar la cartilla informativa de negocics inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia. Lo cual puede realizar a fravés de las personas encargadas de la promocion de las Unidades
Inmobiliarias en k2 sala de ventas.

Invertir las surmnas que le sean entregadas y sus correspondientes rendimientos en e Fondo de Inversidn
Colectiva Avanzar Vista admirisirado por La Fiduciana, cuyo reglamento debera ser enfregado, por La
Fiduciania, a El Fideicomitente Constructor v a Los Optantes Compradores, mienfras se destinan al
cumplimienio del objeto del contrato, conforme o insfruya expresaments El Fideicomitente Constructor.
Verificar el cumplimiento de kas condiciones financieras, técnicas y juridicas confractualmente establecidas
para la transferencia o desembolso de los recursos en la efapa constructiva, de acuerdo con & numeral
5.2.1.4. del Capitula |, Tiulo I, Parte 1| de la Circular Basica Juridica C.E. 029 de 2014, para que El Proyecto
Begue a lermino, antes de permitir que El Fideicomitente Constructor disponga de Ios recursos de Los
Optantes Compradores.

Efectuar los gwos, transferencias ylo pagos de que frata ol presente contrato cumgliendo para e efecio &l
procediméents para giros dispuesio.

Mantener la titularidad juridica de El Inmuebls y demas activos que sean transferidos al Fideicomiso, libre de
gravamenas, inscripciones de damanda o limitaciones de dominio, previo estudio de titulos, con concepto
favorable del abogado aprobado por la Fiduciania.

Entregar a fitulo de comodato precano a El Fidelcomitente Constructor, & Blen Inmueble, siendo de
responsabiidad de El Fideicomitente Constructor en su calidad de Comodatanio el cuidado, quarda y
c:.rstﬂlﬂadehﬁhﬂ'ﬂqu&mﬂﬂmﬂmemmmamﬂnmdumsﬁr&nmam debiendo
El Fideicomitente Constructor acreditar ante la Fiduciaria, cuando esta 2si lo requiera, el estado del inmueble.
La Fiduciaria podra realizar visitas para confirmar el estado de los inmuebles.

Maniener los bienes que se transfieran al Fideicomiso separados de los suyos propios y de ks que
correspondan a olros negocios fiduciarios.

Lievar la personeria para la profeccion y defensa de los bienes que conformen el Fideicomiso, contra acins
de lerceros ¥ aun de Loz Fideicomitentas,

Pedir instrecciones & El Fideicomitente Constructor, cuando en [a ejecucidn del confrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevisios, que impidan &l cumplimiento de sus obligaciones conlraciuales, Cuando
La Fiduciaria haga wso de osta facultad quedardn en suspenso fodas las obligaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del Fidelcomitente (s)
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Constructor, sin que pueda impularsele por este hecho responsabilidad alguna

Pedir instrucciones al Supenntendente Financers, cuanda se le presenlen fundadas dudas acerca de la
naturaleza y el alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las instrucciones contenidas an el presante
documanto, quedando an suspenso of cumplimianio de fa obligacion mataria de la consulla, sin que por este
hecho La Fiduciana incurra en incumplimianto,

Registrar contablemente & (los) Inmueble (es) que se transfierain) al FIDEICOMISO por ef valor gue indique
El Fideicomitente Constructor y mensualmente los costos de avance de obra gue sean cerificados por El
Fideicomitente Constructor.

Ottorgar las aulonizaciones, poderes, coadyuvancias, cerificaciones cormespondientes y demas documentos
que El Fideicomitente Constructor, requiera tramitar ante cualquier entidad, para el desamallo dz Bl
Proyecto, conforme a los fiempos definidos por las paries en los Acverdos de Nivel de Servicio,

Cerfificar la calidad de Fideicomitente y Beneficiario cuando ello sea requerido por Los Fideicomitentes o por
el Financiador.

Informar a El Fideicomitenta Constructor las circunstancias que suran al momento de la ejecucion del
contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidie de manera desfavorable en & desamollo del objeto
del presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la efecucion del Proyecte,

Consfiuir hipoteca sobre el Inmueble a favor del Financiador {en caso que lo hublere) en su calidad de vocera
y administradora del Fidelcomiso, conforme a las instrucciones que para e efecto impartan El Fideicomitente
Constructor.

Ejercer las acciones o propones |as excepciones legales, inherentes a su calidad de propeetario fiduciasio,
respects de los bienes fideicomitidos, en cuanto sea informada por cualquiera de Los Fideicomitentes de los
hechos que onginen ia exigencia de tal ejercicio. Bl ejercicio de dichas acciones o excepciones esta
supeditado a |a informacion que sobre los hachos que los haga necesanos ke proporcione El Fideicomitente
Constructor, quien es por lo tanto responsablie de los perjuicios que e causen con ka omisidn en proporcionar
la informacion,

Rendir cuentas de su gestion a Los Fideicom#tentes y Baneficianos, cada seis (6) meses contados a partir de
la fecha de celebracién del presente Confrato de Fiducia mercantl, cumpliends con los pardmetros dispuesios
en |a Circular Basica Juridica por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Enviar mensualmente a El Fideicomitente Constructor un extracto del moviméento de los recursos
entragados por Oplantes Compradores a La Fiduciaria, discriminando kos depdsitos realizados por cada uno
de ellos, los rendimientos generades, las comisiones y relenciones causadas,

Una vez se 06 inicio a la Fase de Construccion, Reporiar a El Fideicomitente Constructor mensualmente
el movimiento de los recursos adminisirados.

Adetantar kas gestiones que comespondan respecio a bos impueslos, valorizaclon y contribuciones que graven
los bienes fidescomitidos, labor que debera efecluar de acuerdo con las normas vigentes que regulen la
materia, En caso de que El Fideicomitente Constructor, una vez informado por La Fiduciaria con por lo
menos diez (10) dias de anticipacitn sobre la necesidad de efectuar un pago por estos concepios, no aporie
Ios recursps para realizar el pago de dichos impuestos, tasas o contribuciones, La Fiduciaria realizara |a
presentacion de las declaraciones sin page. y El Fideicomitente Constructor mantendrd indemne a La
Fiduciaria de cualquier responsabiidad generada por la presentacidn de la declaracion yio el no pago de los
impuesios,

Remitir cada sais (6) mesas un informe a Optantes Compradores atendiendo lo dispuesto en la Ciroular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual deberd conlener lo saquiente:

a) El periodo objeto de reporte.

b} Elabjeto y finalidad del negocio fiduciano.

¢} Elmonio de fos recursos recibidos de Oplantes Compradores de la Unidad inmobiliara.

d) Elresponsable de la construccidn de El Proyecto.
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a) Elalcance de las funciones y actividades que realiza La Fiduciaria.

f) Lacalidad en que La Fiduciara transferra la propiedad de las Unidades Inmobdarias.

g) Elgrado de avance de El Proyecto de acuerdo con |a informacion reporada por el responsable de su

construsccion.
h) & reporte sobre hechos relevantes gue afecten El Proyecto y las actividades llevadas 2 cabo frente a
MIsmos.

[) Elestado actual de k3 obtencidn de las Condiciones

Presentar fa rendicion final de cuentas a la fiquidacion del Fideicomiso.

Lievar |a contabilidad del presente Fideicomiso de conformidad con |a normatividad viganta.

Suscribir conjuntamente con El Fidelcomitente Constructor las escrturas publicas en las que se fransfieran
las Unidades Inmobiliana a los Promitentes Compradores.

Suscrirr conjuntamente con El Fideicomitente Constructor la escritura plblica fa cual ze efeciie la
segragacidn y entrega de las zonas de cesion, en el evenlo que aplique.
Transferir o resbiuir segin comesponda los beenes y recursos que se encuentren formando parie del
Fideicomiso al momenio de liquidario, una vez se haya efecluado |a Iransferencia de todas las unidades a los
Promitentes Compradores, dado cumplimiento al Condrato De Promesa de Compraventa suscrito entre esios
¥ El Fideicomitente Constructor; o Contrato De Vinculacion celebrado y se hayan cublerto todos los costos
y gasios del Fideicomiso.

Entregar a El Fideicomitenta Constructor la cartila de neqocios fiduciarios inmobiliarios expedido por la
Superintendencia Fiduciaria de Colombia, para que la misma sea publicada en |a sala de ventas del proyecto.
Efectuar, en los pegos que se realicen a fravés del Fideicomiso, los descuentos y relenciones que
corraspandan por key.

Suscrbir Onica y exclusivamenie como vocera del Patrimonio Autdnomo los documentos que se requieran
duranie la efecucion del contrato hduciarns,
Otorgar la escritura o escrituras pdblicas mediante las cuales s constiluya, reforme, amplé o modifique el
aleance del régimen de propiedad horizontal de E| Proyects,
Exigir el pago de la comesion fiduciana y de los gastos que se generen en la administracidn del Fideicomiso
al Fideicomélente Constructar,

Recibir y solicitar la actualizacién penbdica del avaluo del inmueble de acuerdo con lo establecido por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Las demas establacidas a lo largo de este confrato y en la key.

Paragrafo: Tanlo las rendiciones de cuentas como los informes podran remitirse a los comeos electrinicos registrados
tento por El Fideicomitente Constructor coma por les Beneficianios y Los Optantes Compradores.

Decima Oclava. - Obligaciones de El Fideicomitente Constructor: En virfud de la firma del presente contrato, El
Fideicomitente Constructor contraen las siguientes cbligaciones:

181

18.2

18.3

Recibir a titulo de comodato precario elos bien{es) inmuebla(s), sobre el los cualies) se llevardin) a cabo El
Proyecio, de conformidad con lo establecido en el presente contrato yio en las escituras de trasferencia,
cumpliendo con todas y cada una de ks obligaciones que en virtud de la cusiodia, guanda y tenencia de los
inmuehles se derven segin & respecinv contraio de comodato precario.

Recibir a la firma del presente contrato el manual de imagen comporafiva que entregara La Fiduciara, con las
indicaciones de publicidad de conformidad con las normas vigentes sobre la materia, manual que hace para
de esie cantrato como un anexo al misma,

Instruir a la Fiduciaria s efaboracién del otrosi al presente contrato fiduciario una vez sa cuenle con fa
descripcion del proyecio previo al inicio de la fase de preventas del negocio.
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Abslenerse de recibir directaments recursos por pare de los Optantes Compradores, en cumplimenio a la
prohibicion expresa de que frata el numeral 52.3.3. de la Circular Basica Juridica expedida por la
Bupenntendencia Financiera de Colombia que a |a fefra indica: "5.2.2.3, La prohibécidn expresa oe que ef
consuclor responsable del proyecto o los promotores aufonzados, direclaments o por medio 08 sus agenfes
0 empeados, reciban dinero, aporfes, cuolas o anlicipos de los adguirentes de los inmuebles a construirse”.
Suseribir an calidad de Promiterte Vendedor, los contralos de Promesa De Compraventa de las personas
interesadas en adquinr [as unidades resultantes de El Proyecio.

Suscribir en cafidad de Fideicomitente Constructor, bos Coniratos de Yinculacion de las personas interesadas
en adquinr las unidades resultanies de El Provects,

El Fideicomitente Constructor asumira todos los costos y gastos derivados de la constitucidn del Fidelcomiso,
y de la transferencia del inmaseble, asi como del pago de los impuesios, tasas, conbribuciones, multas yio
sanciones que s causen a partir del olorgamiento de esta escntura, al igual que &l pago de los servicios
piblicos de los mismaos.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuesios termloriales, en su calidad de sujeins
pasivos, en los larminos de 1a ley 1607 de 2012

Suscribir an conjunto con La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso coma propietario fiduciario, las escriluras
pibcas de fransferencia de las Unidades Inmobiliaras resultantes de El Proyecto. Asi mismo coordinar el
process de escrituracion, fechas, nofaria y hora de suscrpcion de escritiras. Por tando, radicara en las oficinas
de La Fiduciaria, las respectivas esonfuras y documenios que se requieran para la respectiva bransferencia y
realizard lodos los trdmiles perfinentes para llevar a cabo la escrifuracian de El Proyeclo.

Informar a los Optantas Compradores, mediante comunicacion remitida por comeo cerfificado, el cumplimianto
o incumplimiento de las Condiciones del Punto De Equilibrio, dado el caso, deniro de los digz (10) siguienies a
la fecha en que se cumpla €l férmino de la Fase De Preventa ¥ Cumplimiento De Condiciones del Punto De
Equilibirio,

Instruir a La Fiduciaria, respecto da las gestiones que ésta deba adelantar, con nelacidn a situaciones no
pravistas ni coniempiadas en e presenie documento o respecio del desarrollo de B Proyecto, respetando en
todo cago, log derechos de los terceros vinculados.

Colsborar con La Fiduciana en la defensa y conservacion de los bienes que conformen el Fideicomiso,
pbligandose a informarle cualquier hecho que los puada alectar, siendo responsables por los perjuicios que sa
genaran por |a omision de dicha informacibn. Asumir los costos y gastos de fa defensa de los bienes dal
Fideicomiso, incluyendo ks contratacion del apoderado judicial que se requiera para esios efecios.

Pagar |a comision fiduciana pactada a faveor de La Fiduciana.

Citorgar en la fecha de firma del presente contrato fiduciano, un (01) pagaré en blanco, con su respectiva carta
de instrucciones & favor del Fideicomiso v de La Fiduciana Coomeva 5.A como garantia para respaldar las
obligaciones que a su cargo e derivan del presenta contrato de Fiducia Mercantil,

Informar por escrito & La Fiduciana dentro de log cinco (5) diss hables siguientes, cada vez que modifigue o
cambie los dalos corespondientes a direccion, domicilio, leléfonos, fax, ocupacian, profesion, oficio, mzdn
social, represantacidn lagal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualguier circunstancia que varie de |as gue
reporie a la firma del presanta contrato,

Presentar [a cerfificacion samestral en |a que indique que Ios recursos se destinaron al cumplimiento ded objedo
del contrato de acuerdo con o dispuesio en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia,

Entregar a Los Optantes Compradores la tarjeta de recaudo con la que deben consignar los recursos con el fin
de qua eslos sean administrados por La Fiduciaria de la forma prevista en este conlrato. Una vez Los Oplantes
Compradoras inferesados hayvan consignado comeciaments las sumas de dinero cormespondientes a la
separacion de La Unidad Inmobiliara, La Fiduciana reconocers, de menera individual & cada Optanis
Comprador, [os rendimientos que dichos recursos generen 8 partir de la fecha en ka cusl se haya realizado
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dicha congignacién y hasta el cumpbmianio de Las Condiciones del Punto De Equilibeio, cumphidas éstas los
rendimeentos seran inverlidos en la obra.

18.18 Mantener actualizada la informacion que le requiera La Fiduciaria,

18.19 Prestar lodo el sopone que se requiera para el cumpliméento de las obligaciones que se adguieran en ejecuciin
del presenta contralo.

18.20 Aprobar o improbar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su presentacidn, los informes que
perddicaments le rendira La Fiduciara en desamollo de su gestion, sin perjuicio de que an cualguier tiempo
esie pueda soficharle miormacion a La Fideciana sobre el paricular,

18.21 Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva lomada contra los Dienes del Fideicomiso o por obligaciones
fue los afecten, en el caso en que La Fiduciana no lo hiciere.

168.22 Informar a La Fiducsaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ocurrencia los evenios que puedan
afectar el cumplmiento de la finalidad del presente contrato yio los que comprometan su solvencia y liquidez
patrimonial, asl como fa imposibiidad de sequir desarrollando sus negocios en forma normal,

18.23 El Fideicomitente Constructor enfregara a La Fiduciaria, a mas tardar el tercer (3 dia habil siguiente a que
se le solicile, los recursos necesancs para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente Fideicomiso, y
an general los gastos y coslos que se generen con ocasion de la ejecucion integral de El Proyecio.

18.24 Declarar el impuesio predial, los impuestos de valorizacion y demas impuestos, tasas o confribuciones que asi
lo requieran, seqin las nommas vigentes. reporandolos ¥ acreditindolos penddicamente a la Fiduciania,

18.25 Responder del pago dal impuesta de delineacion urbana y &l efecto plusvalia — de ser apicable segin ia ley.

18.26 Asumir todos los cosios y gasios denvados de la constitucidn del Fideicomiso, y de |a transferencia de los
inmuebles, asi como del pago de las comesiones u honorancs comespondientes al Vieedor por el Contrato de
Veeduria, de los impuesios, tasas, confribuciones, multas yio sanciones gue e causen a partir de la suscripcian
ded presente contralo, al igual que el pago de los senvicios poblicos de los mismos v [as cuotas de administracion
-de ser of caso-

16.27 Conslituir tas pdiizas de seguro que amparen durante toda |a vigencia de la Construccidn def Proyecta par lo
menos 108 resgos de dafos a la obra ¥ 05 nesgos en la construccidn, kos dafios a ka maguinaria de la obra, los
dafios a lerceros y los nesgos de responsabilidad cvil exiracontractual asociados & Proyecto, de acuerdo con
Io dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida por la Supenniendencia Financiera de Colombia, v cuyo
beneficiario sea el Fidestomiso o la entidad financiera que financie el Proyecto [(si ka hubiare) o si asi se requiere,
Las referidas pdlizas deberdn ser constiluidas por El Fideicomitente Constructor, una vez cumplidas las
Condiciones del Punio De Equilibrio, en los Erminos dispuesios del presente contrato,

18.28 El Fideicomitente Constructor debera instruir @ La Fiduciana respecto de las gesfiones que asia deba
adelantar, con relacion a situaciones no previstas m confempladas en e presente documento o respecto del
desarrollo de El Proyecto, respetando en lodo caso, los derechos de los fercenos vinculados,

168.29 Allegar a La Fiduciaria los soportes que esta soficite, donde conste que se efectuaron las refenciones en la
fuente segun las normas legales vigentas - s apiica-.

18.30 El Fideicomitente Constructor deberd realizar ka revision de los disefios estructurales de las edificaciones que
deberan cumplir con |a totalidad de las normas previstas en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016, o
demas normas que las modifiquen, adicionen o complementen, recayendo 13 responsabilidad sobre este.

18.31 El Fideicomitente Constructor y quien realice por cuenia de éste of disefio estructural de El Proyecto deberd
llevar a cabo la ejecucidn del mismo conforme lo aprobado en la icencia de construccidn independientemente de
s uso, recayendo la responsatididad sobre eshos,

18.32 En el avenio en que, de acuerdo a a licencia de construccidn del proyecto, no se requiera Supenvision cnica
independiente, El Fideicomitente Constructor tiene a obligackin de realizar los confroles minimos de calidad que
sta lay y sus reglamentns magen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad a los planos, disafios
y especificaciones técnicas aprobadas en la respectiva licencia. Para efio, El Fideicomitente Constructor, durante
el desamolio de la obra, debera condar con la participacion de un disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
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respansable da los plancs v estudios aprobados, quienes deberdn atender las consultas y aclaraciones que soicile
El Fideicomitente Constructor. Tales consullas y aclaraciones deberan quedar registradas v documentadas en
&l proceso de ejecucion de |a obra.

18.33 El Fideicomitente Constructor tendran lzs demas oblipaciones establecidas en ol confrato, en las escriluras
plblicas que contengan las trasferencias de ellos Inmueble(s), en el contrato de comodato pracario v en la ley.

18.34 Certificar ef grupo conlable al que perlenece y suministrar las polificas contabdes respectivas para su aplcacion.
i no las suministra La Fiduciaria aplicara el modelo estandar de politicas definido para este tipo de negocio.

18.35 Remitir a la Fiduciaria toda 1a informacin necesara para reafizar los registros contables del Fideicomiso de
acuerdo con la reglamentacion expedida por la Superfinanciera

18.36 Reporlar mensualmente por escrito a ka Fiduciania kas mejoras que se ejeculen en los inmuebles dal fidsicomiso
y s valor, mediante el formato de legalizaciin de anficipos, debidamente firmados por representante legal,
revisor fiscal y'o contador o veedor del proyecto,

18.37 Cumplir con lo dispuesto en la Ley 1480 de 2011 Eslatuto del Consumidor, en la Ley 1796 del 13 julio de 2016
an materia de proteccidn del comprador de viviends y enajenacion de vivienda nueva, y en nomas que las
muodifiquen, reglamenten o deroguen.

18.38 Entregar a la fiduciarnia los documentos exigides por las normas legales vigentes sobre el SARLAFT y actuslizar
anualmeants |a informacion en forma veraz y verificable o cada vez gue se le solicite.

18.39 Remilir el respectivo avalud del inmueble v surlir las actualizaciones comespondientes de acuerdo con la
normatividad vigente.

18.40 Registrar las firmas autorizadas para la remésidn de los pagos que e deban efecluar desde la Fiduciania,

18.41 Transfens la fitkaridad del derecho de dominio plenc del Inmueble a favor del Fidelcomiso, por parle de los
tradentes, de forma previa al cumpliméento de kas Condiciones del Punto de Equilibric

18.42 Realizar todas las gestiones necesanas para que se realice |a transferencia del inmueble, a favor del
Fideicomiso, e de todo gravamen y imitaciones al dominio.

18.43 Registrar ante la Oficina de Registro de Inslrumentos Piblicos respecliva, las escrituras plblicas de trasferencia
a titulo de fiducia mercantil del inmuable trasferido para el incremento del Fideicomiso

18.44 Salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios en los 1érminos de ley sobre &l bien transferidos para &l
increments del Fideicomizo

18.45 Adelantar &l proceso de control de cariera y realizar los cobros comespondientes, en el evento en gue se
presente incumplimiento en los plazos pactados con los Oplantes compradores interesados en adaquirir ks
unidades de El Proyecto

18.46 Realizar el estudio de titlos previo a fa transfevencia del inmueble al Rdelcomiso por un abogado autorzado
por la Fiduciaria

18.47 Las demas dispuestas en ef presente contrato y en [a ley.

Paragrafo Primero: Serd obligacion espacial de El Fideicomitente Constructor garantizar kas obligaciones adquiridas
por el presente Fidescomizo, asi como &l pago de los costos y gastos que 5o generen en desamollo del presente
contrato, incluido ef page de ka remuneraciin de La Fiduciaria,

Paragrafo Segundo: El Fideicomitente Constructor manifiestan que conccen y aceplan el texto del presente
cantrato, que ha sido previamente conciliado entre ks partes, foda vez que fue revisado y aprobado en su Integralidad;
asi mismo, manifiestan conocer y aceplar que el presente documenio prestard mérito ejecutivo, por ias cbligaciones
de dar, hacer o no hacer contenidas en el mesma,

Décima Novena. - Obligaciones del Fideicomitente Constructor Derivadas del Disefo, Gerencia, Construccion,
Promogidn y Comercializacion Del Proyectho:
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19.1. Por la promocidn del proyecto. El Fideicomitente Constructor tendran las obligaciones y derechos dervados
de la calidad de enajenador de El Proyecto, en especial los que se regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley
1796 de 2016 y demas normas aplicables, junto con sus modificaciones y reglamentaciones yio las demas normas
que las sustiluyan, deroguen o modifiguen, y adidonalmente se obliga a:

1.

=

19.2.

—
5

= e

o oh
E o

Coniratar las diferentes campafias publicitaias, planos de comercializacion, renders y animaciones, vallas y
elementos de publicidad exterior, medios impreses de dvulgacion de El Proyecto, material de publicidad y
promotién en general y demas requeridos para el desarmolle del mismo, cumpliendo para el efecio la
normatividad aplicable a la malera, especialmente a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte
|, Titul 1il, Capitulo | de fa Circular Basica Juridica expedida por la Supesintendencia Financiera de Colombia.
Salicitar a La Fiduciaria autorizacion escrifa cuando de algin modo se mencione a ésta, en el evenlo que
pratanda por s o por interpuesta persona hacer uso de avisos, o cualquier obro medio publicitario relacionado
con la comercializacion de El Proyecio,

Coordinas 3 consbruccin de la sala de exhibicidn, v asumir 8 su costa todas las actvidades técnicas y
econdmicas que allo impligue.

Instalar en El Proyecio una valla publicitaria en la que se mencione la participacion de La Fiduciana en la
administracion de los recursos, en |a que se incorpore &l Logo de Fiduciana Coomeva S.A., v la calidad de su
participacion en la administracion de los recursos, conforme el arte entregado por ks Fiduciania para tal fin,
Fromocionar las Unidades inmobiliarias y los bienes objeto de comercializacidn de El Proyecto, y determinar
Ios valores de comercializacidn, descuentos otorgados y cierre de los diferenies negocios.

Recopilar la documentacion de las personas que se vinculen al Proyecio, que exigen las nommas sobre el
Sistema de Prevencidn de Lavado de Activos y Financiacion del terrorismo — SARLAFT - asi como reslizare
a kas mismos, la enlrevista personal con &l Beno de requisitos requeridos por La Fiduclaria, en lo que tiene
que ver con @l formulario de vinculacidn y |a solicitud de los soportes, lo anterior en desarollo de la
subcontratacion gratuita que para fal efecto conviene El Fideicomitente Constructor con La Fiduciara
mediante la suscripcion de este confrato, de acuerdo al procedimients y aplicaciones que para tal fin indique
la Fiduciaria

Entregar 3 La Fiduciania, el lislado de las tarfjetas de recaudo asignadas a las Unidades.

Acomgafiar y asisti a los Oplantes Compradores segln commesponds, en su proceso de solicitud de craditos
& |o requiriesen y en ef lleno de requisidos para la respectiva escrituracion.

Informar la desvinculacion o rebiro de cualquiera de las personas vinculadas &l Proyecio, asi como la
terminacion de los respeclivas conlratos, con el fin de gue El Fideicomitente Constructor, en su calidad de
gerentes e El Proyecto, instnuya a La Fiduciaria sobre dichas condiciones de rebro, sanciones a aplicar y
descuentos, asi como tambien el monto de la devolucsan, de conformadad con ko que se pacte en los Confratos
De Vincutacién o En Los Contratos De Promesa De Compraventa.

Por el Disefio de El Proyeclo El Fideicomitente Constructor asume las siguientes obligaciones:

Elaborar el anteproyects arquitectonico en & que se incluye: Plan urbandstico con el cuadro de dreas incluido,
plantas, corles y fachadas de las edificaciones suficientes para la comprensidn arquitectdnica de Bl Proyecio.
Elaborar planos a escalas adecuadas de localizacion, plantas, cortes, elevaciones, cubiertas, etc.

Elaborar planes de detalle de carpinteria, obras metaiicas, decorados fijps, escaleras, baflos, prefabricados,
cories de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos, muebles, etc.

Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos anquitectdnicos descritos e indiquen
los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion,

Elaborar los detafles arquitectonicos.

Elaborar el estudio de suelos en los predios en los cuales se desarrollard El Proyecto,
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Elaborar el disefio estreciural, eléciricos, hidrdulicos, sanitaros, de telefonia, tanto de redes urbanas como
infernas de la construccion, y de vias, andenes, senderos peatonales y parqueaderos, requeridas para &
desamofio de E| Proyecto,

Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos descritos e indiquen los materiales
que deben usarse y su forma de aplicaciin,

Atender los resuftados a las consultas anle curaduria u organsmos municipales en [a busqueda de la
aprobacion de El Proyecto, estudios de mercado o encuestas que se realicen para el desamolio de El Proyecto
¥ determinaran los ajustes al mismo.

Ajustar los detalles anguilectdnicos solicitados por la curaduria en la blsqueda de |a aprobacian del proyecio
arquitectinico. Asimismo, ajustar los aspeclos arquitectdnicos y detalles tendientes a satisfacer las
necesidades de los Optantes Compradores que se requieran.

Realizar la supervisabn de los disefios durante su ejecucidn de El Proyecio,

Escoger colores, acabados especiales y nuevos materiales, cuando no sea posible ulilizar los especificados
en el proyecio aruitectnico.

Agislir a los comités de obra, si estos son conformados para el desarollo de Bl Proyecio, para discutir lo
atinente a cambios, ajustes o vanaciones del mismo.

Vigstar el sito de la obra cuando el desarolio de E| Proyecio asi lo requiera.

Solucipnar las consultas gue puedan ocurrir relaclonadas con la interprefaciin. de planps y
especificaciones,

El Fideicomitente Constructor mediante la suscripciin del presente documento se abligan a suministrar a
Los Optantes Compradores informacidn clara, veraz, suficiante, oportuna, verificable, comprensible, precisa
@ idinea sobre las calidades, aress, acabados y especificaciones de las unidades inmobi#arias. en los
terminos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada
und de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne & La Fiduciaria por tales conceptos,
teniando en cuenta que La Fiduciana no es ni constructor, ni promator, ni comercializador, ni veedor de
provectos inmobilianios.

El Fideicomitente Constructor mediante ks suscripcion del presente documento declaran que se hace
responsable ante Los Optantes Compradores del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y
promocion de mmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de
2012 de la Supenntendencia de Industia y Comercio. Teniendo en cuenia que La Fiduciaria no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni veedar de proyectos inmobidarios, no validara los lineamientos
sefialados en dicha Circular.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspecios técnicos y juridicos, las minutas da
reglaments de propledad horizontal o la consffucion de urbanizackin segln sea &l caso, las escriluras de
servidumbre, y las escrituras piblicas de loteo, englabes o fraccionamiento necesarias para desarmallar El
Proyecio, que legalmente deban ser suscritas por El Fideicomiso,

Por la gerencia del Proyecio El Fideicomitente Constructor se obliga a;

Rializar kos tramites que se requieran para oblener ka financiacion de la construccn de El Proyects, en caso
de que Se requiera, por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad, ante vna enfidad financiera vigilada por la
Superinfendencia Financiera de Colombia o una persona ratural o juridica debidamente aprobada por el
comilé Comercial de Fiduciana, con el fin de que el Fidelcomiso reciba los recursos provenientes del mésmo.
Coordinar administrativa, legal, contable y financieramente El Proyeclo de acuerde con lo establecido en &

presents conlrakn,
Elaborar y entregar en la fecha de firma de esie documento [a factbiidad econtmica de El Proyecto, junto

con &l presupuesto fotal de la obra y el fujo de caja provectado.
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4. Supenvisar el anteproyecto arquitectanico en el que se incluye: Plan whbanistico con el cuadmo de areas
incluido, pantas, cortes y fachadas de las edificaciones suficientes para la comprension amuitecitinica de B
Proyecto.

5. Supervisar la elaboracion de los planos a escalas adecuadas de bocalizacion, plantas, corles, slevaciones,

cubigrtas, eic.

Supervisar |a etaboracin de los planos de detalle de carpinteria, obras metalicas, decorados fijos, escaleras,

bafios, prefabricadas, cortes de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos, muebles, elc.

Supervisar |a elaboracidn de las especificaciones detalladas que complementen los plancs arquitectonicos

descriios e indiquen los matersales gue daben usarse y su forma de aplicacion.

Supervisar la elaboracion de los detalles arquitectdnicos.

Realizar o8 ajustes de los detalles arquitectinicos solicitados por la curaduria en la bisqueda de la

aprobacion del proyeclo arquitectonico. Asi mismo ajustar los aspectos arquitectnicos y defalles tendientes

a salisfacer las necesidades de Los Oplantes Compradores que se requieran.

10. Garantizar la supervisién arquitecldnica de Bl Proyecto durante su ejecucitn por parte del disediadaor,

11. Coordinar las consultas que puedan ocurr relacionadas con la interpretacién de planos y especificaciones.

12, Garanfizar |a asistencia a loz Comités de Obra del disefiador, si este es conformadao para el desarrallo de El
Proyesto, para discutir o atinente a cambios, ustes o vardaciones del proyecto.

13. Geslionar y framitar las garantias, permisos y cencias que se requieran para el desarmollo de ] Proyectn.

14. Coordinar |a presentacion y la obtencidn de la eencia de construccion de Bl Proyecto, cumpliendo con el
leno de requisitos requesido por la curaduria o autoridad competente, previa presentacion v cancalacion del
Impuesto de Delineackin Urbana.

15. Adelantar, si fuese necesano las aclas de vecindad con relacidn a todos y cada uno de los nmuebles vecinos
y tomar las polizas de seguras a qua haya lugar,

16. Establecer y vigilar & programa de obra.

17. Llevar el control de geslidn para cada etapa de la obra.

1B. Administrar los recurses y confrolar los costos generales de El Proyecto.

19. Revisary conirolar la planeacidin de E| Proyecto y su programacion.

20. Elaborar, revisar y controlar el presupussto de El Proyecio,

21. Autorizar conjuntamente con el Veador durante la etapa de construccion de El Proyecto, los desembolsos que
&8 requisran para ka ejecucion del mismo, de acuerdo con el avance de obra.

22, Reportar, denlro de los cinco (5) pimeros dias habiles de cada mes, los cosios causados en el periodo

inmedizatamente anterior, en el plan de cuentas para Fiduciarias, reporte que debers ser susonto igualmente

por el contadar de El Fideicomitente Constructor y Bl Veedor, v cuya dnica finalidad es consiituir soporte
para la contabilidad def Fideicomiso,

Reportar al Fideicomizo las mejoras que se adelanien en ef Inmueble.

Lievar la contabilidad de El Proyecio.

Entregar a La Fiduciaria las minutas de englobe, desenglobe, loteo, reloten, constitucidn de urbanismo y de

reglarments de propledad horizontad para revision y firma del mismo,

Enfregar a La Fiduciaria copia de Bas escrturas de englobe, desenglobe, |oteo, reloteo, consbitucion de

wbanismo y de reglamenio de propiedad honzontal una wez el mismo se encuenire debidaments

protocolizado e inscrifo en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos respectiva.

Supervisar el proteso de promocian yio comercializacién efectiva de las Unidades Inmobiliarias.

Hacaer seguirmiento del recaudo de los recursos a los cuales se obligan Los Oplantes Compradores, y en caso

de incumplirmiante de éstos realizar el cobro de la cartera de los aportes y causar e informar a La Fiduciania

los intereses o sancidn que debe cargar a cada uno de elios en caso de mora en el cumplimiento de los
compromisos adquindos en el respeclivo conlralo,

28, Solicitar a la sutoncad competente para que esla efeclie el tramile comespondiente para el desenglobe
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catastral de las Unidades Inmobilianias, el cual se surird dentro de los procedimientos y plazos que para tal
efecto establezca esa entidad.

Realzar o respectivo registro de |a iransferencia de las Unidades Inmobiiarias a favor de los Promitentes
Compradores en el trmino previsio para ello en las respectivas escrluras de transferencia, Dentro de los
cinco |5) dias siguientes al registro enfregar a La Fiduciaria &l correspondiente folio de matricula inmobiliaria,
en el que conste dicha inscripcitn,

Alender y dar respuesta oportuna a aguellas quejas o investigaciones administralivas que se tramifen Los
Optanies Compradores ante ka Oficing competente de |a ciudad.

Todas las demas actividades necesarias y suficientes para el manejo de los recursos lécnicos,
adménsstrativos, logisticos y financierns en el desarrolio de El Proyecto.

19.4, Por la Construccion del Proyecto. El Fideicomitente Constructor tendrd las obbgaciones y derechos
denvados de su calidad de construcior de El Proyecto, en especial los que se regulan en la Ley 400 de 1997 y en
la Ley 1796 de 2016 y demas normas aplicables, junto con sus modificaciones y reglamentaciones yio las demés
mormas que kas sustituyan, deroguen o modifiquen, v adicionalmente asume las siguentes obligaciones:

1.
.

ol

10.
1.

12

Desarrollar técnicamenta ka obea bajo su exclusiva responsabilidad.

Adquirir con recursos del Fideicomiso todos los materiales v elemantos indispensables para la ejecucion de
la obra en |a debida oportunidad, trasladando al Patrimonio Autonoma el beneficio de rebajas, comisiones,
descuentos que oblenga por cualguier causa, y asumiendo |a responsabilidad del pago oporunc de los
impuestos a que dieren lugar dichas adquisiciones.

Alender el almacenamiento adecuado y la conservacidn de los materiales y herramientas de la obra,
nombrando para tal efecto, un almacenista y e personal auxiliar necesario,

Responder por ka calidad de los materiales a ser ullizados en fa construcsidn,

Velar por la seguridad contra robo y la conservacion de todos los equipos de la obra, incluyendo sus materisles
y ofros elementos de & misma.

Contratar en nombre propen, el personal que 5ea necesano para ka buena marcha de la obra y pagar los
salarios y preslaciones sociales de esos trabajadores. Los contralos laborales se celebrardn por El
Fideicomitente Constructor, y el parsonal que sea necesano acorde con &l presupuesto aprobado, mofive
por el cual no exisird ninguna refacion laboral entre La Fiduciaria, & Fideicomiso, v los trabagadores
contratados.

Cumplir con |a tolalidad de las obligaciones desivadas de las relaciones laborales que lenga con sus
trabajadores y con |os trabajadores relacionados con El Proyecio.

Dirigir &l manejo del campamento de cbra, el mantenimiento de la sanidad y del orden en ellos.

\elar por el cumplimiento de |as medidas de sequridad industrial y salud ocupacional & infraestructura minima
requerida para el personal de obra, de los obreros, y de berceros que por cualguier mofivo concuran a la
rrisma.

Velar por |3 salud del personal de obra y mantener las medidas de prevencidn de accidentes y asistencia de
emergencias, dentre de los parametros de prevencion de nesgos profesionalas,

Ejecutar las abras de urbanismo y construccion de acuendo con los planos y con las especificaciones técnicas
de El Proyecto en los térmings aprobados por |a autoridad competente.

Solicitar al Fideicormiso, durante |a etapa de construccitn de El Proyacto, los desembolsos que se requieran
para [a epecucion del mismo, de acuerdo con e avance de obra, para lo cual se deberdn regstrar las firmas
aulorizadas en les oficings de La Fiduciaria, teniendo en cuenia que para cada desembolso El Fidelcomitente
Constructor y el Vieedor deberan dar su visto bueno. Con el sdlo curnpliméento del anterior requisito serd
valido ol page que se realice, sin mas constatacion o andksis por parte de LA FIDUCIARIA, en razon de no
ser de cargo de esta el control del destino final de las sumas asi enfregadas.
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Consfruir ias Unidades Inmobiliarias y zonas comunas dentra del plazo para cumplic con las obligaciones de
entrega adquiridas con Los Promitentes Compradores de acuerdo con las especificaciones técnicas
previaments presentadas a éstos con base en los presupuestos y especificaciones aprobadas,

Mantener en todo momento ka obra libre de acumulacion de desperdicios o de escombros y retirar al final de
&lla todos los residuos, herramientas. andamios y sobrantes en general, dejando la obra completamente
aseada,

Entregar un manual de instruccones para el uso y mantenimiento de fa construccion dendro ded cual estén
inciuidos los planos récord comespondientes a los arquilectinicos e inslalaciones Wcnicas de las unidades
privadas, manejo de equipos y sistemas y, de El Proyecto en general.

Garantizar a La Fiduciana, El Fideicomiso, Los Promitentes Compradores la estabilidad de la obra, de acuerdo
can las normas kegales.

Gestionar y ramitar [a conexion de senvicos piblicos que sean requendos por El Proyacto a excepcian de
tabifono, television por cable, v gas nalural, loda vez, que |a obligacidn es enfregar las Uinidades inmobilianas
con las respeclivas conexdones, siendo a cango de Los Promilentes Compradores la solicited de inslatacion
de dichos sarvicios.

Adelantar con cargo a los recursos del presupuesio de El Proyecto, Iodas las reparaciones sofictadas por
Los Optantes Compradores de las Unidades Inmaobiliasias. en el plazo pactado con allos, y que por deficiencia
de obra o garanlia correspondan.

Controlar que la contratacion de personas, confratistas, provesdores, materiales y senicios requendos para
el desarrolio de El Proyecto se haga en estricto cumplimianto de |a ley aplicable.

Exigir a los coniratistas fas garaniias de cumplimienta, buen manejo de anticipo, pago de salanos v
prestacionas, estabilidad de obra, buena calidad de los materiales y en general kas necesarias para este fipo
de coniratos.

Adminisirar los recursos comespondientes a la construccidn de El Proyecto v controlar los costos de
construccion de El Proyeclo,

Respander por los vicios redidbilonos y los vicios de eviccidn al transferr el derecho de dominio sobre las
Unidades Inmobiliarias a Los Promitentes Compradores. Dicha obligacidn se incluird expresamenta en |os
contratos de Promesa de Compraventa y en Iz escritura de transferencia.

Garantizar, durante la vigencia del Fideicomiso que la construccion del Proyecto, durante a vigencia del
mismo eslé amparada por plizas expedidas por una compania aseguradora vigada por ks Superintendencia
Financiera, que ampare todos los nesgos de fa construccion, el cumplkmiento de las especificaciones y
requerimientos técnicos, incluides pero sin mitarse a los riesgos de dafo de la obra, los riesgos en la
construccidn, los dafos a maquinaria de la obra, los dafos a terceros y los riesgos de responsabilidad cil;
asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas an el anticulo 8° de la Ley 1796 de 2016, Dicha
péliza tendrd como tomador al Fideicomitente Constructor y como beneficiano al Fidebcormiso, conforme a fas
coberturas que se indican 8 confinuacian:

i) Todo riesgo en construccion, la cual deberd cubsir como minima los costos direcios de la obea, por el
término de duracidn de la misma y tres (3} meses mas

if) Responsabilidad Civil Extracontractual, la cual serd equivalente al veinte por clento (20%) de los coslos
direcios de la obra, por el ierming de duraciin de la mésma.,

Las citadas polizas las deben entregar, una vez cumplidas las Condiciones.

YiBlLADD

Vigésima. - Responsabilidad de La Fiduciaria: Las paries declaran que conocen, entienden y aceplan gue La
Fiduciaria responde hasta por la culpa leve conforme al arliculo 63 inciso 20, del Codigo Civil; que obra en desarmollo
del presente contrato Gnica y exclusivamente en calidad de administradora fiduciaria y vocera del citado patimonio
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autonome; y que no es codeudora, garanis, ni avalista de El (los) Fideicomitente (s) o del Patrimonio Autdnoma, La
Fiduciaria no lendra ningln fipo de responsabilidad por las actuaciones de El {los) Fidelcomitents (5), en especial las
onginadas por dolo de ésle en la adminstracion de los bienes fideicomitidos. La Fiduciaria se obliga a realizar los giros
que be sean instruidos con ks recursos disponibles en el Patimonio Autdnomo, siendo claro que la definicidn dal punio
de equilibrio fue definida exclusivaments por el Fideicomstenie,

Queda claramente entendido que para efectos juridicos y de responsabilidad, La Fiduciania no es asociado ni vinculado
de El (yos) Fideicomitente (s) y que bajo nimguna circunstancia La Fiduciaria sera responsable pot ka falla de recursos
en el Patrimonio Autdnomeo.

Paragrafo Primero; La Fiduciana no serd responsable por caso forfuibo, fuerza mayor, el hecho de un fercero o ka
violacidn da deberes legales o contraciuales por parte de El (los) Fideicomitente (s).

Paragrafo Segundo: La Fiduciaria podrd abstenerse de actuar, validesmenle y sin responsabilidad alguna de su parte,
frente a instrucciones de El {los) Fideicomitente (s) manifiestamente flegales o contrarias a los fines del presents
contraio.

Paragrafo Tercero: Sin perjuicio del deber de diigencia en el cumplimiento de las obligaciones que La Fiduciana
conirae como vocera y administradora del Patrimonio Auttnomo, queda entendsdo que La Fiducaria no actuara en
desamollo del presenie contrato como asesor juridico, tributano, financiers, cambiario o de cualouler olra indole de El
(los) Fideicomitente(S) y por tanto, no respondera por fas consecuencias derivadas de las decisiones que El
Fideicomitente Constructor o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

Paragrafo Cuarto: El Fideicomitente Constructor son los constructores v el enajenador de vivienda de El Proyecto
¥ &5 @l (nico responsable del cumplimiento de todas ks obligaciones derivadas de dichas calidades, de conformidad
con |o establecido en la Ley 1796 de 2016. En ningln events ni bajo ninguna circunstancia La Fiduciara o &
Fideicomiso tendran la calidad de constructores o de enajenadores de las Unidades Inmobiliarias del Proyecio.

Vigésima Primera. - Derechos De El (los) Fideicomiente (s): Ademds de los derechos derivados de la celebracitn del
prasente confrale, El (los) Fideicomitente (s) lendrdn los siguientes derechos, los cuales guardan relacion de
causalidad con ka finalidad de este conbrata:

a) Exigir a La Fiduciana el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer |a accion de responsabilidad frente a ella por
su incumplimiento,

b} Padir la remocidn de La Fiduciaria y nombrar el sustituto, cuando a ello hubiere lugar.

c) Revisar las cuentas del Fideicomiso y exigir rendicidn de cuentas a La Fiduciania en los lerminos establecidos en
[a lay.

d} Aprobar las cuentas finales que le pregente La Fiduciana a b terminacion del conirata,

Vigésima Segunda. - Derechos De La Fiduciaria: Ademas de los derechos derivados del presente confrato, La
Fiduciaria lendra los derechos sefalados en la ley:

a) Raecibir ¢ valor pactado como retribuciin por la gestidn que e adelante en ejecucion del presente confrato.

b) Exigir a Los Fideicomitentes el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer |a accidn de responsabidad frente a
ellos por su incumplimignto,

¢) Renunciar @ su gestién por los motivos establecidos en (a Ley.

d) Abstenerse de cumplir nuevas inslrucciones del Fideicomitente cuando se encuentre en mora el pago de kas
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comisiones a favor de la Fiduciaria o en el Patrimonio Autdnomo no haya los recursos suficientes para sufragar
les gasios que demanda los acios u operaciones cuyas instrucclones imparta el Fidelcomitente.

&) Percibir informacian clara v precisa por parte del Fideicomitenls an refacidn con los bienes fideicomitidos, las
finalidades ded contralo y las instrucciones que para e efecio éste le imparta.

f) Abslenerse de atender kas instrucciones que imparta ol Fideicomitente cusndo éstas no consten con las
solemnidades v |2 forma establecidas en esie contrato.

g) Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de la

naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato,
cuando asi lo exijan kas circunstancias de conformidad con lo dispuesto en esle Confrain.

h) Celabrar todos los acios v contratos que resulfen necesanios para la adecuada salisfaccion de las finalidades
dal fideicomisa,

Vigésima Tercera. - Derechos de los Optantes Compradores: Los Oplanles  Compradores
lendran denechos respecto de los recursos entregados en virtud ded Contrato De Vinculscion, en los siguientes eventos:

. Cuando El Fideicomitente Constructor no cumplan Las Condiciones del Punto De Equiibrio dentro del
{&rmino previsto para &f efecto, caso en el cusl s2 le enfregaran a los Optantes Compradares tanka los recursos
enfregados como los rendimienios generados. La Fiduciana devolvera exclusivamants los recursos que
efectivamania haya recibido del Optante Comprador a traves dela tarjeta de recaudo que be ha sido entregada.

ii. Cuando Optante Comprador desista de su vinculacidn o incumplan &l Contrato de Vinculacion ceebrado, caso
en el cual 52 le devolveran los recursos enfregados junto con los rendimientos que hubkeren generado previas
las deducciones y retenciones que comespondan, enfre ellas el descuenio por conceplo de indemnizacdn
equivalents al Trainta por ciertn (30%) del valor total de ks recurscs aportados por el Optante Comprador
valor éste que sera deducido directamente de los dineros enfregado. La Fiduciana devolverd
exclusvamente los recursos que efiectivamante haya recibide del Oplante Comgrador a través de la areta de
recaudo que k ha sido entregada. La entrega de los recursos se realizars de acuerdo con lo dispuesto mas
adelante.

1= Los Promilentes Compradores tendran derecho respecto & su aporte, en los siguientes casos:

. La(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), una vez hayan cumplidos el plan de pagos establecido para 18 adquisicion
de lajs) mismas y haya acaecido el lermino para la escrituracion y entrega de los inmusbles sefialados en los
respecivos Contrato de Vinculacian.

il. Los recursos entregados en virud del Confrato De Vinculacidn, en & evenlo en que desista de su vinculacion
o incumplan fa Promesa De Compravental! Contrato De Vinculackin celebrada(a), caso en o cual se ke
enfregaran los recursos que apond sin rendimientos, como quiera que una vez cumplidas Las Condiciones
ded Punto De Equilibrio los rendimientos cormesponden al Fideicomiso y serdn inverfidos en la obra, y previa
deduccion del porcentaje equivalente &l cugrenta por Ciento (40%) del valor iotal de los recursos aportados
por & Optante Comprador. La enfrega de los recursos se realizara de acuerdo con lo dispuesto mas
adelantes,

Vigésima Cuarta. - Actualizacion de Informacion y Mecanismos de Mitigacion De Riesgo: El (los) Fideicomitente
(5} 22 obligan a aclualzar por lo menos una vez al afo, I3 informacion requenida por La Fiduciaria para €l cumplimiento
de las disposiciones gue e raquieren para al cumplmiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de
Riesgo de Lavado de Actives y de la Financiacion del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superntendencia
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La Fiduciaria aplicara, durante foda la vigencia del presente confralo a El (los) Fideicomitenta(S), a sus cesionarios por
ofra parte desde su vinculacion, ¥ en general a los terceros que resulten participes an el desarrollo del presente
contrato, los procadimientos que a confinuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes nesgos;

Con relacién al Riesgo Legal: La Fiduciaria cuenta con un procedimiento adecuade de estructuracsbn de negocios,
el cual conlempla entre olros aspecios; ka revisicn de documenios necesanos para la celebracidn de los contralos
fiducianios, revision del alcance del contrato, revisidn de las obligaciones de Bl (los) Fideicomitente (s) y de La
Fiduciaria,

Con relacién al Rlesgo Operative; La Fiduciana cuenta con hemamientas como procesos, manuales, politicas,
astruchra organizacional adecuada y sistemas de informacion da monitoreo de riesgo, entre olros. Para hacer
sequimsento y conirol a las hestamientas anteniores cuenta con mecanismos como ef Sistema de Control Interno v el
Sistema de Administracion de Riesgo Operativo (SARD).

Con Relacion Al Riesgo De Mercado: La Fiduciana cuenta con herramientas gue se encuenira consignadas en el
Manual de Gestion de Riesgos y Tesoreria lales como: politicas, limiles, procedimientos, metodologias para la
medicin del resgos como son: @l modelo del VaR y modelo de asignacion de cupos de emisor y contraparte | y
controles para ] seguimiento de las operaciones, adiconalmenta La Fiduciana cuenta con ol comité  de riesgo da
MBrcado y un, comité de inversiones que realizan seguimiento al cumplimiento de las politicas y los imies.

Con relacion al Riesgo De Liquidez: La Fiduciara cuenta con herramientas para la medicidn conforme & la
metadolngia aceptada por la Superinfendencia Financiera de Colombia.

Con relacion al Riesgo De Lavado De Activos Y Financiacion Del Terrorismo: La Fiduciaria cuenta con procesos
de vinculacion, conocimignio y estudio de sus chentes, al igual que con un manitoren de as operaciones realizadas
dentro de la vigencia del contralo. La Fiduciana cuenta con Ins. mecanismos de conbrol necesanos que permiten
delectar operaciones sospechosas @ inusuales y proceder a lomar 135 decsiones perfinentes, de conformidad con el
Manual implementado al inledor de [a misma, sobre el Sislema de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Termonismo = SARLAFT-,

Con relacidn al Riesgo Reputacional: Esie niesgo se genera en la mayoria de los casos como consecuenca de las
siluaciones de resge antes ciladas, ¥ por ende las hemamigntas v mecanismos para su mifigacion se-encuentran
descritos en los items anterores.

Las pares con la suscripcion del presente conlrato, se obligan a acatar los mecansmos establecidos para &

cumplimiento de ks estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual
forma se obligan a dar 8 conocer lales mecanismos a los lercenos interesados en vincularse al negocio,
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Vigésima Quinta. - Sistema de Atencidn Al Consumidor Financlero: En aras de consoldar los esquamas de
prolecadn 3l consumidor financiero y fortalecer la normatividad existente sobre la materia, el Gobierno Nacional expldid
k2 ley 1328 de 2009, mediante ta cual se dictan normas en maleria financiera, de seguros, del mercado de valores y
oiras disposiciones. En desamollo de esta normativa, La Fiduciaria implementd el Sistema de Atencidn al Consumidor
Financiero, denfro del cual cred canales iddneos de comunicacion para brindar yna adecuada informacidn a sus
Clientes y promover el desarrollo de la Educacidn Financera, dichos Canales para la Atencidn de Peticiones, Quejas
y Reclamos a los cuales podran acudir Los Fideicomitentes yio Beneficiarios son:

1. Mediante el comeo elecironico fiducoomevaiicoomeya.com.co, @ través del link de contAclencs ubicado en la
pagina web de la Fiduciaria Coomeva www.fiducoomeva.com en &l mend del Consumidor Financiero, o a través
de nuesira Linea de Alencion al Cliente en Cali; (602) 333 D000,

2. Asimismo, s& recibirin sus comunicaciones flsicas an ta oficina de Call o en sus sucwrsales a nivel naclonal 3 las
siguienies direcciones:

Defensoria del Consumidor Financiero: El consumidor Financiero podra radicar su queja o reclamacidn ante
la Defensoria del Consumidor Financiero directamente a la direccion fisica o electronica del defensor, esio es
Avenida 19 No 114-08 oficna 502 Edficio Glas Haus Bogota D.C., teléfonos (031) 2131322 / 2131370 0
defensorfi a % COHNT.

3. Superintendancia Financiera de Colombia: Accediendo a través de la pdgina wab www superfinanciera.gov.co.
4. Automegulador del Mercado de Valores- AMV: Accadiendo a través de la pagina web www.amvcolombia.org.co

Vigesima Sexta.- Tratamiento De Datos: La Fiduciana Y El (los) Fideicomitente (s} se compromelen & manfenerse
actualzados y a cumplir [a legisiacion Colombiana de proteccidn de datos, reconociendo o derecho constitucional que
tienen todas las personas a conocer, aclualizar v rectificar las informaciones que s2 hayan recogido sobre ellas en
bases de datos o archivos, v los demdas derechos, erades y garantias constitucionales a que se refiere & arficulo
15 de la Constitucion Politica; asi como el derecho a la informacion consagrado en &l articulo 20 de la misma.

Asi mismo, La Fiduciaria y B (los) Fidescomitente (s) con [a celebracidn del presente contrato, se comprometan a
cumplir las polificas de tratamienio de datos que cada una tenga.

Mi [a calebracitn o ejecucidn del presante contrato, ni el suministro de cualguier dato de La Fiduciaria o de El (los)
Fideicomitania (s), =& interpretara directa @ indirectamente como otorgamiento a a olra parta o a sus Representantas,
de bcencia alguna o derecho para uliizar dichos dalos personales ¥ personsles sensibles para su propio beneficio o
beneficio de cualquier ofra persana natural o juridica.

En el evenlo en gue se consideren vulnerados estos derechos, se puede acudir al Defensor del Consumidor Financiero
de La Fiduciaria cuyos datos de contacio se encuentran en la clausufa vigésima guinta - Sistema de Atencidn al
Consumédor Financiero de este coniralo. Para el efecto como requisito de procedibilidad de acuerdo con o dispuesio
&n &l numeral 5 del articuio 17 de la Ley 1266 de 2008, pnmero debe mnderponer su queja directamenie ante La
Fiduciaria y en & evento que I3 reclamacidn no sea atendida o sea atendida desfavorablemente y de considerario
perlinents, acudir a la Supennendencia Financiera de Colombia.

Vigésima Séptima. - Valor Del Contrato: Para iodos oz efectos fiscales el presente contrato es de cuantia
indetemminada pero determinable, dado que |a misma correspondera a fa sumatona de las comisiones que percibira
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La Fiduciania en |05 érminos del presente contrato

Vigésima Octava, - Gastos Y Costos: Los gasios, coslos y pagos que se generen por la celebracion del presente
contrato de Fiducia Mercantil, su ejecucidn v liguidacidn, son de cango al Fideicomiso Gastos que serdn a cargo del
fideicomizo y en el evento de no existir recursos suficientes deberin ser aportados por el Bl Fideicomitente
Constructor:

= Los impuestos, tasas, contribuciones, senacios plblicos y mantenimiento de los inmuebles objelo de la
presente trasferencia causados & padtir de ia fecha de la frasferencia serdn asumidos por El Fideicomitents
Constructor.

» El pago de las comisiones fiduciarias y en general, cualquier gasto o costo necesarnio para el cumpliméaento
del objeto del contrato serd asumido por El Fideicomitente Constructor. El Fideicomitente Constructor
los asumird directamenie dentro de los cinco (5] dias siguientes & aquel en e que La Fiduciana expida s
respectiva factura.

= Los gaslos en que & incurra por la elaboracidn de informes diferentes a los estipufados en & conirato
fiduciario Estos gasios se pactardn previamente entre el fideicomitente y la Fiduciaria antes de la elaboracion

ded respeclivo informe.

« Los honorarios v gastos de bos profesionales que deban ser contratados para (@ proteccidn de los intereses y
derechos del Fideicomitents, asi como los gasios en que deba incurrirse por razdn de procesos arbitrales o
judiciales en los cuales haya que interenr.

s [En ef evento que requiera ef acompafiamiento de funcionarios de la Fidudana, en ciudades diferantes a Cal,
Madellin y Bogoda.

= En el evento que requiera el acompafiamiento de un auditor,

Paragrafo Primero: La Fiducana no asume con recursos propios pagos derivados del presents Contrato de Fiducia
Mercantil.

Paragrafo Segundo: Sers a cargo de El Fideicomitente Constructor el valor comespondiente al diciamen que deba
efectuar del negocio la Revisoria Fiscal de La Fiduciana en caso de requerirse, en este sentido podran ulilizarss los
recursos exisientes en el Patrimonio Aukdnomo para sumir esle gasto, no obstante, en el evenlo en que no existan
recursos disponibles en el Patimonio Autdnomo o los mismos sean insuficientes, El Fideicomitente Constructor los
asumiran directamente dentro de los cinco (5) dias sigulentes a aquel en el que LA FIDUCIARIA expida |a respeciiva
factura,

Vigésima Novena. - Comisién: Como contraprestacion por su labor La Fiduciaria recibira como retribucion a titulo de
comisiin fiduciaria kas siguientes sumas:

29.1.Por Concepto de Estructuracidn del Presente Negocio Fiduciario: la suma de tres (3) SMMLY mas IVA, los
cuales ya fueron cancelados a la fecha de constitucion del presente Fideicomiso.

29.2 Por La Administracion Del Fideicomiso En La Fase De Parqueo: Una comision fija por la admanstracdn
del Fideicomiso aquivatente a Uno punto fres (1.3) SMMLY mas IVA; esla comisidn sa causara pof cada
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mes o fraccidn, v se liquidard y facturard desde el momenio de ta firma del confrato fiduciaro hasta el
momenta del cumplimiento de las Condiciones del Punto De Equilibre estipuladas en la cldusula décmo
cuarta del presente contralo. Esla comisson Incuye fa administracion de un solo inmueble por cada inmuabla
adicional que se incorpore la comisién incrementara en Cero punto cinca (0,5) SMMLY més IVA.

29.3. Por La Administracién Del Fideicomiso En La Fase De Construccién: Una comision fia por la
administracion del Fideicomiso equivalente a Tres (3) SMMLY mas IVA; esta comision se causard por cada
mes o fraccion, y se kquidara y facturara desde el momento del cumplimiento de tas Condiciones del Punlo
Da Equilibro estipufadas en @ clausula décimo cuara del presenie contraio, hasta la Gitima unidad
escritrada. Esta comisidn incluye:

29.3.1. La realizacion de Cuarenta {40) Pagos mensuales via ACH, por cada pago adcional $25.000 mas
VA, valor que se ajustard cada afo en &l IPC dal afio inmediatamente anterior.

29.3.2. La aperiura de Una (1) cuenta bancana. En el evenio en que se requiera la apertwa de cuenias
bancarias adicionales, El Fideicomitente Constructor pagard con recurses propios a faver de La
Fiduciaria previa apertura de la(s) nueva(s) cuenta(s) bancania(s) la suma de $250.000 mas IVA.

29.3.3. Silos pagos se realizan por soliciiud del Fideicomilenle mediante cheque de gerencia, se cobrard
por cada chegue emitido un valor de 320,000

29.4. Fase de Liquidacion: Una comision equivalente Un (1) SMMLY més (VA La cual se cobrard desdo (a
terminacidn de la fase de Escriluracidn y hasta la liquidacion del Fideicomiso.

20,5, Por cada tramite de modificacidn, aclaracion o adicién que se requiera efectuar respecio el presents
conirato, El Fideicomitente pagara el equivalenie a Cero punto Cinco {0,5) SMMLY mds IVA, previo a la
suscrpcion del documents respectivo.

29.6. El equivalente a Seis (6) SMMLV mas IVA, por la cesion del contrate a otra sociedad fiduciaria.

29.7. Por cesion de |a calidad de Optante Comprador 3 obro 12 suma de Doscientos Mil pesos ($200.000) mas
VA, costo que serd asumido por el Optante Comperador, suma que en lodo caso deberd ser cancelada de
forma previa a la aprobacion de la misma por parie de La Fiduciaria.

9.8, Por la expedicién de una nueva tarjeta de recaude a cada Oplanie Comprador la suma de Veinte Mil Pesos
($20.000) mas IVA, costo que serd asumido por el Optante Comgeador, suma que en lodo caso deberd ser
cancelada de forma previa a la expedicicn de la misma por parle de La Fiduciaria.

29.9. Por la imversion de los recursos en &l Fondo de Inversion Colectiva Avanzar Vista administrado por La
Fiduciaria, 88 cobrard [a comisin eslablecida en el reglamento del Fondo, &l cusl El Fideicomitente
Constructor declaran conocar, por haber rechido copia del mismo a la celabracion dal presente contrato.

Paragrafo Primero: El monto de Las comisiones sefialadas en i presente clausula, serd asumido directamente por El
Fideicomitente Constructor quien s& obliga a cancelar las sumas anies descritas, a méas tardar deniro de los cinco
{5) dias siguientes a aquel en & que La Fiduciana expida ka respectiva factura; dichos rubros podran ser descontados
de |os recursos fideicomitidos y de no existir recursos o ser insuficientes de los demas recursos del Fideicomisao,
siompre qua s hayan cumplido tas Condiciones dal Punto de Equilibric.

Paragrafo Segundo: El Fideicomitente Constructor acepta expresamente con k2 suscripcidn de este documenta,
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fue [a cerlficackdn sobee el manto de la comisidn adeudada a La Fiduciaria suscrita por el Representanie Legal y el
Contador de la misma prestard menbo ejecutivo suficiente para su cobro por via extrejudicial o judicial a El
Fideicomitente Constructor sin necesidad de requerimientn alguno, por el valor consignado en dicha certificacian,

Paragrafo Tercero: Las comisiones aqui descritas deben ser adicionadas en e valor que comesponda por concepto de
WA Todo cobro por estos concaplos serd asumido por El Fideicomitente Constructor, Los gasios referentes a
impuestos, tasas, contibuciones, gastos financieros, y demas, en que incurra La Fiduciana para el desarmalio y defensa de
los bienes del Patrmonio Auténormo, serdn asumidos de la forma prevista en el presenia contraio,

Paragrafo Cuarto: El Fideicomitente Constructor se obliga denfro de los dos (2) dias sigusentes al pago de la
remuneracion fiduciada, a remitir el soporte del pago a La Fiduciara para su correspondiente idenfificacion, en el
evento en que éste asuma directamente el pago v par tanto no se haya deducido dicha suma de los recursos existentes
en & Fidelcomiso.

Paragrafo Quinto: La remuneracién establecida en esla clausula se causard en forma anticipada dentro de los
primemns cinco (5) dias del mes.

Trigésima. - Duracion e Irrevocabilidad: Sin penuicio de la duracion estimada de cada una de las fases del
Patrimonio Autnoma, se ha establecido que el presente confrato tendrd una duracion de Treinta v seis (36) meses
contados a partir de la suscripciin del canfrao, término que podra ser profrogado por acuerdo escrito entre |as paries.
En todo caso para que ef mismo puada ser proogado deberdn soportarse por parte de El Fideicomitenta
Constructor |as razones de [a prarmoga.

El presente contrato es de caracter imevocable, razdn por 2 cual no podra darse por lerminado o modificarse total o
parcialmente de manera unilateral por El Fideicomitente Constructor

Trigésima Primera. - Terminacion: El presente contrato de fiduca mercantil, podrd darse por terminado por las
causales consagradas en & norma que rige la materia, o cuslquiera de Ias siguienies causas:

31.1. Por mutuo acuerdo de fodas las partes una ver canceladas todas las obligaciones legales y contrachuales.

31.2. Por cumplimiento del objelo, para el cual fue constituido, esto es; Cuando se haya desamollado en su iotalidad
El Proyecto y se haya realizado la escrituracidn de las unidades inmobiarias favor de los lerceros que se hayan
vinculado al Proyvecto.

31.3. Por decisidn judicial detidamente ejecutonada.

3.4, Por |a renuncia de La Fiduciania debido a cualquiera de |as causas establecidas en el Codigo de Comercio o &n
este condrato,

31.5. Por &l no pago en la remuneracion fiduciaria establecida en este contrato o en caso de que no se aparlen los
MECUrs0S NECcesarios para cubrir costos v gastos derivados de éste conirato.

31.6. Por |a revacacion de El Fideicomitente Constructor conforme a ia ley.

1.7, Por la imposibilidad de cumplir el obisto contrachual,

31.8. Por no registrar lajs) escritura (5} pOblicals) que conlengan las transferencias de los bienss fideicomilidos.

31.9. En caso de que sobre los inmuebles fideicomitidos recaiga una limitacidn o gravamen al derecho de dominio que
imipida & cumplimienio ded objelo.

31.10. Por las demas emanadas de ka ley y del presente contrato.

Ademas de las causales previstas anteriormente, & presents Condrato de Fiducia Mercantil poded terminar si en su
ejecucian sobrevinieren circunsiancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como &l incumplimiento con sus
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obligaciones de atender los gastos del Patrimonio Autnomo cuando asi $e requiera, o por incumplimiento de Los
Fideicomitentes an la actualizacion de [a informacidn en forma veraz y verificable, de acuerdo con lo establacido por
las normas que fratan sobre el Sistema de riesgo de prevencidn de lavado de activos y financiacidn del Termorisme -
SARLAFT-.

Al momanto en que ccurra cualguiera de [as causales de axlincion del contralo previstas en esie documenio o en fa
ley, y haya lugar a la devolucion de bieneg, La Fiduciaria como vocera del palrimonio auténomo procedersd a b
transferencia de los mismos 8 quien comesponda segun el momenio &n que se presente b larminacion, de acuerdo
con su naturaleza y lo dspuesto para & efecto en las nomas vigentes, siguiendo &l procedimiento indicado en las
clausulas de lguidacidn del presente cantrato,

Trigésima Segunda. - Liquidaclén: Una vez terminado &l contralo se bouidara el Fideicomiso, para lo cual La
Fiduciaria procedera de la siguiente manara:

32.1.Por mutuo acuerdo de todas las paries una ver canceladas todas |as obligaciones legales y contractuales que se
derivan dal mismo.

32.2 Por cumplimiento dal objeto, para &l cual fue constituido, esto es: Cuando s& hays desamollado en su totalidad El
Proyecto y se haya realizado la escriluracion de las unidades inmabiliaras favor de los terceros que se hayan
vinculado al Proyecto.

32.3.Por decizidn judicial debidamente ejecutoriada.

32.4.Por [a renuncia de La Fiducana debido & cualgwera de las causas establecidas en el Codigo de Comercao o en
esle conlrato.

32.5.Por &l no pago en la remunaeracion fiduciaria establecida en este contrato o en caso de que no se aparten los
reCUrsos NECesanns para cubnr costos y gastos denvados de ezfe confrato,

32.6.Por [a revocacion de El Fideicomitente Constructor conforme a fa ley.

32.7.Por la imposibdidad de cumplir el objeto contractual,

32.8.En caso de que sobre los bienas fidelcomitidos recalga una limiacian o gravamen al derecho de dominio que
impida el cumplimiento del objeto

32.9.Por las demas emanadas de ia ley v dol presante contrato

32.10. Cuando Los Fideicomitenies se encuentre incluido en las fistas vinculantes gue expida & Consejo da
Seguridad de Maciones Unidas ariculo 20 de la ley 1121 de 2006 asi como en las Bstas de control, de riesgo
LAFT gue tenga La Fiduciaria.

Paragrafo Primero: Para efectos de la liguidacdn del presente contrato, El Fideicomitente Constructor deberdn
aportar a La Fyduciana comao minima ia siguiente documantacidn:

Certificado de Existencia y representacion legal de El Fideicomitente Constructor

Acta de finalizacion de obra suscrita por El Fideicomitente Constructor y el Veador

Costo total de la obra, clasificado en Plan Unico de Cuentas para Fideicomisos.

Paz y salvo da valonizacion, s hay lugar a allo.

Estado de cuenta del impuesto predial de los (#imaos cinco (5) afos de los inmuebles sobre los cuales se levd

a cabo El Proyecio, en caso de que los inmuebles fueren los resultantes del reglamenio de propiedad

horizontal de El Proyecto, acraditar el pago de dicho impuesto por lo afios en que los mismos estuvieron en

cabeza del Fideicomiso.

= Acia de enfrega de las zonas comunes en tres {3) ejemplares firmades por El Fideicomitente Constructor,
& Veedor y el representante legal de ia propéedad horzontal.

=« Acta de enfrega de zonas de cesidn de espacio piblico firmada por El Fideicomitente Constructor v la
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autondad competente para el recibo, cuando hubiere lugar a alfa.
= Certificado de tradicidn y Bbertad de los inmuebles resultantes de El Proyecto donde se evidencie la

transferencea del cien por ciento (100%) de las unidades, o el formulano de calificacion emitide por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos respectiva.

Paragrafo Segundo: En &l evenlo en que |a auloridad competente exija para la liguidacion del presanie contrato ofro
documento adicional a los mencionados en el paragrafo anferior o las circunstancias asi bo requieran, El
Fideicomitente Constructor deberan entregar a La Fiduciaria el documento exigido, dentro de los dinco (5) dias
siguienies a su solicitud.

Trigésima Tercera. - Liguidacion Anticipada: 54 por cualquéer circunstancia se ferming el contraio anficipadamente,
las partes asumen las obligaciones que se sefialan a conlinuacidn:

33.1. El Fideicomitente Constructor asumiran kos coslos necesarnios para la fransferencia de los inmuebles a que
haya lugar, para cubrir los pasivos que subsistan a cargo del FIDEICOMISO y la cancelacion de |as obligaciones
a cargo de El Fideicomitente Constructor,

33.2. Cancelar los gaslos por remuneracion fiducania pendientes por pagar, v los valores que por otros conceplos
hubiere girado por La Fiduciaria, para |o cual cuenta con un plazo no mayar a quince (15) dias, contados a partir
da [a fecha en que se declare |a liqguidacion anticipada.

En caso que El Fideicomitente Constructor no cumpla esta obligacian dentro del plazo estipulado, La Fiduciana
procedeara a diigenciar, de acuerdo con |as instrucciones oforgadas, los pagarés suscritos en bianco y a cobrarlos.

33.3. Dado el caso, La Fiducana transferird los mmuebles fideicomilidos con la construccidn hasta ese momenio
levantads k5 misma, a quien comesponda, para b cual procedera & olorgamiento de |3 escritura publica
respectiva, Evento en el cual, El Fideicomitente Constructor entraran a responder a cada uno de [as personas
vintuladas a El Proyecto por lag sumas de dinero entregadas para la construccion de El Proyecto, asi como os
gastos v costos que s legaren & generar por dicha situaceon,

Trigésima Cuarta. - Rendicion de Cuentas: La Fiduciaria tendra la obligacién de rendir cuentas comprobadas de su
gestitn al Fideicomitents bajo los siguisnies parametros:

34.1. La periodicidad de la rendicidn de cuentas serd semestral, contado a partic de la fecha de firma del presente
conrato,

34.2, El contenido del informe de rendicion de cuantas serd el establecido en la Circular Basica Juridica 029 de 2014
de la Superintendencia Financiera de Colombia, en los aspecios que ke resulten aplicables. En 2l evento que exislan
aspectos que no le resulten aplicables a esle negocio, [a Fiduciania podra oplar par omilir dicho campo en &l informe o
dejar la anolacion con la referencia a no ser aplicable.

34.3, El mlorme deberd ser anviado medianie de careo eledimnico a la direccidn sefalada en el encabezadn de esle

Conlrato, a la direccidn que con postenondad e Fideicomitente defermine y a los comeos electrdnicos que
posteriorments registren los Benaficianos A
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4. La Fiduciania deberd enwiar e informe dentro de log guince (15) Dias Habiles sigubentes a las fechas de corle
sefialadas en esta clausula,

Dentro de los quince (13) Dias Habiles siguienies a su recibo, el Fideicomitents deberd poner en conocirmients de
Fiduciaria cualquier objecion &l informe de rendicion de cuentas, en caso confrano se reputara aprobado.

Tratandose de |a ferminacidn del Contralo por cualquier causa o ante |a cesion de la posicidn contractual de ka
Fiduciaria & oftra sociedad fiduciania debidamente aulonzada por la Superintendencia Financiera de Colombia, 1a
Fiduciaria deberd generar un informe final de rendicion de cuentas, &l cual seqguird las mismas reglas establecidas en
esta clausula y su fecha de emisidn deberd producirse una vez se liquide o se perfeccione ta casion del Contrato.

Trigésima Quinta. - Conflictos de Interés, En desarmollo de sus compromisos confractuales, kas partes obraran con
eslrictos pardmetros de rectilud, éfica v moralidad propios de las obfigaciones a su carge, en ejercicio de sus
competencias legales y contractuales y en procura de los inlereses que incumben a las partes mediante el presente
contrato. En desamollo de lo anterior, los accionistas, administradores y funcionanos de las partes, asi como lambién
ks miembros de los Grganos de adminisiracién del presente confralo, deberan observar las conduclas ylo
comportamientos que 2 enuncian a continuackon, y que en todo caso no se limitan a estos, con el fin de evitar, prevenis,
minimizar, manejar o suprimir &l resgo de incursidn en confliclo de interés entra |as partes o enfre esas y cualquiera

e bos sujetos refacionades en la presente clausula, por k& epecuciin del presente contrato y 1a administracion de los

bienes fdeicomitidos:

a. Observaran lo dispuesto en sus Codigos de Buen Goblerno Comporativo sobre la adminisiracion de confliclos de
intereses.

b. Saabstendran de realizar cuslquier gestian en favor suyo o da un lercero, con quien sostenga cualquier grado de
consanguinidad o afinidad o de caracler civl, o inclusive relacion legal o contractual o extracontractual, con cargo
a los recursos del Fideicomiso, con fines distintos a los establecides en el presente contrato,

. Se abstendran de ejecular operaciones con cargo a los bienes fidescomitides cuando quiera que para al efecto
medie cuakuier interés personal incompatible con las finalidades y objetivos establecidos en el presente conlrato.

d, Actuardn en todo momento frente a terceros, usuarios o proveedores de bienes y servicios en beneficio de los
inferesas del Patimonio Auténomo, mcluyendo de sus acluaciones cualquier clase de beneficio o refribucion de
caracter personal o ajeno distinto de los propdsitos y finalidades estipulados en el prasente contralo,

8. Se abstendrén de recibir por parte de tercaros cualquier clase de incentivo pesunian, independientements de su
naluraleza u origen o su cuantia, a tiko de refribucién o gratificacion por ta geshin encomendada, que no se
encuentre prevista en el presente contrato o siemgpre que no medie aulorizackin expresa del Fideicomitente, los
drganos de administraciin o el presante contrato.

f.  Se abstendrdn de aceplar obsequios, atenciones o iratamienios preferenciales por parte de larcaros o por otros
funcionarios, direclores o adminisiradores de cuaslquiers de las pares, o miembros de log drganos de
adminisiracion del presents contralo, de modo que puadan compromeder su independencia profesional o la
responsabilidad derivada de las obligaciones contraidas mediante el presente confrato o en virud de la ley,

g. Obearén con lealtad y profesionalismo, con la debida diligencia y responsabilidad que incumben a las partes, ce
acuerdo con el presante contraio y la Ley, con miras a garantizar los lineamientos eslablecidos en ka presente
clausula.

h. Obraran con lealtad v profesionalismo, con la debida diligencia y responsabilidad que incumben a las partes, en
las demas circunstancias, situaciones o comportamienios cuya ejecucidn o inejecucion resulten indicativos de fa
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exisiencia de un nesgo de interés parlicular o ajeno en defimantn de la administracion e inversion de [os recursos
que integran &l presanie conlrato.

La responsabilidad legal, confractual y extracontractual por la ocurrencia de cuabquiera de las conductas
establecidas en la presente clausula, y en todo caso, cualquier circunsiancia evaluada como potencial o efectivamente
constitufiva de conflicto de intenés, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley, recae en principio y principalmente sobre
la persona o las personas en quienes se ejecuta |a operacidn en provecho suyo que conlleva el fesgo de inferés. En
CONSECUBNGCIA, Cuanto qusera que se identifique por |as paries alguna circunsiancia constitutiva de conflicto de interés
durante ka ejecucion del presente contralo o por cualquiera de los sujefos enunciados en la presente diwsuls, la
persona o las personas responsables deberan revelarlo a las partes en forma transparente y en cumplimiento de sus
deberes legales yio confracluales. con el fin de prevenir su ocurrencia, de tal forma que puedsn adoplarse los
mecanismos adminsstrativos y operalivos pedinentes que permitan evitar su maleralizacion y buscar su oportuna
solucian,

Sin perjuicio de lo anterior y de las responsabilidades que puedan derivarse de tal hecho conforme a la ley,
cuande quiera que se ientifique por alguno de kos sujetos enunciados en la presente cliusula, alguna circunstancia
constitutiva de conflicto de interés duranie la ejecucidn de este contrato, las partes sequiran los procedimientos de
administracidn de los confliclos de interés establecidos en sus Cidigos de Gobierno Corporative o en aquelios
documentos corporativos que se establezcan tales, y procederén a informar a la obra parte el potencial conflicio de
interés identificado y su proceso de administracion.

Trigésima Sexta. - Domicilic Contractual: El domicilio para efectos contraciuales serd la ciudad de Cali. Las partes
contratantes declaran que, para efeclos de cualquier comunicacin y nobificacidn, éstas deberdn realizarse a las
siqiEentes direccionas:

El Fideicomitente Constructor:

Direccian; Calle 64 1130 10 Piso 2 Local 13
Teléfono: 6016943962

Ciudad: Bogota D.C.

Correo elecirdnico: conurbes@hotmail com

La Fiduciaria:

Direccion: Calle 13 No. 57-50 Piso 3 Puerta 9 - Cali - Valle del Cauca.
Telefono: 3330000

Ciudad: Sanfiago de Cali

Comreo eleciranico: fiducoomeva@icoomeva.com.co

El Fideicomitente Constructor se obliga a informar oportunamante por escrilo el cambio de su direccion o comreo
Blectronico a La Fiduciaria y en todo caso a mantener actualizada dicha informacian,

En el evenlo en que por cualquier circunstancia no sea posible localizar a Bl Fideicomitente Constructor yio
Beneficianics y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucidn yio liquidacion del
condrato, segin ko establecsdo en el mismo, luege del envio de dos comunicaciones escrilas con inbervalos de veinle

Pagira 44 e af

1




T i 1 A WL 1 W B
AT e

WIgiLAB D

(20)

>

Fiducoomeva

dias calendano, requinéndolo en &l sentido a la Gltima direccién de correspondencia registrada en LA

FIDUCIARIA, se procedera con respecio a las personas llocalizables, de la siguiente manera:

1.

A)

B

5i & nbjefo def confrato no s ha agotado, se enfendera que La Fiduciana se encuenira aulorzada expresaments
y phenamenta para realizar las gestiones tendientes para continuar con ia ejecucion del Fideicomiso de acuendo
con [as instrucciones previsias en el presenta contrato y dentro da los limites del objeto del mismo. La Fiduciaria
realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos del Patnmonio Auldnomo y &n ningln caso estara
obligada a cubrir con recursos propios los gaslos necesanios para dicha ejecucion. En caso gue los recursos del
Frdeicomisa no sean suficentes, La Fiduciana los soicitara al Beneficianio o & Ia persona encargada de impartir
instrucciones & son personas distinlas de El (los) Fideicomitents (s), y si eslos tampoco aportan los recursos, La
Fiduciaria quedara facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumpliméenio de su objeto, v sa
procederd a [a liquidacidn del Fideicomiso, de la forma gue se establace en el numeral segundo siguienta,

Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible ef cumplimiento
ded mismo, s& debera tener en cuenla ko siguiente:

Si existieran recursos liguados en el Fideicomsso, que de conformidad con el presente contralo deban ser
antregados a El (Los) Fideicomitente {s) y/'o Beneficiarios. estos desde ya, mediante & prasanta documento,
otorgan poder especial @ La Fiduciaria para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y
reprasentacion de El (Los) Fideicomitente {s) wo Beneficianos, segun comesponda, constiteya con dichos
recursos un encargo fiducano o plan en cualquiera de los Fondos Abierfos que adminisira La Fiduciana,
smpre y cuando s hubieren atendido lodos kos costos v gasios del Fideicomisa.

ai existen inmuebbes o muebles en el Fideicomiso, que de conformidad con & presente conbrato deban ser
transferidos o entregados a El {los) Fideicomitente(s), estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan
poder especial a La Fiduciana para que en su condicidn de apoderada y por ende en nombre ¥ represeniacion
de El Fideicomitente Constructor y'o Beneficiarios segln corresponda, ctorgue ka escritura publica en el caso
de Ins inmuebles, o celebre & documento privado de transferencia en &l caso de los muebles, en virud de la
cual e sea transferido a titulo de restitucion de aporte o de benaficio de [a forma que comesponda.

Trigésima Séptima. - Mandato General Sin Representacion: En &l presente acto, La Fiduciaria en calidad de

Man

dante y El Fideicomitente Constructor en calidad de Mandatario, celebran por mutuo acuerdo contrafo de

mandato sin representacion regulado por el Codigo de Comercio, articulos 1262 y sigientes, asi como por 125 nomas
pertinentes del Codigo Civil, por medio del cual e Mandante extiende a e Mandatario un mandato general sin
representacion, mediante & cual, el segundo se compromeie a efectuar |a facturacion denvada de fa compraventa de
las unidades inmobilianas resultantes del proyecto Saman Reservado.

Responsabilidad de El Mandatario; El Mandatario sera respansable de: 1) Proporcionar al Mandante cuando
este lo solicite, informes completos sobre ias actividades realizadas vy los resultados oblenidos en ejecucion del
objete de este contrato; 2) Comunicar sin demora al Mandante sobre [ ejecucion del mandato cuando éste o
requiera @ igualmente comunicare ias circunstancias sobrevinienies que puedan determinar k3 suspension o
modificacion del mandaio; 3) Responder por la exaclibud v veraodad de la informacion suministrada en los
documentos a suscribir ylo expedic; 4) Mantener ks reserva de la informacion entregada; 5) Cualquier perjuicio que
cause a la Mandante por proceder en el desempefio de sus funciones con malicia, negligencia, infraccion de lzs
instrucciones recihidas o cualquier ofra causal tipificada en el ordenamiento juridico y en tal vidud faculta a fa
Mandanbe para ejercer |as acciones legales dervadas del incumplimients del presente confralo; B) Las demas
necesarias pata el cabal cumpsmiento del presenta contrato.
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. Responsabilidad de El Mandante. E| Mandante serd responsable de: 1) Suministrar al Mandatario los

documantos nacesanos, en debida forma y con el lleno de los requisitos legales, indispensables para desarrollar la
actividad encargada. 2) Las demas necesarias para el cabal cumplimiento del presente contrato.

Duracion y Terminacion del Mandato. El presente convenio tendrd una duracidn igual a la del presente contralo
de fiduca mercanfl que mediante el presente acto se constituye. No obstante, podra darse por terminado por
cualguiera de las sigulentes causales: 1) por revocaiona del mandante; 2) por ka impositfidad de fas partes de
continuar su ejecucion o desarmollar su objeto; 3) por mutuo acuardo entre las partes; 4) por decssidn unilateral de
las partes, debsdamente molivada e informada con quince (15) dias habiles de anficipacidn, sin perjuicio del
cumpliméento de las obligaciones pendientes; 5) por disposicion judicial o administrativa; 6) por incumplimiento de
alguna de las partes, en lo referente a sus obligaciones; T) por las causales de ley.

Paragrafo: Se prohibe ol Mandatario ceder tolal o parcialmente los derechos v las obligaciones derivadas de tal
cafidad.

Trigésima Octava. - Aspectos Tributarios: El page de todos los ribulos, sanciones, miltas o mlereses que recaigan
0 puedan recaer sobre los bienes y actividades que se desarroflen con ocasion de |a celebracion del presente contralo
seran asumimos de la forma prevista en el presente confrato y en la ley.

El flos) Fideicomitente (s} se cbligan a nofificar a La Fiduciania acerca de ndo recibo de liquidacion de tributos, tasas,
confribuciones. elc. que se generen. A su vez El (los) Fideicomitente (s) se obliga a pagarios dentro de los trminos
que la avlordad competente o la adminisiracidn haya fijado para ello cuando esto apligue de acuendo con o presents
contraln y bo dispuesto en la ley.

Trigésima Novena. - Diferencias: Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de la celebracion, ejecuciin
o liguidacion del presente contrato, las partes buscaran mecanismos alternativos de solucian de confliclos, tales como
la negociacion directa y la conciliacidn. En tal evento dispondran de un émmino de quence (15) dias calendario,
contados & partir de k2 fecha en que cualguiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, Ermino que podrd ser
prorogado por eflas mismas de comin acuerdo por una sola vez. Una vez agotade dicho procedimiento las parles
estaran an bertad de acudir a Iz juisdicodn ordinana,

Cuadragésima . -Mérito Ejecutivo; Es igualmente diaro para fas pares, que las obligaciones que por este aclo se
adqguieren consbiluyen obligaciones de dar hacer y no hacer exigibles ejecutivamente de manera conjunta o individual
sequn comesponda, para lo cual el presente confrato prestard mérito ejecutive.

Cuadragésima Primera.- Indemnidad: El (los) Fideicomstente (s} se obfigan a mantener indemne a La Fiduciaria
frente a las eventuales conbtingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virud de las gestiones
adelantacas por La Fiduciaria en virtud del presante contrato y que no se derfven por su culpa, 1as condenas dervadas
de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier ofra naturaleza que sean presentadas en
contra de La Fiduciaria directamente o como vocera del Fideicomiso derivadas de la ejecucian ded presents contrato y
que No sean causadas por su culpa y se obligan a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales
inerpuestas por entidades plblicas o privadas, cuslquiera sea su causa, efecto, objeto, indobe, naturaleza, o esencia.
Asi las cosas El (les) Fideicomitente (s) a quien{es) comesponda se obligan de manera incondicional, imevocable y a la
orden de La Fidudaria wio del Fideicomeso a cancelar & valor de las respeclivas confingencias y condenas, asi como
las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros y cualquier gasto en que deba
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incurtirse con ocasidn de dichas acciones, dentro de los clnoo (5) dias habiles siguientes a la recepcidn del
requermiento efectuado por La Fiduciaria en 1al senfido a cosas El (los) Fideicoméente (s) a quien(es) comesponda.

Cuadragésima Segunda. - Adicion Y Modificacion: El presente confralo solo podra ser adicionado o modificada por
acuerdo entre Las Partes, lo cual deberd conslar por escrito mediante obrosi al misma,

Mo obstante, lo anteror, cuendo las modificaciones o adiciones gue se realicen al presente contrato afecten los
derechos que en virud de este emanan a favor de los Oplantes Compradores - Promitentes Compradores, se debera
contar con lka autorizacidn previa y escrita de los Opfantes Compradores - Promitentes Compradores Vinculados Al
Proyecto.

Del mismo modo, cuando las modificaciones o adicionas que se realicen al presente confrato, afectan los derechos
que en virtud del presante coniralo emanan a favor del Financiador, se debera contar con la sutorizacion previa y
escrita del Financiador, en el caso de que aplique.

Cuadragésima Tercera. - Cesion: Las partes no podrin ceder en todo o en parte el presante conlrato sin el previo y
expreso consentimiento de ka ofra parte. El Fidelcomitente Constructor podrd ceder su posicidn confractual en esle
contralo, previa notificacion (via comeo elecironico) de tal circunstancia por pare de E (Los) Fideicomitente (s) a la
totalidad de Los Optantes Compradores que en desanollo de este contrato se hayan vinculado a través de Conlrato
De Vinculacion, quienes contaran con cinco (5) das a panir del recibo de dicha nolificacion para manifestar a la
Fiduciana por escrilo su confinuidad en El Proyecto con el cesionarnio o su refiro del mismo.

Transcumido el trming sefialado sin recibir La Fiduciaria al respecto comunicacion alguna, se entiende aceplada la
cesin y continuard |a ejececion del conlralo en los mismos términos inicialmente pactados. La cesion debard
informarse por escrito a La Fiduciara,

Mo abstante, lo antenor, La Fiduciana se reserva el derecho de solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al
texto ded acuerdo de cesidn y podra objetar la vinculacion del cesionario simplemente mediante comunicackn escrita
en dicho senlido dirgida & El (los) Fidescomitente (s), sin que para ello se requiera motivacian alguna. En todo caso
prewio a la vinculacién ¢ cesionario debera somelerse al proceso de conocimiento del clente y cumplir con todes los
requisitos del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacidn ded Termorsmo SARLAFT de
que frata ef Capitulo [V, Tiulo IV, Parle | de fa Circular Basica Juridica C.E. 029 de 2014, siendo adicionalmente clano
qQue ninguna cesion se podra realizar sin la aulorizaciin pravia de La Fiduciania,

Cuarta. - Normatividad Aplicable: El presente conbrato se rige por las leyes memantles de
Repiblica de Colombia y por las normas especiales de la Repdblica de Colombia que gobieman las sociedades
fiducianas y las actvidades gue éstas pueden dezarmollar,

Cuadragésima Quinta. - Anexos: Formaran parte integral del presente confrato la documentacian que sea aportada
por El Fideicomitente Constructor en cumplmiento de las Condiciones del Punto De Equilibrio establecdas en la
Ciausula Déaima Cuarta de este contrato, asi como las modificaciones, ofrosies v escrifuras de trasferencia de los
inmuebles sobne los cuales se desamolle el proyecio.

Cuadragésima Sexta. - Perfeccionamiento y Legalizacion: El presente confralo se perfecciona con: i. La frma dal
mismo por las partes, i La suscripcion por parle del El Fideicomitente Constructor del pagard en blanco y la carla
de instrucciones para su diligenciamiento, y &. El pago de la comisién por estructuracidn del negocio fiductanis,

Figgns &7 de 8
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Cuadragésima Séptima. - Manifestacidn Especial: Las paries dejan expresa constancia que el presenta documento
constituye acuerdo total e integral entre las mismas, que ha sido libre y ampEamente discutido y deliberado en los
aspecins esendales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalenca de condiciones para cada una de ellas
respecty de los tbrminos v condiciones aqui plasmados, v que, por tanto, se cefirsn esirictamente al conlenido del
eSO,

Cuadragésima Octava. - Firma Electronica: Las paries acuerdan formalizar el negocio juridico mediante firma
eléctnimica a fraves de Adobe Sign, medio equivalenie funcionalmente y con jos mismos efectos legales a ka firma
manuscrila en paped, cuya validez paridica se encuentra reconocida en la Ley 527 de 1929, Bl presenie documento se
firma electronicamente & dia y la hora que consta en el Informe de Auditoria generado por la compaiia YVeriSign, Inc,
tercaro encargado por Adobe para certificar la autenticidad de la transaccidn,

La Fiduciaria,

et ¥ g Bar

Leonardo Fabio Ramirez Morales
C.C. N.® 79,685,651 expedida en Bogota D.C.
Gerente General

Fiduciaria Coomeava S.A,

Fideicomitenta Constructor,

FELIY ANTOMO TELLEZ £
Féfix Antonio Téllez Espincsa
C.C. No. 18,122 188 de Bogota
Representante Legal

Conurbes S.AS.
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SURSECRETARIA DE EPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA,
VIVIERDA, o) L2024
CONal:
....:u e PhS-FO 2]
iy g FHRESUPESTO FINARCIERD - FLUJSO DE CAJA - FRESUPUESTO VERSI
T DE VENTAS 1]
ANEXO FINANCIERD
L Eran il COPE
L INFORMACHON GENERAL
o |k, 5 de-agatlo de 2028
BOLEITANTE (CONURBES SAS
II, INFORMACION DEL PROYECTO
KOMERE DEL FROVECTO: UHIDA.D RESIDENCIAL SAMAN RESERVADD
DIRECCIR DIAGOMAL ATEIS 798 B EDEDTA I:ll.‘r
| AP TAMEN TIOG: i II'.I.B.lE 5] LOFES o
1 ARER 0E LIHTE | wfliticds pulri il redicaeity | 38 m?
1 COSTOREL o DE LOTE | ciirad pove s radhoncian | . - 1&!3“
.tkin[tttﬂ'ﬂ:.r:ﬂ:ﬁ||ﬂ.ﬂnnﬂnm;u 3554 oy
;. COST00EL o DE COMSTRRICCHS | 1 TN e B e | 4179 Sl
Il RESUMEN DEL PRESUPUESTO
: : Participacitn
Desen
peitn IF;cﬁmlmlmnEiJ ll:n‘!-l.npﬂl'l'l'l‘l_mpﬂ!-ﬂﬁs_l g
B TERHEHQE 52730 168 Smt 17.9%
E. IZ'.EIETGE IHHEETDS H.T.I'i_ 2986 8 51,1%
T {.‘DET{:IE INI}HEGIDE 53328 836 S 21.5%
g E‘.AE-TDE- FINANCIERDS: LR 52_ 324 Sim* | 16%
8. (GASTOS DE VENTAS: £229 P 64 Siny? 1,5%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTD: | §15.210] - 4,279 §im* | 100%
IV VENTAS fmiles e &) o
11, VALDOR TOTAL DE VENTAS: § 18,482 12, UTILIDAD EM VENTA: £1.272 ’,...-"J T.1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Eatruciura financiacion de Coslns Tolales _ Valgt [miles da §) Participacion en astructua %
13. TERREROS £27H 17.5%
14, RECURS0S PROPIOS: § 2380 16.8%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | §6.500 427%
IE CREDITO PP.HTIGLHJHEE 50 0.0
17. VENTAS FINANCIACKIN _ 5 3.600 23,1%
18. OTROS RECURSOS: _ 50 . 0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION; £15.210 < 00%
FILA WALIDACKIN
i (Qnthwli@ Mz [}ﬁ
FIAAL, REFRESENTANTE LEGAL O BOLITANTE FIFAAA DF GLIEN ELABDRAL
Farpais PRELEOY TR
Bt sl F B i, i dm Lt 1 BECCOHE

P LSS 36 s Cle BT w1 04 Tel 1580500 enl BO0G wes! radsta ool §ov D

PFilgersd 't da 1
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

B presente documento cumple Jo dispiiests en el arbcuio 15 del Deoneto Ley 01910
Para ush axclusivo de las entidaces del Estado

GO FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIOHES EFECTURDAS EN EL
FEGISTRO MERCANTIL, LA CAMARAR CE COMERCID CERTIFICH:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Fazon social: FONDD NACIONAL DEL AHORRO S.A.

Hits: 699,999, 2844 "
Domicilico principal: Bogota O.C.

MATRTCULA
Matricula Ho. QAROODTE
Fecha de matricula: 21l de marzo de 2024
Grups MIIF: Geupa I. MIIF Plenas,
UBICACION

Direccion del domicilio principal: Carrera 85 No..11 - B3

HMunicipio: Bogota B,

Correoc electrénioo: contactenaosgfha. goav.cao
Telafono comearcial 1: IB10LE0

Teléfono comercial 2: Ho_reporbdy

Teléfono comercial 3: NQ: reporté .

Direcclén para notificacién judicihl: +« CBTrera &5 Ho. 11 = B3
Manicipia: . ‘Bogota D.C.

Correa alectronlco da notificacidni
notificacionesjudicialealdfna.gov.co

Teldfono pars nobtificacidn 13 10150

Telefono para potificacion 28 Ho reporto.

Teléfono para notificacido-3: s Ho reportd.

La persona juridics 51" " autorizd para recibir notificaciones
parsonales a travéds de corres electrémnico, de conformidad eon ls
gstablecido en logtarticulos 291 del Codigo General del Procesos ¥ &7
del Coédigo de [(Frocedimiento Administrative ¥ de lo Contenscloso
Administrativo.t.

TERMINDG DE DURRCION

La parsgna Jutidica no se encuencra diswelta y su duracidn es hasce el
25 de diciembge de 2088.

DEJETD SOCIAL

La seociedad tendra como objeto socisal principal administrar de manera
eficiente  las cesantiag ¥ contribupir a la selucidn del problema de
vivienda vy de educacion mediante &l otorgamiento de créedito a sos
afiligdos, econ el fin de mejorar su calidad de vida, convirtiéndose
an una alternativa de caplitallzaslidn ‘social. Adiciopalmentes, las
siguientes actividades forman parte del objeto spclial de la Sociedad:
1. FRecaudar las cesantias de los afiliasdes de acuscda dcon las
digposiciones wvigentes; 2. Pagar opoartunamente &l auxilic de cesantia
a los afiliados; 3. Proteger dicho auxilio contra la pérdida del

FET

182028
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

beps B | ..r_Eu Bl presente documenta cumpss lo dispussto =n o articula 15 del Decrera Ley B19/132,
Hern & (e Fara uso peclusivo die fas entidades del Estado

valor adguisitivo de la moneda, de cenformidad con lo dispussts sn la
Iey; 4. Adelantar con criteris de justicia social e imparcialidad sn
la adjudicacidn, wtilizando los recursos disponibles, programas de
cradite hipotecario y edocative para contribuir a la selucion del
problema de wivienda w de educacidn de los afiliades, para loeual
podra  celebrar convenios gon las Cajas de Compensacién Familiar v
entidades de la economia solidaria, y con entidades pibltcas o
privadas, nacionales o internacionales. FPara el cumplimigito de suo
onjete 'y funcicnes, &l Fondo Nacional del aherre S.A. no adelantabd
directamente  ni contratard la Conatrussisn de  wienda s 5,
Administrar les recurscs nacionales del subsidic familiar de v;vxenda
que le sean asignados, para la construccidén, adquisicién y liberacién
de gravamen hipotecaric de la wivienda con intecés socidl ‘de loa
afiliados, en conformidad con la Ley 3a. do 199; 6. Ewigir las
garantias Y contratar las polizas de seguros necesarids para la
proteccién de la cartera hipotecaria de les bienes -& lntereses
patrimoniales de la empresa y de otrocs riesgos cuyo amparo se estime
zocial Y ecopdmlcamente provechoso para los :fil1adﬂa, 7. Establecer
metodos e instrumentos adecuados, como también constituir reservas
suficientes, parsa atender oportunamente €} pasivo de cesantias en
faver de sus afiliados; B.Promover el ahbrro nacional vy encauzarlo
hacia la financiacién de pruyﬂc:as de, ﬁ&peclaL impartanzia para el
desarrolle del objeto del Fondo; 9. El'Fondo Nacional de Ahorro S.A.

podrd, a través de convenios 1nter§dministhnt1mns con el Instituto
Colombiane de Crédito Educativo y de Estudieos Técnicos en el Exterior
[ICETEX) , concedar oréditos a4q¢at1vna para los afiliados, su
cdnyuge, compafero  {a) permananke e hijuh Los créedFitos educativos
estardan dirigidos al fomento de la edulacién técnica, uwniversitaria
postgrades, esta gltima, en thlmmhﬁr o en el exterior; 10, Brindar
asesoria ¥y asistencia técn;u# en lodreferente 4l diseflo, ejecucidn,
adminiatracidn;, evaluaclén Jy gesfidn de provectos o programas de
preinversicén e inveraidng, r¢laciopados con el sector de vivienda, sl
habitat ¥ equipamients urbano, dirigides a los afiliades del FNA. 11,
Celebrar contratoas de ' Fiducidy paca eadministrar recurscs gue le
tranafiera otras entidades .piblicas para financiar la ejecucién de
programas especiales relacichados con &l sector vivienda, el habitat
¥ equipamienta  urbana. 12. Celebrar contratos de Ahorro Voluntarios
Contractual AVC en*los téymines sefalades en la ley 1114 de 2006 ¥y el
Decrekbo 2555 e 2010, 135 Realizar operaciones de leasing
habitacional dfstinadas & 1la adquisiclén de vivienda. 14. Para el
desarrollo da’ los , Macroproyectos de Interds Social Macionzl, de
Proyectos Tfitegrales de Desarrollo Urbano y de Proyectos de Vivienda,
el “Fondo MNacional 'de Ahorro 5.5, podrd otorgar crédite constructsr a
los prnmﬁtnres (e dichos proyectos. 15. Las demds gue le sefialen las
disposicifines «vigentes. Paragrafo primere. La Sociedad debe cumplic
con S0 objeto’ social de manera competitiva, atendiends eriterics de
rentabilidad jen consideracién a las gircunstancias da]l mercado ¥ los
riesges proplos del sector financiero, s8in descénccer su cardcter
Fosial.,

CAPITAL

* CARPITAL AUTORIZADD *

Valer ¢ 54.000.000.000.000;,00
No. da acciones : &.000.000.000,00
Valer nominal : 51.000,00

* CRPITAL SUSCRITO *

22
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Fl]uJIEE; CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Ny st Epmtind Ll El presente de<umenty cumple lo dispassts en sl articulo 1% deld Decreto Ley D15/12.
ks & iy Parg usd Engligive de las sntidades gl Estado

Valor 5 52.4:?3.'|'EE.1.'-'E|.IJIJIJ;DD

ko, de acclones t 2. 473768475, 00

valor naminal : F1.000,00

= CAFITAL PAGADD *

Valor : 52.473.768.475.000,00

He. de aociones : 2.473.768.475,00

Valor nominal : S$1.000,00
ROMBRAMIENTCS

ORGANS DE ADMIMISTRACTON
JUNTA DIRECTIVA
Por Escritura FPoblica No. 0411 del § de maczo de 2024, de Motaria 71

de Bogota D.C., inscrita en esta Cimars desComercia =1 21 de marzo de
2028 con el Mo, 030B0893 del Libro IX, se deeslgns "as

FRIMCIFPALES

CARGO NOMBRE L IDEBNTIFICACTON
Mismbhreo D Martha Catal fha it Mo, IST00TED
Junta Velasco Campuzana

Direcstiva .

Miembro De: David Estebsn Hefzera C.C. Wo. 1020771%%8
Junta Jimenez

Cirectiva

Miembro De REPEESENTRMNTE DE LOSs EMPLEADDS

Junta

Birectiva

giembr& Be' SIN, POSESION SIN ACEPTACION [(MIEMERO INDEPENDIENTE]
onta

Directiva

Miembro. De Juan Cristebal C.C. No. 10519479 (MIEMBRO INDEPENDIENTE)
Junta VYelasco Cajiac
Direcriva

MiembroiDe Edwin Jaime C.C. Mo, 80040850 [MIEMBRO INDEPENDIENTE]

Junta Chirivi Bonillas

Directiva

Miamhro D= Hicards Antonio C.C. Mo, 1od40DB51
Junta Yanegas Suares

Direcciva

Hiembro De. Gilberto Lois Martinesz C.C. Mo, BGEz23T

1/8/ 2025

Pag 3 de &




RU ES CAMARA DE COMERCIOD DE BOGOTA

Leprn “wwe el § e B pretenie documento cumple lo dispriesta en &l artiéuia 15 del Deoreto Ley 0197120
L Lanrs: Para uso exclusieo de las entidades del Estado

Junta Guevara

Liractiva

Hiesmbro De Diana Cacilia Gomez C.C. 'Me. 51737761

Junta Cely

Directiva

REVISCRES FISCALES

For MAots Mo, 003 del 16 de mayo de 2024, de Asamblea de hocianistas,
inscrita en esta Camara de Comercle &l 13 de septiembre de 2024 con el
Ho. 03158655 del Libre IX, s= designd a: .

CARGD MOMBRE IDENTIFICAC Ilflﬂ

Revisor Fiscal AMEEZQUITA & CIn S.A.5 M.1:T. Ho,-BROO23I3E0 3
PRrsansa .

Juridica

For Deocumento Priveds del 20 de mayovde 2024, de Revisar Fisecal,
inacrita &n eata Cimars de Comerclio el J3 de sepifiembre de 2024 con el
Ho. 03158656 del Libza IX, se designd @

CARGO NOMBRE IDENTIFICACTON
Revisor Fiscal Humber Ed ﬂﬂnzalqa c.C. Mo, TE517213 T.R.
Frincipal Morales : - Mo, 401785-t

Revigor Fiscal Marla Congbelo Sgpisne C.C. Mo, 53117092 T.P.
Suplante Farara Mo, E3355=t

SITUACION'DE CONTROL ¥/0 GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Pri¥ado del B de marzo de 2024 de Representante Legal,
ingerito el 21 desmarzo’de 2024 bajo el nimerc 03080554 del libeo IN,
comunicd la sociédad matwde:

- GRUPD BICENTEMRRIO 5.A.5

Domicilio: L BoogoFd DLC.

Hacionalidad: Calombiana

Aoeividad:, - Controlar, gestlonar; disefiar; coordimar v sjecubar
las estrategias, procesoz vy politicas generales ds
propiedad de las entidades ouyas acolones

pertenezcan & organismos 0 entidades que integren la
rams  ejecutiva del poder piblies ¥ gue ejerzan
acktividadaes sujetas a la vigilancia de 1z
[ Superintendencia Financiera de Colombia,
PresupusBto: Numeral 1 articulo 261 de Cédigo de Comercio y
' artleulo I8 de la Ley 222 de 1965
Que =& ha eonfigurado una situacidn de grupo empresarial con la
socledad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de grupe empresarial
20258-02-08

5e aclara la Sitvacidén de Control y el Grupo Empresarial inscrita el
21 de marzo de 2024 bajo el Wo. 03080994 del libro IX, &n &l sentids
ge indigar que la socledad GRUFD BICENTENARIO 5.A.5, (Makbrizi,

IiH
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

free ey e p—  presente dacumento cumple 1o difpuesto en el Srosule 15 del Decrets Lay 018712
Ot i Lmmeres: Para usn axciusiva de las entdades del Ewadn

comenica qua aleros Situacidn de Contrel 'y configura Gripo
Empresarial con las sociedadss FOMDD NACIONAL DEL AHORRO 5.A. b
EMPRESA HACIONAL FROMOTORA DEL CESARROLLO TERRITORIAL B.A
(Subordinadas) .

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRITCION

De conformidad com lo establecide en el Codigo de Procedimiente
Rdministrative ¥ de lo Contencioso Administrativo ¥ la Ley 562 de
2005, los actos administrativos de registre, guedan en £irme dentro
de los dier (10) dias hidbiles siguientes a la fecha de inscripcite,
siampre gue no  sean obiete de recurscs. Fara eftos efdcfos, se
informa gque para la CAmara de Comercic de Bogotd, low sabadss WO son
dias habiles. .

Una  wer interpusstos los recurscs, loe actos administrativos
recurridos quedan en efecte suspensive, hasta tanto-los mismos sean
resueltos, conforme la prevé el artigulo 73 del Cédiga de
Frocedimiento Administrativo y de los Contencioso Rdministrativae,

A la fecha y hora de pipedicidn de as;@-ce:tiiicado. KO 5& sncuentra
en cursc ningin recucsc. o

=

CLASIFICACION DE ACTINIDADES ESONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cddigo CIIU: B33
Actividad secundaria Cédiga CITD: G499

TAMARD BMPRESARIAL

De conformidad con A& prewiste en el artlculs 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015°y ladB&sclucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresza es Grande

Lo anterior de agyerdo . a da informacidn reportada por el matriculads o
fnscrito en el formulario RUES:
Ingredgs pop detividad ordinaria $ 2.146.09%.110,322
Acti¥idad quﬁﬁmiea por la que percibid mayores lngresos en el
periodo - . CTTU : 6432

INFORMACTON COMPLEMENTARIA

Que, - los datos del empresaric y/o el establecimients de comercio han
side puestos a disposicion de la Policia Haciomal a través de Ia
consultd e la base de datos del RUES,

Los siguientes datos sobre Planeacién son informatives: Fecha de
envic de informacidn a Planeacidm : 13 de septiembre de 2024, ‘o \n
Sefior empresaric, si 2u empresa tiens actives inferiores a A, G00
SHLMY ¥ una planga de perscpal de menos de 200 trabajadores; usted
Lienm derecha & reclibir un descusnto &6 el paga de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidn de su empresa, de 50% en el
sequndo afic ¥y de 25% en el tercer anc. Ley 590 ds 2000 ¥y Decreteo 525
de 2000, Recusrds ingresar a Wi Supersocliedades. gov. oo paca

125
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Fll_j[EE; CAMARA DE COMERCID DE BOGOTA
[ — El préssnte docurmento cumple |o dispuesto en - ef articulo 15 del Decreto Lay 019012,
B at] Parp uss exclusivo de bss entidades del Estado

verificar 51 sSu empresa =8Ca obligads & remitic estados finmancieros.
Evite sanciones.

El presente cgertificado mno constituye permisg de funclonamienta. en
ningun caso,

e S A E R SRR R R R R R R R E R EETTY

Este certificado reflejs la sitvacidn Jjuridica registral de. la
seciedad, a la fecha y hora de su expedislén.

FFFsdsFaddddddd bbbt T e T Trdse A re R s E A EER R R EERREEEEEEAEEBEEEE R
Fl

Este aerbificado fus genecado electrinicamente con-firma-digieasl y
cuenta oon plens walidez jurldica conforme a la Ley 527 de 18948,

LE R B R S SR R R R N R B R R R I T T o o T o o o e |

Firms mecdnica de cenformidad con el Decpebs 2160 da 1995 v la
auterlizacidan impartica por la SBuperintendencisa. de  Induskria y
Comerclio, mediante el oficio del 18 de poviegbre da- 1095,

126
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EL SECRETARIO GENERAL

En gjercicia de las facullades v, en especial, de la previsia en el articule 11.2.1.4.59 numeral 10 del decrelo
2555 de 2010, modificado por e articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FONDO NACIONAL DEL AHORRO S.A. y podra tambidén usar la sigla “FNA S.A."

NIT: 8399992844

NATURALEZA JURIDICA: La Sociedad creada en virtud del Decreto Ley 3118 de 1968 y transformada por el
Decreto Ley 1962 de 2023 es una sociedad andnima de economia mixta de la rama ejeculiva del orden
racional organizada como establecimiento de crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico
Enfidad sometida al conirol v vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia,

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Decreto Ley No 3115 del 26 de diciembre de 1968 conslituido como una

persona juridica auténoma, Empresa Industrial ¥y Comercial del Estado, de caracher financiera dolada de
ersoneria Juridica, autonomia administrativa rimonio u&m ¥ vinculada al Ministerio de Desarrollo
condmice , bajo ia denominacion FONDO NACH DE BHORRD.

Ley No 432 del 29 de enefo de 1998 Por la cual se recrganiza |a entidad y se transforma su naturaleza juridica

ﬂ EMpresa rmlﬁslrlal tmﬂn;mulﬂl :Ii:I Estada :lr caractar ﬁnau_-mi_arr?d;lul un:l;an naféiu&naal,_n_r%aartuimda Como
ablecimie & Crediio naturakaza acial, con rsoneria Jundrca, auiorom minis Iva vy capatal

independiente, vinculada al Ministerio de Dasan‘nﬁp lfa Emp-a ico. ] £

En virtud de lo dispuesio en el arliculo 14 de la cilada . gqueda sometido 8 control y vigilancia de la
Superintendencia Bancaria v se dispone su afiliacidn al Fondo arantias de Instituciones Financieras

Decreto No 1453 del 29 de julio de 1998 | es una Empresa Industial ¥ Comercial del Estado de caracter
financiero del Orden Nacional, con un régimen legal propio, vinculado al Ministerio de Desarrollo Econdmico,
prganizada como establecimiento de crédito de naluraleza especial, con Personeria Jurldica, aulonomia
mr‘nﬂlnlmraﬂ'.'a y capital independiente. Derogada por el ariculo 12.2.1,1.4 del Decreto 2555 del 15 de julio de
Decreto No 1454 del 29 de julio de 1998 | es una Empresa Industrial i Comercial del Estado de cardcler
linanciere del Orden Macional, vinculado al Ministerio de Desarrollo Econdmico, organizada como
?:digglaaﬂmmgm de crédito, de naturaleza especial, con Personeria Juridica, autonomia administrativa y capital

Decrale Mo 1132 del 23 de junio de 1989 E| Fondo Macional de Ahamo es una Empresa Indusisial :r Comercial
del Eslado de caracter financiero del orden nacional. con personeria juridica, autonomia administrativa y capital
indepandiente, Estara vinculada al Ministerio de Hacienda y Grédito Fublico

Decreto Mo 2575 del 23 de diciembre de 1999 | deja de estar vinculado al Ministerio de Hacienda y Crédito
Poblico vy queda vinculado al Ministerio de Desarrollo Econdmico.

Decreto Mo 216 del 03 de febrero de 2003 Empresa Industrial v Co ial del Estado, estarad vinculado al
Ministeno de Amblente Vivienda y Desarrallo Temtorial 2 it Realin e olbiturac

Resoiucion Mo 1713 del 03 de noviembra de 2005 | el Superintendenta Bancario levanta la medida cautelar de
wigilancia chal que r zobre el Fondo Macional de Ahorro ¥ que se implemenid medianie la Resolucidn
Mo, D616 del 20 de junio de 2003,

Ley Mo 1167 del 21 de noviembre de 2007 | modifica su razdn social de FONDO MACIOMAL DE AHORROD por
el de FONDO NACIOMNAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPD

Calla 7 Mo, 4 - 43 H?ﬂi .G,
Coanmaiador: [5T1) 02 00 5 24 0Z N
perfinanciera.gov.co
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Cecreto No 2555 del 15 de julio de 2010 Aricwle 10.5.10.1.7 (Artfcule 7 del Decreto 1200 de 2007) Libranzas.
Fodra convenirse el sistema de ibranzas para el ahomo o pa'_gn de criditos, cuando los afiliados o deudores
asfdlflu acepten voluntaria y expresamente, para cuyo efecto, el Fondo Nacional del Ahorro deberd adelantar las
gE neas necaesanas.

Cecrelo No 492 del 28 de marzo de 2020 queda vinculado al Ministerio de Haclenda y Crédilo Pablico,

Escritura Piblica No 0411 del 06 de marzo de 2024 de la Notarla 71 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). cambia
su razon social de FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO por FONDO MACIONAL
DEL AHORRO 5 A, y podra también usar |a sigla "FNA. 5.4 "

Escritura Plablica No 411 del 06 de marzo de 2024 de fa Notaria 71 de BOGOTA D.C. {EDLGMEME La
Sociedad creada en virtud del Decreto Ley 3118 de 1968 y transformada por el Decreto Ley 1962 de 2023 es
una sociedad andnima de economla mixta de la rama ejeculiva del orden nacional organizada como
establecimiento de crédilo, vinculada al Ministeno de Hacienda vy Crédito Poblico

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resoluckin 5.8. 2200 del 19 de octubre de 1098

REPRESENTACION LEGAL: Presidente. La administracién de la Socledad estara a cargo del Presidente,

gueen sera elegido, evaluado y removido por la Junta Directiva. La eleccion se hara a través de un proceso de
seleccion coordinado por el Comité de Gobierno Corporalive o el Comité que haga sus veces, con |a asesoria
oe una firma especializada en reclutamiento de posiciones de nivel directivo, quien evaluard los perfiles de los
candidalos, atendiendo la politica de sucesion aprobada por la Junta Directiva. Funciones. El Presidente
ejercera todas las funciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial, las siguientes: 1, Dirigir,
coordinar, vigilar, controlar y evaluar la ejecucién y cumplimiento de los objetivos, politicas, planes, programas y
prayectos inherentes al desamrollo del objelo del Fondo Nacional del Ahormo 5.4, de conformidad con las
directrices trazadas por la Asamblea General de Accionistas y 1a Junta Directiva; 2. Ejercer la representacion
lzgal de la Sociedad, con armeglo a las disposiciones vigentes y los estatutos. Sin perjuicio de los anterior, el
Presidente, sus suplentes o los representantes legales, requeriran de la previa y expresa autorizacion de la
Junta Directiva cuando los actos o contratos para el

funcionamiento da la Sociedad o su adicidn fengan un valor superior a 20,000 SMMLY, 3. Autorizar con su firma
todos los documenios plblicos o privados que deban olorgarse en desammollo de las actividades sociales o en
interes de la Sociedad; 4. Presentar, para aprobacion de la Asamblea General de Accionistas, en conjunio con
Iz Junta Directiva, el informe de gestidn de 1a Sociedad, los estados financieros cerificados de cada sjercicio, el
proyecto de dislribucién de utilidades y demas documentos establecidos en el articulo 446 del Codigo de
Comercio y la Ley 222 de 1995 o en las disposiciones que lo sustituyan, reglamenten, modifiquen o
complementen, de acuerdo con lo que alli $& establece; 5. Convocar a la Jumia Directiva y a fa Asamblea
General de Accionistas a reuniones ordinarias y extraordinarias; 6. Nombrar y remover los empleados de la
Sociedad cuyo nombramiento y remocidn no le cormresponda a la Junta Directiva, y, en general, dirigir las
relaciones laborales de la Sociedad y coordinar el funcionamiento de la Socledad; 7. Consliluir mandatarios y
apoderados que representen a la Sociedad en (08 asuntos judiciales, adminisirativos y demads de cardcter
flitigioso; 8. Presentar a la consideracion de la Junta Direcliva los planes y programas que debe desarrollar |a
Sociedad, asi como el proyecto de presupuesto anual; andlisis penddico de ejecucion presupuestal y la demas
informacidn que solicite la Junta Directiva para el cumplimiento de sus funciones; 9. Dirigir las politicas, planes,
programas y proyectos instilucionales para el recawdo, pago oportuno y proteccion contra la pérdida de valor de
las cesantlas; 10. Dirigir las politicas, planes, programas y proyectos institucionales de crédito v demas
productos o servicios de competencia de la Sociedad, de acuerdo con las normas vigenles; 11. Dirigir la gestion
comercial de la Sociedad, que involucre el disefio de mercadeo, la divilgacidn v capacitacidn la afiliacion de
nuevas personas y la administracion y fidelizacién de guisnes ya se encuentran afiliados; 12, Dirigir la gestidn

Calle T Mo, 4 - 49 D.C,
Conmutadar: (571 02 D 59402 0
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integral de servicio al cliente, encaminada a la alencion de ciudadanos, empleadores, afillados v demas grupos
de interés que permitan satisfacer de forma efectiva, sus necesidades; 13. Impartir direclrices para disefio e
implemeniacion del sistema de administracion integral de riesgos, de acuerdo con la normatividad legal vigente;
14. Administrar y velar por la adecuada utilizacion de los bienes y fondos que constituyen & patrimonio de la
Sociedad; 15. Dirigir planes, programas y proyectos para una gestion tecnologica de la Socedad gue fortalezca
la productividad y competitividad de la organizacion y genere las capacidades de translormacion digital para
mejorar el desempefio de sus productos y servicios en el mercado; 16. Desamoliar la politica de compensacian,
y presentar a la Junla Directiva iniciativas encaminadas a la modificacidn, complementacion o ajuste de dichas
politicas; 17. Crear y organizar [0s comités, [as inslancias de coordinacidn interna y los grupos intermnos de
trabajo que estime necesarias para el cumplimiento de la mision institucional; 18. Dirigir las politicas para el
fortalecimienta y mantenimiento de la cultura de autocontrol, y la implementacidn, mantenimiento y mejora del
Sistema Integrado de Gestian Institucional; 19. Las demds inherentes a la naluraleza de la dependencia, las
eslablacidas por 1a Ley, los reglamentos o los estatutos. Representantes Legales. El Presidente es al
rapresentante legal principal de la Sociedad, quien ejercera |a representacion comercial v legal de la Sociedad
para lodos los efeclos y lendrd, al menos, dos (2) suplentes, quienes lo reemplazaran en las faltas temporales o
absolutas, con las facullades olorgadas para la representacidn legal. El representante legal y sus suplentes
seran designados por |a Junta Directiva. En caso de ausencia temporal, obrard como Presidente Suplente al
Secretario General y, en ausencia de este, ejercera dicha suplencia el Vicepresidenle Financiero o al
Vicepresidente Empresarial, en ese orden. Si |a falta del Presidente fuere absoluta, asumira el cargo &l
Secretario General mientras |a Junta Directiva provee el cargo en propiedad. Sin perjuicio de lo anterior, para
mayor eficiencia en el giro ordinario de los negoclos, la Sociedad lendra, adicionalmente, un Representante
Legal para efectos Judiciales y Extrajudiciales designado por la Junta Directiva (E.P. 0411 DEL 6/03/2024.
Mot 71 de Bogotd D.C.)

Clue ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMERE IDENTIFICACION CARGO
Laura Milena Roa Zeidan CC - 1098302051 Presidente
Fecha de inicio del cargo; 22/08/2023
Sandra Midena Burgos Beliran CC - 45532162 Representanie
Facha de inicio ﬂeliguﬂgu: 07112024 Legal Suplents
CC = 14 BRI 50T Fepresentanis
Legal Suplente

) x{-;au-'w_-h"i.u;;
L2 L s o L

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

“De conformidad con & articulo 12 del Decreto 2150 de 1895, la firma mecdnica que aparece en este texto tiene plena
validez para 10dos los efecios legales.”

Calla T Mo, 4 - 439 D.C,
Conmutadar: (ST1) 02 0 5 54 02 01
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