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SEES CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2509025486120377069 Nro Matricula: 505-901260 f”
Pagina 1 TURNO: 2025-355684

Impreso el 2 de Sapﬁembmﬁ?s a las 06:08:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene valldez sin B firma del regesirador an b wlima pagina
CIRCULD REGISTRAL, 505 - BOGOTA ZOMA SUR. DEPTD: BOGOTA D.C. MUNICIPIC: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA AFERTURA: 26-08-19685 RADNC M- BSOBE3IT COM: SIN INFORMACION DE! 26-08-1685
CORGOD CATASTRAL: ARADT42YDWF CATASTRAL ANT: SN INFORMACION

NUPRE
EsTaDO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERREND COMN LOS SIGLIENTES LINDERDS ORIENTE CON CON EL CAMING PUBLICO CARRETERA OLIE VA DE USME, A BOGOTA, CON
LA IGLESEA PARFODUIAL ¥ COMN CASA Y SOLAR DE LA ESCUALA PUBLICA DE VARDMES DE USME NORTE COMN EL CAMING O CAMELLON QUE
COMDUCE AL CEMENTERIO EN EXTEMSION APROXIMADA DE 60 MTS HASTA ENCONTRAR LA CALLE PUBLICA DE ESTA ESOUINA SIGLEENDO
HACIA EL SUREN EXTEMSION APROXIMADA DE 50 MTS DE ESTE COSTADO AL OCCIDENTE LINDA CON LA CALLE PUBLICA O CARRERA DE ESTA
ESCUINA SE SIGUE AL ORIENTE LINEA RECTA HASTA ENCONTRAR LA ESCAUNNA DE UNAS PAREDES DE TAPIA PISADAQUE ENCIERRA LA
CITADA CASA, LINDA POR ESTE LADO SUR CON PROPIEDAD O FILDMENSA AREVAD HDE TAUTIVA HOY DE JORGE SALAZAR VICTOR ROUAS, ¥
ARISTOBULG CUERNVD.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADN - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CEMTIMETROS
CUADRADOS -~

COEFICIENTE : % s >

COMPLEMENTACION:

QRFILIA PACHECO DE JIMENEZ ADOQUIRIO LA MITAD POR COMPRA A ARTURC AREVALC H., POR E. 633 DE (M-03-1948 NOTARIA X DE BOGOTA EN
A30CI0 CON MARCIANS SALAZAR DE PACHECD, POR E. 364 DE 0T-10-1253 NOTARIA B DE BOGOTA, REGISTRO AL LIBRO 1 PRGiNA 64 M, 1528 DE
1052 ¥ POR COMPRA A CARLOS MACARID VICLINA, MIGUEL PEREZ GOMNZALEZ ¥ HORACIO PACHECO SALAZAR. DERECHOS QOUE ESTOS LES
CORRESFONDWA SOBRE EL MISMO INMUEBLE, SEGLIN CONSTA EN LA E4642 DE 23-12-1958 NOTARIA 3 DE BOGOTA, REGISTRO AL LIBRO 1
PAGINA 45 N, 3T18A DE 1960, ACLARADA POR E. 863 DE 15-03-1560, NOTARLA 3 DE BOGOTA; QUE LO5 MENCIONADOS SE/ORES VICUIA PEREZ ¥
SALAZAR ADQUIRERDN POR TRANSACCION GLE CELEBRARCM EM EL JURCIO DE HORACID PACHECO SALAZAR, SEGUIDD EN EL JUZGADD &
ﬂl".'r!l. DEL L.Fl{.'-LIITﬂ DE BOGOTA, SEG‘-LJH ECH’!IEITA F_hl LA F_ HEE DE '1-&1’ 1959 MDTAHIP. SDE BGG-GTA HEG&ETH{J AL L,IElﬂﬂ 1 N gATIA EIE 11!'59

MRECCION DEL INMUEBLE -
Tipa Pradiz: URBANG -

31 CL 137 5UR 14 75 (DIRECGION CATASTRAL) i

21 CL137C 53 75 [DIRECCION CATASTRAL) -

1] CARRERA & £-f1

DETERMIMACICON DEL INMUEBLE:
DESTINHCIEIH EWHMIEF.

IIATFHELILA. AEIE?I:TA COM BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso I:III lnl-l-m'll:ﬂm ¥ Wmi

—_— e e . e e — i — e e i e e e ————

ANOTACION: Nra 01 Fecha: 04-05-1860 Radcacdn: 5N

Dog: ESCRITURA 14417 dal 28-04-1560 NOTARLA 3 de BOGOTA VALDR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho raal de dominio, -Titular de dominls Incomplato)
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SH n s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR _
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2509025486120377069 Nro Matricula: 505-901260
Pagina 2 TURND: 2025-355684

Impreso el 2 de Sepliembre de 2025 a las 06:08:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

MNao tisne valdaz sin la frma del registrador en la ultima pagina

DE; FACHECD DE JIMENEE GRFILIA CC# 20254798
&: GUTIERREZ C. ARNULFO F X
A GUTIERREZ C. MARCO ALRELIO // X

ANOTACKIN: Nro 002 Fecha: 03-01-1961 Radicacian. 3N

Doc: ESCRITURA 5210 del 20-12-1860 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTD: 50
ESPECIFRCACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CLIOTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular do derocho real do dominio l-Tiular de dominie iIneompleto)

DE: GUTIERREZ WaLDD

A: GUTIERREZ C. ARNULFO

A EUTIEH:HEEG MARCD AURELIO X

it e e e o .2 W =3,

AMOTACION: Hro 003 Fecha: 07-01-1882 Rafeasion: 5N

Doc: ESCRITURA 4802 del 23-12-1881 NOTARIA 3 de BOGOTA WVALOR ACTC: 30 g
ESFECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA PARCIAL /
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominia,l-Tilular de dominio incompleto) /

DE: GUTIERREZ CORREAL ARNLUILFO CC# 2BA8290

DE: GUTIERREZ CORREAL MARCO ALRELID CC# 10 BsET

A_ EILHHEHE DE PULIDD MARLA LEWH-H CC¥ 20834587 X

AMOTACION: Mro 004 Fecha: 25-10-1985 Radicackn: BE-137577

Dos: ESCRITURS 4130 dal 00-07-1985 NOTARA 27 da BOGOTA VALOR ACTO: 3100000 /
ESPECIFICACION: - 101 VENTA PARCIAL EXT 253 M2, y
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real de dominia,l-Tiular de daminle incempbata) _,-"

DE: GUTIERRELZ CORREAL ARMULFC CCE 28284

DE: GUTIERREZ CORREAL MARCO AURELIO CCE AT(rE5ET

A: GUERRERCQ CARMEMN LETICIA CC# 4188TE3I0

A: MENDEZ CUELLAR MIGUEL CCF 19143652 X
ANOTACIZN: Nro 006 Focha; 14-03-1995 Radicacidn, 1855-18544

Doc: ESCRITURA 4457 del 30-12-1954 NOTARIA 40 0e SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: - 150 ADJUDICACION EN SUCESION f
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thulnr de derecho real de dominio, |-Thular de dominle Incompleia) J
DE: GUTIERREZ CORRAEAL ARMULFC CGE 2888269

A: GUTIERREZ PELALOSA LILLA CC# 41309151

A: GUTIERREZ PEVALOZA ALVARO CCH 17074175
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Mo fiene valdoz sin la frma del registrador en |a ulima pagina
AMOTACION: Nro 006 Fecha: 01-10-2004 Radicasdn; 2004-TA773
Do OFICIO 2270 del 28-08-2004 JUZGADD 25 CIVEL MUMICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVD COM ACCHOM PERSOMAL: 0427 EMBARGD EJECUTIVD COM ACCION PERSONAL _,.-""..
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecha real de dominia,l-Tiular de dominio incompleta)
DE: ARDILA BOHORQUES PEDRG
A GUTIERREZ PEVALOSA LILLA CCa 41308151 X
A.. GUT]EFIFI:EI PEWALOZA ALVARD CCa 1?1.'!?11?5 X

=Sy M- o-——ndl s, S E A T A A . eE TE®S AR E oo =

AMOTACION: Nro 00T Fecha: 13-09-2007 Radicacidn: 200753800

Doc: OFKCID 455 del 13-03-2008 JUZGEADO 25 CIVIL MPAL. de BOGOTA DG VALOR ACTD: § -
Sa cancela anciacdn Mo: & ,-"f'

ESFECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDHCIAL 2004-1277

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Titulaér de derecho real de dominio,l=THular de dominio incompleto)

DE: ARDILA BOHOROUES PEDRO

A GUTIERREE PE\ALDSA LILIANA <50

B GI..T‘I'I'EHHH PE'.!LIDEA A.L'lql'l.lll.'l CCE 1TOT41TS

ANOTACHDN: Nre 008 Fecha: 13-08-2007 Radicacidn: 2007-93607

Doc: ESCRITURA 324 del 30-01-1802. NOTARIA 15 de BOGOTA D.C VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION: ADMIDICACION SUCESION DERECHD DE CUOTA: 03 ADJLIDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA S0%-PARTE RESTAMTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho roal de dominio,l-Titular de deminie incompleto) /N
DE: GUTIERREZ CORREAL MARCD ALIRELKD CCH 17016567

A GHTIERREI'. GDHEA.I..EE CESAR AUELI'ET!J CC# II‘I'F'IH X

ANOTACION: Nro M3 Fecha: 13-08-2007 Radeacian: 2007-93608

Duons: ESCRITURA 1565 dal 31-05-2007 MOTARIA 40 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACKON A LA ESC 324 DE 30 01 1952 NOT 15 DE BTA, SE ADJUDICA S04, PARTE RESTANTE 250080
FERSONAS QUE INTERVIENMEN EN EL ACTO {X-Titukar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplato)

A: GUTIERREZ DE MARIN BLANCA CECILIA CC# 20200027
A GUTIERREZ GONZALET CESAR ALUGUSTO CCR 25917944 ¥
l. GUTIERREZ GEI-I.ZA.LEZ MARCD AIJFIEIJ-I] ﬂﬂl 1?{!221'12

R el TN TS T TR e = - P i Tl el e

ANOTACICN: Nro 010 Fecha: 16-04-2003 Radicacdn: 2008-33148

Dot ESCRITURA 220 del 01-02-2008 NOTARLA 40 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO; $117,000,000
ESPECIFICACION COMPRAVENTA PARCIAL; 0138 COMPRAVENTA PARCIAL PARTE RESTANTE,

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de dereche real de dominie, |-Thular de dominlo incompleta)
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DE; GUTIERREZ GONZALEEL CESAR ALGUSTD COH 207TE44 y
DE: GUTIERREZ FEALOSA LILIA CC¥ 413058151 "/-'""f
DE: GUTIERREEZ PEWLOZA ALVARD CC#1TOT41TS

A: GUTIERREZ TELLEZ ROCID CCl 52174601 X

A VARGA ROMERD NELSOMN ADRIAN CCB TOR15242 X

ANOTACION: Mro 011 Fecha: 16=0-2005 Radwcacdn: 2009-33152

DOoc: ESCRITURA 183 del 13-03-2009 MOTARIA LNICA da LORICA CORDOBA VALDR ACTO! S

EEPECAFICACION: ACLARACION: 081 ACLARACION ESCRITURA 220 DEL 01-02-2008 DE LA NOTARIA 54 JE BOGEOTA D.C. AREA RESTANTE
CALCULADA EN 2705840 MTS 2. SEGUMN RADICACION CATASTRAL 2006-8488 19 DEL E‘IE'J]E-E'III'H,

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de dereche real de dominke,|-Tiwlar de dominlo incomplato)

A: GUTIERREZ PE\ALOSA LILIA CC#41302151
A GUTIERREZ PEWALOTA ALVARD CCH 1TOTA1TS
A: GUTIERREZ TELLEZ ROCIO CCE 52174631
A VARGA ROMERO NELSON ADRIAN CC Tag1S4z X

ANOTACION: Mro M2 Fecha: 31-05-2012 Radicacan, 20712-51939

Dac: ESCRITURA 4871 def 12-09-2012 NOTARW SESENTA Y OCHO de BOGEOTA D, C. VALOR ACTO: B171,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de dersche real de dominie,-Tilular de dominie Incomplata)

DE: GLTIERREZ TELLET ROCICH T2 82174

|l|_ I'ERRE'FIA. SALAZAR DAMNIEL 'E-‘J-HIALD CcC# 1EM-SBIID l

ANOTACION: Nra 013 Focha: 26-08-2013 Radicacian: 2013-B2608
Dot OFICIO 0724 del 18-08-2013 JUFGADD 11 PEMAL CON FUNCIOMN DE C do BOGOTA D, C,

VALOR ACTD: §
ESPECIFICACION: PROHIBHCION JUDICIAL: (ME3 PROHIBICION JUDRGIAL COULL 11001600001 32013 14418, APLICACION DEL ART.OF DEL C.F'.Fl".
PROHIBICION DE ENAJENAR. d
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derechs real de dominio,l-Titular de dominio incompletn)
DE: JUZGADO 11 PEMAL CON FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS

A HERREM HALI‘.IAH DAMIEL EDHIH.I.'D CCa 'FMHEMD :h‘.

AMOTACION: Nro 014 Fecha: 20-10-2014 Radicacdn 201 4-04233 E

Doz RESOLUCION 853 del 20-00-2013 SECRETARLA NMSTRITAL DEL HABITAT ¢a BOGOTA DL C. %}
VALDR ACTOD; &

ESPECIFICACION: MICIACION DEL PROCESD DE ENAJEMACION FORFOSA: D446 NICIACION DEL PROCESD DE EMASEMACION FORZOSA
MIENTRAS SUBSISTA LA PRESENTE ANOTACION, NINGLUNA AUTORDAD POORA OTORGAR LICENCIAS URBANISTICAS,
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PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo incempleto)

DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT

A: HERRERA SALAZAR DANIEL GOMZALD CC# 18068300 X

A: VARGA ROMERO NELSON ADRIAN CCH 78815242 X

ANOTACION: Nro 015 Focha: 20-10.2014 Radicacdn: 2014-54730

Dos; RESOLUCION 1163 dal 03-12-2013 SECRETARM DISTRITAL DEL HABITAT de BOGOTAD, C,
VALOR ACTON S

ESPECIFICACICHN: ACLARACION: 0801 ACLARACION EN CUANTO CONFIRMAR LA RESOLUCION 553 DEL 28-08-2013 POR LA RAZOMNES EXFUESTAS

En LA FARTE MOTIVA DE LA PRESENTE DECISION.Y POR TANTO CONTINUAR CON EL PROCESC DE EMAJENACION FORSOSA DEL LEBLE.

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titwlar do derecho real de dominio, |-Tiukar de dominlo incomplota) ﬁ?

A: HERRERA SALATAR DANIEL GONZALO CC# f0065300 X

A: VARGA ROMERO MELSON ADRIAN CCE 79815242 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha; 28-02-5018 Radicauion: 2018-13518

Doc: OFICID 1283 dal DB-02-2018 CENTRO DE SERVICKIS JUDICIALES DEL BISTEMA PENAL ACUSATORIO de BOGOTA DL C, /
WALOR ACTO: §

Sa cancela anolecdn Mo; 13

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCHA ADMINISTRATIVA: 0843 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA PROHIBICION JUDCIAL

CUR 1100100001 3201314419 NI 19507 2P0R JUZGADD 11 PENAL MUMICIPAL DE GARANTIAS.

PERSONAS QOUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio i-Titular de dominio incompleto)

A Hmnzru. s.l.L,.l.z.u.n nmsl_ EDHZAI.EI o mnm :

ANOTACION: Nro 0T Facha: 08-07-201% Redcacidn’ 301 5-36062

Dipe: OFICID 32505 del 28-06-2019 SECRETARLA DISTRITAL DEL HASITAT de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: § /
So cancida phalacitn Mo 14,15

ESPECIFICACION CANCELACION PROVIDENCLA ADMIBISTRATTVA: 0B42 CANCELACION PROVIDENCLA ADMIMISTRATIVA FROCESO DE

ENAJIENACEKIN FORSOZA Y ACLARACION, ALTO 013 DEL 16-06-18,

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real de dominia, |-Thular de dominio incomplota)

DE SECRETARIA DIETFIITAL EIE. I'IAEI"TAT DE BﬂGﬂTA

AMNOTACION: Nra 018 Fecha: 17-10-2019 Radicackdn; 201861478

Cioc: ALITS 00 dal 18-06-2019 SECRETARIA DMSTRITAL DEL HABITAT de BOGOTA DL G, VALOR ACTO: & /
ESPECIFICACION: ADJUDICACIIN EN REMATE: 0108 ADJUMCACION EN REMATE SUBASTADO (ALITCH M. 013 DEL 16-068-2015)

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de deminic incompleto)

A CQHETFHJI:'I'IHIA. HEH.H.‘-EHA VARGAS E.A. 5 MITE 3010010447 X

NRQ TOTAL DE ANOTACIONES: "18°
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COM BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 == B3T9T0SIN INFORMACION
4 -> 943414SIN INFORMACION

SALVEDADES: (informacion Anterior o Carregida)

Analacitn Bro: 0 Mro corracoidn; 1 Radicackin; C2007-11585 Fecka: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CHLF.. S8E INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMIBMISTRADA POR LA UAE.C.O, SEGLIN RES. HO. 0350
DE 24772007 PFROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NOL 5386 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA SMR,

Anglacion Mro: 0 Mro cormacodn; 2 Radicacién; TIA008-351 Fecha: D8-08-2008
fnatacitn fro: 0 Hro cormaccidn; 3 Radicaciin: CIF00B-357 Facha: Di-08-2008
COMPLEMENTACION INCLUIDA =1 VALE.ART.35 DL.1250IT0.0GF.COR3Z

Anatacitn heo; 0 Hro corracoudn 4 Radicaolén; Facha: #2-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA YO CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA UAE.CD., RES, 2013-56315 PROFERICA POR ESA ENTIDAD, RES
M. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S8R,

Analacitn Ma: 1 Mra correccidn | Radicacitn: CI2008-359 Fecha: 08-08-2008
CORREGIDA FECHA 04-05-1960 SI VALE.ART. 35 DL 13500M0.0GF COR32

#nolacitn km; 2 Nro cormocoian; 1 Radicacidn: Facha: 17-02-1586
SE INCLUYE SEGUN RESTLUCION NUMERD 316-11-02-86 WALE LCBM

Anaolacitn Mro: 3 Hro correcesdn; 3 Radicaciin; Fecha: 17-02-1586

SE INCLUYE SEGUN RESOLLCION NUMERD 316-11-02-88 WVALE LCBM

FiN DE ESTE DOCLUMENTD

El intpresadn debe comumnicar &l reqisiredor cualguisr falla o emor en el reglsio de ks tocumentos
USUARD: Realtach

TURNGC: 2025-355684 FECHA: 02-08-2025
EXPETHDO EM: BGGQTH

: f*"-,"-‘-‘-p
LUIS FERNANDO RIVERA ACOSTA
REGISTRADOR PRINCIPAL




Constructora e Inmobiliaria
HERRERA VARGAS S.A.S.

PROMESA DE COMPRAVENTA APTO J0((X VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME VIS-
PRIMERA ETAPA,

Entre los suscritos, a saber: CONSTRUCTORA HERRERA VARGAS SAS, identificada con el nit
Mo 801001044-7, representada legalmente por RICHAR AUGUSTO HERRERA VARGAS mayor
de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd D.C, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.892.582 de Bogotd; quien para los efectos del presente contrato se
denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, de uns parte: y de la otra
HOOOCCOODCOOOONCOOONKK. mayor de edad, domiciliada ¥ residente en la ciudad de
HICOOKXKX, identificeds con cédula de cludadania nimero XNOOO0OOKK de 0000
actuando & nombre propio, con domicilio en la cludad de Bogotd, quien en adelante se
denominard LA PROMETIENTE COMPRADORA, se ha celebrado el presente contrato de
promesa de compraventa que se rige con las siguientes cldusulas: PRIMERA. OBJETO, —LOS
PROMITENTES VENDEDORES se obligan a vander a LA PROMETIENTE COMPRADORA, quien a
BU vez se& obliga 8 comprar el derecho de dominio vy la posesidn gue ejercen los promitentes
vendedores sobre el APARTAMENTO X0000( que hace parte del CONJUNTOD RESIDENCIAL
VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME VIS-PRIMERA ETAPA™, Ubicado en la CALLE 137 C SUR 14-75
DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA. El érea construida total es de
HOOOCOOONOGCONNO00N metros cuadrados aproximadamente (OOXMZ). DEPEMDENCIAS:
X habitaciones, sale-comeadar, cocina con mesén en concreto y estufa de dos puestos, 1 bafio,
zona de ropas; Pisos alistados; bafio enchapado en cerdmica Ipisoy ducha de ls zona humeda
) bateria de bafio (lavamanos e inodora), accesorios completos {griferia y ducha) ¥ puerta para
bafo y una puerta matélica de acceso, ventanas externas, el inmueble se entrega en obra gris;
y hace parte del CONIUNTO RESIDENCIAL VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME VIS-PRIMERA
ETAPA que cuenta con zona verde en la parte interna del co njunto ¥ saldn comunal NOTA: El
ducto y las columnas que s& encuentran en su interor san estructurales y no se puaden
madificar. EL PROYECYO SE CONSTRUIRA EN EL LOTE UBICADO en la CALLE 137 € SUR No
14-75 DE LA NOMEMCLATURA URBAMNA DE BOGOTA, CON UNA CABIDA DE DOS MIL
SETECIENTOS CINCO METROS CUADRADOS (2.7068 M2) ¥ CUYOS LINDEROS SE
ENCUEMTRAN DETERMINADOS ASH —-—rrmmrramascaan - POR EL MORTE EN LINEA RECTA DEL
PUNTO DALFEM 50,7 MTS «-—- POR EL ORIENTE EN LINEA QUEBRADA CON LAS SIGUIENTES
DISTANCIAS, DEL PUNTO F AL PUNTO G EN TREINTA Y QCHO PUNTO OCHEMTA MTS (38.80
MTS) CON LA CALLE 137 C SUR, DEL PUNTO G AL | EN VEINTISEIS PUNTO 10 MTS (26,10 MTS)
CON EL LOTE Nao 11 DE LA MISMA MANZANA { LOTE UBICADO SOBRE LA CALLE 137 C SUR) .
DEL PUNTOIALH EN DIEZ PUNTO SETENTA MTS {10.70 MTS), ¥ DEL H AL A EN DOGCE MTS {

£
(]



12 MTS) CON LOS LOTES MUMEROS 11 ¥ 12 DE LA MISMA MANZANA (LOTES UBICADOS EN
LA MISMA CALLE 137 C SURS ----- POR EL SUR : EN LIMEA RECTA ENTRE LOS SIGUIENTES
PUNTOS DEL A AL E EN DOCE PUNTO CINCO MTS (12.5 MTS) ¥ DEL PUNTO E AL | EN TRECE
PUNTOSETENTAMTS{ 13.70MTS) PARA UN TOTAL DE VEINTISEIS PUNTO | MTS (26, 1TMTS) CON
PARTE DE LOS LOTES 14 ¥ 15 DE LA MISMA MANZANA(LOTES UBICADOS SOBRE LA CARRERA
TERCERA [3ra)---- POR EL OCCIDENTE EM LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS J A K EM VEINTE
MTS (20MT3), DE LA K AL L EN DIEZ PUNTO CINCUENTA MTS (10.50MTS), DE L A B EM NUEVE
PUNTO OCHENTA MTS (9.80MTS), DE B A C EN VEINTE MTS (20MTS) ¥ C A D EN CUATRO
PUNTO DIEZ MTS (4.10 MTS) PARA UN TOTAL DE SESENTA Y CUANTRO PUNTO CUATRO MTS
(64.4 MTS) CON LOS LOTES Mos 9,5,4 PARTE DEL LOTE NUMERD DIECISEIS (16) DE LA MISMA
MANZANA DE LA URBANIZACION. - #A ESTE INMUEBLE LE CORRESPONDE EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Mo 3OOOMKX, DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA X0, CEDULA CATASTRAL X000 Y CHIP
mmm T R ——— e
PARAGRAFD PRIMERD: Mo obstante, la cabida y linderos la venta se realizard como cuerpo
cierto y tenlendo en cuenta que el drea y linderos no estdn definidos en su totalidad, estos se
harén de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal en el momento de llevarlo a
ascritura pdblica. SEGUMDA: Elinmueble prometido en venta de gue dan cuenta las clausulas
anteriores fue adguirido por EL PROMITENTE VENDEDOR, por adjudicacion en ramate
subastado por auto No 013 del 18 de junio de 2018, realizado por la SECRETARIA DISTRITAL
DEL HABITAT DE BOGOTA.TERCERA: Elinmuable objeto de asta promesa, le serd entregado AL
PACOMETIENTE COMPRADOR, libre de derecho de usufructo, censo, uso de habitacidan,
sernvidumbres activas v pasivas, embargo, pleito pendients, demanda civil registrada,
anticresis, condiciones resolutorias de dominio, hipotecas, patrimonio de familia, ni
limitaciones de este, a la fecha en que se otorga |la escritura plblica de venta. [gualmente, EL
PROMITEMTE VEMDEDOR entregard el inmueble a paz y salve por impusstos Predial y de
Valorizacidén hasta la fecha de otorgemiento de la escritura plblica de venta., CUARTA:
SERVICIOS PUBLICOS, El inmueble prometido an wenta cuenta con los servicios de agua v
agleantarillado, gas domicillario y Energia Elédctrica, los cuales sa le entregan a paz ¥y Salvo hasta
la fecha de la entrega del inmueble AL PROMETIENTE COMPRADOR. Para el efecto, en ceso de
existir Recibos de pago pendientes por generarse EL PROMITENTE VENDEDOR entregara los
dineros para cancelarlos en el momento en que estos Ueguen. PARAGRAFD |; - igualmente los
promitentes vendedores entregan el inmueble materia de este contrato incluyando la conexidn
y pago de acometidas de los servicios de energia, ecueducto, alcantarillado, gas natural, de
acuerdo con le normatividad vigente. PARAGRAFD Ii: - asi mismo 25 responsabilidad de los
promitentes vendedores los tramites corespondientes ante la unidad edministrative de
catastro distrital para la inscripelién del desenglobe catastral del inmueble prometido enventa
mediante el presente documento. QUINTA: EL PROMITENTE COMPRADOR declara haber
identificado plenamente el inmueble prometido en venta y las caracteristicas del mismo.
Declera su satisfaccion al respecto ¥ que a pesar de la mencidn del drea v sus linderos éste 38
compra como cuerpo cierto. Estard sujets & le feche de su entrega, ajustada & las
especificaciones ofrecidas como son: se entrege el apartamento en obra gris. SEXTA. -
GARANTIA JURIDICA; LOS PROMITENTES VENDEDORES garantizan que la propledad individual
v damés derachos, objeto del presente contrato, no han sido enajenados por acto anterior el




presante ni prometidos en venta, ni pesa sobre el mismo ningldn gravamen nl han sido
arrendados por escritura publica, ni tienen pleito pendiente del régimen de propiedad
horizontal y que en la actualidad lo posee an forma regular, pacifica y publica. Que igualmente
ios wendedores saldrén al saneamiento por eviccion v los vicios ocultos o redhibitorios.
SEPTIMA, - PRECIO. — El precio dal inmueble prometido en venta es la suma de }00000000
MILLONES DE PESOS M/CTE (Sx00000000KKXXXX), suma gque La PROMITENTE
COMPRADORA pagars al PROMITENTE VENDEDOR asi:

L LA SUMA DE JXOOOOOOOOOOOCOOONICOONXXX DE PESOS MICTE ($200000000(.00)
que la promitente compradora consignd a favor de la constructora como separacion del
inmueble.

B- La parte compradora se compromete a cancelar XX cuotas mensusles cade una par
valor de 3000000000000 MACTE (20000000 .00), pagaderos a partir del mes de X0000(X del
afio JOOXX, para un totsl de XOOOOCOOOOOOOOMK Micte (SX000000L00)

C- La parte compradora se compromete a cancelar la suma de X000 KX XPESOS M/CTE
(E0000000(.00). a la firma de la correspondiente escritura de venta.

D- El restante dal saldo del valor total del inmueble, equivalente a [a suma de
KQOOOOOOCOOOOOOOOOOOCONNONOOKKKY, PESOS MICTE (SMO00XXK oo} con crédito
bancario, y subsidio de la caja de compensacidn familiar y e comprometa a allegar la carta de
aprobacién bancaria v carta del subsidio de la caja de compensacian familiar dentro del afio
siguienta a la firma del presente contrato, PARAGRAFD 1: Al momento en gue la PARTE
COMPRADORA aliegue el subsidio de la caja de compensacion femilisr debidamente
aprobado, este valor serd incluido vy descontado del total adeudads v hard parte integrante de
la forma de pago pactada. PARAGRAFO 2: En el evento de que la parte compradora al momanto
de la escrituracion del inmuable no sea beneficiaria del subsidio dea la caja de compensacidn
familiar se compromete a cubrir el valor equivalente 8 dicho subsidio con recursos propios.
OCTAVA : GARANTIAS: seran la siguientes: GARANTIA: LOS PROMITENTES VENDEDORES
conceden un pericdo de garantia de acuerdo & cada fabricante, para grifos, duchas,
cerraduras, luminarias, tapas, enchapes; de tres (3) meses para filtraciones v humedadas; y de
sois (6) meses para instalaciones eléctricas, hidréulices y sanitarias, es entendido que la
garantin cubre exclusivamente defectos o errores en la fabricacidn o construccion de los
elementos garantizados, mas no lo gue comesponde 8 uso, desgaste natural, pinturas o
mantenimiento. Estos periodos de garantie se contardn a partir de |a facha de entrega material
del inmueble, & cuslquier titulo. Esta gerantis se perderd =i LOS PROMITEMTES
COMPRADORES efectuan las reparaciones an forma directa, o a través de personal diferente
del expresamante sautorizado por los PROMITENTES VEMDEDDRES, --- OTRAS GARAMNTIAS las
garantias de calidad para los gasodomésticos y electrodomédsticos que sean entregados con
el inmuebls, serdn les fijadas por los fabricantes y provesdores, v los PROMITENTES
COMPRADORES deberdn acudir ante el fabricante directamente para efectuar cuslguier
raclamo en relacion con estos articutos. Para ello, los PROMITENTES VENDEDORES antregarédn
a log PROMITENTES COMPRADDRES fotocopia simple de aquellos documentos que faciliten
ejercer gl reclamo como son lag facturas. PARAGRAFD |. = La tuberia se entrega probada v
perders la garantia una vez se demuestre que fue mal utilizada o manipulada por personal




ajeno a los vendedaores. La entrega incluird los documentos de garantia de estufa, expedida por
sus proveadoras, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias
y, &n general, de los servicios publicos domiciliarios, conforme al referido articulo 24 de a lay
675 delafio 2001. MOVEMA - : OTORGAM|ENTO. —La escritura publica que debera hacerse con
el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado en la cldusula primera se
otorgard el die )XCCO0K (KX del mes de X000 del afio dos mil ZRCCO000 (MO0
en la Motaria 73 del circulo de Bogotd a la hora de las 10: 00 de la mafana. DECIMA:
PRORROGA, — Sdélo se podrd prarrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones
gue por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito, mediante
cléusula gue e agregue al presente instrumeanto, firmada por ambas partes por lo menos con
dos (2] dias hablles de anticipacidn al término inicial sefislado para el otorgamiento de la
escritura pdblica, DECIMA PRIMERA. — ENTREGA: La entraga se hard una vez cancelado en su
totalidad el valor acordado del apartamento en venta. PARAGRAFD: La parie compradora
autoriza a la parte vendedora para prormogar la entrega en un lapso no mayor a B meses, en el
evento que se presente algun retraso en la entrega de la obra por fuerza mayor o caso fortuito,
les partes de comun acuardo modificaran la fecha de la entrega de la obra de acuerdo con los
cronogramas de ejecucion de la misma en otrosi firmado por los aqul intervinientes. DECIMA
SEGUNDA SOLUCION DE COMFLICTOS: A excepcidn de lo relstivo 8 ceusales de
desistimiento, toda controversia, susceptiole de transaccion, que surja entre las partes
durante |a ejecucidn, terminacidn liguidacion del prasente contrato, que no sea solucionada
directamente por gllas, serd puests a consideracidn de un conciliador empleando para ello al
trémite de la conciliscion Extrajudicial en derecho. De no daree acuerdo conciliatorio, total o
parcial, serd sometida la diferencia ala decisidn inapeiable de un tribunal de arbitremento que
estard integrado por tres (3) drbitros designados por la junta directiva de la cémara de comarcio
de Bogotd. El tribunal funcionard en Bogota, en el centro de conciliacidn y arbitraje mercantiles
de la mencionads cémara ¥ fallaré en deracho, todo de acuerdo con las normas legales gue
rigen este sistema especial de solucidn de conflictos y el reglamento institucional del centro
de conciliscidn ¥ arbitraje, aplicable al arbitraje institucional. DECIMA TERCERA: DE LA
CLAUSULA PEMAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL PROMETIENTE COMPRADOR acuerdan
como cldusules Penal el (20%) del valor total del contrato acd firmado, en caso de
incumplimiento total o parcial del presente contrate, la parte que incumpliere pagard a la parte
cumplida o que estuvo presta 8 cumplin, la cual serd exigible sin requerimiento judicial ni
privado alguno, ni constitucidn en mora, para lo cual las partes renuncian expresamente,
pudiéndose hacer las compensaciones de ley. Ademds de la presanta cldusula penal,
estipulan las partes que, en caso de incumplimiento total o parcial de obligaciones del
presente, facultard al confratante cumplido o gue estuvo presta & cumplir 8 exigir
gjecutivemeante dicha cldusula penal y ademds a cobrar los dafios y perjuicios que se Llegaren
& causar con dicho incumplimiento. DECIMA CUARTA: EXCLUSIVIDAD. LA PARTE VENDEDORA,
g2 compromala a no entrar en negociaciones con personas distintas a la aqui COMPRADORA,
respacto de la transaccidn directa o indirecta del apartamento objeto de este contrato,
siempre ¥y cuando la PARTE COMPRADORA cumpla con lo pactado en la clausuls séptima del
presente contrato. En el evento de que exista incumplimiento por parte de la COMPRADDRA,
al inmuable objeto del presente contrato saldrd a la venta nuevamente sin parjuicio de lo agul
pactado, sin necesidad de requerimiento alguno por la PARTE VENDEDORA hacia la parte



COMPRADORA. En caso de incumplimiento por la parte compradora los dineros consignados
por esta se tendrdn como abono a la clédusula penal. DECIMA QUINTA: DOMICILIO para
ejecutar el contrato y resolvar las controvarsias que puadan surgir del misma, se tormara comao
domicilio contractual la ciudad de Bogotd. DECIMA SEXTA GASTOS. _ Los gastos de
ascrituracidn serdn por partes iguales, y los derechos de registro y beneficencia serdn a cargo
del comprador.

Los contratantes, leido el documento dan su asentamiento expresamente a lo estipulado y
firma como aparece en la ciudad de Bogota, D.C. a los X0OXX del mes de 0000000 de X000
en dos ejemplares, uno para cada promitente,

LOS PROMITENTES VENDEDORES

RICHAR AUGUSTO HERRERA VARGAS

COMSTRUCTORA HERRERA VARGAS SAS
MIT 907001 044-7

Constructoraherreravargas@gmail.com

LA PROMITENTE COMPRADORA

FOOOOOOOCOOODGOODONCO000K
C.C. No

DIRECCION

TELEFONO

CORREQ ELECTRONICO

i
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ESCRITURA PUBLICA No.

FECHA: 3000000000 (0() DE X000 DE DOS MIL 300000 (202X) OTORGADA EN LA NOTARIA
MOOO00000M (¥X) DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA{S): 505-X0000000X.
CEDULA(S) CATASTRAL([ES): X000000000( [EN MAYOR EXTENSIGN)
UBICACION DEL PREDIO: RURAL [ )- URBAND (X)

INMUEBLE y DIRECCION: APARTAMENTO NUMERQ 000000 (XXX), QUE HACE PARTE DEL
PROYECTO  VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME VIS — PRIMERA ETAPA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y SIETE C SUR NUMERD CATORCE
SETENTA Y CINCO {14 A-75) AP X0000000C ()00 PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
USME "VIS"DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTAD.C.
CODIGQ ========= NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO _ VALOR

0125 = COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SX00000, 00

0315 patrimonio De Familia Vivienda De interés Social SIN CUANTIA
0304 ========== AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Si{)-NO()

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

PARA LA COMPRAVENTA
LA SOCIEDAD VENDEDORA IDENTIFICACION
COMSTRUCTORA HERRERA VARGAS 5.A.5, NIT. 501.001.044-7
LA PARTE COMPRADORA: IDENTIFICACION

ROOONOCDDOOONOCDROONN00C C.C. 30000000000
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PARA EL PATRIMONIO DE FAMILIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
LA PARTE OTORGANTE: IDENTIFICACION
OOOOO00000000N0000000N C.C. Yo0000000

En fa ciudad de Bogota, Distrite Capital, Republica de Colombia, en la Notaria )O0000000(
(%¥) del Circulo de Bogota, Distrito Capital, cuya NOTARIO, es Ia Doctora XR000CO000000XXX,
debidamente autorizada por la resolucion nomero XO0OCOOXXKK de fecha X000 de
KXY de dos mil OOOOON (20XX) debidamente autorizado por la Superintendencia de
Motariado y Registro, en la fecha sefialada en el encabezado, se otorgd |a escritura publica

que se consigna en los siguientes términos:

PRIMER ACTO: COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES 50CIAL
Comparecieron con minuta presentada per email: RICHAR AUGUSTD HERRERA VARGAS ,
mayor de edad, vecino v domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cedula
de ciudadania nomero 79.892.562 expedida en |a ciudad de Bogota D.C., quien obra en
nombre y representacion en su calidad de Representante Legal de |a sociedad denominada
CONSTRUCTORA HERRERA VARGAS S.AS., NIT. 901.001.44-7, sociedad comercial
legalmente constituida mediante documento privado de Accionista Unico del dieciséis [16)
de agosto de dos mil dieciseis (2016), e inscrita el dia veintidas (22) de agosto de dos mil
dieciséis {2016) bajo el nimero 02133228 del libro ¥, todo lo cual consta en el Certificado
de Existencia v Representacidn Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C,,
documento que s protocoliza al presente instrumento vy quien para todos los efectos se
denomina LA SOCIEDAD VENDEDORA y X0D00CDOCOO00OC00000000( |, quien dijo ser
colormbiano, mayor de edad, vecing y domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado
con la cédulz de ciudadania nimero XDO00COOOO00O0OX expedida en |a ciudad de
M DV, quien obra en nombre propio, de estado oivil K00I0O00000000 KK

quieni{es) para todos los efectos se denomina(n) LA PARTE COMPRADORA: habil para



Pégina 3

contratar y obligarse y realizaron ante la suscrita Notaria las siguientes:

ESTIPULACIONES:

PRIMERA, OBJETO: LA SOCIEDAD VENDEDORA por este instrumento publico transfiere a
titulo de VENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en favor de LA PARTE COMPRADORA, el
derecho de dominio propiedad y posesion que tiene y ejerce sobre el{los) sigulente(s)
bien{es) inmueble(s), cuya drea, linderos especiales generales y demas especificaciones se
toman textuaimente del reglamento de propiedad horizontal:

APARTAMENTO NUMERO XXXXN0000000000000 (100X QUE HACE PARTE DEL PROYECTO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME “VIS"- PRIMERA ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADOD

EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y SIETE C 5UR NUMERO CATORCE SETENTA Y CINCO (14 A-
75) AP 000000 [XXX)DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DF LA CIUDAD DE ROGOTA

D.C., cuyos linderos son los siguientes:

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NUMERO 00000 (No OO ) [V.1.5.): Hace parte del
EDIFICH) MULTIFAMILIAR BARRANCIUILLITA "VIS". Tiene su acceso por la X000000((XX) XX
HRODONOOC (WXX). Su drea Construida es de }oO00000000C0DNONMOEXX. Mts2) v su
area privada es de }OOO00000OGOGO000M OOOX Mts2) v sus linderos, muros y columnas
comunes de por medio, son: Partiendo del punto 1 al punto 2 en una longitud de
RRCOOOOOONCOOOOONONO0000ONONNK ,  del punto 2 al punto 3 en una longitud
OeXOOOOOEXXICOONOUNNXCOOOONN, del punto 3 al punto 4 en una longitied
deXKNOOOONNOOOCOOONONOO00OONKKK,  del punto 4 al punto 1 en longitud de
ROCOCCOOOOCKNK,  LINDEROS  VERTICALES: NADIR:  XXxOOOOOOOOUOONE,  CENIT:
HEXXOOOOOOOOOONOX K DEPENDENCIAS: XXX (X) habitaciones, sala comedor, cocina, un
{1} bafio, un hall y zona de ropas.

NOTA: El ducto y las columnas que se encuentran en su interior son estructurales ¥ no sg

pueden modificar

A estejos] inmueble(s) le(s) corresponde lafs) matriculals) inmobiliaria(s) 50 5 X000 v

Cédulals) Catastral{es} en mayor extensidn ndmero(s) USR X00000000

4
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LINDEROS GENERALES: EL PROYECTD VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME “VIS"-PRIMERA
ETAPA- PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en |a ciudad de Bogota v distinguido con la
nomenclatura urbana en la direccion: CALLE CIENTO TREINTA ¥ SIETE {137) C SUR NUMERO
CATORCE SETENTA Y CINCO (14-75) EN BOGOTA D.C. El lote de terreno, en el que se erige el
proyecto, es el que se singulariza y determina por los siguientes factores de area y linderos,
indicados. La determinacion del terreno o terrenos sobre ios cuales se levantd el proyecto,
por su nomenclatura, area y linderos, indicando el titulo o titulos de adguisicion v los

correspondientes folios de matricula inmobiliana,

£l PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME VIS Propiedad Horizontal esta localizado en
la EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y SIETE (137) C SUR NUMERO CATORCE SETENTA Y CINCO
(14-75) EN BOGOTA D.C,., al cual le corresponde la cedula catastral numero USR EN MAYOR

EXTENSION v matricula inmobiliaria nimers 505-401260.

El lote del terreno sobre el cual se construyo el PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR LISME
VIS Propiedad Horizontal tiene una cabida o extensidn superficlaria aproximada de dos mil

setecientos Cinco metros cuadrados (2.705 mts2), v sus linderos:

POR EL ORIENTE: en extension de Xx00(X metros (XX mits).
POR EL NORTE: X000O0000000OO00000000000X.
POR EL OCCIDENTE XXCOOOOUO000OaOOO000000L
POR EL SUR: 300000000000000000000

El PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME "VIS" PRIMERA ETAPA consta de: SESENTA

(60) APARTAMENTOS “VIS" ¥ DIECIQCHO (18) CUPDS DE PARQUED PARA RESIDENTES YSEIS
(6) CUPQS PARA VISITANTES los cuales cumplen con las condiciones minimas para persona
con movilidad reducida ¥ NUEVE (9) BICICLETERDS, de acuerdo a los planos, construidos
en slete |7) pisos con sus dependencias comunales levantadas sobre un lote de terreno, que
comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como puntos fijos de hall y escaleras

para todos los pisos, via interna, parqueadero para visitantes (comdn) que se localizan en el



Pagina 5

primer piso del Conjunto segun planos, zonas libres, edificaciones comunales, porteria,
dependencias de basuras, cuarto de bombas, drea para subestacion eléctrica y demas

equipns comunales,

PARAGRAFOQ PRIMERO: La venta incluye los derechos que legal y contractual le correspondan
alilos) inmueble(s) especificadols), las mejoras, usos, costumbres y servidumbres, conforme

la ley.

PARAGRAFD SEGUNDO: Dentro de esta compraventa quedz incluide el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto en el porcentaje de participacion en la
propiedad horizontal, segun corresponda de conformidad con o previsto en la ley 675 del

tres (3] Agosto del afio dos mil uno (2001).

PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA manifiestaln) que a traves de la gestidn de
ventas que ha desarrollado CONSTRUCTORA HERRERA VARGAS S.AS., haln) podido
identificar claramente las especificaciones, calidades, condiciones y extensidn superficiaria,
armuitectanica y de Propledad Horizontal de los inmuebles gue conforman el PROYECTD
VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME “VIS®, PRIMERA ETAPA las cuales han sido presentadas en
los planos ambientados y demas instrumentos utilizados para la comercializacion de los
inmuebles. De esta manera, con la suscripcidn de la presente escritura, LA PARTE
COMPRADORA, declara{n) haber conocido plenamente las condiciones de construccion que
se acaban de indicar y en esa medida, las aceptan sin objecion alguna.

SEGUNDA. CUERPO CIERTO. No obstante, la cabida y linderos antes indicados, la venta
del{los) inmueble(s) se hace como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras presentes vy
futuras, anexidades, usos, costumbres y las servidumbres que legal v naturalmente les
corresponden.

TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR

USME “VIS" PRIMERA ETAPA - PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal, constituido mediante escritura piblica nimera XXX

{XXXX) de fecha )OO0 (HX] de X000 de dos mil XXX [202%) de la Notaria X000 Xx)
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del Circulo de Bogotd D.C., CUARTA. TRADICION: La socledad CONSTRUCTORA HERRERA
VARGAS 5.A.5. es propietaria del lote de terreno donde se construyd el PROYECTO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR USME *Vis* PRIMERA ETAPA , por haberlo adguirido asl: a) Inicialmente la
sociedad compareciente CONSTRUCTORA HERRERA VARGAS 5.A.5., adquirid el lote de
terreno en mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria nomeros 505
01260, por adjudicacion en remate subastado por auto No 013 del 18 de junio de 2019,
realizado por la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE BOGOTA, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., a los folios de

matricula inmobiliaria numeros 505-901260.

Las construcciones por haberias levantado a sus expensas, en ejecucion de los planos
arquitectonicos aprobados por la Licencia de Construccion nimero 11001-5-25-0370 de
fecha catorce (14) de febrero de dos mil veinticinco (2025) expedida por la Curaduria
Urbana nimero Cinco {5) de Bogota D.C., como consta en el expediente 11001-5-24-1055
de fecha veinticinco (25) de julio de dos mil veinticuatro (2024) expedido por la Curaduria
Urbana nimero Cinco (5) de Bogota D.C.

OUINTA. PRECIO. El precs de esta compraventa s |a suma de OGN MONEDA
CORRIENTE [SXXXX}M000(K, 00 M/CTE ), que EL[LALOS) COMPRADOR{AES) (ES) pagard a LA

SOCIEDAD VENDEDORA de la siguiente manera:

1) La suma de X0O000O0CCOOOCOONNOO00000000C. PESDS MONEDA CORRIENTE
{SXN000000% M/ACTE.), recibidos a entera satisfaccidn por LA SOCIEDAD VENDEDORA a la
firma de la presente escritura piblica.

2. La suma de XX000000000000000000000000X PESOS M/CTE ($:00000¢.00) que serd

pagado con el producto del subsidio familiar de vivienda por intermedio de la caja de
compensacidn XXXXXX mediante radicado No X000 de fecha XXX [0X) de XXX de dos

il 3000 [202X).
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PARAGRAFOQ: En el evento de que la caja de compensacién familiar X000 no realice el
desembolso de los vaiores correspondientes al gque hacen referencia en las cartas de
asignacion y aprobacion del subsidio de la CCF a favor de la Constructora, EL COMPRADOR

se obliga a cancelar dicho monto con recursos propios.

3. La suma de XXXXOCOOOO00OCOOOON MIL PESOS MONEDA CORRIENTE |SXXXXXX 00
M/CTE.) que EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), entregard a la SOCIEDAD VENDEDORA, con el
producto de un préstamo que para tal fin esta tramitando ante el XOOCOCOOOOOCHOCN
NIT, XXX00, con la linea de crédito }OO000000000000N v que serdn cancelados una verz
la Gerencia Juridica del BANCO revise el folio de matricula inmobiliaria actualizado v |a
escritura publica de hipoteca registrada que constituird EL{LA,LOS) COMPRADORIAES) a
favor del XXXOOOOMXKNO00N, para garantizar el préstamo que ya se hizo mencidn, crédito
cuyo desembolso esta condicionado al cumplimiento de los requerimientos y condiciones
que tenga establecidos o llegue a establecer el BANCO Xx00000000000, yio la ley, v a I3
disponibilidad de recursos de tesoreria del BANCO M0O000000MMMNNN0E, en consecuencia
EL BANCO, estd plenamente autorizado para no realizar desembolsos sin que esto impligue
responsabilidad de su parte. En caso de que el BANCO 0000000000000, no apruebe el
crédito al que hace referencia o no autorice desembolsos, EL[LA,LOS) COMPRADOR|A,ES) se
obliga a cancelar el saldo del precio de la venta de! bien con recursos propios.

PARAGRAFO PRIMERO: DECLARACION BAJD JURAMENTO RESPECTO DEL PRECIO ¥/O VALOR
DE LA ENAIENACION DE INMUEBLE [ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DF 201 9] Las partes del
negocio juridico de enajenacion del bien inmueble que consta en la presente escritura
piblica de conformidad con el articulo sesenta y uno (61) de la Ley dos mil diez (2.010) de
dos mil diecinueve (2.019) que modificd el articulo noventa [90) del Estatuto Tributario,
declararon, bajo la gravedad del juramento, que el valor, precio yv/o contraprestacién
economica expresado no es inferior al costo, es real, no ha sido objeto de pactos privados

en los que se sefiale un valor diferente y que no existen sumas gque se hayan convenido o
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facturado por fuera de éste instrumento pGblico.

PARAGRAFD SEGLUNDO. RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No obstante, la forma de
pago, LA S50OCIEDAD VENDEDORA renuncia expresamente a la ejecucidn de la accidn
resclutoria que de ella pueda derivarse y en consecuencia otorga el presente titulo firme e
irresoluble.

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta LA PARTE VENDEDORA que elflos)
inmueblels) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos
de las Leyes novena {32] de mil novecientos ocherta y nueve (1.988), Cuarenta y nueve (49)
de mil novecientos noventa (1.990}, Tercera (2%) de mil novecientos noventa v uno (1.991)
modificada por [a Ley 1537 de 2012, 388 de 1997, 812 de 2003, el decreto reglamentario
2.190 del 12 de junio de 2009, el Decreto 2080 del 3 de junio de 2010y dernds normas que
las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual hace parte este inmueble,
tiene cardcter de Elegibilidad en la aplicacion del Articulo 2 numeral 2.8 Decreto 2190 de
dos mil nueve (2.009), la elegibilidad de proyectos para adquisicion de vivienda nueva
construccion en sitio propio ¥y mejoramiento se entendera dada por la licencia de
construccion y urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 57 de la ley 9 de
mil novecientos ochenta v nueve (1.989), modificado por el articulo 120 de ia Ley 388 de mil

novecientos noventa y siete (1.997), cuando a ello hubiere lugar.

SEPTIMA. ESTADO DE EL (LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: Que el dominio, propiedad y
posesion de el{los) inmueble{s) objete de la presents venta, es{son) de exclusiva propiedad
de LA SOCIEDAD VENDEDORA, que no los ha(n) enajenado ni prometido en venta por acto
anterior al presente, y lols) garantiza libre{s) de servidumbres, desmembraciones, usufructo,
uso, habitacidn, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos
judiciales, censo, anticresis, administracion, arrendamiento por escritura  piblica,
patrimonic de familia, leasing v en general de cualauier gravamen o limitacidn; obligandose
LA SOCIEDAD VENDEDORA a salir al saneamiento de lo vendido en los casos establecidos

por la Ley. lguaimente, LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega el derecho de dominio, propiedad
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¥ posesion que transfiere sobre el{los) inmueble(s] objeto de la presente escritura publica,
a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, asi como
debidamente cancelados los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, v
administracign, siendo de cargo de LA PARTE COMPRADORA, las sumas que por tales

conceptos se liquiden a partir de |a fecha de entrega de el{los) inmueble(s) objeto de esta

vefita.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de firma de la presente eseritura piblics, LA
PARTE COMPRADORA se obliga a pagar las cuotas de administracidn de la copropledad del
PROYECTC MULTIFAMILIAR BARRANQUILLITA “VI5”, lo cual incluye los cobros por concepto
de administracion provisional que realice el administrador provisional, para tal efecto, LA
PARTE COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar que |z certificacidn del administrador,
donde se certifigue el valor de la obligacidén en mora por concepto de cuotas ordinarias o
extraordinarias de administracion, asi como la cuotas de admimstracion provisional, son

titule ejecutivo para el cobro contra LA PARTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: LA PARTE COMPRADORA, declara
que el origen de los recursos con los que estd adquiriendo el inmueble objeto de esta
compraventa proviene de actividad licita y no de las relacionadas mediata o
inmediatamente, con la receptacidn o lavado de activos, sancionado por la Ley Penal
Colombiana. Por su parte, LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiesta que el inmueble no ha sido
utilizado por su familia, dependientes o arrendatarios como medio o instrumento necesario

para realizacion de dichas conductas.

OCTAVA. ENTREGA. LA SOCIEDAD VENDEDORA hara la entrega real y material del{los)
inmuebie(s) objeto de este contrato a LA PARTE COMPRADORA, a la firma del presente

instrumento.

PARAGRAFO: Que no obstante la forma de pago pactada, EL[LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) v
EL{LA,LOS) COMPRADOR[A,ES), renuncian expresamente a cualquier condicidn resolutoria

que se derive de ella y en general del presente contrato de compraventa y por lo tanto, la

75
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entrega se otorga firme e imesoluble.

NOVENA. GASTOS: El impuesto de |a Retencidn en la Fuente {en caso de causarse) por cuenta
de LA SOCIEDAD VENDEDORA. Gastos notariales por partes jguales entre LA SOCIEDAD
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA. Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA.

— — S ==

PARAGRAFO: No obstante lo anterior, LA SOCIEDAD VENDEDORA, en cumplimiento de lo
reglado por el articulo 116 de ia Ley 9 de 1989, a ia fecha ha cancelado el monto total por
concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble gue se transfiere por virtud de la presente
escritura piblica. No obstante lo anterior, LA PARTE COMPRADORA estard(n) obligadols) 2
asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/fo cobren, en relacion con
contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas,
contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o
Distrital gque se hagan exigibles sobre los inmuebles objeto de compravents, con
postertoridad a |a firma de este instrumento publico, que sea generado por la autoridad

competente.

DECIMA: URBANISMO: Que el(los) inmueble(s) objeto de esta venta cuenta con todas |as
ohras de urbanismo exigidas tales como redes de agua, alcantanilado, luz. Los valores
correspondientes a la instalacion y matriculas definitivas de los servicios plblicos de agua y
luz seran de cargo de LA SOCIEDAD VENDEDORA. LA SOCIEDAD VENDEDORA deja instalados
los puntos internos para la linea telefénica para que LA PARTE COMPRADORA, cancele los

derechos de conexidn.

DECIMA PRIMERA: PERMISOS DE VENTAS: LA SOCIEDAD VENDEDORA, procede a la
enajenacion de que trata este contrato de conformidad con la radicacion de los documentos
exigidos en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, radicados bajo el nimero
XOOOOOOCCOOO0NE de fecha X000 XX de XXXX de 000000 (202X), en la Alcaldia de Bogota
D.C.- Secretaria de Habitat; para el proyecto de vivienda denominado PROYECTO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR USME "VIS".PRIMERA ETAPA
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DECIMA SEGUNDA: Con el otorgamiento de la presente escritura se da cumplimiento a lo

pactado en la promesa de compraventa y otrosi celebrados entre las partes.

ACEPTACION DE LA COMPRAVENTA
PRESENTE: X30000000000000CON0 quien dijo ser colomblang, mayor de edad, vecino y
domiciliado en |a ciudad de Bogotd D.C., identificado con la cédula de cludadania ndmero
X000 expedida en la ciudad de Bogotd D.C., quien obra en nombre propio, de estado civil
X000O00OON0OMN, v declard (aron);

a. Clue acepta(n) totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y en

especial la venta que se le(s) realiza a su favor,

b. Que acepta(n) a su entera satisfaccién el{los) inmueble(s) conforme a los términos

sefalados en el presente instrumento.

€. Que daraln) por recibido real y materialmente el{los) inmueble(s) que por este
instrumento adquiere{n) a su favor de conformidad a la Clausula Octava de Entrega.
d. Que conoce{n} y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y s obligain) a
observarlo estrictamente quedando en todo sujeta al cumplimiento de todos los deberes

sefialados en dicho reglamento, en especial a contribuir a las expensas,

SEGUNDO ACTO:
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
Presente{s) nuevamente J0000D000000C0000MN quien dijo ser colombiano, mayor de edad,
vecino y domiciliade en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania
numero X00000000X expedida en la cludad de Bogota D.C., quien obra en nombre propio v

manifestd{aron) que, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 60 de |a Ley 92 de mil
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noveclentos ochenta y nueve (1.989), modificado por el Articulo 38 de [a Ley 32 de mil
novecientos noventa v uno (1.991) v la Ley 91 de mil novecientos treinta v seis (1.936),
constituyein] PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre ei{los) inmueble(s) descritols)
por su ubicacion, cabida y linderos en la clausula PRIMERA de la Seccion Primera gue
contiens el confrato de compraventa, a favor suyo, de su conyuge o compaferola)
permanente, de los hijos menores actuales y de los que llegare[n) a tener, el cual se regird

para todos los efectos legales por la citada norma.

HASTA AQUI LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADDS

DECLARACIONES SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
La Notaria Encargada, hace constar gue en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 258 de
1996 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de la cual se modifica el articulo 12 v el
paragrafo 22 del articulo 42 no indago a LA SOCIEDAD VENDEDORA, por tratarse de una

enfidad juridica.

La Notaria Encargada, hace constar que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 258 de
1996 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de 1a cual se modifica el articulo 12 v el
paragrafo 22 del articulo 42 indago a LA PARTE COMPRADORA sobre la existencia del
matrimonio o de union marital o la vigencia de la sociedad conyugal, si poses otro inmueble
afectado a vivienda familiar, a lo cual respondio bajo la gravedad del juramento:

1) Que EL COMPRADOR es de estado civil: JOGO0000000000000

2) Que NO POSEE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR v que NO

afecta el inmueble a vivienda familiar,.

3) LA NOTARIA, deja constancia expresa que el inmueble que se adquiere por este

instrumento NO queda afectado a vivienda familiar, por NO cumplir los requisitos de Ley.
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SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES:
- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL APARTAMENTD XXX UNIFICADO ARO
GRAVABLE XK

FORMULARIO NUMERC: XXXX000X

DIRECCION: CALLE 137 C SUR 14-75 AP X000 CONJ, VIVIENDA MULTIFAMILIAR USME VIS =
MATRICULA INMOBILIARLADOOGOOOOOOOO

ALTOAVALLIO: S300000000000

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO: XO0COO00O00O00N

FECHA PAGD: XXOCODOOMM0N

- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL, EXPEDIDO POR EL
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXXXXXXXXX

DIRECCION: CALLE CL 137 C SUR 14-75 AP XXX

MATRICULA INMOBILIARIA: DS05-X00000000K

CEDULA CATASTRAL: SIN

Chip: XXXXXXXXAKXKXXK

Fecha de expedicidn: XOO0000O0GOOO0

Fecha de vencimiento: X000O0CCOONGO0000

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS FOR
CONCEPTD DE VALORIZACION
Consecutivo Mo: X000 XX

- De conformidad con la circular de fecha quince (15) de julio de dos mil once (2011)
expedida por la Secretaria Distrital de Haclenda en el punto 2.2.2. v va que este predio estd
recién desenglobado, por lo tanto en el SIT Il no registra ningun dato; se protocolizan los

estados de cuenta en mayor extension:

Vel
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REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES: Cadena de Seguridad X fecha
KX COCCOOOOOOCOONNINNNGOCE. XX KK XXX Hora: XXXX. La Secretaria Distrital de
Hacienda informa que: El predio identificado con el Chip AARNOOGOOO0OCMCNK se encuentran
al dia con sus obligaciones tributarias. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE
HACIENDA,

- S8 protocolizaln) Certificadols) de Tradicion y Libertad expedido{s) por Ia Oficina de

Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. Zona Sur .

- PAZ Y SALVIO DE ADMINISTRACION: (Art, 29 Ley 675/2001): El Notario apremio junto con
las partes y guienes manifestaron que el inmueble objeto de este contrato, por tratarse de
vivienda nueva, ain no ha organizado administracidn de la propiedad v por lo tanto no se

ha generado expensas comunes nl ordinarias ni extraordinarias.

CONSTANCIAS NOTARIALES:
(Articulo 9% Decreto Ley 960 de 1970): £l (La)Notarinla) responde de la Regularidad formal
del instrumento gue autoriza, perc no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados. Tampoco respende de la capacidad o aptitud legzl de estos para celebrar el acto

o contralo respectivo.

{Artfculos 35 y 102 del Decreto Ley 960 de 1970): Se advirtid a los otorgantes de ésta
escritura de la obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la
exactitud de todos los datos consignados en ella, con el fin de aclarar, modificar o corregir
lo gque les pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobacidn total del texto. En
consecuencia, el{la) Notariola) asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes
establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del el(la) Notario(a). En tal caso,
éstos deben ser corregidos mediante ef otorgamiento de una nueva escrilura, suscrita por

todos los que intervinieron en [a inicial y sufragada por los mismos.

IMPUESTO DE IVA: De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, por el
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otorgamiento de la presente escritura se cancela la suma de § XXXXXXX por concepto de
Impueste a las ventas a |3 tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los derechos

notariales.

NOTAS DE ADVERTENCIA:
PRIMERA. Se advirtio expresamente sobre la necesidad de inscribir la venta en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente dentro del término perentorio de dos
(2] meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses

moratarios por mes o fraccion del mes de retardo.

SEGUNDA. De conformidad con lo previsto en la Ley, el patrimonio de familia solo podrd
inscribirse en el registro dentro de los noventa (90) dias siguientes de su otorgamiento. Que

de no hacerlo en el términoc indicado se deberd otorgar uma nueva escritura.

TERCERA. 5e advierte a los otorgantes, gue son responsables legalmente en el evento que

se utilice este instrumento con fines frauduientos o ilegales,

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION:
Leido el presente instrumento pablico por los otorgantes y advertidos de las formalidades
legales de su registro dentro del término establecido, lo firman en prueba de su

asentimiento, junto con el{la) suscrito Notario(a),quien en esta forma lo autoriza.

La presente escritura plblica se elabord en las hojas de papel notarial nimeras:

Derachns Notariales

e am =

5
EHDEFthEﬂEIEI'I'E-IE 5 EesssssAlSEESEEEEOEEEa———————
3

Fondo Nacional de Notariado
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Resolucion 387 de fecha 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de Motariado v

Registro,

LA PARTE VENDEDORA

RICHAR AUGLISTD HERRERA VARGAS

CLC

DIRECCION:

TELEFOND:

CORREO ELECTRONICO:

Quien obra en nombre y representacian en su calidad de Representante Legal de la sociedad
denominada CONSTRUCTORA HERRERA VARGAS S5.ALS. NIT. 901.001.044-7

LA PARTE COMPRADORA- OTORGANTE:

XOOO0OOOOODOOOONOO00
CcC

DIRECCION:

TELEFONO:

CORREQ ELECTRONICO!
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Curadora Urbana
Aarg, Adriana Lopaz Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1518

ACTO ADMIMISTRATIVO N® 11001-5-23-0630 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanisiico y se concede Licencia de Urbanizocién en lo
modoalidad de Desomolio, para el desarollo whanistico destinado al uso de Vivienda de
interés Social [VIS) denominado SAN PEDRO DE USME, a desamoliane en el predio con
mmam_:inhl'u wbana CL 137 C SUR 14 75 [aciual), se establecen sus normas y se fjan las
nbigqcmms urbonisticos y compromisos o cargo del filular de la icencia ubanistica y del
urbanizador responsable, Alcaldia Local de Usme

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARG. ADRIANA LOPEZ MONCAYOD

En ejercicio de las locullades que le confieren los Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los
Decretos Nocionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2014 y 1203 de 2017, el Decreto
Distrital 345 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que el sefor RICHAR AUGUSTO HERRERA VARGAS idenfificaodo con cédulo de
ciudadania Mo 77.892.562, acluonda on cofided de represenianie legol de la sociedad
CONSTRUCTORA HERRERA VARGAS 525 con NIT 201.001.044-7, filulor del predio
idenfificado con nomencialura urbana CL 137 C SUR 14 75 (octual) de ocuerdo con lo
informocicén regisirodo en el foko de matricuka inmobiliaria No. 505-701240, solicité anle
esta Curaduria Urbano. mediante radicado No 11001-5-22-1518 de julic 07 de 2022,
radicada en legal y debida lorma, lo aprobocidn del Proyeclo Uibonislice para el
Desarrollo Urbanisfico denominodo SAN PEDRO DE USME, asi como lo comespondiente
Licencia de Wbanizacidn en lo modolidod de Desanollo de conlormidad con los normaos
whbanisticas y orquilectonicos esloblecidos en el Decrelo Dishital 327 de 2004
reglameniano del Tratomiento de Desarrolio pora el Distrilo Copital. vigente ol momento
de la rodicacion de la solicitud en legal y debida forma.

2. Que el predio con nomenclotura wbana CL 137 C SUR 14 75 |Actual), con CHIP
AAAQ142YDWF, se localizo en lo Unidod de Ploneomiento Zonal Mo &1 (UPT é&1),
denominada CIUDAD USME, lo cual, a la fecha de radicacién en legal y debida forma,
se encuenira sin reglomenltar. No obslonle, el predio se locoliza dentro de la

delimitocidén del Plan de Ordenamiento Zonal de Usme - FOL Usme, el cugl: '-&-.__
odoplodo mediante Decreto Dishilal 252 de junio 21 de 2007 y mudlﬂcac@pﬂ Re*s,
decrefo Diskilol 475 de 2018, s = 0
i3 &
= it
y—F
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Curadora Urbana
Arg, Adrians LOpez honcayo

REFERENCIA; 1 1001-5-32-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERD de 2023

Por la cual e aprvebo e Proyecio Urbonisficoy se C
modalidod de Desamolo, pora el desomollo urbonis
Inlerés Social [VI5) denominodo SAN PEDRO DE USM
nomencloiura wbana CL 137 C SUR 14 75 [oclual). s& es
obligaciones urbonisticas y compromisas @ corgo ded litulor d
wbanizodor responsabie, Alcoldio Locol de Usme

lico destinado of uso de Vivienda de
E o desomolone en el predio con
tablecen sus normas y se ffon las
uiuin:an-:iuutmnhﬂc:ivdﬂi

1. Que de conlormidod con el plano anexo 3 de 9 de Trolamienlos Urbanisticos, que
hacen porte del Decrelo Dishital 252 de junio 21 de 2007 [POI USME), e predio con
nomenciatura urbiona CL 137 € SUR 14 75 (octudl) se localiza en Tratomienlo c@
Conservocidn y de ocuerdo con el plano onexo 7 de ¥ del mismo decrelo, este le asigna
Ao de Aclividod Ceniol Micleo Fundocionol Conservocion Arquitecténica
[AACNFCARQ). e cual se clasifico como Seclor de Interés Cultural.

anexo 2 de 2 de lo Resclucion 2133 de
uos y Consolidodos de Bogota D.C.. &
de la ciudad en los que procede ia

iral y s& dictan olros disposiciones”
uso de

4. COwe de ocuerdo con la informocién del plano
2018 “Por lo cual se cdoplan las Eeciores Anlig
delimitan corlograficomenie los predios urbanos
oplicacion excepcional del plono de Manzana Calas
el predio no se encuenira deniro de los predios en los cuales procede el
Monzana Calastral.

do la infermacion regisiroda en el Sistema de Informoacion de Norma Urbana

5 Que revisa
SINUPOT-, el predio no cuenia con plano whbanistico o de legofzocion.

ial 327 de 2004, vigenie al momento de la radicocién de la solicitud

arma, reglomentd el Trolcmienio de Desarrollo Urbanistico en &l
conformidod con ol arficule 3 del mencionodo decrelo son

e desamolio los predios que cumplon con las siguientes

4. Que el Decreto Disti
en legol y debida |
Distilo Caopifal y de
susceplibles del proceso d
condicionas:

a. Los predios a los que se les hayo asignado el Tratamiento de Desarrolio,

b, los predios sin desamollar, no urbanizados. que estén closificados en ofros
ratamientos diferentes al de desarrolio.

c. Los predios sin desarollar que se segreguen de predios con uso dolocional,

previa oblencidn de la licencia de subdivision. oulorizodo o fravés del plan de

regulorizacion ¥ manejo o derivodo del aclo de reconocimiento, cuando éstos

58 requienon,

d. Los predios que se hayan desaoliodo sin cumplir con el indmile y obligaciones
derivadas del proceso de wbanizocion, que no & enmarquen deniro dglee..,
proceso de legolizacidn y cuondo en esfos 1 proponga un Fﬂﬂmﬂtﬁﬂiet‘%'ﬁﬂ: ugps.

l.‘ ? ##‘;4
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Curadora Urbana
Arg, Adrione Lopez Moncayo

REFERENCIA: | 1001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por lo cual se oprueba el Proyecto Wibanistico ¥ se concede Licencio de Urbanizocién en la
modalidod de Desarrollo, para el desamollo urbanistico desfinado al uso de Viviendo de
Inferés Social (VI5) denominodo SAN PEDRO DE USME, o desarcliorse en el predio con
nomenclatura urbana CL 137 C SUR 14 75 [oclual), se establecen sus normas y se fjon los
obkgaciones ubanisticas y compromisas o cargo del filular de la icencia urbanisfico y del
wbanizodor responsable, Alcoldio Local de Usme

la edificacién o un cambio de desfinacidn, en férminos de uso antnradim con
icencios de construccidn onferiores. en el marco de la normaliva vigenfe.

7. Que leniendo en cuenla lo anlerior, el predio en cuestidn se considero urbonizable no
urbanizado, por lo lanlo, las normas aplicables para el proyecio son las eslablecidas
para el Tratamiento de Desamrolio,

8. Que el Decrefo 327 de 2004, establece que para los femenos en drea urbana que no
requieren adelanior un Plan Parciol por fener ur drea neta inferior a 10 hecldreas, se
deberd adelonlor el proceso de desarollo por ubanizacién directamente ante una
Curaduria Urbana.,

?. GQue el predio que conlorma el desarollo utbenisico denominado SAN PEDRO DE USME
liene un drea nela urbonizoble de 2705.40 M2, inferior a 10 heclareas nelas, por lo tanfo,
no requiere formular Plan Parcial anle lo Secretaria Distilal de Planeacion, de acuerdo
con las normas conlenidas en el orlizuio 32 del Decrelo Disfrilal 190 de 2004 vigenle al
momento de la radicacién de la solicilud en legal y debida forma y teniendo en cuenta
que se encuenfra locolizado en welc wbono, rodeado por dreas colindantes yo
desamollodas.

I0. Que el plono que conliene el Proyecto Urbonistico del desorrclle denominatdo SAN
PEDRO DE USME, se enconird ocepioble por esta Curadurio Utbana, por cuanto
manfiene los linderos, la poramentacion, coordenadas y el frazado de ko malla vial local
definidos en el plano topogralico con cédigo 002599029010, el cual es la base
corlogrdfica pora adelontor la licencio de urbanizacién segin oficio de referencia
UAECD 2021EE2433 de lecho 0l de febrero de 2021. expedido por lo Unidad
Administrativa Especial de Calastro Distrital,

I'l. Gue adicionalmente, el Proyeclo Urbonistico comespondiente al desamolic denominado
SAN PEDRO DE USME, ho sido enconkado aceplable por esta Curaduria Urbana por
cuanto cumple con las normas wbanisficas vigentes al momento de la radicacion de

¢ o solicitud en legal y debida forma establecidas en el Decrefo Diskital 190 "Fﬁ"-.
[Compilacién del POT), y Decretos Distritales 0167 y 327 de 2004, entre ofras. ..;.:,,u ,=q&g
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Curadora Urbana
Arqg. Admana Lopez Moncayo

REFERENCIA: | 1000-5-23-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0630  FECHA: 07 dle FEBRERO de 2023

Por la cuol se opruebao el Proyecio Urbanishico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modoiidod de Desarrollo, pora el desanolio ubanisfico destinade al uso de Vivienda de
inferés Social [VI5) denominodo SAN PEDRO DE USME, o desarolionse en el predio con
namenclatura urbana CL 137 C SUR 14 75 (aciual), se estoblecen sus normas y s@ fijon los
obligaciones uibanisticas y compromisos o cargo del lilular de la licencio urbanistica y del
urbbanizodor responsable, Alcaldia Local de Usme

12. Gue en cumplimienio del arliculo 2.2.2.1.5.1.1 del Decrelo Nocional 1077 de 2015, "Por
medio del cuol se expide el Decrelo Unico Reglamentario del Seclor Vivienda, Ciudad
y Temilorio”, vigenle ol momenito de la radicocién de la solicilud, los predios sujetos 0
Tratomienio de Desarrolio deberdn destinar un porcenlaje del 20% del drea Ufil paro el
desorrollo de Progromas de Vivienda de Interés Pricdtario [V.LP).

13. Que paro el cumplimenio de lo obligacién eslablecida en el considerando anterior, el
Arficulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, esloblece que el propietario

y/o urbonizodor podrd oplar por une de las siguientes olfemaotivas:

a. En el mismo proyacio.

b. Medionle el hoslodo a olros proyeclos del mismo urbonizodor, locolizodos en
cualquier porte del suelo whano o de exponsién wrbono del municipio o distrilo,

€. Medianle la compensacién en proyeclos que adelanlen las enfidades piblicas que
desarrcllen programas y proyeclos VIS o VIP, a fravés de los bancos Inmaobiliarios,
patrimonios outénomos o londos que creen los municipios y distritos para el electo.

14, Que la obligacion comespondienle al drea Ul del desamollo denominado SAN PEDRO
DE USME, de que lrala el Decrelo Nacional 1077 de 2015 para Programas de Vivienda
de Inferés Prioritario es de 506.61 m2, lo cual coverponde ol 20% del drea Ol del predio,

15. GQue pora el cumplimiento de lo mencionacio en el considerande anterior, la Empresa
de Renovacion Urbona - ERU expidio la Resolucidn No 190 de oclubre 21 de 2027 por la
cual se odopld la quidacién definitiva por lo suma de §$196.647.656,04 por aplicocitn
de la formula por iraslado de vivienda de inferés sociol y/o prioritario, la cual se calculd
sobre 504.41 m2 comespondiente al drea requerida en la licencia de urbanizacién,

16. Que el inferesado oportd oficio expedide por Fiduciania Colpalna 5A, con fecha d
_ . e lD
de enero de 2023, en donde se Ferhl’n::r que se recibio el oporte del acto administralive
de caracler parficulor Resolucién 190 del 21 de oclubre de 2022, por conceplo de

compensocion de vivienda de interés prioritorio, dondo asi cumplimento @ lp.esesa,,

establecido en el Arficulo ¢ del Decrelo 221 de 2020,
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Curadora Urbana
arg. Aadriana Lopez Moncayo

RETERENCIA: 11000-5-72-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se oprueba el Proyeclo Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizocién en la
modalidod de Desarollo, para el desomollo urbanisico destinado ol uso de Vivienda de
interds Sociol [VIS) denominaodo SAN PEDRO DE USME, o desarolione en el predio con
nomencioluro wbana CL 137 C SUR 14 75 (actual), se establecen sus normas y se fijon los
oblgaciones wbanislicas y compromisos a corgo del titular de la licencia urbanistica y del
urbonizador responsable, Alcaldia Locol de Usme

17. Que la Empresa de Renovocion Urbana - ERU informd medionte comunicado del 11 de
enero de 2023 el cumplimiento de ko obligocidn estoblecido en la Resolucion 190 de
oclubre 21 de 2022 medionte la compensacion de vivienda de inlerés prioritario.

18. Gue de acuerdo con lo establecido en el arficulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004,
reglomentario del Tratamienio de Desarallo, los proyecios que sean cbjelo del proceso
cli-a urbanizocitn deben prever un Grea de cesidn, con desfine o lo conformacidn de los
sislemas generales y a dreos de cesibn piblica pora parques y equipomientos
comespondienies como minima al 25% del drea neta urbanizable. distribuidos en un 17%
para parques v el B% restante pora equipomiento comunal publico.

19. Que teniendo en cuenla que el drea a deslinar para equipomiento comunal plblico
&5 214.43 m2, el arficulo 15 del Decreto 327 de 2004 estoblece que cuando dicha Greo
de cesidn exigido pora equipamienio comunal pdblico sea menor a 0.2 heclareas. esta
se debe destinar como parque.

20, Gue de ocuerdo con el orliculo 13 del Decrelo Ciskital 327 de 2004, cuando el iofal de
cesidn piblica para parques y equipomientos s«o menor a 2000 mis2, se podrd concelar
su equivalenle en dinero ol Fondo paro & Pogo Campensaloio de Cesiones Pablicos para

Parques y Equipamientos.

21. Que de ocverdo a lo anlerior, el interesodoe cumple con 474,35 m2 de drea de cesion
piblica para parque corespondiente al 25% del Alea Nela Urbonizable, los cuoles se
cancelaran ol Fondo pora el Pago Compensalorio de Cesiones Publicas para Parques y
Equipomientos. de ccuerdo con la lquidacion contenida en la Resolucion Mo 1311 del 04
de octubre de 2022, modificada por lo Resolucion 084 del 30 de enero de 2023, expedida
por el Instiluto Distilal de Recreacion y Deporte IDRD.

Z2. Que de ocuerdo con el plano No 28 del Decrelo 190 de 2004 (compilacidn del POT),
Indices de Desarollo, para el Proyecto Urbonistico del desamollo denominado SAN
PEDRO DE USME le comresponde el Rango 3 de edificabilidod.

v

gEmEEEg

comesponda realizada por la oficing de caortogrofio de esta . Curoduia

23. Que respecio a la revisidn cartografica y viol del plano urbanistico mﬁmw
¥ 5
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: | 1001-5-72-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Proyecto Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizacién en ia
modolidod de Desancllo, para el desamollo whanisfico destinodo ol uso de Viviendao de
inlerés Social [VI5) denominado SAN PEDRO DE USME, o desarroliose en el predio con
nomenclalura urbana CL 137.C SUR 14 75 [octual), se estoblecen sus nommas y € fjan los
obligaciones ubanisficos y compromisos a cargo del filular de la licencio urbonklica y del
urbanirador responsable, Alcoldia Local de Usme

Por la cual s& oprueba el

enconid procedente segun conceplo del 14 de noviembre de 2022, por cuanio el
desomollo wibanistico denominado SAN PEDRO DE USME monfiene los linderos,
coordenadaos, érea bruta y demds aspectos corlogrdficos definidos en el plano
lopografico con codigo de sector Mo 002599029010,

24, Que segun los planos Nos. 3y 4 del Decrelo 190 de 2004 (compilacion del POT), & lemeno
en el cual se adelaniard el desarrollo wbanistico denominodo SAN PEDRO DE USME, no
se encuenta localizado en zona de fAiesgo por inundacién y se encuenira en zona de
amenara MEDIA de riesgo por lenomenos de remocion en masa.

25. Gue el predio cuenla con oficio No. 2022EE10587 de julio 08 de 2022, en el cual el
Institulo Distrital de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, con base en gl conceplo
lécnico No. CT-9008 RO-128003. conciuye que el estudio de Amenoza y Riesgo por
Remocién en Masa del proyecio SAN PEDRO DE USME. cubre lo tolalidod de los 1érminos
de relerencia establecidos por lo Resoiucion 227 de 2004, para la eloborocion de
estudios deloliodos de amenaza y resgo por movimiento en mosa (FASE l) en
cumplimiento del numeral 1 del articulo 141 del Decrato 190 de 2004 {Compilocion del

Plan de Ordenamienio Temitorial de Bogola = FOT).

24. Que paro efectos de lo disponibilidod de servicios o que se refiere el arficulo 2 de lo
Resolucidn 1025 de 2021 expedida por el Minisienio de Vivienda, Ciudad y Teritorio, los
interesados presenioron copio de los cerlilicodos de las empresas de servicios poblicos
sobre viabilidod y disponibilidad inmediata definida paro lo preslacion de los mismos y

sus condiciones.

27. GQue paro efeclos de la expedicion de lo kcencio, el arficulo 11 del Decreto Nacional
2218 de 2015, eslablece la oblgocién de acredilar el pago de lo plusvalio previo o lo
expedicién de lo comespondiente kcencia, s el inmueble o inmuebles objelo de la
solicitud se encontrara(n) olectodo(s) por ese beneficio, y sdlo serd exigible cuando la
liquidacian este inscrita en el follo de maficulo inmobiiania del predio objeto de Bcencia.

.'!-l".

28. Que el Arficuio 181 del Decrelo Ley 0017 de 2012, regula lo relerente a la “Exig A gt
Cobro de lo Parficipacitn en Plusvalia®, en los siguientes i&minos: 5 ""q%_
’3 )
o v
Pogiag & de S:
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Curadora Uirbana
Aro, Adrinnp Lopez Monocayo

REPERENCIA: 1 1001-5.22-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N* 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecto Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizacién en o
modalidod de Desonollo, para el desonolio uibanklico destinado al uso de Vivienda de
interés Social (V5] denominado SAN PEDRO DE USME. o desamclionse en el predio con
nomenclolura wbana CL 137 C SUR 14 75 [aciual), se establecen sus normas y se fjon los
obligaciones wbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la icencia urbanistica y ded
wbanizador responsable, Alcaldio Local de Usme

"El orticuio 83 de lo Ley 388 de 1997, quedard ay:

“Arficulo 83. Exigibiidod y cobro de lo porficipacidn. Lo porlicipocién en lo
Plusvalia sdlo serd exigible ol propietario o poseedor del inmueble respecio del
cual se hayo liquidado e inscrito en el respeciivo folio de malicwa inmobiiaria
un eleclo de plusvala |...)

Pardgrafo 3. 5i por cuoiquier couso no se efeciiea el pago de porlicipacidn en
las situaciones previstas en este arficulo, el cobro de la misma se hard exigible
cuando ocuma cuolquiera de los restantes sitvociones oqu previstas. En fodo
caso, si lo cousa es lo no iguidacidn e inscripcidn de la plusvalia. el olcalde
municipal o distrilal deberd odelanior el procedimienio previsto en el arliculo
18! de ko presente ley. Responderdn solidoriomente el poseedor vy el
propiefano, cuando fuere el coso™,

27. Gue el arliculo 7* del Decrelo Distital 790 de 2017 “Por medio del cual se compian las
normas para la oplicacién de lo particioac:dn en plusvalio en Bogold, Distrito Capital,
en cumplimiento del arficulo 9 del Acverds Dishital 682 de 2017", determina que la
paorticipocion en plusvalio solo serd exigibla ol prooistario del inmueble respecto del cual
se haya liquidado e inscrito en los respectivos Icios de malriculo inmobiiaria el efeclo

de plusvalio.

30. Que o la lecho de expeadicion del presente Aclo Adminisirative, consultado el folio de
maliculo inmobiiaria No. 505-901260 no oparece inscripcién alguno sobre 1o
parficipocidn de plusvalio para los predios objeto de solicitud de licencia.

31. Que dondo cumpiimiento o lo eslablecido en el arficulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, para el desamollo en referencio, esta Curaduria comunicd a los vecinos
colindonles de los predios objelo de solicitud de licencia, mediante comunicaciones
por comeo cerlificodo de 04 de febrero de 2022 y publicacién en periddico EL NUEVO

SIGLO el dio 02 de lebrero de 2022, no presentandose hasla lo fecha de Expedclhhaﬁﬁ' "'&'-‘
. presente Acto Administralive, pronunciamiento alguno. A0 : #‘.;._
o %
t5 5:
FAQ;: 7 f; :
TATY

Calle 85No 11 A - 94 » PEX: (601) 316 4 500 » Bogota DL, Colombia
nfoficuradunaSbogota com co e www curadurinShogota com co

Powered by B CamScanner



Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopaz Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1518
ACTO ADMINSTRATIVO N® 11001-5-23-0430  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacidn en la
modaolidod de Desarollo, para & desamollo urbanistico deslinado al uso de Vivienda de
inlerés Sociol (VIS) denominado SAN PEDRO DE USME, o desarcllarse en el predio con
nomencialura wbana CL 137 C SUR 14 75 [octual), se establecen sus normas y se fijan los
obligociones urbanislicos y compromisos o cargo del fitular de la licencia urbonistico y del
urbanizodor responsable. Alcaldia Local de Usme

32. Que dondo cumplimienio a lo establecido en el pardgralo del arficulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decrelo 1077 de 2015 paro odverlr o lerceros sobre lo iniciocion del framite
administrafivo con relerencia nimero 11001-5-22-1518, los interesados inslalaron una
valla en el predio, en lugar visible desde la via piblica, aporiando regisiro lologrdfico
de la misma el 11 de julio de 2022, las cuales fueron ajustadas con ocasion del acta de
observaciones y rodicodas nuevamenie el 14 de oclubre de 2022, no presenlandose
hasta la lecha de expedicion del presenie Acto Adminisirafivo, pronunciomiento de

algun lercero al respecto.

. Que la presente solicilud de oprobacién del Proyecto Urbonistico y Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Dasarclio, pora el desamolio urbanistico denominado
SAN PEDRO DE USME hao sido fromitoda de conformidad con kas nomas de losLeyes 388
de 1997 y 810 de 2003. los Decrelos Nocionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de
2016 y 1203 de 2017 y e Decreto Distital 190 de 2004 [Compilocion del POT), nomnas
vigenles al momenio de la radicocién de la soicitud en legal y debida forma.

34, Que respecio ol estudio juridico redlizade a la documeniocion gue soporia ko soficiud
rodicada, la Oficing Juidica de esto Curadura Urbana igualmente lo enconld en

debida forma, considerando procedenie lo solicilud de aprobacion del Froyecho
Urbanistico y Licencio de Urbanizacion en la modalidod de Desomolio. paro el desarollo
urbanisice denominado SAN PEDRO DE USME segin conceplo del 11 de noviembire de

2022.

a soficilud pmmniudi: por esta Curodwia Urbana pora o
erocion que distinguird el plano que conliene el Proyecio
Urbonislico del desarrolio denominado SAN PEDRO DE USME, objelo de aprobocion
medionle el presente Acto Adminisirafivo, la secrelaria Distritol de Planeocion le asignd

a dicho plano el nimero CUS U5312/4-00.

35 Que en respuesia a |
asignocion de la num

J Poging 8 do 43
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Curadora Urbana

REFERENCIA: |1001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBREROC de 2023

Arg. Adriana Lopez Moncayo

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
n'rudnﬁ:mdkdu Desamollo, pora el desomollo wbonisico destinodo al uso de Vivienda de
Interés Social [VIS) dencminodo SAN PEDRO DE USME. o desaroione en el predio con

nomencioiura wbona CL 137 C SUR 14 75 (oclual). se establecen sus nomas
cbligociones urbanisticos y compromisos o cargo del
urbanizodor responsable, Alcaldia Locol de Usme

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 5 de Bogold.
MOMCAYD,

RESUELVE

ARTICULO 1°  APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

y e fjan las
fitlulor de la Bcencia urbanishico ¥ ded

D.C.. Arg. ADRIANA LOPEI

aprobaor el Proyecto Urbonistico del desamolio denominado SAN PEDRO DE
USME. a desaroliarse en &l predio con nemenclatura CL 137 C SUR 14 75

{Actual), conlenidos en el plano lopografico con codigo

de sector Mo,

002599029010 de la lecolidod de Usme y que 5e encuenira contenido en el

plano urbanisfico radicado por &

interesado medianie relerencia 11001 1-

5.22-1518, el cual se adoola medianie el presenle Aclo Administrafivo en

el arficulo siguienie.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO UR2A nizTico.

Adoplar como plano

que cenfiene el Proyeclo Urbanisfico del desorrollo

denominado SAN PEDRO DE USME. & dislinguido con el N* CUS US312/4-00

en un original, el cuol reposard en eslo

Curaduria Urbana y un segundo

ofiginal, el cual serd remilido a la secreforia Dishilal de Ploneacion pora

sus  flunciones, eleclue o

que. &n ejercicio de
comespondienfe alo carlogra

incorporacion
fia oficial de esa Secretario en la ploncha N

P37 o escola 1:2000 del Instilulo Geogrdfico Agustin Codozi, cuyo segundo

original reposa en &l archivo de la entidod preciloda.

Remifir copio del presenie Aclo Administrofivo junlo con el plono

ArTicuLo 3° 3
el whanistico No. CUS US312/4-00, ala secreloria Distrilal de theaﬂh '&-._.
los fines perfinentes. o0 R,
;. ‘1?' . "8
'y 2 .
. P .
D

"a,
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Curadora Urbana
Arg, Adrianp Lopez Monceayo

REFERENCIA: 110015221518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por ka cual se aprueba el Proyecio Urbonislico y se concede Licencio de Urbanizocion en ko
modalidad de Desarrollo, para el desomolio urbanistico desfinodo ol uso de Viviendo de
Interés Social (VI5) denominodo SAN PEDRO DE USME. a desarraliose en el predio con
nomencialura urbana CL 137 C SUR 14 75 [oclual), se eslablecen sus normas v se ffan los
oblgociones urbonisticas y compromisos a cargo del fitulor de lo icencia wbanistica y del
wbanizodor responsable. Alcoldio Locol de Usme

ARTICULO 4  LICENCIA URBANISTICA GUE SE CONCEDE.

Conceder Licencia de Wrbanizacidn en la modalidod de Desarrollo paro el
Proyeclo Wbanistico del Desaomolo denominado SAN PEDRO DE USME a lo
CONSTRUCTORA HERRERA VARGAS 5AS con NLT 901.001.044-7,
representada legaimente por el sefior RICHAR AUGUSTO HERRERA VARGAS
idenfificodo con cédula de ciudadanio No 79.892.562, fitular del predio.

La presente Licencia de Urbonizacién en lo modalidod de Desamolio, se
expide de acuerdo con & plano ubanistico y demas documentocion que
forman porte integral de la solicitud, rodicodos ante esta Curaduria Wrbona

bajo la referencia Mo. 110011-5-22-1518.

TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE DESARROLLO.

* B 1&rmino de la vigencio de la Ucencio de Urbanizacion en lo modalidod
de Desomollo que se clorgo medionte la presenle Resclucion pora el
proyecio wbaonistico denominado SAN PEDRO DE USME serd de freinta y seis
[34) meses, prorrogaobles por una vez hasto por un plozo adicional de doce
(12) meses conlados a portir e la gjeculona de la presente Resolucian
(Arficulo 27 del Decreio Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021, el cual
modificad el arliculo 2.2.4.1.2.4.1 del Decreto Nacional Compilaterio 1077 de

20135).

La solicitud de prodmoga deberd loomularse o mas lardar treinfa (30) dias
hdabiles anteriores al vencimiento de lo respecliva licencia, siempre que el
urbanizador y constructor responsoble certfifiquen la iniciacion de la obra
Arficulo 27 del Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021, el cual

r[-nnd.ll'n:d- el arficulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decrelo Nacional Compilatorio 1077 de._...
< 0RA Ugs,

20135), I"“ H-&:.. q'é

ARTICULD 5°

c
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Curadora Urbana
Arg. Adrmana Lopez Moncayo

RIFERENCIA: | 1001-5-72-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N* 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cuol se oprueba el Proyecto Urbanistico y e concede Licencio de Urbanizocion en la
modaolidod de Desarrollo, para el desanollo wibanistico deslinado al uso de Vivienda de
Interés Social (VIS) denominodo SAN PEDRO DE USME, o desomolione en el pradio con
nomenclatura urbana CL 137 C SUR 14 75 [oclual). se establecen sus nomas y 5& fijon los
oblgaciones ubanksficos y compromisos o cargo del litular de lo kcencio urbanistica y del
urbanizodor resporsoble, Alcaldio Locol de Usme

ARTiCcULO &°

ArTicuLo 7

DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA URBAMNISTICA QUE SE CONCEDE.

« TITULAR DE LA LICENCIA:

Esioblecer comao filular de la Licencia de Urbanizocidn a ko CONSTRUCTORA
HERRERA VARGAS SAS con N.AT 901.001.044-7, represeniodo legaimenie por
el sefior RICHAR AUGUSTO HERRERA VARGAS idenlificado con cédulo de

civdadania No 79 892 542.
» CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Segun informacién contenida en el Fermulario de Solicitud de Licencia y
documentos adjuntos ol expediente MNo. 11001-5-22-1518 el prolesional
responsable de lgs obros et al Arguitecto GIULIO ALEJANDRO TORRES
MALAGON, idenfificodo con cédula de ciudodonia niomero 79.733.484 y
Malriculo Profesional Mo 4250 132008-79733484,

Lo ejecucion de los obras de bonsmo y saneamienio comespondienies al
desamollo urbonistico denuommcdo SAN PEDRO DE USME deberdn hocene
dentro del ploro eslipulodo en el orficulc 5* del presente Aclo
Administrative y sdlo podidn ejecularse previo cumplimienio de los

siguienles requisitos:

« Oblencidn de las especificaciones lécnicas para la elaborocion de los
proyecios de redes de servicios y obras de utbansmo comespondientes,
expedidas por los empresas de servicios plblcos.

s Presenfocion onte las empresas de servicips poblicos que les
comespondon, de los proyecios de redes de servicios y obras de

uwbonsmo y oblencién de su oprobocidn con los respeciivos,
oRA U

presupuesios. 'ﬁ

E'u':’
P&na 11
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 1 10001-522-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N°® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBREROC de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizocion en lo
modalidad de Desarollo, para el desarrolio uwbanistico destinado al uso de Vivienda de
inferéds Social (ViS) denominodo SAN PEDRO DE USME. o desamollorse en el predio con
nomenciatura utbana CL 137 C SUR 14 75 (acluol). se esloblecen sus normas y se fijon las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo dal fitular de la licencia urbonistica y del
whanizodor responsable. Alcoldia Locol de Lsme

«Solicilud de lo aprobacién del disefio de los vics a consiuir de
conformidod con el oficio N° SGT-0002-0014 de enero 15 de 2002 de lo
subdireccian Técnica del Instituto Diskilal de Desarrallo Urbano.

« Anfes de la iniciocion de lo: obras el urbanizador deberd sobcitar o las

dilerenles empresas de servicios piblicos y ol Insfilulo de Desarrollo
Urbano - IDU. el nombromiento de los interveniores a que hublere lugar.
con el fin de gorontizor su concordancia con el Proyeclo Urbanislico
aprobado: el inlervenlor designado por el IDU debe verificar que antes
de la iniciocién de los obras el wbanizodor las replanies por

coordenadas.

iciones que se estoblecen en el

Para lo comecla aplicocion da los dupos
nte informacién:

ArTicuLO 8°
presente Acto Adminisirafivo, se tendrd en cuenta lo sigule

1. INFORMACION DEL FREDIO

1.1. MNombre: SAN PEDRO DE USME

1.2. Folios de Mahicula Inmobikano: 505-901260

1.3, CHIP del predio: AAAQT42YDWF

| 4. Nomenclatura: CL 137 C SUR 14 75 [Aciual)

1.5. Areo Bruta segin plono fopografico: 2.705,40 M2
1.6, Area Brulo segin fitulos: 2.705,40 M2

19, Area Neta Urbanizable: 2.705,40 M2

2 DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
Jemeno que cobija: Bl Area Neta Urbanizable del desamolio urbonistico
denominado SAN PEDRO DE USME.

Rt Emy
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Curadora Urbana
arg, Adrianp Lapez Moncayo

REFEREMCIA: | 1001-5-22-1518 E

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0530  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecto Wrbanistice y se conceda Licencia de Urbanizocién en la
modaolidad de Desamollo, para el desomolio ubanisico desfinado ol uso de Vivienda de
interés Social (VI5) denominado SAN PEDRO DE USME, a desarclione en el predio con
nomenclalura urbana CL 137 C SUR 14 75 [aclual), se establecen sus nomas y se fjan las
obligociones uwbonisticos y compromisos a cargo del fitular de la licencia urbanistica y del
urbanizador responsable, Alcoldia Local de Usme

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE VIABILIDAD ¥ DISPONIBILIDAD INMEDIATA DEFINIDA DE
PRESTACION DE LOS MISMOS.

E.A.A.B: Oficio No. 3431003-2021-0078 de junio 03 de 2021,
EMEL CODENSA: Coso No. 115651245 de agosto 27 de 2020,
GAS: Oficio Ne, CD-003021-2021 de diciembre 02 de 2021,

Aparte de los consideraciones, condiciones y resficciones contenidas
en los oficios citodos. se debe cumplir con el Decrelo 2981 de 2013,
reglomeniarnio de lo Ley 142 de 1974 en lodos los aspecios relocionados
con la prestocion de los sevicios poblicos. en parficular con el servicio
domiciiono de oo,

4, ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: DOS (2)

Segin plonos anexos ¢l Decrelo 551 de sepliembre 12 de 2019,
medicnle el cual se adopto lo actualizacién de o estralificocion urbana
de la civdod de Bouotd, para los inmuebles residenciales, el seclor
donde se locolizo &l predio cofinda con dreas desarrolladas clasificadas
en esiralo 2, no obstante pora que lo Secrefora Distitol de Planeacidn
- Subsecretario de Informacién y Esludios estralégicos asigne el estralo
definilivo al predio, es necesorio gue el inleresado lo solicite ante dicha
enfidad suministrando la informacion sobre los dreas por vivienda, el
numero de pisos, los ocobodos exteriores y lipo de garajes o parqueos.

ARTICULO ¥  Para la corecla oplicacian de las dispoticionas que e astablacen en esfe
Acto Adminisirofivo para el desarrollo urbanistico denominado SAN PEDRO
DE USME, se lendrd en cuenia la informacién contenida en el plano Mo,

CU5S Us312/4-00 que para lodos los eleclos se odopla medionle gl...,

" presenie Aclo Adminisirafivo en el arficulo 2%, con las siguientes ﬁr-z‘p:;uﬂﬁ u'é'-,_

o5
(%)
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez hAoncayo

REFERENCIA: 1 1001-5-22:1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630 FECHA: 07 de FEBRERD de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecio Urbaniskico y se concede Licencia de Urbanizacion en 13
modalidod de Desamolo, para & desamolio whanistico destinodo ol uso de Vivienda de

Interés Sociol [VIS) denominodo SAN PEDRO DE USME, o desarroliarse en el predio con
saesmtﬂacanmnmrrmvmﬁmm

nomenciatura urbana CL 137 C SUR 14 75 (oclual).
obligaciones urbanisticos y compromisos a cargo del fitulor de lo icencio urbanisfica y del
urbanizodor responsable, Alcaldia Locol de Usme
« AREAS DE CESION AL DISTRITO CAPITAL
via local CL 137 C 5urn 22.50 M2
Vio locol KR 14 A: 149,83 M2
Tolal: 172,33 M2
« AREA UTIL: 2.533.07 M2

en el cuadro de aregs ¥

El delolle de eslas oreas se gncuenira consignado
adopla medionie

cuadio de mojones del plano No. CU5 U5312/4-00 gque s&
el presenie Aclo Administrativo.

jiente al 25% ohligaloio pora pargques ¥ mienios
se compensa anfe el Intkulo fishitn! de Recreocion y Deporte IDRD. en
cumplimiento con lo Resolucién N® 1311 del 06 de oclubre de 2022,

Resolucion 084 del 30 de enero de 2023, segun Rteral @

modilicada por la
del arficulo 13 del Decrelo Distritol 327 de 2004.

El drea corespond

MﬁEULa 10° NORMAS GENERALES ¥ esPECIFICAS:
EDRO DE USME. s& regira por 1as

Fl proyecio uibanishco denominado SAN P
normas generales y aspecificas conlenidos en &l Decreto N° 327 de 2004 y
aquellas que lo complemenlan, vigenies ol momento de radicacion de la
solicitud en legal ¥ debida lorma. Asi misma, ieniendo en cuenta gue el
io se localiza -en un seclor de Inferés Culturgl, los proyeclos de
construccion que se oprueben O parfir de lo presenie Licencia de
Wrbanismo deben tener aprobocion por parle del INSTITUTO DISTRITAL DE
o lo expedicidon de la

PATRIMONIO CULTURAL -IDPC-, previo
ia de Conslruccion. '_ﬁ'ﬂ“n Ug";..

comespondiente Licenc
: r':q? i ?ff"-
¥ T L
EP&Jnu i 5.:
‘.‘E i.-.
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Curadora Urbana s

Arg. Adriana Lopez Moncayo

EEFERENCIA: 11001-322-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N* 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por lo cuol se aprueba el Proyecio Urbonisfico y se concede Licencio de Urbanizacion en lo
modalidad de Desomollo, para e desomollo wbanisfico destinado ol uso de Viviendao de
Interés Social [VIS) denominodo SAN PEDRO DE USME o desorollorse en el predio con
nomenclaluwa wiana CL 137 C SUR 14 75 [octual). se eslablecen ws normas y se fjan los

obbgaciones wbonisficas y compromisos a cargo del litular de la licencia urbanisfico y del
wbanizodor responsable, Alcaldia Local de Usme

L

IONIFICACION E IDENTIFICACION

Tratomiento: Desarolo

Area de Actividod: Cental MNicleo Fundacional Conservacion
Arquitectdnico (POT - USME)

1. IONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

= Segln mapa N° 3 de omenaza por inundacidn, que hace parle
integranie del Decrelo 190 de 2004, por medio del cual se
adopla &l Plon de Crdenamiento Teriforiol paro Bogotd, Distito

Caopital, ef predic NO se encuenira en zono de omenaoza por
inundacidn,

= Segun mapa No. 2 de omenaza por fendmeno de remocién en
masa, que hace orfe inlegranle del Decrelo cilade, el predio

se encuenko an ronc de omenaza MEDIA de riesgo por
remoclon an roas,

Mediante oficio No. 2022EE10587 de julio 08 de 2022, &l Instilulo
Distrital de Riesgos y' Cambio Climalico - IDIGER, delermind que
feniendo en cuenia el conceplo técnico No. CT-9008 RO 128003,
el IDIGER concluye que el estudio de Amenaza y Riesgo por
Remocion en Mosa del proyecio SAN PEDRO DE USME, cubre lo
lolokdad de los lérminos de referencia establecidos por lo
Resolucidn 227 de 2004 para lo eloboracién de estudios detallados
de omenaza y riesgo por movimiento en masa [FASE i) en
cumplimiento del numeral 1 del arficulo 141 del Decreto 190 de

21::}1 {Compilacién del Plon de Ordenamiento Temilorial de Bogold
=POT).

sl NE
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Curadora Urbana
Arg, Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 1 1001-5-22-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por ko cuol se aprueba el Proyecto Urbanisfico i i }

y se& concede Licencio de Urbanizacion en lo
medaiidod de Desarolo. pora el desamollo wbanistico destinodo al uso de Vivienda de
interés Social [VI5) denominodo SAN PEDRO DE USME. o desancliorse en e predio con
nomenclalura wibana CL 137 C SUR 14 75 [actual), se estoblecen sus nomas y @ fjan los

obligaciones urbanisticas y compromisos o corgo del tilular de a icencia urbanisfica y del
urbanizodor responsable. Alcoldio Local de Usme

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Las dreas de cesién para porques se canceloran ol Fondo paro el Pago
Compensalorio de Cesiones Publicas para Parques y Equipamientos. de
acuerdo con la iquidaciin contenida en lo Resclucidn No 1311
de ociubre de 2022. madificada por o Resolucion 084 del 30 de enefo
de 2073, expedidas por el kslilulo Diistrital de Recreacion y Deporte IDRD.

i, SISTEMA VIAL

La vig locol KR 14 A con perdi tipo V-7 de 13 mefros de ancho y lo via
local CL 137 C 5w con perfil lipo'V-8 de 10 metos de ancho que hocen
parle del Proyecio Urbsanistico  oprobado comesponde con o
gprobado en gl plono wibanistico del desamrolio denaminado SAN
PEDRO DE USME distingwdo con ol Mo, CUS US312/4-00que & aprueba
y adopla medionle el presente  Acto Adminisiralivo. o cuadl
comesponde a lo conlenido en el plano lopografico de conlormidod
con lo eslablecido en o pficio No. 2021EE2433 de febrero 01 de 2021,

de incorporocion del planc topogia
por lo Unidad Administrafiva Especial de Calasiro Dishilol.

IV. NORMAS URBANISTICAS.

1. USOS.

Los usos permilidos de acuetdo con el drea de oclividod en el cual se
locoliza el predio se esloblecen de acverdo con el orlicule 32 del
Decrelo Distilal 327 de 2004, &l cual indica que mieniras 3é expida o
UPZ. los normas Y disposiciones generales da usos seran los
contemplados en &l Decrelo Diskital 190 de 2004 pora lo respeciiva
area de oclividod en la cuol se locoiizo el predio.

e acuerdo con el cuadro anexo 1-A: Detale Cuadro indicaliyo; i
usos en Area de Acfividod Ceniral, para el predio se Dﬂm“mi.:;?o F
.‘a
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Curadora Urbana [
Arg. Adrana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001.5-22-1518

ACTO ADMINGTRATIVO N® | 1001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERD de 2023

Por la cuol se oprueba of Proyecto Uibonisfico y se concede Licencia de Urbanizocién en lo
modakdod de Desarollo, para el L

interéds Sociol (V5] denominado SAN PEDRO DE
nomenclolura wbana CL 137 C SUR 14 75 [oct
obligociones whonislicos ¥ compromisos o

desarmollo wbanislico destinado ol uso de Vivienda de
USME, o desamollarse en el predio con
ual], se estoblecen sus normas y se fijon los
arga del fitulor de lo icencia urbanistica y del

wbonizodor responsable, Alcaldia Locol de Usme

USO PRINCIPAL Comercio de escalo vecinal y zonal

USOS COMPLEMENTARIOS: Viviendo
Servicios empresanales de escolo
whanao y zonal

Servicios personoles de escala urbana y
zanal

USC PROPUESTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS
2. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (vip).

Lo Empresa de Renovocion y Desomolle Urbano - ERY expidid lo
Resolucion Mo 190 de aclubre 21 de 2022, por la cual se adoptd la
liquidocion dofiniliva por la tumao de 5 194,647 454,04 por aplicocian
de la lormuln por benlods de vivienda de interds pricditario, la cual se
calculd soben 506 ! M2 corespondiente al 20% del area Ol en la

bcencio de wkorizaror dal desarolio denominado SAN PEDRO DE
USME.

Medionle oficio expedido por Lo Empresa de Renovacion y Desomollo
Urbano - ERU. con lecha de 11 de enero de 2023, se cerlificd que se
recibio el oporte del octo odminiirative de cardcler particulor
Resolucion 190 de oclubre 21 de 2022, por conceplo de
campeansacion de viviendo de interés pricrdlario.

3. NORMAS VOLUMETRICAS.

3.1. ALTURA PERMITIDA:

Faro los edificaciones que se desomollen en el lole Onica que
conforma el desamollo uibanistico, lo altura serd lo resullante,

de la comecla aplicocion de los indices de ncup%&,é%

L
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFEREMCIA: 11001-5-22-1518
ACTIO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se apreeba el Proyecio Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modalidod de Desamolio, para el desomollo urbanislico destinado al uso de Vivienda de
Inlerds Sociol [VIS) denominodo SAN PEDRO DE USME. o desomoliarse en el predio don
nomencialura wrbona CL 137 C SUR 14 75 |oclual), se estoblecen sus nomnas y se fijon los
obligociones urbankislicas y compromisos a cargo del litular de lo icencia wbanistica y del
urbanizador responsable. Alcaldia Local de Usme

comstruccién v de los dimensiones de los aislamienios
contemplados en la presente Resolucidn.

Manejo de alluros

a. Allura litre enfre plocas de piso: Minimo 2.20 metlros.

b. La ollwa maxima enfre afinados superiores de placas o cubiera
no puede sobrepasor 3,80 mefros. Los pisos que superen asia
gitura se contabilizaran como dos [2) pisos o mas. uno por cada
tres [3.00) metros o froccién superior a 1,50 metros.

El piso que e desline o estacionomientos cubiertos, areas de
manicbra y circulocion de vehiculos, con un minimao de un 0%
de su drea con esta desfinocidn, asi como a instalaciones
mecdanicas, puntos fijos y equipamiente comunal pavado, se
considerard come no habilable y no se contabilizard como piso
denkro de la alhwo permitida.

d. Cuclquier espocio haobitoble deslinodo o uso de viviendao,
comercio y servicios se conlobiizard como piso.

1.2, [NDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.

[NDICE DE OCUPACION.

El indice de ocupocidn se calcula sobre el Area Nelo
Lrbanizable.

Elindice de ocupacién para proyecios con uso de vivienda sera
del 0.28, con excepcidn de los Proyeclos de viviendo

desamollados como méximo en lres (3) pisos, los cuoles podran_,
glconzar un Indice méximo de Ocupacion de 0.33 calculaggpa u#";,‘

. sobre Area Neta Urbanizable. : '?I
: v

18 ce .
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REFEREMCIA: 11001-5-22-1518

Curadora Urbana
Arg. Adriane Lopez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cuol se oprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizocion en la
modofidod de Desamollo, pora el desomollo wbanisfico destinado ol uso de Viviendo de
Inlerés Social [VIS] denominodo SAN PEDRO DE USME, o desamclane en el predio con
nomenclatura wibana CL 137 C SUR 14 75 [aclual), se establecen sus normos y se fijan los
abligaciones urbonisticas y compromisos o cargo del lilvlar de la Bcencia uibanistica y del
uwbanizodor responsable, Alcaldia Local de Usme

Un maximo del 5% del drea Olil del proyecio no se conlabilizard
deniro del indice de ocupocidn cuando esle se uliice en
equipomientos comunales privados, desomollodos como
mdximo en 2 pisos.

INDICE DE CONSTRUCCION.
De ocuerdo con lo ubicacidn del predio y conforme a lo

esloblecido en el arficulo 26 del Decrelo 327 de 2004, al predio le
carmesponde el siguiente Rango de edificabilidad:

RANGOD LC. BASICOD LC. MAXIMOD

2 1.0 1.75

Pora electos del colculo del indice de constuccion, se
desconlard de! drea lolol conshivida v cublerlo, los dreas
desfinados o omotens, dreas ltwes sin cubrdr, instalociones
mecanicas. purtyt lios, e drea de eslocionamienios y
equipomientos comuncles ubicados en un piso como mAadmo,
asi como los sSinnos v semisdlonos,

Para efeclos de olconzor lo edificabilidod méxdma permifida
para el predio, el proyeclo deberd cumplir con lo dispuesto en el
arficulo 47 del Decrelo Distrital 327 de 2004.

3.3, SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS y ESCALERAS

je permilen solanos y semiséianos Gnicomente en proyectos de

uso Residencial exclusivo. con los siguientes condiciones: ,.ese.,

..‘ ﬁnﬁ u}i -.--

@ =
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Curadora Urbana
Aarg. adriana Lopez Monceyo

REFEREMCIA: | 1001-5-22-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbonisfico y se concede Licencia de Urbonizocion en ko
modolidod de Desamollo, pora el desamollo wbanistico deslinodo ol uso de Vivienda de
Interés Sochal (VI5) denominado SAN PEDRO DE USME. o desorollose en & predio con
nomenclatura wbona CL 137 € SUR 14 75 [achual), se esloblecen sus normas y se fjan las
obligociones wbanbficas y compromisos a cargo del fitulor de la icencia urbanistica y del
urbanizador responsable, Alcoldio Locaol de Lsme

Manejo de sélanos:

I. Los sélanos no podrén sobresalir mas de 0.25 metros sobre &l
nivel de lemeno. conlados enfre el borde superior de lo ploca

¥ el nivel de tereno.

2. Para sblanos bojo el antejardin se exige relroceso minimo de
3,00 metros respecto de la linea de demarcacidn del predio.

Manejo de semisdlanos:

1. Los semisdlanos se permilen dnicomenle a poriic del
paramento de consiruccion hacia el interior del predio. &

2. Los semisdionos no podran sobresalr mas de 1.50 metros sobre
gl nivel del terena, conlodos enfre el borde supernior de o
placa y & nivel del lemeno. Cuando esto dimension supere

1.50 metrox, 6 considergra como piso complelo.
Usos permilidos en sélanos y semisélonos:

Seran los relacionodos con estacionomientos,. occesos, cuartos
de maquinas, bosuras, depdsifos y demas servicios técnicos de
lo edificacidn: en semisdlanos se permilind con fachoda directa
al exterior, la locaofizocién de equipomientos comunales y palics

de ropos.
Manejo de rompas y escaleras:

= 5e permiten o parlir del poramenio de construccion.

nacionales sobre occeso de personas con movilidod Ul
y/o limilaciones fisicos se pueden desomolior en Ei ; ‘ ﬂl

Piﬂauu
=

Las rompas que s& preveon en cumplimienio de las nmnui_“

W
"E':’?, m H""
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Curadora Urbana s
Arg, Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: | 1001-5-22-1518
ACTO ADMINSTRATIVO N° 11001-5-23.0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecto Urbanisfico y se concede Licencio de Urbanizacidn en la
modalidod de Desamrolo, pora el desarolo wbanifico destinado of use de Viviendo de
Interés Social (Vis) denominado SAN PEDRO DE USME, o desamoliorse en el predio con
nomenclaluro urbana CL 137 C SUR 14 75 facltuol), se establecen sus normas v se fjan las
obligaciones wbanisticas y compromisos o cargo del filulor de la icencla uboankstica y del
urbanirador responsable, Alcaldia Local de Usme

onlejordin, cumpliendo con los condiciones normalivas
esloblecidos en las normas vigentes.
3.4, AISLAMIENTOS

Enfre edilicaciones y conira predios vecinos se delinen con bose
en lo aitura y uso propuesto, de ocuerdo con g siguiente fabla:

AISLAMIENTOS MINBAOS
ysod HINMERD DE EMTRE CONTRA PREDIOS
FiOS ECIRCACIONES VECINDS
{Enmelros) |  (Enmebor)
Yevmando Deigd 5
muttifgrniiar Vg = L 250
comorcioy | Dedad F oo 400
=rvcion oe Desal? 700 500
£450'0 ona 4 it
VAR | teBonds |1/ 2deloaltuwoiolll 173 de o olturo fakal
e=iaol
fenicicsoe L ]
esicola wbana Cadas - N el
e 7 o ondy | / 2 da la ofiuro lotal  1/3 de la atuo toial

Pora la oplicocion de la tabla anlerior, se lendrdn en cuenia las
sigulentes reglas:

I. Paora eleclos del cdiculo de lo dimensidn del aislamienio,
cuando lo allura de coda piso sea mayor de fres (3) melnos,
se osumen fres (3] metros de altwra por cada pm

2. Enlre edificaciones con alfuras dilerentes, sl oltlamienio serd
el promedio de las exigencios de cada una.

3. Los oslomientos conlra predios vecinos se aplicardn a partir
del nivel de lerreno o a parfir de lo placo superior, ‘i‘}}-._
semisdlono, cuando este se planles o excepcitn de ios

E‘EI

L
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Curadora Urbans
Arg. Adriane Lopez Maoncayo

RUFEREMCIA: 1 1001 -5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® | 1001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERD de 2023

Por lo cual se oprueba el Proyeclo Urbanistico ¥ se concede Licencia de Urbanizocion en o
modalidod de Desanole, para el desamollo whanislico desfinado al uwso de Vivienda de
Interds Social (VI5) denominado SAN PEDRO DE USME o desamolane en el predio con
nomenclalura urbana CL 137 C SUR 14 75 lactual), se estoblecen sus normas y se fijan las

obkgaciones urbanisticas y compromisos a cargo del filulor de la beencia urbanktlico y del
whanizador responsable, Alcaldia Loeal de Lsme

Que se presenlen culotos en las edificociones vecings
colindantes, pora lo cual se precederd segln lo dispuesto en
el pordgrato 3 del arficulo 24 del Decrelo Diskital 327 de 2004,

4. Paro edificaciones que confemplen aislomientos lalerales ¥
posteriores  superores o 400 melros, & pemile o
superposicidn de elementos loles como balcones. chimenaas,
bufrones. punios fjos, jordineros u  olres  elemenios
volumélicos. con avances méxmos de 0.50 metos, siempre y

cuando éstos no superen el 25 T del plono de la fochado
comespondienle.

3.5. PATIOS.

Todos los espocios hobitables en la vivienda deben venlilarse e
luminarne -nalurolmente o por medio de palios: cuando eslo
venfilocion no sea posible en bofos y cocinas, podian venfilorss
a trovés de ducios y deberd cumplise con lo estoblecido en los
litulos By D del Cddigo de la Comstruceion de Bogold, D.C. anexo
al Acuerdo Distital 20 de 1995 o las normas que lo sustituyon,
modifiquen o complamenien.

Bl lado minimo de los pofios requerdos pora luminacisn ¥
venliocion de los espacios habitobles serd de 1/3 de o alture
tofal de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del
lerrenc o nivel superior del semisdlonc v en ningdn caso podid
sef inferior o 3.00 malros,

3.4 VOLADITOS

Se permilen volodizos Unicomente cuando ésios se proyeclen
wobre antejardines, con las sigulentes dimensiones maximas: e p

; Q?‘,'nm uj;a%
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REFERENCIA: 11001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630

¥F

Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

FECHA: OF de FEBRERO de 2023

Por la cual se opruebao el Proyecto Uibanisfico v se concede Licencia de Urbanizacian en ko
modalidod de Desamollo, para el desarollo whanisico destinado al uso de Vivienda de
Interés Social (VIS) denominado SAN PEDRD DE USME. o desarollose en el predio con
nomenclatura wbana CL 137 C SUR 14 75 {octual), se establecen sus nomas y se fijon las
obligaciones urbonisticas y compromisas o cargo del litular de la licencia wbaonistica y del
whbanizodor responsable, Alcaldia Local de Usme

LOCALZACION DIMEMSION MAXIMA
CL137C 5 (v8) 0.60 M
KR 14 & [V-7) 0.80 M
3.7. ANTEJARDIMES
I ANTEJARDIN
Hsm. 3 “—_- HUMERS DE FISOS MINIMO {m)
Viviendo Lh:lllful‘r'ﬂ%m Vg n I | a3 0.00
L
1a3d 200
Vivianda muliifomiEca 4ak 400
VIS comeanzla v sarvision T
de ascalo fonal v dar 5,00
varingl, Bal? 7.00 oo
: 18 o mids 10,00
Serviciol de escala Delao3 8.00
wriBona, Dadad 10,00
De 7 o mdas 12,00

Los onlejordines se figen por lo eslablecido en & arficula 270 diel
Decrelo 190 de 2004 (Compilacién del POT) el arficulo 29 del
Decrelo 327 de 2004, y los sguienles condiciones:

= No se permile el estocicnamienio de vehiculos en el

antejordin.

Los anlejordines no se podrdn cubrdr ni construir, _
« Cuando un proyeclo contemple edificaciones con’ varias
alturas, los antejordines se conlabilizardn sobre coda una de

ellos, excepto en proyecltos que preveon ph:iu!mw--.._‘
confinua, en cuyo coso el antejardin se determing Uqﬁ;._
funcidn de lo ollwa de la plalaforma: no obstogte, Im;.h._-p

3
»s

=
- |

3

5
.
f&.
Colle 85 No. 11 A - 84 w PEX [E01) 316 4 800 = Bogots DC. Colombia g LY

infofcuraduraaSbogots com co s waww curnduriaShogota com co Rl s

Powered by & CamScanner



Curadora Urbana
Arg. Adriana LOopez Moncayo

REFERENCIA: | 1001-5-22-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecto Wibanislico y se concede Licencia de Urbanizocién en la
modolidod de Desamollo, para el desomollo wbanistico destinodo al uso de Viviendo de
interés Social (VIS) denominodo SAN PEDRO DE USME. o desaroliorse en el predio con
nomenciotura urbana CL 137 C SUR 14 75 (oclual), se esfablecen sus normas y se fjan las
oblgaciones uwibonisficas y compromisos a cargo de! lilular de lo icencio wbonistico y del
urbanirador responsable, Alcaldia Local de Usme

edificaciones que emerjon de lo plaloforma  deberdn
relfocederse en una dimensin equivalente ol onfejordin

exigido para cada una de edlas.

= En los dreas con uso residenciol, el anlejordin deberd ser
emprodizado y orborizodo, excepluando los zonos para
ingreso peatonal y vethicular.

3.8. CERRAMIENTOS

Los cemamientos de cordcler definifivo se regulan por las
siguientes duposiciones:

o) Se permile el ceramiento de anlejardines en predios con uso
residencial, o cual se hord con  los  siguienles
especilicaciones: Un ceramiento de hasla 1.20 mefros de
altura &n malenigles con el 90% de ransparencia visual sobre

un ocolo de hasta 0.40 metros.
b) Cuando se propongan ceramienios enlre predios privados.

podran uliizene maleroles séfidos y no deberan sobrepasar
lo olturo mdaxima permitido de 2.50 melros.
c) No se permile cemor las las vias publicas.

3.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cemomientos de cardcter lemporal se horan por el indero
del inmueble, respetando el espacio publico perimeiral, seran
an maleriales ivionos no definilivos, lendran una allura maxima

de 2.50 melros y se permilen en los siguientes cosos:
a) Pora cernar predios sin urbanizor.

NOTA: Con la icencia de urbanizacién concedida rrrsd_ anle el
presente Aclo Adminisirativo, se enfienden aulorzados |3 =r ot e

ceramienios temporales. - 2
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Curadora Urbana
A, Adriana Lopez Moncayo

EEFERENCIA: | 1001-5-22-1 518

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Per la cual se oprusba el Proyecto Wibanislico y se concede Licencia de Urbanizocién en ko
modalidod de Desamollo, pora el desarollo urbanistico destinado ol uso de Vivienda de
Interés Sociol [VIS) denominodo SAN PEDRO DE USME, o desamollarse en el predio con
nomenclalura urbana CL 137 C SUR 14 75 (octual), se establecen sus normas y se fan los

oblgociones ubonislicos y compromisos a cargo del fitular de la licencia urbonistica y del
urbanizador responsable, Alcoldio Locol de Usme

4. ESTANDARES DE HABITABILIDAD

Paora goranfizor condiciones de hobilabiidod odecuada, los
proyectos que incluyan vivienda deberdn cumplir con lo dispuesto
en el articulo 28 de! Decrelo Disirital 327 de 2004,

5. ESTACIOMNAMIENTOS

Segin lo dispuesio en el arficulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano
N 29 del Decreloc 190 de 2004, lo exigencic minima de
eslacionamienios privados y de visitantes (con dimensidn minima de
2.20 m X 4.50 m), se deferming teniendo en cuenta que @ predio se
encuentra en &l secler D, y el requerimiento minimo serd el
eslablecido en el Cuodic Anexo N° 4 -“Bdgencia General de
Estocionamienlos por Uso sequn el uso residencial permitido a

desamaliar,
cuse | mro SECTOR DE DEMANDA D
Vivienda multifamis: v — s
Wisilonles Ix 18 viviendos

Naola: Para los proyvectos VIS subsidiables, VIP, y vivienda comparfida
oplican las exgencios sefolodos pora los zonas residenciales con
aclividod econdmica en lo vivienda del Cuadre Anexo 4 del Decrelo

190 de 2004,
Por cadao 2 estocionomientos privodos o de visilanles se deberd ’
prever un cupo para el estacionamiento de biciclelas, los cuales se
localizaran denfro del drea pivado gomanfizando condiciones de
seguridod. L reeNe,
.I.--u“ u.;-l'
-1 ::??p a3
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Curadora Urbana
Arg, Adriana Lopez Moncayo

REFEREMCIA: | 00O0-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0430  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecto Urbanktico y se concede Licencia de Urbanizocion en lo
modalidad de Desomolio, para el desomollo whanislico deslinodo ol uso de Vivienda de
Inlerés Social (VIS) denominado SAN PEDRO DE USME, a desamoliorse en el predio con
nomenclalura urbana CL 137 C SUR 14 75 |aclual), se eslablecen sus normas y se ffon las
obligaciones urbanisficas y compromisos o cargo del fitular de lo icencio urbanistica y del
urbanizodor responsable, Alcaldia Local de Usme

Por cada 30 cupn:.pﬁmdﬂs exigidos en cualquier uso, se deberd
plantear un (1) cupo para discopocitados con dimensiones minimas
de 4,50 M. por 3,80 M. libres

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitanles se
debe plonteor pora discapacilodos con dimensiones minimas de
4,50 M por 3,80 M. libres con un minimo de un (1] cupo. (Decrelo 1538
de 2005, arficulo 11). Estos cupos deberdn locolizorse préddmaos a las
dreal de occeso.

&, EQUIPAMIENTD COMUNAL

B equipamienic comunal privodo estd conformado por dreqs de
propiedod privada ol servicio de los copropiatonos.

Los proyecios de servicios emprasarnales, personales con mas de 800
m2 de Grea comlbruida, y los proyeclos residenciales de cinco (5)
cinco o mas unidode: de vivienda que conlengan oreas comunes,
deberan prever con destino ol equipomienio comunal privado, las
Areas minimas en la proporcidn y con la desfinacion que se seholo o
confinuacion:

Para el uso de vivienda de inlerés social [VIS):

» Paralos primeras 150 viviendos por heclarea nela urbanizable:
& M2 por coda unidod de viviendo.
« Para el nimero de viviendas que se proyecien por encima de

150 viviendaos por hecidrea de drea nela urbanizoble, 8.5 M2
por cada unidod de vivienda.
Poro usos diferentes a viviendao:

= Usos dilerentes a vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 dg. “I:f"‘-
nela del uso. .- #Q.;'-.

¥
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: Curadora Urbana
T ———§
Arq. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: | 1001-5-73-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cuol se oprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencio de Urbanizacisn en la
hﬂmwédh&;ulnmm pora el desamollo wibanisfico destinodo ol uso de Vivienda de
-1

Vi5) denominado SAN PEDRO DE USME. o desamoliornse en el predic con
nomenclaturo wibana CL 137 C SUR 14 7

5 (octual),. se esioblecen sus normas vy se fijon las
obligaciones wbanisticas y compromisos

0 cargo del titlular de loficencia urbanislica vy del
wbanizador resporsable. Alcaldia Locol de Usme

Ademdas de los dreas especificomente delerminodas como
equipamiento comunal privade. serdn conlabiizodas como fales los
caminos y poricos exteriores, los anlejordines, los 2onas verdes, las
plazoletas y los dreas de estor adyocentes o con figuos o los 2onas de
circulacitn,

Mo serdn conlabilizodas como equipamiento comunal privado las
dreas conrespondientes a circulacidn vehiculor, cuarios de bombas o
de manfenimiento. subestaciones, cuarlos de basura vy simiares.
Tampoco lo seron los comedores vy demds zonas de circulocidn
cubieria necesorios para acceder a las unidodes privadas,

Destinacion y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION FORCENTAJE MINIBO
1) Zonas verdss resmalas 40%
2) Sorvicics Comnun s I5%

3} Evlocionamien'os odicionoles poia

vilitantes e incrementa do los porcentojes . w:::'ﬁ fiﬂ!::umﬁ
saficlodos anfencmania, '

El equipamiento comunal privado debe ubiconse configuo o ofras
areas comunes y conlor con acceso directo desde éstas. Del drea de
equipamiento comunal destinodo o zonos verdes recreativas, el 50%,
como minimo, debe locolizorse a nivel de temeno o primer piso,
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Curadora Urbana
Arq. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERD de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecio Urbanisfico v se concede Licencio de Urbanizocién en lo
modalidod de Desorollo, para el desamollo urbonislico destinado al uso de Vivienda de
Inferés Social [VIS) denominado SAN PEDRO DE USME. o desomollase en e predio con
nomenclatura wbana CL 137 C SUR 14 75 [oclual), se eslablecen sus nomas y & fjan las
obligaciones urbanisficas y compromisos a cargo del filular de la licencia urbanisfica y del
urbonizador responsable, Alcoldio Local de Usme

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS:

El lralamientio de los occesos localizados sobre los vias de uso piblico
se horé como zona dura integroda con el andén, manteniendao su
confinvidad en ralomiento, superficie y funcienalided. gorantizando
el desplozamiento de las personas con imilacion, de acuerdo con lo
sefialado en el pardgrafo 2° del arliculo 244 del Decreto Distrilal 190
de 2004, en el Decrelo Nocional 1538 de 2005, la Ley 341 de 1997, "Por
la cual se establecen los meconismos de integracién social de las
penonas con limilacion”, v lo Ley 1418 de 2013 "Por la cuol se
eslablecen disposiciones pora goronfizor el pleno ejercicio de los
derechos de los personas con discapacidad”, parficularmente en lo
sefialado en su orficulo 14 y en el Decreto 1801 de sepfiembre ¢ de
2015 estos ronas deben permonecer libres de cemomienios.
obstdculos ¥ construcciones,

B. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espocio poblico contemplade en el Proyeclo Urbanistico
odoplodo con el presanie Aclo Adminisholivo para lo Urbanizacion,
se sujelord en lo perfinente para su disefio, a los disposiciones
previstos en la Corlilo de! Espacio Plblico, la Corfilla de andenes
(Decrefo Disfrital 308 de 2018) y lo Carfilo de mobiliarie urbono
(Decreto 403 de 2007) y demds normas que los modifiquen o
complemenien,

DISERO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espocios

publicos de circulocién peatonaol objelo del process de wbhanizacian

se sujetaran a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefio ¥

construccion, enire ofros: N
~SoRA U,

= Deberan ser consiruidos segin lo "Carlilas de Mﬂenes‘:;qpn u“' y

F ==
Hx
M@mu‘éﬂ l

L]
1'r

. ¥

" ad
e T L

-

)

i»
L]
L

“’q%' o,
_U'I‘t

Cale 85 No 11 A - 94 = PEX: [E01) 316 4 800 » Bogota OC. Colombia
Hﬂmﬂnﬁh&m.mw-mmmm

Powered by CamScanner




Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopaz Moncayo

REFEREMCLA: 11001-5-23-1 518

ACTO ADMINISTRATIVO N° | 1001-5-23-0630 FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Par la cuol se aprueba el Proyecto Wibanistico y se concede Licencia de Urbonizacitn en ko
modalidod de Desarroilo, para el desorrollo urbanistico deslinado al uso de Vivienda de
inlerés Social (ViS) denominado SAN PEDRO DE USME. o desarcliarse en el predio con
nomenclatua ubana CL 137 C SUR 14 75 [octual], se esiablecen sus nomas y se fijon las

obigaciones ubonisficas y compromisos a caorgo del titulor de la licencio wibanistica y del
urbanizadar responsable, Alcaldia Local de Usme

* Deben ser confinuos en nivel y en elios se delimitard cloramente
la zona para rdnsilo peatonal, sin escalones ni obslaculos que lo
dificullen, contemplondo soluciones para el Wansite de
minusvalidos. de conformidad con las nommaos vigenies.

* Deben ser de maledales firmes, estobles, anlidesiizonles [aon en

condiciones de humedod de o superficie] v resistentes a o
abiasicn.

« No deben lener elementos conshruidos que sobresolgan de la
superiicie, solvo los previstos dentro del conjunto de mobiliario
urbanao.

*  Los superficies solientes, loles como topos de alcantarilia, rejillas,
cojas d= con'odores de agua y olros elemenios similares de
profeccion, no podrdn sobresalir mas de & mm ¥ no deberan
quedar en desnivel negalivo,

* los occeses vehiculares ol predio en ninglin caso implicarén
combio en el nivel del andén o espacio piblico de circulacian
peafonal. '

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrifo Copital
requerira licencia de inlervencion y ocupacién de espacio piblico
expedida por lo Secretorio Distital de Planeacién Distilal, Direccitn
del Toller del Espocio Piblico.

7. OTRAS NORMAS

* 3lsmo resislencia: Reglomento Colombiono de Construccién Sismo
Resistente NSR-10, Ley 400 de 1997 (modificada por la Ley 1229 de
2008, Ley 1797 de 2014 y el Decrelo 019 de 2012), Decreto 924 marzo

o

19 de 2010, Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de arpfﬁﬁi' Tt

de 2011, Decreto 340 de lebrero 13 de 2012, Decrelo Nﬁdﬁh
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Curadora Urbana
Arg. Adriena Lopez Moncayo

REFEREMCIA: | 1001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA! 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecio Urbanisfico y se concede Licencia de Urbonizocion en la
modolidad de Desamclio, poro @l desonollo wbonislico deslinodo al uso de Vivienda de
interds Social [ViIS) denominodo SAN PEDRO DE USME. o desarrcllarse en e predio con
nomenclalura wbana CL 137 C SUR 14 75 (oclual). se estoblecen sus'normas y se fjan las
obligociones urbonisticas y compromisos o cargo del filular de la licencio urbanistica y del
urbanirador responsable, Alcaldia Local de Usme

decrelos reglomeniarios y los demds normos que los modifiquen o
complementen.

« Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010

Buzones e hidrantes: Reglomento Colombiono de Construccidn Sismo
Resistente MSR-10 y Ley 400 de 1757,

« Almocenamienlo de basuras: 5e debe implementor un sislemo de
almacenamiento de basuras, con superficies sos de facil impiezo,
dolado de un sislema de ventilacidn, suminisho de ogua, drenaje y
prevencién confra incendios, de acuerdo con la normaliva vigente
sobre el lema de nivel distrilal y nocional, y ks coracleristicos que
delermine la enlidod encorgoda de la odminisiracién del aseo de la
ciudod. Decrefos 261 de 2010y 2981 de 2013y Acuerdo 20 de 1995

Tanque de Almacenomienic de Agua: Bl Reglomenio de Aguo
Polable y Sanecmento Basico RAS-2000 reglomentado por la Ley 142
de 1994, por el Decrato 1077 de 2015 y los normas de la EAAB N5-028
y N5-082, y por &l Regiomenio de Consiucciones Sismo-resistenias
MSR-10. capitvlo C.23 - Tanques y estructuros de ingenieria ambiental

de concrelo.

Cédigo de la Construccién, anexo ol Acuerdo 20 de 1995 En lo que
no le sea contrario a las normas lécnicas vigenles.

« Servicios, seguiidad, conlort y prevencién de incendios: El disefio y
construceidn de los instolaciones interiores [servicios conira incendio,

seguridad y confort, asi como los de los olros servicios piblicos de
Acueducto y Alcontarilodo, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidod del constructor, por lo lonlo debera garaniizor en su
predio lo eficiente prestacion inferno de eslos servicios y cumplir.con=s.,
lo establecido en los Titulos J y K de la norma reglomentaria Ug’s.
lo Ley 400/97, y demds normas modificotorios o l::nmp#arnﬂ_n{ﬁm ____h‘. %
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ACTO ADMINISTRATIVO e 11001

Inlerés Social (VI5) denominado SAN

PEDRO DE
nun‘IEnl._‘.hll.l':l urbana CL 137 C SUR 14 75 [octua
obligociones urbanisticas ¥ COmpromisos a co
wbanizador responsable. Alcoldia Local de Usme

_ Curadora Urbana . -
Arg. Adriana Lopaz Moncayo

REFERENCIA: | 1001 -5-32-1518

-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la
cual =;:m ; Proyecto Wbonistico y se concede Licencio de Urbanizacién en la

0. para el desanollo urbanislico destinado ol uso de Vivienda da
USME, a desamollarse en el predic con

). s& establecen sus nomas vy se on Ios
rge del litular de lo Bcencia wbanistica y del

* Monejo y disposiclén de escombros y desechos de construcclén:
Resolucion No.1115 de 2012 modificada parciolmenie por la
Resolucidn No. 932 de 2015 ¥ el Arliculo BS de Acuerdo 079 de 2003
[Cédige de Policia del Distito Copital) y demdas nomnas releridas o
deberes y comporamianios para lo convivencio cludadana,

* licenclas de excavaclén pora inlervenir con obras de Inkaestuctura
de Servicio Plblicos v Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de

Bogotd D.C.: Resclucisn IDU N* 113583 de diciembre 24 de 2014, ¥ las
normas que lo camplemente y/o modifiquen.

= Promocién y comerciolizacién del proyecls. Se deberd lener en
cuenta lo estoblecids <n el Decreio Distrital Mo. 100 de 2004, por el
cual se complan v acteolizan dsposiciones relacionodas con
coplacién de recursos pora o desarollo de planes y programos de
vivienda odelaniados por Orgonizaciones Populares de Vivienda, ¥y
se esloblecen porceniojes de obro para lo radicacién de
documentos y condiciones para el anuncio ¥ comercializocién de
proyecios inmobiiarios a ravés de enlidades fiducianias,

» Escriluracion y enlrego maleriol de dreas de cesién al Dislite: .
Decrelos Disitales N° 845 de 2019 y 190 de 2004 [Articulos 275 y 478) -

Compilocion del P.O.T). en lo que no confravenga lo dispuesto en los
Decrelos Mocionales 1077 y 2218 de 2015.

« Reglomento Técnico de Inslclociones Eléciicas RETIE, Resolucién
90708 de agosio 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las
normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas
con las distoncios de seguridad y zonas de servidumbre, que deben
tenerse en cuenta por parte de los proyectislas v de los Curadores
Urbanos en lo aprobacion de proyectos que se diseden en zonas
donde estoblezcan redes de energia de allo. media y baja 1%
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Curadora Urbana
Arq. Adriana Lopez Maoncayo

REFEREMCIA: 1 1001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se apruebo el Proyecto Urbanishico y se concede Licencia de Urbanizacidn en lo
modabkdad de Desamolio, poro el desamollo urbonislico desiinado ol uso de Vivienda de
Interés Sociol (VI5) denominodo SAN PEDRO DE USME, a desamollarse en el predio con
nomenclotura wbana CL 137 C SUR 14 75 (aclual), se estoblecen sus normas y se ffon las

obkgaciones wbanislicas y compromisos a cargo del filular de la licencia wbanksfica y del
urbanizador responsable, Alcaldio Local de Usme

= Reglomente Técnico de lluminacién y Alumbrado Pldblico - RETILAP.
Resoluciones Mos: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de
sepliembre | de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de
lebrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0780 de
noviembre |5 de 2013 y 4 0122 de lebrero 8 de 2016,

= Resolucion No.4242 de 2013, por lo cual se expide el Reglomento
Técnlco para Redes Intemas de Telecomunicaciones -RITEL-, que
esloblece los medidas relocionadas con el disefo. construccion y
puasia en servicio de los redes internos de lelecomunicaciones en lo
Repiblica de Colombio y se diclan olros dsposiciones.

« Resoluclon No 000015 de 2019, expedida por el Instifuto de I:Iul'urrnilu
Urbano: Monual MGG/01- Manual de Infervencion de Urbanizaciones
yilo espacio plblico por parte de Urbanizodones /o lerceros.

= Eslaclonomlentos ¥y condiciones de disefo, Decreto 1108 de 2000,

» Normas aplicables al espocio pGblico: Decretos 190 de 2004, Decrelo
308 de 2018 “Carlilia de Andenes”,

11. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Pora la comecta aplicocion de las normas esloblecidas en lo presente,
se deben lener en cuanio los siguienfes nomas generales:

« Plan de Ordenomiento Teritorial de Bogold, D.C.. Decrelo 190 de 2004
y aqueilos que lo modifiquen o complementen. |

« Normas uwrbanisficos generales y especificas, Trolomilenlo de

Desarrolle: Seglin Asignocidn del Tralomiento de Desarolio Decrelo
327 de 2004, con las complementaciones por el Decrelo 190 de 200 e».,
'.1Eﬁ1“j‘ tﬂqﬁ;t.
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Curadora Urbana
Arq. Adrians Lopez Moncayo |

REFEREMCIA: 1 1001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N° | 1001-5-23-0630  FECHA: O7 de FEBRERD de 2023

' I
Por ko cuol se aprueba el Proyecio Urbonislico y se concede licencia de Urbanizacion en
urbarnisfico deslinodo of uso de Viviendo de

madalidod de Desamrolo, para el desarclo

interés Social (VIS) denominado SAN PEDRO DE USME. o desamoliarse en el predio con
e onclatura urbana CL 137 C SUR 14 75 (actuol), se estoblecen sus normas v se fian I
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del lilular de lo icencio urbanisfica y del

urbanizadear responsable, Alcaldia Local de Usme

« Incorporacién de los dreos pibllcas {incorporacion del el-.-,pclci::
. pubsico resullonte): Decrelo Distrital 150 de 2004, Decrelo Distrital 327
de 2004, Decrelo Distital 845 de 2019 y Decrelo Nacional 1077 de

3015 (Arficulo 2.2.6,1.4.6).

« Decrelo 1203 de jullo 12 de 2017, por medio del cual se modifica
parciaimente el Decrete 1077 de 2015 Unico Reglomentaro del
sector Vivienda, Ciudod y Teritorio y se reglamenta lo Ley 1796 de
2014, en lo relacionado con el esludio, tramite y expedicion de las
licencias urbanisticas y la funcion publico que desempenan |os
curadores urbanos v sa diclan olras disposicionss,

ARTICULO 11°  IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACION DE LA
LICENCIA.

PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

£l Pardgrale 3° del Arliculo 11 del Decrelo 2218 de 2015, establece que el
porficipocion en plusvalia solo serd exigible cuando la

pago de lo
liquidacién esté inscrila en &l lolio de mofrdculo inmobdioria del predio

objeto de la licencia.

A lo fecha de expedicién del presenie oclo administrativo, consuliado el
folioc de maldcula inmobilioria Mo. 505-%01240, no cparece inscripcian
alguna sobre la parficipacion de plusvalia para los predios.

ARTICULO 12* OBLIGACIONES DEL TNMULAR DE LA LICENCIA URBANISTICA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

de la licencia-«e..
PEDRO DE USME, los cuales deben cumplir en los plazos que se indicaghen ﬁ-_;t‘:%

se determinan las siguientes obligociones a corgo del Hilular
r whanistica y del urbanizador del Proyecio Urbanistico denominado SAR
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, Curadora Urbans
J;r‘q. ﬂltirhar1llLJ:;:[tz.hfﬁ3r1=4;y!=

REFEREMCIA: 11001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 1_1nm¢2:1-um FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

nomenclatura urbano CL 137 C SUR 14 75 I
obkgaciones urbanisticas ¥ compromisos a I;:-: %y

urbanizodor responsable, Alcaldia Local de Usma

pm&q‘r& Aclo Adnifﬂ:hnﬁuu y son lundomentalmente los requernidas para
la realizacién y culminacion del proceso de desarolio por urbanizocidn.

1. Lo nt:iligqciﬁn de incorporar las dreas poblicas en lo Escrituro Publica de
conshiucion de lo urbanizocion, expresando que esle Acto implica
cesion grafuila de los dreas pdblicas objele de cesidn al Disile Caopital,
de acuerdo con lo esloblecido en el arficulo 275 del Decrelo 190 de 2004
(P.O.1.). Decrelo Diskital B45 de 2019, 308 de 2018 vy Decrelo Nacional
1077 de 2015 [Arliculo 2.2.6.1.4.8).

2. Lo obligocién de ejecutur los obros de wbanizacién en general, con
sujecion o los proyecios fécnicos aprobodos por los Empresos de
Servicios POblicos y enfregor y dofor las dreas pdblicos objeto de cesién
gratuiia ol Distrilo Copilal. con destino o vias locoles y espacio piblico,
de ocuerdo con los especificaciones que lo ouloridod compelente
expido, osi;

1.1, Guedan o cargo del whanizodor responsable, la oblgocion de
ejecular los redes locoles y las cbras de infroestruciura de servicios
publicos domiciliorios o que hoya lugar, con sujecidn a los planos y
disefios aprobodos por los empresas de servicios poblicos, de
conlormidad con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decratos
reglamenfarios.

1.2. Lo obligacién de adecuor, dofar y equipar los zonas de servicios
pUblicos o que haya lugor, de conformidad con el plono del Proyecto
Urbanistico oprobodo y los plonos de diseflos de redes y
especificaciones técnicas de las empresos de servicios piblicos que
hacen parle de esta licencia, con sujecién a las normas especliicas

que sa adoplen sobre lo muteﬁn.

L L. ™

3. La ejecucién y entrega de las obros y/o dolociones proyeclodos poreyn e,
las jzq:unvr:ls de cesién obhigoloro graluita ol Dishilo Eupﬂlprﬂ“ u‘?q{e

conformidad con lo licencia de ubanisma, asi como la estabyie ;)
iy i & EE
ekl ;
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Curadora Urbana fee
A, Adriana Lopa:z: Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por ko cuol se aprueba el Proyeclo Urbanisico y se concede Licencia de Urbanizacion en ka
modofidod de Desamollo, para el desamollo urbanisfico destinodo al uso de Vivienda de
Interés Social (VIS) denominado SAN PEDRO DE USME. o desamoliarse en el predio con
nomenclalura urbana CL 137 C SUR 14 75 (ochual), se establecen sus normas y se fijon las
obkgaciones whanfsficas y compromisos a carge del lilular de la licencia urbanistica vy del
wbonizodor responsable, Alcoldio Local de Lsme

calidad de las obros o cargo del urbanizodor responsable, fol vy como lo
aslablece el Arficulo 15 del Decrelo 545 de 2014, y leniendo en cuenta:

“*Efecucidn de los obras de urbanisme. Su vigencia deberd ser por i
término de la vigéncio de la lkcencia de wbanismo vy sus promogas o
revalidacianes mds & meses. El valor osegurable serd comespondienfe ol
cincuenta por ciento [50%) del presupuesto de los obras a realizor en las
ronags de cesion o cargo del urbanizodor responsable, de conformidod
con el presupuesio que para el efecto emila el Represenfante Legol,
Conlader y/o Revisor Fiscal del propletario del predio y/o wbanizador
responsoble ef cual deberd gjustarse o los valores de referencia para
gjecucidn de obras publicas.

“Estabilidad de los obras de urbanisme, Su vigencio deberd ser por cinco
{5) afios, conforme lo estoblecido en el articulo 123 del Decrelo Nocional
[510de 2015, o lo norma Gue ka susfituya o modifique. El valor asegurable
serd carespondents o sl lenta por ciento (50%] del presupuesto de
lo obro reglizado e in: Zueos de cesion o corgo del wbanizodor
responsable. de conformidod con el presupuesto que paro ef efecto
emita el Represenianie Legal, Confador y/o Revisor Fiscal del propietario
del predio y/o urbonizador responsoble el cual deberd ajustarse a los
valores de referencia pora efecucion de obras piblicos.

El beneficiario serd el instifufo de Desamolio Urbono - IDU o lo enfidad
distrital inferveniora de las obras sobre los vios locales y el Instituto Disirital
para la Recreacidn y Deporte IDRD o lo enlidad distrital inferventora de
las obras y dotaciones sobre los parques. Comesponderd a las enfidades
beneficiarias de la pdlizo que goroniiza lo estabilidod de los obros
esloblecer las demds condiciones en relocién con esta garantia”, -

4. Lo obligacion de cumplir con el Decreto 584 de 2015 para el manajo. ,
eficiente y sostenible de Residuos de Construccidn y Dammi:idgu

RGDU .,
en Bogota D.C. & =h_#_r*..
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. Curadora Urbana
Arg. Adrinna Lopaz Moncayo

REFEREMCLA: 11000-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

interés Social (VI5) denominado SAN PEDRO D Ieﬁu
E USME o desorollons en el
nomenclatwa wbana CL 137 C 5UR 14 75 (octual), se establecen sus normos rprm ﬁunﬂ;:

argo del filular de la icencia urba
wbanizodor responsable, Alcoldia Local de Usme eay del

3. Lo obligocién del filular de la licencia y del urbanizador de solicitar ol
Dmiqmmln Adminisiralivo de la Delensorda del Espocio Piblico, la
diigencio de inspeccién del cumplimienio de las obligaciones a su
corgo eslablecidas en la presenie licencia, de que fralan el Arficulo
2.2.6.148, del Decrelo MNocional 1077 de 2015 y en la presenie
Eﬁigieuc{gn. la cual deberd soficiione dento del lérmino de vigancia de

MmCic.

&. Lo obligocidn de someler e proyecto de comndbuccidn a supervisidn
técnica independiante lo ejecucion de lo edificacion cuando se frate
de proyecios que requirieron y lueron objelo de revision independiente
de disefos estructurales [numeral ¥ del Arficulo 10 del Decralo 1203 de
2017).

7. Lo obligocién de odeloniar las obras requedidos paro gorantizor lo
seguridad del proyecto, del drea inmedioto y de lo infroestuciura de
servicios publicos domicicarios del seclor, por lo lante, pora lo
opiobacion del servicio deliniive del predio se deberd aporiar la
Cerfilicacién de la Subsecretoria de Inspeccién, Vigiloncia y Control de
Vivienda, de ko Secrelorio de Habilal de gque los obros fueron
ejeculadas y recibidas a salisioccién por eso enfidod, eslo de acuerdo
a lo establecida en el Arliculo 141 del Decreto 190 de 2004 ({Compilacion

POT).

. ir con el progroma de monejo ombienlal de malerdales y
’ gamr:ﬁntm a los que hoce referencia lo Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que lo modifique o sushituya.
para aquellos proyeclos que no requieren licencio ombienial, © planes
de manejo, recuperacion o restauracién ambientol, de conlormidad con

el decrelo Unico del sector ombiente y desamolio sosienible en materia

de licenciomiento ambiental {numeral 4, ariculo 11, Decreto lm?.:fn_z_"

mllrr -i" “ u“*-.
PN
3 "g
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Curadora Urbana g
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFEREMCIA: 1 1001-5-22-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecio Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizocion en fa
modalidod de Desarollo, pora el desarollo utbenislico destinado ol uso de Vivienda de
Inlerés Social [VIS) denominado SAN PEDRO DE USME. o desaroliarse en el predio con
nomenclatura urbana CL 137 C SUR 14 75 (octual). se eslablecen sus nomas y se fjan las
obligaciones wbaonislicas y compremisos a corgo del lituar de lo licencia wbanistica y del
urbanizodor responsable. Alcoldio Locaol de Usme

9. Designar en un $érmino maximo de 15 dias hdblles al profesional que
remplozard a oguel que se desvinculd de lo ejecucion de los disenos o
de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesionol,
el que osumird la obligacién del prolesional soienie serd el filular de o
licencia (numeral 8. Arficulo 11, Decreto 1203 de 2017).

10.Instalor los equipos, ssfemas e implemenios de bojo consumo de oguo,
asfablecidos en lo Ley 373 de 1977 o la norma gue la adicione, modifique

o sushiluya.

I I.Cumpilir con las disposicionss contenidos en los normas de conslruccion
sisrmo resistente vigenia,

12.0ar cumplimiento o ios disposiciones sobre consiruccion sostenible que
adopfe el Minslerio de Viviendo, Ciudod y Temilorio o los municipios o
distrilos en ejercicio de sus compelencios”.

13.Implementar los procedimientos necesarios para minimizor los impaoctos
que las obras generen.

14.Cumplir con el reglomento lécnico de instalociones eléchicos RETE
Resolucidn 90708 de agosio 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia
¥ los normas gue lo modifiguen y/o complementen.

15.Cumplir con el Reglomenio Técnico de lluminocidn ¥y Alumbrado
Publico — RETILAP. Resoluciones Mos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18
1548 de sepfiembre | de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173
de lebrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 7 0980 de
noviembre 15 de 2013 y 4 0122 de febrero B de 2014, y los normas que lo
modifiquen y/o complementen.

14.Las obligaciones contenidas en el oficio del IDIGER N® 2022EE ' lm},'-.
julio 08 de 2022, RO-128003. iy

..J,' 11.
f s
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopaz Monceyo

REFERENCIA: 1 1001-5-22-1 318

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyeclo Urbanistico y se concede LUcencio de Urbanizocién en lo
modalidod de Desarrollo, pora el desarolo urbonislico deslinodo al uso de Viviendo de
Interés Social (VIS) denominado SAN PEDRO DE USME. o desorrollone en el predio con
nomencialura urbana CL 137 C SUR 14 75 [actual), se eslablecen sus normaos y se fijon las

i wbanislicas y compromisos a cargo del lilulor de lo Bcencio whanislica y del
wbanizodor responsable, Alcoldio Local de Usme

17.Ejeculor las obras de lorma lal que se goronticen lanto lo solubridod y
seguridod de las personos. oi como lo eslobilidad de los terrenos ¥
edificaciones vecinas y de los elemenios comsfilutivos del espacio
publico [numeral 1, Arliculo 11, Decrelo 1203 de 2017).

18.Manlener en lo obia la Licencia y los plonos aprobodos y exhibiros
cuando sean requeridos por outorfidod compelente (numeral 3, Arficulo
11, Decreto 1203 de 2017).

19.Dor cumplimiento o los normas vigentes de cordcier Mocionol y Distrital
sobre eliminocion de bomeras orquitecidnicas poro personas con
moviidod reducida, de conformidad con las normas esloblecidas en la
Ley 34 de 1997 y su Decrelo Mocional reglomentario N* 1538 de :ms
oquellos que los complementen modifiquen o susliluyan, segoin lo
dispuesto en el Decrelo Nacional 1077 de 2015.

i la Ley 1796 de
20.Cumplir con los NoMmas ¥ precisones contemplodos an
2014, viviendo Segura. regiomentada por el Decrelo Nacionol 1203 de

2017.

21.L0 presenle Licencio no aulorizo lo tala de arboles, nila ntm‘vancildn de
elementos noluroles que fengan un wolor ut_rnn&hr:u y/o ombiental. en
Ccuyo caso requerirt de |os permisos Necesanos, en el evento de que la
outoridad ambiental compelente lo requiefa (DAMA, oclual secrelaria
Distrital de Ambienie), conforme con lo previsto por el Decralo Nocionol
N® 2041 de ociubre 15 de 2014 o aguelios normas que lo modifiquen.

adicionen o suslituyon.

mismo j i i fe Licencia
i ,Huﬂrcicndabsdmechmquﬂmpndalnmmn ] |
ﬂ:::ﬁ sujelo @ lo oblencion de un Plon de annain Ambiental. si

posteriormente, asi lo requiere lo ouloridod ambiental, de conformidod

pRaEED,

caon las normmas cilodas. _ ,-"'uﬂﬁ l.l'#"-.l
Lo presenle Licencia no auloriza la consfruccion de obras en%@%aml a‘%

ey o
%""'mnﬂ'"d; -
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Curadora Urbana =
Arg. Adriane Lopez Moncayo

REFEREMCEA: | I001-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Uibanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en lo
medalidad de Desamolio, paro el desamolio wbanisfico destinado al uso de Vivienda de
Interés Social [ViS) denominodo SAM PEDRO DE USME, o desomollarse en el predio con
nomenclalura wbana CL 137 C SUR 14 75 [aclual), se eslablecen sus normas y se fjon las
obligociones urbanisticas y compromisos o cargo del fitlulor de la licencia urbanistica y del
urbanizodor responsable, Alcaldia Local de Usme

publico existente, de propiedad del Distilo Copilal, pora lo cual deberd
requerise lo comespondiente licencia de infervencién y ocupacién o
excavacion del espocio piblico expedida per la  auloridad
compelenie. de conlormidad con lo que dispongan al respecto las
disposiciones vigenies.

23.De conlormidad con lo estipulado por el orficulo 2.2.6.1.4.10 del Decreto
1077 de 2015, que hrata el lema de idenlificocion de obras, Instalar un
avisa duranle el tdrmino de ejecucitn de kas abras, cuya dimensidn
minima serd de un mefro (1,00 Mis) per setenta {70} centimetros,
locafizada en lugor visible desde lo via piblica més imporiante sobre la
cual fenga fkrente o limile el desomolio o constuccién que haya sido
objelo de lolicencia; en la valio se deberdn inclulr fodos y cada uno de
los aspectos conienidos en lo: numeroles | ol 5 del ardiculo &1 del aludido
Decrelo Nacional,

24.H aviso reterido deber’ instoiane antes de la iniciacién de cuolquier tipo
de obro, emplazomienia de compamenios o moguinaria, enfre ofros, ¥
deberd permonecer durante todo el liempo que dure lo obra. En caso
de vencerse la ficencio antes de la lerminacidn de las obras, la volla
deberd indicor el nomero de su prémoga.

Lo inobservancio de los obligociones mencionades  constituye
incumplimiento de lo licencia, sancicnable de conlarmidad con lo previsio
en el orliculo 135" de la Ley 1801 de 2014, conegido medionte el Arficulo 10

del Decrefo Mocionol 555 de 2017,

ARTICULO 13° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIA Y THULACION A
FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA.

Le enfrega malerial de las dreas de cesidén obligatoria y fitulacién a favor

del Distilo copitol se realizord de conformidod con lo establecido eo-Hga U,
Articulo 2,2.6.1.4.7 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, los Decretos Digl #&_;- )

. T
' Fﬁﬁtﬂi‘ﬂ-&5
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Curadora Urbana
aArg. Adriana Lopaz Maoncayo

REFERENCLA: 11001-5-22-1518

ACTO ADMINBTRATIVO M 11001-5-23-0630  FECHA: OF de FEBRERD de 2023

Por lo cuol 38 oprueba el Froyecio Urbanilico v se concede Licencia de Wkbonizocidn en lo
modalidod de Desarclo, pora e desarmollo urbanistico deslinado al uso de Yivienda de
Inferéds Social [VI5) denominodo SAN PEDRO DE USME. o desomollarse en el predio con
nomenclatura urbana CL 137 C SUR 14 75 [octual), sa asloblecen sus normas y se fijan las
obkgociones urbanisticas y compromisos o corgo del fitular de la Ecencia urbanisfica y del
urbanizador responsable, Alcaoldia Local de Usme

Nos. 583 de 2017, 845 de 2019, 308 de 2018 y 190 de 2004 [Ariculos 275 y
478) -Compilocién del P.0.T). en lo que no contravenga lo dispuesto en los
Decretos Nocionales 1077 y 2218 de 2015, o los normos que los sustituyan.

regmplocen o deroguen.

ARTICULO 14*  Pora todos los fines legales las obligociones del fitulor de la icencia y del
wbanizader y constructor responsable, enumeradas en el arficulo 12° de la
presente Resolucion, estan referidos a los siguientes documentas, los cuales

hacen parle de la presente Resolucion:

I. Lo sofcitud del inleresodo de aprobacion del Proyecio Urbonisfico y de
la Licencia de Urbanizacién rodicodo bojo la relerencia | 1001-5-22-1518.

2. Los fologralios de la volo de inlormocién a lerceros inferesados,
colocada en & predio.

3. El plono del Proyecto Urbonistico del desomolio denominado SAN PEDRO
DE USME oprobado baic = nimero de archivo No. CUS US312/4-00 y el
CD comespondiente a s orchivo digital. radicodos con referencia

Mo11001-5-22-1518.
4. El oficio del IDIGER N* 2022EE 10587 de julio 08 de 2022, RO-128003

e labrero 01 de 2021 de oclualizocién ptono

Mo 2021EE2433 d :
5. El oficio No ia Unidad Administrativa Especiol de Cotasiro

topogrdfico. expedido por
Distrital.

1 ki i dio; .
. oficios sobre disponibiidod de iEI"-I'i'CI'I::‘Ii para el pre
’ l[ﬂ..ﬁ.ﬂ: Dﬁ:iumaqmm}mhmradawmmml. .

ENEL CODENSA: Caso No. 115651265 de ogosto 27 de 2020. 2 Ui,

GAS: Oficio Mo. CD-002021-2021 de diciembre 02 che 2021. .
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Curadora Urbana
Arg, Adriana Lopaz Moncayo

REFEREMCLA: | 1001-5-22-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERD de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecio Urbonisfico y se concede Licencia de Urbanizocion en la
modolidod de Desarrclio, pora el desarolo wbanistico destinado ol uso de Vivienda de
inlerés Social [VIS) denominado SAN PEDRO DE USME. o desonoliorse en el predio con
nomenclatura urbana CL 137 C SUR 14 75 (aclual), se eslablecen sus normas y se [fon los
obligaciones urbanisticas y compromisos o corgo del fitular de la icencia urbanistico y del
whbanizador responsoble, Alcaldio Locol de Usme

7. Los proyeclos de redes que cprueben los dilerentes empresas de
servicios pUblicos y los corlos de compromisos respectivas, los disefios
de vios y rosanies del Instilulo de Desomollo Wbano - IDU y la
nomenclalura que asigne el Deparlamento Adminisirativo de Calashre

Distrital.
8. Los pdlizos de gorantio exigidos por el Decrefo 845 de 2019,

2. Los demds documentos gue haogaon parie de la oprobacidn del Proyecto
Wbonistico de lo Licencia de Urbanizocion que se concede para el
desamollo urbonilico denominodo 5AN PEDRO DE USME.

ARTICULO 15° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERIA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

l. Incumplimienio dec las obfigociones establecidos en lo presente
Resolucion y los demas aue se derven del proceso de desamrollo por
urbonizacian ¥ de construccion, de ocuerdo con lo establecido en las

disposicionas vigenles.

2. Toda licencia de wbanizocidn se enfiende condicionoda al pago de las
obligociones liscoles y tnbulanas que pesen sobre los inmuebles objeto
de lo solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizodor. Asi
mismo se enliende condicionoda a que el urbanizador constituya los
pdlizas y gorontias de cumplimienio de sus obligaciones, dentro de los
plozos seficlados en lo licencio conforme a los reglomenios que se

expidan para el efeclo.

3. 5ilos plozos se vencieren sin que s& hubieren cancelado los obligociones
de gue trala el inciso onterior y consfituido los garanlias, lo condicion se

r considerard lafida y la icencia olorgoada pierde fuerzo de ejecutoria. En
este caso, si el solicilonte insiste en adelonlor el proceso de desam "l.'r"'-
deberd iniciar de nuevo los gestiones para oblener lo l‘rt:emi_ Ro

k=D
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Curadora Lirbana
Arq. Adriona Lopezr Moncayo

REFERENCIA: | 1001-5-22-1518
ACTO ADMINISTRATIVO N°® 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO d 2022

Fuh:uﬂumabuﬂﬁmcbuhﬂﬁcanucmadﬂu:mhdem:ﬁnmh
mummmmmmmmmammmmnm
interés Social (VI5) denominado SAN PEDRD DE USME. a desorrollorse en e predio con
nomencialura wbana CL 137 C SUR 14 75 {ucmi.mmmmn:mumymﬁmu
uhig-:f:hmsummmr compromisos o corgo del fitulor de o icencia urbanistica 'y del
wbanizodor resporsable, Alcoldio Local de Lsme

urbanizocidn, sin que se puedo fenel an cuenta lo ocluocion surfido
anlercrmenle,

4. Bajo ningin pretexio. ni siquiera cuando el interesodo O mh:y'hndur

lmunmﬂlnh:ﬂdmwmmM.
mﬁmplmmummmimdnpmmdﬂmmda
hﬁlﬂqdﬂfﬂi?ﬂﬁgﬁtﬁﬂ:mleﬂjmmlﬂp{mﬂhﬂaﬂﬂkﬁﬁﬂfan

personas que odquieren |os inmuebles que se segreguen y produzcon
como resultado del proceso de ubanizacion.

ARTICULO 14* LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

1. Elderecho a subdividl, a parcelor ::r:-:iien ol lenreno en la lorma prevista
en el plono oficial de urbxanizacian.

2. Una vez regisirada ko escrituro de comsfitucin de la uibonizacién en la
Oficing de Regisiro de instumentos publicos de Bogold en la cual se
determinen los dreas publicas obelo de cesién y kas Greas privodas, por
su localizacion y knderos. el detecho o inicior las ventas del proyecio
respeciivo, previo cumplimienio de lo redicocion de los documenios a
que e refiere el arficulo 120 de lo Ley :l!!ﬂ de 1997.

3. B derecho o soficiiar y gestionar licenclos de consluccion de las
adificaciones que pueden sef levaniadas. con sujecion a las normos
qmi\dﬁmmlﬂe:pmidﬁndulupmenlui:mim siempre y
cuundummpemnlﬂmmdulmﬂgianm condiciones:

o. mmﬂcimdahmﬂcbd&mm:ﬂn se radique en legal y
debida forma durante la vigencio de la presente licencio.

G
_ﬂ_ =
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Curadora Urbana
Arg, adriana Lopez Moncayo

REFEREMCLA: 11000-5-22-1518

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-0630  FECHA: 07 de FEBRERO de 2023

Por la cual se oprueba el Proyecto Urbonistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la
modolidod de Desamollo, pora el desarolo wbonistico desfinado ol uso de Vivienda de
Interds Sochal [VIS) denominado SAN PEDRO DE USME, o desamollarse en el predio con
nomenclatura urbana CL 137 C SUR 14 75 [aclual), se establecen sus normas y se fjan los
obligociones urbanbticas y compromisos o cargo del filulor de la Bcencla wrbanisfica y del
whbanizador responsable, Alcaidio Local de Usme

b. Que el fitvlar de la licencio hoyo ejeculodo lo tolalidod de obras
conlemplodas en & presente Aclo Adminisiralivo v enlregodo vy
dolodo los cesiones comespondientes.

4. El derecho o cambio de Titviar y responsable de lo Ucencia de
Urbanizacion y del froslodo de los obligociones del mbunhudnr

responsoble.
5. Los demds gue se desprendan de los nomas y reglamenlos vigenles.

ARTICULO 17* Lo presenie Resolucitn debe nofificarse en los términos de los Arficulos 48 y
sigulenies de lo Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimienio Adminktrativo
y de lo Conlencioso Adminitralivo. y contro ello procede el recurso de
Reposicidbn onfe esta Curodwia Ubono y de Apelocién ante o
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Diskilal de Planeacion, denfro de los
diez (10} dios siguienles a la nolificacion [Articulo 74 ibidem).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE

L T

}S:h‘b‘b‘l‘) t
Arq. ADRIANA wa

Curaposas Ursara 5BOGOTA E:'.C.E 5

.

%
1
+

Ay, Low Maormants Lopat 4 ML 3

AP ?E R
L Farmanda Pérer e by
A B

s

Ejeculorioda en Bogold D.C. a los 11 MAR N3
Péging 43 de 43

Cala 85 Na 11 A - 84 = PEX: (E01) 316 4 B00 » Bogota O, Colombin
infofcuraduriadbogota com co » www curadunaShogota com.oo

Powered by CamScanner




Curadora Urbana
A, Adrana Lépes Moncoyo

ENTREGA DOCUMENTOS DE LICENCIA

Expediente: 11001-5-22-1518 Acto Administrative:11001-5-23-0630 Fecha: MAR-21-2023

Que el (la) sefor ([a): MEDINA CUEVAS GONIALO ANDRES

DOCUMENTACION sl (x) CANTIDAD
Licencia Original X 1
Plano(s) Arquitectonicols)

Plano(s) de Propiedad Horizontalles).
Plano(s) elementos no estructural{es).
Plano(s) estruciurol{es).

Cuadro de dreas de Propiedad Horizontal.
Plano(s] Levantomientols)

Peritaje Estructural.
Memoria de cdiculo.

Estudio de Suelos

Memona de elemento no estructural

Memorial de responsabilidad.

Planos de Seguridod Humana.

Certificado del ingeniero.

Documentos de Gestion Anterior.

Informe Revisor Independiente/ Cerl. Revisor Independiente

Informe de Seguridad Humanao.

Otros:
HN J RENDON NOMBRE
NOTIFICADOR CUS cC:

: CL?511 A 94 PBX (601) 316 49 00
info@curaduriaSbogota.com.co - www.curaduriaSbogola.com.co
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Curadora Urbana
Arq. Adrana Lipez Moncayo

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULD 87 DE LA LEY 1437 DE
2011{CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO
" ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISIRATIVO No 11001-5-23-0630 ADQUIRIO
FIRMEZA EL DA MAR-21-2023.

N JAIRO RENDON GOMEL
NOTICADOR CUS.

EXPEDIENTE: 11001-5-22-1518

CL95 11 A 74 PBX (601) 316 49 00
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