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CERTIFICADY DE EXTETEMCIA ¥ REFPRESFWTACION LEGAL

Fooha Expadicidsn! 35 da jusic de 2025 Hars: 09:17;11
Recibo Ro. AEQSOTIELY
Valor: § 11,600

CODIGO DE VERITICACTON BISOTIGETITILA

Varifigqus al contmnido y confisbilidad da este ocorzificado, ingresands a
werw . ol 0EY . cofceErtificadesalastrenicoa v digitn al respesctive ctdigo, pars qua visualios 1o
imagen genarads al momento do su ewpodicidn. La wverificacidén se pusds reslizar de maceca
ilimitada, dicanta §0 dias calendario ccntados & pactic de la fecha da 9w ewpedicion.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBRE , IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Bazdn social: EVEHNIDA COLOMBIA MARNASEMENT COMPANY 5 A B

Hit: 800591676 & Administraclén : Direcclion Seccional
be Impuestos De Bogota, BEegimen Comun

Domicilic principal: Bogota O.C.

MATRICULA

Matricula No. 02293456

Fecha de matricula: 12 de febrero da 2013
Oltimo afio renovado: 2025

Fecha de renovacidn: 31 de marzo 48 2025
Grupo MITE: Grupa IT:

UBICACION

Direccidn del domicilio principal: €11 87T A # 8 - 10 Of 202

Municipio: Bogota D.C,
Carrea electrdnico: juridico@avenidacap. com
Teléfono comercial 1 6013162099
Teléfono comercial 2 Ho repoartd.
Teléfones comercial 3: Ko reportd.

Direccitn para notificacidn judicials cll 87 A % 8 = 10 OF J02

Hupnicipio: Bogotd D.C.
Correo electrinico de notlificacidn: juridicoRayvenidacap.gcom
Teléfono para notlficacién 1: 6013162059
Teléfono para notificacion 2: Ho reportd.
Taléfono para motificacidn 3: No reporto,

La persona juridica SI  autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad cen lo
gstablecida en los articolos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Bdministrativao,

Fhgina | 4w 9
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CERTIFICADG DE EXIATENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expadicién: 25 de junio de 3025 Eccm: 08:17:11
Recibs He. ARISCTIEIT
Valoe: § 11,800

CODIS0 OF VERIFICACION E2SOTIESTTILAM

Varifique el contonido y confisbilidad de seie cestificade, ingreaands &
e, 2l acg. cofeareiFlcadasalactranices ¥ digite al raspeactive obdigo, para qua vissalice ia
imagen gonaracs al momanto de su expedicicn. La verificacian sw pusds rmalizar de masacs
$1imibada, disrantd &0 diss calendario contados & partir do la facha de su aspedtoldn.
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CONSTITUCION

Por Documento Privado del -Z1 de epners de Z013 de Rccionista Uniceo,
inscrits en e5tas CAmars de Comercic el 12 de febrero de 2013, con el
Ho. 01735338 del Libro IX, se constituyd la sociedad de pnaturaleza
Comercial denominada AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY 5 A 35,

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficia Mo, 617 del 30 de marzo de 2023; &l TuFgade 4 Ciwvil
Municipal de Villavicencio (Meta}, inscrito 21 18 de Mayo de 2022 con
el No. 00187412 del libro VIII, ordend la inscripeién de la demanda
en la -sociedad de la pefesrencia, dentro del proceso Declarativo No.
a0001400300420200047500 de Oswaldo Jose Quimbaye C.C. 11312530,
Contra: ALTANZA PIDUCIARIA SA NIT HBe0531315-3.

TERMING DE DURARCION

La persona Juridica no se encuentra disuelta y s duracidn es
indefinida,

CBJETO SOCIAL

En desarrollo de lo previsto en el numeral 5 del articuls 5 de la Lay
1258 de 2008, la sociedad podrd realizar cualguier actividad
comercial o e¢ivil Iicita, incluyendo, pere s3in limitarse a, brindar
asesorla y participar en la creacidén, gestién y administracion de
pocrtafolios de inversidn especlalizados por cuenta propla y de
tercerns, directa o indirasctamente, mediante vehiculos en el exterior
¥ ©Colombia, eon particulsr relacionados con inversiones inmobiliarias
Yy relaclonadas, y toda actividad comercial o eivil licita que se
relacione directa o indirectamente con lo antedicho, incluyendo sin
que implique limitacién alguna prestar servicios de gestidén, ser
socio y/fo administrador de wvehicules y/fo entidades de inversién de
cualquier naturaleza cuye proposito sea invertir en activos de
cualgquier naturaleza relacionadas con proyectes inmobiliarios de
cualguier tipo en mercados emergentes, en particular en Chila,
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CERTIFICADG OE EXISTENCIA ¥ REFRESENTACTON LEJAL

Facha Expadicidén: 25 dm junio de 2023 Bora: 09:17:11%
Becibsy No: AGILCTIENT
Valoer & Ll:2400

CODIGO DE VERIFICACION BISOTIENTITLIAN

Varifigue sl concenido v confiabilldsd dé escs cactifisads, imgresands &
e ool gbg. Bofeeartificad 1 icax § digite al respective codigo, para qua visualies la
igagen genersda al momanto oo 8 aspedicise, La vesificaciin aw pusds realizar da maneca
Alimitada, duranta 60 diids calandarip contadon a partir de la fooha de su espaedseddn.

TR T RN N B e e

Colombia ¥ Pern, La sociedad podra llasvar a cabo;, en general, todas
las operaciones, de cualguier naturaleza, relacionadas con el objeto
mencionado, a8l como cualguiesrs de las achbividades similares, conexas
o complementarias o fque permitan facilitar o desarrollar el cbhbisto
gocidl, asli comg el desarrollc de coalguier actividad comercial o
civil licata, Paragrafo: Complemento del €bjeto Social En desarroclio
da sa wobjeto spcial, la sociedad podra realizar las siguientes
actividades: g} diptervenir como deudora o como acreedora en tods
clazse de operacicnes de crédito, otorgands o recibiendo las garantias
de gue haya lugar (b)) invertirc en bienes de cualgquier naturaleza,
muehiess o inmeesbles, corporsles o incorporales ¥ enajenar a cualguaier
titule de dominic los bienes de gque sea dusflaf [a) girar; adeptar,
endosen; avalar, garantizar; asegurar;, cobrar ¥ negoclar; an general,
toda clase de tcitules walores w cualesguiera otros instrumentos &
derachos personales o de crédito; {(d) celebrar con establecimientos
de créadite O entldades financieras, nacionales, extranjercas;
oficiales ¢ privados toda clase de operaciones relacionadas con los
bienes, negocics, actividades y objeto social de la sociedad; (=)
celebrar contratos de prenda, anticresis, depdsito, hipotecas,
garantcias, gdminisrracidn, arrendamiento, mandata, camiaidn
conaignacién; (f) constituoir otras socliedades formar pare de otras
sociedades gue se propongan actividades semejantes, complementarias o
accegsorias de las de la empresa social o gue sean de conveniencia y
utilidad para el desarrollo de sus negocios, fusionarse con ellas o
absorberlas, gl celebrar contratos de fidusia, contratos ds
colaboracién empresarial y de cuentas en participacidn, sea ccomo
participe active @ comg participe inactive; [h) zepresentar a
empresas nacionales o  extranjeras, (j) celebrar contratos de
garantia, de filanza o aval en los gue la socliedad actde como garante
de gobligaciones de terceros (incluyendes accionistas); ¥ (kI en
gensral, ejecutar todos los contratos, actos u operaclones de
cualguier naturaleza, gue guarden relacidn directa, de medio a fin,
can &l objeto social indicade en el presente articulo, y todos
aquellos gue tengan como finalidad ejercer los derechos y cumplir las
obligaciones legal o convencicnalmente, derivados de la existencia ¥
de las actividades desarrolladas por la socisdad.

CRPITAL

* CAPTITAL AUTORIZADOD =
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CERTIFICADG OF EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEJAL

Fecha Expedicién;: 2% da junic de 2425 Hora: 09:17:11
Rocibo Wa. ABES073&A0
alass 5 11,604

CODIE) DE VERITICACION BISOTIARTTILAR

Tacifique al mmldﬂ vy confiabilidead de este ceartificedc, ingresandn a
e, eb, aeg . eo/eareif i cad izes ¥ digite al cespective cbdigs, pars o visualies Le
imagen genersda a3l momento de su expedicién. La werificacién se pusds realizar da mangra
i1lismltads, darants &0 diss calendaris ccotadss a partis da la Facha da su axpediciss.

i .

N T ET ey |

Valor : %3.000,000.000,00
Na. da acclones : 3.000.000,00
Valor nominal : 51.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valar : §1.8928.101.000,040
Ho, de acciones i 1.928.101,.00
Valor nominal : 51.000,00

* CAPITAL PRGADO +

Valor : §1,%28.101.000,00
No. de acciones t 1.8928.101,00
Valeor nominal P 51.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La =sociedad tendrd un Gerente y dos suplentes del Gerente, que seran
los representantes legales de la Sociedad.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REFRESENTANRTE LEGAL

El gobierno, la administracién y representacion legal de l& sociedad
eataran a carge del Gerente ¥ de los Suplentes del Gerente, quienes
de manera particular ejercerén las siguientes funciones: {i} Ejercer
la representacién legal tante Jjudicial como extrajudicial de la
Sociedad, @351 como autorizar con su firma todos los documentes
publicos o privados gue deban otorgarse en el desarrollce de las
actividades sociales o en interés de la Sociedad con las limitaciones
previstas en gstos estatutos. (i1) Impartir las odrdenes e
instrucciones gque sSean necesarias para esa finalidad. (iii) Coavecar
i loa acciomistas a las reuniones de la Asamblea General de
hoocionistas. (iv) Presentar’ a la consideracidn da Asamblea Geperal de
Acclonistas, el informe de en gestidn, el balance de fin de cada
ejercicic anual, el estado de gus resultados durante el misme y los
demds estados financiercs, &51 como el proyecto para la distribucién
de las wutilidades o 1la absorcién de las pérdidas gque se hubleren
producide en el respective ejercicio, y todes los documentos que
exige: la ley come informacidm que se debe dar a los accionistas pars

PFagina 4 de &
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CERTIFICADD DE EXTSTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGRTL

Focha Expadicidn) 25 do junis do 2025 EBaza: 09:17:11
Reoibo Wa. ABZHOVIEST
Valor: 5 11,&00

CONEED OE VERIFICACION RISOTIELTITILA

Varifigqua al ada ¥ fiakilidad de sste certificsdo, ingresardo a
Wi cob . arg . oo/cartificadasaloctronices v digite al saspestive chbdige, pars goe visualics la
amagen genarsds al pomente de su expadicién,. La werificacion pe pusds realizar de manera
Alimirada, duranta &0 diss calandario contadas & partis da la fecha de au axpedicidn.

gege efecto. (vl Cumplir ¥y hacer cumplir estos estatutos, la ley vy las
decisiones adoptadas por la Asamblea General de Accionistas. {vi)
Comstituir apoderadeos Jjudiciales vy extrajudiciales para gue la
representen cCcuando sea necesarioc. (vii) Resclver cualguier y todo
conflicta, g recaiga sobre materls transigible, mediante la
practica de la transacecidn, la concdiliaciém, la mediacidn, &l
arbitraje o todo vy cudlguier otro mébode aceptads por la ley como
alterpative & la Justicia ordinara para resolver ponflictos. ([viii)
Desisticr de cualguier zecidn extrajuodicial o judicial siempre gque tal
acto bpeneficise a la Sociedad. {1%] Proponer, promover, cbbener y
celebrar todo vy cualguler clase de contrato relacionado con 2l objeto
social de la ‘Sociedad, dentro de los limites seflalados en estos
estatutos. (%) Participar en toda y coalguier licitacidn o invitacion
& proponentes, de caracter privado o piblice, ante cualquier y toda
empresa o entidad. Para ello realizard, en nombre y por cusnta de
esta Sociedad todos los actes ¥ trémltes gue gean pecesarics an
cualguiera de las etapas de 13 operacion: (xi] Contratar, nomBrar ¥
remover aguellos funcionarios y empleados ouyos nombramisntos no
correspondan & la Asamblea General de Accionistas y fijar sus
remunerdaciones. {xid) Vigilar ¥ administrar ‘el ACL LV,
correspondencia y contabilidad de Lla Sociedad y velar por la buena
marcha de todas las dependencias de la misma.

HOMBRRAMIENTOS
REFEESENTANTES LEGALES
Por Acta Mo, 69 del 10 de marzo de 2023, de Accicnista Unico, inscrita

&0 esta Camara de Comercio el 2% de marzo de 2023 con el Hol 02943088
del Libroa IX, se designd a:

CRRGD NOMBRE IDENTIFICRCION
Gerente Andres Felipe Gomez C.C, No. 1098678701
Chaparro

Por Acta Mo, 72 del 18 de marzo de 2024, de BRsamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercic el 19 de abril de (2024 con al No.
03090764 del Libro IM, se designd &:

CARGD HOMBRE IDENTIFICACTON

Phgine 5 o8 B
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CERTIFICADG OE EXTSTENCTA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fechs Expadicidn: 25 da junio da 2025 Rora: 08:17:11
Becibo Ho. ABISCTIAET
Valazr: & 11,600

CODEED DF VERIFICACION B2S0TIEATITL4A

Tarifiqua el contanido ¥ confisbilidad de seta cectificada, iLngzwusacds a4
e, ceh, oo, cefeasriflssdasalactronices ¥ digite al raspactiva oodige, pars que visuwalics la
imagen genarasda al momanto de so expedicion. La verificapiém se pusds realizar de manara
ilismitada, duranta §0 diss calenderis coathdss 4 partie da la focha de 89 aspedicibn,

e s e e, AR I TEAENEEE R AR W N T smwrrwn

Segundo Juan  Camils Fonseca C.Cy Ho. 730948886
Suplenta D=l Echeverri

Gerente

Frime Suplante Ingrid Tatiana Caycedo C.C, No, 528531577

Dl Gearente Amada

BEVISORES FISCALES

For Acta No. 62 del 14 de marzo de 2023, de Accionista Unlce, inscrita

2r eata CAmarsa de Comerclio el 25 de marzo de 2023 con 2l ¥o. 029048009
del Libro IX, se desighd &:

CARGD NOMBEE IDENTIFICACIGN

Bevigor Fiscal Rubilela Espitia Tellez Bt Wo. 52047108 T.P.

bHo. 97584-T

REFCEMAS DE ESTATUTOS

Ios estatutos de la sociedad han side reformados asi:

INSCRIPCTON

01878473 del 22 de octubre de
2014 el Libro IX

QL8313172 dal 1% de febrero de
2015 del Idibro IX

2611208 del 1 de septismbre

DOCTMENTO

Acta Ho. 004 del 21 de agosto de
2014 de la Asamblea de Accionistas
Acta Ho. 012 del 17 de Febrero de
2013 de la Asamblea de Acclonistas
Acta Ho. 631 del 7 de agosto de

2020 de la Amambiea de Acclenistas de Z020 del Libro IX

Acta MNo. 65 del 18 de febrero de 02668614 del 3 de marzo de
2021 de la Accionista Onico 2021 del Likro IX

hcta Mo, 67 del 15 de septiembre 32748771 del 30 de septiembre
dea 2021 de la Accionista Onice de 2021 del Libhro I%

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUPO EMPRESARIAL

Por Decumsnio Privado del 18 de junig de 2018 de Bepresentante Legal,

inscriteo

Figlna & aa 3

el & de julioc de 2018 baje el ndmero 02354550 del libro IX,
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CERTIFICADS DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACTON LEGAL

Facha Expedician; 25 des jurnic de 2023 FWora: 09117111
Recibo o ABXSOTIAET
Valas: B 11,600

CODIGD DE VERIFICACTON BII0TIGH7TIL4A

Verifigas ¢l contenids ¥y confiabilided de sate certificado, ingresandc a
whew Sl arg. eafesctificadesalactrenicon ¥ digitm al respective cddige, pica que visualics la
imagan gonerads sl momsnto de su expodicidén. La varificacidn so pocde realisar &o manara
Llimivada, durants 60 diie calendaria contados & pactir de la Fecha da si axpadician,

comunicd la sociedad matriz:

- BAWVENIDA CREF I MAMAGER LLC

Domicilia: {Fuera Del Pais}

Presupuesto; Humeral 1 Articule 261 del Céddigo de Comercic

e 58 ha configurade una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.

Fecha de configuracidn de la situvacidn de control @ 2012-02-12

RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Codigo de Procedimienta
Administrativae ¥ de lo Contenciosc Administrative y la Ley 962 de
2005, les actos administcrativos de registro, guoedan en firme dentro
de log diez (10} ‘dias habiles siguientes & la fecha 42 inscripecidn,
siempre gue no sean objets de recursoss. Para estos efectos; ss
informa gque para la Cédmara de Comercic de Bogotd, los sdbados NO son
dias hidbiles.

Una ez interpuestos lassa recursos, los actos administratiwvos
recurrides quedsn en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos 3ean
resueltos, conforma la  prevé el artlcols 78 del Chodigo de
Procedimients Rdministrativo y de los Contencioso Administrative.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
el CUrsSQ ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cddigs CIIU: TOZ0
Actividad secundaria Cadigo CIIU: TOL10
Otraa actividades Codigo TIIU: s810

TAMANGC EMPRESARTAL
De conformidad con 1o previate en el articuleo 2.2,1.13.2.1 del

Decrets 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2018 del OANE el tamafdio
de la empresa a5 Hediana

Pdgina 7 . da 3
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CERTITICADD DE EXIOTENCIA ¥ BEFAESCNTACION LEGAL

Facha Expadicién: 35 da junio de 2025 Hare: 09:17:11
Recibo Moo AS2SCTIGET
Valaets 8 11,800

CODEG0 DE VERIFICACION BRSOTIE9TITLAA

Verifiqus sl comtonido y confiabilided do este certificsds, imgresands &
W 2sh_arg. shfeartificaad 1 1gas § digite sl fespactiva cédigo, para gos visualica la
imagen geoerada al momanto de su awpediclén. La verificasidsn se poeds realisar de macaca
Llimirada, duranta €0 disa calendazig contadom a pastir de la fechs de su axpedicitn.

- S

Lo anterior de acuoerdo a la informacidn reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario BUES:
Ingrescs por actividad ordinaria § 8.204.731.000
Actividad econdmica por la que parcibid mayores ingresos en el
percioda — CITN ¢ T020

INFORMACION COMPLEMENTARIR

Que, los datos del empresaric y/fo =1 eatablecimients de comercin han
sido puestos &4 disposicion de la Policla Wacional a través de 1la
consulta a2 la base de datos del BUES.

Los siguientes -ddates sobre RIT v Planeacidén son informatbives:
Contribuyente ingcrite en el registro BRIT de la Direcclén de
Impusstos, fechad de inscripcidn : 20 de abril de 2017. Pecha de envio
de informacidn & Flaneacidn : 3 de abril de 2025, ‘o \n Sefdor
empresario, sSi su empresa tlene activos inferiores a 30.000 SMIMV vy
tna planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuents en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucién de su empresa, de 50% en el sequndo
afto  y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decrete 525 de 2009,
Becuerde ingresar & WwWWW.supersocliedades.gov.co para verificar sl su
empresa gstd obligada a remitir estados fipancieres. Evite sanciones. .

El presente certificado no constituye permisoc de funcionamiento en
ningin cCaso.

LR R R R R R R R R ko o T B b b T i b o T TR S S U A SRR S S

Exte certificado refleja la situacién Furidica registral de 1a
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

RS A R R R R R R P R R R R T r R e R Rt e E A ]

Este certificade fue generado electrénicamente con firma digital v
cuenta con plena walidez juridica conforme a la Ley 527 de 19859,

khdddbadadodbnbdddrrkdrbrhshdbibdbdbibdbdbbodabrhhtrtobbhd bbb bdbdbbodods
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CERFIFICADG OE EXTSTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Focha Ewpadisidn: 5 da junic de 20285 Eora: 08:17:11
Racibo: Na. AR2AETIEST
Waloo: & 11,600

CODIG0 OE VERIFICACION BISOTISITITLIAR

Varifiqus &l contanids vy confidbilidad de ssts cartificeda, ingragando a
wwd , 2ch. aryg. cofeertificadonalactronicos ¥ digite el respeative cédige, para gqua vissalics la

Limagon genardda &l BaBasts S §a espedisida. La verificacién se posds realizar de manaca
tlizitads, dursnts 80 diss calendario contados a parcir de 1s fecha da su sxpadisidn.

TR TR R TR R LT PR e

AR R AN R R R R e e st R Ry e e e e R R R S R R
£150 de 1993 y 1a
la Soperintendencia de Ipdustria v
mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto
auterizacisn impartida por
Comercio,

Pagina 2 da ¥
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sn | L prsates CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506249334116506807 Nro Matricula: 50C-2150092
Pagina 1 TURNO: 2025-470375 i

Impreso el 24 da Junio ﬂe 2025 alas 11:12:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validaz sin 3 finna ded registrador an la uitima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50C - BOE0TA Z0NA CENTRO DEFTO: BOGOTA D.C. MUNICIFIO: BOGOTA DL C. VEREDA: BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 05-09-2022 RADICACION: 2022-55607 COM: ESCRITURA DE: 27-05-2022
OGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT. SIN BNFORMACION
HLPRE:

EaTaDG DEL FoLo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROGS

LOTE DE TERRENO CON UN AREA DE 10046,10M2 CON LOS 5|Eurﬁ3m %ﬁ: Wmm M1 EM DISTANCIA
1m2msum~nnmﬂut:m_mmﬁta_uuﬂﬁm EL LOTE AZ 80
1104 67 POR EL EETE; FF-HT]EHDDDELHMMEIHEMM JPOR EL SR
PARTIENDD FARTIENDO DEI._M{JJEH‘-lM-l- Er'-l EIETAHEI&L'E BlE M ND? 1 5

AREA ¥ COEFICIENTE ’

AREA - HECTAREAS® METROS CUADRADOS: Em@m@.&mﬁ samadon ol Low i bl e

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADES! *a.ﬂE;ir ﬂﬂ : HET%MM. CEMTIMETROS:

CUADRADDS
COEFICENTE - %

COMPLEMENTACION:

ALIAMZA FIDUCIARIA 5.4 NIT, 860.531.315-3 COMO VOCERA DEL PATRIMOMIO ALITOMNOMO DENOMINADD FIDEICOMIZ0 LOTE CALLE &0 NIT.

B30,053.872-2 ADGUIRHD D05 PARTES DE ESTE ENGLOSE POR TRANSFERENCIA DE DOMIMIC POR ADICION & FIDLCIA MERCANTIL DE

SEDETRANMS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE S.A. POR EP. # 1481 DE 11-07-2018 MOTARW 30 DE BOGOTA DG, ESTA REALIZO

CIVISION MATERIAL POR E P, # 3371 DE 30-19-2013 RADCADA EL 10-12-2013 EN LOS FOLEIS S0C-1600037 ¥ S0C-1900038, SEDETRANS SERVICIOS

CIALIFADGS DE TRANSPORTE 5.4, ADQUIRIC POR TRANSFERENCIA POR SOLUCION O PAGO EFECTIVG DE COOPERATIVA DE

RANSPORTADCRES BUSES VERDES LIMITADA, POR E.P, # 2263 DE 18-11-2010 ROTARIA 41 DE BOGOTA DL.C, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE

HACENDA PALERMO LTOA, POR E.F. # 411 DE 13-02-1578 NOTARIA 4 DE BOGOTA DG, RADICADA EL 14-09-1578 AL FOLID SOC-48BETE.. "AMMAS

FEEES m—

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tips Predio; URBAND /
1) CARRERS 110 T8-21 / AV CL B & 110051 v

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACKIN ECOMNOMICH

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En casa da Infegracién y ofros)]

= ) ndjonicH

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-068-2002 Radcackin: 2022-55607

o ESCRITURA 2055 dial 27-08-2032 MNOTARIA CUARENTA ¥ OCHO de BOGOTA O G VALOR ACTOE §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0918 ENGLOSE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominia )-Tibular de dominda incomplaio)

A ALIAHZA FIDUCIARIA 5.4 COMO VOCERA DEL P.A DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 NIT A300053.842-2
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR === CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506249334116506807 Nro Matricula: 50C-2150092

Pagina 2 TURND: 2025470375
Impreso el 24 de Junio de 2025 a las 11:12:20 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION*

Mo tena valider sin k8 firma deld registrador en la ulima pagina

X
ANOTACION: Nra 002 Facha; 23-08-2023 Radcacdn J052-55607
Oog: ESCRITURA 085 dal 27-05-2032 MOTARIA CUARENTA Y DCHD de BOGOTA 0.5, VALOR ACTO: 56, 147,000,000 : '—_ﬁ]
ESFECIFICACIDON: HIPOTECA ABIERTA SIM LIMITE DE CUANTIA: 0293 HIFOTECA ABIERTA S LIMITE DE CUANTLA - .

FERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,l-Titular de dominia incompleta)

DE: ALIANZA FIDUCIARLA &6 NIT BE05631 23153 COMO WOCERA DEL FLTTMQMIW’M Wﬁc& T:&CTI'E CALLE 80
MIT-820,083.8122 L
a: BANCOLOMBIA S04, = . '_ ] |

s A Ll - - k N | r—

MREO TOTAL DE ANOTACIONES: “I*

— - - ——-
= P e

SALVEDADES: (Informacitn Anterior o Carregida) L Wi UE WIS PL Iblica

Anotacitn Mo Mo comeccion: 1 Racicacin: C20@I-21341 Fecha: 26-10-2022

2E CORRIGE AREM VALE ART 58 LEY 1576 DEL 2013 AUXDEN05 C2022-21341

Angtaciin Mro: Mro comeccign 2 Radicagdn: C20E2-Z3147 Facha: 071-32-2022

CORREGEDA COMPLEMENTACION VALE-ART 58 LEY 1579/2012-AUKXDE 11 2.C2022-23147

Angtackin Mrg; 2 Mo comecokin: 1 Radicacan: C2022-20471 Fecha: 12.10-20232

SE INCLUYE ANMOTACION POR OMISION VALE ART 58 LEY 1579 DEL 2012 ALXDE 108 CHI22-204T1

Aralacsin M 2 Mro cameccidn: 2 Radicacicn, T2022-1.341 Facha; 03-11-2022

SE DORFIGE VALOR VALE ART A9 LEY 1675 DEL 2012 ALDENIS S2022-21341

Aralaciin Mo, 2 Mro comaccidn 3 Radicacicn] C2082-23147 Facha: 26-12.2022 .

VALE-ART 53 LEY 1575201 2-ALKDE 12 Can22-23147

a=m —m e
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Ly D
SNR 22 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506249334116506807 Nro Matricula: 50C-2150092

Pagina 3 TURNO: 2025-470375
Impreso el 24 de Junio de 2025 a las 11:12:20 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tigne validez sin la firma def regisirador an |a ulima pagina

S SESSSECDEZIEZ S EAEReEEE - 4 5 S-F 8- £33 N-5-F F -
FIK DE ESTE DMCUMENTO
Elireresada daba comunicar al registragor cuakyuier talla a efrer @n al ragsiro da los doocumenios
LUSUARIC: Reahach
On 2025470375 FECHA: 24-06-2025
PEDIDIO EN: BOGOTA

SEZEEEFEEEES EREFiREsEritss ===

% T I LIGON LA r ' A
] hat (s % %0 1= ‘ I
9 L? YUTNTLERIMNILCINUV LN LA
- . v R ™0
'\-----II .I

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES =
REGISTRADOR PRINCIPAL e’ [l
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR =28 CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION .
MATRICULA INMOBILIARLA - /
Certificado generado con el Pin No: 2505232197114679040 MNro Matricula: 50C-1900037
FOLIO CERRADO

Faginia 1 TURMNO: 202 5-303060
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a |las 08:48:09 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin iz firma del registrador &n ia ullima pdgina
CIRCLLD REGISTRAL: S1C - BOGOTA FOMA CENTRC DEPTO; BOGOTA DG MUNICIPXY: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD C
FECHA APERTLRA: 20-01-2014 RADICACIKON, 2013-115829 COM: ESCRITURA DE! 10-12-2013
CODIGO CATASTRAL: AAADZSTEAFCOD CATASTRAL ANT. SiN INFORMALCION

qt.IFH:E
stapo el Foun; CERRADO

CIIDEDIMTEMR N |
DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS SUFEK!] a‘ | | FNDE 1{‘&‘5 Y
LOTE NUMERO 1(A) CON AREA DE (1.758.34 M2) CUYOS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURANRO 3473 DE FECHA 30
11-3013 EN NOTARIA SETENTA ¥ SEIS DE BOGOTA D. C.(ARTICULD 8 PARAGRARD 1.DE g:ﬁg;w-tng o LUCION . 32206 DE
2018 ¥ LA RESOLUCION CONJUNTA NO. 1732 DE LASNR Y N0 221 DEL (GAC DEL 20187EL AREA DEL PREDIC 5 OF 178005 MTRS? SUS LINDROS
SON  DEL PUNTO AAL PUNTO B EN DISTANGIA DE 26 MTRS COM KRA 110 708-35 DEL CUNTD BAL PUNTO'C EN DISTANCIA DE 523 MTRS AC 80
110467 DEL PUNTOC AL PUNTD O EN DISTANCIA DE 15.5MTRS CALLE 70 DEL PONTO D AL PUNTOE EHNEESTANCIA DE 84,4 MTRS BRA 110 78.21
DEL PUNTOE AL PUNTO A EN DISTANCIA 18.5 MTTRE KRA 110 79-05 POR RESOLUSIONNI, 32208 DE 2013 ¥ LARESOLUCION CONJUNTA N
172 DE LA SNR ¥ NO, 221 DEL IGAC DEL 2018 EL AREA DEL PREDIO ES-DE 17506 MTREZ SUS LINDROS SON : BEL PUNTD A AL FUNTO B EN
DISTANCIA DE 2.6 MTRS CON KRA 110 788-35 DEL DUNTO B AL PUNTO C EN DISTANCIA DE 923 MTRS AC B0 110A-57 DEL PUNTO G AL PUNTO D
EN MSTANCIA DE 18.5MTRS CALLE 79 DEL PUNTO D AL PUNTO E EN DISTANCLA DE 84.4 MTRS KRA 110 79-21 DEL PUNTO E AL PUNTD A EN

CHSTAMGIA 18.5 MTTRS KRA 110 565

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS. CENTIMETRUS CUADRADOS
AREA PRIVADS - METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CUADRADCS: [ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADCS: CENTIMETROS
ADRADCS
FICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

i = o

MRECCHON DEL INMUEBLE
Tipe Pradio! 31N INFORMACION
1] AC BE 1704 51 (MRECCION CATASTRAL )

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTIMNACKIN ECONCRMICA.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SHGLAENTE(s) (En caso de integracidn y atros)
S0C - 4887

e .

ANOTACHON: Nro 001 Focha: 01-06- 1980 Radicasdn 1960-46091

Do ESCRITURA 2458 del 25-04-1280 NOTARIA 4 da BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 3

ESPECIFICACION: ARRENDAMIENTD: 0502 ARRENDAMIENTO \ )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) :
DE: COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES BUSES VERDES LTDA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZUNA
SNR:==:E= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505232197114679040 Nro Matricula: 50C-1900037

_FOLIO CERRADO

Pagina 2 TURND: 2025-393960
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tiene validez sin ks firma del registradar en @ ullima pagina
A: ES50 COLOMBLAMA 34 ESS0OCOL

ANOTAGCION: Nra 002 Fecha: 03-08- 1080 Radessan: §880-46051 e
Do ESCRITURA 7458 dal 75-04-1980 NOTARIA 4 fa BOGOTA D.C %\ Y\ VALORACTO: $1.200,000
ESPECIFICAGHIN - 290 HIPOTECA \\

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO i-Titular de derecho real de dominiod-Titular de dominie incompital
DE: COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES BUSES VERDES LTOA B - N
A; E5S0 COLOMBIANA SA

' i my ' R o

[ ¥ .

ANOTACION: Nro 003 Eecha: 71-01-1983 Radicacin: 4154 \

Doc: ESCRITURA 2822 dal 20-10-152 NOTARIR 26 de BOGOTA D C -, MALOR m:;rq_i ey i :
ESPECIFICACION: ARRENDAMIENTO: 0502 ARRENDAMIENTS e t \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecha real de doménic,|-Titutar de dominio incompleto)

DE CODPERATIVA DE TRANSPORTADORES BUSES VERDES LTDA

A EES0 COLOMBIARA LIMITADA.

ANOTACION: Nee 004 Facha 214011593 Radicacion: 4154 L

Doc; ESCRITURA 2827 ded 20-10-1982 MOTARIA 36 de SANTAFE DE BOGOTA VALDR ACTOC $10,000,000 W% %,
ESPECIFICACION: | 210 HIPOTECA 5
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (-Titular da derecho real de dominio, -Titular de domink mcompleto)

0E COOPERATIVA DE TRANSPORTADCAES BUSES VERDES LTOA M E003Z905
A ESS0 COLOMBLANA LIMITED X

N TETTSnY S e

e e —— i —

AMOTACION: Mro 005 Facha: 22-07-2002 Radicacitn: 200:2-57E946 1"'~~\.

[oc: ESCRITURA 1756 del 22-05-2002 NOTARIA 30 da BOGOTA VALCHR ACTCO: §1.0£00000,000 h V!
ESPECIFICACION: ARRENDAKMIENTC: J502 ARRENDAMIENTD \
FPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titwiar ca d ho real de dominio l-Titular de daminig incampledn)

OE; CODPERATIVA DE TRASPOTADORES BUSES VERDES LIMITADA NIT# BE00EINNS

& ESS0 COLOMBIANA LIMITED - HOUY EXXOMOBIL DE COLOMEBLA 5.4, - X

ANOTACKON: Nro 006 Fecha: 10-12-2013 Radicaadn 2013-115829

D ESCRITURS 3373 dal 30-11-2013 HOTARM SETENTA Y SEIS de BOGOTA DL O VALDR ACTON &
ESPECIFICACION DIVISION MATERIAL: (518 DIVISION MATERLAL

FERSOMAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Tiiular do derecho real de dominio, l-Thular do dominie incomplato)

DE: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE S.A. NITH 8002294872 X
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
su Y CENTRO
" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505232197114679040 Nro Matricula: 50C-1900037

. i1 . . S

-FOLIO CERRADO
Pagira 1 TURNO: 2025-3539680
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:09 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo teene validaz sin | firma del registradar en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-04-5018 Reduacidn 2018-28007 e
Ooc: ESCRITURS ATTT del 19-12-3017 MOTARIA TREINTA de BOGOTA D.C Y VALOER ACTOR &
'SFE'E'IFILTJ’-I::II:.M ACLARACION: 0801 ACLARACION ESCRITURA 1755, BE ﬁ.l'-.1P"'..I|ﬁ.L"EI'?L CONTRATO DE ARRENDAMIENTD 12 MESES

!
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Titular de dorecho real do domindo, |-Titular de dominia incomplets)

DE: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE SCAL | [ 17 [0 | 0 17 [0 | | [NITFoo0zzsantz 1
= S DRIIY I CIYL L YL A~=
A: MOBIL DE COLOMELA 5 A MODECD MOBIL NITH BE00025548
- RPN .\ b gy
AR LD

!
B B i g = s % B2 L

ANCTACION: Nro 008 Facha: 24-07-2018 Radcasdn: 2019-58560
Dec: OFICIO 19EE18247 dal TEFIE"E'{IH] MIH,ETRD‘JEI"F!I’I’M. UkiDAD ADMON de SOGOTA D C

| | La auarda o MMeRASTeS i
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION OE LIMDEROS: 0003 ACTUAL [ZACIONDE LINDERDS ¥ AREA COMFORME A LA RESOLUCICN COMJUNTA i
1732 0E LA SHR Y M. 221 DEL hGAC 21ACORRECTION ¥ ACTUALFACION DE LINDERCS ¥ AREA,
FERSOMAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real do dominke,|-Titular de dominio incomplatse)
OE: DAL ADMIMISTRATIVA ESPECIAL OE CATSTRO DISTRITAL

p— e S e e e

ANOTACION: Mro 008 Facha; 25-11-201% Raccasin, 301996775

Docs ESCRITURA 1487 ded 11-07-5010 MOTARLA TREINTA fe BOGOTA D, C WALOR ACTO! $23 544 025,000
*F'ECI-'I"E-AEIEN. TRANSFEREMCIA DE DOMINIO POR ADICHIN A FIDLCA MERCANTIL: I8 TRANSFERENCIA DE DOMINID POR ADICION A

FIDUCLA MERCANTIL ESTE ¥ OTRO

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domindo, |-Titwlar de dominke incompleto)

DE: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADNGS DE TRANSPORTE S.A. MIT# 9002394572
A: ALIANTA FIDUCIARLA S A NIT BE0S21315:-0 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEROMINADD FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 - NIT
f30053812-2 X

— e 1T A L R ESLL N RS G = = ——m s

AMOTACION; Mro 010 Facha: 25-11-3018 Radcackn: HM8-96777

Doz ESCRITURA 2176 del {1-10-2018 NOTARIA TREINTA da BOGOTA D. € VALCR ACTOD: &

ESPECIFICACION: ACLARACION: 080T ACLARACHON DE LA ESCRITURA 1431 DE #1-07-20148 DE LA NOT 30 DE BOGOTA EN CUANTD A INDICAR
CORRECTAMEMNTE EL AREA Y LINDERCS DE LOE INWUEBLES OBJETD DE TRANSFERENCIA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho roal do domanio,l-Titular de dominéo incompdoto)

A ALIANZS FIDUCIARIA 5.4, NIT B80531315-3 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONCGMO DENOMINADG FIDEICOMISO LOTE CALLE B - NIT
BI0053812-2 X

i: JEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADDS DE TRANSPORTE 3.A. HITH 200220487

ANOTACION: Mro 011 Fecha: 27-04-7030 Radicacidn. 2020-24011
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR =i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505232197114679040 Nro Matricula: 50C-1900037
__FOLIO CERRADO _

Pagina 4 TURMNC: 2025203660
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:089 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ho fiene validez sin fa firma dei registrador en |8 ultima paging
Deoc: CERTIFICADC 172 del 15-04-2020 MHOTARLS TREINTA de BOGOTA BC VALCR ACTOCF
Se cancala anotacion Wo; §

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACHON POR WOLUNTAD OE LAS PARTES

ARRENOAMENTOIESCRITURA 3588 DEL 151 1/2019)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dz &mﬁﬁfﬂwm mmmm -
DE: PRIMAX COLOMBIA 5.4, ANTES EXXONMOBIL DE COLOMBA S A HIT 850, 002554 E : -

AEEHWEWEPEWDEWEL AN ,' L 4 :.HI‘II'E_WIL__M_IJ

— s o -,

ANOTACION: Nro 012 Fachar 27-04-2020 Radicacidn: 2000- 24011
Bos: CERTIFICADD 1772 del- 15-04-2020° NOTARLA TREINTA do BOGOTAD.C, | VALGR ALTG: $10.000,000
Se cancals anolacon No: 4 ' :
EGFECIFICACION: CANCELACION POR YVOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIFOTECAESCRITURA
2566 DEL 151120149
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiiular da dereche real de demdinio,l-Titular da dominke incomplato)
OE FRIMAX COLOMBIA 5.4 ANTES EXXUNMOBIL DE COLOMBA 5.A. WET BED D02, 354-8
A SEDETRANE SERVICIOS EEPECIALIZADDS DE TRANSPORTE 2.A. MITE# 002284872

ANOTACION: Nro 013 Facha: 18022022 Radicaoon: 2022-13455

Doc: ESCRITURA 126 dal 28-01-2022 ROTARIA TREINTA de B0GOTA D.C. VALOHR ACTC: §
ESPFECIFICACION: CAMBIC DE RAZOMN S0CAL: 807 CAMEBRD DE RAZON SOCIAL

PERSONAS OUE INTERVIENMEN EN EL ACTO (X-Titular da derocho roal de dominio, Titular do dominio incomploto)
A PRAMAX COLOMBIA 5.4, NIT. 860.002 554-8

ANOTACION: Mro 014 Facha: 18-02-2022 Radicacion: 3022.134859
Ooo: ESCRITURA 126 del 28-01-2023 ROTARLA TREINTA da BOGOTA D.C. VALOR ALTO: &
Se cancole anaimoian Mo: 1
EEFECIFICACION. CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACIDN POR VOLUNTAD DE LAZ PARTES ARRENDAMIENTO
FERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(X-Titular e derecha real de dominio,|-Titular de dominig incompleto)
DE: PRBMAY COLOMBIA 5.4 MIT, 860,007 8548
A: SEDETRANE SERVICIOS EHFEEI.N_IIAD-IH OE TRANSPORTE 5.4, MITE 9002294872 HOY EN LIOLNDACION

ANOTACION: Nro 015 Fecha; 18=02-2022 Radicacion: 202213455
Doc: ESCRITURA 128 ded 28-01-2022 ROTARLA TREINTA de B0GOTA D.C. VALOR ACTC: &

Se cancels arolecdn Na: 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR =28 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505232197114679040 Nro Matricula: 50C-1900037

——rm

el b -, A

Pagina 5 TURMND: 3025-305060
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:09 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo biene validez sin fa firma ded regisirador en 3 ultima pégina
ESPECIFICACION CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES; 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ARSENDAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Thular da derechs real de dominie, |-Titular de dominio iIncompiste)
t PRIMAN COLOMELL 5.4, MIT. 80 003 28548

A ZEDETRANS EEFW'IE.'IH'E EEFEGMLWDUE DE TRANSPORTE 5.4 NIT# 9002204872 HOY EN LIQUIDACHIN

ANOTACION: Nro 016 Facha 15-02-2072 Radicatan: 2022134y L) © 10 ! | N

-
Boo ERCRITURA 128 dal 28-01-202T ROTARIA TREINTA de EﬂEﬂTh,P.ﬂ' = o | v.,g:&g:.ncfn. 5 A W

Sa carcala anolscdn Mo: § L I | A= 1S 1 A=
ESPECIFICACION: CANEE AN MWLMMELAEFMTEE (3843 CANCELACZION POR VOLUNTAD CE L&AS PARTES PRORROGA CONTRATG
DE ARRENDAMIENTD :
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do deracha redh da donfiniod- Teufar de dbminio incomletc)
DE: PRIMAX COLOMBIA 5 A NIT, 560,002 554-8

&; SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADCS DE TRANSPORTE 5.4, Hl'l"ﬂ wwmn HOY EN LIQUIDACICN

ANOTACION: Nro 01T Fecha; 15-02-2022 Sadicecion: 202213454
Doc EECRITURA 134 de| 28-01-2022 NOTARIA TREINTA de BOGOTA D.C WELDR ACTO: 5
Za cancefa anotacicn Mo, 2
ECIFICACICN: CANCELAZION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
RE0OMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (E-Titular de derscho real da dominia,l-THular de deminic incompleto)
DE: ESE0 COLOMBIA 54
A CODPERATIVA DE TRANSPORTADORES BUSES VERDES LTDA

e s o —

ANCTACION: Nro 018 Fecha: 15-02-2022 Radicacion: 2022-13450
Dae: ESCRITURA, 126 dal 38.01-2022 NOTARW TREINTA de BOGOTA DG, VALDRACTD: &
Za cancel@ anolacién Mo 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD OF LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD OE LAS PARTES CONTRATO DE
ARREMDAMIENTD
PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTD (X-Titular do derecho real de dominia,-THular de dominio incompleto)
DE: MDBIL DE COLOMBIA 8.4 MODECD MOBIL MIT# BE00025548
f: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADDS DE TRANSPORTE 5.4, NITH 8002294872

ANCTACION: Nro 018 Fecha! 23-06-2022 Radicacidn: 2022-55607
Doe ESCRITURA 2055 ded 27-05-2022 MOTARIA CUAREMTA Y CCHO de BOEOTA D.C. VALOR aCTO: £
ESPECIFICACION. ENGLOBE (978 EMNGLOBE ESTE ¥ OTRO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR = CENTRO
: CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMORBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505232197114679040 Nro Matricula: 50C-1900037

Pagina B TURMND:, 2025-353580
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:09 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez 2in la firma del regstradar en |a ultima pégina
PERSOMAS QUE IMTERVIEMEN EM EL ACTOD (£-Titular de derecho real do domindo,|-Titular de dominio iIncomplato)

B ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 COMD VOCERA DEL P.A DENOMINADD FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 HIT 830,052.812.2

— PRNSSS. SNRT..

MRO TOTAL DE ANDTACIONES: “19° #

ECHE.&EEEHLAPHE‘!HT!S‘EMHMLHEELHEHTE!HAT.HG.!JW __- = A ™0 L . ;
-> 2150092 JTARIA DI

SALVEDADES: (Informackén Anterior o Corregida)

Anctacion Mra: Mro carracciim 1 Rafcann | Facha; D2-02- 2015

5E ACTUALIZA NOMENTLATURA YO CHIF. CON LOS SUMINISTRADCS PO LAY A.E.E.D'.'ﬁES.ﬂmé:EfEQ;E PROFERIDA POR EEA ENTIDAD, RES
ML) 5286 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA S MR

Anckacion My B Mo comsccidn; 1 Raticasdn: C2021-11773 Facha: 08-07-2021
ANCOT 7-8 PARTE DE MOMBRE CORREGIDD VALE ART, 58 LEY 15722012 AUXDELESS. CIHI2-11773

Anctacién Nz 1D Mo comacciEn: 1 Radicasdn: C2021-1580d Facha: 11-11-3021
ANCTACIGN 1¥2 INCLUIDAS POR OMISION VALE-AFT. 58 LEY 15732012-C2021-18600

Anotackbn Nz 11 M corecciin 1 Fadicsson: C2021-207E65 Facha: 17122031
ANCTACION B INCLLIDA POR OMISI0ON VALE-ART. 58 LEY 15722012 ALXES. C2021- 20755

Angtackin N 16 M cofreccin: 1 Radicacion: C2072-4884 Facha: 08-04- 71232
EM VENTAMA DE CANCELACION LD CORREGIDD VALE -ART 58 LEY 1579201 2-ALNEE-CR002 A8

Analacien N 17T Mg corresccian. | Radicacidn; 20227551 Fecha; 03082032
ANOTACION 17 INCLUIDA POR OMISICHN WALE-ART. 89 LEY 1578201 2- ALK SE- CA022- 7451

Anatacidn Mm: 18 Mo comeocidn | Radicacion: C2QZ2-8819 Facha: 2005022
ANCTACION 18 INCLUIDA POR CMISION VALE-ART. B8 LEY 18790001 2-ALXSS-C2022-8819

Anatacian Nra: 1% Mrg comecsioim 1 Radipacion; S2023-5803 Fiacha: 24-04-2023

SE CIERRA FOLIO POR ENGLOBE VALE-ART 80 LEY 15732012 AUXS5E C2023-6303

A L
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
3" ELH;&:_'i‘_“ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505232197114679040 Nro Matricula: 50C-1900037

_FOLIO CERRADO

Feging ¥ TURNC: 2026-333960
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48.08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

feo b walider sin la firma del registradior en iz ultima pagina

FiN DE ESTE DOCUMENTO
El nloresado deba comuncar al megisiracor cualgusr fafa o amor an el fEI:i'SI.I'CI 28 o8 dosumerios
LULARIC: Raaltech

TURNO: 3025-3535&0 FECHA: 2308-2025
EXPEDIDD EN: BOGOTA

- FOLIO CERRADO
JAMETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINGIPAL =
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sun e CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505237747114679041 Nro Matricula: 50C-1900038

FOLIO CERRADO
Fagina 1 TURMD: 2025-383955

Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Mo thene validez sin la finma del registrador en la ultima pagina
CIRCUALC REGISTRAL: 50C - BOGOTA FOMA CENTRD DEPTD: BOGOTADC MUNICIFID BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD C
FECHA AFERTURA 20-01-2014 RADICASEON 2013-115820 CON: ESCRITURA DE; 10-12-213
CODIE0 CATASTRAL AAADZSITEBRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACICN
PRE

caTano oeL Fouo: CERRADO

& X4 & &t EELEFEEEREETEESEERE R RN fASSaSssazTsasEzaETEETT sz

= mmr‘ ENCI

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERGS # ks

LOTE MUMERD LNG (1] CON AREADE [8.474 65 I-E]ELHDE LHDEHI;'-E 'fIIE ES_EEFIAH Eﬂ NHD.S&?B DE FECHA
30112013 EM NOTARIA SETENTA ¥ SEIS DE BOGOTA D, G, L&EFAR LUGCION MO, 32271
DEL 2018 ¥ RESOLUCION. COMJUNTA NO, 1732 DE LA SNR Y KO EszL'rG.ﬂ.-: oy FtE-l. DE Eﬂﬂ DE Eﬁﬁ 22 ¥ 5US LINDEROS

SON : DEL PUNTO AcAL PUNTOB EHJ]IETM{GL*. DE 3.4 MTRS A C B0 110851 DEL PUNTCY BRAL PUNTD T EM CHETANCLA B7.5 MTRE KRA 110 73-
95 DEL PUNTO C AL PUNTO D EN DESTANCIA DE BTFMTHEHRA. 110DEL PUNTOD AL PUNTEDAA EN DISTANCIA DE 80.7 MTRS CALLE T3 POR
RESOLUCION NO. 32211 BEL 2012 ¥ RESOLUCION mum.t hed ) 732 BE L BNR ¥ N 221 DEL GAGDEL 201 - AREA DE TERREND DE 82955
MTRSZ Y 5US LINDEROS SON | DEL PUNTO A AL PUNTO B EN DISTANCHA DE 84 4 NTRS A'C 80 110A-51 DEL PLINTO B AL PUNTO G EN DISTANCIA
875 MTRS KRA 110 79-95 DEL PUNTO € AL PUNTO D EN DESTANCIA DE 01.0 MTRS KRA 110 DEL PUNTO D AL PUNTO A EN DISTANCIA DE 90.7
MTRS CALLE 7B

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS CENTIMETROS CUADRADOS!

AREA PRIVADA - METROS CLADRADOS: CENTIMETROS CLADRADGS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS
CUADRADDE

‘-EFH:!EHTE |

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Prodic: 35N INFORMACION
1 KR 11078 31 (DIRECCION CATASTHRAL|

DETERMENACION DEL WMUEBLE:

DESTINACION ECOMORMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA[s) SIGUIENTE!s] (En caso de inbegracian ¥ oiros)
S0C - dEEETD

ANOTAGION; Nro 001 Facha: 03-08-1880 Radcacdn: 1980-L6081 |
Cioc: ESCRITURA 2458 del 25-04-1560 NOTARIA £ da BOGOTA DG, VALOR ACTD: § L
ESPECIFICACION: ARREMDAMIENTC: BS0E ARRENDAMIENTO i
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Thular de derecho roal de dominie,-Tikular da dominio iIncomploto)

OE: COOPERATIVA DE TRANSPORTADCRES BUSES YERDES LTDA

A: ESS0 COLOMBIANA SA,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR === CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505237747114679041 Nro Matricula: 50C-1900038
_FOLIO CERRADO _

Pagina 2 TURND: 2025-393959
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin la irma del regisirador &n ka ullirma pagina

ANOTACION; Nro 002 Facha: 0B-08-1580 Radicacian: 1580-48091
Do ESCRITURA 2458 dal 25041980 MOTARI 4 de BOGOTAD.C .f_\\] YALOR ACTO: 51,200,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
FERESOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecha rasl de deminio -Tilular de dominis incompleto)
DE: COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES BUSESVERDESLTDAC | IDERINTEM N EMN T .'-"
A: E550 COLOMBIANA SA . il o s -

- 5 - gy B I 3 :
i —— w | WO T .r - ————rr e
: = #
4 Ty

ANOTACHIH: Mro 003 Facha® 21-01-1893 Aadicaditn: 4154
Doc EBCRITURA 3832 del 20901932 RNOTARS 3 da BOGOTA D G . VALDR ACTO: §10,000,000°
ESPECIFICACION: ARRENDAMIENTIO: 0503 ARAENDAMIENTO Loy s AP ) \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de darecho real do diominia, - Titular de dominia incompleto]
DE: COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES BUSES VERDES LTOA

A: ESS0 COLOMBLANA LIMITADA

ANDTACION: Nro 004 Facha: 31.01-1053 Hadicackin: 4154 v -

Doc: ESCRITURA 2822 dl 20-10-1802 NOTARIA 26 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICAGION: - 210 HIFOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real de daminio,|-Tiular de deminio incompieto)

OE: CODPERATIVA DE TRAMEFPORTADDRES BUSES VERDES LTOA NG0032805
A: ES50 COLOMBLANA LIMITED i
ANOTACION: Nro 005 Fechn: 22.07-2002 Radcacan: 2002-57638 1,'1.:;_“_

e |
Do ERCRITURA 1755 dal 224058-2002 MOTARIA 3 de BOGOTA VALDR ACTOH 51,040,000 000 1'\,_ =

ESPECIFICACION: ARREMOAMIENTD: 0502 ARRENDAMIENTO

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de davechs real de deminio l-Titular de dominio incomplato]

DE: COOFERATIVA DE TRASPOTADORES BUSES VERDES LIMITADA MNIT# BE0OIFI0S
A ESS0 COLOMBIANA LIMITED - HOUY EXXOMOBIL DE COLOMBLA 5.4, - X

ANCTACKON: Nro 008 Fecha: 10-12-2013 Radicacidn: 2013-115820

Dae ESCRITURA 1573 del 30-11:2013 NOTARIA SETENTA ¥ SEIS da BOGOTA D. C. VARLOR ACTO: §
ESFPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0818 DIVISHIN MATERIAL

FERSONAS QUE INTERVIENENM EN EL ACTD [(X-Thutar de derecho real do dominie, -Titular de deminio incompleta)

OE: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADGS DE TRANSPORTE 5.4 WITH Q002204872 %

——— e e —
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
su ;“_f:,‘:““ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505237747114679041 Nro Matricula: 50C-1900038

_FOLIO CERRADO

Pagina 3 TURNC: 2025-303958
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bene validez sin e firma del registrador en la ulima pagina
ANOTACION: Mro D07 Fechar 17-04-201 B Radeackn; 218-38007

Doc: ESCAITURA 3777 del 20-12-2017 NOTARIA TREINTA de BOGOTA 0.G VALOR ACTO: §
.5EEIFIE.-’-EIDN: ACLARACION: D201 ACLARACION ESCRITURA 1755 DEL 22-05-2002 NOTARIA 30 DE BOGOTA, SE AMPLIA EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO 12 MESES
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho rea ﬁ%ﬂm&mlﬁ ﬁqu
DE: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE sj. il L mzmn

A=, g

A: MOBIL DE COLOMBIA S.A. MODECD MOBIL = NUOU LA hqﬁlﬁqggm

Smr— = S T

ANCTACION: Nro 008 Fecha 24-07-2018 Radicacan: 201558562
Doc: OFICIC 19EESI008 ded 10.07-2019 CATASTRODISTRITAL - UNIDAR ABMOM de BOGOTAD, 6. nublica
- VALORACTD'S
ESPECIFICACION: ACTUALZACION DE LINDERGS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS ¥ AREA CONFORME ALA RESOLUCION COMJUNTATT? DE
LA SMR Y MO, 221 1GAC CORRECCION Y ACRUALIZACION DE LINDEROS ¥ AREA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real do dominio, - Titular de daminio Incomplota)
DE: UNIDAD ADMINSTATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

NOTACIOM: Nro 808 Fecha: 29-11-2018 Radicacian: J019-98775
i ESCRITURA 1481 dal 11-07-201% NOTARK TRENTA da BOGOTA D, C VALDR ACTDE 523,544 025,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIC POR ADECION A FIDUCEA MERCANTIL 0183 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADHCION A
FIDLICIA MERCANTIL ESTE ¥ OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular do derecho real do dominio,-Tilulss de daminio Incompleto)

DE: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE 5.A. HITH 2002204872
A ALLANTA FIDUCIARLA 5.4, NIT 860531315-3 COMO VOCERA DEL PATRIMOMIO AUTONOMD DENOMINADD FIDECCMISO LOTE CALLE 8O - MIT
B30053812-2 X

ANOTACION: Nro 010 Facha: 29-11-201% Radcadon: 2996717

Doc: ESCRITURA 2173 dal 01-10-201% NOTARLA TREINTA de BOGOTA D, C. VALOR ACTD: 5

ESPECIFICACHON. ACLARACIOHN: D901 ACLARACION DE LA ESCRITURA 1481 OE 11-07-20419 DE LA KOT 30 DE BOGOTA BN CUANTS A INDICAR
CORRECTAMENTE EL AREA Y LINDEROE DE LOE INMUEBLES OBJETD DE TRANSFEREMCIA,

FERSONAS QUE INTERVWIENEN EN EL ACTO {3-Titular de derecho real de dominio,-Titular do dominio incomploto)

A ALMANZA FIDUCIARLA 5.4, NIT 860511 315-3 COMOD VOCERA DEL  PATRIMONIC AUTONOMO DENOMINADC FIDEICOMISO LOTE CALLE B - NIT
230053812-2 X

A; SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE 5.A HETH 9002204872
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505237747114679041 Nro Matricula: 50C-1900038

Paging 4 TURNO: 2025-393959
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48.08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo thene vabdez sin a firma del regutredar en la ultima paging
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 27 -04- 2030 Radcacidn: J020-24091
oo CERTIFICADD 172 dal 15-04-2030 MOTARIA TREINTA de BOGOTA DUE. VALOR ACTCOE 5

Se cancala anoiacion Mo % .

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0841 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ARRENDAMIENTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO M-Tiular de derecho l'ill memi? 'En“lhﬂ* {" '_
0E: PRMAY COLOMBLA S & ANTES EXXOMMOSIL DE COLOMBIA 5. A HIT-BE-I] I]]E.ﬁﬁl—ﬂ

B = B W W W -

AT AN
&: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE a..g, J N A Fdguieoaga, )

ANOTACION: Nro 012 Fachal 27-04-2020 Radicackn: 2020- 4011
Doc: CERTIFICADC 172 dal 15-04-2020 NOTARMA TREINTA de BOGOTAD G o MALOR AGTC: SH0-G00,000,
e cancals aralacion Mo: 4 . J . : .
ESPECIFICACION: CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR WILUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECAESCRITURA
2586 DEL 151 11201%)
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD [X-THular de derecho real de dominio,-Titular de deminio incompheto)
DE PREAAX COLOMEBIA 5 A ANTES EXXOMMCOSIL DE COLOMEIA 3.4, NIT BED.002.554-8
A SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZANGSE DE TRANSPORTE EJL NITH BO0ZIB4ET2

L e o S e S T —— o = e e

ANCOTACION: Mro 013 Facha: 150220220 Radicackn: 2(022-13409
Doc: ESCRITUARS 126 dal 28-01-2022 MWOTARA TREINTA de BOGOTA DL VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZGN SOCIAL: Q80T CAMBIC DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular de derecho ral de dominio kTitular de dominio incompletas)
A PRIMAX COLOMBIA 54 NIT B60.002.554-8

ANOTACHON: Nro M4 Fecha: 15-02-2022 Radicacion: 2022-13453
Dao: ESCRITURA 126 del 28-01-2022 NOTARIA TREINTA de BOGOTA DLC. VALCR ACTO: §
SE Canselo anolisin Mo, 1
EZPECIFICACION: CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CARNCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ARRENDAMIENTO
PEREONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Tiufar do derecho real de dominio, l-Titular de dominia incompleto)
DE: PRIMAK COLOMBIA SA NIT 860.002.554-8
A SEDETRANS SERVICIOS ESFECIALIZADOS DE TRANSFORTE 5.A. NITH BO0Z2048T2

ANOTACION: Nro M5 Facha: 15-02-2022 Redicacitn; 2022-13423
Cioc: ESCRITURA, 126 dael 28-01-2022 NOTARW TREMTA da BOGOTA DL.C VALDR ACTO: &
S canceln arolacidn Ma; 3
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR === CENTRO
Lol CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505237747114679041 Nro Matricula: 50C-1900038
_FOLIO CERRADO
Pagina & TURNC: 2025-303050
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

ko tiene validez = la firma del registrador en la wiima pagina
ESPECIFICACION, CANCELACIHIN POR YOLUNTAD DE LAS PARTES: 00431 CANCELACEKDN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ARRENDAMIENTD

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Trular de derecho real de dominio,l-Titular de dominko incompleto)
. PRIMAX COLOMELA SA& NIT B50.002 564.8

A: SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADCSE DE TRANSPORTE 5.4 MITH 9002294872

ARETACION: Nro b6 Fechar ke s radesenanzie S UPERINTENDENCIA

Doc: ESCRITURA 126 dal 25—1}1-21}22 MOTARW TREINTA da ECGDTﬁIJg "l A mnﬁﬂ ! ;I T, {-“—--.;I
Sa cancels snotacion Mo B 'm a LY J it

ESPECIFICACION: E-‘HEEUII‘-'H PEH‘-HJHTAULEMEEAHTFS 0847 CANCELACION PORAVOLUNTAD [IE LAS PARTES ARRENDAMIENTD
PERZOMAS GUE FH'I!M!EH!H EN. !l-hCTﬂ{K-Tlhh: de derscho real ﬁuﬁmﬂfﬂu I-'I'Ihllard- dnmlnmimnmphhn]
CE: PRIMAX COLOMBLY SA.HrT H-Bl'.'I.I:IBE-'ESd-v! 1o '. bt || il - - e

E=]

A: SEOETHANS SERVICIOS ESPECIALIFANOE DE TRANSPORTE 5.4 MIT# 000ZI4ET2

—m e ————p e T PR w an o —

ANOTACION: Mro 017 Fecha: 15-02-20022 Radicackin: 2022-13464
Coc: ESCRITURA 126 sal 38-01-2022 MOTARA TREINTA de BOGOTADC VALOR ACTO: 5
Sa cancela anolacion Ma: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR WVOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECH
eSS QUE INTERVIEMEMN EN EL ACTD [(X-THular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE; ESZ0 COLOMBLA SA
A 'Eﬂl:lFEFl‘.ll'J'l"l'A DE TRANSPORTADORES BUSES VERDES LTOA

ANOTACIIN: Nee 018 Fecha: 15-02-2022 Radicackin: 2022-13459
Doc: EBCRITURA 125 del 28-01-2022 NOTARA TREINTA da BOEDTA DG VALCR ACTO: §
Sa cancels anolacion Mo: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACHIN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THutar de derecha real de dominio l-Titular de dominie Incompiaio]
DE: MOBIL DE COLOMBIA 5.4 MODECO MOBIL MIT# BE0O025545
#: BEDETRANS BERWVICIOS ESFECIALILADTS DE TRANSFORTE 5.A. HITE GO0RF4872

—— . e

ANOTACION: Nro 019 Fecha; 22-06-2032 Radicacion; 2022-55607

Doc ESCRITURA 2085 ded 27-08-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA OLC, VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0819 ENGLOBE EETE ¥ OTRO

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominio -Titular de dominle incompleto)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BEOGOTA ZONA
SNR sz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505237747114679041 Nro Matricula: 50C-1900038

. £ -4 A O

Pagina 6 TURMD: 2025-250655
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 06:48:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiene walidez sn la firma ded registrador en la ullima pagina
A ALIANZA FIDUCIARLA 5.4 COMO VOCERA DEL P.A DENOMINADD FIDEICOMISO LOTE CALLE B0 MIT 530.053.812-2

%
HRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19°
CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON Las siGUtENTES maTRicutas’ |- L) 1 0 T BT = I
> 2150092 ittty
L L | FREN - EiY T

SALVEDADES: 1hﬂmh}nﬁh—lupw1

Argtacian Mo [ hra correccifer 1 Radcacin. Fm 202015

SE ACTUALIZS NOMENCLATURA YO CHIF, CON LOS SUMINISTRADDS FI:IFI Lﬂ. U A E {:tl HE‘S 2D1E-E12‘95 F‘HDFERID-E POFA ESA ENTIDAD, RES,
M0, 535E DE 140872007 EXPEDIDA POR LA S NE i = B | -I 1

Angtacian Mmo; 7 Mo cormeccitn: 1 Radbcacidn: CEIJE'I-HTFE Fill:hi: U‘D—E'-"-i‘i}.ﬂ
CMBRE PARTE A CORREGHIOVALE ART. 59 LEY 15782012, ALXDELES CIO21-11772,

Anptacian Mmo; B Mo cormeccién: 1 Rackcacidn, CI0F1-11772 Facha: 08-07-2031
NOMBRE PARTE DE. WALE ART. 59 LEY 1573212, AUXDELES C2021-11TT4

Angtacion Mmoo 10 Mo correccian: 1 Radicacita: G2021-15801 Facha; 19-11-2034
AMOTACKINES 1%2 SE INCLUYEM POR OMISION VALE-ART. 58 LEY 1578201 2-C2021- 18601

Anciackn Mo 11 Mo comeccicn: 1 Radicacien: C2021-20758 Facka: 17-12-2021
ANOTACION 6 INCLUTDA POR OMISION VALE-ART. 58 LEY 157%/2012-AUXEE-C2021-207T56

Anctaciin bro: 17 Mo commeccion: | Radicacion: G028 -2885 Facha: 03-05-2023
ANOTACIONES 14A1T SE INCLUYEN POR OMISEON VALE-ARAT. £8 LEY 1578201 2-AUXSE-CHII L85 .
Anckacidn Mro: 18 M eodreccian: 1 Radicacién: C20&2-8818 Facha: 20-05-2022
ZE INCLUYE ANCTACION 18 POR CMISION VALE-ART. 58 LEY 157 %201 2-AUXEE-CH2-08E

Anckacitn Mra: 19 Mo comresnon 1 Radicacién; C2023-6803 Facha: 34-04-3033

SE CIERRA FOLID POR ENGLOBE WALE-ART 5B LEY 15792012 AUMSE CH23-6803

-

LK

LR

# &k
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oo OTICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNIR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505237747114673041 Nro Matricula: 50C-1900038

__FOLIO CERRADO _

Pagina 7 TURNO: 2025-353659
Impreso el 23 de Mayo de 2025 a las 08:48:08 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlens validaz gin |a firma del registrador en [a ultma paging

I o S I S S oSS S S S S S S SEE S S ST ST ESNESSSSSoSSSSESS ST OETETEm

FIN DE ESTE DOCUMENTD
| intaragsds debe comuracar al regeatrador cusiquler falla o errer en al registro da los documenos
LARIC: Faallech

TURMO: 2025-1530:50 FECHA: 23-05-2025
EXFEDIDC EN: BOGOTA

FOLID CERRADO

JAMETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR FRINGIFAL
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. T: 57 (1) 5447700
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Fidwuciaria Bogota, Colembila

Bogota 0.C,, 10 de febrero de 2025

Safiores
SECRETARIA DEL HABITAT
Bogota DLC,

REFERENCIA: FIDEICOMISO LOTE CALLE B0 - COADYUWVAMNCIA

Respatados Sefiores:

FRAMCISCD JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente an |lg cudad de Sogord DO,

identificade con la cedula de ciudadania ndmero 93,380,383 de [bagud, actuando en mi calidad de representante legal

de ALIANZA FIDUCIARLY, 5.4, Sociedad de senvicios financieros, domiciliada en Bogotd D.C, legalments constituida

miediante Escritura piblica 545 del 11 de febrerp de 1,988, otorgada en la notaria 10* del circulo notarial de Call, 12

cual acredite con & certificade expedido por la superintendencia Financiera, sociedad que para efectos del presente

documentc obra como vocers del Patrimanio Autdngma FIDEICOMISO LOTE CALLE B0, por instruccidn de la Socedad

AVEMIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY 5 A Siidentificada con WNIT 300591676, ostenta la calidad de

FIDEICOMITENTE, manifestamos gue coadyuvarmos 12 solicioud de radqg.gt_h:.'lg de decumentos para | la enajenacidn de

inmuebles, sobre los predios identificados con matricdla inmobikana N° S0C1900037- SI:I-EHDUHE que es da
prepiedad de Alianza Fiduciaria 5.4, como vocera del FIDEICOMISO LOTE CALLE 0.

AVEMIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY 5 A S jdentificeda con MIT 900591676, en calided de
FIDEICOMITEMTE, &n bos pérrminas del contrate de Fiducia Mercantil estd encargada de lbevar a cabo por sU cuenta y
riesge |a estructuracion juridica, financiera, comercial ¥ administrativa del mencionado proyecto, siendo responsables
da la terminacion, desarroilo, construccion y especificacones de fos bienes resultantes dei misma, por la calidad de
los materiales en los pérmings garantitades por los proveedores, por la entrega de las unidades resultanies del
provecto, estabilidad dela obra, la veracidad de las cifras ¥ demas obligaciones que se derivan de =u calidad de
fidelormitente 5] y constructor {es) del provecto inmobilario.

Ez claro, gue el otorgamiento del presente docurmento ni la FIDUCIARIA ni &l FIDEICOMISD adguierén la calidad de
constructores, ni interventores y coma tal no tenen responsabilidad alguna sobre el desarrallo del proyecto.

Cordlakm

E SCHWITZER SABOGAL
C.C. 93.389,38¢ de bagué
Représepiante Legal

ALIAMIA FIDLICIARLA 5,4,

Actuando Unica y sxclusivemente como vooera del
FIDEFCOMISO LOTE CALLE 80
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA

Tabla de Duatos
Fecha de Fierna del Contrato [4] de [¥] de 202[7]
Promitente Comprador [*]
L nidad Inmabuliaes prometida Corresponde al Apartamento’ %] (1a “Unidad Inmobiliaria™)
Torme I*] — 1]
Precio del Cantratn Ciento cincuents {liﬂﬂ'l}} salnnos minimos mensuales lepales vigentes a la

fecha de suscripcon de la Escritura Publica de Compraventa. Sin embargo v
solo par efectos del ciloulo de ks cuoras v de la forma de pago, se tendra
como valor de referencia estimade cocresponde a la suma de [valor venta letras

$valor venma mimeraos]
Forma de Pago La forma de pago se encuentrs detallads en el Apexo 1.
. E! presente contrato de promesa de compraventa de bien wnmueble (el "Conteare™), se suscrbe, entre:

AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY, sociedad comercial constituida v existente de conformidad
oo las leyes de |z Hepablica de Colombia, domicilinds en Bogota ¢ idennficada con NIT 900.591.676-8, representada en
este acto por ANDRES FELIPE GOMEZ CHAPARRO, mayor de edad, identificado con ls cédula de cudadania
nimero LOYS.6TETO1 quien achin como representante legal, todo lo cual consm en el certificadn de existenda v
representacion legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogoni (en adelante, “Avemida Colombis™ v
CONSTRUCTORA LATITUD 80 5.A.5,, soacdad comercial constinsida y existente de conformidad con las leyes de la
Repablica de Colombia, domicilada en Bogoti e identficada con NIT 901.823.190-1, representada en este acto por JAIME
EDUARDO RUIZ LLANO, mayor de edad, identficado con b cédula de cudsdanin ndmern 19.327.081 quien actia
come representante legal, todo fo cual consta en el ceruficado de existencia y representacion legal por la Cimara de Comescio
de Bogota (en adelante “Constructora Latitud 807 v conjuntamente con Avenida Colombia los “Promitentes Vendedores™);

Y, por otra parte,

Onesde 1 -Prrvona Juridice-

{*], [socedad comercial], debidamente eonstinaida bajo las leyes de la Repiblica de Colombaa, identificada con o NIT

[*]; representada en este acto por [*], mayor de edad, domicliado en la cudad de Bogow D.C., identificado con cédula
. de No. [*], en su calidad de cepresentante legal y debidamente facultado para susceibie este acto, tal ¥ como consta en o

certificado de existenda ¥ representscitn legal de est sociedad, ("Promitente Compradot” v conjuntamente con los
Promitentes Vendedores, las “Pames™.

Chpoidn & -Perrona Noatwra

[*], mayor de edad, domiciliado e ls ciudad de Bogota DLC., identficado con cédula de No, [*], come conses en su
documento de identidad (el “Promitente Compridor” y conjuntamente con los Promitentes Vendedores, las “Pages").

& ha suscrito el presente Contrato, el cual se regeea por las cliusulas que se establecen en el presente documento, previas
las siguientes:




CONSIDERACIONES

Que, medante documento pavado susento el 11 de jubo de 2019 entre Sedetrans Servicios Especalizados De
Transposte 5.A., en calilad de fAdefcamitente ¥ Alianza Fiducara 5.A, en calidad de Bducara, se celebrd el
conteato de fidecis mercantl de administmcion (“Conteato de Fiducia™ por medio del cual se constituys el
Parmonio Aurdnomo denominado Fideicomiso Lote Calle 80 (el “Fideicomisg™).

Chue, en desamallo de lo establecido en e Contrato de Fiduda, mediante escrimuea pablica No. 1481 de fecha 11
de julio de 2019 de la Notada 30 del Circule de Bogota fueron tansfendos al Fidewomso los mmuebles
wentificades eon los folios de matdeuls nomero 50C- 1900037 y 50C-1900038 de s Ofcina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogotd - Zoma Centro (Jos “Inmuehies™).

Cue, el din 10 de seppembre de 2020, Avenida Colombaa, otros Gdeicomitentes y Alianza Fidooaria 5A.
suscrihieron el contrate de Aducs mercantil de administracion inmobiliada conformandose asi €] Fideicomiso

Larztud 80 (el "Eideteoamise Latned™),

Que, mediante otzost integral al Contrato de Fiduew susento por los Avenida Colombin, los demsas
fidescomilentes del Fidescomiso Latitud y Alianza Fiductana S.A, se reabizd |a mtegracidn del Fidercomiso y el
Fideicomiso Lote Calle 80, quedando como dnico vehiculo Gduciano el Fideicomiso,

Que, en virtud de lo antenor, Avenida Colombia a través del Fideicomiso se encuentra desarrollando el proyecta
inmobalincio “Latned 807 (el "Provects™), los Inmuebles fueron englobades, medante la Esertura Pablica No.
[*] el [*] de [*] de 202[*], por medio del cual nacid el mmueble identficado con el folio de matdeuls inmobiliaga
No, 50C-2150092 y cédula catastral No. AAAD2DIKYLW, de conformidad con el certificado de libertad v
tracheion de la Oficnn de Instrumentos v Remsiros Poblicos de Bogowd D.C. (en adelante, e “Inmueble

L
o

Que, en virmd de lo previsio en el Contearo de Fiducis y sus omrosies, se consnruyeron encargns fiduoanos de
administencion & inversion a través de |a eual se llevd a eabao ba fase de preventas del Provecto, respecto del cual
el Promitente Comprador estard interesado en adguirir s Unidad Inmobiliana que se indicada en el encabezado
de este documento.

Que, el Proyecto, de acuerdo con la boenas de urbamsmo v construccion expedida per la Curaduria No, 5 de
Bogoti mediante Resolucion [*] de [*] de 202[*], consiste en el desarmllo inmobibano de un proyecto de uso
mixto, esto es, de vivienda de interés social (vis), vivienda de interés poonmno (vip), , conformado por un
copjuato de aproximadamente de setecientos quince [713) apartamentos VIS v ooarenm v noeve (49)
apartamentas V1P, para un wral de setecientos sedent v cuamro (704) aparmmentos, desarrollados en coatro (4)
etapas, La Empa Uno (1) constard de cento treintn v sets (156) aparramentos VIS, v cuarenm v nueve (4‘3']
aparamentos VIP, pars un roml de cento ochenma y anco (183) aparmamentos; la Eu[.'ra Dios [Z} constard de
aento ochenta v seis (186) apartamentos V15; la Etapa Tres (3) constara de cento cncuenta noventa y seis
{196) aparmmentos V15; v la Etapa Cuatro (4) constard de oenm noventa y siete (197) apartamentos VI3, El
proyecto tendr un drea constnnda total aproximada de 36.147 m2 y 25.067 m2 de area vendible aproximada,
el cual se dessrrollard en el Inmueble Englobado, Ahora bien, las Partes engenden y acepuan gue, por
circunstancias relacionadas con modificaciones o ajustes @ ka icenoa de urbanismo y construccion atras indicada
o por asuntos ajenos 4 los Promitentes Vendedores, las caracterfsticas del Proyecto podrin modificar, sin que
lus especificaciones y condiciones de las Unidades Inmobiliatias se modifiquen, sepin los términos y
condiciones previstos en este Conteato.

I



B.  Que, mednante documenio povado susenro el diecistete (17) de enero de 2025, se celebrd el Owrosd No3 del
Contraro de Fiduci, con la Analidad de asignar a la sociedad Avenida Colombia come Fidercomitente Gerente y
Comerciabizador del Proyecto v a la socedad Constructora Latitud B0 como Fideicomitente Constrictor.

9. Que, Avenida Colombia, es responsable de llevar a cabo, bajo su propia y exclusiva responsabibdad juridics 7
administrativa, las actvidades de gerenaa del Proyecto, asi como las obligaciones dervadas de la calidad de
enajenador de vivienda del proyecto en los rerminos esableado en fa Ley 1796 de 2016,

Ik Que, Constructors Lanmd 80, es responsable de desarrollar €l Provecto, bajo su dnica v exclusiva responsabilidad
técnica v admintsreativa de obra.

11, Que, los Promitenteés Vendeédores responderin ante el Promitente Comprador por el Proyecto, esto es! calidad,
ghranta, saneamiento por eviccidn y vicios redhibitonos, en los términos del estamro del consumidor, y declara,
en los téeminos de la Ley 1796 de 2016, que asume la calidad de constructor y enajenadar de vivienda ¥,
consecuencilmente, lag oblpaciones que de esta calidad se desprenden, exonerande a Alianza Fiduciana S.A v
al Fideicomiso por evalquies tipo de reclamncion en tal sentido 7 acepta desde ya ser llamado en garanda, todo lo
cual sutoriza 4 hicer constur en la escritura que perfecaone este Contzato,

12 Que, Avenida Colombia, Constructora Latitud 80 v o Fideicomiso, en su calidad de diular del derecho de dominio
del Inmueble Englobado a través de los cuales se desarroliars el Proyecto, a la terminacion del mismo y cumplidas

las oblgaciones pactadas en este Contrato, transfiera, 2 tnlo de venta, a favor del Promitente Compeador la
Unidad Inmobiliana.

Tentendo en cuenta las antenores consideraciones, las Partes suscriben el presente Contrato que se regri por las
sipuientes:
CLAUSULAS

PRIMERA

Loz Promutentes Vendedores se obhigan a que Alianza Fiduaana 5. A. como vocera del Fideicomiso, transfiera al Promitente
Compmdor, a titulo de compravents, a Unidad Inmobiliaria, ¥ éste se obligard a adguirir, al mismo timlo, el Gen por genmn
(1065 cel derecho de dominso y posesiin sobre Ia Unidad inmobiliana, cuya descrpeion consta en la Clavsula Tercera de
wsite documento.

SEGUNDA
PRECIO, FORMA DE PAGO Y [CREDITO HIPOTECARIO)

21, Predoy Forma de Pago:

2.1.1. El Promitente Comprador pagari a los Promitentes Vendedares por concepto de predo de venta de la Unidad
Inmobilanz, la suma sefalada en el plan de pagos contemado en o] Apgxo 1 del presente Contrato (el
“Bregp”). El Precio serd pagado en ls forma que indigue en el mismo Apexe 1.

j B ]
Y
-2

- En caso de retardo en el pago de las sumas desentas en el Apexo 1 el Promuzente Comprader pagari
infereses momtoncs bquidados a b tass mixima sutonzada por la Ley. Asi mismo, la mora del Promitente
Comprador en el pago de slguna de las cuotas pactados, implica que el dinero que el Promitente
I:-I:HTI.FI'm cancele, sea abonado pamero i los intereses de morn cavsados: desde la fechs en que debid
efectuar el pago de la cuota y la fecha en que efectivamente lo realice, v el dinero que ceste seri abonado
al capatal de la deuda.
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Ademas del precio esopulado; o Promitente Comprador deberd pagar los gastos adidonales que se
ocasionen por razon de seguros, gastos de legalizacion, impuestos v cualquier otea erogacion que sca por
su cuenta, de acuerda con el presente Contrato, Elmonto de estos gastos le serd informado oportunamente
por loz Promutentes Vendedores.

. Los Promitentes Vendedores en desaseollo de laz preventas del Proyectn, dnicamente imputam al precio

de compra, e valor de los pagos que se realicen por concepto de las cuotas, excluidos los rendimientos
generados sobre los dineros recbidos en virmd de dichos pagos, los cuales son de propiedad de los
Promitentes Vendedores como contraprestacidn por la conservacion de fae condiciones econdmicas a
partr ce la fecha de la firma de los documentros de vinculacidn del Promitente Comprador al Proyecto

. Solamente se considerard pago vilido el que se realice dicecramente al encargo Bdudanio hahilitado por

Almnza Fiduciana 5.4,

f3
=

. El Promitente Compeador se obliga 3 solicitar en wn plazo de 10 diss ealendasio contades & pamir de la
fecha en que asi se lo exja los Promitentes Vendedorees, un erédito hipotecanio de pamer grado, ante
una entidad Emn::l:mﬂgtlndﬂpnrlu&].pcﬂn::udmﬂa Financiera de Colombia (el “Banco™) en la
mismaz escomura  publica que dé cumplimiente a este Conato, por o suma  de

i3 I, que en caso de ser aprobado total o paraalmente, se
entenderd abonado al Fideicomiso en el momento en que se haga efectova la subrogacion por parte de

Banco. La sohatd de credito debera llenarse en el fommilano que dicho Banco tene pars elio y deberd

presentarse acompanada de todos los documentos exagides por €ste; asi mismo se oblign a entregar a

los Promatentes Vendedores una copia de dicha solicied debidamente mdicads.

222, El Promitente Comprador declam conocer todos los requisitios exsgidos. por el Banco pam la
presentacion ¥ aprobacion de la sobcmd de crédiro, en forma ml que, = &ste negare el préstamo, esta
pegamva no podrd ambwrse en ningun caso @ omision, falla, neghgencia, demora o acto alguno
mmputable a bos Promitentes Vendedores,

223, Mientras se adelanta In trimutacion del prestamo, o Promatente Comprador g2 oblym a presentar en
dempo oportuno v dentro de los plazos que se sefialen por &l Baneo, los documentos adsconales
exigidos para ln concesion del préstamo, como mmbién 3 complic con los dermds requisitos exigados al
efectn,

2.24. El Promitente Comprador se obligs a los 20 diss calendanio conmados a paror de ba fecha en que los
Promitentes Vendedores le hayan sobomde la solicimd del cesdito hipotecano de primer geado ante el
Baneo, 3 peesentar a los Promitentes Vendedores la carta de pre-aprobacioe expedida por el Banco. En
casor de que, el Promitente Comprador o entregue b refedda carta de pre-apeobacidn en b fecha antes
mncbeada o en un perodo méiximo de subsanacidn de 15 diss calendano adicionales, bos Promitentes
Vendedores podrin dar por terminado inmediata v uniateralmente @ presente Contrato,
considerindose que ha habido inonmplimiento del Promitente Comprador v pudiendo bos Promitentes
Vendedaores hacer efectiva ln Chivsuls Penal estpulada mis adelante.

225, Porsu parte, 5i presentados todos los documentos v cumplidos twodos los requisitos, el Banco, con por
Io menos 13 dins calendseio de antelacidn o la fechn de escrimmodn peevisza en b Clivsubs 5.1.
siguiente, no le otorga el crédito o se lo otorga parcalmente y ¢ Promitente Comprador no allega por
cualquier medio en tal sentido los recursos necesarios para cubar el saldo del precio pactado, &ste faculta
de manem expresa dewde ahors @ los Promitentes Vendedores para: (i) terminar inmediata v
unilateralmente e presente contmto ¥ consecueniemente, disolver el vinculo contmetual dervado del
misma, sin necesidad de declaracson pudicial o arbioeal alpuna v am goe hava lupar 3 la aplicacion de lo

ik



A

pactado en la Classula Penal de este Conteate; o (i) cobear al Promitente Comprador intereses
bignudados a la tasa de moes maixema penmunds por la Ley, 4 partie de I fecha de esedturacion, segin se
tndica en la Cliusuls 5.1. de este Contrato, sobre la suma que debit ser solicitada a tiulo de crédito
hipotecano hasta que éste sea aportado.

226, Adwonalmente, con la apeobacion del erédito deberi smmitar €l Promitente Comprador, b ssignacion
del subsidio de viviends familiar ante la entidad financers otorgante del crédito o ante Cajz de
Compensacion Famiiae, 4 2 ello hubier lugar. El Promitente Comprador se obliga a sollcitar en un
plazo de 10 diss calendano conmdos a pardr de b fecha en que asi se lo exsjan bos Promitentes
Vendedores, b carrespondiente solicitud del subsidio familiar,

2.27. En caso de que al Promitente Comprador le sea negada la adjudicacian del subsidio, y no acredit en
un plazo dell) diss calendano de antelacidn a la fecha de escimuraadn prevista en b Clinsuls 5.1
siguiente por cualguser medio los recursos necesanos para cubar ef saldo del precto pactado, éste faculta
de maneea express desde ahora a los Promitentes Vendedores para: (1) terminar inmediam v
unilateralmente el presente Contrato v consecuentemente, disolver el vinoulo contracmal dervado del
mism, sin necesidad de declaracion judicial o acbitral alguna ¥ sin que haya lugar a la aplicacion de o
pactado en la Clausula Penal de este Contrato; o (0) eobmr al Promitente Comprador intercses
liquactacless a la easa de muosa medxinn permitica por la Ley, 3 partir de la fecha de escrituraidn, sepin se
mdica en la Clivsula 5.1, de este Contruto, sobre la suma que debid ser soliatada a dle de erédite
hipotecanio hasta que éste sea aportado.

218. A pesar de lo antes previsto, se entenderd que ha habido mcumplimiento por parte del Promitente
Comprador, y podein entonces kot Promitentes Vendedores dar por terminado mmediats
unilateralmente este Contrato v hacer efectiva la Cliusula Penal estipulada mis adelante, 51 el Banco, I
Caja De Compensacidn o la entidad que ororgue el subsidio, desistiere o negare el peéstamo por una
cualgquiera de las siguientes causales:

)  TPorfalsedad, rencencia o amugiiedad en la informaadn que el Promutente Compradar presentd,

() Porgue o Promutente Comprador no allegare en el tempo opomins los documentos adicionales
que le fueren exgidos.

{y Porque el Promutente Compradoe este repoctado ante una o varas centrales que manejen o
administren bases de damns ded sector financiers, comerdal, inmohifiano, etc

{iv)  Porque el Promuente Comprador adqusers con postenondad a b fecha de esta Promesa, oiess
deucas que a coteno de la entidad Bnancem afecten su capacidad de endeudamiento,

2.29. Dentro de los 8 dias calendano sipuentes a la fecha de ln notnficacon escom a los Promuentes
Vendedores o del Banco al Promutente Comprador informande que el credito solictade ba sido
aprobadeo, éste debers comparecer a la Sala de Ventas del Provecto par entregar los documentos que
sean pecesanos para legalizar el credito v los documentos que sean necesardos para legalizar |a escrinrs
v para fismar los demis documentos exigidos para o perfecoonamiento del crédite. 5t dentro de este
plazo el Promitente Comprador no hobiere complido con lo aqui estpulado, los Promitentes
Vendedores podrin exigr de mmediato € pago de b suma correspondiente al crédito hipotecano de
esta Clivsula o terminar inmediata v unilateralmente el presente Contrato, considerindose que ha
habade :I.I:I.l.'l.l:tl:l.[:l]:l.llil.l:n‘tl‘.‘n del PI:'EI!:I:I.I'[ED'I:I: Cﬂ.l'.‘n.Pr.l.lil:l.l: i:|1.l|:|.|.=r.\|dl:,:ulI en comeecpencn, los Promitentes
Vendedores, hacer efectiva la clinsuks pﬂlaiannn:im:lm:ia consageadi en este Contrato,

2.210. Pasados 43 dias calendano contados a partir de la fecha de b foma de la esennies piblics de
compeaventa, si que la subrogssdn se hava efectuado por cawsas imputables al Promitente
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Comprador; los Promitentes Vendedores podein hacer exigible por la via ejecutiva o pago de la sums
sobeitada como epédito hipotecano de esta Chivsula v desde esa fecha cobrarin intereses de mora 4l
Promitente Comprador sobre dichas sumas, los cuales se liquidasin de scverdo eom lo pactado en esta
Chinsubs, pudiendo los Procnitentes Vendedores exigie € pago de los intereses momtonios ¥ hacer
efectiva ln cliusula penal estipulada mas sdelante.

2211, En caso de que I financiscion serialads en esta Cliusuln 2.2, resulte infedor al valor previsto en la
Clausuls 2.2.1,, el Promitente Compmdor se compromete a cancelar a los Promitentes Vendedores,
dicha diferencia antes de diez (10) dias hibiles al otorgamiento de la esconir publica de compraventa.
Pasado este teomino sin gue se haya realizado & pago, los Tromitentes Vendedores podran hacer
exigible por la via gjecutiva el pago de la suma respectiva y desde esa fecha cobearin intereses de mom
al Promitente Comprader sobre dichas sumas, los cuales se liquidacan de acuerdo con lo pactado en
esta Chisula, pudiendo los Promitentes Vendedores exsgir e pago de los intereses mortonios y hacer
efecuva la clinsals penal esnpulada mds adelante

2212 Por su parte, sl para la techa de fema de la escritura pibliea de compraventa, la suma de ks cuotas
descrtas en la Clivsula 2.1.1, el valor del erédito y del subsidio, en los ¢asos que aplique, pagados por
el Promitente Compradir en favor de bos Promitentes Vendedores superen la suma equivalente al valar
tndicaco en la Clivsula 22,1 el valor ded comespondiente excedente serd destnado a cubnr los gastos
contractuales referidos en la Chivsula 5.3del presente Contrato. En ninglin case, e valor del
coespondiente exeedente sesi consaderado como un oayor valoe del precta de la Unidad Inmolalana,

2213 Los pages gue efectiie e Promitente Comprdor serin aplicados en pramer lugar, al pago de los
mrereses qoe tengn pendientes de cancelacion v los excedentes se abonarin ol peecio de ln Unidad
b

2.2.14. En todo caso, coalquer evento de mora en el pago del preao, faculn a los Promutentes Vendedores
para cobrar intereses a unda msa mixma permitida en b Repiblica de Colombia.

~ TERCERA
IDENTIFICACION DE LA UNTDAD MOBILIARIA

[Apartamento| mimero [*], de la Tome No [*], con un drea constnaida de sproxmadamente [*| m2 que comprende
buirrones, colomnas y murcs comunes, y ires privada de sproxamadamente [*] m2, parqueadero [No splica], depasito
[MNo aplieal. La Unidad Inmobilians se constnura sobre el Inmueble Englobado. El drea de esta Unsdad Tnmohiliara
estd de acuerdo con ef plino que sem suscnto por el Promitente Comprador, junto con este Conmto, adjunte en el
Apexo 2. Las especificaciones téomicas de constneccion de cada Unidad Inmobiliana, se encontrand en o Anexo 3, el
cuml hace parte integral de este Contrato.

A esta Unudad Inmobiliana le eorresponderi el ndmero de mamdeuls mmobiiana que be asigne la Oficing de Regsoo
de Instrumentos Piblicos de Bogo Zona Centro, al momento del registro del reglamento de propiedad honzontal,
que e hard sobre o Inmuehle Englobado.

El replamento de propiedad homronmal sesi elaborado por los Promitentes Vendedores v se elevari a Eseritura
Puiblica por parte de Ahanza Fiducmea 5.4, eomo vocers del Fidetcomiso, por medio del cual o Proyvecto se someten
a las disposiciones de la Ley 675 de 2001 y ks noomas que la modifiquen de sempo en tempo. Desde shora el
Promitente Comprador, sus sucesores en el dominio v los ocupantes, a cualquier dhubo de ls Unsdad Inmobiliaeia se
obligs 8 cumpliro, de lo cual mamfiesta su acepmcdn con la suscnpoion del presente documento. Asf msmo, se
estima que ¢l valor del costo de 2 adminstmodn en un valor aproximado de dento ochenta mil pesos ($180.000)
M/ CTE a precios del afio 2024, En este senido, el Peomitente Comprador manifiesta conocer que la futura ssambles
de copropietanios, con la dedsidn de mds del 7% del coefiaente de la copropiedad, podrd modificar el reglamento
de propiedad honzonml, asi como la desonacon de las dreas comunes y comunes de wso exclusive.
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34 Los Promitentes Vendedores se reservan el derecho de corregir errores del reglamento de propiedad hosizenal, de
hacer las aclaraciones que sean necesaras, modificacones de dpo técnico o jurdico al proyecto inicial, durante el
transcusso de la construccidn, entrega de la Unidad Inmohdiaga v hases la fecha en gue se reling por primers vez b
asamblen de copropretanios,

3.5 La Usnidad Inmmobilisria desenita en la Cliusula Segunda que s¢ promete en venta se rransfedri como cuerpo clerio, y
pos consiguente el Promitente Comprador acepta que puede haber vadaciones que no scan esenciabes del Prayecta,

36, Asi mismo, el Promitente Comprador, autorizan 1 los Promitentes Vendedores para hacer caumbios en el
planteamiento urbanlstico del Proyecto, el mimero v contenido de las etapas {incluyendo las unidades no vendidas?,
al ygual que en & disenio de las construcoones, v par efecuar cambics wrbanispeos en b construccidn v wbicacdn de
los beemes v serncios comunales, stempre ¥ cuando sean aprobados previamente por s autendad competente.

37 El area construnda aproximada de In Unidad Inmobiliarta indicada en el plano que se anexa al presente Contrato, por
efectos de bos ajustes en disefio del Provecto y de b consruecion del misma, podnl incementirse o disminuirse de
acuendo con los ajustes necesanos en el peoceso de aprobacidn ante la cumduda o autendad competente paes b

a.'pt.'d.lmm de la licencia de construccion; ¥ si lo aceptan las Partes en el presente Contrite, en una proporcian hast
del eineo por cento (3%} del drea constnuda indscada en el presente Contrato, con la consecuente modificacion ded
ares prvada que implique la vanacidn del irea construdda.

PARAGRAFO: El (los) Promutente(s) Comprador{es) manifiestain) que conoce(n) y aceprain) que la poblicidad del
proyecto expuesta por diversos medios par la comeroalizacion, es de cardcter meramente llustrative v que, por 16y tanit, la
dt.-rrqmn ¥ caractensticas definitivas del nmucble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de constrocsidon
v.'o modificaciones aprobadas por la Cumduria Urbana y ol reglamento de propiedad horizontal del proyects,

CUARTA
TITULOS DE ADQUISICION

El Inmueble Englobado sobre ef cuales se construrd la Umidad Inmobiliana, son propiedad del Fideicomiso
sciministrade por Allanza Fiduciada 5.A, quicn adquing los Inmuebles en viemd del aporte que fealizo la sociedad
Sedetrans Servicios Especializados De Transporte S.A.

QUINTA
PLAZO Y ESCRITURACION

3.1.  Laescoruea pihlica que dé cumplimiento al presente Contraro, se suscribiri en la Notada 10 del Cireulo Notaral
de Bogota D'C el hnmmmmtﬂmﬁmmmm del mes de MES

No obstante el sefialamiento de este plazo, el término para la sescripcion de la esceimum pliblica podri promogarse
en caso de ocurrenca de cualquiera de los siguientes eventos: (i} Coando se encuentre en trimite la expedicidn
de cuzlquier acto administratvo que deba ser expedido por autondad competente para el desarrolln del Proyecrs;
{0} Cuando acaezea algin evento de caso fortuite, fuersa mayor o hecho de un tercero que suspends o retrase el
desarrollo de la construccion del Proyecto; o (ii) En caso de que se presenten otras condngendas propias de ls
actividad de a construceidn, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender o
detener la construccion del Proyecto, En caso de ocurrencia de cualquiera de los hechos antenormente descrinos
previa notificacion de los Promitentes Vendedores al Promitente Comprador, las Partes se obligan a susenhbir un
otrosi al presente Contrato mediante el cual acuerden la nueva fecha de suscripadn de la escritura piblica,

3.2 Alianza Fiduoama 5.4, como vocesa del Fideicomiso, no atorgard ko escotum poblica de compraventa st el
Promitente Comprador no estd a paz v salvo con ella y/'o con e Promitente Comprador por todo concepio,

]
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Los gastos notamales que penere el storgamiento de la escrinuea pablica de compraventa seran asumides por los
Promitentes Vendedores v el Promitente Comprador en partes iguales. Los gastos comespondientes al impuesto
de Reptstro (anres Beneficencia v Tesoreria) v los derechos de Inseripeidn ante la Oficine de Registeo de
Instrumentos Piiblicos de Bogotd Zona Centro, serdn asumidos por el Promitente Compmador. Los gastos que
comporten e recongcimiento del contenido del presente Contrato v los de autentcacion de frmas serdn
sufragados, de ser el caso, por eada una de las Panies en lo que 2 ella le corresponds. Coalquier nueve cargo o
impuesto serd asumido por el Promitente Comprador, salve ley en contraro. Los recursos para el pago de los
gastos del impuesto de registro v dereches de inscopoidn, antenormente menconados, debesin entregarse por
parte del Promitente Comprador a los Promitentes Vendedores, antes del otorgamiento de la cscrinurs publica
de compraventa, de acuerdo a la pre < liquidacion realizada en la Notards, ¢on el fin de que estos Gldmos realicen
el pago de dichos gastos v efectiien todos los actos encaminaclos al registro de la escntuea piblica de compraventa.

Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la tasa de asen, las contmbunones de
valotizacion, bien sea de nuevaz obms o de reajustes de las ontenores, v todaz las demds conmbuciones y
gruvamenes que o partic de la fecha de la firma del presente Contrito sean estblecidos, decretados y/o
derramados por Leyes, Decretos, Ordenanzas, Aeverdos, Resoluciones u Oficios emanados de cualquier de los
arganos del poder publico o de cualquier enndad oficial y que recaigan sobre la Unidad Inmobiliana objeto de
este Contrato, serin de cargo del Pronutente Comprador.

SEXTA
ENTREGA

La entrega real y material de b Unidad Inmobiliara por parte de los Promitentes Vendedares al Promitente
Comprador, se realizard segiin s establezea en la escritura de compraventa que dé cumplimiento a este Contraro.

Los Promutentes Vendedores mantfiestan que la Unidad Inmobiliacia se entregaran al Promitente Comprador o
paz ¥ salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contrbuciones, valorizaciones y sanciones, asi coma con la
disponthilidad de servicios piiblicos.

A partr de la fecha de la entrega matenal de s Unidad Inmobibana, el pago del impuesto predial v de servicics
mles como energia, acueducto, alcanmanllsdo, @sa de asen, etc., serin a cargo del Promutente Comprador.

El Promitente Comprador declara expresamente que, a parir de la fecha de la entrega marertal de I Unidad
Inmobaliana, se obliga 2 pagar las expensas comunes ordinanas y extraordinanas que ze generen [a Propeedad

Herzontal.

La entrega real vy materal se hani constar en act suscrta por ambas Partes, ¥ en la misma se indicarin aquellos
detalles de acabado gue sean susceptbles de ser corregidos como garanta que otorgan los Promitentes
Vendedores, sin que las observaciones que se hicieren al respecto consotuyan motvo para abstenerse de reabar
el inmueble o para no pagar los dineros adendados por el Promitente Comprador por cualquier concepto.

St el Promitente Compeador no s presentare a reabir la Unidad Inmebiliana, los Promurentes Vendedores
consideranin que tal bien ha sido recbido por el Promitente Comprador 2 entera satisfaccion, quedanda las laves
de |3 vivienda a su disposicion en |a Sala de Ventas del Prayects, para lo cual los Promitentes Vendedoges enviarin
una comumicacion a la direecidn de notficacidn del Promitente Comprador, informandole de tal hecho y
liberindnse de toda responsabilidad sobre ls unidad de viviesda

En caso que la Umdad Inmobiliaris encoentre terminada v lista para [a entrepa, vl entrepn matenal no se haya
prosducide debido al incumplimiento por parte del Promitence Comprador de bas oblipadones estpuladas en este
Contrato, los Promitentes Vendedores podrin enviar al Promitente Comprador una carta de aviso en la cual se
fijars b fecha a pargr de lo cual Unidad Inmobiliacis se encuentea lista para ser entregada. A partic de esta fecha,

8
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serdn por cuentn del Promuente Comprador todos 1os gastos, impuestos ¢ intereses que de aceerdo con este
contmato cocterian por su cuenta desde la fecha de entregn matemal,

6.8, 5S¢ deja expresa constancia de que las obsérvadones que se hicieren por e Promitente Comprador con respecto
a In calidad del apartamento promendo o de los bienes comunes del conjunto residencial, no serin moovo pars
gue éste se abstenga de pagar una o vanas, o todas las cuotas a las que se refieee la cliusula sepunda de este
Contrato.

SEPTIMA
LIBERTAD DE GRAVAMEMNES ¥ SANEAMIENTO

Los Promitentes Vendedores manifiestan que no han enajenado ni promende enajenir, 2 ninglin tmlo, a persona alpuna
el Inmueble Englobado en los cuales construied la Unidad Inmobiliana que hace parte del objeto del presente Contrato
v =& obligan a transfenr la Umidad Inmobilana libre de demandas aviles, embargos, condicones resolutorias, medidas
cautelares, pleitos pendientes, censos, anticresis. [gualmente, se obligan a transfenr la Unidad Inmobtliars a paz y salvo
por concepto de impuestos, tasas, conmbuciones v valoozadones de cualquier apo. En todo caso, los Promitentes
Vendedores, se oblign & salir al saneamiento por evicoion y vicios redhibitorios de esta Unidad Inmobiliaria o sus
sepregaciones en los casos previstos por la Ley.

El Promitente Comprador autonza a Ahanza Fiduaans 5.A., como vocera del Fideicomiso, para gravar el Inmueble
Englobado sobre el cual se realizard el Provecto con hipotecals) abiertals) en favor de ln entidad Enanciers que fnande
s constnaccidn, gravamen gue serd desafectado por &ta en lo que hace relacion a la Unidad Inmobiliaria, en ln misma
excritun gue e dé cumplimiento a ella, sienda los gastos notagales, el impuesto de 2notacon ¥ registro v la inscripeian
en la Oficana de Regstro de Instrumentos Pablicos de la desafectacion, a cargo de los Promitentes Vendedores,

DOCTAVA
DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LAS PARTES

ada una de las Pares por medio del presente Contrato declira, manifiesta y garantiza en la fecha de suscopcdn del
presente Contraro, lo siguiente:

Bl Que el Promurente Comprador conoce las condiciones generales del Proyecto, v conoce que los recursos que s¢
obligue a pagar en virtud de este Contrato, deberin s, en todo caso. entregados al Fideicomiso v no a los
Promitentes Vendedores, teniendo en cuenta la probibicidn expresa que tienen los Tromuencs Vendedores d-
recibir tles recursos va sen directa o mdirectamente.

82, El Promitente Comprdor conoce que no tendrin derecho i participacitn alguna en la definicion del Proyecto.

83. Con este Contrato, se deja constanca que se hizo entrega del documento de especificaciones de la Unidad
Inmobiliana v las de su constucoon, docomento que servird como nosma pam regdre las relaciones entre los
contratantes, para asi establecer lo que el Promitente Comprador tene derecho 3 exigic y 1o que los Promatentes
Vendedores estan obligados a entregar.

84. Los Promutentes Vendedores dejan constancia que loB muros y losas poeden presentar ierepulamdades,
tmperfecciones 7/ o fsuras superficiales debido al tpo de formaleta nolizado v/o al paso de mberss embebidas
en £s10§; sin embatpo, esto no representa ningln problema estructural ¥ se considera como normal en este dpe
de construccion. La anterior constancia &5 conocida y sceptada expresamente por el Promitente Comprador.

85. Los Promitentes Vendedores advierten expresamente que en el presente Contrato no se incluyen Parqueadero,
depositos, acabados adicionales a los indicados en el Anexo No 3.
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Es entendido que los Promitentes Vendedores, no estdn obligados & sutorizar ninguna modificacion o reforma,
en |a unidad de vivienda que por el presente instrumento se promete en venta.

Los Promitentes Vendedores se responsabilizan exclusivamente de las especificaciones que propone para cada
Unidad Privada, asi coma de las especificaciones de bienes y dreas comunes. Por lo anto, cualquier ofrecimiento
de servicios ¥ concesiones especiales por parte de las personas autorzadas pam l promocian v venta del Provecto
deberin ser confirmadas por escrito por los Promitentes Vendedores en este documento o en documento
adicional.

[*ara la sepuridad y estabilidad de la Unidad Inmobiliara, se deberd rener en cuenta por el Promirente Comprador,
que cada vez que vays a efecrusr una reforma, deberd soliorar la previa aprobacién del Consgio de
Administracidn. Con la presente advertencia queds hberado el constructor; es decir los Promitentes Vendedores
de toda responsabilidad, i con cualquier relorma que sé efectiie sobre la Unidad Inmobiliada como consecaencia
de ello s¢ produce una afectaciin a la estabilidad del edificio.

Que no existen limitciones legales, admumistranvas, contractuales o de cualquier otea indole que impidan celebrar
el presente Contraro. Asimismo, cuenman con todas lias aurorizaciones legales para suscabie este Contrato y

obligarse por sus términos y condiciones, y para enajenar v/ o adquire la Unidad Inmobiliarta, segiin sea el caso.

La eelebracidn v cumplimiento del presente Contearo, asi como la wransferencia 7/o compra, segan sea el casa,
de la Unidad Inmobiliada oo consomye violodn de derechos de terceras personas, incuomplmiento de
ohlipaciones Iﬂg,ﬂlu- O estatutarias, ni mcmnpllmu:nm o causal de terminacion o aceleracon de contrato; v (b) no
requicren sutorizacon de ninguna sutondad ni de tercero para entrar en este Contrato o en aqul.-lllx- que lo
perfeccionan.

Los Promirentes Vendedores garantzan al Promitente Comprador por un (1) afio, conmdo a pardr de Ia fecha
de entrega de la Unidad Inmobiliara, ls calidad de los acabados de la Unidad Inmebdliaria, conforme el Articulo
8 de la Ley 1480 de 2011 y por 10 afios la calidad de su estructur,

El Promitente Comprador manifiesta que renonca frente a Alisnza Fideanna SA. v al Fideicomiso; a las
respectivas acaones en Jos terminos de los Articulos 1909, 1916 v 1923 del Codigo Civil, dedamndo venados
los plazos para ejercer ralés acciones frente a Ahanza Fiducana 5.A., vocera del Fideicomiso ya que como se ha
indicado en este Contrato, la obligacidn de saneamiento la asume en forma directa los Promitentes Vendedores,
obligindise 8 mantener indemne a Alianes Fiducada S.A. y af Fideicomiso, como lamados en gamntia v/o
sustituyendola procesalmente

El Promiteate Comprador manifiesta que Alianza Fiduciaria 5.4, como vocera del Fideicomiso y par instruccion
de los Promutentes Vendedoees, podri constnur sobre J'.nmu-ehle ]-'_ng;'lnlzm:ln la & las seevidumbees que sean
exigidas por la empresa prestatana de servicios publicos par la extension de redes de servicios piblicos del
Provecro. Esms servidumbres podein ser consumidas ain después de reansferirse [a Unidsd Inmobiliaria.

El Promitente Comprador declara que el origen de los recursos con los que promete adquirir la Unidad
[nmobiliana proviene de ocspacion, oficls, profesidn, actvidad o negoeio licito. Los recursos que entreguen no
provienen de ninguna actvidad ilicita de las contempladas en o Codipo Penal Colombiano, o en coalquier norma
que lo modifique o adicione, mmbsén declara (n) gue los actves que se pretenden adquinr oo tendrn una
desanacion ticita. Los Promitentes Vendedores quedsra eximido de toda responsabilidad que se desive pare
informacon ermonea, falsa o mexact, que ¢f Promitente Comprador le proporaonen para la celebracion de este
negoeia,

NOVENA
MOTIFICACIONES

10
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Todas las notficaciones, exigencias, solicinudes, consentimientos, aprobaciones v demis comunicaciones bajo el
presente Contrato s¢ harin por escrito v se entregarin a la parte receptom por correo cegistrado o cernficada; con acuso
de recibo y porte pagado o comunicacion por corren electrdnico dingido 1 las partes respectivas, de la sipuiente maners:

21, Para Avennda Colombia

Direceidn: Calle 97 # 8 = 10 Ofe, 202
Teléfono: 318 158 4609
Correo Electronico: jusidicol@lavenidacap.com

9.2  Constuctoea Latitud 80

Direccidn: [*]
Telétono: [¥)

Correo Electronico: [*]
9.3. Pan el Promitente Compradoe

Direcoon: [*]
Teléfono: [*]
Correa Electronico: [*]

5t la direccion de cualquiera de las Partes cambia durante ln vigenas del presente Contratn, deberd informar a la otr
Parte de dicho cambio por esento con al menos diez (10) dias calendario de andgpacion.

DECIMA
LEY APLICABLE Y RESOLUCION DE CONFLICTOS

El presente Contrato serd regido e interpeetada bajo las leyes de la Repiiblica de Colombia. 81, dentro de los quince [15)
dias hibdes sigusentes a la fecha de cualquicr aviso de dispura de cualquiers de lns Partes a la otza, éstas son iuup:u:ns
de resalver el asunto en forma amigshle, entonces, salvo en lo referente a acciones que puedan adelantarse por la via
ejecutiva, toda diferencia o controversia que surja entre ks Partes 3 causa del presente Contrate o en ::-]a.nr:.n con el
musmo, e pesolvens por medio de la justcia ordinaris.

DECIMA PRIMERA
CONTRATO TOTAL

Las Partes decliman fue conocen, comprenden v acepran todas ¥ cada una de las cliusulas v sus apartes, contemdos en
este Contrato. La eventual nulidad declamada por autoridad competente de alguna o algunas cliusulas del presente
Contrato, no afecta sino a aquellas declaradas como nulas. Asl mismo, se entdende que los tirules de cada cliusula son
meramente imdicativos ¥ no afectan la 'Lntﬂ'[._:ln:l::l:'[én de su contenddo. Este Contrato docurmenta de maners total,
exclusiva y excluyente todos los asuntos especificamente aqui reguiados, y reemplaza v sustiuve cualquier aceerdo previo
entee las Parres sobre los mizgmos temaz.

DECIMA SEGUNDA
AUSENCIA DE RENUNCIAS IMPLICITAS

La omusidn o demor de coalquiern de las Partes en exigir ol cumplimiento de cualquier téemine o condicion del presente
Contrito o de sequeris el puntual -:umphrn.tmm de las miismas, no se interpretard como renuncia a exigie el cumplimiento
de dichos términos o condiciones, mi afectard la validez de mles términos v condicones, ni el derecho que tenen fas
Partes para exigir el complimiento en el fururo de todos v cada uno de dichos rrminos v condiclones.
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DECIMA TERCERA
MODIFICACIONES

Esre Contrato solamente poded ser modificado por medio de un documento escoto frmado por un representante
autarieado de cada una de las Parres. Las modificaciones deberan constar por escomo mediante documentos suscnitos
por todas las Pastes, los cuales serin anexsdos al presente Contrato v entenderan parte integral de este.

DECIMA CUARTA
MERITO EJECUTIVO
El presente Contrato presta ménto ejecutivo en relacion con agquellus oblipnciones clams, expredas v exipbles v, por lo

tantn, dichas peestaciones serin exigibles judicial y estrajudicialmente con la mera presentacion de una copia original del
mismo,

CONFIDENCIALIDAD

Las Partes se comprometen reciprocaments a que no revelarin ninguna informacion confidencial que se relacione con
la otra Parte o con su respective aegecio durante un periodo de cuaro (4) sfios contados a partir de ls fecha de
suscopaon del presente Contrato, salvo en el desarrollo de sus actividades previstas en este documento, & menos que:
(a) dicha informscdn este o llegue & estar disponible al pablico en generi] por razén disting de una revelacion efeensada
por cualquicea de ellas violando esta disposicion; o {b) la revelacion sea requenda de acueedo con la ley aplicable;
teniendo en cucnta, sin embargo, que quicn hice la revelacion, en la medida permitica por b ley aplicable, noofieard a
Iz otra por cscrito oportunamente, sobre la requisicidn de que fue objeto, de maners que la otra Parte pueda solicar
una arden de prateccidn adecuada o, si esta orden no se le otorga, quien hace la revelanion haga todo esfuerzo razonable
para obtener una orden de trammiento confidencial u ot gamntia pars que esta informacon no sea revelsda a terceros

EEEIgN

El Peomitente Comprador, Gnicaments podri ceder el presente Contram con previa sautonzacion de los Promitentes
Vendedores v de la Fiducians Alianza 5.A. en calidad de vocers del Fideicomizo. En caso de darse una cesion en los
térmunas de la presente cliusuls, el Promitente Comprador solicitari por escrito a los Promitentes Vendedores la
autazacion, y cumplied con ef requerimiento de informacion que, para tal autonzacon, se haga.

Asimismo, ¢l Promitente Comprador conoce que pueden ingresar nuevos Gdeicomitentes al Comtrato de Fiducla, sin
automzacion de terceros ni de los Promitentes Compradores, siempre que no ostenten |2 calidad de Fideicomitente
Diezarmallador o Constrector.

CLAUSULA PENAL SANCIONATORIA

17.1.  El mcumphmiento de coalquiera de fas Partes de ba rombidad o de alpuna o algunas de las obhgaoones demrvadas
del presente Contrato, da derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplis las oblipaciones
a su cargo, paca exigic inmedizzmente a tinulo de pena a quien no cumphé o oo se alland a cumplie, & pago de
und sum cqu.w:lcn.tn 1 quince millones de pesas ($15.000.0000. En o evento de incumplimsento de una Parte, la
otra deberi darle aviso por escoto, enviado por correo certficado, pam que dentro de los 10 dias calendario
sigurentes, proceda a cumplis o que le correspanda. 5i vencido este plizo persiste o ncumplimiento, la Parte que
cumplit o se alland a cumplic poded exige la suma antes pactada por la via que estime conveniente, o deducirla
de las sumas que haya recibido.
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17.2. Por el pago de la pena no se exdngue la obligacién pondpal, 1a cual podrd ser exigida separadamente. El
conteatante que hubiere cumplido o se hublere allinade a cumplic sus obligaciones, podri demandar en caso de
que el otro no cumpla o no se allane a cumplis ko que le corresponde, bien el cumplimiento del contrate o bien
la resolucon del mismo. En ambos casos, con el complmiento o la resolucion, tendrd derecho ¢l contratinie
cumplido a pedir el pago de la pena ¥ a solictar el pago de los perfulcios que hubiere sufnde con o
incumplimienna.

173, Enel evento de demandarse la resolucion del conteato por el ineumplirniento o mora del Promitente Comprador,
los Promitentes Vendedores podrin retener L2 sumsa pactads come Clivsula Penal, de las sumas va recibidas comao
anncipo en ejecucon de este Contrato, ¢ impunaels ol valor de dicha Cléusula Penal, crcunstancia que las partes
autorzsn desde va con la firma de este Contraro.

DECIMA OCTAVA
FALLECIMIENTO

En el evento en que el Promitente Compeador fallezen, o de ser vanos, en el caso en que uno de ellos fllezea, los
Promitentes Vendedores podrin dar por terminado de pleno derecho este contrato, caso en el cul deberin comumicario
por esceito a los berederos de la pessoma fallecida, segrin a acreditacion de los mismos conforme con lag leyes aplicalles,
devalviéndoles Ins sumas recibidas a cuenm de este negocio, sin intereses die ninguna clase.

A partir de la fecha en que se les comunique a los herederos la deczsion de terminar este conteato, queda los Promitentes
Vendedores en libersad de prometer en venta a terceras personas la Unidad Inmobilissa de que trata el presente

[ omerato,

Los Promitentes Vendedores podrin optar por confinuar con este Contrato, evento en ¢l cual b relacidn contractual
seguird con e heredero o herederos a quien se le adjpdiquen los derechos y obliganiones que el cavsante renia en virmud
ife este contrato, 51 ellos les interesa,

DECIMA NOVENA
ESTIPULACIONES ANTERIORES

Las Tartes manifiestan gue no reconocenin validez a esopulsoiones verbales y/o escnms relacionadas con el presente
Contmto, antedores 1 I suscopcion del musmo, el cuzl consamye el acuerdo compieto v total acerca de su objeto ¥
reemnplaza v deja sin efecto cualquiera otro contrato verbal o escoto celebrado entre las partes con anteriondad.

?]GEE]M.H.

El Promitente Comprador autoriza de manera voluntadda ¢ rrevocable o los Promutentes Vendedores v 8 Alianza
Fiduciana S.A., para que con fines esmdisticos, de control, supervisidn v de mformacdn comerdal, consulten v/o

1 a las Centrales de Informacion de Riesgo, admimsteadas por b Asociacion Bancama y las Enndades Financieras
de Colombia v a cualquier otra entdad que maneje bases de daros con los mismo fnes, el nacimients, modificacsén v
extncidn de las obligaciones que se dasprmdm de este Contrate. La sutorizacion aqui deserita comprende,
especilmente, la informacion referente a la existencia de dewdas vencidas sin cancelar por un téemuno no mayor al
momento e el cual se extings ka oblipacidn v, en todo caso, durante el dempo de b mors, el retarde o o incumplisiento.
Aszi mismo, faculta 2 los Promitentes Vendedores v a Alianza Fidecaris 3 A, para que soliciten informacion sobre s
relaciones comerciales que el Promitente En.m.pudcar tenga con ¢ sistema financera ¥ para que los datos repormados
Fean prd:rccﬂdﬂs para € logro del propdsico de ia central v sean circulanzables con fines comerciales, de conformdad

con el respectivo reglamento.

El presente Contrato para consmnca se firma en 2 copias del mimo tenor, en la oudad de Bogom D.C., lugar que s el
dumnilmcmmLa]mEi']rﬂuddmﬁdtﬂd:mE
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ANEXO 1
LATITUL 8O
APARTAMENTO XXX TORRE XX

z3

VALOR TOTAL DE LA VENTA (EQUIVALENTE A 150/90 SMMLY PARA VIS/VIP):

' Valor estimado en letras: { )
Valor estimado en atomenos: | )

“NOTA: El valor final del inmueble sera el resultado de multplicar el valor del SMMLYV del afio en que se
escnfure la umdad por el nimero de SMMLV (TOPE) que se defina para la vivienda de interés social o
Vivienda de interes priomtario, en las disposiciones legales que regulan la matena y 15 dias habiles prevaos
a la fecha de escnturicidn.

. CUOTA INICIAL:

=

Cuota Inicial: | Valor en letras: { )
" YValor en numeros: { )
Recbidos a In fecha: Valor en letras: ') |
Valor en nimeros: { _

CRONOGRAMA DE ABONO DE CUOTAS INICIALES PENDIENTES:

CUOTA | FECHA

VALOR

1

¥

Fal

' k.4

Subsidio

FINANCIACION

Valor De Financiacion

Valor en letras:
| Valor en nimeros:

{

A s

| Enodad Financiera

1
|

'ledml—

EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (AES)

Mombre:
1 i)

MNombre:
CL5

15
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T
NOTARIA XXXXXX DEL CIRCULO DE

rewEs e 88 B R e

ESCRITURA PUBLICA NMUMERD:

NUMERO: )
FECHA; () DE DEL ANO DOS MIL (20_)

e SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION

cODIGO CLASE DE ACTO O CONTRATO CUANTIA
(0843) LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA —— - § XX000XXK. 0o
[0125) COMPRAVENTA $ J00000MCK 00
(0304) wmcesme—s AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ——-—— S1 { ) NO [ ] § SIN CUANTIA
(171} [ — — HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA weesmemmemene- $ 0000000, 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION iy
ACREEDOR QUE LIBERA:

NIT.

VENDEDORA: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA DEL PATRIMOMNIC AUTONOMO DENCMINADD

FIDEIC OMAISO s samansas BT, sy
FIDEICOMITEMTE:

e MIT,
COMPRADOR (A) (ES) - HIPOTECANTE (5): C.C. No. CC. No.
ACREEDOR HIFOTECARIQ: BANCO Mit. #
UBICACION: APARTAMENTO Mo. PARQUEADERD No. QUE HACEM
PARTE DEL PROYECTO DENOMIMNADO , UBICADO EN LA
DEPARTAMENTO
INMUEBLES: RURALES (| | URBANQS ()
MUMNICIPIO:; e
DEPARTAMEMNTO!:
MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos.: DE La OFCINA DE REGISTRO DE

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
FICHA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No.:




ok k kR R A

PRIMER ACTO.- CANCELACION HIPOTECA

COMPARECIO: , mayor de edad y vecino de esta cludad, identificado can la

cédula de ciudadania expedida en ¥ Manifesio: - : s

PRIMERD. REPRESENTACION: CQue en este aco obra en su calidad de de
SA MIT. , establecimienta de crédito con domicilio principal en la

cudad de en virtud del , documenta que entrega para que

se protocolice con esta escritura,

SEGUNDO. TITULO HIPOTECARIO: Que por medio de fa Escritura Publica ndmero

(__)del () de de dos mil
{20_) de la Motaria de , debidamente registrada en la Oficina de registro de
instrumentos publicos de , el {Jde {_) de dos mil {2.__) bajo el

folio de matricula inmebiliaria de mayor extensidn ndmero de la Oficina de Registra

de Instrumentos Publicos de , ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, en calidad de vacera y

administradora del patrimonic autdnomo denominado  FIDEICOMISO
NIT.830.053.812-2, constityd HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor de
S8, MIT.

PARAGRAFO: For medio de la escritura poblica numero 1}
otorgada el () de de dos mil
{20_) en la Notaria del Circulo de

, debidamente registrada al folio de matricula inmiobiliaria ndmera

de |a oficina registro de instrumentos plblicos de , el [

de de das mil (20_) ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando Unica

y exclusivamente en calidad de vocera y administradera del patrimenio auténomo dencminado
FIDEICOMISO NIT.830.053.812-2, sometid el predio al régimen de propiedad

horizontal, dando origen entre otros, al {los) inmueble (s) identificado (5) con el (los) folio (s} de

matricula (s} inmaobiliaria (s) ndmers (5} ;i , ubicado en la , dal
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ared urbana del municipio de R ——

TERCEROQ. CANCELACION DE HIPOTECA: Que por medio del presente instrumento publico,

3.A. cancela parcialmente el gravamen hipotecario constituido mediante

escritura publica nomero { } dal [ jde de
dos mil () de la MNotaria de . debidamente
registrada en la Oficina de registro de instrumentos plblicos de , bajo los folios
de matriculas inmobiliarias Nos. iy

CUARTO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA SOBRE LOS DEMAS INMUEBLES: La anterior cancelacian

parcial no implica novacion de lo estipulado en la escritura pablica nimera

[ idel {_)de de dos mil {20__) de la Notaria

de _, debidamente registrada, continuando vigente en todo la

demas en iguales e idénticas condiciones a las pactadas en tales instrumentos, El contrato all
contenide continga vigente sobre los predios restantes al igual que el gravamen hipotecario a
favar de S.h, =-
QUINTO. GARANTIA DE LOS DEMAS INMUEBLES: Que dicha cancelacitn se hace por tener

5.A., garantia suficlente sobre los demas inmuebles que conforman el

Conjunto. —
SEXTO. INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS: E| compareciente de las
condiciones mencionadas, solicita a la oficina de registro de instrumentos publicos de

inscribir la presente cancelacién parcial de constitucién de la hipoteca Unicamente en

la {s) matricula {s) inmobiliaria (s} Mos. Y , Citadas, rere

SEPTIMO. VALOR DE DESAFECTACION: El valor de la desafectacién es la suma de
PESOS (S I MOMNEDA CORRIEMTE.

El suscrito Notario deja constancia que a los usuarios se les advirtié gue la presente LIBERACION

conlleva a la protocolizacion del Centificado que se expide al Notario que custodia la Original, —-

===S=sS=s==s====s= EEEEEEEEEESESESSS

s ke o W

SEGUNDO ACTO.- COMPRAVENTA

En la ciudad de Departamento de Republica de Colombla, donde estd

ublcada la Notaria del Circulo de cuyo Notario Titular es
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, en la fecha anteriormente sefialada, se otorgo la escritura publica

Que s Cconsigna en los siguientes terminos,

1) , mayor de edad, domiciliado en , identificado con |la cédula de ciudadania

numera , expedida en en su calidad de representante legal de ALIANZA

FIDUCIARIA 5.A. Identificada con MIT. B60.531.315-3, sociedad de servitios financieras,
legalmente constituida mediante escritura pdblica niémero guinientes cuarenta y cinca (545) del
ance (11) de Febrero de mil novecientos achenta y seis (1.986) otorgada en la Notarla Décima
(10°) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedido por la
Supenntendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento publico para su
protocolizacion, sociedad gue actda unica y exclusivamente en su calidad de vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO XOO0O(X, patrimonio autdnomo identificado
con el NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de este instrumento plblico se denominara LA
TRADENTE.

2) mayor de edad, domiciliado y residente en , identificado con la cédula de

ciudadania numerg expedida en y representante legal de la sociedad

denominada 0000000000000, (dentificada con NIT. jooooooooong, con domicilio principal en
, constituida mediante escritura publica nomerg [ } de fecha

i) del Circule de

atorgada en la Notaria inscrita en la

Camara de Comercioc de el dia bajo el nimera del Libro

IX, con matricula mercantl ndmerg , segun acredita con el certificado de

existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de gue anexa

para su protocolizacion y

mayor de edad, domiciliado y residente en , identificado con la cédula de

tludadania nGmero expedida en y representante legal de la sociedad

denominada 0000000000, identificada con NIT. 000000000000, con domicilio principal en

constituida mediante escritura publica ndmero i ] de fecha

ptorgada en la MNotaria {__) del Circulo de , Inscrita en la

Camara de Comercio de el dia bajo el nimero del Libro

¥, con matricula mercantl némero seglin acredita con el certificado de

existencia v representacion legal expedido por la Camara de Comercio de , QuUe anexa
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para su protocolizacion sociedades que para efectos de este contrato se denominard EL

FIDEICOMITENTE 2000000 ¥ LA VENDEDORA.

3) mayaor{es) de edad, quien(es) se identificd (aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania

numero(s) , Expedida en domiciliadof{s) en de estado il

obrandao en su propic nambre, guien{es) para los efectos de este instrumento en lo

suceshvo se denominaraln) EL{LOS) COMPRADOR(ES);

MANIFESTARON gue celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA que se regira e

interpretara por las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

COMNSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante escritura publica ndmero xoooo [ooooos) de fecha xxo (xx) de xxxx de dos
mil oo (2000x), otorgada por la Motaria oo (xx) del circulo de xooooo se suscribid entre la
sociedad oo, oocoocix en calidad de FIDEICOMITENTES, vy ALIANZA FIDUCIARIA SA., en
calidad de FIDUCIARIA, celebraron un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, constitutivo del patrimonio autdnomao
denominado FIDEICOMISO XXXXXXX, v por el cual se transfirid al referido fideicomisa el inmueble
identificado con el folio de matricula inmaobiliaria Mo, xooooxor de la Oficing de Registro de

Instrumentos Pablicos de wopoosx

SEGUNDA: Mediante documento privado de fecha oo [xx) de woode dos mil oo (20000 se
suscribld entre las sociedades xoooxx., en calidad de FIDEICOMITENTES MCO000GMS v ALIANZA
FIDUCIARIA 5.A., en calidad de FIDUCIARLA, otro si integral al contrate de fiducia mercantil de

administracion Fideicomiso X00000

TERCERA: Que a la fecha de suscripcion de la modificacion Integral al contrato de fiducia
mercantil de administracion constitutivo del FIDEICOMISO TX00MX, se encuentran registrados en
calidad de Fideicomitentes las sociedades XOCCCOCCOX, cada uno con el XXX (PO%) de los
derechos fiduciarios del Fideicomiso XXXXX

CUARTA: Que la sociedad X00000¢6, en su calidad de 0000000 del contrato de EMCARGO
FIDUCIARIO DE ADMIMISTRACION X000, manifesté su deseo de constitulr un fidelcomiso de

g
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gdministracion inmobiliaria con el fin de desarrollar a traveés del mismao |a fase operativa del
PROYECTO MO0

SEXTA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliaric se adelantaron a cargo y por cuenta de
las sociedades XOOO0OO{ en su calidad de FIDEICOMITENTE XOO0OO00( y constructor
responsable del proyecto denominado XXO00(K.

SEPTIMA: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto gue ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. coma vacera
del Patrimonio Autdnomo denaminada FIDEICOMISO )O00000

TALIMNZA coma vocerg del HDEICOMISD montengo fo titularidod juridico oe los bienes que le hayan
sido tronsferidos y gque se fronsfieran a Hivlo de fiduclo mercantl paro la conformacion del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en gjecucidn del presente controto de fiducia le sean

transferidos posteriormente al misma titulo, incluidas las meforas que se realicen.

2. A troves del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES los FIDEICOMITENTES segun las octividodes y
obiigaciones de codao una previstas en este controto, desarrollen ef PROYECTO bajo exclusivae y Unico

responsobilidod técnica, fingnciera, juridice y administrotiva de los FIDEICOMITENTES.

3. ALINZA recibo, administre e invierta los recursos que a titule de fiducie mercantl aporten los
FIDEICOMITENTES v los PROMITENTES COMPRADORES, de conformidad con lo estoblecide en el
presente controto, osf como 10§ recursos provenientes del crédito constructor gue otorgue el

FINANCIADOR af FIDEICOMIS0, de conformidad con lo establecido en el presente contrato..

4. ALIANZA entregue o LOS FDEICOMITENTES DESARROLLADORES, Jos recursos del FIDEICOMISO, asf
como los recursos enfregodos por fos terceros interesodos en wincularse ol PROYECTO que
canstituyeron encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianzo y suscribieron los correspondientes
cartas de instrucciones durante ef perfoda preoperative del PROYECTO, junto con sus rendimientas,
ung ver goreditodas Jos CONDICIONES DE GIRD, en Jo medida en gue dicho FDEICOMITENTE
MOOCOC0MK, previo visto bueno del INTERVENTOR, efectie lo solicitud de giro en los términos del
presente contrata,

5. Una vez terminodos los obros objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE XX00000(, y
previomente incorporodas of FDEICOMISO les mejoras realizedas por dicho FIDEICOMITENTE
MEXXKXKXXX, transfiero o los PROMITENTES COMPRADORES, o thulo de comproventa, las UNIDADES
INMORILIARIAS DEL PROYECTOD respecto de los cuoles celebrd confrolc de PROMESA DE



7
COMPRAVENTA, siempre ¥ cuando se encuentre g pez y o salva de toda concepto derivado del presente

controto de fiducia mercontil y del contrata de vinculacion respectivo.

6. Para cada etape del prayecto, entregue o los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO los bienes y recursos
que se encuentren formandg parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se hoya
efectugdo lo transferencio de todas los unidodes @ los PROMITENTES COMPRADORES en esta etapa, se
hayan cubierto todos los costos y gostos del FIDEICOMISO en esta etapa (dentro de los cuales se
encuentran los BENEFICIOS A FAVOR DE LOS FIDEICOMITENTES) v se encuentre concelodn en su
fotalidod las ebligaciones adgquiridas con el FINANCIADOR.

FALIANZA, como vocera y administrodora del FIDEICOMISO previo instruccidn de los FIDEICOMITENTES
JOCO0CK, v en los términos por éstos instruidos, suscribo el erédito constructor en calidod de deuder, asf
como los titulos wvalores, pogores, hipotecas y demds documentos pecesarios parg o

instrumentalizocidn del mencionado crédito constructor y atienda el respectivo servicio de la deudo.

PARAGRAFO PRIMERO: El presente contrato tiene coma objeto y finalidad el desarrallo de un prayecta
de vivienda de interés social (vis) /o vivienda de Interés prioritario (wip) de uso mixto, de acuerda con
gl literal b del articulo 58 de lo ley 388 de 1.997, el Numeral 4 del articulo 235-2 del Estotuto
Tributario, ef decreto 1070 de junio de 2019, el Decreto 1066 del 23 de julio de 2020, los decretos
reglamentarios que regulen lo moteria y demds npormos concordantes que fos sustituyon o
madifiquen.

PARAGRAFO SEGUNDO En desarrollo del objeto del controto de fiducia, ALIANZA ni como sociedad ni
como vocera del ADEICOMISO tendrd injerencia o llevard a cobo actividedes relaclonadas con el
diseflo, gerencla, construccidn, comerciolizacion, promocion e intervertorfa del PROYECTO, razén por
fa cual @n ningun caso recibird remunergcidn o contraprestacidn par las mismas. Dichas octividodes
son de dnica y exclusive responsabilided del FIDEICOMITENTE XXOUO0GXK, En consecuencia queda
entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo o trovés del cual ef FIDEICOMITENTE
XOCO0OX desarrollard los mencionadas octividodes baje su propia cuento y riesge, sin gue la
FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO odquieran gigun tipo de responsobilided al respecto.

Conforme o lo onterior, gueda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE Xa0000000K es
el Unico responsable de la construceidn y por tanto tiene lo colidad de “Constructer” y “Enajenador” de
lotes urbanizados del PROYECTO (segun el significode que al términa en comillas se da en la Ley 1796
de 2016}, y por tanto son del FIDEICOMITENTE X000 las obligociones de Constructor bajo fos
términos de lo Ley 1796 de 2016, incluso durante el perfodo establecide en lo citada Ley paro el

29
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armpore patrimonial dispuesto en o misma, ALMANZA FIDUCIARIA S.A nl como sociedad, ni el
FIDEICOMISO ni el TRADENTE ostentan la calidad de Constructor o Enajenador de Viviendos y por tanto
lampoco se encuentra en su cabero las obligaciones y funciones inherentes o tol calidod, todo lo cual

es exclusivo responsobilidod del FIDEICOMITENTE X0,

OCTAVA: Que ALIANZA FIDUCIARLA 5.4, coma vocera y administradara del FIDEICOMISO XXXXXX
identificada con el NIT. B30.053.812-2, comparece a otorgar esta escritura en calidad de
TRADENTE, en cumplimiento de las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITE-NTE, y por ser el
propietario fiduciario de la(s) unidadies} inmaobiliaria{s) abjeto de la misma, sin que por dicho
otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISC asumen obligaciones
derivadas de la Promesa de Compraventa suscrita entre el FIDEICOMITENTE XOCCOO000 y EL (LA)
(LOS) COMPRADOR{A) (ES).

NOVENA: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (&) (ES) y el FIDEICOMITENTE 3000000, otorgan ka
présente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de compravenia suscrita

-
COMPRADOR (A) (ES) v ef FIDEICOMITENTE CONTITUYENTE declaran gue para todos los efectos

entre ellos, el dia dos  mil (20_) por lo cual EL (L&} (LOS)

legales las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y

por ende modificaran cualguier estipulacion contraria o contradictoria a la misma.

DECIMA: Que para dar cumplimiento a |z citada promesa de compraventa y por ostentar
ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. como vocera del FIDEICOMISD XXX la thularidad Juridica del
inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de conformidad con lo establecido en

las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETOQ.- Por medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA S5.A. como
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISD XXXX transfiere a titulo de
campraventa a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesion material
que actualmente tiene y ejerce sobre elflos) siguiente{s) inmueble(s), que hace(n) parte del

Proyecro XXXXX, ublcade en la de la actual nomenclatura urbana de

y gue se individualiza de la siguiente manera:



APARTAMENTO NUMERO

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

PARQUEADERO NUMERQ

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

Este{os) inmuable(s) se identifica{n) con el{los) folio(s) de marricula inmobiliaria ndmero(s)

¥ ka ficha catastral en mayor extensidn Ma.

PARAGRAFO PRIMERO: El{los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras, anexidades,
senvidumbres, usos ¥ costumbres. La transferencia de(los) inmueble(s) descritols) y alinderado(s)
comprende no salo el(los) inmueble(s) susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada
COMPRADOR conforme al Régimen de Propiedad a que estd sometido, sino el derecho de

copropledad en el porcentaje gue se sefiala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstante la anterior mencidn de cabida vy linderos delilos)
inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre [a cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamao de

las paries.

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- £l Proyecto XXXXX, del cual hace(n) parte el{los) inmueble(s)

ohjeto de esta negociacion, se desarrolla en un terreno identificado con el folio de matricula
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inmobiliana numers con la cédula catastral numerg y con el

Codigo Homologado de |ldentificacidn Predial CHIP gque tlene un drea total

aproximada de metros cuadrados con decimetros cuadrados
{ M3 ¥y esia comprendido dentro de los  siguientes linderas
generales

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- E! Proyecto del

gue forma(n) parte el(los) Inmueble{s) objeto de este contrato fué sometido al régimen de
propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en fos términos de la escritura plblica

nUmera i#_ )del [ }de de dos il {2.0_) otorgada en |a

Motaria (__)del Circulo de

CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera del Patrimonio Autdnomo
denominado FIDEICOMISO XXX adguirio el terreno donde se desarrolla el Proyecto XO00(X

por transferencia de dominio a titulo de que le hicieraln) segun consta

en la escritura publica nomero & ) del [__lde de das il
___{2__) otorgada en la Notaria {__) del Circulo de , registrada como
anotacidn ndrmera (#__Jenel folio de matricula inmobiliaria ndamero

La construccidn del Proyecto X000, que accede al terrano, fue levantada por el FIDEICOMITENTE
HOOOCDON, con sujecion a la Licencia de Construccidn numero expedida el por |a

. expedida por la
misma Curaduria y todas sus modificaciones y adiciones que para el efecto fueran otorgadas, en

Curaduria Urbana numero (#__ ) de y Resolucidn nimero _

gjercicio del convenio contractual y de las autorizaciones conferidas, en virtud de o cual EL
FIDEICOMITENTE XXEEEXXEX declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha
construccion representa, utilizo recursos propios, crédite ¥y recursos que suministraron LOS

COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido sobre el particular en el CONTRATO DE FIDUCIA.
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QUINTA: PRECIO: E| precio pactado para el{les) inmueble{s) vendido{s) es la suma de
PESOS (% ) moneda legal colombiana, de la siguiente forma:

5.1. PESOS (% } moneda legal colombiana, con recursaos
propios.

5.2. PESOS (% ) moneda legal colomblana, con el
producto de |la cuenta de ahorro programado numero del BANCO

5.3. PESOS (% } moneda legal colombiana, con el

producte de |as cesantias que tiene{n) depositadas en el Fondo de Cesantias

5.4. PESOS (% ) moneda legal colombiana, con el

producto del subsidio gque tiene{n) aprobado con la caja de compensacion familiar

5.5. El saldo, es decir, la suma de que seran cancelados con el producto del
préstamo que por |a misma suma le ha sido otorgada a EL{LOS) COMPRADOR(ES) por el Bance

, Que serd garantizado con hipoteca en primer grado a su favor sobre este(os)

mismo(s) inmueble(s) y una vez cumplidos los requisitos por ella exigidos para la liquidacién del

crédito atorgado cuyo producto autoriza(n) desde ahora abonarlo a EL FIDEICOMISO.,

PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia, el BANCO no desembolsa el crédito, EL
(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, E5, AS), se constituira(n) en deudor{es) del FIDEICOMISO vy
expresamente asi lo declara{n) y lo aceptain), y e FIDEICOMISO podrain) hacer exigible
ejecutivamente |a obligacidn, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia
aqui expresada, para lo cual copia del presente Instrumento Publico presta merito ejecutivo en

contra de EL{LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante |z suscripcian del presente instrumenta el FIDEICOMITENTE
en su calidad de enajenader conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 17596 de
2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, ¥ conforme al articulo 90 del Estatuto Trnibutaria,
modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante ia suscripcion del manifiesta bajo la

gravedad de juramento que el valoer acordado en este documento: |. atafie al acordado entre las

3
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partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; i, el valor de los inmuebles
objeto de transferencia estd conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicidn; iil.
Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta
escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente,
respectivamente; iv, Que el valor incluido en la presente escritura pdblica es el real y no ha sido
objeta de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; wi. Que ne existen sumas que
se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura pablica; vii. Que el valor definida en
esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarade: vill. Que la FIDUCIARIA en su
calidad de vocera y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios

financieros, no participd en la determinacion del valor del iInmueble objeto de transferencia.

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- La FIDUCIARIA como vocera del
FADEICOMIZO X300, en lo que le corresponde, manifiesta que ellos) inmueble(s) que se
transfiere(n) por la presente escritura plblica no ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) por acto
anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, usao
o habitacion, gue su dominio estd libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares,
patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las

derivadas del Regimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentraln) sometido(s),

PARAGRAFO PRIMERO: Segun lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del
Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO 30000, el FIDEICOMITENTE 00000000 guedd
obligado al saneamiento por eviccidn del terrenc donde se levanta el Proyecto 300000 Asi mismo,
el FIDEICOMITENTE XX000OX queda obligado en razén del mismao acto constitutive a salir al
saneamiento respecto de los vicos de eviccidn y redhibitorios de las unidades resultantes, sin

perjuicio de las acciones |legales gue correspondan,

PARAGRAFO SEGUNDO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. expresamente relevada de |a
obligacion de responder tanto por eviccién, comeo por la construccion, terminacion, calidad,
cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso constructive, de conformidad con lo
establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por medio del cual se constituyd el Patrimonio
Autdnomo denominado FIDEICOMISO (XXX, v de conformidad con lo establecido en el

preseante contrata, —
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SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS- Elflos) inmueble(s) vendide(s) cuenta(n} con los servicios
plblicos de acueducto, alcantariliadao, energia eléctrica, redes telefdnicas y de gas exigidos por
las Autoridades Distritales o Municipales, La consecucidn y €l pago de los derechos de la linea
telefonica privada y de la conexion Interna de gas natural domiciliario delllos) inmueble(s) serén
por cueniay riesgo de EL(LOS) COMPRADOR{ES),

PARAGRAFO: El costo de los derechos de conexion y el valor de la linea telefénica deberdn ser
instalados y cancelados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES), la empresa prestadora del servicio
telefdnico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del
servicio. En cuanto al Gas domiciliario, se entrega la acometida, la instalacidn y matricula del

medidor, par parte del FIDEICOMITENTE XX30000KX al (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). ——s=rv=se

OCTAVA: IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES.- El FIDEICOMITENTE XXOO00(XXX manifiesta gque
elilos) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) & paz y salva por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valerizacion y demas erogaciones, ya sean de orden MNacional,
Departarmental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura piblica, y que serdn
oe cargo de EL{LOS) COMPRADOR(ES), todos los gue se causen, liquiden o cobren a partir de
dicha fecha. El FIDEICOMITENTE XD00000( concurrird a la defensa de ALIANZA si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de gue
ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éste si fuere perseguida por razon de la

responsabilidad gue a elios corresponde en virtud de |o estipulado en el CONTRATD DE FIDUCIA.

El FIDEICOMITENTE XOCO00004 concurrird a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente cldusula, sin perjulcio de gue
ALIANTA FIDUCIARIA S5.A. se reserve ef derecho de repetir contra éste sl fuere perseguida por
razon de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el CONTRATO
DE ADUCIA.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE quedd obligado a obtener el desenglobe de las
unidades que forman el Proyecto X000 ante el Departamento Administrative de Catastro de

3z
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PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE XEEXENEEX en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de |a Ley 9* de 1.989, a |la facha ha cancelado el
monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n)
por virtud de la presente escritura pdblica, para la obtencidn del comprobante fiscal necesarlo
para el otorgamiento de la misma. Mo obstante lo anterior, como se manifestd EL(LOS)
COMPRADORI(ES) estara(n) obligade(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, gue se
causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravdmenes de caracter
Macional, Departamental y/o Municipal gue se hagan exigibles sobre el inmueble abjeto de este
contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la

autoridad competente.

NOVENA: ENTREGA. E| FIDEICOMITENTE MO0 hard entrega real y material del {los)
inmuebie (s) transferido () a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) el dia . La
entrega se redlizara mediante ACTA suscrita por EL (L&) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el

FIDEICOMITENTE XO000C00( En el ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles

susceptibles de ser corregidos,

PARAGRAFO; EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES) renunciain) al ejercicio de la accion resolutoria
derivada de la forma come se pacio la entrega material del inmueble y, en consecuencla, sin mas
formalidad serd prueba plena de dicha entrega el Acta que se firme entre el comprador v el
FIDEICOMITENTE XXOCOO0CCK, o

DECIMA: MANTENIMIENTO ¥ REPARACION.- & partir de la fecha de entrega del{los) iInmueble(s)
objeto de éste Contrato, seran de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) todas las
reparacicnes por dafios o deterioros que no obedezcan a viclos del suelo o de la construccion,
por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley.

mamno

DECIMA PRIMERA: COSTOS. Los
costos notariales derivados de la transferencia de dominio que a titulo de compraventa se
celebra por esta Escritura Piblica serdn de cargo de EL (La) (LOS) COMPRADORIES) y del
FIDEICOMITENTE J00000CKXX, por partes iguales. Los gastos correspondientes al pago del
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impuesto de registro y los derechos registralés del mismo acto, seran en su totalidad a cargo de
EL {LA) (LOS) COMPRADOR{A) (ES); al igual que los derechaos notariales, impuestos de registro y
derechos de registro generados en virtud de la afectacidn a vivienda familiar, constitucidn de

patrimonio inembargable de familia, v la constitucion de hipoteca, cuando corresponda. -

DECIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de ALIANZA FIDUCIARIA
5.A. es5 la de un profesional, Su obligacién es de medio y no de resultade, respondiende en toda
caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no asume en wirtud del CONTRATO DE FIDUCIA
suscrita con el FIDEICOMITENTE X00000XX, con recursos propios, ninguna obligacién tendients
a financiar al FIDEICOMITENTE XX0O00KX o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
no es constructor, comercializador, promotor, veedar, interventar, gerente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto XXX¥X y en consecuencia
no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las

unidades que conforman dicho proyecto, ni demds aspectos técnicos, econdmicos o comerciales

gue hayan determinado la viabilidad para su realizacian.

DECIMA TERCERA: El inmueble identificado con el folio de matricula inmabiliaria nomero

¥ de la Oficina de Registra de Instrumentos Publicos de

, que hacen parte del proyecto denominado . o 5 vivienda

de interés sacial.,

DECIMA CUARTA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- El FIDEICOMITENTE X000000( radicd ante

. los documentos requeridos para el ejerciclo de la actividad de

enajenacion de los inmuebles destinados s vivienda, bajo el numero de Radicacion
del ) de de das mil () de conformidad con el Artlculo 71 de la Ley
962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.

L B S

Presente(s) EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (5) manifiestain) que:

33
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A. Que acepta (n) esta Escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
Compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su

entera satisfaccian.

B. Acepta(n) recibir el{los) inmueble(s) gue por ésta Escritura adqguiere(n), en la fecha pactada
para tal efecto, junto con las dreas y bienes comunes, de ‘acuerdo con el Reglamento de

Propiedad Horizontal, renunclanda-expresamente a cualguier condicidn resolutoria derivada de

la forma de entrega agui pactada.
€. Que conece (n) y acepta [n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se haya (n} sometido
is) e l{ios) inmueble (s) v se abliga {n} a acatarlo y respetario en su totalidad, especialmente al

pago que por concepto de administracion de la copropiedad se originen a partir de la fecha. -

D. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE XxOOOG0KX, da
cumplimienta a las obligaciones surgidas del contrato de Promesa de Compraventa celebrado
con EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES).

E. Que conoca(n) y aceptain) que ni el FIDEICOMISO XXXXX, ni la FIDUCIARIA obraron como

constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del
Proyecto, ¥ por lo tanto no estan obligados frente a ellos por fa terminmacion del Inmueble, ia
calidad de la obra; los precios de las unidades, |la entrega de la misma, ni por los aspectos

técnicas de la construccldn, ni por los vicios redhibitorios y de eviccitn que pudieren llegar a

presentarse,

F. Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del CONTRATO DE AIDUCIA de fecha

suscrito entre ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. y el FIDEICOMITENTE XOOCO0OK,

ok wE R

Fresente . mayar de edad v vecina de la Ciudad de , identificada

con la cedula de ciudadania ndmero expedida en guien manifiesta gue se

encuentra debidamente facultado para este acto segin los estatutos de la sociedad que
representa, actuando en calidad de ¥ por tanto en nombre y representacion legal de la
sociedad XOC0O00L, identificada con el NIT. . Y , mayor de

edad y vecina de la Ciudad de , Identificado con la cédula de ciudadania numerg

expedida en quien manifiesta que se encuentra debidamente facultado

para este acto segin los estatutos de la sociedad gque representa, actuando en calidad de

¥ por tanto en nombre y representacion legal de la sociedad XXOKXXXX., identificada
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con af NIT. como FIDEICOMITENTE JOO00GOGX, manifestd:

A. Que acepta para la sociedad que representa, la escritura y en especial la transferencia a titulo
de compraventa que realiza ALIANZA FIDUCIARIA S.A, actuando dnica y exclusivaments como
vocera y administradora del patrimonic auténomo denominado FIDEICOMISO XXXXX y que en
ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccién.

B. Que saldrd al saneamiento de las unidades transferidas, en los términos de ley y asume las
oblizgaciones gue en éste contrato se establecen a su cargo,

C. Que por lo dicho, declara gue ni ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, ni EL FIDEICOMISO XX000¢ obraron
como Constructores, nl Intefventores, ni participaron de manera alguna en [a construccién dal
Proyecto, lo cual fue responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE XX00CO00X y por lo tanto no estdn
obligados frente a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES) por la terminacidn de las unidades
Inrnobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados
con la construcclén de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion que
pudieran llegar a presentarse por estos conceptos, obligaciones que estardn a carge de EL
FIDEICOMITEMTE MXaMMMa000

4.- Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradera del FIDEICOMISO
XX solo comparece para dar cumplimiento a su obligacidn contenida en el CONTRATO DE
FIDLUIC]A,

5.- Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente Escritura, y
en caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades.

6.- Que declara a paz y salvo a ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, respecto de la transferencia celebrada
por esta Escritura, para todos los efectos a que haya lugar,

EREFTENSSSETSSo—— TEHIEESESS ==== ENEEEES
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HASTA AGUI LA MINUTA PRESENTADA
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL SIISCIENTOS DIECINUEV

R O O O D ‘15151 == a=ma

MATURELAZA DEL ACTO: PODER ESPECIAL
OTORGADO POR: BANCOLOMBIA S.A. I
A: MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA-
En ia ciudad de Medellin, departamenta de Antioquia, Repdblica de *
los veinkisiate (27) dtas de agosto del afio dos mil catorce (2014),
al despacho de la NOTARIA VEINTINUEVE (23) DEL CIRCULD DE MEDELLIN,
de Iaquaaanutaﬂnan propiedsd el Dr. HECTOR ADOLFD SINTURR VARELA, ——
Comparecit el Doctor JORGE IVAN OTALVAROD TOBON, mayor de edad, vecing
de Madellin, dentificade con la cédula de dudadania gue aparece al ple de su
respectiva firma v dijo: J
PRIMERO: Que obra en su condicidn de VICEFRESIDENTE ADMIMISTRATIVO v
por lo tanic en nombre y representacidn fegal de BANCOLOMEIA 5.A.,
establecimiento de crédito con NIT 890.803.938-8, con domiciiado en Medelln,
constituido mediante Acta de Organizacién del 19 de septiembre de 1844,
prolocolizade medianie escritura publbca ndmero 388 del 24 de enero de 1845
olorgada en la Motaria Primera de Medelllm, cicunstancias que acredita
cedificacién expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la cual z8
pregenta para su profocolizacidn con este instrumento.
SEGUNDO: Que obrando en la calidad anotada, confiere PODER ESPECIAL a al :
sefior MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA, mayor de edad, [deniificado con la '
ctdula de ciudadania nimero 80.061.123 de Bogota, para que en nombre y :
representacién de BANCOLOMBIA 5.A., en su calidad de Arquitecto para Crédito e
Constructor, realice los siguientes aclos, acluando slempre con base an las
3 auterizaciones conferidas per la Ley v [as politicas del Banco: -
T ATRIBUCION:

Suscribir @ nombre de BANCOLOMBLA S A las cerificaciones para pemisos de
ventas de los proyectos hipotecarios financiados por BANCOLOMBIA S5.A. que van
dirigidas a |as slcaldias.
TERCERO: Este poder conlleva la faculted de firmar iodos los actes, docomentos,
escrituras, entre olrog, Que Sean necesanos para &l cabal cumplimiento - del

mandato conferido. -
iﬂllmmnnﬂlﬂunmhywﬁm sihlica - Ko fiene costn para el asuarin
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CUARTO: La vigencia del presente poder serd hasta su revocatoria, ;
SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR EAN‘ECIL‘DMEL‘LI
S.A. VIA CORREQ ELECTRONICO. =
Sa advirit al inlaresade da la obligacidn que tienen de leer la totalidad de su texio,

a'fin de verificar a exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de
aclarar, miodificar o corregir 1o que les pareciere; |a firma de la misma dm'm.uastmi
su aprobacion total del texto. En consecuencia, el notario no asume ninguna |
rasponsabilidad por erores o inexactifudes establecidas con postericridad a [a
firma de los otorgantes y del notario. en 12l caso, estos deben ser corregidos

" mediante &l olorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que
intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos (Art. 35 Decreto Ley 860/70)—~
Leida esta escritifa por el compareciente, la aprobd ¥ en constancia la firma e
imprime la huella del indice derecho.
El notaric autoriza que la presente escritura se suscriba por pare del Doctor
JORGE IVAN OTALVARO TOBON, en calidad de VICEPRESIDENTE/
ADMINISTRATIVO de BANCOLOMBIA S. A, en el municipio de Medellin, {Articulo |
12 Decreto 2148 de 1833}, Derechos domicilio $1.900
Derechos WNolariales $47.300 - aporte a SUPERITENDENCIA Y FGNI:I'D

: NACIONAL DE NOTARIADO $13.748 T L L y
' Se eendio en las bojas aa 016230686 y 016280M12.
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| VIEIE DE LA BOOM As 01628686
-IPMHMMIMMHD. 1619 DEL 27 DE ASOSTO DE 2014 DE Lh

o HOTARIA 39 DE MEDELLIN POUER ESPECTAL DE BARCOLCPEIA 5.A. a MAURICID ANDRES
h . &
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| Bepiiblica be Colombis

E !* NOTARIA CUARENTA Y ucuﬁ 'DE Bnrstmi D.C.
| REPUBLICA DE COLOMBIA
'| | EECF:.}TUR_&.«PUELIC# Hurnenu 2055 > & S AR 4
DOS WIL CINCUENTA™ ¥ CINCO 420553, 2 — o = mim @ = & o = -
FECHA DE{J"IJGFIEA.HIEHTD VEINTESIETE (27) DE MAYD DE DOS MIL -
VEIXTIODDS EHEUHE} ------------------------
NATURALEZA DEL ACTO:
ENGLOBE 42 -
] HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -« §§.147/000.000-<<
| OTORGANTES: :
DEUDCR - |
ALIANZA FIDUCIARIA S:A ‘f_,f_é* o ’*.’”;i.t- NIT. 860.531.3453 1
. COMO VOCERA nEL'F’hTﬂmnhln humndim DENOMINADO FIDEICOMISO
| LOTE CALLE 80— - e NIT. 830.053.812-2 .
ACREEDOR: amcm.%m NIT. 830.903.938.8: -
%ﬁi&hf s &
INMUEBLES: LOTE DE A _-n;un CON EL NUMERO UNO A rm;- &
- UBICADO EN LA AVENIDA ﬂALLEQEHEHT.ﬂ (AC 80) NUMERO CIENTO DIEZ =
i A EINCUENTA Y UNO (110 A - 51) DIREGCION CATASTRAL DE LA ACTUAL :

. - | NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA DC —an.
i |

s

. MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 5001800037 =
CEDULAS CATASTRALES NUMEROS: 005849610700000000- <

| INMUEBLES: LOTE DE TERRENO MARCADO. CON EL NUMERO UNO (1}~ |
’ L'EIGADG/_,EN LA CARRERA CIENTO DIEZ f CRA 110) NUMERO SETENTA Y !

NUEVE - vaunumf {79 - 2) Dﬂ{EECﬂfJH CATASTRAL DE LA ACTUAL |
NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, <

5 E P . ol
HATH[GULA INMOBILIARIA NUMERO: 50C-1900038 -

e

i

 PnpeT MOtErTAl pare WRa ENCIHSIUT o (6 Eaeribura FUblied - Mo fiens coato pars il’ﬂiﬁﬁ:

B e A e [ e S R v B2 o = i s e o -

CEDULAS CATASTRALES NUMEROS: 005648610800000000-, — .‘.{ } : -
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_ En la Civdad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Repdblica de Colombia; ante mi, ANYELO #AURICIO GUTTEYREZ BERNAL ‘=
NOTARIA CUARENTA Y OCHO (48), de este Circulo Notarial, sagiin resnlu:b:}n-
o, 5841 Bel veintitres {ujrﬂ’:nayn do Iniss e S N
se otorgd y autorizd esta ESCRITURA PUBLICA con las  siguientes
ESPECIFICACIONES; =

ﬁlfl?ﬂitflﬁl%' [Xet i&ﬁ&ﬂﬁm Hr flc e .

. Comparecio FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL' quien obra en este acto
| en su caracter de represertante legal, y por tanto en nombre y representacian de

| en la Notaria 10 48l Circulo Noi da'C

. senvicios financieros h&galfnd‘nte cansl?.‘h}d&_
| D.C.. constituida por esm‘llum p.yhima;gp, ﬁﬂﬁ ﬂ,gd 1_1 da"fehmm de 19886, mnrguda -

315.3; ~<boiedad andnima de

= uJ

ALIANZA FIDUCIARIA EA..—E&E EHT 860,51

=

.....

s i

".n-

concedida por la Eumnmﬁ Eanmar {H upemtendﬂnm Fmam:hra de
Colombia), medlante Resoluc 0. : :; jiin'rn'ﬂ 19886, 'fu"&lu lo cual se
acredita con el certificado d& . £ resantacidn legal expedido por la

|._'-|.p-|

Superintendencia Einanciera de Euhmﬁlq_apmaenmdns para su protocolizacién:
it =

sociedad que achia dnica y exclusivamente como vocera y !ﬂumhﬁ f
atrimonio ) nado FIDEICOMISO L o

£
con el Nit 830/052.812-24 manifests: L2

PRIMERO: Que el PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO MISO

LOTE CALLE 80° Wentificado con NIT. 830.053.812- 2 cupa vocera

administradora es la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.“NIT. 860.531.315-3,~
adquirid a fitulo r.f-u TRANSFERENCIA DE DQMIHIE”BUR ADICION A FFDUEL;E

MERCANTIL,#* calebrado con I sociedad SEDETRANS  SERWICIOS
ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE S.A, mediante la escritura publica No. 1481

def 11 5; 1uﬂu{i; 2018, mgada en la Mntar{a 30 :Iai Clrculc de E-gguﬂ,{-::la !
medisnte Is e;;ﬂuru piiblica’No. 2178 del 144e octubre’de 2018, otorgada en 1
Nﬂtarﬂl 30 Hel Circulo de Bogota, debidamente registradas los siguientes

Tgan

I Bt




ﬁﬁm&ﬁh ica b Colombia

'l- R =
F i -
- — L e

inmuebles: —- e

1) ~

INMUEBLE 1: LOTE DE TERRENO MARCADO [:EM EL NUMERO UNC A {1A). |
- uB EN LA AVENIDA EALLE_'EEHEHTA (AC 80) NOMERO CIENTO DIEZ

A CINCUENTA'Y UNOQ (110 A - 51) BIRECCION CATASTRAL DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C..con un area de

me{é'ta:Iaﬂuyﬁ'/ uanta"ﬁﬂntu sesenta mefros éjadradus‘ff?ﬁﬂﬁﬂ m2) ¥ cwmi

linderos y demas especificaciones son las siguientes tomadas textualmente del

titubo de adquisicion: -

POR EL NORTE: Partienda del punto A al purnito B en distancia de dos metros con
'\.-'\—-rPI'_ e

sesenta centimetros (2. é_:‘ " ¢ '_'H g@u E:95447.9; N:113418 4] lindando

1dc mfakﬂﬂﬂﬂq‘?ﬁms del punio B al punto C en

con el inmueble ubic
distancia de nn'.rﬂ.[lta ¥ ;,lcm [n_ﬂlms .pcrg treinta centimetros (92.30 mts]

BT

ﬁ

(Cocrdenadas: E: EEHE @} lind l:::nn el inmueble ubicade en la AC |
80 No. 110457, = e :

POR EL OESTE: Del mﬁlﬁl ' -:ﬂﬂ distancia de dieciocho metros con

h u.'\-.dﬂ ‘-'d' - L
£

cincuenta centimetros (18.50 mi=) Wﬂamdm E:95370,7 N: 113363,2) lindado
con la Calle 78,

POR EL SUR: Del punto D al punto E en distancia de noventa y cuatro metros con |
cuarenta centimetros (94.40 mis) (Coordenadas: E:95381.6; N: 113348.4) lindando |

con el inmueble ubicado en la KR 110 No. 79-21.

POR EL ESTE: Del punto E al punto A y encierra en distancia de dieciocho metros |

con cincuenta centimetros (18.50 mis), (Coordenadas:; E; 55458.4; N: 113403.2)

lindando con el inmueble ubicade en la KR 110 No. 79-85

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50C-19000:
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté D.C.“Zona Cerfr
cédula catastral ndmero 005649610700000000.

=y v Uek

001 AR 1 O 1
PCO07E49416

BT R L L0
PCOCSTE0960
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| 113348.4) lindando con el inmueble ubicado en la AC BO No. 110A-51.

Jos lotes colindantes, de conformidad con la instruccidn otorgada por Lo

INMUEBLE 2: LOTE DE TERRENO MARCA CON NUMERO UNO {1{
UBICADO EN LA CARRERA cleu'rquz (CRA 110f NUMERO SETENTA'Y
NUEVE ¢ VEINTIUNO-{79 - 21) DIRECCION CATASTRAL DE LA ACTUAL
Nﬂﬂ:}ELATUEA UHEANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D. l:.gf:aun area de
usnaenms mﬁrema ¥ tinco Buntos tincuenta mbtros nuadmdorrf B.295.50 ~
m2) y 2 encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: e
POR EL NORTE: Partienda del punto A al punto B en distancia de noventa y cuatro
melros con cuarenta centimetros (84.40 mis) (Coordenadas: E. 953816, M. .

-

lindandao con el inmusble ubn:adc: El'l la B'.H 110 [‘gﬂ 9@-5
1' :

el Taery

noventa centimetros (81.90 r
con la KR 110

ﬁ 5
POR EL OESTE: Del punto D al punto A% encierra en distancia de noventa metros
con setenta centimetros (80.70 mis), (Coordenadas: E: 85435.5; N: 113275.4) ¢
lindando con la Calle 79.

A aste inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nmnm.'n/:a:-munnaaﬁ;
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de D.C” Zona Centra’ 'y la
cédula catastral nimero 005649610800000000.

SEGUNDO: Que por &l presente instrumento plblico, e FIDEICOMISO LOTE CALLE
B0 cuys vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A, coma (nico
propietario fiduciario de los dos (2) predics mencionados anteriormants y por sef o

- | 1 s ; | b Sopa ] .
DE@BHITETEE del citado Fideicomiso, en fecha:13 de abril de 2022, pw' %% “oh

e —




Beepublica de Colombia

R i ] =
engiobarlos en un solo lole de tereno, a fin du ; ;e fnm!r&runa sola unidad de E
REGISTRO y CATASTRAL de este nuevo F:rédiu gue debe gquedar con las E,:
siguientes  especificaciones: de conformidad con el plano adjunto el queda E%
comprendido dentro de los siguienles  linderos generales segin linderos E’"

| proporcionados por la compareciente; 2 Eg

=
=

. nomenglatura asi AV CALLE 80 No 1104-51 y CARRERA 110 No 78-21+

. POR EL NORTE: Pariienido - ds

| al MOJON N4 (Coordepadas: N:113331.4, E:25508.4) en distancia de ciento seis ';‘"

. Registrador de Instrumentos Publicos de Begotd DG, < Zona Centro, ten

- ﬁuwita este englabe y a partir de |a facha de registro de esta ﬂnrﬂﬂm se cie las .

LOTE DE TERRENO Ubicada en la ciudad de Bogota D.C., que se distinguird en |a

con un drea total de DIEZ MIL CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON
DIEZ DECIMETROS CUADRADOS (10.046,10 M2) y se encuerira comprendida
dentro de los siguientes linderos: ———

=g EiFE Sy 1'-'-:1 =

- A 4 o
S giiqi" i 1,1'?‘{?{5.&
POR EL OESTE: 'Fﬁlﬂp_e

sl
gt

Partiendo d%flﬂhJG&_“ﬁ‘i'ﬁ{Ennrdmdas: N:-1132754, E
85435 5) al MOJON ;_Nzh;sgbnggj@g‘gs: N: 113363,2, E: 95370,7) en distancia

el
e

(108.2 mts} lindando con la Calle 78
"M2 {Coordenadas: N: 1133832, E:

LR LURETY L TR TR O
PCDOS 780968

ciento nueve metros con veinte.cen
=i

o -
s (94.9 mits), lindando con el lote i
]

r ;
[T -

ubicado en |a AC 80 110A 67 sl it
POR EL ESTE: Partiendo del MOJON N3 (Coordenadas: N:113418,4, E:35447,9) =

LEL AN [

NOTARID

|

metros (108.0 mts), lindando con el inmueble ubicado en la KR 110 No. 79-85
POR EL SUR: Partiendo del MOJON N4 {Coordenadas: N:113331,4, E:95508.4) al

- MOJON N1 (Coordenadas: N:1132754, E: 95435,5) en distancia de noverta y un~
. metros con noventa centimetros (91.8 mis), findando con la KR 110

presente escritura publica. |

Todo lo anterior de conformidad con el plana de englobe que se protocoliza con la | E
5
q’

TERCERO: Que como consecuencia de la solicitud de englobe se solicita al sed

AN PTG

By

&

= _:E_ml_aﬁ'u fec exclusivs en iz escrituya piblica - e tigne casio pars €l ﬁm;‘i- _-ﬂr_-__—; .




—

B

matriculas inmobiliarias antes citadas y se realice la aperiura del nuevo folio de
-

ol

matricula inmobiliaria, correspondienta al englobe. .

| CUARTO: Que asi mismo la Oficina de Catastro Distrital l2 asigne una sola cédula

o registro catasiral para este inmueble como una nueva direccidn catastral” ke

SEXTO: Que a partir de ia fecha, el globo de terreno alinderado esta conformado

. por los antiguos lotes adquirdos pr el FIDEICOMISO LOTE CALLE 80, a titulo de
| transfersncia de dominio por adicion a fiducia mercantili como se indich en los

. Comparecieron mnmjta E;ﬂﬁ. kii\rla
~ FRANCISCO JOSE SCHWITZER SAE

I

numerales PRIMERO, SEGUNDO del presenta acto. £

="

2 ACTO: HIPOTECA ABIERTA EIH LIMITE DE CUANTIA ¥

L 5
cardcter de representante lﬂgai = pur, ta.ntn_ﬁn nmhre y representacion de

Lt e
| ALIAMZA FIDUCIARIA B{Aﬂ'ﬁ:%"ﬁ? 4., {nded:a.d anonima de

servicios financieros Iagaln‘uen@jgms g '__:=_:__ tiada en |a ciudad de Bogota
D.C., constituida por eseritura 245 dal febrero d& 1986 otorgada
en la Notaria 10 dal Cireulo. N El"r de Cali; %n permiso de funcionamiento
concedida per la Eupar‘ln'remfencm 'Ean_' _ .=,,. dy Superinte B de
Colombia), mediante Resolucion Na. 338 ; del 16 d"’ 8 junio gﬂﬁ, todo lo-cual se
acredita con el cerificado de ewsiencia y representacién legal expedido por la
Supenntendencia Financiera de Colombia, presentados para su protocolizacidn;
sociedad que actia Onica y exclusivamente como vocera y administradora del
patrimonio autdnomo denominade FIDEICOMISO LOTE CALLE EI] identificado
con el Nit 830.053.812-2, Fideicomiso que en este acto actia como DEUDOR E
HIPOTECANTE y manifestd:

Primero. Objeto: El co reciente, quien en adelante se llamard EL DEUDOR E
HIPOTECANTE, }ﬁﬂﬂtﬂﬂr el pago delos) crédito(s) que le conced:
BANCOLOMBIA S.A. identificado con el NIT B90.903.938-8, “establecimienio

j_n_rjdftu con demicilio principal en Medellin, quien también utifiza la denominaci i

social BANCO DE COLOMBIA S.A., ejercitando la facultad prevista en Il:ll:
_E.l




ﬁ@mh ica e Colombi

1 o
2432 vy siguientes del Eudlgn Civil, mnstllu‘a m}a EﬂHEDLDHBM S.A, g
hipoteca abieda de primer grade, sin limite de cuantia sobre ellos) siguiente(s) | EE
| bien{es) inmueble(s): ot | E%
. E:
LOTE DE TERRENO Ubicado en la ciudad de Bogota I:H; : ﬁ'u‘l;’m distinguira en E§
la nomenclatura urbana as!_ﬁh" CALLE 80 No 110A-51 ',r ERA 110 No 78-21,, E
con un area total de DIEL MIL Elﬂ.ﬂEHTA ¥ SEIS METROS {.‘.'Lmﬂﬂnnns'ﬁaﬂ
DIEZ-DECIMETROS CUADRADOS (10.046,10 M2) 'y se encuentra comprendida
. dentro de los siguientes linderos: « g
. =,
FOR EL OESTE: P‘HH|Endﬂ dﬂr MQJQ'N M1 (Coordenadas! MN:113275.4, E: :E:r%
§5435,5) al MOJON N2- Es"* nacrgﬁ:»_m 11133632, E 853707) en distancia | i%
clento nueve metros can u'emta' ::é""t{tﬁﬂrm (109, 2'mts) lindando con la Calle 79 Eh
POR EL NORTE: Fﬂ.rhandu del- Mmc::m N2 {Coordenadas: N: 1133632 € B
- 3 | —

| MOJON N1 (Coordenadas: N:113275.4, E: 95435,5) en distancia de noventa y un
. metros con noventa centimetros (81.8 mis}, lindando con la KR 110

al MOJON N4 {n:aurdenm N334/ £05508.4) en distancia de clento sels
metros (106.0 mts), lindande con el |Inmueble ubicado en fa KR 110 No, 79-85 ——
POR EL SUR: Partiendo del MOJON N4 (Coordenadas: N:113331 4, E:95508,4) al

.
8 L

HITARID

£ AN

TRIE LABTATER ¥ LI 08 BOoth,
= 12 ¥

| Paragrafo primero: Elflos) referido(s) inmueble(s) se identificara(n) con el{los) |

 folia(s) de matriculs inmobiliaria asignado por la oficina de registro de instrumentos |
| publicos de Bojota Zona Centro, en virtud del aclo de englobe de los lotes de |

Mﬂmtm s exclusiva e ln escritura g hl{n e Az H-'n ;

terreno con los nimeros de matricula inmobiliaria 50C-1900037 }rﬁﬁ'(:f z
1800038, raalrzadn como primer acto de la presente escritura publica.y con las E
i

cédulas catastrales en mayor extension nimeros 005649610700000000 '5r
Q056456 10800000000 ———-—




-]

=——==r L = S — == S==—

! inmueble(s) descrito(s), se hipoteca(n) cemo cuerpo cierto. o

| Segunda, Titulo(s) de adquisicién; Eﬁ'lgs} inmueble(s) dade{s) en garantia

| hipotecaria fue{ron] adquiride(s) por EL DEUDOR E HIPOTECANTE de |a siguiente

| manera =L
a}. Inicialments adquirio los lotes de terrenc identificados con los nimeros de

| matricuta Inmobiliarta S0C-1000037 "y 50C-19000387a titule de tr‘:‘u‘tﬂgpﬁu‘t[:ia de
dominio por adicidn a fiducia mercantil, ﬁ"lubrrada con la SEDETRANS

EEHUIC”,E-"EEFECHLIIAD,DE DE TRANSPORTE SA rn&d!a.nm la B‘-Eﬁrlh.lr.]

| piblica No. 1481 ﬁ julio de zmr‘ann;a Motaria 30 del Cireulo de™
Bogoik, Eeiarhuda piants Is, sscritura piblica f dEIJH' dé’f:tubmfﬁé 2019

otorgada en la Motaria 30 EE'I E}f[q.hﬁu :

1"‘-"' L T e 315
f" :\."' S g - L

b} Postariormenta los mancmna:l lote ,ﬁ terreno fueron nb;laln de englobe como

i 5 -' J_-‘EL-F i
consta en el primer acto del pressite, ik oL
objeto de presenta contralo = -

| HIPOTECANTE manifiesta qu& af{fuﬂ.} EUE E{s}l i) Es(son) de su exclusiva
propiedad, {ii) lo(s) posee real y materialmente, (i) no ha(n) sido enajenado(z) en
ninguna forma, en todo ni en pare, (iv) sl con postericridad al otorgamiento de la
- presente hipoteca requiere enajenario(s), notificara previamente a BANCOLOMBIA
S.A., informando nombre y ndmero de identificacién de quien seria nuevo titular de
dominio, 8si como 8 informacidn adicional que BANCOLOMBIA S.A. solicite, (v)
nunca ha{n) sido objeto de despojo o abandono forzado a causa del conflicto
. armade, y por lo mismo saldrd siempre en defensa de BANCOLOMBIA S.A. frente
| @ cualquier reclamacion que se haga con ocasion de tales conductas, pues al
. maomenta de adquiriflo(s) fuere(n) aplicadas las precauciones calificadas para
| evaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona que fua o es asentamiento
| de grupos amados, ni fue(ron) despojadots) del(los) mismo(s) su(s) propietario(s) @ 9,
I poseedories), o abandonado(s) a causa del conflicto armado entre 1981 y l%
|

ki




m———
T

Qmul&aﬂma E@ Lol Lm bis

————— I.|_ i
| en &l curso de un proceso de restifucién de tiemas, serd abapada o entregada a |
BANCOLOMBIA S.A, para que la misma se apligue a las obligaciones insolutas, ;
| | (vi) estan libre(s) de gravamenes, limitaciones al dominio, medidas cautelares, _
| condicionas resolulorias y vicios juridicos que fo(s) panga(n) fuera del comercio o
| limite(n) su negociabilidad, {vii) se obliga a mantenerlo(s) en este estado durante la
vigencia de las obligaciones garantizadas con la presente hipoleca, v (vill) saldra al

saneamientio en los casos de ley. e

FOG0TR43419

FEF A LD FO 10 R

. Cuarto. Obligacionas garantizadas; Tenlendo en cuenta que la hipoteca constituida |
en el presente instrumento es de naturaleza abierta sin limite de cuantia, garantiza |
todas las obiigaciones que EL DEUDOR | 'D HIPOTECANTE deba actualmenle y las

' que llegare a deber en ag,L Iﬁﬁ ] . ';kmﬂﬂLmﬂEm S.A., en cualquiera de

e R

| sus sucursales o sgencias en eI pafspf,r en aT'ﬁﬂmcr en razén de contratos de
mutuo, o por :ua[g-ular“ ﬁausﬂ ggmn d:n:un‘lenins de credito, garantias |
| bancarias, descubiartos.eF | _'_:.-'E' ligaciones dervadas de pago de |
':- .' uq'ﬂi.[rm  de cualquier ofra clasa, con o s
L I_ FEL Esarrolle del proyecto inmobiliario de |
| Vivienda de Interés "_a%a.ATITUD 80, en todas sus etapas y
| denominaciones, pagadem&ﬂ?ud ‘*-' 2stos compromiscs en cuanto lo exige
| BANCOLOMBIA S.A., conforme d:n los documentos insolutos gue exhiba a los
. vencimientos de los mismos y en cuanto a descubiertos en cuenta corriente,

FCO0STA0RES

MO OO R Q00

e
L

Rogees,

k&
(AN |

l|.'||.'

p reconoce como obligacién liquida y exigible, los saldos a su cargo que arrojen los
ey . extraclos de cuenta que BANCOLOMBIA SA. presente oportunamente:;
entendiéndose que los préstamos y demdas obligaciones, directas o indirectas,
garantizadas con esta hipoteca, podran constar 0 no en documento separado y |
quedarén amparadas por I hipoteca, aunque sean anteriores al registro de esta |
! escritura - |

O zenintn ¢ TR

POOTRand A0

| Paragrafo: Solo para efectos de los derechos fiscales, se le ngml al presente Hntn :

un vaior de sas”iu/ IL CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PES!
COLOMBIANOS: ($6.147.000.000.00 COP). Con la presents esaritufa’ se
'pmmnnﬂzn certificacion expedida por BANCOLOMBIA S.A. sobre este .
_Mgﬁ lma exciusing ela secriturs pdblic - o livhe conin !____.-l W

= - e




! sufriera(n) d'E.EI'r'!E_[ﬂI‘HnIﬂE {P ,,-}-

- fransacciones con sus matrices, o con las subordinadas de astas, o con
subordinadas de EL DEUDOR E HIPOTECANTE, por fuera del giro ardinario de s .-

10

atancian a lo dispuesto por 1a ley,

Quinto, Extincién del plazo; El plazo de la hipoteca se encuentra determinado por

la vigencia de [as obligaciones, hasta su complela extincion; no obstante..

BANCOLOMEBIA S.A. podra declarar extinguido el plaze de fodas las obligaciones

| acargo de EL DEUDOR E HIPOTECANTE, y en consecusncia exigir de inmediato

el pago de la lotalidad de ellas. con intereses, accesorios, costas, gastos y
honorarios de cobranzas judicial o extrajudicial, en los casos a qua hubiara lugar,
&n cualquiera de los eventos qua siguen, sin necesidad de requerimiento judicial o
exirajudicial alguno, haciendo exiglble el presente gravamen hipotecario: a) Por
incumplimiente de cualquier ﬂhﬁgaemn -:.mtgmﬁa en la presents hipoteca, b) de
configurarse alguna de las ‘:ﬂ.. s . '

wrdel plazo o de incumplimientn,

_:-' e

establecidos en cualquisrs’ HE ins dn:mnantns qua |nﬁ+umaniﬂn las obligaciones

garantizadas con la praqpnta_hl.pc ;@;_; ﬁﬁj als} mmuahla[s} hipotecado(s)

suficiete a satisfaccion de B NCOLOMBIA 5.2
las obligacionas; ) si [as respe at '.. ..-.. no otorgan o ravocan las
licencias requeridas para el de-sarmllu'ﬁ pm]r&::n inmobiliaro; d} Cuando e
decrate por o Estado la expropiacion fe los bienes hipotecados por cualguier
causa o mofiva, sin perjuicio de la via procesal a fravés de |a cual se adelante dicho
procedimiento. En este evento, autorizamos a la entidad pohblica adquirienta o
beneficiaria & cualguier tiulo v por cualgquier razdn, para entregar directamenie a
BANCOLOMBIA 5.A. el valor de la indemnizacion, hasta concurrencia del monto
adeudado, de acuardo con fa liquidacidn que hiciere BANCOLOMBIA S.A.. d)
cambio en la sifuacién de control de EL DEUDOR E HIPOTECANTE, tratandose de
sociedades, conforme a lo previsto en la ley colombiana, salvo consentimiento
previo de BANCOLOMBIA S.A., ) si EL DEUDOR E HIPOTECANTE celebra

ﬁnmm a un valor que no comespenda al de mercado, o en condiclones
:fawj'_:;hhlrﬂb aquellas gque se pudiesen oblener con terceros no

o — e




Fepublica be @ﬁmmi&fa

. R o AW
acuerdo con la certificacion que para el ergtﬁ -Eaé*l reulszr fiscal o contador de =
EL DEUDOR E HIPOTECANTE, f) Cuando EL DEUDOR E HIPOTECANTE, o sus | EH
administradores, o sus asociados directos e indirectos con una participacion mayor l §§
o igual al cinco por clento (5%) en el capital soclal, sus agentes. o subordinadas, EE
llegare a ser. (i) Condenado por el delito de lavado de activos, delitos fuente de E§
este, incluidos los delitos contra la administracion piblica, o el defito de financiacion =~ &
del terrorismo, o administracién de recursos relacionados con actividades 2
terronstas, o (i) sancionado administrativamente por violaciones a cualguier norma
anticormupcién, o (i) incluido en listas administradas per cualquier autoridad | 5
nacional o extranjera para el control de lavado de actvos yio financiacién dsl Eum'l
— T
terrorismo  yio mn‘upl:iﬁn mm:l::ua_lqumra de sus modaiidades, o (iv) vinculado a | EE
i, p aehickl.o administrativo, adelantado porlas | 3
autoridades mrnpﬁtﬂnﬁaﬁ d&l nn:lm na:[nnalﬂ:?fifangeru por la presunta comisién | EQ
| de delitas o |nfmmm_rar.§gmagg_s fmg_j lavado de aciivos, deltos fuents de | =
5 4 4 administracion pablica yfo financiacian |
icionados con actividages termristas
, @ @ sus matrices o subordinadas, o
| de una actuacian admrmstrah\f&. o ﬁn ﬁ!ﬂpuladua, o acusades, o condenados, por '_!"'*

E la comision de delitos contra la administracion publica, o por cualqulera de los ¥
- delitos o faltas contemplados en la Ley 1474 de 2011 y sus normas modificatorias,
: o cuglquiera de las conductas delictivas contempladas por las convenciones o | Y
Py | tratados de lucha contra la corrupcidn, suscritos y ratificados por Colombia, o por |a
conducta de soborno transnacional, aun cuando la respectiva decisidn no se
| encontrare en firme.

‘%‘
@
E
i}
g
:
2§
F
e v (e de Rooe'd, o

con lodas las consecuencias sefialadas en la ley, sin necesidad de notificacion |
alguna, en cuanto la ley lo permita, cualguier cesién que BANCOLOMBIA '
' haga de las obligacionss garantizadas con esta hipoteca y/u otra(s) garanti ﬂ)_’.*‘:'l
jn[l} garantiafs) misma(s) y de los coniratos gque celebre con

: : i

| Sexto. Cesidn del crédito: EL DEUDOR E HIPOTECANTE acepta desde ahora, | §
;
§
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admmlslraclﬁm del{llos) inmueble(s) hipotecado(s). !

Séptimo. Convenio: La constitucién de esta hipoteca no obliga a BANCOLOMBIA |
S.A. a la entrega de sumas de dinero, ni a la promesa o compromiso de celebrar

ningin conirato, ni al perfeccionamients de contratos de mutuo.

Octavo, Gastos relacionados con la hipoteca: Cormesponde al DEUDOR E
| HIPOTECANTE asumir los siguientes gasfos: (i) Los de consbiucion, aclaracién,
modificacién, ampliacién o cualguier acto relacionado con el otorgamiento de la
hipoteca y su inscripcien ante la Oficina da Reaistro de |nstrumentos Piblicos,
| incluyendo la expedicidn de |a pnmer& mpla regmtrada da este confrato con ménto
| ejecutivo y los de expedicion t ifics e tde tradicion en que conste la
_ anofacidn del gravamen h]irn-t;;anﬁ: aqt.ﬁ nufs::!tujdc;'-dhﬁumentns estos destinados
a BANCOLOMBIA S.A {u} los q a se encuen n _asmmadm a las cancelaciones
' parciales o desafectaciones _ 4

cancetacion total de la hip

expedicién de copia sushti.hh%ﬁ%ﬁ; . ida, destruccién, deterioro o |
E Pkt e .'-' |

sustraccidn de la primera copla devests esciifiira con mérito ejecutivo. En todo

caso, de acuerdo con lo pennﬁm:ln por m I.%";g BA}ICGLI‘JHEIA S.A. podra efectuar

este tramite con cargo al DEUDOR E HIPOTECANTE. En relacién con los gastos

judiciales que =& [legaren a causar con ocasién a la ejecucidon del presente
gravamen hipolecano, e enlUncian log siguienias, sin perjuicic de otros gque puedan

| generarse durante las etapas prejudicial y judicial: {i) costas y gastos judiciales y
extrajudiciales a que hubiere lugar, (i) agencias en derecho, (i) honorarios de i
abogados que &n nombre de BANCOLOMBIA S.A. promuevan la accidn o las !

| acciones {v) segures, impuestos, avallos, expensas comunes, contribuciones de |
valorizacion, plusvalla, servicios publicos, y en general todos aguelios gastos eén l

gus tenga gque incurrr BANCOLOMBIA S.A. con ocasion de [a ejecucion de h}.ﬁ,_h
presente hipoteca. — 1.? b2

Hwana. Condiciones de desafectacidn de la hipoteca de mayor exiensicry "
EAHEELGIIEIIAM desafectara ei{los) inmueble(s) gamu{s}mnw .

- ==
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B Repiblior vy, Eojogrhic

:
|| A
|
| | mayor extension, cuande sea el caso, siempre y cuando EL DEUDOR E =
I ‘ | HIPOTECANTE haya pagado a BANCOLOMBIA S.A, |a prorrata comespondiente, | Eﬁ
| . =<
Décimo. Seguros: Es cobligacion de EL DEUDOR E HIPOTECANTE mantener :E_"‘g"
asegurados los bienes objeto de la presente hipoteca, en los términos indicados en | Eu_
los documeantos que instrumentan las obligaciones garantizadas. Haran parte de las ' E
obligaciones garantizadas con esta hipoteca, los valores que llegare 8 asumir B
BANCOLOMBIA S.A. con ocasion de la contratacidn, renovacion yfo pago de las
. primas de seguro. e | E
=8
Décime primero. A.\"Ilflﬂ!‘ E:&:'r nb_}l!%j!_gm EL DEUDOR E HIPOTECANTE E%
presentar a BAHGIJLUWM L@ *f:m ercial de los bienes hipotecados, =:
en los larminos Iru:li':alﬂ'ns EH‘I Ins‘“ﬁﬁmmanlnﬂﬁm instrumentan las uhllga::unes ;E
=
—

e ey F_iarﬂn parte de las obligaciones |
s yalares goe legare a ssumir BANCOLOMBIA

o]
B
s]
]
3
i1
[Ty
g
T

: Décimo segundo. Aplicacidn de rivilegios reales: En ningun caso el privileglo que |

| se desprende de la presente garantia real hipotecaria, se afectara, disminuira o
o | cesard, i alin en aguelios casos cuando EL DEUDOR E HIPOTECANTE sea
4 admitido en procesc de insolvencia, toda vez que para tales eventos, las partes |
g iy acuardan desde ya que tal privilegio real se podrd hacer efectivo dentro de los _
mismos, en los termings gue prevé la Ley 1878 de 2013 y los decretos que |a
| reglamenten, adicionen, modifiguen. o susfituyan, en materia de regulacidn de
garantias en procesos de insolvencia,

X Sy

&= @

L P IS

£ et v Ut

|

| g
| Presenle EDWIN JESUS FIGUEROA VARELA, miyur de edad y Uﬂdﬂ}[ﬂ} de |

| Bogota, identificadola) con la cédula de ciudadania nimero 79,621 705 de Bagots
i
|
|
|

W21 POER T i

| dijo: .Que en su caracter de apoderado especial de BANCGOLOMBIA '*n, :
establecimiento de crédito con domicilio principal en Medellin, lo cual acredita

‘copia del poder especial clorgado medlante la escritura poblica Mo, tres

o= !.:ybﬁﬁfurhd_pm wen enchisiug en i.l dntr!l'nrn* pliktica ’ﬁu_'ﬁm. casis pars ot USERHE .
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quinrenlna’ I'I-l]"-’EH'I-tEI ',r Lo {3551] det veintisgis- &E} da septiemli're de dos mil

dieciséis” ff’—'_ma].-*a'é la Motaria veinte {zmrd" Madeliin, adlic icionado  medjante
escrtura plblica. ﬁ;ﬂ dE;cmntns noventa y uno {1291}'&_ﬁl diez i"il.'l}'&e abril d& dl{.!ﬁ
il dle-mnumnw} de la Notara veints (20} de Madellin ?/ﬂclaradn por

nstrumento piblico mil novecientos cuarenta y cuatro (1944) del treinta (30) de

mayo de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria veinte (20) de Medellin y
certificado de existencia y representacidn legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia que presenta para su protocolizacién junto, con gl poder
que da cuenta def mandato conferido y nota de vigencid, dcepta para

: BANCOLOMBIA S.A [a presente escrifura, ¥ el confrato de hipoleca en ella

| plblicos y notariales, se prac@‘idﬁ ar

comtenida,

S T T __,r_-

H.n.s'rﬁfguui LA mFﬂJTA PRE’EEHTADA—
NOTA |: Para efectos de la Iquﬂal;:dn d& m?}:s__:_dgncpns de registro de instrumentos

rmidali: CON LA RESOLUCION 0755
DE FECHA 26 DE EMER&F DE m—d‘l ‘LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO ¥ P, CTO SE PROTOCOLIZA CARTA DE
LA ENTIDAD CREDITICIA r;:g%a é'é ‘séj'ZALA EL CUPO DE CREDITO

APROBADO POR UNA SUMA [}E $ﬁlf$ "IiIIL CIENTO CUARENTA Y SIETE

~ MILLONES DE PESOS ($6.147.000,000.00) MONEDA CORRIENTE -

e SSI——
I

== - =&

NOTA I Frrada fusss ddd despacho por la Representante Legal del ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINAD OFIDEICOMISO LOTE CALLE 80 Y BANCOLOMBIA S.A de
conformidad con el arficula 12 de! Decreto 2148 de 1,983, ———=_

NOTA: LOS COMPARECIENTES manifiestan expresaments para efectos
proplos de la ley de extincion de dominio y aguellas normas que las
adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia u objeto del presente
contrato, como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadad,
de él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas, -

P

.'.-..
in s

——.




LEY 258 DE ENERQ 17 DE 1.996
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE NOVIEMBRE 25 DE 2003

El Motaric manifiesta gue no es procedents |a indagacion a LA
DEUDORA por tratarse de una Persona Juridica.

k- ol - - u ..’ . fo _ .
==

No obstante el NOTARIO advierte que el acto juridico que desconozca
las: normas legales sobre la afectacion a Vivienda Famllrar ‘quedara
viciado de NULIDAD ABSOLUTA. -— - TR

I

! L ¥

Al 1 = e
T ST~ S —

'l.l:.l

EUHFHGEAHTES FISCALES: e
El Notario deja constancia que se cumpiié con lo dispuesto al respecto por las

disposiciones legales vigenles sobre la materia. Se PROTOCOLIZAN los siguientes |

comprabantes que acreditan el cumplimiento de Jas obligaciones tributarias: -—
CONSTANCIA DE DECLARACION Y/O PAGOD DEL IMPUESTO PREDIAL 2022
REFERENCIA DE RECAUDO: 22010687371-= :

FORMULARIO Ne 2022301010109303048
DIRECCION DEL PREDIO: AC B0 110A 51 <
MATRICULA INMOBILIARIA: 19&!03?
AVALUIO: §5.278.058.000

CONTRIBUCION POR VALORIZACION:

L

3 Timreeyn v Lt de Bogott, 05

LR TR TETRR

LRI TR R

DA TEILES

IEA R

L ANGES

FOO0TR48.477

PCOCSTEODED

11-E5-20 OO P
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|

PIN DE SEGURIDAD HxhAADQVXNYTBC ~
Expedido por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, donde consta que el
predio; F e :

Direccian del Predio : AC B0 110A 51 -

Matricula Inmabiliaria: : DS0CO1900037 3

Cedula Catastral : 005648510700000000 <

Chip : AAADZS4TEAF

Fecha de Expedicion : D1-D3-2022

Fecha de vancimiento: 30-05-2022

| VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES /it A LA FECHA EL PREDIO NO

. AVALUO: 524.615.437.000—

PRESENTA DEUDAS POR GUNEEFTG DE UP»LGHIEAGMH
Consecutiva: 16868551 —= ::'I.-: a i

CONSTANCIA DE I'.'IEELAHAE_I -. "l’fﬂ F{.Gﬂ_g}l‘:‘l, IHI‘-‘LIEET O PREDIAL 2022~

a-—||-

CONTRIBUCION POR VALORIZACION:

- PIN DE SEGURIDAD KOAADHUNZMKSO — +
- Expedide por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANDO, donde consta que el
predia: = e
Direccién del Predio . KR1107921
Matricula Inmobiliaria . 50C1900038 -
Cedula Catastral : 005840610800000000 .
Chip : AAAUZS4TEBR .~
Fecha de Expedicion : 07-03-2022 .-
Fecha de vencimiento: 30-06-2022

| ;IMLIDG PARA TRAMITES NOTARIALES /f A LA FECHA EL PREDIO NO
|
. PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION, :

A
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Consecutive: 1507843 S

- CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACION POR  EL(LOS)
INTERVINIENTE(S) U OTORGANTE(S) ¥ AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO
FOR EL NOTARIO: Este instrumento fue leido por el{los) interviniente(s), a
quien{es) se le(s) advitic sobre ks formalidad de su registro, y por habera
encontrado de conformidad, procedid(eron) a firmarla junto con el Motario que
. AUTORIZA este acto notarial, dejando constancia que, conforme al Estatuto
- Motarlal (Decretos 960 de 1,970 y 2148 de 1.983), los notarios sblo respenden por

ia regularidad formal de los instrumentos que autorizan, pero no de la veracidad de

las declaraciones de los Interesadus. s:a:m mmpum da su mpnt.ldad o apfitud
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PCO0STENSE

: damu:ﬂs.tra su
| ninguna responsabilidad pi 0 e inexactu
i ia firma del{de los) otorgan ? £ tE ﬂ!ﬁam En fal caso, la existencia de estos,
| deben ser corregidas Tasianie o @gamlm de una nueva escritura, suscrita por |
| elflos) que intervino(ieron) en la inicial y sufragada per el(ellos) mismo(s). (Articulo
e : | 35 Decreto Ley 960 de 1.970).
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Al |

il Lamremte v Dok o Hogtd DS

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia gue elflos) |
Interviniente(s) fus{ron) advertido(s) sobre el Registro de la presente Escritura
Piblica ante la(s) Oficina(s) competente(s), dentro del témino legal de dos (2)
meses contados a partir de la fecha de otorgamiento so pena de incurmir, vencido -
dicho término en una sancion de intereses de mora por mes ¢ fraccién fguidados g
sobre el valor de impuestc de Registro y Anotacién (Beneficencia). Para fas
Escriluras de Hipotecas y Patrimonio de Familia Inembargable el plazo es de
noventa (90) dias habiles vencidos los cuales NO SERAN INSCRITAS eg

- compstente Registro.

|

_Fﬂ-rlrml'{li para ueo éhclhisivo en la ﬂn'i‘lu.rn F:ﬂh!.ln: ﬂ':r .Ilﬂl‘ eaali 'F.lfn g[ L4 e e H -
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NOTA.- LOS COMPARECIENTES EXPRESAMENTE #.UTDHIIDEAMGEj A LA,
NOTARIA, ENTIDADES DISTRITALES, MUNICIPALES O DEPARTAMENTALES
AL ENVIO ¥/O NOTIFICACION A MI (NUESTRO) CORRED ELECTRONICO Y/
TELEFONO CELULAR REGISTRADO AL PIE DE M (NUESTRAS) FIRMA {S) DE
LA INFORMACION RELACIONADA CON LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA,
ASl COMD LAS LIQUIDACIONES SOBRE IMPUESTO Y DERECHOS DE

| REGISTRO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD COM LA LEY 1437 DE 2011

ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS WO HACEN ESTUDIOS SOBRE
TITULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA El'l'tl.lﬁﬂlﬂ”
JURIDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES) MATERIA DEL{DE LOS) CONTRATO(S)
SOBRE LO CUAL NO MUMEN HIHEUNA RESPONSABILIDAD, QUE

CORRESPONDE A LOS PHOPIOS DOS. EL (LAJLOSKLAS)

= iy

S L

- ADQUIRIENTE(S) uaclaraﬂ-rf Enu" i mﬁman ,u:‘fa“m del bien materia de este

e =T PR —

E u:ln  quien{es) contrata,

contralo y conocer pErsmalmerﬂB EiﬂP a7
!nEMnncAcJaH DE Lns :

Escrify ra se citan,
protocolizada en las hojas de pa '-  Notarial 8 Lﬂ_ﬂ,ﬂﬁ con los nﬂmerm .......

POOD7B48415, £ PO00T848416, | ‘ﬁbnu?@i“w “PO007343418, “PO007843419:
POOD7B49420,F0007840421, PO078A40422, PO007848423 00078484242

RECAUDOS
DERECHOS NOTARIALES (Rescluciin 0755 del wuirzozi)’:s/m .595,331

TOTAL GASTOS DE ESCRITURACION. ... ...ocoviivivieiinn, § &25.70D
L e A T S el L AL T SRR T e § 3.013.995
[0 2% o p A SRRt Ll 8 e e L TR $ -0-

T A S e 0 A iy e RSy $ 35.630
AN ERE M ek e o i d 2 L e e AR 3 35,650
N N e R e i o B e ol O § 12.706.327

VALE

EWMM#MM.&W &1 VELE 3 1““':‘..

EMMENDADD DENCMINADD FIDEICOMISO ~ desds El MMMA-W%W—#%.
1
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EETA’I;lmy-jAcE P’eﬁ:l'E DE Eg,.Esr:ElTURA PDELIGAHUHEHE 20 5577 =
| bos Il CIscuRMTR ¥ Cindo (2085)7 o it L S B . Es
DE FECHA: VEINTISIETE (27) wE MAYO DE DOS MIL VEINTIDOS {EEIEE]':; E%
e e T e o N P Tt B o i TR o S e e - T
| OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y OCHO DEL CIRCULO DE & =
| BOGOTA n.ﬂ i | B
-
' P
=
-
=0
=
=
=
—1

OCUPACION:
ESTADO CIVIL:
| E-MAIL: i
| REPRESENTANTE DE AL “_ﬁl'fur.:mnm S.A-NIT. 860.531.315-3 COMO |
yosh | VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMC DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE
D) “ide | CALLE 80 NIT, 830.053.812- 2 |
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~ EDWIN JESUS FIGUEROA VARELA &k : i
c.&.No. +9 62( Joz BiY E :
TEL Np.: 8 I
DIRECC T b

E-MAIL:
BANCOLOMBIA S.A NIT. 890.903.938-8
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EL NOTARIO CUARENTAY OCHO (48) - E -
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Alianza cpe A

FIdUdﬂl'iﬂ Mvenida 15 Mo, 82-53

Bogota D.C., Culombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO LOTE CALLE 80
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80

Enire los suscritos a saber;

1. FONDO DE CAPITAL PRIVADO AVENIDA COLOMEIA PEF, vehiculo debidamente
constituido y regulado mediante reglamento presentado a Ia Superintendencia Financiera
de Colombia e identificado con NIT 900,652 093-7, administrada por la socledad Fiducsaria
Corficolombiana S.A., entidad legalmente constituida mediante escritura publica nimero
2803 del 4 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria Primera (1% del Circuio de Cali,
mnmgﬁhumcanﬂtnmnmmmlaﬂémmdeﬂamemhdemi,mn
autortzacion de funcionamiento concedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resclucion No. S.B. 3548 de fecha 30 de septiembre de 1991, representada en
este acto por JUAN DIEGO DURAN HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania No 7.720.992, quien actia en calidad de representante legal, todo lo
cual consta en el cedificado de existencia y representacion legal expedide por la
Superintendencia Financiera de Colombia {"FIDEICOMITENTE AVENIDAT).

2. ﬁ]mmmmua,mmmymmmmum
con las leyes de la Republica de Colombia, domiciliada en Bogotd e identificada con NIT,
830.125.005-5, representads en esle acto por CARLOS ROBERTO PERDOMO
HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanis nimero
19.1ﬁ.ﬂi,mﬁmaﬁﬂammﬂmbgd.mm cual consta en el certificado de
Maymmﬁenmdmhgﬂmdmwhﬁnamdaﬂmmﬁnd&m;
("FIDEICOMITENTE MASTER™:; ¥ (i) CUADRANTO S.A.S., sociedad comercial
Way%demﬂnmﬁdﬂmﬂmmuahﬂm de Colombia,
domiciliada en Bogota e identificada con NIT, 900,222 2814, igualments representada en
mmmmmmbﬂmammmmnmh
mmmmmmmjﬂﬂtmmmmma,Muh
mal%mdmﬁmmm?mﬁnmamaﬁumrhﬁm
de Comercio de Bogotd (“FIDEICOMITENTE CUADRANTO?, y junto con ef
FIDEICOMITENTE MASTER, LOS “FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES™

Paging 1 e £




Alianza e

Fiduciaria Avenlda 15 Mo 82-53
Bogota D.C, Colomibia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO LOTE CALLE B0
¥ TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80

! AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY SA.S, sociedad  comercial
constituida v existente de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia,

domiciliada en Bogotd e identificada con NIT. 900.591.676-8, representada en este aclo
por FABIAN HUMBERTO SANJUAN, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadanfa nomero 13.176.091, quien actia como representanta legal, todo lo cual consta
an el certificades de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota (el “FIDEICOMITENTE CO-GERENTE').

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, identificade con [a ceédula de
ciudadania nimero §3.380.382, quien obra en su condicion de Suplente del Presidente ¥
por tanto Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segiin consta en la Escritura
Piiblica numero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febreso de mil
novecientos ochenta y sets (1986), olorgada en la Notaria Décima {10) del Circulo de Cali,
calidad que scredita con el cerificado expedido por ks Superintendencia Financiera de
Colombia, sociedad que obra en su calidad de vocera y administradora ded FIDEICOMISO
LATITUD 80, identificado con el NIT. 830.053.812-2 ("FIDEICOMISO LATITUD 807

ERANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, identificado con la eédula de
ciudadania namero 93,389,382, obrando en calidad de Representante Legal de ALIANZA,
FIDUCIARIA 5.4, enfidad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota DC.
Iegahmﬁammﬂhﬂd&pnrmihmpiﬂlmnﬂmquhiaﬂmmmrninm{ﬁdﬁ]d&
mum{11}mmwmﬂnmm¥m{1.%mmlaHuhﬂa
Décima (107 del Circulo de Cali, calidad que acredita con el cerfificado adjunto expedido
por la Superintendencia Financiera, representada legalments en esle aclo por quien
mmﬁﬂmtedmmmh,tndnhwﬂmnﬂamﬂmﬁﬁmﬂ:damﬁsﬂrﬁay
representacion legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogota y la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que obra en su calidad de vocera y administradora del
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pairimonic autdnomo denominado FIDEICOMISO INVERSION MASTER CALLE 80

identificado con NIT. 830,053.812-2 ("FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO MASTER");

6. GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, identificado con la cédula de
cludadania nimero 79.353.638, quien obra en su condicidn de Suplente del Presidents y
por tanto Representanie Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segin consta en la Escritura
Piblica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ccherts y seis (1986), olorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali,
calidad que acredita con @l cerlificado expedido por la Superintendencia Financiers de
Colombia, socledad que se ha venido denominando ALIANZA yio LA FIDUCIARIA,
maniestaron gue celebran la presente MODIFICACION INTEGRAL al cortrato de FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION denominado FIDEICOMISO LOTE
CALLE 80, y la terminacion y liquidacién del FIDEICOMISO LATITUD 80 de scuerds can
mﬁmhmymmmﬂmmmﬁnamﬂnumnfﬂm‘amﬁﬁnmm
siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Que mediante documento privado suscrito el 11 de julio de 2019 entre SEDETRANS
SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, se celebrs el contrato de fiducia
mercantil de administracion por medio del cual se constiuyd el Palimonio  Auitnomo
denominade FIDEICOMISO LOTE CALLE 80, cuyo ohjeto consiste en que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A come vocera del patrimonio auténomo mantenga ks titularidad Juridics de los
bienes que le son transferides mediante la celebracion del contrato vy adelantara las gestiones
melusFﬂehnmentesmrﬂnmanmhstémﬂnmrmndﬁmudehﬁiWuMDmmese
establecen en el mencionado contrato de fiducda.
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SEGUNDO: Que en desarrollo de o establecido en €l confrato de fiducia mercantil constitutivo
del FIDEICOMISO LOTE CALLE 80, mediante escritura plblica No. 1421 da fecha 11 de julio de
2019 de la Motarfa 30 del Circulo de Bogota fue transferido al FIDEICOMISO LOTE CALLE 80
los Inmuebles identificades con los folios de matricula ndmero S50C-1900037 y 50C-1900038 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblieos de Bogota — Zona Centro (los “INMUEBLES")

TERCERO: Que, en la actualidad, el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 es
el FIDEICCMISO LATITLI 80,

CUARTO: Que, mediante documento privado de fecha 10 de sepiiembre de 2020, se suscribid
antre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE AVENIDA, los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, e FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y ei
FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO MASTER, un confrato de fiducia mercantil de administracién
inmchiliaria por medic del cual se constituyd el FIDEICOMISO LATITUD 80, cuyo objeto consiste
an gue la Fiduciada como vocera del patrimonio autdnomo permita a los fideicomitentes el
desarrollo del PROYECTO (seglin éste témino se define mas adelants)

QUINTO: En la aclualidad, los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO LATITUD 80 son el
FIDEICOMITENTE AVENIDA, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, EL
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y & FIDEICOMISO DE INVERSION MASTER CALLE 80 (los

“FIDEICOMITENTES"), en las siguiantes proporciones:

MASTER BUILDING S.A.S. : T~ 0%

CUADRANTO 3.A.5. 0.01%
FCP AVENIDA COLOMEIA PEF 79.98%
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FIDEICOMISO DE INVERSION MASTER CALLE 80 19.98%
“AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY A
SAS.

TOTAL 100.00%

SEXTO: Que las partes han decido modificar el contrato de fiducia mercantil constiitivo del
FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 con el fin de gue a través de este patrimonio auténomo, los
FIDEICOMITENTES continden con e desamollo del PROYECTO gue han iniciado a través del
FIDEICOMISC LATITUD 80 para lo cual, los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO LOTE
CALLE 80 instruyen a la FIDUCIARIA como vocera y administradora de dicho patrimonio
autdnomo para que: () registre los derechos fiduciarics del FIDEICOMISO LOTE CALLE BO de
los cuales es futar el FIDEICOMISO LATITUD 80 a los FIDEICOMITENTES en las proparciones
de que trata el Antecedente Quinto anterior, () transfiera los demas bienes que conforman el
FIDEICOMISO LATITUD 80 al FIDEICOMISO LOTE CALLE 80; y (il proceda a liquidar el
FIDEICOMISO LATITUD 80. De! mismo modo, han decidido modificar & contrato con el fin de
inchiir |z definicidn de FINANCIADOR, aszi como las exigencias reguendas por la enbidad
financiera que oiorgara el crédito construcior para el desarmollo del PROYECTO.

SEPTIMO: Que |z sociedad SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE
S.A., en calidad de beneficiario garantizado, v el FIDEICOMISO LATITUD &80, en calidad de
garanta, suscribleron contrato de garantia mobiliaria de fecha primera (1) de octubre de dos mil
veinta (2020) sobre los derechos fiductanos que ostentaba el FIDEICOMISO LATITUD 30 en =
FIDEICOMISO LOTE CALLE 80.

OCTAVO. Que, a la firna del presente documento, la garantia en favor de la sociedad
SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE SA., fue cancelada de
conformidad con el acuerdo de terminacion de contrato de garantia mobiliaria, el cual se suscribid
el dia 18 de enero de 2022 entre ALIANZA, coma vocera del FIDEICOMISO LATITUD 80y la
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sociedad SEDETRANS S.A., maotivo por el cual se establece a traveés del presente documento
un beneficio en favor de e sociedad anteriormente referenciada.

MNOVENO. Gue es voluntad de las partes, modificar la descripcion del PROYECTO respecto al
nimero de locales comerciales del mismo, la presente modificacion requerird notificacién de los
PROMITENTES COMPRADORES-.

DECIMO. Que en virtud de lo antericr, la presante integracion queda sometida a CONDICION
SUSPENSIVA consistenle en gque los FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES y el
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, remitan las nofificaciones escritas remitidas a ks
FROMITENTES COMPRADORES, por cuslguier medio, incluyendo comeo fisico o comeo
electronico, en la cuales se comunigquen los témincs vy condiciones del presente otrosi.

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes proceden a modificar el confrato fiduciario constitutivo
del FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 (FRIMERA PARTE) vy a terminar vy liquidar el FIDEICOMISO
LATITUD B0 (SEGUNDA PARTE), en los sigulentes términos v condiclones:

FRIMERA FARTE
MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL
FIDEICOMISO LOTE CALLE 80

Las partes acuerdan gue en adelante el FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 se regira dnica y
exclusivamenta por |as siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacidn sa relacionan tendrén el significado gue aqui se establece:
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. ADMINFSTRADOR DE CUENTA: Seran los funcionaros de entera conflanza de los
FIDEICOMITENTES DESAROLLADORES y el FIDEICOMITENTE COGERENTE,
responsable de crear nuevos perfiles, asignar usuarios, acceder, gestionar las
diferentes transacciones habilitadas en &l portal ransaccional denominado Mi Fiducia.

cual deberd pagarse en los terminos del Anexo 1. Seran igualmente beneficiarios del
FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 los FIDEICOMITENTES de acuerdo con su
paricipacion en & mismo.

. BENEFICIARIO CONDICIONADO:; EL BENEFICIARIO CONDICIONADO sera ef
FIDEICOMITENTE MASTER. segin se establece en la carla de instrucciones que

suscriben los terceros interesados en adquitr unidades inmobiliarias en el
FPROYECTO al momento de constituir en encarge fiduciano de mversion en el Fondo
Abierto Alianza, con e fin de adquirir unidades inmobiliarias resullantes del
PROYECTO al momento de la finalizacidén del mismo.

. PROMESA DE COMPRAVENTA: Son los confratos celebrados entra el
FIDEICOMITENTE MASTER vy los terceros interesados en adquirir UNIDADES

INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, en virtud de los cuales el FIDEICOMITENTE
MASTER promete construir y vender determinada UNIDAD INMOEBILIARIA, v los
tercercs se obligan a pagar al FIDEICOMISO el precio comespondients, conforme al
plan de pagos establecido en la respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA. Dichos
terceros (los "ENCARGANTES"), una ver acredilado e cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, para efectos del presente contrato se denominaran
FROMITENTES COMPRADORES.
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. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la clausula décima
de este contrato, necesarios para poner a disposicion del FIDEICOMITENTE
MASTER los recursos gue integran los encargos fiduciarios constituidos por los
terceros inleresados en vincularse a cada etapa del PROYECTO. Las citadas
CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO deben encontrarse
debidamente aprobadas y cerificadas por el INTERVENTOR.

. PROYECTO: Corresponde al desamoflo inmobiliario de un proyecto usc mixto, esto
es, de vivienda de interés social (vis), vivienda de interés prioritario (vip), y comercio,
conformadeo por un conjunto de aproximadamente seiscientos ochenta y nueve (6BS)
apartamentos V15 y sesenta y un (61) apartamentos VIP, para un total de satecientos
cincuenta (7560) apartamentos, noventa y tres (83) pargueaderos privados, cuaranta y
un {41) parqueaderos para visitantes, y treinta y cinco (35) locales comerciales,
desamolladas en cuatro (4) etapas, sometidas al rigimen de propiedad horzontal. Ls
Etapa Uno (1) constara de ciento setenta y siete (177) apartamentos; ka Etapa Dos (2)
de doscientos un (201) apartamentos; la Etapa Tres (3) de ciento ochenta y seis (186)
apartamentos; y la Etapa Cuatro (4) de ciento ochenta y seis (188) apartamentos y
treinta y cinco (35) locales. El proyecto tendra un drea construida total de 38.520 m2 y
25.223 m2 de area vendible aproximada, el cual se desamollara en los INMUEBLES.

En relacién con los treinta y cinco {35) locales comerciales que serdin desarrollados en
la Cuarta Etapa del PROYECTO, kas PARTES acuerdan que una vez dichos locales
se ancuentren individualizades juridicaments, los mismos, por decision de los
FIDEICOMITENTES, podrén ser fransferidos a un patrimonio autdnomo independients
al presenta PATRIMONIO AUTONOMO, sin que lo anterior signifique un cambio en
las caracteristicas y condiciones del PROYECTO.

Mo obstante, la descripcion anterior, el proyecto podra sufrir variaciones o©
modificaciones por circunstancias relacionadas con modificaciones o ajustes a la
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licencia de urbanismo y construccian; En el evento que las mismas desmejoren la
calidad de lo ofrecido, debera contarse con la autorizaciin escrita del ENCARGANTE

gue rasulte sfectadao

7. FIDEICOMISO O PATRIMOMNIO ggg' NOMO: Conjunio de derechos v obligaciones

creado en virtud del presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO LOTE CALLE
80.

8. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

9. FIDEICOMITENTE AVENIDA: Es & fondo de capital privado AVENIDA COLOMBIA

PEF, cuya identificacidén se realizo &l inicio del presente documento y guien ostentars
la calidad de fideicomitente y beneficiario del presente Conlrato bajo los términos aqui
previstos, El FIDEICOMITENTE AVENIDA en el presente contrato no adquirird la
calidad ni ejercera funciones de constructor, Ernajaﬁagil_:r. promotor, o cualesquiera
responsabilidades diferentes a las de aportar recursos al FIDEICOMISO.

-

10. FIDEICOMITENTES DESARROLL ADORES: Son el FIDEICOMITENTE MASTER y &

FIDEICOMITENTE CUADRANTO, qulenes serdn responsables de la estructuracitn,
co-gerencia, la construccion y la comerciafizacion del PROYECTO.

11. EIDEICOMITENTE _FIDEICOMISO MASTER: Es & -pafrimonic auténomo

FIDEICOMISO INVERSION MASTER CALLE BO, cuya identificacion se realizé al inicio
del presente documento y quien ostentars |a calidad de fideicomitente v beneficiario
del presente conirato bajo los términos aqui previstos. El FIDEICOMITENTE
FIDEICOMISO MASTER en el presente contrato no adquirird |a calidad ni ejercerd
funciones de constructor, enajenador, promotor, o cuaslesgquiera responsabilidades
diferentes a lag de aportar recursos al FIDEICOMISO,
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12. FIDEICOMITENTE MASTER: Es la sociedad MASTER BUILDINGS S.A.S., cuya
identificacion se realizd al inicio del presente documents.

13, FIDEICOMITENTE CUADRANTO: Es la sociedad CUADRANTO S.AS., cuya

identificacidn se realizd al inicio del presente documenta.

14. FIDEICOMITENTE CO-GERENTE: Es [a sociedad AVENIDA COLOMBIA

MAMNAGEMENT COMPANY SA.S., cuya identficacion se realizd al inicic del presente
documento, vy quien se encargara de realizar las aclividades de co-gerencia dal
PROYECTO.

15. FIDEICOMITENTES: A la fecha de fima de este contrato son LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, e FIDEICOMITENTE AVENIDA, el
FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO MASTER v el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE,
en lzs siguientes proporciones;

MASTER BUILDINGS S.AS. T 00i%

CUADRANTO 5.A5. 0.01%
FCP AVEMIDA COLOMBLA PEF 79.88%
FIDEICOMISO DE INVERSION MASTER CALLE 80 18.88%
AVENIDA COLOMEIA MANAGEMENT COMPANY S.AS. 0.01%
TOTAL 100.00%

16. COMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarollo de este confrafo, se presente
pluralidad de FIDEICOMITENTES con facultades para imparfir instrucciones, las

mismas serdn impartidas por un drgano colegiado cuya organizacion y funcicnes se

e ™
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describan mas adalante,

! 17. CONSTRUCTOR: Sen las empresas MASTER BUILDING SAS Y CUADRANTO SAS, ¥l

\ guien en virtud de la celebracitn de este confrato, ¥ sobre el Inmueble que conforma .'I |
' el FIDEICOMISQ, desarrollard el PROYECTO, bajo su dnica exclusiva y dnica |

I'l responsabilidad técnica, financlera juridica y administrativa, quien por tanto es el dnico | |
| responsable de la consbruccién y por tanto tiene la calidad de “"Constructor” y |

' “Enajenador de Vivienda" del PROYECTO segun el significado que a los términos en
| comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son de los FIDEICOMITENTES | II'.

| DESARROLLADORES las abligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, | "-__

| bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, \

18, INTERVENTOR: Es &l ingeniero civil o arquitecto o parsona juridica especializada en

estas dreas, en cuyo caso debera tener por objeto la prestacion de servicios de

interventoria, incluyendo a8 supervisidn  téenica, designada por  los

FIDEICOMITENTES, independiente de éstos dftimos, por lo que no podré ser

empleade, socio, accionista, controlada, controlante, matrr o subordinads de los

FIDEICOMITENTES o tener parentesco en hasta el cuarte grado de consanguinidad

o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de compafiero permanente

en relacion con estos Gfimos o sus representantes legales, o encontrase inmerso en

cuglquisera de los supuestos de que frata el paragrafo segundo del articulo 44 de |a

Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con los FIDEICOMITENTES,

lodo ko cual sera cerificado por e INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la

gravedad de juramento. Sus actividades, aobligaciones y responssbifidades seran las

contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2,, 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto niomero 2090

de 1988 y las propias a las que obliga la supenvision técnica segiin Ley 400 de 1687,

¥ demas normas que lo modifiquen o adicionen, guien, en todo caso, asumird las

obligaciones previstas en el articulo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. La

designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumpiimiento de
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las CONDICIONES DE GIRO.

PARAGRAFO. ALIANZA FIDUCIARIA se reserva la facultad de objetar al
INTERVENTOR por rezones teles como aparecer en cualquiera de [as listas de lavado
de activos, adminisiradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
lista de la Cficina de Control de Lavado de activos en el Exterier (OFAC) yio la lista
Clinton, por experiencias negativaz en anteriores proyectos inmobilianos desarrollados
mediante esquemas fiduciarios administrados por ALIANZA,

UNIDADES INMOEILIARIAS DEL PROYECTO: Seran los apartamentos tipo VIS o
VIP v los locales comerciales cuyo ndmero final comespondera &l aprobado de

conformidad con la licencia de construccian vigente sobre los INMUEBLES.

20, INMUEBLES: Son los inmuebles idenfificados con los folios de matricula inmobiliaria

21.

ndmero 50C-1900037 ubicado en la Avenida Calle 80 #110 A -51; y 50C-1800038
ublcado en la Camera 110 #78-21 de [a OMicina de Eegistro de Instrumentos Poblicos

de Bogota D.C.

SUBCUENTA LOCALES COMERCIALES: Comesponde al centro de imputacidn
contable en el que se llevara el registro contable de los recursos que aporien los
FIDEICOMITENTES para el desamollo de los locales comerciales JBisis
mrnueaderns derivados del PROYECTO, los cuales serdn destinados para los giros
en lo concerniente dnicamente a la construccion de los locales comerciales,

.SEDENTRANS: Es SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE
TRANSPORTE S5.A (SEDETRANS), sociedad andnima consfituida mediants
escritura piblica Mo. 852 del 30 de abril de 2008 otorgada en la Motaria 41 de Bogota,
con matricuta 0128717 de la Camara de Comercio de Bogota D.C., idenfificada con
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NIT 900.229.487-2., quien tendra la calidad de BENEFICIARIO respecto de los

valores indicados en & anexo 1 del presente Contrato.

23. FINANCIADOR: Sera &l banco BANCOLOMBIA 5.4, entidad financiera vigilada por
la Superintendencia Financiera de Colombia, quien oforgara el crédilo constructor
para el desarrollo del PROYECTO.

SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia gue el presente confrato ha sido libre y amphamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
es un contrato de derecho privado gue e rige por las normas del Codigo de Comercio v dal
Estetuio Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 662 de 1993); por lo tanto los bienes
fideicomitidos constituyen un patimonio awdnomo independients y separado de |os
patrimonios de las parfes en este conirato, el cual esta exclusivameante destinado a los fines
dal presante contrato de fiducia mercanti. En consecuencia, los bienes da propiedad de
patrimonio auttnomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente
contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DE LAS PARTES:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad ded
Juramento, encontrarse solventes econdmicamente y que la transferencia de los bienes gue
se han realizado y que realizan en virtud de la suscripcion de este contrato se efecta en
forma licita v de buena fe en relacién con posibles acreedores anferiores a la fecha de
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constitucion del FIDEICOMISO, y que cuentan con la capacidad técnica, administrativa y
financiera acordes con la magnitud del provecto que desamollard a través del FIDEICOMISD

Igualmente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que [og bienes
que enfregan ¥ qgue enfregardn a titule de fiducia mercantl no provienen ni directa ni
indirectaments del gjercicio de aclividades establecidas como ilicitas de conformidad con los
decretos 43356 v 4334 de 2008 (Caplacidn masiva y habitual de dineros), la Ley 180085, |
365/97, T93/02, la ley 1121 da 29 de diciembre da 2006 (Por la cual se dictan normas para ia
prevencion, deteccion, investigacion y sancion de la financiacién del termorismo), entre otras
disposiciones, ni han sido ulilizados por los FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas,
dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion

de dichas conductas,

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los
FIDEICOMITENTES se encuentran: (T} Debidamenie constituidos, validos vy actuaimente
existen bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion (ii) Cuentan con la facultad,
la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietarios de sus bienes. para adelantar
los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y (iii)
Cumplen con la totalidad de los requermientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: Los FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actlan en sus
nombres, declaran bajo la gravedad del juramento que (f) fienen la facultad, capacidad y el
derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente
contraio, (W) gue los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES han obtenido de la autoridad
distrital o municipal corespondients, los registros necesarios para adelantar las actividades
de enajenacibn del PROYECTO en los términos de este contrato, (i) que los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se oblfigan a oblener, dentro de los términos y
condiciones establecidos en este conltrato, los permisos y las fcencias wbanisticas para el
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desarrolio del PROYECTO, y a desarrollar el mismo, bajo cuenta y riesgo de los

FIDEICOMITENTES, conforme a dichas icencias y permisos.

4.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran
que no han sido nolficedo de [figios, investigaciones, demandas o procedimientos
administratives, que puedan afectar el cumplimients de sus obligaciones en desarmrollo del
presente contrato.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES declaran gue a la fecha
eslan cumplendo a cabalidad la fotalidad de los confratos, obligaciones, acuerdos vy ofros
documentos gque los obliguen o que vinculen sus bienes. Ala fecha, no ha courrido, ni continda
ningdn incumplimiento y hardn su mejor asfuerzo como un buen hombre de negocios para
evitar cualguier tipo de incumplimiento.

4.6. TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han
pagado oporiunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarios y prestaciones laborales a gue tienen derecho sus trabajadores segin la legiskacion
laboral colombiana y gque tiene constituidas todas las reservas y provisiones que
razonablemente se requieren para reflejar los rigsgos derivados de sus negocios,

4.7. SITUACION FINANCIERA: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del
presente confraio no han ocumido hechos que afecten su situacidn financiera.

4.8. PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES declaran y garantizan gue son propictarios y
titulares pleno de los acfivos gue son transferidos por él a fitulo de fiducia mercantl
irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio
que sfecte su ulilizacién para los fines propios del objete del presente Conirato.
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4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, gue con base en las obligaciones
que del presente confrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a Ia
conclusion que en desarrollo del FIDEICOMISD no hay lugar situaciones gue puedan llevar a
posibles de conflicto de interds. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales
situaciones, con &l fin da conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria.

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO Los FIDEICOMITENTES manifiestan
gue ALIANZA los ha enterado ampliamente de ia existencia del Defensor del Consumidor
Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccion de sus interasas
como consumider financiero & Indican que conocen quien ostenta dicho cargo en ALIANZA,
gue conccen las funciones y obligaciones del defensor del consumidor financiero, v que les
han suministrado informacion relacionada con los derechos que como cliente fiene para
acudir directamente a |z figura de Defensor del Consumidor con el fin de gque sean resusitas
zus peliciones, guejas, ¥ reclamos en los términos establecidos en la ey 1328 de 2008, |a
Ley 795 de 2003 y &l Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de |las demés disposiciones que
regulan dicha matera. La informacidn del Defensor del Consumidor Financiero de ALLAMNZA
ha sido entregada a los FIDEICOMITENTES a |a firma del presente conirato.

4.11. Los FIDEICOMITENTES declaran que han recibido desde la etapa previa, hasta la
suscripcion del presente contrato la informacidn suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre
los riesgos e implicaciones del esguema fiduciano que se desarrolla v ejecuta por medio del
presants contrato, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y
senvicios gue hacen parte del cbieto del contrato v del alcance de la labor encomendada a la
FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurmir en la ejlecucion del
contrate, informacion que comprende tanto la etapa precontractual, come la contractual y post
contractual, y ante [a claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contretar bajo los
parametros determinados en este documanto
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412 LOS FIDEICOMITENTES con [ suscripcion del presente confrato asume total
responsabilidad por las operaciones que realice directamente, el ADMINISTRADCR DE
CUENTA o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda operacidn que
se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por el LOS
FIDEICOMITENTES , ADMINISTRADOR DE CUENTA y los usuarios creados por él, en
consecuencia LOS FIDEICOMITENTES reconocen como prueba de las operaciones o
transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se generen bajo sus daves, usuarios

yio confrasefias.

4.13. LOS FIDEICOMITENTES mediante el presente confrato nombran como
ADMINISTRADORES DE CUENTA a: [) RAUL OSWALDO QUIROGA ORTIZ, identificado
con C.C. ndmero 1.073,380.472 | con coareo electrénico rpuirpga@cyadra
de celular 314 3751612 y i) FELIPE ULLOA AVENDANO identificado con C.C. nimero
1.020.458.668, con correo electronico fulloa@ashmoreavenida.com y nbmero de celular 312
433 5292 y declara que el mismo es su entera confianza. El cambio del ADMINISTRADOR
DE CUENTA debera contar la autorizacién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v &
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE.

(| QUINTA. DBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

| 1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga fa titularidad juridica de los bienes

- que ke hayan sido transferidos y que se |e transfieran a titulo de fiducia mercantil para la
} I', conformacién del PATRIMONIO AUTOMNOMO, v de aquelos que en ejecucion del
I'. presente contrato ke sean transferidos posteriormente al mismo tiulo, incluidas las mejoras

que se realicen,

2. A través del FIDEICOMISO vy sobre los INMUEBLES los FIDEICOMITENTES segdn las
agctividades v obligadones de cada uno previsias en este contrato, desarollen el
PROYECTO bajp exclusiva vy onica responsabilidad técnica, finandera juridica v
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administrativa de los FIDEICOMITENTES.

o ALIANZA reciba, administre & invierta los recursos que a titulo de fducia mercantil aporten

los FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES COMPRADORES, de corformidad con lo
esiablecido en el presente contrato, asi como los recursos proveniemtes del crédito
constructor gue oforgue el FINAMCIADOR al FIDEICOMISO, de conformidad con lo

establecido en el presente conirato.

. ALIANZA, enfregue a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, los recursos del

FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros interesados en vincularsa
al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en & Fondo Abierto Alianza vy
suscribieron las comespondientas cartas de instrucciones durante el periodo preoperativo
del PROYECTO, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE
GIRO, en la medida que el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, previo visto buenc del
INTERVENTOR, efectie |a sclicitud de giro en los términos del presente contrato.

. Lna vez terminadas las obras objato del PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES

DESARROLLADORES, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
realizadas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, franshera a los
PROMITENTES COMPRADORES, a ftiule de compraventa, las UNIDADES
INMOBILUARIAS DEL PROYECTO respectio de las cuales celebrd contrato de PROMESA
DE COMPRAVENTA, siempre y cuando se encuentra paz y a salvo por todo conceplo
derivado del presante contrato de fiducia mercantil y del contrato de vinculacidn respectivo.

. Para cada etapa del proyecto, enfregue a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los

bianes y reclrsos gue s encuentren formando parte del FIDEICOMISD al momento de
liguidardo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades & los
PROMITENTES COMPRADORES en esa etapa, se hayan cubierto todos los costos v
gasios del FIDEICOMISD en esa etapa (dentro de los cuales se encuentran los
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BEMEFICIODS A FAVOR DE LOS FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES Y DEL
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE descrites en al Anexo 1 del presente Contrato) v se

encuentre cancelada en su fotalidad las obligaciones adquiridas con el FINANCIADOR,

7. ALIANZA, como vocera y adminisiradora del FIDEICOMISO previa instruccion de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y del FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, y
en los témines por éstos instruidos, suscriba el crédito constructor en calidad de deudar,
asi como los titulos valores, pagares, hipotecas y demas documentos necesarnos para la
instrumentalizacion del mencionado crédito constructor y atienda &l respectivo servicio de
la deuda.

PARAGRAFO PRIMERO: E| presente contrato tiene coma objeto y finalidad el desarrollo de
un proyecto vivienda de intereés social {vis) ylo vivienda de interés prioritario (vip) de uso mixto,
de acuerdo con el Literal b del arficule 58 de k& Ley 388 de 1.987, el Mumeral 4 del ariculo
235-2 del Estatuto Tributario, el decreto 1070 de junio de 2019, el Decreto 1066 del 23 de julio
de 2020, los decretos reglamentarios que regulen la materia y demas nommas concordantes

gue los sustifuvan o modifiguan.

PARAGRAFO SEGUNDO: En desarrolio del objeto del presente confrato, ALIANZA ni como
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO-tendrd injerencia o Bevara a cabo actividades
relaclonadas  con el disefo, gerencia, estucturacidén, construccidén, comercializacion,
promociin e nterventoria del PROYECTO, razén por B cual en ningdn caso recibird
remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son da (nica y exclusiva
responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. En consacuencia,
queda entendido que el FIDEICOMIESD =& constituye un vehiculo a través del cual LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES desarrollardn las mencionadas actividades bejo
&U propla cuenta v riesgo, sin que 3 FIDUCIARLA o el FIDEICOMIZC adguiera algin tipo de

responsabilidad al respecto.

Pgine 18 de 83

61




Alianza e e

Fiduciaria Avenida 15 No, 82-99
Bogotd D.C., Codombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO LOTE CALLE 80
¥ TERMINACION ¥ LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80

FIDEICOMITENTES D RROLLADORES son_ los  (inicos l'ﬂﬂﬂﬂhiﬂ_ﬁ_!ﬂ
truccion or tanto, tienen la calidad de “Constructor” “Enajenador de
un el significado gue a los terminos en comillas

la 1786 de 2016 ta son LOS FIDEICOMITENTES DESARROLL ADORES los

previstos en este confrato, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el
FIDEICOMIZSO ostentan la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, v por
tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a

tal calidad, todo lo cual lusiva responsabilidad de LOS Fl MIT
DESARROLLADODRES.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. El FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 en la
eciualidad se encuentra integrado con los inmusbles identificadoz con los folios de matricula
inmohbiliaria ndmere S0C-1900037 vy 50C-1900038 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pliblicos de Bogotd — Zona Centro. Los INMUEBLES fueron transferidos al FIDEICOMISO
LOTE CALLE BO por transferencia a fitulo de compraventa efectuada a favor de dicho
fideicomiso por SEDETRANS, todo ko cual consta en la escrfura pdblica nimero Mil
Cuatrocientos Ochenta v uno {1481) de fecha once (11) de julio de 2018 de la Notaria 20 de
Bogota D.C. y en los cerificados de Ebertad v fradicion cormespondientes a dichos inmuebles.,

PARAGRAFO PRIMERD: Adicionaimente, a partir de la fecha, al FIDEICOMISO ingresaran
todos los recursos v relaciones juridico negociales gue integran el FIDEICOKMIZSO LATITUD
80, exceptuando los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE CALLE 8O de los cuales
es fitular y que seran transfendos a los FIDEICOMITENTES de acuerdo 8 su participacion,
con &l fin de que los FIDEICOMITENTES continden a través del FIDEICOMISO LOTE CALLE
B0 con el dezamollo del FREOYECTO an los mizmos términes vy condiclones establecidos en
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el FIDEICOMIZS0 LATITUD 80,

PARAGRAFQ SEGUNDO. Al PATRIMONIO AUTONOMO ingresaran (i) los béenes y recursos
que ransheran ¥ entreguen los - FIDEICOMITENTES, (i) Una wvez acrediadas las
COMDICIOHNES DE GIRD, oz recursos entregados por los lerceros inferesados an vincularse al
PROYECTO durante el PERIODO PRECPERATIVO al Fondo Abierto Alanza, bajo las
respectivas canas de instrucciones vy sus rendimientos, (i) Los recursos entregados por los
FROMITENTES COMPRADORES bajo los respectivos contratos de promesa de compravernta,
(W) los rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsio en este
paragrafo los cuales incrementaran o FIDEICOMISO y (iv) Los recursos entregados por el
FINANCIADOR en virtud del crédito constructor.

PARAGRAFO TERCERO: Respecto de los INMUEBLES que vayan a ingresar al
FIDEICOMISC, la FIDUCIARIA llevara a cabo, de manera previa, |a verificacion de la cadena
de tradicidn de los mismos, sobre las anoteciones realizadas en el respectivo cerificado de
tradicion. La anterior verificacion en ninglin caso constituye un estudio de titulos, v en todo
caso se reserva & derecho a acepltar o no el incremento de diches inmuebles al
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO: En todo casa, independiente de los controles que al respecto lleve
@ csbo la FIDUCIARIA, es responsablidad de LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES llevar a cabo de manera integral las actividades relscionadas con el
control y administracion de lavado de activos y financiacion del termorismo, en relacién con las
personas naturales y juridicas que pretendan transferr inmuebles al FIDEICOMISO LOTE
CALLE 80, asi como las gue se identifican en &l mencionado certificado de tradicion y libertad
en |la cadena de tradicion de los INMUEBLES. Todo de conformidad con Ias normas que al
respecto @ sean aplicables, segin e fipo de entidad que comesponda a LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES vy su actividad econdmica.
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ueda ex amente ibido a L EICOMITENTES DESARROLLA
di r io de sus promotores, sus o emplead rsos de los
terceros interesados en vincularse a YECTO durante &l PERIODD PREOPERATIV
del PROYE o I OMITENTES COMPRADORES du
OPERATIVO.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes
transferidos en virtud de la celebracion del presente contrato, se conforma un patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE CALLE 80, el cual estard afecto al objeto
establecido en |a clausula sexta anterior, Sagin [as instrucciones gue impartan por escrito
LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de los limites del mismo, y dichos bienes se
mantendran separados del resto de los activos de la FIDUCIARIA y de los que perfenezcan a
oiros patrimonics autdnomos. Los bienes que conforman &l FIDEICOMISO LOTE CALLE BO
no forman parle de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA ni de los
FIDEICOMITENTES, y solo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en
el cumpliimiento de la finalidad perseguida con este confrato, de conformidad con o
establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio.

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. Los
FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento para el caso de eviceién y vicios redhibitorios
en los términos de ley, respecto de los INMUEBLES, obligacion que hacen extensiva no sélo
hacia ALIANZA, sino también frenie a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus
desmembraciones, haciendo suyas los FIDEICOMITENTES dichas obligaciones. Desde ahora
sa entiende que los FIDEICOMITENTES han autorizado a ALIANZA para hacer constar esta
cldusula en el texto del documento por el que se legue a fransferir a cualquier titulo la propledad
de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se cbligan a responder por las
mejoras que se efectien en los INMUEBLES ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que
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seran los FIDEICOMITENTES los (nicos y exclusivos responsables por cualquier acto o hecho
que sa relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion constard expresamenta en o texio del
documento por el gue s Begue a transfernr los bienes fideicomitidos.

NOVENA-CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: B FIDEICOMITENTE MASTER
conservara a custodia y la tenencia material de los INMUEBLES. Se entendera por lo anterior,
que, mediante la suseripeion del presents contrato, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALLANZA,
para qgue le entregue al FIDEICOMITENTE MASTER ka custodia y tenencia de los bienes
inmuebiles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como consta
a continuacion;

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y
en calidad de COMODANTE, entregard a titulo de Comodato Precario a faver del
FIDEICOMITENTE MASTER, en calidad de COMODATARID, y éste recibird al mismo titulo, los
INMUEBLES. El comodato se regira por lo determinado en la presente cldusula y en lo no
contemplado en ella por las nomas que lo regulen.

32 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

() Mo darle al inmueble objeto del comodate un uso diferente al que comesponda para el
desamollo del PROYECTO.

(I} Mo ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier
tituio o enfregarc en amendamiento sin la autorizacidn escrita del COMODANTE,
renunciando a cualguier derecho que sobre este punto exista a su favor.

() Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominic
0 libre disfrute de la tenancia por parte de cualguier tercero.
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(V) Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en &l sin derecho
& retencion o reclamacidn de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto
calendario siguiente al envio de la comunicacién de peticion de entrega de los bienes
efecluada por ALIANZA. Para estos efectos serd prueba suficiente la guia de entrega al
destinatario expedida por la empress de comeo cerfificado a fravés de la cual se haya
ermviado & comespondients requenimiento de restitucion,

(V) Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier
momento el estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato,

8.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En vitud de presente comodato, el
COMODATARIO se constituye en guardidn de los bienes objeto del mismo, y por ende en el
responsable por |a realizacidn, la direccidn, manejo y control de todas las actividades que se
realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta por |2 culpa levisima en el uso
que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO vy ante cualquier
tarcero, por los dafios o perjuicios, ¥ en general por cualquier reclamacién que puedan derivarse
del desarrcllo de Ias citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos
bienes se les dé.

9.4. TERMINACION. ALIANZA podra en cusiquier momento dar por terminado e presente
confrato de comodato, v revocar la custodia vy tenencia que ostenta el COMODATARID, con sdlo
requeririo por escrito. En el evento de la revocaioria antes mencionada, el COMODATARIO, se
compromete a resifuir la fenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido an al
numeral 4. del numeral 8.2 de la presente cldusula. Esta obligacidn sera exigible por via ejecutiva
con la sola presentacin de este contrato v copia de la comunicacion enviada al COMODATARID
por medio de la cual se le solicita Ia restitucion de la tenencia. En todo caso, el COMODATARIO
deberd cancelar a fflule de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales
mensuales legales vigentas por cada dia de mora en la resfitucion del inmueble, sin perjuicio del
cobro de los perjuicios gue s causen por dicha mora,
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8.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El confrato de comodato, tendrd una
duracion maxima igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil.

// DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO serd sjecutado en custro (4)

elapas y cada una se desarroliard mediante dos periodos; i) periodo preoperative; v i) periodo
oparativa, cuyas finalidades se indican a continuacian:

10.1. PERIODO PREOPERATIVO DE CADA ETAPA:

Tiene por finalidad la acreditacién de las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del
FROYECTO por parte de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, Este periodo
comprende la elaboracién por parte de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de
los disefios y estudios técnicos y financiercs, y el desarrollo de las actividades necesarias para
la obtencion de recursos dirigides a la realizacion de cada elapa del PROYECTO, lo cual
incluye la vinculacién al mismo de fercercs interesados en adquirr UNIDADES
INMOBILIARIAS, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES adelantardn
todas las gestiones comespondientas a ia promocion de cada etapa del PROYECTO,

Las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, se entenderdn cumplidas
cuande LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES acrediten las siguientes
condiciones, en el entendido que ciertas de las siguientes condiciones que se cumpliran para
la primera etapa del PROYECTO, se entenderan cumplidas para las siguientes etapas, segin
sea el caso:

10.1.1. Entregar a ALIANZA la conslancia de radicacion ante la autoridad distrital o
municipal competents, de todos los documentos necesarics para llevar a cabo

rd
t

actividades de anuncio y engjenacién de las unidades de vivienda resultantes del

PROYECTO.
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10.1.2. Para cada etapa del PROYECTO, la existencia y entrega de contratos de encargo
de inversion que comespondan al sesenta y cinco por ciento (65%) del total de
UNIDADES INMOBILUARIAS de cada etapa, suscritos per las respectivas paries
y con todos los documentos soporte de la informacién que confienen. Los
porcentajes han sido establecidos por los FIDEICOMITENTES, quienes declaran
que &l mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.

10.1.3. La existencia y entrega a ALIANZA de [a licencia de construccion ejecutoriada del
PROYECTO, el flujo de caja y el presupussto de obra,

10.1.4. La designacién del INTERVENTOR del PROYECTO.

10.1.5. La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con
base en los documentos anteriores, suscrila por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, & FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, y certificada por el
INTERVENTOR

10.1.6. Que s& hayan sstablecido las fuentes de financiacidn del PROYECTO, lo cual sa
acreditara de la siguiente manera, para efectos del cumplimiento de esta
condicion: (7} Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un
establecimiento de crédifo constructor vigilado por la Superintendencia Financiera
de Colombia, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito
emitida por el respectivo establecimiento de crédito, (i) si la fuente de financiacion
&% [a inversion por parte de un vehiculo o fondo de inversion que esté debidamente
establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de
fondos, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento en &f cual dicho fondo
s& obliga a realizar la comespondients inversidn.

10.1.7. La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia
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aseqguradora vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia,
constituldas por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, que
ampare {odos los fesgos de la consfruccidn, incluidos, pero sin imitarse, a
los riesgos de dafic de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a
maquinaria de la obra, los dafics a ferceros y los riesgos de responsabilidad
civil, cuya vigencia sea igual & la duracion del PROYECTO, en cada una de
sus etapas, teniendo en cuenta la duracidén del periodo operativo establecida
en esta confrato. Estas polizas deberdn indicar que el beneficiario sera el
FIDEICOMISO yio la entidad financiera que apruebe el crédito constructor del
proyecto, segln sea el caso. La entrega a ALIANZA de la constancia de
presentacién de la declaraciin del impuesto de defineacion urbana, s aplica,
¥ &U comespondients pago por parte del titular de la licencia de construccion
o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo
de dicho impuesto, segun sea el caso,

10.1.8. Que los INMLUEBLES en los cuales se va a desarrallar el PROYECTO =2 hayan
adguinidc o hayan sido aporfados de manera definitiva y con el lleno de las

formalidades que la ley exige para este lipo de negociaciones por parie del
FIDEICOMISO LOTE CALLE BD;

10.1.9. La entrega de un estudic de titulos sobre los INMUEBLES, suscrito por un
abogado titulado vy con tareta profesional vigente, con concepto favorable del
abogado que lo realice, en el que consie que la tradicion de los INMUEBELES es
juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, ¥ que sobre los mismos
no pesan gravamenes, imiaciones o problemas de cardcler legal que puedan
afectar dicho desamolio o la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a
los PROMITENTES COMPRADORES.

10.1.10. Cue se encuentren plenamente identificadeos v acreditados a cada uno de
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recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO en virtlud de lo establecido en sus
cartas de instrucciones.

5 die duracidén dal re-gperativo de cada e del PROYECTO es de
digciocho (18) meses co e la fecha 10 de septiembre de 2020 para la primera

etapa y para las etapas subsiguientes, desde la  comunicacién _ de los .

DEICOMITENTES DE LLADORES donde se i ge dio Inicio a la

promocion_de la_respectiva etapa del PROYECTO; el mencionado término _serd

a a (nica vez por doce {1 adicionales de mane noma por
0SS  FIDEICOMITENTES REROLLADORES, con el i bueno  del

FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y el INTERVENTOR. Vencido el plazo sin que se haya

[ fi uisitos anteriores tituirdn a los terceros inte

wincu res a etapa del CTO gue previamente c

e d rics de inversion £ron sus corres i cartas de
trucciones con res IDAD INMOBILIA I (] elios

entregados v sus ientes rendimientos en caso r. ¥ se procedera de

la forma establecida mas adelante, en la claysula relativa a la liguidacion anticipada de
cada etapa del PROYECTD,

PARAGRAFO PRIMERO: En atencitn a que las condiciones que consiituyen el punto
de _equilibrio fueron definidas por los FIDEICOMITENTES. las Partes acuerdan que
seran estas {las CONDICIONES DE GIRO) las gue la FIDUCIARIA validara para la
realizacion del giro de recursos sin gue sea la llamada a validar o comoborar las
condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo
de Capital Privado) haya determinado para el desembolso de los recursos derivados
del esquema de financiacion acreditado a la Fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento que la fuente de financiacién del PROYECTO sea
un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito constructor vigiado por la




Alianza TS

Fiduciaria Avenida 15 No, 82-59
Bogo D.C, Colomibia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO LOTE CALLE 80
¥ TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80
Superintendencia Financiera de Colombia, conforme se menciona en el numeral 10.1.6,
anterior, y en ceso que la carta de aprobacion del crédito sujete el desembolso del crédito a
que se cumpla un porcentaje de existencia y entrega de confratos de encargoe de inversion
superior al establecido en numeral 10.1.2. anterior, el porcentaje establecido en la cana de

aprobacion del crédito sera el que debera cumplirsa como CONDICION DE GIRO.
10.2. PERIODO OPERATIVO:

Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE
GIRD de cada etapa del PROYECTO. Asl mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, ALIANZA regisirara como
FPROMITENTES COMPRADORES a los terceros interesades en vincularse a la respectiva
etapa del PROYECTO que hayan suscrito o suscriban las corespondientes PROMESAS DE
COMPRAVENTA. A pariir de 1a iniciacidn de este periodo, ALIANZA pondra los recurscs del
FIDEICOMIZSO v sus comespondientes  rendimientos, a disposicén de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADCORES, para ka cancelacitn de la totalidad de los costos
de la respectiva efapa del PROYECTO, cuya solicitud de giro deberd constar por escrito
suscrito por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE CO-
GERENTE certificada por el INTERVENTOR. Los recursos seran entregados a LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o a los tercercs, en un plaze de tres (3) dias
habiles siguientes a [a fecha de radicacion de la soliciiud en ALIAMZA, siempre vy cuando se
hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, ¥y en todo caso no antes de los quince (15}
dias siguientes a la radicacion de los documentos necesanios para anunclar vo desammoliar las
actividades de enajenacidn de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante
la autoridad competente, Para lo cual seguirg el siguienta procedimiento.

El presente contrafo tendra el siguienie procedimiento operativo para la realizacién de los

pagos que ordenen por el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, pravio visto bueno del INTERVENTOR.
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Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE vy los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES mediante el servicio del aplicative Alianza en
Linea requeriran que el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, realicen los registros y soliciudes de usuarios y perfiles necesarios
para la activacidn de usuarios previstos por ALIANZA mediante &l anexo denominado ANEXO
CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA, el cual podra
ser framitado y aprobado por el "ADMINISTRADOR DE CUENTA" a fravés de la plataforma

Mi Fiducia.

El FIDEICOMITENTE CO-GERENTE ¥ los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o los
usuarios por &l autorizados, incluido el INTERVENTOR para fodas las instrucciones de giro
que s& realicen por diche medio, deben acceder al portal t'a.nsanjunsll
hitps:ifiduciaria alianzasnlinea.com.co, en donde previo agotamiento del procedimiento de
ingreso, suministrara los dalos de la orden de giro gque sean solicitados por el aplicativo para
efectos del registro, aprobacidn v radicacién final de la orden de giro, lo cual conlleva el
agotamiento del flujp de autorizaciones segin los perfiles v usuanos establecidas en el
aplicativo, por lo cual la instruccién de giro serd aplicada e siguiente dia habil a la fecha de la
aprobacidn final en el portal,

Una vez recibida la orden de page por parte del FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, previo visto bueno del INTERVENTOR, la
FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones y soportes: Los
requisitos consistirdn en elementos como as fimas registradas. (i) Verificacion de los datos
de la orden de pago: Se verfficara los datos gue se incluyven en la orden de pago tales como
los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) ldentificacién del mismo. ¢) Concepto.
d) Monto del pago. Las soliciiudes de pagoe deben estar debidamente soportadas. (i)
Verificacion de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procaders a
verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO para efectuar los pagos ordenados. Si
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no hay recursos para realizar los pagos ondenados, éstos no serdn efectuados y la
FIDUCIARIA informard a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. 3i existen los
recursos para atender los pagos solicitados y las drdenes de pago estan comectas, se sigue
con el procedimiento, de lo contrario serdn devuellas a LOS FIDEICOMITENTES

DESARROLLADDRES para su respactiva cormeccion.

Las firmas registradas para las drdenes de pago seran minimo de dos personas, una en
representacion del FIDEICOMITENTE CO-GEREMNTE y la ofra en representacion de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagoes sobre canje nien sobregiro, es
decir, solo girara los fondos disponibles. Por tal molivo, la enfrega de los dineros necesarios
para cubrir un pago, en &l evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera
efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anlicipacian al dia en que la FIDUCIARILA
deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar
cada pago, tres (3} dias habiles desde el momento de recepcién de la orden de pago completa
con todos los soportes, remitida por el LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y &l
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, previo visto buenc del INTERVENTOR y =olo realizars el
pago mediante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibira ordenes de pago, soportes,
autorizaciones o similares remitidas via ofro medio.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por
cuenta de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES, de alli, gue sea estos Gitimos en
su cahdad de pagadores, los Unicos responsables de realizar la respectiva retencitn en la
fuente segln normas legales vigentes.

b
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Par. da del PROYECTO., el término dispuesto para el odo o tivo es de

treinta (30) meses contados a partir de la fecha d . i

CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, términc gue se entenderd
rorrogado autométicame v u riodo de doce (12) m

{Estas fechas deberan indicarse en las PROMESAS DE COMPRAVENTA).
En las PROMESAS DE COMPRAVENTA debera quedar claramente establecido que los

recursos los [ RADORES se obliguen a r en virtud
dicha esa deberan ser, en todo ¢ tregados al FIDEICOMISO v no a LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, teniendo en cuenta la prohibicion expresa

ienen FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES ibir tales recursos
sea di indi a través de sus promotores o em

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES:

111 QBLIKE LES:

11.1.1. Llevar a cabo por su cuenia y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones
y actividades necesarias para construir y desamoliar el PROYECTO, de acuerdo con
lo aprobado en [a respectiva licencia urbanistica, cumplir con sus obligaciones frente
a los PROMITENTES COMPRADORES bajo las respectivas PROMESAS DE
COMPRANVENTA, asi como las derivadas de su condicidn de "Constructor” v
“Enajenador de Vivienda®, conforme a o dispuesto en la Ley 1796 de 2016.

11.1.2. Contratar bajo su propia cuenta y responsabiidad al INTERVENTOR previa
designacian de los FIDEICOMITENTES.
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Caontratar bajo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funcicnes
de revision de disefios estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la
ley 400 de 1887 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos
esiablecidos en las citadas normas.

Asegurar |a calidad de la construccidn, el cumpiimiento de las especificaciones y
requerimientos técnices, y el nomal desarmolio de los periodos proyectados para el
desarrcllo del PROYECTO, asi como cumplir con las obligaciones previstas en el
articulo 8 de la Ley 1796 de 2016.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antefacidn las minutas de los documentos que
legalmente ALIANZA como vocera def FIDEICOMISO deba firmar en desarrolla de
este contrato en su condicidn de propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles sobre
los que se ejecuta el PROYECTO.

Responder frente a ALIANZA por la recopilacidn y recepcitn de toda la informacian
necesaria para legrar obtener la informacién sobre conocimiento del cliente de las
personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion

expedida per la Superintendencia Financiera

Racopilar, recibir, actualizar y entregar 2 la FIDUCIARIA toda la documentacién que
da cuenta de la informacion de los BENEFICIARIOS Y PROMITENTES
COMPRADORES vinculados al PROYECTO, con el propdsito que ALIANZA efecttis
la remision de los informes que den cuenta del alcance de las funciones y actividades
que desarrolla la FIDUCIARIA con ocasién del FIDEICOMISO y de fas rendiciones
de cuentas de su geshidn bajo los parametros establecidos en los numersles
6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del Capltulo | del Titulo | de la Parie |l de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.
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Remitir a ALIANZA toda la informacién necesaria para realizar los registros contables
del FIDEICOMISO de acuerdo con la reglamentacion expedida por la
Superintendencia Financiara.

Garantlzar, durante la vigencia del FIDEICOMISC que la construccion del
PROYECTO, durante la vigencia del mismo esté amparada por pdlizas expedidas
por una compafiia aseguradora vigilada por la Supesintendencia Financiera de
Colombia, que ampare todos los riesgos de la construccion, incluides pera sin
limitarse a los riesgos de dafio de 3 obra, los riesgos en ka construccion, los danos a
magquinaria de la obra, los dafies a terceros y los riesgos de responsabilidad civil.
Dicha pdliza, con carge & PROYECTO, tendra come tomador LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y como beneficiario al FIDEICOMISO
yio la entidad financiera que olorgue & crédito constructor, segin sea el caso.

Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones
previstas en la Parte | Titulo |1l Capitulo | de la Circular Basica Juridica, y al Manual
de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregade por la FIDUCIARIA en
esta misma fecha, incluyendo pero sin imitarse, a [a obligacidn de (i) publicar &n la
sala de ventas o de negocios los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA
en los cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y &l
papel que desempefia la FIDUCIARIA en ejecucién del misme, (i) publicar al menas
en tamafio original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliara expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, y (i) entregar copia de la Cartilla
Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera,
asi como copla del presente contrato de fiducia inmobiliaria, a quienes se vinculen al
PROYECTO blen sea en e PERIODO PREOPERATIVO o e PERIODO
OPERATIVO. (iv) Entregar a ALLANZA por cualquier medio verificable la constancia
de la entrega y recibo de los documentos mencionados en el numeral (i) anterior a
cada uno de los ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES segun
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cofmesponda.

Suministrar semestralmente a ALIANZA un reporte sobre el avance de obra, el estado
del PROYECTO, ylo cualguier ofra Informacidn o circunstancia que afecte o
muodifique los tdrminos del presente contrato y al FINANCIADOR una certificacion, en
dende se indique que los recursos se destinaron al cumplimiento del chieto del
caniralo

Reportar mensualmente por escrilo & ALIANZA |las mejoras, y su valor, que se
ejecuten en los INMUEBLES del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por el
representante legal y revisor fiscal de LOS  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, mencionando bajo juramento cuales mejoras corresponden
a la SUBCUENTA LOCALES COMERCIALES

Instrulr a ALIANZA |a constitucién de la hipoteca sobre los INMUEBLES en los
términcs que instruyan LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES vy el
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, asi como para constituir ks servidumbres
legalmente requeridas, cuando sea dei caso.

Simultaneaments, con el momento en gque ALIANZA proceda a transfarr las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES, LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES deberan adelantar lodas las gestiones
necesarias con el fin de que los INMUEBLES sean liberados de la hipoteca en mayor
extension consiituida sobre los mismos, en desarrollo de lo establecido en e numeral
décimo tercero anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se
pueda generar frente a los PROMITENTES COMPRADORES, frente 3 l2 entidad
acreedora hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omision de esta obligacion
¥ manteniendo en tode momento indemne & ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho
concepto.
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11.1.15. Ejercer |a custodia v leneéncia de los INMUEBLES del FIDEICOMISO y las demas
acluaciones inherentes a la administracitn de los bienes vinculados al mismao.

11.1.16. Oponerse a foda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, ¥ an general oponerse a cualguiar
acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES se obligan a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes
a la proteccién de los mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta que el
FIDEICOMITENTE MASTER es quien ostentara |a custodia y tenencia de los bienes
fideicomitidos. El incumplimiento de esta obfigacion por parte de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES los hara responsables por cualkguier
perjuicio, demanda o reclamacion gue surja con ocasién de dichas medidas o actos
de terceros. En todo caso LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
responderan por actos propios en confra de los bienes del FIDEICOMISO.

11.1.17. Valar por el commecto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los coniratistas
y subcontratistas que intervengan en &l desarrollo del PROYECTO.
11,1.18. Llevar el control de ingresocs, gastos, cuenlas por pagar, proveedores, aportes por .
cobrar a los PROMITENTES COMPRADORES y en general toda la informacion
financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no
ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

11.1.19. Certificar de manera mensual la declaracion vy el pago ante ka autoridad administrativa

competents, de las relenciones pracficadas producto de los giros ordenados en
desarollo del objeto del presente contrato. Dicha certificacién debera estar suscrita

por los Representantes Legales de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
y su Revisor Fiscal, en caso de existir.
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11.1.20, Entregar a la FIDUCIARIA la informacidn que esta le solicite para la elaboracion de
los Informes periddicos que se deben entregar a los PROMITENTES
COMPRADORES.

11.1.21. Entregar mensualmente a la FIDUCIARIA una relacion de las tarjetas de recaudo que
fueron entregadas a los PROMITENTES COMPRADORES respecto de la semana
inmediatamente anterior, en el formals suministrado por la FIDUCIARLA,

11.1.22. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el presente confrato y
posteriormenta, en caso gue requiers modificarle por voluntad propla, mediante
escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA indicando el nombre
completo, tipo ¥y ndmero de identificacién, comee electronico v nimmero de celular,
declarando que dicha persona es de su entera conflanza, Durante este periodo se
inactivara el usuario que se encuenire activo como ADMINISTRADOR DE CUENTA
desde la fecha de firma del contrato y se dard activacién al nuevo usuario informado
por los FIDEICOMITENTES.

11.1.23. Adelantar directaments, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los
usuarics autorizados medianie el aplicative Mi Fiducia, las siguientes gestiones:

a. Acceder a todas las funcionalidades de la plalaforma, realizar cuslquier consulta,
descarga y transaccién del negocio fiduciario del contrato que se estd fimando y a
todos los negocios ylo productos en los cuales la persona juridica tenga participacitin
en Alianza.

b. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar usuarios para
el portal Mi Fiducia.

e. Soliclar a Alianza por medio de Mi Fiducia | la creacion, inactivacion de agentes y/o
cambios de flujo de autorizacién para la plataformas digitales que se requieran para
ia operacidén del negocio. (Ejemplo: Pagos Portal)

@ oot
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Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme o establecido
al presonte contrato.

11.1.24, Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento establecido en la

Clausula décima del presente contrato v de conformidad con el anexn denominado
ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA
en caso que aplique, que podra ser instruido y aprobade por & "ADMINISTRADCR DE
CUENTA” desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace pare integral del presente confrato y
de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de

Alianza en Linea que sa encuentra publicado en la pagna web
{www.alianzaenlines.com.co). LOS FIDEICOMITENTES adquiere ks obligacion de

informar estos accesos sl INTERVENTOR, para efectos de las auforizaciones de las
instrucciones de gire que impartan LOS FIDEICOMITENTES en desarrollo del presente
conirato,

En desarroflo de la obligacién indicada en el numeral anterior, LOS FIDEICOMITENTES
deberan:

B)

Solicitar mediante el anexo denominado soficitud de creacion de usuarios para pagos
portal fideicomisos por negocio, la creacion o cambios de los usuarios y perfiles de
las personas que lendran acceso al aplicativo Alianza en Linea, incluyendo el usuario
del INTERVENTOR.

Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema
de alianza en linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue vy valide en
alianza en linea que se cuenie con e correspondiente log de acceso otorgado se
presume fue cargada directamente por los FIDEICOMITENTES wo los usuarnos
autortzados conforme el perfil asignado, incluyendo el INTERVENTOR, en
consecuencia LOS FIDEICOMITENTES reconocen como prueba de las operaciones
o transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo sus claves,
usuarios yo contrasefias,
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11.2. OBLIGACIONES DEL LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES EN EL

PERIODO PREOPERATIVO: Sin perjuicio de las obfigaciones a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES previstas en el numeral 11.1 de este
contrate, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, durante = PERIODO
FREOPERATIVO sa obligan a:

11.2.1. Definir las especificaciones, disefios, v demas caracteristicas del PROYECTO
,«”'- e [nformarlas a los PROMITENTES COMPRADDRES.

7 11.2.2. Radicar ante las autoridades competentes |a totalidad de los documentos que
I | g2 requieran para obtener al permiso comespondiente para anunciar yfo
L4 desamollar las aclividades de enajenacibn de las unidades Inmobiliaras
. resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente.

11.2.3. Promover la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO
a traveés de los contratos de encargo fiduciario de inversian y sus comespondientes
cartas de instrucciones y PROMESAS DE COMPRAVENTA.

11.3. OBLIGACIONES DEL LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES EN EL
PERIODO OPERATIVO; Sin perjuicic de las obligaciones a cargo de LOS

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES previstas en el numeral 11.1 de este
contrato, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, durante el periodo
operative se obligan a;

11.3.1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los espectos técnicos v
|uridicos, el reglamento de propiedad horizontal o I8 constitucién de urbanizacion
segun sed el caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras plblicas de loteo o
fraccionamiento necesarias para desamollar el PROYECTO, que lagalmente deban ser
suscritas por ALIANSA en su condicion de propietaria fiduciaria del predio sobre al cual
ésle se desamolla.
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11.3.2. Coordinar [a presentacidn, tramile, promrateo vy subrogacidn de los créditos
individuales que otorguen las enfidades financieras vigiladas por la Superintendencia
Financiera que financien el PROYECTO, respecic de los PROMITENTES
COMPRADORES gue se lo soliciten.

11.3.3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADOREES una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, exclusivamente a
cubrir los costos lotales del PROYECTO.

11.3.4. Establecer un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno
de los PROMITENTES COMPRADORES pretenda introducir por su cuenta, a la
unidad o unidades a las que se vincularon. Este deberd minimo confener el proceso
de aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

11356 Efectuar ka entrega definitiva de las UNIDADES INMOBILIARIAS, conforme con
las especificaciones ofrecidas por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a
los PROMITENTES COMPRADORES en los contratos de PROMESA DE
COMPREANVENTA comespondientes, asi como entregar las cbras de urbanismo, las
zonas de cesidn y los servicios pablicos.

11.3.6 Fara el caso de la cuarta etapa del PROYECTO, indicar a la FIDUCIARIA los
costos & ingresos que se deben contebilizar en la SUBCUENTA LOCALES
COMERCIALES, esta iIndicacién se realizard bajo juramento.

.27 Asumir directamente o por interpuesta persona la calidad de adminisirador
provisional de la copropiedad hasta el momento en gue se haya enajenado por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades de cada etapa del
FPROYECTO.
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11.2.8. Entregar al administrador definitive, conforme: con las especHficaciones
ofrecidas a los PROMITENTES COMPRADORES, los bienes comunes de uso y goce
peneral al administrador definitive, @ més fardar cuando se haya terminado la
construccion y fransferido a los PREOMITENTES COMPRADDRES un ndmero da
unidades privadas que represante por lo menos en cada etapa el cincuenta ¥ uno
{51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.

11.3.8. Gestionar ¥ oblener las acometidas e instalacidn de semvicios pidblicos
domiciliarios para el PROYECTO.

11.390. Tependo en cuenta que seran LOS  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES quienes manejen |a cartera del PROYECTO y no ALIANZA,
LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES deberdn remitir a ALLANZA por cada
unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los PROMITENTES COMPRADODRES, &l
paz y salvo comespondiente a los aportes efectuados por el comespondiente
PROMITENTE COMPRADOR.

11.3.11. Mensuaimente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los
bienes del FIDEICOMISO dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al cierre de
cada mes, con el fin de legalizar los anticipos entregades a LOS FIDEICOMITENTES
DESARRDLLADORES, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.

11.3.12.  Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a parfir del cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa, una cerificacion suscrita por los
representantes legales y los revisores fiscales, en caso de existir, de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES en la que conste que los recursos
puestos & su dizposicidén hasta ese momento, han sido invertidos en su totalidad en el
desarrollo del PROYECTO.
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11.3.13. Pravio a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los
cerfificados de libertad y fradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para
dichio mormanto.

11.3.14. Ser los responsables de las obligaciones derivadas de la obtencion de |a
licencia de construccidn yo urbanismo previsias en los Decretos 1468 de 2010 v 1203 .
de 2017 y demds normas que las modifiquen, adicionen o susituyan, como
consecuencia mantendrd indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones
judiciales, administrativas ¥ de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en
contra de @ FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, dervadas del disefio, promocion, comerciglizacion, construccion,
gerencia, fransferencias, constitucion y levantamiento de gravamenes hipotecarios
sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos del PROYECTO, obligaciones de
urbanizador responsable derivadas de Iz licencia urbanistica correspondiente.
lguaimente, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se cobligan a asumir
todos los costos y gasios gue se genaren para atender las reclamaciones presantadas
en contra de la FIDUCIARIA, v a sustituir a ta FIDUCIARLA o al FIDEICOMISO
econdmica y procesalmente en lodos los aspeclos relacionados con €l asunto, en ef
entendido que dichos costos y gastos seran con cargo al PROYECTO. .

11.3.15. Con ocasién de la obtencidn de las licencias de consiruccion necesanss para
el desarrolflo del PROYECTO, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se
obligan a asumir todas y cada una de las obligaciones enmarcadasen el 22612368
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como todas aquellas normas que

io modifique o adicionen, incluyendo la asuncion de responsabilidad extracontractual
por fodos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasidn del desarmoilo del

PROYECTO.




A'iﬂnzu (571} 644 7700

Fiduciaria Avenida 15 No., 82-89
Bogotd D.C,, Colombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO LOTE CALLE 80
Y TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80
11.3.16. En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pdlizas que sean

exigidas per los bancos como requisito del crédito hipotecario.

11.3.17. Declarar y pagar el impuesto predial que se geners sobre los mmuebles
fideicomitidos, hasta & momento en que cada uno de ellos fransferido a los
FROMITENTES COMPRADDRES.

11.3.18: Asumir el pago de los impuestos lerritoriales a que haya lugar con ocasian de
la Ley 1430 de 2010 (Articulo 54).

DECIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CO-GERENTE: Son
obligaciones del FIDEICOMITENTE CO-GERENTE ademas de las establecidas en otras
clausulas del presente contrato, las siguientes:

12.1 Aprobar todos los giros del PROYECTO, una vez cumplidas las CONDICIOMES DE
GIRO de cada etapa, previa autorizacion del INTERVENTOR.

12.2 Revisar el presupuesto del PROYECTO presentado por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, tanto en cantidades como en precios unitarios, para verificar
que es comecto.

12.3 Revisar el flujo de caja proyectado, tanlo ingresos como egresos v cerlificar que el
FEOYECTO es viable financieraments.

12.4 Revisar el cronograma de obra v determinar que estd acorde con el presupuesto de
ingresos y egresos.

125 Convalidar con la gerencia del PROYECTO la determinacion de haberse alcanzado el
punto de eguilibrio del PROYECTO.
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Una vez alcanzadas las CONDICIONES DE GIED de cada slapa v copocida la forma
de pego de cada una de las UMIDADES INMOBILIARIAS, convalidar con LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. que mes 8 mes, &l tolal de ingresos
proyectados es suficiente para atender oporfunamante los egresos proyectados.

Parficipar en los comités de que defina el drgano directivo y en los de Obra del
PROYECTO.

Participar en los procesos de definicidn de la metodologia de condratacidn seleccidn de
proponentes y evaluacion de propuestas para e desarrollo del PROYECTO.

Informar a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES vy a la FIDUCIARLA de
cualguier evento observado, sea de caracter técnico, gecldgico, de orden pablico,
comercial, financiers o de cualquier otro tipo, que a su criterio pueda poner en resgo &l
desarrollo del PROYECTO.

12.10Transmitir a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES cualguier sugerencia que

a su criterio pueda incidir favorablemente en cualguier sentido el desamollo del
PROYECTO.

DECIMA TERCERA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALLANZA seguird
las enunciadas en el fexio de esie contrato, v (38 que s& enumeran a continuacitn:

131,

Suseribir la documentacion v solicitudes de tramites que legalmente le comespondan en su
condicidn de propietario fiduciario, y que se requieran para el desamolio del PROYECTO,
en los casos en gue LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES no pusdan
suscribirios directaments, segun o establecido en el decrelo 1469 de 2010 que derogd
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parciaimente el Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la nomatividad
que se encuenire vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda v Desarrolio
Territorial o la autoridad competente, v demds que las modifiquen o adicionen.

132 Otorgar la escrilura o escrituras pdbfices mediante las cuales se constituya, reforme,
amplia 0 modifique el alcance del regimen de propiedad horizontal del PROYECTO.

13.3. Recibir ¥ administrar los recursos eniregados al FIDEICOMISO por parle de los
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento de lo establecido en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA

13.4, Contabilizar y certificar los aportes que los FIDEICOMITENTES realicen al PROYECTO
durante ka etapa preoperativa v operativa del PROYECTO.

13.5. Registrar en la SUBCUENTA LOCALES COMERCIALES, los ingresos y egresos que se
realicen con ocasion de la construccion y venta de los locales comerciales.

13.6. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas an la Circular Externa 100 de
1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalimente Aceptados en Colombia segin el decreto 2649 de 1903 y
demas normas que la modifiguen o complementen; dicha informacion con los soportes que
52 requieran para registrardos de acuerdo al objeto del presente contrato debera
entregarios de manera obligatonia quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE a
ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa: con el fin de que se puedan
contabilizar, ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la
FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de ecuerdo con las operaciones que se reaficen en
desarrolio del FIDEICOMISO.
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Ctorgar las escrituras mediante la cual se efechie |a segregacitn y enirega de las zonas
de cesidn. La minuta de dicha escritura deberd ser elaborada por LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, previa la obtencion de |2 icencia de construccion ylo urbanismo
del PROYECTO.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los INMUEBLES, conforme a las
instrucciones que para e efeclo impartan LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, siempra y cuando comespondan al respaldo de lineas de crédito
de lote, pre-operativo o de construccion con establacimientos de créditos vigilados por la
Superintepdenca Financiera de Colomibia,

Recibir y administrar con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito
lote, pre-operativo o de constructor que LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
obtengan para el desamollo de cada etapa del PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro
de la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO.

13.10. Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRQC de cada etapa del PROYECTO,

entregar a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES los recurses provenientes del
crédito constructor, Tales anticipos seran legalizados con al reporte mensual de los costos
de las mejoras adelantadas por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES sobre
los bienes fideicomitidos.

13.11. Realizar con cargo y hasta la concumencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez

cumplidas las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, los pagos que
instruyan LOS FIDEICOMITENTESE DESARROLLADORES, previo wisto bueno del
INTERVENTOR, de manera conjunta, en el sigulente orden de prelacion, pagos que se
efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes a favor de
los FIDEICOMITENTES, en el entendido que esta prelacién podra ser modificada segiin
el requerimiento que para tal efecto requiera la comespondients entidad financiera que
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apruehbe el crédito constructor;

{a) Comisiones de la FIDUCIARIA,

{b) Giros ordenados por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y e
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, previo visto bueno del INTERVENTOCR para el
desarrollo del PROYECTO.

{c} Obligaciones a favor da la entidad financiera que hublere otorgado los créditos para el
desarrolla del PROYECTO cuando sea del caso.

13.12. Recibir los recursos entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES, quienes los enfregardn de acuerdo a los planes establecidos en el
contrato de encamgo fiduciario de immersion ¥ [as cormespondientes carlas de instrucciones
suscritos por elles, asi como en el confralo de PROMESA DE COMPRANVENTA

comespondiente.

13.13. De ascuerdo com |as  instrucciones mparidas. por LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de
compraventa a favor de los PROMITENTES COMPRADORES, las unidades inmobilkarizs
del FROYECTO que les comespondan, siempre y cuando el FPROMITENTE
COMPRADOR respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al cormespondients
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA. Con dichas escrituras se debera protocolizar
en todos los cases, la "Cerlificacion Técnica de Ocupacidn” de que trata el articulo 67 de la
Ley 17868 de 13 de julic de 2018, siendo obligaciin de los FIDEICOMITENTES
DESARRCLLADORES adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha
Cerficacion Técnica de Coupaciin quede protocoiizada con cada escrilura poblica que
ALIAMZA como vocera del FIDEICOMISO otorgue para efectos de las mencionadas
fransferencias.

13.14, Conforme las disposiciones de 8 Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
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Externa 30 de 2017), los ingresos obtenidos por a8 enajenacion de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO seran registradas en el FIDEICOMISO, una vaz
se haya suscrito la escritura pdblica de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto
de la corespendiente unidad inmobiliaria a faver del PROMITENTE COMPRADOR, en la
cual se indicara que |os riesgos v ventajas significatives dervados de la propieded de los
bienes seran del PROMITENTE COMPRADOR a partir de ka suscripcion del instrumento
publico.

13.15, A la hquidacion de cada etapa del FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES instruyen a la
FIDUCIARIA para que en el Fondo Abierto Allanza abra una inversidn a nombre de los
FIDEICOMITENTES al cual serdn trasladados los recurses recibidos en desamrollo del
FIDEICOMISO que no hubieren sido identificados durante [a vigencia del contrato. Dichos
recursos seran entregados por ALLAMNZA a gquien acredite haber realizado los aportes de
los mismos al FIDEICOMISO, para lo cual debera allegarse copia de los documentos que
soporten su entrega al FIDEICOMIE0 por parte del reclamante.

DECIMA CUARTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes
chiigaciones;

14.1. Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato,
de acuerdo con las Instrucciones gue imparta guien ostente |a calidad de
FIDEICOMITENTE para tales efectos, y siempre dentro de los limiles del objeto del
FIDEICOMISO.

14.2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario, respecto de loz bienes que forman parte del FIEDEICOMIZO, en cuanto
sean informadas por los FIDEICOMITENTES de los hechos o aclos de ferceros que
originen [@ exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones gue deba
adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que &l
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FIDEICOMITENTE MASTER es quien ejercerd la custodia y tenencia de los inmusbles
fideicomitidos, queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepcionss asta
supedilado a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE MASTER. En
consecuencia, el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE MASTER de su
obligacion de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hard responsabie al
FIDEICOMITENTE MASTER de cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja
con ocasidn de dichos hechos o actos de terceros.

Contratar, conforme a las instrucclones gue impartan los FIDEICOMITEMNTES, los
experios que S8 requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMIZO.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
calebracién del presente confrato, asi como a la terminacién del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al comeo electrdnico suministradeo
por LOS FIDEICOMITENTES, BENEFICIARIOS y PROMITENTES COMPRADORES,
dentro de los quince (15) dias habies siguienites a la fecha del core que =& esta
informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Supernntendencia Financiera,

Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cuando en la ejecucion del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevisios, gue impidan el cumplimienio de sus
obligaciones confractuakes. Cuando la FIDUCIARLA haga uso de esta facultad quedardn
en suspenso iodas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la
fecha en la cual se produzea la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES sin que
pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

Fedir insirucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando se iengen
fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facullades y obigaciones o cuando
deba apartarse de las auvlorzaciones contenidas en este contrato, o cuando las
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circunstancias asi lo exijan. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedardn
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasla s
fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de |a Superintendencia Financiera,
sin gue pueda imputirsele par este hecho responsabilidad alguna.

informar a ks FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al momento de |a
ejecucion del contralo ¥ que sean conocidas por ella, gque puedan incidir de manera
desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con
independencia de la ejecucidén del PROYECTO,

Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero dal FIDEICOMISO en los
Fondos de Inversion Colectiva administrades por ALIANZA, cuyos reglamentos han sido
puestos a disposicion de los FIDEICOMITENTES en la pagina web

waw allanza.com.co,

Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los sunyos v de los
gue cormespondan a otros negocios fiducianos,

14.10. Lievar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las

disposiciones normativas que regulan la materia, en especial, lo establecido en Ila
Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y demds
nommas gue la modifiquen, adicionen o complementen.

14.11. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO v

los recursos enfregados por los terceros interesados en vincularse al proyecto en la
etapa preoperativa y en general por los PROMITENTES COMPRADORES, sean
puestos a disposicion de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, ALIANZA
procedera a informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta
a disposicion de los recursos a favor de LOS FIDEICOMITENTES
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DESARROLLADORES, para gue estos impartan a8 ALIANZA las instrucciones para |a
dizsposicidn de los mismos con ocasidn del desarrollo del PROYECTO.

14.12. Presentar a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y al FIDEICOMITENTE
CO-GERENTE un informe de movimiento de recaudos de |os recursos enfregados par
los PROMITENTES COMPRADCRES semanalmente en un archivo de Excel.

14.13. Presantar a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y al FIDEICOMITENTE
CO-GERENTE un informe semanal de saldos en cada uno de los encargos constituidos
por los encargantes en &l pericdo pre-operativa en un archive de Excel.

14 .14, Remitir a los PROMITENTES COMPRADORES un exracto de sus aportes
consolidados con periodicidad mensual y en formato PDF.

14.15. Remitir a los FROMITENTES COMPRADORES los Informes peniddicos a que se hace
referencia en & numeral 6.2.1 de la parte Il, Titulo ||, Capitulo | de la Circular Basica
Juridica con una periodicidad minima de seis (E) meses, a mas tardar dentro de los
quince {15) dias habies sigulentas a la fecha de core que se esta informando.

14_16. Las demds que se consignen en &l presente contrato o en la ley.

DECIMA QUINTA. DERECHOS DE ALIANZA: Ademds de los ya relacionados en el texto del
conirato, y en ka ley:

15.1. Cobrar la comizién fiduciara establecida a su favor,
158.2. Descortar automaticamenta de los recursos fideicomitides, todos los costos, gastos ¥

pagos, necesarios para &l cumplimiento del objeto del presente contraio v los que sa
genaran por su constitucion, ejecucion, desamolio ¥ disolucidn o liguidacidn, sean esllos
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de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

15.3. Selicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los ftexios del reglamento de

propiedad horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean
enviados para su firma.

15.4. Oponerse cuando asi lo considers, a la solicitud de suscripcidn y de realfizacion de

peticiones legales ante las autoridades competentes cuando fa lay permita su tramite
por parte de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademds de las generales
establecidas en otras cliusulas del presente confrato y aquellas derivadas de su objeto, son
chligaciones las siguientes:

16.1.

16.2.

163

Salir al saneamiento por eviccion de los inmuebles sobre los cuales se desarroflara el
proyecto, da vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en desamofio del
FROYECTO, vy, en & caso de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES asumir las
obligaciones de promotor, comaerncializador, gerente, disefiador, constructor y urbanizador
frente a los PROMITENTES COMPRADORES, a ALIANZA v a tercenas.

Contratar v asumir el pago del abogadoe que realice el estudio de titules de los mmueblas
sobre los cuales s& desamollard e PROYECTO.

Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito
y &n lo posible con un término de antelacion no menor de cinco (5) dias habiles, para pagar
la totalidad de las obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar
todos los costos en los cuales se incuman y en general pera el cumplimiento de sus
gestiones. Loz perjuicics o reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse
con ocaslén del no suminisiro oportuno del dinero serdn de Onica y exclusiva
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responsabiidad de los FIDEICOMITENTES.
Prestar su colaboracion 8 ALIANZA para la realizacion del fin establecido en este contrato,

Designar para &l cumplimiento de las CONMCIONES DE GIRC vy durante todo el
desamollo del PROYECTO el INTERVENTOR en los términos definidos en la cliusula
primera ded presente contrato,

Pagar por su cuanta la tolaidad de los impuestos, lasas y contribuciones, que se causen
por la celebracion, ejecucion y liquidacion del presente contrato,

Informar por escrilo a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez
que sa modifiguen o cambien los dalos cormespondientes a direccion, domicilio, direccion
de comeo electrdnico (e maill), ieléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razin social,
representacion kegal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie
de las que reporten a la femma del presente confrato, con bese en ko dispuesto por las
circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virud de actos vy disposiciones
legales o administrativas, relacionados con B obligacidn a que ze hace referencia.
lguaimente, se obliga a enviar fotocopia del cerificado de ingresos y retenciones,
declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Gltimo afio segln el caso, por
cada afo de vigencia del presente confrato, dentro de [0z guince (15) dias habiles
sigulertes a aqual an que dichos documentos sean expedidos o presentados.

Entregar a la iquidacion de cada etapa del FIDEICOMISO los certificados de tradicién de
todos ¥ cada uno de los nmuebles que conformaron cada etapa del FIDEICOMIED en
donde conste que el FIDEICOMISO ya no es fitular inscrito de los mismos, mientras no se
de cumplimienio a esta obfigacidn en cada etapa del FIDEICOMIZO, ésta no podra ser
liquidada y se conlinuara causando a favor de ALLANG S |3 comizidn fiduciana establecida
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&n este contrato.

16.9. Suministrar antes del nicio de la operacion de! FIDEICOMISO las politicas contables a
aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado madiante |a
circufar extermna 030 de 2017, expadida por [a Superintendencia Financiera o en caso de
que se defina gue la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos
de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes, las politicas contables que cumplan con lo dispuasto en
los marcos nomativos para dichos grupos.

16.10. Las demas establecidas en este contrato v cualquier olra que se desprenda de la
naturaleza de su gestion, de acuerdo con las nomas legales vigentes.

DECIMA SEFTIMA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de los consagrados
en la ley y &l presente contrato, son los siguientes:

17.1. Decidir sobre [a distribucién de los bienes fideicomitidos a la ferminacién de cada elapa
del FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este contrato.

17.2, Que se les rindan |os informes a los que haya lugar.

17.3. Solicitar la remocidn de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el
articulo 1.239 del Codigo de Comercio.

17.4. Exigir a la FIDUCIARLA gue Beve una contabilidad separada del presente contrato, de
conformidad con o establecido en la Cicular Externa 100 de 1985 de la
superintendencia Financiera y demas normas que la modifiquen o complementen.

DECIMA OCTAVA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:
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Es BEMEFICIARIO ded presente contrato SEDENTRANS hasta la fecha en qua se
reafice el pago de los saldos Insolutos que resulten de la diferencia dal valor total del
lote el cual cormresponde a la suma de $26.000 millones de pesos, menos ka suma que
s2 ha cancelado a favor de SEDETRANS, que a la fecha corresponde a la suma de
$16.000 millones de pesos la cual deberd pagarse de saqgin se indica en el ANEXO 1.

Asi mismo son beneficiarios LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y &
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, tienen también la calidad de beneficiario por
gestidn, quien recibird los beneficios que se indican en el ANEXO 1.

Los pagos que deban reslizase a favor de LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, por concepto de los
beneficios establecidos en el ANEXO 1 deberan ser realizados con posterioridad al
cumplimiento de fas CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO,
conforme la planeacidn financiera del PROYECTO y e flujo de caja del PROYECTO,
con los recursos disponibles en el mismo y hasta la concurrencia de los mismos,
conforme  las  insftrucciones que impartan LOS  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, previo visto bueno del
INTERVENTOCR.

Asi mizmo, son BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO todos los FIDEICOMITENTES, al
final de cada efapa, sobre los excedentes del FIDEICOMISO, segin las instrucciones
que impartan LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE
CO-GERENTE, previo viste bueno del INTERVENTOR.

El presente contrato se suscribe en atencion a la calidad de las Partes y, por tanto, no podra
sar cedido sin el mutuo acuerdo escrito de las mismas. En el eventc en gque los
FIDEICOMITENTES instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion contractual de
fiduciario, dicha Dsbuccion serd notificeds por LOS  FIDEICOMITENTES
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DESARROLLADORES a los terceros vinculados.

Los FIDEICOMITENTES podran ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones
correlativas a ellos que le comesponden en este confrato, previo acuerdo escrito de todos los
FIDEICOMITENTES. Dicha cesitn se efecluara mediante documento privado suscrito por
cedenie vy cesionano, serda nolificado v enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre,
direccion y teléfono del cedente v cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta
y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, al estado del mismo, v las
obfigaciones y derechos que adquiere en virlud de la cesitn, todo ello para efecto de los
registros de ALIANZA, documento que como mimmo debera cefimse a lo previsto en esle
conirato.

ALIANZA, podra soficitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del scuerdo de
cesion, cuando considere gue con el mismo se afectan derechos de lerceros o de los
PROMITENTES COMPRADORES, de los confratantes o de ALIANZA, asi mismo, podra
objetar la vinculacion de cesionarics mediante comunicacitn escrita en dicho sentido dirgida
al cedente, sin gue para ello sa requlera motivacidn alguna.

Adicionalmente, en virtud de |la cesion efectuada en los términos anberiores, ¥y como requisito
necesaro para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagare
con espacios en blanco para que ALIANZA lo lena segdn las instrucciones que el otorgante
dara ¥ en las cuales se prevera que =l valor del pagare serd por concepto de comisicnas
fiduciarias, costos ¥ gastos a favor de ALIANZA, en desamolic del objeto dal presente contrato,

De igual forma para cualguier cesidn de derechos fiduciarios gue pretendan hacer los
FIDEICOMITENTES a favor de terceros, deberd mediar la respecliva mutorizacion del
FINANCIADOR,

DECIMA NOVENA. PROMITENTES COMPRADORES: Seran aquellas personas que
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suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE MASTER, y se
abliguen en virtud de esta a enfregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO
y recibir por parte de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES determinadas
UNIDADES INMOBILIARIAS, mediante la transferencia de las mismas a litulo de
compraventa por parte de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO.

19.1. DERECHOS DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademds de ofros

establecidos en el presenta confrato, fos PROMITENTES COMPRADORES, bajo el
presente confrato de fiducia mercantil tienen deracho a:

)]

(i)

(i)

{iv)

A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capltulo | del Tiiulo Il de la Parie Il de
la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

A la transferencia del derecho de dominio de la UNIDAD INMCBILIARLA objeto de
la respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA, una vez haya culminado la
construccidn del PROYECTO, y siempre vy cuando se hayan cumplido las
condiciones establecidas en este contrato para el efecto

En caso de gue no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plaro
establecido en este contrato para el efecto, a que le sean restituidos los recursos
que Integren al encargo fiduciario constituido por el PROMITENTE COMPRADOR
en el Fondo Abierto Alisnza, asi como los rendimientos que la inversidon de dichos
recursos haya podido generar en ef citado fondo.

Una ver se cumplan [as condiciones de giro y los recursos entregados en la elapa
precperativa sean puestos a disposicion de LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, tendrén derecho a ser informados de la ccumencia de
dicha situacian en los i&minos de que trats el presanie contrato.
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En caso de existir alguna queja o reclamacion el PREOMITENTE COMPRADOR
podra conlactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: comeo
Electranico: defensoriaafianzafiduciariai@ustarizabogados.com Teléfono:+57 (1)
5108161-+57 (1) 61081684-Direccion: Cra 11A #96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity,
Bogota- Pagina Webowww. ustarizabogados.com.

19.2. OBLIGACIONES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademds de otras
establecidas en & presente confralo, las sigulentes son obligaciones de los
PROMITENTES COMPRADORES:

(i}

(i)

(i)

(v}

Durante el periodo preoperative del PROYECTO, realizar los aportes al Fondo
Abierto Alianza, a los que se obliga bajo la respectiva carta de instrucciones,
inicamente a dicho fondo, en los plazos y montos establecidos en el respectivo
plan de apories.

Duranta &l periodo operativo del PROYECTO, realizar los pagos a los gue se
abliga bajo |a respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA Unicamenie a drdenes
del FIDEICOMISD, en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de

pagos.

Abstenerse de entregar sumas de dinero a LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES directamente o a través de los promotores, empleados o
agenies de este Gltimo.

Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y de LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES para la cesion de los derechos derivados de la PROMESA
DE GDMF‘H‘.A'I.I"EM:I'A o del encargo fiduciario constituide en el Fondo Abierto

Alianza, segin corresponda,
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{v) Actualizar la informacidn requerda por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas
de administracién de riesgos por efla implementados.

PARAGRAFD. Los PROMETIENTES COMPRADORES no confrasn ohbligacian alguna
relacionada con el desarolio del PROYECTO, no tendrén derechos ni obligaciones derivados
dei presente contrato, diferentes del derecho a recibir [ o las UNIDADES INMOBILIARIAS y
& suscribir la corespondiente escritura poblica de transferencia a titulo de compraventa ya
realizar el pago del precio de la respeciiva UNIDAD INMOBILIARIA. La calidad de
FROMETIENTE COMPRADOR solo se adquiere cuando efectivamente se haya susesito |a
PROMESA DE COMPRAVENTA.

Los recursos entregados por los PROMETIENTES COMPRADORES seran inveridos
temporalmente en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto Alianza, mientras el PROYECTO
g2 encuentre en I3 etapa precperstiva. En los confratos asi suscrites deberd constar la
manifestacion express del PROMETIENTE COMPRADOR de conocer y acapiar el presente
confrato de Fiducia Mercantil.

Los PROMETIENTES COMPRADORES no endrdn derecho ni parficipacién alguna en la
definicion del PROYECTO, ni en los axcedentes del FIDEICOMISO,

VIGESIMA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o
los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacion de cada
etapa del PROYECTO, seran pama los FIDEICOMITENTES, los cuales se legalizardn despuds
de pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar Ics gravamenes que pesen sobre os
bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los
FROMITENTES COMPRADORES

VIGESIMA PRIMERA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: | as obligaciones de ALIANZA son
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de medio y no de resultado, y su responsabilidad se exdiends hasta Ia culpa ieve y por tanto an
virtud del presente contrato de ninguna manera se garantizan rentabilidades.

Queda entendido que ALIANZA no contraerd responsabilidad par:

21.1,

212,

21.3.

21.4.

Los aspectos fécnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO, tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de
caja, licencias, planos arguitecionicos, programacion general del PROYECTO,
permisos para el desamollo de las obras, estudios de suelos ¥ recomandaciones de
cimentacidn, a manera enunciativa.

Los terminos y condiciones bajo los cuales el FIDEICOMITENTE MASTER celebra
PROMESAS DE COMPRAVENTA con los ferceros interesados en adquirir
UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO. Asi mismo gueda enfendido que
ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de
dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoce con anterioridad al
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

El destino final que se dé a los recursos recibidos de los PROMITENTES
COMPRADORES una vez sean entregadas a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES en el periodo operstive.

La comercializacion, promocion, construccian, gerencia, transferencias,
interventoria, y demas aspectos del PROYECTO, puss no osterta ninguna de
dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO
¥ en consecuencia no es responsable ni puede serfo en ninguno de los evenios
previstos en este contrato, por la terminacitn, calidad, cantidad o valor de ias
unidades resultantes del mismo.




=

Alianza e

Fiduciaria Avenida 15 Mo, B2.99
Bogotd D.C., Colambis

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO LOTE CALLE 80
¥ TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80
21.8. Caso forluito, fuerza mavyoer, el hecho de un tercero o la violaclon de deberes
legales o contractuales por parte del FIDEICOMITENTES o los PROMITENTES

COMFRADORES,

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA
adquiers como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuarad
en desarrollo del presenta contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cuakquier otra Indole y por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las
decisiones que los FIDEICOMITENTES o sus asesores fomen con respecto a dichos
aspectos.

VIGESIMA SEGUNDA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucidn por sus servicios,
ALIANZA tendrd derecho a titulo de comisidn a las sigulertes sumas de dinero:

22:1.

222

UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Coi$1.000.000) por conceplo de las
labores de estrucduracion del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato.

Una comisidn de administracidn cobrada de la siguiente manera:

Desde el momento de la constitucidn del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa, se cobrard una comision equivalente a
DOS (2) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagadera mensualmente. Con
posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ de cada etapa
se cobrard una comisidn comespondiente al CERD PUNTO VEINTISEIS CINCO POR
CIENTO (0.285%) socbre e valor proyectade de las ventas para cada etapa del
PROYECTO en su fase operativa, cada una, esto es: Para la Etapa |, la suma de setenta
¥ un millones cuatrocienios noventa y cuatro mil ochocientos sesenta y seds pesos moneda
comente ($71.454.866..00 mcie) pagados en freinta (30) cuctes mensuales de DOS
MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA ¥ TRES MIL PESOS CIENTD SESENTA Y DOS
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PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.383.162.00 Mcle) cada una; Etapa ll, la suma de
ochenta y dos millones cuatrocientos ochenta y custro mil seiscientos diecisés pesos
maoneda comiente ($82 484 616.00 mcte) pagados en treinta (30) cucias mensuales de
DOS MILLONES SETECIENTOS CUAREMTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA ¥ SIETE PESOS MOMNEDA CORRIENTE ($2.749.487 .00 Mcte) cada una;
Etapa Ill, la suma de setenta y seis millones setecientos cincuenta y dos mil cuatrocientos
ochenta pesos moneda comiente pagados ($76.752.480.00 Mcie) en treinta (30) cuoias
mensuales de DOS  MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS DIESICEIS PESOS MONMEDA CORRIENTE ($2.558.416.00) cada
una; Etapa IV, la suma de noventa y tres millones quinientos cincuenta y siete mil
cuatrocientos ochenta y tres pesos moneda comente pagados ($83.557 483. oo Mcie) en
treinta (30) cuotas mensuales da TRES MILLONES CIENTOS DIECIOCHOMIL
QUINIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.118.583.00) cada
una Esta comisién cubre hasta CINCUENTA (50) pagos mensuales, cada pago adicional
tendrd un costo de Veinte Mil Pescs Micte ($20.000), tanto si se hace via ACH o mediante
cheque.
En la ultima cuota a pagar de cada elapa se realirard ajuste contra el valor de ias ventas del
proyecto si es que éste ha cambiado frente al valor estimado en el presente contrato; asi mismo,
si las etapas terminan su periodo de construccitn antes del término establecido aca para cada .
una de elias (30 meses), en la ditima cucta o en una cuota final se pagara el total de la comision
adeudada de acuerdo con los meses faltantes de causar.

22 3. En los siguientes eventos, ALIANZA lendrd derecho a las siguientes sumas, & tiulo de
TEMUTEracion,

{ Una suma de CINCO MIL QUINIENTCS PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.500.00) por cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.
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Fasados dos (2) meses desde ¢ momento ded pago de la Olima cucta de comision
establecida para el periodo operativo, se cobrard una comision equivalente a UN (1)
salaric minimo legal mensual vigente, pagadera en forma mensual v hasta &
liguidacion del FIDEICOMISO.

Una suma equivabenbe a UN (1) salario minimo legal mensual vigente, por el registro
de cada contrato de cesion de a calidad de FIDEICOMITEMTE, dicha comisidn
esiard a cargo de quien solicite el registro de la calidad de FIDEICOMITENTE.

Lina suma eguivalente a UN (1} salaro minimo legal mensual vigente, por la
suscripcion de cada Otrosi al presente contrato fiduciarnio.

Lina suma equivalents a cera punto clneo (0.5) salario minimo legal mensual vigente,
por el regisiro de cada confrato de cesion que soliciten LOS ENCARGANTES, esta
comision estard & cargo del ENCARGANTE que solicite su registro como tal en e
FIDEICOMISO.

Una suma equivalante a cero punto cinco (0.5) salaric minimo legal mensual vigente,
por cada otrosi que deba suscribir |a FIDUCIARIA a las carlas de instrucciones
suseritas par LOS ENCARGANTES por solicitud de esios, esta comisién estara a
carga del ENCARGANTE. En el evento de suscribir los otrosies, en forma colectiva,
por solicifud de alguno de LOS FIDEICOMITENTES, sa pagard una suma
equivalente al costo administrativo de esta operacion.

Por [a asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o
diligencia judicial o exrajudicial de cualquier naturalera relacionada con el
FIDEICOMISD, se causard a favor de ALIANZA una comisidn equivalenie a la suma
de: LIM (1) zalario minimo legal mensual vigente, esta comisidn se cobrard por evento,
es decir en aquellos casos en qgue en desamollo de la diigencia o sudiencia esta se

g
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suspenda o aplace, se causara la comision a favor de ALIANZA todas v cada una de

las veces en que deba de comparecer a la misma el representanie legal de ALIANZA.

Wiy En el caso de que surjan en desamollo del FIDEICOMIZO actuaciones que requieran
la ask=tencia de funcionarios de ALLANZA, =a cobrard [a tarifa horas hombre de [
siguiente forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes,
Vicepresidente; cero punio siete [0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes,
Gerente o Director de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales
mensuales vigentes,

(ix} Lasuscripeidn del contrato de cesiin, por medio del cual ALIANZA, cede su posicidn
contractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una comision a favor
de k& FIDUCIARIA equivalente a DIEZ (10} salarnos minimos legales mensuales
vigenies. Ez entendido que la FIDUCLARIA confinuard prestando su senvicio v
devengando la comisian fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion &l nuevo

(x} Cualquier gestidn adicional no establecida en este contrate, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades
sodicitadas v de las paries respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de reslizar gestion alguna relacionada
con el desamolle del presente contrato &l al momento en gue sea sclicitada =& estd en mora en

la cancalacion de la comizitn fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan VA de acuerdo con la nomatividad
vigente.
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PARAGRAFO TERCERO: Por los recursas administrados a través de los Fondos de Inversion
Colectiva, sa cobrara la comisidn establecida en el reglamento comespondients

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1* de
enero de cada afio, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE
para &l afto inmediatamente anterior.

PARAGRAFD QUINTO: La comisidn fiduciaria serd pagada de manera sofidaria por quienes
ostenten la calidad de FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEXTO: LOS FIDEICOMITENTES mediante la suscripcion del presente contrato,
autorizan a la FIDUCLARIA para que emita elecirinicamente fa factura derivada de la comision
fiduciaria a la cuenta de correo elechronico rquirega@@cuadranto.com y que la misma le sea
radicada a la mencionada cuenta de comeo electronico, asi mismo, se comprometen a contar y
disponer de todos los elementos tecnioldgicos necesarios que le permitan acceder a la factura
gua le sea radicada en su cuenta de comeo elecirdnico.

VIGESIMA TERCERA. DURACION: El presente contrato tendré la duracién necesaria para
el desarrolio de su objeto, aplicando los plazos maximos establecidos para cada uno de los
periodos,

VIGESIMA CUARTA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios pars ef
cumplimienio del objeto dal presente contrato y los que se generen por su constitucién,
ejecucion, desarrollo ¥ disclucion o liguidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al
igual gue la remuneracidn de la FIDUCIARIA serdn a cargo de LOS FIDEICOMITENTES,
quien desde ya autorizan a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del
FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias del mes siguients al de su causacitn.

Se considerara como gastos los siguientes, [os cuales seran descontados de los recursos del




Alianza et O

Fiduciaria Avenida 15 No. £2.99
Bogotd D.C, Colombia

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO LOTE CALLE BO
¥ TERMINACION ¥ LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80

patrimonic auténomo en el siguiente orden de prioridad;

24.1.

24.2.

24 3.

24.4,

245,

24 8.

La comisian fiduciaria.

Los gastos bancarios.

El pago de log tributos (impuestos, laza v contribuciones de cualguier orden territorial o
administrativa) v otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucian,
terminacion vy liquidacidn de este confrato o de los aclos v contratos en los cuales el
FIDEICOMISO deba participar, de acuerdo con la ley o [0 pactado que le comesponda

asumir.

El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como loa
gastos en que deba incurrirse por razdn de procesos judiciales en los cuales haya de
intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO.

El pago de las primas cormespondientes a los sequros que deba incurmirse por razdn de
procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los
bisnss del FIDEICOMISO,

El pago del valor de laz mulas o sanciones que legaren a causarse derivadas del
desarmollo del contrato.

. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasiin

ded desamollo de la gestidn gue le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de
cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera necesana la previa
aprobacion de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

. Los gasios de |la revisoria fiscal por concepto de honoranios, cuando s& requiera de su
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dictamen scbre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, la Superntendencia Financiera o

cualguier entidad administrativa a judicial.

24 9. Loz costos por la elaboracién de informes diferentes a los eslipulados en el presente
contrato, los cuales serdn definidos previamente enbre los FIDEICOMITENTES v la
FIDUCLARLA con anterioridad a [a-elaboracidn ded respectivo informe.

24.10. Los gastos que ocasione |a disolucidn o Bquidacidn del patrimonio autdnomo.

24.11. Todos agquellos gestos directos o indirectos que sean necesanocs para el buen
desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERD: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione I3
transferencia de los bienes inmuebles para el posternor incremento al PATRIMOMNIO
AUTONOMO, de conformidad con lo establecido en el presente contraio, sera pagada,
exclusiva y excluyentemente, por los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gasios, costos o
pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: En &l evento en que no exisian recursos en el FIDEICOMISO,
estos costos y gastos seran pagados directaments por los FIDEICOMITENTES, quienes los
pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la preseniacion de Ia cuenta de cobro por parte de ésta, en
la direccitn que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de eslos conceptos y las
de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa
comercial de mora mas alta que pemmita la Ley. Mo obstante lo anterior, en los evenlos en que
el gasto sea prawisible, la FIDUCIARLA solictars los recursos a los FIDEICOMITENTES con
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una antelacién de cinco (&) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razdn a que el presente contrate contiene una cbligacion

expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo de los
FIDEICOMITENTES, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo

422 del Codigo General del Proceso, Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas,

bastara la cerificacion suscrita por el Reprasentante Legal de la FIDUCIARIA y su revisor .
fiscal o contador, en la que consten las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES, bien

sea por concepto de comisidn fiduciaria o de costos v gastos del FIDEICOMISO.

VIGESIMA QUINTA. TERMINACION: Acascimisnto de alguna de las causales previstas en
el articulo 1240 del Cadigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales
saxto (6%) y décimo primero (11°%) del mismo.

25.1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del
Codigo de Comercio,

25.2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARLA
previo aviso @ los PROMITENTES COMPRADOREES en los siguientes casos: .

(i Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a la
obligacion de actualizar la informacién a que se refiere el presente contrato.

(i} Cuando se presente mora en el pago de [a comision fiduciaria por un perodo
consecutivo da dos (2) masas.

25.3. Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o drcunstancias, gue de acuerdo al
estudio de tiulos que se realice sobre &l inmuable fideicomitido, no ofrezcan la
sequridad juridica necasaria para desamollar el PROYECTO.
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£5.4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisidn
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2)

mesas,

25.5. Por solicitud de la FIDUCIARIA o los FIDEICOMITENTES, presentada a la otra con
freinta dias calendario de antefacidn. En este evento los FIDEICOMITENTES deberan
pagar a la FIDUCIARLA a titulo de indemnizacion el valor equivalente a fres (3) meses
de comision fiduciaria,

25.6. Por enconfrarse los FIDEICOMITENTES incluidos en las fistas para e Control de
Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consajo de Seguridad de las Naciones
Unidas, enire otras), y todas aquellas listas adicionales, administradas por cualguier
autoridad nacional o exiranjera, tales como la Oficinag de Confrol de Activos en el Exterior
(OFALC), entre ofras.

VIGESIMA SEXTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTGNOMO. Si no
fuere posible iniciar la construccidn del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida
por las partes la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de slcanzadas las
CONDICIONES DE GIRD, a los FIDEICOMITENTES se les reintegrarin las sumas de dinero
gque hayan aportado y los rendimientos que =& hubseren generado, salvo la prorata respectiva
sobre los gasios efectuados con dichos recursos que hayan sido autorzados v los previaments
efectuados. Asi mismo se reimegrardn los inmuebles del FIDEICOMISO a los
FIDEICOMITENTES en comin y proindiviso de conformidad con su participacion en los derechos
fiduciarios o de conformidad con las instruccicnes impartidas por el COMITE FIDUCIARIO, previa
cancelacion de los cosios de legalizacion a gue haya lugar por parte de éstos. De igual forma,
seran de cargo de los FIDEICOMITENTES de ser procedemes, los gastos, costos, multas, y
demas dreunstancias gue s hayvan esiablecido en los respecivos confratos celebrados por
cuenta de éste con log participes en la proyectada construceion del PROYECTO. A los tercers
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gue hayan suscrito encargos fiduciarios de inversion y sus comespondientes carias de
instrucciones con el fin de adquirir una unidad resultante del PROYECTO, les seran restituidos
los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por la inversion de los mismos,

5i hay lugar a ellos.

VIGESIMA SEPTIMA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacion del presente contralo, la gestidn de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar aclos directamente relacionados con la liquidacion del
PATRIMONIO AUTONOMO. Terminade el contraio por cualquiera de las causales previstas
s& procedera a su liquidacion en el siguienta ordan:

27.1. (i} El page de las sumas de dinero gue se deban a la FIDUCIARIA por conceplo de
comisién. (i) El pago de los gastos por concepto de tributes (impuestos, tasas y
contribuciones de cualguier orden o nivel temitorial o administrative). (i) Los demas
gastos directos @ indirectos on que incurma el FIDEICOMISO.

272 Una vezr canceledas todas las obligeciones, los excedentes se entregaran a los
FIDEICOMITENTES o & quien dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
termmacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMEROD: Queda entendido desde ahora que la [liquidacidn del
FIDEICOMISO en los términos establecidos en la presente clausula se iniciara siempre y
cuando fodas las unidades resultantes del PROYECTO comprometidas con PROMITENTES
COMPRADORES havan sido transferidas a su favor segin comesponda, lo cual debers
constar en el Cenificado de Libertad y Tradicion comespondiente 3 cada UNIDAD
IMMOBILIARIA del PROYECTO, v en ninglin caso no podran existir obigaciones pendientes
a cargo del FIDEICOMISO y a favor de diches PROMITENTES COMPRADORES. Mieniras
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lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y

se seguira causando la comision fiduciaria comespondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que ne
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automdtica y
directamente por el los FIDEICOMITENTES, guieness tendrén la calidad de deudor frente a
esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con |a firma del
presents contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta figuidacién por algin motive quedare a cargo
de los FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éstos se obligan
de manera clara y expresa a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias
habdes siguientes al que se le presenta la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: Se prohibe la liquidacion del fideicomiso, mieniras existan
obligaciones vigentes a favar del FINANCIADDR,

VIGESIMA OCTAVA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendrd un INTERVENTOR de
caracter técnico, designado por el LOS FIDEICOMITENTES, con observancia de los lerminos
definidos en la cliusula primera del presente contrato, que cumpla con les condiciones
minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor
técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA NOVENA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiriin
notificacionas en las siguientas direcciones:

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:
Mombre: Carlos Perdomo Hemédndez
Diracciin: — Av Carrera 15 Mo 100-88 Oficina 208

¥
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Teléfono: (57)621-89080 y 621-8084
Corres Electrionicoinfo@masterbuilding. com.co

El FIDEICOMITENTE AVENIDA:

Mombre: Juan Diege Durdn Herndndez [ Elkin Dario Rodriguez

Direccidn: Camera 13 No. 26 — 45 Piso 1 .
Teléfono: (57) 3538795

Comeo Electrdnico; juan. duran uciaria lombi m /
Elkin.rodriguez @fiducianacorficolombiana.com

EL FIDEICOMITENTE CO-GERENTE

Mombre: Michael Teich/Fabian Sanjuan Manosaklva

Direccion: Carrera 7 No. 75-66 Piso 701 de Bogota D.C.

Comeo Electronico: misichi@ ashmoreavenida.comfsanjuan@ashmoreavenida.com

EL FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO MASTER

Mombre: Cardos Perdomo Hermandez .
Direccién: — Av Camera 15 No 100-58 Oficina 208

Teléfono: (57)621-0080 y 621-2084

Corren Electronico:info@masterbuilding. com.co

La FIDUCIARLA

Atencian: [Francisco Schwiizer Sabogal]
Direccidon: Cra 15 No, 82-89

Teléfono: 0516447700

e-mail: [fechwitzer@alianza.com.co]

R (?

So
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PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacidn de los FIDEICOMITENTES,
de los BENEFICIARIOS yio de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias
para la ejecucidn wo liquidaciin de cada etapa del confrato, segun lo establecido en &l mismo,
luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendano,
requiriéndolos en tal sentido a la Otima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA,
s& procederd con respecto a las personas ilocalizables, de [a siguiente manera:

M

(i)

Si el objeto del confrato no se ha agotado, se entenderd que kB FIDUCIARLA se
encuentra autorizada expresamenta v plenamente para realizar las gestiones tendientes
para continuar con la ejecucidn del FIDEICOMISD de acuerdo con 28 instrucciones
previstas en e presente contrato v deniro de los limites del objeto del mismo. La
FIDUCIARIA realizard estas gestiones hasta concurrencia de les activos del
FATRIMONIO AUTONOMO v en ningun caso estard obligada a cubnr con recursos
propics los gaslos necesarios para dicha ejecucidn. En caso gue los recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, ta FIDUCIARIA los sclicitara al BENEFICIARIO o &
la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de los
FIDEICOMITENTES, ¥ si estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedars
facultada para terminar cada etapa del confrato por ser imposible el cumplimients de su
objeto, vy se procederd a ka liquidacion de esa etapa del FIDEICOMISO, de la forma gue
sg& establece en el numeral segundo sigulente.

5i &l objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se deberd tener en cuenta lo siguente:

(@) Sl existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presenie confrsic deban ser enfregedeos a los FIDEICOMITEMNTES ywo
BENEFICIARIOS, estos desde ys, mediante = presente documento, ctorgan

poder especial a ALIANZA para gue en su condicidn de apoderada v por ende en
nombre ¥ representacicén de los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS, saegdn
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corresponda, consthuya con dichos recurses un encargo fiduciaro en el Fondo
Abierto Alianza, siempre y cuando se hubisren atendido todos los costos y gastos
ded FIDEICOMISO.

(b} 5i existen inmuebles o muebles en esa etapa del FIDEICOMISO, que de
comformidad com el presente contrate deban ser transferidos a los
FIDEICOMITENTES y/'o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente
documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de
apaderada y por ende en nombre y representacion de los FIDEICOMITENTES yio
BEMNEFICIARIOS, segin comesponda, otorgue la escritura pablica en el caso de
los inmuables, o celebre &l documento privado de transferencia en el caso de los
muebles, en virtud de la cual lg sea fransferido el bien inmueble a titulo de
rastitucidén de aporte o de beneficio, respectivamente.

TRIGESIMA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.: El-los
FIDEICOMITENTES autorizan a ALIANZA o a quien represents sus derechos u ostente en el
futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion SA., o a
cualquier ofra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informacién referente a su comportamiento como chentas de la entidad. Lo anterior implica
que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas
bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su
aclual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumpliimiento de
suz obligaciones.

TRIGESIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE

MITIGACION DE RIESGO: La FIDUCIARIA tiene |a obligacion de adelantar por lo menos una
vez al afo, todas las gestiones necesarias, tendenies a la consecucidn de la informacion

necesaria para actualizar a informacién de los FIDEICOMITENTES para el cumplimiento de
las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema
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de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos v de la Financiacién del Temorismo —
SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la
obligacitn de los FIDEICOMITENTES de enfregar la informacion solicitada por la FIDUCIARLA
para dar cumplimiento a la actualizacion de informacion, de acuerdo con lo establecido en el

prasanta contrato.

ALIANZA aplicarda, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS
FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por ofra parte desde su vinculacidn, v en general a
los terceros gue resulten participes en el desamollo del presente contrato, los procedimientos
que a continuacidn se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A, RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
polibcas, limites, analisis tBcnico ¥y fundamental (analisis estadiziico de las variables v
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversién), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en resgo (VaR) que
permiten calcular ¥ controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado ¥y modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. Los
FIDEICOMITENTES exime a la FIDUCIARIA de |a aplicacion de los sistemas de
administracion de dichos riegos respecto de aguellas inversiones diferentes a las
efectuadas en fondos administrados por [a FIDUCLARLA,

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo
LAFT se mitiga a través de |la implementacion y ejecucion de un sistema de
administracion de riesgos gue adoptd la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo IV, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y
circulares exiernas de la Superintendencia Financiera de Colombla gue B2 adicionan o
maodifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnolgicas que a
fravés de modelos estadisticos permite idenfificar comportamientos inusuales en las
fransacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con
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listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algin vinculo
o mencidn en temas de lavado de aclivos vo financiacion de ferrorismo. La plataforma
tecnolégica permite reafizar oportunaments andlisis de datos y procesamiento de
informacién para la preparacidn y remision de repories intemos y externos.
La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alerdas y casos, dejando la
respectiva trazabilidad del andfisis de las operaciones, desde las sefiales de alerla hasla .

la determinacion de las operaciones gue sean consideradas como sespechosas.

. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por
procesos o temas da extincion de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la
consecuente pardida o afectacion del bien.

0. RIESGD OPERATIVO: Para mitigar la exposicidn al riesgo, la Sociedad Fiduciaria
aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administracidn de Riesgo
Operativa SARO fundamentado en los lineamientos del Capitula XXIll de la Circular
Bésica Contable y Financiera de |a Superintendencia Financiera.

Con relacion a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacidn legal y
reputacional por la materializacion de eventos relacionados & [a funcionalidad del encargo .
fiduciario.

Las partes, con la suscripcién del presente contrato, se obfigan & acatar los mecanismos
estabiacidos para el cumplimients de los estandares indicados para [a gestion de los nesgos
aspciados al presante contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos
& los terceros interesados en vincularse &l negocio.

TRIGESIMA SEGUNDA- COMITE FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por parte de
ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facullad de impartir instrucciones, ALIANZA
citara una reunion de quienes s encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al comreo
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electronico registrado an ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha
fijada para |la comespondiente reunion, con el fin de que en dicha reunion se designe un
nimero impar de personas que seran los miembros del comité fiduciario. El drgano asi
conformado tendra la facultad de impartir fodas las instrucciones que conforme al presante
contrato corespondan al FIDEICOMITENTE. Las decisiones de dicho comitg constaran en
acla suscrlas por todos sus miembros. Esla designacidn la realizardn un ndmera plural de
FIDEICOMITEMTES gue representen al manos [a mitad mas uno de los derechos fiduciarios
en que s& divide el FIDEICOMISD, no obstante, & franscurrida una hora no se hacen
presentes un ndmero plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayorfa, los
designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualguier
miayorka,

MA, ODIFICAC : El presente conltralo solo podra ser modificado

por quien ostente 3 calidad de FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARLA, Queda enfendido que i
dicha modificacién implica de alguna manera modificacidn a una o varas UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos de los
PROMITENTES COMPRADORES, la descripcion del PROYECTO, o las partes establecida
an este confrato, requerird la previa aprobacion de los PROMITENTES COMPRADORES.

Fara modificar &l contrato en femas relacionados con la estructura del negocio fiduciario, los
FIDEICOMITENTES, o asuntos gue impacten los derechos otorgados en el presente contrato
en favor del FINANCIADOR, deberd ser aprobado con antelacidn por el FINANCIADOR.

TRIGESIMA CUARTA, El presente documento se encuentra sometido a CONDICION
SUSPENSIVA, consistente en que e FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, remitan nofificaciones por escritc & los
PROMITENTES COMPRADORES, , por cualquier medio, incluyendo comeo fisico o comeo
elecironico, en donde informen a oz terceros de los Wminos ¥y condiciones del presente
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documents, copia de [as cuales deberan ser enviadas a ALIANZA dentro de los treinta (300
dias siguientas a la firma del presents documento,

SEGUNDA PARTE
TERMINACION ¥ LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80

En virtud de esta sequnda parte, y conforme a las antecedentes previstos en este documento,
ALIANZA FIDUCIARIA SA. v los FIDEICOMITENTES en su condicidn de partes dentro del
FIDEICOMISD LATITUD 80 deciden la terminacion y Rquidacion del citado patrimonio
auténomo, ¥ pera tales efectos, ALIAMZA FIDUCIARIA S.A. como su vooera v adminstradora
procede a frensferr, en esta misma fecha, fodos derechos, obligaciones, ¥y pasivos que forman
parte del mismeo, al FIDEICOMISO CALLE 80, salvo por los derechos fiduciarics del
FIDEICOMISO CALLE BD los cuales seran transferidos a los FIDEICOMITENTES segin su
participacion en el FIDEICOMISO CALLE 80.

Dado que después de la mencionada transferencia no quedan aclivos ni pasives en el
FIDEICOMISO LATITUD 80, las partes dentro de dicho patrimonio autdénomo proceden a dar
por terminado v liquidado e mismao,

Los FIDEICOMITENTES manifiestan que en esta misma fecha ha recibido la rendicion final
de cuentas del FIDEICOMISO LATITUD 80, ¥ se encuenira conforme con las mismas.,

Los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO LATITUD BD declaran a ALIANZA FIDUCIARIA
S_A_ a paz y salvo por todas las gestiones realizadas en virtud del mismo.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en seis (6) efemplares del mismo valer y tenor, &
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dia dieciséls (16) de marzo de 2022,

™
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES E EICOMISO MASTER
?f—b/( G r; ? )
Car .ﬂberi.t;l Perdomo Hemandez Franclsm Joze | Schwitrer Sabogal
Representante Legal Representante Lagal
Master Building S.A.5. Alianza Fiduciaria S.A.

(Aodo

Carlos Perdomo Hamsndaz

Representante Lagal

Cuadranio S.AS,

FIDEICOMITENTE CO-G NTE

FIDEICOMITENTE A DA

-
Fabian Humberto Sanjuan
i Representante Legal
Flduciaria Corficolombiana 5.4, Sociedad Averiida Colombia Managem Ilﬂlﬂﬂ{‘l'lpﬂnj" SAS
Administradora del

Fondo de Cepital Privado
Ayenida Colombia PEF
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Fi ALIANZA
Fra o JosE-Schwitzer Sabogal Gvgvmma tl:l":l?a ia
Representante Legal Representarte Legal
Alianzal Fiduciaria S. Allanzy Fiduciaria S.A.
BENEFICIARIO :

- f — )
*r M“?E::E IL MOSQUERA

pfes:enwﬁe Legal

Sadetrans Servicios Especializados de Transporte s.a.
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ANEXD 1.

EEMEFICIOS A FAVOR DE SEDETRANS

SELETREANS sera BEMEFIARID DE PAGO de los saldos Insoluios que resulten de la diferenicia
ded valor total del lote el cual comesponde a k& suma de $26.000 millones de pesos, menos la
suma que se ha cancelado a favor de SECETRAMS, que a |a fecha comesponde a la suma de
$16.000 millones de pesos. Los saldos Insolutos serdn pagados en favor de SEDETRANS segdn
el acuerdo privado suscrito entre SEDETRANS y los FIDEICOMITENTES.

BENEFICIOS A FAVOR DE LOS Fi COMITENTE DESAR Y
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE

Los siguientes son los beneficios a favor de los FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES y del
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE durante el periodo operativo de cada etapa del PROYECTO,
conforme la planeacion financiera del PROYECTO y el flujo de caja del mismo y segin las
instrucciones conjuntas que imparta LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, pravio vislo bueno dal INTERVENTOR, con cargo & los
recursos disponibles en el FIDEICOMISD y hasta la concurencia de los mismes, previa
aprabacion del INTERVENTOR y de acuerdo con las siguientes instrucciones:

FIDEICOMITENTE CO-GERENTE:

(i} Co-Gerencia: Por esta actividad el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE: recibira una
suma igual al uno por ciento (1%) de la suma que resulte de las ventas de cada etapa
FROYECTO. Esta suma serd informada, por LOS FIDEICOMITENTES
CESARROLLADORES v e FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, previo visto bueno del
INTERVENTOR, a la FIDUCIARIA, la cual no tendrd a su cargo ninguna obligacion

Pagira 81 de 83



A“ﬂ“:ﬂ r,-i;nm:-'?m

Fiduciaria Awenida 15 Mo, §2-99
Bogota 0LE., Colombds

MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE

. AJJHII‘@ETRA:‘;HEIN FIDEICOMISO LOTE CALLE BO
Y TERMINACION Y LIGQUIDACION DEL FIDEICOMISO LATITUD 80
relacionada con la verificacion del valor indicado por LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, quienes le indicardn a
la FIDUCIARIA las condiciones para la entrega de este beneficio, siempre y cuando
haya recursos en el FIDEICOMISO y el flujo de caja del PROYECTO asi lo pamita,
previa aprobacién del INTERVENTOR;

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:

(n

(1

Co-Gerencia: Por esta actividad los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:
recibiran una suma igual al uno por cierto (1%:) de la suma gue resufte de las ventas
de cada etapa FPROYECTO. Esta suma sera informada, por LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, previo visto bueno del
INTERVENTOR, a la FIDUCIARIA, |a cual no tendrd a su cargo ninguna obligacidn
relacicnada con la verficacion del valor indicado por LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, guienes le indicaran a
la FIDUCIARIY a5 condiciones para la enfrega de este beneficio, sempre v cuando
haya recursos en el FIDEICOMISO v el fiujo de caja del PROYECTO asi lo permita,
previa aprobacion del INTERVENTOR.

Estructuracion: Por esta aclividad los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:
recibirdn una suma igual al cero coma cinco por ciento (0,5%) de la suma que resulte
de las ventas de cada elapa PROYECTO. Esta suma sera informada, por LDS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y e FIDEICOMITENTE CO-GERENTE,
prewio visto buenc del INTERVENTOR, a la FIDUCIARIA, |a cual no tendra a su cargo
ninguna cbligacion relacionada con ke verficacion ded wvalor indicade por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE,
quienes le indicaran a la FIDUCIARIA las condiciones para la entrega de este beneficio,
siempre y cuando haya recursos en el FIDEICOMISD y el flujo de caja del PROYECTO
asi lo permita, previa aprobacion de!l INTERVENTOR.
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Comercializacidn: Por esta actividad los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:
recibirdn una suma igual al dos por clento (2%) de la suma que resulie de las ventas
de la cada elapa PROYECTO. Esta suma sera informada, por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y & FIDEICOMITENTE CO-GERENTE,
previo visto bueno del INTERVENTOR, a la FIDUCIARLA, |la cual no fendra & su cargo
ninguna obligacién relacionada con la wverificacion del valor indicado por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y FIDEICOMITENTE CO-GERENTE,
quienes le indicaran a la FIDUCIARLS las condiciones para la enfrega de este beneficio,
siempre y cuando haya recursos en el FIDEICOMISO y el flujo de caja del PROYECTO
asi lo permita, previa aprobacion del INTERVENTOR, y

Construccién: Por esta actividad los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:
recibiran una suma igual al seis por ciento (6%) del costo directo de cada etapa
PROYECTO. Esta suma serda informada, por LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES vy el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, previo visto bueno del
INTERVENTOR, a la FIDUCIARIA, la cual no fendra a su cargo ninguna obligacion
relacionada con la verficacion del valor indicado por LOS FIDEICOMITEMNTES
DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, quienes ke indicardn a
la FIDUCIARIA las condiciones para la enfrega de este beneficio, slempre v cuando
haya recursos en el FIDEICOMISO v el flujo de caja del PROYECTO asi lo permita,
previa aprobacicn dal INTERVENTOR
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Entre [os suscritos:

FONDO DE CAPITAL PRIVADO AVENIDA COLOMBIA PEF, constituide v regulade mediante reglamento
presantade a f2 Superintendencia Financiers de Colombis e (denfificado con MIT, 800.652.083-7,
administrado por la sociedad Fiduciaris Corficolombiana S.A, enfidad legalmente constituida mediants
gscritura pobéca nimero 2803 del 4 de septiembre de 1991, otorgada en la Motaria Primera (1) del Circulo
da Cali, con registra marcantdl numaro 2875464 de @ Camara de Comercio de Cali, con auforizacion de
funcionamiento concedida por la Supenntendencla Financiera de Colombia mediante Resclucidn No. 5B,
3548 de fecha 30 de sepfiembre de 1981, representada legadmente por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, mayor de edad, identificado con cédula de cudadania nomeno 71,772,923, guien actla an su
calidad de representante legal todo lo cusal consta en el cerificado de existencia y representacidn legal
expedido por ta Camara de Comercio de Bogotd y Superdmendencia Financiera de Colombia, quien se ha
venida denominando el FIDEICOMITENTE AVENIDA.

CARLOS ROBERTO PERDOMO HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
namers 19,148,221, an calidad de representante legal de MASTER BUILDING S.A.8, sociedad comercial
constituida Escritura Publica No, 0001436 del 4 de jubo de 2003 de Notaris 46 de Bogota D.C,, inserito en
esta Camara de Comercio el 31 de julio de 2003, con el No. D0B31402 del Libro X, e identificada con NIT.
830.125,005-5, todo |o cual consta en el certificado de existencia y represantacion legal expedido por la
Cémara de Comercie de Bogatd quien se ha venido denominando &l FIDEICOMITENTE MASTER y,

CARLOS ROBERTO PERDOMO HERMANDEZ, mayor de edad, identficado con céduls de cudadania
numero 19,146.221, en calided de representante legal de CUADRANTO S.A.S, scciedad comercial
consiituida Documents Privado del 7 de junic de 2008 de Junta de Socios, Inscrito en esla Camara de
Comercio el 9 de junio de 2008, con el Np. 01219412 del Libro IX, e identificada con NIT. 8002222814,
todo lo cusl consta en el certificado de existencia y representacidn lagal expedido por la Camara de Comercio
de Bogotd, quien se ha venida denominando el FIDEICOMITENTE CUADRANTO y quien en conjunto con &l
FIDIECOMITENTE MASTER se han vemido denominando LOS  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES.
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ANDRES FELIPE GOMEZ CHAPARRO, mayor de edad, identficado con cédula de cudadania nimero
1.084.678.701, en calidad de representante legal de AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY
S.A.8, sociedad comercial constituida Documento Privade del 21 de enero de 2013 de Accionista Unico,
inscnio en esta Camara de Comercio el 12 ge febrero de 2013, con el No. 01705338 ded Libro 1¥, domiciliada
en Bogota o dentificada con NIT, 900.591.676-8, todo lo cual consla en e cerlificado de existencia y
representaciin legal expedido por la Camara de Comersio de Bogola, quien se ha venido denominando el
FIDEICOMITENTE CO - GERENTE.

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numera 33.389.382, quien &n su cafidad de Suplente del Presidente, actlia en nombre y represantacidn legal
de ALIANZA FIDUCIARIA §.A., sociedad con domicilic principal en la cudad de Bogold D.C, v legalmente
canstiluida sagun consta en la Escritura Plblica ndmero 545 del once 11 de febrero 1988, otorgada en la
Notaria Décima (10) del Circubo de Cali, calidad que acredita con el cenificado expedido por la
Superintendentia Financiera de Colombia, sociedad que obra en su calidad de vocera y adminisiradosa del
FIDEICOMISO INVERSION MASTER CALLE B0, (dentificade can NIT 830.053.812-2 y quien s ha venido
denomananco &l FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO MASTER.

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, ienlificado con la cédula de ciudadania ndmero
78,782 445, quien en su calidad de Supdente del Presidente, acha en nombre y representacién legal de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domecllic principal en la cudad de Bogota D.C. vy legalmente
constitisda segun consta en la Escritur Publics numero 545 del once 11 de febrero 1886, olorgada en la
Motaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el cerificado expedido por ls
Supenniendenca Financiera de Colomiea, sociedad gue se ha venido denominado LA FIDUCIARIA o
ALIANZA,

Han acordado mediante la suscripcién del presente documento, modificar parciaimenta |a Modificacion Integral, En
consecuencia, el presente Otrosi No. 3 se regira por las estipulacianes que se establecen a continuacién;
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COMNSIDERACIONES:

PRIMERA: Que, mediante documento privado de fecha 11 de julio de 2019 enire SECETRANS SERVICIOS

ESPECIALIZADDS DE TRANSPORTE S5A., en calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., en calidad de

FIDUCIARLA, se celebris un confrato de fiducia mercantl de administracion por medio del cual se constituyd &l FIDEICOMISO
@  LOTE CALLE 80, en adelante & CONTRATO,

SEGUNDA: Que, en desamallo del CONTRATO, mediante Escrilura Publica numera 14817 da fiacha 11 de julio da 2019 otcegada
por la Motaria 30 del Circulo de Bogota D.C., fueron transferidos &l FIDEICOMISO los inmuebles identificados con matricula
inmobiliaria ndmero 50C-1900037 y 50C-1900038 de ks Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota.

TERCERA: Que, mediante documento privado de fecha 10 de septiembre de 2020, antre ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, coma
spcledad  FIDUCIARLA y el FIDEICOMITENTE AVENIDA, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, el
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y el FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO MASTER, se suscribid un confrato de fiducia
mercantil de administracidn inmobiliana per medio del cual se constituyd el FIDEICOMISO LATITUD 80, cuyo objeto consiste
en que la Fiduciaria coma vocera del patrimonic autdnomao permita a los fideicomitentes el desamollo del PROYECTO.

. CUARTA: Que, la sociedad SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE S.A., en cabidad de baneficiario
garantizado, y & FIDEICOMISO LATITUD 80, en calidad de garante suscribieron contrato de garantia mobiliara de facha 17
de ottubre de 2020 sobre los derechos fiduciaros que oslentaba el FIDEICOMISO LATITUD 80 en el FEDEICOMISO LOTE
CALLE 80,

QUINTA: Que, la garantia a favor de SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE 3.A fue cancelada
seqin acuerds de terminacion de contrato de garantia mobiliaria, el cual sa suscribid el dia 18 de enerc de 2022 entre ALIANZA,
como vocera del FIDEICOMISO LATITUD B0 y ka sociedad SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE
S.A per lo que, en fa MODIFICACION INTEGRAL se establecid un beneficio a favor de la citada sociedad.

SEXTA: Cue, mediante documento privado de fecha 16 de marzo de 2022, se modificd el CONTRATO con el fin de que 2
iravés del FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 sa desarolie &l PROYECTO para lo cual, se mstruyd a la fiduciaria para que, i)
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registre los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 a los FIDEICOMITENTES en las proporcicnes que
camesponds, i} transfiera los bienes que conforman ef FIDEICOMISO LATITUD 80 al FIDEICOMISO LOTE CALLE 8D vy, iii)
liquicar el FIDEICOMISO LATITUD 80, Asi misme, melulr la definicion de FINANCIADOR del PROYECTO en adelants, [
MODIFICACION INTEGRAL.

SEPTIMA: Que, a través de documento privada de fecha 17 de agosto de 2023 se suscribld el otrasi Mo, 1 a la MODIFICACION
INTEGRAL con la finahdad de prorogar ia vigencia del penodo precperativo de la Etapa 3 del PROYECTO,

OCTAVA: Que, madiante docurmento privado de fecha 22 de marzo de 2024, suscrito par ALIANZA al 2T de junio de 2024, s
suscribio & atrosi Mo, 2 a la MODIFICACION INTEGRAL, con la finalidad de establecar que el FIDEICOMITENTE CO-
GERENTE sera quien a partir de la suscripcidn del presente imparta |as instrucciones que s& requieran para iz ejecucion del
FIDEICOMISO, adicionaimente para que ostente la calidad de comodatario de los bienes inmuebles fdecomilidos.

NOVENA. Que, el 27 de junio de 2024, el FIDEICOMITENTE AVENIDA y &l FIDEICOMITENTE MASTER suscribieron un acta
de terminacidn al acuerdo marco de inversion suscrito enre eflas & 22 de mayao de 2018

DECIMA: Que de acusrde con lo establecido en la clusula décima de la MODIFICACION INTEGRAL, el plazo del periodo
preoperativo de la primera, segunda v cuarta elapa del provecto es de 18 meses. Para | pimera etapa dicho t&rmino serd
contado desde el 10 de sepfiembre de 2020, para |a segunda efapa dicho témmino serd contado cesde el 3 da noviembra de
2020 y para la cuarta efapa esie témino serd conlado desde al 25 de sepliembre de 2022, término gue serd prorogable por
12 meses adicionales de manera auténoma por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, con & visto bueno del
FIDEICOMITENTE CO-GERENTE y el INTERVENTOR. Para la tercera etapa del proyecho, la duracin del perioda precperative

sera de 12 meses promogables por & meses adicionales, contadas a padir de |2 fecha de su vencimiento, esto es, desde &l 19
de agosto de 2023 hasta el 19 de febrers da 2025,

Asl mismo, de acuardo a |o establecido en la misma cliusula, la duracion del penodo operativo de cada etapa serd de 30
meses conlacdos @ parlir del cumpliméents de las Condiciones de Giro de cada etapa, plazo que serd promogado
aulomaticamente par 12 meses adicionales.
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DECIMA PRIMERA: Que en virtud d& lo anterior, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES cumphieron ez Condiciones
de Gira de la primera v sequnda etapa el dia 10 de noviembre de 2021.

DECIMA SEGUNDA: Qus la primera vigencia para acreditar condicicnes de giro de la tercera tapa del proyects inickd & 19
de febrern de 2021, v vencio el 12 de agosto de 2023, y su préroga establecida en el Otrosi No. 1 a la MODIFICACION

@  INTEGRAL inicid el 19 de agosto de 2023 y vence el 13 da febrero de 2025, sl misme, Cue Ia primess vigencia para acreditar
condicionas de giro de la cuarla atapa del proyecto inicié el 25 de septiembre de 2022, v vencid & 25 de marzo de 2024, y su
prdrroga vence &l 25 de marzo da 2025

DECIMA TERCERA: Que Ia vigencia del pericde operative de |a primera etapa inicic el 10 de noviembre de 2021 y finalizd el
10 de mayo de 2024, y su prdmoga vence el 10 de mayo de 2025, y la vigencia del periodo operativo de la segunda etapa inicd
el 10 da noviambra de 2021 y finalizd ef 10 de mayo de 2024, y su préeroga vence el 10 de mayo de 2025,

DECIMA CUARTA: Cue los FIDEICOMITENTES han solicitado un ajuste en la MODIFICACION INTEGRAL con |a finafidad
/e

__r' .'_.l

A/ /1) Eliminar la condicion de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES que oslentan las socledades MASTER BUILDING
/ f S48,y CUADRANTO S.A.8., sin disminuir su paricipaciin en el FIDEICOMISO, permaneciando comia FIDEICOMITENTES
) con los derechos y chligaciones de cuslouier FIDEICOMITENTE, por el porcentae de participacian que les comesponde en &l
. FIDEICOMISO hasta tanto no se formalice el levantamiento de i3 medida cautelar gue 3 la fecha de fimma del presente Crosi,
racas sobre fos derachos fiduciarios y de benaficio que ostentan en el FIDEICOMISD, sin |a posibilidad de ejercer ningin tipo
de actividad asoclada a la ejecucion y desarrollo del PROYECTO. .
(ii) Incluir & ka5 sociedades AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY SAS, identificada con Mit. 900.581.6768 v |
CONSTRUCTORA LATITUD 80 8.A.8, identificada con Nit. 901.823.1%0-1, coma FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES I
del PROYECTO, redisidbuyendo las funclones, asl: AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY SAS, identificada con |
Mit. 900.501.676-8 como FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR y CONSTRUCTORA LATITUD 80 S.A5, \
identificads con Mit. 901.823,190-1 como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; ety
(i) Una vez MASTER BUILDING 3.A.8 y CUADRANTO S.A.S formalicen el levantamiento de |a medida cautelar que a la facha
de firma del presents Otrosi, recee sobre ks derechos fiduclarios y de beneficic que ossentan en el FIDEICOMISO, procaders
la cesion de sus derechas fiduciarios v de bensficio a favor de AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY SAS. y
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CONSTRUCTORA LATITUD 80 5.A.5, Iz FIDUCIARIA en consecuencss, debera proceder a efettuar i3 racomposicion de los
derechos fiducianos en el FIDEICOMISO, sin que por allo se requiera la aulorizacicn previa por parte de los PROMITENTES
COMPRADORES. Tenlendo en cuenta ko anterior, & partir de la suscripodn del presenle Otrasi, AVENIDA COLOMEBIA
MANAGEMENT COMPANY SAS v s CONSTRUCTORA LATITUD 80 S.A.S asumiran |a calkdad de FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES del PROYECTO sin ninglin fipo de resfriccion ¥, por su pare, MASTER BUILDING SAS. y
CUADRANTD SAS asumiran la cabdad de FIDEICOMITENTES sin ningln fipo de injerencia en ias labores ejecucion y
desarrolio del PROYECTO, con ki salvedad que. MASTER BUILDING S.AS por la gestion ya efecutada, no recihird mas
beneficios en derachos fiduciarios a log ya consagrados an &l Aneo 1 del prasente obrosl;

{iv) eliminar los beneficios pactados en fa MODIFICACION INTEGRAL a favor de Iz socedad SEDETRANS SERVICIOS
ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE 5 A., en witud del pago de Ia totalidad de los mismas a su favor.

(v} modificar |a descripcidn del PROYECTO;

{vi) Modificar los plazos de los periodos preoperafivos de las Etapas 3 v 4 del PROYECTO, asi como modificar los plazos de
los perindos operativos de las Etapas 1y 2;

{vii) Modificar las condiciones de gire dal PROYECTO:

(viii) Modificar los beneficios establecidos en faver de los FIDEICOMITENTES,

(ix) Formalizar, en virud de la capitalizacién que s& realiza &l fideicomiso, |2 inclusion de TALLER 7 5.A.5, identificada con
NIT. 800.567.003-0 y SAN MIGUEL OLEJUA INGEMEEROS CIVILES SAS, identificada con NIT, 800,012.132-0 coma
Fideicomitentes Disefadores del PROYECTO, con la salvedad que, una vaz aslos culminen las labores ejecutadas a favor del
PROYECTO, los FIDEICOMITENTES podran formalizar su desvinculacion del FIDEICOMISO sin necesidad de oblener la
autorizaciin pravia por parte de los PROMITENTES COMPRADORES,

iz} Establecer las reglas para B3 inchusion de nueves FIDEICOMITENTES al PROYECTO:

(xi) Modificar parciaimente fa cldusula novena de iz MODIFICACION INTEGRAL en o referente a la custodia y tenencia de los
bienes,

i) Modificar parcialmenta la cidusula decima sexta de la MODIFICACION INTEGRAL, en el sentida de incluir una obligacién
2 cargo de los FIDEICOMITENTES con el FINANCIADOR del PROYECTO v,

{xifi] Modificar parcialmente la ddusula quinta de la MODIFICACION INTEGRAL, en &l sentido de reconocer a condiciin
|uridica de deudor al FIDEICOMISO en el crédito constructor suscrio con el FINANCIADOR y de |a operacitn especifica de
cartera para compra del lote, que se suscribird con éste,
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DECIMA QUINTA: Que, de conformidad con ko establecido en iz céusula décima octava de la MODIFICACION INTEGRAL, &l
confrato se suscribe en calidad de las partes, y par lo fanto, no podra ser cedido sin el mutuo acuarda ascrito de las mismas.
Los FIDEICOMITENTES podran ceder fa totalidad o para de |os derachos v las obligaciones correlativas a ellos que e
comesponden en la MODIFICACION INTEGRAL, previo acuerdo escrito de todos los FIDEICOMITENTES,

. DECIMA SEXTA: Que. de conformidad con lo establecido en la cldusula trigésima tercera de la MODIFICACION INTEGRAL,
cudiquier cambio podrd ser reafizado antre quien ostenta 3 calidad de FIDEICOMITENTE y de FIDUCIARIA. Mo cbstante,
cualkquer modificacian que implique un cambio en una o vanas UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, CONDICIONES
DE GIRO, derechos de los PROMITENTES COMPRADORES, |a descripaidn del PROYECTO o las partes establecidas en el
contrato, requernira de |a pravia aprobacion de los PROMITENTES COMPRADORES, Igualmente, en caso de que se afecie
alguno de los derechos en favor del FINANCIADOR, se requenra de su previa aprobacidn,

DECIMA SEPTIMA: Cue, feniendo en cuenta que las modificaciones que se adelantan a fravés del presente documents
implican la modificacion de las partes del contrato, la deseripcion del PROYECTO y las condiciones de gire, la entrega de los
recursos se realizard conforme a lo dispuesto en el presante otrasi, en la medida en que los PROMITENTES COMPRADORES
winculados al PROYECTO suscriban cartas de aceplacidn, con 12 finaldal Lo que maiilesten sU consdmioily y aceple.d
de los términos que se acuerden an el presante otrosi Mo, 3, &l cual quedara en firme con la suscrpcidn del misma,

DECIMA OCTAVA: Asi mismo, el FINANCIADOR dei proyecto, mediante comunicade de fecha 18 de dicembre de 2024,
aprobd la suscripcion del presente otras!.

DECIMA NOVENA: Que SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE S.A EN LIQUIDACION ostenta
un beneficio de pago en el Fideicomiso por concepto de page del inmusble sobre el cual se desarmolla el proyecio, no cbstanta,
mediante Acta de Conciliacidn CASO No. 150175 del 9 de mayo de 2024, adelantado ante el Centra de Conciliacdn de la
Camara de Comercio de Bogotd, se concilid como pago en favor de SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE
TRANSPORTE 5.A. EN LIQUIDACION, por conceplo de pago del lote, la suma fotal de CUATRO MIL MILLONES DE PESOS
MOMEDA CORRIENTE (54.000.000.000), suma que serla pagada por MASTER BUILDING S.AS. y el FONDO DE CAPITAL
PRIVADO AVENIDA COLOMBIA PEF administrado por FIDUCIARLA CORFICOLOMBIANA S.A.; dicha suma fue cancelada
en su totalidad mediante pagos parcales cuyns soportes fueron remitides a la Aduciania. Por o tanto, se realizd el pago cel
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inmustile en su totabdad an favor de SEDETRANS SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE TRANSPORTE S.A. EN LIQUIDACION,
y por ende, con (3 suscnpelon dal presente olrosi esta sociedad deja de tener |a condician de beneficians de pago denlro del
fidescomisa,

Que, de conformidad a las consideraciones previas, lzs PARTES convienen modificar @ MODIFICACION INTEGRAL de
conformicad con lag siguentes;

CLAUSULAS

PRIMERA: Paor medio de |a suscricion del presente ofrosi, las partes acuerdan aliminar la condicidn da FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES que ostentan |as sociedades MASTER BUILDING 5.A.5. y CUADRANTO S.A.S,, parmaneciends como
FIDEICOMITENTES can los derechos y obligaciones de cualquier FIDEICOMITENTE, por el porcentaie de participacian que
kes comasponde en &l FIDEICOMESO, sin ningdn tipo de injerencia en la ejecucian y desarrollo del PROYECTD,

SEGUNDA. Por medio de la suscricion del presente ofros!, las paries acuerdan asignar a las sociedades AVENIDA COLOMBIA
MANAGEMENT COMPANY SAS, [dentficada con Nit, 800 581, 676-8 y CONSTRUCTORA LATITUD B0 5.A.5, identificada con
Mit. 901.823.190-1, I= calidad de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES del PROYECTO, redistribuyends ks funciones,
asi: AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY SAS, identificada con Nit. 800,581 676-8 coma FIDEICOMITENTE
GERENTE Y COMERCIALIZADOR y CONSTRUCTORA LATITUD 80 SAS, identificada con Nit 901.823.190-1 como
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, Lo anterior en los términos establacidos en al Anexn 2,

TERCERA, Una vez MASTER BUILDING S.A.S y CUADRANTO 5.A.S formahcen el levantamiento de la medida cautelar que
8 la fecha de firma del presente Olrosi recae sobre |os derechos fiducianics v de beneficio que ostentan en el FIDEICOMISO),
o cual se acreditara mediante |3 presentacion del respective oficlo de desembarge, & auto que ordena el levantamiento de |a
medida cautelar y su respectiva constancia de ejecutonia, se procedera fa cesion de sus derechos fiduciarios v de beneficio a
favar de AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY 5.A.S y CONSTRUCTORA LATITUD 80 5.A.5, la FIDUCIARIA an
consecuencla, deberd procader a efectuar la recomposicidn de los derechos fiduciznos en el FIDEICOMISO, sin que por allo
se requiera la autorizacidn peevia por parte de kos PROMITENTES COMPRADORES, Tenkendo en cuenta o anterior, a partir
de la suscripcion del presente Otrosi, AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY S.AS y la CONSTRUCTORA

®

Pigina B de 47




Dacysign Envelope |D: 1251AFEF-1172-4E10-805F-B48A4A0ZFACE

Alianza

Fiduciaria

OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

FIDEICOMISO LOTE CALLE 80

LATITUD 80 5.A.5 asumiran |a calidad de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES del PROYECTO conforme a ko indicada
en gl presenta Dirosi, sin ningun pa de restnccdn y, por su parte, MASTER BUILDING S.A.5. y CUADRANTO S A.S asumirin
ia calidad de FIDEICOMITENTES sin ningin fipe de injerencia en |a ejecucidn y desamolio del PROYECTO, con la salvedad
que, MASTER BUILDING 5.A.S por |a gestidn ya sjecutada, no recibird méas beneficios en derechos fiduciaries a los va
consagradas en & Anexo 1 del presenie otrosi.

For lo tanto, LAS PARTES de comdn acuerde modifican los numerales 2. 3, 4, 9,10, 11,12, 15, 17, y eleninan &l numeral 13,
14, 22 de la Clusula Primers "Definiciones’ de la MODIFICACION INTEGRAL, sin que se afecte ia secuencia de los demds
Aumerales, cuyo texto modificado para todos los efectos legales y contractuales sard &l siquiente:

‘PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este confrato, las palabraz o férminos gue 3 confinuacion se
ralacionan lendran & significado que aqui se establece;

(o

2. BENEFICIARIOS: Seran beneficianios def FIDEICOMISO los FIDEICOMITENTES, an la misma proporcion de su
parficipacion en los derechos fiducianos demvados del FIDEICOMISO, quienes asi misme seran registrados en &l

FIDEICOMIS0.

4. BENEFICIARIO CONDICIONADD: El BENEFICIARID CONDICIONADD zerd af FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
COMERCIALIZADOR, seqiin se astablece &n las caras da mafreciones que suscriben los fevcaros inferesados en
adquinr unaades inmobilanas en ol PROYECTO af momento de constifurr of encargo fduciano de imversion en &l
Fonoo Abierto Alanza, con ef fin de adquirt unidades inmobiianas resultanfes de PROYECTO al momento de fa
finaltzacion del mismeo.

4. PROMESA DE COMPRAVENTA: Son los confralns celsbvados entre & FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
COMERCIALIZADOR, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y los lerceros inferesados en sdguint unidades
inmobifanias del proyecto, en virlkd de los cuales & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR promede consfrdr i vender
deferminada unidad inmobilians, ¥ los ferceros se obligan & pagar &l FIDEICOMISO el precio comespondiente,
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confarme &l plan de pagos eslablecido en ks respecliva promesa de compraventa. Dichos lerceros (los
*ENCARGANTES"), una ver acredifsdo & cumpimignto de las CONDICIONES DE GIRO, para afeclos del presanta
conirato se denominaran PROMITENTES COMPRADORES.

()

9. FIDEICOMITENTES APORTANTES: Scn, f fondo de capial privede AVEMIDA COLOMBIA PEF, cuys
identificacion se realizd al inicio del presanfe documendo i of FIDEICOMISO INVERSION MASTER CALLE 80, cuya
ideniificacion se realizd &l nicio del presente documento v quienes ostenfaran i calidad de FIDEICOMITENTES y
BENEFICIARIOS de! presente conirato en los ierminos aqul previsios. Los FIDEICOMITENTES APORTANTES en &l
prezenta coniraio no adquinran Ia calidad, i ejerceran funciones oe conshuchar, EREENs00r, Gromoor, O CUSeSJUIErs
responsabiidanes diferentes & 13 o0& apontar recursos & FIDEICDIAE0.

10. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es ia sociadad CONSTRUCTORA LATITUD 80 5.A.5. ideniificada con Nif
201.823.190-1, quien serd /a respansable de fa consfruccidn del proyecio y osfentard ja calidad de consfructor
responsabia dal PROYECTO an los termings establecidos en fa Ley 1796 de 2016, y por o fank, 58 &
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el responsable de las obligacionas de Construstor bajo kos férminos de la citeds
Iey, inciuso durante el pénodo esfabiecido en dicha ley para 8l amparo patnmanial dispuasto an la misma y supelo an
fodo caso a los términos previsios en esle confrato. De igual manera, serd &l encargado de sjecular las acthidades
descritas en &f Anexo 1. Para fal efeclo, se obliga a aporfar QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
{$500,000) af FIDEICOMISO.

Con la suscripcion de! presanie ofrosi, fodas aquelias disposiciones de la modificacian inlegral en las cuales se haga
referencia & los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, el FIDEICOMITENTE MASTER, o &l FIDEICOMITENTE
CUADRANTO, se entenderd que se hace refersncia al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exciuyendo las
disposiciones relacionadas con las aclividades de gerencia, promocidn y comércializacidn del PROYECTO.

De sgual forma, tal y como se estipuld an I3 presente cliuswle, a partir de la suscripoidn del presenle Cifrosi,
CONSTRUCTORA LATITUD 80 S.A.S asumira fa caiidad de FIDENCOMITENTE CONSTRUCTOR del PROYECTD
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&m ningun fipo de resticcian. Una vez MASTER BUILDING 5.A.8 y CUADRANTO 8.A.5 formalicen la cesion de sus
derechos fiduciarios y de beneficios que asfenfan en o FIDEICOMISO, el cual ocwmira, con af levantamiento de la
medida cawdelar, lo cual se acraditars medianie la presentacion del respective oficio de desembargo, & aulo que
ordens el levantamignio de |3 medida cawtelar y su respectiva conslancia de glecutors, CONSTRUCTORA LATITUD
80 S.A.8 screcenisrd su respective porceniaje de pariclpacidn en derechos fiducisnos que ostenfa en ol
FIDEICOMISO. En efecto, MASTER BUILDING S.A.5 Y CUADRANTO 5.A.5 en su calidad de FIDEICOMITENTES
no- podran impartir ningn fipo de instruccian &l FIDEICOMISO para i3 ejecucidn y desamulo del PROYECTO.

11. FIDEICOMITENTES nmahms: Son las socedades TALLER 7 5.A. 8., idenfificada con M. 900.567.003-0, y
SANMIGUEL OLEJUA INGENIEROS CIVILES S.A.S., identificada can Nit. 900.012.132-0; quianes ostenfardn la
calidad de FIDENCOMITENTES y BENEFICIARIOS del presenfe conirafo en Jos féminos aqui previsfos. Los
FIDEICOMITENTES DISENADORES en el presente conirato no adguiriein fa calidad, i gjercerdn funciones de
construcior, englenador, promotor, 0 cualesquiera responsabilidades oiferontes a fas de aportar QUINIENTOS MiL
PESOS MONEDA CORRIENTE (5500,000) al FIDEICOMISO. De igual maners, serd el encargado de efecular las
aclividedes descritas en el Anexo 3

Una vez los FIDEICOMITENTES [DNSENADORES ejecuten las laborss a favor del PROYECTO, flos
FIDEICOMITENTES podrén farmalizar su desvincilacidn del FIDEICOMISO sin necesidad de obisner la sulorizacion
previa por pare de los PROMITENTES COMPRADORES. En efeclo, de legar a formaiizarse su desvinculssion del
FIDEICOMISO, los derechos fiducisnos de los FIDEICOMITENTES DISENADORES se cederdn & favor oel
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR en proporcion a su

porceniaje de paricipacion.

/12 FIDEICOMITE Ei .
| COMPANY SA.S. cuya identificacion se realizé al iniclo del presents documenta, y quien desaroliard en el

I R: Es la socledad AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT

i

PROYECTO, bajo su dnica y exclusiva responsabilidad juridica y administrativa, las actividades de gerencia def
PROYECTO, as! como [as obiigaciones genvadas de la caiidad de enajenadaor oo wwienda del PROYECTO an los
términos establecidos en ls Ley 1796 de 2016 y por lo fanio, es e FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
COMERCIALIZACION ef responsable de las obiigaciones de Englenador de Vivienda bajo ks trminos de fa clfada
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tey, ncluse durante &l penodo estehlecida an dicha lay para &l amparo palnmanial dispuesto én la misma y supelo en
lodo caso & los férminos previstos en este canfrato, De igual manera, serd el ancargads de gjecutar las acfividades
descrifas en ol Anexo 2.

Con Iz suseripeidn oel prezents ofrosl, fodas aguelias disposiciones de la modimcacin iInfegral en Bs cusles se hage
refarencia al FIDEICOMITENTE CO - GERENTE, se enfenderd que se hace referencia &l FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR. Asi misma, fodas [ss obligaciones relasionadas con ls gerencis, promodcion y
enmercialzacibn del PROYECTO que se encontraban gn cabeza de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
wio FIDEICOMITENTE GERENTE, estaran en cabeza del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR.

De igual forma, &l y como se ashipuld én la presente clawsula, a partic de 3 suscripcidn del presante Otrosl, AVENIDA
COLOMBIA MAMAGEMENT COMPANY SAS asumia la caiidad oe FIDEICOMITENTE GERENTE y
COMERCIALIZADOR del PROYECTD sin ningln po de resfriccidn, Una vez MASTER BUILDING SAS y
CUADRANTO S.AS formaficen i3 cesidn de sus derechos fiduciarios y de beneficios gue ostentan en el
FIDEICOMISO, lo cual ocurrirg, can & levaniamignfy de ls medide cautelar, b cual se acreditard mediante 12
presentacion del respectivo oficio de desembargo, &l auto que ordena el levanfamisnto de fa medida cautslar i su
respectiva constancia de sjecutona, AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY SA.S screcenfard su
respectivo parcenisje de parficipaciin en darechos fiducianos que osfenta en &l FIDEICOMISO. En afacio, MASTER
BUILDING SAS Y CUADRANTO SA.S en su calidad de FIDEICOMITENTES no podrén imparir ningun fipo de
instruccion &l FIDEICOMISO para [a ejecucion y desamalo del PROYECTO.

13. Se afmina sin que esto afects J2 numeracian de a5 definiclones postenores,
14. Se efimina zin que esto afecte I numeracidn de las definkcionas posfarores.

15. FIDEICOMITENTES: A & fms ol presente documends, son los FIDEICOMITENTES APORTANTES, of
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ios FIDEICOMITENTES DNSENADORES, y & FIDEMCOMITENTE GERENTE Y

COMERCIALIZADOR, cuys paricipacion en ios derechos Rducianos denvados del FIDEICOMISO se miscions &
bniiacitn:
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Hasfa tanfo MASTER BUNLDING 35.4.5 y CUADRANTO 5.A.5 no fl:lrrrl-am_:a:n & fﬂ':'a.ﬂl'&nh'&ﬂfﬂ de Iz medida cautelsr
sobrs los darachas fiduciarios y de beneficio que ostentan en af FIDEICOMISO, lo cual s¢ acrediard mediants 18
presentacion del respectivo oficio de desembargo, el aulo que ordena ef levaniamiento de la medida cautelar y su
regpeclive constancis de ejecutonia, la parficipacidn en derechos fducianos de los FIDEICOMITENTES en el
FIDEICOMISO serd I siguienfe:

"CALIDAD FIDEICOMIENTE | PORCENTAJE DE
PARTICIPACION
FIDEICOMITENTE APORTANTE AVENIDA COLOMBIA PEF 78.550%
FIDEICOMITENTE APORTANTE FIDEICOMISO INVERSION MASTER 13.960%
CALLE 80
FIDEICOMTENTE CONSTRUCTOR | CONSTRUCTORA LATITUD B0 SAS 0.0025%
FIDEICOMITENTE DISENADOR TALLER 7 SAS. 0.0025% 7
| FIDEICOMITENTE DISENADGR SANMIGUEL OLEJUA INGENIERDS 0.0025% )
CIVILES SAS.
FIDEICOMITENTE ~ GERENTE Y | AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT 0.0025%
COMERCIALIZADOR COMPANY S.A.5
FIDEICOMITENTE MASTER BUILDING 5.A.5 0.01%
FIDEICOMITENTE CUADRANTO S.A.S 0.07%

Lina vezr MASTER BUILDING 5.A.8 y CUADRANTO 5.A.5 formalicen el levantamiento de la medida caufelar sobre
los derechos fiducisrios y de beneficio que ostenfsn en el FIDEICOMISO, lo cual se acredifard medianie fa
prasentacion def respectivo oficio de oesembargo, ef autc que ordena &l levanfamienio de fa medida cautelar y su
respectiva conslancia de gjeciiona, ¥ & sU vez, & efectie la cesidn a favor de AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT
COMPANY SAS y CONSTRUCTORA LATITUD 80 SAS, la parficipaciin en derechos fiduciarios de los
FIDEICOMITENTES en el FIDEICOMISO serd la siguiente

CALIDAD FIDEICOMIENTE | PORCENTAJE DE
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FIDEICOMITENTE APORTANTE AVENIDA COLOMBIA PEF 79.390%
FIDEICOMITENTE APORTANTE FIDEICOMISO INVERSION MASTER 19.980%

CALLE 80
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR | CONSTRUCTORA LATITUD B0 S.AS 0.0125%
FIDEICOMITENTE DISENADOR TALLER 7SAS 0.0025%
FIDEICOMITENTE DISENADOR SANMIGUEL OLEJUA INGENIEROS 0.0025%

CIVILES SAS. |
FIDEICOMITENTE  GERENTE ¥ | AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT 0.0125% '
COMERCIALIZADOR COMPANY SAS |

(o)

17. CONSTRUCTOR: Es s sociedad CONSTRUCTORA LATITUD 80 S.A.S, quian en viriud de fa celebracidn del
presende conlrato, i sobrg ks inmuebles que conforman & FIDEICOMISO, desarrofiara el PROYECTO, bajo su unica
y exciusiva responsshilidad técnics y adminisirativa de obra, quien por fanko 85 o Onico responsable de fa consirucsion
y por tanta tiene la calidad de “Canstructor” dal PROYECTO an los férminas de la Lay 1798 de 2016, y por o tanto,
&5 del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las oblgaciones derfvadas de iz calidad de consiructor en los témminos de
i3 citada key. En efecto, MASTER BUILDING S.A.5 Y CUADRANTO S.AS en sy calidad de FIDEICOMITENTES no
padrén impartir ningun fipo de instruccidn al FIDEICOMISO para la ejecucsdn y desarollo del PROYECTO,

Las oblgaciones denvadas de e calidad oe “engjenador de vivienda® en log témminos de is Ley 1756 de 2016, estaran
a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADCR.

furd
21. Zs aliming sin que eslo afcle la numeracidn de las definiciones posterores,

22. Se gliming sin que esio afecte la numeracidn de las definiciones postenares.
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CUARTA: A partir de la lecha de suscripcidn del presente Otosl No. 3 la MODIFICACION INTEGRAL, la cafidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR estard a cargo de la sociedad CONSTRUCTORA LATITUD 80 S.A.5, socedad comercial
identificada con Nit. 501 823.190-1 por ko tanto, las cbligaciones dervadas de la calidad de Constructor Responsable en los términos

. de a ley 1796 de 2016 eslara en cabeza de &a referida socledad, Asl misma, A parfir de la fecha de suscripcion ded presente Otrosi
No. 3 la MODIFICACION INTEGRAL, la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR estard a camgo da |8
socecad AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY S5.A.S., sociedad comercial identificada con Nit. 900,591 6768, por
loanto, las abligacones dervadas de la calidad de Enajenador de Vivienda en ios términos de la ley 1796 de 2016 estard en cabeza
ge la referida sociedad,

En efecto, MASTER BUILDING S.A.S y CUADRANTO SA.S en su calidad de FIDEICOMITENTES no podrén ejecutar ninguna de
s funciones que antenorments en su ol de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se encontraban en la posibilidad de
reafizar a favar dal PROYECTO.

QUINTA. Las sociedades CONSTRUCTORA LATITUD B0 SAS, identificada con Wit 801.823.180-1, TALLER 7 SAS,
identificada con Nit, 900.567.003-0, y SANMIGUEL OLEJUA INGENIEROS CIVILES S.A.S., identificada con Mit. 900.012.132-
0);. con la suscripeian del presente Otrosi, maniSiestan que conocen y aceptan los términos, modalidades, reglamentacion legal,

. derechos, cbligaciones v condiciones del Contrato de Fiducia, su MODIFICACION INTEGRAL v sus Ofrosies, y que, por o tanio,
se obligan al cumpiimiento de fodas las obligaciones derivadas de dicho confrato quedando suetos a sus reglas y cbiigaciones. As|
misma, manifiestan que conocan y acaptan &l estado del FIDEICOMISO.

Asi misma, las PARTES declaran conocer y aceptar que ni el FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA serdn responsables por las
controversias que sa susciten entre los FIDEICOMITENTES respecto de la casion de posicidn confractual a que se refieren la
clausula pimera, Por |o tanto, una vez s formalice el levamamiento de ls medida cauielar de embargo y secuestro sobre ks
derechas fiduciarios y de beneficio que ostentan en el Fidelcomisa, lo cual se acreditara medanta la presaniacion del raspectiva
oficio de desembarge, & auto que ordensa &l levantamients de la medida cautedar y su respectiva constancia de ejecutonia, y a
s vaz, se materalice cesidn de MASTER BUILDING S.A.5 y CUADRANTC 5.A.5 del FIDEICOMISO, los FIDEICOMIENTES
s obligan a mandener indemne a LA FIDUCIARLA de cualquier controversia judicial, extrajudicial o administraliva, asumiendo los

Al
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costos que puedan dervarse de una evenlual reclamacidn por esta naturaleza. Asl las cosas, [as eventuales confroversias que
puedan suscitarse no podran limitar o mpedr & desamollo del objeto del Contrato de Fiducia,

Las PARTES reconocen y aceptan qua, una vez les FIDEICOMITENTES DISENADORES ejecuten ias labores a favor del
PROYECTO, los FIDEICOMITENTES podran formalizar su desvinculacidn del FIDEICOMISO sin necesidad de obtener la
autarizacidn previa por parte de los PROMITENTES COMPRADORES, En efecin, de llegar a formalizarse su desvinculacian
del FIDEICOMISO, ks derschos fidupanos de los FIDEICOMITENTES DISENADORES se cederdn & favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR en proporcidn a su porcantaje

de participacidn.

SEXTA: Las cesiones y recomposicion de derechos fiduciarios de MASTERBUILDING S.AS y CUADRANTO SAS, que 58
formalizan mediante la suscripcidn del presente otrosl, producird efeclos una vez haya sido registrada por parte de ALIANZA
FIDUCIARIA A5, como administradora del Fideicomiso y, adiclonalmente se efectle el levantamiento de ks medida cautelar de
embargo y secuestro sobre los derechos fiducianos y de beneficio que a la fecha del presente Otrosi astentan MASTER
BUILDING 5.A.5 y CUADRANTO S.AS en el FIDEICOMISO, lo cual se acreditard mediante la presentacion del respectiva
oficio de desembargo, el aute que ordena el levantamienta de |la medida cautelar y su respeciiva constancia de elecutoria.

SEPTIMA LAS PARTES acuerdan modificar el numeral 6 de |2 ddusula primesa *Definiciones” de & MODIFICACION INTEGRAL,
ey texto modificado para todos los efeclos legales y contractuales serd el siguiente:

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de esle confralo, las palsbrss o fdrminos que a comtinuacian se
reiacionan fandran el significado que aqui se estabiecs:

£

6. PROYECTO: Coresponde af desarollo inmobiliaro de vivienda, esto a3 de vivienda de inferss social [VIS),
vivienda de interés priontanio (WIP), conformade por un conjunta de Selecienios quince (T15) sparamentos VIS v
cuarenta y nueve (45) apartamentos VIP, para un folal de sefecientos sesanfa y cualro (7584) aparfamentos,
desarmoliadas en cuslro (4) etapas. sometidas al régimen de propiedad horizontal. La Etapa Uno {1) conatard da ciento
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treinta i seis {136) apartamentoz WIS, y cuarenta y nuave (49) apartamentos VIP, para un fotal de cienfo ochenta y
ginco (185) apartamentos; la Efapa Das (2) conslard de cianto ochenls y seis (186) aparfamentos VIS; la Efapa Tres
{3) constara de cienlo cincuenta novanta y ssis (1586] aparfamentos VIS, y @ Etapa Cuatro {4) consfard de ciento
noventa y siete (197) aparamentos VIS, El proyecto tendrd un drea construida tofal aproximads de 36, 147 m2 y 25.067
mé da drea vendible aproximada, & coal 58 dezarmollard an fos INMUEBLES.

No obstente, la descripcidn anterior, el proyecto poded sufrr varaciones o modificaciones por circunslancias
relacionadas con modificaciones 0 giusfes 2 Iz licencia de urbanismo i construccidn, Solo an &l evento que Ias mismas
desmajoran la calidad de lo ofrecido o impliguen una modifizacidn suparor al 20% da la dascripeidn del PROYECTO,
daberd contarse con g awonzacion escrila del PROMITENTE COMPRADOR que resulfe afectada, De lo contrang,
baslard con fa respectiva notificacion a los PROMITENTES COMPRADORES por parte da los FIDEICOMITENTES.

OCTAVA, Las parles acuerdan modificar parcialments la clausula novena de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo fexio
modificado as el siguiente;

"NOVENA-CUSTODIA ¥ TENENCIA DE LOS BIENES: E] FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR consernvard [a cusfodia y
l5 danancis materal de los INMWLIEBLES. Se enfenderd por ko antanor, que, modiande &b susnnonids dol armeants afemnd iraeta
de enirega de |s misma focha, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que le entrague &l FIDEICOMITENTE

e CONSTRUCTOR la custodia y tenencia de fos bienes inmusbles que ingresen al FIDEICOMISO, & fitulo de Comodato
Grafuifo y Precsno, coma consfa & continuaciin:

91, CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidarnente instruide pam fal efecin, y en calidad de
COMODANTE, entregara a tilulo de Comodato Precario a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. en calidad de
COMODATARID, y dste mcibird al mismo fituo, los INMUEBLES. E comodato 5 regid por o determinada an s presents
cldusula y en ko no confemplade en ells por las normas que jo reguien.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

i No darle al inmuebls objats del comodato un uso diferente al que comesponda para el desarmallo del PROYECTO.
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(I} Noceder el presente contrat, ni enfregar la cusfodls y fenancis del inmueble a cuaiguisr tilmo o entregario an
arendamiento sin la sutorzacion escrfa def COMODANTE, renunciando 2 cusiquier derecho gue sobve este punto

exisla & su fanar,

(i) Nolificar a ALIANZA o cusiquier hecho que pueds sfenfar conira sy derecho de oominio o fbve disfrute o la lenencia
por parte de cuslquwer (emem,

)  Resttura ALIANZA & fenencia de! bign junfo con las mejoras efeciuadas an 4/ sin derecho 8 redencidn o reclamacion
de peruicios. Este obigacion serd exigible dezde ef dia sexio calendario siguiente al envio de la comunicacidn de
pelicion de enirega de los bienes efectuada par ALIANZA. Para eslos efectos serd prueba suficiente 3 guis de entrega
&l destnatano expedida por la empresa de comso centficado & fravds de ls cual se haya enviadd & comespondients
requerimiento de resfucidn.

(Vi Permilir que ALIMNZA o el funcionaro designaco por ella, inspeccione en cualquier momenio af estado en que se
encuentran los bisnes abjel de comodalo.

8.1 RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, & COMODATARIO se canstiuye

& Quardian g los hienes abjeto dal mismo, ¥ por ende en el responsable per i reaifzacidn, la direccidn, manej v contral de .
lndas las achividades que se realicen an dichos bienes, B COMODATARIO responders hasts por s culps levizima en &f uso

que g8 & fos bienes objelo de comodalo, anfe ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO y anfe cuaiguier farcarn, por jos dafios o
penwcios, i en genaral par cudiquisr reclamacion que puedan demvarse del desamollc de las oiladas sciividades, o del
descudo en la custodia o of mal uso que & dichos bianes se las dé

PARAGRAFO. Para fodos los sfectos, se enionde que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en su calidsd de
COMODATARIO no sa hard responsable por ios resullados que se obiengan def plan de remediaeidn que realica of farcer
encargedo sobre loz INMUEBLES I3 responssbiidad dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y FIDEICOMITENTE
GERENTE se limitara Unica y exclusivamente 8 velar por que su alecuciin se realice de acusrds con los pardmetros lonicos
y ambienfales requendos por la Secrafaris Distrtal de Ambignts.

&

Pagina 18 de 47



Cocusign Envalope 1D: 126 1AFEF-11T24E 1 D-HA5F B384 A0CF 4G

Alianza

Fiduciaria

OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIGN
FIDEICOMISO LOTE CALLE 80

9.4. TERMINACION. ALIANZA podrd en cualquier momenta dar par famminadn el presente contrato de comodata, |
revocar I cusfodia i fenencia que oslenta ef COMODATARIO, con sdio raquero por escrilo, En el svento de fa revocalona
anfes mencionada, & COMODATARIO, sa compromete & resliluir [ fenencia del bien objetn de comodsaio confovme a lo
establecido en af numeral 4. del nurmeral 9.2 de la presente cléusula, Esta obligaciin serd axigible por via ajecutiva con la
. s0ia pressntacion de esfe contralo y copia de Is comunicecion enviads al COMODATARIO par medio d (s cual e le solicis
5 restiucitn de la fenencia. £n fodo caso, &l COMDDATARIO deberd cancelar a titulo de muta al FIDEICOMISO cuatro (4)
salanos minimos \egales mensuaias \Mgales winenies por cads dla de mava an (a resfitieion del inmuatie, sin paruicio del
cobro de s panuICcos que s causen por dicha mora.

a5 DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: Ef cantralp de comodatn, fandrd una duracidn mdxma jgual a
I3 duracion del presente conlralo de fiducis mercantil.”

NOVEMA: Las paries acuerdan modificar parcialmentie el numeral 10.1 y 10.2 de |a clausula décima “Desarrollo dal Proyecio®
de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo texto modificado para todos los efectos legales y confractuales serd af siguisnia:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EL PROYECTO serd ejecutado &n cuatro (4) slapas, y cads una de
. ellas s8 desamollard mediante dos perodos: [} periodo preoperativa, y i) pencdo operativa, cuyas finalidades se indican
& continuacion:

10.1. PERIODO PREQPERATIVO DE CADA ETAPA:
()

10.1.2. Para la efapa tres del PROYECTO, s existencia y enirege de confrafos de encargo de inversidn que
comespondan sesenta y siete por clenfo (67%) del folal de las UNIDADES INMOBILIARIAS de las Elapa lres; Para la
atapa cualro del PROYECTO, la sxistencia y enirega de confratos de encango de inversidn gue comesponadan sasents
y dos par ciento (62%) del fofal de las UNIDADES INMOBILIARIAS de las Etapa cuatro; para las etapas uno y dos, la
axistencia y enirega de confralos de encargo de inversién que camespondan sesenia y cinco por clenlo (65%) del folal
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de las UMIDADES INMOBILIARIAS de las respectivas eiapas. y adicionaimente debera darse cumplmiento & ko
dispimsto an el pardgrafo fercern de la presants clausula.

)

()

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenia que ias efapas uno v dos del proyecio va cumplisran condiciones de
gira, el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR deberd acreditar anle ALIANZA el cumplimienta de los
sigurenies raquisitos para que ALIANZA ponga & sU disposicion fos recuvsos parm &l desamolio de cada una de astas

alapaz

1. Laexislencis y enfrega & ALIANZA de fa licencia de canstruccidn vigente y ejeculoriada del PROYECTO cuyo
trlar seg el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, &l flujo de caja y of presupueste de obra.

2. Lapresentacidn iy entregs a ALIANZA de una certificacidn por pare de la Secrataria Distrital de Ambienis de
Bogata, &n l& que conste ia iberacidn dal drea correspondiente donde se consfruind cads Lng e (as efapas.
segun o establecido en ef plan de remediacidn para los inmuebles donde se desarollars el propects, aprobade
mediante & Concepto Técnico Mo, 05083 del 21 de mayo de 2024 [2024IE107830),

3. Lapresentacitn a ALIANZA de faz pdiizas de sequro expedidss por una compania aseguradora vigilaga por
le Supenintendencia Financiera, con &l comprobante de pago de le prime comespondients, constifuidas por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y que ampare lodos los desgos de que trata ef numeral 5.5.1.9. Capifuia
|, Titulo If de la Parte 1] do la Circular Bdsica Juridica de ls Supenntendencia Financiers, cuys woencia sea
igual a la duraciin dei Proyecto, en cada una de sus efapas, leniendo en cuents la duracidn de fa Fase
Constructiva establecida en esle confrato. Esfas pdlizas deberdn indicar que ol benefficians sers & Fideicomiso
Inmobdianio.

4. Acredife el cumpiimignts CONDICIONES DE GIRO asfablecidas en los numerales 10.1.1, 10.1.5, y 10.1.6 ds
la MODIFICACION INTEGRAL para las efapas del PROYECTO

5. Para tal efecto, las CONDICIONES DE GIRO esfablecidas en o numeral 10.1.5 de la MODIFICACION
INTEGRAL quedarsn de ia siguignte maners:
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g Y..) 10158 La cerificacidn de haber alcanzado la wiabiidad financiera del PROYECTO, con base en log
documenios  anlenores, suscrts por los  FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR, GERENTE Y
COMERCIALIZADOR, y certificada par af INTERVENTOR (..)"

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADCOR podrd presantar de farmar independisnte los anterores hitos
. para cada una de las efapas,

PA AL fl racursas del FIDEICOM! SUS CONTE, janfas remdimignios. &
disposicidn del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR, una ver se acradife af cumphmiento da [as
comdiciones establecidss en el pardamafo tercero anlenor v les condiciones e giro, en b medids en que los
RGWTEHT. w__ucm { PROYECTO suscriban cartas de aceptacidn, con la finslidad de que
m fl in de lps rminos que 58 cuerden &n el gresents olrosi No. 3, v an todo caso,
Enalmﬁ en_gque 3 @gd&ﬁn&mnﬂnd&iﬁﬂﬁﬂﬁa&amgﬁgmmmmdﬂg

ia, confrme se menciana en ef

umemn"l'ﬂ".lﬁd&ﬁbﬂﬂ E&grﬂmmam.: rmmmmmgmgmﬂmmme
Adoe can este FIDEICOMISO. asias

Se inicia a partir del dia siguienta a ia fecha en que se hayan oblenido las CONDICIONES DE GIRO de cada efapa dei
PROYECTO. Asi mismo, a partir de \a screditasion del complimisnto de las condiciones eslablecidas en ef pardgrafo
fercaro y cuado del numeral 10,1, anterior, para kas efapas uno y dos, y 3 parir de la acreditacidn del cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO de ias efapas tres v custro del PROYECTO, ALIANZA registrard coma PROMITENTES
COMPRADORES a los ferceros Infaresados en vincularse a la respectiva etapa de! PROYECTO que hayan suschio o
suseriban lag correspondientes PROMESAS DE COMPRAVENTA. A partir de la iniciacion de este pariods, ALIANZA
pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus comespondientes rendimienfos, a disposicin de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en la medida en que se allegusn las carias de aceptacion del Otrosl 3 a fa MODIFICACION
INTEGRAL, para la cancelaciin de la totalidad de los cosfos de ia raspactiva etapa del PROYECTO, cuya solicitud de
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giro debera constar par esenlo suscrilo por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR cerificada por el
INTERVENTOR, Los recursos serdn entregados a LOS FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR, GERENTE Y
COMERCIALIZADOR o a los tercarns, én un plazo de tres (3] dias hables siguientes a fa fecta de radicacidn de &
sofcitud en ALIANZA, siempre y cuands se hayan cumplide las CONDICIONES DE GIRD y los demds raquisios
exigidos para las slapas uno v dos, v en fodo caso no anles de fos quince (15) dias siguientes a fa radicacin de ks
documanios nacesanos para anunciar yio desarmollar las sctividades de engjenscion de les unidades nmobiliarias
rasuitanfos dal PROYECTO, anle ls awlondad compelents, Para fo cusl seguirs el siguiente procedimiento.

El presente contralo tendrd el siguiente procedimientn operativo para la realizackin de los pagos que ordsnen por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con viste buena del FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR,

jprevio visto bueno del INTERVENTOR.

Les girag que sean instruidos 8 ALIANZA por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediantz & senvicio del apicative
Alianza en Linea requeriran que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, realicen los registros
solicitudes de usuarios y perfiles necesanos para la achivackin de usuanas previsios por ALIANZA mediante ef anexo
danominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA, &l cual podrd sar
framitade y aprobade por &f "ADMINISTRADOR DE CUENTA" a fravés de ks plataforma M Fiducia.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o los usuanos auforizados por ef FIDEICOMITENTE GERENTE Y .
COMERCIALIZADOR o los usuanos por & autarizados, incluido el INTERVENTOR para todas las instrucciones dé giro

que se realicen por dicho medio, deben scceder al pars! Iranseccional hitps:fiduciania.alianzaeniinea.cam.co, en

donde previe agetamiento del procedimients de ingreso, suministrars los datos de fa orden de gino que sean solictados

por el aplicalivo para efectos del regisiro, aprobaciin y radicacion final de & onden gde giro, Jo cual conlleva &f
agotamienio del flujo de autorizaciones segun los perfileas y wsuanos esteblecidas en ef aplicative, por lo cual la
Inslruceion de gire sevs aplicads el siguiente dla habi a fa fecha de I3 aprobacidn final en el partal.

Una vez recibida i orden de page por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previo visfo huena del
INTERVENTOR, FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMRCIALIZADOR Ia FIDUCIARIA procederd a realizar b3 siguiente
vermcacion: (il Auforzaciones y soporfes: Los requisitos consisidn en elementos como ias firmas ragistradas. (i)
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Verificacion de los datos de la arden de pago: Se verfficars los dafos que se incluyen en [a arden de pago taies como
o8 siguwentes: a) Nombre del beneficlano def pago. b Identificacian del misme, £) Conceple. o) Monto del pago. Las
salicudes de pago deben estar debidements sopertadas. (W) Verficacion de le existencia de recursos en el
FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procederd a verificar la existencla de recurses en el FIDEICOMISO para efectuar los
pagos ordensdos. Sino hay recursos para realizar log pagos ordenados, ésifos no serdn efeciuados v 'a FIDUCIARIA

. informara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 5i existen kg recursos para alender kos pagos soficiados v [as
aroanes de pago estan comectas, se sigue con el procedimignto, de lo contrano serdn devuelttas al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para su respectiva comecoidn,

Las firmas regisiradas para las cdroenes de pago serdn mimmo de oos persangs en represenfacion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y de dos personas en representacion del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
COMERCIALIZADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girard los
fondos disponibles. Por fal modivo, fa enfrega de los dineros necesanios para cubrr un pago, en &l evento de realizarse
mediante consignacion des cheques, deberd efectuarse por o menos con fres (3) dias habiles de anticipacidn al dia en
qgue la FIDUCIARIA deba realizar & pago respectiva.

& PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendrd como tiempa de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias
habiles dasde e moments de recepcidn de ls orden de pago complels con lodos los soporas, remifica por af
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, pravio wsfo bueno dal FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR,
previe visto bueno del INTERVENTOR y solo realizara el pago medizante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird drdenes de pago, sopores, sulorizaciones o similares remifidas
vig otro medio,

PARAGRAFO CUARTO: Los giros refendos, se entigndan realizados por ALIANZA por cuents del FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, de alli, que sea esfos uifimos en su calidad de pagadores, fos Unicos responsabies de reaizar ia
respactiva refencion en ' fuenle segun normas legales vigentes.
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Para las efapas uno y dos del PROYECTO, el termino dispuesto para el periodo operativo serd hasta el 31 de
diciembre de 2026,

Para las efapas fres y cuatro del PROYECTO, el término dispuesio para el periodo operativo es de treinfa (30
meses contados a partir de la fecha de obtencidn de las respectivas CONDICIONES DE GIRO de cada efapa del

PROYECTO, términa gue s¢ enfendera prorrogado automaticamente por una sola vez y por un periode de doce
12] meses. (Estas fachas deberdn indicarse en las PROMESAS DE COMPRAVENTA).

En las PROMESAS DE COMPRAVENTA deberd guedar claramente establecido que los recursos que los
PROMITENTES COMPRADORES se obliguen a pagar an virtud de dicha promesa deberdn ser, en todo caso,
entregados al FIDEICOMISO vy no a LOS FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR, GERENTE Y
COMERCIALIZADOR, temlende en cuwenfs ls prohibicién expresa gue fienen LOS FIDEICOMITENTES
CONSTRUCTOR, GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR de recibir tales recursos ya sea directa o Indireclamente a
traves de sus promotores, agentes o empleados.”

DECIMA: Con el fin de modificar la vigencla dal perods precperativa de las elapas res y cuatro, as partes acuerdan
maodificar parcialments &l numeral 10.1 y de & cldusula décma “Desarmallo del Proyecio” de la MODIFICACION INTEGRAL,
cuyo texto modificado para todos los afecios legales v contractuales sera el siguiente:

e
Para la elapa fres. af farming de duraciin del penodo precperativo, &l cual inicld ef 18 de febrerp de 2021 tendrd una
vigencia hasta el dia 31 de marzo de 2026; para Ia etaps cualro, &l lerming de duracién del perodo precperativo, el

cual inicit &/ 25 de septambre de 2022 fendré una vigencia hasta of dia 30 de junio de 2026,

foo)"
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DECIMA PRIMERA: Sin parjuicia de las abligaciones que adquiere & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la suscripcidn
ded presante otros! que comaspondan a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, ef FIDEICOMITENTE MASTER, o &/
FIDEICOMITENTE CUADRANTO, excluyendo las disposiciones relacionadas con las achvidades de gerencia, promocidn y
comercializacian del PROYECTO, y las obligaciones que asume &l FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR,
que comesponden & a5 adguindas por esie en su antenor calidad de FIDEICOMITENTE CO-GERENTE, y fodas las

obiigaciones relacionadas con (3 gerancia, promocion y comercializacion del PROYECTO que se enconlrabian en cabezs de

los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES wio FIDEICOMITENTE GERENTE; el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
COMERCIALIZADOR y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: asumiran las siguientes obligaciones adicionales:

a)

b)

g}

d)

Dar cumplimiento a las disposiciones previstas en | Parte | Titulo Il Capitulo | de la Circular Bésica Juridica de ls
Superintendencia Financers y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmaobiliarios entregado por Alianza
por cuglquier medio tecnologico definido para tal fin y retirar &l finalizar el presente Confrato, toda |a publicidad del
Proyecto an la cual se mencione a Alianza.

Publicar en la sala da ventas o da negocios, (1) los afiches o carieles suministrados por Alianza en los cusies se detalia
de manara sencilia el funcionamienio del Fidescomiza Inmobiliano v el papel gue desempefia Alianza en ejecucian del
mismo, (i) publicar al menos en tamafio arginal la Cartilla Informativa scbre Fiducia Inmobiliaria expedida por (&
Superintendencsa Financiera y al finalizar & Contrato de Fiducia retirar toda fa publicidad ded Provects en [a cual se
mencione 8 Alanda

Entregar y obiener constancia de recibo por parie de (los) Adquirente(s) de los siguientes documentos: (i) copla del
Contrato de Fiducia, (i} ABC de negocios fiducianos — cartilla infarmativa sobra fiducia inmabiliaria expadida por la
Superniendenciz Financiera de Colombia y (ill) reglaments dal Fondo. La entrega de los documantos indicados en
los flerales (W) y (i) antenores (ABC de negocios fiduciarios — cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria vy
ragiamanto del Fondo) se podra entender también realizads con la constancia de recbo por parte del (los)
Adaguirentels) dal link de acceso, cadige QR o cualquier otro medio lecnoldgico o digital que permita lener acceso
completo a estos documentos.

Certificar cada sais (6) mesas a Alianza el cumpfimienio a las disposiciones de publicidad sefialadas en los numerales
anferiores, asl como entragar a Allanza por cualguier medio verificable la constancia de la entrega y recibo por parte
dal (los) Adguirentes) documentos mendionados cuando asi sea requendo por Alianza.
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Absienerse o recibir directamenta o por medio de sus aganfes o empleados dinera, apartes, cualas o anticipos dal
(los} Adquirente(s} correspandienies a los Activa(s) Inmaobiliario(s).

Indicar ai{lxs) Adguirenta(s) que los Recursos deben ser consignados exclusivaments en las cuentas del Fonda, y en
caso de que aplique entregar |a documentacion a que haya lugar.

Cumplir con las obligaciones establecidas en |a Circular Basica Juridica de la Superiniendencia Financiera,

Na efectusr ningun cambio &l Contrato De Adhesidn sin previo acuerdo con Aianza y los Adguirentels),

DECIMA SEGUNDA: Las parles acusrdan modificar parcialmente los numerales 13.9 y 13,11 de Iz cldusula décima tercera
“Instrucciones” de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyn texto modificado para todes los efectos lagales y contractuales serd el
siguiente:

“DECIMA TERCERA. INSTRUCCIONES:

i

13.5. Recibir y administrar los recursos provenientes del crédito pregperativo, constructor v de fa operacidn aspecifica
de carfera para compra del lote, y registrar dicho ingraso dentro de s confabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO,

()

13.11. Realizar con cargoe y hasta la concurmencis de fos recursos del FIDEICOMISO, y uns vez cumplidas [as
CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA DEL PROYECTO, los pagos que instruya el FIDEICOMITENTE GERENTE
Y COMERCIALIZADOR, previo visto bueno del INTERVENTOR, para fos giros que comesponda de conformidad con
lo dispuesto en el presente conlrato, en &l siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuardn de maners preferantas
&l reconocimiento de baneficios o excedentes a favor de los FIDEICOMITENTES:

{al Comisionas de la FIDUCIARIA,

(b Impuesfos a cargo del FIDEICOMISO.

fc} Giros ardenados por & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, prewie wslo bueno del FIDEICOMITENTE

GERENTE Y COMERCIALIZADOR, previo wisfo bueno del INTERVENTOR pera & desarmolio del
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PROYECTOQ,

(o) Log bemeficios carmespandientss a favar de los FIDEICOMITENTES por concepta de: (i) construccidn; (i)
contabiidad (1) gesidn comerciaiizacidn, (W) gerancia;; (v) disefo arguitectanico v (W) disefo estructural
{e) Bl crédito consfructor Profesional wu operacitn especifica de carera para compra del lofe relacionados
inica y exclusivamente con ef PROYECTO.

(1 Los excedentes que comssponden & ks FIDEICOMITENTES. Estos excedentes no podrén ser
reconocidos, mi ningun ofro beneficio distinfo & log mencionados an ai Maral (d) misnfras esiin vigenies ios o
alguno de los crédifos que se mencionan en el ieral (&) anterior.”

DECIMA TERCERA: Las partes acuerdan inclulr en la cléusula décima cuarta, de las "Obligacones de la Fiduciara® los
numerales 14.17 cuyo iexio para todos los efecios legales y contractuales serd el siguiente:

“DECIMA CUARTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

()

14.17 Entragar al FINANCIADOR ioda a informacidn del FIDEICOMISD que esfa Ol e solcile, Sisipn i Susius
dicha informacidn s& encuentre deniro de Iss obiigaciones legales y confrsciusles previstas en el prasente
CONTRATD & cargo de la FIDUCIARIA, incluyenda sin Umitarss 8 informe de rendicion de cuentas.

14.18 Con & fin de alender la deuda gue e FIDEICOMISO tendrd con &l FINANCIADOR, &l FIDEICOMITENTE
GERENTE Y COMERCIALIZADOR, y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruyen imsvocablemente a (a
FIDUCIARIA, como vocers y administradora del FIDEICOMISO, y ante la simple soficiud del FINANCIADOR, e
transfiera en dacion en pago los Activo(s) Inmobiliariofs) que se encueniren disponibles como invenlano regisirado en
la FIDUCIARIA, que sean necasanas para la cancelscidn del saido insofuto def Credito Constructor informado por &l
FINANCIADOR en sy carta de aprobacidn, es decir, aquelles que no se hayan compromelido con Adquirante/s)
Adherante(s) o que lengan compromisos de fransferencia al filulo establecide en ef Contrafo de Fidugs o de
benaficiarios contractusles. Anfe la solisitud dal FINANCIADOR y sin mas requisifos, se hard porla FIDUCIARIA dicha
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transferencia por & valor que cowresponda & avalio comarcial (que osid ragislrado en e RNA| que adelante &f
FINANCIADOR y remifa a la FIDUCIARIA, 50 &l FINANCIADOR fuviere que asumir fos gastos de escrifuracion y
regisiro U ofras impuesios roquendos para realizar fa enafenacion, su valor se descontard del manfo de fa dacidn an
pago y ef FINANCIADOR procederd a aporfarios al FIDEICOMISO para &l cumplimiento de la transfarencia aqul
desonia.

DECIMA CUARTA, Las partes acuardan efiminar el numeral 18.1 sin que esto modiique 3 secuencla de los numerales
sigisentes; asi como modificar parcialmenie los numerales 18.2 v 18.3 y &l dltmo parafo de @B cldusuls décima octava
“Beneficiarios del Fideicomise’ de la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo texio modificado para todos los efectos lagales y
contraciuales sera el siguante:

"DECIMA OCTAVA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

18.2. Son beneficianios LOS FIDEICOMITENTES, quienes tambidn tienen calidad de beneficiarios por los concentos
¥ benaficios que se indican en ef ANEXD 1.

Los pages que deban ealizarsa en faver de fos FIDEICOMITENTES por conceplo de los baneficios establecidos an

&l ANEXUD 1, umcaments se realizaran en los mantas y penodicidad indicadas por ol FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
COMERCIALIZADOR. una vez se acrediten as CONDICIONES DE GIRQ de cads etspa dal PROYECTO, con Cango .
2 los recursos del Fideicomizo Inmabiliano, hasts concurmencia de los mismos, siempre que &l fivfe de cals del Proyecto

asi o permits v conforme la factibilidad financiers.

Para lodos los efectos, las partes aceplan y recanocen gue, los beneficios que se indican an el ANEXO 1 & favar def
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, DISENADOR, GERENTE Y COMERCIALIZADOR son un costo def
PROYECTO, motive por &f cual, deberdn ser cancelados a medida que sfecuten las actvidades que se encuentren &
5U cargo, slempre gue &f Mo de caja y viabiidad financlera del PROYECTO asi ko parmita. Ahora bian, hasts tanfo
no se pague en su tolalidad &l crédite construcior y crédito lote adquinda con & FINANCIADOR, los tnicos beneficios
que no se podrdn repartic son los beneficlos de cualquiera de los FIDEICOMITENTES, distinios a los def
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, DISENADOR. GERENTE Y COMERCIALIZADOR, fal como kos mismos estdn
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esfahlecidos en &l Anexo 1.

183 Asi mismo, son BENEFICIARIOS def FIDEICOMISO fodos los FIDEICOMITENTES al final de cada afapa, sobire
los excedenies del FIDEICOMIS0, segun las instrucciones que imparta & FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
COMERCIALIZADOR, previo visto bueno dsl intenventor

. fiad®

[ igual forma para cialquier cesion de derechos fiduciancs que pretendan hacer los FIDEICOMITENTES anfra ellos o 2 favor
da lerceros, deberd mediar ka respeciiva autorizacion dal FINANCIADOR.

DECIMA QUINTA: Las partes acuerdan modificar parcialmente la cldusula décima sexta de la MODIFICACION INTEGRAL, en

&l sentida de incluir una abligacion a cango de los FIDEICOMITENTES con el FINANCIADOR dal PROYECTO, cuyo texio
modificado s & siguiente

“DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES. Ademds de las generales establecklas en alras
Cidustias del prezente conlralo ¥ aquelles dervades de strobjefo, son obiigaciones [as siglienfes:

(.

16.11. Mieniras exisfan obiigaciones con saldo vigente & cargo del FIDEICOMISO y 5 favor del FINANCIADOR, los
FIDERCOMITENTES no podrdn sin pravia autonizscion escrita dol FINANGIADOR, solictar & ALIANEA fa rasfilucidn
de aportes o anfrega de benaficios & jos FIDEICOMITENTES inmversionistas (oistinfos 8 'os prewvisios en el Anexo 1],
excedentas ufiidades, nf ceder, plonorar o en cualguier forma gravar fodal o parciaimente & favor de terceros, kos
derschos fiducianos o de beneficio, n consfifuir garantias mobiliarias sobre los derechos econdmicos denvados del
FIDEICOMISO. Tampoco podrd ceder, pignarar, 0 enfregar a cuaiquier tifulo a favor de fercercs, los derechos de
confenido econdmico o de crédilo [cuenfas por cobrar a faver del FIDEICOMISO), respecio de los cusles &
FIDEICOMISO sea litwlar o lenga algin derecho presente o futuro,

Ll
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DECIMA SEXTA: Las partes acuerdan modificar parcialmente la cldusula quinta de la MODIFICACION INTEGRAL, en el
santida de reconocer la candicidn juridica de deudor ai FIDEICOMISO en el crédito constructor suscrito con el FINANCIADOR
y habilitar | adquisicion operacion especifica de cartera para compra del lote, cuyo texio serd el sigulente:

"QUINTA. OBJETO DEL CONTRATOQ. Consisle &n que;

f-)
7. ALIANZA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, previa instruccidn dal FIDEICOMITENTE GERENTE,

suscnba i@ fofalitad de documentos relacionados con &l crédito constructor Profesional b operacién especifica de
cartera para compra dai lofe relacionados dnica y excluaivamente con el PROYECTO en calidad da dewdor, asi como
ios fios valores, pagards, hipolecas y demds documenios necesanios para la8 instrumenfalizackin de los
8. E FIDEICOMIS0 ostenta [a calided juridica de dewdor (fitular del crédifo construcior suscrla can el FINANCIADOR)
¥, an tal calidad, podra suscabir fodos los documentos que se requieran parg sy celebraciin, ejecucion y farminacidn,
Para sl efects, ALIANZA coma vocara y administradora del FIDEICOMISO, se encuentra autonizads para suscribir jos
doctimentos de vinculscin, soficitud del crédito, elfos) pagaré(s), instrucciones generies para los deserbalsos,
autonzacion de desembalss, garantias y covenants, entre olros, s ningdn fipo de imitacidn,

o

DECIMA SEPTIMA: Las partes acuerdan modificar ka cliusula vigésima sequnda de la MODIFICACION INTEGRAL, con & fin
de modificar la remuneracion de ALIANZA, cuyo texfio serd el siguiente:

‘VIGESIMA SEGUNDA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucion par sus sarvicios, ALIANZA fendré derecho 3
fituio de comisidn & fas siguientes sumas de dinero:
221, UNMILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (ColS1.000.000) por concepts de las labores de estructuracion

del presente otrosi al contrato de Fiducis,
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222 Una comision de administracidn cobrada de la siguiente manera:
Para la efapa uno y ia Efapa dos una comisién pandiente de pego por valor de § 149,662, 776.00 la cual sera factursds y
pagada una vez se reactiven las elapas und y dos can cargo 8 Jos recursos de estas alapas.
Dasda fa fecha de suscripcion del presente ofros! y hasta la lquidacian de la Etapa uno v Elaps dos, se cobrard por cada
alapa la suma de UN (1) salaric minimo legal mensual vigente, pagadera en lorma mensual por cada elaps. hasta la

. figuidiaciin de cada wna de [as efapas uno i eiapa dos.
Desde la fecha de suscripcidn del presente olrosi por elapa tres y Elapa cuatro, y hasta la fecha de cumplimiento de fas
CONDICIONES DE GIRO da tads elapa, se cobrard una comisidn equivalente a DOS (2) salavos minimos legalkes
mensuales vigentes, pagadara mensuaimeants,
Can posterioridad a le fecha de cumplimienio de las CONDICIONES DE GIRC de cada etapa se cobrard una comisidn
comespondienta al CERO PUNTO DOSCIENTQS SESENTA Y CINCO POR CIENTO (0.265%) sobre & valor
proyectado de las ventas para cads elapa del PROYECTO en su fase operativa, cada una, esto es para las Elapas fres
¥ cualrn, s
Etapa tres, la suma de clenlo diecinueve millones cuatrocientos noventa y cualro mil trescienfos cuarenia y un pesos
moneds comenfe pagados ($710.494.347.00 Mcte) en freinfs (30) cuolas mensuales de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
(3,983 144 00) cada una;
Etapa cuatro, la suma de Cienito veinte milones cianto cuatro mi seis pesos moneda coments pagados (§ 120, 104.006

. Mcta) an trainta (30} cuotas mansuaies de CUATRO MILLONES TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS
PES0S MONEDA CORRIENTE (54.003.466,.00) cads una Esls comisidn cubve haste CINCUENTA [50) pagos
menstiales, cada pago adicional tendrd un costo da Veinfe MIl Pesos Micte (§20.000), tanlo & 58 hace via ACH o
madiania chegie,
Sl al valor de [as venias de 25 efapas fres v cualro aumenta an [a elecucian del mismo, fa diferancis se caloulard en s
ulfima cucta de pago de la fese operativa.
&i la fase constructiva se da por ferminada antes de pagsr & valor fofsl de (@ comisidn de dicha fase, se generars una
faciira o8 cobro con ©f s5ldo pendients de pago.

223, En ios siguiantes evenios, ALIANZA lendra derecho a 1as Sigumnies sumas, a Hifulo de remunaracion:
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Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESCS MONEDA CORRIENTE (§5.500.00) por cada tarata
adicional a las unidades ggl PROYECTO.

Pasados dos (2) meses desde & mamenin del pago de la iitima cuola de comisidn establecids para el
penodo operatvo de las elapas ires y efepas cusiro, se cobrard una comisidn eguivalents 8 LIN (1) salano
minimo fegal mensual vigante. pagadera an forma mansual y hasta la lguidacion del FIDEICOMISO.
Una suma aguivalente a UN {1} salano minima legal mensual vigenta, por @l ragisiro de cada conlralo de
cesiin de la calidad de FIDENCOMITENTE, dicha comision estar a campo de quian solicite f registro da
Is calidad de FIDEICOMITENTE.

Una suma equvatente 8 UN (1] salaric minimo legal mensual vigents, por i3 suscripcidn de cada Otrosi
5l presente contrato fidusiaric.

Por la asistencia del representants logal de ALIANZA a cualguer audiencia o diigencia judfcial o
extrajudicial de cualguwer naluraleza refacionada con el FIDEICOMISO, se causard & favor de ALIANZA
una comision equiaiante a la suma de UN (1] salano minima legal mensual vigente, ests comisidn se
cobirard por &venia, 85 decir n agualns casos en gue en desamollo de la diigencis o audiancis asta sa
SLSPENda O GplSCE, S8 CALSAR @ comisdn & favor de ALIANZA fodas y cads una de 185 VECes an que
daba de comparecar 8 la misma el representante legal de ALIANZA.

En ol caso de que sunan en desarolo del FIDEICOMISC acluaciones que reguiaran la asistencia de
funcionarios de ALIANZA, se cobrard s farifa horas Mhombre de la siguisnte forma: Presidents; Un 1)
salanog minimos legales mensuales wigendes, Vicepresidenfe: cero punto sisfe [0.7) salaries minimos
legaies mensudes vigentes, Gerente o Direclor de Negocios: cerm punto cinco (0.5) salarios minimos
irgaies MENsuas vigames.

La suscripeidn del contralo de cesian, por medio def cual ALIANZA code su posicidn confractss! de
FIDUCIARIA, & olra sociedad fiduciaria, causard una comisidn 8 favor de la FIDUCIARIA equivalents a
DMEZ (10) salanos minimos fegales mensuales wigentes. Es enlendido que la FIDUCIARIA contintard
prestando su senvicio y devengando la comisian fduciana hasta (s fecha en que asuma su gestin &l
Cualquier gestion adicional no ssfablecida en este contralo, serd cobrada de manera independients,
previa aceplacidn de ALIANZA de las gestiones o finalidades soliciadas v de las parfes respecto de su
refmuneracion.
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PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podrd abstenerse de realizar gestion alguna relacionads con el desarolic def
presante confrato si al momento en que sea solicilada se estd en mora an la cancelacidn de s comisidn fiduciara a
que bene darecho,

. PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones ganeran [VA de acuerds con la normatividad vigerite,

PARAGRAFO TERCERD: Por los recursas administradns a través de lns Fondos de inversicn Colectiva, se cobrard fa
comisidn establecids en al reglamento corespandients

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresades en sumas fjas seran ajustadas al 1° de enero de cada afo, con
base an el Indice de Precios al Consumidor cerfificado para af DANE para al afio inmadiataments anteriar

PARAGRAFO QUINTO: Ls comision fiduciana seré pagada de maners solidana por guianas ostenten i3 calidad de
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEXTO: LOS FIDEICOMITENTES mediante la suscripsidn del presente contrato, aulorizan 2 Ja
FIDUCIARIA pars que emits elecirdnicamente la faclura derivada de 13 comisidn Sduckans 2 la cuents de comeo

'. electronico facluresiafitud80@gmai.com y que k3 misma le ses radicada & la mencionada cuents de cormeo elsctmnico,
asi mismo. s@ campromelen & confar y disponer de fodos ios elementos fecnodgions Pecesanios que ie permitan
accadar a la faclura que fe sea radicads en 54 cuenta de cormea eleciinico,

DECIMA OCTAVA. Las partes acuerdan eliminar el numeral la seccion denominada “BEMEFICIOS A FAVOR DE
SEDETRANS" ded ANEXO 1, asi como modificar a seccdn denominada “BEMEFICIOS A FAVOR DEL FIDEICOMITENTE CO-
GERENTE", asi como incluir beneficios en favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y de los FIDEICOMITENTES
DISENADORES, cuyo texto modificado para todes los efectos legales v contractuales serd & siguiente:

ANEXO 1
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BENEFICIOS A FAVOR DE LOS FIDEICOMITENTES

Los siguientes son los hensficios a favor de los FIDEICOMITENTES durante el panodo operafivo de cada elapa del
PROYECTO, conforme a & planeacidn financiera y flujo de caja del mismo, y segin [as instrucclones que pars ef

efecto imparts el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR, una vez se acraditen ias CONDICIONES DE .
GIRO de cada efapa gef PROYECTO, con cargo 8 los recursas oal Fdeicomisa inmabiiano, hesta concumencis de

ios mismos, sismpre gue ef fiujo de caja de! Proyecto asl o permila y conforme la factibiided financiers, previo visfo

bieno dal infervenior,

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

1. Construccidn Por esta achivided ef FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR recibird una suma eguivalens al
I e las ventas de cada alapa del PROYECTO.
£ Contabilidad: Por la acividad de confabilidad y gestion de fesareria & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
recibird una suma de cualrocienfos reinta y dos milones de pesos (§ 432.000.000)
d. Gestidn comerciaiizacien: Por ests actividad & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR reclbird una sumé
equivalente &l 0.276% de las ventas de cads efapa del PROYECTO. suma a % cual e e descontaran los
COSIOS S50C18005 & esla achvidad en una proporcidn del 205, .‘

FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR

1. Gerangia: Por asia activided e FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR rectbird una suma
equivatanie & 2% de las ventas de cads elaps del PROYECTO.

2 Gestién comercializacién: Por esta aclividsd sl FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR recibis una suma
equivalanie &l 1.704% de las venfas de cada slapa del PROYECTD, sums & Ia cual so le descontaran bos
coslog asociados 8 esta acthidad &n una proparcidn dal B0%.

FIDEICOMITENTES DISENADORES
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Disefio Arguilectonico; Por esta actividad la sociedsd TALLER SIETE SAS recthird ung sume de
ochocienios ocho mifiones rescientos mil pesos (§808.300.000).

Diseflo Estructural: Por esta actividad la sociedad SANMIGUEL OLEJUA INGENIEROS CIVILES SAS.
racibird una suma de cualrocientas roventa i cualro milones dosclanfos cuanenta y dog mil doscignios
cuarenta y tres de pesos (3494, 242.243), que podra ser cancelada en dinero o en especie,

Para el pago de estos beneficios a favor de SANMIGUEL OLEJUA INGENIEROS CIVILES SAS, s suma
de CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES CIENTO TREINTA ¥ SEIS MIL SEICIENTOS NOVENTA ¥ UND
PESOS M/TCTE (§151.136.651) serd pagada en dingro, y ef valor resfanie, esfo es, la suma de
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ DOS
PESDS MICTE [3343.105,552) sera pagads en especie, los cusles se abonardn come parte de pago pars
la adquisicion de dos unidaces inmobifarias del Proyecto,

Bajo sse supuesto, SANMIGUEL OLEJUA INGENIEROS CIVILES 5.A.5 se obiiga & afeciuar el pago de Iz
difarancia que s abitenga de restar la suma enfragada en especie, esto es, §343 108,552, con af precio final
de cada una de las unidades inmobilanas, el cual serd de 150 SMMLV del afio en que se efsclie 2

MASTER BUILDING 5.A.5. Y CUADRANTO 5.A.5.

Los FIDEICOMITENTES declaran que, por fodas las labores ejeculadas, esla sociedad recibid hasta ef 20 de enero
de 2023, & flulo de snficipo en beneficio, la suma correspondionts & dos mil frescentos nueve millones cualrocienios
seis mil cuatrocientos novenia ¥ ocho pesos (§ 2,305,406,498) v e enfiende 3 paz ¥ salvo por concepto de pagos
relgcionadas con las lsboves aecutadas. Por o fanto, a partir de \a suscripeidn ol prasante Ofros!, en su calidad de
FIDEICOMITENTE, lendrd derecho a lo establecido en el numeral 18.3 de la Clduswla Décima Oclava de s
MODIFICACION INTEGRAL que es regulado en fa cléusula décima primara el presente conlrato,
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Las baneficios aqui descritos fueron pactados por los FIDEICOMITENTES bajo su tinica y axclusiva responsabilidad,
sin que Alianza coma sociedad y como vocera y administradora del Fideicomise inmabiliano hayan lenids inferencia
aiguna,

Lo beneficlos aqul descrilos serdn pagados en los monfos y percdicidad indicades por FIDEICOMITENTE GERENTE
¥ COMERCIALIZADOR, una vaz se acredifen las CONDICIONES DE GIRO. con carge & los recursos del Fideicomiso
Inmobiliario, hasta concurmencia de los mismos, siempre que el fluo de caje del Proyvects asi fo parmita ¥ conforme la
fachibiftoad financiera, pravio vislo boeno dal infenvenior,

Par tanto, la responsabiidad de Alianza se lmitard 2 efectuar el registro de los Beneficiarios an ios fémminos que sobre
gl pavticular nsiruya el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR o a efeciuar &l giro de log mecursos
sefialados anleriorments an fos trmings sefalados”

DECIMA NOVENA. REGLAS DE INCLUSION DE NUEVOS FIDEICOMITENTES. Los FIDEICOMITENTES aceplan y
entienden que, durante la ejececidn y wigenca del FIDEICOMISO, el PROYECTO podra llagar a requenr de |a inclusidn de
nuevos ideicomifentes, Para tal efects, los FIDEICOMITENTES en un plaza na superior a B 4ias habiles contados a partie del
conocimento de la necesidad de incluir & un nueve fideicomitents, deberdn discutir el rol que ejercerd dantra del PROYECTO
y 5u vez, determinar el valor de [os aportes que realizara & favor del FIDEICOMISO, el framite previamenie senalado sa podra
adelantar sin necesidad de obtener fa autorizacion previa por parte de los PROMITENTES COMPRADORES, y en fodo caso, .
suscribiendo & respectivg olrost 8 la MODIFICACION INTEGRAL, siempre que, dicha Incusian no mplique la modificacion &
una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, no impique una modificacion superior al 20% en la descripcidn
del PROYECTO, no modifique las CONDICIONES DE GIRO, no modifigue los derechos de les PROMITENTES
COMPRADORES o terceros vinculados y lampoco impligue una alteracion en las calidades de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE y COMERCIALIZADOR o de las obbigaciones relativas & tales cabdades, s producto de dichs
wnculacdn se llegan 2 modificar alguno de los supuestos praviamente mencionados, si 58 reguennd |a aprobacion de los
PROMITENTES COMPRADORES en los términos de la cldusula Trigésima Tercara de ta MODIFICACION INTEGRAL, Pase
a elio, los FIDEICOMITENTES aceptan y reconocen que, Siempre e requenrd de la autorizacion previa por parte del
FINANCIADOR,
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En todo caso, las modificaciones a la MODIFICACION INTEGRAL o cesiones que se realicen con |a finalidad de incluir nuevas
fdeicomitentss deberdn dar cumplimiento a lo previsto en el procadimienta de cesiones establecido en la cléusula décima
octava de la MODIFICACION INTEGRAL, por lo tanto, ALIANZA conservard los mismos derechos establecidos en dicha
tiausula para e ingreso de nuevos fideicomfantes, asi como las mismas deberdn ser previamente aulorizadas por el
FINANCIADOR.

VIGESIMA. Lag PARTES de comun acuerdo adicionan el ANEXO 2 y ANEXO 3 a la MODIFICACION INTEGRAL, cuyo texo
para lodas kos efeclos legales y conlractuales serd e siguiente:

ANEXD 2

Actividades a cargo el FIDENCOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR,

1.1. Realizar las Iabores de gerencia de! Proyecto, para lo cual debard designar un gerente del Proyesio, quien debe
sor 8i confaclo para fa lolalidad de los femas de! Proyecio, sin peruicio de quien designen ias otras Parlas come su
vocer en el seno del Comié Directive o en cuaiquiar drgano del Fidgeicomiso Lofe Calle B0; &l gerents del Proyecio
deberd contar con la expenancia 8 idonaidad para &f desempefio de dichaz laboms.

1.2, Llsvar a cabo fodas las funciones inherenies al cargo, de indole legal, adminisirathvo, y comercial, gasios, ingresos,
afe. que 50 ganeren an dezarrain def Projecio,

.' 1.3. Elaborar bajo su exclusiva responsabiidad frente & kos aspectos Menicos y juridiens, & reglamento de propiedad
honzontal o a constitucian de urbanizackdn segun sés e caso, 185 escrluras de servidumbre, y fas escrituras plblicas
de lofen o fraccionamiento necesarias para desarmollar af Proyecto. Asimismo, serd el encargado de socializano con
&l Comile Direchivo y aprobario,

1.4, Adelantsr todos Jos irdmites necesanos para lograr las aprobaciones, reglsiros, permisos i icencias requeridas
para & Proyecto, y en general. fodo los necesano hasta (s entrega final de su consfruccién,

1.5. Conlratar, en conjunio con Constructors Latifud 80 las pd¥izas de seguro fodo nesgo consiructor para ef Proyecto
y dizedar un asquema de pdizas de sequro & exigir & cads uno de los contratisias que ejecufen labores & favor del
mizmo. Las Parles acuerdan que, dichas paiizas saran conlfratadas con recursos def Proyecto.

1.6. Reaiizar @ activided de comercializacion y venfas del Proyecto da manera conjunia con & Fideicomitents
Canslructor.
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1.7. Gastianar los documanios ¥ conirefos para & comercializacidn y venfa de lodas las unidades que conformardn i
Froyecto,

1.8. Presentar de forma mensual, danfro de fos 10 diss hébiles siguientes al ilimo dia de mes, un informe sobra ol
psfado de la comercializacion y ventas defl Proyecto af Comité Direchiva,

1.9, Adelantar los gestiones tendientes & ingreso afective de los recursos proveniénfes de venfas dal Proyecho (cualas
infciales, subsidhos, cuelas individuales, efe.] en el encargo fduciano de preventas y, una vez alcanzsdo el punio de
aquitibvio de cada efapa an &f Fideicomiso Lote Cafie B0,

1.10, Lievar 3 cabo bos frdmites pars soliciud de crédito consfruclor, oforgamanto de le hpolecs ¥ desemboizos
FEQUEHI0s,

1.11. Coardinar y contratar lodos los esludios y disefios técnicos que requiers &l Proyecto incluyendo estudio de suelos
y complemantanos, proyecio estructural, elcirico, comunicacionss, hidrosanifano y gas naturs!,

1.12. Gesfionar y ohienar las acometidas & insfalacion de sanvicios pablicos domiciifarios pars el Propecio.

1.13. Solicrtar y abtener el raspactivo permiso de enalenacidn del Proyecto anfe fa Sacrataria Distrilal de Habitat de
Bogota.

1.14. Praszentar al Comité Directiva, una actusizacion mensual ded flujo de cafa del Proyecto con sus respechives
provecciones de ingresos, costos y rentshiidad esperadal generacidn de acias de Comité Directive, Comité Técmico
y Comergial.

1.15. Respander de manera canjunia con la Construciora Latifud 80 frente & cuaiguier reclamo, Migio y'o evenfualidad
que surs durante [ gjgcucidn de las labores de remediscion, en los lemmings del coniralo de prestacion de senicios
sugento con el profesional encargado de realizar dicha labar en af INVIUEBLE.

2. Actividades a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

2.1, Destinar unica y exclusiaments fos aportes recibidos para cubnr lodos oz costos direclos & ndineclos ssociados
al inigks oe 5 fese conalrucive del Proyects,

2.2, Realizar las [abores de comerciaizacion del Froyecto de maners conjunia con &l Fideicomilanie Gerente y

2.1, Remitir 8 la Fiduciaria foos (@ iformacidn necesana para realizar oS regisiros confablas ol Fideicomisa Lote
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Catle 80 de acuerdo con ia reglemeniaciin expadida por la Supenniendencia Financiera,

2.4, Gestonar la sperfura de una cuenta bancania wo encarge ldusiart para &l manefo exclugivo de los recursos de
dinero de! Proyecto.

2.5, Entregar oporfunamente &l Fideicomiso Lote Calle 80 y al comind directivo, para efecios del cierme contable de
cada mas, fa relacidén de facfuras causadas denfro del perindo respectivo.

2.6, Elaborar y conlreiar &l presupuesto de obra y cronograma que deberd contemplar fodas fos Hems ¥ costos
requandos para el camaclo desarrollo del Proyecto {en adelanfe el "Presupuesia’),

2.7, Presentar un infarme mensual, dentro de Ios 10 primems olas habilas de cada mes, al Comité Direclivo sobre los
avances de obra, el esfado de I3 misma y la ejecucion del Presupuesio.

2.8. Contratar, &n conjunto con Avenids, las pdlizas de sequro fodo nesgo consiruclor para el Proyeet y disedfiar un
gsquemsa de poiizas de sequro 8 exighr 8 cada uno de los conlralistas que gjeculen labores a favor del mismo. Las
Partes acuerdan que, dichas polizas semn contratadas con recursos dal Proyachy.

2.8. Coordinar fodo el proceso de entrega de obra y enfrega de fodas las unidades a los chentes vinculados al Proyecto,
asi como las actividades de alencidn de posventas y acompaniamiento comercial del Proyecio.

2.8. Elaborar el "Manua! del propietaric” dingida a los clientes del Proyecto y refarente a las especificaciones, garantias,
manfemimianta y cuidado de sus unidades privadas, 85i como un “Manua! de consarvacian ¥ manfanimiento de zonas
comunes” del Proyeclo, dentro del cual astén inclwidas fos planos récord de la obra.

2.10. Seieccionar y aprobar los confratistas, subcontratisias y proveedores que demande & desamolio oef Proyecto.

2.11. Llevar & cabo 8 construcoion del Proyecto, activided que deberd dessmofiar de conformidad con los disedos,
planos, cranograma, especificacionses Menicas, amblentales y e presupueslo aprobado por las Pades. Cuslguer
moagificacién deberd ser sprobada por el Comité Directivo, salvo aguellas decisionas que por su naturaleza se puedan
lomar en kos diferentas comités infermas dal Proyecho.

2,12, Supenrvisar el cantrol de Is calidad en Ia ejecucion del Proyecto el cusl incliye, cumplimignto de sspecificacionss
de programacidn de acthidades y obras, de las factibiidades peneradas y ias propuesias paiculsres de cada
Proyecto, de los esfindanes de calidad definidos v de! frdmite oportuno de conexidn da senvicios puhbiicos.

2.13. Notificar de manara inmediata a las demds Parfas y a la Fiduciaria da I3 ocurrancia de cuaiquier meidenfs,
accidente o oircunsiancis sociel, laboral, o8 saiud v segunided, ambiental o que lengs, o que razonablerments se pueda
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gsparar que fanga, un impacio matenal en al desamalo oal Proyecto. En cada caso se especificard la naluraleza del
incidents, accidente o circunstancia v & impacto o efeclo que suna o pueda swgic del mismo, Asl mismo, se deberg
inclur las medidas que s& planea lomar para abardardos y prevenir cuaiquier evento similar an ef fufurn; ¥ 5 mantendra
infovmado & las demas Partaz, por medio ds reportes samanales, sobra la implementacion de dichas medidas.

2.14. Nagociar, elaborar, suscrbir y ajecufay, o8 confralos con farceros v con cango al Proyechs, gue S8an NBcesanos
para desarroliar i3 consinicoion del misms,

2,15 Ejareer la cusfodia y tenencia do los Inmueblas,

2.16. Velar por al cumplimianio de lag normas ambleniales, de segunidad social y de segundad indusinal en (2 obra de
acuerdo con 3 mormathidad colombiana wigente v lo dispuesfo porla Secrefaria Distntal de Ambiente.

2.17. Tramitar la respactiva devalucian o (VA anfe fa DIAN en nombre del Proyecto.

2.18. A mas taroar en unio 30 de cada afo, fa Constructora Lafitud 50 presentara &l Comité Dirsctiva del Proyecto un
repoite oal esiedo de los requesios ambieniales ¥ sociales a log gue ef Provecto Dene Que- SCcO0erss 08 SCcUard con
la legrslacion vigente y ks requisitos eslablecidos en el presents decumento.

2.18, Etaborar y suscrbir conjuntamente con &l ciiente [as sclas de enfregs de ceda una oe 55 unidsdes inmobilianas.

2.20. Respander de manera conjunia con Avenids frente a cualguier reciame, liigio o evenfuatidad que suna duranis
ia geciuciin de las lsbores de rermediacion, en kos terminos del contrato de prestacion de senicios suscrto con af
profasional encargado de reaiizar dicha laboren o INMUEBLE, ..

ANEXO 3
OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DISENADOR (TALLER SIETE),

gl Elaborar el Disefo Urhanistico y Arguifectinico del Proyeclo, donde se proyectan construir 4 lomes para
vivignda y un edificio d@ Zonas comunes con sofano de pargueaderos, con un drea fofal consiruido
aproximade de 38.500 m’,

b} Realizar la coordinacitn arguifectdnica del proyecto con ios especiafistas pars lograr concordancia en fos
planos
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Definicion con las especialistas para fa localizacion de los cuanios fécnicos, langues, redes dal proyect
Tramie Licencia de Urbanismo ¥ Conslruccion: Comprende una labor conjunia y de responsabilidad
compartida con EL FIDEICOMITENTE GERENTE ia radicacion y oblencion de fa Licencia de Urbanisma y
Canstruccian del proyecto. fgualments oblaner [a modificacidn de licencia de construccian y urbanismo que
incluya s cambios eshndiadas y propuasios.

Elahoracion de Fianos de focalzacian, plantas, corfes, elevaciones v cubieras del proyeclo a escalas
adacuadas.

Eiaboracidn de Planos detalladas de carpinteria, obrag metdlicas, decorados los, escateras, bafics,
prefabncades, cortas de fachadas, enchapados, cielos rasos, pisos, efc., sin incluir la elaboracion de planos
de falfer, pero 5i Su Oporuna revision, aprofiacian ¥ coordinacion. (de a8 Zonas comunéles de (@ nuevs fome
y ef edificio comunal).

Elaborar esquemas de desagldes, Wminacidn, instalaciones fécnicas, como aie acondicionado y olras
Shmilares, qUE requieren solucion arquitectinica, sin incitir 08 caicwos y planos de ingenienia de las mismas.
{da las zonas comunales de la nuava forre i el edificio comimad).

Elaborar especificaciones defaiadas que complementen los planos arquieciinicos descmos. (og 85 zonas
comunales de la nueva fore y el edificio comunal),

Coordinacion de planos fécnicos enfré sl ¥ Ce 8sfos con fos srquilactinicos, para lograr una tofal
comespondencia de todos s estudios. La labor del arguitecto an este campo a3 solamente de coordinacidn.
Efaborar fa volumetria general ol prayecin.

Elaborar Cuadro de dreas.

Proveer ios equipos y hemamientas necesanas para fa ejecucian de esfe confrato, destinarios en cantidad
suficiente y estado salisfaciono para su corecto desarraln.

m)} Ejecutar las (abores que constituyen & disedo amuifectionico y wrhanislico, con & plena awfanomia benica,

n

al

Pl

directiva y administrafive como disefador indapandienfe.

Cumplir en forma cabal y oporuna can & pago de las abiigaciones leborales 2 sy personal ol cual comprande
salarios, prestaciones sociales y parafiscates,

Informar aportunaments &l FIDEICOMITENTE GERENTE sobre cuaiquigr obsfdculo o dificultad que se
presente en la ejecuciin del disefia

Asistir a reuniones con el FIDEICOMITENTE GERENTE o sus representantes anles y durante fa conglruccion
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para resohver dudas wio madificacionas que pudieran exstir en ef disefio de (3 esinuctura del proyecio
SUPERVISION ARQUITECTONICA. Comprende i3 wigiancis de los aspecfos amuifeciinicos de fa
construccion, La supendsian se hard por visila soicifadas por el contralants en ef lugar donde e desamolia
el proyecto, En desamollo de esta actividad, se fevardn & cabo entre ofras 185 siqwientes labores: escogencia
de colores, scabados especiales y nuevos maleniales cuanda no seas posible uilizar los especiicados;
solucidn de las consuias que puedan ocumir relacionadas con fa inferpratacion de plancs y especificaciones
para oldener la correcha inferprelacin i epecucion del proyecio pars lo cual debers estar disponible y asisiir
& Is reuniones del comilé de obve o reuniones adicionales con los profesionales de la obra las veces que 3
Juicio de EL FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMINTETE CONSTRUCTOR sean necesanas para i
buena marcha del proyecto,

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DISENADOR (50IC).

8

5)

c)

dl

gl

Elaborar & Analisis y Disefio Estructural def Proyecio, donde se proyectan 4 torrgs entre 17 y 15 pisos de
allra y un edificio de 2onas comunes con stisna de parqueadaros, con un drea falal consirido aproximade
de 36,500 m?,

El disefio estructural, 5e Nevara a cabo de acuerdo con las Normas Colombianas de Disefo Sismo Resislentes;
NER-10

Estudio de altemafivas estructurales para delerminar la apeidn mdés eficlents tanfo por sequridad, como por
facilidad, rapidez de ejecucian y economia.

Andlisis estruclural para efectos de cargas muerfas o permanentes de ias estruciuras ¥ de lss sobrocangas
wivas o vanables que tengan que soporar sequn ef uso de 8 construccion.

Definicion de las caracteristicas de fa estructura y malenales para ia construccion que se ajusten 2 las
caracleristicas mas adecuadss de fa adificacion.

Disefio de k3 Cimentacion (De scuardo con las recemendaciones del estudio de suelos alaborado por I firma
ALFONSO URIBE ¥ CIA) y an fin lodas kos elementos estructurales v no estruciurales de la consfruccion,
incluyendo despieces y owlalles necessrios pars s conshuccidn del provects, con la indicacidn de
aspecificaciones y narmas fécnicas.

Coordinar y oblener s firms de aprobacidn del revisor estruclural independients designado por &l
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m)

9

® 9
y

u

FIDEICOMISO LOTE CALLE 80

FIDEICOMITENTE GERENTE, para radicar én la Curaduria comespandients

Planimelria completa de desplece de refuerzo y de detalles constructivos para cads torre (4 Tomes),
Memuonia o calculo del disefio y memorial de responsabiidad.

Especificaciones lécnicas de constraceian,

Lizta de matenales completa (refuerza, concralo, afros) y caraclerisiicas de matenales,

Canlidades de obra (acers y concrelo) definlivas para construocién, incluyendo kos indices y cuanlias.
Asssoria y acompaniamienio lcnico para definir los procesos construciivos y de excevacion que se ajusien a
Ios eslandares de sequndad e ias buenas praclicas de conslruccion

Asighir 8 reunigngs ge coordingcion con el confratante o suU representante antes y durante [a consiruccion para
resohver dudas o modificaciones que pudieran existir en el disefio de la estructura del proyecho.

Las demas obiigaciones gue se desprendan de (3 naturaleza misma de asts cantrafn,

El estudio sera realizado de conformidad con &l Cadigo Colombiano de Consfrucciones sismo-Resisients
NSR-10. El Coniratista entregara al final las memonias de célculos, canfidades de obva, especificaciones
técnicas de construccion v maleriales, de igual manera enfregard un (1) paquele de planos ¥ memarias de
caleuln Impreso para la radicacion de ls feencia.

Dispaner daf persanal profesional especializado en esis fipo ds aclividaces pera realizar fodos s frabajos
abjato del confrato,

Asesoria y scompanamvento durante el proceso constructivo de las 4 formes.

S0IC realizara la5 labores que constifuyen ef abjefivo de este confralo, con plena autonomia tecnica, directiva
y administrativa, con Sus progios recursos humanos i fécnicos como confratisfa independients,

Proveer o equipos y hemamigntas Necesaniss pars (a ejecucidn de este contrato, destinarios en canfidad
sificiente v eslado salisfaciono para su comecto desarmong,

Cumptir an forma cabal y oporiuna con & pago de las obligaciones laborales a su personal el cual comprendls
salarips, prostacionas socialas v parafiscains.

Informar aporiunamenta al FIDEICOMITENTE GERENTE sobre cualguier obstécuin o dificuifad gue se
presente en 2 epcucidn del disefio

VIGESIMA PRIMERA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacion de las clausulas que por este documents
se modifica y las demas clausulas de la MODIFICACION INTEGRAL, se mantienen vigentes en lodo su contenido salve en

Y. e
WA
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aquello qua canfrarie la madificacidn reskzada en este documento
Siguen Firmas

Lomo constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presante documnento en seis (§) elemplares de igual valor e
idéntico tenor, con desting a cada una de [as partes, a los diecisieta (17) dias del mes de enera de dos mil veinficinco {2025), .

El FIDEICOMITENTE AVENIDA — AHORA FIDEICOMITENTE APORTANTE,

Dl - LT
(RE= 16
“JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL

Representante Legal

Fiduciaria Corficolombiana S.A. en calidad de administradora del FONDO DE CAPITAL PRIVADO AVENIDA COLOMEIA

PEF

El FIDEICOMITENTE MASTER

Fiipmanio ey .
(arles Purdoms

TP E1Ad BE BT .

CARLOS ROBERTO PERDOMO HERNANDEZ
Representante Legal
MASTER BUILDING S.A.5

El FIDEICOMITENTE CUADRANTO,

Paging 44 de 47




Doctsign Entdlapa 0. 1281 AFEF-11 T2-4E1D-8E5F-BABAI ADZFACT

Alianza

Fiduciaria

OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
inenrs o FIDEICOMISO LOTE CALLE 80
(arlos Purdoms
113 ESadEERd4al
CARLOS ROBERTO PERDOMO HERNANDEZ
Representante Legal
CUANDRANTO 5.A.5

El FIDEICOMITENTE CO-GERENTE = AHORA FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR

. Sigreed b
e 0
FECMICRAFCRTE
ANDRES FELIPE GOMEZ CHAPARRO
Representante Lagal

AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY S.A.5

FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO MASTER - AHORA FIDEICOMITENTE APORTANTE

CocuSigoed by
[[.L

“FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL
Representante Legal Gnica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO INVERSION
@  MASTERCALLEEO

LA FIDUCIARLA,

N (arlss (ashilla
“ITANEARLOS CASTILLA MARTINEZ

Represantante Legal
ALIANZA FIDUCIARLA 3.4
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Firma en sefizl de conoomiento y acepiacdn, en su calidad da FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, JAIME EDUARDO RUIZ
LLANO, identificado con cédula de ciudadania Mo, 13.327.081, quien en su condicidn de representants kegal de la scciedad
CONSTRUCTCRA LATITUD 80 S.A.5, socledad comerclal identificada con Nit. 801,823 180-1, legaimente constitulda, todo
o cual consta en el cerfificada de existencia y representacién legal expedida por la camara de comercio de Bogotd, quien en
nomire de dicha sociedad manifiesia qua conoce y acepla los terminos, modalidades, reglamentacion legal, derechos,
obligaciones y condicianes del Contrato de Fiducia, su MODIFICACION INTEGRAL y sus otrosies, y que por lo tento, se cbligan
al cumplimeento de todas las obligaciones derivadas de dicha contrato quedando sujelo a sus regas v obligaciones. Asl mismo,
manifiesian que conoce y acepta o estado del FIDEICOMISO LOTE CALLE 80.

Ssped 3y
Jume iy
EAREE 1RRRRERT
JAIME EDUARDO RUIZ LLANC
Representante Legal

CONSTRUCTORA LATITUD 80 8.A.5

Fema en sefial de conocimiento y aceptacion, en su calidad de FIDEICOMITENTES DISENADORES, JAIRO ANDRES
JARAMILLO QUIJANQ, identificada con cédula de ciudadania No, 80.422 523, en su condicion de representante legal de I
sociedad TALLER 7 S.A.5., socedad comercial idenlificada con Nit. 900,567 .003-0, legalmente constituida, toda lo cual corsta
en &l cerfificado de exisiencia y represantacidn legal expedida por ks camara de comercio de Bogotd; v HAROLD EDUARDO
SANMIGUEL AHUMADA, identificado con cédula de ciudadania No. 81,105.217, en su condicién de representants legal de Iz
sociedad SANMIGUEL OLEJUA INGENIEROS CIVILES S.AS., sociedad comercial identificada con Mit, 800.012,132-0,
legalmente constiluida, todo lo cual consta en & cerificado de existencia y representacion legal expedida por la cimara de
comercic de Bogola quien en nombre de dicha socedad manifiesta que conoce y acepta kos términos, modalidades,
reglamentacidn legal, derechos, abligaciones y condiciones del Contrato de Fiducia, su MODIFICACION INTEGRAL y sus
ofrosles, y que por lo 1anto, se abligan al cumplimidents de todas las obligaciones derivadas de dicho confrato quedando suieto
a sus reglas y obligaciones. Asi mismo, manifiestan que conoce y acepta ef estado del FIDEICOMISO LOTE CALLE 80.
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FIDEICOMISO LOTE CALLE 80
(X3
PEST ST R DAY

JAIRO ANDRES JARAMILLO QUIJAND
Representante Legal
TALLER 7 8.A.5.

Bigrigd by
. E’—,’.—:.-r ol £ Dannaspues T

= L Al B8 Pal S0 S
HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA
Representante Legal
SANMIGUEL OLEJUA INGENIEROS CIVILES 5.A.5,
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PROYECTO LATITUD 80

ACUERDO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
F LE 80 - ETAPA 1 VIS
Allanza Fiduciaria 5.A., entficada con NIT. B60.531,315-3, como vocera el Fideicomiso
’ LA F lowCalesd )
| = A EDLEIARL: ~ Direccién | Carrera 15 No 82-89 | Ciudad | BogotaDC
il Correo Electrénico _servicioalclientefalianza.com.co
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA LATITUD 80 5.A.8. kentificada con NITS01.823.190-1 5
; CONSTRUCTOR - | Direccibn | C1 78 No. 8 57 O 1001 Ciudad | Bogola I
© |  Desamolladordel | [ Correo Elactrénico sonigbidadiaiudBi@gmaleom |
® || oo
FIDEICOMITENTE _AVENIDA EHITDHBIA MANAGEMENT COMPANY S.A.5 |dm1:ﬁ|;'.ada|nm NIT 900,591 676-8,
GEREMTE Y Dlmt:]dm | Cll'87 A#E - 1I]0f2'32 da ]
. | comerciazanor Corres Elecirénico —
5 Desarrollador del
| Condicionado
Desamcilo mmobiliana oe vivienda, esio s, de yivenda de interés social {Vig), vivienda de interés
priaritario (VIF}, conformade por un conjunto de Sateckentos quince {715) apartamentos VIS y
cuarenta y nueve (48} aparizmentos VIP, para un Iolal de selecienios sesents y cualmo (764)
apartamanios. El proyvectodendra un-drea consirukia bolal aproxdmada de 36147 m2 v 25,087 m2
e araa vandible aproximaca
PROYECTO Mo obstante, la descripcidn anferior, & proyecio podra sufrir variaciones o modificacanes por
circunstancias relacionadas con modificaciones o ajustes a la licencia de urbansmo v
conslruccion,
Log cuales seran distribuidos y comercisfizados en defergsasi.
ETAPA 1: constara de ciento treinta § sus | 136) sparlamentos VIS, y cuarenta y nugve (48)
4 _apartamentos VIP, para un 1olal de cento ochenta y onco (185) apartamentos.
ETAPA Z: constara de ciento ochenta y sais (186) apanamenins VIS,
. ETAPA 3 conslard de cienio dncuenta novanta v saig [196) apariamenios VIS 1
ETAPA 4. constara de cienio noventa y siete {197) apartamentas VIS, -I
E| tming de duracion del park:m pre-operalivo de cada efapa del PROYECTO es de Dieciocho |
(18} meses. contados desde @ facha 10 de sepliembre de 2020 para I8 primera efapa y para las
etapas subsiguentas a parlic de |a nolficacion ssonte del incio de la comercigiizackin de |a
sefialada atapa, ramilida para £ fin por parte los FIDEICOMITENTES DESRROLLADCRES DEL
& MM ] PROYECTOC. Los mencionados $énminas seran prorrogables una anica vez por doce (12) meses
QPERATIV, adicionalas de manera auténoma por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. con e
| wisto bueno del el INTERVENTOR.

| las condiciones e giro para la ETAPA No 1 se cumplieron el dia diez (10) de noviembre de 2021.

B VIGENCIA PERIODO | Para las efapss uno y dos del PROYECTO, ¢ térming dispuesio para # periodo operativg,
CONSTRUCTIVD | saran hasta el 31 de diciembre de 2026,

7 | FONDOQDE INVERSION | TAG_NUMERO_ENCARGO
COLECTIVA | —
ETAPA DEL PROYECTO | ETAPA1WVIS

T_
|

=

El presente contraio de adhesidn fue aprobado por k& Supenntendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de nowviembre de 2021 ¥ comesponde al confralo de fiducis mercandll de adminesiracion
inmobiliaria Embken aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio,
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o | ACTIVOS INMOBILIARIOS |
R Inmueble No.: TAG_NUMERC _INMUEBLE
PROYECTO (La Area construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada;
nomenclatura asignada TAG_AREA CONSTRUIDA_APROX m'
5 provisional; la Ineluye mures v buitrones,
definitiva serd |a que Area construida privada de fa Unidad Inmabiliaria aproximada: TAG_AREA_PRIVADA m*
asigne los Departamento | Que se calculd excluyendo los ductos, los buitrones, los muros internos, columnas y los
Administrativo de muros comunes, asi como los oiros gue sean sefialados en los planos de propiedad
Catastro). horizontal
Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexg 1. =
10 CLAUSULAS
LIMITATIVAS Clausula Segunda - araciones Generales de EL ADQUIRENTE ADH

I A LOS DERECHOS DE | Claus -{D os y obligaciones Generales del adquirente

| LOS ADQUIRENTES | adherente
ADHERENTES Clausula séptima - (Derechos Del Adquiriente Adherenta)
Cliausula décima primera - {Derechos de la Vinculacidn

INFORMACION DEL ADQUIRENTE ADHERENTE

e 1 |
| ADQUIRENTE ADHERENTE donimeasitn | braciida Teléfono
= . !
| TAG_TERCERO_NOMERE TAG TERCERC TAG_TERCERD | TAG_TERCERO_TELEFONO
NUMERC_IDENT! | _DIRECCION |
FICACION | CORREQ |

Cue al ADQUIRENTE ADHERENTE idenfificado en |a caratula def presante confrato, quisn se encuentra misrasado en adguirir una
unidad inmobdiaria sefaiada en & carstula. mediante el presente documento (el "CONTRATO DE ADHESION") sutorizo{amos)
imevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi (nuestra) cuenta y resge ¥ bao mi (nuesira) exclusive responsabilidad, proceda
conforme |as siguientas clausuias previa mencidn de los sguientes,

ANTECEDENTES:

1.Cue los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO tenen planificado & cesamulle del PROYECTO conforme
o enunciadoen [a caraluls del presente documents ¥ serén quienes an el contrato de Fiducia Mercantil Irmevocable ostentan tembign
la condicidn de geranles del Provecto quien desamollardn bajp su excliziva responsabiidad inenciera, ieonica y administraiiva las
pesiones de secuciin de EL PROYECTO.

2.0, medianie documenio privads suscniio los dia once (17} de jullo de 2019, se celebrd & confrato de fiducis mercandil de
adminiziracdn por medio ded cual 52 conalifuyd ef Patrimonio Autdnomo denominads FIDEICOMISD LOTE CALLE BD cuyo objeln
consiste en que ALIANZA FIDUCIARLA 2.4 como vocera del patrimonio autdnomo manienga la Butarided Juridics de los bienes goe
le =on fransfendos mediante |a celebracitn del confrato v edelaniara las gestiones que ios Fideicomitentes e indicaran en log Erminog
y oondiciones de les insucciones que 58 esisbiecen en &l mencionads contralo de fidusia.

3 Che medianie documanin privado de fecha diez (10) de sepambre de 2020, se calebnd un confrato de Bduca mercant] constiutiv
el FIDECOMISO - Lattd B a través del cual s2 nicsd &l desarrallo del PROYECTO.

4.Cwe, medianie documenty pivedo suscrito el dia deciseis (18] de marzo de 2022, se suscnbid olrosl integral ¥ se realzd la
ifegracion ge! FIDEICOMISO LOTE CALLE BD y ¢ FIDEICOMIZO LATITUD 8], quedando como (nico vehiculo fiduciano el
FIDEICOMISO LOTE CALLE BO para cantinuar con el desarrolio del PROYECTO

E.0ua el conlralo fiducsano bene por objato gue ALIANZA recba, administre e invierta os recursos que EL ADQUIRENTE

El presante conlrale de adhesion fee aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombéa mediante oficio
2021208067-010-000 del 10 de noviembre de 2021 v comesponde ol contrato de Rducia mercantil de adminstracién
inmobiliaria tambien aprobado por la Supenniendencia Financiera de Colombia mediante &l mismo oficio.
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ADHERENTE, sonsignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice |a enfrega al BENEFICIARIO CONDICIONADO
oe log mizmos una vez LA FIDUCIARLA valide el cumnpfimients de i sigulenles CONDICIONES DE GIRO, en virtud de ka infarmasién
suminssirada por los FIDEICOMITENTES a fa FIDUCIARIA, junta con su comespandiente documentacian, de cada una de las etapas
del PROYECTO (=i aplica), para que de esta manera o FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO faven a cgho
Ia construccion del PROYECTO y a su culminacidn fransfiera los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO
indicados en la caratula del presente documento los ADGUIRENTES ADHERENTES
£.Cue |as condiciones de giro para [a ETAPA No 1 se cumplieron & dia diez (10) de nowembre de 2021, mative por & cual el
CONTRATO DE FIDUCIA se encuentra a ia fecha de suscripadn del presenie documenio en Etapa Operativa
T.EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA FROMESA DE COMPRAVENTA,
8.EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) suscribe(n] & presente CONTRATO DE ADHESION pars efectos de vincularse al
FIDEICOMISO, con los derachos que s estipulan en & confralo de fiducsa det FIDEICOMISO, para quien ostente la calidad de tal
COMPRADOR sanin las definiciones del Contrato de Fidicia, confrato que EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) declaraln)
CONGCE! ¥ ceptar en su dodaidad,
8.Que EL (LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) se vincula{n) coma tal al mencienado FIDEICOMISO INMOBILIARIO, &n virtud de
la designacién que las hace los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO con & proposite de que a la
terminacion del PROYECTO, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, les hagen entrega malarial ded
. ACTIVO{S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO cuyo ndmero y caratterislicas ganesales quedaron mencionadas
en la primera hoja de este CONTRATO DE ADHESION, y ALIANZA coma administradorz del FIDEICOMISO INMOBILIARIC ke
efectie la ransferencia del desecho de dominio de dichos ACTIVO(S) INMOBILLARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYEGTO en los
términos previstos on of presente conlraba.
10.Para los anteriores efeclos, EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) suscriba{n) el presente scusrdo,  cual reglamenta el
#ctuar de kas partis en e presente negoco, bajo el entendido da que las imdones de ALIANZA esian drounscrites dnicamente al
cumpirmients de i obligaciones que en el presente acuerdo se establecen a su cargo, con fotal independancia del desamallo del
PROYECTO, el cusles son responsabilidad (nica y exclusiva los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES DEL PROYECTO.
11.Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO contraen con EL{LOS) ADQUIRENTE(S] ADHERENTE(S)
las abdgaciones propias relacionadas con EL PROYECTO, y ésie(os) confrae(n) pars con aquelios |a obligacion de entreqer a
ALIANZA la5 sumas de dnero acordadas con los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO por Ia vinculacian
Estos y aqueilos suscriben también ef presente CONTRATO DE ADHESION en el cual ademds de insirur y notificar a ALIANZA
acerca de la vincilacion, se reglamenia el reciproco cumplimianio de sus mutuas obligaciones
12. Que. mediante documento privado suscrdo & dia diecisiete [17) de enero de 2025, se celebrb e obrozi No.3 del contrato de fiducis,
cof & finalidad de asignar a l2 sociedad Avenida Colombia Mansgement SA. S, identificada con MIT 900.581 676 9 como
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADCR y a la sociedad Consbruciora Latiud B0 SAS., identficada con NIT
801.623.190-1 FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del PROYECTO

CiSPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA Y
FASE POSTCONSTRUCTIVA
. CLAUSULA PRIMERA. Definiciones.

1.1, CONTRATO DE ADHESION: Es &l presents documento

1.2. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADCOR DEL PROYECTO,

1.3. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por &f
CONSTITUYENTE, las cuales fueron acreditadas a LA FIDUCIARIA previamentes, para que &l BENEFICIARIO CONDICIONADD
pueda depener de (o5 recursos recibidos por EL ADOUHRENTE ADHERENTE

1.4, FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO: Significa Avenida Colombia Management Company S.A.S. v
Constructora Latitud 80 5.A.5.,

1.5. ADQUIRENTE(S) ADHEREMNTE(|S): Significa quianes seran los propietarios del ACTIVO INMOBILIARID descrito an la caratula
del presante CONTRATO DE ADHESION a la finakzaciin dal PROYECTO.

1.6. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociedad Constructora Lattud 80 SA S, quien en virtud de i3 celetraciin de este
CONTRATO DE ADHESION, y sobre Ios inmusties identiicados en tas consderaciones de este CONTRATO DE ADHESION, &n
donge se desarrollara el PFROYECTO, bajo su exclusiva y (nica responsabilidad técnica, y administrativa de obra, quien por tanio es
el unico responeable de |a construccidn y por tanto liena adquiera |a calidad de *Constructor® ¥ del PROYECTO segin & significado
que & los términos en comillas sa da en la Ley 1796 de 2016, y por tanta son de kes FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
FROYECTO asumen [as obligaciones de Construcior y bajo los i&mings de la Ley 1796 de 2016, incluso duranta al periodo

El presente conlrato de adhesion fue apmobado por la Superiniendencla Financiera de Colombia medianie oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al confrato de fiducia mercandil de administracian
inmaobiliaria también aprobado por la Superirlesdencia Financera de Colombia mediante el mismo oficio,
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establecido en |a citada Ley pera los amperos patimoniales dispuesios en la misma. Alianza ni como sociedad, i como
adminisiradora del Fideicomiso Lote Calle 80 ostents i calidad de Construcior o de Enajenador, y por tanio lampoco & encuaniran
a su cango las obligaciones y funciones inherentes 2 fales cafidades, todo lo cual es exclusiva responsabiidad de jos
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, Para Indos los efeclos, &= enfiende que el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR asumird las obligaciones que adquisra en virtud de la calidad de "Censtrucior” y &l FIDEICOMITENTE GERENTE
¥ COMERCEALIZADOR asumira las obigaciones que adguiera en wiud de |3 calidad de *Enajenador de Vivienda' de la Ley 1786 da
2016
1.7. FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR: Es la sociedad Avenida Cofombia Management Company S.A., quien
en virtud de |a celebracion de este CONTRATO DE ADHESION, y sobre los inmuebies idenfificados en las consideraciones de-esie
CONTRATO DE ADHESION, en donde se desaroliard of PROYECTO, bajo su exclusiva y Onica responsabilided juridica y
adminesirativa respects de s aclividades de gerencia del PROYECTO, quien por fanio g5 & dnico responsable de fa construccion y
por tanto adquiers la cafidad de “Enajenador de \iwvienda® osl PROYECTO sagin & significado que a ios terminos en comillas se da
an la Lay 1796 de 2016. Akanza nl come socledad, né como administradore de! Fideicomisa Lote Calie B0 ostenta la calidad de
Construcior o de Enajanador, y por tanto lampoco s& encueniran @ su cargd las obligaciones y funciones inherenies a ales calidades.
foda o cual 25 exclusiva responsabilidad da los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO.
1.8 CONTRATO: Corespanda al contrato del FIDEICOMISD INMOBRLLARIC
1.9, FIDEICOMISO INMOBILIARIO: Comresponders al patimonio autdnomo inmobilisnc constituido por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO y ALLANZA. con la finaddad de sdelaniar el desamols del PROYECTC conforms lo pravisto
en el CONTRATO )
1.10.FIDUCIARLA: Tiene &l sianficada asignado en la carabula del prasente CONTRATL DE ADHESION
1.11. FIDEICOMITENTES: Se enlendesan como Indas [as personas nalwrales wo juridicas vinculadas al FIDEICOMIZE en ceiidad
de Fideicomitentes )
1.12. FONDO: Se dencmimara asi al Fondo Abierio Alianza, un Fordo de bnversidn Colective cuye sooeded adminstradons &5
ALIANZA, e naturaleza sbierta, sin pacio de permanenca minema, compuesio por un portafolio a s vista de bajo riesga v perfil
congervador, Los recursos del FONDO son inveridos pancipaimente en Hhulos de renta fija de corla y mediana duracion, con un
componente imporianie de fiquidez, cuyo objetivo principal es [ preservacitn de capital, & cua e encuentra publicado en le paging
web www,alianza.com.oo,
1.13. PROYECTO: Tiene &l significada asignada en [a carabula del presente confralo.
1.14. TITULO JURIDICO: Correspande al titulo jurides bajo el cual el FIDEICOMISC INMOBILIARIO realizara |8 trensferencea juridica
del PROYECTO a favor de EL ADJUIRENTE ADHEREMTE, an vigencia det FIDEICOMIZE INMOBILIARID conforme lo previsio 2n
& prasante confralo, el cual pafa of presente conlralo comasponde a compravanta
1.15. VINCULACIOM: carrespande al procedimiento inlema establecido por la FIOUCIARIA para efectos del conocimianto del diente
el cual mouye el diliganclamienio por parte de-este ditimo de un formutario de vinoulacion en el cual se relacionan dates relatvos a la
identificacitn del cliende v los recursos a apartar. La FIDUCIARIA, en desarrolo de dicho procedimiento se resenva |a fecultad de
aceplar u objetar la VINCULACION, en ejecucitn del Sistema de Admnistracidn del Riesgo de Lavado de Acfives y Finenciamiento
del Terrgrismo [SARLAFT) sin que (&l decsidn ganere gin ipo de responzsabildad a la FIDUCLARLA,

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE EL ADQUIRENTE ADHERENTE:

Con la suscripcion del presente CONTRATC DE ADHESION los ADQUIRENTES ADHERENTES manifiesta(n) expresamente:

1.0uve reciitieron) copia de la carfita informative sobre fiducis inmobifiaria elaborada por l3 Superinlendencia Financiera da
Colomibes.

2 Que fue infarmado que los ABC de Negocios Fiduciarios, la Carfila de la SFC, les CONTRATOS, los reglamentes del FONDO se
encuentran & disposicion del ADCUIRENTE ADHERENTE y pusden consultarss en ka pagina web wen. alignza com.co

3,0ue le fue informado que ALLAMZA cuenta con un Defensor del Consumider Financiers, cuyas funciones v obkgaciones, sl coma
su-finalidad, |a cual consiste en la probeccian de sus inlereses como consumidonas) financieros).

4 Que be lue informade que sus derechos coma dliente(s) y la poiestad de acudir direcizmente al Defensor del Consumidor Financiero
con &l fin de que sean resuelias sus pabcicnes, quejas, y reciamos en [os tBrminos eslablecidos an ka Lay 1328 de 2008, Ley 785 de
2003 y Decreto 2550 de 2010, sin peruicio da |as demas disposicones que requlan dicha malera, En caso de axisr aljuna queja o
reclamacitn me puedo confactar con el Defensor del Congumidor Financlers a fraves del comeo  Elecindnico:

El presante contrato de adhesidn fue aprobado por la Superintendencta Financiera de Caolombla mediane oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y cormesponde al contraio de fiducia mercantil de administracion
inmohbiliaria tambeén aprobado por la Supenntendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio
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delensoriaalisnzafiducaria@ustarizabogados. com Teléfono: #57(1)6108161, +57(1)6108164, Direccsbn: Carresa 1144 98 - 51 Cficing
203 Edificac Oficity, Bogota; Pagina Web www ustarizabogadss. com.
5.0ue el presenie CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por ka Superinlendancia Financlera de Colombia mediante ofico
2021 208087-010-00% del 10 de noviembro de 2021 v corespande al canlralo de fiducia mercantil de - administracitn inmobiliara
lambién aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia medianie el mismo oficio
.Que conoce y acepta que la FIDUCIARLA en cumplimiento da lo establacido por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -
DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cudquier resclucian gue la modifique o actuslice) relativas al
cumpliméenta de intercambio de informacidn fiscal FATCA y CRS respeclivamanta, dard cumplimiento en |a identificacion y reporie
de odas s informacitn requenda en desarrcilo del Acusrds MuMiateral de Aulondades Compeatentes
7.Que con ocasin del Acuerda 1GA (Intergavernmental Agremant) negociade entre & Gobiemos de Colombia y el Goblemo de los
Estados Unides de Aminica dentra del marco dél Foreign Acoount Tax Compliance Act, FATCA, que hace pare de la Lay HIRE (Hira
Incentives o Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta |2 calidad de Foreign Financial InsStution = FFI, los
FIDEICOMITENTES y EL ADQUIRENTE ADHERENTE asumen |a obligacian de informar por escrito y mantener actuealizada a la
FIDUCIARIA, sabre la ocurrencia, bien saa en referencia al (los) FIDEICOMITENTES o a sus beneficianos finales v su condicign o
no de "Persona de EEULP, enfendiéndose como tal & un cudadano de EE UL o una persona natural residente de los EE UL, una
asociacion de personas constituida en los EE.UL o de confarmidad a |a legisiacion de los EE,UU (esio de confoemidad con los Cadigo
de Rentes de EE.UU). En el evento que los FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRENTE ADHERENTE esién obigadoes a iributar en
Estados Unidos, tienan que informar los TIM {Taxpayer |dentification Mumber) con el cual fributan, para lo cual deben remitic los
formiztos Wi o W9 que comesponda, de conformidad con o establecdo an la Resclucian 060 de 2015 de 8 Direccidn de mpluesios
¥ Aduanas Nacionales DIAN,

Asi misma y en cumplimiento da [a Resalucidn 118 de 2015 de la Direccitn de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecio del
curmglimiento del Estandar Comidn de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organizacidn para la Cooperacidn v & Desarrollo
Econtmico (QCOE) al cual fue implementado por Colombia en su legistacin local a partir del primero de enero de 2018, en un
esfuerzo para combatr i evasion fiscal mbemacional

En su condicién de FFIs, fa FIDUCIAREA liena obligaciones que lograrén facilitar el infercambio automiatico d infarmacian trbutaria
Enire paises a un aito nivel. Los Estandares requieren que las IFF leven a cabo |as siguientes actividades: idenlificar aquellos chantes
CuYyas “cuenias reportables’ yio ransaccones puedan ser incluidas en el slcance del régimen y obdener Informacion adicional de
tonodimiento dal cliente, por ejemplo, Numere de idenfificacion Tribidara - NIT (Taxpayer idantification Member, TIN). Reporiar
anualments 13 infarmacian especificada refacionada con aquelos clientes y sus cuentas yio ransacciones. Esta informacion serd
repertada a |3 sulordad de impuesios local, 1a cual reenviard a |a Dreccidn Nacional de Impuestos Nacionalas OUAN, como la que
posed iniends legilimo en eslos clisntes, cuentas vy frensaccion

B Racbiré comunicaciones y nefificaciones en |a direccion que se relaciona en la caratula del presente documents.

8.Anexo al presente CONTRATO DE ADHESION mi VINCULACION debidamente dilipenciada 2 través de los mecanismos de
vinculecken establecidos por Allanza, & cual podra bener compananies iacncldgicos biomélnicos v consultes de informacion con sus
correspondienies enewns y Sopories exigidos por la FIDUCIARLA, manifestando que conozoo y acepha que |a solicihud de dicha
informacion se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendancia Financiera en cumplimientn de
lzs normas relalives al riesgo de lavado de achvas ¥ financieckin de lemodsmo establecidas an los Tiklo IV Capitulo Y de 13 Pere |
t |a Circuler Basica Juridica y Circulares Exfemas emilidas por la Superintendencia Financiera de Colombéa que la adicionen o la
modifiquen y que los resultados del estudio podrd constituir causal de terminacin del presanta CONTRATO DE ADHESKON.

10.En los eventos en que elllos) FIDEICOMITENTE(S) se someta(n) al régimen de insolvencia previste en la Ley 1116 de 2006,
Decrelo 560 ded 2030, y demds normas que os modifiquen, of presente CONTRATD queda sujelo a los efectos previsios en dicha
norma de moda que s FIDUCIARLA procedera conforme s malrecciones que &l promalor o liguidador le indiguen sin que por ello s8
ke endilgwe responsabilidad alguna par fal hecha.

11.Con |a suscripcion digital o por cuakyuier medio, del presante CONTRATO DE ADHESION, en calided de ADQUIRENTE
ADHERENTE, acapto los rminos y condiciones el misma, cuya fecha de suscripcion comespondera a aquella esisblecida en ia
certificacidn de firma digital olorgada por &l agente cerfificador o la que se indique segin |os mecanismos utilizades,

12 Qua al punio de equilibnie del FROYECTO fue establecdo directamente por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
PROYECTO, sin parlicipacion de ALIANZA, v que dicha definicidn no compromede |a visbilidad del PROYECTO

13.Cue este docurmenta no comasponde, ni se asimila & una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sockedad, como
adminisiradors del CONTRATO no es parte o liens injerencia en B3 promesss de compraventa o documentos adicionales que log
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO suscriban conmigo,

El presente contrato de adhesidn fue aprobado por la Superinlendencia Fmanciera de Colombia mediante ofico
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponde al contralo de fiducia mercantil de adminisiracidn
inmobiliana tambéén aprobado por k3 Supenmtendenca Financiera de Colombea mediante el mismo oficio,

\1*
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14.Conozcolcanpoemas) v acaplofaceptamas) los mecanismos de administracion ¥ mifigacion oe nesgos de ko FIDUCIARIA, v la
forma como seran aplicados, de conformidad caon lo previsto an la dausuls sexta del presente documento
15 Manifiesto{manifestamos) canocer y aceptar que por la suscripcidn de registo de cesion del presente CONTRATO DE ADHESION
causars una comizidn a favaor de ALIANZA sguivaliente a 0.5 SMMLY, & cus estars a milnuesing) canga,

16, Gue ALIANZA: |} no garandiza ni leva a cabooal maness fulurs de-los recursos una vez cumplides las CONDICIONES DE GIRD, i)
Mo es consbrucior, enajenadar, garente. promoios, vendedor, veador, ni parlicipa en manera slgunaen ef desarmoli del PROYECTO,
¥ BN CONSEcUencia no es respansable ni puede Safo én ninguno de los eventos refacionados con 1a construccion, promockin para la
comenializacion, enajenacan de inmueshles, ni conslruye diracta o Indirectaments v desamolia del PROYECTOD, en especial por la
ferminacion, calidad, canlidad o valer de [as unidades resulftantes, siendo esio Onica v exclusiva responsabdidad del
FIGEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y (W) serd dnica y exclusivamente responsabiijad del
FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES DEL PROYECTO quierss eslarin encamadoes de realizar, sk parlicpacion alguna ni
respansabdidad de Ia FIDUCIARLA, los estudios de faclibiidad, la promocion y conslruceitn del PROYECTO, y todas las demas
aclividades relasionadas con |3 ejecucidn dal mismo, &si como suministrar Iodos los recursos necesanios para realizar el PROYECTOD
17.Que |a responsabilidad que adquiers 1a FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por |o tanto, respondera hasta por & culpa
lewe en 8l desarrollo de-su gesfitn (inciso 2do, art. 63 ded Codiga T

18.Cue Autorizalamos) a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO para instruir a la FIDUCIARIA para que
ceda & FIDEICOMISO a ofra sociedad fiduciaria legaimente constituida en Colombia, de conformadad con lo previsto en el
CONTRATO, si asl lo acuerds con & FIDUCIARIA, en coyo case desds shora aulorizo a fransfari infarmacion propia de mi vinculacidn
& la iduciarta cesionaria.

19 Que las modificaciones que alteren de manera malenal las CONDICIONES DE GIRO definidas en ef CONTRATO, mis derechos
como ADQUIRENTE ADHERENTE, 2 descripoion del PROYECTO o la parfe de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
DEL PROYECTO def COMNTRATO, debera ser nobficado previamente y por escrio a miinosodros) para efeclos de olorgar fa
respeciiva autorizacion de dicho cambio, | salvo que, s& Irate de modificaciones del PROYECTQ, al cual podra variar sin necesidad
o autarizacion previa y de acuerda con lo aprobado en |a respectiva licencia wbanistica, siempre y cuando no cambien |as unidades
inmaobiliarias comprometidas con fos ADQUIRIENTES ADHERENTES. ni los usos ssignados a las unidades inmobilianias privadas
dal PROYECTO y tampoco dichos cambios no impliguen una maodificacion superior 2 20% de la descrpcion del PROYECTO. Da
legar a presentarze aquns de ios res escenanos prevismente expuestos, si se debera oblener 18 aulorizacion previa ¥ par escrilo
de cada ADQUIRIENTE ADHERENTE de los cambios en el PROYECTO

20.Que & presente CONTRATO DE ADHESION confiens |2 informacion que conforme la Circular Basica Juridica de la
superiniendencia Financiera debe ser suminisirada

2. Cue |35 declaraciones ¥ manifestaciones impartidas en & presenie documento son: de carécler imewvocable, en
CORSBCUBNCE, a5 mismas na podran zer revocadas o modficadas en iodo o en pare, sin Bl previo consenbmeents de los
FIDEICCMITENTES DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO.

22, Que manifiesta (n) conocer y aoeptar que |a inversion de los recursos entregados a 1a FIDUCIARIA serd realizada sujeta a
los riesgos derivados de ks aclivas que componen el porieiolo ded Fondo, cuyo reglamenio ha sido puesio a disposicion del
ADQUIRENTE ADHERENTE, en la pagina web www.alianza com.co. Por lo tanfo, el riesgo de los rasultados financieros de esla
inversiin, bien 2ea que los mismos 56 irslen de un mayor valor o de reduccitn de log recursos por enfregados o sus rendimientos, 52
encuentran ragécados en cebeza del ADQUIRENTE ADHERENTE, mienfras sea bensficariols) de los mismes.

23 Que hain) recibido en |a s&a de negocios de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRS DEL PROYECTD, capacitaciin
y explicacion acerca de la gestion que levara a cabo fa FIDUCIARLS respecto al desamallo del PROYECTD, el control de e cartera y
tezoreria del PROYECTD, esi como ks forma comio |a fiduciaria inverira kos aporfes por mi enfrégades, Asi misma dichas expicaciones
¥ alcence de la labor de ALIANZA se encueniran expuesies al pobico en carleles visibles en dicha sala de negocios.

24, Cue i3 FIDUCIARILA solicitera peribgicaments al (log) FIDEICOMITENTES v alflos) ADCANRENTEIS) ADHERENTE(S) la
actualizacidn de los datos aqul indicados ¥ el {los) FIDEICCMITENTES o ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) deben informar & k3
FIDUCEARLA cualquier cambio & frevés del diigenciamients del formein dispuesto por ella para & efecto. De igual forma, sus
modificaciones ¥ actualizacionss deben ser informadas 3 la FIDUCIAREA medante & diigenciamiento ¥ enfrega del formalo de
actualizacitn de informacidn dispuesio por la FIDUCIARLA,

28, Cue por k& suscripcién del prosents documento, la FIDUCIARLA acepla la vinculecion dellos] ADDUIRENTE[Z)
ADHERENTE(S) & CONTRATO, v facuila a la FIDUCIARIA para poner a disposiciin del BENEFICIARIC CONDICIONADC, los
dineros endregades v aomnisirados en & FONDO junio con zus rendimienics; cuando se acredite & cumplimienio de las
COMDICIONES DE GIRO

26, Que ALIANZA no perficipa en el desarrcllo del FROYECTO, ni como construcior, ni coma infervenior. Tempoco tiens
ninguna mjerencia en la delemminacion del punta de equilibrio que se reguiera para lievar 8 cabo &l menconads proyechs, ni en la
El presenie contrato de =sdhesion fue aprobado por la Superinmtendencia Financiera de Colombiz mediante oficio
S02120B08T-010-000 del 10 de noviembre de 2027 v corresponde al contrato de fiducia mercantil de adminisiracion
inmobillana lambién aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia medianie el mismo oficio,



AI - t: (601) 644 7700
I u nzu Avenida 15 Mo, 82-9%
Fiduciaria _

Bogotd DUC, Cobornbia
viabdidad tacnica, juridica y financiera del misme, ni confrols b destinacidn que se dé a los retursos entregados. Tenlendo an cuents
lodo lo mencionada, no podrs imputarsele responsabilidad aguna a ALIANZA nd al FIDEICCMISD par jos conceptos conlenidos en
ka enterior declaracin,

7 Que iz FIDUCIARIA no asume responsabdidad por las Bucluaciones del mercado con ocesidn dedas inversiones de s
recursos gue entreguen los ADCUIRENTE ADHERENTES en el Fonds Abierlo Alianze

2 Qeg ALLAMNZA no verifica, ni ejerce conlrol obre la deslinacion de ot recursos por 2lla recibides, de manera que, una vez
£si05 sean enfregadas & los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO, la responsabilidad por
la administracitn, uliizaciin y deslinacidn de los mesmos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta fodo lo mencicnade, no podrd
imputarsele responsabibidad alguna a ALIANZA por los concepdos contenidos en la anterior declaracion,

248, Qe alflos) ACQUIRENTE ADHERENTE hafn) =ido informadn( S} que los recursos dinerarios de su vinculacion deberan ser
enfregados unica y axclusivamanle a la FIDUCIARIA y no a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, en
tal caso no podrén ser reconocdas coma aports a su Plan de Pagos y en consecuencia no Seran parte del precio dellos) Activeds)
Inmobiliaria(s)., direclamenta o por medio de sus promaotores, agentes o empleadns. De igual manera queda exprazamanie prohibido
d os FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO recibir directamentie o por medio de sus promolores, sus agentes
0 empleadas, recirsos di los terceros inleresadas en vincularse al PROYECTO duwante toda la vigendia del presente contrabo.

30 Qum para lodos los efeclos ALIANZA enviara el informe dispuesto en &l numera! §.2.1. del Capitulo | del Titulo | de la Parte
Il da fa Circufar Basica Juridica de la Superntandencia Financiers de Colombiz a la direccidn electronica regisirada per EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, denlra de Ios guince {15) dias hables siguientes al corte de cada periodo semastral calendario.

at Cue eilos) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) manifiestaln) que hain) sido plenamente informadads), de manera pravia,
snbre las condicionas pactadas en el presente CONTRATO DE ADHESION, sobre las consecusncias que le puaden acamear i
desisbmienio unilsleral ¥ adicionalmente que hafn) obtenido ks expicaciones & Informacidn que e hain} salicitade 3 los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO yio a ALIANZA, de acuerdo con lo estsblacido en
Iz ley 3BE de 1997 o las nommies que b peedan modificar, adicionar o complementar en al fuluro, asi misms, 2cluanda en nombre
propio mandfiesto (manifestamos) que conozoo (conocamaz] y acephs (acaplamos) en odo ef contenido del CONTRATO, del cusl
declarn haber recibido une copia del misma,

3z Que elflos) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) declarain) conocer y aceptsr que |5 condiciones que constituyen el punto
e equilibng fueron definidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO, y que serén
estas (las CONDICIONES DE GIRQ) las que la FIDUCIARIA vaiidard para ia realizacion del giro de recursos, sin que sea |a llamada
a validar o corroborar las condiciones adicionales que |a entdad financiadora del PROYECTO haya determinado para & dessmbolso
e ios racursos defivatos oel esquema de financizoitn acreditado a la FIDUCIARIA, Salvo que diches condicionamianta recaiga sobra
la aprobacion misma ded crédilo en cuys caso deberan acrediiarse para el cumphmbanta de las CONDICICNES GIRO.

33 Que kos FIDEICCMITENTES DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO y la FIDUCIARIA podran acordar
que |a gecucidn vy operacion del Encargo Fiduciario sea a fravés de canales lecnoldgicos, por lo que o8 documenios que ka
FIDUCIAREA llegue a requenr de perle de los ADQUIRENTE ADHERENTES o de los mismos FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO, saran iramilades a ravés de dichos canales da modo tal que los mismos
pueden ser firmados mecanica, ekcirinica o digitalmants.

4 due en el evento en que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO instruyan & & FIDUCIARIA
pera que ceda su posicion contractual de fiduciado, dicha cesidn requerira la previa aprobacion delllos) ADQUIRENTE(S)
ADHEREMNTELS), para o cual e surlicd of procedimianio establecids en el erficulo BB del Decrelo 663 de 1993 en caso de levarse 8
cabo k8 cesion los ADQUIRENTES ADHERENTES que no aceplen dicha cesidn e padran ratirar gin que haya lugar al cobro de
cugiquier suma o sancion:pactada coma desistimisnio.

35 Que la cesion de las calidades de log FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO o del responsabie del
desarrolio del PROYECTO, deberdn contar con | pravia nalificactn v aceptacitn delfles) ADQUIRENTEIS) ADHERENTE(S) dirants
cuaiquier fase del PROYECTO, para que estos manifiesten su intencidn de confinuar o no an &l PROYECTO, y en caso negativo
podra desistr de su vinculackn sin que exista por sl beche ningdn lpo de sancibn.

35, Qg fos ADQUIRENTES ADHERENTES s& reservan el derecho a solicitar &l desstimiento ded negocio, & asl lo manifiestan
por escrio a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTD, sujeln a lo previsio en o acuerda
por destatimients.

CLAUSULA TERGERA. Eale conlrain lerminard al cumpbmienic del trmino pectade para s axpiracén o anticipadamanie por las
siquientes caugas;

El presenie confraio de adhesion fue aprobado por |8 Superntendencia Financiers de Colombia medianie oficio
2021208087-010-000 ded 10 de noviembre da 2027 v comesponde al confrado de fiducia mercantil de adminkstracion
inmobiiaria también aprobado por la Superimendencia Financiera de Colombia mediante & mismao oficio.

L
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1.Por terrninacan del CONTRATO.
2 Por haberse cumplida plenaments =u obpala.
3.Por fas causakes previslas en B ley,
4 Por comdn acuerdo enta los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y & (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S)
§ Por inoumplmienio del (fos) ADGUIRENTE(S] ADHERENTE(S) en la enfrega de los aporfes indicados an esta CONTRATO DE
ADHESHON por un plaze mayor & TREINTA (30) DIAS CALENDARIO, sin perjuicio de lo menconado en la cusula denominada
ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En ests evenio, ALIANZA procederd a nodificar por escrito a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO respecic de la moda de [ios) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), v LOS
'FIDEICUHFTQENHTEE DESARROLLADDRES DEL PROYECTO landran plena polestad de secxdir & reanuda o no el CONTRATO
DE ADHES!
B.Por encontrarse &l (los) ADQUIRENTE(S) ACDHERENTE(S) o los FIDEICOMITENTES nclusdos an ks kstas para el Conirel de
Lavedo de Activos vinculsnies pera Colombia (Conseyo de Seguridad de las Naciones Unidas, entr olras), y lodas aqualias listas
adicionales administradas por cuslquier autteidad nacional o extranjera, tales coma |2 Oficina de Conlrol de Aclivos an los Extarior
(OFALC).
7.Cuando se prasents una msufidenca de recursts que impids & pagoe de |s comesidn fiduciania pactada en el CONTRATO DE
ADHESION por un periode consecutivo de dos (2) meses.
£ Par & incumplimients dellles) ADOUIRENTE(S) ADHERENTE(S) con su obligacitn de sctugizer s miormacidn vy
documeniacion requenida por ALIANZA para el cumplimiento de ks normatividad refacionada con el Sistema de Adminisireciin de
Foesgo de Lavado de Activos v Financiaciin del Temmorsmo - SARLAFT, asi como por kg inclusidn dellos) ADOUIRENTE(S)
ADHERENTE(S) en la lista OF AC del goblerno ¢ los Estado Unidos de América,
4 La muarie del ADQUIRIENTE ADHERENTE, en cuyo casa no habra legar al gescuento de la suma indiceda en la clausula
denominada ACUERDO POR DESESTIMIENTC
10. Cusndo llegado el momenso de escrifurar kos ACTIVOLE) INMOBILIARICUS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado en
ia parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESION, (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no acredde(n) o no cuente(n)
con &l crédio que financiard is sdquisicion del Activo Inmobilisrio,

PARAGRAFO PRIMERD: Durente I vigencia del presense CONTRATO DE ADHESION elilos) ADCUIRIENTE ADHERENTE y los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTO han pactado de manera lbre, consciende v voluniaria &l acuarda por
desizimianio regulado en la dausula denominada ACUERDD POR DESISTIMIENTO fjads mas adelente. Suma de dinend que sera
descontada en aquellos casos que aplique, de los dineros entregedos por & (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE[S) yio de la
generada por concepla de rendimienios, junio con los Inbulos (impueesios, fBsas v conbnbuciones de cualguier arden lermilonal &
admmnisirativo) 2 que haya lugar, conforme las instrucciones impartides para {al fin por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
DEL PROYECTO, los recursos def saldo resultante =8 pondrén a dsposicidn de (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDO: Durante la vigencia del FIDEICOMISO y con postenoridad &l cumplimiento de las CONDICIONES DE
IR, ko recursos & que haya luger en favor gel ADCUIRENTE ADHERENTE serdn puesios a su disposicion conforme los plazos
estableckdos en & reglamenio del FONDOD, coniados desde |a fechs de radicacion por parte de los FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCRES DEL PROYECTD del comespondients desisimianto ante ALIAKNEZA, En caso de insuficiencia de recursos en &
FIDEICOMISC, los FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES DEL PROYECTO se obligan 3 sporiar Iog recursos necesarios pars
realizer la devolucidn de iog recursos aportados por EL ADCUIRENTE ACHERENTE desistide menos g sumna pectada en ls chusula de
desisfimiento, con & fin de que ALMNZA proceda, conforme & les insftrucciones que e imparan los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO, a dewclver laks recursos @ EL ADCUIRENTE ADHERENTE Sahve cuando dicho
desislimienio se enbienda por causa de la muerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO TERCERD: Transcuridos un (1) mes desde ka fecha en que elflos) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) hayain)
informado su vohmiad de desisiimeento, o hayafn] sido enieradofs) de l@ aplcacidn del desizfimients por parte da los
FIDEICOMITENTES DESARRCLLADDRES DEL PROYECTD, 0 o8 la axislencia de saidos a su favar par concaplo de resjustes, sn
que ALIANZA haya sids informade de e cuenta bancania, la FIDUCIARLA con |a suscripcion del presente documents 58 entiende
instruida para que abra en el FONDO una inversidn a su nombre, 3 la cual seran frasladados los recursos comespondientes & saldo
exisfiente a su favor,

El presenid contrabs de adhesion fue aprobade por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021206087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 v comesponde al contrato de fiducia mercantd de administracidn
iremobiliana tambign aprobado por fa Superintendencia Financiers de Colomibia medianie el mismo oficio.
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CLAUSULA CUARTA. EL(LOS) ADOUIRENTE(S) ADHERENTE(S) st podra(n} ceder en toda o en parta el prasante CONTRATO
DE ADHESION, cuando xista concepto favarable previo y escriba de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTD
y aceplacién de ALLANZA y el cesionario haya surlido los procesos de VINCULACION

CLAUSULA QUINTA. Notificaciones: Pasa lados los elecios dua 24 deriven del presente documento las parles conviensn comg
domiciks del mismo la dudad de Bogold v recibiran nolificaciones an &5 dreccones o cofmaos eleclronicos que relaconados en &
cuadng que Bgura al inicio de este documanta. Sara responssbilidad de cada parte comunicar los cambios de direccion o de corres

CLAUSULA SEXTA. Actualizacion De Informacién. Para los fines previsios en i normatividad emitida por ks Superintendencia
Financasra relacionada con el Sistema de Adminstrecion g Riesge de Levedo de Activos ¥ Financiacidn del Temorismo - SARLAFT,
ELILOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE([S) se obligaln) a enfregar informacion veraz y werificable; ¥ a actualizar sus dalos por lo
mencs antalments, suministrando s iolslidad de los soportes documentales & informacion exigidos por ALLANZA al momento de &
vinculecian. ALIAMZA queda desde va facullada para dar por fermingdo unilatersimenta v en forma anicipada ol presente
CONTRATO DE ADHESION en caso de desatencion a estos deberas

ALIANZA aplicard, duranle lod: la wgencia del presente CONTRATO DE ADHESION a EL (LOS) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S), a sus cosionanias por otra parte desde su vinculacin, y en general & los terceros que resulien participas en el
desamalio del presente CONTRATO DE ADHESION, los procadimienlos que a conlinuaciin se describan, respecto de cada uno de
los siuientes riesgos

A RIEZGO DE MERCADO ¥ LICGUIDEZ: ALIANZA cuenta con hemamieniss fales como: politicas, lmeles, analisis ibomeo v
fundemental [analigiz esladishico ¢e las vanabées y faclones de riesgo que inciden sobre fas decisiones de inversibn), sistemas da
informacion ded mercado de valores, melpdologies de valor en-nesgo (VaR) que permilen cabcular y conlrolar [as posibles pérdidas
por efecios de mercado vy modeiog de Back Testing v Slress Testing que permiten evaiuar v ajustar ks modelos de VaR EL
ADCUIRENTE ADHERENTE exime a la FIDUCLARIA de la apicecion de kos sisiemas de administracion de diches riegos respects
de aguellas inversiones diferenies a las efecluadas en los fondos de inversidn colectiva administrados por 2 FIDUCIARLS.

B. RIESGO DE LAVADOD DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha Implementads procesos de
vinculaciin, conocimignto y estudio de sus ciantes, al igual que con un monitares dea [as operaciones realizadas dentra de la vigencia
ded CONTRATO. La FIDUCIARIA cuenta con los macanizmas de control necasaros que permiten delacisr operaciones sospechosas
B inusuaies y proceder a lomar [as decsiones perfnentes, de conformidad con el Marual comaspondianie sobre & Sistema de
Administracion ded Resgo de Lavado de Actives y Financiacion del Terrorismo SARLAFT

C. RIESGO OPERATIVD: La FIDUCIARIA ha implernentada mecanismos compuesios per politicas y procedimientos gue le pemiten
una afectiva administracion y mitigacidn del riesgo oparativo que se pudiaren llegar a generar en desarrcllo de los negocdios fiduciarios,
Estaz mecanismos abarcan la administracion y miligacion dal resgs legal v reputaconal, Adicionaimente, cuenta con politicas de
confidencialidad para ol manejo ¥ profecokin de informacidn privilegiada y, politics de manejo de confliclos de interés.

Las partes, con ka suscrpcidn del prasenle CONTRATO DE ADHESION, sa obligan a acatar los mecanismaos establecidos para &l

cumplimiento de los estandares indicados para i3 gesfién de los riesgos asociados al prasente CONTRATO DE ADHESION, v de
igual forma se abligan a dar a conacer akes mecanismos a os lerceros interesados en vintularse al negacia.

CLAUSULA SEPTIMA. Derechos y obligaciones Generales del adquirente adheranta:

alidad de ADQUIRENTE(S) ADHE durantd tnda la vi del presente CONTRATO DE ADHESION:

i.Cue la Fiduciaria me rinde cuentes de su gestion bajo Ios pardmetnos eslablecidos en o8 numeral 6.1.4.2 13.2 del Capitulo | da
Titulo 1 de la Parte 11 de la Circular Basica Juridica de fa Superintendencia Financiera de Colombiz.

il.A ser nofificado y olorger aprobacion previamente y por escrilo o por correo elecinénico sobre cuslquier modificacion que aflers |as
COMDICIONES DE GIRD defindas en el CONTRATO, mis derechos coma ADOUIRENTE(S) ADHERENTE(S), Ia descripcién dal
PROYECTD o la parte de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO del CONTRATO DE ADHESION para
efiecios de otorgar [a respectiva autorzecidn de dicho cambio, salvo que 52 frate de medificaciones del PROYECTO, of cual podra
El presente coniraio de adhesicn fue aprobado por fa Superitendencia Financiera de Colomibda mediante  oficio

2021208087-010-000 del 10 de nowviervbre de 2021 y corresgonde al contrato de fiducsa mercantll de administracian
inmobikaria tamblén aprobada por la Supenntendencia Financiera de Colombia mediants e mismo ofico.

TEa.
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vamar sin necesidad de sulorizacidn previa de acuarde con lo aprobado en |a respeciive licencia urbanistica, siempre y cuando no
cambeen ias unidades inmobiliatas compromalidas con EL ADQUIRENTE ADHERENTE, ni los usos asignados @ ias unidedes
nmabikarias privadas del PROYECTO y tampoco dichas cambics no impliguen una modificacidn superior el 20% de la descripcitn
del FROYECTO. De Fegar a configusarse alguno de |os tres ascenancs previamenie expueshos, se deberd oblener la sulonzackin
provia ¥ por escrilo de cada ADQUIRENTE ADHERENTE de los cembios del PROYECTO. Ahora bian, si & ADQUIRENTE
ADHERENTE no acepla ninguno de los cambios, 82 procederd con el desistimiento da! negocio por parte del FIDEICOMITENTES
DESARRCLLADORES DEL PROYECTQ, sin que haya lugar al cobro de cualguier suma o sancidn pactada como desislimiento
iii. Salicilar el desstimiento del nagocio ¥ a que sa ke entreguen Ios saldos de s recursos aportados, desconlanda previameanta |gs
deduccionas por conceplo de penalidad, sanciones, comisian fiduciaria, impuestos, efc , segin &l ACUERDG POR DESISTIMIENTO
I, En caso de exislir alguna queia o reclamecion pueds confactarse con nuestro Defenzor del Consumidar Financiaro,

ifiestain] gue conacein] que las siqgulentas son lzs obli

| Realizar |los aporfes 4 los que me obligo en el cusdrp de apories de! presente CONTRATO ADHESION, dnicaments a dcha fonda,
B los plazes y monios establecidos en los en los Anexo 1

il Diligencear 12 informacién para vincularse g ALIANZA v actusizer |a mformacdn requenda por ALIANZA FIDUCARIA 54, en
cumplimignta de los sisternas de administracidn de riesgos por elfa iImplementados.

iii. L&s demis establecidas en el presante CONTRATO DE ADHESION

iv. Pagar |& totalided de fos mpueshos, iases ¥ coniribuciones,; que 24 causen por la celebracedn, ejecucidn v iquidacidn del presenie
conlraln,

v.Informar porescrito @ ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles sigulenies, cada vaz que sa modifiquen o cambian los datos
torrespandientes 8 direccion, domiclio, telefono, comeo elecirénico, ecupacdn, profesion, oficia, razon socisl, representacion legal,
lugar de frabajo o residencia ¥ en fin cuakuier orounstanca que varie de las que reparte a la fima del presente contrato, con base
&n |o dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de |8 obligecidn de suminisirar los
documentos que deban ser entragados en virud da aclos y depesiciones legales o adminstrativas, relacionados con la obligaciin a
fue s& hace referancia. Igualmenta, se obliga a enviar folocopia del cerificado de ingresos y retenciones, dectaracidn de ranla,
constancia de honoranos o balance del Ultimo afa segln s8a of caso, por cada afo de vigencia del presente conirato, dantro de los
quinge |15} dias habies siguientes a aquelios en gue diches documenios sean expedidos o presentados,

vi.Obtener previamente aprobacicn de la FIDUCIARIA v los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO para la
cefebracitn de cesiones sobre log derechos denvados de s vinctiacon al FOMNDD

vil. Suscribir los documentos conexos con los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO que ésios estabiezcan
¥ que s& encuentren relacionados con |a adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S] RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. Queda
entendido que ni el FIDEICOMIZD o ALIAMZA resbzardn una verficacsdn o seguimienta de los bérmings conlenidos en dicha
documentaciin, en-alencidn & que los mismos corespanden 3 |a relacion de consume exsienie con los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO.

il Absienerse de enfregar recursos 2 LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES DEL FROYECTOD como consecuencia de la
prohibicion a los FIDEICOMITENTES DESAROLLADORES DEL PROYECTO de recibir recursos de EL ADCQUIRENTE ADHEREMNTE
esieblecids en e numers 25 de ia cléusula zequnda dal presenie CONTRAT,

73 Obligaciones de I FIDUCIARIA:

1. Recibir los aportes, y los valores de la cuota micial, el cual resfizerd de acuerdo con lo sefalado en el Anexo 1 de esta CONTRATO
DE ADHESION. Se entiende que la FIDUCIARIA reche Ios recursos, una vez sean antregados réal y efectivaments y exista la plena
idenfificaciin de la propledad de los recurses correspondientes. Hasta tanio no se formalice en debida farma mi VINCULAGION con
ALIANZA, |os FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO se abstendran de entregarme tarjetas de recaudo, por
io que en &l evento en que 1a FIDUCIARIA detecte que he depositede recursos de lercercs no vinoulados sérd una causal para
terminar inmadiatamente &l CONTRATO DE ADHESION.

2 Las demdés previstas en el presente conltrats y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

El presente contrato de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombla mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 v comesponde al conlrato de fiducia mercantil de administracian
inmobikaria tambden sprobado por la Superintendencia Financiera de Colombda mediante & mismo oficio,
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1El BENEFICIARIO CONDICIONADD se oblige & desfingr los recurscs entregados conforme a lo aqul indicade, Orica y
exclusivaments & desarrolo del PROYECTO, durante foda la vigencia del presente contrato y conforme & FIDEICOMISO
IMMOEILIARID.
2 Las demas previstas en &l presente contrato v en ios conlralos del FIDEICOMISO INMOBILIARIC

CLAUSULA OCTAVA, Estipulaciones Verbales: Las partes manifiestan que na reconoceran valider & les esfipulaciones verbales
refacionadas con el presente CONTRATO DE ADHESION, el cual constituye un acuerdo completo, folal soerca de su objelo,
reemplaza ¥ deja sn efecty cuakguier obrg confrato verbal o escrilo, celebrado enre las partes con enferioridad

CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En razan a que el presénte contrato confiens una obigacitn expresa, clara y exighle
& favor del CONTRATO y a cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE, &l mismao présta ménto ejecufivo en virtud de lo dispuesto por el
Artlculp 422 del Cédipo Generad del Procasn,

CLAUSULA DECIMA. Autorizo a la FIDUCIARLS a realizar los reportes y consultas a Transbnion 5.4 o a cualquer atra entidad que
maneje o adminéstra hases de dalos con los mismos fines y demés consulitas necesarnias pars ol conocimiento del cliente

CLAUSULAS ETAPA CONSTRUCTIVA

CLAUSULA PRIMERA; VINCULACION: Teniendo en cuenta que los Fideicomitentes acreditaron ante |3 fiduciaria las condiciones
de giry eslablecidas en el confralo, adguigro |3 calidad de ADQUIRIENTE ADHEREMNTE con respechs a la fase construchive, con
arregio & los |ermings y condiciones def cantrato de fiducia del FIDEICOMISC. Por o lanto, lo que al ADQUIRIENTE ADHERENTE
le ha da coffespander por ode concepdo en razon de esa vinculeciin, le serd cublero exciuvaments mediante la bansferencia del
domines y la posesitn al TITULO JURIDICO dispuesto en este conirate que le hard en su opartunidad ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO sobre el ACTIVD{S) INMOBILIARIO(S] RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrilo en &l cuadro que consta en
primera hoja de este documenio y sus anexos: siempre y cuando & ADGQUIRIENTE ADHERENTE haya reafizadn los aporiss de las
sumas da dinero a los que se obiiga en virud de este CONTRATO DE ADHESION y se encuentre profocolizada y fegistrada la
*Carlificacién Técnica de Ocupacion”™ conforme 2 ko previste en los articulo 6° de fa Ley 1798 de 13 de julio de 2018 en los folio de
matricula inmobiliata de @ ACTIVOYS) INMOBILIARIS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia esle
CONTRATO DE ADHESION. Cweda eplendido que es dnica v exclesiva mzponsablidad de Ins FIDEICOMITEMTRES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO adalantar fodas las gestiones necesanas nars |2 oL gniion rie fichs Cacmeosnn danning
de Qcupaciin, su prorizacion y registro. So aciara epeesaments &im 10 R wicislura asignada & mencionado ACTIVO(S)
NMCRILIARID]Z) RESULTANTE(S) DEL PROYECTD &3 provissonal; la definiliva serd la que asigne el Deparlamenin Administrativo
de Catasing Distritel o la suloridad competente,

Por la winculacion que en ef presente CONTRATO DE ADHESION consta, el ADQUIRIENTE ADHERENTE no adguirira &l cardcter
de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, ni adquirirain) ios derechos, ni confraerdin) las oblgaciones
que el CONTRATO al cual se vincula lenga establecidas para LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO,
conservando esie GRimo odos los derechos v continuands a su cargo odas [as chligaciones propies de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTC.

Los rendimientos que genare [a inversion de los recursos enfregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES incrementaran ks dal
FIDEICOMISO y quedaran afecios al abjelo del misma.,

PARAGRAFO PRIMERQ: Tal como se acaba de indicar, & ADQUIRIENTE ADHERENTE | siempre y cuando se encuenire & dia en
los apories 3 kos que se obliga en virud de este CONTRATO DE ADHESION tendriin) derecha a que se le{s) transfiera al TITULO
JURIDICO dispuesio en asie conirato los derechos de dominio y s posesion de la (s) unidad (es) nmobiliaria (s} sefiatada (s}, cuya
descripoitn detaliada, -al igual que las especificaciones generaies de consbuccidn de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas
comunes, s& hardn conslar en los Feglamenic de Propiedad Horizonial que 28 consfiluya, Las caracierisboas generales de ka (5]
mancionada (5) unidad (es) aparecan en los anaxos y en los documantos denominados LISTADO OE ESPECIFICACIONES que se
entiends parte integrante de este conlrato, cuyo cumplimients es de Unica y exclusiva responssbilidad de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADCRES DEL PROYECTO. El ADQUIRIENTE ADHERENTE acepta desda |8 suscripson del presente documento gue
a5 especificacionas lécracas y disefio del PROYECTO y de la unidad sefialada, puede sufrir variaciones, no obstanie lo cual, &
PROYECTO debe guardar relecidn con la propuesta imcial presentada por loz FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES DEL

El presente contrato de adhesion fue aprobado por |8 Superintendencia Financiera de Colombia medianie oficio
202120808 7-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponda al contrato de fiducia mercandil de administracidn
inmobilians lambién aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombia medianie ol mismo oficio,
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PROYECTO. Las dimensiones da muros, closels, ventanas, espacos v allures pueden varier cebido & susies causados por
modulacion de maleriales y vafacones propias ol proceso constructivo, Les lustreciones, pancaras, ehiches, magquetas, valles o
presentadas en los plancs de venlas correspandentes a los apartamentos, y 20nas comunes, son una representpcion erfistica, Ze
pueden preseniar varaciones de marcado en malenales, acabados, colores, formas, disefio de elemenins; dmensiones y fexturas, o
par solicitudes que efectien entidades estatales, leniendo claro que |2s variaciones no significaran en ningun caso dismnucian en lz
calidad de 2 obra o en kos acsbados del [los] mmuebiefs] cbjelo de este acuerdo. En la fransferencia de dominiz al TITULO JURIDICO
dspueshn en esle conlralo de las unidades indiviguales que adauirirsn) o ADQUIRIENTE ADHERENTE s& incluirs & coeficienie de
copropiedad en los hienes comunes, ioda eflo bago o enlendida de que las funciones de ALIANZA son toteimente independentes al
desarroln del PROYECTO v sug especficaciones, @ cual &5 respongabibdad dnica v exchiziva del los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: B! ADQUIRIENTE ADHERENTE manfiesta que conoca v acepla que & PROYECTO estarh sometido o
risgiman legal de Propiedad Honzontal de confiormidad con |a Ley 675 de 2001 y respecio del cual quada an un lodo sujelo, y qua se
oibliga a dar cumpimiento a todas ias obligaciones estiputadas en dicho reglamento, al igual que sus causahabiantes a cualguiar o,

PARAGRAFD TERCERD, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO garantzan @ ADQUIRIENTE
ADHERENTE que o han ofecids m compromeldo con ninguna e ACTIVO[E) INMOBILIARICHS) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTD al que hace referencia &sls CONTRATO DE ADHESION v declara que s& hard U enirega Bore de registro por demanda
civil, uso y hebitacion, smendameenio por escritura pablica, patimanio de famika no embargable, movilzacion de fa propieded raiz y
condiciones suspensivas o msohiborias da dominio, y &0 general lore de imitaciones o gravamenes, sahvo s dervadas del régimen de
Propiadad Horizontal & que sa enconlrard sometido el inmuebie.

PARAGRAFD CUARTO: El ADCUIRIENTE ADHERENTE conoce y acepta que, en cuanlo a hipolecas, (os pradios &n donde se
desarmallard el PROYECTO, podrén ser gravados con una hipoteca de prmer grado canstifuida a favor de una entidad bancaria con
gl fin de garantizar el respectivo crédito consfrucior gue requiera EL PROYECTO, asi coma constibuir garantias diversas, que apayen
mecanismeos de financiacian, En tode case LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO. e oblisan-a salir al
saneamienio confonme @ 3 Ley y 8 adelantar lodas les gestiones necesanas con el fin de que dicha hipaleca en la promala que
comesponde al ACTIVO(S) INMOBILIARIDS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en este CONTRATO DE ADHESION, saa
levaniada antes o simulénesmente de |e ransiferencis del derecho de domimic del mencicnada ACTIVOYS) INMOBILIARRN S}
RESULTANTE{S) DEL PROYECTO

PARAGRAFO QUINTO: E| ADQUIRIENTE ADHERENTE no infervendrd directa, ni indirectamente, en el desarrollo de |a construccian
disl PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLODAORES DEL PROYECTO concusriran a la defensa de ALIANZA,
y en todo momendo la mantendrén indemne, & fuere reclamada o demandada por evenlos ralacionados con 1 construcadn del
PROYECTO, sin perjscio de que ALIANZA se reserve al deracho de repelir conbra 8 &l fusre persequida por razdn de |a
responsahifidad que a aste corespanda en virud de lo aqui estipulada.

PARAGRAFO SEPTIMO: Manifiesto conocer qus al mamento en que los recursos por mi enfregados sean puesios a dispasicidn de
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO en virtud de ia acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRD, yo seré registrado como ADQUIRIENTE ADHERENTE en Ia fase constructiva de! FIDECIOMISD 2 fraves del cual los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES levan a czbo el desarrolo del PROYECTD

CLAUSULA SEGUNDA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura piblica mediante la cual se fransfera el
derecho de dominio y la posesion al TITULD JURIDICO dispuesto en este CONTRATO DE ADHESION, del ACTIVO(S)
INMOBILIARICES) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO & fa que se refiere esta CONTRATO, [a cual 26 raspasard como cusrpo cert,
[t con & coeficiente de copropiedad que e comesponda de acuerdo con el regiamanio de Propiedad Horzontal, serd olongada par
ALIANZA como wocera del FIDEICOMISO, por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO v por e
ADOUIRIENTE ADHERENTE o por sus ceslonanos regstracos on ALIANEZA, (i) y s FIDEIGOMITENTES DESARROLLDAORES
DEL PROYECTO, en la fecha y nofarlz que iformen los FIDERCOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO al
ADQUIRIENTE ADHERENTE, de acuerdc con lo prevista en este CONTRATO DE ADHESION, siempre y cuande el ADQUIRIENTE
ADHERENTE haya cumplida con fodas las obligaciones & su cargo emanadas del presente CONTRATO DE ADHESION y de |a
promess de compravenis suscrita con oz FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO vy asi sea Informade a la
FIDUCIARIA asi como fas dervadas del contrato de encargo fiducizrio de acabedos y mejoras, si o hubiere, especigimente haber
El presenie contraby de adhesidn fug aprobado por la Superntendencia Financiera de Colombia mediante oficio

2021208087-010-000 d=d 10 de nowviembre de 2021 y comesponde al conirato de fiducia mercantil de adminisiracdn
inmabiliara lambién aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio,
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realizado ia totalidad de |os apartes qué o8 acuerdo con el plan de enfrega de aportes debe entregar 2 ALIANZA como vocera dal
FIDEICOMISO ¥ haber obtenido la aprobacitn de un crédila a largo plazo para ls financiacidin del saldo pendiente, de asi requerirss
en ko correspondiente al plan de énfrega de aportes. que se haya terminedo la obre por parle de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO y se ancuentre regisirado el Reglamento de Propiedad Horizonial sl que estard somatido el
PROYECTO y dal cual s denva el ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referancia esla
conbrato:

No ohstants, Iz firma de la escritura plblica de Iransferenca de dominio al TITULO JURIDICO dspuesio en este contrato podrd
aplazarse ¢ adelantarse por acuerdo previo ¥ escrilo de los FIDEICOMITENTES CESARRCLLADORES DEL PROYECTO y dal
ADQUIRIENTE ADHERENTE, zin perjuicio de gue confinken causdndose intereses de mora para & ADQUIRIENTE ADHERENTE
por g pramoga que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO le congedan

PARAGRAFO PRIMERD: S & dia fijado para la frma de |8 escritra publca ALIANZA no cusnta con loe documentos que de acuendo
con |a ey daben projooolizarse con afa para efecios de probar & pago del impuest predial y complementarios, por causas imputables
a las enfidades plblicas respeciivas, el olorgamiento de |2 esorfura 52 levard 8 cabo dentra de los cinco [5] dias habiles siguanies a la
fecha de |a oblencidn de estes documentas, para o cual LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO daran
avise escriio. por cormen electidnica, o par corréa cerfificado a la deccidn del ADQUIRIENTE ADHERENTE, sefialada en |a prmera
hojar g aste documenin

PARAGRAFQ SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de & escritura piblics de transferencia de dominag 8 TITULO JURIDICO
dispuesto en este contralo fuere feriado o no esliviess abiera la Nolaria por cusiquier ceusa, [a frma se promogard hasta o sigulente
dia habil, a la misma hora yoen la misma Notaria

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara |a escritura pubiica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuestn en aste contrato en
la fecha indcada, y LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTO entregaran el inmusble en |a fecha pactada,
salvo evenios de fuerza mayor 0 caso foriuito, ¥ casos tales como demora en (3 inslalacon de los servicios pOblicos, escasez probada
de malerigles de construccidn, suspensidn en os desembolses por panie de las enlidades que firancian I3 consiruccitn del PROYECTO
& gue medie culps de ALIANZA o los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTD, husiga del personal de los
FIDEICCMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTO, de sus contralistas o provesdores, En e evenio de producirse glguno de
eslos hechos o similares que suspendan & marcha normal de los rabajes y como consacuencia retarden el cumplmiento de kas
chigasones a cargo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLAC-CRES DEL PROYECTO, b ejecucidn de las mismas se promogarsn
par un iempo igual a equed en que se suspendiercn 10 rabajos iodal o parcalmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayar,
Yérrming que s conterd a pertir de \2 fecha prevista para el cumplimiento oporfuno. No obstants, & al caso faruo o la fuerza mayor fuere
da [al magnitud que obligara a reiniciar los trebajos, & plazo pere & cumplimiento de las cbligaciones a cargo de éstos se promogara por
el iampa que saa necasanio para terminar |& chra en buenas condiciones, de conformidad con & scuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura pubdca de ransferancaa al TITULO JURIDICO dispuesta en este contrato serd firmada fuera del
Despacho Molanal por los Fepresaniantss legales de ALIANZA FIDUCI&RIA S.A., de conformidad con bo establecido en los anlcules 12
del Decralo 2,148 de 1,583,

PARAGRAFO QUINTO: Si cumpldas las condicones mencionadas an el presente CONTRATD DE ADHESION el ADQUIRIENTE
ADHERENTE &2 negare{n) a fimnar ia escritura de ransferencia de dominio al TITULD JURIDICO dispuesto en este contrato dentro
de dos cnco (5) diss habiles siguientes 3 |3 fecha an que sa leds) requiera para 1al fin, es dedr, comparecer a ka frma de s dtada
escriiura, el ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a cancelar a favar dal FIDEICOMISO como sancidn, una suma equivalents a dos
(2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagaderns mes vancido por cada mes da retarda. lgual sancion sa causard y pagara
en favor del FIDEICOMISO, en &l evento en que 8l ADGUIRIENTE ADHERENTE no solicie(n) ante la Cficina de Registro de
Insfrumentos Publicos comespondiente el regisiro de i escrilura de ransferencia de dominie al TITULO JURIDICO dispuesto en este
contrato, denfro de los 15 dias habdes siguienies a la fecha en la que d51a e =ea enfregada, registro que debe acrediter enviando
copiz al FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO de la bolela de entrada a regslro, en lodo caso &l
ADCUIRIENTE ADHERENMTE desde ya avloriza a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO a realizar los
ramites  correspondientes para dichos fines ante la Molarla, v Oficina de Regisiro correspondientes, y para =lo, los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADDORES DEL PROYECTO informaran al ADQUIRIENTE ADHERENTE el total de los gastos an
los que incurrira con ocasion de dichos ramites, pars que enreque ¥ cancele dicha suma.

El presents conbrato de adhesion fee aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombia medisnie oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 3021 y comesponde al contralo de fiducia mercanti de administracian
inmobiliana también aprobado por k2 Supenniendencia Financiera de Colombia medianie el misma oficia,
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En fodo caso, sl llegado kos fres meses en que & ADQUIRIENTE ADHERENTE debié comparecer 8 suscnbir la escrilwa de

Iransferencia, de souerds & fa nolificacidn que en tal senBdo ha sido enviada por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES

DEL PROYECTO, debera pagar a faver del FIDEICCMISO una sancadn aquivalente al cinco por clenta [5%) del valor del inmuebée.

El incumgplimienio de cuakuiers oe las anteriores dos (2} obiigaciones, permifirg & ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejeculiva,
pard lo cual el ADCQUIRIENTE ADHERENTE desde ahora autoriza y acepta que |3 cerificecion que en ial senfido expida el contador
yio represenianie legal de ALIANZA, serd pruebs plena del mondo de ks obfigacion

PARAGRAFD SEXTO: De maners prévia al olorgamiants o |a esoniwd phblica de ransferancia del derscho de dormmio sobra o
ACTIVO(S) INMOBILIARIDS) RESULTANTE(S] DEL PROYECTO a faver del ADQUIRIENTE ADHEREMTE, Los
FIDECOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO deberan protocalizar en iodos ks casos, a “‘Cerlificacan Téonica de
Ceupacion” da que rata el articule 6 de is Lay 1796 de 13 de jullo de 26, siendo obligacitn de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADGRES DEL PROYECTOD adelaniar todas las gestiones necesarias con e fin de que dicha Cerlificacion Tecnica de
Ceupacitn guade profocoézada confome a la citada ley,

CLAUSULA TERCERA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La enkrega real y makerial dal inmushle se efectuand directamente por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO &l ADQUIRIENTE ADHERENTE en |a fecha indicada por aquel de
gouerdo con lo previsto en esie CONTRATQ DE ADHESION. En todo caso, la fecha de entrega no podra superar a fecha de duracion
maxime prévista pare e CONTRATO

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hard constar en acta suscrita por & ADCUIRIENTE ADHERENTE y un
reprazaniante de ks FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, v en la mizma 22 indicaran aquelios detalles da
srmle scatacs que sean susceplibles de sor cormaguios, cetalles Bslos que no Serdn cALESa para no redbido, enfendndoss que en la
fecha indicada e ADOQUIRIENTE ADHERENTE ha rechido los nmuebles v que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
PROYECTO se-obliigan a comegr ios delales de acabados relacionados en & misna acta.

PARAGRAFQ SEGUNDO: 5i & ADQUIRIENTE ADHERENTE no compareceln) a rechir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abshens (n} de recibirs sin causa juslificada [cunstancias que no sean estruciurales del edificio] &sle 58 tendrd por
entregado. Mo obstante el ADQUIRENTE ADHERENTE podra presentar cbjeciones relacionadas con diferencias sustanciales a las
ofrecidas respecto de los ACTIVOYS) INMOBILIARIZ(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cud se vinculd y acudir a la
Superinbandancia de Indusira y Comarcio a fin de que Bs mismas sean diimidas. En este evento, 1a llave del apartamenio quedara a
dispeeacain dil ADCUIRIENTE ADHERENTE en las oficings de los FIDEICOMITENTES DESARRCOLLADORES DEL PROYECTO. Es
giaro también que & como consscuencia de |a negativa dal ADQUIRIENTE ADHERENTE a recibrr los inmuebles, no sa puderen
desembolsar en. las fechas pravisias aljuna de B2 sumas de dinerd deslinadas 2 los agories por el valor del inmueble, 58 causarén
nlefesas morzlonos a |2 tasa maxma legal, desde la fscha en que dicho desemboisg ha debido producinse

PARAGRAFO TERCERC: En ningun caso LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO ni ALIANZA serén
responsanles de las demoras en Que puedan incury ks Empresas Distntales en b nstalacon y mankenimientio de los senacios plblicos
lales como acteducto, scantanflads, gas, v energia. Como o inmuebls serd enfragads cuanda esth pravisto de los senicios plblizos da
energla, acueducts, gas v sicantanliads, en & evendo an que las Empresss Pblicas encargadas no los hubisren instalado sin culpadelos
FIDEICCMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO ¥ por il mothe no s pudiers sleciuar [ enlréda en | época pravisla, no
s configurara incumpimiento por parte de estos dilimos.

PARAGRAFO CUARTO: La conexidn de lajs] lineals] telefonicals] y ko instalacion de lafs) mismajs), asi como sufs] aparatofs] ieiefanicols]
cofmen por cuenta exclesiva de ADGUERIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO QUINTO: Bl ADCUIRIENTE ADHERENTE maniiests gue ha sico claramente nformadc, que conace y acepta EL
PROYECTO, par lo que consienla a partir de |a suscnpoicn del presante documenta, en fodes los acios necesarios para & desamodo del
rigma, inchiyando y sin limilarse, @ permanenca de un campamenio de obra y &l aoceso de todo el personal requarido para la ajecucion
ded PROYECTO,

PARAGRAFO SEXTO: El ADQUIRIENTE ADHERENTE mandiesta que las especiicaciones financieras. cnicas y demiés caracieristicas
ded PROYECTC seran definidas par LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y son responsabilidad de dste.

CLAUSULA CUARTA: GASTOS: Los gastos notarigles de fa esoritura de transferancia del dominio al TITULO JURIDICO dispussto
an esle confralo seran por cueniz del ADQUIRIENTE ADHERENTE y los FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES DEL
El presente contrato de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 ded 10 de noviembre de 2021 y comesponde al contrato de fiducia’ mercantil de administracian
irtmaobiliana tambéén aprobado por la Superinfendencia Financiera de Colembia mediante e mismo oficio.
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PROYECTO par paries iguales. Los gasios del impuests de regisiro y ko derschos de registro saran por cuenta del ADQUIRIENTE
ADHERENTE sxclisivamente. Esins deberan enlregarse antes dal olorgarmienlo dela escnbura piblica de Fansferancia de | enidad
& Ins FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, de acuerda con la pre-liquidecian que &sie haga, pera que los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO paguen a la Nataria y a la Oficna de Registro iales sumas, y puedan
realizar la pestion de registro de la escritura. El remanente, sl o hublare, le serd devualio al ADQUIRIENTE ADHERENTE: =l fatianie,
si enistare, sera cubierto por el ADQUIRIENTE ADHERENTE dantro de los cinco dias habdas siguientas a ia nofificaciin remitida por
0s FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO. Todos los gaslos de constitucidn y cancelaciin de hipofecas sobre
gl ACTIVO!S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO rezpects de fa cual e vincuia el ADCQUIRIENTE ADHERENTE
{derechos nodanales, mpuesto de regisim, derechos de regslro, ele ), que sean olongadas por el ADQUIRIENTE ADHERENTE sefan
por cugnta de ésie. Se exnceplia da lo agui previsto los gastos de cancelacidn de la hipoteca en mayor exdensicn que garantiza el
respecive crbdilo constructar, k% cuales seran cubieros por el FIDEICOMISO,

CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO se
ablgan a enlregar a Paz y Balvo al inmueble por conceplo de gravamenes, 1asas, derechos liquidados o reajusiados, lasas de senicios
plblicos, cuotas de adminisiracion de fa copropiedad, hasta la fecha en que se frme |a escrila de ransferancia de dominio & TITULO
JURIDICD dispuesic en esie confralo. gualments, & parfir desde la mencionada fecha zard de cargo del ADQUIRIENTE
ADHERENTE cualguier suma gue s& cobre-en refacion con impuestos, tasas o contribucionas de cualguier orden, quien desds ya
auloriza a ALIANEA 5 descontar de los recursos que administre & valior comazpondients.

PARAGRAFQ: Las partes declaran que an caso de Sarse por parte def Gabigrna Macional un rueyn fribubo que grave esta regociacian
anles de perfeccionarse este acuerdo por medo de escritura piblica de transfarencia de dominio & TITULO JURIDICO dispussic en
ste cONirato, su valor, én fa propercidn que corresponda a fa unidad frente al PROYECTO, debera ser asumido Integramente por al
ADOUIRIENTE ADHEREMNTE, guian daberd cancelarks antas de la fecha de firma de la referida esonbura.

CLAUSULA SEXTA. LIQUIDACION DE SERVICIOS; LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO hardn
antrega del inmueble chista de asie CONTRATO DE ADHESION | a paz y salvo por todo concepto da los serdcios pitlicos basicos
de que esia dolado, y por la administracian del mismo, hasia le fecha de la entrega real v matenal;, a partir de dicha fecha, seran de
cargo axclusivo del ADQUIRIENTE ADHERENTE , al igual que toda reparacion por dafios o deteriors que no obedezean a viclos del
guelo o de 43 conslruccion, por ks cuales respenderén los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO de
conformidad con 12 ley, El ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga(n) también a cancelar a pariir de la fecha de aniraga la cuota de
aoministracion, incisimenis de acuerds con el presupuesto provisional calculads por ios FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES
DEL PROYECTO o por &l Administrador Provisional ¥ luego de conformidad con lo acardada por [a Asamblea de Copropistanos.

CLAUSULA SEPTIMA REMUNERACHON: ALIANZA cobrars por kos recursos inverfidos en apories de los Fondos de Inversidn
Colectiva adminsirados por ALLANEA [a comision asiablecda en o reglamento del misma, el cugl e ADQUIRIENTE ADHERENTE
deckara conDoer y acaptar,

ALIANZ A tendra derecho a la refribucion indicada desde &l mismo momenio de &8 causacion de fos rendimiantos, no chefante que,
&l presenie contrado barmine antes e que se haya producido s liquidacion correspondiente y podra deduckia da las cantidades que
deba enbragar, La suma anles previsla no incluye log costos v gasios necesanos para cumplr a5 instrucciones ¥ propdetios del
presentes contralo, eslos ¥ en los que mcurra ALIANZA con ocasidn de | defense judicial o administralive de esle acuerdo, El
ADQUIRIENTE ADHERENTE o de los bianes que ko conforman frente & terceros, aln después de su terminacidn seran pagados a
ALIANZA con |a sola demosiracion sumaria de elios, dentro de kos quince (15) dias siguientas 3 |a fecha en que sean presentados
para su pago. Trenscurmido este lerming 5 causarén inlereses de mora a fa fasa mas alla autorizada por ka Supariniendancia
Financiera para esie canceplo,

CLAUSULA OCTAVA: La fecha de firma de la escitura y la fecha de entrega del inmueble serdn nofificadas por ks
FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES DEL PROYECTO, mediante comunicacidn escrits por corren elecirdnico, una vez se
acredie el cumplimiento de las condiciones esiablecidas an el contrato de FIDUCIA MERCANTIL conshibufive del FIDEICCMISO v en
ol presente cantrato DE ADHESION,

CLAUSULA NOVENA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA: Para las etapas uno y dos del PROYECTO, & término dispuesto para
2| penodo operativo, seran hasta e 31 de diciernbre g 3026,

El presente contrato de adhesién fue aprobado por la Supermiendencia Financiers de Colombia mediante oficio
2021 20B0ET-010-000 dei 10 de noviemnbre de 2021 v comesponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria tamblén aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombia mediante & mismo ofigio,
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CLAUSULA DECIMA : El BENEFICIARIO CONDICIONADOD dirsctamente mefnas) puede desistir dal negoco en los thrminos del
acuerdo por desistimianio 2 (i) 88 presenie mora en ia entrega de mis{nuestros) aparies par TREINTA (30) dias calendarie conformaa
los plazos dispuesios &n ks Anexo 1 o (i) 30 diss calendano de antelacion a la fecha de escrilurar la unidad inmobiliana indicada en
la parle micial ded presents CONTRATC DE ADHESION, no acredite{mos) o no cuenfeicontamos) con el crédilo que financiara fa
adnusicidn dal mmueble. Para aplicar estos desistimienos ante ALIANZA serd suficients Unicamente una comunicacion dirigida por
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO en ese sentido. Por su parfe, el ADQUIRENTE ADHERENTE sa
rezerva el derecho de solcilarle al FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTD, el desislimienio ded nagocie en
cuslquier momenta, lo anienor, sujelo 3 lo previzio en &l acuerdo por desstimienta,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA; DERECHOS DE LA VINCULACION
Manifiesio que los siguientes son mizs derechos de fa vinculatidn

1.4 ser regisirado como acreedor beneficiario del encarge fidusano en vitlud de los apories realizades por mi, en calidad de
ADOUIRIENTE ADHEREMTE en vigancia del FIDEICOMISO,

2.4 gue me sea ransfendo el derecho de dominig del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PRCYECTO a que hace
referencia este confrate, por parte de Alisnza Fiduciana SA coma vocera del FIDEICOMISD, una vez fos FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO hayan ferminads el dezarrolis del PROYECT D deniro g los plazos establecidos parael
efectn, y siempre que, me encuentra al dia en ta entrega da ios aportes a mi carge conforme a lo dispuesto en esie CONTRATO OE
ADHESION, se haya protocolizado y registrado la Certificacitn da Ocupacidn an los bérminos de fa Ley 1796 de 13 de julio de 2016,
&n ko que comesponde al mencionada ACTIVOLE) INMOBILIARIOS) RESULTAMTE( S} DEL PROYECTS.

ACUERDO POR E%EEIIHIEM__,
LA PRESENTE CLAUSULA ATIENDE A LA RELACION DE CONSUMD EXISTENTE ENTRE LOS

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE. ALIANZA
FIDUCIARLA S.A. EN SU CALIDAD DE SCCIEDAD FIDUCIARIA ¥ EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD
ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO NO HA PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACION ¥
NEGCCIACION, EL PRESENTE ACUERDO POR DESISTIMIENTO NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS
APRCBADDS POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO NUMERD
2021208087-010-000 GEL 10 DE NCVIEMBRE DE 2021

1.Con ocasidn de las causales de desisimisntn confempladas en ia clausula DECIMA dai clausulade de la Etapa |
Consiructiva, el{los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) aulorizain) a que se le{s) descuents una suma igual a quinca |
millones de pesos ($15.000.000) como consecuencia del desistimienio del otal del valor que hayan aporiada, en caso
de que lo sporfado sea una suma inferior @ quince mifones de pesos (15.000.000) elfos) ADGUHEHTE{EJ '
ADHERENTE(S) autoriza(n) a que se la(s) deduzca af noventa par cliento (20%) de 1os recursos aportades. .
2 En caso de exstir cuglquier salda restanie a favor después de aplicar los descusnbos indicadaz an &l numaral aniemar |
como consecuencia del desisimienta, y en generdl, = hay saldos a faver ded{los) ADCUIRENTE(S) ADHERENTE(S)
por conceplos de reajustes que deberdn ser en fodo caso informados por éscrilo por e FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, |a FIDUCIARIA girard fales sumas de dinero dentre de los cinco (5) dias habiles siguientes 3
la fecha en Ia que elflos) ADGUIRENTE(S) ADHERENTE(S) informe(n) & la FIGUCIARIA fa cuenta bancaria a la cual
deberan ser fransferidas dichas sumes.

Transcurridos dos (2) meses desde la fecha en que ellos) ADQUIRENTELS) ADHERENTE(S) haya(mos) informada
misnisesiral volunlad de desistimients, © haya [mosiheyen) sice enteradois)nolificades de le eplicacion del
desismiento por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES en los férmincs de la ciéusula DECIMA del
clausuledo de |z Efapa Constrictiva del presenie CONTRATOD, o de |z existoncia de seidos.a mifnuesing) fevor por
| concepln de regusies, sin que ALIANZA haya sido informeda de ks cuente bencaris, la FIDUCIARLA se enfendera
insbruida por esle documents para que  abfa wna inversidn & ménuestra) nombre delfios) ADCLUIREMTE(S)
ADHERENTE[Z] en e Fondo Abiero Alianza, a la cual serdn frasladados los recursos comezpondientes al saldo
| mxiztenie a mijnuestro) favor dellios} ADCUERENTES) ADHERENTE(S)

El presente contrato de adhesion fue aprobado por la Supenintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2024208087-010-000 dal 10 de noviembre de 2021 y comesponde al conbrato de fiducia mercantil de administracdn
inmobikaria también aprobade por l Superntendencia Financiera de Colombia mediante & mismo oficio
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Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE pactan e

.lEUEHlIJ POR DESISTIMIENTO [ ente contrato v ks que =g

acuerden en los docume lazea 5| & 135 causales de desistimientos
contemplados, autorizolautori me(n dinero indicadas en la
clausula ACUERDC |

En atencién a que la unidad inmabiliaria es de caracter VIS, el VALOR DE LA UNIDAD INMOBILIARIA sera el
equivalents a CIENTO CINCUENTA salarios minimos mensuales &5 yiga 150 [

la unidad inmobiliaria sea transferida a titulo de compraventa.

. En en safial de aceptaciin de [os Wrminss v condiclones suscribo el presente documento cuya fecha de suscripcién comesponderd &
agualla eslablecida en la cerificacion de firma digilal olorgada por el agenie certificadar,

ENCARGANTE kdenbificacion

TAG_TERCERD_NCHABRE TAG_TERCERQ_NUMERC_IDENTIFICAZID |
N

" LAFIDUCIARIAT

Documenio Firmado Digilsiments

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO

Documenio Firmado Digilalments
. VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES
Valor total de la vinculacion: TAG_VALDR_INMUEBLE_EN_NUMER
0
Descuento: I | TAG_DESCUENTO_EN_NUMERD
Sobrecosto: | TAE_SOBRECCSTO
B e et L
Valor de la unidad (e8] a las cuales 58 vincula: il TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_MUMER
0
|
Apartes en dinero | TAG_CUOTA_INICIAL
Total de la Financiacion: Total de |a Financiacion: Con el fin do acreditar | TAG_TOTAL FINANGIACION
el cumplimianto de esta obligacidn, deberd allegarse por parte del

El presente contrato de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante ofico
202120B087-010-000 del 10 de noviembre de 2027 v coresponde al confrato de fiducla mercandll de adminisiracitn
mmabiliata tambesn aprobado por ka Superiniendencia Financiera de Colombda mediante &l mismao oficio.
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ADQUIRIENTE ADHERENTE carta de aprobacion de crédite yio r
financiacion ylo manifestacidn de gue no se requlers financiacién

acompafiada del respectivo soparte del aporis, documentacion quo '
debera remitirse dentro del térming que de manera expresa le Infarme
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO al .

ADQUIRIENTE ADHERENTE,

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN DINERO

—_—

Cuota | Valor Fecha (ddimmias)

| e —

TAG PLAN DE PAGO NUMERO. CU | TAG PLAN DE PAGO NUMERD VAL | TAG PLAN DE_PAGO NUMERD FEC
OTA { CR H&

En atencién a gue ia unidad inmobiliana es de cardcter VIS, el VALOR DE LA UNIDAD INMOBILIARIA sera
el equivalente a ciento cincuenta salarics minimos mensuales legales vigentes (150 SMMLY) del ano en que
la unided inmobifigria sea transfenda a titulo de compravanta.

El presents contrato de adhesidn fue aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombia mediante ofico
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contraio de fiducia mercantil de administracion
inmobiliara fambéén aprobado por la Suparintendencia Financiers de Coiombka medianta & misma oficio.
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ANEXOD 1 - A LA PARTE | DE ESTE CONTRATO DE VINCULACION

Los wake de ks aportes pactados . com dos BENEFICIARIC COMDICIOMADD =2ei3 la muma de
TAG_ VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERD (TAG VALCR_INMUEBLE EM_LETRAS de pesce) de acuerdo con los siguenle
crongrama de apories que me abligo 3 cumpl exprasamants, ash:

]

[
Cuota Valor | Fecha {ddimmiaz)
|

® TAB_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_CU | TAG_PLAN_ DE_PAGO_NUMERC_VAL | TAG_PLAN DE_PAGO_NUMERO_FEC
~ OTA = OR HA

e — — A

Tolal de |a cuola inicial; TAS CUDTA_IMICIAL
Tolal Financiacién: TAG_CREDITO_HIPCTECARIO

En atencién a que la unidad inmobiliana es de caracter VIS, el VALDRE DE La UNIDAD INMOBILIARLA serd
el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150 SMMLY) del afo en que
la unidad inmobiliaria sea transferida a titule de compraventa.

El presente contrato de adhesion fue aprobado por 3 Superiniendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y coresponde &l contrato de fiducia mercantil de administracian
mmabiliaria también aprobado por s Supenntendencia Financiera de Colombia medianie el mésmo oficio,
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PROYECTO LATITUD B0

ACUERDO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE CALLE ED = ETAPA 1 VIP
| T
B Alianza Fiduciaria 5.A., identficada con NIT. BG0.531.315-3, como vocera del Fideicomiso |
i LA FIDUCIARIA LN
| T | __Dieceion | Camera1§Wo82:%9 |  Ciudad | Bogo4DC |
' R Corrao Electronico | servicioalcli ' .
i FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA LATITUD 80 5.A.5. identificada con NIT901 823 180-1.
. CONSTRUCTOR - Direccion | Ci 78 No. 9 57 Of 1001 Ciudad | Bogota |
2
| Desarrollador del | Correo Electronica - contablidadiatitydB0@amail com
) proyecto =
FIDEICOMITENTE AVENIDA COLOMEIA MANAGEMENT COMPANY 5.A.5 wenfificada con NIT 900.591 6758,
GERENTE Y | Direccién | CIl 97 A#8- 1001202 Ciudad | Bogots
3 EH!EE.EELE&&E?_H Correg Electrénico |urid@§mnlda:ag com
Desarrallador dal
preyecto y Beneficlario
| Condicionado —
Desarrolio inmabiliana de vivienda, esto es, de vivenda de interés social (VIS), vivienda de intares
prioritang {ViF), conformade per un conjunio de Selecienios guince (715) apariamentos VIS y
charanta ¥ nueve (48} apartamentos VIP, para un tofal de setecientos sesenta v cuslro (TE4)

| aparamentos, E| proyecto tendra un &nea canstruida fotal aprosdtiela de 35957 il 25080 i |
| de drea vendible aprowmada,
PROYECTO No ebstante, Ia descrpcidn anferior, el proyecto podré sulrlr varfaciones o modificacionss por
crounstancias relacionadas con modificaciones o ajustes a la ficencia de urbanismo y
COSUGEn
| Los cudles seran distribuidos y comercializados en 4 efapas ast
| ETAPA 1: constara de ciento treinta ¥ 5eis | 136] apartamentos VIS, y cuarenta y nueve (45)
4 apartamentos VIP, para un fotal de cienio ochenta y cinco (185) aparamendos.
ETAPA : constara de cienlo ochenta y seis (18€) apartamentos VIS.
. ETAPA 3 canstara de canlo cincuenta noventa y sais [1*‘.-15] aparfamentos VIS,

- ETAPA 4: constara de centa noventa y siete (197) aparianentos VIS
El 1érmino de duracidn ded periodo pre-operaive de cada etapa dal PROYECTO es de Dieciocha
(18) meses, contados desde la fecha 10 de septiembra de 2020 para |a primera etapa y para fas
elapas subsiguisnies a parlir de ia nofificacion escrifa del inicio de la comendializacion de la
sefalada etapa, remilida para tal fin por parte los FIDEICOMITENTES DESRROLLADORES DEL
5 Vigencia peripdo PRE - | PROYECTO. Los mencionados lérminos serdn promogables una (nica vez por doce (12) meses
DOPERATIVA adicionales de manera autdnoma par LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, con al
visto bueno del of INTERVENTCAH.

3] VIGENCIA PERIODO Fara las etapas uno y dos del PROYECTO, & t&fmlnn d:sptmsm para al pesinds oerativa,
CONSTRUCTIVO seran hasta & 37 de diciembre de J26

7 | FONDODE INVERSION | TAG_NUMERO_ENGARGO
COLECTIVA

5| ETAPA DEL PROYECTO | ETAPA1VIP

El presente confrato de adhesién fue aprobade por la Superintendencs Financera de Cofombia mediante oficio
2021 20B087-0710-000 ded 10 de noviembre de 2021 v coresponde al contrato de fiducia mercantil de adminstracion
inmobiliaria también aprobado por I3 Superiniendencia Financera de Colombia mediante el misme oficio.
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§ | ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTAMNTES DEL Inmueble No.: TAG_NUMERO INMUEBELE
PROYECTO (La Area construida bruta de la Unidad inmobifiaria aproximada:
I namenclatura asignada TAG _AREA CONSTRUIDA APROX m?
&5 provisional; la Incluye muros y buitrones.
| definitiva serd la gue Area construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada: TAG_AREA_PRIVADA m*
| asigne los Departamento | Cue se calculd excluyendo los ductos, los buitrones, los muros internos, columnas y los
. Administrative de MUTOS CoOmunes, asi como los otros que sean sefalados en los planos de propiedad
Catastre). horizontal
| Caraciersticas del inmueble: descritas en el anexo 1
10 CLAUSULAS
LIMITATIVAS Clausula Seq aciones Ge de EL ADQUIRENTE ]
A LOS DERECHOS DE | Clausula séptima - (Derechos y obligaciones Generales del adquirent
LOS ADQUIRENTES | adherente)
| ADHERENTES Cla - & Dal Adquiriente Adherente
; Clausula décima primera - (D os de | i
INFORMACION DEL ADQUIRENTE ADHERENTE
| ADQUIRENTE ADHERENTE .. Identificacién Direcclén Teléfono !
| TAG TERCEROC_NOMBRE | TAG_TERCERC_ | TAG_TERCERD | TAG_TERCERO_TELEFONO
| | NUMERD_IDENTI | _DIRECCION
- | FICACION CORREQ | |

k

Cue el ADQUIRENTE ADHERENTE idenificado en la caratula del presente confrado, quien se encuenlra mlerasado an adguinr una
unidad inmotiliana sefiatada en le carstida, mediants el presente documento (el "CONTRATO DE ADHESION") autorizojamos)
rravocablernente a la FIDUCIARLA, pera que por mi (nuesira) cuenta y riesgo v bajo mi (nuagtsa) exchisva responsabilidad, proceda
conforme las siguentes dlausulas previa mencidn de los siguienies,

ANTECEDENTES:

1.0ue ks FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO tenen planficado & cesamollo del PROYECTO conforme
lo enunciado en |a caralula def prasenls docurmants ¥ serdn quienes en el conirato de Fiducia MercanB Irevocable oslenian lambign
la condicion de gerenles del Proyects guen desarmoliardn bajo su exclusiva responsablidad fnanciera, Bonics v administredva las
pesiones de ejpcucen de EL PROYECTO,

2.0ue, medianie docurments privado suscrito fos dia once (11) de jullo de 2015, se celebrd e confrato de fiducia mercandil de
adminisiracan por medio del cual s consBiuvd ol Patnmonio Auldnomo denominado FIDEICOMIED LOTE CALLE B0 cuyo objeto
consishe en que ALIANZA FIDUCIARLA 5.4 como vorera del patrimanio aulbnoma mantenga la Welaridad Juridica de los bienes gua
la 500 fransferidos mediante [a celebraciin del confrato ¥ adelantara laz gesbones que los Fdeicomitentes le indicaran & log ierminog
y condiciones de las ingtnucciones que 52 eslablecen en & mencionado confrato de Bducia.

3.0 medianie documento privado de fecha diez {10} de sepliembre de 2020, se cofabrd un contratn o8 Houcia mercantl consbiutivo
dei FIDERCOMISO - Lafited BD-a ravés del cual 22 inicid &l desarrolo del PROYECTO.

4. Chee, medignte documenio privado suscrito e dia dieciséis (16) de marzg de 2022, se suscniid ofrosl indegral v se realzo la
inlegracion del FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 y & FIDEICOMISO LATITUD 80, quedando como Onéco vehiculo fiducieno el
FIDEICOMISO LOTE CALLE BO para confinuar con el desamollo del PROYECTO,

5.0uwe o conlrato fduciado Hena por objets que ALIAMZA reciba administre & inverta los recursos que EL ADQUIRENTE

El presenie coniratc de adhesidn fus aprobado por la Superintendencia Fmnanciera de Colombla mediante oficio
2021208067-010-000 del 10 de noviembre de 20271 v comesponde al contrato de fiducia mercantl de adminisiracidn
inmaobiliaria tambien aprobado por la Supermntendencia Financiera de Colombia medianie & mamo oficia,
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ADHERENTE, consignan n la cusnta especial que indique la FIDUCIARLA y realice |a entrega al BENEFICIARIO CONDICIONADO
0 los mizmos una vez LA FIDUCIARIA vaide el cumpimients de las siguientes CONDICIONES DE GIRO, an virtud de 13 informacion
suminsstrada pee ios FIDEICOMITENTES a la FIDUCIARIA, junta con su comespandente documentacion, de cada una de s etapas
dal PROYECTO (= aplica), para que de esta manera los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO fleven & cabo
ia conslruccidn del PROYECTO y & su culminacion fransfiera los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO
indicades an la caralula del presente documenio los ADQUIRENTES ADHERENTES

6.Qun |as condicionas de giro para fa ETAPA No 1 se cumplieron o dia diez (10) de noviembre de 2021, motive por & cual el
CONTRATO DE FIDUCIA se encuentra a ia fecha de suscripcidn del presente documento en Etspa Operativa

7.EL PRESENTE DCCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

8.EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) suscribe(n) of presenle CONTRATO DE ADHESION para efectos de vincularse al
FIDEICOMISO, con |os derechos que se astipulan en o conlrate de fiducia del FIDEICOMISO, parg quisn celente | calidad de fal
COMPRADOR saqin las definiciones ded Conirato de Fiducia, contralo que ELILOS) ADQUIRENTELS) ADHERENTE(S) declaran)
corocer y aceplar en su ofakdad

8.Que EL (LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) 22 vinculaln) coma tal & mencionado FIDEICOMISO INMOBILIARIO, en virlud de
la designacién que les hace los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO con o proposite de que & la
termingcion del PROYECTO, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, les hagan entrega material del
ACTIVO(S) INMCBILLARIONS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO cuyo ndmern y caracteristicas ganerales quedaron menclonadas
en la pimera hoja de esie CONTRATO DE ADHESION, y ALIANZA como administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO i
efectue la ransferencia del derecho de dominia de dichos ACTIVO(S) INMOEILIARIOIS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en oz
{ermings previsios en &l presente eanlralo.

t0.Para los anteriores efectos, EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) siscribain) & presents acuerde, & cual reglamenta
actuar de las partes en &l presenie negocio, bajo el entendido de que las fincones de ALIANZA estén drounscritas Gnicaments al
cumpimiento de |es cbligaciones que én el presente acuerdo se establecan @ su cargo, con fotal independencia del desamallo del
PROYECTO, &f cugles son responsabilidad Gnica y exclusiva los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO,
11.Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO coniraen con EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S)
las obdgaciones propias refacionadas con EL PROYECTO, y ésielos) contrae(n) para con aquelios la chbligacitn de anlreger a
ALIANZA faz sumas de deero scardadas con los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO por I vinculacian
Estos y aquedos suscriben también ef presante CONTRATO DE ADHESION en el cual ademds de instruir v nofificar & ALIANZA
acerca de la vinculacién, se reglamenta o reciproco cumplimients de sus muluas obligaciones,

12. Que, mediante documento privado suscrito el dia diecisiete (17) de enero de 2025, se celebrd el otros! Mo 3 del contrato de fiducla,
con fa finglidad de asignar a fa sociedad Avenida Colombia Managemeni S.A S, identificada con NIT 900.581 878- 9 como
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR y a |a sociedad Construciors Latitud B0 S.A.S. identificada con NIT
£01.823.180-1 FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ded PROYECTO.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA Y
FASE POSTCONSTRUCTIVA
CLAUSULA PRIMERA. Definiciones.

1.1. CONTRATO DE ADHESION: Es el presents documento

1.2 . BENEFICIARIO CONDICIONADOD: Es el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADDR DEL PROYECTD.

1.3. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corespanden a las condiclones defnidas directamenie por &l
CONSTITUYENTE, fas cuales fueron acreditadas 3 LA FIDUCIARIA praviamente, para que e BENEFICIARIO CONDICIONADO
pueda disponer de los recursos recibidos por EL ADQUIRENTE ADHERENTE.

1.4, FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO: Significa Avenida Colombia Management Company S.A.5. y
Constructora Latitud B0 S.A.5

1.5.ADOQUIRENTE(S) ADHERENTE(S): Significa quienes seran los propietanos del ACTIVO INMOBILIARIO descrite en ia caratula
dal presente CONTRATO DE ADHESION a la finalizacion del PROYECTO

1.6. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la socledad Constructora Latitud 80 S.4.5., quien en virtud de 1z cefebracitn de esie
CONTRATO DE ADHESION, y sobre los inmuebles idenlificados en las consideraciones de este CONTRATO DE ADHESICN, an
donce se desarrollara el PROYECTO, bajo su exclusiva y unica responsabilidad tcnica, y administrasiva de obra, quien por tanto es
&l nico responsable oo |a construccitn ¥ por tanto fiene adguieren |3 calidad de “Constructor” def PROYECTO seqin & signfficads
que a los kerminos an comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanlo son da los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
PROYECTO asumen las obligaciones de Constructor, bajo los términos de fa Ley 1796 de 2016, Inciuse durante &l periodo establecida

El presente contrato de adhesion fue aprobade por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208067-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponde al confrato de fiducia mercantil e administracion
inmobiliaria también aprobado por fa Supenntendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio,
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en |z citada Ley para los amparcs pelnmoniales dispuesios en fa msma, Alianza ni como sodeded, ni como edministradora del
Fidescomist Lote Cafle 80 oslenis ks calided de Consiructor o de Ensjenador, y por fanko fampoco se encueniren & su cargo i85
obliigaciones v funciones. inherenies & tales calidedes, odo ko cusl g5 exclusive responsabiidad de les  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO. Para indos los efecios, se enfends que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira
lgs obiigaciones que adquiera en virlud de ka calidad de "Construcior” y &l FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR
asumird kas obigaciones que adguisrs en virtlud de la calided de "Ensenador de Vivienda™ de ia Ley 1786 de 2016,
1.7. FIDEICCMITENTE GERENTE ¥ COMERCIALIZADOR: Es |a scciedad Avenida Colombia Management Company SA., quisn
&n wirtud de ka celebracion de este CONTRATO DE ADHESION, v sabre los iInmuebles identificados en las consideracionss de este
CONTRATO DE ADHESION, en donde se desarmolara ef PROYECTO, bajo sv exclusiva y (mica responsabilidad puridice y
adrministraliva respeclo de las acfividades de gerencia del PROYECTO, quien por ianta &3 el Gnézo responsable de la constnicoitn v
por [anlo adgurere |a calidad de "Enapnador de Vivienda® del PROYECTO segin el significado que a los WErminos en comillzs & da
en la Ley 17856 de 2016, Alianza ni como sockedad, ni como administradora dal Fidaicamiso Lot Calle 80 ostenta |a calidad de
Constructor o de Enajenadar, ¥ por tanio fampooo se encuentran & su cargo |as obigacionas y funcionas mherentes a tales calidades,
lode lo cugl es exchisive responsabiidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO,

1.8.CONTRATO: Corresponde al contrato del FIDEFCOMISO INMOBILIARID:

1.8 FIDEICOMISD INMOBILIARID: Comesponderd &l palnmonio aulbnomo inmobiliang consbluide por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO y ALIANZA, con ka finalided de adetantar of desarallo dal PROYECTO canfarme lo prevesto
&n &f CONTRATO,

1.10.FIDUCIARIA: Tiene el significado asignade en la caratula dal presente CONTRATO DE ADHESION

1.11. FIDEICOMITENTES: S entenderan coma lodas ias personas naturales yio uridicas vinculades & FIDEICOMISD en calidad
e Fideicomitentes.

112FONDD: Se denominard &si al Fondo Abiero Alianza, un Forda de Inversidn Colecliva cuya socadad adminisiradord es
ALIANZA de natuwaleza abieria. sin pacio de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesge y perfil
consarvadar. Las recursos oel FONDO san inverlides principalmente en tifulos de renta fija de corta y medana duracidn, con un
companants impartante de liquidez, cuyo obietivo principal 5 te preservacion de capstal, el cual sa encuenira publicado en |a pagina
weeb wiww_alianza. com.co,

1.13.PROYECTO: Tiene el significada asignado en la caratula del presenie conlrato.

1.14.TITULO JURIDICO: Comesponde a titulo juridico bajo &f cual ol FIDEICCMISD INMOBILIARIC realizard la iransferancia juridica
del PROYECTO a favor de EL ADQUIRENTE ADHERENTE, en vigencia del FIDEICOMISO INMOBILWARIO conforme (o previste en
el presents confralo, el cual para el prezente contrato comespande & compraventa,

1,15 VINGULACION: corresponda al procedimignto intermo establecico por ta FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del chente
&l cual incluye el dligenciameento por parte de este Uifimo de un formulario de vinculacitn en el cual se relacionan datos relativos a la
identficacian dal chante ¥ los recursos a aporiar. La FIDUCIARIA, en desarallo de dicho procadimignlo sa reserva la facultad de
aceptar u chjetar ia VINGULACION, en ejecucion del Sistema de Adminisiracion del Riesgo de Lavado de Actives y Financiamiento
del Tarrorisma (SARLAFT) =in que tal decisidn genere algin fipe de responsabilidad a ta FIDUCIARIA

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE EL ADQUIRENTE ADHERENTE:

Can la suscripcién del presenle CONTRATO DE ADHESION los ADQUIRENTES ADHERENTES manifiestaln) exprasamente.

1.Que recibidderon) copia de la carfila informativa sobre fiducia inmobdiaria elaborada por @ Superiniendencia Financiera de
Colombia,

2 Que fue informado que los ABC de Megocios Fiduciarios, la Carfilla de la SFC, los CONTRATOS, los reglamentos del FONDO se
encueniran & dsposicion del ADQUIRENTE ADHERENTE y pueden consultarse an |3 pagina web www alanza. com .co.

3.Cue le fue nformado que ALIANZA cuertla con un Defensor del Conswmedor Financiern, cuyas Rinciones v obligaciones, asi como
si finahdad, k3 cusl consiste én |3 profecoion de sus mtereses como consumidanes) fnanckerais).

4 Cue le fue informado que sus derechos como clienta(s] y |a pofestad de acudr directamente al Defensor dal Consurmador Financien
con & fin de que sean resueltas sus peliciones, quejas, ¥ reclamos an los ieminos establecidos en la Ley 1326 de 2009, Ley 786 de
2003 y Decreto 2550 de 2010, sn perjuicio de las demas disposiciones gue requlan dicha materfa. En caso de ewdstir alguna quejao
reclamacion me pueds contaclar con @ Defensor del Consumidor Financiero @ Waveés del comes  Electmimico:

El presente contrato de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y cormasponde al contrato de fiducia marcantil de administracion
inmobéliaria también aprobado por la Superinlendencia Financiera de Colombia mediante &l msmo oficia,
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defensariaslianzafiduciana@usianzabopados com Teldfona:+57(1 18108161, +57(1)6108164, Direccion: Camera 11A# 96 - 51 Oficina
203 Edificio Cficity, Bogaota, Pégina Wab:www,ustarizabogados, com,
5.0ue o prasente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por la Superntendencia Financiera de Colombia mediante céicio
2021208087-010-000 dal 10 de noviembre de 2021 y coresponde al contrato de fducia marcantl de administracidn inmobdiaria
también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante o mismo afico
6.Que concce y acepla que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Direccidn de mpuesios y Aduanes Naclonales -
DIAN- en el marco de las Reschciones 060 y 119 de 2015 (o cualgwer resolicsdn que la modifique o actualice) relativas &
cumplimiento de intercambio de informacion fiscal FATCA y CRS respectivamenta, dard cumpiimienta en la identificacion y repone
de loda la infarmacidn requerida en desamolio del Acuerdo Mullilateral de Autoridades Compatentes,

T.Que con ocasion del Acuerdo 1GA (Intergovemmental Agrement) negaciada entre el Gobiernos de Colombia y el Gobuerna de los
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire
incentives o Restore Erployment), y dado gque ALIANZA ostenta fa cabdad de Fareign Financigd Institufion - FFI. los
FIDEICOMITENTES y EL ADQUIRENTE ADHERENTE asumen fa obligacitn de informar por escrito y mantener actualizada a la
FIDUCIARIA, sobre |a ocurrencia, bien sea en referencia al (los) FIDEICOMITENTES o a sus beneficiarics finales v su condicién o
no de "Persona ge EEULI", entendiéndosa como & a un ciudadano de EE.UL o una persona natural residente de los EE.UU, una
es50ciackn de personas conshiuida en kes EE UU o de conformidad a Ia legistaciin de los EE UU (esto de conformidad con los Cadigo
de Rentas de EE.UU). En el evento que los FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRENTE ADHERENTE estén obligados & iibutar en
Estades Unidos, tienen que informar los TIN (Taxpayer [dentification Mumber) con el cual tributan, para lo cunl deban remillr los
formatos WE 0 WS que comesponda, de conformidad con o eslablecido en ks Resolucidn 060 de 2015 de la Direccion de impuestos
¥ Aduanas Macionales DIAN,

Asi mesmo y &n cumglimiento de k2 Rescluciin 119 de 2015 de la Direccidn de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto del
cumplimiento del Estandar Comin de Reporie (ECRICRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion v el Desarcilo
Econtmico {OCDE) el cual fue implementado par Colombia en su legislacion local & partir del primero de eners de 2016, en un
esfserze para combatr |a evasian fiscal imernacional

En su condicién de FFIg, la FIDUCIARIA Sene obligaciones que kagraran facilitar & intercambio sutoméatico de indrmacion iibutaria
enire p2ises a un alo nivel. Los Estandares requieren que las IFF Baven & cabo las siquienies actividades: idenfificar aquefios clientes
cuyas “cuenias reponables’ yio dransacciones puedan ser incluidas en el acance del régimen y oblenar informacién adicional de
canocimienio del cliente, par efmplo, Numers de dentificacién Tribulara - MIT (Taxpayer dentification Number, TIN). Reporter
anualmente la informacion especificada relacionada con aquelios clientes v sus cuentas yio ransacoiones. Esta informacion serd
reporiada & 3 aulcridad de Impuestos local, a cual reenviara a la Deccidn Naclonal de mpuesios Naclonales DIAN, como la que
poses infenas legitimo en estos clientes, cuentas y ransaccion

B.Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccion que se relaciona en |a caratula del presente docurmento.

B.Anexo al presente CONTRATO DE ADHESION mi VINCULACION debidamente diigenciada a lravés de los mecanismos de
virculacién establecides por Alianza, €l cual podra lener companenies fecnoldgicos biométricos y consultas de informacion con sus
comespondientes anexos y sopories exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando que conozco v aceplo que la soliciud de dicha
nfoemacion sé hace en cumplimiento ded programa de conocmiento al chente de b Superintandenca Financiera en cumplimienic e
tas nomias relativas & riesgo de lavado de activos y firanciacian de lemorismo esiablecidas en kos Titulo IV Capitulo 1V de ia Parte |
de |a Circular Basica Juridica y Circudares Externas emitidas por ka Superintendencia Financiera de Colombia que la adicionen o la
medifiquen y qua los resullados del estudio podra constitur causal de terminacién del presente CONTRATO DE ADHESION,

10.En los avantos en que elflos) FIDEICOMITENTE(S) se someta(n) al régimen de insalvencia previsto en la Ley 1116 de 2008,
DCecreto 560 dal 2020, y demas normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los efecios previsios &n dicha
nonma ge modo que |a FIDUCIARIA procederd conforme las instrucciones que el prometer o iquidader le indiquen sin que por alic se
I andiigue responsabilidad alguna por tal hecho.

11.Con la suscripcion digital o por cuslquier medio, del presenie CONTRATO DE ADHESION, en calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTE, aceplo los trminos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripcidn corespondera a aquelia establecida an la
cartificaciin de firma digilal olorgada por el agente certiicader o la que se indique segin los mecanismos ulizados.

12.Que el punio de equilibrio del PROYECTO fue establecdo dirsctamente por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
PROYECTO, sin participacion de ALIANZA, y que dicha definicaén no compromete & viabilidad del PROYECTO,

13 Que este documenio no comesponde, ni s8 asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, v que ALIANZA como sociedad, como
admenistradora dal CONTRATO no es parfe o liene injerencia en las promesas de comeraventa o documentos adicionales que los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO susariban conmign.

El presente contrato de adhesién fue aprobado por la Superinfendencia Financlera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 ¥ coresponde ail contralo de fiducia mercantid de adminsiracion
inmobdfiaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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14 Conozoo(conocamas) ¥ aceplaiaceptamos) los mecansmos de adminisiracidn y miligacién de nesgos de la FIDUCIARLA, y la
farma comao serén aplicados, de conformidad can lo previsto en la cldusula saxia del presanhs documanto.
15 Manifiesio{maniiestamos) conocer ¥ aceplar que por 3 suscripodn de cada registro de casidn del presants CONTRATO DE
ADHESION causars una comision a favor de ALANZA equivalents 2 0.5 SMMLV, |a cual estard a menuestro) cargo,
16.Cue ALIAMZA: ) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, &)
Mo as constructor, enajenador, gerente, promatar, vendedor, veedor, ni parficipa en manera alguna en el desamalio del PROYECTO,
¥ BN CONSBCUENCE N0 25 respansable ni puade sarlo en ninguno de los eventos relacionados con [a conslrwccion, pramocion para la
comercializacin, engenacion de immuebies, ni construye directa o indirectamente y dasarrollo gel PROYECTO, en especial por ia
terminacitn, calided, canlidad o walor de las unidades resullanies, siendo esto dnica y exclusive responssbilidad ol
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y (i) sera umica y exclusiamenie responsabilidad oel
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO quienes estaran encargados de realizar, sin participacidn aiguna m
responsabifidad de fa FIDUCIARIA, los estudios de fachbilidad, |a promocidn y canstruccién del PROYECTO, y lodas las demds
achividades refacionadas con 18 ejecucion del mismo, asi como suminisirar fodos los recursos necesarios para realizar el PROYECTO
17.CQus la responzabiidad que adquiere la FIDUCIARLA a5 de medio y no de resultade y, por ko tanio, respandera hasta por |a culpa
leve an &l desarmolio de su gestion (inciso 200, art. 83 del Cadigo Civil)
16.Que Autorizolames) & os FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTO para instruir a la FIDUCIARIA pare que
ceda el FIDEICOMISO a otra socedsd fiduciania legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsio en el
CONTRATO, =i asl lo acuerda can la FIDUCIARLA, en cuyo caso desde shora autorizo & transfesr informacidn propia de mi vinculacion
& la fiduciana cesionaria,
19, Que las madificaciones que alleren da manera material |las CONDICIONES DE GIRO dafinidas en el CONTRATO, mis deréchos
como ADCUIRENTE ADHERENTE, la descripcién del PROYECTO o la parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
DEL PROYECTO del CONTRATO, daberd ser notificado previemente y por escrito & milnosoiros) para efectos de oforgar la
respective aulorizacon de dicho camblo, , salvo que, se irafe de modificaciones def PROYECTO, ¢ cual poced variar sin necesidad
de aulorizacion previa ¥ de acuerdo con lo aprobada en la respeciiva licences urbanistica, siempra y cuanda no cambien las inidaces
inmobikarias compromatdas con los ADGUIRIENTES ADHERENTES, ni los usas asignados a 1as unidades inmobilianas privadas
del PROYECTO y tampoco diches cambios no implquen una modificacion superior al 20% de la descripeién del PROYECTC. De
legar a presentarse alguno de los tres escenanios previaments expuesios, si se deberd oblener ka aulorzackén previa y por escrilo
da cada ADQUIRIENTE ADHERENTE de los cambios en el PROYECTO
70.Que &l presente CONTRATO DE ADHESION contiens la informacidn que conferme ta Circulsr Bassca Juridica de la
Supernntendencia Financiera debe ser suministrada,
2. Que las declaraciones y manifestaciores impartidas en el presente documenta son de caracler imevocable, en
consecuenca, las mismas no podrén ser revocadas o modficadas en fodo o en pare, sin @l pravio consenfimiento. de los
FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO,
B2 Que manifiesta (n) conocer y acaptar que |a inversion de los recursos entregados a la FIDUCIARIA serd realizada sujeta a
los riesges derivados de los activos gque componen el poriziolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto @ disposicion del
ADDUIRENTE ADHERENTE, an la pdgina web www alianza.com.co. Por ko fanio, el riesgo de los resultades financieros de esta
inversitn, bien sea que los mismos 5@ traten de un mayor valor o de reducsion de los recursos por entregados o sus rendimienios, se
encuentran radicados en cabaza del ADQUIRENTE ADHERENTE, mienfras sea benaficiario(s] de los mismos.
23, Gue hajn) recibido en |a sala de negocios de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORS DEL PROYECTO, capacacion
¥ explicaciin acerca de |a gestitn que llevard a cabo fa FIDUCIARIA respecto al desarolla del PROYECTO, el control de la cartera ¥
tesoreria del PROYECTO, ast como la forma como fa iduciana invertics los aportes por mi entregados. Asi mismo dichas explicaciones
¥ alcance de la lsbor de ALIANZA se encueniran expuestas af plbfico en carleles visibies en dicha sala de negocios.
24, Gue la FIDUCIARIA soficitard penddicaments al (los) FIDEICOMITENTES y al(les) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) la
achualizacidn de ios dalos agul indicados y el (los) FIDEICOMITENTES o ADQUIRIENTE(S) ACHERENTE(S) deten informer a la
FIDUCIARIA cualqular cambio a través del dilipenciamiento del formato dispuesto por efia para el efecto. De igual forma, sus
miodificaciones y aclualzacones deben ser informadas & fa FIDUCIARIA mediante el dligenciamiento y entrega del formaelo de
acluglizacidn de informackin dispuesta por la FIDUCLARLA,
i Que por |s suseripcion ded presente documento, @ FIDUCIARIA acepta la vinculacidn dalflos) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S) al CONTRATO, y faculta a la FIDUCIARIA para poner & disposicion del BENEFICIARIO CONDICIONADQ, los
dineros entregados y adminisrades en el FONDO junio con sus rendimientos. cuando se acredité el cumplimienic de las
COMDICIONES DE GIRD
28, Cue ALIBNZA no parficips en & desamolle del PROYECTD, ni como construciar, ni coma mierventor, Tampoco liens
ninguna injerencia en la deferminacion del punto de equilibrio que & requiera para levar @ cabo € mencionado proyecta, ni en la
El prasente contralo de adhesion fue aprobado por la Superinfendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 v comesponde al contrato de fiducls mercantil de adminsstracion
inmobiliara tambign aprobado por k Superintendencia Financiera de Colombia medianie & memo oficia,
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viabdidad técnica, juridica y financiera del mismo, nl conbrola la destinacion que se dé a los recurses enfregados. Teniends en cuenta
fodo o mencienado, ne podra imputarsela responsabilidad alguna @ ALIANZA ni @ FIDEICOMISO por los conceplos contenidos en
ia anlezior declaracion.

27 Cue la FIDUCIARIA no aseme responsabilidad por les fluchuaciones del mercado can ocasion de las nwversianes de los
racursos gue enfreguen los ADQUIRENTE ADHEREMNTES en el Fondo Abberte Allanza.

24, Que ALIANZA no verifica, ni ejerce confrol sobre i destinacion de los recursss por alia recibidos, de manera que, una vez
ésins saan entregados a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO, L2 responsabilidad por
ta adminslracian, ulilizacion y deslinacién de los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta fods o mencionado, no podrd
imputarssle respansabilided alguna & ALIANZA por los conceptos contenides an la anterior declaracian,

29, Cze efilos) ADCQUIRENTE ADHEREMTE haln) sida informadad 5 gue los recursos dineranos de su vincuiackdn deberdn sar
entregados unica y exclusivaments a la FIDUCIARIA y no a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, en
tal cas0 o podedn ser reconocklos como aporte a sy Plan de Pagos y en consecuencia no sern parie del precio delflos) Actv(s)
inmobilianio(s)., directaments o por medio de sus promotores, agenies o empleados. De igual manera queda expresamente prohibido
a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTO reciir directamente o por medio e sus promatores, sus agenies
0 empleados, recursos de los fercenos inleresados en vinculerse al PROYECTO durante toda 1a vigencia dal presante contrato,

a0 Que para lodos los efecios ALIANZA enviara el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del Capilulo | del Titulo || de la Parie
H de %3 Circuler Basice Jurldica de & Superintendencia Financera de Colombia a la direcodn elecirdnica registrade por EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, denlro de los quince {15) dias habiles siguientes al corte de cada periodo semesiral calendano

k]| Cue elflos) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) manifiestain) que hain) sido plenamenie nformadols), de manera previa,
sobre fas condiciones pactadss en el presente CONTRATO DE  ADHESION, sobre |as consecuencias qua e puaden acamear (n
desisimiento unileteral y adicionalmenta que hajn) obbenidoe las explcaciones e informacidn gue le hain) solictado a los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES RESPONSABLES DEL PROYECTO yio a ALIANZA, de acuerdo con o establecido en
Ia ley 368 de 1397 o las nommas que la puedan modificer, adicionar o compfamentar en al filure, asi mismo, scluando en normbra
propio manifiesto (mandfestamos) que conozoo (oonocemas) ¥ acepto (aceplamos) en indo e contenido del CONTRATO. del cual
deciaro haber recibido ura copia dal résmo.

a2 Cue elilos) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) declaran) conocer y aceptar que las condiciones que constiuyen el punio
de equilibrio fueron definidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO, y que serdn
estas (las CONDICIONES DE GIRD) las que Ia FIDUCIARIA vafidara para la realizacién dei giro de recursos, sin que sea la lamada
a validar o cormoborar |as condiciones adiconales que la enbdad financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembaiso
de los recursos derivados del esquema de financiacion acrediiado a la FIDUCIARIA. Saive que dicho condickenamiento recaiga sobre
I3 aprobacion misma ded cridito en cuyo caso deberdn acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRD.

] Que los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO v la FIDUCIARIA padran acordar
que & ejecucion y operacion del Encarge Fiduciano ses a ravés de canales lecnoldgicos, por ko que los documentos que la
FIDUCIARIA fegue a requenr de parte de los ADOQUIRENTE ADHERENTES o de los mismos  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO, seran tramitades a iravés de dichos canales de mado tal que los mismas
puedan ser firmados mecanica, electrinica o digitaimente

M Que en e evento an que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO instruyan a la FIDUCIARIA
para gue ceda sU posicidn conlraclual de Bduciario, dicha cesidn  requerird fa previa aprobacion delilos) ADGQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S]. para lo cual se surlirs &l procedimiento establecido en e articulo 68 del Decreto 563 de 1593 en caso de levarss 2
cabo B cesitn los ADQUIRENTES ADHERENTES que no aceplen dicha cesin s2 podran refirar s que haya lugar al cobro de
clsiquler suma o sanciin pacteda coms desistimienio,

35, Que |a cesitn de las caidades de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO o del responsabie dal
desarroli del PROYECTO, deberan contar con la prewia nolificacion y aceptacion del(los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) durante
cualquéer fase del PROYECTO, pera que eslos manifiesten su intencion de continuar o no en el PROYECTD, y en caso negative
podra desistir da su vinculacion sin que exista por tal hecho ningln fipo de sancion

36, Que s ADQUIRENTES ADHERENTES se resarvan el derecho a soficitar ef desistimiento del negocio, =i asi lo manifiestan
por esceito a los FIDEICCMITENTES DESARRCLLADORES RESPONSABLES DEL PROYECTO, sujeto a lo prevists en &l acuerdo
por desistirmsenta.

CLAUSULA TERCERA. Este confrato terminara al cumplimiento def férmine pactade para su expracion o anticipsdaments por las
siguienies causas:

El presente contrato de adhesion fue aprobado por |8 Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al confrato de Bducia mercantil de admindsiracidn
inmobiliasta fambién aprobado por fa Superintendencia Financiera de Colombia mediante el misme oficio.

)
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1.Por terrminacion del CONTRATO.
2 Por habarse cumplids plenaments 2u obeto.
3 Por las causales previslas en fa ey,
4 Por comun acuerdp enkre los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO v & (los) ADQUIRIENTES)
ADHERENTE(S).
5 Por incumplimients del {iog) ADGUIRENTE(S) ADHERENTE(S) en la enirega da ios aportes indicades en ests CONTRATO DE
ADHESION por un plazo mayer 8 TREINTA (30) DIAS CALENDARID, sn perjuicio de lo mencionado en la ciusuia denominada
ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En esle evento, ALIANZA procederd & nofificar por escrito a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO respecio de l@ mora de (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) y LOS
FIDEIEE!HFI'{]EHTEE DESARROLLADORES DEL PROYECTO tendran plena potestad de decidir =1 reanuda o no &l CONTRATO
DE ADHESION.
& Por encontrarse ¢ (los) ADQUIRENTE[S) ADHERENTE(S) ¢ los FIDEICOMITENTES incluidos en fas istas para el Conlrol de
Lavado da Actives vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de |as Neciones Unidas, enfre ofras), y fodas aquellas fistas
adiconales administradas por cualquier auleridad nacional o extranjers, taies come 12 Oficina de Conlrol de Ackives en los Exlerior
{QFAL).
7.Cuando se presents una insufiienda de recursos que impida & pago de la comisidn fiduciaria pactada en el CONTRATOC DE
ADHESION per un panoda consecutivo de dos (2) mesas
B Por e incumphmiento del(los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) con su obiigecin de actualfizar la inferrmacidn y
documentacion requerida por ALIANZA para el cumplimiendo de iz normatividad refacionada con el Sistema de Administracitn di
Riesgo de Lavado de Actvos y Fnanclaciin del Terrorismo - SARLAFT, asé como por la inclusion ded{los) ADCUIRENTE(S)
ADHERENTE(S) &n la fista OFAC del goblerne de los Estado Unsdos de América 9.La muerle del ADQUIRIENTE ADHERENTE,
N Cuye £aso no habrd lugar &l descuentn de la suma mndicada en la clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO
10, Cuando llegade &l moments de escrilurar fos ACTIVO[S) INMOBILIARIQ(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado en
& parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESION, (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE!S) no acredia(n) o no cuenle(n]
con e crédito que financiard 1 adquisicion del Activo Inmabiliario.

PARAGRAFO PRIMERD: Duranfe Ia vigencia del presente CONTRATO DE ADHESION elilos) ADQUIRIENTE ADHERENTE y fos
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO han pactado de manera ibre, consciente y voluniaria e acuardo por
dessfimiento regulado en la céusula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO fjada més adelante. Suma de dinero gue sera
descontada en aquellos casos que aplique, de les dineros entregados por el {los) ADQUIRENTE(S] ADHERENTE(S) y'o de la
generads por conceplo de rendimientos. unto con los fributos (mpuestos. iesas y confribuciones de cualquser ceden deritorial o
administrativo) a que haya lugar, conforma |as instrucciones impartidas para tal fin por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
DEL PROYECTO, los recursos del salds resultante se pondrén a disposicion de los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDOD: Duranle & vigencia del FIDEICOMISO y con posteriondad al cumplimisnto de las CONDHCIONES DE
GIRO, los recursos a que haya lugar en faver del ADCUIRENTE ADHERENTE seran puesios a su disposiciin conforma los plazos
establecidos en el reglements del FONDO, coniados desde la fecha de radicacidn por parle de ‘os FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORES DEL PROYECTO del correspandiente desistimienio ante ALIANZA. En caso de insuficiencia de fecurscs en &l
FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES DEL PROYECTO se obligan a aportar los recursos necesarnos par
realizar |a devalicion de los recursos aportados por EL ADQUIRENTE ADHERENTE desistido menos |a suma pactada en fa diausula de
desisimiente, con el fin de que ALIANZA proceda conforme a ias Instrucciones que ke impertan los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO, a devolver lales recurscs 3 EL ADCUIRENTE ADHERENTE. Salvo cuande dicha
desislimienio se enfienda por causa de la muerts ded ADCUHRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO TERCERO: Transcurides un (1) mes desde [a facha en que elflos) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) haya(n)
informado sy voluntad de desistmenin, o hayaln) sido enterado(s} de la aplcecion del desisSmiento por parte de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, o de la exislencia de safdos & su favar por concepln de regusies, sn
gue ALIANZA haya sido infarmada de |8 cuenta tancarnia, la FIDUCIARLA con la suscripcion del presenie documento se entiende
imstruida para que abra en & FONDO una nversion a su nombre, 8 [a cual serdn rastadados los recursos comespandientes al saldo
exisientc 8 su favor

El presente contrato de adhesidn fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante ofico
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantl de administracion
inmobiliaria fambién aprobado por la Superintendenca Financera de Colombia medisnte el mismo oficio.
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CLAUSULA CUARTA. EL(LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) stlo padrain) cader en indo o en parie & presante CONTRATO
DE ADHESION, cuando exista concepln favarable prewio y esoniio de los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES DEL PROYECTO
y aceptacion de ALLANZA y el cesionario haya surlido los procesns de VINCLILACION

CLAUSULA QUINTA. Notificaciones: Para lodos los efecios que se deriven del presenie documento las paries conveanen como
damicilio del misma la cudad da Bagold y recibéran nobficaciones en lgs direcciones o comens electrinioss qua reacionados an &l
cuadro que figura al inkcio de este documanto. Serd responsabilidad de cada parte comunacar los cambios da direecion o de coren,

CLAUSULA SEXTA. Actualizactén De Informacion. Para los fines previsios en ks normatividad emitida per ta Superntendencia
Financiera relacionada con el Sistemna de Adminisiracion de Riesgo de Lavado de Activos ¥ Finenciacidn dal Terarismo - SARLAFT,
EL{LOS) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) se obiiga{n) 8 entregar informacdn veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo
mencs anualmente, suminsirando la iotalidad de los soporles documentales e informacitn exigidos por ALLANZA al momento de s
vinculacka. ALIANZA gueda desde ya facultada pars dar por terminado unllalersfmente v en forma anficipada el presents
CONTRATO DE ADHESION en caso de desatencidn a estos debares,

ALIANZA apiicara, duranle tpda la vigencia del presents CONTRATO DE ADHESION a EL (LOS) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S), a sus cesionarics por otra parte desde su vinculacion, y en generd 2 los {erceros que resulten parlicipes en i
desamollo del presente CONTRATO DE ADHESION, los procedemienios que a conlinuaciin s describen, respecio de cada una de
boa siguientes riespos

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenla con herrameentas tales como: politicas, limites, anabisis tcnico v
funcamantal [analisis estadistico de las varisbles y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversian), sstemas de
mioemacian del mercada de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permilen calcular y condrolar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y models de Back Testing y Stress Tesling que permilen evaluar y ajustar los modelos de VaR. EL
ADCUIRENTE ADHERENTE exime & la FIDUCIARIA de |3 aplicacion de los sistemas de administracian de dichos riegos respecto
de aquedlas inversiones diferenies a las efechuadas en los fondos de mversidn colectiva administrados por s FIDUCIARIA

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha mplementado procesos de
winculacin, conocimients y estudio de sus chentes, al igual que con un manitores de las operaciones realizadas dentro de la vigencia
del contralo de Sducia. La FIDUCIARIA cuents con los mecanismes de control necesanos que permilen defectar operaciones
sospechnsas @ inusuales y proceder & fomer s decisiones perinentes, de conformidad con & Manual comespondiente sobre el Sistama
de Adminisiracion del Riesgo de Lavado de Activas y Financasén del Terorismo SARLAFT

C. RIESGO OPERATIVD. Lz FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por pollticas y procedmientos que e pETTItEnR
una afectiva administracion y mitigacion del riesgo operativa que s2 pudieren legar & generar en desaroli de los neqocios fiduciarics.
Eslos macanismos abarcan la administracion y miligacién del resgo legal ¥ repulacional. Adicinalments, cuenta con polificas de
confidencialidad para el maneo y proteccién de informacion priviegiada v, polifica de menejo de conflictos de inferés.

Las partas, con la suscripcion del presente CONTRATO DE ADHESION, sa obligan a acater ios mecanismos establecidos para el
cumplmiento de los estandares indicados para ia gestidn de los rlesgos asociados & presente CONTRATO DE ADHESION, y dae
wgual forma se obligan a dar 3 conoces tales mecanismas a los terceros inkeresados en vincularse al negacio,

CLAUSULA SEPTIMA. Derechos y obligaciones Generales del adquirente adherente:

7.1._Elflos) ADQUIRENTE(S] ADHERENTE(S] Manifiestain) que los sigulentes son los derechos generales adguirides por la
calidad de ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S] durante toda la vigencia del presenta CONTRATO DE ADHESION:

i.Cue la Fiducraria me nnda cuentas de su gestidn biajo los parametros establecidos en los numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del
Titulo i de |a Parte || de |a Circutar Basica Jurkfica da la Superintendencia Finangera de Colombia

ii. A ser nofificado y olorgar sprobacidn previamente y per escrilo ¢ por comeo electrénico sobre cualquier modificacion que aliere a5
COMDICIONES DE GIRD gefinidas en &l CONTRATO, mis derechos como ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S), la tescripcin ded
FROYECTO o la parie de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO del CONTRATO DE ADHESION para
efecios dé otorgar la respectiva auborizacon de dicho cambio, saivo que se frale de modificaciones del PROYECTO, f cual podra
El presente contrato de adhesidén fue aprobado por la Superintendencie Financiera de Colombla mediante oficio
2021206087-0H0-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponde al conlrato de fidutia mercantil de administracian
inmobiliaria tambén aprobads por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante al misma oficio

| -
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variar sin necesdad de aulonzacdn previa de gcuerdo con o sprobado en |a respective licencie urbanisica,, siempre y cuands no

cambien las unidades inmobikarias compromelidas con EL ADQUIRENTE ADHEREMTE, ni los usos agignados a las unidades

inmobiliznas privadas del PROYECTO y tampoco dichos cambios no impliguen una modficaciin superior el 20% da la descripcion

del PROYECTO. De liegar a configurarse alguno de fos ires escenanios previaments expuesios, se debera oblener la aulorizacitn

previa y por escritp o cads ADQUIRENTE ADHERENTE de ke cambios del PROYECTO. Ahora bien, si el ADQUIRENTE

ADHERENTE no acepta ninguno de los cambios, se procederd con el desisfimiento del negocio por parte del FIDEICOMITENTES

DESARROLLADORES DEL PROYECTC, sin que haya lugar &l cobro de cuslquier suma o sancion pactada como desistimiento,

il Solicitar &l desisGmiento del negocio y & gue se le entreguen los saidos de los recursos aportados, descontando praviamends las

daductionss por conceplo de penaidad, sanciones, comigadn Rduciaria, impuestos, ate., segqun el ACLERDO POR DESISTIMIENTO

v, En casa de existir akpuna quejs o reclamaciin puede contaciarss con nussing Defensor del Congumidar Financiero

T.2Elllas] A REMTE(S] ADHEREMTE(S] Manifi n conoce(n) gua las sigutentes son las abligaciones adquiridas
allos an su calidad de ADQUIRIENTE ADHEREMNTE:

i.Realizar los apartes a los que me obligo en of cuadro de aportes del presants CONTRATO ADHESION, dnicznente a dicho fondo,
n los plazms y montos establecidos an los en los Anea 1

i Dikgenciar la niormacidn para vincularse a ALIANZA v aclualizar 2 informacitn requenda por ALIAMNZA FIDUCARLA 5.4, en
cumplimienio de los sislamas de adminigiracién de feggos per alla implementados,

i Las demas establecidas en el presente CONTRATO DE ADHESION.

iv, Pagar la jolaldad de los impuesios, 1asas ¥ conlrbucionas, que s causen por la calebracion, ajecucidn ¥ liguidacian del presenlo
contralo,

v Infarmar por escribe a ALIANZA danfro de los quince (15) diaz habiles siquientas, cada wez qua se madifiqeen o cambien los datos
cormaspondientes & direccidn, domicibs, lekfono, corred alectrdnico, ocugacion, profesidn, oficio, razdn sockal, represantacion legal
lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varia de las que reparta a [a firma def presente conlratn, con base
en o dispuesio por las crculams amilidas por [a Supeniniendencla Financiera, s perjuics de la obligacdn de suministrar ks
documenios que deban ser entragados en virtud de actos v disposicones legales o adminisiralivas, relaconadas con [a obligacidn a
que 52 hace referancia, Igualmende, s& obliga a enviar folocopia del cerlificads de ingrezas v refenciones, dedaracitn de renfa
conslanca de honoranos o balance del Olfimo afio sequn sea e casa, por cada afio de vigenda del presente contrata, dendro de los
quince [15) diss habites siguienies a aguellos en que dichos documentos sean expedidos o prasenlados,

vi.Obtener previamenta aprobacitn de Ja FIDUCIARIA y los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO para la
celebracion de cesiones sobre |os derschas dernvados de su vinculacién al FONDO

vil. Suscrinir os documentos conexns con |os FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO que éstos astablezcan
¥ que se encueniren refacionados con la adquisicion del ACTIVOYS) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTC. Queda
entendido que ni &l FIDEICOMIED o ALIAMZA reafzardn una verficackin o segemients de los Mrminos contemidos en dicha
documentasion, en slencidn & que o5 mismaes cormesganden a la relacidn de consumo exslente con los FIDEIGOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO.

vill Abstenerse de antregar recursas a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO coma consecuencia de a
prohibicidn & los FIDEICOMITENTES DESAROLLADORES DEL PROYECTO de recibir recursos de EL ADQUIRENTE ADHERENTE
exlablecda en el numeral 28 de [a daosula sequnds cel prazents CONTRATO.

7.3 Obligaciones de la FIDUCIARIA:

1.Recibr iog 2pories, v los velores de la cuods micsal, e cusd realizare de ecuerdo con bo sefialedo en el Anexo 1 de este CONTRATD
DE ADHESION. Se enfiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean enfregados real y efeclivamente y exista la plena
identificacion de |3 propiedad de los recursos correspondientss. Hasts tanto no se formalice en debida forma mi VINCULACION con
ALIANZA, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO se abstendrén de enfregarme fanetas de recaudn, par
o que en el evenio en que k& FIDUCLARIA defects que he depositado recurses de tercerns no vinculados serd ung cauvssd para
lerminar inmediatamente el CONTRATO DE AMEGISH.

2 Las demds previstas en el presente contrato y en &f CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIC.

1.4 Obligaciones de les FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO:

El presente contralo de adhesién fue aprobade por la Superniendencia Financiera de Colombia mediante oficio
Z02120808T-M0-000 del 10 de nowviembre de 2021 ¥ comesponde al confrato de fducia marcantil de administracion
mmobiliara también aprobade por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante &l mismao ofica
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L.El BENEFICIARID CONDICIONADO se obliga a destinar los recurses entregades conforme 2 o aqul indicaca, Lnica v
exglusivamente @ desamollo del PROYECTOC, durante toda i& vigencia del presanla contrate v conforme al FIDEICOMISO
INMOBILIARIC,

2 Las demas previstas en el presanie contrato y en los contratos del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

CLAUSULA OCTAVA. Estipulationes Verbales: Las paries manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbaies
relacionadas con ¢l presenta CONTRATO DE ADHESION, el cual constiluye un acuerdo completo, total acerca de su cbjeln,
reemplaza y deja sin afecto cusiquier ofro contrato verbal o egonito, celebrado entra las paries con anteriondad.

CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En razdn a fue el presente conirato conliene una obligackn expresa, clara y exigibée
a favor del CONTRATO y a cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE, &l mismo presta ménto elecutive en virtud de lo dispusto por
Arficulo 422 ded Codgo Ganeral del Praceso

CLAUSULA DECIMA. Autorizo a la FIDUGIARLA a realizar los fepanies y consullas a TransUnion 5.4, o a cualgquer obra entidad que
mangje o administre bases de datos con los mismos fines y demas consultas necesarias para ¢ conocimients del liente

. CLAUSULAS ETAPA CONSTRUCTIVA

CLAUSULA PRIMERA: VINCULACION: Teniende en cuenia que los Fideicomitentes acreditarss e L 7

de giro estableckdas en el contrato, adguiero la calidad de ADQUIRIENTE ATHERENF moF | caplsi0 & @ 1eee s ialublng, Lui
arregio a los lérmines y condiciones del confrato de fidusia del FICEICCMISO. Por o tanlo, o que al ADQUIRIENTE ADHERENTE
e ha da comesponder por tndo concepio en razdn de esa vinculacion, |e serd cublerts exclusivamente mediants ia transfarencia ded
daminio y la pesesitn al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato que l& hara en su oporfunidad ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO sabre el ACTIVO{S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrito en ¢ cuadro que consla en la
primera hoja de esle documendo y sus anexos; slempre y cuando sl ADQUIRIENTE ADHERENTE haya realizado los apories de las
sumas de dinero a los que se obliga en vidud de este CONTRATO DE ADHESION y o encuentre protocolizada y registrads ia
“Lerificacian Técnica de Ocupacién” conforme a lo previsto en los arficulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en los failo de
malricula inmobiliaria de fa ACTIVOS) INMOBILIARIO[S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO @ que hace referencia este
CONTRATO DE ADHESION Queda enendide que =5 (nica y exclusiva respensabilided de ks FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO adefantar lodas las pesliones necesarias para i oblencién de dicha Cerlificacion Técnica
de Ocupacion, su priorizacitn y registro. Se aclara expresaments que la nomenclatura asignada & mencionada ACTIVO(S)
INMOBILIARIC{S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO es provisional, la definiiva serd la que asigne el Departamento Administrativa
de Catastro Distrital o la avloridad competente

Por la vinculaciin gua en el presente CONTRATO DE ADHESION conste, ef ADQUIRIENTE ADHERENTE no adquirird al caracter
de lns FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, ni adquiritn) kos derechos, ni confraersin) las obbgaciones

.' que &l CONTRATO al cua se vinculz tenga establecidas para LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO.
conservando este Wimo tados los derechos y continuando & su cargo fodas las chiigaciones propias de los FIDEICOMITENTES
DESARRCLLADORES DEL PROYECTO.

Les rendimientos que genene ia inversion de los recursos entregadcs por los ADQUIRIENTES ADHERENTES incremantarsn ios del
FIDEICOMISO vy quedaran afactos al abjeto del mismo,

PARAGRAFO PRIMERO: Tal coma se acaba de indicar, & ADQUIRIENTE ADHERENTE | siempre y cuands se encuentre al dia en
los Aportes a los que se obiga en viriud de este CONTRATO DE ADHESION tendra(n) derecho a que sa lels) ransfiera al TITULD
JURIDICO dispuesio en este contralo fos derechos de dominio y fa posesidn de 12 (s) unidad (es) Inmobikaria (s} sefislads (5], cuya
descripoion detaffada, al igual que las especificaciones generales de construccion de ésias, como del PROYECTO, con sus zonas
COMUNES, Se haran constar en les Reglamento de Propiedad Horizontal que se conslifuys. Las carackeristicas generales de a (5]
mencionada () unidad (es) aparecen en los anexcs ¥ an ios docurmnentas denominades LISTADO DE ESPECIFICACIONES i 58
entiende parte inegrante de esle condraio, cuyo cumglimiento es de dnica v exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTC. El ADQUIRIENTE ADHERENTE ecepde desde la zuscripoidn dal presante documento que
las aspecificacionas Bonicas y disefio del PROYECTO v de i unidad sefalada, puede sufrir varaciones, no obstante ko cual, el
PROYECTO debe guardar relacidn con la propuesta inicial presentada por os FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL

El presente confrato de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiers de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y coresponde al contrato de fiducia mercantil de administracian
inmeobillaria también aprobado por la Superimendencia Financiera de Colombia mediante el misma oficio.
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PROYECTO. Las dmanziones de murss, cosels, venianas, aspacios v afuras peeden varar debddo a ajustes causados por
madidacidn de maleriales v vanaciones propias del process constructive. Las ilustraciones, pancaras, afiches, maquelas, valas o
presentadas enlos planos de ventas correspondienies a los apariamentos, v Z0Nas COMUNAS, 500 una reprezantacian artistca. Sa
puidan presentar varaciones de mercado en materiaies, acabedos, colores, formas, disefo de elemenios, dimensiones y bexluras, o
por solicitudes que efeclien entidades azisisles, leniando clang que (a8 vamacones no sgnificardn en ningon caso disminuckdn en [a
calidad de la obra o en los acabados del flos] inmueblals] objats de esle acuerdn. Enfa ransferancia da dominio al TITULO JURIDICO
dispuesio en este confrato de las unidades individuales que adquirirain) &l ADQUIRIENTE ADHERENTE se incluird el coeficanta da
copropiedad en los bienes comunes, 1odo ello bajo el enlenddo de que [as uncones de ALIANZ A zon otaimenie independienies al
desarcllo del PROYECTO y sus especificaciones, al cual as responsshilidad  Gnica y exclusiva del los FIDEIGOMITENTES
DESARROLLADDRES DEL PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: E| ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiests que congcs y acepta que & PROYECTO estara somalido al
régimen legal de Propieded Honzonial de confonmidad con fa Ley 675 de 2001 vy respecto del cual queda en un fodo sujeln, ¥ que se
obkga a dar cumplimients 3 todas ies cbligaciones esSpuladas en dicho reglamento, al igual que sus causehabientes & cualguer Hiluks

PARAGRAFO TERCERO. LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO garantizan al ADQUIRIENTE
ADHERENTE gue rio han ofrecdo ni comprometido con ninguna persona & ACTIVO(S) INMOBILIAREDZ) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO al que hace referencia ésls CONTRATO DE ADHESION ¥ deciara que 52 hard su enirega litre de registro por demanda
civil, uso y habitacion, arendameento por escritura piblica, patrmenio de famila no emibargable, maslizaciin oe la propledad raiz y
condiciones suspensivas o resohsiorias de dominio, y en general libre de imitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de
Fropieded Horizontal a que 58 enconlrard somelido & infugblz

PARAGRAFQ CUARTO: El ADQUIRIENTE ADHERENTE conoce y acepla que, en cuantd a hipolecas, los pradios en donde se
desarnollard el PROYECTO, podran ser gravados con una hipofeca de primer grado constiluida a favor da una entidad bancaria con
el fin de garantizar el respectiva crédito construcior gue requiera EL PROYECTO, asi como consiuir garaniias diversas, que apayen
mecanismaos de financiacain. En fodo caso LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO. sa abligan a salir al
saneamiento conforme @ @ Ley y 8 adelantsr todss las gesfiones necesariss con el fin de que dicha hipoleca en la prorata gue
cormasponde al ACTIVOUS) INMOBILIARIOS) RESULTANTE!S) DEL PROYECTOD descrita en este CONTRATO DE #DHEEmN. L2 il
leventada anfes o simuitaneamenta de |a fransferancia del derecho de dominio del mendonade ACTIVO[S) INMOBILIARICS)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: E ADQUIRIENTE ADHERENTE no intervendra dinecta, ni indirectaments, en el desarrolio de la canstruccion
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLDAORES DEL PROYECTO concurirdn & I defensa de ALIANZA,
y e tedo momenio 3 mantendrdn indemee, 5 fuere reciamada o demandeda por evenbos refacionados con le consbuccidn del
PROYECTO, &in parjuicic de que ALIANZA se reserve el derecho de repelir confra &l 5 fuere perseguide por razin de la
responsshilidad que a dste cormespanda en virlud de ko aqul estipulads

PARAGRAFQ SEPTIMO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos par mi enfregados sean puesios a disposicion de
los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADCRES DEL PROYECTC en virlud da a acradilacion del curnglimiento de las CONDICICNES
DE GIRO, yo seraé regigtrado coma ADQUIRIENTE ADHERENTE én |a fase constructiva del FIDEICOMISO a traves del cual los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES fSewwan a cabo el desarrolio del PROYECTO

CLAUSULA SEGUNDA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escrifisra pubica medianie 18 cual se iransfera al
derecho de dominio y la posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO DE ADHESION, del ACTIVO(S)
INMOBILIARIO{S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a la que se refiere este CONTRATO, |2 cual se fraspasara como cuerpo clerlo,
junta con &l coeficients de copropiedad gue fe comesponda de acuerda con &l regiamenta de Prapledad Horizontal, sera olorgada por
ALIAMZA como wocera del FIDEICOMISO, por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y par el
ADQUIRIENTE ADHERENTE & par sus cesionarins registrades en ALIANZA, (i) v los FIDEICOMITENTES DESARROLLDAORES
DEL PROYECTO, en la fecha y nolarla que informen los FIDEICOMITENTES DESARROLLADDRES DEL PROYECTO al
ADQUIRIENTE ADHERENTE, de acuerdo con ko pravisto en este CONTRATO DE ADHESION, siempre ¥ cuando of ADQUIRIENTE
ADHERENTE haya cumplido con todas |as obligacones a su cargo emanadas del presante CONTRATO DE ADHESION y da la
promesa da compraventa suscrita con oz FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y asi sea nformado a la
FIDUCIARLS, &3i como fas dervadas del confrato de encarge iducians de acabados y mejoras, s lo hubiere, szpecialments haber
El presente contrato de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombla medianie oficio
20271208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponde al contrato de fiducia mercantil de admimstracian
inmobikarna tambsén aprobade por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el misme oficio
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realizado la iolaidad de los aportes que de acuerdo con el plan de enfrega de apories debe enfregar & ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO y haber obbanido la sprobacitn de un crédito a lergo plazo para la financlacidn del saldo pandisnte, de asi requerise
én lo carrespondienie al plan de enirega de apories, que se haya terminado 12 obva por parte de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO y s encuenire registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal & que astard sormetido &l
PROYECTO y del cual se deriva el ACTIVOYS) INMOBILLARIO(S) RESULTANTE(S] DEL PROYECTD a que hace referencia este
Conlratn.

No cbstante, la firma de |a escrifurg plblica de fransferancia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contralo podrd
aplazarse o adedantarse por acuerdo prévio ¥ escrite de los FIDEICCMITENTES DESARROLLADCORES DEL PROYECTO y dal
ADQUIRIENTE ADHERENTE, sin penuicio de que confinden causandose infereses de mora para &l ADQUIRIENTE ADHERENTE
par la préercga que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO le concedan,

PARAGRAFO PRIMERO: 5i el dia fijado para la firna de la escritura pdblica ALLANZA no cuenta con los documentos que de eouendo
con la ley deben profocolzarse oon ella para efectos de probar el pago del impuesto predal y compiementaios, por causas imputables
a las enfidades pdblcas respectivas, el otorgamiento de i escrlura se Savara a cabo dentro de los cinog 5] dias habiles siguientes a la
fecha de fa obencion de esios documentos, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO dardn
aviso escriln, por comeo eleclonico, o por comeo cerfificado a la direccidn del ADQUIRIENTE ADHERENTE, sefialada en la primera
hi@ de este documento

PARAGRAFO SEGUNDO: Si e dia acordado para la firna oz |a escritura pilica de transferencia de deminie al TITULO JURIDICO
dispuesio en esie contrato fuere feriado o no esirviase abierta i Motarfa por cusiquier causa, |a firma se prormogard hasla el sigende
diz habi, & la mesma hora ¥ en ka mizma Notarla.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA plorgard I3 escrilura piblica de fransferencia al TITULO JURIDICO dispuesto &n este conlrato en
|3 fecha indicada, y LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO enfregarén & nmusble en |a fecha pactada,
sahvo evenlos de luerza mayor o céso forlo, ¥ casos tafes come demora en |a instalacidn de los senvicios pOblicos, escasez probada
te malarales de conslruccion, suEspension en los desembolsas por parle de las entidades que fnancian la construccion del PROYECTO
sin que medie culpa de ALIANZA o los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, huelga del personal de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTO, de sus contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguna de
esl0s hechos o simdanes que suspendan ts marcha normal de |os trabajes y coma consecuencia refarden o cumplimiento de lss
obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES CEL PROYECTO, ls sjecucion de las mismas sa prorogaran
por un liempa igual 2 aguel en que se suspendieron |os rabajos iolel ¢ parcialments como consecuencia del cazo farlufle o berza Mayar,
lemning que se contard 3 parfir de 1a fecha prevista para el cumplimiento opertuno. No cbstants, s e casa foriuilo o fa fuerza mayar fuerne
de: tal magnild que cbligars a reiniciar os frabajes, & plazo para e cumplimiento de |as obligaciones & camo de éstos se promogand por
&l lempo que sea necesario para tarmnar la obra en buenas condicones, de conformidad con & acuerdg frmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escrilura plbica de transferenciz 2l TITULO JURIDICO dispuesto en este contrat serd frmads fusra del
Cespacho Motarial por los Representantes leqales de ALIANZA FIDUICIARIA 5.4, de conformidad can lo esteblecido an los articulos 12
ded Decrelo 2,148 die 1,063,

PARAGRAFO QUINTO: 5i cumpidas las condicones mencicnadas an of presanta CONTRATD DE ADHESION ¢ ADQUIRIENTE
ADHERENTE sa negara{n) a firmar la escritura de ransferencia de dominia ai TITULD JURIDICO dispuesto en este contrato daniro
oe o8 cinca (5) dias habies siguientes a la fecha en que =& la(s) requiera pars tal Bin, es decir, comparecer & la firma de 13 citada
escritura, ol ADQUIRIENTE ADHERENTE se obiiga a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sancian, una sema equivalenie a dos
(2} safarios minimos kegales mensyales vigentes pagaderos mes vencda por cada mes de retardo. Igual sancion se causard y pagara
&n favor del FIDEICOMISO, en e evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE no sciicite(n] ante la Oficina de Registro de
Instrumentas Publices carrespondiente e regisino de i3 escrilura da ransferancia de dominio al TITULD JURIDICO dispuasio en esia
conlralo, dentro de los 15 dias habiles siguientes a |a fecha en la que ésta |e sea entregada, regisiro que debe acreditar envianda
copa al FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROCYECTO de [a boleta de enfrada a regisio, en fodo caso el
ADCQUIRIENTE ADHERENTE desde ya sufcriza a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO a realizar ke
Iramiles correspandientes para dichos fines ante @ Notaria, y Oficina de Registio comespondiantes, y para allo, los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO Informaran al ADCUIRIENTE ADHERENTE &l fotal de los gasios en
los Que incumrd con ocasion de dichos framites, para que enfregue v cancele dicha suma.

El presenie confraio de adhesidn fue aprobado por la Supernntendencia Financiera de Colombia mediants ofico
2021 208087-0710-000 del 10 de noviembre de 2021 y cormesponde al contralo de Rducia mercantil de adminisiracidn
inmobikaria tambidn aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el msmo oficio,
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En odo caso, sl llegado los tres meses en que & ADCUIRIENTE ADHERENTE debid comparecer a suzonbir la escrifra de

fransferencia, de scuerdo & 1 nobificacdn que en ie senfido ha sido enviada por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES

DEL PROYECTO, debera pagar & favor ded FIDEICOMISD una sancibn equivalente & cinco por clento (5%) del valor ded inmiisble.

B! incumplimiento de cualquiara de las anteriores dos (2) obiigaciones, permitird a ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejecutive.
para ho cual el ADCLUHRIENTE ADHERENTE desde ahora aulonze y eoepta gue la cenificacion gue en 1l sentide expida el contador
wa represenianie legal de ALIANZA, 5603 prueba plena del monio de la obligacion,

PARAGRAFD SEXTO: De manara previa al olorgameants de ka escntura pibbca de fransferencia del derecho de dominio soboe el
ACTIVONS) INMOBILIARKNS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTD a fawor del ADQUIRIENTE ADMEREMNTE, Los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO deberan prodocolizar en lodos los cazos, la “Cartificacién Técnica de
Coupacitn” da que frata al articuls & de s Ley 1796 de 13 da juio de 2016, siendo obigacion de los FIDEMCOMITENTES
DESARROLLADCRES DEL PROYECTOD adelaniar iodas |25 geshones necesarias con el fn de gue dicha Cerlificacdn Téonica de
Deupacion guede profocofzada conforme a |a citada ley

CLAUSULA TERCERA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y matenial ded inmueble se efectuara directamende por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO al ADQUIRIENTE ADHERENTE n la fecha indicada par aquel de
Bcuerdo con o previsto en este CONTRATO DE ADHESKON. En fodo case, la fecha de enlrega no podrd superar la fecha de duracion
miaxima prevista para el CONTRATO

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega matarial del nmueble 38 hard canstar en acta suscrita por e ADCLNRIENTE ADHERENTE y un
reprasaniante de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTOC. v en la mesme se indicaran aguelios delslles de
gimple acabads oue sean suscaplibles de ser momegidos, detalles éstos que No Seran cause pera no recbina, entendiéndoss que en la
fecha indicada el ADQUIRIENTE ADHERENTE ha rechide los inmuatéas y que o FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
PROYECTD se obliigen a comegir los detales de acabades relacionadas an la misma acla

PARAGRAFD SEGUNDO: 5i & ADQUIRIENTE ADHERENTE no comparece(n) a recibic el nmueble en la fecha paclada o
presentindose, se sbefiens {n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estruclurales dal edifico] este se lendr por
entregada. Mo obstanis el ADQUIRENTE ADHERENTE podra presentar obieciones relacionadas con déerencias susianciales a las
offecidas respecio de bbs ACTIVO(S) INMOBILIARICS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculd y acudir a la
Superiniengencia de industria y Comercio a fin de que |2s mismas sean drimidas. En este avento, (a llave def aparamento quedard &
disposician del ADQUIRIENTE ADHERENTE en fas oficnas de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADCRES DEL PROYECTO, Es
clan fambién que si como consecuendia da la negaliva del ADCUIRIENTE ADHERENTE & recibir los inmusbles, no s& pudieren
desambalsar en, las fechas previslas alguna de |as sumds de dnem desinadas a oz aportes por e valor del inmuseble, 58 causaran
infereses moratonios & i3 tasa mawima legal, desde |a fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFQ TERCERO: En ningin caso LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO ni ALIANZA serdn
responsabies da [as demoras en que pusdan ncumin les Empreses Disintaies en & instgfacon ¥ mentenimients de los senvicios pablicos
tales coma acueducto, alcantarilado, gas, y energia. Coma el inmueble serd enfregado cuando esté provisto de los servicios pablicos de
anangia, acueducio, gas y alcantarilado, en el evenio en que las Empresas Plblices encargades no kos hubieren insialado sin oulpa de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y por i3 mofiva no se pudiers efectusr la enrega en | época prevista, no
ga configurard incumplirmsnto por pane de esios OSmos.

PARAGRAFO CUARTO: La conexidn di la[s] lineafs] elefinicalz) v la instalacisn de lafs] mismafs], asi como suls] aparato|s] wsteinioofs)
corfan par cuenta exchusiva da ADGUIRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO QUINTO: El ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que ha sido claramente informade, que conoce y acepla EL
PROYECTO, por lo que consisnte & parfir de la suscripcdn del presenie documents, en lodos log achos necesanios para e dasarmollo dal
misma, inciuyendo y sin limitarse, [@ parmanencia de un campamenio de obra y &l acceso de todo al personal requarido para (& eecucitn
ded PROYECTC.

PARAGRAFQ SEXTO: E| ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que las sspecificaciones financisrss, onicas v demiés caracheristicas
del PROYECTO seran definides por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y son responsabildad de esle.

CLAUSULA CUARTA: GASTOS: Los gastos notarisles de ka escrilrs de fransferencia del dominio al TITULO JURIDICO dispuesio
én este confralo serdn por cuenis del ADQUIRIENTE ADHERENTE y los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL
El presente contrato de adhesion fue aprobado por |la Supenntendencia Fmanciera de Cofombia mediante oficio
202120B8087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y coresponde al contrato de fiducia mercanll de administracién
immabiliana tambs&n aprobado por la Superiniendencia Financiera de Colombia medianie &l mesmo oficeo,
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FROYECTO por paries iguales. Las gastos ded impuesto de registro y los derachos de registro seén por cuenta dal ADQUIRIENTE
ADHERENTE exclusivamante. Estos deberdn entregarse antes del oborgamienta de la escrifura plblica de transferencia de la unidad
a 'os FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, de acuerdo con la pre-liguidacion que éste haga, para que ks
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO paguen a fa Notaria y 2 e Oficing de Registro ales sumas, y pusdan
reglizar |a gesfion oe regisire de la escnira, El remanenie, si ko hubsere, e sard devuelio sl ADQUIRIENTE ADHERENTE el faltante,
i ewistiers, serd cubverto por ol ADQUIRIENTE ADHERENTE dentro de los cinco dias habiles siguientes a la nolificacion remitida por
ios FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO. Todos kos gastos de constitucdn y cancetacidn de hipolecas sobre
& ACTIVOYS) INMOBILIARICHS) RESULTANTE(S) DEL PROYECTD respecio de fa cual se vincula el ADQUIRIENTE ADHERENTE
{derechos notanales, impuasio de regisiro, derechos de registro, alc ), que sean olorgadas por &l ADGUIRIENTE ADHERENTE serdn
por cuenta de Bste. Se axcephia de lo agui previsio los gastos de cancelaciin de |a hipoteca en mayor exiensidn que garantiza al
respeciivo crédifo congtructor, os cuales seran cublerios por el FIDEICOMISO,

CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO ze
obdigan a enlregar a Pez y Salvo el inmuebla por conceplo de gravmenes, tasas, derechos inuidados o reaustados, lazas de sapicios
plidicos, cuotas de adminisiracion de la copropiedad, hasta & fecha en que se firme la escritura de transferencia de daminio al TITULO
JURIDICO dispuesto en este conirato. fgualmente, a parfir desde la mencienads fecha serd de cargo del ADQUIRIENTE
ADHERENTE cuaiquier suma que se cobre en relacion con impuestos, lasas o confribuciones de cusiquier orden, auien desde ¥a
euforiza 8 ALIANZA a desconar de los recursas que edminstre sl valor cormespandients

PARAGRAFO: Las parfes declaran que en caso de Narse por parte del Gabiemo Macknal un nusve irbulo gue Qrave esta negocEcion
antes de perfecconarss este acuerdo por medio de escritura piblics de ransferencia de dominio &l TITULO JURIDICO dispussio en
esle conlrato, su valor, en la proponctn que comesponda a ls unidad frente al PROYECTO, deberd sar asumido integramanie par &f
ADQUIRIENTE ADHERENTE, quien deberd cancalario antes de |a fecha de frma de i referida escritura

CLAUSULA SEXTA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO hasdn
antrega del nmueble cbjeto de este CONTRATO DE ADHESION , a paz y salvo por todo concepto de los servicies piblicos hasicos
e que esta dotado, ¥ por la administracin del msmo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de
cargo exclusive &el ADQUIRIENTE ADHERENTE | &l igual que toda reparacion por dafios o deleriors que no absdezcan a vicios del
SUnlo 0 de |a construccion, por 108 cuales respondardn los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO de
confarmidad con ks ley. E! ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga(n) también a cancelar a partr de |a facha de enlrega |g cuota de
admanistracion. iniciaiments de acuesdo can el prasupuesin provisional calculado per los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
DEL PROYECTO o por el Administrader Provisignal y luego de conformidad con lo acordade por 1 Asamiblea de Coprogietarics.

CLAUSULA SEPTIMA REMUNERACION: ALIANZA cobrara por log recurses inversdas en 2portes de los Fondos de Inversign
Cofectiva administrados por ALIANZA la comisidn establecida en el reglamento del mismo, & cual el ADQUIRIENTE ADHERENTE
declara conocar y aceplar,

ALIANZA lendra dzrecho & la retrbucion indicada desde el mismo momenta de 12 causacian de ks rendimientng. no chsianie fque,
&l presente contratn fermine antes de que se haya producido la liquidacin correspondiente y podrd deducira de las candades que
deba entregar. Le suma antes prevista no inciuye ios cosios y gastos nacesarics para cumple 1as instrucciones ¥ propdsitos del
présente contrato, esios y en los que incurra ALIANZA con ocasién de la defensa judicial o adminisrativa de este acuerdo, El
ADQUIRIENTE ADHERENTE .0 de los bienes que lo conforman frente a tercercs, aln después de su terminacion seran pagados a
ALIANZA con |a scla demosiracion sumaria de eflos, dentro de los quince (15] dias sigwentes a la fecha en gue sean presentados
para su pago. Transcurmido esle ¥rming sa causardn inersses de mora a fa 1asa mas alta aulorizada por la Supenntendencis
Financiera para este concepio,

CLAUSULA OCTAVA: La fecha de firma de fa escritura y la fecha de enirega del inmueble serdn nofifcedas por Ios
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, mediants comunicacion escrila por comen electronico, una vez =8
acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas en ef contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutive del FIDEICOMISQ y en
el presante contrato DE ADHESION.

CLAUSULA NOVENA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA Para las efapas uno ¥ dos del PROYECTD, el iermmino dizpuestc para
&l penoda operativo, seran nasid el 31 de diclembre ge 2026,

El presenta contratc de adhesién fue aprobado por la Superintendencla Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponde al contrato de fidueia mercantil de administracion
inmobiliaria tamblén aprobado por la Superiniendencia Financiers de Colombia mediante e mismo oficio

1 3%



t: (601) 644 7700

]
Alianza i

Fiduciaria Bogotd D.C, Colombia

CLAUSULA DECIMA : El BENEFICIARIO CONDICIONADO dirsctameanta mejnas) puede desistir del negocie en los lermines cal
acuerdo por desistimeento 5@ () s& presenie mora en |a enfrega de mis(nuastros) apartes por TREINTA (30} dias calendana conforma
los plazos dispuestos en los Anexo 1 o (i) 30 digs calendario de antelacion a la fecha de escriturar [a unidad inmobiliana indicada en
\a parte Inicial del presents CONTRATO DE ADHESION, nao acreditelmos) ¢ no cuentelcaniemos) con &f crédibo que fnanciaré la
adquisicion def inmueble, Para aplcar estos desistimiantos anke ALIANZA sera suficiente (nicamente una comunicacion dirgida par
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO en ese senfido. Por su parle, &l ADQUIRENTE ADHERENTE =a
reserva el derecho de salicitarle ‘@ FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, el desislimienlo dal negocie en
cuglnuier momenio, [0 anlencr, sujeto a ba previsio en &l acuerdo por desisfimiento,

CLAUSULADECIMA PRIMERA. DERECHOS DE LA VINCULACION
Manifiesto que los siguientes son mis derechos de kg vinculacdn

1.4 ser registrado como acreedor beneficiario del encargo fiduciario en viud de los apores realizados por mi, en calidad de
ADDUIRIENTE ADHERENTE en vigencia del FIDEICOMIZ.

2.4 gue me sea ransfanda 8l derscho de dominio del ACTIVO(S) INMOBILIARIO[S) RESULTANTE(S] DEL PROYECTO a gue haos
referencia este conlrato, por parte de Alianza Fiduciana SA. como vocera del FIDEICOMISO, una vaz los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTQ hayan terminado &l desarrolio del PROYECTO denfra de los plaros astablecidos para e
alaclo, y sismpre que, me encuenire & dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dspuesto en esie CONTRATO GE
ADHESICM, s& haya protocofizado y registrado |a Cerfificacidn de Ocupacién en los brminos de ta Ley 1755 de 13 de julio de 2016,
&n lo gue correspande al mencionada ACTIVOYS) INMOBILIARIO(S] RESULTANTE(S) DEL PROYECTCL

Y ERDC POR DESISTIMIENTO v . il s JU
LA PRESENTE CLASULA ATIENDE A LA RELAGION DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE. ALIANZA
FIDUCIARIA 5.A. EN 5U CALIDAD DE SOCIEDAD FIDUCIARIA ¥ EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD
ADMINISTRADORA ¥ VOCERA DEL FIDEICOMISO NO HA PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACION ¥
NEGOCIAGION. EL PRESENTE ACUERDO POR DESISTIMIENTG NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS
APROBADOS POR L& SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA MEDIANTE OFICHD NUMERD
2021208087-010-000 DEL 10 DE NOVIEMBRE DE 2021.

[
'I 1.Con ocasion de @8 causaies de desisfimiento conternpladas en |a clausula DECIMA del clausulado de la Etapa
Constructiva, ellfos] ADCUIRENTE(S) ADHERENTE(Z) aulonzaln) a que se lefs) descuenie una suma igual 2 gunce
millones de pesos (515,000,000} como consectencia del desisimients def iodal del vaior que heyan aportada, en caso
da que lo aporfado sea una suma nferior @ quince millones de pesos (15.000.000) elilos) ADCHHRENTE(S)
ADHERENTE(S) avlorzain) a que 5& le(s} deduzra &l noventa por ciendo (90%) de los recursos aportadas.

2 En caso de existr cualquier saldo restante a favor después de aplicar los descusnios indicados en &l numeral anterioe
eomo consacuancia del desisiimiendo, y en ganeral, si hay saldos a favor delfles) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S)
por conceptos de resustes gue deberdn ser en fodo ceso informados por escrilo por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES. fa FIDUCIARILA girara tales sumas de dinero dentro de los cnco (5) dias hdbiles sguienies a
la facha an ia que elflos) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) informe(n) & la FIDUCIARILA la cuenta bancarna & la cual
deberan ser fransferidas dches sumas

Transcuridos dos (2) meses desde | fecha en que ellos) ADQUIRENTE(S] ADHERENTE(S) haya(mos) infarmado
mifnuesra) woluntad de desistimiento, o haya [moshhayain) sido enieradofsinofificados de i apkcacon ded
dessstimiento por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES en los términos de la cldusula DECIMA def
clatsulado de Is Elspa Constructiva ded presante CONTRATE, o de fa axsienca de saldes & mifnuesing) favor por
concepdo de reajustes, =n que ALIAMZA haya sido informeda de la cuenta bancana, la FIDUCIARIA se enfenderd
insfrukda por este documenio para que abva una inversion @ mijnuestro) nombre dellos) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTE(S] en &l Fondo Abierin Afianza, a | cual serén trasladados los recursos correspondientes al saldo
existente a mifnuestro) favor dealilos) ADQUIRENTE!S) ADHERENTE(S).

El presents contrats de adhessdn fue aprobado por la Superiniendencia Financiers de Colombla mediante oficio
2021 208087-010-000 del 10 de nowiembre de 2021 y comesponde &l confralo de fiducsa mercantil de administracion
immobiliana tambkén aprobado por la Supenniendencia Fimanciera de Colombaa mediante & mismo oficio.
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Fiduciaria

Avenida 15 MNo, B2-53

Bogota 0VC. Calomibia

Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PRD‘FECT ﬂ mﬁw

ACUERDO POR DESISTIMIENTO, ademds da las

acuerden an los documentss conexos que dstos establercan, con ocasian de ausales de desistimientos

contemplados, autorizofauterizamos) 4 gue S8 o i indi 5 en la
la ACUERDQ POR DESISTIMIENTO.

P g Ia unidad

En en sehal de aceplaciin de fog Ermings v condiciones suscibo el presente documento cuya fecha 08 SUSCTpCon COMBEpondera 3
. aqualla estableckia en fa certificacion de firma digilal olorgada por el agenie cerlificadar,

| ENCARGANTE Identificacian

| TAG_TERCERD NOMERE TAG_TERCERC_NUMERO_IDENTIFICACIO
N

|' = LA FIDUCLARIA

| Documentn Frmado Digitaimente

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO

Documento Firmado Digitalmente
. VALCR ¥ FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valer total de la vinculacidn: TAG_VALOR _INMUEELE_EM_MUMER
o

Descuanto: TAG_DESCUENTO_EN_NUMERO

Sebrecosto: TAG_SOBRECOSTO

Walor de la unidad (es} a las cuales se vincula; TAG_VALCR_INMUEBLE_EN_NUMEZR
W

Aportes en diners TaG_CUOTA_INKGIAL

Total de |a Financlacidn: Total de la Financiacién: Con el fin de acreditar | TAG_TOTAL_FINANCIACION

el cumplimiento de esta obligacién, debera allegarse por parte del

El presente condrato de adhesion fue aprobado por |a Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
21208087 -010-000 del 10 de noviembre de 2021 y cormesponde al contrato de fiducka mercantl de administracion
inmabiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colomiia mediante & mismo oficic.




=) t: (601) &44 7700
AI I u nzu Avenida 15 Mo, 82-949

F]d uciana Bogota B.C., Colombia

ADQUIRIENTE ADHERENTE carta de aprobacion de crédito yio
financiacion yio manifestacion de que no se requiere financiacian
acompanada del respectivo soporie del aporte, documentacion que
deberd remitirse dentro del término que de maners expresa le informe
los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES DEL PROYECTO al
ADCUIRIENTE ADHERENTE.

PLAMN DE ENTREGA DE LOS APORTES EM DINERO

| Cuota Valor Fecha |dd'mmiaa)

|
TAG_PLAN_DE_PAGO _NUMERO_CU | TAG_PLAN_DE_PAGO NUMERO VAL | TAG PLAN_DE_PAGO_NUMERO_FEC
OTA R HA

En atencidn a gue la unidad inmobiliara es de cardcter VIP, el VALOR DE L& UNIDAD INMOBILIARIA serd
el equivalente a noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (80 SMMLY) del afic en gue la unidad
inmobiliaria sea transferda a tituke de compravenia.

El prasenie confrato de: adhesién fue aprobado por k& Superintendencia Financiera de Colombis mediante oficio
2021 208067-010-000 def 10 de noviembre de 2021 y cormesponde al coniraio de fiducia mescantil de admindsiracion
inmotiliana tambign aprobado por la Superintendenca Finanoera de Colombia mediante el mismo oficio




L t: (601} 644 7700
Allunzu Avenida 15 KMo, 82-949

Fiduciaria
Bogota DL, Colombia

ANEXO 1- A LA PARTE | DE ESTE CONTRATO DE VINCULACION

Les waler de les  aportess pactados con ko BENEFICIARIO  CONDICIKONADD serd 1@ sumg  de
TAG_VALOR_INMUEBLE EN NUMERD (TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de acuerdo con los siguienie
crontgrama de-apories que me-obigo a cumpir expresaments, asi:

— _

Cuota | Valor Fecha (ddmmiag)

e

TAG_PLAN_DE_PAGD _NUMERO_CU | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERDO_VAL | TAG PLAN DE_PAGO_NUMERC_FEC
ara | oR HA

- = -

Total de 13 cuota imcisk TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacion; TAG_CREDNTO_HIPOTECARID

En atencidn a que |a unidad inmobiliaria es de caracter VIP, el VALOR DE LA UNIDAD INMOBILIARIA serd
el equivalente a noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLY) del afic en que |a unidad
inmobiligria sea transferida a titulo de compraventa

El presenfe confrats de adhesitn fue aprobade por la Superinfendencia Financiera de Colombia mediante oficko
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y comesponde al conrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliarsa tambidn aprobado por la Seperinfendencia Financiera de Colombia medeante & misma oficia,
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SOLLITANTE Avanida Colombia Management Compary SAS ) o
I, IJF_D!;@EE_E_ELFWEGN B
NONBRE DEL PROYVECTTD LATITUD 0 o -
DIRECCKN l.‘-mmﬁﬂﬂ! HrA'H'EﬁLLEBHHM 51
APERTAMENTDE i 1“ . 'E.lﬁ.i.E ﬂ 2 = . L|ZII'E5 = a =
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANO

- RESOLUCION No RES | | »

1-5,21-0542DE (1§ MAY 26

=1

Radicacion: 11001-5-20-0807

Poria cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado ‘LATITUD 807, ubicadaenfa
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmabiliaria
No 050C-1900038 y No O050C-1900037 y CHIP AAADZSITEBR y AAAOZSATEAF,
localidad de Engativa, se otorga licencia de urbanizacidn, se establecen (as normas
urbanisticas y arguitectonicas y se fijan las ebligaciones a cargo del vrbanizador
responsable y simuftaneamente se expide ficencia de construceion en las modalidadeas
de obva nueva y demaolicidn total,

Pagina 1 de 37

EL CURADOR URBANO 5 DE BOGOTA, D.C.
ING. MARIAND PINILLA POVEDA

En uso de sus facultades legaies, en especial las gue confiere las Leyes 388 de 1997, 810 de
2003, o Decreto Macional 1077 de 2015 y con sus modificacionss v,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicackin N.® 11001-5-20-0807 del dia 29 de sepbembre de 2020, por medio
de su representante legal, 1a sockedad denominada CUADRANTO S.A.S., en calidad de
fideicomitente dentro del fideicomiso denominado “FIDEICOMISO LOTE CALLE 807 al cual
se encuentran Incorporades los predios con nomenciatura urbana KR 110 79 21 (actual) y
AC BO 110 A 51 {actual), y con follos de matricula inmobiliaria No 050C-1900038 y No 050C-
1900037, solicitd ante este Despacho, la aprobacion del Proyecto Urbanistico denominado
ATITUD 80~ formulando una solicitud de Licencia de urbanismo ¥ Licencia: de
construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicidn Tatal por medio de la
Radicacidn: 11001-5-20-0807 del 29 de septiembre del afio 2020.

2. Que de conformidad con i@ zonificacion del Plan de Ordenamienta Territorial (POT], el
pradic antes indicade se kocaliza en la Unidad de Planeamiente Zonal (UPZ 73), Garces
Navas, en el Sector Normativo 1, Area de Actividad Residencial, Zona Residencial
con zonas Delimitadas de Comercio y Servicios, Tratamiento Desarrollo.

3. Que de acwerdo con el plano n.® 2 que forma parte del Decreto 190 de 2003, articulo 181,
dencminado AMENAZA POR REMOCION, = predio en referencia MO se encuentra en
zona de amenaza por REMOCION EN MASA BAJA, parz El Proyecto Urbanistico
denominado " LATITUD B0~.

4, Que de acuerdo con el plano n.? 4 que forma parte ded Decreto 190 de 2004, articulo 141,
gl cual cuenta con actualizaclén adoptada por medio de la Resolucion n,° 0858 del 26 de
fulio de 2013, modificada par la Resolucidn n.® 1972 del 24 noviembre 2017, expedida por
la Secretaria Distrital de Planeacion, denominado AMENAZA POR INUNDACION, =i
predio en referencia no se encuentra en mona de amenaza por INUNDACION, por o que
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA -
CURADOR URBANO
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Radicacion: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominade "LATITUD 80°, ubicadoenla
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificadias con fos folios de matricula inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAOQZS4TEBR y AAAD2S4TEAF,
localidad de Engativa, se oforga licencia de urbanizacion, se establecen [as normas
urbanisticas y arquitectonicas y se ffjan las obligaciones a cargo del vrbanizador
responsable y simultineamente se expide licencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y demolician total,

Papina 2 de 37

de acuerda con o establecido en el articulo 141 del mencionado Decreto, no se requlere .'
cancepto del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico (TDIGER), para la
aprobacidn del proyecto urbanistico denominado 'LATITUD 80 7

§. Que de acuerdo a Decreto Distrital 523 de 2010 & predio se encuentra en zona de
respuesta sismica Lacusire 500,

6 Oue el predic objeto de solictud cuenta con Plano Topografico n.® 2019876022-
005649061008, incorporado por la Unidad Administrativa Especial de Catastra Distrital,
mediante oficios N.® Z0Z0EEZ3L6Z y manbene por s mismo ¥y junto con kos predios
cofindantes un Area neta inferlor 8 10 hectidreas netas, por ko cual no requiere farmubar
Plar Pardal ante |3 Secretana Distrital de Planeacion

7. Gue el plang del Proyecto Urbanistico denominade "LATITUD 80 % cumple con las lineas
de demarcacion indicadas en el glanc topografico mencionado.

8. Que de acuerdo con lo establecido en ef articulo 4 del Decreto Nacional 075 de 2013, los
predios que regulados por el tratamiento de desarrollo que se encuentren ubicados en
suelg urbano o de expansidn urbana en zonas o areas de aclividad cuyos wsos sean
distintos a los industrigles, dotacionales o institucionales v gue se urbanicen aplicando la
figura del plan parcial o directamente mediante la aprabacion de la correspondiente licencia
de urbanizacidn, deberan destinar para el desarrolio de programas de Vivienda de Interés .
Social Prigritario (V.1.P.) coma minimo el 20% del area util del proyecto.

9. Que los intevesados presentan el proyecto y s& atogen a los beneficios sefialados en el
Decreto Distrital 553 de 2018 “Por medio def cual se regiamenta ef anticuip 105 def Acuerdo
Distrital 645 ge 2016 “Por &f cual se adonta & Flan de Desarollp Econdmicn, Social
Ambienial y de Obras Publicas para Bogotd D.C. 2018 - 2020 "Bogots Mejor Para Todos ™
¥ 528 adoptan airas dEposiciones”,

10. Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiene el lteral ), numeral 1
de! articulo 2 de |a Besolucion 462 de 2017, expedida por ef Ministerio de Vivienda, Cludad
y Temitorio, los Interesados presentaron copia ce los aficios:

o EAAB: 3231001-5-2020-144859 de 03 de jullo de 2020,
» CODENSA: 40524985 de 23 de jullo de 2018,

« CODENSA: 57252171 de 20 de octubre de 2019,

+  WANTL NED5-8969-2019 de 01 de noviembre de 2019,
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ING. MARIANC PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

RESOLUCION N.® RES n]=5,.2!'-054F DE Q4 MAY 20¢

Radicaclon: 11001-5-20-0807

Porfa cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado LATITUD 807, ubicadoenla
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, Identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No O50C-1900038 y No O50C-1800037 y CHIP AAADZSHTEBR y AAADZ54TEAF,
localidad de Engativa, se olorga licencia de urbaniracion, se establecen las normas
urbanisticas y arguitectonicas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsabie y simuftaneamente se expide ficencia de construccion en las modalidades
&de obra nueva y demolicion total,

Paging d de 37

18, Que el predio cuenta con Resolucian Mo 03-2-0122 del 29 (05/2003 y plano CUZE183/4-01
predia "Estacion de Serviclo Buses Verdes” la cual nunca se ejecutn ni cumplid con las
obligacaones.

18, Que-en aplicacion de o dispuesto en el arbcube 181 del Decreto Ley 19 de 2012 vy como
guiera que, a la fecha, no aparece inscripcidn de participacion en plusvaiia en el folio de
matricuta inmobiliaria ded predio antes indicado, no es exigible el pago de la participacian
en plusvalia para la expedicion de |a licendia solicitada

20, Que en consideracion a b antes expuesto vy realizadas las verificaciones del caso, se
conciuyd que el Proyecto Urbanistico denorminado "LATITUD 80, cumple con [as normas
urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrcllo por el Plan de
Ordenambento Territorial, contenido en los Decrelps Distritales 190 y 327 de 2004,
correspondientes al desarrolio por urbanizacion, para el predio denominado “LATITUD 80"

por lo.tanko, s aceptado por este Despacho,

21. Que este proyecto se estudit bajo I3 vigencia de |as Normas Colombiznas de Disefio y
Construccicn Sismo Resistente NSR-10.

En virtud de lo anterior, el Corador Lrbana N.2 5 de’Bogota, D.C,, Ing. MARIANG PIMILLA POVEDA,

RESUELVE

CAPITULO 1. DEL PROYECTO Y LAS LICENCIAS
DE LA LIECENCIA DE URBANIZACION

ARTICULO 1: Aprobar el Proyecte denmominado URBANIZACION “LATITUD 80", para los
inmuehle dentificados con los folios de matricula inmobiliaria No 050C-1900038 v 4o
O50C-1900037, con CHIP AAADZSSTEBR y AARDZSATEAF, localizados en Iz KR 110
79 21 {actual) y AC 30 110 A 51 (actual), ublcado en la localidad de Engativa, Bogota,
D.C., de acuerdo con ko establedido en el Plano gue para thdos 105 efectos se adopia
mediante ia presente Resolucion en el articulo siguiente.

bs

Edifigic Poria 100 Av Calle 100 Mo, 21-45 (Try. 22 Mo, 88-82726) Local: D) Oficire 202 7 PEX: 5554777
ImiEcuradurias.com  www cufadunal cen  Sopeta O.C. - Cokamies




§ ¥

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CURNEE LAKANA 8 RESOLUCION N.°RES | 701 -5. 2 -0F PDE [§ MAY 207

Radicacion: 11001-5-20-0807

Por fa cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado LATITUD 80°, ubicado enla
KR 11079 21 yAC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricwla inmobiliaria
No O050C-1900038 y Ne 050C-1900037 y CHIP AAAD2ZS4TEBR y AAADZS4TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
respansable y simultineamente se expide licencia de construccion en fas modalidades
de obra nueva y demolicion total.

Pigina 3 de 37

«  WANTI: CD-00459-2020 de 28 de diclembre de 2020,
+ ETE: GRD-EOTI 1600-12020

11. Que de conformidad can el Mapa n.® 28 Indices de Desarrollg, que forma parte del Decreto
Distrital 190 de 2004, |os predios se encuentran &n onss con Rango 1, en las qgue 58
permite un Indice Maximo de Construccidn de 2.75 y resultante por estar ubicado en un
area sobre ejes de la malla vial anerial principal.

12. Que segun &l planc topografico en el predio existen zonas de reserva vial, las cuales fueron
contatbilizadas en el proyecto como parte del rea neta urbanizable, de conformidad con lo
dispuests en el literal a del articulo 23 de| Decreto Distrital 327 de 2004, dejdndolas libres
para su futura adquisicion por parte de las entidades distritales competentas,

13, ue dando cumpiiméento a lo establecido en el articule 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el Proyecto Urbanistico en referencia, este despacho informa &l inicic
del presante tramite 2 los vecinos colindantes del predic objeto de solicitud, in que hasta
&l momento se haya presentado objecion alguna.

14. Que dando cumplimiento a o establecido en el paragrafe 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 oel
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceras sobre |3 Iniciacion dal tramite
administrativo con referencia N.9 11001-5-20-0807, correspondiente a la aprobacion del
Proyecto Urbanistico denominado “LATITUD 80, los interesados instalaron una valla en
el predio en un lugar visible desde la via publica y allegaron constancia fotografica de Ia
fijacton de la misma,

Que en respuesta 3 la sobicitud presentada por este despacho para la asignacion de la
numeraciin que distinguird ¢ plano gue contiene el Proyects Urbanistico dencminado
"LATITUD 80", objeto de aprobacidn mediante |2 presente Resolucion, la Secretaria
Distrital de Planeacion ke asignd a dicho péano & nimerno nimero CUSE183/4-02

16. Que la presente solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico denominado” LATITUD
80", ha sido tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, asi como
el Decreto Distrital 327 de 2004 y e Decreto Macional 1077 de 2015 con 5us modificaciongs.

17. Que & Proyecto Urbanistico denominade “LATITUD 80", no reguiere Licencia Amblental.
Lo @nterior sin perjuicio que el urbanizador respansable obtenga los demas permisos o
autorizaciones ambeentales que se reguieran segun lo establezcan las normas vigentes ¥ se
someta a los registros comespondientes ante la autoridad ambiental competents sequn lo
establecide en e Decrete Nacional 1076 de 2015 v sus modificaciones.

15
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Radicacion: 11001-5-20-0807

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado LATITUD 807, ubicadoenla
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con fos folfos de matricula inmobifiaria
No O050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAOZS4TEBR y AAAOZS4TEAF,
localidad de Engativd. se otorga licenda de vrbanizacion, se establecen las normas
urbanisticas y arguitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo del vrbanizador
responsable y simultineamente se expide licencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y demolicion fotal.

Pagina 5 de 37

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
"LATITUD BO", distinguido con el numero CUSELIB3/3-02, en un original, el cual
reposara en este Despacho y un segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria
Distritad’ de Planeacion, para gue en ejerchcio de sus funciones efectus s
incorporacidn correspondients en la cartografia oficial de esa entidad, en la planchas
N.2 EE7 v EBB, a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, cuyos
segundos originakes reposan en el archivo de dicha entidad.

PARAGRAFO. Solicitar 2 |a Secretaria Distrital de Planeacidn incarporar en al plang
N9 CUSE183/4-02

ARTICULO 3: LICENCIAS QUE SE CONCEDEN

Conceder a la sociedad denominada CUADRANTO 5.A.S5., en calidad oe
fideicomitente dentro del fidelcomiso denominade "FIDEICOMISO LOTE CALLE 80"
al cual se encuentra incorparadas las predios ubicades en fa KR 110 79 21 (actual) ¥
AC BO 110 A 51 (actual), ¥ con los folios de matricula inmobiliaria No 0S0C-1900038
¥ No 0S0C-1900037 con CHIP AAAQZS4TEBR y AAADZSATEAF, la aprobacion del
proyecto urbanistico v Hcencia de construccidn en las modalidades de obra nueva,
demelicidn total, para la urbanizacidn denominada "LATITUD BO® La presente
licencia de wrbanizacion y construccidn se expide de acuerdo con los planos que
contienen el Proyecto Urbanistico y anquitectdnico y la dotumentacion que forma
parte integral de la solicited, radicacos anbe este despacho bajo la referencia M.
11001-5-20-0807 del dia 29 de septiembre de 2020,

ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION

El tErmina de [a vigencia de ia ficencia de urbanizacidn y licencia de construccién en
las modalidades de obra nueva, demaolician total gue se otarga mediants la presente
Resalucidn serd de treinta y seis [36) meses a partir de su gjecutoria, prorogables
por un periodo adicional de doce [12) meses de conformidad con fo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2,.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, madificado por & articulo
8 del Decreto Nacional 2218 de 2015, modificado por ef articulo 5 del Decreto
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO
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Radicacion: 11001-5-20-0807

Por la cual se aprieba el proyecto urbanistico denominade "LATITUD 80", ubicadoen/a
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con fos folios de matricula inmobiliaria
No O050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAD254TEBR y AAAD2S4TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen f3s normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultaneamente se expide licencia de construccion én las modalidades
de obra nueva y demolicion total,

Pagina b de 37

Macional 1197 de 2016, modificado por el articule 1 del Decreto Maclonal 1203 de
2017. La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendarin anterior al vencimienta de la respectiva licencla, slempre gue &l
urhanizador y constructor responsable certifique ia iniciacion de ks cbra.

ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION TITULAR DE
LA LICENCIA

Estahlecer como ttular de |a Bcencla de urbanizacion y licencia de construccidn en
las modalidades de obra nueva, demolicion total del proyects urbanistico
denominado "LATITUD B0 a |z sociedad denominada CUADRANTO 5.A.5., en
calidad de fidescomitente dentro dal fdeicomiso denominada *FIDEICOMESD LOTE
CALLE BO™ al cual se encuentra incorporados los predios con romenclatura urbana
KR 110 79 21 (actual) y AC BO 110 A 51 (actual).

« URBAMIZADOR ¥ COMSTRUCTOR RESPOMNSAELE DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

Luis Rafsal Ramos Cories
Matricula profesional N.© 25700-23843 CND
Cadula de cudadania M.2 19.268.640,

« INGEMIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL

Harokl Eduardo Sanmiguel Ahumada
Matricula Profesional No, 2520241802 CHND
Cédula de ciudadania MN.© 91.105.217

« INGENIERO DISENADOR DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
Luis Rafael Ramos Cortes

Matricula Profesional No. 25700-23849 CND
Ceduls de cludadania N.7 19.268.640.
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANO

CLRACAEL URBANA & RESOLUCION N.® RES 001 -5.21-054¢8 PE D MAY 20
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Radicacion: 11001-5-20-0807

Parla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado 'LATITUD 807, ubicadoen la
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con fos folios de matricuia inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAOZS54TEBR y AAADZSITEAF,
focalidad de Engativa. se otorga licencia de urbanizacion, se establecen fas normas
urbanisticas y arguitectonicas y se ffjan las obligaciones & cargo del urbanizador
respansabie y simuftaneamente se expide ficencia de construccion en fas modalidades
de obra nueva y demolicion total,
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« INGENIERO CIVIL GEOTECNISTA

= ALFONS0D URIBE SARDINA
Matricula Profesional N.2 25202-20483CND
Cédula de cudadania N.° 79,154,597

« REVISOR INDEPENDIENTE DE DISENOS ESTRUCTURALES

o Jesds Manuel Palma Vanegas,
= Matricula Profesional N2 25202-37224 CHD
Cédula de cludadania N.9 19.256.831

ARTICULOD &: La ejecucion de las obras de urbanismo comespondientes al Proyecto Urbanistico
denominado “LATITUD 80" deberd hacerse dentro del plaza estipulado en el
articuln 4 de |la presente Resclucion v salo podran ejecutarse previo cumplimiento de
los sigulenbes requisitos:

s Dbtepcion de las especificaciones técnicas para |a elaboracion de s provectos de
redes de servicios publicos, vias y otros elementos del espacio publica expedidas par
las enfidades competentes.

« Presentacion ante las empresas de servicios publicos gue les commespondan, de los
proyectos de redes de sefvicios publicos y obras de urbanismeo y obtencidn de su
aprobacian con los respectivos presupuestos.

s BSolicitud de aprobacion del diseno de las wias a construir de conformidad con
establecido por [a Subdireccion Técnica del Instituto de Desarralio Urbana -[DU-,

» Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador deberd solicitar a las diferentes
empresas de servicios plblicos y al Insbitute de Desarmollo Urbana -IDU-, el
nombramiento de fos Interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designada por &
Institubo de Desarrolio Urbano -10U-, debe verificar que anbes de la imclacion de las
obras el urbanizador las replantes por coordenadas,

| Ao
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO
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Radicacion: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueha & proyecto urbanistico denominado LATITUD 807, ubicadoenfa
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAD2S4TEBR y AAADZS4TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacidn, se establecen las normas
urbanisticas y arguitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
respansable y simultineamente se expide licencia de construccion en fas modalidades
de obra nueva y demofician total.
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ARTICULO 7: Para la comecta aplicacién de las disposiciones que se establecen en 1a presente
Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

+ Hombre de la Urbanizacon "LATITUD 80"

» Direcrclones KR 110 79 21 (aciual)

ACBD 110 A 51 (actual)

» Folios de Matricula Inmobikaria Q50C-1500038

050C-1900037

»  Chip del predio AARDISATEBR

ABADISATEAF

« Area Bruta 10.046,10 M2
« Area Neta Urbanizable 9.911,82 M2 =)

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Tesreno que cobija: El Ares Neta Urbanizable del Proyecto Urbanistico denominado
“LATITUD 8O",

3. DE LOS CERTIFICADOS DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

EAAB: 3231001-5-2020-144859 de 03 deé julio de 2020.
- CODENSA: 40524985 de 23 de jullo de 2015,

= CODEMNSA: 57252171 de 30 de octubre de 2019,
VANTI: NEDS-8969-2019 de 01 de noviembre de 2019.
WANTI: CD-0045%-2020 de 28 de diciembre de 2020.
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO
CURADLEAXREAMA 8 RESOLUCIONN.°RES 4 1n1 -5 71 -054" DE D& MAY 20

Radicacion: 11001-5-20-0807

Por/a cual se aprueba el proyecto urbanistico deneminado LA TITUD 807, ubicado en s
KR 11079 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmeobiliaria
No O050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAADZSITEBR y AAAD2S54TEAF,
focalidad de Engativa, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
wrbanisticas y arquitectonicas y se fjjan las obligaciones a cargo deil urbanizador
responsable y simultdneamente se expide licencia de construccion en fas modalidades
de ofva nueva y demalicion total,
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ETE: GRD-EQI 1600-12020

Ademas de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citadas,
se debe cumplir con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2981 de 2013, reglamentario de la
Ley 142 de 1994, en todos los aspectos relacionados con la prestacidn de los servicios
publicos, en particular con el servicio domiciliario de aseo, Resclucion 18039 de 2004 v sus
modificaciones, con respects al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), W
Resolucion 5405 de 2018 en cuanto al Reglamento Témico Para Redes Internas De
Telecomunicaciones (RITEL).

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL:

£l estrato provisional que se asigna es Tres (3), Una vez se adelante la construccion de los
proyectos arquitectdnicos, se aplicara por parte de 2 Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital la metodologia de estratificacién urbana de Bogotd, D.C. y 5e le asignara
el estrato definitivo,

ARTICULO 8: Para la comecta aplicacion de las disposiciones que s& establecen en esta Resalucion,
se lendra en cuenta la informacion contenida en el plane nomero CUSE183/4-02
gue para todos los efectos se adoptan mediante el presente Acto Administrative en
el articulo 2. El Proyecto Urbanistico "LATITUD 807, el cual cuenta con el sigulente
cuadro de dreas de cesiones v rea (itil;

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.
Areas de cesidn para parques y equipamientos comunales publicos Exigidas 2.066,45 M2

« Area cesion para pargue 1.405,19 M2
« Area cesion para equipamientos 661,26 M2
« Cesion adiclonal para aumenta de edificabilidad 468,47 M2
« Areas de cesion vias locales (Cl 79 Tipo V7) 656.61 M2
s Control ambiental 1.646,02 M2

A
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Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado LATITUD 80" ublicadoenla
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricuia inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAD254TEBR y AAAO2SSTEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
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Ei detalle de estas dreas estd contenido en el plano numerg CUSE1B3/4-02, que se adopia
mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 9: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS
El Proyects Urbanistico denominado "LATITUD 80° se regird por las normas

generales y especificas contenidas en los Decretos Distritales 180 de 2004, 327 de
2004 y 553 de 2018 y aguellas que los complementen, ast;

I ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

1. ZONIFICACION URBANISTICA:

Pz Niomers 73 "Garces Navas”
Tratamiento: Desarmalio
Rango: 1 .
Area de Actividad: Residencial
Zona: Residencial con zonas Delimitadas de Comercio y
Servicios

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

= Sequn plano n.® 3 de Amenaza par Inundacién, gue hace parte integrante del Decreto
Distrital 190 de 2004, l predio NO se encuentra en Zong de amenaza por inundacion,

» Segin el plano n.® 4 del Deceto Distrital 190 de 2004, el terreno en el cual se
adelantara el Desarmllo Urbanistico denominado "LATITUD BO®, no s encuentra
BN resgo por remocian masa.
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Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominade "LATITUD 80" ubicadoen la
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificades con los folios de matricula inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAO254TEBR y AAAD254TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacidn, se establecen las normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultaneamente se expide Neencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y demaolicidn total,
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II.  SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
1. Localizacion de las zonas de cesion para parques y equipamientos

El proyecto Urbanistico previo una (1) zona de cesion obligatoria para parques con un drea de
1.405,19 M2, zona de cesion de equipamiento 661,26m2 y érea de cesidn adicional para
aumento de edificabilidad 468.47m2 fas cuales se identffican en & correspondiente plano
urbanistico.

Las areas de cesion generadas por el proceso de urbanizecion del Proyecto Urbanistico
denominado "LATITUD BO", se encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas v acotadas,
sigulando las normas contenidas en la presente Resolucidn sagin el plano numero CUSE183/4-
02 ¥ una vez ejecutado el provedto, construida, dotada v entregada al Distrito Capital, por el
urbanizador responsable, farmara parte del Sistema de Espacio Pblico construide de la ciudad,

2, Normas para el Parque Recreativo de Cesidn al Distrito Capital

La responsabilidad del disefio, comstruccion y dotacion serd del titular de la licencia y del
urbanizador responsable. En cumplimiento de fo anterior, el disefio del drea correspondiente a
los parques recreativos del Proyecto Urbanistico dempominada “LATITUD B80°, deberd ser
coordinado de acuerda con los lineamientos y especificaciones que determine el Departamentn
de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacion y Deporte (IDRD), para dar
cumplimiento. a lo establecido en e arbculo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 v debera
gjecutarse de conformidad con las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenarmiento citada,
articulos 258, 259 v 260, en los cuales se determing entre otras:

2.1. indice de Ocupacién: El 100% del 4rea total de las zonas verdes recreativas previstas
g2 podra ubilizar para ka recreacion pasiva adecisada coma area verde g area dura arbarizada.
Mo obstante, lo anteror, en el proyecto especifico de las zonas verdes se podra plantear la
combinacion de actividades con los siguientes indices de ocupacion: 70% para areas verdes
o plamletas arborizadas, en las cuales se inciuye la 2ona para juegos de nifios ¥ hasta el 305
ded érea de las ronas verdes se podra destingr a recréacion active o tona deportiva al aire
libre,
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2.2. Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificacion, ni de instalaciones deportivas
cubiertas, ni la construccion de servicios complementarios al interior de las zonas verdes.

2.3. Cerramientos: Mo se permiten cerramigntos o Conbroles en e5005 parques,

2.4. Andenes perimetrales; Deberdn ser arborizados y tendrdn comae minima 3.50 metros
gde ancho, o si el ancho previsto es superigr 2 esta dimension por efecto del tipo de via
clrcundante, se mantendra agued establecide en la seccian vial respectiva.

2.5. Especializacién de areas: Las areas definidas para el desarrolio de actividades
ligadas a la recreacidn activa deberdn separarse convenientements de las areas destinadas
& la recreacian pasiva, e igualmente de las zonas de juegos de nifios, de forma tal que no se
presente conflicto entre estos wsos.

3, Normas aplicables a las cesiones piblicas destinadas a equipamliento comunal

Las dreas de cesidn poblica destinadas a [2 construccion del eguipamients comunal pabfica, se
regularan por las siguientes normas:

3.1, Uspos: Los usos que se plankteen dentro de las zonas de cesion poblica destinada a
equipamiento comunal piblico, dependeran de las dreas de dicha cesidn y de los Planes i.
Maestros.

3.2. Indices de Ocupacion y construcclén: Las edificaciones que se adelanten en las
areas destinadas para eguipamiento comunal publico deberan cumplir con los sigulentes
indices:

[rddice de ooupaclan: 0.45
Indice de construceian: 0.60

3.3. Normas de volumatria: La construccidn de las edificaciones debera dar cumplimiento
2 Io establecido por &l Decreto Distrilal 327 de 2004 v las demds normas complementarias
eri materia de alturas, antejardings, alslamlentos, sotanos, semisstanos, rampas, escaleras y
voladizos v demds estindares arguitectdnicos. Scbre 2reas de cesion para pargues vy
equipamientos no se permiten voladizos,
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Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado LATITUD 807, ubicado enla
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 0S0C-1900037 y CHIP AAAGZS4TEBR y AAA J254TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacidn, se establecen las novmas
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urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultaneamente se expide licencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y demolicion total,
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En cuants a condiciones de habitabilidad, debera darse cumplimignta a lo establecido por il
articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004.

III. SISTEMA VIAL

Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico denominado “LATITUD
80", distinguido con el plano CUSELB3/4-02 y, que se aprusba y adopta mediante |a presante
Resolucian, de conformidad con o establecido en el Oficio 2020EE23162, expedida por | Lnidad
Administrativa Especial de Catasiro Distrital,

IV. NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo 3l planteamienta urbanistico propuesto y 2 proyecio arquitectdnico presentado
denominado "LATITUD B0~ distinguide con el plano CUSE1B3/4-02, que e adopta con &
presente resolucian, se determinan las siguientes narmas generales y aspecificas, de confarmidad
can lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004,

1i. Usos
« Vivienda Multifamiliar:

Se permite como uso (nico o planteado con los usos permitidos @ zona Residencial
con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios.

« Comercio aonal

Localizacion; Sobre vias de la malla wvial local vehicular con secodn igual o supenar 4
13 mis.

Funcignamiento: En edificaciones dsenadas construidas para el uso, 5in sUperar
2000 m2 de construccion, en manzanas comerciales de hasta 2000 m2 de construccion
del desarrollo urbanistico o proyecto.

2. INDICES DE OCUPACION ¥ DE CONSTRUCCION:

De acuerdo con lo establecido en el articule 26 del Decreta 327 de 2004, jos indices aplicables

1273
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Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado "LATITUD 80% ubicado en la
KR II0 72 21 yAC BD 110 A 51, identificados con los folfos de matricula inmobiliaria
No O50C-IR00038 yp No 050C-1800037 y CHIP AAACZSITEBR y AAAOZSHTEAF
focalidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacidn, se establecen las normas
urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
respansablie y simultdneamente se expide ficencia de construccidn en las modalidades
de obra nieva y demolicidn Folal.
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son los mencionades a cantinuacion:

Item Area Neta Urbanizable | Indice M2
|
Indice maximo de ocupacidn
(1.0} sobre Area Neta 9.911,82 M2 0,28 £775.30 M2
Lrbanizabile

| [ndice basica de Construccidn

[it.r_: sabre Area Neta Urbanzatle SRR M S e

==

El proyecto se acoge & lo establecido en el articulo 5 del Decrelo 553 de 2018, en ef cual
s indica las dreas que se exoneran para el calculo del indice de Construceion propuesto.

3. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO
(VIP).

El provecio se acoge a o sefialado & la opcidn 1 del articulo 5 del decreto 553 de 2018 &n
cuanto a los beneficios para la construccidn de vivienda VIS v VIP, el cual sefiala;

"Articwlo 5°.- Régimen de incentves para promover 8 construccidn de VIP en
SCTUECIONEs 08 Lrbamzacion oé précios sometidos sl fratarmanio urhanistion de desarrolio.
Opcidn 1.- 5 an 3 primera 0 Unics efaps de elecucidn ol propecto urbanitico obyeto de
i cliligacion murime de suein G urbanizade para Vivienda de Interes Social Prioritario
(¥TE) 52 expide Koenoa de consirucoian y oonsirvye & oen por oenta [100%) o8 fos
mebros cvadrados (M2 aprobados en este producto inmobilana dands aplicacidn 8.8
eciicabivad oforgads, fooos los Metros cuadrados (M2) construidos an Veenod oe
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Parfacual se aprueba af proyecto urbanistico denominado LATITUD 8§07, ubicado enfa
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
Ne 050C-1900038 y No O050C-1900037 y CHIP AAAOQZ54TEBR y AAAOQ254TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
urbanisticas y arguitectonicas y se fffan las obligaciones a carge del urbanizader
responsable y simultaneamente se expide licencia de construccion en las modalidades
de obva nueva y demolicidn total,

Pagina 15 de 37

Interés Socal Pripritario (VIP) no se compulardn dentro del indice construccion oef
provecto general de urbanizacidn

Pardgrafo 2. En los proyectos que cumplan con la oblgacidn mnima de suvelo utd
urbanizado para Vivienda de Interds Social Priortari (VIP) o con alguna de ias apoones
estatiacirias en aste articulo y ademas planteen suelo para Vivenda de Interds Social (VIS)
5o descontars del indice de constricoion del dmbito general del proyecio wbanistico genera!
el porcantale que comespands & fos melros cuadradas construidos de Vivienda de [nteres
Social Priceitario (VIP) y &f trainta por cento (30%) def indice de construccion destinads
para i3 construccidn oe vivienda de Interds Social (VI5)

4. AREA MINIMA DE VIVIENDA
El area minima de vivienda serd la que resulte de multsplicar el nomers de alcobas de la
vivienda por 15 m2,

5. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
5.1. ALTURA PERMITIDA;

Para las edificaciones que se desarrollen en el area Gtil que conforma el desarrolle
urbanistico, la altura serd de 46.24m segin oficio No Radicado 2018089406 emitido por la
Agrondutica Civil v la correcta aplicacidn de los indices de ocupacidn y construction y de las
dimensiones de los alslamientos contemplados en la presente Resclucion.

Manejo de alturas

. Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

" La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3.80 metros. Los pisos gue superen esta altura se contabilizaran como
des (2) piscs o mds, uno por cada tres (3,00) metros o fraccion supericr a 1,30
metros.

® Cualquier espacic habitable destinado para usos ce vivienda y/o comencia se
contabiliza coma piso.

B |
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Radicacien: 11001-5-20-0807

Poria cualse aprueba el proyecto urbanistico denominado LATITUD 80°, ubicadoen la
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No D50C-1900038 y No O50C-1900037 y CHIP AAAOZSSTEBR y AAAOISH4TEAF,
focalidad de Engativa, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen I35 normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fjjan las obligaciones a cargo def urbanizador
responsalie y simulténeamente se expide licencia de construccidn en las modalidades
de obra nueva y demolicion total.
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" El piso que se desting a estacionamientos cubiertos, dreas de maninbra y circulacidn
de vehicules con un minimo de un 60% de su area con esta destinacdn, Asi Ccoma
a instalaciones mecanicas, puntos fjos v a equipamiento comunal privado, s&
considerara coma no habitable,

5.2. SOTANOS, RAMPAS Y ESCALERAS
Se permiten sctanos y semisotano en las sigulentes condiciones:
Manejo de sotanaos:

5 Los sofanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre & pivel de terrena,
contados entre €l borde superior de ta placa y el nivel de terrenc.
. Para sotancs bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecta

de la linea de demarcacion del predio.

Usos permitidos en sotanos:
Seran los relacionados con estecionamientos, accesos, cuartos de maguinas, basuras,
depdsitos ¥ demas servicios téenicos de la edificacidn.

Manejo de rampas y escaleras:

® En provectos con antejarding Mo se permiben en el drea del antejardin exigido.,

® Las rampas que se prevean 2n cumplimiento de ies normas naconales sobre acoeso
a personas con limitaciones fisicas no guedan comprendidas por lo dispuesto en
este literal,

5.3. AISLAMIENTOS
Entre edificaciones v confra predios vecines se defllnen con basze en & altura v uso
propuestos, de acuerdo con |3 siguiente tabla:

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR LURBAMO

| wkiidiiio usur-uErmﬁ MINIMOS
usos DE ENTRE CONTRA PREDICS |
PISOS | EDIFICACIONES | VECINGS
e — —_— | _|(EN METROS) (EN METROS)
h - [Ge3 | sw [ 3w |
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Poria cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado TATITUD 807 ubicadoenia
KR 1107821 yAC B0 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAOZSITEBR y AAAO254TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbaniracion, se establecen [as normas
M;ymmyummsmammrmm
responsable y simuitineamente se explde jicencia de construccidn en las modalidades
de obra nueva y demolician total.
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aas | 200 | 4,00

| Wivsenda multifamiliar VIS o VIF, Ga?t &,00 5,00
comercic zonal '_éﬂi'-'; Ya die la altura 1/3.dela a!tL.rr:l_

| 18 o mas total total

Para la aplicacion de |2 tabla anterior, S8 bendran en cuenta las siguientes reglas:

. Para efectos del cilculo de la dimension del aislamiento, cuando ka attura de cada
piso sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres {3) metros de altura por cada
pisa,

. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento ‘sera el promedio de las
exipencias de ada una.

. Los alslamientos contra pradios vecings se aplicardn & partir del nivel de Lerreno o

a partir de! nivel superior del semisttano, cuanda este & plantes, a excepcion de
los casos en gue presenten culatas en las adificaciones vecinas colindantes. En
#stos casos podran plantearse adosamientos die  construcciones.

. Los atslamientos contra vecinos se aplicardn a partir ded nivel de terrena o 3 partir
del nivel superior del semisdtano, cuando este 52 plantes.
. Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predics veCings supencres

a 400 metros, e permite 2 superposicion de elementos tales como balcones,
chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras U olros plemienkas volumetnoos, con
avances maximes de 0,50 metros siempre y cuanda estos no SUperen el 25% del
planc de la fachada comrespondiente.

5.4. VOLADIZOS

Se permiten voladizos (nicamente cuanda éstos se proyecten sobre los antejardines de las
wvias vehiculares del proyects, con dimensidn maxima de ochenta centimetros (=.B0 mis.)

VST
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Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominade "LATITUD 807 ubicadoenla
KR II0 7821 y ACED 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No O050C-1900038 y No O050C-1200037 y CHIP AAAG254TEBR y AAAO254TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacidon, se establecen las normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simuftdneamente se expide licencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y demolicidn total.
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score vias mayores a 10 y hasta 15 metros. v de un metra (1 Mty sobire vias mayores 8 15
y hasia 22 metnos

Scbre dreas de cesidn para parques y equipamientos no s& permiten valadizos,
55. PATIOS

Tocos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e [luminarse naturalmente o
por medio de patios; cuando esta ventilackin no sea posible en baflos v cocinas, debera
plantearse ductos y cumplicse con lo establecido en los titulos B y D del Codiga de la
construccion de Bogotd, D.C. Acuerdo Distrital 20 de 1995 o las normas qu= los sustibuyan,
madifiquen o complementen,

El lado méning de los patios requeridos para lluminacidn y ventilacién serd equivalente a un
tercia (1/3) de fa altura total de ia edificacidn, en ningén caso Inferior a 3.00 metros, Deben
plantearse desde el nivel de terrena.

3.6. ANTEJARDINES Y RETROCESOS
5.6.1. ANTEJARDIMNES

€ exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con i alturs
propuesta, con las siquientes dimensiones minimas, en metros:

usas 'NUMERO  ANTEJARDIN
5 DEPISOS MINIMO {m)
1
Delas 3,00 |
[ Ded4as 4,00 j
Vivienda multifemniliar VIS ¢ |
VIP, comercio de escala xonal Deba? 5,00
Desal7 7.00 —II
e DE_}E o mas { 10,00 J

¥
-

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO
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Radicacién: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueba ef proyecto urbanistico denominado 'LATITUD 807, ubicado enia
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folies de matricula inmobiliaria
Neo 050C-1900038 y Ne 050C-1900037 y CHIP AAAO254TEBR y AAAO254TEAF,
localidad de Engativa, se otorga licencla de urbanizacidn, se establecen las normas
urbanisticas y arguitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultineamente se expide licencia de construecion en las modalidades
de obra nueva y demolicion total,
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Los antejardines se rigen por lo establecido en e articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 {Compilacion del POT) el articulp 29 del Decreto Distrital 327 de 2004, y las siguientes

condiciones:

. Mo se permite &l sstacionamiente de vehicules en el antejardin.

" Los antejardines no se podran cubrir nl construir,

. Cuando el provecto contemple edificaciones con varias aituras, ios antejardines se

contahillzardn sobre cada una de ellas, excepto en proyecios que prevean
plataforma continua, en cuyo caso &l antejardin se determinard en funcian de la
altura de la plataforma, no obstante, las edificaciones que emerjan de |a plataforma
deberdn retrocederse en una dimensidn equivalente al antejardin para cada una de
ellas.

. El antejardin deberd ser empradizado y arborizado, exceptuando 25 zonas para
ingreso peatonal y vehicular,

5.6.2. RETROCESOS

Cuando s plantesn senderos de acceso a las éreas privadas desde los coslados que
colinden con zonas de cesion publica destinadas parques o areas de control ambiental,
Estos deberdn tener, como minimo, tres (3,00} metres de anche.

Cuando estos senderos na ofrezcan posibiidad de access, kos mismas podran tener dos
(2,00} metros de ancho.

5.7. CERRAMIENTOS
Los carrarientos de caracter definitivo se regulan por lag siguientes disposiciones:

a. Sin perjuicio de lo que se establezca en los planes maestras, planes parciales y planes
de implantacion, no se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso
comercial y de sarvicios.

Edificic Porta 100 A Calle 100 Mo, 21-48 (Try, 22 o, G-8206) Locall 01 Dficing 20 | PBXC SR54TTT
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Radicacién: 11001-5-20-0807

Porfa cual se a, el proyecta urbanistico denominade LATITUD 807, ubicadoenla
Kﬂjiﬂﬂilmuﬂl 51, identificados con los folios de matricula fnmabifiaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAO254TEBR y AAAD254TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacidn, se establecen las normas
urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultdneamente se expide licencia de construccion en fas modalidades
de obra nueva y demolicion total,

Pagina 20 de 37

b, Cuando se propongan cérramientos entre predios privadas, podran utifizarse materiales
solidos v no deberdn sobrepasar (2 altura méaxima permitida como nivel de empate.

Otros Cerramisntos:

2. Enarea de aislamientos laterales o posteriores ubicados en @l primer piso como mung
macizo con altura maxima de 2,50 metros sobre el nivel natural del terrena o de ka piaca
superior del semisctand.,

b. En area de aislamiento en pisos superiores conbra sislamientos laterales, posteriores ¥
patios: 1,20 metros de altura con 90% de transparencia sobre un elemento de proteccion
o antepecho de hasta 0,80 metros de altura, & partir de & placa del nivel en el que se
ubica.

¢, En areas contra antefardines de predios colindantes ubicados en el primer piso: las
mismas condiciones pravistas pars los cerramientos de antejardines,

5.7.1. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los carramientos de cardcter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, serdn en materales livianos no definitivos, tendrdn una altura .
maxima de 2.50 metros y s permiten en los siguientes casos:

a8 Fara cerrar predios sin urbanizar,
b, Para cerrar dreas de reserva y/o afectacion vial

£; Con la Beencia de urbanizachin concedida mediante & presente Resclugidn, e
entienden autorizados los cerramientos temparales.

6. ESTACIONAMIENTOS

Sequn el mapa Mo, 29 denominads "Zonas Mormativas por Demanda de Estaclonamibenio” del
Plan de Ordenamiento Territcrial, al Proyecto Urbanistica General dencminade "LATITUD
80", le correspande la zona C, la cual requiere segln los usos, la siguiente cuota:

* Vivienda multifamiliar (VIP-VIS):
Privados: Una (1) estaconamiento por cada ocho (B) unidades de vivienda.

Edificio Pora 100 &v Calle 100 Mo, 21-45 [Tre, 22 Mo, B8-32025) Local: 01 Obgine 202 / PEX: 5664777
nicgijcuradurins,com  www cursdigiai com  Bogot DG - Colombia
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KR1107921 yAC B0 1104 51, identificados con los folios de matricula inmobillaria
No O050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAO254TEBR y AAAO254TEAF,
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Visitantes: Un (1) estacionamiento por cada ciez y ocho [18) unidades de vivienda.

« Comercio zonal

Privados: Un (1) estacionamients por cada doscientas cincuenta (250) metros

ruadradas construidos en el uso.

Visitantes: Un (1) estacionamsento por cada treinta vy cinco (35) metros cuadrados

construidos en &l uso,
Ei Area se contabiliza después de descontar los primeros 60M2 del uso.

7. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

El equipamienta comunal privado esta conformado por &reas de propiedad privada al servicio

de los copropietanos.

Todo proyecto de vivienda de cince (3) 0 mas unidades, de comercio, servicios, industrial o
dotacional con mas de B0 M2, que comparta 2reas COmUNES, deberd prever las siguientes

ireas con desting 3 equipamiento comunal privado.

7.1. Para el uso de vivienda de interés social

Para ias primeras 150 viviendas por hectarea neta urbanizable; 6 M2 por cada unidad de

Yivienda,

Para e nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hectaraa de

area neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.

7.2. Para usos diferentes de vivienda

Se exige &n Una proparcion minima de 10 M2 por cada 120 M2 de construccion.

Ademds de las dreas especificamente determinadas como eguipamiento comunal privaca,
sern contabilizacas como tales los caminos y porticos exteriores, Ios antejardings, las zonas

verdes, las plazoletas y las dreas de esta adyacentes o contiguas a las zonas de clroulacidn.
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Porlacual se aprueba el proyecto urbanistice denominade "LATITUD 807 ubicadoen fa
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con fos folios de matricula inmobiliaria
No O050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAOZS4TEBR y AAAD254TEAF,
tacalidad de Engativa, se otorga licencia de urbanizracion, se establecen [as normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultdaneamente se explide licencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y demolicion total,
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No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes a
circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimients, subestaciones, cuartos de
basura y simiares. Tampeco fo serdn los corredores v demas zonas de drculacicn cubierta
necesarias para acceder a las unidades privadas,

Un maximo de 5% del area uhil del proyecto no sé contahbilizars dentro del indice de
ocupacian, cuando este se utilice para eguipamientas comunales privades, desarraliados
coma maximao en dos (2} plscs,

Destinacion y localizacion del equipamiento comunal privado

DESTINACION | PORCENTAJE MINIMO
1, Zonas verdes recreativas ; W
| & Servicios comunales 15% ..
3. Estocionamientos  adicionales  para | £l porcentaje restante se padrd destinar
visitantes e incremento de los porcentajes B estos sne,
sefialades anterigrmente. |

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras dreas comunes y Cankar con
acceso directo desde estas. Del drea de equipamiento comunal destinade a zonas verdes
recreativas, el 50%, coma minime, debe localizarse a nivel de tereng o grimer pisg,

8. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:

Ue conformidad con lo establecido en el articule 31 del Decreto Distrital 327 de 2004, sa
permite |a construccion de casetas de ventas y edificaciones modelo en |as &reas de cesidn
publica para parque correspondiente a la etapa de construccidn, las cusles deben sef
retradas una vez finalizadas las obras de urbanisma para ser entregadas al Distrito Capital,

Edifican Porta 100 Av Calle 100 No, 21-45 (Trw, E2 Mo, SE-82706) Local: 09 Cficina 202 # PBX: S55477T
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KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificadas con los folios de matricula inmobifiaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAD254TEBR y AAAO2S4TEAF,
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urbanisticas y arquitectonicas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simuitineamente se expide licencia de construccion en fas modalidades
de obra nueva y demolicidn total.
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libres de construcciones, sabvo las concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas
argas.

9. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los proyectos de urbanizacion, de construccidn y de intervencion y oCupacidn del Espaco
Biblica. deben contemplar en su disefio, kas normas vigentes que garanticen, la movilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida de conformidad con las nosmas
establecidas en la Ley 361 de 1997 con sus decretos reglamentanaos, los Decrates Nacionakes
1660 de 2003 v 1077 de 2015 y aquellas disposiciones que los complementen o modifguen,

Los espacios plblicas, contemplades en el Proyecto Urbanistico adoptada con ia prasente
resolucion se sujetaran en lo pertinente, a las disposiciones pravistas en la cartilla de andenes
(Decreto Distrital 308 de 2018).

10, NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO DISENO ¥ CONSTRUCCION DE
ANDENES

De acuerco a lo establecido en jos Decreto Distrital 308 de 2018, Jos andenes ¥ E5pacics
publicos de circulacion peatonal objeto del procesa de urbanizacién, se sujetaran a las
siguientes reglas:

« Deberin ser construidos segln la "CARTILLA DEL ANDENES'

« Deben ser continuos en nivel y en eflos se delimitara claramente |2 zona para transito
peatonal, sin escalones ni obstaculos que jo dificulten, contemplando soluciones para
el transite de discapacitades, de conformidad con |as normas Vigentes,

« [Deben ser de materfales firmes, estables, antideslizantes (aun en condiciones de
humedad de & superficie) resistentes a |a abrasion.

«  No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro, del conjunto de maobiliaric urbano.

1y
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Porfa cual se aprueba ef proyecte urbanistico denominado LATITUD 807, ubicadoenla
KR 11079 21 p AC 80 110 A 51, identificados con fos folfos de matriciia inmobiliaria
No O050C-I900038 p No O050C-1800037 y CHIP AAAD254TEBR y AAAOZS4TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen fas normas
wrbanisticas y arguitectdnicas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable p simultanesmente se expice cencia de construcoion en las modalidades
de obra nueva y demolicion tolal,
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Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de
contadores de agua y otros elementes similares de proyeccidn, no podran scbresalir
mas de 6 mm y no deberan quedar en desnivel negativo,

Los accesos vehiculares al predio en ningun caso implicaran cambio en el nivel del
andén o espacia plblica de circulacidn peatonal, Unicamente en las 2anas de accesa
vehicular se construlrd una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros de forma
paralela al andén,

11. OTRAS NORMAS

El disefio y construccidn de la(s) edificacion{es) son de entera responsabilidad del
constructar, par ba fanto, los proyectos arquitectdnicos que se disefian al interior del Proyecta
Urbanstico denominade URBANIZACION “LATITUD 80", deben dar cumplimiento
ademas a las siguientes normas:

Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimients a las normas Urbanisticas y
arquitectdnicas, de orden distrital v nacionales vigentes que las regulen. Decreto
Nacional 1077 de 2015 y la Ley 351 de 1997 y aguelias que los complementen o
modifiquen.

Sismo resistencia: Ley 400 de 1957 y Decretos 526 de 2010, 052 de 2011 y 340
de 2012

Microzenificacidn sismica: Decreto 523 de 2040,

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema  de
aimacenamiento de basuras, con superficies lisas de faci limpieza, dotado de un
sistena de ventilacidn, suministro de agua, drenaje y prevencidn contra incendios,
de acuerdo con 1a normativa vigente sobre el tema de nivel distrital v nacional, y las
caracteristicas que determine |a entidad encargada de la administracidn de! aseo de
‘a cludad, segun lo dispuesto en el Decreto 2081 de 2013,

Cédigo de la construccidn, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En o gue no le sea
confrario @ las normas vigentes,

Edfio Poda 100 Ay Calle 100 Mo, 21-45 (Tre, 33 Mo, S8-82026) Local: 071 Oficing 2057 | PEX: 5554777
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idad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen ias normas
urbanisticas y arquitectonicas y se fifan fas obligaciones a cargo del urbanizador
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» Servicio, seguridad, confort y prevencién de incendios: El diseno y
canctruccion de las instalaciones Interiores {servicios contra Incencio, segurdad ¥
canfort, asl como lo de los otros servicios pibiicos de Acueducto Y Alcantariliado,
Energla, teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, por tanta,

deberd garantizar en su predio la eficiente prestacion interna de estos servicias.

. Manejo y disposiciones de escombros y desechos de construccién: Articulo
85 de Acusrdo 079 de 2003 (Cédigo de Policia Del Distrito Capital), Ley 1801 ge 2016
(Cidign Nacional de Policia) v 12 Resolucidn 472 de 2017 y demdas normas referidas

2 deberss y comportamientos para convivencia ciudadana.

. Licencias de excavacién para intervenir con obras de infraestructura de
servicios Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota,

D.C. Resolucidn 10U 113583 de 2014 del 1DU.

. Escrituracién y entrega de areas de cesion al Distrito: Decreto Distrital 545

de 2016.

+ Promocién y comercializacién del proyecto: 5S¢ deberd tener en cuenta lo
ectablecido en ef Decreto Distrital 100 de 2004, por e cual se compilan i actualizan
disposiciones retacionadas con gaptacion de recursos para el desarrollo de planes de
vivienda, v se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentas y
condiciones para el anuncio y comercializacién de proyeco inmobiliarios a traves de

entidades fidudarias.

. Redes de instalaciones eléctricas y redes internas de telecomunicaciones:
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE}, v Resclucion 5405 de 2018
en cuanto al Reglamento Técnico Para Redes Intemas De Telecomunicaciones

(RITEL}.

1org
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localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacidn, se establecen [as normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultaneamente se expide licencia de construccidn en las modalidades
de obra nueva y demalicidn total,
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12. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para 2 correcta aplicacion de 1as normas establecidas en la presente resofucién y para regular
les mspectos no contemplados en la presente Resolucion, se deben tener en cuenta las
sigulentes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.: Decreto Distrital 190 de 2004 y
afquellos que o modifiquen o complementas.

Estacionamientos y condiciones de disefio; Decreto Distrital 1108 de 2000.
Normas aplicables al espacio pdblico: Decretos Distrtales 150 de 2004, 603 de 2007 v
308 de 2018,
Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decretos Distritales 190 de 2004 v 545
de 2016.
2) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la aulcrdad competents,
b) Disefar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa igenis
sabre accesibilldad para personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacian
En caso de emengencia.
€] Gestionar ante la entidad correspondiente la viabilidad de la recoleccion y dispasicidn
firal de residucs salidas.
di Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que as
obras generen,

e} Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento
Colombiane de Construeccion Sisma Resistente NSR-10 {norma que sirve de base para
el estudio del proyecto y expedicion de la respectiva licencia).

EBJL'H'I 2| literal A;1,3,6,5 DE M3R-10 & urbanizador o contratista es responsable “goe for
SRTRTNGS N0 SFUTATLIRIES 58 consiriyan ge dcuerdo con lo SisaRana. cLInoRena con - gl
grado de desampein especiicass "

L
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focalidad de Engativé, se otorga licencia de urbanizacidn, se establecen las normas
urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultineamente se expide licencia de construccion en fas modalidades
de obra nueva y demaolicidn total.
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CAPITULO II
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

ARTICULO 10: DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Otorgar Licencia de Construccion en la Madalidad de Obra Nueva y Demolicidn Total, aprobada
en o presente acto administratvo, que de conformidad con los treinta y Cinco {35) planas
arquitectdnicos presentades tienen las sigulentes caracteristicas.

i, Usa: VIVIENDA MULTIFAMILIAR WIS: 539 Unidades
VIVIEMDA MULTIFAMILIAR VIP: &1 Unidades
COMERCIO ZOMAL: 12 Unidades

2. Estacionamientos:
- VIVIENDA MULTIFAMILLAR
PRIVADOS: 53 cupos
VISTTAMNTES: 41 cupos
(S incluyen cuatro {4) cupos de P.M.R &n visitantes)

-  COMERCIO ZONAL
PRIVADDS: 3 cupos
PUBLICOS: 21 cupcs
(Se incluyen dos (2} cupos de P.M.R en visitantes)

TOTAL BICICLETERDS: 79 Cupas
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urbanisticas y arquitectdnicas y se ffjan las obligaciones a cargo del urbanizador
résponsable y simultaneamente se expide licencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y demolicion tofal,
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3. Volumetria:
NUMERO DE PISOS: 18 PISO (TORRE 1) —45.35
17 PISOS (TORRE 2 ¥ TORRE 3) —42.95M
13 PISOS (TORRE 4) - 42.95m

Sakon Comunal: 2 PIS05 = 7.50m
Pprt&ria 1PI50-2.70
Mumerg de edifichos: 4 Torres
Etapas de construccidn: 1

4, Indices:

Sagln g aprobado en Ios planos arguitectonicos, el calculo para el indice de construceidn
guedara asi, por haberse acogido al Decreto Distrital 553 de 2018,

] [CTH=]
fmmpey | MAETED
A AREAS A | BENEFICIO| AREAS bl BE
s i.;;# DESCONTAR | DOCAETD "}',?“ "’""T'_",]“'-E Hﬂm E:E"—
CENST ':;:"“‘
UNIDADES YIS ey FITB4.6S | EH3IS40 | 1504925
_l.mi-_nls VIP Bl 155476 155,16 .00
COMERCTO 12 5208 T8 H'}
PUNTDS FIIO0S 2777 anar | .o
BASLRAS B B5ED0 | &S00 | ©.0
CUARTOS | i
| rechicos fHEL | M5E | oo 10 iseam | om0
CIRCULALTONES 074 | BTTAT 213097
FARUEADERaE 4449 04 LERD 04 096
EQuir, x 1 1
COMURAL | 16331 g.ey | 1323.18
TTEE'IT-D'IJ" L 271.56 2755 | 0.0
TOTALES 3E520,64 9935.59 B430L16 | 20054 79
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA |2,
CURADOR URBANO

CLRADURHA LEBARA L

Lol RESOLUCION N°RES 1 1n1 -5, 7- -n54! DE D4 MAY 202
Radicacion: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado LATITUD 887, ubicadoenia
KR I10 7821 vy AC 80 110 A 51, identificados con los follos de matricula inmobiliaria
No OSOC-1200038 y No D50C-1900037 y CHIP AAAOZS4TEBR y AAAOZS4TEAF,
localidad de Engativi, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
urbanisticas y arguitectdnicas y se fijan las ebligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultaneamaenite se expide Neencia de constriccion en las modalidades
de abra nueva y demolicion total.
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5. Antejardin:
7.00 m por via V7 de 15.0 m; CL 79

6. Control Ambiental:
10.00 v por wia V3 de 28.0 m: KR 110
10.00 m por wia Vi de 6000 m: AC BO

7. Alslamientos: Contra predios vedinos: 17.07 m v 5.00 m desde nivel del terreng.

8. Areas del proyecto

Area del lote (UTIL): G.064.27 M2
Satana; 4 685,04 M2
PHET (s 2,723,860 M2
Pisos restanbes: 31.108,00 M2
Taotal, construido: 852064 M2

Area Libre en primer piso: 2340.67 M2

9. Eguipamiento comunal:

DESTINACION [ % MTS
Zonas recreativas T 80,5 481576
~ Sarvicios Comunates | s |
I Gademmieis | 0B | Om
adicionales | !

10. Estructura:

Edificio Porta 100 Ay Calle 100 Mo, 2145 (Trv, 22 Mo, 88-82026) Local: 01 Oficna 202 | PRX: 8884777
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADDR URBAMD

RESOLUCION M."RES . . - .4 -5 77-054Y DE pg MAY 202

wd B
Radicacion: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueba el proyecte urbanistico denominado 'LATITUD B0, ubicadoen /a
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAOZS4TEBR y AAADZ54TEAF,
localidad de Engativa, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obfigaciones a cargo del urbanizador
responsable y simultineamente se expide licencia de construceidn en las modalidades
de abra nueva y demolicion total
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TIPO DE CIMENMTACION: PILOTES CON PLACA AEREA DE CONTRAPISO
TIFO DE ESTRUCTURA: MURDS PORTANTES

GRADO DE EESEH_FEﬁD ELEMENTOS MO ESTRUCTURALES: BAID
METODO DE DISENO: DE LA RESISTENCIA ULTIMA

AMALISIS SISMICO: MODAL — DINAMICO ELASTICO

CAPITULO ITI

OBLIGACIOMES ¥ DERECHOS DEL URBANIZADOR
¥ DEL TITULAR

ARTICULO 11. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Son obligaciones del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras,
las siguienkas:
fi Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias locales
y controles ambientales de acuerdo con |28 condiciones establecidas en ja Ley 388
de 1957, el Plan de Croenamiento Territorial del Distrito Capital, & presente acto
administrativo y demas narmas sobre fa materia. '.
gl Para efectos de la entrega ¥ escrituracion de las dreas de cesion gratuita, se debera
cumpiir con |o establecido en &l paragrafo del articuio 117 de fa Ley 388 de 1997, en
el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, en bos articulos 275 v 478 numeral
10 del Decreta Distrital 190 de 2004, asi como ef Decreto Distrital 545 de 2016,

h) Dizefar, construlr ¥ dotar las zonas de cesion para pangues, products del proceso de
urbanizacion, de acuverdo con la normativa vigente y las especificaclones gue
establerca e Instituto Distrital pard fa Recreacon y el Deporte - IDRD, de
conformidad con ko establecdo en el Articulo 258 del Decreto 190 de 2004,

i} Ceder el suelo ¥ construlr |35 redes Iocales v |as obras de infreestructura de serviclos
publicos domiciliaries, con sufecidn a los planos v disefics aprobados por las
empresas de servicios publicos correspondientes,

[} Ceder el suelo y construlr las vias locales de uso plblico, induidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el Instituto de Desarrolio

Edificio Pora 100 Av Calle 100 Mo, 2945 (Tre. 22 Mo, 58-82/26) Locst 0 Oficing 202 § PBX: SS847TT
info@euratunas com aww. curatunas oom  Bogotd 0.C. - Colomba



ING. MARIANO PINILLA POVEDA 7w
CURADOR URBAND

B i RESOLUCIONN.RES \ 4 no4 -E 71 -054E DE (4 MAY 202

Lo

Radicacién: 11001-5-20-0807

Por fa cual se aprueba el proyecte urbanistico denominade LATITUD 807, ubicadoenla
KR 110 79 21 y AC B0 110 A 51. identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No 050C-1900038 y No 050C-1900037 ¥ CHIP AAAD2S4ITEBR y AA40254TEAF,
localidad de Engativ, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
W:ymyuﬁmmmmsawmmm
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Urbano - IDU y las normas del Decrets Distrital 308 de 2018, para el disefio ¥
construccion de andenos del Distrita Capital,

ki Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenas, edificaciones v elementos constitutivos del e50acio
publicn.

I} Mantener en la obra, la licencia y plancs aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competanta,

m) Disefiar y ejecutar las obras, apiicando las disposiciones de la normativa vigents
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida ¥ saluciones de evacuacion
eM Cas0 de emengencia.

n) Gestionar ante la entidad correspondiente la viahifidad de la recaleccian v disposicidn
final de residuos solidos.

o) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar ks impactos que las
obras generen,

P} Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definides en el Reglamento
Colombiana de Construccidn Sismo Resistente NSR-10 {norma que sirve de base para
el estudio del proyecto y expedicidn de la respectiva licencia),

q) Segun el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es respansable ‘gue
ﬁeﬂw@mmmmmﬁmmmmﬁﬁm
cumpiiendo con &f grado de desempefo especiicado ™

ARTICULO 12. OTRAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

a) Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contrates gue se
perfeccionen con la Empresa de Acveducto y Alcantarillado de Bogota.

b} Incorporar las dreas plblicas del Proyects Urbanistico denaminado "LATITUD BO*,
en la escritura Pdblica de la urbanizacién expresando que este Acto implica ceside
gratuita de las dreas plblicas objeta de cesidn al Distrita Capital, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 190 de 2004, asi como ko sefialado en el Decreto Distrital
545 de 2016.

E:Iﬁtdﬂpu!a1uﬂmt:nh1mﬂn.21dﬁrrmﬂﬂu.ﬂﬂ-u?mLﬂ-w_mil'rﬁ:ma:ﬂ:lz'fPEI.HH??T
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBAMNO

CURADURLA URBANA §
e ea BT

RESOLUCION N.*RES - ¢ 1 -5, 71 -054% DE (1§ MAY 202
Radicacién: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico deneminado TATITUD Hﬂ’: upﬁnﬂnm{h
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados can fos folios de matricula inmobiliaria
Ne 050C-1900038 y Neo as0C-1900037 y CHIP AAADZ54TEBR ¥ AAAG254TEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan fﬁm@aﬁm:wmwﬂnﬂm
responsable y simulténeamente se expide lcencia de construceion en las modalidades
de obra nueva y demolicidn total.

Pagina 37 de 37

£} La obligacion de entregar al Departamento Admilnistrativo de la Defensoria del
Espacio Plblico, para la "LATITUD 807, correspandiente @ Espacio Publico para
pargues, controles ambientales, vias iocales, de acuerdo con lo establecido en ks
cuadros de draac definidos en ef plano CUSELB3/4-02, adoptados por medio de |a
presente Resolucion.

d) Constitui la Poliza de garantia de establiidad y buena ejecucidn de las obras de
urbanizmo v sanearmignto, de acuerdo a lo establecide en al articuln 15 del Decreto
Distrital 545 de 2016.

&) Constituir la Poliza de garantia la ejecucion y entrega de as obras ¥ la dotacion en
ias 7onas de cesion, de acuerde a lo establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016,

fj La presente licencia no autoriza la tala de drbotes, ni la Intervencion de alementos
naturales que tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de
loe permisos necesarios, en el evento de gue la autoridad ambilental competenta o
quiera. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable oblenga los demés
permisos o autorizaclones ambientales gue se requieran segun lo estableacan las
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes anle la autocridad
ambéental competente segin o establecido en el Decreto Nacional 1076 de 2017 0
la norma que la adicione, modifique o sustituya.

g} Cumplir con las normas de construccion del Espacio Plblico, en particular las
contenidas en el Decreto istrital 308 de 2015 para el disefio y las construcciones de
andenes del Distrito Capital y aquellas que lo modifiquen o complemente, en las vias
construidas y por construir v los espacios de circulacion peatonal publica en zonas
dgesarrofiadas o por desarroilar.

h) La presente licencia no autoriza la construccidn de obras en e espacio plblico
éxistente, de propiedad del Distrito Capital, para ko cual debera requerlr la
correspondiente lcencia de intervencidn del espacio plblico ante la SDP, ©
excavacitn del espacio publico ante e [DU, de conformidad con lo gue disponga al
respecto disposiciones vigentes.

1) De conformidad con lo estipulado por el articlo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Macianal
1077 de 2015, que trata el tema de identificacitn de obras. El titular de la licencia de

Edificis Porta 100 Ay Calia 100 Mo, 271-45 (Tre, 22 No. 88-82/24) Locak 01 Oficina 202 /| PEX. SABATTT
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANO

RESOLUCION N.® RES

o h

bl ]

Radicacion: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado LATITUD 807, ubicado enla
KR 110789 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folias de matricula inmobiliaria
No 050C-1900058 y No O050C-1900037 y CHIP AAAO254TEBR ¥ AAADISITEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacion, se establecen las normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan las obligaciones 3 cargo del urbanizador
responsable y simultaneamente se expide licencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y demolicidn total,

1801-5.21-D546 PF g4 MAY 202

i}

k)
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parcelacion, urbanizacion o construccion esta obligads a Instalar un aviso durante el
terming de ejecucidn de las obras, cuya dimension minima sera de un metro {(1.00
m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la viz poblica mas
Impartante scbre la cual tenga frente o limite el desarroilo o construccin que haya
side objeto de Iz licencia. La valla o aviso se instalard antes de la iniciaddn de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentas o maguinana, entre otros,
y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucidn de k2 chra.
La sociedad titular de |a licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que
se deriven de ella y responderan por los peruicios caudados a terceros, con motive
de la ejecucicn de las abras,

La mchservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimients de Ia
licendia, sancianable de conformidad con lo previsto en la Ley 1801 de 2016

ARTICULO 13: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL PROYECTOD

URBANISTICO DENOMINADO “LATITUD 80",

El derecho & subdividir, a parcelar o Iotear el terrenc es la prevista en los planos
oficiales del Proyects Urbanistico denominado “LATITUD 80°,

Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd en la cual se determinen las dreas
publicas objeto de cesidn y las aress privadas, por su localizacion v linderos, &
derecho a iniciar las ventas del proyecto respective, previo cumplimiento de la
radicacian de los documentos a que se reflere e articulo 120 de la ley 388 de 1997,

a) El derecho a gestionar la aprobacidn de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia,

b} El derecho a solicikar y gestionar licencias de construccidn de las edificaciones
que puedan ser levantadas, con sulecidn a las normas especificas sobve la
materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin gue sean
destinados a los wsos urbanos permitidos por las mismas narmas.

€] Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes,

137
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InfoiBouradurial com wens curadurial.com  Bogold 0.0 - Colombia




ING. MARIANO PINILLA POVEDA  °
CURADOR URBAMO

ey BT

RESOLUCION N.SRES 1 1p1 -5, 727 -[5h4 DE [y MAY 207
Radicacién: 11001-5-20-0807

Porfa cual se aprueba el proyecto urbanistico denominade LATITUD 80", ubicadoenla
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folies de matricwla inmobilaria
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ARTICULO 14: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA DE CESION DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO "LATITUD BO".

a} De conformidad con lo establecido en el articulo 2,2.6.1.4.7 ded Decreto 1077 de
2015, el titular de ja licencla deberd tener en cuenta lo sigulente:

) La entrega material de las zonas objeto de cesidn obligatoria, asi como 13
ejecucitn de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas,
se verificard mediante inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital
respansable de la administracion y mantenimiento del espacio publico.

¢} La diligencia de Inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal
o distrital responsable de la administracidn y mantenimiento del espacio publico,
levantando un acta de la inspeccion suscrita por el urbanizader y la entidad
municipal o distzital competente, La solicitud escrita debera presentarse par &l
urbanizador y/o el titular de la licencla a mas tardar, dentro de los sels 6] manes
siguientes al vencimiento del términc de vigencia de la licencia o de su
revalidacian, v se sefialard y comunicara al solicitante [a fecha de la diligencia,
dentro de los cinco (5) dias sigulentes a partir de la fecha de radicacion de la
solicitud.

d) El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las 2onas cedidas, y sera
el medio probatorio para verificar el cumplimienta de las obligaciones a carga del .
urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de las citadas cbligaciones, en el acta se debera dejar constancia
de las razones dal incumplimients y del término que se concede al urbanizador
para ejecutar las obras o actividades que le den solucidn, el que en toda caso no
podra ser inferior & quince {15) dias habiles. Iguaimente se sefialara la fecha en
que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad verificar
que las obras y dotaciones se adecuaron 3 ko establecddo en |2 licencia, caso en
ol cuzal, en l2 misma acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de
CESE0M,

&) 5i efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la
condicidn resciutoria de que trata o articulo anterior y se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para Inicar
las acciones tendlentes a sancionar 1a infraccdn en los términes de @ Ley 1801
de 2016 o la norma que ia adicione, modifigue o sustituya.

Edificia Porta 100 Ay Cale 100 Mo, 21-45 [Trv, 22 Mo, 98-B3/28) Local: 01 Oficing 202 [ PEX: 5554777
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANO

TR s RESOLUCION N.° RES . - n1=5.21=-0548 DE Q& MAY 2007
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L

Radicacion: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistice denominade LATITUD B0 wirvcado en i
KR 110 79 21 y AC 80 110 A 51, identificados con los folios de matriculs inmobiliariz

Pdgina 35 de 37

ARTICULO 15. Para todos los fines kegales las obligaciones ded titular, urbanizador responsable ¥
onstructor responsable de las obras de urbanismo del Proyecto Urbanistico
denominado “LATITUD BO", enumeradas y descritas en ks articulos anteriores de
la presente Resolucion, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen

parte del presante acto administrativa:

2) La solicitud del interesado de aprobacidn del Proyecto Urbandstico denominada

“LATITUD 807, radicado bajo ka referencla n® 11001-5-20-0745

b) Las fotografias de k3 valla de informacién a terceros interesados instalada en sl

predan,

¢} El plano del Proyecio Urbanistics denominado "LATITUD BO", aprobado bajo
el numero CUSE183/4-02 v medio magnético correspondiente, radicados

con referencla 11001-5-20-0807,
d} Los oficics sobre disponibllidad de servicios para la totalidad del predi;
o EAAB: 3231001-5-2020-144859 de 03 de julio de 2020.
o CODENSA: 40524985 de 23 de julio de 2019,
CODENSA: 57252171 de 30 de octubre de 2019,
VANTI: NED5-8969-2019 de 01 de noviembre de 2019,
VANTI: CD-00459-2020 de 28 de diciembre de 2020,
ETB: GRD-EQL 1500-12020

(v ]

Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
plblicos y las cartas de compromiso respectivas, les disefios de vias ¥ rasantes

del Instituto de Desarrollo Urbano 1DU y la nomenclatura fgue asigne el
Departamento Distrital de Catastro Distrital.

e] Las palizas de garantia exigida por el Decreto 545 de 2016,

fi Los demas documentos gue hagan parte del provects urbanistico gue se
aprueba vy de la licencia de urbanizacidn que se concede para al desarrsiio

refarido en a presente Resolucidn.

1BY
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBAMOD
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RESOLUCIONN.°RES - 1 711 -5, 77 -0 40 DE [ MAY 207
Radicacion: 11001-5-20-0807

Porfa mfﬂmmﬁmwmmdmmmm VATITUD 807 ubicadoenla
KR 110 7621 yAC B0 1104 51, identifficados con los folios de matricula inmobiliaria
No O50C-1900038 y No 050C-1900037 y CHIP AAAD254TEBR y AAADZSATEAF,
localidad de Engativd, se otorga licencia de urbanizacign, se establecen las normas
urbanisticas y arguitectonicas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y simuitdneamente se expide lfeencia de construccion en las modalidades
de obva nueva y demalicion total.
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ARTICULO 16. PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 gel Decreto Ley 019 de 2012,
a la fecha de expedician del presente acte administrativo, no aparece inscripeidn
alguna sobre la participacién en plusvalia para el predio en el follo de matricula
inmobiliaria del mismo, rAzén por la cual no es exigible el pago de plusvalia previo
a la expedicion del presente acto.

ARTICULO 17, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL PROYECTO
URBANIZACION "LATITUD 80",

El titular de la presente licencia tiene derecho a.

« El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o
de propiedad horizontal conforme a las normas sabre la matera.

« Fl derecho @ solicitar y gestionar licencias de construccién de las
edificaciones que puedan ser levantadas, con sujeckin a las nofmas
especificas sobre I3 materia y los reglamentos de que treta el numeral
anterior, a fin que sean destinados a los USOS Urbanos permitidos por las
mismas NoFmas.

« Los demds que se desprendan de las normas ¥ reglamentos vigentes.

ARTICULO 18. La presente Resolucicn debe notificarse en los terminos del Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo contencioso Administrative, en concordancia con el articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y contra glla proceden Ios récurses
de reposicién ante este despacho y de apelacion ante el Subsecretario Juridico de la
Serretaria Distrital de Planeacién, dentro de los diex (10} dia=s siguientes a su
notificacicn.

ARTICULO 19: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DE LA PRESENTE RESOLUCION.

1. Formularic de soiictud.

w F
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA '°T
CURADOR URBAMO

e RESOLUCION N.° RES 11~5.21 -054% OE o MAY 202
Radicacion: 11001-5-20-0807

Porla cual se aprueba el proyecte urbanistico denominado TATITUD 807, ublcado enla
KR 110 7921 y AC 80 110 A 51, identificados con fos folias de matricwla inmobiliaria
No O50C-I200038 y No OFOC-I800037 y CHIP AAAC254TEBR y AAAOZS4TEAF,
focalidad de Engativd, se otorga ficencia de urbaniracion, se establecen fas normas
urbanisticas y arquitectdnicas y se fijan fas obligaciones a cargo def urbanizador
responsable y simultaneamente se expide licencia de construccion en las modalidades
g obra nueva y demolician fotal,
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Un {1} plana wrbanstic,

Treinta v cuatro {34} plancs arquitectonicos.
Cianto echenta v cuatrg (184 planos estructurales,
Cinco (5) Plano de Elementos No Estructurales,
Omnce (11) planos de evacuacion

Un (1) estudio de suslos,

Un [ 1) anexo de estudio se suslos,

Cinco (5) memerias de calculo estructural.

1EI Un (1) anexo a la memoria de caloulos,

11.Un (1) Informe de seguridad humana.

12.Ura (1] Memaria revision Independente.

13.Una (1) Memaorial de revisor indepandiente.
14.Una (1) memoria de elementas no estructurales,
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REFERENCIA:! 11001-1-24-1053
RESQLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

For la cual 38 apiueba & modificacidn de la Licencia da Urbanizacidn Vigente del desarrolio
depominado LATITUD 80, se concede modificacidn de la Licencia de Consfruccitn Viganta para el
proyecto anquitectdnico danaminada LATITUD 80, para los pradics uhicados en la KR 110 79 21 y
AV CL B0 1104 51, an fa Localidad de Engaliva de Bogotad D.C

LA CURADORA URBAMA N1 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADEMNA TOBOMN

En ejercicio de |as facultades que le confieren las Leyes 3BB de 1997, B10 de 2003, Decreto
Macional 1077 de 2015, 2218 de 2015 y el Decreto Distrital 057 de 2023 y

CONSIDERANDO

Que 18 Sociedad AVENIDA COLOMELA MANAGEMENT COMPANY SAS con NIT, S00521676-8, en
calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO LOTE CALLE 80 represeniada legalmente por
la sefiora INGRID TATIAMA CAYCEDD AMADD con cédula de ciudadanlfa Mo, 52891977, saolicitd
mediante radicacian Mo, 11001-1-24-1053 del 17 de octubre da 2024 [a Modificacion de Licencia de
Urbanizacion y Licencla de Construccion Vigente, para el predio localizado en la KR 11079 21 y
AW CL 80 110 A 51, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliara N® S0C-2150022, de la
Localidad de Engativa,

Cue madiante la resolucidn No 11001-5-21-0548 de 04 de mayo de 2021 al Curador Urbano 5 da
la epoca Ing. Manano Pinilia Foveda concadid bcencia de Urbanizacién y Licencia de Construccion
én fa modalidad de Obra Nueva y demaolicion total al proyecto denominado LIRRARMZAmIme
LATITUD 80, establecid las normas urbanlsticas y amuitectdnicas, v fid las ohfigocioo

del urbanizador responsable para los predios localzades en la KR 110 7921 v AV CL 80 tm .-'-x51
Localidad de Engativa.

Que &l predio obysto de |a solicitud de Licencia con nomenclatura urbana KR 110 78 21 y AV CL 80
110 A 51 se encuentra localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal Mo, 73 Garces Navas Area
de Actividad Residencial, Zona Residencial con Zonas delimitadas de Comerclo y Sarvicios, con
gsignaciin de Tratamienio Desarrolio;

CQue el Decreto 327 de 2004 por el cual se reglamenia el tratamients de desarrcllo, establece
respecto a las modificaciones de los proyecios urbanisticos en su ariculo 10 que "S5 aprobardn
an 8/ marco de jas normas que diern lugar a fa licencia onginal y ceberdn incorpararse & la
cartografia oficial oal Disirile Capital”,

Que la modificacidn al proyecio urbanlstico consiste en la reconfiguracion geométrica de las
cesinas de parque obligatoro y modificacién total del proyecio erquitectanico y estruciural.

Que &l plano gue contiene la modificacidn al Preyvecte Urbanistico, ae ancontrd procedente por asta
Curaduria, por cuanto cumple con las nermas urbanisticas, mantiene el trazado vial aprobado y se
encuentra procedente en el aspecto carfografico.

Que la presente saliciiud de Modificacién de Licencia de Urbanizacidn y Construccitn. vigente del
Piagina 1 do 12
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REFERENCIA; 11007-1-24-1053
RESOLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

Por la cual s apriaba la modifcacidn de fa Licencia de Urbanizacidn Vigenle el dessarrolic
denominado LATITUD B0, se conceds mogificacion de la Licencia de Construccion Vigenta para al
proyectn arquitecidnico denomingdo LATITUD 80, para los predias ubvcados en fa KR 110 78 21 ¢
AV CL B0 1104 51, en is Localdad oe Engaliva de Bogaold D.C

dezarralio denorminado LATITUD 80, ha sido tramilada de conformided con la normatividad
urbanistica aphkcable conlenida en [as Leves 388 de 1987, 810 de 2003, Los Decrelos Macionales
1077 de 2015, al Decreto 2218 de 2015 y los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT), 327 de 2004
y 553 de 2018 y Decreto 1077 de 2015..

Cue igualmente este Despacho realizéd o ezludio para la modificacion del Proveclto Arquitecianico
para al desarmolie denominado LATITUD 80, 3 desarmollarse sobre el predio denominado
URBANIZACION LATITUD BO, enconfrando que se ajusta # las normas establecidas en el Decreto
Distrital 327 de 2004 v la Resolucién 11001-5-21-0548 del 04 de mayo de 2021

Cue an respuesia a la zolicitud preseniada por este Despacho, para la asignacidn de la
numeracién gue corresponde al Plano que conliene al Proyecto Urbanistico URBANIZACION
LATITUD BO, la Secretaria Disirital de Planeacidn — S0P e azignd a dicho Plano e Noo
CUME183/4-03 el cual remplaza y sustituye el plana No. CUSE183/4-02

Cue los interesados instalaron valla informativa a terceros en el predic en lugar visible desde la via
pubfica y comao prueba de ello aportaron al expedients & 30 de octubre de 2024 fotografias
informativas a ercers, sin gue a la lecha de axpedicidn del presente aclto se haya presentado
pranunciamiento alguna. (Articula 17 del Decreto 1783 de 20E1).

flue &n consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, 5e concluyd gue
el proyecto presentado cumple con las normas urbanislicas vigentes establecidas para el
Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial, contemido en los Decrelos
Distritales 190 de 2004 - Plan de Grdenamiento Territoral de Bogota D.C., 327 de 2004 y 553 de
2018, correspondientes al desarrofle por urbanizacion. por lo que este Despacho lo considera
procedente

En virtud de todo lo expuests, la Curadora Urbana No.1 de Bogola DG, Arg. ANA MARLA CADEMA
TOBON

RESUELVE:
ARTICULO 1,

Concader Modificacidon de Licencia de Urbanizacion Vigente, para el desarrclio dencminado
URBANIZACION LATITUD 80 y Modificacidn de la Licencia de Construccién Vigenle para el
proyecio dencminado LATITUD BO, para el predio localizade en la KR 110 78 21 y AVCL 80 110 A
51. en la Localidad de Engstiva, de acuerdo con lo eslablecido en el Plano que para todos los
efecios s@ adopta medante disposiciin expresa contenida en el siguiente  Ariculo de la presante
Resolucian,
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REFERENCIA; 11001-1-24-1053
RESQLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

For la cusl se aprueba la mooificacidn oe la Licencia de Urbanizacidn Vigenle del desarmolio
depominade LATITUD 80, se concede modificaciin de fa Licencia de Constriccidn Vigente para ai
propecto amguitectdnce denominado LATITUD 80, para los predios uhicados en la KR 11078 21 y
AV CL B0 110.4°51, en la Localidad de Engativs oe Bogofd £.C

ARTICULD 2.

Adoptar coma Plano que conliens la Modificacidn al  Proyecte Urbanistico del desarrollo
danominado URBANIZACION LATITUD B0, el dentificado con Mo, CUME183/4-03, en dos (2]
ofiginales, uno de los cusles reposard en este Despache vy ofro gue sera remitido a la Secretaria
Distrital de Flaneacion - SOF, para que an ejercicio de sus funciones efactie la incorporacion
correspondiante a la cartegrafia ofickal de esa Secretaria. en las planchas Nos E-67 y EE8 a escala
1:20400 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - 1GAC.

PARAGRAFO: Solicitar & la Secretaria Distrital de Planeacién y a la Curadora Urbana 5 Adriana
Lopez Montafio incluir [a siguiente nota en el plano Mo, CLHE183/4-02,

“"ESTE PLANQ FUE ANULADO ¥ REEMPLAZADO POR EL PLANC No. CUSE183/4-03."
ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Sa olorga Modificacidon de Licencia de Urbanizacidn Vigente para el Desarmollo denominado
URBANIZACION LATITUD 80 y Modificacidn de Licencia de Construcecian \Vigente para el proyecto
arquitectdnico denominado LATITUD 80, a la sociedad AVENIDA COLOMBLA MANAGEMENT
COMPANY SAS con NIT, S00591676-8, en calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO
LOTE CALLE 80 representada legalmente par la sefiora INGRID TATIANA CAYCEDO AMADO con
cédula de ciudadanla No. 52991977, para el predio ublcado en la KR 110 78 21 y AVCL 80 110 A
51, en la Localidad de Engativa, de conformidad con la informacion inscrita an el Follo de Matricula
Inmobiliara No. 50C-2150002

La presente Modificacion de Licencia de Urbanizacidn y Modificacion de Licencia Construccion
Vigente s& expide de ecuerdo con el Plano Urbanlstico, plencs arquitectbnicos vy demas
documentacion aportada (a cual forma pare integral de la sclicitud, todo lo cual fus presentado ante
la Curadora Urbana No.1 bajo ka referencia No.11001-1-24-1053,

ARTICULD 4. TERMIND DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION ¥ CONSTRUCCION VIGENTE.

El 1&rmino - de vigencia de la presenie Modificacién de Licencia de Urbanizacidn v Construccidn
Vigentes no madifica los términos de vigencia establecidos en [a resolucion 11001-1-24-0552
expedida el 8 te abril de 2024 y Ejecutorizda el 18 de abril de 2024 Vigente hasta el 28 de mayo da
2025,

ARTICULOS. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA
MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION Y DE CONSTRUCCION VIGENTES.

51 Mantener coma fitular de la Licencia a la sociedad AVENIDA COLOMBIA MANAGEMENT
COMPANY SAS con NIT. 800591878-8 en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISC LOTE
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REFERENCIA: 11001-1-24-1053
RESOLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

Por la cual s8 apruebe la modificecitn de fa Licencia de Urbamizacitn Vigenle del desarroilc
denominado LATITUD B0, se corcede modificaciin de ig Licencia de Conslricoion Vigente para gf
proyecio arguitectdnico denominado LATITUD BO, para los predios vhicados en fag KR 110 79 21y
AV CL BO 110 4 31, en fa Localichad de Engaliva de Bogata D.C

CALLE 80 identificadc con Nit 900.591 676-3 representade legalmente por |2 sefiora INGRID
TaTiaMa CAYCEDO AMADD con cédula de ciudadania No. 52991577

§.2. Mantener compo constructor y urbanizador rasponsable de la ejecucidn de las obras de
Lrbanismo del desamolls denominado URBAMNIZACION LATITUD 80 y de l3 Licencia de
Consiruccion para el provacio denominado CONJUNTO RESIDENCIAL LATITUD 80, g 1a ingenlera
MARIA ALEJANDRA GOMEZ MORALES, identificada con Cédula de Ciudadania No.52.415 614,
portador de la Targeta Profesional MNo.25202-112851 CND, segun informacién contenida en &l
formulario de sobkcifud de Licencia

ARTICULO &.

Para la correcla aphcacitn de las disposeiones gue se establecen en la presente Resolucion, se
tendra en cuenia la sigusente informacign

B.1. INFORMACION DEL PREDIO,

» Nombre da la uwbanizacidn: URBANIZACION LATITUD 80.

« Direccion KR1107921 yAV CLBO 110 A 51,

s Area Bruta 10.046,10 m2.

= Area Neta Urbanizable: 8.911,82 m2.

«  Matricula Inmobilaria Mo 50C-2150092.

= El detalle de estas dreas se encuenira consignado en el cuadro de mojocnes y areas de

Cesion g Disirite. contenidas en al plano No CU1E183/4-03 que se adopta mediante la
presente Resolucion

62. DELAS OBRAS DE URBAMISMO.

Termeno gque cobija: E| Area Neta Urbanizabie del desarmoflo denominado URBAMNIZACION
LATITUD B0

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.
7.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.
CUADRO GEMERAL DE AREAS

= Reserva vial AY 68 {Art. 44 literal B Decreto 327 de 2004): 134,28 m2.
« Control ambiental AV 68: 1.646,02 m2.
» Cesién Obligatoria Parques y equipamientos: 2.534.92 m2.
« Cesiones adicionales: 468,47 m2.
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REFERENCIA: 11007-1-24-1053
RESOLUCION: RES 110071-1-25-0434 de 02-abri]-2025

Far la cual se apruebs la modificacidn os la Licencia de Urbanizacidn Vigenle del desarmolio
denaminada LATITUD 80, ¢ conceds modificacion de la Licencla de Construccidn Vigante para el
proyecta amguitectanica danominado LATITUD B0, para fog predios ubicados an la KR 110 78 21 y
AV CL 80 110 A 51, en la Locslidad de Engativa de Bogold D.C

» Cesidn via local: 666,61 m2.
Total cesiones al Distrito sobre A.N.U. {en el predio): 4_B4T 58 m2,

El detalle de estas dreas asta contenido en el Plano No. CU1E183/4-03 gue s adopta medianta [a
presente Resohucion

El diseffio gue se adopte para el pargue de uso publico del desarrollo “URBANIZACION
LATITUD 80" formara parte de |2 Licencia de Urbanizacion concedida mediante 8 presente
Fesolucion.

7.2 AREA UTIL DEL PROYECTO.
« Total Area Util: 5.064,27 M2
ARTICULD 8.

NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se mantieren las Mormas Urbanisticas vy
arquitectonicas establecidas en la Resolucion 11001-5-21-0548 del D4 de mayo de 2021

8.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACIOMN.
B.1.1. Zonificacidon Urbanistica.

UPZ: 73 Garces Navas

Tratamiento: Desarmiio.

Area de Actividad: Residencial.

Zona: Residencial Con Zonas Delimitadas De Comercic Y Senvicio,

8.1.2. Zonificaclén por fendmenos de remacion an masa e Inundacian.

= Segun &l Plano No. 3 de Amenaza por Inundacian, que hace parte integrante del Decrato
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Boegata 0.C., el predio NO s& encuentra
£ Zora de Bmensza por inundacian

= Segun el Plano No. 4 de Amenaza por Remocidn en Masa quae hace parte integrante del
citada Decreto, el predio NO 52 encuenfra en zona de amenaza por remocidn en masa.

« Segin los Planos No. 5 y No. 6 el predio NO se encuentra an Zonas de tratamiento
especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

8.1.3. Estrato socio-econémico provisional. tres (3}
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REFERENCIA; T1001-1-24-1053
RESOLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

Par fa cual 58 aprueba la modificacidn de fa Licencia de Urbanizecidn Vigenle del desarroiio
denominado LATITUD 80, se concede madiicacion de ia Licencls oe Conslruccion Vigents para gl
proyecto arguiectdnico denominedo LATITUD 80, pars los predios ubicados en la KR 110 73 21 y
AV GL 80 7104 51, en la Locahdad oe Engaliva de Bogoila 0.0

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del 587 del 12 de sepliembre da 2019, al esirato
que le corresponde ez cuatro (4). Una vez se adelanle la construccidn de los proyecios
arguitectnicos, se aplicara por parle de ia Secretaria Distrital de Planeacion - S0P, la metodologia
de estratificacion urbana de Bogold D C. y se le asignara el estrato definitive.

B.2. SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malls Vial Lacal que hacen parte dal Prayecta Urbanistico aprobado, cormesponden &
las sefialadas en el Plano da la Urbanizachan URBAMIZACION LATITUD BO. distinguido con el No.
CU1E183/4-03 que se aprueba y adopta mediants |a presente Resalucion,

La distnbuciin y dmensidn de los componentes de [as secciones transversales de las vias
indicadas en el Plano Mo, CU1E183/4-03 deberdn ser delinidazs por la enfidad compelenie.

8.3. NORMAS URBANISTICAS ¥ ARQUITECTONICAS

Son las normas eslablecidas en la Rasoluckdn 11001-5-21-0548 del 04 de mayo de 2021, salvo las
gue sa rmodifican y sefalan en [a presente resolucidn.

ARTICULD 9. MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE.

Se aprueba la modificacidn del proyecto del Proyecto Amuitectdnico, la cual consiste en dividir el
proyecio en dos etapas, modificar iolalmente |a etapa 1 y dejar como fuluro desarrollo la etapa 2,
La atapa 1 queda asi. “UNA EDIFICACION CONFORMADA DE UNA (1) TORRE DE DIECISIETE
(17} PISOS, PARA CIENTO TREINTA Y SEIS (136] UNMIDADES DE VIVIENDA VIS, CLARENTA Y
NUEVE (48] UNIDADES DE VIVIENDA VIR UN BLOQUE EN DOS (2] PISOS HABITABLES, UN
(1) PISO NO HABITABLE ¥ SEMISOTAND DESTINADA A EQUIPAMIENTO COMUNAL Y
ESTACIONAMIENTOS; EL PROYECTO PREVE VEINTITRES {23) ESTACIONAMIENTOS PARA
RESIDENTES, TREINTA ¥ CINCO (35) ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES DEL TOTAL
DE CUPOS PROPUESTOS CUATRO (4) ESTACIONAMIENTOS PARA FPERSCONAS EN
CONDICION DE DISCAPACIDAD ¥ VEINTIDOS (22} CUPOS PARA BICICLETAS"

El proyecio arguitecianico se aprueba con las siguienies areas consiruidas:

« Area Ot del lote. 5.064,27 m2,
« Aroa semisttano: H2T. T4 mi
» Area construida en primer pisc: 1.163.06 m2.
» Area consiruida pisos restantes: 8.262 89 m2

o Area tolal construida: 10.353.60 m2.
» Area libre en primer psc: 3.901.21 m2,
» Uso Vivienda Multifamiliar (VIS y VIF)L
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REFERENCIA: 11001-1-24-1053
RESOLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

Por fa cual s aprueba [a modificacidn de /la Licencia de Urbanizacitén Vigente del desarrallo
danominado LATITUD 80, =& conceds modificacidn de la Licencia de Construccitn Vigente para el
proyecio amquilectnico denominado LATITUD 80, para los predios ubicados en fa@ KR {10 78 21 y
AV CL B0 TID0A 51, enla Localidad de Engaliva de Bogala D.C

= Viviendas V|S: Y 136 unidades,
v Viviendas VIP: | 49 unidades,
s Altura; Diecisiate (17), tres (3} pisos (infuido uno no habitabla).

¢ Altura en matros: 4210 vy 5.60 ‘metros.
» Mumero de edificios Doz (2],
» Nimero de etapas: Dos (2.
o |ndica de ocupacidn: 012

« Indice de construccién: 0.41

s Anlejardines; 4.11 ¥ 643 mis por paralels AV 68,
 oladizo: Mo plantes.

o Estacionamientos: Veintitres (23) estacionamientos para residentes; treinta v cinco (353} para
visitantes del total de cupos propuesios cuatro (4) para personas en condicidn de discapacidad v
veintidos (22) cupos para bicicletas

« Equipamiento Comunai: Exlgida 1,202, 50 Propussta: 2.757 44
TEM - Porcentaje % Area M2.
“Zonas verdes y Recrealivas | 188,30 2.230,72
Senvicios Comunales 4310 817,72
Estacionamientos Adicionales a B i]

MNOTA 1: El proyecio cumple con los estandares de habitabilidad establecidos en el Artlculo 28
Literal C-dal Decreto 327 de 2004 correspondiente a 185 viviendas x 12,00 m2 para un area libre
en zonas verdes minimo de 2.220,00 m2, propona 2.573,42 m2.

NOTA 2: Hacen parie del presente acto (44) pianos arguilectonicos, (2} estudios de suelos, (3)
memaorias de calculo, (67) planos estructurales, (1) memaorias de alementos no estructurales, (2)
planos de slemantos no estrocturales y (1) memioria revisor extema.

MOTA 3: Debe dar cumplimi=nto a lo establecido en la ley 361 de 1997 y decreto 1077 de 2015 en
cuanto a accesikilidad, movilidad y transporte de personas en condiciones de discapacidad.

NOTA 4: De conformidad con la ley 1114 da 2006 se preve en el proyecto el disefdo para dos (2)
unidades de vivienda para la poblaciin con movilidad raducida.

8.1 Las principales caracterfsticas estructurales y geotécnicas del proyecto en cumplimiento del
Reglamento Colamblano de Construcciones Sismo Resistente NSR-10, &l Plan de Ordenamiento
Tarritorial Dacreto 190 de 2004 v 18 Microzonificacion Sismica de Bogota 0.C. — Decreto 523 de

2010, son;,
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REFERENCIA; 11007-1-24-1053
RESOLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

Por Ja cusl se aprueba la modificacidn de 8 Licencia de Libanizacion Vigente del desarrolio
denominade LATITUD 80, se conceds modificacidn de la Licencia de Consiruccidn Vigenle para el
provecto arguifecidnico denominado LATITUD 80, para los predics vbicados en la KR TID 73 2T ¢
AV CL B0 110 A 51, en la Localidad de Engativa de Bogota D.C

Aspecto Descripoidn

Remocion en masa - ~(Me -

Inundacién - No

Microzanificacibén Sismica ! Lacustre-b00

Tipo de Cimeniacion iVigas de amarme — Dedos - pioles
| Hincadaos

Tipa de estructura {Murgs concrete reforzade — Zlorres,

_________ - Porticos C. -

Méfndo de disafo Resistencia Ultima

Elementos no estruclurales i Grado da des;rr?paﬁn: Bajo B

Paragrafo: Los documentos y profesionales responsables del Proyecto de acuerdo con fa solicitud
presentada son

» Estudio de Suelos elaborade por al INGENIERO CIVIL ALFONSO URIBE SARDINA con
Matricula Profesional No. 25202-20488 CNO quien suscribe el farmulario y s2 hace responsable
de o5 estudios geolecnicos de acuerdo con el Reglamenio NSR-10,

= Memaorias de Cdlculo E=tructural v Plancs Esfruciurales del reforzamiente estruciural elaborados
por el INGEMIERD CIVIL HAROLD EDUARDO SAN MIGUEL AHUMADA con Matrcula
Profesional No, 25202-41802 CND guien suscribe el formularic y se hace responsable de los
estudios de acuerdo con & Reglamento NSR-10

* Esludio de Elemenios no estruciurales elaborado por [a INGENIERA CIVIL MARLA ALEJANDRA
GOMEZ MORALES con Malricula Profesiomal Mo, 25202-112851 CMDO quien suscribe el

formulario y se hace responsable de los estudios y disefios estruclurales de acuerdo con el
Reglamento NSR-10

* Rewvisor Independiente de los Disefos Estructuraies alaborado por el INGENIERO JESUS Ma-
MUEL PALMA VANEGAS con Matricula Profesianal Na, 25202-37224 CND quien suscribe el for-

mularia y 88 hace responsable de fa Revisidn Independiente Externa de acuerdo con el Reglamean-
io NSR-10,

« Director de la construccion por la INGENIERA CIVIL MARIA ALEJANDRA GOMEZ MORALES
con Mafricula Profesional No 25202-112851 CND quien suscribe el formularie y se hace
responsable de la construccidn de acuerdo con el Reglamento NSH-10,

ARTICULO 10, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

101,  PARTICIPACION EN PLUSVALILA.

Chue teniendo en cuenta gue a la fecha de expedicidn de la presente Licencia NO se encuentra
ingcrila dicha obligacitn, previa verficacidn del Cerlificado de Libertad vy Tradicidn del predio, en el
que se consiald que en ninguna de las anolaciones figura fa inscripcion que se refiere 2 la
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REFERENCIA; 11001-1-24-1053
RESOLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

Por la cual se aprueba la modificacidn de la Livencia de Urbanizacidn Vigente del desarrolio
denominade LATITUD B0, se concede modificaciin de la Licencia de Conslruccidn Vigente para el
proyecto arquilsctdnico denominado LATITUD B0, para los predios ubicedos en la KR 11073 21 y
AV CL 80 110 A 57, en ia Localiiad de Engativa de Bogotd D.C

obligacitn del propietario o poseedor de realizar el pago por participacién en la Plusvalla y en
atencian a lo dispuesio en el Artlculn 181 del Decreto 0019 de 2012, sa encuenira viable [a
expedicion de la presente Licencia

ARTICULO 11.

Las obligacionas del Urbanizador Responsable contenidas en 2 Resolucion 11001-5-21-0548 del
04 de mayo de 2021

11.1 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONSTRUCTOR.

« Ejecutar las cbras de forma lal que se garantice |a salubridad y seguridad de [as personas,
asl como la estabilided de los terrenos y edificaciones vecinas y de los slemantos
constitutivos del espacic publico.

s Splicitar el Certificado de Permiso de Ccupacién al concluir las obras de edificacicn, en los
términas que establece ol el Aftfcula 2.2.6.1.4.1. del Dacreto Nacional 1077 de 2015,

« Spmetérse a una supervisian técnica en |os términos que sefialan f@s normas de
consfruccian Sismo Resistentes, siempre que la licencia comprenda [a construccion de una
esiruciure de-mas de 3000 m2 de area

» Realizar los controles de calidad para |os diferentes materiales astructurales y elementos no
esfructurales que sefiaian las normas de construccidn Sismo Resistentes, siempre que la
licancia comprenda la construccidn de una estructura menar & 3000 m2 de area.

« Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establecidos an la
Ley 373 da 1997 o la narma que la adiciona, modifique o sustituya.

= Dar cumplimienta & las normas vigentes de cardcler nacional, municipal o distrital, sobre
efiminacion de barreras amuitectonicas para personas con movilidad reducida, 7

= Dar cumplimiento a 2= disposiciones contenidas en las normas de construccidn Sismo
Resistentes vigentes,

« Enelevento en que I8 solicitud de la Licencia de Construccidn incluya el uso de materiales
estructurales, métodos de disefo y métedos de construccién diferentes a los prescritos por
las normag de construccidn Sismo Resistentes vigentes, deberd cumplirse con [os
requisitos y seguirse el procadimiento establecido en el Capitulo 2 del Tlulo Il de fa Ley
400.de 1987 o la noma que la adiclone, modifigue o sustituya.

«  Para parmitr la utiizacidn de métodos alterncs de construccion y de materiales cublertos,
se aplicard lo dispuesto en 8 Ardculo 11 de & Ley 400 de 1997 o la norma que lo adicione,
modifigue o susfifuya.

# Al hacer uso del beneficio del pago de cesiones obligatarias previstas en el Articulo 13 dal
Decreto Distrital 327 de 2004, se acogan al pago do compensacidn de cesiones pdblcas
para pamues y equipamientos, debera cancelar en valor indicado en la resolucidn 488 de
2018 expedida por el IDRD dentro de los diez dias sigulentes a la sjeculora de la
presemerasolucian.
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REFERENCIA: 11007-1-24-1053
RESOLUCION: RES 11007-1-25-0434 e 02-abril-2025

For la cual ge aprueba la modificacidn de la Licencie de Urbanzacidn Vigenle del desarrollo
denominada LATITUD 80, se concede modificacidn de fa Licencia de Conslruceidn Vigente para ef
proyecio arquitectdnics denonvnado LATITUD 80, para los predios ubicados en la KR 110 78 21
AV CL B0 116G A 51. en fa Localidad de Engaliva de Bogols D.C

PARAGRAFO: El Titutar de la Lcenca deberd cumplie can las cbgaciones Urbanisticas gue se
denven de ella y respondera por los perjuicios causados a lerceros. con ocasion de |a ejecucidn de
las coras

L ingbservancia de las obligaciones mencionadas en el presente Mumersl, constiluye
incumplimiento de la Licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el Articulo 2 de |3 Ley
B10 de 2003

La presente Licencia no sulorza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos naturales que
tengan un valor urbanlstico ywio ambiental, en cuyo caso requerira de los permiscs necesarios, en el
eventa de que la aulondad ambiental comipelente o requiera, conforme & ko previsto por el Decreto
Macional No.1220 de Abril 21 de 2005.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en el Decrelo 845 de 2018, el Titular de |a Licencia y
Urbanizador Responsabie debers tener en cuenta lo sigulente:

» La entrega material de las zonas objeto de cesidn obligatora se realizard mediante Acta
suscrita por el urbanizador y el Deparfamento Adminisirativo de la Defensoria del Espacio
Publice —-DADER-

» |a solicitud esgrita debera presentarse por €l urbanizador yio el titular de la licencia ante el
DADEP, enfidad que procedera a fijar fecha para la visita de inspeccion,

+ El Acla de recbo material de las zonas cbjefo de cesién obligatoria que se suscriba en la
fecha fijada, sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obfigaciones a
cargo del urbanizador establecidas en [a respedliva licencia, esta Acta comprende el recioo
maleral de la totalidad de las zonas de cesidn del urbanismo o de las efapas urbanisticas
ndependientes autesulicientes, descritas en el cuadro de mojones y cesidn de zonas de los
planos vigenles aprobados por la autoridad competente.

= Las zonas de cesidn objeto de rectho, en cualquiera de sus modalidades, serdn
ncorporadas al Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y
enfraran a ser parie del inventaro general del patnmonio inmobiliario Distrital del nivel
central,

* Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prérogas, revalidacion,
saneamienio, o cualguier ofra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses
siguientes al vencimiento del término de B misma, frente al urbanizador que no ha radicado
la solicitud de entraga ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Piblico. la enlidad lo reguerird para f cumplimiento de la obligacidn de enfrega y
escriluracién de las areas pablicas objelo de cesion obligatoria, para lo cual e urbanizador
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REFERENCIA: TT001-1-24-1053
RESQLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abrll-2025

For Ia- cual 58 aprieba la modificacidn dela Licencla ds Urbanizacion Vigente dal desamallo
denominado LATITUD 80, se canceds madificactdn de la Licencia de Construceitn Vigente para &/
proyacto arquilecttnico denaminade LATITUD 80, pars los predios ubicadas en fa KR 110 78 21 y
AV CL 80 110 A 51, en Ia Locslidad de Engalive de Bogotd 0.C

contard con un 1&rming que no podra exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del
respectivo requerimiento; comunicado el requerimiento sin que el urbanizador yio titular de
la licencia comparezca ante la enfidad a realizar la entrega de las zonas de cesidn, se
iniciaran las acciones administrativas o judiciales correspondientes.

« 5| al incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién resolutoria de gue trata e!
articulo 14 de |2 presente Rasolucion y se dara traslado a la enfidad competente, dentro de
los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie |as acciones tendientes & sancionar la
infraccion en los términos de la Ley 810 da 2003 o la norma que la adiciona, modifique o
sustituya.

Paragrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesitn, el urbanizador podra
realizar la entrega individual de las vias o de pargues o de Zonas verdes o zonas comunales,
siempre y cuando cada una de |las mencionadas ronas a entregar 58 encuentren tofal y
debidamente construidas, dotadas y conste con certificacidn yio paz y salvo de las enlidades
distritales competentes.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de ceslon con destinaciin para vias se recibiran de acuardo
con |a discriminacidn y amojonamienta safialadas an os planos urbanisticos vigentes; en
ningun caso e recibiran porciones de vias

Paragrafo 3.- En todo caso, las enfregas parciales de zonas de cesion al DADER no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de |a entrega y escrituracion de [as restantes zonas de
casion al Distrito Capital de Bogota.

ARTICULD 13.

Fara todos los fines |egales, las obiigeciones del Titular de la Licencia y del Urbanizadar
Responzable, enumeradas en la presente Resolucidn, estan referides & los siguientes
documantos, los cuales hacen parte integrai de la misma:

+  La solicitud de fos interesades de aprobacidn de modificacidn de Licencia de
Urbanizacian, radicada bajo 8l nimero de referencia Mo. 11001-1-24-1053.

=« El Plano del Proyecto Urbanlstico del Desarrollo denominado LATITUD 80, probado bajo
&l numera de archiva CU1E183/4-03 v &l madio magnético correspondiente a su archivo
digital, redicados con referencia Na, 11001-1-24-1053.

« Los demas documentos que hagan parte del Proyvecto Urbanistice que s& aprueba y de la
Licencia de Urbanizacitn que se concede para el desarrolio raferido medianie la presenie
Resolucian.

« Hacen parte del presenie acto (44) planos arquitectonicos, (2) estudios de suelos, (3)
memorias e calculo, (B7) planes  estructurales, (1) memorias de  elemenlocs no
estructurales, (2) plancs de elementos no esiructuraies i (1) mermora revisor extermo,
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REFERENCIA: 11001-1-24-1053
RESOLUCION: RES 11001-1-25-0434 de 02-abril-2025

Por fa cusl se aprueba la modificactdn de la Licencia de Urbanizacion Vigente def desamoio
denaminado LATITUD 80, se conceds modificackin de fa Licencia de Canstruccidn Vigente para ef
proveclo arquitactdnico denominada LATITUD B0, para los predios ubicedos en la KR 110 73 21 ¢
AV CL B0 110 A 51. en la Localidad de Engaliva de Bogold D.C

ARTICULO 14,

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejeculorfada a la Secrefana Distrilal de
Planeacin — SOP, a 1a Defensoria del Espacio Piblico v al Institulo Distrital de Recreacion y
Deporte — IDRD en cumplimienta de lo prevists en el Articulo 44 del Decrelo 327 de 2004.

ARTICULO 15.

Para efeclos de lo sefalada en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decrato 019 de 2012, remitir
copia de la presente una vez ejeculoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion — SOP.

ARTICULO 18.

La presents Resolucidn debe nobficarse en los 1érminos de los Articulo 68 y B9 de |a Ley 1437 de
2011 y contra ella procede &l recursa de reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion
ante |a Secrelaria Distrital de Planeaciin —SDF dentro da los diez (10) dias habiles siguientes ala
natificacian (Artlculo 76 ibidem)

ARTICULD 17.
La presente Resclucion debe notificarse en los iémines de los articulos 68 y B9 de la Ley 1437 de

20111 y contra ella procede sl recurso de reposicion anle esta Curaduria y el de apelacian ants la
Secrataria Distrital de Planescion deniro de los diez (10) dias hablles siguientes & su notificacion

Bogotd D.C.
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Expediente n.® 24-1-0932 del 3 de abril de 2024
Resolucién n.® 11001-1-24-0552 del 8 de abril de 2024

Por la cual se promoga el término de vigencia de la licencia de urbanizacién y construccion
olorgada mediante la Resolucion n.® 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021, para e!
predio de la KR 110 78 21/AC B0 110A 51 de |a localidad de Engativa.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 v
810 de 2003, el Decrelo Macional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asl como el Decrelo
Distrital 57 de 2023, v

CONSIDERANDO

Que el entonces Curador Urbano 5 otorgd la licencia de urbanizacidn v construccian
mediante la Resolucldn n.” 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021 con vigencia de reinta
y sais (36) meses conlados a parfir de la fecha de su efecutoria, le cual se efectud el 28 de
mayo de 2021, para los predios de la KR 110 79 21/AC 80 110A 51 y AC 80 110A 51 de la
localidad de Engativa.

Que, con radicacidn n.® 24-1-0932 del 3 de abril de 2024, la sociedad Avenida Colombia
Management Company 5.A.5., con NIT 200591676, en calidad de fideicomitenta del
fideicomiso Lote Calle 80, presentd la solicitud de prormoga de la Resofucién n.® 11001-5-
21-0548 del 4 de mayo de 2021.

Que, igualments, se sollcitd cambiar el construclor responsable deslgnado por la ingeni
Marla Alejandra Gomez Morales, con cédula de ciudadanla n.® 52415614 y matric)
profesional n.® 25202-112851, guien demuestra su idoneldad y experiencia conforme op
el Capltulo IV de la Ley 400 de 1997, y acepta la designacién como constructor responsably

Que las licencias urbanisticas pueden ser objeto de prdrogas conforme al inciso 2 del
pardgrafo 1 del arlcule 2.2.6.1.1.1 dal Decreto 1077 de 2015, modificado por el artlculo 6
del Decreto 1783 de 2021.

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2021 adiciond el paragrafo 4 al articulo 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015, que dispona que las soliciiudes de prdmoga de las licancias
urbanlsticas deban resolverse denfro de su término de vigencla infcial.

Que, segdn o artfculo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modificd el articule 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prémoga deben radicarse a méds lardar treinta
(30} dias hablles anfes del vencimiento de la respeciiva licencia, para lo cual deberd
acompafiarse la manifastacion bajo la gravedad de juramento de la iniclacidn de la obra por
parte del urbanizador o constructor responsahble.

&L




Cantinuaclin Resolucién n® 11001-1-24-0552 del § de abrll do 2024

Por la cual so prorroga el término de vigencia de la leencla de urbanizacién y construccidn oforgada
mediante la Resolueién n® 11001-5-21-0540 del 4 de mayo de 2024, para of predio de la KR 110 79 2/AC
B0 1904 51 de la lecalldad de Engalivd

Que la solicitud de prorroga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente y la
ingeniera Marla Alejandra Gémez Morales manifestd, bajo gravedad de juramento, que las
obras autorizadas en la Resolucion n.® 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021 se

gncueniran iniciadas.

En virtud de lo expuesto, 1a Curadors Urbana 1, Arg. Ana Marfa Cadena Tobén,

ARTICULO PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMERD.,

PARAGRAFO SEGUNDO.

PARAGRAFO TERCERO.
ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULOC TERCERO.

ARTICULO CUARTO.

RESUELVE

ACCEDASE a la solictud de prirroga de la licencia de
urbanlzacién y construccion, olorgada mediante la Resolucion
n? 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021, para el pradio de
la KR 110 79 21/AC B0 110A 51 de la localidad de Engativa, a
la sociedad Avenida Colombia Management Company S.A.S..
con MNIT 900591676, en calidad de fideicomilente del
fideicomiso Lote Calle 80, por doce (12) mases adicionales
contados a partir dal vencimiento de su término inicial.

La cerificacidn de iniclo de obra expedida por el constructor
responsable forma parle inlegral de esta resolucion.

Las obligaciones y demdas disposiciones contenidas en la
Resolucién n.® 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021 se
mantianen.

Esta pramoga rige a partir del 28 de mayo de 2024.

DESIGNESE a la ingeniera Marla Alejandra Gdmez Morales,
con cédula de ciudadania n? 52415614 y malricula
profesional n.® 25202-112851, como constructor responsable.

NOTIFIQUESE esta decisién en los términos del capitulo 5 del
tiulo 11l de la parle 1 dal CPACA.

INFORMESE que en confra de esta decisidn proceden los
recursos de reposicidn y de apelacion dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacidn, los cuales deben inlarponarse
ante esle Despacho.

Fecha de ejecutoria: 18 ABR 2074
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Expediente n.® 26-1-1528 del 2 da mayo de 20285
Resolucién n.* 11001-1-25-0664 del 16 mayo 2025

Por la cual s& prirroga por segunda vez el (érming de vigencia de ia licencia de urbanizacién
¥ consiruccion olorgada mediante la Resolucidn n.® 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de
2021, para los predios de la KR 110 78 21 y AC 80 110A 51 de la localidad de Engativé,

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus lacullades legales, en especial, las que confleren las Leyes 388 de 1987 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificalorios, asi como 8l Decreto
Distrital 57 da 2023, y

CONSIDERANDD

Que ol entonces Curador Urbano 5 olorgd la licencia de urbanizacién y construcciag
mediante la Resalucidn n.® 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021 con vigencia de trein{a®
¥ sels (36) meses contados a parlir de la fecha de su ejeculorla, 1a cual se efectud el 28
maya de 2021, para los predios de la KR 110 79 21 y AC B0 110A 51 de la localids
Engativa,

Que este Despache olorgd la primera prdrroga a la vigencia de la Resolugion n.® 11001-5
21-0548 del 4 de mayo de 2021 por doce (12) meses adicionales, mediante la Resolucidn
n.* 11001-1-24-0552 del 8 de abril de 2024, extendiendo su vigencla hasta el 28 de mayo
da 2025,

Que, con radicackon n.® 25-1-1528 del 2 de mayo de 2025, la sociedad Avenida Colombia
Management Company SAS, con NIT 900591676-8, fideicomitente del pabrimonio
aulénomo denominado Fideicomiso Lole Calle 80, presentd la soliciud de segunda
prirroga de la Resolucidn n.® 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021,

Que las licencias urbanislicas y sus revalidaclones pueden ser objelo de una segunda
prorroga, de acuerdo con el pardgrafo 7 del arliculo 2.2 8.1.2 4.1 y el pardgrafo 4 del artlculo
2.2.61.2.4.3 del Decrelo 1077 de 2015, adiclonados de manera transitoria por el Decrelo
74 de 2025, hasia el 30 de junio de 2028

Que, en virtud de estas disposiclonas normalivas, las soliciludes de segunda prbmoga
deben presentarse edentro de los trainta (30) dias calendario, anledores al vencimiento de
la primera prérroga, y su axpedicidn procederd con la presenlacitn de a soficilud por pare
ded titulars.

Que la solicind de segunda prémoga cumple los requisilos establecidos en la normaliva
viganie,




Coniltnracidn Resalrcido n® 110071 36-0664 ool 18 paayoe T006

Por la cugl se prdiregs of Mrmino e wigencla de fa feeneis de urbenizecldn ¥ consinrecion olorgrda
tnedfarde fa Mesolirclan n? 11001-5-21-0548 ool 4 de imayo de 2027, para los precios de fa KR 110 79 27
yAC 8F 1104 51 die fa localicad do Engaiivd

En virtud de lo expueslo, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadena Tobdn,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. ACCEDASE a la solicitud de segunda prirroga de la licencia
de whbanizacidn y construccidn, olorgada mediante la
Resolucion n,” 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021, para
los predios de ta KR 110 79 21 y AC 80 110A 51 de la localidad
de Engaliva, a la sociedad Avenida Colomibta Managament
Company SA.5., con NIT S00581676-8, fideicomilenle del
patrimonio aulénomao denaminado Fideicomiso Lole Calle 80,
por doce (12) meses adicionales conlados a paric del
vencimiente de su Ermino inicial.

PARAGRAFO PRIMERO. Las obligaciones y demds disposiciones contenidas en la
Resoluciin n® 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021 se
mantienen,

PARAGRAFO SEGUNDO. Esta prorroga rige a parlic del 28 de mayo de 2026,

ARTICULO SEGUNDO. MOTIFIQUESE esta decisidn en los 1érminos del capitulo 5 del
tiulo I de Ia pare 1 del CPACA.

ARTICULO TERCERO, INFORMESE que en conlra de esta decisidn proceden los
recursos de reposicion y de apelacidn denlro de los diez (10)
dias sigulenies a la nolificacidn, los cuales deben inlerponerse
anla esle Despacha,

Eurndum Urbana 1 de Bogotd | 7

Ravisd, Daniel Murcia Fﬂnﬂﬂ
Proyechd: Micolds E:lrnr::".ml
Fecha de ejeculoria: z 8 MAY 2025
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Referencia: Expediente No. 25-1-15286,
Radicacién por correspondencia No. 08231,

RESOLUCION No. 11001-1-25-0899 de 02 de julio de 2025

Far !a cual s amwi;a el cambic de tiular de la licencia de urbanizacién ¥ canstruccian ctorgada
mediantz la Resclucion No. 11001-5-21-0548 del £ de mayo de 2021 para los predios da [a KR 110
7821 y AC B0 110A 51 de la Iocalidad de Engativa.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA D.C.
ARC ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las leyes 368 de 1997 y 810 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorias, el Decrate 057 de 2023, ¥

CONSIDERANDO

Que el entonces Curador Urbano 5 otorgd la licencia de urbanizacién y construcsién med|
Resolucién No. 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021 con vigencia 36 meses contad
de ia fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el 28 mayo de 2021, para los predios de |
7821y AC 80 110A 51 de la localidad de Engativa, = =2

|

Que esle Despacho olorgd la primera prirogs de la vigencia de la Resolucién Mo, 11
0548 del 4 de mayo de 2021 por doce 12 meses adicionales, mediante [a Resolucion Na: 1
24-0552 del 8 de abril de 2024, extendiendo su vigencia hasta el 28 de mayo de 2025,

Llue otorgué Ia segunda prirroga del término de [a vigencia de |8 licencia antes citada mediante
Resolucitn No. 11001-1-25-0564 del 16 de mayo de 2025, extendiends su vigencia hasta el 28 de
mayo de 2026

Qug madiante escritc con radicacién No. 08231 del 26 de jurio de 2025, |8s socciedades Avenida
Colombia Management Company S.A.S., con NIT 900551675 -8 y CONSTRUCTORA LATITUD &0
S.A.3. con NIT 801823190-1, fideicomitentes de! patrimaonio autdnomo denominado Fidelcomise
Lote Calle 80, solicitarcn cambio de titular de [ Licencia para que quede a nombre de ésta ditima,

Que la sociedad Constuctora Latitud BC 5.AS. con WNIT S01823190-1, ‘ostenta fa calidad de
Fideicamitente Construcior dal Fideicomiso Lote Calle B0,

Que, en cuanic a la titularidad de la licencia, el erticule 2.2.6.1.2.5.3 de Decrete 1077 de 201587
sefiala; +

"Efectos de la lcencla

(-ed

Le expedichin de lcenclas no conlleva pronunclamianta algung acerca de la fitwlandad da
derechos reales ni de la posesidn sobre g inmueble o inmuebles ohielo de ella Laz
Ncencias recaen sobre Ung & mas predios wo inmuebles i producen fodos sus efeclos aun
euandoc sean englenados. Parg el efecto, ze tendrd por titwlar de la foencls, 3 quign esis
registrado como propletanco en & carificads de fradicidn y libertad del predio o inmueble, o
&f possedor solicitants en los casas de licencia de construccian

! Modificade por el artioule 21 del Dearale 1783 da 2024




RESOLUCION No. 11001-1-25-0899 de 02 de julio de 2023

For 1a cual se autonza ef cambio de iitular de fa licencia de urbanizacién ¥y construccion
olorgeda mediante |3 Rasclucion Mo, 11001-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021 para los
predios de ja KR 110 79 21 y AC B0 1104 51 de la localidad de Engaliva

En ef caso que el predic cbjefo de fa licencia sea enajenade, no se requerird adelgntar

ningin trémite de actuslizacidn del titular. No obstante, si ¢/ nuevo propigtanc ssi ig
o) h EClUSEn grard 53 del ana”, (Resakado
fuara de texto),

Que una vez verificada la solicitud de cambso del titular, esta Guraduria Urbana establecio que es
procedente de acuerde con la documentacion apertada y no varia la decision técnica adoptada en
la Resalucion No, 11601-5-21-0548 del 4 de mayo de 2021,

En virtud de lo antericr, ka Curadora Urbana No.1 Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULD 1° Autarizar la aciualizackdn del fitular de |a Licenca de Construccian Me. 11001-5-21-
0548 del 4 de mayo de 2021, para los predios ubkcados en la KR 110 78 21 y AC
B0 1104 51 de la localidad de Engativa, quedando camo titular la Constructora
Latitud 80 5.AS. con NIT 501823180-1 representada legaiments por el sefior Jaime
Eduardo Ruiz Liano con cédula de ciudadania No. 18327081,

ARTIGULO 2° Los demas aspestos contenidos en la Resclucién No. 11001-5-21-0548 del 4 de
maya de 2021 sa mantiensn y no se modifican,

ARTICULO 3° La presents Resolucién debe notificarse y contra elia procede el recurso de
reposician ants |z Curaduria deniro de los (10} dias sigurentes a la notificacidn
(articulo 75 dal CPACA).

Fecha de Ejecutoria: 14 § JUL 2025
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