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"'" B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 25051335171 14D224l53 Nro Matricula: 505-40834294

Pagina 1 TURNO: 2025-106054

Impreso el 13 de Mayo de 2025 a las 08:10:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo beae valider sin ka firme ded registrador an la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 508 - BOGOTA 20MA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUMNECIPIO: BOGOTA D. C, VEREDA: BOGOTAD. O
FECHA APERTURA: 27-02-2028 RADICAZION: 2025-10251 COM: ESCRITURS, DE: 24023025
CODIGO CATASTRAL, COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
HUPRE
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DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
MANZANA 4 RESIDERCIAL VIS DE LA URBANIZACION BOSA CON SREA OE 20.000. M2 CUYOS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EM
ESCRITURA NRO.ST DE FECHA 24-01-2025 EN NOTARIA SETEMTA Y DS DE Hnuﬂun C. p.mmu_ﬂ q Pﬁhﬁmm i I:|E LA LEY 1570 DE 2012}
__!I . .\?rr |""‘I -‘_l.i
AREA ¥ COEFICIENTE - .
AREM - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROS cuanﬁmf;s . RWLAY <IADO)
AREA PRIVADA - METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CUADRADOS. | AREA -:-::nmsmtnm METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADDS
COEFRCIENTE @ % )
1 [e publica

COMPLEMENTACION:
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 EN SU CALIDAD DE WOCERA DEL FIDEICOMISIO CILUDAD ROSALEDA ANTES FIDEICOMISIO BOSA KOWA ADOUIRID
LOS PREMMOS QUE ENGLOBO ASE UINA PARTE POR TRANSFEREMGIA BE DOMINID FOR ADICION A FIDUCH MERCANTIL UN 40% DS OCHOA DE
ULLOW BLANCA CECILIA POR E: 2114 DEL 20-08-2018 NOTARIA 18 BDGOTA D.C., POR TRAMSFERENCIA DE DOMINIO PO& ADICION A FIDUCHA
MERCANTIL UM 40% DE OCHOA GONZALER AILIO ADONAI POR E. 2114 YA CITADA POR TRANFERENSCIA DE DOMINIC POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL UM 20% DE PARDD RESTREPQ JOSE BERNARDOD POR E, 2832 DEL 30-10-2019 NOTARI 18 DE BOGOTA D.C., COHOW CONZALEZ JULIS

WALY GCHOA DE LLLOA BLAKCA CECILLY ADCUIRIERCH POR ADUUDICACION EN SUCESION DERECHD DE CLAOTA UN 828 DE DOHOA

ERD JEBUS ADDMAI'Y GOMZALEZ DE GCHOA MARLS ELEMS POR E, 4448 DEL 23-12-3008 NOTARIA 2 BOGOTA D.C., ESTA E. FUE ACLARADS EN
CUANTD A (OUE LAS AREAS QUEDAN COMD APARECE EN LA E. 3750 DEL 22-12.2018 NOTARIA 2 OE BOGOTA | A SU VEZ ESTA E. FUE ACLARADA
EN CUANTO & QUE LA ADJUDICACION DE SUCESION ES PARA CADA LIND UM 40°% ¥ QUE LA SENTERCIA OE EXPROPIACION ES DE FECHA 25 DE
FEERERD NO COMD APARECE EN LA E. 3758), POR E. 2231 DEL 12-08-2018 NOTARLA 2 BOGOTA 0.5 OCHOA FORERD JESUS ATONAI ENGLOBD
POR E 3381 DEL 12-08-2002 NOTARIA 2 OE BOGOTA OL.C., ESTE ADOUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA LUK BO% DE PARDD RESTRERD
MARIA VICTORLA, PARDO DE CRANE CONSUELD. PARDO DE HOLGUSN MARLA CLEMENCIA ¥ PARDO DE CORMIA ROSARIC 1321 DEL D803-
1963 KOTARLA 2 OE BOGOTA, ESTAS JUNTD COM PARDD RESTREPD JOSE BERNARDD ADCURERDN POR ADJ : CESION DE
REETREPQ DE PARDOD FELISA ELVIRA POR E. 1967 DEL DA-08-1082 MOTARIA 44 BOGOTA CON REGISTRO AL 050540121248, OTRA PARTE
FOR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCK MERCANTIL DE OCHOA ULLOA BLANCA CECILIA UN B% POR E 2
ANTERIORMENTE MENCIONADA, ¥ UN 50% POR TRANFERENCIA DE DOMINID POR ADICION A FEDLICIA MERCANTIL GONZALEZ JULID
ADONA| POR E 2114 YA CITADA, ESTOS ADQOUWIRIERON POR ADJUDICACION EM SUCESION ¥ LIGUIDACION DE LA SOCIEDAD COMNYUGAL YO
SOCIEDAD PATRIMOMIAL DE HECHO DE DCHOW FORERD JESUS ADDNAY ¥ GOMZALET OE DCHOM MARIA ELENA POR E. 4448 YA CITADA ESTAE,
FUE ACLARADS COMO YA 5E CITO POR E.3769 ANTERIDRMENTE MENCIONADA v QUE & SU VEZ ESTA FUE ACLARADA COMO YA CITO BOR LA
EZ2i ¥A CITADA,, OCHOA FORERD JESUS ADONAI ENGLOBC POR E. 3586 DEL 11-08-2003 NOTARIA 2 BOBOTA, CON REGISTRO A LOS FOLIDS
S05-40424204 Y 505-404 24205 EETE ENGLOBO POR E3381 Ya CITADA, ADQUIRID POR COMPRA A PARDD RESTREPD MARIA VICTORIA, PARDD
DE CRANE COMNSUELD, FARDD DE HOLGLIN MARIA CLEMENCIA ¥ FARDO DE CORMIA ROSARID POR E, 1321 DEL 08-05-1893 NOTARIA 2 DE
EI-DEDTA EGH REEIETHc: A LCHE Fnl. H:JE S05-40121247, A0121248, 40121249 ¥ 40121250,
GIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio’ URBAND
DETERMENACICIN DEL INMUEBLE:
DEE-TIHA.EIGH ECONCMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAjs) SIGUIENTEs) (En caso de Intagraciin y oiros)
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505133517114022463 Nro Matricula: 505-40834294
Fagina 2 TURNOD: 2025-156454
Impreso el 13 de Mayo de 2025 a las 08:10:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
- HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
_r'f Mo bens vakdez sin ka frma del registrador an la ullima péging

BOS - dp834ze1

AMOTACION: Nro 801 Focha: $4-03-2085 Radicackne 2025-10251
EGCRITURA 57 dol 24-01-2085 NOTARIA SETENTA ¥ DOS dp BOGOTA DL C. VALOR ACTO: &
t';'EﬂiFIE.AEIGH DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE CONFORME L11001-1-24-0487
FEREOMNAS OUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Titular de derechs real de dominio,l-Titutar de dominis ncompleta)
A FIDUCIARLA DAVIVIENDA SA EN 5U CONDICION DE VOCERA DEL FIDEICOMISO CILDAD ROSALEDA NIT 3300537006
X

Fo1
|

e e e s i e LB L L S B R R

ANOTACION: Nro 002 Facha- 24-02-2025 Radicasian: 2025- 10251 FADLA S

Doc: ESCRITURA 57 dal 240152025 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C.| VALORAcTG s A LN

ESPECIFICACION. HIPOTECA ABIERTA SIN LIWATE DE CUANTIA: 6215 HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLANTIA

FPERSONAS QUE INTERVIENEN EN El.ncm[:l.'-‘rrmhru: :h,-'-unu nlﬂ di dmnlnlm Tr1.ullr |:|E d-um-lrlln Inl:.wrplihl
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Pagina 3 TURNO: 2025-196054
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Bene validez sin la fema del registrador en la ulfima péging

FIM DE ESTE DOCUMENTD
El infeterads debe comunicar al negistrador cualguear (alla o efrer en ol rogistno oa los documenios
USLIARID: Reallach
RMD: 2025.1060854 FECHA: 13062028
KFEEIEI-:'_'I EM: BOGOTA
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GLADYS URIBE ALDANA 1 DINLUIE I
REGISTRADOR PRINGIPAL
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. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA
Certificado generado con el Pin No: 2506104759115784721 Nro Matricula: 505-40834291

Pagina 1 TURMD: 2025-238781
Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 03:46:06 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene valldez sin la firma del registrador en la ultima pdgina
CIRCULD REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZOMA 3UR DEPTO; BOGOTA D.C, MUNICIPHD): BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTA D, G,
FECHA APERTUSRA: 27-02.2025 RADICACION: 22510281 COM: ESCRITURA DE: 28.01.2005
CODIGD CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: S8 INFORMACION
HUFRE!

EsTano DEL Fouo: ACTIVO
R RN FERE TS S S S S S CSC O NS EESEFETS OO S oS-SS CSSCoCS oIS EEEEEEEESESESSS=====

'.at:mmnu.- CABIDA ¥ LINDEROS
LOTE MAYOR EXTENSION CABIDA SUPERFICIARIA TRESCIENTOS SESENTA Y SEI5 MIL CERC CINCUENTA ¥ CINCO PUNTO OCHO METROS
CUADRADOS 356.055,08 M2 DEL MOJON A HASTA ELMOUON 8 EN LINEA CURVA ES 471 h-t DEL MOJON B HASTA EL MOJON C EN LINEA RECTA
¥ DISTANCIA DE 273 M DEL MOJON € EN LINEA CURVA, CON DISTARGW OF 356 3 3 Del u—qﬂqaxﬁéﬁlﬁﬁ LLIENEA RECATA EN
418 M HASTA EL MOJON F EN LINEARECTAEN 17.5 M DEL MOJON'F HASTA EL ﬁibmw o Er.l]n"u Nﬁne 412.5 ME DEL

MOJON H EN LIENA RECTA 13.2 DEL MOJON . EN LINEARECTA W LEE nEm.As LMDERGS EEHI;}IQ&I&T Erf},n,fﬁ'l.‘f 214012025

 § -\-\_.-1]' &N BN

AREA ¥ COEFICIENTE
ARER - HECTAREAS: Msmww.-m“a.um namummscumm

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRACIOS: ammmﬁmqm NE'EUW: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE © %

COMPLEMENTACION:
FICUCIARLA DAVIVIENDS 5.4, EN SU CALIDAD DE YOCERS DEL FIDEICOMISIO CRUDAD ROSALEDA ANTES FIDEICOMISID BOSA MOVA ADCILIRED
LOS PREMNOS QUE ENGLOBO ASH UNA PARTE POH TRANSFERENCIA DE DOMINIC POR ADMEON & FIDUCIA MERCANTIL LN 40% DE OCHOA DE
ULLCA BLANCA CECILIA POR E. 2114 DEL 20-08-2010 ROTARLA 1B BOGOTA DG, POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIOUCIA
MERCANTR UN 40% DE CCHOA GOMZALET JULKD ADOMAI POR E. 2114 YA CITADA POR TRANFERENCIA DE DOMINIO BOR ADICION A FIDUCIA
CANTR. UM 20% DE PARDD RESTREPRD JOSE BERNARDO POR E, 2832 DEL 30-10-2019 NOTARIA 16 DE BOGOTA D.C., OCHOA GONFALET JULID
HALY DLHOA DE ULLDA BLAMCA CECILLA ADOUIRIERDN POR ADUUDICACION EN SUCESION DERECHD DE CUGTA UK B0% DE OCHOA
FORERDQ JESUS ADONAl Y GONZALEZ DE OCHOA MARIA ELENA POR E 4449 DEL 23-12-2008 NOTARIA 2 BOGOTA D.C., ESTA E. FUE ACLARADA EN
CUANTD A (OUE LAS AREAS QUIEDAN COMO APARECE EN LA E 3759 DEL 22-12-2018 NOTARLA 2 DE BOGOTA , A 5UVEZ ESTA E. FUE ACLARADA
EN CUANTO A QUE LA ADJUDICACION DE SUCESION ES PARA CADA LIND LIN 40% ¥ QUE LA SENTENGIA DE EXPROPIACION ES DE FECHA 25 DE
FEBRERD MO COMD APARECE EM LAE. 3759) POR E. 2231 DEL 12-08-2018 NOTARIA 2 BOGOTA 0.0, OCHOA FORERD JESUS ADONA! ENGLOBD
FOR E. 3381 DEL 12-08-2002 NOTARIA 2 OE BOGOTA DG, ESTE ADDURID POR COMPRA DERECHOS DE CUCTA UM A0% DE PARDO RESTRERD
MARLA VICTORLA, PARDC DE CRANE COMSUELQ, PARDD DE HOLGUIN MAREA CLEMENCLA ¥ PARDO DE CORMIA ROSARIO POR E.137 DEL 0B-03-
1983 NOTARLA 2 DE BOGOTA, ESTAS JUNTO CON PARDD RESTREPD JOSE BERMARDO ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION DE
RESTAEFD DE PARDD FELISA ELVIRA POS E, 1967 DEL 05-08-1952 NOTAREA 44 SOGOTA CON REGISTRO AL FOLIC B0S-401 F1345. OTRA PARTE
POR TRANSFERERCIA DE DOMINIO POR ADICION & FIDUCIA MERCANTIL DE DCHOA ULLOA BLANCA CECILIA LN 50% POR E.2114
ANTERIORMENTE MENCIONADA, ¥ UN 50% POR TRANFERENCIA DE DOMIMIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE OCHOA GONZALEZ JULID
ADCHAI POR E 2114 YA CITADA. ESTOS ADOUIRSERON POR ADJUDICACION EN SUCESION ¥ LIOUDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL ¥i0
BOCIEDAD PATRIMOMIAL DE HECHO DE OCHOA FORERD JESUS ADONAY ¥ GONZALEZ DE OCHOW MARIA ELEMNA POSLE, 4440 YA CITADA ESTAE
FUE ACLARADS COMD YA SE CITO POR E£.3783 ANTERICRMENTE MENCIONADA ¥ OUE A SU VEZ ESTA FUE ACLARADA COMO YA CITO POR LA
E.2231 YA CITADA,, DCHOA FORERD JEBUZ ADDOKA| ENGLOBD POR E. 3556 DEL 11-08-2003 NOTARIA 2 BOGOTA, CON AEGISTES & LOS FOLIOS
505-30424284 ¥ BO5-30424285. ESTE ENGLOSO0 POR E.5381 YA CITADA, ADOUIRIO POR COMPRA A PARDO RESTREPD MARIA VICTORIA, PARDO
DE CRANE CONSUELD, PARDD DE HOLGLIN MARMA CLEMENCES ¥ PARDC DE CORMIA ROSARND POR E. 1321 DEL (5-03-1983 NOTARIA 2 OE
BOGOTA, cnru HEGIETF.G:’- LOS FOLMDS BI5-40121 247, A0121248, 4:1121349 ‘1"4!312125-!]
DIRECECION DEL INMUEBLE
Tt Pradig: UABAND
DETERMIMACION DEL IMMUEBLE:

e ke s




La vaSdar s ais Socemerts pognh variicama e plging sertfoadon s olendo v o

sn “wmm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506104759115784721 Nro Matricula: 505-40834291

Pagina 2 TURNO: 2025-239781
Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 03:46:06 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene walidez sin la firma del regéstrador an la ultime pagina
DESTIKRACION ECOMNOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE|s) {En caso de Integracién y atros)
508 - 40121248
808 - 40424204
505 - 40424208

—— e e ———

e ————————ii — i e — —————— i ——————

ANOTACION: Nra 001 Fecha: 24-02-2025 Ragicacibn; 2024-515048
Doc: ESCRITURA 4008 del 24-09-2024 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO 5-
2 0= ,.-"= A \

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: uzwﬁfﬁﬂmm‘ﬁ-; ﬁdﬁ'& i

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de dorecho re e dorminio, |Fﬂm;£qnpﬂn: ~N )
DE: FIDLCIARIA DAVIVIENDASA EN wmmnlr:lunnEi.r{:r:Em. oRFbeOMS

A: BANCOLOMEIA SA. le_ﬂn_qu-u:ﬂm

bl i £ - o ——_— e —
}

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27023035 Rodcaditn: 202810251

Doc: ESCRITURA 57 ded 24-01-2025 ROTARIA SETENTA Y OB da BOGOTA VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 08158 ENGLOSE

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Titwlar de derecha real de deminlo,-Titular de daminio incompheto)

A; FIDUCIARLA DAVIVIENDA SA EN 5U CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMISD CIUDAD ROSALEDA ANTES FIDEICOMISO BOGSA NOVA NIT
B30053T006 X

ANDTACION: Nro 003 Fecha: 24-02-2025 Radcacsan: 2025-10351 .
Doc: ESCRITURA 5T ded 24-01-2025 NOTARIASETENTA Y OS5 de BOGOTAD. C VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0015 DESENGLORE CONFORME L11007-1-24-0487
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecha mal de dominiol-THular de dominko incomplate]
A; FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5A EN 5U CONDICION DE VOCERA DEL FIDEICOMISO CIUDAD ROSALEDA NIT 8300537006
X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: =3

e B L e e Ll S ==

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

2 -> 40B34292MANZANA 2 RESIDENCIAL VIS DE LA URBANIZACION BOSA1
2 -> 40834293MANZANA 3 RESIDENCIAL VIS DE LA URBANIZACION BOSA
2 -> 40834294MANZANA 4 RESIDENCIAL VIS DE LA URBANIZACION BOSA
2 -» 40834295MANZANA 1 LOTE 1

SALVEDADES: |Informacian Anteriar o Corregida)
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R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506104759115784721 Nro Matricula: 505-40834291

Pagina 3 TURNO: 2025-239791
Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 03:46:06 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez gin la firma del registeador an la ullima pégina
Anciacicn MNroc 3 M comrensEtn, 1 Radicacitn: C2025-TESE Facha: DE-06-2025

SE CCHFEIGE EMA‘EEEAD!] FOR ND CORRESPONDER ¥ OROEMA ERCIHDDLE}GIEAMEN?E CONFORME ART 58 LEY 157972012, CORRE111

FIN DE ESTE DOCUMENTD
El interesede debe comunicar al regisirador cuslkquior falia ooarmar an el regising de los dacumantos

ﬁﬂmﬂ. Ranallech
MO: 30252347391 FECHA: 10-06-2025

EkF‘EDIDD E H BOIGUTP.

/§ SUPERINTENDENCIA
i :l k B /7 "-\.r'-'- II|.I I-‘:- - & .IH-\.
DE NOTARIADO

SJULIO CESAR ALEGRIA GIL
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: MIL $TISCIENTOS DIECINUEVE
smmEoEsus inssennnasconnans [16710] sesesaccamssssoooibo
NATURELAZA DEL ACTO: PODER ESPECIAL
OTORGADO POR: BANCOLOMBIA 5.A.
A: MAURICIO ANDRES LOPEZ PINED A —=
En la ciudad de Medellin, departamento de Antioquia, Repdblica de
los ‘-"'J-nti-ﬂth {27) dims da agosto del afo dos mil catorce (2014),
al despacho de la NOTARIA VEINTINUEVE (28) DEL CIRCULO DE MEDELLIN,
dalaqmesmurinanmpiuhﬂ 8l Dr. HECTOR ADOLFO SINTURA VAEELA, =—
Comparecid el Doctor JORGE IVAN OTALVARO TOBON, mayor de edad, vecing
de Medaliin, identificado con la cédula |:I:E| ciudadania que sparece al pie de su
respactiva firma vy dijo: :
FPRIMERO: Que obra en su condicion de VICEPRESIDENTE ADMINISTRATIVO v
por lo tanio en nombre ¥y representaciin legal da BANCOLOMBIA 5.4
establecimianto de crédito con NIT EHI:r.iH:IS.E:!.E-E. con domiciiado en Medaliin,
constituldo medlante Acla de Organlzacidn del 19 de septembre de 1944,
protocolizada mediante escritura pablica nemers 388 del 24 de ensro de 1945
olorgada en la Molaria Primera de Medellin, circunstancias gque acredita
cartificacién expedida por la Superintendancia Financiera de Colombia, la cual se
pregenia para su profccofizacidn con esle instrumento.
SEGONDO: Que obrando en la calidad anotade, confiere PODER ESPECIAL a el
safior MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA, mayor de edad, identificads con la

: Pfl
Bl

cédula de ciudadania ndmero 80.061.123 de Bogotd, para que en nombre v .

represantacion da BANCOLOMBIA 5.4, en su calidad de Arquitecto para Crddito
Construcior, reslice los siguienles sctos, sctuando slempre con base en las
autcrizaciones conferidas por la Ley y las politicas del Banco: - :
ATRIBUCION:

Suscribir a nombre de BANCOLOMBIA 5.4 las cerificaciones para permisos da
ventas de los proyactos hipotecarios financiados por BANCOLOMBIA 5.4, que van
dirigidas a las alcaldias.
TERCERO: Esle poder conlleva la facultad de firmar lodos bos acios, docomenios,
escriluras, entre ofros, que sean necesarcs para & cabal cumpbmisnio dal
mandato conferido. -
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* CUARTO: La vigencia del presenta poder serd hasta su revocatoria. ;
SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR BAMCDLEIMHML
S.A. VIA CORREQ ELECTRONICO, = |
Se advirid al inleresado de la obligacidn que tienen de leer la totalidad de su texto,

- nl'-'i'_]n de verificar la exactitud de fodos los datos en ella consignados, con el fin de
aclarar, miodificar o corregir o que les pareciere; la firma de la misma demuestra |
su aprobacion total del texto. En conmsecuencia, el nofario no asume ninguna |
responsabilidad por emores o inexacliludes establecidas con posterioridad a la |

firma de los olorgantes y del notario. en tal caso, estos deben ser corregidos

: mediante & olorgamiente de una nueva escrilura, suscrila por todos los gque
intervinieron en la Inicial y sufragada por los mismos (Art. 35 Decreto Ley 8680/70)~
Lelda esta escritlfa por al comparecients, la aprobd y en constancia la firma e
imprime la huella dal indice derecho.
El notario autoriza que la presente escritura se suscriba por pare del Dnmar:
JORGE VAN OTALVARO TOBON, en calfided de  VICEPRESIDENTE|
ADMINISTRATIVG de BANCOLOMBIA S. A en &l municipio de Medellin. {Arﬂml-n-:
12 Decrato 2148 de 1983). Derachos domicilio $1.900
Derechos Notarlales $47.300 - aporte a SUPERITENDENCIA Y FONDO!

NACIOMAL DE NOTARIADO $13.748 R e eCp——"
Se epndio en las hojas Aa 016280686 y 016280712, !

_\qrn
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NIT Mo, 890.903.938-8
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| VIENE DE LA HOTA Aa 016280686

| PERTENEE A LA ESCRITURA PUELICA No. 1619 DEL 27 DE AGOSTO DE 2014 DE A
() |IOTARIA 29 DE MEDELLIN PODIR ESPECTAL DE BANCOLOMHIA §.A. & MAURIC(O ANDRES
PREDS.

ria29

Medellin

Nota:

Uso E
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Bogota D.C., 13 de mayo de 2025

Sefiares
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

Subsecretania de Inspeccidn Vigilancia y Control deﬂﬁmda
Ciuad.

REFERENCIA: COADYUVANCIA / :

ASUNTO: RADICACION DOCUMENTOS ENAJENACION

PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO CIUDAD ROSALEDA (antes FIDEICOMISO BOSA
NOVA)

VIVIANA TARAZONA CALVO mayor de adad, domicilizdola) y residente en la cudad de Bogotd, denlificadaia)
ton ba céduls de civdadania numers 60368455 de Cacute apoderads especial mediante escrilura piblica
Mo, 4800 dal 08 de Julio de 2024, obwgeda en i@ Nolaria 27 ded circulo notarial de Bogola D.C., de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA SA. sociedad de senicios financieros. domiciiada en Bogol D.C. legalmente consbiuada
mediante escrilura poblica 7940 del 14 de Diciembra da 1952, olorgada an |3 Motaria 18 dél circule notanal de
Bogota D.C. en su calidad vocara v admimigiradors del FIDEICOMISO CIUDAD ROSALEDA [antes
FIDEICOMESO BOSA NOVA). dentificadn con NIT. 830.053.700-6, por medio del presents escrito manifesio
gue COADYUVO a |a sooiedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 8.4, denfificada con NIT.860.513.493-1, para
gue a Traves oe su reprasentanie legal, apoderado yio atdonzado, realice al irémide de radicacidn de alcance al
perTiss e ventas dal proyechs densminado R TA, con relacion a las 654 undades de vivianda que
inlagra el preyects ROSA VIOLETA, ol cual e desamalla sobes @ inmueble dantificado con el folio de
matricula inmodiliaria No 505-40424254,

El coadyuvado fene 1odas B35 facufizdes requeridas para los anterioeas propdsitos. inchadas |as de realizar
todog los acios, gestones, diigencias, femar o lonmularics, subsanar las sobciludes, notificarze de los aclos
admirasiralivos que se armitan dentro del e, Inleoones recursos, contastar actas da ohearvaciones gua
sean necesarios para & cabal cumplimiento del ramite:

La presents coadyuvancia la otorgs Fidusiaria Davivienda 54, Vocsra del FIDEICOMISO CHIDAD
ROSALEDA [antes FIDEICOMISO BOSA NOVA) por instrucciones expresas del fideicomitents. Por tal Razén,
la Fiduciaria declara que no 52 hace responsable ni direcla ni adireclamente par los hechos U omisaones
realizazas por s sociedad durante el cumplimiento del mencionado iramite.

MA TARAZONA CALVOD

C. B0 368 455 de Clouta

Apodesads ezpecia de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,

sooigdad que actia come vocera del FIDEICOMIS0 CIUDAD ROSALEDA (antes FIDEIEDHIE&
HIT.B30.053.T00-6

Fitunsaria fvawimili 54

i
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)2 DILIGENCIA DE PRESENTACIONY
) RECO! OCTMIENTO

NOTARLA SETENTA ¥ TRES D[L{!EEH:L‘LD LE BOGOTA
BoG0TA HACE CONSTAR QUE EL

FRESENTE DOCUMENTD FUE PREGENTADO
PERSOHALMENTE PoOR Tarazoha Calve Viviana QLITEN
EXHIBID LA £ 080360458 ¥ TARIETA No~o/ oas ¥
DECLARS QUE LA FEMA Y HUELLA QUE APARECE EN EL

PRESENTE DOCTMENTO 50H EUTYASY OLE Bl COWTENIDG

DEL MISMI ES CIERTD.

LA NOTARIA 72 DE
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL ROSAVIOLETA

(FORMATO VIS - PRECIO EN SMLMV - CREDITO ¥ SUBSIDIO)

LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. come vacera y administradora del
FIDEICOMISO CIUDAD ROSALEDA

EL PROMITENTE COMPRADOR:

CMP_PAL_PRIMERNOMBRE  CMP_PAL_SEGUNDONOMBRE  CMP_PAL_PRIMERAPELLIDO
CMP_PAL_SEGUNDOAPELLIDO

CMP_ALT_PRIMERNOMBRE CMP_ALT_SEGUNDONOMBRE CMP_ALT_PRIMERAPELLIDO
CMP_ALT_SEGUNDOAPELLIDO

EL INPMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO: AGR_AGRUPACION

Entre los suscritos, de una parte [..], mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada como
aparece al pie de su firma, quien en virtud del poder que le fue otorgado por medio de |a escritura
publica seis mil ciento cincuenta y tres {6153) del treinta y uno (31] de octubre de dos mil dieciocho
(2018}, de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogotd D.C., obra en nambre v representacion de 1)
Fiduciaria Davivienda 5.4., con domicilio en Bogota D.C,, constitulda mediante escritura pdblica
siete mil novecientos cuarenta (F540} del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y
dos (1992), otorgada en la Notarfa Dieclocho (18) del Circulo de Bogotd D.C., sociedad gue obra
Unica y exclusivamente como vocera del Fideicomiso Ciudad Rosaleda (antes Fideicomiso Bosa
Mowa), quien para los efectos del presente documenta se denominara La Promitente Vendedora;
2) Constructora Bollvar 5.4.; sociedad con domicilio en Bogotd, D.C., constituida por medio de la
escritura publica mil trescientos sesenta ¢ nueve [1369) del veintisiete (27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, sociedad que
actaa como fideicomitente del Fideicomiso Cludad Rosaleda (antes Fideicomiso Bosa Nova) y como
promotora ¥ constructora del Conjunto Residenclial Rosa Violeta {en adelante El Conjunto),
sociedad que en adelante se denominara La Constructara y por la atra parte, [...] mayor{es) de edad,
* yecino{a)los) de esta ciudad, identificadal{alios) tal v coma consta al pie de suls) firma(s), obranda
en su(s) propiols) nombre(s), quien(es) en lo sucesivo se denominarain) El Promitente Comprador,
se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa contenido en |as siguientes clausulas:

PRIMERA: Antecedentes,

I Cue por documento privado de fecha reinta (30) de julio de dos mil diecinueve (2019,
suscrito entre La Constructora y La Promitente Vendedora, se celebrd un contrato de fiducia
mercantil irrevocable en virtud del cual se constituyo el Fidelcomisa Ciudad Rosaleda (antes
Fidelcomiso Bosa Nova) (en adelante El Fideicomiso), con el objeto de que La Promitente
Vendedora detente la titularidad de un lote de terrena (en adelante El Predio), conserve y
defienda su propiedad, permita gue La Constructora por su cuenta y rigsgo construya un
proyecto de vivienda de interés social y/o vivienda de Interés prioritario (en adelante El
Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los Terceros
interesados en su adquisicion.

2. Que El Predio se describe y alindera asi: [...]
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En cumplimienta de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido
desarrollando sobre El Predio, las actividades de planeacion, disefio, v construccidn del
Conjunto Residencial Rosa Violeta (en adelante El Conjunto) v la promocion v
comercializacion de los bienes privados gue lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en faver de El
Promitente Comprador y &ste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de
propiedad horizantal, con arreglo a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en
adelante La Promesa), el derecho de dominio y la posesion sobre elflos) sigulente(s) bien(es)
privadoi{s] (en adelante El Inmueble): (nimero de Casa 0 Apartamento - Torre), que hace parte
integrante de El Conjunto denominado Conjunto Residencial Rosa Vieleta, localizado en [..], el cual
se describe y alindera como a continuacion se indica:

(INSERTAR LINDEROS)
Parigrafo: El Promitente Comprador manifiesta conacer y aceptar:

 H

Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras,
técnicas, de construccidn, direccion y realizacidn de ventas y todas las demds exigencias
requeridas para la ejecucién de El Conjunto, directamente o a través de los terceros que
designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud serd la responsable de entregar tanto los
bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a traves de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensidn superficiaria,
arquitectdnica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman El Conjunto, asi
coma las caracteristicas generales de ublcacidn, estrato, cerramiento de El Conjunto v las zonas
de cesidn de la urbanizacion, de conformidad con los documentos que fueron entregados como
anexos 2l momento de suscribir el Formulario de Separacidn de El Inmueble, de manera gue
se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La
Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para
la comercializacion de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacidn de cabida y
linderos, El Inmueble s& promete vander y serd transferido como cuerpo cierto.

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato [..], de
conformidad con la certificacion expedida por la [..]. el [..]; dicha clasificacién no es
responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedara ni de El Fideicomise, sino
de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador
acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacidn del estrato ni La Constructora ni La
Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderdn por los perjuicios que se pudieran
derivar de este hecho.

Que al alinderar los bienes privadas que integran El Conjunto, se pueden plantear los sigulentes
tipos de dreas: a) Area Privada Construida: es |a extension superficiaria cubierta de cada blen
privada, excluidos los bienes comunes localizadas dentro de sus linderas; dentro de esta drea
52 gncuentra el espacio ocupado por fos muros interiores de cardcter privado; b) Area Total
Construida: es el Area Privada Construida mas el drea acupada por algunos bienes comunes
que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos v buitrones de
ventilacidn, muras estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi comao los otros que
sean sefialados en los planos de propiedad haorizontal; ¢} Area Privada Libre: extension
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superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes
lecalizados dentro de sus linderos.

5l el Inmueble tiene asignado el uso exclusivo de érea(s} de propiedad comun de El Conjunto,
tales como, depdsitos comunales, parqueaderos comunales, terrazas comunales, balcones
comunales, patios interiores comunales, entre otros, tales bienes estardan regidos por lo
dispuesto en el articulo 23 de la Ley 675 de 2001 y, en consecuencia, El Promitente Comprador
tendra las siguientes obligaciones: {i} no podra efectuar alteraciones ni realizar construcciones
sabre o bajo el bien comin de uso exclusivo, (i) no podrd cambiar su destinacian, (iii) debera
hacerse cargo del mantenimiento y reparacidn del bien comun de uso exclusivo, salvo aguellos
casos previstos en la Ley, (iv]) debera pagar las compensaciones econdmicas por el uso exclusiva,
segun lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal, o en su defecto, lo dispuesto
por la Asamblea de Copropietarios. Asl mismo, segin lo dispuesto en la Ley 675 de 2001, la
Asamblea de Copropietarios podra modificar la destinacidn de los bienes comunes, aun de
aquelios que tienen el caracter de bienes comunes de uso exclugive, con la aprobacidn de mas
del 70% de los coeficientes de copropiedad de las unidades privadas gue integran El Conjunto.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador
mianifiesta conocer y aceptar:

1

Que se encuentra prohibida la ampliacidn y/o modificacién de los bienes privados que
conforman El Conjunte, salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad
se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de Especificaciones de
Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del
propietario. En caso de que La Constructora o cualguiera de los drganos de administracidn de
El Conjunte tengan conacimiento de la realizacidn de obras de ampliacion y modificacian que
se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad
harizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccion de El
Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privade
o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las cbras, que las
suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelantes ante la autoridad
competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o el
administrador podran informar de esta situacion a la autoridad competente can el fin de que
la misma adopte las medidas que sean del caso, Adicionalmente, el propietario infractor
perderd las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La
Constructora v debera responder ante elflos) propietariols) de la{s) unidadies) privada(s)
vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con
tales obras.

5i de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de
gue algunos de los bienes privados de El Conjunte pueden ser ampliados, modificados o
adecuados, las obras correspondientes deberdn adelantarse conforme a los sigulentes
lineamientos, ademas de aguellos otros que eventualmente se hayan previsto en el anexo de
Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto
o en el manual del propletario:

a. Lasobras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privade v bajo
su absoluta responsahbilidad.

b. Llas obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos
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arquitectdnicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

t. El propietario de bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y
riesgo, la obtencidn de la licencla de construccion necesaria para dezarrollar las obras.

d. MNosepodran madificar, regatear y/o demaler parcial o totalmente los muros estructurales
de concreto a la placa de entrepiso de las edificaciones.

2. NilaPromitente Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de ninguna
claze de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios dispanibles,

f. MNo se requerird de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto, por
encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. Mo ocbstante ello,
deberd informarse al administrador de El Conjunto el inicio de las obras y debera
suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucion de las obras correspondientas los propietarios respectivos deberdn
evitar gue s& causen malestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberdn
hacerse responsabies por los dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo
acometer las reparaciones gue fueren del caso en forma inmediata,

h. Mila Promitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningdn tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el
propietaria,

CUARTA: Precio v forma de pago. El precio total de El Inmueble es ef eguivalente a [...] salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMY) del afio en gue se otorgue la escritura pdblica de
compraventa, Segun las proyecciones del valor del salario minimo gue se espera estara vigente en
gl afio en gue se otorgue la escritura piblica de compraventa de El Inmueble, se ha establecido,
como Precio de Referencia en pesos colombianos, la suma de 5 [Valor total de El inmueble) el cual
ha sido calculado con base en estudios que analizan los incrementos salariales de los ditimaos afios.
Dicho Precio de Referencla constituye una proyeccion gue ha sido efectuada con el propdsito de
calcular el Plan de Pagos, no obstante lo cual el precio definitivo serd el que resulte de aplicar el
valor del salario minimo que determine el Gobierno MNacional para el afio en que efectivamente s2
otorgue tal escritura publica.

El Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en |a cuenta
destinada para el efecto, asl:

1. Porconcepto de cuota inicial la suma de 5(Valor cuota inicial- SINCO), que sera cancelada asi:
a. La suma de 5(Plan de pago - SINCO), Que La Promitente Vendedora declara recibida a
satisfaccidn a través de |as consignaciones realizadas al respectiva encargo fiduciario,
b, Lasumades  paracancelarel de20__.
2. Lla suma de 5 (Plan de pago - SINCO)} con el producto de las Cesantias depositadas en
. [Em caso de que se incluya pago con cesantias)

3. Llasuma de 5 (Plan de pago - SINCO), que pagard El Promitente Comprador a La Promitente
Vendedora &n un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de
la escritura publica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con el
producto de un subsidio familiar de vivienda de interés social (en adelante El Subsidio De
Vivienda), gue tramitard El Promitente Comprador ante (Entidad otorgante de subsidio-
SINCO) guien en el texto del presente contrato se denominard La Entidad Otorgante Del
Subsidio.
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El saldo del precio, o sea, la suma de & (Valor del crédito SINCO) que pagard El Promitente
Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de
la fecha de otorgamiento de la escritura pablica por medio de la cual se dard cumplimiento al
presente contrato, con el producto de un préstamao (en adeiante El Crédito) que solicitard a
{Entidad financiera - SINCO) quien en adelante se denominard La Entidad Crediticla en cuyo
favor constituira hipoteca de primer grado, a través del mismo instrumento de compraventa,
sobre El Inmueble.

Paragrafo 1: En caso de que el incremento real del SMLMV supere la proyeccidn del Precio de
Referencia, la diferencia se reajustara contra el saldo del Plan de Pagos, distribuyendo en forma
proporcional el incremento entre las cuotas pendientes, a3 menos gue El Promitente Comprador
proponga una forma de pago distinta del mayor valor y esta sea aceptada por la Constructora. Este
ajuste se realizara una vez sea oficlal el porcentaje de incremento decretado por el Gablerno
Macional. En caso de que el incremento real del SMLUMV sea inferior a la proyeccion del Precio de
Referencia, la diferencia serd imputada a una disminucidn en el valor del Crédito a menocs que El
Promitente Comprador manifieste suintencidn de gue se impute a otro concepto del Plan de Pagos.
Paragrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta
CONGCEr y aceptar que:

1

En caso de maora o retarda an el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador
reconocerd v pagara intergses maratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con
lo previsto en el articulo 384 del C.Co,, sin perjuicko de los demas derechos, acciones y
facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal evento vy en cualguier momento
durante |a mora, esta ditima podrd exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses
de inmediata, ademds de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. 5 alguno de
los pagos se efectia con chagque v éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que
hubo mora desde [a fecha en que debid producirse el pago v ademas se causara a favor de La
Promitente Vendedora |a sancion legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento
en concreto,

Los pagos gue haga El Promitente Comprador seran aplicadas primero al pago de intereses
gue tenga pendientes de cancelacion por cualquier concepta, y los excedentes se abonardn al
precio de El Inmueble,

Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el
producto de El Crédito v con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por
cualguier causa estos no sean aprobados, o sean aprobados por um monto inferior al
mencionada en la presente clausula, El Promitente Comprador pagara con recursos propios el
importe respectiva por lo menaos diez (10) dias habiles antes del otorgamiento de |a escritura
publica de compraventa,

S5i El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de
cesantias, deberd radicar la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los
diez (10} dias hdbiles siguientes a la suscripcion de la presente promesa de compraventa y
debera asi mismo realizar todos los tramites que se requieran para obtener oportunamente el
glro de los recursos, En el mlsme términe anterlormente sefialado El Promitente Comprador
deberd entregar a La Proamitente Vendedora constancia de radicacion de la solicitud de
desembolso de las cesantias.

La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o
personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos Insolutos en la fecha de

._II
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otorgamiento de la escritura publica de compraventa, tales cdmao, el otorgamiento de pagarés
o la constitucian de hipotecas en segundo grado; tales garantias deberdn constituirse dentro
del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La Constructora y, en su defecto, a mds
tardar en la fecha de otorgamienta de la escritura publica de compraventa.

El Promitente Comprador deberd reconocer v pagar a2 La Promitente Vendedora, intereses
remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del une (1%) por
ciento mensual sabre la suma de dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a
cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran desde la fecha de entrega
de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda entregado v hasta la fecha de
desembolso efective de El Crédito y deberdn ser cancelados antes de la fecha safialada para la
firma de la escritura pdblica de compraventa, teniendo en cuenta que su monte se calculard
sobre un tempo estimado para el desembolsa de treinta (30} dias. En todo casa, transcurrido
un {1) mes contado a partir de la entrega del Inmueble sin que el desembolso de El Crédito se
hubiere efectuado, se empezard a causar un interés moratorio sobre este importe. En caso de
que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Promitente Comprador, el mismo sera reembolsado,

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que relne los requisitos
necesarios para ser adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente
todos los tramites para acceder al mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en |z ley.
Para tal efecto, El Promitente Comprador se compramete espacialmente a:

1.

2.

Obtener |a viabilidad de El Crédite por parte de La Entidad Crediticia, para aguellos casos en
que El Subsidio De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional.

Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10)
dias comunes siguientes a la fecha de celebracidn del presente contrato, el formulario con los
anexos y demas documentos exigidos para la postulacion a El Subsidio De Vivienda y presentar
al dia siguiente a La Promitente Vendedora |z constancia de tal radicacian.

Mantener las condiclones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la
postulacion hasta su asignacion y desembalso. Surtida I3 postulacidn y hasta la asignacidn, no
podra modificarse la conformacidn del hogar,

Presentar a La Promitente Vendedora la respectiva acta o copla de la carta en la que se apruebe
El Subsidio De Vivienda con por lo menos sesenta (60) dias de anterioridad a la fecha pactada
para la firma de la escritura publica de compraventa, 5i se trata de un Subsidio del Programa
Mi Casa Ya, esta condicion deberd acreditarse mostrando que El Promitente Comprador
aparece en la plataforma del Ministeric de Vivienda en el estado “Asignado”,

Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda
al gire anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso
de que esta dltima cumpla con los requisitos legalmente exigidos para ello.

Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorganta Dal Subsidio para que El Subsidia
De Vivienda sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa y a la entrega de El Inmueble. Para tales
efectos, El Promitente Comprador entregard a La Promitente Vendedora, al mamento de la
firma de La Promesa, la correspandiente carta de autorizacidn para el retiro de El Subsidio De
Vivienda junto con sus rendimientos.

Autorizar expresa @ irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de
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ahorro programado para gue esta sea inmovilizada hasta tanto se efectien los desembolsos
correspondientes al ahorro programado v a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente
Vendedaora.

Paragrafo 1: 5i antes de emitida cualquier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del
Subsidio, La Promitente Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podra ser
beneficiario del subsidio, ya sea porque éste no cumple con los requisitos establecidos en la ley o
por circunstancias del mercado que impliguen que La Entidad Otorgante Del Subsidio no asignard
o no desembolsara El Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedera dirigird una comunicacién a
El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas circunstancias, caso en el
cual dentro de |os diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador deberd suministrar
los recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que El Promitente
Comprador no realice tal acreditacion, se entenderd incumplida La Promesa por parte de este
ultimo, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para
efectuar el cobro de las arras pactadas,

Pardgrafe 2: 5i La Entidad Otorgante Del Subsidio niega El Subsidio De Vivienda y El Promitente
Comprador no entréga de sus propios recursos |as sumas de dinero faltantes dentro del plazo
mazimo de diez (10) dias contados a partir de la negativa, se entenderd incumplida La Promesa por
parte de este ultimo, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente
contrato y para efectuar el cobro de las arras pactadas,

Pardgrafo 3: 5 La Promitente Vendedora tuviers conocimiento que El Promitente Comprador ha
incurrido @n alguna falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o si La Entidad
Otorgante Del Subsidio niega el subsidic familiar de vivienda per encontrar falsedad, se dara por
terminada La Promesa por incumplimiento de El Promitente Comprador.

SEXTA: Legalizacion Del Crédito. El Promitente Comprador declara que reune los requisitos
necesarios para ser adjudicatario de El Crédito v se obliga & realizar oportunamente todos los
trdmites para acceder al mismo, de acuerde con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal
efecto, El Promitente Comprador se compromete especiaimente a;

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticla, reuniendo y presentando los
requisitos minimos que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo
referente a ingresos minimaos y forma de acreditarlos;

4. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspandients consulta de datos en la
central de informacidn de entidades financieras. Esta autorizacion se entiende impartida con
la suscripcion de La Promesa.

3. Enmtregar a La Promitente Vendedora |la documentacidn requerida por La Entidad Crediticia o
radicarla directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10} dias
comunes contados a partir de la fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La
Entidad Crediticia exiglere otros documentos, debera presentarlos en el plazo que le fije esta
ultima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4.  Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el
otorgamiento de El Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios,
en forma inmediata.

5.  Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacian de El
Crédito hasta que se produzca su desembolse en favor de La Promitente Vendedora.

B, Presentar a La Promitente Vendedora |a carta de aprobacion de El Crédito, a mas tardar dentro
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de los treinta {30) dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.

7. Pagaren forma inmediata los valores que por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres,
primas de seguro, entre ofros, le solicite v requiera La Entidad Crediticia & La Promitente
Vendedora para perfeccionar El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autaoriza a La
Promitente Vendedora para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarios
en farma inmediata, sin que esto implique compromiso para La Promitente Vendedora quien
bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya
exigido al aprobar El Crédito; en caso de que s tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el
grado de la hipoteca estara dado por las candiciones en gue cada una aprobd El Crédito,

9,  Autorizar expresa e Irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea
desembolsado directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta aulorizacidn se
entlende impartida con la suscripcidn de La Promesa.

Pardgrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados, se tendrd por incumplida La Promesa, con las consecuencias gue s
regulan mas adelante,

Pardgrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por
tal hecha, con El Promitente Comprador en el tramite de ios documentos con desting a La Entidad
Crediticla, o cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado
gue es exclusivamente una obligacion a su cargo.

Paragrafo 3: 5i La Entidad Crediticia negare el otorgamienta de El Crédito o lo aprobare por una
cuantia inferior, El Promitente Compradar contard con un plazo maximo de diez (10] dias habiles
contados a partir de la fecha de natificacion por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La
Promitente Vendedora los terminos en que El Promitente Comprador cancelara el saldo del precio
o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito por medio de un otrosi. Una vesr
transcurrido este plazo v de no llegar a un acuerdo, dentro de los cinco (5) dias habiles sipuientes El
Promitente Comprador deberd cubrir con sus propios recurscs el importe que debia ser cublerto
con El Crédito v, en caso de que no 1o hiclere, se tendra por incumplida La Promesa por parte de El
Promitente Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa
¥ para efectuar el cobro de las arras pactadas,

Paragrafo 4: 5i llegado el dia de firma de la escritura publica de compraventa La Entidad Crediticia
aun no se hubiere pronunciado respecto de la aprobacidn de El Crédito, La Promitente Vendedora
guedara facultada para declarar incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprador y
para dar por terminado el presente contrato o prorrogar el otorgamiento de la escritura de
compraventa para dentro de los diez [10) dias habiles siguientes a la fecha inicialmente pactada. En
caso de optar por esto dltimo, vencido ef nuevo término sin que se tuviere noticia de La Entidad
Crediticia, se tendrd por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La
Promitente Vendedora que se regulan mas adelante, 5i las partes acordaren por escrito una
prarroga diferente, tal convenio prevalecer y, una vez vencido sin gue La Entidad Crediticla hubiere
notificado a El Promitente Comprador |a aprobacidn o rechazo de El Crédito, se produciran los
mismos efectos aqul previstos. En los eventos acd previstos se entendera incumplida La Promesa
salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus propios recursos las sumas de dinero
faltantes.

Pardgrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacidn de conceder algin
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beneficio a los créditos hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El
Inmueble dentro del rango establecido, El Promitente Comprador serd el Unico responsable de
adelantar todos los trdmites para ser beneficiario del subsidio y por la disponibilidad, asignaciin y
desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no asumird ningdn tipo de
responsabilidad por este conceptao,

Pardgrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan
otorgado la escritura pdblica de compraventa y por cualguier circunstancia La Entidad Crediticia no
desembolsare el valor El Crédito y E| Promitente Comprador no suministrare los recursos para
cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La Promitente Vendedora v El Promitente
Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30) dias habiles contados a
partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nusva escritura pablica a través de la cual
resclliaran el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad
Crediticia, actos juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble guede
nuevamente de propiedad de La Promitente Vendedora y sin imitaclén alguna de dominic. Para el
efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que
otorgue esta escritura publica. Los gastos de notaria, registro e impuesto de registro y anatacian, y
demdis costos y gastos que se generen por el otorgamiento de la eseritura pablica de compraventa
y de hipoteca seran asumidos por El Promitente Comprador v serin descontados de fas sumas de
dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inicial, El saldo de la cuota Inicial serd
reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la fecha en que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos plblicos la
escritura pdblica mediante la que se deja sin efecta legal alguno el contrato de compraventa y de
hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Las partes contratantes se
comprometen a otorgar la correspondiente escritura plblica de compraventa y de hipoteca por
parte de El Promitente Comprador en favor de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo
hubiere exigido al aprobar El Crédito, @ mads tardar el dia [...] @n al horario comprendido entre las
£:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la Notaria [...].

Paragrafo 1: No obstante el plaro aqul pactade, para que La Promitente Vendedora se encuentre
obligada & otorgar la escritura publica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber
cumplido con las obligaciones a su cargo, especialmente en lo relative a:

1. Cancelacion de la totalidad de las sumas de dinero que segin La Promesa deben ser pagadas o
reembolsadas por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura pablica
de compraventa,

2. Aprobacion de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los trédmites adicionales
tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cdmo, entrega de la carta en |a que se
autoriza incondicionalmente a La Promitente Vendedora para recibirla.

3. Aprobacidn de El Crédito y su ratificacion cuando ello fuere necesario v &l cumplimiento de
todos los tramites adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal como, pago
de avaluo y estudio de titulos, firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticla, constitucion
de seguros.

4, Firma del pagare en favor de La Promitente Vendedora,

Pardgrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacian, se prorrogara la fecha
pactada para el otorgamienta de la escritura pablica de compraventa:
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1. Cuando e encuentre en tramite la expedicion de cualguier acto administrativo gue deba ser
expedido por autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido
emitido el certificado técnico de ocupacidn, o no se hubiere obtenide aun el registro del
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o La Promitente Vendedora no contare
con constancias relativas al impuesta predial o a2 la contribucian de valorizacién, si ésta fuere
exigible,

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la clausula de “Entrega de El Inmueble® que
pueden dar lugar a prorroga de la fecha de entrega.

En los anteriores casos La Promitente Vendedora enviard comunicacion escrita @ El Promitente
Comprador indicando la nueva fecha en que se podrd proceder al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento, En estos
eventos, el otorgamienta de la escritura se llevara a cabo en [a fecha pactada mediante firma de
Otrosi a La Promesa, o en su defecto, en |a fecha mencionada en la comunicacion remitida por La
Promitente Vendedora,

Pardgrafo 3: 5i el diz acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Motaria por
cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma
Motaria,

Pardgrafo 4: En caso que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, fa fecha de firma
de |a escritura publica de compraventa ¥ la notaria correspondiente sé supetardn a las normas de
reparto notarial previstas por la Superintendencia de MNotariado vy Registro; en tal caso, la
elaboracidn y fecha de la firma de la escritura estaran condicionadas a las politicas propias de la
Motaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites La Promitente Vendedora
lo informard a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que corresponda, a
mas tardar al siguiente dia habll de la comunicacidn que en tal sentido le remita La Promitente
Vendedora salvo que en la comunicacian se indigue otra fecha de comparecencia.

Pardgrafo 5: Las partes hacen constar que, én caso de postergarse |a firma de Ia escritura publica
de compraventa, se postergard igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de
anticiparse |la fecha de la firma de la escritura, la fecha de la entrega material no se variard de
manera automatica, pues esa fecha corresponde a una programacion de ohra.

Pardgrafo 6: 5i el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente
o soltero con unidn marital de hecho ¢ La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de
la pareja en calidad de parte promitente campradaora, El Promitente Comprador se compromete a
gue | escritura publica de compraventa gue dé cumplimiento 2 La Promesa sera suscrita por el
canyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no la vivienda a patrimonio familiar
¥ aceptar la constitucion de la hipoteca,

Pardagrafo 7: La Promitente Vendedora no se hace responsable par los tiempaos en que demaore |a
escritura de compraventa y, si es | caso ia hipoteca, en el tramite de liguidacion ante [a entidad
competente de |os derechos e impuestos de registro, ni por el tiempo en gue se demoren las
carrecciones de los certificados de tradicion y libertad si a ello hublere lugar, ya que estos tiempos
solo dependen de Jas entidades plblicas,

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hard entrega real y material de El
Inmueble, por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la
fecha de firma de la escritura pdblica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La
Promitente Vendedora remitira a El Promitente Comprador una comunicacidn con la fecha y hora
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de entrega. 5i no se produjere esta comunicacion, se entenderd que la entrega se efectuara el ditimo
dia del plazo antes mencionado.

En los sigulentes eventos podra haber lugar a prarroga de |a fecha de entrega:

1. Encaso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este
evento La Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando
e realice el pago del importe adeudado.

2. Cuando acaezca algln evento de caso fortuito, fuerza mayor, hecho de un tercero, orden de
autoridad competente, que suspenda la marcha normal de los trabajos v retarde el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora. Se consideran causas
extranas, aquellas contingencias de la actividad de la construccian que dan lugar a suspender
la marcha normal de los trabajos de construccidn y retardan el cumplimienta de las
obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales como, incumplimienta de los
proveedores o de los contratistas, demora en la instalacién de los servicios plblicos de agua y
energia eléctrica por parte de las empresas de servicios plblicos, huelga del persenal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion,
variaciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o
irresistible. En @stos casos, La Promitente Vendedora informara a El Promitente Comprador
sobre tales circunstancias, sin que esto constituya causal de incumplimiento, y sefialard una
nueva fecha para el otorgamiento de la escritura una vez se hubieren subsanado.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hard constar en un acta la cual serd suscrita por
El Promitente Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran
los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los
mismas, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El Inmueble. 5 para la fecha de la
entrega de El Inmueble e encontraren adn en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto,
el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacian de la entrega de
El Inmueble. 5i El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos agui expuestos, se
entenderd incumplida La Promesa,

Pardgrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podré acceder a El Inmueble
al momento de su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondrd a disposicidn de El
Promitente Comprador mecanismos tanto fisicos como electronicos que le permitiran identificar
plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Pardgrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podrdn realizar la entrega de El Inmueble
con apoya en cualguiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose
que la entrega efectuada en tales condiciones se entenderd equivalente a la entrega fisica de El
Inmueble y que diche modelo no modificara las obligaciones adquiridas por las partes en virtud de
La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendré a su cargo la realizacién de todos los
actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de La
Constructera en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales coma, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble v salicitud de
atencidn de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega
de El Inmueble, La Constructora entregard a El Promitente Comprader un anexo donde constard el
procedimiento de autogestion que serd utilizado para materializar la entrega,

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se
abstiene de recibirlo sin justa causa, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendrd por entregado
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para todos los efectos y El Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal
de La Constructora, 5i como consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El
Promitente Comprador no s pudieren desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las
sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a
la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Pardgrafo 5: De conformidad con lo prevista en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente
Vendedora hard entrega de los bienes comunes que integran El Conjunte, por conducto de La
Constructora, asi: [) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultdanea con la entraga de los
bienes privados. il) Mo Esenciales de uso y goce general: se entregardn al Consejo de Administracion
o en su defecte al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construceién y enajenacion
de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de copropledad, de forma progresiva
de acuerdo con el desarrolio de |a obra y su entrega no se considerard como impedimento o
limitante para ia firma de la escritura plblica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenclales de usa y goce general se aplicara al siguiente
procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designard el consejo de
administracion, organo que tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccidn de tales bienes
comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Conjunto en |a diligencia de
entrega. No obstante, si en la fecha de entrega adn continuare en su cargo el administrador
provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la asamblea de
copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendra a su carzo el recibo de las
bienes comunes en representacion de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega,

En el diay hora fijados, se levantara un acta en [a cual constars el estado en el que se entregan,
En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi comao el plazo
en que deberdn realizarse |as obras respectivas, En caso de haber lugar a reparaciones, una vez
estas se hayan concluido se procederd a firmar una constancia de culminacion de los trabajos
y de aceptacion y conformidad.

4, 5i las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta
respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantard un acta
acompafiada del registro fotografico de los bienes comunes de uso y goce general, o emplears
cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar que se entregaron en correcto
funcionamiento y de conformidad con las especificaclanes aprobadas para El Conjunto. La
Constructora procedera a protocolizar los siguientes documentos en una Motaria, con el fin de
dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce
general de El Conjunto: a) Copla de la licencia de construccidn y sus modificacianes, prarrogas
o rengvaciones, 5i las hubiere; b) Copia reducida de los planos arguitectdnicos y de los planos
de propiedad horizental; ¢} Copla de los documentas de garantia de los equipos; d} Registros
fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales
bienes comunes; ) Copia del acta de recarrido de verificacian de tales bienes comunes, si existe
(firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Constructora.
Una vez surtido este procedimiento se entenderdn debidamente entregados los bienes
comunes de El Conjunto,

NOVENA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregard El Inmueble dotado de los
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servicios publicos exigidos por las autoridades competentas, cuyas especificaciones, caracteristicas,
acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora serdn respansables de las demoras en
que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacidn y el mantenimiento de los
servicios publicos, Como El Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de
acueducto, alcantarillado y energla, en el evento en que las Empresas Piblicas encargadas no los
hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar
la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de esta
ultima. El Promitente Comprader manifiesta conocer v aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podrd tener conexiones provisionales a las redes de servicios plblicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los trdmites para lograr las
conexiones definitivas,

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexion e instalacion de la linea telefdnica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumao de los servicios publicos a partir de |2
fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualguier reajuste que las empresas de servicios piblicos dispusieren o liquidaren con
posterioridad al otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa,

4. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios pablicos para
cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demads obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de
Especificaciones De Construccidn.

Paragrafo 3: 51 para la debida prestacién de los servicios pablicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacion per fa construccion de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras
exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion del algdn tipo de servidumbre o la celebracion de
algun contrato de comodato, se entiende que El Promitente Comprador autoriza 2 La Promitente
Vendedora y a La Constructora para que en forma autédnoma celebren los respectivos contratos,
olorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que fusren del caso v adelanten el
tramite de registro,

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecia en la regulacidn de la CREG, los activos de conexidn del
servicio de energia eléctrica podrén ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La
Constructora a un tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del
sarvicio publico gue adguiera la titularidad de estos derechos estard obligado a: 1) Mantener tales
bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa destinacian especifica; 2}
Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado v
opartuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno
para la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal, El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad
horizontal establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacion de El Inmueble
comprenderd ademids el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El
Conjunte, en el porcentaje sefalado en el reglamento de propledad horizontal. En este sentido El
Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planes que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto
y las Especificaciones De Construccian,
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2. Que respetara el reglamento de Propiedad Haorizontal al que estara sometido El Inmueble, y
que dard cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que apartirde la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara
aportunamente  la cuota de administracion gue le corresponda a El  Inmueble,
independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran El
Conjunto. Tales expensas comunes serdn calculadas inicialmente de acuerdo con el
presupuesto elaborado poar el administrador provisional y luego de conformidad con lo
acordado por la asamblea de copropietarios.

4. Que la cuota de administracion que ha sido informada por La Constructora corresponde 8 una
proveccion basada entre otras aspectos, en el numera de personas que realizaran la labor de
administracion, aseo v vigilancia, en el valar del salario minima, en el costo de mantenimiznto
de |os equipos, elementos ¢ dreas comunes, én el camportamiento de la inflacidn y en el costa
de los servicios publicos de las areas comunes. En consecuencia, el valor de la cuota de
administracion cambiara si tales supuestos se modifican, si el ndmero de unidades privadas
que integran El Conjunto cambian o si los drganas de administracion de El Conjunto deciden
maodificar el presupuesto gue ha sido estimado. Estos hechos no comprometen la
responsabilidad de La Promitente Vendedora ni de La Constructora y por ende no serdn
valorados como un incumplimiento de su parte,

Pardgrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectde el tramite del
desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, &f cual se surtird
dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adguisicidn,

1. El Predio es producto del desenglobe del lote identificada con la matricula inmobiliaria S06-
40834291, el cual a su ver es producto del englobe efectuado de tres predios colindantes en mayar
extensidn identificados con la matriculas inmobiliarias 505-40424295, 505-40424294 y 505-
40121245, actos efectuados mediante escritura padblica cincuenta y siete (57) del veinticuatro (24)
de enera de dos mil veinticinca {2025), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogotd, estos
ultimos lotes fueron adquiridos por Fiduciaria Davivienda S.A. en su condicidn de vocera del
Fideicomiso Ciudad Rosaleda (Antes Fideicomiso Bosa 37} asi;

1.1. Los Lotes identificados con matricula inmaobifiaria 505-40424295 y 505-40121294, fueron
adquiridos por El Fidelcomiso por transferencia de dominio a titulo de adicidn a fiducia mercantil
que le efectuara Julio Adonai Ochoa Gonzdlez y Blanca Cecilia Ochoa de Ulloa, cada uno en un
porcentaje del 50%, mediante escritura publica dos mil ciento catorce (2114) del veinte (20} de
agosto de dos mil diecinueve (2019) de |a Notaria Dieciocho (18) de Bogotd,

1.2. El ochenta (80%] del late identificado con matricula inmobillaria 505-840121245, fue adquirido
por El Fideicomiso por transferencia de dominio a titule de adicidn a fiducia mercantil gue le hiciere
lulio Adonai Ochoa Gonzalez y Blanca Cecilia Ochea de Ulloa, en proporciones iguales del cuarenta
por ciento (40%) cada uno, mediante escritura publica dos mil clento catorce (2114) del veinte (20
de agasto del dos mil diecinueve (2019) de la Notaria dieciocho (18) de Bogota.

1.3. El 20% del lote identificado con matricula inmaobiliaria ndmero 505-40121245, fué adquiride por
El Fideicomiso por transferencia de dominio a titulo de adicidn a fiducia mercantil que le hiciere
José Bernardo Pardo Restrepo, mediante escritura piblica dos mil achocientos treinta y dos (2832}
del treinta (30) de octubre de dos mil diecinueve {2018) de la Notaria dieciocho (18} de Bogota.
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Quedando asi consolidado el 100% del pleno derecho de dominio en cabeza de El Fideicomiso
Ciudad Rosaleda (antes Fideicomiso Basa Nova), administrado por Fiduciaria Davivienda 5.A.

2.

La construccion de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la
licencia de construccion en la modalidad “obra nueva, cerramiento”otorgada mediante resolucidn
11001-3-22-2123 del veintiuno (21] de septiembre de 2022, ejecutoriada el dieciocho (18) de
octubre de 2022, prorrogada por Resolucion 11001-1-24-1199 del cinco (5) de agosto de 2024,
modificada 11001-1-25-0758 con fecha de ejecutoria del seis (06) de junio del dos mil veinticinco
{2025} otorgada por la curaduria urbana 1 de Bogotd  emitida por la Curaduria Urbana 3 de Bogota
y aprueban los planos de propiedad horizontal de la Etapa 1 de El Conjunto.

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Promitente
Vendedora garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominic
y la posesion tranguila de él, y declara que se hard su transferencia libre de limitaciones,
afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas def
régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres
gue naturalmente le corresponden, y de la hipateca abierta y sin limite en la cuantia constituida
sobre El Predio en favor de |a entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarralio del
prayecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa serd cancelada esta
hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que
efectuara La Promitente Vendedora de la prorrata que sobre el crédita constructor le carresponde
a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por eviccion ¥ vicios
redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1.

La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de
cargo de El Promitente Comprador los gue se causen, liqguiden o cobren a partir de esa fecha,
Por tal razon, El Promitente Comprador reembaolsard a La Promitente Vendedora en forma
proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tlempo transcurrido
entre |a fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31]
de diclembre de ese afio. En caso de que La Promitente Vendedora haya cancelado el impuesto
predial por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el
coeficiente de copropledad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad harizontal
de El Conjunto.

Las contribuciones de valorizacion que se causen, liquiden o cobren a partir de la suscripcidn
del formulario de separacian de El Inmueble serdn de cargo de El Promitente Comprador. En
caso de que La Promitente Vendedora haya cancelade la contribucian de valorizacion por El
Predio, El Promitente Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamenta de propiedad horizontal de El Conjunto.
Los reembolsos a los que hace mencién la presente cldusula deberdn efectuarse antes de la
fecha de otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa.

Pardgrafe 1: 5i con posterioridad al otorgamiento de la escritura piblica de compraventa respecto
de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de
El Conjunte y en la ciudad o municipio en &l que se encuentra ubicado El Conjunto no existiers el
sistema de autoavalio para efectos de la declaracion y pago del impuesto predial, El Promitente
Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio
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de El Inmueble, se obliga al pago del impuesta predial de El Predio, en la proporcidn que resulte de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
herizontal de El Conjunto, a mas tardar en el primer plazo previsto para el pago por la entidad
territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague el valor
proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn giradas al administrador
de El Conjunto quien tendrd la obligacidn de recaudar el dinero de todas los copropietarios y girar
a la entidad competente dentro del plazo sefialada. En el evento que &l propietario no cancele |a
parte proporcicnal del impuesto, El Conjunto v/o La Promitente Vendedora o La Constructora
podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacidn, acompafando como titulo ejecutivo copia de la
escritura autenticada, el certificade de tradicion de El Inmueble, |a liquidacion del impuesto pradial
y certificacian del Administrador de El Conjunto que sefiale el monto de la obligacién adeudada.

Paragrafo 2: 5erdn de carga de El Promitente Comprador los trdmites gque deban adelantarse ante
las autoridades catastrales @ efectos de gue en los registros de estas Gltimas conste el nuevo
propietario de El Inmueble, una vez la escritura plblica de compraventa se encuentre registrada.
Sin gue ello constituya obligacidn y sin gue se exima a El Promitente Comprador de su
responsabilidad, La Constructora podrd realizar el trdmite correspondiente, para lo cual El
Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y
suficiente para que en su nombre y representacién diligencie los formatos requeridos, presente la
informacidon necesaria, solicite las correcciones exigidas, se notifiqgue de las resoluciones o
comunicados, v realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambila
de propietario ante las entidades competentes,

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacidn o El Inmueble
antes otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor deberd ser asumide integramente por
El Promitente Comprador, quien deberd cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa.

DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una
selucion de Vivienda de Interés Social y/o Prioritario, El Promitente Comprader se obliga a
constituir en la escritura publica de compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo,
de su(s) hijois) menor{es) de edad actualies) y del(los) que llegare(n) a tener, en los términos, forma
y condiciones previstas la ley, Por ser el patrimonio de familia inembargable, éste sdlo podrd ser
perseguido judicialmente por quien financie la adquisician de El Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacidn de documentos para actividades de enajenacién de vivienda, La
Constructora esta autorizada para anunciar y desarrallar el plan de vivienda del cual forma parte
integrante El Inmueble por la autoridad competente al haber radicado toda la documentacién
legalmente requerida, de conformidad con la previsto en fa Ley.

Eﬂm Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y acéptar que La Promitente
Vendedora responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a
continuacion;

1. Enelmomento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado
¥ |a apariencia de los elementos sean visibles y cuyo estado y apariencia se puedan constatar y
si tiene alguna observacion deberd dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmueble,
con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes

2. El plazo de garantia de los acabados y linea vitales serd de un (1)afio contado a partir de la
entrega de El Inmuehble,
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3.  5iEl Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprador su
incorporacion y las afectaciones que elio puedan generar en El Inmueble.

4, El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afos contadas a partir
de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El Promitente
Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarle con las especificaciones
de El Inmueble y de El Conjunto v las recomendaciones para su debida utilizacidn y mantenimiento,
Para la atencion de las garantias, El Promitente Comprador debe informar a La Constructora dentro
de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencidn de servicio al cliente establecido
en el manual del propietario.

Parigrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El

Inmueble, o en caso de inadecuado wso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su
vigencia,

Pardgrafo 3: el término de la garantia legal sobre los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en El Conjunto, empezard a correr a partir de su entrega. Estas parantias se reglrin
igualmente por el Estatuto del Consumidaor y las normas especiales que regulan la materia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de
registro, y el impuesto de registro que ocasione (i) el otorgamiento y registro de la escritura de
compraventa; (il} el otorgamiento v registro de [a hipoteca a favar de La Entidad Crediticia v {ifi) la
constitucidn del patrimonio de familia inembargable, la eventual afectacidn a vivienda familiar y el
registro del derecho de preferencia en favor de La Entidad Otorgante Del Subsidio, serdn asumidos
por El Promitente Comprador.

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de
dinero que de conformidad con la presente clidusula fe corresponda asumir, con por lo menos treinta
{30) dias de anterioridad a la fecha de otorgamiento de la escritura pablica de compraventa, a
menos gue se haya acordado otra farma de desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por las siguientes
causales:

1. Por incumplimiento de las partes, 5i el incumplimiento se refiere al no pago del precio de
compraventa, no habra lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cadigo Civil,

2. Porejercicio del derecho de retracto;

3.  Pormuerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica gue haga imposible
gl cumplimienta del abjeto contractual por parte de El Promitente Compradar o por haberse
denunciado legalmente la desaparicion de El Promitente Comprador. En estos eventos seran
necesarios los documentos que acrediten |a configuracion de los hechos que dan origen a fa
terminacion del contrato, tales como certificado de defuncidn, certificado médico de
incapacidad, copia del denuncio de la desaparicion, o acta de terminacion de contrato por
miutuo acuerdo debidamente firrmada por las partes, segun el caso

4, Por las causales expuestas en la cldusula de "cumplimiento de normas sobre control al lavade
de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paridgrafo 1: De acaecer |a terminacion de La Promesa por cualguiera de las circunstancias
sefialadas en la presente cliusula, La Promitente Vendedora quedard en libertad de disponer de El




PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL ROSA VIOLETA

(FORMATO VIS - PRECIO EN SMLMV — CREDITO ¥ SUBSIDIO)

Inmueble ¥ restituira en un término de treinta [30) dias habifes las sumas de dinero desembolsadas
por El Promitente Comprador en desarrollo de La Promesa, las cuales no causaran intereses de
ninguna naturaleza. Si la terminacian del contrato se produce por incumplimiento de alguna de las
obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se hardn efectivas
las arras pactadas en la clausula siguiente.

Paragrafo 2: si la terminacion acaece por alguna de las causales menclonadas en el numeral 3, v los
hechos alll mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte
promitente compradora, La Promitente Vendedora reintegrara las sumas recibidas en desarrollo de
La Promesa eén |la proporcion que corresponda a la(s) otrals) personals) que integran la parte
promitente compradora, entendiéndose que todos tienen derechos en iguales propaorciones, salvo
gue en La Promesa se haya pactado atra cosa,

DECIMA MOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contratc una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del precio pactado del Inmueble. 5i el total de este importe adn
no ha sido recibido por La Promitente Vendedora, se entendera gue dicho manto se ird
completando en fa medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo de parte de El
Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras
se pactan con un doble efecto:

1. En caso de Incumplimiento de uma de las partes, la parte incumplida perdera tal suma
entregada como factor valorative de perjulcios, en favor de fa cumplida o de la allanada a
cumplir, ¥ se producira la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni
privada.

2. Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras
a favor del oftro contratante, y se producira la terminacion de La Promesa, sin necesidad de
declaracion judicial ni privada. La facultad de retracto se entiende vigente desde [a celebracidn
de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa.

Pardgrafo 1: si la terminacion de La Promesa sobreviene por incumplimiento o desistimiento de El
Promitente Comprador, La Promitente Vendedora devolverd las sumas de dinero entregadas por
El Promitente Comprador, previo descuento del valor de las arras v, en caso de que sobrevenga por
incumplimienta o desistimiento de La Promitente Vendedora, ésta desembaolsard 1as arras mds las
sumas giradas por El Promitente Comprador para ser abonadas a la negociacién

Pardgrafo 2: Las Partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir 3 la via
judicial, evento en el cual La Promitente Vendedora gqueda en libertad absoluta de vender El
Inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 1.937 del
Codigo Civil, al cual renuncian expresamente las partes contratantes.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavadeo de activos. Las Partes declaran bajo
la gravedad de juramento gue: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios
relacionados con La Promesa san de procedencia licita y no estdn vinculados con el lavado de activos
ni con ninguno de sus delitos fuente ¥ no van a ser destinados para la financiacidn dal terrarisme ni
con ninguno de sus delitos fuente, o cualguier otra conducta delictiva, de acuerdo con fas normas
penales vigentes en Colombla; (il) no incurren en sus actividades en ninguna actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes en Colombia; (iil) se obligan a implementar las
medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su conocimiento
¥ consentimiento comao instrumentas para la realizacién de cualquier actividad llicita de las
contempladas en las normas penales vigentes, especialmente el lavado de activos vy la financiacion
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al terrorismo o cualguiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir con
los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestion del Riesgo de Lavado de Activosy Financiacidn
del Terrorismo = SARGLAFT le impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacion veraz
y verificable y actualizar su informacian institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al
afio, o cada vez que asi lo solicite la otra Parte, suministrando la totalidad de los sopartes
documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no suministre 3 informacion
requerida, o no cumpla satisfactoriamente |a regulacidn indicada en el parrafo anterior, podrd darse
por terminado de manera anticipada del presente contrato, deblendo la Parte incumplida
indemnizar todos los dafios v perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podra terminar unilateralmente La Promesa, sin que par

gste hecho esté obligada a indemnizar algin tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las
sigulentes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales
relacionadas con la prevencian y contral al lavado de activas v el financiamiento del terrarismao
que les sean aplicables,

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internaciaonales vinculantes para Colombia
de conformidad con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en [as listas de |a
OFAC y/o en las listas nacienales.

3. Cuando exista en contra de sentencia judicial en firme que los condene por la comision de los
delitos de lavado de actlvas o financiacion del terrorismo o se encuentren vinculados a
investigaciones o procesos penales por dichos delitos, o exista informacion pdblica con
respecto a tales personas que generar un riesgo legal o reputacional a La Promitente
Vendedora.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora,
riesgos reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionadaos con el lavado de activos
y/o la financiacidn del terrorismo.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las
operaciones de E|l Promitente Comprador, la licitud de sus recurses o que El Promitente
Comprador ha efectuado transacciones u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor
de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacion
e infarmacién aportada por El Promitente Comprador para la celebracidn y ejecucidn de La
Promesa y que conlleve a dudas fundadas sobre |a legalidad de las operaciones de El
Promitente Compradaor,

Pardgrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cldusula, El Promitente Comprador autoriza
4 La Promitente Vendedora v a La Constructora para que verifiquen en: a) la lista internacional
vinculante para Colombia de conformidad con el derecho internacional (lista de las Maciones
Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento del Tesoro de los
Estados Unidos de América y c] aguellas otras listas o bases de dates publicas o privadas donde se

relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA PRIMERA; Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracian de
la(s) personals) que integran la parte promitente compradora. Por consigulente, la cesidn del
presente contrato por parte de El Promitente Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y
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por escrito de La Promitente Vendedora, quien para el efecto contard con entera libertad. La
Promitente Vendedora hace constar que dnicamente considerara la posibilidad de aceptar cesiones
de |a posicion cantractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comparte abligacian de su
parte:

1. Que [a cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el
segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad y primere civil,

2. Que sean solicitadas coma minimo con noventa (20) dias de anterioridad a la fecha pactada
para la firma de la estritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacidn de El Crédito, en caso de
requerirla,

4. Que el potencial cesionario cumpla con [as restantes politicas internas establecidas por La
Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercera que asuma los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por
escrito a El Promitente Comprador,

VIGESIMA SEGUNDA: Habeas Data. El Promitente Comprador autoriza de forma previa, expresa e
infarmada a La Promitente Vendedora vy a La Constructora para la recoleccion, almacenamienta,
uso, circulacion yfo supresion de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la
negociacién. La recoleccion de la informacidn persanal por parte de La Promitente Vendedora v de
La Constructora, tiene coma finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales
y tributarias, asi como comunicar cualquier informacidn que se requiera en ejecucion de la relacién
gue se formaliza en virtud de La Premesa. Adicionalmente, autoriza expresamente a La Promitente
Vendedora v a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales con el fin de: a)
planear, organizar, ejecutar y/o desarrolfar actividades de acercamiento con la comunidad,
pudiendo promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o material
publicitario elaborado por las cornpafiias; b) ofrecerme productos v servicios que se desarrollen o
s adapten a mis gustos, intereses yv/o necesidades; c) suministrarme informacion sobre el
lanzamiento de nuevas productos, eventos, novedades, promaociones, y publicidad. En razén de las
anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora, segdn corresponda, podran
contactarme mediante el uso de e-mail, correa postal, teléfono, celular, fax, SMS, MSM, redes
saciales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los
datos personales, cuenta con los sigulentes derechos: acceso, actualizacion, rectificacién vy
supresidn; éste dltimo salvo que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ellg, se han
establecida los sigutentes canales de atencion:

1. LaPromitente Vendedora
a, Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,
b. Direccidn fisica: Avenida El Dorado 688 -85 P 2 en la ciudad de Bogota D.C.
£, Teléfono; 3300000
d. La Politica de Tratamiento de Informacidn se encuentra disponible en el sitio weh:
https:/fwww fidudavivienda.com
2. LaConstructora
a. Correo electrdnico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
b. Direccidn fisica: Calie 134 No, 72-31, en la ciudad de Bogotd D.C.
c.  Teléfono: (+57) (1) 6258100,
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d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitic web:
hitps; Lonstructarabgl LA

Paragrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i} las demds entidades que hacen
parte del Grupo Bolivar 5.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos ¥
servicias. (i) las diferentes entidades prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales
como energia, gas, acueducto y a todos aguellos necesarios para el cambio de suscriptor
correspondiente, (ili) las diferentes entidades con las cuales La Constructora desarrolle alianzas
comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés. De igual
manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacidn de
datos, de mercadeo, publicidad v promocidn que se lleven a cabo directamente porLa Constructora,
por las entidades del Grupo Bolivar al que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-
mail, corren postal, teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA TERCERA: Imputacidn de pagos y causacion de intereses de mora, Como en desarrallo
de La Promesa El Promitente Comprador tiene gue cubrir obligaciones pecuniarias de distinta
indole, La Promitente Vendedora queda facultada para aplicar preferencialmente cualguier pago
gue realice El Promitente Comprador a las cuentas pendientes por los distintos conceptas, 5 La
Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algin pago por un concepto que segdn La
Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellas y a cargo de El
Promitente Comprador, intereses maratorios a la tasa maxima legal vigente scbre el valor pagado,
hasta la fecha en que este dltima reembolse su valor,

VIGESIMA CUARTA: Develucion de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que
por cualguier causa La Promitente Vendedora deba realizar devalucitn de dineros en beneficio de
El Promitente Comprador, éste autoriza a La Promitente Vendedora a que |as sumas respectivas
sean transferidas a la cuenta de (ahorros/corriente) Mo, del banco
. la cual pertenece a . quedando La Promitente Vendedora a
paz y salvo por todo concepto de devolucién. Si en La Promesa la parte promitente compradora
estd integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora podra consignar la totalidad de
'a suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucion
se ha hecho correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes PETSONAS que
integran |a parte promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les
cerresponde, guedanda La Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso,
para efectuar la devolucion se deberd igualmente anexar copla de la respectiva certificacion
bancaria.

VIGESIMA QUINTA: Cliusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura piblica de
compraventa. Las obligaciones preyistas en La Promesa gue deban cumplirse con posterioridad al
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, sobrevivirdn a la ejecucidn de La Promesa,
se mantendran vigentes y serdn exigibles mientras no se haya verificado su cumplimiento. Para
estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEXTA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprader acepta que
desde la fecha de suscripcidn de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de |a fecha pactada
para la firma de la escritura publica de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma
de page acordada o modificaciones a los titulares del negocio, bien sea por inclusidn, exclusidén o
CESion, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La Promitente Vendedora, se procedera
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a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencic de La Promitente
Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretaréd come que ne hubo aceptacion por parte
de ésta y BN ConsECuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningun caso se
aceptarin cambios en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el
plazo establecido en la presente cliusula,

VIGESIMA SEPTIMA: Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los
bienes privados que lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge [a cual consiste en abtener
un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El Conjunto ha sido construldo con una reduccidn
de la energia incorporada en los materiales de construccion ¢ gue ademdas se puede obtener un
ahorro significativa en el consuma de los servicios de agua v energia.

Esta certificacidn se obtiene an dos fases:

2. Fase 1:Etapade Diseftos. La Constructora realizd los disefios de acuerdo con los requerimigntos
astablecidos garantizando en los bienes privados gue integran El Conjunto el ahorro de aguay
energia, razdn par la cual la Cadmara Colombiana de la Construccion otorgd la certificacion
preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

3., Fase 2: Etapa de Construccidon v Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construyd El Conjunto can los requerimientos establecidos en cuanto concierne
a la estructura y con |as condiciones minimas requeridas de instalacion de equipos y accesorios
en los bienes privados

La certificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una revision a los bienes
privados, en la cual constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de gue realice |a entrega
de El Inmueble y no se haya hecho la visita de constatacion, se deberd permitir el acceso al
funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para reglizar la correspondiente auditoria y
verificar el cumplimiento de las condiciones.

VIGESIMA OCTAVA: Responsabilidad de la fiduciaria, La gestion de Fiduciaria Davivienda 5.4., &5
la de un profesional. 5u obligacidn es de media ¥ no de resultado, respondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve. La fiduciaria no asume con recursas propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar a La Constructora o al proyecta, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccidn de
obligacidn alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume en relacion con el proyecto obligacidn
de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. 5e deja
constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promaotar, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera aflguna, en su desarrollo, ¥y en consecuencia no es
responsable ni debe serio porla terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades
gue conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdgmicos o comerciales gue hayan
determinado la viabilidad para su realizacidn, asi comao tampoco ko es de la obligacidn de entrega
de las areas privadas ¥ comunes, toda ve2 que suscribe los respectivos contratos de promesa dnica
¥ exclusivamente en su cafidad de vocera de El Fideicomiso v para los salos efectos de asumir la
obligacion de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados
integrantes de El Conjunto, cuya construccion serd levantada por La Constructora.

VIGESIMA NOVENA: Direccion para correspendencia y notificaciones. El Promitente Comprador
manifiesta que las comunicaciones que se le envién de conformidad con lo previsto en La Promaesa,
se le deben remitir a la siguiente direccion y @l sigulente correo
electronica . Manifiesta ademads que acepta recibir notificaciones por
medio del correo electrénico suministrado y que las mismas quedaran surtidas a partir de la fecha
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y hora en gue quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico antes mencionadao.
La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, o al correo electrdnico
erarimninenn [CONStructorabolivar.com. 5erd responsabilidad de las partes comunicar por escrito
cualguier cambio de direccién, en caso contrario se entenderdn vélidas todas las comunicaciones
que se envien a las direcciones agqui registradas.

TRIGESIMA: Validez para firmar electrdnica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen
y aceptan gue La Promesa podra ser firmada electronicamente v en tal evento las firmas que se
plasmaran en virtud de este mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal v
contractualmente y tendrdn la misma validez v los mismos efectos juridicosde la firma
manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma carresponderan dnica y exclusivamente al firmante.

2. Oue el firmante registrado serd quien tendra acceso a los datos de creacian de ia firma.

3. Que s los firmantes actian en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades
legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y no requieren de autorizacion
adicional para ello.

Paragrafo: Con el proposito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la

firma electrdnica y de La Promesa en caso de que 583 suscrita por este medio, de conformidad con

la Ley 527 de 1999 v el Decreto 2364 de 2012 fos firmantes se obligan a:

1. Mantener el control ¥ custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma na sean udtilizados par terceros, en forma no
autorizada,

3. Daraviso inmadiato a |a otra parte sobre cualguier efecto material adverso gque dé lugar a que
los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismas.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de , DLE., 28 los
{ ) dias del mes de mayo de dos mil velnticinco [2.025 )

PROMITENTE VENDEDORA

RN R BN MM O R M M N M MO MMM

C.C No., XOMMIOOOOCNK de KOO0

EN REPRESENTACION DE:

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO CIUDAD ROSALEDA
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
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C.C. No. C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
€.C. Nao, C.C. No,

Mombre Asesar

Hagz clic agui para escribir texta,




ESCRITURA PUBLICA: -
FECHA DE OTORGAMIENTO ( } DE DE DOS
MIL VEINTICINCO (2025).

o T v e T T Y N S S - . S S S i S e - i e i e e e o e e " Y Y S R S S e i i

1]
i
1]
1]
1]
il
il
1l
il
Il
il
1
i
i
i
i
I
1
I
i

A

m

o

c-

m

L

0

I

o

m

L)

o

iy

o

=

o

=
I
il
|
il
i
i
Il

|
1]
i
I
I
I
I
I
i
i
i

n
]

s=s=ss==scsccsmmsa==== NOTARIA DE ssmmsEERsSs=ssss
NOTARIO

========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO s==========
=========czcz=sss=== FORMATO DE CALIFICACION s=========cco=cacooc
ACTOS:

0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA § °°

0203 HIPOTECA DE VIVIENDA s ,

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO X

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:  ~-eeeee

FICHA CATASTRAL GLOBAL: 05325002900000000, y 105325003100000000
y 106325001100000000

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()

NOMERE O DIRECCION: UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. __ TORRE
_ QUE FORMA PARTE DE LA ETAPA 1 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ROSA
VIOLETA UBICADO EN EL NUEVQO LOTE 2 LA ISLA DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):
FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
CIUDAD ROSALEDA NIT:
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR -
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A, NIT: 860.513.493-1

EL(LA){(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S):
C.C. No.:

ACREEDOR HIPOTECARIO:




NIT.

i o

En la ciudad de , Capital del Departamento de ,ala
NOTARIA de , de la cual es ftitular

, comparecio (eron) (con correo electronico) a otorgar

escritura en los siguientes términos:

Comparecieron:

(i) , mayor de edad, vecina de esta ciudad,

identificada con la cédula de ciudadania de

, vecina de |a ciudad de , quien en virtud

del poder que l|e fue otorgado mediante escritura publica
( ) del (_) de de
(202 ), otorgado en la MNotaria

( ) del Circulo Bogota, documento que se protocoliza con el
presente instrumento pablico, quien obra en nombre y representacion
de: 1) Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso
Ciudad Rosaleda sociedad comercial con domicilic en Bogota D.C.,
constituida mediante escritura publica siete mil novecientos cuarenta
(7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos
(1892), otorgada en la MNotaria Diecioche (18) de Bogota D.C.,
sociedad gue para los efectos del presente documento se denominara
La Vendedora; 2) Constructora Bolivar S.A., quien actia como
Fideicomitente del Fideicomiso Ciudad Rosaleda sociedad comercial con
domicilioc en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura pablica mil
trescientos sesenta vy nueve (1369) del veintisieta (27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (28)
de Bogota D.C., sociedad que para los efectos del presente documento se
denominara La Constructora o El Fideicomitente Desarrollador.

(ii) ., mayor de edad, identificad_ con la cedula de ciudadania




expedida en O00000XKxXxX, de estado civil

MCOOOCOOOOOD000N, vecina y residente de Tel: 0oy, co-
rreo electronico xooooooooooxx, actividad econdmica X000oOOOONEECNN,
quien{es) en adelante se denominara(n) El Comprador, y manifestaron que
ha celebran el contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas
adelante se indican, previos los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. Que por documento privado de fecha treinta (30) de julio de dos mil diecinueve
(2019), suscrito entre La Constructora y La Vendedora se celebrd un contrato
de fiducia mercantil irevocable inmobiliario de administracién de Recursos y
Pagos en virtud del cual se constituyd el Fideicomiso Bosa Nova con el objeto
de que La Vendedora detente la titularidad del lote de terreno denominado
“Lote Manzana 3 Residencial VIS" que hace parte de la *Urbanizacion Bosa 377,
(en adelante El Predio)., conserve y defienda su propiedad, permita que La
Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto inmobiliario (en
adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda
resultantes a los terceros interesados en su adquisician,

2. Que mediante Otrosi 3 al contrato de fiducia mercantii mediante el cual se
constituyd el Fideicomiso Bosa Nova se realizé la modificacion del nombre a
‘Fideicomiso Ciudad Rosaleda".

3. Que entre La Constructora y El Comprador se celebrd un contrato de
promesa de compraventa sobre un{unos) bienes privados(s) que hace(n) parte
integrante de El Conjunto.

4. Que, con base en estos antecedentes, La Vendedora, obrando como vocera
del Fideicomiso concurre a otorgar el presente instrumento publico atendiendo
las instrucciones que al efecto le ha impartido La Constructora en su caracter
de fideicomitente y beneficiaria de diche fideicomiso y &n caracter de promotora
y constructora de El Conjunto.

PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el
regimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al




mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que La Vendedora tiene y

gjercita scbre El Inmueble;

la Unidad Privada Apartamento No. Torre
Parqueadero que forma parte de la Etapa 1 del Conjunto
ubicado en EL NUEVO LOTE 2 LA ISLA de la actual nomenclatura Urbana de
Bogota D.C.

La Etapa 1: integrada por dos (17) torres de seis (6) pisos de altura cada una,
cuenta con cuatrocientos ocho (408) apartamentos, dos (02) unidades de co-
mercio vecinal, sesenta y ocho (68) parqueaderos privados para residentes,
veintisiete (27) estacionamientos para visitantes y bienes comunales descritos
en los planos y en el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometide El Conjunto.

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se
indica a continuacion:

LOTE MANZANA 4 RESIDENCIAL VIS DE LA URBANIZACION “BOSA 37 - UNIDAD
DE GESTION 1", CABIDA SUPERFICIARIA: VENTE MIL CERO VEINTISIETE
PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (20.027.46 M*). POR EL
NORTE: Partiendo del mojon identificado en el plano como M4-3 hasta el mojén con
denominacion M4-4 pasando por los mojones con denominacion M4-3A, en segmentos
de lineas rectas y longitudes de ochenta y dos punto veintinueve metros (82.29m),
quince punto cuarenta y un metros (15.41m), lindando con predios de la misma
Urbanizacion. POR EL ORIENTE Partiendo del mojén identificado en el plano como
M4-4, hasta el mojon con denominacion M4-7, pasando por los mojones con
denominacion M4-5, M4-6, en linea recta y longitud de ciento ocho punto treinta y dos
metros (108.32m), treinta y un punto treinta y tres metros (31.33m), noventa y dos punto
setenta y cuatro metros (92.74m), lindando con predios de la misma
Urbanizacion, POR EL SUR: Partiendo del mojon identificado en el plane como M4-7,
hasta el mojén con denominacion M4-1, en linea recta y curva y longitud de siete punto
setenta y dos metros 7.72m), setenta y ocho punto cincuenta y cinco metros (78.55m),
lindando con predios de la misma Urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: Del mojén con
denominacién M4-1, hasta el mojon con denominacion M4-3, pasando por los mojones

M4-2, en linea recta y longitudes de ciento setenta y ocho punto veintiséis metros




(178.26m), treinta y siete punto veintiséis metros (37.26m), lindando con predios de la
migsma Urbanizacién.

El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria 505-40424294 v con la cédula
catastral en mayor extension 05325002900000000, y 105325003100000000 y
105325001100000000

El Inmueble materia °de este acto tiene asignado el folio de matricula inmobiliaria

individual N° - y se alindera como a continuacion se sefala; ——- La

unidad privada apartamento no. _ torre | depdsito parqueadero
que forma parte del Conjunto, ubicado en EN EL NUEVO LOTE 2 LA ISLA la
actual nomenclatura Urbana de Bogota D.C.

Paragrafo Primero: al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se
pueden plantear los siguientes tipos de 4reas: a) Area Privada Construida: es la
extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio
ocupado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el
Area Privada Construida mas el drea ocupada por algunos bienes comunes que la
circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de
ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los
otros que sean sefalados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre:
extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos. De las &reas anteriormente
alinderadas se excluyen los muros internos demarcados en los planos como
estructurales comunales.

Paragrafo Segundo: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puerias,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a medificacidn y ajustes causados
por modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso
técnico-constructivo.

Paragrafo Tercero: El Comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:




1) Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccion y realizacion de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucion de El Conjunto, directamente o a
través de los terceros que designe o subcontraten para el efecto y en tal virtud sera la
responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que o

integran.

2) Que a través de la gestion de ventas que ha desarmollado La Constructora, ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superficiana, arquilecténica y de propiedad horizontal de los bienes privados que
conforman El Conjunto. asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de la urbanizacion, de conformidad
con los documentos que fueron entregados como anexos en la separacion de El
Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las
cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas,
planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se es
transferido como cuerpo cierto.

3) Que El Conjunto se desarrolla por Etapas, de conformidad con lo previsto en el
articulo 7 de la Ley 675 de 2001, con el criteric de gque, una vez integradas, todas las
Etapas compartan |la propiedad, uso y explotacién de los Bienes Comunes,
independientementa de la Etapa en la que estén ubicados, con las excepciones
consagradas en el reglamento de propiedad horizontal. Por consiguiente, El Conjunto
se desarrolla scbre El Predio gue cuenta con un area de veinte mil cero veintisiete
punto cuarenta y seis metros cuadrados (20.027.46 m?'), en dos etapas de
construccién, que en virtud de lo aprobado en la licencia de construccion la Etapa 1 se
sera desarrollada sobre un area de diez mil seiscientos ochenta y siete punto noventa
y siate metros cuadrados (10.687.97M2), correspondiente a una ocupacion aproximada
del setenta y dos por ciento (53.36%) del Predio y ii) Etapa 2 se desamolla sobre un
area de nueve mil trescientos treinta y nueve punto cuarenta y nueve metros cuadrados
(9.330.40M2), correspondiente a una ocupacion aproximada del veintiocho por ciento
{46.64%) de El Predio, sin que implique divisién material de El Predio. El Comprador,

manifiesta conocer y aceptar que El Inmueble hace parte de El Conjunto que se




desarrolla por Etapas, razén por la cual La Vendedora y el Fideicomitente
Desarrollador, quedan facultados para realizar los actos y suscribir los documentos
publicos y privados necesarios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al
reglamento de propiedad horizontal de la Etapa anterior que sea necesario introducir
para la incorporacion de la etapa posterior, con las unidades de dominio privado y los
bienes comunes ubicados en cada etapa, la modificacidn de los coeficientes de
copropiedad gue resultan de la incorporacion de los bienes privados de esta etapa, e
inciuir las demas normas gue considere pertinentes con ocasion de dicha incorporacion,
sin necesidad de requerir para ello de la autorizacion de los copropietarios de la etapa
anterior siempre y cuando dichas modificaciones no afecten las areas privadas
construidas y el area de las zonas comunes de la etapa anterior. En consecuencia, La
Vendedora queda facultada para realizar los actos y suscribir los documentos publicos
y privados necesarnios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento
de propiedad horizontal de la etapa anterior que sea necesario introducir para la
incorporacion de la etapa posterior, con las unidades de dominio privado y los bignes
comunes ubicados en cada etapa, la modificacion de los coeficientes de copropiedad
que resultan de la incorporacion de los bienes privados de la esta etapa, e incluir las
demas normas que considere pertinentes con ocasion de dicha incorporacién, Para tales
efectos La Vendedora tramitara la modificacion a la licencia de construccion de la nueva
etapa y en todo caso dara cumplimiento a las disposiciones urbanisticas vigentes,

4) Que las Etapas que hacen parte de El conjunto compartiran bienes y zonas comunes
entre si, algunos de los bienes comunes seran entregados en el desarmollo de las fuluras
etapas.

5) Que el desarrollo del proyecto es de responsabilidad exclusiva de La Constructora
quien estara encargada de realizar, sin participacion alguna de la fiduciaria, los estudios
de factibilidad, la promocion y construccion del proyecto, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo.

&)Certificacion Edge. El Conjunto ha sido dizefiado para que cada uno de los bienes
privados que lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual consiste en
obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El Conjunto ha sido

construido con una reduccion de la energia incorporada en los materiales de



construccion y gue ademas se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de
los servicios de agua y energia.
Esta certificacion se obtiene en dos fases:

Fasze 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizd los disefios de acuerdo con los
requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados que integran El
Conjunto el ahorro de agua y energia, razon por la cual la Camara Colombiana de la
Construccion otorgd la certificacion preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto,

Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construyd El Conjunto con los requenmientos establecidos en cuanto
concierne a la estructura y con las condicicnes minimas requendas de instalacion de
equipos y accesorios en los bienes privados

La certificacién final se cbtendra luego de gue La Constructora realice una revision a
los bienes privados, en la cual conslate gue cuenta con los equipos exigidos. En caso
de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho la visita de constatacion, se
debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quien esta delegue

para realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El

Comprador manifiesta conocer y aceptar.

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o medificacion de los bienes privados que
conforman El Conjunto, salvo que, de manera expresa, paricular y por escrito, tal
posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de
Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de El
Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera
de los érganos de administracidn de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién
de obras de ampliacidn v modificacion que se encuantran prohibidas en virtud de la
licencia de construccitn, el reglamento de propiedad horizontal, 2l manual del propietario
y demas disposiciones que regulen la construccion de El Conjunto, podran solicitar en
forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona gue por
cuenta del mismo se encuentre adelantando |las obras, que las suspendan en forma
inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelantes ante la autoridad competente.




En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o el
administrador podran informar de esta situacion a la autoridad competente con el fin de
que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario
infractor perdera las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales
ofrecidos por La Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s)
unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por

los perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser
ampliados, modificados o adecuados, las obras comespondientes deberan adelantarse
conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente
se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion, ¢ en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y
bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos

arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La
Constructora,

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta,
costo y riesgo, la obtencion de la licencia de construccidn necesaria para desarrollar
las obras.

d. No se podran modificar, regatear yfo demoler parcial o totalmente los muros

estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de ninguna

clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f. No se requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto, por
encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. No obstante, ello,
debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio de las obras y debera
suministrarse copia de la licencia obtenida,

g. Durante la ejecucidon de las obras correspondientes los propietarios respectivos
deberan evitar gue se causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos



y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios gque ellas puedan
ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma
inmediata,

h. Ni La Vendedora ni La Constructora asumirdn ningln tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de |a obra o de la calidad de los materiales utilizados por
el propietario.

Segunda: Regimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El Inmueble descrito

y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes

constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefalado para cada Inmueble, de acuerdo

con lo previsto en la Ley 675 de 2001 en Reglamento de Propiedad Horizontal del

Conjunto contenido en la escritura publica { ) del ( ] de
de dos mil veinticinco (2025), otorgada en la Notaria ({ ) de
Bogota D.C

Paragrafo: El Comprador manifiesta: Que respefard el reglamento de Propiedad
Horizontal al que estara sometido El Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las

obligaciones eslipuladas en dicho reglamento.

1. Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las
modificaciones que consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto
y al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccién, sin
disminuir el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si
fuere el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacion

del reglamento o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

2. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a
El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes gque integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas

inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador




provisional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de
copropietanos.

Tercera: Titulo de adquisicion, El Predio es producto del desenglobe del predio
identificado con la matricula inmobiliaria 505-40834291, el cual a su vez es producto del
englobe efectuado de tres predios colindantes en mayor extension identificados con la
matriculas inmobiliarias 505-40424295, 505-40424294 y 505-40121245, actos
efectuados mediante escritura plblica cincuenta y siete (57) del veinticuatro (24) de
enero de dos mil veinticineo (2025), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota,
estos Ultimos lotes fueron adquiridos por Fiduciaria Davivienda S.A. en su condicion

de vocera del Fideicomiso Ciudad Rosaleda (Antes Fideicomiso Bosa 37) asi:

1. Los Lotes identificados con matricula inmobiliaria 505-40424295 y 505-40121294,
fueron adguiridos por El Fideicomiso por transferencia de dominio a titulo de adicion a
fiducia mercantil que le efectuara Julio Adonai Ochoa Gonzalez y Blanca Cecilia
Ochoa de Ulloa, cada uno en un porcentaje del 50%, mediante escritura plblica dos mil
ciento catorce (2114) del veinte (20) de agosto de dos mil diecinueve (2018) de la Notaria
Dieciocho (18) de Bogota,

2. El ochenta (80%) del Lote identificado con matricula inmobiliaria nimero 50S-
40121245, fue adquirido por El Fideicomiso por transferencia de dominio a titulo de
adicion a fiducia mercantil que le hiciere Julio Adonai Ochoa Gonzalez y Blanca
Cecilia Ochoa de Ulloa, en proporciones iguales del cuarenta por ciento (40%) cada
uno, mediante escritura publica dos mil ciento catorce (2114) del veinte (20) de agosto

del dos mil diecinueve (201%) de la Notaria dieciocho (18) de Bogota,

3. El 20% del Lote identificado con matricula inmobiliaria nimero 505-40121245, fue
adguirido por El Fideicomiso por transferencia de dominio a titulo de adicion a fiducia
mercantil que le hiciere José Bernardo Pardo Restrepo, mediante escritura publica
dos mil ochocientos treinta y dos (2832) del treinta (30) de octubre de dos mil diecinueve
{2019) de la Notaria dieciocho (18) de Bogota. Quedando asi consolidado el 100% del
pleno deracho de dominio en cabeza de El Fideicomiso Ciudad Rosaleda (antes
Fideicomiso Bosa Nova), administrado por Fiduciaria Davivienda S.A.



Paragrafo Primero: Para la construccion de la Etapa 1 de El Conjunto La
Constructora tramitd y obtuvo la aprobacion de la licencia de construccion en la
modalidad “obra nueva, cerramiento” otorgada mediante resolucién 11001-3-22-2123
del veintiuno (21) de septiembre de 2022, ejecutoriada el dieciocho (18) de octubre de
2022, prorrogada por Resolucion 11001-1-24-1199 del cinco (5) de agosto de 2024,
medificada a traves de la resolucion 11001-1-25-0758 con fecha de ejecutoria del seis
(06) de junio del dos mil veinticinco (2025) otorgada por la curaduria urbana 1 de Bogota
emitida por la Curadurfa Urbana 3 de Bogotd y aprueban los planos de propiedad
horizontal de la Etapa 1 de El Conjunto.

Paragrafo segundo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se
efectie el tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de la Etapa 1 de El
Conjunto, el cual se surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal
efecto eslablezea dicha entidad.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna perscna El Inmueble y que tiene el dominio
y la posesion tranquila de &l, y declara que se hara su transferencia libre de limitaciones,
afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las
derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El
Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, v de la hipoteca
abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad
financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la fecha de
otorgamiento de esta escritura publica de compraventa se cancela esta hipoteca, en
cuanto atane especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que
efectuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le comresponde
a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por

eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma
{__) gue seara cancelado por El Comprador a La Vendedora de |a

siguiente forma:

1) La suma de joooooooooooooaaaax  PESOS (Swoooooomox,”?) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a la cucta inicial, de los cuales; ———————mmeeeee




1.1) La suma de xoooooooooaoxxxxxxx  PESOS ($ooooaooxx,®®) MONEDA
CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La Vendedora declara
recibidos a satisfaccion.

1.2.) La suma de xooooeooooocoocoosx PESOS (Soouooxxxx,®®) MONEDA
CORRIENTE, que El Comprador ha depositado en la cuenta de ahorro programado

gue abrid en xxxxxxxxxxx que La Vendedora declara recibidas a entera satisfaccion-

1.3) La suma de x000000oaxxxxxxxx PESOS (Smoooooooo,®®) MONEDA
CORRIENTE, que El Comprador pago con el producto de las cesantias depositadas
en X00oouxxxx v que La Vendedora declara recibidas a entera satisfaccion.

2)la suma dexeoeooooeooooooooo PESOS (Swooooooooo, ™) MONEDA
CORRIENTE, que pagara El Comprador a La Vendedora en un plazo maximo de un
(1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura pdblica, con el
producto de un subsidio familiar de vivienda de interés Social (en adelante el Subsidio
de Vivienda) aprobade y adjudicado por xooooooos (en lo sucesivo La Entidad
Otorgante del Subsidio), cuyo monto debera ser desembolsado directamente a La
Vendedora, conforme a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la ley 1537 de 2012

de 2009 y sus posteriores reformas y adiciones.

3)El saldo delprecio, o sea la suma de xoooooooonooonoxxxx PESOS
(Baooo0oo0ooe,™)  MONEDA  CORRIENTE, que  pagara El  Comprador a La
Vendedora con el producto de un préstamo que le concede xoooooooocoooox (en fo
sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo favor constituira hipoteca de primer grado sin
limite en la cuantia sobre El Inmueble que adguiere a través de este mismo
instrumento. Dicha suma de dinero sera desembolsada a mas tardar en la fecha en que
se le presente a La Entidad Crediticia |la primera copia de la presente escritura publica
en la que conste que presta mérito ejecutivo, junto con copia del folio de matricula
inmobiliaria de El Inmueble en el gue conste el registro de la compraventa y de la
hipoteca constituida a su favor y se cumplan todos los requisitos exigidos por La Entidad
Crediticia.

Paragrafo Primero: EI Compradorreconocera intereses a favor dela
Vendedora zobre el valor de El Crédito y de El Subsidio, desde la fecha de entrega




de El Inmueble o desde |a fecha en que éste se entienda entregado y hasta la fecha de

desembalso efectivo, asl:

2.

b

Durante los primeros sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha
de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado se
causaran intereses remuneratorios, sobre las sumas de dinero pendientes de
desembolso de El Crédito y El Subsidio, a la tasa de uno por ciento (1%)
mensual. Con anterioridad a la fecha sefalada para la firma de la escritura
publica de compraventa EIl Comprador pagara, en forma anticipada, los
intereses gue se causarian sobre El Crédito, en un plazo estimado de
desembolso de treinta (30) dias, Si el desembolso del Crédito se efectuare antes
del plazo previsto, los intereses no causados seran reembolsados vy, si se
efectuare en un plazo superior, EI| Comprador se compromete a cancelar el
mayor valor en forma inmediata.

Vencido este plazo de sesenta (60) dias calendario sin que El Crédito yfo El
Subsidio s& hayan desembolsado, EIl Comprador reconocera y cancelara
intereses de mora, a la tasa mensual maxima legal que se permite pactar segun
lo previsto en el Ariculo 884 del Codigo de Comercio entendiéndose que este

constituye el plazo maximo de la obligacién.

El pago de esta(s) suma(s) esta(n) garantizado(s) con un pagaré girado por El
Comprador a favor de El Fideicomiso,

Paragrafo Segundo: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 81 de la Ley
2010 de 2018, que modifico el articulo 80 del Estatuto Tributario, La Vendedora y El
Comprador declaramos bajo la gravedad de juramento lo siguiente: a) Que el precio de

la venta incluido en la presente escritura piblica es real y no ha sido objeto de pactos

privados en los que se sefiale un valor diferente; b) Que no existen sumas que se hayan

convenido o facturado por fuera de la presente escritura.




Paragrafo Tercero: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su eleccion
la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de
aquel y a favor de ésta Gltima, sea que los pagos se realicen directamente o a través de
un tercero.

Paragrafo Cuarto: No obstante, la forma de page pactada, La Vendedora renuncia a
la condicion resolutoria derivada de ésta, de manera gue el presente instrumento se

otorga en forma firme e imescluble.

Paragrafo Quinto: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad
Otorgante Del Subsidiopara gque la suma comrrespondiente al Subsidio de
Vivienda sea abonada directamente a La Vendedora en caso de que tal desembolso
no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha.

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

La Vendedora asumird los impuestos prediales gue se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa,
siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa
fecha. Por tal razon, El Comprador reembolsara a La Vendedora en forma proporcional
el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempe transcurrido entre |a
fecha de oiorgamiento de la escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31) de
diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual
se encuentra desarrollado El Conjunto v en consecuencia, la entidad catastral no le
haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La Constructora cancelara el
impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligandose cada
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar
el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segun se establezca en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollade El
Conjunto cuente con la resolucion de desenglobe catastral, El Comprador asumira el

pago del impuesto predial de El Inmueble.




La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura publica
de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualquier medio idéneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual

corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago,

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacién de El Inmueble seran de carge de El
Comprador. En caso de que La Vendedora haya cancelado la contribucidén de
valorizacion por El Predio, El Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el
coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencion la presente clausula
deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura pdblica de

compraventa.

Paragrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de |la escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectdan
oportunamente el desanglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en el
gue se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para
efectos de la declaracion y pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus
derechos derive hacia e futuro y figure como titular del derecho de dominio de El
Inmueble, s& obliga al page del impuesto predial de El Predio, en la proporcion que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La
Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad
territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso gue no se pague
el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero seran
giradas a La Constructora, guien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios
y girar a la enfidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario
no cancele la parte propercional del impuesto, La Vendedora o La Constructora
podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo ejecutivo
copia de |a escritura publica de compraventa en la que se reproducira esta misma
clausula, el cerificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte pertinente del
reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de copropiedad




asignado a El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial y constancia del pago
efectuado por La Constructora.

Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban
adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas
ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura publica de
compravenia se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite
correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato le otorga
poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion diligencie
los formatos requeridos, presente la informacion necesaria, solicite las comecciones
exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados. vy realice todo en cuanto sea
necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades
competentes,

Paragrafo Tercero: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacion o El Inmueble antes otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor
debera ser asumido integramente por El Comprador, quien debera cubrir su importe
antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa, —--------- -

Séptima: Servicios Piblicos. La Vendedora entregarad El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,
caracleristicas, acabados y elementos se encuentran previsios en el anexc de
Especificaciones De Construccion,

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora serén responsables de las
demoras en que puedan incurrr las empresas de servicios publicos en la instalacion W
el mantenimiento de los servicios plblicos. Como El Inmueble serd entregado cuando
esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que
las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Vendedora
y por tal motive no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista,
no se configurara incumplimiento por parte de esta Gltima. El Comprador manifiesta
conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener
conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de
responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones

definitivas.




Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
1) La conexion e instalacion de la linea telefonica y el aparato.

2) El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a
partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda

entregado.

3) Cualguier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o ligquidaren

con posterioridad al otorgamiento de |la escritura publica de compraventa.

4) Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios pablicos
para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5) Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de
Especificaciones de Construccidn.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacidon de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algin tipo de servidumbre o la celebracidon de algin contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que
en forma autonoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de
la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecid en la regulacién de la CREG, los
activos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los servicios de energia. En
consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos
derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad,
bienes que quadaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios
recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno
mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno
para |a copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble, La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias
habiles siguientes a |a fecha de firma de la escritura plblica de compraventa. Para tales
efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitira a El Comprador una comunicacién




con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que
la entrega se efectuara el Oitimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1) En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad
Crediticia. En este evento La Vendedora podrd condicionar la entrega de El
Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2) Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiente de las obligaciones a cargo
de La Vendedora, lo cual se informard a El Comprador, evento en el cual se
aplicaran las disposiciones consagradas en el Cadigo Civil.

3) En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a
suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las
obligaciones a carge de La Vendedora, tales coémo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la
instalacion de los servicios plblicos de agua y energia eléctrica por parte de las
empresas de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion,
variaciones considerables en el clima, o cualguier otro hecho externo impredecible o
iresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (B0) dias
habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo,

sin gue esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo Primero: La entrega materal de El Inmueble se hara constar en un acta la
cual sera suscrita por El Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la que
se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo
para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no serén causa para no recibir
El Inmueble. 5i para la fecha de la entrega de El Inmueble =& encontraren aun en obra
oiras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera
impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El
Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera
incumplida La Promesa.




Paragrafo Segundo: Fara evitar riesgos, El Comprador unicamente podra acceder a
El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a
disposicion de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electronicos que le

permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo Tercero: La Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El
Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnelogicos que en la actualidad
existen, entendiendose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la enfrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El
Comprador tendra a su cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo
de El Inmueble, contando con acompanamiento por parte de La Constructora en todas
las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a
estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de
atencion de garantias a que haya lugar. En caso de gue se utilice este procedimiento
para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El Comprador un anexo
donde constara el procedimiento de autogestion que sera utilizado para materializar la
entrega.

Paragrafo Cuarto: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por
escrito, este se tendra por entregado para todos los efectos y El Comprador podra
reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia
de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren
desemboilsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas
al pago del precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima
legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.
Paragrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran la Etapa 1 de
El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su entrega se
efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados de dicha Etapa
iil No Esenciales de uso y goce general de [a Etapa 1 de El Conjunto: se entregaran
una vez haya culminado la construccién de la Etapa 1 y se haya enajenado un nimero

de bienes privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los




coeficientes de copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la abra
¥y su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la firma de la escritura
publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara

el siguiente procedimiento;

1)

2)

3

4)

3)

En la primera Asamblea del Conjunto se designaran a los miembros elegidos
para conformar el consejo, o en su defecto al administrador definitive, quien(es)
tendra(n) a su cargo realizar la labor de inspeccion y recibo de los Bienes
Comunes no esenciales de uso y goce general, No obstante, si en la fecha de
entrega aun continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere
sido ratificado definitivamente por la Asamblea, el Consejo de Administracion
tendra a su cargo el recibo de los Bienes Comunes en representacion de la
copropiedad.

En dicha Asamblea se fijara fecha y hora para la diligencia de entrega de zonas
comunes.

El dia y hora de la entrega, se levantara un acta en la cual constara el estado en
el que se entregan los Bienes Comunes de |la Etapa 1 de El Conjunto. En dicha
acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar en los
Bienes Comunes, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras
respectivas.

En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se

procedera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion
y conformidad.

Si las personas encargadas del recibo de los Bienes Comunes se niegan a asistir
a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera
sumaria, La Constructora levantara un acta acompanada del registro fotografico
de los Bienes Comunes, o empleara cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que los Bienes Comunes se entregaron en comecto
funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas.



6) La Constructora procedera a protecolizar los siguientes documentos en una
Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes
comunes no esenciales de uso y goce general de la Etapa 1 de El Conjunto:; a)
Copia de la hcencia de construccion y sus modificaciones, prorrogas o
renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitectdnicos y
de los planos de propiedad horizontal; ¢) Copia de los documentos de garantia
de los equipos, d) Registros fotograficos, e) Copia de las citaciones ylo
comunicacionas relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia
del acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada
por las partes) v h) Cerificado de existencia y representacién legal de La

Constructora.

7) Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los
bienes comunes de la Etapa 1 de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes manifiestan
que de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de compraventa, los
derechos notariales asi como los derechos de beneficencia y registro serdn asumidos
de la siguiente manera:

El 100% de los derechos notariales ccasionados por el otorgamiento de la escritura de
compraventa, la constitucién de hipoteca a favor de La Entidad Crediticia que financia
a El Comprador y los que se originen por la constitucion del Patrimonio de Familia
Inembargable y la Afectacion a Vivienda Familiar, seran asumidos integramente por El

Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro & impuesto de timbre
que ocasione [a inscripcion de los anteriores actos seran asumidos integramente por El
Comprador.

Paragrafo: El presente contrato no genera Retencion en la fuente, de conformidad con
lo estipulado en la ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre de 20189 y en el Articulo
400 del Estatuto Tributario,
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Globo wno (1): con un drea de clento dieciséis mil doscisntos ochentaly ocho punts

clncuenta y siete metros cuadrados (116.288,57 m?), comprendido |dentro de los
siguientes linderos especiales: Por el costado oriente, partiendo del punto B6 al G2,
pasando por el punte G1, en direccidn sur-oriente, en distancia totall de dosclentos
ochenta y seis metros y treinta y nueve centimetros (286,39 mts), colindando con el
predio de matricula inmobiliaria 505-40709989, propiedad del Acueductol Por el costado
sur, del punte G2 al punto G3, en direccidn sur-occidente, en distancia total de
doscientes cuarenta y cinca metros y veinticineo centimetros (245,25 mts), colindando
con el Canal Cundinamarca con matricula inmobiliaria 505-40353439; ademds, por el
costado sur del punto G3 al punte ES, en direccidn sur-oriente, en didtancia total de
sesenta y cuatro metros y cincuenta y seis centimetros (64,56 mits), colindando con el
Canal Cundinamarca con matricula inmobiliaria 505-40353435. Finalmente por el costado
sur del punto ES al punto 25, pasando por los puntos FB, F5, F4, F3, F2 v F1, en direccidn
sur-pccidente, en distancia total de clento cuarenta y cinco metros y ngventa v cuatro
centimetros (145,94 mits), colindando en este tramo con el predid de matricula
inmabiliaria 505-40485161, propledad del IDU. Por el costado occidente, [del punto 25 al
13, pasando por los puntos 24, 23, 22 y 20, en direccidn nor-occidents, en distancla tatal
de doscientos setenta y dos metros y cuarenta y seis centimetros| (272,46 mts),
colindando en este tramo con el predio de matricula Inmobiliaria 505-40121245, franja
restante del predio. Por el costado norte, del punte 19 al punto B6 {pui:nm de partida),
pasando por los puntos 812, 811, B10, BS, B8 y 87, en direccidn nor-oriente, en distancia
total de cuatrocientos diez metros v treinta y dos centimetros (410,32 rrilts:l, colindandn
con el predio de matricula inmobiliaria S05-40588685, propiedad de la CAR y clerra.
Globo dos (2): Con un drea de cincuenta y sels punto cuarenta v cuatro matros cuadrados
(56,44 m'), comprendido dentro de los siguientes linderos especiales: |Par el costado
oriente, partiendo del punto F22 al 27, en direccldn sur-occidente, en distancia total de
catorce metros cuarenta y un centimetros (14,41 mts), colindando con el predia de
matricula inmobiliaria 505-40709969, propiedad del Acveducto. Por el costado
occidente, dal punte 27 al punto 26, en direccldn sur, en distancia total de once metros
cuarenta y octho centimetros (11,428 mts), colindando con el predid de matricula
inmabiliaria 505-40489403, propiedad del IDU. Por el costado narte, del punto 26 al F22
{punto de partlda), pasando por el punto F23, en direccidn nor-oriente, Er;i distancia total
de nueve metros y ochenta y cuatro centimetros (9,84 mits), colindandd con el predio
con matricula Inmobiliaria 505-40485161 propiedad del IDU y clerra. Glebo tres {3): Con
un drea de ciento treinta y slete mil selsclentos noventa y cinco punto|noventa y tres
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presentaplc |2 carta de compromiso para ka cancelacién de la prorrata, proceda a efectuar el
pago al respectivo Acreedor Financiero y/o la Entidad Crediticla de la respectiva prorrata. La
Fiduciaria y/o el Fideicomitente Constructor cuando se encuentre debidamente facultado
per la Figuclarla, no podrdn suscribir escrituras publicas de transferencia de las Unidades
Privadas |que no requieran financiacién, si dentro del mismo instrumento plblico no se
incluye el acto de la cancelacidn y/o llberacién de la hipoteca de mayor extensidn por parte
del respectivo Acreedor Financiero y/o |a Entidad Crediticia.

Pardgrafp Tercero: en caso de gue los Proyectos se desarrollen en diferentes secciones y/o
etapas y estas sean financiadas por diferentes entidades financieras, la garantia hipotecaria

a favor de cada una de las Entidades Crediticias y/o Acreedores Financieros, se constituird
sobre el &

ser fina
Seccign
indape
indepe

rea del Lote correspondients a la Seccidn o Secclones de los Proyectos que van a
iadas por cada Entidad Crediticla y/o Acreeder Financiero, para lo cual cadz
etapa de los Proyectos deberd corresponder a un drea de terreno juridicamente
lente Y, por lo tanto, deberd tener asignado un folio de matricula Inmobiliaria
lente en el que debera registrase el respectivo gravamen hipotecario.

Décima nda.- Descripcion de los Lotes: los Lotes a transferir al Fideicomiso a titulo de

adicién en Fiducla Mercantil como aporte del Fideicomitente Aportante se describen y
alinderar] de la sigulente manera:

1. Nuevo Lote Ndmero Uno (1).

Tal y conpo consta en la escritura piblica ndmero tres mil guinientos cincuenta y seis (3556)
del omce (11} de agosto de dos mil tres (2003), de la Notaria Segunda (27) de Bogotd,
registrada el quince {15) de agosto de dos mil tres (2003) en la anatzcién 001 del folio de
matrizula inmobillarta ndmero 505-40424295, el Nuevo Lote Nomere Uno 1)
originplmente contaba con drea de cuatrocientos ochenta y cinco mil seiscientos treinta
¥ sels| punto treinta y dos metros cuadrades (485.636,32 M2); no obstante ello, como
producto de las expropiaciones de que fue objeto su drea en la actualidad carresponde a
dostigntos ochenta y nueve mil quinientes diecinueve punte once metros cuadrados
(285.519,11 M2), dividida en cuatra globos, y su deseripcién es la gue a continuacidn se

indical tal y come consta en los planos aprobados con las sentencias y resoluciones que
decretaron las respectivas expropiaciones:
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Pardgrafo segundo: |a prelacion agui establecida en ninguna forma implicard gue se
alteraran los términos en gue se han contraido las obllgaciones con cada uno de los
beneficiarios del pago; dnicamente implicard que, habiéndose causade el réspectivo pago,
los recursos existentes a es2 fecha en el Fideicomiso se aplicardn en (el orden agul
establecido,

Décima Primera.- De los Créditos: la Fiduciaria en desarrallo del presente Contrato y
atendiendo las instrucciones impartidas para el efecto por el Fideicomiten Constructor,
procederd a contratar para el Fidelcomiso créditos con las Entidades Credrtiqllas, destinados
al desarrolle de los Proyectos, cuyo pago estard respaldado con garanfhl‘a hipotecaria
constituida sobre las Areas Utiles gue surgirdn a partir de la constlitucidn de las
urbanizaciones. De lgual forma, la Fiduciaria podra respaldar con garantia hipotecaria las
obligaciones del Fideicomitente Constructor, tendientes al desarrollo exclusive de los
Proyectos. La Fiduciaria en representacién del Fideicomiso procederd :a suscribie los

documentos y a otargar las garantias gue exijan las Entidades Crediticlas. ia atencidn de
dichos Créditos se sujetard a las siguientes reglas:

11.1. Los costos que se causen con ocasidn de su perfeccionamiento, tal&ﬁ como avallos,
timbres de pagarés, constitucion de garantias, estardn a cargo del Fideicomiso;

11.2. Los desembolsos de dichos créditos serdn girados directamente al Fidgicomisa por las
Entidades Crediticias; v '

11.3. Las cuotas de amortizaclén de los Créditos serdn pagadas por el Fidel¢omiso siempre
y cuando existan recursos para ello,

Pardgrafo primero: el Fidelcomise avalard cada uno de los pagarés que jincorporan los
créditos gue concedan las entidades crediticias a los Compradores de Unidaﬁigs Privadas que
Integren los Proyectos, desde |a fecha en que opere el desembolse o la subrdgacién de cada
uno de tales créditos individuales y hasta la fecha en que se entreguen a las entidades
crediticias |as escrituras piblicas de compraventa y de constitucién de hipotera por parte de
los Compradores, debidamente registradas, en donde se hags constar el |gravamen real
existente en favor de las entidades crediticias.

Paragrafo segundo: el Fideicomitente Constructor con la firma del presente Contrate
imparte la instruccion irrevocable a la Fiduciaria para que en los casos en que no hava lugar
2 subrogacién de los créditos individuales otorgados a los Compradores) o no se haya
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Novena.{ Manejo de los recursos: los recursos que ingresen al Fideicomiso, segin la
Cldusula [Séptima (Conformacién del Fidelcomise), serdn administrados en su totalidad por
la Flduciaria y serdn transferidos por dsta al Fideicomitente Constructor, teniendo en cuenta
las n dades y requerimientos de éste para llevar a cabo ia construccidn de los Proyectos,
de confarmidad con |o establecido en el presente Contrato. El Fideicomitente Constructor
contard don plena libertad para determinar &l momento en que tales recursos debeardn ser
girados en su favor o a favor de guien &1 determine y |z aplicacidn que deberd dérsele a los

mismos, (con la dnica limitacién de que éstos deberdn destinarse al desarrollo de los
Proyectos.

Pardgrafo: en el evento en el cuzl los recursos existentes en el Fidelcomiso sean
insuficientes para atender las obligaciones por &l contraidas, la Fiduciaria solicitard al
Fideicomjtente Constructor que transfiera, en un plaze na mayor a 10 dias contados a partir
de la 5uI[[:itud que en tal sentido le haga la Fiduciaria, los dineros que a la fecha tenga en su
podery no hayan sido adn invertidos en los Proyectos.

Décima.-| Prelacion de Pagos: [a Fiduciarla proceders 3 efectuar, con cargo a los recursos

existentes en el Fideicomiso, los pagos relaclonados con los conceplos que se enuncian a
continuagion, en la prelacién gue los mismos se establecen, a saber:

10.1. Pa
10.2. Co
10.3. Gastos operatives de los Proyectos que estén a cargo del Fldeicomiso;
10.4, igacion de amortizacidn de los Créditos;

10.5. Gagtos de administracién de los Proyectos, incluldo capital de trabajo que estén a
cango del Fidelcomiso; y
1.6, Gi

de impuestos a que haya lugar:
isidn fiduciaria;

a los Fideicomitentes o a quienes estos indiquen, teniendo en cuenta lo
uesto en |3 cliusuls de beneficios del presente Contrata.

primere: el Fideicomitente Canstructer serd responsable del cumplimiento de la
prelacion aqul establecida cuando sea este quien realice de forma directa los pagos o giros

de los Proyectos, Por el contrarla, dicha responsabilidad estard en cabeza de la Fiduciaria,
cuando spa esta quien los realice directamente,
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1.5. Por los recursos derivades de las ventas de las Unidades Privadas, que podrin
pravenir de las sipuientes fuentes:

I De las sumas de dinero que los Compradores giren directamente o a través de
terceros. Cuande quiera gue tales recursos consistan en subsi de vivienda
de interés social otorgados por las entidades a que alude 1a ley, a nombre dal
Fideicomise se podrdn contratar avales para obtener el desembblen anticipada
de tales subsidios; en este evente, el Fideicomitente Lonstructar se
tompromete a tramitar la aprobacion y el otorgamiento de los avales ¥ & que 5e
cumplan oportunamente las condiciones pactadas con [las entidades
financieras, esto es, escrituracién y entrega de la Unidad Privads de gue se
trate, en los terminos pactados en cada uno de los avales; y

. Dellos] crédito{s] otorgado(s) a los Compradores por parte (de la Entidad
Crediticia o de cualquier otra entidad.

7.6. Por los intereses moratorios que se causen con ocasidn del no pagg cportuno por
parte de los Compradares de las sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los
contratos de promesa que se celebren. La Fiduclaria no se rasponsabiliza por la
gestidn de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos por parte de los
Compradores ni de las sumas adeudadas al Fideicomiso en virtud de Il
Promesa suscritos,

£ contratos de

7.7.  Por los rendimientos que produzean los bienes que lo conforman, cublguiera sea su
causa u orlgen;

7.8. Por las construcciones que se adelanten sobre [os Lotes con lgs dineros del
Fideicomiso por cuenta del Fideicomitente Constructer; y

7.9. Por cualguler otro recurso que se vincule al Fideicomiso.

Pardgrafo: |os recursos que ingresen al Fidelcomiso segin esta cldusula anteriar, serdn
administrados por la Fiduciaria con sujecién & las instrucciones impartidas en &l Contrato,

Octava.- Valor Inicial del Patrimonio Auténomo: el valor iniclal del Fldelcurm!o sers la suma
de Dos Millones de Pesos Moneda Corriente ($2.000.000.00), que corresp nde al primer
aporte del Fideicomitente Constructar. Posteriormente ingresaran al Fideicomiso los bienes

a que hace referencia la Cldusula Séptima (Conformacién del Fideicomisa) del presente
Contrato.
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33 5u

ribir la(s) escriturals) de constitucién de la urbanizacion una vez obtenidas la
ncia de Urbanismo y transferir al Distrito Capital de Bogotd las Areas de Cesidn

5.4 Pefmitlr al Fidelcomitente Constructor la ejecucion de los Proyectos que se
ardn sobre los Lotes, de conformidad con los planos, estudios, disefios y
upuestos realizados;

ir de fuente de pago de las acreencias que se mencionan en el Contrato, asl comao
las que contralga a cualguler titulo el Fideicomise;

5.6 Pagar los Créditos, en casp que se adguieran, asl como las demads acreencias que se
cionan an el Contrato, v las que contraiga a cualgquier titulo el Fideicomiso; v

5.7 Trdnsferir a los Compradores las Unidades Privadas que Integren los Proyectos, en las
iciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran,

5.5 be

Sexta.- Ifrevocabilidad: el presente Contrato es de cardcter [rrevocable; en consecuencia,
no podral unilateralmente modificarse tatal o parcialmente por los Fideicomitentes o por fa

, ¥ Unicamente podrd darse por terminado por las causzles expresamente
as &n el presente Contrato y en la Ley.

Séptima.; Conformacidn del Fideicomiso: constituyen bienes fideicomitidos todos los
activos ge reciba la Flduciaria durante fa ejecucién del Contrato v para el desarrollo de [os
Proyectag,

El Fideicpmiso se constituye en esta misma fecha con la suma de Dos Millones de Pesos

hMoneda Corriente (52.000.000.00), que el Fideicomitente Constructor transfiere a titulo de
aporte al Fideicomiso.

As| mism

, &l Fidelcomiss se integrara en un futuro, entre otros, por los siguientes bienes:

7.1 los Lotes, gue seran aportados por el Fideicomitente Aportante, que se describen
en |2 cldusula Décima Segunda (Descripeidn de los Lotes) del presente Contrato;

7.2, Par los aportes que realizard el Fideicomitente Constructor, sean estos en dineroo en
especie;

7.3. Pdr los recursos que se desembolsen come consecuencia del Crédita:

7.4. F

los recursos provenientes de los anticipos de los Compradaores los cuales serdn
utables al precio de venta pactado en las promesas;
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Pardgrafo primero: el Fideicomise tendrd una contabilidad separada

delramite Baga News

e la soccledad

Fiduciaria y de los demds Fideicomisos de acuerdo con las Mormas Intarnaclonales de

Informacidn Financiera (NIIF) y bajo Normas Colombianas mientras ses imperativo llevar
ambas contabilidades, y expedird las certificaciones contables y tributarias a que haya lugar.

Parigrafo segundo: los blenes fideicomitidos v aquellos gque poasteriorm
Patrimonio Autdnomo estardn afectos a los fines del misma, se mantendrd
restc de los activos de la Fiduciaria y de agquelles que correspondan a
fiduciarios, incluidos aquellos que existan o lleguen a existic entre las
respecto de otros bienes,

te ingresen al
separados del
otros negocios
mismas Partes

Quinta.- Objeto: el objeto del presente Contrato consiste en que el Fideidomiso reclba a

titulo de aporte por parte del Fideicomitente Aportante, la posesidn mate

lal respecto de

los Lotes, a fin de que [a Fiduclarla, en su condicldn de vocera v admiinistradora del

Fideicomiso, detente su titularidad, conserve y defienda su propledad y pos
desarrollo de un proyecto de vivienda de interés social sobre los Lotes, por

del Fideicomitente Canstructor, pague el Crédito otergado por la Entidad

d
que 5& adquiera, pague a los demas acreedores del Fideicomisa, v [l'al'ls‘f:ile
Privadas resultantes a los Compradores, sigulendo para el efecto lal

ion, permita el
cuenta v riesgo
iticia, en caso
las Unidades
E instrucciones

impartidas en la clausula Vigésima Cuarta (obligaciones de los Fidelcomitentes) del presente

Cantrato,

En desarrollo del anmterior objeto, la Fiduciaria tendrd a su cargo, co
Fideicomiso, las siguientes gestiones:

5.1 Suscribir I3 escritura piblica en virtud de |2 cual el Fideicomise proc
derecho de dominio sobre los Lotes, o los predios que a futuro
transferencia que se efectuara a titulo de aporte por parte del

b

mo vocera del

rd a recibir el
reciban, por
Fidelcomitente

Aportante, asi como suscribir |2 escritura de englobe para efectos de confarmar el

Late Globo.

8.2 Permitir al Fideicomitente Constructor adelantar todos los tramites

lencaminados a

obtener la aprobacidn del Plan Parcial, la obtencidn de la Licencia de Urbanisme vy

lais} Licencials) de Construceién.
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cofresponde al Fideicomitente Constructor v en relacién con ella, la Fiduciaria y el
Fidelcomitente Aportante no asumen responsabilidad alguna;

El | Fidelcomitente Constructor asumird de manera plena y excluslva toda la
responsabilidad derivada de la construccidn de los Proyectos frente a la Fiduciaria,
especialmente por lo que se refiere al cabal cumplimients de todas aquellas
obyigaciones que como constructor, de acuerdo con la ley, debe asumir. De lo
anterlor se dejard constancia en los contratos de promesa de compraventa v en las
rituras publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de
copnpraventa prometides. De lgual manera, el Fidelcomitente Constructor
responderd ante |a Fiduciaria v ante los Compradores, por los tramites y demds
iones que haya asumido en virtud del Contrato:

Ideicomitente Constructor tendrd la calidad de “Enajenador” para los efectos de
lo jestablecido en 12 Ley 1796 de 2016 o cualguler otra norma o normas que la
sustituyan, modifiquen, adicionen o dercguen. Por tanto serd el Gnico responsable
ante los Compradores por el amparo patrimonial de gue trata la mencionada Ley:

La | Fiduciaria, el Fideicomitente Aportante y el Fideicomise ne asumen ninguna
responsabilidad frente a las personas vinculadas laboralmente al Fideicomitente
Cohstructor, ni frente a los contratistas y subcontratistas, por el cumplimiento de las

obligaciones laborales, civiles y comerciales las que le corresponde asumir a este
tltimo.

Tercera.-| Naturaleza: este es un contrato de Flduciz Mercantil Irrevocable Inmobiliarie de
Adminlsﬂ: cion de Recursos y Pagos, reglado basicamente por los articulos 1226 y siguientes

del Codi

de Comercio, o cualguier otra narma o normas que los sustituyan, modifiquen,

adicionen) o deroguen, las demds normas concordantes v las estipulaciones aqul
consagragdas.

Cuarta.- Constitucién del Patrimonio Autdnomo: de conformidad con los articulas 1227,
1233 y 1338 del Codige de Comercio, o cuzlgulier otra norma o normas gue los sustituyan,
madifiquen, adicionen o deroguen, con la celebracién del presente Contrato v la
transfereqicla de los bienes mencionados en la Cliusula Séptima (Conformacidn del
Fideicomisol, asi como los demds activos que en el future llegare 2 detentar la Fiduciaria en
virtud de} presente Contrato, se constituye un patrimonio autdnoma el cual actia con
plenos efectos juridicos, mediante voceria que del mismo ejerce la Fiduclaria y se

cenomingra "Fideicomiso Bosa Nova®,
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1.23,

1.24.

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: todas Ias partes en el Contrato res
culpa leve, de conformidad con el articule 63 Incise 20. del Cadigo Civil o

DAWVINVIENDA

s Fiduciaria m

Proyectos: son los desarrollos inmobiliarios de vivienda de Interdd social que se
construirdn sobre las Areas Utiles, conforme a las Licencias de Constriccidn que para
i efecto se obtengan. Los Proyectos comprenderdn los estudios, Hisefios, obras,
comerdializacion y construcciones que se adelanten para |a ejecucidn v terminacién
de los desarrollos inmaobillarios de vivienda de interés soclal,
supervisores Técnicos: serdn las personas designadas por el |Fldeicomitente
Censtructor, guienes tendrdn 3 su cargo la expedicién de la Certification Técnica de
Ocupacion y sus honorarios estarén a cargo del Fideicomitente Constructor,

Unidades Privadas: son los inmuebles que integrardn los Proyectos, debidamente
delimitados, funclonalmente independientes, de propiedad ¥ a:lnmvechamienm
exclusivo, que sean objeto de comercializacidn.

handen hasta la
cualguier otra

norma o normas que lo sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. La Fiduclaria

responderd por realizar todas fas conductas necesarias para ejecutas
encomendadas, pero en ningldn caso responderd por el éxito o resultado

las gestiones
ErsepUido, por

cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado. Convienen las parteg quE;

2.1

2.2

2.3

la responsabilidad de |a Fiduciaria se limita dnica v exclusivamente a la
administracion de los recursos vinculados al Contrats, de a:lerd-n con  las
Instrucciones impartidas por el Fideicomitente Constructor, a la tranll:fer&rbcla de las
Unidades Privadas que conforman los Proyectes v al pago de las acreencias a cargo
del Fldeicomiso, 1as cuales se atenderdn con los recursos que se Erfcuantren en el
Fideicemiso y en los términes estipulados en el Contrato: |

la responsabilidad de la Fiduciaria estard delimitada por las estlpulaciones del
Contrato, las instrucciones que reciba del Fideicomitente Constru acordes con g
establecido en el numeral precedente y las normas legales;
La Fiduclaria y el Fideicomitente Aportante no tendrin responsabliidad sobre los
desarralics, construcciones y demds obras que se realicen en los Lotes, sobre la

estabilidad de los Proyectos, la calidad de los mismos, los plazos de en
v demds obligaclones relacionadas con las unidades a construlr, nl

trega, el precio
hingun aspecto

técnico, srquitectdnica, constructive o de cualquier otra indol

siendo estas

respansabilidades exclusivas del Fideicomitente Constructor. En consecuencia, 1a

responsabilidad de iniciar, adelantar o suspender la construccion da |os Proyecto
|
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1.18,

1.19.
1.20.

1.21.
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Licencias de Construccidin: Son los actos administrativos @ través del cuales alguna
Cyraduria Urbana de Bogotd autorlzaré que se desarrollen construcciones sobre las
s Utiles,

2 de Urbanismo: s el acte administrative a través del cual alguna Curaduria
na de Bogotd autorizard que ef Area Bruta del Lote Globo sea sometido 3 un
proceso de urbanizacidn y por ende autorizard su subdivisidn en Areas Utiles, Areas
¢ Cesidn Piblica Obligatoria, Areas de Reserva para Afectaciones v la ejecucidn de
ocbras de infraestructura de serviclos publicos domiclliarios que permitan la
adecuacion, dotacldn y subdivisién del Lote Glebo para Iz futura construcelén de los
Provectos,

Lotes: son fos lotes identificadas con los follos de matricula Inmobiliaria nldmeros con
la imatricula Inmobiliaria nimero 505-404242595; 505-40424294; 505-40121245 de Ja
Offclna de Reglstro de Instrumentos Publicas de Bogotd, cuya proptedad se transfericd
al presente Patrimonio Autdnomo por parte del Fidelcomitente Aportante. También
lo |serdn, los lotes de terreno que posteriormente se transfleran a titulo de fiducia
mercantil al presente Patrimonio Autdnomo.

Lote Globo: &5 un lote de terrenc que surgird a partir del englobe de los tres (3) Lotes.
Plan Parcial Bosa 37: Instrumente mediante el cual se desarrollardn vy
complementaran las disposiciones de! POT de Bogotd 2 ser aplicables respecto del
Area Bruta dal Lote Globo ¥ de otro terreno colindanta. El Plan Parcial Bosa 37 se
diide en dos unidades de actuacion, una de las cuales, denominada Bosa Mowva,
cofresponde al Area Bruta del Lote Globo.

Perito: es el funcienario que serd designade por |a Fiducla fia, quien se encargard de
presentar los informes de visita y avance de obra de los Proyectos. En el evento gue el
Credito sea adquirido con Bance Davivienda 3.4, el Perite podra ser el mismo
designado por dicha entidad crediticla.

Prgmesa del Area Objeto de Desarrollo: es el contrato de promesa de compraventa
brado entre el Fideicomitente Aportante en calidad de promitente vendedor y el
Fidelcomitente Constructor en calidad de promitente comprador, respecto del Area

icomitente Constructor tiene ia opclén de solicitar que dicha contrato se cumpla
mediante la transferencia de los derechos v beneficios fiduciarios de que es titular al
Fideicomitente Aportante, en la medida ¥ proporcidn en que el Fideicomitente
Cﬁrrstrucmra vaya pagando el precio pactado en la Promesa.
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1.10,
1.11.

1.13.

1.13,

1.14,

1.15.
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1.1.1. Fidelcomitente Aportante: Serd beneficizrio del Fideicomiso
aporte de los Lotes, en fa medida en que los vaya transfiriendo a
en la medida en que no haya transferido sus uem:hn.s
Fideicomitente Constructor,

1.1.2.

| respecto del
| Fideicomisa vy
fiduciarios al

Fideicomitente Constructor: serd beneficiario respecto de los remanentes que

quedaren en el Fideicomisa, después de culminados Jos Fra-.rehﬂs, de haber
sido atendidos los pasivos contraidos por el Fideicomisa, de hitmrse pagado

totalmente el Crédito otorgade por la Entidad Crediticia en

al avento de

2dquirirse, y de haberse enajenado o transferido la totalidad de las Unidades

Privadas gue integren los Proyectos,
Certificacidn Técnica de Ocupacion: es el documento gue serd ex
Supervisor Técnico, en el cual se certifique que los Proyectos se
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,

geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombilano de Constru
Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia de construccién.

pedido por el
jecutaron de
structurales y
briones  smo

Comité de Seguimiento: es el drgano consultivo y de seguimienta del Fi
Compradores, Promitentes Compradores: son |2 personas naturales

suscriban con el Fideicomiso contratos de promesa de compravent
publicas de compraventa para la adquisicion de las Unidades Privadas
los Proyectos.

gicomizo.
juridicaz que
¥ escrituras
resultantas de

Contrato: es el presente contrato de fiducia mercantil irrevocable inmabiliario de

administracion de recursos y pages.

Crédite(s): son las obligaciones de pago a cargo del Fideicomiso v a
Entidad|es} Crediticla(s), par concepto de los préstamos otorgados pa
Proyectos, que serdn desembolsados y administrados a través del Fideig

favor de lajs)
financiar los
Omiso,

Entidad Crediticia y/o Acreedor Financiero: Serd aguella entidad flna[u:lem vigilada

por la Superintendencia Financiera de Colombia, que atorgue el crédi
para la financlacién de los Provectos, bien sea el Patrimonio

o constructor
Autdnomo o

directamente al Fideicomitente Constructor, con garantia en hipotega(s) sobre las

areas tiles en las que se desarrollan los Proyectos.

Fidelcomiso Bosa Nova, o simplemente Patrimonio Auténomo o Fid
patrimenio autdnomo creado en virtud del presente contrato de fid
irrevocable inmobilisric de administracidn de recursos v pages, co

todos los bienes que le sean transferidos o que por cualguier causa in
un futurg,
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(til: Es el drea resultante de restarle al Area Neta Urbanizable, las Areas de
ion PUblica Obligatoria.

1.5. as de Reserva para Afectaclones: son las dreas se requieren para |a localizacidn de
la linfraestructura del sistema vial orincipal v de transporte, las redes primarias de
sefvicios pdblicos y las zonas de manejo vy proteccidn ambiental de los recursos
naturales

16 A

las Licencia de Urbanismo, seglin los calculos preliminares contenidos en el
cto presentado ante la Secretar(a de Planeacidn de Bopotd corresponde a clento
ngventa mil setecientos cincuenta y nueve metros cuadrados (190.759 M2)
dittribuidos de 3 siguiente forma:

2. Area Neta Urbanizable, equivalente a ciento treinta v nueve mil dosclentos
noventa metros cuadrados (139.290) aproximadamente.

b. Area de Reserva Para Afectaciones, eguivalente a cincuenta v un mil
cuatrocientos setenta metros cuadrados (51470 M2) aproximadamente,
discriminada como a continuacion se indica:

11| CESION DE PARQUE EN ZMPA 13,715 M2
1.2 | ZMPA CANAL TINTAL IV 4,803 M2
2 MALLA VIAL ARTERIAL 32,952 M3
21| Ao 28,153 m?
22 | AV.CIRCUNVALAR DEL SUR 4,799 M?

Las areds definitivas quedardn consignadas en el decrete aprobatorio del Plan Parcial v en
lap Licencia de Urbanismo.

1.7. Afea Remanente Objeto de Restitucidn: son las dreas del Lote Globo que quedaran
luego de descontar el Area Objeto de Desarrolio y serdn restituidas al Fideicomitente
Aportante una vez aprobada la Licencia de Urbanismo. Los costos que genere esta
restitucidn serdn asumidos por el Fideicomitente Aportante,

eficlarlos: lo serdn los Fidelcomitentes de |a siguiente forma:

t ,“lttu.ﬁ

XD

Ar|p &8
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misma, el Fideicomitente Constructor adelantard el prn:aﬂb constructiva,
directamente o por conducto de terceros, bajo su responsabilidad técnica, por
lo cual serd el dnico responsable de la gerencia, construcclédn v promocidn de
los Provectos.

Dctava. Que la Fiduclaria cuenta con la estructura v con los instrumentos suficientes
para cumplir a cabalidad con el objeto y finalidad de!l Contrato| es una entidad
debidemente autorizada para celebrar contratos de Fiducla Mercantil y
Encargos Fiduciarios de conformidad con la Resolucién No. 5412 del 30 de
diciembre de 1992 expedida por la Superintendencia |Bancaria [hoy
Superintendencia Financiera de Calombia).

Cldusulas

Primera.- Definiciones: para la fiel interpretacion de este Contrato, los| términos agul
relacionades tendrdn el significade que se les atribuye a continuacién, salvo que en otras
partes de este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definldos deben |l'ItE'rPI'EtEIII'SEI en su sentido
natural y obvio, segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando gl legislador los
haya definido expresamente para clertas materias, se les dard su significade legal, Las
palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomardn en el sentido gue les den los que

profesan la misma ciencia o arte, a menos que aparezca claramente que se han tomado en
sentido diverso. I
|

11 Area Bruta: es el drea total del Lote Globo. -

12, Area Neta Urbanizable: Es el drea que resultard al descontarle al Area Bruta las Areas
de Afectacion, El Area Neta Urbanizable se distribuye en Area Uth y Areas de Cesién
Plblica Obligatoria.

13. Areas de Ceslén Publica Obligatoria: son las 4reas de terreno con destino a la
construccion de redes secundarias y domiciliarias de servicios piblicos, vias locales,
equipamientos colectivos, parques y zonas verdes que se deben transferir al Distrito
para que se incorperen al espacio plblico, como contraprestacidn a Ins derechos de
construceidn v desarrollo que se otorgan en la Licencia de Urbanismo,
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Aportante y el Fideicomitente Desarrollador se celebrd una promesa de
compraventa respecto del Area Objeto de Desarrollo {en adelante la Promesa
del Area Objeto de Desarrollo).

Quinta. Que para cumplir el objetive planteado en la consideracidn inmediatamente
anterlor, los Fideicomitentes han decidido celebrar un contrato de fiducia
mercantil con la Fiduciaria, en virtud del cual se constituird un patrimenio
auténoma [en lo sucesivo el “Fideicomise™), al cual el Fidelcomitente Aportante
transferird el derechc de dominio pleno sobre los Lotes. Como el
Fideicomitente Aportante tan solo detenta el dereche de dominlo de cuotas
partes respecto de los Lotes, se compromete a adquirlr las cuotas partes
resiantes y se compromete a transferirlas al Fidelcomiso en los términos
pactados en el presente Contrato,

En vigendia del contrato de fiducia el Fideicomitentn Aportante le cederd al Fidelcomitente
Lonstructor los derechos fiduclarios y beneficios fiduciarios que detentars en &l
Fideicomiso, los cuales se concretardn al Area Objeto de Desarrollo, en la
medida y proporcidn en que éste dltimo le vaya pagando el precio de
compravents de tales derechos y beneficlos fiduciarios conforme al precio
pactado en la Promesa de! Area Objeto de Desarrollo.

Sexta, Que el Fidelcomiso tendrd por finalidad exclusiva permitir el desarrcllo de
proyectos inmobiliarios de viviendas de Interés social VIS, sobre los Lotes con
sujecion a lo establecido en el numeral & del artfeulo 235-2 del Estatuto
Tributario, o cualquier otra norma © normas gue lo sustituya, modifique,
adicione o derogue.

septima.| Que el Fidelcomitente Constructor adelantard por su cuenta y riesgo, y bajo su
exclusiva respansabllidad, como una obligacidn de medio, todos fos tramites
encaminades a obtener |a aprobacién del Plan Parcial, la expedicidn de la
Licencia de Urbanismo y las Licenctas de Construccién que permitan desarrollar
los Proyectos scbre el Area Objeto de Desarrollo, v una vez obtenidas tales
aprobaciones adelantard la gestidn administrativa, financiera y juridica de los
Proyectos, la coordinacién general de estos, asi coma la promocidn de las
unidades privadas que se construyan, con el lleno de los requisitos de ley, Asj

riARC AR
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Segunda.

Tercera,

Cuarta.

Fldélcamiio Basa Neva

Oficina de Registro de Instrumentos Piablicos de Bogotd - Zona ;'.iur y la cédula
catastral ndmera 105325002900000000, CHIP AAAQZ160JFT; [il] Nuevo Lote
Ndmero 2, con drea de ciente noventa y ocha mil tuatm:ietﬁtm setenta y
cuatro punto cuarenta v dos metros cuadrados (198,474,437 M%], ldentificado
con |la matricula inmobiliaria nimero 505-40424294 de la Oficina l*de Registro de
Instrumentos Piblicos de Bogotd - Zona Sur v la cédulas catastral nimero

105325003100000000, CHIP AAAQ2160JHY, Asl mismo, el

idelcamitente

Aportante es titular, en comin y proindiviso y en iguales proporciones con

Blanca Cecllia Ochoa de Ulloa, de cuotas partes equivalentes L!

clento {80%) respecto del Lote A ~ Camino (también denominad

ochenta por
simplemente

Lote A}, con area de seis mil quinientos cincuenta y cuatro purto cincuenta y

nueve [6.554,59 M), identificado con la matricula inmob
505-40121245 y con fa cédula catastral
AMAAQLA0EWTD (en adelante los Lotes).

Que en la actualidad se adelanta ante |z Secretaria Distrital d
Bogota un tramite de aprobacion de un Plan Parclal respecto d

Haria ndmero

105325001100000000, CHIP

Planeacidn de
estos Lotes y

de otros colindantes, denominado Plan Parclal Bosa 37, Segin lps términes de

este Plan Parcial, el drea (til de la Unidad de Actuacidn 2 de
Mova (integrada por los Lotes), serd destinada al desarrollo d
vivienda de interés soctal (en adelante los Proyectas),

Que para desarrollar los Proyectos se requiere (i} que sea ap
Parcial mediante un decreto expedido por el Alcalde de Bogo
aprobada la licencia de Urbanismo respecto de la Unidad de A

ominada Bosa
proyectos de

robado &l Plan
k&; (i) que sea
ctuacion 2; (iii)

gue sean aprobadas Licencias de Construccidn respecto de cadda una de las

Areas Utiles,

Que el Fideicomitente Constructar tiene interés en desarral

urbanistica y

constructivamente los Proyectos sobre una porcidn predial (en agelante el Area

Objeto de Desarrollo) que corresponde a una parte del Lote
conformado a partir del englobe de los Lotes, de manera
restante del Lote Globo, denominada en lo sucesive como

Objeta de Restitucidn, serd reintegrada al Fidelcomitente

lobo que serd
ue la porcidn
a2 Remanente

nie una vez

aprobada la Licencia de Urbanismo, Con tal propdsito, entre el Fideicomitente
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dichas conductas,

g9, ones Legales, Demandas y Procesos; segin el leal saber v entender de los

Fideicomitentes, no estdn pendientes, nl exlsten amenazas de litigios, investigaciones,

acciones legales o de procesos, Incluyendo reclamos amblentales, por parte de entes
o jautaridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales: (i)
que impongan alguna limitacion sustancial sobre, o gue resulte en una demora
cansiderable en la capacidad de los Fideicomitentes de ejecutar el presente Contrato;
a (lii} que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilldad de cualquier
obligacién de este Contrato.

10. Cymplimiento de Contratos: a la fecha, los Fideicomitentes declaran gue astin
cumpliendo 2 cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, gcuerdas v demas
dgcumentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes, axcepto cuando la amisidn de

hacerlo bien sea Individua!mente o en conjunto, nd pueda razonablemente esperarseg

ur evento materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurride, ni continda con ningun
intumplimiento.

11. Tflhum:: los Fideicomitentes manifiestan que no existen gravimenes tributarios a su

cargo, o reguerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualguier
otra carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento ¥
ejecucion del presente Contrato o del desarrollo de los Proyectos.

Lot

12, Ngrmas Internaclonales de Informacién Financiers NIIE: los Fideicomitentes
manifiestan que para la contabilidad del Fidelcomiso, la Fiduclaria dars aplicacidn del
marco técnico normative para preparadores de Informacién Financiera de acuerdo

&l grupo que los Fideicomitentes sefialen.

Consideraciones

Primera| CQue el Fideicomitente Aportante es titular, en comdn y preindiviso con Blanca
Cecllia Ochoa de Ulloa y en iguales proporciones, de los sigulentes inmuebles:
(i} Nuevo Lote NUmero 1, con drea de cuatrocientos ochenta y cinco mil
selscientos treinta y seis punto treinta y dos metros cuadrados (485.536,32
M2}, identificade con la matricula inmobiliaria ndmero 505-40424295 de Ja # fitucian,

Pagirg T o S8




7.

DAVIVIENTDN

Ecaes [id iciariz @

Flesscamisn Dosa Mowa

Contrato, no se interpretard como renuncia al derecho qud le asiste para
reclamar frente a un incumplimiento posterior, |

|
Efecto Vinculante: este Contrato vinculard v sus disposiciones se aplicardn no solo

respecto de sus suseriptores, sino también respecto de sus casahabientes y
ceslonarios. Tendra aplicacion respects de herederos y legltimar{ns solo en |os
eventas que la Ley asi lo permita o una autoridad jurlsdiccional o disp:l:nga,

Nulidad de Disposicienes: la nulidad absoluta o relativa, asi como lla ineficacia de
cualquiera de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard la validez o
exigibilidad de las demds, las cuales conservardn plena vigencia y vrg:l En cualguiera
de las situaciones indicadas, los Fidelcomitentes y la Fiduciarla BXpresaments
convienen que pactardn una estipulacién alterna que cumpla con las eyes aplicables
¥ que procure el efecto deseado por los Fideicomitentes y [a FIduciaLa

posible,

ia, 5i alla fuere

I
Los titules o encabezamientos de cada cldusula del presente Contratoino afectarén el
contenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas cliusulas,

Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, |2 falla o la derfora en elercer
cualgulera de sus derechos no se deberd considerar come una cesisn o renuncia
favor de los Fideicomitentes, ni se deberd considerar que la Fiduciaria ha abandenads
o rechazado tales derechos.

La Fiduciaria padrd, en circunstancias Justificadas, suministrar infermacidn
relacionada con este Contrato a cualquier persona que legalmente nga derecho a
recibir tal informacidn. La Fiduciaria dard aviso a los Fidelcomitestes acerca dal
suministro de dicha informacién, a la mayer brevedad, salve que por disposiciones
lagalas, sea confidencial.

Los Fideicomitentes declaran bajo la gravedad de juramento que |los bienes que
entregarin a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio
de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la normatividad vigente,

ni han sido utilizados por los Fideicomitentes, sus socios o accionistas, dependientes,
arrendatarios etc, como medios o instrumentos necesarios para |3 realizacion de
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2.  Que previamente a la celebracion del presente Contrato ha realizado al interior de |3
entidad, un andlisis detallado del esquema fiduciaric con el fin de determinar los
diferentes riesgos que se pueden presentar, la prevencién de conflictos de interés y la
mgnera comao =@ eliminan o se disminuyen unos y otros, enmarcade dicho anilisis
bajo los pardmetros de administracidn y gestion de riesge establecldos en la
nofmatividad vigente; y

tiene certeza de sus obligaciones flduciarias, por lo que se obiiga a proteger v

ender los blenes fideicomitidos contra actos Injustificadas de terceros y/o de los

mismas Fideicomitentes.
para a contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dard aplicacién del marco
ico normative de Informacién financiera del grupe NIF 1 definide por el

icomitente Constructor v atendiendo |as disposiciones de la Superintendencia
nciera de Colambia,

s las anteriores declaraciones, gue hacen parte integral del presente Contrata,
hemos convenido la celebracion del misme, de acuerdo con lo establecido en las siguientes

estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas las
sigulentes:

Generalidades

1.  Obligaciones Adiclonales: cada una de las partes del presente Contrato se
compromete a adelantar todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los
acderdos, certificados, Instrumentos y documentos que cualquier otra Parte pueda
razbnablemente solicitar, a fin de lograr el cumplimiente del ohjeto de este Contrate
y Iq consumacién de las actividades que se contemplan en el mismao.

2. Convenlo Completo; Enmienda; Renuncia: este Contrato contlena:

2.1, Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto;
2.8, Reemplaza todos los acuerdos v negoclaciones previas y entendimientos orales,
de haberlos, exclusivamente respecto del presente Contrato; v

2.3 Ninguna renuncia a los términos o disposiclones de este Contrato serd efectiva
& menos que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualquiera de
las partes a reclamar un Incumplimiento de cualquier términe o disposicién de

FImuEnampy
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8.

10,

En relacién con la liquidacién del contrato fiduciario:

La Fiduciaria declara a través de su representante legal:

1,

DOAWINIENDN

s Fiduciara

Fitielcomiso Bosa Nove

lgualmente los Fideicomitentes manifiestan que se someten al Sistemna de Prevencidn
al Lavado de Activos y Financiacidn al Terrorismo de la Fiduciaria;
Que fueron advertidos de sus deberes de actualizar anualments la informacian de
Conocimiento del Cliente solicitada por 1a Fiduciaria:
Que el Fideicomitente Constructor fue advertido de su ohligacién de obtener la
autorizacion por parte de los terceros que se vinculen al Proyecto &@n su calidad de
compradares, para el manejo y autorizacidn de datos personales y Jue los mismos
serdn transmitidos a la Flduciaria de conformidad con la normatividad vigenta en
miateria de proteccién de datos; y

Que el Fideicomitente Constructor fue advertido de su deber de Bsumir con sus
propios recursos el pago de las oblligaciones financieras amparadas L

cuando el Fideicomiso no cuente con recursos suficientes para tal fin.

r &l Contrato,

Que fueron advertidos de sus deberes de colaborar al rrmma.nttr: de liquidar el
Contrato para cumplir con los fines de la liguidacion; I

Que fueron advertidos de contribuir con los gastos del Fideicomiso so +Ena de dar por
terminado & negocio fiduciario o cuando el Fideicomisa no cuente gon los recursos
necesarios para atender tales gastos cuando los mismos estén a su cargo;

Que fueron advertidos de sus deberes de recibir los bienes y activos i‘emanent&s del
negocio fiduciario en el momento de la liquidacidn del Contrate; y

Que el Fidelcomitente Constructor fue advertide de su obligatidn de pagar
totalmente las comisiones fiduciarias que sean determinadas al momento de liquidar
el negocio fiduciario.

Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo y lo
hard durante la ejecucion y liquidacidn del Contrato, sus deberes de informacian,
transparencia, imparcialidad, proteccidn de los bignes entregados, deLcr de lealtad y
buena fe, previniendo y evitando |a configuracion de conflictes de interés,
cumpliendo con sus deberes de diligencia, profesionalidad ¥ espetialidad, por la

experiencia en la materia y por contar con los recursos humanos ¥ materiales para
ella:
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idad y suficiencia de la informacion, han decidido contratar bajo los términos del
prasente Contrato,

En relacion con la eJecucién del contrato fiduciario:

1. Qug no han sido Inducidos por cualqulera de las otras partes, en forma alguna, para
celebrar el Contrato:

fueron advertidos de que, frente al riesgo de pérdida de la informacidn cuyo

cuidado les corresponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles

sarios para protegerla v reponeria;

fueron advertidos del deber de preteger los recursos o bienes fideicomitidos

fraudes de terceros y de coadyuvar a la Flduciaria en la proteccidn de los

el Fldeicomitente Construcior fue advertido de su obligacién de prevenir y
trolar el lavado de actives v |z financiacién 2! terrorisme en su erganizacion ¥ que
torpard las medidas de prevencidn y control correspondientas v que responderd 2 la
Fiduciaria Indemnizdndole cualquier multa o perjuiclo derivado de su incumplimienta,

D"E”.Tun“”
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Que mediante la suscripcidn de este Contrato, declaran, bajo la

gravedad del

Juramento, gue la cefebracién del mismo no estd inspirada en méviles irregulares o

ificitos, por tanto suscriben este Contrato de buena fe:

Que mediante la suscripcion de este Contrato declaran, bajo Ia
juramento, que las personas o entidades que celebran el presente
hacen con propdsitos de evasién o de abuso de impuastos;

gravedad del
negoecio no e

Que con la constitucion del presente Fideicomiso no se produce un desequilibrio en
sus patrimonios que les impidan satisfacer 1as obligaciones contraidas en el pasado.
Asimismo declaran que el presente negocic fiduciario no tiene cemo causa, ni

produce como efecto la defraudacion de derechos de tercerss, porgu
produce deterioro de la prenda general de sus acreedores;
Que sus representantes legales cuentan con las facultades suficlantes

& con él no se

para obligarlas

en los términos del presente Contrato, y tales facultades no les han sitho revocadas o
modificadas, lo gue se acredita en los documentos que se acompafian T

al prasente Contrato;

Que cuentan con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y
otras necesarias para celebrar el Contrato, asi como para cumplir mnbj:

al amparo de las mismas;
Que conocen las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversidn
colectiva y por lo tanto conocen y pueden evaluar los riespos derivados de las
inversiones que se realicen;
Que de manera equilibrads y en ejercicio del principio de libertad cantractual, han
definido las condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberesLn obligaclones,
sobre la base de sus propias evaluaciones (de cardcter econdmico, ffnan:{ern o da
cualquier otra naturaleza) y con el spoyo de los asesores que hah considerado
necesario consultar, i fuere del caso; I

Que fueron advertides de sus deber de cumplir con las obligaclones @pacta:las en el
Contrato, l2s cuales son fundamentales para el adecuado desarrolio deallmiﬁmu:

Que fueron advertidos del deber de informar a la Fiduclaria inmediatamente lleguen a
tener conocimiento de cualquier demanda o circunstancia que pueds dar origen a
cualquier reclamacion; y

Que han recibido desde la etapa previa, hasta la suseripeién del presente Contrata, |a
suficiente informacién por parte de |a Fiduciaria sobre los rlesgos & implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrollz y del alcance de I labor encomendada, y ante la

n copla simple

s obligaciones
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Contrato de Fiduda Mercantll Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos y
Pagos

Fideicomiso Bosa Mova

Entre lop suscritos, de una parte: (i) Julio Adonal Ochoa Gonzdlez, mayor de edad,

identificddo con [a cédula de ciudadania ndmero 17.113.950 de Bogotd, de estado civil
casado con sociedad conyugal vigente, obrande en nombre propio, guien se denominars &l
Fideicomitente Aportante; (ii) Constructora Bolivar 5..&'.': sociedad comercial con domicilio
principalien la cludad de Bogota, D.C., constituida por medio de la escritura pdblica nimero

tacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd que se anexa al
contrato para que haga parte integral de él, sociedad que en lo sucesivo se

inaran los Fideicomitentes; y (1if) Fiduciaria Davivienda 5.A. - Fidudavivienda 5.A.,

de Colombia, sociedad gue en adelante se denominard |a Fiduclaria, proceden a celebrar el
presentd Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracidn y
Pagos, que se regira por las sigulentes clausulas v &n lo no previsto en ellas por las normas
legales due regulan la materia, previas las siguientes:

Declaraciones
Los Fide|comitentes declaran a través de sus representantes legales:
En relacidn con la constitucidn del cantrato fiduciario.

1. Qpee el Fideicomitente Constructor se ha constituido conforme a la Ley:
?‘ﬁ
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g) Que autoriza a La Entidad Crediticia y a La Entidad Otorgante del Subsidio para
que el importe correspondiente a El Crédito y al Subsidio de Vivienda que le han sido
otorgados sean girados a favor de La Vendedora.
h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La Constructora dan
cumplimiento al contrato de compraventa celebrado con El Comprador con relacion a
El Inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecho en el sentido de que aguélla
cumplio estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.
h) Que renuncia a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en
este contrato,

R HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ——————
Comparecio

La Vendedora,

EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera d
FIDEICOMISO CIUDAD ROSALEDA (Antes denominadeo “FIDEICOMISO BO
NOVA™) IDENTIFICADO CON NIT 830.053.700-6

El Comprador E HIPOTECANTE (5),




cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico.

Décima Cuarta: Con la suscripcion del presente contrato, El Comprador, La
Vendedora, como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que, para
todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento plblico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacién contraria o
contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa
suscrita, al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento
publico,

Presente nuevamente, El Comprador quien manifestd: -

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, por estar

de acuerdo con lo convenido,

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas
comunes de El Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la

prorrata correspondiente a El inmueble.

¢) Que acepta el Régimen de Propledad Horizontal mencionado y se obliga a cumplirlo.

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la Clausula
Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la firma de la presente
escritura publica y que sobre la suma que sera desembolsada por La Entidad Crediticia
reconocera y pagara intereses por anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros
cinco (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacién definitiva por
parte de La Entidad Crediticia que financia la adquisicién de El Inmueble, conforme a
lo convenido en la Clausula Quinta de este contratg, ——

e) Que auloriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas
correspondientes al subsidio sean giradas a La Vendedora y puedan ser retiradas por
esta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado, en caso de que con
anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales sumas ain no haya ocurrido.

f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion a lo
pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa




Construccion y si tiene alguna observacion debera dejarla por escrito en &l acta
de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Vendedora haga las
reparaciones pertinentes. En el mes siguiente a la entrega de El Inmueble, El
Comprador debera formular los reclamos por el funcionamiento de los
elementos.

2) Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera
formular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras

de muros y placas.

3) Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de EI

Comprador su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El
Inmueble; en caso contrano el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a
partir de la entrega de El Inmueble.

4) El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios
contados a partir de |la entrega de El Inmueble.

Paragrafo Primero: En |a fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara
a El Comprador un "manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las

especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su

debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, EI Comprador
debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados v a través del

procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el manual del propietaric.

Paragrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o
totales en El Inmueble, o en casc de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La
Constructora perderan su vigencia.

Décima Tercera: Con la suscripcion del presente contrato, El Comprador, La
Vendedora, como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que para todos
los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria
a las mismas sefialada en el contrato de compraventa suscrita, al cual se le da




Décima: Radicacion de documentos para actividades de enajenacion de vivienda.
La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual
forma parte integrante El Inmueble materia del presente contrato de compraventa por
la autoridad competente al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida

gl de de 202--, como consta en el radicado numero

en cumplimiento de lo dispuesto por en la Ley.

Décima Primera: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que EIl
Inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés social y que el plan del cual
hace parte el mismo tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio

Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas actualmente vigentes.
Se protocoliza resolucion nimero del subsidio de vivienda expedida por
de fecha | enlaque consta que los beneficiarios del subsidio son: y resolucion numero

Paragrafo Primero: Causales de Restitucidon del Subsidio. De conformidad con lo
previsio en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para la
adquisicion de El Inmueble objeto de este contrato seran restituides cuando se
compruebe que existid imprecision o falsedad en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para su asignacion, no obstante, el Gobierno
MNacional reglamentara esta materia, para lo cual El Comprador debera sujetarse a

dicha reglamentacion.

Paragrafo Segundo: Sanciones. Al hogar que se le comprusbe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, se

le aplicaran las sanciones prevista en la Ley.

Décima Segunda: Garantias. E| Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante El Comprador dentro de los términos que se sefialan a
continuacion:

1) En el momento de la entrega de El Inmueble, El Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos visibles a la fecha de entrega de El
Inmueble los cuales se encuentran sefalados en las Especificaciones de
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metras cuadrados (137.695,93 m?), comprendido dentro de los siguientes linderos
ESP?EJE!-: Por el costado oriente, partiendo del punto F8 al G, pasande por lo puntos
G4 y |G5 en direccion sur-oriente, en distancla total de trescientos siete metros y
Cincugnta y dos centimetros (307,52 mts), colindando con el predio de matricula
Inmujtllaﬂa S505-40709968, propiedad del Acueducto. Por el costade sur, del punto G6 al
punto| D3, pasando por los puntos G7, GB, G9, G10, G11 y G12 en direccién
sur-occidente, en distancia total de selscientos veintisiete metros y velnticuatro
etros (627,24 mts), colindando con el predic de cédula catastral

etros (2560 mts), colindande con el predic de matricula inmobiliaria
489403, propiedad del IDU; luego, por el costado cccidente del punto 28 al El2,
ion nor-cceldente y en distancia total de velnticinco metros y treinta ¥ cuatro

483403, propieded del |DU. Finalmente, por el costado occidente del punto E12 al

F21, en direccidn nor-oriente y en distancia total de cincuenta y slete metros y novents ¥
nuevel centimetros (57,99 mts), colindande con el predio de matricula Inmobiliaria
505

T059969, propiedad del Acueducto. Por el costado norte, del punto F21 al F8
de partida), pasando por los puntos F20, F19, F18, F17, F18&, F15, Fi4, F13, F1Z,

¥ ochenta y ocho centimetros (352,88 mts), colindando con el predio con
matrigula inmobiliaria 505-40485161 propiedad del IDU v clerra. Globo cuatre (4): conun
drea de treinta y cince mil cuatrocientos setents ¥y ocho punto diecisiete metros
cuadrgdos (35.478,17 m?), comprendide dentro de los sigulentes lindercs especiales: Por
el costado oriente, partiendo del punte 29 al D1, en direccidn sur-occidente, en distancia
total de sesenta y seis metros y treinta y siete centimetros {66,37 mts), colindando con el
predig de matricula inmaobiliaria 505-90709969, propiedad del Acueducto. Por el costado
sur, punte D1 al punto €8, en direcclén sur-cccidente, en distancia total de veintion
metros v diecinueve centimetros (21,19 mits), colindande con ef predic de matricula
Inmobillaria 505-40489403, propiedad del IDU. Por e! costade occidente, del punto CB al
punto|C9, en direccidn nor-ariente, en distancia total de diez metros ¥ cuarenta y cinco
centimetros (10,45 mts), colindande con el predic de matricula inmobiliaris
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S05-40588685, propiedad de |z CAR; ademds por el costado occidents
punto 33, pasando por los puntos €10 v €11, en direccién ner-acciden
total de ciento cincuenta y ocho metras y dieciséls centimetros (158,16

con @l predio de matricula inmabiliaria 505-40538686, propiedad de
costado norte, del punto 33 al 29 (punto de partida), pasando por los pur
en direccién nor-oriente, en distancia total de trescientos siete metros W &

Hel punto €9 al
g, en distancia

}. colindando
la CAR, Por el
tos 32, 31 v 30,
etenta v nuave

centimetros (307,79 mts), colindando en este tramo con el
inmobiliaria 505-40121245, franja restante del predio y cierra.”

2. Nuevo Lote Nimero Dos (2).

prm:lb:r de matricula

del cnce (11) de agosto de dos mil tres [2003), de la Notaria Segunda (2
Muevo Lote Numero Dos (2) originalmente contaba con drea de clento

mil cuatrocientos setenta y cuatro punto cuarenta y dos metros cuadra
M2); no obstante, como producto de las exproplaciones de que fue obj

especiales: Por el costado oriental, partiendo del punto 62 al punta 64,
puntos 68,67, 66 y 65, en direccidn sur-oriente y en distancia de total

Tal y como consta en la escritura piblica nimero tres mil quinientos cincuenta y sels [3556)

| de Bogotd, el

de doscientos

noventa y seis metros y cuarenta centimetros (296,40 mts), colindande don el predio de

matricula inmobiliaria 505-40747364 también de propiedad de l2 CAR. Po
del punto &4 al punto HE0, pasando por los puntos 14, (13, (12, 111, 110,

el costado sur,
8 1B,17,16,15y

[4 en direccion sur-occidente y en distancia total de trescientos cincuen y 5eis matros y

cuarenta y un centimetros (356,41 mis), colindando con el predi
inmobiliaria 505-40588683 propiedad del IDU. Por el costado occidental

punto 63 [punto de partida), pasando por los puntos H59, HS8, HS7,
direccion nor-oriente y en distancia total de cuatrocientas cincuenta y

de matricula
| punto HED al
H56 v H35 en
ocho metros v

sesenta y ocho centimetros (458,68 mts), colindando con el predig de matricula

inmobiliaria 505-40588683 propiedad de la CAR y cierra. Globo dos (2):

Con un drea de

clento sesenta y cuatro punto ochenta y siete metros cuadrado§ (164,87 mY),
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comprendido dentro de los sigulentes linderos especiales: Por el costado oriental,
partignde del punte J1 al punto 51, en direccién sur-oriente y en distancia de total de
diecigcho metros v velnticuatro centimetros (18,24 mis), colindando con el predio de
matritula inmobillaria S05-40747364 también de propiedad de [z CAR. Por el costado SUT,
del plnto 61 al punto J2, en direccion sur-occidente ¥ en distancla total de dieclocha
metrgs ¥ cuarenta y tres centimetros (18,43 mts), colindande con el predio de matricula
inmopiliaria 505-40747364 también de propledad de la CAR. Por el costado occidentsl
del pyinto 120 al punto I1 {punto de partida), en direccidn nor-oriente ¥ en distancia total
de veintiocho metros y treinta y tres centimetros (28,33 mts), colindande con el predio
de matricula inmobiliaria 505-40542846 propiedad del Acueducto y cierra, Globo tres (3):
Con L area de cuarenta mil cuatrocientos cuarenta y nueve punto treinta ¥y cinto metros
cuadrpdos (40.449,35 m?), comprendide dentro de los sigulentes linderos especiales: Por
el costade orlental, partiendo del punta 63 al punto 62, en direccidn sur-oriente y en
distarjcia de total de quince metros ¥ cincuenta y ocho centimetros (15,58 mits),
colingandoe con el predia de matricula inmobiliaria 505-40747364 también de propledad
de la |CAR; luego, partiendo del punto 62 al punto &0, en direccion sur-occidente y en
distancia de total de setenta y slete metros (77,00 mis), colindando con ¢ predio de
matr:lula mmobiliaria 505-40542846 propledad del Acueducto. Por el costado sur, del
puntg 60 al punto 54, pasando por los puntos 59, 58, 57, 56 y 55 en direccién
sur-ofcidente y en distancla total de trescientos doce metros y ocho centimetros (312,08
mts), |colindande con el predic de matricula inmobiliaria 505-40747364 también de
propiedad de la CAR. Por el costado occidente, del punto 54 al punto H10, pasando por
los puntos H12 y H11, en direccidn nor-occidente y en distancia total de ciento ochenta y
un mgtros y veinte tres centimetros (181,23 mts), colindando con el predio de matricula
Inmobiliaria 505-40588683 propiedad de la CAR. Por el costado norte, del punto H10 al
punto) 26 (punto de partida), pasando por los puntos 128, 127, 126, 125, 124, 123, 122, 121,
120, 115, 118, 117, |16 y 115, en direccidn nor-oriante ¥ en distancia total de trescientos
ochenta y nueve metros y cincuenta y ocho centimetros {385,58 mts), colindando con el
predig de matricula inmobiliaria 505-40588683 propledad del IDU y clerra,

3. Lote A - Caming,

(8} de| marzo de mil noveclentos noventsa ¥ tres (1983), de la Notaria Segunda {29) de

Taly m:[: tonsta an la escritura pdblica nimere mil trescientos velntiung {1321) del ocho
Bogot:

. &l Lote A - Camino criginalmente contabs con drea de sels mil guinientos
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cincuenta y cuatro punte cincuenta y nueve (6.554,59 M}; no obstante, como producto
de |as exproplaciones de que fue objeto su drea en |z actualidad corresponde a tres mil
novecientos quince punto cuarenta y tres metros cuadrados (3.915.43 M2), fraccionada
en dos porciones prediales, y su descripcion es la que a continuacidn se indica, tal Y Com
consta én los planos aprobados con las sentencias y resoluciones que
respectivas exproplaciones:

decretaron las

Globa uno (1): Con un drea de mil seiscientos treinta y cinco punto treinta |y cinco metros
cuadrados (1.635,35 m?) y comprendido dentro de los siguientes linderps especiales y
son: Por el costado norte, partiendo del punto &9 al 19, en direccidn oriente, en distancia
total de cuatro metros un centimetre (4,01 mts), colindando con el predip CAR B 42 Late
1 {expropiado del matriz]. Por el costado oriente, del punto 19 al punto 25, pasando por
los puntos 20, 21, 22, 23, 24 en direccion sur, en distancia total de doscientos setenta y

dos metras con cuarenta y seis centimetros (272,46 mts), colindanda ¢

pn el predio de

matricula inmobilliaria 505-40424295. Por el costado sur, del punto 25 al 84, en direccidn

occldente, en distancia total de ftres metros v cincuenta centimetr

colindande  con el predie exprapiade par el
505-40489403. Por el costado occidente, del punto 64 al punto 63 (pu

pasanda por los puntos 65, 66, 67, 68, _en_direccion._norte, en dis

IOW  con mtr[::ul‘a

s (3,50 mts),
Imrmabiliaria
to de partida),
ancia total de

trescientos ochenta y tres matros co WEintisdis centimetros
con el predio de matricula inmahlllaﬂéﬂ&mudzﬂ# y cierra,

Globo dos (2): Con un drea de dos miﬁﬂmnﬂﬁh punto cer
cuadrados (2,280,028 m?) y comprendido dentro de los siguientes linderos especiales: Por
el costado criente, del punto 26 al 28, pasando por el punto 27, en direccion sur, en
distancia total de sesenta y ocho EEm HTEELFIE_EE'{EI'IHNHFDE (68,17 mts), ml:ndandn con
el predio de matricula inmobiliarfa 505-40424295. Por el costado SLIT, :Iel {punto 28 al 33,
pasando per las puntos 29, 30, 31;-31.en di n sur-occidente, en da_stantla total de
trescientos cincuenta y tres metros y setenta y nueve centimetros (353,79 mts],
celindando con el predio de matricula inmobiliaria 505-40424295, Por el occidents, del
punto 33 al 54, en direccldn norte, en distancia total de dos metros -.rj-sesenta v ocho
centimetros (2,68 mts), colindando con el predio CAR B 42 Lote 2 T:{pmpiadu del
matriz). Por el norte, del punto 54 al 61 pasando por los puntos 55, 56, 57, 58, 59, 60, en

direccion nor-oriente, en distancia total de trescientos sesenta y dos melros con guince

cantimetros (362,15 mts), colindando con el predic de matricula inmobillaria

505-40424294 ; luego del punto 61 al 63 pasando por e punto 62, en di [on norte, an

distancia total de sesenta y cinco metros y dieclslete centimetros (65,17 mts), colindands

3,26 mis), colindando

0 ocho metros
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con g predio de matricula Inmobillaria 505-40424294; finalizando del punto 63 al 26
[punta de partida), en direccidn oriente, en distancia total de tres metros cincuenta
centimetros (3,50 mts), colindando en este tramo con el predio expropiado por el IDU
con matricula inmobilizria 505-40489403 v clerra.

Paragrafo primero: el Fideicomitente Aportante garantiza que |os Lotes serdn transferidos al
Fidelcom{so libres de desmembraciones, limitaciones, afectaciones vy gravamenes,
condiclores resolutorias o medidas cautelares gue afecten su dominio, tales como censos,
hipotecay, prendas, derechos de usufructo, uso o habitacidn, servidum bres, embargos,
secuestrgs, demandas Inscritas, pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos constituidos
por escrifura pablica y gue se encuentran al dia en pago de impuestos, tasas, contribuciones
y serviclps publicos. El Fideicomitente Aportante responderd de la obligacion de
saneamiento y de tode perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta naturaleza
anteriores a |a celebracién del Contrato y durante su vigencla. La Fiduciaria queda relevada
expresamente de |a obligacion de responder por eviccidn o vicios redhibitorios al proceder a
la enajenacion o a la transferencia de los Lotes que serdn transferidos al Fidelcomise o de las
Unidades| Privadas resultantes en los Proyectos, haclendo suyas el Fidaicomitente Aportante
todas las obligaciones que por dichos conceptos se derlven, Desde ahora el Fidelcomitente
Aportante autoriza a la Fiduciaria para hacer constar ests cldusula en el texto del
&n gue llegue a transferir la propledad de los Lotes v/o de las Unldades Priva das,
Fiduciaria adquiera responsabilidad alguna por estos conceptos. De igual forma,
los inmugbles adicionales que se transfieran al Fideicomiso deben encontrarse en las

segundo: |a transferencia 2 que se hace referencla en el punto anterior
tomprendera todas las edificaciones, mejoras e instalaclones existentes y las que llegaren a
levantarse e integrarse 2 los Lotes en el futuro, mientras se encuentre vigente el Contrato,
» 5 extenderd a todos aguellos muebles que por accesidn o adherencia se
muebles de acuerde con la ley.

Pardgrafa tercero: |a Fiduclaria manifiesta que recibia el estudlo de titulos de los Lotes, el
cual fue realizade por Ximena Rovirs lguardn en donde se concluye que los sefalados
Inmuebles no presentan limitaciones al dominic que impidan su libre disposicidn v que |a
tradicldn [de estos se encuentra 8justada a derecho. De Igual manera, se le presentd el
certificade de libertad y tradicidn de los citados Lotes, el cual permite establecer qug

FIBmEranga
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sitwacidn juridica de los mismos frente al estudio de titulos no ha variado.
anterior, en el evento de presentarse gravidmenes o vicios redhibito
evidenciaron en el estudic de titulos o en el certificado de libertad

Fideicomitente Aportante debera realizar todas las gestiones neces
saneamiento, deblendo en tode caso la Fiduciaria coadyuvar, en su condi

Peizemitn Boda Nova

Mo obstante lo
05 Que no se
e los Lotes, el
arias para su
n de titular del

£
derscho de dominio de los Lotes, al Fideicomitente Aportante en los trTrnl}:es que aste

adelante,

Ce igual forma, los inmuebles adicionales que se transfleran al Fidelcomiso
el carrespondiente estudio de titulos,

Décima Tercera.- Tenentia de los Lotes: una vez transferidos los Lotes al
Fiduclaria entregara a titulo de comodato precario su tenencla, guarda y cus
Fideicomitente Aportante para gque continde desarrollando en los Lotes
ganaderia y, en forma simultinea a la aprobacion del Plan Parcial, este rest

deben contensr

Fideicomiso, la
odia a favor del
la actlvidad de
Luira la tenencia

a la Fiduciaria para efactos de gue los Lotes puedan ser entregados all

Fldeicomitente

|
Constructor, con &l objeto de que pueda adelantar la construccidn de los Proyectos. En todo
caso, el Fideicomitente Aportante podrd acordar con el Fidelcomitante Enimtrur.mr que la

entrega se efectue paulatinamente, en la medida en que el Fideicomitente
requiera para gl desarrollo de los Proyectos, caso en el cual dicho acuerdo
por 2scrito. El comodato se regira por las siguientes condiciones:

13.1. La Fiduciaria conserva el derecho de dominio v posesidn que ajerce so
los términos del Contrate y por 10 tanto los mismos contingan afect
establecida para |3 fiducia; y

13.2. Los comodatarios se comprometen a mantener, custodiar v vighar lo

Ecnnstru:tnr los
lse hara constar

nra las Lates en
o5 2 la finalidad

Lotes mientras

detenten su tenencla y serdn los dnicos responsables ante terceros, ante [a Fiduciaria,

ante &l otro Fideicomitente y ante las autoridades por la utilizacidn y
los Lotes,
13.3.

Conservacidn de

Una vez le sean entragados los Lotes al Fideicomitente Eunstmctnw, los Lotes solo

serdn usados por éste en calidad de Comodatario, v con su aumr?zaciﬁn. por las
contratistas y por el personal necesario para la ajecucidn de |os P;m-,m-:tns- Diche
personal se encontrard bajo |a directa direccién del Fideicomitente Constructor, quien
sera el Onico responsable ante terceros, ante la Fiduclaria, ante ef_ Fideicomitente
Apartante y ante las autoridades por la utilizacién y conservacidn dg los Lotes y por
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lag construcciones que en ellos se adelanten, Si se llegaren a causar perjuicios
imputables al Fideicomitente Constructor, la Fiduciaria podrd exigir la reparacién de
!:l dafios. El Fidelcomitente Constructor en calidad de Comodatario deberd notificar a
la|Fiduciaria de forma inmediata de todo acto o hecho susceptible gue afecte la
situacidn juridica de los Lotes,

En virtud de lo anterior, los Comodatarios responderdn a la Fiduciaria en su condicién de
vocera del Fideicomise, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del desculdo
intencional en la custodia o mal uso que se dé a los Lotes.

Pardgrafo primero: la Fiduciaria como vocera del patrimonio autdnoma podrd, siempre y
cuando se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucclones del presente
Contratg, en el evento que se evidencie: 1) una situacidn que llegue a poner en riesgo el
desarrollo de los Proyectos; ii} cuando se prasente perturbacién en la tenencia; 1il) cuande
se le dé b los Lotes un uso diferente para el cual se han entregado; o iv) para la defensa de
los biengs fidelcomitidos adn de los mismos Fldelcomitentes, revocar el comodato a que se
reflere esta cliusulz, con el solo requerimiento escrito en ese sentido, Los Comodatarios se
comprometen de manera expresa y exigible a entregar los Lotes a mds tardar a los quincs
{15) diag hdbiles siguientes al de Ia fecha de la comunicacién en gue se le solicite dicha
entrega,| sin derecho alguno a reclamar perjuiclos o retencidn por las mejoras. La
mencionada entrega deberd hacerse integramente libre de ccupantes a cualguier titulo, de
manera (que |a Fiduciaria, en su calidad de comodante, no se vea perturbada por
pretensipnes de hecho o juridicas de parte de terceros que estén scupando los Lotes o lo
hayan o¢upado durante la vigencia del comodato precario. Esta cbligacidn serd exigible por
via ejecytiva, con |2 sola presentacién del contrato de Fiducla v copia de la comunicacidn
por medio de |z cual se le solicita la entrega. En caso de demora en lg gntrega, se causara

una multa equivalente a un salario minime mensual legal por cada dis de retardo en la
restitucidn.

Pardgrafo segunde: los Comodatarios se obligan a asumir integramente {y a indemnizar
plenamente a la Fiduclaria, sl ésta tuviere que asumir los pagos, tramites o efectos
correspandientes), en relacion com cualguier reclamacidn, requerimients, sancidn o
restriccion que se relacione con el uso dado a los Lotes durante la vigencia del comodato.
lgualmente, serd responsabilidad exclusiva de los Comodatarios respondersn cualquier
requerimiento o solicitud de las autoridades o de terceros en relacién con dicho uso.
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Pardgrafo tercero: las estipulaciones establecidas en la presente cldusula, cperardn 2 partir
de la fecha en gue efectivamente se realice |a transferencia de los Lotes 8l Fideicomise,
fecha en la cual se entenderdn recibides los Lotes a titulo de comodato precario, 3 plena
satisfaccidn por parte del respective Comodatario, y 5in que s& requiera la suscripcion de un
documento adicional. Asl mismo la presente cldusula serd aplicable &n las mismas
condiciones para los inmuebles adicionales que sean transferidos al Fideicomio.,

Pardgrafo cuarto: los Comodatarios renuncian expresa e irrevocableménte a ejercer
cualguier derecho de retencién sobre |los Lotes,

Décima Cuarta.- Efectos Patrimoniales: os bienes objeto de este negocie fiduciario, solo
garantizardn obligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio Jllutﬁnnrnn, B
desarroilo de la gestién fiduciaria, Conforme a lo estipulada en este Contrato, |a Fiduclaria
podra otargar sobre dichos bienes las garantias reales necesarias para gara I'lltliaf el Crédito
a favor de la Entidad Crediticia que se obtenga para ejecutar los Proyectos v en general,

para proporcionarle al Fideicomiso los recursos liquidos que este requiera para el
cumplimiento de los fines del presente Contrato.

Décima Quinta.- Desarrollo de los Proyectos: los Proyectos serdn ejecutados por el
Fidelcomitente con sujecion a las aprobaciones otorgadas por las autoridaded competentes.
El Fideicomitente construird el Proyecto, asumiendo en consecuentis todas las
responsabilidades inherentes a la calidad de Constructor, 5i en desarrollo del Proyecto fuere
indispensable dividir materialmente el Lote en una o en varias porciones de terreno o
englobarlas, la Fiduciaria procederd a hacerla, La Fiduciaria podrd transferlr, por instruccion

del Fideicomitente, aquellas porciones de terreno que no sean necesarias & utiles para al
Proyecto,

Pardgrafo: la Fiduciaria le otorga al Fideicomitente, a través del presentg Contrato, un
mandato sin representacidn para la compra de bienes y servicios, conforme |a lo dispuests
por los articulos 1262 del Codigo de Comercio, 1.2.4.11 v 1.6.1.4.4.3 del Decreto Unico
Reglamentario {Decreto No. 1625 del 11 de octubre de 2018} o cualguier| otra norma o
normas gque los sustituyan, modifiquen, adicionen o derpguen. Por |p anterior, ol
Fideicomitente sera, ante los terceros con quienes contrate, titular de lps derechos y
obligaciones que se deriven de los contratos que con ellos calebre.

llp|{111|l
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Por lo tanto, la celebracidn de los contratos suscritos para el desarrolle del Proyecto asl
como lajcompra de bienes y servicios, estard a cargo del Fidelcomitente, quien tendrs la
obligacidn de practicar al momento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones sobre
impuestos de Renta, Ventas, ICA v las demds establecidas por las normas fiscales vigentes,
teniendg en cuenta para el efecto la calidad tributarla del Fideicomiso {Patrimonios
autdnonios administrados por Fiduciaria Daviviends Nit. 830.053.700-5 Gran Contribuyente,
No declgrante de Renta, Agente Retanedor de IVA, No declarente de ICA}. Asl mismo, el
Fidelconlitente cumplird con todas las obligaciones inherentes al agente retenador (retener,
detlarar) pagar, certificar e informar medios magnéticas).

De iguall forma, el Fideicomitente expedird mensualmente en calided de mandatario 2 I3
Fiduciaris a mds tardar el cuarto (4) dia habil del mes siguiente, una certificacién con el
detalie ge los costos y gastos por capitulo de obra de acuerdo con el formate definido por
Fiduciarip, debidamente firmada por el representante legal y Revisor fiscal (para aquellos
casos en que la entidad no esté obligada a tener revisor fiscal, serdn firmados por contador
publico){segln las disposiciones legales vigentes sobre asta materla,

El Fideicpmitente conservard, en calidad de man datarlo, por el término de diez [10) afios las
facturas |y demds documentos comerclales que soporten las operaciones que realizé per

cuenta ter Fideicomiso, en calidad de mandante, v deberdn estar a disposicisn de la
Fiduelarip para cuando esta lo requiera.

En el nto de requerirse por la Fiduclaria que los estados financieros del Fidelcomiso
deban ger auditades y/o dictaminados por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, el
Fideicomitente debe permitir el access a toda la Infarmacion ¥ soportes contables del
Proyecta requeridos por el Revisor Fiscal, para la emision del dictamen.

Décima |Sexta.- Precisiones para los Compradores: los contratos de promesa de
Compraventa y las escrituras pldblicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos
:ﬂntralaf de compraventa prometidos deberdn contener las estipulaciones propias de su
esencia y naturaleza y en especial, las sigulentes:

16.1. Que los Compradores conocen gue la Unidad Privada que adquieren hace parte de un
proyecto de Vivienda de Interés Social:

FIROLIhdik
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16.5.

16.6.

16.7.

DAVVINVIENDN

s [iduciariz e

Fidelcomise Dosa Mova
|;

Que los Compradores conocen la existencia del Fideicomise v que |a F-‘!idu:larta no 85
ni canstructor, ni interventar, nl participa de manera alguna en la I:nnstm-:.cisﬁn o
desarrolio de los Proyectos y en consecuencia, que no es respansable por la
terminacion, calldad o precio de los inmuebles que lo integran, asi ¢
es de la obligacion de saneamiento, ni de la obligacion de entreg
privadas y comunes, toda vez gue la Fiduciaria suscribe los respecti
promesa de compraventa y las escrituras piblicas mediante
perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prom
exclusivamente en su calidad de vocera del Fideicomiso v para los
asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las eofrespondientes
Unidades Privadas integrantes de los Proyectos, cuya construccion, |
Fidelcomitente Constructor, accedera a los Lates:

o tampoco o
de las dreas

antada por el

Que los Compradares autorizen el tratamiento de los datos personales suministrados
al Fideicomitente Constructor, en su calidad de Responsable, v que este Gltimo los
transmitira a la Fiduciaria, qulen los recibird en su calidad de Encargad
Que los Compradores deben efectuar el page de las sumas de dinero que integran el
precio pactade de [a Unidad Privada, directamente al Fideicomiso;
Que les Compraderes deben encontrarse plenamente a paz y salvo por razdn de las
obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban
para gue la Fiduciarla pueda suscribir las escrituras pdblicas de compraventa vy por
ende, efectuar la transferencia del derecho de dominio sobre r

Unidades Privadas:
Que en el evento de haberse estipulado el pago de parte del p-ﬁf:iu mediante
subsidios otorgados a los Compradares por parte de las entidades competentes, éstos
aceptan y autorizan incondicionalmente que su valor sea girado d:ire:r,arnente al
Fideicomiso, segln se instruya en cada uno de los contratos que para tales efectos se
suscriban; y .

Que los Compradores conocen y aceptan el estado de las dreas curlﬂunes y de las
Unidades Privadas de los Proyectos y que |a responsabilidad por su erttrega la asume
unica y exclusivamente el Fideicomitente Constructor.

as respectivas

Décima Séptima.- Peritajes: el perito estard encargade de realizar visitags para
determinar el avance de la obra, con periodicidad trimestral, hasta la culminacién de los
Proyectos, El informe gue de dichas visitas se efectde servird para evaluar gl desarrollo de
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las Proyectos frente al presupuesto proyectado y efecutado. Bl informe antes manclonada
serd remitido al Fideicomitente Constructor, a la Entidad Crediticia, v a la Fiduciaria.

Décima Octava.- Comité de Seguimiento: para el desarrollo de los Provectos se constituira
un Comife de Seguimiento que estars integrado por el Fidelcomitente Constructor, la
Fiduciarig y un funcionario designado por la Entidad Crediticla, guienes se reunirdn con una
pericdicidad minima de seis (6) meses una vez se Inicie la etapa constructiva de los
Proyectos. Dicho comité tendra por objeto revisar los sigulentes aspectos:

18.1. Ejepucidn presupuestal:
. 18.2. Cronograma de avance de obra;
18.3. Informe de Cartera y Ventas:
1B.4. Flulo de Caja Ejecutado;
18.5. Inférme del Perito:
18.6. Estpdos financleros del Fidelcomiso: v

18.7. Cogocer sobre cualquier otro asunto correspondiente al desarrollo v ejecucién de os
Prayvectos.

Décima Novena.- Obligaciones de la Fiduciaria: ademds de las establecidas en Iz ley v en

otras cliysulas del presente Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, que ejecutars en
representacion del Fideicomise, las siguientes:

19.1. 5u

.. de

se
19.2. Pe

riblr I3 escritura pablica en virtud de la cual se transferird al Fideicomiso a thiule
porte por parte del Fideicomitente Aportante los Lotes, o los predios que a futuro
ciban;

itir al Fidelcomitente Constructor adelantar todos los trémites encaminados a
ner |z aprabacidn del Plan Parcial, la obtencidn de la Licencia de Urbanismo y
Licencia(s) de Construccidn.

riblr Iz escritura de englobe de los Lotes para efectos de conformar el Lote Globo,
ribir la{s] escrituras) de constitucién de la urbanizacidn una vez obtenida |z
ncia de Urbanisme y transferir al Distrito Capital de Bogotd las Areas de Cesign
ifiica Oblligatoria:

ribir 1a escritura piblica a través de la cual se restituird al Fidelcomitente

rtante, el Area Remanente Objets de Restitucidn, una vez aprobada [a Licencia de
nlsmia.

193. &
18.4, 5u

19.5.

Fleviikig
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19.6. Emitir una certificackdn a los Fideicomitentes, suscrita por su representante legal, en la
que conste gue los Lotes, o los lotes que a futuro se reciban, fue an aportados al
Fideicomiso para el desarrolle de un proyecto de Vivienda de Intérds Social, con
sujecldn a lo establecido en el numeral 6 del articulo 235-2 del Estatyto Tributario, o
cualguier otra norma o normas gue los sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen:

18.7. Recaudar los recursos provenientes de la venta de las Unbdades Privadas:

19.8. Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por [a Entidad Crediticia, asi
como [os recursos provenientes tanto de subsidios de vivienda de |Interés social u
otros subsidios otorgados por las entidades competentes, camo de créditos
otorgados a los Compradores por las entidades que aludea [a ley;

19.9. Solicitar al Perito de los Prayectos, el informe sobre fa visita de obra que se realiza con

periodicidad trimestral y avance de los Proyectos a partir del tercer mes siguiente al
inicio de obra;

19.10.Administrar e invertir los recursos de acuerdo con lo previsto en este qmtram;
19.11.Pagar con |os recursos que generen las ventas de las Unidades Privadas resultantes de
los Proyectos o con recursos proporcionados por el Fideicomitente Constructor, las
acreencias a cargo del Fideicomiso;
18.12.Registrar la contabllidad cel Fideicomise con base en los soporfes contables y
certificaciones que entregue el Fideicomitente, a mds tardar el cuarto [4) dia habil del
mes siguiente, debidamente suscritos por su Representante Legal |y firmados por
Revisar fiscal {para aquellos casos en que la entidad no este obligadq a tener revisor
fiscal, seran firmados por contador pablico);
19.13.Entregar 3l Fideicomitente Constructoer los recursos que conforman el Fldelcomiso
segin las necesidades y requerimientos de aquel para llevar a cabo la construccion de
los Proyectos, de conformidad con lo establecido en el Contrato, tenr&m:ln BN CUenta
las prioridades de pago estipuiadas en la Cliusula Décima (Prefacidh de Pagos) del
presente Contrato; i
19.14.Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adquieran Ei‘t los Provectos,
en las condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebrardn:
19.15.Entregar a titulo de comodato precario la tenencia y custodia de los Lotes a favor del
Fideicomitente Constructor atendiendo lo dispuesto en la Cldusula Décima Tercera
{Tenencia de los Lotes) del presente Contrato;
18.16.Mantener La titularidad de los bienes que integran el Fideicomiso;

18.17.Coadyuvar al Fidelcomitente Constructor en los tramites que |este adelante,
tendientes a la obtencidn de las licencias, permisos y demas requisitos exigidos por
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Cufadurla Urbana y demds autoridades, como requisitos previos para poder
emprender el desarrollo de los Proyectos sobre los Lotes y las ventas de las Unidades
Privadas, Esta colaboracién en ningdn case implicard que el Fideicomiso o Ia Fiduciaria
men responsabilidad alguna por el desarrollo de los Proyectos;
19.18.0tprgar al Fideicomitante Constructor como gestor de ventas de los Provectos, un
oder en virtud del cual éste podrd prometer en venta las Unidades Privadas que
lten de la construccidn de los Proyectos v podra otorgar un poder para suscribir
enrepresentacion del Fideicomise las escrituras piblicas de compraventa respecto de
las| Unidades Privadas que integren los Proyectos, en los términos convenides en las
pramesas Individuales suscritas con los Compradores stempre v cuando la Fiduciaria
haya efectuado la correspondiente revisidn en listas cautelares 3 Ios Compradores,
7 textos tanto de la promesa de compraventa como de la eseritura poblica de
-ofnpraventa, deberan ser aprobados previamente por la Fiduciarla;
15.19.Enfitir periddicamente las facturas electrénicas por los ingresas de las Ventas de las
Unjdades de Vivienda teniendo en cuenta lz informacion suministrada por el
Fideicomitente Constructor dentro de los plazos y horarios establecidos. Cualquier
inconsistencia en la informacién remitida por el Fideicomitente o aclaracion que
=quieran los clientes estard a cargo del Fideicomitente Constructor;
19.20.Efgctuar los reportes de Informacion exdgena a la DIAN v demds entidades 3 que haya
lugar en virtud de la facturacion de los ingresos del Fideicomiso con de detalle de la
Informacion suministrada por el Fideicomitente Constructor. Cualguler inconsistencia
&nja informacién suministrada estard a cargo del Fideicomitente Constructor;
18.21.Adplantar [os tramites que e requieran ante la Entidad Crediticia con el fin de
obtener la aprobecién del Crédito destinado a financlar la construccién de los
Prgyectos;
ofistituir las garantias v el gravamen hipotecario, que puede ser ablerto ¥ sin limite
en|la cuantia sobre los Lotes /o las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones
del Fidelcomiso contraidas com ls Entidad Crediticia. En caso de requerirse, el
deicomiso responderd solidariamente por cada uno de los créditos que conceda las
entidades crediticlas a los Compradores de las Unidades Privadas construldas o que se
construyan sobre los Lotes, hasta la fecha en que se entregue a las entidades
2diticias cada una de las escrituras poblicas de compraventa y de constitucidn de
hipoteca, debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen real
ente en favor de las entidades crediticias. En consecuencla, el gravamen real
ré garantizar, ademds, el cumplimients de tales obligaciones solidarias;

158.22.
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19.23.5uscribir la escritura pdbllca de constitucién del Reglamento de P‘rﬂpbﬁdaﬁ Harizantal

de los Proyectos, previa la validacidn del mismao;
19.24.Llevar la personeria para la proteccidn v defensa del Fidelcomiso

rontra actos de

terceros y aun de los mismos Fideicomitentes, con cargo exclusivamente 2 los

recursos del Fideicomizo; |

19.25.Recibir y dar tramite a los Informes del Fideicomitente Constructor qye incorparen el
presupuesto de ventas, flujo de ingresos v estade de |z cartera de I!.:s Proyectas, al
lgual que sobre los demas informes rendidos por otros drganos del Fidpicomise:

19.26.Recibir del Fideicomitente Constructor el presupuesto y el flujo
Proyectos, el cual hara parte integral del presente Contrato;

18.27.Permitir el proceso de construccion de los Proyectos sin asumir
alguna por los resultados técnicos y econdmicos del mismo;

19.28.Exigir al Fdelcomitente Constructor la responsabilidad respecto del
gue haya lugar en virtud de |a transferencia que a thulo de fidug
efectuard de los Lotes v en general, &l cumplimiento de los términd
ejerciendao las acciones a que hubiere lugar;

de caja de los
responsabilidad
saneamiento a

2 mercantl za
5 del Contrato,

19.29,Exigir a los Fideicomitentes y a las demds personas que se vinculen a

Ila ejecucidn del

Contrato, el cumplimiento de |as obligaciones que contraen por virtud del mismo:

19.30.Mantener los recursos fideicomitidos separados de la Fiduciaria y

de los demds

fideicomisos que la Fiduciaria administre llevando para ella una contabilidad separada
de la sociedad fiduciaria y de los demds fideicomisos de acuerdo ton las Normas
Internacionales de Informacian Financiera (MIIF] y bajo Normas Calombianas mientras

sea imperativo llevar ambas contabilidades, y expedir las certificacio
tributarias a que haya lugar;

18.31.5clicitar &l Fideicomitente Constructor, si es necesario, los recursos!
para cumplir con las obligaciones establecidas que hacen referencia a |
los Lotes y/o de las Unidades Privadas resultantes no vendidas, cuands

nes contablas v

indispensables
@ restituclén de
i &l Fidelcomisa

no tenga recursos para estos fines. Se procedera 2 la mencionada rastitucidn de los

Lotes al momente de la liguidacién del Fideicomisa, en caso de
causales establecidas en los numerales 31.2, 31.3 o 31.5 de |2 cld
Primera (Terminacién del Contrato) del presente Contrato;

oresentarse lasg
eula Trigésima

19.32.Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga

dudas fundadas

acerca de la naturaleza y slcance de sus obligaciones o deba apartarse de |as

autorizaciones contenidas en el acto constitutive, cuando asl
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de Colombia, quedardn en suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto

cansultade, hasta |a fecha en la cual se produzcs la respuesta, sin que por ese hecho
pyeda iImputdrseie responsabilidad alguna;

19.33.Liguidar definitivamente las cuentas del Fideicomiso una vez terminadas las obras,

rituradas todas las dreas construidas ¥ vendibles y canceladas las garantias

hipotecarias constituidas a favor de la Entidad Crediticla, previa entrega de las
uﬁlldfll:les del Fideicomiso al Beneficiarlo;

13.34.Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomise, incluidas las

Unidades Privadas resultantes no vendidas, a los Fideico mitentes, a titulo de beneficlo

fiquciario, en los términos establecidos en el presente Contrata;

. 19.35.Efectuar la declaracion v pago de los Impuestos a que haya lugar, siempre y ceando e
evidencie que dentro del Fidelcomisa existen los recursos para hacerlo, y que se
generen por las cperaciones realizadas en el Fidelcomiso diferente a las ocaslonadas
en virtud del contrato de mandato. Las sanciones e intereses de mora, derivados de

ingportunidad en la entrega de informacitn o falta de recursos en el Fideicomiso,
esfaran a cargo del Fideicomitente Constructor;

19.36.Rendir cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de una memaoria a los

Figeicomitentes y 2 los Beneficiarios, en |3 cual se indique en forma detallads las

Beptiones programadas y realizadas por la Fiduciaria, |a cual e presentara en forma

astr'l‘ta. de acuerdo con o establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la
superintendencia Financiera de Colom bila;

19.37.Engregarle a los Compradores un informe pericdico en donde se sefiale la informacian

estipulada en la Cldusula Vigésima Séptima {Informes Periddicas 3 los Compradores)

defeste Contrato;

19.38.Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y Financiacidn
de| Terrorismo; y

19.38.Las demds que se derlven de [a ley y del Contrate,

Vigésima.- Naturaleza de las obligaclones de la Fiduciaria: las obligaciones que adquiere |2
Fiduciarig en virtud del presente Contrato son de medio ¥ no de resultado y su
responsapilidad se limita dnica v exclusivamente 3 la administracidn v pago de los recursos
vinculadas al presente Contrato, a la transferencia de las Unidades Privadas gue conforman
los Proyeictos v al pago oa |as acreencias a cargo del Fidelcomiso, las cuales se atenderan
con oS recursos gque se generen en of Fideicomiso y en los térmings estipulados en el

Contrato] lgualmente se dejs expresa constancia que la Fiduciaria no asume obligacion
FIBREIAEFA
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frente a los Fideicomitentes y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el
presente Contrato. La Fiduciaria responderd hasta por la culpa leve en el cumplimiento de
su gastion.

|
Pardgrafo primero: la Fiduciaris no podrad asumir con recursos propies obligacidn alguna
derivada de |a ejecucién del presente Contrato.

Parigrafo segundo: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente anmmr la
obligacian de ejecucidn de la construccidn de los Proyectos en |os términos definidos en la
Clausula Vigésima Cuarta (Chligacicnes de los Fideicomitentes) del presente Contrato y de
las responsabilidades inherentes a la entrega de las dreas :;lr'ﬂﬂda:g ¥ comunes,

cumplimiento de las especificaciones de la obra, calidad o precio de las Un
que integran los Proyectos, segdn lo estipulado en el presente Contrato.

Pardgrafo tercero: la Fiduciaria gqueda relevada expresamente, tanto
Compradares como frente a terceros, de la obligacién de responder por e
redhibitorios al proceder a la enajenacién v perfeccionar las transferencias

jdades Privadas

frente a los
wiccion y vicios
del derecho de

dominio sobre las Unidades Privadas qué se construyan en los inmusbles qu
siendo exclusivamente responsable por tales conceptos El Fideicomitente
obstante, el Fideicomitante Aportante serd el responsable del saneamie

casos de ley respecto de los Lotes que se transfieran al Fidelcomiso a titul
fiducia mercantil.

se transfleran,
nstructor, No
gn todos los
de adicién en

Pardgrafo cuarto: Indemnidad de la Fiduciaria: la Fiduclaria na e hard respjnaahln ante los

Fideicomitentes de los resultados financieras de las inversiones realizadas
Inversion Colectiva Consolidar o cualquler otro en el cual se realicen in

or el Fonda de
versiones para

efectos transaccionales, dado que |a naturaleza de la obligacién que asume tiene el cardcter
de medic y no de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimisntos fllos por
valorizacién de los activos gue los Integran; asi mismo, ios riesgos envueltes en las

inversiones del sefialade Fondo de Inversidn Colectiva corresponden en su ntegridad & los
Fldelcomitentas.

Vigésima Primera.- Derechos de la Fiduclaria;: son derechos especiales de la Fiductaria:

21.1. Perclbir la comisidn pactada;

riRRCIRRER
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21.2. Exigir a los Fidelcomitentes v a [2s dems personas que se vinculen a la ejecucicn del

Cantrato, el cumplimients de las obligaciones que contraen por virtud dal mismo;

21.3. Rgnunclar a fa administracién del Fidelcomiso por las causas previstas en ef Contrato ¥
erl la Ley; y

21.4, LT demas recanocidos por la Ley o el Contrato ¥ por los demds contratos en que la
uciaria participe en desarrollo del mismao.

Segunda.- Actividades no asumidas por la Fiduciaria: Ia Fiduciaria no se encargard

de las siguientes actividades que no son propias del objeto del Contrato, tales coma, pero
sin lmitarse a ellas:

2251, Aportar recursos propios parz la ejecucidn o finalizacidn de los Provectos, ni para
atender gastos propios del Fideleam|so:

22.2. Prestar Asesoria legal, financiera o tributaria ni durante l2 efecucion del Contrato,
lighidzcidn, ni posterior & esta ditima;

22.3. Elgoorar los contratos de los Proyectos:

22.4. Aufitar o controlar el pago de los impusstos gue deban cancelarse con cargo al
Fideicomiso, tales como impuestos prediales, de delineacidn urbana, plusvalia, etc.:

220.5. Prestar actividades propias de disefio y construccion:

22.6. Encargarse de la Promocitn v Vents de los Proyectos;

22.7. A Ir riesgas propios del constructor, disefiadar o comercializador da los Proyectos:

22.8. rar cartera de bos Compradores de las Unidades Privadas o las correspondientes a
cuglquier otra obligacidn, que deba gestionar el Fideicomitente Constructor; v

22.9. Atgnder reclamaciones por reparaciones locativas,

Pardgrafg: por lo anterior, los Fidelcomitentes exoneran expresamente a la Fiduciaria por
los efectas de la limitacidn o exclusion de dichas responsabilidades,

Vigdsima| Tercera.- Alcance ¥ Responsabilidad de la Gestlén de la Fiduciaria: la
responsabilidad de la Fiduciaria se extiende hasta |2 culpa leve, segin la definicidn que de
esta trae pl Codigo Chvil, Sin periuicio de lo anterior, en adicidn a sus obligaciones legales y
aquellas establecidas en las cldusulas anteriores de aste Contrato, la Fiduciaria conviene
llevar a eabo este Contrato con la mayor diligancia v cuidado. La Fidudaria no asume en
virtud de |este Contrato ninguna obligacién tendiente a financiar a los Fideicomitentes o al
Proyecto,| nl a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién algyps
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garantizada por el Fidelcomisa, ni asume en relacidn con los Proyectod obligacian de
constructor, promotaor, vendedor, gerente, interventar v similares y en :nnltuen:ia, no es
responsable ni debe serla por la terminacidn, entrega, calidad, saneamientd o preclo de las
Unidades Privadas que conforman los Proyectos, ni demas aspectos técnicod, econdmicos o
comerciales que hayan determinado |a viabilidad para su realizacidn.

Vigésima Cuarta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: los Fideicomitentas tendran las
abligaciones fijadas en |a Ley, en otras cldusulas del presente Contrato v en particular, las
que se establecen en |a presente clausula.

A.  Obligaclonas Generales de los Fideicomitentes:

24.1. Permitiry facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de |a Fiducigria:

24.2. Abstenerse de promover o difundir informacidén equivoca sobre el veddadero alcance
de [as cbligaciones que en virtud del Contrato asume la Fiduciaria, especialmente
frente a los Compraderes, contratistas v proveedores de los Proy :, de tal manera
que cualquier informacién debera cefirse estrictamente a lo expresado en el
Contrato v & lo estipulado en el mismo sobre obligaciones de I3 Flduciairla;

24,3, Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de .ﬁ.:ti\ra:s y Financlacidn
del Terrorismo, para lo cusl le suministrardn la infoermacidn correspondiente a la
Fiduciaria;

24.4. Infarmar a la Fiduciaria en caso de presentarse algdn litigio que recaiga sobre el bien
& bienes que integren &l Fldeicomise y entregar los recursos paral la defensa del
Patrimonic Auténome sl no son suficientes los recursos fideicomitidos

24.5. Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones ¢ solicitudes de
informacién que haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrata; ¥

24.6. Las demds que sean necesarias para el adecuado cumplimiento |del objete del
presente Contrato y que se deriven de la ley y del misme Contrato.

B.  Obligaciones del Fideicomitente Aportante
24.7. Transferir a titulo de aporte el plene derecho de dominio respecto de {os Lotes;
24.8. Salir al saneamiento por eviccidn o vicios redhibitorios de los Lotes: v
24.9. Responsabilizarse del saneamiento a que haya lugar en virtud de a transferencia que
a titulo de fiducla mercantil se efectuard de los Lotes v en general, el curmplimiento de
tos términos del Contrato, ejerciendo las acciones a que hubiere lugar
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24.10.El Fideicomitente Aportante deberd suscribir la escritura piblica a través de |2 cual la
Fiduclaria le restituir el Area Remanente Objeto de Restitucién, una vez aprobada |z
Licencla de Urbanismo. Los costos y gastos que genere el otorgamiento de este
Ingtrumento poblico serdn asumidos per el Fidelcomitente Aportante,

24.11.Pagar el impuesto predial de los Lotes, hasta la fecha en que transfiera los derechos y

Baneficlos fiduciarlos al Fideicomitente Constructor. En consecuencia, en la medida

enl que vaya realizando transferenclas parciales de Derechos Fiduciarios los impuestas

sefan asumidos por los Fideicomitentes, en forma propercional a los Derechos ¥

BEl'I eficios Fiduclarios que cada une tenga en el Fidelcomiso.

€.  Ohligaciones del Fideicomitente Constructor

24.12.Aportar la suma de Dos Millenes de Pesos Moneda Corriente (52.000.000.00) como
apprte inicial para la constitucidn del Fideicomisa;

24.13.Tramitar |a aprobacién del Plan Parcial respecto de los Lotes vy la Licencia de
Urpanismao respecto del Lote Globo.

24.14.50|iclar las Licenclas de Construccién en la que deberd constar que los Provectos

estaran Integrades por viviendas de interés social, en consenancia con lo exigido por

el [numeral 6 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario o cualguier otra norma o

narmas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, sprobacién de los

nos de desenglobe, en caso que los llegare a haber, y en general todas las licencias

. una relacién de promesas y escrituras de venta suscritas de las Unidades
Privadas de |os Proyectos durante el mes inmediatamente anterior:

24.17.Rendir los informes que sobre el desarrollo de los Froyectos le solicite la Fiduciaria;

24.18.Permitir el acceso en cualguier tiempo a los Proyectos, a la persona o personas

rizadas por la Fiduciaria;

24.19.Cubrir oportunamente los gastos v costos originades en la celebracidn, ejecucion y

liquidacidn del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa v proteccidn de
los{ Bienes Fideicomitidos, lo mismo que los que por cualquier concepto se causen,
Cugndo sean & su Cargo © no s cuente con recursos en el Patrimonio Autdnome;

Tig@cikimna
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24.20.Cubrir cportunamente los impuestos, tasas y/o contribuciones erigingdos antes de la
celebraclén, asl como los que se generen durante y después della ejecucidn y
liguidacion del presenta Contrato, si se ve implicada la Fiduciaria, lo{mismo gue los

que por cualquier concepto se causen, cuando Sean B SU CArg0 O NG Se CUeNtE con
recursos en el Patrimonio Autdnomao;

24.21.Pagar la Comisidn Fiduciaria, con cargo @l Fideicomiso, en la forma v términos
previstos en el Contrato. En el evento que no existan recursos dentro £I Fideicomiso,
la comisidn debera ser asumida directamente por el Fideicomitente E:g?:;rructur;

24.22,5ustribir un pagare Junto con su correspondiente carta de instrucciones con el objeto
de respaldar las cbligaciones contraidas por el Fideicomitente Constructor con la
Fiduciaria, en especial pero sin quedar limitado a ella, fas correspondigntes al pago de
la comisién fiduclaria; EI

24.23.Encargarse del disefio, construccion, gerencia y ventas de los Proyectos, v asumir
todas |as responsabilidades inherentes a tales actividades; |

24.24,Mantener a disposicién de la Fiduciaria todos los planos, dizefios drquitectonices,
licencias y demds documentos relacionados con los Provectos; I

24.25.Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto y realizar 1a compra de
blenes y servicios en virtud del mandato sin representacidn ntnrgadnan la Fiduciaria
a través del presente Contrato; i

24.26.Entregar mensuaimente a la Fiduciaria @ mds tardar el cuarto (4) d]? habil del mes
siguiente, una certificacidn con el detalle de los costos y gastos por capitulo de obra
de acuerdo con el formato definide per Fiduclaria, debidamente firmada por el
representante legal y Revisor fiscal {para aguellos casos en que |3 entidad no esté
obligada a tener revisor fiscal, serdn firmados por contador pd J, segln las
disposicionas legales vigentes sobre esta materia;

24.27.Expedir mensualmente & la Fiduciaria una relacién de la facturacipn de ingresos
expedida por el patrimonio autdnomo indicando el ndmero de factyra, nimero de
dentificacion del comprador, el nembre del comprador, el valor de |3 venta, valor de
la cuota inicial y el valor pendiente de pago v enviar copia de la fact
las unidades inmobilfarias vendidas;

ra de venta de

24.28.Custodiar y tener a disposicion de la Fiduciaria todas las facturas y demds soportes
contables generados en virtud de lo establecido en el presente Contrata;
24.29.Custodiar y tener a disposicidn de la Fiduciaria todos los fermularias debidamente
diligenclados y pagados, correspondiente a las declaraciones del |
sobre el Lote v de las Unidades Privadas, asi como atender
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uerimientos o sanciones que se impongan, debido a errores, omisiones o no
entacién oportuna de las declaraciones del impuesto predial o por cualguier otra

mitlr @ la Flduclaria acceso periddico, previamente acordado con el Fideicomitente

structor, a todos los soportes contables e informacién operativa requerida para la

ificacion de las cifras de los costos de construccian y de las ventas de las unidades
teqminadas del Proyecto;

24.31.Remitir a la Fiduciaria los modelos de promesa de compraventa y de minuta de
eseritura pdblica de compraventa para la validacién ¥ aprobacion previa de estos;

24.32.Remitir a la Fiduciaria el reglamento de propiedad horizontal para su debida
valldacidn y aprobacién:

egar los documentos de Identificacion de los Compradores con el dnimo de
validarlos en las listas de cautela:

24.34.Regponder ante los Compradares per las obligaciones de “Enclenador”, de gue trata
la Ley 1796 de 2016;

24.35.Mantener vigente y entregar a la Fiduciaria a partir del inicio de la construccién de los

24,33,

arrollo de los Proyectos; Dicha péliza tendrs come beneficarlo del amparo al
icomisa y como tomador al Fidelcomitente Constructor, v en caso de existir
dito constructor, el beneficiarlo serd Iz Entidad Crediticia y el Fideicomiso debe

ectos, fijando las caracteristicas generales y especificas de las Unidades Privadas

los integran, tales como dreas, distribucidn, ubicacion, fachadas, materiales de
comstruccion, etc.; asl como contratar los estudios técnicos necesarios para el tramite
deflas Licencias de Construccidn, como tepografiz, diseflo estructural, estudio de
suglos, estudios eléctricos y estudios hidrosanitarios;

24.37.Suministrar con la periodicidad ¥ horarios establecidos, la informaciédn de los ingresos
pof la venta de las unidades, incluyendo entre otros, los datos de clientes para la

sion de facturacién electronica del mes teniendo en cuenta la estructura definida

e Informada por la Fiduciaria. Serd su responsabilidad cualquier inconsistencia

sentada en la informacidn suministrada y por lo tanto deberd atender

opartunamente las aclaraciones que soliciten los clientes;
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24.38.Permitir el acceso al Perito en cualguler tlempo al Provecto;

24.39.Diligenciar los documentos técnicos necesarlos para desarroilar los P chos:

24.40.Entregar con 5 dias habiles de antelacidn a la fecha de |a firma, los mentos que la
Fiduciaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato, La Fiduciarip se reserva el
derecho de formular observaciones y aun pedir el cambio de su contenido, cuando
censidere que con ellos se desvia el objeto de este Contrato o se pueden lesionar sus
Intercses o los de terceros o los de [os Compradores:

24.41,Responsabilizarse de la direccion y manejo de la construccidn de la totalidad de los
Proyectos; .

24.41.Poner todos los medios a su alcance para realizar las labores de venta al plblico en
general de las Unidades Privadas resultantes de los Proyectos;

24.43.Responder en el evento de la revocatoria directa o judicial dejla licencla de
construccidn o urbanismo, obligindose & sustituir a la Fid udarij‘ econdmica vy
procesalmente en todos |os aspectos relacionados con el asunto; .

24,44, Preparar y ejecutar el presupuesto detallado de los Proyectos; l

24.45.Coordinar v controlar el avance de los trabajos y exigir a los contratistas que cumplan
con los plazos previsbos;

24.46.Controlar el riesgo de la construccién, en todos sus aspectos;

24.47 . Abstenerse de adelantar la construccidn v enajenacidn de les Provectos hasta tanto
no cuente can |as licenclas y permisos necesarios;

24.48.Contratar, si construyere directamente bajo su propio riesgo y respensabilidad, los
suminisiras ¥ la mano de obra necesaria para la realizacion de las nbr‘Jls inherentes al
Provecio;

24.49,.Efectuar el pago de los honorarios del Perito en caso de requerirse porgue no hubiere
recursos sufietentes en el Fideicomiso;

24.50.Efectuar todos los trémites necesarios, ante las entidades a que haya lugar,
relacionados con |a ejecucion de los Proyectos;

24.51.Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agente$, empleados o
promotores autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticlpos de los Compradores;

24.52.Expedir de forma semestral, dentro de los primeres clnco [5) dias habies del mes que
corresponda, una certificacidn suscrita por el Representante Legal del|Fideicomitente
Constructor, en donde se indigue que |os recursos entregados por el Fideicomisa, se

destinaron a fa construccion de los Proyectos inmobiliario, asi como 3| cumplimiento
del objeta del presente Contrato;
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mparecer como Constructor responsable a suscribir las escrituras de transferencia
las Unidades Privadas a los Compradores, declarando que la construccidn de las

se Impongan, debido a errores, omisiones o na presentacion oportuna de las

laraciones del impueste predial o por cualquier otra causa;

lizar las gestiones correspondientes para I3 devolucién de IVA an la compra de

teriales de construccidn de los Provectos, si hay lugar a ello. Dicha respaonsabilidad

es| exclusiva del Fideicomitente Constructor ¥@ gue |a Fiduciarla no asume

responsabllidad alguna por este concepto, sin perjuicio de la obligaclén de coadyuvar
al Fideicomitente Constructor en los tramites fgue este adelante;

24.56.Replizar la gestidn de cobro y todo lo relacionado con las sumas gue se adeuden al
Fideicomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa que se celebren,

lar & la Fiduclaria semestralmente una certificacidn suserita por el representante
| sobre la destinacién exclusiva de los recursos a la ejecucidn de los Proyectos;
ptar las medidas necesarias para asegurar que los dineres que aporten
tientes Compradores y los Compradores se entreguen directamente a la
ciaria como vocera y administradora del Fidelcomiso. Para tal efecto en los
umentos de vinculacidn, en los contratos de promesa de compraventa v en las
esdrituras pdblicas de transferencia se deberd incluir claramente esta exigencia;
24.60.Vegificar al momento de escriturar las Unidades Inmobiliarias resultantes de los
Pravectos, incluyendo las ventas de contado, que en las respectivas escrituras
plblicas se incluya la cancelacién de la hipoteca de mayor extension, seglin lo
pravisto en la Capitulo VI, Parte Il del Titulo 1, numeral 1.13 de la Circular Basica
Jurdica de la Superintendencia Financiera (Clrcular Externa 029/2014); ¥
24.61.Lay demas funciones técnicas y administrativas que se desprendan de su condicidn de
Fldeicomitente Constructor,
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Vigésima Quinta.- Derechos de los Baneficiarlos: son derechos de los Beneficiarios los
derivados de la ley v del Contrato v en aspecial [os siguientes:

25.1. Exigir de la Fiduciaria &l cumplimiento de sus obligaciones;

25.2. Recibir los beneficios obtenidos en desarrollo de los Proyectos en los términos
establecidos en ef Contrato: v

25.3, Exigir a la Fiduciaria la rendicién de cuentas de acuerdo con lo establecido en la
Circular Basica Juridica expedida por |a Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima Sexta.- Rendicién de Cuentas: la Fiduclaria rendird cuentas mmé;rnh.adaﬁ de su
gestidn mediante el envio de una memaoria a los Fideicomitentes, a los Her‘ieﬁclarins vala
Ertidad Crediticia v/o Acreedor Financiera, en la cual se indigue en forma detallada las
gestiones programadas ¢ realizadas por la Fiduciaria, La misma se presentard en forma
escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica eipadlda por la
Superintendencia Financiera de Colombiz, Dicha rendicién de cuentas se Bntregard a los
Fideicomitentes y a los Beneficiarios minimo cada & meses o cuando estos as| lo soliciten, sin

perjuicio de que a la conclusién del presente negocio la Fiduciaria rinda una cuenta
detallada y completa de su gestidn.

Vigésima Séptima.- Informes Periddicos a los Compradores: la Fid.u:iarilaa remitird a los
Compradores un informe periddico con una periodicidad de 6 meses el tLiaI contendra la
infarmacion que a continuacian se relaciona; |

|
27.1. El periodo objeto de reporte; |
27.2. Elobjeto y finalldad del Fldeicomise;
27.3. El monto de los recursos recibidos del Comprader;
27.4. El responsable de |a construccion de los Proyectos; '
27.5. El alcance de las funciones y actividades que realiza la Fiduciaria; '
27.6. la calidad en que la Fiduclaria transfiers las Unidades Privadas;
27.7. la indicacion del grado de avance de los Proyectos de acuerdo con la informacisn

reportada por el Fideicomitente Constructor; v

27.8. Un reporte sobre hechos relevantes gue afecten los Proyectas v las actividades
llevadas & cabo frante a las mismos. i
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Vigésima Octava.- Comlsién Fiduciaria: |z Fiduclaria reclblrd como remuneracién por su

Eestion Ias sigulentes comisiones:

28.1. pa Preliminar: una comisién equivalente a Dos salarios minimos legales mensuales
Vigentes desde la fecha de suscripcion del Contrato, hasta que se evidencie que el
Fideicomitente Constructor inicié la Etapa Constructiva.

Se entehderd que los Provectos iniclaron |a Etapa Constructiva una vez se evidencie gl

plimlento de alguna de las siguientes condiciones:

a) Obtencidn de la primera Licencia de Construceidn ¥ evidencia de movimientos en la

cugnta de inventarios (costos directos) en el balance intermedio remitido por 2l
Figeicomitente Constructor; y

b} Comgnicacién enviada por el Fidelcomitente Constructor indicando que inicid la
copstruccidn

28,2, Etppa Constructiva: una comisién mensual equivalente a Sels Salarios Minimos

ales Mensuales Vigentes (5 S.M.L.M.VY), hasta su liquidacian,

Esta comlisién se pagard dentro de los cinca (S} primeros dias de cada mensualldad. En el

evenio gn que dicha comisién no pueds ser cobrada al Fideicomiso, el Fideicomitente
Constructor serd responsable por los pagos de ésta.

Pardg primero: a esta comision se le cobrard el Impuesto al Valor Agregado {1.V.A.), de
confarmidad con |o establecido en las normas tributarias vigentes.

Paragrafp segundo: cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas

en el Contrato, serd cobrada en forma ind ependiente y la comision respectiva se pactard de
comun aguerdo entre las partes.

Pardgrafe tercero: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente
sefialadas, la Fiduciarla estard facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima
permitida por la ley.

Pardgrafg cuarto: todos los gastes del Fideicomiso Incluyendo los bancarios, el gravamen a
los movimientos financleros, desplazamientos, papeleria, entre otros, se atenderin
pricritariamente de los recursos administrados ¥ en caso de ser estos insuficlentes, se
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solicitard su pago al Fideicomitente Constructor mediante la generacion de la cuents de
cobro respectiva.

Vigésima Nowvena.- Duracidn estimada de la Conmstruceion de los |[Proyectos: de
conformidad con lo sefialado por el Fideicomitente Constructor, el térmirln estimada de
duracion de la construccién de cada uno de los Proyectos a desarroliar sobre Eada una de las
Areas Utiles es de treinta y seis (36) meses contados a partir de que se iniclén las gestiones
orientadas a la construccidn de los mismas, lo cual se podra evidenciar con | cumplimiento
de alguna de las siguientes condiciones: (i) Obtencidn de |a primera Licencia de Construccidn
expedida y evidencia de movimientos en la cuenta de inventarios [costos directos) en el
balance intermedio remitido por el Fideicomitente Constructor, v/o que la Fiduciarla
evidencie el inicio de la construccién; y (i) Comunicacidn enviada por el [Fideicamitente
Constructor indicando que Inicld la construccion,

Trigésima.- Duracién: el Contrato tendrd una duracién de noventa y sdis (96) meses,
prorrogables automaticamente y sucesivamente por doce (12) meses mas, 2h caso de que 3
esa fecha adn no se haya cumplido su objeto, pudiendo darse por terminade &n el moments
en que 5@ haya cumplido con el objeto del mismao, sin necesidad de espe rar al vencimiento
de la prorroga; en todo caso permanecers vigente por todo el tiempo necesario para el
desarrolic de su objeto y el pago de las acreencias a cargo del Fideicomiso,

Trigésima Primera.- Terminacion del Contrato: el Contrato terminard por IJ gcurrencia de
una cualguiera de las siguientes causales: I

31.1. Por haberse cumplido plenamente el objeto del Contrato:

31.2.  Porimposibilidad absaluta de cumplir sus fines; '

31.3. Cuando la informacidn suministrada por los Fideicomitentes no  se ajuste a la
verdad; :

314,  Sidentro de los doce (12) meses siguientes a |2 suscripeidn del presente Contrato,
no s han transferido los Lotes al Fideicomiso; |

31.5.  Por el incumplimiento de |as obligaciones atribuidas en el presente Contrato a los
Fideicomitentes;

316.  Por el no pago opartuno de la comisién fiduciaria y de los gastos necesarios para
el cumplimiento del objete del presente Contrato, dentro de un térming superior
a 30 dias habiles, contados a partir de la fecha en que se haya c2usddo la comision

FrapCiAt1n
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v/o se haya solicitado los recursos 3 los Fideicomitentes de acuerde con Io
establecido en la Clausula Vigésima Octava (Comision Fiduciaria) de este Contrato,
salvo fuerza mayor o caso fortuito;

Por la renuncia de |a Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articula

11232 del Codigo de Comercio:

Por e acaecimiento de las causales de extincidn del negocle flduciario,
ntempladas en el articulo 1240 del Cédige de Comercio o cualguier otra norma
narmas que ka sustituya, medifigue, adicione o derogue, que por su naturaleza y
ndlciones le sean aplicables;

Por la inclusion de los Fideicomitentes o alguno de sus representantes legales,
poderados, socios o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o
imilares a la de |2 lista OFAC, inclulda esta, o en cualguler otra lista nacicnal ¢

Internacional en la que se publiquen los datos de las personas que han sido

condenadas por las autoridades nacionales o Internacionales, o vinculadas de

manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotréfico,

terrorlsmo, lavado de actives, trifico de estupefacientes, secuestro extorsivo W
trata de personas, entre otras; y

Por las demas causales previstas en el presente Contrato,

primero: tal y como se manifestd con antericridad, el Contrato es de naturaleza

irrevocabje, en consecuencia, no podran los Fideicomitentes darlo por terminado

unilatera

rmente,

Plrig'ﬂr!T segundo: en el momento de la ocurrencia de cualquiera de las causales de

terminac

on mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderdn de acuerdo con la

prelacidny de pagos establecida en la cldusula Décima (Prelacién de Pagos) del presente

Cantrato

Paragrafe tercero: la causal de terminacién del Contrato por mutuo acuerdo, prevista en el

nurmeral

10% el articulo 1240 del Codigo de Comercio, Gnicamente podré tener lugar previa

aprobacign escrita de la Entidad Crediticia y/o Acreedor Financiero si para entonces

subsistery saldos insolutos del crédito o créditos otorgades al Fideicomiso para el desarrollo
de los Prgyectos.
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Trigésima Segunda.- Liquldacidn: a |a terminacion del presente Contrato,
sus causales, la Fiduciaria presentard a los Fideicomitentes, dentro de los si
habiles al acaecimiento de la causal, la rendicién final de cuentas, junta
de acta de hiquidacidn. 5i dentro de los 10 diss hdbiles siguientes los Fid

cualquiera de
ientes 15 dias
los Proyectos

mitentes no

presentan reparo algunc a dicha rendicidn y/o no remite & la Fiduciaria el acta de

liquidacion debidamente suscrita, esta entenderd que aceptan la rendicidn
¥ podra unilateralmente suscribir ¢l acta de liquidacisn,

nal de cusntas

Paragrafo: En el proceso de liquidacion se pagardn las acreencias pendientes a cargo del

Fidelcomise y de los Fideicomitentes en el siguiente arden:

a Los gastos de administracion, conservacidn, impuestos, tasas y contrib
b.  Las comisiones causadas y no pagadas a favor de La Fiduciaria; y
[ Dernds obligacionas.

pciones;

Trigésima Tercera.- Gastos y Costos: los gastos, honorarios y pagos necpsarios para el

cumplimiento de la finalidad del Contrato y los que se generen, a carge del A

ideicomiso por

los gastos notariales, de registro e impuesto de registro y anotacién que s ocaslonen en

desarrollo de la celebracién y ejecucidn del Contrato, al igual gue los gastos

de liquidacidn

del presente Fideicomiso, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario serdn
de cargo del Fideicomiso. En todo caso los costos y gastos a los que se refigre la presents
Clausuta se cubrirdn respetando la prelacidn de pages prevista en el presente Contrato.

Trigésima Cuarta.- Aspectos Tributarios: el Fideicomitente Aportante serd
por &l pago de los impuestos prediales de los Lotes, causados, liquidadeos o
hasta la fecha en que se vayan transfiriendo los derechos y beneficios f
presente Fideicomiso al Fideicomitente Constructor. En la medide en
efectuando transferencias parciales de dereches y beneficios fiduciario
impuesto predial serd prorrateado entre las partes.

Una vez el Fideicomitente Constructor adquiera todos los derechos ¥ benefi

gque recaigan sobre las Unidades Privadas resultantes de los Pro

el responsable
hecho exigibles
duciarios en &l
que se wvayan
5, el valer del

cios fiduciarios,

o5, mientras

serdn de cargo del Fideicomiso los impuestos que se liguiden sobre los LnE‘, asl coma los

permanezcan en cabeza del Fideicomiso, salve pacto en contrario con |
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Para efgctos de la liguidacién y pago del impuesto predial, el valor de los autoavalios o
avalios catastrales, seglin carresponda, serd definido par los Fideicomitentes.

Parag primero: |as partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias de los
Fidelcomitentes, el Fideicomise v de la Flduciaria, continuarin siendo independientes entra
sl y por| o tanto, cada uno respondera por ellas en forma directa ante |3 Direcclén de
Impuestps Nacionales y demds entidades, En censecuencia, la Fiduclaria no adquiere
compromiso alguno con los Fideicomitentes respecto de asesorias en estas materias, ni en
relacién| con sus obligaciones tributarias relacionadas con el Impuesto de renta y
complementarios, ni respecto de cualguier otra obligacién de orden fiscal, salvo las
obligacignes que de orden formal les ordena la ley frente al Fldeicomiso,

Pardgrafo segundo: en el evento en que el Fidelcamitente Constructor no realice el pago de
los impuestos, tasas y/o contribuciones a las que estuviere obligado, la Fiduclaria podra
efectuar|dicho pago con cargo a los recursos existentes en el Fldeicomiso.

Pardgrafo tercero: en el evento en que por rezon del Contrato, en cualquier momentg,
contractyal o postcontractual, la Fiduciaria se vea obligada a pagar impuestos, tasas v/o
contributiones con recursos propios, podrd solicitar al Fideicomitente Constructor la
restitucipn del valor pagado, para lo cual el Fidelcomitente Constructor tiene un término de
15 dias palendario para efectuar el page total, contados & partir de |a presentacion del
requerimiento escrito que haga la Fiduciaria para esta finalidad.

No cbstante lo anterlor, el Fideicomitente Constructor acepta expresamente que la
certificagion sobre el monts pagado por concepto de impuestos suserita por el
tante Legal v contador de la Fiduciaria, una copia autenticada del contrato de
el comprobante y/o recibo de cobro del impueste, tasa o contribucién v la

ttiva su cobro y exigibilidad inmediata a cargo del Fideicomitente Constructor,
jyez competente, sin necesidad de constitucién en mora previa.

Trigésimp Quinta.- Cuantia para Efectos Fiscales: para efectos notariales y fiscales el valor
del Contrato es igual al valor de 1a comisién de la Fidueiaria.

Trigésimp Sexta.- Hechos Sobrevinlentes: |3 Fiduclaria informara a los Fideicarnitentes
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Beneficiarios de las circunstancias gue considere pueden incidir de manerli oesfavarable
para el resultado del Contrate que consta en este documento.

Trigésima Séptima.- Cesidn del Contrato: los Fideicomitentes no podrdn; ceder total o
parcialmente el presente Cantrato, o el beneficlo o los derechos fiduciarios derivados del
misma, ni hacerse sustituir total o parcialmente en las relaciones juridicas mrire:pnndigntes
a dicha calidad, sin la autorizacion previa de la Fiduciaria, Para tal efecto los Fldeicomitentes
deberdn remitir a la Fiduciaria una comunicacidn escrita con la correspondiente solicitud. La
Fiduciaria contara con un término de 15 dias habiles para pronunciarse sobre &l particular.

Pardgrafo Primero: Cueda entendido que para ceder el contrato Ror parte del
Fideicomitente Constructor, se requerird autorizacidn previa y por escrito del Acreedor
Financiero mientras existan sakdos insolutos del crédito otorgado al Fideicomiso,

Pardgrafo Segundo: Tal y como s& expresé con anterioridad, en cump{rmlenm de la
Promesa del Area Objeto de Desarrollo, el Fidelcomitente Aportante deberd ceder al
Fideicomitente Constructor los derechos y beneficios fiduclarios en el Fideicomiso que aguél
detenta, exclusivamente referldos al Area Objeto de Desarrollo, en la medida y proporcidn
en que el Fideicomitente Constructor vaya efectuando el pago del precio de compraventa. El
Fidelcomitente Aportante otorga un mandato especial e irrevocable a la Fid uciaria para que
esta pueda registrar 3l Fideicomitente Constructer como nuevo Htular de los derechos v
beneficios fiduciarios, en la medida en que este Ultimo acredite haber efectuade los pagos
del precic de compraventa, Con sujecién a lo dispuesto en el articulo 2195 del Cédigo Civil,

este mandato se mantendrd vigente adn si fallece el Fideicomitente Aportante y e ‘
entendera extinguido hasta Ia cancelacidn del precio de compraventa pactado.

Trigésima Octava.- Publicidad: los Fideicomitentes se obligan expresa, Incendicional e
Irrevocablemente a no difundir programas publicitarios en los cuales vincule a la
Fiduciaria sin previa autorizacién de esta Gltima. En todo caso en las campafias publicitarias
relacionadas con el Fideicomiso, los Fideicomitentes se obligan a dar estri cumplimiento
a la normatividad gue sobre programas publicitarios relacianados con negotios fiduciarios
ha expedido la Superintendencia Financiera de Calombia establecidas en la Parte |, Titulo I,
Capitula | de |a Circular Basica luridica, las cuales obligan a la Fiduciaria por ser una socledad
de serviclos financieros sometida a su control y vigilancia, asumiendo en cansecuencla los
Fideicomitentes, toda responsabilidad que de su inobservancia se derive,
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Pardgrafo: para la publicidad exterior visual, entendida como el medio masive de
mmunicIt:‘lﬁn destinado a informar o llamar la atencién del piblico a través de slementos
visuales desde las vias de uso o dominio publico, el Fideicomitente Constructor ne podré
hacer mencién de la Fiduclaria, ni hacer uso del logo de la misma, en la divulgacién v
promocign de los Proyectos por cuanto le fue informade de manera amplia y suficiente que
esta Gltima no es responsable del impuesto complementario de avisos v tableros,

expedidal por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduclaria advierts a los
Fldelcomjtentes sobre la existencia de riesgos, limitacicnes técnicas ¥ aspectos negativos
que son|proplos ¥ generales de los contratos fiduciarios, e inherentes a los bienes ¥y
servicios \que hacen parte del objeto del presente Contrato, por lo tanto, se deja claramente
establecido gue la Fiduciarla realizard todas las gestiones tendientes al cumplimients de las
obligaciohes que sean adquiridas, pero en ningln momento estard obligada & asumir con
recursos propios, financiacién alguna derivada del presente Contrato

Trh;ésin:l Novena.- Informacidn de Riesgos: en cumplimients de la Circular Bdsica Juridica

Cuadragesima.- Autorizacion, Reporte y Consulta 3 Centrales de Riesgo: los
Fideicomitentes y los Compradores, en los contratos que suscriban, autorizan de manera
irrevocalile para que con fines estadisticos, de control, supervision v de Informacién
cmnerclai, la Fiduciaria reporte a las centrales de rlesgo v de cuslguler otra entldad que
maneje Qases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion de
obligaciones que se desprenden del presente contrato. La autorfzacidn agul descrita
comprenfle, especialmente, |2 informacién referente a la existencla de deudas vencidas sin
pagar y/o la utifizacidn indebida de los servicios financieras, por un térming no mayar al
establecido en la Ley. Asimisma facultan a la Fiduciaria para que solicite informacin sobre
Ias relacipnes comerciales que los Fldelgnmltentes y [os Compradores tengan con el sistema
financierp y para que los datos reportados sean procesados para el logro del propdsito de

las centrales y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con su respectivo
reglamerto.

Cuadragésima Primera.- SARLAFT: para los fines previstos en la Circular Bdsica Juridics
expedidal por |a Superintendencla Financiera de Colombla, los Fideicomitentes se abligan
especialmente a entregar informacién veraz y verificable, y 3 actuwalizar sus datos por lo

mencs apualmente, suministrando |a totalidad de los soportes documentales e infarmacig
FIBMECIRE &
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exigidos por |2 Fiduciaria al momento de la vinculacidn, La Fiduciaria queda desde ya
facultada para dar por terminade el presente Contrato en case de desatencion de estos
deberes.

La Fiduciaria se abstendrd de atender las Instrucciones de pago a terceros impartidas por el
Fidelcomitente Constructor, cuando dichos terceros se encuentren incluidos bn |a lista OFAC
o en cualquler otra lista de cardcter nacional y/o internacional en la que sk publiquen los
nombres de las persanas que havan sido condenadas dentro del territorio dacienal o fuera
de éste, o que presuntamente hayan sido relaclonadas por las autoridades nacionales o
internacicnales, de manera directa o indirecta, con actividades ilicitds, tales como
narcotrafico, terrorismo, lavado de actives, trafico de estupefacientes, secubstro extorsivo,

trata de personas, entre otras, sin gue esto constituya causal de incumplimiento de las
obligaciones adquiridas.

Cuadragesima Segunda.- Cldusula Compromiseria: los Fideicomitentes, la Fiduciaria y los
Beneficiarios, convienen que en caso de surgir diferencias entre elles, cof ccasisn de |3
interpretacion, celebracion, desarrollo, ejecucion y terminacidn del Contrato, estas serdn
resueltas mediante precedimientos de autocomposician, tales como la negdciacién directa.
Para tal efecto, las partes dispondran de 30 dias calendario contidos a partir de la fecha en
que cualgulera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido pard solucionar las
diferencias gue hayan surgido, término gue podrd ser prorrogado de comdn acuerdo, Las
comunlcaciones podran dirgirse por fax o por telegrama o de cualguier otra forma a los
numeros de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediante Iz
negaciacion directa, las partes en el término de § dias habiles deberan nombrar un armigable
componedor para resclver el conflicto, El amigable componedor deberd pronunciarse sobre
el asunto que se somete a su consideracion, dentro de los 30 dias calendarip siguiente a su
nombramiento. El costo del amigable componedor serd sufragado por |ambas partes.
Evacuada la etapa anterior, si alguna de las partes no estuviere de acuerdo con la decisién
del amigable componedor, las diferenclas que subsistan serdn resueitas pnriun Tribunal de
Arbitramento, que se regird por lo dispuesto en la Ley 1563 de 20132, mnienclln en cuenta las
siguientes reglas: 1} £l Tribunal desempefiara sus funciones en Bogotd, D.C. y/sesionard en el
Centro de Arbitraje y Conciliacién de |a Cdmara de Comerclo de Bogotd, 2) El 'rrrn:-u nal estara
integrado por 1 drbitro que sera designado de comin acuerdo por las partes. En caso de que
una de |las partes se muestre renuente al &rbitro, o en caso de no existir un alr‘uardu para tal
fin en un lapse de 15 dias calendario, la Cdmara de Comercio de Bogotd :Iesi;;na ra el drbitro
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no elegido por las partes. Se entlende que una parte esta renuente a designar, cuando
hayan trgnscurrido 15 dias calendarle a partir de la fecha en que la otra parte le haya
comunicade el nombre de los drbitros propuestos y ésta no haya contestado, 3) El Tribunal
decidird pn derecho. 4) El Tribunal se sujetara a las reglas del citado Centro de Arbitraje v
Conciliacidn. 5) Los costos y honerarios serdn a cargo de la parte vencida.

Pardgrafe: si la discusion se ariginare en el pago de obligaclones dinerarlas amparadas con
titulos que presten mérito ejecutive, ne ge aplicars el procedimiento agul previsto,

Cuadragésima Tercera.- Mérito Ejecutivo: las partes acusrdan que el presente Contrato
presta merito ejecutivo y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones o
gastos del Fideicomiso, constituirén titulo ejecutive suficiente para que la Fiduciaria pueda
gible por fa via Judicial el cumplimiento de las facturas insolutas par tales
. & cargo del Fideicomitenta Constructar.

ima Quinta.- Actualizacion de la Informacidn: para los fines previstos en las
&5 establecidas por la Superintendencla Financlera de Colombia, los
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Contrato. No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del pr?sente contrato
algan conflicto de Interés, la Fiduciaria lo revelard y regulard adecuadamente,

Cuadragésima Séptima.- Defensor del Consumidor Financiero: para efectos de la atencién
de cualguber guefa, reclamacién o denuncia gue los Fidelcomitentes comsideren deben
hacerle 2 fa Fiduciaria en virtud del presente Contrate, lo podrdn hacer directamenta en las
oficinas de ésta o a través del corren electrdnico . Asimismo
podran acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la F:juciaria, doctor
Carles Mario Serna Jaramillo como defenser principal, v come suplente |3 doctora Sonia
Elizabeth Rojas fzaquita, quienes atenderdn tales reclamaciones en la Calle 72 N. 6 = 30 Piso
18 en Bogotd D.C., o por el correo electrdnico: ;lgj:nmja@shgl-sgma,gljt. La forma y
términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, jestdn definidos
en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacidén fue puede ser
consuitada en el sitio web de la Fiduciaria www fidudavivienda.com. |gualmente se precisa

que los tramites ante el Defensor san gratuitos y las decisiones de éste no Son obligatorias
para las paries.

Cuadragésima Octava.- Confidencialidad: las partes se obligan a que todos los datos v en
general, toda la informacién que con ocasidn del presente Contrato llegaren a conocer,
directamente o por intermedio de cualquiera de sus empieados, no podrd ser utllizada por
ninguna de ellos en su favor o en el de terceras personas, ni podré ser dada a conocer por

via alguna, cbligdndose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitid de autoridad
competente,

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hard responsable
frente 2 los otros por los perjuicios que se causen y sin gue ello Impida |2 tniciacion de las

scciones judiciales correspondientes contra las personas naturales gue causaron el
incumplimiento.

La obligacion de reserva que en virtud del presente Contrato adguieren |as partes subsistird

hasta por un término de 2 afios, contados a partir de la terminacién v |liguidacién del
presente contrato,

Cuadragésima Novena.- Propiedad de la Informacidn: la informacidn c:htenida ¥ procesada
por |a Fiduciaria sera parte del Fideicomisa, correspondiéndole a la Flduciaria su custodia ¥
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metras cuadrados (137.695,93 m?), comprendide dentro de los siguientes linderos
especiales: Por el costado oriente, partiendo del punto FB al G6, pasande por lo puntos
G4 y [G5 en direccidn sur-oriente, en distancia total de trescientos siete metros y
tincugnta y dos centimetros (307,52 mts), colindando con el predio de matricula
tnmnjlllarla 505-4070996%, propledad del Acueducto. Por el costado sur, del punto G6 al
puntol D3, pasando por los puntos G7, GB, G9, G10, G11 y G12 en direccidn
sur-occidente, en distancia total de seiscientos veintisiete metros y veinticustro
etros (627,24 mts), colindando con el predic de cédula catastral

etros (246,37 mts), colindando con el predic de matricula inmobiliaria
709965, propledad del Acueducto; ademds por el costade occidente del punte D2

89403, propiedad del 1DU; luege, por el costado occidente del punto 28 al E12,
cclén nor-occidente v en distancia total de veinticinco metros y treinta v cuatro
5 (2534 mts), colindande con el predie de matricula Inmobiliaria
403, propiedad del DU, Finalmente, por el costado oecidente deal punto E12 al
direccién nor-oriente y en distancia total de eincuenta ¥ siete metros v noventa y
centimetros (57,99 mts), colindande con el predic de matricula Inmobiliaria
709568, propiedad del Acueducto. Por el costado norte, del punto F21 al FB
(puntg de partida), pasando per los puntos F20, F19, F18, F17, F16, F15, F14, F13, F12,
F11, FLO y F3, en direccién nor-oriente, en distancia total de trescientos cincuenta y dos
metrog ¥ ochenta y ocho centimetros (352,88 mits), colindando con el predio con
matridula inmobiliaria 505-40485161 propiedad del IDU y clerra, Globo cuatro {4): conun
ares e treinta y cinco mil cuatraclentos setenta v ocho punto dieclsiete metros
cuadrgdos (35.478,17 m7, comprendido dentro da los sigulentes linderos especiales; Por
el costado oriente, partiendo del punto 29 al D1, en direccidn sur-occidente, en distancia
total de sesenta y seis metros y treinta y siete centimetros (66,37 mts), colindando con el
predig de matricula inmobiliaria 505-40709969, propiedad del Acueducto, Por el costado
sur, el punto D1 al punto C8, en direcclén sur-occlidente, en distancia total de veintitn
metros v diecinueve centimetros (21,19 mts), colindando con el predio de matricula
Inmobifiaria 505-40489403, propledad del IDU. Por el costada occidente, del punto C2 al
puntoiC9, en direccidn nor-orlente, en distancia total de diez metros Y cuarenta y cinco
centipetros {1045 mts), colindandoe con el predioc de matricula inmobiliaris
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505-4D5BB6E6, propiedad de la CAR; ademds por el costada accidente

punto 33, pasande por los puntes C10 y C11, en direccidn nar-geciden

del punto C5 al
te, en distancia

total de ciento cincuenta y oche metras y dieciséls centimetros (158,16 rJ1ts;|, colindando

ton el predic de matricula inmobiliaria 505-40588686, propledad de

costado norte, del punto 33 al 29 (punto de partida), pasanda por los pu
en direccign nor-oriente, en distancla total de trescientos siete metros Y
centimetros (307,79 mts), colindande en este tramo con el predi
inmabiliaria 505-40121245, franja restante del predio y clerra,”

2. Nuevo Lote Ndmero Daos (2).

Tal y como consta en la escritura plblica ndmero tres mil guinientos cincue
dei once (11) de agosto de dos mil tres {2003), de la Notaria Segunda (2

Nuevo Lote Numero Dos (2) originalmente contaba con érea de clento
mil cuatrocientos setenta y cuatro punto cuarenta y dos metros cuadr

-]
M2); no obstante, como producto de las exproplaciones de que fue nhij
actualidad corresponde a setenta y tres mil seiscientos seis punto od

metros cuadrados {73.606,84 M2 ), dividida en tres globos de terreno, 4
es la que a continuacidn se indica, tal y como consta en los plancs ap
sentencias y rescluciones que decretaron las respectivas exproplaciones:

dos metros cuadrados (32.992,62 m*), comprendido dentro de los sig
especiales: Por el costado oriental, partiendo del punto 69 al punta 64,
puntos BB,E7, 66 y 65, en direcsidn sur-oriente v en distancia de tota

Ia CAR, For el
0s 32, 31y 30,
tenta y nueve
de matricula

rita y seis {3556)
#] de Bogotd, sl
noventa y ocho
os {198.474,42
to su drea en la
henta y cuatro

su descripcidn

‘chados con las

punto sesenta y

:

entas linderos
asanda por los
de doscientos

noventa y seis metros y cuarenta centimetros (296,40 mits), colindande don el predio de

matricula inmobiliaria 505-40747364 también de propiedad de 2 CAR. Po
del punto &4 al punto HB0, pasando por los puntos 114, [13, 112, 111, 110,
|4 en direccion sur-occidente y en distancia total de trescientos cincuent
cuarenta y un centimetros (356,41 mus), colindando con el predi
inmobiliaria 505-40588683 propiedad del IDU, Por el costado occidental

el costado sur,
9,18, 17,1615y
Y 5els matros y
de matricula
| punto HED al

punta &3 (punto de partida), pasando por los puntos HS9, H58, H57,|HS6 y H35 en
direccion nor-orienie y en distancia total de cuatrocientos cincuenta yv|oche metros ¥

sesenta y ocho centimetros (458,68 mts), colindando con el pred
inmobiiiaria 505-40588683 propiedad de la CAR y cierra. Globo dos (2):

clente sesenta y cuatro punto ochenta y siete metros cuadrado
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3.

comprendido dentro de los sigulentes linderos especiales: Por el costade orlental,
partigndo del punto I1 al punto 61, en direccién sur-oriente ¥ en distancia de total de
diecigcho metros y veinticuatro centimetros (18,24 mts), colindande con el predio de
matritula inmobiliaria 505-40747364 también de propiedad de I3 CAR. Por el costado SuT,
del plinto 61 al punto J2, en direccion sur-occidente ¥ en distancla total de dieclacho
metrgs y cuarenta y tres centimetros (18,43 mits), colindande con el predio de matricula
inmobiliaria 505-40747364 también de propiedad de la CAR. Por el costado occidental
del pyinto 120 al punto I1 {punte de partida), en direccidn nor-oriente y en distancia total
ntlocha metros y treinta y tres centimetros (28,33 mts), colindando con el predio
tricula inmobiliaria 505-40542846 propiedad del Acueducto y cierra. Globo tres {3):
area de cuarenta mil cuatrocientos cuarenta ¥ nueve punto treinte y cinto metros

colingando con el predio de matricula Inmobiliaria 505-40747364 también de propledad

de la |[CAR; luego, partiende del punto 62 al punto 80, en direccign sur-occidente y en
distancia de totsl de setenta y siete metros (77,00 mts), colindando con el predio de
matrigula inmobiliaria 505-40542846 propiedad del Acueducto. Por el costado sur, del
puntg 60 al punto 54, pasando por los puntes 58, 28, 57, 56 y 55 en direccién
dente y en distancia total de tresclentos doce metros y oche centimetros (312,08

dad de la CAR, Por el costado occldente, del punto 54 al punto H10, pasando por
tos H12 y H11, en direccidn nar-occidente y en distancia total de ciento ochenta ¥

iHaria 505-40588683 propiedad de la CAR. Por &l costado norte, del punto H10 al
26 (punto de partida), pasando por los puntos 128, |27, 126, 125, 124, 123, 122, 121,
9, 118, 117, 116 y 115, en direccidn nor-oriente y &n distancia total de trescientos
3 ¥ nueve metros y cincuenta y ocho centimetros (389,58 mts), colindando con el
de matricula inmobiliaria 505-40588683 propiedad del IDU v cierra.

Lote A - Caming.

Bogot
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cincuenta y cuatro punto cincuenta y nueve (6.554,59 M); no obstante, como producto
de las expropiaciones de que fue objeto su drea en |a actualidad corresponde a tres mil
novecientos quince punto cuarenta y tres metros cuadrados {3,915.43 M2), fraccionada
en dos porciones prediales, y su descripcidn es la gue a continuacidn se indica, tal y como
consta en los planos aprobados con las sentencias v resoluciones gue |decretaron las
respectivas expropilackones:
Glebo uno {1): Con un area de mil seisclentos treinta y cinco punta treintaly cinco metros
cuadrados [1,635,35 m?) y comprendido dentro de los siguientes linderbs especiales ¥

san: Por el costado norte, partiendo del punto 69 al 19, en direccldn oriente, en distancia
total de cuatro metros un centimetro (4,01 mts), colindando con el pred:I; CAR B 42 Lote
1 {exproplado de! matriz). Por el costado oriente, del punto 15 al punto 25, pasando por
los puntos 20, 21, 22, 23, 24 en direccidn sur, en distancla total de :Ius-:i"entns setenta y
dos metros con cuarenta y seis centimetros (272,46 mts), colindando con el predio de
matricula inmobiliaria 505-40424295. Por el costado sur, del punto 25 3l 64, en direccidn
occidente, en distancia total de tres metros vy cincuenta centimetros (3,50 mits),
colindande con el predic expropiado por el IDU con matricules Inmobiliaria
505-40489403. Por el costado occidente, def punto 64 al punto 69 [punto de partida),
pasando por los puntos 65, 66, 67, 68, en direccion_norte, en distancia total de
trescientos ocherta v tres mairos :nmﬂ:lntmﬂs :enﬁmetm\ﬁaa 26 mus), colindando
con el predio de matricula inmabiliaria 505-40424294 v cierra.
Globo dos (2): Con un drea de des mil dosclemtos ochenta punto cert ocho metros
cuadrados {2.280,08 m?) y comprendido dentro de los siguientes linderos especlales: Par
el costado oriente, del punto 26 al 28, pasando por el punto 27, en direccldn sur, en
distancia total de sesenta y ocho gon diecisiete- J;Entimetrus (68,17 mts), colindando con
el predio de matricula inmobiliarfa 505-40424285," Por el costade sur, dellpunte 28 al 33,
pasando por los puntos 29, 30, 31; El-'.‘L-en_n'_Lm:ﬁﬁ/n sur-occidente, en distancia total de
trescientos cincuenta y tres metros y setenta y nueve centimetros (353,79 mts),
colindando con el predio de matricula inmobiliaria 505-40424255, Por el occidente, del
punte 33 al 54, en direcclén norte, en distancia total de dos metros v sesenta y ocho
centimetros (2,68 mts), colindando con el predic CAR B 42 Lote 2 (expropiado del
matriz). Por el norte, del punto 54 al 61 pasando por los puntos 55, 58, 57, 58, 59, 60, en
direccidn nor-oriente, en distancla total de trescientos sesenta y dos metros con quince
centimetros (362,15 mts), colindande con el predio de matrie inmahiliaria
505-40424234 ; luego del punto 61 al 63 pasando por el punto 62, en direccidn norte, en
distancia total de sesenta y cinco metros y diecisiete centimetros (65,17 ts), colindands
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predio de matricula Inmobiliaria 505-40424294; finalizando del punto 63 al 26
de partida), en direccién oriente, en distancia total de tres metras cincuenta

Fideicom{so libres de desmembraciones, limitaciones, afectaciones ¥y gravdmenes,
condicionies resolutorias o medidas cautelares que afecten su deminio, tales como censos,
hipotecas, prendas, derechos de usufructe, uso o habitacidn, servidumbres, embargos,
secuestrgs, demandas inscritas, pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos constituldos
ra publica y que se encuentran al dia en pago de tmpuestos, tasas, contribuciones

3 la celebracidn del Contrate v durante su vigencia. La Fiduciaria queda relevada
te de la obligacion de responder por eviccidn o viclos redhibitorios al proceder a
la enajenpcion o a la transferencia de los Lotes que serdn transferidos al Fideicomiso o de las

autoriza a la Fiduclaria para hacer constar esta cldusula en el texto dei
en que llegue a transferir la propiedad de los Lotes v/o de las Unidades Privadas,
Fiduciaria adguiera respensabilidad alguna por estos tonceptos, De igual forma,
los inmugbles adicionales que se transfleran al Fideicomiso deben encontrarse en las

segundo: la transferencia a que se hace referencla en el punto anterior
tomprengera todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren &
levantarse e integrarse a los Lotes en el futuro, mientras se encuentre vigente el Contrato.
Asl mismp, se extenderd 2 todos aguellos muebles que por accesidn o adherencia se
reputen Ipmuebles de acuerdo con la ley.

Paragrafd tercero: |a Fiduciaria manifiesta que recibid el estudio de titulos de los Lotes, el
cual fue realizado por Ximena Rovira Iguardn en donde se concluye gque los sefalados
Inmuebles no presentan limitaciones 2l dominio que impidan su libre disposicidn v que la
tradicion |de estos se encuentra ajustada a derecho. De igual manera, se le presanté el
certificadg de libertad y tradicion de los citados Lotes, el cual permite establecer qug
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situacidn juridica de los mismas frente al estudio de titulos no ha variado.| No obstante lo
anteriar, en el evento de presentarse gravamenss o vickos redhibitonos gue no se
gvidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de libertad de los Lotes, el
Fideicomitente Aportante deberd realizar todas las gestiones neceiarias para su
saneamiento, debienda en todo caso la Fiduciaria coadyuvar, en su condicidn de titular del
derecho de dominio de los Lotes, al Fideicomitente Aportante en los tramites que este
adelante, '

De tgual forma, los inmuebles adicionales gue se transfieran al Fidelcomiso deben contener
el correspondiente estudio de titulos,

Décima Tercera.- Tenencia de los Lotes: una vez transferidos los Lotes al|Fideicomisa, (a
Fiduciaria entregara a titulo de comodato precario su tenencia, guarda y custodia a favor del
Fideicomitente Aportante para gque continue desarrolianda en los Lotes la actividad de
ganaderia y, en forma simultinea a la aprobacidn del Plan Parcial, este restituird |a tenencla
a la Fiduciaria para efectos de que los Lotes puedan ser entregados al|Fideicomitente
Constructor, con el abjeto de que pueda adelantar la construccidn de los Proyectos. En todo
caso, el Fideicomitente Aportante podra acordar con el Fidelcomitente Constructor que la
entrega se efectle paulatinamente, en la medida en que el Fidelcomitente| Constructor los
requiera para el desarrollo de los Proyectos, caso en el cual dicho acuerdo és.e hard constar
por escrito. El comodato se reglrd por las siguientes condicicnes:

i

13.1. La Fiduciaria conserva el derecho de dominio v posesidn que gjerce s ; re los Lotes en
los términos del Contrate y por lo tanto los mismos continden afm:Is a la finalidad
establecida para la fiducia; v

13.2. Los comodatarios se comprometen a mantener, custodiar v vigliar los Lotes mientras
detenten su tenancia y seran los Unicos responsables ante terceros, alte la Fiduglaria,
ante el otro Fidelcomitente y ante las autoridades por la utilizacion y fonservacidn de
los Lotes.

13.3. Una ver le sean entregados los Lotes al Fideicomitente Constructos, los Lotes solo
serdn usados por éste en calldad de Comodatario, ¥ con su autarizacion, por los
contratistas y por el personal necesario para la ejecucion de los Proyectos. Dicho
personal se encontrara bajo |a directa direccidn del Fideicomitante E#stru:tﬁr. quien
serd e| unico responsable ante terceros, ante la Fiduciaria, ante ei: Fidelcomitente
Apartante y ante las autoridades por la utilizacidn v conservacidn da los Lotes ¥ par
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la3 construcciones que en ellos se adelanten, Si se llegaren & causar perjuicios
i tables al Fideicomitente Constructor, la Fiduciaria podrd exigir la reparacién de
la3 dafios. El Fideicomitente Constructor en calidad de Comodatario debera notificar a
la| Fiduciaria de forma inmediata de todo acto o hecho susceptible que afecte [a
sifuacion Juridica de los Lotes.

En virtud de lo anterior, los Comodatarios responderdn a la Fiduclaria en su condicion de
vocera del Fideicomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del desculde
intenciopal an |a custodla o mal uso que se dé a los Lotes.

Parag primero: ia Fiduciaria como vocera del patrimonio autdnomo pedrd, siempre y
cuando se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presente
Contratg, en el evento que se evidencie: 1) una situacion que llegue a poner en riesgo el
desarrollo de los Proyectos; i) cuando se presente perturbacién en la tenencia; iii} cuando
se le dé & los Lotes un uso diferente para el cual se han entregado; o iv) para la defensa de
los blenes fideicomitidos adn de los mismos Fidelcomitentes, revocar el comodato a que se
refiere esta cldusula, con ol selo requerimiento eserito en ese sentide. Los Comodatarios se
comprometen de manera expresa y exigible a entregar los Lotes a mds tardar a los guince
(15] diag habiles sigulentes al de la fecha de la comunicacién en que se le solicite dicha
entrega,| sin derecho alguno a reclamar perjuiclos o retencién por las mejoras. La
menclonada entrega deberd hacerse integramente libre de ocupantes a cualquier titulo, de
manera que la Fiduclaria, en su calidad de comedante, no se vea perturbada por
pretensiones de hecho o juridicas de parte de terceres que estén ocupando los Lotes o lo
hayan efupado durante la vigencia del comodato precario. Esta obligacién serd exigible por
via ejecutiva, con la sola presentacidn del contrato de Flducia y copia de la comunicacién

por medio de la cual se le solicita la entrega. En caso de demora en la entrega, se causard
una mu

equivalente a un salario minimo mensual legal por cada dis de retardo en la
restitucign.

dientes), en relacién con cuzlquier reclamacidn, requerimiento, sancién o
que se relacione con el uso dado a los Lotes durante la vigencia del comodato.
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Pardgrafo tercero: las estipulaciones establecidas en la presente cliusula, cperardn 2 partir
de la fecha en que efectivamente se realice la transferencia de los Lotes &l Fideicomisa,
fecha en la cual se entenderdn recibidos los Lotes a ttulo de comodato precarlo, a plena
satisfaccion por parte del respectivo Comodatario, y sin que se requiera |2 sugeripcisn de un
documente adiclonal. Asl mismo |3 presente cliusuls sard aplicable 4n las mismas
condiciones para los inmuebles adicionales que sean transferidos al Fideicomiso.

Parégrafo cuarto: los Comodatarios renuncian expresa e irrevocableménte a ejercer
cualquier derecho de retencién sobre los Lotes.

Décima Cuarta.- Efectos Patrimoniales: [os bienes objete de este negocio }'m:luclariu, solo
garantizarén obligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio .\?uumnnmu, en
desarrolle de la gestidn fiduciaria. Conforme a lo estipulado en este Cuntrat:n, la Fiduciaria
podra otargar sobre dichos bienes las garantfas reales necesarias para garantizar el Crédito
a favor de la Entidad Crediticia que se obtenga para ejecutar los Proyectod v en general,
para proporclonarle al Fideicomiso los recursos liguidos que este requiera pars el
cumplimiento de los fines del prasente Contrato.

Décima Quinta.- Desarrollo de los Proyectos: los Provectos serdn ejecutados por el
Fideicomitente con sujecion @ las aprobaciones otorgadas por [3s autoridades competentes.
El Fideicomitente construird el Proyecto, asumiendo en consecuensia todas las
responsabilidades Inherentes a |a calidad de Constructer, i en desarrollo del Proyecto fuere
indispensable dividir materialmente el Lote en una o en varias porciones de terreno o
englobarias, la Fiduclaria procederd a hacerlo. La Fiduciaria podrd transferlr, por instruccién
del Fideicomitente, aquellas porciones de terrenc gue no sean necesarias ¢ Gtiles para &l
Provecto,

Paragrafo: |a Flduciaria |e otorgz al Fidelcomitente, a través del presentd Contrato, un
mandato sin representacion para la compra de bienes y servicios, :unﬁ:rm:la lo dispuesto
por los articulos 1262 del Codige de Comercio, 1.2.4,11 v 1.6.1.4.4.3 del Decrete Unico
Reglamentario (Decreto No. 1625 del 11 de octubre de 2016) o cualguier otra narma o
normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o dercguen. Por |p anterior, el
Fideicomitente serd, ante los terceros con quienes contrate, titular de los derechos y
obligaciones que se deriven de los contratas que con ellos celebre,

pipuLTREtl
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Por lo tento, la celebracién de los contratos suscritos para el desarrollo del Proyecto asi
como lalcompra de bienes y servicios, estars 3 cargo del Fidelcomitente, quien tendrs la
abligacidn de practicar al momento del p2go o abono en cuents, todas las retenciones sobre
impuestes de Renta, Ventas, ICA v las demds establecidas por las normas fiscales vigentes,
teniendd en cuenta para el efecto lz calidad tributaria del Fideicomisa (Patrimanios
autdnomos administrados por Fiduclarla Davivienda Nit. 830.053.700-6 Gran Contribuyente,
No declgrante de Renta, Agente Retenedor de VA, No declarante de ICA). Asi misme, el
Fideicomitente cumplird con todas las obligaciones inherentes al agente retenedor {retener,
declarar) pagar, certificar e informar medios magnéticos).

De Iguall forma, el Fideicomitente expedird mensualmente en calidad de mandatario a la
Fiduciarip @ mds tardar el cuarto (4) dis hdbil del mes sigulente, una certificacidn con el
detalle de los costos y gastos por capitulo de obra de acuerda con el formato definido por
Fiduciarip, debidamente firmada por el representante legal y Revisor fiscal {para aguellos
cas0s enjque la entidad no esté obligada a tener revisor fiscal, serdn firmados por contador
piiblico),|segln las disposiciones legales vigantes sobre esta materia,

El Fideicpmitente conservard, en calidad de mandata rla, por el término de diez [10) afios las
facturas |y demds documentos comerciales que soporten las operaciones que realizé por

cuenta iet Fideicomiso, en calidad de mandante, y deberdn estar a disposicidn de la
Fiduclaria para cuando esta lo requiera.

En el nto de requerirse por la Fiduclaria que los estados financieros del Fideicomiso
debang‘rer auditados y/o dictaminados por e Revisor Fiscal de la Fiduciaria, e
Fideiconitente debe permitir el accese a toda la informacidn y soportes contables del
Proyectd requeridos por el Revisor Fiscal, para la emisidn dal dictamen,

Declma |Sexta.- Precisiones para los Compradores: los contratos de promess de
compraventa y las escrituras pdblicas mediante |as cuales se perfeccionen los respectivos
:nntratI de compraventa prometidos deberdn contener las estipulaciones propias de su
eséncia y naturaleza y en especial, las sigulentes:

16.1. Que los Compradores conocen que la Unidad Privada gue adquieren hace parte de un
proyecto de Vivienda de Interés Social:
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16.2. (Que los Compradores conocen |a existencia del Fideicomiso y que la Riduciaria no es
ni constructor, ni Interventer, ni participa de manera alguna en la tonstruccién o
desarrolls de los Proyectos y en consecuencla, que no es respdnsable por la
terminacidn, calidad o precic de los Inmuebles que lo integran, asi como tampoce lo
es de la obligacién de saneamiento, ni de la obligacion de entregs de las dreas
privadas y comunes, toda vez que la Fiduciaria suscribe los respectivas contratos de
promesa de compraventa v las

escrituras publicas mediante jas cuales =&
perfeccionen los respeclivos contratos de compraventa promefidos, Gnica y

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

exclusivamente en su calidad de vocera del Fideicomiso y para los
asurmir 13 obligacion de transferancia del derecho de dominio de laz ¢
Unidades Privadas Integrantes de los Proyectos, cuya construccion,
Fideicomitente Constructor, accedera a los Lotes:

Que los Compradores autorizan el tratamiento de |os datos personales
al Fideicomitente Constructor, en su calidad de Responsable, v que

os efectos de
spondiantes
antada por el

suministrados

te ultimo los
transmitira a la Fiduciaria, qulen los recibira en su calidad de fn.:.?rgaaua:l.‘I6

Que los Compradores deben efectuar el page de las sumas de dinero
precio pactado de |2 Unidad Privada, directamente al Fideicomiso:
Que los Compradores deben encontrarse plenamente a paz v salvo py

e integran cf

o Fazon de las

obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa q

se suscriban

para gue la Fiduciaria pueda suscribir las escrituras pdblicas de compraventa y por
ende, efectuar la transferenciz del derecho de dominio sobre las respectivas

Unidades Privadas:

Que en el evento de haberse estipulado el pago de parte del precie mediante

subsidios otergados a los Compradores por parte de las entidades com

tentes, éstos

aceptan y auterizan Incendicionalments que su valor sea girado directaments al

Fideicomiso, segln se instruya en cada unc de los contratos que pars
suscriban; y

lales efectos se

QOue los Compradores conocen y aceptan el estado de las dreas :nIunes y de las

Unidades Privadas de los Proyectos y que la responsabilidad por su e
Linica y exclusivamente el Fidelcomitente Constructor.

rega la asume

Décima Séptima.- Peritales: el perito estard encargado de realizar las wvisitas para
determinar el avance de la obra, con periodicidad trimestral, hasta |2 culminacién de los
Proyectes. El informe que de dichas visitas se efectie servird para evaluar 8l desarrolle de
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los Pr s frente al presupuesto proyectado v efecutado. El informe antes mencionado

serd remtide al Fideicomitente Constructor, a la Entldad Crediticia, y a la Fiduciaria.

ava.- Comité de Seguimiento: parz el desarrollo de las Proyectos se constituird
2 de Seguimiento que estard integrado por el Fideicomitente Constructor, la
¥ un funcionario designado por |a Entidad Crediticia, guienes se reunirdn con una

18.3. Inf
18.4. Flujo de Caja Ejecutado;

1B.5. Informe del Perito;

18.6. Estpdos financleros del Fidelcomiso; v

18.7. Copocer sobre cualquier otro asunto correspondiente al desarrollo y ejecucién de los
Projyectos.

Décima
otras cld
represen

ovena.- Obligaciones de la Fiduciaria: ademas de las establecidas en |a ley vy en
sulas del presente Contrato, son obligaciones de la Fiduclaria, que Bjecutara en
cién del Fideicomiso, las siguientes:

ribir |2 escritura piblica en virtud de la cual se transferiré al Fideicom is0 a tihulo
porte por parte del Fideicomitente Aportante los Lotes, ¢ los predios que a futuro
eciban;

itir al Fideicomitente Constructor adelantar todos los tramites encaminados a
ner la aprobacién del Plan Parcial, la obtencidn de la Licencia de Urbanismo y
Licencials) de Construccidn,

ribir |a escritura de englobe de los Lotes pars efactos de conformar el Lote Globo,
ribir lafs) escriturals) de constitucidn de la urbanizacién una vez obtenida la
ncia de Urbanisme y transferir al Distrito Capltal de Bogotd las Areas de Cesidn
lica Obligatoria;

ribir la escritura poblica & través de la cual se restituicd al Fidelcomitente
rtante, el Area Remanente Objeto de Restitucidn, una vez aprobada la Licencia de
nlsma.

18.2, Pe
15.4,

ob
laf
19.3. 5u
AT
LF

19.5. Su
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19.6. Emitir una certificacion a los Fidelcomitentes, suscrita por su representante legal, en la
que conste que los Lotes, o los fotes que a futuro se reciban, fuergn aportados al
Fideicomiso parz el desarrcllo dé un proyecto de Vivienda de Intérds Social, con
sujecidn a o establecido en el numeral 6 del articulo 235-2 del Estatidto Tributario, o
cualguier otra norma o normas gue los sustituyan, modiflguen, adiciorien o deroguen:

18.7. Recaudar [os recursos provenientes de la venta de las Unidades Privadas;

19.8. Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, asi
coma los récursos provenlentes tanto de subsidios de vivienda de iln:er&s social u
otros subsidios otorgados por las entidades competentes, como de créditos
otorgados a los Compradores por las entidades que alude la ley;

19.9. Solichar al Perito de los Proyectos, el informe sobre la visita de obra que se realiza con
pericdicidad trimestral y avance de los Proyectos a partir del tercer mes siguiente al
inicio de obra;

!
19.10.Administrar e invertir los recursos de acuerde con lo previsto en este Qontrato;

19.11.Pagar con los recursos que generen las ventas de las Unidades Friu'ada\L resultantes de
los Proyectos o con recursos proporcionades por el Fidelcomitente tﬂr‘lill‘l.lﬂ'ﬁr, las
acreencias a cargo del Fideicomiso;

18.12.Registrar la contabilidad del Fideicomiso con base en los soportes contables y
certificaciones que entregue el Fideicomitente, a mas tardar el cuarto (4) dia habil del
mas siguiente, debidamente suscritos por su Representante Legal |y firmados por
Revisor fiscal (para aguellos casos en que la entidad no este obligada a tener revisor
fiscal, serdn firmados por contadar pdblico);

19.13.Entregar al Fideicomitante Constructor los recursos gue conforman el Fidelcomizo
seglin [as necesidades y requerimientos de aquel para llavar 2 cabo la konstruceldn de
los Provectos, de conformidad con lo establecido en el Contrato, tenlendo en cuenta
las prioridades de pago estipuladas en [a Clausula Dédcima (Prelacldn de Pagos) del
presente Contrato;

15.14,Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adquieran en los Proyectos,
en |as condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se telebrardn:

19.15.Entregar a titulo de comodato precario la tenencia y custodia de los Lotes a favor del
Fideicomitente Constructor atendiendo lo dispuesto en la Cldusula Décima Tercera
{Tenencia de los Lotes) del presente Contrato;

19.16.Mantener |a titularidad de los bienes que integran el Fidelcomiso:

15.17.Coadyuvar al Fideicomitente Constructor en los trdmites que este adelante,
tendientes a la obtencién de las licencias, permisas v demas requisultng exigidas por

BrouwELanLL
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Cufadurla Urbana y demds autoridades, como requisitos previos para poder
emprender el desarrcllo de (os Proyectos sobre los Lotes y las ventas de las Unidades
Privadas. Esta colabaracidn en ningin caso implicara gue el Fidelcomiso o la Fiduciaria
asymen responsabilidad alguna por el desarrollo de los Proyectos;

19.18.0torgar al Fidelcomitente Constructor como gestor de ventas de los Proyectos, un
poder en virtud del cual éste podrd prometer en venta las Unidades Privadas que

resulten de fa construccidn de los Proyectos v podrd otorgar un poder para suscribir

EnT:-Epresentatiﬁn del Fideicomiso las escrituras pablicas de compraventa respecto de

las| Unidades Privadas que integren los Proyectos, en los términos convenidos en las

pramesas Individuales suscritas can los Compradores siempre ¥ cuando la Fiduciaria
haya efectuade la correspondiente revisidn en listas cautelares a los Compradores.
b3 textos tanto de la promesa de compraventa coma de la escritura piblica de

Dinpraventa, deberan ser aprobados previamente por |2 Fid uciarla;

18.19.Errfitir perlddicamente las facturas electrénicas por los ingresos de las Ventas de |as
Unjdades de Vivienda tenlends en cuenta |z informacién suministrada por o
Fideicomitente Constructar dentro de los plazos ¥ horarios establecidos, Cualquier
inconsistencia en la informacién remitida por el Fidelcomitente o aclaracion que

etjuieran los clientes estard a cargo del Fideicomitente Constructor:

19.20.Efactuar los reportes de Informacion exdgena a la DIAN v demds entidades 3 que haya
lugar en virtud de la facturacidn de los ingresos del Fideicomiso con de detalle de la
Infarmacion suministrada por el Fidelcomitente Constructor, Cualquier inconsistencia
en la informacién suministrada estard a cargo del Fideicomitente Constructor:

18.21.Adplantar [os trdmites que se regquleran ante la Entidad Crediticia con el fin de

oblener la aprobacidn del Crédito destinado a financlar |z construccidn de los

Prayectos:

19.22.Copstituir las garantias y el gravamen hipotecario, que puede ser ablerto y sin limite

en(la cuantfa sobre los Lotes yfo las Unidades Privadas, para garantizar obligacicnes

oey Fidelcomiso contraidas con la Entidad Crediticla. En caso de requerirse, o

ente en favor de las entidades crediticias. En consecuencia, el gravamen real

podrd garantizar, ademds, el cumplimiento de tales obligaciones solidarias;
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13.23.5uscribir |2 escritura plblica de constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal

de |os Proyectos, previa la validacién del mismo;

{
19.24.Llevar |la personeria para la proteccidn v defensa de! Fidelcomizo contra actos de
terceros y aun de los mismos Fideicomitentes, con cargo exclusivamente a los

recurscs del Fideicomiso;

19.25.Recibir y dar trimite a los informes del Fideicomitente Constructor que incorparen el

presupuesto de ventas, fluje de ingresos y estado de la cartera de |
Igual que sobre los demds informes rendides por otros drganos del Fid
19.26.Reclbir def Fideicomitente Constructor el presupuesto y el fiujo
Proyectos, el cual hara parte Integral del presente Conftrato;
18.27.Permitir e! proceso de construccidn de los Proyectos sin asumir
alguna por los resultados técnicos y econdmicos del mismo;
18.28.Exigir al Fdelcomitente Constructor |a responsabilidad respecto del

gue haya lugar en virtud de la transferencia que & thtulo de fidug
efectuarad de los Lotes y en general, el cumplimiento de los térming

ejercienda las acciones a que hubiere lugar;
19.25.Exigir a loz Fidelcomitentes v a las demas personas gue se vinculen a
Contrato, el cumplimiento de las obligaclones que contraen por virtud

19.30.Mantener los recursos fideicomitidos separados de la Fiduciaria v

D5 Provectas, al
Bicomiss;
de caja de los

responsabilidad

saneamiento a
2 mercantil se
5 del Contrato,

la ejecucidn del
el mismo:
de los demds

fideicomises que la Fiduciaria administre llevando para ello una contabliidad separada

de la sociedad fiduciaria y de los demds fideicomisos de acuerdo
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) v bajo Normas Colom

Con las Normas
bianas mientras

sea imperativo llevar ambas contabilidades, v expedir las certificaciopes contables v
i

tributarias a que haya lugar;
19.31.50licitar al Fideicamitente Constructor, si es necesario, los recurso

J indispensables

para cumplir con las obligaciones establecidas que hacen referencia a Ia restitucién de
los Lotes yfe de las Unidades Privadas resultantes no vendidas, cuandd el Fidelcomisa

ng tenga recursos para estos fines, Se procederd a la menclonada n
Lotes al momento de |3 liquidacidn del Fidelcomise, en caso de
causales establecidas en los numerales 31.2, 31.3 o 31.5 de Ia i3
Primera (Terminacidn del Contrato) del presente Contrato;

19.32.Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga d
acerca de [a naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba af

autorizaciones contenidas en el acte constitutivo, cuando asi

circunstancias. Cuzando la Fiduclaria eleve consulta a la Superintendencia Financiera
L rallk
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de Colombia, quedardn en suspenso sus obligaciones relacionadas con ol aspecto
tqnsultado, hasta la fecha en la cual e produzea |a respuesta, sin que por ese hecho
pueda imputérsele responsabilidad alguna;

13.33.Liguidar definitivamente las cuentas del Fideicomiso una vez terminadas las obras,

rituradas todas las dreas construidas y vendibles y canceladas las garantias

hibotecarias constituidas a favor de I3 Entidad Crediticla, previa entrega de las

ujll-ti_ades del Fideicomiso al Beneficiario:

19.34.Erftregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomiso, incluldas las

Unidades Privadas resultantes no vendidas, a los Fideicomitentes, a titulo de beneficio
figuciario, en los términos establecidos en &l presente Cantrato;

19.35.Efpctuar la declaracion v page de los Impuestos a que haya lugar, siempre y cuando se
evidencie que dentro del Fidelcomiso existen los recursos para hacerlo, y que se
generen por las operaciones realizadas en el Fideicomiso diferente a las ocaslonadas

virtud del contrato de mandato. Las sanclones e intereses de mora, derivados de

ingportunidad en la entrega de infarmacién o falta de recursos en el Fideicomiso,
estaran a cargo del Fldeicomitente Constructor:

18.36.Rendir cuentas comprobadas de su gestidn mediante el envia de una memoria a los
:‘Ieimmitentes v @ los Beneficiarios, en la cual se indique en forma detallada las

Beptiones programadas y realizadas per la Fiduciaria, la cual se presentard en forma
estrita, de acuerdo con lo establecido en la Clrculsr Basica Juridica expedida por la
superintendencla Financiera de Colombia;

19.37.Entregarle a los Compradores un informe periddico en donde se seflale |a informacidn
estipulada en fa Cléusula Vigésima Séptima (Informes Periddicos a los Compradores)
dejeste Contrato;

19.38.Day cumplimiento a las narmas relacionadas con el Lavade de Actives v Financiacidn
de| Terrorisme; y

19.39.La3 demas que se derlven de Ia ley v del Contrate,

Vigésimai- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: las obiigaciones que adguiere la
Fiduclariz en wvirtud del presente Contrata son de medio vy no de resultado y su
responsapliidad se limita (nica y excluslvamente a la administracign ¥ pago de los recursos
vinculadds al presente Contrato, a |a transferencia de las Unidades Privadas que canforman
tos Proyectos v al pago de las acreencias 3 cargo del Fideicomiso, las cuales se atenderan
con los 505 que se generen en el Fidelcomiso v en los términos estipulados en el
Contrato. lgualmente se deja expresa constancia que la Fiduciaria no asume obligacione
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frente a los Fideicomitentes y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el
presente Contrato. La Fiduciaria responderd hasta por |a culpa leve en &l cumplimiento de
su gestion.

Pardgrafo primero: 1a Fiduciaria no podra asumir con recursos propios obfigacidn alguna
derivada de la ejecucidn del presente Contrato.

Paragrafo segundo: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente [Constructor la
obligacidn de ejecucion de la construccion de los Proyectos en los términos|definides en ia
Clausula Vigésima Cuarta (Obligaciones de los Fideicomitentes) del pretente Contrato y de
las responsabilldades Inherentes a la entrega de las dreas pa'iﬂada’;; Y COmuUnes,
cumplimiento de las especificaciones de |a obra, caiidad o precio de las Llnj,dades Privadas
que integran los Proyectos, segin o estipulado en ef presente Contrato, |

Pardgrafo tercero: la Fiduciaria gqueda relevada expresamente, tanto frente a los
Compradores como frente 2 terceros, de la obligacion de responder por eviccidn y vicios
redhibitorios al proceder a la enajenacién y perfeccionar las transferencias :;I-e1 derecho de
dominio sobre [as Unidades Privadas que se construyan en los inmuebles quq' se transfieran,
siendo exclusivamente responsable por tales conceptos El Fidelcomitente tiunstru:tur. No
obstante, el Fidelcomitante Aportante serd el responsable del Hnaamlent-'n en todos los

casos de ley respecto de los Lotes que se transfieran al Fideicomiso a tltuhﬁ de adicidn en
fiducia mercantil,

Pardgrafo cuarto: Indemnidad de la Fiduciaria: la Flduciaria no se hard res able ante los
Fideicomitentes de los resultades financieros de fas inversiones realizadas por el Fondo de
Inversion Colectiva Consolidar o cualquler otro en el cual se realicen inversiones para
efectos transaccionales, dado que |a naturaleza de la obligacidn que asume tiene el cardcter
de medic y ne de resultado. En consecuencla, no garantiza rendimigntos filos por
valorizacion de los activos que [os integran; asi mismo, los riesgos envueltos en las
inversiones del sefialada Fondo de Inversidn Coléctiva corresponden en su |ntegridad a los
Fidelcomitentes.

Vigésima Primera.- Derechos de la Fiduclarla: son derechos especiales de |a Fiduciaria:

21.1. Percibir la comision pactada;

P dCEARIL
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-HIgir @ los Fidelcomitentes v a las demas personas que se vinculen a la ejecucicn del
Cantrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo;

21.3. Rdnunclar a la administracién del Fidelcomiso por las causas previstas en el Contrato y

la Ley; v

demas reconocidos por la Ley o el Contrato ¥ por los demds contrates en que la

Figuciaria participe en desarrolla del mismo.

Vigésima Segunda.- Actividades no asumidas por la Fiduciaria: la Fiduciarla no se encargara

de las siguientes actividades que no son propias del objeto del Contrato, tales como, pero
sin limitarse a ellas;

rtar recursos propios para la ejecucidn o finalizacidn de los Proyectos, nl para

nder gastos propios del Fidelcomiso;

star Asesorfa legal, financlera o tributaria ni durante la ejecucidn del Contrato,
Niquidacidn, ni posterior a esta Gitima;

22.3, Elaborar los contratos de los Proyectos:

22.4. Auditar o contrelar el pago de los impuestos que deban cancelarse con cargo al
Fideicomiso, tales como impuestos prediales, de delineacién urbana, plusvalia, etc.:

22.5. Prgstar actividades propias de disefio ¥ construccidn;

22.6. Encargarse de la Promocidn ¥ Venta de los Proyectos;

22.7. Asgmir riesgos propios del constructor, disefiadar o comerclalizador de los Provectos;

22.8. Cobrar cartera de Ios Compradeores de las Unidades Privadas o las correspondientes a
cuglquier otra obligacién, que deba pestionar el Fideicomitente Constructor: ¥

22.9. Atgnder reclamaciones por reparaciones locativas,

Parﬁpnl‘l por lo anterior, los Fidelcamitentes exaneran expresamente a la Fiduciaria por
los efectas de la limitacién o exclusién de dichas responsabilidades.

Vigésima| Tercera.- Alcance ¥ Responsabilidad de la Gestién de la Fiduciaria: |a
responsabilidad de |a Fiduciaria se extiende hasta |a culps leve, segin la definicién que de
esta trae pl Codigo Civil, Sin perjuicio de lo anterior, en adicidn a sus obligaciones legalas y
aquellas gstablecidas en las cldusulas anteriores de este Contrate, la Fiduciaria conviene
levar a cabo este Contrate con la mayor diligencia y cuidado. La Fiduclaria no asume en
virtud de|este Contrato ninguna obligacién tendiente a financiar 3 Jos Fideicomitentes o al
Proyecto,| ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccidn de obligacidn algupe
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garantizada por el Fideicomiso, nl asume en relacién con los Proy obligacion de
constructor, promotor, véndeder, gerente, interventoar y similares y ﬂne:-:nol

responsable ni debe serlo por la terminacidn, entrega, calidad, saneamientq o preclo de las
Unidades Privadas que conforman los Proyectos, ni dermnas aspectos técnlcos, econdmicos o
comarciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn.

CUENCia, No &5

Vigésima Cuarta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: los Fideicomitentes tendrdn las
chbligacicnes fijadas en la Ley, en otras cldusulas del presente Contrate y en particular, las
gue se establecen en la presente clausula. |

l

A.  Obligaclones Generales de los Fideicomitentes:

24.1, Permitir y facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de |a Flduciaria;

24.2. Abstenerse de promover o difundir informacion equlvoca sobre el vesdadero alcance
de las obligaciones que en virtud del Contrato asume la Fiduciaria/ especialmente
frente a los Compradores, contratistas y proveedores de los Proyectos, de tal manera
gue cualguler Informacién debera cefirse estrictamente a lo expresade en el
Contrato v a lo estipulade an el mismo sobre abligaciones de la Fiducigria;

24.3. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Actiw;l y Financlacldn
del Terrorlsmo, para lo cual le suministrardn la informacion correspondiente a la
Fiduciaria;

24.4. Informar a ia Fiduciaria en caso de presentarse algun litiglo que recaiga sobre el bien
o bienes gque integren el Fideicomiso ¥ entregar los recursos paral la defensa del
Patrimonio Auténomo si no son suficlentes los recursos fideicomitido

24.5. Realizar todos los actos necesarios para atender 1as instrucciones E: solicitudes de
informacidn que haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrato; v

24,6, Las demas gue sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del
presente Contrato v gue se deriven de la ley v del mismo Contrato.

B.  Obligaciones del Fideicomitante Aportante
24.7. Transferir a titulo de aporte el pleno derecho de dominio respecto de |os Lotes;
24.8. Salir al saneamients por evicoidn a vicios redhibitarios de los Lotes: v
24.9. Responsabilizarse del saneamiento a que haya lugar en virtud de la triansferencia que
a titulo de fiducia mercantil se efectuard de los Lotes y en general, el dumplimiento de
los términos del Contrato, ejerciendo las acciones a que hublere lugar

rigadiAEIR
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24.10.E1 Fideicomitente Aportante deberd suscribir |2 escritura publica a través de |a cual la
Fiduclaria le restitulrd el Area Remanente Objeto de Restitucidn, una vez aprobada la
Ligencla de Urbanismo. Los costos y gastos que generz el otorgamiento de este
trumento piblico serdn asumidos por el Fideicomitente Apertante.

ficios fiduciarios al Fideicomitente Constructor, En consecuencla, en la medida
=N que vaya realizando transferenclas parciales de Derechos Fiduciarios los impuestas
sefdn asumidos por los Fideicomitentes, en forma proporcional a los Derechos y
eficios Fiduciarios que cada uno tenga en el Fideicomiso,

€.  OBligaciones del Fideicomitente Constructor

24.12.Agortar la suma de Dos Millones de Peses Moneda Corriente {52.000.000.00) como
aporte inicial para la constitucién del Fideicomiso;

24.13.Trgmitar |z aprobacién del Plan Parcial respecto de los Lotes y la Licencia de
Urpanismo respecto del Lote Glabo,

24.14.50icitar las Licencias de Construccién en la gue deberd constar que los Proyectos
estaran Integrados por viviendas de interés soclal, en consonancla con lo exigido por

numeral 6 del articule 235-2 del Estatuto Tributario o cualquier otra norma o

normas gque los sustituyan, moedifiquen, adiclonen o deroguan, aprobacidn de los

planos de desenglobe, en caso que los llegare a haber, ¥ en general todas las licencias
negesarias para el desarrollo de los Proyectos, asi como la obtencién de las
conexiones & instalacion de los servicios publicos, segln sea del caso, frente a los
requerimientes legales de los Proyectas;

24.15.Adelantar la promacidn y comercializacion de los Proyectos.

24.16.Presentar mensualmente a la Fiduciaria dentre de los cinco (5) primeros dias de cada
mgs, una relacidn de promesas y escrituras de venta suscrites de las Unidades
Privadas de los Proyectos durante el mes inmediatamente anterior;

28.17.Rendir los informes que sobre el desarrollo de los Proyectos le solkcite la Fiduciaria;

24.18.Pefmitir el acceso en cualgquier tiempo a les Proyectos, a la persona o personas
autorizadas por la Fiduciaria;

24.15.Cuprir oportunamente los gastos vy costos originados en |a celebracién, efecucion v
ligeridacidn del presente Contrate, los gastos derivasdes de la defensa y proteceidn de
los} Bienes Fideicomitidos, lo mismo gue los gue por cualquier concepto se causen,
Cuando s2an a sy cargo © Na 5& CuUente con recursos en el Patrimonio Autdnomo;

—
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24,20.Cubrir oportunamente los impuestos, tasas y/o contribuciones originados antes de la
celebracion, asl como los que se generen durante y después de|la ejecucién v
Hquidacion de! presente Contrato, si se ve implicada la Fiduciaria, lof mismo que los
gue por cualquier concepto se causen, cuando Sean a su Cargo O No e cusnte con
recursos en el Patrimonio Autdnomo: I

24.21.Pagar la Comisidn Fiduciaria, con cargo al Fideicomiso, en la forma v términos
previstos en el Centrato. En el evento que no existan recursos dentro u:lei Fideicomisa,
la comisién deberd ser asumida directamente por el Fideicamitente Canstructor:

24.22.5uscribir un pagaré junto con su correspondiente carta de initru::inniz! con gl objeto
de respaldar las obligaciones contraidas por el Fidelcomitente Constructor con la
Fiduciaria, en aspecial pero sin quedar limitado a ella, las correspondiantes al pago de
la comisian flduciaria: {

24.23.Encargarse del disefio, construccidn, gerencia y ventas de los Proyectos, y asumir
todas las responsabilidades inherantes a tales actividades;
24.24.Mantener a disposicién de la Fiduciaria todos los planos, disefios drguitecténicos,
licencias y demas documentos relacionados con los Proyectos;
24.25.Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto y realizgr |2 compra de
blenes y servicios en virtud del mandateo sin representacidn utﬂrgadn?iar la Fiduciaria
a través del presente Contrato;
24.26.Entregar mensualmente a |a Fiduciaria a mas tardar al cuarto (4] dia habil del mes
sigulente, una certificacion con el detalle de los costos v gastos por capitulo de obra
de acuerdo con el formate definide por Fiduclarla, debidamente firmada por el
representante legal vy Revisor fiscal (para aguellos casos en que la g@ntidad no esté
obligada a tener revisor fiscal, serdn firmados por contador pdblico), segan las
disposiciones lagales vigentes sobre esta materia;
24.27.Expedir mensualmente a la Fiduciaria una relacidn de la facturacign de ingresos
expedida por el patrimonio autdnomo indicando el ndmero de factgra, nimero de
identificacion del comprador, el nombre del comprador, el valor de la venta, valor de
la cuota inicial y el valor pendiente de pago v enviar copla de |a fa:ttlira de venta de
las unidades inmobiliarias vendidas; |
24.28.Custodiar y tener a disposicidn de la Fiduciaria todas las facturas y demds soportes
contables generados en virtud de lo establecido en el presente Contrate:
24.29.Custodiar y tener a disposicitn de la Fiduciarla todos los formularids debidamente
diligenciados y pagados, correspondiente a las declaraciones del impuesto predial
scbre el Lote y de las Unidades Privadas, asi como atender opoftunamente e
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requerimientos o sanciones que se impongan, debido a errores, omisiones o ng

entacion oportuna de las declaraciones del impuesto predial o por cualguier otra
cajsa;

24.30.Permitir a la Fiduclaria accese periddico, previamente acordado con el Fidelcomitente
Cistrurtw. a todos los soportes contables e informacian operativa requerida para la

verificacion de las cifras de los costos de construceian y de las ventas de las unidades

minadas del Proyecto;

Itir @ la Fiduciaria los modelos de promesa de compraventa v de minuta de
estritura plblica de compraventa para la validacién Yy aprobacion previa de estos;

24.32.Remitir a la Fiduciaria el reglamento de propiedad horizontal para su debida
validacién y aprobacion;

24.33.Entregar los documentos de identificacian de los Compradores con el 4nimo de
validarios en fas listas de cautela;

24.34.Regponder ante los Compradores por las obligaciones de “Enagfenador”, de que trata
la ey 1796 de 2016;

24.35.Mantener vigente y entregar 3 la Fiduciariz a partir del inicio de la canstruccién de los
Prgvectos, la pédlia “Todo Riesgo Constructor” que ampare la responsabilidad

ciada con las actividades de construccion ¥ los demds riesgos inherentes al

arrollo de los Proyectos; Dicha péliza tendrd coma beneficlario del amparo al

icomiso ¥ como tomador al Fideicomitents Constructor, ¥ en caso de existir

, fijando las caracteristicas generales y especificas de las Unidades Privadas

los integran, tales como dreas, distribucién, ublcacién, fachadas, materiales de

struccidn, etc.; asi como contratar los estudios técnicos necesarios para el tramite
de|las Lcencias de Construeeién, como tepografia, disefio estructural, estudio de
suglos, estudios eléctricos y estudios hidrosanita rios;

24.37.5uministrar con |a periedicidad v horarios establecidos, [a Informacidn de los Ingresos
pot la venta de las unidades, incluyendo entre otros, los datos de cllentes parz la
emjsidn de facturacidn electrénica del mes teniendo en cuents la estructura definida
e Informada por la Fiduciaria. Serd sy responsabilidad cualquier inconsistencla
presentada en la Informacién suministrada y por lo tanto deberd atender
oppriunamente las aclaraciones que soliciten los clientes;
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24.38.Permitir el acceso al Perito en cualquier tiempo al Proyecto;

24.39.Dlligenciar los documentos técnicos necesarios para desarroilar los Proyectos;

24.40.Entregar con 5 dias habiles de antelacidn a la fecha de la firma, los docymentos que la
Fiduciaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La Flduciarip se reserva el
derecho de formular observaciones y ain pedir el cambio de su contenido, cuando
considere que con ellos se desvia el objeto de este Contrato o s& puaden lesionar sus
Intereses o los de terceros o los de los Campradoras:

24.41.Responsabilizarse de la direccion y manejo de la construccidn de ia totalidad de los
Provectos;

24.42.Poner todos los medios a su alcance para realizar [as labores de venta al publico en
general de las Unidades Privadas resultantes de los Proyectos; _

249.43.Responder en el evento de la revocatoria directa o judicial de.r la licencia de
construccion o urbanismo, obligandose & sustituir a la Fiduciaria econdmica vy
procesatmenta en todos los aspectos refacionados con el asunto; !

24.44.Preparar y ejecutar el presupuesto detaliade de los Proyectos;

24.45.Coordinar v controlar el avance de los trabajos vy exigir a los contratistas gue cumplan
con los plaros previsbos;

24.46.Controlar el riesgo de la canstruccidn, en todos sus aspectos;

24.47. Abstenerse de adelantar la construcclon ¢ enajenacidn de los Proyectos hasta tanto
no cuente con |as licencias y permisos necesarios;

24.48.Contratar, 51 construyere directamente bajo su propio riesgo y responsabilidad, los
suministras y la mano de obra necesaria para |a realizacidn de las obras inherentes al
Provecio;

24.49.Efectuar el pago de los honorarios del Perito en caso de requerirse pongue no hubiere
recursos suficientes en el Fideicomiso;

24.50.Efectuar todos los tramites necesarios, ante las entidades a gue hava lugar,
relacionados con la ejecucion de los Proyectos:

24.51 Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o
promotores autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores:

24.52.Expedir de forma semestral, dentro de los primeros cinco (5) dias hdbies del meas que
corresponda, una certificacién suscrits por el Representante Legal del Fideicomitante

Constructor, en donde se indique que los recursos entregados por el [Fldeicomiso, se

destinaron a la construccion de los Proyectos inmobiliario, asl como 3l cumplimiento
del objeto del presente Contrato;
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24.53.Comparecer como Constructor responsable a suscribir las escrituras de transferencia
las Unidades Privadas a los Compradores, declaranda que [a construccidn de las
mismas, fue realizada bajo su responsabilidad v riesgo, en cumplimiento de |as
oBligaciones adquiridas como Fideicomitente en ol presente Contrato v que per lo

gar copia a la Fiduclaria de los formularios debidamente diligenciados,
respondiente 3 las declaraciones del impuesto predial sobre los Lotes v de las
Unidades Privadas, asf como atender oportunaments los requerimientos o sancicnes
se impengan, debide a errores, omisiones o no presentacidn oportuna de las

etientes Compradores y los Compradores se entreguen directamente a I3

uciarla como vocera y administradera del Fidelcomiso, Pars tal efecto en los
dofumentos de vinculacién, en los contratos de promesa de compraventa y en las
esgrituras pablicas de transferencla se deberd incluir claramente esta exigencia;

24.60.Verificar al momento de escriturar las Unidades Inmobillarias resultantes de los
Prgyectos, incluyendo las ventas de contade, gue en las respectivas escrituras
publicas se incluya la cancelacidn de la hipoteca de mayor extension, segin lo
praviste en la Capitulo VI, Parte Il del Titulo 1, numeral 1.13 de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financlara (Clrcular Externa 029/2014); y

24.61.Las demas funciones técnicas v administrativas que se desprendan de su condicidn de

Fldpicomitente Canstructor,
DANACNDA,
.
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Vigésima Quinta.- Derechos de los Banaficiarios: son derechos de los Beneficiarios los
derivados de la ley v del Contrato v en especial los siguientes:

25.1. Exigir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaclones;

25.2. Recibir los beneficios obtenidos en desarrolle de los Proyectos en kos términos
establecidos en el Contrato; y

25.3, Exigir 2 la Fiduciaria la rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido en la
Circular Bésica luridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima Sexta.- Rendiclén de Cuentas: la Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su
gestidn medlante el envio de una memaoria a los Fideicomitentes, a los flciarios v a Ia
Entidad Crediticia y/o Acreedor Financiero, en la cual se indique en forma detallada las
gestiones programadas y realizadas por la Fiduciaria, La misma se presentard en forma
escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Jurldica ekpedida por la
Superintandencia Financiera de Colombiz. Dicha rendicién de cuentas se Bntregard a los
Fideicomitentes y a los Beneficiarios minime cada 6 meses o cuanda estos asl lo soliciten, sin

perjuicic de que a la conclusién del presente negocio |a Flduclaria rinfla una cuenta
detallada v completa de su gestian.

Vigésima Séptima.- Informes Perlédicos a los Compradores: la Fiduciaria remitird a los
Compradores un informe periédico con una periodicidad de § meses el cual contendrd la
infarmacidn que a continuacidn se relaciona:

27.1. El periodo objeto de reporte;

27.2. Elobjeto y finalidad del Fideicomiso;

27.3. E! monto de los recursos recibidos del Comprador;

27.4. Elresponsable de la construccion de los Proyectos;

27.5. Elalcance de las funciones y actividades que realiza la Fiduciaria:

27.6. La calidad en que la Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas:

27.7. La indicacion del grado de avance de los Proyectos de acuerdo con| l2 informacion
reportada por el Fideicomitente Constructor; y

27.8. Un reporté sobre hechos relevantes que afecten los Proyectos v|las actividades
llevadas a cabo frante a los mismos.

PIERCIAETE
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Uigésimlt Octava.- Comisidn Flduciaria: la Fiduciaria recibira coma remuneracidn por su
gestion Ihs siguientes comisiones:

28.1. Etppa Preliminar: una comisién equivalente a Dos salarios minimos legales mensuales

Vigentes desde |a fecha de suscripeidn del Contrato, hasta que se evidencie que al
Fideicomitente Constructor iniché la Etapa Constructiva.

Se entepderd que los Provectos iniclaron Ja Etapa Constructiva una vez se evidencle el
cumplimiento de alguna de |as sigulentes condiclones:

a) Obtencién de la primera Licencla de Construccidgn ¥ evidencia de movimlentos en la
nta de inventarios (costos directos) en el balance intermedio remitide por al
Figeicomitente Constructor; y

b) Comgnicacién enviada por el Fideicomitente Constructor Indicando que inicid |3
construccion

pa Constructiva: una comisién mensual equivalente a Seis Salarios Minimos
les Mensuales Vigentes (6 S.M.LM.V), hasta su liquidacién,

Esta noq‘Tiiﬁn 5& pagard dentro de los cinco (S) primeros dias de cads mensualidad. En el
evento gn que dicha comisién no pueda ser cobrada al Fideicomise, el Fidelcomitente
Constructor serd responsable por los pagos de ésta,

FariyafLapﬂ mero: 3 esta comision se le cobrara el Impuesto al Valor Agregado {ILV.A.), de
conformidad con lo establecide en [2s normas tributarias vigentes.

Pardgrafo segundo: cualquier gestién adicianal, diferente a las originalmente establecidas

en el Contrato, serd cobrada en forma Independiente y la comisién respectiva se pactard de
comin aguerdo entre las partes,

Paragrafo tercero: en caso de retarde en el pago de las comisiones anteriormente

sefialadag, [a Fiduciaria estard facultada para liquidar intereses de mara a la tasa méxima
permitidg por |z ley,

Pardgrafo cuarto: todas los gastos del Fidelcomise incluyendo los bancarios, el gravamen a
los movimientos financleras, desplazamientos, papelerfa, entre otros, se atendersn
prioritariamente de los recursos administrados ¥ en caso de ser estos insuficlentes, se
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solicitard su pago al Fidelcomitente Constructor mediante I3 generacion de |2 cuenta de
Ccobro respectiva,

Vigésima Novena.- Duracién estimada de la Construccion de los [Proyectos: de
conformidad con lo seflalado por el Fideicomitente Constructor, el térmirlﬂ estimada de
duracion de la construccién de cada uno de los Proyectos a desarroliar sobre cada una de las
Areas Utiles es de treinta y seis {16) meses contados 2 partir de que se iniclen las gestiones
orientadas a la construccidn de los mismos, lo cual se podra evidenciar con j cumplimiento
de alguna de las sigulentes condiciones: (i} Obtencidn de la primera Licencia de Construccidn
expedida y evidencia de movimientos en la cuenta de inventarios {costos directos) en el
balance intermedic remitido por el Fideicomitente Constructor, yfe gque la Fiduciaria
evidencie el inicio de la construccién; y (i) Comunicacién enviada por el Fidelcomitente
Construcior Indicando que Inicld la construccian.

Trigésima.- Duracién: el Contrato tendrd una duracién de noventa vy sgis (96) meses,
prorrogables automaticamente y sucesivamente por doce [12) meses mds, eh caso deé que a
esa fecha adn no se haya cumplido su objeto, pudiendo darse por te rrinadeen el momento
en que se haya cumplido con e! objeto del mismo, sin necesidad de ESparalf al vencimiento
de la prorroga; en todo caso permanecera vigente por todo el tiempo nacesario para el
desarrollo de su objeto y el pago de las acreencias a cargo del Fidelcomiso,

Trigésima Primera.- Terminacion del Contrato: el Contrato terminard por 2 ocurrencia de
una cualguiera de las siguientes causales:

31.1. Por haberse cumplido plenamente el objeto del Contrato;

31.2.  Porimposibilidad absoluta de cumplir sus fines:

31.3.  Cuando la informacién suministrada por los Fideicomitentes no|se ajuste a la
verdad,

314.  Sidentro de los doce (12) meses siguientes a |a suscripcién del pregente Contrato,
no s& han transferido los Lotes al Fideicomiso:

31.5.  Por el incumplimiento de las abligaciones atribuidas en el presentd Contrato a los
Fideicomitentes:

31,6 Por el no page oportuno de la comisidn fiduciaria v de los gastos hecesarios para
el cumplimiento del objete del presente Contrato, dentro de un términe superior
@ 30 dias hdbiles, contados a partir de |a fecha en que e haya causd
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/o se haya solicitado los recursos a los Fldeicomitentes de acuerdo con lo
blecido en la Cldusula Vigésima Octava (Comision Fiduciarla) de este Contrato,
salvo fuerza maver o caso fortuito;
Por la renuncia de |a Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articula
1232 del Codigo de Comercio;
Por el aczecimiento de las causales de extincidn del negocio fiduciario,
onternpladas en el articule 1240 del Cédige de Comercio o cualguier atra norma
O normas gue lo sustituya, modifique, adicione o derogue, que por su naturaleza v
endiciones le sean aplicables;
Por |z inclusion de los Fideicomitentes o alguno de sus representantes legales,
apoderados, socios o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o
similares a |a de la lista OFAC, incluida esta, o en cualguier otra lista nacional ¢
Internacional en la que se publiguen los datos de las personas gque han sido
condenadas per las autorldades nacionales o internacionales, o vinculadas de
manera directa o indirecta con actividades llicitas tales como narcotrafics,

terrorismo, lavado de activos, triflco de estupefacientes, secuestro extorsivo v
trata de personas, entre otras; y

Por las demds causales previstas en el presente Contrato,

primere: tal y como se manifestd con antericridad, el Contrato es de naturaleza

irrevocabie, en consecuencla, no podrin los Fldeicomitentes darlo por terminade
unilateraimente,

Pardgr

termina

segundo: en el momento de la ocurrencia de cualquiera de las causales de
on mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderdn de acuerdo con la

prelacién| de pagos establecida en la cldusula Décima (Prelacién de Pagos) del presente

Cantrato

Paragrafg tercero: la causal de terminacién del Contrato por mutuo acverdo, prevista en el

nurneral

102 del articulo 1240 del Cédigo de Comercio, Unicamente podra tener lugar previa

aprobacign escrita de la Entidad Crediticia y/o Acreedor Financiero si para entonces

subsistery saldos insolutos del crédito o créditos otorgados al Fideicomise para el desarrollo
de |os Prdyectas,
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Trigésima Segunda.- Liguidacidn: a |a terminacién del presente Contrats, pl cualguiera de
sus causales, la Fiduciaria presentard a los Fideicomitentes, dentro de los siguientes 15 dias
habiles al aczecimiento de la causal, la rendicién final de cuentas, junto cof los Proyectos
de acta de liquidacién, Si dentro de los 10 dias hibiles siguientes los Fideicomitentas no
presentan reparo alguno a dicha rendicién y/o no remite a la Fiducidria el acta de
liquidacion debidamente suscrita, esta entenderd que aceptan la rendicidn final de cuentas
¥ podré unilateraimente suscribir el acta de liquidacidn,

Parigrafo: En el proceso de liquidacién se pagardn las acreencias pendientes 2 cargo del
Fideicomiso y de los Fideicomitentes en el siguiente arden:

. Los gastos de administracién, conservacion, impuestes, tasas y contriblciones;
b. Las comisiones causadas ¥ no pagadas a favor de La Fiduclaria: Y
c. Demas obligacionas.

cumplimlento de la finalidad del Contrate y Jos que se generen, 2 cargo del Bideicamiso por
los gastos notariales, de registro e impuesto de registra y anotacién que sé ocasionen en
desarrollo de la celebracion y ejecucidn del Contrato, al igual que los ga:mi de liguidacion
del presente Fideicomiso, ya sean ellos de origen legal, contractual o feglahentirm Leran
de cargo del Fideicomiso. En todo caso los costos y gastos a los que e refi ere la presente
Clausula se cubrirdn respetando la prelacién de pagos prevista en el prese ntui Contrato,

Trigésima Tercera.- Gastos y Costos: los gastos, honorarios y pagos HEESBF]EE para el

Trigesima Cuarta.- Aspectos Tributarios: el Fideicomitente Aportante serd el responsable
por el pago de los Impuestos prediales de los Lotes, causados, liguidades o hecho exigibles
hasta |z fecha en que se vayan transfiriendo los derechos y beneficios fiduciarics en el
presente Fideicomiso al Fideicomitente Constructor. En la medida en que se vayan
efectuando transferencias parcizles de derechos v beneficios fiduciarios, el valor dal
impuests predial serd prorrateado entre las partes,

|
Una vez el Fideicomitente Constructor adgqulera todos los derechos ¥ henefLiﬂs fiduciarios,
seran de cargo del Fideicomiso los impuestos que se liquiden sobre los Lotes, asl como los
gue recaigan sobre las Unidades Privadas resultantes de |os Pm'.relcmsl mientras
permanezcan en cabeza del Fideicomiso, salvo pacto en contrario con Jos Compradores,
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Fara efgctos de [a liquidacion y pago del impuesto predial, el valor de los autoavaliios o
avalios catastrales, segin correspanda, serd definido por los Fideicomitentes.

Paragrato primero: las partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias de los
Fidelcomitentes, el Fideicomiso v de la Fiduclaria, continuaran sienda independientes entre
sl v por| lo tanto, cada uno respondera por ellas en forma directa ante |3 Direccldn de
Impuestns Nacionales v demds entidades, En consecuencia, fa Fiduclaria no adgulere
tompromise alguno con los Fideicomitentes respecto de asesorias en estas materias, ni en
relacion| con sus obligaciones tributarias relacionadas con el impuesto de renta ¥
complementarios, ni respects de tualquier otra obligacidn de orden fiscal, salvo las
ooligacignes que de orden formal les ordena la ley frente al Fideicomiso.,

Parigrafo segundo: en el evento en gue el Fideicemitente Constructor no realice el pago de
los impuestos, tasas y/o contribuciones a las que estuviere obligado, la Fiduclaria podrd
efectuar|dicho pago con Cargo @ los recursos existentes en el Fidefcomiso.

Pardgrafo tercero: en el evento en que por razon del Contrato, en cualguier memento,
contractlial o postcontractual, la Fiducizria se vea obligada a pagar impuestes, tasas y/o
contribufiones con recursos propios, podra solicitar al Fideicomitente Constructor la
restitu:lfn del valor pagado, parz lo cual el Fideicomitente Constructor tiene un término de
15 dias falendario para efectuar el pago tetal, contados a partir de la presentacién del
requerinyiento escrito que haga la Fiduclaria para esta finalidad.

No obstante lo anterior, o Fideicomitente Constructor acepta expresamente que |a
certificagion sobre el monto pagado por concepto de impuestos suscrita por el
Representante Legal y contador de la Fiduciaria, una copia auteanticada del contrato de
Fiducta, comprobante y/o recibo de cobro del impuesta, tasa o contribucion y la
constandia de pago del impuesto prestardn mérito ejecutivo suficiente y completo para
hacer efpctiva su cobro v exigibilidad inmediata a cargo del Fideicomitente Constructor,
ante el j:rm competents, sin necesidad de constitucion en mora previa.

Trigésimp Quinta.- Cuantia para Efectos Flscales: para efectos notariales y fiscales el valor
del Conttato es igual al valor de la comisidn de 1a Fiduciaria,

Trigésimp Sexta.- Hechos Sobrevinientes: |a Fiduclarla informard a los Fideicomitentes

FlEgfismig
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Beneficiarlos de las circunstancias gue considere pueden incidir de manera desfavorable
para el resultado dal Contrato que consta en este documento.

Trigésima Séptima.- Cesion del Contrato: los Fideicomitentes no podrén| ceder total o
parcialmente el presente Contrate, o el beneficio o los derechos ﬂduciariul derivadas del
misma, ni hacerse sustituir total o parciailmente en las relaciones juridicas mt:frespnndien:eﬁ
a dicha calidad, sin la autorizacidn previa de la Fiduciaria, Para tal efecto los Fldeicomitentes
deberdn remitir a la Fiduciaria una comunicackén escrita con la mrre_\:pnndieﬁ‘:te solicitud. La

Fiduciaria contara con un término de 15 dias habiles para pronunciarse sobre &l particular.

Paragrafo Primero: Cueda entendido que para ceder el contrato por parte del
Fideicomitente Constructor, se requerird autorizacion previa y por escritad del Acreedor
Financiero mientras existan saldos insolutos del crédito otorgado al Fidelcomigo.

Pardgrafo Segundo: Tal v como se exprasé con enterioridad, en cumplimiento de la
Promesa del Area Objeto de Desarrollo, el Fidelcomitente Aportante daberd ceder al
Fideicomitente Constructor los derechos y beneficios fiduciarios en el Fidelcomiso que aquél
detenta, exclusivamente referidos al Area Objeto de Desarrollo, en la medidh v proporcidn
en que el Fideicomitente Constructor vaya efectuando el pago del precio de compraventa. El
Fidelcomitente Aportante otorga un mandaio especial e irrevocable a la Flduciaria para que
esta pueda registrar al Fideicomitente Constructor come nuevo titular de Jos derechos v
beneficios fiduciarios, en la medida en que este ditimo acredite haber efectyade los pagos
del precio de compraventa, Con sujecion a lo dispuesto en el articulo 2195 del Cadigo Chvil,
este mandaio se mantendrd vigente adn si fallece el Fideicomitente Aportante v se

entendera extinguido hasta la cancelacidn del precio de compraventa pactad 3,
|

Trigésima Octava.- Publicidad: les Fideicomitentes se obligan expresa, |1!'n:nﬂd1¢innal e
Irrevocablemente a no difundir programas publicitarios en los cuales s:e vincule a la
Fiduciaria sin previa autorizacian de esta Gltima. En todo caso en las campafias publicitarias
relacionadas con el Fideicomiso, los Fideicomitentes se obligan a dar estrir:tﬁ cumplimiento
a la normatividad que sobre programas publicitarios relacionados con negnl:ius fiduciarios
ha expedido la Superintendencia Financiera de Colombia establecidas en la Parte |, Titulo 1,
Capftulo | de la Circular Basica lurldica, las cuales obligan a la Fiduciaria por ser una sociedad
de serviclos financiercs sometida a su control y vigilancia, asumlende en cansecuencia los
Fideicamitentes, toda responsabilidad que de su inobservancia se derive.

FaRuLIARIA
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Paragrafo: para la publicidad exterlor visual, entendida como e medio masiva de
comuniccion destinade a informar o llamar la atencién del pdblico a través de elementos
visuales desde las vias de uso o dominic publico, el Fidelcomitente Constructor no podra
hacer mencién de la Fiduciaria, nl hacer uso del logo de Ia misma, en la divulgacion v
promocign de les Proyectos por cuanto le fue informado de manera amplia y suficiente que
esta Gltima no es responsable del impuesto complementario de avisos y tablerps.

Trigésima Novena.- Informacién de Riesgos: en cumplimiento de la Circular Bsica Juridica
expedidal por la Superintendencia Financlera de Colombia, la Fiduciaria advierte a los
Fideicom|tentes sobre la existencia de riesgos, limitaciones técnicas v aspectos negativos
Que son proplos v generales de los contratos fiduciarios, & inherentes a los bienes ¥
servicios [que hacen parte del objeto del presente Contrato, por lo tanto, se deja claramente
establecifo que la Fiduciaria realizard todas las gestiones tendientes al cumplimiento de las
obligaciones que sean adguiridas, pero en ninglin momento estars obligada a asumir con
recursos proplos, financlacidn alguna derivada del presente Contrato

Cuadraggsima.- Autorizacién, Reporte y Consulta a Centrales de Riesgo: los
Fideicomjtentes y los Compradores, en los contratos que suscriban, autorizan de manera
irrevocalile para gue con fines estadisticos, de control, supervisidn v de informacidn

es que se desprenden del presente contrato. La autorizacidn aqul descrita
comprenpe, especialmente, la informacién referente a la existencia de deudas vencidas sin
pagar y/¢ la utilizacddn indebida de los servicios financleros, por un térming no mayor 2l
esfa hlecLu en la Ley. Asimismo facultan a la Fiduciaria para que solicite informacidn sobre
las relacibnes comerciales que los Fidelcomitentes y los Compradores tengan con el sistema
financierp y para que los dates reportados sean procesados para el logro del propésito de

las centrales y sean circularizables con fines comercizles, de conformidad con su respectivo
reglarmenta,

Cuadragesima Primera.- SARLAFT: parz los fines previstos en la Circular Basica Jurldica
expedidal por la Superintendencia Financiera de Colombla, los Fideicomitentes se obligan
especialmente a entregar informacién veraz y verificable, v a actualizar sus datos por lo
menos apualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacip
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exigidos por la Fiduciaria al momento de la vinculacién. La Fiduciariz quedas desde Ya

facultada para dar por terminado el presenta Contrato en caso de des.atqnciﬁn de estos
deberes.

La Fiduciaria se abstendrd de atender las Instrucciones de pago a terceros i partidas por al
Fideicomitente Constructor, cuande dichos terceros se encuentren incluidos gn la lista OFAC
o en cualquier otra fista de cardcter nacional y/o internacional en la que ¢ publiquen los
nombres de las personas que hayan sido condenadas dentre del territorio facional o fuers
de éste, o que presuntamente hayan sido relacionadas por las autoridad nacionales o
internacionales, de manera directa o indirecta, con actividades ilicitds, tales como
narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsive,
trata de perscnas, entre ofras, sin que osto constituya causal de incumplimiento de las
obligaciones adguiridas.

Cuadragésima Segunda.- Cliusula Compremiseria: los Fideicomitentes, la Fiduclarla v los
Beneficiarios, convienen que en caso de surgir diferencias entre gllos, con ocasidn de la
Interpretacidn, celebracidn, desarrollo, ejecucidn y terminacién del Contrato, estas sardn
resueltas mediante procedimientos de autacomposicin, tales como la negaciacidn directa.
Para tal efecto, las partes dispondran de 30 dias calendarlo contados a parr.l} de la fecha an
que cualqulera de elias requiera a la otra por escrito en tal sentido pa rd solucionar las
diferencias que hayan surgido, término que podrd ser prorrogado de mn‘nln acuerdo. Las
comunicaciones podrén dirigirse por fax o por telegrama o de cuzlquier otra forma a los
nimercs de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerio mediante la
negociachén directa, las partes en el términe de 5 dias habiles deberdn nombiar un amigable
componedor para resalver el conflicto. El amigable componeder deberd pronunclarse sobre
el asunto que se somete a su consideracion, dentro de los 30 dias calendari siguiente a su
nombramiento. El costo del amigable componedor serd sufragado por ambas partes.
Evacuada la etapa anterior, i alguna de las partes no estuviere de acuerdo con la decisidn
del amigable componedor, las diferencias que subsistan serdn resusltas pariun Tribunzl de
Arbitramento, que se regird por lo dispuesto en |a Ley 1563 de 2012, teniendo en cuenta las
siguientes reglas: 1) El Tribunal desempefiara sus funciones en Bogotd, D.C. v sesionard en el
Centro de Arbitraje y Conclliacidn de la Cdmara de Comercio de Bogotd. 2) El [Tribunal estars
integrado por 1 drbitro que sera designado de comin acusrds por las partes. [Bn caso de gue
una de las partes se muestre renuente al drbitro, o en caso de no existlr un akusrdo para tal
fin en un lapse de 15 dias calendario, la Cémara de Comercio de Bogotd :Iasi[narﬁ el drbitro
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no elegido por las partes. Se entlende que una parte esta renuente a designar, cuando
hayan transcurrido 15 dias calendaric a partir de la fecha en que la otra parte le haya
comunicade el nombre de los drbitros propuestos y ésta no haya contestado. 3) El Tribunal
decidird pn derecho. 4) £l Tribunal se sujetara a las reglas del citado Centro de Arbitraje v
Canciliacién. 5] Los costos y honorarios serdn a cargo de fa parte vencida.

Parsrrn{lT: 31 la discusién se originare en el pago de cbligacicnes dinerarias amparadas con
titulos que presten mérito efecutivo, no se aplicard el procedimients agul previsto.

ima Tercera.- Mérito Ejecutiva: las partes acuerdan que el presente Contrato
rito ejecutivo v copia del mismo junto con las facturas de cobro per comisiones o
gastos del Fideicomiso, constituirdn titulg ejecutivo suficiente para que la Fiduciarla pueds
hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales
» 8 cargo del Fideicomitente Constructor.

Cuadragésima Cuarta.- Libre Discusidn del Contrato: las partes que suscriben el presente
Contrato [dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de Iz libertad contractual,
el conterjido de este y el de todas v cada una de sus cléusulas fue libremente discutido v
aceptadol por cada una de ellos,

sima Quinta.- Actualizacién de la Informacidn: para los fines previstos en las

exigidos. |La Fiduciaria queda facultada para dar por terminado el Contrato en caso de
desatencién a estos deberes per parte de los Fideicomitentas.

Cuadragésima Sexta.- Conflicto de Interds: o deje expresa constancla que se evalud la
posible incursidn en situaciones de conflicto de interés en los términos del numeral 92,
articulo 146 del Estatuto Orgénico del Sistema Financlero o cualquier otra norma o normas
que fos sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, co ncluyende que en este negoclo en
particulad no se presentan conflictos de Interés, en razén a que la Fiduciaria actda en
cumplimipnto de las instrucciones que le imparte en el contrata los Fideicamitentes, y que
agquella np tiene facultades para tomar decisiones autdnomas en ningdn sentido por fuera
'-""."x_".]'ri‘::.,d! las ingtrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto y finalldad de
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Contrato. No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del DTEHIE contrato
algun conflicto de Interés, la Fiduciaria ko revelard y regulara adecuadament :

Cuadragésima Séptima.- Defensor del Consumidor Financlero: para el‘e:ctué de la atencidn
de cuzlquier queja, reclamacién o denuncia que los Fideicomitentes consideren deben
hacerle a la Fiduclaria en virtud del presente Contrato, lo podran hacer directamente en |as
oficinas de ésta o a través del corren electrénico ivigndacom. Asimismo
padran acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la Fit_ uciaria, doctor
Carlos Mario Serna Jaramillo como defensor principal, y como suplente I+ doctora Socnia
Elizabeth Rojas lzaguita, quienes atenderdn tales reclamaclones en la Calle :'i} M. & =30 Piso
18 en Bogetd D.C, o por el correo electrdnico: defensoria@skol-serna.net, La forma vy
términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Dafensar, !;stim definidas
en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacidn huz puede ser
consultada en el sitio web de la Fiduciaria www fidudavivienda.com. |gualmente se precisa

que los tramites ante el Defensor son gratultos y fas decisiones de éste no son obligatorias
para las partes,

Cuadragésima Octava.- Confidencialidad: las partes se obligan a que todok los datos ¥ en
general, toda la informacidn que con ocasidn del presente Contrato llegaren a conocer,
directamente o por intermedio de cusiquiera de sus empleados, no podrd Iﬂ' utilizada por
ninguna de eflos en su favor o en ¢l de terceras personas, ni podrd ser dadp a conocer por

via alguna, obligandose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitld de autoridad
competente.

En consecuencla, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hf-r& respansable
frente a los otros por los perjuicios que se causen y sin que ello Impida la Inictacidn de las
acciones judiciales correspondientes contra las personas naturales que causaron el
incumplimianto.

La obligacidn de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistira

hasta por un terminc de 2 afios, contados a partic de la terminacién vlliquida:lﬁn del

presente contrato. |

Cuadragésima Novena.- Propiedad de la Informacidn: la informacidn obten|da y procesada
I

por la Fiduciaria sera parte del Fidelcomiso, correspondléndole a la Flduciirlin su custodia y
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mantenifiento en los términos de ley.

Pardgrafp: la informacion suministrada para o desarrolle del presente Contrato no es

generacd, validada o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del
contenidp v calidad de la misma,

ima.- Ley Aplicable e Interpretacién: el presente contrato e regird por las leyes
@5 y en especial por lo previsto en el Cédigo de Comerclo, el Estatuto Orgdnico del
sistema Financiera y 1a Circular B4sica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera
de Colombia, asi como por las normas que las desarrollan, complementan, adicionan y
modifican en la medida que resulten aplicables segln su naturaleza,

El presepte contrato se interpretard teniendo en cuenta los principios previstos en los
artfculos (1618 a 1624 del Cadigo Civil o cuslquier otra norma o nermas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen y las manffestaciones de voluntad que constan en este

documento, en sus respectivos anexos y¥/o en las instrucciones que se impartan conforme al
mismo.

Quin:uarsrma Primera.- Motificaciones: las partes recibirdn las notificaciones en las
sigulentes direcciones:

El Fideicamitente Aportante: Avenida Calle 26 No, 63 0 - 91, Oficina 505 Torre 2.

El FTdIicInrtunt: Constructor: Calle 134 o, 72-31, Bogotd, D.C. Teléfono: 031 6238330
La Fiducigrla: Avenida El Dorado No, 68B-85 Piso 2", Bogotd D.C,

Las partgs se obligan a notificarse mutusmente cuzlguier cambio de direccidn y demds

datos agui consignados. De la contrario, se entenderd debldamente notificada o
comunicdda en las anteriores direcciones.

Pardgrafg: en el evento que no fuere posible la localizacian del Fideicomitente en las
direccionps registradas por este ante la Fiduciarls, las comunicaciones que se les deban
dirigir se lenviardn a las direcciones que figuren en el registro mercantil de sus domicllips. 5i
Hevado alcabe el procedimiento anterior no so logra |a localizacién, la Fiductaria podrd, en al
caso de lps rendiciones semestrales de cuentss o de la rendicisn final de cuentas, iniciar el
respectivp procesa judicial de rendicidn de cuentas,
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Quincuagésima Segunda.- Modiflcaciones al Presente Contrato: el Contrato no podré ser
modificado sin el consentimiento de la Fiduciaria y de los Fideicomitentes, De igual manera,
los Fideicomitentes no podran separadamente ordenar gravar los |Lotes, ni las
construcciones que sobre ellos se levanten, salve en cuanto concierne a lag hipotecas que
seran constituidas en favor de las Entidades Crediticias.

En constancia de lo anteriormente dispuesto, se suscribe el presente Contrato, &n cuatro
ejemnplares del mismo tenor y valor legal, el 30 de julio de 2019,

La Fiduciaria El Fideicomitente {:m]nru:mr

Fiduciaria Davivienda S.A, Constructora Bolivay 5.A. r__'-‘\.\
Fernando Hinestrasa Rey Ana Cristina Pdrdo Ocho

Representante Legal Representante Legal

i T Ochda Gonzdlez
C.C.17.113.990 de Bogotd,
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OTROS| AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS

FIDEICOMISO BOSA NOVA

Entre los suscritos, a saber; {I) Julio Adonal Ochoa Gonzdlez, mayer de edad, identificade
con |2 cédula de ciudadania nimero 17.113.990 de Bogots, de estado civil casade con
sociedad conyugai vigente, obrande en nombre prepio, aulen se depominaré el
Fideicomitente Aportante; (ii) Constructara Bolivar 5.A., sociedad comerclal con domidilie
principal en la cludad de Bogotd, D.C., constituida por medio de la escritura pdblica ndmero
1369 del 27 de abril de 1983, otorgada en 12 Notaria 29 del Circulo de Bogotd, representada
&n este acto por Ana Cristina Pardo Ochoa, mayor de edad, vecina de la cludad de Bogota,
identificada con la cédula de ciudadania nimers 42.747.650 expedida en ltagdl, en su
caracter de suplente del Presidente, todo o cual acredita con &l certificado de existencla y
representacion legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogotd que se anexa al
presente contrate para que haga parte integral de &I, socledad gue en lo sucesive &
denominard el Fidelcomitente Constru ctor, ¥ en conjunto con el Fideicomitente Aportante
se denominardn |os Fidelcomitentes; v (i} Jests Mauriclo Rojas Ortiz, mayor de edad,
vecino de Bogotd, identificado con |3 cédula de ciudadania ndmera 80.441.594 expedida en
Bogotd, quien obra en nombre y representacién en calidad de Suplente del
sociedad Fiduciaria Davivienda 5.A., constituida por medio

Presidente de la
de la escritura piblics nimero
7340 del 14 de diciembre de 1992, otorgada en la Notaria 18 del Clrculo Notarial de Bogots,

todo lo cual consta en el certificado de existancia ¥ representacion legal expedido por
Superintendencla Financlera de Colombia, sociedad que en adelante se denominard la
Fiduclaria, por la otrz parte, manifestamos celebrar por medio del presente documento, el
presente  Otrosl al Contrato de Fiducla Mercantil Irrevocable Inmoblllarie de
Administracidn y Pagos, en el sentido de madificarlo de conformidad con las sigulentes:

Cléusulas

Primera: se modifica la cldusula correspondiente al Desarrcllo del Proyecte la cual en
adelante quedard asl-




“Desarrollo del Proyecto: el Proyecto serd gfecutade por ef Fideicomitente con sujecidn a las
gprobociones otorgodos por los cutoridodes competentes, El Fidelcomitente construird af
Proyecto, asumiendo en consecuencia todos las responsabilidades inherentes a lo colidad de
Constructor. 5f en desorrollo del Proyvecto fuere indispensable dividir materialmente ef Lote
&1 una & &n varias perciones de terreno o englobarlas, lo Fiduciaria procederd a hocerlo. La
Fiduciaria podrd transferir, por Instruccidn del Fideicomitente, agueilos porciones de terrenc
gue na seon necesarias o Utiles para el Proyecto.

Pardgrafo: la Fiduciaria le oterge ol Fideicomitente, o trovés del presente Contrato, un
mandets sin representacidn para la compro de bienes y servicios, conforme a lo dispuesto
por los articules 1262 del Cddigo de Comercio, 1.2.4.11 y 1.6.1.4.4.3 del Decreto Unico
Reglomentorio (Decreto No. 1625 del 11 de octubre de 2016) o cualquier otra norma o
normas que los sustituyon, modifiquen, odicionen o deroguen. For lo anterier, el

Fideicomitente serd, onte los terceros con quienes controte, titulor de los derechos y
obfigaciones gue se deriven de los contratos que con elios celebre,

Por io tants, o celebrocidn de los contratos suscritos pora ef desarrollo del Proyects asi
como la compra de blenes y servicios, estord o cargo del Fideicomitente, guien tendrd la
ciligacidn de practicar ol momento del page ¢ abono en cuenta, todas las retenciones sobre
impuestos de Renta, Ventas, ICA y las demds establecidas por los normas fiscales vigentes,
teniendo en cuents poro el efecto lo colidad tributoric del Fideicomiso (Patrimonios
autdnomos administradas por Fiduciaria Davivienda Nit. 830.053.700-6 Gran Contribuyente,
Na declorante de Renta, Agente Retenedor de VA, No declarante de ICA). Asf mismo, el
Fideicomitente cumplird con todes las obligociones inherentes ol agente retenedor [retener,
declorar, pagar, certificor e informar medios magnétices).

De [gual forma, el Fideicomitente expedird mensualmente en cailded de mandatario g la
Fiduciorio a mds tordor el sexto (8] dia hébil del mes siguiente, una certificocidn con el
detaile de los costos y gostos por copitula de obra de ocuerdo con e/ fermate definido por
Fiduciario, debidamente firmado por el representante Jegal y Revisor fiscal (para aquelios
cosos en gue la entidod ne esté obligada o tener revisor fiscal, serdn firmados por contadar
publica), segin las disposiclenes legales vigentes sobre esto moteria.

El Fideicomitente conservard, en colidod de mandatario, por el término de diez {10} afics las
focturas y demas documentes comerciales que soparten los operaciones que realizé per

cuenta del Fideicomiss, en calidad de mandante, y deberdn estar o disposicidn de lo
Fiduclaria para cuando esta lo requiera,

En el evento de requerirse por la Fiduciario que los estades financieras del Fidelcomiso deban
ser auditodos y/o dictominados por el Revisor Fiscal de la Fiducieria, 8! Fidelcomitente debe

permitir el acceso o todo la informacidn v sopartes contables del Proyects requeridos por el
Revisor Fiscol, para la emisidn del dictamen.”
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Segunda: se adlciena la sigulente obligacién de la Fiduclaria:

Registrar lo contabilidod def Fideleomiso con base en los soportes contobles ¥
certificociones que entregue el Fideicomitente, o mds tordar el sexto (6) dia habil def
mes siguiente, debidamente suscritos por su Representante Legal y firmados por
Revisor fiscol (paro aquellos cosos en que o entidad no este obligada o tener revisor
fiscal, serdn firmodos por contodor puiblico):

Tercera: se adiclonan las sigulentes obligaciones del Fideicomitente:

Celebrar controtos con terceros pore el desarrollo del Proyecto y realizar la compra
de bienes y serviclos en virtud del mandato sin representacidn otorgado por lo
Fiducieria e través del presente Contrato

Entregar mensualmente o lo Fiduciario @ mas tardar el sexto (6) dic hébll del mes
sigulente, una certificacion con el detolle de las costos y gastes por capitule de obra
de acuerdo con el formato definido por Fiduciario, debidomente firmoda per el
representonte legal y Revisor fiscal (para oguellos cases en gue lo entided no esté
obligoda o tener revisor flscal, serdn firmados por contador pubilco), segun las
disposiclones legales vigentes sobre esto materfa;

Expedir mensualmente a lo Fiduciario uno relocidn de lo focturocidn de ingresos
expedida por el petrimonle outénomo Indicande el ndmero de foctura, ndmero de
identlficocién del comprader, el nambre del comprador, el valor de la venta, valor de
la cuata Iniclal y ef valor pendiente de pago y enviar copla de la foctura de venta de
las unidades inmobiilorios vendidas;

Custodiar y tener a disposicidn de le Fiduciorio tedos los facturas y demds soportes
contobles generados en virtud de lo estoblecido en &l presente Contrato;

Custodior y tener o disposicidn de la Fiduciarlo todos los formularios debidomente
diligenciodos y pogodos, correspondiente a los declarociones del impuesto predial
sobre el Lote y de los Unidades Privados, osi como otender oportunomente los
requerimientos o sanclones que se Impongan, deblde o errores, omisiones o no
presentocidn oportuna de los declaraciones del Impuesto predial o por cuolquier otra
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s Permitir @ lo Fiduciaric ccceso periddico, previomente ocordodo con el
Fideicomitente, a todos los soportes contobles e informacitn operative requerida

para la verificacién de los cifras de los costos de construccitn y de fos ventos de las
unidades terminodas del Proyecto.

Cuarta: las clausulas v obligaciones que hagan referencia 2 los temas arriba relacionados, se
entenderin sustituidos por lo sefialado en el presente Otrosl,

Quinta: las demds cléusulas continuardn vigentes y sin modificacidn alguns en tanto no
contrarien el presente Otrosi.

En constancia de lo gateriormente dispuesio, se suscribe el presenie contrato el 1 de

septiembre de If

El Fideicomitente Constructor

Canstructora Belivar 5.A.
.I"'..-_-‘-\III
{.-_-“‘* | L’)‘I 2
lesis Mauricio Rojasortiz Ana Cristina Pardo cﬁéAj
Representante Leg Hzprmnuné Legal

Fideicomitente Aportante
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Otrosl 2
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracidn de Recursos y
Pagos
Fideicomiso Bosa Nova

Entre los suscritos:

(i}

(i)

(i}

luliana Daniela Ochoa Bonet, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
numero 1020823545, Cecilia Estefania Ochoa Bonet, mayor de edad, identificada con |2
cedula de ciudadania nimero 1015071444, Maria del Pilar Ochoa Vargas, mayor de edad,
identificada con la cédula de cudadania ndmero 52105625, Julio Edgar Ochoa Torres, mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79275640 v William De Jesis
Ochoa Torres, mayor de edad, identificedo con la cédula de ciudadania ndmero 79366830,
todos con domicilio en |a ciudad de Bogotd y actuando en nombre proplo, quienes son
herederos del sefior Julio Adonai Ochoa Gonzdlez, quien en vida se identificd con la cédula
de dudadania nidmero 17.113.990 de Bogotd, v quienes en lo sucesivo se denominarin los
Fidelcomitentes Aportantes;

Constructora Bolivar S.A., sociedad comercial con domiciiio principal en la ciudad de Bogots,
D.C., constituida por medio de la escritura plblica ndmero 1369 del 27 de abril de 1883,
otorgada en la Notaria 29 del Circulo de Bogota, representada en este acto por Camilo Andrés
Alzate Cano, mayor de edad, vecino de la cludad de Bogotd, identificado con ks cédula de
cludadania nimero 5.733.761 de Armenia, actuando en calidad de segundo suplente genaral
del presidente, tado lo cual acredita con el certificado de existencia v representacisn legal
expedido por la Camara de Comercic de Bogota que se anexa al presente documento para
que haga parte integral de &, socledad que en lo sucesivo se denominaré el Fideicomitente
Constructor, ¥ en conjunto con el Fideicomitente Aportants se denominarin los
Fideicomitentes; v

Flduciaria Davivianda 5.A. — Fldudsvivienda 5.A., zociedad debidamente constituida por
medio de la escritura pdblica nimero 7940 del 14 de diciembre de 1932 otorgada en la
Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, domicillada en esa misma ciudad, representada en
este acto por Martha Yolanda Ladino Barrera, mayor de edad, identificada con la eédula de
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ciudadania nimero 52,148.747, en su calidad de Suplente del Presidente y por ende
Representante Legal Suplente, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacian legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que
en adelante se denominard la Fiduciaria;

Suscribimos el presente Otros{ No. 2 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracion de Recursos y Pagos constitutive del patrimonio autdnomo denominado
Fideicomizo Bosa Nova (en adelante el Contrato de Fiducia), gue se regira por las cliusulas mas
adelante sefaladas, pravias las siguientes:

Consideraciones

Primera: Mediante documento privado suscrito el 30 de julle de 2009, el sefor Julio Adonal
Ochoa Gonzdlez, en calidad de Fideicomitente Aportante, y Constructora Bolivar 5.A.,
en calidad de Fideicomitente Constructor, celebraron en conjunto con la Fiductaria un
contrato de fiducia marcantil irrevocable inmobiliario de administracidon de recursos y
pagos (en adelante el Contrato De Fiducia) en virtud del cual se constituyd el
Fldeicomiso Bosa Nova (en adelante el Fidelcomisa), cuyo objeto es el siguiente:

“Quinta.- Obleto: ol objeta del presente Contrato consiste en que el Rdeicomiso recibo

a titulo de oporte por parte del Fideicomitente Aportante, la posesidn moterial respecto

de los Lotes, o fin de que la Fiduciaria, en su condicldn de vocera y administrodorg def
Fideicomiso, detente su titularidod, conserve y defiendo su propiedod y posesidn,
permito el desorrollo de un proyvesio de vivienda de inferés social sobre los Lotes, por
cuenta y riesgo del Fideicomitente Constructor, pogue el Crédito otorgodo por lo
Entided Credilicia, en coso que se coguiera, pogue @ los demds ocreedores del
Fideicomisa, y tronsfiera los Unidodes Privadas resultontes @ los Compradores,
siguiendo para el efecta las instrucciones importidos en lo cldusuio Vigésima Cuorta L
fobNgociones de fos Fideicomitentes) del presente Cantrato.

En desarraiio del antertar abjeto, o Fiduciario tendrd o su corga, como vocerag del
Fideicomisg, las siguientes gestiones:

5.1 Suscribir lo escritura pablice en virtud de lo cuol ef Fideicomiso procederd o recibir
el derecho de dominio sobre fos Lotes, o fos predios que o futuro se reciban, por
transferencia que se efectuord o titulo de oparte por porte del Fideicomitente
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Aportante, asf coma suscribir lo escritura de englobe pora efectos de conformar
el Lote Globo.

5.2  Permitir ol Fidelcomitente Constructor adelantar todos los trdmites encaminados
@ obtener lo aprobacidn del Plan Parclal, o obtencidn de la Licencia de Urbanismo
¥ lofs) Licenciafs} de Construceidn.

5.3 Suscribir lafs) escriturafs) de constitucion de Ja urbanizacidn una ver obtenidas lo
Licencio de Urbonismo y transferir al Distrite Copital de Bogotd las Areas de
Cesidn Publica Obligatoria;

5.4  Permitir of Fideicomitente Constructor lo efecucidn de los Proyectos que se
efectuardn sobre los Lotes, de conformidod con los plonos, estudios, disefios y
presupuestos reglizodos;

5.5  Servir de fuente de pogo de fas ocreencios que se mencionan en ef Contrata, asf
como de las que cantraigo o cuslquier titule el Fideicomiso;

5.6  Pagorlos Créditos, en caso que se odguieran, asi como los demas ocreenclas que
se mencionan en ef Contrato, y los gue contraiga o cualguier titule gl Fideicomiso;
¥

5.7 Transferir o los Comprodores los Unidades Privodas gue Integren las Proyectos, en
las condiciones establecidas en los controtos que paro el efecto se celebrarén,”

Segunda: En cumplimiento del Contrate de Flducia el Fidelcomitente Aportante transfirid al
Fideicomiso el derecho pleno de dominio sobre tres lotes de terreno  denominados
Nuevo Lote Nimero 1, Nuevo Lote Nimero 2 y Lote A — Camino, identificados
respectivamente con las matriculas inmobiliarias ndmeros 505404248295, 505-
40424394 y 505-40121245 {#n adelante los Lotes), medlante escrituras pdblicas 2114
y 2832, otergadas ante la Notaria 18 de Bogota el 20 de zgosto de 2019 y el 30 de
octubre de 2019, respectivamenta.

Tercera: Ciue el 01 de septiembre de 2019, las partes suscribieron el Otros{ No. 1 al Fideicomiso,
en el sentido de realizar unos ajustes frente a la administracion de los recursos v la
contabilizacldon de los mismos.

Cuarta; En el Contrato de Fiducla consta, entre otros, lo sigulente:
a, CQue los tres Lotes serin englobados para conformar el Lote Globe v que su drea

seria distribuida en des porciones: una, denominada Area Objeto de Desarrallo y
otra denominada Area Remanente Objeto de Restitucién,
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b. Cue el Fidelcomitente Construckor tiene interés en desarrollar [0 Proyectos sobre
el Area Objeto de Desarrollo v con tal propdsito, entre el Fideicomitente
Aportante vy el Fideicomitente Constructor se celebrd uma promesa de
compraventa respecto del Area Objeto de Desarrollo (en adelante la Promesa del
Area Objeto de Desarrallo).

c. Que el Area Remanente Objeto de Restitucidn serd reintegrada al Fideicomitente
Aportante una vez aprobada la Licencia de Urbarismo.

d. Que para desarrollar los Proyectosse requiere (i) que sea aprobado el Plan Parcial;
(iij que sez aprobada |3 Licencia de Urbanismo respecto de la Unidad de Gestion
2; (i) gue sean aprobadas Licencias de Construccidn respecto de cada una de las
Areas Utiles.

&, Que en vigencia del Contrato de Fiducia ¢! Fideicomitente Aportante le cedera al
Fideicomitente Constructor los derechos fiduciarios y beneficios fiduciarios que
detanta en el Fideicomiso, los cuates se concretardn al Area Objeto de Desarrolla,
en la medida y proporcién en gque éste ditimo le vaya pagando el precio de
compraventa de tales derechos y beneficios fiduciarios conforme al precio pactado
en la Promesa del Area Objeto de Desarrollo. Para el efecto, en el Contrato de
Fiducia el Fideicomitente Aportante |2 otorgd un mandato especial e irrevocable
@ la Fiduciaria, para que esta pueda registrar al Fideicomitente Constructor como
nuevo titular de los derechos fiduciarios, en la medida en que esta ditima acredite
haber efectuade los pagos del precio de compraventa y, con sujecidn a lo dispuesto
en &l articulo 2195 del Cadigo Civil, este mandate se debe mantener vigente adn
si fallece el Fidelcomitente Aportante y se entenderd extinguldo hasta fa
cancelacidn del precio de compraventa,

Quinta: El diz 12 de agosto de 2020 fallecid en fa ciudad de Bogota D.C. el sefior Jullo Adonai
Ochoa Gonzdle:.

Sexta: Mediante Decroto 425 del 7 de diclembre de 2021, el alcalde mayor de Bogotd aprobd
el Plan Parcial denominado "Basa 37°, integrado por dos Unidades de Gestidn, una de
las cuales, dencminada Unidad de Gestidn 1, se Implanta sobre los Lotes. Asi mismo,
rmediante Resolucion RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022, ls Curaduria

Urbana 2 de Bogetd concedia Licencia de Urbanizacidn a la Unidad de Gestidn 1 det
Plan Parcial.

No obstante haberse obtenido la Licencia de Urbanizacién, a la presente fecha adn no
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se han englobado los Lotes para conformar el Lote Globo ni tampoco se ha podide
conformar el Area Objeto de Desarrollo y el Area Remanente Objeto de Restitucion
por cuanto el drea y los linderos de los Lotes mencionada en los folios de matricula
inmobiliaria y en los titulos de tradicion no coincide con la realidad. Para resolver este
inconveniente, ¢l Fideicomitente Desarrollador solicitd a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD) que actuzlizara el drea v los linderos de [os Lotes
gbteniendo como resultado que, a finales del afio pasado, la UAECD expidiera las
siguientes Rescluciones:

Resolucion Denominacién Areas sepin Areas segin
predio EMI la UAECD

Aes, S9553 de 2023 Nuevo Lote 1868518, 11 M2 279.224 M2
MUmers 1

Res. 59657 de 2023 Nuevn Lote 360684 M2 83,089,323 M2
Nomero 2

Res. 59656 de 3023 lote A= 281543 3. 748,33 M2

Caming
367,041 38 M2 366.061,6 M2

Con fundamento en dichas Resoluciones, el Fidelcomitente Constructor tramitara ante
alguna Curaduria Urbana la aprobacién de la modificacidn de la  LUcencia De
Urbanizacién y, una ver expedida la respectiva resolucidn aprobatoria, el
Fidelcomitente Constructor procedera a instruir a la Fiduciaria para que como vocera
del Fidecomiso: (i} englobe los Lotes para conformar el Lote Globo y (i) constituya la
urbanizacion sobre el Lote Globo o divida éste en el Area Objeto de Desarrollo v el
Area Remanente Objeto de Restitucién.

Una vez exista juridicamente el Area Remanente Objeto de Restitucidn, dicha porcidn
predial debera ser transferida a los Fideicomitentes Aportantes.
Séptima:  Los herederos de Julio Adonai Ochoa Gonzdlez promovieron un proceso judicial para
tramitar la sucesion intestada de este Gitimo. Mediante auto del 30 de actubre de 2020,
el Juzgado 30 Civil del Circuito de Bogotd, a quien le correspondid por reparto tramitar
el proceso, reconocid como herederos del causante a Juliana Daniela Ochoa Bonet,
Cecilia Estefania Ochoa Bonet, Maria Del Pilar Ochoa Vargas, Julio Edgar Ochoa Torres
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¥ William De Jesis Ochoa Torres, v a través del mismo auto les concedid la
administracidn de los bienez gue componen gl haber sucesoral.

Con base en el acuerdo al que [legaron los herederos del causante, mediante escritura
publica 5014 del 29 de diciembre de 2023, otorgada en la Motarfa 34 de Bopotd, se
salemnizd el trabajo de particidn v adjudicacién de bienes de Julio Adonal Ochoa
Gonzalez, en el que se adjudico a las anteriores personas los derechos fiduciarios que
éste tiene en el Fideicomiso, asi como en la Promesa del Area Objeto de Desarrollo.

En consecuencia, Juliana Daniela Ochoa Bonet, Cecilla Estefania Ochoa Bonet, Maria

Del Pilar Ochoa Vargas, Julic Edgar Ochoa Torres v William De Jesids Ochoa Torres

ostentan en fa actualidad la calidad de Fideicomitentes Aportantes dentro del

Fideicomiso, en sustitucién de Julio Adonai Ochoa Gonzdler y sus derechos v

beneficios fiduciarios se encuentran actualmente vinculados a los siguientes activos:

a. Derechos fiduciarics en una proporcidn del 48.05%, vinculados como activo
subyacente al "Area Remanente Objeto De Restitucidn®.

b. Derechos fiduciarios en una proporcidn del 12.12%, vinculados como activo
subyacente al "Area Objeto De Desarralle”, En cumplimiento de la Promesa del
Area Objeto de Desarrollo el Fideicomitente Constructor deberd pagar las
tltimas dos cuotas del precio de compraventa y, una ver acredite ante la
Fiduciaria que dicho pago se efectud, en aplicacién del mandato expreso
contenido en el Contrate de Fiducia, cuyo alcance ratifican los Fidelcomitentes
Aportantes a través de este documento, Fiduciaria Davivienda S.A. procederd a
registrar al Fideicomitente Constructor como titular de tales derechos vy
benaficios fiduciarios.

£ Derechos fiduciarios vinculados a § Unidades Privadas de vivienda de interés
prioritario VIP de alguno de ios Proyectos que se ejecutardn en el “Area Objeto
De Desarrollc”.

Una vez transferidos los anteriores activos, los Fldeicomitentes Aportantes se
desvinculardn en forma automitica del Contrate de Fiducla, guedando el
Fideicomitente Constructor como Gnico fideicomitante y beneficlario.

Bancolombia 5.A. e: la Entidad Crediticia que financiard la construceidn de los
Proyectos Inmobiliarios y, para perfeccionar las operaciones de Crédito dicha entidad
ha exigido gue se introduzcan algunas modificaciones al Contrato De Fidugja y que se
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constituya garantia hipotecaria sobre las Areas Utiles o scbre los tres Lotes.

Movena: Para cumplir el objetivo planteado en Iz consideracién inmediatamente anterior, los

Fidelcomitentes han acordado:

a.  Modiflear la cliusula Quincuagésima Segunda del Contrato de Fiducia para
permitir que el Fidelcomitente Constructor adelante gestiones ante la Entidad
Crediticia y ante la Fiduciaria tendientes a acordar los térmiros en que deberd
djustarse el Contrato de Fiducia, asl como cuzlquier otra modificacién que sea
conveniente o necesaria, con la dnica limitacidn de que no se podré modificar el
derecho que los Fidelcomitentes Aportantes tienen a obtener la transferencia
del "Area Remanente Objeto de Restitucién®, sin ningdn gravamen o limitacién
al dominio y el derecho a obtener el pago del saldo del precio de compravents
pactado en la Promesa del Area Objeto de Desarrollo, esto es, [as dos cuotas
del saldo del precio y la transferencia de las 5 Unidades Privadas VIP, tal y como
s&¢ pactd en la Promesa del Area Objeto de Desarrollo.

b.  Autorizar al Fideicomitente Constructor y a la Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso para que constituya gravamen hipotecario ablerto v sin limite en la
cuantia sobre los tres Lotes en favor de la Entidad Crediticia, destinado en forma
exclusiva a garantizar los Créditos que <e otorguen para el desarrolio de los
Proyectos, con el compromiso del Fideicomitente Constructor que, una vez se
obtenga la modificacion de |a Licencia de Urbanizacion y se pueda conformar
juridicamente el Area Objeto de Restitucién, dicho gravamen hipotecario serd

cancelado y esta porcidn predial serd transferida a los Fideicomitentes
Aportantes.

Décima:  Que el 21 de diciembre de 2023 el Fideicomitente Constructor efectud una cesidn del
34.981% de sus derechos fiduciarios a la sociedad Grupo Bolivar 5.4., razén por cual
esta dltima adquirid los citados derechos y beneficios dentro del Fidefcomiso.

Unddcima: Que el Fideicomitenta Constructor ha solicitado 2 12 Fiduciaria se modifique el nombre

del Fideicomiso, para que a partir de la fecha se denomine Eideicomiso Ciudad
Rosaleda,

Duodécima: Que conforme a lo establecido en la cldusula Quincuagésima Segunda correspondiente
a las modificaciones al Contrato De Fiducia, el mismo podrd modificarse de comin
acuerdo entre los Fideicomitentes y la Fiduciaria,

e
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De conformidad con las anteriores Consideraciones, las partes acuerdan modificar el Contrato De
Fiducia, a través del presente Otrasi Mo, 2, tal y como se sefiala a continuacion:

CLAUSULAS

Primera.~ & partir de la fecha de suscripcion del presente Otrosi Mo, 2, se incluye a k3 sociedad
Grupo Baolivar 5.A. como titular del 34.981% de los derechos y beneficios derivados del Fideicomiso,
en virtud de la cesion efectuada por el Fideicomitente Constructor. En virtud de lo anterior se
denominard & partir de la fecha como Fidelcomitente B. Mo obstante la cesidn, el Fideicomitente
Constructor seguird asumiendo todas las obligaciones derivadas del Contrato de Fiducia, en
especial las relacionadas con el desarrollo, construccidn v comercializacion del Proyecto.

Segunda.- Las partes de comuin acuerdo han decidido: (a) modificar los numeraies 1.14 y 1.15 de fa
clidusula Primera del Contrato de Fiducia, correspondiente a las Definiclones; (b) adicionar el
numeral 1.26 de la cldusula Primara del Contrato de Fiducia, correspondiente a las Definiciones, y

{c} modificar la cldusula Décima Primera del Contrato de Fiducia correspondiante a De los Créditos,
laz cuales para todos los efectos se entenderan en los sigulentes términos:

“1.14. Entidad Crediticia y/o Acreedor Financiero: Serd oqualia entidad finonciera vigilada por
la Superintendencia Finonciero de Colomnbio, gue otorgue el crédito constructor pora o
finonclocidn de los Proyectos, bien sec el Poirimornio Autdnomo o direciomentie ol
Fidelcomitente Constructor, con garantia en hipoteca(s) canstituidafs) sobre las Areas Utiles en
fos que se desarrallan los Proyectos o © i Lotes, & furldicomente na

garantia en fovor de fo Entidod

“1.15, Fideicomiso Cludad Rosaleda o simplemente Patrimonio Autdnomo o Fidefcomiso: e
el patrimonio autdnoma creado en virtud del presente controto de fiducio mercantl! irrevocable
inmabiliario [de administracion de recursos v pagos, conformado per todos fos bienes que [
sean transferidos o que por cualguier cousa ingresen o él en un futuro.”

“1.26 Fideicomitente B: serd Grupo Bolivar 5.4, titular del 34.981% de los derechas y
beneficios fiduciorios en ef Contrate de Fiducia,”

“Décima Primera.- De los Créditos: lo Fiduciorio en desorrollo del presente Contrato y
atendiendo los instrucciones impartidos pora el efecto por e Fideicomitente Constructor,
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procederd o contratar para el Fidefcomiso créditos con los Entidades Crediticias, destinados ol
desorrolflo de los Proyectos, cuyo pago estard respaldade con gorentia hipotecoria constituida
sabre fas Areas Utiles que surgirdn o parﬁr de ."u:r constitucion de la urbanizacidn o canstituido

T sl jurfdicamente no _Areg; Utiles en el mamento en gue ge
tia en fovar de b En icha: iftim Fideicamitente
Constructor guedard obligade pare con el Fideicomitente Aportante o tramitar ante la Entidad

Mﬂww
Restitucidn, une vez se otorgue Lote Glabo o de

constitucidn de (o urbanizocicn, con fundaments en la rzsam' que apruebe lo modificacidn
de lo Licencia de Urbonizocidn. De iguol forma, lo Fiduciorio podrd respaider con garantio

hipotecario las obligociones del Fideicomitente Constructor, tendientes al desorrollo exclusive
de los Proyectos. Lo Fiduclario en representacidn del Fideicomiso procederd o suscribir los
documentos ¥ a oforgar los garantios que exijon las Entidodes Crediticios. La atencidn de dichos
Créditos se sujetard o los sigulentes reglas: {..)"

Tercara.- Las partes de comin acuerdo han decidido modificar la cldusula Quincuagésima Segunda
correspondiente a las Modificaciones al Contrato De Fiducia, ls cusl para todes los efectos se
entenderad en los siguientes tarminos:

“Quincuagésimo Segundo.- Modificociones ol Presente Controto: el Controte ne podrd ser
modificado sin el consentimiento de lo Fiducioria y del Fideicomitente Constructor. Se requerird el

timienta previo de los Fidei Ales pora cu ier maodificacidn al Controto
del Area Remanente Objeto de Restitucidn -sin ningun gravemen o limitacion ol dominio-, v el
derecho g obtener el pago del saldp del precio de compraventa pactodo en la Promesa del Area

Objeto de Desorrollo, esto es, las dos ditimes cuotos v lg tronsferencia de los 5 Unidodes Privades
vie*,

Cuarta.- Las partes de comun acuerdo han decldido modificar todos los apartes del Contrato de
Fiducia en los que se alude a "Fideicomitente Aportante” para sustituir dicha expresion  por
“Fideicomitentes Aportantes” y en los que se alude a “Fideicomitente Desarrollador” para
sustituirla por “Fideicomitente Constructor”,

Quinta.- Validez de la Firma Electrdnica: |as partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas
en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para cobligarlas legal v contractualmente en
relacidn con el contenido del presente documento y tienen la misma validez y los mismos efectos
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juridicos de la firma manuscrita,

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacion ¢ cada firma corresponden Gnica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado es quien ticne v tendrd acceso a los datos de creacidn de la firma.

3. Que 51 la parte es una persena juridica, el firmante tiene capacidad juridica para comprometerla
y para obligaria mediante firma electrdnica y no requiere de autorizacldn adicional para ello.

Sexta.- Obligaciones de los firmantes: Con el propdsito de proteger |a autenticidad, integralidad,
validez & inviolabilidad de |a firma electrénica v del presente contrato; de conformidad con la Ley
527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012 los firmantes s& obligan a;

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.
2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por tercercs, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que dé lugar que los
datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados y/o gueden en entredicho,
amenazando |a confiabilidad e integridad de los mismaos.

Séptima.- Perfeccionamiento y Vigencia. Se entenderd vigente el presente Otrosi el dia en que
guede firmadao por las partes, es decir, una vez firmen los Fideicomitentes vy la Fiduciaria. En caso
de realizarse I3 firma de manera electrdnica, esta fecha se constatard con el certificado de las firmas.

LaFi J .
— 15 ABR 2024

MarthaYolanda Ladino Barrera

C//ﬁﬁp’rlelsentante legal Suplente
Fiduciaria Davivienda 5.A.

a Est: Ochoa Bonet
C.C. No. 1019071444

3 = w

Alzate Cano
Representante legal
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Fideicomiso Cludad Rosaloda [antes Boas Nava)

Otrosi 3

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracién de Recursos y

Pagos

Fideicomiso Ciudad Rosaleda

. Emtre los suscritos:

i

. (i)

Constructora Bolivar 5.A., sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad
de Bogota, D.C,, constituida por medio de la escritura publica nimera 1366 del 27
de abril de 1983, otorgada en la Notaria 29 del Circulo de Bogotd, representada en
este acto por Diego Javier Ospina Garzdn, mayor de edad, vecino de la cludad de
Bogota, identificado con la cédula de cludadania nimero 80.228.907 de Bogotd,
actuando en cafidad de primer suplente general del presidente, todo lo cual acredita
con e certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de
Comercic de Bogota que se anexa al presente documento para gue haga parte
integral de &, sociedad gue en lo sucesivo se denominard el Fidelcomitente

Constructor; y

Fiduciaria Davivienda 5.A. - Fidudavivienda S.A., socledad debidamente
constituida por medio de la escritura publica ndmero 7940 del 14 de diclembre de
1992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, domiciliada en esa
misma ciudad, representada en este acto por Cindy Carolina Mondragén Parada,
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania 1.032.382.072 de Bogots,
en su calidad de Suplente del Presidente y por ende Representante Legal Suplente,
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad gue en adelante se
denominara la Fiduciaria;

VO
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Suscribimos el presente Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable

Inmobiliarioc de Administracion de Recursos y Pagos constitutive del patrimonio
auténomo denominado Fideicomiso Ciudad Rosaleda (antes denominado Fideicomiso

Bosa Mova, en adelante el Contrato de Fiducia), que se regird por las clausulas mas

adelante sefaladas, previas las siguientes:

Primera:

Consideraclanes

Mediante documento privado suscrito el 30 de julio de 2019, el sefior Julio
Adonai Ochoa Gonzdlez, en calidad de Fideicomitente Aportante, y
Constructora Bolivar 5.A., en calidad de Fideicomitente Constructor,
celebraron en conjunto con la Fiduciaria un contrato de fiducia mercantil
irrevocable inmobiliario de administracion de recursos v pagos [en adelante
el Contrato De Fiducia) en virtud del cual se constituyd el Fideicomiso Bosa
Mowva (hoy Fideicomiso Cludad Rosaleda, en adelante el Fideicomisa), cuyo

objeto es el sigulente;

“Quinta.- Objeto: el objeta del presente Controfo consiste en que el
Fideicomiso reciba o btulo de oporte por porte del Fideicomitente Aportante,
la posesign material respecto de los Lotes, o fin de que la Flducioria, en su
candicion de vocera y administrodora dei Fideicomiso, detente su titularidad,
conserve y defienda su propiedad y posesion, permito el desorrollo de un
proyecto de viviendo de interés social sobre los Lotes, por cuenta y riesgo def
Fidelcomitente Constructor, pogue el Crédito otorgado por la Entidad
Crediticta, en caso gue s adgulera, pogue o los demas ocreedores del
Fideicomiso, y transfiera los Unidodes Privados resultontes o fos
Compradores, siguiendo pora el efecto las instrucciones impartidas en lo
cldusula Vigésima Cuorta [obligociones de los Fideicomitentes) del presente
Contrato.

En desarrolio del anterior objeto, lo Fiduciorio tendrd o su corgp, como vocera

del Fideicomiso, las siguientes gestiones:
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5.1 Suscribir lo escritura pdblico en virtud de lo cual el Fideicomiso

Segunda:

5.2

53

5.4

5.5

5.6

57

procedera a recibir el derecho de dominio sobre los Lotes, o los predios
gue @ futuro se reciban, por transferencia que se efectuard a titulo de
oporte por parte del Fideicomitente Aportonte, asi como suscribir o
escritura de englobe paro efectos de confarmar el Lote Globo.

Permitir al Fideicomitente Canstructor odelantar todos Jos trdmites
encaminados a obtener la oprobacidn del Plan Parcial, la obtencidn de
la Licencla de Urbanismo y lofs) Licenciafs) de Construccidn.

Suscribir lofs) escriturafs) de constitucidn de lo urbanizocldn una ver
obtenidas lo Licencia de Urbanismo y transferir al Distrito Copital de
Bogotd las Areas de Cesidn Publicas Obfigatorias;

Permitir al Fideicomitente Constructor la ejecucidn de los Proyectos que
se efectuardn sobre los Lotes, de conformidod con los planos, estudios,
disefios y presupuestos realizados;

Servir de fuente de pago de las ecreencias que se mencionan en el
Controto, osi como de las que contraigs o cualquier titulo el
Fideicomiso;

Pogar los Créditos, en coso que se odguieran, as/ como los demds
ocreencias que s¢ mencionan en el Controto, v los que contraigo o
cuslquier titulo el Fidetcomisa; y

Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que integren los
Proyectas, en los condiciones establecidas en los contratos que paro el

efecto se celebroran.”

En cumplimiente del Contrato de Fiducia el Fideicomitente Aportante y
Blanca Cecilia Ochoa Ulloa transfirieron al Fideicomiso el derecho pleno de

dominio sobre los lotes de terreno denominados Nuevo Lote Ndmero 1,
Nuevo Lote NMimero 2 y el derecho de cuota del 80% sobre el Lote A -

Camino, identificados respectivamente con las matriculas inmobiliarias
nimeros S05-40424295, 505-40424294 y S05-40121245 (en adelante los
Lotes| Posteriormente, José Bernardo Pardo Restrepo transfiria al
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Fideicomiso Cliwdad Rosaleda |antes Bosa Nova)

Fideicomiso el derecho de cuota del 20% y sobre el lote denominado Lote &
= Caming identificado con matricula inmebiliaria 505-40121245, esto
mediante escrituras publicas 2114 v 2832, otorgadas ante |a Notaria 18 de
Bogota el 20 de agosto de 2019 v el 30 de actubre de 2015, respectivameante,
%e deja constancia gue independiente de las citadas transferenclas, el Unico
fideicomitente aportante dentro del Fideicomiso era el sefior Julio Adonai
Ochoa Gonzalez ¥ por tanto dnico titular inicial de los derechos fiduciarios

dentro del misme.

Cue el 01 de septiembre de 2019, las partes suscribleron el Dtrosi Mo, 1 al
Fideicomiso, en el sentido de realizar unos ajustes frente a la administracion
de los recursos ¥ la contabilizacion de los mismos.

Em el Contrato de Fiducia consta, entre otros, o siguiente:

a.  Que los tres Lotes seran englobados para conformar el Lote Globo y
gue su drea seria distribuida en dos porciones: una, denominada Area
Objeto de Desarrollo v otra dencminada Area Remanente Objeto de
Restitucidn.

b, Que el Fideicomitente Constructor tiene interés en desarrollar los
Proyectos sobre el Area Objeto de Desarrollo y con tal propdsito, entre
el Fidelicomitente Aportante v el Fideicomitente Constructor se
celebré una promesa de compraventa respecto del Area Objeto de
Desarrollo (en adelante 1a Promesa del Area Objeto de Desarrollo).

C. Que el Area Remanente Objeto de Restitucién serd reintegrada al
Fideicomitente Aportante una vez aprobada la Licencia de Urbanismo.

d. Que para desarrollar los Proyectos se reguiere (i) que sea aprobado el
Plan Parcial; (i) que sea aprobada |a Licencia de Urbanismao respecto
de [a Unidad de Gestion 2; (iii) que sean aprobadas Licencias de
Construccin respecto de cada una de las Areas Utiles.

e, Que en vigencia del Contrato de Fiducla el Fidelcomitente Aportante
le cederd al Fideicomitente Constructor los derechos fiduciarios y
beneficlos fiduciarios que detenta en el Fideicomiso, los cuales se
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concretaran al Area Objeto de Desarrollo, en la medida y proporcién
en gue éste Ultimo le vaya pagando el precio de compraventa de tales
derechos y beneficios fiduciarios conforme al precio pactade en la
Promesa del Area Objeto de Desarrollo. Para el efecto, en el Contrato
de Fiducia el Fideicomitente Aportante le otorgs un mandato especial
e irrevocable a la Fiduciaria, para que esta pueda registrar al
Fideicomitente Constructor como nuevo titular de los derechos
fiduciarios, en la medida en que esta Gltima acredite haber efectuado
. los pages del preclo de compraventa y, con sujecién a lo dispuesto en
el articule 2195 del Codigo Civil, este mandato se debe mantener
vigente aun si fallece el Fideicomitente Aportante v se entenderd

extinguido hasta la cancelacidn del precio de compraventa.

Quinta: El dia 12 de agosto de 2020 fallecid en la cludad de Bogota D.C. el sefior Julio
Adonal Ochoa Gonzélez,

Sexta: Mediante Decreto 485 del 7 de diciembre de 2021, el alcalde mayor de
Bogotd sprobd el Plan Parcial denominade “Bosa 377, integrado por dos
Unidades de Gestidn, una de las cuales, denominada Unidad de Gestién 1, se
implanta sobre los Lotes. Asi mismo, mediante Resolucion RES 11001-3-22-
1458 del 16 de junio de 2022, la Curaduria Urbana 3 de Bogotd concedld
. Licencia de Urbanizacidn a la Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial.

No obstante haberse obtenido la Licencia de Urbanizacién, a la presente
fecha aun no se han englobado los Lotes para conformar el Lote Globo ni
tampoco se ha podide conformar el Area Objeto de Desarrollo v el Area
Remanente Objeto de Restitucién por cuanto el drea y los linderos de los
Lotes mencionada en los folios de matricula inmobiliaria y en los titulos de
tradicién no coincide con la realidad. Para resolver este inconveniente, el
Fideicomitente Desarrollador solicitd a la Unidad Administrativa Especial de
Catastra Distrital (UAECD) que actualizara el drea y los linderos de los Lotes

cbteniendo como resultado que, a finales del afio 2023, la UAECD expldiera
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las siguientes Respluciones:

Resolucién Denominacién predio |  Areas segin Areas seglin la
FMiI UAECD
Res. 99653 de | Nuevo Lote Ndmero 1 289.519,11 M2 279,224 M2
2023 |
Res. 99657 de  Nuevo Lote Ndmero 2 73,606,884 M2 £3.089,3 M2
2023 |
Res. BS965& de  Lote A - Camino | 3.915,43 3.748,3 M2
2023 I
| 367.041,38 M2 | 366.061,6 M2

Con fundamento en dichas Resoluciones, el Fidelcomitente Constructor
tramitarad ante alguna Curaduria Urbana la aprobacidn de la modificacion de
la Licencia De Urbanizacidn v, una ve: expedida |la respectiva resolucion
aprobatoria, el Fideicomitente Constructor procederd a Instruir a la
Fiduciaria para que como vocera del Fidecomiso: (i) englobe los Lotes para
conformar el Lote Globo v (i) constituya |a urbanizacidn sobre el Lote Globo
o divida éste en oi Area Objeto de Desarrollo y el Area Remanente Objeto de
Restitucion,

Una vez exista juridicamente el Area Remanente Objeto de Restitucidn,

dicha porcion predial deberd ser transferida a los Fideicomitentes
Apaortantes.

Séptima: Llos herederos de Julio Adonal Ochoa Gonzédlez promovieron un procesc
judicial para tramitar |a sucesion Intestada de este dltimo. Mediante auto del
30 de octubre de 2020, &l Juzgado 30 Civil del Circulto de Bogota, a quien le
correspondio por reparto tramitar el proceso, reconocid como herederos del
causante 2 Juliana Daniela Ochoa Bonet, Cecllia Estefania Ochoa Bonet,
Maria Del Pilar Ochoa Vargas, Julio Edgar Ochoa Torres v William De lesis
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Ochoa Torres, y a través del mismo auto les concedic la administracidn de los

bienes que componen el haber sucesoral,

Con base en el acuerdo al que llegaron los herederas del causante, mediante

escritura piblica 5014 del 29 de diciembre de 2023, otorgada en la Notaria

34 de Bogota, se solemnizg el trabajo de particién y adjudicacidn de bienes

de Julio Adenal Ochoa Gonzdlez, #n el que se adjudico a las anteriores

personas los derechos fiduciarios que éste tiene en el Fideicomiso, asi como
. en la Promesa del Area Objeto de Desarrollo.

En consecuencia, Juliana Damiela Ochoa Bonet, Cecilia Estefania Ochoa

Bonet, Maria Del Pilar Dchoa Vargas, Julio Edgar Ochoa Torres v William De

Jests Ochoa Torres ostentan en |a actualidad la calidad de Fideicomitentes

Aportantes dentro del Fideicomiso, en sustitucion de Julio Adonai Ochoa

Gonzilez v sus derechos y beneficios fiduciarios se encuentran actualmente

vinculados a los sigulentes activos:

. Derechos fiduciarios en una proporcion del 48.05%, vinculados como
activo subyacente al "Area Remanente Objeto De Restitucidn”,

b, Derechos fiduciarios en una proporcion del 12.12%, vinculados comao
activo subyacente al "Area Objeto De Desarrolle”. En cumplimiento de
la Promesa del Area Objeto de Desarrollo el Fideicomitente

.‘ Constructor deberd pagar las Oltimas dos cuotas del precio de
compraventa y, una vez acredite ante |2 Fiduciaria que dicho pago se
efectud, en aplicacion del mandato expreso contenido en el Contrato
de Fiducia, cuyo alcance ratifican los Fideicomitentes Aportantes a
través de este documento, Fiduciarla Davivienda 5.A. procederd a
registrar al Fideicomitente Constructor como titular de tales derechos
v beneficios fiduciarios.

£ Derechos fiduciarios vinculades a 5 Unidades Privadas de vivienda de
Interés prioritario VIP de alguno de los Proyectos que se ejecutaran en
¢l "Area Objeto De Desarrollo”,

vl
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Una ver transferidos los anteriores activos, los Fideicomitentes Aportantes
se desvinculardan en forma automdtica del Contrato de Fiducla, guedande el

Fideicomitente Constructor como Gnico fideicomitente v beneflciario.

Octava: Que ol dia 15 de abril de 2024 los Fideicomitentes y Ia Fiduciaria suscribleron
el Otrosl No. 2 al Contrato en donde se realizaron las siguientes
medificaciones:

1.  Seincluyd a la socledad Grupo Bolivar 5.4, como titular del 34.981% de
los derechos v beneficios derivados del Fideicomiso, en virtud de |a
cesian efectuada por el Fideicomitente Constructor.

2. Se modificaron los numerales 1.14 v 1.15 de la cldusula Primera del

Contrato de Fiducia, correspondientes a las Definiciones respecto de
la Entidad Crediticia y nombre del Fideicomisa, respectivamente:

3.  Se adiciond el numeral 1.26 de la cldusulz Primera del Contrato de
Fiducla, correspondients a las Definiciones respecto de la inclusidn de
Grupao Bolivar como Fidelcomitente B,

4.  Se modificd la clausula Décima Primera del Contrato de Fiducia
correspondiente a los Créditos.

5.  Se modificd la cldusula Quincuagésima Segunda del Contrato de
Fiducia para permitir que el Fideicomitente Constructor adelante
gestiones ante |a Entidad Crediticia y ante la Fiduciaria tendientes a
acardar los términos en que deberd ajustarse el Contrato de Fiducia,

asl como cualquier otra modificacién que sea conveniente o necesaria,
con la dnica limitacidn de que no se podrd modificar el derecho que los
Fideicomitentes Aportantes tienen a obtener la transferencia del
"Area Remanente Objeto de Restitucidn”, sin ningln gravamen o
limitacidn al dominia y el derecho a obtener ef pago del saido del precio
de compraventa pactade en la Promesa del Area Objeto de Desarrollo,
y autorizar al Fideicomitente Constructor y a la Fiduciaria como vocera
del Fidelcomiso para que constituya gravamen hipotecario abierto y sin
limite en la cuantia scbre |os tres Lotes en favor de la Entidad
Crediticia, destinado en forma exciusiva a garantizar los Créditos que
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se otorguen para el desarrollo de los Proyectos, con el compromiso del
Fidelcomitente Constructor que, una vez se obtenga la modificacian
de la Licencla de Urbanizacidn y se pueda conformar juridicamente el
Area Objete de Restitucién, dicho gravamen hipotecario serd
cancelado y esta porcidn predial serd transferida a los Fideicomitentes
Aportantes.
6. se modificaron todes los apartes del Contrato de Fiducia en los que se
alude a "Fidelcomitente Aportante” para sustituir dicha expresidn por
\. “Fideicomitentes Aportantes” y en los gue se alude a “Fideicomitente
Desarrollador” para sustituirla por "Fideicomitente Constructor”,

Novena.- Bancolombia 5.A. es la Entidad Crediticia que financiard la construccidn de
los Proyectos Inmobiliarios v, para perfeccionar las operaciones de Crédito
dicha entldad ha exigido que se introduzcan algunas modificaciones al
Contrato De Fiducia y gue se constituya garantia hipotecaria sobre las Areas
Utiles o sobre los tres Lotes. Algunas de |las mencionadas modificaciones ya
fueron aclaradas en el Otrosi No. 2, v otras de ellas en las consideraciones

arriba mencionadas.

Décima.  Que conforme a lo establecido en la clausula Quincuagésima Segunda
correspondiente a las modificaciones al Contrato De Fiducia, &l mismo podrd
. modificarse de comuin acuerdo entre los Fideicomitentes y Ia Fiduciaria.

De conformidad con las anteriores Consideraclones, las partes acuerdan modificar el

Contrato De Fiducia, a través del presente Otrosi No. 3, tal y como se sefiala a
continuacion:

Clausulas

Primera.- Se modifica la definicidn 1.8 (Beneficlarios) de la clausula Primera (Definiciones)

la cual quedara asl:
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“Primera.- Definiciones: para le fiel interpretecidn de este Contrato, los términos oqul
relocionodos tendrdn el significede que se les atribuye a continuacion, soivo que en otras
partes de este Controto se les otribuya expresamente un significado distinto.

fore)

1.8 Beneficiarios: io serdn los Fideicomitentes de la siguiente forma:
1.8.1 Fideicomitentes Aportantes: Serdn beneficiarios del Fideicomiso respecto def
aporte de los Lotes, en la medida en que los vayan transfiriendo ol Fideicomiso
¥ hasta tanto no s hoyo efectuade el pogo completo de los mismaos por parie

del Fideicomitente Constructor o no se haya realizado fo cesion del 100% de
los derechos v beneficios fiduciarios en favor de este ultimao.

1.8.2 Fideicomitente B: serd beneficiario, en relacidn con su porcentaje de derechos
fiduciarips, respecto de los remanentes que guedaren en el Fideicomiso,
después de culminado los Proyectos, de haber sido atendidos los posivos
contraidos por el Fideicorniso, de hoberse pagode totalmente el Crédito
otergodo por o Entidad Crediticia en el evento de adquirirse, y de haberse
enajenado o transferido lo totolidad de las Unidodes Privodas que integren los
Proyecios.

1.8.3 Fidelcomitente Constructor: serd beneficiorio, en relacidn con su porcentaje
de derechos fiduciorios, respecto de los remanentes gue guedaren en el
Fideicomiso, después de culminado los Proyectos, de hober sido otendidos los |
posivos contraidos por el Fideicomisa, de hoberse pogodo totolmente el

Crédito otorgado por fo Entidad Crediticla en el evento de adguirirse, vy de
haberse enafenodo o transferido la totolided de las Unidades Privados que
integren los Proyecios.

Lo Fiduciaria no podrd otorgor los beneficios, excedentes, utilidades o restitucion de
oportes ol Fideicomitente B o ol Fideicomitente Constructor mientras se encuentre

vigente el Crédito y no se hoye etendido la totolided de la deude contraldo en virtud
de! misma ™

Segunda.- Se modifica la clausula Sexta {Irrevocabilidad) |a cual guedara asi:
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“Sexta.- Irrevocabilidad: el presente Contrato es de cordcter irrevocoble; en consecuencia,
no podra unlioteralmente modificorse total o porcigimente por los Fideicomitentes o por
la Fiduciaria, y Unicamente podrd darse por terminado por las cousales expresoments
consignadas en el presente Contrato y en lo Ley. De igual forma, mientras se encuentre

vigente el Crédito, cuelquier modificacidn ol Contrato deberd contar con lo autorizacidn de
la Entidod Crediticia”

Tercera.- Se modifica la cldusula Novena (Manejo de los Recursos) |2 cual quedara as:

“Novena.- Manefo de las recursos: los recursos que ingresen al Fideicomisa, segun lo
Cldusula 5éptima (Conformacion del Fideicomiso), serdn administrodos en su totalidad por
le Fiduciaria y serdn transferidas por ésta ol Fideicomitente Constructor, teniendo en
cuenta las necesidades y requerimientos de éste para Nevar o cobo fo construccidn de Jos
Prayectos, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, El Fideicomitente
Constructor contard con plena libertad para determinar el momento en gue toles recursos
deberdn ser girados en su fovor o o fovor de quien él determine y lo oplicocidn que deberd
darsele a los mismos, con la dnica limitacin de que éstos deberdn destinorse al desarraflo
de los Proyectos, Lo onterior, dodoe Jo noturoleza del Fideicomist ¥ la colidod del
Fideicomitente Constructor de avalista de los operaciones de financiacidn aprobodas por
lo Entinod Crediticio paro el desarrolio de los Propectos,

Pardgrafo primero: en el evento en ef cual los recursos existentes en el Fideicomiso sean
‘ insuficientes para atender Jos obligociones por é1 contraidos, lo Fiduclaria solicitord al
Fideicomitente Constructor que tronsfiero, en un plazo no mayer o 10 dias contados o
partir de la solicitud gue en tol sentido le hoga lo Fiduciaria, los dineros que a lo fecha tenga
en su poder y no hayan sido oun invertidos en los Proyectos.

Paragrafo segundo: El Fidelcomitente Constructar solamente podrd utilizar las recursos
correspondientes a los subsidios de vivienda de interés social otorgodos por los entidades

o que alude la ley, poro atender el servicio de la deuda del Crédito y/o pora la construceidn
del Proyecto.”

Cuarta.- 5e modifica la cldusula Décima Primera [De los crédites), la cual quedard asi:
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“Décima Primera.- De los Créditos: o Fiduciario en desarrolio del presente Cantroto v
atendiendo los instrucciones impartidas para el efecto por el Fideicomitente Constructor,
procederd o contrator para el Fideicomiso crédites con los Entidodes Crediticios,
destinodos al desarrollo de les Proyectos, cuye pogo estord respoldodo con garantio
hipotecaria constituido sobre las Areas Utiles que surgirdn o partir de I constitucidn de. fa

urbanizacicn g constituida sobre los tres Lotes, si juridicamente no existieren lgs Areas

Utiles en el momento en que se otorgue lo garantio en favor de la Entidod Crediticia; en

gste ditimo cosp el Fideicomitente Constructor guedord obligodo parg con el

Fideicomitente Aportante o tramitor ante la Entidad Crediticia la cancelacidn parcial de
I Favam | Area Remanente Objeto de Restituci

material del Lote o nstitucid yrbanizacion,

con fundomento en lo_resolugion gue sprueba lo modifiescidn de la Licencig  de

Urbaniracicn. De tgual forma, la Fiduciorio podrd respoidor con gorantia hipotecaria las
obligaciones del Fideicomitente Constructor, tendientes ol desarrollo exclusivo de los
Proyectos. Lo Fiduciorie en representocidn del Fideicomiso procederd o ser
devdor/codevdor del Crédito, suscribir los pogarés sin limitacidn y cualquier otro
documento y o otorgar los gorontfas que exijan las Entidades Crediticias, Lo atencidn de
dichos Créditos se sufetard e las sigulentes reglas:

()"

Quinta.- La clausula Décima Tercera (Tenencia de los Lotes) guedara asl:

“Décima Tercera.- Tenencio de los Lotes: Lo tenencin, guarda v custodia de los Lotes se
encuentra entregoda o faver del Fideicomitente Constructor a titulo de comodato, con el

objeto de que pueda adelantar la construccidn de los Proyectos. El comodato se regird por
las slguwientes condiciones:

13.1. lLa Fiduciaria conserva el derecho de dominio y posesidn que ejerce sobre los Lotes
er las términos del Contrato y por lo tante las mismos contindon afectas a la
finalidad establecida para la fiducia; y

13.2. El comedatario se compromete a mantener, custodiar v vigilar los Lotes mientras
detente su tenencio y serdn el unico responsable ante terceros, ante lo Fiduciaria,
gnte los demds Fideicomitentes y onte las outoridades por la utilizocidn y
conservacion de los Lotes.
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13.3. Los lotes sole seran wsodos por el Fideicomitente Constructor en caolidod de
Comodatario, y con su autorizacion, por los contratistas y por el personal necesario
pora lo ejecucidn de los Prayectos, Dicho personal se encontrard bajo la directo
direccign del Fideicomitente Constructor, quien serg el unico responsable onte
terceros, onte o Fiducioria, ante los demas Fideicomitentes y ante los gutoridades
por fa wtilizecion v conservaclon de las Lates v por las construccianes que en elios se
adelanten. 5i se llegoren @ cousar perjuicios imputables ol Fideicomitente
Constructor, lo Fiduciaria podra exigir lo reparacidn de los dofios. El Fideicomitente
Constructor en calidod de Comodatario deberd notificar a lo Fiducioria de forma

. inmediota de todo octa o hecho susceptible que ofecte la situacion juridica de los
Lotes.

En virtud de lo anterior, el Comodotario responderd o fo Fiduciaria en su condicidn de
vocera del Fideicomiso, por los dofios o perjuicios que puedan derlvarse del descuido
intencional en la custodio o mol uso gue se dé o los Lotes,

Pardgrofo primero: lo Fiduciario como vocera del patrimonio autdnome podrd, siempre v
cuondo se requiera pora el cumplimienta del objeto o de las instrucciones del presente
Contrato, en el evento que se evidencle: |} una situacidn que llegue a poner en riesgo el
desarrolle de los Proyectos; il cuando se presente perturbocidn en la tenencia; iii) cuando
se le dé o los Lotes un uso diferente para el cual se han entregado; o Iv) para lo defensa de
los bienes fideicomitidos oun de los mismas Fidelcomitentes, revocar el comadato a que se

' refiere esto cldusula, con el solo requerimiento escrito en ese sentido, El Comodatario se
compromete de manera éxpresa y exigible o entregor los Lotes o mds tordar a los guince
(15) dios hdbiles sigulentes al de la fecha de la comunicacidn en que se le solicite dicha
entrego, sin derecho olgune o reclamar perfuicios o retencign por los mejoras. Lo
mencionado entrega deberd hacerse integramente libre de ocupantes a cualquier titulo,
de manera que o Fiduciaria, en su colidod de comodante, no se ven perturboda por
pretensiones oe hecho o juridicas de parte de terceros que estén ocupando los Lotes o lo
hayon ocupode durante la vigencio del comodoto precario. Esta obligacidn serd exigible
por vig efecutiva, con fa sola presenfocidn del controto de Fiducio y copio de o
comunicacidn por medio de lo cual se le solicita la entrego. En caso de demora en la
entrega, se cousard ung multo equivalente o un salorio minimo mensusl legel por codo die
de retardo en la restitucion,

Fagifa ldoe LY
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Pardgrafo segundo: el Comodatario se obligo g asumir integramente [y @ indemnizar
plenomente o la Fiduciorio, si #sto tuviere que asumir los pagos, tromites o efectos
correspondientes), en relocidn con cualguler reclomocion, reqguerimiento, soncion o
restriccion que se relocione con el uso dodo a los Lotes durante lo vigencia del comodato.
Igualmente, serd responsabllidod exclusiva del Comodatorio responder cuoiguier
reguerimiento o saficltud de las ouloridodes o de terceras en relacion con dicho usg.

Pardgrafo tercero: se entiende gue las estipulociones establecidas en la presente cldusula
se encuentran operondo desde ontes de lo suscripcidn de este Otrosi, y sin que se requiera
la suscripcidn de un documento adicional, Asf mismo la presente cldusula serd oplicable en
las mismas condiciones paro los inmuebles odiclonales que sean tronsferidos al

Fideicomiso.

Pardgrafe cuarto: el Comodatorio renuncio expresa e irrevocoblemente a efercer cualguier

derecho de retencion sabre los Lotes.™

Sexta.- Se afladen unas nuevas obligaciones para el Fideicomitente Constructor, las cuales
estardn en la cldusula Vigésima Cuarta [Obligaciones de los Fideicomitentes) la cual

guedara asl:

“Vigésima Cuarta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: los Fidelcomitentes tendran los
abligociones fiiodos en fa Ley, en otros clduswlas def presente Coniralo y en particular, ias

que se estoblecen en lo presente cldusulo.

[k

[ Obligaciones del Fideicomitente Constructor

[...]

24.82, Abstenerse de hocer canje de Unidades Privadas can provesdores, conifrotistos u
otros ferceros; esto bajo e entendido que todos los Unidodes Privadas resuitontes del
Proyecto estdn afectos o la gorontia hipotecario y su venta es la fuente natural de poga del
Crédito.

24.63. Abstenerse de otorgor o favor de terceras préenda o otras garantias mobiliarios
sobre los derechos fiduciarios, de beneficio u otros derechos de contenido econdmico o de




DiesteSign Ervelope I QA T0TELF-FAZDAEDA-AETT-1FEZZIAESDAZ

S DAVIVIENDA

; ressyssesssesn Fiduaan =

Fidelcomise Cludad Rosaleda [antes Bosa Mova)

crédito (tales coma cuentas por cobrar a favor del patrimonio cutdnoma) respecta de los
cuales el fideicomiso sew titulor o tengo algun derecho presente o futuro,

24.64. El Fideicomitente se compramete a: (i) Manejar centros de costos independientes
paro code una de los proyectos o etapos del proyecte financlados por lo Entidad Crediticio
v (i) entregor a la Entidad Crediticia durante la vigencia del Crédite Constructor, dentro de
tos primeros cinco (5) dios habiles de cado trimestre, copia de las certificaciones mensuales
oportodaos por el Revisor Fisco! o la Fiduciario pora Ja legaliracidn de los pogaos efectuadaos
con los recursos giradas o su fovor. Lo informocion deberd ser entregoda en las términos
que para el efecta le ha indicado lo Entidod Crediticia ol Fideicomitente. Tal certificacidn
debera dar lo certeza de que lo Rewisorla Fiscal cotefo el correspondiente informe de
rendicion de cuentas con lo informacidn aportoda, encentrendo tode de conformidad.”

Séptima.- La cldusula Trigésima Segunda [Liguidacitn) quedard asi:

“Trigesima Segunda.- Liquidacién: a la terminacidn del presente Contrato, por cualguiera
de sus causales, lo Fiduciario presentard o los Fideicomitentes, dentro de los siguientes 15
dias habiles ol ecaecimiento de fa causal, lo rendiclén final de cuentas, junto con los
Proyectos de octo de liquidacion. Si dentro de los 10 digs hdblles siguientes los
Fideicomitentes no presentan reparo olguno o dicha rendicidn ¥/0 na remite o lo Flducioria
el acta de liguidacicn debidomente suscrita, esto entenderd que oceptan la rendicidn final
de cuentas y podra unilateralmente suscribir el acto de fiquidacidn,

Pardgrofo primero: En el proceso de liguidacion se pagaran los ocreencios pendientes o
cargo del Fideicomiso y de los Fideicomitentes en el sigulente orden:

a.  los gastos de odministracidn, censervacidn, impuestos, tasas y contribuciones;
b, Los comisiones causadas y no pagodas o favor de La Fiduciaria;
c Demads obligaciones.

Paragrafo sequndo: Mientras se encuentre vigente el Crédito, no se podrd liguidar el

Fideicomiso, @ menos que se presenten las cousales 31.7, 31.8 0 31.9 de lo cldusulo
Trigesima Primera de este Contrato.”
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Octava.- Las demas clausulas continuaran vigentes y sin modificacian alguna en tanto no
contrarien el presente Otrosi

Novena.- Validez de la Firma Electrdnica: las partes reconocen y aceptan gue las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son conflables y vinculantes para obligarias legal y
cantractuaimenta en relacidn con el contenido del presente documento y tienen la misma

validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, kas partes declaram:

1. Que los datos de creacidn e cada firma corresponden tnica y exclusivamente al
firmantea.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacidn de
la firma.

3. Que si la parte es una persona Juridica, ef firmante tiene capacidad juridica para
comprometerla v para obligaria mediante firma electrdnica v no requiere de

autorizacion adicional para elle.

Décima.- Obligaciones de los firmantes: Con el propdsito de proteger [a autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de |a firma electronica v del presente contrato; de
conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012 los firmantes se obligan a:
1. Mantener el control ¢ custodia exclusiva sobre los datos de creacion de fa firma,

2. Garantizar gue sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en

forma no autorizada.
3, Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguler efecto material adverso que dé
lugar a que los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados yv/o

queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

Undécima.- Perfeccionamiento y Vigencia. 5e entendera vigente el presente Otrosi el dia
en que guede firmado por las partes, es decir, una vet firme el Fideicomitente Constructor
y la Fiduclaria. En caso de realizarse |a firma de manera electronica, esta fecha se
constatara con el certificado de las firmas.
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La Fiduciaria El Fidelcomitente Constructar
Fiduciaria Davivienda 5.A. Constructora Bolivar 5.4,
(arslina Mandragdn 4
Dg Cindy Carolina Mondragon Parada Diego Javier Ospina Garzon
Representante Legal Suplente CNG Primer Suplents del Presidente
'. Suscribe el presente documento en sefial de aceptacidn del mismo Grupo Bolivar S5.A.,

sociedad comercial legalmente constituida mediante la escritura piblica ndmero 4,715 del
23 de diciembre de 1996 otorgada en |la Notaria Séptima (7] del Circulo Notarial de Bogota,
representada en el presente acto por Marfa de las Mercedes Ibdfiez Castillo, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 39.681.414, en su condicidn de
Segundo Suplente del Presidente y por tanto representante legal, todo lo cual consta en

el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Cdmara de Comercio de
Bogotd.

Grupa Bolivar 5.A.

f‘u’hﬂﬂa"m%ﬁ

43 Maria de las Mercedes Ibafiez Castillo
. Segundo Suplente del Presidente
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TERMINOS Y CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

* Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuano.

» Usuario: Tendran la calidad de Usuario:

a. Elcliente de Constructora Bolivar Bogotd S.A, & de Constructora Bolivar Cali 8.A.6 de
CB Hoteles & Resorts S.A., vinculado a uno o més procesos de negociacion de un
inmueble y, que suseribird documentos, con una u otra compafiia, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

b. Un Contratista, Proveedor v/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogotd S.A. & .
de Constructora Bolivar Cali 5.A. 6 de CB Hoteles & Resorts 8.A., que suscribird con
alguna de estas compailias un determinado convenic y/o contrato, mediante la firma
electromica en la plataforma Docusign.

. Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogotd S.A. &
Constructora Bolivar Cah §.A. 0 de CB Hoteles & Resorts 5.A,, segin corresponda.

d. El representante ¢ funcionario autorizado que suscribird los documentos correspondientes
medhante la firma electronica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogota 5.A. 0 Constructora Bolivar Cali 5. 0 de CB Hoteles & Resoris S A,
segin apligue,

Con la finalidad de facilitar la suscripeion de documentos contractuales, se pone a disposicion
del usuario, el sistema de firma electronica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistéma de firma electronica Docusign:

Cualguier persona que desee acceder v/o usar el servicio de firma electronica podri hacerlo
sujetandose a estos Terminos y Condiciones Generales, junto con las demds politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ¢llos:

» La politica general de proteccion de datos personales sefialada en el acdpite *
Tratamiento de Datos Personales™, segin apligue de la relacidon que llegue a
formalizarse en lz Plataforma Docusign.

» Los términos y condiciones de uso generales del sistema de firma electronica Docusign
publicados en: https:'www docusign.com.es/cmpresa/condiciones-de-uso/web

Cualquier persona que no acepte los términos v condiciones generales (gue tienen un caricter
obligatorio v vinculante), deberd abstenerse de utilizar ¢l sistema de firma electronica Docusign,

a. Sistema de Firma Electronica Docusign;



El Decreto 2364 de 2012 (Compilade por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electronica
como;

“Métados tales como, codigos, contrasedas, datos biométricos, o claves criptogrdficas privadas,
que permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre v cuando ef
mismo sea confiable v apropiado respecto de los fines para los gue se wiliza la firma, arendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente .

Docusign es una plataforma de firma electronica que permite enviar y firmar documentos
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuserita.

Lo anterior, a partir de pardmetros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electronica y/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electrénica DocuSign ofrece el registro v almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamiento, acciones de los destinatarios v, el estado de cualquier sobre v/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado v, los gue ain no han
completado la transaccion firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, y la tecnologia de certificado digital PKI asegura los
documentos y firmas con sellos inviclables.

De igual manera, la plataforma de firma electrénica emite un certificado de finalizacién, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electronicos,
Direcciones IP piblica, Lugar de firma (si se proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, etc.) y, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign s6lo estin disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electronica, su
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrato y/o
documento que es objeto de la firma electrénica. No podrén utilizar los servicios las personas
que no tengan capacidad y'o los meénores de edad.

. Declaraciones:

El usuario de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente gue:

» La relacion que llegue a formalizarse, serd Gnica v exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, contrato v/o documento,




« El convenio, contrato y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer una accion con el fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electronico de Datos™
{firma electronica), en cumplimiento de fa ley 527 de 1999 y ¢l Decreto 2364 de 2.012.

« En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electrénico de Datos que
se hayan utilizado, serin admisibles ante el juez competente y constituirin plena prucba
de los hechos que en ellos figuran, salvo gue sc aporte prucha en contrario,

» Actuando en su propic nombre o en representacion de un tercero, el usuario manifiesta
que tiene plenas facultades legales v/o estatuarias para obligarse asi mismo v/o en
nombre del tercere, mediante firma electronica y sin requerir de autorizacidn adicional
para elflo.

o La firma plasmada en el convenio, contrato y/'o documento que s suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario /o al tercero que
representa, legal v contractualmente, con relacion a su contenido y tiene la misma validez
y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita,

» Los datos de creacion de cada firma corresponden (nica v exclusivamente al Usuarip,

» Es la (nica persena que tiene acceso al correo electronico desde el cual se inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, ¢l cual es reportado por €] Usuario a
Constructora Bolivar Bogotd 5.A. o Constructora Bolivar Cali 8. 6 de CB Hoteles &
Resorts 5.A., segun aplique.

Por lo anterior, el Usuario declara ser el dnico bitular de la cuenta de correo electronico a través
de la cual se efectia el Intercambio Electromico de Datos.

En consecuencia, el Usuario es el dnico responsable del uso inadecuado que llegue a dara la
plataforma Docusign,

d. Veracidad de los datios:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberan ser veraces, integros y
actualizados. El Usuario es el dnico responsable por ¢l suministro de los datos v, se somete a las
consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de integridad. E] proceso de
verificacion y validacion utiliza los datos gue hayan sido suministrados por el Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable para ¢l normal desarrolio de la firma electronica. Por esta razon
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados.

e. El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electrinica
Docusign:

En todo caso el uso que ¢l Usuario haga del Sistema de Firma Electrdnica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana v, demas normas que la
complementen, adicionen o modifiquen, El usuario deberd seguir con atencion las instrucciones
dispuestas en la plataforma Docusign vy, paginas que hacen parte imtegral de fa misma. El Usuano
serd responsable de cualquier dafio v/o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema.
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f. Prohibicién Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electrénica DocuSign:

Cueda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electronica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Codigo Penal
Colombiano,

Entre otras actividades que s¢ encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

o Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Electronica Docusign.

o Introducir ¢ difundir cualquier informacion v contenides falsos, ambiguos o inexactos de
forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma Electronica.

= Suplantar a terceros.

. g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con el proposito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma
electrénica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2,012, los firmantes se obligan a;

« Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma,

= Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autonzada de sus datos de creacion de
la firma,

= Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogota S.A o Constructora Bolivar Cali S.A.
0 de CB Hoteles & Resorts S A, (segun corresponda), cuando:

» Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, comren peligro de ser
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
¥ en general cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma

. electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma;

« Las circunstancias de que tiene conocimiento ¢l usuario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacién de la firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacidn del usvario han quedado en entredicho cuando estos,
enire otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
ndebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos v, en general
cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma,

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con el fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Lev 1581 de 2012, art. 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, auloriza de forma previa, expresa e
mformada a Constructora Bolivar Bogotd S.A & Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles




& Resorts 5.A. para la recoleccion, almacenamiento, use, circulacion o supresion de los datos
personales brindados durante el proceso de firmado electrdnico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion sensible,
como la firma electronica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que la misma
expresa mi conformidad con el contenide del documento que es objeto de firma v, por tal razén
ptorgaré mi consentimiento y autorizo su tratamiento,

El usuario autoriza el tratamiento de sus datos personales referentes a su geolocalizaciaon, para
efectos del mecanismo de firmado electrinico,

De igual manera, declaro que la recoleccion de la informacién personal por parte de Constructora
Bolivar Bogota 5.A o Constructora Bolivar Cali §.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A. tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales v tributarias de la
relacidn juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar cualquier
informacidn que se requiera para los fines que son objeto de contratacion.

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacidn v Supresion; éste Gltimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atencion, segin aplique de la relacion que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign:

= Constructora Bolivar Bogotd S.A.:
« Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pars;
=  Dhireccion fisica: Calle 134 No 72 - 31 Bogota D.C.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en ¢l sitio web:
wwvw, constructorabolivar.com

«  Constructora Bolivar Cali 5.A.;
= Buzbén de solicitudes disponible en; www constructorabolivar.com/pars;
s Direccion fisica: Calle 29 Norte #6BN-22 Cali = Valle.

La Politica de Tratamiento de¢ Informacion se encuentra disponible en el sitic web:
WWW. COS [VAr.com

= B Hoteles & Resorts S.A.:
» Buzin de solicitudes dispomible en: proteccion_datosf@zuana.com.co;

« Direccidn fisica; Carrera 2 # 6 — 80 Avenida Tamaca Bello Horizonte en la ciudad de
Santa Marta, Magdalena.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
hitps:!/www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales
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L Copyright, Derechos de Autor y Mareas:

Ningin contenido de este documento puede ser copiado, reproducide, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distribuide de cualguier manera, sin autorizacion previa de
Constructora Bolivar Bogota 8,A. 6 Constructora Bolivar Cali S.A, & d¢ CB Hoteles &
Resorts 5.A,

i- Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuario en los convenios, contratos y/'o
documentos firmados en la plataforma Docusign, seran los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 20135, la Ley 1564 de 2012 y, demas normas que las remplacen,
adicionen o modifiguen.

k. Aceptacidn de términos y condiciones:

Al ingresar y, firmar electronicamente los documentos en ¢l sitio web de DocuSign, el
usuario acepta los términos v condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta
todas v cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos 1enmines y
condiciones,
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Otrosi Mo, 4
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos y
Pagos

Fideicomiso Ciudad Rosaleda

Entre los suscritos:

{i}  Constructora Bolivar 5.A., sociedad comercial con domicllio principal en la ciudad de
Bogota, D.C., constituida por medic de la escritura publica ndmera 1369 del 27 de abril de
1983, otorgada en fa Notaria 29 del Circulo de Bogotd, representada en este acto por Camile
Andrés Alzate Cano, mayor de edad, vecine de la cludad de Bogotd, identificada con la cédula
de ciudadania nimero 9.733.761 de Armenia, actuando en calidad de suplente del presidente,
todo lo cual acreditacon el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota que se anexa al presente documento para que haga parte
integral de él, socledad que en lo sucesivo se denominara el Fideicomitente Constructor; v

{fi} Fiduciaria Davivienda 5.A. - Fidudavivienda 5.A., sociedad debidamente constituida
por medio de la escritura piblica nimero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la
Motaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, domiciliada en esa misma ciudad, representada en
este acto por Cindy Carolina Mondragon Parada, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania 1.032.382.072 de Bogotd, en su calidad de Suplente del Presidente v por ende
Representante Legal Suplente, todo lo cual consta en el certificado de existencla y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, socledad que
en adelante sedenominara la Fiduciaria;Fideicomiso Ciudad Rosaleda (antes Bosa Nova)

Suscribimas el presenta Otrosi No. 4 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
Inmobiliario de Administracion de Recursos y Pagos constitutivo del patrimonio auténomo
denominado Fideicomiso Ciudad Rosaleda (antes denominado Fideicomiso Bosa Nova, en
adelante el Contrato de Fiducia), que se regira por las cldusulas mas adelante sefialadas,
previas las siguientes:

Consideraciones

Primera:  Mediante documento privada suscrito el 30 de julio de 2015, el sefior Julio
Adonali Ochoa Gonzdlez, en calidad de Fideicomitente Aportante, v

q
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Segunda:

Tercera:

Cuarta:

i Constructora Bolivar 5.A., en calidad de Fideicomitente Constructor,
celebraron en conjunto oon fa Fiduclaria un contrato de fiducia mercantll
irrevocable inmobiliario de administracién de recursos ¥ pagos (en adelante al
Contrato de Fiducia) en virtud del cual se constituyd el Fidelcomiso Bosa Nova
(hoy Fideicomiso Ciudad Rosaleda, en adelante el Fideicomiso).

El dia 1% de septiembre de 2013, |las partes suscribieron el Dtrosi Mo, 1 al
Contrato De Fiducia, con el propdsito de realizar unos ajustes frente a la
administracion de los recursos v la contabilizacidn de los mismas,

El dia 12 de agosto de 2020 fallecia en la ciudad de Bogota D.C. el sefior Julio
Adonal Ochoa Gonzdlez. Por consiguiente, los herederas de Julio Adanai Ochoa
Gonzédlez promovieron un procesa judicial para tramitar {a sucesién intestada de
este (ltimo. Mediante auto del 30 de octubre de 2020, el Juzgado 30 Civil del
Circulto de Bogota, a quien le correspondid por reparto tramitar el proceso,
reconocid como herederas del causante a Juliana Daniela Ochoa Bonet, Cecilia
Estefania Ochoa Bonet, Maria Del Pilar Ochoa Vargas, Julio Edgar Ochoa
Torres v William De Jests Ochoa Torres, y a través del mismo auto les concedia
la administracion de loshienes gue compenen el haber sucesoral,

Con base en el acuerdo al que llegaron los herederos del causante, mediante
escritura publica 5014 del 29 de diciembre de 2023, otorgada en la Notaria 34
de Bogota, se solemnizo el trabajo de particion y adjudicacién de bienes de Julio
Adonal Ochoa Gonzdlez, en el que se adjudicé a las antericres personas |os
derechos fiduciarios que éste tiene en el Fideicomiso.

Ef dia 15 de abril de 2024 Constructora Bolivar 5.A. en calidad de Fidelcomitente

Constructor y Juliana Daniela Ochoa Bonet, Cecilia Estefania Ochoa Bonet,

Maria Del Pilar Ochoa Vargas, Julio Edgar Ochoa Torres v Willlam De Jesds

Ochoa Torres en calidad de Fideicomitentes Aportantes, suscribieron con la

Fiduciaria e Otrosi No. 2 al Contrato De Fiducia en el que realizaran las

siguientes modificaciones:

1. Se incluye a la sociedad Grupa Bofivar 5.4, como titular del 34 981% delos
derechos ¥ beneficios derivados del Fideicomiso, en virtud de la cesién
efectuada por gl Fideicomitente Constructor.

2.  Se modificaron los numerales 1.14 y 1.15 de la cldusula Primera del
Contrato de Fiducia, correspondientes a las Definiciones respecto de la
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B,

Entidad Crediticia y nombre del Fideicomiso, respectivamente;

Se adiciond el numeral 1.26 de la cldusula Primera del Contrato de
Fiducia, correspondiente a las Definiciones respécto de |a inclusidn de
Grupo Bolivar como Fideicomitente B.

5¢ modiflcd |z clausulz Décima Primera del Contrato de Fiducia
correspondiente a los Créditos.

Se modifico |a clausula Quincuagésima Segunda del Contrato de Fiducia
para permitir gue el Fideicomitente Constructor adelante pestiones ante
la Entidad Crediticia y ante |a Fiduciaria tendientes a acordar los términos
en gue deberd ajustarse el Contrato de Fiducia, asi como cualguier otra
modificacién gue sea conveniente o necesaria, con la Onica limitacidn de
que no se podrd modificar el derecho que losFidelcomitentes Aportantes
tienen a obtener la transferencia del “Area Remanente Objeto de
Restitucidn”, sin ningun gravamen olimitacidn al dominio y el derecho a
obtener el page del saldo del precie de compraventa pactado en la
Promesa del Area Objeto de Desarrollo, y autcrizar al Fideicomitente
Constructor v a la Flduclarla como vocera del Fideicomiso para gue
constituya gravamen hipotecario abiertoy sinlimite en la cuantia sobre los
tres Lotes en favor de |a Entidad Crediticia, destinado en forma exclusiva
a parantizar los Créditos que se otorguen para el desarrolle de los
Proyectos, con el compromiso del Fideicomitente Constructor que, una
vez se obtenga la modificacion de la Licencia de Urbanizacidn v se pueda
conformar juridicamente el Area Objeto de Restitucién, dicho gravamen
hipotecario sera cancelado v esta porcién predial serd transferida a los
FdeicomitentesAportantes.

e modificaron todos los apartes del Contrato de Fiducia en los gue se
alude a "Fideicomitente Aportante” para sustituir dicha expresidn por
‘Fideicomitentes Aportantes” y en los gue se alude 3 "Fidefcomitente
Desarrollador” para sustituirla por “Fideicomitente Constructor”.

El dia 14 de junio de 2024 los Fideicomitentes y Ia Fiduciaria suscribieron el
Otrosi No. 3 al Contrato De Fiducla en el que realizaron las siguientes
modificaciones, atendiendo la solicitud de Bancolombia, gue es la Entidad
Crediticia que financiar la construccion de los Proyectos Inmebiliarios:

1.

5e modificté la definicion 1.8 (Beneficiarios) de |a cldusula Primera
(Definiciones).
Se modifica la clausula Sexta (lrrevocabilidad) para que guedara
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Sexta:

Séptima:

constancia de que mientras se encuentre vigente el Crédito, cualgquier
medificacion al Contrato deberd contar con la autorizacidn dela Entidad
Crediticia.

3. Se madificd la cldusula Novena (Manejo de los Recursos), para que
guedara constancia de que el Fideicomitente Constructor solamente
podra utilizar los recursos correspondientes a los subsidios de vivienda de
interés social otorgados por las entidades a que alude |a ley, para atender
el servicio de la deuda del Crédito y/o para la construccidndel Proyecto.

4,  Se modificd la clausula Décima Primera (De los créditos), con el propdsito
de facultar a la Fiduciaria para constituir hipoteca en favor da la Entidad
Crediticia sobre |os tres Lotes de propledad del Fideicomiso,

8.  S5e modificd la cldusula Décima Tercera (Tenencia de los Lotes).

&, Se modificd la cldusula Vigésima Cuarta (Obligaciones de los
Fideicomitentes) con el propdsito de afiadir nuevas obligaciones para el
Fideicamitente Constructor,

7. Se modifict 1a clausula Trigésima Segunda (Liguidacion).

Atendiendo la solicitud de Bancolombia fi;-; es la Entidad Crediticla que
financiara la construccion de los Proyectos Inmobiliarios, se debe intraducir un
nuevao ajuste al Contrato de Fiducia con el propdsito de hacer constar que |a
Fidugiaria, como vocera del Fideicomiso, manejara centros de costos
independientes por cada uno de los Proyectos Inmobiliarics que se desarrollen
en cada una de las Areas Utiles.

Conforme a lo establecido en la cldusula Quincuagésima Segunda
correspondiente a las modificaciones al Contrato de Fiducla, el mismo podra
modificarse de comun acuerde entre 2| Fideicomitente Constructor v la
Fiduciaria, con las limitaciones alli expresadas.

De conformidad con las anterioras Consideraciones, las partes acuerdan modificar el
Contrato De Fiducia, a través del presente Otrosi No. 4, tal y como se sefiala a continuacion:

Clausulas

Primera.- 5e adiclona el numeral 19.40 a la clausula Décima Novena (Dbligaciones de la
Fiduciaria) la cual guedara asi:
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“Décima Novena.- Obligaciones de la Fiduciaria: cdemds de las establecidas en lo fey ¥ en
otros clousulas def presente Controto, son obligaciones de lo Fiduclaria, que ejecutart en
representacion del Fideicomiso, los siguientes:

18,1,

19.2.

13.3.

18.4.

14,5,

18.6.

19.7.
19.8.

18.2.

13.10.
153,11,

suscribir lo escritura publica en virtud de lo cual se transferird al Fideicomiso a titulo
de aporte por parte del Fideicomitente Aportante los Lotes, o ios predios gue o
futuro se reciban;

Permitir ol Fideicomitente Constructor adelantar todaos los trémites encominados o
obtener la aprobacion del Pian Parcial, la obtencidn de la Licencia de Urbanismo ¥
lofs) Licencila(s) de Construccion.

Suscribir la escritura de englobe de los Lotes para efectos de conformar el Lote
Globo.

Suscribir lofs) escriturafs) de constitucidn de lo urbenizecidn ung vez obtenida la
Licencio de Urbanisma y transferir al Distrito Capital de Bogotd las Areas de Cesidn
Publica Obligatoria;

Suscribir o escritura publica a trovés de la cual se restituirg al Fideicomitente
Apartante, el Area Remanente Objeto de Restitucion, una vez aprobode lo Licencio
ae Urbanisma,

Emitir una certificacion a los Fideicomitentes, suscrita por su representante legal,
en la gue conste que fos Lotes, o los lotes que a futuro se reciban, fueron oportados
ol Fideicomiso para el desarrolio de un proyecto de Vivienda de Interés Social, con
sujecion o lo establecida en el numeral 6 del articulo 235-2 del Estatuto Tributarle,
@ tualguier otra nerma o normas que los sustituyan, modifiguen, odicionen o
deroguen;

Recoudar los recurses provenientes de la venta de las Unidedes Privedas:
Recoudar los recursos provenientes del Crédite otorgedo por lo Entidad Crediticia,
asi coma les recursos provenientes tanto de subsidios de vivienda de interés social
u otros subsidios otorgados por los entidodes competentes, como de créditos
otorgodos a los Compradores por los entidades que olude la ley;

Salicitar al Perito de fos Proyectos, el informe sobre fa visita de obra que se regliza
con periodicidod trimestral y avonce de los Proyectos o partic del tercer mes
siguiente ol inicio de obra;

Administror e invertir los recursos de ocuerdo con lo previste en este Contrato;
Pogar con (05 recursos gue generen los ventos de los Unidades Privadas resultantes
de los Proyectos o con recursos proporcionados por el Fideicomitente Constructor.
las acreencios o cargo del Fideicomisa:

i
[
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18.12.

18.13.

18.14,

18.15.

1818,
12.17,

18.18.

12.13.

Registrar o contobilldad del Fideicomiso con bose en los soportes contobles y
certificaciones que entregue el Fideicomitente, @ mds tardar el cuarto (4) dia hébil
del mes siguiente, debidamente suscritas por su Representante Legal v firmodas por
Revisor fiscal (pore aquellas coses en que la entidod no este obligada o tener revisor
[fiscal, serdn firmadas por contadar publico);

Entregar al Fideicomitente Constructor los recursas que conformen el Fideicomiso
segun las necesidodes v requerimientos de aquel para llevar a cobo lo construceion
de los Provectos, de conformidod con lo estoblecido en el Contrato, tenlenda en
cuento los prioridodes de pogo estipulodos en lo Cldusula Décima (Prelacidn de
Pagos] del presente Contrato;

Transferir @ los Comprodores las Unidades Privadas que adguieran en las Proyectos,
en los condiclones establecidas en los contratas que para el efecta se celebrordn;
Entregar a titulo de comodato precario lo tenencia y custodia de los Lotes a favor
del Fideicomitente Constructor cteadiendo o dispuesto en la Clausulo Décima
Tercero (Tenencia de los [ates) del presente Cantroto;

Mantener la titwlaridod de los bienes que integran el Fideleomiso;

Comdyuvar of Fideicomitente Constructor en los trdmites que este odelante,
tendientes o la obtencidn de los licencios, permisos y demds requisitos exigidos por
la Curodurie Urbana y demds outeridodes, como requisitas previos para poder
emprender el desarrollo de los Proyectos sobre los Lotes y los ventas de Jos Unidades
Privadas. Esta colaboracidn en ningtn coso implicard que e Fideicomiso o la
Fiduciarig asumen responsobiiidod olguno por el desarrollo de tos Proyectos;
Otarger of Fideicomitente Canstructor como gestar de ventas de los Proyectos, un
poder en virtud del cual éste podrd prometer en venta las Unidades Privadas que
resulten de lo construccion de fos Proyectas y podrd otorgar un poder para suscribir
en representacidn del Fideicomiso los escrituros pubiicas de compraventa respecto
de las Unidodes Privodas que Integren los Proyectos, en los términos convenidos en
tas promesos individuales suscritas con los Compradores slempre vy cuando la
Fidutiorio haya efectupdo la correspondiente revisidn en listas coutelores o los
Comprodares, Los textos tonto de lo promesa de compraventa como de o escritura
publica de compraventa, deberdn ser oprobodos previamente por la Fiduciaria;
Emitir periddicamente las focturas slectrénicas por los ingresos de los Ventas de Jos
Unidodes de Vivienda teniendo en cuento lo informacidn suminictrada por el
Fideicomitente Constructor dentro de los plozas v horarios establecidos. Cualguier
inconsistencio en lo informacidn remitide por el Fideicomitente o aclaracidn que
reguieran los cllentes estorg o cargo del Fideicomitente Canstructor:
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19.20.

18.21.

19.22.

18,23,

18.24.

19.25.

1826,

18,27

19.28.

Efectuar los reportes de informacidn exdgena a la DIAN y demds entidades a gue
haya lugar en virtud de lo facturacidn de los ingresos del Fideicomiso con de detalle
de la informacidn suministrada por el Fideicomitente Constructor, Cualgurer
inconsistencia en lo informacidn sumlinistreda estard o cargo del Fideicomitente
Constructor;

Adelantar los trdmites gue se requieran ante la Entidad Crediticie con el fin de
obtener la eprobacion del Crédite destinado a financiar la construccidn de los
Proyectos:

Constituir las gorantias y el gravamen hipotecario, que puede ser abierta y sin limite
en la cuantia sobre los Lotes y/o los Unidades Privadas, para garontizar obligaciones
del Fideicomise contreidas con la Entidad Crediticlo. En caso de requerirse, el
Fideicomiso responderd solidariamente por coda uno de los créditos gue conceda
tas entidades crediticias o los Compradores de los Unidades Privadas construidos o
que se construyan sobre los Lotes, hasto o fecha en que se entregue o los entidades
crediticias coda una de los escrituras publicos de comprovento y de constitucidn de
hipoteca, debidomente registradas, en donde se hogo constar el gravamen real
existente en fovor de las entidades crediticias. En consecuencia, el gravemen real
podra garantizar, ademds, el cumplimiento de tales obligaciones solidarias:
Suscribir lo escrituro publice de constitucién del Regiomento de Propiedad
Horizontal de los Proyectos, previo (o volidoeidn del mismo;

Llevar lo personeria para la proteccion v defensa del Fideicomiso contra actos de
terceros y oun de los mismos Fideicomitentes, con cargo exclusivamente g los
recursos del Fideicomiso;

Recibir y dar tramite a los Informes del Fideicomitente Constructor que Incorporen
el presupuesto de ventas, fiujo de ingresos y estodo de fo cortero de los Proyectos,
al igual que sobre los demds informes rendidos por otros arganos del Fideicomiso;
Recibir del Fidelcomitente Constructor el presupuesto y el flujo de cajo de los
Proyectos, el cual hard parte integral del presente Contrato;

Permitir el proceso de construceidn de los Proyectes sin asumir responsohifidod
elguna por los resultodos técnicas y econdmicos del misma;

Exigir ol Fideicomitente Constructor la responsabilidad respecto del saneamiento a
gue haya lugar en virtud de la transferencio que o titulo de fiducia mercantll se
efectuara de los Lotes y en general, el cumplimiento de los términos del Controto,
gjerciendo las acciones o que hublere lugor;

Exigir o los Fideicomitentes y a las demds personas que se vinculen a lg ejecucion
cel Contrato, el cumplimienta de las obligaciones gue contraen por virtud del
misma;

& =
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13.30.

19.31,

19.32,

18.33.

18.34.

18,35,

19.36.

tantener los recursos fideicomitidos seporodos de e Fiducioria y de los demds
fideicomisos gue lo Fiducioria administre llevondeo para elfo una contobilidod
separada de la sociedod fiduciorio y de fos demaos fideicomisos de ocuerdo con las
Normas Internocionoles de Informacidn Financiera (NIIF) v baojo  Normas
Colombiagnas mientras sea imperativo fevar ambas contobilidades, y expedir las
certificociones contables y tributorias a gque haya lugar;

Solleitar ol Fideicornitente Constructor, 51 5 necesario, 1os recursas indispensables
para cumplir con las obligociones establecidas que hacen referencio o la restitucidn
de los Lotes yfo de las Unidodes Privodos resultantes no vendidas, cuondo el
Fideicamiso no tengo recursos parg estos fines, Se procederd o lo mencionada
restitucion de los Lotes ol momento de la lguidacion del Fldeicomizo, Bn coso de
presentarse los cousales estoblecidas en fos numerales 31.2, 31.3 o 31.5 de Io
cidusulo Trigésima Primera (Terminacion del Contrato) del presente Controto;
Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tengo dudas fundodos
geerca de lo noturolera vy alcance de sus obligociones o deba aportarse de [os
gutorizaciones contenidos en el octo constitutivo, cuando asi lo exijon los
circunstancias. Cuando lo Fiduciario eleve consulta a lo Superintendencia Finonciera
de Colombia, guedardn en suspenso sus obligociones relacionadas con el aspecto
consultado, hasta la fecha en lo cual se produzea fa respuesta, sin que por ese hecho
pueda imputarsele responsabiliidad alguna;

Liguidar definitivamente los cuentas del Fideicomiso una vez terminadas las abras,
escriturados todas los dreos construidas v vendibles y cancelodas los garantios
hipatecarios constituidas o fovor de la Entidod Crediticio, previo entrego de los
utilidodes del Fideicomiso ol Beneficiario;

Entregar en farma total o porcial los remanentes del Fidefcamiso, incluidas las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, o los Fideicomitentes, o titwlo de
beneficio fiduciorio, en los términas establecidos en el presente Contrato;
Efectuar lo decloracion y pago de los impuestos o gue hopa lugar, siempre y cuando
se evidencie gue dentra del Fidelcomiso existen los recursos para hacerlo, v que se
gereren por los operociones reoalizodos en el Fideicomiso dlferente o las
ocasionodas en virtud del controto de mandato. Los sonciones e intereses de mora,
dervados de inoportunidad en o entrego de informaocicn o folta de recursos en el
Fideicamiso, estargn a carga del Fideicaomitente Constructor:

Rendir cuentos comprobodos de sy gestion mediante ¢ envio de una memaoria a los
Fideicomitentes y o los Beneficiarios, en lo cual se indiqgue en formao detallodo los
gestiones progromodas v realizodas por la Fiduciaria, la cual se presentara en farma
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18.37.

18.38.

18.39.
18.40.

escrita, de ocuerdo con lo establecido en fo Circular Bdsico Juridico expedide por lo
Superintendencio Finonciera de Colombia;

Entregarle o los Comprodores un informe periddico en donde se sefiale Io
informacidn estipulode en la Clausule Vigésima Séptima (Informes Periddicos o los
Campradores) de este Cantrato;

Dar cumplimiento o las normas refacionadas con el Lovodo de Activos y Financiocidn
del Terrorismao; y

Las demas gue se deriven de lo ley y del Contrato.

Manejar centros de costos independientes para coda uno de los Proyectos
inmobiliarios con el propdsito de contabilizor los Ingresas, costos y gastos que
correspondan o codo ung,

Segunda.- Las demas clausulas continuardn vigentes y sin modificacidn alguna en tanto no

contrarien el presente Otrosi No, 4,

Tercera.- Valider de la Firma Electronica: las partes reconocen y aceptan gue las firmas
plasmadas en el presente Ofrosi No, 4, son conflables v vinculantes para obligarlas legal v
contractualmente en relacion con el contenido del presente documenta y tienen la misma
validez v los mismos efectas juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes deciaran:

3.1

3.2.

3.3,

Que los dates de creacidn de cada firma corresponden unica v exclusivamente al
firmante,

Que el firmante registrado e quien tiene v tendrd acteso a los datos de creacién
de la firma.

Qe si la parte es una persona juridica, el firmante tiene capacidad juridica para
comprometerla y para obligarla mediante firma electrénica y no requiere de
autorizacion adicional para ello.

Cuarta,- Obligaciones de los firmantes: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, valider e inviolabilidad de la firma electrénica v del presente Otrosi No. 4, de
conformidad con la Ley 527 de 1999 v el Decreto 2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

4.1.
4.2,

4.3,

Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.
Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en
forma no autorizada,

Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que de
lugar a que los datos de creacidn de |a firma sean cuestionados, repudiados y/o
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gueden en entredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de los mismaos.

Quinta.- Perfeccionamiento y Vigencia. Se entenderd vigente el presente Otrosi No. 4 el dia
en que quede firmado por fas partes, es decir, una vez firme el Fideicomitente Constructor y
la Fiduciaria. En caso de realizarse la firma de manera electronica, esta fecha se constatars

can el certificads de |as firmas.

La Fiduciaria
Fiduciaria Davivienda 5.A.

Fimeace por CIKDT CARCLIRE MOHOARGTH FREADA
||:I_:Ii-l-lu?-ﬁ P00 18 AT

Cindy Carolina Mendragén Parada
Representante Legal Suplente

El Fidelcomitente Constructar
Constructora Bolivar 5.4,

Fimmedo por CAKILD ANDRES ALZATE CAND
o PORA-0T26 1401002 GMT

Camilo Andrés Alzate Cano

Suplente del Presidente B.EV.C.
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ADENDOD AL CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS

ROSA VIOLETA
ETAPA UNO (1)

Entre los suscritos: (i) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A., sociedad comercial legalmente constituida mediante
Escritura Poblica ndmero mil trescientos sesenta v nueve [1.369) del veintisiete (27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres (1983), atorgada en la Motarla Veintinueve [29) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., debidamente inscrita el catorce {14) de junio de mil novecientos ochenta v tres (1983) bajo el Nomero
134489 del Libro 1%, identificada con NIT, 860.513.493-1, representada en el presente documento por DIEGD
JAVIER OSPINA GARZON, mavor de edad, identificado con cédula de cisdadania ndmero B0.228.907, guien
actia en calidad de Primer Suplente General del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Cimara de Comercio de
Bogotd D.C,, documanta gue se adjunta cormg Ane o. 1, ¥ quien para los efectos de este ADENDO se
demominard & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. v de otra parte; (i} FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.,
zociedad anonima de servicios financieros legafmente constituida mediante Escribura Pablica numero siete
mil novecientos cuarenta |7.540] del catarce |14] de diciembre de mil novecientos noventa v dos [1992],
otorgada en |a Motarin Dieclocho (18] del Clreulo Notartal de Bogotd 0.C, representada en el presente
documenta por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
ndmero 52,419,853, quien actia en calidad de Suplente del Prasidente y Representante Legal Suplente,
todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia vy Representacidn Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta como Anexo No. 2, vy quien para los
efectos de este ADENDD se denominard la FIDUCIARIA, celebramos ADENDO de [a ETAPA UND (1) al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
= ROSA VIOLETA, ADENDD gue se regira par las sigulentes:

CLAUSULAS

; [PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente ADENDO consiste en gue Iz FIDUCIARIA, en virtud del encarge

conferido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administracién a titulo de encargo
fiduciaric de las recursos entregadas por bos CLIEMTES durante la promaocion y comercializacion de ETAPA
UNG [1) del PROYECTO. Para tal efecto, la FIDUCIARLA celebrard con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIDS
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES IMMOBILIARIAS, con el proposita de

administrar los recursos que é5tos entreguen v 8l compromiso del ENCARGANTE COMERCIALIZADDR frente

a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmabiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento
en que éstos formalicen con ésta Gltima el ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE LINIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromete con ¢l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a entregarle a éste o al Patrimonio
Autdnoma que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores
recaudados para la ETAPA UND (1) del PROYECTD a traveés de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimlentas
de estos, previa la deduccidn de los gastos incurridos @ impuestos a gue haya lugar, dentro de los tres (3}
dias habiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han complido las siguientes condiciones:

1. Oue al ENCARGANTE COMERCIALIZADDR cuenta con la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA
EMAJENACION DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIEMDA, en los términos del articulo 71 de la Ley 962
de 2005, reglamentadao por el Decreto 2,180 de 2006, modificado por el articulo 185 del Decreto 019
de 2012, por &l Decreto 1,077 de 2015 v el Decreto 1783 de 2021, antes de la fecha del término de
duracién del presente ADENDO, o sus prorrogas si las hubiere, £ desembolso de los recursos solo se
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hard sfectivo una vezr hayan transcurrido quince {15 dias habiles sigwientes a la presentacion de la
"Radicocidn de Documentos porg lo Enajenselén de Inmushles Destinados o Vivienda®,

2. Que ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido |3 LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos
necesarios vigentes para e desarrollo del PROYECTO.

3. Que ol PROYECTO ha aleanzado ef punto de equilibrio en ventas, &l cual &5 equivalente al sesenta por
cignta (805] de las unidades inmobiliarias de la ETAPA UNGD (1), esto 5, doscientas cuarenta y cinco
{245} unidades inmobiflarias de las cuatrocientas acho [208) que la integran o este mismo porcentaje
frente a las unidades que resulten aprobadas en |a licencla de construccian. Lo anterior deberd ser
certificado por el Contador Publico v el Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

4, Oue sl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobacidn, expedida
por una entidad crediticia vigitada por la Seperintendencia Financiera de Colombia, de un crédito
constructor vinculada al PROYECTD. En el evento en que el PROYECTO se construya con recursas
diferentes o se opte por ofrosisterna de financiacion, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debera
presentar a la FIDUCIARIA una certificacion, suscrita por el Representante Legal vy Contagdor Pdblice
sobre el origen de bos recursas, asi como sus Estadas Financieras.

5. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado una certificacicn gue incluya el valor de
wentas de las unidades Iinmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante
Legal y Contador Piblico y el wvaler actualizado de los costos directos del PROYECTD.

B. Cue la FIDUCIARIA hava realizado el analisis al estudio de titulos que permita establecer que la
tradicion del Inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO no presenta problemas de
caracter legal que puedan obstaculizar o impedir el trespaso de lz propiedad de las unidades
inmobiliarias resultantes a los CLIENTES y gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a [a
FIDUCIAREA certificado de tradicion v libartad del LOTE con fecha de expedicion no superior a treinta
(30} dias.

7. Que el EMCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualirados los documentos SARLAFT con una
vigencia no superiora un (1} anfe.

PARAGRAFO PRIMERO: En ios casos en gue las congiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior
al plazo estiputado como duracion de este ADEMDO, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los
plazos y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en virtud del mismo deberan ser entregadas a la FIDUCIARLA, se pagardn
directarmente por los CLIENTES 8] ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autdnomso que éste
constituya pare el desarroflo del PROYECTO,

PARAGRAFO SEGLUNDO: En &l evento en que vencido el plazo del ADENDO y su prérroga si la hublere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no hava solicitade la entrega de los dineros de los ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber
cumplide con las condiclones establecidas en la presente cliusula, o cuands infiera que el PROYECTD no
puede llevarse a cabo, pargue las condiciones del mercado v/o de preventas asi ko evidenclen, debera
informar a los CLIENTES y a la FIDUCIARIA, para que dsta proceda a restitulr a los CUENTES el saldo total de
las sumas gue estos hubleren desembolsado de acuerdo con el plan de pagos, junto con los rendimientos
obtenidos, silos hublere, previa deduccidn de los gastos que se hubieren generado. Dicha devolucidn debera
ser efectuada dentro de los tres (3) dias habiles sigulentes contados a partir de la fecha de radicacidn de
solicitud ante [a FIDUCIARIA por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERD: En caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, wna vz
cumplidas por parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR fas condiciones antes mencionadas, este dltimo
atendera directamente tal desistimbento,

PARAGRAFO CUARTO: 5i de la revisidn de los documentos de que trata ¢l Numeral Sexto (67) anterior, la
FIDUCIARIA evidencia que existe un reglstro o anotacién que & considere pueda impasibilitar el desarrcllo
del PROYECTO, ésta notificard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en un plazo no mayor 2 guince (15) dias
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calendario a efectos que este Gitimo adelante los trdmites necesarics para su saneamiento, en un plazo no
mayor al establecido en la Clausula Segunda (Duracidn) del presente ADENDO.

PARAGRAFO QUINTO: Una ver se evidencie que se cumplieron las condiciones agul sefaladas, la
FIDUCIARIA realizard ef desembolsa al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimenio Autdnomo que
este constituya para el desarrollo del PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibidos de parte de los
CLIENTES asociados al PROYECTD, guedando aguel como responsable frente a fos CLIENTES y a terceros,

PARAGRAFO SEXTO: en el evento en que al momento del cumplimiento de condiciones, el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hublese constitulde un patrimonio autdnomo para el desarralio del PROYECTD, los
recursos administrados seran girados a dicha patrimeona auténomo,

SEGUNDA.- DURACION: El término de duracidn del presente ADENDO serd de cuarenta v ocho [48) meses,
contados a partir de la fecha de su suscripcion, En el evento en que se soliciten prérrogas, el ENCARGANTE
COMERCIALIZADDR debera enviar comunicackan a los CLIENTES explicando las razones por |as cudles se
requiere dicha prdrroga, quedando los CLIENTES facultados para desistic de |a negoclacién en el evento en
gue no estén de acuerdo con la misma y frente a lo cual deberdn proceder a solicitar los recursos v sus
rendimientos, s los hubiere, menos los impuestos y retenciones en la fugnte gue correspondan, sin que se
les aplique ningun tipo de penalidad.

TERCERA.- Los demds aspectos del ADENDO se manejaran de acuerdo con las condiciones pactadas en el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
= ROSA VIOLETA, suscrito entre ias pares.

CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas
en el presente ADENDO, son confiables y vinculantes para obligarias legal y contractualmente en relacian
con el contenido del presente ADENDD y tlenien la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma
manuscrita,

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que |os datos de creacion de cada firma corresponden Onics v exclusivamente al firmante guien tiene
capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. COue el firmante registrado es quien tiene y tendra accesn a los datos de creacian de 1a firma.

3, Que los firmantes actuando en representaciaon de cada una de las partes tienen plenas facultades legales
y estatuarias para oblgarias mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacian adicional para
ello,

QUINTA,- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad,
validez & inviclabilidad de la firma electranica v del presente ADENDOD, de conformidad con la Ley 527 de
1548 v el Decreto 2,364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1, Miantener el control v custodia exciusiva sobre los datos de creacion de la firma,

2. Garantizar gue sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada,

3, Daraviso Inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso gue dé lugar a gue los datos
de crescidn de la firma sean cuestionados, repudiados vfo queden en entredicho, amenazando la
confiabilidad e integridad de los mismos.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido y comprendide si suscribe por las partes y se
entiende acordado ¥ celebrado el presente ADENDO el dia en que quede firmado por las dos (2] partes, es
decir, una vel firme ¢ ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v la FIDUCIARIA, sin la suscripcion o firma ya sea
fisica [manuscrite) o electronica de este documento por las dos (2] partes no tendra validez este ADENDO,

7 &



D.V.

ONAVIVIENDAN

e Fiduciaria s

nc obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcion sera
la correspondiente al dia en que quede firmada por las dos (2] partes, En caso de realizarse la firma de
rmanera electronica, yver el certificado de las firmas.

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARLA
Firmado por DIEGO JAVIER OSPINA Firmade por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO
E}ﬂﬂzﬂ.ﬂ' 1-24 05:14:16 {:DT/ el 2023-11-28 07:38:48 COT
ERRN
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
DIEGD JAVIER OSPINA GARZON L.R. CAROLINA CEVALLOS CASTILLD
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente

BLVE,




Docusign Envelops I0: 206581 DS-0508-4454-ACTR-BOOER2A1485C

. SUMSECRITARLA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE FECHA
e ] YWIVEEINTA 571 1/ 3024
E:J CODIGE
o PMOS-FO1 21
ALoaLils et FRESUFESTO FINANCTERD - FLUJD DE CAJA - PRESUPUESTD DBE VERSION
o e VENTAS if
ANEXD FINANCIERG
“Ciln mis £OPY-
_ LINFORMACION GENERAL - B
FECHA DE ELAECAACIEH mactas, 10 de junia de 2025 B R
BOLETANTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 = =
IL INFORMACION DEL PROYECTO
DL PROVELTE §nuum|£rn1[rm 1 - -
LioH .HI.EWWTEELAE'LA -
KUERTCE Fhl ] m ] LIE: ]
1. SAER, DE LOFE { ik e mebi redicasion [ ?D.m'nF
mﬂ:m#ﬂ.ﬁl‘llm-qu| msﬂﬂm‘
-'-EEHE COMGTRICEHN ol oo e i | 2541I|rn’
. MTﬂlﬁldDEmmm Pl el e | 1 1.1-2,!"! l'lu'
- . RESUMEN DEL PRESUPLESTO o
Dwscripoion Cosin {miles de §) ol por 7 (an passs §| ’ nwmwﬂ ma::
5. TERRENDS: $12,508,134 492,257 S | o
B, ctlsTnsnlﬂEl:Tm § 45,671,826 1?!?,41; §im! o §74%
7. COSTOS NDRECTOS B § 14,846,775 stdzmagim 18.7%
EI ﬁﬂﬂfﬂﬁ FNAHEIEFD:IE H..m.ai_ﬂ___ 1“.!11 lIrl' B B0
E. GAETOS DE‘-'EHT#-E % 1,788 68T ?‘ﬂ.?ﬂl.l‘rl'
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | § 79,602,740 3NELTH Sim | 1
3 V. VENTAS {miles oo 5)
11.WALOR TOTAL DE YENTAS: § 85,652,221 47 UTILIDAD EH VENTA: § 6040472 1A%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estuciura fnarcackio de Cosios Totales Vake imbsce§) | Parlicpaciin en esincira %
13 TE“RFIEM:IE $12,508134 15.7% r
1 “.EFPE%EE.EDE"UE § B.085.386 T
15 CREDITD ERTIDAD FHAHEIERA & EI:I.!!I».I'._IH 63.1% )
1& __l:l_i__EI:!I‘t'ﬂ PARTICULARES: 50 0.0%
1? '.'EH'I'MFW-HEMI:IH § 10,681,250 13.4%
18. DTH-I}E HECE.H%SE& £0 0.0%
14, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: § 79,602,745 100%
FILA VALIDAC KN
Efv??“: r"w-
| & : i
i S [ D i
FIRLA REPRESENTANTE LEGHL B EDIDTUNTE mw
Frampunsy Frmscon - P o Esjs
Frmmmmys on v ['-“tl!l'JIJhIJHlmmlﬂlﬂuhwthn

G A
Pagma 1 da i

|'-.'_.f:.




Doeusion Envelope 10: BTFDS502-1000-ABAE-AZFB-8T 05T TADZAD

i
[
ﬂEW.TlMEEHMKTEILM&TMIM_ E T
YIVIENDA ey
MR- TG
PREZAPUESTEr FRSANCIERG - FLITCH IE CARS, - PRESPUFESTO DE
VENTAR
L -Li g
13
AN PUSD B e S
i e et CONSTAUCTOWA BOLIVAR BA
TN Bl TR i § T iman .
e - 'H'—,'I'i -
LT [ B
WWTE LA ELA L meeew e i ATH ke TR
e BB T
FILAVALIDACHN
o _-'-I--1I-" e e by o e -p-u—hl-—ll-.—--li—-ll—-l-.i--—-.—-:_ Pt | o o o [k b B | W e B
(ST s | e | e | B e [ - 13 | e 1| e ) | B T | Py 07 | ey 0 | e W | @ ——
LRI 17 T Arson sl L ] (]
11 L e B [ A i TRLAT s (] e L1 1IELFIE (L e g Ei] e mnan E T 1 T LI - 1=m - ey ]
T vk gnkedd i aTiEs 1 1 n [ 0 0 e 1 1 | [ v r o 1 [ o a o [ o
R sy [ " " ] ] n ] E] = 2 L B ¥ 3 B o o o L] o L} L)
TV AL AL 10 e i el W ¥ i [ [ 1 ] ] ] ¥ ] (] ] ] [ o L] ] L] L
T v F—f IS TAETEATY : L ] ] a ] a L] Ll L] [ 3 3 B a 0 L] L] o L o
L0 TR PR ] a & ¥ [ n (] a L] L] n ] ] ] B L) [ L L o L] @
e L] wmam]  raw mom  &Ei|  imaEi  diaw  tamW]  Basl  mam|  moe|  Wea| el uea  mess)  woeW  mow seem e
LA _-ul—l —-ll'l_ﬂ-l _IIII-IFII-!iIlIH-—il I —l | | Hl-l-'ﬂl o _FF-—'II'-—I'F'Fli-H‘!-
PT— [FEZT1T T80 a AT ] n a [ a L] i L] L ] ] [ a L] L] L] o L} a
m IR e 4 EFE R [] '] ] ] ] ] ] ] L] (] ] £ L] L] L] ] ' L] L] L]
e e MY a ] e [ [ [ T [] L] [] ] ] ] MIEAR (LT T . TR i (B R 0,1
O AN RN T AT PRIPE 1T a L] am TEm L1 L] e e Lt Ly = E LB L p ol L] L] Ll bt Ll e,
fo s e o F P & ] ] [ ] ] L] ] ] ] ] ] ] L] ] ] L] AT L5 ] o
W (180 [ %] ] [ ] ' ] (1] ] | : | E | | E [ ] ] [ ] 1] o L] a L o
e A [FET T L] ] ¥ [ ] ] ] L] L] ¥ ] ] L] ] [ ] ] L] L L]
e el R A ] ] ] L] T i u u a ] [] [] ] (] 1 ¥ (] ] ] L] ] B ]
W AN ] L] L]
o waaeam|  Ean GEEAR]  waas| ram| | B waw e womd  man|  mwm|  pm s smaw] g beew] wnen el s e amm
e it e e, a . of | | [ o o o ul [ 1 o = Cl El [ A 0| [
msumemnm [l q ﬂ q * Ll L ] * q_ I L_ __.i ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ- i i ! L]
11 OTWH EFTUEETE Mapsilon | -
L LT R B
. OISRV ATEON
_ Miare, Paid Tivire
S e e ——
e i Pl o LD
O i [ A ey £ Pagea 1]

@)



Daousign Envelape |0 87 FOSS02.3500-460E- A2F B-ETHSTTAD1AD

_————

memnT  mamEr

a

HRIRET

L]

v g3 rnm! u-uﬂ] -m-u-li nm.m| ez
Esans i | Bessars 01 | s |

o "

ANTETE  LOMAE  AlSEy TR LELET DDA

LR LETE ] R LEfREDS s 1T

Lok ol AL Rt Lok 4 wnnr Lt

n

1 pmi

EPFTT.

o

11 e

dgw

Em  ame ]
R e WeEE  umaEE  Lom

a4l B T P i B TR &
ey B - i R - T Fagw el




Docusign Ervelope 10 20655106-0508-4454-BCTE-B0OEB2B1456C

SUBSECRETARIS DE MSPECCION, VIGILANCES ¥ COMTROL DE VIVENDA

PRESUPUESTD FINANCERD - FLUJO DE CAJA - PRESUFUESTD DE VENTAS

ALFRD DE NESTAR

<Ciram el OF
FIR R T IV PET CIRTOTY e SN JEON, S, g g oy, D 8 L e O Mo
{ Fatha maborasin i Gokciarte 15 i G Sy oo Vaiarida
s poeymelo sy  POSAVELETAETARA | .
£ P | . i mmmut- | 8, Wakos Viemnda en | B, Pracio minima (1) | 7 Af0 aloqee H"""hlsu"é"m
8 PO weomis § - e GRALILY B R M Sybon B SN """"T“"i
> Im m: | tﬂ Ea | i £ 1,502,000
Wik minsa e R ——
Cartssd VIVIENDWS por 550 + a6 2 i

|
SR TNE T T o] o e
Toisies am § B5,E5%,E1 DATINO oF  FIiARLEs | o
0, Beeiicacen gl | 0.1 veends | L4 Ara T4, Cocia Il |15 Frecey wemeda. | 10; Procio Whienea |17, T loptita |ncni || 6. Tie o wvience
MEM |\homecia ik 3 Cosaliiida e miss s |musuissowest o mt mis 5 Preco  |wegn EMILY
3 | Tor ) 225,345 60.00  &7,503 335,345 3756 30.00%
#nllrlnimnnln im VIS
orre o0 67,603 450,682 3756  30.00%
- #I‘Itﬂ"!{ﬂ!l‘lh 102 o W vig
HITe oo BT, 603 B76,084 3786 30008
7 Tl.nmnimnm 1 S o ' s
orre 67,803 801,378 3756 30.00%
: Anrrtamantn 104 el 60.00 ik i s -y
g Torre 1 225,345 B0.00 67603 1126723 3,756  30.00%
Anmrtamantn 201 o
¢ Tomel 228,345 60,00 67603 1352067 3,756  30.00%
Anartarmenin 202 . G |
y Torrel 225,345 B0.00 67603 1577412 3,756 30.00%
Anartamsnis 203 VIS
a Tomal 225,345 60.00 67,603 1802756 3,756  30.00%
Anartamants 204 m
g Torre1l 225,345 60,00 §7.603 2028101 3,756 30,00%
Annramanin 301 e AT &
. w  Torred 225,345 B0.00 67,603 2253445 3,756 30.00%
Anariamanin 02 e
1 Jorre 1 295 345 £0.00 §7.603 2,478,780 3758 30.00%
Anartamenin JNT - oy
1g. Torre 225,345 50,00 67,603 2704134 3,756  30.00%
Anartamania A0d Ak
p tormel 225 345 80.00 §7,603 2929478 3,756 . 30,00%
Anartameanta 4 s
w Tomreld 225,345 §0.00 67,603 3,154,824 3,756 30.00%
Anarfamanin 400 : VIS
15 Torme 1 225,345 50.00 §TE0F 3,380,168 3,758 30,005
Anartamantn 400 =
& Tome1 225,345 £0.00 §7.603 3505513 3,756 30.00%
fnartrmantn 404 v e
Teil) Torre 1 225345  E000 67503 3,830,857 3,756 30.00%
Anartamenin 501 L ViE
w Torrel 225,345 BO.OD 67603 4,058,202 3,786  30.00%
Anartamanin SN2 "ﬂ!
1w Tomed 235,345 60.00 G603 4281546 3756 30.00%
#m‘lnimmm Lkl : : ik
w  OWE 345 £0.00 B7.803 4,506,891 3758 30.00%
Anartamantn S0d 25 N
g Torrel 225,345 60.00 67603  4.732236 3,756 30.00%
Anartamanin BN - VIS
= Tomel 225,345 B0.00 676503 4,057,580 3,756 20.00%
Anartamenin RNZ X Vig
w Tomel 295345 £0.00 67,603 5,182,824 3,756  30.00%
Arnartamanio BO3 Vis
s Tomel _- 295 345 0,00 67603 5408269 3,756 A0.00%
_ﬂ::mm FIW:J::-TEHM,- Callg 52 #13 64 Tel. 3581600 axl 5006 SECCION C
"ESUPURETD oo venkas www habitalbopoba. gov oo Pigna 1.de 125




Docusign Ervelope I0: 208551 D8-0508-4454-BCTB-BOSEBIE 14660

FRCms
ko SUBSECRETARMA DE INSPECCION, VIGLANGIA ¥ CONTROL DE VIVENDH, i
B B =
GmsneTan e FREBUPUEETD FIKAKCIEAD - FLLUO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS L : s
RO, DN R L .m“
. = ANEI D OF VERTLY
<Tinm i DOML
r B Biia ] 1 Aidada 7 1y Dagress e 0T g% 2
1, Pecha slaborackin 2, Socitanis } hgmbme cel pimecio e Viviends - —
olir Cmnli] ECMRTAUCT S84 SOLAAN S.4 RO VELETA [ETARK 1]
e I o e o R g M
oy M eiuiti L
Jﬁ i (1 36 § 1,502,300
| Carndad VIVENDAS por 390 i -T'l;? ?
i, llvu:-
kot
— — [
| PILE il b e .I‘LT‘I-H“-
MRS | S0 YIRS
Tatsins ans BAESZIN maTEe0ms 8 25AEARN 30.00%
Tl idaniPcocinn | LE Frock Visanca | L1, Graa 14, Cuois Ineial |15, Pase swmeca |18, Precie Vihienaa |17, % leiin '"'E-'-I-l'lﬁ-n:\nﬂl
MM Briancs imiss B Cixtigliiza mi i s sturunco s (poro? jmdes B} Pracki b m‘ '-I'.“ﬂ
Tome 2 : IS
= e 11 205345  60.00 67603 5633613 a756  B0.00% -
i Torre : g
#n.lll'hn;mnln mne 225,345 60.00 £7,803 5,856,858 3,756 30.00%%
gr Tormre _ ! : s
%::rm;mnm 104 328 60.00 €7.603 6084303 3756 30.00%
28 L 1 Wi
naramanin 104 w5345 G000 67603 6,500,647 3756 40.00% f
T -
#nnﬂn;nm 201 225,345 BO.00 B7.603 6,534,982 3,786 30.00% H
e EHTE :
#.I'IMHEI'I'IHMI'I 2032 S 8000 67603 6,760,396 G756 30.00% Iy
m lorre :
Areriamaninzny SB35 6000 6703 63656 Bt it
w Torre |
#nﬂ'ﬂamnnln and 225,345 50,00 67,603 7211025 A.766 30,009
fe ] orre L : VIE
#mrrnzmrrln an1 225,348 60.00 B7.603 7,438,370 E-TEE“ H.EID_'}E: ;
i Bl vis
#mﬂnmnln ang 2,390 60.00 &7,603 7,861,714 3,756 30.00% 4
a5 Torre ; :
anartamantn 301 225345 600D 67603 7,887,058 8758 30.00%
ay. | [ OITE Wit
#nnm;nmﬂn and 1545 60.00 67,603 8,112,403 3756 30.00%
3¥ orng ‘“_
#nnruamnnm ET 425345 60.00 67,603 8,337,748 47560 30.000
« Torre . i
nartamanto 402 225345 6000 67603 8,563,003 3,756 30.00% e
arre
o anartamantn 413 e %0.00 67803 B,788437 3,756  30.00%
w Torre via.
#Ml‘fnﬂmnln and 225,245 60.00 G7.603 B013.782 3756 30.00%
orre _ vig
. Amm;mm Bnt g 60.00 ET603.  §,239,12%8 3756 30.00% @
Torre
u v
%ﬁirh;m!-n Bl 225,345 60.00 &7.603 8,464,471 3756 3000
S Tt : T wis
_I.A_.r:.nrhls'rm 503 s 60.00 67,603 9,689,815 4756  30.00%
& orre ven
Aoartamanto 504 225345 8000 G760 9,815,160 3,756 3000%
orre : VIS
" #m‘l;mnln RO 225,345 &0.00 67603 18,140,504 4,758 EI:I_EDH
gl | e Wis
#Hﬂnamnnln Rz 225,348 &0.00 E7.603 10385848 3756 30.00%
47 Torre vis
ﬁnlﬂ?mlnm 225,345 60.00 ETED3 10,581,193 3786 3000
oy Tone 225345 50.00 ETED3 10,816 : vis
‘ormata PoARARATOANEN Al 538 3,756 30.00%
*resupuagio Financian - Flujo da Caja y Cabe 52 #13 B4 Ted. 3561600 axt 6008 BEGCION G
‘sl ge vanias wwrey habitalbagaia. gov.oo Paginn 2 da 125




Deusign Ervedops D 206551 DE-0508-445A-BCTE-BOSEB I8 14660

| Fﬂ’- —
:' "a SUBBECRETARTA DE INERECOISH, VIGLANCIA ¥ CONTROL DE VIVIERDA "':;‘:"
| -;;1-;3- PRESUFUESTD FIKAKCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTE DE VENTAS s
R e e o
oA [ OF VIR el
Lina wis LOMG
|1 Ficin alisnisain J;u auwmmﬁ-;;';:m“l Fs RamEse LRt
ot o = unmmuu b:\hm.'ump'rmn
A . ™ s $/ |8, Ve Viveeda on | €. Bros mewna (1) | 7. Ao e
4, Otcn mslnsdislices Freci miss § dipay m T Py me::‘:hmlm; muh::“ prl:quclwn:umﬂum
E— L ;ﬂm 2108 1,502,300
Cartices WINIENDAS por b m “""u"""'
4, r.-—-
| lniey pesiie |
e p—— Ak
LA AL R mnl—u-_-.
[l
Tolnles 40 $ AL K12 INOTI OO RO B | = 3000
11, b:-li'ﬁh:lhull 12 Pracks Vivienda |13, Area H. Conta iricial 113, Prechy wisengs 16. Peecio Yoo [ 17, % Goula Inisend | L Tipe da nsenda
TEM (s I11|I'I ] s o | mikas E 0wkt P § |'|:l1ln=|_rrﬂmtl Pigin pegin SAMLY
s Tome3 225,345 60.00  £7.603 11,041,882 3756 00% T
#Mﬂnamnnrn 1M _
gg |10 225 60,00 67,603 11,287, 7EE  30.00%
#mﬂnﬁmnm 1in2 M i & ; + e
| 1OWE 225 ' ETE03 11482572 3,756 30.00%
Anaramanta 103 e 60.00 il . e
g Torred 225,345 60.00 67603 11,717,816 3756 30.00%
Anartamantn 104 e
s Torre3d 225,345 £0.00 B7.603 11043261 5,756 30.00%%
Anartamanin 201 -
g JoMTED 225,345 60,00 §7.603 12168605 3756 A0.00%
Anarfamenin 202 e
sy Tore3 225345 6000 67503 12,393,880 3,756 30.00%
Anartamenin 203 ; i
s Tormed 225,345 §0.00 67,603 12,610,204 3756  30.00%
S R
7 225 £0.00 E7.608 12 3756 3000%
Anariamanta 301 M e oy o3
m Jored 225,345 §0.00 §7.603 13,069,983 3,756  30,00%
Anmramanta 2032 = i
m Jormed 225,345 60.00 67,603 13,285,328 3756 A000se
Anprtamantn WA 1 . 55
g Torred 225,345 6000 67603 13520872 3,756 30,005 -
Anariamantn 30 —
mo Tormed 295 345 60,00 67.603 13746017 3,756 30.00%
Anartamanio 401 - g 'I'lﬂ-
g Tomed 225,345 6000  67.603 13,971,381 4756 30.00%
Anartamanin 402 : . b vig
S Torre 3 225345 G000 6703 14196708 3756 3000%
Anartarmanin 403 E ViE:
g Tomed 225,345 6000  E7603 14422061 3,756 30.00%
Anartarmanio 404 ; E W
g Tored 235,345 60,00 E7.603 14,847,305 3,756  30.00% ;
Arnartamanin 5071 e Vis:
g Torred 225,345 60.00 67.603 14872740 3,756 30.00%
#nm‘ln?:'nmm Lfjrd | s
- Torre 00 §7.603 15,008,084 3,756  30.00% :
il Anartameantn B i 0.0 : Vs
& Tomed 225345 6000 7603 15323429 3756 30.00% |
Anartamentn GHd . Vi |
@ 1omed 205,345 B0 67603 15548773 3756 30.00%
Anartamsnin AN _ i i
7 Torred 225,345 §0.00 E7.603. 15774118 3,756  30.00%
#nﬂrtnsnmnln RN2 o St —
arre 298 80.00 ET.603 15995462 2,756 30.00%
15 Anaramantn 803 . ' : "
Torre 3 225,345 50,00 G760 16,224,807 3,756 30.00%
‘armain H.n&lﬂ-ih"i'm"fﬂ A -
it Financiirs.- Fiui 08 Cilt ¥ Calle 52 #13 &4 Tel. 3581600 axi 6006 SECCIGN C
TETLpUBSD do venias wive haDitatbogota. gov.os Pagina 3 dé 125

=i



Cacusign Envaloge 10: 206551 DE-NS0R-44

SA-2CTE-BIHES2814860

e
SUBSECAETARMA DI IMSRECEIN, VISILANCLA Y CONTADL DE VIVENDA oo
L= CTEEGE
A
ﬁuﬁ!jﬂiﬂ* PREZUPUEETO FMANCIERD - FLUMD DE CAJA - PRESUPUESTD DE VENTAS
e O D i =
K5 B ENTRS
L, meha C1
B J 1 i i ¥ o p, Sev 1 ee 0D e (B e i
I, Facha slatarmcin Em 1 Hompre daf proypcis da Vivkends
A DRSTRICTORS BOLAR 54 WVACELITT A, (ETAPA
| : B Voioe SRR
. Dol psiaclinticon | Pracioeiies 5/ | 8. Vislar ¥hosndaen | B, Pracia misime (15 | 7. Afa al gus
¥ e e Arua =t 1 Sy {eeaje senco M| prOpszis 1 drregs pmwj“-m;ruﬁm:
ik rlais ] nE
T I - -— ibinrraracil
Cartins VIVIENDAS por tpo | o hideiie ks

o : 1] e eyl
rAT e | MO
Ttk 408 E 3 LE el 107200 m'  § 25 BS BES ot
T e e | el ket e ash | e N To e |

n Tored 225345  60.00  B7.603 16,450,151 375 3000 T
w Tomed 225345 B0.00  £7.603 16,675,498 3756 30005
Anartamentn 102 1 I8 L i
m Tomed o 225345 6000 67603 16800840 3756 000% VB
moTOed e 5885 6000 67603 1726185 3756 3000 °
m Tomed =~ 2535 6000 67603 17,351,530 3756 3000w T
™ ;‘:_':m:“mnm 225345 60.00 67603 17,576,874 4756 000w ©
3y o : | ¥is
BT e e sl
Arnartamants 34 K | 1
- mfmmm 225,345 B0.00 67603 182520808 3,756 ook T
mo ToMed o 28345 5000 67603 18478282 3756 a0 ™
L Iﬂf’_::m_ ain A 225,345 &0.00 BT.803 18,709,567 1756 Soo0w e
w Tomed = 2535 6000 67.603 19928841 a7s6  sooow B
* If;'::mm gy 225348 80.00 67603 18,154.286 3756 000m 8
W ecingny 25945 B00D 7603 18,379.630 a7ss 000 V8
= 0 oo
" Tore d 225,345 sn:m arlsua aunsslam :m m b
Anartamantn 01 v el B
o LT:::,,,W"W 225,345 60.00 67603 20,281,008 3756 000
: ;EEH:MAMEM :z':: :: ::2 :r:‘: 4,758 30.00°% :
i Tomed 225:345 mluu E?Iam eum?.-m :: e i
“. %;ﬂ":lmnlnﬂﬂ‘l T m"m E?-Em Ei-wkﬂ .EL-HE ED-UDT. i
u Tomed 275,345 6000 E?Isus mlmm al?sa i vis
= #‘;:T“mm Z25,345 §0.00 arlana é1laaa'm | MI% vis
‘prmatn S RARAAREn A4 : - Ry 3,756 30.00%

*resupuesln Fnangian - Fluj de Caa y
resUpoesln g venlas

Calis 582 #13 ££ Tal, 3581600 sxi 8008
Wi rabetalbogota. gov oo

BECCHON C

Pagna 4 oo 125




Docusign Envelope 10: 206651 D6-0800-4484 BCTH-AOBESIE1 4860

| E: ?; SUBSECRETARIA DE MEFECCION, VIZLANCH ¥ CONTROL DE VIVIESDA hcionams
2 . o
1 i
E'_m%ﬁ | PRESLIPLESTD FINANCERD - FLLUO DE CAML - PRESUPUESTO DE VENTAS %
I _l-:lh-_'«i-it'-ﬂn o o o o
Zobry wlem TOPE
S AR Mg, B L 2 B O D T i TR 1
11, P SRR [ Gocnants Mﬁﬁﬂpﬁfﬂbﬂ% . i
Mkt CORITAUCTDAL SOLNAR B4 ok VICLET (ETARS 1
f 7 B Vakor Shiviy
& Dutos ssindaiicos Fracks mlss § Aren m | ?"“:,““' s'v'%,m:wm:;.mﬁfﬂl:mmn:l,mm,m mﬂﬁﬂmm.m“
— o - I W T
'_{-i_.rﬁhn-'.-IIT.ITEHms-m':u:; : + i l ﬁ'fm 'E":""
9. "_.-'-
Dbserumcion: S
== e B TR
i
s & vaLmALION e NG
Tolakes am SORESRIT  nSMOm  §3SA0NEEE | wae
11, Gmlicacionon i [ T4 Prace vaienes |13, Ara IL, Cotia ol |15, Precee wewnda |15, PYeco Vo |17, % Loula e || T, 1in da wneica
ITEM |itimreds mias § [Fasstida 2 mis s [ooumk s = (il 3 apcia seagpn SMLILY
. |
gr Tormes 225345 G000 67603  21,858.420 3756 S000% ¢
#Mﬂnﬁmnn‘ln 1mm : i
. Torre ] 7 7 .0
8 #mnsm“m e 25,345 G0.0O0 67603 22,083,765 2,786 - 3000% o
T Rl 345 B0.00 GTE03 22309108 3,766 30.00%
#mﬂngnmn 163 =5 : =
to | LarTe .00 B7.B03 22534 454 3,756 30.00%
#nnﬂﬂ.srmﬂn 1 22513*‘5 %0 s
el ; 7. 750,748 3,756  30.00%
0 = 225,345 B0,00 BT.E03 | 2275078 8
e TofrE S 225 345 50.00 §7.603 22,085,143 9756 90.00%
Anartamenin 202 i
wa Tofre s 225,345 60.00 87603 23210488 3,756 30.00%
Anartamenin 205 _ G
a4 TOrTE S 225,345 E0.00 E7,603 23435832 3,756 30009
Anartamanin 204 NG
15 Tore S 225345 6000  ETE03 23661177 3,756 30.00%
Apartamantn 301 R
ws Torre s 225,345 60.00 £7.603  20,886521 3,756 30.00%
. Anartamants 3D el
gy Torre S 235,345 60.00 ET.E03 24,111,866 3,756  30.00%
#nm‘lllsrnmm am S iy -
1 e 345 B0.00 ETE03 24337210 3,756 | 30.00%
° Anartamentn 04 S [ I Vs
we Torres 295 345 £0.00 57603 24562565 3756 30.00%
Anarftamenla 401 -
fp Torme s 225,345 0,00 67,603 24,787,899 3,756 80.00%
Anartamanin 402 Wi
vy Torre S 225,345 60.00 §7.603 25013244 3,756  30.00%
: Anartamanin 207% - : e
pa Tomes 225,345 6000 67603 25238588 3,756 30.00%
dnartamenin 404 e
1y Yorre 5 295,345 G0.00 87,603 25483433 3,766 30.00%
Anartarmenin 507 ViE
e Tomes 225,345 60.00 67,601 25689278 3,756  30.00%
#mn:jmnrﬂnﬁ:ﬂ g e
1 275 345 £0.00 67603 25914522 3,756  20.00% -
: #maﬁmnnm R0A i
orTe 5 &0.00 67,603 130,967 3 30.009%
" Anariamanto 504 i o .755. = =
17 Torre S 225,345 B0.00  E7.603 26365311 3.756  30.00%
Arnartamantn GH1 ; | T e
v torres 225,345 B0.00 67603 26,590,656 3,756  30.00%
Anartrmentn GH2 3 : i
v Jomes 225,345 B0.00 £7.603 26815000 3,756 30.00%
CAnartamenin ROR - S
un  Tores ena 28345 6000 67603 27041345 3,756 30.00%
,:Lupm-pmd,m” Cale 52 #13 64 Tel, 3531600 e H008 BECCION C
Irggupuesio do venins wraen hebilafbogata, pav.co Pagina 5de 125




Decusign Envalops ID: 20655106-0508-4454-BCTB-B00EB20 14050

E.:_:,'j SUBSECRETARIA DE INSPECCASN, VICLANGIA Y CONTROL DE VAIENDA ._._"x't':‘
. LRI |
W}‘W FRESUFUESTO FIKAKCIERD - FLLLUID DE CAJA - FRESUPUEETD DE VENTAS
- e e I .m:h‘ |
askn D el TR
iy i SOFL
T Fockn akbw in | T T — S T A e 1
HfaniE [CIMETRUCTIRA B fedf o "y  WIOLETA (ETAA 1]
o Dstokestsdivions | Pieckrasd | Awame | PSR mien§) |6 Valor Videnda en | 6 Pron minma 1) | 7. A0 g |H“—':JL:: Tum:lu-
[ - SxlLY prae senodc miss puyEol I enirags | Gosctiogs |
— 1 — m L ! e | svsmaon |
" |} by 1
Cariided VIVIENIAS par tpe - i -] - I m—. |
o | L= |
5 : B
= i 11 e e i |
L WAL B :'_":___ |
SApirind i HD TIRT | NQ I
Totales am E BiS EE, 24 HATEAO M §LLBISARA | 00
- 11, Enalfcaciénde i | 12.Precn Whienda | 13, Alea [V Cuin Il |15 Froces wewnda. |18, Fracio vadends | 17, % Gouts tcal || 5 Tipo 08 virands
TEM |ifwirein s § Consiruida rm? [ miks S ssryiaic rum | Lﬂm' |redng §i Brecn |ug|:115'.||h|_l.l
Torre & Vis
1t %M“amm - 225,345 £0.00 67803 27,265,889 3758  30.00% .
123 Qg ; 3
#Mﬂnamnln e 225,345 G0.00 67,603 E?.IIEEN! 3,766  30.00% 2
Jea T OATE
Srertomentn 105 25,345  60.00  E7.603 27717,378 4756 30.00% &
A oIme ;
#Mﬂlurmn‘lln mna 225,345 50.00 &7 603 27,842,723 3756 30.00% “E
28, oI ;
#narrngn—nln 2 A 60.00 E7.603 28,168,067 3758 30.00% =
e ToITe _
arartamanin 202 225345 B0.00 €703 28383412 3756  30.00% b
g Torre ; :
: %nﬂﬂ.l;mln ) ] 0 60,00 67,603 E':E'E“ B.757 Si7EE | 000 5
orre oo
= Anartamanin 204 225,945 60.00 67,603 28,844,104 3756 30.00%
1 arra i > - ¥ ¥i
%ﬂnﬂmﬁmm a0 Reboto iz o H..Mﬁ- b 3'1?? m -
4oy TOATE 295 : 7 i _
soartamanta 307 A5 60.00 67603 28,294,780 4,756 30.00% 18
im | oITE : _
Srarinmenin 303 225345  60.00  B7.603 29,520,135 3766 30.00% &
gy | DR X ]
#_l“""ﬂmmm o) 223,345 G000 &7.603 25 745 478 ATEE . 30.00% &
4 Torre
nariamanin 401 225345 B0.00 67,603 29,870,824 3756 30.00% e
4aq. TOErE :
Snartamenn 402 225,345 6000 67,603  30.195168 3756 oo "
35 Tomme i via
#m'ln'mnnﬂ'l ana 225,345 60.00 67.603 30421513 4756 A0.00%
orre i o
a Anartamanto 404 AR B0.00  E7603  30,646.857 3756  30.00%
137 orre Y : Wi
Anartamantn 501 SELI 60,00 67603 30,872,202 475  3000% il
Tan arre ;
#Mﬂ_a,m,,,n - 225,345 B0.00 67,603  31,087.547 3,756  30.00%
foul | OITe 295,34 : s
#m";"“"'" sfa (345 ED.00 67,603 b | v 3,786 A0.00%
g Tore a . T
Anartamanio 04 25,345 50.00 67,603 31,548,236 3756  30.00% 3
orre
A #,_,T“m A 225,345 B0.00 B7.603  31,773.580 3,756  30.00%
orre s TTr |
I #l‘lﬂrhlﬁm‘nln RhS 225,345 &0.00 67,603 31998805 3,768 H_Q.m .
T Tl VIS
" Anartamenta RO 225,348 60.00 67803 32,224.269 3,756  30.00%
Haey Tormm 225345 6000 67603 32440614 1756 a0 B
iermatn PRpABATAAREA AN |
Fresupuesin Firansen - Flujs oe Caia y Calla 52 #13 B4 Tal. 3581600 ext BOOE SECCIONGC
ENUPUEID de vinii wasw.habfalbogoia gov.co Pégina & da 125




Oocusign Envalope ID: 206551 0E-0508-0454-0C THBIOER2E1 4560

it
Togr s SUBSECRETARIA D NSPECCION, VIGILAMCIA Y CONTROL DE VIVENDA -
i (et |
PFREOSIDIL
-iil-r._m-:-ﬂ-%: FRESUPUESTC FINANCIERD - FLUJO DE CAIA - PRESUPUESTD DE WENTAS T
]
AEEN] [F WERTAY
Ly el OO
1. Fucha slabaracion 2. Echciam: [T Earnm d-ﬁ%m
_Easyl CONSTRUCTORA RILIMA 5.4 | o VLT [ET AR | =
4. Dwics o ol & [y Pracks mils 51 | & Ve Vivterea an | B Precio misemg | 1] T, Adip ol gus B.Valkx SkLY
: i Peecio | m | ey P wmeda mienh| prpecta b aeirgn wm’ -
%‘ ﬁ % 80 6 B 1,502,350
. e = TEATHO L
P YT et ] 408 B o |
Chianacisn | e
. I {18 :
FRLE WAL EAC e i .p.n-'._.l-;.._...-......__ _':r NO [
Telalea 408 S BT AL ok MAT0 MY 5 25 BN AN e h
111, Ioenrf el &9 i |12 Precis Videnal 13, hea Tk Custe recip |EE Prega svesagy 18 Prpoin Wermnda | V7 % Couta mical (1 YA. Tipo o vivienda
ITEM  |rvianas e € Comruida mies b [enueolse el pornd imies ) Procio fupgin SUlALY
Torre 17 i ; o
45 211,518 £2.00 3,455 32861131 4,068  30.00%
; Annrramentn 101 '5 = VIS
wag ToFre 17 211,518 52,00 63,455 32872648 4,068  00.00%
Anaramanta 102 i e
vy Jorre 17 211,518 52 00 63,455 33,084,167 4068  30.00% -
#ﬂnrﬂﬁnﬂln 13 f AL Vis
1 orre 11,51 , A 2aE 4 A0.00%
40 i o 211,518 E2.00 63455 33206684 JDES -
wug TYorre 17 211,518 52.00 63.455 33507202 4088 30.00%
Anartamantn 201 - ! Vig
wg Jorre 17 211,518 52.00 63455 33718720 4,088 30.00%
Anarfamenin 202 -. Vi
i Torre 17 211518 5200 63455 33,930,237 4,068 30.00%
Anartameantna 2073 it
g Torme 17 211,818 52.00 63,455 34,141,755 4,068  30.00%
Anartamantn 204 e S VB
gy Torre 17 211,618 52 00 63,455 34,353,273 4068  30.00%
© Apartamantn 301 5 L Srivazmttl ] =
. e Torre 17 211,518 s2.00 53,455 34,564,780 4,088  90.00%
Anartamanto 302 s
155, Torre 17 211,518 5200 63455 34,776,308 4,068  30.00%
154 TOrra 17 211,518 52,00 63,455 34,887,826 4088 30.00%
Anariamantn 0 Wis
1gr Torre 17 211,518 500 63455 35,199,343 A0EE  30.00% ,
Anartamanin 401 WIS |
wg TOTTE 1T 211,518 52,00 63455  35410,881 4068  30.00%
Anartamenin A2 vis
1gy TOMTE 17 211,518 52.00 63455 35622379 4,068 30.00%
Anaramenin AN3 _ viE
e Torre 17 211518 5200 63455 95,833,896 4,068 - 30.00%
Anartamantns 404 T vis
w  Torre 17 211518 5200 63,455  36,045414 4,068 30.00%
Anarlamenta 51 E s
e Jore 17 211,518 52 00 63455 36,256,932 4068 30.00%
Anarfamantn K2 = i o Vi
4y Torre 17 211,516 52.00 63455 36,466,449 4088 30.00% ;
Anartamants B0G 3 WIS
wa Torre 17 211,518 52.00 63455 35679987 4,088  30.00%
Anariamantn 804 Vis
as  Torre 17 211,518 52.00 63455 36881485 4,068  30.00%
Anartameanin RAT o
we Torre 17 211,518 52.00 E3.455 37103002 406B  30.00%
Anartamanin GN2 ViE
wy Jorme 17 211518 52.00 £9.455 G7.314.520 - 4,088 30,002
Anartamenia G0 f J ; s
wm Torre 1; ik 211518 52 .00 §3,455 37,526,038 4,068  30.00%
',?:;‘u':w' ""]n F!mlhlwﬂl _'Em“,:ﬂ. y Calle 52 #13 64 Tel, 581600 exl G006 SECCIGN C

egupuEsln de vanlak wearw, nabitattogola, pav.co Phgra 7de 125




Digcuggn Snvedops D) 206551 06-0508-245A-BCTR-B0BEE 2814860

| Filrs
E'ﬂ SUBSECRETAALL DE MEPECCION, VIGLANCMA ¥ CONTROL BE VPAENDA ﬁ'
- L 2]
BRI PRESUPUESTO FINAKCERD - FLLUO DE CAJA - PRESUPLIESTO DE VERTAS f‘
AEERD O VERTAS
<L i DO
- d 1 e | B ]y Eﬂﬂ'
1. ream :rmnmmm:-m:ﬁa-:mu e
s qus-1 _ A0S VIGLETA [TEAPA ]
& Dalos astadisices T BN Rt - g i i BB L :m;lim“ bri Eﬂ:v:m;
o AR - | de s=irega
— "1".%'.?‘-_11& E ;ﬁw &0 mn £1,502,300
Cantdad Wi ERIAS pei b I v | "-“E; LWE r .nu:q,q, |
. S |
Cpnnacidn i
16 Ha
L VALK ; :‘.'.."...“"""“"._.m:r . ([} i
Totalea = EESESNIN @ ATHODm! ) B5ES6600 B T
P 11, lGenificaciin de la | |2.Pman wivanda | 13, Aad [ T4 Ctin Inicin |25, Prase wwueran |10, Precis VAOendR |17 % Couin Inchl |96 166 o6 driands
TEM |uhstaray e § Consiuidam? | mies§  (sssmelsioriem S foe mt miee P Lsag i S
Tarre 18 - Wik
X #"'rh"a“ﬂln m 21 sl B3.455  a7737.555 4,068 30.00%
e ome 211,51 5 4 vIE
nariamanin 102 B18 5200 B3455 37848073 4088 3000%
1 oATE 1 : wig
Aaramanic 10 211,518 5000 63455  3B180,591 4068 30.00%
i TR 1 Sarr -
Araramani 104 211518 5200 63455 38372108 4068  30.00%
et arre wis
Arenamact 2 211,518 5200  B3455 38,583,595 4088 30.00%
2 TOMTE L5 | L
1 %‘“""‘;E‘"M —— £11.518 52.00 E1.455 33,?55.;1.“ 4,068 ED.W'H !
ol OFTE T e
arsramari 20 211,518 5200 63455 39,008,880 4068 30.00%
g lOrTE = e
_I.!‘.Mﬂaif;mn and 211,518 8200 £3.455 JF 218,178 4,068 aum :
s TOFTR : : wes
1‘!‘“""{5‘"‘*" o 211,518 52.00 g3 455 39,.425.55? = 4,’055. A0.00%% 1
ym Tofre
1"-'“*'1';"'*" At 211,518 52.00 63,455 39641214 4068 J0.00%
g Tore _ : s
P oy U
- e 211,51 : = it : i
Anarimenin 304 5 5200 63455 40,064,250 4088  30.00%
L 211,51 vis |
#mﬂqlnnannln am Rl 52.00 63455 40275768 4068 3000 O
7 e 11,51 AR 50 vis.
foartamanto an2 211,518 5200 63455 40,487,285 4068 30.00% o
1:', arrg 5
) #Mﬂﬁ?nlnm 211 518 L2.00 B3 455 40,698,803 4068 30.00%
G 1 N
™ foartamentnaos  FV1EE 8200 8455 d0gi0z2! 4088 30.00%
1 i
B eatameninspt 21118 5200 63455 41,121838 4068 s000% M
Torre 18 YiE
165 i . .
Anartamarin 02 211518 5200 63455 41,333,358 40B8  30.00%
L e 211,51 s : oW
Anariamenta 503 211518 5200 63455 41544874 4,068 30.00%
| OFTE : o
#_....".1?”“ ana 211,518 E2.00 63455 41,756,391 4068  30.00%
o ok : : wis
?mmfﬂm & 211,518 52.00 63,455 41,067,908 4068  30,00%
wa Torre : 7
#nnrlninaﬂnmn [Tyl 211,518 52,00 63,455 "2.175-.¢E? 4,068 ED-W%
1% arre vis
Anartamantn 613 211,518 52.00 63,455 42,390,944 4068 30.00%
1E et 211 51 Ve
A et martiy S04 518 5200 63,455  42,602462 4088 30.00%
*esupuesio Financieno - Flujo ce Caja y Calla 52 813 64 Tal. 3581600 ex BO0E BECCION ©

“esupuesio do vamias whaw. iabitashogola gov.co Paging B de 125




Docusign Envelops 10 208581 DE-0408-445A-ACTE-BOGEBIA 14860

= -
! EUBSECRETARLA DE INEPECCION, WG LANGLA ¥ CONTROL DE VIENDA ':::
“m.'."‘““-&.l FRESUPUESTD FINAKCIERD - FLUSD DE CALA - PRESUPUESTD DE VENTAS “:::
LT S &
= LT B WA
Lvui el L0
T e Piiple [N R, T | Wl min Iiyials [ i din omipds N 00, d
1 Fiscta alatsinesen [ Bokcitama T3 Fenmbie el pioyecin o Yiienda S 'i|
L Tl COHAFRUZTINL BOLMAA B4 immumwﬂ
v - & Wik SWRILY
A, Dulos esiadistoes E——1 R Prm"rlr.m& i"mmr- nill:::n Imimizi [ 1] :".M:r::m M::hpra.nlw;
ke et _ﬁ ;‘%ﬁ &0 s ::u,_-.anmn
Canitnd WWIRNEAR por o 0 s e o
B = s
Cbennvakin it -
10, Fres £ul Exdcharis
e
FiL VL AC Y e HO
Telales 408 EE5 A1 T NOTI00 m! 52N BSEEE | 30,00%
110 idenifcactnge k|12 Preca Vivenda (13, Aeea T4, Cuaia brecinn 11, Praca wwissds e, Poain Whionda | V7. % Conte bezial 0B Tipd o wivdesid
ITEM |m1mm jribsr 5 oty md miss B (uewmedsie i d  [por e imies B Prazio egin BULLY
Torre 18 : Vis
1 211518 52.0 B3 455 42 81 :
# m_‘;; - ] JA13.880 4,088 30.00% 27
17 PR 11.5% ; x .
Mmoo 211,518 52.00 B3.455 43025487 4,068 30,009 %
e Torre 19 211,518 52,00 63,455 43,237,015 4,068 30.00%
#.nnrmir;mfn A e
g LOTTR 211,518 5200 53,455 448,539 4 a0.00%
_Il_Lnnrtn;Ennh 1hd ﬂﬂﬂ-ﬂl_ e i 'm
orre
wr One i 211,518 B 00 B3.455 43,660,050 4088  30.00% o
wa TOTTE 1D 211,518 5200 63455 43,871,588 A0ER  30.00%
Anartamenin 202
wa Tome1d 211518 5200 63455 44,083,086 40BE 3000W O
Anartamenin 2003 : : e
ao l0mMe 19 211,518 52.00 B1455 44,204,603 4068  30.00% i
_#;mﬂl;l_ulngmnlnzm - 'i'm i
m 211,518 52 63,455 44,506,121 068 3005 5
| #urln_lngmnln:!m P - Eﬂﬁ. : ..*"..__. e e
gz | OMTE 211,51 -1 A 44,717 il A0.00°
Anartamnanin 302 e S 59,495 95 AU i 7
ay Torre 19 211518 52.00 3,455  44,929.156 4,068 50.00%
#n:nﬂnir;nm'nm o
orm B i Al ; ; : 3
E %""""1'3 e 211,618 £2.00 3,455 6140674 4,068 30,009 I
orra 1,51 4
s #m “' e 211,518 E2.00 B3 455 45382192 4,068  30,00% il
orre 4 ;
. B - 211,518 B2, 00 63,455 45563709 -'I.w.ﬂﬁ 30.00% 2
sy Torre 19 211,518 52.00 63455 45775227 4,068 30.0D0%
#“'”‘!I*E""“""'m i VIS |
e lOATR 211,51 52 E3.455 45086745 4 A0.00% :
#mnn‘mnnlnm 8 0 958 g A
peg | 'OATE 211,51 200 455 - OBE (1]} :
Anartamanin 501 18 & 8, 46,1582 4 m.. -
#fq | 10wre 10 211,518 52,00 63455  45,408.780 4,068  30.00%
mr:n??nln fN2 Vi
a1 211,51 2. A 46,621, B 00%
%m'ﬁ'm" - 518 52.00 53,455 521 206 4,08 S0.00%% o
arre 1 ]
na #Mm;g_mm 211,518 §2.00 B3,455 46,832 815 4,068  30.00% i
gy ¢ | OImR 211,51 ¥ 3455 47,044, 4, a0
# mm‘r; i ] 52.00 B 333 &g 0% 5
T [ omE 211,51 520 B3455 47 1 A0.00%
# m.;; i 518 ] prees i H: 4,068 ] 2
orre
na ?“‘"‘“{E o 211,548 &2 00 63,455 47467368 4068  30.00% Z
ma | OFIE 211,518 52.00 BJ.455 47678888 4068  30.00%
armat PRARBRTATantn R
Sk ity e - ML i CLaga Calle 52 213 84 Tel_ 3581600 ext 8D06 SECCHON G
FepsupUeESn b verkas wwwe habitalbogota, gov oo Pagina B ga 125

|I |rrF



Docusign Ervalope 10: 206551 DE-0508- 1454 BCTE-BOAERRR 14860

TEChL
E"’] SUBSECRETARMA [E MSPECCKM, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVEMDA ‘:::
Ty PRESUPUESTO FMANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUIPUESTO DE VENTAS -—-7-:’:::'
s B s e el w
BMETO PE ERATAN
& Py =iy, C1F)
ey 70 30, Wty . W 1 W T, 10 T, e W e
1, Fecha slboiaein Z GormnE [3 Bombie o8l oyt da Vieds et i1 Rl {10 XL, s 4, Mo
ST POTOAR BOLNVAR 5 A Immn‘ E‘-P“! A
4, Doy eatadialicas Prock miks § Amamp | FreceminErIS “’:“Tu“”:mﬁ&ﬂ"ﬁ ﬂm':‘:“" srapeciado cam ol o
ﬁ ;% ﬁ £z a6 5 1,502.300
! Cashdlad WVENDAS pot Spo 5 an J 751?1!1 T
B Trmamm
Chsanackn ot
— ——— — |an:"ﬁm
| s
A gt | MO
Totnles a0 5 5L OTRDG M § I5EA6H8E | e
17, CGerlicacian o8 B |12.Precs Wregeels | 13, A T4 Cirin lncel |15, Priss vemds |16 Proce vaangs |17, % Coa Incmi || 1B TR 08 s/Rnae
ITEM |\ivinnda e Corsmuidz mf missd  (eueboe el porml s B Piicic pagin SUMLY
Tarme 20 is
ny 21154
.i'.'""‘"’“z“"&"‘““" vt 218 5200 831455 47,690,404 4,068 30,005 e,
L] 11,51 ;
-?“d?n“"“ e 211,518 52.00 83,455 48101.8 4,068  30.00% =
Sy TR 1,51 4
Anartamantn 103 LRI 5260 62455 48313439 4,068  30.00%
s Torre 20 211,518 5200  B3455 48,524,957 4088 3000 O
%nu:rl;niramln 1nd : 5,
bl il_.lmd.nglnwﬂn e 211,518 52.00 B3 455 48,736,474 4,068  30.00% L
e orng B ; :
%n!ﬂni'anﬂn — £11.518 E2.00 B3.455 A8 54T 952 4,068 N.W‘.ﬁ o
From ?
rtamants 201 211518 5200 63455 48,158,510 4068 30.00% ¢
e 11 E1
e naenactn 04 211618 5200 63455 4871007 4,088 30.00% %
2 OfTe 11,61 -
Beartamantn 01 21618 5200 63485 40SE2SMS 406 30.00% 23
96 orma 1 .
%mﬂ";r““ A 211,618 5200 63,455 40,794 083 40686  30.00% g
arme i
sl %mﬂ:aramlnﬂﬂ 211,518 5200 E3,455 50,005,580 4,068  30.00% e
e ] rma
I-mr’r.ﬂanﬁmlnm 211,518 5200 B3,455 E0.217.098 4,068  30.00% 0
s ToITa 1
#mﬂnznn'mlnd.ﬂi 211,518 S2.00 63,455 B0 428,618 4,068  30.00% L
e o ;
#mﬂ?nmlnm 211.518 S2.00 63,455 50,640,133 4068  30.00% ¥
= arng i 5
1 %’“"“;E‘"““m 211,558 £2.00 63,455 50,851,651 4068  30.00% 1
FErS =gy
#ﬂﬂ?ﬁﬂ!lnm EELAR s2.00 B3455 51,083,189 4,068  F0U00% 4
Erey g 11 :
o Tomemm sislh BN RetER 4088 30.00% vis
T e 5 ¢
.?“d“’:;“mm 211,518 5200 B3 455 51,486,204 4.0BB  30.00% i
Fery orng
© Avartamanin 503 211518 5200 63455 51697722 4068 30.00%
o | OATE i . ¥ -
%mmﬁmmm 211,518 52.00 63,455 51,808,239 4,068  30.00%. o>
sy TOfTE
_Ii_l.l'mrl'nﬁmni'n vt 211,518 5200 63,455 52 120,757 4,068 300005 =
arre _ .
. et 612 211518 5200 63455 52,332,375 4.0BB  30.00% |
= Annrinmanto 03 211518 5200 63455 52.543.7m2 4068 30.00% |
ap ToOFTE 211518 5200 63455 52,785,310 4088 3000w S
‘wmes PRARBHAMANtn A4
rugaeta Financiens - Flujo de Caja p Caffe 52 #13 64 Tel 3881800 oxt 5008 SECCION C

s do venias wiwe_habitalbogata, pov co Pagira 10 de 135



Docusgn Ervelope |D; 2085571 DE-0500-44548CTB-BORERIB 4860

Maw
ke A SUBSECRETAAIA DE NEPECCION, VIGLANCIA ¥ CONTROL DE VIVIERDA cohexe
| - wl:ll}
s e PRESUPUESTD FINANCIERD - FLUJO DE CALA - PRESUPUESTO OE VERTAS ——
o e m -
LR R TLT ]
Ll wilgn D0
|1, Fecha saborsmtn Z Scician
e UCTOAR BOLRAER §A y
& Ditod amlmsialican Precomisn® | Aeemme | gl Lo - -";::-:W o AL (D FWB.E?":‘:I“
—r % B o | w [ e
1 T ek L W
| Cantidad VIVIENDAS gor oo B | i l 8 8
| 8. 4 .r“
Vi Firvn As Beid i
g
irl..w.u.mnnu LT__":H:' | WO
[Tetslus o SEADI D00 me - § 2686460 0.00%
) TH1. mierlcaeien o8 W 11".P1ﬁu'|'r|-r:|.-|ﬁi.|u 74, (st recial (15 Foecss vieereia BB, Procs Vasenan |17, % Coula sl /|18, Ties 08 wvisnoe
T !u:w i & (Canginits m misg§  (EuToTmienF  por mt ek 5 Pracis S GRBALY
war  Torre 21 : : s
241 #nnﬂsg?mfn - 211,518 E2.00 63,455 S22 066828 4,068  A0.00% 4
mas TR 11,51 -3 3,4 1 4
#nn o 10 2 B 2.00 63,455  BIATRI45 a8 30.00% =
iy IR 211,51 . & Y
Btk I 518 52,00 63455 53,380,853 4068 30,000 i
g Torre 211,518 5200  B3455 53,601,381 4,068  30.00%
Anartamantn 104 e E -+
a5 T0OMTE 21 211,518 52,00 63,455  53B12,888 4068 30.00%
%r:nrrnzr;mnm am o
i 11,51 3 4 ; ;
s A S e 211,518 2.0 §3,455 54,024 416 4 0EE Eﬂ.ﬂﬂﬁ 4
Sig TorTe 1 211518 5200 63455 54,205,304 4,088 30.00% ,
Anartamenin 203 e
o Torre 21 211,518 E2.00 63455 54,447,451 4088 S00D% - |
%m?_lnnln o4 : kY |
i : A 658,963 4,
43 #mﬂ?-lﬂh'n i 211,518 B2.00 £3.455 54 0BE W.ﬂ‘l'.‘lﬁ. Z
35 O 211,51 J 4 : - :
#mrln:?_}urﬂn 303 S18 52.00 53,455 5d, 870 48T 4,068 - 30.00%% &
T 211,51 & 4 4068 30,0
# '“"'"5_!‘1" —_— 518 §2.00 £3,455 Eﬁ.uu:..f.um .u_aa m.m S
; orre ; ;
5 Pk 211,518 5200 B3,455 55, 293,522 4068 30.00% -
w3 Tome 21 211,518 5200 63455 55505040 4,068 30,00%
#rﬂ'lnir:nn'rn am - g
T e 211,518 £2.00 B3,455 716,557 a0.00%% :
s el B oo o
gy 1OTTE 211,51 . B3,455 5582807 #, 008
# '“"“2'? e Al B £2.00 ars oG8 a0 o
& orre 211,51 : ; 1 4 : L :
_?nnﬂaﬂnnmnm 518 52.00 B3455 56130503 ! snm =i
orre 11,51 : A 1 '
= smrenani 50 211518 5200 63455 56,351,110 4088  80.00% =
orra 11,51 d . :
b | . "E';' ana 211,618 52.00 G456 56562628 4088 30000 Im
a |OFTE 11 ; 4 7 A
sonramantn 501 211,618 5200 63455 56,774,148 4,088 30.00% e
rre ;
=0 211,518 £2.00 E3455  550B5 0E8 30.00%%
s | ONTE 211,518 52,00 63455  &7.187.1 4068  30.00%
Anariamantn R 31 i o e
up TOrrE 21 211,518 E000 63455 57408689 4.0BB  30.00%
Anaramanin RND : o
=g Torre 21 211,518 E2.00 63455  ET.620.216 4068 30.00%
Anartamanta BN _ i
g Torre 211,518 52.00 §3.455 57831734 4,068 30.00%
‘ormatc PHoPRSIATDANIA RN4
Praeastdoste<biktioninlr-CTRpTRT ST Calle 52 #13 B4 Tal. 3581600 st FI05 BECCION C
IR0 08 unas weanw.habaalbogola gov.co Pagina 11de 125

{ T




Opcusign Envedope |10; 206551 D6-0508-4454-BCT8-BOFERZA14860

FECHA |
E-'? SLBSECAETAALL DE MEPECCION, VIGILAMGIA Y CONTROL DE VWIENDIA | E—
A S ru
PEERFT N
7&___*::;. PRESUPUESTD FIRAKCHERGD - FLLUO DE CAJA - FRESUPUESTO DE VENTAS ' rrr
[ et T R T W
ASERS £ VENTAD
Ay llyw T3P
Py e . ST AT Lok L o] iy D 1 e 8
e Tl BOEA VICLETA r-l.l'.nl
AR s Pooca mies 5/ |6 Valor Unianda an | & Praci s {1} | 1. Ao mioue | A 5"'"";"' ol
m | EhALY nmml:lﬂhlil.ﬁd_pﬂ s rling nﬁxﬂem:q?;! afd
_4%.;% 50 | HIH: § 1,502,308
Cantidad VVENDAS por s o ""Il;“ - e
5 s
Oheanacian i ¢ 13
| esmemsn |
WALIDACECH h..l.:lmlvr I
.ru ::hr-—-lll-lﬂl' [ HO
I'l'l.lll 04 & BS 253 3 AOTROE ' § 25 0AEGES 30 5%
19, Wenifcaciande | |12 Presso Wieods |13, Arsa e C it (il [18, Frocs veens Iﬁnﬂ:h Vamndn | LT, % Coulh e /| TR 1o os stamndis
ITEM |\himecia e § Consnuida misnd  amakgameesd  por i imee 6l | Pemcin pagan SMULY
Torra 22
55 %H - i 193168 43,00 5T.B58. BE024832 4483  30.00%
s TOMTE 1931 43, ; 1 o
#nn m Sl 48 00 a7 858 28,218,130 4483  30.00% "
p s AT 193,1 43,
J #mmﬂmm ik a8 400 B7.Bea 58,411,328 4403 30009 =
sy | OMTR 193, : ' |
_I.A_.mﬂaﬂm shid 93,128 40,00 57,958 SE.EMEE.E 4403  30.00% i
- L i :
1!“*"*&""“ s 93,158 23,00 57,858 58,7ar 723 4483 30008
: I';'“"’“’ 209 193,158 43.00 a7.853 58,860,821 4483 30005
I orra . WS
#md_ﬁm 0 193,198 43,00 67,959 55,184,118 4,493 30.00% 4
orra
b #'“""ﬂ'“""‘ 2 183,198 43.00 §7.059  §9,377.217 4493  30.00%
gr arra ; e Wik
_I-!““""Em s 193,158 43,00 67,850 EE.E"H,_.EH _m ﬂ.ﬂfﬂ'ﬁ i
=74 arre ] WIS
#ﬂnﬂnﬂnn’mm 193,188 d3.00 57050 58, TE3, 712 4493  30.00%
g |OrmE Wis
#nmﬁmn ana 195,158 A3 00 o L 58,856,810 4493 A0.00%
am #mEndn _— 183,198 43,00 57,053 m.tqum 4493  30.00%
e vis
: ‘2“2'“"“*“ b 193,198 43,00 57,859 0343306 4403  30.00%%
o TOME ; : ;o Ve
Anariamanin 4n2 133,198 43.00 57,059  B0535.504 4493 30.00% 2
g | o 183,1 ] ]
#m%unln i 83,198 43.00 57 255 G0, 729701 4483 30002
ot 1 : s
#m%‘"hm S G3.1a8 43.00 57.5549 60,932 BEE 4483 30003
mq TOMTE 1831 6087 ' b
#Mﬂﬁm‘lln Kife 3198 43.00 57 559 61,1 15.@? 4,493 MEII:I_H -
gy T 1 i
| #mﬂ“nm e 53,198 43.00 57950  61,309.295 4403 3000%
gy OITE 1 ; L
#mnnmln A0 L 188 43.00 7958  B1,502.493 4,493  30.00%
#M" am o B 03 108 43.00 57 859 E1,6585,651 4483 30005 .
it armg
anaramantn, 401 183186 4300 57950 61888888 ase  cooow
mg  TOITE Vis.
%M m ana 153 188 43.00 57,958 B2 082 088 4483  30.00%
sy VoITE 183, ¥ Wig
i o 93,198 4300 57950 G2275.284 4481 3000%
g Torre 22 193158 4300  S7.050 G2468.482 4403 0ot T
‘armata PRl RARAmAntn A
*rgfumassln Financinm - Flujo de Cajn y Calls B2 #13 64 Td, 3581800 et G006 SECCEON O

eaupussln de veniag www, habitalbogota. gov.ca Paging 12 da 135



Doousign Envalope 1D: 206551 D6-0508-445A-BLTE-B00EB2B 14560

|t

| .
gl LT
¥ h,“,i. SURSECAETARIL OF MEPECCIN, VICILANGW ¥ CONTROL DE VIVENDA | e -
e RGOTA NS J. PRESUPUESTD FINANCERD - FLUJD DE CAJA - FRESUPUESTO DE VENTAS [—_—'L"
BLCPE ™S O il L I
BRTOD 0 KENTAD
v il D00
L L - i L
|. Facha saborackan TR 4w.mmwﬂmmmm R e
anslif B ETRNLTORE BOUVAE 54 AOEAVICLETA [ETASA 1] 4
4, Dalos sstadipicoy Ariia Bracio mikn § 7 | B Wainr Vienca an E.P're-.'.u-nlrl'rlm!}l T Aoaigs | B. Valor SRRAY |
= Ailiin - SaiiLy Iﬁ'urh:uﬂn sara w ahe)
Ak mims i i
Wiyix mlrimp I |
Gantrlad VIVIENDAS por tipo | 5 :
B
- - e |
1E. Firma ] Boic kot |
Pl VAL RCION m‘mn
I mpske weme HE 1R Hc‘ I
Totaies 408 88 A8z 251 LTI §ISENEE | R
1. denificocdn ce la  [12Preck: Vieinda [13, Lova | ¥ Comt Inici | FL Frace wwisnce. |15, PRe0 Whemraa. | 17, % COul il (| DR T90 08 Fresnda
ITEM  |ytimmin mis 5 |D|1rl.|'|udl.'|'ll' ol § aceriiaie i B |poref e 5 Pisin o SALILY
Torre 23 ¥IS '
263 193, 43,
#mﬂnﬁnnln 1m =1 3.00 57958 62,6681.680 4,493  30.00% |
s TOITE : _ s
#Mﬂnﬁnnln 1ne 193,158 4300 &7¥.959 B2,854 878 4,483 30.00% |
01 ToIme e
#Ml"‘wﬂlh‘lﬂ! 183,158 43.00 57,959 63,048,078 4,403  30.00% .
s ToITe i
% #m”"ﬁ"""'ﬂ 1nd 183,198 43.00 37959 B3.241.273 4,403 30.00% : |
g YoITE . 43 5 e
#ﬂlﬂnﬁmm om 193,152 3.0 7859 GBI &34471 4483  20.00% 4
s  ToITE 4
%mrrnﬂramnln 2n2 Lt 2 57.958 63,627,659 4483  30.00% o
ﬂ, ﬂﬂ'ﬂ -I . O
anartamani 2m 93,198  43.00 57,850  G3,820.887 4493 30.00%
2 0T 1 VIS
%MH':T"'" afia 83,198 43.00 57.858 64,014,084 4,483  30.00%
oI _ e
2 Anartamentn 301 183,108 43.00 57850  B4.207.262 4493 30.00%
ﬁ m A m
#'“ﬂnﬁmm a3 183,198 4.3 0 57,858 B4,400, 450 4403  30.00% ;
958 orre Ve
Anartamanin 303 183,198 4300 57,950 64503858 4483 0000
30 oIme i : ¥is.
%ﬂnﬂnirl':;n-nln ana 03184 43,00 57,850 & THE 256 4453  30.00%
‘A orrg 1 ¥ig-
i #mmg;mln 40 23,198 43.00 57.850  §4,980,054 4483  30.00%% ;
wg Tofre £
_il_.ln.nﬂ.ni'lamdn Ane 159,184 43.00 57,859 63,173,251 4493 30005
s Torre ; ; VIS
Anartamantn 4 163,186 43.00 57,858 63,366,449 4493 30.000%
B oy 193188 4300 STes0  eSSEs  4des oo
Taorre 23 e
5 1 ' :
#“"’E*“*‘" &1 23.108 43.00 57 G54 65,752,845 l,ﬂg 80,000
o ke . s
#Mﬂﬂgﬂfﬂﬂ ‘N9 193,158 43.00 e L 5,046,043 4,493 anlm
agy TORTE 183 1 Vs
Anactamanto 503 93738 4300 57858 66.139.241 4493 30.00% =
g Torre . e y
#“’“'ﬁ"‘“"“ and 193,168 43.00 57,959  ©B6,332 438 4,493 B0.00%
o b 183.1 7 e
#m"ﬁ'm - 93,198 43.00 b7.859  B6.525636 4483 30.00% i
[ ]g -] =
& anriamante 112 193,988 4300 57,258  BG,7iBA834 5493 30.00%
arre SRS, : ; is
a1 #mﬂnﬂiﬁln - 183,128 43.00 57,959  66.912,032 4493 30.00% ot
#g Tomme 183,188 43.00 57,959 67105230 4,493  30.00%
“eemaa PRADSPATIAFPANTA N4

‘resupciesio Firanciens - Figo de Cala v
‘resupussio de vonine

Calls 52 @13 64 Tal. I58160) et GH0E
wanw, habnasogola.gov.co

SECCION C
Fhgina 13 de 125



Docusign Envelnpe |D: 206561 06-0508-4454-8C7B-BOLER IS 14060

- [ o
b.-a SAJBEECRETARIA DE MSPECCIN, VDLANCIA Y CONTROL DE VIVENDS M
1 L0
ascaists waron . PRESUAUESTO FINANCIERD » FLUSD DE CAJA - PRESUPUESTD DE VENTAS e
S BOCTA BE _ s
AT N YRR R
e —p———
T IrEﬁIn:.l - - = M0k e i e DO e |
M-k D.'-I'III'!-I.TI':J.I!I'MHH. lmmrr?u_'lmu bl |
Parcio rilas 8./ | o R [ Vaior EbaaLY
i u-ru_uuum Preci mies § - m‘_. i §! 1 W an B‘n:':“' "‘T‘hmﬁ:‘;f*wmmmﬂw
P:‘m—w % i . Fre § 1,502,300
Coltsd WVENOAS por oo . | kb R
% sy
| Dhenrracin E— o
| ﬂ.n-,-“ﬂﬁ'ﬂ'ﬁ.
FlLk WRUDACIDH & .:::.I*m:ul-u
s s NO
[Totnien ] EESAE2 2N 29,07E00 3 008 506 00
I_ 1L, Wendlcazibn el |10 Precia Whienda [13: Area T, Cisha Inicial (15 Freci vranraa |10, oo vreeeda |17, W Gols el |15, Tig o waapndd
TEM idencia ribeg § Comstuda o w5 [EumiecomasS | pormfimbes 5 Pracia Bingin SHIMLY
gy ¢ Torre 24 163,198 4300  57.950 G7.288428 4493 000w ™
_Il_mru;:nnm i3} . : - o
14 Torre
#M-In;:nn’rﬂ i 193,198 43.00 57,884 a67.481 625 4483  A0.008: jia
arre i
318 : -ﬂnn'rn‘lﬂ-"l 193,158 3.00 57.858  G7.60d.B23 4483 30005 =
g9 | Orr8 1 :
] #mg:.m 6l 93198 43.00 57,558  BT.ETED21 4483 30.00% o
g1y Torre . : :
#rﬂn‘llg:nnh o 193,198 43,00 57.955 BE.OT1.218 4483 30.00%%: L
gjg 10OFME 183,188 43, ; ;
#W'ﬂmm i g 3,00 B7.asg GH, 28B4 41T 4,493 _EI:I.EHJ"RL i
§ii o LOR 1685,1 43, 7
TI ﬁmn.:m 84 3,00 57050  BRA5T.E14 4493 30.00% i
e L 1831 4, 7.
: ?;-mn i 93,198 3,00 57.958 68,650,812 4483 30.00% =
o TOrre
; '{ﬂ"'“*“ 01 193,158 43.00 57 8955 6,844 010 4,493  30.00% ok
_ arre &
e #‘“""‘ﬂ ans 193,198 3.00 57.855 69037208 4483  30,00% i
gy | OFTE 18931 4.5, T s
#m'ﬂ"m a4 93,1498 3.00 57858  B8Z30H0E 4,483 EI:I.I]{FL U
g Torre i 43,
Tnmmﬂmm i 93,158 300 57,989 B9 423,604 4483 30.003%: i
g OFTE 183,1 Fi 7 ¥
%nnrlnﬂnnh’: . 93,198 3.00 57989 B2.E16,801 4483  30.00°% g5
g  OTE 1831 43, . ;
.?‘“"'ﬂ o 93,198 o.00 57,9559 69.E05,850 4483 30.0R% s .
agy | lOFTE i 43,
?‘“""ﬂ ha 193,194 300 57,088 0003187 4483 30009 7
s Taorre . a 1
.?."“""H i 193,198 .00 57.9588 T 186,385 4480 30,0052 i
am OMTE 193, 43, L ;
.?.'“"""‘ﬂ P 93,154 4.00 57.558 Tl 3B5.583 4,463 300085 o
g |9rMe ;
.?""'"'"‘“ . 193,198 43,040 57.950 TO.EBE7E1 4463 300090 32
sy Torme ) -
%m m . 193,158 £3.00 57.858 70775968 4493  30.00% i
orre
m T‘-‘-‘-""“"ﬂ i 183,158 A3 00 57,8950 T80 186 4400 - 30.00%% -
g Torre ; e
8 m - 193,158 4300 57,8549 71,162 384 -t.-ll'ﬂ 00 tH
orra T :
am ararim " 143,188 43,00 &7.850 71,355,682 4,453 30.00% -
@ OB 183,1 43, 57. &
T' '};E"m 403 94 3.00 Tiho i 71.546, 780 4463 30,000 %
S MR 143,198 43.00 57.955 717414978 4403  30.00% ;
lormsn PR BRI MAnta A4
resupaesio Financien - Flujo de Caja y Calle 52 12 64 Tol 3581800 axl G006 SECCION C

TESUDLEEID O VRN RE wenw habitalbogota. gov e Fagirda 14 de 125




Docusign Envelops 100 206551 DE-0508-445A-BCTE-BOSERIE14REC

Lol L

BE S Tl Dl il T

EUBSECRETARN DE MEPECCINN, VISILANCIA ¥ CONTROL DE VIENDA

M B i FRESUFUESTD FINARCIERD « FLUJD DE CAJA - PREFIPLESTS DE VENTAS

LR Ty
LFm mia (07

1. Focra elnomzian 2. Skt
B COMETRUETORS BOLTA B4

Dyl 0 e 1 i | & T, i | B 0 e 00 s |
i harhie tel proyecin de Yieeeda |

WA VIDLETA ETAPA 1)

racks w7 . \FETRER _ B, Wkr ALY
4, Dwlos stadistices Precin miles & ! i - gy by ;""“““ "’”mué f """“'I. :::mu mﬁ, m-ll"ni
ﬁ ﬁ L : %0 Hh i 4,503,330
Cersidad WIMERDAS por fips P ivd ﬂF——mTﬁ =1
|
2 n-':l-r
Cbesnarkn e
' oL,
. a: _— o A8, Firrs -—I
A, WALITAL ﬂ-_"_""::";l | NO
| Tolnles 405 S asEsaxn NETIA R TR0 30.0ir
11, Menfiicacon oe la. |12 Prac Viianoa |12, Area 14, Cooti inioal |15, Frace wirends. |10, Precis Wreenda | 17, W GOUlE inkcia /| 15, Tipe o8 whiencs
ITER | mias § Comeinida me | mis s (acumsii e § o [yl B Faecin Eagrn SMMLY |
Tosre 25 WiG |
w Arersmentn 101 193198 4300  57.850 71835175 4,493 30.00% .
S ' e 1 43, Vis
%ﬂlrmargnnln 109 83,1508 3,00 57.858 T2128. 373 4493 30.00% &
EE] orre 1 & g
s Todre
fmlmzr?mn 184 183184 43.00 57,850 T2514.789 4493  30.00% !
s loATE wig
Bnartamantn 201 183,198 43.00 57959 72.707.867 4,403  30.00%
e zh ¥iS
s aevrtamenin 212 183,198 4300 57959 72801184 4,493 30.00%
3 orre i Wb
: #ﬂﬂﬂliﬂgﬂﬂlﬁ At B3 1594 43,00 57.959 T3,004 362 4483  30.00% i
s Tofre 3 : :
#Mmr:r?mln and 83,154 43,00 57,850 ?‘3,25?.51.1{: 4,403 m i
=g g ] i
M4 #n‘”.anﬁml“"‘ i 193,184 3,00 57,850 73,480,758 m ! Wm N
o = Vs
o #m mi?mn = 183,198 43.00 57959 73,673,958 4403  30.00%
pap  odTE ; Nig
_,mea?m,ﬁ - 183,158 43.00 57,958  73,HG7,154 4403  30.00% ¥
348 orng 5 W
-?"'"’EEM'" nid 83,158 43,00 57,4050 74,060,351 4403  30.00%
ag  lOFRE WIE
?“m;'s_ﬂnm‘ 163,198 43,00 67,858 ?4.25.5,549 1,4.93 :qu-_m-y.
#HIHEMMW 03,108 43.00 57,858 74448747 4493 30.0Ne
-mhq orre : ] Vs
_?Mrl:ir;nrrn s 183,156 43.00 57,058 74,630,945 4,483 A0.005%
sy OFTE ; : s
%'""";'E" il 183,188 43,00 57,850 74,832,143 4493  30.00% .
3 o i
aoariamanto 501 183,106 4300 57,858 75,026,341 1483 000%
3g4 IOMTE = e
Anartamants 502 183,198 4300 57,955 75218538 4493 30.00°%
s Torre e
#m_ﬁ_mﬂ = 183,198 43.00 57,955 75412736 4,493 50.00%
g 1O _ s
#Mﬂnﬂnrﬂn End 183,188 43.00 &7 959 75,805,534 4,493 30,005
anT amre : 2, Vig
#mﬂnﬁnmﬁm 183,168 43.00 57.959 75,788,132 4,493 Mm i
am Tomme ]
#Mﬂlwnln AN 193,158 43.00 ET 855 75,602 330 4,493  30.00% H
arreE
i 4 #“”“ﬂ““’“ &na 193,198 43.00 57,0950  76.185.528 4,493  30.00%
Sy  orva 193,188 43.00 57,959 76,378,725 4493 30.00%
et PLCARATIAMANIN ANd
resugresio Firangons - Fiujo g Cajay Cadis 52 213 54 Tal, 581600 ext 5105 SECCION ©
Iregimcsin OB wew. habaatiogole gov.co Piigina 15 de 125



Dodusign Envelops 10; 206559 06-0508-4458-BCT8-B00ER201 4080

| PECHA
kA SUBSECRETARIA DE NSPECCION, VIGLANCIA ¥ CONTROL DE VIVIERDA _'1:' ,
| mng"‘_t‘;'_"__' PRESUPLEETD FINANCERD - FLUJD DE CAJA - PRESUPUESTD DE VEKTAS - "'::-:'
TEpRA P SagrarT "
BNEDZ B8 EpETA
Lreyy =i L0
T, Facha slabamoan IE Belckanie :mhmmﬁism_mﬂyJW1 P AT
Xt DASTRECTERL BOLOMABA BB VST ETATA e
I‘ m = ) B, Woloe SN
4. Dtz aslndindizon | Procn miks © by w? Pr\ﬂ:lunh:a vmﬂi;"h.? |!L*m Hm m:x‘“ Dll'nn.?ah
i o0 animaga
J 4] 29 £ 1,500 %50
Cinticaet VIVIERDAS por tipa 5 ':rnim:-——m:;;,_—
- = o]
Coxmnaciin Bal 2
16s Firra el Bt
el e | W0
Tekalen g ¥ BSESY N N0 mt  § 25 BISEES | il i
fTEM 11, denificacidndrla | 12.Preci Yiviossa |13, Awsa ik Cuta gl |15, Frocig vwenda |76 Pracks vaierda | 17, % Goula Inkcksl /[ T6, Tipo 08 shlrds
|'-'rmm |rnl'h:l Ceruruxia mf s §  mouresieds el P ) segin BUMLY
gl There 26 193,158 4300  57.950 76571923 adez 000%™
'IFM”?EMM i : . :
%mm m e 93,188 43.00 57058 78,765,121 4483  30.00%
s arra L & : Vig
Anartamania 103 160, 108 300  57.850 76958318 4,493 30,00%
364 Torme s
. TI samantn ind 193,158 43.00 57,959 7151517 4493 30.00%
orre - S
365 #‘“mﬁ.mm 183,188 43.00 57 E58 77344 714 4,403 30005
AR 1T 143,188 43,00 g wis
#mr, m SRR 3 57,85 77537812 4483  A0.00% i
N O 183,1 : : 11110
. %m "“ﬂ s ad 43,00 57.958  77.7aL110 4403  30.00% =
sy TOfTE ; 43 : ;
TI ar e 204 193,198 3,00 57850 77924308 8,493  30.00% i
268 arre B -
'r' amerto - 193,198 43.00 57.058 78,117,506 4493  30.00% -
gm lorre 193,188 43.00 87859 1
. #'“""ﬁ' AR 78,310,704 4493  30.00% %
T 83,198 43.00 57
#m"ﬂ'm ana 1 7850 7EE0EO01 4.4!5. aum i
o 183,198 43,00 57, 1
#.Mﬂ!ﬁﬂ'ﬂﬂ and %59 788070 4493 30.00% i
. FTE 183,194 43, 57 :
oariamani 401 00 655 78,690,267 4,483 30.00% 3
arre . =
a74 Anariamanie 402 193,198 43.00 S7.05e 79083405 4,493  30,00% -
orre
a7 #m"nﬂm e 183,158 43.00 57.856 79,276,603 4493  30.00% o
P 193,188 43.00 T : 1
o Rk 193,198 43, 7 R ;
%M“ﬁm i 00 57.95% 79,663,088 4493  30.00% of
 lOrTe 1931 43,
#.mrl:ﬁm'm RN 2108 300 57856  7O.B5E.286 4,403 300005 S
g TOFrE . 4 : e .
oo mﬂn — 193,128 3.00 57950  A0,040484 4493  30.00% 1%,
NG | Ofre 1931 4
%mmﬁ Sy 93,198 3,00 57.859 80242582 4403  30.00% i
a8 | TOTE : .
T"“ "'ﬁ S 193,188 3.00 57650 80435880 4403  30.00% =
g TOFFE 193.1 £a, ; a7e '
#Mmﬂ_mm 34 3.00 57.858 80,628,078 4483  30.00% 4
A 10fre 1831 & ,
#m ""ﬂ B 93,198 3.00 57959  B0.B22,275 4483  30.00% =
am  lorre 193,134 43.00 57956 81,015,473 : 30.00%
“comane PHOABBRAMAN AN4 b fio .
et hhie - Mk e Cala y Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ax! G006 SECCIGN ©

resunuesio de verlas woare hahitalbogata. pov.oo Phgira 1B de 126



Docusgn Ernvalooe 1D 206551 D6-0508-445A-BC T B-BOBERIH1406E

b A SUBSECRETARIA DE INSFECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIENDA :r::::' |
BRI PRESUPUESTD FINAMCERD - FLIAID DE CAJA - PRESUPLIESTO DE VENTAS %!
N . n
i mhae o1
sk ﬁﬁ":—;z“ :Em'nmm 14 - herpriy et e ™
el L I g
\'ﬁ &0 | M § 1502 300
Cartesine WINTENDAS o0 o & & | T
8. r—r—l-l.-
Creervp b (RET
= —— 'Ltﬁ”ﬁ’iﬁﬁ'.‘-"l.
ot proenms, | o
Talstey 08 £ B Az 22 NETEDL AR B 5,508,088 Fry
il i [Tt et b [ s R T
Bei-- o - oS
Anartamanin 102 ' 43.00 57858 81,401,888 4483  30.00%
i :Lmu.zr:.mm 183,108 43.00 57850 81,596,067 4,483  30.00% e
b m_ﬂ_ g 193,198 43.00 57958 81,788,264 4493  3000%
= o e
& #mnzr?nnm?nz 193'1“ ﬂ'nn 5?-955 EE-“?:E :.d-ﬂ 30,005 e
I #r":.zr}mmm leslwa 43Inn :rl I -*W -Eﬂ-ﬂfﬂﬁ wis
anartamantn 204 . : 57953  B2561,088 4493 90.00%
putmme L em rmiae T e
%8 #':‘”?mm 19:1-193 43.00 51:359 m::: ‘*"‘“‘3.- B &
v Tomedr 19.-3-19:.1 aalm 5?-959 3 'Im S s
e W o i T
Aratamants 401 : 00 57855 83,527,045 4,483  30.00%
. Ifﬂ;.‘.im.m 182,198 4500 57,858 83720243 4403 3000%
sy Imﬂnnlnluﬂ 183,198 4300 57858  BO.@13.441 4403 3000%
P n o o
i mﬂﬁlnm'l Tw'ma da'nn 57,958  B4,200.836 4493 30.00% o
Anartamantn 502 ' . 57950  B4.493.004 4493 30.00%
S oo 21 193,186 43.00 57959 84,686,232 (6 o '®
EEr~ DD L eame
s #;;_:n;nnmm*l 193'1H H'm E?,Eﬁﬁl H&.ﬂ?ﬂﬁiﬂ “'1.“_ W‘m -
anr #mnz?-mm 1EEI1EE u.m -mo s ]
- Tome st 193-% 43.nn ::E ::“ﬂﬂﬁ Mﬂ 30.13@': s
e PRADAEATIANIN A4 ' - ' 852,221 4483  3000%
"resupresto Firansans - Fiuj de Gaja v Calla 52 #13 64 Tal, J581 600 sut G006 SECEIAN &
remmuestn oo Vit waw, habRatbogola gov.co Péging 17 da 125




Cocusign Envvalope |1D: 20655106-0500-9450-8CTE-800EBL R 4860

FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIOLANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA TREE
OGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS FAISFOI r
EADBCACTOM DE BOCUMERNTOS PARA EL AMUNCIE ¥/ ENATEMACTON
DE BeLEINLES DESTENADOS A VIVIENDA VERSHIS 7
1. IBENTIFICACION /
FROYECTO: REOGA VIOLETA(ETAPA 1) _‘u'
ISTRATE: : Wi, de umidees G vivende: w7
TIRECOHN; FUTEVE LOTE 2 La 150
CONSTRUCTOR A CONSTRUCTORA BOLIYAR S 4
TRECH A [dd-mmeas): TG
2, ESFECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
L1, ;Fl proyecis opta por he incontives del decreio 351 del 20057 Bs- O8I
. Ea tonp 8 sespanier "™ o L pregaiia fer indh & d¢ crrtificacada § al piml el e e e

trririm, ¥ EEHIE

L1, (La wdificackio sad shicds e ol Maps HOU-52 AREAS DOE ACTIVIDAT ¥ US0DS BEL SUELD s sosss de s clisdad os B
iniripaidfieitn o Grandes Sivvidos Metsopalions, Bilroderinie Keor de Actlididedes Eeontni, B

HWecaplora de ¥ ivisnda Trignis Holal sbiry sarmederes vlalis cops nived e rukdo smdlens darani e ¢ ki Iosmerme sos s rbar @

TET dMA) e seucsdo con of Mapa Fatraléglon de Ruble (MER}T

LY, (El prdin I in oo fuil i dil 7 2 Os & wd
Es raie e rewg ¥, o data us guiwn ac by n eapecificn, quk garasiios e onoal de Tel pod ek parant tEa0 s
ol nreyl o moake de ferake d L £0 b Raliveiinss, i sijeie bos valides dodes por ba el NCAS

1.8 ;F prodle ie crcucsbin e i o il meie on s slguknio iros de =llsmca®:

2 marirve oedidkn doudde loa bardeod e b Reservas Divdriisles de Hussdsl 05 @wuo
Ry irve ik i iy lis bardies de fn Reservin Foreial Froooitors Basiee Driciisd de Bogois

SR e AT ] s doudle o berdion de i Pabgtion THstrigale Bosligicss de Moninis

Verficar citm i s cenifigcs priecipal on el mepa TG ] Taincnes soeligoes privcepa™

LE. [Fl prolls s chigalra o dia o calegerinales de smmass dlls v Mudls on ol sguienis maps “C152.2 04 Ammazs por O% [k
i harcarabeatn et sl irbei v de i T

B Bl wenle por clento (20 %) del predi jpiean de los imasderiales diln Indhuer noaen de vlra p equipesh, cample conara o v de e o W
.. P B=

elsccimae e que Apoc

I por cealogeins comn Mepecies Vende cegiin £l Sinienn & Arabirate 3 Deamndlo Sesaible

! hlatzrian primas evirabiss on un radia de 5000 km meerads coma gerer ol preyeom

o
I

e e con ol Selbe Arblental Calprebiyme {R4C)

" blarreles con comie ke el psm PrE cartIms | po SARETE

* Meiurow pats pipacs merinoes com Ios sigisin. nivelee de comenido: orpinicos vl Pntim Mo 4 30 gL [Pinnes Dillans
L1 g, | Praiars Dnils Aee < 150 g1,

Lexd de P comfrarne @ la oerme S35 e consees

‘I il Prochugnn i 4 b v [SCF1 A0 Y i dcvies cvucmrakes

O B R OO O & O

" Wiatorslen que cuavien cas Ardlen de Cklo de Vada ol menas con gloswe Cura a Peers de scusebo pom La 150 4044,

* Wuieriaks g curapl dawn srwinkes y mvbiemales tps Repone GAL B Cispeialion, Engrcis BIC, 190 14001450 35000 &
Slgmlaiis de inialives lipe Paom Glebal, Frodocoin de moefachens OCDE. Ka Zemi Corbie Buiding Commitmesi oy atnow

o

15, CIMENTACION Discripeién 1cpica § mwietiakes pliBaagos
Pld Malis fif E hlﬂ £5 padd el relinend

A PILOTES = = Tipe: de pileaje welidade

Calle 52 Mo, 13 - 84, Teléfono 35381600 exe 3032 www habitatbogow. gov.oo Pégina | de &




Crocusign Envelops 10 2068551 DE-0506-415A-BCTE-BOBERZE 14860

LY ESTRINCTLRA Tijmo & prirudzuns ydecnpcion venice:
Aluive Peridfids b corenita mdisriadn

%

00, MAMFDSTERIA

20RE LADEILLE A LA VIETA @ Oke Tips e bl lwdizaciia
Ladnlin pr-lmlmlmmllﬂumu.aﬂnlﬁgmtﬂ:mmrﬂ
=7+ ]
2. WLOEHT N Tipn dr blogus 3 Incalizaride:

Bwlkuu]hﬁndnﬂ\mm

1 M0 TR DIVIS NS d % Dwa Tipes e ddiwinitn y ficpl brsciin:

Manin ot Dvywall o duglin sismnzs

110, PARETES
. hﬂumtﬂ':mﬂkﬁmqﬂ.lmpﬂhﬂldﬂ;n}uq spabade Ml o il wirede O 6] 3 hicaldacide:
Wlar gn Loncrein con EP. on lue faghasdan F WIIH 1 OOBCTEID i M 518 i dhakdd =8 ks IEﬂ.ll':lhl.

LIL VENTANEMEA

ALUMINDD gl o LAMPA COLDROLLER O 5 B8

(AT =3 O ko OTHA 05 ruar

Dhync=sng 1 1ipss i W@ SBT3 LB R £t Lak habress s iovpeciicar vidno y marco) Vidno cnada
Enpeaper ol widilin Cimilemie a mermm KER-10

2013, FACIIAIAK Phgmeripeitn y el k=cm ipll i

Laadrills cubfitiaral ool orunuin vergsl medm farhads raje v samms =9 coseres: (s webal o praging

L. FISO0S AREAS COMUNES Bimsripeitn v maieriaks o olice
Pt oy irs o paeii Son
LIS CUBIERTAR Desrips i ¥ maisfidks u whilice
. Cuteris Varde O &1 ot bije ikl dira ik cobicea duil
Tepafibn iy ads uiy T 0B B el
LA FEUALERAS Dirsirizcidn & rrarireriakes m ol irar

[N CRere i I mshade 2a gravilla lavads

LIT. CERRAMIENTO Dwecrpaie v mawreiahes o gl
Tk hét e i sitieg R0 sie iuindo

LIE TANGLUES UK RESERYA DE AGLUA Diripcie ¥ surcrielss & ke
Tangue en coorem el

218, ESTHIN DI As LLEYVTA La gestitn del igua Hevis del ot se implementd spin o Cumplimimmio de bs NS85 Creerins de
Ui s dde itaterras de plcanknifadon”
B oMo

228, PHOTECTTON DF AVIFALN [in Ls g el [ovecin i 1ve 66 cacols i Oula de arguirectars amigabibe oon las sves ¥ e sviiciiag

2 1y Bidcarls Dl de Aerbiznia?
o= 2w

Calle 52 No, 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www. habitatbogots, gov.co

Pdgina 3 de 6



Dwocusign Ervelope 10: 206551 D6-0506-4454-BCTE-BIEB2 B 14860

3, EQUIPDS ¥ DOTACIN Cana i

L1, ASCENRON @ QMo Soiu en pmenal

A VEINRD CAMARAS HE B il

AL PUERTAS ELECTRICAR B8 @wm

L4 PARQUE INFANTIL B8 pwo Exierion melskico

LE, SALON COMUNAL @8 owe T mabesd s iln planos
LE CIEMIMASTD B8 owe Cirn scabls, wepin Eln:n
LT BALNA Hg.. HE

A TUREDS BH  @mw

1N, PIECTNA @2 Ow O cabaslon, negits hand
LB PARQUED MINUSYALIOS BE  OW Sepin plancs, screde a oo sehsinticn

O
LI PARQUED YISITANTES aa - Sepiin planes, aconde & norma atasinio
LIL PLANTA ELECTRICA DE EMERGESTLL = Y g '.H.Eluplll'ﬁ.itmiﬂ.l'lﬂ'ﬂ iisiivtien
LEL SLBESTACION ELECTRICA @a 9 B jiin plases, acorde @ nrma srhwnistice

4, ESFECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

AL CALIDAD DEL AEE) (Telkw b cspaten iwugedo ¢ venrilan i fuimm tmtirnd o mecinicn gareniirands s o o0 4a
nialal T dr ridn de sbre s la NTO 8160 o AXHHAR 821 7 v be osres e 8o mesdiDigse o
by

42 CONFORT TRERAICD, | o ke s soierivers e Tachads lniermes § esiern st garaisis i irssssiands 0 55 40
NErscn Hchind o igiiil o 25 Whnlik?

AL CONPORT ACUSTICT (5k paraniie s on o Inberdie de Tas habilacions de Tai sivdmiis us nivel nleror o 0 300 KO
lgual i s cuivw MO 15T

dd. CARFINTERLL

44 L CLOSET =H i W Cwraniriiican y medenakes 2 ek

442, PIERTAS DE OOMUNICATION INTRERAS

D= = ety Coraierivhias y malrnako 2 uslior

4435 MIERTA DE ENTRAILL FRENCIMAL

Caranarsticsn 3 muisnake o udlizr.

Puema &n lening metalicn o similisr con monnete en vadign dmilar

A LCARADIOIS FTSOS M aloriaies m utilimr:

5.0 DONAS BOCLAL ES Plics ce cecmin WEIE_E*EHIEL‘HH’H’-II
482 JEALLE Flass in cowrein, s s sin cangae de piso v in afineids
AAN JLARTEACICINES mnmmln.unlw#pwrﬂnlﬁmdﬂ
454 (TH B AS Fadam B ju hin cangde ds pieo i sin i
455 FaTIOA Nia

A ACARAMNS MEROS EXTERIORES Murerises o ulilioms

Ludrilflo estrsctursl perforncién vertiond midio fochnda rojo v muares en concredo com scobodo en grondplas:

A4 ACARARIS MIRGS Slapdraben s ublizar

40, FOMAR ROCISLIE B coswramm yin e o s viag
412 HABRITACEMNES En covurein jio blogds a b vids
470, COHTNAS En codvomen o blidpss B la vide
474, FATIDS Mk

4.8, COCINAS Carscisrivtics:

SN, DIk o= =

L4 ESTIFA o= = M

5,0, MUENLE os <]

wn, WESCH = s Lavaplns en poam
£55 Cal ENTADNE = 5] =4

LEA LAVADERD @ 5 Tiaad Lavasdern prefisbricado sencilin sin pocets

ALY, TEES [(3) CANBDAE CADA UNA DD 20 LITROS PARA SEFARATION OF RESTHAS INCORPCRADHIS 1N MUENLE Os@wa

Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 358 E600 ext, 3032 www habitntbogots, gov.co Pégina 4 de &



.'-'[_‘

Diocisgn Envelope |D; 206551 DE-0506-4454-BCTE-BOBES 3814860

Ay HARDE Chreseriics:
4101, MUEBLE = L
403 ENCHAN PS5O L :E Aabadn ex Cevaiica en cabea b dupha
483 ENCHAPE PARED i Acabardo mn cesumins en cabina de diichs
408 TIVEISHN Bakn = Bw
Aus ESPED b -
456 TAKTTARITY AHORRADDR o iy Doetalle il covta s Litrers pur Dipscarges AL
457 GRIFERLA LAYV AMANDS §HOERATOR =4 Qw Evtatta-dil cxmniamnt Lok i MIbeate 4. 60 P52 L
Oma
Adn CRIFERLL LAV ARLATOS AHOEEADOR i R it gl womsiisin Lt per Mrvaisa i) P52 agL
AN DUCHA ARBRRADORA - Ehetadle il crmmsemn Litrrs por Minam a B PR 330
A8, [LUMINACHIN Claromiriitices:
400 AUMMACON TN LED BN Z0MAS S Oua
INTERKMES Bt LEIY pary ifuminacidn deméstics. 7% DL 15H 5¥L
4137 MUMMNACON TIFG LED EM Z0OHAS @5 o
EXTERNIAES Uirbanisnn imersn- LED Sirset ZDOTE S5WS0Y 85 W
4100 TLUMINACION TIRG LED BN IOMAE g Eal e
COMUNES Ciormuinal- Bomhilias LED GULD. panles LED schreprser 15 . lummimania LET) de eserpereia,
A104 ILUMINACKIN TS LED BN @Sl = "]
CIRCULACIDNES ¥ FARQUEADERDS LETY Scet TIEI0 24WT 30 Y 65W, LED 1IW e sisbreprmee
=i ol &l
al0d, ESTEMAS DE CONTHOL DE oM FERL ) O 2w
ALATMAINA I EN TO0GEE (TIMALNES Perepreizmsior it
(e fo]
. iz el m.f ,mﬁm o8 e Tempeetnatay 0151 00 feray @E B
£10.7. SISTEMA DFf SONTROL OF LUMIVACTON = 5 owma o050 OR H=
£ FOMAS EXTERIORES ¥ PARGIUEADERDS e Savaat
L1L TLUNMINACTIN RATURAL ks i @& 0w
ene = cupbuby AR0] 3 dvl KETITLAP pas I B T
Carmitiisizean
2111 HABITATION . X O ko -
L1lE EATLEHO o= [ E]
811 FONA BOCIAL B =] LED
MAITA: Dn Fommawn debe sei Gligeacialo cudaboarmeoi e e @ ingun eiiacni e banen podobe s expoesio oe pib oo =1 e sl e e, B ol coni e aimben oF cipecilicaconss, rom
febeni ey soundindes anics i I-umm-humncuﬂ.dum.pnununmumkahmwumul.mqm|mm.u
A lat s oz anie b IRECTIYN EHSTRITAL DE INSFECCHN, VIGILANTLA ¥ CONTHOL DE YIVEmOA

EF“'-H"'ll'“'l'“'u-i‘d‘i-mmu[ﬂl’hHum&hmpmrfﬂmﬁ?ﬂ“ﬁ.u.ﬁumu—-Hlmﬁ.chh W deficleptss cimminatiias

Enaingla memenia exte formiio constineye sha dpenbisién por panie de 1 ERECCHIN DSTRITAL DE BSPBOCIAN, VIOILANCEA ¥ CONTROL DE VIVIENTHA ¥ o excneim

ol cumstrecaor ko ennjensadur del complimivmac de b normas vigeses de expevificaciones thonicas de conituecidn de carkcuer naziosal y derital, {ales cemn 33 e |
2 cuerdo Diswilad Mo, Wide 0¥

-

. M Fepresenlunle o R r i nEtnrsl

Calle 52 New. 13 - 64. Teléfono 3381600 ext. 3032 www habitsthogota.gov.co Pdging & de 6



Expediants n.* 25-1-1474 dal 28 do abril de 2025
Rasoluclén n.® 11001-1-25-0616 del 8 de mayo doe 2025

Por |g:cual ea prioroga e tarming de vipencia do ia licencla do urbanizacion olorgada madiants la
Resolucidn 0. 11001-3-22-1458 dal 16 de junio de 2022, para al nuevo lofe 1 de la unidad de geatlan
1 Bowa Wove dal desarrolle Bosa 37 de la localldad de Bosa.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus fecultades legales, en espaecial, [es que conflaren las Leyes 388 de 1997 v B10 de
2003, & Dacreto Neclonal 1077 de 2015 y sus modifiogionos, gaf como el Decreio Digintal 57 de
2023, v

COMNSIDERANDO

Que an mi calldad de Curadora Urbana 3 atorgué la licencla de urbanizacion madiante |a Resolucion
n.# 11001-3-22-1458 da! 16 de |unio da 2022 con vigancia de treinia y sals (38) meses contados a
parilr de la fecha de su ajecutora, ia cual se efactud el 11 da Jullo da 2022, para el nueevo lole 2 La
lala, CL BBA SUR 930 40 (fote B! Caming) y nuova lote 1, e ia unidad de gestidn 1 Bosa Nova del
desarmollo Bosa 37, oe le localidad de Bosa.

con MIT BG0513403-1, en calldad de fidelcomilenta del Rdelcomise Cludad Rosaleda, presentd
sallciiud de prdroga da ta Resolucion n.® 11001-3-22-1458 dal 16 de junio de 2022,

e, igualmente, so sollcid camblar ol consirector responsable designado por of arquitectn Gusiave
Alberio Palaclo Robechl, con céduls de cludadenia n® 10881553 vy matricula profesional n.®
AZ25091009-1088 1553,

Que las licancias urbanisticas pueden ser objelo de primogas conforme al Inciso 2 del pardgrafo 1
del arifeulo 2.2.6,1.1.1 del Decrets 1077 do 2015, modficado per al arlkculo 6 dal Decreto 1783 da
2021.

Cue el ariciis 20 del Decreto 1783 de 2021 adiciond of pardgrafo 4 al arilculo 2.2.6.1.2.3.1 del
Docreto 1077 da 2015, qguo dispone qua las solicliiudes de prdmmoga de las Bocanclas urbanlsEces
doban resolverse denir de su tdrming de vigancia inlclal,

Que, sagdn el articulo 27 del Decrelo 1783 de 2021, gue modificd el artlculo 2.2.6.1.2.4,1 del Decreto
1077 de 2015, las solitudes de prérroga deben radicarse & mas tardar trainta {30) dias hablles antos
del vencimilento de |8 respaciiva licencia, para lo cual debard scompafiarse la manifestacion bajo fa
gravedad de juramenio de la Iniclacién de !a obma por parle del urbanizador o constructor
rasponsabla.

Que la sollciiud de prirroga cumple los requisiios establecidos an la normativa vigents y &l amultacto
Gustavo Alberto Palacgio Robechl manifastsd, bajo gravedad da juramento, que las obras autorizades
en la Resalucian n.® 11001-3-22-1458 del 16 de junlo de 2022 se encuentran iniciedes,

En wiriud de lo expuesio, la Curadore Urbana 1, Arg. Ana Meria Cadena Tobén,




Continuscidn Resolucién n.® 11007-1-25-0818 doi & de mayo de 2025

Por s cual #¢ privroga of Wirmino de vigencia de is Neancls de urbanizacién ctorgads mediamie ia
Resolucidn n.® 11007-3-22-1458 daf 18 de funio de 2022, para &f nuevo lofe 2 La lsfa, CL 894 SUR R30 40
flote El Caming) y mave lofe 1, de la unidad do gesiddn 1 Bosa Nove del dezarroile Bosa I7 de la

focaldad de Boga

ARTICULO PRIMERD,

PARAGRAFO PRIMEROD.

PARAGRAFD SEGUNDO.

PARAGRAFO TERCERD.
ARTICULD SEGUNDO.

ARTICULD TERCERD.

ARTICULO CUARTO.

Revist: Danlel Murcia Pabsn /L

RESUELVE

ACCEDASE & la sollciiud de prarmoga de la icancla de urbanizacién,
oforgeda medlarie |8 Resolugidn n® 11001-3-22-1458 del 18 de
Junic de 2022, para el nuevo Iote 1 (provisional) de !a unidad de
gestidn 1 Bosa Nova del desarmolis Bosa 37, de la localidad da Bosa,
8 [a socledad Construciora Bollvar 5. A, con NIT 880513493-1, an
calidad da fidelcomitents dal fidelcomiss Cludad Rosaleda, por doce
{12) maeses adiclonales contados & parir del vencimianto de su
térming Iniclal.

La cerlificacidn de iniclo de obra expedida por e constructor
responsable forma parte Integral de esta resoluciin.

Les obigaciones v demas disposiclones conienides on la
Resolucidn n.* 11001-3-22-1458 dal 16 da |unio da 2022 se
mantianen,

Esta prirroga riga & parilr dal 11 da Julle de 2025,

DESIGNESE & sl argultecto Gustavo Alberlo Palacio Robechl, con
cédula de cludadania n® 10BB1553 y malricula profesional n®
AZE0B1B89-10881553, como consbrucior responsable.

NOTIFIQUESE esta declsldn en los témincs del capltulo 5 del tiulo
Il de la parte 1 dal CPACA.

INFORMESE que en conira de esta decisidn proceden los recunsos
de raposicidn ¥ de apelacidn deniro da los diez [10) dias sigulentes
# la notificacidn, los cuales deben Inlerponerse anle esta Despacho.

7>l

Proyectd: Nicolas Cero Alvarez
Facha de ejecutoria: 2 1- HA‘!’ EHEE




REFERENCIA; 11001-1-24-0B47
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1504 del 30 de septiembre de 2024

Par la cival s& Modifica la Licencia de Urbanizacion Vigente de la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA
NOVA, del desarrolio denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarollo Bosa 37) para los predios
iclantificados con las direcciones MUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL B9 A 5 83 D 40 (LOTE EL CAMING] ¥
MUEVD LOTE 7 de la Localidad de Bosa sa sstablecen sus novmas yrbanlsticas ¥ amm?acinrlmas 58
fijan las obligacianes a cargo del urbanizedar responsalie;

LA CURADORA URBANA No.1 de BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 da 1987 y 810
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asl coma el Decreto Distrital
a7 da 2023,

CONSIDERANDO

Que de la Sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S5.A. con NIT. 880.513.483-1 en calidad de
Fideicomitente del Fideicomiso BOSA MOVA representada legalmente por el sefior CAMILO
ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania Mo, 8.733.781, solicito
mediante radicacion 11001-1-24-0847 del 23 de agosto de 2024 y debida forma del 23 de
agosio de 2024, presenio la solicitud de Madificacién de Urbanizacion Vigente de la UNIDAD
DE GESTION 1 - BOSA NOWA, del desamollo dencminado BOSA 37 (Plan Parcial de
Desarrollo Bosa 37); de |a Localidad de Bosa, para los predios identificados con |las direcciones
NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLBO A S 93 D 40 (LOTE EL CAMINO) y NUEVO LOTE 1 y Folios
de Matricula Inmobiliaria 505-40424284 505-40424205 y 50540121245 y CHIP Nos
AAADZ160JHY, AAADZ160JFT y AAADT40EWTD.

Que en mi calidad de Curadora Urbana Mo, 3 concadi Licencia de Urbanizacion en la
modahdad de Desarrolle a la UNIDAD DE GESTICN 1 = BOSA NOVA, del proyecio
denominada BOSA 37 (Plan Parcial de Desarmollo Bosa 37), mediante Resclucion Mo. RES
11001-3-22-1458 expadida el 16 de junio de 2022 y ejecutoriada el 11 de julic de 2022, para los
predios identificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL B3 A S 93 D 40 (LOTE
EL CAMINO) y MUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa se establecieron sus normas
urbanisticas y arguilectdnicas, sa fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responzable

Que la presente solicitud de Modificacion de Licencia de Urbanizacion de la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, para el desarrolio denominade BOSA 37 (Plan Parcial de
Desarrolio Bosa 3T), consiste en el ajuste de los inderos dael ambito geografico de la UG 1,
conforme las cerificaciones de cabida y linderos Nos. 4625 del 5 de marzo de 2024, 4827 del 5
de marzo de 2024 y 5699 del 18 de marzo de 2024 expedidas por la Unidad Administrativa
Especial de Calastro Distrital - UAECD; Registros Topograficos Nos, 37484 A de facha julio de
2021, 37485 A de fecha |ulio 2021 y 37486 A de fecha jullo de 2021 expadidas por al Instituto
de Desarrollo Urbano — IDU y Plano de ajuste carografico de fecha septiembre de 2023
expedido por el Acuaducto, Agua y Alcantanliado de Bogola — EAAE.

Que conforme lo definide en el Paragralo 3, de! Articulo 2 del Decrelo 485 del 7 de diciembra
de 2021, Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo “Bosa 37, ubicado en la
localidad de Bosa la delimitacion del Plan Parcial podra ser modificado como consecusncia de
actualizacionas o corecciones de cabida y linderos de los predios, incorporacionss o
aclualizaciones topograficas yio disafios definitivos

"W SUEEL TR R ML M TR R Ty



REFERENCIA: 11001-1-24-0847
RESOQLUCION: RES 11(001-1-24-1504 del 30 de sepliembre de 2024

Por Ia cual 58 Modiica fa Licencia de Urhanmizacite Vigente de la UNDAD DE GESTION 1 = BOSA
NOVA, del desarmoffo denominado 8054 37 (Plan Parcial de Desarrollo- Bosa 37) para los pradios
identificados con las direceiones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL B8 A 5 83 D 40 (LOTE EL CAMING) v
NMUEVD LOTE 1 de la Localidad oo Bosa se eslablecen sus normas urbanisiicas ¥ amguiecidnicas. se
fifan las obhgacianes a cargo del wrbanizador responsalie.

Que los predics objelo de fa solicitud de Modilicacidn de Licencia de Urbanisma Vigente de la
Unidad de Gestidn 1, se encuentran localizados en el dmbilo dal Plan Parcial de Desarrolio
"‘Bosa 37" para la Manzana 1 en Area Urbana Integral, Zona Miltiple y para las Manzanas 2, 2
y 4 en Area Urbana Integral, zona Residencial, con asignacion de Tratamienlo de Desarrolio.

Que la presente solicitud de Modificacién de Licencia de Urbanizacion de la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, para el desarolio denominado BOSA 37 (Plan Parcial de
Desarollo Bosa 37), ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica
aplicable contenida en ias Leyes 388 de 1887, B10 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 y
2218 de 2015, 1197 de 2016 y los Decrelos Distritales 190 de 2004 (POT) v 327 de 2004, 553
de 2018 y Decreto Chsirital 485 de 2021,

Que, segun lo dispuesio en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1' del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el arliculo 16 del Decreto 1783 de 2021, en |as soliciludes de Modificaciones de
Licencias Vigentes no aplica |a citacion de vecings ¥ terceros.

Que dando cumplimienio a lo establecido en los ariculos 2261221 vy 226.1.222 de
Decreto Nacional 1077 de 2015, para adverlir a terceros sobre la iniciacion del tramite
adminisirativo tendienle a la expedicion de la Licencia Urbanisfica, los interesados instalaron
una valla en el predio en (ugar visible desde la via pablica ¥ como prueba de elio el 26 de
agosto de 2024 aportaron al expediante fologralias de la valla con la informacion indicada.

Que en respuesla a la solicilud presentada por este Despacho, para la asignacién de fa
numeracidn que corresponde a los tres (3) Planos que contienen la Modificacion del Proyecto
Urbanistico del desarrollo denominado BOSA 37 (UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA),
objelo de aprobacion mediante la prasentie Resplucidn, la Secretaria Distrital de Plansacidn —
S0P, les asigno a dichos Pianos los Mos CU1B620/4-58, CU1B630/4-59 y CU1B630/4-60.

Que en consideracidn a lo anles expuesto y reahzadas |las verificaciones del caso, se concluyd
fque &l proyecta peesentado cumple con las normas urbanisticas vigenles establecidas para el
Tratamienio de Desarrollo por el Plan de Crdenamiento Territorial, contenido en los Decrelos
Disfritales 120 de 2004 - Plan de Ordenamienta Territarial de Bogota D.C., 327 de 2004, 485 de
2021 corespondienies al desarrollo por urbanizacion, por o que esie Despacho lo congidera
procedente,

En virtud de {odo lo expuesto. la Curadora Urbana Mo 1 de Bogotd D.C., Arg, ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1, Modificar 1a Licencia de Urbanizacion Vigente de la UNIDAD DE GESTION 1 -
BOSA NOVA, del Desarrollo Urbanistico denominade "BOSA 377 (Plan Parcial de Desarrollo

! Modificado por gl articulo 16 del Decrein 17683 da 2021

Pagina 2 do 10




REFERENCIA; 11001-1-24-0847
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1504 del 30 da septiembre de 2024

Por Ja cual s6 Modifica la Licencia de Lirbanizacidn Vigente de la UNIDAD DE GESTION 1 - BO3SA
NOVA. del desarmolio denomnado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarolio Bosa 37) para los predios
identificados con las direccionas NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL 89 A § 93 D 40 (LOTE EL CAMING] y
NUEWVD LOTE 1 de la Localidad de Bosa se esfabiecen sus normas urbanizlices y amuiteclanicas, se
fijan las obfigacicnes a cargo oel whanizador rasponsabie.

Bosa 37) para los predios dentificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLEI A S
83 D 40 (LOTE EL CAMIND) y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa en cuanto a ajustar los
linderos del ambito geografico de la UG 1, de acuerdo con lo establecido en los Planos que
para todos los efectos se adoptan mediante disposicidn expresa contenida en el Articulo 3 de Ia
presente Resolucion.

ARTICULO 2. LOCALIZACION, El dmbito geografico del desarrolio urbanistice Denominado
BOSA 37 (UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA), Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37 esta
conformado por el pradio identificado asi:

UAU/UG [ No | LOTE MATRICULA PROPIETARIO
= INMOBILIARIA g
1 HUEND LOTE 1 505-40424205 CONSTRUCTORA BOLIVAR

SA an calidad de
Fideicormitenta dal Fideicomiso

- > BOSA NOVA K
2 | IDURT ALO -37485 50S-404B85161 DU e
3 | CANAL TINTAL [V 505-40424295 | EAAB ™
4 | INTERCEPTOR FUCHA | 505-40709968 | EAAB
TUNJUELO FRANJA AA Iy | L8
5 | INTERCEPTOR FUCHA | 50540709968 | EAAB
TUNJUELO FRANJA AB =
UALG | B | NUEVO LOTE 2 505-40424264 | CONSTRUCTORA BOLIVAR
SA en caldad de
] Fidaicomitente del
Fideicomiso BOSA NOVA

7 |IDURTALO-37484 | 505-40485159 | IDU
8 | INTERCEFTOR FUCHA | 505-40542846 | EAAB
TUNJUELD — MUEVO

LOTE 2
g LOTE CAMING 505-40121245 CONSTRUCTORA BOLIVAR
54 2n calidad de
Fideicomitente dal
! §. =, L : Fideicomiso BOSA NOVA
| [10 |IDURTALO-37484 | 505-40469408 _|[IDU

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES Y DE LA
UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA, Adoptar como Planos que contienen el proyecto
Urbanistico del desarrofio urbanistico Denominada “B0SA 37" (UNIDAD DE GESTION 1 -
BOSA NOVA) los planas idenlificados con los ndmeros CU1B620/4-58, CU1BG30/4-50 y
CU1B630/4-60. En dos (2) originales uno de los cuales reposara en ésle Despacho y olro que
sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en gjercicio de sus
funciones efectds |a incorporacién correspondiente a la cantegrafia oficial de esa Secrelaria, en
las planchas No H-51 y H-61 a escala 1:2000 del Instituto Geogréfice Agustin Codazzi - 1GAC
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REFERENCIA: 11001-1-24-084T
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1504 del 30 de septiembre de 2024

Por la cual 38 Modifica la Licencia de Urbanizaciin Vigerle da fa UNIDAD DE GESTION 1 = BOSA
NOVA del desarmollo denomirado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarolio Bosa 37) para o5 pregias
identificadas con las direcoiones NUEVD LOTE 2 LA (SLA, CL 89 A 5 83 D 40 (LOTE EL CAMING] ¢
NUEVD LOTE 1 de g Localidad de Boza se esiablecan sus normas whanizlicas y emuilecidnicas, se
Nien laz obligacianes a cargo del urbanizador responsabie,

PARAGRAFO: Los planos aprobados reemplazan y sustituyen los planos: CU3B630/4-38,
CL3BG30M-38 y CU3BGI0/4-40,

En consecuencia, se solicitard a la Secretaria Distrilal de Planeacion, incluir la siguiente nota
en log planos Mos, CU3B630/4-38, CU3B630/4-38 v CLI3BG30/4-40

“NOTA: PLANO CU3B630/4-38. ESTE PLANOC FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL
CU1B630/4-58. APROBADO MEDIANTE RESOLUCION No. RES 11001-1-24-1504 DE FECHA
30 DE SEPTIEMBRE DE 2024.7

"NOTA: PLANO CU3B6304-39: ESTE PLANC FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL
CU1B630/4-59, APROBADO MEDIANTE RESOLUCION No. RES 11001-1-24-1504 DE FECHA
30 DE: SEPTIEMBRE DE 20247

*NOTA: PLANO CU3BB30/4-40: ESTE PFLANOC FUE ANULADO Y REEMPLAZADC POR EL
CU1B830/4-60, APROBADO MEDIANTE RESOLUCION No. RES 11001-1-24-1504 DE FECHA
30 DE SEPTIEMBRE DE 2024."

ARTICULO 4. DE LA LIGENCIA QUE SE CONCEDE. Se olorga Modificacion de Licencia de
Urbanizacidn a la UNIDAD DE GESTION 1 = BOSA NOVA, del desarrollo denominado "BOSA
37" (Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37) a la Sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4
con NIT. BB0513.493-1 en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso BOSA NOWA
represeniada legalmente por el sefior CARLOS ALFOMSO SIERRA GALINDO identificado con
cédula de ciudadanla No.19.262 328, titular de los predios identificados con fas direcciones
NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL 89 A S 93 D 40 (LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 Localidad
de Bosa, de conformidad con la informacidn inscrita en los Folios de Matricula Inmobiliaria
Foliog de Malricula Inmobiliara S05-40424294, 505-40424295 ¥ 50540121245 y CHIP Nos
AAADZTEOIHY, ARADZ160UFT ¥y ABADT40EWTD

La presenle Licencia de Urbanizacidn se explde de acuerdo con los Planos Urbanisticos y la
demas documentacitn aportada, la cual forma parie integral de la radicacidn del expediente
Mo, 11001-1-24-0847.

ARTICULO 5. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El trmino de
vigencia de la presenle Modificacion de Licencia de Urbanizacidon Vigenis, sa manliena
conforme el Articulo 6 de la Resolucidn Mo, RES 11001-3-22-1458 expedida =i 168 de junio de
2022 y sjecutoriada =l 11 de julio de 2022,

ARTICULD 6. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

Establecer como TITULAR ¥ URBANIZADOR RESPONSABLE de la Modificacion de Licencia
de urbanizacidn a la Sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. con NIT. BBD.513.403-1 en
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REFERENCIA: 11001-1-24-0847

RESOQLUCION: RES 11001-1-24-1504 dlol 30 de septiembre de 2024

Por la cual 58 Modifice la Licencla de Urbanizacidn Vigentes de la UNIDAD DE GESTION 1 — BDSA
WOWA dal dezarolio denominado BOSA 27 (Plan Parcal de Desarralfo Bosa 37) para los predios
identificados con las dineccionas NUEVO LOTE 2 LA ISLA. CL 89.A 5 93 D 40 (LOTE EL CAMING) y
NWUEVD LOTE 1 de la Localidad o Bosa 5 eslablecan sus normas wbanishicas ¥ armuileclidnicas, se
fiyan las cbiigacionss a cargo dal urbanizador responsatle.

calidad de Fideicomilente del Fidelcomiso BOSA NOVA representada legalmenta por el safior
CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania No.19.262 328,

Establecer como CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANISMO de la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA, para el desarrolio urbanistico
BOSA 37, al Ingeniero JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES, identificado con Cédula de

Cludadania Mo. 18.373.572, portador de la Taneta Profesional No. 25202-12162 CND, segun
informacion contenida en el formularia de solicitud de Licencia.

ARTICULO 7. Para |a correcta aplicacion de |las disposiciones que se estabiecen en la presenta
Resolucian, se tendra en cuenta la siguiente informacian;

7.1.  INFORMACION DEL PREDIC.
« Mombre de la urbanizacin: BOSA 3T -UG1

»  [Direccion; NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL 89 A 5 83 D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1

* Folio de Matricula Inmobiliaria:  505-40424294, 505-40424285 y 505-40121245

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO

Tarrano que cobija: El Area Meta Urbanizable da Ia UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA
para &l desarrollo urbanistico BOSA 37.

ARTICULO B. DE LAS AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NCVA
para el desarrallo urbanistica BOSA 37

URBANIZACION BOSA 37 UG-1

4 CUADRO DE AREAS GENERALES
g e .I:.a- g b | ! ..‘- = L] Hﬂﬁh"wﬁl
Ne iTEM eI - - ' 1 uG-1
i h ! » I:f_.. H 0 i - et
s M ok |, AREAMZ
00 |AREABRUTA 100,00|  462,579,71
L1
E 2,00 SUELD NO OBJETO DE REPARTO 2101 47177 88
ﬁ 24 AVENIDA LONGITUDINAL DE QCCIDENTE 16,03 74,140,18
(211 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE Predio IDU 1 898 41.574.88
212 |AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE Predio DU 2 0.08 251 51
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REFERENCIA; 11001-1-24-0847

RESOLUCION: RES 11001-1-24-1504 dal 30 de sepliembre de 2024

Por fa cuel se Modifica la Licencia de Libanizacidn Vigenle de la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA
NOVA, dal desarrollo denominado BOSA 37 (Flan Parciel de Desarrolio Bosa 3¥) para ios predios
ideniificadas con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA IS5LA, CL 83 A5 83 0 40 (LOTE EL CAMING] ¥
NUEVO LOTE 1 de la Localidsd de Bosa so esiablecen sus normas urbanisficas y amoifecidnicas, se
fiyan las obiigacionas o cargs del urbanizador respansaie

213 AVENIDA LONGITUDINAL DE QCCIDENTE Predic IDU 3 130 &.000.80
214 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE Pradio DU 4 567 26.212.80
2.3 RONDA CANAL TINTAL IV 0.06 275,37
231 ROMNDA CAMAL TINTAL IV 008 375 47
2.4 CANAL TINTAL IV EAB - SIN INTERVENCION 206 §.519 .85
i L) ¥
241 CANAL TINTAL |V EAB - AREA SIN INTERVENCION 1 2 pe 6 518 85
=l .- L
2.5 CANAL TINTAL EAB - CON INTERVENCION 0.43 2 009 69
i . [
251 CAMAL TINTAL IV EAB - AREA CON INTERVENCION 1 010 BEO. 10
252 CAMAL TINTAL IV EAB - AREA CON INTERVENTCION 2 a a8 | 14850
.7 INTERCEFTOR BOGOTA FUCHA TUNJUELD 2 42 11,792 78
37 1 Intercepior FUCHA-TUNJUELD 1 - Av. Longiudinal de
e Cocidente Q.75 J.461,30
4533 Interceplor FUCHA-TUNJUELD 2 -Av. Longitudina! de
55 Chccidente 019 f93.32
271 Interceplor FUCHA-TUNJUELD 3 -2 V2E Peatonal 07 SR
274 Intercepior FUCHA-TUNJUELD 4 -\ia WV9E Pealonal 043 1894 70
275 Interceptor FUCHA-TUNJUELD 5 - V-5 1C 028 128074
278 Interceptor FUCHA-TUNJUELD & -ZMPA Rio Bogola o 1974 51
3,00 SUELO OBJETOD DE REPARTO 78,99 185.401,73
o |3.00 SUELO OBJETO DE REPARTO 100,00 365.401,73
Lkl
5 4,00 SUELD DE CARGAS GENERALES 52,65 278,935 99
i ZOMNA DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL
5l e {Nota 1) 59,91 189.671,63
(L]
@ o By | ZMPA RIO BOGOTA 48,20 176,131,02
(L]
E 4111 |ZMPARIQBOGOTA 1 20 37 143 503,08
4112 [|ZMPARIOBOGOTAZ 7 38 27 006 56
i 1
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REFERENCIA: 11007-1-24-0847

RESOLUCION: RES 11001-1-24-1504 deal 30 deo septiembro do 2024

Por la cual se Modifica fa Licencia de Urbanizacidn Vigente de la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA
NOVA, del desamollo denominado BOSA 37 (Plan Parcial da Desarrolio Bosa 37) para s predios
identificados oo las direcciones NUEVD LOTE 2 LA ISLA, CL 89.A 593 D 40 (LOTE EL CAMINGY) ¥
NUEVD LOTE 1 da la Locaided de Boss =& establecen sus normas urbanizicas y amuitaclonicas, s
fian las obligaciones a cargo del wrisnizadar responszabls,

4113 |2ZMPARIO BOGOTA2 1,54 562138
41.2 ZMPA CANAL TINTAL IV 0,04 147,98
4121 |ZMPA CANAL TINTAL V1 0,02 75 73
4122 |ZMPACANAL TINTAL IV 2 0,02 T2.28
4.1.3 CESION DE PARQUE EN ZMPA (Nota 1) 3.67 13,392,623
4131 |PARQUE ZOMAL EN ZMPA 1 230 8.403 24
4132 |PARQUE ZONAL ENZMPA 2 1,37 4 BR0 39
4.2 MALLA VIAL ARTERIAL 10,75 18.265,36
421 WA V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE QCCIDENTE 1 0.54 1082 77
423 WA V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE -2 0,18 655,55 |
423 WIA V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 3 441 16,1208
424 WiA V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 4 0 41 1.500.48
426 VIA V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE & 161 5.881.28
428 Wi V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE GCCIDENTE & 0,14 514 50
427 | VIA V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 7 0,07 2963 85
428 WiA V-1 AVENIDA CIRCUNVALAR DEL SUR 1A 3,38 12 356,14
5,00 AREA NETA URBANIZABLE 37,35 136.464,74
8,00 AREA CALCULOD EDIFICABILIDAD 39,18 143.161,08
ul500 AREA META URBANIZABLE 100,00 136.454,74
Eg‘ 7 00 COMTROLES AMBIENTALES 3,34 4.558,00
g g 7.1 CoAL AW, -ALDHY 0 B 1,168, 86
<&l 72 CA. AV -ALD:3 0,80 1.087,71
T3 C.A, AV, -ALD-2
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REFERENCIA: T1001-1-24-0847

RESOLUCION: RES 11001-1-24-1504 del 30 de septiambre de 2024

Por la cugl se Modilica la Licencia de Urbanizaciin Vigenle de la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA
NOWVA, gel desarroflo denomiago BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37) para los pmdios
identificados con las direcoiones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL 89 A 5 83 D 40 (LOTE EL CAMING) ¥
NLUEVD LOTE 1 e la Localidad de Bosa se establacen sus normas wrbanislicas p arquileclinicas, se
fan las oblfgacionas a camo del vrbanizador responsable

1.86 2.262.84
7.4 CA AV. SAN BERNARDING 1 002 27 98
8.00 AREA BASE PARA EL CALCULO CESIONES 100,00 131.906,74
8,00 CESION PARA PARGQUES ¥ EQUIPAMIENTOS 39,62 52.266,06
9.1 CESION PARA PARQUES Y ZONAS VERDES 11,82 4171352
8,1.1 CESION DELIGATORIA PARA PARQUES (17%) (Nota 2) 17.00 22,424 15
i
8111 |PARQUE ZOMAL - Central 1 504 4 .016.20
8.1.1.2 |PARQUE ZCMAL - Canlral 2 2 85 375614
8143 |ALAMEDA 1 247 2.B60.78
i - A ]
9114 JALAMEDA 248 0 68 Ta2 B
8.1.1.5 | ALAMEDS 3n 177 3 990 98
21.1.8 |ALAMEDA 38 1,52 2,003,654
2117 |PARQUE ZOMAL EN ZMPA (TRASLADADOD 1a 2 M) & 08 & 696 32
812 ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS VERDES
o ADICIONALES 14,62 19.289,37
8121 |ZONAVERDE 3 1.60 2,115,658
& = L
D122 |ZOMAVERDE 4 10,11 13.331,07
0123 |Z0NAVERDES on? 26,37
9124 |ALAMEDA 2B
2,88 3.818,25)
0.2 CESION PARA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS [Nota 2} 800 10.552,54
9.2.1 E.F.1 - EQUIPAMIENTO PUBLICO 1
800 10.652 54
8.3 CESION MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 12,50 16,488,46
931 VIAVE 1 Tr1 049 539 A8
g3z VIAVE 1 Tr2 1.38 1.783,20
933 VIANWE 2T
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REFERENCIA; T1007-1-24-084T
RESOLUCION: RES 110071-1-24-1504 del 30 da septfambre de 2024

FPor Ja cual se Modifica fa Licencia e Lrbanizacion Vigenie de fa UNIDAD DE GESTION T - B0SA
NOVS, del desarrolfo denominada BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollc Bosa 37) para 105 predios
identificados con las direcciones NUEVD LOTE 2 LA 1SLA, CL 89 A 5 83 D 40 (LOTE EL CAMING) ¥
NUEVD LOTE 1 de fa Localidad de Bosa se esipblecen sus novmas urbanislicas v amuitectdnicas, sa
fian fas obligaciomas o cargo del wbanizador responsablo;

2,35 3,096 56
934 [VIAV-E 3Trd 1,96 258421
835 [VIAV-E 5Tr1 2 87 1.789.78
938 [VIAV-B 5Tr2 2,82 3,320,890
837  |VIAPEATONALV-D 1 1,03 1.363.68

TOTAL CESIONES PUBLICAS + CONTROLES
10,00 | AMBIENTALES (Nota 3) 50,50 66.616,20
1100 |AREAUTILTOTAL 52,95 68.848,54
1100 |AREALUTILTOTAL 100,00 §9.848,54
11.1 AREA UTIL RESIDENCIAL 100,00 §9.848,54
114.2 |AREA UTIL VIS 79,99 55.874,7H

o | 11121 |MANZANAZ-VIS 22,69 15.847,30

g 11.1.2.2 | MANZANA 3 - VIS 28,63 20.000.00

€ | 11,123 |MANZANA 4 - VIS 26,67 20.027 46
11.1.3 |AREA UTIL VIP 20,04 13.873.78
11131 |MANZANA 1 - LOTE 1 VIP 7.88 5.505,18
11132 [MANZANA 1- LOTE 2 VIP 12 12 8 488,59

El detalle de estas dreas esta contenido en los Planos Nos. CU1B630/4-58, CU1BE30/4-53 y
CU1BB30/4-60 que se adoptan mediante la presente Resolucién

El disefio que se adopte para el parque de uso plblico del desarrollo UNIDAD DE EIEETIGH 1
- BOSA NOVA para el desarrolio urbanistice "BOSA 377, formara parfe de la Licencia de
Urbanizaclén concedida mediante la presente Resolucion

ARTICULD 8. Las demas normas urbanisticas y arquitectonicas, asl como las disposiciones
contenidas en la Resolucidn No. RES 11001-3-22-1458 expedida al 16 de junio de 2022 y
ejecutoriada el 11 de julio de 2022, por la cual se aprobd la Licencia de Urbanlizacién en |la
modalidad de Desarrollo a la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA, del proyecio
denominads BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37), se mantienen y no s& modifican,

R ——— T | S
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REFERENCIA: T1007-1-24-0847
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1504 dal 30 de septlembre de 2024

Por la cual 80 Modifica la Licencia de Urbanizecitn Vigenite de 2 UNIDAD DE GESTION 1 = BOSA
NOVA. del desarollo deviominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarolio Bosa 37) para los predios
idenfificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL 89 A S 83 D 40 (LOTE EL CAMIND) y
MNUEVD LOTE 1 de fa Localidad de Bosa se establecen sus normas urbanislices y amuilecidnices, s
fifan las obligacianes a cargo dal wrbanizedar responsalle

ARTICULO 10. La presente Resolucion debe nolfficarse en los términos de los Arliculos BB y
69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella proceden los recurgos ante esta Curaduria Urbana y de
apelacion ante la Subsecretaria Jurldica de la Secretaria Distrilal de Plansacion (Decrelo 016
de 2013}, dentro de los diez (10) dias siguientes a su nolificacion (Adiculo 76 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Conlencioso Administrativo).

NOTIFIQUES

!
Aprobd.  Ing. Jo=é Josquin Alarez a%&f—j

Coordinador de Ingerictia

Proyeectt. A, Adolls Gomez Rios -"r d
Arguilacio de Uirbanis

Revisg, Juliana Resine

DOpin. Juriden {
Aprobé.  Ing. Julidn Mnurldﬁm —
Ing, Calastral y Ga

[

Fecha de Ejecutoria 1 § QCT 2074
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REFERENCIA; 11007-3-22-0700

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por la cual se conceds Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio a la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecta denominado BOSA 37 (Flan Parcial de Desarrollo Boss
7] para los pradios idenlificedos con las direccionss NUEVO LOTE 2 LAISLA, CLBI A S 93D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa se esisblecen sus normas
urbanisticas y arquilectdnicas, se fijlan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla

LA CURADORA URBANA N® 3 de BOGOTA D.C.1
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicic de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decreto Naclonal 1077 de 2015, 2218 de 2015 y el Decreto Distrital 870 de 2017

CONSIDERANDO

Que de |la Seciedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. con NIT, 850.513.483-1 en calidad
de Fideicomitenta del Fideicomiso BOSA NOWA representada legalmente por el safior
CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificade con cédula de ciudadania
Mo.18.262.328, solicitdé mediante radicacién 11001-3-22-0100 del 04 de fabrero de 2022 y
debida forma del 2 de marzo de 2022, la aprobacidn de la Licencia de Urbanizacién an la
modalidad de Desarrollo de la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA, del proyecto
denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarroflo Bosa 37); de la Localidad de Bosa, para
los predios identificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLBEAS 93D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1y Folios de Matricula Inmobiliaria 505-40424264,
S05-40121245 y 50540424285 y CHIP Nos AAADZ160JFT, AAADT40EWTD v
AAADZ160IHY.

Que los predios objeto de la soliciud de Licencia de |la Unidad de Gestitn 1, se
encuentran localizados en el dmbito del Plan Parcial de Desarrolio “Bosa 377, para la
Manzana 1 en Area Urbana Integral, Zona Mdltiple v para las Manzanas 2, 3 v 4 en Area
Urbana Integral, zona Residencial, con asignacion de Tratamiento de Dasarrollo,

Que para los predios citados, se cumplié con el procedimiento previsto en el numeral 1 del
articulo 361 del Decrato 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto
Distrital 436 de 2006, para &l tramite de Planes Parclales.

Clue una vez cumplidas las previsiones normativas, incluida la fase de informacion piblica,
Soclalizaclén y convocatoria a propietarios, vecinos y terceros interesados, contenidas en
el Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd — el Distrito
Capital Procedid a la adopcién legal dal Plan Parcial de Desarrolio “BOSA 37° mediants
&l Decreto 485 del 07 de diciembre da 2021,

De conformidad con el numeral 2 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, el Plan Parcial de Desarrclic "BOSA 37" es objeto de concertacitn
ambiental ya que el ajuste propuesto modifica los aspectos amblentales concertados para
la expedicién del Decreto Distrital 485 de 2021, los cuales se encuentran contenidos en la
Rasolucidn No. 02764 del 17 de diclembre de 2020, que establece: “Por la cual se
declaran concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial de Desarrolio Bosa 377, de
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REFERENCIA; 17001-3-22-0700
RESOLUCION; RES 11001-3-22-1458 del 16 de junlo de 2022

For fa cual se concede Licancia de Urbanizacion en la madaidad de Desamollc a la UMDAD DE
GESTION 1 = BOSA NOVA, del provecio denominade BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrolio Bosa
A7) para los predios idenfificados con las direcciones NUEWD LOTE 2 LA (5LA4 CL 83 A5 83 0 40
{LOTE EL CAMING) ¥ NUEVD LOTE 1 de la Localidad de Basa se establecen sus normas
urbanlsticas y arquifectinicas, e filan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie,

conformidad con lo establecido en el Acta de Concertacion del 21 de cclubre del mismo
afio suscrita entre dicha Secretaria v la Secretaria Distrital de Planaacidn,

Enal proceso de concertacion con la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca -
CAR-, se realizaron sesiones de concertacion los dlas 12, 18, 21,24, 31 del mes de
agosto, los dias 01, 03 del mes de septiembre y 01 y 08 del mes de octubre del afo 2020,
culminando el proceso con la suscripcidn del Acta de Concerlacidn de los asuntos
ambiantales del proyecto Plan Parcial “Bosa 37" de fecha 6 de noviambra de 2020, la cual
fue incluida posteriormente en la Resolucion DGEMN Mo.20217000065 del 29 de enero de
2021.

Que an caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucitn de la misma obra, sa
lleguen a encontrar elemantos que hagan parte del patrimenio arqueclogico de la Macidn,
de inmediato debe informarse al Institulo Distrital de Patrimonic Cultural, a las auloridades
civiles v policivas y al Institute Colombiano de Antropologla e Historia, para implamentar
un programa de arguagiogia Prevanliva gue permita evaluar los niveles de afectacion
esperados sobre &l patrimonio amueclogico por las intervencionas mencionadas, asi
como formuiar y aplicar [as medidas de manajo a que haya lugar.

Que &l predio en el cual se adelantara el Desarrollo 8054 37" (UNIDAD DE GESTION 1
= BOSA NOVA) El area dal Plan Parcial "Bosa 37" de acuerdo con el concepto emilido por
&l Instituto Distrital de Gestion de Riesgos v Cambio Climatico - IDIGER, sa encuentra
categorizada @n una zona de amenaza por inundacién baja por desbordamiento, ni por
amenaza por fenomencs de remocidn en masa, por |0 gue se considera que esta en una
zona con un nivel inferior al considerado como amenaza baja.

En todo caso en el marco da [a ejecucidn del plan parcial, el desarrollader yfo urbanizador
del proyeclo, en materia de la incorporacion de la gestién del riesgo y del analisis
especifico de riesgo ¥ plan de conlingencia, debera dar cumplimiento a lo dispuesto en los
artloulos 38 y 42 de la ley 1523 de 2012 "Por Ja cual se adopts la politica nacional de
geslidn del resgo de desastres y se establece el Sisterma Naciornal de Gestitn del Rigsgo
da Dasastres y se dictan olras disposiciones”; reglamentado por el Decreto Macional 2157
de 2017, asi como a lo contemplado en el articule 129 del Decrete Distrital 190 de 2004 -
POT, o en las normas que los modifiguen, adicionen o sustituyan, en cuanto a medidas de
mitigacidn de riesgos por inundacidn.

El desarrollador y/o urbanizador del proyecto deberd dar cumplimiento a la totalidad de las
recomendaciones y sugerencias incorporadas en el conceplo técnico No, CT-BB1T del 1B
de junio de 2018 y su adenda contenida en el CT-B835 del 12 de mayo de 2021, asl como
el Anexo Ne.5 |as cuales hacen parte integral del Decrelo 485 de 2021,
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REFERENCIA; 11007-3-22-0100

RESQLUCION: RES 1T1001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

For la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio 8 la UNIDAD DE
GESTION T — BOEA NOVA, del proyscto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa
37 para los pradios identificados con fas direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLEIA S 93D 40
{LOTE EL CAMING) y NUEVD LOTE 1 ds la Localidad de Bosa sa eslablecen sus normas
urbanisticas y amuitectdnicas, se fijan ias obligacioneas a cargo del urbanizador responsabls.

Que el Plan Parcial aprobade, esta conformado por des (2) unidades de gestion y su
division en manzanas, lo cual cumple con lo dispuesto en el articulo 30 del cilado Decrelo
485 de 2021, por cuante las unidades de geslién propuestas contienen los elementos
urbanlisticos indicados para cada una de ellas, para efeclos de garantizar al Distrito
Capital Ia cesian detf suelo para la finenciacion de las obras comespondientes, de acuerdo
con las obligaciones definidas en el Plan Parcial en referencia.

Clue |a Secretaria Disfrital de Movilidad, medianie oficla N° SDM-DSVCT-165515-18 dal

30 de octubre de 2018, emilid la aprobacion del Estudio de Transito para el Plan Parcial
de Desarrcllo Urbanc "Bosa 37"

Que para dar cumplimiento a la exigencia de aportar las disponibilidades de servicios
piblicos domiciliarios a que se refiere el Mumeral 13 del Articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto
MNacional 1077 de 2015, los interesados presentaron copia del Oficio Mo. 3531003 - S-
2022023780 del 31 da enero da 2022 expedido por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota - EA A B. E.5.P,; Oficio No.242570183 del 04 de abril de 2022,
expedido por ENEL Codensa S.A. E.5.F; Oficio Mo, CD-002021-2021 del 26 de ulio de
2021, expedido por VANTI 5.A. ESP.

Que el predio sobre ei cual se proyecta el Desarrollo Urbanistice "BOSA 37" (UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA), comesponde al descrito en el plano D-5 que forma parte da |a
cartografia de diagndstico del Documento Técnico de Soporte - DTS y definido en el
Paragrafo 3 del Articulo 2 del Decreto 485 de 2021,

Conforme lo indicado en &l Articulo 7 del Decrefo 4300 del ¥ de noviembre de 2007,
expedido por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo, los framites de licencias de
urbanizacién, Mo requerirén de actuslizacidén wvial y carografica incorporada en la
carlografia oficial del Distrito, al constatarse que la cartografia adoptada en el Decreto 4B5
de 2021 se encuentra incorporada. de oficio en la carlografia de la secretaria Distrital de
Planeacion — SDP, y las solicitudes de licencla se resolveran de acuerdo con la cartografla
adoptada en el Plan Parcial.

Que el proyecto urbanistico cuenta con oficic No, 2-2022-85243 de fecha 3 de junio de
2022, la Secretaria de Planeacion, cerificd &l cargue de la informacion sefalada y el
estado de conformidad de la misma del Acte Administrative v los planos georreferanciados
del Decreto Distrital 485 de 2021, aceptado mediante memorando interno 3-2022-0827 1
por parte de la Direccion de Planes Parclales.

El érea bruta del drea de delimitacidn del presente Plan Parcial corresponde al area
catastral de los inmuebles, es decir, B04.587,30 M2 vy los predios que la conforman fuarcn
identificados por la Unidad Adminisirative Especial de Catastro Distrital — UAECD, a los
cuales s ajusta el Proyecto Urbanistico.
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REFERENCIA: 11007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por la cual 58 concede Licencia de Urbanizacicon en la modaidad de Desarrolio a la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecto denominada BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrcllo Bosa
37) para los predias identificados con fas direcciones NUEVO LOTE 2 LA |SLA, CL B9 A 593D 40
{LOTE EL CAMINDG) y NUEVO LOTE 1 de la Locaiidad de Bosa se eslablecen sus normas
urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan ias abligaciones a cargo del urbanizador responsabie,

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentados ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamiento urbanistico de la
UMNIDAD DE GESTION 1 — BOSA MOVA del desarrollo denominado “B0OSA 37° (Plan
Parcial Bosa 37), los cuales fueron encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen
con las zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario y local,
indicadas en los Planos del Plan Parcial adoptado mediante Decreto 485 de 2021, cuyo
trazado se encuenira indicado en los planos anexos al Decreto 485 de 2021 denominados
Mo. 1 de 4. Propuesta Urbana = Cuadro General de Areas, Perfiles Viales No. 2 de 4.
Propuesta Urbana — Deslinde de areas, Unidades de actuacién ylo Gestidn y reas No
objeto de reparto, Etapas de desarrollo previstas, Asignacidn de Cargas Urbanistica; No.
3 de 4. Plan Directos Parques Zonales, esquema vy zonilicacion general del parque; No. 4
de 4. Plano de propuesta general de areas indicativas de mitigacion de Impactos,
esquema Indicative de deslinde., cuadro de #reas indicativas de areas afectas al uso
plblico, perfiles de vias.

Que el sistema de espacio pliblico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacidn de las zonas de cesién cbligatorias para Parques y Equipamiento Comunal
publico de la unidad de gestion 1 y 2, cormesponden con lo indicado en los cuatro (4)
planos citados del Decreto 485 de 2021, cuyas zonas se encueniran debidamente
delimitadas y deslindadas en los planos radicados dal proyecto urbanistico.

Que adiclonalmente, el proyecto urbanistico propuesto para la UNIDAD DE GESTION 1 -
BOSA NOVA del desarrollo urbanistico denominado "S80SA 37" (Plan Parcial de
Desarrollo Bosa 37), ha sido encontrado aceptable por este Despacho per cuants cumple
con las normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004
{compilacion del POT) y el Decrato 485 de 2021, mediante el cual se aprobd el Plan
Parcial de Desarrollo denominado "B0S54 37"

Que con relacion al cumplimiento de |a obligacion de Vivienda de Interés Social = V1.5, y
Vivienda de Interés Prioritario =V.L.P., en el proyecto denominado “BOSA 37" (UNIDAD
DE GESTIOM 1 - BOSA NOVA), los interesades cumplen con dichas condiciones al
Interior de la Urbanizacion de la siguiente forma: obligacidn de Vivienda de Interés Social
= V.18, (Manzanas 2, 3 y 4); Vivienda de Interés Prioritaric -V.|.P. (Manzana 1, Lote 1
VIP, Laote 2 VIP), da la sigulenta manera:

=T UAU / UG [ 1 Participacion
Area Util Residencial 69.808,12 100%
Area Util VIS en el Proyecto = 55.847,30 BO%
Area Util VIP en el Proyecto 13.961,82  20%
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REFERENCIA: 11007-3-22-0700
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 dal 16 de junio de 2022

Por la cual 50 concede Licencla de Urbanizacidn an la modalidad de Desamofio & la UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, del proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrolio Boss
37} para log predios identificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLBS A 593D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa se establecen sus normas
wbanlsticas y amuilectdnicas, se filan Jas obligaciones a cargo dsl urbanizador responsable.

Glue de conformidad con lo dispuesto en el articulo 57 del Decreto 485 de 2021, por el
cual se adopla el Plan Parcial de Desarrollo "BOSA 37", se configura hecho generador de
plusvalla por beneficio normative por cambio en la clasificacion del suelo ¥ cambio o
modificacion del régimen y zonificacién de usos del suelo y por incremento en |a
edificabilidad, tal como lo sefiala el "Estudio técnico y andlisis comparativo de norma
sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalla’, elaborado por la Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién, sin embarge de conformidad con
el arfloulo 181 dal decreto 0198 de 2012, NO es exigible el cobro de participacién an aste
efecto, por no astar inscrito en el follo de matricula Inmobiliaria.

Sl por cualquier causa no se efectia el pago de la parlicipacién en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, &l cobro de la misma sa
hara exigible cuando ocurra cualquiera de |las restantes situaciones previstas. En todo
caso, si la causa es la no liquidacidn e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Adiculo 81 de |a Ley 388 de
1897, Respondera solidariamente el poseedor y propietaric cuando fuers el caso
(Paragrafo Articulo 181 del Decreto 019 de 2012).

Que |a presente solicitud de Licencia de Urbanizacion del desamrolio denominado “BOSA
a7 (UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA), ha sido framitada de conformidad con |a
normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 18487, 810 de 2003, el
Decreto Nacionales 1077 y sus Decretos modificatorios, y los Decratos Distritales 180 de
2004 (POT), 327 de 2004, 553 de 2018, y 485 de 2021,

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2261221y 2.26.1,22.2:
del Decreto Macional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobra |3 iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expadicidn de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid
comunicacion a vecinos el 29 de Abril de 2022, sin que a la fecha de axpedicion dal
presente Acto Administrativo se presantara pronunciamianto alguno.

Que dando cumplimiento a lo astabiecido an los articules 2.2.6.1.22.1 y 226.1.2.2.2 dal
Decreto Macional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del trémite
administrative tendiente a la expedicidon de |la Licencia Urbanisfica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via piblica y como prueba de
ello el 18 de febrero de 2022 aportaron al expediente fotografias de la valla con la
informacidn indicada.

(Jue en respuesia a [a solicitud presentada por este Despacho, para la asignacion de la

' Medificada pod &l aficulo 18 del Decresa 1783 de 2021
* Modificade por ol arllculo 17 del Decreto 1783 da 2021
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Par la cual se concede Licencia de Urranizacion en la modaiidad de Desarmolic & la UNIDAD DE
GESTION 1 = BOSA NOVA, de! provecto denominada 8054 37 (Flan Parcial de Desarrolio Bosa
37) para los predios idenlificados con las direcciones NUEVC LOTE 2 LA ISLA, CLBIA S 83 0 40
(LOTE EL CAMING) ¥y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Boss se eslablecen sus normas
urbanislicas y amuitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

numeracion gue corresponde a les tras (3) Planos gue contienen el Proyecto Urbanistico
del desarrollo denominado BOSA 37 (UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA), cbieto de
aprobacion mediante |a presente Resolucién, la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP,
las asignd a dichos Planos los Nos.CU3B630/4-38, CU3B630/4-29 vy CU3BG&30/4-40.

Clue en consideracion a lo anles expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecie presentado cumple con las normas urbanislicas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contanido en los Decretos Distrilales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territarial de
Bogola D.G., 327 da 2004, 485 de 2021 correspondientes al desarrollo por urbanizacion,
por lo que éste Despacha lo considera procedenta.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana MNo.3 de Bogota D.C., Arg. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:
ARTICULO 1.

Conceder Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo a la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del Desarrollo Urbanistico denominado "BOSA 37" (Plan
Parcial de Desarrollo Bosa 37) estableciendo sus normas urbanisticas y arquilectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
identificados con las direcciones NUEVD LOTE 2 LA ISLA, CLB3 A S 83 D 40 (LOTE EL
CAMING) y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa de acuerdo con lo establecido en los
Fianos que para todos los efectos se adoplan madiante disposicion expresa contenida en
el Articulo 3 de la presante Resolucidn,

ARTICULO 2. LOCALIZACION.

El ambito geografico del desarrollo urbanistico Denominado BOSA 37 (UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA), Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37 esta conformade por el
predio identificado asl:

wawf | No LOTE MATRICULA | PROPIETARIO
UG - INMOBILIARLA
1 NUEVO LOTE 1 S05-40424295 | CONSTRUCTOD
Fa BOLIVAR
AL B A, en calidad
UG 1 . d&_
Fideicomitants
dal Fideicomiso
BOSA NOVA |
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REFERENCIA: 17007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

For la cual se concede Licencia de Urbanizaciin en fa modaiidad de Desarmolio & la UNIDAD DE
GESTION 1 - B05A NOVA, dal proyecio denominado B05A 37 (Plan Parcial de Dasarralila Bosa
J7] para los pradioz idanfificados con fas direcoiones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CL B A S 83 D 48
[LOTE EL CAMING) v NUEVD LOTE 1 de la Localidad de Bosa se asftablacen sus normas
urbanisticas y arquilectdnicas, se fifan ias obligaciones a cargo del urbanizador responsahia:

2 | IDURT ALO -37485 S05-404B5161 =]
3 | CAMAL TINTAL IV S05-40424295 EANHR 1
e (NOTA) I
4 | INTERCEPTOR FUCHA TUNJUELD | 505-407009688 EAMB
A FRANJA ASA, =
5 | INTERCEPTOR FUCHA TUNJUELD | 50S-40700060 EAAB
FEAMJA AB
& | MUEVOLOTE 2 E03-40424284 | CONSTRUCTO
Ra BOLIVAR
5.4, en calidad
de
Fidelcomitanta
del Fideicomiso
BOSA NOWVA
T 10U BT ALG = 37484 505-404B5158 Iou
8 | INTERCEPTOR FUCHA TUNJUELD | 505-40542846 EAAB
NUEVD LOTE 2
2 | LOTE CAMING B0S-4M1 21245 | CONSTRUCTO
Ra BOLIVAR
5.4 &n calidad
de
Fideicomitente
dal Fideicomiso
= BOSA NOWVA
10 | 1DU RT ALO - 37484 B0S-404B88403 10U

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES Y DE LA
UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA.

Adoptar como Planos que contienen el proyeclo Urbanistico del desarrclio urbanistico
Danominade "BOSA 37" (UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA MNOWVA) los planos
identificados con ios numeros CU3B630/4-38, CU3B630/4-39 y CU3B630/4-40, En dos (2)
originales uno de los cuales reposara en este Despacho y olro que sera remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacidn - SDP, para que en ejercicio de sus funclones efectiie la
Incorporacitn correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en las planchas
No.H-51 y H-61 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

El Plan Parclal de Desarolio "BOSA 37" se desarrolla en 2 Unidades de Gestion, las
cuales se encuentran identificadas en los planos que hacen parie del Decreto 485 de 2021
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REFERENCIA: T1001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por 8 cual se concede Licencis de Urbanizacidn en e modalided de Desarrofio 8 ja UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOWVA, del proyecio denaminado B0OSA 37 (Flan Parcial de Desamolio Bosa
37} para los predios identificados con las direcciones NUEVD LOTE 2 LAISLA, CLES A S 93 D 40
(LOTE EL CAMING) ¢ NUEVD LOTE 1 de la Localidad de Bosa 58 esfablecen =us novmas
wrbanizlicas y arquiteciinicas, se fijan las obligeciones a cargo del whanizador responsable.

identificados como MNo. 1 de 4. Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas, Parfiles
Viales No. 2 de 4. Propuesta Urbana - Deslinde de areas, Uinidades de actuacidn yfo
Gestion y areas No objeto de reparto, Etapas de desarrollo previstas, Asignacion de
Cargas Urbanistica; No. 3 de 4. Plan Direclos Parques Zonales, esquema y zonificacion
ganeral dal parque, Mo. 4 de 4. Plano de propuesta general de areas indicativas de
mitigacion de impactos, esqueama indicalivo de deslinde., cuadro de dreas indicallvas de
areas afectas al uso plblico, perfiles de vias, siendo objelo de la presente aprobacién El
Proyecto general de Urbanismo correspondienie a la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA
MNOWVA

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

oe otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarollo a la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del desarrallo denominado “BOSA 37" (Plan Parcial de
Desarrollo Bosa 37) a la Sociedad CONSTRUCTORA BOLMVAR S.A con NIT
B60.513.493-1 en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso BOSA NOVA representada
legalmente por el sefior CARLOS ALFOMNSO SIERRA GALINDO identilicade con cédula
de ciudadania Mo.19.262 328, titular de los predios identificados con las direcciones
NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL 89 A S 93 D 40 (LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1
Localidad de Bosa, de conformidad con la Infarmacién inscrita en los Folios de Matricula
Inmobiliaria  Nos, 505-40424204, 505-40121245 y 505-40424285 y CHIP
Nos AAADZ1B0JFT, AAADI40EWTD y AAADZ 160JHY

La prasente Licencia de Urbanizacién se expide de acuerdo con los Planos Urbanlsticos v
la demas documentaciin aportada, |la cual forma parie integral de la radicacidn del
expediente No.11001-3-22-0100,

ARTICULO &. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El térming de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn que se olorga con la presente
Resolucion, sera de treinta y seis (36) mesas prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejeculoria, de acuerdo a lo
establecido en el Articulc 2.2.6.1.2 4 1" del Decreto Nacional 1077 de 2015 medificado por
el artfculo 8° del Decretc 2218 de 2015.

thragnlla :.r Eul::rayal:lu fuera de texto)

* Medificado poral arkcule 27 de| Dacrebo 1703 de 2021
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REFERENCIA; 17007-3-22-0100
RESQLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por fa cual se conceda Licencia de Urbanizacidn an la modaiidad de Desarrollo 8 la UNIDAD DE
GESTION 1 = 8054 MOVA, dal propscla dandvminado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarmoile Bosa
37) para los pradios idanfificadas con las direcciones NUEVO LOTE 2 LAISLA CLBIA S 93D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVD LOTE 1 de la Localidad de Bosa se establecen sus hormas
urbanisficas y arquilectdnicas, se fijan ias obiigaciones a cargo del urbanizador responsable.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE de la Licencia de
urbanizacion a la Sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. con NIT. 880.513.483-1 en
calidad de Fidsicomitente del Fideicomiso BOSA NOVA representada legalmente por el
sefior CARLOSE ALFONSO SIERRA GALINDOD identificads con cédula de chudadania
No.18.262.328,

CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANISMO de la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA, para &l desarrollo
urbanistico BOSA 27, al Ingeniero JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES, identificado
con Cedula de Ciudadania Mo, 19.373.572, portador de la Tarjeta Profesional No. 25202-
12162 CND, segin informacion confenida en el formulario de saolicitd de Licencia,

ARTICULO 8.

La ejecucién de las obras de Urbanismo correspondiantes a la UNIDAD DE GESTION 1
— BOSA NOVA para el desarrollo wbanistico BOSA 37 deberan efeciuarse dentro dal
plazo estableclde en el Articulo 6° de |a presente Resolucion y sdlo podrén iniciarse
pravio cumplimiento de los sigulentes requisitos:

» Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismoe correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios piblicos.

= Prasentacion de los proyectos de redes de servicios v obras de urbanismo y obtencién
de su aprobacién con los respectives presupuestos, ante las entidades que corresponda.
= Antes del inicic de las obras comespondientes al desarroflo denominade UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA para el desarrcllo urbanistico BOSA 37, el Urbanizador
debera solicitar a las diferentes empresas de servicios plblicos v al Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a gue hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado
por &l Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, dabe verificar que antes del inicio de las obras,
el Urbanizador las replanies por coordenadas

ARTICULD 9,

Para la correcta aplicacion de [as disposiciones gue se establecen en la presanta
Resolucion, se tendra en cuenta la sigulente informacion:

89.1. INFORMACION DEL PREDIO.
« Mombre de la urbanizacion: BOSA 3T -UG 1

Fagina & da 44

]

a
i)

P

r



REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 dei 16 de junio de 2022

For la cual 3e conceds Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarmolo 2 s UNIDAD DE
GESTION T — BOSA NOVA, de! proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa
37| para los pradios identificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL B9 A 583 0 40
(LOTE EL CAMING) ¥ NUEVO LOTE 1 oe la Localdad de Bosa se esfablecen sug normas
urbanisticas y arquitecidnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie,

o Direccidn: NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL 89 A S 93 D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1

« Folio de Malricula Inmabiliaria:  505-40424284 505-40121245 y 505-40424295
9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable de la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA
NOVA para al desarrallo urbanistico BOSA 3T.

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

« EAABE S5.P: Mo 5-2022-023780 dal 31 de anero da 2022,
EMEL Condesa 5.A, E.5.P: Oficio Mo, 242070183 del 04 de abril de 2022
»  GAS NATURAL S.A, E.S.P: Oficic Mo, CD-002021-2021 dal 28 de julio de 2021.

Se debara cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa de
Acueducto y Alcantarilado de Bogola y demas Empresas presladoras de servicios
plbiicos,

Se deberdn respetar las zonas especlficas de construccidn para las redes de serviclo, que
determine la empresa de Acueducto y Alcantariflado de Bogots, cuyas tuberias deben
quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico,

ARTICULO 10. DE LAS AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA
MOWVA para el desarrollo urbanistico BOSA 37

URBAMNIZACION BOSA 37 UG-1
CUADRO DE AREAS GEMERALES

BOSA NOVA
No. ITEM % UG-1
AREA M2
< 1| AREA BRUTA 100,00% | 481.706,98 NP
g 2| SUELO NO OBJETO DE REPARTO T 20,78% | 95.921,95M°
21| AVENIDA LGHGITI.IEJIH.AL DE OCCIDENTE 156,91% _ ?3_4!1 83 M
% — mmemmx LONGITUDINAL DE OCCIDENTE Predio T T

Fégina 10 de 44




REFERENCIA: 11007-3-22-0100

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio da 2022

For la cual se concede Licencla de Urkanizacidn en la modeiidad de Desarrolio a la UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, del proyecfo denominada BOSA 37 (Plan Paroial de Desarroflo Bosa
J7) para los predios dentificados con las direccionss NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLES A S5 93D 40
(LGTE EL CAMING) y NUEVD LOTE 1 de la Localidsd de Boss se esiablecen sus nommas
urbanlstices y arquitectinicas, & Nan las obligaciones a cargo dal ubanizador responsabls,

AVENIDA LONGIT
gag| I ONGITUDINAL DE OGCIDENTE Pradic 007% 12,88 M
214 mﬂxasmm LONGITUDINAL DE OCCIDENTE Predic 131%| 604027 WP
214 mﬁ‘u;ENlﬂA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE Predio 567%| 26.158.07 M?
23| RONDA CANAL TINTAL IV 0,08% 288,71 M°
231| RONDA CAMNAL TINTAL IV  0,08% 288,71 M
24| CANAL TINTAL IV EAB - SIN INTERVENCION 1,99% 9.166,11 M*
24|, CANAL TINTAL IV EAB - AREA SIN INTERVENCION 100%| 818641 M
25| CANAL TINTAL EAB - CON INTERVENCION 0,45% | 205843 M
251, CANAL TINTAL IV EAB - AREA CON INTERVENCION 0.19% 874,47 NP
252|, CANAL TINTAL IV EAB - AREA CON INTERVENCION 0.26% 1.183.96 M
2.7 | INTERCEPTOR BOGOTA FUCHA TUNJUELD 237% | 10.956,77 M°
' Interceptor FUCHA-TUNJUELD 1 - Av. Longitudinal de
6 § Pabliin 071%| 326117 Mt
Interceptor FUCHA-TUNJUELD 2 -Av. Longituding! de
272 acidants - 0,18% 83453 M|
273 Interceptor FUCHA-TUNJUELD 3 -Via VIE Peatonal 0,08% 273,84 W°
2.74| Interceptor FUCHA-TUNJUELO 4 -Via VOE Peatonal |  043%|  1.999,18 M|
27.5] Interceptor FUCHA-TUNJUELD § - V-6 1C 0,28% 1.312,00 0P
27.6| Interceptor FUCHA-TUNJUELD & -ZMPA Rio Bogotd 071% | 327586 M
3 | SUELO OBJETO DE REPARTO 79,22% | 365.785,03 M*
3| SUELO OBJETO DE REPARTO 100,00% | 365.785,03 M
4 |SUELO DE CARGAS GENERALES 62,84% | 229.850,58 M*
21 aa ﬁ?ﬂr::_ln;e MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL | oy 2eo | 1oonay o
g 4.1.1 | ZMPA Ri0 BOGOTA 48,05% | 175.768,99 M*
E 411.1| ZMPARIO BOGOTA 1 39,12% | 143.09786 M:
0 4.112| ZMPARIO BOGOTAZ2 | T3e% | 27.04726 M7
E 41.1.3| ZMPA RIO BOGOTA 3 154%| 562387 M°
€| 412 ZMPA CANAL TINTAL IV 0,06% 166,00 M
O [4.121| ZMPACANAL TINTAL IV 1 0,02% 81,88 M3
41.22| ZMPA CANAL TINTAL IV 2 0,02% 84,12 M2
4.1.1 | CESION DE PARQUE EN ZMPA [Nota 1) | 13.396,18 W
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REFERENCIA: T10:07-3-22-0100

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Par ia cual 58 concede Licencia de Urbanizacion en la modatidad de Desarrollo a la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, de! provacio denaminada BOSA A7 (Flan Parcial de Dezarrolio Bosa
A7) para los predios Mentificados con las direcciones NUEVCD LOTE 2 LATSLA, CL 80 .4 5 93 D 40
(LOTE EL CAMINCGY v NUEVD LOTE 1 de la Localklad de Bosa se eslablecen sus narmas
urbanisficas y armuiacionicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabis,

4131| PARQUE ZONAL EN ZMPA 1 232%| 847898 M
4132 PARQUE ZONAL EN ZMPA 2 134%| 49172000

4.2 | MALLA VIAL ARTERIAL 11,08% | 40.519,41 M*

421| WVIAV-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 1| 047%| 1,735,561 M
42.2| VIAV-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 2 | 0.22% 808,09 M?

423| VIAV-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 3 | 4.,58%| 16.758,83 W°

4.2.4 WA V0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 4 0,44% 1.550.43 M?

4.2.5|  VIA V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 5 |  1,78%|  6.516,11 WF

426| VIAV-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 6 |  0,15% 534,76 M?

427 WIA V-0 AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 7 | 0,06% 203,385 M?

42.8| VIAV-1 AVENIDA CIRCUNVALAR DEL SUR 1A a3ese| 1238813 M

5| AREA NETA URBANIZABLE I7,16% | 136.834,45 W°

6 | AREA CALCULO EDIFICABILIDAD 38,99% | 142.632,54 W

5| AREA NETA URBANIZABLE 100,00% | 135.934,45 M°

7| CONTROLES AMBIENTALES 3,38% | 4.589,18 WP

T CoA AV, -ALO1 087% 1.180.82 M

[ C.A AV -ALO-Z 0,83% 1. 421,817 m*

73| cA AV, -ALO-3 168%| 227951M

74| CA AV, SAN BERNARDINO 1 0,01% 17,15 M#

§ 8| AREA BASE PARA EL CALCULO CESIONES 100,00% | 131.335,26 W°
5 9| CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 38,39% | 61.732,22 W
Z|  9.1|CESION PARA PARQUES Y ZONAS VERDES 31,38% | 41.22540 W°
g = ;:}E&u:-u OBLIGATORIA PARA PARQUES (17%) (Neta | o oo™ o0 o
g 9.11.1| PARQUE ZONAL - Central 1 3.06% 1 4.016,13 M?
2.1.9.2 PARCUE ZOMAL - l::gn!ral 2 2.88% 3,754,592 0P

g 8.1.1.3] ALAMEDA 1 2.18% |  2.860,26 M
< (8.1.1.4] ALAMEDA 2A 0,.51% 654,97 MF
9115 ALAMEDA 3A 1,77%| 232898 M
9116| ALAMEDA 38 1,53% | 2.003.84 M
9.1.1.7 | PARQUE ZONAL EN ZMPA (TRASLADADO 122 M) 510%| 6.698.00 M
P ﬁn" Atgss PARA PARQUE Y ZONAS VERDES ADICIO- 430% | 1880041 NP
9.12.1| ZOMNAVERDE 3 il 141% |  1.853.04 M
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100

\
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RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

For Ia cual se concede Licencla de Urbanizacidn en la modaiidad de Desarrolio a fa UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOWVA, del proyecto denaminado BOSA 37 (Plan Parcial de Dessmofio Boss
J37) para los predios identificados con Jas direcciones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CLABSA S 93 D 40
{LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de Ja Localidsd de Boss se establecen sus normas
urbanlsticas y arguitecidnicas, se filan las obligaciones a carga del urbanizador responsabls

9.122| ZONAVERDE 4 10,00% | 13.128,16 M
6123| ZONAVERDES _ 0,00% 3,32 M
8.1.24| ALAMEDA 28 298%| 3.913,89 W

9.2 | CESION PARA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (Nota2) |  B,00%| 10.506,82 W
9.2.1| EP1.-EQUIFPAMIENTO PUBLICO 1 8,00%| 10.506,82 NP
9.3 | CESION MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 12,56% | 16.492,01 NF
93.1| VIAVE 1 Tr1 0,43% 564,07 MF
832| VIAVE 1 Tr2 1,36%| 176188 AP
9.33| VIAVS 2Tr1 236%| 309663 M
8.34| VIAVE 3711 185% | 2.568,35 N°
9.35| VIAVE 5711 288% |  3.798,33 WP
936| VIAVE 5Tr2 253% | 3.32080 MF
9.3.7| VIAPEATONAL V-9 1 104%| 1.360,06 M*
TOTAL CESIONES PUBLICAS + CONTROLES AM-
10 | BIENTALES {Nota 3) 50,35% | 6612533 M°
11| AREA UTIL TOTAL 53,16% | 60.809,12 M°
11 | AREA UTIL TOTAL 100,00% |  69.808,12 M2
11.1 | AREA UTIL RESIDENCIAL 100,00% | 69.809,12 M*
11.1.2 | AREA UTIL VIS 80,00% | 55.847,30 M*

i A2 manzana 2 -vis 2270% | 1584730 M

E ”-"-22- MANZANA 3 - VIS 28,65% | 20.000,00 M

E ML manzana g -vis o865%| 20.000,00 M

11.1,3 | AREA UTIL VIP T 20,00%| 13.961,82 W
TS MaNzANA 1- LOTE 1 VIP 707%| 556522 M2
PIE 1 manzANA 1- LOTE 2 VIP j2.08%| 8239660 M

El detalla de astas areas estad contenido en los Planos Mos, CU3IB630/4-38, CU3B630/4-
38 y CU3B634-40 que se adoptan mediante |la presente Resolucidn.

El disefio que se adople para el parque de uso piblico del desarrollo UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA para el desarrollo urbanistico "BOSA 377, formard parte de la
Licencla de Urbanizacion concedida mediante la presente Resolucion.
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REFERENCIA: 11007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Par la cigl se concede Licencia de Urbanizacidn an la modalidad de Desarrafio a fa UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, dal proyecla denammnada BOSA 37 (Flan Parcial de Desamolio Boza
37 para los pradios Mentificados con las direcciones NUEVCD LOTE 2 LA ISLA, CL 68 A 5 83 O 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVD LOTE 1 de la Localidad de Bosa se eslablecen sus fonnas
urbanisticas y amuiteciénicas, se fijan fas obligaciones a cargo del urbanizador respon Sate,

10.2 AREA UTIL DE LA UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA
s« Area Util: (MANZANAS1,2,3Y 4) £9.808,12 m2

De conformidad con el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 establece =l
porcantaje minimo de suelo Gtil y urbanizado de Vivienda de interés Social Priaritario (VIP)
comespoendiente al 20% del suela residencial, comearcia ywo sarvicios, dicha obligacidén se
cumple en la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA, asi;

PORCENTAJE MINIMO DE SUELO
AREA UTIL RESIDENCIAL | UTIL VIP CORRESPONDIENTE AL LOCALIZACION
20%
62.809.12 m2 13.961,82 m2 MZ 1 - Lote 1, MZ 1 Lote - 2

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se eslablecen para LA UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA, las siguientes normas
generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 327 de
2004, Decreto 485 de 2021 y aguellas que lo complementan, asi:

11.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
11.1.1. Zonificacion Urbanistica.
UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA (MANZANA 1)

« Tratamiento: Desarrollo
« Area de Actividad: Urbana Integral
s« Zona: Mditiple

UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA (MANZANAS 2, 3y 4)

» Tratamiento: Desarrollo

+ Area de Actividad: Urbana Integral
Zona: Residencial

11.1.2. Zonificacion por fenomenos de remocion en masa e inundacion.

« Segin el Plano No. 3 de Amenaza por Inundacion, gque hace parte integrante del
Decreto 180 da 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., y conceplo

técnico Mo, GT-BB35 del 12 de mayo de- 2021, al pradio NO sa ancuantra en zona de
amenaza por inundacion,
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

For la cual s& concede Licencia de Urbanizacidn en (8 modeidad de Desamolio a fa UNIDAD DE
GESTION 1 = B05A NOVA, dal proyects denoiminade BOSA 37 (Plan Parcial de Dezarmolio Bosa
37) para los predios identificados con las direcoiones NUEVD LOTE 2 LA 1514, CL B3 A S 82 D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVD LOTE 1 de la Logalidad de Bosa se esfablecen sus normas
urbanlsticas y arquilscidnicas, se fijan fas obifgacionss a cargo del urbanizador responsable,

Paragrafo 1°. El area desiinada a los usos complementarios se entiende inclulda dentro
de los Indices de construccion sefalados, por lo cual log indices de construccidn
indicados en este articulo para la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestidn 1
se antienden como finales.

Paragrafo 2° - Para efectos de la aplicacion del Indice de construccion se acogen las
definiciones contenidas en el artlculo 2 del Decreto Distrital 08D de 2016

11.3. EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA. La edificabilidad maxima permitida para la
UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial “Bosa 37 corresponde a un
area total construida de 300.762.05 m2 distribuida en las siguientes manzanas con sus
respactivas areas, descritas en el Plano No.1 de 4 "Propuesta Urbana Plan Parcial -
Propuesta Urbana, Cuadre General de Areas, Perfiles Viales", asl:

| Area Nata Area
LAl fUGU 1 Manzana Uso Area Ot Calculo de Construlda
Edificabilidad
MZ 1 Lote 1_| Vivienda VIP 556222 | 11.370,74 | 13.644 89
MZ1Llole2 | ViviendaVIP 8.386.60 17.1556,76 20,586,917
MZ 2 Vivienda VIS 15.847,30 32.378,87 7447141
MZ 3 Vivienda VIS |  20.000,00 40.863,58 26.020.42
MZ 4 Vivienda VIS | 20.000,00 | 40.863,58 | 06.020.42
Total S ' 300.762,08

11.3.1. ESTANDAR DE HABITABILIDAD. La UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA del
Plan Parcial "Bosa 37" debera dar cumpiimiento con los estandares de habitabifidad
establecidos en e articulo 28 del Decreto Distrital 327 de 2004,

11.4. ALTURA PERMITIDA,

La allura maxima de las edificaciones serd la resultante de la corecta aplicacion de las
normas volumetricas; no obstante, se deberd tener en cuenta para la expedicidn de las
icancias, en caso de en caso de requerires segdn la definicidn del cono de aproximacian,
el concepto gue expida la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil =
AEROCIVIL., con las precisiones establecidas segin el usa propussto:

Manejo de alturas:
= Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m.
* La allura maxima entre afinados superiores de placas o cublera no puede
sobrepasar 3,80 m. Los plsos que superen esta altura se contabilizaran como dos
{2) pisos o mas, uno por cada 3,00 m. o fraccidn superior a 1,50 m.

» Cualguier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios,
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REFERENCIA: 17007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 110071-3-22-1458 del 16 de funio de 2022

Por ia cual se conceds Licensia de Urbanizacidn en 'a modaiidad de Desarrollo a is UNIDAD DE
GESTION 1 = BOSA NOVA, del propacto denominado 8054 37 (Plan Parclal de Dasarroio Bosa
37 para los pradios identificadas con las direcclones NUEVOD LOTE 2 LAISLA, CL B8 A 5393 0 40
(LOTE EL CAMINO] p MUEWD LOTE 1 de Ja Locelided de Boss se esfablecen sus nommas
wrbanislicas y aroulfecianicas, se fijan las abliyacionaes & cargo del urbanizadar respansabis.

» Segun el Plano Me. 4 y segun lo establecido por el Institute Distrital de Gestidn de
Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, en oficio CT-8617 del 18 de junio de 2018 y su
adenda contenida en el CT-8835 dal 12 de mayo de 2021, el plan parcial "Bosa 37"
presenta una condicion de amenaza baja por fendémenos de remocion de masa.

« Segln los Planos Mo, & v No. 8§ el predio no 52 ancuentra en zonas de tratamianta
gzpecial por amenaza nl en zonas de riesgo no mitigabla,

11.2. INDICES DE OCUPACION ¥ DE CONSTRUCCION
11.2.1. Indice de Ocupacién.

¢+ El indice de ocupacion para proyecios que desarrollen usos de vivienda, comercio,
senvicios y complementarios en |a Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de
Gestidn 1 del Plan Parcial "Bosa 37, resullarad de la aplicacidon de las normas
volumétricas v en ningln caso serd superior a 0,28 sobore el area neta urbanizabla
en el caso de la vivienda, y en ninglin caso sers superior a 0,45 sobre &l drea neta
urbanizable en el caso de 03 usos comerciales, de servicios o compiementarios,
proparcional en cada manzana otil,

11.2.2. Indice de Construccion.

De acuerdo con o establecido en el articulo 34,1 Decreto 485 de 20271 Plan Parcial Plan
Parcial "Bosa 37" y el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C., al predio en que se desarrolia la urbanizacion UNIDAD DE GESTION 1 -
BOSA NOVA. Le correspande el siguienta Rango de edificabilidad:

| Rango 1 [Manzanas 1,2, 3y 4.

A confinuacion, se presanta al cuadro de [ndices de construccidn de la UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA

PRODUCTO 1.C. .G, FIMAL
b o INMORILIARIO RESULTANTE | (Resultante + Adiclanal)
MZ1 Lota 1 | Vivienda VIP 1,00 1,20
MZ 1 Late 2| Vivienda VIP 1,00 1,20
MZ 2 Vivienda VIS 0,80 2,30
MZ 3 Vivienda VIS 0,80 2,35
MZ 4 Vivienda V15 0,80 2,35
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

For la cusl se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desamrolio a fa UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOWVA, del proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarmolio Bosa
37} para fos predios idenlificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 L4 1SLA, CLAS A 5930 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Boss se establecen sus normas
urbanisticas y arquilscidnicas, se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

= Entre edificaciones con alluras diferentes, el aislamiento serd el promedio de las
exigencias de cada una.

* Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarén a partir del nivel del terrena, a
excepcion de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segin lo indicado en el Pardgrafo 3, del
Artlculo 24 del Dacreto Distrital 327 de 2004,

« Cuando se planteen senderos de accesc a las dreas privadas desde los costados
gue colindan con zonas de cesion piblica para parque o equipamianto o dreas de
control ambiental, éstos deberan tener, como minimo, 3 melros de ancho.

o Cuando esios senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran
tener 2 metros de ancho.

Para edificaciones que contemplen aislamientos conlra predio vecinoe superiores a 4,00
m., &e permite la superposicion de elemeantos tales como balcones, chimeneas, bultrones,
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50 m.,
sigmpre ¥ cuando éstos no suparan el 25% del plano de la fachade correspondiente.

11.6. ANTEJARDINES ¥ RETROCESOS.
11.6.1. Antejardines.
Para los lotes (tiles que conforman la urbanizacion, se exige sobre las vias locales

vehiculares, a nivel del terreno, de acuerde con la allura propuesta, con las siguientes
dimensionas minimas, en matros:

NUMERD ANTEJARDIN

usos DE b il
PISOS (En metros)
1ad 3,00
Vivienda Mo VIS nl VIP, dotacionales, 4a8 4,00
mn'_mrd:: ¥ servicios de escala zonal y a7 5,00
vecinal = =
18 o mas 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecicdo en al Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Terriforial de Bogotd D.C, el Ariculo 28 del Decreto
Digtrital 327 de 2004 y las siguientes condiciones:

« Nose parmite al estacionamiento de vehiculos en el antejardin,
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REFERENCIA; 11007-3-22-0100

RESOLUCION; RES 11001-3-22-1458 dal 16 de junio de 2022

Par la cual s8 concode Licencia de Urbanizacidn en la modatidsd de Desarrailo a la UNIDAD DE

GESTION 1 - BOSA NOVA, de! proyecto denominado BOSA 37 (Flan Parclal de Dezamrolo Bosa
37} para los prodios ideniificades con las direcciones NUEVO LOTE 2 LAISLA CLBR A S 83D 40

(LOTE EL CAMINGY ¥ NUEVD LOTE 1 de la Localidad de Boss se esfablecen sus normas
urbanisticas y arquitectdnicas. se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable.

TIPO DE PROYEGTO | PROPORCION

Seis (8) mis? por cads unidad de vivienda |
plicable a las primeras 150 vivienda por

Hectdrea Neta Urbanizable ¥ ocho con cincuan
Vivienda VIS I VIP (2,50) B0 misZ2 por cada unidad de wviviend
[aplicable & nOmero de viviendas gue 28 conslga

por encima de 150 viviendas por Heclarea Neta
Urbanizable

Comercio, Servicios, Industria v Dolaclonalas. 10 m2 por cada 120 m2 de construccian del dre
nata urbanizable de esios usos,

2. Destinacidn
[DESTINACION [PORCENTAJE MINIMO
1). Zonas verdes recreativas 40%
21, Sarvicios comunales 15%
3).  Estaclonamientos  adiclonales  par Porcentaje restanta
vizlanles e Incremenic de los pl;m:enlaie%
sefalados antericrmeanie.

11.9. ESTACIONAMIENTOS.

Segun lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.d y Plano No.29 del Decreto
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
eslacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio

sa encuentra en la zona de demanda "D" de estacionamientos y su exigencia sera la
sigulenta:

UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial *Bosa 37™":

ZONAS NORMATIVAS POR

DEMANDA DE
USDS COMPLEMENTARIOS TIPO ESTACIONAMIENTOS -

3]

RESIDENCIAL (VIPVIS)* | Multifamiliar Honv2dos | 1x B vivienda

YWisitantes: |1 x 18 viviendas®

* Segln concepto No. 2-2014-17868 de fecha 29 abril de 2014, expedido por la Secretaria
Digfrital da Planeacidn, la aplicacidn da la cuota de estacionamientos an proyectos

YISAIP, Anexo Mo, 4 del Decrato Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Terrilorial
de Bogota D.C.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOQLUCION: RES 110071-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

For ia cual 38 conceda Licencia de Urbanizacidn en ls modsidad de Desarrolo a fa UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, del proyecio danominado B0SA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa
J7] para los predios ideniificados con las direcciones NUEVO LOTEZ LAISLA CL B9 A 5930 40
(LOTE EL CAMING) ¥ NUEVO LOTE 1 de la Localided de Bosa se establecen sus nommas
urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urhanizadar responsabla.

« Los antejardines no se podran cubrir ni construir.
+ Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines
se contabilizaran scbre cada una de ellas,

11.6.2. Retrocesos.

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesidn plblica destinada a pamue, éstos deberdn lener como
minimeo 3,00 m. de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. da ancho.

11.7. VOLADIZOS.

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines: la
citada proyeccién tendra las siguientes dimensiones maximas:

Sabre vias manores a 10 metros: 0,60 mis.

Sobre vias mayoras a 10 metros y hasta 15 metros: 0,80 mis.

Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 mis.

Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1, V-2 y V-3: 1.50 mts.
Sobre €l area da cesidn para parque recreativo no se permiten voladizos.

- B B W W

Paragrafo 1. Las dimensiones de alluras, antejardines, aiglamientos y refrocesos se rigen
por lo establecido en el artlculo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 vy las normas
establecidas al artlcule 29 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Para el planteamiento de veoladizos se debera garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energla eléctrica, seguin norma RETIE.

11.8 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
induslrial y detacional, con mas de B00 m2, que comparian dreas comunes, se deben
prever las siguientes dreas con destino al eguipamiento comunal privado, en las
proporcionas y destinacion que se sefialan a continuacidn:

1. Area a destinar.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Far la cual 58 cancada Licencla de Urhanizacian en la modalidad oe Desarrolilc a la UNIDAD DE
GESTION 1= BOSA NOVA, da! propecto danominads BOSA 37 (Plan Parclal de Desarrollo Bosa
37 para los pradics Idenfifcados con fas direccrones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CL B9 A 5 83 D 40
(LOTE EL CAMING] p NUEVD LOTE 1 de la Localded de Bosa 52 esiablecen sus normas
wihanislicas y arquitecidnicas, sa fijan las obligsciones a carpo del Urbanizador responsable

Fara usos complementarios y restringidos:

La exigencia minima de estacionamisntos privados y de visitantes deba resolvarsa al
Interior del lote correspondiente ¥ se determina de acuerde al uso propuesto ¥ segun lo
establecido en el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C,

Paragrafo 1°. Las dimensiones de |as unidades de estacionamientos se aplicaran segin
lo descrito en el articulo 4° del Decreto Distrital 1108 de 2000, para todos los usos dal
presanta decreto,

Paragrafo 2°. De acuerdo con lo establecido por la Nota General 1 del Cuadro Anexo No.
4 del Decreto Disfrital 190 de 2004 y ef Decreto Distrital 080 de 2016, para todos los usos
g2 debera prever un (1) cupo de aslacionamiento de bicicletas por cada dos (2)
estacionamientos privados o de visitantes, los cuales se localizaran dentro del érea
privada del predio.

Paragrafo 3°. Para todos los usos se deberd prever un (1) cupo para esfacionamiento de
vehlculos que transportan personas con movilidad reducida por cada treinta (30)
eslacionamientos privados v de visftantes. Cuando los estacionamlientos exigidos sean
menores & treinta (30), se deberd prever minimo un cupo para estacionamiento de
vehlculos que transportan personas con movilidad reducida.

11.10. SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS ¥ ESCALERAS.

11.10.1. Sdtanos.

Sa permiten solanos en las siguientes condiciones:
« [Manejo de sétanos.

Los sotanos no podran sobresalir mas de 025 m. sobre el nivel de terrang,
contados entre el borde superior de |2 placa y &l nivel de terrena,

Para sétanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 m. respecio de
fa linea de demarcacion del predio

11.10.2. Semisdlanos.

Los semisotanos se permiten Gnicamente a partir del peramento de construccidn hacia el
interior del predio,
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REFERENCTA: 11001-3-22-0700
RESOLUCION: RES 11007-3-22-1458 dal 16 de junio de 2022

Por fa cual =a concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desamrolio 8 la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecio denominada BOSA 37 (Flan Pareial de Desamolio Bosa
37) para los predios idenfificedos con |as direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLASA S 83 D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de ia Localidad de Bosa se eslablecen sus nommas
urbanlsticas y arquitectonicas, se ljan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsabile,

Los samis®anos no podran sobresalir mas de 1,50 m sobre el nivel de terreno.
11.10.3, Usos Permitidos en Sdtanos ¥ Semisdtanos.

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maguinas, basuras,
depdsitos y demas servicios lécnicos de la edificacidn; en semisélanos se permitira con
fachada directa al exterior, la localizacién de equipamientos comunales y patios de ropas.

11.10.4. Manejo de Rampas y Escaleras.
No se permiten en el area del antejardin exigido.

Se exceptian de lo dispuesto en el presente numeral, las rampas de acceso a parsonas
con limitaciones fisicas que se prevean en cumgplimiento de las normas Macionales sobre |a
materia.

11.10.5. Cerramientos.

Se parmile el cerramiento de antejardines en predios con use residencial de hasta 1.20
metros de altura, en matarales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un
zicalo de hasta 0,40 metros.

Se autorizan los cerramientos temporales, los cuales se permiten para cerrar predios sin
urbanizar y se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio pablico perimatral,
en materiales livianos no definitivos y tendran una altura maxima de 2,50 metros.

Mo se permiten cerramientos de ningun tipo en las zonas de cesidn publica para pargues,
alamedas, areas privadas afectas al uso piblico, ni de vias pibiicas ubicadas al interior
del presente plan parcial,

ARTICULO 12. USOS.

Los usos permitidos para la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial
‘Bosa 37", de conformidad con lo centenido en el Cuadro Anexo No.1 y 2 del Decreto
Distrital 180 de 2004 - POT, el Cuadro Anexo 2 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las
manzanas descritas en el Plano No 1 de 4 "Plano General de la Propuesta Urbana -
Cuadro General de Areas” zon los siguientes:

Los usos permitidos para la UNIDAD DE GESTION URBANISTICA — UG 1 del desarrallo
urbanistico CIUDAD LA SALLE, de conformidad con lo contenido en el Cuadro Anexa N.*
2 del POT y las manzanas descritas en el Plano No.1 de 3 "Propuesta Urbana — Cuadro
general de dreas” del Decreto 501 de 2021, son los siguientes:
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REFERENCIA: 11007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 dal 16 de funlo de 2022

Por la cual 58 concede Licencla de Urbanizacltn en la modaiided de Desarrallo a la UNIDAD DE
GESTION 71— BOSA NOVA, del propecio denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desamolic Boza
37) para los predios idanfificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CL A3 A 593 D 40
(LOTE EL CAMING) v NUEVD LOTE 1 de fa Localidad de Bosa sa establacen sus normas
urbanizticas y arquilecidnicas, s& fjan las obigacionas & cargo del urbanizador responsabia,

Usos
t Manzanas | Afeade Actividady | Usos Permitidos Complementarios y
Zona por Manzana Restringidos (Ver
N Nota)
Serviclos Parsonales de
M| Area Urbana Integral Vivienda de Interés Escala Vecinal -
= Fona Maltiple Prioritario Comercio de Escala
L Vecinal
Manzana 2 | Servicios Parsonales de
Manzana 3 | Area Urbana Integral Vivienda de Interés Escala Vecinal —
T - Zona Residencial Social Enme:?::clr;l& ;Es::ala

Nota. Para los usos complementarios y restringidos se debera dar cumplimiento & las
condiciones establecidas en el Anexo No.2 "Cuadro de usos™ del Decreto Distrital 327 de
2004. Paragrafo 1°. - La clasificacidn e identificacion de los usos es |3 dispuesta sn el
Cuadro Anexo No.2. "Cuadro Indicative de Clasificacion de Usos del Suelo” del Decreto
Distrital 190 de 2004 -POT.

Paragrafo 1°. - El uso de comercio se permite conforme a las condiciones de mitigacion
establecidas en el Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la
Secratarla Distrital de Movilidad, en el Subcapitulo VI del Titulo || del Decreto 485 de
2021, y tal como se Indica en el Plano No. 4 de 4 “Plano Propuesta General de Areas
Indicativas de Mitigacion de Impactos, Esquema Indicaliva de Deslinds, Cusdro de Areas
Indicativas Afectas al Uso Publico para la Miligacion de Impacios por Aglomeracion de
Peatones y Perfies Viales"

Paragrafo 2° - Todas las manzanas que cuentan con uso de vivienda se desarrollardn
mediante & sistema de Agrupacion de Vivienda Multifamillar, De conformidad con lo
establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004 ol drea minima de la
vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15 m2.

Paragrafo 3° - Los usos que no se estén sefialados en el presente articulo NO estan
parmitidos.

ARTICULO 13. PORCENTAJE DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA VIP.

e conformidad con lo establecido en el Decreto Unice Reglamentaric 1077 de 2015,
norma aplicable a la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial "Bosa 37"
el area minima de suelo util destinada al desarrollo de proyeclos de Vivienda de Interéds
Prigritario (VIP) corresponde al 20% del area Otil residencial. Esta obligacion se cumple en
la manzana 1, lote 1 VIP y Lote 2 VIP, cuya sumatoria armoja un total de 13.961,82 m*.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por la cual 58 concede Licencia de Urbanizacidn en la modaiidad de Desarrolio a la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa
37) para los predios ldentificados con las direccianes NUEVO LOTE 2 LA ISLA CLEBIA S 03D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVD LOTE 1 de la Localidad de Hoss s8 esfablecen sus normas
urbanishicas y arquitectinicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabis.

ARTICULO 14. CUMPLIMIENTC DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO DESTINADO
A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP)
EN EL MISMO PROYECTO.

La obligacién establecida en el articulo anterior, para la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA
NOVA del Plan Parcial “Bosa 37" se cumple mediante el desarrollo an el misme proyecto.

Las siguientes son las manzanas a las cuales se les asignd el uso de vivienda para el
desarrolio de las unidades VIP:

MANZANAS - VIP AREA UTIL M2
MANZANA 1 LOTE 1- VIP 5.565,22
MANZANA 1 LOTE 2 - VIP 8.386,60 -

Las sigulentes son |as manzanas a las cuales se les asignd el uso de vivienda para el
desamollo de [as unidades VI5:

MANZANAS - VIS | AREA UTIL M2
MANZANAZ -VIS 15.847,30
MANZANA 3 - VIS = 20.000,00
MANZANA 4 -VIS 20.000,00

ARTICULO 15. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL - UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA del Plan Parcial “Scsa 377

De conformidad con & Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de 2009, el astrato
pravisional que le comesponde es DOS (2), Una vez se adelante la construccion de los
proyectos arquitectdnicos, se aplicard por parle de la Secretaria Distrital de Planeacién -
SDF, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignard el estrato
definitivo.

ARTICULO 16. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
16.1. LOCALIZACION DE LA ZONA DE CESION PARA PARQUES Y ALAMEDAS.
En el Planc No.1 de 4 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”

se identifican las areas destinadas a espacio publico definidas en el provecto urbanistico
UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial "Bosa 37", en las cuales se

incluyen las cesiones para espacio plblico destinadas a parques, alamedas y zonas
werdes:
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REFERENCIA: 11007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

For ia cual 58 concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo a fa UNIDAD DE
GESTION 1 = BOSA NOWVA, dal proyecio denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa
37) para los predios idenlificados con las direcolones NUEVOD LOTE ZLAISLA, CL 89 A 5 93 D 40
(LOTE EL CAMINGD y NUEVD LOTE 1 de la Localidsd de Bosa se establecen sus normas
urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las obligacionas a cargo del urhanizador responsabla.

PARGLE ZONAL - Central 1 4.016,13 M*
PARQUE ZONAL - Central 2  3T7s4e M
ALAMEDA 1 2 B60,26 M?
ALAMEDA 24 ) 664,97 M
ALAMEDA 34 ) 2.328,98 M?
ALAMEDA 38 WL 2,003,654 M*
_PARQUE ZONAL EN ZMPA (TRASLADADD 1a2M) 6.698,08 M
ZONA VERDE 3 1.853,04 M
ZOMA VERDE 4 — 13.128,16 W
ZONAVERDE 5 i 3,32 M2 |
ALAMEDA 28 3.913,89 M

Paragrafo 1°. - El promotor, titular y/o urbanizador la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA
NOVA del Plan Parcial "Bosa 37" y el Distrito Capital a través de las antidades
compatentes podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de
suelo para espacio plblico en los érminos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845
de 2019 o la norma que lo medifique, adiclone o sustituya.

Paragrafo 2° - El Parque de Escala Zonal generado por la UNIDAD DE GESTION 1 -
BOSA NOVA del Plan Parcial “Bosa 37" se compaone de los sigulentes elemantos: Areas
denominadas Parque Zonal - Central 1, Parque Zonal - Central 2, Pargue Zonal Central
3 y Pargue Zonal — Central 4, las dreas denominadas Pargue Zonal en ZMPA 1, Pargue
Zonal en ZMPA 2 y Parque Zonal en ZMPA 3, la Zona Verde 8, pare del drea del
Interceptor Fucha — Tunjuelo 6, la Alameda 3A vy la Alameda 3B con un drea total de
61.484,64 m2, tal como e indica en el Plano No. 3 de 4 Plano Plan Director Pargue Zanal
“Bosa 37" que forma parte integral del Decreto 485 de 2021,

Los parques vecinales generados por el Plan Parcial, Decreto 485 de 2021, deberan dar
cumplimiento a las especificaciones minimas establecidas por el articulo 259 dal Decreto
Distrital 190 de 2004 - POT.

Paragrafo 3°. - Conforme con lo dispuesto en el Acuerdo Distrital 4 de 1978, el Decreto
Distrital 180 da 2004 y el Decrato Disfrilal 134 de 2017, el Instituto Disirital de Recreacidn ]
Deporte — IDRD -, directamente o a través de terceros, serda el encargado de la
administracidn del Parque Zonal del Plan Parcial “Bosa 37"

Paragrafo 4° - Las actvidades de mantenimiento vy preservacion de los elementos
constitutivos de los Parques Zonales deberdn sujetarse a las disposiciones del Plan
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

For la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en ja modalidad de Dessmolio a fa UNIDAD DE
GESTION 1 — B05A NOVA, del proyecto denominado 8084 37 (Plan Parcial de Desamolio Sosa
37} para los predios identificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLBR A S 93 D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de ja Localided de Bosa se eslablocen sus nonmas
urbanisticas y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

Masstro de Espacic Pablico de Bogota D.C, a la Resolucién No. 321 del 24 de jullo de
2002 del |nstitulo Distntal de Recreacién y Deporte — IDRD, en la cual se establecid el
"Programa de Mantenimiento y Praservacidn de los parques Metropolitanos, Urbanos y
Zonales de Bogotd D.C.° y al Decreto Distrital 552 da 2018 “Por medio del cual se
establece el Marco Regulatorio del Aprovechamiento Econdmico del Espacio Piblico en el
Distrito Capital de Beogola y se dictan ofras disposiciones’, o a las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan,

Pardgrafo 5° - Las Areas antes descrilas, se encuentran delimitadas, deslindadas,
amojonadas y acoladas, seglin Planos MNos. CU3B630/4-38, CU3B630/4-39 y
CU3B630/4-40 y una ver ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito
Capital por el Urbanizador Respansable, formara parte del Sistema de Espacio Pdblico
consiruikdo en la cludad.

16.2. LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO DEL PLAN
PARCIAL.

La UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial “Bosa 37° debe dar
cumplimiento a los sigulenies lineamientos generales y especificos para el disefio del
espacio plblico, los cuales se verificardn al momento de la expedicidn de los actos
administrativos y posterior ajecucidn por parte de las auloridades competenies para cada
una de las actividades aqui establecidas:

16.2.1 El disafio da |la rad de andenes se ajustara a las normag para espacio plblico
establecidas en los articulos 263 y 264 del POT, Ia Canlilla de Andenas Decreto Distrital
308 de 2018, la Cartila del Mobiliario Urbano Decreto Distrital 03 de 2007, la Guia
Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental de la Secretaria Distrital de
Ambiente, y las normas los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen yio sustituyan.

16.2.2. El iratamiento de arborizacidn de los andenes y contrel ambiental debe cumplir lo
definido en la Carilla de Arborizacion del Jardin Boldnico, el Manual Verde, la Guia
Tecnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental y las Gulas de Procedimiento y
Linsamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura o las normas gue los
deroguen, modifiguan, subraguen, adicionan y/o sustituyan,

18.2.3 Los desarrolladores deo la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial
"Bosa 37, deberan proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los accesos de vehiculos a
parqueaderos que cumpliran con las condiciones de disefio de estos elamentos
garantizando la continuidad del andén en malterial y superficie, atendiendo los lineamientos
establecidos &n la Carilla de Andenes adoptada mediante &l Decreto Distrital 308 de 2018
y la Cartilla de Mobiliario Urbano adoplada mediante el Decrato Distrital 803 de 2007, o las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, La accesibilidad vehicular y peatonal
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOQLUCION: RES 11001-3-22-1458 dol 16 de junio de 2022

For ia cual se concede Licencia de Urbanizecidn en la modalided de Desarrollo 8 la UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, del proyecto denaminado BOSA 37 (Plan Parcial de Desamrolio Bosa
47) para los predios ideniificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CL B3 A S 93D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVD LOTE 1 de la Localided de Bosa seo esteblecsn sus normes
urbanishicas y arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizadar responsable

s& debe plantear de manera separada y respetar la confinuidad de los andenes, En cuanto
al accaso a los predios se debe garantizar la continuidad de los andenes de conformidad
con lo establecido en & litaral b) del numeral 1 del articulo 264 del POT con el fin d& dar
pricridad al peatén.

16.2.4. La UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial "Bosa 37, debera
incorporar en e disefio las disposiciones de la Ley 381 de 1997 "Por la cual se establecen
mecanismos de inlegracion social de las personas con limifacidn y se dictan olras
disposicionas”, al Decreto Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se reglamenta parcialments
la Ley 361 de 1897", a la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establacen
las disposiclonss para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con
discapacidad®, a las normas fécnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2008, NTC-5610
de 2008 y NTC-4143 de 2000, al Capiiulo 4 — "ACCESIBILIDAD AL MEDIC FISICO® del
Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015 y demés normas vigentes en la materiz,
garantizando el libre transito, accesibilidad, movilidad v transporte de las personas, asl
como los mecanismos de integracion de las personas con limitactones fisicas.

16.2.5. En el caso del parque zonal, el disefo e intervencién de la Estructura Ecoldgica
Principal como zonas verdes arborizadas con vegetlacion naliva v propia del ecosistema,
cobertura vegelal y elementos paisajisticos, jardines ornamentales (correspondiente al
Compenente Ecoldgico -E-),, se debe gerantizar en la totalidad de los globos que
eomponen el parque zonal como minime un 38% en zonas verdes permeables, que serdn
arborizadas por el promotor dichas condicionas son las establecidas en el Plan Director del
parque zonal, indicadas en el Plano No. 3 de 4 "Plane Plan Direclor Parque Zonal "Bosa
ar.

16.3. CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO.

Teniendc en cuanta la politica de consolidacion de metas establecidas al respecio por el
Plan Maestro de Espacio Piblico, precisadas por el articulo 9 del Decreto Distrital 436 de
2006, modificado parciaiments por el Decreto Distrital 676 de 2018, la relacién existents
entre la densidad poblacional y la cantidad de metros cuadrades de zonas verdes
proyacladas, el plan parcial “Bosa 37" debera cumplir la sigulente relacién de zonas verdes
_piblicas por habitante: "Wl e, ES
CALCULO DEL ESTANDAR PARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE
ESPACIO PUBLICO

Metodologia del art. 17 del Decreto Distrital 436 de 2006, modilicado por of art. 2 del Decreto
Distrital 676 de 2018

ITEM IR CANTIDAD

—

| Ndmero de unidades de vivienda proyectadas No VIP 10588
Habitante promedic por Vivienda. Factor 2.98 h/Viv. (Decrelo | 298 hab. / vivienda

Disfrital 676 de 2018}
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REFERENCIA: T1007-3-22-04 00
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 dei 16 de junio de 2022

For la cusl 28 concede Licencia de Urbanizacidn an la modalidad de Desarrodlo a la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecto denominade BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrolio Bosa
37} para las pradios idenfificados con las direcoionas NUEVO LOTE 2 LA ISLA CLBIA S 93D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa ss establecen sus normas
urbanisticas y arquifectonicas, se fifan /as obfigacionas a cargo de! urbanizador responsable.

Mumene de Habitantes Plan Parcial - 31.552,24 habitantes

Estandar Zonas Verdes Exigidas por Habitante 4 m2 / hab,

Total de Zonas Verdes Exigidas 126,208,968 m2

Total de Zonas Verdes Propuestas (Coniroles Ambientales, 149 480,60 m2
_Alamedas, Parques y Parque en ZMPA) i S ot =l
_Estandar Zonas Verdes Resultantes por Habitante 4.74 mz2 | hab,

Superavit de zonas verdes dentro del Plan Parcial 23.271,73 m2

Paragrafo 1°. La relacién de zonas verdes publicas por habitanta sa caloula sobre las
unidades de Vivienda VIS propuestas para el plan parcial, de acuerde con lo sefialado en
los numerales 1 y 2 del articulo 8 del Decreto Distrital 435 de 2008 adicionade por el
Decreto Distrital 676 de 2018

Paragrafo 2°. Se podra aumentar el nimeroe de viviendas que se indica en &l articulo 22
del Decreto 485 de 2021, haciendo uso de los 23.271.73 m2 de superdvil de zonas verdas
dentre del plan parcial. Dicho superdvit podra ser utilizado por parte de ambas Unidades de
Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion, independientemente de su localizacidn, y en
todo caso, 8l numero de viviendas licenciadas siempre debe garantizar el astdndar minimo
de 4 m2 de zonas verdes por habitante en el Plan Parcial “Bosa 37" para los productes
inmobiliarios diferantes a la Vivienda de Interés Prioritario

En ningun momaento el total de viviendas del plan parcial podrd superar en conjunto
las 14.8915 viviendas sefaladas en el oficio con radicado No. 30100-2019-1329 - 5-
2019-249867 del 30/08/2018 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota y
en el Acta de Concertacion Ambiental del presente Plan Parcial con la Corporacién
Auténoma Regional CAR. En caso de que se requiera superar ese nimero de
viviendas permitidas, se debera realizar la modificacion del Plan Parcial atendiendo
el tramite establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual
incluye el procesc de concertacién con la Autoridad Ambiental.

16.4. Plan Director En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 252 del Decreto
Distrital 180 de 2004 - POT y del numeral 1 del articulo 2 del Decrato Distrital 134 de 2017
Por af cual se reglamenta &l procedimianto para el estudio vy aprobacién de Planes
Directores y se dictan ofras disposiviones’, el Parque Zonal Bosa 37 (Central 1, 2, 3y 4)
cuenta con un area de 33.398,81 m2, debera contar con un Plan Director, el cual sera
formulado ante la Secretaria Distrital del Planeacién por parte del urbanizador
responsable, a traves del cual se definan sus lineamientos de manajo.

Las normas urbanisticas especificas, la estructura administrativa y el cronograma de
ejecucion, para el Parque Zonal Bosa 37 (Central 1, 2, 3 y 4} son las cantenidas en el
articulo 23, 24, 25 y 26 del Decreto 485 de 07 de diciembre de 2021, y demas normas qua
tos medifiquen, adicionen o sustituyan




REFERENCIA: 17007-3-22-0100
RESOQOLUCION: RES 110M1-3-22-1458 olel 16 de junlo de 2022

FPaor la cual se concede Licencis da Urbanizecidn en la modatidad de Desaroilo & la UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOWA, dal proyects demnominado BOSA 37 (Plan Farcial da Desarrollo Bosa
37} para los predios idenfificados con las direcciones NUEVYO LOTE 2 LAISLA CLBIA S 83 D 40
(LOTE EL CAMING) v NUEVD LOTE T de la Locslidad de Bosa se establecen sus normas
urbanizticas p arguifscidnicas, se filan las ohiigaciones a camo del urbanizador responzabla,

El Parque Zonal Bosa 37 se conformara a través de la enitrega que cada etapa de
desarrollo haga de las cesiones urbanisticas destinadas al parque, dentro de los plazos
establecidos por los articulos 226.1.4.7'y 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unica Reglamentario
1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan; es declr que cada
Etapa de desarrolic hard entrega del drea para parque central asignada por el Plan
Parclal dentro del plazo que cormesponda & cada licencia. No obstante, al Pian Director
debera ser aprobado antes de la enlrega de las cesiones de la primera etapa de
desarrollo,

ARTICULO 17. SISTEMA VIAL

Las vlas de la malla vial anerial, intermedia y local y sus correspondientes perfiles que se
encuentran deniro del ambito de la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA dal Plan
Parcial "Bosa 37" son los idenlificados en los Planos 1 de 4 "Plano General de' la
Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” y 4 de 4 "Planc Propuesta General de
Areas Indicativas de Mitigacidn de Impactos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro de
Areas |ndicativas Afectas al Uso Publico para la Mitigacion de Impactos por Aglomeracion
de Peatones y Perfiles Viales®.

Los perfiles ademés se encuentran de las vias establecidos en el presente Plan Parcial
corresponden a los indicados en el Anexo Mo.3 "Estudio de Trdnsito y Acta de
Compromiso expedidos por la Secretarfa Distritel de Movilidad, Oficic SDM-DSVCT-
165515-18 del 30 octubre 2018 y oficio de prérroga SDM-S1-210004-16 del 30 de
sepliembre de 2019 y SDM-SI-170265-20 del 27 de octubre de 2020". Loz disefios
especificos deberan corresponder a los acordados con el Instituto de Desarrollo Urbano —
DU o la entidad que haga sus veces al momento de su construccion,

Las vies de la Malla Arterial y Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico
aprobado, corresponden a las sefialadas en los Planos de la UNIDAD DE GESTION 1 -
BOSA NOVA del Plan Parcial "Bosa 37", distinguido con los Mos. CU3BE30/4-38,
CU3B630/4-39 y CU3B630/4-40 que se aprueba y adoptan mediante la presente
Resolucién

Paragrafo 1° - UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial “Bosa 37"
debera cumplir con las acciones y obligaciones establecidas en el Estudio de Transito y
Acta de Compromizo expedidos por la Secretarla Distrital de Movilidad. Oficic SDM-
DSVCT-165515-18 del 30 octubre 2018 y oficios de prérroga SDM-S1-210004-19 del 30
de septiembre da 2018 y SDM-51-170265-20 dal 27 de octubre de 2020.

! Modificada por &l ariiculo 34 del Decreio 1783 de 2021
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REFERENCIA; 17007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por 3 cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio a fa UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecio denominade BOSA 37 (Plan Parcial de Desarmollo Bosa
37) para los predios idenfificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CL 83 A S 93D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de /a Localidad de Bosa se estehbiecen sus pormas
urbanisticas y arquifecidnicas, se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

Paragrafo 2° - Tanlo los accesos vehiculares como los peatonales se deben plantear de
forma gue se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras
de uso publice, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las
normas sobre accesiblidad y circulacion de personas en situacién de discapacidad yio
movilidad reducida, de conformidad con las Leyes 361 de 1887 y 1287 de 2009 y el
Decrato Unico Reglamentario 1077 de 2015. Igualments, se deberd garantizar el libre
transito peatonal de conformidad con 1o establacido en el articulo 263 del Decreto Distrital
180 de 2004 - POT. Los accesos vehiculares a las manzanas son indicativos y seran
precisados en los disefos definitives o de detalle en el licenciamienta

Paragrafo 3° - Los disefios especificos comespondientes a las obras viales de carga
genaral y local ¥ las accionas de mitigacion de movilidad fuara del Ambito del plan parcial,
deberan corresponder a los acordados en los convenios que el promotor vwo urbanizador
de la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial "Bosa 37, suscriba con &l
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU o la entidad que haga sus veces, y conformea a lo
consignade en el Acta de Compromisos de |la Secrelaria Distrital de Movilidad SDM vy de
conformidad con las Etapas de Desarrollo de cada Unidad de Gestion Urbanistica.

Paragrafo 4%, - Las obras viales de carga general y local v las acclionas de mitigacion de
mavilidad fuera del ambita del plan parcial deberan ejecutarse conforme lo establecido en
&l Acta de Compromisos de Movilidad expadida per la Secretaria Distrital de Movilidad y
de acuerdo con las Etapas de Desarrollo. De acuerdo a lo previstc an el articulo
2.2.68.1.4.7 del Dacrato Unico Reglamentario 1077 de 2015, la solicitud de diligencia de
inspeccion para |la entrega material de las zonas objelo de cesidn abligatoria, debera ser
presentada por el urbanizador y/o el titular de la licencia @ mas tardar, dentro de los seis
(§) meses siguientes al vencimienio del término de vigencia de la licencia o de su
revalidacion

Paragrafo 5° - Se enliende como “"entrada en operacién de las manzanas Otiles” el
momento en el que las viviendas y demas usos de las respeclivas manzanas de la
UMIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Parcial “Bosa 37°, estén adecuadas
para su habitacion o aclividlad y se cuente con las obras de infraestructura y
sefalizaciones ejecutadas en su tolalidad vy acreditadas para su operacion, habilitando la
entrada de peatones y vehiculos a las mismas.

ARTICULO 18. SUBSISTEMA VIAL — MALLA VIAL ARTERIAL.

El trazado de las vias de la malla vial arterial contenidas en el ambito del Plan Parcial
"Bosa 37" se [dentifican en los Planos Nos, 1 de 4 "Plano General de la Propuesta Urbana
- Cuadro General de Areas’, 2 de 4 "Plano Componentes Urbanes - Unidades de
Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion v Areas no Objeto de Reparto, Etapas da
Desarrollo Previslas, Asignacion de Cargas Urbanfsticas”, y 4 de 4 "Plano Propuesta
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REFERENCIA; 17007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de funio de 2022

Por la cual se concade Licencia de Urbanizacidn en la modsilded de Desarrolle a la UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, dal proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Dasarrollo Bosa
37) pare los predios identificados con las direccianes NUEVD LOTE 2 LA ISLA, CLES A S 930 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa se ssiablecen sus normas
irbanisticas y arquitecidnicas, se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizadar rasponsable.

General de Areas Indicativas de Mitigacidén de Impactos, Esgquema Indicative de Deslinds,
Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso Publico para la Mitigacién de Impactos por
Aglomeracion da Peatones y Perfiles Viales® v corresponden a;

ANCHO TRAMO
b bl MINIMO DESDE HASTA |
Ay, Longitudinal W0 (Por Limite Disirito con el
de Occidents Congtruiy | 190 metros Calle 75 A Sur Rio Bagots
Limite del Plan
Avenida Parcial con la via
Ay, Clrocunvalar V-1 (Por 80 metras Longitudinal da fue s& anclanira
del Sur Construir) Oecidents — an sualo del Plan
Carrera 106 A Parcial Campo
Verda = Carrera 94
Limite del Plan
Va3 Parcial con Plan
Av Santa Fe | (Parcialmente | 30 metros Calle 75 A Sur Parcial Campao
Construlda) \erde — Calla B0
= Sur

Paragrafo 1°. -En &l marco del reparto equilativo de cargas y beneficios y las
modalidades de cumplimienio de las obligaciones urbanlsticas referidas a las cargas
generales indicadas en el articulo 50 del Decreto 485 de 2021, elllos propietario's o el
urbanizador responsable debera cedar como carga general parle del sualo para la reserva
vial de los tramos de las Avenida Longitudinal de Occidente y Circunvalar del Sur
contenido al interior del ambito del Plan Parcial "Bosa 377,

Paragrafo 2°. - Los propietariog de los predies requerides para las intervenciones viales
mencionadas y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes, podran acordar
la entrega anticipada de los suelos deslinados a cesiones de suslo para malla vial
principal, de conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo
dispuasto en el articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en &l
Dacreto Distrital B45 de 2019 o la nerma que lo modifique, adicione o sustituya,

Paragrafo 3°. - Los propietarios y/o urbanizadores responsables de los predios requeridos
para las intervenciones viales podran segregar los suelos destinados para carga general o
cesiones pdblicas obligatorias o adicionales de manera anticipada sin necesidad de
obtener licencia de subdivision, en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto
Distrital 845 de 2018 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0700
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 76 de funio de 2022

Por ta cual 8 conceds Licencis de Urbanizecian en la modalidad de Desarrolla a la UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, del proyecio denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa
37) para los predios denlilicados con las direcoiones NUEVO LOTE 2 LA I5LA, CLBRA S 93 D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de fa Localidad oe Bosa se eslablecen sus mormas
wrbanlslicas y arquitsctinicas, se fijan las abligaciones a cargo del urbanizader responsable.

ARTICULO 19. SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL.

Las vias de la malla vial intermedia y local contenidas en la UNIDAD DE GESTION 1 -
BOSA NOVA del Plan Parcial "Besa 37" se encuentran identificadas en los Planos Nos. 1
de 4 "Plano General de |a Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”, 2 de 4 *Plano
Componentes Urbanos - Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion y
Areas no Objeto de Reparto, Etapas de Desarrolio Previstas, Asignacidn de Cargas
Urbanisticas.”, y 4 de 4 “Plano Propuesta General de Areas Indicativas de Mitigacion de
Impactes, Esguama Indicative de Deslinde, Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso
Piblica para la Mitigacidn de Impactos por Aglomeracidn de Peatones y Periles \iales',
que hacen parte integral del presente decreto. De acuerdo con los conceptos de la SDM y
de la DVTSP, El Plan Parcial "Bosa 37" tiene las sigulentes abligaciones scbre fa Malla
Vial Intermedia y Local, las cuales =e relacionan a continuacién:

[ SISTEMA VIAL ‘
3 CESION MALLA VIAL TIPC DE VIA AREA M2
INTERMEDIA Y LOCAL
1.1 | VIA V-4 SANTA FE V-4 4.045 B0
1.2 [VIAVE 1Tr1-UG. 1 V-6 564,07
1.3 |[VIAVS 1Tr2-U.G. 1 V-6 1.781,88
14 |[VIAVE 1Tr3 \V-B 4.823,55
1.6 |VIAV-6 2Tr1-UG. 1 V-G 3.096,53
16 [VIAVE 2Tr2 V-6 1.068,21
1.7 | VIAV-B 27r3 B V-6 3.150,22
1.8 |[VIAV-6 3Tr1-U.G. 1 V6 2.566,35
1.8 |[VIAV-B 3Tr2 - VB 758 97
1,10 [VIAV-6 4 Tr 1 V-6 3.273 38
111 [VIAV-6 47r2 _ V-6 2.943 97
112 [VIAV-E 5Tr1-UG. 1 V-8 3.798,33
113 [VIAVE 5Tr2-U.G. 1 V-6 3.320,890
114 |VIAV-E & V-8 7.999,21
115 | VIAV-E 7 -8 621418
[ 118 [VIAV-6 8 V-6 4 BA5 37
1.17 | VIAV-T 1 gy 835 18
1.18 [ VIA PEATONAL V-9 1-U.G. 1 V-8 1,363,986

Paragrafo 1°-Las vias wvehiculares, peatonales y ciclo-rutas deberdn asegurar la
continuidad adecuada con la malla vial arterial y las ciclo-rutas existentes miantras se
desarrollan los pariles definitives de las mismas.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION; RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Par la cual se concede Licencia de Urbanizacidn an fa modalidad de Desarado a fa UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, del proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarollc Bosa
371 para los pradias idenificacos con las direcclones NUEVD LOTE 2 LAISLA, CL B A 5 83 D 40
(LOTE EL CAMING) w NUEVD LOTE 1 de la Localidad dé Bosa se establecen sus normas
wbanisticas ¥ arguifactonicas, se fijan las obligaciones a cargo del wieanizadar responsabia,

Paragrafo 2°-Las vias peatonales y alamedas deberan asegurar la articulacion
adecuada entre los coniroles ambientales y los andenes de la malla vial arteral,
garantizando la continuidad peatonal conforme a los fineamientos de la guia de franjas
ambientales de la Secretaria Distrital de Ambients.

ARTICULO 20, SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO.

El promotar, titular yio urbanizador de la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA dal
Plan Parcial "Bosa 37" debe garanlizar las especificaciones técnicas de rulas de
transporte plblico y los paraderos del SITP, tal como quedd estipulado en el Estudio de
Transito y el Acta de Compromisos aprobades por fa Secretaria Distrital de Movilidad —
SDM, gue forma parte integral del presente acto administrativo.

ARTICULO 21. ARTICULACION A LA RED DE CICLORRUTAS.

Las obras de construccidn de las franjas de circulacién para ciclo-rutas contempladas en
la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA del Plan Parcial “Bosa 37" son las seflaladas
en los Plaros Nos. 1 de 4 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de
Areas” y 4 de 4 "Plano Propuesta General de Areas Indicativas de Mitigacién de Impactos,
Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso Puablico para
la Mitigacion de Impactos por Aglemeracidn de Peatones y Perfiles Viales”, y se deberan
gjecutar conforme a las condiciones técnicas de la entidad compelente,

ARTICULO 22, SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Las dreas de cesldn de suele destinadas a equipamiento comunal plblico de la UNIDAD
DE GESTION 1 - BOSA NOVA del Plan Parcial “Bosa 37 estdn sefialadas en el cuadro
de areas y en al Plano No. 1 de 4 "Planc General de la Propuesta Urbana - Cuadro Gene-
ral de Areas" el Planc No. CU3B630/4-40. El drea establecida como cesién para eguipa-
mignio comunal piblico para |a Unidad de Gestion 1 esta compuesta por 1 globo con un
area total de 10.506,82 m?,

Paragrafo 1% Los secloras de equipamientos colectivos - Educaciaon, Salud, Integracién
Social, Cultural, Deportive y Recreativo- y equipamientos serviclos urbanos basicos -
Seguridad, Defensa y Justicia- para las escalas vecinal, zonal y urbana tienen prioridad
para desarrollar proyectos en las zonas de ceslén para equipamiantc comunal del Plan
Parcial "Bosa 377, precisando que se podran desarrollar proyectos en nodo de equipa-
mientos, de acuerdo al déficit establecido en el estudio realizado por la Direccldn de Pla-
nes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacidn en su conceplo
tédcnico No, 3-2016-21365 del 30 de noviembre de 2016
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION; RES 11001-3-22-1458 del 16 de Junio de 2022

Por la cual s concede Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarroflo a fa UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecla denominado BOSA 37 (Plan Parclal de Desarralio Bosa
7] para los predios identificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CLBS A 5 93 D 40
(LOTE EL CAMINO) y NUEVO LOTE 1 de ia Localidad de Bosa se establscen sus normas
urbanlslicas y arquitecttnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabile.

Paragrafo 2°. El promotor, fitular y/o urbanizador de la UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA
NOVA del Plan Parcial "Bosa 37", y el Distrito Capital a través de las entidades compaten-
tes podran acordar la entrega anticipada de los sueles destinados a equipamienta comu-
nal publico en los terminos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845 de 2019 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 3°, Los usos desarrollados al interior de las dreas destinadas para aquipamien-
to comunal publico deben garantizar la mitigacién de los impactos negativos que puedan
generar, para lo cual se deberan tomar las medidas necesarias para confrolar impactos
sobre el espacio plblico, ambiental, de movilidad v social en el area de influencia de
acuerdo con las normas vigentes y aplicables.

Paragrafo 4° lLas areas de cesion plblicas destinadas a equipamiento comunal de la
UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA NOVA del Plan Parcial "Bosa 37" se regulan por las
normas generales previstas en el articulo 262 del Decreto Distrital 180 de 2004 — POT, los
planes maestros comespondientes y demas normas aplicables.

ARTICULD 23. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO ¥ A LOS EDIFI-
ClOS, DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptade con la presente
Resolucion, se sujetard en lo perfinente a las disposicionss previstas en la Resolucidn
MNo. 1858 de 2003 - Cartilla del Espacio Piblico del Instituto de Desamolle Urbanc - IDU, en
el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Carilla de
Mobiliario Urbanc, y debe dar cumplimiente a lo establecido en la ley 361 de 1997 y
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad v transperte de personas an
condiciones de discapacidad.

23.1. Disefio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 da 2018 y 603 de 2007, los andenes ¥
espacios publiccs de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacién, se
sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacicnade con su disefio y construccion, entra
afros;

= Deberan ser construides atendiendo los lineamientos de la "Carillas de Andanes”.

* Daben ser continuos en nivel y en elios se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni cbstaculos que lo dificulten, contemplande soluciones para
el transilo de personas con alguna limitacién, de cenformidad con las normas
vigentes. Los accesos vehiculares en ningln caso implicaran cambio de nivel de los
andenes o espacios plblicos de circulacién peatonal.

= Las rampas de accesos a garajes, tendrdn una lengitud maxima de 3.00 m de forma
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de funio de 2022

Por la cusl e conceds Licencla da Lirbanizacidn en la modaiidad de Desaroiio a la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecto denominaclo BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrofo Bosa
37} para los pradios identificados con las direcciones NUEVD LOTE 2 LAISLA, CLB9AS 83D 40
(LOTE EL CAMING) p NUEVD LOTE 7 de la Localidsd de Bosse se esfabiecen Sus normas
urbanlsticas y amquitecidnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable

paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrén una
saparacion minima de 0,20 m.

= En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se
conformara por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%,
garantizando asl |a circulacion peatonal continua.

= No debe haber elamentos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbane, atendiendo la normatividad vigente
en la materia.

= Los elementos tales come tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua
y otros similares de proteccidn, no podran sobresalir, ni guedar en desnivel negativo.

23.2. Otras Normas.

El disefio y construccidn de las edificaciones son de entera responsabllidad . del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior de la
UNIDAD DE GESTION 1 - BOSA MOVA de! Plan Parcial “Bosa 37", deben dar
cumplimiento a las siguientes normas:

23.3. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

* Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1228 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1077 de 2015, Decrelo Macional 926 de 2010 NSR /10, Dacreto
Nacional 2525 de 2010, Decreto Macional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012,

» Microzonificacldn sismica, Dacreto Distrital 523 de 2010

« Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decrato Distrital 428 de 2011.

« Almacenamiento de Basuras, Se debe implementar un sislema de almacanamiento
de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sisiema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje v prevencidn contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrtal y nacional, y segin las caracteristicas que
determine{n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracién del servicio plblico de
Aszeo an el Distrito Capifal, Decreto Nacional 2881 de 2013

« Cumplimiento de las normas técnicas, Sobre el particular el articulo 183 del Decrelo
018 de 2012 dispone "Ef articulo 2 de fa Ley 400 de 1897, quedara asl: '(...) Pardgrafo,
En lodo caso, salve disposicidn fegal en confraro, las awloridades municipales y
distritaleés no podran expedic ol exigir & cumplimiento de normas fdcnica o de
construcoitn diferenfes a las aprobadsz en esfe Lay v an las disposiclones qgue 1o
reglamentan”,

« Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefo y construccién
de |las instalaciones interiores (servicios contra incendio, sagurdad v confoert, asl como
los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillade, Enargia, Teléfonos, Gas y Aseo),
gon responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el
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REFERENCIA: 110017-3-22-0100

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por Ia cual 88 concede [icencia de Urbanizacion en ia modalidad de Desarrollo a [a UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, dal proyecto denominado B0S5A 37 (Plan Parcial de Desarollo Bosa
37} para los predios ifenfificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA ISLA, CL 89 A 593D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de /a Localidad de Bosa se estahiecen sus nommas
urbanisficas y arqiitectonicas, se fifan las obiigeciones a cargo def urbanizador responsable

predio la eficiente prestacién interma de estos servicios. Titulos J y K de |a Ley 400 de
1997 modificada por |a Ley 1229 de 2008 v por el Decreto Macional 1077 de 2015,
madificado por el Decrelo 945 de 2017; Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525
de 2010 y Decreto 082 de 2011,

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccidn. Resolucion 541
de 1994 del Minislerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de
2002 medificado por el Decreto Nacional B3B8 de 2005, Articulo 85 de! Acuerdo 079 de
2003 - Codigo de Policia de Bogota D.C., Resolucidn 1115 de 2015 de la Secretaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y la Ley 1801 de 2018 (Cédigo
Macional de Policla y Convivencia).

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proyeclistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacitn de proyectos
que se disafien en zonas donde se establezcan redes de energla de alta, media y baja
tension. Resolucidn 180388 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por
las Resoluciones 180488 y 181419 de 2005, la Resolucién 180466 da 2007, expedidas
por el Ministerio citado y 180832 de 2008,

Licencias de excavacidon para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Pilblico de Bogota D.C. Rasolucidn
DU 113583 de 2014,

Escrituracién y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decrato
Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 545 de 2018,

Promocion y comercializacién del Proyecto. Para estos efectos, debera taner en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con caplacidn de recursos para &l desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se eslablecen porceniajes de obra para la radicacién de documentos ¥
condiciones, para el anuncio v comercializacian de proyectos inmabiliarios a través de
antidades fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones.

Para la correcta aplicacion de las normas establacidas en la presente Resolucién, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 da 2004 ¥
aquellos que lo madifiquen o complementen

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 485 de 2021 y Dacreto
Distrital 1108 de 2000,

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrolio: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de
Ordenarmiento Territorial de Begota D.C,

Pagina 36 de 44




REFERENCIA; 11007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por la cual s2 concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarmolio a fa UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA, def proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrollo Bosa
37) para los predios idanfificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CLAS A S 93 D 40
(LOTE EL CAMING ¥ NUEVD LOTE 1 de la Localidad o= Bosa se asfablecen sus mormas
urbanisticas y arquilectdnicas, se fijgn fas obligacionas a cargo dal urbanizador responsable

» Normas aplicables al espacio publico: Resolucion IDU 4880 de 2011, en &l Decreto
561 de 2007 aclualizado por el Decreto 308 de 2018 y an &l Dacreto Distrital 803 de
2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordanamianto Territorial de Bogota D.C.

= Entrega de Zonas de Cesidon al Distrito Capital: Artlculo 117 de la Ley 288 de 1997,
Decrete Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.
Decreto Nacional 1077 de 2015 y Dacreto Distrital 845 de 2019,

ARTICULO 24. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
24.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Que de conformidad con lo dispuesio en el articulo 57 del Decreto 485 de 2021, por el
cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo "BOSA 37", se configura hecho generador de
plusvalia por beneficio normativo por cambio en la clasificacion del suelo y cambio o
modificacion del régimen y zonificacién de usos del suelo y por Incremento en la
edificabilidad, tal como lo sefala el "Estudio técnico y andlisis comparativo de norma
sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia®, elaboradeo por la Direccidn de
Planes Parciales de la Secrelaria Disirital de Planeacién, sin embargo de conformidad con
al articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es exigible &l cobro de participacién en este
efecto, por no estar inscrito en el folio de matricula inmabiliaria,

Si por cualquier causa no se efectiia el pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decrato 019 de 2012, el cobro de la misma se
hard exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo
caso, si |a causa es la no liquidackén e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de
1897. Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso
(Paragrafo Articulo 181 del Decreto 018 de 2012),

ARTICULO 25. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

S determinan las sigulentes obligaciones & cargo del fitular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la UNIDAD DE GESTION 1 — BOSA NOVA del Plan Farcial
‘Bosa 37", las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente
Resolucidn y son fundamentalmente las requeridas para la realizacién y culminacidn del
proceso de desarmollo por Urbanizacldn, de conformidad con lo establecido en los
Decreto Nacional 1077 de 2015 articulos 2.2.6.1.4.5 2.2614.6%y 2.26.1.4.7" Dacreto
327 de 2004 Articulos 49 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.6

* Madifizado jpor &l erticulo 33 del Decrelo 1783 da 2021
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 el 16 de Junio de 2022

FPar is cual 38 concade Licencis de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo a fa UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrofio Bosa
37) para los predics identiicados con las direcciones NUEWVO LOTE 2 LATSLA, CL A2 A 593 D40
(LOTE EL CAMINGY v NUEVD LOTE {1 da /s Localldad de Bosa se eslablecen sus narmas
urbanislicas y amguitecidnicas, se fjan las abligaciones & cargo del urbanizador responsatis.

26.1, OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE, Son
obligaciones del urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo
raspectiva, general o por etapas, entra ofras, las siguientes:

25.1.1. Efectuar las cesiones obligatorias graluitas para espacio publice de acuerdo con
las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el POT, el prasenta Decreto y las
demas normas sobre |a materia, Para efectos de la entrega vy titulacidn de las areas de
cesion obfigatona a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Piblico —= DADEP - o la enlidad competents, se debera
cumplir cen |o establecido en el paragrafo del arlicule 117 de la Lay 388 de 1997, asi
coma en el articulo 275 del POT, el Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

25.1.2. Dar cumplimiento a las disposiciones conlenidas en los arliculos 38 y 42 de la Lay
1523 de 2012 este Ultimo reglamentado por el Decreto Macional 2157 de 2017, o las
normas gue los moedifiquen, adicionen o sustituyan, correspondientes a la incorporacion
de la gestion del riesgo y del analisis especifica de riasgo y el plan de contingencia; asi
como & lo dispuesio en el articulo 128 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT referenie a
ias madidas de mitigacion de riesgos por inundacian.

25.1.3. Disefar, construir y dotar las zonas de cesidn para parques produclo del proceso
de urbanizacidn, de acuerdo con la normativa vigente, los planes directares ylo las
especificaciones que establezca el Institulo Distrital para la Recreacién y el Deporie —
IDRD.

25.1.4. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de las
parsonas, asl como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutives
del espacio publico

25.1.5. Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local, incluidos sus
andenes, definidas en el presente decreto, tanto dentro como por fuera del dmbilo del
Plan Parcial, cumpliendo con las especificaciones 1écnicas que sefiale el Instiuto de
Desarrolle Urbano — DU, Las redes localas y las obras de infrasstructura de servicios
plblicos domicifiarios se deberdn ejecutar con sujecion a los planos y disefios aprobados
por |las empresas de servicios pablicos v condiciones técnicas de la entidad
cormespondianta.

* Modificado par al articule 34 del Decrein 1783 de 2021

" Modificada par el artlouls 26 del Decraio 1763 de 2071
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 el 16 de junio de 2022

Por la cusl 32 concede Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio a la UNIDAD DE
GESTION T - BOSA NOVA, del proyeclo denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desamrollo Basa
37) para los predios idaniificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CLB9A 593 D 40
(LOTE EL CAMING} v NUEVDO LOTE 1 de la Localidad de Boss se establacen sUs normas
urbanlsticas y apquitectdnicas, se fijan las abligaciones a cargo dal urbanizador responsabie

25.1.6. Implementar los procedimientos necesanos para minimizar los impactos que las
obras generen en materia ambiental v de traflco, cumpliendo los compromisos dervados
del Acta de Compromisos y el Estudio de Trénsito aprobados por la Secretaria Distrital de
Mavilidad.

25.1.7. Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretara Distrital de
Ambiente — SDA y la Corporacion Autdonoma Regional —= CAR, an las actas de
concerlacion y las resoluciones respectivas, expedidas para la UNIDAD DE GESTION 1 -
BOSA NOVA dal Plan Parcial "Bosa 37°

25.1.8. Las demas establecidas en la normatividad aplicable v en &l Decreto 485 de 2021,
por @l cual se adopia el Plan Parcial de Desamrollo “Bosa 37°.

25.1.9. Azl mismo se deben cumplir con las sigulentes obfigaciones

» Mantener en la obra la licencia y Plancs aprobadeos y exhibidos cuando sean
requendos por la autoridad competente.

= Disefiar y gjecutar las cbras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente,
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida.

= Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecidn a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar [as areas plblicas objeto de cesidn gratuita con destino a vias locales,
equipamientos coleclives y espacio pablico, de acuerdo con las especificaciones gue la
autonidad compeiente dafina,

= |ncorporar las areas plblicas en la Escritura Pdblica de constitucion de la urbanizacién,
expresando que ese Aclo implica cesién gratulta de las dreas publicas objeto de cesian
al Distrito Capital, de acuerde con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y en los
Artlculos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 120 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y Decreto Distrital 545 de 2018.

= Instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensidn minima
sera de 100 em. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via plblica més
importanta scbre la cual tenga frente o limite al desarrollo objelo da la Licencia, da
confoermidad con lo estipulada en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015. En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los
Mumerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decrato,
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REFERENCIA: 11001-3-22-0700
RESQLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por la cual s concede Licencla de Urbanizacidn en e modaioad de Desarroilo a la UNIDAD DE
GESTION 1 = 8054 NOVA, del proyecio denominada 8054 37 (Flan Parcial de Desarraio Bosa
37) para los predios Menliicados con las direcciones NUEVD LOTE 2 LAISLA, CLER A S 83D 40
[(LOTE EL CAMING y NUEVD LOTE ¥ de /s Localided de Hosa 52 sslablecen sus normas
urbanisticas  arguitectdnicas, se fjan faz obligaciones a cargo del whanizadar responsable.

» La valia o aviso se instalara antes de iniciar cualguier tipo de obra, emplazamianto de
campamentos o maguinaria, entre otros, v debera permanecer instalada durante todo
&l iempo de la ejecucion de la obra,

# Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucién de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos gque hagan parte del patrimonio arquesldgica de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Institute Colomblano de Antropologia e Historia, para
implementar un programa de arqueclogia Preventiva gue parmita evaluar los niveles da
afectacidn  esporados sobre el  patdmonio arquecldgloo por las  inlervencionas
mencionadas; asl como formular y aplicar las medidas da manejo a qua haya lugar.

Cumplir con la tolalidad de obligaciones contenidas en el plan parcial "BOSA 37"
aprobado mediante el Decreto 485 del 7 de diciembre da 2021.

La presente Licencia no autoriza la lala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturaies que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, an cuye caso requerira de los
permisos necesarios, &n el evento de que la autoridad amblental competents lo requiera,
conforme a lo previsto por el Decreto Nacional No.2041 de 2014, Resolucién 5083 de
2011 dea la Secrelaria de Ambiente — SDA y el Jardin Botdnico.

Paragrafo 1. De conformidad con lo establecido en el arlcule 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicion del presante Acto Administrative no
se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio piblico para ejecutar las
obras de espacio plblico previstas al interior del dmbito de aplicacidn de la UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA del Plan Parcial *Bosa 37", o para ejecular las obras gue
permitan conectar las vias aprobadas en |a licencia de urbanizacion con las demas vias o
espacios publicos existentes de propiedad del Distrito Capital.

ARTICULO 26 ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en el Articula 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2.015, al
Titular de |a Licencia y Urbanlzador Responzable debera tener en cuenta lo siguiente:

*La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de
las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara mediante
inspeccion realizada por la entidad distrital competents

= La diligancia de inspeccion se realizard en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracidn y mantenimiento del espacio pablico y se levantara un
Acta de |a Inspeccidn suscrita por el Urbanizador y el funcicnario que represente a la
entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberd presentarse por &l
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1458 del 16 de junio de 2022

Por ia cual sa concede Licencla de Urbanizacidn en ls modalidad de Desarrolo & la UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del proyecto denominada BOSA 37 (Plan Parclal de Desarmolio Bosa
J7) para los predios denlificados con fas direcclones NUEVO LOTE 2 LAISLA, CL B9 A 553 D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVD LOTE 1 de la Localidad de Bosa se establecan sus nommas
urbanlsticas y arquitectinicas, se fifan las obiigeciones a cargo del urbanizador responsable,

Urbanizador yio el Tiular de la Licencia, a mas tardar dentro de los sels (8) meses
sigulentes al vencimiento del tdrmino de vigencia de la licencia o de su revalidacidn, y 58
sefalara y comunicara al solicitante la fecha de |a diligencia, dentre de los cinco (5) dias
siguientes a partir de la facha de radicacién de la salicitud.

= El Acta de Inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador,
establecidas en [a respeciiva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de
las citadas obligaciones, en el Acta se debera cdejar constancia de las razones dal
incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para ejacutar las obras o
aclividades que le den solucion, plazo que en todo caso no padréd ser Inferior a quince
(15) dias habiles. lgualmente se sefialard la fecha en que se llevard & cabo la segunda
visita, que tendrd como finalidad verificar gue las obras y dotaciones se adecuarcn a lo
establecido en la Licencla, caso en el cual, en la misma Acta se indicard que es
procedente &l recibo de las zonas de cesion,

Sl efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién
resolutoria de que trata el Articulo 14 de la presente Resolucién v se dara traslado a |a
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie las
acciones tendientes a sancionar la infraccién en los términos de la Lay 810 de 2003 o la
norma que la adicione, medifique o sustituya,

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de as obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hard de manera proporcional al avance del Proyecio
Urbanistico. Los Municipios y Distritos establecerdn los mecanismos v procedimientos
para asegurar el cumplimiento de las cbras y dotaciones a carge del Urbanizador,

ARTICULD 27.

Para todos los fines legales, las obligaclones del THular de la Licencia v del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resolucién, estan referidas a los siguientes
documentos, [os cuales hacen pare integral da la misma:

= La soliciiud de los interesados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacion, radicada
bajo &l nimers de radicacion 11001-3-21-0100 del 4 de febrero de 2022,

* Los Planos del Proyecto Urbanistico General de la urbanizacién UNIDAD DE
GESTION 1 - BOSA NOVA del Plan Parcial "Bosa 37" aprobado bajo el ndmero de
archivo CU3B630/4-38, CU3B630/4-39 y CU3BGE30/4-40 y & medio magnético
correspondiente a su archivo digital, radicados con radicacién Ne, 11001-3-22-0100,

= El oficlo de referencia No. 2-2022-65243 de facha 3 de junio de 2022, expedido por la
Secrataria de Planeacién, en el cual se certifica el cargue de la informaclén sefalada y
8l estadoe de conformidad de la misma del Acto Administrative y los planos
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REFERENCIA: 11007-3-22-0100
RESOLUCION: RES 11007-3-22-1458 del 16 de funio de 2022

Por g cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarroflo a fa UNIDAD DE
GESTION 1= 8054 MOVA, del proyecio denominadse B0SA 37 (Flan Parcial de Desarmoile Bosa
37) para los predios identificados con las direcciones NUEVD LOTE 2 LA ISLA, CLBRA 593D 40
(LOTE EL CAMING) y NUEVOD LOTE 1 de lg Localidad de Bosa se establecen sus normas
urbanislicas ¥ arquilectanicas, 58 ffan las obligaciones & cargs del urbanizador respansabie.

georreferenciados del Decreto Distrital 485 de 2021, acaptade mediante memorando
intarno 3-2022-06271 por parte da la Direccidn de Planes Parciales.

* Los oficios No. 3531003 — 5-2022-023780 del 31 de enero de 2022 expedido por la
Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogold — EAAB. ES.P, Oficio No.
242970183 del 04 de abril de 2022, expadido por ENEL Codensa S.A. E.3.P; Oficio
No, CD-002021-2021 del 26 de julio de 2021, expedido por VANTI S.A. ESP.

« Los proyeclos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos v
las carflas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de
Desarrolio Urbano - IDU y la nomenciatura gue asigne la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital - UAECD.

s El Acta de Concertacion de los asuntos ambientales del proyecte Plan Parcial “Bosa 37
de fecha 8 de noviembre de 2020, la cual fue incluida posteriormente en la Resolucidn
DGEN Mo 20217000085 del 28 de enaro de 2021,

« F| Estudio de Transito para el Flan Parcial de Desarrolio Urbano Bosa 37, aprobado
mediante oficio N* SDM-DEVCT-165515-18 del 30 de octubre de 2018,

= Loz Planos que contengan el disefio del pargue de cesitn gratuita al Distrito, elaborados
en coordinacion con & Instituto Distrital para la Recreacidn y el Depore - IDRD, de
conformidad con lo establecide en el Articulo 258 del Decrete Distrital 180 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

» Las pélizas de garantia exigidas por el Decrefo Distrital 588 de 2015 y Decreto Distrital
502 de 2003,

» Los demas documentos que hagan parle del Proyecto Urbanistico que se aprueba y
de |a Licancia de Urbanizacidn que se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucidn, para el Desarrolle tantas veces citado.

ARTICULO 28. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

* Incumplimiento de las obligaciones establacidas en la presente Resolucidn y las demds
fue se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
en las narmas vigentes.

» Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y fributarias que pesen sobre los inmuebies objeto de [a solicitud, o que figuren
a cargo del Propietario y Urbanizador. Asl misma, s& entianda condicionada a qua el
Urbanizador constituya las pdiizas y garantias de cumplimienio de sus obligacionas,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a Ios reglamentos que se
expidan para el efecio.

» 5i los plazos sa vencleran sin que se hubieran cancelado las obligaciones ywo
constituido las garantlas de gue frata el inciso anterior, la condicidn se considerard
fallida y operara la pérdida de fuerza gjeculorla de la Licencla. En ese caso, sl el
solicitante nsiste en adelantar el proceso da desarrollo, debera iniciar de nueve |as
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For la cual 58 concade Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio a fa UNIDAD DE
GESTION 1 — BOSA NOVA, del propecio denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarrolio Bosa
37 para los predios idenfifcados con las direcclones NUEVD LOTE 2 LA ISLA, CLBD A S 93 0 40
(LOTE EL CAMINGI v NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa se establecen =us normas
trbanislicas y arquitecidnicas, ge flan las abligacionas g cargo del uwrbanizador respansatle

gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible tener en
cuenta la acluacion surtida anterermente.

« En ningun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite |a
calidad de orpanizacion popular de vivienda, podra excaptuarsa a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en
la presente Resolucidon y en particular en este Artlculo, toda vez que lo establecido en
esta Acto Adminisfrativo, tene como finalidad la defensa de los Intereses del Distrito
Capital de Bogota v de las personas que adguiaran los inmuebies gue s& segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Uirbanizacian.

ARTICULO 29.
LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

= El derecho a subdividir, a parcelar o lotear al terreno en [a forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacidn. Una vez registrada la Escritura de Constifucién de la
Urbanizacién ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota D.C., en
la cual s& determinen las areas plblicas objeto de cesion y las dreas privadas, por su
localizacien y linderos, adquieren el derecho a Iniciar las ventas del Proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el
Articulo 120 de |a Ley 388 de 1887,

+« Fl| derecho a gestionar la aprobacidn de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

= El derecho a solicitar y gestionar licenclas de consfruccidn de las edificaciones gque
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre [a materia y los
reglamenios de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas.

« |Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 30.

Remitir copia de |a Licencia que se concade una vez ajecutoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacion - SDP, a |a Defensoria del Espacio Plblico y al Instituta Distrital da
Recreacion y Daporte — [DRD en cumplimiento de lo previsto en el Artlcule 44 dal Decreto
327 de 2004,

ARTICULO 31.

Para efeclos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 del Dacrete 019 de 2012,
ramitir copla de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacidn -
SDP.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0100
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Por [a coal 38 concade Licencla de Urbanizaclkn an [a modaiidad de Desarollo a fa UNIDAD DE
GESTION 1 = BO5A NOVA, del proyecto denominado BOSA 37 (Plan Parcial de Desarollo Bosa
47} para log predios idanlificados con las direcciones NUEVO LOTE 2 LA 1SLA, CL 894533040
{LOTE EL CAMING) y NUEVO LOTE 1 de la Localidad de Bosa se establecen sus normas
urbanlslicas y arquilectianicas, sa flan las obligaciones a cargo del urbanizador rasponsabia.

ARTICULO 32.

La presente Resolucitn debe nolificarse de manera electrdnica en los t&rminos del
articulo 4° del Decreto 451 de 2020 y contra ella procede el recurso de reposicidn anta
ezte despacho y de apelacidn ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrilal de
Planeacion, dentro de los diez (10) dias siguientes & la notificacidn (art, 76 del CRACA).
En el avento en gua la notificacidn o comunicacién no pueda hacerse de forma
electronica, se seguira el procedimiento sefalado en los articulos 67 y slguienies del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo = CPACA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Are. Malal
Coordinador

Aprobd  Ing. José bosguin Alvarer
Coordinador de Ingenlerla I/"

Proyacia: Arg. Adeilo Gimez, Ri
Arquitects de Urbahismo

Renvizd: Junm&pﬁ

Dipla. Jeridico

Aprobd  Ing. <;’l:ll,gn éaurld? :”pannlanh;:

Ina, Catastrl v Geodesta
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E’!“TE DE Bul FARRICANTE. EL DISERADCR 55 DEBE LIITAR & ESPECIFICAR GH SUS PLAMOE, MEMONIAS & EEPECFICACICNES, EL GRADG BE DESERMPDA0 GUE DEDEN
!u'\.-‘-ﬂ'.lﬂ LO= ELBNENTOE, AECIAERE MSTRUMENTACION BIEMICA SEGLUN A, 1! NER.10 ,-BE DESE CLNSLI [20H LOe BEQHAGITOE DE A 1 2.5 MER-+ ASESTRS,

ECTECNICA BN LAG ETAPAZ DE DHESO ¥ COMETALSCON, EONTANDE CON EL ASCMPARAMIENTE SEOTICHIGD EN LA ETAPAS OF CORSTRUCEION FOR LW

MIENIERD CAL CSAECIALESTA EN SEQTECH. ¥ DEBORL SUSCRIIR UK ALTA BT VECINOAD DE FORMA PREVE, AL HISKS D84 PROTEGTS HUE DIEJE COMETAN S DEL
s AN DE LAR EMFICACIONES ¥ TERAENDE ADYACENT SADYECTT, -REVIEDR MoEPERDESTE ERMEO FECIERICT AT CARD.

NIGLHCIA ¥ FRGRALCIAA: L& MUESER T W FICHCFoN OE LICENTA O PHORADGA LG TERUINGE DF L& LICENCIA W LC 115015333731
CIATE 0 ST U0 SNrEAraag MO0 o returia de repcaicde ame s CUnano LIDERS | S Sepne DS, § ol refues da agenoitn anis i3 Secrelinis Diinisl de Plamaacian, ke
oy dabign | Gevse [ir ESEiTn dunim cu ko @ S} (R ST B S
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Arg. ANA MARIA CADENA TOBON

No DE RADICACION

PAGINA

Curadora urbana 1

11001-1-25-0329

Modficacion e Licencia Vigents No.

FECHA DE RADICACION 2

FEY. L. - B - o—

Ity i= 1= l-:_'-- :'""
bodifica Licencia Vigeme, LC 11001-5 22-21-1'3
Expodida; 21-S0p-27 Ejncutoriada; 18-001-22 Vigensia: 18-0c625 01-04-2025
PR DR DOMOIAOR o 1] (1 AanE i 9o CATEGCRIA: 1I
Direccitn: NUEVO LOTE 2 LA ISLAIACTUAL)
1, IMPUESTCS [ OBLIGA UR .
APLIEESTO ¢ STICKER KD FECHA FECHA ARER DECL WALOR
| OELIGACKIN PAGO  PRESENT
A
| CECHEACION I5II00I286  |207505-20 FNISH535 | IS40ATE .00 = ,
|
¥, OELIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA ]

1. Epecular |88 abras de forme tal que se garanbce ko salubndad v segunided de Ins persanas, 85| come 8 es1Boligad 08 05 IETencs ¥
adificaciones vecinas ¥ de ok elementss constltives del espacio pdblico. 2. Mantenes en |3 ooea ba lcencia ¥ los planes aprabadod, y
exhibiftes cuands seen requendos par i auloridad competente. 3. Cumplir con al programa de mange smbiental e matenales ¥ slementos
a Ips que hacs referencia 1a Resolucidn 541 da 1984 del Minlstario del Media Ambienie, o o Bsio que s medifgue o sustiuya, pare aquelios
HOYECIDE quE N requigren Toencia amblental, o planes de manejo, recuperacidn o resiaurackin ambiental, de conformidad son &l decrelo
imnico del secinr amblenle y desamolly sesienidle en materia de licenciamiento ambiental. 4,Cuando se (rate de fcencias da construccian,
RArA GO Teeva o recangcimiento, salicitar &l Cenificade de Permiss de Ocupacitn sl concluir las cbras de edificacidn & |68 |EManos o

stablece &l articulo 2.2.6.1.4,1 dal Decreto 1077 da 2015, ¢ la norma que la modifigee & sustiluya, 5. Somster &1 proyacss Buna supanvisicn

chica Independients an los @nmanos que-ssfatan las normas de conslruccidn sismo resislenes en los casos en que la requisre, 6.
Gamantizar durante ¢l desarollo de |2 obra la partcipacidn del dispfiacor estruciural ded proyecto y del ngenierd geslecisls readansabias
de los plancs v esludics sprobadas, con el fin de que atiendon las consultas v aclaraciones que solsile ol consincion Wo BUPBNVISar lECnico
mdependienia. Las consultas y acaresisnes debardn incorporarse an la bidcora del proyects wio en |ns actas fe supervigion. 7. Designar an
un Ermire masima da quince (15) diss habiles al profesional gue remplazacd & auel que e desvinculd de fa sjecucitn de los disefios o de
i3 eiecucion de 1o obra, Hasia anio & designe &l nuevs profesionsl, &l que asumird la obligacidn del profesionsl sabents serd o lilular dela
lisenea, B, Oblaner, pravia 1a acupacidn ywo transterenca de las nuevas edificaciones que requieren suparvisitn lécnica independents, el
Ceriicado Téocnico de Ocupaciin emitie por pare del Supervisor Técmico Independienie sguiendo lo pravisto en & Tiuls 1 del
Foglamenio Colembiang de Consiruseidn Sisma Resislents NER-10. El cerificads l&cnico de ooupacion deberd protocalizarse mediants
esorburn publica en los Wemings y condicionss esEblacides an &l articulo § da ta Lay 1786 de 2016, La ocupacedn dé ediicacionas sin habear
profocolizade ¥ repsireds el Cerlificads Téorice de Ocupaciin ooaslonard las sancionas cteréspondientes, Inchivendo a5 previsias an la
Loy TR0 de 2016 o la norma gue 18 Bdicions, modifigue o sustiuya. No 88 requisds su profeoclizacion an el reglaments deé propedac
horizontal. 9. Remitr, pera el caso de proyecios que requisren SUpenesitn Eonich independients, copis de fE8 actas de b3 supervisidn
laonica independiente que 3= expidan dufanie & sesarrpdo d& @ obra, asi comp el cedificado tdonico de coupacidn, B &S auloridades
compelenies parg ejercer 8l conbral urbend an & municipio ¢ distie gulsnes remificin copas @ la entidad enchrgeda de conserdar el
srpadiente dal proyecio, ¥ serdn do plblico conocimignio, En lof casos de parimonsss ausdnomos en los gue el fideicomiso ostente h!_
Viidarided del predio wo de k8 icencis de consiruccion, ge debard prever en ol correspondiente cartra1o fduciana quisn 85 e responsabis de
Eata cbligasion. 10, Realizer [os conlrales de calided pars o offerentas materiales v aslamanios gue sefislen las nonmas de censiniceiin
sismo resisients, igualments, deberd dar cumplimienio a lns disposiclones comenidas &n las normas de conasirucelén semo resisients
wvigenie, 11. Instatar los sgupos, sistemas & implementos de bajo consumo de egua, sstablocidos én |p Ley 373 de 1807 o la norma qua 1
adiclone, medifique o sustiuya. 12 Cumplir con las nommas vipenbes de cardcler nacional, municipal y @sirital sobre slminacitn de barremas
AUIEClEAicas pare pEMSOhAS &n SHuscidn de discapacidad. 13 Dar cumplimienic 2 las disposiciones $abre construceion sostamble que
sdopls &l Ministens de Vivenda, Ciudsd v Teritordo o el Distito Capital en ejercicio de $u$ compelencias. 14, Realizar la publicacidn
eslablecida en el articuls 2.2.6,1.2.3.8 dal Decreto 1077 de 2015 e un digho g8 amglia sinsulacion en el mumcipio o distilo donde e
ancuentren ubicados los inmeebles, en caso de que eata apligus. 15, Esta licancia no auionza fala da arboles ni publicicad exlerior vsal
para lo cual deberd contar con aulorizacidn e la Sacrelaria Distital de Ambiente, conforme con el marco legal vigente. 16, Le §cancla no
aulorizp inlervenciones en espacio piblico pare ko cual deber sclictar ba respecliva aulorzecdn anie a anfidad competente, 17, Cumplie
con disposiciones dal Cadaa de Palicia, en especial 1as referenes a b comportamianios de inbagridad wbanislica, a b sequndad de las
consiruccionsas, espacio pdblico, caberas gensreles, conlamingsdn soditva, residess solides, disposicion de escombigs y desechos di
coasiruocion (Ley 1801 de 2015 y Decrslo Maconal 585 da 2017), 18, Las zomas clasiicadas en rigspa por fedvddetn & mundacain loe
responsables de las obras deben consultar 3l ICHGER sobre las medides de miligackin previo 8 la efecucidn de las obras, 18 El Hiulss d& |8
Licancia esta abligade & instalar un aviso, antes de |3 inclacidn de cualguier tips de obea, emplazamiento de campamantos o maguinari, ol
cual deberd permanécer instalado duranie odo e tiempo de @ ejecucién de la obra. 20, En caso de contir Son camgamenis de abia &n
gspacio pibico deberd dor cumplmianic & | Resclucidn 2000 de 2022 expedida por el IDU 0  nomma que la medifique, adicione o
sustituya, 1. B tilular debard presentar y pager 18 declaracidn del impussio de deinescidn urbana, dantro del mes sigulenie a |8 finglzacisn
ok | abra, o oal dibme prgo abone en cusnta OF I0F 00Sies Y gestes Imputables A la misma o &l vencimiento del brmine de licencia incluids
Su prorega; o que oourre primend, condoimE con |8 base grevabls ssiablecida en el Adiculo 5 del Acuerdo 352 de 3008, 22 Para los
provecios mdicades en kg v debida fomma a partic del afe 2022, en la modalidad e obra noeva, anles de reakzer |a primesa iransferandia
di= dorminic de las ruevas unidades da vivienda gue se consiruyen en [royacies gue se sometan &l rdgimen de propledas horzonksl,
uridades inmobidiarias ceradas, loteo Individual o cuslguter oiro sistama, Incluyendo provectos de wsp mido, Gue peEABren Eints (3} & mas
uridades habitacionales para tansferidas a leroers, ol constructsr o enajenadar de viviends Aueva, deberd constivlr un mecanismo de
ampars para cubrir Ios eveniuales peruicics peinmoniales ccasisnades &l propletanio o sucasivos propatarics de tales viviendas, cuanda
dentro de s diez (10) alas snguenies a e expedicidn de o cerfificacktn técnica de ocupacien, la construccldn peneXca o AMEnace ruena &n
ot &oen parle por cuslquisra de s sibbaciones conlempades on o numaral 3 del adiculs 2060 del Codige Civil v getelladas an al articuks
2.2.8.7.1.1.2 del Decret Macionsd 1077 de 2095, 23, El bwdar de s beencla serd al responsable do todas s obligaciones Urbanistices v
arquiteciinicas sdgquirdas con coesibn de au expedicidn y extracontracivalmenta por o8 parjuicios que 5@ CBUERATEN @ TRICHOS BN desampio
da esla. Los prafegsianales que inlervienen en &l prosess construciive, debecdin respondsr, con su patrimanio o con cualguisr madio ldénan,
por los evenlisales perjucios que ccasionare el indebido sjercicie oe su lshor, g acuerdo con s megimenes de responsabiidad civil ya
panal. En tode caso, ni &l constucior o enajenades de viviernda aueva ™ la antided financiera o asaguadona que emita &l mecanismo de
amparo podran excusaese de cumple con su obligecion de amparar los perjucios palrimoniales @l profisland O SUCEBNVOS EOpIBBNOE,
Bleganto como eximende 18 responsabilidad de loe profesionales que imervinderon en 8l procese sonstrectivo, 24, Dar cumplimiznio a las
disposiciones contenidss al Reglements Tecrico para los Redes Intemas dy Telecomunicaciones = RITEL y &l Reglaments Técnice del
Insiplaciones Elécticas (RETIE). 25, Bl songirusier o urbanizagsr deberd informar 8 le aniidad presiedors de los senvicios plblicos &
lprenacion de la l::l'lﬂ.i.ﬁn I:ﬂnpl;u:] para que égle inicie la facluspcn individual del Er'l:nu&hlz o de los inmusbles que & somatan al
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Esce VWirtoal
CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REFRESENTRCION LEGLL

Facha Expsdicioni 17 de mayo da 2025 Hoes: 20:00:28
Rasibe M= AA2554368)
Valorr & 11,660

COHDIGS DE VERIFICACION AZSP4INGIFHIER

Varifiqus sl contenide y confiabllidad de aste certificsds, ingcesands =
wuw.pob. org. cofcertificadssalestconicon ¥ digite sl respeotiveo obfdige, para qua visualics la
ipagen genszads al momento de su swpadiciss. La verificaciis se posds realizar de nansra
ilimitada, duranta 60 dias calsndsric contados n partir de la fechs d8 oo expedicidn,

T ! e S, S Pl e . et taf Lo Sl B i gt M ool et o n e —

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBERE, IDEMNTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razén social: COMETRUCTORE BOLIVAR BDEOTH SA PERD PODRR GIRAR
TAMBIENM COMC CONSTRUCTORAR BOLIVAR SA

Sigla: CONETRUCTORRE BOLIVAR 5.A.

Wit: Be0513493 1

Domicilio principal: Bogobd D.0C.

MATRICULA
Matrlecula MNo. golrelasa
Fecha de matricula: 14 ‘de Junic de 1983
Jltimo afia renovada: 2025
Fecha de renovaclion: 28 de marzo de 2025

UBICACION

Direccldn del domicilio principal: CL1 134 Ha 72 31

HMunicipia: Bogotd D.C.

Correo electrénico: impuestos@constructorabolivar . com

Teléfono comercial 1: 6258330

Telafono comercial 2: No reporto.

Teléfono comerolal Z: Mo reportdo,

Direccidn para notificacidn judicial: Cll 134 Ho T2 31

Municipio: Bogota. D.C.

Correo elegtronico de notificacion:
natificacionesjudicialesoonstrictorabolivar. com

Teléfono para notlflicacidn 1: B25B330

Teléfono para notificacidn 2 WMo reporté.

Teléfono para notificacidn 3: Ha reportd.

La BEDIona Juridica a1 autorizd para recibir npotificaciones

perscnales a través de corres electrénies, de conformidad con leo
asktablecide en los articulos 291 del Cédigo General del Frocescs y 67
del Codigo de Procedimientos Administrativoe y de lo Contencicso

Pagics 7 oa 14
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CERTIFICADS DE EXISTERCIA ¥ REPFRESENTACIGH LEGAL

Facha Expadicisn: 27 da mayo de 3035 fowa: 20:00;318
Pacibo Moo ARISFIIEED
Valmee § 11800

CONTED DE WERIFICACTAN AZS043BEIFR0E2

Varifigan al contenids y eonfiabilidad de sste cestificada, ingresanda &
e, ok, By, oo oertificadosalectronicos ¥ digita al paspectiva eédige, para que visualics ls
imagen gensrada al momants ds gy sxpedicisn. La warificacisn ss pusds realizar de mansca
ilimieada, durasts 60 dias calendario contados & partir e la fecha de su expedicison.

—— i Bl L oe e M L LS LY N L B LU T e o Bty Bt e of Sy e Pl o e S,

Rdministrativo.

COMSTITUCION

Escritura Publica HNo.l36%, HNotaria 29 Bogota, del 27 de abril de
1.883; inscrlita el 14 de junio de 1.9383, baje £l Ho. 13494808 del libro
Ix; se conztituyd la socliedad denominads "CONSTRUCCIONES ESTUDICS ¥
FROYECTOE B5.A".

REFORMAS ESPECIALES

For E.P. No.ll.l13¢ Rotaria 79 de Santafé de Bogota del & de diclembre
de 1,993, ingcrita &l 13 de diciembre de 1.993 bajo el Mo.430.318 del
libro IX, la sociedad modifico su nombre por el de construcciones
ESTUDIRS b 4 PROYECTOE 8.8 PERO PODEA GIRAR TAMBIEN CoMo
COMSTRUCTORA BOLIVAR S.A."

Por E.P. No.5660 de la Notaria 289 de Santaféd de Bogota del 27 de
junio de 1.93%34, inserita el 5 de julio de 1.994 baio &l No. 453804
del ILibro IX, Ila scciedad cambio su nombre de " CONSTRUCCIC NES
EZTUDIOS ¥ PROYECTOS S5.A." por el de™ CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA
S.58." PERQ PODRA GIRAR TAMEIEN COMO " COMSTRUCTORA BOLIVAR S.A.™.

GRDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE
Funcicnamisnto: gque por resolucion no.An 05277 del 25 de abril de
1.9B5, de la superintendencia de sccledadss inscrita en eatacama
ra de comercioc gl 14 deg mayo de 1985, bajo el nmo. 169.928 del li-
bro ix, se conceadio permiso definitive de funsionamiento a la so-
ciedad,

TERMING DE DURACION

La persona juridica no se encuenira disuelta y su duracidn es hasta el
27 de abril de. 2033,

Phgima 2 oe 14
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CERTIFICADD DE EXISTEMCIA ¥ REPRESENTACION LECRT

Facha Expadicicn: IV de mayo de 2025 Hora: 20:00:28
Reolba Ho.o RAZSFIIAED
Yalorr § 11,800

[
CODIGD DE VERIFICACION AZS043EEIFIIED

Verifiqus sl contenido ¥y confiabilidad de este cartificads, ingzesando a
e, och org. oofoertificadesalectecnicas ¥ digites ml swepective codige, para que visuaiies la
Lragan genersds al momento de su enpediclén. La werificacisn as pusds realizar de maners
ilimiteds, dorants 60 dias calendasic contsdos & partir de la fecha da su sxpedislss,

e e o e e o o i B o S B N BB 0 88 e e o o o e S e e e e e e

CBJETO SOCIAL

1 La adguisicion de bilenes ralces a4 titulo gratuito o oneross, con &l
fin de mejorarlos, fraccionarlos, construirles; urbanizarlos v
enajenarlos a ouwalguisr tituln. 2 . La opromoclion de negocios
inmobiliaries, de construccion ¥ de urbanizacién de inmuebles,
turisticos, hoteleros, recreacionales, y la ejecucion, administracion
¥ wventa de proyectos de igual naturaleza por cuenta propia, por
cuenta de tercerga o en participacion con estos. 3 . la gerencia y
administracion de. proyectos ¥ programas immoblliarios. 4 . la
prestacidn de los BServicios de intermediacion comercial en negocios
de: propiedad ralz. 5 . la prescacidn dea los servicios de peritacién;
avalips, investigacion an mercados ¥ de asespria econdmica;
financiera, administrativa, técnica, comercial y legal en todos los
aspectos relacionados con el desarrcllo de la actividad iomoblliacis:
asi como el estodio, la planeacidn y la direccion de proyectos
inmobiliarios, va gean edlficaciones familiares, industriales o
comerciales. 6 . La construcclon de teda clasa de edificaciones y de
urbanizacién de terrenos, en inmuebles propios o de terceros. 7 . la
COmpra ¥ Wventa de materiales de construccion. 8 . la administracion
de propiedad raiz. 9, la promocicon & constitocion de sociedades,
asociaclones, corporaciones, fundacicones, y la vinculaclén a empresas
¥y entidades ya constituidas, gue tengan por chjete la explotacion de
negocios relacionados directamente con la industria inmobilisria, de
la econstruccien, turistica, recreacional u hotalera, o gue tengan por
objeto la administracion o operaclén de tales negocios baio
cualguiera de las formas o modalidades previstas. 10. la compra y la
venta de accioneg, derechos. de participacion o cuotas soclales, da
sotiedades; asociaciones o corporaciones. Para la cabal realizacion
de su objeto la compafila podra adguirir, gravar, limitar o dar o
tomar 2n arrendamiento Coda clase e bienes corporales o
lncorporales; adgquirir poseer, explotar bienes muebles o inmuebles
con el caradcter de actives fijos o movibles; tomar dinerc en mutuo y
celebrar tedas las operaciones financieras gue le permitan adguirirc
los fondos para el desarrollo de sus negocios; y en general, ejecutar
todes los actos y celebrar todos los contratos, sean de cardcter
eivil o mercantil, gue guarden relacion de medic a fin con el obieto
soclal expresade en el presente articulo, vy todos los demas que
tengan como finalidad ejercer los derechos ¥ cumplir las obligaciones
legal o convencicnalmente derivadas de la existencia y de las
actividades desarrolladas por l1a compafila . pardgrafo: la socisdad
podra garantizar obligaciones de terceros, ya sea mediante la

Phgina 1 de 14
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CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REFAESENTASIOH LEGAL

Facha Expedicitn: 37 da maye ds 2025 Hera: Z0:00:28
hasibs s AAZSI43IEED
valocor & 11,600

CODINS DE VERIFICACION ARESS438GIFHIAZ

Veslfiique al cantenlds y csafiabillisd de sate cerklficade, ingreaands &
Wl geln . arg.ea/cartificadesnlacteenican ¥ digites sl raspsctive chdigo, para qua visualiss Is
imagar generads al womento de su espedicidn. La verificacitn se pusde realizar de manera
slimitads, durante €0 diss calendaric contados a partir de la fecha de sa axpedicidn,

S ey AL Tl Y e, B P i il B s i D e Y T, e o e T o et o o T P P, B o e o T R i o el 1yl L e S R

constitucion de hipoteca o prendas sobre sus bienes, o suscribiendo
tituleg walores de contenldo crediticico; siempre y cuoande la junta
directiva aproebe dicha cherAcida.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIEADD =

Valor ¢ 525.000.000.000,00
Moo de acciones P2 a00. 000 000,00
Valpor nominal : 510,00

* CAPTTAL SUSCRITD *

Valor PoR2E.4T79, 468,340, 00
fle. de accicnes : 2.347,946.824; 00
Valear nominal 510,00

* CAPITAL PRGADD =

Valor BRI LATE. 460240, 00
Nz, de acclones s 2.347T.046 824,00
Valor nominal ¢S50, 00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd un presidente, cuatro (4] suplentes generales del
presidente v cuatco [(4) suplentes especiales del presidente.

FACULTADES ¥ LIMITACICNES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El presidente sera el representante legal de la sociedad y tendra a
su egargo la dipescidn ¥ administracién de la miema, dentres de las
normas de los estatutes Y los reglamentos y las gue adoptan la
asamblea genaral y la junta directiva. En sus faltas temporales y
ebgolutas serd remplazade en sa orden por cuatro (4 suplentes
generales ¥ cuoatro [4) suplentes especiales, elegldes también por la
junta directiva, corresponde al presidente o & gquien haga sus veces:
d. Cumplir y hacer cumplir lag decisziones de la asamblea general v de

Faglna 4 de [&
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g & m: Cheaps e Conectlo de Bagoth

S#de Virtual
CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REFRESENTACION LEGAL

Fochs Ewpadizléni 27 do nayo de 2025 Wera: 20:00:28
Resibe Ko, ARISI4IEED
Vala=z: & 15,4000

CODIGO BE VERIFICACION AZSS4IBSIFRRET

Verifiqus sl contenide y confisbilided de sste certificeds, ingresscds &
W, sk ong . cofcartificadonslectronicos ¥ digite sl respsctivo eadige, pars que viesalics La
imsgan gacerads sl momante de sy expedicion, La verificacién se pusde roalizar ds sanecs
ilimicads, dorants €5 dias calsmdaris iom. a parcir de la Fecha da #: swpedicidn,

e e o B R B e e i e e T

e e o

e e e e e e e e ey

ila  junta directiva. B. Constituir apoderados Judiciales v
extrajudiciales, para representar lz sociedad en determinados actos.
T. Cuidar de la recaspdacidén o Lnversidn de los fondos socliales W
responder por los mismos. DB. Nombrar y remover a todos los empleados
de. la sociedad cuyc nombramiento no corresponda a otro organismo de
la misma. E. Dirigir y controlar personalmente a todos los empleados
a que se refisra el ordinal anterior. F. Presentar anualmente & la
asamblea general una memoria scbre la marcha de la sociedad y
presentar a la asamblea ¥ a la junta directiva todos los informes gue
ellas le exijan scbre la marcha de 1la sociedad vy elaborar los
proyectos de cuentas, balances y distribucidn de utilidades gue la
junta directiva ha de presentar a la asamblea general. G. Celebrar y
ejegutar por =8i golo todos los actos o contratos comprendidos dentre
del objeto social, gque no sean competencla exclusiva de la asamblea
gereral o de la Junta directiva ¥ cuya cuantisz no sxceda limite da
cuatre mil (4.000) salarios minimos legales mensuales. Para la
celebracidn de actes y contratos cuya cuantia excedas este limite sa
requerira la previa aubtorizacidn de la junta directiva. H. Recibir
dinero en muatus sin limitacldén cusndo sea necesarlo para la sociedad.
I. Ejercer lag demas funciones gue le asigne o de leguen la asamblea
o la junta directiva, Corresponde a la junta directiva: autorizar al
presidente de la sociedad para celebrar actos y contrates cuyops
valosres excedan de cuatre mil  (4.000) salariss wminimos legales
menguales. El presidente podri recibirc diners en mutuoe sin ainguna
ilimitaciton, Log representantes legales especiales remplazardn al
presidente asi como a los suplentes generales del presidente en Ios
procesos Jjudiciales, extrajudiclales, arbitreles © adminlstretives en
los cuales participe 1la sociedad, para lo cusl contard con las
siguientes facultades: &) reprasentar 4 constructora bolivar s.A. En
lpg procesos Judicisles o erbitrales an gue £3ca obre ocomd
demandante, demandada o con cualguier otra calidad en que haya sido
vipculada a algin proceso, con facultades para constituir apoderados,
consiliar, translglr, desiselr, % en genaral, para tomar todas las
deécigiones vy realizar todas las gestiocnes an tales procssos an nombre
de la sociedad; b} represencar a la sociedad en las actuaciones
extrajudiciales, en las investigacicnes o actuaciones administrativas
v en las investigaciones; actuaciones ¥ procesos de caracter policive
gue se iniclien contra la socledad o gue esta inicle contra berceros;
derlivadas e coalguler reclamacldén, pretensidn, -gueja,; guerella;
solicitud de conciliacidén o transaccion o similares, con facultades
para constitulr apoderados, concillar, +transiglr, desistir;, ¥ en
general, para tomar todas las déecisiones y realizar todas las
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CERTINFICADS GE EXISTERCIA Y BEEPRESENTACION LEGAL

Facha Ewpedicion: 27 de mays de 2025 Hora: 20:00:28
Pasibs Y, ARIBSI3EED
vator: B 15009

CODTG0 DE VERIFICACION AZS243BE3rNsel

Yarifigqua el contemids y comfliabllldad de sste ceztificada, ingresands &
wwe . och, ong. oo fcertifioadoselnctronicon ¥ digita al respactive codigo, para qus visualics ls
imagan ganersds al movants de su expediclén,. La verificacidn ms pusde realizas e mansza
Llimitads, durante 60 dian calesndasic contados n pazbir da la fecha de su expedieidn.

ey Pl R LR CTI T T s s g e e iy oy e e,

gestiones en nombre: de la 5ucledad_ Baragrafo: el cuarto suplente
egpecial del presidante podrs ejercer libremente sus facultades sin
excedar la cuantla de treinta (30) salarios minimos legales mensusles
vigentes. Para ejercer  sgus EGHI'F-EIHHGLEIE n asuntog gue sUperen esta
ceantia, deberd contar con agtorizacion previa por parte de la junta
directiva. £l Primero, Segundo, Terocerc ¥ Cuarts Suplente Espesial
del Presidente ejearcen sus compebencias sin nicgon  limite en ia
cuantia.

HOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 347 deal 5 de marzo de 20235, de Junta Directilva, ilnscrita

en ~e5ta Camara de Comercio el 1 de abell de 2025 con el Mo, 03226424
del Libro IX, =& designd a:

CARGD HOMBRE IDENTIFICACION
Presidente Juliam Andees Perdomo C.C. Mo. 94571242
Arango

FPor Acta Wo. 325 del 18 de enero de 2023, de Junta Directiva, inscrita
en easta CAmars de Comearcic 21 2 de marzo de 2023 esn &l Mo. 02540519
del Libra TIX, se designd a:

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
Primex Diego Javier Ospina C.C. Ho. BO228907
Suplente Garzon

General Del

Presidsnte

Taroer EBlejandra Bobledo .G, No, 42115508
Suplente Bilwa

Genaral Del

Presidenta

Por RActa HNe. 208 del 10 de agoste da 2010, de Junta Directiwa,
inscrita en esta Cémars de Comercio el 30 de agosto de 2010 con al Ho.
01410025 del Libro 1I¥, se designd a:

Pldzire 6 o= 14




Camara
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Seds Virtdal

CERTIFICADD DE EXISTENCIR ¥ BEPRESENTACION LEGRL

Fecha Expsdicién: I7 de mayo de 2025 Heza: 20:00:28
Nislbs Mo, AAJSFETHE]
Valopre & Z1:e600

CODIGD DE VERIFICRCIAN A2S043883Fpa6a

Verifique sl contenide y confiabilided de ssts osrtificads, ingeesands a
wwe, elyarg. 2o/ cartificadoselectronicos y digite sl cespestive codige, para qua visualics la
itmaqan geanarsds al monacts de s sspedicidn, La verificacién me pusds realizar ds mansrs
ilisiesds, durante @0 dias calendaris contsdos & partis de In fechs de su ewpedisisn.

TR Sk o el L Loy e L e L ey~ S LT e

- T I S B e e

CARGO HCMBRE IDENTIFICACION
PEImM&r Jimana Isahsl De La C.2. He., 29734750
Suplente Milagrosa Rovira

Especial Dal Iguaran

Presidente

Segundo HNatalia Gertrudis LoC: Mo, 32B401cE
Buplente Prasca Vengoachea

Especial Dal

Pregidente

Por Acta Mo, 328 del 19 de abril de 2023, de Junta Dirsctiva, insccita
&n esta Camara de Comarcio el 27 de junie de 2023 con &l No. 02881117
del Libro 1¥, se designd a:

CARRGO HOMBERE IDENTIFICACION

Tercer Elepma Patricia Aguirre C.E. Ho. 43807EGS
Buplente Zanta

Espacial Dal

Prealdente..

Cuarto Carclina Hifo Gomez C.0. HNo. 52354965
Suplente

Espacial Dal

Fresidante. .

For Acta HNo, 343 del 23 de octubre de 2024, de Junota Directiva,

inzegrita en esta Camara de Comercio el 29 de octubre de 2024 con el
Mo, 03172625 del Librp IX, e designd a:

CARGD NOMBERE IDENTIFICACION
Segunds Juan Sebastian C,C. Ho. 1020732960
Suplente Gonzalez Linero

General Dal

Fraesidents

ORGANO DE ADMINISTRACION

Bhgiza 7 da 14
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Emdis Virtual
CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ NEFRESENTACION LEGAL

Faechn Expedicisn: 27 e mayo de 3035 Aora: Z0:00:28
Fecibo Ho. AAZSEEIREI
Valpe:s & I1.500

SHOIES OF VERIFICACION ARSS438FIFF0EZ

Varifigues al cestenids y esnfiakilidsd ds sste certificedo, ingressndo =
e el seg. co/cartificadssalactronicos ¢ digite sl respective codigo, para qus wisualics la
imagen genscada al mosants de fu expsdicicn. La warificacida @ pusds Feslizar de Bansca
ilipitada, durarts &0 diss calanderis contadas & pAFTir da ia feche da su axpadicion.

JUNTA DIRECTIVA

PRIMCIPALES

CARED NOMBHE IDENTIFICACIGN

Primer Henglon Efrain Enrigus Forero L0, Ho, Told4l30s
Fonseca

Segunds Benglon Alejandra Carplina C.C., No, 52451808
Botero Barcco

Tercer Renglon Jorge Enrique ©€.0C. No, 19270801
Falomares Merizalde

SUPLENTES

CAREO HOMERE ICENTIFICACION

Primer Benglon Jorga Horacio Rojas C.C. Hoo 112059806

Durnil'_
Segundo Eenglan Roberto Holguin Faty C.8, Mo, 19138629
Tercer Renglon Alvarg Alberto C.C. No. 79459431

Carrille Buitrago
For Acta Mo. 64 del 2 de junlo de 2023, de Asamblea de Accionistas,
ingcrita en esta Chmaca de Comercio el 1B de julio de 2023 con &l No.
02998199 dal Libro IX, e designd ai

PRINCTEALES
CREGD HOMERE ICENTIFICACION

Frimer Henglon Efrain Enrigue Forero C.C. Na, 79141308
Fonsaca

Tercer Ranglon Jorga Enrigue C.0. Mo, 18270801
Palomares Merizalde

SUPLENTES

CARGD HOMBRE IDENTIFICACTON

Primer Renglon Joerge  Horacic  Rajas  C.C. Ne. 11309806

Dumit
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CERTIFICADD DE EXISTEMCIA ¥ REMBEESFNTRCION LEGAL

Facha Expedicidn: 27 de mayo de 2025 Hara: 20:00:30
Tapibs Ha, ARFS0430413
Walor: F ITL,R0Q

CODIGO DE VERIFICACION AJSS4IBEIFISE2

Vesifigqus el comtenido y confiakilidad de este cectificede. ingresaede &
Wi, ooy, arg. oofoartificsdesalesteonican § digits el respsctive eddigs, pazs que visualice la
ganerads &l mcosnto de pu expedicitn. La verificscién se pusds realizsr da Barers
ilimitads, dursnte @0 dias calsedaric contados & partir o8 la fecha da su espedicisn,

e L e ] s

T M e e i e e e i e e o S0

Tercer Renglon hivaro Alberto C.C: Mo. 79459431
Carrillo Buitrageo

For Acta No. 66 del 14 de marzo de 2025, de Asamblea de Acclionistas,
inscrita en estA Cidmara de Comercio el 26 de mayo de 2025 con el No.
03258582 del Libro IX, se designo a:

PRINCIPALES

CARGH NOMBRE IDENTIFICACION

Segundo Renglen  Alejandra Carolina C.C. No. 52451908
Botere Barco

SOPLEWTES

CARGD NOMBRE IDENTIFICACION

Segunds Renglon  Boberto Holguin Fety C.C. Moo IBL3BGEZS

REVISORES FISCALES

Por Acta Ho, 53 del 20 de abril de 2015, de Azamblea de Accionistas,
Inserita. en esta Camara de Comercio el 1 de junio de 2015 con el Mo,
01544501 del Libro IX, se designd a:

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
nevisor Fiscal RBME S.A.5. H.I.T, Ko, BeO0DOOE46 4
Perscna

Juridica

Por Documenta Privade del 5 de enero de 2021, de Revisor Fiscal,
ingscrita en esta Camara de Comercio el 5 de enaro de 2021 con 21l Mo.
02650479 del Libro IX, se designd a:

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
Fevigor Fiseal Laig Augqusto C.C. Mo. 1110452000 1.0,
Principal Arciniegas Campos Wo. ZZT500-T

Revigor Fiscal Angie Julieth Morales C.€., Mo. LOLIDZZ0RZZ T.P.

Phgina B de 14
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Sads Viztusl
CERTIFICKDG DE EXISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Facha Espediclids; 17 de mays &a 2025 Bara: 20:00:28
Posibe Ma. ARZSU43ER]
Valorr-$§ 11,6

CODIGD DE VERIFICACTON AZSS4INEIFEHE3

Verifiqus sl contenido y confiabilidad de sste certificado. fngrsmando &

wind ceh, arg. eefeartifissdesalacteoniesn ¢ digice al raspactive eddigo, para gue visualics ls

Aimagen gensrsds al serento de sy expedicidn. Ia verificacién ss pusdes realizar da manara
flismbends, durants £0 diss calapdacic santadss & parble d& la Teche d8 su sxpadislénm.

Suplante Galindo N, 233412-~T

PODERES

Que por escritura publica nig. 138 del 2B de febrero de 2008, da
la pnotaria 28 dal circuleo de bogota; d.C. Inscrito el 0z de
mario de 2006 bajo al no, 10400 del libro ¥, carlos arango wribe,
mayocr de edad ¥y vecimo de esta clvdad identificads con la cedula
de ciudadania numaro B.315.767 expedida en medellin, guien actua
gn su condiclion de segunds suplente del gerente v en congecuencia
como representante legal de constructora bolivar 5 a, parsona
juridica domlicliliada en bogota, calidad que acredita al
certificado de existencla y representacion legal expedido par 1la
camara de comercio y manifesto gue confiere poder general amplio
v guficiente a ‘jimana isabel rcovira ilguaran mayor de  edad,
domiciliada v resldente an bogota, identificada con la cedula da
civdadania pumero 39.774.750 expedlida en usaquen [(bogota, & .C .}
con tarjeta profesional no. 72452 del ministerio de justicia,
pRIa Gue &N AoMore ¥ representaclon de copstructora bolivar =, A,
Realice los siguientes actos: primero. Asistir a audisncias de
conciiltacion con capacidad plena en les  terminos del articulso
101 del c.P.C. En conccrdancia con lo establecide con el decreto
£651 de 1.381 y la ley 446 de 1.998. Segundo. Responder en nombra
de la . constructora bolivar sa., interrogatorios de parte en los
cuales haya sido citadc el representante legal de la sociedad,
tanto previos a un julels comg dentro de uno ya exiztente, con
todas las facultades necesarias incluidas las de confesar,
conciliar y transiglr, asl como  suscribir em nombre g
representacion dé la constructora bolivar s .A ., todes los
documentos que contengan los arreglos a gque se haya I1legade con
pecsonas naturales o juridicas en dichos litigios, conciliaciones
judiciales o extrajudiciales y actuaciones en la gue constructora
bolivar g.h., sea parte activa o pasiva.

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAES |

ESCRITORRS ¥O. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
B283 17=X13-1:5884 £3 BTA 4-IIT-1.985-166.435
3677 1A-XT- 1,885 29 BTA B-¥II-1.5385-181.5%7

Flgaica 12 48 4
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CERTIFICADD DE EXISTERCIA ¥ REPRESENTACIAN LEGAL

Fechs Expedicién: 27 &e mays de 2025 Hora: 20:00-28

necLbo Mo,

Wk
vaZIEEE

AAZSTEIHES

& Ll H00

ohoIes DE VERSFECACTON AZSD43BEIFS9ER

Vorifique el contenide y confiabilidad de este cortificads, ingresando a
W zeh . aeg, cofcarti fioadoselectronicos ¥ digits sl respectivo cidige. para gus wisualics la
imagen gunerads al mosants de su expedicidn, La vesificacitn se pasde realimar de mansss
ilimitada, duranta 60 dias salendacis contados o parcir de la fesha de su sspedicién.

e o o s e e o e R 5 D B 0 555 S 5 e o s o e o e e e e e

258 30-1 - L.986
8687 28-%- 1.988
347 £5= T— 1,989
8311 B= XI- 1.9%0
4385 12=- YI1-1,591
BLE3 = XT= LI.98]
10425 4=KI= 1.5992
2203 12-T1T= 1,583
11136 f-XIT— 1.9%53
5660 £7=yI=1.894
3620 1-Y=1.,895
Ba46 IN-VIII-1994
9564 30- IX- 1936

Los estatutos de

29
2%
25
29
29
2%
25
23
29

29-5TAFE BTA

BHTAR
BTA
BTA
BTA
BTR
BTA
BTA
BTA
BTA

e e e

3-I1- 1.986-184.540
B-XI- 1,38R-249.652
13<11- 1.989-257.338
16=¥I= 1.9%0-310.320
2=VITI=1,8591=-334.843
25= XI~ 1.991-346.7E3
T=XII- 1.992-388,327
15=111- 1.993-395.192
13=-¥I1=- 1.593=-430.318
S=VII=-94 HO.453804

28 STAFE BTA B=V=1.8990 HO.491.302
29 STAFE BTH 09-IX=-19%6 NO.553.6590

29 STAFE BTA 1=

DOCUMENTD

E. P. Ho. DOC4350 del 9 de mayo de
1587 de Ia MNotaria 29 de Bogota
1 3 B

E. P, Ho. D0D3587 del 16 de abril
de 1298 da la Notaria 2% de Bogotd
0.c.

E. P. Ko. DODZBEY del 28 de abril
de 1999 de la Notaria 29 de Bogota
D.C.

E. P, Ho. 0002240 del 25 de abril
de 2000 de la Notaria 29 de Bogoté
D.C.

E. P; Ho, 0005625 dml 11 de abril
de 2008 de la HNotarka 29 de Bogota
0.1,

E. F: Ng, 3772 del 25 de marzo de
2009 de la HNotaria 72 de Bogotd
D.C.

E. P. Ho., 7298 dal 23 de julio de

82 de Bogotd

32 dea Bogotbd

2010 de la Hotarcia

v I ot

E. P, Ho: 704 del Z1 de mayo de
2025 de la MNotaria

Bhaes

K= 1036 NHO.557.160

la sociedad han gide reformados asi:

INSCRIPCION

OD5E5484 del 21 de mayo de
1997 del Libro IX

006307680 del 22 dea abrill de

19328 del Libro IX

00578628 del 4 dea mayo de 1999
del Likbeo IX

(0730430 del 2& de mayo de
2000 del Libro IX
01207605 del 21 de abril de
2008 del Libro IX
01286068 del 30 de marzo da
2009 del Libro IX
01401570 del 28 de Julic ds
2010 del Libro IX
03258344 del 23 de mays de
2025 del Libro IX
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CERTIFICADO OF EMISTENCIA ¥ BEFRSHENTACTON LEGAL

Facha Expedicidn: 27 de mayo da 2025 Bora: 20:00:28
Recibs Ko, AAZSRAE6D
alag: 8 11,600

CODTGO O YERIFICACIDN AISS43BEIFISE2

Verificuis ml contanids y confiabilidad da este cesbificeds, Llngeesands &
w22l arg. eafeartifi sadesslactrenicos ¥ digite al respactivo codigo, para que visualics la
imsgan genarsds al morsnto de Fu expedicidn, La verificacisn ae pusds realizaz de oaness
Alimiends, durants 60 dias calmndacis cantades a partlir dea la fecha de su expadicidn,

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 24 de noviembie de 2003 , lnscrito el 27 de
noviembre de 2003 bajo el ndmero 0090B297 del libro IX, comunicd la
sociadad matciz:

= GRUPD BOLIVAR 5. A

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto; Ho reporté

fue s ha configurado una &itvacién de grupo empresarial con la
sociedad de la refersncia.

CERTIFICAS ESPECIALES

Por Resolucion WNo. 320=2531 del 24 de septiembre de 1997, de la
superintendencia da scoiedades, inscrita el 26 de septiembre de 1997,
bajo el no. 602.9868 del libro IX, se autorizd la emisién de 7.000
bonos ordinarios de un wvalor nominal de un millén de pasos
(51.000.000,00] cada uno.

Por resolucien No. 320-2047 del 28 de octubre de 1996, de la
superintendencia de sociedades, inscrita el 04 de febrero de 2000,
bajo al HNo. 714782 del libro IX, se autorizd la emisién de 4.000
bonos ordinarios da un walor nominal de un millén de pesos
(51.0006.000,00) cada uno.

Por Resolucion No. 320-003708 del 18 de noviembra de 2005, inscrito
el 09 de dieciembre de 2005 bajo el No. 1025411 del libro IX, la
superintendencia e sacledades autorize a la sociedad de la
referancia para llevar a cabo la emiszlén privada de bonos ordinarios

por un monte hasta de seis mil gquinientos millones dea pesos
(56, 500,000,000 )

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Chdigo de Procedimiento
Administrative vy de lo Contencicse Administrative y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativeos de registro, gquedan en firme dentro
de Llps diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,

Faigina I3 48 14
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CERTIFICADD DE CXISTERCIA Y BEFRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: I7 de mayo da 2025 Hoca: 20:00:28
Recilka Mo, RAEZSTEIRED
ValeEi § L1.E00

CODIGO DR VERIFICACION AZS943EE3F3962

Verifique al contenide y confiabdlidad de este certificads, bngzesands a
Wi, ech.asg, dofcartificadoselectronicon y digite al sespectivo codige, pars que visuslice ls
tmagan genarsds &l roranks da su sspedicidn, Le verificacidn oe pusds realizar de mansca
ilimitada, durante 40 dias calendario conkbados & parkis de in fechs de su espadicisn.

TR L e R ITL el P COC- e Bl ¥ el e P ST il e T

— -t e b e

siempre gue S s2an objeto de recurscz. Para estos afectos, se
informa gue para la Camara de Comercio de Bogota, los sdbados NO son
dias hébiles,

Una wvez interpuastos los recurses, los actps eadmipnistratives
recurridos guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos; confarmea 1a preve el articols 7% del Cédioos de
Procedimiento Administrative y de los Contencioso Administrative.

A 1la fecha ¥ hora de expedliclén dea aste certificado, NO se encuentra
BN Cursoc ningln recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Rotividad principal Cédigoe CITU: 4111
Actividad secundaria Codigo CIIO: §112
Otras actlvidades Codige TIIU: 5519, TI20

TAMAHD EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1,13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafo

de la smpresa &s Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculada o
inscrlto en el formularie: RUES:
Ingrescs por actividad ordinaria % 299.836.545.000
Actividad econtmica por la gue percibid mayores ingresos en el
periodo — CIIO : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, loz datos del empresario y/o el astablecimients de comercio han
gido puestos a disposicién de la Folicla Racicnal a traves de= Ia
consulta a8 la base de datos del BUES.

Los siguientea datos sobre RIT y Planeacidn aon informativos:

Fhoina 13 4« 14
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CERTIFICADD DE EXISTERCIA ¥ REFRESENTACICH LEGAL

Facha Expedicién: 27 d&a mayo de 2025 Hora: 20:00128
Recibo ¥o, AASDGIAES
Velog: & 11,600

CODIG0 OF VERIFICACION AZSR43883rBes

Werifiqeas el contenido y confiabilidad des saste cartificads, isgrasasds &
wew . ezbh . oeg, cofcartificadommlectronices ¥y digits el respective cédige, pars qus visualice la
imagen gensrada Al pomsnto da sy expedisisn. La werifica=ids a8 posds ssalissr de Aaosca
ilimitada, durante E0 diss calendsric contados & partir de ln fecha de su smpedicién.

= TE P L e e M ey Py ok S e E L L L A e ) L i Bt L L St ey IS, T S . Y L.

Contribuyente ingcrite en el reglstro RBIT de 1a Direccidn de
Impuastos, fecha de inscripoidén @ 29 de marzo de 2022. Fecha de anwvic
de informacidén a8 Planesacidn : 26 de mayos de 2025, \n \n Sefor
empresaric; &1 sSu empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de perscral de menos de 200 trabajadores, usted tiens
daradche & recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucidn de su empresa, de 50% en el segunde
afic y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde Iingresar a www.supersociedades.gov.co para wverificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificade no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn casa.

LR R RSt R R R RN ERER S e R S R R R s R e e e e e R e Ty

Este certificade refleja la situacitén juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

it B b b R b R R s R S R L e R R R e R R AT

Este vcertificade fue generado electronicamente con flrma digital v
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,

R R S A R Rt Rl R R R b R R R T L R R - P g ST

Flrma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 vy la
autorizacién impartida por la Buperintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficic del 18 de noviembre de 1996.
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m Camara de Comercio de 3ogotd
“m Gade Salitce

CERTIFICADD DE INSCRIBOION DE DOCUMENTOS

Facha Expadicidn: 3 da junic ds 2025 Hore: 13:32:58
Aecibo Hg. 0325053340
Certificade sin costo para alfiliado

CODTED BE VERIFICACEGH 325053040BTITF

Vacifique al contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . cob, org, cofcertificadoselectronicos y digite sl respective coédigo, para gue viscalice la
imagen ganerada al somanto de su expedicién. La verificacidén sa pusds realizar de manera
slimitada, duranta £0 dias cmlendario contades a partir da la fecha de su expadicidn.
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ﬂﬂ“ FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razon secial: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5.A.
Slgla: FIDUDAVIVIENDA SA
Nitg: 800182281 5

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matiricula Na. 00527215

Fecha de matricula: 17 de diciembre de 1992
Ultimo afic renovado: 2025

Fagha de renovacitn: 26 de marzo de 20235

Grupos NIIF: Grupno I. NIIF Plenas.

UBICACION
Dideccidn del domicilio principal: Av El Dorado 68 B 85 P 2
Municiplo: Bogotra D.C.
Correo electrénico: embargosfidudavivienda@davivienda.com
Teléfono comercial 1: 3300000
Teléfono comercial 2: No reporto.
Teléfono comercial 3: Ho reportd.
Pagina web: WWW . FIDUDAVIVIENDA.COM
Dipeccidn para notificacién judicial: Av El1 Dorado 6B B 31 P 1
Huﬁiciptn: Bogokd DGC.
Conreo electrénico de notificacién;:
fidudavivienda.notificacionesjudicialesRdavivienda.com
Teléfono para notificacién 1: 3300000
Teléfono para notliflcacidn 2; Ho reporbd.
Teléfono para notificacidn 3 No reportd.

La parsona juridica Bl autorizéd para recibir notificaciocnes
personales a través de correa electrénico, de conformidad con lo
astablecido &n los articulos 291 del Céddige General del Procesos y 67

Pigina 1 de 11




gﬁm CAmara de Comercin de Bogotd
cha Blogotd Sede Salitra

CERTIFICADO DE IMSCAIPCION DE DOCTMENTOS

Facha Expedicion: 3 de junio de 2025 Horm: 13:32:58
Recibo Wo. 0335053940
gertificado sin costo para afiliada

CODIG0 DE VERIFICACTION 325053940B737F

Werifigque &l contenido ¥ confisbilidad de este certificado, ingrasands a
wew . och . org. oo/ certificadosslectronicos ¥ digite al respactive eddiga, para qua visuslice 1a
imagen genateda al momanto de su awpedicidén. La verificaciim ae posds ssalizar da panera
ilimitads, dorante 50 dias calendario contados a parkiz &a la facha da s axpadicion,
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del Cobdige de Procedimienteo Administrative y de 1lo Contencioss
Rdministrative,

REFORMAS ESFECIALES

Por Escritura Pablica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogotd D.C., del
11 de diclembre «de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 baje el
nomero 016849021 del libro IX, 1la sociedad de 1la referencia
{absorbente) absorbe mediante fusidn a 1la sociedad FIDUCIARIA
CAFETERA S.A FIDUCAFE 5.A la cual se disuelve sin ligquidarse.

Por Escritura Piblica WNo. 5440 de la Notaria 47 de Bogotd D.C., del
11 de diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajo el
nimers O16B9078 del libro IX, la sociedad de la referencia se escinda
sin disolverse transfiriendo parte de su patrimenic a la sociedad
NEGOCIOS E INVERSIONES BOLIVAR SAS gque se constituye.

Por Escritura Piblica Mo, 5769 de la Notaria 73 da Bogota D.C., del
28 de oectubre de 2016, inscrita el 31 de octubre de 2016 bajo &1
numere (2153641 del libre IX, en wirtud de la adguisicién por
absorcion la sociedad de la referencia {adquirente} absorbe mediante
adguisicitén a la sociedad SEGURIDAD COMPARIA ADMINISTRADOEA DE FONDOS
DE INVERSION S.A. (adguirida), la cual se disuelve sin liquidarse.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta v =u duracién es hasta sl
14 de diciembre de 2042.

CBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objete exclusivo la realizacién de todas las
operaciones gque las leyes le permitan realizar a las sociedades
fiduclarias y especialmente las contenidas en el estatuto organico
del sistema financieroc, en el titule XTI del libro cuarto del Codigo
de Comercio, en las demds normas concordantes v en todas agquellas gue

Fagina @ de 11



Camara de Comercio de Bogotd
Sede Salitre

CERTIFICADD DE IKSCRIFCION DE DOCUMEHTOS

Focha Expadicibn: 3 de junio da 2025 Hoew: 13:32:58
Bociho Ro. SIZ305304D0
Certlficado ain costo pard afilisde

ohpIss bR VERIFICACION 3125053540R797F

_ ¥erifique el contanids y confiabilidad da sste certificade, ingresando a

W, sk, org. oo/ oartificadesslectronicos y digite el cespective cidigo, para que visualics 1s
imagan genecada al momanteo de sy expedicicon, La verificacibn @ pusds realizar da manera
ilimitads, durante €0 dias calendario contados a partir da la fecha de su expedicidn.

| amplien, modifiguen o sustituyan. En desarrollo de su obisto
social la compafiia podrd realizar todas las operacionea que tiendan o
faciliten el cumplimiento de las finalidades propias o conexas, de la

- W

actividad fiduciaria
donaciones an
memento  sean
presidente o
de RBccicnistas.

Valor
Mo. de acciones
Valor nominal

Valor
HD.IdE accliones
Valbr nominal

dipero
autorizadas

o0 se relacionen con esta como la realizacion de

[« B

ezpecie ean las

por la qunta

condiciones guoe en =u
directiva de la entidad al

sus suplentes y ratificadas por parte de la Asamblea

3 aE Ew

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADOD *
$150.000.000.000,00
150.000.000, 00
51.000,00

* CAPITAL SUSCRITC *

; 8117.831.827.000,00

117.e51.827,00

¢ F1.000,00

* CAPITARL PAGADD *

valbr : $117.651.827.000,00
Mo, | de acciones i 117.651.827,00
Valpr nominal : 51.000,00
[
HOMBRAMIENTOS

PRINCIPALES
CARGO

Primer Renglon

NOMBRE

Pedro Alejandre Uribe

ORGANO DE ADMINISTRACIOM

JUOHTA DIRECTIVA

IDENTIFICACION

C.C. Mo. 79519824

Torres

Faging 1 de 12
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Camara de Comercio de Bogotd

Sade. Salltcs

CERTIFICADO DE IMACRIPCICH DE DOCUMENTOS

Facha Expadicidén: 3 da junio de 2035 Mora: 13:33:58

Recibe We. 0325053840

Coctificado sin coato para afiliade

CODICO DE VERIFICACION 325053040BT97F

Varifique sl contenido y confiabilided de eebe certificads, ingresanda &
Wi, gah, oog. oofoertifioadoasleackronicos y digltes al teapeotivo cddige, para que wisualics la
lmagen gansrsda al wonento da sy expedicidén. La werificacién se puada reslizar de mansca
ilimitada, dursnts 60 dias calondaric contados m pactir da 1a Fecha da au axpadioidn .

e -

Segundo Renglon

Tercer Renglon
Cuarto Renglon

Quinte Renglon

SOPLENTES
CARGEO

Frimer Benglon
Segundo Renglon
Tercer Renglon
Cuarte Renglon

Cuinto Benglon

Daniel Cortes Mo
Allister

Ricardo Leon Qtero
Maria Carolina

Restrepo Frasser
Roberto Holguin Fety

NOMBEE

Yaneth Hiveros
Hernandez

Jaime Alonso Castafdeda
Boldan

Jorge  Horacio Rojas
Dumit

JUan Camilo Osorio
Villegas

Qlga Lugia Martinez
Lemsa

____________________________

----- e e e R RN B 0 e i i e R R e - e o

C.C, WMo, 80413084

C.C. No. 13480293
. No. 51910481

C.C. No. 19138625

IDENTIFICACISN

C.C: No. 522159912
C.C. No., 98545770
C.C. No. 11309806
C.C. No. 80423031

C.C. No, 21068412

Por fcta No. 49 del 17 de marzo de 2023, de Azamblea de ABccionistas
inscrita en esta CAmara de Comercic el 15 de mayo de 2023 con el Ha:
02976528 del Libro I1X, se designd a: - : .

PRINCIPALES
CARGD

Primer Renglon

Segundo Renglon

Cuarto Renglon

Quinty Renglon

SUPLENTES
CARGD

HOMBRE

Pedro Alejandro Uribe
Tarres

Daniel Cortes Mo
Allister
Maria Carolina

Restrepo Frasssr

Roberte Holguin Fety

HOMBRE

PFagina 4 de 11
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8:% CAmarsa de Comerocio de Bogotd
da Sede Salitre

CERTIFICADG DE INSCEIPCION DE DOCUMENTOS

Fachs Expedicion: 1 de junio da 202% Horm: 13:32:858
Regibs Ka. DIZE053940
Cercificeds sin costo para afillisde

CODIGD DE VERIFICACION 32E053340RTSTF

Verifique ol contenido y confisbilidad de esta osrtificado, ingrasends a
www oo, arg. cofcartificadoselectronicos ¥ digite sl respactivo ocbdigo, para gue visualice la
imagen genearada al momants de sg expedicidén. La verificecitn se pusdsa realizar de mansce
ilimitads, durante &0 dias calendaric contmdos a partir da la fecha da ey expedicidn,

_________________________________________________________________________________________________ =

Friper Renglon Yaneth Biveros 8 Ho. hEZ1IalZ
Hernandesz

Segundo Renglon Jaime Alonso Castafieda C.C. Ho. S9B545770
i Foldan

Tercer Renglon Jorge Horacie Rojas C.C. No. 11309806
Dumit

Quinte Reaglon Olga Lucia Martinesz C.C. No. 21068412
Lema

Por Acta No. 50 del 18 de marzo de 2024, de Asamblea de Accionistas,
ingcrita en esta Camara de Comercio el 17 de mayo de 2024 con el Ho.
03118945 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CASGD NOMBRE IDENTIFICACION

TEﬁcer Renglon Ricardo Leon Otero C.C. No. 13480293
!

SUELENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Cudrtu Renglon JUAN Camllo Osorio C.C. HNo. 80423031

VYillegas

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 47 del 10 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 10 de mayo de 2021 con el No.
027203518 del Libro 1X, sea designd at

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 860000846 4
Persona

Junidica
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Cdmara "
3w Cidmars de Comaroio de Bogotd
Gade Salicre
CERTIFICADD DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de junis de 2025 Horas: 13:32::5@
Becibe No. D325083940
Certificade sin coate para afiliada

CAO0IGO DE VERIFICACION 3250%39408759F

Varifique sl contenide y confiabilidad ds sste certificado, ingrapandn =
W . ook, o0, 00/ cartificadosslectronioss ¥ digita el respectivo cddigo, para gue wvisualics la
imagen garersds Al moments £s su axpedicién, La verificscidn sa pusds renlizear de manora
ilimitada, durante f0 dias calendaric contados a PArtic do Is fecha da su axpedicién,
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For Documento Privado del 2 de maye de 2023, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 3 de mayo de 2023 con el Ho.
02971845 del Libro IX, se designé a:

CARGD HOMBRE IDENTIFICACTION .

Revisor Fiscal Jessica Pagla Aldaria C.C. No., 1031135491 T.p.
Principal Vanegas Ne. 194575-T

Por ODocumente Privadeo del 20 de junio de 2023, de Revisor Flscal,
inscrita en esta CaAmara de Comercio el 20 de Junio de 2023 con el Mo,
02588368 del Libro IX, se designd a:

CARGD NOMERE IDENTIFICACION
Bevisor Fiacal Monica Janeth Garces R No. 52089814 T.P.
Suplente Ahumada Ho., BT520-T

FODEERES

For Escritura Piblica No. 2255 de la Notaria Setenta ¥ Tres de Bogota
D.C., del 8 de mayo de 2013, inscrita el 17 de mayo de 2011, baje el
Mo 00025274 del 1libro W, comparecld Fernande Hinestrosa Rey, .
identificade con cédula de ciudadania No. 79.141.253;, en su calidad
de representante legal, por medio de la pPresente escritura publica,
confiere poder general, amplic vy suficiente a Fernando Sarmiento
Criales, identificade con cédula de ciudadania MNo. B0.503.057 de
Bogota D.C., para gque reprezentes legalmente al poderdante en I) En s=u
calidad de sociedad de servicics financieros IT) Como administrader
de negocios fiduciaries legalmente constituide. Dicha representacion
podra ejarcerse ante toda clase de autoridad prejudicial,
jurisdiccional (incluyvende tribunales Yy las altas cortes de 1a
repiblica de Colombia), administrativa vy/o ante cualgquier otra
entidad y/o soccledad, independiente de su valor ¥Y/o naturaleza., Para
tal efecto el poderdante ejercera la representacién legal en la
calidad de citade, ecitante, convocado, convocante, demandante,
demandado, coadyuvante, denunciante, denunciado, sindicado,
gquerellante y/a querellado, quedando  especial y expresamente
facultado para, notificarse de cualquier actuacién, conciliar
judicial ¥y extrajudiclalmente. Igualmente queda facultado para
transigir, recibir, desistir, tachar documentos de falsos, confesar,

PAgina & do 11
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L Camnra dé Comsrcio de Bogotd
e Bogata Sede Salitre

CERTIFICADD DE IWSCEIFCION DE DOCUMENTOS

Facha Expedigién: 3 de jumis de 025 Hora: 13:32:56
Becibo Mo, 0125053540
Certificadse =in costo para afiliado

CODIGO DE VERIFICACION 325053840BTO7F

Varifigue el contanilds ¥ confiabilidad da este certificads, iangoesmnds &
www, geh, arg. oo/ cartificadoselectronicos y digite sl respactivo ocbdigo, para gue wvisualice la
| imagen generada sl sooents de su expedicidn. La verificacidn e pusds realizar de mansca
ilimitada, durmnte &0 dias calendaric contados a partir de la fechs de su expedician,
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negar, absolver testimonios & interrcgatoriocs de parte, con facultad
Expkesa para presentar vy oontestar demandas, acciones de tutela,
proeponer excepciones vy demandas de reconvenciédn, si fuere el caso,
promover incidentes, pedir pruebas e intervenir en sus practicas,
interponer Yy sustentar recursos contra las providencias judiciales,
atender, presentar %/o responder reguerimientes proferido= en el
desarrolloa del presente mandate /o en los cuales acthe, solicitar
copkas wio certificaciones, sustitulir y reasumir este poder,
constituir apoderados, ademds de las facultades consagradas en el
articule 70 del Cbdigo de Procedimiente Civil Colombiane (C.P.C.}:
asi| come para participar y representar validamente en toda clase de
audiencias y/o reuniones sin distincién de su valor y/o naturaleza,
con VoI ¥y voto de ser necesario, y/o para cualquier otra actuacidn en
gque| sea citade. Tercera. El apoderado tiene las mismas facultades que
tiene el Trepresentante legal judicial de la sociedad y gqueda
faculrtadeo para llevar a cabo todas las actuaciones expresamente agul
sefialadas, en cualguier parte del territorio nacional. El apoderado
ejercera a partir de la suscripcién de la presente escritura piblica
y hasta la fecha en que, expresamente s& le revogué este poder o en
el | eaventoc en el que su calidad de funciconaric y empleado de la
FIDUCIARIA DAVIVIENDR S.A FIDUDAVIVIENDA 5.5, 58 terming por la este
se | desvincule por cualquier causa de dicha sociedad; evento en el
cual se entenderd revocado automidticamente el presente poder.

REFORMARS DE ESTATUTCS

ESTATUTOS

E.F. HO. FECHA NOTARIA FECHA ¥ NO. INSCRIPCICH
7.940 14-X1I-1.992 18-5TA.FE DE BTA.  18-XII-1.992-NO.38%9.658
1.357 8- I1I-1993 18 STAFE BTA 24- III-1.993 NMO.400.233
6.145 4-X11--19%6 42 STAFE BTA 29--IV--1.997 HO.582.748

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCICN

E.  P. No. 0002201 del 29 de mayo 00638473 del 17 de junio de
de | 1998 de la Notaria 35 da Bogotd 1998 del Libro IX

B e

Cert. Cap. del 30 de junic de 2000 00738868 del 31 de julio de
de la Revisor Fiscal 2000 del Libro IX

Pigina T da= 11
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Camara de Copetcio do Bogota
Sede Salitre

CERTIFICADD DE INBCRIPCION DE DOCIMENTOS

Facha Expediocion: 3 da junic da 2028 Bora: 13:3% .48
cibe Wo. 032505334(
Certificadn sin coato paca afiliads

CODIGD DE VERIFICACICH 325053940B757F

VYarifiqua ol contenide y confiabilidad de aste cortificsdes, ingrasands a
www.qch.org.oofcartificadosslectronicon ¥ digite al respestive oddigs, para qua visualica la
mnumﬂlnl-uununmiiutquﬂsnh.lemﬂthwﬂdn-puuu realivar da mansrcs
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contades s partir da la fecha da su axpadicidn,

- -.a.-.a_a.a.____________............._________,.,..‘____________....,...._.-d_________,.‘_‘______,.,...

E. P. No. DODDDEES del 30 de marzo
de 2001 de la Notaria 35 de Bogota
B.C.

E. P. Ho, 0000700 del 18 da
feabrero de 2003 de la Noraria 1B
de Bogota D.C.

Cert. Cap. del 18 de noviembre de

2003 de la Revisor Fiscal

E. P. HNo. 0004575 del 26 de mayo
de 2005 de la Motaria 18 de Bogots
1[5 14

Cert. Cap. HNo. 0000000 del 15 de

junio de 2006 de la Matriculade

E. P. No. 6482 del 29 de octubre
de 2009 'de la Notaria 9 de Bogots
.G,

E. P, No. 3337 del 11 de julio de
<011 de la HNotarla 73 de Bogota
D.C.

E. P. HNo. 1802 del 25 de abril de
2012 de 1la HNotaria 73 de Bogotd
B,

E. P. HNo. 5260 del 29 de octubre

de 2012 de la Notaria 73 de Bogota
[ 5 o

E. PF. Ho. 5440 del 11 de diciembre
de 2012 de la Notaria 47 de Bogot4
D.C.
E. P. No. 5440 del 11 de diciembre
de 2012 de la Notaria 47 de Bogota
D.C.
E. P, HNo. 2665 del 28 de mayc de
2013 de la Hotaria 73 de Bogota
DL,
E. B. HNa. 1B13 del 8 de abril de
2014 de la Notarla 73 de Bogota
ByE,
E. P. No. 2854 del 17 de junio de
2016 de 1la MNotaria 73 de Bogota
i
E. P. HNo. 5769 del 28 de cctubre

de 2016 de la Notaria 73 de Bogota

Q772713
2001 del

DOBET232
2003 del

QOSOBDL1E

dal
Libro TX

del 25
Libro IX

del 28

de 2003 del Libre

D10188496
2005 del

0l0e5654
2006 del
J13379748
2009 del

01508154
2011 del

01633015
2012 del

0leTBESS
2012 del

0le89021

del 28
Libro IX

del 10
Lilbro IX
del 3 de
Libro IX%

del 31
Libro IX

del 11
Libra IX

del & de
Libro 1X

del 13

de 2012 del Libro

Dle8S078

del 13

de 2012 del Libro

QL735415
2013 del

01B276596
£014 del

02114365
2016 del

02153641
2016 del
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Libra

30
IX

del
Libra

21
iX

del 17
Libro 1%
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e e

11 de abril de
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IX
de occtubre de

de julic de

noviembre de
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de mayvo

noviembre de

de diciembre
IX

de diciembre
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de mayo da
de abril de
da HJunio de

de ockttubre de




EEE;HhEUm-ﬂn
! Camera de Comercio de Bogotd
de Bogotd Sede Salitre

CERTIFICADG DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fachs Ewpedision: 3 de Junio da 2025 Hora: 13:32:%8
Recibo No. 4325053440
Certificado ain costo para afiliado

CODIGD DE VERIFICACION I25053540875TF

Yorifigque ol conktanido y confiabilidad de este cectificado, ingresando a
wuid, 2ob. arg.co/certificadoselectronicos y digite al respacktive cddigo, para qus visualios la
imAgen ganasads Al somento de su axpedicidn. La verificacién sa pusds realirar de mansca
1limiteds, duranta 60 diss calendaric contados a partir da la fecha da so expedicidn.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUPO EMPRESARIAL

For| Documento Privado del 24 de noviembre de 2003 , inscriteo =1 27 de
noviembre de 2003 bajo el numeroc 00908293 del libro IX, comunicd la
soctedad matriz:

- GRUPD BOLIVAR S.A

Domicilio: Bogota D.C,

Fregupueskto: Ho reportd

Duesl s ha configurado wna situacidn de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

CERTIFICAS ESPECIALES

Mediante Contrato de Representacién de Tenedores de tituloes celebrado
antye FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA y FIDUCIARIA UNIOMW S.A., suscrito el
14 | da julioc de 2000, inscrito el 05 de marzo de 2001 bajo el nimero
167331 del libro 1IX, se nombrd como representante legal de los
tenedores de titulos en la emision de titulos ordinarios por cuantia
de & 55.500.000.000 a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA.

RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De !cnnfﬂrmidad con lo eatablecido en el Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 362 de
2005, los actos administratives de reglstro, gquedan en firme deantre
de | los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripoidn,
siempre gue no sean objeto de recursoss., Para eatoa efectos, ge

informa gue para la Camara de Comercio de Bogota, los sibados NO son
dias habiles,

Una VaE interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
regueltos; conforme 1o pEaVE el articulo 78 del CbHdige de

Procedimiento Administrative v de los Contenciocse Administrativo.

A 1a fecha y hora de expedicién de esate certificado, NO se encuentra
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CERATIFICADO DE INSCRIPCICH DE DOCTMENTOS

Facha Expedicidn: 3 da junio da 20785 Hora: 13:32:58
Recibo HWo. (03250531940
Certificado sin costo paca afiliads

oO0ICO DF VERIFICACION 325053540B787F

Varifigus sl contenids y confiabilidad de este certificado, ingrasands a
wev , oeh, org. ao/certificadoselectronioon v digits el raspeotivo cddige, para gue visgalica la
inagen geoarads al momente de ou expedicién. La verificacién se puads reslizar de maners
ilizitads, divante €0 dias calendaris contados a partir da 1a fecha de su expadisién,

_____ —— - T el 0 e e T S B i e e B e i o e e e B

BN cuEss ninglin cacurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6431 .
Actividad secundaris Codigo CIIU: 6630

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previste en el arcicule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa ez Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada poer el matriculads o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria § 220.314.003.427
Actividad econdmica por la gue percibié mayores ingrescs en el
periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresaric v/o el establecimiento de comercio han
side puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT ¥y Planeacidn son informatives:
Contribuyente inscrite en el registro RIT de 1la Dlreccidn de
Impuestos, fecha de inscripcién : 28 de junio de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 20 de mayo de 2025. ‘n \n Seficr
empresario, 81 su empresa tiene actives inferiores a 30.000 SMLMV ¥
una planta de perscnal de mencas de 200 trabajadores; usted tiene
derecho a recibir un descuento en el page de los parafiscales de 75%
en el primer afioc de constitucién de su empresa; de 50% en el segundo
afic y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decrets 525 de 2009,
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financlieros. Evite sanciones.

fAgina 10 de 11
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUHENTOS

Fecha Expadiciin: 3 do junds de 2025 Hora: 13:32:58
Epcibo g, 0325053540
Cartificado sin cosco parca afiliada

CODIGO DE VERIFICACIOMN 3250%3540B797F

Vacifique al contenido y confiabilidad do eate cactificado, ingrepando &
wWH . ol org. cofeertificadosalectronione v digite al raspective addigo, pars qua visuslice 1a
imagen ganerads sl momento de Ay expedicidn, La verificacidn se pusds realizar de manera
ilimitada, durants 60 dias calandario contados & partir da la fecha da su expedicidn.

o o o e B 5 e e e e e e Y . e e i e e e e e I e i e s e D B ) e e e e e [

El | presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

L i B LR T R TR I TR T i (e R R R R A EE R EE R LR B B R e

Este certificade refleja la situacién juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicion.

AR e s E R R T E R R R E R khkwddbhdrxrrdb b s besdrhhihhoasd R R B EEE SR B

Este certificado fue generado electrénicamente con f£irma digital ¥
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1509,

LR LR R R R R R T R U I R T N B e S ey LR RS S AR N R EE R RS SR T bR R R

irma mecdnica de conformidad cen e! Decrate 2150 de 1995 v 1la
autorizacion impartida por la BSuperintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficic del 18 de noviembre de 1996,

Phgine 11 da I1
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Certificado Generado con el Pin No: B231214572072867

Ganarado & 03 e junio de 2025 a las 114158

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En E‘Emiuiu de |as facultades y. en especial, de la prevista en el articule 11.2.1.4.58 numeral 10 del decreto
de 2010, modificada por el articulo 3 del decreto 1848 de 2018,

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. pudiendo utilizar la sigla "FIDUDAVIVIENDA S.A."

NIT: B00182281-5

NATURALEZA JURIDICA: Socledad Comercial Andnima De Caracter Privado Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencla Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Pdblica No 7940 del 14 de diciembre de 1992 de la Notarla 18 de
BOGOTA D.C, [COLOMEIA), bajo la denominacidan FIDUCIAREA DAVIVIENDA 5.4

Hesolucion 5.F.C, Mo 17049 del 28 da septiembre de 2006 La Superintendencia Financiera autoriza la cesidn
arcial de activos, pasivos y contratos, consistente en la cesidn de los negocios fiduciarlos de la Fiduciaria
uperior 5.4 ala Eiduciaria Davivienda S.A.

Escritura Publica No 1802 del 25 de abril de 2012 de |a MNotaria 73 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). maodifica su
razon social de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. por la de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., pudiendo utilizar la
sigla "FIDUDAVIVIENDA S.A"

Reszclucldn S.F.C. No 1848 dal 14 de noviembre da 2012 | la Superintendencia Financiera de Colombia no
abjeta la operacion de fusidén propuesta, en virtud de 1a cual FIDUCIARIA CAFETERA 5.A. se disuelve sin
liguidarse para ser absorbida por FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, protocolizada mediante ascrilura publica

40 del 11 de diciembre de 2012 Nofana 47 de Bogotad. Asi mismao, se protocoliza la escision de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.A. surgiendo una nuéva sociedad "Negocios E Invarsiones Bolivar 5.4.5" (antidad no vigilada),

Escritura Plblica No 5440 del 11 de diclembre de 2012 de la Notarla 47 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). La
sociedad tendra su domicilio principal an |a ciudad de Bogota y podré eslablecer Sucursales y Agencias de
conformidad con los presenies estaluios

Resolucitn 5.F.C. Mo 1312 del 20 de octubre de 2016 |, la Superintendencia Financlara no nb]gta I adguisicidn
del 100% de las acciones de Seguridad Compafila Administradora de Fondos de Inversion 'S.A, por parie de
Eslrdladarla Davivienda S.A., protocolizada mediante escritura piblica 5769 del 28 de octubre de 2&1% Notaria 73

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.8. 5413 del 30 de diciembre de 1992

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad tendra un Presidente y cinco suplentes personales elegides por la

Junta Directiva, quienes ejerceran la representacion legal de |a Sociedad. La Junta Directiva podra designar
representantes legales especiales en algunos aspectos particulares, entre otros, para efectos judiciales.
FUNCIONES DEL PRESIDENTE ¥ SUS SUPLENTES: Seran funciones del Presidente y de sus suplentes, las
siguientes: a) Represantar a la Sociedad, judicial o extrajudiciaimenta como persona juridica; b) Cumplir v hacer
cumplir Ias decisiones de la Asamblea General v de [a Junta Directiva; ¢} Constituir apoderados judiciales y
extrajudiciales para representar [a sociedad en determinados actos; d) Mambrar y remover todos los ampleadas
de [a sociedad cuyo nombramiento no corresponda a otro organismo de la misma; &) Presentar anualmente a la
Asamblea General con mas de guince (15) dias habiles por lo menos de anticipacion a la proxima reunién
ordinaria y a la Junta Directiva todos los Informes que ellas le exijan sobre la marcha de la sociedad y elaborar
Calie T Mo, 4 - 40 HW D.C.

Conmutader: (571) 2 00 & 84 02 01

www. superfinanciera.gov.co Paging 1 de &

(41



sz Superintendencia
L Financiera de Colombia

La splrisg 3 miis g i A A AT w00 Bl it Of PN

Certificade Generado con el Pin No: B231214572072867

Ganerado el 03 de wnic de 2026 & s 114158

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

loz provecios de cuentas, balances y distribucidn de utilidades que la Junta Directiva ha de preseniar a la
Asambiea General; f) Celebrar y ejecutar todos los actos o contralos comprandidos dentro del objeto social; g)
Ejecutar todas las operaciones en que la Sociedad haya de ocuparse, sujetandose a los estalutos vy a las
decisiones de la Asamblea Gaeneral de Accionistas y de |la Junta Directiva. h) Tomar fodas las medidas y
calebrar los aclos y contratos relativos a los bienas que integran cualesquiera de los patrimonios fideicomitidos,
pudiendo obrar libremente en cuanio gue fales medidas o negocios no excedan los limiles filados por @ Consaio
da Administracidn correspondientas a tal fideicomiso, si lo hubiere o a las instrucciones de manejo de los
patrimonios fideicomitidas; i) Renunciar a fa gestidn de un determinado fidescomiso por pare de la sociedad,
pravia autorizacion de la Junta Directiva y con el cumplimiento de los requisitos lagales sefalados para el
efecto; |) Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de
cardcler conservativo sobre los mismos en |os casos a gue haya lugar; k) Proteger, administrar y defender los
blenes de |a sociedad y los patrimenios o bienes que se le hayan confiado, contra actos de lerceros, dal
beneficiario y aun del mismo cantribuyente, |} Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga
fundadas dudas acerca de [a naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o cuando deba apartarse
de |las autorizaciones contenidas en el aclo conslitulivo, cuando asi [o exijan |las circunstancias. m) Dar
cumplimiento a la finalidad o finalidades previstas para cada uno de los patriimonios fideicomitides, y procurar el
mayor rendimiento de los bienes que integran los mismos; n) Informar a la Junta Directiva de |a compafiia sobra
la marcha de los fideicomisos y tomar todas las medidas necesarlas para la proteccion de los bienes
fideicomitidos; o) Ejercer las demas funciones que le asignen o deleguen la Asamblea General o la Junta
Directiva. p) Informar a los acclonistas o miembros de la Junta Direcliva ol sentido de la decisidn tomada a
raves de comunicacion escrita de |los accionistas o de fos miembros de Junta Directiva segin &l caso, dentro de
los cinco (5) dias sigulentes a la recepcién de los documentos en que se exprese el volo, en los casos previsios
en los paragrafos de los articulos décima tercero y vigésimo primere; q) Suscribir las actas junto con el
secrelario, an el caso de reuniones no presenciales de Asamblea y Junta Directiva, |as cuales deberdn
alaborarse y asentarse en el libro respactive, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aguel en que concluyd
el acuerdo, r) Realizar los esfuerzos conducenles al adecuado desarrollo del abjeto saclal. s) Velar por el
eslricto cumplimiento de las disposiciones lagales o estatularias. 1) Velar porque se permita la adecuada
realizacion de las funciones encomendadas a la Revisoria Fiscal, u) Guardar y proteger la reserva comercial e
industrial de la scciedad, v) Abslenerse de utilizar indebidamenie informacién privilegiada, w) Dar un trato
equitative a tedes los socios y respetar el ejercicio del derecho de inspeccidn de todes ellos, x) Abslenerse de
participar por si o por interpuesta persona en interés parsonal o de terceros, en actividades que impliquen
competencia con la sociedad o en aclos respectos de los cuales axista confliclo de intereses, salvo autorizacidn
expresa de la Asamblea de Accionistas. y) Ordenar la creacidn o clausura de sucursales o agencias de la
sociedad, z) Conslituir mandatarios que representen a la sociedad en determinados negocios judiciales y
exitrajudiciales. (Escritura Publica 5440 del 11 de diciembre de 2012 Nolaria 47 de Bogota D.C)

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido reglstradas las sigulentes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION  CARGO

Karol Wendy Avendafo Dicelis CC - 52382408 Presidentes

Fecha Eiﬂrliﬁ?;:iﬂ del cargo: OT/07 2022 T

Martha Yolanda Ladino Barrera CC - 52148747 Suplente del

Fecha de inicio del cargo: 01/02/2013 P?gsfdn&nlae

Cindy Carolina Mondragon Parada CC - 1032382072 Suplante dal
Calle T Mo, 4 - 45

D.C.
Conmutador: F.HL‘ 02 00 5 94 62 01
wwrw superfinanciers.gov.co Peging 2 de 5
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Certificado Generado con el Pin No: B23121457207 2867

Generano & 03 de |wnio g8 2025 & les 114156

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

NOMBRE

Fecha de inicio del cargo: 03/08/2023

Carolina Cevallos Castilio
Fecha de inicio def carge: 15/11/2018

Thaisa Aurara Carolina Cabra Torres
Fecha de inicio del cargo: 11/12/2012

Calle T Mo, 4 - 48 Bogets O.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 7

CC - 52418853

CC - 52046882

Phging 3 de 5

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
IDENTIFICACION

CARGOD
Fresidente -Fsm
parjuicio da ko
dispuesto en el
articule 164 del
Cddigo de
Comercio, con
informacion
radicada con &l
numerno
20250027 10-000
del dia 10 de emero
de 2025, que con
documento del 3 de
diclembre de 2024
renuncid al cargo de
Suplente del
Presidents y fue
aceptada par la
Junia Directiva Acta
Mo. 401 del 19 de
diciembre de 2024,
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
542:1 la Bentencia C-

1 de julic 25 de
2003 de la
Constitucional)

Suplente del
Fresidenie

suplente del
Presidente Sin
parjuicio de lo
dispuasio an al
artlculo 164 del
odigo de

Comercio, con
infarmacion
radicada con &l

ndmera

201813224 3-000 del
dia 5 de oclubra de
2018, |1a entidad
imforma que con
documeanto dal 3 de
sepliembre de 2015
renuncid al cargo de
Suplante del
Presidente fue
aceptada por la

Junta Direcliva an
Sopiembre da 2018
s re ;
Lo anterior de
conformidad con los
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Certificado Generado con el Pin Mo: 823121457207 2867

Goneradn &l 03 de junio de 20E5 & Ies 11:41:58

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

ﬁfacl.us astablecidas
Eﬂr la Sentencia C-
21 de julic 29 de
2003 de |a
Constitucional).

Cristina Iragorri Valencia CC - 39778325 Suplenta del
Fecha de inicio del cargo: 01/02/2013 Prasidente

Luis Albero Chaparmo Sanchez CC - 11310780 Suplents del
Fecha da Inicla dal cargo: 22/0572014 Prﬂesll:lan!a

Jesus Mauricio Rojas Ortiz CC - 0441594 Suplente del

Fecha de Inicio dei cargo: 14/04/2016 Prfaluanl,a (Sin
perjuicio de o
dispuesto an el
articuio 164 del
Codigo de
Comercio, con
infarmacian
radicada con el

nmena
2023055883-000 del
dis 23 de mayo de
2023 gue con
documenta del 10
de abril de 2023
renuncié al cargo de
Suplante dal
Frasidente :.rfue

Eﬂ:ad-a por la

urta Diractiva Acta
Nn 77 del 28 de
abril de 2023, Lo
anteriar de
conformidad con los
afm:mra establecidos
Enr la Sentencia C-

21 de julio 28 da

2003 de la
Constitucional).

Fermanda Sarmiento Criales CC - BOBOA0SS R

Fecha de inicio del cargo: 15/05/2023 . L:p armpéaﬂimns
Judiciates

Clara Inés Gomez Durdn CC - 20894574 =] lania

Fecha de inicio del cargo: 10/01/2013 : Lﬂpmgagsuntus
Judiciales

Lina Maria Rojas Marin G- TG R

Fecha de ini::iJJ:b del cargo: 21032024 ik Lé'.f;?ﬁﬁ”é“ﬂﬁnm
Comercialas

Calle T Mo, 4 - 49 D.C.
Conmuiader: (571) 02 00 8 %4 02 0
www superfinanciera.gov.co Pigira 4 da §
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Certificado Generado con el Pin No: 8231214572072867

Generads al 03 de junit de 2025 a las 11:41:88

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

B231214572072867

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL (E)

“Dee conformidad con e arlfculo 12 del Decreto 2150 de 1995 s firma mecénica que aparece en este texto tiene plena
vakdez para todos los efecios legales.”

alic T Mo, 4 - 49 Bogota D.C.
nn-muludnr {5T4] 594 0F 00 5 94 02 01
superfinanciora.gov.co Pagng 5 de &



LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
CERTIFICA

Que el predio identificado con nomenclatura NUEVO LOTE |, cuenta con la siguiente
informacitn catastral:

CHIP: AAAD2160JFT

CEDULA CATASTRAL: 105325002500000000

MATRICULA INMOBILIARIA: 050840424205

INSCRITO A NOMBRE DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,

Al predio antes relacionado, que hace parte del PLAN PARCIAL BOSA 37, se le asignd en
nuestra base de datos cartogrifica ¥ con CARACTER PROVISIONAL la siguiente
nemenclatura: PROYECTO ROSA VIOLETA: Acceso peatonal: BOSA 37 CIUDAD
ROSALEDA ROSA VIOLETA, para efectos de tramitar la Licencia de Construceion y
Urbanismo ante las Curadurias Urbanas, la instalacion de servicios piblicos v para la
protocolizacion del Reglamento de Propiedad Horizontal ante la Superintendencia de Notariado
¥y Regmistro,

Se expide en Bogotd, D.C., a los 20 dias del mes de marzo del afio 2025, segin radicacion No.
2025 196670, a solicitud de DIEGO RAMIREZ ESTUPINAN, Apoderado especial de
FIDEICOMISO CIUDAD ROSALEDA

Nota: La nomenclatura asignada estd sujeta a cambios por actualizacion en el sector.
Observaciones:

S¢ recomienda adelantar el tramite de desenglobe ante esta Unidad, una vez cuente con la
documentacion requerida para el mismo,

Esta Certificacion tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de expedicion
[

e of

YENNY CAROLINA ROZO GOMEZ
GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL

Elatiprd; Withor Feras/Gh .'-'u!'
Ruvisd: Marls Cagun/meer™

Unldad Administrativa Eipecial de Catantre Distrital -URECD-
o, Carvivas 30 Mo, 25 90, Torre B Pisa 7 « e

s BOGOT/\
Cidsthgn Posral: 111311

GICV-CE-FR-0]
vl



CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A

DEFARTAMENTO B EATNG - BATMORIA DESCHIPTA,

Prevpinctn:
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27 mayo, 2025
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CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 2T mayo, 2025
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CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,

SRl g

Tomazas dé énes
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2T mayo, 2025
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ADENDO AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS

ROSA VIOLETA
ETAPA DOS (2)

Entre los suscritos: (1) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad comercial iegalmenta constituida mediante
Escritura Publica ndmero mil tresclentos sesents y nueve (1.363) del veintisiete [27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres [(1983), otorgada en la Notaria Veintinueve {29) del Circulo Notarial de Bogota
0.C., debidamente inscrita el catorce (14) de junio de mil novecientos ochenta y tres (1963) bajo &l Nimero
134425 del Libro [¥, identificada con NIT, 860.513,493- 1, representada en el presente documents por DIEGD
JAVIER OSPINA GARZON, mayor de edad, Identificade con cédula de ciudadania nimero BO.228. 907, guien
actia en calidad de Primer Suplente General del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representachén Legal expedido por la Cdmara de Comercio de
Bogota D.C, documents que se adjunta como Anexo Mo, 1, v quien para los efectos de este ADENDOD se
denominard el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, v de otra parte; () FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5.A.,
sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica ndmero siete
mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diclembre de mil novecientos noventa y dos (1992),
otorgada en la Notaria Dleciocho (1B) del Circulo Notarizl de Bogotd D.C., representada en el presente
documento por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mavor de edad, identificads con cédula de ciudadania
nimerg 52.419.853, guien actia en calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplents,
todo lo cual se acredita con el Certificade de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiers de Colombia, documento gue se adjunta como Anexo No. 2, y guien para los
electos de este ADENDO se denominard la FIDUCIARIA, celebramos ADENDO de la ETAPA DOS (2) al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
= RO5A VIOLETA, ADENDD gue se regird por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA,- DBJETOD: El objeto del presente ADENDO consiste en que la FIDUCIARLA, en virtud del encargo
conferido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administracidn a titulo de encargo
fiduciario de los recursos entregados por los CUENTES durante la promocion y comercializacion de ETAPA
DOS (2) del PROYECTO. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cetebrard con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS
DE ADHESHON E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdsita de
administrar los recursos que éstos entreguen v &l compromiso del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR franta
a la FIDUCIARIA, de separar |as unidades inmobillarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento
en gue éstos formalicen con ésta Gltima el ENCARGD FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a entregarie a éste o al Patrimonio
Autonomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTD, los valares
recaudados para la ETAPA DOS (2] del PROYECTO a traviés de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de fos CLIENTES, incluidos los rendimientos
de éstos, previa la deduccidn de los gastos incurrides e Impuestos a que haya lugar, dentro de los tres (3]
dias habiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, &n los términos del articule 71 de la Ley 962
de 2005, reglamentado por el Decreto 2,180 de 2006, modificada por &l articulo 185 del Decreto D19
de 2012, por el Decreto 1.077 de 2015 v el Decreto 1783 de 2021, antes de la fecha del término de
duracidn del presente ADENDO, o sus prirrogas si las hubiere, Ef desembaolso de los recursos sdlo se
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hard efectivo una ver hayvan transcurride guince (15) dias habiles siguientes a la presentacién de la
“Rodicocidn de Documeanios parg fo Enajenacidn de inmuebles Destinados a Viviendo®,

2. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha chtenido ta LICENCIA DE CONSTRUCCION v permisos
necesarios vigentes para ¢l desarrolio del PROYECTO.

3. Que gl PROYECTO ha alcanzada i punto de equilibrio en ventas, el cual es equivalente al sesenta par
ciento (B0%) de las unidades Inmobiliarias de la ETAPA DOS5 (2), esto es, doscientas treinta |230)
unidades inmobiliarias de las treclentas ochenta v cuatro [384] que la Integran o este mismo
porcentaje frente a lzs unidades que resulten aprobadas en la licencia de construccidn. Lo anterior
debera ser certificado por el Contador Piblico v el Representante Legal del ENCARGANTE
COMERCIALIZADDR.

4, Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobacidn, expedida
por una entidad crediticia vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, de un crédito
constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en gue el PROYECTO se construya com recursos
diferentes o se opte por otro sistema de financiacidn, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberd
presentar a la FIDUCIARIA una certificacion, suscrita por el Representante Legal vy Contadar Plblico
sobre el origen de los recursos, asd como sus Estados Financieros.

5. QOue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregade una certificacién gue incluya el valor de
ventas de las unidadges inmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrica por su Representante
Legal y Contador Pubdico y el valor actualizado de los costos directos del PROYECTO,

6. Oue la FIDUCIARLA haya realizada el andlisis al estudio de titulos gue permita establecer gque la
tradicidn del inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO no presenta problemas de
caracter legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de |a propiedad de las unidades
inmiohiliarias resuftantes a los CLIENTES y que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente 3 la
FIDUCIARLA certificado de tradicidn v libertad del LOTE con fecha de expedicion no superiar a trelnta
[30) dias.

7. Cwe e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con wna
vigencia no supericra un (1} afa,

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior
al plazo estipulado como duracién de este ADEMDO, las sumas pendientes de pago que de acusrdo con los
plazos v fechas contenidas en ol ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS v que en virjud del mismo deberdn ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran
directamente por |08 CLIENTES al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonia Autdnomo que éste
constituya para el desarrallo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: En &l evento en que vencido el plazo del ADENDO v su prérroga si la hubiere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitada la entrega de los dineros de los ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber
cumplido con las condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando Inflera gue el PROYECTD no
puede llevarse 8 cabo, porgque las condiciones del mercado v/o de preventas asi lo evidencien, deberd
informar & los CLIENTES v a la FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES e saldo total de
las surnas gue éstos hubleren desernbolsado de acuerdo con el plan de pageos, junto con los rendimientos
obtenidos, 5l los hubiers, previz deduccidn de los gastos que se hubleren generado, Dicha devolucion debera

ser efectuada dentro de los tres {3) dias hibiles siguientes contados a partir de la fecha de radicacion de
solicitud ante la FIDUCIARIA por parte de los CLIEMTES.

PARAGRAFO TERCERD: En caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez
cumplidas por parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR fas condiciones antes mencionadas, este gltimo
atendera directamente tal desistimiento.

PARAGRAFO CUARTO: Si de la revision de los documentos de que trata el Numeral Sexto (6%) anterior, la
FIDUCIARIA svidencia que existe un registro o anotacién que se considers pueda impaosibilitar el desarrolio
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del PROYECTO, ésta notificard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR &n un plazo no mayor 3 quince [15) dias
calendario & efectos que este ditimo adelante los trémites necesarios para su saneamiento, en un plazo no
mayor al establecido en la Clausula Segunda (Duracion) del presente ADENDO,

PARAGRAFD QUINTO: Una vez se evidencie gue se cumplieron las condiciones aqul sefialadas, la
FIDUCIARIA realizara ei desembolso al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autdnomo que
#ste constituya para el desarrollo del PROYECTO, de [a totalidad de los recursos recibidos de parte de los
CLIENTES asociados al PROYECTD, guedando aguel comg responsable frente a los CLIENTES y a terceros,

PARAGRAFO SEXTO: en el evento en gue al moments del cumplimients de condiciones, &l ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hublese constituide un patrimonio avténomo para el desarrolio del PROYECTD, los
recursos agministrados seran girados a dicho patrimonio autdnomo.

SEGUNDA.- DURACION: El término de duracidn del presente ADENDO serd de cuarenta v ocho (£8) meses,
contados a partir de la fecha de su suscripcion. En el evento en gue se soliciten prarrogas, & ENCARGANTE
COMERCIALIZADDR deberd enviar comunicacion a los CLIENTES explicando las razones por las cuales se
reguiere dicha prérroga, quedando kos CLIENTES Tacultados para desistir de la negociacion en el evento en
que no estén de acuerdo con la misma y frente a ko cual deberan proceder a solicitar los recursos W SUS
rendimientos, si los hubiere, menos los impuestos y retenciones en la fuente gue correspondan, sin que se
les apligue ningln tipo de penalidad.

TERCERA.- Los demids aspectos del ADENDD se manejaran de acuerdo con las condiciones pactadas en el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
= ROSA VIOLETA, suscrito entre las partes.

CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconccen y aceptan que las firmas plasmadas
en el presente ADENDD, son confizbles v vinculanies para obligarias legal y contractualmente en relacidn
con el contenidd del pretente ADENDD y tienen la misma validez v los mismos efectos juridicos de 2 firma
manuscrita.

De conformidad con lo anterlor, las partes declaran:

1. Oue los datos de creacidn de cada firma corresponden Unica v exclusivamente al firmante qulen tiene
capacidad juridica para comprometer a la respectiva socledad,

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen plenas facultades legales
v estatuarias para obligarlas mediante firma electronica v no requieren de autorizacion adicional para
elia.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el proposito de proteger la autenticidad, integralidad,
validez e inviolabilidad de |a firma electrdnica v del presente ADENDO, de conformidad con la Ley 527 de
1955y el Decreto 2.364 de 2012, los firmantes se obfigan a:

1. Mantener el control v custodia exclusiva sobre los datos de creacian de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada,

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que dé |ugar a que los datos
de creacidn de la firme sean cuestionados, repudiados ¢o gueden en entrediche, amenazando la

confiabilidad e Integridad de los mismos.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordado v celebrado el presanta ADENDO &l diz en que quede firmadeo por las dos |2) partes, es
decir, una vez firme el EMCARGANTE COMERCIALIZADOR v la FIDUCIARLA, sin la suscripcion o firma ya sea

[BL
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fisica (manuscrita) o electrdnics de este documento por las dos (2) partes no tendrd valider este ADENDO,
na abstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes, Sin embargs, la fecha de suscripcicn serd
la correspondiente al dia en que guede firmado por las dos (2) partes. En caso de realizarse la firma de
manera electrdnica, ver el certificado de las firmas.

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA
Firmado por DIEGO JAVIER OSPINA Firmade por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO
el gg:;}.d 1-27 17:31:37 COT el 2023-11-28 07:38:53 COT
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
DIEGO JAVIER OSPINA GARZON L.R.  caROLINA CEVALLOS CASTILLO
Representante Lagal Suplente Representante Legal Suplenta
BLVBE.
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CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A.
JUNTA DIRECTIVA
ACTA NUMERO 278

EXTRACTO

En |la ciudad de Bogotd D.C., el dia diecisiete (17) de octubre de dos mil dieciocho
(2.018), siendo las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) se reunid la Junta Directiva de
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., en las oficinas del Grupo Bollvar ubicadas en la Av, El
Dorado No, 688 -31 de Bogota D.C., con la asistencia de los sigulentes miembros:
Doctores Miguel Cortés, Roberto Holguln vy Javier Sudrez,

Asistieron ademas los doctores CARLOS ARANGO URIBE Presidents, CAMILD TDE-E'}N,
Vicepresidente de Estructuracidn Inmobillaria y ANA CRISTINA PARDO OCHOA, Gerente
Administrativa v Financiera,

ORDEN DEL DIA
1. VERIFICACION DEL QUORUM

2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO
3.
4, ..
By s
B. ..
7. AUTORIZACION A LOS REPRESENTANTES LEGALES
s' LUl
L Fi—
10. ...
11" (L1

DESARROLLO

1.  VERIFICACION DEL QUORUM

La doctora ANA CRISTINA PARDO OCHOA informd a los asistentes sobre |a legalidad del
quorum para deliberar y decidir vélidamente, por encontrarse presentes |a totalidad de
los miembros de la Junta Directiva,

2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO

Por decislén unédnime de los miembros de la Junta directiva, presidid la reunion el dactor
MIGUEL CORTES y actud como secretaria la doctora ANA CRISTINA PARDO OCHOA,

Constructora Boliver §.A. - Nit BE0.613.483-1 . www.constructorabokvar.com
Bt angulis; Boguté: Cariagena: g Sania Marin:
Uarrers [0} Ma. 8258 Colla 134 Mo, 7231 Carrwn 708 Nou 31F-58  Zona industrisl Glorieta Mirstindg Enlle 12 Ma. 305
Edificio [ conn Towmr P [+ BT 1) 6258330 Edificie Daeemar Pl {071] B258700 Cal: T2 4802174

Flix; (+57 5] 3873630 Cat 322 B485187
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7. AUTORIZACION A LOS REPRESENTANTES LEGALES

7.2, NEGOCIACION LOTE BOSA 37

El doctor Carlos Arango Uribe informo a los asistentes acerca de las gestiones que se
encuentra adelantando Constructora Bolivar S.A., tendientes a adquirir una porcidn
territorial gue surgird a partir del englobe y posterior divisidn material de los siguientes
tres lotes de terreno colindantes entre si, ubicados en la ciudad de Bogotd, en el sector
de Bosa: NUEVO LOTE NUMERO UNO (1), NUEVD LOTE NUMERC DOS (2) v LOTE A -
CAMINO, identificados con matriculas Inmobiliarias nimeros 505-40424295, 50S-
40424294 y 505-40121245, con las cédulas catastrales 105325002900000000,
105325003100000000 v 105325001100000000, CHIP AAADZ2160IFT, AAADZ2160IHY v
AAADI40EWTD, Tales predios fueron adjudicados en comin y proindiviso ¥ en iguales
proporciones a BLANCA CECILIA OCHOA DE ULLOA y a JULIO ADONAI OCHOA
GONZALEZ, en desarrollo del proceso de sucesion de MariA ELENA GONZALEZ DE
DCHOA,

Asl mismo, explicé el doctor Arange que aungue el area objeto de negociacidn serd
definida con exactitud en el decreto aprobatorio del plan parcial v en la licencia de
urbanisma, segun los calculos preliminares contenides en el proyecto presentado ante la
Secretaria de Planeacion de Bogota dicha area corresponde & 190,759 M2 distribuidos de
la siguiente forma: (i) area neta urbanizable, equivalente a 139.290 aproximadamente y
{ii) area de reserva para afectaciones, equivalente a 51,470 M2 aproximadamente,

En desarrollo de la negociacion se proyecta celebrar los sigulentes contratos:

1. Contrato de promesa de compraventa respecto la porcion predial gue se pretende
adguirir,

2. Contrato de fiducia mercantil con FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. en virtud del
cual JULIO ADOMNA]I OCHOA GONZALEZ y BLANCA CECILIA OCHOA GONZALEZ
transferiran el dereche pleno de deminic sobre los predios al patrimenic
auténomo que se conformard. En cumplimiento de la promesa de compraventa,
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. tendrd derecho a exigir que se otorgue en su
favor escritura{s) plblica(s) de compraventa respecto del area objeto de
negociacion o se le transfieran los derechos y beneficios fiduciarios en el
fideicomiso que representen el drea objeto de negociaclén.

3. Contrato(s) de fiducia inmobiliario(s) para el desarrollo de los proyectos de

construccidn
Constnictora Boliver §.A. - Nt 880.513.483-1 wiwn. e trucloraboblivan com
“nr:l.l'l'q'l.llni' Bogoid: Carlagssy; |bragueiz Sanan Marn: Linea ".p.r'.'llll
Carmern B3 Mo, 92:68 Cobs 134 No. 7231 Cavewn 700 Mo 2IF-B8 Zons Industied Glorista MiroSnda Calle 22 Na. 205 6-25 Eﬂn
Edilicin Qeran Towar Pha: {+ 57 1] G25E320 Edifiesa Nasnmar Pha $071) 62560 Cel: 371 4BG2178

Phz: {+57 5 3873830 Cab 117 2305187
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Analizada en detalle la informacion suministrada por el Dr. Carlos Arango, la Junta
Directiva autorizd de manera unanime al representante legal y a sus suplentes, para
adelantar, en los términos que estime convenientes para los intereses de la compaiiia,
sin ningdn tipo de limitaciones nl restricciones en relacidn con la cuantia, las
negociaciones tendientes a la adguisiciéon de la porcidn territorial que surgira a partir del
englobe y posterior division material de los tres lotes de terreno, quedando también
facultados para celebrar todos los contratos tendientes a la concrecion del negecio.
Asi mismo, la Junta Directiva concedio al representante legal v a sus suplentes las mas
amplias facultades para:
- Celebrar los contratos de fiducia que se requieran para el desarrollo del proyecto
. 0 proyectos inmobillarios que se desarrollen en la porcidn de terreno objeto de
negociacidn,
- Solicitar ante las entidades financieras los créditos que reqguiera |2 sociedad para
pagar parte del precio del lote de terrenc o para el desarrollo del proyecto o
proyectos de construccién y constitulr las garantias reales que fueren necesarias
tanto en favor de la entidad financlera como del vendedor del lote; avalar o
garantizar de cualquier otra manera los créditos que contraigan los fideicomisos
con terceros para el desarrolle de los proyectos de construccion, si ello fuere
necesario, asl como para realizar cualquler otro acto o contrato gue se juzgue
conveniente o necesaric para el desarrollo de la negoclacién y del proyecto de
canstruecidn, sin ninguna limitacian,
Agotado el orden del dia, a las seis y media de la tarde {6:30 p.m.) se levantd la sesién.
. MIGUEL CORTES AMNA CRISTINA PARDO OCHOA
Presidente Secretario ad.hoc.
Es fiel copia del original que reposa en el Libro de Actas de la sociedad
v (ristina Pards
ANA CRISTINA PARDO OCHOA
Secretario ad.hoc.
Constructora Boliver S.A. - Nit BEOL513.483.1 - www.conatructoraholivar.com
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DocuSign

Certificado de finalizacidn

tgentificador dal sabra; GEBE401 1FOSE4TRSREF TIECDOFACOSABE Estadt: Complatada

Asunba: Aphicar DocuSign a; EXT 2T8-2.doex

Sobre dé argen:

Paginas del decumsnia: 3 Firmaa: 1 Autior disl sobes:

Paginas del cenificado; 7 iniciafas: O BEATRIZ GARCIA

Frme gulada: Activado Calle 134 # T2 - 31 Bogotd
Selo dol identificador del snbn: Activado Calle 134 872 - 31 Bogotd
Zonp hararia: (UTEC-05:00) Bogots, Lima, Oule, Ris Branca Bogald, Curdingmarca 111111

baatriz garcimFconstniciarabolivar, cam
Diraceidn 1P 200, 122237 68

Seguimiento de registro

Estade: Original Tilules: BEATRIZ GARCIA Ubicacisn: DacuSign
2EDAR2022 12:08:13 bealriz garcinficansirsslorabofivar. com

Eventos de firmante Firma Fecha y hora

Ana Cristing Parda Ervinde: 22/06/2022 12:09:23

Bcpardodpeonstructorabaliver com fia. (ridhina Pards Viste: 22/06/2022 122737

GERENTE ADMINISTRATIVA ¥ FINANCIERA - Firmadn; 22062022 12:27:54

REPRESENTANTE LEGAL : )
Cansiruciora Bolivar Bogota 5.4 ORI G T SR e riSmoconam

Firmado & iravés del anlace snviado a
tival de segunded: Cores alectanico, '"
Audenlicazicn de cuenta (opoanal) Beparpuiiconsiuctorabolivar.com

Utilizando difreccion IP; 181,156, 46.40

Infermacién sobre confidencialidad de rogisiros y firmas elacirénicos:
Apenlade: FHOG2022 122737
I TOTNSE-cd Ta-45 T a-bide 1-c33 122800249

Eventos de firmante en persona Firma Fecha y hora
Eventos de entrega al editor Estado Facha v hora
Eventos de entrega al agente Estado Fecha v hora
Eventos de entrega al intermediario  Estado Fecha vy hora
Eventos de entrega certificada Estado Fecha y hora
Eventos de copla de carbén Estado Fecha y hora
Eventos del testigo Firma Fecha y hora
Eventos de notario Firma Fecha y hora
Eventos de resumen de sobre Estado Marcas de tiempo
Sobra snvisdo Com haahreifrabs Z2OEZ0ZE 12,0523
Cartificaga eniregado Segurided comprobaga 22062022 12:27-37
Fema completada Seguridad comprobada Z20EZ022 12:77 54
Complatada Seguridad comprebata SROBR0EE VAT 54
Eventos del pago Estado Marcas de tiempo

Infarmacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos



Divuigacion sobra los regisiros slecirdnicos v las Fmas sleciromcas creads e OB/10/2021 15:10:45
Las parles acuerdan: Ana Crsling Pardo

TERMINOS Y CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

=  Docusign: Es ¢l Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuario.
* Usuario: Tendran la calidad de Usuario:

a. Elcliente de Constructora Bolivar Bogota S.A. 6 de Constructora Bolivar Cali 8,A.6 de
CB Hoteles & Resorts S A, vinculado 2 uno o mas procesos de negociacion de un
inmueble y, que suscribird documentos, con una u otra compadfiia, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

. b. Un Contratista, Proveedor yio Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogotd 5.A. 6
de Constructora Bolivar Cali 5.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., que suscribird con
alguna de estas compafias un determinado convenio v/o contrato, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign,

¢. Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogotd S.A. 6
Ceonstructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S A, seglin cormesponda.

d. El representante o funcionario autorizado que suscribira los documentos correspondientes
mediante la firma electronica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogotd 5.A. & Constructora Bolivar Cali 8. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A.,

segln aplique.

Con la finalidad de facilitar la suscripcion de documentos contractuales, se pone a disposicion
del usuario, el sistema de firma electrénica Docusign, Ine. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se describen los términos v condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de finma electronica Docusign:

. Cualquier persona que desee acceder y/o usar el servicio de firma elecironica podra hacerlo
sujetdndose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demis politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

« La politica general de proteccion de datos personales sefialada en el acépite ©
Tratamiento de Datos Personales”, segin aplique de la relacion que llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign.

= Los términos y condiciones de uso generales del sistema de firma electrdnica Docusign

publicados en: https:/'www docusign com es/empresa’condiciones-de-uso/web

Cualquier persona que no acepte los términos v condiciones generales (que tienen un cardcter
obligatorio y vinculante), debera abstenerse de utilizar el sistema de firma electrénica Docusign.

. Sistema de Firma Electronica Docusign:

™



El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electrénica
Como:

“Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptogrificas privadas,
gue permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre v cuando el
misma sea confiable v apropiade respecto de los fines para los gue se utiliza la firma, atendidas
tendas fas circunstancias del caso, asi como cualguier acuerdo pertinente ™,

Docusign es una plataforma de firma clectronica que permite enviar y firmar documentos
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita,

Lo anterior, a partir de parametros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad v disponibilidad de la firma electronica y/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electronica DocuSign ofrece el registro v almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamiento, acciones de los destinatarios v, el estado de cualquier sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado v, los que ain no han
completado la transaccion firmada,

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, y la teenologia de certificado digital PKI asegura los
documentos y firmas con sellos inviolables,

De igual manera, la plataforma de firma electronica emite un certificado de finalizacion, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un registre de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electronicos,
Direcciones [P piblica, Lugar de firma (si se¢ proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, etc.) y, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign solo estén disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electronica, su
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrato ylo
documento que es objeto de la firma electronica. No podrin utilizar los servicios las personas
gue no tengan capacidad y/o los menores de edad.

c. Declaraciones:
El usuario de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que:

» La relacion que llegue a formalizerse, serd anica v exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, contrate y/o documento,




« El convenio, contrato y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer una accion con el fin de
mnvalidar su contenido por el solo hecho de usarse ¢l *Intercambio Electrénico de Datos”
(firma electronica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2.012.

» En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electronico de Datos que
s¢ hayan utilizado, serén admisibles ante el juez competente y constituirin plena prueba
de los hechos que en ellos figuran, salve que se aporte prueba en contrario.

* Actuando en su propio nombre o en representacion de un tercero, ¢l usuario manifiesta
que tiene plenas facultades legales y/o estatuarias para obligarse asi mismo v/o en
nombre del tercero, mediante firma electrdnica v sin requerir de autorizacion adicional
para ello.

» La firma plasmada en ¢l convenio, contrato y/o documento que es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario y/o al tercero que
representa, legal y contractualmente, con relacion a su contenido y tiene la misma validez
y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

» Los datos de creacion de cada firma corresponden Gnica y exclusivamente al Usuario.

= Es la Ginica persona que tiene acceso al correo electronico desde el cual se inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el cual es reportadoe por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogota 8.A. o Constructora Bolivar Cali 8. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A., segun aplique.

Por lo anterior, &1 Usuario declara ser el dnico titular de la cuenta de correo electronico a través
de 1a cual se efectia ¢l Intercambio Electranico de Datos.

En consecuencia, el Usuario es el dnico responsable del uso inadecuado que Hegue a darala
plataforma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por ¢l usuano en la plataforma Docusign, deberdn ser veraces, integros v
actualizados. El Usuario es el (inico responsable por el suministro de los datos v, se somete a las
consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de integridad. El proceso de
verificacion y validacion utiliza los datos que hayvan sido suministrados por ¢l Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de la firma electronica. Por esta razon
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados.

e. El Usuario se obliga a utilizar correctamente ¢l Sistema de Firma Electrénica
DocuSign:

En todo caso el uso que ¢l Usuario haga del Sistema de Firma Electronica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana v, demis normas que la
complementen, adicionen ¢ modifiquen. El usuanio debera seguir con atencion las instrucciones
dispuestas en la plataforma Docusign v, paginas que hacen pane integral de la misma, El Usuano
serd responsable de cualquier dafio y'o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema.
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f. Prohibicidn Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electronica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electronica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Codigo Penal
Colombiano.

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

» Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Electronica Docusign.

» Introducir o difundir cualguier informacion y contenidos falsos, ambigues o inexactos de
forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma Electronica.

= Suplantar a terceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con el proposito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma
electronica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a:

» Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma.

«  Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacidn de
la firma,

» Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogota S.A ¢ Constructora Bolivar Cali 8.A.
o de CB Hoteles & Resorts S.A. (segin corresponda), coando:

« Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o ¢l usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos

y en general cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma
electromica o que genere reparos sobre la calidad de la misma;

» Las circunstancias de que tiene conocimiento ¢l usuario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacion de la firma havan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacidn del useario han quedado en entredicho cuando estos,
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos v, en general
cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma,

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con el fin de dar cumplimiento al Art, 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Deereto

Reglamentario 1377 de 2013 v, disposiciones afines, autoriza de forma previa, expresa e
informada a Constructora Bolivar Bogotd S.A & Constructora Bolivar Cali 8.A. 6 de CB Hoteles




& Resorts 8.A, para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacion o supresion de los datos
personales brindados durante ¢l proceso de firmado electronico en la plataforma Docusign,

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion sensible,
como la firma clectronica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que la misma
expresa mi conformidad con el contenido del documento que es objeto de firma v, por tal razén
otorgaré mi consentimiento y autorizo su tratamiento.

El usuario autoriza el tratamiento de sus datos personales referentes a su geolocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado electrénico.

De igual manera, declaro que la recoleccion de la informacion personal por parte de Constructora
Bolivar Bogotd 8.A 6 Constructora Bolivar Cali 8.A. 6 de CB Hoteles & Resoris S.A. tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales vy tributarias de la
relacion juridica que se formalice v/o hava sido formalizada, asi como, comunicar cualquier
informacidn que se requiera para los fines que son objeto de contratacion,

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion y Supresion; éste altimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atencidn, segin aplique de la relacion que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign:

= Constructora Belivar Bogotd S.A.;

» Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar. com/pgrs:
» Direccion fisica: Calle 134 No 72 - 31 Bogota D.C.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
www.construclorabolivar.com

«  Constructora Bolivar Cali 5.A.:

» Buzdn de solicitudes disponible en; www constructorabolivar.com/pgrs:
« Direccion fisica: Calle 29 Norte #6BN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
www constructorabolivar. com

« (B Hoteles & Resorts S.AL:

» Buzon de solicitudes disponible en: proteccion_datosiizuana com.co;
« Direccidn fisica: Carrera 2 # 6 — 80 Avenida Tamaca Bello Hornzonte en la ciudad de

Santa Marta, Magdalena,

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
https://www ruana com/politica-de-privacidad-de-datos-personales




i. Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

Ningin centenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distributdo de cualguier manera, sin autorizacion previa de
Constructora Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali 8.A. 6 de CB Hoteles &
Resorts 5.A,

j. Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usvario en los convenios, contratos y/o
documentos firmados en la plataforma Docusign, serdn los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 vy, demas normas que las remplacen,
adicionen o modifiquen.

k. Aceptacidn de términos ¥ condiciones:

Al ingresar y, firmar electronicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuario acepta los términos v condiciones de uso del sttio. Asi mismo, el usuario acepta
todas v cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos y
condiciones,
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