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ENGLOEO POR E, 1100 DEL 14-06-78 MOTARLA 18 DE BOGOTA, ADCURED POR COMPRA A COMPALA DE JESUS PROVINCLA COLOMEIANA PORE
1100 ANTERIDRMENTE MENCIONADA, CON REGISTRD AL FOLID 050481351, UN SEGUNDD PREDD; FIDUCIAREA BOGOTA 5A {COMD WOCERA Y
ADMINISTRADDRA DEL PATRIMONID ALTONOMD FIDEICOMISD PRADERA DE BOSCONIA SAMAN CLUB- HOUSE FIDUBOGOTAMDOUIRIC POR
TRANSFERENCLA DE DOMIMNID POR ADICION A FIDUCEA MERCANTIL DE INVEREIDNES ADRILEX DE COLOMEIA B.A, SHELA ADRILEXCD 5AS., POR
E. 5051 OEL DB-11-22 NOTARLA 44 DE BOGOTA D.C., ESTA ADGLERIO POR COMPRA DERECHOS DE CUDTA A FINEDA GOMEZ JMME ALBERTC FOR
E. 5831 DEL 17-12.04 NOTARLA 1 DE BOGOTA LG, (ESTA E, FUE ACLARADA EN U CLALISULA PRIMERA EN CUANTO AL CAMBIO DE RAZON
SOeiA . POR E 1615 DEL 16-05-11 HOTARLA 54 DE BOSOTA DO Y EN CUANTO A IMDICAR ¥ RATIFICAR LOS LINDERDS DEL BNMUEBLE LOTE 58
CONTENIDOS EN LA E, 5381 DEL 08.07-04 NOTARLA 19 DE BOGOTA D.C., POR E. 13848 DEL 13-04-22 NOTARIA B4 DE BOGOTA DG} CON REGISTROD
AL FOLIO S05-40436038, ESTE ADOQURID COMOD YA SE CITO. UN TERGER PREDID: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A (WOCERA Y ADMINISTRADDRA DEL
PATRIMOMNID ALUTONOMO FIDEICOMISD PRADERA DE BOSCOMLA BAMAN CLUB HOUSE) ADDLIRIO POR THANSFERENCIA DE DOMNGD POR
ADRCIOH A FIDUCEA MERCANTIL DE INVERSIONES ADRILEX DE COLOMBIA 5.4 SIGLA ADRILEXCD 5.A.5., POR E, 5081 YA CITADA. ESTA ADQUIRIC
POR COMPRA A PINEDA GOMEZ JAIME ALBERTC POR E. 1062 DEL 25.04-06 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C, (ESTA E. FUE ACLARADA EN CLANTO AL
CAMBID DE RAZON SOCIAL, POR E. 1515 ¥4 CITADA ¥ EN CUANTD A LINDERDS ¥ AREA, POR E. 1348 DEL 18-04-22 NOTARIA 64 DE BOGOTAD.C)
ESTE ADQIUIRIC UN 43% SOBRE DERECHOS DE CLUOTA POR COMPRA A INVERSIONES ADRILEX DE COLOMBAA LTDA. ADRILEXCO LTDA. ANTES
COMERCIALIZADDRA ADEXIN LTHA POS E, B725 DEL 17-12-04 NOTARIA 1 BE BOEOTA D.C. (ESTAE. FUE ACLARADA EN EL BENTIDD DE INDICAR
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Mo liene vahidez sin la firma el registrador en la ullima pagena
CORRECTAMENTE LOS LINDERDS, POR E. 1347 DEL 18-04-32 NOTARLA 64 DE BOG0TA D.C) CON REGISTRO AL FOLIC S05-40438028. ESTA

ADQILIRIC COMO ¥A SE IO, UN CUARTO ¥ QUINTD PREDID. CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 545, ADDUIRID POR ADJUDICACION LISUIDACION
DE LA SOCEEDAD COMERCIAL CELEBRADA CON AGRUPACION BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA 5.4, (EN LIQUIDACION) POR E 471 DEL 0 -03-24
HOTARLA 44 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE ACLARADA EN CLUANTD QUE LOS FOLICS DE MATRICULA INMOBILIARLA 502404230684 Y 070 =E
ERCCHTRABAN CERRADCS DEBIDC A UN ENGLOBE, POR LO QUE LA LICUIMCEHIN DE LA SOCIEDRD COMERCEAL CORRESPOMNDE UMICA Y
ENCLUSHWAMENTE A LOS FOLIOS 80540423071 ¥ £0433073 POR E. 1175 DEL 12-04-24 NOTARIA 44 DE BOGOTA DC) COM REGISTRD A LOS
FOLIOS S0S-40423071 40423073, ESTA ADQUIRIO COMO SOCIEDAD PROMOTORA SANTAFE GE BOGOTA 5.4, POR £ 3597 DEL 17-06-94 NOTARIA
37 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON RECRSTRO AL FOLID mmm&ﬁ:ﬁa &Eﬁ%&éﬁ?ﬂﬁﬂ"&%bﬁk&ﬁﬁ&ﬁs ADOUIRID POR
oot e TYE NI AR AL e
DC.(ESTA E FUE AGLERADA EN CUANTO AINCLUIR LA CANGELACION DE LA HIPOTEGA EN LAS AREAS DE GESION E INCLUIR LA REFORMA DEL
REGLAMENTO DE FM'HDH@HTHL-!E.?M.W&S MATRICULAS DE E5TE,FOR € R877)051 16:11-38 NOTARIA 44 DE BOGOTA D.C )
ESTOS ENGLOBARDON POR E. 2300 YA CITADA (ESTA E. FUE AGLARADA COMD SE MENCIOND ANTERIDORMENTE) COM REGISTRO AL FOLID 505
40B0UDE . ADQUIRIERCN ESTOS PAEDIOS ASE UN PRIMER Y SEGUNDO PREDID: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5,45 ADOUIRIO POR COMPRA A
AGROPECUARLS BOSCONIA SANTAFE OE BOGOTA SA POR E 2300 ¥A CITADA (ESTA E FUE ACLARADA COMD YA SE CITO) COM REGISTRO A
LOKS FOLEOS S05-4042 5050 ¥ 40823070 ¥ UN TERCER PREDICE FIDUCIARIA BOGOTA 5 A (VOCERA DEL PATRIMONID AUTOMOMD DERDMINADD
FIMEICOMISO SANTA CATALINA CLUB- HOUSE FIDUBGSOTA) ADGUIRKD POR CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO DE ALIANZA
FIOUCIARLA 5.4, (COMO WMOCERA DEL PATRIMORIO AUTONGMO DENOMINADD FIDEOMISO PARGLUE INDUSTRIAL BOSCOMNIA) FOR E 3545 DEL
23-08-21 NOTARLA 44 DE BOGOTA 0G| ESTA ADGUNRED POR CONSTITUCION DE FIDEICOMISD MERCANTIL DE TOWVAR GAMBOA LUZ MERCEDES
POR E. 2690 DEL 24-11-18 NOTARLA 43 DE BOGOTA D.C, ESTA ADOURID POR COMPRA A A CONCILIAR LTDA. POR E. 777 DEL 11-04-07 MOTARIA 48
DE BOGOTA 0.C. E5TA ADGUIRIC POR COMPRA A HENRIQUEZ GALLG GLELLERMD FOR E. 2035 DEL 14-07-05 NOTARLA 28 DE MEDELLIN, EZTE
ADQUIRIO POR COMPRA A SOCIEDAD PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA S A POR E. 4520 DEL 28-07-03 NOTARIA 16 DE BOGOTA D.C., CON
REGISTRO AL FOLID 50540425080, UN SEPTIMG PREDIC: FIDUCIARLA BOGOTA 54 (COMO WICERS ¥ ADMINISTRADDRA DE LOS FIDEICOMISOS
PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB- HOLISE FIDUBOGEOTA) ADOQUIRIOD POR TRANSFERENGLA DE DOMINID POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL DE PARQUE INDUSTRIAL BOSCONLA POR E. 3470 DEL 12-11-24 NOTARLA 31 BE BOEOTA DC., CON REGISTRO AL FOLK) 505-4087 7433,
ESTE ADQUIRIC COMOD AGROPECLARLS BOSCONLA SANTAFE DE BOGOTA 54 ANTES S0CIEDAD PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA 54 COMD
SE MEMCICND ANTERIORMENTE. ¥ LIN DCTAVD PFREDID: FIDUCIARL BOGOTA 5.4 (VOCERA DEL PATRIMOMNIC ALUTONOMO FIDEICOMISD
PRADERA DE BOSCOMA GUAYACAN CLUB- HOUSE FIDUBDGOTA) ADQUIRID POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL DE TOVAR CAMACHD DORA ISAREL CAMACHD TOVAR ANDREA TATIANA, WILLMAN ALEJANDRD, VWALSOMN MAURICD, JUAN CAMILD ¥
SERGIC DAVID POR E. 5693 DEL 15-12-22 NOTARIA 44 DE BOGOTA DG, ESTOS ADOUIRIERCH ASH CAMACHO TOVAR SERGIC DAVID LN 15%
SO8RE DERECHOS DE CUOTA POR COMPRA A CAMACHD VELANDLA WILMAN GEMAY POR E. 1561 DEL 08-06-12 NOTARLA 19 DE BOGOTA DG,
ESTE ADOUIRID JUNTD CON TOWVAR CAMACHD DORA ISABEL, CAMACHD TOVAR AMDRESA TATLANA, WILLMAN ALEJAMDORD, WILSOMN MALIRIGIO Y

@
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Mo e valcber in L fierna del registradar en la uilima pagina
JUAN CAMILD POR COMPRA A AGROPECUARLL BOSCOMNIA SANTAFE DE BOGOTA 5.4, POR E 5336 DEL 11-08-03 NOTARIA 1B DE BOE0TA [ESTA
E. FUE ﬁELﬁﬂ-ﬁm EM I:-'l.l-ﬂH'I 0 AL AREA, FOR E 6783 DEL 30-08-03 NOTARLA 18 DE BOGEOTA DLC.) CON REGISTRO AL FOLID 50840423074,

Er— e — 1= — s e ———

DIRECCION DEL INMUERLE
Tipd Fredio: BRBAND

DETERMIMNACIIN DEL INMUEBLE:
' !ZIESTIP-:IAEID"-J EGDHCNIC.E

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE{s) (En caso do Integracion y ofras) ]

i “-‘Ii—iF[i?{iaE'E“Fi\jﬁ‘]FN{‘f;ﬂ
ANOTACION: Nro 001 Feche: 04-07-2024 Radcacitn: 202433785 F.: ) | 1-' "u; J-" E F ["

Doc: ESCRITURA 2804 del 24062024 NOTARIA cumsu'r.a.w:u.u'rﬁ'n e BOGOTAD, WAL m:tﬂ ? \
ESFECIFIGACION: memmam&m LIMITE BE CUNTIA: 0218 HIPOTECA ABERTA SIN LIMITE BE CLANTIA VALOR DEL GREDITO
mmm:“mmm : oain :.-'..r'. [ I."::. l.lJ QuUar -._-.L_ d':‘ [ :”.Fi EH:{]
FERSONAS QUE IHTEH.\"IEHEH EM EL ACTO (X-THular de derecho real da dominio,-Thular de dﬂﬂ'ﬂrlln I'm.'-l:lﬂ'rl:llilh}
DE: FIDUCIARIA BOEOTA A COMD VOCERA ¥ ADMINIETRADORA DEL FIDEICOMISO FRADERA DE BOSTONIA NOGEAL CLUE HOLUSE-
FIDUBOGOTA S04 NIT, B30.085.887-T7 4

A BANCD DE BDGOTA 5.4, NIT# BE0003 5644

T L 1 T T e

ANOTACION: Nro 002 Fecha; 22-11-2024 Radicacitn; 2024-E1867

Dae: ESCRITURA 3470 del 12-11-2024 MOTARIA TREINTA Y UNG da BOGOTA D G VALOR ACTC: §

ESPECIFICACION: DMIEION MATERIAL: 0B1B DRISI0ON MATERIAL i
‘E‘R‘SDHA.E CQUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titwlar de derecha real de dominie,]-THular de dominlo incompleio) f

A: FIDUCIARIA BOGOTA 2.4 COMD VOCERA Y ADMINISTRADORA DE LOS FIDEICOMISOS PRADERA OE BOSCONIA SAMAN CLUB - HOUSE

FIDUBOGOTA MIT, 820.055 287.7 x

&: FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 COMD VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DE LOS FIDEICOMIZ0S PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB - HDUSE

FIDUBOGOTA NIT, 30.055.857-7 X

A: FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 COMD VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DE LOS FIDECOMEZEDS PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB - HOUSE

FIDUBQGOTA NIT. B30,055857-7 X

A: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5, MIT# BOODESSA60 5

T L T L T ——n e L]

ANOTAGION: Mrio 003 Fecha: 22-11-2024 Radicacian: 02453567

Do ESCRITURA 3470 del 12-11-2024 NOTARLA TREINTA Y UMD de BOGOTAD, G WALOR ACTO: 31,000 [§
Se cancela anolacin Mo 1

ESPECIFICACION: CANCELACION PARCIAL: 0855 CAMCELACION PARCIAL RESPECTO DE ESTE INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTD (X-Tiular da derecha real do dominio,I-Titular de dominia neomplelo)

DE: BANCO DE BOGOTA 5.4, NIT® SE00025544

A: FIDUCIARIA BOGOTA 8.4 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DENOMINADD P.A, FRADERA DE BOSCONUL NDGAL CLUB
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Mo fisne valides sin & firna del registrador en la ullima pagina
HOUSE-FIDUBOGOTA NIT. 830.055.807.7 X

Lo s - a mem s

i b e B W

AMOTACION: Mro 004 Fecha: 22-11-2024 Radicaman 2024-63557

Dag: ESCRITURA 3470 dal 12-11-2024 MOTARIA TREINTA Y UND de BOGOTAD. C. WALOR ACTO: 8

EEPECIFICACKON: ADJUDICACION LIGUIDAGION DE LA COMUNIDAD: 0110 ADJUDICACION LIGUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real de dominioy-Tiular de deminio incompleta)

OE: EIDUCIARLE BOGOTA 5.4 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DE LOSFIDEICOMISDS PRADERA DE BOSCONIA GLAYACAN CLUB - HOUSE

FIDUBOGOTA N = e L= HIT BA0056 BB7-7
[E: FIDUCIARLA BDGOTS 5.4 COMO VOCRERA Y ADMINISTRADORA DE LﬂEFImtEUEFhﬁD T IhﬂC‘EﬁL"LLLIE HOUSE
FIDLE0GEOTA . | tl' |' 4 A 'I'I-I"F S30.055.807-7

BIE: FIDUCIARLA BOGOTA SA COMO VODERS ¥ ADMINISTRADCRA iELU;SFIDEEH.IFEDﬂ- FRAHFH"H‘:':'E EDEED'NM ﬁmmr_ua HOUSE
FIDUBOEOTA MIT. B50055. BBT-T

DE:; CONSTRUCCIONES BUEN "|']'||I'IFI~3.A.3 p- | : .I.r rHIT# BS5465
A FIDUCIARLA BOSOTA 5.4 COMD VOCERA DEL PATRINMOMIO A nlm E:Ehlnmim.ni:l Flll.'nﬂl::im L;FCII.I'JETA DE BOSCOMIA GUAYACAN
::LLIEL HOUSE FIDUBOGOTA NIT 830055 887-T &

i R S E————y T —

AMOTACION: Mro 005 Focha; 13-05.2025 Radicadon: 2025-14742

Dloe: ESCRITURA 364 del 27-02-2025 ROTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C VALOR ACTO: 5

ESPECIFICACIDH: OTECA P.BlEH“';_ﬁ_ SJH.LJHITE DE CUAMTIA: 0218 HIFDTECA ABIERTA SiN LIMITE DE CUANTIA VALOR DEL CREDATO
APROBADD 2620 000,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominlo,|-Tikwlar de dominio incompleto)

OE: FIDUCIAREA BOGOTA S.4 COMO VOCERA DEL PATRIMOMNIO AUTONCMO DENCMINADC FIDEICCMIZD PRADERA OE BOSCONE GUAYACAN
CLLS HOWUSE FIDUBOGOTA NIT 830,055 887-7 X

A BANCOLOMBIA 5.4, HIT# BEOG039368

et m—_ = Am——yp — == e ——m —— -

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5°

e e a  a— o e p — M B e 1 B L Y L e

= e e T B T T T S

SALVEDADES: (informacidn Antarior o Corragida)

Arabaciin Mo 4 Mrg comepcidn; | Radicacitn: C2I28-4674 Fecha: 08-D4-2025
CORREGIDD EN ROMERES LA ENTIDAD FIDUCLARLA CORFORME AL ART.29 DE LA LEY 16702012 JCAG-CORREC4
Analacian Mio: & Mo corecsEon: 1 Radicacion: CR0Z5-4674 Fcha: Q8-D4-2025

CORREGIDG EN MOMBERES LA ENTIDAD FIDUCIARIA CONFORME AL ART.5 DE I..ﬁ.l.E"l" 15TRE02 J'G-"«E-QQHRECB“

e ik S

—ps _TETSRREER S -y
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Pagina 5 TURND: 2025159509

Impreso el 15 de Abril de 2025 a las 07:51:08 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlene validez s la firma del registrador en la ulbma pagna

I S S S S S S S S SIS TSN ESSIISETICSSSSEA s Essasam S AEnEnEeEEEEEEeEeee s eSSBS EE
FIN OE EETE DOCUMENTD

El Int=resadn debe comunacar al regeirador cuslquier falta o ermor en & regisiro de los docurmnenios

USUARID: Realiech

TURNO: 3035159509 FECHA: 15-04-2025
EXFEDIDD EN- BOGOTA

= = ITEARIMS™ R ™ i
YU | " A'H"' "l...J'-:J“E'-_- Fi,
JULID CESAR ALEGRIA GIL S P ? e P iy g g e
REGISTRADOR PRINGIPAL (E IYE= NOYTARIANDO
— [ J B T'.' —am J.n:": .q.-\..-l 'I a:..-"" | i j‘al"-‘ ._.-.\'l .-."'—
i La guarda ce ia ie !’}Uj.}i;i: (1
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sin | firma dal registradior an fa ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 505 - BOGOTA Z0MA SUR DEPTO: BOGOTA DC, MUMICIRIO. BOGOTA O.C. VEREDA: BOGOTA D, C
FEGCHA APERTURA; O3-12-2004 RADICACION: 200463567 COM: ESCRITURA DE: 12-11-2024
CODIGD CATASTRAL: COD CATASTHAL ANT: Sik INFORMAZION
MUPRE:

estanc oeL Fou: CERRADD

-S4 4 & F 4 F R R EREENE N} EEEErEEEEESECSETESESd S oS So=sSosodCEEnToEoEEfEESEEEEEIETZREEE

. DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

UN LOTE OF TERREND CON AREA DE (41.490.58M2). LINDEROS: Pﬁi%?ﬁ??}tﬁ T,,Fﬁ WL 5 EM LINEA RECTA,
FASANDO POR LOS MOJONES 2.4 36.35.F 3. EN LINEA RECTA Y DISTA 1 W, 671,260, 6,11 M,
14.24M COLINDA GON LA CALLE 108 DEL PUNTD 5 AL B EN LINEA l.'.l.l vwwﬁﬁ COEINDACONIOTE 4 DEL FUNTO § AL 8
FOR LOS PUNTOS 7 Y 7A EN LINEA RECTA ¥ DISTANCIA sﬂﬂEsw aEam, 83 N'ELLOTE 4 DEE PUNTO 8 AL PUNTD 14
EN LINEA QUEBRADA PASANDO POR LOS MOJONES 8,10,11,12,13 ¥ 13A CON DISTANCIA SUGESIVA DE 230M, ¥ 2.7 M, 26.60M, ¥ 0.55M, ¥ 0.55M. ¥
29 B9M, ¥ 3,48M, COLINDA CON HUMEDAL £ HETEI:I-H:L PORELSUR nmErmz PARTIENDO DEL, VERTICE 14 AL %6 EN LINEA RECTA PASANDO POR
LOS MDJOMES 38 Hsﬂduﬁ nEqr.ﬁ.*i:f.nm.A E.UEEWA B1 'f?n Bm Y1 L COLINDA I::n%l BEANIZACION SANTA CATALINA,
POR EL SUR OCCIDENTE: PARTIENDO DEL VERTIGE 16 AL 23 EN %ﬂ%@ii ¢ BIETANCIA DE 130.88M Y 78,830,
COLINDA CON LA CALLE 10 DEL PUNTO 23 AL 25 EN LINEA QUESRADA Fﬁm POR EL MOJON 24 A UNA DISTANCIA SUCESIVA DE 1.56M Y

35, 10M DEL PUNTO 28 AL 27 EM LINEA RECTA PASANDO POR EL PUNTD 37, D Y 25 A UNA DISTANCIA SUCESIVA DE 20620 Y 25.32M ¥ 35.07M Y

10M. COLINDA CON EL PREDIO SEGREGADC. POA EL NOROCCIDENTE: PARTIENDC DEL VERTICE 27 AL 1 PASANDD POR EL MOJOK 28 EN LIKEA
RECTA CON DISTANGLA SUCESIVA DE 102830 ¥ 100158 COLINDA CON LA AVERIDA CIUDAD DE CAL| AK BE V1A ATERIAL V-1

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS; METROS CLADRADDE: CENTIMETROS CUADRADIS:

ARER PRIVADA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADDS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS:
CUADRADCS

iﬂEFIEIEHTE %

COMPLEMENTACIIN:

o T T

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Predis: URBAND
1) AVENIDA CARRERA B5 MO 10.50 &Y AVENIDA CR 86 -10A-44

DETERMIMACHDN DEL IMLIEELE
DESTINACION ECONOMICA:

— === = =

MATRICULA ABERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) [En caso do integracidn y oiros)
S0 - 40423071
505 - 40423073
508 - 40423078 ;/
5085 - 40436024«
505 - 40436008 /..r’
S - 40850001 4
505 . ADAITASE /




L valblnd dw mill dotufe 1 stakil weifoassd 80 b plipta cenmfcaats spemekiniadn e

'__.

sun St noTanAGO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503251137110964202 Nro Matricula: 505-40827435
_FOLIO CERRADO
Pagina Z TURND: 20E5- 126052
Impreso el 25 de Marzo de 2025 a las 09:09:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
o tlene validez sin la firma del registrador en la wiima pagina
ANOTACION: Nro 001 Fecha 02072024 Radicacion: 2024-33785
Doo ESCRITURA 2804 dal 24-06-2024 NOTARIA CUARENTA ¥ CUATRO da BOGOTAD. C.  WVALOR ACTO: §
ESPECIFICACION HIFOTECA ARIERTA SN LIMITE DE GUAMTIA D218 HIFGTECA ABIERTA SIM LIMITE DE CUANTIA VALOR DEL CREQITO
APRCBADC (52 200, 000.000)
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD [X-Titular de dovechs real de deminio -Titular de daminio incomphate)
DE: FIiDUCIARLA BDGOTA 3.A.COMD VOCERA Y ADMINISTRADCR A [.'rEL FID‘EI-EHE‘D F‘F!NIEH DEEUWIHHDGNLCLW HOUSE-

FIDLUBOGOTA S.A MIT. B30.055 Ba7-7 s e - X
A: BANCO DE BOGOTA SA. LJE IN | e NITWBsbonzasas

ANOTACION: Nro 002 Fm'ln:E‘.E-H #0124 Raclicacitn: 2024-63567

Doc: ESCRITURA 3470 ﬂul 12 1'1-21}251- HDT.HFI].H. THEHT.H ¥ LND de EC!GD'I’A.H -['. : EMDH ﬁ.I:TI:}a.h r ) | (od s

ESFECIFICACION: ENGLOBE: 0018 ENGLOBE

FERSONALS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de domindo |-Tiular de dominio incompleto)

A FIDUCIARIA BOGOTA 5.A COMO VOCERA Y ADMIMISTRADORA DE LOS FIDEOMISOS PRADERA DE BOSCONLA SAMAN CLUS - HOUSE

FIDUBOGOTA NIT. B30.055.887-7 X

A FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 COMO VOCERA 'Y ADMINISTRADORA DE LOS FIDEICOMISOS FRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB - HOUSE
FIDUBOGOTA NIT. B30.085. 8877 x

A: FIDUCIARLA BOGOTA 5.4 COMD VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DE LOS FIDEICOMISOS PRADERA DE BOSCONIA HOGAL CLUB - HOUSE
FIOUBOGOTA MNIT. B20.055 8077 X

A E'GHHTRLIEEI‘JHEH BUEN VINIR 5.A.5. HiT# E‘JWEEEIH!

— e s = il S P ECSTPTA L] B [ =T Eras

ANOTACION: Nro 003 Facha: 22-11-2024 Radicacion: 202461587

Doc ESCRITURA 347D ded 12-11-2024 NOTARIA TREINTAY UND de BOGOTA D, G VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0318 DIVISION MATERIAL

PERZONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular da doracha resl de dominie,-Titular de daminio incamplsto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA 5.8 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DE LOS FIDEICOMISOS PRADERA DE BOSCONLA SAMAN CLUB - HOUSE

FIDUBD{GOTA MIT. B30.055.857-T X

A FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DE LOS FIDEIOMIS0S PRADERA DE BOSCONIA GUATACAN CLUB - HOUSE
FIDUBCGOTA NIT. 830,088 8977 ®

A FIDUCIARLIA BOGOTA 5.4 COMO VOCERA Y ADMINMISTRADORA OE LOS FIDEICOMISOS PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB - HOUSE
FIDUBOGOTA NIT. §30.055.887-7 ®

A: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 545 HITE 30008535463

—— - e mm —— T e s e re———

HRO TOTAL DE ANDTACIONES: *3*

e e ey P L e T _

e S —— —_ — ope—
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0 LT CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2503251137110964202 Nro Matricula: 505-40827435

_FOLIO CERRADO _

Pagina 3 TURMO; 2025126932
Impreso el 25 de Marzo de 2025 a las 09:09:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en ka ullima pagina

CON BASE EM LA PRESENTE S5E ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICLLAS
3 -= 40827436LOTE DE TERRENO - ETAPA1
3 -=40827437LOTE DE TERRENO - ETAPA 2
3 > 4032?433LGTE DE TERRENO - ETAPA 3

e TEE ST T RS E= Teo

. SALVEDRADES: (Informacidn Anfedior o Corregida)

:'«allj ."',-!.!F::-"!'., d | [T 1-FE

----------- ipht.-i..l--"'---.-.-.r-l-r|==--|;-—'-!‘Tvki-'i'.—ﬁr-‘-—"-‘-i:—-r-'—"il..-l-'—n—-:rl—‘l-f-.-l-ht'azg-
FIN DE ESTE DOCUMENTO - TARIADO
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sunm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
-4 1 1 it CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504303147113394293 Nro Matricula: 505-40809091

_FOLIO CERRADO

Pagina 1 TURND: 2025-1T8522

Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin |8 firma del regestradior an & ulima pdgina
CIRCULD REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIC: BOGOTAD. C. VEREDW: BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 14-12-2023 RADICACHON; 2023420807 COM: ESCRITURA DE: 18.08-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT. 5B INFORMAGION

MUPHRE:
esTARO DEL Fouo: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
PREDND ENGLOBADD CON UM AREA APROXIMADE DE 11 ﬂnﬂanrf Eﬁ%%ﬁgm%qig 4 AL PUNTO 47,
PASANDD POR LOS PUNTOS 226 224, 22,21,20,19,18,17 .G 57-1 542::‘1: 4§Er 470834 vEA EBRALA, EN DIRECCION
SURORIENTAL, EN LONGITUDES DE VEINTE METROS CON SESEN A% SEIE FOGHO METROS CON
CERO UN CENTIMETROS (58,01 MTS), CUATRO METROS CON 0G gﬁnﬁmléﬂ L0 SETENTA
CENTIMETROS (3.70 mmaﬂmasmmﬂcuﬂ CLARENTA ¥ CUATRO I:Eunl.ﬂ:tma (1644 MT5), TRES METROS CON TREINTA Y CINCOD
CENTIMETROS (3.3 rqlqn mﬂmmmmmlm {514 MTS), SETENTA ¥ NUEVE METROS CON SETENTA Y NUEVE
CENTIMETROS (78, L‘:;ks;e I.Embsc.m CUARENTA Y OCHD CENTIMETRDS {23 48 MTS), SESENTA ¥ DOS METROS CON CUARENTA
¥ SIETE CENTIMETR 7 MT5 ¥ VEINTIDOS METROS CON NEVENTAY Hm"&:éﬁhﬁiﬁﬁb Ti}:dHEE METROS CON CUARENTA
¥ OCHD cemmﬁmuam.n MTS}, COLINDANDO CON EL AREA UTIL DE VIVIENDA TRES, SESI0N VIAL KR B1F, AREA UTIL VIVIENDA DOS ¥
HUMEDAL DEL TECHD. POR EL SUR-ORIENTE: PARTIENDD DEL PLINTO 47 AL PLINTO 54, PASANDO POR LOS PUNTOS 43, 48 ¥ 53, EN LINES
RECTA, EM DIRECCION SURDCCIDENTAL, EN LONGITUDES DE VEINTISEIS METROSE COR CERD CINCD CENTIMETROS (35.05 MTS.), SETEMTA Y
CINCO CENTIMETROS (0.75 MTS), SESENTA ¥ DOS METROS (B2.00 MTS.) Y NUEVE METROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMETROS {B.59 MTS5.),
COLINDANDD CON LA URBANIZACION PLAZA CASTILLA. POR EL SBUR-DCCIDENTE: PARTIENDO DEL PUNTO CINCUENTA Y CUATRO AL PUNTO
VEINTITRES, PASARDO POR LOS PUNTOS 55 ¥ 56-16, EN LENEA RECTA, EN DIRECCION NOROGCIDENTE, BN LONGITUDES DE SETENTA ¥ SIETE
METROS COM MOVENTA ¥ OCHD CENTIMETROS (77,88 MTS.), TREINTA ¥ CUATRO METROS CON MOVENTA Y SEIS CENTIMETROS (34.96 MTS) Y
DOSCIEMTOS NUEVE METRIOS CON CINCUENTA ¥ SIETE CENTIMETROS (308,57 MTS), COLINDANDD CON Lt CALLE 10. POR EL NOR-OCCIDENTE
PARTIENDO DEL PLINTE 23 AL PUINTO 24, EM LINEA RECTA. EN DIRECCION MORORIENTE, EN LONGITUD DE UM METRO COM CINCUENTA Y SEIS
CENTIMETROS (1,86 MTS ), COLINDANDO CON LA CALLE 10. SE ACTUALIZA EL AREA Y LOS LINDEROS DE ESTE PREDIC ASL 870.217 MTSZ: POR

L NORTE:PARTIENTO DEL PLINTD 24 AL PUNTO 15. PASANDD POR LOS PUNTOS Z2B.224,72,21,20,15,18,17,G ¥ 57 EM LINEA RECTA ¥ CURVA, EN
DIRECCION SURCRIENTAL, EN LONGITUDES DE (20 88MTS),{58.01 MTS).(4.B3MTS),(3 70 MTS),(15, 44 MTS), (3.35 MTS) (8 14 MTS),(79.78 MTS) ¥
(23,48 MTS), COLINDANDO COM EL CON EL AREA UTIL DE VIVIENDA 3, CESION VIAL KR 81F ¥ AREA UTIL VIVIENDA 2. POR EL SUR ORIENTE:
FARTIENDO DEL PUNTC 18 AL PUNTO 16, EN LINEA RECTA. EN DIRECCION SURDCCIDENTAL, EN LONGITUD DE DIEZ METROS CON TREINTA
CENTIMETROS COLINDANDD COM LA CESION VIA LOCAL CALLE 10. POR EL SUR-OCCIDENTE: PARTIERDO DEL PUNTD 18 AL PUNTO 23, EN LINEA
REGCTA. EN DIRECCION NOROCCIDENTE, EN LONGITUD DE DOSCIENTOS NUEVE METROS CON CINGUENTA ¥ SIETE CENTIMETROS (209,57 MTS),
COLINDANDO CON LA CALLE 10, POR EL NOR-OCCIDENTE: PARTIENDO DEL PUNTO 23 AL PUNTO 24, EN LIMEA RECTA, EN DIREGCION

NORORIENTE EMN LONGITUD DE (1.55 MTRS) COLNDADNDD CON LA CALLE 10, POR E, 2300 DEL 19-08-2023 NOTARI 36 DE BOGOTA DU, LEY
16T92012

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS CENTIMETROS CUAMIRADOS:

AREA FRIVADA - METROS CUARRADDS CENTIMETROS CUADRADOS: | AREA COMSTRLUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS:
CUADRADDS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

AGROPECLARL BOSCOMIA SANTAFE DE BOGOTA 54, ANTES PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA 5.4, ADDILHRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBD
ASI: UMA PARTE POR COMPRA A FUNDACION SERVICHD JUVENIL POR E. 3587 DEL 17-06-248 NOTARLA 37 DE SANTAFE DE BOGEOTA, CON REGIETRO
AL FOLIO 050-401 68600, OTRA PARTE ADOUIRIO POR COMPRA A COMPALA DE JESUS PROVENCEA COLOMBLANA POR MEDID DE LA ESCRITURA
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———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504303147113394293 Nro Matricula: 505-40809091
_FOLIO CERRADO

Pagina 2 TURNO: 2025-178622
Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin [a firrma del registrador en la uiima pagina
#1100 DEL 14-08-1978 NOTARIA 15 DE BOGOTA REGIETRO AL FOLIO 050-261251 ULTIMA PARTE ALIANZA FIDLCIARLA 5.4, COMO VOCERA DEL

FATRIMONID AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISD PAROUE INDUSTRIAL BOSCON aADGLHRIO POR CORSTITUCION DE FIDUCHA MERCANTIL &
TOVAR GAMBOA LUZ MERCROES POR E. 2506 DEL 24-11-2016 MOTARIA 42 DE BOGOTA DUC. ESTA ADOUIRID POR COMPRA A A CONCILIAR LTDA
POR E 777 DEL 11-04-2007 NOTARL 46 DE BOGOTA DLC. ESTA ADQUIRIC POR COMPRA A HENRIQUES GALLD GUILLERMD POR E 2036 DEL 14-07-
2005 MOTARIA DOE MEDELLIN ESTE ADQUIRID FOR COMPRA A SOCIEDAD PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA 5.4, POR EA4928 DEL 26-07-2003
BCTARRS 19 OE ROGOTA 0.C. CON REGISTRO AL FOLID S05-40423080 _ET;Tﬂ;ﬁ.!ﬂ;_[!'F[!:D F LE-QME'F!.F- FRF'LI'I"-ID.P.EI'GH _EEH".I"IEIEI' JANVERIL POR

-
E:mnrDeEL1?ua-i5rmwnf.nﬁma?nE5mmFEﬂEmﬁm.qcmﬂ EJEThCIE!LFEIHEIM Emur (g W) LN
I J.F". 5'~ AT A I AT h
DIRECCION DEL INMUEBLE iSE | E I ARKIALIL)
Tipa Predia: URBAKD
1} CALLE 10 #B80 F 50080 /
i : e e W s e R
DETERMINACICH DEL INMUERLE: |,|_: aQuaraqa aea | = F__I__rr)..c._]

DEETIMEIDM EEEHCHEF

T T E—— L am . am e e . —

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE|s) (En caso de integracin y atros)
505 - 40423059
508 - 40423070
505 - 40423080

e P —

ANOTACGION: Hro D01 Fecha: 26-02-2022 Radcacidn: 202213035

Doe: ESCRITURA S4B de| 3)-12.2021 NWOTARIA CUARENTA ¥ CLIATRD de BOGOTAD © VALDR ACTO: §

ESFECIFICACION. HIPOTECA ABIERTA SiM LIMITE DE CUANTLAL: 0315 HIPFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUSNTIA VALDR DEL CREDITO
APROEADD 3 6700000.000.00

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominke,|-THulsr de dominia incompleta)

DE: FIDLCIARLA BOGOTA 5.0 COMO WVOCERA DEL PATRIMONIO AUTONCOMO DENCIMINADD FIDEICOMESD SANTA CATALBMA CLUB HOUSE -
FIDUBDEOTA WIT. BI008E BHT-T %

A BANCOLOMEBIA 5.4, NITH BROB0ISIEN

S e R R R S —— e

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-2023 Radicachon: 202 3-62807

Doo: ESCRITURA 2300 ded 18-08-2023 MOTARL 36 de BOGOTA 0. VALDOR ACTO: 5

ESPECFICACION: ENGLOEE: 0910 ENGLOBE

FERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-THular de devocho real de dominio, -Titular de daminie Incomplets)

A: FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMD DENOMINADD FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE -
FIDUBDGOTA MIT, B30.055.0897-7 X 843

&: CONSTRUCCIONES BUEM VIVIR 5.A.5, MIT# SOD0BS5469X 5.78%

mr s

ANOTACION: Mro D03 Fecha: 20112033 Radicacidn: #033-52807
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sun "“, »ia OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

rmntei CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504303147113394293 Nro Matricula: 505-40809091
_FOLIO CERRADO

Pagira 3 TURNQ: 2025-179622
Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin [a irma del registradar en la ultima pdgina
Doc: ERECRITURA 2300 del 19-08-2083 NOTARW TREINTA Y SEIS de BOGOTAD, C VALOR ACTO: S

ESFECIFICACION: CONSTITUGICN DE URBANIIACION: D808 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANZACION SANTA CATALINA
PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminio incomplsta)

A FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 COMD YOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMD DENOMINADD FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE -

FIDUBDQGOTA NIT. 830.055.897-7 z
A: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S AS. { [ E :. - ::. F r : I | T 3 lr'l.
e =l = -'.J-II_ *u:...l..:\h...-ul
ANOTACION: Mro 004 Facha' 20-11-2023 Radicacian: 02362807 E; 'E‘ z l:} Ca
Doc; ESCRITURA 2300 del 18-08-2023 NOTARIA TREINTA Y 5615 de D!IMD B N
ESPECIFICACION E:ECMHMEI:I‘.H F.i||.FI‘rE REE‘EMITF_ W11£IE¢L.AFI'.AEI:}N PARTE RESTANTE EL PHEDHO OUEDA CON UN AREA DE 870.21TM2
PERSDONAS D,HEIHT&HEI%EH H.AI:TD ﬂ;rmhrll ﬂul-:h nmlnln.LTllullrdn aminés incom
A COMO VOCERA € Sio DolodnkbE eibtsc Suih T
A FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 COMO Elil ﬁ'ELPATR!IEﬂID EHEIMH-E 1 A CATALINA CLUB HOUSE
FIDUBCGOTA NIT, BEX0.058 807-7 X

A CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4.5. HITH 8000858468 X

ANCTACION: Nro 008 Fecha; 20-11-2023 Radicacién: 20@3-62807

Do ESCRITURA 2300 del 19-08-20Z3 NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S

ESFECIFICACIIN: ADJUDICASION LIGUIDACION DE LA COMUNIDAD: 0110 ADJUDICACICHN LIZUITACION BE LA COMUMIDAD

PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO {X-Tituwlar da derecho roal do dominio |-Tiular de deminio incomplaio)

.E FIDUGIARLA BOGOTA S0 COMO VOCERA DEL PATRIMOMNIC AUTOROMS DENOMINADD FIDEICOMISD SANTA CATALINA CLUS HOUGE -
FIDUBOGEOTA NIT, B30.055 B87-7

DE: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. NITE B000E55469

A: COMSTRUCCIONES BUEM VIVIR 5.A.5, HITH 8000E 55400 °%

ANOTACION: Nro (0B Facha: 3-11-2023 Radcacidn: 2023-62810

Dioc: ESCRAITLAA 1877 ded 18-09-2023 NOTARIA CUARENTA ¥ CUATRO do BOGOTADC.  VALOR ACTOE

ESPECIFICACION: | B0Z REFORMA REGLAMENTD EXCLUIR DEL RPH LAS MATRICULAS 50540423068 ¥ 505404 Z3070ND SE MODIFECAN LOS
COEFICIENTES DEL RPH TODA VEZ QUE LAS MATRICULAS EXCLUIDAS MO TIENEN %

PERSONAS QUE INTERVIENEMW EN EL ACTD (X-Thular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

A: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. MIT. 900,085 545-9

A: PARCUE INDUSTRIAL BOSCOMNIA NIT, 2001243 014-6

cmemmr mue —_— AR AR TE PR —

AHOTACION: Nre 007 Fachas 20-19-2023 Radicacdn: 202362810
Doo: ESCRITURA 3677 del 16-11-2023 HOTARVA CUARENTA Y CUATRO da BOGOTAD O VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: ACLARACION: D901 ACLARACION DE LA EP 2300 DE 16032023 EN CUANTO A INCLUR LA CANCELACION DE LA HIPOTECA EM
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s“ Lneescs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
B WPLIECELE

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504303147113394293 Nro Matricula: 505-40809091
_FOLIO CERRADO

Pagina 4 TURND: 2025-179622
Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o fiene validez sin la fme digl regisirador en la ulima pagina
LAS AREAS DE CESION INCLLIR LA REFORMAAL RPH EXCLUYERDD LWAS MATRICULAS OFE ESTE

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-THular de derecho real de dominio,l-THular de dominio Incomplato)

A: CONETRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 CC# 8000855465

A: FIDUCIARIA BOGOTA 3.4 COMO VOCERA DEL PATRIMOMIO AUTONOMODENOMINADD FIDECOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE -
FIDUBDGOTA NIT. B30.055.847-7

L H F'ﬁFIﬂUE IHDUSTRIAL BOSCONLA NIT 90:0.243. 814-6 clIDrESILITE

ANCTACION: Nro 008 Fecha: 01-10-2024 Radicaciin: 2024-52414 ™ _'._ . ;.. : s ﬁ E £
Doe ESCRITURA 4524 dol 25-08-2024 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. £+ VAL 08 ACTO sT ﬁwmi:f
Se cancela :H'II:E:ll:ht'l T B
ESPECIFICACION ::mc.‘m.n::mh Pmcw_mss ::.mnfu.mm PARCIAL DE HIPOTECA !:r:ﬁpr_cm DE ESTE muemﬁ
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rﬂlﬂl"ddfn"h;h.'f-m&r dix deminld Ifilb::rnﬁﬁ'tﬂ!

DE: BANCOLOMBIA 5 A NITF 8509010388
A: FIDUCIARLA BOGOTA 5.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMD DENOMINADD FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE -

FIDUBOGOTA NIT. B30.055.807-7 X

ANDTACION: Nro 008 Facha: 22-11-2024 Radicacion; 2004-F31567

Do ESCRITURA 3470 ded 12-11-2024 ROTARIA TREINTAY LIND e BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0918 ENGLORE

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio, |- Titular de dominio incompiate)

A: FIDUCIARLA BOGOTA 5.4 COMO VOCERA Y ADMIMISTRADORA DE LOS FIDEICOMISOS PRADERA DE BOSCONIA SAMAN CLUB - HOUSE

FIDUBDGOTA MIT, 830,055 857-T X

A FIDUCIARIA BOGOTA 5.A COMD VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DE LOS FIDEICOMIS0S PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUS - HOUSE
FIDUBOGOTA NIT. 830.055.887-7 ¥

A: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DE LOS FIDEICOMIS0S PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB - HOUSE
FIDUBOGOTA NIT. B0U0S5.897-7 X

A CONSTRUCCIONES DUEN VIVIR 5.4.5, NIT® B000S664E9 K

HRD TOTAL DE ANOTACIONES: “8°

— ——— —————————— T S

COM BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERONM LAS SIGUIENTES MATRICULAS
== 40827435

3 -= 40809093AREA UTIL

3 -> 40808094CESION PARA PARQUES GLOBO 1
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snn BE NoTARA s DFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504303147113394293 Nro Matricula: 505-40809091
_FOLIO CERRADD

Fagina & TURNC: 2025-179622
Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sin |3 firma del registrador an |3 ultima pagina
3 -> 40809085CESION PARA PARQUES GLOBO 2
3 -> 40808096CESION AUMENTO EDIFICABILIDAD GLOBO 1
3 -> 40808097CESION AUMENTO EDIFICABILIDAD GLOBO 2
3 -> 40B09098CESION ADICIONAL
3 -> 40B09099CESION VIA LOCAL CALLE V-5

—— e T T P—— —— e T T

SALVEDADES: (Infermacion Anterior o Corregida) J PERI H\;'ﬁ c 'F\i 'E} E N CIA

Analagin Mro: 3 Wra correceitr: 1 Ridicacitn: Cr2023-4

CORREGIDD INFORMAGION DE LA INSCRIGIPICON DATOS nEm% lﬁ#ﬂ{l@ﬁlﬁ%@ﬁ%ﬁ%ﬂfﬁﬁm ¥ CORREGIDD EL
ORDEN CRONOLOGICE I::Eu.s AMGTABME 17 2 CONFORME AL DE

Anataciin Neo: 2 . Tiuma::l-ﬁn. 2 Radicacan Ci2024-131 Facha 18-04-2024

CORREGIDO EL nunaﬁua I.'.|E5 AL @{igusac’nm.mﬁ,ﬂm1m CORRED Exﬁcm{m:.n CONFORME AL ART 59 DE LA LEY 15702012
JCAG-CORRECET S0l = £ W “ 23 P

Anotacién Nia: & o Leé&‘é[vh J‘ﬁiﬁmuﬁmnlﬁrmﬁu“mr Fa.:'m 13%3%‘2133] ca

EN PERSONAS SE INCLUYE NIT CONFORME ART 58 LEY 18762012 CORRECST

Anciacitn Mrg: 6 Mro corecshn 2 Radicaciin; GI024-3034 Fecha: 16-03-2024

EN PERSONAS SE INGCLUYE NONBERE ¥ MIT DE L& RAZON S0CIAL POR OMITIRCE EN SU MOMENTO CORMFORME ART 56 LEY 15792012
CORRECHT
Analacitn Mrg: T Mro comecciin 1 Radicacitn: CA024-2 286 Fechne 056-03-2024
INCLLIDA ANOTACION POR OMITIRSE EN S5U OPORTUNIDAD, CONFORME ART. 59 LEY 1873 DE 2012 JCAG-CORRECTS
Analson Mo 7 Wro cormeccitn; 2 Radicacitn; C2024-2286 Fecha: 05-03-2024
CORREGIDD OROEN CRONOLOGICO. CONFORME ART, 89 LEY 1578 DE 2012, JCAG-CORRECTS.
Arnataddn Mro T Wro cofmeceitn; 3 Radicadan; C2024-21206 Fecha; 06-03-2024
ORAEGIDA EP. TURND. CONFORME ART, 59 LEY 1576 DE 2012 JCAG-CORRECTS

e e F Y — A mr—
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504303147113394293 Nro Matricula: 505-40809091
_FOLIO CERRADO

Pagina § TURNO. 2025-179622
Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bene wabder sin | firma del regestredor en s ultima pagina

FEN DE ESTE DOCUMENTO
El irtaresado debe comunicas al regisirador cualquar fada o armor en el regisire de los documenios
USLARICC Ragmach
TURND: 2025-179622 FECHA: 10-04-7025
EXPEDIDCEN: BOGOTA

a g - e A i ' St e 4 y
- _5-"_'-_'-._ . |. ' g I] s --I . ¥ ..f‘. " g ;"""l :l - -c—,':
GLADYS URIBE .l.l.m
REGISTRADOR PRINCIPAL
i - 1 )| _.;1 ] 1 1 T& Ir_||__||*| L0
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snn UFIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504308386113394294 Nro Matricula: 505-40198600
Pagina 1 TURNO: 2025-179623

Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin |8 firma del regsstrador en la ultima pégina
CIRCULD REGIETRAL: 505 - BOGOTA Z0ONA SUR DEPTO: BOGOTA D C. MUMICIPIC: BOSA VEREDA: BOSS
FECHA APERTURA: OB-11-1594 RADICACION; 1804. 740888 COM: ESCRITURA DE: 17-06-1964
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: 53N INFORMAZION
HUPRE:

ESTADO DEL FOLIo: ACTIVO

DESCRIPCION; CABIDA Y LINDEROS
Conenkdos en ESCRITURA Mro 3507 de techa 17-06-94 an MOTARLS 37 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE con area de 136,554 MTRS (SEGUN DECRETO

e SUPERINTENDENCIA
AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: -::Emu-:musr:u:@% : IID‘E. %ﬂg m&@g
AREA PRIVADA,- METROS GUADRADOS: cEMnuEmusr;’u-.m AREA CON TMETROS:

CUADRADDS i 1
COEFIZIENTE : % § ' -'r

ey’
COMPLEMENTACION:
FUNDACION SERVICID JUVENIL ADQUIRID POR COMPRA A COMPALA DE JESUS PROVINCIA COLOMEIANA POR MEDIC DE LA ESCRITURA®T100
DEL 14-06-1878 WOTARIA 15 DE BOGOTA RECASTRO AL FOLIO D50-4§1351, COMPANA DE JESUS PROVINCIW COLOMBIAMA ADOUIRIC EN MAYOR
EXTENSION POR ADJUINCACIHON EN LA DIVISEON MATERIAL DE LA HAZIENDA DE TECHD CELEERADS CON EL SEMINARID CONCILIAR DE 3AN
JOSE, SEGUN ESCRITURA #2331 DEL 03-08-1836 NOTARLA 24 DE mrﬁ ~—UMA TRADICHN —

i * 1 y .

Tl g | '-
| i =

-\.-_I et

1 B gumrdu de Lr:. e pubiicn

-h"l ‘|:|_

L e
Rl TS

MIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predo: SIN INFORMACION
RETERMINACION DEL INMUEBLE:
tesnrw:m ECONOMICA

e e o o —_— e EEE o o —— Y P

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGLIENTE(s) (En casa di integrackin ¥ otros)
505 - 481351

— e s

ANOTACION: Mro 001 Fesha: 19-10-1984 Radcackin: 1984-74856

Doc: ESCRITURA 3587 dal 17-06-1634 HOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: £1,500,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-THular de derecho real de dominio - Titular de dominio incomplato)

DE: FUNDACION SERVICIO JUVENIL WITH BEOIBSITE
A: BOCIEDAD PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA 5.4, HITH S00EI0E0ETX

ANDTACION: Nro 002 Fecha: 18-10-1094 Raedicacitn; 1694-F4858

D ESCRITURA 3587 dal 17-06-18684 MNOTARIA 37 do SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTC: 51, 100,000,000
ESPECEFICACION: - 210 HIFOTECA ABIERTA OTEE155-8

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular do derecho raal de domindo,|-Titular de dominio incompleta)

DE: SOCIEDAD PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA 5.4, HITE 002306081 X
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s"n "-m‘u!’a‘” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504308386113394294 Nro Matricula: 505-40198600
Pagina 2 TURNO: 2025-178823
Impresao el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fienie valides sin [ firma de! registrader en [a ullima pagina
A: FUNDACION SERVICIO JUVENIL HI'I" !'EWJHEETI

ANOTACION; Nro 003 Fecha 17-11-1990 Radicacitn: 1596-Ta548

Do QFICIC 3400-0221 del 15-02-158% DU da SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTL 3407.715.110
ESPECIFECACION: : 100 OFERTA DE COMPRA S0ERE 3.601.58 MTS2

FERSDOMNAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTOD [X-Titutar de dorecho real de dominio, =Titular do dominio Incomploto)

DE: IDU-ALCALDRA MAYDR DE SANTA FE DE BOGOTA,

fi: AGROPECUARIA EDEI:UHM SANTA FE DE BOGOTA 5.4, l:.ﬁ.HTEE -EWTH'A FﬂHIjFﬁ UE Eﬂﬁq]ﬂﬂu‘\} ;
| — Y '..E'—'“

ANOTACION: Nro 004 Focha’ 15-12-1969 Hadicacion 1909-86455 .': : { '*;‘: 1{“.'" r‘ I-".L | : , ‘
Dac: ESCRITLRA 1604 dol D4-04-1597 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTSA VALCE ACTO: 1,100 50D o

Se canceln anctackn Mo: 2 \ . I
ESPECIFICACION: : 650 CANGEL ACION HIPOTECA La guarda de o fe publica

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominio,|-Titular de dominko incomplata)
OE: FLUKDACION SERVICID JUVENIL
A EGEIEHAD PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA 5.4,

i e T e _ — ———— e s e — =

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-11-2002 Hadicaaon: 200287084

Dhizes OFICID 3127 e 23-10-2002 SUZGADD 10 CMIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD.C. VALDOR ACTO: &
ESPECIFICACION: DEMANDA POR EXPROPIACION: (419 DEMANDA POR EXPROPLACICON N, 1100131 0301020020260
PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-THular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo Incomplato)
DE: INSTITUTO DE DESARRDLLG URBAND

A AGROPECUARLA BOSCOMNIA SANTA FE DE BOGOTA

T e e - — s ramm . . il

ANGTACION: Nro 008 Facha: (89-06-2003 Radicaciin: 2003424928
Diac: OFECID 1451 dal 28-05-2003  JUEGADOD 10 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA DG VALOR ACTO: &
Se cancela aralecidn No; 5
ESPECIFICACION: CANCELACION DEMANDA POR EXPROPACION: 0740 CANCELACION DEMANDA POR EXFROPLACION 11001310301 020020250
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular do derecho real de dominio,|-Tiulsr de deminis incempleta)
DE: INSTITUTD DE DESARROLLO URBANC -1Iu
L l.ﬂF!ﬂP’EELIAmA BOSCONIA SANTAFE DE BDMTA ‘D.l: %

p— e = —_— — e ———m e —

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 70-06-2003 Radicacidn: 200346103
Dec: QFICIC 76758 del 19-06-2003 ALCALDIOA MAYOR BOGOTA e BOGOTA D.C. VALOR ACTD: §
Sa canceda enotacion Mo 3
ESPECIFICACKIN: CAMCELALION GFERTA DE COMPRA RIEN URBANCE 073 CANCELACION OFERTA DE COMPRA BIEN URBAND
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SHB m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504308386113354294 Mro Matricula: 505-40198600

Pagina 3 TURND: 2025179623
Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin |a firma del registrador an la ultima pagina
FERSOMAS QUE INTERVIEHEN EM EL ACTO (X-Titular da dorecho roal de dominio,|-Titular de dominio incompleta)
DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA DL -INSTITUTO DE DESARROLLD URBAND-
A: SOCIEDAD AGROFECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE BDGOTA, 5.4, X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-08-2003 Radeacidn: 2003-46106
Cag: ESCRITURA 0715 del O7-05-2003 ROTARIA 24 de BOGOTA DT, VALOR AGTOD; 5407, 715,110
ESFPECIFICACION: COMPRAVENTA PARCIAL: 0128 COMPRAVENTA PARCIAL AREA 3 801 58 MTS2

e senorecuA BSOS o e o SN Fo o a N C A
A INSTITUTD DE HEEAHRU'I.LD Uﬂm g D F: ?‘l‘! O T ‘& F&%Q‘Q

ANOTACION: Nro awﬁ%mfm;l /za:j_:,i-ﬂ
Doc: ESCAITURA 2689 der 2344 zuﬁfﬁnrﬁiﬁ 168 de BOGOTA 0 é‘r guar {‘J ?.n.-:::-n M}Jb lica

ESPECIFICACICN: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZOMTAL: 0117 CONSTITUCION REGLAMENTC DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PARCQUE INDUSTRIAL BOSCONIA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real da dominia,-Tiular de dominio incompleto)

A: AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA S.A X

D & TR — TS

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-07-2003 Radicacion; 2003-53185
Doc: ESCRITURA 4589 del 14-07-2003 NOTAREA 19 de BOGOTA DL, VALOR ACTOE §
SPECECACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION A LA ESCRITURA 2383 DEL 23-04-2003 NOTARLA 10 EN CUANTO A CITAR EL AREA CORRECTA
DE LA 7OMA DE RESERVA PLAN VIAL ARTERIAL V.3 AVENIDA CIUDAD DE CALL AREA CORRECTA B53 42 MTEZ
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO {X-Tiular do derecha real de demindo,|-Titwlar de dominko incompleto)
A AGROPECUARIA BOSCOMIA SANTAFE DE BOGOTA 5, .n. %

. m o — s o

ANOTACION: Nra 01 Fecha; 36-07-2008 Radicacitn: 2004-53648

Diee ESCRITURA 6387 del 05-07-2004 MOTARIA 10 de BOSOTA DG VALOR ACTOE 3

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de devecha real da dominko,|-Tiular de deminio ncempleto)

A: PARGUE INDUSTRIAL BORCONIA

= — sy m——

ANOTACION: Mro 012 Fecha: 30-08-2005 Radcacidn: 30057287

Dioe: ESCRITURA 2 510 del 26-08-2005 NOTARIA 40 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO:! 8

ESPECIFICACION: ACLARACION: D901 ACLARACION ESC 2663 DE 23-04-2003 DE LA NOT 19 DE BOGOTA ART.B ¥ ESC.E361 DE 08-07-2004 HOT.19
OE BOGOTA ART.5 QUE REFORMO EL AHT.B DE LA ESC 2663 EM CUANTO A DETERMINAR CORRECTAMENTE LA ORIENTEACION DE LDS BIENES
GUE CONFORMAN EL FPARDIUE INOUSTHIAL BOSCONA,
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snn szssmesss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504308386113394294 Nro Matricula: 505-40198600

Fagina 4 TURNC 2025179633
Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tena validez sin la firma del registredor en ke ultima pagina
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-TRular de derecho real do dominio,|-Titular de dominio incompleta)

A F'ﬁ-FlﬂLlE HEUETRIAL EIJSI:NM

ANOTACICN: Nro 013 Fecha® 30-08-2005 Radicacian: 2005-T9267
Doc ESCRITURA 2 506 del 26-08-2005 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C VALOR ACTO S

ESPECIFICACION: REFOEMA REGLAMENTO DE FROFIEDAD HORWEONTAL 0331 REFORMA REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL /ESC. 2053
DE £3-04-2003 DE LA NOTARIA 18 DE BOGOTA EN CUANTO A DIVIDIR EL LOTE INTERIOR 1 CON M| 505-40423074 EN TRES NUEVOS LOTES. LOTE
INT 1 A, LOTE INT 1 B Y LOTE INT 1 G. ¥ REFORMAR EL ART, 11 EDE-F*GII;H;TE%JJEEQPH UEDAD, ¢ p b 1 A

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho .-um-mrhh,lm-m. domirlé i.mhpmm

A: PARGUE INDUSTRIAL BOSCONIA ME AM~AAATADI

i
ot — LIk - ' "] L N |‘ i o -
e e I % Tt T y——————————

ANOTACION: Nro 014 Fm:r'n 1 1-03-2[!1-1 Ralll:ﬂﬂut ﬂl]H- Hﬂ.ﬂ-ﬂ

Doc: ESCRITURA 1|:mndzn.nz.:nu HﬂT-'m"u'EHHﬁmMTHl:I oa Emcm.n.u. £ VALOR ACTO: S,

ESPECIFICACION: REFORMA REGUAMENTD DE PROPIEDAD HORIZEhT ALk ik HettrA kel AENFS BERHOMEDAD HORIZONTAL £S 2863 SE
EXCLUYEN DE L& P H.DEL CORJ PARG INDUST BOSCONIA LOS LT TATBIC. 2.3 4. 7 M 1 404531 T4/TATE 404 200 7TRMETH B0 RES 14-5-0154 DEL 30-04.
14 CL & DE BGT 5E MODIF EL PLANG DE LOCALIZ SE RESTITUYE EL TURNO RES 00242 DEL 06-06-14 SIN R

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Thular de derecho real de domindo,|-Titular da dominks incomplato)

B Fﬂ-HﬂUE EMEFQIAL PARCQUE INDUSTRIAL BOSCONIA PROPIEDAD HJH:I.EDH'I'#.L NIT# 3012438148

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 37-10-2018 Radicackin: 2016-TATES

Dioc: ESCRITURA 1332 dal 03-08-2016 NWOTARIA TREINTA Y CINCO de BOSOTAD, £ VALOR ACTO: 5

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORLIDONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DESAFECTAR COMO BIEN DE DOMIMNID COMUN NO ESENCIAL A BIEN DE DOMIMNID PARTICULAR, UMA ZOMA DE 521 M2 UBICADS ENTRE LOS
LOTES 2.3 ¥ 4 DEL CITADO PARQUE COMERCIAL PARCLIE INOUSTRIAL BOSCOMIA Y EXCLUIRLA DE LA MENCIONADA PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAZ QUE INTERVIEWEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de deminio,-THular do dominio incompiato)

A PARCUE COMERCIAL PARGUE INDUSTRIAL HIIZIE-GEI-IIIA HITE# 3002438145 X

— — - —_—— - L Ly S

ANOTACION: Mro 018 Fecha: 31-10-2018 Hadicacitn: 2018-68446

Doc: ESCRITURA 5312 ded 26-10-2018 NOTARIA TRECE de BOGOTAD, C WALOH ACTO: 5

ESPECIFICACION: ACLARACION: DO01 ACLARACION A LA E P 2804 DE FECHA 28100/2005 NOT. 40 BTA EN CLANTO AL AREA DE US0 EXCLUSVD DE

LOS LOTES 14-18-1C ADICIONADA COMO AREA PRAGADM 3 385 05 M2

FEREOMAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-THular de dorecho real do dominio,|-Titular de dominio incompleta)

A ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONCMOOENCMINADO FIDEICOMISO CASTILLA LA NUEVA | ¥ (Il PARQUED
HIT, B30053612-2

— = oo - % 1z

ANODTACION: Hra 01T Fecha: 20-11-2023 Radcacdn: F023-6A7807
Daoc: ESCRITURA 2300 del 19-08-2023 NOTARIA TREBTA ¥ SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 5
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sun s monanass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

A e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 25043083861133594294 Nro Matricula: 505-40198600

Peging 5 TURMO: 202519623

Impreso el 30 de Abril de 2025 a las 10:34:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valider sin ta firma del regisirador en & ullima pagina
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAKMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 023 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZFONTAL EXCLUNR
DEL RPH LAS MATRICULAS 50540423069 Y 50540423070 NO 5E MODIFICAN LOS COEFICENTES DEL RPH TODA VEZ QUE LAS MATRICULAS
EXCLUIRAS MO TIEMEN
PERSONAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO [X-Titular de derecha real do dominio )-Thutar de dominio iIncompilato)
A PARQUE INDUSTRIAL BOSCOMNA

AMOTACION: Nro 018 Fecha: 20-11-2023 Radicagon: 2023-52810

Dpc ESCRITURA 3877 dal 16:11-2023 NOTAREA I:LI.-’.F!EHTA\’EUAT%J Eﬂﬁﬁ@l@wwi itl‘i {: L‘ﬁ.

ESPECIFRCACION: ACLARAGION: 0501 AGLARACION DE LA EP 2300 DE 16/0%2023 EN CUANTD A SNCLURR LA CANCELACION DE LA HIFOTECA EN

LAS AREAS DE CESION INGLUIR LA REFORMAAL RPH EHMEHD@E’!M&MH% R I ;ﬁ\ f_:) Q

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN H.'.tﬁTDﬁ-’ﬂluli‘dn’ deracho raal de dominio, |- Titular do dominks incompleta)
A: FIDUCIARLA aum:m; 5.A mu%ﬁum EEI. Hmliﬁlin AUTONOMODENCOMINADO FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE -
FIDUBOGOTA NIT. mnmr .‘__=‘| 0 G L rumr- ade lafe P Uh|.r[j

1 ot I 1 ]

A PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA NIT 900,243 814-6

e A e e i —— ——

ANOTACION: Mro 010 Fecha: 16-02-2024 Radicacitn: 2024-7508

Do ESCRITURA 4813 del 28.12.2023 NOTARIA CUARENTA ¥ CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFKCACKIN: REFORMA REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL DE

COMFORMIDND AL ACTA DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL 2701112023 DOMOE SE EXCLUYEN LOS PREDICS B05-4042301, S13-40423073,

SO5-40436024, 50540436004, BOS-40436026 ¥ B0S-40423076 ¥ BE CONVIRTEN PREDQIDS INCEPENDOIENTES QUE WO HACENN PARTE DE LA
ROPIEDAD HORLZONTAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular do derecha real do dominio,|-Titular de dominio incempleta)

&: PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA HIT 9002438145

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 22-11-2024 Rackcaciin: F034-63567
Doc: ESCRITURA 3470 del 12-11-2024 NWOTARIA TREINTA Y UND de BOGOTAD. C. VALOR ACTD. 8

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE FROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTD DE FROPIEDAD HORIZONTAL CON EL
PROPOSITO DE DESAFECTAR COMO BIEN DE DOMIMID COMUN NO ESENCIAL A BIEN DE DOMINID PARTICULAR CORRESPONDIENTE A UN AREA
(4,873,260 M2} DENCMIMNADD LOTE DE CIRCULACION UBICADD EN EL COMNJUNTO PARDUE INDUSTRIAL BOSCONLA - PH Y EXCLUIRLA DE LA
MENCIONADA PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular da dorecho real do dominie,|-Titular de dominis incomplaio)

A: PARQUE INDUSTRIAL BUEEDHIA NIT, 500,243 814-8

S i b or— == maianae

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: “20°

e m e e —————— = e i E T ——

COM BASE EN LA PRESENTE 5E ABRIERON LAS BIGUIENTES MATRICULAS
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L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504308386113394294 Nro Matricula: 505-40198600
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Fiduciaria Bogota ($

Bogoid 0.0, 01 de bl de 2035

SefnEs

SECRETARIA OE HABITAT

El suscrin, JULIAN GARCIA SUAREZ mayor de adad wenlifcads con cddula do cudadania numens 16754 558
expedida en Cali, quier en gl presents documentt obra an su condicidn da Represemante Legal oe & socisdad
FIDUCARIA BOGOTA 5.4, socedag avdmma de sanicios financeres legalmenta cansiiluida medianie Esentura Publiza
risTiang ines mil canta sdenla v oche (3.478) del Irenla (30} de sapfiembre da mil noveciantos navenld y uno | 1551
piargada e g Netaria Onos (1) del Ciroula Nobadal de Begetd D.C., con domicile prvopal on [3 misma ciudad. y parmiss
e luncianarene concedida pof (3 Suparntandensa Financiera, mediania fa Resalucién ndmer es mil saaciening
marce (3515 oel 04 de.ochubre da mil neveciantos nowanka y ung (1.E91) loda b cudd s8 acnedia cor al Cerdilicade de
Eximtencia y Regressntacién Lepal axpeidn por [a Superrdsndencia Financiera de Calgmbia, seciedad fiduclana gue an
el presants acha atils unica ¥ axdusivaments an su Galdad de vocers dal FIDEICOMISD PRADERA DE BOSCONLA
GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBDGOTA B.A con NIT, B3).0E65.657.7, por madio da & prosensa manilesio qua
coadyue # |3 sackdad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS., idenifcada con ¢ NIT 200.085.546-2 reprasariada

. legaments par el sefior JULID ANDRES PANTOJA CASANOVA. wentifcada con cédula ge cudadania Mo 78 785 527

oy | goia # ravis del seffor LEONARDD AREVALD CARDENAS, idesiificasa con céoula de cludadanis
Ma. 78706224 da Bogotd . sefor NICOLAS PENARETE SUAZA wantificada con cadula 1022410663 HDNE-’-
CASTANEDA REYES idensficada con tédula de ciudadania Mo 1 030531 808 da Bogetd. para que @n nambee da fa
enifidad gl represanic, adulante anle la SECRETARIA DE HABITAT fodos kos brimiles pamnesies para _...LLITAI‘-I EL
FPERMISO DE RADICACKIN DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJEMACION DE INMUESLES DESTINADOS A
WIVIVENDA. para fos siguienias pradics

1 Pragia idertficag con &l Tolio de matricule inmob$ianz Ho. 5350827437

Las Coadvinvades guedan facullades para que radique dos documenics para el peeTisa de enajenac tin o nmuekias
dastinades 8 wivianda, 2= sooja, ranuncie, ralie a5 respuasias expedidas par la Direccian Disinial de Inspedcion. Viglanaa
y icondel de Vivenda de ka Secralaria ded Habilal, cumpla on oS rquarimenios Qua le Sohcien, mecma, L& nobligue d8
i acios acrnrssiralivas que se erian dentro del irbmile v adelarts ka3 actividades complemeniarias inharerses & ramils
¢ &l buen cumplrienio de sy mandada

Do conformedad oan el conlralo da fdusa mancanado, qua reguls en insegnaad ks acowidates y reaponsebioaces de las
paries el contrato fideciane, comesponde 8 ka sopieded CONBTRUCCIONES BUEM VIVIR 5.4.5. asumir |3 ookgaoon
da raspondar 2l las promilantas compradonas, anba farsiros y anks i3 Fiduciana. par |3 conslrusson y la Behrinadiin dal
oroyacis inmobdiane PRADERA DE BOSCONIA GUAYALCAN '.,L B HOUIGE, & atna par o desaralia, [ congltutsdn
¥ s edpachicacnas de los bieres mesutaias del proyecio, pof la caldad de fca malananes &0 03 Emnas garanizadas
pof ko provesdanes, por o veracidad oo B céas, por b enirega del wmueble, pro e eslabilivad de |5 abra y porlas demas
atligacianes praplas de su aclhvidad como prometor yio constector ded proyeclo

Swnde claro que, con el olongamiento o presenie documenia, = la Fiouzians, mi el Fideicomiso edgueren 13 caldad de
canstruciara; re mierveniors y por ko tania no fianen rasponssbilidad alguna sobee al desamalio de |35 gRslGnas qQuE &
vayan a resfizar gobma las inmuebles ded Fideicomisa, &si mismo &2 daja axpresa conslandca gud &l Wlular da la
documantacion qus sa Yamiba con ocasian da i3 prasania Autttizann sec o Fuscomileste y que 08 TOBM0E, DESIE |
ROABRANDS qué S& Causen &n nesamalio ge ke pestinres con ooasin sl prasente cocumentn =etd de raspansabildad
urica y goclus varner'lﬁel {les) Fosicoehiante (5|
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

_______________________________________________________

OTORGADA EN LA NOTARIA « <« === == s s mmmmmmmmmmmm e e .

G PSRRI e e i S e S T e S R E
ACTOS: CUANTIA
0125 - COMPRAVENTA VIS §

0315 — CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

XXX - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  §
0304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI () NO () SIN CUANTIA
0783 — CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

RESPECTO DE ESTE INMUEELE $
COMPRAVENTA
OTORGANTES: IDENTIFICACION
VENDEDOR, ------cccmccmmmmcs e sssccsc s tincnnanaanas

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA con NIT: 830.055.897-7--------sv---n--

_____________________________
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CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., NIT. 900.085.546-9.- - - - - - - - - - -

COMPRADORIAMESY: ~» ron o smm v s s oo sy s s
OO XXXHKAK KAAXXK C.C. XX.XXX. XXX

_______________________________________________________

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: NIT:

PARA LA CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
DE: BANCOLOMEIA S.A. NIT. 890.903.938-8
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA con NIT: 830.055.897-7

________________________________________________________
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CEDULA CATASTRAL: 006528240700801001, 006529240700901001,
006528240701001001,  006529240700601001,  006529241800000000,
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006529242300000000, 00652924422200000000, 0065292422100000000,
00652924070007010001 . (En mayor extension) = ====e==secvemecean=-

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, a los
del afio dos mil X000 (XXXX),
del Circulo de Bogota D.C., da

fe que las declaraciones gue se contienan en la presente escritura han sido
emitidas por quien(es) la(s) otorga(n): - - - ----------------ciaaaann

PRIMER ACTO

COMPRAVENTA
COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) JULIO ANDRES PANTOJA
CASANOVA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano, domiciliado en la
cludad de Bogotd D.C., ientificado con la cédula de ciudadania ndmero
79.785 527 expedida en Bogota D.C., en calidad de apoderado especial segin
Poder Especial que debidamente legalizado se protocoliza con el presente
instrumento para que forme parte integral del mismo, y que fue otorgado por
el doctor(a) XXOOOOOOOOOOOOOOOX, mayor de edad, vecino(a) de esta
ciudad, identificadola) con la cédula de cludadania Numero XXXXXXX de
KAXAKAHAXK, en su caracter de representante legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., identificada con Nit. 800.142.383-7, sociedad anénima de
servicios financieros, legalmenie constituida mediante escritura publica

numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de
W R DN 2D2E
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septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria once (11)
de Bogotd, con domicilio en esta ciudad y permiso de funciohamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia
financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3615)
del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991) todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal, expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia que se protocoliza, sociedad que
actia Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO PRADERA DE
BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA con NIT:
830.055.887-7, consfituido mediante documents privado de fecha quince {15}
de diciembre de dos mil veintidés (2022), quien en adelante y para efectos del
presente instrumento se denominara EL VENDEDOR, (ii) JULIO ANDRES
PANTOJA CASANOVA, mayor de edad, identificade con Cédula de
Ciudadania nimero 79.795.527 expedida en Bogota D.C., domiciliado en la
ciudad de Bogota, D.C., en su condicion de Representante Legal de la
sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., sociedad comercial
legalmente constituida mediante la escritura plblica nimero mil trescientos
ochenta y tres (1383) del quince (15) de mayo de dos mil seis (2006) otorgada
en la notaria treinta y seis (36) del circulo de Bogota D.C., inscrita el dia
veintidos (22) de mayo de dos mil seis (2008) bajo el nimero 01056850 del
libro IX, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota gue se
protocoliza, y que para los efectos de la presente escritura se denominaran EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; Y (iii) 00000¢ 0000 XXXXX,
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mayories) de edad, de nacionalidad colombianola)(s), vecino(a)(s) ¥
domiciliado(a)(s) en . identificado{a) con la(s) cédula(s) de

ciudadania nomero(s) xx.xxx.xxx expaedidals) en , de estado civil

. Quien{es) obrajn) en
nombre propio y en adelante se denominara(n) EL{LA)LOS)
COMPRADOR(ANES); v manifestaron que han celebrado un confrato de
COMPRAVENTA que se regira por las disposiciones legales vigentes en Ia

materia y especialmente por las siguientes dausulas, previas las siguientes
CONSIderaciongs -~ --cccccrmmmamm s e cccdsmama s -
CONSIDERACIONES:
PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha quince (15) de
diciembre de dos mil veintidés (2022), - entre: (i) la sociedad
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. ’;n calidad de Fideicomitente
Constructor, (i) WILSON MAURICIO CAMACHO TOVAR, DORA ISABEL
TOVAR DE CAMACHO, ANDREA TATIANA CAMACHO DE TOVAR, JUAN
CAMILO CAMACHO TOVAR, WILMAN GEMAY CAMACHO VELANDIA,
WILLMAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR, Y SERGIO DAVID CAMACHO
TOVAR en calidad de Fideicomitentes aporiantes, la sociedad TEKNIKKA
S.A.S. como Fideicomitente disefiador, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en
calidad de Fiduciaria, se celebrd el CONTRATC DE FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION, identificado con el No. 2-1-111-633 en virtud del cual
se constituyd el Patrimonio Autonomo denominade FIDEICOMISO PRADERA
DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA.
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Dicho contrato fue modificado mediante el Otrosi No.1 de fecha treinta (30) de
mayo de dos mil veintitrés (2023), y posteriormente mediante el Otrosi No. 2.
de fecha veintiocho (28) de mayo de dos mil veinticuatro (2024}, y segin el
cual, el objeto del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracian celebrado,

en su fase inmobiliaria, es el siguiente:

"CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL CONTRATO:

4.1 OBJETO. (..

4.1.2 En Ia FASE INMOBILIARIA

A. Mantener la itularidad juridica de LOS INMUEBLES fideicomitidos
B. Administrar LOS INMUEBLES junto con los deméds activos
aportados el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y permitir v facilitar
&l dasarrolio del PROYECTO.,
C. Poseer, tener y adminisirar recursos dinerarios que reciba;
I. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con
recursos propios desde el momento de las separaciones de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Dichos recursos se
fendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO
AUTONOMO.
il. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR. Dichos recursos se tendran en la contabilidad
como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO
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lil. De los desembolsos de los crédifos individuales que a los
COMPRADORES Jes otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO
PLAZO.

V. De Jos que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y &/ FIDEICOMITENTE DISENADOR.

D. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con
los contratos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.
E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con
EL FINANCIADOR. con los recursos

del presente PATRIMONIO AUTONOMO. si los hubiere, en las
condiciones que se acordaren con el

respectivo FINANCIADOR.

F. Por instruccidn de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
impartida con la firma del presente Confrato, realizar penddicamente 105
desembolsos para el desarolio dal PROYECTO, los cuales se
contabilizardn en el FIDEICOMISO como un anficipo.

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su
BENEFICIO, segun fo gue se pacta para ese

efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO. (...).

SEGUNDA: Que, mediante escritura plblica nimero cinco mil seiscientos
noventa y tres (5.693) de fecha quince {15) de diciembre del dos mil veintidos
(2.022), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota,
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se transfirid al patrimonio auténomo constituido por EL FIDEICOMITENTE
para el desarrollo del PROYECTO, denominado FIDEICOMISO PRADERA
DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA, &l inmusble
identificado con el folio de matricula inmebiliaria numero 505-40423079 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur.

due dicho inmueble hizo parte de Ia propiedad horizontal que se constituyo en
los terminos de la escritura plblica nimero dos mil seiscientos sesenta y tres
{2.663), otorgada por la Notaria Diecinueve (18) del Circulo de Bogotd, el
veintitrés (23) de abril de dos mil tres (2003), en virtud de la cual surgid Ia
persona juridica denominada Conjunto Parque Industrial Bosconia

Sin perjuicio de lo anterior, mediante Acta de Asamblea extraordinaria de
copropietarios No. 10 del Conjunto Parque Industrial Bosconia de fecha
veintisiete (27) de noviembre de dos mil veintitrés {2.023), la asamblea de
copropietarios aprobd de manera unanime la exclusion del inmueble
identificado con folic de matricula inmobiliaria No. 505-40423079 de Ia
propiedad horizontal, y en consecuencia, autorizé al representante legal de la
copropiedad para adelantar los tramites que se requerian para obtener lg
modificacidn y reforma al reglamento de propiedad horizontal correspondiente.

En consecuencia, mediante escritura publica numero cuatro mil ochocientos
treinta y tres (4833) de fecha veintiocho {£8) de diciembre de dos mil veintitrés
{2023), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44), del Circulo de Bogota,
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se excluyo el inmueble identificado con folio de matricula inmaobiliaria No. 505-
40423079 de la propiedad horizontal,

Posteriormente, dando cumplimiento a la aclaracion del area del inmueble
sobre la cual se va a desarmoilar el PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA —
GUAYACAN CLUB HOUSE, regulada en el mencionado Otrosi No. 2 al
Cantrato de Fiducia de administracion, mediante escritura piblica nimero tres
mil cuatrocientos setenta (3.470) de fecha doce (12) de noviembre de dos mil
veinticuatro (2024), otorgada en la Notaria Treinta y uno (31) del Circulo de
Bogota, se dividid materialmente, el inmueble 505-40827435 (En mayor
extension) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota -
Zona Sur, naciendo a la vida juridica, entre otros, el inmueble 505-40827437
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur, y
asignandosele mediante la liquidacion de comunidad este inmueble al
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB - HOUSE
FIDUBOGOTA, por lo cual el propietario fiduciario actual del inmueble en el
cual se desarrollara el proyecto PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE, es el FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB - HOUSE FIDUBOGOTA.,

TERCERA: Que mediante documentio privado de fecha treinta (30) de
diciembre de dos mil wveintidds (2022), los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, cedieron el cien por cianto (100%) de sus derechos fiduciarios
a favor de la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.S., razon por la
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cual, los actuales FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO PRADERA DE
BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, son los siguientes:

FIDEICOMITENTE ' PARTICIPACION
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 99.997%
S.AS,
TEKNIKKA SAS. 0.003%
TOTAL 100%

CUARTA: De acuerdo con lo anterior, el Patrimonio Auténomo denominade
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE-
FIDUBOGOTA cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
es fitular del derecho de dominio de(los) inmueble(s) identificado(s) con el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria Mo(s). 505-40827437 (en mayor extension),
de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C., Zona Sur,
y de los inmuebles que de él surgieron, en virtud de la celebracién del
CONTRATO DE FIDUCIA.

QUINTA: Que mediante Escritura Publica nimero

{__) de fecha () de de dos mil veinti___ (20_),
otorgada en |la Notarig () de Bogota, sobre el inmueble en mayor
extension identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 505-40827437 se
constituyd la URBANIZACION de la cual
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surgis entre otros el lote denominado Area Util identificado con folio de
matricula inmobiliaria MNo. 505- . ¥ el reglamento de propiedad

horizontal del proyecto PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB
HOUSE.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente
instrumento, EL VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa real y
enajenacion perpetua en calidad de tradente- propietario fiduciario a EL(LOS)
COMPRADORI(ES), el derecho de dominio y la posesion material que
actualmente tiene sobre el bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 50S-XXXXXXX, el cual hace parte integrante del Proyecto
denominadc PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAM CLUB HOUSE,
ubicado en la (DIRECCION CATASTRAL) de la ciudad de
Bogota D.C.

El Proyecto denominado PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB
HOUSE, =se desarrollara sobre &l érea Ofil resultante de la constitucion de
urbanizacion, sobre el lote de terreno que a continuacion se identifica:

LINDEROS GENERALES:

LOTE DE TERRENO - ETAPA 2 — UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA
CABIDA SUPERFICIARIA. TRECE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
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PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (13.450,47M2).

LINDEROS: Con fundamento al Plano Urbanistico No. CU3K44/4-18,
oforgado en los términos del Aclo Administrativo No. 11001-3-23-2371 del
calorce (14) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), debidamente
efeculoniada el diecinueve (19) de diciembre dos mil veintitrés (2023), emitida
por la Curaduria Urbana No. 3 - Arq. Juana Sanz Montafic, que hacen parte
del presente Acto, asi’

For el NORORIENTE: Partiendo del vértice 7 al 8 en linea recta pasando por
el mojon 7A en linea recta y distancia sucesiva de sesenta y tres punto
veinlitrés metros (63.23m) y cuatro punto treinta y dos metros (4.32 m), colinda
con ef LOTE 4. Del punto 8 al punto 14 en linea quebrada pasando por los
majones 8, 10, 11, 12, 13 y 13 A, con una distancia sucesiva de dos punto
freinta metros (2.30 m), dos punto noventa y nueve mefros (2.97m), veintiséis
punio sesenta metros (26.60m), cero punto cincuenta y cinco metros (0.55m),
cero punio cincuenta y cinco metros (0.55 m), veinte nueve punto ochenta y
nueve meiros (28.89m), tres punto cuarenta y ocho metros (3.48 m), colinda
con HUMEDAL DE TECHO.

For el SURORIENTE: Partiendo del vértice 14 al 16 en linea recta pasando
por los mojones 33 y 15 en linga recta y distancia sucesiva de catorce punio
sesenta y un metro (14.61m), setenta punto ochenta y un metros (70.81m) y
diez punto treinta metros (10.30m), colinda con URBANIZACION SANTA
CATALINA.
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For el SUROCCIDENTE. Fartiendo del vérfice 16 al 22A en linea recta y

distancia de clento treinta punto ochenta y ocho metros (130.88m), colinda con
CALLE 10

Por el NOROCCIDENTE: Parliendo del vérfice 22A al 22 en linea recla a una
distancia de cero punfo ochenta y cinco metros (0.85m), colinda con ETAFPA
3. Del punto 22 al 20 en linea curva y distancia sucesiva de cualtro punto
ochenta y tres metros {4.83m) y fres punto setenfa mefros (3, 70m), colinda con
ETAPA 3. Del punto 20 al punto 20B en linea recta y distancia de cuatro punto
sesenta y un metros (4.61 m), colinda con ETAPA3. Del punto 20B al punto
20A en linea gusbrada con una distancia de dieciséis metros (16.0m). Del
punto 20 A al punto 7 en linea recfa y pasando por el mojon 38 y distancia
sucesiva de setenta y fres punto veinfidn metros (73.21m) y cincuenta y dos
punto cero un metre (52.01m), colinda con ETAFA 3.

CUADRO DE COORDENADAS
ESTE NORTE | DISTANCIA (m)
7 92553.1128|  105777.6525
7A 92597.6576|  105732.3650 63.2300
i 926003031 105729.3821 4.3200
02598 0851 105728.2807 2.3000
10 | 92598.2228| 105728.2800 Z 9000
L 925830586 105706.1859 26.6000 _l
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12 | 925832927 105704 3871 0.5500
13| 92583.1576| 105703.8170 0.5500
134 | 025055060  105676.5884 29,6900
14 | 92597.4986 0  105674.1760 3 4800
39 | 02587.0677| 1056637401 14.6100
15 | 025369296 1056145620 957200
16 | 92529.1051| 105607.0301 10.3000
22A| 02438.4934| 1057012316,  130.8800
22 | 92439.1065| 1057019465 0.8500
21 | 92443.9180| 105700.0904 4 B300
| 20 | 924464972| 105700.6716 3.7000
20B| 92450.5060| 105704.1594 4.6100
20A| 9246171582 1056922375 16.0000
38 | 925149186 1:35'?41.919r| 73.2100
7 92553.1129| 105777 6525 52,0100

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria numero 505-40827437
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Sur, y la
cedula catastral en mayor extension No. 006529240700801001,
008529240700901001,  0068529240701001001,  006529240700801001,
006529241800000000, 006529242300000000, 00652924422200000000,
0065282422100000000, 00652924070007010001.

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los
siguientes, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal:
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PARAGRAFO PRIMERO.- A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes equivalente al
(0. XXXX %) == ==nnacecmmnancnnn
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PARAGRAFO SEGUNDO. - A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde el(los)

folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) niomerofs) XX- de |a
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Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BOGOTA, ZONA SUR v las
cedulas catastrales en mayor extension nimero 006529240700801001
006529240700901001, 006529240701001001, 006529240700601001,
00B529241800000000, 006529242300000000, 00852924422200000000,
0065292422100000000, 00652924070007010001, = === e e ccmcmcemauua-
PARAGRAFO TERCERO. - No obstante, la mencién de la cabida y linderos
la COMPRAVENTA DEL INMUEBLE SE OTORGA COMO DE CUERPO
CIERTO, de tal suerte que cualauier eventual diferencia que pueda resultar
entre |as cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo
porningunade las pames. == -« c - - o c oo mmm e e

PARAGRAFO CUARTO. - El inmueble materia de este contrato se destinard
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES)
declara(n) conocar y aceplar, -« -« ~ - e s oo e it

SEGUNDA. - TRADICION: EL VENDEDOR adquirit &l lote sobre el que se
desarrolid el proyecto “PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUE

HOUSE", asi:
1. Que, mediante escritura publica numero cinco mil seiscientos noventa
y tres (5.693) de fecha quince (15) de diciembre del dos mil veintidés
(2.022), olorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de
Bogota, se transfiid al patrimonio auténomo constituido por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desamollo del
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PROYECTO, denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA, el inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria ndmero 505-40423079 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Sur,

Dicho inmueble hizo parte de la propiedad honzontal que se constituyo
en los términos de la escritura pablica niomero dos mil seiscientos
sesenta y tres (2.663), olorgada por la Notaria Diecinueve (19) del
Circulo de Bogota, el veintitrés (23) de abril de dos mil tres (2003), en
virtud de la cual surgid la persona juridica denominada Conjunto
Parque Industrial Bosconia.

Mediante Acta de Asambiea extraordinaria de copropietarios No. 10 del
Conjunto Parque Industrial Bosconia de fecha veintisiete (27) de
noviembre de dos mil veintitrés (2.023), la asamblea de copropietarios
aprobo de manera unanime la exclusién del inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria Mo. 505-40423079 de la propiedad
horizontal, y en consecuencia, autorizd al representante legal de la
copropiedad para adelantar los tramiles que se requerian para obtener
la modificacion y reforma al reglamento de propiedad horizontal
correspondienta.

En consecuencia, mediante escritura pablica namero cuatro mil
ochocientos treinta y tres (4833) de fecha veintiocho (28) de diciembre
de dos mil veintitrés {2023), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro
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(44}, del Circulo de Bogota, se excluyd el inmueble identificado con folio
de matricula inmobiliaria No. 505-40423079 de la propiedad horizontal.

Fosteriormente, dando cumplimiento a la aclaracion del area del
inmueble sobre la cual se va a desarrollar el PROYECTO PRADERA
DE BOSCONIA - GUAYACAN CLUB HOUSE, regulada en el
mencionado Otrosi No. 2 al Contrato de Fiducia de administracion,
mediante escritura pdblica ndmero tres mil cuatrocientos setenta
(3.470) de fecha doce (12) de noviembre de dos mil veinticuatra (2024),
otorgada en la Notaria Treinta y uno (31) del Circulo de Bogota, se
dividio materialmente, el inmueble 50S-40827435 (En mayor extension)
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd — Zona
Sur, naciendo a la vida juridica, entre otros, el inmueble 505-40827437
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona
Sur, y asignandosele mediante la liquidacion de comunidad este
inmueble al FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA.

Las edificaciones, construcciones o mejoras en &l levantadas fueron
ejecutadas a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
segun disefio de los plancs arquitectonicos v de propiedad horizontal
aprobados por la Licencia de Construccidn y sus documentos
maodificatorios, - —-
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PARAGRAFO.- E| PROYECTO “PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN
CLUB HOUSE", se desarrolld de conformidad con la Licencia de urbanismao
otorgada mediante acto administrativo No. 11001-1-22-3006 del primero (1) de
septiembre de dos mil veintidds (2022), debidamente ejecutoriadao el treinta
(30) de septiembre de dos mil veintidds (2022), expedido por la curaduria
urbana No. 1 de Bogota D.C., modificada mediante Acto Administrativo No.
11001-3-23-2371 del catorce (14) de diciembre de dos mil veintitrés (2023),
debidamente ejecutoriado el dia diecinueve (19) de diciembre de dos mil
veintitrés (2023), expedido por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C.,
posteriormente modificada la Licencia de Urbanismo y otorgada |a Licencia de
Construccion mediante acto administrativo No. 11001-3-25-0821 del dos (2)
de abril de dos mil veinticinco (2025), debidamente ejecutoriado el dia
veintiocho (28) de abril de dos mil veinticinco (2025), expedido por la Curaduria
Urbana Mo. 3 de Bogota D.C. rmrmnn
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TERCERA.- Régimen de Propiedad Horizontal: EI FPROYECTO “PRADERA
DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE", fue sometido al régimen de
propiedad horizontal consagrado por la LEY 675 DE 2001 mediante Escritura

Publica némera ( ) de fecha _ {_)de de dos
il (202 ), otorgada en la Notaria () de Bogota,
debidamente inscrita el dia () de de dos mil veinti___

{202 ) en el folio de matricula inmobiliaria No. 505-40827437 de la Oficina de
registro de instrumentos plblicos de Bogota D.C., Zona Sur.

A su vez, es preciso mencionar que el lote sobre el cual se desarrcllo el
W1 DIRDG 2022
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PROYECTO "PRADERA DE BOSCONIA-GUAYACAN CLUB HOUSE",
hace parte del “"CONJUNTO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA", el cual fue
sometido al régimen de propiedad horizontal de primer nivel, consagrade por
la LEY 675 DE 2001 mediante Escritura Publica nimero dos mil seiscientos
sesenta y tres (2.663), otorgada por la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de
Bogota, el veintitrés (23) de abril de dos mil tres (2003).

PARAGRAFO: Mediante Escritura Publica nimero

{ ), del { ) de __ de dos mil
veinti (202 ). otorgada en la Motaria { ) del
Circulo de Bogota D.C., se protocolizo el Certificado Técnico de Ocupacion,
de conformidad con lo sefalado en la Ley 1796 de 2016, el Decreto 845 de
2017 y a la Instruccion Administrativa nomero 12 de 2017 de la

Superintendencia de Notariado y Registro,

CUARTA. - DOMINIO Y LIBERTAD: EL VENDEDOR garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de compraventa de esle
contrato y que fiene el dominio v la posesian tranguila del inmueble y declara
que se hara su entrega libre de hipotecas, embargos, demandas, pleitos,
condiciones resolutorias o suspensivas del dominio. no esta constituido
en patrimonio de familia inembargable y en general de todo gravamen que
pueda afectar, limitar o resolver la propiedad, salvo las derivadas del régimen
de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble conforme
se indico y de una hipoteca abierta sin limite en la cuantia que en mayor
extension constituyé a favor de BANCOLOMBIA S.A., como consta en |a

W -8 O
Einh QARG




escritura publica numero trescientos sesenta y cuatro (364) del veintisiete (27)
de febrero de dos mil veinticinco (2025), otorgada en la Notaria cuarenta y
cuatro (44) del Circulo de Bogota. Esla hipoleca sera cancalada mediante la
presente escritura a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y que
en todo caso de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fiducia, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a salir al saneamiento por
vicios de eviccion y redhibitorios respecto del lote donde se levanta la
construccion, en los casos de ley, y de igual forma, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, saldra al saneamiento respecto de la construccion,
comercializacion y gerencia de las unidades inmobiliarias resultantes del
Proyecto de conformidad con los términos de ley, . ------ccecccnenann-

QUINTA. - REPARACIONES. - A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato sera de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del

suelo o de la construccion, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en calidad de constructora de conformidad con la ley. - - --

SEXTA- PRECIO ¥ FORMA DE PAGQ: El precio del(los) inmueble(s) objeto
de esta venta es la suma de (3
), que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES) pagarain) al
FIDEICOMISO, asi:

A) La suma de _ (% ), con
RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS) COMPRADOR(ANES) vy que EL
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FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE-
FII::'IJE'IIJ'E'!::ITJELr declara recibidos a su entera satisfaccién.

B) La suma de (3 ) que
sera cancelada a favor del FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA con el producto de un crédito que
el Banco XXXXXXXXX, le{s) ha aprobado a EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES), con garantia hipotecaria de primer grado sobre el
inmueble objeto de este contrato, en los términos y condiciones expresados

en &l Contrato de Hipoteca que se celebrarda mds adelante en este mismo

instrumento.

C} La suma de (3 _ ), que
sera cancelada a favor del FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA con el producto del Subsidio
Familiar otorgado per la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR

NIT. . con Postulacion  Ndmero
de fecha XXX (XX) de XX de dos mil XX (XXX).

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el precio y la forma de pago, pactadas
enire |as partes, éstas RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA
derivada de la misma, de forma fal, que la escritura de compraventa se otorga
firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualguier circunstancia, la entidad financiera
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FHXXKX, no desembolsa el crédito, o la Caja de Compensacion XXXXAXX,
no desembolsa el subsidio, respecfivamente, EL(LOS) COMPRADOR(ES), se
constituird(n) en deudor{es) del FIDEICOMISO y expresamente asi lo
declara({n) y lo acepta(n) quien podra hacer exigible ejecutivamente la
obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia
aqui expresada o la presente compraventa se rescindira de mutuo acuerdo
entre las partes dentro de los treinta (30) dias siguientes contados a partir de
la fecha en que se haya conocido la negativa del desembolso y EL{LOS)
COMPRADOR(ES), reconocera(n) una suma igual a |la pactada como arras,
EL(LOS) COMPRADOR(ES), asumira(n) los gastos que ocasione la escritura
de resciliacion de este contrato, sumas gque EL{LOS) COMPRADOR(ES),
autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la presente compraventa,
En todo caso cualquier proceso judicial que se deba iniciar, quien se obliga a
su ejecucion es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y
propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaramos bajo la gravedad de
juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los gue se sefale un valor diferente. Iguaimente
declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario,
modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

PARAGRAFO CUARTO: Ilgualmente, manifestamos que no existen sumas
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que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, ¥ que,
por ende, el precio o valor sefalado esta conformado por todas las sumas
pagadas para adquiric el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las
mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro
concepto.

SEPTIMA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOGIAL: Manifiesta EL

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que el inmueble objeto de este contrato
s una vivienda de interés social, en los términos de la Ley 1537 de 2012, el
Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas gue las
adicionen, desarrollen y reformen; y que el plan del cual hace parte el inmueble
tiene cardcter de elegible para efectos de la obtencién del Subsidio Familiar
de Vivienda, de acuerdo con el Articulo 16 del Decreto 2190 de fecha doce
(12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilado por el articulo
2.1.1.1.1.3.1 2.1 del Decreto 1077 de veintiséis (26) de mayo de dos mil quince
(2015} y la Resolucion 0895 de diecisiste (17) de Mayo de dos mil once (2011).

PARAGRAFO: De acuerdo con lo estipulado en el Decrelo 1533 de 2019, Ia
vigencia del subsidio de vivienda familiar serd de treinta ¥ seis (36) meses,
prorrogable por una Unica vez por un plazo no superior a veinticuatro (24)
meses, no obstante, dicha vigencia estara sujeta a la normatividad legal
vigente que establezca el Goblerno Macional. En caso de vencimiento del (los)
subsidio (s) familiar (es), serd responsabilidad exclusiva del EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) la realizacién de los tramites ¥ gestiones necesarias
para mantener su vigencia
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OCTAVA. - CAUSALES DE_ RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - De
conformidad con el Articulo 13 de Ia Ley 2079 de 2021, que maodifica el Articulo
8% de la Ley 3" de 1991, sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se
comprueba que existié imprecision o falsedad en los documentos presentados
para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecide en el Paragrafo 1 del
Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar gue se le compruebe haber
recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, seran investigados por el delito de fraude en subvenciones
conforme al Articulo 403A de |a Ley 589 de 2000.

NOVENA. - REMATE JUDICIAL. - En caso de remate del inmueble gue por
esta escritura se transfiere dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su
adguisicion, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos mil
nueve (2009), compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del
veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2015) y en las normas que o
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los temminos del
mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del credito hipotecario
insoluto v sus intereses y los costos correspondientes y demas creditos que
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gocen de privilegio conforme a la ley, deberd restituirse a la entidad otorgante
el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.,.”

PARAGRAFO PRIMERO: El valor constante de restitucion de que trata el
presente articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo
con el incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de
recibo del subsidio y la de restitucion”.

SE PROTOCOLIZAN CARTAS DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
, identificada con el NIT. numero de postulacion

. que por dicho valor otorgd segun comunicacion de fecha
{ ) de - de dos mil (20_)
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

DECIMA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, se obliga a radicar la documentacion necesaria para

oblener el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente
compraventa. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de hipotecas,
embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas del
dominio y en general de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver
la propiedad, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al cual
se encuentra someflido el inmueble conforme se indico seran de cargo de
~ EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de la presente
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escritura publica, como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia
dalinmueble. « =+ = rsceccmnacnsccnsssnsanmans

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el[los)
inmueble(s] objeto de este contrato con los servicios plablicos y dotado con las
acometidas domiciliarias, de energia, gas natural, teléfono, acueducto y
alcantarillado respecto de este Gltimo se encuentran cancelados los derechos
de conexion,

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexion de energia eléctrica
(energizacion), que se generara en la primera factura del servicio, sera por
cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las Leyes
nimeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacion
de Energia y Gas — CREG - nimeros 108 de 1897 y 225 de 1997 y el contrato
de condiciones uniformes de Codensa.—---—-

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexion (acometida y medidor) del
servicio de gas natural que, se generara por una sola vez, sera por cuenta de
EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES). de conformidad con las Leyes numeros
142 y 143 de 1994, la Resolucion de la Comisidn de Regulacion de Energla y
Gas — CREG — nimero 108 de 1997.

PARAGRAFO CUARTO.- En todo case ni EL VENDEDOR ni EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR seran responsables de las demoras en
que puedan incurmir las Empresas Distritales en la instalacion y el

- (L0 3k
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mantenimiento de los servicios pablicos tales como acueducts, alcantarillado,
energia, gas y recoleccion de basuras y teléfono.

DECIMA PRIMERA.-  EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hara entrega
real y material del inmueble que se transfiere a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma del presente instrumento pblico, lo anterior siempre
y cuando el banco haya realizado el desembolso efective a favor del
VENDEDOR, y salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, definidos en la
ley. En dicho evento el plazo se prorroga sesenta (60) dias habiles contados a
partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza
mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO PRIMERO: Sera prueba plena de la entrega el acta que se
firme entre los contratantes.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendra la mera tenencia del
inmueble en los términos del contrato fiduciario, hasta la fecha de la ENTREGA
MATERIAL del mismo al EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de lo cual sera
plena prueba, el acta que se suscriba,

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de este contrato se entregara
con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de
energia, acueducto y alcantarillado debidamente instalados, garantizandales

que esta a paz y salvo por impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones
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sobre el inmueble que decreten o liquiden la MNacion, Departamento o el
Distrito, a partir de la fecha de entrega comeran por cuenta de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR({A)(ES) asi como los valores que liquiden las empresas
prestadoras de los servicios publicos por concepto de reajustes en los
derechos de matriculas de los respectivos servicios, el inmueble objeto de este
conirato se enirega dotado de los servicios plblicos de acueducto
alcantarillado, gas, energia y teléfono y cancelados los gastos para llevar a
cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillade. El valor de los
derechos de conexion de gas, energia y telefono y su respectivo madidor seran
por cuenta de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES). - - - -=-cccccccacann -

PARAGRAFO TERCERO. - No obstante, la forma de entrega EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de |a
forma como se pacld la entrega del inmueble que por este instrumento publico
SEIHARE N, = = e U s e i i e | e L il T

PARAGRAFO CUARTO. - De la entrega material del inmueble se elaborara
un Acta gque suscribiran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
EL{LA)}LOS) COMPRADOR{A)(ES) en la cual se fijen las condiciones del
inmueble y que se recibe a entera satisfaccion por parte de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES). En esta se fija el termino para efecluar los arreglos o
servicios posventa a que haya lugar, asi como el plazo en el cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregarlos o gjecutarlos en
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caso que exislan estos servicios posventa previa verificacion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. - - === - v - o mmmmmmccccemma e

PARAGRAFO QUINTO.- Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) no
comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se
abstiene de recibirio sin causa justificada probada o atribuyendo razones de
caracter personal, éste se tendrd por entregado para todos los efectos a
satisfaccion. En este evento, la llave del inmueble quedara a disposicion de
EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o donde éste le sefale. Es claro también, que si como
consecuencia de la negativa de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) de recibir
el apartamento, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas
de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desemboalso
ha debido producirse, - - - - ==« oo ..

PARAGRAFO SEXTO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los
gaslos correspondientes a las expensas o gastos de administracion, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) cancelara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en
calidad de propietario inicial, la suma que corresponda a un presupuesio que
elaborara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta que se cumplan las
condiciones sefaladas en el reglamento de propiedad horizontal, para la
elaboracion del presupuesto definitive aprobado por la copropiedad. El pago
anterior debera efectuarse dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de
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cada mes en forma anticipada a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en
calidad de propietario inigial, <= - - - -2 e s cecm i m i e

PARAGRAFO  SEPTIMO.-  Manifiesta EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, que el{los) inmueble(s) objeto de este contrato es{son) una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de la Ley 1537 de 2012, el
Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas que |as
adicionen, desarrollen y reformen, y que el plan del cual hace parle tiene el
caracter de elegible para los efectos de obtencion del SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA de acuerdo con la elegibilidad, documento que se protocoliza
con este instrumento. Aplicacion del Art. 21 de la ley 1537 de 2012, sin
embargo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric mediante comunicacion
7200-2-72357 del 25 de octubre de 2012, emitié un concepto en el sentido de
establecer, que la vigencia del articulo 21 de la ley 1537 de 2012, que modificd
el articulo 8 de la Ley 2 de 1991, se debe aplicar desde la fecha de
transferencia del{los) bien{es) inmueble(s) al{la)(los) beneficiario{a)(s) del
subsidio familiar de vivienda. ------------

DECIMA SEGUNDA. - GASTOS: Las partes de mutuo acusrdo manifiestan
gque los gastos notariales que se originen por el otorgamiento de la presente
escritura publica seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones,
g5 decir el cincuenta por clento (50%) por el EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y el ofro cincuenta por ciento (50%) por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES).
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Los gastos de impuesto de registro, tesoreria v registro de la venta seran
asumidos ciento por ciento (100%) por EL{LA){LOS) COMPRADOR{A)(ES).

Los gastos notariales, el impuesto de Registro y los Derechos de Eegistro de
la hipoteca a favor del BANCO XXXXXXXX seran asumidos exclusivamente
por EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES).

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos nofariales, de impuesto de registro,
tesoreria y regisiro que se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor
extension seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos no hacen parte del precio de[l] [los]
inmueble[s] y deberan ser cancelados por la parte obligada cuando se causen,

PR r e,

DECIMA TERCERA. - PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. -
El bien inmueble de este contrato forma pane del Plan de Vivienda cuyo

permiso de enajenacién fue radicado y aprobado bajo el nimero el
cual fue otorgado el dia {_)de del dos mil

(202_) por parte de la Secretaria Distrital del Habitat, cuya copia se protocoliza
conestaescrifura. -« - ---------nuus
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EIEﬂA CUARTA. - TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL
CONSTRUCTOR.- Para efectos de la garantia que otorgara socbre las
unidades de vivienda que se vendan del proyecto PRADERA DE BOSCONIA
— GUAYACAN CLUB HOUSE, se basaran en la siguiente distincion; seeeeeee

DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n)
dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio
o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s),
para gue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondan por eflos.

1.TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo &°
de la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las
siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra por un término de diez (10)
anos contados a partir de la entrega y b) la garantia de acabados por un lapso
de un {1) afo, contados a partir de la entrega del inmuebla.

Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta
de uso que EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del(los) inmueble(s),
entendiendo que la garantia expirara para EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) vencido este término.

2.La garantia respecto a fisuras de muros se efecluara por una vez después

de un (1) afio, el cual empezara a contar a partir de la fecha de entrega del
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inmueble siempre y cuando el inmueble permanezca en el estado en que se
entrega, por ello es importante que EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) sigan
las recomendaciones de aplicacion del pafiete establecidas en el manual dal
propietario.

Este plazo no se suspendera por la falta de uso de(l){los) inmueble(s) por parte
de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), entendiendo gque la garantia expirara
vencido el plazo de un (1) afio contados a partir de la entrega. De ahj en
adelante EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa
todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente
clausula, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dnicamente respondera
por la estabilidad de la construccidn de acuerdo con las normas legales vy
teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) declara(n)
gque han sido expresamente advertido(s) sobre las consecuencias de los
asentamientos normales de la edificacién y que por este motivo los pisos,
paredes yfo techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidad
ordinaria que le compete al EL VENDEDOR respecto de vicios ocultos o
redhibitorios que afecten al inmueble.
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DECIMA _ QUINTA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA: Con la suscripcion del presente instrumento pulblico
EL(LA)(LOS) COMPRADOR{A)ES), EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR v el VENDEDOR declaran que para todos los efectos

legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento

publice primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contrana o
contradictoria a las mismas sefaladas en el contrato de promesa de
compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por una
parte y EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) por la otra, al cual se le da
cumplimiento con la celebracion del presente instrumento plblico..- - - - ----
DECIMA SEXTA. - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las
sigulentes declaraciones: - ---------------c-s-rcrcrrrrnananaaaas
1.- Que acepta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE -
FIDUEDGEIT.&, comparece a otorgar la escritura pdblica de venta sélo en la
calidad de TRADENTE- PROPIETARIO FIDUCIARIO para cumplir con la

obligacion de transferir el derecho de dominio del inmueble materia de la
presente compraventa, - -« - ccc s e e mmn i e -

2.- Que da su conformidad a la venta que hace LA VENDEDORA,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. como vocera del FIDEICOMISO PRADERA DE

BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA - ---------— -
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3.- Que se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios y a
la construccion segin les comesponda. - - === <«cccccecoomoaaaaaa. -

4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por |a
calidad de la construccion de los inmuebles materia de la presente
compraventa en los términos establecidos en el presente contrato, - - - - - - - -
3.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera directamente
ante EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)}ES) por las obligaciones de
construccion, comercializacion y gerencia. - =« -« - - - o e oo e e e a e a o -

DECIMA SEPTIMA. - CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIA: EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) y
acepta(n) los terminos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL INMOBILIARIO de fecha quince (15) de diciembre de dos mil
veintides (2022) suscrito por EL VENDEDOR, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, asi como sus respectivos Ofrosies

DECIMA OCTAVA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de
medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve,

La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS
FIDEICOMITENTES con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la  safisfaccién de  obligacion alguna garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador,
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promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del Proyecto, ni
participe de manara alguna, en el desarrollo del PROYECTO PRADERA DE
BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE, y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacidn, entrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, economicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para
su realizacion, - - - ==« -

PRESENTE(S) EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)  JOOUOOOXX
FOO0OOCOOOOOOC XXXXXNXXXK, de las condicionas civiles mencionadas, y
manifestdiaron) que: - -

a) Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en esta escritura y
que acepta(n) la ventaque se le(s) hace. - - ----<«---cccvemnnnnncnn.
b) Que recibira(n) real y matenalmente y a su entera satisfaccion el inmueble
objeto de esta compraventa, a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma del presente instrumento publico, == =========---
c) Que conoce(n)y aceptain)el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Proyecto de Construccion denominade PROYECTO
“PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE" vy se

compromete(n) a cancelar las expensas respeclivas. - - ----===--20>--—-

d) Que renuncia{n) a toda condicion resolutoria derivada de la presente

COMPIEITEE. «= s av == Sn cda snnime i s e o BN i S T
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SEGUNDO ACTO
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

COMPARECIO(ERON) NUEVAMENTE &l(la){los) sefior(a){es) XXXKXXXXX
XXXXKRAOCKKAK XEXKXXKXXK, mayor(es) de edad, de nacionalidad
colombiano(a)(s), vecino{aj(s) y domiciliado(a)(s) Bogota D.C., identificado{a)
con la cedula de ciudadania nimero XX.XXX. XXX expedida en XXXXX . de
estado civil » Quien({es) obra(n) en nombre

propio, y manifiesta(n) que de acuerdo con lo establecido en el ARTICULD
SESENTA (60) de la LEY NOVENA (9%) de MIL NOVECIENTOS OCHENTA
Y NUEVE (1989), modificado por el ARTICULO TREINTA Y OCHO (38} y Ia
LEY TERCERA (3% de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1981) y la
LEY NOVENTA Y UNO (91) de MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ SEIS (193B),
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre &l
inmueble descrito por su ubicacién, cabida y linderos en la SECCION
PRIMERA de este instrumento publico, A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE
O COMPANERO(A) PERMANENTE, DE SU(S) HIJO[A)(S) MENOR(ES)
EXISTENTE(S) O DE LOS(LAS) QUE LLEGARE(N) A TENER, ¢! cual se
regira para todos los efectos legales por la citada norma. La
presente CONSTITUCION  DE  PATRIMONIO DE  FAMILIA
INEMBARGABLE, no se opondra a cualquier aceion judicial que ejecute EL
BANCO XXXXXXX, Nit XXXXXX tendiente a recuperar el dinero otorgado
para ia adquisicion del(los) inmueble(s), - - - ==« - o - o m e e e L.l

___________________________________

NOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 258 DEL 17 DE
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ENERO DE 1996, manifiesta EL{LA)(LOS) DEUDOR(A)ES) que el inmueble
que hipoteca{n) por medio de éste mismo instrumento NO SE ENCUENTRA
SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, pero
sobre el pradio se constituyd PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE,
el cual no se opondra a cualguier accién judicial que ejecute el BANCO
XAXXXEX, tendiente a recuperar el dinero otorgado para la adquisicion
del{los) inmueble(s). - - - = ccc e c i aaaaoaa

_________________________________________________________

TERCER ACTO
HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA
(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA CORRESPONDIENTE)

—————————————————————————————————————————————————————————
—————————————————————————————————————————————————————————

-----------------------------------------------------

Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Resolucion No. 0451 del veinte (20}
de enero de dos mil diecisiete (2017), proferida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, se agrega a éste instrumento la comunicacion sobre el
maonto del crédito otorgado por el BANCO NIT. OO0,
que es la suma de PESOS MONEDA CORRIENTE ($.00) - -

CUARTO ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE MAYOR EXTENSION
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(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA BANCOLOMBIA S.A.) -

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 238/1996. A fin de cumplir el deber fijado en el articulo 6° de la ley 258 de
1,996, modificada por la ley 854 de 2.003 (Afectacién a Vivienda Familiar). - -

e El notario deja
constancia que no se hace indagacion del estado civil a EL VENDEDOR, ya
que no reune los requisitos establecidos en la Ley, por ser una persona
JUIdIGE. === s v e e o e sme s s e e ccc e eeaasaa

El Notario indago a EL{LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) quien(es) bajo la
gravedad del juramento manifestofaron) que su estado civil es

El inmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO
posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar. - - - - === eccacooo ...

————————————————————————————————————————————————————




_________________________________________________________

_______________________________________________________

El notario advirtié a los (las) comparecientes que la ley establece que quedaran
viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacion a
vivienda familiar, = c =« ccecnmmenrrerere e

1. Los comparecientes hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escritura y que la aceptan, y gque han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y nomeros de sus documentos de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas an el presente instrumento
son correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se
derive de cualguier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el
notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaraciones del os interesados. - ------------

2. Cualquier aclaracion a la presente escritura, que implique el otorgamiento
de una nueva escritura poblica sus coslos seran asumidos dnica ¥
exclusivamente por EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S), <= ==-=======x-
3. Que la propiedad del{los) bien(es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi
como las construcciones en el levantadas y los dineros para su adgquisicion,

no provienen de dinero que directa o indirectamente, estén relacionados con
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alguna actividad ilicita contempladas por las leyes 190 de 1995, 365 de 1997
y 793 de 2002, ni de algin acto o modo de adquisicién directa o indirectamente
relacionada con cualquiera de las actividades sefialadas en dichas leyes. - - -

S O o el e L e e e

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar
cumplimiento al articulo 29 de la ley 675/2001 Se deja constancia que por
tratarse de una construccién nueva, no se ha generado valor alguno por
concepto de administracion, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones
de las expensas Comunes, - - ==« - - - - cmmacacoaoonx

Fara dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (B07) de diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), se protocoliza los
siguientes recibos de pago del Impuesto Predial Unificado v paz y salvo de
valorizacion del predio objeto de esta escritura 8si: === = ----cccceeao ..
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________________________________________________________

El presente instrumento se otorgo fuera del Despacho Motarial, de acuerdo con
lo dispuesto en el Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho
{2148) de mil novecientos ochenta y tres (1.983). - -----cccmcmmcncnanann

----------------------------------------------

Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas
con oS NUMEeros. --====ssesceeeccrenerensaeammasmemenesonmnn

_______________________________________________________

Y debidamente leido los olorgantes manifestaron su conformidad
y asenfimiento firmandolo con el Motaro gue de todo lo anteriorments
expuesto dio fe y les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura
para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de
dos (2) meses, contados a partir de |la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo. Y para el Patrimonio de Familia, dentro del téermino
perentorio de noventa (90) DIAS HABILES siguientes al otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento impedira su registro v no tendra valor
alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscrpcion. - -
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JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No. 79.795.527

En representacion de. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con Nit No.
800.142 383-7, como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE-
FIDUBOGOTA con N.I.T. No. 830.055.897-7 y como Representante Legal de
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. con N.L.T. No. 900.085.546-9.

COMPRADOR

C.C. No.

DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONO:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 Si__
NO

LARRL B R )
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KRR OO0,
C.C.
Apoderada General del BANCO , NIT.

KX I XA XXX KKK KKK,
c.C.
Apoderado General de BANCOLOMBIA S.A., NIT. 890.903.938-8
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic agui para escribir texto.

Entre los suscritos, KAROL ANGELICA RIVERA VARELA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 52 958 663 de Bogota D.C., guien actia en su condicidn de Apoderada
especial de la sociedad, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S5.A.5. identificada con MNIT. 900085 546.9,
constituida mediante la escritura pdblica ndmero mil trescientos ochenta y fres (1383) del guince (15) de mayo de
dos mil seis (2006) storgada en la notaria treinta y seis (36) del circulo de Bogota D.C.| inscrita el dia vemtides (22)
de mayo de dos mil seis (2006) bajo el nimera 01056650 del libro IX., sociedad que para todos los efectos del
presente contrato se denominarda EL PROMITENTE VENDEDOCR, por ofra parte:

NOMBRE CEDULA EXPEDIDA EN
" Haga clic & pulse agui para Haga clic © pulse aqui para Haga clic o pulse agui para
escribir texto. escribir texto. escribir texto.
Haga clic aqui para escribir Haga clic aqui para escribir | Haga clic aqui para escribir texto,
texto. texto.

De estada civil como aparece al pie de mi firma, obrando en su (s) propio () nombre (s), quien {es) en adelante se
denaminarain) EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES), se ha celebrado el presente contrato de
promesa de compraventa contenido en las siguientes

COMNSIDERACIONES:

PRIMERA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR $.A.5., esta desarrollanda un proyecta inmabiiario
de vivienda de interés social, denominade PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE, sobre el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 505-40B27437 de la Oficina de Registro de
Instrumantos Pablicos de Bogotd D.C. — Zona Sur-

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha quince (15) de diciembre de dos mil veintidts (2022),
entre: (i) |2 sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. en calidad de Fidelcomitente Constructor, (i)
WILSON MAURICIO CAMACHOD TOVAR, DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO, ANDREA TATIANA
CAMACHO DE TOVAR, JUAN CAMILO CAMACHO TOVAR, WILMAN GEMAY CAMACHO VELANDIA,
WILLMAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR, Y SERGIO DAVID CAMACHO TOVAR en calidsd de
Fideicomitentes aportantes, la sociedad TEKNIKKA S.A.8, como Fideicomitente disefiador, y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. en calidad de Fiduciaria, se celebrd el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, idenfificado con el No. 2-1-111-833 en virtud del cual se constituyd el Patrimanio Auténomo
denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA.

Dicho contrato fue modificado mediante al Otrosi Na.1 de fecha treinta (30) de mayo de dos mil veintitrés {2023),
y postariormants mediante el Otrosi No, 2, de fecha veintiocho (28) de mayo de dos mil veinticuatro (2024}, v segin
&l cual, el objeto del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién celebrado, en su fase inmobiliaria, es el
siguisnite:

"CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL CONTRATO:

4.1 OBJETO. (..}

4.1.2 En la FASE INMOBILIARIA

A. Manfener la ularidad juridica de LOS INMUEBLES fideicomilidas.

B. Administrar LOS INMUEBLES junfo con log demas aclivos aporados el FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR v permitir y faciitar el desamaiio del PROYECTO.
C. Poseer, lengr v administrar recursos dinerarios gue reciba;

(] 18-01-24 Compraventa Crddito con Subsidia [tipe_immushle)
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

L De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos proplos desde e momento de
las separaciones de fas UNIDADES DE DOMINIO PRIVADQ. Dichos recursos se tendran en fa
contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

fl. De los craditos que contrale of FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se
tendrén en la contabilidad como pasiva del PATRIMONIO AUTONOMO.

. De los desembolsos de fos crédifos individuales que & los COMPRADORES les oforgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,

IV De Jos gue a Mo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el
FIDEICOMITENTE DISENADOR.

D, Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se suscriban
con fos respectivas COMPRADORES.

E. Afender el servicio da la deuda adquinda por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con 05 recursos
del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hublare, en las condiclonss que se acordaren con el
respachivo FINANCIADOR,

F. Par instruccidn de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. imparfida con la firma del prasante
Contrato, realizar penddicamente los desembolsos para el desarmolio del PROYECTO, los cuales se
corfabizardn en el FIDEICOMISO como un anficipo.

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda 8 su BENEFICIO, segun Io que se pacta para ese
efecio an este Contrato, siempre y cuando axistan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO. |..).

TERCERA: Clue mediante documento privado de fecha treinta (30) de diciembre de dos mil veintidds (2022), los
FIDEICOMITENTES APORTANTES, cediercn el cien por ciento (100%) de sus derechos fiduciarios a favor de la
socledad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5., razdn por la cual, los actuales FIDEICOMITENTES del
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, son los siguientes:

FIDEICOMITENTE o PARTICIPACION |
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. 99.987%
TEKNIKKA S.AS. i 0.003%

TOTAL == 100% i |

CUARTA: Que, mediante escritura plblica nimero cinco mil seiscientos noventa y tres (5.693) de fecha guince
{15) de diciembre del dos mil veintidés (2.022). otorgada en |la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de
Bogota, se transfind al patrimonio autdnomo constifuida por EL FIDEICOMITENTE para 8l desamollo del
PROYECTO. denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE -
FIDUBOGOTA, el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliara namero 505-40423079 de la Oficina
de Registro de Instrumentas Plblicos de Bogota — Zona Sur.

Qua dicho inmueble hizo parte de la propiedad horizontal que se constituyd en los t&rminos de a escritura pablica
nimere dos mil seiscientos sesenta y tres (2.663), otorgada por 1a Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Bogota,
el veintitrés (23) de abril de dos mil tres (2003), en virtud de la cual surgld la persona juridica denominada Conjunto
Pargue Industrial Bosconia

Sin peruicic de ko anterior, mediante Acta de Asamblea extraordinana de copropietanos Mo, 10 del Conjunta
Parque Industrial Bosconia de facha vaintisiets (27} de noviembre de dos mil weintitres (2.023), la asamblea de
copropietanas aprobo de manera unanime fa exclusién del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 505-40423079 de la propiedad horizontal, y en consecuencia, autorizd al representants legal de la copropiedad
para adelantar los tramites quée s& requerlan para obiener la modificacion y reforma al reglamento de propiedad
honzental correspondients

En consecuencia, mediante escritura poblica ndmers cuatre mil ochocientos treinta v tres (4833} de fecha
yeintiocho (28) de dickembre de dos mil veintitrés {2023), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuairo (44), del Circulo
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic agui para escribir texto.

de Bogotd, se excluyd el inmueble identificade con folic de matricula inmobiliaria No, 505-40423079 de la
propiedad horzontal

Posteriormente, dando cumplimlento a la aclaracion del drea del inmueble sobre |a cual se va a desarrollar el
PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA - GUAYACAN CLUB HOUSE, regulada en &l mencionade Otrosi Nao. 2
al Contrato de Fiducia de administracion, mediante escrifura plblica ndmers tres mil cuatrocienios setenta (3.470)
de fecha doce (12} de noviembre de dos mil veinticuatro (2024), ctorgada en la Notarla Treinta y uno (31 dal
Cireulo de Bogota, se dividié materialmente, el inmueble 505-40827435 (En mayor extensidn) de ta Oficina de
Regisire de Instrumentos Piblicos de Bogotd — Zona Sur, naciendo a la vida juridica, entre ciros, &l inmuebla 505-
40827437 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd - Zona Sur, v asignandosele medianta |a

liguidacion de comunidad este inmuebls al FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB -
HOUSE FIDUBOGOTA.

QUINTO: Que actualmente & FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA - GUAYACAN CLUB HOUSE-
FIDUBOGOTA, es propietario fiduciaric del inmueble identificado con Matricula Inmobilliaria No. 505-
40827437 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zfona Sur.

SEXTO: Que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de “enajenador de vivienda®. en los términos de la
Ley 1796 de 2. 016, y sus normas reglamentarias, y que, por o tanto, asumira todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en dichas normas.

SEPTIMO: Que ia sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.5., saldrd al saneamients de conformidad con
la ley, por los vicios redhibitorios v wvicies ocultos del inmuesble en mavor extensidn donde se desarrolla el
PROYECTO y de las unidades resultantes del PROYECTO.

OCTAVO: Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar &l contenido del

OTROSI DE MODIFICACION INTEGRAL Meo. 1 identificade con el No. 2-1-111-833, ¥ sus respectivos
trosies.

NOVENQ: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. es la de un profesional, Su obligacién es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna
cbligacidn tendiente a financar a EL PROMITENTE VENDEDOR o & proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de cbligacidn alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es
consiructor, comercialzador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyeclo, ni participe de
manéra alguna, en el desarrollo del Proyecta denominado PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAMN
CLUB HOUSE y en consecuencia no es rasponsable ni debe serlo por la terminacidn, entrega. calidad,
saneamienta o precio de las unidades que conforman dicho provects, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinada la viabilidad para su realizacién.

DECIMA: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcién del presente documents, declara que se hace
responsable ante los EL [LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A} (ES) del cumplimiento de ia
normatividad vigente sobre la venla v promocidn de inmuebles destinados g vivienda, en los Ermings establecidos
en la Circutar Externa 008 de 2012 de [a Supefintendencia de Industria v Comercio. Teniendo en cuenta gue la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobifianios, no validara los lneamientos sefalados en dicha Circular

DECIMA PRIMERA: Que mediante |a suscripcidn de la presente promesa de compraventa, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga a adquinr por & miamo tilulo v de acuerdo con los términos y
condiclones que a conlinuackn se expresan, el derecho de dominio dal {los) bien (es), que sa describe{n), de
conformidad con lag siguientes clausulas:

CLAUSULAS:
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

PRIMERA.-OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se cbliga a que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. cbrando Unica
y exclusivamente en la escritura piblica de compraventa del inmueble como vocers del Patrimonio Autonoma
denominada FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, transfiers
a titulo de venta en favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y ésta(os) s& obligain) & comprar a
aquél, por el régimen de propiedad horlzontal, el dereche de dominio y la posesidn que el Patimonio autonomo
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, tiens y sjerce sobre &
Haga clic o pulse aqul para escribir texto., elllos] cualles] hace[n] parte integrante dal Proyecio PRADERA DE
BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE, Iecalizado en |a ciudad de Bogota D.C.

El Prayects PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE, se desarrollard sobre el drea dtil resultante
en la constitucion de urbanizacion, sobre o lole de terreno que a continuacion se identifica:

*{...) LOTE DE TERRENO - ETAPA 2 — UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA

CABIDA SUPERFICIARIA. TRECE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PUNTO CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADODS (1.3 450 47TM2).

LINDEROQS: Con fundamento al Flano Lirbanistico No. CU3K44/4-18, olorgado an jos rminas del Aclo
Adminisfrative No. 11001-3-23-2371 del catorce (14) de diciembra de dos mi veinlifrés (2023),
debidamenta ejecutoriada e dieginueve (18) de diciembre dos mil veinditrés (2023), emilida por la
Curadurfa Urbana No. 3 - Amg. Juana Sanz Mantafio, que hacen parle del presente Acto, asi.

Par el NORORIENTE; Parfienda del vériice T al 8 en linea recta pasando por &l mafan FA en limea recla y
distancia sucesiva de sesania v tres punfo veintitrés melros [(63.23m) y cualro punta ireinia y dos melros
{4.32 m), calinda con el LOTE 4. Del punilo 8 &l punto 14 en linea quebrada pasando por las mojones 9,
10, 11, 12, 13y 13 A, con una disfancia sucesiva da dos punto treinta metros (2.30 m), dos punio noventa
¥ nueve mefros (2.97m), vaintisais punta sesenta metros (26 60m), cero punto cincuenta i cincg melros
{0.55m), cero punto cincuenta v cinco metros (0.55 m), veinfe nueve punfo ochenta y nueve mefros
{28.89m), tres punto cuarenta y ocho metros (3.48 m), colinda con HUMEDAL DE TECHO

Far el SURORIENTE: Partigndo del vértice 14 al 18 en linea recla pasanda por los mojones 38 y 15 an
fimaa recia v distancia sucesiva de catarce punlo sasenta y un melro {14.51m), sefenls punfo achenfa y un
matrog (70.81m) y diez punto treinta metrog (10.30m), colinda con URBANIZACION SANTA CATALINA.

For el SUROCCIDENTE: Parflenda del vértice 16 al 224 en linea recla y dizfancia de cienfo fresnifa punto
actrenta y ooho meiros (130 88m), colinda con CALLE 10

Por ef NOROCCIDENTE: Farfiendo del vérice 224 al 22 en linea recla a una dislancla de oer punto
achenta v cinco melros (0.85m), colinda con ETAPA 3. Del punio 22 al 20 en linea curva ) dislancia
sucesiva dé cualio punfo ochenta y fres metras (4.83m) y fres punfo sefenta metros (3.70m), calinda con
ETAPA 3. Dol punilo 20 &l punla 208 en lnea recta y disfancia de cualro punfo sesents y un metroz (4,67
m}, colinda con ETAPAZ. Del punto 208 al pundo 204 en linea guebrada con una dislancis de digcisés
metros (16.0m). Del punte 20 A al punto T en linee recla y pasando por &l mojdn 38 y distancia sucesiva
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

de setenta y tres punto veintiin metros (73.21m) y cincuenta y dos punte cero un metro (52.01m), colinda

Haga clic aqui para escribir texto.

con ETAPA 3,
N CUADRO DE COORDENADAS
ESTE NORTE DISTANCIA (m)
7 925531129 105777.6525
7A | 92507 6576 105732 3650 63,2300
] 92600.3031 105729.3821 4.3200
9 92598, 0651 1057282807 2.3000
10 52568, 2228 1057282800 2.9000
11 92583.0586 105706, 1850 26,6000
12 92583 2927 105704.3871 0.5500
13 92583.1576 105703.6170 0.5500
134 92595 5060 105676 5864 20.6900
14 97597 4986 1056741760 34800
|38 | 92587.0677 105663. 7401 14.6100
|15 92536 9296 105674 5920 | 95,7200
16 92529.1051|  105607.0307 10.3000
22A 924364934 105701.2316 130.5800
22 924391065 105701, 5465 0.8500
21 974439180 1057000904 48300
20 02446.4972|  105700.8716 3.7000
208 | 924505060 1057041584 4.6100
204 G2461.1582| 1056922375 | 16.0000
38 [| T 925149186 105741.9197 73.2100

{2} 18-0-24 Compravanta Crédita con Subsidie {Gpa_inmuabla)

Habard: DAB:

e —




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic agui para escribir texto.

7 82553.1129 105777.6525 | 520100

Ly

A este inmueble le coresponde la matricula inmobiliana nimero 505-40827437 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Bogotéd DC, Zons Sur y la chdula catastral en mayor extension N
00a525240T 00801001, 0065282407 00%301001, E529240701001001, 0085292407 006801001,
00552924 1800000000, 008529242 300000000, 0066252442 2200000000, 005520242 2100000000,
00552924070007010001 {En mayor extensidn)

Los linderos en mencidn corresponden a la descripcion del late en mayor extensién, los linderos que e
corresponderan al inmueble objeto de esta promesa apareceran en la Escritura Publica de Compraventa. a traves
da la cual 38 dé cumplimienio al presents Confrate de Promesa

El inmueble objste del presente contrato de promesa de compraventa se identificara con el folio de matricula
inmaobiliaria que k& asignara la Oficina de Registro de Instrumentes Publicos de Bogota D.C. - Zona Sur.

PARAGRAFO PRIMERO: MNa cbstante, la cabida y lindercs, el inmueble s& vende coma cuerpo cierto, de tal suerte
que cualquier eventual diferencia que pueda resuliar entre el area, cabida real y la aqui declarada, no darda lugar a
reclamo pof ninguna de las paries,

PARAGRAFO SEGUNDO: Se precisa gue el inmuebla chjeto de este coniralo se entregard con acabados de
conformidad con el documento denominado *Especificaciones de acabados™ que hace parte integral del presents
contrato. Al apartamenta desceito anteriorments, le coresponde un area construida de Haga clic aqui para
escribir texto, metros cuadrados y un &rea privada de Haga clic agul para escribir texto. metres cuadrados, de
confarmidad con la Licencia de Construccian

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructor del PROYECTO queda
expresamente autorizado por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para realizar todas las ravocatorias,
modificaciones, adiciones ylo reformas que de manera exclusiva EL PROMITENTE VENDEDOR como
CONSTRUCTOR RESPONSABLE y Fideicomitente de| Fideicomiso que ostenta la calidad de Propietario Inicial,
le haga por su cuenta exclusiva al Reglaments de Propledad Horizontal, una vez sea conslituido por escritura
piblica, de acuerdo con la Ley 675 de 2001 entendiéndose que todo se realizerd dentro de las disposiciones
previstas en la citada ley y siempre y cuando dichas modificaciones se realicen antes de la transferencia del
fnmueble a EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES).

PARAGRAFO CUARTO: La enajenacion del inmueble objeto de la presenis promesa de compraventa, le
correspanderd no salo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propigtaria, conforme al
régimen de propiedad horizontal a que estd sometido, sino también el derecho de copropledad en ks bienes
comunes, 2n el porcentaje sefialade para el inmueble objeto de este contrato, de acuerdo con lo establecido en la
Ley 675 de 2001 y los Decretos Reglamentarios que la modifiquen. adicionen o reformen y en el Reglaments de
Copropiedad del Conjunio,

PARAGRAFO QUINTO: Este inmuehlz podrd hacer uso de los parqueaderos de residentes, los cuales no seran
de uso exclusivo, ni gravados como senddumbre madiante escritura plblica a cada propietano, sino que van a
ssrvir a aquellos residentes propistarios que posaan vehiculo y su uso o destinacién no podra afterarse ya gue
forman parte del proyecto y hacen parta de [os bienes comunes del mismao, El consejo de administracion elaborard
un reglamento interno que establezca la forma de uso y goce de los parqueaderos. en virud de le facultad
establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEXTO EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiestaln] que por medio del
conocimiento que ha lenido del proyecio antes de firmar |a presente promasa ha[n] podido identificar plenamente
lag especificaciones, calidades, condiciones y extensidn superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

las Unidades Privadas que conforman el Proyectc PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE, de
manera que sa declaraln] satisfechols] en cuanto a sus caracteristicas.

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., en su condiclon de vocera y administradeora del patrimonio
autdnomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBDGOTA
titular del derecho de dominio del inmusble que se promete en venla, comparecerd en la escrilura piblica de
compiaventa conforme bo establecido en el confrato de Fiducia Mefcantl medianta &l cual ze constituyd el
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE-
FIDUBOGOTA el cual EL{LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar,

PARAGRAFO OCTAVO: El responsable exclusive del proyecto PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB
HOUSE, en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. &3 CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5,, guién
manifiesta que el mismo podra sufrir modificaciones sin requerrse autorizacion para eflo por parte de los
ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) por cambios gue implemente el fideicomitente constructor,
(1) an razdn de axigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de urbanizacion yio
construccitn respecto de entre ofras cosas sin imitarse a las agui establecidas: (a) nimero de unidades privadas
o comunes, destinacion, ubicacidin dentro del predic v nomenclatura; (b) ubicacién de la porieria o acceso, (o)
numero de parqueaderos privadas o de visitantes; (d) ubicacian de zonas y bienes comunes, circulaciones internas
vehiculares y peatonales, cerramientos y reliros, & (8) en virlud de las exigencias de las normas urbanisticas v de
construccion o por ajustas que deban hacerse = los disefios f&cnicos,

SEGUNDA. -TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que &l Patrimonio autdnome dencminado
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, adquirid & lote sobre los
que se desarralla el proyecto PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE, asi:

1. Que, mediant® escritura plblica nimero cinco mil saiscientos noventa y tres (5.683) de fecha quince (15)
de diciembre del dog mil veintidds (2.022), otorgada en la Motaria Cuarenta v Cuatro (44) del Circulo de
Bogota. e transfirid al patrimonio autdnomo constituido por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para
gl desarrollo del PROYECTO, denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA, el inmueble identfificada con el follo de matricula inmebiliaria nimero 508-
40423078 de Iz Oficing de Registro de Insfrumentos Pdblicos de Bogold = Zona Sur.

Dhcho mmueble hizo parte de la propiedad honzontal que 2e consbituyd en los brminos de ia escrtura
plublica nimera dos mil seiscientos sesenta y tres (2 663), otorgada por |a Notaria Diecinuave (19) del
Circulp de Bogota, el veinfitrés (23} de abril de dos mil tres (2003), an virttud de l1a cual surgsd la persong
juridica denominada Conjunto Parque Industrial Bosconia

2. Mediante Acta da Asamblea extraordinaria de copropietarios Mo, 10 del Conjunio Pargue Industrial
Bosconia de fecha veintisiete (27) de noviembe de dos mil veinditrés [2,023), |a asamblea de copropistarios
aprobd de manera unanime la exclusién del inmueble Mentificads con folie de matricula inmobilaria Mo,
505-40423079 de la propiedad horizontal, ¥ en consecuencia, autorizd al representante legal de |a
copropiedad para adelantar los rdmiles que =8 requerian para cbiener la’ medificacion v reforma al
reglamento de propiedad horizontal correspondients

En consecuencia, medianie escritura pablica ndmers cuatro mil ochoclentos ireinta v tres (4833) da fecha
veintiocho (28] de diciembre de dos mil veinfitrés [2023), otorgada en la Motaria Cuarenta y Cuatro (44),
dal Circule de Bogola, 2 excluyd el inmueble dentificads con folio de matricula inmobiliaria Mo, 505-
40423079 da la propledad horizontal

Postenorments, dando cumplimiento a la aclaracsdn del drea del inmuable sobre la cual 58 va a desarrollar
el PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA — GUAYACAN CLUB HOUSE. regulada en el mencionads
Oirgsi No, 2 al Contrato de Fiducia de administracion, mediante escritura publica namearo tres mil
cuatrocienios selenta (3.470) de fecha doce (12) de noviembre de dos mil veinticuatro (2024), olorgada en
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la Motaria Treinta y uno (31) del Circulo de Bogota, se dividia materialments, &l inmueble 505-40827435
[En mayor extensidn) de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos da Bogold = Zona Sur, nacianda
alavida juridica, entre olros, el inmueble 505-40827437 de [a Oficina de Registro de Insfrumentos Poblicos
de Bogotd = Zona Sur, v asignandosele mediante la liguidacidn de comunidad este inmueble &l
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA

3. El PROYECTO se construve de conformided con ke Licencia de Urbanismo olorgada mediante Acto
Administrative No. 11001-1-22-3006 del primero (1) de septiembre de dos mil veinbdds (2022),
debidamente ejecutoriado el treinta (30) de septiembre de dos mil veintidés (2022), expedido por ia
curaduria urbana Mo, 1 de Bogold D.C., modificada mediante Acto Administrative Mo, 11001-3-23-2371
dal catorce (14) de diciembre de dos mil veintitnés (2023), debidamente gjecutoriado el dia diecinueve (15)
de diciembre de dos mil veintitrés {2023), expedido por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., v de
acuerdo con la Licencia de Consfruccidn olorgada mediante Acto Administrative Mo, del

{ )de [} de dos mil veinticines (202 ), debldamente ejecutoriado el 175 ke
de dos mil veinticineo (2025), expedido por la Curadurfa Urbana Mo, __ de Bogola D.C ) licencia
gue podrd modificarse para el ajuste de las unidades Iotales del PROYECTO,

TERCERA.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble objsto
de este confrate es una vivienda de interds social, en los teminos de [a Ley 1537 de 2012, e Decrelo 1077 del
2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas nomnas que las adicionen, desarrollen y reformen, lo cual se establece
en Licencia de construccsdn olorgada mediante el acto administrativo Mo del () da

(I d& dos mil veinticinco (2025), debidamente ejecutonado el [} da de dos mil veinticinco
(2025) expedido por |a curaduria urbana No. __ de Bogota D.C.

CUARTA. -CIELIEQEEFH E5 ¥ SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que ni &l ni |3
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A,, en su calidad de vocera v administradora del Patrimaonio sulénomao denominada
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA han enajenado a ninguna
persona el inmueble prometido en venta por medio de este confrato y que tienen el dominio y la posesion
tranquita de &1, y declara que hard la entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacidn, arrendamiento
por escritura pidblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de |a propiedad reiz y condiciones
sUspensivas o resolutorias de dominio, y an general libre de limitaciongs o gravamenes, salvo las derivadas dal
régimen de Prophedad Horizontal a que se encuenira sometido el inmueble conforme se indico y los que se
indican a continuacién. a) Patrimonio de Familia en los 1érminos establecidos an la Ley. b) Las obligaciones y
sanciones establecidas en los articulos B* v 30 de |a Ley 3 da 15891, los cuales fueron modificados mediante los
articulos 21 y 22 de |a Ley 1537 de 2012, el articulo 63 dei Decreto 2190 de 2008 y modificados por el articulo 13
de la Ley 2079 da 2021, v c) da la HIPOTECA de mayor extension constituida a favor del Banco que otorga el
crédita constructor, la cugl serd cancetade mediante la escritura por la que se perfeccione e presante contrato,
an los iErminos de ley, una vez pagada la prorada respectva, en ka medida en que sea cancelada |a folalided del

precio paclado en |a presente promesa de compraventa por parie de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se chbliga a salir al saneamianto por eviccitn de ks
bignes prometidos en venta, asi como de ks vicies redhibllonos frente & ELILOS) PROMITEMTES)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del presente documento,
declara que se hace responsable ante los PROMITENTE(S) COMPRADORIES) del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta v promocion de inmuetdes destinades a vivienda, en los tédeminos establecidos
en la Circular Externa D06 de 2012 de la Superiniendencia de Inn':h.l*:‘l;risnzI Comercio, Teniendo en cuenta gue la
FIDUCIARIA v el FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCOMIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDI.IECIGDTA. San
consiructores, ni promotores, ni comercialzadores, ni interventores de provectos inmobiliaros, de forma gue esios
no validardn los insamienios sefialados en dicha Circular
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PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscnpcion del presente documento, se

pbliga a suministrar a el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacion clara, veraz, suficiente, oporfuna,

verificable, comprensible, precisa e wdnea sobre las calidades, @reas, scabados y especificaciones de las

gnil:ladp_;: De Vivienda De Interés Socigl, en log términcs establecidos en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del
ansumidor,

Asl mismo, se cbliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., y al FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCOMIA GUAYACAN CLUB HOUSE-
FIDUBOGOTA, por tales concaptos, teniendo an cuenta que ni FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., ni el fideicomisa
mencionado es constructor, promator, comercializador, ni intenventor de proyecios inmobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obligs & radicar el desenglobe ante la Oficina de
Calastro o la que haga sus veces, del predio del cual hace parte el inmuable objelo de este contrato, una vez
concluya el regisiro del Reglamento de Propiedad Horizonial del Proyects.

QUINTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, IMPUESTOS ¥ SERVICIOS PUBLICOS: El proyecio
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE, del cual hace parte el inmuebie objeto de contrato se
somaterd al régimen de propiedad horizontal de conformidad con las disposiciones contenidas en la Lay 675 del
Tres (03) de agosto de 2001. EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta que respetara(n)
¥ cumplira{n} en su totalidad el Reglamento de Propiedad Horizontal @ que serén sometfidos y que darén
cumplimiento a las obligaciones en €l contenidas, al igual que sus causahabientas a cuslquier fitulo, Ademés del
dominio individual que se promete en venta por ese contrato, |a promesa incluye el derecho sobre las zonas v los
bienes comunes, en el porceniaje que e sehale en el respactivo reglamento de propiedad harizontal

EL PROMITENTE VENDEDOR s=e obliga a entregar a paz y a salvo &l inmueble por concepto de contribucidn por
valorizacion, demas gravamenes, [asas y derechos liguidados o reajustados, hasta 1a fecha en que se enfregue el
inmueble objeto del presente contrato de compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR se obfiga 8 pagar el
impuesto predial por el afio gravable en el que se olorgara la escritura pdblica de compraventa que formalizard el
negocio prometido, EL(LA)YLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumira(n) &l pago de la proreata por
concepio de impussio predial, page que debara realizarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a gue sea
notificado por parte del PROMITENTE VENDEDOR. en lodo cazo siempre con anterionidad a la fecha programada
para la firma de la Escritura Piblica de Compraventa. Lo anterior, teniendo en cuenta que, para el momenio de |3
mencionada firma, EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI{A)(ES) deberé{n) encontrarse a paz y salvo por
todo concepto

ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que, a partir de |2 fecha de entrega
del inmueble, es{son) ellos) Onicols) responsablels) de declarar v pagar el impuesio predial sobre ellos)
inmueble{s)} materia del presente confralo, ELILAJLOE) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) no podran
excusarse de declarar v pagar el impuasto predial sobre elilos) inmuable{s) objelo del presenta conbrato, a partir
de la fecha de entrega del inmueble, ain en gl evenio en que no haya concluids 8l iramite de segregacidn catasiral
que debe alender la Unidad Administrativa de Catasiro

PARAGRAFO PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara elllos] inmusbiels] chjato de este confrato
con o senvicios pablicos v dotado con lag acomelidas domicliarias, de energla, gas natural, teléfons, acusducts
¥ alcantarillado respecio de esle Oimo se encuentran cancelados los derechos de conexidn

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexidn de energia elécirica (energizacion), que se generard en la
primera factura del servicic, serd por cuenta de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), de
conformidad con las Leyas ndmeros 142 y 143 de 1954 las Resofuciones de la Comision de Regulacian de Energia
¥ 33s = CREG = nomeros 108 da 1937 v 225 de 1557 ¥ &l contrate de condiciones uniformes de Codensa

Y] 18401-24 Compravents Orddito can Subssdio [ipo_rmieshla)
Elaband; DARG



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic agui para escribir texto.

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexidn (acometida y medidor) del servicio de gas natural que, se
generara por una sola vez, serd por cuenta de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ANES), de
conformidad con las Leyes nimeros 142 y 143 de 1994, la Resolucién de la Comision de Regulacion de Energla
y Gas - CREG — numero 108 de 1297

PARAGRAFO CUARTO. La conexidn de |a linea telefénica para el apartamento, asi como la instalacion de fa
misma, y su aparato felefanico corren por cuenta de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

PARAGRAFD QUINTO, EL PROMITENTE YENDEDOR no serd responsable de las demoras en que puedan
ineurrir las empresas prestadoras de servicios pablicos en la instalecién y el manteniméento de los senvicios publicos
con que cuenta el inmuable, tales como acueducto, alcantarillado, energia y gas natural-

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregard el(los) inmueble(s) materialmenta objeto de este
contrato a paz y salvo por conceplo de cuotas de administracién de la copropiedad .

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), declaran conocer y aceptar que
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, vocera y administradora del patrimanio autdnamo denominada FIDEICOMISO
PRADERA DE BOSCOMIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, y la persona juridica que nace por
ministerio de la Ley 675 de 2001 denominada PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN- CLUB HOUSE, constituiran
a favor del prestador del servicio de energia eléctrica, servidumbre a tiulo gratuito y de manera parpetua sobre el
late de terreno, en cuyo interior s encuentra una subestacion ekécirica que forma parte del PROYECTO PRADERA
DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE, sarvidumbre que se regstrard en el folio en mayor extensidn del
Conjunto y/a en & folio de cada una de las unidades inmobiliarias que lo conforman, en virtud de la cual el
comerclalizador del servicio plblico, o sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre
scceso y transito a la subestacion instalada, pudiendo verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer
reparaciones, vigilar lineas. aparatos y elementos que pertenezcan a el comercializador del servicio piblico. En
todo caso EL PROMITENTE VEMDEDOR sa obliga a salir al sansamiento conforme a la ey, &n los t@rminos dal
articula 1853 del Codigo Ciwvil

SEXTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: E| precio y forma de pago del inmueble prometido en venta son los
indicados en |2 presenta clawsula:

Valor Total del Inmueble: Haga clic agui para escribir texlo.

{valor_pactado_smimv} .

Suma gue EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) @ pagar & favor de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en su exclusiva calidad de adminkstradora del Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE N.LT. No. B30.055.897-7, por medio de la tarjeta o
codigo de recaudo entregada por EL PROMITENTE VENDEDOR, asi:

a) Suma recibida a |a fecha Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto. por
concepio de Recursos Propios

b) Lasuma de: Haga clic agui para escribir texto. ($Haga clic agui para escribir texto.), correspondianta
al valor de la cucta inicial gue cancelard par su cuenta con recursos propios de la siguiente forma:

_ Cuoia ) Fecha Valor
| Haga clic aqui para escribir | Haga clic aqul para escribir | Haga clic aqui para escribir
| texto, _ ltexto, texto.
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s “lLa suma de _Pin_Pgo._Cesantlas_Pend_Valor_Letras (3_Pln_Pgo_Cesantias_Pend_\alor), gue
corresponde a las cesantias a que lienain) consignades en Haga clic o pulse aqul para escribir texto, y
que se pagard a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patimonio suténomo denominado
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE-FIDUBOGOTA. en un plazo
méximo de cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de la firma del presenta contrato,

= ‘La sUMS de _Pln_Pgo_AhorroProgramado_Pend_Valor_Letras
(% Pln_Pgo_shorroProgramado_Pend_Walor) gue corresponde al ahorro programads a que Hensin)
consignados en Haga clic o pulse agui para escribir texto. y que se |2 pagard a FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. como vocera del Patrimonio aulénomo denominade FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE-FIDUBOGOTA , en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias contados
a partir d& |a firma del presente contrato

¢} *El valor del subsidio familiar equivalente a Haga clic o pulse aqui para escribir texto. (3Haga clic o
pulse agui para escribir texto.) moneda legal colombiana gue EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI{A)NES) cancalard con recursos provenientes del subsidio familiar que framitara ante la
caja de compensackn familiar Haga clie o pulse agui para escribir texto., &l cual tramitard dieciocho
{18} meses antes de la fechs fijada para la fima de escriura poblica de compraventa. En wvirjud del
presents documante ELILAJNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADODR{A)ES) auteriza irrevocablemanie a
la citada Caja de Compensacién Familiar o la entidad competente, para que las sumas indicadas sean
giradas o sbonadas directa e incondicionalments a FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. como vooera dal
Patrimenia autdnomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB
HOUSE- FIDUBOGOTA.

d} *El saldo, es decir la suma de Haga clic aqui para escribir texio ($ Haga clic aqui para escnbir texto ) que
EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) cancelara con el producio del crédito gue
framitard ante la entidad Haga clic o pulze-aqul para escribir iexto. (en adelante el Banco) cancelara con
el producto del crédito gue tramitara ante la entidad (en adelante &l Banco) a cuyo favor constituira
hipoteca de primer grado junto con la escritura de compraventa que parfeccione este confrato, En virfud
del presents decuments ELILOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) autcriza irrevocablements a la
citada entidad competente, para que la suma indicada sea girada o abonada directa e incondicipnalmente
a FIDUCIARIA BOGOTA S5.A. como vocera del Palmimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO
PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA.

*WOTA: En caso de po hacer yso de cesanlias. del ahormo pogramado, deliios) subsidiofs] v dal créaifo
para el pago del precio; las cldusiias o pardgralos gue se refferan o eslablezcan obliggciones 8 cango de
EL fLA) {LOS) PROMITENTES] COMPRADDRIAI (ES] rezpecio § eafos, na golicardn v s fendrén come
ng escrifas depirn de la proypess de caompravenia.

En ningin caso EL PROMITENTE VENDEDOR aceptara pagos por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES), poniends de presente que cualguier pago que se realice &l PROMITENTE VENDEDOR o
a un tercero diferente del FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA
no s& considerard valido por haberse efectuado a quien no estd legitimado para recibifio. EL{LA)}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) declaran gue axoneran de loda résponsabilidad a la FIDUCIARIA y al
FIDEICOMISO por los recursas gue entreguen directamenie al PROMITENTE VENDEDOR v =e abstendran de
presentar cualguber tipo de reclamacion o queja ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A. por la destinacién que de estos
recursos reglice EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de gque EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) de manera
voluntara realice una consignacidn por una suma igual o superior & seis milonas de pesos moneda cormenta
{56.000.000 micta ), EL PROMITENTE VENDEDOR l=(s) solicitara el{los) soporte(s) que acraditen el origen de
dicho{s} recurso(s), teniendo en cuanta que por politicas del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de
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Activos y de Financiacion al Terronsmo (SARLAFT), se debe acreditar esta informacion ante la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., para el registro de los pagos que sa realicen por @sle valor o superion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR solcitard a EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AMNES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos
insolutos, en particular un pagaré para garantizar 8l pago de la suma correspondienta al crédita y al subsidio.

PARAGRAFQ TERCERD: 5i slguno de los pagos se efectia con cheque y éste es devusito por la entidad bancaria
negando su pago por causas mputables a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), como, por
gjemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde |a fecha en que debio producirss el
pago y ademdas se causard a favor del PROMITENTE VENDEDOR, ka sancidn legal fijada en el Cadigo de Comercio
reélativa a este evenio en concreio,

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que hagan] EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) seran
aplicados primero al pago de intereses que tenga[n] pendientes de cancelacion

PARAGRAFO QUINTO: Si EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), no dierg(n) cumplimiento a kos
requisitas o plazos fijades para ef pago del precio, se tandrd por incumplido por parta de estelos) &l presents contrato
de compraventa, con las facultades y consecuencias que da &l y de la ley se deriven a favor de! PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO SEXTO; Desde la fecha de la entrega material del inmueble y hasta la fecha de abono efectivo de
cualquier saldo del precio, incluido e valor del crédito otorgado por el Banco; EL(LAJ(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) pagard inlereses de subrogacion liquidados a una tasa del dos por ciento (2%) mensueal, o
la tasa maxima legal permitida, los cuales deberan ser cancelados por mensualidades anticipadas, dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mes. En caso de mora en el pago del capital o da los infereses, EL{LAWLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) reconocera y pagara infereses moratorios equivalentes a |a tasa maxima
autorizada por la lay, segin lo previsto en el Codigo de Comercio Colombiano.

PARAGRAFD SEPTIMO: En caso de mora en el cumplimiento de cualguiera de los plazos previstos para pago,
incluido el plazo fijado para & pago o abono por conducto del Banco, cuando & incumplimiento no sea por culpa
atribuible al PROMITENTE VENDEDOR, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMNES) pagard un interés
a la t@sa moratoria maxima vigente confarme a la ley, a eleccion de EL PROMITENTE VENDEDOR. aunque esto
na pueda interpretarse como prormoga del plazo, pues en tal evento y en cualguier momento duranie la mora, podra
EL PROMITENTE VENDEDOR exigir ol pago del saldo tofal adeudedo con sus interases de inmediato o dar por
terminado esie contralo, entendiéndose gue debido & gue el refraclo del megocio es ocasionado por el
incumphiments de EL{LANLOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), EL PROMITENTE VEN DEDOR podra
hacer efectivo el cobro del valor establecido como &rras por el incumplimiento, sin perjuicia del gjercicio de los
derechas y acciones consagrados a favor da la parte cumplida de las obligaciones de este contrato, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articule 1332 del Codigo Civil

PARAGRAFD OCTAVO: EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(A)(ES), s consciente que debe
presentar los mismos soportes de ingresos tanio para i aprobacion de su subsidio de vivienda como para la
aprabacion de su crédilo hipotecana, y que en caso de hacer caso omiso a esta advertencia, asumird ante EL
PROMITENTE VENDEDOR las consecuencias negativas gue se pusdan generar al preseniarss incongruencia en
la informacion prasentada, de 1al manera que si fa Caja de Compensacién o le entidad financiera, se abstane de
realizar &l desembolzso del subsidio o del crédiin, o hace un desembolss por un menor valor, ELILANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) asumird &l valor total o la parle que queds pendients para completar el
valor total del inmueble esiablecido en esta promesa, en un plazo no mayor a trainta (30) dias habiles contados a
partir de la nofificacion enviada por parle de la construciors en la que se informe el desembolso parcial o no
desambalso del subsidio yio del crédito, por parte de la Caja de Compensacion, |3 antidad financiera o |a entidad
correspondianta
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PARAGRAFO NOVENO: En casa de hacer uso del (los) subsidio {s) de vivienda EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) se compromete{n) a realizar el framite de cbiencidn del (los) misma (5], teniendo en cuanta
log plazos del proyecto ¥ que de acuerda & lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, |a vigencia serad de treinta y
BEi8 [36) meses, prorrogable por una dnica vez por un plazo no superior a veinticuatro (24) meses, no cbstante,
dicha vigencia eslerd sujeta a la nomalividad legal vigente que eslablezca el Gobiemo Macional, En caso de
wvencimiento del {los) subsidio {s) famiiar (es), sera responsabilidad exclusiva del EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) la realizacidn de |os tramites y gestiones necesarias para mantaner su vigencia. En caso
de pérdida del subsidio familiar por vencimientoe del mismo o por cualquier otra circunstancia, ELILAJLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMES) deberd azumir ante &l PROMITENTE VEMDEDOR el pago de las sumas
correspondientes al precio de k3 venla que se pretendia cancelar con el mismo

PARAGRAFO DECIMO: EL{LA)}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) en forma expresa autorizaln) a
EL PROMITENTE VENDEDOR para solicitar, reportar, conservar, suminisirar ¥y aclualzar informaciones y
referencias relativas a los nombres, apellidos v documentos de dentidad; comporiamiento de crédito comercial,
habitos da pago, maneja de cuentas correntes, bancarias y en general al cumplimienta de obligaciones
comerciales v financieras de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES), Esta autorizacidn estard
vigenie hasta la cancelacin definitiva del vinculo contractual establecido con EL PROMITENTE VENDEDOR. 5i
da |la consulta efectuada con fundamento en esla autorizacion se concluyve gue EL{LAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIAJNES) no 85 sujelo da crédito por encontrarss reportado por mal maneps comercial yio financigro
de sus obligacionas, EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado el presents confrato v restituira las
sumas antregadas como parte del precio, én un plaze de SESENTA (50) dias habiles conlados a partir de |a fecha
da la fermalizacidn de |3 terminacidn unilateral de este contrato, previo descuento del valor establecido como arras,
entendiéndose que el retracio del negocio 3 produce por e incumplimients de ELILAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES), sin perjuicio del sjercicio de los derechos y acciones consagrados a favor de la pane
cumplida de las chlijaciones de este contrato.

SEPTIMA. CREDITO HIPOTECARIO: EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberd presantar
dieciocho (18} meses antes de la fecha fijada para firma de escritura poblica de compraventa, la carta de
aprobacean de crédito hipotecario para la adguisicidn del inmueble objeto de esta promesa. Si entre la fecha de
aprobacidn del crédilo hipotecanio por parte de la enlidad financiera y [a firma de la escrtura gue perfeccione esta
promesa, el Banoo exigiers ofros documentos, EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) debeard
presentarlos en el plazo que le fije esta entidad Igualmeniz se obliga EL{LA}NLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AYES) a otorgar oportunameanta [os documenios v garantias que exija el Banco, necesarios para
&l otorgamients del crédite o derivados de este ¥ a efeciuar [os pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.
En los eventos anteriores si EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) no digre cumplimienio a los
reguisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el présente conirato, con las facultades y consecuencias a
favor da EL PROMITENTE VEWNDEDOR, pudiendo por |6 lanto resolver el contrato de pleno derecha, sin
necesidad de declaracién judicial, pudiendo hacer efectvas las arras por e relracio realizado en wvirlud dal
incumplimiento en el pago del precio qua se deriva de la aprobacian del credite mencionado en la presente clausula
¥ por tanto pudiendo promeler el inmueble a ferceros con plena liberiad, ko antenor de conformidad con ko
establecido en el articulo 1932 del Codigo Civil

PARAGRAFO PRIMERO: Para obtener la carta definitiva de aprobacion de crédio hipotecario, EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJES) se compromete a realizar b actualizacdn de su crddite, en los Erminos
requeridos por &l Banco, con una anticipasion no mayor a dos (2) meses g la fecha programada para la firma de la
correspondiente escritura de compraventa

PARAGRAFO SEGUNDOD: EL PROMITENTE VENDEDOR. o un representante suya le podran colaborar, sin que
asuma responsabilidad alguna por fal hecho ¥ sin cobrar suma alguna, a EL{LAJNLOS) FROMITENTE(S)
COMPRADORIANES) &n el irdmite de (o5 decumentos con desting a fa entidad de crédito, 1o cual no exonera nl
disminuye la responsabilided de agquel y que ez exclusivamente & su cargo
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PARAGRAFO TERCERO: EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) deberd firmar a nombre propic
un acta provisional de entraga, la cual sera utilizada por el PROMITENTE VENDEDOR Unicamente para fines de
agilizar el tramite de desembalso del crédito hipotecario, documento gue debera ser farmalizado con anteroridad
ala firma de la escritura piblica de compraventa. En la fecha de la firma de esta acta provisional, EL PROMITENTE
VENDEDOR hara entrega 8 EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de un documento en &l que
se aclare que el 2cta de entrega suscrita en esa fecha, corrésponda a un acta de caracter provisional cuyo fin
exclusivo es el de agiizar el desembalzo dal crédito hipotecario

PARAGRAFO CUARTO: EL{LA)LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ANES) y EL PROMITENTE
VENDEDOR, autorizan al Banco, para que &l préstamo gue le sea otorgado para pago de parte del precio par parta
dal EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sea girado directamenta a faver dal Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA
por instruccion del PROMITENTE VENDEDOR o a guien EL PROMITENTE VENDEDOR autarice.

PARAGRAFO QUINTO. En &l evento que EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) opte por ulilizar
una financlacidn inferior @ la suma sefalada en la cliusula de precio ¥ forma de pago del presente coniralo o
decida no ulilizars, deberad pagar la dferencia a mas lardar cuatro (4) meses antes de la fecha acordada para el
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa madiante fa cual se perfeccione el presente conirato

PARAGRAFO SEXTO. EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) s obliga a pagar en farma
inmadiata los valores que, por concepto de avelios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, etc,, les cobre
@l Banco para perfeccionar la aprobacicn ¥ desembolss del crédito hipotecario, asi mismo los timbres de pagares,
I cucta parte de los derechos nolarales, ¥ regisiro y en general los demas documenios gue deban olorgarse en
desamollo da este conlralo.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar par terminado el presente confrato si el Banoo
negare 8 EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) el préstamo solicitada para cubrir por su conducio
|z parte del precio prevista en la cldusula de precio y forma de pago, por inexactitud de los documentos aportados
para la aprobacidn del crédito, cambio en |a capacidad de endeudamiento, por contragr obligaciones adicionales
@nies del desambolso del cradite y reportes por mal manejo comercial yie financiero da 125 cbiigaciones a su carga,
o por cualquier otra causa imputable a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)NES), para lo cual
procederd reslituir las sumas entregadas como parte del precio, en un plazo de SESENTA (60) dias habiles
contados a partir de la fecha de la formalizacion de la terminacion unilateral de este contrato, prévio descuento del
valor establecido como arras, entendsindose que el retracts del negocio e produce en virlud del incumplimianto
de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en &l pago del precio gué sa darva de la no aprobacion
del crédito requerido para el pago del precio del inmueble objeto de [a presenta promasa de compravania y por
tanto pudiends EL PROMITENTE VEMDEDOR prometer el inmueble a tercercs con plena libertad, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 1932 del Codige Civil ¥ sin perjuicio del ejercicio de los derechos v
accionas consagrados a favor de la parte cumplida de las obligaciones de este confrato.

DCTAVA. ARRAS. - ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) v EL PROMITENTE VENDEDOR
acuerdan que las arras de retractacikdn del pegocio serdn el equivalante al veinte por clento (20%) del valor iotal
dal inmueble prometide en veénia, suma de dinerc gue s& tendrd entregads v recibido a titlulo de arres, las cuales
perdard EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR &n caso
de refractacion, debiendo igualmeniz EL PROMITENTE VENDEDOR restiluirias dobladas en caso de gue fusre
éste guien se retractare del negocio, [0 anterior confarme lo establecide an el artouls BEG del Codiga de Comercio
¥ 1859 del Codigo Civil, ka facultad de refracto se entiende vigenie desde |a firma de la promesa de compraventa
hasta el olorgamients de la escrilura pablica que perfeccions este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: 5i wl relracio o desistimiento es por parte de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES), bien s2a voluntario o en virud del no pago del precio del inmueble de conformidad con o
establecido en al articula 1932 del Codigo Ciwil, EL PROMITENTE VENDEDOR, deducird de las sumas enfregadas
&l valor tpmado como arras y restituira el resto de los dineros en un $E&rming no mayor a sasanta (80} dias habies 3

W2} 18-r1-2a Comprimsents Crédin can Subasdia {lipo_inmuskis|
Bkt DARG




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto,

partir de la fecha en gue s verifiqgue el retracto o desistimients dal negocia.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el retracto o desistimiento es por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, éste
debera resliluir las arras dobladas denirg de un iérming ng mayor & sesenta (B0) dias habiles siguienies a parir de
la facha en que s& notifigue a ELILAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), en la direccidn de notificacidn
estipulada an ¢ presents contrato, su interds da no conbnuar con al negocic,

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR estara en libertad de disponer da! inmuebie prometido
por medio del presente contrato, restiluyends las sumas recibidas que no causaran intereses de ninguna naturaleza
de conformidad con o establecido en kos paragrafos primero ¥ segundo de la presente clausula, segin aplique,

NOVENA. - GASTOS DE LEGALIZACION: Los gastos notariales que se originen por la celebracidn del contrato
prometido seran ssumidos por ambas paries, en iguales propodciones, cincuenta por ciento (50%) EL
PROMITENTE VENDEDOR y cincusnta por ciento (50%) EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES).

Los gastos de impuesto de regisiro, lesoreria y registro de la venta, los gastos notariales, de impuesto de regisiro,
tesoreria ¥ registro de la hipoleca a favor de EL BANCO y Ios gastos generados por la legalizacidn de cualquier
garantia a favor del PROMITENTE VENDEDOR o de EL BANCO, asi coma las copias con desting al BANCO,
REGISTRO y CATASTRO o cualguier otra que se solicte, seran asumidos ciento por cienta (100%) por EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES).

PARAGRAFO: Los gastos notariales, de impuesto de registro, tesoreria y reglstro que se orginen por la cancelacién
de hipotaca en mayar extensian seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR

DECIMA, CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. EL PROMITENTE VENDEDOR
estipula v ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) aceptain) gue el destino del inmueble que se

promeaie an venia, s unica y exclusivaments para vivienda familiar

PARAGRAFO: EL(LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) se obliga(n) de conformidad a la Ley, &
conslifuir en la escritura piblica de compraventa PATRIMONIO DE FAMILLA INEMBARGABLE a favor suyo y de
sU esposao] ¥ de sufs) hijols) menor (es) ¥ de los gue llegare{n) a tener, en los 1érminos, forma ¥ condicionas
previstos en el arficulo B0 de |a Ley 9a de 1988 y en la Ley 3a de 1891. No cbstante, de ser el patrimonio de familia
imembargable, &ste sdlo podrd 2er perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién del inmueble
pfl'.'II'I'IE'ﬂd{I en vanta en este contrato,

DECIMA PRIMERA -FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA.- La abligacidn de celebracidn del contrato
prométido s& entiende cumplida por parte del PROMITENTE VENDEDOR con su comparecencia a la suscripcion
de la ezcritura piblica correspondienie y por la instruccion que olorga a FIDUGIARIA BOGOTA 5.A. en su condicién
de vocera y administradora del pafrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, titular del derecha de dominio sobre el inmueble que se promete en
vanta, el PROMITENTE VEMDEDOR comparecera en su cakidad de desarrcllador y construcior del proyecto y par
tanto responsable del saneamiento por eviccidn v vicios redhibitorios, v el FIDEICOMISO PRADERA DE
BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA a efectos de realizar |a tradician del bien objeto de
compraventa, yague ostenta le titularidad del derecho de dominig sobre &l mismic.

EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) s obligan a olorgar |a
correspondlnte escrilura de compraventa gue perfeccionard este eonfrato o [fecha_escnturalen la Molaria Tercera
{3} del Circulo de Bogota 0.C,, a la hora 3:00 p.m., o en |a Notaria que netifique el PEOMITENTE VENDEDOR
previo a la fecha de firma,

Se entiende que para gue EL PROMITENTE VENDEDOR esté obligado a firmar fa escritura da compraventa,
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)ES) debe(n) haber cumplido con todos los requisitos para ello,
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sspecialmente en ko relativo a la cancelacidn de la totalidad del precio de venta que debe pagar antes de la fecha
indicada para la firma de la escritura, la obtencidn del crédito para cancelar al saldo adeudado; igualmente debera
haber cumplida todos los tramites adicionales tendientes al desembalso oportunc del crédito por parte del Banco,
tales como firma de pagaré, constitucion de seguros, entre olros, tramites que EL{LA)HLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) declara[n] conocer y aceptaln] cumplir. En caso contranio, ka presente promesa se enlenders
incumplida por parfe de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), gquienjes] asumira[n] las
consecuanclas sefaladas en este confrala para el evenis de incumplimignio.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA COLMENA S.A. declaran que sus
raspaciivos representantes legales o apoderados especiales, en su caso, benen regestradas las firmas en la Notaria
en donde se otorgara la escritura plblica de compraventa que formalizara el negocio prometido. Por tal razon, EL
PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. haciendo uso de |a facultad prevista en &l anticulo 12
decreto 2148 de 1983, no concurriran & dicha Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar |a citada escritura
piblica de compravents, la cual suscribirdn en sus oficinas, sin perjuicio de la obligacién de presentar en la Notaria
log documentos de rigor que be corresponde allegar para otorgar la ascritura pdblica

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), conoce(n) y acepla(n) la
manifestacién qua ha heche EL PROMITENTE VENDEDOR y, en consecusncia, no s@ reputara incumplimiento
de EL PROMITENTE VENDEDOR y/o FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio sutnomeo denominada
FIDEICOMISO PRADERA DE BEOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, la no comparecencia a
la mancionada Netarla en la fecha y hora prevista para otorgar la escritura piblica de compraventa en mencidn,
chiigacion que sdlo deberd cumplir EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES).

PARAGRAFO TERCERO: 5i el dia fijado para |a firma de la escritura pdblica EL PROMITENTE VENDEDOR no
contase con los documeantos que de acuerdo con la ley deban protocolizarse con ella para efectos dé probar e
pago del impuesto predial y complementarios, o cualguier documento indispensable para llevar a cabo el proceso
de escrituracion, por causas imputables a las entidades piblicas respeciivas, el otorgamiento de la escritura pdblica
se prorrogara hasia el quinto (5) dia habil siguiente a la fecha de la oblencidn de dicho documento, para lo cual EL
PROMITENTE YENDEDOR dard aviso escrito fisico, o por correo electrdnico dirigide a EL({LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMES) a la direccian registrada por él{edlos) y este{os) Ultimaois) contara(n} con
un plazo de tres (3) dias para aceptar el {&rmino de proroga propuesto. Si EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) no da respuesta a la comunicackin de prérroga remitida por EL PROMITENTE VENDEDOR
se entenderd que acepta la nueva fecha propuesta para el otorgamiento de |a escritura publica, 5 1as partes no
Began a un acuerdo expreso para la fecha y hora del otorgamiento de ia escritura, esta serd otorgada en |a fecha
y hora establecida en la comunicacidn que le haya enviado el PROMITENTE VENDEDOR al EL{LA}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES).

PARAGRAFO CUARTO: Si el dia acordada para ta firma de ta escritura plblica fuere feriado o no estuviese abiana
la Motaria por cualquier causa, |a firma se prorrogars hasta el siguiente dia habil a ka misma haora, en la misma
Motaria

PARAGRAFO QUINTO. Iguaiments el PROMITENTE VENDEDOR, podrd prorrogar Ia firma de las escrituras
publicas, sin ningdn tipo de consecuencias econdmicas, cuando sobrevengan motivos de fuerza mayor o caso
fortuito, hasta el dia habil siguiente en que las causas y/o motivos generadaores de los mismos hayan cesado. En
este caso o PROMITENTE VENDEDOR informard de fales hechos al EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES]) por escrith o por comreo certificado dirgide & EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI{A)ES) a |a direccion proparcionada por él, informandole los molivos de aplazamiento de las
escrituras v k3 estimacidn de la nueva facha de firma.

PARAGRAFO SEXTO: Sila adquisicidn del inmueble es financiada con crédito otorgado por &l Fondo Nacional de
Ahorra, [a fecha de firma de la escritura v la notaria cormaspondients =& sujetardan a las normas de reparlo notarnial
previstas en la Resolucion 2277 del 17 de abril del 2006, modificada mediante la Resolucion 8516 del 20 da oclubra
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de 2010 ambas proferidas Superintendencia da Motariado v Regisiro, igualmente ka elaboracion v fecha de la fima
de la escritura estaran condicionadas a las politicas propias de k3 Notaria asignada una vez se suria ef repario por
la Superintendencia de Notariado y Registro.

DECIMA SEGUNDA.-ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara entrega real y material
del inmueble prometida an venta dentro de los SESENTA (60) dias habiles siguienies contados a partir de la firma
de |a escritura de compraventa & hipoteca, lo anterior siempre y cuando el Banco haya efectuado &l desembolso
efectivo del crédito a favor del EL PROMITENTE VEMDEDOR vy zalvo eventos de fuerza mayor o caso foruito o
casos tales como falta de suministro oportuno de los matenales de construccidn, incumplimiento delos coniralistas
que tenen a su cargo la edificacién, demora en |a instalacidn de los senvicios publicos; efc. En dicho evenio EL
PROMITENTE VENDEDOR, se obiiga a remitir una comunicacion explicativa de los hachos que dieron origen a la
fuerza mayor, al caso fortuito, o al hecha afribuible a un tercero, asi como a la indicacion del plazo estimado para
la entrega. En todo caszo v para definir [a fecha de entrega definitiva, las partes deberan dejar constancia escrita
da |a fecha convenida para el cumplimienta de esta cbiigacion

PARAGRAFO PRIMERO: En el momento en que se efectie la entraga material dal inmuable promatido, las partes
suscribirn un acta donde conste el estado de recibo del inmusble, las reparaciones, servicios de postventa a que
haya lugar, asi como &l plazo en el cual el PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregarios o repararlos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no comparece a recibir el
inmable an & fecha pactada, o presentandose, se abstiens de recibire, sin causa justificada probada o
atribuyendo razones de carécter personal | éste se lendra por entregado para todos los efectos a salisfaccion. En
este evenio, la lave del inmusble quedard a disposicidn de EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{ANES)
en las oficinas de EL PROMITENTE VEMDEDOR o donde éste le zefale Es claro también, que si como
consecuencia de la nagativa de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AHES) de recibir el apartamenito,
na s& pudieren desambalsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas al pago dal precio.

g8 causardn intereses moratorios 2 la tesa méxima legal, desde |z fecha en que dicho desembolso ha debida
producirse

PARAGRAFO TERCERO: Salvo culpa o negligencia de su parte, EL PROMITENTE VENDEDOR no serd
responzable de las demoras en que puedan incurnr las empresas de servicios plblicos domicilianos, en la
instalacian y ef mantenimiento de los servicias plblicos tales come acueducto, alcantarillado, energia, gas natural
y teléfono. Como el inmueble prometido an venta serd enfregado (nicamente hasta cuando se encuenire provisio
de s senvicios plblicos mencionados, en el evento en que las empresas de senvicios plblicos domicilianos
encargadas no los hubisren instalado v por fal mative no e pudiere efectuar la enfrega en la época prevista, no
se configurard incumplimients por pare de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Se deja expresa constancia gua EL PROMITENTE VENDEDOR podra abstensrse ds
hacer entrega real y material a EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en la fecha establecida para
gllo, si ELILAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) no ha cumplido las abligacionas estipuladas en esla
contrato.

PARAGRAFD QUINTO: Mo cbstante, la forma pactada para la enfrega del inmuable chjeto de esleé coniralo,
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)}ES) =& obliga a renunciar en la escritura pdblica de
compraventa mediante ka cusl s perfeccione el contrato prometido, al ejercicio de la sccién resclutoria por la farma
establecida para la entrega del inmueble

PARAGRAFO SEXTO: La entrega de Ios bienes comunes de usa y goce general se haran de conformidad con (o
establecido en la Ley 6875 de 2001, por ko lants, ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) es (son)
consciente(s) y aceptain), que es posible que a la entrega del inmueble por parfe de EL PROMITENTE
VEMNDEDOR. las zonas comunes dal proyects no s& encueniren terminadas, teniendo en cuenta que las mismas
sa realizan conforme al avance de la construccion del proyects y la entrega de los inmuebles se realiza de igual
manera
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PARAGRAFO SEPTIMO; Teniendo en cuenta que el proyeclo se realiza con base en |2 normatividad urbanistica
vigente y los requerimientos legales establecidos para la construccidn de vivienda de interés (lexta_tipo_inmueble},
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)(ES) se compromete a acatar las directrices establecidas en ef
manual de operacidn y mantenimiento del inmueble del cual se |e entregara una copia, quedando prohibido a
EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)ES) realzar cambios an &l disefo y la estructura del inmueble
que pongan &n riesgoe su propia seguridad ¥ la de Sus VeCinos.

PARAGRAFO OCTAVO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los gastos comespondientes a las
expensas o gastos de administracian, EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) cancelara & |a
administracién delegada nombrada par EL PROMITENTE VENDEDOR en calidad de propietario inicial, la suma
que cormesponda conforme al presupuesto elaborado por la administracion delegada designada por EL
PROMITENTE VEMDEDOR, hazta que se cumplan las condiciones sefialadas en el reglamento de propiedad
harizontal, para la elaboracian del presupuesio definitive aprobade por la copropiedad. El pago anterior debera
electuarse dentro de los cinca (5) primeros dias habiles de cada mes en farma anticipada a EL PROMITENTE
VENDEDOR a través de la administracién delegada, en calidad de propietario inicial

DECIMA TERCERA. CONSTANCIA DE RADICACION DE DOCUMENTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR estd
aulorizado para anunciar y desarroliar el plan de vivienda del cual forma pare integral el inmueble materia del
presente contralo de promesa de compraventa de conformidad con la radicacion realizada ante la Secrataria

Distrilal del Hébitat bajo el Mo, del {__lde del dos mil veintidss
{20__), aprobada el {_ )da del aflo dos mil veintidas (20_ )
DECIMA CUARTA. ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL(LA){LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR{A}ES) manifizsta que conoce(n) y aceptain) los disefios. planos y especificaciones f&cnicas gue
conforman EL PROYECTO, las unidades de vivienda privada, parqueaderos y bienes comunes de la edificacion y
las especificaciones de construceidn, los cuales se obliga a respetar

También se compromete a respetar el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido el inmueble
objelto de esle coniraio de promesa de Compraventa, especiaiments al pego oportung de @S axpiEnsas comunes
que le correspandan a partir de la fecha de entrega del inmueble, que también sera de cargo de sus causahabientes
a cuakquier Hiulo,

PARAGRAFO PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR queda autorizado expresaments por EL{LAMLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDR{AHES) como construcior que es del PROYECTO, para introducire las
modificaciones a los disefios, planas, localizacidn, detalles constructivos y de materiales, efc. propueastas par EL
PROMITENTE VENDEDOR a lo largo del proceso de preventas y de manera especifica an este contrato, tanto dal
inmueble promelido en venta como para EL PROYECTO del cual hacen parte, modificaciones estas que EL
PROMITENTE VENDEDOR estime indispensable o necasarias. Eslos cambios se realizaran sin desmajarar [as
condiciones dal PROYECTO y dejando una apariencia similar en los mismos, de acuerdo con lo aprobado por la
autaridad competante

PARAGRAFO SEGUNDO: Las llustracicnes presentadas en los planos da venias correspondientes a los
apartamentos yio el Conjunfo y zonas comunes, Son una representacion artistica, por ko tanto, se pueden presentar
variaciones en materiales, colores, formas, disens de slemenios, dimensiones v exluras, eniendo claro que las
variaclones no significaran an ningln caso disminucidn en ka calidad de la obra ¥ seran de similar apananca a los
deil) (kos) inmusble{s) objeio de este conirato

DECIMA QUINTA- GARANTIAS. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE EL[LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)NES) dabera{n) dejar constancia en
&l acla de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imparfeccion que sea visible al momento de la enirega
de inmuabile, para que responda por elios.
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1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8° de Ia Ley 1480 de 2011,
respecto de los bienes inmuebles operan las siguienies garantias: a) de estabilidad de la obra por un i&rmino
de diez (10} afios contados a partir de la entrega y b) la garantia de acabados par un lapso de un (1) afio,
conlados a partr dae la enfrega del inmuebla.

Los plazos determinados en los literales &) ¥ b) no se suspanderan por la falta de uso gue EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) hagaln) del inmueble, entendiends que la garantia expirard para
EL({LA)LOE) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) vencido esle tarming

2. Lagarantia respecto de las fisuras de asentarmienio de mures de inmueble, se atenderd una (1) sola ves,
después de un (1} afo, &l cual empezard a contar a partir de la fecha de entrega del inmueble, slempre v
cuando gl inmueble permanezca en el esiado en que se entrega, por ello ez imporante que EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) sigain} las recomendaciones de aplicacion del panets
asfablecidas en el manual del propletario.

Este plaze no se suspendera por la falta de uso de inmueble por parte de EL{LAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADDR{AJES), entendiendo que la garantia expirard vencido el plazo de un (1) afo contados a
partr de |3 enfrega. De ahi an adelants EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIAJES) debera{n)
efectuar @ su costa todos los aclos necesarios para un correcto manteniments del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERD. EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocera dafios causados & fachadas, cubiertas ¥
redes eléctricas de leléfonos, televisidn o estos Oltimos en caso de que apliguen, por causa de |os sistemas privados
de talevisiin

PARAGHAFD SEGUNDO, Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan
consignarse en &l acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamienta que aparezcan despuds da la
entrega de inmueble v denfro del perlodo de garanitia, deberdn solictarse por escrito a EL PROMITENTE
VENDEDOR indicando el nombre deiliilos) propietariois), la ubicacion de inmueble ¥ la relacidn de los dafios.

PARAGRAFO TERCERD. EL PROMITENTE VENDEDOR no responderd por dafios causados en virtud de
naglgencia, descuide, mal irale, o atribuibles a labores de acondicionamienio ¥ acabados levados a cabo despues
de ka femna del acta de entrega, o 5in tener en cuenta los disefios estruciurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios
La garantia expirara si frente a cualguier dafio o imperfeccion, el propietanio procede a realizar por su propia cuenta
las reparacionas, o conlratare a un lercero para el efecto.

PARAGRAFO CUARTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operard siempre ¥ cuando los dafios o
imperfecciones no fengan como origen caso forluilo o fusrza mayor, lales como 2ismos, movimentos BlonRcos,
tarremotos, terrorismo, bajo al entendido qua todo dafo que s ocasione por hechos como los mencicnados, o en
general, por lodo caso foriuito, fusrza mayor o hecho de wn tercero, sera atendido por EL[LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)}ES) de cada vivienda o par los seguras que éste haya contratado para tal fin,
da conformidad con o previsto en el reglamenta de propiedad horizonial

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de
garantia, EL PROMITENTE VENDEDOR procederd a su reparacion o reposicidn, pues elinterés de ésta ez enfregar
&l inmueble chjelo de contrale en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempra y cuando los dafos o
imperfecciones no @Ngan como origen caso foruito o fuerza mayor, tales como sismas, movimientos ielincos,
termemotos, terrorigmo, bajo el eniendido que todo dafo que se ocasions por hechos come los mencicnados, o en
general, por lodo caso fortulto, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) de cada vivienda o por los seguros gua éste haya contratado para tal fin,
da conformidad con [0 previsto en el reglaments de propiedad horizontal
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PARAGRAFO SEPTIMO: EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) declara(n) que han sido
expresaments advertido(s) sobre las consecuencias de los asentamientos normales de la edificacion y que por este
mativo los pisos, paredes yfo techos, pueden fisurarse; sin perjuicio da la responsabilidad ordinaria que le compete
al EL PROMITENTE YENDEDOR respecto de vicios ocultes o redhibitorios que afecten al inmueble,

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presenté clausula, EL PROMITENTE
VEMDEDOR dnicamente respondera por la estabilidad de la consfruccidn de acuerdo con las normas, legalas ¥
teniendo en cuenta ko establackdo en el articulo 5° de |2 Ley 14580 de 2011

DECIMA SEXTA: |NDEPENDENCIA DEL CONSTRUCTOR: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no intervendra directa o Indirectamente en el desarolio de la construccdn del inmusble
promstido en venta, salvo estipulacidn en confrario.

DECIMA SEPTIMA. CESION: E| presente confrato se entiende celebrado en consideraciin de la persona del
EL{LA)NLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), y por lo misme no s& aceptara ninguna solicitud de cesion
total o parcial que realice EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), salvo en los cascs en que la
soficitud de casion se efectis & favor de un Tamiliar con el cual tenga vinculo &n primer grado de consanguinidad o
afinidad {padres, hijos, hermanaos o canyuge). Sin perjulcio de lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva
el derecho de aceptar o no la cesidn de los derechos que surjan del presente contrato por parte de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES).a favor de sus parientes en pnmer grado de consanguinidad o afinidad
{padres, hijos, hermanos o conyuge), para realizar la solicitud de CESION, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debera cumplir can |as siguientes condiciones: A) Cancelar en su totalidad la cuota inicial,
en el evento en que e CEDENTE tenga un saklo por pagar. B) En caso de necesitar subsidio de vivienda para el
cierre financiero, deberd estar aprobado al mismo cumpliendo con todos (0% requisitos exigidos en la Ley, C) Tener
un erédito aprobado por el salda de la deuda. D) Cumplir con les requisitos propios del proyecto, en el evento que
apligus.

PARAGRAFO: En caso de muerte de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) este confrato se
resolverd de pleno derecho, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR disponer de inmusble con toda libertad,
restituyendo les sumas recibidas a cuenta del negocio sin deduccion alguna y sin causacion de intereses, una vez
se haya radicado ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su condicidn de vocera y administradora del patrimonio
auttnoma denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA,
bien sea la sentencia judicial por medio de la cual se apruabe @ trabajo de particion debidamente ejecutoriada o
la escritura plblica mediante 1a cual se haya liguidado |a herencia a fin de validar 3 quien corresponden dichos
recursos dal gue era titular EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES).

DECIMA OCTAVA: PLANTA GEMNERA PECIFICACIONES: La planta general. la
localizaciin y |as especficaciones de construccion del inmusble objalo de esta promesa de compraventa, se
sugcriben por las partes en anexo separado v forman parte integral de este contrato

DECIMA NOVENA. ORIGEN DE RECURSOS: EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) declara(n)
que los recursos qua ha pagado ¥ que pagara al PROMITENTE VENDEDOR por concepio del precio del inmueble
ohjeto de esle contrato no provienen ni provendran de ninguna actividad ilicita de las contempladas por la ley v
gue serd el dnica responsable por 08 reguermmientos que por este hecho pueda realizar cualguier enfidad yio
autaridad

OBLIGACION ESPECIAL: Cada PARTE sa obliga a informarle a la otra PARTE, de manera inmediata y en
cuglquier caso a més tardar el dia calendano inmediataments siguients al gue la PARTE tuvo conocimignta,
cuando quiera que squells, una sfiiada de aquélla o una persona fifular de un porcentaje superior al 5% de
acciones emitidas por aquélla Parte o por una gfiliada de aguélia PARTE sea una persona: {1} designada como
‘Nacional Designado’ (Designated Nationals). ‘Nacional Especialmente Designade’ (Special Designated Matonals
- SOM), Terrorista Especialmente Designado’ {Specially Designated Terronst), 'Terronsta Global Especialments
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Designado’ (Specially Designated Global Terronist), Traficante de Narcétices Especialmente Designado’ [Specially
Designated Marcotics Trafficker), 'Persona Blogueada' (Blocked Person) por la Oficina de Control de Activos
Exiranjeros (Office of Foreign Assets Control - OFAC) del Deparaments de Estado de los Estados Unidos de
Amédrica, o que haya comelido conducta alguna que contrarie ko estipulado por la Ley de Practicas Comuptas en
&l Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)) da los Estados Unidos de América o (2) que sa encuentra
incluida en lista alguna de 'Programas de Sanciones’ de dicha Oficina de Control de Actives Extranjeros (Office of
Fereign Assets Conirol - OFAZ) del Departamento de Estado de los Estados Unides de America, o (3} que se
encuenira incluida en lista alguna de prevencion ¥ control de lavado de actives, terrorismo, financiacidn de
terrornsmo o gue sean similares o parecidas & les esieblacidas en los liderales (1) y (2) antenores, sea que
cofresponda a una lista de una autoridad estatal o a una lista de cualquier otra autoridad de cualguier olro Estado

En el evento en que ol presents Contrato se dé por terminado de acuerdo con ko previsio en |z presente clausula,
EL PROMITENTE VENDEDOR, deberd restituir a EL{LA}JLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) las
sumas de dinefo recibidas sin ningdn lipo de interés por concepto del precio del inmueble objeto del Contralo,
dentro de los sesenta (B0} dias calendario sigulentes a la fecha de lerminacidn del presenie Contrato, sin gue ello
genane multa, compensacion o indemnizacidn alguna

VIGESIMA: EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce |a existencia del
Patrimonio Auténoma denominade FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE, y que
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la consiruccion
o desarallo dal PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE y en consecuencia, no es
responsable por |a terminacién, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco o es
phligacydn da saneamiento, ni de la obligacion de enfrega de |as areas privadas y comunes, foda vez que
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribirs las respectivas escrifuras de compravanta dnica y exclusivamente en su
calidad de vocera del Patrimonio Auténomeo denominade FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, v para los efectos de asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio
de las correspondientes unidades privadas integranies del proyecio, de conformidad con fas inslrucciones
otorgadas por EL PROMITENTE VENDEDOR, cuya conslruccion Serd levanitada por la sociedad
COMNSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. De forma que ks Fiduciaria ni en nombre propio ni como vocera del
mencionado Fideicomiso, adquieren obligacidén o compromise slguno frente a las actividades de ejecucion,
vigitancia y control. (i) Do fa obra. (i) De las especificaciones de la construccion los aspectos técnicos, financieros
y juridicos requeridos para adelantar el Proyecto, (i) Del desting de los recursas obtenidos para |a financiacion de
proyecta, (iv) De la definician y cumplimiento de las cendiciones de giro necesano para |a viabilidad de cada una
de las etapas del proyecio, (v) De las condiciones técnicas y juridicas para la terminacion del proyecto, (vi) En
relacién con la fecha estimada de terminacion de la obra y facha de entrega de las Unidadas Inmobiliarias, (vii) En
el avance de |a obra vy su relacidn con el porcentaje general de la obra gjecutada y, (vil) En relacidén con la
elaboracion, ejecucién v desarrollo del plan de ejecucion de la obra, de |a programacion de inversion, del
cronograma de trabajio y del presupuesto en todos y cada uno de sus aspectos y (ix) de |2 contabilidad de costos
del proyecto

VIGESIMA PRIMERA: FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con el Decreto 358 de 2020 y la
resolucién 000042 del § de mayo de 2020, EL PROMITENTE VEMDEDOR entregara a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) la respectiva factura de venta a cuenta del negocio objsio da esie
Confrate en la direccién de comen electrdnico indicada al pia de sufs) firmais). en los términos del aricuba 516-1
dhal Estatute Tributaria EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) contara con tres (3) dias calendario,
contados a parir del envia de |a factura por parte del PROMITENTE VEMDEDOR, para informar & esta Oltma al
scuse de recibo ylo el rechazo de la misma; EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)}ES) podrain)
manifestar su rechazo en documento separado fisico o electronico; una vez transcurrido €l término recién
mencionado EL PROMITENTE VENDEDOR entenderd para todes los efectos que la faclura de venla ha sido
recibida y aceptada por el EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(AJES), loda le cual EL{LANLOS)
PROMITENTE{S) COMPRADOR(ANES) declara(njconocer y aceptar, con la firma del presente Contrata.

[¥2) 1B-01-24 Compravanta Crédito con Swbsidio §fpa_inmuebie)
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES) e obligain) a conservar la
factura de venta por el término establecido en el arficulo 632 dal Estatuto Tributario, de conformidad con lo
dispuesta en al Decrato 358 de 2020 y la resolucion 000042 del 5 de mayo da 2020,

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregard la factura en formato de generacidn
elecirdnica a EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) gque de acuerdo con lo dispuesto en &l
Decreto 358 de 2020 y la resolucion 000042 del 5 de mayo de 2020, esté obligado & facturar electronicaments, o
no estando obligado a ello decide aceptar la factura en dicho formato, Si este fuere el caso, EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera informar de dicha condicidn al PROMITENTE VENDEDOR, y
cumplir con iodas las obbgaciones estipuladas en el Decreto cifedo, incluyendo encontrarse regestrado en &l
Catdlogo de Participantes de Faclura Electrénica.

VIGESIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato prestard mérito ejecutivo suficiente para hacer
efectivo el cumpbmiento de las obligaciones de hacer, de pagar o de dar, conlenidas en el mismo o derivadas de
al, evento an el cual basta con |z sola presentacion de prusba sumaria dal incumplimiento por la parte cumplida,
para hacer efectiva el mérito de este documents en contra de la parte incumplida. Las Partes acuerdan que
cualguiar copia autenticada ante Motario de esie Contrato, tendrd el mismo valor que el original pera efecios
judiciales v extrajudiciales. Para tal fin, las partes acuerdan expresamenie, de manera libre ¥ woluntaria, que
renuncian a ks requerimiantos de lay para la constitucian en mora.

VIGESIMA TERCERA. NOTIFICACIONES DIRECCIONES DE LAS PARTES: Las notficaciones que se deban
dar las partes en desarrolla del presente contralo, v las cusles no exista la posibilkdad de enwviar por comeo
elactrdnico, s& hardn enviandaolas por correo cerificado & las siguisntes direccioneas:

EL PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5,, Direccion Ay, Cra 45 #108A-50 Of
801, Bogotd, D.C, Teléfonos: T450305

EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{ANES) La dreccidn del comprador serd tomada como aparece al
pie de sus) firma(s). Las partes se entenderén notificades el dia de recibido de la comunicacion escrila, soporiada
con la fecha y sello de radicacidn o de confimacidn de recibo de correo electranico. Cualguier cambio de esta
informacidn de alguna de 1a% partes en la direccidn deberd ser notificada por correo cerlificado con diez (10) dias
calendasio de anticipacidn y sdho producird efecies una vez sea recibida por la oira parte

PARAGRAFO: El PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce y acepla, que & PROMITENTE
VENDEDOR podra contactarlo mediante los medios establecidos en el presenie cantrato, y dentro de los términos
y pericdicidad establecidos en la Ley 2300 de 2023,

VIGESIMA CUARTA. El presente confralo (incluidos Anexos), constituye el acuerdo tolal enfre las partes y
reemplaza en caso de haberse suscrito, [a carta de instrucciones y/o contrato de opcitn de compra, formalizada
en la elapa de preventas del proyecte inmabiliario dencminedo PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB
HOUSE | asi como cualguier documeanto previo enfragado por cualquiera de las partes, escrtos o verbales, con
respacto al chjelo de este Cantrale de Promesa de Compraventa

VIGESIMA QUINTA. AUTORIZACION PARA FIRMA ELECTRONICA. - Las PARTES declaran que gl presents
CONTRATO sara fimado elecirdnicamente a ravas de la eplicecién Zoholign, asi mismo, declaran que ia
aplicacidn JohoZign proves un mecanismo de firma elecirdnica confiable que garantiza &l cumplimianto de los
requisitos previstos en la legislacion vigente (Ley 527 de 18939, v demas normas gue la reglamentan); aulenticidad
(identidad de los firmantas), integridad (no alteracidn del documento luego de su firma) y no repudio

%2} 18-00 -2 Compravents Creckéo con Subrsidi |tipo_trmisetie|
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic agui para escribir texto.

Incluye anexo anunciade: Anexa, Planta General, Localizackin ¥ Especificaciones de{li{los) inmueble(s)
promedidals) en venta.

En constancia de lo anterior, se suscribe el préesente contralo en la ciudad de Bogold DG en la fecha
, BN dos (2] ejemplares del mismso tenor v validez

EL PROMITENTE VENDEDOR:

KAROL ANGELICA RIVERA VARELA

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S.

PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
APODERADA ESPECIAL

NIT. 900.085.546-9

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)

FIRMA:

MOMBRE: Haga clic agui para escribir taxto,

C.C. Haga clic agul para escribir texto, Expedida en: Haga clic aqui para escribir texto,
ESTADO CIVIL: _Crmp_Pal_Estada_Chvil

DIRECCION:

TEL.

CEL.

CORREQ ELECTRONICO.

EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)

FIRMA:

MOMBRE: Haga clic aqul para ascriblr texio,

C.C. Haga clic agul para escribir texto. Expedida en: Haga clic aqui para escribir texto.
ESTADD CIVIL: Cmp_Alt_Estado Civil

DIRECCION:

TEL.

CEL.

(W2} 18-01-24 Comprasanta Cridito con Subshdio [tipo_irmusile)|
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA- GUAYACAN CLUB HOUSE

Haga clic aqui para escribir texto.

CORREQ ELECTRONICO.

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITA ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. ¥ Haga clic agui para escribir texto. Hapa clic aqui para escribir
texto.

W2} 18-00-24 Compraventa Credilo con Subdrdad L udbig]
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SUBSECRETARIA S o
DE INSPECCCION, VIGILANCIAY CONTROL DE VIVIEMNDA CODIGO
r 1

FMOS-FOLIS i

j;'ﬂj'nﬂ;w ﬁgﬂ CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO
LI Decrets 1077 de 2005 numeral 5 del articulo 2,2.5.3.1 VERSION 9 l

INFORMACION GENERAL

. CILTSAD FECTIA;
BOGOTA - 26-mar.-2025
2 ACKIEDOR [HPOTECAR I lsleraficasiin HUmEra e |
BANCOLOMBIA 5.A | i ) NIT _ 890.903.938-8
3 DECDON IHMOTECARED Tderahizatitn Wiiteon
FIDUCIARIA BOGOTA S A VOCERA DEL NIT SO2I21116330000

FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE FASEIL

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

1, Nomivra dal proyectn denviasda Fmpal ) pama. axts eadivaesin, detafio: Torrafa), Bargielil,
PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE FASE] M "'";:'g‘é“‘i‘

S ¥ upe da wviendan;

480 APARTAMENTOS WIS

Eipr
§. Direccen del proyecm (omens e sl

AK B6 # 10-50 ETAPA2

kil

& Matrdsalafx) irmahiliagia]i) olbjeli de las HEPOTEC AL BY

505-40827437 =

INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA

T Vadar gppreharion del CUed@in & Fech mprabaciin dez] Cradim | 0 Vigescra del Crédie,
$51.100.000.000 ‘ 17-jul.-2024 _ 42
10 Encrraznad o) Fiklizais) de congusiin de bepotaoss) ﬂf‘-:_:":":\'-;.L. aoks #n casn de haheres conwansds la HIPOTECA o
Escrising Fesha Meolaftd
364 27-feb.-2025 44
CERTIFICACION

BANCOLOMBIA identificado con NIT N° 890.903.938-8, en calidad de acreedor hipotecario, me oblige a
liberar a prorrata los lotes wo construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca,
mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

IH;I ':::;C.-, 1

1] —

11. Nombre completo: JORGE EDUARDO ANDRADE YANCES|

Identificacion: Cédula de Cindadania N® 73.136.784 cxpedida en CARTAGENA
Representante legal

MNota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Hibitat, las Prorratas, una vez se constituya
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.
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|' INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO ]

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito,

| INFORMACION GENERAL |

I. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad v fecha en la cual se elabora el formulario,

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el erédito o de la Persona Natural
o Juridica que otorga el préstamo.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorga el crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion o ¢l que figurard en el
Reglamento de Propiedad Honzontal.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccitn

6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las matricu lus.
mmotnliaras de los lotes objeto de la hipoteca,

7. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monte del crédito aprobada.

8. FECHA APROBACION DEL CREDITO: Indicar 1a fecha de aprobacion del crédito,

9. FECHA VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobacion del erédito,

10. ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos

solo en caso de haberse constituido la Hipoteca.

| 1. CERTIFICACION |

La debe diligenciar la persona juridica o persona namral acreedora hipotecaria.

Notas:
L. La certificacion debe firmarse en original por ¢l Representante Legal de |a persona juridica debidamente
autorizado pars expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjuntar poder suficiente | |

y debidamente otorgado.  En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad criditicia, favor
indicar el cargo y adjuntar la autorizacion respectiva.

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al provecto presentado.

3. El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Hibital, Ins Prorratas, una vez se constituya la
hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015,
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SUBSECRETARIA St
DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA CODIA0
ALEALDIA WATOR CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO R TOIS
S T e Decreto 1077 de 20015 numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 VERSION 9
INFORMACION GENERAL
L CRUDAD FECHMA:
| i BOGOTA 23-abril 2025
1 ACREEDOR HIFOTECARED hirriaficucitn Wity
BANCOLOMBIA 5.A NIT B90.503,938-8
1 DL TR AR Elermaficacida il C
FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL NIT BIN.055.8097-7
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE FASE2
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
4. ¥ombre def proveci de vmvicrals Etazaii) phin eoih indazedide, detulle: Tedee]dh, Bloguo|s),
PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB HOUSE FASE2 AR T ﬁd;f;ﬁ
Fimrg ¥ ipa de vivemag I
480 APARTAMENTOS VIS
& [hreedidn del propedin (larenclihrs achead)
i AK 86 # 10-50 ETAPA2
i Mlacsioulad's] ostobilianaley abpsn de iy HIPOTECALS)
S05-40827437
INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA
7. Waler sprobariia ded Crddmo: 8. Fechn aprobociin da| Cradiin . Vigerom del Cridils
$53.500.000.000 08-abr.-2025 | 42
L] 15.-_—_|r.'|.1. w1 Paklicnin] de enasimasiin & hpaecals) CIPCES AL, snle en cand de habetas saavnishi la HIPOTECA
L Fecla Bylaria
364 27-feb.~2025 44
CERTIFICACION
DIGITE EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO identificado con Elija .. N . en calidad de

acreedor hipotecario, me obligo a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una
vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

i d
.?i‘l rj":,__.-'" ]
| |" .

e S
Ll —

11. Nombre completo: JORGE EDUARDO ANDRADE YANCES
Identificacion: Cédula de Cludadania N® 73.136.784 expedida en CARTAGENA
Representante legal

Nota: Fl Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas, una vez se constituya
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015,
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| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formulane debe ser diligenciado por la entidad que otorga ¢l erédito.

| INFORMACION GENERAL |

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el erédito o de s Persona Natural
o Juridica que otorga el préstamo.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd ¢l crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion o el que figurard en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coineidir eon la licencia de construccién _

6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las matriculas .\
mmobiliarias de los lotes objeto de la hipoteca.

7. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito aprobado,

8. FECHA APROBACION DEL CREDITO: Indicar la focha de aprobacién del erédito,

9. FECHA VIGENCIA DEL CREDITC: Indicar la fecha de vigeneia de la aprobacién del erédito,

10. ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECAIS): Diligenciar los datos respectivos |

solo en caso de haberse constituido la Hipoteea.

[ I1. CERTIFICACION ]

Lo debe diligenciar la persona juridiea o persona natural acreedora hipotecaria

Nolas

L. La cerificacion debe firmarse en original por ¢l Representante Legal de la persona juridica dehidaamnt:b
autorizado parn expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjuntar poder suficiente
y debidamente otorgado,  En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad crediticia. favor
indicar el cargo v adjuntar la autorizacion respectiva

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proveeto presentado,

3. El Enajenador debe allegar o la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas, una vez se constituya la
hipoteca. En cumplimiento del numeral S del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015,
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Fiduciaria Bogota (3

OTROS] Na. 1 AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMBIISTRACION No. 21 111633 CELEBRADD ENTRE
CONSTRUGCCIONES BUEH VIVIR 5.A.5, TEKNIKKA 5.A5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Enire bos suscrtos a sabar

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

{ii JULIO ANDRES PANTOJA GASANOVA, mayor de edad identificado con la cedula de ciudadania
MNo.79.795.527, quien actia en su celdad de Representants Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR 5.A.5, Nit; 900,085.546-9, sociedad consfiluida legaiments por Escrifura Pablica no. 1383
de! quinca {15) de mayo de dos mil sels (2008) de Notaria 36 de Bogota D.C., inscrito en la Camara de
Comercio el vaintids {22) de mayo de dos mil sels (2006), con el No. 01056650 del Libro X, todo lo eual
se acredita con el certificado de existencia y represantacibn legal axpadido por la Camam de Comertio
dal domicilio de |a sociedad, documento que =& adjunta al presents Otrosi (Anexo No.1)

EL FIDEICOMITENTE DISENADOR:

{il RICHARD YEFERSON GONZALEZ GUERRERO, mayor de edad ienlificado con la cedula ds
cludadania Mo. 79.880.454, quien aclia en su calidad de Represantante Legal de | sociedad TEKNIKKA
§.4.5, Nit: 901.064.508-2, sockedad conslitida kegalmenta par documento privade de Asamblea de
Aecionistas def diecisiete (17) de marzo de dos mil diecisiete (2017), inscrita el discisiele (17) de marzo
de dos mil diecisiete (2017) bajo € nimero 02197172 del fibre X, todo lo cual se acredda con el cerlificado

de exislencia y representackin legal expedide por la Camara de Comerclo del domicilio de |a socledad,
documento que se adjunta al presente Ofrosi {Anexo No.2)

Quienas de manera conjunia se denominaran LOS FIDEICOMITENTES
L& FIDUCIARIA

fii) AMDRES NMOGUERA RICAURTE, mayor de edad, Kenfificado con Cédula de Ciudadania
nimero B0.503 634 expedida en Bopotd, quien obra en su condicidn da Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA 8.A., identificada con MIT. 800.142.383-T, sociedad ananima de senicios
financieros legalmenie consfiluida mediante |3 eseritura pOblica nimaro fres mi ciento setenta y
ocha (3178) clorgada el treinta {30} de sepliembre de mil novecientos noverta y uno {1991) ante
la Notaria Once {11) de! Cirgulo de Bogota D.C., con domicilio principal en |a misma ciudad y con
permiso de funcicnamiento concedido por la Superinlendencia Finznciera, medianie la
Rescluciin nismero tres mil ssisciantos quinca (3615) del cuatro (¢) de oclubre de mil novecienios
noventa y uno (1951), lodo lo cual se acredila con el cenlificado de Existencia y Representacion

Legal expedido por la Superntendancia Financiers, documento que $2 anexa al prasente conirato
(Anaxo Mo, 3)

Quienes, en conjunio, 5& densminan LAS PARTES, y que por medio del presente documento, han decidido
celebrar el presenta Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCHA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION No. 2-1
111633, el cual 58 regid por las ctiusulas aqui establacidas, previas las sigusentes congeraciones:

Linga de Sordcie &l CHeme | Bagoid o HAS00, ppeide, 3 y & vl hational of D1B00CS29530
ﬂ o 8l conea Masnioo aiercion S dubogalailfdubogeta com

T Beberanr dal Consemidor Financlers: Alee Redriguer Pémz, Calo 38 8, 747, Piso &, Begold LG -

i w BEN: 3330101, Pax: 3502083 Celutar 1183730077

Conma Blechidnlca: defom dadren co i haacdotegota, comea



Fiducioria Bogota 3

VIGILADO

OTROS] Ha. 1 AL CONTRATO OE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIOH He. 2-1 111633 CELEBRADOD ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A5, TEKNIKKA 5.A5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

CONSIDERACIONES:

PRIMERA, Que mediante documento privado de echa quince (15} de didembre de dos mil veintidds (2022), les
sociedades CONSTRUGGIONES BUEN VIVIR S.A.5. y TEKNIKKA S.A.5. y los sefiores WILSON MAURICIO
CAMACHO TOVAR, DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO, ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAN
CAMILO CAMACHD TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CAMACHO TOVAR, SERGIO DAVID CAMACHO
TOVAR, en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron
CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMENISTRACION Mo. 241 114633, en vitud de! cual se constituyd el
Patimonio Autinomo danominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAM CLUB MOUSE - .
FIDUBOGOTA, cuyo obisto es el siguierte:

"CUARTA. FINALIDAD ¥ OBJETO DEL CONTRATO (...}

4.1 OBJETO. E! presenie CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE tiena por abjafa
conslituir & PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE - ADUBOGOTA, afecto a las sipwienies finafidades, en desamolio de /as cuales
LA FIDUCIARIA deberd cumplr su gesfian;

4.1.1. Enlia FASE PARQUED:

A Racibir y adminisirar foz INMUEBLES junfo con Jos demas gcfvos spovlados por LOS
FIDEICOMITENTES.

B La FIDUCIARIA enlregara & Wulo ode comodafo precado LOS INMUEBLES a LOS
FDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEC. La FDUCIARIA no lendra
responsabiidad algusa por la gesfidn de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE
PARQUEQ, an razin de la lenencia que sfarzan sobre los bienes inmuebias fdeicomiidos,

C. Por instruccian de LOS FIDEICOMITENTES, la cugl imparte con /2 suscripeian de este conlrato, .
reqistrar las cesiones de los derechos foucianos de los que son thidares LOS FDEICOMITENTES
APORTANTES FASE PARQUEQD a favor e EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, & fin de que
este Offmo adguiprs la califsd de Bdelcomienle Aporianle, une veZ s8¢ acredie anfe L4

FOUCIARIA, ol cumpiimipnio do LAS CONDICIONES, an los Mrminos referidos en &l numeral 2.6
de fas dafimciones dal presenfi confrato.

0. Por inslruecion de LOS FIDEICOMITENTES, imparfios con Ia frma del presente comlralo, surscmbir
filo con fos propdelarios de fos inmuebles idendifoados con fos folios de medrcule nmobifans
nimero 5050436024, 503-40436025 y 50540436026, Iz excrivrs publica mediante | cual se
lpve a cobo o Dpddecion de lz propledad honzontal del Pargue Indusiial Bosoomls que 56
cansdfuyd an lag lammnos de la escriliva prblics mivmero dos mil seiscianfos sssenfa y fres (2,663}
olorgada por la Nolaria Diecinueve (19) de Circulo de Bogola el veinlités (23} de abril de dos mil
fres {2003),

Linea du Seracioal Chenls - Bogold al J4884E1), cpodn 2y o nivel macional ol 012000226000

yie o semen secinclon atancion Thdubogota it dubogniacom
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E. Forinstriccion dw LOS FIDEICOMITENTES, impaitids con fa fima del presenie conlravg, suscriber
junto con los propietarios de ks Inmuebles identificados con los folios de malricula inmobifiara
mimoro 505-40436024, 505-40436025, S0S-40436026, 50540108600, 50540423067, 503-
40423069, 50540423071 y 50540423073 de la Oficing de Registro de Insirumentos Publicos de
Bogold la escritura pidblies de englobe y constifuciin de fa Urbanizacidn Pradera de Boscomia. En
la misma escnitura piblica so Gquidard la comunidad que se conforme entre EL FIDEICOMISO y
ins propdetarios de los demés inmuebles y se deferminaran los inmushlas que quedarsn

. axcivshaments an cabaza del presenie Rdslcomizo,

F. Permitir & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tramiar en rafaciin con los INMUEBLES (1)
licenclas de urbanizacitn, subdivision, parcelecion y (i) framites anfe las distinas aulordades
distritates y naclonalzs, en procura de fa obtencion de los permisas, licencias, aulorizaciones para
whanizacion y desarcllo fluro de manzanas uliles. En mingln caso, la FDUCIARIA ni el
FIDEICOMISO serdn tidares de les fcencizs, permisos wo auforizaciones gue oblengs EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

G. Una vez cumpiidas LAS CONDICIONES y cumplidas /as condiciones de giro establecidas en ef
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, permilir & EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR el desarmollo def PROYECTO por su cuenia y resgo y por lant se dard inicio a
fa FASE INMOBILIARIA daf prezenla confrato.

H En e evenfo en que no 52 cumplan LAS CONDICIONES o no se cumplan fas condicionas
establscidas en ef CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instruccion da
LOS FIDEICOMITENTES Ia cual se enflende impanids con la celebracion del présente Conlrata,

LA FDUCIARIA restiuird los INMUEBLES de eonformrdad con lp esfablecito en @l numaral 2.4
e &sfe comralo,

. PARAGRAFO PRIMERO; D exislir alguna diferencia, inferpratacitn o controversia en relacidn con
lag negociaciones de los INMUEBLES fideicomifidos ¢ fas parlicipaciones de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES FASE PARQUED, y las que adiquiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dabido
a que enire eslos sa han eslablecido las condiclonss de las negociaciones de los derechos Roucianios
dal Fidelcomiso respecto de fos INMUEBLES, sin inlervencitn alquna de /a FIDUCIARIA, LOS
FIDEICOMITENTES scuerden que las mismas serdn diimides por un tibuns de arbiramento
eonvacado por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEQ y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y por lo fanfo se suspenderd s efscucion del presente conlralo hasta fanfo se
resueivan diches controversias, Esle tibural se conformard por un (1) arbilro edegido por el Cenlro de
Arbitraje de la Cémara oe Comercio de Bogotd y funcionard por acuerdo enfre LOS
FIDEICOMITENTES. Esfo es independienle de las dispulas gue pusdan exisfir enfre LOS
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA, lss cuales se resohveran bajo la clausula 20.1. establecida en
el presente CONTRATO DE FIDUCIA, toda vez que la FDUCIARIA no parficipara en desarolo del

friiumnad comwacado
Lisap de Sordclo 5l CHeno © Bogoid of 2485800, oo fin2 y o nivpl radana ol 0t BXAOSIE010
ﬂ i sl ceman alsurdnite atansiss dubogota i fcutogota som
i Befemar del Consumider Financiara: Abaes Reddiguee Péme. Calle 35 Mo, 747, Pao 8, Bogeth OC -
S U PR 2330107, Fan: 300343 Calclan 3183730077
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412 Enls FASE INMOBILIARIA
A, Mantensrla ifufandad juritica de LOS INMUEBLES Rdeicomitidoz

B. Adminisirar LOS INMUEBLES junte con los demas acfvos aporisdos el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y parmilir y faciffar &f desamulio dsl PROYECTO.

G Poseor, loner v adminisirar recovzos dingrarios gue recihal

I Delos COMPRADORES por los eporfes que hagan con recursos propios desde &f momento
de les sepafaciones de las UNIDADES DE DOMINID PRIVADOD. Dichos recirsos se lendran
en la confabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

it Da fos crédios que conlrale f FDEICOMISO con EL FRINANCIADOR. Dichos recursos se
tendrdn en fa contabiidad coma pasivo de! PATRIMONIO AUTONOMO.

. Dg los desembdisos de los credifos individuaies que & fos COMPRADORES les olongue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

IV. De ios que 2 filulo de sporfes hegan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y f
FDEICOMTENTE INSENADOR.

0. Transferr las widades privadas del PROYECTO de conformided con los condrafos que se
suscrban con los respectvos COMPRADORES.

E Atendsr el senvicio de la deuda sdquiida por ef FIDEICOMIZO con EL FINANCIADOR, con Ios
recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, s los hublers, en las condiclones que se
acordaren con ef respectivo FINANCIADOR.

F. Por ingfruccion da EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mmparlida con la firma del presents

Confrato, resdizar periddicamente Jos desembolsos para &f desamolio del PROYECTO, Jos cuslss .
=6 conabilizaran en gl FHDEICOMIE0 coma un anficipa,

G. Entragar a los BENEFICIARIOS lo que cofrasponda a su BENEFICIO, sequin lo qie se pacla pars
gse eleclo en esle Conlralo, siempre y cuando existan recursos en &) PATRIMONIO AUTCONOMG.

(-

EEGUNDA. Ze aclara gue en el mes de diciembre de dos mil veinlidds [2022) se mgisind & favor da EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cesidn del can por clento (100%) de los derechos fiduciarios que
ostentaban LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES dentro del CONTRATO DE FIDUCHA, lo anberiar, en
virtud del cumplimiento de las CONDICIONES establecidas en el numersl 2.6 de la CLAUSULA SEGUNDA del
cilado instrumente confractual. Asl las cosas, a I3 fecha de suscrpcion del presenle olrosi LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES oslantan |a calidad de BENEFICIARIOS DE GIRD y por consiguienta los
darachos iduciarios derivados del presente coniralo se encuantran distribuidos de la siguiente manesa:

T'.- Linan 8 Sedvichs @ Cheete | Bogoth sl MBM00, aptidn 3 ¢ o alva| npsiongl of 10000506030
= Iﬂ ¥in 0l porme eheeindnies Bhangies Tfebogale isussg st sam
T B Defansor tal Corsumidar Fintreiero: Alvar fodigee: Pame Oalls 35 Ho. 74T, Piso 5, Bogeth DL.C =
; .J T&;—_..,.-;E’ FEX: 3330101, Firw; 00303 Colular; 3182730077
b — Cavreo Elaclroniag: dolenson kot s ifiaesss i Etancadabigola temco
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_-r;,ﬂ STRUGTOR |
TEKNIKKA 5.A.5 DISENADOR 0,002%
TOTAL 100,000%

TERCERA. Que bos FIDEICOMITENTES Instruyeron a LA FIDUCIARIA para modificar la DESCRIPCION DEL
. PROYECTO en &l CONTRATO DE FIDUGIA, da conformidad con la indicado en &l presenie documenio.

CUARTA. Que de acueide con Jo esfipulado en la CLAUSULA DECIMA CUARTA del CONTRATO DE
FIDUCIA, el mismo sa podra modificar de comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARLA.
Mo ohetante, las modificacionas que afieren los derechos consagrados para los COMPRADORES y para &l
FINANCIADOR, requeriran de su previo consantimiento y autorizacidn.

QUINTA: Asi las cosas, y temendo en cuanta el CONTRATO DE FIDUCIA se encuentra en FASE PARQUED,

aiin no exislen COMPRADORES vinculadas, mofivo por el cual no s& hace necesario aporiar sus respectivas
autorizaciones.

SEXTA. De conformidad con las anteriares conskderacionss, las parles acuerdan modificar e CONTRATO DE
FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 1, conforme a las siguenies:

CLAUSULAS:

PRIMERA. Las partes en forma voluntara y de comin acuerda, han decidido modificar el NUMERAL 25 y
ajustar la numaracion de los NUEMRALES 2.8, 2.9 y siguientes de la CLAUSULA SEGUNDA correspandients
a las DEFINICIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, &l cual para todos los efeclos legales y contraclusles se
. enfenderd de la siguianie manera

“SEGUNDA. DEFINICIONES. Fara iustrar y dar mayor comprension af Confralo y para facillar su

cumplimisndo e inferpretacion se adoptan lss siguienles definiclones y se hacen las siguisnles
deciaracionas:

(]

2.8 INMUEBLE O INMUEBLES, Cormesponde & predio idenfificado con & folo de malrcuia
inmobiliaria 505-40423079 yla cuola parte que le sea adjudicada al FIDEICOMISO sobre el inmuelie
idanlificado con al folio de melrculs inmobifara 505-40198600 de la Oficing de Regislro de
Instnamentos Pritiicos de Bogota - Zona S, con ocasion de fa fyuidacin de la propiedad honzonks!
Parque Indusfrial Bosconia que se conslituyd en los iéminos de fa escrfura pabiica nimer dos
mil seiscientos sesenta y lres (2.663) oforgada por [a Notaria Diecinueve (18] del Circulo de Bogola
ol veiriilrés (23) de abrl de dos mil tres (2003). E/ predio ideniiicado con el folio de malricula
inmobiliaria 505-40423079 de i3 Oficing de Regisio de Insfrumentos Piblicos de Bogotd - Zona Sur
sard franslerdo al presente FIDEICOMISO por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE

= Linea do Sarvicio al Chants : Bose!ld ol JEE5400. opcidn 3y n nhiel nacionakal Ot et Bl
S yio ol pomen elpcires BEnEi Reshoguisdiubogua. oom
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PARQUEQ dentro de los lreinta (30) dias habiles a la celebracion del presanle conltralo, La cuola
parie dal inmueble ideniificado con el folio de malricula inmobiara 505-40108600 s debers
fransfenir al FIDEICOMISO, i3 en Ia respectiva eserilura do Fguidacion del reglamanto de propiedad
hanzontsl, Para el efeclo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & adalaniar las gestiones
mecesanias para que dicha escriwa se suscriba a mas fardar denkro de o sesenta {60) dias habies
siguienles & la fima de l2 escritura pibiics de la fransferencls & titulo de adicidn en fduia mercantd
die! INMUEBLE,

o obstanle la delerminacidn del antedor inmueble, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara .
que el PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA - GUAYACAN CLUB HOUSE serd dessmoliado
&nﬂr&mﬂmaﬂfﬂqwmm&mmﬁhmﬁndﬂfaumwnﬁnﬁademdnﬂnm- Efapa 2

que fandrd un area aoroximada de 8.409,08 mefms cusdrados la cusl se consflird sobre oz

wimuebles ideniificados con falio d2 matricula inmobifada ndmero S05-40436025 50540435025

S05-40436024, 505-40423079, 50540198600, 50540423067, 505-40423060, 50540423071 ¥

505-40423073 de fa Oficina de Registo de Instrumenios Piblicos de Bogola - Zona Sur,

inmueties que serdn englobados para fal efecto de conformidad con Ia nommstividas legal viganfe,

ert log iéminos regulados en el presents contrafo,

2.9 PROYECTO. Es el conjunfo de bienes compuesto por LOS INMUEBLES a fransferir y
consiniecan efectusda por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EL PROYECTO de Vivienda de
Interés Social (VIS) denominado PRADERA DE BOSCONIA - GUAYACAN CLUB HOUSE esfars

compuesio por novecknias sesenta (960) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO o apartamentos de
vivienda de infarés social (VIS).

TERMING DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara

que el tarmino aprosimado de duracidn de construccidn del PROYECTO serd lrelnfa y ssis (36) messs, .
contados @ partir de Ia fecha en qus EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie I35 obras y serd

diferenta al termino de enlrege de las unidades inmobliarias ef cus! serd informads por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ol COMPRADOR én los respectivos conlralos que se calebren

enfre elips,

Unicamente para efeclos de comercializacin, EL PROYECTO se divide an FASES que estan
reguladas en el CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO a ravés def cus! se adelants [a fase de
prevents, asi:

= FASE 1: Compuesta por cuatrocienios ochenta (480) apartamanios (Tome 1y 2)
* FASE 2: Compuesta por cuatrocientos ochents (480) aparamentos (Torre 3 y 4)

'

Tenienda en cuenta la modiicacion del presenle olrosi se deberd confinuar 1a fmeracion de fa
prasente clusita én orden sscendente desde ef numeral 2 Shasts sl numeral 2 15
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SEGUNDA: LOS FIDEICOMITENTES en forma voluntaria rafifican todo b actuado en desarrollo del
CONTRATO DE FIDUGCIA, hasta la firma del presenta Otrosi Mo, 1. Asi misma, LOS FIDEICOMITENTES po

medio dal presente documento declara que aprueba v acepla todas lss gasliones adelantadas por 2
FIDUCIARIA &n ejgcucion del presants conkrato,

TERCERA: Los demas {2minos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL qua no son objeto
de aclaracion, modificacion, o adicién con el presents Otrosi No. 1, continuaran vigertes en su integridad,
. siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documentn

Para constancia se suscribe en la cludad de Bogota D.C., res (3) ejemplares de iqual contenido, a los treinta
{30} dia ded mes da Mayo del afo dos mil veintitrés {2.023).

EL FIDEICOMITENT STRUCTOR EL FIDEICOMITENTE DISENADOR

-

=

—

JULIO ANDRES FAHTDJ.E'CAEAHD'IM RICHARD YEFERSCN GONZALEZ GUERRERO
Represantante Legal Representants Lagal
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4.5, TEKNIKKA 5.A.5.
LA FIDUCIARIA //’Z///
. ﬂun&s NOGUERA RICAURTE
Represoentanie Legal
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
Elabonk: DA
Lierza de Servicio gl Clianle : Bogold of M4A5450, opcHn 2 y B nivdd nachorgl g 016003526030
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snn mf.':_'ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504153437112580043 Nro Matricula: 505-40827437

Fagina 1 TURMO: 2025154504

Impreso el 15 de Abril de 2025 a las 07:51:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez 5o la firma dal ragistrador en la ultima pagna
CRRCLULO REGISTRAL: 565 - BOGOTA Z0MA EUR DEFPTO: 8O0GOTA D.C, MUNICIPIO: BOEOTA D.C, VEREDA: BOGOTA DL C.
FECHA APERTURA: 03-12-2024 RADICACION, 2024-83587 COM: ESCRITURS, DE- 22.11-2024
CODIG0 CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIM INFORMACION
NUPRE:

EsTann peL Foua: ACTIVO
AAEESaEESaEEEEESEEESEEREERERREEEFEESEERBEEREDEEEE N D EE R I TN NN NS ENEES DT ENENENTEEESE®E

DESCRIFCION: CABIDA ¥ LINDERDS
LOTE DE TERREMND - ETAPA 2 COM AREA DE 1345047 M2 CUYOS LINDERCS v DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.34T0 DE
FE‘ud 1-2024 EN NOTARIA TREINTA Y UND DE BOGOTA D, C. (ARTICULO 8 PARAGRAFD 1 DE LA LEY 1578 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROS E.UﬁDHAEJﬂ}E i

AREA PRIVADA - METRODS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADGS: /AREA CONSTRUIDA . METFI:GEEU.ADRADEIS CERTIMETROS
CUADRADDS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACHON:
COMSTRUCCIORES BUEN VIVIE 5.A S FIDUBDGOTA 5.A. [COMO WOCERA Y ADMMISTRADORA DE LOS FIDEFCOMISOS PRADERA DE BOSCONLA
GUAYACEN CLUS- HOUSE FIDUBQGOTA), FIOUGCIARIA BOGOTA 5 A (COMO VOCERA Y ADKMIMISTRADORA DE LOS FIDEICOMISOS PRADERA DE
BOSCONIA NOGAL CLUB- HOUSE FIDUBCGOTA} Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, (COMD VOCERA Y ADMINISTRADORA DE LOS FIDEICOMIZOS
FRADERA DE BOSCONA SAMAN CLUB HOUSE FIDUSOGEOTA} ENGLOBARON POR E. 3470 DEL 12-11-24 NOTARIA 31 DE BOGOTA UG, CON
REGISTRO AL POLID 50540827435 ADUIRIERDHN ESTOS PREDICS AS|: UN PRIMER PREDNC: FIDUCIARIA BOE0TA S A (VOCERA DEL
PATRIMORNID AUTONDMO FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB- HOUSE FIDUBDGOTA 5,41 POR TRANSFEREMCIA DE OMINID
POR ADICION A FIDUGEA MERCTANTIL DE ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA POR E. 5841 DEL 22.12-22 NOTARIA 44 DE BOGOTA D.C., ESTA
ADFUIRIO POR ADUUDICACION SUCESI0N ¥ LICLIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUMEAL YD SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO DE DURAN
JAIMES EMEL POR E, 673 DEL 03-05-18 MOTARLA § DE CUCUTA, ESTE ADDUIRIO POR COMPRA A FINEDA GOMEE JAME ALBERTD E INVERSIDNES
ADRILEX DE COUOMBLA LTDA, ADRILEXCO LTOA ANTES COMERCIALIZADDRA ADEXIN LTOA.. POR E. 6630 DEL 15-12-04 MOTARLS 1 DE BOGOTA
0.C. COM REGISTRO AL FOLIO S05-40435024, ESTOS ADQLURSERON ASE PINEDA GOMEZ JAIME ALBERTD ADCUIRID EL 5% S08RE DERECHOS
Ta POR COMPRA A AGROPECUARIA BOSCONA SANTAFE DE BOGOTA 5.4 POR E. 4963 DEL 28-07-2003 NOTARLA 19 DE BOGOTA DG
CIALIZADORA ADEX LTOA, ADCILIRED UM 43% SO68RE DERECHOS DE CUDTA POR COMPRA A AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE
BOGOTA S0, POR E. 4965 DEL 28.07-2003 NOTARR, 19 OE B0GOTA D.C.. CON REGIETRO AL FOLID 05040423078, ESTA ADQLNRID POR COMPRA,
A FURDACION SERVICID JAIVENIL POR E 3587 DEL 17-06-24 HOTARIA 37 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 0S0-20198E800, ESTA
EMGLOBG POR £ 1100 DEL 14-05-78 NOTARIA 15 OF BOGOTA. ADGUIRID POR COMPRA A COMPALA DE JESUS PROVINCIA COLOKMBIANA POR E.
11110 ANTERIORMENTE MENCEONADS, CON REGISTROD AL FOLKD Q80-461351, N SEGUNDD PREDID: FIDUCIARLA BOGOTA 5.4, (COMD VOCERA Y
AOMINISTRARDRA DEL PATRIMONID AUTONOMO FIDSICOMISO PRADERA DE BOSCONIA SAMAN CLUB- HOUSE FEDUBOGOTAMDOLARID POR
TRARSFEREMCEA DE DOMINED POR ADICION A FIDUCKA MERCANTIL DE INVERSIONES ADRILEX DE COLOMBLA 5.4, SIGLA ADRILEXCD 545, POR
E. 5051 DEL 08-11-22 NOTARLA 44 DE BOGEOTA DG, ESTA ADCUIRED POR COMPRA DERECHDS DE CUOTA A PINEDA DMEZ JAIME ALBERTD POR
E. 8531 DEL 171204 MOTARA 1 DE BOGOTA D.C {ESTA E. FUE ACLARADIA EN 5L CLAUSLLA PRIMERA EM CUAMTD AL CAMBID DE FAFUN
SOCIAL, POR E 1515 DEL 16-05-11 HOTARIA 64 DE BOGOTA DUC. Y EN CUANTO & INDICAR ¥ RATIFICAR LOS LINDERDS DEL INMUEBLE LOTE 88
COMTERIDDS EM LA E. B389 DEL 06-07-04 WOTARM 15 DE BOGOTA DG, POR E. 13644 DEL 18-04-22 NOTARLA 64 DE BOGOTA DLy COMN REGISTRO
AL FOLMD 50840436025, ESTE AROUIRIO COMD YA SE CITO. U TERCER PREDID: FEDUCIARTA BOGOTA 5.4 (WVOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATREBADNID AUTOMDMO FIDEICOMISS FRADERA DE BOSCONIA SaMaN CLUS HOUSE] ADOLUIRIC FOR TRANSFERENCIA DE DOMINIC FOR
ADICION A FIDWSIA MERCANTIL DE INVERSIONES ADRILEX DF COLDMBEA 5 A SsLA ADRILEXCO 5,45, POR E 5051 YA CITADA, ESTA ADDUIRIO
POR COMPRA A PRIEDS GOMEE JAUME ALBERTO POR E. 1062 DEL 75-04-08 ROTARIA 40 DE BOGOTA D.C, (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTS AL
CAMBIO DE RAZON S0OCIAL, POR E. 1515 YA CITADA Y EN CUANTC A LINDERDS ¥ AREA, POR E. 1348 DEL 18-04-22 NOTARL 84 DE BOGOTA DUC.)
EETE ADQLIRMD UM 43% SOBRE DERECHOS DE CUDTA POR COMPRA & INVERSIONES ADRILEX DE COLOMBIA LTOA, ADRREXCO LTDW, ANTES
COMERCIALIZADORA ADEXIN LTDA POR E. G725 DEL 17-12-04 NOTARIA 1 DE BOGOTA DLC. (ESTAE. FUE ACLARADA EM EL SENTIDO DE INDICAR
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Mo timne validez sin la firma del regisiradaor an la ulima pagina
LORRECTAMENTE LOS LINDERDS, FOR E 1347 DEL 18-04-22 NOTARLA 64 DE BOGOTA D.C.) COM RESISTRD AL EOLID BOS-404368076. ESTA

ADCGUIRID COMD YA SE CITOL UK CUARTO ¥ QUINTO PREDIQ: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.4 5. ADOLNRN POR ADJUTHCACEDM LEDUIMACION
DE LA SGCIEDAD COMERCIAL CELEBRADS, COM AGRUPACION BOSCONIS SANTAFE DE BOGOTA 5.4, (B4 LIGUIDACIDN POR E.471 DEL 010324
BOTARLS 44 OE BOGOTA D.G, (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANT G GUE LOS FOLIOS DE MATRICULA, IRMOBILWARY, S05-4047306% ¥ 070 S5E
EMCONTRABAN CERRADCS DERIDD A UN ENGLOSE, POR LD QUE LA LIQUSDACION DE LA SOCIEDAD COMERCIAL CORRESPONDE UMICA ¥
EXCLUSIVAMENTE A LS FOLBDS BOE-A0423071 ¥ 40423073, POR E 1175 DEL 120423 WOTARLL 44 DE BOGOTA 0.C.) CON REGISTRO A LDS
FOLICS S05-4042307 1 Y4MZI0TI ESTA ADDIURIC COMO E{EIEI:M.D PFI:GHDTCHH E-WI.HFE DE EDEDTP. E -'n. POR E AGST DEL 17-06-54 NOTARIA
AT DE SANTAFE DE BOGDTA. CON REGISTRO AL FOLYD S03-40198500. UN EE:IHEI PREDI: l:ﬂNElTRLJ-ECIDPEB BLEN 'u'F.l'IFIE A5 ADDUIRIO POR
ADJUDICACION LIGUIDACION DE LA SOCIEOAD COMERCIAL CELEBRADS CON FEDUCIARIA BDGEOTA S8, (COMD VOCERA DEL PATRIMDNID
AUTCHOMD DERNDRMIMADD FIDECOMISS SANTA CATALIMA CLUS- HOUSE FIDUBOGOTA) POR E. 2300 DEL 15-09-73 ROTARIA 35 DE BOGOTA
DUEAESTAE. FUE ACLARADS EN CLUANTO A INCLUIR LA CANCELACION DE LA HIPOTECA EN LAS AREAS DE CESION E INCLUIR L& BEEDRMS DEL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIEONTAL, EXCLUYENDO LINAS F.MTFHF!LILAE. OE ESTE; FDF!: £, 3977 DEL 1il11-i_3 MNOTARLA 44 DE BOGOTA DG}
ESTOS EMGLOBARON POR E 2300 YA CITADW [ESTA E FUE ACLARADA CORID 5E MENCIO&MO ﬁHTEH.I.I:.}EF.EH'I!'E]CDH REGISTRO AL FOLID 508~
ADSOEIE . ADQUIREERGM ESTOS PREDICS ASE UN PRIVER ¥ SEGLUNDD PREDD: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 ADGUIRID POR CORMPRA &
AGROPECUARLY BOSOONA BANTAFE DE BOGOTA 3.4 POR E. 2500 YA CITADA (ESTA E FUE ACLARADS COMD ¥4 SE CITO) CON RESISTED A
LS FOLIDE 50540423085 Y 40823070, Y UK TERCER FREQIC; FIDUKIARLA BOGOTA 5.A. (VOCERA DEL PATRIMONID AUTOMCIMGD DERCMINADD
FIDESCOMISD SANTA CATALINA CLUS- HOUSE FIDUBOGOTA) ADCGUIRID POR CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO DE ALLANZA
FIDUCEARA 5.4, (COMD VOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMD DENORMINADO FIDEICOMISD PARDUE INDUSTRIAL BOSCOMIA] POR E, 3845 DEL
20811 ROTARIA 44 DE BOGOTA DG, EETA ADQUIRD POR SONSTITUCIODHN DE FIDEICOMISD MERCANTIL DE TOVAR GAMBOA LUZ MERCEDES
POR E. 2588 OEL 22-11-16 NOTARK 41 DE BOGOTA D.C. ESTA ADOUSRIG POR COMPRA A A COMCILIAR LTDA. POR E. 777 DEL 11-04-07 NOTARIA 48
OE BOGOTA DG, ESTA ADCHRED POR COMPHRA & HENRIJUEL GALLD GUILLERMO POR E. 20215 DEL 14-07-08 NOTARIA 76 DE MEDELLM. ESTE
ADCHIRIO POR COMPRA A SOCIERAD PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA S A, POR E, 4029 DEL 26-07-03 NOTARA 18 OF BOSOTA 0.5, GON
HEGISTRO AL FOLID 50540475080, UM SEPTIMG PREDIC; FIDUSIARLA BOGOTA 5.A{CDMO VOCERA ¥ AOMINISTRADORA BE LOS FIDEICOMISOS
FRADERA DE BOSCONA GUAYACAN CLUB- HOUEE FIDUSOGOTA) ADQIARID POR TRANSFERENSIA OE DOMINIO POR ADICION A FIDUCLA
MERCANTIL DE PARCUE INOUSTRIAL BOSCOMNIA POR E. 3470 DEL 12.11-34 NOTARIA 31 DE BOQOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLK A0S-40827433
EETE ADQUIRIO COMO AGROPECUARIA BOSCONA SANTAFE DE BOSOTA 5.4, ANTES SOCIEDAD PROMOTORA SANTAFE DE BOGOTA 5.4, COMO
SE MENCIDHD ANTERIDRMENTE. ¥ UN QOCTAVD PREDIO: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (WOCERA DEL PATRIMONID AUTOMOMS FIDEICOMISD
PRADERA DE BOSCONIA GUAYACAN CLUB: HOUSE FIOLBOGOTA] ADGUIRIO POR TRAMSFERENCIA DE DOMIMID POR ADICION A FIDUCA
MERCAMNTIL DE TOWAR CAMACHO DORA EBABEL. CAMACHD TOVAR ANDREA TATIANA, WILLWMAN ALEMMORD, WILSON MAURICO, JUAN CBAMILC Y
SERGHD DAVID POR E 5653 DEL 15-12-22 NOTARIA 44 DE BOGOTA D.C., ESTOS ADOUIRIERDN ASH CAMACHD TOWVAR SERSIO DAMVID UM 15%
SOBRE DERECHOS OF CLOTA POR COMPRA A CAMACHD VELANDLA WILMAN GEMAY POR E. 1551 DEL 04-08-12 MOTARIA, 18 DE BOGOTA DG,
ESTE ADDUIRID JUNTD COM TOVAR CAMACHD DORA ISAREL, CAMACHD TOVAR ANDRES TATIANA WILLMAN ALEIAMDRO, WILSON MALRICIO Y
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COMNTRATS DE FIMACIA BERCANTIL BE ADMMISTRACHIN CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES BUEK VIVIR 5.05; DORA ISABEL
TOVAR DE CAMACHD, AKOREA TATLANA CAMATHO TOVAR, JUAN CANILG CAMACHD TOVAR, WILLWAN ALEJANDAD CAMACHD TOVAR,
WILEDN MALRICID CAMACHD TONMAR, SERGIO0 DAVIO CAMACHO TOVAR, TERNIKEA S5 ¥ FIDUSIARIA BOGOTA 5.4

21
Enire los suscritos a saber; P *4 111633

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

{} JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, mayor de edad identificado con la ceduls de ciedadania
No.f9.795.527, quien actia en su cefidad de Represanlanle Legal de la sociedad
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S, Nit: 800.085.546-9, sociedad constiluida legalmente por
Escritura Plblica no. 0001383 del quince {15) de mayo de dos mil seis (2006) de Molaria 36 de
Bogota D.C., inscrilo en la Camara de Comerco e veinfidds [22) de mayo da dos mil seis {2006), con
gl Mo. 01056850 dal Libro IX, todo o cual sa acredita con el cerfificado de exislencia y representacitn
iegal expedido por la Camara de Comarcio del domicilio de la sociadad, documento que sa adjunta al
presanta contralo (Anexo No.1)

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED:

(i WILSON MAURICIO CAMACHO TOVAR, idenfificado con la cédula de cludadania nimero
719.941.,575 expedida en Bogotd D.C., mayor de eded, domlcliado en la ciuded de Duitama,
depariamento de Boyaca, quien obra an su nombre y representaciin y en nombre y reprasentancion
de (i1) DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO, identificada con |a cédula de cludadania niémers
27.980.935 expedida en Barbosa, depardamenta de Santander, mayor de edad, domiciliada en la
ciuded de Duilama, deparlamenio de Boyacd, (iv) ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR,
idankficada con la cédula de ciudadania nimero 46,670,960 expedida en Duilama, departamento de
Boyaca, mayor de edad, domiciliada en la cludad de Dullama, deparlamento de Boyaca, (v) JUAN
CAMILO CAMACHO TOVAR, identificado con la cédula de ciudadania nimero B0.062.951 expadida
&n Bogota D.C., mayor de edad, domicEado en [a ciudad de Duitama, depertamenio de Bayaca, (vi)
WILMAN GEMAY CAMACHO VELANMDIA idenfificedo con la cédula de cudadanla ndmes
31282315 expedda en San Martin, mayor de edad, domicilisdo en I3 ciudad da Ouitama,
departamento de Boyacd, quien a su vez es apoderade general de WILLMAMN ALEJANDRO
CAMACHO TOVAR, identificado con la cédula de ciudadania nimero 74.378.880 expadida en
[vilama, depariements de Bovacd, mayor de edad, domicilisdo en la ciedad de Dulama,
departamenty de Boyacd, de estado oivil Cazado con sociedad coryugal vigenis, de acuerda con [a
escritura plblica ndmero cualro mil trescisnios treinta y cuslro {4334) de fecha quince (15) de
Moviembre de dos mil veinlidds (2022), de la Notaria Segunda {2%) da Duitarma (vil) SERGIO DAVID
CAMACHO TOVAR, idenfificado con cédula de ciudadanfa ndmero 1.052.385.603 expedida en
Duilama, depadementc de Boyacd, mayor de edad, domicilisdo en fa ciudad de Oullama,
dapartamenty de Boyvacs,

EL FIDEICOMITENTE DISERADOR:
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COMTRATO DE FOUCEA MEACANTIL DE ADMIMISTRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIDHES BLEH VIR 5.A3; DORA ISABEL
TOVAS OF CAMACHD, AMDSEA TATLARA CAMACHD TOVAR, JUAN CAWLD CAMACHD TOUAR, WILLEAY AL IANDRO CAMACHD TOVAR,
VIILEON MALUBICH) CAMACHD TOVAR, SERGIO DD CAMACHD TOVAR, TEKKIKKA S.A.5. Y FIOUCIARLA BOGOTA S

(viii] RICHARD YEFERSON GONZALEZ GUERRERO, mayor de edad [dentificado con fa cedula de
ciudadania Mo 70.880.454, quien aclia en su calided d2 Representante Legal de la sociadad
TEKNIKKA S.A.S, Nit: 901.064.508-2, sociedad constituida legalmente por documento privado de
Asamblea de Accionistas del diecisieta (17) de marzo de dos mil diecsiete {2017), inscrita el diecisite
(17) de merzo de dos mi diecisiete (2017) bajo el numerno 02167172 del libre IX, lodo lo clal se
acredita con @ carfificado de existencia y representaciin begal expedido por fa Cémara de Comercio
del domiclio de la sociedad, documento qua se adjunta 2! presents contrats (Anexo Ne.2)

{Quieres de manera conjunta sa denominardn LOS FIDEICOMITENTES

LA FIDUCIARIA

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identficado con Cédula de Cudadanla nimero
B0.503.834 expedida en Bogotd, quien obva en su condicidn de Representanie Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., idenlificada con NIT. 800,142.383.7, sociedad andnima de senvicios finencieros
legalmente constituida mediants la eseritwra plblca numero lres mil ciento selanta y ocho (3178) alorgada
el treinta (30} de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1891) ante la Notaria Once (11} del Circula
de Bogotd D.C., con domicllio principal en la misma ciudad y con permiso de Rincicnamienio concadido
por fa Superiniendencia Financiera, mediante la Resohicion nimero fres mil sescientos quince (3615 del
cuatro (4} de ociubre da mil novecientos noventa y uno (1591, tedo lo cual se acredila con & cenificado
de Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento gue sa

anexa al presents conirato (Anexo Mo, 3).

| o5 FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA, medianie el presente documenta, hemos acordado celebrar el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION conforme a |og términos reguiados en el
prasente documento, previas las consideracionas que sa indican a contnuacitng

FRIMERA. CONSIDERACIONES

14, Cue LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED son aclualmente propigtanos del
inmueble idsnlificado con e follo de matricula inmabiliada 50540423079 de la Oficing de Registro de
Instrumanios Plblicos da Bogald — Zona Sur, el cual serd tansfarido @ PATRIMCONIO AUTONOMO para
el desamalio de un proysclo de vivienda de inferés social (VIS) denominads PRADERA DE BOSCONIA -
GUAYACAN CLUB HOUSE - en adelante EL PROYECTO-, en los términos indicados en el presanie
contrato, de conformidad con Jo previaments pactado entra EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED.

12 (Qus & anterior inmueble hace parle de la propiadad horizontal del Pargus Industrial Bosconia que
se consliuyd en los kérminos de la escritura plblica nlimero des mil seisciantos sezanta y tres (2.663)

d
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COMTRATO DE FICUCIA MERCANTIL DE ADMIMNISTRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES BUEY VIVIR 5.4 5; DORA BSABEL
TOVAR OE CAMACHD, AKDREA TATIAKA CAMASHD TOVAR, JUAR CAMILG CAMACHD TOVAR, WILLWAN ALEJAMDRO CAMACHD TOVAR,
WILSOH MAURICID CAMACHS TOVAR, SERGI0 DAVIO CAMACHD TOVAR, TERHIKKA S5, ¥ FIOUCIARLA BOGOTA SA

oforgada por fa Notaria Diecineeva (18) del Circulo de Bogota el veinfitnds (23) de bl de dos mil tres
{2003), propiedad horlzonial actralmante vigenle.

1.3, Que el PROYECTO PRADERA DE BOSCOMNIA - GUAYACAN CLUB HOUSE serd desarolado
5000 e drea (i que resulte de a constlucidn de |a Urbantzacion Praders de Bosconia - Etapa 2, por la
sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS., on desarrolle de la FASE INMOBILIARIA dal
pragente confrata, una vez esla ostenie la calidad de unico Bdeicomienie en al presente fidaicomisg,

14, Que la Urbanizacion Pradera de Bosconia 82 constituird sobro ks inmuables idandificades con folio
de maticula inmobifaria nimaro 50S-40436025, 505-40436026, 505-40438024, 505-40423078, 6I5-
40196600, 505-40423087, E0S-40423069, H0S-40423071 y 50540423073 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Bogold - Zona Sur, inmuebles que serin englobados para tal efecto por
gl presenta FIDEICOMISO junto con los propietarios de los demas inmuebles, de conformidad con la
normalividad lsgal vigente, y posterormente dasenglobadas, para oblener & lote (il sobre &l cual se
desarrodard EL PROYECTO.

15 CQue LOS FIDEICOMITENTES, celeoran el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, con el fin de constitvir un PATRIMONIO AUTONOMO
genominada  FIDEICOMISD PRADERA DE BOSCOMIA GUAYACAN CLUB HOUSE -
FIDUBOGOTA, con la finalidad de radicar en cabera de LA FIDUCIARIA, como vocera y
adminstradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la fiularidad juridica de LOS INMUEBLES, en ks
tarminos ragulados en éste canfrate, instruyends de manera imevocable con la firma de este contratn
8 LA FIDUCIARIA para que, duranie |a FASE DE PARQUED registre la cesion del clen por cienio
{100%) de los derachos fiduciados que osienlan los FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE
PARQUEQ en favor dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en |z medida en qua se acredie of

‘ cumplimianta de las CONDICIONES.

18 Oua en el evento en que no 58 acredite el cumplimients de LAS CONDICIOMES dentro del
lermino establecido para e efeclo, LA FIDUCIARIA restiturid LOS INMUEBLES a LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED o los Iranslerird & quian estos instruyan por
cuenda de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEOD. Mo obslante, de exists
cesiones parclales a favor dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se restiluiran ks INMUEBLES en
comon y proindivizo, de acuerds al porceniaje de parbicipaciin gue cslenle cada una,

[.7. Envirted de lo anierior, el presente conlrato regufara dos (2) FABES, asl

171, FASE PARQUEQ: Correspondard a la fase en la coal (i) se vansfieran LOS INMUEBLES al
FIDEICOMIZO para gue la FIDUCGIARIA los adminisire v realize oz aclos de conslilucitn de
urbanizackin (englobe y desenglobe) da los mismos, en los tmminos regulados en o presenta
confrale v (i) se registren las cesiones parciales de derechos fduciados de LOS

3
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADAUREETRACIAON CELESRADD ENTRE COMSTRUCCIONES BUEK WVIR SA%; DORA FEAREL
TOVAR OF CAMATHD, AHDRES TATIAMA CARMACHD TOVAR, JUAH CAMILD CAMACHO TOVAS, WILLMAK ALEJAHDRO CANMACHD TOVAR,
WILSOH MAURICID CAMACED TOVAR, SERGID DANID CAMACHD TOVAR, TE-KKKA 5A £ ¥ FIDUCIARIS EOOOTA B4

FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEOD en favor del FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR, con la finalidad de que aste dllimo s2a el titular del cien por clento (100%) de los
derechos fiduciarios def presante fideicomeso,

172  FASE INMOBILIARIA: Correspondard a la fase de construccidn del PROYECTO, por cuenia
avclusiva del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la cual iniciard una vez EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saa ¢ titular del cien por ciento (100%) de los derschos fiduciarics cel prasanie
fideicomise y se scredite of cumplimiento de las condicionas de gir gslablacidas en el '
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

18 Oue la sociadad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. es una empresa especializaca en la
promocitn, dissfio, conslruccin y comercializacion de proyeclos inmobilianos, la cusl e encusnira
interesada en desamrollar &l PROYECTO de Vivienda de Interés Socal {VIS) denominado PRADERA
DE BOSCOMIA- GUAYACAN CLUB HOUSE, en la cudad de Bogota,

19, Cue CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. por su cusnta y riesgo, ha desarrofaco los eshudis y
demdis actos retacionados con &l desamalio del PROYECTO,

1.10. Que, para elacios del presents confrato, el desamolo dal PROYECTO serd (nica y excusivaments
responsahifidad de la socledad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5, encargada de reafizar, sin
parficipacion, m responsabildad alguna ce LA FIDUCIARIA, n o8 LOS FIDECOMITENTES
APORTANTES FASE PARGUED, ni el FIDEICOMITENTE DISENADOR, los estudios de factibfidad, la
promocién y la construceitn del PROYECTO y todas las demds aclividades relacionadas oon i gjecucdn
del mismo,

141, Que la finalidad del prasente Conlralo es inginsmentalizar un esquema fiduciang con gl fin de
dasamoliar &l PROYECTO PRADERA DE BOSCOMIA - GUAYACAN CLUB HOUSE y permie a la .
sovieded CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR $.A.8 ejecutar un Proyscto de Vivienda de Interés Soclal
{VIS) de acuerdo con los Literales b y ¢ del arliculo 58 de |a Ley 368 da 1.5957, Numeral 4 dal articulo 235-
7 del Eslatuln Tributario, los decrelos reglamentarios ¥ demas nomas concordanies qua lo susilyan o
modifiquen, por ko tantn, las pares declaran que la finalided exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO
que 58 constituye por & presenta Conlrala es servif de Instrumendo iduciano que permita &f desarrollo dal
Proyecio de Vivienda de Inierés Social denominado PRADERA DE EOSCOMIA - GUAYACAN CLUB
HOUSE,

SEGUNDA. - DEFINICIONES:

Para ilusirar y dar mayor comprensidn al Centrato y para facilitar su cumplimienio e inferpratacitn e
adoptan las sigulentas definiciones y sa hacen las siguientes declaraciones:

Lirmi de Sarvicho ul Clande | Bagall a! J4ES0D, cpaiin # p o niww nacional & &1 EODOSPEI0
i @l poanen mesinne dlencion Fdobogora Bidubogots.com
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CONTRATO BE FIBUCIA MERCANTIL BE ADMMISTRAGHN CELEBRADD ENTAE CONSTRUCIHINES BUEN VIVIR 8.4.5; DOAA 1SABEL
TOARR BE CANACHD, ANDREA TATIANA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILO CAMACHD TOVAR WILLMAN ALEJAKDAD CAMACHD TOVAR,
WILSOH MAURICED CAMASHD TOVAR, SERGED DAVID CAMACHD TOVAR, TEXHINNA A5, ¥ FIOUCIARIA BOGOTA 5.4,

2.1. LAFIDUCIARIA. Es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica que administrars en calidad de
fiduciario el PATRIMONIO AUTONOMO objeto del prasente conirato de Fiducia Mercanti.

22. LOS FIDEICOMITENTES: Se denominasan asi en el prasente Confrato a CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR 5.A.5, TEKNIKKA S.A.S, DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO, ANDREA TATIANA
CAMACHO TOVAR, JUAN CAMILO CAMACHO TOVAR, WILLMAN ALEJANDRO CAMACHO
TOVAR, WILSON MAURICIO CAMACHO TOVAR y SERGIO DAVID CAMACHO TOVAR, quienes
52 identifican al iniclo del presenls contralo y cuyos porcentajes de participacién en los derechos
lduciafos derivados dal FIDEICOMISO son los sigulentas:

O FIDEICOMITENTES L e i il g CALIDAD e [1ES TA)
bl s .‘ DEREERGS FDUBARIDS
GORAISABEL TOVAR DE CAMACHO APORTANTE 24,899%
ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR APORTANTE 14,999%
JUAN CAMILO CAMACHO TOVAR APORTANTE 14,899% |
WILLMAN ALEJANDRC CAMACHO TOVAR | APORTANTE 14,899% |
“SILSON MAURICIC CAMACHO TOVAR APORTANTE 14,399%
SERGIO DAVID CAMACHO TOVAR APORTANTE 14,899%
'CONSTRUCCIONESBUENVIVIRSAS | CONSTRUCTOR | 0,003%
TEKNIKKA S.AS | DISEMADOR |  0003% |
[TOTAL l 100,000%

Los FIDEICOMITEMTES s denominan de forma individual asl:

221 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Se cenominard asl en el prasenie cantralo a [a sociedad
COMSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.8, cuya identficaciin se efectud &l inicio del presenle
contralo y quien lendrd a su cargo y por su cuenta v riesgo, la construccidn, gerencia
administracidn v desarrolio del PROYECTO.

RESPOMSABLE DEL PROYECTO: Serd la sccisdad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.,
quien responderd directamente ane los COMPRADORES por las obigaciones de consbruccion,

comercializacion y gerencia del PROYECTO, y quien auloriza para que dicha slruccion sea
ncluida an los Contratos de Promesa de Compraventa v en los Contrates de Compraventa

222 LOS FIDEICOMITEMTES APORTANTES FASE PARQUED: Sa denominard asi en & prasents
eontrato 5 DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO, ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR,
JUAN CAMILO CAMACHO TOVAR, WILLMAM ALEJANDRD CAMACHO TOVAR, WILSON
MAURICIO CAMACHD TOVAR vy SERGIO DAVID CAMACHOD TOVAR, cuya identficacidn se

L
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CONTRATO DE FIOUCIA MERCANTIL DE ADMMISTRACHOR CELEBRADD ENTRE CORSTRUCCIDNES BUEN YIVIR S.A.5, DORA BABEL
TOVAR DE CAMACIED, ARDRES TATIAMA CAMATHD TOVAR, JUAK CAMILO CAMACHD TOVAR, WILLEAK ALEJAHDRD CANACHD TOVAR,
FALSON MAURICIO CAMACHD TOVAR, SERGI0 OAYID CANECHD TOVAR, TEXKINEA SA.E. ¥ FIDUCINALA BOaOTASA

raglizh al inicla de este documeanto v quienes transfericdn los INMUEBLES al FIDEICOMISO para of
desarrolio y construccion dal PROYECTO.

Se deja constancia que en el momento en que e registre & cien por ciento (100%) de los
dorechos hduciados en favor de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS, LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEO dejarén de oslentar la caiidad de
fideicomitentes v, , adquiicdn |a cakidad de BENEFICIARIOS DE GIRO, de acuerdo con o
establecido en la clausula 4.7 del presente confrato, ¥ no tendrdn parficipaciin ni raspensabllidad
alguna en el desamolio del PROYECTO.

Can la frma del presents contralo LOS FIDEICOMITENTES deciaran conccer Y acepiar que
durzn’e k2 FASE DE PARQUED el pressnie FIDEICOMISO no adminisirard recursos, por tanlo,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es @l dnico obiigado a entregar las sumas relacionacas
an & numeral 4.7 en faver de LOS BEMEFICIARIOS DE GIRO, y en consecuencia, ni LA
FIDUCLARIA i EL FIDEICOMISO responderdn con recursos progios pos dichos pagos.

223  EL FIDEICOMITENTE DISENADOR: Se denominard asi en el presente confrato a |a sociedad
TEKKIKKA 5.A.S, cuya identificacion se realizh al inicio de este documento y quien lendra a s
carga y por su cuenta y riesgo el disafio arquitectdnica det PROYECTO.

PARAGRAFO. El anterior porcantaje de participacitn indicado en el rumeral 2.2, corespenda al aparts
inicial por parte de LOS FIDEICOMITENTES, en logo caso el valor de los aportes en &l FIDEICOMISO 22
larmard como base para afectos de determinar ef porcentaje de parficipacion de LOS FIDEICOMITE NTES
an &l PATRIMONIO AUTONOMO. En consecuencia, todo nuevo sporte modificard el porcaniaje oe
paricipacidn.

23 FIDEICOMISO yio PATRIMONIO AUTONOMO. Se entenderd por &sie of conjunto de aclivos afectas
a ka finalidad del prasente Contrato; el cual 52 denomina FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA confarmado por: (i) LOS INMUEBLES (f) Los recurscs
que lkransfiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para ef desarrcllo del PROYECTO; (i) Los
recursos de Jos COMPRADORES por los apories que hagan co0 recursss propios desce el momento
de las separaciones de las unidades da vivienda: (v} y en genaral fodos ks recurscs qua aporle &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE DISENADOR pasa el desarollo del
PROYECTO vy la administraciin del presente coniralo,

24 FASE PARQUEO: Comespanda a la primara fase ¢&l desamrollo del presente confrato, cuya fnalidad
consiste en administrar LOS INMUEBLES que serdn transferidos al FIDEICOMISO y registrar la
cesian del cien por canto (100%) de los darechos fiduciarios que osienian LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES FASE PARQUED en favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, an [a medida en

oue 58 acredite &l cumplimiante de las CONDIGIONES.
:
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COMTRATO DE FIUACIA MERCANTIL DE ADMINISTRACHN CELEBRADD ENTRE CORSTRUCCIDHES BUEN WV 5.4 5; DORA ERABEL
TOVAR OE CAMACHO, ANDREA TATIAMA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILO CAMACHD TOVAR, WILLKLAY AL EJANDA O CANMACHD TOVAR,
WILSON MALRICID CAMACHD TOVAR, SERJID DAVID CAMACHD TOVAR, TEKNIKHA 345 ¥ FOUCTARIA BOGOTA A,

Una ver se registre la cesidn del cien por clento (100%) de los derachos fiduciarios del presente
fideicomiso en favar del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v se cumplan las condiciones de giro
establecidas en ol CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, se aclivard |3 FASE

INMOEILIARLA,
PARAGRAFO PRIMERO, En el evenlo an que no se acredils e cumplimiento de LAS
. CONDICIONES, por instruccian da LOS FIDEICOMITENTES la cual se enfiende impartida con la

celebracidn del presente Contrato, LA FIDUCIARIA restiird LOS INMUEBLES a los
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEQ o a quien estos indiquan, En & evento en que
& hayan regislrado cesiones parciales a favor del FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, los
INMUEBLES se resfituirdn en comin y proindiviso, de acuerdo al porcentaje de parficipacion que
oelente cada una.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que se acredite & cumplimiznto de LAS CONDICIONES,
pero no 58 cumplan ks condiclones establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
FREVENTAS, LA FIDUCIARIA reztifuira LOS INMUEBLES al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o
a quien este le indique, siempre y cuando s& reciba cerfificacitn de pago conjunta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y cada uno da LOS BENEFICIARIOS DE GIRO, en la qus sa
acradile que aquel pagd a cada uno I8 suma que e comesponda, requlada en fa cliusula 4.7, def
presente conlralo.

En & evanlo en gue no se raciba la mencionaca cadificacion de pago conjunta, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR acreditara &l pago an mencitn con la transfarancla de dicha suma de dineno en un
encargo fiduciano consfituide en FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, a favor de cada BENEFICIARIO DE

. GIRO.

De no acreditarse &l pago por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA
resfiluird LOS INMUEBLES 2 LOS BEMEFICIARIOS DE GIRQ y al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en comdn y proindiviso, de acuerdo al porcentaje del que cada uno saa Gilular, de
conformided con kos porcenlajes sefialados en la cléusule 4.7 del presente confraio, Dichos
porcantajes 5o establecen Gnicamantn para efectos de restiluir &l inmuebie an caso de no aclivarse [a
FASE INMOBILIARIA por no cumplirse las condiciones de giro esiablecidas en el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. En esa senlido, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
FASE PARQUED daclaran conocer ¥ aceplar que vna vez 52 acive |a FASE INMOBILIARIA, EL
INMUEBLE e=lard a'ecto al desarrofio del PROYECTO y &n consecuencia, solo landran derecho a
recibir gl pago de las sumas de dinerd reguladas en [a clavsula 4.7 por parle del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y subsidiariamante, a gque sean giradas por EL FIDEICOMISO, por instruccidn
expresa del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siempre que haya recursos en el patimonio
autdnamo ¥ el Nujo de caja del proyecto fo permila
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EOMTRATE D FIDUCIA MERCANTIL DE ADMMISTRACHIN CELEARADD ENTAE CONSTRUCODNES BUEN VIVIR 545, DORA BRAHEL
TOVAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAK CAMLD CAMACHD TOVAR WILLMAN ALEJARCRG CAMATHD TOVAR,
VL0 BALIRICKS CAMACHO TOVAR, SERGIO DAVID CAMACHD TOVAR, TEXKIKKA S48, ¥ FIDUCIARIA BOGOTASA

PARAGRAFO: De exislir slguna diferencia, interpretacion ¢ confroversia en relacidn con las
negociacionss del INMUEBLE fideicomitid o les paicipaciones de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S)
APORTANTES FASE PARQUEC/BENEFICIARIOS DE GIRD y las gque acdquiers EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, vy el porcentsie de Gfularidad que cada
FIDEICOMITENTE/BENEFICIARIO DE GIRO ostente respecto del INMUEBLE durante fa FASE
PARQUED, debido & que entre estos se han establecido las condiciones de |as negociacicnes da ks
derachos fiduciarios del Fidelcomiso respecto de los INMUEBLES, sin intervencién aiguna de [a ‘
FIDUCIARIA. LOS FIDEICOMITENTES acuerdan que las mismas serdn diimidas por un libunal de

arbilramenio corvocado por LOS FIDEICOMITENTES y par lo tant se sispenderd |a elecucidn del
presenta contrato hasta lanio se resuelvan dichas conbroversias. Este {ribunal se nombrara por un (1)
arbitro elegido por ef Centro de Arbitraje de ka Camara da Comercio de Lartagena y funcionara par
acuerda enire LOS FIDEICOMITENTES. Esto es independients de las disputas que puedan exislr
gnire LOS FIDEICOMITENTES v la FIDUCLARIA, |as cusles se resolverdn bajo la clausula vigésima
establecida en of presents CONTRATO DE FIDUCIA, foda vez que fa FIDUCIARIA no paricipard en
dasarralio dal tibunal convoeado. La presente clausuta Gnicamente lendrd aplicacion durants la FASE
PARCUED.

%5 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Es el contralo de encargo ducianio que
s& celsbrd entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARIA BOGOTA 3.A. & fraves cel
cusl 58 administran kos recursos de los encargantes del PROYECTO hasta lanto se cumplan las
condiciones de giro establecidas en ¢ referido documento. Esle contrato no hace parie dal prasente
Contrato v sol obliga a las partes que lo suscriben,

25 COMDICIONES: Serén los requisites que & conlinuacién se enundan, cuyo cumplimiento s debe
acreditar en el Wmina de vigencia del presenta contrato, en las fechas Indicadas & continuacion, a fin
de que se reglstre la cesidn de los derechos fiducianos que osiantan LOS FIDEICOMITENTES ‘
APORTANTES FASE PARQUED a favar del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con &l objeto de
qua éste Gllimo adquiera el cien por ciento {100%) de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO:

76.1. Dentro da los diez (10) dias sigulentzs a la transferencia de los INMUEBLES &l presents
conlealo, 5o regstrard la cesion del 50% de los derachos fiduciarios de los FIDEICOMITENTES
APORTAMTES FASE PARQUEQ en [aver del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Con ocasion da
dicha cesién, los porcantzjes de parlicipacion en los derechos fiduciarios dervados del FIDEICOMESO

saran fos sigulanies:
THi i FIDEICOMITENTES 47y i |+ 4-CALIDADL = [ 7T PORCENTAJE -

e T TR R || DERECHOS FIDUCIARIOS
DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO APORTANTE 12, 50H% |
_._.I'-'l.l"vIU'RE.l'l. TATIANA CAMACHD TOVAR APORTANTE Tl |

i
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CONTRATD DE FIDDCIA RERCAKTIL DE ADASMISTRAC G CELERRADD ENTRE CONSTRUCDONES BUEH WIVIR S5, DORA HABEL
TOWAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMACHD TOVAR, JUAN CAVILO CAMACHD TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CARACHO TOVAR,
WILSOM MAURICED CAMACHD TOVAR, SERGH0 DAVID CAMACHD TOWAR, TEKNKKA LA S, ¥ FIDUCLASLIA BOGDTA §.A

JUAMCAMILO CAMACHO TOVAR_____ | APORTANTE 7.500%
WILLMAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR. | APORTANTE TE00%
SILSON MAURICIO GAMAGHO TOVAR APORTANTE 7.500%
[ SERGID DAVID CAMACHO TOVAR APORTANTE 7 500%
CONSTRUCCICNES BUEN VIVIR SAS CONSTRUCTOR 43 60E%,
TEKNIKKA SAS DISENADOR —0,002%
~ TOTAL 100,000%

2.6.2, Que al dia veinte (20) de diciembre de dos mil velnlidds (2.022) s registrara la cesitn del 5009
de los derechos fiduciarios de los FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED en favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR., quedando kes safiores DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO,
ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAN CAMILO CAMACHO TOVAR, WILLMAN
ALEJANDRO CAMACHO TOVAR, WILSON MAURICIO CAMACHO TOVAR y SERGIO DAVID
CAMACHO TOVAR como BENEFICIARIOS DE GIRO en los térmings indicados en el numeral 4.7 de
esle Conirato,

PARAGRAFO: No obstants, lo anterior, en el evento en que no se hubiers registrada la cesién
zaflalada en el numeral 2.6.1, se registrard |a cesion del cen por clenta (100%) de los darechos
fiduciarios da los FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED en favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los lémminos descrilos en &l numeral 2.6.2.

2.7 FASE INMOBILIARIA: Corresponds a la Fase en la que se desarrollard & PROYECTO por cuenla y
riesgo dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, Iz cual dard Iniclo una vez se haya reglatrado I3
cesian del clen por ciento (100%) de los derachos fiduciarios del presents fideicomiso en faver de esle
y s8 acradie e cumplimiento las condiciones esiablecidas en el CONTRATO DE ENCARGO

. FIDUCIARIO DE PREVENTAS, y 2 iravés de |a cual e inslrurnentalizard un esquama fiduciario para
la construccion v ejecuciin del PROYECTO.

2.6 INMUEBLE O INMUEBLES. Comesponds al predio idenlificado con @l folio de makricula inmobiliania
S05-40423079 v la cuota parte que e sea adjudicada 2l FIDEICOMISO sobre el inmueble identificado con
¢ fallo de malricula Fwnobiliaka S05-40133600 de la Oficina de Registro de Instrumantos Plblicos de
Bagotd - Zona Sur, con ocasiin de |a liquidacion da ks propiedad horizontal Parque indusinial Boscania
gue se constituyd en los térmings de [a escritura poblica ndmero dos mi saiscientos sesenta y ines
(2.663) otorgada por la Notaria Discinueve (19) del Clreulo de Bogota e veintitrés (23) de gbrl de dos
mil lres (2003). Bl predio idendificado con ef folo da matricula inmobifiara 505-40423079 de la Ofcina da
Regsiro de Instrumentos Poblices de Bogold - Zona Sur serd transfends al presents FIDEICOMISO por
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED dentro de bos treinta (30) dias habiles a la
calebrackin del presente conlrato, La cucla parie del inmueble ientifcado con el follo de malricula
inmobiliada BOS40198800 se debera trensfedr al FIDEICOMISO, fa an B respechiva escrtwra de

B
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIRESTRACION CELEEAADD ENTRE CONSTRUCCIINES BUEN WIVIR 5.A5; DORA ISATEL

TONAR DE CAMACHD, ANDREA TATIAMA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILD CAEATHD TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CAMACHD TOVAR,

WILS0N MAURICHS CAMACHD TOVAR, SERGID DAVID CAMASHD TOVARL TERNIKA A5 Y RDUCIARA BOGOTA 5.4

fquidacién del reglamento de propiedad horizontal. Para ! efects, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR s& chliga a adelantar las gestiones necesarias para que dicha escritura 8 suscriba a
més tardar deriro de los sesenta (60) dias hébiles siquientes a la frma de la escriliwa plblica de la
transferencia a Ululo de agicidn en fiducia mancanl del INMUEBLE.

No chstanta la determinacidn del anterior inmeaebie, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que
& PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA - GUAYACAN CLUB HOUSE serd desanollads sobie e area
{ilil que resulte de la constiucion de la Urbanizacién Pradera da Bosconia — Elapa 2, que lendra un dnea
aproximada de B 409,08 metros cuadrados a cual se constituird sobre los inmuebées identificados con
fall de malricuta inmobliaria nomero S05-40436005, 508-40436026, 505-40436024, 505-40425079
505-40198600, 505-40423067, 505-40423060, S0S-40423071 y 50540423073 de la Cficina de
Reglstra de Instrumentos Pibicos de Bogots — Zona Sur, inmuebles gue seran englobados para lal
efecto de conformidad con Ja normatividad legal vigenle, en los términos regulades en el presents
contrato.

PROYECTO. Es ol conjunto de bienes compuesio por LOS INMUEBLES a transferir y la construccidn
afectuada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. EL PROYECTO de Vivianda de Inferes Social
{VIS) denominado PRADERA DE BOSCONIA - GUAYACAN CLUB HOUSE estaré compuesto por mi
sesenta y cuaro (1,064) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO o apatamenios de vivienda ce inferes
social (VI5).

TERMING DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declars
gue el émino aproximado de duracidn de construccidn del PROYECTO serd Ireinla y seis (36}
messas, contados & parir de la facha en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Inicle [as abras y
serd diferente al Wrmino de entrega de las unidades inmobiliarias ef cual serd informado por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 2l COMPRADOR en los respectivos confratos que se celedren
entre eflos,

Unicamente para efecios de comercializacion, EL PROYECTO se divide en FASES que eslan
requiadas en &l CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO a fravés del cusl se adelanta a fase de

pravenia, asi:

« FASE 1; Compuesia por quinientos freinta y dos (532) apartamentos (Tome 1y 2
+ FASE 2: Compuesia por quinientos treinta y dos {532) apariamentos (Torre 3y 4]

4 COMPRADORES. Son las personas nalurales o jurldicas que celebren con el FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, los Conlrales de Promesa de Compraventa de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO, en virud de los cuales se obligan a pagar el precio de dichas unidades, para recitr &
cambio |a progledad de las respectivas unidades inmobifiarias que se corstrulran en desaralo de esle
Conlrabs

i
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CONTRATO DE FIDUCH MERCANTIL DE ADNIMISTRACION CELEAREDO ENTRE CONSTRUCOORES BUEN VIVIR S.A45; DORA ISA3EL
TOWAR DE CAMACHD, ANDAEA TATIAMA CAMACHD TOVAR, JUAN CANILD CARACHD TOVAR WILLMAK ALEJANDRD CANACHD TOYAR,
WILSOH HAURICID CAMACHD TOVAR, SERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TEKMEKA 54 5. ¥ FIDUCIARLA BOGOTASA

2 10 UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, Serén los vmuebles, somefidos al Régiman Lagal de Propiedad
Horzontal contenide en la Ley 675 de 2.001, que resultaran de la construccitn del PROYECTO, las
cuales serén promelidas en venla 2 los COMPRADORES y posteriormente iransferidas a eslos.
7 +1EL FINANCIADOR. Serd denominado asl, la enfidad o enfidadss financieras que faciltarén el
FIDEICOMISO, los recursos para |a construccitn de! PROYECTO. EL FINANCIADOR no serd parie
de esie Confrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR achuard como obligado sclidario ylo
Q avafista de ésle, segdn 5o eslablezca en Iz respectiva Carta de Aprobacian de los Créditos que puada
chorgar EL FINANCIADOR al FIDEICOMISO.

212 EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las enlidades financieras, con capacidad para olorgar
crédilos de largo plazo pars la financiacion en el seclor de la conslruccién. EL FINANCIADOR DE
LARGO PLAZO, puade ser &l misma FINANCIADOR, y no sera parta de este Conlrato.

PARAGRAFO: En el evenio en que la adquisicidn de los inmusbles individuales se efectle sin
financiacidn del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, |a parte correspondiente &l valor d2 &3 prorrata
del inmusble a fransfedr en favor del COMPRADOR, deberd abonarse por para dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédito que aquel adquind con el FINANCIADOR, el misma
dla de la frma de la escrlura plblica de transferencia a titulo de compraventa en favor de los
COMPRADORES. LA FIDUCIARIA yio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cuando se
gncuenlre facultado por LA FIDUGIARIA, no padréd suscribir escrituras plblicas de transferancia da
las unidades inmobillarias que no requieran financiacin, si dentro del mismo Instruments pibico no
s¢ Incluye el aclo de la cancelacidn yio liberacidn d2 |a hipoleca de mayor extensidn por parte cel
FINANCIADOR.

213 LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacién hipotecaria para &l PROYECTO se obtendra en
'. vidud de los créditos olorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediante garantia real sobre LOS
INMUEBLES en Ios cusles se desarrollard el PROYECTO. El esquema de financisciin es elemenio
esencial del presente Conlrato, En cualquier caso, &l cumplimiento de las sbfgaciones contenidas en
el presente CONTRATO DE FIDUCIA no puede implicar en momenta alguno el incumplimients de las
cbligaciones a cargo del FIDEICOMISO en su caldad de deudor o garanle del crédito hipotecano pars
af desarrollo del PROYECTO.,

2.14 BENEFICIARIOS. Para todos kos efeclos legales, fiscalas y Wibularios, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DISENADOR serdn los BENEFICIARIOS del presents Conlrato en los &rminos
eslablecidoz en el numeral 4.7 del presente conlralo.

BEMEFICIARIOS DE GIRO: Se denominarin &=/ los sefiores DORA ISABEL TOVAR DE
CAMACHO, AMDREA TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAN CAMILO CAMACHO TOVAR,
WILLMAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR, WILSON MAURICIO CAMACHO TOVAR y SERGIO
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CONTRATO OF FIDUCTA NERCANTIL DE ADWNISTRACHN CELEBRACD ENTRE CONSTRUCCIINES BUEN YIVIR B.AH; DORA [SAREL
TOVAR DE CAMACHD, ANDEEA TATIANA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILO CAMATHD TOWAR, WILLMAN ALEJANDRD CAMACHD TOWVAR,
WILSEH MAUBICK CAMACHD TOVAR, STRGHE DAVID CAMACHD TOVAR, TERMIKKA SA.6. ¥ FICUCIARLA BOGOTA SA

DAVID CAMAGHO TOVAR, culenss sin ser pare en el presenie conlralo, son designadas por EL
EIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como BENEFICIARIAS DE GIRO, para que de la restituciin, las
uliidadas o beneficios que evenlualmente le cofraspondan, se kes gire las sumas que s& cilan en ia
cliusiia 4.7, siempre y cuando el o de caia del PROYECTO lo permila, y existan recursos en &
FIDEICOMISQO.

TERCERA. MANIFESTACION Y DECLARACION DE LAS PARTES.

3.1. Las partas dejan expresa conslancia que el presants documenio ha sida libre v ampliaments discutido
y deliberado en los aspeclos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada ung de ellas,

1.2, El prasente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un conlrato de oefecho
privedo Gue se rige por las normas del Codigo de Comercio i del Estalulo Orgénico dal Sistama
Financlero (Decreto 653 de 1,993); por o tanto, kos blenas Rdescomitidos consiifuyen un PATRIMONIO
AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios ce las panas en &5k Contrato, el cual esta
anclusivaments destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuenca, ios
bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan exclusivamenta a garanlizar el
cumplimient de las obigaciones contraldas por LO3 FIDEICOMITENTES, de acuerda con a5
cléusulas del presents Confrato. Este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL &5 de caracler
mevocabla de manera gue LOS FIDEICOMITENTES no podrin medificar el desting de los recursos
fidelcomitidos.

11 DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramenio,
enconlrarse solventes econtmicamenta y que la transferencia de los bisnes que realiza mediante la
suscripcidn de este Confralo se efectia en forma licita y de buena fe &n relacin con posibles
acreedores anleriores a la fecha de celebracion del presenta Contrat.

1.4 ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS FIDEICOMITENTES {i)
Cuentan con la facullad, la capacidad y @ derecho legal de ser propletario de sus blanes, para
adelantar los negocios a kos cusles estdn dedicados e b aclualidad y que se proponen adelaniar y [n}
Curnglen con |a {otzlkdad da bos requerimientos da Ley.

3.5, lgualmente LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienss que
entregan a tlulo de fiduca no proviensn ni directa ni indirectamanta del ejerciclo de aclividades
establocidas como licitas ce conformided con la Ley 190 da 1895, Ley 747 de 2002, Ley 1T0R da 2014
y las demés normas que las modifiquen, complemenien o adiclonen, ni han sido uiilizados por LOS
FIDEICOMITENTES, sus socios o accionisias, dependienies, amendalaros eic., como medios o
instrumenios necasarios para la realizackin de dichas conductas.
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COMNTRATO DE FIDUCH, MERCANTIL DE AOM ETRACIGON CELEARADD ERTRE CONSTRUGCIONES DUEN WIVIR 5.A.5; DORA I1SASEL
TOVAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMACHD TOVER, JUAK CARILD CAMACHD TOVAR WILLMAN ALEIANORD CAMACHO TOVAR,
WILE0H MAURICH) CAMACHD TOVAR, SERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TEKNEHA 5AE Y FDUCIAR LA BOGOTA B4

3.6. AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES lo mismo gque las personas que actian en su nombre
liznen |a facultad, capacidad corporaliva, y el darecho legal de cetebrar y cumplir con lodas y cada una
de las obligaciones del presente Conlrato. Adicionalments no requieren ningdn consentimiento, onden,
licencia o autorizacidn de exencidn, radicacidn o reglsiro, nodificacidn u ofro aclo ce Autoncad
Gubernamantal o da parsona alguna en refacidn con la celebraciin del Confrato v la ejgcucian del
MES M,

Q 1.7. PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES son propitarios o estan licenciados para
utitzar s tlalidad de la propiedad Inteleclual necesaris para el desamollo de sus negocios, t8l como
aslos s¢ adelantan en la actuslidad, No sa ha instaurado, ni esta pendiente reclamacion sustancial
alguna por parte de ninguna parsona, qua objela o cueslions &l uso, la validez o efectividad de [a
propledad inlafectual, y a |a fecha LOS FIDEICOMITENTES no Henan conocimienio de ia exisiencia de
alguna baze vakda para una reclamacin en tal senlido. El uso de la propiedad inteleclual por pane da
los FIDEICOMITENTES no infringe kos dersches de ninguna persona en ningln aspecto sustancial

38. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCES0S. Segin el leal saber y enfender de los
FIDEICOMITENTES, no estan pendianles, ni exisien amenaza de litigios, invesligaciones, acciones
lsgaies o de procesas, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las autoridades judicialas,
administrafivas, arbltrales o agencla gubernamental, que aleclen ef desarrallo del presante Contralo ()
(e busguen rastringir o prohibir la realizacidn de las operacionas propias del objeio social; (i) Cua
impangan alguna limitacidn sustancial o que rasulta en una demeora considerable en la capacidad de
los FIDEICOMITENTES de ejecutar ol Conbrato; o (i) Que pretendan adectar la natwaleza legal,
validez o exigibilided de cualquier obfigacion del Contralo, Asl mismo, segin el leal saber y entender
de 'os FIDEICOMITENTES no estan pendientes ni axisten amanazas akunas de litigh, investigacion,
accién legal o proceso por parle de las sutoridades judiciales, administrativas, arbltrales o agencia

. gubemamental, gue afecten el desarrclio del presente Confralo,

4.9, CUMPLIMIENTD DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran gque estan
cumpliendo & cabalicad la totalidad de los confratos, oblipaciones, scverdos v ofros documenios que
las obliguen o qua vinculan sus bisnes.

310, IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES han praseniado o han dispuasio que se prassnien, las
declaraciones da renla gue segin ol leal ssber v entender de los FIDEICOMITENTES s deben
presentar, y ha pagado |a lotefidad de impueslos, o ha celebrado acusrdos para ef pago de los mismos
gue aslaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cuglesquiera liquideciones
electuadas en su contra o cualquiers de sus blenes y lodos los demds impuestos, lasas,
contibuciones, honorarios v olras cargas Imposiivas sobre kos mismos por parte de una aulondad
gubamamenial. No existen gravamenes Inbutarios contra LOS FIDEICOMITENTES, o requedmienios
can respecto a impuastos, tasas, contribucionas, o cualguier otra carga Imposifiva, gue imite o pusda

imitar ¢& alguna forma el cumplimiento y ejecucidn del presente Confrato per parfe de los
E
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CONTRATO DE FIDUCH MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE COMSTRUCCKINES BUEN VIVIA 5.A.5; DORA ISABSL
ToVAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMACHD TOVAR, JUAK CANILO CAVACHD TOVAR, MLLWAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR,
WILSON MAURICID CAMASHO TOVAR, SERGIC DAVE) CAMACHD TOWAR, TEKNIKA SAS. Y FIDUCIARTA BOGOTA 8.4

FIDEICOMITENTES. Asl mismo, deciaran LOS FIDEICOMITENTES gue previamente a la celebracidn
del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizé bajo su responsabdidad, por su cuenta y
con sus proplos asesores todo el andlisls Iributario del esquema que se implemanta, sin gue LA
FIDUCIARIA haya parlicipada de mansra alguna en dicho analiss.

314, CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES se abslendran de calebrar
transaccianas de fusion, esclsion, adquisicin, consolidacidn, liquidacitn o disalucion (inchryenda &
quedar incurso en causales de disolucion y liguidacidn), sin comunicado previamanta a la '
FIDUCIARLA.

312 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & mantener indemne a LA FIDUCIARIA, a los
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEQ y al FIDEICCMITENTE DISENADOR frenle a
las evenluales contingencias judiciales o extrajudiciales que sé presanten &n virtud da las gesbones
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virlud ded presenta Coniralo y que no sa deviven por su culpa, las
condenas derivadas de les proceses o redamaciones judiciales, administrafivas y de cusiquier oira
naluraleza gue sean preseniades en contra de LA FIDUCIARIA direclamenie o coma vocera el
PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la gjecucién del presente Contrato y que No Sean causacas
par su culpa v se obliga a salr en su defensa por raclamaciones, multas o demandas |udicizles
inlorpuestas por enfidades plblicas o privadas, cualquiera sea sy causa, efeclo, ofjeto, Indole,
natutaleza, 0 esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga de manera
incondicional, imevocabls v a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de fzs respeciivas
conkngencias y condenas, asi como las agencias en cerecho y las costas del procesa, honararos o
abogados y &rbilros asl como cualguier gasio en que Gela incurirse con ocasidn da dichas acciones,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la recepcion del requenmienta gfectuado por LA
FIDUCIARIA &n {al senfido al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En defech de o anteri,
sulorizan @ LA FIDUCIARIA a cdeducr de Ios recursos cel FIDEICOMISO, los recursos
comespondientas a los costos en qua incurra por los conceplos mencionados y @ cubrir fas raspaciivas 0
erogaciones, previa comunicacidn escrita por parie de LA FIDUCLARIA.

113 La FIDUCIARIA ro tendrin responsabllidad sobre las conslrucciones y cemas obras que se
raalicen en LOS INMUEBLES, sobre la estabilldad del PROYECTO, la cafdad del mssmo, kos phazos
de enfrega, ¢l pracio y demas cbigacones relacionadas con las unidades a consiruir, ni ningdn
aspecto lécnico, arquitecttnico, canstructivo o de cualquier otra indofe constructiva, siendo esla
responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En consecuencia, |3
responsabilided de iniciar, adalantar, o suspencer la construccion dal PROYECTO le comespanda al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v en relackéin con ella = FIDUCIARIA; 8 su vez los
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEOD y el FIDEICOMITENTE DISENADOR no

asumin respansabilidad alguna.
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814. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumiri de manera plena y exclusiva foda la
responsabibdad deriveda de la construccidn ded PROYECTO, tanto frende a la FIDUCIARIA, como anle
le= FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED, el FIDEICOMITENTE DISERADOR y bos
COMPRADORES, especialmente por lo que s2 refiere al cabal cumplimiente de locas aquesias
obligackones que come conslructor de acuerdo con la Ley debe asumir, De lo anleror, se dejard
constanclz en los Centralo de promesa de compraventa y en las minutas de transferencia. De igual
manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderd ante la  FIDUCIARIA, LOS

.- FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEOQ,  FIDEICOMITENTE DISENADOR y ks

COMPRADORES, por los tramiles y demas funciones que hayan asumido en virtud del presenie

Conlrate, manlaniéndolos indemnas.

315,  Pera lodos bos eleclos [egales, 1ods vez que en el presents confrato més de una persona nakral o
juridica ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE y se haga necesaro tomar alguna decisidn quee no
cuente con la respective instruccidn previa, se aplicaran [as normas prenvistas para convocatorna de
socledados Andnimas v quirum cecisoro previsto en los articulos 424 del Cidigo de Comercio ¥ en el
arficulo BB de la Ley 222 de 1.895, leniendo en cuenta que la convocatona se efectuard por LA
FIDUCIARIA mediante comunicacidn escrila a las diecclones regisiradas en LA FIDUCIARIA,
conborme a este Contrato, por LOS FIDEICOMITENTES. EI quérum da liberatorio estara conformade
por un nimero plural da FIDEICOMITENTES gue represenie la mitad mas uno de los denachos
fiduciarios. No obstants, instreyen los FIDEICOMITENTES que todas las decisiones relacionadas con
gl desarrallo cel PROYECTOD zerdn tomadas Onica y excluzivameanta por el FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR, siempre ¥ cuando no afecten los derechos de los damas FIDEICOMITENTES.

CUARTA, FINALIDAD, OBJETO, TRANSFEREMCIA DE BIENES A LA FIDUGIARLA,

4,1, OBJETO, El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE bene por objalo
. conslibir &l PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE - FIDUBDGOTA, afects a las siguwenies finafdades, en dezsarmollo de les
cualas LA FIDUCIARIA deberd cumpliv su gestion:

4.1.1 En la FASE PARQUED:

A. Rechir y adminisbrar los INMUEBLES junlo con los demas aclives aportados por LOS
FIDEICOMITENTES.

B. La FIDUCIARIA enlregerd & liluko de comodato precario LOS INMUEBLES a LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED. Lz FIDUCIARIA no lendrd
responsabiidad alguna por la gestidn de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE
PARQUED, en razén de fa tenencia gue ejerzan sobre los bienes inmuebles fideicomifidos.
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C. Por instrucciéon de LOS FIDEICOMITENTES, la cual imparle con |a suscripcidn de este
contrato, registrar las cesiones de los derechos fiduciarios de los que som fitulares LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEQ a favor de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, a fin de que este (limo adquiera la calidad de fidetcomitente Aportanta, una
vez se gcredite ante LA FIDUCIARIA, el cumplimienio de LAS CONDICIONES, en los términos
referidos en el numeral 2.6 de las definiciones del prasanie confralo.

D. Por ingtruccién de LOS FIDEICOMITENTES, mparida con la frma del presenle coniraio, ..
suscribir junto con los propietarios de los inmuebles identificados con los folios de malricula
inmobiliada nmero S05-10436024, 505-40436025 y 50540436026, la escrlura plblica
mediante ka cual && lleve a cabo la liquidacion de la propieded horizontal del Pargue Industrial
Bosconia que 56 constituyd en los 1drminos de la escrilura plblica numaro dos mil seisciantos
sesenta y res (2663) olorgada por la Notada Diecinueve (19) del Circulo de Bogold
veintités (23) de abvil de dos mil tres (2003),

E. Por Instruccion de LOS FIDEICOMITENTES, impariida con [a firma del presanie conlralo,
guscribir junto con los propietarios de los inmusbles ideniificacos con los folios de makricula
inmobillata nomero 508-10436024, 50840436025, 50540435026, S05-40188600, 505-
40479087, E05-4D423089, 505-40423071 y 505-40423073 de la Oficing de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogoltd la escritura poblice de englobe y conslitecion de B
Urbanizacién Pradara de Bosconia. En fa misma escrifura plibiica $¢ liquidard la comunidad
que se conforme entre EL FIDEICOMISO y los propistanos de los demas inmuebies i se
determinaran |os inmuebles que quadarén exclusivamente en cabeza dal presente fidelcomiso,

E. Permitic al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tramitar en relacidn con los INMUEBLES (i)
ficencias de urbanizacidn, subdivisién, parcelacion y (3) tramiles ante las distintas aulondades
distritales y nacionaes, en procura de la ablancidn de los permisos, heencias, autorizacknes .
para ubanizacion y desarrolio fuluro de manzanas dtiles. En ningdn caso, la FIDUCIARIA ni
FIDEICOMISO seran tiulares de las Nicancias, permisos yia aulorizaciones que oblenga EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

G. Una vez cumglidas LAS CONDICIONES y cumplidas las condicionas da giro estabieckias en el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, permilir @ EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR el desarrclio del PROYECTO por su cuenta y riésge y poar tanio e daré inicio
a la FASE INMOBILIARLA del presente contral.

H. En el events en que no 56 cumplan LAS GONDICIONES o no se cumplan ks condicknas
establacidas en &l CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, per inslruccian
ds LOS FIDEICOMITENTES la cual se enfiende impartida con fa celebracion del presenis
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Fiduciaria Bogota G

CONTRATD DE FIUCHA NERCANTIL OE ADMIKISTRACION CELESRAND ENTRE COMSTRUCCIONES BUEN WIVIR S.A.5; DORA ISAREL
TOWAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMSCHOD TOVR, JUKH EAVLG CAMACHD TOVAR WILLMAN ALEJANDRD CANACHD TOVAR
WILSOH MAURICKD CABACHE TOVAR, SERGID DAVID CANASHG TOVAR, TERNKHA SAS ¥ FOUCIARIA BOGOTA 5.4

Conlrato, L& FIDUGIARIA restluird los INMUEBLES de conlormidad con ko eslablecico en e
rumaral 2.4 de esbe confrato.

PARAGRAFO PRIMERO; De existic alguna diferencia, inlerpretacidn o confroversia en refaciin
con las megociaciones de los INMUEBLES fideicomiidos o las pedicipacionss da LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEOQ, y las que adguiera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, debido a que entre esios se han esiablecido las condiciones de las
. negociaciones de los derechos fiduciarios dal Fideicomiso respecto de los INMUEBLES, sin
intervencion akguna de |a FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES acuardan que las mismas seran
dirimidas por un tibunal de arbitraments convocado por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
FASE PARQUED y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v por lo lanto se suspenderd |a
giecucion del prasenie contralo hasta tanlo sa resvelvan diches conbroversias. Este trbunal sa
confarmard por un (1) arbiiro elegido por el Centro de Arbitraje de la Camara de Comarco da
Bogotd v funcionaré por acuerdo enfre LOS FIDEICOMITENTES. Esfo es independiente de las
dapulas gue puedan existic enlre LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUGIARLA, las cuzles 5o
resohveran bajo la cléusula 20,1, eslablecida en & presente CONTRATO DE FIDUCIA, toda vez
que la FIDUCIARIA no padicipara en desarmalla del iibunaf convacada.

412 Enla FASE INMOBILIARIA
A. Manlener k3 lifwlanidad jurldica de LOS INMUEBLES fideicomitidos.

8. Administrar LOS INMUEBLES junlo con los demas aclivos aportados el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y permitir y facilitar & desarrollo del PROYECTO.

. C. Posesr, tener y administrar récursas dineranos que reciba;

l. De los COMPRADORES por los sportes que hagen con recursos propics desde gl
moments de las separaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Dichos
reclrsos 82 tendran an la conlabilidad como pasives del PATRIMONIO AUTONOMO.

I, Delos crédios que contrate el FIDEICOMIZO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se
tendrén en la contabifidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

[Il. De los desembolsos de o5 craditas Individuales que a los COMPRADORES les olorgue
EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO

IV, De los que a tilulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR y el
FIDEICOMITENTE DISERADOR.

0. Transfarr las unidedes privadas del PROYECTO de conformbdad con los confratos que se
suscriban con los respactives COMPRADORES
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Fiduciaria Bogota 3

"

CONTRATO DE FIBUCLA HERCANTIL DE ADMMISTRACKHN CELEBRADD ENTAE CONSTRUCGONES BUEN VIVIA 3 A% DDRA {ZABEL
TOVAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMATHD TOVAR, JUAH CAMILD CAMACHD TOVAR, WILLMAK ALEJAKERO CAMACHD TOVAR,
WLEOK MAURICIO CAMACHD TOVAR, ZESGE [MND CANACHD TOVAR, TEXKMEA SA S ¥ FIDUCIARES BOIOTABA,

E. Atender &l sanvicio de la deuda adquirida por e FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los
recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si ks hublere, en las condiciones que se
arardaren con &l respaclive FINANCIADDR

F. Porinstruccién da EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impadida con a fivna del presants
Confralo, reslizar perisdicamente los dessmbolzos para el dezarrollo del PROYECTO, Ios
cuades se contabilizardn en al FIDEICOMISO coma un anticipo,

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que comesponda a su BENEFICID, sagun lo que &2 pacia .
para ese efecto en este Confralo, slempre y cuando exslan racursos en gl PATRIMOMNIO
AUTONOMO,

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virud del presente Conlrato, en ningun momanto asume
obliigaciones derivadas de la promocidn, gestion adminisiraliva, veris, veaduriz y desamollo del
PROYECTO, estz obligacidn estard a cargo del FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, de Iguat forma LA
FIDUCIARIA, los FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE DE PARQUED vy e FIDEICOMITENTE
DISENADOR no contrazn obfgacién alguna frenle a la constructian, la obiigacién de conlrol y seguimiants
de la construccitn del PROYECTO, estard a cargo ded FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su inlancian e levar
por su exclusiva cuenia ¥ riesgo y con iotal autonomla administrativa, téenica y financiera en los
INMUEBLES fideicamitidos el PROYECTO y como tal, asumird de manera plena y exclusiva loda la
responsabifidad dedvada de la construccin del PROYECTO, lanto frarie @ LA FIDUCIARIA, LOS
FIDEICOMITENTES APORTES FASE DE PARQUED, EL FIDEICOMITENTE DISENADOR, coma anle los
COMPRADORES, especialmente por lo que se refiere &l cabal cumplimiento oe lodas aguellas
abligaciones que de scuerdo con la ley debe asurir. De 1o anterior se dejard constancia en [os conlralos
de promesa da compraventa v en las escriures piblicas medianle las cuales se perfeccionen s ‘,
respactivos confralos de compraventa promefides. De lgual manera, EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR responderd ants LA FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES APORTES FASE DE
PARQUED, EL FIDEICOMITENTE DISENADOR y ante los COMPRADORES por los Irdmites y demas
funcicnes que hayan asumida en virud del contrato,

PARAGRAFO TERCERD. En desasrclio del objeto del presante Contral, LA FIDUCIARIA podra reahzar
los aclos de disposicién y administracién de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO,
necesaios para el cumplimients dof mismo, quedando ampliaments lacultada pars la resizacion de lodo
aclo o contrato necesari para lograr a finalidad prevista, siempre baje la premisa de respelar ks dereches
fe los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingress, registio, desgnacion ylo expadican
de certificado alguno a favor de terceros lldmense enire olros, inversicnisias cesionarios de beneficio,
14
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COKTRATED DE FIDUCIA MERCANTIL OE ADBIKISTRACKN CELERRADD ENTRE CONSTALCCIONES BUEM VIVIR 8.A5; DORS 1SABEL
TOWAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMACHD TOWAR, JUAK CAMLO CAVACHD TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CAHACHO TOVAR,
YALSON MALRICID CAMACHD TOVAR, SERGID DAVD CAMASHD TOWAR, TEXKHXA SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA A

beneficlaros, acreadores beneficiarios o beneficiarics da drea, qua pralendan por si o por instrucclin de
los FIDEICOMITENTES, vincularse al FIDEICOMISO en cuslguiera de las farmas mencionadas,

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se resarva la facultad de verificar la legafidad de |as operaciongs
que prelendan Ingresar ferceros al FIDEICOMISO en cualquisra de las formas menclonadas en el
pardgrafe anterior, asi como ks procedencia y origen Beilo de los recurses

. PARAGRAFO SEXTO, Los FIDEICOMITENTES ss obligan 2 entrepar a LA FIDUCIARIA, iodos los
soportes o documentos proplos o de los lsrcaros mencionados en los Pardgrafos Cuarts y Cuinto
enteriores, que LA FIDUCIARIA Iz solicite para efectos de efercer las facultades a que se reflaren dichos
Pardgraios

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante |a suscripcidn del presents
documenio declsra que se hace responsable ante bs COMPRADORES del cumpimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles desfinedos a vivienda, en los tarminos
establecidos en ka Circular Externa 008 de 2,012 de la Superintendencia de Industria y Comarcio, Teniendo
en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmoblllarios, no validard kos Eneamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFQ OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR medianis la suscripcidn del presente
gocumento se obliga a suministrar & los COMPRADORES informacidn clara, veraz, suficients, oporiuna,
verificabls, compransible, precisa e iddnes sobve las cabidades, areas, ecabados y especificaciones de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, &n los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Eslatute dal
Consumidos. Asl mismo, se obliga a cumplir cada uno d@ los precaptos sefialados en dicha Ley,
declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales concapios, leniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA na
a5 m constructor, ni promator, ni comerclalizador, ni interventor de proyectos nmetdanos.

PARAGRAFO NOVEND, La finalidad dal presente Conlrata e instrumentalizar un esquema fiduciario con
o fin de permifir & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutar un Proyects de Vivienda da Inferés
Soclal, da acusrdo con la Ley 388 de 1887, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes
que lo sustituyan o modifiguen, por lo tanto, kas partes dactaran que |a finakidad exclusiva el PATRIMONID
AUTONOMO que se consfituye por el presente Contrato es servir de instrumanto fiduciario que parmita &l
desarrollo del Proyects de Viviends de Inlerds Scclal denomnado PRADERA DE BOSCONIA -
GUAYACAN CLUB HOUSE.

PARAGRAFO DECIMO, Las partes conocen y aceplan que quien fija v negocia los valores para la
engjenacion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIWADO resullantes dal PROYECTO, es EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, & intervencion de fa FIDUCIARIA ni del
FIDEICOMISO, por lanto, e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonera de loda responsabilidad a la
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COMTRATD OF FIDUCIA MERCAMTIL DE ACSMMISTRACH:N CELERRADRD ENTRE COMSTRUCCONES BUEN WIVIR 5.5, DORA ISAREL
FOVAR DE CAMLCHD, ANDRES TATIAMA CANASHS TOVAR, JUAH CARILD CAMACHD TOVAR, WILLMAN ALEJANDRS CAMACHD TOVAR,
WILEOH MALIRICID CAMACHD TOVAR, SERGID DAVID SAMACHD TOVAR, TERRHA LAE Y FCUCIARI BOGOTAGA

FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO, per la delarminacidn del valor de las enajenaciones que
calebre of FIDEICOMISO, an su calidad de tradente propistario fiduckario.

4.2, TRANSFERENCIA DE BIENES AL FIDEICOMISO Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

424,  LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEO transferiran al PATRIMONIO
AUTONOMO 2 TITULD DE ADICIOM EN FIDUCIA MERCANTIL el derache de dominio y 0
posesién de EL INMUEBLE idenfificado con folio de matricula Inmabiliaria nimero 50540423078
de la Oficina de Regisio de Instrumantos Plblicos de Bogold — Zona Sur, dentro de los treinta (30)
dias hébiles siguiantas a la legalizacién del preserita contrate,

427 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y ¢ FIDEICOMITENTE DISERADOR transferen
cada uno & LA FIDUCIARIA, & TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL a la firma del presenis
Contrato, la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($500.000,00) para |a
constitucian del presante PATRIMONIO AUTONOMO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga a adeleniar la geslidn necesaria para que
dentra de los sesenta (60) dias habiles siguientes a ta fecha da firma de la escrilura pdblica ds
transferencia a ol de adicidn en fiducia mercantl del INMUEBLE, se suscriba la Escrilura
Pilblica da liguidacitn de la propéiedad harlzontal Pargue Indusiral Bosconia que se consliluyd en
los térmings de |a escritura plblica ndmeno dos mil selsclentos sasanta y tres (2.663) olorgada par
la Mataria Diecinueve (19) del Circulo de Bagotd & veintitrés {23} de abeil de dos mil kres (2003), 2
alecios de que sea adjudicado al FIDEICOMISO fa cunta perle del inmuebie identifcada con el folo
da matricula inmodiiada 505-40188500 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
2003 Sur,

423 PATRIMONIO AUTONOMO: Para fodos los efectos lagales, con los benes transferidos o ﬁ
por bransferr a tkdo de fiducsa mercandl per LOS FIDEICOMITENTES s2 conforma e
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PRADERA BOSCONIA GUAYACAN
CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA, &l cual estara alaclo & la finaidad conlemplada en & prasanis
confrato, ¥ se manlandrd separado def resio de actvos de [a FIDUCIARIA y de los que
perEnezcan & obos palnmanios,

PARAGRAFO PRIMERO: Los blenes que conforman f PATRIMONIO AUTONOMO no forman
parte de la gasantla general de los acreedores de |a FIDUCIARIA y solo garantizan obligacionas
contraidas en el cumplimiento da la finafidad parsaguida con este confrato de conformidad con o
eslablecido en los arfculos 1227 y 1233 del Chdigo de Comerdio, por 1o 1anio, 135 obligaciones que
se conlraigan en cumplimianto del objate e Insirucciones de esta conlralo, estin amparadas
exclusivamenta por los activos da estz PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores
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CONTRATO GE FIDUCHS MERCARTIL OE ADMIKISTRACAIN CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN ViNR 5.4.5: DORA ESABEL
TONAR DE CAMACHO, AMDREA TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAK CARILG CAMACHD TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CANACHD TOVAR,
WILEOH RAURICH) CAMACHD TOVAR, SERGID DANID CAMACHD TOVAR, TERMIKKA 585 ¥ FDUCIARLA DOGOTA £A

de dichas obligaciones no podrén perseguir los bienes vinculados a olros palimonios autdnomos
bajo |3 adminisiracidn de la FIDUCIARIA, ni bos que pertenacen &l patimonio de la FIDUCIARIA;
asl como log acreadares de dichos patimanios auldnomos y de la FIDUCIARIA tampoco podian
perseguir los activos del presents PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA declarard recibidos jos blenas descritos en fa ctiuzula

4.2.1 de pzle contrato, en el estado en que e encueniran ¥ sin asumir tinguna responsabdidad par
" este conceplo, y ésts & su vez Jos enlregara & tiule de comodato precario a LOS
FIDEICOMITENTES APORTAMNTES FASE PARGQUEQ, culen daclararé recihidos los beesnes a
satisfaccion. El lenmino del comodato serd por &l mismo trmino da vigencia dal presenta conirato,
PARAGRAFO TERCERO, VALOR DE LOS INMUEBLES. los inmuebles que conformardn
PATRIMONO AUTOMOMO se aportardn sl FIDEICOMISO por |a suma de VEINTICINCO MIL
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MICTE (525.200°000.000).

La contabliizacion de la construccion se realizard mediante la legalizacidn de anlicipos, para lo cual
serd necesario gue la informacidn respectiva este suscrita por of Representante Leosl y el Rav
Flezal dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

424, SAMNEAMIENTO Y LIEERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. LOS
FIDEICOMITENTES APORTAMNTES FASE PARQUED declaran que el bien inmushle transfarido
al patrimonio auténomo para desarollo dal PROYECTO, s2 encuentra libre de limitacionas al
dominio ¥ 52 compromaten en forma irevocable a salir al saneamiento por vicios de eviocion y
redhibilorios de acuerda con la Lay, tenlendo en cuenta que estard destinado al desamallo de un
Proyecto de Construccion Inmobifiaro en los arminos v condiciones previslas an al CONTRATO
DE FIDUCIA que consta en este documanio, obigacion que adquieran no sdlo para con LA

FIDUCIARIA sino lambidn para con los tercercs 2 quienes el PATRIMONIO AUTONOMO

. transfiera bienes en cumplmiento del presents Conlralo; sancamionio ésie que conslard en las

Promasas de Compraventa gque suscribiia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los

COMPRADORES de unidades inmobiiarias y en los Confratos de Compraventa qua susonbirdn

LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR y los COMPRADORES de unidades

nmobdiarias, da acuerdo con lo establecido en el presenla Conlraln. EL FIDEICOMITENTE

COMSTRUCTOR seldrd el saneamlonto respecio de los [NMUEBLES sobre kos qus 58

desarroliard el PROYECTO v respacto de las unidades resultantes de! misma,

4.2.5 ESTUDIO DE TITULDS. Previamente & I consfilucidn dal presente FIDEICOMISO, se
adetanld un estudio juridico de tllos debidamente aprobado por fos FIDEICOMITENTES,
tomando como basa los documenios que acreditan la propladad y preexistencia de los blenes,
documenios esios que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podran ser exhibidos
cuando efio sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una
autenidad compelante.
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CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE AOMMSTRACION CELERSADD ENTRE CONSTRUCCIKIMES BUEM VIVIR 2.A.5; DORA BASEL
TOVAR DE CAMAZHS, AHORES TATIAMA CAMACHE TOVAR, JUAN CAMILO CAMACED TOVAR, WILLIAN ALEJANORD CAMACHD TOVAR,
WILSOY MALIRICIO CAMACHD TOWAR, SERGID DAMID CAMACHD TOVAR, TEMMIKKA 54,5, ¥ FOUCHALA BOGOTAEA

425  COMODATO. LA FIDUCIARIA, mediznte insiruccidn de fos FIDEICOMITENTES qua se
entiende clorgada can [a firma del prasante documanto, enfrega con la firma del presents Conirato
& LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED &n comodato a Hitulo precario LOS
INMUEBLES ficeicomitidos. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEQ fendran
respecio de los bienss enltregados en comodato fas cbligaciones sefaladas en os arflculos 2,203
y siguientes del Cadigo Chvil. En razén a ka causa del presenta Contralo, ¥ pafa los efectos del
articulo 2.216 del Cédigo Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizard por ks expensas que LOS ‘
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEC hagan para la consenacién o
meforamignto del inmueble Nideicomitide.

PARAGRAFO PRIMERD. Con la cesidn dal cien por cienlo (100%) ce los derechos fiducianos e los
FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEQ en favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
ea sntenderd también cedida la calidad da comodante, por tanto, una vez regislrada la cesion por LA
FIDUCIARIA, la calidad de comodante b ostentard EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien padra 3
sy vaz enfragar &l inmueble al mismo tiulo a los FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED. Mo
obstante, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s2 obliga a ostenlar fa fanencia del bien, an &l mamento
en qua se aclive la FASE IMMOBILIARIA regulada en el presente contralo.

PARAGRAFO SEGUNDO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contralo de comadals,
landrd una duracion maxima Igual a la duracidn del presente CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL, sin
embarga, LA FIDUCIARIA podré dar par terminado el comodato en cualguier empa avisando por escrilo &
EL FIDEICOMITENTE que osterie la caidad de comodanle, de conformidad con lo regulado en el
pardgrafc anbesior, con ocho (8) diss calendario de anficipacidn, fecha en la cual EL FIDEICOMITENTE
comodatano deberd restiulr LOS INMUEBLES.

PARAGRAFO TERCERO, PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATQC, Ze prohibe a
expresements @ LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED yle a! FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ceder el coniralo da comeodato

4.3 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO,

Para los efectos de delarminar e! valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendrd en cuenla el velor os
coslo de todos los aclivos afectos a @&, a legalizacidn de los anlicipos de los cusles informard
mansuaimente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA, mediante cerlificacion susciia
par &4 Representants Legal y su Revisor Fiscal o contador, el de loz pasives que lo afeclen, cuanda elio
llegare & ocurdr, an &l marco de las normas contables y tibularias, de imperativo cumplimienta.

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o lenar conocimiento, por cusiquier medio, de un hecho que afects,

altera, pueda o haya podido disminuir el monio de Jos blenes qua conforman el PATRIMORIO
32
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CONTRATO DE FRUCIA NERCANTIL OF ADMNISTRACKIN CELERZADD ENTRE CONSTRUCCIDNES BUEN VIVIR 5AE; DOEA JRABEL
TOVAR DE CAMACHD, ARDREA TATIAKA CAMACHD TOWAR, JOAR CANILD CAMACHD TOVAR, WILLWAN ALEJAKDRD CAMACHD TOVAR,
WILSON MALRICIO CAMACHO TOWAR, SERGI0 DAVID CAMACHD TOVAR, TERMIKKA 38,5, T FIJUGIARIA BOGOTABA,

AUTONOMO, deberd tomar laz madidas necesarias tendientes a hacero menos gravoso, para o cusl
deberd calaborer EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Todos los costos v gastos de las medidas necesarlas lendientes a hacer menos gravoss el hecho qua
afecle negatvaments e valor del FIDEICOMISO, serdn cargados &l PROYECTO, y podran ser
descontados de los activos liquidos que estén afectos al FIDEICOMISO,

Q PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, seré el soporte a fin de levar 2 contabilidad ded presents
negocio fidusiario,

44 INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.
El ackvo del FIDEICOMISO sa Incrementard con los dineres v sportes ¢ |a consiruccidn necasanios para
lograr la culminacidn da la promocién, constreccidn y venta def PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado 2 iransferr los recursos necesarios para
desarrollar &l objeto del presenta Conlralo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes 2 |a fecha en que
reciba s sollciiud de LA FIDUCIARIA. Los rendimignios que gensren lot bienas, cuando eiios se
produzcan, ingresardn al FIDEICOMISO v se deslinaran para e! cumplimianta de su fin,

£5 DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO,

Con cargo @ los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberd desambolsar los
rscursos & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la construcckin y el desamolio del
PROYECTO, de acuerdo con las instrucciones conlenidas en &l presente Contrafo, con desling a las
sipwenies pariidas

. 451. Todos los costos directos e indirectns, COMISION FIDUCIARIA, gastos, darschas,
impuestos, tasas, conlibucicnes, senicio de la deuda sdquirida para ol desarrclio del
PROYECTO, contribucionas asl coma los pagos, Invarsionas y gastos directos o indirectos
que s2 onginen o s& efeciien en desarrcllo del presente Conbralo, Inchuidos los cosios de
comercializacion y de consfruccidn, entre allas, a litwlo de ejemplo, pagoes de materiales da
construccién, servicios profesionales relacionados con @ preparacidn y ejecucion del
PROYECTO, perilos, pubficidad, promociin, saguros, eic., sia el hubiere lugar,

453 Los gastos necesarios para |a administraclin, recuperacidn, receudo, mantenimiento de
loz bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO v en general para la sjscuciin del
FIDEICOMISO

PRX: 3320401, Fax: 300383 Cwledar; 3183730077
Contes Eleairdnla: & i sl eiogile mm e

Linna de Barsloie al Ohants : Bogotd § 185400, opcitn Ty @ rivel nacioral s DEAOS0S22030
10 B 22T 8 Boindnid A mncion fvhoge il og ol o
T Dafanwoo del Comumidar Financiare: Avam Bedegues Pl Cala 38 Mo, 747, Plso ), Bogetd BL.C -



Fiduciaria Bogotd ($

T

EONTRATD DE FIDUCIA MEACANTIL DE ADMINISTRACHS CELEBAADD ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN WIVIR 5.A.5; DORA ISABEL
TEOVAR OF CAMACHO, AMDEEA TATIAKA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILD CANACHO TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CAMACHD TOVAR,
WLS0K MALPIS0 CARACHD TOVAR, SERGI DAVID CAMACHD TOVAR, TERNIKKA SA S ¥ ABUCIARLA BOGEOTA 5.4

453, Las devoluciones gue soliclen COMPRADORES a través del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. de acuerdo con lo acordad con éstos en los respactives negocios de
vinculacdn a las unidades inmabiliarizs

45 PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA
efeciuarh pagos y desembolsos, con la sigulante prelacion

45.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA. .

462 Losgasios y costos direclos o indirechos necesarios para i comarcializacin, construccion
y ventas del PROYECTO.

46.3. Obligaciones a favor del FINANCIADOR

464 Desislimients oe ventas a los COMPRADORES. BENEFICIOS en favor de ios
BENEFICIARIOS DE GIRO

465 Restitucin por el aporte del INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

455 BENEFICIOS y UTILIDADES de! PROYECTO para e FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE DISENADOR

PARAGRAFO. Mo chetante, la prelaciin de pagos y desembolsos aqul prevista EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR se compromate & poner a disposicién del ideicomiso la totalidad d2 log recursos que se
necesilan para atender lodos los llems antes mencionados.,

47 RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BEMEFICIOS.

471. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambin del apore & TITULO DE
ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL de los bienes mencionados en € presente Conlrato, 8
adouieren ke derechos palnmonizles que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA a
MERCANTIL, denominadas derechos fduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no

impilican el ratorno de una suma fija o determinada, sine & carechi 3 racivir s bianas y

baneficios, sin peruiclo de las reglas sefialadas en el presente Confralo que 22 axponen 8

camtinuacian,

4.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO.
La restituclon del aporta efectuado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR coresponde
al valor contable da LOS INMUEBLES en ¢ presente FIDEICOMISO, dicha restitucion se
pleciuard por solicited del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siempre y cuands ¢ Nuls de
caja dal PROYECTO ko permita y existan recursas en el FIDEICOMISO

4.7.3, UTILIDADES. Siamgre que 52 haya desérrollado fa FASE INMOBILIARIA regulada en &
presenta contrato, LA FIDUCIARIA enlregard 2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el
M

Linad de Sarslche §l Chants | Bogotd al MEME0 cpain Iy & val sacknal 8l DIBJ0SE2E0M)

: A3l G #elrion glanctan Fdusogola e sogole tan
- _ o dul € dar Fir Apia Pasiz. Calla 323 Mo, TAT, Flep &, fegotd D.C -
posin . ™ PIE; 3015907, Fect: MG00ES Caladar 31BITIDNT

—r— Camrsy Elsctidirden; defin i otacon v idifranchem i ot ucgols oo m




Fiduciaria Bogotd 6

S

COMTRATO DE FIDUCH MERCANTIL DE ACVINISTRACION CELEBRADD ENTRE CORSTRUCEICHES DUEN VIVIR 5.4.5; CORAIZAREL
TOVAR DE CAMACHD, ANDAEA TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAK CANILD CANACHO TOVAR, WILLWAY ALEJANDRD CANMACHO TOVAR,
WILSOH MAURICIO CAMACHO TOWAR, SERDH DAVID CAMACHD TOVAR, TEMMIKHA S.A.5.Y FELCIARIA BOGOTA 5.4

FIDEICOMITENTE DISENADOR los excedenlas o bienes que quedaren después de pagades
con Ios recursos dal PATRIMONIO AUTONOMO fa lofaidad de los gastos y costos del
PROYECTO, asl:

4,7.4.1. 51 las ulilidades del PROYECTO son iguales o inferiores & la suma de CIENTO VEINTICINCO
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($125'000.000), se enfregara en su (ntalidad
al FIDEICOMITENTE DISENADOR.

4.7.3.2. 5l s8 generan ulilidades de! PROYECTO gque sean superores a |2 suma de CIENTO
VEINTICINCO MILLONES DE PES0S MONEDA CORRIENTE (§125'000.000), &l valor de fa
utiidad adicional que supere dicho vair 58 antragard en su tolsldad &l FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

474, BENEFICIO DE GIRO: De las eventuslas ulifidades, beneficlos o restitucitn que le ha de
corresponder al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, este designa 2 los BENEFICIARIOS DE
GIRO como tal, para que of FIDEICOMISO |e realfce bos giros que 2 conlinuacin se enuncian,
Unicamente en el evenio en gue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no ks haya
realizado direclamende y acrediado ante LA FIDUCIARIA:

Loz BENEFICIARIOS DE GIRO recibirén conjuntaments [a suma de VEINTICINCO MIL
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE ($25.200.000.000), de |a siguiente mangra:

1. La suma de DOCE MIL SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($12.600°000.000), que ya fus cancelada por parte dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
a |a firma del presente Contraka,

2 La suma de DOCE MIL SEISCIENTOS MILLONES DE PESCS MONEDA CORRIENTE
M (§12.600°000.000) que serd cancelada directamente por pade del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR a los BENEFICIARIOS DE GIRO, asl:

2, La suma de MIL CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.400°000,000) a los doce {12) meses siguientes conlados a partir de la fecha de la
ascriura plblica de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, que comasponden
a un 5,555% del valor lota! eobre el inmueble,

BENEFICIARIO VALOR
DORA ISABEL TOVAR OE GAMACHD 350 O00.000
AHDCEEA TATIANA CAMACHD TOVAR 210.000.000
JUAN CEMILO CAMACHOD TOVAR 240,000,000
WILLMAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR 210,000,000
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CONTRATO DE FICUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACKN SELEARADG ENTRE CONSTRUKCIONES BUEN WIVIR 3.A.5; DORA i5aBEL
TOWAR DE CAMACHD, ANDREA TATIAKA CAMACHD TOWAR, JUAR CANILG CAMACHO TONAR, WILLWAN ALEIANORD CAMACHD TOVAR,
WILSON MEUFSCH CAMACHD TOVAR, SERGH DAV CAMACHD TOVAR, TERNIKHA 3A.5. Y FOUCIARIA BOGOTA SA

WILSON MAURICIO CAMACHO TOVAR 210,000.00
SERGEY DAVID CAMACHD TOVAR 210.000.000
TOTAL 1.400000.600 |

Con este pago, el porcentaje de tiularidad sobre el inmueble sara af siguiente:

% DEL INMUEBLE
— VALOR
“E INMUEBLE “EEEEEREE )
DORA [SABEL TOVAR DE CAMACHO 2,800.000,000 11,110%
ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR 1 /580.000,000 B 567%

[ JLAN CAMILD CAMACHO TOVAR 1660000000 | GEATY%
WILLMAN ALEJANDRC CAMACHO TOVAR 1,680.000.000 6.667%
WILEON MAURICID CAMACHO TOVAR 1680000000 | BUEATS:
SERGID DAVID CAMACHD TOVAR 1_680.000.000 B BATY:

| CONSTRUCCIONES BUEK VIVIR SAS. 14.000,000.000 56,555%
TOTAL 25.200.000.000 100,000%

b. La suma de TRES MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($3,000°000.000) a los dieciocho (18) meses siguientes contados a partir de la lecha
de lg escritwa piblica de fransferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, que
corrasponden a un 11,905 % da tildaridad sobre el inmusbla,

BENEFICIARIO T VALOR
| DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO [ 7s0000000
AMNDREA TATIANA CAMACHO TOVAR 00000
JUAR CAMELD CAMACHD TOVAR 450,000,000 ‘
TILLMAN ALEJANORO CAMAGHD TOVAR 450,000,000
WILSON MALRICIO CAMAGHD TOVAR 450,000,000
SERGIO DAVID CAMACHD TOVAR 450000000 |
TOTAL ] a.uuu.umm_'j

Con este pago, o porcentae de litlularidad sobre el inmusbie sera el sguisnie:

| % DEL INMUEBLE |
NOMBRE it DEL QUE ES
r TITULAR
DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHD 2.050.000.000 8,135%
ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR

=
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CONTRATO OE FIDUCIA RERCANTIL TE ADMMISTRACION CELERRADD ENTRE CONSTRUCCIINES BUEN WIVIR S.A5; DORA IGASEL
TOWAR DE CAMACHD, ANDREL TATIANA CAMACHE TOVAR, JUAN CAMILA SAMACHD TOYAR, WILLMAN ALEJAMORD CARACHD TOVAR,
WILSCR MAURICED CAMASHD TOVAR, SEAGKY DAVID CAMACHD TOVAR, TERNIKA SAS Y AOUCIARIA BOGOTA BA

i 1.230.000.000 AH1%

| JUAK CAMILC CAMACHO TOVAR 1.230,000.000 4 881%
WILLMAN ALEJANDRO GAMACHO TOVAR 1.230,000.000 4 801%
WILSON MAURICIO CAMAGHO TOVAR 1.230.000.000 4.881%
SERG'D DAVID CAMACHD TOVAR 1.230,000.000 4801%
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 2A.S 17.000,000.000 BT A60%
TOTAL 25.200,000.000 100,000%

c. La suma de TRES MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
{$3.000°000.000) & los veinticuatro (24) meses siguisntes contadas a partir de la
facha de ba escritura pdblica de transferencia del INMUEBLE al FIDERCOMISO, que
corresponden a un 11,805 % de Lituladdad sobre el inmueble

8] BENEFICIARID VALOR
DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHD T50.000.000
ANDREA TATIANA CAMAGHO TOVAR 0000000
JUAN CAMILD CAMACHO TOVAR 450,000.000
WILLMAR ALEJANDRO CAMACHD TOVAR 450000000
WILSON MAURICIO CAMACHD TOVAR £50.000.000
SERGIO DAVID CAMACHD TOVAR E50.000.000
TOTAL LI

Con esle pago, e porcentale de fulardad sobre &l inmuable serd el sigulenie:

e

NG % DEL INMUEBLE
DEL QUE ES
™ NOMBRE INMUEBLE g
| DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHD 1.300.000.000 5.180% |
ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR 7B0.000.000 | 3,085%
JUAN CAMILO CAMACHO TOVAR 780,000,000 3,095%
WILLMAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR 780,000,000 3,095%
WILSDN MAURICID CAMACHO TOVAR TAO.000.000 | 3,005%
SERGIO DAVIOD CAMACHD TOVAR 780.000.000 3,095%
| CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S AS. 20.000.000.000 78,365%
| TOTAL 26.200.000.000 | 100.0040%

4. La suma de TRES ML MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
$3.000°000.000] a los treinta (30) meses siguientes conlados a parfir de fa facha de
a7
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CONTRATO DE FIDUCIA MERTANTIL DE ACMIMS TRACHIN CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIORES BUEK VINR 245 CoRA SAREL
TEVAR DE CAMACHD, ANDREA TATIAMA GAMACHO TOVAR, JUAH CARILO CAMACHD TOVAR, FILLMAK ALEJAKDRO CANACED Tav¥AR,
WAL3OK NAURICIO CAMACHO TOVAR, SERGK) SAVID CAMACHO TOVAR, TERNIKA SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

la escrilura plblica de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISU. que
comrespanden a un 11,905 % de titularidad sobre el inmusble,

"BENEFICIARIO VALOR
DORA IZABEL TOVAR DE CAMACHO 750000000
ANDREA TATUANA CAMACHD TOVAR 450000000 |
" JUAMN CAMILD CAMAGHD TOVAR 350,600, 000
WILLMAM ALEJANDR CAMACHD TOVAR 450,000,000
WLSON MAURICIO CAMACHD TOVAR  450000.000
 SERGID DAVID CAMACHO TOVAR 450,000,000
| TOTAL 3.000.000.000

Con este pago, el porcentaje de titwaridad sobre ¢ inmueble sera el siguiente

. % DEL INMUEBLE
NOKERE IHT.#I‘?BF:.E MR
B TITULAR
DORA ISASEL TOVAR DE CAMACHD 550.000.000 | 2.185%
_ANDREA TATIANA CAMACHO TOVAR 330,000,000 1,308%
JUBN CAMILO CAMACHO TOVAR 330.000.000 1,300%
WILLMAN ALEJANDRO CAMACHD TOVAR 330.000.000 | 1,309%
WILSON MAURICID CAMACHO TOVAR 330,000.000 | 1,308%
SERGID DAVID CAMACHD TOVAR 330000000 | 1.300%
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. 23.000.000.000 oI |
TOTAL 25.200.000.000 100.000%
g, La suma da DOS MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE °

($2.200°000.000) 2 los treinla v sels (36) meses siguientes contados a parlir de |a
fecha de la escritura pdbliica de transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMIZO, que
corrasponden a un 8,730 % de tularidad sobre el inmueble

b} BENEFICIARIO | VALOR
DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO | §50,000.000
ANOFEA TATIANA CAMACHD TOVAR | 330,000,000
JUAN CAMILO CAMACHD TOVAR 330000000
VALLMAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR 30,000,000
WILSON MAURICIO CAMACHO TOVAR 230,000,000
"EERGID DAVID CAMACHD TOVAR F30.0HH0. 000

ik
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CORTRATO DE FICACE MERCANTIL DE ADMIRESTRACHIN COLEBRADD ENTRE CONSTRUCCKMMES BUEN VIR 5.A5; DORAISASEL
TOWAR DE CAMACHD, ANDREA TATIAMA CAMACHO TOVAR, JUAH CAMILD CAMACHT TOWAR, WELLMAN ALEJAMDRO CANATHO TOWAR,
WILSOH MAURICEY CANAGHD TOVAR, SERGID DAMD CAMACHD TOVAR, TERMIKHA 5.A4.5. Y FOUCIARIA BOGOTA 5.4

| TeTAL [ 200000000 |

Con esle pago, ¢ porcentaje de titularidad sobea el Inmueble serd el siguients:

% DEL INMUEBLE

NOMERE IH:HAL{-'E':‘ET.E ey GUE ES
TITULAR
o DORA [SABEL TOVAR DE CAMACHD 0 0,000%
ANDREA TATIANA CAMACHD TOVAR 0 0,000%
JUANCAMILO CAMACHO TOVAR - 0 0,000%
WILLMAN ALEJANDAC CAMACHD TOVAR 0 0,000%
WILSON MALRIC/D CAMACHO TOVAR 0 0,000%
SERGID DAVID CAMACHD TOVAR ; 0,00C%

COMSTRUCCIONES BLEN VIVIR SAS, 25.200.000.000 | 100,000%
TOTAL 25.200.000.000 | __ 100,000%

PARAGRAFO PRIMERD: LA FIDUCIARIA coma vocera del FIDEICOMISO ¥y por instnscodn axpeesa dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, podrd girar directaments a los BENEFICIARIOS DE GIRO los
dineros descritos en el presente rumeral, siempre que el flujo de caja del proyects | permita vy existan
recursas en el FIDEICOMIZD, dnicamente en el events en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no
los haya girado directamente a los BENEFICIARIOS DE GIRQ. Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR enviard el (Ios) soporta(s) de pago. En caso da no exslir recwsos an el FIDEICOMISO,
gl FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realzara los pagos descrilos en esle numeral a LOS
BENEFICIARIOS DE GIRO y enviara el soporie de pago a la FIDUCIARIA.

. PARAGRAFO SEGUNDO:; La presenta instruccidn &s de cardcler IRREVOCABLE, raztn por 12 cual no
podré medificarse, tofal o parcialmente, de manera unilataral por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
sin la pravia auiorizacion escrita de LOS BENEFICIARIOS DE GIRO.

PARAGRAFO TERCERD: Los beneficies que se oblengan por cualquier olro ingreso gue lenga e
PROYECTO, como rendimentos financieros, arras, ale., se distribuirén y certificaran en su fotalidad al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL DESARROLLO
DEL PRESENTE CONTRATO.

5.1, 0BLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEQ Y
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURANTE LA FASE DE PARQUED:

Fi
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COMTRATO DE FEUCIA MERCANTIL DE ADMMISTRACISN CELEBRADS ENTRE CONSTRUCCHINES BUEN WIVIR 5.A5; DORA IBAREL
TOVAR OF CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMMCHD TOVAR, JUAN CANILD CAMACHO TCHAR, WILLMAN ALEJAMDRD CAMACHD TOVAR,

5.1.1

oh
—~
Pa

(S g

5.1

[+F]

WILEGN MALFIZIS CAMACHD TOVAR, SERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TERMIKHA 54,5, ¥ RDUCIARLA BOGOTA 5.4

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED s obligan a fransierr e INMUEBLE
@ FIDEICOMISQ, en los términos regulados en el presents contrald,

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED, se obiigan a responder por el
saneamiento por eviccidn y vicos redhibitorios de los bisnes Fdeicomdtidos transferidos en
desarrolo del presenle contrate, conforme a la Jey. LOS FIDEICOMITENTES aulorizan a la
FIDUCIARIA para hacer constar esta ciausuta en ef ledo del dosumento en que llegus a transfarir
fa propiedad de los bienes en desamolic de este fidsicomiso, sin que pueda adqur
responsabilidad alguna por este concepin,

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE DE PARQUEC y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obfigan a recibir & bien ivrueble que se le enlrega a blulo de comedalo. La
FIDUCIARIA no fendré responsabilidad alguna por la gestibn de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES FASE DE PARGUEQ vy & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razon de la
tenencia qua ejerzan sobra & bien inmuskle fidelcomitide.

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED vy el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obligan a Impadi cualguier tipo de usurpacion y parlurbacidn que e ocasione
por su culpa o de terceros a los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de
su cargo la indemnizacidn de perjuicios a que haya lugar frentz al FIDEICOMISO o @ lerceros
afectados,

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sa obligan 2 mantener los inmuebles fideicomilicos @ paz y salve en lo
concemiente 2l pago de loda clase de impuestos, senvicios plblicos y demas gaslos a los cuales
g8 encuentren afecios los inmuebles, quadando facultada la FIDUCIARIA para exdgir en cualguer
liempe que se le demuesire mediante copla auténlica, que se ha cumplide con este fpo de
ghligaciones, no estando la FIDUCIARIA obligads a asumir ningln gasto e esta naturaleza. En
todo caso, serd da cargo de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el pago de todes los Inpuestos, serviclos piblicos y demas
gasios & los cuales se enclenire alecls EL(LOS) INMUEBLE(S).

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR so chliga a realizer el pago def tnbulo de plusvalia del
nimusble transferido al Pafrimonio Autdnomo, en el caso en que dicho fribulo se geners. El
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comunicard a la FIDUCIARIA la causacidn dal mencionado
{ribula

EL FIDEICOMITENTE GONSTRUCTOR se obligs a realizar el pago de la COMISION
FIDUCIARIA.

¥ G 1} Bk broguta D20
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612 LOE FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR =e obligan a instrur a |la FIDUCIARIA en lodos los eventos en que esla se (o
soliche por escrto,

219 LO3 FIDEICOMITENTES sa obfigan & prester todo el soporta l&Cnico y administrativo que s2
raquiera para al cumplimienio de fas obligacionas a cargo de [a FIDUCIARIA., de conformidad con
la elape del FIDEICOMISO en la que parficipen v a las obligaciones eslablecidas én esla contrato.

0 5410 LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obligan & informar a LA FIDUCIARIA sobrg los litigios, o cualguer
persacucidn fisica o juridica de que sezn objeto los hianes fideicomilidos.

5111 Teniendo en cuenta lo pracepluado por la Circudar Bdsica Juridics expedida por ka
Superintendencia Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se ochligan a aclualizar anualments la
informacion sefiatada en e formudario que para fal efecto ke remitird LA FIDUCIARIA, al igual que
suministrar los documentos pertinentes requeridos por la misma.

£1.12 LOS FIDEICOMITENTES, de confosmidad con la elapa del FIDEICOMISO en la que participen y 2
las obligaciones establecidas en este conlrato, se obligan & mantener indemne a LA FIDUCIARIA
frende & las eventuales contingsncias judiciales o exlrajudiciales que se presantan an virtud de las
gesliones adelanladas por LA FIDUCIARIA an virtud dal pressnie Contrato y que na se denvian por
i culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamacionss judiciales, administrativas y de
cualquier ofra naturaleza que seen presentadas en conlra de LA FIDUCIARIA disectamenta o
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucitn del presenls Contrate y
qua no sean causadas por su culpa v se obliga & salir en su defensa por reclamaciones, multas o
demandas judiciales inferpuestas por enfidades pdblicas o privadas, cualquiera sea su causa,

. efecto, objeln, indole, naturaleza, o esancla, Asl las cosas LOS FIDEICOMITENTES, se obligan de

marera incondicional, Imevocable v a la orden de LA FIDUCIARIA & cancelar el valor de [as
respectivas conlingencias y condenas, asi como kas agancias en desecho y [as costas del procese,
hanorarios de abogados y drbitros 2si como cuslquier gasio en que deba Incurrrse con ocasidn de
dichas acclones, dantro de los cinco (5) dias habiles sigulenies a [ recepcitn del requenmienio
efactuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido 2 LOS FIDEICOMITENTES -, En defecto ¢e lo
enlerior, auloriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recurses del FIDEICOMISO, los recurzos
carraspandientes a los costos en gue incuma por los conceplos mencionados y & cubrir las
respeciivas erogaciones, en caso que el fideicomiso cuente con fecursos, para lo cual cebera
infgrae por eseilte ¥ con anficlpacién de cingo (5) dias habdes al FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR.

£1.13 LOS FIDEICOMITENTES s2 obfigan a informar por escriio & LA FIDUCIARIA dantro de fos cinco

{5) dias hiblles siguientes, cada wez que modfique o cambie datos comaspondientes a su
:Il
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COMTRATD OE EIGLCIA NERCANTIL DE ADMMISTRACK CELEBRARD ENTRE CORSTRUCCOMES BUEH VIVIR 5.4 5; DORA FSASEL
TOVAR OE CAMACHD, ANDREA TATLAHA CANACHD TOVAR, JUMK CARILD CAMACHD TOVAR WILLMAN ALEJAHDRO CAMACHD TOVAR,
WILSOH MAURICH) CAMACHD TOVAZ, SERGK) DAVID CAMACHD TOVAR, TEXRHLA ALK ¥ FIDUCIARIA BOGOTA B4,

direcclbn. domicilio, teléfonos, fax, razén social, Represeniacién Legal, y en fin, cualguier
circunstancia que varle de las que reporla a la fima del presents Conlrato, con base en ko
dispuesto en la Circutar Basica Juridica de la Superntendencia Financiera de Colombiz y iodas
aquallas que la aclaren modifiquan ¢ edicionen.

5114 LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEO Y EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR se cbiigan & responder por las obigaciones formales y susignciales de los
imouesios lamitoriales, &n su caldad de sujetos pasivos, en los téminos de la Ley 1.430 de 2010

5115 LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEO Y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR s& obligan @ asumir fodos los costos y gasios que se derven Cel presenia
conftrate o respecto da los INMUEBLES, da conformidad con las fases del FID EICOMISO,

5116 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s cbliga a elaborer y remilir para revision de LA
FIDUCIARIA Iz minuta da la escritura plblica de liguidacion de fa propiedad horizontal del Pargua
Indusirial Bosconia que se conslituyd en los términos de fa escritura piblica ndmero dos mil
sgiscientos sesenta y tres (2.863) otorgada por la Nolaria Diecinuave {19) det Circulo de Bagola &l
veiniitrds [23) de abril da dos mil res {2.003)

5147 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a elaborar y remitir para rewision de LA
FIDUCIARIA las minutas de las escrituras plblicas que deberd suscribir la FIDUGIARIA jurto can
lus propietanios de los inmuebles identifcados con los falios de malricuia inmabiliafia ndmer 505-
40436024, 50540436025, 50S-40436026, 50540138500, 50540423067, 503-40423063, 505-
40423071 y 50540423073 de la Oficina de Registro de Insirumentos Plblicos de Bogold, para
llevar & cabo el englobe y conslitucién de la Urbanizacidn Pradera de Bosconia. En 13 misma
escritura plblica se quidard la comunidad que se conforme y Se daterminaran fos inmuables que
gisadaran exclusivaments en cabeza del presente fidaicomiso,

Los gasios notariales, de registro y todos los demas derivados de |as escrilras sefaladas en los
numerales 5.1,16 y 5.1.17 estaran a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR daclara qua al inmueble o los inmuebles
resultantes de englobas,o desengishes, se encontrardn libres de limilaciones al domini y sa
compromete en forma Imevocable a salir al saneamienio por vicos da eviccion y rednibitorias da
acuerda can la ley, obligecion que adquieren no sdlo para cen LA FIDUCIARIA sino lambsén para
can los lerceros a quisnas ef palimonio auténemo transfiera bienes en cumplimients del prasente
contrala. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR daclars qua la obfigacidn de sansamianio
astabiecida en el presents pardgeato, s& inclulrd en todes los aclos en los que [a FIDUCIARIA, por
sy instruceion, transfiera coma vocera del PATRIMONIO AUTONOMO el inmueble o los inmusbies
resultantes de englobes o desanglobes.

2
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COMTRATO DE FIDUCIL MERCANTIL DE ABMMISTRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIOHES BUEK VIWIR S.05; DDRA IRAEEL
TOWAR DE CAMATHO, ANDREA TATIAKA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMLO CAMACHD TOVAR, WILLEAH ALEJSHDAD CAMACHD TOWAR,
WILSOM BMALIRICTD CAMACHO TOVAR, BERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TERHIKKA S.4.5. ¥ FIOUCIARIA BOGOTA 5.4

51.18 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podrd adefaniar |as gesiones y oblener los permisos,
scencias de urbanizacicn sobre LOS INMUEBLES. No sera responsabiidad ni obligaclon de fa
FIDUCIARIA suscribir como Hbular las Licencias de Urbanizacion, Parcelaciin, Subdivisién, las
migmas seran solicladzs de manera directa por ol FIDEICORITENTE CONSTRUCTOR, en virlud
da |o previsio en el Decreto 1.077 de 2.015 y las normas que lo modifiquen o adicionen. En ningdn
caso, [a FIDUCIARIA ni & FIDEICOMISO serdn fifulares da las licencias, permisos yio
aulorzaciones qua cbienga EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURAMNTE LA FASE INMOBILIARIA:

OBLIGACION PRINCIPAL, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiena, sin perjuicio de oiras que s&
indican en este documento, la obligacidn de ejecutar direclamente todo &l desarrollo 1cnico, de disado y
construccion de! PROYECTO, enfragando los inmuebles con el adelantamiento de todos los trémiles
portnénies a |3 cebida conexidn de semvicios plblicos ante las empresas respectvas. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR adelantars la gestidn de promocion, comarcializacion v venta da |as
unidades inmobiSanas construsdas en desarrollo del PROYECTO.

521 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

3.21.1 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa obliga a suministrar fodes los recursos necesarios
pars qus & PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones cue se previan coma
aCi0s 0 conlralos de cumphmiento de la fnalidad de esle Conlrato, siemgre ¥ cuando no existan
recursos lkauides en of FIDEICOMISO.

5212 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & garantizar personalmente los créditos que se
obiengan por el FIDEICOMISO para financiar la construccin del PROYECTQ, sin perjuicio de Ia
garantla real previzta on el prezente Contrato,

52.1.3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del
PATRIMONIO AUTONOMO para la norma! atencidn del servicio de la deuda v & desarrallo del
PROYECTO, aporlando los rocursos adicionales, que sean requeridoss con por lo manos ocha (8)
dias de anterioridad por LA FIDUCIARIA, deniro del d'a habil antenior al respectivo venciméento

52.14 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informard a LA FIDUCIARIA, dankro de los cinco (5 dias
habiles siguientas a la ocurrencla de eventos que puedan afectar el page del servicia de la douda
en favor del FINANCIADOR y al desarrolia del PROYECGTO.,

KK
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CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL BE ADNIRSTRACION CELEEAADD ENTRE CONSTRUCCKINES BUEN WVIR LAS; DORAISABEL
TOVAR DE CAMACHD, ANCREA TATIANA CAVACHD TOVAR, JUAN CAMILD CAMATHD TOWAR, WILLMAN ALEJANDRD CANACHO TOVAR,
WILSCN MALUEICID CAMACHD TOVAR, SERGIO DAVID CAMACHD TOVAS, TERMIKKA 3A.5. Y RDUCTARIA BOGOTASA

c24% EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR eniregard & LA FIDUCIARIA copa det Coniraio Ce
Crédite, calebrado entre ef FIDEICOMISO y EL FINANCIADOR, asi como todos los documantas
madiants las cugles se realicen modificaciones, adickones o aclamciones al mismo.

5216 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con carge al PROYECTO, asegurard la consiruccion
tolal del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su lenmingeitn, aportandn |05 1BCUTS0S NeCesants
de suminisiros de mano de obra, conlralacin da contratistas y personal e obra, para que s& lgra
dicha terminacidn,

5947 EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR autoriza que los activos inmuebles que se encuaniran en
&l FIDECOMISO, sa destinen a garanlizar fos créditos que sa requiaran para |a ejecucion oe!
PROYECGTO baje las condiciones establecidas en el presente Cantralo.

5214 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga & entregar un cuadro cronaldgica de pagos con
el visto bueno del FINANCIADOR, el cual deberd contener como minime: () Flujo de pagos
datallsdo. (i) Fecha en que deberdn efacluarse los pagos. (4] Valores a pagar en cada una de |as
fechas.

5214 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ss obfiga a remilir mensuaiments a la FIDU CIARIA
genlro de [os tres (2} primeros dias hibides, sopories de desambalso de crédito, pagos a la douda
indicando el concepln {capital e inlereses) en los casos qus hayan gido efechurdos o recibidos
directamente por FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi misma daba remitir mansualmants en
los formatos establacidos por la FIDUCIARIA e detalle por tercem de las subrogaciones y demas
conceplos que afecten el valor de Ia deuda acompafiados de fos raspaclivos extrachos de la
oiligacion financiara.

52110 En el evenlo en que |2 adquigicién de los Inmuebles indviduales se elsclus sin financiacion dal
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de fa prorrata del inmuable
3 translerr en favor del COMPRADOR, deberd abonarse por parle del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR 2l crédito qua aquel adguind con el FINANGIADOR, con antariondad & |2 firma
de la escritura plblica de transferencia a litulo de compraventa en faver del COMPRADOR.

527 OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO
CONSTRUCTOR.

o
!'h.l
Pl
—

Construlr las unidades inmobianas y zonas comunes deniro del plazo necesadio para cumplr con
las chligaciones de enfrega adquindas con los COMPRADORES y de acuerdo con las
espacificaciones bécnicas praviamants acordadas con estos,

5222 Tramitary obtener la prestacidn de los servicios plblicos.
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CORTRATO CE FICUCKH MERCARTIL DE ADMMISTRAGION CELEBRADG ENTRE CONSTRUCHORES BUEN VIVIR 5A5; DORA BSABEL
TOWAR DE CAMACHD, ANDAEA TATIANA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMLO CAMACHD TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CARACHD TOVAR,
WILSOH MAURICID CANACHD TOVAR, SERGID DAVID CAMACHT TOWAR, TERMHRA 345, ¥ FIDUCIARLL BOGOTA SA

6.2.2.3 Disgir la obra que comgranda las funciones directivas y adminisirativas de la construcciin, denlq
del conlaxio de eske Confrato.

§.2.24 Cumplir con la totalidad de fas cbligaciones legeles derivadas de las relaciones laborales qua
tenga con sus propios rabaiadones.

5.2.2.5 Comgrar an nombne propio, |3 tatalidad de og elementos, malerales v equipos NECSSaN0s para la
construccion,

5.2.26 Confratar en nombee propio, el parsonal que s2a necesardo paa |a buana marcha de la obra y
pagar los salarios y prestaciones sociales de esos frabajadores. Los contraios laborales se
celebrarén entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy & parsonal que ssa nacesario. No
gxisle ninguna refacidn Iaboral entre LA FIDUCIARIA y los trabaladores contralados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5227 Coordinar y explicar los planos y especificaciones al persanal bcnico, operanos y contratantes o
subcontralistas.

5.2.28 Agelanter |as reparaciones que los COMPRADORES de los inmuebles resullantes del
PROYECTO inmebiliario salicilen en el plazo paciado con ellos, acordados previamenie con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCOR.

5.2.28 Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamisnto
de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia,

§.2.2.10 Informar a LA FIDUCIARIA &l valor de la inversidn en las obras que sa hayan adelanizde, can &l
fir do quee LA FIDUCIARIA tomando como base esle valor actualize el valor del FIDEICOMIZO,

5.2 211 Garantizar a LA FIDUGIARIA v a los COMPRADDRES, ia eslabllidad de ka obra, de acuards con
[az normas lagales

5.2.2 12 Respondar ante el FIDEICOMISO yio los COMPRADORES par los daflos que se causen por &l
refarda injustificado de las obrag o como consecisncia de estas,

5.2 2 13Recibir a [k de comodaty precario ef ben mmuetle fidecomitdo, para el desamollo del
PROYECTO y cumplir con las obligaciones que tiene como comadatario.

52 214 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obliga a realizar todas las gestiones v oblener iodos
los permisos, Usenclas y aulodzaciones necesaras pata desarrolar el PROYECTO. No serd
resporsabilidad y obligacitn de LA FIDUCIARIA suscribir coma Giular lzs Licencias de

15
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CONTRATO 0E FIOUGCLA MERCANTIL DE ADMMSTRACION CELESRADD ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.5, DORA [3AEEL
TOVAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMLO CAMACK] TOVAR, HILLWAN ALEJANDRD CAMACHO TOVAR
WILSCM MAUSICIO CANMACIO TOVAR, SERGIG DAVID CAMASHO TOVAR, TERMIKKA 5A.5. ¥ FIDUCIARLA BHOGOTA A

Urbanizacion, Parcelacisn, Subdivisibn y Construccidn y las demds que se requieran pars
desarrodar ol PROYECTO, las mismas serfn solicladas de manera diecta por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, &n viriud de lo previsto en &l Decreto 1.077 de 2015 y las
nomas que ko medhiguen o adicionen.

52215 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar mensualmente un acla de avance de
abra, firmada por el Representanie Legal, en el qua se cerdifigue que el avanca ge ls obra
cormesponda al valor de los desembolsos realizados por la FIDUCIARIA y al raporte de los coslos
presantado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmente en dicha avance de obra
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, deberd hacer constar que el avance cormasponde & los
costos ejecutados de la obva en comparacidn con los costos definidos para el PROYECTOD segin
la duracion v el valor del mismo, por tanlo, deberd verificar qua el fiempd da ajecucitn de la obra
se eslé cumpliendo de ecuerdo can lo presupuestado a fin de cumplr ks compromisos de enfraga
con los COMPRADORES. LA FIDUCIARIA podrd soficitar informacidn adicional, y en caso de
incumplimiante de |a presente obligacidn a carge del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA
FIDUCIARIA podrd suspander de manera folal o parcial los senicios, tramites o incluzo los
dosambalsos que sean solicados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

29 {6 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa obliga & llevar de manera clara, ordenada y
soncerada con LA FIDUCIARIA, los sopories y documentos base de la contabilicad

53217 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa obiiga a entregar toda la informacion lacnica, coniabie
y financiera relacionada con ¢l PROYECTO, cuando se e solicie.

52218 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s obliga a acompafiar a los COMFPRADORES, en &
iramide de su crédto individual y adelantar el andlisis de la capacidad financiera de los
COMPRADORES que adquieren ias UNIDADES DE DOMINIC PRIVADO, debiendo golicitar la
correspondients informacitn al operador de calos o informacidn, estuciar ks eslados financieros
de los COMPRADORES y revisar ko ngrasos por millén de cada uno de estos, sin peruicio de
oiras diligancias que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR considers necesarias para esis fin

5.2.2.10 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga a indicar a los COMPRADORES gue requisran
crédito la obfgacion de que este sea desembolsado direclamente 8n 13 cuenia cel recalics del
prezants PATRIMONIO AUTONONMO

5272 20EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga & llevar sl conlral y hacer seguiméenta a la
cartera de venias, v gesbonar su cobro extréjudicial y judicial, con cange a los recurscs del
FIDEICOMISD.
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CONTRATD DE FIDLCIA MERCARTIL OF ACSINISTRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.05; DORA ISABEL
TOVAR DE CAMACHO, ARIREA TATIANA CAMACHD TOVAR. JUAN CRAMLE CAMACHD TOVAS, WILLMAN ALEJAKDRC CAMACHD TOVAR,
WILEDH MAURICIO CAMACHD TOVAR. SERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TEXNINGA SIS, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

5.2.2.21 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a efecluar ¢! sequimients de los desembolsos
de créditos ded FINANCIADOR y de las cuotas por papar, v la gaslidn necesaria para que sgan
desembolsades oportunaments, segin el presupuesto de inversiones del PROYECTO,

§.2.2. 22EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a coniralar o personal que sea necesano para
esta gestion de promocidn y venla. Los condralos faborales se cefebrardn enlre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y &l personal qua sea necesario, No exiske ninguna relacidn

' labaral entre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR.

5.2.2.23EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& abliga a llevar la cortabilidad y ef control presupuesiat
de las obras relacionadas con el PROYECTO.

82224 Todo desembolse solicitade a LA FIDUCIARIA debe Bevar como minimo la fema del
Rapresantante Legal dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR I3 cual deberd ser enviada a LA
FIDUCGIARIA mediante comunicacisn escrila,

522.25EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda obfigado 2 adelantar lodos los ledmiles
reigcionados con of desarrollo, ragistro v demias acluaciones nacesarias para que el PROYECTO
cuenle con el respeclivo Reglamento de Propiedad Horzontal EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sa abliga & efercer por si o por interpuesta persona la Administraciéa Provisional
del PROYECTO en los términas de la Ley 875 da 2.001

2.2.2 26 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a ramilir a la FIDUCIARLA, denire de kos reinta
(30) dias hablles sigutentes a fa suscripcion de |a escriiura pibfica de engloble, desengiche,
urbanzacién o en general cualguier instrumento plblico que contenga cambios en log inmuebles

. Inlclalmenta aporiados al FIDEICOMISO, la constancia de calificacion y registro de instrumentos

piblicos. Al consiiluirse & reglamente de propledad Porizonlsl del PROYECTO, o

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberd allegar la constancla de calificacién v registro de

instrumanios poblicas.

3.2.2.27 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira las Promesas de Compraventa de las unidades
inmoblizras que se desarrallen en el PROYECTO, de las cuales deberin remitir una relaciin a LA
FIDUCIARIA en @ formato eslablacide v maniendra copia a disposicitn de LA FIDUCIARIA
cuango ésia o requiera. Los formatos de Promeszas de Compraventa deben ser elaborados por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y deben contar con la previa aprobacidn de LA
FIDUCIARIA, & incluir wnas cldusulas que indiquen que los COMPRADORES conocen los
tarminos dal presente CONTRATO DE FIDUCIA, otra que haga referencia al saneamiento a8 cango
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecio del inmusble donde se desamolla el
PROYECTOD y respecto las unidades resullantes del mismo, ¥ oba que indique que EL

7
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CONTRATE DE FOUCHS MEACANTIL CE ADBINISTRACHN CELEERADS ENTRE CORSTRUCCIONES BUEN WIVIR 505 DORA ISABEL
TENAR DE CAMACHD, ANDEEA TATIAHA CAMECHD TOVAR, JUAR CANILD CARACHD TOVAR, WILLILAN ALEJANDRD CANRLAD TOVAR,
WILEON MAURICH CAMACHD TOVAS, SEAGI DAVD CAMACHD TOVAR, TEHNIEKA S.8.5. ¥ FDUCIARIA AOGOTE S

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en os larminos
de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumird todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asl
coma kas obligaciones del amparo patrimonial establacidas en la misma.,

5.2.228 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscrbird en nombre propio y en representacion e LA
FIDUCIARIA, conforme &l poder especisl olorgada para tal fin, las Escrituras de Compravenia de
las unidades inmobiliafias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con las
obligaciones que se derivan de |a consiruccion del mismo y raspondar por los vicios. Log formalos
de minutas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debendo incluir cliusuia que indique que los
COMPRADORES conocen kos Wminos dal presente CONTRATO DE FIDUCIA, v la clausula que
haga referancia al saneamiento a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respects dal
INMUEBLE donde s& desamolla el PROYECTO y respecto de las unidades reswianiss tlal rmismo,
y oira qus indique que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR oslania la calidad de engjenador
de vivisnda. en los terminos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanfo asumird lodas 1as obligacionas
derivadas de dicha calidad, esi como las obigacicnes del ampano palrimonia gsiablecidas en la

misma,

52238 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s2 obfiga a realizar l facluracion de las venias del
PROYECTO, mediznte poder especial confarido por LA FIDUCIARIA como wocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, el cusl se entiende otorgada con la frma dal prasents dacumanta.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR procedera @ suscriair las Escriluras de Compravenia
cuando emila 1a respecliva factura de venta, Para efectos de la facluracion, en cada fackura se
debe colocar ks siguisnte Inseripeién; “Facluracion por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A
aefuando coma Vocera el FIDEICOMISO PRADERA BOSCOMA GUAYACAN CLUB HOUSE -
FIDUBOGOTA S.A, identificade con NIT, 830.055.897-7. No efectuar Refancidn én i Fuenle de
acuardo con lo establacido por ef arfeulo 102 del Estaliio Tributand'. O

5.22 39 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa obfiga & ransferir les costos dal PROYECTO a LA
FIDUCIARIA. en el formats gue entregue LA FIDUCIARIA, e cual debe estar fimado par el
Representants Legal y ol Revisor Fiscal ¢ Contador de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

&% 991 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga a mantener a Hiulo de comodalo precario &
bien inmushile fideicomitida, para el desarrallo del PROYECTO.

572.2372EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se ciliga & consliuir, con una compaftia de =seguros
validamenie constituida en Colombéa, autorizada por la Supenntendencia Financiara y a favor el
PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes polizas de seguros, por log valonas y condicionas aqui

establecidas:
k|
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CONTRATO D FIDUCEA MERCANTIL DE ADSUMSTRACHIN CELERRADD ENTRE CONSTRUCCHINES BUEN WWIR S.A.5; DORA ISABEL
TOWAR DE CAMACHD, AHDREA TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAR CANILD CANACHD TOVAR, WILLWAN ALEJANEAD CAMACHD TOVAR,
WELSOH MAURICHD CAMACHD TOVAR, SERGI0 DAVD CAMACHD TOVAR, TEMKIKKA S5, ¥ FIOUCTARLA BOOOTA S8,

« POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: For el valor equivalenis al cien por ciento (100%) del
valor de los costos direcios de la obra, la cual deberd estar vigente durante todo al thrming de
duracién de fa misma. Esta péliza debe cubrir ¢l riesgo de responsabdidad civil exdracontraciual
Lais) palizas) deberd(n) encantrarse conslituida(s) a partir de la facha de iniclo de obra, fecha
de inicio gue constara en [a respeciiva acla da iniclo y que deberd ser informeda por escnto por
parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA dentro de (5) dias hdbiles
siguientes 2 la fecha del Iniclo de obra y remitidals) junto con el recibo de pago pera le
raspectiva verficacian y validacion de la(s) mismals) por pare de LA FIDUCIARIA, pasa lo cual
se fendrd en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, ) Vigencia de la pdliza y 4)
Benaficiario de la Pdliza. Frente a este Glimo pundo se lendrd como beneficiario & LA
FIDUCIARLA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Mo obstants lo anlerior, si los
seguros solicilados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro fodo riesgo conslruccidn, se
lendré como beneficiano del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efecivaments desembalsado del crédite olorgade
& FIDEICOMISO.

$2.233En refacién con el Impuests de delineacidn urbana, & mismo estard & cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos exigidos por el ordenamiento juridico. Las
consacuencias que =& derivan de k8 dedlaracién v el pago emado serdn asumidas directa v
exciusivamenla por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

d..2.54 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR reslizard las entrevistzs a loz COMPRADORES &0 los
\&rrinos y condiciones establecidos en las normas que regulan &l Sistema de Adminisiracion dal
Riasgo de Lavado de Activos y do 1a Financiacion del Terronsma - SARLAFT, para o cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR emplearan funcionaros debidamente capacilados para
reaizar dicha actividad, no obstante serd LA FIDUCIARIA la encamada de efecluar las
respectivas verlicaciones en los Estados de contrdl de aulondades locsles o edrameras en
materia de lavado de activos o financlacidn del terrorismo, Lales coma fos listados de ls OFAC o de
lag Macionas Unidas y domds.

5.2.2.35 En virlud de lo anterior, ¢l FIDEICOMITENTE CONSTREUCTOR 22 obliga a realizer ka cuslodia de
los documenios que soporten la vinculacidn de los COMPRADORES por el trmino establecido en
la normafividad vigenle para la cusiodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de
vingulaclin el cual estard a disposicidn de la FIDUCIARIA cuando o requéera. Sin penuicio de o
gnterior, la FIDUCIARIA conservara por cualquwier medio procedente, los archivos da los
documenios gue hagan parte del procezo de conocimiento del cienle segin lo esteblacids en el
ordenamients jurldico para el efeclo,

522 36EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR informard a cada tno de los COMPRADORES del
PROYECTO el ndmero de la cuentes recaudsdora administrads por el presente PATRIMONIO
!
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COMTRATD DE FIBUGIA MERCANTIL OE AOMIKSTRACION CELEBRADS ERTRE CONSTRUCCIINES BUEN WIVIR 543, DORA iSASEL
TOVAR OE CAMACHD, ANDRES TATLAKA CAMACHD TOVAR JUAN CANILO CAMACHO TOWAR, WILLMWAN ALEJANORG CAMACHD TOVAR,
WILSOH HAURTEKS CAMACHD TONAR, SERGH DAVID CAMBCHD TOVAR, TERNIGHA 54,8, ¥ ACUCIARIR BOGOTA B4

AUTONOMO, en la cual deberén ser consignados los recursos. Lo anterior tenienda en cuenla
que, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, NO podré recibir directamenle los recursos de los
COMPRADORES, nl a fravés da sus agenlss o represantanie,

En &l evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, llegare a incumplir esta obligacidn,
la FIDUCIARIA procedard de la siquienta manera:

« Enprimera instancia, LA FIDUCIARIA requerird a EL FIDEICOMITENTE, a sfectos Ga que realics
i devoluciin de los recursos en un 1arming no superior a tres (3) dies siguientes al recibo dai
requarimiento por parte de |a FIDUCIARIA.

+ En el evento en qua EL FIDEICOMITENTE no realice la devolucidn de los recursas en & Lérming
anles indicado, la FIDUCIARIA podrd iniciar las acciones civiles y penales eslablecidas en &
ordenamianto juridico, con 1a finalidad que los recursos sean entragados 2l FIDEICOMISO, Ane
esla clrcunsiancia, podrd tamblén fa FIDUCIARIA suspendes I realizacion de s giros &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, da que trata el objeto del presente contrala,

e Dicha crcunstancia serd notificada & FINANCIADOR del PROYECTO y 2 los COMPRADORES,
de tal manera que estos 5@ abstengan de aniregar recurscs tirectamants a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

59237 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitars y enviara a LA FIDUCIARIA los documentos de
conocimianio del clients de cada uno ds los COMPRADORES de! PROYECTO.

52734 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromets al buen uso de las claves recibidas de
LA FIDUCIARIA para consullar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de responsabilidad a
LA FIDUCIARIA por €l mal use o preblema que s¢ llagare a presentar con ocazion del ecceso

piorgado par dicha consulta, ﬁ

5272308 enlenderd como enalenador de vivienda, en los términos de fa Ley 1796 de 2016 a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien asumira lodas las ablgacionss derivadas da dicha
calidad, as! como las obfigaciones del amparo patimonial establecidas en la misma. Esla
obligacién constard en las Escriuras Plblicas de Translerencea a TITULO DE COMPRAVENTA
que se suscrbiran con los COMPRADORES.

5.2.7.40EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfga a protocolizar en la minuta de Escritura PUblics
da Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba con los COMPRADORES, la
carlificacidn tcnica de ocupacian de trata la Ley 1796 de 2.018, en &l caso que aplique. Asi
misma, sl FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumlr las obligaciones relalivas a las
medidas da proteccion al adquirente de viviends a efectos de amparar los perjuicios patrimaniales

i
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CONTRATO BE FIDUGCIA MERCARTIL DE ADMIKISTRACION CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN WIWTR S.A.5; DORA ISABEL
TOWAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CANMACHO TOVAR, JUAH CAMILG CAMACHO TOVAR WILLMAN SLELANORD CABACHO TOVAR,
WILSOK MAURICH) CAMACHD TOVAR, SERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TEXNIEA 545 ¥ FDUCIARLIA BOGOTA B.A

y demds obligaciones que contempla el Decrelo 262 de 2019, punlua‘mente, se obliga a remilr
soporte dé la constitucion de la péliza qua cubra dicho amparo patrimoniz!, dentro de los diez (10)
dias siguienies a la expedicién del Cerificado Técnico de Ocupacidn, para efectos de proceder
con la suscripcion en las escrituras de compraventa que S8 susgba con los COMPRADORES, en
cash que apliqua,

5.2.241EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferird a LA FIDUCIARIA dentro da los tres (3) dias
. habiies siguientes a la solicitud efectuada por LA FIDUCIARIA, los recursos para ¢l pago da la
retencidn en |z feenie causado por las vtilidades del PROYECTO, en la medida en que éstas se
vayan lguidando & es dal caso.

52.242L0S FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE DE PARQUEQ == cbligan a enlregar al
FIDEICOMISO el INMUEBLE fideicomitido & paz y salvo en lo concemiente al pago de toda clase
da impussios, sanvicios plblicos y damas gasios a los cusles se encuaniren afectos al INMUEBLE
hasla la fecha de dicha enlrega, quedando facuftada LA FIDUCIARIA para exigir en cualguier
tiempo que so le damuesle mediante copia awlénlica, que se ha cumplido con este fipo de
coiigaciones, no estando LA FIDUCIARIA obligada a asumir ningln gasio de esta nafwaleza. A
partir da la facha referida, |as cbligacionas en las materias antes referidas correrdn par cugnta de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.243 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruye a la FIDUCIARIA para que enfregue copia del
prasente canlraio a los COMPRADORES, lo antenor, para dar cumplimianto a lo establecido en la
circular 024 de la Superindendencia Financiara,

52244 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfga a presantar una cerificacion semesiral en la

fgue Indiqua gue los recursos entregados en desamolio del presents conlralo se destinaron al
. cumplimients del obielo del presente confrato. En caso de qus dicha obligacidn no se cumgla en gl
ierming eslablecido, serd cldusula de lermingcion unilateral del presenie contralo en los Wmminos
de la clausuia 5.3.5 siguients.

5.2.245EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, enfregard por solicibed de la FIDUCIARLA, Entes de
pnirol o Revisoria Fiscal de la Fiduciaria de ser el caso, la informacion que soporte, los registros
conlables de las operacianes en e FIDEICOMISD, informacion qua debe estar disponible en lodo
momenls, a fin de verficer la documenlacidn que sustents las operaciones que reglelra el
PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucion del conirala fiduclaro, En consecuencia, se obliga a
maniener 3 cugiodia da los soportes conlables respectivos durante el brmino de la ley.

5.2.2 46 Tenlends en cuenla la regulachbn emitida por la Circular Basica Contable, de la Superinlandencia
Financlera de Cofombia, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta gue, si no ha

cumplido con le obligacién de présentar el raporte de cosios o mejoras dal proyecio, dentro de los
A1
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CONTRATS DE FIDUELL MERCANTIL DE ADMMISTEASKN CELEGRADO ENTRE CONSTAUCCIORES BUEN VIVIR 5.8 5 DORAEEADEL
TOVAR OF CAMACHD, AROAEA TATIANA CAMACHD TOWAR, JUAK CAMLD CAMACHO TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CAMACHD TTVAR,
WILSON MALRICID CAMACHO TOVAR. SERDI0 DAMD CAMACHD TOWAH, TEXMNYA SA 5 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA BA.

naventa dias (30) anteriores & la solicited de giro, la FIDUCIARIA podrd suspander los mismos
hasta que s cumpéa dicha obligacidn.

5.2.2.47 As! mismo conoce y acepla que en caso de que no remila el repode de costos en las
periodicidades establecidas en el presente conlralo y para emilir ks estados financenos del
PATRIMONIO AUTONOMO, estos contendrdn una nota que de constancia de la omisidn de
gntrega de Ja informacitn y dicho incumplimiento podrd ser causal para terminar el presente
contrato fiduciario, en los términos contempladas en la cliusula 3.3.5 siguiente,

5 2.9 4F Abstenersa da colocar el nombre de LA FIDUCIARLA, su logo y demas ensefias en la publicizad
dal PROYECTO, salve autorizacidn expresa dada para el efect por LA FIDUCIARIA. En esls
caso serd obligacion da EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR observer las direcirices que le fe
LA FIDUCIARIA en relacidn con la publicided del PROYECTO. En e! evenio de usar i
nformacién, looo y matena publicitario de LA FIDUGIARIA en e PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de manera esiricta los ineamienios establecicos en el
Anexp Mo. 4 del presente Contrato. Sin peruicio G2 lo antarior, EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR se coliga a dar cumplimiento & las disposiciones de publickiad estaliacidas en la
Clrcular Basica Juridica y a usar la informacidn, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA an
el PROYECTO, siguiendo da manera estricta los insarmientos estabizcidos en el Anaxo No. 4 dal
presante Conbraks,

5.2.2.48 En los términos de la Ley 1796 de 2.016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asumira lodas
las ohligaciones derivadas ds |a calidad de enajenador de vivienda, asi como las obligaciones de!
ampars  palimanial  establecidas en |3 msma. Asl mismo, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, se obliga a esumir las chligaciones relativas a [as mecdidas de praleccion al
adquirenle de vivienda & efectos da amparar los perjuicios palimoniaies y demds obligaciones que
contempls el Decrato 282 de 2018,

529 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

£911 DE DIRECCION ¥ CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda obigada a [ loma
da decisionas, a dar las instruccionas v a ejercer ks controles que se requieran, para levar a buen
éxito & PROYECTO, conforme & lo sefialado en el presente Contralo,

5797 La labor de Gerencia del PROYECTO la realizerd direclamenta EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

524 OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.
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CORTRATO OE FIDUCIA RERCANTIL OE ADNINISTRACIN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCIDNES BUEN WIVIR 5.A.5; DORA 1SABEL
TONAR DE CAMACHD, ANIREA TATIANA CAMACHE TOVRR, JUAH CAMLO CAMACHD TovAR WILLMAN SLEJANDRD CAMACHO TOVAR
WAL S0H MALIRICKS CAMACHD TOVAR, SERGID DAVD CAMACHD TOVAR, TEKMKKA S A5 Y ADUCIARLA BOGOTA 5.4

4.1 El FIDEICOMISO v en subsidic EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conftribuira al pago g la
remuneracion de LA FIDUCIARIA, duranie la FASE INMOBILIARIA. Los pagos que e causan
por concepio de remunaracion de LA FIDUCIARIA, se desconlardn del FIDEICOMISO, si para eifo
hay recursos liguidos, en caso de no exstir lales recursos, el page estard 2 cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

5.24.2 LO3 FIDEICOMITENTES se obligan a informar a LA FIDUCIARIA sobre los Figios, o cualquiar
Q persacucion fisica o juridica de que sean objeto los bienes fideicomitidos,

243 LOS FIDEICOMITENTES informardn a LA FIDUCIARIA @ ocurrencia de evenios gue
compremelan su palimonio de una U oira manera o la imposiblidad de seguir con sus negocios
normalmente, lales como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El
larmaméento © aceplacion del trmite de un concordato pravenlive, proceso de reestruchmacion
bajo las reglas de la Ley 550 de 1.998 o liquidaciin, o la solicitud de admisidn que efeciien
directamente LOS FIDEICOMITENTES o un farcero a los procesos de recrganizaciin o de
liquidacion judicial & que se refiere Iz Ley 1.116 de 2,008, c] La hiciacién de dos o mids procesos
gjeculivos en su conira, asi como la concurencia d2 cualguier embargo de que sea objeto. d) La
oferta de cesidn de bienes o daciones en pago. e) El vencimianta por més de noventa (80) dias de
obdgaciones contraldas con arleriondad a (a existencia dal PATREAONIO AUTONOMO.

a24.4 Asl mismo, manifastan LOS FIDEICOMITENTES que con {8 constbucian de ezis FIDEICOMISO
no s2 produce un desaquilibrio en su palrimonds, que les impida satistacer las obligaciones
conlraldas en el pagade, en cuanbo como se dijo, posaan bienes que son suficlentes para alender
dichos créditos, y manbenen |a lilulardad del derecho de beneficio, que én principio fiena & mismo
valor gue o5 blenes aportados,

’ 5245 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a registrar y actuzlizar &n LA FIDUCIARIA las direcoiones, &
ndmera del fax, direccion da correo eleclranico, el apariado aéreo a los cualas sa e pueda dirgir la
cormespondencia, rendicion de cuenias, reconvenciones o informaciones,

5246 Terendo en cuenla |o precepluado por la Circuler Bésica Jurldica sxpedida por 2
Superintendencia Financiara, LOS FIDEICOMITENTES se obigan a actualizar anusiments la
infermiacion safialada en el formutanio que para (8l efecto le remitira LA FIDUCIARIA, al igual que
suminislrar los documenios pertinentes requeridos por la misma

5247 LOS FIDEICOMITENTES sa obbgan a sakr en dofensa de LA FIDUCIARIA frente & las evenbuales
confingencias [udiciales: 0 exirajudiciales que e presanten en virlud de las gestiones adalantadas
par LA FIDUCIARIA en vifud del presenle Contralo v que no se dardven por su culpa, las
condenas derivadas da los procesos o reclamaciones judiciales, adminisirafivas y de cualquier olra

naburaleza que sean prosentadas on confra do LA FIDUCIARIA directaments o como Vooera del
43
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COKTRATES OE FIDUCL MERCANTIL DE ADMISTRACIIH CELEBRARG ENTRE CONSTRUCCIDNES BUEN VAR A% DORA SABEL
TOVAR DE CARACHT, ANDRES TATIAMA CAMACHO TOVAR, JUAN CAMILD CAMAZHO TOWAR, WILLNAN ALEJANDRD CANSCHO TOVAR,
WILEDH MALRICID CAMALHS TOVAR, SERGID DAMD CAWACHD TOVAR, TEHNKHEA £4.5, ¥ FIDUCAHIA BOGOTASA

PATRIMONIO AUTONOMO darivadas da la ejecucion de! presente Conlrato y gque no sean

causadas por su culpa y e obliga a salir en su defensa por redamaciones, multas o demandas

Judiciales interpuestas por enfidades pdblicas ¢ privadas, cualquiera §&a Sy causa, efecto, objeto, .
indole, naturaleza, o esencia. Asi jas cozas, LOS FIDEICOMITENTES se abligan de manera

incondicional, imevosable y @ la orden de LA FIDUCIARIA & cancelar el valor de las respeciivas

confingencias v condenas, asi come las agencias en derecho ¥ las costas del proceso, honoraros

de abogados y drbitros, asi como cualquier gasto en que deba inciurrirse con ocasidn de dchas

acciones. dentro d2 los diez (10) diss hibles sigwenles 2 1a recepcian dal requarimiento

sfectuado por LA FIDUCIARIA en tal santido & LOS FIDEICOMITENTES. En defecto de Io )
antarior. gutorizan a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursas

correspondianies 8 kos COSI0E @R QUE INCUTa PO los conceplos mencionados y @ cubrir las

respeclivas emgacianas.

£348 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a raspander por les obligadiones formales y suslanciakes de
oz impuestos lerritoriales, en su calldad de sujstos pasivos, an s tarmmincs da la de fa Ley 1.430
de 2.010.

525 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DISENADOR: Ademés de las previslas en lay, son
abligaciones de! EL FIDEICOMITENTE DISERADOR:

5251, Elaborar ¢ anteproyacio anquitectinice de conformidad con ta nermalividad vigenle,

5252 Reslizar los ajustes necesaries & disefio arquileclonics Ce aouerco Con las recomendaciones de la
coardinacidn bcnica y del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

57253, Elsborer log planos arquitectinicos y do delas que se dabsn presemiar para |a rabcackin v aprodaciin
da |& Feancla da Urbenisma y Construccidn, de confarmidad con ko contemplado en el Decrelo 1077 de
2015 v sus modificacionas.

5.254. Paricipar en &l lramita y radicacitn da |a licsncia uwhanistica y di constuccidn del PROYECTO en lo
carmeznondiente & su drea de expenanda.

5255 Elgborar los planos conslruclivos y de detse que se requigran para que el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sjscute el PROYECTO

5956 Reallzar visitas de obra mansuaies con & fin da adetantar la supervisitn anuilectinica del PROYECTO.
£5E7 hdvaric o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobee incorvenientes v opadunidades di mejora que se

hayan identificado durante 28 visitas da obra,

ad
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CONTRATO BE FIDUGCHS MERTARTIL DE ADMINISTRALION CELESRADO ENTRE CONSTRIFCCORES BUEN YIVIR 5.A.5; DORA ISASEL
TOWAR CE CAMACHD, ANDREA TATIANA CANACHOD TOVAR, JUSAN CAMILO CAMADHD TOWAR, WILLMAN ALEJANDRD CAMACHD TOWAR,
WILSOK BAURCID CAMACKED TOVAR, SERGHD DAVID CAMACHD TOWAR, TERRKKA 5.4 5, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.4

53 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones da LA FIDUCIARIA, ademés de las sefialadas en las disposiciones legales y en el
prasante Conlralo, [as siguiantes:

531  Manlener la fitularidad juridica de LOS INMUEBLES fransferidos

§3.2 Permir @ EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que por su cusnla y riesgo vy bajo su
excisiva responsablidad desarrallen ef PROYECTO,

633 Para efectos de tramitar |3 instalacion de servicios plblicos domiclfarios, las sofcitudes para
intervenic ol aspacio plblico para e mizsmo efacio, |3 instalaciin de sarviciog preliminares de obrs,
en fin, en agquellos framites donde las autoridades o las empresas pibicas, exijan ef visto bueno,
consenfimiento, o gue la solicilud sea suscrita por el propletaic del tereno, L& FIDUCIARIA
suscribird  las  certificaciones wlo aulorzaciones que requiera EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para cumplr esta obligacidn con la oporunidad que obliguen las circunsiancias

534 Rechir con el debido conbrol, kos recursos [kquidog, provanienbes de crédidos individuales, crédios
olorgados al FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR y recursos da EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, Los recursos que sa reciban de loz COMPRADORES por cualquier conceplo,
se contabllizarén como pashvos del PATRIMONIO AUTONOMO

535 Invedir los recursos fiquidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondos de Inversidn Colectiva
adminisirados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Supenntendencia Financiera, y
bajo fas raglas de sus reglamantos, qua s& declaran conocidos, aceplados y reclbidos por las
partes con |a suscripcion de este Conbraln. LOS FIDEICOMITENTES autorizen de forma expresa
maedianta la firma del presente Conbralo que [os recursos igualmenie se pusden manbener en
depdsitos a la vista en [a matriz de LA FIDUCIARIA.

16 LAFIDUCIARIA no asesorard a los COMPRADORES, en el irdmite de zu crédila indwvidual,

537  LAFIDUCIARIA como wocara dal FIDEICOMISO, olorgard poder especial al FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR para que esle en su nombee ¥ represantacion suscrba  las Escriluras de
Compraventa de las unidades inmobifanas que sa dasarmollen en & PROYECTO para efecies de
fa tradicifin, en su calidad de fradente v como Propéstaria Fiduciario para efectuar la praslaciin de
tradicitn de los mmuebles; conjuntamants con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien
comparecard directamente y como apoderado de ia FIDUCIARIA para efectos de cumplir con fas
obfigaciones que se derven de fa construccion del PROYECTO y responder frenle a ks
COMPRADORES por kos vicios que se presenten, y para efeclos de cumplir con las obligacionas

de saneamiento respecta del ke donde se desarrcliard ol PROYECTO y ks unidades resultantes
15
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COKTRATO DE FIDUCIA MERCAMTIL OE ADMBISTRACIN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCCORLS BUEK VIVIR S.5.5; DOAA SAREL
TOVAR DE CAMACRD, ARDREA TATIAHA CANACED TOWAR, JUAH CANLD CAMACHE TOVAR WILLMAK ALEJAKDRO CAMACHD TONMAR,

238

8.4.10

WILS0K MAURICE CAMACHO TOVAR, SERGI0 DAVIO CAMACHO TOVAR, TEXNILA SA.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

del mismo. Los formatos de minutas de Compraventa deben ser aprobados previamanta por LA
FIDUCIARIA. dablendo moluir cléusuls que indque que los COMPRADORES conocen los
t&rminas del presante CONTRATO DE FIDUCIA, y la clausula que haga raferencea al sanaamienio
a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecio de LOS INMUEBLES donda se
desarrolla ol PROYECTO y respecte de las unidades resultantes del mismoa, ¥ ofra que Indique que
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenia la calidad de enajenador de vivienda, en los
bsrminos de la Ley 1798 de 2.016 y por tanio asumird todas las obligaciones derivadas da dicha
cafidad, asi como fas obligaciones del amparo patrimanial establecidas en [a misma.,

Realzar los desembolsos &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girando las sumas de dinerd
que requiera para 8l desamolio del PROYECTO, de acuerdo con la comunicaciin anviada por el
Representante legal de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La informacion og coslos
incurrdas en el PROYECTO se electuars madianie el sistema da legaizacion de anticipos, en &l
formats que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar fimado par ef Representants Lagal y ol
Revisor Fiscal de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Eslos cosios los registrard o
PATRIMONIO AUTONOMO como un créditc a cuentas por pagar al FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR. Adcionaimente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera raporiar
mansualmenie a fravés del Anaxo No. 5, las ventas con su respeciivo coslo de ventas para cada
unidad de dominio privacdo y cualquier ajusle que se requiera deberd ser avaladd por el
Reprasentanle Legal y el Revisor Fiscal de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Constituir gravamenes hipolecarios sobre Jos lotes de terreno en los cuales se desaroliars el
PROYECTO, con el objeto de garanlizar las cbligaciones del FIDEICOMISO y ds EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calided de obligado solidano del crédite hipoiecario
olorgado para el desamollo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. En el svanlo qua se
requiera financiar faflantes lamgorales de caja, ocasionados por modiicacionds al fiule de caja
programado, a fravés de crédilos puantes con fuente de pago en los recursos del FIDEICOMISO,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gestionard dichos créditos e informard a LA FIDUCIARIA
para los rldmies respectivos.

Suserlbir como vocsra del PATRIMONIO AUTGNOMO denominado PRADERA BOSCONIA
GUAYACAN CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA., los WMulos de deuds del crédite que acquiera ef
FIDEICOMISO, una ver EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envie & LA FIDUCIARIA una
comunicasitn suscita por su Represeniante Legal en fa cual conste el avance de cbra alecluads,
taniendo en cuenla gue dichos pasivos serdn garanfizados con los activos del PATRIMONIO
AUTONOMO v en ningldn case con los actives de LA FIDUCIARIA, Lo anlerlor debe quadar
consignade en lodos los tiules de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA

LA FIDUCIARIA quedard obligada a la suscripcadn da ba escritura piblica en virtuc de ls cusl se

liquide ka propledad horizontal del Pargue Indusirial Bosconia que se constiluyd en los terminos de
a6
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CONTRATO DE FIDUCSA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUGCIONES HUEN VIVIR 2.05%; DORA BABEL
10 AR DE CAMACHD, ANCREA TATIANA CAMACHOD TOVAR, JUAK CAMILD CAMACHO TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CAMACHO TOVAR,
WILEOK MALRSCID CAMACHD TOVAR, SERGID DAVID CANACHD TOVAR, TERMECHA 545 T FIDUCIAALL BOGOTA 5.4,

la escrilura piblice nomers dos mil selschentos sesenta v bes (2.663) oforgada por la Molana
Diecinuava (19) del Circulo de Bogola el veinfitrés (23) de abril de dos mil tres (2003, minulz que
' deberd ser elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5312 Suscrnir Junte con los propietencs de los inmuebles identificados con los fofios de malricula
inmobiliarie nGmero  S0S-40435024, 50340438025, &0S-40436026, 50540198600, 505-
40423067, S03-40423069, 50540423071 y 50540423073 de la Oficina de Regisio de

. Inslrumentos Piblicos da Bogota, la eseritura pdica de englobe y conslitucion da la Urbanizacidn

Pradara de Bosconia. En [a misma escritura pibica se liquidard ka comunidad que se conforme y
se delerminaran ks inmuebles que quedarén excluzivamante an cabeza del presente fidalcamiso,

Estas minulas daberdn ser elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

§3.13 LA FIDUCIARIA quedara cbligada a la suscripcidn de la escritura pdblica en virtud o k3 cual se
profocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que deberd ser elaborada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5314 Presendar un informe de geslidn cada mes calendario a LOS FIDEICOMITENTES, denfro da kos
quinge (15) dlas habdes siguientes al corte, acompafiado da una mamosia sobra las actividades
cumplidas, de conformidad con fas normas lagaies. LOS FIDEICOMITENTES con la firma del
presanle contralo, instruye 2 la FIDUCIARIA para remifir copla de los informes de gastin cada
mes calandario al FINANCIADOR.

5315 Terminar el Contrato cuande se cumplan tedos los reguisitos previos exigidos.

53,16 Reslizar diligentemente lodos los aclos necesarios para la consecucidn de la finalidad del presenis
Contrato.

.., .37 Solicitar, a instancias de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, &l otorgamiento de |a ascifura
de levantamianto de la hipotéca an primer grado que se constituya sobre &l lole de termeno en e
cual 58 desarrollard el PROYECTO.

5.3.18  Mantener los bienes obielos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que corraspondan
8 oiros megocios fiducianos,

5318 Llevar [a personeria para [a proteccion y defensa de los bisnes fideicomitidos condra actos de
terceros v aln de LOS FIDEICOMITENTES, con cargo & los mcursos del FIDEICOMISO, En e
eventa de no existir recursos en el FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES relsvan & LA
FIDUCIARIA de dicha obligacidn. Sin padquicio de lo anteror, LA FIDUCIARIA deberd manianer
informados a LOS FIDEICOMITENTES de diche sibuaciin v desplegard foda la diligencla para
evifar mayores erogaciones & patrmonio denlro dal limila antes sefialado,

47
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CONTRATO DE FIGUCTA MERCAHTL OB ADMINISTAACHH CELEBRADOD ERTRE CONSTAUCTONES BUEN VIVIR 5.0.5; DORA ISABEL
TOVAR DE CAMACHO, ANDREA TATIANA CANACKD TOWAR, JUAR CANILD CAMALHD TOVAR, WILLMAK ALEJANORD CAMACHD TOVAR,
LK MAURICE CAMACHD TOVAR, SEAGH) DAV CAMACHO TOVAR, TERMHEA BAL Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

920 Padlr instrucciones a la Superinlendencia Financiera cuando lenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza v alcance de sus obligaciones, o deba, cuando fas circunslancias asl lo exijan,
anartarse de las aulorizaciones comtenidas en este Condrato o de las Instrucciones imparidas por
& FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de sus responsabilidades y posicion contraciual,
en el desarollo del mismo. Cusndo LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad gquedaran en
suspenso lodas las obligaciones relacionadas con el asunin consultado hasta la facha en fa cusl
sa produzca la respuesta por parte de ka Superintendencia Financlera, s que puida impulirsele
por este hecho responsabdidad aiguna.

5191 Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cualquiar imprevisto o alleracion grave gue
hiciara femer por &) desarrofio oportung o por el dxito del FIDEICOMISO y lomar |as madidas para
rritigar los dafios.

5322 Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES &l ejercicio da su derecho de infarmacion.

5171 Avisar 8 LOS FIDEICOMITENTES la ocurrencia de cuaiquiara de las circunstanclas pravislas
coma causales de terminacidn del FIDEICOMISO.

5124 LA FIDUCLARIA, dentro de bos sesenta (60) dlas calendaric siguientes af de la lerminacién def
Contrato por cuslguiar causal, deberd presantar 3 liguidacion final da las cuanias.

5395 Llavar la contabiidad dal FIDEICOMISO lomando en consideracion su calidad de PATRIMONIO
AUTONOMO.

Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de farma mensual, de 12l forma
que en cuslyder momenio esla pueda ser consullada por EL  FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR.

L
Ll
]
H]

5327 Ser especiziments diigente y oporiuna en 1 entreqa de los anlicipos dentro de los tras (3} dies
héhiles siguientss a la fecha en que sean requeridos por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

5328 Actuar siempre cumplisndo las normas y preceplos consagrates en la Conslituzidn Mackonal, las
leyes v damds disposiciones legales.

5.3.29 Liquidar ¢ FIDEICOMISO dentro del plazo pravisio en este Conlrato,

5330 La geslion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su cbligackdn es de madio y no dea
resultade, respondiendo en todo caso hasta por i culpa leve, LA FIDUCIARIA no asums en wirtud
da este Contralo con recursos propios, ninguna obfigacon tendiente a financiar a LOS
FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni & faciitar, con basa an sus recursos, |2 salisfacciin da
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COYTRATO DE FIOUCIA NERCARTIL DE ADMMISTRACION CELEBRADD EXNTRE CONSTRCCONES BUEN VIVIR 5.A5; DORA SABEL
TOVAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CANACHD TOVAR, JUAH CAWLE CAMACHD TOYAR, WMLLMAN ALEJANDRD CANACHD TOVAR,
WILSOW MALIRICHS CAMASHO TOVAR, SERGID DAVID CANACHD TOVAR, TEKMKHKA S48 Y ADUCIARLA BOGOTA B4

obligacién alguna garanfizada por &l FIDEICOMISO, ni asuma en relacion con el PROYECTO

obligacion de construccidn, promolor, comercializador, gerente, veedor, intervantar y vendedor,
' Esta estipulacidn deberd incluirse en todos los Contralos de Promesa de Compraventa y en las

raspaciivas escrituras pdblicas de enajenaciin de las unidades privadas del PROYECTO.

5331 En el evento de liguidacin del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos del

FIDEICOMISO pagard las obligaciones del mismo, en & sigulente onden: 1.) Los gastos da
.. adminisiracidn del FIDEICOMISO, tales como conservacitn, seguros, Impuesios, fasas
conbibuciones y #valio de los blenes; 2} Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) La
cancalacidn del salds del crédito obtenddo por el FIDEICOMISO, si hay lugar, 4.) La enfrega da kes
anticinos para la ejecucidn de 8 construccidn del PROYECTO; 5.) La restiucsdn del aporte del
inmuehle & favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, §) Los BENEFICIOS y [a UTILIDAD
qua le correspondiere 2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y a EL FIDEICOMITENTE
DISENADOR

£3.32 Rendir cusntas comprobadas de su gestidn cada sels (6) meses, la cual deberd ser presentada &
LOS FIDEICOMITENTES denfro de los quince (15) dias hibiles siguientes a |2 fecha del
raspactivo corfe, de conformidad con o establecido en la Circular Basica Juridica axpedida por la
Superintendencia Financiera, S LA FIDUCIARIA no reciba reparo algunc a lz rendicidn de
cuenias presentada, dentro de los diaz (10) dias habiles siguienies a 12 facha de racibo por parle
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, esla s aniendera aprobadz. Podré LA FIDUCIARIA
anvar la rendicion de cuenlas a través de medios elecirdnicos, emviandela a la direcciin de comao
glecironics enunciada en el prasenla documanto.

53.331 Remitir informes periddicos cada sels (6) meses a los COMPRADORES del PROYECTO, |a cual

deberd ser presentada dentro da los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del respactive
l. corta, de conforrmidad con o estableclds en la Circular Basica Juridica expedida por [a
Superintendencla Financiera

en
[
£aa
=

Le FIDUCIARIA, serd responsable del iratamiento de la indrmacion de o5 COnsumitonos
financieros en los téminos de ka ley 1266 de 2008, v a su vaz en cuanto & manejo de los dalos
persanales de conformidad con la loy 1581 de 2012

53.35 Aplicar, en la distibucidn de utllidades, el numeral 4 del arliculo 235-2 del Estalulo Tribwlario, en
razén a que [a finalidad exclusiva del patimonio autdnomo que s constiiuye por ef presente
contrato ez servir de Instrumento fiduciario gue permila &l desarroilo de un proyecio de vivienda de
ierés social, da acuerdo con o previsio en bos literales b) y ) del arlcubo 5B de la ley 338 da
1597, los decreios reglamentarios y demds normas concordantes que los sustituyan o modifiguen

)
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CONTRATD DE FIOUCIA MERCANTIL DE ACAIN IS TRACIOK CELERRADD ENTRE CONSTRUCCONES BUEN VivE 5% DDRA FRABEL
TEAAR O EAMACHD, ANDRES TATIAMA CARACHD TOVAR, JUAH CARELO CAMACHD TOVAR, WILLMAN ALEJANDRD CAMACHD TOVAR,
WILEOH MALRICIO CAMACHD TOVAR, SERGIO DANID CANAGHD TOVAR, TERKIHRA §A5, ¥ FIDIRCARIA BOOOTASA

5336 Expedir cerificacidn del Contador Plblico yio Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, &n la qus conste
sl valor de las uthidades obienidas, por conceplo de la enajenacidn del PROYECTO de
conformidad con el arficuln 235-2 del Estatuio Tnbutana,

5.3.37 Expedir certifcacidn suscrita por el Representante Lagal da LA FIDUCIARLA, en la cusl, consia
que los INMUEBLES fueron aportados para el desarolle de un PROYECTO g2 confarmidad con
gl arficulo 235-2 del Estaluto Tribulario,

SEXTA, DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

£.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES, ademas
de los consagrados an ks ley ko sigueentes:

8.1.1 Oue se tealica por pare de LA FIDUCIARIA, las aciividades y actos uridicos necesarios
para lograr [a finalidad de este Coalrato, de acuerdo con |as prostaciones a que cada uno 58
obiga.

612 Solicitar la remocién de LA FIDUCIARIA, cuando s den las causales previstas en of
articulo 1.239 ded Cadigo de Comarcio.

6.1, Las demds estipuladas an el presente documentd

SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, adamas da los
consagrados en ta Ley, los siguientas:

7.1. Recibir por sus sanvicios |a sigulents remunsracidn:

741, Por la edminisiracién del Contralo de Fiducla Mercanil Inmobdiano se cobrard para la &
FASE PARGUED una suma comespondiente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE (1 SMMLV).

742, Reciblr una remunaracién eguivalenta al coro punio velnlicineo por clanto {0.25%) del
valar total de las venlas del PROYECTO e! cual asciends 2 CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS SESENTA Y SIETE MILLOMES SEISCIENTOS MIL PESOS MICTE
($187.767°600.000,00), es dacr la suma da COMISION FIDUCIARIA de CUATROCIENTOS
SESENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS MICTE
($469°'419.000,00), dividido en cincuenta y enco (3G} mases, lermine previsio pars la
canstruccidn y escrituracidn del PROYEGTO, es decir a suma mensug de OCHO MILLORES
QUINIENTOS TREINTA ¥ CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MICTE
($8'534,891). La comisidn se causard, liguidard y cobrard mensusimante y serd pagada

50
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CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACHIN CELEBRADD ENTAE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A5; DORA ESABEL
TOWAR DE CAMACHD, ANDREA TATIAKA CAMACHD TOVAR, JUa CARILD CANACHD TOVAR, WILLBAY ALEJANDRD CANACHD TOVAR,
WILSON BALURICKY CAMACHD TOVAR, SERGID DAMD CAMACHD TOVAR, TEKKIKKA 345, ¥ FIDUCIARIA BOGOTAS A,

directaments por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los cinco (3) primeros dias
de cada mas, previa radicacién de la factura por parie de la FIDUCIARLA, Dicha remuneracion
contlena hasta freinta (30) desembolsos mensuales; por cada desambolso adicional se
cobrara la suma de VEINTIOCHO MIL PESOS MOMNEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor
que serd incrementado an anaro de cada afio &n el misma porcentaje an gue s Incremanta &
PG anual,

. 7.1.3. Por cada elaboracidn de un Cirosi @ Conlrato i3 suma equivalenta a cero punto cinco
{0.5) salarios minimos mensuales legees vigenies pagedern mes vencido denfro de los
primeras cinca (5) dias del mas siguienta da (3 solicitud.

744, Una COMISION de un (1) salario minime legal mensual vigents durante la Bquidacion del
presente Confrato por ef trming de fres (3} meses.

1.5 Los recursos serdn inverlidos en kos Fondos de Imserstdn Colacliva adrministrados por LA
FIDUCIARIA, ¥ =& cobvara |3 suma equivalenie a un porcentaje sobre el valor gel Fondo de
lversidn como gasto del mismo an los trminos dal respectivo reglamanta.

PARAGRAFO PRIMERD: La COMISION FIDUCIARIA referida an el Mumeral 7.1.1 se causard, liquidar ¥
cobrard mensualmente y serd pagada directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de
los clnea [5) primeros dias de cada mes, previa radicaciin de fa faclura por parle de [a FIDUGIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO: La COMISION FIDUCIARIA referida an el Numaral 7.1.2 se causard, liquidard
y cabrard mensuaimente v sera pagada directaments por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, denfro
de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

.- PARAGRAFO TERCERO: La COMISION FIDUCIARIA referida en & Numeral 7.1.5 se causard, liquidaré y
cobrard Gadamenle como una comision de adminislraciin como gasto & cango del respective Fondo de
Imversidn. La COMISION mencionada en la présenta clausula podra ser descontada de los recwrsos cel
pressnte PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO CUARTO: La COMISION FIDUCIARIA establecida en esta Cliusula no incluye IVA, &l cual
serd pagado directamenta por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO QUINTO. La COMISION FIDUCIARIA refarida en o Nurneral 7,1.2 podrd ajustarse por parte
da LA FIDUCIARIA, en ol evanto en que s& cesamols en un Bempo menor & PROYECTO o el tiampo de
durackdn del mismo sea mayor, Asi [as cosas, en caso que la duracion del Cantrato sea inferiar a cincusnta
y cinco {55) meses, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligs a pagar & saldo rastante de la
COMISION previamente & la Bguidacion del presente Contrato.

1]
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CONTAATO DE FOUCIA MERCARTIL DE ADNIHISTRACKN CELERRADD ENTRE CONSTRUCCIINES BLEN YIVIR 3.5 DORA ISABEL
TON AR DE CAMACHO, ANDREA TATIANA CAMECHD TOVAR, JUKH CAMILD CAMATHD TOVAR, WILLMAN ALEJANORD CAMACHD TOVAR
WILSTH MAURSCID CAMASHO TOVAR, SERGID DAVID CAMACHD TOVAR TERMIKKA SAS Y FITUCIARIA SOGOTA BA

PARAGRAFO SEXTO. Para garantizar o pago la Comisin Fiduciaria, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR firmard en faver de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta da instrucciones, &f
cual serd diligenciado en el evento en qua EL FIDEICOMITENTE CONST RUCTOR incumplan el pago de
las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos los diez (10) oias hibies siguientes el requenimiento
efeciuado por LA FIDUCIARIA,

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO, Seran gastos con cargd & FIDEICOMISO, todos

aquellos en que se incurra para la debida ejecucién del Conlrat, iales como impuaslos (incluldes &l

impuesio pradial v las valorizaciones hasta que se Bguide &l FIDEICOMIS0Q), tasas, conlribuciones, costos "
bancarios, sequros, los honorarios de |os profesionales que daban confraiarsa para la defersa de los

hianas dal FIDEICOMISO. lgualmente, ks costos dervaces def desarroll del PROYECTO, los honorarios

y damds gastos que sa causen, ks hanorarios por esesorias especiales en aspecios tnbulanos, esludios

de fitutos, expadiciin de cerificados de libedad de los inmuebles, notanales y de registra y demas coslos

dervadas del desarmalio del FIDEICOMISO

8.1.En el avenis en qua EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR na pagus la comisiin fidusiana, en
los términas regulados en el prasente conlrato, desconiar la remuneracion pactada de los activos
d=! FIDEICOMISO dentro de los cince (5) primeros dias de cada mes, en 8l mes siguienta al que
sa cause, En este ovenlto deberd entregar a LOS FIDEICOMITENTES, los sopartes contables y
fribularios que se derven del paga hecho de esta manara.

8.2 Solicitar a LOS FIDEICOMITENTES ol aporte de recursos necesarios para ol cumpdmiento de o5
acios v contralos celebrados en desamolio de |a finalidad de este Conlraba, en gl caso qua no S&an
suficientas los racursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo paclads en e
praseiila Conlralo

8.3.En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicidn de dinans, dascontarios
del PATRIMONIO AUTONOMO.

8.4. Los gaslos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados fnancieros del FIDEICOMISO por soliciud de LOS FIDEICOMITENTES, [z
Suparintendencia Finangiera o cualguier enfidad adminisirativa o udicial.

8.5. Log costos por la elaboracitn de informes diferentes a los eglipuiados en el presenta Conlrato, kos
cuales sardn definidos previamante enfre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA con
antericridad & la elaboracidn del respectiva informe.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUGIARIA no &sume oon recursos propios pagos dervados del presente
Contrata.
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CONTRATO DS FIDUGIA NEACARTIL GE ADMIMISTRACION CELEERADD ENTRE CONSTRUCIIONES BUEN VIVIR S.45; DORA ISABEL
TFdAR DE CARACHD, ANDREA TATIANA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILO CAMACHD TOVAR 'WILLMAN A1 EJANIRD CAMACHD TOVAR,
WILEDM MALRICIO CAMACHD TOVAR. SERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TEXKKRA S48 ¥ FIDUCIARIA DOGOTA S

PARAGRAFO SEGUNDO, En & evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recurscs para
sufragar los conceplos de gue frata fa presente Cliusula, éslos serdn pagados direclamente por EL
' FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien lo pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria
ue los mismos, ceniro de los cinco (5) dias hables siguientes & |a presentacin de la cuenta por parte da
ésta, en |a direcclon que sa encuenire en sus registros. Las sumas derivadas da estos conceplos y las de
Ia remun@éracion de LA FIDUCIARIA, causardn intereses de mora, a razdn de |a tase comercial de mora
mas alta qua permila la Ley. No obstanie, lo anterior, en los evenlos en que el gasto sea previsible, LA
Q FIDUCIARIA solicitard os recirsos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ung an‘eacidn de cinco
(o} dias hibies,

PARAGRAFO TERCERD. La ceriificacion suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA v &
Revisar Fiscal, en la gue consle las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA
FIDUCIARIA, prestard mérito ejecutvo para obiener & pago de las mismas, sin que sea necesano
requerimiento judicia! o extraudicial para consfituir en mora, & cual desde ya renuncian LOS
FIDEICOMITENTES.

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO,

o.1. INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigancia del prasante Conlraln, se inicia con la suscripcin del
prasenla Socumento,

9.2. DURACION: E) presente Conlrato tendra un término de duracién da cincuanta y cinca (55) meses
conlados desde |a facha de firma del prasenle documenio, Mo abstanie, lo antarior, e entenderd
prormegado e Contrato hasta gue se cumpla con ¢ objeto del migmo,

0.3, TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anteriordad, serdn

. causales de ferminackia de esle Conbralo:
83.1. Decigkdn judicial debidaments gjecutoriaca
03 For [os hechos pravistos en el articulo 1,240 del Codigo de Comercio, salvo las referdas
en kos Mumerales 5 By 11.
Baa. For ks transferencia de la kolalidad de las vridades inmob#Earias resultanies, a cada uno
de los COMPRADORES del PROYECTO,
034, Por decisién tomads da comdn acuerdo por bodas las personas que suscriben esie

Conirato, pravia auterizacion escrila de los COMPRADORES de unidades inmobdiarias.
B35 Fodra darse por terminedo esle Contrabe en forma unitateral por parie de LA FIDUCIARIA
en los slgulantas casos:

# Por incumplimienty de LOS FIDEICOMITENTES & ia obligacidn de achslizar la
informacidn contempleds an la Cliusula Vigésima del presente Conlraln,
a3
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CONTRATO OE FIDUCIA NESCANTIL DE AOMINISTRACION CELEBRADS ENTRE COMSTALICCIONES BUER YIVIR 5AL5; DOAA IRABEL
TSYAR TE CAMECHD, ANDREA TATIAKA CAMACHD TOVAR, JUAN CANILO CAMATHS TOVAR, WILLMAN ALEJANDAD CAMALHD TOWAR,
WILACH MAURICHS CAMAZHD TOVAR, SERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TERNMHA 345, ¥ ACUCIARLA BOGOTA 5.4,

«  Porincumplimiants de LOS FIDEICOMITENTES 2 la obigacidn contenida en el Numeral
5.2.21. dal prazente Canlrata,
« Cuando se encuenira en mora &l pago de 3 COMISION FIDUCIARIA por un periodo
congeculivo de dos (2) meses,
« Por inclusién de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de confrol de autonidades
locales o exiranjeras en maleria de lavado de aclives o financiacién del barrarisma, falas
eamo los listados de la OFAGC o de las Naciones Unidas y/fo por fa iniciacion g procesos
en 5u conlra de extincidn de dominio por estas mismas causas, '0

PARAGRAFO PRIMERO. En o evenlo en que sa llegare a dar per lenminada el prasenie Contralo sin
exjziir lguna causal de terminacién del misma, LA FIDUCIARIA tendra derecho a itulo de Indamnizacion
al valor aquivalente & res (3) meses de COMISION FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO. Las paries aceplan que si quién oslenta la calidad de FIDEICOMITENTE es
persona natural y ésta fallece no se dasd por terminado &l presents Contrato y por [o tanio se manlencrdn
vigantes las instrucciones que se hubiaren impartido con la firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISD.

101 La Bquidacin del CONTRATO DE FIDUCIA, tendrd wna duracidn maxima da tres (3
mases, contados desde el acaadimiento de la causal e lerminadion,

102, En al proceso de liguidacion, kas obligaciones que figuren en &l pasive y que eslen a cargo
ol FIDEICOMISO, e pagarén, dentro de los sesenta (60) dias siguientes al acascimisnts de |
~augal de larminacidn, seadn al orden establecido en la prelacidn de pages esfipulada en el
présente Contrala.

10.3. La rendicitn final de cuentas, deberd enfregarse dentre de bos sesenta (50) dlas corentes
siquientas @ |a fecha de terminacian del Contrato. Quince (15) dias habiles despuss de eMregada
la rendicidn Fnal de cuentas, si no hubiers objecitn, se las lendrd por aprobadas. Si 2 hubsere
deberd presentar la respuesta & ela, deniro de los diez (10) dias habiles siguientes & ia fecha an
que e sean presentadas. En estos mismos Wrminos se manefarén kas diferentes objeciones que
sg presentzn a ella. En el evenlo da objeciones a la rendicidn final de cuentas, s& promogard @
l&rmina del Contrato, hasia gue ellas sean aprobadzs

10.4. Si LOS FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcidn del acta de liqudacian del
Contralo en la ‘echa definida por LA FIDUCIARIA, esta quedard autorizada para ligusdarlo
unilateralmenta en cuanto a la pare que no acuda.

)
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CONTRATO DE FIOUCH MERCANTIL DE ADMMNISTRACION CELEERADD ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN WIS 5SS, DORUA IRADEL
TOVAR DE CAMACHD, ARDRES TATIAKA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILG CAMACHD TOVAR, WILLWAH ALEJAKDRD CAMACHD TOWAR,
WILSON MALRICID CAMACHO TOVAR, SERGHD DAVID CAMACHD TOVAR, TERHINEA S.A.5. ¥ FIOUCIARIA BOGOTA 5.4

RARAGRAFO PRIMERO, Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudienon ser
cancalados con los recursos del mismo, serdn asumidos automdlicamenie por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien tendrd la calidad de deudor lrente a esas obligaciones, circunslancia que es
aceplada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR con la firma del presenio Conlralo.

PARAGRAFO SEGUNDO. S al terminar esta liquidecion por algin motive quedare a cargo del

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, éste se

. compromate de manera clara y expresa a pagasia a ls orden de LA FIDUCIARIA dentro de ks cinco (5)
digs hdbiles siquienies al que se be pregents la cusnta rezpectiva,

PARAGRAFOQ TERCERO. En ol avenin en que a la liguidacidn del presenie Cartrala, no fuere posible la
ubicacion de LOS FIDEICOMITENTES con &l propdsiio de restitwiia (os bienes inmuebles existenlas en &
PATRIMONIO AUTONOMO, con la firma del presente Contralo LOS FIDEICOMITENTES olorgan un
poder especial, amplio v suficiente 8 LA FIDUCIARIA, para qua suscriba la escritura plblica de restitucion
da los beenes inmuebles fideicomitidos, slempre y cuando existan recwsos econtmices suficentes an e
PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan suiragar los gastos que impigue dicha fransferencia. En todo
caso, LA FIDUCIARIA no asumira responsebifidad alguna por los resulfados de kas medidas adopladas
frente a la imposibllidad de localizar a los FIDEICOMITENTES, en los témines establecdos en e presenta
Paragrafa,

PARAGRAFQ CUARTO. LOS FIDEICOMITENTES se abligan a pressntar a LA FIDUCIARIA previamenta
a 2 liguiacién del presents CONTRATO DE FIDUCIA, o5 Folios da Metrcula Inmabiliana donde consta
que esta repistrada |a escrifura pibSca de restibucién dal inmueble qua haya sido transferido al presanta
PATRIMONIO AUTONOMO. Migntras LOS FIDEICOMITENTES no hayan cumplido esta obfigacidn, el
cresents PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser liquidada.

’ DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO, Para fa infarpretacidn de esta Condrato,
las partes 0 & juzgedor debaran lener en cuenta en pamers larming |a declaraciin sobre la causa, lvepo &l
objeto del Contrata que sa ha expresado y que la finalidad con la que se ha celsbrado &s que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueda ejecutar of PROYECTO, de manara eficaz desde of punio de
vista téonico constructive, financiero y de ulilidades para ellos, de manera que las clausulas y demas
ssfipulacionas se entenderdn de |a manera gee mejor convanga a asle objato, LA FIDUCIARIA ejacutard
este Contraio de |a manera qua mejor & acomade, 8egdn su criterio, a la blsqueda de dicho objelo, Para
503 afectos y en especial pera los del arficulo 804 de! Cddigo de Comarcla, |as partes axpresan que su
irfencian, mdvil o molive que los lleva a contratar s logrer que, ain en susencia de ks elamenios de
forrna en cuanto a I confratacion, la geslidn de LA FIDUCIARIA, con relacidn al FIDEICOMISO, pueda
desarroliarse en procura del objato que se ha descrilo,

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es eniendido por LOS FIDEICOMITENTES que LA
FIDUGIARIA no es comerclalizador, promotor, veedor, interventar, garanle nlvendedor dal PROYECTO, nl
88
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CONTRATE DE FIDUCIL MERCANTIL DE ADMIMISTRACIGH CELEBRADD ENTRE CONSTRUCHOHES BUER VIV SAE, DLRA SABEL
TEVAR DE CAMACHD, ARDAES TATIANA CAMATHO TOVAR, JUAN CAVILD SAMACHD TOVAR, WILLMAK ALEJARDRD CAMALHD TOVAR,
WILEAK MAURICID CAMACHO TOVAR, SERGID DAVID CAMAZHD TOVAR, TEXKIKKA 545, ¥ FIBLCIAREA BOOOTA A

narficipe de menera slguna, en el desarolio del PROYECTO denominado PRADERA DE BOSCONIA -
GUAYACAN CLUB HOUSE y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion
enirega, calidad, saneamiento ¢ precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas
aspecies thonicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado b viabdidad para su realizaciin
Esta esfipulaciin deberd incluirse: en todos los Conftrates de Promesa de Compraven'a de enajenaciin dé
las unidades privadas del PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIOMAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos gue se

acasicnan por e perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMNTIL v los generadas ‘
por la vradicidn juridica de los bienes &l PATRIMONIO AUTONOMO, asl coma los de su terminacién,
liquidacion y posterior transferencia a LOS FIDEICOMITENTES, sordn asumidos en su iolalidad por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y 56 entenderdn coma costos del PROYECTO.

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo ente LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, manifiestan que ef presente Conlralo refleja su acuerdo, voluntad
y consentimiento sobre el objelo y desarroile del presents Contralo, LOS FIDEICOMITENTES, v LA
FIDUCIARIA maodificaran este documento, sismpre dentro del cumplmienio de su objeto, con el fin de dar
cumalimiante pleno a la normatividad vigenle, de 13l forma que dicha modificacion slgnifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y taboral, Las modificaciones que
allaren ios derechos consagrados para los COMPRADORES, requerian de su previa consantlimiento y
autnfizacidn. Las modificaciones que alteren los derechos del FINANCIADOR, deberdn conbar con (2
previa aprobacion de éste.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO, CESION DEL CONTRATQ. Una wez parfescionzdo e
pesente Contrato, este podrd cederse, pravia autorizecion escrila de cada una de lss paries y oe 15
COMPRADORES ¢ informado & FINANCIADOR. En el evento de ser cedido a ora SOCIEDAD
FIDUCIARIA, por instruccion de LOS FIDEICOMITENTES, se debard indsmnizar a LA FIDUCIARIA por un

valor equivalente a tras (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. 0

En &l evento que sean los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIO quienes prelendan ceder sus derechos
fiduciarios yio  de beneficio, o su poskidn conlraciual en esle contralo, deberan cumplir los siguisnias
requisibos.

1. Alleger a la FIDUCIARIA un ejemplar del documenta de cesitn suscrilo entre cedants y cesionano, en &
cual se Inchuya {)) el valor de la respectiva negociacidn, (i) la declaracion ds ceaenis Y cesionario bajo 1a
gravedad del juramenta, que dicho valor e el real de negociacidn, ¥ 5e obligan a responder sofidariaments
par lodos los efectos legales derivados de la determinacidn dal mismo, (i) la obligacidn da cadents y
casionario de mantener ndemne a l3 FIDUCIARIA v & PATRIMONIO AUTONOMO frente a cuslquier
reclamaciin, demanda, liigio, mulla o sancidn, accion legal o fiscal que sa presenle en su conira, Con
ocasin dela determinacion de! referide valor, puss la FIDUCIARIA na tiena Injerencia en al misme, (v) ia
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COATHATD DE FIDUCIA MERTANTIL DE ADMMISTRACH CELEBRADD ENTHE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5; DORA ISABEL
TOVAR OE CAMACHD, AKDREA TATUANA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILD CAMACHD TOVAR, WILLIAK ALEJAKDEO CAMACHD TOVAR,
WILSOH MALSUICID CAMACHO TOMAR, SERGID DAVID CAMACHD TOVAR, TEXHIKMA S.AS. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

ohiipacion de eedente y cesicnario de salir 2 ls defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO
AUTONOMO si fueren reclamados por tales conceplos. (v) que conocen aceptan en fodo el coniralo
fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi coma las cuentas del mismo, su estads, v el de los
blenes qua ko integran.

El cumplimiento da los anteriores requisitos es indispensabie para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el
repistro dé dicha cesidn. En consecuencia, mientras bos mismos ro se cumplan |8 FIDUCIARIA se
abslendrd validamente de realizar (al regisiro.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES declaran
mediante la suscripcidn del prasante Conlrato que su siluacidn financiera achizs] y la proyeclada les permits
v les permifrd cumplic con las obligaciones derivadas del presenie Conlralo, Para efeclos del prasante
Conlralo declaran que: &) Estén facullados para consBiuir patrimonios auldnomos a los cuales pusden
Iransfarir sus blenas, sin que esto signifique defrimento de su patrimonic; b) Las obligaciones que biensan &
su cargo en la actualidad estan siendo debidemente alendidas, sin que a la fecha haya reclamacionas
judiciales o extrajudiciales por este concapéo; d) La trensferencia de los bienes qua reaizan mediante 8
suscripeitn del presente Contralo y las que en el Tuture realicen, se efectian y se efecluargn legalments y
da buena fa con raspects a posibles acreadores anteriores a la fecha de calabraciin dal Contrata.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

ir.d. VALCR DEL CONTRATO. Para locos los efeclos begales y fiscales el valor del prosente
Conirato serd la COMISION FIDUCIARIA que devengard LA FIDUCIARIA en desamollo del
presanie Contralo, que para dichos efectos se ha estimado en |a suma da CUATROCIENTOS
SESENTA Y NUEVE MILLOMES CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS MICTE
{$469'419.000,00)

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virlud ce lo dispuesto en &l arficuls 72 de la Ley 1,111 dal 27
de diciambre da 2,006, la suscripoidn del presenta Conlrato no caysa impuasio de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

18.1. Las paries recibirdn vélidamente cualguier clase de nofificaclin ¢ comunicacion en las
siguignies dRecoanss:

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUED

DORA ISABEL TOVAR DE CAMACHO
Direccidn: Carrara 42 # 4-25 Estaclan Tundama-Primax

el dova tovar@inverlracsa.com.co
T
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CONTRATO OF FiMMJCIA MERCANTIL DE ADMMISTRACKM CELERRADG EWTRE COMSTRUCCIONES BUEK VIVIR 5.8.9; DOAAIRABEL
FrUAR GO CAMACHD, ANDRES TATIAHA CAMACHD TOVAR, JUAN CANILD CAMACHD TOVAR, WILLMAK ALEJARGRO CAMACHD TONAR,
WILSON MAURESD CAMATHD TOVAR, SERGI DAVID CAMACHD TOVAR, TERNNREA BASY FIDLICIARL BOGOTE S.A

Ciudad: Duitama - Boyaca

ANDREA TATIAMA CAMACHO TOVAR

Direccitn: Carrera 42 # 4-25 Estacion Tundama-Primax
Mail: andreacamachotovar@gmail corm

Ciudad: Duitama - Boyaca

JUAM CAMILO CAMACHO TOVAR

Direcclbn: Camera 42 # 4-25 Estacidn Tundama-Frmax
Mall: juzn.camacho@inveriracsa.com.co

Cadad: Dultama - Boyaca

WILLMAN ALEJANDRO CAMACHO TOVAR
Direccidn: Carrera 42 & 4-25 Estacién Tundama-Primax
Wail: alejandro.camacho@invertracsa.com.co

Ciudad: Duttama - Boyacd

WILSON MAURICIO CAMACHO TOVAR

Diraccibn: Carrera 42 # 4-25 Estacién Tundama-Primax
kiail; mauricio.camacho(@inverlracsa.com.co

Ciudad: Duitama - Boyacd

SERGIO DAVID CAMACHD TOVAR

Direccidn: Camera 42 # 4-25 Estacion Tundama-Primex
Mail: sergio.camachai@jinveriracsa.com.co

Ciudad: Dultama - Boyaca

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: '@
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.5.

Direccidn: Calia 103 B N® 50-16

Teléfono: (B01) 7460353

Mail: | Pantoja@buanvivirconstruccion 8s.com

Ciydad: Bogola D.C

EL FIDEICOMITENTE DISENADOR
TEKMIKEA 5.A.8.
Direcciéer Camara 2 N® 10-75 Casa &7
Teléfono: 311-8474558
Mall: REONZALEZGLUERRERDENTgman T
Ciudad: Tenjo (Cundinamanca)
54
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CONTRATO DE FROLACIA MERCANTEL DE ADMMISTAACION CELEERADD ENTAE CONSTRIACCHOHES BUEK VIVIR S.A.5; DORA ISABEL
TENAR DE CAMACHD, ANDREA TATIAHA CAMACHT TOVAR JUAN CAMILO CAMACHD TOVAR, WILLHAK ALEJARDRO CAMALHD TOVAR,
WILS0H MALRIZID CAMACHD TOVAR, SERGIO DAVID CAMASHD TOVAR, TEKKIKKA SA.S, ¥ FIDUCIARIA BODOTA 5.4,

LA FIDUCIARIA:

FIDUCIARLA BOGOTA 5.A.

Direccidn: Calle 67 Mo. 7 - 37 Tercer Fiso, Bogata D.C.
Talélono: 348 - 5400

PARAGRAFO. Con la suscripcln dal presente Confrato, LOS FIDEICOMITENTES manfiestan que
gforizan @ LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asl como los informes mensuales o de
rendicidn da cuentas v cualquier olra informacidn referenta al FIDEICOMISO & comeo glecirdnico anies
registradn, entendséndosa y ddndose cumplidas las cbligaciones de LA FIDUCIARLA de prasantaciin de la
informacion, reemplazando de esta manera la ramisidn fisica de lales documantos,

De dgua! manera, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanio al
reqisiro de las direcciones elecirénicas anotadas para el envio de Ia informacion, procederé a nolificarias a
LA FIDUCIARIA para realizar los Irdmiles de actualizacidn comaspondianies.

8.2, DOMICILIO. Para el cump@mienlo de las obligaciones dal presente Canfraln las pades
fijan coma domichs 1a ciudad de Bogold D.C.

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. LOS
FIDEICOMITENTES o quien represents su derecha u ostente an &l fulure [a caldad da FIDEICOMITENTE
auloriza & LA FIDUCIARIA, a reportar, procasar, solicitar v divulgar a 2l “operador de informacion” u
‘operador de banco de dalos® respectivo que maneje o adminisire bases da dalos con los mismos fines,
foda 2 Informacian referende & su comgoriamiento como cligntes de [a enfided. Lo anferior implica que &l
clmplimiante o Incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de dalos, en
donde s& consignan de manera completa, todos los datos referentas a su actual y pasado comportamiento
frente al seclor financiera y, en general, al cumpliméento de sus obigaciones.

Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES conocen y acéplan expresaments que ks reportes
piazos se efecluaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en e reglamento ded
respectivo “operador de informacibn”, y las normas legales que regulan la mateda. lgualments, LOS
FIDEICOMITENTES, manifisstan que conocen y aceptan que la consacuencia de ests aulorizacitn serd la
consulta & inclusion de sus dalos financiaros en el “operader de base de dales”, por lo tanto, ias enfidades
de! secior financlera afiiadas & dichas cenlrales conocerdn su comporfamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumpimiento da sus obligaciones financieras,

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES s& obiigan a achualizar por o
menos una vez al afo, |a informacidn requerida por LA FIDUCLARIA para el cumplimiento de las
disposicionas que se raquieren para el cumplimienta de |as normas relalivas al Sistema de Administracidn

i
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CONTEATE DE FIDUCIA MERSANTIL DE ADMBOSTRACKIN CELEDRADD ENTRE CONSTAUCCEONES BUEN VIVIR 5.A.5; DORA ISABEL
TCVAR BE CAMACHD, ARIREA TATIAMA CAMACHD TOVAR, JUAN CANILG CAMACHD TOVAR, WILLMAN ALEJARORD CAMACHD TOWAR,
WLEOH BALRICE CAMACHD TOVAR, SERGIO DAV CAMACRD TOVAR, TERKIEA BAE Y FIDUCIARLS BOGOTA 5.4,

del Riesgo de Lavado de Aclivos y de la Financiacion del Terrorisma - SARLAFT, exigldas por ia
Superintendancia Financiera

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE, En lo no previsio en las cldusulas anbariores, &l
oresante Condrato 8 requlard por B2 legislacion de la Replblica de Coomisa y en especial por bo que
dispone el Cédigo de Comercio y el Estaluto Orgénico del Sistema Financiers

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS, ARREGLO DIRECTO. En
caso de que surjan difarencias entre las partes por razdn ¢ con ocasién de! presanie Conlbralo, serén
resueliias por ellas mediants ameglo directs. Para lal efecto, las panies dispondrin de disz [10) dizs
calendario, contados a partir de |3 facha en que cualguiera de eflas requiera @ la olra, por escrilo en 1=l
senfido, 1&rmino éste que podrd ser prormogado de comiln &cuerdo. En caso qua el {ermino anies
mencionado & cumpla sin llagar a ningln acuerdo 1as partes podrén acud & la jurisdiccion eedinaria.
VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES, La suscripcion del presente Corlralo no genera
situaciones de conflictos de interés en los teminos del Numaral 9 del articulo 146 de! Estafuto Organico del
Sistema Financiero, de scuerdo con la evaluacidn que previaments ha efectuado LA FIDUCIARIA &l
respecio. En el evento en que duranls la ejecucion dal presenie Confralo %8 preseniaren sduacines
generadoras de confictos de interés, LA FIDUCIARIA los revalara y reguiard adecuadamanta.

PARAGRAFO: Los FIDEICOMITENTES declaran que conocen y aceplan el hecho que el eslablecimianto
da crédits matriz de 'a FIDUCIARIA pusda tener cabdad de FINANCIADOR o acreedor del presente
FIDEICOMISO, &n los Wrminos del presente contrato y qus podrdn taner tal calidad olras entidades
vinculades al grups al cual pertsnece la FIDUCIARIA, enfidad que en fode momento sé sujelard a las
disposiciones establecides en ol prasente conlrale, en fas normas legates perinenles y en el Codigo de
Buen Goblerno, &n la cuales se prevén mecanismos objelivos para salucionar cualquier eventual confiicto.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA presiaments a la celebracidn oe! presente
Contraln, ha identificado, establecido, medido y confrolade los rlesgos asociados al presenls negolio
fiduciario, de acuardo con kas poliicas y procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA 8.A. para
ez diferentes fipos de nagocio. De igual forma durenle |2 vigancia de este Confrate, LA FIDUCIARLA
efectuard ol monitoreo permanenta de dichos nesgos.

VIGESIMA QUINTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencién a la ley 1474
de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicicnan o subreguen, las partes
daclaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autonizar el pago diracio o infrecy de dinerg &
cualquier tipo de valor para retener, oblener o direcdanar algln negocio a fin de oblenar una venlajz ilicita,
o incurrr en cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

VIGESIMA SEXTA. BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE INFORMACION.
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COMTRATO DE FIDUCIA MERCARTIL OE ADMINISTRACION CELESRADD ENTRE CONSTRUCIIONES BUEN VIV S.A.5; DORA BABEL
TOVAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMACHD TOVAR, JUAN CAMILD CAMACHD TOVAR WILLMAR ALEJANDRD CAMACHO TOVAR,
WILSCN BAURICHD CAMAZHO TOVAR, SERGID DAVID CAMASHD TOWAR, TEKMIKA SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

26, Con Ia suscripcion del presenie contrato LOS FIDEICOMITENTES debersn iderfificar de acuerdo con
lo dispugsto en &l articulo §31-5 dal Estatulo Tributario, v los eeiterios defnidos en los articulos G y 7 do la
Resolucion 164 de 2021 de la DIAN, (3 cadena de beneficiarios finales da la estructura sin personeria
jurldica que s& constituye por &l presente canlrato, quienes pueden comasponder a una o varias personas
naturales gue oslenten fa calidad de:

1. Fiduciante{s), fideicomitente(s), constiluyenie(s) o posicidn similar o aquivalanta;
. 2. Comité fiduciario, comité financiera o posicion similar o equivalents (si aplica);
3. Fideicomisario(s), beneficlario(s) o beneficiariofs) condicionado(s); y
4, Cualquier ofra persona natural que ejerza el conbrgl efectivo yio Bnal, o que tenga derechad & goZar yio
gsponer da los aclives, benaficios, resullados o utiidades (si aplica).

Una vez identificados los beneficiarios finales de la estructura sin personeria juridica en los {&minos
indicados anterormente, LOS FIDEICOMITENTES eslarén obligedos & entregar a LA FIDUCIARIA al
momento de la suscripcidn del presante contrato, & informacidn de los beneficiarios finales que sefiala el
aliculo 3 de la Resolucidn 164 de 2021, y a mantznerla actualizada, o antarior, con & fin de gue sa pueda
realizar por parle de LA FIDUCIARIA el registro y repare de la informacién ante el Ragistro Unico de
Beneficiarios Finales "RUB" v en el Sislema de ldenfificacikdn da Estructuras sin personeria |uridica
"SIESPJ", de acuerda con lo dispuasto en e articulo §31-5 dal Eslatulo Tributero y |a Resolucidn 164 de
201 e la DIAN,

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando una persona jwidica tenga o ecjerza alguna de fas calidades
establecidas en las calegorias de beneficiarios fnales sefialadas en bz numerales 1 & 4 la presents
clausula, se deberdn informar kos baneficiarios finales de dicha persona juridica de acuerdo con los crilarios
tispuestos en &l arficulo G de la Resolucién 164 da 2021. Cuando una estructura sin personaria juridica
tenga o ajerza alguna de las caidades establecidas en las categonias oo baneficianiss Iinales sefaladas en
. los numerales 1 a 4 [a presenls cldusula, 58 deberdn informar los benelidanas finales de dicha esiruchura
sin personeria juridica de acuerdo con & articulo 7 de la Resolucidn 164 de 2021,

Enliéndase por estruclura sin personers juridica a los Pabimonios Autbnomes, fondos de inversidn
colectiva, fondos de pensiones y cesantias, fondos de capilal privade, contralos de coleboracidn
emprasarial, fondos da deuda pablica, y demis estruciuras similaras

PARAGRAFO SEGUNDO: Si se llega a presentar slguna modificacidn a la informacian reportada por LOS
FIDEICOMITENTES (propla o de los obros benefidaros finales) @ LA FIDUCIARIA, este deberd
actualizarda y remitila denlro de los cince (5} dias habiles siguientes de haberse efectuado e
cofrespondiante cambio,

PARAGRAFD TERCERD: En caso 1al que LOS FIDEICOMITENTES no alleguen dicha informacian en su
[alalidad, o ng informe las modificaciones, se ablige a efackuar & reconocimiento a LA FIDUCIARIA de
B1
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CONTRATD DE EIBUCIA MERCANTEL DE ADMMISTRACKN CELERRADD ENTRE COMSTRUCCIONES BUEK VIVIA 5 A5, DDRA [BAREL
TOVAR DE CANACHD, ANDRES TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAK CAMILO CAMACHD TOVAR, WILLMAN ALEJARDRD CAMALAD TOVAR,
WILAEK MAURSEI CAMACHD TOVAR SERGS0 SVID CAMACHO TOVAR, TEXNIOKA 545 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A

aquellas mullas y sanciones que se puedan presentar por no cumalic con el registro y reporte de dicha
infarmacian en los Arminos dispuestos en las normas citadas antericmments.

VIGESIMA SEPTMA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El prasente Contralo estard vigenle y se

pefaccionacd con ka firma de este docurmenio,

Para constancia se suscsibe en cualrs [4) ejemplares, el quince (15} de didembre de 2022

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES FASE PARQUEC

WILSON MAURIC MAEHO TOVAR en
nombre propis v en representacion de DORA
ISABEL TOVAR DE CAMACHO, ANDREA
TATIANA CAMACHO TOVAR, JUAN CAMILO
CAMACHO TOVAR, WILLMAN ALEJANDRO
CAMACHO TOVAR y SERGIO DAVID
CAMACHO TOVAR

EL FIDEICOMITENTECONSTRUCTOR

\) ).

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA
Representante Legal
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.5.

LA FIDUCIARIA
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Represenlanta Legal
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—n e —

“RICHARD YEFERSOMN GOMZALEZ

GUERRERD
Represantanta Legal
TEKNIKKA 5.A.5,
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TOWAR DE CAMACHD, ANDREA TATIANA CAMATHD TOVAR, JUAN CAMILO CAMACHO TOVAR WILLMAN ALEJANDRD CAMACHT TOVAR,
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ala VIVIENTIA (] 12024
E‘-., '3 CODGO
PRANS-FOE2I
O BOGATA DL PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSICN
ECTY AR DR AR DE VENTAS K]
AMNEXD FINANCIERD
<Cifran mbieg COP
- ___LlHFﬂﬂmHEE_h_‘EHN.
FECHA DIl ELASORECEN mlh'nln. Hl_d! I-hi_d-l‘ !Ili'i
SOUCTTANTE: (CONSTRUGCIONES BUEN VIVIR S.A.5
I INFORMACION DEL PROYECTOD
|MaBRE DEL PRIYECTO I‘iLIA.'I'ntA.II
TERECCION HI: B 1IJ-rEtI
fAPARTAMINTDS m CABAS: | il LOTES: [ |
MR A L LOVE | utkrada padn wmli iadieac | 13.450 m*
3 COETODEL et CE LOTE ( sifienss pon wrte rcicacien | 1473540 $im?
3 BEEA D COMETRUCCION | i fuik Sl riaicseion | 51,964 m
un:m-mlew:EMmmhmhﬂ-p--uut—HJ A aad Bimy'
W, RESUMEN DEL PRESUPLESTD _
Descrpein Ium'h-:rrﬂudﬂ] Jmm por i (e pesas s]J Pm“" :‘“m“m“"
5. TERRENOS: -  $250000 43253 Sim’ 13,0%
4. ECIETEFE- DIHEGT&S 547, T88.Te5 1.!11.!!9 i.l'm' - 51,8%
I ﬂDE?DE!HDIFtECTﬂE L] um HE ﬂi,.'l.!ﬂil‘m‘ 1T 1%
B. EAEIUS FIMHME[ERG& l!-l 1Il‘.I'H iiﬂ.ﬂi ll'm.' ' 14.8%
T T K
8 {iﬁEIDE DE 'nl'EHTAE | £ 5458015 1ﬂi.-E’H im? 2.9%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | § 188.900.810] 1.692.668 $im” | 100%
o B IV, VENTAS {mies do §) x
11, VALOR TOTAL DE VENTAS, H'Lln.ﬂl.lliﬂ 12 UTILIDRD EM VENTA: ] mm_ 1.8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Esinuclura financiacion de Costos Totsles [ Valorimiesdet) |  Parfcipacion en esinclura %
13 TERRENOS § 25.200.000 13,3% -
14, RECURSOS PROPIDS: ia.ﬂuu_ 0%
15, I:HEEIITU EHTIDAD FMM:EHA. . £ 1HEI:IHIH_ H,vl-'.l'-
16, CREDITO PARTICULARES: | 50 0,0%
1? VENTAS Flmucw:m ! $53.546.263. 8,3% B
18. OTROS RECURSOS £0 0,0%
18, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: 5 180,530,810 1005
FILA VALIDALIOH
é ZE’M [ SOLEITANTE ¥ 1RS84 [ (0SEN ELABORD)
Fesrrais FEEEFO 910 |r
s r F il 53 384 Tl m1m-|m-rﬂ'{-mmw Paga 1ty 1
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| SUBSECRE TARIS IE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VWAEND II—:_E:‘:
aifimnins maeie | PRESUPUESTO FINANCIERD - FLUJD DE CAA - PRESUPUESTO DE VENTAS =
A L] L'

AHESS BE WFETAR
~Loiram iy, (TR
_____ o Dewrvtn WD i R, ik | el 1 it ] bl o, Do B o R4, s 1B |-1:|
1 Frcte elitotesdn 1w§i:l-h mﬂumnm
A z R T ks SWALY
i B i U T |r*r-mmu.:.' 5 Vo Vi on :.:l:mmmﬂ'l h‘m:w- hT“H“
qﬁ?—:_ 10 2T 1,820 000
 Camkdnd VIVIENDAS par b -
'R
Cimeracin:
Iml‘ﬂm z ]
il'r-mu 60 FTLUS0M | IREIE0m | § 5154676 .
| 11, Idariifcacin 4o | | 12 Frecis wengs |13, fesa 14, Comts recial |14 Prec weeradi |96 Prace Vesenda | 17 % Cooid isasal | $E Tipo oe vhedna
TEM  |inneia l::i.-Ht = — Ceavhbsaiii ' ks 5 a=iralada radan 5 por m" [miles T} Precin BeEgEn S
1 APT-T1-0101 317500, 3790 54375 217.500 5738 2500% ¢ '
3 APT-T1-0108 217,500 I7.90] 54375 435.000 5730  2500% | |
3 |APT-T1-0106 217500 3790  BAars BS2.500, sfan|  zmpos '
4 |APT-T1-0107 2175000 3780 54375 A70.000. 5733  25.00% ]""
SN APT-T1-0r108 217.500| 3780 54375 1.ua?.ﬁuui 5,739 25,00% ["“
s APT-T1-0109 17600 3780/ 54375  1,306.000; 5m| 500 |
| 1 |APT-T10110 217500, 3780 54375 1522500 sm| 2500% |7
| s [APTTIOM | 27500 sreo  sasvs| 1740000 5738 2500% E
(S| APT-TI-0112 217.500 780 54375  1.957.500 5738  2500%
| % |APT-T1-0201 217500 3880 54375 2175000 ssor|  2m00% [
EEAPT-TRN2 | 2a0.800 3880 55125 2395500 5668 2500% |
| an (APTTI0203 | gogs0p 380 55125) 2616000 see 0% T
n APT-T10204 | oanepp 18,90 5&1:-_5, 2 836 500 aﬂﬁa] 2500% |
w APT-T1-0205 220500 3880 55125 3.057,000 sees|  2s500% |
w APT-TI0206 | 50500 38s0, 56125 3277500 5688 2500% |
(S| APT-T1-0207 220,500 3890 55125  3.498.000 5668 25.00% =
. (APT-T1-0208 220,500 37,90/ 55125 3718500 E.E!HL z500% [
w APT-T1-0208 220,500 370 55125 3.839.000 1514 00% ™
1w APT-T1-0210 320,500 3890 55125 4155500 5668 2800% | 5
= 'f”‘““ 2250000 3890 56250  4.384.500 5784 2500% |
QL ArT-TY-0212 220500,  3790| 55125 4605000 saia| 2500% |7
n APT-T1-0301 zzs.nmi 3890 56250  4.830.000 5784  25,00% E
o APT-T1-0302 226000, 3890 56250/  S0BA000 5784 2500%
L2t (APT-T1-0302 mml 38,00,  $6.250, 5260000 5.784)  25.00%
3 (APT-TI0304 | 225000 38,90 56250, 5505000 5784 2500% [
|Fa |APT-TO206 | gogppo| 38,000 55250  E730.000 s784) 2500% |
Ferrale PRIS-FO131 W10
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L1 g
T EREIT OE WD
-LFm mim [IFH
e e e — —4 = _Pﬁlﬂr_ﬂ'.ﬂfﬁlﬂ.ﬁjm.mmﬂi
2 IR0 CONTIALCIIINLE SLEW hE GUAYALAN = . !,“.._
Pracia . A ik L3
& Dirlos sxtadistices Prachs miles o -] iy :_:"’“, i £ ”'::_h“"'p,l peoyeciacs pua of st
E— i 0 | b2
Caniiad WAENDAS par b & e b = "ﬂ""'r;"'“
5.
(saromcan
—————— i W rimageiohoieve
=S
LA WAL S il bl mab MO
. |
Tolalee 'l‘:_ thl‘-ﬂ.ﬂ? IERMEM m' | § LR T, |
|1 Weribcackindein | i2.Precs Vienea |13, A 10 Cuoia licial |15 Poscio vieanea |16, Preci vivianda | 17, % Couls Inscial || 185, Tipa de vaienda
M) SR .. bl 1. SR s O | i oo SR | o v
AR APT-T1-0308 225.000 3880 56250 5955000 5784  2500% |
n  APT-T10307 225000 3830 56250 6180000 5784 2500% |'°
SR 11408 220,500 3790 55125 6400500 5618 2500%
m  APT-T1-0309 220,500 3790/ 55125  6,621.000) 5818 2500% |
n (APT-T1-0310 225.000 3890 56250 5845000 5784 2500%
a2 (APT-T1-0311 225.000 38,90 56,250, 7.071.000 5784  2500%
= (APT-T1-012 220.500 argo, 55125 1._291.5:&&{ 5818 2500%
M. (APT-T1-0401 225.000 3890 86250  7.516.500/ 5784 2500%
. APT-T1-0402 226.000 e se2sol 7741500 5784 25.00%
s (APT-T1-0402 225.000 38,90 56250 7.966.500 5784 2500%
3 i”‘T-T"""“ 225,000 38,90 56,250, a.151.5uui 5784, 2500%
" I!FT-“-H"E 226,000 3890 56250  BAIBS500 5784  2500%
s |APT-T1-0406 225.000 38,90 56250  B.641.500 5784 2500%
sa APT-T1-0407 225.000 3890  S6250 BAGES00 5784 2500%
SR AFT-TT-0408 220,500 3780  s8128!  g.087.000 5818 2500%
@ APT-T1-0408 220500 3780 55135 9,307,500 5818 2500%
a2 APT-T1-0410 225.000 38,80 56250  @.532.500 5784 2500% |0
e | | _ L =
M APT-T1-0411 225000 3680 56350  6.757.500 s784)  2500% |V
SERAPT-T1-012 220,500 3790 55125  G.876.000 sa18l 2s500% |°
S AFT-F1-0001 225.000 36,50 56250  10.202.000 5784 2s00% [
a1 APT-T1-0502 225,000 38,90 56250  10.428.000 5784  2500% "‘ﬁ
——— — - B o ————— g r-l—l
" !-"FT*“-““; 225.000 18,90 EB.OE0 10.853.000 5784 2500% |70
| SRR R i il .
a8 l”'"-“‘“" 225.000 38,90 55250 10.87E.00D 5784 2500% "'“!’
| 225.000 38,00 56250,  11.103.000 5784 2500% |
[REa AP T-T1-0508 225000 38,80 56250 11.328.000 s784 2500% ("%
s [APT-T1-0507 225.000, 38,00 56250,  11.553.000 5784 2500% |
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1 [ scha sistcrsodn Lﬁnli:ﬁll:lln |1hurn-n-rpra-.-:|nu-'.|h-u
a3 | frkracay . ) S
i R — i lllhburrﬁl‘!..l' imwmwwmﬂi T.ﬂ'ltl:“ proyecindo pera ol afa
I — S R atit ’ £ artregy
L "%_ % is .y b e
Cantitad VIVIENDAS g fige I bley kit
q,
| Obseracitn: ||
Mo FoenayiBafoliaely
iﬂ.i'«“w C. R e ] m
[ ——T T
ol BT | IR0 MY § LMD 2600 T
18, M'ﬁh 412.‘\_“'-1"-'!" 13, Sy 14, Cuata lmicsl |15 Prece sswmnds 16, Precn YW 17, % Coca Iriciyl | |18, Tigo de Wveenda
"":"' Vhionda jmiess oLt mban§  [rovdssonies§  |pored ke Frezn ingm SMMLY
m  APT-T10508 220500 37,90 55125  11.773,500/ 5818 2500% _l""'
. w  APT-T1.0508 230500 3790 55125  11.894.000 5818 2500% J“'
s ART=T1-0810 225,000 3890 56250 12218000 5784  2500% ["’h
SR AFT-T1-0811 225000 38,90, 56260 12.444.000 s784) 2500% |
o APT-T1-0512 2205000 37900 55125 12684500 spis| zsnow ™
T AFT-T1-0801 225000 3890 56250 1zm5uu1_ 5784 2500% |"°
I | i — o Tl - s e e g g
AP T-T1-0808 225000 3890 56250 13114.500 5784 2500% |
S APT-T1-080 225000, 3880, 56250 13336500 5784 2500 |
SERRAPT-T1-0004 225000 3880 56250 13564500 s784| 2500% |
" i 25000 3880 sazs0 13788500 5784 2600% M
w |APT-T1-1608 zzs.m 3890 56250  14.014.500 5784 2500% |0
u  APT-T1-0607 m.ﬂm 3850 56250  14.238.500 5784 25000 |O°
w APT-Ti-0608 220500 3780  §5125)  14.450.000 se18| 2500% |0
& APT-T1-0603 220,500 3790, 55125 14.680.500 sat8] 2500% |
i) g7 APT-T1-0810 225.000 g0 56250 14808500 5784 2500% |ﬁ
m  APT-T1-0611 225000 3890 56250 1630500 sim4| 2mc0m |
Gt g | |
LR i'”’"‘“‘“” 220500 37,80 55125  15.351.000 sg18 2500%
m | |APT-T1-0701 226.000 38,90 56250/ 15.576.000 5,784 o |
TR APT-F1-5703 :n.uuu 3830, 56250 15.601.000 5784 2500% |
et ik m.uuu 38,80 55250 16.026.000 5784 25.00% If‘
n !-"FT‘T“““’-“ 226000, 3880 56250  16.251.000 5784 2500% |
7 APT-T1-0705 225,000 390 56350  1E.476.000 £784|  25.00%
£ :L""'T‘T"'"“ 225000 38,80 56250 16.701.000 5784  2500%
| | AFT-T1-0707 226,000 :un 56.250  16,826.000 5784 2500%
[ | "rT--o7es 220500 3750 55125 17.148.500 5818 2500% t’"
| APT-TH-0708 220.500| 3780 55125 17.367.000 5818 2500% [°
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13 |APT-T1-0710 225 000 3,90 66250 17582000 VR4 2500% |‘"}E
w |[APT-T10T1 225000 3890  s6250  17.817.000 5784 2500% °
s |APT-T1-OTI2 220,500 areal 55125  18.037.500 5818 2500% M
. | APT-T1-0801 225.000 36,90 56250 18.262.500 L e o
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s APT-T1-0803 225,000 38,90 56250  18.712.500 5784 zs500% |
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| s | SHEES . ; S e TSGR |
wn  APT-T1-0810 225.000 38,50 56.250  20.276.500 a8l 2s5po% [ '
e l-*FT-Ti-"ﬂ 225.000 38,90 56250  20503.500 5784, 2500% |
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CURADORA URBANA 3

ARG, JUANA SANZ MONTARNO

PIT- 51.830.853-4

REFERENCIA: 11001-3-24-1783 11001- 3- 250
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

For la cual se aprueba ja modificacidn de la Licencia de Urbanizacion vigente en Ia modalidad de
Reurbanizacidn otorgada para la URBANIZAGION PRADERA DE BOSCONIA , identificadiy con
nomenclatura urbana AK 86 10A-20, AK 86 104 44 IN2, AK 85 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6 AK 86
10 50 LT 5A, AK 86 10 50 LT 58, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), lacalizads en
ia Localided de Kennedy, en Bogotd D.C. y simylténeamente se aprueba Licencia de Consirucsitn
an la modalidad de Obra Nugve, Demolicidn Total y Cerramiento para el proyecio Arquitecionico
denominado GUAYACAN a desarrollar en &! drea Ol de la Etapa 2 dal mencionado proyecio, ) se
establecen sus nornas whanisiicas, les cbligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras
disposicionas.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1957 y 810
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado pos los Decretos Nacionales 2218
de 2015, 1197 da 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021 y los Decretos Distritales Decreto 555
de 2021, Decreto 056 de 2023 v

CONSIDERANDO

1. Que las sociedades AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA S.A
idenfificada con Nit 800230806-1, Representada Legalmente por el sefior MAYA
VASQUEZ HUGO FERNANDO, identificado con Cadula de Cludadania 70.513.353
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS, |dentificada NIT S00085545-8,
Representada Legalmente por el sefior GUILLERMO ANTONIO TABORDA CAMPO,
idantificado con Cédula de Ciudadania 94062565, sociedades que actian en calidad de
propletario y fideicomitente del Fideicomiso Pradera de Bosconia — Guayacan Club

House, constituldo sobre los predios identificados con Folio de Matricula Inmaobiliaria—

No. 50540423069, 50540423071, 50340423073, 50S40423079, 50540438024,
50540436025 505404360267 505-40198600,EAIP AAAD1B20KDE, AAADTB2ZOKKC,
AAADTB2OKEP, AAADTBZOKIZ, AAADTBOANUZ, AAADTBOADYN,
AAADTBOAOZE AAADTBOAOXS, ubicados en las nomenclaturas AK B6 10A-20, AK 85
10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK B6 1050 LT 6, AK 8610 50 LT 5.A, AK B6 1050 LT
5B, AK 86 10 50 LT 5C Y CL 10 B0 F 60 (ACTUALES), solicitaron ante este despacho
madiante radicacisn 11001-3-24-1783 de fecha 16 oclubre de 2024, Modificacidn de
Licencia de Urbanizacién Vigermte para el Proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA y simultdneamente Licancia de
Construccidn en la modalidad de Obra Nueva y Demolicidn Total y Cerramiento para el
Proyecto de Construccidn GUAYACAN.

5 Que el 1 de septiembre de 2022 |a entonces Curadora Urbana N 1 de Bogota D.C Arg.
Auth Cublllas Salamanca, mediante Acto Administrative 11001-1-22-3006 52 expidio
Licencia da Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el proyecio
denominada UANANIZACION PRADERA DE BOSCONIA.

17 ARR N9
= AL

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-moll: correspondenciaf@curaduria3bogoto.com
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CURADORA URBANA 3

ARG JUAMNA SANT MONTARMND

MIT; 51 46308534

I

— —r — S — ==k

REFEREMCIA; 11001-3-24-1783 11 0031- 3-765_- 0RZ ]

)

-'.\_I

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por I cual 8= aprueba la madificacian ds Ia Licencia de Urbanizacién vigente en la modalidad de
Reurbanizacidn otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCOMIA , identificado can
nomanclatura urbana AK 86 10A-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 1050 LT B, AK BB
10 50 LT 5A, AK B8 10 50 LT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 80 (ACTUALES), lacalizado en
la Localidad de Kennady, en Bogotd D.C. y simultdneamente se aprusba Licencia de Consfruccidn
&n la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para &l proyecio Argquilectanico denominado
GUAYACAN a desarrollar en el érea (il da la Etapa 2 del mencionado proyeclo, y se establecen
sus normas urbanisticas, las obligaciones & cargo del wibanizador y se establecen otras
disposicionas.

3. Que el 14 de diclembre de 2023 la Arq. Juana Sanz Montafio mediante Acto
Administrative 11001-3-23-2371 se expidié Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn
vigante para el proyecto denominado URNANIZACION PRADERA DE BOSCONIA.

4. Que los predios objeto de licencia se localizan en el &mbito de la Unidad de
Planeamiento Zonal -UPZ 46 - Castilla adoptada mediante Decreto Distrital 429 da
2004, en el Sector Normativo 14 y se clasifican en Area de Actividad Urbana Intearal
Zona Residencial en el tratamianio de Desarrollo.

5. Que las normas aplicables al predio objato de licencia son las contenidas en |3
Resolucion 11001-1-22-3006 def 1 de septiembre de 2022 y las disposiciones generales
del Decreto 327 de 2004.

6. Que en el Proyecto Urbanistico danominado URBAMIZACION PRADERA DE
BOSCONIA, se aprobd en tres (3) etapas de Urbanismo autosuficientes, dando
cumplimiento & la ceslén obligatoria para cada una de las etapas de Urbanismo,
carraspondiente al 25% del Area Neta Urbanizable proporcional. En la ETAPA 1, un (1)
giobo de terreno con drea tofal de 2.788,72 m2 ¥ un (1) globo destinado a control
Ambiental de 1108.11 m2. En la ETAPA 2, un (1) globo de terreno con area total de
3362.62 m2 y en la ETAPA 3, un (1) globo de terreno con drea total de 3.698.88 M2,
para un total de drea de cesidn obligatoria de §.850,22 m2,

7. Que el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 dispone:

"Pardgrafo 4° Los titulares de licencias de parcelacidn ¥ urbanizacidn tendrdn deracho
a que se les expida la correspondiante licencia de construceldn con base en las narmas
urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicldn de la
licancia de parcelacién o urbanizacidn, sismpre v cuando se presents alguna de fas
siguienles condicionas:

al Que la solicitud de licencla de construccidn se radique en legal ¥ debida forma
durante Iz vigencia de Iz licencia de parcelacién o urbanizacion en fa modalidad de
desarrollo o)

Bogotd, D.C. Calle 97 No, 13 -55 | 57 + 801 635 3050 | E-ruail; cormaspondencio@curaduria3bogote. com
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Por la cual se apruaba la modificacidn de la Licencia de Urbanizacidn vigente en la modalidad de
Reurbanizacion otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | idenfificado con
nomenclatura urbana AK B6 10A-20, AK BG 10A 44 N2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT B, AR BE
1060 LT 54, AK B85 1050 LT 58, AK 86 1050 LT S5C Y CL 10 80 F &0 (ACTUALES), localizado on
la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C, y simuliénsamente se aprueba Licencia de Construccidn
an la modalidad de Obra Mueva y Cerramienio para el proyecto Arquitectinico denominado
GUAYACAN a desarroilar en el drea Util de la Etapa 2 del mencionado proyecto, y 88 estabiecen
sius normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se eslablecen olras
disposiciones,

b) Que e titular de la licencia haya ejecutado la folalidad de las obras contempladas en
la misma y entragado y dotado las cesiones cormespondiantes

8. Que la solicitud de modificacidn del proyecto urbanistico denominade URBANIZACION
PRADERA DE BOSCONIA consiste en:

» Modificar el mecanismo mediante &l cual se da cumplimiento de prever como
minimo &l 20% dal drea Ot del proyecto para el desamollo de proyectos de
Vivianda de |nterés Social Prioritario VIP de la Etapa 2, la cual se adelantara
mediante el pago a la Empresa de Renovacién Urbana de Bogota -RENOEO,
equivalenta & un drea de 1681.82 M2, de conformidad con lo establecido en |a
Resolucidn 343 del 25 de noviembre de 2024 expedida por RENOBO Empresa de
Renovacion Urbana de Bogotd.

9, Que el articulo 10 del Decreto 327 da 2004 establece gue:

" os titulares de licencias de urbanizacidn vigentes, estdn obligados a tramitar y
. obtaner modificacion de estas licencias, cuando se introduzean ajustes que varien
alguno de los siguientes aspectos del proyecto genaral de la urbanizacidn:

a. El trazado de las vias vehiculares y/'o peatonales.

b. El trazado do las redes de sarvicios publicos, cuando su variacion altere el
disefio del espacio publico,

¢. Las condiciones de distribucidn espacial, acceso, localizacidn y configuracidn
geometrica de las dreas de cesidn para parques y equipamientos.

d. La subdivisidn de manzanas an unidades menores, Cuando Se generan nuevas
vias publicas peatonales, vehiculares u olras cesiones.

e. El aumento del porcentaje de suelo comprometido a VIS o VIP.

Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobardn en el marco de las
normas que dieron lugar a la ieencia original y deberan ncarporarse a fa carfografia
oficial del Distrito Capital.” -

10. Bl detalle de la modificacion relacionada en &l numaral anterior, 5@ encuentra conlenida
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Por [a cual ss aprueba la modificacidn de la Licencia de Urbanizacian vigente en la modalidad de
Reurbanizacidn otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA . Idantificade cen
nomenclatura urbana AK 86 104-20, AK BS 104 44 IN2, AK 88 10 A 44, AK 86 10 50 LT G, AK B
10 50 LT 5A, AK BS 10 50 LT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 BOF 80 [ACTUALES), localizado an
l2 Localidad da Kennedy, en Bogotd D.C. y simultdneamente s& aprusba Licencia da Canstruccién

En

la modalidad de Obra Nueva y Cerramianto para &l proyecto Arguitectdnico denominado

GUAYACAN a desarrallar en el draa 04l de la Etapa 2 del mencionado proyecto, y se establecen
sus normas urbanisticas, fas obligacionss a cargo del urbanizador ¥ =8 establecan oiras
disposiciones.

11.

12.

13,

14,

15,

16.

e

en el plano CLI3K44/4-20 que se aprusban mediante & prasenta acto adminhﬁﬁvu.

Que segln los planos del Decreto Distrital 555 da 2021, el terreno para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCOMIA se localiza en
Z0na de amenaza BAJA por movimientos en masa y en zona de amenaza BAJA por
avenidas torrenciales.

Que segun Ios planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el Proyecto
Urbanistico denominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, NO se localiza
en zona de amenaza de inundacidn por desbordamianto, nl rempimiento de Jarillén v 5@
encuentra en zona de amenaza ALTA/MEDIA por encharcamiento, lo cual no genera
restricciones normativas segun el Articulo 106 de POT.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decrato Ley 019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de |a Ley 388 de 1997, para la expedicién del presante acto
administrativo, no es exigible el cobro de la participacién en plusvalia, en razén a que
el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folic de matricula inmobiliaria
dal mismao.

Que el Decrato Distrital 327 da octubre 11 de 2004 anles citado, establece en su articulo
45 que “Las areas sometidas al tralamiento de desarrollo son cbjeto de la parficipacién
an las plusvalias derivadas de la accitn urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118
te 2003 y las normas que ko reglamanten”.

Que la presente solicitud de aprobacién de la Modificacion de Licencia de Urbanizacisn
Vigente para el Proyecto Urbanistico denominada URBANIZACION PRADERA DE
BOSCONIA y simultaneamente Licencia de Construccidn en la maodalidad da Obra
Mueva y Demolicidn Total y Cerramiento, ha sido tramitacda de conformidad con las
Leyes 388 de 1897 y B10 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
parclalmente por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1783 de 2021,

Que en consideracidn a lo antes expuesto v realizadas las verificaciones del caso se
concluyo que la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico  denominads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ¥

E s L4
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Por la cual se aprusba la modificacian de |a Licancia de Urbanizacidn vigente en la modalidad de
Heurbanizaclén otorgada para la URBANIZAGION PRADERA DE BOSCONIA | idenlificado con
nemenclatura urbana AK 86 10A-20, AK BE 10A 44 [N2, AK 86 10 A 44, AK BE 1050 LT & AK B8
10 50 LT 5A, AK BB 10 50 LT 58, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 60 {ACTUALES), localizado en
la Localidad da Kennedy, en Bogotd D.C. y simulténeaments se aprueba Licencia de Conslrucciin
an la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitecténico dencminado
GUAYACAN a desarrcilar en of drea ofil de la Etapa 2 del mencionado proyecto, y se eslablecen
sus normas urbanisticas, las obfigaciones a cargo del urbanizador y se eslablecen oiras
disposicionas.,

simultAneamente Licencia de Construccidn en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicidn Total y Cerramiento, cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desamollo por &l Plan de Ordenamiento Territorial,
contenids en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004 comespondientes al desarrofio
por urbanizacidn, por lo tanto, es aceptado por este Despacno.

17, Que ¢l plano que contiene la modificacién del Proyects Urbanistico denominado
URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA y simultaneamente Licencia de
Construccion an las modalidades de Obra Nueva, Demalicion Total y Carramiento, para
al proyecto denominade GUAYACAN se encontro aceptable por este despacho, por
cuanio se mantienan las condiciones viales del urbanismo aprobado en gestion anterior,

18. Que en respussta a la solicitud presentada por este despacha para Ia asignacion dal
nuevo nomero que distinguira el plano que contieng la Modificacion del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA vy
simultdneamente Licencia de Construccidn en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicién Total y Cerramiento, objeto de aprobacién mediante la presents Resolucion,

£ la Sacretarla Distrital de Planeacién le asignd a dicho plano el ndmero CU3K44/4-20, el

cual reemplaza y anula totalmente al plano CU1K44/4-17, aprobado mediante Acto
administrativo 11001-1-22-3006 del 01 de septiembre da 2023.

19, Qe el proyecto previsto para el desarrolio Urbanistico dengminado URBANIZACION
PRADERA DE BOSCONIA, no requiere Licencia Ambiental, conforme a lo dispuesto en
al articulo 99 de la Ley 388 de 1897, que en &l numeral 2° establece que “..no 58
requerird licencia o plan de manejo amblental, cuando ef Plan haya sido expedido de
conformidad con lo dispugsto en esta Ley". Lo anterior sin perjuicio de que el
urbanizador responsable cbienga los demas permisos o autorizaciones ambientales
que se requieran segun lo establazcan las normas vigenies, y & someta a los registros
correspondientss ante la autoridad ambiental competente seqln lo establecide en al
Dacreto 1076 de 2015.

20, Que, dando cumplimiants a |o establecido en el articule 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, para el desarrollo en referencia, este despacho comunicd a los vecinos
colindantes del predio objeto de solicitud de licencla, mediants oficios de fecha 15 da

Tt &
e T -
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Por la cual se aprusba la modilicacidn da |a Licencla de Urbanizacida vigante en la modafidad de
Reurbanizacidn otorgada para |2 URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | identificado can
nomenclalura urbans AK 86 104-20, AK BB 104 44 IN2, AK B5 10 A 44, AK BE 1050 LT 6, AK BE
1050 LT 5A, AK BB 1050 LT 5B, AK BB 1050 LT 5C Y CL 10 B0 F 60 {ACTUALES), localizado en
la Localidad de Kennady, en Bogotd D.C. y simuitdneamente se aprusba Licencia da Construccidn
en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el proyects Arquitecidnico denominada
GUAYACAN a desarrollar en el drea Ot de la Etapa 2 dsl mencionado proyaclo, v se gstablecan
sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador ¥ se esiablecen ofras
disposicionss,

noviembre de 2024, en la cual se informa la Iniciacién del ramite de Modificacion de
Licencia de Urbanizacidn vigente y se efectud la publicacitn en la pagina web de este
despacho el 16 de octubre de 2024.

21. Que dando cumplimianto a lo establecids en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, para adverlir a tercercs sobre la iniciacién del tramite
administrativo con referencia 11001-3-24-1783 de fecha 16 octubre de 2024,
correspondiente a la presente solicitud de Modificacion de Licencia de Urbanizacion
vigente, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via
plblica, y aportaron fotografias de la misma con la informacicn indicada, el 17 da
ottubre de 2024.

22. Que la modificacion del Proyecta Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA
DE BOSCONIA y simultineamente Licencla de Construccidn en las modalidades de
Obra Mueva, Demolicion Total y Cerramiento, ha sido encontrado viable por este
despacho por cuanto cumple con las nermas urbanisticas vigentes establecidas en el
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del FOT) v el Decreto Distrital 327 de 2004,
entre otras.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 3 de Bogotd, D.C, ARQ. JUANA SANZ
MONTAND,

RESUELVE
DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION

ARTICULD 1: DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO. Aprobar la
modificacion del Proyecto Urbanistieo denominado URBANIZAGION PRADERA DE
BOSCONIA, para los predios, identificados con nomenclaturas urbanas AK 86 10A-20, AK
B6 10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 5 A, AK 86 1050 LT
58, AK 86 10 50 LT 5C Y CL 10 80 F 60(ACTUALES), con Folio da Matricula Inmabiliaria
Mos, 50540423068, 50540423071, 50540423073, 50540423079, 50540436024
50840436025, 50540436026, de la Localidad de KENNEDY.,

Bogotd, D.C. Colle 97 Mo. 13 - 55 | 57 4 601 635 3050 | E-mall: correspondencin@eu
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Par |a cual se aprusba la madificacion de la Licencla de Urbanizacién vigene en la modabdad da
Reurbanizacion otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA , identificado con
namenclatura urbana AK 85 10A-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK B6 10 50 LT 6, AK 86
10 50 LT 5A, AK B6 10 50 LT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 BOF 60 (ACTUALES), localizado en
la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C, y simulténeamente se aprueba Licencia de Construccion
en la modalidad de Obra Mueva y Cerramisnto para el proyecio Arguilsctinico denominado
GUAYACAN a desarrollar en el drea Otil de Ia Etapa 2 del mencionado proyecto, y se establacen
suE normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizaclor y se establecen ofras
dizsposiciones,

La modificacién que sa aprusba mediante el presente acte adminisirativo consiste en lo
siguianta;

» Modificar el mecanismo mediante e! cual se da cumplimiento de prever como
minimo el 20% del drea Ofil del proyecto para el desarrollo de proyectos de
Vivienda de Interés Social Prioritario VIP de la Etapa 2, la cual se adelantara
mediante el pago a la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota RENOBO,
equivalents a un drea de 1681.82 M2, de conformidad con lo establecido en la
Resolucién 343 del 25 de noviembre de 2024 expedida por RENOBO Emprasa da
Renovacidn Urbana de Bogota.

« Para dar cumplimienta con lo establecido en lz Resolucion 343 del 25 de
noviembre de 2024 expedida por RENOBO Empresa de Renovacion Urbana de
Bogotd, el interesado aporto Recibo de pago.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANC URBANISTICO.

Adoptar el plano gue contiene el proyecto urbanistico deneminado URBANIZACION
PRADERA DE BOSCONIA, distinguido con el ndmero CU3K44/4-20 en un origingl, &l cual
reposard en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual serd remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacion,

PARAGRAFO. Sollchar a la Secretaria Distrital de Planeacién gue vincule en el plano
CU1K44/4-17 la siguiente nota;

“Este plano s& encuentra anulado y reemplazado tolalmente por el plano CU3K44/4-20°
ARTICULO 3: LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA 5.A.
identificada con Nit BOD230606-1, Representada Legalmente por el sefior MAYA VASQUEZ
HUGD FERMANDO, identificado con Cedula de Ciudadania  70.513.353
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., identificada NIT B00085546-3, Represantada
Legalmente por el sefior GUILLERMO ANTONIO TABORDA CAMPO, identificado con
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L

5 3050 | E-mall: comaspondencinf@ouroduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3
ARQ. JUANA SANZ MONTARO
INIT: 51.630.853.4

f A
e
| I ‘
—

- : T e
1A00T=- 3 B )8 il ARI

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

REFEREHNCIA; 110071-3-24-1783

Por Ia cual se aprusba la modificacion de da Licancia da Urbanizacian vigente en la modalidad de
Reurbanizacion olorgada para la URBANIZACION PAADERA DE BOSCONIA | identificado con
nomenciatura uroana AK BS 10A-20, AK BE 104 44 IN2, AK B6 10 A 44, AK 85 10 50 LT 6 AK 85
10 50 LT 5A, AK BE 10 50 LT 58, AK 85 10 B0 LT 5C ¥ CL 10 80 F B0 {ACTUALES), localizads en
ls Localidad da Kennedy, en Bagotd D.C. y simultdneameants se aprueba Licancla de Construceidn
en la modalidad de Obra Mueva y Cerfamients para el prayecte Arguitectdnico  dencminado
GUAYACAN a desarroliar en ol drea util de la Etapa 2 dal mencionado proyecto, y se establecan
SUs normas urbanistices, las obfigeciones a cargo del urbanizedor v se establecen otras
disposiciones,

Cédula de Ciudadania 94062565, sociedadas que acidan en calidad de propletario vy
fideicomitente del Fideicomiso Pradera de Bosconia — Guayacan Club House, constituido
sobre 105 predios identificados con Folio da Matricula Inmobiliaria No. 50540423062,
0340423071, 50540423073, 50840423079, 50540436024, 50540436025, 50540436026
¥ 505-40198600 CHIP AAAD1820KDE, AAADIBZ0OKKC, AAADTB20KER, AAATIB20KIZ,
AAADTBDANUZ, AAADIBOACYN, AAADTBDADZE AAADTB0AOXS, ubicados en las
nomenclaturas AK 86 104-20, AK 85 10A 44 N2, AK 88 10 A 44, AK 88 10 50 LT B, AK 86
1050 LT 5 A, AK 86 10 50 LT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F &0 (ACTUALES),
Moditicacian de Licencia da Urbanizacidn vigente para el proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA"., para el etapa 2 y simulténeaments
Licencia de Construccidn en Jlas modalidades de Obra Mueva, Damolicidn Total v
Cerramianta,

La presente Licencia de urbanizacién se expide de acuerdo con el plano gue contisna &l
Proyecto Urbanistico y Ia documantacién qua forma parte intagral de la solicitud, radicados
ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-3-24-1783 de fecha 16 oetubre de
2024,

ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El presente Acto Administrativo no modifica el término de la vigencia de la Licencia de
Urbanizacidn otorgada mediante el Acto Administrative 110011 -22-3006 del 01 de
saeptiambre de 2022,

La soficitud de prirroga de una licencia urbanistica debars radicarse con la documentacién
completa & mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vancimiento da ka respectiva
licancia, La solicitud deberd acompafiarse de la manitestacian bajo la gravedad del
juraments de la Iniciacian de obra por parte del urbanizador o construstor responsable.
ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE UR BANIZACION.

* TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

e
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Por la cual se aprusba Ja modificacion de la Licencia de Urbanizaciin vigente en k2 modalidad de
Reurbanizacisn otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA , identificada con
nomenclatura urbana AK B6 10A-20, AK B5 104 44 IN2, AK B6 10 A 44, AK B8 10 50 LT 6, AK BB
10 50 LT 54, AK 86 10 50 LT BB, AK B8 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizado en
la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simultaneamente se aprusba Licencia de Conslrucakin
en la modafidad de Obra Nueva y Cerramiento para el proyects Arquitectdnica denominado
GUAYACAN & desarraliar en al drea Otll da la Etapa 2 del mencionado proyscio, y se astablecen
sus normas urbanisticas, las obligeciones a cargo del wrbanizador y se establecen oiras
disposiziones.

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad da reurbanizacion
del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, & las
sociedades AGROPECUARIA BOSCONIA SANTA FE DE BOGOTA S.A. con Nit
BOOZ30606-1 Representada Legalmente por el sefior MAYA VASQUEZ HUGO
FERNANDOD, identificado con Cédula de Ciudadania No. 70.513.353; CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR S.A.5., identificada NIT 800085546-9, Representada Legalmente por &l sefior
GUILLEBMO ANTONIO TABORDA CAMPO, identificado con Cédula de Ciudadania
Q40B2565, sociedades gque achian en calidad de proplatario v fidelcomitente del
Fideicomiso Pradera de Bosconia — Guayacan Club House, constituido sobre los predios
identificados con Folio de Matricula Inmabilliaria No. 50840423088, 50540423071,
50540423073, 50540423075, 50540438024, 50540436025, 50540436026 y 505-
40198600 CHIP AAAD1820KDE, AAADIB2OKKC, AAADTB20KER, AAAD1B20KJZ,
AAADTBOANUZ, AAADIBOADYN, AAADTBOAOZE AAADTBDAOKS, ublcados en las
nomenclaturas AK B8 10A-20, AK BE 10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK BB
1050LT5 A, AKBE 1050 LT 5B, AKB6 1050 LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES).

= URBANIZADOR RESPONSABLE.
Establocer como constructor responsable de las obras de urbanismo del
Proyecto  Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE
BOSCONIA a Julio Andres Pantoja Casanova con CC 79.785.527 y matricula
profesional Mo. 25202-103140 CND, segun informacidn contenida en el
formulario de sollcitud de licencia.

» ARQUITECTO DISENADOR.,

Establecer como proyectista responsable del diseno urbanistico del Proyecto
Urbanistico denominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA a!
arquitecto Richard Yeferson Gonzalez Guerrero, Identificado con cédula de
ciudadania No. 79.860.454 y matricula profesional No. A25102005-79880454,
segdn Informacién contenida en el formulario de solicitud de licencia.

ARTICULO 6; ACTUACIONES PREVIAS
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacian vigente en la modalidad de
Reurbanizacién otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | Identificado con
nomenclatura urbana AK BE 104-20, AK 85 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK BB 10 50 LT B, AK 86
1050 LT 5A, AK BE10 50 LT 58, AK B6 10 50 LT 5C Y CL 10 80 F 80 (ACTUALES), localizade an
la Localidad de Kennady, en Bagotd D.C. ¥ simultdneamanta se gprueba Licencia de Consiruccidn
en la modalidad de Obra Nueva y Ceramiento para el proyecto Amuitecténico dencminado
GUAYACAN a desarrollar en el drea 04l de Ia Etapa 2 del mencianado proyects, ¥ se eslablacen
sus normas urbanisticas, lss obligaciones a cargo del urbanizador ¥y se establacen olras
dizposiciones,

La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, deberan hacerse dentro del
plazo estipulado en el atticuls 4 del presents Acto Administrativo y stio podrén ejecutarse
previo cumplimiento de los siguiantes requisitos:

= Obtencién de las especificaciones téenicas para la elaboracién de los
proyeclos de redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes,
expedidas por las empresas de servicios piblicos.

* Presentacidn ante las empresas de servicios pdblicos qua les correspondan,
de los proyectos de redes de servicios v obras de urbanizmo y obtencidn de
5U aprobacion con los respectivos presupuestos.

* Solicitud de aprobacidn del disefic de las vias 3 constriir da conformidad con
las condiciones técnicas de la Subdiraceién Técnica del Instituto dea Desarrollo
Urbane, contenidas en la Resolucion No. 000015 de 201 8, a través de |a cual
se expidia el Manual MGG/01 Manual Intervancion de Urbanizadores ¥ la
Guia GU-GI-02 Documento Técnico de Intervancicn da Infraestructura vial y
espacio publico por Urbanizadores.

* Antes de la iniciacidn de las obras el ubanizador debers solichtar a las
diferentes empresas de servicios piblicos y al Instituto de Desarrollo Urbano
— |BU, el nombramiento de los interventores a que hubilere lugar, con el fin
de garantizar su concordancla con al Proyecto Urbanistico aprobado: el
interventor designade por &l IDU deba verificar que antes de la iniciacion da
las obras el urbanizador las replantes por coandenadas.

ARTICULO 7: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto
administrativo, se tendra en cuentz la siguiante informacian:

1. INFORMACION DEL PREDIO

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13- 55 | 57 4

$1001-3-25_0871 02 ABR 2075

601 635 3050

| E-mail: correspendenclai@curadudia3bogota.com
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cual 52 aprusba la modificasion de la Licencia de Urbanlzacion vigants en s modalidad de
Reurbanizacién otorgada para la URBANIZACION PAADERA DE BOSCONIA | identificado can
nomenclatura urbana AK BS 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK B6 10 A 44, AK BE 1050 LT &8, Ak 88
1050 LT 5A, AK BB 10 50 LT 5B, AK B8 10 50 LT 5C ¥ CL 10 BOF 60 (ACTUALES), localizado an
la Localidad de Kennady, en Bogota D.C. y simuitdneamante se aprusba Licencla de Canstrugaidn
an la modalidad de Obra Mueva y Cerramiento para el proyecto Arguitectdnico denominado
GUAYACAN & desarrollar en el drea Otll de la Etepa 2 del mencionado proyecto, y se establacen
sus normas urbanisticas, las cbligaciones & cargo del wrbenizador y se establscen ciras

disposicionas.

Nombre: URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA
CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 633 3050 | E-moll: comespondenclo@curaduria3bogoto.com
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El detalle da estas areas, estd contenido en el plano Mo, CU1K44/4-20, que se adopta
mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA, Son las contenidas en
=| Acto Administrativo 11001-1-22-3006 del 01 de septiembre de 2022,

Las demds normas, disposiciones, obligaciones y sus derechos contenides, contindan
vigentas.

AATICULO 8. Pama todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia vy del
urbanizador responsable, estan releridas a los giguientas documentos, los cualas hacen

parte del presante Acto:
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por Ia cual ge aprueba la modificacidn de la Licencia de Urbanizazidn vigente en la modakdad da
Raurbanizacién otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSGCONIA | identificedo con
nomenclatura urbana AK B8 10A-20, AK B6 104 44 IN2, AK BB 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 85
10 60 LT 54, AK B 1050 LT 5B, AK 85 1050 LT 5C ¥ CL 10 80 F 80 (ACTUALES), locafizado en
la Localidad de Kennady, en Bogotd D.C. y simulténeamente se aprueba Licencla de Construccidn
gn la modalidad de Obra Nueva y Cerramienta para el proyecto Arguitectdnico denominado
GUAYACAN a desarrallar en &l drea Gfil de |a Etapa 2 del mencionada proyecto, v se establecen
sUs normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador v sa establecen olras
disposiciones.

1. La solicitud del interesado de aprobacidn de la medificacién del Proyecto Urbanistico

2. Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigents,

3. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servisios pablicos
y las cartas de compromisos respectivas; los disefios de vias y rasantes del Instituto
de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne el Deparlamento
Administrativo de Catastro Distrital.

4. Las pdlizas de garantia exigidas por la normatividad vigente.

5, Los demds documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba
y da la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente que se concede para el
proyecto denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, aprobado
meadianie &l presente Acto Administrativo,

ARTICULO 10. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las
damas gue se derivan del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerda con
lo establecido en las disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacidn se entienda condicionada al pago de las obligagiones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que
figuren & cargo del propietario y urbanizador, Asi mismo s2 entiende condicionada a
que el wbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus
obligacicnes, dentro de los plazos seflalados en la licencla conforme & los
regiamentos gue se expidan para el efacto.

3. Si |os plazos se vencieren sin que se hubleren cancelado las obligaciones de que
trata al inciso anterior y constituido las garantias, la condicidn se cansiderard tallida
¥ |a licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En esie casa, si el solicitante insiste
en adelantar el proceso de-desarmolio debera iniciar de nueveo las gestionas para
obtener la licencia de urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta la actuacion
surtida antericrmenta.

11001-3-26-0821 02 ABR 2075

—
fi-g =
E &

g

r
-
ol |

Bogotd, D.C. Colle 97 Mo. 13- 55 | 57 + &01 635 3030 | E-mail: comespondencia@curadurialbogotocom




ARG JUANA SANZ MONTANO g
MNIT: 51.630.853-4

”T'CUHADGHﬂ URBANA 3 i

AEFERENCIA: 11001-3-24-17E3 el v i |

44001~ 3-25:082% | oo inp oo
ACTO ADMINISTRATIVO No, 3.2 ABR 2025

Par la cual se aprusba la modificecicn de la Licenca de Urbanizacion vigante an ia modalidad de
Reurbanizacion otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA , identificado con
namenclatura urbana AK BS 104-20, AK B8 104 44 IN2, AK BS 10 A 44, AK 86 10 50 LT 8, AK BB
1050 LT 5A, AK 88 1050 LT 5B, AK B6 10 50 LT 5C ¥ CL 10 BOF 60 (ACTUALES), localizado en
ia Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simultdneamante se aprusba Licencia de Construccion
en la modalidad de Obra Mueva y Ceramiento para el proyecio Arquitsetdnico denominado
GUAYACAN a desarrollar en ef drea Otil de |a Etapa 2 del menciocnado proyeclo, Y se eslablecen
gus nofmas urbanisticas, las obligeciones a cargo dal urbenizador vy se establecen olras
disposiclones,

4. Bajo ningdn pretexto, ni siguiera cuando el interesado o wrbanizador invoca o
acredita la calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a
ninguna entidad o persona del cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas
en la presente Resolucion y en particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido
tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota y de
las parsonas que adquieren los inmuebles que s& segraguen y produzean como
resultado de! proceso de urbanizacion.

5. El incumplimiento del pago compensatorio de las obligaciones urbanisticas a las
cuales estd sujeto el desarrollo del proyecto.

ARTICULO 11. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. Da conformidad con
lo estahlacido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreta 1077 de 2013, modificada par el articuls
34 del Decrato 1783 de 2021, el titular de |a licencia y urbanizador responsable debera tener
an cuenta lo siguients:

4 a antrega material de las zonas objato de cesidn obligatora, as/ como la gjecucian de las
. obras y dotaciones & cargo del urhanizador sobre dichas zonas. se verificard madiants
inspeccidn realizada por el Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio
Puiblico.

La diligencia de inspeccidn se realizard en la facha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion ¥ mantanimiento del espacio publico, fevantando un acla
de [a inspaccidn suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La
solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador yo el tituiar de la licencia a mas
tardar. dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimianio dal término de vigencia de la
licencia o de su revaligacion, y se sefalard y comunicard af solicitante fa fecha oe i@
diligencia, deniro de los cinco (5) dias siguientes a parlir da la fecha de radicacidn de Ia
solicitud, diligencia que debe ser realizada gn un término no mayor a treinta (30} dias
calendanio contados a partir de la referida solicitud,

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las 2onas cedidas, y serd el medio .;5&"
probatorio para verificar el cumplimignto de las obligaciones & cargo del urbanizador o g,
astablecidas en la respectiva licencia, En ef evanto de verificarse un fncumplimianto de las :g
e | cu
0 Yl
- -,."l -1
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Por la cual s8 aprusba la modificacian da la Licencia de Urbanizacidn vigents en la modalidad da
Reurbanizacién otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONA , Identificads con
nemenclatura urbana AK B5 104-20, AK B8 104 44 IN2, AK BB 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 85
1050 LT 5A, AK BB 10 50 LT 5B, AK 86 1050 LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), lacalizade en
la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simulidneaments se apruaba Licencia de Construcsian
en la modalidad de Obra Musva y Ceramiento pare @l proyecto Arguitectdnico dencminado
GUAYACAN a desarrcllar en el &rea util de Ia Etapa 2 del mencionado proyects, v se establacen
Sus normas urbanisticas, las obligaciones & cargo del urbanizador y 88 eslablecen ofras
disposciones,

incumplimiento y del terming que se concede al urbanizador para efecular las obras o
actividadas que le dan solucidn, el que en todo caso no podrd ser inferior a quince (15) dias

Zonas de cesidn,

Si efectuada la segunda visita el Incumplimiento persiste, se hard efectiva la condicidn
resoluloria de que trala ef articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dard trasiado a
la entidad compatente, dantro de los tres (3) dias hdbiles siguientes, para iniciar las acciones
tendiantes a sancionar ia infraccidn en los téminos de g Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifigue o sustituya,

En el evento que deniro de los dos (2} meses sigulentes a i3 solicitud da nspeccion para a
entrega malerial de ias dreas de cesién por parte dal titular de ja licencia, fa entidad municipal
o distrital responsable de la administracicn ¥ mantanimiento del espacio piblice no reaiice
ia inspeccidn o en aquelios en que de manera Injustificada se dilate la recepcidn de las dreas
can oasting al espacio pdblico, se dard aviso 5 las instancias competentes con af objefo qgue
se adelanten las investigaciones pertinentes.

Pardgrafo 1°. En el aclo que oforgue fa licancia se dejard manifeslacion expresa de |3
obligacidn que tiana &l titular de fa licencia de solicitar la diligencia de inspeccidn de que frata
el citado artfculo.

Pardgrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, |a gjecucidn de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador se hard de manerg proporcional al avance del proyects urbanistico,
Los municipios y distritos establacerdn los mecanismos ¥y procedimianios para asegurar e
cumplimienta de las obras y dotaciones a cargo del urbarizador’,

De igual forma, el urbanizador dabard dar cum plimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital
072 de 2023.

— — — — = = — e ————— =
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Por la cual s& aprueba la modificacidn de la Licencia de Urbanizacion vigenie en la modakidad de
Reurbanizacidn otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA |, identificado con
nomanciatura urbana AK BE 10A-20, AK BE 10A 44 IN2, AK B6 10 A 44, AK 86 10 50 LT &, AK 86
10 50 LT 54, AK BE 10 50 LT 5B, AK 88 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 80 (ACTUALES), lecalizado en
ia Localidad de Kennedy, en Bogatd D.C. y simultdnaamente s& aprusba Licencia de Construccion
an la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitecténico denominada
GUAYACAN a desarrollar en el drea Otil de la Etapa 2 del mencicnade proyeclo, Y s2 establecen
sUs narmas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecan olras
disposiciones,

ARTICULO 12. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA
El fitular de la licencia contard con los sigulentes derechos:

I. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano
oficial de la urbanizacidn.

7. Una vez registrada la escritura de constitucidn de la wbanizacion en la Oficina de
Registro da Instrumentos pablicos de Bogotd en la cual se determinan las dreas publicas
objeto de cesidn y las areas privadas, por su localizacién y linderos, el derecho a iniciar las
ventas del proyecto respectiva, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a
que se refiere el articulo 120 de la Ley 388 de 1997,

3. El derecho a gestionar |a aprebacion de los reglamentos ce copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre fa materia.

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones una vez
haya ejecutado la totalidad de las obras sontempladas en la misma y entregado y dotada
las cesiones correspondientes, con sujeclan a las normas especificas sobre la materia y
los reglamentos de que trata el numeral anterior, & fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos par las mismas normas.

s El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las
obligaciones del urbanizador responsable.

6. Los deméas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 13. DOCUMENTOS OQUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO

ADMINISTRATIVO. Para lodos los fines legales las obligaciones del constructor
responsable, son las enumeradas en el articulo 9 del Acto Administrative 11001-1-22-3006
del 1 de septiembre de 2022, estén referidas a los siguientes documentos los cuales hacen
parte del presente Acto Administrafivo:

1. La solicitud del interesado de aprobacion da la Madificacion de Licencia de

13001-3-25-0821 g2 ABR X
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Por la cual s aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion vigente en la modalidad de
Reurbanizacion olorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | identificado con
nomenciztura urbana AK 86 10A-20, AK 88 10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 85 10 50 LT 6, AK BB
10 50 LT 5A, AK BE 10 50 LT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 B0 F 60 (ACTUALES), localizado en
la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simulténeamants se aprusba Licencia de Construccicn
#n la modelidad de Cbra Nueva y Cerramianio para el proyects Arquitscidnico denarminada
GUAYACAN a desarrollar en el drea dtil de la Etapa 2 dsl mencionado provecto, v se establacen
sus normas urbanisticas, las obligacionss a cargo del urbanizador y se esiablecen otras
disposiciones.

Urbanlzacicn, radicada bajo la referencia 11001-3-24-1783 de facha 16 actubre de
2024,

2. Las fotografias de la valla de informacién a tercarcs Interesados, fijadas en &l predio.

3. Plano del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE
BOSCONIA aprobado bajo el niimere CU1K44/4-20 ¥ 8l CD correspondiante a su
archivo digital, radicados con referencia N. 11001-3-24-1783 de fecha 16 octubre da
2024,

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios piblicos
¥ las carias de compromisos respectivas, los disefios de vias v rasantes del Instituto
da Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa
Ezpecial de Catastro Distrital.

5. Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023,

6. Los demés documentos gue hagan parte de la Licencia de urbanizackin gue sa
concade para el Proyecio Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA
DE BOSCONIA mediante &l presente Acto Administrativa.

Requiera supervisidn técnica de confermidad con la Ley 1796 del 13 de julic de 20186, titulo
| del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017

Los demas que hayan sido enunciados en la presente licencia, ¥ contenidos en las normas
vigantas apiicables & los proyectos urbanlstico, arquitectdnico v estructural aprobadas.

CAPITULO 1)
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO

ARTICULD 14. Concader a las sociedades AGROPECUARIA BOSCONIA SANTA FE DE
BOGOTA S.A. con Nit B00230606-1 Representada Legalmenta por el sefior MAYA
VASQUEZ HUGO FERNANDO, identificado con Cédula de Ciudadania No. 70.513.353;
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S., identificada NIT 900085546-8, Representada
Legalmente por el sefior GUILLEAMO ANTONIO TABORDA CAMPO, identificado con
Cedula da Ciudadania 94062585, sociedades que actian en calidad da propietario y

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo, 13 -55 | 57 + 601 635 2050 | E-mall: correspondencinf@curadudo3bogota. com
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Par |a cuzl se aprueba la modificacién da la Licencia de Urbanizacién vigents en la modalidad de
Reurbanizacitn otorgada para la UABANIZACION PRADERA DE BOSCONIA |, identificado con
nomenclatura urbana AK 86 10A-20, AK 86 10A 44 IN2, AK B6 10 A 44, AK BE 1050 LT 6, AK BB
1050 LT 5A, AK 85 10 50 LT 5B, AK B 10 50 LT 5C ¥ CL 10 BOF G0 (ACTUALES), localizado en
la Localidad de Kennedy, #n Bogota D.C. y simultaneamentsa ga aprueba Licancia da Construccion
en |a modalidad de Obra Nueva y Carramiento para el proyects Arguitscidnico denominada
GUAYACAN a desarrollar en el drea Gl da la Etapa 2 del mencionado proyects, y se establecen
sus mormas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen oiras
disposicionas.

tidaicomitente del Fidelcomlso Pradera de Bosconia — Guayacan Club House, constituido
sabre los predios identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50540423089,
50540423071, 50540423073, 50540423079, 50540436024, 50540436025, 50540436026
y 505-40198600 CHIP AAAD1B20KDE, AAAD1B20KKC, AAADIB20KEP, AAADIBZOKIZ,
AAADIBOANUZ, AAADISOADYN, AAADTIBOAOZE AAADIBOAOXS, ubicados en las
nomenclaturas AK 86 10A-20, AK 86 10A 44 IN2, AK 88 10 A 44, AK 86 10 50 LT B, AK
BE 1050 LT 5 A, AK 861050 LT 58, AK 86 10 50 LT 5C Y CL 1080 F 60 {ACTUALES),
Licencia de Construccion en las modalidades de Obra nueva, Demoiicion total y
Cerramiento, para el proyecto arquitectdnico denominado QUAYACAN a desarrollar en el
&raa Ut de la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPA 2, consistente en cualro
(4) torres de diecisiete pisos (17) pisos, un edificio de un (1) piso para equipamiento
eomunal, con dos (2) sétanes, con ciento veinticuatro (124) cupos de estacionamignio para
residentes y ciento quince (115) cupos de visitantes de los cudles seis (B) cupos son para
persanas con movilidad reducida y ochenta y sels (B6) bicicletas.

Es procedente la Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Mueva, Demaolicidn
total v cerramiento, cumpliendo el Reglamento Colomblano de Construccidn Sismo
O Resistente NSR-10.

Las unidades estructurales:

« TORRES DE 17 PISOS Y TERRAZA VALIDA COMO EQUIPAMIENTO COMUNAL.
{de 4 tipos, se diferencian por configuracion en planta.)

« 1 EDIFICIO CLUB HOUSE {1 piso y terraza valida como equipamiento comunal.)

= ENSAMLES DE 2 SOTANOS

Sa revisan dieciséls (16) planos Arquitectdnicos. Se verifica concordancia entre planos
Estructurales y planos Arquilectonicos.

Area total construida: 51163,77 m2

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13-55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenciai@curadurialbogota, com
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Par la cual se aprueba la modificacidn de la Licencia de Urbanizacian vigente an la madalidad de
Reurbanizacion otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | identificadn con
nomenclatura urbana AK 86 10A-20. AK 88 104 44 IN2, AK B8 10 A 44, AK BB 1050 LT B, AH_-EE
1050 LT 5A, AK 868 10 50 LT 5B, AK BB 10850 LT S5C Y CL 1080 FEEI{H-ETUALEE:I. Iocalizads en
la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simultaneamente se aprusba Licencia de Construccidn
en [a modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para =i proyecto Arquitecténice denominado
GUAYACAN a desarrcllar en el drea gt da la Etapa 2 del mencionado proyecio, y se establacen
SUs normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador Y &8 establecen otras
disposiciones.

PARAGRAFO. La presente Licencia de Construccian en las modalidades de Obra Nugva,
Demalicion total y cerramiento, se expide de acuerdo con los planos arquitectonicos y
estructurales, los cdlculos estructurales v la documentacion adicional que forma parte
Integral de la solicitud, radicados ante asta Curaduria Urbana bajo la referencia 11001-3-
24-1783 de fecha 16 octubre de 2024.

ARTICULO 15. PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

Establecer como profesionales responsables de las obras de Caonstruccidn los siguisntes:

11009-3- 95 nros U2 ABR 2025

CARGO _PROFESIONAL MATRICULA
Canstruclor Hasponsabnie JULIO ANDAES PANTOJA CASANDOVA 25202-103140 CND
Arquitacio Proyeciisia RICHARD YEFERSON GONZALEZ GUERRERG | A25102005-79830454

_Ingeniaro Civi Caloulista | JORGE AIBERTO CUBILLOS VARGAS 25202-32202 CND

| Ingeniero Givil Geolscnista__| ANDRES OTERG MARQUEZ 225502-103140 GNO
Earennaor D Elementas No'| 1,1 i) ANDRES PANTOJA CASANGVA 25202-103140 GND
e Doeancependienle 06 | 1a\iD AUGUSTO QUINTERD LEIVA 25202153200 OND |

ARTICULO 16. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO. A
continuacion, se describen las caracteristicas del proyecio arquitectdnico denominado
GUAYACAN a desarrollar en el &rea (lil de la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA
ETAPA 2,

Uso:

Vivienda Multifamiliar V1.8 en agrupacion,

Novecientas sesenta (950) unidades de vivianda (V.LS).

Se plantean las viviendas para adaptacion a personas en sHuacion de discapacidad en los
apartamentos, asl: Un total de nueve (9) apartamenios, en torre 1 en piso 14 (Ver plano 7A
de 15 de Arquitectura).

1. ALTURA:

Bogotd, D.C. Calls 97 Ma_ 13 . 55 | 57 + &01 &35 3050 | E-mall: corm

espondencloi@curodurioIbogota.com
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE
Por la cual e aprueba la modificacidn de la Licencia de Urbanizacion vigente en la modalidad de
Reurbanizacion gorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA , identificado gon
nomenclatura urbana AK B 10A-20, AKX B6 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AKBE 1050 LT & AK 86
10 50 LT 5A, AK BS 10 50 LT 58, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), lecalizado en
Ia Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simultdneamente se eprueba Licencia de Construcgion
an la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectdnice denominado
GUAYACAN & desarrollar an el drea Ofil de la Etapa 2 del mencionado proyecie, y se establecen
sus normas urbanisticas, las cbligaciones a cargo del wrbanizador y se eslablecen olras
disposiciones.
Cuatro (4) Torres en discisiete (17) pisos, con altura total da 40,80 metros y cubierta con
acceso a las dreas de equipamiento comunal, dos {2) sdtanos, una (1) edificacion para Club
House en un (1) piso y cubierta con acceso a las areas de equipamiento comunal con altura
3.20 meiros.
2. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO SANTA
CATALINA oAl
 CUADROQ DE AREAS
Area MNela Lishanizable 13.450,47 M2
a il B.408,08 M2
Sdlanos 4,851,711 M2
Area de primer piso .7 G7 M2 |
Area de Pisos Reslanies 42.477,33 M2
Area Totsl Construida 51.163,77 M2
Ares Libra 487441 M2 s
. 2 { CUADRO DE AREAS POR UNIDADES ESTRUCTURALES Y POR INTERVENCION.
UMIDADES ESTRUCTURALES - TOTAL M2
TORRE 1 8,585 41
TOAAE 2 12.951.45
TORRE 3 12851 45
TORRE 4 .585,41
CLUB HOUSE 3.232 BB
PARCOUEADERDS 2.857,17
TOTAL CONSTRUIDO 51,163,977 ez
« CERARAMIENTO DE ANTEJARDINES: 181,10 ML
3. EDIFICABILIDAD
L 027768 | 0.734,67 M2 _I #
{1.C. 274609 | 36.936,20 M2 ,'?-.
4. VOLUMETRIA [
]
]

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo, 13-55 | 57 + &01 635 3050 | E-mail: correspandenciaf@curadurialbogota.com
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cual s= aprusba la modificacion de la Licencla de Urbanizacidn vigante en la modalidad da
Reurbanizackin clorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA , identificado con
nomenclaiura urbana AK 86 10A-20, AK BE 104 44 |[N2, AK B6 10 A &4, AK BS 10 50 LT 6, AK 88
1050 LT 5A, AK B 10 50 LT 5B, AK 86 10 50 LT 5C Y CL 10 BO F B0 (ACTUALES), localizado an
la Localidad de Kennady, en Bogotd D.C. y simultdneamaente se aprusba Licencia de Construccidn
en la modalidad de Obra MNueva y Cerramiento para e proyecto Arguilactdnico dencminado
GUAYACAN a desarrollar en el drea (il de |s Etapa 2 del mencionada proyacts, v se sstablecen
sus - normas urbanlsticas, ias obligaciones & cargo del urbantzador v se establecen ofras

disposicionas,

CARACTERISTICAS ? : A

Pisos Habitables 117

Altura en Metros 3.20 7 40.80 MTS
_Sotanos 2

Semisotano 1]

Aislamiento contra predios vecinos A .
Antejardin 3 3.00Y 700 MTS por KR 81 F/ 7.00 Y

10.0 MTS Por CL 10
Voladizo M/A

5. ESTACIONAMIENTOS:

« Privados: Ciento veinticuatro {124) cupos de estacionamiento para residentes

= Visitantes: Ciento quince (115) cupos de visitantes de los cuales ssis (6) cupos son
para personas con movilidad reducida.

* Bicicleteros: Ochenta y seis (86) bicicletas.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADO:

AREAS EQUIPAMIENTO COMUNAL ;

Item Exigido Propuesto

Zonas verdes recreativas | 3.063.00 M2 (40%) | 8,148,80 M2 (106.43%)

Servicios comunalas 1.148,63 M2 {15%) | 1,208,860 M2 {15.78 %)
Pargueaderas Adicionales | 613,80 M2 (restante) | 613,80 M2 (8,02 %)
Total 4.825,43 M2 (100%) | 9.972,29M2 (130,23 %)

7. ESTRUCTURA: ;g‘
.II % ’:
|I .‘ .-'I
|

—_— — _—
- —
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Por la cusl se aprusba la modificacion de la Licencia de Urbanizacidn vigente en la modalidad da
Reurbanizacidn otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCON(A |, identificado con
nomenclatura urbana AK B6 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK BE 10 A 44, AK B8 10 50 LT &, AK 86
10 50 LT 54, AK BS 10 50 LT 58, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizado en
la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simulténeamente se aprusba Licencia de Construceian
en la medalidad de Obra Nueva y Cerramiento para al proyectc Arguilectdnico denominade
GUAYACAN a desarrollar en &l 4rea Gtll de ls Etapa 2 del mencionado proyecto, y se establacen
sUs normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establacen olras

disposicionas.

Tipo da Cimentagién RS | PILOTES

Tipo de Estructura T | | MURDS DE GONCRETO DMO

Método de Disefio P T | REBISTENGIA LLTIMA

Grado de Desempefio EMN.E. et et | BUEND

Anlisis Sfamico 1 i ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
Precisiones:

1, Este proyecto se estudié bajo la vigencia del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

2. Requiere supervision técnica de conformidad con la ey 1796 del 13 de julio de 2016,
titulo | del reglamente NSR-10 y el decreto nacional 1203 de 2017, se debe cumplir
con los requisitos de H.2.2.3 de NSR-10 en cuanto a la asesoria geotécnica en las
etapas da dizefio y construccion.

3. En cumplimiento de los requisitos de los decretos 945 de 05 de junip da 2017 y 1783
de 20 de diciembre de 2021, el proyecto cuenta con la revisidn estructural
independienta dal ingenierc DAVID AUGUSTO QUINTERD LEIVA, M.P. 25202-
153200 CND.

4, El constructor respansable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego vy
requisitos complementarios segun el titulo J y el titulo K de NSR-10. segan el literal
A 1.3.6.5 de nsr-10 el urbanizador o construcior respondaran por "que [0s elementos
no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado
de desempefio especificado”,

& El urbanizador o constructor responsable deberd recopllar y verificar las mamaorias
de calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos
arquitectonicos, segun la Resolucion 0017 de 2017 de la comisidn asesora
permanenta para el régimen de construcciones sismo resisientas.

&. El urbanizador o constructor responsable debera recopilar y verificar las memorlas
de célculo v detalles de los elementos no estructurales indicados en planos
arquitectdnicos, segun la resolucian 0017 de 2017 de la comision asesora
permanente para el régimen de construcciones sismo resisientas.

ARTICULD 17. OBLIGACIONES DEL TITULAR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. Las

™,
i ARG JUANA SANZ MONTARND \"h"'n"
| MIT: 51.630.853-4
AEFERENCIA: 11001-3-24-1783 14001~ 3 95_0BR?1 19 AnE .
| JU L= e = Y, _.'II-'I |I .I'r1_' II.":! 'IJ._J
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 1

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3030 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogoto.com
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cual 52 apruaba la madificacidn da la Licencia de Urbanizacidn vigente en |z modalidad da
Reurbanizacion otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | idenfificado con
nomenclatura urbana AK BE 10A-20, AK 86 10A 44 IN2, AK 85 10 A 44, AK B6 10 50 LT 6, AK 86
10 50 LT 5A, AK B6 10 50 LT 5B, AK 86 1050 LT 5C ¥ GL 10 B0 F 60 (ACTUALES), localizado en
la Localdad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simultdneamania 5o aprusba Licencia de Construceidn
en la modalidad de Chra Nueva y Cerramients para el provects” Arquiteclonico denominado
GUAYACAN a desarrollar en el &rea (il de la Etapa 2 del mencionadn proyecio, yso astablecen
sUs normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofrss
disposiciones,

siguientes son las abligaciones que deben cumplir el constructor responsable v ol titular de
la licencia:

1. Ejecutar las obras de forma tal gue se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asl como |a estabilidad de los terrenos v edificacionses vecinas v de los
elementos constitutivos del espacio piblico.

2. Mantener en la obra [a licencia y los planos aprobados, v exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad compelente.

4, Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los gue
hace referencia la Resolucin 541 de 1994 del Ministerio del Medio Am bienta, o gl
acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y dasarrollo sostenible en
materla de icanciamianto ambiental.

4. Solicitar la Autorizacidn de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el Decrefo Nacional 1077 de 2015 o sus
modificaciones.

3, El proyecto debe someterse a supervisidn técnica Independiente en los términos
que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo
Resistents (NSR) 10, Garantizar que durante el desarrallo de la obra la participacion
del disefiador estructural del proyecto y del inganiero geotecnista responsables de
los planos y estudios aprobados, con el fin de que afiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor ywo supervisor técnico Independiente. Las
consultas y aclareciones deberdn incorporarse en la bitacora del provecto y/oen las
actas de suparvision,

-8, Dasignar en un término maximo de 15 dias habiles al profeslonal que remplazard &
aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefics o de I gjecucitn de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacidn dal
profesional saliente serd ol titular de la licencia.

7, Obtener, previa la ocupacidn y/o transferencia de las nuevas edificacionss gque
raquieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Crcupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiante siguiendo lo previsto en sl .
Titulo | del Reglamento Colombizna de Construccitn Sismo Resistente NSR-10, ,.,

Bogotd, ILC. Colle 97 Ma, 13 - 55 | 57 + &01 &35 3050 | E-miall; {E‘-Irﬁpnndenciﬂlﬁ:‘tu:niiuriﬂ}hugnm_cmn
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cugl se apruaba la modificacién de |a Licancia de Urbanizacion vigente en la modalidad de
Reurbanizacitn clorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | idantificado con
nomanclatura urbana AK 86 104-20, AK 86 104 44 |N2, AK 85 10 A 44, AK BB 1D 50 LT B, AK 86
10 50 LT 5A, AK 85 10 50 LT 58, AK 86 10 50 LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizado en
Ia Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simultdneamente se eprueba Licencia de Construccian
en la modalidad de Obra Musva y Cerramiento para el proyecto Arquitsctonico denominado
GUAYACAN a dasarrollar en el drea dtll de la Etapa 2 del mencionado proyecto, ¥ se eslablscan
sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del wbanizador y se establecen ofras
disposicionas.

8. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Cerificado
Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones carespondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

6. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e Implementos de baje consumo de agua,
establacidos en la Lay 373 de 1997 o la norma que |a adicione, modifique o
sustituya.

11, Cumpiir con las normas vigentes de cardgter nacional, municipal o distrital sobra
eliminacidn da barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en lag normas de construccion sismo
resistante vigente.

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccin sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio 0 los municipios o distritos en ejercicio de
sus competancias.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte al
Ministzrio de Vivienda, Cludad y Territerio o los municiplos o distritos en ejercicio de
5Us compatencias.

15, Realizar Ia publicacién establecida en el articulo 2.26.1.2.3.8 del presente decreto
an un diario de amplia circulacidn en el municipio o distrito donde se encueniren
ubicados los inmueblas.

La incbsarvancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de 12 licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el anticulo 1357 de la Ley 1801 de 2018

ARTICULO 18. VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. El términa de la
vigencia de la Licencia de construccian en las modalidades de Obra Mueva, Demolicidn
Total y Cerramiento que se otorga mediante el prasente Acto Administrativo serd de treinta
v 5eis (36) mases a partir de |a ejecutonia de la presente Resolucidn, prormegables por una
gola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de 1a fecha en que
queden en firma los aclos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de

conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.24.1 del Decreto 1077 de 201 Pl
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moditicado y adicionade por el articulo 27 del decreto 1783 e 2021,
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Por |a cual se eprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizackén vigente an la modalidad de
Reurbanizacion olorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | identificada con
namenclatura urbana AK 85 10A-20, AK B6 10A 44 IN2, AK 85 10 A 44, AK 85 10 50 LT 6, AK B&
10 50 LT 5A, AK 85 10 50 LT 58, AK BB 10650 LT 5C ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES]), localizada an
Ia Localidad de Kennedy, en Bogold D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccidn
&n la modalidad de Obra MNueva y Cerramienio para el proyecto Arquitectdnice denominado
GUAYACAN a desarrollar en el drea (ti de |a Etapa 2 del mencionada proyecto, y se astablacen
BUs normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbenizador v se establecen otras

disposiciones.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacian
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La soficitud deberd acompafiarse de la manifestacién bajo la gravedad dal
juramenta de la iniciacidn de obra por parte del urbanizadaor o constructor responsabla,

ARTICULO 19. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con Io establesida en
el Articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 2012, medificatorio del Articulo 83 de la Ley 388
de 1897, para la expedicion del presente acto administrative, no es exigible el cobro de la
participacion en plusvalia, en razdn a que el efecto por dicho concepto no se encuentra
inscrito en el folio de matricula Inmabiliaria del mismo.

ARTICULO 20. DELINEACION URBANA. Los Interesados aportaron el formulario
2025032010100187469 de Constancia de Declaracidn yio pago de retencion del Impuesto
de Delineacién Urbana con referencia de recaudo 25320001274, presentado el 27 de marzo
de 2025 por un valor de § 79,733,926.000.

ARTICULO 21. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO, Para todos los fines legales las cbligaciones del constructor
résponsable, enumeradas en el arliculo 14° estdn referidas a los sigulentes documantos
los cuales hacen parte dal presente Acto Administrativo:

1. Formulario de solicitud.

2. Folio de matricula inmobiliaia 50S-40423067, 505-40423060, 505-
40423071, 505-40423073, 505-40423079, 505-40436024, 505-40436025,
505-40436026 y 505-40198600.

3. Plano Urbanistico CU1K44/4-20.

4, Diecisals (18) planos arguitectdnicos.

5. Cinco (5) Memorias de Célculos /Anexo de Memorias da Caloulo (1),

6. Estudio da Suelos (1) / Anexo a Estudio de suelos (1),

7. Doscientos setenta y tres (273) Planocs estruciurales.

8, MNueve (09) Planos de Elemantos No Estruchirales.

9. Ocho (B) planos de evacuacion.

10. Informe da Seguridad Humana {1), AT - T TS
S e
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Por la gual 32 aprueba la modificacidn de la Licencia de Urbanizacidn vigente en fa modalidad de
Reurbanizacion otorgada para la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA | identificado con
nomenclatura wbana AK BE 10A-20, AK 86 104 44 N2, AK BE 10 A 44, AK BE 10 50 LT &, AK BE
1050 LT BA, AK BS 10 50 LT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 BOF 60 (ACTUALES), localizado en
la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y simultdneaments se eprueba Licencia de Conslruccidn
an la modalidad de Obra Mueva y Cerramiento para el proyecio Arquitectdnico denominado
GUAYACAN a desarrollar en el Area til de |3 Etapa 2 del menclonado proyecto, y se esteblecen
sus normas urbanisticas, las obligaclones & cargo del urbanizaclor y se establecen otras
disposiciones.

Requlere supervision técnica de conformidad con la Ley 1796 dal 13 de julio de 2016, titulo
| del reglamento NSH-10 v el Decreto Macional 1203 de 2017.

Los demas que hayan sido enunciados en la presante licencia, y contenidos en las normas
vigentes aplicables a los proyectos urbanistico, arguitectonico y estructural aprobados.

ARTICULO 22. El presente acto adminisirativo debe nofificarse en los términoes del articulo
2.2.6.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion
anta la Curadora Urbana 3 de Bogotd D.C y de apelacion ante la Secrelarfa Distrital da
Plangacién (Decreto 1077 de 2015, Aniculo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10} dias
siguientes a su notificacion (Articulo 76 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativa),

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Arg. Di h;lsan.z Montanio

ra

L
Ing. Tatiana Reviakina
Coordinadora de Ingenieria

Ejecutoriada en Bogota, D.C. a los

28 ABR 2025

Bogotd, D.C, Calle 7 Mo, ]3 55 | 57 + 601 635 3050 | E-muali; Lnrm:-pnnrJL*:'ll:‘lul'ET_'l.lrleurfﬂ'Ehl:lgl:ﬂu o
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ACTO Adﬁtms‘r_nﬂw{:— el 00 1.“_ 3

FIEF“E.HENCM: 11001-3-23-0796 -_.!".; _23_ 'g:gﬂ‘ i l L D1C 9023

Por fa-cual se apriieba fa modificacidn de la Licencia de Urbanizacidn vigente en
modalidad de Reurbartizacidn| otorgada para’ la UABANIZACION PAADERA DE
HOSCONIA ETAPAS 1, 2, 4, identificada con nomencialura urbana AK B8 104-20, AK &6
10A 44 (N2, AK 86 10 A 44, AK 86.10 50 LT 5, AK 86 10 50 LT 5A, AK 86 10 50 LT 58, AK
8510 50 LT 5C ¥ GL 10 80 F 60 (ACTUALES), Iocalizado en i L dcalidag de Kennady, en

urbanizador y se establecen oiras disposiciones. He.

‘Hogotd D,C. y 5e establecen sus nomas. urbanisticas, las obligaciones & carge dal |
bl & iRt o e 1 e

i k X
} | | | g

b Ay
LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
/ARQ, JUANA SANZ MONTARO

“En uso de sus factltddes legales, EI'I{EEFIH:;HHJ las que {_!Eii"l;fiﬂlE.' las Leyes 388 de 1997 v E-m

de 2003, 8l Decreto Nacional 1077 de 2015; modificado por los|Decretos Macionales 2218

de 2021, Decretn 056 de 2023y

“ge 2015, 1187 de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021y los Decrates Disiritales Decrelo 535

Lo

CONSIDERANDO ' i
1 Que las sociedades AGROPEGUARIA BOSCONIA SANTA FE.DE BOGOTA SA
ldantificada con Nil 800230606-1 Reprasenlada Legaimente por el sefior MAYA
VASQUEZ HUGO FERNANDOQ, identilicado con Cédula de Ciudadania 70.513.353;

CONSTRUCGCIONES BUEN VIVIR, idenlificada NIT 200085546-9, Representada

Lagalmente por &f senor GUILLEAMO ANTONIO TABORDA CAMPO, identiticado cgn
Cédula de Ciudadania 94062565, en' calidad de | propletario y' fideicomitenie del
" Fideicomiso Pradera de Bosconia |~ Guayacan Club House, constivido sobre los
| predios  idenfificadgs con Folio | de | Matricula . Inmobiliaria | No. 50540423067,
50540423060, 50540423071 | 50540423073, | 50540423079, - K0S40436024,
50540436025, 50540436026 y 50540186600 GHIF AAAD1 B2OKDE, AAADTB2OKKC,
AAAD1B2OKEP, AAADTB2OKIZ, AAADTBOANUZ, AAADT1BOADYN,

AAADTBOACZE AAAD 180AOXS, ubicados en las nomenciaturas AK B 10A-20, AK BE

10A 44 IN2, AK BE 10 A 44, AK B6 10 50 LT 6, AK 861050 LT 5 A, AK.B6 10 50 LT
58, AK BE 10 50 LT BC ¥ CL 10'80 F 60 (ACTUALES), soficitaran ante este dospacho
mediante radicacidn 11001-3-23-0796 del 12 de mayo de 2023, Modiflcacion. da

Uecencia de Urbanlzacidn Vigama. para el Proyecto Urbanistica  danominado
“URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2,37

2 Che 6] 28 de abril de 2021 la entonces Curadora Urbana 1 de Bogota D.C, Arg, 'Rulh
Cubillos Salamanaa, expidio el Acto Administrativo No 11001-1-21-07 79, por medio de
ta .cual | aprobd - la | modiicacion del [proyecto  Urbanistico General denominado
BOSCONIA v concadio Licencia de Urbanizacion para la Etapa denominada 2 A, para
ol Desarrolio denominada SANTA CATALINA Y simultansamerite cancedid Licencia de
Constriceidn en la modalidad de Obra nuova y caramiento para el proyeclo

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo, 13 - 55-| 57 + 601 635 3050 | E-mail: mmspunﬂendutﬁlcuruduﬂﬂbuquh.wm
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REFERENCIA: 11001 3-23- 0796

ACTO ADMiMrSTF'mln

Por a3, cual ‘se apruebﬁ' Ia ‘moditicacion de la Licencia EI'E.' Hrbanﬁmchn wgarrfe (F ) ﬁa ’ I
modaldad de . |Reurbamizacion olorgada para ‘la UHE-GMEAGHC?H PRADERA,. DE i i
BOSCONIA ETAPAS 1, 23, ideniificada con nomeanclatira Urbana AK 86 10A-20, AK B8 e |
104 44 IN2, AK BB 104 44, AK 86 1050 LT B, AK 86 10 5017 58, AK 86 10 50 LT 58, AK
86 10 50 LTEG‘ ¥ CL 10 80-F 60 {AGTLMLEEj Iocalizads én la Localidad de’ Kennedy, en
Bogotd D.C. .y se establecen sus normas r-?-l'tﬁﬂr!ihl:'ﬂs. n'ﬂs ab.hu'&cmnas a mrﬁn ﬂ'ef
urbanrzadﬂr V58 Esfab.’e-:en Df.I'HS disposiciones, i I _ i

e L g | [ i A5 AL
w H ¥

IJF". [ r 1Tiedd M i {

‘. -denominada’ EﬂNTA EATALINP- A-:Iu que cubm lusrr.a Ejal::mt:rrla ol UE dp Ijun-ln i
2021, adoptando 1D5 planos Mos, CU1 Kd4/4-11 y CLA Mdfd 1F e . : 5 .-

e ; Ciuei el 1 de sephnmbm da s DEE I'nm:nantﬂ Ao Admlnlstmli’u‘u HCH]1 1 ree- EUUE se
expidio Licencia de Urba mzdlﬂﬁn ghila’ modalidad de Reurbanlzacion para el proyecta
dc—rnnmmada UHNANIEACIDN F’FIA DERA DE BDSCL‘JHI’A

|04, Que los predios obleto. de licencia se locallzan en el ambito de fa Unidad de
Planeamiento Zonal -UPZ 46 - Gashlla adoptada mediante Decreto Distrital 429 de;
2004, en elSacter Normalivo 14 y se clasifican en Area de A:];I'l.ridad Urbana Inlegral i

Zona FlﬂﬁFdenr:faI gnoel tmiamrﬂ-nln:lz de Desarmilu

5, | Qe Jas normas aplicables al predio r;-t:.jen de licercia son las contenidas en fa
Resolucidn  11001-1-22-3006 | dall 1 de sr*ptlerr!bre de | 2022y las dispdsiciones
generales del Decrelo 327 de EIZII:I4 ; A

Ly

6. Que en el F'n:l'_.reclu Urbﬂnlsl;lcn denominada’ UHEIANIEAEEﬁN PRADERA DE
BOSCONIA, se aprobd en Ires {3} etapas de Urbanismo ! aulosuficlentes. dandd
cimplmicnio a la cesidn nbhgamrhﬂ para cada una de’ las etapas de Urbanismao,
carrespondlents al 25% del Area Neta Urbanizable pmpj::rc:mnaJ Enlag ETAPA un.(1) _
globe de terrenc con area tolal de 2.788.72 m2 youn (1) globo destinado a confrol
Ambiental de 110811 m2. En la ETAPA 2, un (1) glnbu deitérrenc con drea tolal de .
3362 62 m2 y anla ETAPA 'S, un {1} globo de terreno con @rea total de 3. 596, 88 M2,
para un fotal de area de cesidn nbllgamna de 9.850,22m2. |

7. Que la salicitud de mndlhcaclﬂn del proyects urbanistico denominado URBANIZACION
PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2,3 @unslslﬂ an:

| et

« Modificar la Cesidn de Via Local GL 10 (V-51) Globo 4 y la Cesign da Via Local CL (i)
10 (V-5-) Globo 6 ubicadas enla Etapa 2-del proyecto general aprobado, la cual
consisie en reducir el drea de cesidn dal Globo 4 qunﬂahﬂn con un drea de 72,98
m2 y ampliandd al drea de cesidn Globo & guadando con un area do 575,99 m2. Sin

— e S —— R e——— ——

Bagotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: corespondencio@curaduria3bogota.com
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H.EFI::'FIgMIGF.iIi: 11001-3-230786 1 §1001-3=23= .2 371 ;
v acTo :ﬁ;uﬁnnmsm#“rwn No. A .;_.Est +DIC 2023 -

Por i cual se-aprusha fa modificacidn de la Licencia de. Ubanizacion’ Wigante &n ia
madalidad de  Reurbanizacion ‘olorgada -para fa URBANIZACION PRADERA DE
BOSCONIA ETARAS 1,'2, 8, idenlificada con nomenclatur Urbana AK 86 104-20, AK 85 -
10 44 IN2, Al 88 104 44, AR 86 10 50 LT 6,AK 88 10 50 LT 8A, AK 86 10 50 LT 58, AR 1 |
BE 1050 LT 5C Y CL 1060 F 69 {ACTUALES), fosalizade en ix Localidad de Kennedy, @n ||

. Bogold D.C- y se establecen suUs nonmas urbanisticas, las ‘obligaciones & cargo del
o urbanizador y se eslablecen olras disposiciones. Bt S :

4 1 I il
: |

modificar - la ‘obligacion de; Wias- locales: definidas -Ja_rt!ai plano -topografico  No.
iopogrifico 2014103 | 7920065292407 del 29 de oetubie de 2014, :
1 y- i

. .ﬁ.::lumizar'uuia;im'génerdl:dﬂ:éréas e E_a:E'Ia;::na é‘. reqistranda las dreas de Cesitn i 4
Via Local CL 10 {V-5-) Globo 4 y Ceslon Via Local CL 10 {V-5-) Giloba 6 ubicadas en
dicha Etapa. : ¥ . '

« Aclarar que la URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA fue concedida para
desarrollarse en tres (3] alapas de urbanismo correspondientes a las Efapas 1, 2,
3, de conformidad con el Plano Urbanistico No, CUTK44/4-17 y su cuadro de dreas
aprobado mediante Acto Administrativo 11001-1-22-3006 del 1 de septiembre de
2022, Quedando el nombre e la Urbanizacion corractamente URBANIZACION
PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1,2, 8. '

B, Cue el articulo 10 del Decrelo 327 de 2004 establece que:

. ' o litulares de leendias de urbanizaciin vigeniss, estan obligados a tramitar y
oblenar modificacidn dé estas licencis, cuando se introduzcan ajustes que varien ™
alguno de las sigulentes aspeclos del proyecto genaral oe fa urbanizacian:

- & Eltrazado de las vias vehiculares y/o peatonales.
b. Ef trazado de las redes de serviclos publicos, cuando su vadacidn alters el
disefio del espacio publico. ki
oo Las condiciones de distribogion espacial, actese, localizacion y configuracion
geometiica de las dreas de cesidn para parques y equipamienios. :
d. La subdivisidn de manzanas en unidades menores, cuando se generen nuevas
vias publicas peatonales, vehiculares u ofras cesiones. | '
&, El'aumento del porcentaje de suelo comprometido a VIS o VIF.

Las modificaciones a las licencias urbanisticas se sprobardn en el marco de as
normas gue dieron fugar a fa lcencia original y deberdn incarporarse a la carlogralia
oficial dal Distrila Capital.”

e —_—— e = e
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HEFEHENEIA 11001- aza 0796 - I 11001- 3_ 23 2 371 ﬂ
Acm ADMINISTRATIVO No. / ¢ 2@23

Por !a cupal se aprueba fa- modificacidn de fa Licencia. de Urbanwﬁcrdn vigente en- I
modalidad de Reurbanizacidn  olorgada para la UHEAMEAEI&N PRADERA, DE
\BOSCONIA ETAPAS 1, 2,3, identificada con nomenciatura urbana AKX 86 104-20, AK 88
| 10A 44 N2, AK 86 10/A 44, AK 86 10 50 LT 5, AK 85 1050 LT 54, AK 86 1050 LT 58, AK
86 10 50 LT-HCY CL 10 B0 F 60 {'AﬁTUAL ES), localizads en (5 ]'_ﬂca.rrﬂ'aﬂ' e H’ar:lnﬂﬂ}" en
Bogold D.C. y se establécen sus nonmas u.rbanfsn'ﬂas, n’-ﬂs ﬂ-ﬁf@ﬁﬁfﬂﬂﬁ a aarg-:: daf
Urbanizadory se esfﬂbfemn olras cﬁqpaﬁ.lm'ﬂ'.pﬂs bl e | i ¥

LIai EL

a. 'Dua el articulo #5 du! GMIHQ da Pruced:mrénlﬂ ﬁ.dming,sifatwd }r de lo Enntem:m&u Li
Administralivo dispone: " En cua.rqufﬂr Hampa ‘de ofigla §8 podrdn corregir los errares _
sfrnp.'emanra formalas nanremdus n fos actos au’mhmi‘r&!f’ms, _1--'.’;.l sean antmdlr.rmg, . .
de digitacidn, de iransoripcidn, o deomisitn d& palabras” | '
10. Que el proyecto Urbanistico cumpld con las condiciones! pHFA desarrollar Licencia de
Urbanizagion por Elapas, de conformidad con El .ﬁ.rtrcl.'llu 2.2 E 1.5.4.2 del Decreto
1077 de 2015 Y. sus m:.‘n-e:hhcaclunusl

11, Que ‘e proyecio  Urban(stico  cimple 'con raa :ﬂndlclnnea para. des:arrmlar'
. PROYECTOCS DE URABANIZACION POR ETAPAS, de mnrm‘mldad con el mm:uro 9
-1 ce| Decreto 32? de 2004, e i

12, El detalle de la modificacion 'relacionada an &l numEral arlterlm'. s encuentra contenida
en los planos CU3K44/4-18 que sa! apruuhan madran're el presente acto administrative.

13, Que en aplicacion de los articulos 251 a 2564 dm Dacrato Distrital 565 de 2021, los
interesados’sollicitaron permss:;n para la ubicacion de lna plﬂnta produciora en concrelo,
prasaniando paTa para el efecto Ja! rm:allzamﬂn de la mrsma

14, Que, segln el arlicuto 254 dEl DecrE'tu 555 de 2021, para I|1 Instalacion de cualquier
‘planta de produccion de concrelo an obra se debarad presentar la locallzacion ante los .
Curadores Urbancs dentro del pr_@cum da! hn:anmamlanm con el lin' de varlicar ial
cumplimiento de las normas urbani’.s'h-:&s u—umenldas &n dicha pla_n

15. Que el permiso sudu:uadn para la ubicacion, de una planta pmduclnr:a an :}nnrrﬁ;n_
cumple con las condiciones establecidas en Ius arliculo 251 al 254 del Decreto 555 de.
2021, El detalle de las plantas de concrelo relacionada en el cansiderando anterior s
encuentra conlenida en af plane anexo 1 de 1 aporlady por el interesade y forma parla
integral del presante Acto Administrativo. :

16, Que segln los planos del Decrato Distrilal 555 de 2024, el tereno pard & Proyects .
Urbanistico denominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2, .

——— — —— —_—_u—__,-——l-—-__
Bagotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspandancio@curadurda3dbogota.com
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REFERENCIA: 11001 -3&3—3?55 j

J_-i_ﬂﬂi- 3+ ?_.3_; 23;}1 : u'ﬂ-ﬁ- D_m?ﬂ?.fﬁ |

ACTO ADMINISTRATIVO Iin E

Por Ia cual se aprueba la -madificacidn de fa Licencla de Urbanizacidn vigente en i
madalidad de Reurbanizacion oforgada para la URBANIZACION PRADERA. DE
| BOSCONA ETARAS 1,2, 3, Identificada con nomenclalura wibiana AR 85 10420, AK BE
10A 44 [N2; AK E_f&jﬂ'.-ﬂ. A4, AK 86 10 50 LT 6 AKBET0 :‘iﬂ_ﬁ.?‘#‘.ﬂl. Af{ 86 1050 LT 5B, AK
85 1050 LT 5C YCL 10.80 F 60 (ACTUALES), lofdlizado en ia Lacalidad de Kennedy, en
Hogotd D.C. y-s¢ establecen sus fiormas urbanisticas, las obligaciongs &' cargo.del
. - urbanizador y 2 establecen oiras disposiciones. 4. L .

3, se Iocaliza len zona de amenaza BAJA por movimientos én masa y en zona de
“amenaza BAJA por avenidas torrenciales. A '

1 ot ! . | I .
', 17, Que segin los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, ol terreno para el Proyeclo
Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2,
3, NO se localiza en zona de amenaza de Inundacidn pop desbordamiento, ni
rompimiente de Jarllén y se encuentra en zona de amenaza ALTAMEDIA por
encharcamienio, lo cual no genera restricciones normalivas segun el Articulo 106 da

4 il B - il AR TR ;

18, Que de conformidad con lo establécido en el articulo 181 daf Decreto Ley 018 de2012,
modificatorio del artioulo 83 de la'Lay 388 de 1837, para la expedicidn del presenta aclo
administrativa, no'es exigible el cobro ¢e la panicipaciin er plusvalia, en razon a que
el elacto por dicho concepla no sg encuentra insctito an el Tolio de matricula inmobiliaria

2 del mismo. :
®) 18, Que el Decreld Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su aticulo
45 que ‘Las droas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacian

en las plusvalias derivadas de |g ‘accion urbanistica, en cofcordancia con el Acuerdo
118 de 2003 y las normas que loregiamenten’.

20, Qui la prasente solicitud de aprobacidn de la Modificacion de Licencia de Urbanizacian
Vigenla para el Proyecte Urbanistico denominado’ URBANIZACION PRADERA DE
BOSCONIA ETAPAS 1, 2, 3, ha sido ramitada de conlormidad con las L ayos 3688 de
1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, modilicads parciaiments por
log Decrelos 2218 de 2015, 1197 da 2016 y 1783 de 2021, .

L}

21, Que en consideracion a lo anles expuests y reallzadas las verificaciones del caso se
concluyt que la Maodificacion de Licencia de Urbanizacion Vigenta para el Proyects
Urbanistico denominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2,
3, cumple con las normas Urpanisticas vigentes establocidas para el Tratamignio de
Desarrolio por el Plan de Ordenamienta Territonial, contenido en los Decralos Distritales

Bogord, D.C. Calle 97 Mo, 13 - 535 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: comespondenciaf@curaduriadbogota.com
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.HEFEFIEN.E'-M: 110'4:1;3—.:':::3-&;'55 11001~ 3~ 23- ?3?1 1 #UI{} 202
DE :

ACTO ADMINIETHATIV{} Nu

; Pt:.r ia-cual se aprueba‘ la- modificacidn de fa Licencia de Urbanizasion vigania an'la
| modaliddd de Reurbanizacidn - otorgada para la . URBANIZACION . PRADERA DE
BOSCONIA ETAPAS 1, 2, 8, identificada con nomenclatura trbdna AK 86 10A-20, AK 88
10A 44 IN2, AK 88 10 A 44, AK BE 10 50 LT 8, AK 88 10 50 LT 5A, AK 86 10 50 LT 58, AK
8B 1050 LTAC Y CL 10.80 F&o fﬂ{?ﬂMLES'} fﬂcéf.ézadﬂ en la Lmaﬂdadd!’e KEnrrédy, en.
Bogotd D.C. y s8 pstablecen sus noymas, urbanisticas, las. nﬂ.'igmrﬂmds a cﬂrga def
1 urbanfzadﬂrj.-rse E.sramﬁaen ﬂrraﬂ' Hrsppsm:lnas fr o pmile He kL el o=l . .

Tt & E,. H 8 |

19[:: y 327 de 2004 mweapnnuuentes sﬂ ﬂesarrnllﬂpﬂq‘ urbanizacmn pnr Iu lElI'IID. EB'

aceplada por esle Dnspauhn = F4170 [ |
A o . .

22: {lue el plano que contiene ia rrm-mrluamn ded | Frwenm U:hanrstlm denominado
URBANIZACION PRADERA DE BDSCDM[A ETAPAS 1, 2, 3, se encontrd acaptable
por. oste despacho, - por cuanln Sﬂ manlnﬂnan las I:n:mdu:h:unes wafﬂs del urhanlsmu

| aprobado en gestion anterruq' | { .

I

<249, (ue on resplesta a la mumtl.ﬁ:i presentada un::r esla despacho para la ﬂsmnacm del
nUeVD NUMEera gque mstmgulré ol /plana que contiens'la modificacion del. Prayecto
Urbanistico danominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2,
3, objelo de. aprobacion medjante! la presente Aaselicion, & Secretaria Distital de |
Planeacidr le asigno a dicho p!ann Hf nimera CU3K44/4-18. 1

24, Que el proyacho pr'E1.r|5I|;| para &l dea.a:r'mlr:n Urbanistico:dencminado U'HHANIEACII?IH

PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1,2, 3, o mq Liere Licencia .ﬁ.mhlentﬂl conforme

a lo dispuasto en el articulo 29 de Ja LE},.r 388 de 199? ‘gue an.el numaral 2% gstablece

Fque “,.np se requericd ficencid o plan de manefo ambjental, cuando gf Plan haya sido

'exped.l.nﬁ::n da conformidad con fo dispuesto en esta Ley" La anterior sin perjuicio de que

el urbanizador responsable oblenga los demds permisas 0 autorizaciones ambientales

que se requieran segun ko establezcan las normas vigentes, v & somela a los mgralms

' cofrespondientes anta la amundad amblental mpe\anlﬂ gegln Io establecido en el
Dacrete 1076 de 2015 _

' 25, Que, dando t:urnp!lrnlﬂntn alo Eslalplecldu en el arlluulh 2261221 dal Decreto 1077
da 2015, para el desarrollo en referencia, esle dﬂspanhn comunico a los vecinos:
cofindantss del predio ohisto dé soliciud de licknela, mediante aficios de fecha 31 de:
octubre de 2023, en la-cual se informa la iniciacion defl trdmite de-Modificacidn da
Licencia de Urbanizacion vigenie y sé electud la puhllcaclcun en la pagina web de esle I

despacho el 12 de maya dig 2023,

26. Que dando cumplimienta a lo establecido en ol parageafo del articulo E-E.IE_.‘J-E-E-J del
Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del irdmile,

1N | i |
-J‘H:l

o
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CURADORA URBAMA 3 i | {u
ARG JUARA SANZ MONTARO -
I 51_.&3':_?.353:4

REFER Emciﬁ: 11001-3-23-0796 | . Ll _
] te A i B i -‘r‘l _ .
ACTO Aq!_nnlms_"mﬁ"rwa ;cﬂ' 001-3 2§~ 23 =n|'5ﬁ A .D | C 2073

| Pur'a cual se aprieba fa modiicacion de la Licencia de Urbanizacian. vigenle en,la

modalidad | de  Rourbanizacidh ; olargada para fa Ul NIZACION  PRADERA DE
BOSCONA ETAPAS 1.2, 3, identificada con nomencialura trbana AK'BE 104-20, Ak 95
10A o4 [N2, AKCEE 10 A 44, AR 86 10 50 LT 64K 86,10 50.LT A, AK B8 10 501LT 58, AK
| 86710 50 LT 5C Y.CL 10 80 F 60 (ACTUALES), Iocalizadg en la Localidad de Kennady, en
Bogotd | D.C. y'se establecen sus hormas urbanisticas, las obhgaciones a cargo del
urbanizador v se establecen ofras dispdsiciones. | ’I- : :

administrativd’ con n_efareﬂe:la_-’.' 11001-3-23-0786] del 12 de mayo de 2023,
correspondiente a la presente solicitud de Modificacion de Licencia de Urbanizacian
vigente, lo& interesados instalaran una valla en el predio, en lugar visible desde fa via
pliblica, v aportaron fotografias’ de la misma/con la informacian indicada, el 05 de
septiembre de 2023, : ; ’

En virtud de o anterfor, la Curadara Urbana 8 de Bogatd, D.C.. ARG JUANA SANZ .
MONTANG, ' i | e .

RESUELVE
ARTICULO 1,DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO.,

Concedsr 4 las sociedades AGROPEGUARIA BOSCONIA'SANTA FE DE BOGOTA S.A,

, identificada con Nit BO0230606-1 Represantada Legaimente por el sefior MAYA VASQUEZ
HUGO ~FERNANDO,. identificado con Cédula i de  -Ciudadanfa,  70,513.353;
CONSTRUCCIONES - BUEN VMIVIR. idenlificada | NIT | B000B5546-9, | Represaniada
Legalments por ¢l sefior GUILLEAMO ANTONIO TABORDA | CAMRO, identificade con
Cadula de Cludadania 94062565, en calidad de propietario y fideicomitente del Fidelcomniso
Pradera de Bosconia - Guayacan Club House, constiluido sobre los predios identificades
con | Follo de | Matricula Inmiobiliaria No. 50540423067, 50540423088, 50540423071,
50540423073, - 50840423078, 50840436024, 50540438025, 50540436026 y 505
40198600, ublcados en las nomenclaturas AK 86 10A-20, AK BE 10A 44 |N2, AK 85 10 A
44, AK BB 1050 LT 6, AK 86 10 50 LT 5 A, AK BE 10 50 LT 5B, AK 86 1050 LT sSCY CL10
80 F 60 (ACTUALES), Modificacién de Licéncia de Urbanizacion vigents en la. modalidad
da Reurbanizacion para el Pru;.recm Urbanistico denominado URBAMNIZACION PRADERA
DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2,3 1l 3

|
La presente Licencia de urbanizacion se expide de acuerda con gl planoc que:contiene el
Proyesto Urbanistica y la documantagion que forma parte infegral de a solicilud, radicados
anta esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-3-23-0796 de lacha 12 de mayo A
de 2023, La modificacion gue se aprugba mediante el preseqte aclo administrative consisle P o

gn ko sigulenta:

L

Bogetd, D.C. Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: cormspondencio@curaduria3bogota.com




ARG IUANA SANZ MDMTAF.IE}
RIT: &1, 83008534

Jm CURADORA URBANA 3

REFERENCIA: 11001-3-23-0796 R 4
I d b I.'HE

001-13-23- 871 ||| et 07 008

ACTO ADMENJETHATWH Mo,

Por .ta cual se aprueba la mﬂd'r.l'i"cm:rr:lﬂ da ka ”GE.I'HZ-‘TH e Urbnnfzae.'dn vigenle en ia
modalidad de  Reurbanizacién- olorgada. para Ja - UABANIZACION  PRADERA. DE
BOSCON[A ETAPAS |1, 2, 3, identificada con nomenclatura Hrbqna AK 85 10A-20, AK BE |
104 a4 IN2, AK 86 10 A 44, AK BE 1050 LT 6, AK 86 10 50 LT 5A, AK BB o SOLT 58, AK
ag.10 50 LTSC Y CL 10 80 F 60 fﬂﬂTUﬂLEQ} locaiizadg en la Localidad de Kennﬂﬂﬂ.f B
\.Bogold D.C. y se establecen sUS normas urbanisticas, ﬂ&s r;abTuﬁac-mﬂs i mrya o =1}
" Nurbanizador y m ﬂsrah.tm:ﬁn oiras d.lspa.si’ﬂ.rﬂqes. . |

—-I

- - 7 T [T
. Mﬂdrl'mﬂr I:E.El'.'-lfm "ﬂa Local CL 10 (V-5- }Glnb-nwﬂaalﬁn "u’:a LﬂcaICL ‘rI]'['l.l' 5 a1 Ghl:lﬂ i :
6 ubicadas‘en la Elapa 2 del proycetd general aprobadp. Ia cual consisle en reducir el .
areade cesion dal Globg 4 quadandu G0 un Area de 7 EJE m2 y amp_llandc- ol area de

cusiu.n Gloho 6 quedandn can un éIEE de 575,99 m2.

" A.cauahzar cuadra general da ér&as de la Elapa 2, mglstmndn Jas nma:—; de Gﬂslﬁn Wid,
Local CL A0 (VG- :I Globa ' y Eesﬂn 'u"ra Local GL 10 (V-5- } Glabn [} ul:lu:adas un dl::ha'-

Efapa, [

* Aclarar que la uHB.ﬂNIEAG]ﬁN PRADERA DE EDECCINIA fue cunr:ndlda para '
desarmllafsa en fres (3) elapas dn urbanismo cmre&pnndmn!&s & las Elapas 1, & 3,
de conformidad con el Plano Urbanistico No. CU1K44/d-17 y su cuadro de ér&as'
aprobado mediante Acta Administrativo 11001-1 1-22-3006 del 1 de soptiembra de 2022,
Quedando el nombre da ia Urhanlracu’:n corractamante UHEAMIMEIL'&M PRADERA
DE BOSCONIA ETAPAE 1,23,

» OHorgar permiso para la uhmacﬂﬁnlde una planta produciora en concrato cumplendo
can las condicionas establocidas &n los arficulo 251 al 254 del Decreto 555 de 2021,
El datalle de las plantas de concreto rfelacionada’en ol considerando. anterior se -
ehcuentra contenida en el plano anexo 1'de 1 aportade por gl interesado y forma parte
! integral del p:esnnm Acta Admlnlstratll.ln | .

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLAH_E'.' URBANISTICO. Adoptar el plano gue conliens ol
proyecto urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS
1, 2, 3, distinguido con el nimero CUBKA4/4-18 en un origingl, &l cual réposard en esta
Curaduria Urbana ¥ un segunda ariginal, el cual serd FE:FI‘IIHEICI a la Secrolaria Distrital de
Plareacion, !

PAHﬁEHnFD. Solichar & la Secretarla Distrital de Planeasidn gue vincule en el piano
_Cl.lﬂ{-i-ﬂh-‘li' |a siguignte nota:

"Este plano =0 encuentta anulada y reomplazado tolalmenta par el plano CU3K44/4-18

Bogobd, D.C, Caolle 97 Mo. 13 55 | 57 + 601 635 3050 | E mail; cmrespnndenth@cumdunu:ihugnh.:nm
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| ARG IUANA SANZ MONTARD ; ;
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w

L' HEFEHENCM': '1'fm':|1rﬁ-2:aaln?sﬁ L1 3001= 3-23-12 3?1 | 2[]'23,

ACTO ADMINISTRATIVO No. Ll DE

Por la_cual se é::grue_bh- ia.m-.';q.ﬂ’fi:ai:r'dp e k' Lcencia de Urbanizacion vigenta an ia
modalidad de  Reurbanizacidn | olorgaca para URBANIZAGION FRADERA DE
BOSCONIA ETARAS 1, 2, 3, identificada con nomenclatura urbana Ak 86 104-20, AK 86

104 44 IN2, AK 85 10 A 44, AK 86 105017 6 AK'86.10 50 LT BA, AK 861050 LT 58, AK |

BB 1050 UTAC ¥.GL 1080 F 60 (ACTUALES), localizado en I Localidad da Kennedy, en
Bogold D.C. y se establecen; sus normas u.*bahrsﬂca_s. las ‘obligaciones a cargo del

. 3  urbanizador y se eslablecen ofras disposiciones. = fims |
¥ | e VD j Fo il

i e (it 8 GeR VS L e

ARTICULO 3. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENGIA' DE URBANIZACION. El

presente Aclo Administrativo fio modifica el tarmino de Ja- vigencia de |a Licencia_de

Urbanizacién -otorgada mediante gl Aclo Administrativo - 11061-1:22:3006 dél. 01 de
" spptiembre de 2022, ' 7 vl - - -

La ‘solicitud de prdrroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacon -
completa a' mas tardar treinfa [30) ‘digs habiles antes del vancimiento de la respectiva °
licencia. La solicitud debard acam'p’aﬁarsa de la maniféstacion bajo la gravedad del
juramento de la iniciacidn de obra por parla del urbanizadar o constructor responsabla.

ol S

ARTICULO 4, DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,
. TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer comio filulares de la presente modificacién da Licencia de Urbanizacion en la

modalidad de reurbanlzacian del Proyecto Urbanistice denominado UR BANIZACION
. PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2, 3, a las sociedades AGROPECUARIA

BOSCONIA SANTA FE DE BOGOTA S.A. identificada con Nit BD0230606-1 Representada
Legalmente por. el sefior MAYA VASQUEZ HUGD FERNAN DO, identificada con Ceduia da
Ciudadania ?EI.51_G.EEH:ZGGNETHUEGIO?-!EE BUEN VIVIR, identificada MIT 800085546
g, Representada Logalmente por el sefior GUILLEAMO ANTONIO TABORDA CAMPO,
identificads con Cédula de Ciudadania 84052565; en calidad de propiatario ¥ fideicomitente
dil Fideicomisa Pradera de Bosconia — Guayacan Club House, constiluido. sobre los
predios identificades con Folio de Matricula Inmaobiliaria No, 50540423067, 50540423069,
80540423071 B0S40423073, 50540423078, 50540436024, 5-;]_5-1.@136025. 50540436026
y 505-40 TEREOD CHIP AAACTBZOKDE, AAADIB20OKKC, AAADLTBZOKER, AAADTB20KIL,
AAADIBOANUZ, | AAADTAOACYM, AAAD1BOACZE AAADTBOACKS, ubicados - en | las
nomanclaturas AK BE 10A-20, AK 86 10A 44 IN2, AK BE10 A 44 AK 86 10 B0 LT 6; AK .
A6 10 50 LT 5 A AK 86 10 50 LT 5B, AKB5 1050 LT R YICL 10 BOF 60 (ACTUALES)

. URBANIZADOR RESPONSABLE. ; e

e — 1~ — T -

Bogota, D.C, Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 435 3050 | E-mail: correspondencio@curadurio3begota.com
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CURADORA URBANA 3
ARGQLIUANA SANZ MONTARO
fFiE MT: 51,630.8534

REFERENCIA: 11001-3-23-0796

:‘1:4 DIC 25?;33,

*11001- 3 23+ 23?1

ACTO ADMINFETH.&TWE No.

Par .’a cual se aprueba fa madwcack!'n e la L.u:enma de Urbanlzacion w:gn:rnfa 8114
modalidad . de  Aeurbanizacidn - olorgada pam 13 URBANIZACION . PRADERA . DE
BOSCONIA ETAPAS |1, 2, 3, identificada con nomericlatura urbana AK 86 104-20, AK 86~ | |
104 44 IN2, AK BE 10A 44, AK 88 10 50 LT 8 AK 86 1050 . TE.‘} AK 86 HJEEILFEE AK’ f
86 1050 LT 5C ¥ GL 10 BO F 60 {ACTHALES} lacalizade en la Localidad de Kennedy, en’

- Bogotd D.C. y se eslablecen sus narmas. urban/siicas, iﬂs a.t?ﬂy&i:'mr‘-lﬂs & eargn ﬂe.'
urbamzada.r}-' 5& esfab.rm:en f.lrms d.ls,ﬂumc.’crnes 2= f : 1. (1

- = 4 ' : | -":"" l i |

Es1ablemf ::u:lmu construator !aﬁpunéabFﬂ e Ias nhm& -:JE kurhamama dﬂl F‘rnya::tcrr' x
i Urbanlfstico denominaco URBANIZACION PRADERA DE ﬁnscqmm ETAPAS 1, 2, 3al .
i ingenier | Julio | (Andres Panloja: C&sannua. identificact. con' Cédula de’ C‘-luﬂaﬂﬂnla
TH.795 527 ¢ mam{:ula pmfcmcrnal No, 25202- 1-|}31-t|’_'| END sugun rnf-:Irmﬂcmn oontenida’
en el formutario de solicitud de ilmcua
¥

N AFI:DUITEGTD DIEENﬁ.DDH.1

Establecer como proyectista FEEF!DI'IEEL'JIEI del distio urbanistic dEI Prnyeun UrhanfE!lL‘ﬂ
denominado URBANIZACION PRADERA I.'.'.IE BOSCONIA ETAF‘AS 1, 2, 3, al arquitecio
Richard ‘Gonzalez Guerrero, ideplificado con cédula de cikdadania Nn 70880454y -
matricula profesional No. A25102005-798B0454, ‘segin  Infopmacién . contenida en el
!nrmus.':lrib de solicitud de oenoia. i [

ARTICULO 5, AETUAEIGNEE PHE‘UIAE La  ejecucion de Ia; obras. do urbanismo
correspondientes al Proyoolo L.Irbﬂnlslrm denominado UHEANIEAEIDN PRADERA DE
BOSCONIA ETAPAS 1, 2, 3, debéran hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4 »
dal prasante Aclo Admlmslralwu y s6lo podran djecutarse preuln cumplimiento de los
siguiantes requisitos; i

= Dbtencion de las espe'.dmanmnes ecnicas para la e.al:crracldn de los proyecios . .
de rédes de senvicios v obras Ida urbanlsmn correspondignies, expedidas pnr I35 L
'&mpresas de-sarvicios pl bhcﬂa

* Pregentacion ante las EITIiJrEEldE de servicios publicos gue les correspondan, de Jos
proyeclos de redes de servicios y obras de urhanusm-n y chlencién de su aprobacién

COn oS FEEFEE.‘H'-'DE pr'-l:IEUﬂ-LhEIﬂQS

L] E:_'lHt:iIud e u.pr[:ibu-::lrjn dol diséfio do las vias a construlr de confarmidad con Ias_
condiclones 1éenicas de la Subdireceion Técnica del Instiulo de Desarrolis Urban,
contenidas &n la Resclucion No, DDO015 de 2019, a travias de la cual 56 axpidia al
Manua!l MGGO1 Manual Intervencidn da Urbanizadoros y. 'l Guia- GU-GI-02

-

Bogotd, D.C, Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3030 | E-mali: mmpmdencln@cumdunﬂhugum::um




CURADORA URBANA 3 ' | _ x“h
ARG, JUANA SANZ MONTARIO
ﬂl‘l’: 51...531'};35_3-1

- = x e e e e e e

: FIEFEHEMEHE 1mn1-34341ms b 1‘}{}&1 3 23 23?1 14 DIC 2023

.' ACTO ADMINlETHATWﬂ Me, | il | DE

Por la cusl se apr.-_reba ia mquﬁ:'amdn de .ta Lr-::&nma de Uhanizacidn vigente .en la.
madalidad de Aeurbanizacion ofargada para la URBANIZACION PRADERA DE
BOSCONIA ETAPAS 1,2, 3, identificada con nomenclatura-urbana AK 86 104-20, AK 86
104 44 IN2, AK 86 TI!J.#I (), AH 86 1050 LT 6; HHE& 1050 LT@"L AK 88 10 B0.LTER AK:
85 10 50LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizado n . Localidad de Kennedy, en
Bogotd D.C. i se establecen sus. formas u.rbamsﬂ.nas, fas iubﬂgaaranes a cargo del

. ! urbamzaﬂ'ur ¥ 58 Esrahl'e-:mn r:rl'ms ﬂ'ﬂsptisfnbnes |

Documenta Tecnico-da tntqfnrgncmn de Iniraestru:{ura '-'Ial Y Espaﬂlu putrlm-:n par
“Urbanizadores. ] i y _ _ :
i fmtns dela ml::lamﬂm {!a HS obras el urbamzadnr deberd solisitar a las' dllnrenles
empresas. do senicios plblicos y @l Instiuto [de D-usa:rulln Urbana =D, el
nombramiento de los interventores a que hublerg Jugar,:con el fin de gﬂra niizar sy
concardancia con el Proyecio Urbanistice aprobado; el Interventor designada por -
| el 1oL a;haba verilicar qua. amas de la iniciacion da las abras ¢l urt:lanlzadnr las
: rapranmn por [:nnrdenadas .

ARTICULO ﬁ EAHJ\.GTEHIETIGAE DEL PROYECTO UHBAN[ETH:D

|
Para la comecta aphcanlﬁn de las drspnsrmuneﬂ que sa’ JE‘E[ENEEEH en-gl
presenta acto administrativio, se lendrd en cuenta iz siguiente inlgrmacién:

LY

1, | INFORMACION DEL PREDIO =~ = -~ i
. Mombre: URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2, 3.
! i Tt l
O EAIADRD GERTRAL 00 ANDAS
N Y ¥ T —Hw ;
|' N LTRFA S L Efara TOTAL ETAPA 3:3.3
W3 x = W3 = CYR L R ] ['E , Y
i 1l 8T racL A bl i [E="E ] 1 1
el T ik by iepaxion |\ 1edn EMSIA7 | 100% 1aTHREE || 1o ey | gl |
AIEA HETA > 1
i | URBRIRADLE 122630 oo | nnasa tgm l1armes fogt | AoscaET T
5 | FoTRos Anmipral meaie | asll i [ ! ihpatt | e
AFER IASE PARL : I : F |
. | Eateinpes CESIONES e | adn | ook | (PHERY s | oo s | erow| vasw |
ARES BASE PARL . | 1
CALEULE DE | I
|5 | EOHFICASELIDAD 19241 (5 ASEAT | 14375 50 a0 ot
IPAT RS (RGN RS gy | | i
B | P AU} G | [l o f-aoms| Hd i | L5 R YR L :
1RALICEL S FIVEEA TS i | |
ne | CREANMUpEONOR ] | ERTEE | #5 oos, Ul it ik sl
PRIRIULE ML ALTVOR | ] At
n0 | CPRT A B (5 D ol | acmamn %3

/

——w —ow T ——r— —_— e e e e e e ———
T T ek R IR
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CURADORA URBANA 3
| HRG.JUAM& S.ﬁ.HE MONTAND
MIT- 516308534

REFERENCIA: 11001-3-23-0796 ;H. !] ; [j 2523

! 11001-3+234 2371

ACTO A DH!N!STHA'H'H‘E! Mo.

: Por Izr cual se-aprueba 1a rrzm'.lfrca-:fdn da la Licencia g U.'I:lan.?z&cfdn L-'fgeme- Tyt o g B o
! | modalidad ‘de, Reurbanizaclin olorgada para- fa. URBANIZAGION. PRADERA. DE | 1+ '
i \BOSCONIA ETAPAS 1, 2, 3, iderlificada con nomenciatura urbana .*’,K 86 10A-20, AK 88
104 44 IN2, AK 86 10A 44, ..".'H-EE 1050 LTE, AKBE 1050 LT 54, AK 86 ‘FﬂED LT 5B, AK |
861050 LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), Iocalizatio en la Localidad de Kennedy, en |+ |
~ . Bogold DC. y se establecen sus' nammas urbanisticas, las ubﬂgac.fﬂnes R cargo r.fE.r .

urbanizador }rseesmtu'ﬂc&n crfraa' drspﬂs]'umms; | s
e .-"I.f. i |
| 1y, { \ I i | 1!" jL | | | 1]
¥ TETAL CLEON FARA 7 ! y B o | ; et
A PARCRES i e MR 4 Y _mf:'d L o |pamen (| apsaza 25.00%
1 Gl S0 ATGEINRT, ITANA 5 % | - | I ] | 1 | ?
| | ALBARICNE IRLE L] | : Bt FIE
- a1 | enwcammatisaconen ||| Ol el e N0 A R RN
i = T PR T i HEE | i I i - =
AUrsTO | IFLE
12 | IS IMAD LN 4 =1 [HE1S TR q LRV U -, DR S | R L LR S
IR AIIHIRAL AT | E
ALNVENED A -~ IIH?_'JI r
£3 | ErirnsA IR GO & ¢ | F o {0 o RN
|| TETAL GESIBN | HH
ADEICARL PAIA ,
WUMENTD BE [ | { | i s [ 1 |
T | EDEICA R IGKD | HIL M b | e e | | dnasin v e | v e e
Ll sl:u“.uﬂ:m W i | [ 1
i | B Rl | esen 1 EX R [T 0
-:lnl,mmr.l-:r:mu.' F | ¥y ! ] i : |
{ a7 | {1 EHKED 2 e LN | | ] 1 LT AT R [
| [ EiTnd vin Loahs y | § R0
g | 810V EOLOHDT | 14 Ll s | s | | xis s Ll sami
1| RSO VLA | Do Wi 1 | - ]
(K} L TRE R (Wil ol ] ) Ul (R . LTl P
| FRRN A LECAL B P i Al e 1
[} _Igilm_sumb _____ L Ji | 1 ot ey | & (15 B [
LRI VIA LOCAL Cal L | { : !
(13 'lll'l".iﬂlﬂlm'i i 1 =1 bk T o I AR
TOTAL CEBTH VAR 5 ] S T TR
KV | LOGALES ! Ee L b din st e | raares iy | -aiae BanY
TOTAL CEROMDS AL - : i ] 1=
§ | oeSTRTD & gy SN 584,38 Araas | T AR, DI r:rurqlﬂ' 10.35%
e TOWRY AREA T8 2ADLEn Ul | mamm | l_lE.:-I!___I:_J_!_IJ.ﬂr I':n:'r'. i A5 | BLESS |
Eu‘ll.:;lwpunhmun- | i) -
L E | vame | ! s Lom “_:'._...'.EE.J&ML_._..J..’*’-EE. szl Ldoos

4 El l:ietalle de estas areas, esld confenido en el plana Na, cuamqm 18, que se adopta
maediante Bl presente Acto Admlmstraﬂ!.fu :

ARTICULO 7. NORMAS GEHEHALEﬁ Y ESPECIFICAS. E’nun Ias contenidas en ol aﬁr{:uln
B del Acto Administralive 11001-1-22-3008 del 01 |:!c: sapl:larnbrn da 2022

ARTICULO B. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Son las nun‘lemdaﬂ en :
el Acto Administrativo 1 11}01 1-22- -3006 del 01 de septiembre de 2022,

Las demis .n_nrma_s, disposiciones, obligaciongs y sus derechos comendos, mmmﬂan |

=

——— —_——— o

Bogotd, D.C, Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencio@ouraduria3bogota.com
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1] CURADORA URBANA 3

ARG, JUANA SANZ MOMNTANG

MIT: 51 630,853-4

....... —

REFERENCIA: 11001-3-23-0786 * 14009~ 3- 23- 2371
| ACTO ADMINISTRATIVO No, i Tl DE

"Por I cual se aprusba la modificaclin de 1a Licencia de Urbanizacion vigente en la
modalidad de Reurbanizacidn “otorgada para la  URBANIZACION  FRADERA DE |

.....

BOSCONIA ETAPAS 1,2, 8, |dantificada con nomenclalira trana AK B8 104:20, AK 85

10A 44 IN2, AK B6 10 A 44, AK 86 10.50 LT 6K 86.10 50 LT 5A, AK 86 10 50 LT 58, AK |

A6 10 50 LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), Iogalizado en la Localidad de Kennedy, en

Hogeld” D.C. 'y se establecen sus ndmmas urbanishuas, Jas obligacionss a cargo. del

urbanizador y se establecen otras disposiciones, -

14DIC 2023

{o
! ! . {
vigentes. , By ' |
=l

ARTICULO 8. Para todos |05 fines legales as obligacionies del tiular de la Licenicia y del

Urbanizadgr responsable, -estan refaridas a los siguiéﬁlaf documentos, los cuales hacen

parte del presenta Acto: i |

1. La solicitud del interasado’ de aprobacién de la medificacién - del Proyecio
Urbanistico o . !

2. Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente,

3. Los proyectos de redes que aprusben las diferenlas empresas de servicios plblicos
v las cartas da compromisos respeclivas, los disenos de vias y rasanles del Instiiulo
da Desarrolio Urbang - 1DU y la nomenclatura que asigne el Departamanio

Administrativa de Catastra Distrital. ¥ | 1

Las polizas de garantia exigidas por la normatividad vigenle,
Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico gue se aprueba

y da la Modificacion.de Ligencia de Urbanizacidn Vigente gue se concede para el

proyecto denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ETAPAS 1,2,

3, aprabatio mediante el presente Acto Adminjstrative. ;

e

ARTICULO 10. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de las nbliga;?:_lnn_as. esfablecidas en la presente: Resolucian y las
demas gue se deriven del proceso de desarrello por utbanizacion, de acuerdo con
ko urftahlec:'du en las disposiciones vigentas,

2, Toda Liconcia de Urbanizacion se entiende eondicionada al -pago de 'las
obilgaciones fiscales y trbutarias que pesen sobre los inmuebles objelo de ia
soliciiud, o'que hgdren a cargo dal propietario y urbanizador. Asi mismo sé enfiende
condiclonada @ gue el Urbanizader consliluya las pdlizas ¥ garantias de
cumplimiento de sus obligaclones, dentra de los plazos sefialados an la licencia
cantorme a los reglamentos que se expidan para el efecto. |

@&
o

.!"
;'i'
\ﬁ
I
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'CURADORA URBANA 3
| ARG, JUANA SANZ MONTARO
(NI 51-153:5.55].4:

REFEREMNCIATT 1001-3-230786 T -

* 110 m-a 23- 2371 D.E’T#D!rzggg

i [ i ACTO ADMINISTRATIVO No. | -

For lg.cual g8 E.ﬂ'mﬂi?-ﬂ -!ﬁ fr‘rﬂdr.l'lm.'dn iy Lu:enm'a: e L.I'rbﬂn.t.rac.n:rrr vigante en la modafdad de

Reurbanizacidn olorgada para Ja URBANIZACION PRADERA.DE: BOSCONIA ETAPAS |, 2.8, f
m‘w:h'frcadﬂ eoft pomehelalied wrbana AK 858 ?M—Eﬂ AK BE 104 44 NG AK Ba 104 dd, AK 8510 :
GO LT G AREE?DED LT HA AK 86 ]'E'.SELTEH AR EE 10 50 L Y &G Yol FEHHFWEMGTLMLEE} d

localizado en fa Localidad de Kennady, en E‘agnr.-i L2 e e E:J.um'::mmnwmus urbarrfsrﬁ:-as fas |

ohiigacionss a cango da.furfganr.?pdwy 50 esfaﬂ-.'ecen olrds n‘r.mnsm.-ums [

=

3.-3i los prqzﬂs 80 'l-"'E'ﬂEIE'I"EI'hEh'I que sthubleren Bﬂﬂﬂﬂ]ﬂdﬂﬁrﬁs uhl@ﬂmunﬂs de gl
HaTa el inciso anterior y constituido las! gara,rttlas.kdi mndlc:@n s considerard raill'da
y la licericia blorgada plerde fuerza -I:fﬂ E,ua::ulni'ra I:neale n..h.sn gi el sollmtame h-msle 4
En adelantar el proceso dn ﬂﬂsarmﬂn deberd |r‘||n::|E|_r de nyew:l las ‘gestiones para
abtener la licencia de Larbanlzan:mrt' 5}11 gue se pum;.la tﬂ-ﬂqr en cuenta la anluamﬁrt ’ i .
surtida anteriormente’ TN | (=18 , .

= BEljD ningun pretaxto, ni srqufqrra L‘.uandu el m’remsadq urbanizador fvoca [ o
acredita la calidad de :Jrganlzacmn popular de wvlendq _podra axcepluarse 2
" pinguna entitiad o persona del cumplimiento: de los requisitos y axlgencia contenidas |
en la prosente Resolucitn 'y En|part||:ular en esie aﬁr::ulu, ya que o aqul Estalubd'n
tiene como finalidad 1a damnsa dn los inlerases deF Distrito Eapslal de Bogota v de
lg%-parsonas gua adquuai&n los inmuebles ‘que se.segreguen y produzcan como
resullado del proceso de urhanlz_aueun !

5., El Incumplimignto del: pagn cump&nsalurln de las abhga:uunes 1) banl&tmas | Ias
" cuales estd sujoto el desarrolio Jpel proyecto.
ARTICULO 11. ENTREGA MATEFrtAL DE LAS AREAS DE CEE[DN De conformidad con
o establecide en el arficulo 2 2.6.1 4.7 del Decreto 1077, de 2015, madillcads por el articulo
34 del Decreto 1783 de 2021, pi jitular Jn la licancia }I urﬂanizadur respensable debera tenes
en {:uanta o slgwentar’ || B

"La entrega material de las zonas ﬂb,l'mﬂ de casion um:gara.-fa E‘SF coma 13 efecuscidn da .tas .
obias y I:dﬂ.'acﬂanes & cargo el Hi'bﬂr{.'.?.a'{ﬁ:‘-'r sobre dichas zonis. se \verificard mediante :
inspeceidn realizada por' el Dapartaments Aﬂﬁmmsfrarwcr da g Dﬂ.fansr.-na dol Espacio

Puiblioo. - | _ L _

La diligencia de rnspap:mn se realizard en la fecha que fije la enfidgad municipal o m's:‘nw ;
responsable de la administeacldn y mantenimiento del Bspacio publice, lovantando un acta
da ia Inspeceion suscrita por el urbanizador y 12 entidad municipal o distrital competente. La
solcifud escrita deberd presentarsd por ef urbanizador Wo ef titular do fa cencla'a mds
tardar, dentro de los sels (6) meses siguientes &l vencimianto dol térming de vigancia de i3
liconcia o de su revalidacidn, y se sefalard v comunicard al solicitante 13 fecha de'la
difigancia, denira de los cinco (5) dias siguiantes & partic do 1a'fecha de radicacion oe Ia

- soliclhud, diigencia que debe ser realizada en un terming ng mayor a freinta |'.'3EJ,.I iz
calandario contados a pardir de la referida safr.::ﬂu-::f

Bogota, D.C. Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + &01 &35 3050 | E-mail; cnrrespnnduhfiu@cumﬂuﬂﬂEhnguh.mm =
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I CURADORA URBANA 3 \J
| ARGQLIUANA SANZ MONTANO -

' NIT: 51:-*53':"-553-4 _

FIEFEFr-EhI:ﬁ:IA:HIJJtJ’I-.B_-!:I-:bH'E : 8F: 'Hr-.i 10014- ‘3- 2’3 o EET‘ 1 b [ iC 2023
.|| ACTO ADMINISTRATIVO No. | ' HoE: | |

Por la cual se aprieba’la modifcacidn de j.n Licencla de Urhanizacidn vigents en la modatdad de
Aeubanizacidn olorgada para la UABANIZAGION PRADERA DE 'BOSCONIA, identificado con
nomenciatura trbana AK 86 10A-20, AK/85 10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 8670 50 LT 8, AK &6
10 50 LT 5A, AK 86 10 50 LT.58, AK B6 10 50.LT 5C Y CL 10,80 F 60 (ACTUALES), lecalizada &n
la Localdad de Kennady, #n Bogots DLC. y s gstablacen sus nomnas urbanisiicas, ias obligaciones
& cargo el urhanizador y sa eslablecen olras djqusfﬁﬂbﬁe.q.;: eIt : AT ETHE

i | =1 2idy T il e e e

H o e | B (3 |
. . Ef acta de inspeccion equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y sord el medio
probatorio, para verficar e eumplimiento, de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva ficencia. En el evento de verificarse un incumplimienito de. las
clltadas obfigaciones, en el acta. se deberd dejar ‘conslahcla de las rarones dal
incumplimianto y del férmino qlie Se concede al urbanizadar para ejecttar las obras o
actividades que le den solucian, el que en todo caso no podi ser inferior-a quince (15) dias | |
- hibiles. lgualmente se sefalard la fecha en que se llevard a cabw la segunda visila, la que
tendra coma finalidad verificar que 1as obras y dofaciones se adecuaron a Ig establecido e
la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicard gue es procedente el racibo de las

¢ ronas decesfon. | |

- i
it
i

Si efectuada 8 segunda visita el incumplimiento persiste, sp hard efectiva la condicidn
resolutoria de que trata ¢l arflculo 2.2.6.1.4.6 del Decrelo 1077 de 2015 y se dara lrasiado a
Ia entidad competente, denirs de k;a;‘ms {3} dias hdbiles siguianles, para iniclar las acciones
tendientas & sahcionar & infraccidn en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma gue
Ia adiciane, modifigue o sustituya, | - Eyivas 1

En el evento gue dentro de los dos (2) meses sigulentes & la solicilud de inspaccion para ia
.- entraga matefial de las dreas de cesidn por parte del litular da Ja ficencia, fa enfidad municipal

o distrilal résponsable de la administracidn y mantenimiento dal aspacio publico no realice

14 Inspeceion o en aguelios en que da manera injustificada se dilate fa recepcion de las dreas

con desting al espacio publico, se dard avisa a las instancias competentes con el abjeto que

so adelanten las investigacionas pertinentes. ) : 5

Parsgrafo 1%, En el acto que olorgue la loancia. se dejard: manifestacion expresa de la
obligacidn que liene el titular dg fa lienecia de solicitar la diligencia de inspacoion do que frala
ef cilado artictla, 4 1 ' : ; - i

Pardgrafo 2%, En las wbanizaciones por elapas, la gjecucion de las obras y dolaciones a
cargo del urbanizador sa hard de manera proporcional al avance del proyecto rbanisiice.
Los municipios y distilos establecerdn lns mecanismos y procedimicnios pars asegurar el
cumplimiento de las obras y dotdelones & cargo del urbanizador S
i } | L ANZ
De igual forma, el urbanizador debera dar cum plimiento a la dispuesto por ol Decrelo Distrilal %
072 de 2023. ' '

Ld

e

Bogotd, D.C, Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: mrrespnn;ﬁapc]u@cmuduﬂﬂb-ngm.l:nm




CURADORA URBANA 3
| ARQLIUANA SANZ MONTARO
' NIT: 511:53:::.353 i

HH'EFIEHL"M. 11W1-ﬂ &a- U'-"H'E

ACTO Amu:msmmwé x].:.D 01-3-23- 2371 | E’ j‘ ﬂ if 33?3

Por Ja cual sa aprieba la modificacidn de fa Licencia de Urbanizacidn, vigenle en ia mﬂmr-ﬂad de.
Reurbanizacion otorgada para ja URBANIZACION PRADERA DE BOSCOMA, idertificady con’
nomanctalura tirbana AK 86 104-20, AK 86 104 44 (N2, AK 86 10 A d4, AK 86 '||E|EELTE AHBE'
10 50 LT 64, AK BG 10 5& LT 58, AK 8610 50 LTEG ¥ L 10 80 F 60 rAGﬂJALESJ. .'-'l:'t.'-'an'-'zada u-n
Ia Localidad de Kennedy, en Bogatd D.C. y 59 ns:e.hramn SLIE NOTTS t.-.rm:-nu"srrcﬂﬂ. s abfnwrlmes
f fr] .:.l;rrya de.l‘wbanizadary £a EHEEH;E‘E‘-E'H olras :ﬁﬂpus.’nrmers i Y

r

- - T

2 AHTICE.ILD 12 FE FIMIED DE UHTCAEIDN DE F’Lﬁ.NTh EE F"HU'DUC-EH:IN DE | I
' ' CONCRETO EN OBRA. De acuerdo con lo establesitlo en I::rs arhcu’rns 251, 262, 25:3,5.'
254 del Decreto 555 de 2021, s¢ permito la Iuﬂallzaclnﬁ*ujz Ia pFﬂnta en concrelo, para’lo
cual los |interesados allavg!an:ln gl Plano den-::n‘unadq~ F"hfﬂ?ﬂ en congreta en- la
UHEANEAEIL;?M F‘HA[}EHA DE: FDBEHNFA ETAFAB 1, 2 i Jmaluadas' ar'la dreas
‘de Cesion de cada una de las Etapas; Ftapa i glt:-l:rﬂ da msl:ﬁn 1 con un area de pcupada!|
de 203.00 ma Y un cerramiento de 139, ED ml gonuna alh.ua, da 2, ED.metn::s Etapa 2 globo,
de cesidn 3 con un drea de ucupa‘ﬂa dp 755,00 m2'y un cef amlentﬂ de 168.00 ml con una
allura de 2.50 metros y Elapa 3 .globo dercesion 5, con un Area de ocupada de 755.00 m2
"'y un comramiento de 168.00 mi con unil ‘allura de ? 50 metros, el'cual hace partd integral
| el prasanie Acto Mmmlsifatwu i

ARTICULO 13. LOS DEHEEHEIE DEL TITULAR DE LA LlEENCIﬂ. EI litular de la licencia i
confara gon los -:Igulan:as dere-chna

. El derecho a subdividic, & pamFIarp letear el lerrang en la 1I:|J'I"r'lﬂ- prn'.rlslla en ei plano
r_'nllmal dg la urba n:z-abmn ] :

2. Una vez regisltrada |a esr:nturd de canstiiugion da la umanizanlﬁn Bn |a Dflr:ma da
Ragistro de Instrumanios publrms da EII:rg-mﬂ en'laicual g detﬂ:mrnen las areas piblicas
objelo de cesidn 'y as arsas |:|r|'-'ad:t$ por su loeallzacion Y Iandr:n:rs ol oerccho a iniclar las
ventas del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a
'que sa refisre el aftlinuh:r 120 de la LE'_.I 88 de 1997,

1, Elderecho a gastionar |a apr::-bamﬁ-T e los réglamentos da cnprapumad o de pmp.pdad
horizontal conforme 4 las normas sobre la maleria.

f 1
4 |El derecho a solicitar y gestionar |Il.':EJ'ICIEIE de canstruceish de las edilicaciones una vez

haya ejecutado ta tolalidad de las obras. oontem pladas-enla misma y Enlregadu Y oolado
las cesiones corespondienies, con su;m:l:fm a las normas especificas sobré |a materia v
los reglamentas de’que trata el numeral antenior; a'fin'de que sean destinadas a Ins USOS

urbanos p-&rrm!lduﬁ por as mismas normas.

5. El 'derecho & cambio' da 'Thular da;la 1I¢encla dea urhanlsmu W ‘bl lrasla.ucr de las
obligaciones del urbdnizadar responsable.

S Agg

Bogord, D.C. Colle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-moil: correspondencio@curadurin3begota.com



ARG, JUANA SANZ MONTARD,

_ | CURADORA URBANA 3

®

6. Los demdsque a0 desprandan dé'Faa normas y régiarbeﬁtns:.wgentﬁ.

T 51.630,853-4

AEFERENCIA, 11001-3.23.0738 *14001- 3= 4".."3_— 3 3?’1 .: |

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Asurbanizaciin otorgada para . UHBANIZACION PRADERA DE BOSCON[A, identificads con
nomenciatura Lrtiana AK 86 T04-20, AK:86 104 48 IN2, AK 86 10-A 44, AK 8610 50 LT 6, AK 86
10 50 LT 54, AK 85 10 50 LT 5B, AK 86 10°50 LT 5C ¥ CL 10,80 F 60 (ACTUALES), localizadd en

14 Localidad de Kennady, én Bogolit 0.C. y & establecen $us normas urbanfsticas, las oblgaciones

# bargo del urbanizador y s establacen oltas dispgsiciongs. || | ||
Bt - b STl 3]\l LA . .--.._ .- i |

ARTICULO 14. PARTICIPACION EN PLUSVALIA Da conformicad con lo establecido en

el Articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 2012, modificatorio del Articulo B3 de la Ley 388
de 1997, para la expedicidn del presente acto adminisiratva, no es exigible el cobro.de la

 partigipacion en plusvalia, en razén a gue el electo pori dicho concepto no se encuentra

inscrito en el folio de matricula inmabiliaria del misma.

ARTICULO 156. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE 'ACTO
ADMINISTRATIVO, Para todos los fines, legales las obligaciones del constructor
responsable, son las enumeradas en el antlculo 9 del Acto Adm|nistrativo 11001-122-3006
del 1'de septiembre de 2022, estan rfh!aildas a |os sigulentes documentos los cuales hacen

parte del presenie Acto Administrativo:
| §

La solicitutd del 'interesado de aprobacién de la Maodificacion de Licencla da
Urbanlzagion, radicada bajo la referancla | 1001-3-23-0796 del 12 de mayo de 2023

Las fatografias de la valla de informacion a tarceros interasados, fladas en el pradia!
Plano del Proyacto Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE
BOSCONIA ETAPAS 1, 2, 3 aprobado bajo &l nimero CU3K44/4-18 y el CD
correspondienta a su archiva digital, radicados con referenicia N. 11001-3-2 -7 56

4:  Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de senvicios piblicos
y laz carlas de compromisos fespectivas, 1os disefios de vias y rasantes del Inslitulo
de Desarrollo Urbano - 10U ¥ la nomenclatura que asigne la Unidad Adminisirativa
Especlyl de Catastro Distrital, ! ¥ Py

Las palizds de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023,

Los demas documentos gua hagan parte de la Licencia de urbanizacidn: qua se
concede para el Proyecto Urbanistico dencminado URBANIZACION PRADERA
DE BOSCONIA ETAPAS 1, 2, 3 mediante el presente Acto Adminisirativo. '

—

[ B

05

Requiere supervision técnica de conformidad conla Ley 1796 del 13 de julic de 2016, titule
| del reglamanto NSR-10 y el Decrato Macional 1203 de 2017,

Los demas que hayan sido enunciados en la presante licencia, y contanidos en las normas
vigentes aplicables a jos proyectos urbanistico, arquitectéhico y estructural aprobadas.

[
=

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: correspondencioi@curaduria3bogote.com
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CURADORA URBANA 3 | |
| ARG, ..JLJ-".N."'L SAHE FACH TAHD te
[ MIT: 51.830.853.4 :

H-EFEHEMEI.FI. 11001-3-23-6708

' ACTO nnmmsmmwgﬂ ] ﬂﬂ - 8=23% 2371 f’ET 4D [C ”ﬂ?ﬁ

Forila cual 28 dprueba j'ﬂ modificacidn de fa H-:;rn-r.la e Lrbanizacidn vigamie Bn .EE madalidad da

. Heyrbanizacion afdrgade pia i URBAMIZAGION PRADEAA DE HOSCONIA, ldentiicada con

' mnﬂrr:f:rh#‘a B e AKX B IISIA:ED SAK 86104 4 INZ, AR B T0A - .4.H',.']E' 1050 ET B, .i'll'{-Eﬁ
10 50 LT 5A AK 86 10 50 LT 58, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL (10 B0 F 60 (ACTUALES), localizads arn
i3 Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C. y se establecen sis normas Wrbanisticas, las ab.ﬁgﬂ-:'.'qnus -

a carge del urfmnrmdnnrm ﬂrabﬁemn :m-a.s uF.spnsﬁmmns | i )

; . - I '.. .:.

AHTIE ULO 16. l:| prﬂﬂ&nla Fm!u d._;rmlrﬂmrﬂlwn dabe nutll'rcarsa Bn 1-D$ mrrnlnm} deal al:lr-:ulu
2.2.6.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra ol pmnﬂdan los Recursos de Hepnsrcuﬁn
ante la-‘Curadora Urbana 3 dn Btmﬂté D.C }fde ap-eja.mén arﬁle I.-!q Seuralana Distrital de

Planeacién (Decreto 1077 de 2015 .ﬂ-rlh:ulcl 226123 dcmm de- los diez :1CI-]| dias i
slgulantas g su notificacian (Articule ?Eldel Eﬂd:gu de Pmmd:mlmjln ﬁﬂm:nlstmw:: yde e .‘

Gunlun::msn J"I.I:II'I'IIr'IISIfrEIh'I.I'G:I k! . _
i . T : _f i ! . : g i
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE El il i '

-
Jimdnes A
Abg. Alexandra andeta Pinilla Ing. Tatiana Fhﬁaklnﬂih-—'
Abopads i | Coordinadeda de fngoniova

P ' ] ;.I
13 f ] -
i ERRIALIR Jﬂﬂfﬂgﬂg 4
Elpouloviada en Bogoda, (0.6 a los | : = |

Bogotd, D.C. Calla 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: mrm:pnndmcla@cumduﬂdbng«u!u com
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CURADORA URBANA *® : ™

ARG, RUTH CUBILLDS SALAMANCA
MIT; 517 1 63367

REFERENCIA: 11001-1-21-4547
11001-1+22 0086
- ACTO ADMINISTRATIVO No. DE (111 1SR ?I‘"? 7

Pﬂr la wm.' .sﬁ expide la ."..fn:eﬂda de Urbanizactdn en la modalidad de Renrbanizaciin para el Propecto
denominade URBANIZACION PRADERA DE EGEGIJNH“ idensificade con nomenclatura wrbana
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10.A 44, AK 86 10 SQLT 6, AK 86 10 SELT.H AK &6 10
SOLT .FE,.-'I.'I.'-HE I0SOLTSCYCL 10 BB F 60 (A ETU.-‘ILEF), focalizado en Tn merr.’mfdu Kennedy,
en Bogatd .C, y se establecen sus norwas arbanisticas, las uﬂwﬂcmnf.i' & corgo nH urbanizador y
i ..umb!m:rn olras disposiclomes.

LA CURADORA URBANA 1 DE HGGI}TA D.C,
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus {ecultades legales, on especial las que conliere [as Leyes 388 de 1997 v 810 de 2003, ¢l
Detreto Nacional 1077 de 2015, modificedo por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 y 1197
- de2016,1203 de 2017, 2013 de 2017 ¢ el Decreto Distrital 670 de 2017, v

~CONSIDERANDO

L. Qe las sociedades’ AGROPECUARITA BOSCONIA SANTA FE DE BOGOTA S.A. con Mit
8002306061 Rﬂpmenlmh Legalmente por ¢l seflor MAYA VASQUEZ HUGO FERNANDG,
identificedn con Cédula'de Ciudadania No, 70,513.353; PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA
PROPIEDAD HORIZONTAL con Nit 901 241 B14-6 Represenfada Legalmente por el sefios
RICARDO AUGUSTO URIBE RICO  con Céduly’ de  Ciudadania No. 79,656,167,
INVERSIONES ADRILEX DE COLOMBIA SAS con NIT 8300652773, Representada
Legalmente por lo seftora GUEVARA PRIETO CARMEN ADRIANA, identificada con Cédula
de Ciudadanfa No, 52208824; vy los sefiores ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA,
TOVAR DE CAMACHO DORA [SAREL, CAMACHO TOVAR WILSON MAU[{ICIG
CAMACHO TOVAR ANDREA TJ'LT[:"'L""-]..'\ CAMACHO TOVAR JUAN CAMILO,
CAMACHO TOVAR WILLMAN Al EJANDRO v CAI'.'I.-".E‘I 10 TOVAR SERGID DAVID,
identificados con cédulas de ciudanla Mos. 37235535, 27980085, 79941575, 45670980,
ROOA205], T4ITER00 y 1052185603, respectivamenie; ¢n calidad de propictarios do los predios
identificados con Folio - de Matricula” Inmiobiliaria No,' 50840423067, 50540423065,
50840423071, 50840423073, 50540423079, 50540436004, 50840436025, 51]'54043602{1 ¥
S05-401 98600 CHIF AAADIS2OKDE, AAADIEZOKKC, AAADTS2ZOKEP, AAATIEZORIZ,
AAADISDANUZ, AAAQIBDADYN, AAADIBDAOZE AAADIROAOXS, ublcados en las
nomenelaturas ﬁB’. 86 10A-20, AK 86 10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86
10 50°LT 5 A, AK 86 10 50 LI 3B, Ak 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 B0 F 60 {(ACTUALES),
solicitaron ante esta  Curadurfa. Urbona mediante radicucion N, 11001-1-21-4547 del 3 de
diciembre de 2021, Licencia de Urbanizacion en la modalided de Reurbanizacion para el
Proyecto U:lrmaishcn- denominado “URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA™,

Bogotd DLC, Calle 87 Mo, 13- 65| 57 4 1 4353050 | E-mall: Info@curadunal bogota.com | www.curadutio | bogola.com
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Por in cunl se expide fa Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Reuirbitttizchi pura el Proyecto
denominiido URBANIZACION PRADERA DE ﬂﬂ?ﬂ'ﬂfffﬂ identificadlo con nu.r.r.rﬂlci’nfnm wrbana
AK 86 104-20, AR 86 104 44 IN2, AK 86 ID A 44, AK 86 1050 LT 6, AK 86 10 Sﬂﬁrﬂxdﬂ'-ﬁ 10
SOLT 5B AR 86 1050 LT SC Y CL I8 80 F 60 {ACTUALES), .‘-ﬂ{'ﬂ'ﬂ:-iﬁiﬂ"ﬂ en la Localidad de ﬁ'ﬂﬂnﬂ{i{.
‘e Bogotd D.C. y se establecen sns normas urbanisticns, las obfigaciones a cargo del Hrﬁﬂ'ﬂfzﬂr-‘ﬂr »
s¢ establecen ofras disposiciones.

2. Que el predio formé parte de la urbanizacion INDUSTRIAS JUVENILES DE BOSCONIA con
plano Urbanistice F250/4 aprobado mediante Resalucidn Ne. 033 del |1 de mays de 1978,
expedida p.:l-f ¢l enlonces Departamento Administrativa de. letu.».’:lﬁn Dlslrttﬂl hﬂ:.r L"-':r:cn:tnr[ﬂ
[:herJ’aI de Plareasidn,

3. Oue mediante Decreto Distrital Wo, 216 de abril 20 de 1993, el alcalde Mayor de Bopota D.C
{ asignd el Tratamiento de Conservacion Urbanistica al predio “Ciudad Don ‘Bosco™ (Techa),
modificd su uso, sutorizando el uso Industrial (Industrid Clase 1y 1), establecis sus normas,
dictd atras disposiciones y adoptd para tales efectos el plano de localizacidn aprobado para este
desarrollo con el Nomero F224/1.

4, - 'Que al predio Bosconia, d¢ conformidad con el Deeretn 216 de 1993 se le asigno ¢l tratamiento
de consolidacion ‘el cual cobijo las construccionss existentes en el predio (sede sotial,
administrativa, v zona de inlleres), para ser conservadas,

5. Que el 28 de marzo de 2003 la entonces Curadern Urhana M2 2 de Bogoth D,C, Ary. Drianida
Reniz Cahallero, expidia li Resolucion No. 03-2-0076, por medio de la’cual aprobd la
Actualizacion del pland de Localizacion del predio BOSCONIA, en la cunl se modificd
parcialmente la Resalicidn No, 216 del 20 de abell de 1993 y se aprobd el plana giie contiens la

- informacidn de’ls prepicdad  Horfzontal de o ug.rupnmﬁh de lotes denominada PARQLUIE
INDUSTRIAL BOSCONIA.

6, Que el 30 de encro de 2014 I entorces Curadora Urbana N° 5 de Bojolt D.C, Ard. Juana Sz
Montafia, expidio Ia Resplucion Nao. 14-5-0154, por medio de I cuzl 5e modificd el plnnu de
localizazioh del predio Dosconia, se aprolid el Proyecio Urhanistico Ceneral denominade
URBANIZACION ROSCONIA vy sc otorgd Licencia de Urbanizacion para 1a Esapal de la
mm-cmnnrln Urbanizacidn, Acto que cobrd fuerza ejecutoria el 05 de febrero de 2014,

1. Que de ncuerde con lo anterior se realizd I delimitacion en el planc aprobado en ln Resolucidn
Mo, RES 14-5-0154 del 30 de encro de 2014 del drea de Consolidacidn v a conservar del predio
Bosconin, correspondiente a 40, 308,97 m2, drea qué incluyd las constriceiones r:mslt:nm en g,
de acuerdo con los normas urbanisticas de ese momenta.

8 'Du'.: el 18 de aposto de 2015 mediante HJaqu:iﬁq: Mo, RES 15:5-1401, |4 entonces Curadora
Urbana No. 5 de Bogoti D.C. Arg. Juana Sanz Monlafio, concedio Modificacion al Provecto

2

[ hlﬂ
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Por la cual se expide la Licencin de .[Irbmu:m‘rﬂ:.r el madalidad de Reurbanizach riﬂ'pﬂ'ﬂl el P."H,}"E'{'!H
denominiade URBANIZA CION PRADERA DE ﬂﬂEE‘ﬂHf.ﬂ! identificado con nomenclafitra wrbana
AK 86 104-20, AK &6 T0A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 S0 LT 6, AK 86 19 50 I-Ti‘i;.iﬂ'-ﬁﬁ'j'ﬁ
SOLT 3B, AK 86 16 50 LTSCYCL I 80 F 60 [’.-'ICT{.-’.-{LES} focalizade en la Localidad de Kensedy,
ent Bogotd D,C. y ve establecen sus normias urbaniticas, los obligaciones a cargo JE'J' irbairizador y
&¢ exfablecen ofras divpo rm.:me.;.

General Urbanfstico Vigente, en ¢l sentido de dividir 1a Elaps | enclapa | Ay 1 B.

9. Cue el 42 de febrero de 2016, la entones Curadora Urbana N7 3 {P) de Bogotd [LC. Arg. Ruth
Cubillos Salamanca, olargd prémrogn al tEmmino de vigencin de o’ Llccnnm de Lrbanizacion,
medianie Resolucion No. RES 16-5-0118.

10, Queel 17 de enero de 2017 mediante Resolucién No. RES 17-4-0127 In Curadara Urbana N° 4
de Bﬂgﬂtﬁ D.C, Arg. Adriana Lopez Moncayo, expidid Modificacion de Licencia Vigente, [n
cual consistic cn aumentar ¢l drea do cesidn adicional del parque 3 B de la Etapa 1 B para
sumento de In edificabilidad, con el fin de lograr el {ndice de construceién méxima permitide

(275).

11. Que el 23 de marzo de 2017, mediante Resolucitn No. RES 17-4-0476, la Curadors Urbana N°
4 de Hﬂgﬂtﬁ D.C. Arg. Adriana Lipez Moncayo otargd segunda pramoga al término de vigencia
de la Licencia de Urbanizacidn No. RES 14-5-0154 d=l 30 de engro de 2014,

12, Cue of dia 13 de diclembre de 2017 mediante Resolucién Na. RES 17-4- 1700 la. Curadaora
Urhana N 4 do Bogota D.C. Arg. Adriana Lopex Mancayo, expidia Modificacitn de Licencia
Vigente, la cual consistid en el cambio de la localizacion y delimitacion del drea destinada al
cumpimiento de la cbligacidn de Vivienda de Interés Priorifario, originalmente prevista en el
Lote.] de la Etgpa 1 A, para pasarla al lote | B y simulténeamente |3 redistribucion del drea il
del iul-i- i de la Etapa |, 'para conformar los lotes | A y | B, conservando el dren Otil total del
citada fote |, !

13. Guie ¢l 06 de abril de 2018 mediante Resolucion No, [8:4-0375 Ja Curadora Urbana N° 4 de
Bogoth D.C: Arg. Adrana Lopez Moncayo, otorgs Revalidacion al térming de vigencia de la
L.q::em:m_de Urbanizacidn N*14-5-0154.del 30 de encro de 2014, ;

|4, Qe el 27 e miyo de 2020 mediante Resolucion N 11001 1-20-1151 la Curadora Urbana N* 1
de Bogotd INC Arg, Ruth Cubillos Salamanca, otorgd primoga al ténnino de ln Revalidacidn de
la Lacencia de Urbanizacion MN=14-5-01354 d-:l 30 de encro de 2014, quedendo vigente hasta el &
10 dculm] e 2021, y

\
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Por fa cual se expide ln Licencia de Urbanizacldn en la modutidad de Ren rhanizacidn para el Proyecto
denominado URBAN, fﬂd CION PRA DERA DE BOSCONIA, identificada con non senclatiira nrbana
AK 86 fﬂ.-i-i’ﬁ' AKX 86 104 44 IN2, AK 86 104 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT $A, AK 86 10
SO LT 5B, AK B‘li i ﬂ]f TSCYCL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizade en ln anflrfﬂ-u' il .i'l'EnnEﬂ’_}'.
en Bogotd D.C. y se establecen sus normas nrbanfsticas, lns ::M'gmhmﬁ a cargn del urﬂﬂnfmd-ﬂr %
se establecen ofras dispesiciones,

15, Que el 02 dediciembre de 2020 mediante Acto. Administrative. N2 11001-1-20-2944, la
Curadora Urbana N° 1 de'Bogota D.C: Arg- Ruth Cubillos Salamanca, olorgd |nudlﬁcw:mn de
la Licencia de Urbenizacicn Vigente y modificacion parcial del Proyecto Urhanistico general -
denominado: BOSCONIA, para. ajustar la obligacidn de suelo para Vivienda de Interds
Pricritaria-VIP, adoplainda lus planos CU1 K44/4-00 y CUL K44/4-10,

6. Gl el 28 de abril dé 2021 este despachn expidio el Acto Admmmmlwn o I 100]-1=21 l:]-T??
por miedio de la cual aprobi la modificacion del provesto Urbanlstico General denominado
BOSCONIA v concedid Licencin de Urbanizacitn para la Etapa denominada 2. A, para el
Desarrolls denominado SANTA C_-"I.TﬂL]N..l"; ¥ simultinsamente concedid - Licencid. de
Construccion en I modalidsd de Obra nueva y cerramiento para el proyects denominado
SANTA CATALINA. Acto que cobro fuerza ejecutorin el 09 de junio de 2021, adoptanda’ Im:
planos Nos: CUL Kadidi11 y CUIT Kd404-12,

17. Que de acuerds el dmbito de 'apd!':aciﬂn del Tratamiento de Desarrollo articulo 3 del Decreto 327
- de 2004, ¢l tratamiznic aplica a todos los predios urbanizables localizados en sucle urbano o de
cxpansidn, que no han sido nl:getn de un proceso de dmmllu pr urbanizaeion, COfID SN

a. - fos predios o fos goe se Tés haya axignado el Trotamiento de Desarralla, _

b, Los predios s desovrollar, howrbinizadds, ©que estén - clasificados en olros

tratamientos dferanrei al de desdriollo,

¢, Los predios sin desarvollar gre se segreguen de predios eon uso dnm.;'.’um:r.!' revia

abtencidn de la ficencia de subdivisidn, autorizada a fravés del plan de regularizocion

v manefo o devivada del acio de reconocintiento, ciando dsios se rcgm'er.rm

. Los rer.l'm: e g fovan desarralfoda sin cemplie con el trdinite o obizaciones
Vel FOCESH I ] £t Eil i ;

desiid nL‘Mn 'ennmindo en ﬂ'.l'm' i i ' i L

cambio de destinneidn, en tdeminos de aso e predisy con feencias de consfruceidn
it riares. ir f.f nuiréo de o normativg vigands, |

|8, Que el predio de la solicitudd, se enmarca dentra de las condiciones del literal d del articulo 3 del
Decretn 327 de 2004 “Par ef cual se reglamenta ef Tratamienio de Desarrofla Urbanisiico en
el Disirito Capital™ pos contar cofl antecedentes; sin cumplir-con obligaciones derivadas de
procescs de urbanizacion segin lo estipulado en el O.N 86530 y &l Decreto 216 de 1993 y por
propaner cambio de destinagion del uso de scuerdo con los: antecedentes registrados oh los
comsidernndas nnteriores.

; &lh.

“quq" ]-Bn-gﬂm D.C.Colle 97 No. 13- 55 | 57+ 1 6353050 | E-mnall: Infe@euradirial bogala.com | www.curadurd] bogota.com
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Par fu cual se expide la Licencia de Urbanigacion en le modalidad de Rearbanizacidn para el Proyecto
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificaio con momenclatura wrbana
AK 86 104-20, AK B6 10A 44 IN2, AK 86 10.A 44, AK 86 10 SOLT 6, AK 86 [0 50 LT 54, AK 86 .10
SOLT 5B, AK 86 10 S0 LT SC ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), locilizads en la Eacalidad de Kennedy,
en Bagotd D.C. y se extablecen sux normuy nrbanisiicas, fas oblipaciones a cargo del urbanizador y
se esfablecen ofvas disposiciones. i

19, Que de acuerdo en lo gnterionments expuesto la solichud hace trinsito a las normas del
Tratamiento Urbandstico de Desamollo del POT, por lo tanto, debe ser objeto de un nuevo
proceso de urbanismo,

20, Cree, respecto a la Licencia de Urbanizacion, en la madalidad de Reurbanizaciin, el numeral 3
) ‘del articulo 2.2.6.1,1.4 del Decreto Nacional 1077, de 2015, modificado por el articulo 3° del
Decreto 2218 do 2013, schiala:

3. Rewrbanizacidn: Es la awtorizacidn concedida sobre wno o varios predios incluidos
fotal o parcialmente en lcenclas de hrbanizacidn_o en actos adminisirarives de
legalizacidn que exién delintitades por dreas conselidadas o wrbanizadas, g por predios
gue fengin Heencias de grbanizacidn vigenles o par espacios priblicos, en lox cnales e

reQittera adelantor un nueve proceso de urbonizaclin o modificar el existente.

En el caso que fox predios abjeto de licencla ne abargue la iptalided de los fotes de la

ficencla de !mﬂfﬁu‘rﬂu o el acto de legalizacion mk,fn.rmm.r.g expedidas, en el nneve
At iirbanistic rif el dhreir ehietn de licencl i efapns e

Hirh ﬂ‘n- el diren se demarcar nrbanigada, separanda
los correspondientes ciadros o dreay, Estay licencias se expediron aplicande las
niprains del tratimiento de desarralle o de venovacion irbana. {(Negrita y subrayado

fuera de texlo driginal).

21, Que el predio “PFRADERA DE BOSCONIA" se enmarca dentro de |as condiciones para
adelantar un nueve proceso de urbanizicién medisnte Licencla de Urbanismo en la madalidad
. de Reurbanizacidn asf:

. De acuerdo a los antecedentes urbanisticos por formar perte de una hicencin dé vrbanismo
definida en el plano F250/4

b. Por estar rodendo de predios Urbanizados, desarrollades y con Licencia de Urhanismo
Vigente, situacion que se precisa on el plano CULK44/4-17 gue se adopta con el presente
Acto Administrativo.

€. Que el predio objeto de Reurbanizacion abarca la totalidad de la licencia urbanistica,

22, Que el Decreto Distrital 190 de Junio 22 de 2004, "For medio del cval se compilan ls
disposiciones comtenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 ", establece en
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Por fa cual se expide I Licencia de Urban {zacidn en ln modalidad de Reurbanizacidn para ef Proyecta

denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclutura urbuima
AK 86 10A-20, AKX 86 104 44 IN2, AK 86 10A 44, AK 86 10 S0 LT 6, AK 86 10 50 LT 5A, AK 86 10
SOLT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80.F 60 (ACTUALES), focalizaide en ln Localidad de Kennedy,
en Bogord D.C. p se estublecen sus normas nrbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y

s¢ extablecen afras dispoxicfones.

su articulo 478, numeral 1, que las salicitudes de licencias de Urbanismo v Construcoion en sus
diferantes modalidades, seran tramitadas v resuelias con fundamento en 1as normas vigentes en
¢l momento de su radicacidn, tal y como lo establece ¢ pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 201 5.

23. Qe los predios objeto de licencia se localizan en el #mbito de ln Llu_uidn':t de Planeamients Zonal
=UPZ 46 = Castilla adoptada mediante Decreto Disirital 42';_:!:: 2004, en Bl Sector Mormalivo 14
y se clasifican en Area de Actividad Urbana Intepral Zonn Residencial en ¢l tratamionto de
Desarrollo. ,

24/ Quie el Decretd Nacional 1077 de 2013 establece de conformidad con lo dispuesto en el ordinal
¢} del numeral 37 del articulo §-del Decreto 2218 de noviembee 18 de 2015, el cual modifico
pascinlmente al Decreto 1077 de 20135, que las licencias d¢ reurbanizacion se adelantarin con
hase &n &l plano Iopografico con el cual s¢ lramitd'el acto administrativo iniciz! del drea objeto
de reurbanizacitn, “En caso de que exisian plamos topagrdficos posteriores gite los modificaron
se aporlardn estos dftimos. En el evento qie o éxisia nimgiin plato tepagrdfico las reséras p
afectaciones del nueve propecto se définiran con fustdanénio eil los planes arbanisticns o o
legalizacicn con los ciales se aprobd lo wrhanizacidn o la'legalizacion, sin perfwcio de la
pasibilidad de adelarar la vedistribucion de las zonas de wo priblico”

25. Que & su vez ¢l estudio se realiz sobire ¢l predio denominade CONSOLIDADO en los planos

 Urbandsticos No. CUTK44/4-1 1, -CULKA4/4-12 y CUTK44/4-13, predio que se- encuentia

incluido en el plano topogrifice 20141031 7920065292407 del 29 de octihre de 2014 con oficio

de incorporacidn, 2014 EE48ES2 del 10 de noviembre de 2014 sobre el coal se aprobo el Proyecto
Urbanlstico General denominado URBANIZACION BOSCONIA,

26, Que segiin el plane Mo, 3 del Degreto Distrital 190 de 2004 (compilacidn del POT), modificado
por la Resolucién Mo, 1483 del 24 de julio de 2019, el wrreno para el Proyectd Urbanistico
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, NO so localiza en zonn de
riesgo por fendmenos de remocion en masa.

27, Que segim ¢l plano No, 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacidn del POT) actualizado
por la Resolucidn 1641 de 03 de diciembre de 2020 emitida por Ia Secretarin Distrital e
Plancacion, ol. terreno para &l Proyecio Urbanistico  denominado URBANIZACION
PRADERA DE BOSCONIA, se localiza en zonn de amenaza por inundacion MEDIA,

28, Que en virtud de lo indicodo en los planos No. CUL K44/4-11 y CUIL Kd44/4-12 v plano
o

-
Ay
i
}'ar
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Porlacual se -.up-‘:f: fix L.‘mlcﬁw de Urbanizacidn en la modafidad de Rearbanizicidn para el P-‘ﬂ_l-'t! cm

denamibnado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, idetificadn con nomenclatiura wrbana

AK 86 10A-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10.A 44, AK 86 10 S0 LT 6, AK 86 16 50 LT 54, AK 86 10

i I'T.‘FB AK R 1030 LT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), lacalizado et la Lwa.'MercKﬁmfmr,

eit Bogotd D.C. y xé establécen sus normas urbanisticas, las obligaclones a cargo del urbanizador y
se'establecen ﬂn‘."ﬂ'\' ffa'.s-,r.rr:-.r!:mnn'

topografico. zmdlmﬂazmmmzam? del 29 de octubre de 2014 con u!'-:lu di mnrpmmﬁn.
2014EE48852 del 10 de noviembre de 2014 sobre el cual se aprobd el Proyecto Urbanistico
Generil denominado URBANIZACION BOSCONIA, s realizn 1 homologacion ﬂlgmll y

- revisidn de linderos én correspondencia con lo mniealtdn en titulos de propiedad v ademis se
armonizan con la tradicion de los ttulos en Tn informacion cartogrifica del predio, descontando
las dreas de terreno entregadas, aprendidas /o vendidas, para excluirlas del dred total de
intervescion del provecto urbanfstico objelo de reurbanizacidn,

29, Qe de acuerdo con lo establecido en'el articulo 12 del Decreta Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean nf:uelu del wcces:: de urbanizacién deberdn prever drcas de cesitn piiblica
para parques ¥ equipamicntos, comespondientes como minimo al 25% del drea neta urbanizable,
distribuidas cn un 1 7% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal poblico,

30, Que el Proyectn Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, se
plantea en tres (3) elopas.de Urbanismo autosuficientes, dando cumplimiento 1 la cesidn
obligatoria para cada Une de las elapas de Urbanismo, cosespondichte al 25% del Area Neta
Lirbqinizable proporcional, En la ETAPA 1, un (1) globo de lerrenn con drea total de 2.788,72 m2
y un (1) globo destinade a control Ambiental de 110811 m2. En la ETAPA 2, un (1) globo de
tefreno con drea total de 3362.62 m2 y en la ETAPA 3, un (1) globo de temmeno con arca total de
3.698,88 M2, para un tofal de drea de cosion obligatoria de 9.850.22 m2. No obstante lo antérior
¢l presente acto administrativo aprucba las 3 etapas descritas de manera simultinea.

31, Que de conformidad con lo establecido en el Mapa 28- Indices de Desarvollo que hace parte
integral del Decreto Distrital 190 de 2004 ¥ del cuadro que hace pante del literal &, articula 12
del Decreto 327 de:2004, el proyecto urbanistico geneml se localiza en el RANGO 1 de
edificabilidad {Malia Vial Anerial) y de cunﬁ:unmd:l.d con el numeral 2;del articalo 10 de Ia.
Resolucion Mo, 14-5- [‘-'Iid- de 30 de enero de 2014,

32 Que de acuerdo con lo csiablecido e el articulo 44 du! Decreto 327 de 2004, “...pava aumeriar
la edificabilidad por encima del indice de construccidn basico; los propietarios debevdn cunpliv
O HHG O mn’z_:r-_'fc T sigiifenies f#.l'.'-l‘f.l'ﬂiﬂﬂl.".i.'

al Lo cesidn del silelo proteizido rarbmm paraincorporario al siitema de espacio pitblico,

Se exeluven aquellos elementos gue va hayar sido q'dgrrm idas por fay entidades pablicos.

lag crerpos de ague V' sus roedis. St exclupen osi mgmo (os ronas de nanejo

preservacion ambientol de oy cerpas :?'E aplict ert fas e s¢ localice fa porcian
aufarizadd te'cesion de espacio pablico.

(.
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Porla ciual se expiile L Licencia de Urbanjzacidn en ln prodalided de Rewrbanizacion para el Proyecto
denominaids URBANIZACTON PRADERA DE BOSCONEA, identificado con nomenclatinn urbann
AK 56 104-20, AK 86 10A 44 IN2, AK B6 10 A 44, AK 86 10 50.LT 6, AKX 86 10 SOLT 54, AK 86 10
S0 LTSH, AK 86 10 50 LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizado exn fa Localidad de Kenmedy,
e Bogotd D.C. y se extablecen sus normas urbunisticas, luy obligaciones o cargo del wrbinizador y
xe establecen ofras disposiciones, _ :

Coptineacidn Aeto Adminfsirativ N2

it La cesion del sielo urbano para la conformacidn de la walla vial arserial principal wo
coutlplementaria de fa cldad, Se excluye la mialla vial gue estd inchiida en'wn progroma
e inversicn finoiciode por valorizacion o en el repavio de cargin v besfictos de g
fan parcial en estindio o en it plan d¢ ordenamiento zonal.

¢ - La cesichn e suelo adicional o ja exigida pary pargues pablicos,

Al Lacesidn de swelo adicional a fa exigida para eguipanienios publicas.

g) Trawnsfertr devechos e constriceidn de qué frafa los Artfonlox 317 v 363 del Decrero 190

de 2004, de acwrda con b resliamentacion expecfica gue 5¢ adapte para tal éfecio.”

33, Que teniendo en cuents que el sector dondé se localiza los predios tiene asignado el esirato tres
{3), 8¢ du-aplicacion a 14 tabla de equivaléncias Mo, | correspohdiente a “AUMENTO DE
EDIFICABILIDAD POR.CESIONES Aﬂ]ClQNﬁLE:E DE SUELO™ del grileula 44 del

* Deereto 327 de 2004, segln o cual, por eada metro de cesidn de parque adiciopal sz putorizan
20 metros cuadrados de construceidn adicional por encima del indice de construccion basico,
sin sobrepasar el INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO permitido de 275 sobre Aren

‘I Nita.

34, Qug para acogerse alo dispuesto en ¢l articulo 44 ya citado, el interesado prevé:.

o  EnlaETAPA |, ungreade 938,89 M2, de cesion para parque adicional parh incrémerilar

21.460,26 M2 (1,75) para un tofal de, 33,723,25 M2, miximos construibles, los cuales

| corresponden & un Indice dé Construecidn total de 2.75. :

. #» Enln.ETAPA 2 un dren de 1.029,80 M2, do cesidn para parque adicionel para

incrementar 23,538,332 M2 (1.75) parm un total de, 36.988,79 M2, maximos
consiruibles, los cliales corresponden a un Indice de Construccion total de 2.75,

= Enla ETAPA 3 un direa de 1.132.78 ‘M2, de cesidn para parque edicional para

incrementar | 25.892,12 M2 (1.75) para un total de, 40.687,63 M2, midximos
consiruibles, los cuales corresponden a un Indice de Construccitn total de 2.75.

35, Que las sociedades AGROPECUARIA BOSCONIA SANTA FE DE BOGOTA S.A. con Nit
BU0230606-1 Represeniada Legabmente por el sefior MAYA VASQUEZ HUGO FERNANDO,
ilentificado gon Cédula de Ciudadania No, 70,513,3533; PARQUE INDUSTRIAL BOSCON]A
PROPIEDATY HORIZONTAL con Wit 901.243 814-6 Represcntada Legnlmente por ¢l sefior
RICARDO . AUGUSTO. 'URIBE  RICCY  con’ Céduln  do Cindadania Mo, 79.656.|67;
INVERSIONES ADRILEX DE COLOMBIA  SAS cod MIT 830065277-3, .Representada
Legalmente por la seficra GUEVARA PRIETC CARMEN ADRIANA: identificadr con Cédula

| |

[":d-f ¥ = T
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Por fn cual se :{.rer I Livencia de Urbanizacidn en by modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto
desiominads URBANIZACION PRADERA DE Hﬂﬁ’m NEA, identificado con nometclatura urbiana
AK 86 104-210, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10A 44, AK 86 10 S0 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLT 5B, AKB6 1050 LT5C ]"’EI 1080 F 60 ffiCI'[HLEEL locelizade en la Localidad de Kennedy,
en Bogond D.C. y se establecen sus normay urbanfsticas, fas r:&.l‘agrmmms T cargd del wrbanizador y
e .ﬂfﬂ‘bfrrrn airas disposiciones.

de Ciudadania No. 52208824; y los sefiores ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA,
TOVAR DE CAMACHO DORA ISABEL, CAMACHO TOVAR WILSON MAURICIO,
CAMACHO TOVAR ANDREA TATIANA, CAMACHO TOVAR TUAN CAMILO,
CAMACHO TOVAR WILLMAN ALEJANDRO y CAMACHO TOVAR SERGIC DAVID,
identificados ‘con ofdulas de ciudania Nos. 37235535, 27980085, 79941575, 46670980,
RO0062551, 74378890 v 10523856013, respectivamente; en calidad de propietarios d2 los predios
identificados con Folio de’ Matricula Inmobiliaria- No, 50840423067, 50540423069,
50540423071, 50840423073, 50840423079, 50540436024, S0540436025, 30540436026 v
iﬂﬂ—dﬂlgﬂﬁm CHIP AAAD HECIKIJE., AAAD[ﬂ?ﬂKKﬂ. AAﬁﬂ'tﬂlﬂl’iFF AAADIEZOKIZ,
ﬁhﬂD]EﬂAN'U? AAADIROADYN, AAADIBOACZEAAADIBIAOXS ubjcados en las
nomenclaturas AH 86 10A-20, AK B6 10A 44 IN2, AK B6 [0 A 44, AK 86 IDSOLT 6, AK 856
1050LT 5 A, AK 86 10 S0LTSE, AK B6 10 S0 LT SCY CL 10 80 ]" 60 [ACTUALES), ohjeto
de esle trﬁr_nhe, cumple con las dispunsir:iunua del articulo 5% del Decrete 221 de 2020,

36, Cre en atencidn & lo dispuesto los arifculos 2.2.2.1.5.1 ¥ 2.2.2.1.5.2 d2l Decreto Nagional 1077
de 2015 ¥ |o dispuesto en el articulp 5-del Decrato Distrital 221 de 2020 "Por medio del cual
s& establecen los pﬂ.l‘ccmq.l'e.: imliinias de sielo destinadas-a Ve eonsiricelon de viviedda de
interes social (VIS) y wivienda de interés prioritaria {VIP), lay condiciones ¢ incentivos para si
cumplimiento, én desarralla dal artfculp 73 dei Aenerde Diswrital 761 de 20207, ¢l proyecto
Urbanistice denominado URBANIZACION FRADERA DE BOSCONIA debe prever como
mifimo un porcentaje del 2058 del drea Ofil residencial del proyecto urbaniztico parn Viviendn
de Interés Prioritario- VIP.

37, Quz el Proyeclo Urbanistico ‘denominado UR]MNIME[[fJN PRADERA DE BOSCONIA
destinard el Area Util en su totalidad para ¢l desareollo de Vivienda de Interés Sacial (VIS) y el
cumplimiento de la nhllganmn de sueld il para Viviendz de Interds Social Priositario (VIP),

se hard suelo Otil VIP en el mismo provects, segin 15 dispuesto en el Decreto [istrital 221 de
2020,

A8, Que en aplicecion del Artioulo 5 del Decreto Distrital 221 #IMEIUIJ para efectos del
cumplimentd de la obligacion de los porcentaiea para Vivienda de Interés Pricritario, &l titular
del proyecta urbanistico denominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, da
aplicacion a los disposiciones del Decrett 221 de 2020, planteando para la ETAPA | 148092
metros2, para la ETAPA 2 1.68],82 metros2 y para la ETAPA 3 | 536,26 metros2 de suelo
carrespondiente al 20%6 del drea (0il total de cada una de las etapas y sobre ¢l cuil s debe
definir ¢l indice de construcelon exigido sobre ¢l A-NU proporcional de cada stapa,

Bagota DG Calle' §7 Mo, 13 - 55 |57 41 4353050 | E-mallinfeEcuradunalbogola.com | www.Curgdurialbegola.com
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Par la rmr! e E.m'd: fa Lfc‘em:m de Urbanizacidn en la modatidad de Renrbanizacion para el Pro pecta
denamingds URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, idenrificads con namenclatira irbuna
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AR 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 19
_..SELTSE, AK 86 1050 LT 5C FIE'L 10840 F 60 ACTUALES], Im‘ﬂﬂzmiﬂ & Ia Locatidad de ﬁ:fmlﬂﬁ-'.
en Bagofd D.C y se establecen sus pormas srbaristicas, las u..':ﬂgwkmgs i m.rﬁw ifel u.rbm.rfamr’r:r i
s¢ establecen ofras ﬂqpﬂammm

Contitnaclés Acte Atmintscramove s 1100 =1 =

39, Owee el pardgrafo 2° del mencionado articulo 57 seftala que el aloance de esia abligcacidn e el
mivma proyecta se ofrepmseribe o la provision de fos suelos dtiles que se destinardn pava el
desarrollo gz este fipo de viiienda, o lar ejecucian de lay obras de urbanizacion de los proyecios
donele se localicen falex sueloy, v a la construccian de i drea de edificacion de la Vivienda de
Interds Social Pricritario (FIP), cuya indice de constrnecidn correspoida minimo a 1.1 solire
el drea Neta Urbanizable del drea objeto de la obligdeidn "

40, Due parg el cumnplimiento de I gque trata ¢l pardgrafo 2 del prticulo 5 del Decreto 221-cle: 2020,
sobre ¢l Area Netn Urbanizable —A.N.U - pﬂ:IpﬂmmnsJ al Area U2l 'ohjeio de la obligacidn de
cada una de las élapas:

» Etapa | eomespondiente  2.432 60 metros2, el titular de In presente licencia; deberd
cumplis como minimo con un indice de construceida de 1.1 equivalente a 2.697.86
metros? de construceidn.

o | [tapa 2 Comespondiente a 2.690,09 mlmi el bitular dé la presente I:J.ml.m, deberd
cumplic coma minimo con un indice de construceion de 1.1 cquivalente a 2.95%,10

*inetros2 de construccion. j

#  Piapa 3 f‘nrru-'.{h:umhn.uh:- g 2059, 10-metros2, el tinlar do'la presente licencia, deberd
cumplir como minimo con un indice de cm!strur.'ctm de 1.1 equivalente a 11‘5"'1 0
metros2 de construccion

A cumplir con s priniera licencia de construccidn, para lo cual'se hace alusion de dichas areas
en el plano urbanistico que se adoptarh mediante el presente Actd, en el cual se indita ¢l drea
de edificacion de Vivienda de Interds Social Priovitario (VIPY, sujela a condicida resolutoria.

41, Que parn efectos de In expedicion de fa licencia, el articula 2.2.6.6.8.2 del Decreto Hnmc:-nal
1077 de 2015, madificado por el anticulo 11 del Decreto 231 8 de 2015, establece la‘obligacion
de acreditar ¢l pago de ln plusvalia previamente a la éxpedicion de la Iu.n.,u::h correspondients,
si-el inmuickle o ininuebles objeto de 1a solicitud se encontrara(n) afectado(s) por es¢ beneficio.

42, Qe de conformidad con la Resolucion RES 13-5-1401 de 18 de agosio de 2013, se szhala en ¢l
considerando 21 que [a altura maxima aprobada porla Aerondintiea Civil mediante oficio 4404-
085-1983-2013043202 del 26 de scptiembre de 2013 cemesponde @ 33.00 mis desde Is cot
2540, SEI' msnm, 1a cuial incluye lanques de agua, cuarto del psoensor, enfenas para tv, ofc.
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Por In cual s¢ expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidod de Rearbanizicidn para el Proyecto

denominads URBANIZA CION PRA DERA DE BOSCONTA, tdentificado con nomenclatura trbami

(AR 86 IM—EI!?,JH 86 104 44 N2, AK 86 IO A 44, AK 86 fﬂ SOLT 6 AK 8610 50 LT 54, AK 86 10

SOLT 5B, AK 861030 LT5CYcL1og F o !".-"lﬂTUri LES), focalizada en la Lacalidad de fennedy,

" en Bogotd D.C. y se establecen sis pormas iirbanisticos, los nbl@m:m:&‘ a cargo def arbanizadar y
s szmﬁf' ecen oiras disposiciones. - ]

43, Qhbe esta decision fue ratificada p»m' le Linidad Adminisirativa Especial dc_ulu Aoromautica Civi|
mediants hmtu'é.lizé.-:m:i det conzepto con Mo, 4109.085-202003 1873 de 28 de octubre de 2020.

44, Choe, u-mﬁndﬂse el pr:s:nt: tramite de Licencia de Urbanizacidon en tla modalidad ‘de
reurbanizacidn, no se mqulem que sesn nportadas pare el estudio, las dl‘%pﬂn!bllldﬂ-ﬂcﬂ do
' servicios pablicos domiciliarios de que trata el articulo 2° de R-:a::-luckﬁn No. 462 de 2017,

45. Que eon la solicitud se allegaron o totalidad dé documentos exigidos por el Artioulo
2.2.6.1.2.1.8 del Decreto 1077 de 2015, modificadoe por el articulo 6 del Decreto Nacional 2218
de 2015, para las Licencias de urbanizacion en la modalidad de Reurbanizaciin.

46, Cuic, para ofectos dé la expedicidn de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, mmllﬁ-:ud:} por el articulo LI del Diecreto 2218 de 2015, establece [a obligecion
de acreditar &l pago de Ia plusvalia previamente a 1a expedicién de la licencin cormrespondicnte,
si el inmueble o inmyebles obieto de la solicitud se encontrarain) afectado(s) por.ese beneficio.

47, Qe tio obstante lo anlerior, en aplicacion de 1o dispuesio en el articulo 18] del Decreto Ley
0019 de 2012, mndll!“cnmﬂ-:- del articuls 83 de la'Ley 388 de 1997, como quicra a la focha de
expedicion del presente acto administrativo, 1o sparece inseripeidn alguna sobre I participacian
de plusvalia para-el predio en el Folio de Matricula Inmobiliaria-de este, no es exigible el PagD
de tnl participacion pura In expedicion de la licencia solicitada,

48. Qe dando cumplimiento a lo ﬂ-s’rubler:fdn en el articulo 2.2.6. i 2.2.1 dal !}l:::n:m m?T de-2015, -
pera el desarrollo en relerencia, esta Curaduria comunics a los vecinos colindantes del pfpc[m'
objeto de solicitud de licenzia, mediante comunicaciones de fecha 1 de julio de 2022, en la cus!
s&- comunica o iniclacion del wrdmite de Licengia de Urbanizacion en la tnotafidad Lk
reurbanizacion, fos cuales ne fueron recibidas alpunas de'ellas, por lo que se fealizd el dia 13 de
julio de 2022 publicacién en la pigina web de este Despacho, relacionando ln informacidn
entregada en les citaciones a vecinos, cumpliendo con o sefialado en el articulo eitado,

49, Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Deereto
1077 de 2015, para advertic a tercerns sohre lg iniciscidn: del trimite adminisirativo con
referencia 1 10D 1-1-21-4547, Eﬂt‘rﬂspnndl:nlﬁﬂIapr-t:s-:n!um[u:ﬁud de Licencia de Wrbanizacion -
eni la modalidad de n:urbﬁmzau.lﬁn los interesados instalaron una valln en el predio, en lugar

! P e el B cwend 80 patad facen Jod dlvwmntaifus gt chihrdn r.'\-rmww.lw Tax awlicitores gy Keencfng el ficis i e imedifcaside de Jas
Yaevnarhon urbam iicnr vlu.rlllﬂ'r
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Por la cuil e éxpidde fa Licencia de l'.-"rbmluﬂ:'.ﬁan en fa mw.!aﬁn‘ud i Reur.bnufznrr!&:.rpnm ef Prayectu
et wm'nm.fa URBANIZACS ON PRADERA DE EﬂSEﬂNM, fdentiffcade con nomenclafiira wrlina
AK 86 104- M AK 86104 44 IN2 AK B6.00A 44, AK 86 10 50 LT 6, Aﬁ'ﬂﬁ 10 50 LT.T.-I AK 86 10
SO LT 58, AKB6 1050 LT SC YCL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizado en la Localidad de Kenuedy,
e Bﬂgn.r-i ILC.p we extablecen sug norms hebanfsticas, Tas ablige aclones o mrga del urbanizador y
se establecen olras rfupciﬂrmn CA _

visible desde la: via Fubhca ;ur gpariaron fum;,mhas de la misma con la mfnm‘mcn!m m-;!u::mlu, s
cuales so ancxaron al expediente gl 13 de diciembre’ de. 2021, '

50. Que el Proyecto Urbanistico detominado URBANIZACION PRADERA DE BﬂSEﬂﬂM
cuenta con conceplo No. 3388754 del 13 de abril de 2022 expedido por la Secretaria Distrital de
Ambiente, “para definir las determinantes ambientales parn ¢l uso de vivienda en suelo
restringido, sin embargd el mismo fue estudiado basado e las normas del Decreto 555 de 2021,
a1 téner en cuenta: que el pm:.-um Licenciu de Urbanizacidn en la en fa modwlidmd e
Reurbanizacion esth radicado bajo la Norma del Decreto 190 de 2004, de:acverdo con jo
anterior ¢l inleresedo aporta num-nat:nnﬂéplﬁﬂ bajo los nimeros 503435 LOTE 5 A, 5503414
LOTE 5B, 3303407 LOTE 50, 3503440 LOTE 6 del 29 de junia’de 2022 exped]dns por la
Direccion de Edourbanismo v Qestidn Abiental Empresarial dela Secretarfa de Ambiente,
mediante los cuales s eniiten determinentes pare ejecutar proyectos de vivienda en los predios
objeto de -aprobacion, de asuerdo o esto el proyecto deberd cumplic con mitigacion de los
I111p.m:|m: ambientales descritos en los conceptos. Qe de acuerde & |a respuests de la Secretaria
Dhistrital de Ambiente ¢l proyecio de Construccion deberd cumplir ademds de las detenninantes
ambicntales definidas en los conceptos descritos. anteriormente lns- acciones de mitigacion
concepiundas por la Subdireccion del Recurso hidrico ¥ del Suelo, por posible contaminacidn
del stelo por dermimes de sustancias guimicas,’ de acuerdo con ol concepto emitido por la -
S-écr:hﬂia de Amhiente. ]

51;:Cue el Proyecto Url;aanI i denominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA no
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga
los demds petmises o autorizaciones ambientales que se requicran seglin’lo establezcan las
natmis Vigentes v se someta @ los reglsirds correspondientes nnte. 13 autoridad ambicntal
competente segin lo establecido en el Decreto Naclonal 2041 de 2014, reghimentario del Titulo
Yiilde la Ley 99 de 1.993 y el Decreto 1077 da 2015,

52. Qe respecio al estudio juridico realizadeo a |a documentacion que soporta la solicitud radicads,
la Oficina Juridica de estn Curaduria Urbana la encontrd en debida forma, considefando
procedente Is cxpedlcmn de la Licencia de Urbanizacicn en s modalidad de Reurbanizacion pard
el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, 3

desarmollar en los predios objetos de la solicitud.

83, Que en respuesta o la solicitud presentada por esta Cursduria Lchana para fa asignacion del
nueyva ntmers que distinguird ¢l plano que confiene el Provecto Urbanistico dencminado
URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, obieto de aprobacidn mediante el presente

: 12
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Por Ia cual se expide in Licencia de Erbmr.‘mr:{ﬁn en fn modalidod de Rearbanigacidn para el Proyecta
denominada URBANIZACION PRADERA DE BOSCONEA, identificado con nomenclatura urbana
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10.A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
S0 LT 5B, dﬁ.’#ﬁ 1050 LTSCYCL 1080 F 6l (ACTUALES), focalizada en la Localidad de Kennedy,
en Bogold D.C. y s¢ establecen sus normis wrbanfsticas, las eblignciones a cargo del urban izaidor y
‘xe extablecen ofray dispariciones.

acto ndmmlsl.ramrﬂ. la Se:»:.mtﬂr[a Distrital ‘de - Planeacién le azignd a dicho plano el mimero
CUIK44/4-17, ;

54-.-[}LH': en consideracidn a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd
gue el I-‘m:rl:.ctﬂ Urbanistico denominado URBA"HMCIﬂN FRADERA DE BOSCONIA,
cimple con lad pormas urbanisticas vigentes establecides por el Plan de l'erl:n,.amu:nln
Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 317 de 2004, asl mismao cumple con las
condiciones ¥ disposiciones establecidas para las Licencias de Urbanismo en la modalidad de
reurbanizacion del Decreto 1077 de 2015, modificado par el Decreto 2218 de 2015, por lo tanto
gs peeptado por esta Curaduria Urh-nna

En virlud de lo snterior, LA CURADORA URBANA Mo, 1 de- Bogotd, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS
SEALAMANCA

RESUELYE:

ART fﬂ ULO 1: Aprobar |a |H:'L'III:TR de Urbanizacién en la Modalided de Reurbanizacién para El
- Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA,
pirit los predios, identificados con nomeénclaturas urbands AK 86 104-20, AK 86 104
AL IN2 AK 86 10 A 44, AK 86 10 SO LT 6, AK 86 10 S0 LTS A, AK 86 10 50 LT 5B,
AK 86 IO 0 LT SC Y CL 10 80 F 60 (A IZ'T{I..-ILE.EJ, con Folio de Matricula Inmobiliaria
Nos. 50840423067, 30840423069, 50540423071, 50840423073, 50540423079,
50540436024, 50540436025, 50540436026, de la Localidad de KENNEDY de Acuerdo
con lo establecido en el Plano que pare mdus los efectos se adopla mediants el presenle
Acto Administralivo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANG URBANISTICO.

Adoptar el plano ‘que contiepe el proyecto urbﬁnisu‘t:n_den-:uninndn URBANIZACION
PRADERA DE BOSCONIA, distinguido con ef nimero CUTK44/4-17 et un ofiginal,

el cual reposard en esta Curaduria Urbina y un segundo arigingl, ¢ cual serd remitido a
la Secretaria Distrital de Planeacion, par que en ejerciclo de sus Munclonss efectie la
incorparacian correspondiente en ko cartografia oficial de esa entidad, en-la plancha
MNoL-48 y L-38, a escala 1:2000 del Instituto Geogrifico Agustin Codarzl, cuyos
segundos origindles reposan en el archivo de la enfidad precitada.,

13
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Por la cual 5e expide la Licencia de Urbanizacidn en la sesdafichod dle Reurbinizacion para el Proyecto
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, {dentificado con nomenclatira urbana
AK 86 10420, AK 86 104 44 IN2, AK 86 164 44, AK &6 10 SOLT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86.10
50 LT SB, AKX 86 1050 LT SC ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), I'pmfmm'q en fi Localidad de Kennedy,
en Bogord D.C, y se establecen sus normas urbanisticas, las obfizationes a cargo del urbanizador »
s t‘ﬂﬂﬁl’fﬂ"ﬂ oiras rﬂsl,rm'rku'm:e.r.

PARAGRA FO. Solicitar a la Secretarin Distrilal de Planeacidn jncorporaren el original
delos planos urbanisticos Mo, CUT K44/M4-11 ¥ CU| K44/4-12 correspondicples & |
URBANIZATION BOSCONIA aprobada mediante acto administmtivo No. 11001=1-
2120779 del 28 de abril de 2021, sobre ¢l cual se aprobo ln modificecion del proyecto
Urbanistico {nenemf denominado BOSCONIA v concedid Licencia de Urbanizacion
pira la Btapa denominida 3 A, pars el Dazarrollo denciminedo SANTA CATALINA ¥,
similianeamente concedid Lizentia de Constricdidn en 14 modalidad de Obra nueva y
cerrmiznto para el ]Jrqytcm arquitectonico . denominado, SANTA CATALINA - li
siguients nota; ; .

“El plana CUTK44/4-17 aprobade mediante €] presante acto administeativo, anula y
reemplaza parcialimente a los plands. CUL K44/4-11 v CU K44/4-12, 'en cuanto &l Tn
l1'|-:}|ﬂ!f‘u~aﬂlﬁn del #rea registrada como drea consolidada.

ﬂRT.tCLFLD d: LICENCIA QUE SE CDNCLI}E..

Conceder a [as socledades AGROPECUARIA BOSCONIA SANTA FE DE HI:I-I'."Eﬂ A
S.A_ con Nt BI0230606-| Representada Lepalmente por el sefior MAY A VASQUEZ
HUGO | FERNANDO, identificada con Ceédula de Ciudadania Mo 70.513:353;
PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA PRL}[—'JI:.DAD _IIDR.IED]?-IT!LL eon & it
901.243.814-6 Representpds Legalmente por el sefior RICARDO AUGUSTO URIBE
RICO “con Cédula de Chudadan(a No. 79.656.167; INVERSIONES ADRILEX DE
COLOMBIA SAS con MNIT 810065277-3, Represéntada Legalmente por la sefiors
GUEVARA PRIETO LARMI:.N M}R].ﬂNﬁH identificada con Cédula de Cludadania
No. 52208824; ¥ los sr.i‘l-nms ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA, TOVAR DE
CAMACHD D_’DE.:"'L ISABEL, 'CAMACHO TOVAR  WILSON MAURICIO,
CAMACHO TOVAR ANDREA TATIANA, CAMACHO TOVAR JUAN CAMILO,

CAMACHO TOVAR WILLMAN ALEIANDRO v CAMACHO TOVAR SERGIO
DAVID, identificadas con cédulas de'ciudania Nos, 37235535, 27980985, 7994] 378,
46670980, BODG2951, T41TREO0 y 1052385603, respectivamente; en calidad de
propictarios de bus predios identificados coh Folio de Matricula Inmabilinne No,
ANS40423067, | 50840423069, . 30540423071, 50840423073, 50540423079,
0540436024, 50540436025, 5034&435021‘5} 505-40198600 en calidad de propictarios
de los predios identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No, 50540423067,
SNSA0A23065, Vo a0540423071, 50540423073, 0540423079, 50540436024,
14
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Por la coral 5¢ éxpide la Licencta de Urbanizacidn en fa modalidad ife Rewrbanizacion pura ¢ Prayécio
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclatura urbana
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLTSB AK 86 1050 LT 5C Y CL 10 80 F 60 {ACTUALES), localizado en fa Eocalidad de Kenedy,

en Bogord D.C. y se extablecen sus wormas urbanisiicas, lax obligaciones a carge del srbunizador y
s¢ establecan n.i'm.i' :I'I.rp asiclones, :

513?4[1415&25 50540436026 v S0S-40198600, Licencia de Urbanizacitn en fa en la
‘modalidad  de = Rewrbanizacion  pafa el Proyecto  Urbanistico  denominada
URBANIZACION [’RAI}ERA DE BOSCONIA pari lns 3 Etnpas.

La presente Licancia de. m'bmuzm:mn e expide de acuerdo con el plano que contiene ol
Proyecta Urbanistico ¥ la documentacion gue forma parte integral ‘de ln solicitod,
racdicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No, 11001-1-21-4547 de fecha
1de u:lmr:.mbrc de 2021, "

ARTICULD 4; TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZ #ﬂlﬂw

El trmino de la ﬂy.m:m de la Licencia de Urbanizacion en la m-::ndahda.:[ de

il murham:mr:mn serh de vmuhcmhu [24}111&5&5 & partir dE In ejecitoria del presente Acto
Administrativo, premogables por ung sola vez por un plarn adicional de doce { 12} meses,
contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medic
de los cuales fueron otorpadas, de conformidad con lo establecido en el articuls
2.2.6.1:2.4.1 del Deereto 1077 de 2015 modificada por el articulo 8 del Decreto 2218 de
2015,

ARTICULD 5: DE LOS RESFONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,
*  TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSARLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licercia de Uirbanizacidn en [n' modalidad de
reurbanizacion  del Proyecto Urbanlstico denominado: URBAHIZ!LCIGN
PRADERA DE BOSCONIA, a las -socicdades AGROPECUARIA
BOSCONIA SANTA  FE DE BOGOTA 'SA. con Nit B00230606-1
Representada' Legalmente [ por el seflor MAYA  VASQUEZ HUGD
FERMANDO, identifichds con' Cédula 'de  Ciodadania Mo, 70.513.353;
PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA PROFIEDAD HORIZONTAL con Nit
001,243 .814-6 Representada Legalmente por'el sefior RICARDO AUGUSTO
LIRIBE RICO' con Céduln de Crudidania No. 79.656.167; TNVERSIONES
ADRILEX DE COLOMBIA® SAS  con:MNIT - B30065277-3,  Reprsseniada
Legalmente por la sefiora GUEVARA' PRIETO CARMEN ADRIANA,
identificadns con Cédula de Ciudadatiia | No. "52208824; v los 'seflores
ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA, TOVAR DE CAMACHO DORA
ISABEL, CAMACHO TOVAR WILSON MJ"LUI'HCIG CAMACHD TOVAR

13

Bogotd B.C, Cola 97 Mo, 13 - 55| &7+ 1 6353050 | E-mai: info@ouradurialbogola.com | wwwicuradunial bogoto.com

i’




CURADORA URBANA ™

ARG RUTH CUAILLOE BALAMANT A
HIT 517 |44

" A e’
i | 11001-1222-150086 QEPINEDY
Contlnnacidn Actg Adniulsirative ¥° - AL .}E] o
Par la cual se expide l'ul'f”n:‘r'm.m de Uebanizacidn en la miodalidad de Renrbanizacidn para el Projecto
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, fdentificado con nomenclatira urbara
AK 86 J0A-20, AK 86 T0A 44 IN2, AK 86 10A 44, AK B6 1D SO LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLT 38, AK 86 10 SO0LT 5C ]"E‘L 13 89 F 60 (ACTUALES), localizada en ln Localidad de Kennedy,
e Hﬂg ofd DLC. y se establecen sus nermas wrbanis ticas, las oblignciones a cargo del wrbanizador y
s¢ esrablecei oiras disposiciones, i

ANDREA TATIANA, CAMACHO TOVAR JTUAN CAMILO, CAMACHO
TOVAR WILLMAN ALEJMJDREJ ¥y CAMACHO TOVAR SERGIO DAVID,
identificados eon cédulas de ciudania Nos. 37235535, 27980985, 79941575,
#ﬁ-ET{IBED EEH]EEEIil TAITRRO0 v 1052385603, respectivamente; en calidad de
rlm-ﬂc!anm: de los predios identificados con Folio de Malrculn® Inmobiliaria
Nao 50540423067, SH540423069, 50840423071, 50540423073, 50340423079,
30540436024, 5054043 6025, 50540436026 v S05-40198600.

o UWE&D[}H RESPONSABLE.
Estnblecer como construclor responsable” de' los obras de urbanismo | del
Proyecto  Urbanistico  depominado URBANIZACION PRADERA  DE
BOSCONIA a Julie Andres Pantoja Casanovi con CC 79.705:527 y matricula
profesional Mo, 23202-103140. CND, sepin informacién’ contenida’ cn’ el
formulario de salichud de licencia.

= AROUITECTO DISESADOR.

Establecer como proyectista responsable del diseflo urhanfstico d2l Proyedto
Urbanistico denominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA ¢l
arquitecto Richard Gonzilez Guerrerg, identificado con cédula de citdadanin
No, 79880434 v matriculn profesional No, A25102005- ?9331]-‘-54 sepln
infurmacidn contenida en el formulario de solicitud de licenciz,

ARTICULD 6: ACTUACIONES PREVIAS
L' gjecucion de las obras de’ urbenismo correspondientes al Provecto Urbanistico
dencminndo URBANIZACION PRADERA DE Hu'«i{,umm, deberan hacerse deniro

del plazo estipulado en ol articulo 4 del presente Acto’ Administrativo y mlu podrin
ejecutarse previo cumplimbento de los sipuientes req ixgilos:

# _ Omvangidn de [os es-pe»:iﬁta::i;u_ms écnicis para 1a elaboracidn de los proyecios do redes
de servicios v obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios plblicos.

15
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Por Ia cyal se expide fa Licencig de Urbanizacldn en la modalidad de Renrbanizacidn para el Prayecio .
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclatura urbana
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 1f1 30 LT 54, AK 86 10
S50 LT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizailo en la Localidad de Kennedy,
en Bogodd D.C y se establecen sus wormas wrbanisticas, las obligaciones a carge del urbanizador y
se establecen oiras disposiciones, -

* Presentacion ante los empresas de seryicios piblicos que les correspondan, de los
proyestos de redes de servicios y obras de urbanizma v obtencion d: su gprobacion con
los respectivos presupuestos,

' »  Solicitud :de aprobacién del disefio de las vias o constritir de conformidad ‘con las
. : condjciones técnicas de la Subdireccion Téonica del Instituto de Desarrollo Urbano,
coffenidas en la Resalucion Mo, 000015 de 2019, a ravés de la cual se expidic el Manual
Mﬂﬂ-"ﬂl Mamual Intervencion de LI.Emmmdanu v la Guia GU-G1-02 Documento
Técmcn de Intervencidn de Infr:lr:su'u{.'iu-n vial y espacio pblico por Urbanizadores,

* Anles de la iniciacion de lis obrak ¢l urbanizadir deberd solicitar u las diferentes
empresas de servicios pablicos v oal Instituto de Desarrollo. Urbano '~ 1DU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU
debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el url:nmznd-::-r lns replantee por
cooridenadas:

ARTICULO 7: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO,

P'ara la comecta aplicacion de lis disposicionss que se establecen ¢n el presenle acto admlnls1rnt|m se
tendri en cuenta Ji siguiente informacian

i . i INFORMACION DEL PREDIO

Mombre: URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA

17
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Par fu coial se expide la Licencin de Urbanizacidn any o modalidad de Renrbanizacidn para el Proyecty
denaninado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, ddenrificade con nomenclatura urbana
AK 86 10A- 20, AK 86 10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LTM,.dﬂ'ﬂﬁ 1
SOLTSB AK 86 10 S0 LTSCY.CL 1089 F 60 (A CTUALES), localizada en la Localidad de Kennedy,
en Bogotd D.C. y se establecen sus normis urbaniseicas, fax r:b.rfgﬂc.‘me: i cargo del Hrﬁﬂn.'sznr ¥
se establecen ofras disposiciones,

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO

o A B
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[1 [ComnaL sEm L
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01905, OV

El detalle de estas freas, estd contenida en el plano No. CULK44/4-17, que sc adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

2. DELAS OBRAS DE URBANISMO

Temreno, que |cobije: El area neta wrbanizable  del l;krzsarrnHu deneminado URBANIZACION
FRADERA DE BOSCONIA.

3. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: TRES (3)

e conformidad con el Plano s escala 1:40.000 del Decreto 291 de junio 26 de 2013, el estrato provisional
que ke comresponde ¢ TRES (2). Una vz se adelanie Ja construceidn del proyecto urbanistico, se aplicard
par parte de la Secretaris Distritnl de Plarscacion la metedologia de es:mlul"mmnm urbana de Bopotd D.C.
¥ se Iz asignard el estrato definitivo.,

ARTICULO 8: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS!

L ZONIFICACION E IDENTIFICACION -
' I
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Por la conl se expide fa Licencha de Urbanfzacidan en la modalidad de Rearbanizacldn para ¢l Proyecio
denaminade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONFA, ideutificad con nomenclutur urbana
AK 86 10A4-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AR 86 10 S0 LT 6, AK 86 10 50 LT §A, AK 86 10
SOLT 5B, AK 86 10 50 LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES], focalizndo en ln Localidad de Kenuedy,
en Bogeni D,C. y se establecen sus normas urbanisticas, las r:r.ﬁ.ﬁ'gn:'.fmi!.f a cargo del urbanizador y
se extablecen otvhs rﬂ.r,-.lﬂ.ﬂl:'!unﬂ

1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004

- Area de Actividad: Tnteptal
Zoni: Residencial
- Tratamiznto: Desarrollo

2, ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACTON

Sepin el plano Ne 3 del decreto distrital 190 de 2004 (compilacidn del POT), modificado por la
Resolucitn ro, 1483 del 24 de-julio de-2019, el terrenc para la URBANIZACION PRADERA DE

H{ISLGNM, MO se localiza en zona ﬂe riesgo por fendmenos de remaocion en masa,

Segin el plano No. 4 d-:l Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacidn del POT) gctualizado por la
Resalucidn 1641 de 03 de diciembre de 2020 emitida por la Secretaria Distrita] de Planeacidn, el lerrenn
para la URBANIZACION PRADERA DE EDSCUNL&.,, sp loculiss gn o wona de emenazs por
inundacidn MEDIA,

11. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
I. Localizacidn de Ins zonas de cesthn para parques ¥ equipamienbos

El Proyecte URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, plantea el cumplimientn de la cesidn
obligatorin, asi: el proyecto se plantea en ires (1) etapas autosuficientes, danda cumplimiento a ka cesidn
ohligatoria parn tada una de Jas elapas correspondiente al 25% del ﬁm Meta Urbanizable, Enln ETAPA
1, un (1) globe de terreno con drea total de 2.788,72 m2 y un (1) globo destinado & control Ambieniz! de
1108.11 m2. En la ETAPA 2, un {1} globe de terreno con drea total de 336262 m2 yen la E tapa 3, un (1)
globo de terrenn con drca lr:.iul de 369888 M2, para un total dé drea de cesidn obligatoria de 9,850,22
ma.

Las dreas de cesion para parque y equipamiento, generadas por el proceso de reurbanizacion del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, so encuentran delimitedas,
deslindadas, mnnjnmdusyacnmdas, siguiendo las normas contenidas en el presente Acto Administeativo
segin el plano nimero CUTK44/4-17 y una vez ejecutado el proyecto, construidas, dotadas y entregadas
al 'Distrito Capital, por ¢l urbanizador I!'I:'EPEI‘I.E:I]:I]E, formardn pure del Sistenia de Espacio Péblico
construido de Ia cindad,

1%

Bogotd LS, Cole 97 Mo, 13 - 55| 57 +1 835 3030 | E-mall; info@curaduial bogotacom | wWewiwlouroduia 1 Dogoha.com




CURADORA URBANA *

ARG, FUTH CURBLLDS SALAMANCA
MIT: 517143349

Continacion Acto Adwiisirative N] 100 ¥-12 220 E- _ U.1 SER 2022

Por la cual s¢ EJ.?:‘ME la Licéncia de Lirbanizacidn en fa meadalidad de Kewrbanizacion pura ¢l Pm_precfu
desarninmio ﬂﬁﬂdﬂ’fﬂudﬁ PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclatira urbana
AK 56 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 56 J0 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
S0 LT SR, AK 86 10 50 LT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizaddo en ta Localidad de K n'-rl'-mu-:’yJ
en Bogotd D.Cy se establocen sus pormas vrbunisiicas, las obligaciones a cargo del wrbumizador y
&¢ establecen ofras disposiciones.. .

2. Normas para el pargue recreativo de cesion al l.'llmlln Capital

La responsabilidad del diseio, construccion y dutnmﬂn s:erﬂ del titular de la licencie v del urh:amai.dm

responsable. En cumplimiznto dola anterior, el disefo det dren comespondiente a los parques recreativos

dal I’m:r'c::ln Urbanistico denominada UHHA"“EA{'_‘IIIT'! PHDERA DE BOSCONIA, deberin sor

coordihados ‘de acterdo con los lineamientos y ::spmfr:a.cmnﬁs que determine ¢l Dcpnrtam::mﬂ de

Construcciones del Instituto Distrital para 1a Recreacidn y el Deporte (IDRIY), para dar cumplimiento o

lo establecido en el articulo 258 del Deeroto 1590 de 2004 y deherd ejecutarse de conformidad con las

d|5|:|m:m-nnr:5 contenidas en el Plan de ﬂrdunn.m:l:nm oitado, articilos 258, 259 ¥ 260, en los cunles se
. d:1:rm1nn.n enlre oirs;

2.1, fndice de Ocapacidn: E1 100% del drea tolal de las zonas verdes recreativas prevising se podnt
utilizar para la récreacidn pusiva adecuada como drea verde o firen dura arbarizada. No obstante, enel.

| proyecto especifico de'lns zonas verdes se podrd plantear la combinacidn de actividades con los
siguicnies indices de ocupacion: 70% para drens verdes o plazoletas arbarizadas, en las cuales se incluye
ln zona para juegos de niftos y hasta el 30% del drca de las zonas verdes se podr destinar a recreapifin
activa o zona deportiva al aire libre.

2.2. Edificaciones: No se permite ningin tipo de edificacidn, ni de instalaciones deportivas cubieras, i
In construccidn de servidios cormplementarios al interior de las zonas verdes,

2.3, Cerrnmientos: No se permiten cerramizgntos o controles en esios parques.
2.4. Anlenes perimetrales: Deberdn ser arborizados y tendrin como minima 3.50 métros de ancho, o

41 el ancho prévisto es superior a csta dimensicn por efecto del tpo di: via l::lrv:undlml:B st mintendri
uqm:l establecido en ln secclon vial respectiva,®

. 1.5, Especializacidn de dreas: Las dreas delinidas para el ‘desarrollo de actividades |igadas & Ia
recréncion activa deberdn separarse convenientemente de fns dreas destinadas a la recreacidn pasiva, ¢
igualmente de Ins zonas de juegos de nifios, de forma tal gue no sepresente conflicto ealre estas usos.

& Normas gencerales aplicables a las cesiones piiblicas destinadas a equipamiento comunal.

Las fireas de cesidn piblica destinedas & la construccidn del equipamiento comunal piiblico se repularin
por-lis siguicnics normss: h

3,1 Usos, Bl uso que se plantee dentro de las ronns de cesion piblica destinads a equipamiento comunal
20
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Por li cual se expide la Licencia de Urbanizacién en ln modalidad de Rearbanizacidn para ef Proyecte
denominads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificade con nomenclatura urbani
AK 86 10A-20, AK 86 10A 44 IN2, AK 86 10A 44, AK 86 10 S0 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLT 5B, AK 86 10 S0LT5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizado en la Localidad de Kennedy,
en Bogotd D.C y s¢ establecen sus normas urbanfsticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y

se extublecen airas disposiciones,

pablico, con'drea inferior 3 0.2 hectireas, corresponderd exclusivamente g la de parque,

1L SISTEMA VIAL

L)

El Proyecto Urbanlstico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA aprobado,
respeta y mantiens los perfiles de lis viss de ln mall vial arerial, segin la informeeion contenida en los
planos nimero CU LT K44/4-11 v CLI Kdyﬂ-']I ¥ plano topogrifico 2014103 [7920065292407 del 29 de
octubre de 2014 con oficio de incorporacion, 2014EEE852 del 10 de noviembre de 2014 sobre el cual se
aprobd ¢l Proyecio Urbanfstico General denomingdo URBANIZACTON BOSCONIA.

IV.  NORMAS URBANISTICAS.

D¢ conformidad con la ficha normativa {plancha 2 de 3) de la UPZ 44 — CASTILLA para el Sector
Normative 12y Ares de Activided Industrial- Zona Industrial donde se ubica €l predio. Se podrin
desarrollar los usos seftatados a continuacidn cimpliendo con las respectivas condiciones dispuestas por
In LIPE, B3l:

1. 505

11 LSO PROPUESTO

Vivienda Mullifamiliar
1.2, Chros usos

Para ¢l desarrollo de usos diferentes a los contemplados en el presente Acta Adminisirativo se debert
+ cumplir con Jo establecido en el cuadro de usos la ficha nommativa (planchis 2 de 3) de ln UPZ 44 —
CASTILLA para el Sector Normativo 12 y Area de Actividad Industrial- Zona Industrial,

2. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DEINTERES SOCIAL PRIORITARIO
(VIP).

El proyecto urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA opté pot el

cumplimienio del percentaje minimo de suelo o destinar.para Vivienda de Interés Prioritario (VIP),
acogiéndose alas disposiciones de los articulos:5, 7 del Decreto 221 de 2020,

il
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Por la caal se expide la Licencia de Urbanizacidn en fo nrodufidad de Raurbﬂuﬁmcféu pﬂm qn’ﬂ‘ayﬂm
desaminads URBANIZACION PRA DERA DE BOSCONIA, jden tificads coh nomenclativra urbann
AK B6 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 S0LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLT 5B, AK 86 10 S0 LT SC Y CL 10 80 F 60 {ACTUALES), localizaie en fa Localitud de Kewsred),
en Ropatd D.C. y se establecen sus morms mbfmiﬂ:ms, fas ebligaciones a .L‘a:rgu il Hrb:.rm‘zndnrj ;
sé exinblecen atras disposiciones,

El inferesada para dar cumplimicnto a lo establecido en el pardgrafo 2 del Articulo 3 del Deereta
221 de 2020, ‘asigna un indice de 1.1 proporcional &l drea neta urbanizable sobre el drea neta
construida destinada a Vivienda de Interés Social Prioritario VIP, gue equivaldris & un grea
construida de: -

o Ltape | correspondiente a 2.452,60 metrosd, el titular de |a presente licencia, debera
cumplir coma minimo con un indice de construetion de 1)1 equivalents a 2.697.86
metrosd de construccidn.

o  Etapp 2 Correspondiente a 2,690,090 m:lm&:‘l el Hialer dela presente licencia, deberd
cumplic coma minimo con un indice de construccidn de L] equivlenls a 2959,10
metrosd de construceiin.

= ' Etapa 3 Corréspondiente a 295910 metros2, el tintlar de la presente licencis, deberd

* cumplir come minimo con un indice de construccidn de 1.1 equividlente a 3,255,01
metrisd de construccion

Para ‘efectos del control de los: compromisos -adquiridos. por los interesados cn la citada
urbanizacion, esta Curaditia Urbana informard de esta actuacion a la Secretarin Distrital de
Plancacion ¥ a los demas Curadores Urbanos (Paragrafo del Articulo 42 de Decreto Distrital
327 de 2004)

2.1 AREA MINIMA DE YIVIENDA,
El drea -minima de vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de 1a
vivienda por 15-m?,

El &rea minima de vivienda de interds social prioritario (VIP) serd de 42 ni?; de acuerdo con
el pardgrafo 2 del numaral 11.2, artlcule 11 del Decieta 221 de 2020,

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
30 ALTURA PERMITIDA

Serit la resultante de la aplicacidn de las narmas de aislamientos, entefardines, indices de ocupacitn v de
construceidn establecidas en el Decreto ‘Disirital 327 de 2004 y segln conceptds de altura para
construceian expedidos por la Unidad Administrativa Especial deln Asrondutica Civil bajo el rdicado
Mo. 4109-085-202003 1873 con fecha dzl 28 de octubre de 2020, por el cual se aprueba una alra maxima

22
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Renrbanizocidn para ef Proyecto
desominide URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, idéntificado con nomenclatura urbina
AK 86 104-20, AK 86 10A 44 IN2, AK 86 I0A 44, AK 86 10 50 LT &, AK 86 10 SELT 54, AK 86 10
j.ﬂ LTSB AK 86 10 S0 LT5C Y CL 10 80 F 60 fACTUALES), tocafizadoe en fa Locafivad de Kentedy,
en Bagotd D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, fas obligaciones o itrgd del urbanigiador y
s establecen ofras disposiclones. ,

de 55 metros, meluyenda tangques para agud, antenas’ para TV, torres de comunicaciones, cuartos de
mequinas, etc.

Manejo de altaras

La allura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20 metros,
La altura méxima entre afinados superiores de placas o dublera no puede sobrepasar 3.80
metros. Loa pisos que superen esla altura se contabilizann come dos (2) pises o mds, una por
cade 3.00 metros o fraccidn superiora |50 metros,
= Cualquier espacio habitable destinade para usos de viviendsa, comercio, servicios, dotacional &
inchastrial se eontabiliza come piso, ;
* El piso que se destine & estacionamientos cublérlos, dreas de maniobra v circitlacion de
vehiculos, con un minimo de un 60% de su drea con esta destineeion, asi coma o instalaciones
mecinicas, puntos fijos ¥ equipamiznto comunal privado, s2 considerant come no habitable, En
terreno inclinado, el drea comrespondiente a este piso puede déscomponerse en varios niveles.

3.2 INDICE DE QCUPACION Y DE CONSTRUCCION
3.2.1. INDICE DE OCUPACION
El indice de ocupacidn se calcula sobre el Area Netn Urbanizable,

El Indice de’ ncupacidn para proyectos por sistema ‘de agrupacich de vivienda vy los usos
complementatios de cscala vecinal resultardn de la aplicacion dé las normas volumétricas v de
equipamicnta comunal privedo ¥ en ningdn caso serdn superiores a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable,
con excepeitn de log proyectos de vivienda desarrollados como miximo en tres (3) pisos, los cuales
podin aleanzae un ndice mdximao-ds 0,33 sobre Ereg neta urbanizable;

E] indice de ocupacion para los predios con tsos dotacionales restltard de Lo comects aplicacion de las
normas volumétricas, de equipamienio comunal privado y demis normas que definan |os planes
parciales, los planes (e implantacidn u atros instrumentos de planificacion, segin sea el caso ¥ no serdn
superiores B 0,45 del drea nela urbanizable & de 0.28 del drea neta urbanizable para la escala vecinal.
Un miximo de! 5% del drea (il del proyecto no se contabilizard dentro del indice de ocupacion cuando
esle se ulilice en equipamienlos comunales privados, desammollados como maximo en 2 plsos.
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Par Ia cun se expide la Licencin de L"rbmu'wc.‘d.-t en lu modalidad de Rearbanizaciin parn el Proyecto
denpminado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, iden :{;‘Ir,n-d'n con momenciaturg urbiagg
AKX 86 104-20, AK 86 104 44, IN2, AK 86 104 44, AK B6 10 S0 LT 6, AK 56 10 50 LT 54, AK 86 10
SO LT 58, AK 86 10 50 LT SCYCL 10 80 F 6t (ACTUALES), focafizado en fa Lﬂmhffﬂd ife Kennedy,
en Bogotd D.C. p se estahlecen sus nornas urbanisticas, las obligaciones a curgo del ﬂ'f!'-l'ﬂﬂfzﬂ-lfﬂr ¥
s¢ exhirblecen oiras disposiclones.

32.2. INDICE DE CONSTRUCCION

RANGO DE INDICEDE IH DICE DE . INDICEDE. .
EDIFICABILIDAD WN'-';TRIICGIGN :;Il’:ms'mutnmw - CONSTRUCCION
“iod by et L BASICO MAXIMO AUTORIZADO
RANGO1 s gk
Malla Vial Arterial
{Fm:.n:::m Uirbanistico 1,00 2,75 2.75
General) ¥

De am con lo estahlecido en el plano N 28 (IKDICES DE DESARROLLO) tinl Drécrero Distrital
190 de 2004, ¢! proyesto urhanistico denominads URBANIZACION PRADERA D[: I]-DSCCI"FM Iz
corresponden los siguientes rangos de edificabilidad:

El indice de construccidn se calcula sobre el Area Neta U:b.uni-.mhlr.:.

= Eldrea de construccion para el Indice de Cunﬁru:.mun Risica (1,00 para Ir Etapa | comesponde
a:-12.263,00 M2 sobre Area Netd Urbanizable.

» ]:E.I'il‘l':utl:lb construecion ara el indice de consiruecian Mﬁ:nrnn (2,73) para ln Etapa 1 comesponde

a;33.723,25 M2 sobre Arca Méta Urbanizable, :

»  El éirea de construccidn para el Indice de Construccion Bisico (1,0) para fa Et:qm 2 c::-rmapundc
a: 13.450,47 M2 sobre Area Neta Urhanizable,

o Eldren de construceion pars el indice de construecion Maxinio (2,75) para fn Etapa 2 comesponde
36,988, 79, M2 sobre Arca Metn Urbantzahle;

s El drea de construceitn para el Indice de Construccion Basica (1,0) para la Etapa 3 corresponde
a:14.795,50' M2 sobre Aréa MNeta Urbanizable.

»  Elarea de construcgion para el Indice de construccion Maxime (2,75) para la Etapal cm'mspn:.{]:.
o 40.687,61 M2 ml:n. Arca Neta Urbanizable.

3.2.3,  AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELD

De conformidad con fo descrito en la parle motiva del presente atto administrativo, los interesados se
acogen a lo dispuesto én el artfcule 44 dol Decreto Distrial 327 de 2004, y prevén cesién para parque
adicional v suelo para Malla Vial Arterial pata incrementar ln ed:ficzbilidad bdsica de acuerdo con In

metodologin que se indica en [0 sigiientes coadros:
p Y|
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Por I cital s¢ explde la Licencia de Urbanizacidn e la modalidad de Rearbanizacion para ef Proyecto
demanmitnade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenciatura urbana
AK 86 10A4-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 104 44, AK B6 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT' 34, AK 8610
S0 LT SB, AK 86 10 50 LT SCYCLIOEDF Eﬂf..-'iCTL'HLE.ﬁ:I Foealizido én la Lﬂmfkfﬂﬁdrﬂ'ﬂmﬁrfﬁ

T Hﬂgm'ri D.C, y se esiablecen sus nornws un!lnrrll.'n‘.fcr.r:, fus obligaciones o corgo del urbanizador y
rﬁesrﬂ'ﬂemu afray disposiciones.

T mu,ili 01k iu&iﬂnfr'ﬂl'r‘sn‘lﬁ!ﬁuﬁtlmﬁ POR CESTON ADICIORAL BANGO 1= "ETARALY 00
CAREANETA 0| SiEk L T ¥
[lummmnlr ll‘vl'l'lII"F nE e A | L { ot
. CALCULODE | cm“mx'cufm ] - e e SR R 3 oy
EDIFICATILIDAD M2, = - COMPENSACION An;clc;ﬂ.ﬂ.
T INDICE é -
510 i b e
11363.00 CBASICO | fpo | i2aeien) |- o5 il 0
3 20 M2 COMET, ATHCIONAL X | M2 OF
APLA LS Y R 1713 CESION ADICIONAL PARA PARQUE |~ %31 |
10 MR COWET, ADICIONAL X M2 X075
5 L |IMAKA | 0878 ] CAORRD | e CESION ADICIONAL PARA FAROUE | 98
EDIFICABILIDAD : . 3EEE! -
ot TOTAL || 278 b L] 94,59
E.AJ..I:'LII..U DE AUMENTO DE, t-lrlE-JE.MItLlllm POR CESHON ﬁnmcmm, BANGO 1< TETAFA 2"
AREANETA oo 2 '
UREANIZARLE INDICE D i e
| CALCULDDE | || cossTRUCEION. | v : CHSION
EDIFLCATILIDAD 12 | ) B! COMPENSAGION | AnicionaL
: o 5 : i ]
TIFO | INDICE £ :
=
H —
oy BASICO | 100 13.450,47 < 2l muw S i
b ol W2 COST, ATHL. Alx | M2 Dk
MAXAL') (oms MEISIET ) psion ADICIONAL PARA PARGUE | A8
: : 20 M2 CONST, ADICIONAL X 1 M2 X005 | .
AMAX AL 0,875 196916 DE CESION ADICIOMAL PARA PAROUE 441,34
T EDIFICARILIDAD | -
LAl | TOTAL 275, | | AT L e T b e o

F ]
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Por fa cieal s exp I:ft fa Licencin de Urbanizacidn en fa mmfnw;;#.-ﬁ: Reurbanizacldn Juitrit ¢l Pro yﬂ,e'u
denarnifnain UEEAM‘EACMN PRADERA DE Hﬂ.‘j'ﬂﬂh’ﬁd » ddentificado con momenciatiura urbana
AK 86 10A-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 104 44, AK 36 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLT 5B, AK 86 10 50 LT SC ¥ CL 10 80 F 68 (ACTUALES), localizade en o Localidmd de Kennedy,
en Bogotd D.C. g ve establecen sus nornuns wrbanisticns, las obligaciones a cargo del ﬂr-‘wnmmfﬁrj

- fe establecen miras disposiciones. I

l.'.M.ﬂJlﬂbb.ﬂmlhﬂﬂﬂﬂiﬂmtﬁﬂﬁﬁ&n mn;mlqﬁm[ﬁl_uﬁm. mfiqu ]-:.-ﬂln:f.-lﬂ,i e
_ .tma.h_i."r.q. E 3T ;
URBANIZARLE INDICEDE. AR RS A =1t
. EALCULO DE cnﬂrnumm 4 L _ CESION |
RIEIEART DAL, S COMPERSACION  [aDICIONAL
-4 1l o | |1 rie
e | isoice E |
25
E = a | i 1 3
14795 50 | “IASICO 1.00 147 AN - E:l : 1]
; 20 M2 DONST, ADICIONAL X LM DR
MAXAL | D75 LS600 | “oeshh ADICIONAL PARA bARGUE | - ST ¢ |
v 30 M2 CONAT. ATICIONAL X 1 M2 X 0,75
MAX AR | aR% ILH6D6 | RN ADICIONAL PAKA BAROCE | 154
ERIFICARILITAD
R TOTAL 1,75 40,687,61 ; 10327

33, SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS Y ES‘-::M;EH AR,
B¢ permilen S0ldnos en Loz siguientes condiciones:

1. Manejo de sbtanos | i :

Loz sitanos no p-m!r.ﬁn sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contadas entre el borde
sl:[}crmr de ln placa ¥ el nivel de tarreno,

Para sétanos bajo el antejard(n se exige retroceso minimo de 'HIH metros respectd de la lnew' de
demarcacidn del predio.

2. Mangjo de semisdtano

El semisdtano sa permite Gnicamente a partir del parninento de construccidn hacia el interior del predio.
El semisdlans no podri sobeesalic mas de |50 metros sobee el nivel de terreno, contadis entre ¢l barde
superior de n placa y ¢l nivel de terreno, Cunndo esla dimensidn supere 1,50 nietrns, se considera coma
piso complieto,

2h
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Por fa c'm;r-‘ se expiide la Licencia de Urbaniziciin en ta modalidad de Reurbanizacidn para el Prayecto
denaniinade URBANIZACION PRADERA DE Bﬂ.‘!‘ﬂﬂﬂfd, idemtificade con memenclatura wrbann
AK 86 104-20, AK 86 J0A 44 IN2, AKB6 10A 44, AR 86 10 50 LT 6 AK 86 10 50 I.T._'i.-i AK &6 10
SPLT 3B, AK ﬂl'.i; 1030 LT 5C FCL'IE 80 F 60 (ACTUALES), focalizado én la Localidad de Kénnedy, -
et Bogotd D.C. y se establecen sus sornas arbanisticas, lax obligaciones a carga del nrbanizador y
‘g2 establecen oiras disposiclonies.

3. Usos permitidlos en sitano ¥ semisdtano

Serin los relacionades con estaclonamiéntos, accesos, cuartos de miquinas, basuras, depdsitos ¥ demas
servicios téenicos de la edificacion; en semisétanos se permitind con fachada directa al exterior, |a
localizacian de equipamientos comunales ¥ patios de ropas.

4, Manejo de rampas y escaleras:

Terreno Plang

En.proyectos con antejardin: Na se permiten en el durt-d del antéjardin exigido.

En proyectos sin nul:_]ardfrr El inicio de las mmpas debe retrocederse un (1.00) metro, como minima,
respecto del paramento de construceidn,

Las rampis que e prevean en ¢ump]lmwnln de las normas nacionales sabre acceso de personas con
limitaciones fizicas no quedsn comprendidas por lo dispuesto en este literal,

34, AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altra propuesta, de acuerdo con,
In 9.1gumnn: tabla:

_ AISLAMIENTOS MINIMOS _
11505 | NUMERD DE - IENTRE "CONTRA PREDIOS
4 ol A E EDIFICACIONES 1 VECINOS:
: ' (En medros) (B métros)
n. ¥ivienda unifamiliar ¥ ey
bifamiliar VIS o VIP, LR : 20 sk
T _ Delnl 5.00 3.00
y | Dodas o0 400, 0
by Viviende ro VIS ni Dg bp T q9.00 .00
VIE Degal7 '
1/ 2de [ alura lotal 1/3 de la altura total
18 o mas
Cuando s¢ planteen seniéros de acceso a las dreas privatdos desde 105 costados que colinden con
gonas dz ‘cesitn pdblica para pargue o equipamiento o dreas de canlrof ambiental, ésios debértin
tener, como mnimo, 3 metros de anche.

2T
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Por Ia cual se expide la Licenciu de Hrbnnfzucmu en fir umfumm#deﬂaﬂr#ﬂm‘mﬂfm_nﬂm el Proyecro
denominady URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclatura urbana
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, .-Hfﬂ'ﬁ [0 50 LT 6 AK 86 10 50 LT.L-I AK &6 I
SOLT 5B, AK 86 10 S0 LT SC Y CL 10 80 F 60 {ACTUALES}, focufizado ep t . Lﬂ{‘ftﬁdﬂq! ile Kennedy,

#n Bogorid D.C. v s¢ establecen sus mormas urbanisticas, fns eblivaciones o eargo def iirbanizador y
-~ se establecen ofras disposicianes. :

Cuando estos senderos no ofrezcon posibilidad de access, 1os mismos podrdn tener 2 metres da
nricha, :

: %
Para lu aplicacidn de [a tabla antérior; mtﬂndrﬁn en cuenta as siguimlcs replas:;

1, ]-‘nm efectos del caleulo dt:h dimensitn del mislamicnto, ::Lml:du- ln altura de cada piso sea mayar
de tres metros (3 M), s¢ astimen tres metras (3) de altura por cada piso,

b, Cuando en on isimo proyecto ulhanlsa.rr:a se combinen espacialmente distintos usos, se aplicarnd
el afslamisnto mayor.

.| Entre edificaciones con alturas diferentes, ¢l pislamiento serd el promedio de las exigencias para
cada una.

d, Las nislamientos contra predios vecinos se aplicarin a partir del nivel del tm'nann o & parir 'del
nivel superior del semisdiano, cuzndo dste se plantée o excepcidn de [os casos en que se.
presenien culatas en las l.r.hl'«..ﬂcmm:s vecinas colindantes, para lo cusl s¢ procederd segin 1o
dispuesto en el pardgrafo 3 del articulo 24 del Decreto 327 de 2004

. & Segln Pardgrafo del articule 24 de! Deeréto 327 de 2004, cuando una manzina colinds con
cultes o nislarmientos de predios ya desarrollades, no serd obligatosio generar espatio pablico
penmulrﬂl sobre tales costndos; en estos eventos podrin planiearse adosamigntos de
construcclones, o elslaniientas cuando el predio colindanie haya previsto asilamicntos, los ciinles
podrin plantearse & partir del nivel pmmu por lus edificaciones colindantés,

Pari edificaciones gue edntemplen aislamientos contrm Fh'l:dll;.'lh veginos supsriores o 4,00 metros, 5

_ pmmhc la supﬂrpmmlﬁn de elementos tales como hul-a‘:v::uma,. chimeneas, buitrones, puntos I"_ms.
jardineras u otros elementos yoluméiricos, con avances maximes de 0,50 metros, sicmpre y clando éstos
nio superen ¢l 25% del plano de ln fachadn correspondients.

3.5, PATIOS

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse ¢ iluminarse natumimente o por medio de
phtios; cuando éstn ventilacion no sea posible en bafos y cocinas, podrin ventilarse a través de ductos y
deberd cumplirse con lo establecido en |os titulos B v 13 del Codigo de la Construceidn de Bogetd, D.C.
anexo al Acuerdo Disttital 20 de 1998 modificada por el Decreto Distrital 193 de 2008 o las normas que
lo sustituyan, modifiguen o colmplementen,

“Hi Inde minimo de los patios requeridos pora iluminocidn ¥ véntilacin de los espacios habiiables serd
de 1/3 de la aljura total de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreiio o nivel superiors
de] semisitano v en ningin caso podrh ser inferior o 3.00 metros:

21
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Por la coal se expie la Licencin de Urbanlzacion en la modaltdad de Renebanizacidn para el Proyecto
T denominade URBANIZA CION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclatura urbana
AK 86 104-20, AR 86 104 44 IN2, AK 86 104 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 1050 LT A, AK 86 10
SOLT 5B, AK 86 10 50 LTSC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizado en {a Locatidad de Keiredy,
en Bogotd D.C. y se establecen sus normay urbanisticns, las obligaciones o curgo def urbmvuw-'ﬂr_p

¢ establecen ofras disposicianes.

3.6, VOLADIZOS

En permiten voladizos (nicamente cuando éstos se proyccten sobre AnlEJardlnaﬁ, con lns siguientes |

dimensiones mAXimas:

| - . LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA
Sobre vias menores 8 10 metros 0.60 mis
{Eobre vibs mayeres a Il}l_',.I hasta' L5 metros 0. 80 mia
‘PBobre vins mayores o |5 g hasts 23 metngs 100 s
obre vins moveres 0222 inelros y vies arleras Va0, V-1, 'l.-" 2y Vi 1.5 mis

3.7, ANTEJARDINES Y RETROCESOS

ﬁNTEJARl_JINF.'E

Se definen eon base en la allura y uso propuesto, de scuerdo con |a siguicenie tahla:

= i e

oo s ANTEJARDIN MINIMO
7 505 it R L {(En métrog)
. o g .
i De a3 v

1 [ Da a3 .00
Dedas 4 00
b, Wiviensds o VIS ni VIP Defaf S.00
DB il? e .00
18 o'mag LR

Los antgjardines se rigen par lo establecido en el articulo 270 del Decreto 190 de 2004 {Compilazién del
POT) el m‘ti..ulu 29 dal Decreto 327 de 2004, y las siguientes cﬂndmmm:s

Mo 5¢ permite el cstacionamicnto de vehiculos en el antejandin,
Lo aitejardines no e podedin cubrir ot construir,
Cuando un provecto contemple edificacionss con varins alturas, los antejardines  =e
contabilizarén sobre cada una de ellas, exceplo en proyecios que prevenn plataforma continua,
en cuyo caso el antejardin se determinard en funcidn de la alra de la plataformn; no obstante,

n
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Por la cual se expide o Licencia de Urbanizacidn en fn modalidad de Rcurbmdmcki.r:pﬁrﬂl el Proyecio
denominads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclaturi urbana
AK 86 104-20, AK 86 {0A 44 INJ, AK B6 10A 44, AK 86 1D 50 LT 5 AK 86 10 50 LT 5A, AK 86 .10
S0 LT 58, AK 86 10 30 LT SC ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizndo en Ia Localidad de Kennedy,
en Bogotd D.C, y se establecen sns normas urbanfiticns, las Eﬂrgucmuﬂ a garge el irbanizador y
s¢ extablecen ofroy dispoxiciones.

las edificaciones que emerjan de ln plataforma ‘deberin retrocederse: en una dimension |
equivaleniz &l antejardin exigido para cada una de ellas.

= Enlosdreas con uso residencial, el antejardin deberd sor nmpmdlzadayn borizade, exceptuando
las zonas pam ingreso peatonal y vehicular.

RETROCESOS
Cuando s¢ planteen senderos de #cceso a las dreas privadas desde los costados que eolinden con zonis
de cesidn pablica destinadas a parques o dreas de control ﬂmhlentn! ¢slos deberdn tener, como minimo,
tres (3,000 metros de ancho.
Cunndo estos sendeéros no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrin tenerdos (2,00) metros de
ancho. ;

3.5, CERRAMIENTOS
Los cerramientos de cardeter definitivo se regulan por lns s:‘iguiutﬁe& disposiciones:

= Se permite el cermmiento de antejardines en predios con uso residencial yfo'dotacional, ef cunl
&e hari con las siguicnies capecificaciones: Un cemamiento de hasta 1,20 melros de altvra en
materiales con ef 900 de transparencia visual sobre un #dealo de hasta 0,40 metros.

*  Cuando se propongan cerramigntos enire predios privados, pndrﬁn mﬂlzama materiales sélidos
¥ nio deberdn sobrepasar la altura méxima permitida de 2,50 metros.

*  No se permite cerrar las zoans de cesion al Distrito Capital, controbes ambicitales i 1as vias
publicas.

= Cuendo ge propongan cerramicntos entre predios privados, pedrin wtilizarse materiales solidos
v no deberdn sobrepasar |a altura maxima p-:nmnd.n coma nivel de empale;

3.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

Los cermamientos de cardcler temperl se harin por el Iindero del snmuchle, respetando el espacio
piiblico perimetral, seran en materiales livianos no :tchm'rwcﬁ. tendein una aftirn midxima de 2,50 melros
¥ s¢ permiten en los siguientes casos:

= _Para corrar predios sin urbanizar,
*  Para cermar dreas de reserva o afectacion vial, Con la lieenecia de urbanizacion concedida
mediantes la presente Resolucidn, se entienden autorizades los cermmicntos temporales.

Ll
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Parlin cual se¢ zrp{f.’rfn Licenclu de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para ef Frqwrzm
denominads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclatura urbana
AR 86 10A4-20, AK 86 104 44 IN2,AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 18

SO LT 5B, AK &6 10 50 LT 5CYCL 10 80 F 60 (ACTUALES), loclizado en la Localidad de Emuﬂdy,'

et Bogard D.C. y 5¢ extablécen sus nonmis nrbanisticas, Iy nﬁrgudwnf.r a cargo del urﬁrm!md::r ¥
. s¢ establecen atras disposiclones,

NOTA: Con la licencia de urbanizacion concedida miediante ¢ presente acto administrativo, se
entiehden autorizados los cerramicnios temporales,

I-,HTAEID"'MMIE'*ITHE

Segin lo dispuesta en el articulo 391, ¢l CUADRO ANEXO No. 4 ¥ plano No. 29 del Decreto 19 de
2004, 1a exigencia minima de estacionamientos privados y de visiantes débe tener en cuenta gue el
predio se cncuentra en el Sector de Demanda “C", y su ::n:gem:la sera'la cstablecida en el Cuadro
Anexp No. 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso" segin el uso pErmﬂldﬂ a desarrollar.

Para el uso de vivienda I cnote do estacionamiento sefialada s¢ aplica segin nimera de viviendas, Esi:

4.1. Yivienda Unifamiliar y Bifamiliar:
» | Un (1) estacionamiento privads por cada nclm (8) vivicndas.
s Un(l)estacionamiento de yisitantes por ceda dieciocho (18) viviendas.

4.2 Vivienda Multifamiliar:
o Un (1) estationambento privado por cada seis (6) viviendas,
o Un(l) estacionamicnto de visitantes por cada quince {15) viviendas,

Nota: Para todas los usos se.deberd prever un (01) cupo para el estacicnamiento de bicicletas
por cade dos (02) estacionansientos privados ¥ de visifantcs, los cuiles st Iocalizaran dentra del
drea privada garantizando condiciones de stgunidad,

Para todos los usos por cada 30 cupos exigidos se debe destinar un (1) eslacionamicnto pard
minusvilides con dimensiones minintas de 4.50 mts par 3.80 mis, con localizacion preferencial
proxima a los ingresos peatonales.

5. EQUIPAMIENTO COMUNAL

E! equipamiento comunal privado estd conformado por dreas do propiedad privada al servicio de los
copropietarios.

Tedo provecto de vivienda con cinco (5) o mis unidades, que comparta éreas comunes, deberd prever

lus sighientes Arcas con desting a equipamiento comunal privado

al
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Por facunl se E.J;p'-'rh' fa Licencia de Urbanizacidn en fo modalidad de Reur.ﬁnm‘zm'ﬁn prrs el Prqrm'n

denominade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificade éan monencluture urbana

AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
50 LT 5B, AK 86 1050 LT 5C Y CL 10 80 F 68 (ACTUALES), localizada en la Localidad de H’ernrfdﬁ

i Bagotd D.C. y se establecent sus normas trbanfsticas, las obligaciones a cargo del urbanigador p

.i“t extablecen ofray dispasic l'mms

5.1. Parn el uso de viviends de inteérés social.

Para bas primeras 150 viviendas por hectiren netn urhanizable; 6 M2 por cada unidad de vivienda,
.= Parn el ndmero de viviendas que se proyecten par encima de 150 viviendas por hectdrea de drea
nets urhaniml:_n]:. K.5 M2 por cada vinidwd: de vivienda. _

5.2. Para el uso de vivienda No VIS,

» CReexige en una proporcion minimo-de 15 M2 por cada B0 M2 de constiuctian en Lo,
Ad:,m:l'ls te las dricas cspﬁclrtﬂlnnmﬁ: deteritinadas como equipamiento cmﬂl.mn[ privaclo, mn’m
contabilizadas conio tales oz caminos ¥ porticos exteriores, ks anlejardines, lis zonas verdes, las
plazaletas ¥ las dreas de estar adyacentes o contiguas & 103 2onag de circulacion.
Mo serin cortabilizadas comn -i:]uip'tmienm comunal privado fas dreag cnmspﬂn-;lilanlcs f circulacion
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimienta, subestaciones; cenitos de basura y similares. Tampaco
Ip serdn los corredores ¥ demids wonas de circulacian L.u'hu.r-m necesaring para acceder o las unidades
prwﬂdas_

Lini mﬁxlmn de 5% del dired 0til del provecto no se contabilizard dentro del indice de otupacion, cusndo
este se utilice para equipamizntos comunales privados, desarrollados como méximo en dos {I] pis0s.

Destinacidn y Localizacién del Equipamiento Comunal Privado

DESTINACION ~ [ FORCENTAJE MINIMO
1] Lonas verdes récredtivas | : ' 408
2} Bervicios comunnles ! 155
3) Estacionamientos sdicionabes pam 'n'FI-.i:iIH; LY El porcentaje restante s& podri
| Inerementa de los parcentajes schaladus anterjonnents, destinar a estos usos.” |

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras dréas comimes v confar con neoeso
directn desde éstns. Del frea de equipamicnto comunal destinadd a zonas verdes recreativas, el 50U,
como minimo, debe localizarse a nivel de terrenn o primer piso.

32
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Farila mm.' se¢ explde ha Licencia de Urbanizacidn en ln modalidud de Rewrbanizacidn para el Proyecto
denaminado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificads con nomenclatira urbama
AK 86 10A4- Eﬂ,dﬁ'ﬂﬁ 104 44 T2, AK 86 T10A 44, AK R6 10 S0 LT 6, AK 86 10 50 LT 3A, AKX 86 1
SOLT 5B, AK 86 10 50 LT 5C ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), focalizado en la Localidud e Kenmeddy,
en Bogotd DOC. i s¢ establecen sus iormas urb anisticas, las obligncioney u cargo rf-E!' urbanizader y
g establecen ofras ﬂffmﬂﬁm’ﬂﬂﬂ :

6. CONSTRUCCIONTS Pltﬂﬁﬂlﬂ?;ﬁLES'

Deeen Il:-rm[dad cotlo mt.tble.udu en el articulo 31° del Decreto 327 de 2004, se perlmte la construccidn
de casétas de venlas ¥ edificaciones modelo en las dreas de cesion piiblica para pargue comrespondicnte -
a ln etapa de constriccion, Ins cuales deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo pary
ser entregadas al Distrito Capital, libres :If: cofistrucciones, salve las concernientes a los dotaciones
exipidas para las res'penl]ws ﬁrr.-.&s

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de wrbunizacion, de construecidn y de intefvencida y ocupacidn del Espacio Piblico,
deben contemplar en su disefto, las normas vigentes que garanticen, la movilidad v desplazamiento de
las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la'Ley 361 de 1997,
los Decretos Nacionales 1660 de II}IJ:! ¥ 1538 de 2005 y aquellas gue los complementen

8, NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piblico conlemplado en. el Proyecto  Urbanistico ' adoptada con el presente; Actn
Adminigtrativo para ln Urbanizacion, s& sujelard en lo perinente para su diseio, 'a las disposiciones
previstas en ln Cartilla del Espacio Pﬂbhm la Cariilla de andeaies (Decreto 308 de 2018) y fa Cariilla
de mobiliario nebane (Decreto 603 de 2007) y demis nonmas que las modifiguen o cumph:mr,nten_

DISERNO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: D acugtdo cof lo establecida en ¢l Decreto 308 de
2018, los andencs v espacios pblicos de circulacion peatonal chicto del proceso de urbanizacidn se
sujetaran n lns siguientes reglas en o relacionado con su disefio ¥ construcoidn, entre ofros:

» Deberdn ser m:ystruii:las sepin la “Cartiffas da dnderes™ (Decrelo 308 de 2018),

s Deben ser continues en nivel y en elles se delimitard claramenie In zona para trinsito peatonal, sin
escalones i obstaculos gue o dificulten, contemplanda soluciones para el trinsito de minusvalidos,
de'conformidad con lns normas ﬁ':gmfl:a

= Deben 'ser de materigles firmes, eslables, antideslizntes (adn en mndlcwn:s do humedad de |a
superficie) ¥ resisténtes a by ahousion.

* Mo deben tener elémentos construidos que sobresalgan de la sl.:perfcle. salva los previstos dentro del

.conjunta de mabiliario urbano.

® Las superficies salicites; tales como tapas de aleaitarilla, rejillas, cajas de contndores de agea v otros

elementos similares de proteccidn, no podedn sobresalir mds de 6 mm y no deberdn quedar en desnivel
33
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Por fa cual s¢ expide la Licencia de Urﬁﬂﬂ!&f-’ﬂ du en fu modalided de Rearbanizacion para el Proyects
denamimide URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, ident iffcado con nomenclatura irbai
AK 86 104-20, AK 86 104 44.IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 IﬂLTﬁ.AR -ﬂﬁ 10 SELT.‘M .{E &6 10
SOLT 5B, AN 86 10 50 LTSC Y CLI0 80 F 66 (ACTUALES], localizndo en fn Localidad .-J'e Kenngdy,
en Bﬂgrmi D.C. p se establecen Sus pormas tirbanisticas, fas obligaciones a cargo del urb:r::izrnfrrr i
s¢ establecen atras disposiciones. .

negativo,
® Las accesos vehiculares al predio en ninglin caso implicdrin cam hio en el nivel del andén o espucio
piiblico de cireulacidn pestonal,

La intervencicn del espacio |.'I-|:I|.'.|!Il.'."D de propiedad del Distrilo Capilal requerird licencia de intervencian y
ocupacitn de espacio piblico expedida por la Seerctaria Distrital de Planeacidn Distrital, Direccion del
Taller del Espacio Pithlico:

9, OTRAS NORMAS

El diseho y construccian’ de-nfs) cdihcanmn{e.ﬂ son de entm rﬂ'ipnm-ﬁhilldud del canstructor, por o
tanto, los proyectos arquitéctinicos que s diseien al interior del Provecto Urban(stico denominado
lJRE-“-NIE-:‘I-ElﬁN PRADERA DE BOSCONIA, -l.!l.-hEI'I dar cumplimiento ademas a las siguientes
nrmas;

* Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimiento a las normas Urbanisticas ¥ arquitectonicas de
orden distrital y macional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreta 1538 de 2005, Decreto
1077 de 20135, ¥ aquellas gue los complementen o modifiquen, ;

* Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, e Deereta 926 de 2010 - NSRS ]11, sus decrétos reglamentarios
y las demids normas gue los modifiquen o complementén.

= Microzonificaciin sismica: Decretn 523 de diciembre 16 de 2010,

" Buzones ¢ hidvantes: Decreto 1388 de 1976, |

* Almacenamiento de basuras: S¢ debe implernentiar un ﬁisllcmn dr.: almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de ficil limpiesm, dotado de un sistema de ventilacitr, sithinistro de agua, drengje
preveneion contra incendios, dé scuerdo con le nommativa vigente sobre el tema de nivel distrital y
nacional, ¥ las caracteristicas quee determing 1a entidad encargada de' lo addinistracidn del azeq de'la
civdnd. Decretos 2981 de 2013 v 620 de 2007, .

* Cidigo de la Construcciin, nncxo al Acucrdo 20 de 1995: En o que no e sea contrario 4 las nosnias
vigentes,

* Servicins, seguridad, éonfort y prevencion de incendios: El diseio v construccitn de las
instaleciones interiores (servicios contra incendia, segunidad y confort, asl como los de los oinos
servicios pidblicos de’ Acueducto v .-’l.f::mll.nn"ndn:-, Energla, Teléfonos, gas y h.i_t.umgj- son ' de
responsabilidad de| constructor, por lo tanto deberi garantizar en su predio In eficiente prestacian
interita de estos servicios, Thulos K y 1 de la Ley 400 de 1997, NSR- m y 'demis normes
modificatorizs o complémentiring,

3

| .
fjegata D.C. Calle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | E-mol infoBcuraduria | bogata,.com | www.curaduro | begota.cam




-r’ﬁi‘r.'“-.:-
CURADORA URBANA "

ARGH RUTH CUBILLDS SALAMANCA

NI §1.7) 63365 1A00 &=~ .-t 00:8

i 01 StP 02l
Continuacldn Acte Adminisirativo N

Por fa cual se expide ln Licenciade Urbanizacidn en ln modalidad de Re u.rﬁ rr::.‘mdﬁn para ef Propecio
denominade URBANIZACT (N PRADERA DE BOSCONIA, Hem.n_'ﬂmdﬂ con nomenclotura wrbang
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 [0 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLTSB AK 86 1050 LTSCYCL 11 80 F 68 {ACTUALES), focafizudo en la Lﬂ:‘rﬂ'.l’.rfnni'lffffmmﬂﬂ'
en Bogotd D.C. y se e.ﬂﬂﬂe;'m sies pormas urbanisticas, lns ebligaciones a carpe del arbanizador J."
se establecen piras disposicianes.

» Manejo ¥ disposicion de escombros y desechos de construceidn: Articulo 85 de Acterdo 079 de
2003 {Codigo de Policla del Distrito Capital) v demis normas referidas o debéres ¥ comportamientos
perd la convivencia ciudadana.

* Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pablicos y
Telecomunicacianes, el Eipaflu Piiblico de Bogold D.C.: Resolucidn No. 113383 de diciembre 26
de 2014 del LD.U:

* Promocidn ¥ comercializacion del proyecto, Se deberd tener en cuenta lo establecida en el Decreto
Distrital No, 100 de 2004, por el cual se compilan v actdalizan disposiciones relacionadas con
captacién de recursos pama el desarrollo de plancs y programas de vivienda adelantedos por
Crganizaziones Popularés de Vivienda, ¥ se establecen porcentajes de obra parn la radicacidn de

* documentos y condiclones para el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de
entidades fiduciarias,

= Escrituracion ¥ enfrega material de dreas de cesitn al Distrito: Decretos Mo, 845 de 2015 ¥ No.
190 de 2004 (Compilacion del 1,0.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de
2015,

* Reglamento Téenivo lli: Instaluciones Eléctricas RETIE, Resolucidn 90708 de agosto 30 de Zl]IJ-
del Ministerio de Minas y Encrgia y lag normas ue lo complementen v/o modifiquen, Mormas
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que dn.,b-.,n lenerse en cuenls por
parte de Jos pmw.-;:llsl,ﬁ_} da los Curadores Lirbanos en [a aprobacidn de proyectos que se diseflen e ©
zoaas donde establezcan redes de energia de aha, media v baja iehsion;

= Reglamente Técnico purs Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL, Se deberd dar
cumplimiento a In Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la Comisidn
de Begulacion de Comunicaciones "Por fe cual se expide el Reglamento Téenico para Redes Internas
de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el disefio, construccion
y puesta en servicio de las redes internas de telecamunicaciones en lu Repdblica de Colombia y se
digtan otras disposiciones”, :

10, REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para lo-comects aplicacion de las nprmas establecidas en |a presenie, se deben tener en cuenta las
siguiestes normas generales:

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decteto 190 de 2004 v aquelles que lo
modifigquen & complementen, :
* Estacionamientos y condiciones de disefo, Decreto 1 ]DS de E{!HD

A5
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Por fn coul se expide ln Licencia de Urbanizacion e ln modafidad de Renrbanizacién parael Proyecto
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificade con nomencintura urbana
AK 8610420, AK 86 10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 S0 LT 6, AK 8610 500 LT 54, AK ¥6 10
SNLT 5B, AKB6 1050 LT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizads en ta Localidad e Kenmedy,
et Bogotd DG y se establecen sus mormas nrbanisticas, las obligacipnes a cargo del irbanizador y
sé extablecen ofras disposicidnes.

- ® Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segin Asignacion del
Tratamients de Desarrollo Decrete 327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de
2004, : \ _

= Mormas aplicables al espacio piblico: Dedretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2018 ¥ 170 de
1995, d

* Entrega de zonns de cesidn al Distrito Capital; Decreto 845 de 2019 y articulos 275 y 478, nuimeral
10, del Peeretd 190 de 2004 (Compilacién dél POT). !

ARTICULD 9. OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE :

Se determinan las siguientes obligaeiones & cargo del titulur de la licencia y de! urbanizador responsable
del Proyects Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, las cuales
deben cumplir en los plazos qie se indican en el presente Acto Administrativo ¥ son flindamentalmente
las requieridas para la realizacion y culminacitn del procesp de desarrollo por urbanizacion.

I La obligacidn de incorporar las dreas piblicas en la Bscritura Piblice de constitucian de 1a trbanizazion,
expresando queeste Acto implica cesion gratuila de las dreas pablicas objeto de cesidn &l Distcito Capiil,
de acuerdo con lo esteblecido cn el Decreto 161 de 1999y en los artlcilos 275 v 478, numerzl 10 del
Decreto 190 de 2004, asl como lo establecido ¢n el Decreto 845 de 2019, _

2, La obligaciin de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecion a los proyetios téchicns
aprobsiclos por s Empresas de Servicios Pablices v entregar v dotar las frees piblicas obieto de ‘cesién
grituita al  Dislrita Capital, con” desting a vias locales y espacio’ plblice, de’ ncuerds con las
especificaciones que in awtoridad competente expida, asi:

2.1, Chraedan # cargo del urbanizador responsable, la obligneidn de gjecutar las redes focnles v [as obras de
miraestructura de servicips pblicos domicilinrios a que haya lugar, con sujecion n los plancs y disenos
aprobados pot: [as empresas de servicios pablicos, de conformidad con lo establecido ¢n 18 Ley 142 de
1994 v sus Decretos reglamentarios, | .

4.2, La obligacien de adecuar, dotar ¥ equipar las sonas de servicios pablicos o que haya lugar, de
conformidad con el plane del Proyecto Lirbanistico aprobado v los planos de disefios ‘de fedes ¥
espeeilicaciones téenicas de las empresas de servicios piblicos gus hacen parte de esin licencia, con
sujeeion o lus noniay especificas que se adoplen sobre s materin,

i
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Continiacidn Acto Administrativo N° 0 aEF M2

Por la cual se expide In Licencla de Urbaniziacidn en la modalidad de Reurbani izacidn pura ol Prﬂ,k’eﬂﬂ
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identifficado con nomenclatura wrbana
AK 86 10A-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10.A 44, AK 86 10 S6LT 6, AK 86 10 50 LT 54  AK 86 10
SOLT $B, AK 86 10 50 LT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), locallzade en la Localidad de Kennedy,

en Bogotd D.C v se éxiablecen $iis worns urbnm?..rmu. lirs ﬂbﬂgﬂﬂrmm' a cargoe del urbammiw | N

s exfablecen ofras disposicioncs.

3. 'Lz obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del uwbanizador sobre las zonas

de cesion obligatorias de acuerdn con lo previsto en el Decreto 843 de 2019 yel Decreto 190 de 2004,

Dicha obligacion se deberd paranizar con la constitucidn de las polizas por gjecudian v estehilidad de
|las nhras de urbenizma equivalente al cincuenta por giento { 30%4) del presupuesto de las obras a realizar
en.las zonas de cesidn a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupucsto que pata
el efecto ‘emila el representante legal, comador o revisor fiscal del propictario del predio wio
urbanizador r:spnn&aht; &l cual deberd ajusturse a los valores de referencia pam ejecucidn de obris
publizas. (Articula 21 dal Decrelo 345 de 2019, El ierminoode [& |1151|.m de gjecucion de ins obras de
urbanizmo serd igual al de la vigencia de In presenic licencia, sus promogas o revalidacion mds seis (6)
meses ¥ el términe de la poliza por estabilidad de las obres de urbenismo serd de cinco () afios,

4, Enle.escriturm pﬂh]if:n. de -n:nns;ilmi-gﬁn de la urbanizacion se incluird una cldosuln en fa coal so
expresard que ese acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesion obligatoria al
Distrito Capital. Igualmente, se incluird una cliusula en la que se manifieste que el acto de cesion estd
sujete a condicién resolutoria, en el evento en que las obres v/o dotacion de las zonas de cesidn no se
gjecuten en su totrlidad durante ol érmino de la vigenela de In licencia o cualguiera de sus modalidades.

Para acreditar la ocurrencla de la_conditién resolutoria, bastari |1 certificacidn expedida por el

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Poblico - DADED- acercs de ka no giecucidn
de las obras vio dotaciones cnrfc.spu:mﬂjcntcs, con base en la informacidn que para el efecto suministren
las entidades competentes. En esle caso se catenderd incumplida In obligacidn de enlrega de 12 zone de
cesitn ¥, por tanto, no se tendri por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escrilurs piblica debidemente regisirada, y

los cetificados de tradicion’y libertad de las matriculas inmobiliarias resuliantes para las zonas de ¢esidn,

deberhn ser remitidas al Depariamento Administrativo de la Defersoria del Espacic Pablico ~DADEP-
0 la entided que haga'sus veces, dentro de los diew (10) dias siguientes o ln inscripeion en la Oficing de
instrumentos pablicos de Bogotd, (Articulo 16 Decreto 845 de 2019).

3. La obligacidn de cumplir con ¢l Programa de Mancjo Ambicental d= Maleriales v Elementos; a los
que s= reficre |a Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio dél Medio Ambiente de Ta épocn (hoy Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Licencio Ambicntal o
Planes de Mangjo.

fi. La obligacian de cumplir con las determinantes ambicntalos par la ejecucidn del uso de vivienda en
suglo restringido de reuerda con los conteplos Mo, 5503435 LOTE 5 A, 5503414 LOTE 5B, 5503407
LOTE SC, 3503440 LOTE & del 29 de junio de 2022 expedidos por la Direccion de Ecourbanismo y

7
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Contiguacidn Acts Adurinistrutive N>

Por la cual s¢ expidde la Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad e Reurbanizacion para el Provecto
denominade UREANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificady can momenclatiri irbeam
AK 86.104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT SA, AK 86 10
JOLT 3B, AK 86 10 50 LT SC Y CL 10 80 F 66 (ACTUALES), lncalizado en fn Localiday de Kennedy,
e Bogord D.C. p se estublecen sus norams wrbanisticas, las obligaciones a cargo del wrbbnizador y
se extublecen pivas disposiclones. ' ! - .

Gestitn Ambiental Empresarial dela Secretaria de Ambiente, y con acclones de mitigacidn conceptundas
por In Subdircecion del Recurso hidrico y del Suelo, por posible conteminacion del suelo par derrames
de sustanzias quimices; de ecuerdo con el conceplo emitida por la Secretarls de Ambiente,

7. Incluir en la Eseriturm de Constitucidi de la Urbanizacidn ol p;'ﬁn!_n'mtcntn do los melres cuadrados
eonstruidos efectivos, ast como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Social que se
encuentran el proyecto arquiteetdnico, la eual debe inscribirse en cada uno de los follos de matricula
inmabiliaria.de los inmuebles destinades para tal fin y rémitirse dentro de los cinco (3) dins sigulentes a

‘sil ingeripeidn por el urbanizader a b Secretaria Distrital del TEAbit.

# . La obligacidn dél titular de la licencia y del urbanizadar de solicitar al Departamento Administrative
de la Defensorin del Espacio Publico, In diligencia de inspeceitn del cumplimienta de las obligaciones a -
su cargo establecidas en ln presente licencia, de que tratan el anfeula’2.2.6.1,4.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 ¥ el articulo 9 del presente acto adininistrativa, ki cual deberd solicitarss
dentro del término de vigencia dé la liéencia. .

9. Constituir las Polizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo previstas
para I urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2| del Decreto 845 de 2019,

| 0.Implementar los procedimientos necesarios pera minimizar los impactos que 1as obras generch.

| 1. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tasitl 1a sa'lui:-_;'id'ad v seguridad de las personas, asi
como la cstabilidad de los lerrenos v edificaciones vecinas v de los clenentos constitutivos del espacio
pablico, | '

12 Mantener en la obra In Licencia v el plano urbanistico aprobado v exhibirle cuanida sean requeridos

_ por autgridad campetente.

13, "Dar cumplimiento a las nonnas vigentes de caracier Nacioanl y. Distrital sobre eliminacion de
barreras Wrquitectanicas para personas con movilidad reducids, de conformidad con [as normas
establecidns en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos que
los complementen modifiquen o sustiyan, sepin lo'dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015,

14. La presente Licencia no autosiza la taln de drboles, ni ln intervencion de elementos nalurnles que
tengan un valor urbanistico yi'o ambiental, en cuyo caso requerind de los permisos necesarios, en el evento
de que [n autoridad minbicntal competente lo requiera (DAMA, actial Secretarin Distrital de Ambleate),

a
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Continmacion Acto Administeativo N“1 100 : 0 SHJ' 202
Por facnal se expide la Liveicia de Urbanizocion en la modalidad e Reurbanizacion para el Proyecio:
denaminado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclatura urbani
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10.A 44, AK 86 10 50 LT 6, .-{H.'FE 1@ 50 LTI-‘!rJ'IH-ﬂ'ﬁ 0
S0LT ik, AK 861050 LT SC Y CL 1080 F 60 friCWALEFJ, focilizado el I.mn!:dﬂd'dh'ﬁ'ﬂmmjr,
en Bogord D.C. y se establecen sus normas urbanisticas, los oblignciones a cargo del urbanizadar y

s establecen ofras :J'.ts‘pm!c.‘m!f.r

conforme con lo prévista por el Decreto Nacional No. 204] de ocliobre 15 de 2014 o nquel!ur. normas
gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan,

“'15. Asi mistio, el ejercicio de los derechos que surjan de la presenie Licenc estd Hll_l'l.‘dﬂ 4 Ia obtencion
de un Plan de Manejo Ambicntal, si posteriormente, usi lo requicre la awtoridad ambiental, de
conformided con las normas citadas,

16. El disefia ¥ Ja construccidn de andenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacion
peatonal piblica en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberd cumplic con las normas del Decreto
308 de 2018,

17. Ln presente Licencia no autoriza 1a construccién de obras en el espacio plblico cxistente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo.cual deberd requerirse la commespontliente licencia de intervenzid
y ocupacion o excavacion del espacio phblice expedida por la auioridad competente, de conformidad
con |o gue dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

|§. De conformidad con lo dispuesto én el articulo 2.2:6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la
identificacion de las obras, instalar un aviso dursnte el Wrmin de ejecucidn de las obras, cuya dimension
mintima serd de un metra {1,00 m) por setenta (70} centimetros, localizada en lugar visible desde 1a via
piblica mas importante schre la cual tenga frente o limite el desarrollo o constriceién que haya sido
objeto de Ia licencia; ¢n la valla s¢ deberin incluir lnﬂns y cada uno de los aspectos contenidos en el
Decreto N-ﬂml:mal en ireneidn.

19, E! aviso referido deberd instalorse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamicnio de

- eampumentos o magquinaria; entre otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure b obra.
En'casode vencerss la licencia antes de 1a terminacion de las obras, ol sviso deberd indicar el ndmigro de
CATR ] s L

20. El titular de la licencla deberd cumplir con las obligaciones urbanistichs que se deriven de ella y
responderd por los perjuitios causades a terceras, con motivo de la ejeccion de las obras.

21. La inobservancia de las I;I-b;l!hl:-ll:[l}:ll':h meneionadas  éonstinye -imcumplimienta de la licenaia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el -ﬂ-l‘tlﬂIJh'!' 135 de'la Ley 1801 de 2016, cosregido por el
artfeulo 10 del Decreto 553 de 201 7.

19
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Por fu ciial s¢ expidde la Licencia de Urbanizacidn en la modualidad de Rewrbanizaclin para ef Prayecro
denominady URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificads con somenciatura nrbamna
AR 86 10A-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 104 44, AK 86 10 SOLT 6, AK 86 10 50 LT 5A, AK 86 10
SOLT 5B, AK B 1050 LT SCYCL 1080 F 60 (ACTUALES), localizida en fin Luc‘ﬂfiﬂfﬂd:fefmﬂﬂ{'., '
eut Bogoti D.C. y se establecen sus nornas urbanfsticas, fas obfigaciones o cargo del urbanizidor ¥
se extablecen otras disposiciomes.,

ARTICULO 10, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

La enfrega maoterial de |as freas ‘de cesion Serd rea!u_uda de conformided con lo establecido en los
articulos | 2 y 13 del Decreto B45 de 2019, o la' norma que los mﬂurqm. adiciond o sustituye,

: ARTICUIJ.'} 11. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA [_.ICENI:.'IA-

Son causales de pérdida de fuerza cjecutoria, las siguiém::s-

1. lnclll11p|ml=er1m de lns ohligaciones establecitas en el presente Acto Administrative v las demis que
st deriven del proceso de desarrollo por urbinizacion, de acuerdo con ko establecido en fos disposiciones
VIZenles:

2. Toda Licencia de Urbanizzcidn se entiende condiclonada al pagy de las obligaciones fiscales'y
tributarias qle pessn sobre los inmiecbles objeto de la solicitud, o que figuren cirgn del propietario’y
urbanizador. Asl mismo st enliende condicionada a que el urbanizador constituya las pélizas y garaniine
de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la liceneia confanme & Ins
regiamentos que s¢ expidan para elefecto,

3. 81 los plizos se vencieren sin que se hubicren cancelado las obligaciones de que trala el inciso
anterior y constituldo las garanifas, k cohdicidn s¢ considerard fallida y la liceneia atorpada pigrde
fuetzn de ejecutoria. En este caso, si ol solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo deberd
inicizr de nucvo las gestiones para obtener [n licencia de urbanizacidn, sin que se pueds tener en cuenta
la actuacion surtida nnieribrmente.

4. ' Bajo ningin prelexto, nl siquiern cunndo el interesado o urbanizador inveca o ecredita la calidad de
arganizaciin popular de vivienda, poded exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimienta de
s requisitos ¥ exigencia contenidas en el presents Aclo Admmistrativo y en particulir en este articulo,
ya que'lo agui cstatuido tiens como finalidad 1a defensa de los intereses del Distrits Capital de Bogotd
v de las peréonas que adquicren los inmuebles que sé segreguen ¥ produzean como resulindo del proceso
de urbantzacian.

ARTICULO 12. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA
El titulor e ln licensia cotard con los Sigulentes derechos:

I+ El derecho a subdividic, 4 parcelar o Intcar el terreno en ln forma previsiz en el plano oficial de ln
’ 40
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Contiiacidn Acto Adinisiritiva 1004y 1= 22- 30 0.6

Por la cial se expide la Lﬁm'lcm de Urbanizacidn en ln m::-d'r:rl'nfﬂ'd de Reurbanizacidn para Ef Prayecto
denaminada URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomienclatura urbana
AK 86 104- ?#,AH-H‘-E 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 [0 S0 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
S0LT 5B, AK 86 10 50 LTSCYCL i 80 F 60 (ACTUALES), loculizade en la Localidad de Kennedy,
en Bogotd D.C. y se éstablecen sus Hormas urbanfyticns, luk .:.rb.’fgf.'n'uuﬂ a cargo del wﬁun!mdar ¥
s¢ establécen wirny disposiciomes, ]

urbanizacidn.

2 Una ves registrada la escritura de constitucidn de la urbanizacion en la Oficing de Regisiro de
[nstrumentos plblicos de Bogotd en | cual se determinen las dreds pliblicas objeto de cesion 'y las drgas
privadas, por su localizacién y linderos, €l derecho & iniciar las ventas del proyecio respectivo, pravio
r,umpl;mmnm de Ia radicacion de los documentos a que E.L-R}ﬂl:!'t elartseulo 120 de la Ley 388 de 1997,

3. 'El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propledad horizontal
- eonforme & las normas sobre Ja materia.

4. Fl dereche a solicitar 'y gestionar licencias de construceidn de las edificaciones una vez hﬂﬁ
ejecutedo 1a toalided de [as obras contempladas en la misma y entregado v, detado las cesiones
correspendiantes, con sujecitn & las normas especificas sobre la materia ¥ los reglamentos de gue (rata
el numeral-anterior, a fin de que sean destinadas a los us0s urbanos permitidos por Iis mismas normas,

5, El derecho a cambio de Titular de la licencin de urbanismio y del iraslado de las obligaciones del
. urhanizador responsable,

6. Los demés gue su'dnspruuﬁnn de las normas y reglumentos vigentes. A 2 -
ARTICULO 13. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformided con lo establecido en &l articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del
artiulo 83 de In Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente ucto administrative, no es exigible el
gobro de la participacidn en plusvalia; en mzon a que el efecto por dicha concepio no se encuentra inserito
en ol folio de matricula inmobiliaria del mismo.

ARTICULCO 14, Para todos los fines legales las abligaciones del titular de la Licencia y del urbanizador
responsable, enumeradns en el artleulo 2 del presente Acto Administrativo, estin referidas a los siglientes
- documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

I, Laselicilud del inferesudo de aprobacidn de Ia Licencia de Lirbanizacion en la madalidad de
reurhanizacion, radicada bajo |a referencin 1 1001-1-21-4547 del 3 de diciembre de 2021,
2. Las t‘mngraﬂas. de fa valla de informacidn a terceros interesados, fijadas en ¢ predio.
3. Plano del Priwecto Urbanistico denominada URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA
aprobado bajo el nimero CUTK44/4-17 v &l CD correspandients a su nn.hwn digital, radicados
con refefem:m M. 11001-1-21-4547.
41
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Porda el se expiede fn Licencia e Urbanizacidn en la nmn’u.‘.‘dnr.rﬂcﬂmr&ﬂm'mﬂm pnmd Prayecty
denoniade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclatura tirbana
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 104 44, AK 86 M‘ SOLT 6, AK 86 10 50 LT .F,d,.-'i.‘if'.!‘ﬁ I
SO0 LT SB, AK 86 1050 LT SC ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizada en la Locafidad de Kenngdy,
en Bogotd D.C y se extablecen Stes normias arbanisticas, fos nbﬁgnr:.imus a cargo del u.rbm:fmiur i
¢ extablecen oiras disposiciones., | ;

4. Los proyectos de redes que apruchen las diferentes ermpresis de servicios piblicos y las cartis
de compromisas respectivas, bos disefios de vias y rosantes del Instituto de Desarrollo Urbana -
DU y In nowmienclatura que asigne la Unidad Administrativa Especinl de Catasiro D:strlm]

5. Las pdlizas de garantia exigidas por ol Decreto 845 de 2019,
6. Los demis documentos que lagan parte de la Licencia de trbanizacion que se conicede pira el
Proyecto Urbanistico derominsds URBAN IZACION FRADERA DE BOSCONIA medignte

- el presente Acto Administrativo,

ARTICULO 15, El presente acto administrativa debe natificarse en los términos del ardiculo 2.2.6.2.3.7
del Decreta 1077 de 2015 v contra el proceden Jos Recursos dé Reposicion ante esta Curaduria Urbana
y de apelacidn ante la Subsecretaria Jurfdica de la Secretarin Distrital de Pleneacion (Décreto 1077 de

2015, Artleulo 2.200.1,2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notilicacion (Artiadld 76 del
Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativa).

 NOTIFIGUESE ¥ COMPLASE
Dada en Bogot D,Coa log) | SEP 4 W o

,ﬂ/ ,,,,,,

-

g, Tatiana Rﬁ-]a[‘.ﬁi :

Coondfinadora de Ingenieria

Abg. Daniel Murcia P’
Caoordinador Juridicn

Ejecutoriada en Bogota; DC.a los 3 ﬂ r_ﬂrjw 9 ':_'.i!
i .1.1
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aoyr =uperintendencia

/) Financiera de Colombia

La vabler de el Sotunanin pusds serifcass as i piging swe gem. o0 con @l ndmesn de FIM

Certificade Generado con el Pin No: B5832831338932135

Genarado al 28 de abdl de 20235 a fas 16:34:29

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GEMERAL

Enﬁe‘rjarciciu de las facullades v, en especial, de la prevista en el artfcule 11.2.1.4.58 numeral 10 del decrelo
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016,

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: BANCOLOMBIA S.A. podra girar también con la denominacién social Banco de

Colombia 5.A., pudiendo identificar sus establecimientos de comercio, produ Aicios. con al
nombre comercial de BANCOLOMBIA productos y servicios,

NIT: 890903938-8

MATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Caracter Privado Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de |a Superintendancia Financiera de Colombia

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Publica No 388 del 24 de enero de 1945 de la Notarla 1 de
MEDELLIN (ANTIOQUIA). Acta de Organizacidn del 19 de septiembre de 1944, aprobada por la
Su Lgﬂtglrmama Bancania el O de diciembre del misme afio, bajo la denominacion BANCO INDUSTRIAL

Escritura Publica No 388 del 24 de enero de 1945 de la Notarfla 1 de MEDELLIN (SUCRE), Acta de
rganizacion del 19 de septiembre de 1844, aprobada por la Superintendencia Bancaria ¢l 8 de diciembre del
mismo afte, bajo la denominacion BANCO INDUSTRIAL COLOMBIAND

Escritura Piblica No 527 del 02 de marzoe de 1995 de |la Notaria 25 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). Se

p_rnanpalliEzasaALF mbie de razdn social por "BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANG S.A", quien podra ulilizar la
5ig ;

Escritura Piblica No 633 del 03 de abril de 1938 de la Notaria 14 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). modifica su
razén social a BAMCOLOMBIA S.A., también podra girar bajo [a razdn social BANCO DE COLOMBIA 5.4, Se
roftocoliza el acuerdo de fusién por &l cual el BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO 5 A absorbe al BANCO DE
DLOMBIA 5.4, E]razﬂn sacial para el afia 199%}. guedando este Gltimo disuelto sin liquidarse (oficio 5.B.
897052104 del 18-02-1998) Asi mismo, se medifica su denominacién EUL‘JHrEOf la de BANCOLOMBIA 35.A.
Ademas, lambién podra girar bajo la razon social de BANCO DE COLOMBIA 5.A.

Resolucidn S.B. No 0300 del 11 de marze de 2002 la Superintendencia Bancaria ?{:mbﬁ Ia ces-iﬁnlfﬂrcial de
los aclivos ‘faslms de la CORPORACION FINANCIERA DEL MORTE S5.A. COFINORTE 5. A. a
EMNEGLEM;I 5.4, BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S5 A, v BANCO DAVIVIENDA S.A,

Escritura Plblica No 3280 del 24 de junio de 2005 de la Notarla 20 de MEDELLIN [ANTIOQUIA).
BANCOLOMBIA S.A. podra girar también con la denominacién social Banco de Colombia S.A. cfudmndn
identificar sus esiablecimientas de comercio, productos y servicios, con el nombre comercial de BANCOLOMBIA

Resolucian S.8. No 1050 del 19 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta ia fusién de los
bancos Bancolombia S.A y Conavi Banco Comercial y de Ahorros 8 A. y de la Corporacion Financiera Nacional
y Suramericana 5.A. Corfinsura (escindida), en la cual actuara como absorbente Bancolombia S.A,

Escritura Publica No 3974 del 30 de julio de 2005 de la Notarfa 28 de MEDELLIN {ANTIOQUIA). se protocoliza
la fusion en virtud de ta cual 1a sociedad BANCOLOMBIA entidad absorhanta, absorbe a las sociedadas
COMNAVI BANCO COMERCIAL ¥ DE AHORROS S.A. r CORPORACION FINANCIERA MACIONAL Y
SURAMERICAMA 5.4, quedando estas Oimas disueltas sin hguidarse.

Resolucion 5.F.C. No 0419 dal 25 de febrero da 2010 La Superintendencia Financiera aulonza |a cesion parcial
de activos, pasivos y contratos por parte de la Compafia de Financiamiento Sufinanciamiento S.A. (cedente) a
favor de Bancolombia 5.4, (Cesionario)

Calle 7 Mo, 4 - 48 Bogota D.C.
Conmutadar; [571) 02 00 6 84 0201
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Resolucidn 5.F.C. No 1796 del 06 de noviembre de 2012 |, la Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de posiciones contractuales en ag&racmnaa de cnm%ra FE venta de valores, simultaneas y repo que
langan por nggm titulos TES clase B y TES denominados en UVR por parte de la sociedad comisionistas de
bolsa | RBOLSA 5.A. a BANCOLOMBIA S A

Resolucian 5.F.C. No 1464 del 26 de agosto de 2014 la Superintendencia Financiera autoriza la casitn total de
108 acihics, pissivus i conliong oo EatToas BANCOLOMBIA S.A COMPANIA DE EINANCIAMIENTO corme
cedente a favor de BANCOLOMBIA S_A . como cesionaria,

Resolucidn S.F.C. No 1171 del 16 de septiembre de 2016 La Superintendencia Financiera de Colombia no
objela la fusion por absorcldn de Leasing Bancolombia por parte de Bancolombia, protocolizada mediante
escritura pablica 1124 del 30 de septiembre de 2016 Notaria 14 de Medellin

Resolucion 5. F.C. No 0356 del 28 de febrero de 2025 Articulo Primero: no objetar la fusicn por absorcion enire
Bancolombia S.A. y la Sociedad Beneficiria BC Panama SAS. .

Articulo Sequndo: aprobar la escisidn parcial por absorcién de Banca de Inversién Bancolombis 5. A
Corperacién Financiera en beneficio de Bancolombla g ; ; .
EFEMIU Tercera: aprobar la escisidn parcial por absorcién de Bancolombia S.4. en benaficio de Grupo Cibes

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucidn S 8. 3140 del 24 da septiembre da 1853

REPRESENTACION LEGAL: EI Gobiemo y la administracién directa del Banco estardn a cargo de un

funcicnario denominado Presidente, el cual es de libre nombramiento ¥ remocidn por la Junta Directiva.
ARTICULOD 65 Reemplazo del Presidente: En sus faltas temporales o accidentales, el Presidente del Banco serg
reemplazado por su suplente, sl la Junta Directiva ko designa. A falla de suplente, por el vicepresidente que
Indique la propia Junta, En caso de falta absoluta, entendigndose por 1al la muerte, |a renuncia aceptada o la
ramacian, la Junta Directiva deberd designar un nueve Presidents: mientras se hace &l nombramiento, la
Presidencia del Banco serd ejercida de la manera indicada en el inciso anterior, ARTICULO &7 FUNCIONES
CEL PRESIDENTE: Son funclones del Presidente, las cuales ejercerd directamente o por medio de sus
delegados, las siguientes: 1.) Ejecutar los decretos y resaluciones de la Asamblea General de Acclonistas y de
la Junta Directiva.2.) Crear los cargos, comités, dependencias y empleos que juzgue necesario para |a buena
marcha del Banco, filarles sus funciones y suprimirios o fusionarlos. 3.) Crear y suprimir, previo los requisitos
legales, las sucursales y agencias en el territorio colombizno, necesarias para el desarrollo del objeto social, 4)
Nombrar, remover y aceptar las renuncias a los empleados del Bance, lo mismo que fijar sus salarios ¥
emolumentos, excepto aqusllos cuyo nombramiento y remocidn correspondan a la Asamblea General d
Accionistas, a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal. Tedo lo anterior, lo podra ejecutar directamente o a lm'.lé:.
de siis delegados. El presidente tendra la responsabilidad de evaluar la gestion de los ejecutivos que le astén
directamente subordinados. 5.) Resolver sobre las fallas, excusas ¥ licencias de los empleados del Banco,
directamente o a través de sus delegados. 6.) Ordenar lodo lo concemients al reconocimienta ¥ pago de
prestaciones sociales, de acuerdo con la lay y las disposiciones de la Junta Directiva, .) Adoptar las decisiones
relacionadas con la contabilizacidn de depreciaciones, establecimiento de apropiaciones o provisiones y demds
cargos o partidas necesarias, para atender al deprecio, desvalorizacion ¥ garantia del patrimonio social; método
para la valuacion de los Inventarios y demas normas parg la elaboracidn y presentacién del Inventario y el
balance general, ¥ del estado de pérdidas y ganancias, de acuerde con las leyes, con las normas de
contabilidad establecidas y las disposiciones de la Junta Directiva. 8.) Cuidar de la recaudacion e inversidn de
las fondos del Banco y de que lodos los valores penenecientas a él y los que se reciban en custodia o depdsitos
s& mantengan con la debida seguridad. 9.) Dirigir 1a colocacian de accionas ¥ bonas gue emite &l Banca, 10.)
Convocar a la Asamblea General de Accionistas ¥ a la Junta Directiva & reuniones extraardinarias, 11.)
Presentar en la reunidn ordinaria de la Asamblea General, un informe escrito sobre la forma como huhiere
llevado a cabo su gestidn con inclusién de las medidas cuya adopcion recomiende a la Asamblea y preseniar a
Eﬂ'mtmﬂ-.'tﬁﬂ?dﬂgﬁ 594 02 01
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ésta, conjuntamente con |a Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del estado de resultados v los
demds anexos ¥ documentos que la ley exija. Los Estados Financieros serdn cerlificados de conformidad con la
ley. Este informe contendra, entre otros, una descripcion de los riesgos inherentes a las actividades
relacionadas con el Banco, v los demas aspectos relalives a la operacion bancaria que sean materiales, de
acuerdo con las normas vigentes, 12.) Representar al Banco ante las companiias, corporaciones y comunidades
en que ésta lenga interés, 13.) Visitar la dependencia del Banco cuando lo estime conveniente. 14.) Cumplir las
funciones que, en virtud de delegacion de ta Asamblea General o de la Junta Direcliva, le sean confiadas. 15.)
Diclar gl reglamento generasl del Banco ¥ de sus Sucursales v Agencias. 16.) Delegar en los comités o en los
funcionarios que estima opartuno y para casos concrelos, alguna o algunas de sus funciones, silampre que no
sean de las que = ha reservado expresamenta o de aquellas cuya delegacidn esté prohibida por la ley, 17.) El
presidente podra presentar proposiciones a la Asamblea General de Accionistas en todos aquellos aspectos que
considere necesanos para la buena marcha de la institucidn. 18.) Tomar las decisiones relacionadas con la
gestion, mansjo y organizaciaon de las inversiones del Banco, 19) Las Demas que le cormesponden de acuardo
con la Ley, los estetutos o por |la naturaleza del cargo. ARTICULO 68 Representacidn Legal: Para los asuntos
concarnientes a la Sociedad, la representacidn legal del Banco, en juicio ¥ extrajudicialmente, correspondera al
Presidente y a los Vicepresidentes, quienes podran actuar en forma conjunta o separada. Dichos representantes
tienen facultades para celebrar o ejacutar, sin oltras limitaciones que las establecidas en estos estatutos en
cuanlo se lrale de operackones que deban ser previamente autorizadas por Ia Junta Direcliva o por la Asamblea
General de Accionistas, todos los actos o confratos comprendidos dentra del objeto social o que tengan cardcter
simplemente preparatorio, accesario o complementario para la realizacidn dae los fines que persigue el Banco, y
los gue se relacionen directamente con la existencia v &l funcionamiento del mismo. En especial puedan
transiglr, conciliar, arbitrar y comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones, contratos, arreglos y
acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o contencioso administrativas en que el
Banco lenga interés o deba inlervenir, e interponer todos los recursos que sean procedentes conforme a la Lay,
desistir de las acciones o recursos que interponga; novar obligaciones o créditos; dar o recibir bienes en pago;
constituir apoderados judiciales o extrajudiciales; defegaries facultades, revocar mandatos y sustituciones y
ejecutar los demas actos que aseguren &l cumplimiento del objelo sccial del Bance. En caso de falta absoluta o
tamparal del Presidente y los Vicepresidentes, tandran la representacidn legal del Banco los miembros de la
Junta Directiva en el orden de su designacidn, con excepcidn del director que tenga la calidad de Presidenta de
la Junta. PARAGRAFO PRIMERC: Dentro de las respectivas regiones y zonas, y para todos los negocios que
=@ calebren en relacion con las mismas, también tendran la representacion legal del Banco los Vicapresidentes
Regionales y los Gerentes de Zona, estos Ullimos, respecto de la Zona a su cargo. Los Gerentes de Zona no
podrdn celebrar transacciones que superen los 17,241 (diecisiete mil doscientos cuarenta y un) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), excluyendo la constitucidn de garantias de lercaros a favor del
banco para las cuales no lendran limitacidn de cuantia. Ademas, los Gerenles de Sistema, los Gerentes de
Sucursales y los Subgerentes de Sucursales, tendran representacion legal en cuanto a los asuntos vinculados a
Ia respectiva oficina, y hasta poer los siguientes montos:

Cargo  Monio Maximo

Subgerents Sucursal  BOD SMLMY
Gerente Sucursal 1,300 SMLMV
Gearente de Sistema 1,800 SMLMY

Los Gerentes de Sistema, los Gerentes de Sucursales y los Subgerentes de Sucursales no tendran facultades
para disponer de los inmusbles del Banco, salvo cuando se trate de operaciones de arrendamiento y leasing
Callo T Mo, 4 - 40 Bogotd D.C.

Conmutador: (571} 02 00 584 02 01
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financiero, PARAGRAFO SEGUNDO: Los directores de las éreas juridicas de Bancolombia podran ser
designados por la Junta Directiva como representantes legales del Banco. Los demas abogados que la Junta
Directiva designe para el efeclo lendran la representacion legal exclusivamente para los asunlos y ramiles que
se surtan ante las autoridades administrativas, Incluyendo la Superintendencia Financiera, y de [a rama
jurisdiccional del poder pliblico. (E.P. 931 del 7/04/2024 Naot. 20 de Meadeliin).

{lue ejercen la representacion legal de la entidad v han sido registradas las sigulentes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Juan Carlos Mora Uribe CC:- 70563173 Presidanta
Fecha da Inicio del cargo; 01/05/2016
Mauricio Botero Waolff CC - 71788617 Vicepresidente
Fecha de inicio del cargo: 05/09/2024 Financiero
Rodrigo Prieto Uribe CC - T1738276 Vicepresidente de
Fecha de inicio del cargo: 25/11/2011 Riesgos
Claudia Patricia Echavarria Uribe CC - 32141800 Vicepresidente
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2020 Juridice y Secretario
Ganeral
Esteban Gaviria Vasquez CC - 98553980 Vicepresidente de
Facha de inicio del cargo: 31/05/2019 Banca Corporativa
Adriana Cargling Arismand| Vizquel CC - 2000001 Vicepresidente d
Fecha de inicio del cargo: 234'05?5?“-!019 sl Men:ﬁdegen g
Sara Espinel Garcla CC - 11524 Representante
Fecha de inicio del cargo: 03/08/2023 Hanse La@gl Judicial
Juan Esteban Rios Narvdez CC-1214 tant
Fecha de inicio del cargo; 10/01/2024 LTI ﬁgl?éﬁaugidgte
Carios Andrés Perdomo Viélez CC - 1039452665 Representante
Fecha de inicio del cargo: 06/11/2024 Legal Judiclal
Brand Lopez Mesa G=T1 Re fant
Fecha de inicio del cargo: 03/04/2025 u s Le-,;';jgla\ﬁﬁgiq:-ilgllE

Carmen Helena Farias Gutiénrez
Fecha de inicio del cargo: 15/09/2005

Oiana Cristing Carmona Valtencis

CC - 52145340

CC - 43581923

Represantante
Legal Judicial

Reprasantanta

Fecha de inicio del carga: 011 272005 Legal Judicial
Mancy Hoyos Aristizabal -

Facha d&n?rnnicla del cargo: 01/12/2005 Gl ties 5:@5? ﬁggﬁ;ﬂ
Claudia Celmira Quintera Tabaras CiC- 2040173 Representania

Calla 7 Ho, 4 - 43 Etig-nt.i D.C.
Conmutador: (571) %4 02 00 504 0 01
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Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 Legal Judicial
Maria Femanda Duran Cardona CC - 66862097 Representante
Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 Legal Judicial
César Augusto Hurtado Gil CC - 88555098 Represantante
Fecha de inicio del carge: 15/05/2006 Lﬂgpanl Judicial
Jn{ﬁﬂh-ertp?ﬂl:hﬁn Suarez CC - 78433590 Representarnte
Fecha da inicio del cargo: 170872006 Legal Judicial
MWéstor Renne Pinzdn Pinzdn CC - 79601062 Rapresentante
Fecha de inicio del cargo: 171082006 Legal Judicial
Margarita Silvana Pajaro Var o - 22462701 resentania
Fecha de inicio del l:érga: mﬂfé?nua Efgal Judicial
Sergio Gutiérrez Yepes CC - 8163100 Representante
Fecha de inicio del cargo: 23/08/2009 Legal Judicial
Juan Carlos Candil Hernandez CC - 72276809 Representante
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2010 Legal Judicial
Sandra Patricia Ofate Diaz CC - 22518408 Representante
Fecha de inicio del cargo: 18/05/2010 Legal Judicial
Diana Alejandra Herrera Hincapia CC - 44007268 Representants
Fecha deinlcio del cargo; 07/04/2011 Legal Judicial
Alejandro Bravo Martinez CC - 94062843 Represantante
Fecha de inicio del cargo: 0770472011 Legal Judicial
Karen Tatiana Mejla Guardias CC - 57461965 Representante
Fecha de inicio del cargo: 25/05/2011 Legal Judicial
Gonzalo Mario Vasquez Alfaro CC - 72290576 Representante
Fecha da inicio del carge: 13/07/2011 Legal Judicial
Andrea Marcela Zofiiga Mu CC - 52339125 Representante
Fecha de inicio dal rgrgn- zq?ﬁsmm 1 Legal Judicial
Luz Maria Arbelasz Moreno CC - 33816318 Fepresentanie
Fecha de inicto del cargo: 21/06/2012 Legal Judicial
Isabel Cristina Ospina Siera CC-38175778 Represantanta
Fecha de inicio def cargo; 11/10/2012 Legal Judicial
Martha barla Lotern Aceveda CC -43583188 Represeniante
Fecha de Inicio del cargo: 11/10/2012 Legal Judicial
Juan David Gaviria Ayora CC - 1130679175 Represantante
Fecha de inicio del cargo: 19/12/2013 Legal Judicial

Maria Helena Garzdn Campo
Fecha de inicio del cargo: 191272013

CC - 66821735

Represanianta
Legal Judicial

Galle T Ho. 4 - 4% Bageta D.C.
Conmutador: (571} 02 00 554 02 01
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Ericson David Hemandez Rueda CC - 1140818438 Representants
Fecha da inicio del cargo: 27/02/2014 Legal Judicial
Doaris Adriana Prieto Rodriguez CC - 20368716 Representantes
Fecha de inicio ded cargo; 27/02/2014 Legal Judicial
Nancy Patricia Sdnchez Sana CC - 52020260 Represeniante
Fecha de inicio del carge: 27/02/2014 Legal Judicial
Jessica Armenta Garcia CC - 1032390777 Repressntante
Fecha de inicio del cargo: 23/06/2015 Legal Judicial
Andres Felipe Fetiva Rios CC - 795972909 Representanta
echa de mgrgn del cargo: 23/06/2015 La{gl Judicial
Cristina Ria Ortega CC-1128428121 Representanie
Fecha de inicio dgl cargo: 25022016 L:Eat Judicial
Sandra Milena ala Veldsquez CC-52430144 Represantante
Fecha de Inlm%g?mrm: 25/102/2018 La;?al Judiciz
D Alajandro Uessealer Mora CC - 1013598420 Represantants
Féﬁ:ﬁl deflﬂicln del cargo: 02/11/2016 Laggﬁ Judicial
Luis Miguel Aldana Dugue CC - B0101002 Represenlania
Fecha de inicio def cargn; 02rM1/2016 Laﬂga! Judicial
Jairo Herndn Carvajal Saldarniaga CC - T1386826 Representante
Fecha de inicio del i:arg.a: n&'ﬂaﬁzmﬂ Leg?al Judizizl
Manuel Felipe Velandia Pantoja CC - 80871944 Representante
Fecha de inll:::iu del cargo: 0 018 ° L&gp;JeJudi-:ial
Viviana Sirley Monsalve Cervanles CC - 32240120 Representanis
Fecha de inicio del cargo: 03/07/2018 L%I Judicial
Darlo Albero Gamez Galindo CC - 79786323 Representante
Fecha de inicio del cargo: 03/07/2018 Lagal Judicial
Juan Esteban Saldamiaga Tama GG - T1260831 Feprasantante
Fecha de inicio del mr?;?:: EIE.-’EEFZ%‘I-E Lagal Jugil:lal
Juan Manue! Franco Inarte CC - 114084 7504 Represantanta
Fecha de inicio del cargo: 05/10/2018 Lagg?.lu:li:iai
Diana Marcela Pdez Lozano CC- 43601 resantant
Fecha de Inicio del cargo: 05/10/2018 e Eﬂ?ﬂl Judi::ir-;le
Yohanna Paola Navas Méndaz CC - 60381528 Reprasentante
Fecha de inicic del cargo: 27/02/2019 ? Lagal Judicigl

Jennifer Andrea Garcia Giralds
Fecha dé inicio del cargo: 30010/2015

Sargio Andrés Bardn Méndez

Calle 7 Ma. 4 - 48 Bogota DG,
Conmistadar: (571 594 02 00 5 94 02 1
www superfinanclara.gov.co
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NOMBRE
Fecha de iniclo del cange: 30M10/2018

Milton Jair Castellance Rincdn
Fecha de iniclo del cargo: 30/10/2019

Laura Hovos |saza
Fecha de inicio del cargo: 26M12/2018

Laura Restrapo Bustamanta
Fecha de inicio del cargo: 13/03/2020

Juan Sebastian Holguin Velasques
Fecha de inicio del cargo: 04

Laura (Garcla Posada
Fecha de inicio-del carga: OF/OTT2021

Laura Femanda Cluiroga Rodrigues
Fecha de inicio del cargo: 03/ 021

Daniela Rueda De Loz Rios
Fecha de inicio del cargo: 03/08/2021

Jessica Marcela Rengifo Guerraro
Fecha de inicio del cargo; 27012022

José Libardo Cruz Barmeo
Fecha de nicio del cargo: 10/06/2022

Lina Marla Casadiego Diaz
Fecha de iniclo del cargo: DB/0B/2022

Jenny Katherine Rojas Maldonada
Fecha de inlcio del cargo: 041172022

Evelyne Matalia Tinjaca Vilialba
Fecha de inicio del cargo: 27/02/2023

Jorge Humberto Ospina Lara
Fecha de inicio del cargo: DB/OB/2015

Calle 7 Mo. 4 - 49 Bogotd D.C.
Conmutador; {571) 0200 594 020
wranw superlinans Bra.gov.co
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CL - 80492058

CC - 1037616570
GG = 1017165425
CC - 1144091143
CC-1214715728
CC - 1032471113
CC - 1152455396
CC-1107048218
CC - 71387502

GG - 1091669818
CC - 1136882434
CC- 1032407251

CC - 15426697
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CARGO
Legal Judicial

Rapresentante
Legal Judicial

Representanta
Legal Judicial

Represantante
Legal Judicial

Rapresenianta
Legal Judicial

ernlaniae
Legal Judicial

Representante
Legal Judicial

Reprasantante
Legal Judicial

Represeniante
Legal Judicial

Fepresentanie
Legal Judicial

Representante
L;Elal Judicial

Representante
Legal Judicial

Represeniante
Leagal Judicial

Viceprasidenta
Tecnalogia EEin
pefjuicio de o
estoen el
articulo 164 del
Codigo de
Comercio, con
infwmat:lrflr!
radicada con el
nomers
2022091202-000 del
dia 2 da mayo de
2022, que con
documento del 18
de marzo de 2022
renuncid al cargo de
Viceprasidenia

\ b
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NOMBRE IDENTIFICACION -::nm;ﬂ

Tecnologia y fue
aceplada par la
Junia Directiva Acta
MNo. 2992 dol 18 da
marzo de 2022 Lo
antarior de
conformidad con los
efectos establecidos
ga{I la Sentencia C-

da Julm 29 de

I.'Jnnatr'l.ununal]
Julian Mora Gomez CC-T1762472 Viceprasidents
Fecha de inicio del cargo: 20/02/2024 Cnrpe:nraﬁun
Enrigue lgnacio Gonzalez B CC - B7T4R96 "u"n::e sidente de
Fecha de?mm del carge: 1u.fu?.'2|:|n15 ? slion de lo a

Hl.lTﬂﬂl'Il.'.'l
Mary Luz Pérez =) CC-4 G e de Zo
Fecha da inicio dl'jpcargn 0802021 PHlRE Sﬁrren " Lo
Sergio David Correa Diaz CC- 71775243 Gerante de Zona
Facha de inicio del cargo: 10/12/2021 Decidenis
Julidin Gamez Harrera CC - 18582804 Gerante de 7
Fecha de inicio del cargo: 08/08/2024 ® Eje Eafeteill'u G
Diga Elena Pasads Hurtado - Director Jurfdi
Fe%ha de inicio del cargo; 2211212022 i F'r?ﬁesns RESIEER
Andrés Puyo Mesa CC - 98545111 Gerente de Zona

Fecha de inicio del carge: 18/01/2013

Fidel Andrés Vargas Londofio
Fecha de inicio del cargo: 30/01/2025

CC - 1015383216

Aflantico

Vicepresidenta de
Tecnologia para

Megocios
Felipe Ramiraz Amaya CC-79 1 [ sidenia d
Fecha de inicio del c%rgu: 2022024 ik ¥E§n§$fa R
Jaime Alberto Villegas Gutiérrez - W id
Fecha da inicia :r::ﬁgt:argn 111172016 St BT 5?5?&?.—3' sHiec
Corporativos
Ivan Alberto Marin De Ledn -7 W d
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2018 G- ﬁfﬁé Egﬁmas
ymes Regi dn
E-ugulé ¥ Sa
Martha Cecilia Vasquez Arango CC - 22579932 Vicepresidents

Fecha de inicio del cargo: 140872018

Fegional Banca de
Personag y Pymes
Regitn Cariba

Calla 7 Mo. 4 - 45 Bogotd D.C.
Conmutadar: [§71 4 0F 04 5 84 062 01

v supariinanciera. gov.co Paging 8 de 17T
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Certificado Generado con el Pin No: B583283138932185

Genarado el 23 de abinl de 2025 a las 16:34:29

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NHOMBRE

ar Augusla Pinzdn Triana
Fecha deinicic del cargo: 23/08/2016

Juan Pablo Barbosa Valderrama
Facha de inicio del cargo: 27/01/2022

Carlos Alberto Chacdn Vera
Fecha de inicio del cargo: 13/06/2018

Juan Camilo Zuluaga Peralta
Fecha de inicio del cargo: 05/09/2024

Juan Camilo Vélez Arango
Fecha de inicio del carga: 08062023

Alba Lucia Nieto Gallago
Fecha de inicio del cargo: 14082017

Juan Miguel Ruiz De Villalba Florez
Fecha de inicio del cargo: 28/04/2016

I=abeal Cristina Gomez Brilez
Fecha de inicio del cargo: 2400272022

Felix Raman Cardenas Solano
Fecha de inicio del cargo: 2011 2/2013

Farith Torcarama Lizcano
Fecha de inicio del carga: 20122013

Luz Maria Veldsgquez Zapata
Fecha de inicio del cargo: 2500420149

Tatiana Faola Lopez Cabrara
Fecha de inicio del cargo: OB/GE/2015

Calla T Mo, 4 - 45 B D.C.
Egnmulmr: ﬁﬂﬂﬁﬂ}: 00 5 54 02 01
wanslsuperfindnciera.goy.co

IDENTIFICACION
CC - 93385435

CC - 79980292

CC - 91263007

CC - 3415162

CC -T1788574

CC - 24367046

CC-71332001

CC - 52058358

CC-12132728

CC - 60348636

CC - 43543420

CC - 227855900

Pagira 9 de 17

CARGO

Garante de Fona
Tolima Banca de
Personas y Pymes
Regidn Centro

Gerente de Zona
Crinogufa v
Amazania

Gerente de Zona
Santander Banca
Personas y Pymes

Viceprasidents da
iog para los

Cliantes y

Emplieados

Vicepresidente de
Sufi

Gerenle de fona

Banca de Peraonas

gF‘ymn& Bogotd v
abana

Gerente
Preferancial
Antioquia Banca de
Parsonas y Pymes

Gerente de Zona
Siarra Mevada
EBanca de Personas
EaFymea Regidn

nba

Gerenta de Zona

Surcolombiana

Banca de Personas

EPym&s Regidn
antra

Garente da Zona

Morte de Santander

Banca de_Personas

EF‘}.rmes. Regidn
eniro

Viceprasidenie de
Personas, Pymes y
Empresas

Garente de Zona
Carlagana Banca
Personas v Pymes
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Certificado Generado con el Pin No: 8583283138932185

Lanerade el 20 ge abril da- 2025 8 las 163428

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D LA. ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICI

NOMBRE IDENTIFICACION I::.AHGG

Santiago Ldpez Betancu CC-8125238 Vicepresidente

Fecha %e Ilﬁitj:m del E-Bﬂ'gﬂ 08/04/2021 m de Personas
iF'_m‘lEEl Regidn

nboquia

Juan Sebastidn Rulz Restre CC - 1128266948 Viceprasidente

Fecha de inicio del cargo; 10/08/2023 Regional de
Personas y Pymes
Regitn Sur

Lucas Ochoa Garcés CC - T1686752 Vicepresidents de

Fecha de inicio del cargo; 11/05/2017 Riesgos Colombia

Maria Teresa Diez Castafio CC - 66828920 Vicapresidente de

Fecha de inicio del cargo: 01/02/2017 Auditoria Interna
Colombia (Sin
perjuicio de lo
dispuesto an e

articule 164 de|
C dea
Comercio, con

informacsdn
radicada con el
fdmearo
2[?21]:]53116-'000 del
dia 2 de abril de
2020, gue con
documento del 25
da febraro de 2020
renuncio al cargo de
Vic sidente de
Auditoria Interna
Colombia v fue
aceptada por la
Directiva an
Acta Mo, 2059 del
25 do febrero de
2020, Lo anterior
de conformidad con
los efectos
eslablecidos por la
Sentencia C-621 de
giln 29 de 2003 de
Constitucional),

Cipriano Lopez Gonzilez CC - 717483848 Vicepresidenta
F&Pcha de inicio del cargo; 'IE-'DUEEIED E[rl’pE:r:l'Eltl'-'grlI;iE

Innovacion v
Transformacitn
Digital

Hernando Manzano Escobar CC - 94411934 Gerente de Zona
Fecha de inicio del cargo: 10/11/2023 Banca Personas y
Niing ey
anna

Calla 7 Mo 4 - -ﬂ Bo
Conrmutadar: | Egil-l n:m: S8402M
rmlw_ll.q:-nrfmun-: FA.OV.C0 Pégira 10 de 17
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Certificado Generado con el Pin No: B583283138332185

Generado f 29 de abril de 2025 o las 18:34:29

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D

HASTA L& FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

HOMBRE

Alfredo Sanmiguel Jiménez
Fecha de Inicio del cargo: 07062017

Maria Elvira Ayure Acevedo
Fecha de inicio del cargo: 0B/03/2018

Ricarda Cantor Reyes
Feacha de inicia dlzelylc.argﬂ: O7Fi0a3/2019

zerman Barboza Diaz
Focha de inicie del cargo; 01/0B2017F

Juan José Bonilla Londofio
Facha de inicio del carge: 10/08/2018

Luis Ignacio Gomez Moncada
Fecha de inicio del cargo: D102Z018

Calla 7 Mo, 4 - 45 B D,c.
C:‘nmulnﬂnﬂ :5?1;%2 on 594 02 01
wiwna superfinanciers.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 79568413

CC - 51930398

CC - 79560408

CC - 78488563

CC-T8318190

CC - 98668588

Pagina 11 de 17

CARGOD

Gerente de fona
Banca de Personas

12 i
) 13 lnﬁr:-g Cantro

Gerente da Zona
3 daF{:'Er_!:mas
PG
Bogota Zona
Onente

Gerante de Zona
Banca de Personas

Fymesg ey
Engﬁ:ﬂ Zﬁm?ﬂuﬂe
Gerente de Zona
Banca de Personas
gﬂmas Boyaca y

anare

Gerente de Fona
Banca de Personas
Pymes Regidn
Eagula Zona
QOceidante

Vicepresidente
Banca Inmiobiliaria ¥
Consfructor (Sin
icio de
dispuesto en el
arficulo 164 del
Cidigo de
Comercio, con
informacion
radicada con el

ndmero
2023107485-000 del
dia 5 de oclubre de
2023 que oon
documento dal 22
de agosio de 2023
renuncid al cargo de
Viceprasidente
Banca Inmaobiliaria y
Conatructor y fue
aceptada por la
Junia Directiva Acla
Mo, 3010 de] 22 de
agosio de 2023, Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
gnr la Sentancia C-
21 de julio 29 de

LA ENTIDAD
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Certificade Generado con el Pin Mo: 8583283138932185

Genarada ol 20 da abel de 2025 3 las 16:34:29

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMERE IDENTIFICACION CARGO
2003 de la
Constitucional).
Sandra Palricia Contreras Rangel CC - 27633467 Gaerente Necional de
Fecha de inicio del cargo: 15/0372018 Enn?:iliaclﬁn con
Clientes Empresas y
abiarno
Antonio Carlos Buelvas Pérez CC-T87531 Cerente de -Fong
Fecha de inicio del cargo: 13/06/2017 o Sinu y $abanaﬂ
Liliana Patricia Vesquez Uriba CC - 30313894 Yicepresidents d
Facha de inicio del ?:argn.' 25/04/2019 Dssgrmlm?dna ®
Productos ¥
Canales
David Alejandro Botero Lopez CC- 71787021 Vicepreside
Fecha de inicio del cargo: ﬁirwznﬁz ik Leasing, Hﬂ?:ttg ?re
Liso
arolina Moreno Moreno CC - 52 & te de
Fecha de inicio del eargo: 31/05/2019 Va3 Cgﬁﬁiam:&n y
obranza fona
entro
Mauricio Andrés Siple Licona CC - 73185845 te d
Fecha de inicio del cargo: 01/04/2022 E&'ﬁtﬂiﬂﬁjgﬂ ¥

Santiago Lozano Bolivar
Fecha de Inicio del cargo; 04/06/2021

Olga Elena Osorlo Gomez
Fecha de inicio del cargo: O7/062019

Alexander Gutiérraz Ahdallah
Fecha de inicio del cargo: 04/06/2019

.Inr%e Alberto Arango Espinosa
Fecha de inicia del'cango: 20/06/2019

CC - 1037579506

Lo - 32729094

CC - TO94B67T1

L - 08547135

Cobranza Fona Sur

erante de

onciliacidn v
Cobranza Zana
Antioquia

Gerante de
Conciliacidn y
Cobranza Zona
Caribe

Cerente de
Conciliacian y
Cobranza fana
Bagota

Vicepresidents de
Gs% de

Inversiones (Sin
perjuicio de lo
d|5-i|:lua5m & al
arficulo 164 del

radicada con ol
numero
2022068307-000 del

Calle 7 No. 4 - 45 Bagota D.C.
Conmutador: (571} § 54 02 00 5 94 062 04

W suparfinancira. gov.co Paging 12 de 17
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Certificado Generade con el Pin No: 8583283138932185

Generado of 29 de abril do 2035 a lag 16:34:29

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Luis Miguel Zapata Herrera
Fecha de inicio del cargo: 20/06/2018

Jairo Andrés Sossa Romero

Fecha de inicio del cargo: 07/11/2018
Maria Camila Plata Pérez

Fecha de inicio del cargo: DEM 272018

Patricia Berenice Alvarez Garcla
Fecha de inicio del cargo: 231272018

Juan Carloas Jaramillo Ealdaniaﬁa
Fecha de inicio del cargo: 23/1212019

Rafael Augusto Martinez Padilia
Fecha de inicio del cargo: 23/12/2018

Andrés Falipe Marguaz Villaguiran
Fecha des inicio del cargo; 300122019

Micolas Cealis Salazar
Fecha de inicio del cargo; 30/12/2019

Liliana Margarita Valle Pimantel
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2018

Alsjandro Villegas Calero
Fecha de inicie del cargo: 3011272018

IDENTIFICACION

CC- 1037579339

LG - 79888115

CC - 529096832

CC - 32730092

CC - B4460823

oG - 80758408

CL - 060266
CC - 80498853
CC - 52864659

CC - 6384456

CARGO

dia 30 de marzo de
<022, que con
documeanio del 22
de febreno de 2022
renuncid al cargo de
Wi esidents de
Gestitdn de Inversion
fue aceptada por
a Junfa Dhiractiva
Acta Mo, 2991 del
22 de febraro de
2022, Lo anterior
de conformidad con
los efectos
establecidos Ia
Sentencia C-621 de
i;ﬂm 208 de 2003 de
Conslitucional),

Vicepresidenis de
Ecosistemas

Vicepresidents
Comercial Leasing
Renta y Uso

Garanis de 2ona
Empresas Bogola 1

Vicepresidante de
Gobierno Sakud,
Educacidn y
Servicios
Financieros

Viceprasidents
MNegocios
Empresariales

gamnlaég l;::ma
I;:Hlpl.ﬂ phipe]
Eje Gafetero 4

Gerente de Zona
Empresas Sur

Gerente de Zana
Empresas Centro

Gerente de fona
Empresas Bogota 3

Gerente de Jona
Bogota Gobiemno y
Sarvicios
Financieras

Calle 7 Mo, 4 - 45 ﬁﬂ b.C,
Conmutador: 15”1 402 00 5 54 02 01
www, superfinanciera.gov.co Pagita 13 de 17
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Certificado Generado con ¢l Pin No: 8583283138932185

Generado & 29 de abril da 2025 a las 16:34:26

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Carlos Andrés Vilez Posada CC - 71748583 Gerente de 7
Fecha de inicio del cargo: 09/04/2021 Antioguia E o
Andrea Carolina Medina Brando CC - 40046203 Vicepresidente
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2018 Gmmr?:isal .Tgru,
Manufactura'y
bignes de consumo
Alefandro Marin Resfre -7 d
Fecha de inicio del rglﬁ anMi2019 FR-TIS1 ?ﬁrﬁrﬁ?ﬂﬂ?ﬂ%ﬂmﬂ:uu
Maria Juliana Mora Sarmria CC - 31571662 Wiceprasiden
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2019 g Cn“rfﬂ'l;iaal "
Infraestructira y
Recursos Maturales
Yesid Darlo Corredor |ssa CC - 79950139 G 1a d
Fecha de inicio del cargo; 09/04/2021 er:ﬁnesas %ﬁi;g% 2
Juan Manuel Hemandez Forst CC - 15349723 Wi identa
Fecha de inicio dal cargo: 16/01/2020 Emﬁal ?Er:andes
Corporativos -(5in
pefjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 164 dal
ddigo de
Comercio, con
informacian
radicada con el
numen
2025056490-000 del
dia 25 da aburil de
2025 que con

documento del 14
de marzo de 2025
renuncid al cargo de
Vicepresidenta
Comercial Grandes
Corporativos y fue
aceplada porla
Junta Directiva Acta
Mo. 2039 del 14 de
marzo de 2025. Lo
anterior de
conformidad con los
afecios establecidas
gnr la Sentencia C-
21 de julio 28 de
2003 dé la
Constitucional)

Juan Sebastian Barnentos Saldarria ce-a - :
Fecha de inicio def cargo: 31/01/20 Begzsre Dliceuss duribios de

Corporativos (Sin

perjuicia de Io

Calle ¥ No. 4 - 48 ald OLG.
Conmartador: (571) 594 02 00 5 94 02 01
warw. superfinanciera.gov.ca Paging 14 de 17
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Certificado Generado con el Pin No: §583283138932185

senerado & 29 de abril de 2025 a las 1624929

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION
NOMBRE IDENTIFICACION CARGOD

dispuesto en al
ariiculo 164 del
Cadigo de
Comersio, con
informacidn
radicada can el
nlrmeEns
2020298208-000 del
dia 11 de diciembre
de 2020, qua con
documeanto del 27
de actubre de 2020
ranuncid al cargo de
Cirectar Juridica de
Negunmii i
IWSE &

F‘ta.da por

..Iun Dprenlwa an
Acta 2071 del 27 de
octubre de 2020, Lo
anterior da
conformidad con ios
efectos establecidos
Eur la Sentencia G-

21 de ]UlID 28 de
2003 da la
Constitucional).
Gustavo Adollo Dugue Mejia CC - 84446269 Vicepresidente
Fecha de inicio del cargo: 02/04/2020 Confrol Financiero
José Mauricio Rodriguaz Rios CC- 71729108 Viceprasidente
Fecha de inicio del cargo: 2408/2020 Corporativo de
Auditaria
Maria Adalaida Restrepo Velez CC-43873630 Directora Juridica
Fecha de inicio del cargo: 05/03/2024 da Finanzas y
Mercado de
Capitales
Jaime Alberto Lﬁdpaz hejia CC-T1381490 zerente de Zona
Fecha de inicio del cargo: 08/06/2023 Surarlente v
Magdalena Medio
o Andrés Ramirez Navarrele CC - 80540283 Gerente de Zona
Fa a de inicio del cargo: 08M V2021 auroccidente
Bogota v Sabana
Marfa Clara Ramirez Tobdn CC - 39786843 Gerente de Lona
Fecha da inicio del cargo: 08/M10/2021 Preferencial Bogota
Edgar Giovanni Nifio Gomez CC - 79885065 Gerente da Zong
Fecha de inicio del cargo: 021122021 Indusirial Bogota v
Sabana
Eduardo Uribe Ordofiaz CC - 19472088 Gerenta de Zona de

Calle T Mo, 4 - 48 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 02 B0 594 02 01
v Ruparfinancira.gov.co Pagmna 156 de 17
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Certificado Generado con el Pin No: B5832831383321E5
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Ganerado el 29 de abril de 2025 a las 16:34:28

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2022

Pablo Andrés De Armas Mendoza
Fecha de inicio dal cargo: 03/03/2022

Claudia Patricia Ramos Ocampo
Fecha de inicio del cargo: I:IE.FEFE."EDEE
Alvarc Emesto Carmona Ruiz

Fecha de inicio del cargo: 22/09/2022

Jnr%ﬁ Eduasds Andrade Yances
Fecha de inicio del cargo: 10003/2023

Manuel José Santa Maria Uribe

IDENTIFICACION

CC - T2260200

CC - 43473211

LG - 79687906

GG - 73136784

CC - 1017128500

CARGO

Diras Re iui'nes [Sin
erjuicio de lo

gisumasm an ai

arl q.llndmd del

-

Eumag?cln con
infarmaci

radicada con &l

numero
2023025558-000 del
dia 10 de marzo da
2023 que con
documento del 24
de anero de 2023
renuncid al cargo de
Gerente de Zona de
Otras Regiones y
fue aceptada por |a
Junta Direcliva Acta
No. 3002 del 24 de
enero de 2023. Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
gur la Sentencia C-
21 de julic 29.da
2003 de Ia
Constitucional).
Gerente de zona
Empresas Caribe

Gerante de Zona
Centro BPP
Anticquia

Vicepresidente da
Sarvicios de TI

Gerente Regional
Maciongzl|

Gerente Regional

Fecha de nicio del cargo: 21/11/2024 Macional

Luis Albero Guerrero Villacort i

Fecha de inicia dol carge: 04104/2023 = 2401348 ot

Diego Fernando Mejia Sierra CC - 086654 Vicepresid

Fecha de inicio del cargo; 09/06/2023 e Hegﬁ;ﬁlﬂgﬁga de
Fersonas v Pymeas
Regidn Ceniro

Felipe Paredes Conto GG - TH9S8366 Geronte de Zona

Fe de inicie del carga: 19102023

Carparativo y Caribe

Calle T Mo, 4 - 45 ot [0.C,
Conmutador: {574) 594 02 00 5 84 02 89

WWW.RLIPS n&isra.gov.co Pagina 16 da 17
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Certificado Generado con el Pin No: 8583283138932185

Garerada &l 2% de abal de 2025 alas 16:34:29

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

NOMERE IDENTIFICACION CARGO
Gabriel Felipe Gonzalezr Tabares CC - 71372000 Vicepresidents de
Fecha de Jn?gu del cargo: 071272023 t]-éstr?hq.lc:iﬁln ¥
CGestian,
Ricarda Mauricio Rosillo Rojas CC- 80417151 Viceprasidente
Fecha de inicio del cargo: 26/02/2024 Corporativo de
Megocios
Federico Sudrez Mesa CC - 71786340 Vicepresidents
Fecha de inicio del cargo: 29/02/2024 Banca inmobiliania vy
Constructor
Juan Pablo Arango Zulus CC - 10033913 CGerente de Zona
Fecha de iniclo del :srgn:gt?&l'ﬂﬂ.fﬂum Euli!ndrn y Morte dal
alle
Claudia Marcela Lopez Lopez CC - 41929034 Gerente de Zona
Fecha de inicio del cargo: 82024 Valle y Preferencial
Diofanor Bayona Orliz CC - BB143750 Gerente de Zona
Fecha de inicio del cargo: 18/11/2024 Santander
José Farnando Arismendi Uribe CC - 71362128 Representants
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2024 Legal en calidad de
Gerente de Zonas
Personas y Pyme
Morte y Choco
ﬁ_‘_-. .-"; A =
' ”"73*5;:.; e
PATRICIA CAIZA ROSERO
SECRETARIA GENERAL (E)

"De conformidad con el artlculo 12 del Decreto 2150 de 1985, |a firma mecdnica que aparece en este texto tiene plana
validaz para todos los efectos legales ”

Calla 7 Mo 4 - 48 E::ggﬁﬁ ..
Conmutador: (571) 02 00 594 02 1
wivnw. superfinanciera.gov.co Pagina 17 da 17
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Certificado Generado con el Pin Mo: 8468233611275277

Gonerada of 01 de sbnl de 2025 & las 083130

ESTE CERTIFICADO REFLE.JA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GEMERAL

En gjercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numesal 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 de! decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

HIT: BO0142383-T

HATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Caracter Privado Entidad somstida al control
vigilancia por parie de la Superintendencia Financiera de Colombia.

grms*rquclﬁm ¥ REFORMAS: Escritura Pblica Mo 3178 del 30 de saq;LamMa de 1991 de |a Notaria 11 de
OGOTA D.C. (COLOMBIA). |, bajs ka denominacion  FIDUCIARLA BOGOTA SA.

Resoclucion S.F.C. No 0931 del 19 de junio d= 2007 La Supenniendencia Financiera de Colombda no objeta la
fusidn entre la Fiduciaria Bogola 5.A, {absnrba_rnlq ) y la Fiduciaria del Comercio 5.A. Eaahsnrhlda% protocolizada
mediante Escritura Poblica No., 3481 del 25 de junio de 2007 de la Nataria Primera de Bogota D.C.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resclucidn 5.8, 3615 del 4 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad estara a cargo de un Presidente, quien llevard la representacion

legal de la misma. y serd elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reslegido
indefinidamenta v tendré (los) suplente(s) que designe la Junta Directiva y quien (s} lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temparales, en el orden que determine [a misma Junta, Tanto al Prasidente de la sociadad
coma su (5) suplente (s) serd (n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afo contado a partic
de la fecha de su eleccion, y podré (n) ser reelegido (s) indefinkdaments y removido (s) libremaente. Si vencido &l
periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramienios, seguird (n) actuando el {los) anterior (es)
hasta tanto no se haga el registro del (los) nuevo {s) funcionaric (). El (los) suplents (s} del Presidente tendra
{n) las mismas abribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por ausencia de aquel.
En los demas casos, este (estos) estard (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son atribuciones del
Prasidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la sociedad en lodos sus
actas; b. Cismplir y hacer cumplir las narmas estatutarias y las decisiones adoptadas por fa Azamblaea General
de Accionistas v la Junta Directiva; ¢. Ejecutar los actos propios del objeto de la sociedad y dirigir los negocios
de esta: d. Celebrar 8 nombre de ia sociedad cualquier acto o contrato reélacionado con kos negocios sociales
que ne requiera previa autorizacion de la Junia Directiva; e. Celebrar, con previa auforizacion de la Asamblea
General de Accionistas o de la Junta Directiva, los aclos y contralos gue conforme a estos eslatutos lo
raguleran: | Conslituir spoderados judiciales v axirajudiciales qua a nombre de la sociedad la reprasenten, y
otorgaries |as facultades adecuadas para el gjercicio de encargo, previa consulta con la Junta Directiva. Es
entendido que dichos apoderados no deben estar inhablltades para actuar, y que se debera dar cumpliméanto a
las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea Gensral de Accicnistas y a la Junta Direclva
de la sociedad: h. Tomar las madidas y decislones que reclame la adminkstracion, conservacion, inversion y
seguridad de |los bienes sociales; . Fijar las politicas da manejo de los blernes propios v de lercercs gque
adminisira la sociedad, enire las cuales se encuentra |a insifuccicn de realizacidn de los Mventanos
correspondientes. |, Renunclar a la gestion de un determinado fideicomisio por parte de la sociedad, pravia

Calls 7 Na. 4 - 48 Bo b.C.
Coamnmutador: (ST1) 62 00 50402 ¢
wearw superfinanciera.goy.co Pagina 1 de 3
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Superintendencia
Financiera de Colombia

Lib sivnbed chir B (il =ils St eurd i1 1 peipred et pavcn con el ndman o PN

Certificade Generado con ¢l Pin Mo: 9468233611275277

Ganerada ef 01 da sbeil de 2028 a las 05:3120

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

awarizacion de |la Junta Directiva, y con &l cumplimiento de los requisitos legales senalados para el ef=cio; k.
Protegar, administrar ¥ defender los bienes de |a sociedad y los palrimonios o bisnes que se le hayan confisdo,
contra actos de lerceros, dael beneficiario y ain del mismo constituyente, designando apoderados iddneos
cuando se requiera; | Pedir instrucciones al Superintendents Financiaro cuando tenga fundadas dudas a cerca
de |a naturaleza y alcance de las obligaciones de |a sociedad, o cuando deba apartarse de a8 autorizaciones
contenidas en el aclo constitufivo, cuando asi lo exijan las circunstancias, m, Velar por gl cumplimiento de la
finalidad o finalidades pravistas en los negocios fiduciarios; n. Presentar a la Junta Directiva, y por su intermadio
a [a Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre 13 situacidn econdmica y financiera, al
balance, el eslado de pérdidas y ganancias, las cuentas de la sociedad, el inventario v el proyecto de
digtribucidn de uiilidades o cancelacion de pérdidas v formackin o incremento de resevas, o, Suminielrar a ka
Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva los informes v documentos que le soliciten an relacidn
con la marcha de la sociedad, v p. Efectuar el seguimiegnto v evaluacidn de la gestidn de sus principales
colaboradores; q. Presentar informes de su gestidn a fa Junta Direcliva, an la periodicidad que ella establezca, r,
Implemantar las astrategias y politicas aprobadas por [a Junta Directiva en relacidn con el Sisterna de Conirol
Interno, comunicdndolas a todos y cada uno de los funcionarios de la organizacién; s, Poner en funcionamianto
la estructura procedimients y matodologias inherentes al Sistema de Control Interno, &n desarrollo de las
direcirices imparidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada segregacian de funciones y asignacitn
de rasponsabslidades; 1. Velar porque se dé estricio cumplimiento de los nivelas de autorizackdn, cupos v ofros
limites o controles eslablecidos en las diferenles actividades realizadas por la enfidad, incluyendo las
adelantadas con administradores, miembros de junta, malrz, subordinadas y demés vinculados econdmicos. u.
Las demas funciones que estabiezca la Circular 038 de 2009 de |2 Superintendencia de Colombia y las normas
que la modifiquen, adicionen o complementan an el futuro; v. Las demas que |8 asigne ka Asamblea Genaral de
Accionistas, la Junta Direcliva, los estatutos v las normas legales. REPRESENTAMNTE LEGAL PARA ASUNTOS
JUDICIALES. Para efecios de la representacion legal judicial de la sociedad. tendrd |a calidad de Representante
Legal para Asuntos Judiciales la(s) parsana(s) que con tal fin designe la Junta Direcliva, quien{es)
representarain) & la sociedad ante las autoridades jurisdiccionales, administrativas, politicas; entidades
centralizadas y desceniralizadas del Estado, en los asunios en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a
ser parie, en desarralio de su objelo zocial o respecto de kos negocios que administre. (Escritura Poblica 1845
del 18 de abril de 2011 Notarla 1 de Bagola)

Que sjercen la representacion legal de la entidad v han sido registradas las siguientes personas:

NOMERE IDENTIFICACION  CARGO
Buanaventura Osario Marfinez CC - 2084594 Presidanis
Fecha de inicio dal cargo: 23/04/2019
Ana |sabel Cusrva Zulusga G- Edd Suplante del
Facha da inicio dal cargo’ IEIE.'-DIJ'EIHE fon = F';rapéldame
Martha Euvgenia Serrano Trillos CC - BOASE9E0 Suplente del
Fecha da inicia del cargo: 05062020 Presidente
Andrés Moguera Ricaure CC - 8050 Suplanta dal
Facha dﬂ?ﬁrﬂn del l:alﬁgn 2R105/2020 o P‘I«ep‘.ildﬂl'ﬂﬂ
Ana Luisa Echavarria Albert CC - B5A26408 Suplante dal
Facha da inicio del cargao: 21052020 Presidanie
E.on- 5 i b mé}?fwzuu 504 02 01
i s L) Paging 7 da 3




> Superintendencia
Financiera de Colombia
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Cartificado Ganerado con el Pin Mo: 9468233611275277

Joi 55 o da Mg

Genarado =l [ de abril de 2025 8 les 031270

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICI

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Julian Garcia Sudrez CC - 16794855 Supbante del

Fecha de inicio dal cargo: 03001/2011 Eresidents

Giselle De Bedout Mule CC- 22461132 Suplenta dal

Fecha de micio del cargo: 23092024 Presidanta

Carlos Enrique Mick Mufioz CC - B0415546 Suplente del

Fecha da inicio de! cargo: 211082013 Presidente

Lisath Kathering Guevara Diaz CC - 1032456062 Represantante

Fecha da inicio del cargo: 28/02/2024 Legal para Asuntas
Judicialas

Andrea Paola Gil Molang G - 10101986847 Representanta

Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Legal para Efectos
Judicialas

Zamal De Jesus Hassan Hassan CC - BOOG3N22 Representanis

Fg{in'lg e inici:"!Edal cargg: A 172016 Le&gﬂpara Efeclos

Maria Del Pilar Harmosa Velasq CC - 67000942 Representants

Facha de inicio dal cargo: 1W1ﬂf252¢ Legal Suplenta

PATRICIA CAIZA ROSERO
SECRETARIA GENERAL (E)

"D conformidad con e articuln 12 del Decrato 2150 de 1865, la firma mecanica que apareca en aste lexio fiens plena

wallidez parg odos los efecios legales.”

Calle T Ha, 4 - 49 Bo D.C.
Conmatador; (571} MHE!HI;HEI;H
wfarw SUpErfinanciena. Fod.co
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Costanes

rrafilln

8 de Comercio
“ CAmEra S8 Leosrcia os Hogala

Sede. Yiptanl
CERTIFICADD OE THOCAIPCION OF DOCUHENTOS

Facha Expedician: 1 de sbril de 2028 Hocs; 08;39:31
Nepibo Mo, ARISEIGERE
Valar: & 110600

CADTG0 DE VERIETCACTSN AZSEINGEEZRCE

Verifique al contenids y confiabilided ds sats 1fzeada, i Hee &
we_ech . org. cofpeartificadosslactrontoon ¥ diglite si nm:hw I:»H:I.F pl:l- qua wimsalics la
Imapen penaTeds al mosanto ds sy sapedicisn. La E L] caaligar da MARGES
ilimitada, dursste &0 ﬂ.ul “J.lld-lrhmtim 5 partir ds Im !'-;Ju.d--'d uaprdrcadn.

e B B S D N T EEET T TR mm mmm s e

coM FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCAMTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razden =oolal: FIDUCIARIAE BOGOTA S.0.
Sigla: FIDUBASOTA S.A.
Nity go0.142 . 3837

Demicilie pelncipal: Bogota [B.C.

MATRICULA

Matrlcala MNo. 0472500

Focha de matticula: 2 de octubre de 199]
Oitimo afio renovado: 2025

Facha e renovecidn: 20 de marzo de 2025
Grupos NITF: Grupe I. WIIF Plenas.

UBICACION

Diraccién del domlellio peincipal: CIL 6T % 7 — 37 Pisc I

Municipic; Bogaba D.C.

Corred eleatrénico: notlficacionesiudiciaies@fidubogota. com
Teléfono comercial L: 6013465400

Teléfono comarclal 2: 013220602

Teléfono comarcial 3: No reportd.

plreccién pars notificacidn fudicial: il 67 K 7 o= 3V Fimo 3
Hunicipio: Bogotd D.C.

Coreen elacerdnica de nacificacidn:
notificaslionesiudicialesBFidubogata. com

Teléfono para notificacito 1: 6013485400

Teléfano para notificacidn 2: 0L 3220602

Teléfono para nobificacldn 3: Ho teportd.

La persana jucldlica HO  autorizé para recibir notificaciones
personales: a través de oorres electrdnico, de conformidad con Lo
sstablecido  en los articulos 291 del Codlge General dal Procesos y &7
del C4digs de Procedimiente Adminlstrative ¥ de lo Contencioso

Paginm 1 de- 14




8 ﬁw Cimara da GCommrcio de Bsgoth

cucta Vistual

CERTIFICADG DE TRECRIPCION DE DOCUMEINTOS

Fachs Trxpesdicidn: 1 de sbril de 2025 Heem) 09108121
Begibe Mo, ARISEIGEER
YWalos: & 71,800

COOIGO DE VERITICACION AZSE3LEd42hcas

Varifigss al centanids y confiahilidsd de este cercificado, ingressnds =
w2l grg, cofeer kil leadesaloctranicss v dighte &l respective obdiga, para gue visualaice im
imigan genscada al Besasts de Su expedicids. La warificacién so posds realizas de manegzs
tlisiepds, durante 60 dias calasdasis contsdos m partir de Ls fechs ca so axpsdicidn.

Administoative.

EEFORMAS ESPECTIAIES

Por Escriturs Bdblics Ho. 1017 de la Hotaria 01 d= Bogpta O,C., del
12 de marzo dm 2002, ‘inscrita el 14 da marzo de 2002 bajo al nimearo
818844 del Iibre 1X, la sociedad de ls refersncla cambid su nombre
de: FIDUCIARIA BOGOTA S A, por el de: FIDUCIARIA BOGOTA § A perc
podid usar le sigla FIDUBDGOTA 5. A,

Por Esceltura Pobllea He. 3461 del 25 de junlo de 2007 de la Hatarla
01 de Bogotda D.C., 1inscrita el 29 ds junio de 2007 bajo el mimero
1141349 del 1iibro IX, la sociedad de la referencla absorbe mediante
fuxidn & la socledsd FIDUCIARIA DEL COMERCIC S.A.; la cudl sa
dispmelve sin liguidsrss,

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mecliante Oficio Ho. 0908 del 21 de junioc de 2021, al Juzigado 1 Civil
del Circuite Oral de Barrancullls [Atlénticel, inscedito el 13 de
Julie de 2021 con <l Ko, 00190475 del 1ibre VITI, ordent 1la
inscripeion de la desmanda en la sopisdad de 13 refarencia dentro del
procesa  werbel Mo, 08001-31-53-001-2021-00005-00 de Luis Fernando
Telamy Awila CC. 2.231.5%69 v otros, Coptrar GRUPD AHDING MARIN
VALENCIA CORSTRUCCIONES S, A. = GRAMA CONSTBUCCICHES 8.A8., FIDUCIARIR

BOECTA 5.A., FIDUCIARLA BOGOTA S5.A. como wvooerd del patrimenio
suténoms  dencminads FIDEICOMISD CORCEGE = FIDUBOGOTAR, FIDUCTARTHR
HOGOTA = Cama YoSeEa el pebrimonio. auttnomo dencminado

FIDEICOMISO CORCEGA MEJORRS = FIDUBDGOTA, GRAMA MARIN ARDILA ¥ CIA,
gy

Meadiante Auto Sin Hum del 23 de agosto de 2023, el Jufgado 3 Civil
Munleipal de Armenia (Quindis), Lneceito &l 20 de Septlembre de 2021
con el Mo, 001B1TE4 del Iibre WILI, ardend la inscripeidm de la
demenda en, la: sociedad de la referencia dentre del proceso Mo,
G3=001l=40=03=003=3021-00262-00.

Madiante Oficle He. O00E=23 del 11 de snero do 2023, el Juzgads 27
Clell dal Circolto de Bogotad 0.C., inscelto ol 16 de Febrero de 2023

PlgLnA T da Zd




Cémara
g aw “imprd dn Conmiris ge Bogstd

Gags Virtusl
CERTIFICADD OE SRSCHIPCION DE DOCTHENTOS

Facha Espadieite: 1 da abril de 25 Sora: 09:.39:20
Erclbo, Mo, REISEISEES
Wilopr: 8 LL, 8080

céblad DE VERIFICACIOH AZSEIS£6618CR3

Varifigoe el costenldo ¥ oonfisbilided de ests eectificsde, ingresasds =
*ﬂw|ﬁhq:gﬁﬂﬂ:mHJhﬁﬂhhﬂJﬂhﬂﬂﬂﬂ“ gdanh--¢tnq-aUnu-aHunnarlrlqwlvtmnilﬂ-ll
da #a eapedicidn. La wecificacidn e pusds realizar de miness
lluunﬂ;.dmunu u:ﬂm-aumumunnmnsh--:mﬂltdnlllelﬂl-uiq-H=ﬂm

conn el Wo, 00203312 del 1libro VIII, ordend la inscripclidn de la
demanda en ls sociedad de la referencia, dentro del proceso werbal
Mo, 11001310302780220014900, de Carlos Severs Esplnel Jiménez C.C.
17.183,.183, contra FIDUOIARIA BOGOTA SA WIT, 800.142.383=7

TERMING DE DURACTION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracion &3 hasta el
4 de octubre d= 2091,

OBJETO SOCIAL

Ls gecledad tiense por objeto exclusivo la realizacion de todas las
operaciones y actividades que la ley le permita a las sociedades
Flduolarias, on especial el titulo XI del libro IV del Codigo de
Comeralo, la Ley 4% de 10823, 1a ley 45 de 1930, =1 Estatuto Organice
d=l Sistema Financisre (Decretc 663 de 1893} y demds normas
concordantes ¥  complementarias, y en general todas aguellas
operaciones y actividades que la ley autorice reallzar & las
spoiedades flduciarias. Sin perjuicio de la genecalldad d= su objeto,
la sociedad estard particularments autorizada para: 1. Celsbrar toda
slase de contratos de fiducia mercantil y encarge flduciarieo. 2.
Tener la calidad de fiduciario, s=egin lo dispuesto en el Articulo
1226 del Cédige de Comercic. 3. Celebrar £ncargos fiducliarios gue
tengan por objete la realizaclén de inveralones, la administracidon de
bisnea o la ejecucisdn de acrividedes relacionadas con el dtorgamiento
da garantias. pPor terceEcos para asegurar el oumplimiénto d=
gbhligacionas, l& +&dministraciin o vigilancia de los bienss sobre los
que recalgan las garantias ¥ la realizsclién de 1las mismas,; con
sujesisn a las restriccionss que la  ley eztablece. 4. Obrar como
agente de transferencla ¥ regletro de wvaleres, 3, Obrar oomo
representants dé Censedores o Donos O de titulog. 6. Obrar, =n los
masos en  gue sea procedsnte con arrsgle & la ley, como sindleo;
curador He bienes © como depositaric de sumas consignadas en
cualguiasr Juzgads, por ocden da sutoridad Judicial caompatents & POT
determinacitn d= las personas oue tengan [acultad legal para
designarlas con tal fin. 7, Prestar servicios de asazoria finenclera.
g, Emicir bonos ‘actuands por  cuentes de una flduria mercantil
eanatituida por un numero plural de sociedades, d= conformidad con lo

thgina 1 da 14
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gde Comerclo Cisars te Cnssreie du Begocd

Srpdé Vircoal
CERTIFTEREG DE DNECRIPCIoH DE DOCHERTOS

Fecha Expadicién: 1 da abril de 2025 Bors) 09:30:31
Rocibo We. RATLETSEEE
Walory & LiuR0G

CODTSD DE VERIFICACTAN AZSE)S65639CHD

Verzfiges al cootanida y confisbilidad de este cercificads, ingresands @
www, ook ooy, oafcertifiosdosslactronions v digice &l respective oddigo, para que visualics la
imagen genscada a1 momanto de ou ewpedicids. La verificasidn s posds realisar da mAenesa
tlimitada, durantas G0 d.l.ll calasdaris uunud.w " .I'.EL'LE d.l- l-l Techa da sa sapsadiclin.

EEEEETTERssIEma

dispoesto en &) hrhiculq 3 d&l Decrato IUEE de 1950 v demdE normas
que  lo adiclénen o modifiquen, sin parjuicio de los previsto en loa
Articulcs 1 w 2 IBIDEM. Tgualmente, la& sociedad podrd emitir bonos
por cuantia = dae dos 0 miéz empresas, Slempre Yo ceando  un
ezbablecimiantco de crédito se constlituyve en avallsta o deudor

solidario dal empréstita v =2 conflera & la seciedad la
edministracidn de l4 emisién. 9. Administrar fondos de pensiones de
Jubllacidn, fondos comunes ordinarios y fondgs comunes especiales, en
los: términos ¥ condicionss establecidos en la ley. 10. Celebrar
contratos de administracldn flducisria de la carteca v de lss
acreencisgs de las entidades financieras que han sido objeto de toma
de posesldn para liquidacidn. Pars el desarrollo del objeto soocial la
sagledad podcd celebrar ¥ ejecutar an  general todos los actos o
Cantratod prepsratorios, complementarios a accesarios gue  =ma
relaclenef con &l obieto soclzl determinade en el presente articulo.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZEDO +*

Valor : 530.000.,000.000, 00
No., de sacciones : 30000, 000,00
Valor nominal 1 21,000,008

* CAPITAL SUSCRITS ®

Yalor i %2B8.585,34%.000,00
How de-asclones : 2BLERRL3ED, 00
Valor nomlinal i £1.000,00

* 'CAEITAL BRGADD *

Valetr : 528,585,345, 000,00

Ha. de acciones 1 2F.585.349, 08

Valer nominal : 5$1.000,00
HOMBRAMIENTODS

CREANG DE ADMINISTRACTON

Fagina 4 de 14




de Comercla Cdsara ge Comarcic ds Bogotd

Fedn Virteal
CERTIFICADD DE INSCRIPCEIOH DE DOSUHESTON

Facha Expedicldn) I do sbril de 2025 fozs: G@:49:21
Recibs Kz, ARISEIGEEE
Waler: 8 §%.E30

CADI00 DE VERIFICACION AZSEISAEEROCHE

Werifique al contemids y confiabilidad de axte cartifzzada, ifgresands &
W goh . arg . cofoacti fa icos y dighte ol respective cédiga, pazi que wisualics 1a
genarads al scosnto ds sy sepedicide. L4 verificacidn es posds cealizer da Maners
ilimitsds, dorasts §0 diss calandssis ccetedos B parcir ds is fechs o sm axpadicidn.

Amrs m =

JUNTA PIRECTIVR

PRINCIBALES

CARGD HOMBRE IDENTIFICACION

Erimsr RE=nglon Sorman Salasrar Castro .G Noy TI9142213

Segunda Renglon  Rafael Arango Calle C.C, Ho. 79156675

Tercer Renglonm BMaria Dl Rosaris ©.Ci Mo §15341481
Cordoba Garces

Cuarto Eenglaon Jarge Andres Obregon C.ot. Mo, 8721778
Santodomingo

Quinte Henglon Sargic Ivan -Sandowal C.T. No. B00T5638
Cadena

SUPLEMTES

CARED WOMBRE IDENTIFICACION

Erimer Renglon Maroela Willegas Conds C.C. Ho. 3035&TTT

Segundo- Renglon Jaime Ediardn Euiz  ©.Cy Mo. 19327081
Liano

Tercer Renalan flfonsao Bodriguesz C.C. Ne: 19058948
Azuero

Cuarto Renglon Diego Rodriguez C.C. Ho. 19391085
Pledrahita

gulnte Renglon Garman Michelsen C.5 Ro, 17147958
Cusllar

Por Asta MNo. 75 dal 20 de marzo de 2024, de Asambles de Aocionistas,;
imscrita en esta Camara de Comercio &l 4 de octubre de 2024 con el Ho.

03165315 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

ARG M4 BRE I DENTIFTCACTSN
Primer Renglon German Salazar Castrao C.C. Mo, 79142213
Tercer Banglon Haria D=l flosatio C.0. No. 415414A81

Cordoba GaccHs

Ctyarts Renglan Jorge Andres Obragan C.&. Ho. 8721776
Santodomlngo

Figzna 5 fe. 4
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Eace Virtaul

CERTIFICADY DE IRSCRAIPCION O DOCUMINIDS

Facha Expadicidn: 1 de abril de 2025 FHora: 09:3%:321
Rdnibe Mo, RhISCILEES
Valors & 11,800

CORITGO DE VERIFICACTON ASS4150€430cRd

Varifique al Sontanics ¥ confiabilidad de aste cerbificads, iegresands &
www, e, By o/ frcideanl igan i digite sl cespective chdigs, pacs gee vwisoaliss Le
izagen ganarads al mcmenta de sy espedicadn, T vecificacidn e pusds realises de SASasa
iltmitada, duranmbte $9 diss calendaric contados s partir ds la fechs da sy swpsddicién,

EEEE s m—————

SUPLENTES
CRRGES HOMBHE IDENTIFICACION

Frimar Renglon Marcelsa Yillegas Conde C.C. Mo, 303946777

Segundos Renglon Jaime Edusrdo Ruiz C.C. Mo, 18327081
Llans

Tercer Renglon Alfonso Rodriguez C.C. Wo. 19058948
Azuero

Cosarto Henglon Diego Fodrigues C:C. Mo. 19391085
Pledrahlta

Juinto Renglon =ETman Michelsehnh C.C. Mo. 17147053
Cuelliar

Dor. Bots Mo, TE del 26 de noviembre de 2024 de Aopmbles de
Acelanistas, Inscrita en estas Cimara de Comercle el 7 de marso de 2025
aon ‘el Mo, B3ZTEETY del -Libro IX; se designd a:

PRIMCIPALES
CARGD HOMBRE IDENTIFICACTON
Segundo Henglon  Rafael Arangs Calle C.C. Ma. T3156675

{uinto. HEenglon S=rgle Ivan ‘Sandsowval 0.2, ¥No. BOOTEEER
Cadena

REVISORES FISCALES

For Acta Mo, 75 del 20 de mérzo de 024, de Asamblea de Accionistas,
lnacrita en ssta Cdmars de Comsrcio el 22 da julle de 2024 son el Ho.
03141091 o=l Libro IX, 3& designd a:

CARGO HOMBRE IDENTIFIGACTION

RBevisor Flscal EPMG S.A.53. H.I.T. Ho, SE0000B46 4
fersona

Juridics

Aagi=s & g BN
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CERTIFICADD DE INSCHIPCIGH OE COIUHENTOS

Facka Expadioionr 1 de abral ce 2035 Horm: O8:3%:21
Aefibg Bao. AREISEISEES
Valogrr 5 11,800

COBEG: CE VERIFICACTON AISERSEEEINCEI

Wazifiges ol contenida y oonfishilidad de ssbts cestificsdo, ingTesarda n
wew ook eeg. eafcertifisadossleotronioos y digite al respective codige, pars pee wisualize Ls
izacen gunecsda 41 BoRestn de su sxpedicién. La verificacién se pusds sealizac de sasesa
ilimitmda, durante 60 diss calsndario comkadas @ PaEtir ds la fechs de su sxpedicidm.

Por Documente Privade del 9 de julio de 2024, de Ravisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 22 de julio de 2024 con el No.
33141092 del Libro IX, se designd a:

CARRID HOMSRE I0ENTIFICACTON
Revisor Fiscal Andres Felipe Sogamese C.C. He. 1014238657 T.P.
Principal Manzoy Mo, -223405-T
peyvlsor Fiscal  Adriana EKocio Clavija C.C, Mo. 53805172 T.P.
Suplente Cuestsa Wo. 115083-T

PODERES

Par Egcritura Phbllieca Mo, 1337 de la Motaria 65 de Bogota D.C. del 28
de agosto de 2019, inscrita =l 16 de septiembre de 2013 bajo =1
registro Mo 00042258 del libeo V, comparesid Buenaventura Dgarlo
Martines:, identificade con oédula de cludadania Ho. 2.%64.9%4 en su
calidad de representante legsl de la socledad de la referencia, por
media de 1a presente Escritura Pdblica, confiere poder general a
Andres Hoguera Ricaurte, identificado con céduls de cluedadania npimars
B0.503.8310 de Bogoté, a fin de que en nombre vy reprasentacisn de la
gociedad ds la refearencia; Flrme los otfosis, aclaraciones ¥
modi ficacionss oque deban realizarss a los contratos fiduciarics qus
celebre la saciedad flduclaria., Suszcriba cesionss de posicido
contractual de fidusiarie en cass de presentarse, Se Hotifigue y
acepte las cesicnes de posiclén contractual de fideicomitentes vio
beneficlarios. Otorgus podsces  especlales para escrliturar las
gnidsdes resultantes de los proyectos inmobiliarios, en los cuales
Fiduciaria Bogotd S.A. ssa vocera des los fideicomisos, inclulda la
Facultad do realizar ls declaraclidn juramentads que regiula el
Articule 53 de la Ley 1943 de 2018, respecto de los preciss o valores
de los inmuebles qua determine &l FIDEICOMITENTE respectivao. Suscriba
goprituras piblicas de constitucidn de hlpoteca por parte da Lo
Pstrimonics  Autdnomos sdministrades por Fiduclarla Bogota 3.A., &
favor d= Entldades Financleras viagliadas por la Superintendsncla
Financiera. O0# igual forma podra otorgar poderaes especlales para
cumplir <on esta gestlén y aclaraciones s dichas esscrituras. Suscrliba
sscriturss piblicas de oonstitucldn ds Reglamento da FPropledad
Horlzental peor parte de los Patrimonics Autdnomos adminlstrados por

Phgine 7 <= T




8 ?m o j Sieiry dm Cerwrcls da Hogozd

Spde ¥irTmsl

Facha Expsdicién: I da shril ds 7029 Soms: 050 39:321
Fuclbs Fo. RRFSETLILEE
vaincr ¥ 11,800

CEOIGD DE YERITICASION AZSEXSEEU29CH]

Verifigos sl contenido ¥y confliahilidad da sabs cartificads, ingosasndo =
wuw, ooh, org, cofcartifioadesalectednices ¥y digice al t-.p-zuwdﬂgn paca gus visualics 1la
imagsn gunarada il momeAts de Su ecpadisido. La ewilizar de panara
tlamitada, duzance 60 II.-II ﬂﬂ.lnﬂ.u::a conbadoa Lpu_-'u.rd-l.ll'ﬂ.d- s axpsdicién,

Fiduclaria Bogotd 5.5, De iguasl forma podrd otorgar poderes
egpeciales para cumplir con  esta  gestidn v aclaraciones o
madificaciones -a dichas escrlturas. Suscriba escrituras piblicss de

division material, englobe,; dessnglobe, segregacion, constitucién de
servidumbre, cancelacitn de servidumbre; constitucidn de urbanizscisan .
de los Patrimonlos Auténomos administrados por Fiduciarla Bogotd 5.A.

Oe: igual forma podréd ctofgar poderes especiales para cumpllr con-esta
gestidn, suscribir fas aclaraciones o modificaclionss a dichas
escrituras. Suscriba los  pagarés v/o saolicitud de desembolsg,
derivados de los créditos otorgados a los Fideicomiso= que administre
la  FIDUCIRRIA. Emita laz Certificaciones de la calidad de
FIDEICOMITERTES, o las que se requieran en ejscucidn de los contratos
fiduciarios:. o suscrlibs Coadyuvancias a favor de Entidades Pablicas o
Privadas. Otorgue las escrituras piblicas de transferencla de las
unidades resultantes de los provectos inmobiliarios, ineclulda la
facultad de= realizar la declaracidén Juramentadsa gque regula el
Articulo 53 de la Ley 1843 de 2018, respectn de los precics o valores
de. los inmusbles gue determine el FIDEICOMITENTE respactive. Suscribs
las respuestas a los Darechos de peticidén, respuestas a gqueias,
Cutelas; solicitudes de Entes de Control presentadas a Fldusiaria
Bogetd 3S.A. Suscriba las comunplcaclones relacionadas cen impuestos;
AperLuras % novedades de cuentas de Fiduciacias Bogotbd 5.8, &omo
vocera e los Patrimonios Autdnomos gue administra. Suscriba las
Certificaciones relacioneadas con Proyectos de %iviends de Interéa
Sgcial Vis a favor de los fideicomitentes. Pardgrafo: EI apoderada no
podra sustituir el presente poder ¥ no tendrd derechs a remuneracion
diferente s 1la estableslda como smpleado de FIDUCIARA BOGOTA SA. £1
prasante poder temminard aubtomdticamente por las cauvsza legales o si
el apoderado dejes de ser empleads de FIDUCTARIA BOGOTA SA.

REFORMAS DE ESTATUTOSS

ESTATUTOS

EECRITURAS WO, TECHHA HOTARLA THECRTPCION
ai7a J0=TH=1 .99 11 BOGOTA Z—%-1.981 = 341.39&6
108 22=1 =1.%%3 11 3TAFE BTA £6= I=1.993 — 3593.6569
2967 27-I¥-1.%93 11 STAFE BTH E=¥=1.8533 = 432.716
2B38 G8=-¥==1.998 1I STAFE BTA D7=XI=1.996 — 561.130

Los estetuces de la socledad han sldo reformados as1:

PEuies B =& 54
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CERTIFICADD DE TRSCRIPCION DE DOCIRENTES

Facks Expedicidn: 1 da abril ds 2005 fors: ©8:3%:21
Rapibe Ho, ARISEISEEE
talerr & 11,6680

SMI00 DE VERIFICACION ASSEISECEZFCE]

Varlfiges ol oontenide y canfisbilidad de este ceptificads, ingressnds &
wne ek, meg . eafeartifiosdosslegtronicoa ¥ digite @l raspedtive ciédigo, pars e visualize la
tragen gunacada a4l momento de su sxpediciém. La verificagics ss pusds cealizae de masars
ilismdeada, dorsnta 60 diss calsndaris ecnbados a partiz de la fecha de su espediodssn.

L] ssmme

COCOMENTC

K B Heo. G00E35ST dal 30 de
septiembre de 155% de la Motarla
£l de Bogotd D.C.

E. F. Wo., DOD20DY del 30 d=e agosto
da: 2000 de la Hotaria 61 de Bogots
p.C.

E., P. 'Mo. 0001017 del 12 de marzo
de 2002 de l& Hotarla 1 de Bogota
11 2l

E. B. NWo. 0001367 del &5 do abril
de 200% de la MWotarla 1 de Bogotd
D.C.

E. P. ‘Mo, 0001755 del 5 ds abril
de 2006 de la Moteria 1 de= Bogotd
B.C.

E. ¥P. No. 0000003 del 3 ds ensro
de 2007 de: la Hotaria 1 de Bogota
3 P o

E. F. Ho. DOD3461 del 25 de jldlo
de 2007 de la Hotarls 1 de Bogota
o 3 o

E: B Ho. 312 del 30 de eneco de
2008 de 1a MNWotaria 1 d= Bogota
n.c.

£, PF. Hew 16877 del 17 de abril da

2008 de la Hotaria 1 de Bogoth
0.2,
E. P. Ho, 2354 del 17 de Jjunio de
010 de l& MHotaria 1 des Bogota
b.C-

E. P, HNs. 484% dal 9 de novismbra

de 2010 de la MHotaria 1 d= Bogotd
0.C
B, P. HNo. LE45 del 18 de abril de
2011 d& 1a Heotaria 1 de Bogotd
|
Aota WNeg. 56 dal 28 de febrero de

2013 d& la psambles de hecionfistas
E, P. Ho. 0439 del 27 de maczo de
2013 He la Hotarie 65 de Bogobh

Fmrmm

INSCRI BCION
00704124 del 17
ds 19%% del Libro

gO7T44636 del 13
de 2000 del Libro

QDBLEE44 del 14
2002 del Libro IX

N09a55%6 dal 12
2005 dal Libro IX

01050928 d=l 20
2008 del Libro IX

311915854 del 3
2007 del Libro IX

01141345 dal 29
2007 'del Libre IX

QLZTEEET del 5
2005 del Libro IX

DLE2%41595
del Libro IX

Dl4E4434 del L&
de 2010 d=l Libro

G1430150 del 189
gde 200 del Libro

1490582 dal 20
2011 del Libro TX

pL740056 d=1 L8
2013 del Libro IX
01719761 del 5
2013 cdel Libroe IX

PEALIne ¥ d= 14

de novieshre
I1x

de septiembre
I

de mapzo de

¥

abril de

de -abril de

da ensro de

de Junic de

da febrero de

dal 4 d= mayo de 2009

de septlembre
IX

de novismbra
Ix

da mayo de

de Junio de

gde abril de

T
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Fecha Espedicida: 1 da abeill 46 2925 Boral 09:38:31
BRclbx o, RRZLEISERE
Valar: § L§.5600

SODTE DE VERIFICAZION AZSEISSEEZTCH]

Vecifigos sl Ecstanids y confighilicdad de ssbs csctificads, ilhgessands a
www . och acg.cofoerbificadosalecksonicon ¥ digits al respective codige, pars gque visuslics la
imagas gusardds al mosasts da su expadicidn. la verificecidn S8 poades realisar de SARGEE
limt badis, durentsa 60 disd calesdar: 4 a ir du Lo fecha dé su sepadicidn.

L
B e e L L e T e L E L T e R

b.C.

E. P. HNo. 026% del 3 de marzo de 02218700 del 25 de: abril de
2017 de la Hotaria 65 do Bogotd 2017 del Libeo IX

B,

E. ¥P.:. HNo. 0306 del 2 de marzo de 02559649 del 3 de marzo de
2020 de la Hotdaria 65 de Bogota 2020 del Libro IX

i T s

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documents Privads del 21 de enero de 1995 , inscrito el 22 de
aners de 1999 bajo el ndmero 00ESS541 ‘del libro IN; comuplcd la
Bocisdad matrlz:

= GRUPO AVARL ROCIOHES ¥ VALORES 5 R

Domicilio: Bogoté D.C.

Fresupuesto: Ko reporcd

Que se ha confiqurado una situacidn cde contrel con la seciedad de la
raferencia.

Por Documsnts Privads del 31 de epnefo d= 2019 d= Empresarle, lpscolto
gl 31 de enerp dz 2015 bajo el ndmerd 02419547 dsl libre IX; comunicd
la persona natural mateiz:

— Luis Carlos Sarmiento BEngule

Domicilior Beogotad b.C.

Fresupuestio: Humeral 2 Arclculo 261 dwl Cidigo de Comercio

gue s5& ke configurado una sitwvacién des grupo empresarial con la
sociadad d= la referesncia.

Fecha de conflguraclén de la sitvacldn de gruipo empresarial
2018=-12-31

Se sclaraz el grupo empresarial; inscrite el 31 de enero de 2019 bajo
el HNo. 02419547 del libro IX, en el sentlds de indicar que la persona
natural Luls Carlos Zarmlento Angulo (macriz), oonflguerd geoupe
empresarial con las slgulsntes ‘zocledades: ADMINEZOCIOS S.A.E.7
TAXAIR 5.5h.; SEGURGE ALFA 5.A.} BEGURDS DE VIDA ALFA . E.A:.7 HEGOCIOS ¥
BIEMES EZ.A.5.; INVERSIOHESE VISTA HERMOSR S.AR.S5.7 INVERSEGOVIA S.8.7
ORGANIZACION L[UIS CAHALOS SABMIENTO ANGULS LIMITADA; INVERPROGRESD
J:R.p LCER. ¥ £IA. 3. EN T GEBTORR ADMINEGOCIOS & CIR. E. EM Oz
LULS CARLOS SARMIENTO ANGOLD &. CIA. LTDA.: GRUPO AVAL ACCIONES Y
VALORES  &.A.: INDICCMERSOCIOS SoA.p INPROLOO S.80; S0SACOL S.h.:

Faging [0 & 1w
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CEATIFICAODO O INSCRIPCION OE COCUHEWNTOS

Fucka Erpedicion: 1 da abeil da 2025 Beea! 09135:31
Bwel e M. EAISEISEEE
Waloae: & 11;600

CODIGS OE VERIFICACION AZBE3IS&EE2FCND

verifigos sl cootanids y confisbilidad de este certificado, ingresasds o
www_och. arg, oofoerbificadosslecbronices v digite ol respaotivo codigo. paca gua visualice In
imsgen generada al momesto da aw axpsdisién. La wverificacidn ss pusds realiess de manors
limbcada. dursnts B0 dias calendaris contddos & partir de la fecha de au expedioidn,

T =amm

AMINVERSIONES SiA.; SOCINEG S.A.7 EL ZUQUE S.A.r ACTIUNIDOS 5.A.:
RELANTANO S.A.: ACTIVOS TESALIA S.A.8.; RENDIFIN S.A.i; BIENES Y
COMERCIO %.8.; ESADINCO S_A.: SADIHSA §.A.; CODEREGOCIOS S.A.i

PETREDS S.A.5.: INVERASIONES ESCORIBL 5.A.; POPULAR SECURITIER B.A.:
VIGIA S.A.: TELESTUDIO 5S.A.: CORPORACION PUBLICITARIA DE COLOMBIA
g.A,: COMSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.; SANCO COMERCIAL AV VILLAS
S A.: ‘A TODA HORA S.A - ATH; BANCO DE BOGOTA S5.A.; FIDUCTARIA BOGGTA
8.k, - FIDUBOGOTA:; MEGALINER S.A; AVAL SOLUCIONES DIGITALES S.A.r
ALHACEMES GEMERALES OF DEPOSITD RLMAVIVA 5.A.r ALMAVIVA GLOBAL CARRGED
S.A.: ALMEVIVA FONA FRANCA S.A.; SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
PENSIONES ¥ CESANTIAS PORVEWIR S.h.; APJRTES EM LIWER S5.R.: BANCO DE
OCCIDEMTE B.A.; FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.; VENTAS ¥ SERVICIOS
5.R.; BANCO POPULAR S.A.; FIDUCIARIA POPULAR S5.A.; INCA FRUEHAUE -
INCA  S.A.: ALPOPULAR S.A.; ALPOPULAR CARGO S.A.5.; CORPORACTION
FINANCIERA COLOMBIANA =.A8.; FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 2.A.; LEASIRNG
CORFICOLOMBIANA S5.A. = COMPRRIA DE FIMANCIAMIENTG; CASA DE BOLSA &.A.
SoCIEDAD COMISIONISTA #DE BOLSA; INDUSTRIAS LEHNER S.A.: TEJIDOS
SIHTETICOS DE COLOMBIA S:h. - TESICOL; PROMOTORA Y COMERCIALIZADORA
TURISTICA SANTAMAR 5.A.; COLOMBIANA ODE LICITACIONES Y CONCESICHES
5.A.5.; PLANTACIONES UNIPALMA DE LOS LLANOS S.A.; PROYECTOS DE
THCENIERIA Y DCESAEROLLY? S.A.5. - PROINDESA S5.A.57 CFC GAS HOLOING
§.A.8.; CPC PEIVATE EQUITY HOLDINGS S5.A.S5.; CONCESIONARIA VIAL DEL
PACTELEN S.A.S.: CONCESTOMARIA MUEVA VIA AL MAR S.A.S5.; VRLORA 5.4.:
ACRO SANTA HELEMA S.A.S.¢ PLANTACIONES SANTA RITA S.A.5.5; HEVEAR DE
105 LLANOS 5.B.5; TSR 20 INVERSIONES S.A.5.; HEVEA INVERFIORES
3 A B.:+ DGRO CASUMA S.A.S.: ESTUDIOE Y PROYECTOS DEL S0L 5.R.5.7
CONSTRUCTORA DE IMFRAESTRUCTURA VIAL S.A.5. - CONINVIAL; PEAJES
ELECTROMICOS S.8.5; CONCESIONARIA PANAMERICANA S.A.; CONCESIONARIA
WIAL ANDINA S.A.5. = COVIANDINA; CONCESIONARIA VIAL DEL CRIERTE
q.A. 8. ~ COVIORIENTE S.A.5.; PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA S.A. =
PISA; CONCESIONES CCFC 5.A.; ORGANIZACION PAJOMALES 5.A.; MAVALLE
& A.; ESTUDIOS PROYECTOS F  INVERSIONES DE LOS ANDES S.A.0
COMCESIONARIA VIAL DE LOS ANDES §5.A.5. — COVIAMDES £.R.5.; HOTELES
ESTELAR S.8.; ESENCIAL HOTELES B.A.; COMPARIA HOTELERA CARTAGENA DE
HDIAS S.A.; CFC ENERGY HOLDING 5.A.5.¢ PROYECTOS Y DESARROLLOS
VIALES DEL PACIFICO §.A.5.7 PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL EBACIFICO
§.A.%.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES DEL ORIENTE S.A.8.; PROYECTOS
DE INVERSIOM WIAL DEL ORIENTE S.A.5.r5 PROYECTOS ¥ DESARROLLOS ¥ELALES
DEL HAE S5.A.9.; PEOYECTOS DE INVERSION VIAL DEL MAR G.R.5.; CoMPRRIN
EN IMFRAESTRUCTURL Y DESARROLLD S.A.5. — COVIDENSA; GESTORA EHN
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.5.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES
ARGINGS S5.8.5.; PROYECTOS ©DE INVERSION ViIAL' RNMDINO S.A.5.; TRSA

Figira 11 d&'[d
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CERTIFICAND DE THSCRIPCIOH NE DOCUHENTOS

Focha Expedicitn: 1 da skril de 7029 RAocs- 00:38:21
Expibe Mo. RA2SANGEEE
Valorr §F 11, kDO

SH0TE) DE VERIFICACION A25&F566635C80

Werifiqus sl do y confizbilidad de sats cerbificads, isgrssando &
www, ooh oty , cofoartida i L | con ¥ d;gﬁhq al swapectiyve nddign paca que wisualice la
Azagun o da al S5 dis o &b £ cién =a p raalicas da Banesa

ilililldl dusasicn &0 dbam :ll-uﬂh::n nunt-dnd = parkir de la liﬂtl da sk axpedicidn,

—— B T e L T N O e o I P O W R T

EEITﬂH1AL EL TIEMED S.8.; CEETIV 5.8.; CIRCULO DE LECTORES 5.B.5.7
INTERMEDIOQ EDIT2RES S.h.8.; PRINTER COLOMBIANE S.A.S.; TEMPORE
b A B S LEADERSERRCH o A MAGARETHMES COLTURALES 5.8.8.;
METROCUADRADD . COM S. AL PAUTEFACIL ., COM S3.8.38, an  liguidacidn.
isubordinadas) .

BECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De: conformidsd oon lo establecido en el Cédigo de Procedimlento
Adminiztrative ¥ de Io Contencicso Administrative y la Ley BE2 de
2003, los actos administrativos de reglstro, guedan an firme dantro
de: los. diez (10] dizs hébiles sigulentes a la fecha de inscripoidn;
siempre gue 6o sean objets de recursos. Para estos Efectaq, =1

informa gua para la Cimara de Comerclo de Bogotd, los sabados NO son
digs hibiles,

Ona TET lnterpusstos los recursos, los actos adminlstrativos
recurridos gquedsn eon efecto suspensivo, hasta tanto los missos sean
cesueltes, oonforme 1o  prevéd el articule 79 del cChdigo de
Procedimianto Administrative v de lo= Contencioss Administrative,

A la fecha y¥ hora de expedicidn de este certificado, HDQ S& encuentca
a0 Surs=o ningln CeEcurso.

CLASTIFICACION DE ACTIVIDADES ECONGMICAS — CIIU

Actividad principsl Chdigoe CII: 5530
Fetividad gsecundarias Codigo CIIU: 6431

TAMAHD EMPRESARIAL

De: conformided oon lo previsto en 8l articule 2.2.1:13.2.1 dal
Deceata 1074 de 201% & ls Resolucidn 2225 de 2018 d=l DPNE el tazafic
de la empresa as  Grands

Lo antecrior de acuesrdo 5 la informacidn reportada por a2l matrleulade o
insordto en el formularic BUES:
Ingtesos por actividad ordinaria & 316,166.844.112

Fagira §4 zm 04
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CERTIFICADD DE THSCRIFCION DE DOCIMENTDS

Pacha Ewpedicidn: 1 de abril de 2025 Hors: ©8;2%:31
Raoibn Ba. ALISEIRGEE
Valeei B 11,600

CODIGT DE VERIFICACION RISENGSELTICRD

Varifipss el contenido i caonfishilidad de este castificada, Lngrasands a
www, ook, obg, Bofeactifleadcsalectronioos y digite @l respeckive codign, parh P visualica ]
imagun gahecads 4l BORSsTO de Wu sxpadicidn. la wverificscicn e pusds TaillEar oa masece
ilizitads, dutants 60 diss calesdarie eeqitados a pastir de la fecha de su sxpsdicidn.

EETEE S e ——

Botividad scondmica por l& gue percibid mayorss ingresos en el
parioda = CIIU : G630

INFORMACTON COMPLEMENTARTIA

Gue, los datos del empresario yfo &l establecimianto de comercio han
sido puestos a dispesiclién de la Paollela Hacional a trawés de la
consulta & la base de datos del RUES.

Los sigulentes datos scbre RIT ¥ Plamsacién son LInformativos:
Contribuyente inscritc en el registego RIT de la Direccidén de
Impusstos, fecha de inscripolon @ 8 de abril de 2022, Fecha de eaovio
de informacién a Planeaclén : 25 de marzo de 2025, \n \n Sefor
ampresaria, &b su empresa tiens activos inferiores & 30.000 SMLMY ¥
una planta de persenal ds menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuanto en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucidén de su smpresa, de 50% =n =l segunds
afio vy de 258 en el tercar afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2008.
Recuerde ingresar a www.Supsrsociedades.qov.oo para verificar =1 aun
empresa estd obligada a remitic estados financieros, Evite sanclones.

El presente certificade no constituye permisc ae funcionamiento 2n
mingan CaSB0.

.{ji'|'iiiiti|+|1|ijjiijjii||||lfiiiiiillll*f‘iiiiiii‘rFFF‘****|lll'*f

£ste certificado refleja la situacidn jurldica raglateal ‘de la
sopciedad, a la fechs ¥ hora de 30 expedicidn.

ti;;;..iiii+iiiii|trtti-iit+rll!rviiiibbiii!riittbiiiiltiiiib+++l4+I+t

Ests certificada fus generads elactrénlcamante con flrma digital .y
¢uenta con ‘plena valider juridica conforma & La Ley R2T de 1999,

aaiq-urIirrtainlirffriii+t+i1lr*#iiitill|1rnriiti+l+irqiitttit!ulrrrtt
{lijpibiiiibb{f"'iiiiiilllfrfii-ii|+ilrriiiiiiill*niriiiil*Lli'iiiiii
N TET T E e P PR R R  ERE R E R R R R R R T T L E R R R R
ittiiiilvit-iitit+l#1-r++ttt+lllti#tii+qﬁﬁaibiililt+i}it+fibtti+iiit+i

ﬁirtttttrriiit#t##ibillFtibibibiil!*i+i+iiililrii+ii+lillr!!ii--++iill

Figlas 10 da I4




5

ﬂnmm Cimnts de Cormrcin @8 Uegoba
! Bege Virtoe.

5%

FERTIFICARG DE THSCREIPCION DR DOCUMENTOS

Facha Espadicids: 1 &8 abeil da 2025 Boral 05:3F:21
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