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Tercera de Bucaramanga

CERTIFICADO NUMERD 098
LA SUSCRITA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CERTIFICA

S S e e e s e e o o T o I I [ I I o o e o S s o e e e = t—f—r—w—rma-d ks dad ]
Que Por medic de la escritura plblica nimero 1535 de fecha 14 de Abril de
2010, de la Notaria a mi cargo, el sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA
. mayor de edad |, residente y domiciliado en la ciudad de
Bucaramanga ,identificado con la cédula numero 13 832 694 de Bucaramanga,
de estado civil casado con sociedad conyugal vigente ,actuando en nombre y en
representacion en calidad en calidad de Gerenle General de las sociedades de
las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. sociedad con domicilio en
la ciudad de Bucaramanga distinguida con el Nit. B90211777-89 legalmente
constituida mediante escritura publica numero 3.794 del 27 de Septiembre de
1.885, otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga, reformada
mediante vanias escrituras siendo la ultima de ellas la nimero  6.257 del 24 de
Diciembre de 2009 de la MNotana Tercera del Circulo de Bucarmanga
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. con el Nit. 830.012.053-3 con
domicilio principal en Bogota D.C. y Sucursal en Bucaramanga . constituida
mediante escritura plblica numero. 4522 de fecha 2 de Diciembre de 1.995,
olorgada en la Motana Cuarta de Bucaramanga y MARVAL S.A. con NIT
numero 880.205.645-0,con domicilio pnncipal en la ciudad de Bucaramanga y
sucursal en la ciudad de Bogota, sociedad consttulda mediante escritura piblica
niamero 2271 de fecha 24 de Diciembre 1,976, de la Notaria Cuarta del Circulo de
Bucaramanga, reformada por vanas escrituras siendo la ultima de ellas 6251 del
24 de Diciembre de 2009, de la Notaria Tercera de Bucararmanga , constitucion y
representacion que acredita con los respeclivos cerlificados de Existencia y
Representacion legal expedidos por la Camara de Comercio de Bucaramanga,
gue se anexa a la presente escritura para su debida protocolizacion , CONFIRIO
PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a favor de CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con la cedula de ciudadania numero
91.280.360 de Bucaramanga
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Tercera de Bucaramanga

NO SE HALLO CONSTANCIA DE QUE DICHO PODER HAYA SIDO
MODIFICADO, SUSTITUIDO O REVOCADO -

SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA A SIETE (07 )
DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024,
CON DESTINOD AL INTERESADO. :

LA NOTARIA TERCERA R P e = e

Hoizria Tenoary de Bucaramanga {Sder]
Hrtivii Marganits Lpes Cey
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SECAETARIA DISTRITAL DEL HARITAT

A SECRETAR(N 0L AL RESPONDER CITAR [L NR.
e HABITAT 2-2025-6834
"::"'mﬁ'”%.; Ficha: 180072025 DR:56:42 PM Foliog: 1

Angags:; 1

JO5-2036 ¥ ALCANCE NO. 1-2023-50%1 DEL
freating: CONSTRUCCIONES MARVAL SAS
Tipo: QFICHD SRLIDA

Orgen: SUB0.PREV.SEGUIMIENT

ALCALDOIA MAYOR DE BOGOTA j

Aswlg: RESPUESTA A LA SOLICITUD NO. 1-

Bogota D.C.

Doctor:

CESAR AUGUSTO GOMEZ

APODERADO GENERAL

CONSTRUCCIOMES MARVAL SAS

Direccidn Electrénica:  dioresg@marval.com.co
BOGOTA, D.C, - BOGOTA, D.C.

Asunto: RESPUESTA A LA SOLICITUD NO. 1-2025-2636 ¥ ALCANCE NO. 1-2025-5053 DEL
PROYECTO DENOMINADO LA PALMA MZ 15 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS

Apreciado Doctor;

Alendiendo la solicitud radicada MNo. 1-2025-2636 vy su alcance 1-2025-5053 del proyecto
denominado LA PALMA MZ 15 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, se sefiala que conforme al literal |) del articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008
g5 competencia de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion
Wigilancia y Control de Vivienda "Otorgar la radicacion de documentos para |la construccian y
enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los citados proyectos y
efectuar los requerimientos corespondientes cuando lo considere pertinenta”.

Ahora bien, de acuerdo con la documentacion aportada en la solicitud 1-2025-2636 y su alcance 1-
2025-5053, conforme a la modificacion de licencia de construccion MNo. 11001-1-25-0019
ejecutoniada el 20 de Enero de 2025, para el proyecto LA PALMA MZ 15 de |a Unidad de Gestidn 1
del Plan Parcial Tres Quebradas, el predio se encuentra ubicado en.zona de amenaza por remocion
&n masa categoria Alta; por lo gue en esla siuacion v dada la normathadacd bajo la coal fue
expedida la licencia para el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicacion de documentos para
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra, gue debemaos verificar si para el
proyecio aplica el cumplimiento al literal e) del articule 141 del Decreto 180 de 2004, "verficacion
de la existencia de las obras de mitigacion propuestas en el estudio delallado de amenaza y riesgo
por fenomenocs de remocion en masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccion de

Prevencion vy Atencion de Emergencias FOFPAE (hoy IDIGER), v gue hace parte de la [icencia de
urbanisma.”

En cumplimienta a lo anteriormente expuesto, luego de la verificacion a su soliciiud, y de la revisidn
a la documentacidn por usted entregada en la cual anexan 1 USB con informacion grabada, se
encontraron ios siguientes antecedentes del Estudio Fase || para el proyecto:
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Para el proyecto LA PALMA MZ 15 de la Unidad de Gestidn 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, la
firma Jam Ingenieria y Medio Ambiente EU, llevd a cabo el estudio fase |l denominado "ESTUDIOS
DETELLADOS DE AMENAZA ¥ RIESGO DE LA ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL
PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS™ de 2013, que contd con conceplo técnico favorable de
IDIGER CT-7033 de octubre de 2013,

En cumplimiento del Articulo 4 de la Resolucidn 227 de 20086, la firma Consorcio Urbanismo 2017,
llevo a cabo la actualizacion del estudio fase |l denominada “ELABORACION DE LOS ESTUDIOS
Y DISENC URBANISTICOS, PAISAJISTICOS, SOCIALES ¥ TECNICOS AS| COMO LA
REVISION, AJUSTES, ACTUALIZACION ¥ COMPLEMENTACION DE LOS ESTUDIOS
DETALLADOS DE AMEMAZA, VULNETRABILIDAD ¥ RIESGOD POR FENOMEMNOS DE
REMOSION EM MASA - FASE || PARA LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO
CORRESPOPNDIENTES A LA UNIDAD DE GESTION UNDO QUE HACE PARTE DEL POLIGONO
UNO EN LA OPERACION ESTRATEGICA NUEVD USME" de junio de 2018 al respecto
infarmaron a IDIGER obteniendo conceplo técnico CT-8406 y pronunciamiento RO-103378 del 04
de septiembre de 2018 y RO-105166 del 13 de noviembre de 2018.

Posteriormente, s& realizd una actualizacion del estudio de remocion en masa para la Manzana 15
Uridad de Gestion 1 - Plan Parcial Tres Quebradas Localidad De Usme, 8l 26 de octubre de 2020,

Finalmente, se realizd una Gltima actualizacion del estudio de remocion en masa (Version 7), de
fecha 31 de mayo de 2024, para las vias internas unidad de gestién 1 - plan parcial fres quebradas
localidad de Usme, el cual fue contratado por Constructora Bollvar SA y Marval SA, con el consultor
Alfonso Unbe 5. y Cia. S.A

Tenlendo en cuenta el pronunciamiento del IDIGER RO-146280 del 22 de mayo de 2024, el cual
sefala que:

“..[ratandose de obras amparadas por una licencla, debe venficarse con la correspondiente
curaduria urbana donde se adelante la diigencia, 5 para las obras comempladas en la
aclualizacion del esiudio se requiere solicitar una modificacion de la kcencia u otra tramite, dado
que en esle caso, NO se requiere un nuevo concepto favorable por parte del IDIGER, ya que
an af articulo 22 del Decreto Cystrital 555 de Eﬂ:.?.'l: 58 esrab.race que el conceplo Se requisre
Uricamente “grevia al proce 2 . 5 5 ]

e realizd la respeciiva solicilud de concepto ante la curaduria urbana MNo. 01 sobre la modificacidn
de licencias, por ko cual manifestd:

‘De acuerdo con lo anterior y & que las obras de mitigacidn hacen parte del urbanismo ¥ ae ias
obligaciones del urbanizador y que éstas no alectan los desarrolios arquitectonicos se certifica que
0o se reguiere modificar (as licencias de consiruccidn.”
ﬁm“mﬁﬂmﬂ Do Mlld:lﬁnm:f:ﬂWEiuua
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Igualmente, dicho Estudio de Remocidn en Masa (Version ) fue radicado ante la Curaduria Urbana
en &l tramite de expedicion de la licencia de urbanizacion aprobada mediante resolucién No 11001-
1- 24-1088 del 27 de agosto del 2024,

El constructor presenta un cronograma con fas obras de mitigacion del riesgo por remaocion en
masa las cuales se ejecutaran por etapas y en forma concomitante con el desarrollo constructive
del proyecto inmobiliario.

Las obras de mitigacion se relacionan en la actualizacion del estudio de remocion 2n masa para la
Manzana 15 Unidad de Gestion 1 - Plan Parcial Tres Quebradas Localidad De Usme, del 26 de
. ociubre de 2020, asi:

Ll

“Muros de contencion en fos cambios de nivel que hacen parte integral de (as edificaciones.
Construccian de filtros por detrds de fos muros de contencion de los sotanos ywo cambios de
el

Construccion de filiras bajo las placas de contrapiso de las edificaciones.

Construccion de drenes horizontales a diferentes niveles de fa ladera, en fa zona de
lerracens y en zonas intermedias de edificaciones, desaguando a /as cuUnelas o a4 pozos de
descarga conectados a sistemas de bombeo.

Hacen parte de las medidas de miigacidn los procesos constructivos de 105 muwros de
contencion, los cuales deberdn construirse en todos Jos casos con taludes con inclinaciones
no mayores a 60° con la honzontal de acuerdo a las recomendaciones contenidas en el
estudio de suelos del proyecto.

Igualments hacen parte de las medidas de mitigacion el plan de mantenimiento y monitoreo
de las obras construida.”

Adicionalmente, en la Gltima actualizacion del estudio de remocion en masa (Mersion 7), de fecha
. 31 de mayo de 2024, las obras de mitigacion se relacionan asi:

Secrekares [Huirful del Hisita
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Teittono BO1- TR 1640

Crorhign Peatal 110781

e Pl onih PCOZ-PLOZ V2

“Reconformacidn del terreno en la zona baja, media y alta de la ladera, mediante la
construccidn de terrazas con alturas no mayores a 3.0 m e inchnaciones maximas de 45°
Construccion de muwos de conlencion en voladizo en concreto reforzado los cuales
permitirdn la implantacién de las vias del proyecto y dardn el soporte laleral a los corles
generados por el nivel de rasante de las vias.

Conformacion de muros en tierra armada para la implantacion de las vias a lo largo de todo
el plan parcial Tres Quebradas.

Obras hidraulicas de captacion ¥ conduccion de aguas consistentes en cunetas revestidas
en la parte trasera el muro en tierra armada y en las partes inferiores de las lerrazas.
Empradizacion en los laludes de cone permanentes en las terrazas yfo muro de lierra
armada.
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* Construccion de filtros por detrds de los muros de contencion ¥ drenes horizontales en
zonas especificas.

* Hacen pare de las medidas de mibgacion o5 procesos constrochvos oe los muros de
comencion, los cuales deberdn consiruirse en todas los casos can [aludes con inchnaciones
no mayores a 60° con la honzontal de acuerdo & las recomendaciones contenidas en el
esludio de suelos del proyecto,

# |gualmente hacen pare de las medidas de miligacion el plan de mantemnimiento ¥ moniforeo
de las obras construidas.”

Con lo anterior, esta Subdireccion encuentra viabilidad para la radicacién de documentos
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto LA PALMA MZ 15 DE
LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, adjuntando copia de
este oficio.

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el An. 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se limita a la vernficacion de [a existencia de las obras de mitigacion propuestas en el
Estudio Fase Il vy conforme a las condiciones ciladas en dicho estudio, las cuales son total
responsabilidad del consultor, por consiguiente esta Subdireccion no.aprueba ni valida los estudios
ni la medidas de mitigacidn, v la venficacion realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a
sus consultores de ninguna de las responsabilidades que les corresponde respecto de |la seguridad
¥ garantia de la estabilidad de las obras y sectores a infervenir, asi como del cumplimiento a la
narmatividad vigente, por lo que en cualquier caso y para cualquier intervencidn, se debe garantizar
ta seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en
tado momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras
deberan hacerse no solo en esricto cumplmiento de lo planteado en los estudios, sino con los
controles, seguimientos y registros que permitan a las autonidades competentes la verificacion de
su cumplimiento en cualguier momento. Ademds, si en el desarrollo de las obras de mitigacidn se
presentan problemas que pongan en entredicho las conclusiones de los estudios, se debera
adoptar rapida y oporunamente todas las medidas complementaras adicionales gue sean
necesanas para garantizar la estabilidad del sector, el proyecto y su entomao.

La informacidn agui consignada no excluye al curador urbano de |la funcion plublica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas v de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad prevista en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.
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SECRETARIA DISTRITAL DEL HARITAT
AL RESPONDER CITAR EL MR,
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Anokos: §
Asunta: RESPUESTA A LA SOLICITUD NEY -
TEIS-TEIE ¥ ALCANCE NO, 1-2035-5557 DEL
Desting: CONSTRUCCHINES MARVAL SAS
Tip: OFRCHD SALIDA
Drigen: SUBD PREV.SEGLAMIENT

Este oficio solo aplica para la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles destinados
a vivienda para el proyecto LA PALMA MZ 15 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL

TRES QUEBRADAS,

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTO

Capa

Anpaos Elecindiucts: 1

Elabord: EMMA CECILIA BAUTISTA IBARRA - PROFESIONAL UNIVERSITARIO - SUBDIRECCION DE PREVEMCION ¥

EEGUIMIENTD:

Reass: CARMEN CASTANEDA-SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTD - CONTRATISTA
Agnobd JULIC ALVARD FORIGLA GARCIA - SUBDIRECTOR DE PREVERCION Y SEGLIMIENTD

Serokari (eirtal del Hibitad
Carrera 15 Mo, 32-2%, Sogoti DL
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Codege Pasal 110331
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Pagina 1 TURND: 202560310
Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57:23 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo terme validez sin b firma ded registrador en la ulima pagina
CIRCULT REGISTRAL: 505 - BOGOTA FOMA SUR DEPTO: BOEOTA DC. MUNICIFID BOGOTA D, G VEREDW BOGOTAD G
FECHA& APERTLIRA: D3-04-2024 RADICACHIN: 2024-13610 COM ESCRITURA DE: 13-03.2024
CO0IE0 CATASTRAL COD CATASTRAL ANT: 5 INFORMACIHON
MLIPRE

EsThOO DeL Foun: ACTIVO

*C—HIF'CIQH CABIDA Y LINDEROS

MEANA 15 URBANIZACION PLAN PARCEIAL TRES GUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1-ETAPA 1 CON AREA DE 12.536.69 M2 CUYOS LINDERDS ¥
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA HRCLTHE DE FECHA 20-01- Eﬂ?ll EHNGTARLH. 'u"EIHI'IHIJE'uE I:IE HD:L'-'-DTAI'.'I C.[ARTICULD &
FARAGRAFC 1 DE LA LEY 1578 DE 21:12[ N E Bl o

AREA ¥ COEFICIENTE ' Im
AREA - HECTAREAS METROS CUADRADOS, cfmmﬂmnn_ﬂ.ms

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: mmm { AREA CONETRUIDA « METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADDS 3 .

COEFICIENTE - % : [ W S e

COMPLEMENTACHIMN:
FIDLCIARIA SCOTIABANE COLPATRIA S A (VOCERA DEL PATRIMOMIO AUTONOMO FC- SUBORDINADC 464 ) ADDUIRIC POR TRANSFERENCIA DE
COMINID & TITULD DE BENEFICIC EN FIDLICIA MERCANTIL (APORTE FIDUCIARIOD) DE ERLU EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARROLLD URBAND
DE BOGOTA POR E. 556 DEL 21-08-13 DE ERU EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARROLLO URBAND DE BOGOTA- BOGOTA DG (EETA
TRANSFERERCIA FUE ACLARADA EN CUANTD QIWUE ES A TITULD GRATLNTD, FOR E 552 DEL 19-08-18 DE ERL EMPRESA OE RENOVACION ¥
DESARROLLD URBAND DE BOGOTA- BOGOTA D.C | ESTA CELEBRO DIVISION MATERIAL POR E 1855 DEL 17-12-18 NOTARIA 45 OE BOGOTADC
LON REG-ETROCAL FOLMD S05-40756151. ERL EMPRESA DE RENCWVACION Y DESARROLLD URBANG DE BOGOTA  ANTES METROVIVIENDA,
PRESA INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL ENGLOBO POR E 1442 DEL 03-05-16 NOTARIA 17 DE BOGOTA D.C. (ESTAE FUE
SARADA EN CUANTD & INCLURR EN LOS LINDERDS, POR EL DCCIDENTE, POR E. 16855 DEL 17-12-18 NOTARLA 45 DE BOGOTA 0.C ) SON
REGISTRO AL FOLIO (50-407 16311, ESTA ADCUIRID LOS PREDIDS OUE ENGLOBO ASE UN PRIMER PREDID: POR EXPROPRCIIN POR VIA
ADMIRISTRATIVA (FARTE RESTANTE] DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A, (COMO VOCERA DEL PATRIMOSIS ALUTONGMO DENGMINADD FIDEMGMISO
BAMPACIFICO} SEGUN RESOLLICHIN 04 DEL 18-61-10 DE METROMMIENDA BOGOTA B¢ (ESTA RESOLUCION FUE ACLARADS EN GUANTO GUE HO
GWUEDA AREA REETANTE, POR E. 3808 DEL 11-11-10 NOTARIA 62 DE BOGOTA DG, & 5L VEZ ESTA E FUE AGLARADA EMN CUANTD AL AREA. POR
E. 370 DEL 26-01-16 MOTARE, 62 DE BCGOTA D.C) ESTA ADGUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA A BAMCO DEL PACIFICO.S.4., POR E
TEOT DEL 15:12.08 NOTARIA 1Y DE BOGOTA .G, ESTE ADGUIRID POR DACKIN EN PAGD DE ROMERD MOREMD AROUIMEDES OCTAVID POR E
61 DEL 20-03-98 HOTARIA 45 OE SANTAFE DE BOGOTA. ESTE ADQUIRID POR COMPRA A FUNDACION SERVICIO DE VIMIENDA POPLLAR
SERVIVIENDA POR E 2712 DEL 11-08-94 BOTARIA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA. CON REGISTRO AL FOLWD 050-4001B261. UK SEGUNDC PREDIO
POR EXPROPICION POR VA ADMIMESTRATIVA SEGLIN RESOLUCION 45 DEL 18-05-00 DE METROVIVIENDA BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL
FOLED DAD-4NSJ980F, ALIAMNIA FIDLACIARIA 5.4, (COMO VOCERA DEL PATRIMINID AUTONOMO DENCOMINADD FIDEICCOMISO BANPACIFICO 5 A4
ATHHARIC COMO YA SE CITO. UN TERCER ¥ QUNNTO PREDID: POR EXPROPIACION POR VIA ADMIMISTRATIVA SEGLIN RESOLUCION 040 DEL 11-
050l DE METROVIVIENDA BOGOTA D.C., CON REGISTRO A LOS FOLIDS 40533211 ¥ 214 FIDUCIARIA COLMENA S A (VOCERA DEL PATREMOMNID
AUTOROMO FIDEICOMISO CIUDADELA CAFAM LISME] ADQUNRIC POR CORSTITUCION DE FIOUCIA MERCANTIL DE ROMERD MOREND
ARGUIMEOESE QETAVRD POR E 1087 DEL 30-04-08 NOTARIA 40 DE BOGOTA D.C._ ESTE ADQUIRID POR COMPRA DERECHOSE DE CUSTA A PARDG
RAESTREPD MARIAMICTORIA. PARDC DE HOLGUIN MAREA CLEMENCIA. PARDO RESTREFD JOSE BERNARDD, PARDD DE CORMUA ROSARID ¥
PARDO DE CRAME CONSUELD POR E- 23685 DEL 17-08-93 NOTARLA 44 DE AOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR ADULIDICACION SUCESION
DERECHOS DE CLUOTA DE RESTREPO DE PARDC FELESA ELVIRA PORE 1667 DEL 03-08-92 NOTARIA 44 DE BOGOTA, ESTA ENGLOBC JUMNTO COM
PARDD RESTREPD MARA CLEMENCIA, MARIAVICTORIA Y MARLY DEL ROSARID POR E 2024 DEL 20-05-38 NOTARIA 18 DE BOGOTA [ESTAE FUE
ACLARADS EN CUANTO AL NUMERD TE MATRICULA INMOBILARLA, POR E. 5851 DEL 14-12-88 NOTARIA 18 DE BOGOTA] COM AEGISTRO AL FOLIG
050-4000GE10 TODROS ELLOS ADCUIRIERON POR ADLILIDICACICH EN LA SUCESION DE PARDO ECHEVERRY ENRIQUE SEGLIN SENTENCIA S/
DEL 13-03-50 JUZGADD 4 C CTO DE BOGOTA DON REGESTRO A LS FOLIOS OS0-F030T ¥ 57851 UN CLARTO Y SEFTIMC PREDIC: POR
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Mo tene vakdez sin kb fema dal registrador en la ulfima pagina
EXPROPIACION POR V1A ADMIMISTRATIVA SEGUN RESOLUICION 045 DEL 18-05-08 0E METROVIVIENDA BOGOTA D.C., CON REGISTRO A LOS

FOLIOS 05040529005 ¥ B0E. ALIAMZA FIDUCIARIA 5 A (COMO VOTERA DEL PATRIMONID AUTONOMD DENOMINADC FIDEICOMISO BANPACIFICD)
ADCUIRID POR COMPRA A BANCO DEL PACIFICG 5.4, POR E. 7RO DEL 15-12-06 MOTARRA 13 DE BOGOTA D.C.. ESTE ADCUERIO POR DACION EN
FAGD DE ROMERD MORTND ARCAIMEDES ChETAVICHPOR E. 981 DEL 20-03-88 NOTARIA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA ESTE ADCLHRID POR
COMPRA A FUNDACION SERVICHD DE VVIENDA POPULAR SERVIVIENDA POR E. 2712 DEL 11-08-99 HOTARLA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON
REGISTRC AL FOLID C50-40008140, LN SEXTO Y HOVEND FREDIC: POR EXPROPIACICN POR VIA ATMINISTRATIVA DE ALIANZA FIDUCIARIA 5 4

[WOCERA OEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO BANPACIFICO) SEGLUN RESOLUCION 03-DEL 18-01-10 DE METROVIVIENDA BOGOTA D.C.,
CON AEGISTRO A LOS FOLIOS D50-405831257 ¥ 258, AL|ANZA HMW mﬁ%am;ﬂﬁﬂ DEMCRMIMADD
FIDEICOMISO BANPACIFICE) ADCLIRIS GOk s, HE-EJTG. LiN DGI"M‘G;FHEDﬁ pﬁ 'ﬂﬁﬁplqmﬁﬂ'm SEGLUN
RESOLUCI 02 DEL 15-01-10°DE METHDHWIENDHEZEEBTH DC. em REGISTRO Inhﬁatte-ﬂ:!'l-f FIDDCIRIA m'fMEH.n. 5.4, (MOCERA
OEL PATRIMONIO AUTORNOMO FIDEICOMISO CIUDADEL A CAFAM LISME) .-'-'.I:I:I.JIF]ID COMD YA SE EITCI".

DIRECCION DEL INMUESLE
Tipd Freds: URBAND
DETERMIMACION DEL BNMUERLE
DESTIRACION ECOMNOMICK
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s] SIGLNENTE(s) (En caso de ntegracian y ofros)

05 - -4I:I?.“'.|ﬁ15'l h o

ANOTACION: Nro 001 Focha: 123-03-2024 Radicaciin: 2024-13000

Dure: ESCRITLIRA TTE def 30-01-2024 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D C VALOR ACTC: §

EZFECIFICACIOHN: DESENGLOEE: 015 DESENGLOBE ;

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de dominio,|-Tiilar de dominio incompleta)

A FIOUCIARA SCOTIABANK COLPATRIA 3.4, COMO VOCERA DEL PATRIMONIC AUTONOMO FC SUBORDINADO 464 MIT B10.053.994.4
X

AHOTACION: Neo 002 Facha: 13-03-2024 Radicacicn; 2024- 13010

[rog; ESCRITURA 776 del 20-01-2028 HOTARL VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. WALOR ACTD: 5130 884 423 08

CAFECIFICACION: TRAMNSFERENCIA DE DOMMNIC FOR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0183 TRANSFERENCIA DE DOMINID POR ADICION &
FIOLICIS MERCANTIL

PEREOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD [X-Tiular de dorecho real de dominio, bTitular de dominis incomplete)

DE- FIDUCIARL SCOTMBANE COLPATRIA 5 4, VWOCERA DEL PATRIMOMNIO AUTONOMO FC-SUSORDINADD 464 MIT. 830053 094-4

A: FIDUCEARIA DAVIVIENDA 5 A COMG VOCERA ¥ REPRESENTANTE DEL PATRIMONID AUTONOMED DENGMINADC FIDEICOMESO LA PALMA NIT.
E30.053, 7006 x

ANCTACKON: Nro 003 Fecha: 17.01-2035 Radcacon: M025-1§11
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. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502131791108522674 Nro Matricula: 505-40812393

Fagina 3 TURNO: 2025-60310

Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57:23 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bana validez sin la firma del registrador en ka ullima pdgna
Digc. ESCRITURS 6317 dal 27-12-2024 NOTARIA VEINTE de BOGOTAD. G VALOR ACTO: 3
ESPECIICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIECAD HORIZOMTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROBIEDAD HORIZONTAL
COMJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PROPIEDAD HORIZOMNTAL
FERSOMNAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular do dereche real de deminio,|-Titulsr de dominio incomploto) _..-"-;
‘FIDLLE!HIM. DAVIVIENDA 5 A COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEIOMESD LA PALMA NIT, B30, 053.700-5

KRO TOTAL DE ANOTACIONES: “3°

—_— a R e B o e ——— e o p—

— e W _ma — - e
'I

CON BASE EN LA PRESENTE SE umﬁmm Mm,!WHE
3 -> 40832986AP 0002 TO 1 GUHJ UNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-> 40B3208TAP 0003 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH
3 -> 40832988AP 0101 TO 1 CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIR’
3 -> 40832989AF 0102 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40832990AF 0103 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
4 -> 40832891AF 0104 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40832992AP 0201 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
d -> 40832993AF 0202 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
Qfﬁ 40832904AP 0203 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
-> 40832900AP 0204 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -» 40832996AP 0301 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40832997AP 0302 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40832998AP 0303 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40832899AP 0304 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833000AP 0401 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833001AP 0402 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833002AP 0403 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833003AP 0404 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833004AP 0501 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833005AP 0502 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833006AF 0503 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833007AP 0504 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833008AP 0601 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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Rhee L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502131791108522674 Nro Matricula: 505-40812393

Pagina 4 TURMO: 225-60310
Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sin ln firma del registrador en la ullima pagina

3 -> 40B33009AP 0602 TO 1 CONJUNTC RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833010AP 0603 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833011AP 0604 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833012AP 0006 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833013AP 0007 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833014AP 0105 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833015AP 0106 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMARH VIP, i
3 -> 40833016AP 0107 TO 2 CONJUNTO ﬂESiDEN-C%AE*Lh Fﬁtl'ﬂ.ﬂ: F'-“H ‘IiF'FF"-" e -
3 -> 40833017AP 0108 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALAPHWVIR | '

3 -> 40833018AP 0205 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP -
3 -> 40833019AP 0206 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833020AP 0207 TO 2 CONJUNTO RESIDENGCIAL LA PALMAPHVIR |
3 -= 40833021AP 0208 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PHVIP
3 -= 40833022AP 0305 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833023AP 0306 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833024AP 0307 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833025AP 0308 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833026AP 0405 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -=> 40833027TAP 0406 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833028AP 0407 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PHVIP
3 -= 40833029AP 0408 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833030AP 0505 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-> 40833031AP 0506 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PHVIP
3-> 40833032AP 0507 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833033AP 0508 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833034AP 0605 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833035AP 0606 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833036AP 0607 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833037AP 0608 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833038AP 0010 TQ 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-> 40833039AP 0011 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833040AP 0109 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502131791108522674 Nro Matricula: 505-40812383

Pagena 5 TURNG: 202580310
Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57,23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ho hane validez sin la firma del regisirador &n [a ulima pagina
3 -> 40833041AP 0110 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833042AP 0111 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833043AP 0112 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833044AP 02090 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
é—? 40833045AP 0210 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
-> 40833046AP 0211 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833047AP 0212 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMAPH VIP

3 -> 40833048AP 0308 TO 3 CONJUNTO HEEIDEN{HAL LA PALMA PH viP-

3 -> 40833049AP 0310 TO 3 CONJUNTO HEEI[JENEML LA PALMAPHVIP
3 -» 40833050AP 0311 TO 3 CONJUNTO EESIDENCLM_ LA PALMA PH VIP
3 ->40833051AP 0312 TO 3 Bﬂm UHTCI REEIDEN{:ML LA PALMA PH VIP
3 -> 40833052AP 0408 TO 3 CONJUNTO EEEIEENEI.N.. LA PALMA PHVIP
3 -> 40833053AP 0410 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833054AP 0411 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833055AP 0412 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833056AP 0509 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833057AP 0510 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
é—? 40833058AP 0511 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
-> 40833059AP 0512 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833060AP 0609 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833061AP 0610 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833062AP 0611 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833063AP 0612 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833064AP 0014 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833065AP 0015 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -» 40833066AP 0113 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833067AP 0114 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -» 40833068AF 0115 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833069AP 0116 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -=> 40833070AP 0213 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -=40833071AP 0214 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833072AF 0215 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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R s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502131791108522674 Nro Matricula: 505-40812393

Pagins 6 TURND: 202560310

Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Ho tlens validez sin la firma del registrador &n [a wlima pagina

3 -> 40833073AP 0216 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -= 40833074AP 0313 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833075AP 0314 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 ->40833076AF 0315 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 ->40833077AP 0316 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833078AF 0413 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833079AP 0414 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP.

- )

3 -> 40833080AP 0415 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL-LA PALMA-PH wip— | |
3 -> 40833081AP 0416 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMAPHWMIR [\
3 -> 40833082AP 0513 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833083AP 0514 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH'VIP

3 -> 40833084AP 0515 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMAPHVIR ||«
3 -> 40B33085AP 0516 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833086AP 0613 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40B33087AP 0614 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833088AP 0615 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40B33089AP 0616 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3-> 40833090AP 0018 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833091AP 0019 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833092AP 0117 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833093AP 0118 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833094AP 0119 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40B33095AP 0120 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833096AP 0217 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833097AP 0218 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833098AP 0219 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833099AP 0220 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833100AP 0317 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3-> 40833101AP 0318 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833102AP 0319 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833103AP 0320 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833104AP 0420 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

i
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502131791108522674 Nro Matricula: 50540812393

Pagina T TURMND: 2025-50310
Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57:23 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ho hene valides sin ta firma del registrador en la ulima pagina
3 -> 40833105AP 0517 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833106AP 0518 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 ->40833107AP 0518 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833108AP 0520 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
Q—"ﬁ 40833109AP 06817 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
->40833110AP 0618 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3->40833111AP D618 TO.5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833112AP 0620 TO 5 CONJUNTO ﬂE51D~ENE’tAL LA PALMA PH wIF-
3 -> 40833113AP 0022 TO 6 CONJUNTO REEIDENFML.LA PALMA PH VIP
3 -> 40833114AP 0023 TO 6 CONJUNTO HEEIDENﬁLﬁ.L LA PALMA PH VIP
3 -> 40833115AP L‘I121 10 L ﬂﬂﬁJUHT{l HESIDENEML LA PALMA PH VIP
3> 40833116AP 0122 TO 6 GBHJUHTG RESIDENCIAL L& PALMA PH VIR
3 -= 40833117AP 0123 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 ->40833118AP 0124 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833119AP 0221 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833120AP 0222 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833121AP 0223 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
é—} 40833122AP 0224 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
> 40833123AP 0321 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833124AP 0322 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 ->» 40833125AP 0323 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833126AP 0324 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833127AP 0421 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833128AP 0422 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -=40833129AP 0423 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833130AF 0424 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833131AP 0521 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833132AP 0522 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833133AP 0523 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833134AP 0524 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833135AP 0621 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833136AP 0622 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502131791108522674 Nro Matricula: 505-40812393

Pagina & TURND: 2026-60310
Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57:23 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tieng validez sin |a firma del regesirador an ka ullims pégina
3 -> 40833137AP 0623 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833138AP 0624 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833139AP 0026 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833140AP 0027 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 <> 40833141AP 0125 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833142AP 0126 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833143AF 0127 TO 7 CONJUNTO RESI[JENCHJ! lé f‘éi,aﬂ.&.PH VIP_.

- i\

3 -> 40833144AP 0126 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL-LA PALMAPH vip*

3-> 40833145AP 0225 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMAPH VIR
3 -> 40833146AP 0226 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP.
3 -> 4083314TAP 0227 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083314B8AP 0228 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMAPHVIP ||
3 -> 40833149AP 0325 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833150AP 0326 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833151AP 0327 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833152AP 0328 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833153AP 0425 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833154AP 0426 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833155AP 0427 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833156AP 0428 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083315TAP 0525 TO 7 CONJUNTO RESIDENGCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833158AP 0526 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -» 40833159AP 0527 TO 7 COMJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833160AP 0528 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833161AP 0625 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833162AP 0626 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33163AP 0627 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833164AP 0628 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833165AP 0030 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833166AP 0031 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B3316TAP 0129 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -» 40833168AP 0130 TO 8 CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502131791108522674 Nro Matricula: 505-40812393

Pagina @ TURNG: 2025-60310
Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57:23 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Beng validez sin la firma del regeatradon en ks glima pagina
3 -> 40833169AP 0131 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33170AP 0132 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33171AP 0229 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33172AP 0230 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
O-:- 40833173AP 0231 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA FALMA PH VIP
-> 40833174AP 0232 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33175AP 0329 TO.8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833176AP 0330 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833177AP 0331 TO 8 CONJUNTC RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833178AP 0332 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3> 40833179AP 0428 TO 8 ﬂnmuu'm ﬁESIDENE IAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833180AP 0430 TO 8 CONJUNTO ﬂEElDEm:mL LA PALMA PHVIP!
3 -> 40833181AP 0431 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833182AP 0432 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833183AP 0529 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833184AP 0530 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4D833185AP 0531 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
6-} 40833186AP 0532 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
> 40833187AP 0629 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833188AP DE30 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 408331B9AP 0631 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833190AP 0632 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA FH VIP
3 -> 40833191AP 0034 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833102AP 0035 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833193AP 0133 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833184AF 0134 TO 8 CONJUNTO RESIDENGCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833185AF 0135 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIF
3 -> 40833196AF 0136 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833187AP 0233 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083318BAP 0234 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833188AP 0235 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833200AP 0236 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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e vt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502131791108522674 Nro Matricula: 505-408122393

Pagina 10 TURNG: 2025-60310
Impreso el 13 de Febrero de 2025 a las 03:57:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tiene validaz sin la firma del registradior en la ulima pagina
3 -> 40833201AP 0333 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833202AP 0334 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833203AP 0335 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833204AP 0336 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -» 40833205AP 0433 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833206AP 0434 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 ->40833207AF 0435 TO 8 CONJUNTO HESIDEHGL&L LA FALII;!APH VIP-
3 -> 40833208APF 0436 TO 9 CONJUNTO FIESIDEMEML LA PALMAPH VIP -
3 -> 40833209AP 0533 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA FAM!&FH VI A
3 ->40833210AP 0534 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH ‘u"[P
3 ->40833211AP 0535 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL' LA PALMA PHVIP
3 -> 40833212AP 0536 TO § CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMAPH VIR |
3 -= 40833213AP 0633 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833214AP 0634 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833215AP 0635 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833216AP 0636 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083321TAP 0038 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40823218AP 0039 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-=40833219AP 0137 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833220AP 0138 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833221AP 0138 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833222AP 0140 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833223AP 0237 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833224AP 0238 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833225AP 0239 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833226AP 0240 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833227TAP 0337 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833228AP 0338 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 ->40833229AP 0339 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833230AP 0340 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833231AP 0437 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833232AP 0438 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA-PH VIP
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3 -> 40833233AP 0439 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833234AP 0440 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIE
3 -> 4D833235AP 0537 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833236AP 0538 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
Q-:- 40833237AP 0539 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
-> 40833238AP 0540 TO 10 CONJUNTO RESIDENCGIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833239AP 0637 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PHVIP
3 -> 40833240AP 0638 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-> 40833241AP 0639 TO 10 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PHVIP
3 > 40833242AP 0640 TO 10 CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833243AP 0042 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833244AP 0043 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIALLA PALMA PHVIP
3 -> 40833245AP 0141 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833246AP 0142 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833247AP 0143 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833248AP 0144 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833240AP 0241 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
6—? 40833250AP 0242 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
-> 40833251AF 0243 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833252AP 0244 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833253AP 0341 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833254AP 0342 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33255AF 0343 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833256AP 0344 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833257AP 0441 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33258AF 0442 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833259APF 0443 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33260AF 0444 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33261AP 0541 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA FPH VIP
3 -> 40833262AP 0542 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833263AP 0543 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33264AP 0544 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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3 -> 40833265AP 0641 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833266AF 0642 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833267AP 0643 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33268AF 0644 TO 11 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833269AF 0046 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833270AP 0047 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-> 40833271AF 0145 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PHVIE
3 -> 40833272AP 0146 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA' F“T—I"'JJIP '
3 -> 40833273AP 0147 TO 12 CONJUNTO RESID‘EETEML LHFIMMQ{EH-NIP »
3 -> 40833274AP 0148 TO 12 GEN JUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
3 <> 40833275AP 0245 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA-PALMAPH' Vie
3 -> 40833276AP 0246 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIALLA PALMA FHVIP.
3 -> 4083327TAP 0247 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833278AP 0248 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA FH VIP
3 -> 40833279AP 0345 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA FH VIP
3 -= 40833280AP 0346 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833281AP 0347 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833282AP 0348 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833283AP 0445 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
d -> 40833284AP 0446 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-> 40833285AP 0447 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833286AP (448 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
Jd -> 40833287AP 0545 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833288AP 0546 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40B33289AP 0547 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 = 40833290APF 0548 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833291AP 0645 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833292AP D646 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833293AP 0647 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833294AP 0648 TO 12 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -=> 40833295AP 0050 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833296AP 0051 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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3 -> 40833297AF 0149 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4D833298AP 0150 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33299AP 0151 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833300AF 0152 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

6-: 40833301AP 0243 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

“> 40833302AP 0250 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

3 -> 40833303AP 0251 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH.VIP
3 -> 40833304AP 0252 TO 13 CONJUNTQ RESIDENCIAL LA PALMA PHVIP
3 -> 40833305AP 0349 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833306AP 0350 TO 13 CONJUNTCO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
3-> 40833307AP 0351 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833308AP 0352 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33209AP 0449 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4D833310AP 0450 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4D833311AP 0451 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833312AP 0452 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833313AP 0549 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
6-} 40833314AP 0550 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
> 40833315AP 0551 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33316AP 0552 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083331 7AP 0649 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833318AP 0650 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833319AP 0651 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833320AP 0652 TO 13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4ADB33321AP D054 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33322AP D055 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33323AP 0153 TO 14 CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833324AP 0154 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33325AP D155 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33326AP 0156 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB3A3327TAP 0253 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833328AP 0254 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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3 -> 40833329AP 0255 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833330AP 0256 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833331AP 0353 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833332AP 0354 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833333AP 0355 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833334AP 0356 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B833335AP 0453 TO 14 CONJUNTO HEEIDENEHLLA FALM& FH.‘H"IF‘
3 -> 40833336AP 0454 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA F‘ALMA’F‘H "LI'IP*
3 -> 40833337AP 0455 TO 14 CONJUNTO RES!DENEIAL U-'q: F"JHLLMA Fl-ft_ﬂp .
3-> 40833338AP 0456 TO 14 COMJUNTO RESIDENCIAL LA PALIH!.A PH HiF
3-> 40B33339AP 0553 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA-PALMA PHVIP
3 -> 40833340AP 0554 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PHVIP
3-=40833341AP 0555 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833342AP 0556 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833343AP 06853 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833344AP 0654 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 <> 40833345AF 0655 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833346AF 0656 TO 14 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 <> 4083334 7AP 0058 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083334BAP 0059 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833340AP 0157 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833350AF 0158 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833351AP 0158 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833352AP 0160 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833353AP 0257 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833354AP 0258 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -=40833355AP 0258 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833356AP 0260 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833357AP 0357 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833358BAF 0358 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833350AP 0359 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833360AP 0360 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PHVIP
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3 -> 40833361AP 0457 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833362AP 0458 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4D8333634P 0458 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833364AP 0460 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
6.:- 40833365AP 0557 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
> 40833366AP 0558 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833367AP 0559 TO 15 CONJUNTO RES|DENCIAL LA PALMA PH.VIP
3 -> 40833368AP 0560 TO 15 CONJUNTO RESID ENCIAL LA PALMA PHVIP

3 > 40833369AP 0657 TO 15 chuNTnﬂEamEHEm LA PALMA PHVIP
3 -> 40833370AP 0658 TO 15 CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083337 1AP 0659 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA-PALMA PHVIP
3 -> 40833372AP 0660 TO 15 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833373AP 0062 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -» 40833374AF 0063 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833375AP 0161 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833376AP 0162 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833377AP 0163 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
‘;- ADB3337BAP 0164 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
> 40B33379AP 0261 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833380AP 0262 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833381AP 0263 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833382AP 0264 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833383AP 0361 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833384AP 0362 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833385AP 0363 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833386AF 0364 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
1 > 40B33387AP 0461 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40B33388AP 0462 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833380AP 0463 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40B33300AF 0464 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833301AP 0561 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833302AF 0562 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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3 -> 40B33393AP 0563 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40B33394AP 0564 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833395AP 0661 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833396AP 0662 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 <> 40833397AP 0663 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
4 ->= 40833398AP 0864 TO 16 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833399AP 0066 TO 17 CONJUNTC RESIDENCIAL LA E' FH VIE.
3 -> 40833400AP 0067 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL L.ﬁ. P I'ul.l. PHYV IF‘L
3 -> 40833401AP 0165 TO 17 CONJUNTO HESHJEMEIAL LA F'.ﬁ.l.rhm‘f’}ﬂ

3 -> 40833402AP 0166 TO 17 CONJUNTO RESIDENGIAL LA BALMA PH. "u"JF-'
3 -> 40833403AP 0167 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA-PALMA PHAAP:
3 -> 40833404AP 0168 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833405AP 0265 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33406AP 0266 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833407AF 0267 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833408AP 0268 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833409AF 0365 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 - 408334 10AP 0366 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833411AP 0367 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833412AP 0368 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
4 -> 40833413AP 0465 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
4 - 40833414AP 0466 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833415AP 0467 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833416AP 0468 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833417TAP 0565 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 408334 18AF 0566 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 408334 19AP 0567 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833420AF 0568 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833421AP 0665 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -= 40833422AP 0666 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833423AP 0667 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833424AP 0668 TO 17 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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3 -> 40833425AP 0070 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4D833426AP 0071 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33427AP 0162 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833428AP 0170 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
é..—- 40833429AP 0171 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
"> 40833430AP 0172 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33431AP 0269 TO 18 CONJUNTO RES[DI_E NCIAL LA PALMA PHVIP
3 -> 40833432AP 0270 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833433AP 0271 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH V(P
3 -> 40833434AP 0272 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833435AP 0369 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33436AP 0370 TO 18 CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33437AP 0371 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40R33438AP 0372 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA BH VIP
3 -> 40833439AP D469 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33440AP 0470 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-> 40B33441AP 0471 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
6-: 40B33442AP 0472 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
"> 40833443AP 0569 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33444AP 0570 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833445AP 0571 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33446AP 0572 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083344 7AP 0669 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33448AP 0670 TO 18 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833449AP 0671 TO 18 CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
3 .> 4D833450AP 0672 TO 18 CONJUNTO RESIDENGIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833451AP 0074 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 .> 40833452AP 0075 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4DB33453AF 0173 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 > 40833454AF 0174 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33455AP 0175 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833456AP 0176 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
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3 -> 40833457AP 0273 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833458AP 0274 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833459AP 0275 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33460AP 0276 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833461AP 0373 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33462AP 0374 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833463AP 0375 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALM PHVIP. A
3-> 40833464AP 0376 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PAUMABHvIP | L | &
3 -> 40833465AP 0473 TO 19 CONJUNTO RES ﬂ@?'#%‘"}%ﬁ"ﬁﬁ DO
3 -> 40B33466AP 0474 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833467AP 0475 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA-PALMA PHVIP
3 -> 40B33468AP 0476 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIE
3 -> 40833469AP 0573 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833470AP 0574 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3-> 4083347 1AP 0575 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833472AP 0576 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33473AP 0673 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33474AP 0674 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40B33475AF 0675 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833476AP 0676 TO 19 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 4083347TAP 0417 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833478AP 0418 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP
3 -> 40833473AP 0419 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH VIP

SALVEDADES: (informaciéan Anterker o Corregidal)

Anpiacsin Neo. 0 Mg comeccian. 1 Radicacion CI2024-114 Facha: (3-04.2024

EN DESCRIPCION CABIDA ¥ LINDERDS INCLUIDD URBANIZACION PLANFARCIAL TRES CUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1-ETAPA 1 CORRED
ELECTROMICD CONFORME AL ART 59 0E LA LEY 15722012 JCAG-. CORRECE!
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CRCULG SEGISTRAL: 505 - BOGOTA Z0MA SUR DEFTO: BOGOTA DG, MUNICIPID: BOGATA I G, VEREDA: BOGOTA DG
FECHA APERTURA: 1-09-5093 RADICATCION: 3043-168 CON: ESCRITURA DE; 03401-2019
CORIGD CATASTRAL: AAARZEIRLFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
MUFRE:

EsTabo DEL Fovios ACTIVO

..I::::: O S S S S S S S DD oSS CSSSSSCSDSSoCSoZDEEREE A Weew e EdieErEsEEEEEE S E S S sSs s ===

DESCRIPCION: CAB|DA ¥ LINGERDS
LOTE M2 CON AREA DE 190367 87 M2 CUYSS LINOEROS ¥ DEMAS ESFECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA RO 16586 DE FECHA 17-12-3016
EN NOTARIA CUARENTA ¥ CINCO DE BOGOTA D. © [ARTICULD B PARAGRAFD 1 DE LA LEY 1578 DE 2:112] EE INCLUYEN LOS LINDEROS DE ESTE
PREDHO ASE: LIMITE NORTE: DEL PUNTO & AL PUNTO E EN NS EIISTq!. ‘-ErErDE hM B G:&eﬂi ﬁ?&ﬂ;ﬂuﬁ CALLE 1164, DEL
PUNTE 6 AL 7 EN LINA DISTANEIA DE 181,58MT5. CON EL PREDIC IBENTIFICADS CON CEDULABAT Q‘rmw {0 LIMITE QRIENTE: DEL PUNTD
T AL B EN LUNA DISTANGIADE 36 43MTS. CON EL PREDIO mﬁnnFlﬂmg uﬁcﬁ.@ ATAET ﬁn%ﬁﬁﬁmﬁa EN UNA
DISTANGIA DE 43 4MTS, GON EL PREDIC |t:EmT|F|::m]:.gt;e¢4 CEnULA CATASTRAL UsR1a 150 / ISTANCIA DE
43 42MTS.. COM EL Fﬂﬁtmq,mgmrlﬂcﬁmcm CEDULA CATASTRAL LISR14155, DEL PUNTOA 1 AL PLKTO 92 EN UNA DESTANCIA DE 49.18MTS.,
CON EL PREDIO IDENTIFICADS CON #Eﬂulhﬂﬁw{gﬁ'ﬂhriuﬁczﬂﬂmmm DELEGNTD 1AL 13 BN UNA DISTANCIA DE £ 82MTS5., CON EL
PREDIC IDENTIFICASEHC ut.g.%n.rﬁs'{ﬁm_ 0Q000, EL PLINTIE 13 AL 14 EN UNA msrmnmgm 13AMTS, COMNEL PREQID
IDEMTIFICADC CON CEDY ATASTRAL 1588820 DEL PUNTO 14 i".l'_-'lﬁ'E-"-'H.I'r-IA BISTANCIR DE 44 Z3MTS: CON'EL-PREDIC IDENTIFICADD CON
CECULA CATASTRAL USR14150: DEL PLINTS 15 AL 18 BN UMA DISTAMCIA DE 41.55MTS., CON EL PREDIC IDENTIFICADD COM CEDULA CATASTRAL
USR14159. DEL PUNTO 16.AL 17 EM LINA DESTANCIA OF 185 4BMTS. CON EL FREDHD IDENTIFICADG CON CEDULA CATASTRAL US24163, BEL
PLUNTD A7 AL 18 EN LA DISTAMCE, DE 147 41MTS;, COM EL PREDIC IDENTIFICADD CON CEOULA CATASTRAL US24165  LIMITE SUR: DEL BLKTO
18 AL 19 EN LIMA DISTANCIA DE 75.27MTS,, CON EL PREDIQ IDENTIFIGADD GON CEDULA CATASTRAL USR1B506, DEL PLNTO 18.AL 20 EN UMA
RISTAMCIA DE 68.6IMTS., CON EL PRECIC IDENTIFICADC CON CERULA CATASTRAL 102503043500000000, DEL PUNTD 20 AL 21 EM UNK DESTAMCIA
DE 10706875, CON EL FREDID [DENTIFICADD CON CEDULA CATASTRAL UBRSS1, DEL PUNTO 21 AL 22 EN LUINA DISTANCIA OE 24 TAMTS. CON EL
PREDIC IDENTIFIGADD CON CEDULA CATASTRAL USUAZ5T., DEL PUNTE 22 AL 22 EN LNA DISTANGEA DE 45 41MT5., CON EL PREDID
*NTIFIL‘ADD CON CEDULA CATASTRAL iS25501. LIMITE OCCIDENTE: DIEL PUNTE 23 AL 24 EN UNA DISTANCIA DE 75 58MTS., CON EL PREDID
NTIFIGADD SOMO AVENIDS LSMINIA DEL PUNTO 24 AL 25 EN Usia DISTANCIS DE 3. 8TMTS. CON B PREDND IDENFICIADD COMD AVENIDHA
UGSk, DEL PUNTO 25 AL 26 EN UNA DISTANCIA DE 371 46MTE,. CON EL PREDID DENTIFICADG COME AVENIDA LUSMIMIA, OEL PUNTO 26 AL 27
EN Lisa DISTANGEA DE 34.95MT5., CON EL PREDHO IDENTIFICADD COMO AVENIDA USMING, DEL PUNTD 27 AL PUNTO 5 EN LKA DISTANCIA DE
508, Z4MTS, COM EL FREDID IDENTIFIGADD COMD AVEMIDA USMINIA, MERIANTE E, 1RES DEL 17-12-2018 NOTARIA 45 DE BOGUTAD.C. LEY
157612, 5E INGLUYEN LOS LINDERGS OE ESTE PREDIC ASE PREDNG LIBIGADC COMO ZHMPA &, PO 02 DE LA URBANIZACION PLAN PARGCIAL
THRES QUEBRADAS, CUYDS LINDERGS SOMN LOS SIGUENTES; POR EL NORTE: PARTIENDC DEL MOJON IDENTIFICADC COMO 1,029 AL MOJON
1,638 PASANDO POR LOS MOJONES 1.044; 1,043 1.042, 1116, 1,041, 1.040°Y 1,088 EN DISTANCIMG SUGCESIVAS Y LINEAS RECTAS DE B1.54MT,
2 BOMT, TA4MT, 34007, BEAMT, Z31MT, 113807, 464MT. LINDANDD CON PREDIOS DE LA MISKMA URBANIZACION, POR EL ORIENTE: DEL MOION
1,008 AL MOJSON 1037 PASANDO POR LOS MOJONES 1,718 ¥ 1126 EN DISTANCIAE SUCESVAS Y LINEAS RECTAS DE 1.27TMT, 1083MT, 3,10MT
LINGARDC CON PREDIOS DE LA MISMA URBANIZATION, POR EL SUR; DEL MCLDMN 1037 AL MOJON 1031 FASANDO POR LOS MOUOMNES 1,068,
1.516, 1,130, 1.035, 1.131; 1,094, 1.033Y 1,032 EN DISTANCIAS SUGESNVAS ¥ LINEAS REGTAS DE 10.34MT, 1.59MT, 14 14MT, 27 280MT, Z2.01MT,
24.650T, 5.65MT, CLABMT, 5.67MT, LINDANDS CON PREDHIS OE LA MISMA URBAMIZAGION, POR EL OCCIDENTE; DEL MOJON 1,037 AL MOUON 1,628
PASANDO POR EL MOJON 1,030 & PUNTS DE PARTIOA ¥ CIERRE DE POLIGOND EN DISTANCIAS SUCESIVAS Y LINEAS RECTAS DE 3,54MT, ¥
12.53MT. LINDARNDO SON PREGICS DE LA MISMA LURBANIZAGION, COM UN AREA DE TERREND DE 1.827.52MT2, SEGLUN ESCRITURA PUBLICH N.TTH
DEL 30 DE ENERD DE 2024, OTORGADN POR LA NOTARIA 28 DEL CIRCLULS DE BOGOTH DG, LEY 15782012

AREA Y COEFICIENTE

AREA -HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

ARES PRVADA - METROS CUADRADRDS: CENTIMETROS CUAORADDE: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADGS; CENTIMETRGS:;
CUADRADOS

GOEFICIENTE | %
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COMPLEMENTACION:
EMPRESA DE RENOVARION ¥ DESARRDOLLD URBAND DE BOGOTA D.C.- ERL ANTES METROVIVIENDA, EMPRESS INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL DEL
DISTRITO CAPITAL ENGLOBG POR £, 1442 DIEL 0340518 MOTARIA 17 DE BDGOTA D.C. (ESTA E, FUE ACLARADN EN CUANTO A INCLLIR EM LOS
LINDERDS: POR EL OCCIOENTE, POR B, 1885 DEL 171818 NOTARLA 45 DE BOGE0TA DG CON REGISTRO AL FOLIC 050-£07 16311, ESTA ADQLIRIO
LOS PFREDIOS QUE ENGLOBO ASE UN PRIMER PREDIO- POR EXPROPIACION POR V1A ADMINISTRATIVA (PARTE RESTANTE| DE ALIANZA,
FIDLCIARLS 5.4 (COMD VOCERA DEL PATRIMONIC ALUTONOMO DENCMMADD FIDEOMIED BANPACIFICO) SEGUN RESOLLICION 04 DEL 18-01.10
DE METROVIVIEMDA BOGOTA O.C, (ESTA RESOLUCION FUE ACLARADA EN CUANTD OUE MO DUEDS AREA RESTANTE, POR E, 3508 DEL 11-11-10
NOTARIA 62 DE BOGOTA D.C., A SU VEZ ESTA E. FUE ACLARADA EM CLIANTC AL AREA, POR E. 370 DEL 28:1-16 NOTARIA 62 DE BOGOTA D.G]

ESTA ADOUIRIO POR COMPRA DERECHDS DE CUOTA A BANCT DELPASHCR.E A, POR] A5:1 I& 13.DE BOGOTA D.C., ESTE
Fe] e it

AOCKIERED POR DACION EN PASD DE ROMERD MOREND ARGLUIMEDES pu‘TAva;FﬂE 45 DE-BANTAFE DE BOGOTA,
ESTE ADAUIRIO POR COMPRA A FUNDACION SERVIZIO DE VIVIENDA PORULAR RE2712 DEL C-T.P.FtIA 45 DE BANTAFE
OE BOGOTA, COM REGISTRD AL FOLIDOS040015261. LW SEGUNDD PREDIC: EiDH: %ﬁmﬁ SEGLIN
RESOLLCION 45 DEL 1u-n5-|:a DE METROMIVIENDA Emur.‘rr.ﬂ. R.C. C6k REBITRO AL FOL) RIA 5.4 (COMO
VOCERA DEL mmlr.lumu.nmmmm DEMOMINADC FIDEICOMISE E-.-!.NPP.E:IFJW A ADﬂLJIRHD E:'DMD YASE CITD, UN TERCERY QUINTG
FREDIO: POR EKPHEFJ,AEL?HFEH WIg .Aﬂl'ﬂl'ﬂ&‘t’ﬁ‘.n’:?ﬁ.ﬁ. SEGUN RESOLUCICH 040 DEL 11-0508 DE MI:‘REVMEI\E!P. BOGOTA D.GC., CON
REGISTRO A LOS FOLICE 40533213 Y. 214. FID'LH.-H.RM_L‘ELMEN-“. S Ar(VEGERA DEL P.-:. 'rlﬁngjcummu CIIDADELA CAFAM
USME] ADGLIRIC POR CONSTITUCION DE FIDUGIA MERCANTIL DE REMERD MOREND a‘IRﬂuI'I'-'IEDEEE GoTAVIC FOR E. 1067 DEL 30-04-08
MOTARLL 40 DE BOGOTA 0UC), ESTE ADQUIRID POR COMPRA DERECHOS BE CUOTA A& PARDD RESTREPD MARES VICTORLA, PARDD DE HOLGLAN
RARIA CLEMENCLY, PARDD RESTREPD JOSE BERMARDC, PARDD DE COARMIA ROSARID Y PARDC DE CRANE COMSUELD POR E. 2385 DEL 17-08-
g3 NOTARLA 44 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERCN POR ADJUDICACION SLIGESION DERECHES DE CUCTA DE RESTREPO DE PARDO FELISA
ELVIRA POR E. 1967 DEL 03-00-82 NOTARL, 44 OE BOGOTA, ESTA ENGLOBD JUNTO GON PARDD RESTREPD MARIA CLEMENCIA, MARIA VICTORIA
¥ MARIA DEL AOSARRS FOR B 2024 DEL 20-05-88 NOTARIA 18 DE BOGOTA (ESTA E. FUE ACLARADS EM CUANTC AL NUMERD DE MATRICUILA
INMOBILARIA, POR E, 5851 DEL 14-12-08 ROTARIA 1B DE BOGOTAY DON REGISTRD AL FOLID 05020005810,  TOOGS ELLOS ADOUIRIERCH POR
ADSUDICACION EN LA SLCESION DE PARDD ECHEVERRY ENRIQUE SEGUN SENTENGIA SN DEL 130080 JUZGADD 4 & CTO DE S0GOTA, CON
REGISTRO A LOS FOLMIS 080770307 Y 5TEAS1, UN CUARTS Y SEFTIMO PREDID: POR EXPROFIACION POR Via ADMINISTRATIVA SEGUN .
BESOLUCIKIN (48 DEL 160508 DE METROVVIENDS BOGOTA DUC:, COM REGISTRO A LOS FOLIOS 05040829505 ¥ 808, ALLANZA FIDUCIARIA 5.4,
G0N0 VOCERA DEL PATRIMONIS ALTONOMD DENOMINADD FIDEICOMISD BANFACIFICO) ADCUIRIG PO COMPRA A& BANCO DEL PACIFICD 5.4,
PORE 7907 DEL 15-12-06 NOTARIA 13 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIC POR DACION EN FAGD DE ROMERD MORENG ARCUIMEDES OCTAVID
EOR E 594 DEL 20-03-58 NOTASLS 45 OE SANTAFE DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A FUNDAGION SERVICH) OE VIVIENDA POPULAR
SERVIVIENDA PORE, 2712 DEL 11-08-504 NOTARIA £5 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO DEI-40008140. UN SEXTO Y NOVEND
PREDIC: POR EXEROPIACION POR VA ADMINISTRATIVA DE ALIANZA FIDUCIARIA 8.4, (VOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMO FIDEICOMESO
BAMPACIFICD) SEGLUN RESOLUCION 03 DEL 18-04-10 DE METROVIVIENDS BOGOTA DG, CON REGISTRO A LOS FOLIOS 05040543257 ¥ 258,
ALLAHZA FIDUCLARLY 2 A, (COMO VOCERS DEL PATRIMONID AUTONOMD DENCMINADD FIDECOMISD BANPACIFICO) ADCUIRID COMD YA SE
CETO, UN QCTAVO PREDIO: POR EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA SEGUN RESOLLCION 0@ DEL 1501-10 DE METROVIVIENDA BOGOTA
0.0, CON REGISTRD AL FOL BS0MO57 T4, FIDUCIARIA COLMENA S.A. [(VOCERA DEL PATRIMENID ALITONGOMO FIDE(COMIS0 CIUDADELA
CAFAM USME] ADSUIRGD SOMD YA SE CITO.

DIRECCHON DEL INMUEBLE
Tipt Pradio: URBAND
1151 - LOTE 2 (DIRECCION CATASTRALY

DETERMINALCILN DEL INMUEBLE
DESTINACKIN ECONCRMICA

D — — e e T . ———

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s] SISUIENTE(s) (En caso de integracion ¥ otros)
505 - 40716311
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ANOTACION: Nra 001 Fecha: 03-01-5019 Radicacién; 2019-188

Opcc ESCRITURA 1055 dof 17-122018 NOTARIA CUSRENTA Y GINGG de BOGOTA D, G WALOR ACTC: §

ESPEGIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0§18 DRISION MATERIAL

RE0OMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derscho real de dominis,|-Titutar de dominia incomplato)
iEHF‘HEM DE RENOVACION ¥ DESARROLLO URBAND DE GOGDTA DLC.-ERL X NIT 2301448308

N e T PR e P EEPIE T PIEETS S

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-09-2014 Radicacion: 2019-57175
Doc: RESCLLUICION S56 ded 27-08-2019) ERU EMPRESA m_amuvncﬁrtju?é‘si&%ﬁ‘udﬁhnﬂh:bﬁ AOBSTA B HOCOTAD. C.

= '.'.ru,tJF! ACTS
ESPECIFICACION:; TRANSFERENCIA DE COMINIO P.T[TU’I.EI:DE EIEHE__;E'- QLEN Ii,yéhﬁmgﬁ E}&Fﬁﬂﬁ[ﬁ DOKINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIAMERCANTI. (ARDRTE FIBUCARIC)
PERSOMAS QUE wﬁﬂ]mqﬁu EL ACTO ;}nmmhrﬁ- derscha reat de dominiol: Titutar de anmlnmmumplm;
OE: ERL EMPRESA DE RENGVACION ¥ DESARROLLD LRBANG DE baedAlarda de la fe pi iblica
A: PATRINONIO AUTONOMO FC-SUBORDINADO 464, CUYA VOCERA ¥ REPRESENTANTE LEGAL ES FIDUCIARIA COLPATRIA 5.4,

X

e i e z oeta e e e —

AMOTACION: Nro 003 Fecha: 27-08-2019 Radicacion: 20718-57 176
Doo: RESOLUCION 592 ded 12-08-2018 ERU EMPRESA DE RENCVACION Y DESARRCOLLD URBAND DE BOGOTA de BOGOTA D, C,
YALOR ACTOC &
.‘EC.I!—'H'_‘.I".I'_‘-IDM: ACLARACION: {801 ACLARACION RESPECTO DE L TRANSFERENCIA REGISTRADA EN LA ANOTACION ANTERIOR ES A TITLLD
GRATUITD
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-Tilular de defscho real de dominie,|-Titular de deminia incompleta)
OE: ERL EMPRESA DE RENOWVATION ¥ DESARROULLD URBAND DE BOGOTA
&: PATRIMONID URBAND FC-3USORDIMADD 454, CUYA YOLERA Y REPRESENTANTE LEGAL ES FIDUCIARLA COLPATRIA 5.4,

ANOTACION: Nre 004 Fecna: 13-03-2024 Radicacion; 2024-13017

D ERCRITURA TTE oal 30-09-2024 NOTARIA VEINTINUEVE ta BOGOTS D, G VALOHR ALTL S

ESPECIFICACION. DESEMNGLOBE: (915 DESENGLOBE URSANIZACION PLAN PARCHAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1-ETAPA 1

FEREOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de deracha real de dominio, [-Titwlar de dominko iIncomplata)

& FIDUCIARE SCOTIABANK COLPATRLA %46, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC SUBORDINADD 484 NIT.B30.053.854-4
A

AMOTACION: Nro 005 Facha: 13-03-2024 Redicacion: 2024-13010

Doc: ESCRITURA 7T dal 20-01-2024 NOTARIA VEMNTINUEVE de S0GGTA D, VALOR ACTD: 5
ESFECIFIDACZION: DECLARACION PASTE RESTANMTE: 0O13 DECLARACION PARTE RESTANTE AREA 117,356,094 M2
PERSONAS GQUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular do derecha real de dominio, l-Titular e dominio incampleto]




Lo ypkdaf de sele foccrmaris poded ssnfcarae #n b slgero carkbE sl e i i B0 0

su wwemanecs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generade con el Pin No: 2504025325111542759 Nro Matricula: 50540756151

Pagina 4 TURNO: 2025-142465
Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 12:55:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

o fiene validaz sin la frma del regiztrador an e ultima paging
A FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA 3.4, COMD YOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC-BUBDRDINADD 484 MIT. B30.053, 5044
X

— P = e i e —

ANOTACION: Mo 006 Fecna; 13:03-2024 Radicacion: 2024-13010

Dot ESCRITURA T1E dal 30-01-2024 KNOTARIAVERNTINUEVE de BOGOTAD. &, YALOR ACTO: &

ESPECIFICAGION; CONSTITUCION DE URBANIZACION; 0509 CONSTITUCION DE URBANIZACICH ETAPA 2 DE LA URBANIZACION PLAR PARCIAL
TRES CUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 AREA: B2.132.75 M2 AREA REMANEMTE: £5.204.15 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X:Titular de derecho uuujnTmTJhpr Iui- e m
A FIDUCIARIA SCOTIABANK COLEATRIA €A, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO h‘u‘tmmﬂu Qrﬁ‘rmnsaﬂu

NE NOTABIAD®)
ANOTACION: Wre 067 Fecha: 13-03-2024 Radicacdn: 202413010

Do ERCRITURA 774 ol 30-01-2024 ROTARIAVEINTINUEVE de BOGOTA O C. , WALOR aCTL: 5. 1
ESPECIFICACION: DECLARACION PRATE RESTANTE: EI'!WEPELAR&.E"DE_HHTE REETPNTE HF!EA“'SE.E{A '1IB‘Mi .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular do derecho real de dominie |-Titular & daminie Incampiato)

Al FIDUCIARLA SCOTIABANK COLPATRLA 5.4, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC-SUBCRDINADD 454 NIT, 530.053.904-4

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *T*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

4 -=> 40812391 MANZANA 13

4 -> 40812392ZMANZANA 14

4 -> 40812393MANZANA 15

4 -> 40812394MANZANA 17

6 -> 40813208VIA TIPO V7-16-2 ET.2 URB .PLAN PARC.TRES QUEBRADAS

& -> 40813209PARQUE LOCAL 14 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS
§ -> 40813210PARQUE LOCAL 15 ET.2 URB.FLAN PARC.TRES QUEBRADAS
6 -> 40813211MZ 16 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
6->40813212MZ 18 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
6->40813213MZ 19 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS UNIDAD DE

SALVEDADES: {Informacidn Anterior o Corregidal

Ancitacide Moo 1) Mra sareceidn. 1 Rslicacin Fecha; 17-04-2021
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PROMESA DE COMPRAVEMNTA, HM

CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA
PROMESA DE COMPRAVENTA

El presente documento contiene una Promesa de Compraventa gque se desarmolla en dos partes o saber:
I PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
11 PARTE: DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

| PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

I. PARTES INTERVINIENTES (en lo sucesivo las Pardes)

g, PROMITENTE YENDEDROR: MARVAL S5AS. con NIT 890.205.645-9, con domicilio
rincipal en |a ciudad de BUCARAMANGA, sociedad constituida mediante escritura piblica namero 2271 DEL 24 DE
*E{"II{MHHE DE- 1976 DE LA NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA, inscrita en la Camara de Conercio de
OGOTA el dia 13 DE ENERD DE 1977, le corresponde la Matricula Mercantil Nimero 05-055054-16 sociedad que
actita en calidad de Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. con NIT 800.182.281-3, sociedad
constitwida por medio de ba escritura publica numero siete mil novecientos cuarents (7.940) del catorce (14) de diciembre
de mil novecientos noventa v dos ( 1.992), otorgada en la notaria Dieciocho (18) del circolo notanial de Bogota D.C. todo
I cual consta en el Certificado de Existencia v Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia v la Camara de Comercio de Bogotd. sociedad fiduciaria que actia en el presente contrato en su condicion de
vocera v administradora del FIDEICOMISO LA PALMA, conforme a las condiciones contractuales estipuladas en el
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos v Pagos gue dio origen al
mencionado Fideicomiso (en lo sucesiva EL PROMITENTE VENDEDOR) v adicionalmenie MARVAL 5AS,
comparcce en su calidad de FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, representado para la firma de este
Contrato port. JULE ANDREA CASTELBLANCD ORJUELA, wentificadola) con o ceduls de ciudadania ™o,
L.010. 167.040 expedida en Bogotd, en su calidad de Apoderadoia) General sepin poder conferido por Escritura Piblica
1593 del 6 de junio de Dos Mil Dieciocho (2.018) de la Notaria Tercera (3) de Bucaramanga, tal v como consta en el
Certificado de Camam de Comercio de dicha sociedad v el poder debidamente otorgado para el efecto por la FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S A comavocern del FIDEICOMISO LA PALMA

NOTIFICACIONES: AV. El Dorado 69 A - 51 Torre B Piso 4 Edificio Capital Center Tel. (601) 745 5565
) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): . mayor de edad, identificad  con Cédula de

Ciudadonia . txpedida en de estado civil | vecino de con una participacion del
A0%. (en adelante "EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)"), obrando en suls) propio(s) nombre(s).

NOTIFICACIONES:

I INMUEBLE{S) OBJETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o (LOS) INMUEBLE (S)]

TORRE + APARTAMENTO XXXXXXX Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA

Ubicado en TRES QUEBRADAS UGI LOTE 2 MZ 15 de la ciudad de Bogota
A el {los) inmueble(s) e coresponde el folio de matricula No. 505-XXXX de la oficina de registro de mstrumentos publicos
de BOCOTA,
111 FECHAS Y PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL

a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA:
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PROMESA DE COMPRAVENTA. HN'

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Dentro de los |20 dias siguientes al pago total del precio
del inmuehle, siempre ¥ cuando se cumplan las condiciones establecidas en la cléusula Séptima del presente
contrato.

¢. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante la cual se dard cumplimiento al
presente contrate, se firmard por ambas partes al vencimiento de 30 dias calendano, contados a partir del dia
siguiente de la fecha de firma de este contrato; siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en la
clausula Sexta v se otorgari en fa Notaria 29 de Bogotd a las tres (3) de la tarde.

v, PRECIO Y FORMA DE PAGO
&, Precio total de venta de EL INMUEBLE SXXXXXXX

b. Dineros entregados a la fecha $XX
Recursos Propios 5 XXXEX

e. Saldo por Cancelar XXXXXXXX

d. Cronograma de Pagos del saldo por pagar:

- Crédito Hipotecario de $XXXXXXI, se cancelaran a través de en la fecha

- Subsidiode § registrado en el se cancelard a través de

Los pagos deberin efectuarse exclusivamente en el Banco BBV A en cualquier oficina del pais, presentando al cajero el
extracto de cuenta con codigo de barras que recibird mensualmente EL(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADOR(ES),
de acuerdo con el procedimiento indicando en la Clausula Tercera de la Il parte de esta promesa.

Y. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacta como clausula penal moratoria por cualquier incumplimiente
de las partes la suma de MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($.000), de conformidid con
los postulados establecidos en la Clausula Décima Primera de [ |l Pante de esta Promesa.

Il PARTE 6
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DF. COMPRAVENTA

Entre  los  suseritos, EL PROMITENTE VYENDEDOR, e FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE v EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). conjuntamente LAS PARTES (6 las Partes),
identificados en el numeral | de la | Parte de la presente Promesa (Términos de Referencia), se celebra el presente Contrato
de Promesa de Compraventa el cual se rige bajo las siguientes

ANTECEDENTES

I. MARVAL S.AS., constituyd en calidad de FIDEICOMITENTE, un patrimonio auténomo con la Sociedad
FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA., mediante contrato de fiducia mercantil imevocable inmobiliario de
Admimstraciin de recursos y Pagos de fecha de 19 de septiembre de 2022, denominado FIDEICOMISO LA PALMA,

=)

Mediante la escritura 776 del 30 de enero de 2024 otorgada en la Notaria 29 de Bogota debidamente registrada, se
fransling a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5A. en su condicion de Yocera del Patrimonio Autdnomo
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FIDEICOMISO LA PALMA, el lote en mavor extension identificado con la matricula inmobiliaria nimero 505-
408125391 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota Zona Sur, donde se estiv construvendo el
CONIUNTO RESIDENCIAL LA PALMA PH, con ocasidn del contrato de Fiducia Mercantil mencionado,

3. El vhjeto del contrato de fiducia mencionado en el numeral primero, consiste en que la Fiduciaria, actuando como
vocera ¥ administradora del Patrimonio autdnomo, mantenga la propiedad del inmueble en donde se adelantara ¢l
proyecto de construccion bajo la directa y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, hasta tanto se transfieran las unidades privadas en él construidas a los compradores del proyecto.

4. FIDUCIARIA DAVIVIEMDA SA. vocera del Patrimonio avtonomao FIDEICOMISO LA PALMA, es nitular del
inmueble donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA, conforme se sefigld en la consideracion
2, anferior,

5. MARVAL 5.AS, asctha en el FIDEICOMISO LA PALMA, como FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE siendo  responsable del desarrollo, construccion vy comercializacion  del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA.

. El (los) PROMITENTE (5) COMPRADOR (es) se interesd eén adquirir una umidad inmobiliaria dentro del
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA, por lo que inicialmente aceptd una oferta de compraventa entendiendo y
aprobando que el negocio s& concretaria en todos sus términes v condiciones a través de la promesa de compraventa.
se perfeccionara por medio de la suscripeion de la eseritura piblica de compraventa,

7. Con la firma de la presente promesa de compraventa EL (los) PROMITENTE (S) COMPRADOR (es) declara(n)
conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ostenta la calidad de enajenador
de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 v por tanto asumicd todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, en caso de que estuviere obligado
i ella,

& La transferencia de la(s) umidad{es) privada{s) objeto dec la presente promesa sera{n) efectuada{s) por el
FIDEICOMISO LA PALMA, titular Aduciardo de las mismas, en calidad de propietario fiduciario.

% EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE contrae para con EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones proplas relacionadas con el desamrolle v construccion del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA .y la Unidad Privada objeto del presente contrato, ¥ el PROMITENTE VENDEDOR
tnicamente la de la transferencia del inmueble mas adelante sefialado, a su vezr EL(LDS) PROMITENTE

. {(5)COMPRADOR(ES) contrae{n) para con EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE Ia
obligacion de entregar al FIDEICOMISO LA PALMA, las sumas de dinero acordadas en el presente documento,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y
matenal a favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), v éste se obliga a adquirir a igual titulo, ¢l derecho
de dominio v posesion gue tendrd v ejercerd sobre el (los) mmueble(s) mencionado(s) en ef numeral 11 de la | Pare del
presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia). el (los) cual{es) hardifn) parte del CONJLINTO
RESIDENCIAL LA PALMA, ubicado en la ciudad de Bogota, ¢l cual se encuentra en proceso constructive sobre el lote
en may or exténsion, de la Ciudad Tres Cuebradas MZ 15 en Usme, se distingue con [a matricula inmobiliaria niomero 565-
40812393 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota Zona Sur. El (los) inmucble(s) abjeto de esia
Promesa de Compraventa tendra(n) el drea construida aproximada, los linderos y drea privada mencionada en el numeral
Il de | Parte de este Conirato {Términos de Referencia) que se definirdn en el Reglamento de Propiedad Horizonial
constituida a través de la escritura publica No.6311 del 27 de diciembre de 2024 de la Notaria 20 de Bogoti D.C,

PARAGRAFO PRIMERC. Mo obstante, la mencion de la cabida v linderos. la compraventa se otorgara como cuerpo cierto,
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PARAGRAFO SEGUNDO. El drea privada es menor, atendiendo ¢l descuento de muros, columnas, ductos v fachadas
cOmunes.

SEGUNDA, TITULOS DE ADQUISICION. El lote en mayor extension identificado con la matricula inmobilidria ndmero
305-40812393 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos de Bogotd Zona Sur donde se esta construvendo el
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA fue adquirido por el FIDEICOMISO LA PALMA, cuya vocera y
administradora es la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por transferencia que a titulo de adicion a fiducia
mercantil le hiciera FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S A, como vocera y administradora del FIDEICOMISO
FC-5UBORDINADO 464, por cuenta y como aporte de MARVAL 5.A_S. tal y como consta en la eseritura piblica nimero
selecientos setenta v seis (776) del treinta (30) de enero de dos mil veinticuatro (2024} otorgada en la Notara Veintinueve
(29) de Bogota D.C., debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria antes mencionado, EL
FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE realizd ante las autoridades competentes, de la radicacion de
documentos para enajenacion de immuebles destinados a vivienda v la licencia de construecién.

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio v forma de pago de (los) inmueble(s) prometido(s) en ventn es el
indicado en el numeral IV de la | Parte ¥ en la presente clausula, obligindose EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a pagar ese valor a EL PROMITENTE VENDEDOR puntualmente, de acuerdo con el progcedimiento
de pago que a continuacion se describe,

Los pagos deberan efectuarse exclusivamente en e Banco BBV A a través del proceso de recaudo electronico. presentando
al eajero el cupon con codigo de barras que recibird mensualmente EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a la
direccion registrada en el numeral | Literal b. de la | Parte de esta Promesa de Compraventa ( Términos de Referencia). L'm.
vez electuado el pago y registrado en el sistema del Banco, al dia habil siguiente, aparecera el reporte de pago en ¢l sistema
de cartera de EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE. No serd posible efectunr pagos mediante
recibos de consignacion del Banco o a través de transferencias electronicas. Si EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). por cualguier circunstancia, no recibiese ¢l extracto de cuenta en la direccion registrada o éste s¢
extravia, deberd solicitar una copia a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, siendo clare que ¢l
no recihir la cuenta no constituird causa o justificacion para no cancelarla, ni serd obsthculo para que se causen & favor de
EL PROMITENTE VENDEDOR los correspondientes intereses por mora, El original de la consignacion debe conservarla
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), entregando copia de los comprobantes respectivos si asi 1o solicita EL
FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, a la direccion registrada en este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara conocer que el precio de venta
corresponde al tope para la viviends de interés social del aflo en que se perfeccione la finma de la escritura, de
conformidad con lo pactado en la oferta de compraventa, v acepta que el precio se ajuste tomando como referente el valor
del salario minimo mensual vigente del afio en que se firme la escritura, en ¢l equivalente al tope aplicable en dicho aiio.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelara ¢l precio del (los) inmuchlels)
Con recurscs propios provenientes de fuentes licitas. Se acuerda de manera expresa que no se recibirdin pagos en las oficinas
de EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por cuanto éste ni ninguno de sus dependientes o
representantes estin facultados para recibir pagos de las cuotas pactadas en el negocio, por lo tanto, todos los pagos siu.
excepeion s¢ deben realizar a traveés del sistema de recaudo electrinico indicado en la presente clausula.

PARAGRAFO TERCERD. Las partes declaran de comin acuerdo que si EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR
(ES) no cancelaren las respectivas cuotas que trata la presente clausula. dentro de los respectivos plazos que se han fjado;
deberin pagar al PROMITENTE VENDEDOR un interés de mora a la tasa mixima legal vigente cenificadn por la
.‘Sllpcrlintendmr.:ia Financiera, al momento del atraso,

PARAGRAFO CUARTO. Si el retraso en una o mis cuotas fuere superior a sesenta (60) dias calendario, EL
PROMITENTE VENDEDOR otorgara oportunidad al PROMITENTE COMPRADOR para que subsane ¢l
incumplimiento contractual, vencido el cual, sin que se hava acreditado el cumplimiento, EL PROMITENTE VENDEDOR
dard por terminado el presente contrato,

PARAGRAFO QUINTO. No se recibird en pago del precio Cheque de otras plazas. En el evento en que gl Banco por
alguna razon reciba ¢l cheque de otras plazas, el precio de la comisidn bancaria comera por cuenta de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEXTO. Si alguno de los pagos se efectia con chegue v éste es devuelto por la entidad bancaria negando
su pago por causas imputables a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con
fondos suficientes. u olra causal cualquiera imputable a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). se éntenderi
que hubo mora desde ln fecha en que debid producirse el pago, y ademas, se Causara a favor de EL PROMITENTE
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VENDEDOR la sancion legal fijada en el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto,
PARAGRAFO SEPTIMO. EL PROMITENTE VENDEDROR queda facultado para descontar el valor de la comisién que
s¢ haya causado por los pagos efectuados con tarjeta débito y/o crédito v el impuesto de gravamen financiero.
PARAGRAFO OCTAVO. Los pagos que haga EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ ES jserin aplicados primeno
al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacion por cualquier concepto, v demds sumas de dinero a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR estipuladas en esta Promesa, en tanto que los excedentes se abonaran al precio del (los)
immueble(s),
PARAGRAFD NOVENO. 5i el pago del dliimo recurso /o de los gastos notardales, boleta fiscal v registro, EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR {ES) lo realiza con cheque de perencia v'o cheque de cuenta personal, debe efectuar
el pago con cinco (5) dias hibiles de anticipacion a ka fecha de la firma de la escritura y entrega del inmueble, término
dentro del cual se verificard que el dinero haya ingresado efectivamente en lr cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR,
de lo cual dependerd que se pueda suscribir la eseritura v perfeccionar la entrega.
PARAGRAFO DECIMO, EL{LOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) asume v pagara intercses corrientes a la tasa
certificada por la Superintendencia Financiera a partir de la fecha en que se pactd el pago del recurso a través de la cara
de aprobacion de crédito v operacion de leasing v hasta la fecha de firma de la escritura pablica de compraventa. Pars
garantizar el pago del saldo del precio del inmueble, el promitente comprador deberd suscribir un pagaré en blanco con
carta di instrucciones al momento de firmar la escritura publica de venta, Pasados treinta {30) dias calendario desde 1a fecha
q firma de la escritura piblica de compraventa, sin que la entidad financiera realice el pago, y siempre y coando se
emuestre haber cumplido con los requisitos establecidos pama el desembolso, se autorizard ¢l cobro de intereses de
subrogacion desde la fecha de finma de la escritura, como mecanismo para no rescindir la compraventa. Si pasados cuarenta
{40} dins calendario el promitente vendedor no ha recibido el desembolso por causas imputables al Destinatario o su entidad
bancaria, se entendera im:umptiliu la obligacion de pago a cargo del Destinatano, quedando el Oferente facultado para
exigir ¢l pago de la obligaeion o rescindir la compraventa, haciendo efectiva la clausula penal,
CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a no ceder a
ningun titulo los derechos v obligaciones que para ellos se derivan de la Promesa de Compraventa contenide en esie
documento sin la acepiacion expresa v escrita del PROMITENTE VENDEDOR v del FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.
PARAGRAFO. En caso de fallecimiento del o los promitente{s) compradories), los derechos v obligaciones que surgen
con la suseripeion de la promesa de venta v los pagos realizados a buena cuenta del precio del inmueble o inmuebles seran
transferidos a guien le fueren adjudicados mediante sentencia ¢jecutoriada o escritura publica debidamente otorgada que
ponga [in al proceso de sucesion, siempre vy cuando estos documentos se aporten dentro de los 120 dias calendario siguientes
a la fecha de fallecimiento v o guien se¢ le asignen por herencia los derechos contenidos en esta promesa de venta, acredite la
capacidad de pago para continuar con el pago del saldo del precio, en el plazo v condiciones pactadas en ¢l presente contrato,
Si no se aportaren dentro de esta oportunidad, el contrato de promesa se resolveri sin necesidad de requerimientos previos ni
constituciones en mora. En consecuencia, el Promitente Vendedor quedara en libertad de ofrecer nuevamenie el inmuehle v
ocederd a la devolucion de los valores recibidos a buena cuenta del contrato a favor del o los promitente(s) compradories)
de los sucesores en las proporciones que se hubieren indicado en la escritura o sentencia de sucesion,
QUINTA. SOLICITUD DE CREDITO O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING. EL (LOS) PROMITENTE
(5) COMPRADOR { ES) manifiesta(n ) conocer las condiciones que ln entidad financiera exige para otorgar el crédito v el
desembolso correspondiente. v se obliga(n) para con el PROMITENTE VENDEDOR a radicar todos los documentos
exigidos en la entidad financiera, obligacion que deberd{n) cumplir en un plazo miximo de ocho (&) dias calendario,
contados a partir del presente documento y/o comunicacion expresa de pante del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE mediante la cual le solicita dor inicio 8 1a solicitud de crédito lo anterior porque EL FIDEICOMITENTE
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE debe hacer las respectivas subrogaciones ante la entidad financiera o EL (LOS)
I’RUMI'['EN'IT (5) COMPEADOR (ES) en un plazo prefijado v quela demora en all:egur los documentos necesarios,
de EL [I O85) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES). Si después de los ocho Hﬂ dias de p!arn de que se ha hablado
anteriormente. llegaren a cumplirse quince (15) dias mas sin que EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES),
havain b allegado v presentado todos los documentos - exigidos parn el otorgamiento del crédito, el PROMITENTE
VENDEDOR y ¢l FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se reservan el derecho de resolver el
contrata de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento, quedando de esta manera en ltherind de vender o prometer
en vienla ¢l inmueble a que se refiere ¢l presente contrato a cualquier tercero v procedera a devolver los dineros recibidos
sin reconocer tasa de interés alguno, dentro de los siguientes sesenta (60) dias con deduccion previa de la clawsula penal
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IO,
PARAGRAFO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE o un representante suyo podra
colaborar sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho. con EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR ( ES) en
el tramite de los documentos con destino @ una Entidad Financiera, lo cual no los exonera ni disminuye la responsabilidad
de aquel{los), 1a cual es exclusivamente de su cargo,
SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura piblica de compraventa se otorgara al cumplimiento del término,
notiria ¥ hora fijado en el numeral 111, literal ¢, de la 1 Parte del presénte Contrato de Promesa de Compraventa (Ténminos
de Heferencia) siempre v cuando =e cumplan las siguientes condiciones: a) que EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES), se encuentre (n} a paz y salvo en el pago de [a cuota inicial, b) Se encoentra debidamente legalizado
el crédito hipatecario o leasing, c) radicacion en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPOMSABLE del paz v salvo financiero emitido por la entidad financiera debidamente diligenciado, d) que EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), s¢ encuentre (n) a paz y salvo en el pago de los gastos notariales, boleta fiscal v
registro v el impuesto predial, e) que el (los) promitente comprador aporten resolucidn de subsidio si aplica In cual esie
vigente al momento de Ly firma de la escritura, £) Suscripeion al momento de la firma de la escritura pablica de venta del
pagare en blanco con carta de imstrucciones gue garantiza ¢l monto del crédito pendiente del desembalso, Este plazo puede
ser ampliado de comin acuerdo por las partes por un 1érming no superior al inicialmente pactado,
SEPTIMA. ENTREGA DE EL (LO5) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE
se oblige & entregar el inmuchle objeto del presente contrato dentro del plazo establecido en el numeral 11, literal b, de
| Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia), siempre v cuando se cumplan |
siguientes condiciones: a) Se hava firmado por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) la eseritura de
Venia e Hipoteca, si aplica esta altima. b) Se produzea a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES). el
comespondiente  desembolso del crédito por parte de la entidad financiera. ¢) que EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES), se encuentre {n)a paz y salvo en el pago de todas las sumas de dinero que se ha (n) comprometido pagar
al PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales, boleta fscal y registro. En el caso especifico del impuesto
predial, EL (LOS) PROMETIENTE (8) COMPRADOR (ES) REEMBOLSARA, previamente & la firma de la escritura
Publica de compraventa y entrega del inmueble, el valor proporcional al impuesto pagado por el ailo que le corresponda en
relacion con el tiempo que ocupara el inmueble durante ese mismo aflo gravable cancelado ya por el PROMETIENTE
VENDEDCR como prerrequisito para tormalizar la transferencia del bien.

PARAGRAFO PRIMERCY: EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregara dicho inmueble con
todas las servidumbres activas ¥ pasivas que tenga legalmente constituidas ¢ igualmente lo entregard a paz v salvo por
concepto de pago de impuestos prediales v gravimenes de valorizacion, siendo de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES) los impuestos v demds gravimenes que se causen a partir de la fecha de la firma de la escritura,
exceptuando el de una eventual valorizacion que se causare o liguidare a partir de la fecha de aceptacion de li oferta de
venta, el cual serd de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: 51 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presentaln) a recibir el inmuehle
objeto de esta promesa en lo fecha de entrega que ha sido notificada v-se han cumplido todas las condiciones para la entre
relacionadas en esta clausula, serin de su cargo los servicios piblicos y la administracion que se causen a partir de la l'-:r:.
de entrega aun cuando EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) no se acerque a recibirko, Las [laves del inmueble
quedaran a su disposicion en la obra v si no hay obra, en la administracion de la propiedad horizontal v se entenderd
perfeccionada la entrega del inmueble a partir de la fecha de suscripeion de la escritura piblica de venta. Se remitira
comunicacion a EL{LOS} PROMITENTE{S) COMPRADOR (ES}) a la direccidn de correspondencia que consta en el contrato
de oferta, informando que las llaves han qucdndn a su disposicion,

PARAGRAFO TERCERD: La ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, como por ejemplo la huelga
decretada de su personal o ¢l de sus proveedores o contratistas el retraso de las empresas de servicios pablicos en la
acometida de los correspondientes servicios, que imposibiliten la entrega del inmueble prometido en venta, v en general
por cualquier eventualidad que directa o indirectumente retrase, con causa justificada, la terminacidon del provecto, dard
lugar a la suspension del término para ls entrega del inmueble, A esos efectos, el PROMITENTE VENDEDOR comunicard

la ncurrencia de tal hecho al destinatario v acordarin ka fecha de entrega, una vez haya cesado la causa que dio origen o la
fuerza mayor o al caso fortuito.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido gue el {(los) inmueble (s) prometidos en ventn se entregara(n) a EL (LOS)
PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES). cuando este(n) provisto de los servicios piblicos de encrgia, gas v acueducto.
Asi en el evento de que las respectivas empresas pablicas, sin culpa de El PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere
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instalado v por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época previsia, no se configurara incumplimiento por pane
de El PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO QUINTO El cobro de conexidn de energia eléctrica referente al valor que debe cancelar el usuario para
colocar en funcionamiento el servicio piblico, de acuerdo con lo sefialado en las Resoluciones 108 v 225 de 1997 de la
CREG y condiciones uniformes de la empresa prestadoma del servicio, serd asumido por el COMPRADOR. PARAGRAFO)
SEXTO. ENTREGA DE ZONAS COMUNES NO ESENCIALES. EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE hard entrega de las zonas comunes no esenciales segiin lo sefialado en las especificaciones téenicas de
construccion que conforman un anexo del presente contrato, en la parte pertinente titulada etapas de desarrollo de Fonas
comunes siempre v cuando se hava cumplido con el requisito de construir ¥ enajenar un nimero de bienes privados que
represente por lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad, al administrador definitive designado por la copropiedad
o a la persona que sefiale para tales efectos segun lo establecido en la ley 675 de 2001 y demds normas aplicables. La
garantia legal sobre las zonas comunes no esenciales inicia a partir de la fecha de su entrega.
PARAGRAFO SEPTIMO. En el evento en que &i realizar 1a entrega material del inmueble objeto del presente contrato, se
presenten defectos que afecten la estabilidad del inmueble ¥ que impidan su habitabilidad, los cuales no sean susceptibles
de ser reparados o hagan imposible restituir las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del mismo, el
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE procedera con la devolucion del valor tofal recibido como
Hr asi mismo en caso de existir eredito financiero ampara el reintegro tanto del valor cancelado por concepto de cuota
‘r;;al. asi como la totalidad de las sumas de dinero canceladas por concepto de crédito a la entidad financiera
orfespondiente, debidamente indexado con base en la variacion del IPC.
OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES ¥ OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE
VENDEDOR gamntiza que el inmueble que se promete en venta es de su exclusiva propiedad, gue no lo ha enajenado ni
prometido en venfa a ninguna otra persona, que s¢ halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, limitaciones o desmembraciones de dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura
publica, Servidumbres, patrimonio de familia inembargable, ¢ hipotecas.

NOVENA. DESTINACION, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete(n ) a destinar el inmuchle
e forma exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo que sobre el particular establezea el Reglamento de
Copropiedad el cual fue constituido a través de la escritura piblica No.6311 del 27 de diciembre de 2024 de la Notaria 20
de Bopota D.C.
DECIMA. Que el mmueble vendido, cuenta con todas las obras de urbanisme exigidas por el Municipio, tales como redes
de agua, luz, aleantarillado, gas natural, vias pavimentadas y/o en conereto, asi como zonas verdes, v también se hara |a
respectiva acometida mtemna de teléfono. Los valores correspondientes 2 la instalacion v matriculas definitivas de los
servicios piblicos de agua, luz v gas, estarin a cargo de EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL: Se pacta come cliusula penal moratoria por cualquier incumplimiento de las
partes |a suma y/o porcentaje establecido en la oferta de compraventa, sin que sea inconveniente el que se puedan demostrar
alros |mtjuich1ﬁ. En caso de mcomplimiento de EL (LOS) PROMITENTE ({8} COMPRADOR (ES), estos autorizanin)
sde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para que descuente(n) ¢l vaior de esta clausula del monto de¢ los dineros
niregados a buena cuenta del inmueble que se relacions en este documento, hasta la fecha del incomplimiento. Si el valor
dhonado como parte de pago no alcanza a cubrir el 100% de la clausula penal, se entenderd que el valor pagado es el 100%
de la cliusula de esta negociacion.
PARAGRAFO PRIMERO. En el evente en que EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE apruebe
un cambio de ubicacion EL {LOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR ( ES}asume el valor de un salario mensual vigente,
iculll serd descontado de los dineros que serdn trasladados para la compra del otro inmueble sobre el cual versa el cambio
: ublEneion.
PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES) contrate una reltrma
sobre el inmueble que se promete vender y luego decida retractarse de la reforma y esta no hava sido gjecutada, se cobrand
una multa del VEINTE POR CIENTO (20%) del valor de la reforma. En caso de haber sido ejecutada de forma total o
parcial no se hard devolucidn de los dineros pagados para cancelar la obra contratada, fo cual acepta EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).
DECIMA SEGUNMDA. AFECTACION A VIVIEMDA FAMILIAR: EL{LOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ES).
en el evento de que el{los) inmuebles(s) objeto del presente contrato de promiesa de compraventa, se encuentre(n} o vava
in} a ser afectados a vivienda familiar, en cumplimiento de lo dispuesto en ln Ley 258 de 1996, se obligain} a que el
convuge o clla) compafiero{a) permanente, COMpArezca & olorgar ln escritura plblica de compraventa.
DECIMA TERCERA, Los Gastos que ocasione ¢l otorgamiento de la escritura de compriventa tales como: derechos
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notariales. de registro y boleta fiscal, serdn asumidos en un 100% por el PROMITENTE COMPRADOR si asi ha sido
pactado en ln oferta de compraventa, en caso contrario corrern por partes iguales entre los contratantes. Los gastos que
ocasione 1a escritura de hipoteca, tales como derechos notariales, de registro, boleta fiscal, impuesto del valor agregado,
los honorarios del perito, el abogado, timbre del pagare, constitueion afectacion a vivienda familiar, correra en su totalidad
por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

DECIMA CUARTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente que conocen la localizacion.
caracteristicas y especificaciones del inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, por haber sido
suficientemente ilustrados al respecto, haber tenido a la vista los planos y el disefio tanto del conjunto como de la unidad
de vivienda, reconociendo que el provecto puede sufrir variaciones en su modulacion, construccion v disefo, las cimles
acepta{n) desde va con la firma de |a presente promesa de compraventa.

DECIMA QUINTA. DECLARACION DE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO
[3E DATOS PERSONALES. Por medio de este documento, en mi calidad de titular de Ta informacion o representante legal
del mismo, obrando en este documento como ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) autorizo en forma expresa
y libre de todo apremio, al FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, a dar tratamiento a mis datos
personales a efecto de;

a) El desarrollo de su objeto social principal v de la relacion contractual que nos vincula, lo que supone el ejereigio de sus
derechos v deberes dentro de los que estan, sin limitarse a ellos, la atencidn de mis solicitudes, ks construceion ¥ entrega
del respective inmueble sujeto al negocio juridico de compraventa, efectuar la tradicién del inmueble objeto de la
compravenia - litulo-, entre otros, h) La estructuracion de ofertas comercinles, ¥ la remision de informacion comercia
sobre productos vio servicios a través de los canales o medios que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPOMSABLE., establezen para tal fin u objeto ¢) La adopeion de medidas tendientes a [a prevencion de actividades
ilicitas-Ley 190 de 1995, especialmente el articulo 43 Ley 1121 de 2006 ¥ Ley 599 de 2000 { Nuevo Codigo Penal) Capitulo
Quinto Lavade de Activos-. d) La remision de mi informacion a lns entidades financieras que financian ¢l proyvecto sobre
el cual versa esta promesa de compraventa. ) Tercerizar la gestion de cobro de la cartera de los proyectos en venta y del
proceso de tramite. ) Verificacion de mi historial crediticio. g) Informarme sobre sus politicas contables ¥ financieras o
de pagos. La presente aulorizacion se hace extensiva a quien represente los derechos del FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE vio a quien éste contrate para ¢l gjercicio de los mismos, o a quien éste ceda sus
derechos, sus obligaciones o su posicion contractual a cualquier titulo, en relacion con Jos productos o servicios de los que
sy titular. Asi mismo a los terceros con quien EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, establezca
alinzas comerciales, financieras o negociaciones, etedtera, a partir de las cuales se ofrezcan productos o servigios en el
area de la construccidn, que puedan ser de su interés o del cliente. Esta astorizacion permanecerd vigente, hasta tanto sea
revocads directamente por su tiular EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v cuando no exista ningtin tipo de
relacion con EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE., o no se encuentre vigente algion producto o
servicio denvado de estd autorizacion. La aworizacién incluye todo lo relacionado con la informacion relativa o mi
comportamiento crediticio, financiero, ¥ comercial dentro de la cjecucion v perfeccionamiento de los actos juridicos de
compravenia y perfeccionamiento del mismo, Asi mismo, en mi calidad de titular de la informacion o representante legal
del mismao, autorizo de manera imevocable v expresa al FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. pa
quee constlte, solichte, suministre, reporte, procese, oblenga, recolecte, compile. contirme, intercambie. modifigue, emplee,
analice, estudie, conserve, reciba v envie toda la informacion que se refiere a mi comportamiento crediticio, financiero,
comercial, a cualquier Operador de Informacion debidamente constituido o entidad que maneje o administre bases de datos
con fines similares a los de tales Operadores, dentro v Tuera del territorio nacional, de conformidad con lo establecido en
el ordenamiento juridico. Esta autorizacion implica que esos datos serin registrados con el objeto de suministrar
informacion suficiente y adecunda al mercado sobre el estado de mis obligaciones crediticias, financieras, comerciales, En
consecuencia, quienes tengan acceso a esos Operadores de Informacion podran conocer esa informacion de conformidad
con la legistacion vigente. .

DECIMA SEXTA. RESOLUCION DEL CONTRATO. La promesa de venta se resolveri en caso de incumplimicnto,
mora, ingjecucion o gjecucion parcial de cualesguicra de las obligaciones a cargo de las partes. En caso de incumplimiento
por EL {LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES), EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE
hard el requerimiento para que se ponga al dia en sus obligaciones v otorgard un término de ocho (8) dias para que subsane
el incumplimiento contractual. Vencida esta oportunidad sin que se haya acreditado el cumplimiento, el PROMITENTE
VENDEDOR podra terminar ¢l contrato v procederd a descontar de los valores abonados como forma de pago la pena
pactada. A esos efectos, remitivd al destinatario una comunicacion en fa que informe sobre |a terminacion del contrato v o
aplicacion de la penalidad.
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En constancia de lo anterior, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL FIDEICOMITENTE ¥
CONSTRUCTOR RESPONSABLE v EL PROMITENTE VENDEDOR firman en tres (3) ejemplares del mismo tenor
v valor probatorio, el dia sefalado en el Numeral (11, literal a, de la Pane | de este documento (Términos de Referencia).
Las Martes manifiestan que esta Promesa de Compraventa expresa en forma completa v exclusiva el acoerdo celehrado
entre ¢stas ¥ por lo tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales y escritos a partir de la fecha de firma de la presente
Promesa, salvo los contenidos en la oferta de venta los cuales hacen parte integral del presente contrato. Las modificaciones
que no consten por escnto se tendrian por no vilidas, Las Partes dejim claro que se sefiala como domicitio contractual [a
ciudad de BOCGOYTA.

EL PROMITENTE VENDEDMOR

JULE ANDREA CASTELBLANCO ORJUELA
Apoderadofa) General
MARVAL S5.AS.
APODERADA ESPECIAL DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
IDEICOMISO LA PALMA

EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE

JULE ANDREA CASTELBLANCO ORJUELA
Apoderadoia) General
MARVAL S.A.S.

EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES)

CARMENZA GOMEZ TELLEZ
C.C, 52.635.754 expedida en BOGOTA

Elshoradn Por: ASESOR TRAMITE
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA XXXOOOO(XX XX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. : s
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. - =
FORMULARIO DE CALIFICACION.
CODIGO NOTARIAL JXXXXXXXXXXX. 3
DATOS DEL INMUEBLE,
MATRICULA INMOBILIARIA No: XXXXXXX wmmeemmmomees
CEDULA CATASTRAL No: XOO0OOC0X

(EN MAYOR EXTENSION)
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO XXXXX TORRE XXXXX QUE
FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA (DESARROLLADO POR
ETAPAS)

URBANO: - X RURAL: e pa T e
NOMENCLATURA OFICIAL: CARRERA XXXX DE LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA DE BOGOTA D.C.. o BN el Do S U
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA = el

No. Escritura Dia Mes Afo Notaria de origen Ciudad
2025 20 Bogota D.C
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: - VALOR
{0125) COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA POR CAJA
KRR H KK KKK - -- § OXOO00X
(0219) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA — $ OO0 XX
{(0315) CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
(0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI{ )-NO{ )

Estrato socicecondmico XXX
ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO: ~---sssessrrmomsmmmses e e e

CAJA XXXXXXXAXXX con NIT. 200X X 5 XXERXXXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ----------ereseeeeeemmeee IDENTIFICACION
ELVENDEDOR:

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, como vocera y administradora
del FIDEICOMISO LA PALMA .

MIT. 830.053.700-6.
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OTORGANTE - FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE
MARVAL 5 A5 NIT. 880205 645-0
LA PARTE COMPRADORA HIPOTECANTE: --------- -
O0O00CO00OOOODX XXX, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
FOHMU K A XK, expedida en X X0 XX, - . .- .- . . .- “en
XXO00OOO0OCOCOX X XXX, identificada con |la cédula de ciudadania numero
JOHR MO X expedida en X000
ENTIDAD ACREEDORA LIBERADORA: ----
BANCO DAVIVIENDA -
En la ciudad de Bogola, Distrito Capital. Departamento de Cundinamarca, Repiblica de
Colombia, a los XXXXXX de Das mil veinticinco (2025), ante mi,

NOTARIO XXXXXX (XXXXXX ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. Da fe que las
declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido emitidas por quienes la

otorgan:

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
SUBSIDIADA POR CAJA XXXXX

Comparecid con minuta escritas LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, ciudadana
colombiana, mayor de edad, domiciliada en Bogota, D.C. e identificada con la cedula de
ciudadania Mo. 1.085.248 483 de Pasto obrando en su condicion de apoderada general, tal
como consta en la escrtura publica numero dos mil novecientos cuarenta y uno (2.941) del
tres (3) de octubre de dos mil dieciocho (2018) de |a Notaria Tercera (3%) de Bucaramanga,
ADICIONADC mediante escritura pdblica nimero quinientos veintitrés (523) de! veintiocho
(28) de febrero de dos mil diecinueve {2019) ctorgada en la Notaria tercera (3) del circulo de
Bucaramanga, debidamente inscrita en el registro mercantil y cuya copia con constancia de
vigencia se protocoliza junto con este instrumento publico, de la sociedad MARVAL S.A.S.,
con NIT. 890.205.645-0, scciedad comercial, domiciliada en la ciudad de Bucaramanga,
constituida a través de la escritura publica numero tres mil setecientos noventa y cuatro (3784)
de fecha veintisiete (27) de Septiembre del afic mil novecientos ochenta y cinco (19885),
otorgada en |a Notaria Cuarta (4) del circulo de Bucaramanga, Inscrita en la Camara de
Comercio el diecisiete (17) de octubre de mil novecientos ochenta y cinco (1985) bajo el
numero 740 del Libro 9, sociedad varias veces reformada siendo la dltima de ellas mediante



Pag. No 3

Acta nimero cincuenta y nueve (59) de la Asamblea General de Accionistas de fecha
dieciocho (18) de marzo de dos mil veintidos (2022), Inscrita en la Camara de Comercio el
dieciocho (18) de abnl de dos mil veintidés (2022) bajo el numero 198472 del Libro 9, por
medio de |a cual se transformd de Sociedad Andnima a Sociedad por Acciones Simplificada
bajo el nombre de MARVAL S A 5., todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, documento gue
se prolocoliza con la presente escritura, en su calidad de FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, sociedad que a su vez aciia como apoderada
especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., NIT 800 182 281-5, sociedad de servicios
financieros con domicilio en la ciudad de Bogota D.C. legalmente constituida mediante
esoritura publica numero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de
diciembre de mil novecientos noventa v dos (1.992) otorgada en la Notaria Dieciocho (18)
de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, segin Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido
por la Superintendencia Financiera y Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, quien en este instrumento actua Unica y
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA PALMA, NIT.
830.053.700-6, de conformidad con el poder especial oforgadopor ____ . mayor
de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. expedida en Bogota, quien
obra en nombre y representacion de la sociedad Fiduciaria Davivienda S A, &n su Condicion
de Suplente del Presidente por lo tanto Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., documentos que se adjuntan para su protocolizacion, guien para los
efectos de este confrato se denominara EL VEMDEDOR, por una parte, y por la otra
XAMAAAXXAXNNXXX, mayor de edad, domiciliade en la ciudad de XOOOOOOOX,
identificado con la cédula de ciudadania numero XO000KXXX  expedida en
XXX XN K, de estado civil XIOOOOCOOOOOOOGOC y X000,
mayor de edad, domiciliada en la ciudad de XXXXXXXXX, identificada con la cedula de
ciudadania nimero XXOOCCAXXXX expedida en  XXXXXXXXX, de estado civil
0OOOOO0OC0N0OIX, quien(es) obra(n) en nombre propio, y quien (es) en adelante se
denominarain) LA PARTE COMPRADORA y manifestaron que han celebrado ] presente
contrato de compraventa contemnido en las clausulas mas adelante sefaladas, previas las

siguientes: : s T e .
CONSIDERACIONES

PRIMERA: MARVAL S A 5., constituyo en calidad de FIDEICOMITENTE, un patrimonio

autonomo con la scciedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A, mediante contrato de fiducia

0
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mercantil irrevocable inmobiliario de Administracion de recursos y Pagos de fecha de 19
de septiembre de 2022, denominado FIDEICOMISO LA PALMA

SEGUNDA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO, adquiria el PREDIO EN MAYOR EXTENSION, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 505-40812393 de |a Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota — Zona Sur, por transferencia de dominio a titule de ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL, que en su favor le efectud FIDUCIARIA SCOTIABANK
COLPATRIA 5.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO FC-SUBORDINADO
464, por cuenta y como aporte de MARVAL S.A.5,, tal y como consta en la escritura
publica numero setecientos selenta y seis (776) del treinta (30) de enero de dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Veintinueve (28) de Bogota D.C., debidamente
registrada en el folic de matricula inmobiliaria antes mencionado.

TERCERA: El objeto del contrate de fiducia mencionado en el numeral primero, consiste
en que |la Fiduciaria, actuando como vocera y administradora del Pafrimonio auténomo,
mantenga la propiedad del inmueble en donde se adelantara el proyecto de construccién
bajo la directa y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, hasta tanto se transfieran las unidades privadas en &l construidas a los
compradores del proyecto

CUARTA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA  vocera del Patrimonio auténomo
FIDEICOMISO LA PALMA es titular del inmueble donde se desarrolla el CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA (DESARROLLADO POR ETAPAS), conforme se sefiald en
la consideracion segunda anterior

QUINTA: MARVAL SAS. actia en el FIDEICOMISO LA PALMA, como
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE siendo responsable del
desarrollo, construccién y comercializacion del CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA
(DESARROLLADO POR ETAPAS)

SEPTIMA. EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ostenta la calidad
de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira
todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma, en caso de que estuviere obligado a ello

OCTAVA: La transferencia de la(s) unidad(es) privada(s) objeto del presente acto de
compraventa es efectuada por el FIDEICOMISO LA PALMA titular fiduciario de las
mismas, en calidad de propietario fiduciario y las obligaciones de saneamiento radican
en cabeza del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE
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CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor
de LA PARTE COMPRADORA y este(a)(os) adquiere(n) al mismao titule, en las siguientes
proporciones:  XOCOOCOOOOOC con el JOOUOOOOE  (XXXXX%) y para
FOCR MO XX con el X000 (XX XX X%) el derecho de dominio v |a posesion
que EL VENDEDOR en la actualidad tiene y ejercila sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s); --
APARTAMENTO NUMERO XXXXX TORRE XXXXX QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA (DESARROLLADO POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN MANZANA 15 DE LA URBANIZACION PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1, esta construida en
una area util de ** ), ¥ s encuentra comprendido dentro de los siguientes
LINDEROS GENERALES permiso
El CONJUNTO esta localizado EN LA MANZANA 15 DE LA URBANIZACION PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1 de la actual
nomenclatura urbana de Bogota D.C ., el cual sa levanta sobre el inmueble que se identifica a

continuacidn de acuerdo con la escrtura publica numera 6311 del 27 de diciembre del 2024,
otorgado en la Notaria Veinte (20) de Bogota D.C., contentiva del reglamento de propiedad
horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL LA  PALMA, — e —
A0 O OO OO0 OO OO OO

OO X M0 X OO0 OO0
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 505-40812393 y
CHIP AAADZS1LCCN) : e

LINDEROS ESPECIALES

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmabiliaria numero XXXXXXXX, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur y el registro
catastral nimero JOO(XXXXXXXXXX (EN MAYOR EXTENSION). Le corresponde un
coeficiente de copropiedad del XXXXXXXXX% conforme al reglamento de propiedad

horizontal ! .

2 NS N NIRRT Ty

PARAGRAFO PRIMERO. Mo obstante, la mencién del area del (de los) inmueble(s)
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anteriormente descrito(s) y de la longitud de sus lindercs, la venta se hace como cuerpo
clerto, de tal suerte que cualguier eventual diferencia gue pueda resultar entre las cabidas

reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las paries

PARAGRAFO SEGUNDO. El{los) apartamento{s) materia de este contrato se
destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente. que LA PARTE COMPRADORA declara(n) conocer y aceptar, --—---—--

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia que por este instrumento se efectua
comprende todas las edificaciones, mejoras, servidumbres @ instalaciones existentes an
&l Inmueble. e e

PARAGRAFO CUARTO. EL VENDEDOR manifiesta que el inmueble objeto de este
contrato es una VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO, en los términos del articulo 6°
del Decreto 975 del treinta y uno (31) de marzo del afio dos mil cuatro (2.004) y Resolucidn
610 del veinticinco {25) de mayo del afic dos mil cuatro {2.004) articulos 3 v 4, ademas el
Decreto 2190 del doce (12} de junio del afio dos mil nueve (2009), expedide por el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, y demas normas que las
adicionan, desarrollan y reforman y que el plan del cual hace parte el inmueble tiene
caracter de elegible para efectos de la obtencidn del Subsidio Familiar de Vivienda,
elegibilidad que se entiende dada por |a (i) Copia de Licencia de Construccién Neo. 11001-
3-21-1436 del vein o de septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Curaduria
Urbana No. 3 de Bogota D.C., debidamente ejecutoriada el veinticuatro (24) de diciembre de
dos mil veintiuno (2021), en la modalidad de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL Y
CERRAMIENTO, por medio de la cual se autorizd la construccion del CONJUNTO . 2) Copia
de la Resolucion No. 11001-1-23-2742 del veintisiete (27) de octubre de dos mil
veintitrés (2023) de la Curaduria Urbana No. 1 de Bogots D.C., debidamente ejecutoriada

el quince (15) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), a través de la cual se concedid

promoga a la Licencia de construccion del CONJUNTO aprobada a través de |a licencia
mencionada en el punto (i) anterior. (iil) Copia de la Licencia de Modificacién No. 11001-
1-24-0541 del cuatro (4) de abril I veinticuatro (2024) de la Curaduria Urb

No. 1 de Bogota D.C., debidamente ejecutoriada el once (11) de junio de dos mil veinticuatro
(2024), a través de la cual se aprobdé modificacion a la licencia de construccion del
CONJUNTO mencionada en el punto (i) anterior. {iv) Copia de la Resolucién No. 11001-1-
24-1399 del doce 12 de septiembre il veinticuatro (2024) de la Curaduria Urbana
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No. 1 de Bogota D.C., ejecutoriada el veintisdis (26) de septiembre de dos mil veinticuatro
(2024) a través de la cual se aprobaron los planos de propiedad horizeontal y el cuadro de
areas del CONJUNTO de que aqul se frata (v),_Copia de la Resolucion No. 11001-1-24-

1905 del doce 17 de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) de la Curaduria Urbana
No. 1 de Bogota D.C., ejecutoriada el 20 de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) a través

de la cual de medifica la Licencia de construccion del numeral 1 anterior,

SEGUNDA. La enajenacion del{los) inmuebie(s) objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de la
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA (DESARROLLADO POR ETAPAS) -
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo
con lo establecido en los términos de la Ley.

El Reglamento de Propiedad Harizontal del conjunto esta contenido en la escritura publica
numero 6311 del 27 de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria
veinte (20) del circule de Bogota D.C. debidamente registrada al folio de matricula
inmokiliaria nomero 505-40812393 (em mayor extension), = cual LA PARTE

COMPRADORA declarain) conocer, comprender y aceptar, cmmmmmameenna
TERCERA. TRADICION. EL VENDEDOR es titular del derecho de dominio de los
inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA (DESARROLLADOD
POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL por haberlos adguirido asi; —--—eamememeeaes
1. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA
PALMA, adquiric el PREDIO EN MAYOR EXTENSION, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 505-40812393 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
— Zona Sur, por transferencia de dominio a titulo de ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, que
en su favor le efectud FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA SA., como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FC-SUBORDINADO 464, por cuenta y como aporte de
MARVAL 5 A S, tal y como consta an la escritura publica numero setecientos setenta y seis
{776) del treinta (30) de enero de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Motaria
Veintinueve (29) de Bogota D.C., debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliana

antes mencionado, e

2. Las construcciones que conforman el CONJUNTO, fusron adquiridas por el FIDEICOMISO,
por haberlas consiruido el FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, con
recurscs propios, de las preventas y del crédito constructor, al ampare de los planos, licencias
y demas documentos previamente protocolizados, ¥ haber adherido al terreno --—-————-——-
3. Finalmente, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. identificada con NIT, 800.182.281-5
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA PALMA con NIT

L
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830.053.700-6, por instrucciones expresas del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, sometio el referido predio al régimen de propiedad horizontal
mediante escritura publica 6311 del tres 27 de diciembre de dos mil veinticuatro (2024)
otorgada en la Notaria Veinte (20) del circulo de Bogota D.C_, dando origen entre ofros al
mmueble objeto del presente contrato. Todas debidamente registradas en el folio de
matricula inmobiliaria numers 505-40812393 en mayor extension de la Oficina de Registro

de Instrumentos Piblicos de Bogota — Zona Sur. -- B b

PARAGRAFO: E| proyecto se construyd en ejecucion de los planos arguitectdnicos

aprobados en Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1436 de/ veintiocho (28) de
septiembre de dos mil veintiuno {2021) de la Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd D.C.,

debidamente ejecutoriada el veinticuatro (24) de diciembre de dos mil veinfiuno (2021), en la
modalidad de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL ¥ CERRAMIENTO, por medic de la cual
s& autorizd la construccion del CONJUNTO, (ii) Resolucién No. 11001-1-23-2742 del

veintisiete (27) de octubre de dos mil veintitrés {2023) de la Curaduria Urbana No. 1 de
Bogota D.C., debidamente ejscutoriada el quince (15) de noviembre de dos mil veintifrés

(2023}, a traves de la cual se concedio prarmoga a la Licencia de construccion del CONJUNTO
aprobada a lravés de la licencia mencionada en el punto (i) anterior. (iii) Licencia de

Modificacion No. 11001-1-24-0541 del cuatro (4) de abril de dos mil veinticuatro (2024)
de la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C., debidamente ejecutoriada el once (11) de

jumio de dos mil veinticuatro (2024), a traves de la cual se aprobd modificacién a la licencia
de construccion del CONJUNTO mencionada en el punto (i) anterior. {iv) Resolucion No.
11001-1-24-1398 del doce 12 de septiembre de dos mil veinticuatro (2024) de la
Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C., ejecutoriada el veintiséis (26) de septiembre de
dos mil veinticuatro (2024) a traves de la cual se aprobaron los planos de propiedad horizontal
y &l cuadro de areas del CONJUNTO de que aqui se trata, (v), Resolucidn No. 11001-1-24-
1805 del doce 17 de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) de la Curaduria Urbana
No. 1 de Bogota D.C., ejscutoriada el 20 de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) a través
de la cual de medifica la Licencia de construccion del numeral 1 anterior.

CUARTA. ELVENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los)
inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y que tiene el dominio v la posesion
tranquila de el{los), y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil
us¢ y habitacion, arrendamiento por escritura plblica, patnmonio de familia no
embargable, movilizacion de |a propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias
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de dominio, ¥ en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del
régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el{los) inmueble(s)
confarme se indict ademas de la servidumbre a favor de ENEL COLOMBIA S.A ESP. gue
se constituira mas adelante. - - - - e

T rEEmTarTETEETEEEmEAE T EEEE I EEESE OGRS

QUINTA. SANMEAMIENTO. - Cue EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia que dio
origen al FIDEICOMISO LA PALMA respondera por la eviccion y por los vicios oculios
gue eventualmente lleguen a presentarse en los inmuebles objeto de esta compraventa,

en los casos en que la ley le obligue.

PARAGRAFO. - EL VENDEDOR yilo EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE no responderan por ninguna modificacion que realice(n) LA PARTE
COMPRADORA en las unidades privadas ni en los bienes comunes.

Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razon deban realizarse, correran
por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE
SANEAMIENTO: EL VENDEDOR garantiza que el inmueble gque se transfiare ez da su
exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado ni prometido en venta a ninguna otra
persona, gque se halla libre de embargos. demandas civiles, pleitos pendientes,
condiciones resolutonias, limitaciones o desmembracionas de dominio, cansos, anticresis,

arrendamientos por escritura publica, Servidumbras, patrimonio de familia inembargable,

e hipotecas e o

SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto
de este contrato sera(n) de cargo de LA PARTE COMPRADORA todas |as reparaciones
por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los
cuales respondera EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, esto es,
MARVAL S.A.5. con NIT. 890.205.645-0, de conformidad con lo previsto en la ley, ——--=---

SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio total del inmueble objeto de esta
venta lo han acordado las partes en |la suma total de XXXXXX PESOS ($ XXX) MONEDA
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CORRIENTE que LA PARTE COMPRADORA pagard asi:
a) La suma de XXXXXX PESOS (5 XXX) MONEDA CORRIENTE que ELVENDEDOR
declara tener recibida de LA PARTE COMPRADORA a satisfaccién,
b) La suma de XXXOOO0O00000CK ($2000000XX) MONEDA CORRIENTE, qua la
pagaraln) con el producto de un subsidio de vivienda de interés socialivariable interes
prioritano) aprobado y adjudicado por la CAJA XOOOO0CK NIT. XXX en lo sucesivo LA(S)
ENTIDAD(ES) OTORGANTE(S) DEL SUBSIDIO), cuyo monto debera ser desembolsado
directamente a EL VENDEDOR, conforme a lo dispuesto en |a ley 1537 de 2012 y el
Decrato 2180 de 2008 v sus posteriores reformas y adiciones.
c) El saldo del precia, o sea la suma de XOOOOOOOOOOE (F200000XX) MONEDA
CORRIENTE, que LA PARTE COMPRADORA pagarain) con &l producto de un préstamo
gque le(s) concedio el BANCO XOOOOOOO0000, NIT 2000000000CKX, en adelante

simplemente EL BANCO, credito que sera garantizado con hipoteca de primer grado a

favar de dicha enlidad, y se liqguidara una vez le sea presentada a satisfaccion, la primera
copia registrada de la escritura de hipoteca junto con un certificado de libertad donde
aparezca el registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por EL
FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE y LA PARTE COMPRADORA 3
satisfaceién = - :
DECLARACION ESPECIAL, articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre de 2.019, que
modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario):
LA PARTE COMPRADORA y EL VENDEDOR bajo la gravedad del juramento, libres de
apremio, manifiestan clara y expresamente gue el precio de la venta incluida en la

presente escritura plblica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los qua se
sefale un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado

por fuera de |la presente escrifura e

R R T S UL TR T T R P e P P i el

PARAGRAFO PRIMERO: Mo obstante, la forma de pago pactada, LAS PARTES
renuncian expresamente a la condicion resolutoria derivada de esta y otorgan el

presante titulo irme & irresoluble. --- 2 R SRR R s B

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declaran que los fondes o recursos ulilizados para la compra dal
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inmueble que se menciona en este documento provienen de actividades licitas, ----—---

PARAGRAFO TERCERO: En caso de que parte del precio sea cancelado con el
producto de un subsidio familiar de vivienda aprobado a LA PARTE COMPRADORA,
éste(os) autoriza(n) expresa e irrevocablemente a la Caja de Compensacion Familiar
para que la suma correspondiente al subsidio sea abonada directamente a EL
VENDEDOR en caso de que lal desembolso no haya acaecido con anterioridad a la
presente facha

PARAGRAFO CUARTO: En cumplimiento de lo establecide en el articulo treinta y dos
(32) del Acuerdo cincuenta y ocho (58) de mil novecientos noventa y dos (1992) del
Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana INURBE, se deja
expresa constancia respecto al bien objeto del presente contrato que se trata de una
vivienda de interés social(varniable interes priontario) adquirida CON aportes del
subsidio familiar de vivienda. -—=-ssecersrcsenscnean.. -

OCTAVA: SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta ELVENDEDOR
gue &l inmueble objelo de este contrato es una vivienda de interés social(variable

interés prioritario), en los términos sefialados en las Leyes 9a de 1989, 49 de 1990,
3a. de 1991 modificada por el Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, Ley 388 de 1937, Ley
812 de 2.003 y el Decreto 2190 de 2.009, y las demas normas gue las adicionean,
desarrollen y refarmen y que el plan del cual hace parie & inmueble tiene caracter de
elegible para efectos de |a obtencidon del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con
el Articulo 16 del Decrete 2190 de 2.009.

Se protocoliza carta de aprobacion del subsidio de vivienda expedida por la CAJA
KUK NIT. XXXX de fecha XXXXAX (XX) de XXXXXX de XXXAXX (XXXX), en la que
consta que los beneficiarios del subsidio 80N - —==rrmermsm i m s e
MAYOR DE EDAD:
XXXXXXXXX, identificado con cedula de ciudadania No XXXXXXXXX expedida en

XXXAXXXXX, identificada con cedula de ciudadania No XXXXXXXXX expedida en
s eesd : :

MENOR DE EDAD. -
x:xﬂ!ux!. T e T T TR T T TR T
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NOTA: La sefora XXXX_ por voluntad propia, ha decidido NO figurar en la presente
escritura publica de adquisicion del Inmusble, tal y como consta en la autorizacion al
sefior XXXX, que se protocoliza con el presente instrumento publico. -—-sssecmcamimmanans
PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio
a favor de EL VENDEDOR o se desembolsa una suma Inferior & la Indicada en la
clausula Séptima de esta escritura, LA PARTE COMPRADORA se obliga(n) a cancelar
esta suma de dinero con Sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora a la
tasa mensual maxima permitida por 1a superintendencia financiera, porcentaje mensual
gue s& causara a partir de |a fecha en que debio realizarse el desembolso del subsidio.
PARAGRAFO SEGUNDO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO.- De
conformidad con lo previsto en el Articule 13 de la Ley 2079 de 2021 gque modifica el
Articulo B° de la Ley 3® de 1981, el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituido, cuando

se compruebe gue existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos, para la asignacion. Al hogar que se le compruebe haber recibido
el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
seran investigados por el delito de fraude y subvenciones confoerme al Articulo 403A de
Ia Ley 598 de 2000. ---csecaama- e
PARAGRAFO TERCERO:- REMATE JUDICIAL.- En caso de remate del inmueble que
por esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucidn del subsidio de acuardo

con la dispuesto en el Articule 62 del Decrato 2,190 del 12 de junio de 2009 y articulo
21111521 del Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y
Tearritorio, ¥ en las normas que lo modifiguen, reglamenten o adicionen. En este evanto
en los términos del mencionade Decreto luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que
gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo
hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. -

El valor constante de restitucion de que trata el presente paragrafo estard determinado
por el valer recibido ajustado de acuerdo con el incremento del Indice de Precics al
Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y |a de restitucién®. -——-—---a-—

NOVENA: PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que EL VENDEDOR ha pagado vy
declarado los impuestos predial y complementarios que afecten el inmueble que se
enajena correspondientes al presente afio fiscal, dando cumplimiento a lo establecido en
el articulo 116 de la Ley 9® de 1989, las contribuciones por valorizacion gue eventualmente
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puedan afectar los bienes, asi como cualguier otro impuesto que tenga relacién directa o
indirecta con el inmueble que se transfiere en venta y que se decreten, causen o liquiden
con posterioridad al dia de hoy, guedan de cargo exclusivo de LA PARTE
COMPRADORA. - = e b e U e
PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE radico

ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital los documentos necesarios para

obtener el desenglobe catastral del{los) inmueble{s) que se enajena(n).

DECIMA - PAGO SERVICIOS PUBLICOS. CQue EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE ha pagado a las respectivas empresas de Energia
Electrica, Acueducto y Alcantarillado de Bogota D.C,, gas natural y telefonia, el valer de
las liquidaciones en relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, los
evenluales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas fiquidaciones por todo
canceplo en relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo
axclusivo del LA PARTE COMPRADORA, por cuanto tales reajustes y derechos no se
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento de la

entrega. i :

amazas

El aparato telefonico corre por cuenta de LA PARTE COMPRADORA.

e = = PR aa as = —

PARAGRAFO PRIMERO, En ningin caso EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, esto es. MARVAL S.A.S. con NIT. 890 205.645-0 sera responsable de
las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion
y &l mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia,
gas natural y recoleccion de basuras y teléfono.

PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la lay 142 y 143 de 1.994, el cobro por conexion
de energia electrica sera cancelada por LA PARTE COMPRADORA.

DECIMA PRIMERA. ENTREGA. En la fecha EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE ha hecho entrega real y material a satisfaccion a LA PARTE
COMPRADORA mediante acta suscrita por las partes donde consta el estade de los
inmuebles recibidos, de el{los) inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con los
bienes comunes escenciales sefalados en el Reglamento de Propiedad Horizental, en fa
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proporcion correspondiente a cada inmueble. -

EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE entrega dicho inmueble, con
todas las servidumbres activas y pasivas que tenga legalmenta constituidas & igualmeante
lo entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y gravamenes de
valorizacion hasta la fecha del presente instrumento.-
PARAGRAFO PRIMERO. El cobro de conexién de energia eléctrica sera asumido por LA
PARTE COMPRADQRA, por cuanto hace referencia al valor que debe cancelar el usuano

para colocar en funcionamiento el servicio pdblico, de acuerdo con lo sefalado en las
Resoluciones 108 y 225 de 1987 de la CREG vy condiciones uniformes de la empresa

prestadora del servicio.
PARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstante la forma de entrega pactada, EL VENDEDOR y
LA PARTE COMPRADORA renuncian a la condicidn resolutoria derivada de ésta, por lo
cual este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto,

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA ZONAS COMUNES: EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregara conforme al articulo 24 de 1a Ley 675 de
2001 y al Reglamento de Propiedad Horizontal de la CONJUNTO RESIDENCIAL LA
PALMA (DESARROLLADO POR ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL, con cada
unidad los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados. ———-

PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce general de la CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA (DESARROLLADO POR ETAPAS) - PROPIEDAD
HORIZONTAL, se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea

general o an su defecto al administrador definitivo.

DECIMA TERCERA: A partir de la fecha de entrega del(fos) inmueble(s) objeto de este
contralo sera(n) de cargo de LA PARTE COMPRADORA fodas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales
respondera |la sociedad MARVAL S.A.S, con NIT. 880.205.645-0. como Garantia, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de |a ley 1480 de 2011 el cual sefala gue
para ios bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez
{10) afios, y para los acabados un (1) afo.
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DECIMA CUARTA: Radicacion- EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE radico ante la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria del Habitat, la documentacién pertinente para desarrollar el plan
de vivienda en que estan comprendidos los inmuebles objeto de esta compraventa de
conformidad con lo prescritc en el articulo 71 de la Ley 962 del 2005 y su Decreto
Reglamentario 2180 del 28 de junio del 2006, bajo el No. 17357 de fecha once (11) de
septiembre de dos mil veintitrés (2023), cuya copia se protocoliza con esta escritura. —-

DECIMA QUINTA.: GASTOS. Los gastos, impuestos y recaudos liquidados notarialmente
gue se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa que dé cumplimiento
al presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta
por ciente (50%) EL VENDEDOR y cincuenta por ciento (50%) LA PARTE
COMPRADORA.

Los gastos y derechos notanales que se causen por la constitucion de hipoteca, asi
como el impuesto y los derechos de registro que s& causen por la escritura de
compraventa e hipoteca gue perfeccione el presente contrato seran asumidos
integramente por LA PARTE COMPRADORA, al igual que todos los gastos, impuestos
y derechos de la constitucion del patrimonio de familia y/o la afectacion a vivienda
familiar y/o cualquier otro que se cause o cobre con ocasion del otorgamiento de esta

escritura.

PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y deberan

ser cancelados por las partes obligadas cuando S8 CAUSEN. s-ss-sceremssmrmmmrmremmse——————

DECIMA SEXTA.- URBANISMO - Que el Inmueble vendide cuenta con todas las obras
de urbanismo exigidas tales como redes de agua, alcantarillado, luz, gas natural, vias, asi
como zonas verdes, también se hara |a respectiva ducteria interna de teléfono. Los valores
correspondientes a la instalacion y matriculas definitivas de los servicios publicos de agua,
y gas natural seran de cargo del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE
De acuerdo con la ley 142 y 143 de 1994, el cobro por conexidn de energia eléctrica sera

3/
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cancelado por LA PARTE COMPRADORA. -----
PARAGRAFO: El costo de la instalacién telefonica y el aparato telefénico correran por
cuenta del copropietario interesado y debera dejar las zonas comunes en perfecto estado
como las encontrd antes de iniciar |as obras de |a acomelida. —————————remrememsanean-

DECIMA SEPTIMA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Las Partes
declaran que con la suscnpcion del presente instrumento da cumplimiento la promesa de
compraventa celebrada entre las mismas partes, con lo cual se da cumplimiento pleno,

total y definitivo a la obligacién de hacer contenida en la misma. . -

DECIMA OCTAVA: La unidad inmobiliaria objeto de la presente enajenacion. se
encuentra regulada bajo las disposiciones de la Ley 1537 del 2012

DECIMA NOVENA. LA PARTE COMPRADORA declara(n) conocer los alcances de |os
compromisos y obligaciones de EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE contenidos en el contrato de fiducia mercantil suscrito entre
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800182 281-5 quien actia Onica y
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA PALMA, NIT,
830.053.700-6 y MARVAL S.A.S. con NIT. 890.205.645-0 -—--

Comparece nuevamente, LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, quien actia como
apoderado general de la sociedad MARVAL S.A.S con NIT. 890.205.645-0. y de las
condiciones civiles antes mencionadas, manifesto.
1 CQue acepta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800,182 281-5, quien en
actla unica y exclusivamente como vocera y administradora del CONJUNTO RESIDENCIAL
LA PALMA (DESARROLLADO POR ETAPAS), NIT. 830.053.700-6, comparece para
cumplir con su obligacién de transferir el derecho de dominio de los inmuebles materia de

la presente compraventa. -———r--cemseee- e Lo
2. Que acepta la venta que hace FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-
3, quien en actua unica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO
LA PALMA, NIT. 830.053.700-6 - = = L =
3. Que MARVAL S.A.S. NIT, 890.205.645-0 se obliga a salir al saneamiento por eviccién
¥ VICIOS redhibitorios. ~—--—r—rmeme e ————— -
4. Que MARVAL 5.A.5, NIT. 890.205-645-0 =e obliga a responder por la calidad de la
construccion del{los) inmueble(s) materia de la presente compraventa
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COMPARECE NUEVAMENTE EL({LA)LOS) SENOR(A){ES) XXXXXX, de la(s)
condicidn(es) civilies) e identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, quienfes]
en este contrato se ha[n] denominado LA PARTE COMPRADORA, manifestéfaron]. —-
a] Que aceplaln] integramente la presente escritura y la venta que se le{s) hace y las
estipulaciones en ella contenida por estar todo a su entera satisfaccion. ———rremrmmmeee-
b] CQue la unidad inmueble que adquiere (n) en virtud de la compraventa contenida en este
instrumento, &s una solucion de vivienda de interés social{variable interés pricritario).----
c] Que ya recibid[eron] a plena satisfaccidn y se encuentraln] en posesidn real y material
del[los] inmueble|s] objeto de esta compraventa, junto con las zonas comunes de la
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA (DESARROLLADO POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL, sefialadas en el reglamento de propiedad horizental que lo
rige ¥ en los planos protocolizados con el mismo, en |a proporcion correspondiente a cada
inmueble.

d] Que conoce(n) y acepta (n) el régimen de propiedad horizontal al que se encuentira(n)
sometido(s) el{los) inmueble(s) del cual forma(n) parte la{s) unidad{es) de dominio privado
gque adquiera{n) y se abliga(n) a cumplirlo en todo su contenido, obligacién que cobija a
sus causahabientes a cualquier titulo, en especial en todas las obligaciones gue se
refieren al page de las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias, ---ss--=----
e] Declara(n) igualmente que acepta(n) gque EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE en el proceso constructivo del inmueble, podrd utilizar acabados y
especificaciones distintas, o materiales semejantes a aguellos de que esta dotado el
inmueble utilizado como modelo de ventas, pare conservande la calidad y manteniendo
similar apariancia

f) Cue con el otorgamiento de aste instrumeanto se da cumplimiento al contrato de promesa
de venta celebrado con el(lles) con relacion al inmueble objeto de este contrato, y se
declara(n) satisfecho (s) en el sentido de se cumplid estrictamente con las obligaciones

estipuladas a su favor en tal contrato.
g] Que con el otorgamiento de este instrumento dan cumplimiento al contrato de promesa
de compraventa celebrado, con relacion al [los] inmueble[s] objeto de esle contrato, y se
declara[n] satisfechos] en el sentido de que aguélla cumplic estrictamente con las

obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato . s e
h] Que renuncia[n] a toda condicion resolutoria derivada de |as obligaciones contenidas
en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble

Cs
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FAVOR INTEGRAR MINUTA DE HIPOTECA DAVIVIENDA

Comparecid(eron) ., mayor{es) de edad y domiciliado{s) en
identificado(s) con I[a(las) cédula(s) de civdadania(s) nomero(s)

de estado civil , quien{es) en esle acto obra{n) en

sU (propio nombre o en representacion de , de conformidad con poder

que se protocoliza con el presente instrumento) y quien(es) en el texto de esta
escrifura se denominarain) individual o conjuntamente El{Los) Hipotecante(s),
manifestd(aron) que:

Primero: Constituye{n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del BBVA
COLOMBIA, gquien en adelante para los efectos de este instrumento se denominara El
Acreedor, sobre el(los) siguiente(s)inmueble(s)

(DESCRIPCION DE INMUEBLES POR SU NOMENCLATURA, CABIDA Y TRASCRIPCION
DE LINDEROS GENERALES Y ESPECIALES - PARA DILIGENCIAR POR LA NOTARIA).

Paragrafo Primero: No obstante |a mencion de areas, cabida y linderos, la hipoteca recae

sobre cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horlzontal. El (edificio, conjunto o agrupacion)
del gue forma parte elilos) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al

Regimen de Propiedad Horizontal segln Escritura Pablica No. ( ) de
fecha otorgada en la MNotaria { ) de
debidamente registrada al dia

en elflos) folios) de matricula inmobiliaria numero(s)

Segundo: Los Hipotecantes, en su condicion de constituyentes, actian solidariamente.

Tercero: El{los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue{ron) adquirido(s) por
compra realizada a mediante el presente

instrumento Escritura Plblica No i ) de fecha otorgada

en la Notaria { | del Circulo de , debidamente




Pdg. ~o 19

registrada en el(los) foliois) de matricula inmabiliaria numero(s) A5i la

adquisicion se hizo a otro titule, como sucesion, permuta, dacién, en pago, fiducia, debera

especificarse).

Cuarto: La garantia que aqui se constituye es abierta y sin limite de cuantia y garantiza a
El Acreedor no solamente el crédito hipotecario y/o remodelacion concedido por el Banco y
sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también teda clase de obligaciones
expresadas en UVR, y toda clase de obligaciones ya causadas y/o que s& causen a cargo
de El{Los) Hipotecante(s) conjunta. separada o individualmente y sin ninguna limitacidn,
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus infereses, costas, gastos y
honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas
&n su propio nombre ¢ con otra u otras firmas. Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la
forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por
el solo hecho de promogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando
vigente hasta la cancelacion tota! de las mismas.

Quinto; Unicamente para efectos fiscales y determinar los derechos notariales y de regisiro
a que haya lugar se protocoliza carta de aprobacion de crédito.

Sexto: El(los) Hipotecante(s) se compromete(n) a entregar la primera copia de esta escritura
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, junto con el{los)
folio de matricula en gue conste la inscripcién de este gravamen, a salisfaccion de El
Acreedor, maximo en un termino de noventa (30) dias calendarnio, contados a partir de la

firma de esta escritura.

Seéptimo: Declara(n) ademas. (a) gue la presente hipoteca comprende las anexidades,
inmuebles por destinacion, adherencia y mejoras, construcciones, frutos v dependencias del
inmueble y se extiende a todos los aumentos que reciba y a las sumas correspondientes a
los pagos de seguros sobre el inmueble; (b) que el{los) inmueble{s) gue por este instrumento
hipoteca(n) esison) de su exclusiva propiedad, lof{s) poses(n) real y materiaimente y se
encuentra(n) libre(s) de tedo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o cualguier
circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso
EliLos) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley, (c) que autoriza(n) a El
Acreedor para realizar los avallos de los inmuebles cada vez que se requiera y cobrar su
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valor al Hipotecante(s), (d) que seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este
gravamen, los gastos de escrituracion, los de cancelacion, las costas de cobro de cualguier
obligacion que con este instrumento se garantice, al igual que los gastos de avallio y por
estudio de titulos; (d) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la pnmera copia de
esta escritura de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos comespondiente al(los) inmueble(s)
hipotecado(s) en que conste la inscripcidn del gravamen a satisfaccion de El Acreedor. en
un término maxima de noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de Ia presente
escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccion de la primera copia
de esta escritura, El{Los) Hipotecante(s) desde ahora autoriza y confiere{n) poder especial,
amplio y suficients a El Acreedor para que solicite la expedicidn de una copia sustitutiva con
la constancia de que presta mérito ejecutiva para exigir el cumplimiento de las obligaciones
gue en ella consten, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de
1870, el articulo 43 de la Ley 1355 de 2010 y las normas que lo modifiquen o sustituyan

Octavo: Que para amparar los riesgos de vida, incendio y terremoto y demas seguros
aplicables sobre el{los) bien{es) hipotecado(s) a favor del BCS asi como el riesgo de muerte
del(los) deudor(es), me(nos) obligo(amos) a contratar con una compania de seguros escogida
lioremente los seguros a mi(nuestro) cargo, los cuales estaran vigentes por el térming del
contrato de mutuo o mientras existan obligaciones pendientes de page a favor del Acreedor.
En wvitud de lo anterior, me{ncs) obligolamos) a pagar las primas de seguros
correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota estipulada, Paragrafo. En
caso de gue no contratemos los seguros, no sean renovados o no paguemos las primas,
facultamos a Davivienda para contratar o renovar las pdlizas y pagar las primas y, en estos
eventos, nos obligamos a reintegrar los valores correspondientes. Autorizamos a BBVA
COLOMBIA para debitar estas sumas de la(s) cuenta(s) corriente(s) y de ahoros que
poseo{amos), conjunta o separadamente, asi como de los depositos de cualquier naturaleza
o de cualgwer saldo a mi(nuestro) favor.

Noveno: Autorizo(amos) a BCS para debitar, aun con posterioridad a mi(nuestro)
fallecimiento, sin necesidad de aviso previo, de la(s) cuenta(s) corriente(s) y de ahorros que
posec(amos) en esa Institucion o en sus filiales o subsidiarias, bien se trate de cuenlals)
individuales, conjunta(s) o alternativa(s). asi como de los depositos o saldos de cualguier
naturaleza a nuestro favor, el valor insoluto de las obligaciones a mi (nuestro) cargo y sus
intereses, en el momento de hacerse exigible por cualguiera de las causas de aceleracién del
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plazo convenidas, asi como el valor de las cuotas de amortizacion y el pago de las primas de
SEQUIos.

Decimo: En caso de mora El (los) Hipotecante (s) autoriza (n) a El Acreedor para declarar
extinguide el plazo pactado y acelerar o exigir anticipadamente el pago de la obligacién desde
el momento de la presentacion de la demanda y, por tanto, exigir a partir de ese momento su
pago total, intereses moratorios, primas de seguros y los gastos ocasionados por la cobranza
judicial. El Acreedor podra acelerar el plazo de la obligacion y exigir anticipadamente el pago
total, tambien en los siguientes casos: a. Cuando solicite (mos) o sea {mos) admitido(s) a
cualguier tramite concursal, oferta de cesion de bienes o situacidn de insolvencia o cualquier
ofra alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito;
b. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El Acreedor para
obtener la aprobacion ylo el desembolso del cradito; c. Cuando ellos) inmueble(s)
hipotecado(s) fuere(n) perseguido(s) judicialmente total o parcialmente por terceros en
gjercicio de- cualquier accion legal, d. Cuando el{los) inmueble(s) hipotecado(s) sea(n)
enajenadois) o hipotecado(g) o sealn) objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el
consentimiento expreso y escrito de El Acreedor, incluida la constitucidn de garantias
mobiliarias sobre inmuebles por destinacion o adherencia; e. Cuando exista pérdida o
deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s), cualquiera que sea la causa. de manera
tal gue no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios y el{los)
deudor{es) no haya(n) ofrecido garantia(s) en iguales o superiores condiciones a la(s)
originalmente otorgada(s), f Cuando no se le de al crédito la destinacion para la cual fue
concedido;, g Cuando incumpla (mos) cualguer obligacion contenida en el presents
instrumento, en el pagare u ofros documentas, j. Cuando incurra (mos) en olra causal
establecida en la ley o en disposiciones de autoridad competanta.

Decimo Primero: Que la hipoteca estara vigente mientras El Acreador no la cancele y
mientras exista a su favor y a cargo de El (Los) Hipotecante(s) cualquier obligacion
pendiente pago,

Decimo Segundo: Que la hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias reales
y/o personales que con antelacidn se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para
caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta
hipoteca.
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Décimo Tercero: Que El{Los) Hipotecante{s) acepta(n) desde ahora la cesion, endoso o
traspasc que El Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria, de los creditos y
obligaciones a cargo de El (Los) Hipotecante{s) amparados y de los contratos que celebre
en relacion con la administracion del inmueble objeto de la garantia, en cuyo caso dicho
tercero adguirira automaticamente y sin necesidad de cesidn adicional alguna el cardcter de
beneficiano a titulo oneroso de las pdlizas de seguro tanto de incendio y terremoto como de
vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el{los) bien(es)
hipotecado(s).

Décimo Cuarto: Por razon de la constitucién de la presente hipoteca El Acreedor no esta
obligado a realizar el desembalso o a entregar sumas de dinero en desarrollo de contratos de
mutuc o promesa, ni asume el compromiso de celebrar ningln tipo de contrato. Para el
desembolso deberan cumplirse estrictamente, ademas del registro de la hipoteca, todas las
condiciones previstas en las cartas de aprobacion de créditos. El{Los) Hipotecante(s)
reconoce(n) el derecho de El Acreedor para realizar cualguier desembolso de recursos en
desarroflo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato.

Decimo Quinto: En caso de que el crédito hipotecario aprobado por El Acreedor sea cedido
& otra entidad financiera a peticién de El(Los) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la
cesion contra el pago de la totalidad de las obligaciones a cargo del EL (Los) Hipotecante
(=)

Decimo Sexto: SUMINISTRO, MANEJO Y ACTUALIZACION DE INFORMACION: (a) La
informacion suministrada por El (Los) Hipotecante(s) y cualquiera que repose en los archivos
del El Acreedor, sus filiales, subordinadas o vinculadas, sea comercial, profesional, técnica,
administrativa o financiera, asi como aquella a la que tenga acceso el responsable o el
encargado del tratamiento con ocasién o en desarrolio de las operaciones, es confidencial y
se encuentra amparada por la Reserva Bancana; (b) El (Los) Hipotecantes(S) entregara
informacion veraz y verificable y la actualizara por lo menos una (1) vez al afio o cada vez
que asi se le solicite o cuando se presenten vanaciones. (c) El (los) Hipotecante(s) im parte
de manera previa, expresa, informada y permanente ias siguientes autorizaciones: (i) al
responsable del tratamiento, al encargado del mismo o a quien represente sus derechos para
las siguientes finalidades: el cumplimiento de obligaciones establecidas en |a ley, en normas
exiranjeras e inlernacionales. analisis de riesgos, estadisticos, de control, supervision,
encuestas, muestreos, comerciales, mercadeo, pruebas de mercadeo, comercializacién de
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productos, verificacion y actualizacién de informacion. En todo caso, El (los) Hipotecante(s)
se reserva el derecho de solicitar que no se utilice la informacion con fines de mercadeo yio
promocion de productos o servicios. En desarmrollo de lo anterior podran: a) almacenar,
consultar, procesar, reportar, obtener, actualizar, compilar, tratar, intercambiar, compartir,
enviar, modificar, emplear, utilizar, eliminar, ofrecer, suministrar, grabar, conservar y divulgar
a responsables o encargados del tratamiento de datos personales, los operadores, centrales
o bases de informacion y/o burd de credito y/o cualquier otra entidad nacional o extranjera
que tenga los mismos fines asi como con confratistas y/o terceras personas con las cuales
se establezcan relaciones comerciales, legales, contractuales, de prestacion de servicios o
de oftro tipo, la informacion de caracter personal, incluida la de caracter financiero, asl como
aquella que se derive de la relacion y/u operaciones que llegue a celebrar con el Responsable
del tratamiento © que llegaren a conocer, siempre que a tales comparfilas, contratistas y/o
terceros se les exija cumplir 1a ley colombiana sobre proteccidn o tratamiento de datos
personales y las politicas internas de El Acreedor, b) Transferir o transmitir, nacional o
internacionalmente, y suministrar toda la informacion para los fines indicados y el desarrollo,
prestacion de los servicios principales, accesorios y conexos del responsable, los encargados
y demas sujetos citados. (i) a los operadores de informacién, bases de datos y/o burd de
crédito, para tratar y/o admimstrar, dentro de los limites gue disponen sus estalutos,
reglamentos y la ley, la informacién personal suministrada en vidud de la  presente
autorizacion. La parmanencia de |a informacion se regira por lo dispuesto en la ley. El (los)
Hipotecante{s) contara con los derechos que le otorgan las leyes de habeas data y de
proteccion o tratamientc de datos personales y consultara nuestro aviso de privacidad v las
politicas de tratamiento de informacion disponibles XOOOOOOCK Responsable  det
tratamiento: JOCOOOOOCOOK

Décimo Séptimo: Las partes acuerdan que los bienes gravados con hipoteca mediante el
presente instrumento pablico gozan de los privilegios concursales v facultades de ejecucion
previstos en los articulos 50, 51 y 52 de |a Ley 1676 de 2013 y demas normas concordantes,
para perseguir el pago total de las sumas adeudadas por concepto de capital e intereses
garantizados, cuando los bienes gravados no sean indispensables para la continuidad de los
negocios del hipotecanta(s).

A
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Presente ., mayor de edad, identificado con la cédula de

ciudadania namera manifesta:

Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y representacion

legal de El Acreedor, tal como se acredita en de
facha , documento que presenta para su profocolizacion
segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la garantia

hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura.

Nuevamente LADY JOHANA LEITON BENAVIDES. ciudadana colombiana. mayor de edad,
domiciliada en Bogota, D.C. e identificada con la cédula de ciudadania No. 1.085.248 483 de
Pasto obrando en su condicion de apoderada general, tal como consta en la escritura plblica
numero dos mil novecientos cuarenta y uno (2.941) del tres (3) de octubre de dos mil dieciocho
(2018} de la Notaria Tercera (3%) de Bucaramanga, debidamente inscrita en el registro
mercantil y cuya copia cen constancia de vigencia se protocoliza junto con este instrumento
publico, de la sociedad MARVAL S5.A.S, con NIT. 880205 645-0, sociedad comercial
domiciliada en la ciudad de Bucaramanga, constituida a través de |a escritura publica nimero
numero tres mil setecientos noventa y cuatro (3794) de fecha veintisiete (27) de Septiembre
del afio mil novecientos ochenta y cinco (1985), otargada en la Notaria Cuarta (4) del circulo
de Bucaramanga, inscrita en la Camara de Comercio el diecisiete (17) de octubre de mil
novecientos ochenta y cinco (1985) bajo el nimero 740 del Libro 9, sociedad varias veces
reformada siendo la ultima de ellas mediante Acta nimero cincuenta y nueve (59) de la
Asamblea General de Accionistas de fecha dieciocho (18) de marzo de dos mil veintidés
(2022), inscrita en la Camara de Comercio el dieciocho (18) de abril de dos mil veintidéds
(2022) bajo el nimero 198472 del Libro S MARVAL S.A.S, ~-——-- NIT. 890.205.645-0
18l comao consta en el certificado de existencia y representacion legal expedida por la Camara

de Comercio de Bogota documento que se protocoliza con la presente escritura, en su
calidad de FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE manifestd ---—----
a. Que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se constituye en
deudora solidaria por la obligacion contenida en el pagaré respectivo, por el cual se
mncorpora el credito concedido por el BANCO O00OOO0OCOOOOOMIMIXXXX. 3
EL{LANLOS)(LAS) HIPOTECANTE(S) para la compra del inmueble que mediante esta
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misma Escritura se hipoteca y en consecuencia avala dicho pagaré y acepta los 1érminos
y condiciones aplicables a dicho credito contenido en las declaraciones de
EL{LA)}LOS)LAS) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de la presente Escritura Pablica,

----- am nam EEE] s

b. Que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE también respondera
solidariamente por la obligacion de presentar ia primera copla con mérito ejecutivo de esta
Escritura Publica debidamente inscrita con el respective folio de matricula inmobiliaria
ampliado al BANCO J000CC00CKXXXXXXXXX. en el término de noventa (90) dias
contados a partir de la firma de este Instrumento.

c. Que la solidaridad aqui contraida y el aval antes mencionado sdlo cesara cuando se

cumpia con |a obligacion citada en el literal anterior. —---

NOTA: Para dar cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 1681 del 16 de septiembre de
1996, modificade por el decreto 3432 del 19 de septiembre de 2011, nuevamente
modificado por el decreto 0188 del 12 de febrerc de 2013 y Resolucion 00387 del 23 de
enero de 2023 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se agrega a
éste instrumento la carta de aprobacion del monto del crédito de fecha XXX XX de
KEXAXKEARK de XXXXXXAXAXK ¥ carta de cambio de garantia de fecha XXXXAXXXX
de 20000 de MOO000000CCK otorgado por el BANCO XXXXXXXXXXpor la suma
de: JOOOOOOOOOOOOOOOOOOC (SXXXXXAXAXXXXX) MONEDA CORRIENTE. --------

TERCER ACTO
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
COMPARECE NUEVAMENTE LA PARTE COMPRADORA XXXX y XXXX, de la(s)
condicion{es) civilles) e identificacion{es) indicadas al inicio de esta escritura vy
manifiestain) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la ley
novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve {(1588) modificado por el articulo treinta
y ocho (38) de |a ley tercera (3a.) de mil novecientas noventa y uno (1881), constituye({n)
FATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en el segundo acto de |a presente escritura plblica, a favor
suyo, de su conyuge o compafiero{a) permanente y de su(s) hijo(s) menor(es) actual{es)
o de los que llegare a fener, el que sa regira para todos los efectos legales por |a citada




Pag. No 26

norma S
No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste solo podra ser perseguido
judicialmente por el BANCO X2OOCOOO000OOXXX X quien financia la adguisicion del
inmueble vendide mediante el presente contrato. --- . - -

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

El{La) suscrito {a) Notario (a) XXXXXXXXX del Circulo de Bogota, D.C,, en uso de las
atnbuciones contempladas en el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983 y en virtud que &l
{las) Doctor (a) LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, aclua como apoderado general de
MARVAL S.A.5. NIT. 8902056450 y a su vez como apoderado especial de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. B0O 182 281-5, como vocera y administradora
del FIDEICOMISO LA PALMA NIT. 830.053.700-6.
y el{la) doclor(a) OOOOCOOOOOOOOOOOIN XXX, actia como apoderado(a)
KEKXAAREEKXE AT X XA KA N XXX de BANCO BBVA , tienen registradas sus firmas en
esta Notaria, AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la persona fuera

del recinto Notarial en las Oficinas de |la Entidad que representa. -----
ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE
1996 Y LEY 365 DE 1997. Los comparecienfes bajo la gravedad del juramento
manifiestan clara y expresamente que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles
contenides en este instrumento fueron adquiridos por medios y actividades licitas, Asi
como el dinero con el que se efectta el pago de los gastos notariales.
LA PARTE COMPRADORA y LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiestan conocer el
contenido y las consecuencias que implican el Articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre
de 2019, que modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto
tributario)
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: -----
NOTA: El Notario manifiesta que de acuerdo a la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley
854 de 2.003 y en concordancia con la resolucidn nimero nueve (08) del veinticuatro (24)

de Mayo de mil novecientos noventa y nueve {1.999), proferida por la Superintendencia
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de Notariado y Registro, no indago a LA SOCIEDAD VENDEDORA por no reunir los
requisitos exigidos en dicha ley. Ley 258 de Enero 17 de 1.996, reformada por la Ley
854 de Noviembre 25 de 2003.
NOTA: El Notario indaga a LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil y si posee
otro inmueble afectado a vivienda familiar y éste manifestd bajo la gravedad del juramanto

gque s  entiende prestado con la firma de esta escrtura ser
a Y tener otro inmueble afectado a

vivienda familiar. En consecuencia el inmueble que por este instrumento adquiere

queda afectado a vivienda familiar, . Lay 258 de Enero 17
de 1.996, reformada por la Ley B854 de Noviembre 25 de 2.003. -
NOTA: CERTIFICADO DEL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS
LEY ESTATUTARIA 2097 DEL 02 DE JULIO DE 2021 ARTICULO 6* NUMERAL 3. ----
NOTA: No procede la solicitud del cerificado, por cuanto el ENAJENANTE ES PERSONA
JURIDICA - SCTTERE - - - =
AUTORIZACION ESPECIAL. En mijnuestra) calidad de otorgante(s), autorizofamos) de
manera especial e imevocable a la Notaria XXXXX del Circulo de Bogotd DC., vy a la

aupanintendancia de Notariado y Registro para que me{nos} notifigue via correo electranico,
cualquier informacion relacionada con la presente Escritura Pdblica a la{s) siguiente(s)
direccion(es) electronica:

LOS COMPARECIENTES PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES EN
MAYOR EXTENSION, LOS CUALES SE PROTOCOLIZAN CON LA PRESENTE
ESCRITURA. -- e s
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., SECRETARIA DE HACIENDA
DECLARACION DE AUTOLIQUIDACION ELECTRONICA CON ASISTENCIA
IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE XXXXX (EN MAYOR EXTENSION)
FORMULARIO No: XXXXX -
DIRECCION DEL PREDIO: XXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXKK -mmeemmmmmmmrmmm s
CEDULA CATASTRAL:
CHIP:
AVALUD: § XXXXN ------
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TOTAL A PAGAR: § XX(XXX : - R e
FECHA DE PRESENTACION: XXXXX R ——
LUGAR DE PRESENTACION: XXXXX

Mo DE REFERENCIA DEL RECAUDO: XXX
FIRMADO Y SELLADO,

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.,

INSTITUTO DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES
PIN DE SEGURIDAD: 300000000000

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL .
DIRECCION DEL PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA;
CEDULA CATASTRAL
CHIP;

FECHA DE EXPEDICION

FECHA DE VENCIMIENTO

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987; "Nulidad De Efectos: El Haber Sido Expedido
Por Cualguier Causa Un Certificado De Paz Y Salvo A Quien Deba La Contribucién De
Valorizacion O Pavimentos, No Implica Que La Obligacién De Pagar Haya Desaparecido

Fara El Contribuyente”
CONSECUTIVO No: 20000000
XXXXFECHAXXXX
BOGOTA D.C., WWW.IDU.GOV.CO
CALLE 22 No. 6 27 PRIMER PISO

NOTA: No se aporta Informe de Obligaciones Tributarias, debido a que no se registra

infarmacion en la Secretaria de Hacienda del inmueble objeto del presente contrato, en

consecuencia se protocolizd el Impuesto Predial debidamente cancelado del afio 2023 (en
mayor extension), por cuanto el folio de matricula inmobiliaria tiene fecha de apertura
AXNXXK : =X

NOTA: EL SUSCRITO NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN EL
INCISO 5 DEL ART. 20 DE LA LEY 675 DEL 3 DE AGOSTO DE 2001 DEJA CONSTANCIA
QUE EL VENDEDOR MANIFIESTA QUE NO PRESENTA EL PAZ ¥ SALVO DE LAS




Pag. No 29

CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES A QUE ESTAN OBLIGADOS POR
CUANTO EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE ES NUEVO Y SOBRE EL CUAL NO SE HA
CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIVA.
NO OBSTANTE LO ANTERIOR LA VENDEDORA MANIFIESTA QUE ENTREGA A PAZ
Y SALVO POR CONCEPTC DE ADMINISTRACION EL INMUEBLE OBJETC DE ESTE
CONTRATO. - .-

SE ADVIRTIO al {a los) otorgante (s) de esta escritura de |a obligacién que tiene (n) de
leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exachitiud de fodos los datos en ella

consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le{s) pareciere; la firma de la
misma demuestra su aprobacion total del texto. (Articulo 35 decreto ley 860 de 1.970), -
Se advierte Igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco
correspondientes a la informacidon personal y de trabajo consignado en el espacio
destinado para la firma de los suscriptores del instrumento plblico, con el objeto de
confrontar la informacion solicitada con el contenido de la escritura previo a la autorizacion
de la misma. - S CTCRTTTTEELES a

En consecuencia, la notaria no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes
establecidas con posteriondad a la firma del (los) otorgante (s) v del notario, -———--——u
En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos madiante el otorgamiento de
una nueva escritura, suscrita por l (los) que intervino (eron) en la inicial y sufragada por
gl (ellos) mismao (). (Articulo 102 decreto ley 8960 de 1.970).
“ADVERTI a los otorgantes sobre la formalidad del registro de esta escritura en la oficina

correspondients, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la
fecha de otorgamiento de esta escritura y les indigué gue su incumplimiento causara
intereses moratorios por mas o fraccion de mes de retardo y para el registro de la hipoteca

noventa (90) dias; so pena de tener que otorgar una nueva escritura” -
ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
NUMEROS: 2.

38
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LEIDO el presente instrumento piblico por los comparecientes manifestaron su
conformidad con el contenido, lo aprobaron en todas sus parles y en constancia de su
azentimiento lo firman en presencia del suscrito notano quien lo autoriza con su firma. —
RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de
DERECHOS NOTARIALES..............0e. $

SUPERINTENDENCIA...........coccnnieannns $
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO. %

DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996, modificado por el DECRETO 3432
DE SEPTIEMBRE 19 DE 2.011, nuevamente modificado POR EL DECRETO 0188
DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013 ¥ RESOLUCION 00387 DEL 23 DE ENERC DE
2023,

EL VENDEDOR

LADY JOHANA LEITON BENAVIDES

C.C.No.- 1.085.248.483 de Pasto

En nombre y representacion de MARVAL 3 A 5. NIT, 890 205645-0 como apoderado
especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. B00.182 281-5, como vocera y
administradora del FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL
LA PALMA (DESARROLLADO POR ETAPAS, NIT. 830.053.700-6.

EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE

LADY JOHANA LEITON BENAVIDES
C.C.No.- 1.085.248.483 de Pasto
En nombre y representacion de MARVAL 5 A S NIT. 880205 645-0
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LA PARTE COMPRADORA- HIPOTECANTECOMPRADORA HIPOTECANTE

HOOONNXKXARX
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
CELULAR;

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREQ ELECTRONICO

OO0 X

C.C. No

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
CELULAR:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREQ ELECTRONICO:

ENTIDAD ACREEDORA - LIBERADORA
000000000

C.C. No. XRCOOOOOOOOOOOX expedida en XXOCKOOOOOOOE
Apoderado(a) Especial del BANCO XX300OO00000O000CK

NI, OO

EL(LA) NOTARIO[A) XOOOOCOOCKEX (XXXXX)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

L)

(5



MIT

Lo

Yo

DONAVIVIENDN

mseswresmes Fiduciaria =

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5.A.
VOCERA DEL FIDEICOMISO LA PALMA
NIT. 830.053.700-6

CERTIFICA:

Que mediante documento privado suscrito el dia diecinueve (19) de septiembre de dos mit
veintidos (2022) entre Marval 5_A_S denominado Fideicomitente v Fiduciaria Davivienda S.A,
s constiluyd el Fideicomizo La Palma,

El objeto del CONTRATO consiste en: "En gue el Fideicomiso adguera af derecho de
dominia y la posesion materal respecto del Lote a fin de gue la Fiduciara, en su condicion
de vocera y administradora del Fideicomiso, detente su litularidad, consenve y defiends su
propiedad 'y posesion, constifuya garantla hipolecaria sobre &l Lole en lbs [érminos
establecidos en el presente Confrafo conforme al Crédito oforgado por la Entidad Crediticia,
permita el desamoio de un proyecto de vivienda de inferes social (VIS) sobre el Lote, par
cuenta y resgo del Fideicomitente y transflera ias Unidades Privadas resultantes & los
Compradores, siguiendo para el efecto las instruccionas imparticdas en el Conlrato”,

Que en virtud de lo mencionado, nos permitimos cerificar el actual Fideicomitente,
relacionado a continuacian:

FIDEICOMITENTE NIT % PARTICIPACION

Marval 3AS 890.205.645-0 100%

La presenle certificacion se expide a solicitud de Marval SAS, a los dieciséis (16) dias del
mes de-agosto del afio 2023.

E-SIGHED by LLZ HELENA AMARILLD RAMOS
| jon 2083-08-16 12.08:26 COT

LUZ HELENA AMARILLO RAMOS
Apoderada Especial
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
VOCERA FIDEICOMISO LA PALMA
NIT.830.053.700-6

Hogranl 1510NEED Ve L
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OneSpan Sign Consent and Disclosure (*eSign
Disclosure”)

By clicking to accept this eSign Disclosure you are consenting: (i) to execute documents with
OneSpan using its e-signature tool, OneSpan Sign; (i) that OneSpan may record and rewin audic
andlor video recordings of Virtual Room sessions (if applicable), and (iii) to exchange documents
with OneSpan electronically. If you do not consent to the foregoing, do not click “Accept” and
contact the sender for alternative method of document execution, Please note that declining to
consent may slow the speed at which OneSpan can complete transactions with you and may
potentially delay the delivery of Products and/or Services to you,

Additionally, by selecting “Accept” you are agreeing:

- that your use of a key pad, mouse or other device to select an item, button, icon or similar
action, or to otherwise provide OneSpan with your assent during the document transaction
{the “e-Signature) constitutes your signature and acceptance of the content of the
documents,

- that your e-Signature is the legal equivalent of your manual signature on the agreement,

- that no certification authority or other third party verification is necessary to validate your
e-Signature and the lack of such certification or third party verification does not affect the
enforceability of your e-Signature,

- that you represent that you are authorized to enter into the agreement for your
organization or if applicable, yvourself,

- to conduct business with OneSpan via electronic documents (as opposed to paper
documents),

- that you are responsible for downlcading and storing copies of the transaction for your own
record keeping purposes and OneSpan is not obligated to store or provide you with paper
copies of a transaction, and

- that you have read and agree to OneSpan’s Privacy Statement available for review on our

Privacy Center at hitps://www. onespan.comiprivacy-center,

NOTE TO ONESPAMN CUSTOMERS: This eSign Disclosure is written to address the consents
required for e-Signatwres and audio/visual recordings for OneSpan's own business purposes given
the nature of our business. This eSign Disclosure may not be suitable for your business purposes
and you should seek legal counsel in the applicable jurisdiction(s) for the development of your own
eSign Disclosure appropriate for your particular purposes. Should you choose to use this eSign
Diisclosure for transactions with your own end users, you do so at your own risk and you will
indemnify, defend and hold OneSpan harmless from any claiims related to your usage of this eSign
Disclosure.

J OneSpan
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Bogotia DG 02 de abril 2025

Senores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Chudaa

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES ENAJENACION
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO LA PALMA

MARIA CAMILA PALACIOS QUIROGA wentficada con fa cédula de cudadania nimero 1.014.286.008

expadida en Bogotd, apoderada especial medianle escritura pubkca No 4800 del 09 de Julio de 2024, olorgada

en 3 Notarls 27 del circule notanal de Bogota D.C., de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, socsedad de sarvtos

financerog, domciliada en Bogotd D.C., legalmente constituida mediante escrlura pablica 7940 del 14 de

Dicsambre de 1.982. olorgada en |8 Notaria 18 del circulo notarial de Bogotd D.C.. en su calidad vocers v

agminsiradora del FIDEICOMIE0 LA PALMA denlificado con NIT.830.053.700-6, por medio del pﬁr_c?ﬁ
sscnio mansfiesto gue COADYUVO & |a sociedsd MARVAL S.AS identificada con Mit, 880,205 645-0"para
gue atelanis todos los [rdmdes de radicacion, reclamacidn, correcoion v lodas aquellas digencias necesanas
pafa fa radcacidn del permeso de venlas del proyecle Agrupacdn Residencial La Palma. corespandiente a la
matriculs inmobirans Mo S05-40812393 da mayor exienzson,

El coadyuvado tiene fodas las facullades requeridas para los anteriores propdsitos, incluidas las de reafizar
fodos ko5 actos, gestiones, diigencias, firmar los formularios, subsanar las soliciludes, nobficarse de los aclos
admmistratives gue se emifan dentro del tramile, inlerponer recursas, conbestar aclas de observanones que

zes5n necesanos para el cabal cumplmientn del rdmile
La presente coadyuvancia la olorga Fiduciaria Davivienda SA. Vocera del FIDEICOMISO LA PALMA por

msirucciones gxprasas dal fidescomitente, Por fal Razdn, la Fiduciaria declara que no se hace responsable ni
directa ni mdrectamante par los hechos u omisiones realizadas por &l coadyuvado duranie e cumplimianto dal

poder gue ke ha sido conferido,

Cordialmenie,

C.C. 1.014.286.008 de Bogota D.C.

Apoderada especial de FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.A,
sociedad que achia como vocera del FIDEICOMISO LA PALMA
NIT.830.053.700-6

.
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& Scotiabank.
&) COLPATRIA
Fiduciaria | Trust

Bogotd, D.C., 16 de agosto de 20:23.

Sefiores
SECRETARLA DISTRITAL DEL HABITAT

Bogota DC
Asunto: Coadyuvancia otorgada por el Patrimonio Auténomo FC - 464

Respetados Sefiores:

Sandra Carolina Paex Torres , mayor de edad, residente en Zipaquird, identificado(a) con b cédula de
cludadania No.L.075.654.293, expedida en Zipaguird, obrando en condicién de Representante Legal de
Fiduciaria Scotiabank Colpatria 5.A., antes Fiduciaria Colpatria S.A, sociedad de servicios financieros,
legalmente constituida, con domicilio en |a dudad de Bogotd, D.C, tal ¥ como consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencla Financlera de Colombia (1a “Fiduciaria®),
socledad fiduciaria que para los efectos de este documento achia dinica y exclusivamente en su calidad de
administradora del Patrimonio Auténomo FC - 464 (&l “Patrimonio Autdnomo™), me permito manifestar
gue COADYUVO a MARVAL 5AS identificada con NIT 890.205.645-0 ¥ CONSTRUCCIONES MARVAL SAS,
identificada con NIT. 890.211.777-9 actual Fideicomitente del Patrimonio Autdnomo y/o el tercero que este
designe, para que gestioné toda actuacién operativa y/o administrativa, ante ka Secretaria Distrital del

Hiibitat con ndmero de NIT. 900.083.473-0, concerniente al permiso de ventas para los sigulentes provectos
inmobiliarios:

i

COMJUNTO AESIDENCIAL LA PALMA [VIF) - I 1%
MARVAL 5AS

CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ (VIP) - na
CONSTHUCCIONES MARVAL SA% ;
CONJUNTD RESIDENCIAL LA CABRERA [VES)Y- ME 14

| CONSTRUCCIONES MARVAL SAS P

4

I, ElFideicomitente y /o el tercero designado por este queda facultado para subscribir el formulario de r-é.‘?’;:

solicitud, asi como sus anexos, aportar yfo retirar documentos, disponer, suscribir documentos, ' 5 WO
cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se emitan || 0 <)
dentro del trimite, retirar los documentos cuando culmine el trdmite, sustitudr, desistir, renunciara = 2
términos de ejecutoria, y para adelantar los actos complementarios ¢ inherentes a la oblencidn del ?;‘EJ
citade acto administrative, I
En general para realizar todas 1as dilipencias que considere necesarias o convenientes para el cabal
cumplimiento de la coadyuvancia que por este documento s& le conffa,

La presente coadyuvancia no incluye Boultades para la realizaciém de ninguna clase de actividad, trimite o
procedimiento diferentes a los antes sefialados, por lo cual el Fideicomitente se obliga(n) expresa e
irrevocablemente a:

Abstenerse de desarrollar directamente o por interpuesta persona, cualquier clase de conducta
0 comportamiento diferente de aquellos para los cuales fue facultado o que sea o pueda ser
considerado contrario a la ley, las buenas costumbres y/o la moral social, especialmente, en el
trato a funcionarios pablices y &l tratamiento que debe darse a los recursos y demés bienes de
naturaleza estatal,

T Dedansoly tal Conuirmadnd Fmantiom mies Fobcimne Soofalaed Colalva 50 ailk whead s o Aesintn 1900 408 Ofcea 552 Bogels 08, Tal 273
1303 i S0 et flogeals C | Teslfong Cedstar 33700400 T8 2307272504 320 FI72R7 1, alescicer dF hisds & watiad o § 000 m § S0anm e Sl
Camen slepminm. pefesesisasoonndnd Gom Dl dal Cosgemedy Frimesem Priccipal O, e Gty Pels Gonrene. Dofness Suslinis fr
Carke Ao CMlamiled Miden @iva migpor (RGMUCkn s oo ki Ansaloey sunis o cosmioog fssdn i cdriskmddr ¥ obog papetios e by
Dty ghed E0SaITIAIS FININCAIL ORI # Bt Lok U Ovate 5ot o ST L T AT T b 5 S S T A P

"MEA regiiidln de-The Bank of Mova Scoba, ciliesta bafg foenta. F b s Scobsberd Caklalria 5 A, soiciedadfimuriana




(8D COLPATRIA
Fiduciaria | Trust

d.

Conocer, entender y dar cumplimiento a la legislacién vigente y demds normas concordantes y
aplicables en materia de Jucha contra la corrupeitn, asf como a la politica que en materia de lucha
contra [a corrupcion le aplica a la Fiduciaria y que se encuentra disponible al piblico en la pdgina
w[bﬂ' il & . 20an K- | 34T 1 iresas /' = "

Mantener indemne a la Fidudiaria y al Patrimonio Auténomo por cualquier evento derivado del
incumplimiento de las obligaciones, antes seflaladas, bajo el entendido que tal incumplimiento
generara |a revocatoria automitica de la presente coadyuvancia.

La presente coadyuvancia no incluye fcultades para autorizar cesiones.

Esta coadyuvancia la otorga la Fiduciaria como vocera y administradora del Patrimonio Autfnomo por
instrucciones expresas del Fideicomitente, por esta razdn la fiduciaria declara que no se hace responsahle ni
directa ni indirectamente por los hechos u omisiones realizadas por el autorizado designado durante el
cumplimiento del presente decumento que ha sido conferido. Esta coadyuvancia tiene vigencia hasta que la
autoridad administrativa haya proferido decisitn de fondo y la misma se encuentre en firme.

Atenlaments,

Representante Legal ?9
Fiduciaria Scotiabank Colpatria SA., antes

Fiduciaria Colpatria S.A., actuando como
wvocera del Patrimonlo Auténomo FC - 464

NIT. B30.

053.994-4
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DAVIVIENDA

e Fiduciaria @

CONVENIO COMERCIAL
LA PALMA

Entre log suseritos, (i) MARVAL 5.4 socledad comercial legalmente constituida bajo las leyes de la Republica de
Celombis, domiciliada on la ciuded de Bucaramanga, depariamento de Santander, constituida mediante ko
escriturs piblics ndmerg 2271 el 24 de dciembre de 1975 storgada &n [a Notaria 42 del Cireulo Motarial de
Bucaramanga, kentificads con MNIT. 850,205 645-0 y representada en gl presente arto por su Apoderado General
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEL, mayor de edad, identificade con la cédula de ciudadania namero
91. 280,360, tedo 1o cual s acredita con el Certificad s de Existencia v Representacidn Legal expedida por b Camara
de Comercho de Bucaremanga y poder general eonferido mediante escritura piblica ndmero 1535 del 14 de abni
g 2000 de la notaria tercers de Bucaramanga, (i) CONSTRUCCIONES MARVAL S A, sociedsd comerdial |egakments
constituida bajo las leyes de la Replblica de Colombia, domiciada en la ciudad de Bucaramanga, departamanto
de Santander, constituida mediante la escritura plblica nkmere 37594 ¢l 17 de septiembre de 1985 olorgada an la
Notarie 4% del Circulo Motariel de Bucaramengs, Identlficada con MIT. 850,211 FF -8y representada en ol presente
acta por Apoderado General CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identifichde con la cédula de
clugadania ndmers 91280 360, fodo lo cual 58 acreditz con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedida por |a Camara de Comercie de Bucasramanga y poder genersl conferide mediante escritura piblica
namers 1535 del 14 de abril de 2010 de |a notarla tercera de Bucaramanga, v quienes para los efectos de este
canvenio se denominaran las CONSTRUCTORAS de una parie, y de & otra, (i} FIDUCIARLA DAVIVIENDA 54
sociedad de sendcios finenclerod legalmente constitulde mediante eworitrs piblica ndmero 7,940 del 14 de
diciembre de 1,992 otorgada en la Motaria 18 del Circulo Motarfal de’ Bogotd, representada en el presents
documenta por s Representante Legal FERNANDO HINESTROSA REY, mayer de edad, identificado con cédula de
credpdunis namern 75,141 253, todo |o cial 2 acredita con &f centificado de existencis y rapresentacidn expedido
par ba Superintendencia Financiera de Colombia adjunis, v quien para los efectos del presents documento se
denaminara la FIDLCIARLA, han decidido celebrar un CONVENIO COMERCIAL, el cual 5e rige d& manera general
g 1o oy mercantil y linanciera aplicable v an especial por las cldusules que se presentan, previas las siguientes:

COMSIDERACIONES

PRIMERA: que las CONSTRUCTORAS, desarrollardn un proyecto smebiliario denominads LA PALMA, sobre cinco
|5} lotes de terrens, ubicados en la gudad de Bogord, [dentficados con las matriculas inmobiliarias numerss Na.
5O5-40716312, S05-40756150, SO5-40756151, S05-40756152 v S05-40756154 de la oficing de repistro de
instrumenios poblices de Bogold — Zonaé Sur (predios gue serdn englobados para posteriormente chienas la
matricula inmobiliara del predic ol matriz donde se desarrollard ol proyecto referidol, Bl PROYECTD secompong
die dBE spartamantos los cuales serdn desarcollados en una etapa.
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SEGUNDA: que los CONSTRUCTORAS 5o BRCuentran en praceso de obtencidn ante s autoridedes compatentes,
de la radicacién de dacurmentos PETE Enajenacién deinmuebles dastinados a vivienda y Ia llcencis de Constrontian
Estos tramites se sdelantarsn con e fin de obtener las licencias ¥ protocolizar en un futuro los contratas de
promasa de compravents con las personas interesadas en adquirir las unidades Inmohiliarias,

TERCERA: teriondo an Luenta que duranie el proceso mencionzdo 2n & considerando ANLEMGr, =& prasentan
clientes Interesados en s separacion v en sl pago de les cuotas iniciales de fas unkdades nmobiliarias
correspondientes al citado PROYECTO, estas s& vincularsn can la FIDLICIARIA para que esta reciba [ac sumas da
dinero destinadas a separar dichas unidedes, 8 bravés da ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSHON, PARS L4

desarrollo del PROYECTO,

CUARTA: que pare |a vinculacian die los cBentes la FIDUACIARLA cuanta con la red de oficinas de Barto Davivienda
SA., en virtud ded tontrate de uso de red que tiene SULErito con dicho Benco,

BN cuenta sus cafidados de dlientes con este Gitimo,
SEPTIMA: que fas CONSTRUCTORAS, Para adelantar of reforidg Aroceso de vinculacidn, | hardn como
tolaboradarss de | FIDUCLaRIA, ¥ NG come clientes dal Banca Davivienda 5.4, tenignds on eventy QuEe &5 |3

FIDUCIARIA quian Yen suscrite g contrito de uso de red con = Banca,

Lon base en las snterigres congideraciones. jos aqui denominados [as ECI-HS‘I'FIUCIGMS'.- b FIDUCIARIA, celebran
el presenia CONVENID COMERCIAL qQua 5e regird por lag Sigufentes:

PRIMERA. - DEFINICIONES: jos Siguitntes tdrminos Yendedn los significadios QU3 caontinuaciin s ERETEsEn;
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CLIENTES: son las personas naturales o jurfdicas que suseriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSIGN PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INKOBILIARIAS con el propisito de firmar contratos du promesa de compraventia o
cualquier otro contrate semejants, para la adguisicion da las unidsdes de inmobiliarias resultantes del PROYECTOL

CONSTRUCTORAS: san las sociedades MARVAL 5.4, y CONSTRUCTHONES MARVAL 5.4, gulenes se comprometen
& adelantar las obras da construccitn del FROYECTO,

CONVENID: &5 &l presenie convenio comerclal calebrado entre la FIDUCIARLA Y [as CONSTRUCTORAS para gue esta
administre las sumas de dinero que eniregan los CUENTES con el fin separar |25 unldades Inmobifiasias,

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los contratos
gue suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales ésbos se comprometen a éntregar una suma da
dinere a la FICUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con o destinacién especilica de proceder & entregar
dicha suma a las CONSTRUCTORAS o al Fatrirmonio Autdnomo que las CONSTRUCTORAS consttuyan para el
desarrolio ded PROYECTOY, una vez se cumplan clertos reguisitos,

FIDUCIARIA: g5 13 sodedad FIDUCIARL DAVIVIENDA 5.4,

LICEMNCIA DE CONSTRUCCION: &5 8l acto por medio del cual s conceds sutorizacidn & las CONSTRUCTORAS para
desarrollar en un predio construcciones de acwerdo con & plan de ocrdenamiento territorial ¥ las normas
urbanisticas del municipio o digtrito

LOTES: son clnco 5] lotes de terreno ublcadies en la dudad de Bogotd, identificados con las matrioulas inmohilfarias
nurmeras Mo, S05-40716313, 505-90756150, S05-407546151, SO5-40756152 ¢ S05-4075615%4 da fa Oficina de
Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota Zona Sur, En todo casa o PROYECTD podrd desarrollarse en ef predio
rasultante del englobe de los predios menclonados enterlormente y su pasterior division material,

PUNTO DE EQUILIBRED: e of momentoen e cual se infiere gue el PROYECTO puede levarse a cabo-gn su totalldsd
y gue los pesivos contrakdes por las CONSTRUCTORAS serdn pagados. El punno de aquilibrio as el establecide por
el Representante Legal de cada una de las COMSTRUCTORAS y certificado por sus contadores poblicas.

PROYECTO: por proyecio de construccion se entlende la reslizacidn de loz estodios, disefios, obras y
construcciones que sé adelantan para la efecucién y terminacidn de los programas inmobiliarias que se desarrallen
sobre log LOTES, con sujecién a las Ncencias de constructidn qua se expidan para Su ejecucidn. El desarrolio del
FROYECTO LA PALMA, es por cusnta exclusive de |as CONSTRUCTORAS,

e |
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RADICACKIN DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: e= la
radicadiin que adelantan |as CONSTRUCTORAS, vendedoras de l8s unidades inmobillaras, de la soligtud para la
enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda con of fin de poder adelantar lss sctividades relacionadas can la
erajanacian de los inmuebles de acuerdo con lo preceptuada por ¢l articula 71 de la Ley 962 de 2.005, madificado
por el articulo 185 del Decreto 039 de 2012, reglamentado por of Decreto 2,180 del 29 de funio de 2.005 el
Decrete 1077 de 2015,

SEGUNDA.- DBIETD: el objeto del convenbio consiste en gue la FIDUCIARIA celebee can los CLIENTES contratos ce
encargo fiduciario, con el propdsito de administrar los recursos que estos entreguen v el compromizo de las
CONSTRUCTORAS frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas par los CLIENTES,
desde el momento en que estod formallcen con esta Ulima &l ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDLICIARIA se compromete con as CONSTRUCTORAS a entregarle a estas o al Patrimonle Autdname que las
CONSTRUCTORAS constituyan para ¢l desarrollo del PROYECTO los valares recawdados para &l PROYECTO a través
de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSKIN PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS da |as
CLIENTES, Incluidas los rendimientos de éstos, previa la deduccidn de |os gastos incurridos e impuestos a que haya
lugdr, dentro de tos cinco (5] dins hibiles siguiantes & a fecha en la cual evidencie que se han cumphido fas
siguigntes condiciones:

1. Que las CONSTRUCTORAS cuentan con la radicacidn de documentos para la enajenacidn de immuebles
destinados a vivienda, en los términos del articule 71 de [a Ley 962 de 2.005, reglamantado por & Decrato
Z.180 del 29 de junio de 2.005 modificado por el articulo 185 del Decrets 019 de 2012 y por el Decreto
1077 de 2015 y con |3 habilitacién para efercer la actividad anles mencionzda, antes de la fecha de
vencimianto dal térming de duracion del presente contrate, o su prarroga sila hubiere, Bl desembolso de
los recursos sélo se hard efectiva una ver hayan transcurrido quinge {15} dias habiles sigulentes & |a
presentacidn de la "Rodicocidn de Documentos para fo Enafenocivn de Inmyebles Destinados o Vivienda™;

2. Que las CONSTRUCTORAS han obtenido fa LICENCIA DE CONSTRUCCION y permises necesarios vigentes
pars o desarrolio del PROYECTO;

3. Que of PROYECTO ha alcanzado ef punto de equilibrio en ventas &l cual #5 equivalente 3l 40% de las
unidndes inmabiliarias, esta es, 187 unidades de las 4BE que lo integran, Lo anterior deberd ser cenificado
por bos representantes legales de las CONSTRUCTORAS v sus contadoses poblicos;

4. Que las CONSTRUCTORAS han obtenido aprobacién por parte de una entidad craditicia del erégita
constructor, siempre y cuando se haya optado por este tipo de financiacidn. En &l evento en que &l
PROYECTD se desarrolle con recursos diferentes o se opte por otro sistems de financiacldn, las
CONSTRUCTORAS doberin presentar a la FIDUCIARIA una certificacidn suserita pOr 5U5S FEQresentanies
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legales v contadores pobicos sobee el orgen v suficiencio de los recursos, &3 como sus Estedos
Financieras;

5. Ouwe las COMSTRUCTORAS presantan ala FIDUCIARIA los cartificados de tradicidn y libartad de las LOTES
con fecha de expedicién no supericr a trainta (30] dias; v

B, Due lps CONSTRUCTORAS tengan actualizados los documentos SARLAFT con una vigencis nag Superior g
un {1) afia.

PARAGRAFC PRIMERD: en los casas en que las condicionas mencionadas, tengan un acascimiento anterior a dace
[12] meses, las sumas pendientes de pago qui de scusrdp con los pleres y fechas conkenkdas en e ENCARGD
FIDUCIARKD DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS v que en virtud di este deberin
aef gritregadas b la FIDUCIARIA, 5o pagirdn direckamente por los CLIENTES & les CONSTRUCTORAS.

PARAGRAFD SEGUNDO: en el events en que venclido el plazo del contrato y su prérmoga 5§ la hubiers, ks
CONSTRUCTORAS na havan soficitade b entrega de los dineros de [es encargos fideciarios por nohaber cumplido
con las condiciones eskabbecidas en s presents cldusula, o cuande infleran que el PROYECTO no puede Bevarse a
cabo, porgue las condiclones del mercado vio de preventas a5f o evidencien, deberdn informarlo a los CLIEMNTES y
a la FIDUCIARIA, pare que esta proceda-a restiter a fos CLENTES el saldo total de las sumas que estos hubieren
desembolsado de acuerdo con o plan de pagos junto con los rendimientos chitenidos, previa deduccidn da los
pastos que se hubieren generads a cargo de cada encarge fidudario. Bicha devolucidn deberd ser efectuada deniro
di bos cinco [5) dias hibiles siguientes contados & partic de la fechia de solicitud por parte de fos CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERD: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLUENTES, una ver cumplidss por
parta de fas COMSTRUCTORAS las condicones antes mencionadas, estas stenderan com sus recursos, tal
desistimiente, una vez la FIDUCIARI, |& comunigue tad sliuachén,

PARAGRAFD CUARTO: sf de la revisitin del documents de gue trata el numeral guinte anterior, k3 FIDUCIARIA
evidencia que existe un registre o soolacdn gue imposibiite la transferenda de las unidades inmobiliarias, esta
potificard a las CONSTRUCTORAS en un plare no mayor 2 15 dies pers que adelante los trémites para el
levantamiento de dicho registro o anotacldn, en un plazo no mayor ol establecide en la Clausula Décima Torcera
I Duracion) del prasente contrale.

TERCERA.- REQUISITOS PARS LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que las CONSTRUCTORAS
separen |las unidades Inmobdliarias sin que con ello implique I asignacidn del inmueble, se requisrs previamente
dar cumplimiento & 193 sigdientes requsitos;

1, CQue el CLIEMTE haya constituldo un ENCARGD FIDUICIARIO OE INVERSIGN PARA LA SEPARACION DE LINIDADES
INMOBILLARIAS en ke FIDUCIARIA;
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2, Que &l CLIENTE cumpla da manera gstricta con fa programacion de pagos acordada con las CONSTRUCTORAS
ta cual hace parte integral del encargo fduciano suscrite por aquel con la FIDUCIARIA,

PARAGRAFO PRIMERO: on &l evonto en gue ef CUENTE incumpla en plen de pagos, este podrd s asl o Indiczn las
COMSTRUCTORAS, perder el derecho a ko separacidn de |2 unidad inmobBiaria

PARAGRAFD SEGUNDD; as parbes declaren conocer v aceptar que los CUENTES deberdn completar el process de
vinculadion con l2 ADUCIARIA dentro de los tres (3] dias hibfles siguientes a la fecha en la gue se efectie la
consignacion de la cuota de separacion de la unidad inmobiliana, para bo cual entregardn |a totalidad de los
documentos solicitados por las CONSTAUCTORAS de manara oportuna pars culminar of process de vinculacion en
el plazo anteriormente ctado, En el evento gue el proceso de vinculacldn de los CLIENTES na se culmine dentro
del plazo establecido en el presente Pardgrafo, se entenderd que dstos desisten de la separacide de s unidsd
inmotbiliaria objete de negocladdn y las CONSTRUCTORAS estardn facultadas para disponer de la unidsd
inmobilleria @ favar dé nuoves CLIEMTES interesados en la misma.

CUARTA.- MANEIO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados o través de bos encargos fiduciarios gue se celebren
en desarrollo del presante Convens, serdn mantjados por la FIDUCIARIA & invertidos en & Fando de inversidn
Colectiva Consolidar administrado por efla mientras se destinan al cumgalimisnto del objeto de! Contrato. Las
CONSTRUCTORAS declaran conocer y sceptar, las caracteristicas v condiciones del Fonds di fnversidn Colectiva
Consolidar, las cuales les fusron puestas a su consideracion a través de |a entraga del prospects, previamente & fa
coiebracidn de esie Contrato.

La informacidn relacionada con el Fondo de inversidn Colectiva (reglamanto, ficha técnice, prospecto, rentabilidag
diaria, enire otros) se encuentra a disposicion de las CONSTRUCTORAS en of sitio web wyww Fdudavivienda com,
para su consulta,

QUINTA. CLAUSULA PENAL: fas CONSTRUCTORAS declaran conocer la cidusula Décima Segunda del ENCARGO
FIDUCIARIC DE INVERSEON PARA LA SEPARACIGN DF UNIDADES INMOBILIARIAS gue las CLIENTES suscriban con la
FIDULCIARIA; en la oual se consagr que en caso de desistimilents o incursplimients dal contrato de ENCATgo
lfduciarks antes sefislado, por causas atribuibles al CLIENTE, se aplicard una cléusula penal que se estipula en o
numeral sexto de |8 caratula del encargo, en favar de las CONSTRUCTORAS, sepiin disposicién de las mismas, e
indicado &l momento de ka firma de dicha encargo fiduciario, |a cual poded ser deducida direclamente de 'as sumas
de dinero entregadas por &l CLIENTE ante & soficitud que en tal sentido e formulen las CONSTRUCTORAS a i3
FIDUCIARIA,
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PARAGRAFO PRIMERD: las CONSTRUCTORAS manifiestan que en el evento an que Bl parcentaje a cobrar por
concepio de 2 clausula penal no haya sido establecido en el numeral sexto de la cardtula dol encargo, no las dard
derecho a cobrar gicha sancion.

PARAGRAFO SEGUNDO: W ciusula penal prevista en ef ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIOM PARA LA
SEPARACICN DE UMIDADES INMOBILIARIAS continuars vigente hasta tanto no se haya firmado el contrato de
promesa de compraventa entre el CLIENTE v las CONSTRUCTORAS, poro sin que sigpere un pericto makimo de tres
{31 meses contadcs @ partir d& |a entrega de recuarsos 3 las CONSTRUCTORAS.

SEXTA.- DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARLA: son obligaciones de la FIDUCIARIA las sipuentes;

Celetrar con los CUENTES los contratos de encarge fidudanio a través de los cudlas se obligarin a entregar las
sumas de dinero acordadas con las CONSTRUCTORAS, & fin de separar y adquirir pasteriormente una wnidad
Inmobiliaria resultante del PROYECTC.

Invertic gn el FONDO DE INVERSIGN COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursos
entregados & ravis de los encargos fiduciarios que so cefebren en desarrollo del presente corvenio;

Una vez cumplidss lag condiciones establecidas, entregar 2 las CONSTRUCTORAS o al Parrimonio Autdnomo
rpue las CONSTRUCTORAS constituyan para el desarroflo del PROYECTO los dineros administrados; v

- Rendir cuentas de su pestbén en log termines estipulados en la cldusula décima sexta del presents contrato.

SEPTIMA.- OBLMGACIONES DE LAS CONSTRUCTORAS: las CONSTRUCTORAS dentro del presenta convenio
comercial tendrd las siguientes cbligaciones:

1.

Comunicar & los CLIENTES cuslguier modificacidn a |as condiclones financieras v téenices del PROYECTOD y
conieguir por parte de estos |a anuencia, por esorloo, de (@5 mismas;

Comunicar a les CUENTES cualquler modificacion 3 las condiciones establecidas an |3 caratula del ENCARSD
FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOGILIARIAS v conceguir por parte de sstos
la anugncia, por oicrito, da las mismas;

informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciarie més no deo una promesa de compravents o do
una promocion de unidad inmobiliara. Igualmente, explicarlos riesgos v condiclones del negoclo que se celebra
¥ los compromises, derechos y deberes que sdguleren con la firma del encarge fiduckario;

informar o los CLENTES que pueden acercarse a |z FIDUCIARIA para gue les sean restituldas |as sumas
cansignadas por ellos en el encargo fiduciaria, previa deducdan de los gastos o impuestos 2 que haya hugar; en
el evento en gue vencide ¢ plaze del contrato y su prdrroga, si la hubiers, fas CONSTRUCTORAS no:hayan
soliclado ka entrega de |os dineros del encarge, de acuerdo con las condiciones estahlecidas en la Cldusulz
Sagunda de este convenks, o gque las CONSTRUCTORAS mfieran gue & PROYECTO no pusds |levarse & caba,
pargue las condicionas dal mercado yfo prevantas ast los eyvidencian;
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5 Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de térceras, dinera, aportes, cuoias o anticipos de las
CLIENTES;

B Informar & la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas par ios CLENTES en los encargos fiducsarios,
previa deduccion de bos gastos; de acunrdo con fos eventos mencionades en el numeral 4 de eita cléusuia, La
FECFLICIARLY, diberd restituir 1os recurses dentra de los cinco (5) diss hébiles siguientes contados a partir de la
facha de salicitud por parte de los CLIENTES;

7. Sumdnistrar y diligenciar los docomentas axigides par ias normad legales vigentes sobre |3 prevencida de lavada
de actives v actuahzar dicha informaddn minimo en forma anual o cusnde esks 18 sea requerida. Las
CONSTRULCTORAS serdn respongables de la veracidad de la informacidn que envien a la FIDUCIARLS;

4 Adelantar el proceso de control de cartera y reslizar los cobros cormespondientes, en el evento en que se
presenta incumplimbento en los plazos pectados entre [as CONSTRUCTORAS v los CLIEMTES;

9, Indicar & la IDUCIARLS &l térming aproximado de duracldn de la constriceldn del PROYECTO;

10. Indicar & los clienbes que los recurses destinados & |2 sepatician de las unidades inmobiliarias, deben ser
entregados dnicamente & |a FIDUCIARES;

11.Entregar & 18 FIDUCIARIA copia da |a prblicided gue las CONSTRUCTORAS adelanten pasa promocionar el
PROVECTO;

12. Ofrecer a hos CLIENTES hasta ol total de mmuebles de los que consta el PROYECTD, sin dar lugar a exceso an |a
saparacion delos mismos a través de s constitugon de encargos fidudarios; ¥

13, Entregar & la FIDUCIARIA certificacién de la constitucién del Patrimonio Autdnomso para el desarralla) del
PROYECTOD, smitida por la sociedad fiduclaria gue actie coms wocera v administradora del migmo, en los
evVENLEs en que-aplique, para que lo FIDUCIARIA proceda con fa entrega de los recursss una vez cumplidas las
condiciones establecidas en la CHusula Sepunda{Objeta) del presente Convenio.

OCTAVA.- RECEPCION DE CUDTAS: la recepeidn de las cuatas correspondientes al menclonado plan de pagas, erd
realizads por la FIDUCIARIA on las oficings que ella determine para tal efecto,

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA no s¢ risponsabiliza por 12 gestién de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos
poi parte del CLIENTE que ba separado unidedes inmobillarias mediante fa constitucidn de un ENCARGD
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES IHKRSOBILIARIAS.

NOVEMA.- ENTREGA DE DINERDS: ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto dol ENCARGD FIDUCIARID DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIAMAS serdn entregados a las CONSTRUCTORAS o al
Patrimonio Autdnomo que |as CONSTRUCTORAS constituyan para el desarrollo de! PROYECTD, en ka forma camo
se Indicd en b cldusuls segunda de presente contrata, previas las deducciones de s comisiones pactadas en &
misma. Asl misma, la FIDUCIARIA podrid deducir, e valor de dos costos en que a cualouler truls incurra en |a
ejecuciin ded presents contrato, o para la defensa de los bienes Fdeicomitidas,
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PARAGRAFO: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de |a rendicidn final do cuentas ol acaecimiento de
dicha situacion.,

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume ka FIDUCIARIA son de medio y no de resultads y su
responsabllidad se limita dnica v exclusiamente a la adminktracién de los recursas vincubsdos al presents
convenio, de atuerdo con [as instrucclones impartides por las CONSTRUCTORAS. En consecuancia s exchiven
gxpresamente las obligaciones relativas o la reslizacidn ¥ terminacidn de la construceidn, al cumiplimients delas
espacificaciones de la obra y los compromisos relatives a |a celidad y al precio de las unidades que integran el
PRCYECTO y los demnds riesgos relacionados con la ejecrcldn del PROYECTD, los cuales serdn responsabllidad
exclusiva de las CONSTRUCTORAS. Igualmente s& deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones
frente a [as CONSTRUCTORAS, a los CLIENTES y a terceras, distintas de las expresaments previstas en el presente
COmeania.

PARAGRAFD.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: la FIDUCIARIA no se hard responsable ante los CLIENTES de las
resutados financieros de las inversiones rezlizadas por &l FONDO DE INVERSION COLECTIVA COMNSOLIDAR, dada
que la naturaleza de la obligackin que asume tiene &l cardcter de medio y no de resultado. En consecuendia, no
gerantiza rendirmientos fijos por vadorizacldn de los activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOUDAR; asi mismo los riesgos envueltos en s inversiones def FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOUDAR corresponden en su integridad a las CONSTRUCTORAS, en |os casos en que se evidencio que estas
cumplleron las condiciones enuncipdas en b diusula segunda,

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realicen [las CONSTRUCTORAS
por sy propla cuenta para promocionar el proyecto de construceidn, en los cuales se haga mencidn de la gestidn
que realiza Iz IDUCIARIA, se deberd incluir ta siguiente informacidn:

1. Precisar en la campans publicitars, que &l tipo de contrato mediants e cual s& instrumenta el negoclo con los
clintes, &5 un ENCARGO AIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMORILIARIAS;

1. La slpuiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDS A, ADELANTA LAS LABORES DE ADMIMISTRACION DE LOS
RECURSOSE DE LOS INTERESADDS EN ADCUIRIR UNICADES INMOBILIARIAS, LAS DBLIGACIONES QUE ASLEME
TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDID ¥ NO.DE RESULTADD"

3, Por otra parte, deberd anotarse gue “FIDUCIARLA DAVIVIEMDA 5.4 ES LMWA ENTIDAD WIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLDMBIA®,

PARAGRAFO PRIMERD: en la publicidad v promacitn que realicen las CONSTRUCTORAS debe determinarse
claramente la gestidn a desarrollar por parte da la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresbones (ales como “con
el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA™ o similares, sin que se especifigue en qué consiste el apoyo o respaldo,
Mo obstante lo anteror, para |3 publicidad exterior visual, entendida como & medio masivo de mrﬁmll.;.rﬂﬁn
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destingde ainfarmar o lamar 13 stencdn del piblics o travis de slementos visuales desde [as wes de usa o dorinla
publico, las CONSTRUCTCRAS no podran hacer menddn de 1a FIDUCIARIA, ni hacer uso del logo de la misma; an fa
divulgacidn v promosion dol provects por cuanka le fue informada de manera smplia v suficiente gue esta Gitima
o g4 responsable del impuesto complementars de avisas y tableros,

PARAGRAFO SEGUNDD: el arte corespondiente a los iogotipos de la FIDUCIARIA que se entregs & las
CONSTRUCTORAS hard parte integral del presente conwenio.

PARAGRAFO TERCERD: las CONSTRUCTORAS se obligan a Indemnizar 3 |8 FIDUCIARIA por los perjuicios que le
puida scasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta ddusula, 38 coma por el uso inadecuade que realice
del arte correspondiente a los logotipas de |a FIDUCIARLA.

PARAGRAFO CUARTO: las CONSTRUCTORAS se obligan @ dar cumplimignto a las disposicones de publicidac
ostablacidas en 3 Parta L Titulo M, Capituio | de fa Circular Esterna Moo 039 de 3014 expadida por iz
Superintendencia Finandera de Colembla.

DECIMA SEGUNDA.~- REMUNERACION: las CONSTRUCTORAS pagarin afa FIOLICIARIA por sus serviclos, una suma
mensisal anticipada equivalente & UN SALARIO MINMO MENSUAL LEGAL VIGENTE [1 SMMLV] previa I
presentacidn de lo earrespondients factura de cobro,

A partir de I3 spectura del primer encargo fidudiario esta comisién se cobrard de |a sigulente manera;

L Para el mesde la aperturs del primer encargo, o comisidn de administracidn se caloulard sobre [a fraceidn dal
m&L yigEnte par terrminar,

il. Para los siguienkes meses y duranie ia vigencia del coptrato, & cobrard la totalidad de la comisidn fiduclaria
hasts |z liguidacidn ded convenio comercial,

PARAGRAFO PRIMERC: a estas comisiones se les cobrard ¢ Impuesto al Valor Agregado (L V.A.) de corfarmidad
con lo establecido en las normas tributacias vigentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidss sn ef comvenio
camercial, serd cobrada en forma independiente, v la comisidn respectiva se pactard de comdn acuerdo entrefas

partas,

PARAGRAFD TERCERD: en casa de retarde en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la FIDUCIARKA
estard facultada para liquidar intereses da mora a 12 tasa méxima permitida por la ley.
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PARAGRAFO CUARTO: |a FIDUCIARIA remitird 8l corrss electrénico recepcionfaciurasmp@manval.com.co s
facturas electrdnicas gue genere por concepta de comasiones fiduciarias u otros cobros gue legoe a realizar. En of
evento an que esa informacidn se modifique, las CONSTRUCTORAS notificardn dicho cambio a L FIDUCIARIA por
lo menos con 10 dias calendario de anteladdn al clerre dal mes anterior al que se deba adoptar dicho camblo, Esta
madificacion no dard lugar a la suserlpcion de un Otrasd al presente convenlo comerdal,

DECIMA TERCERA.- DURACIGN: el térming de duracion del presente contrato serd de doce (12) meses, contados
a partir de |3 Fecha de su suscripeldn, térming que podrd ser prorrogado automaticaments por una dnlca ver, sin
que su plaze sen superior al inicialmente pactado.

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: ¢f presente convenio terminard por las siguientes causas:

Por haberse cumplido planaments su objeto;

Por imposibllidad absoluta de complir 3u objieto;

PFor dsolucidn de |z entidad fiduciaria;

Por vendmiento del térming estipulado;

Por incumplimients de las CONSTRUCTORAS en [a actualizacidn de la Informacién en forma veraz v verificable

de scusrco con lo establecido por las normas que tratan sobre prevencin v lavado de activos;

Por las causales condagradss én las normas del Cédigo 'de Comerclo gue correspondan & su naturalezs;

7. Por no haberse reallzads |a sperturs de encargos fiduciarios correspondientes al PROYECTO dentro de los sels
{6} meses sigulentes a la firma del presente convenio; y

8. For mutup scuerdo anire las partes, el cuzl debe tener [a anuencia por escrito de | fotalidsd de las personas

que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarios en desarrolle del objeto de este convenio,

ok W

m

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: enel evento an gue una ve2 firmade of CONVENID COMERCIAL, se
establerca que las CONSTRUCTORAS, sufs) representante(s) legalles), apoderadols), o algune dé sus socies o
administradores, ko sido incluido en algena Bsta restrictiva nadons! o internadonal en | que se publiguen los
diatod de lad personas @ quianas 52 les haye Inldado praceso judicial, @ gue ha sido candenade por as autoridades
nacionales o ntemacionales, o vinculado de manera directa o indwecta con actividades ilicitas tales coma
narcotrafics, terrorisme, lvado de activos, trifico de estupefadentes, secuestro extorsivo v trata de personas
antra ctras, la FIDUCIARIA puade dar por terménade el CONVEMIO COMERCIAL gue tiene con las CONSTRUCTORAS,
sin'gue por ello s& genere incumplimiento alguno, Envirtud de loanterdorments axpuesto, [as CONSTRUCTORAS
se compromaian a: (i mantener actuakzada la informadon reportanda de manera inmediata cralguler camblo de
la milsma, (i} autorizar a la FIDUCIARLA a confirmar |a verscidod de la informacidn 3 waves de los medbos gue
considere convenientes, a compartir la informacldn suministrada con las demas entidades del Grupo Balivar con
finas comarciales y a reporiar o consultar ante ks centrales de riesgo su comportamiento financlero y crediticio.
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PARAGRAFO PRIMERD: las CONSTRUCTORAS realizardn las entrevistas de conocimients al cliente en los términos
y condiciones establecidos en les politicas que enmarcan el sistema de sdministracidn del retgo del lavado de
ectives y financlacdn del terrorisme SARLAFT y FATCA de I Fiduciaria, coma complements al difiganciamienta del
documento denominado “Mos interesa conpcerla cudntenos de usted" cofredpondente a cada umo deilos
CLIEMNTES. Para tal efects, Ins COMSTRUCTORAS smpleardn sus fundonarios quienes deberdn sstar previemente
capacitades por la Fidudiania, a traves del material entregado para desarrollar dicha actividad. Responsabilidad gue
sp gntenderd cumplida con la firma del fundonario de s CONSTRUCTORAS en los documentos “Nos interesa
conocarlo cugnbenos de wited™ correspondiente & cada uno de los CUENTES. Por tal mathe, seck su obligacidn v
responsabilidad el correcto diligenciaméents del seialade doecumanta.

PARAGRAFO SEGUNDO: las CONSTRUCTDRAS declaran saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizard el
respective process de Conocimiento de CLIENTES teniondo como base las entrevistas reslizadss por Las
CONSTRUCTORAS e los tirminos arriba sefislados, v que como conseouencs del menconasto procrso, 8sla pogra
abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo process de desvinculscidn de los mismos en los
sigulenbes casos:

1) Cuando s& avidencie gue e3tos han sido inclubdos en alguna lista de caracteristcas ipuales o simalares o la OFAC
u DML, incluidas estas, o-en cualquber otra liste nactonal o internacional en la gue s pobliquen los datos de fas
pErsonas & quienes e [es hays iniclsdo proceso judical; o gue han sido condenados por las autoridades
nacionales o intermacionales, o vinculados de manera divecta o indirecta con acthadedes ilicitas vinouladas al
Lawvado de Activos, Financlacidn del Terrorismae v delitos conexos.

2} En ol evento en que en ¢l plaro establecido por la FIDUCIARLA, no entreguen la informecidn adicional reguerida
por esta para tal efecto,

3] Cuando sesurministre informedon errada, inexacta yfo falsa en cualguier momento de ks relacién comercal,

En ot antariores casos, los encargos no 5o tomarin como parts del punto de equilibslo sefalado en la dausula
segunda de este contrato y se infclard precess de dedwineulacidn dentro de los dnico 5] dizs hdbiles sigulenies &
la fecha en la cusl venza el término otorgado para la entrega de documentos pare aquellos clisntes quo
previamanie kabian sido vinculados.

Asi misano, kb FIDUCIARIA 5o abstendra de aprobar aguellas vinculacionies de personas a las cuzles seles evidencie
da acuerdo con el diligenciamienta del Farmato Mes Interosa Conocero gue tlenen Ja calidad de "LLS, Persar”
{impactado bajo los términos de la Ley FATCA Fareign Account Tax Compliance Act), ¥ no entreguen la informacidn
financiers y transaccional requerida por el Gobierno de fos Estados Unidos de América, Departamenta de Servicios
de Rentas Internas de Estados Unidos (IR5] o cudlquier entidad gubsrmamental deslgnada para ks consoBdacidn de
esta informacidn a través del mecanbimo establecide para tal ofecto v por ko tanto no e temerdn como parks del
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punto de equilibrlie sefialado en la cliusula tercera de este contrato, En of evento de que la solictud de vinculacidn
provenga de una persona con calidad “ULS. Person® las CONSTRUCTORAS deberdn remitir al CLIENTE 2 una oficina
del Banco Davivienda 5.A. para que se realice su respectiva vinculacidn,

DECIMA SEXTA RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCLARIA rendird cuentas comprabadas de su gestion, minimo cda
seis (G} meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memorla a les CONSTRUCTORAS en |a
cual se indique en farma detallada [as gestiones programadas v realizadas por la FIDUCIARIA, la misma se
presentard de acverdo con lo establecido en la Circular Externa No, 029 de 2014, expedida por la Superintendencia
Financiera de Colormibia,

DECIMA SEPTIMA. - LIGUIDACION UNILATERAL: a Ia terménacién del convenio comercial y dentro de los sigulentes
cuarenta y cinco (45) dias habiles, la FIDUCIARIA presentard a las CONSTRUCTORAS, la rendicién final detallada del
estado de las inversiones y rendimientos, y en general ta informacidn contable y financiera que requiera para
comprofar su estado de cuenta, junlo con el proyecto del acta de liquidacién. 5i dentro de fos quince (15) dias
hibiles siguientes las CONSTRUCTORAS no presentan reparo alguno a la rendicidn final o no suscriben v remiten
o acta de liquidacidn, ks FIDUCIARIA entenderd que oceptan la rendicidn de cuentas final y podrdn unilsterasiments
suscribir ¢l acta de Rguidacidn.

DECIMA OCTAVA_-REPORTE ¥ CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: las CONSTRUCTORAS autarizan a fa
FIDUCIARIA expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a la Asaciacidn Bancaria v de Entidades
Financieras de Codombia, o a qulen haga sus veces, toda la infarmacién referente a su comportamiento come
cliente de ia entidad y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del CONVENIO. La sulprizacitn
también comprande el que |a FIDUCIARIA pueda solicitar referencias sobre las reladones comerciales de las
CONSTRUCTORAS con el sistema financiers.

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que surian entre las partes con ocashin de la
celebracidn, ejecucién, interpretacida, terminacidn o lguidaddn de este comenio serin resueltas en primer
térming mediante mecanismos de autocomposicidn, tales cama la negaciacidn directa. Para 1al efecto, Las partes
dispondran de ireints {30] dias calendario contados & partiv de 1a fecha en gue cunlquiera de ellas requiera a ia
Otr@ por escrito en tal sentido para soluclonar lag diferencias gue hayan surgide, términe que podrd ser prorrogads
de comun scuerde. Las comunicaciones podrdn dingirse por fax o por telegrama o de cualguier ofra forma alos
mimeros de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediante la negodacion directa, las
paries #n el terming de cinco (5] dias deberdn aoudir 3.un centro de conciliaclén para resolver el conflicka, En coso
de fracasar los anteriores mecanlsmaes, las diferencias seran resueltas por un drbitro designado por ta Cimara de
Comerclo de Bogotd o solictud de cualguiera de las partes. El drbitro decldird en Derecho.
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VIGESIMA.- MERITO EJIECUTIVO: las partes acuerdan que ef presente convenic comercizl presta mérito ejecutivo
y copia del mismo [into con [as facturas de cobro pof comislones o gastos del misma, constiluirdn bitulo gjecutiva
suficients para que la FAIBUCTARL, pueda Wacer exigible por [8 wis judicial el cumplimiento de las facturas insolutas
por tales concoptos, a carge de las COMSTRUCTORAS.

VIGESIMA PRIMERA- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: para efectos de la atenciés de cualauier queja,
reclamacion o denuncia que las CONSTRUCTORAS consideren deben hacerle ala FIDUCIARKS an virtud del presente
Comvenla, lo podrén hacor directamante en las oficines de esta o 3 revés del corrgo electranico
contactence@davivienda.com. Asl milsmo podran scudic ol Defensor del Consumidor Financlero designado por{s
FIDUCIARLA, doctor CARLOS MARID SERNA JARAMILLD, quien atendera tfales reclamaciones en la calle 64 No 3B-
90 Oficina 201 ®n Bogotda DL, o por los correos  electrdnicos: defensoria@skol-serna.ner - o
defensoriafidudaviviendaiissadvisors.nel. La forma v términos dé las reclamaciones o guejes a gque haye lugar
ante el Defenser, estén definidos &n las normas legales ¥ reglamentarias sobre la materia, Informacion que puede
ser consultada en nuestra pdgina web www. fidudavivienda.com. |gualmente e precisa que los tramites ante al
Defansor son gratuitos y (as decisiones de este no son obligatarias para las partes.

VIGESIMA SEGUMNDA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: laz partes recibirdn notificadiones en les sigufentes
direcchones: las CONSTRUCTORAS en fa Carrers 28 Mo.d5-45 Oficing 1801 de la dudad de Bucaramanga
{Santander), y la FIDUCIARIA an fa Avenida. El Dorado No. 68 8 ~ BS Pise 78 de la ciudad de Bogotd D.C.

Fara mayor Informacldn del presente negecio fiducfario, lo invitamos a revisar & cartdla informativa dispeesta por
la Supenntendencis Fnanciera de Colombla en la sigufente  ruta: whew fidedaviviendaicom: Edecacion
Financiera/Cartilla d# negocios fiduciarios inmohiliariog/Click,

Fara constancia se fioma
2059,

| presepte documants en dos (2] ejemplares del maemo tenor of 21 de noviembre de

e B
MARMVAL . FIDUCIAREA DAVIVIENDA 5.4,

CESAR & | DRIGUEZ FERMANDO HINESTROSA REY
Apoderado Gene Reprasentznte Legal
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Contrato de Fiducia Mercantll Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos ¥ Pagos

Fldeicomiso La Palma

Entre los suscritos, de una parte,

(i} Juan Felipe Marin Loza, mayor de edad, identificado con fa cedula de ciudadania numero

91,515,971, guien actua en su calidad de representante legal de Marval 5.4.5 sociedad
comercial legalmente constituida bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, domiciliada en
la ciudad de Bucaramanga, departamento de Santander, constituida mediante Ia escritura
publica ndmero 2271 el 24 de diciembre de 1976 otorgada en la Motaria 4% del Circulo
Notarial de Bucaramanga, identificada con NIT, 890, 20% 645-0, todo lo cual se acredita con &l
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Chmara de Comercio de
Bucaramanga gue se adjunta a este contrato como (Anexo Mo. 1) v que en adelante se
denominara el Fideicomitente;

¥ por la otra parte,

(1] Fiduciaria Davivienda 5.A. — Fidudavivienda 5.A., sociedad debidamente constituida por medio de

Iz escritura publica ndmero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgadaen |3 Notaria 18 del
Circulo Motarial de Bogota, domiciliada en esa misma ciudad, representada en este acto por
Carolina Cevallos Castillo, mavyor de edad, identificada con la cédula de ciudadania ndmerg
52419853, en su calidad de Suplente del Presidente v por ende Representante Legal
Suplente, todo o cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto-al presente contrato como [Anexo
Mo, 2), sociedad que en adelante se denominard |a Fiduciaria, proceden a celebrar el préesente
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracidn y Pagos, que se
regird por las siguientes cldusulas ¥ en lo no previsto en ellas por las normas legales gue
regulan la materia, previas las siguientes:

Declaraciones

El Fideicomitente declara a través de su Representante Legal:

En relacidn con la constitucidn del Contrato de Fiducia:

Clue &5 una sociedad constituida conforme a la Ley,

L5y
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Oue, mediante la suscripcion de este Contrato, declara, bajo la gravedad del juramento, que goza
de la suficiente solvencia ecandmica v que la celebracidn del misma no estd inspirada en mdviles
irregulares o ilicitas, por tanto, suscribe este Contrato de buena fe.

Oue mediante la suscripcion de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento, gue las
personas o entidades que celebran el presente Contrato no lo hacen con propositos de evasion o
de abuso de impuestos.

Que con la copstituckon del presente Fidelcomiso no se produce un deseguilibrio en su patnimonio
que le impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado. Asimisma, declara gue el presente
Contrato no tiene como causa, ni produce como efecto i defraudacidn de derechos de terceros,
porque con él no se produce deterioro de la prenda general de sus acreedones,

Oue cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los términos del presente Contrato, v
tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, lo gue se-acredita en los documentos gue
se acompafian en copia simple al presente Contrato,

Cue cuenta con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales ¥ otras necesarias
para celebrar el presente Contrato, asl como para cumplir con sus obligaciones al amparo de las
mismas,

Ce los bienes fideicomitidos se encuentran & paz v salvo en impuestos, tasas y/o contribuciones a
Ia fecha de constitucidn del presente Contrato.

Que conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversidn colectiva y por
lo fanto conoce v puede evaluar 1os riesgos dervados de las Inversiones que se realicen,

Que de manera equilibrada vy en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definido las
condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes ¥ obligaciones, sobre la base de su
propia evaluacion (de cardcter economico, financiero o de cualguier otra naturaleza) ¥ con el apoyo
de los asesores que ha conshderado necesario consultar, si fuere del casa.

Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente Contrato,
las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del mismo.

Que fue advertido del deber de informar @ la Fiduclaria inmediatamente legue a tener
conocimiento de cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier reclamacsin.
Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripclon del presente Contrato, a suficiente
infermacién por parte de la Fidudaria sobre los riesgos e implicaciones del esguema fiduciario gue
se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante 1a claridad vy suficiencia de fa
infarmacian, ha decidido contratar bajo los términos del mismo.

Cue el Fideicomitente informa a la Fiduciaria que el grupo NIIF y/o &l marco técnico normativo gue
se aplicara a la contabilidad del Fidelcomiso corresponde al Grupo 3 [Circular 030 de 2017 de §a
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Superintendencia Financiera de Colombia v demas normas gue la modifiguen, adicionen o

deroguen).

En relacidn con la ejecucidn del Contrato de Fiducia:

1.

T.

Oue mo ha sido inducido por cualguiera delas otras partes, en forma alguna, para celebrar el
presente Contrato.

Oue fue advertido de gue, frente al riesgo de pérdida de |3 |nformacion cuyo culdado |e
corresponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles necesarios para protegeria
¥y reponeria.

Que fue advertide del deber de proteger los recursos a bienes fideicomitidos contra fraudes de
terceros v de coadyuvar a la Fiduciaria en la proteccidn de los mismos.

Que previamente a1a celebracion de este Contrato, recibid el prospecto del fondo de inversidn
colectiva donde se manejardn los recursos entregados en administracion a la Fiduciara, y
manifiesta su aceptacion v entendimients de [a informacidn alli consignada. [gualmente acepta
pxpresaments gue los recursos del Fideicomiso podran ser depaositados en cuentas corrientes o 'de
ahorros abiertas en la matriz de la Fiduciaria.

Cue fue advertido que en la administracion del presente Contrato se pueden presentar eventos
gue generan fallas o caidas del sisterna que afectan la oportunidad en |as operaciones, 5in perjuicio
de los planes de contingencia con que cuenta la Fidudiaria para administrar los procesos criticos.
Cue fue advertido del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que le remite |a
Fiduciaria, en calidad de Fideicomitente y Beneficiario. Que, en &l mismo sentido, fue advertido de
su deber de hacer conocer a la Fidudaria las observaciones que Hegare a tener sobre las rendiciones
de cuentas, dentro de los términos contractuales establecidos, o en su defecta la Fiduciaria hara
uso de los mecanismos previstos en el articuls 380 del Codigo General del Proceso denominada
rendicidn espontanea de cuentas o cualguier ofra norma o normas que fos sustituvan, modifiquen,
adicionen o deroguen. Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en los numerales 25.10. y 25.11.
de la Clausula Vigésima Quinta [Obligaciones del Fideicomitente) del presente Contrato respecto
de la aceptacion de las rendiciones de cuentas par parte del Fdeicomitente v Beneficiario.

Que fue advertido de su obligacidn de prevenir y controdar el lavado de activos y ka financiacion al
{errofismo en sU organizacion v gue tomara las medidas de prevencidn y contral correspondientes
y gue respanderdn a la Fidudiaria indemnizéndale cualguier multa o perjuicio derivado de su
incumplimiento. [gualmente manifiesta que conoce gue [a Fiduciaria al ser una entidad vigilada por
la Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra sometida al Sistema de Prevencion al
Lavado de Activos v Financiacion al Terrorismo corrgspondiente a dicha entidad y que hara saber al
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Fideicomitente agquellos aspectos que considere deben ser tenidos en cuenta durante el desarrallo
del presente Contrato,

Oue |a Fiduciaria podra, por razones debidamente justificadas, oponerse al ingreso, registro,
designacion y/o expedicidn de certificado alguno a favor de terceros llamense entre otros,
inversianistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores o cualguier otra denominacion,
gue pretendan por si o por instruccion del Fideicomitente, vincularse al Fideicomiso en cualguiera
de las formas mencionadas.

Cue fue advertida de su deber de actualizaranualmente ja informacion de conocimiento del cliente
solicitada por s Fiduciaria,

Que fue advertido de su obligacion de obtener la autorizacidn por parte de los terceros que se
vinculen al Proyecto e&n su calidad de Compradores, para el manejo y autorizacion de datos
personales y que los mismos seran transmitidos a |a Fiduciaria de conformidad con la normatividad
vigente en materia de proteccidn de datos.

Que fue advertido de su deber de efectuar, con cargo a los recursos girados por el Fideicomiso en
los termings establecidos en la Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato,
el pago de los impuestos, tasas vwWo contribuciones, respecto de los bienes fideicomitidos que son
ohjeto del presente Contrato y en el evento gue no los efectle con cargo a los mismos, con sus
propios recurses, es Fideicomitente autoriza con la firma del presente Contrato, que los recursos
necesarios para el pago de las obligaciones indicadas anterformente, sean descontados de los
recursos disponibles en el Patrimonio Autdnomo, previo al giro de los mismos al Fideicomitente én
bos bérminos del pardgrafo primero de ia Cliusula Décima (Manejo de los Recursos) del presente
Contrato. Lo anterior, de conformidad con las obligaciones que cada una de las partes adquiere en
el presente Contrato.

Cue fue advertido de su deber de efectuar, con carga a los recursos girados por el Fidelcomiso en
los términos establecidos en la Clivsula Décima (Manejo de los recursos) del presente Contrato,
el pago de las obligaciones financieras amparadas por el presente Contrato y en el évento que no
los efectie con cargo a los mismos, con sus propios recursos, el Fideicomitente autoriza con ba firma
del presente Contrato, gue los recursos necesarios para el pago de las obligaciones indicadas
anteriormente sean descontados de los recursos disponibles en el Patrimonio Auténomo, previo al
giro de los mismos al Fideicomitente en los términos del pardgrafo primero de la Cldusula Décima
(Manejo de los Recursos) del presente Contrato,

En relacidn con la liguidacion del Contrato de Fiducia:

1.

COue fue advertido de su deber de: colaborar al momento de liquidar el presente Contrato para
cumplir con kos fines de la liguidacion:
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Oue fue advertido de su deber de conmtribuir con los gastos del Fideicomisa conforme a lo
establecido en el presente Contrato, en el evento gue el Fideicomitente no asuma los mismos di
manera directa, so pena de dar por terminado el mismo o cuando el Fidelcomise no cuente con los
FECUrSOS Necesarios para atender tales gastos cuando los mismos estén a su cargo,

Cue fue advertidos de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del Fideicomiso en el
momento de la liquidacion del presente Contrato

Que fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos, €| pago de los Impuestos, tasas
yio comtribuciones respecto de los bienes fideicomitidos que se causen en la liguidacion del
presente Contrato y en el eventa que no los asuma con sus propios recursos, el Fideicomitente
autorizan con la firma del presente Contrato, gue os recursos necesarios para el pago de las
obligaciones indicadas anteriormente sean descontados de los recursos disponibles en el
Patrimonio Autdnomo, previoal giro de los mismos al Fideicomitente en los términos del paragrafo
primera de |a Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato. Lo anterior, de
conformidad con las oblipaciones que cada una de las partes adguiere en el presente Contrato,
Cue fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos los costos, gastos, y honararios
de representacion judicial por procesos coactivos, condenas al pago de impuestos, tasas yfo
contribuciones gue se causen con posterioridad a la liguidacidn del presente Contrato, gue
pudieran recaer sobre la Fiduciaria con pcasian del presente Contrato liguldade o las relaciones
juridicas objeto del mismo, cuyos pagos por parte del Fideicomitente pudieron ser omitidos durante
la celebracian, ejecucidn y liguidacidn del presente Contrato.

Que fue advertido de su obligacidn de pagar totalmente |as comisiones fiduciarias que sean
determinadas al momento de liguidar el presente Contrato,

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:
 If

Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo y lo hard durante [a
ejecucion i lguidacion del presente Contrato, sus deberes de informacion, transparencia,
imparcialidad, proteccion de los bienes entregados, deber de lealtad y buena fe, previniendo y
evitando ks configuracidn de conflictos de interés, cumpliendo con sus: deberes de diligencia,
profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la materia v por contar con los recursos
humanos ¥ materiales paraello,

Clue previamente a la celebracidn del presente Contrato ha realizado al interior de la @ntidad; un
andlisis detallado del esquema fiduciario con el fin de: detéerminar los diferentes riesgos gue se
pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés v la manera como se eliminan o s&
disminuyen unos ¥ otros, enmarcado dicho andlisis bajo los pardmetros de administracion y gestion
de riesgo establecidos én la normatividad vigente,

=
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Cue tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por o gue se obliga a proteger v defender los
bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o del mismo Fideicomitente.

Que para la contabilidad del Fideicomiso, |a Fiduciaria dard aplicacidn del marco técnico normativa
de infermacion financiera del grupo NIF 3 (Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera
de Colombia v demas normas que la modifiguen, adicionen o deroguen), de acuerdo con la
instruccion recibida del Fideicomitente.

Realizadas las anteriores declaraciones, gue hacen parte integral del presente Contrato, hemos convenido

la celebracidn del misma, de acuerdo con 1o establecido en [as siguientes estipulaciones v en lo no previsto

en ellas, por las normas legales vigentes, previas las siguientes:

3.

Generalidades

Obligaciones Adicionales: cada una de las partes del presente Contrato se compromete a adelantar
todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los acuerdos, certificados, instrumentos y
documentos gue cualguier otra parte pueda razonablemente solicitar, a fin de lograr el
cumplimiento del objeta de este Contrato y |a consumacion de las actividades que se contemplan
en el mismao.

Convenio Completo, Enmienda, Renuncia: este Contrato contiene:

2.1,  Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto.

2.2. Reemplaza todos los acuerdos y negociaciones previas y entendimientos orales, de haberlos,
exclusivamente respecto del presente Contrato,

2.3. Ninguna renuncia a los términos o disposiciones de este Contrato serd eféctiva a menos qui!
sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualquiera de las partes.a reclamar un
incumplimiento de cualquier término o disposicion del presente Contrato, no se interprétara
coma renuncia al derecho que le asiste para reclamar frente a un incumplimiento posterior,
Cualquier modificacian al presente Contrato que altere o de cualguier manera pueda llegar
a afectar los derechas y prerrogativas estipulades a favor de la Entidad Crediticia, requiere
de la aprobacidn previa y por escrite de dicha entidad mientras subsistan saldos del Crédito
o Crédito Constructor otorgado para el desarrolio del Proyecto.

Efecto Vinculante: este Contrato vinculara y sus disposiciones se aplicarén no solo respecto de sus
suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes y cesionarios. Tendra aplication
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respecto de herederos v legitimarios solo en los eventos que la Ley asi lo permita o una autoridad
jurisdiccional lo disponga.

4, Mulidad de Disposiciones: |a nulidad absoluta o relativa; asi como la ineficacia de cualquiera de las
estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard |a valider o exigibilidad de [as demas, las
cuales conservaran plena wigencia y wvigor. En cualquiera de las situaciones indicadas, el
Fidelcomitente y |a Fiduciaria expresamente convienen gue pactardn una estipulacidn alterna gue
cumpla con las leyes aplicables y que procure el efecto deseado por el Fideicomitente y la
Fiduciaria, si ello fuere posible,

5.  Los titulos o encabezamientos de cada cldusula del presente Contrato no afectara el contenido,
alcance o significado de cada una de las mencionadas clausulas,

6.  Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer cualquiera de sus
derechos no se deberd considerar como una cesidn o renuncia a favor del Fideicomitente, ni se
deberd considerar que la Fiduciaria ha abandonado o rechazado tales derechos,

) La Fiduciaria podra, en circunstanclas justficadas, suministrar informacidn relacionada con este
Contrate a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal informacion. La Fiduciaria
dara aviso al Fideicomitente acerca del suministro de dicha informacion, a la mayor brevedad, salvo
que, por disposiciones legales, sea confidencial,

B.  El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregard a titulo de
fiducia mercantil o cualguier otro titulo no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
. actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la normatividad vigente, ni han sido
utilizados por el Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

9. Acciones Legales, Demandas y Procesos: segun el leal saber y entender del Fideicomitente, no
estin pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones, acciones legales o de procesos,
incluyendo reclamaos ambientales, por parte de entes o autoridades judiciales, administrativas,
arbitrales o agencias gubernamentales; [i} Que impongan alguna limitacion sustancial sobre, o que
resulte en una demora considerable en la capacidad del Fideicomitente de ejecutar el presente
Contrato; o (i) Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier
obligacion de este Contrato,
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Cumplimiento de Contratos: a la fecha, el Fideicomitente declara que estd cumpliendo a cabalidad
la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y demds documentos que lo obliguen o que
vinculen sus bienes, excepto cuando la omision de hacerio bien sea individualmente o en conjunte,
no pueda razonablemente esperarse un evento materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurrida,
ni continua con ningun Incumplimienta.

Tributos: el Fideicomitente manifiesta que no existen gravamenes tributarios @ su cargo, o
requerimientas respects de impuestos, tasas, contribuciones, o cualguier otra carga impositiva, que
limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimienta y ejecucidn del presente Contrato o del
desarrolla de| Proyecto.

Mormas Internacionales de Informacian Financiera NIF: El Fidelcomitente autoriza a la Fiduciaria
para gue en la contabilidad del Fideicomiso de aplicacion del marco técnico normativo para
preparadores de Infarmacion Financiera de acuerdo con el grupo NIIF 3 (Circutar 030 de 2017 de Ia
Superintendencia- Financiera de Colombia y demds normas gue la modifiguen; adicionen o
deroguen).

Consideraciones

Primera. Que el Fideicomisa denominado Patrimonio Urbano FC- Subordinado 464 cuya vocera y

administradora g3 |a Fiduciaria Colpatria 5.4, es titular de cinco [5) lotes de terreno,
ublcados en la ciudad de Bogota, identificados con las matriculas inmobiliarias numeros
505-40716312, 505-40756150, S05-40756151, 505-40756152 v 505-40756154 de [a
oficina de registro de instrumentos pablicos de Bogota —Zona Sur {en adelante, los "Lotes
en Mayor Extension”).

Segunda, Que el Fidelcomitente tiene interés en desarrollar urbanistica y constructivamente un

provecto de vivienda de interés social {en adelante "¢l Proyecta”) sobre un lote resultante
del englobe y posterior division material de los Lotes en Mayor Extensidn (en adelante
“al Lote”), cuyas unidades serdn enajenadas a titulo de compraventa a favor de los
terceros Interesados en su adguisicion {en adelante los Compradores),

Tercera. Cue; el Lote serd transferido por el Patrimonio Urbano FC- Subordinado 464 por cuentay

como aporte- del Fideicomitente & un Fideicomiso inmobiliario a través del cual se
adelante el desarrollo del Proyecto.
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Cuarta.

Cuinta,

Septima.

. Octava.

Movena.

Fideicamisa La Palma

Clue en virtud de lo expuesto anteriormente, el Fideicomitente ha decidido celebrar un
contrato de fiducia mercantil irrevocable inmaobiliario de administracion de recursos y
pagos con la Fiduciaria, en virtud del cual se constituira un patrimonio autdnomo [en lo
sucesivo el "Fidelcomiso La Palma” o el "Fideicomisa” |, que tendrd por finalidad exclushva
permitir el desarrollo de un proyvecto de vivienda de interés social sobre el Lote, con
sujecicn a lo establecido en el numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, y las
normas que o sustituyan o reformen.

Que el Fideicomitente adelantara la gestidn administrativa, financiera ¥ juridica del
Proyecto, la coordinacidn general de éste, asi como la promocian de las unidades que se
construyan, con-el lleno de los requisitos de ley. El proceso constructivo se adelantara por
y bajo la responsabilidad técnica del Fideicomitente, quien también sera el dnico
responsable de la operacidn, construccion y promocion del Proyecto.

Cue todos los participes en este negocio obran con pleno conocimiento de las reglas que
rigen los contratos de fiducia y en plena observancia de las normas aplicables, paralo cual
la Fiduciaria los puso al tanto de los riesgos que pueden afectar el presente contrato de
fiducia mercantil irrevocable inmaobiliario de administracion y pagos, que es Ia finalidad
de este Fidelcomiso, todo ello en atencidn a lo exigido por la Circular Basica Juridica.

Oue la Fiduciaria cuenta con la estructura y con o8 instrumentos suficientes para cumplic
a cabalidad con el objeto v finalidad del Contrato, razdn porla cual le presentd propuesta
de servicios al Fideicomitente, [a cual fue aceptada.

Que el Fideicomitente entregd a la Fiduclaria, debidamente suscritos ¥ aprobados, los
documentos de conocimiento al cliente requeridos, de conformidad con las regulaciones
de la Superintendencia Financiera de Calombia,

Cue el Fideicomitente concurre a la celebracion de este negocio juridico contando para
ella con plena capacidad legal.

Cue la Fiduclaria e5 una entidad debidamente autorizada para celebrar contratos de
fiducia mercantil y encargos fiduciarios de conformidad con la Besolucidn Mo, 5413 del 30
de diclembre de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia
Fimanciera de Colombia].

}
A

Lm
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Clausulas

Primera.- Definiclones: para la fiel interpretacidn de este Contrato, los términos agul relacionados
tendrdn el significado gue se les atribuye a continuacion, salvo gue en otras partes del mismo se les
atribuya expresamente un significado distinbo.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio,
segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definido expresamente
para clertas materias, se les dara su significado legal, Las palabras tecnicas de toda ciencia o arte se
tomaran en el sentido que les den los que profesan la misma ciencia o arte, a MeRos que apareida

claramente gue se han tomado en sentido diverso.

1.1. Certificacién Técnica de Ocupacidn: es el documento que sera expedido por el Supervisor Técnico,
en el cual se certifiqgue que el Proyecto se pjecutd de conformidad con los planos, disefios ¥
especificaciones béonicas, estructurales vy geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombrano de
Construcciones Sismo Resistentes vy aprobadas en la respectiva licencia de construccidn. Dicha
certificacion se expide para dar cumplimiento con lo dispuesto en la Ley 1.796 de 2016 o cualquier
otra norma o nofmas que la sustituyan, modifiqguen, adiclonen o deroguen,

1.2. Compradores, Promitentes Compradores: son [as personas naturales o juridicas que suscriban con gl
Fideicomiso contratos de promesa de compraventa, v escrituras publicas de compraventa para la
adquisicion de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

1.3. Contrato: es el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion
de Recursos y Pagos.

1:4. Crédito o Crédito Constructor: o5 la operacidn de mutuc celebrada entre el Fidelcomiso, el
Fideicomitente y |a Entidad Crediticia, por concepto de los préstamos otorgados para financiar el
Proyecto, que seran desembolsados v administrados conforme a lo establecido en el presente
Contrato. Mo obstante lo anterior, s deja constancia que las obligaciones de pago del Crédito
estaran a cargo del Fideicomitente, en su calidad de codeudor, con cargo a los recursos girados par
el Fideicomiso en los términos establecidos en la Clidusula Décima (Manejo de Recursos) del
presente Contrato v en [os términas establecidos en el mismo.

1.5. Entidad Crediticia: correspondera a I3 entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, que apruebe el Crédito a favor del Fidelcomiso para financiar [a construccion del
Proyecto, con garantla hipotecaria sobre el Lote en el que se desarrollard el Proyecto, El
Fideicomitente ostentara la calidad de deudor solidario del Crédito.
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1.6. Fideicomiso La Palma, o simplemente Patrimonio Autdonomo o Fideicomiso: es el patrimonio
autonoms. creada en virtud del presente Contrato de Fiducla Mercantil Irrevocable Inmobiliario
de Administracion de Recursos y Pagos, conformado por todos los bienes gue le sean transferidos
o que por cualguier causa ingresen a élen un futuro.

1.7. Gastos operativos: son todos los costos directos e indirectos de la obra incluidos los financieros ¥ gue
son girados . directamente por k2 Fiduciaria o que se giran al Fideicomitente incluidos. los
correspondientes a su gestidn o por reembolzo de costos v gastos,

1.8. Lote; es el lote de terreno cuya propiedad se transfericd al presente patrimonis autonomo por cuenta
¥ como aporte por el Fideicomitente, v gue surgird del englobe y posterior division material de los

. Lotes en Mayor Extension v que se identificara con la matricula inmobiliaria gue le asigne fa Oficina
de Registro de Instrumentas Pablicos de Bogota Zona 5ur,

1.9. Lotes en Mayor Extension; son cinco [5) lotes de terrenc ubicados en la ciudad de Bogota,
identificados con  las  matriculas  inmobiliarias nlmeros 50540716312, 505-40756150,
50540756151, 505-40756152 v 505-40756154 de |a oficina de registro de instrumentaos publicos de
Bogotd — Zona Sur, los cuales serdan objeta de englobe y posterior division material del cual surgiran
tanto zonas de cesion como dreas Gtiles, entre las cuales se encuentra el Lote,

1.10. Perito; es el funcionario gue serd designado por |3 Entidad Crediticla, encargadoe de hacer el
seguimiento al avance de obra al Proyecto conforme a los lineamientos establecidos por la Entidad
Crediticia. El informe del Perito serd remitido por |a Entidad Crediticia o el Fideicomitente a |2
Fiduciaria en los terminos establecidos en el presente Contrato. Los honorarios del Perito seran
asumidos directarnente por el Fideicomitente.

1.11. Proyecto: se entiende por Proyecto, [os estudios, disefios, obras, comercializacion y constrocciones
que 5e adelanten para la ejecucion y terminacion del desarralle inmobiliario de vivienda social (WIS}

. que <e construlrd sobre el Lote, con sujecidn a las licencias de urbanismo y a las licencias de
Construccion que se expidan para su ejecucion.

1.12. Supervisor Técnico: sera la persona designada por el Fideicomitente, quien tendrd a su cargo la
expedicidn de la Certificacion Técnica de Ocupacidn v sus honorarios estardn a cargo del
Fideicomitente,

1.13. Unidades Privadas: son los inmuebles que integrardn el Proyecto, debidamente delimitados,
funcionalmente independientes; de propiedad y aprovechamiento exclusivo, gue sean objeto de
comercializacian

1.14. Visitas de Obra: s5on las visitas de obra al Proyecto que realizard [a Fiduciaria de manera mensual a
partir del inicio de obra, En el evento que el Crédito sea adquirido con Banco Davivienda 5.A. podra
serla misma que realice el Perito,
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Segunda.- Responsabilidad de las Partes: todas las partes en €l presente Contrato responden hasta la
culpa leve, de conformidad con el articulo 63 inciso 2o, del Cadiga Civil o cualguier otra norma o Normas
que lo sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. La Fiduciaria respondera por realizar todas las
conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, peéro en ningun caso respondera por el
éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado. Convienen las
partes gue:

2.1 La responsabilidad dela Fiduciaria se limita dnica v exclusivamente a la administracidn de los recursos
winculados al Contrato, de acuerds con las instrucclones impartidas por el Fideicomitente v a |a
transferencia de las Unidades Privadas gue conforman el Proyecto las cuales se atenderdn con los
recursos gue se encuentren en el Fidelcomiso y en los términos estipulados en el presente
Contrato,

2.2 La responsabilidad de |a Fiduciaria estard delimitada por las estipulaciones del presente Contrato, las
imstrucciones que reciba del Fideicomitente acordes con lo establecido en el numeral precedente y
las normas legales,

2.3 La Fiduciaria no tendra responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones v demas obras que se
realicen en el Lote, sobre la estabilidad del Proyecto, la calidad del mismo, los plazos de entrega, el
precioy demas obligaciones relagionadas con las Unidades Privadas a construir, ni ningun aspecto
técnico, arquitectanico, constructivo o de cualguier ofra indole siendo estas responsabilidades
exclusivas del Fidelcomitente. En consecuencia, la responsabilidad de iniciar, adelantar o suspender
la construccion del Proyecto le corresponde al Fideicomitente y en relacidn con ella; la Fiduciaria y
el Fidelcomiso no asume responsabilidad alguna,

2.4 El Fideicomitente asumird de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivada de la
construccion del Proyecto frente a la Fiductarda, especlalmente por lo gue se refiere al cabal .
cumplimiento de todas aguellas obligaciones gue, como constructor, de acuerdo con' la Ley, debe
asumir. De lo anterior se dejard constancia en los contratos de promesa de compraventa y en las
escrituras publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de promesa
compraventa, De jgual manera, el Fideicomitente responderd ante la Fldudlarla v ante los
Compradores, por los tramites y demds funciones gue haya asumido en wirtud del presente
Contrato.

2.5 El Fidelcomitente tendri la calidad de “Enajenador” para los efectos de lo establecido en la Ley 1.796
de 2036 o cualguier otra norma o normas gue lasustituyan, modifiquen, adicionen o dercguen, Por
tanto; sera el Gnico responsable ante los Compradores por el ampano patrimonial de que trata la
mencionada Lay, si hublere lugar 8 su constitocion.
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2.6 La Fiduciaria y el Fideicomiso no asumen ninguna responsabilidad frente & las personas vinculadas
laboralmente al Fideicomitente, ni frente a los contratistas v subcontratistas, por el cumplimiento
de las obligaciones laborales, civiles v comerciales as que les corresponde asumir a estos Gltimos.

Tercera.- Partes del Contrato: son partes del presente Contrato [as siguientes;

3.1. Beneficiario: Io serd el Fideicomitente respecto de los activos, pasivos, aportes ¥ remanentes que
guedaren en el Fideicomiso después de culminado el Provecto, de haber sido atendidos los pasivos
contraldes por el Fideicomiso v de haberse enajenado la totalidad de las Unidades Privadas gue

integren el Proyecto.

3.2, Fideicomitente: es la sociedad Marval 5.A.5., quien serd |a encargada de la coordinacion general del
Proyecto, asi como de las labores de construccion, gerencia, promocion y comercializacion de las
urildades que se construyan,

3.3. Fiduciaria: es Fiduciaria Davivienda 5.A. sociedad de servicios financieros autorizada para la
celebracién de contratos de Fiducia Mercantil ¥ Emcargos Fiducianos de’ conformidad con la
Resoluckdn Mo, 5413 del 30 de diciembre de 1992 gxpedida por la Superintendencia Bancaria (hoy
Supenintendencia Financiera de Colombial.

Cuarta.- Naturaleza: este es un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracidn
de Recursos vy Pagos, reglado basicamente por los articulos 1,226 v siguientes del Codigo de Comercio, o
cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, fa Circular Basica
luridica expedida por |la Superintendencia Financiera de Colombia, las demds normas concordantes v las
estipulaciones aqui consagradas.

Quinta.- Constitucion del Patrimonio Autdnomao: de conformidad con los articules 1227, 1233 v 1238 del
Codigo de Comercio, la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
o cualguier otra norma o nermas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, con la celebracion
del presente Contrato y |a transferencia de los bienes mencionados en la Clausula Octava (Conformacidn
del Fideicomisa) del presente Contrato, asi como bos demds activos gue en el futuro llegare a detentar la
Fiduciaria en virtud del presente Contrato, se constituye un patrimonio autdnomo el cual actia con plenos
efectos jurfdicos, mediante voceria gue del mismo ejerce la Fiduciaria y se denominara “Fideicomiso La
Palma”

-:___'l 1
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Paragrafo primero: el Fideicomiso tendrd una contabilidad separada de |a sociedad Fiduciaria v de los
demas fideicomisos de acuerdao con las Normas Internacionales de Informacion Financlera NIIF 3 {Circular
030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas gue la modifiguen, adicionen

o'deroguen).

Paragrafo segundo: (o5 bienes fideicomitidos v aguellos que posteriormente ingresen al Patrimonio
Autonomo estaran afectos a los fines del mismao, se mantendran separados del resto de [os activos de la
Fiduciaria v de aguellos gue correspondan a otros negochos fiduclanios, incluidos aquellos gue existan o
lleguen-a existir entre las mismas Partes respecto de otros bienes.

Sexta.- Objeto: ¢l objeto del presente Contrato consiste en que el Fideicomiso adguiera el derecho de
dominio:y la posesion material respecto del Lote a fin de gue [a Fiduciaria, ensu condicién de vocera y
administradora del Fideicomiso, detente su titularidad, conserve v defienda su propiedad v posesicn,
constituya: garantia hipotecaria sobre el Lote en los términos establecidos-en el presente: Contrato
conforme al Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, permita el desarrolio de un proyecta de vivienda
de interés zocial [VI5) sobre el Lote, por cuenta vy riesgo del Fidelcomitente v transfiera las Unidades
Privadas resuliantes 3 los Compradores, siguiendo para el efecto las instrucciones impartidas en &l
presente Contrato,

En desarrollo. del anterior objeto, la Fiduciaria tendrd a su cargo, como vocera del Fideicomiso, [as

Siguientes gestiones:

6.1 Suscribir fa escritura poblica en virtud de la cual el Fidelcomiso adquiera el derecho de dominio sobre

el Lote, o |los lotes gue a futuro se recibam, asi como de suscribir las escrituras poblicas de

desenglobe o englobe que se reguieran,

6.2 Permitir al Fideicomitente |2 ejecucion del Proyecto gue se efectuara sobre el Lote, de conformidad
con los planos, estudios, disefios y presupuestos realizados;

6.3 Constituir garantia hipotecaria sobre el Lote, en los términos establecidos en el presente Contrato,
conforme a ks aprabacion del Crédito otorgado por |a Entidad Crediticia al Fideicomisao.

6.4 Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que integren el Provecto; en las condiciones
establecidas en-los contratos que para el efecto se celebraran.

Paragrafo: el presente Contrato cumple con todos fos requisitos estipulades en el numeral 4 del articuls
235-7 del Estatuto Tributario v en lo dispuesto en el Decreto Reglamentario 1.066 de 2020 para la
obtencion de las rentas exentas asociadas al desarrollo de vivienda de interés social [VIS).
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Séptima.- Irrevocabilidad: el presente Contrato es de caracter irrevocable; en consecuencia, no podra
unilateralmente modificarse total o parcialmente por el Fideicomitente o por la Flduciaria, y Gnicamente
podra darse por terminado por las causales expresamente consignadas en el presente Contrato v en la
Ley. Cualquier modificacidn al presente Contrato que altére o de cualquier manera pueda llegar o afectar
los derechos ¥ prerrogativas estipulados a favor de [a Entidad Crediticia, reguiere de |a aprobacidn previa
v por escrito. de dicha entidad mientras subsistan saldos del Crédito Constructor otorgado para el

desarrclio del Proyecto.

Octava.- Conformacion del Fideicomiso: constituven bienes fidelcamitidos todaos bos activos gue reciba la
Fiduciaria durante |la ejecucidon del Contrato y para el desarrollo del Proyecto.

El Fideicomiso se constituye en esta misma fecha con 1a suma de Dos Millones de Pesos Moneda Corriente
(%2.000.000.00], que el Fideicomitente transfiere a titulo de aporte inicial al Adeicomiso.

Asi mismo, el Fideicomiso se integrard en un futuro, entre otros, por [os siguientes bienes;

B.1 Por el Lote, que serd transferido al Fideicomiso por el Fideicomitente a mas tardar dentro de los doce
112) meses siguientes a la firma del presente Contrato v que se describe en |3 Cliusula Décima
Tercera (Descripcion del Lote) del presente Contrato,

8.2 Porlos apories que realizard el Fidelcomitente, sean estos en dinero o en especie,

B3  Porlos recursos que se desembolzen como consecuencia del Crédito otorgado al Fideicomiso para
el desarrollo del Proyecto,

B.4 Por los recursos provenientes de los anticipos de los Compradores los cuales seran imputables al
precio-de venta pactado en los contratos de promesa de compraventa;

8.5 Por los recursos derivedos de las ventas de las Unidades Privadas, que podran provenir de fas
siguigntes fuentes:

I. De las sumas de dinero que |los Compradores giren directamente o a traves de terceros.
Cuando quiera gue tales recursos conslstan en subsidios de wivienda de interés social
otorgados por las entidades a que alude |a ley, a nombre del Fideicomiso se podran contratar
avales para obtener el desembolso anticipado de tales subsidios. En este evento, el
Fideicomitente se compromete a tramitar |a aprobacidn vy el otorgamients de los avales y a
gue se cumplan oportunamente las condiciones pactadas con las entidades financieras, esto
g5, escrituracion v entrega de [a Unidad Privada de que se trate, en los térmings pactados

en cada uno de los avales.

i
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Ii Del{los) créditols) otorgadois) a los Compradores por parte de la Entidad Crediticia o de
cualquier otra entidad,

B.6 Por los intereses moratorios gue se causen con ocasidn del no pago oportuno por parte de los
Compradores de las sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los contratos de promesa gue
s¢ celebren, La Fiduciaria no se responsabiliza por 1a gestidn de cobro de las cuotas previstas en el
plan de pagos por parte de los Compradores ni de las sumas adeudadas al Fideicomisa en virtud de
los comtratos de promesa suscritos.

8.7 Por los rendimientos que produzcan los bienes que lo conforman, cualquiera sea su Causa u origefn.

B8 Por las construcciones que se adelanten sobre el Lote con los dineros del Fideicomise por cuenta
del Fideicomitente,

8.8 Por cualguier otro recurso gue se vincule al Fideicomiso.

Parigrafo: los recursos que ingresen al Fideicomisa seguin esta clausula anterior, seran administrados par
|a Fiduciaria con sujecion a las instrucciones impartidas en el presente Contrato,

Novena.- Valor iniclal del Patrimonio Autdnomao: el valar inicial del Fideicomiso sera la suma de Dos
Millones de Pesos Moneda Corriente ($2.000.000.00), gue corresponde al primer aporte del
Fidelcomitente, Posteriormente ingresaran al Fideicomiso los bienes a que hace referencia la Cliusula
Octava [Conformacion del Fideicomiso) del presente Contrato.

Décima,.- Manejo de los Recursos: los recursos gue ingresen al Fideicomiso, segun la Cliusula Octava
[Conformacidn del Fidelcomiso), se depositaran por la Fiduciaria en cuentas carrientes o de ahorros
abiertas en el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia 5.4, "BEVA COLOMBIA",

Los recursos seran administrados en su totalidad por la Fiduciaria y serdn transferidos por dsta al
Fideicomitente de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y siempre que existan recursos
en el Fideicomiso, con la Onica limitacian de gue éstos deberan destinarse al desarrollo del Proyecto v
conforme a la instruccidn impartida por el Fidelcomitente mediante comunicacion gue se allegard por
este 3 la Fiduciaria en la fecha del inicie de [a etapa constructiva: En el texto de la citada instruccion se
certificara expresamente que [os recursos que sean transferidos al Fideicomitente por el Fideicomiso,
seran destinados al cumplimiento del objeto del presente Contrato.

La Fiduciaria recibira los recursos afectos al desarrollo del Proyecto v girara los mismos al Fideicomitente
de la siguiente manera: (I} los recursos gue ingresen al Fideicomiso serdn transferidos al Fideicomitente,
de ponformidad con lo establecido en el presente Contrato; (i} los giros se haran automaticamente de
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forma semanal, conforme a la instruccién impartida por el Fideicomitente mediante comunicacidn gue se
allegara por éste a [a Fiduciaria en la fecha del inicio de [a etapa constructiva; (i) el Fideicomitente previo
at giro Indicado en el numeral anterior, podra instruir giros directos a proveedores del Proyecto o pagos
a favor de |a Entidad Crediticia, para lo cual allegard la documentacién solicitada por la Fidudiaria para el
efecto,

Paragrafo primero: teniendo en cuenta gue los costos y gastos del Fideicomiso serdn pagados
directamente por el Fideicomitente, con cargo a bos recursos girados por el Fideicomiso, en el evento que
se allegue a la Fiduciaria solicitud de pago relativa a las obligacicnes financieras y tributarias que debieron
ser pagadas directamente por el Fideicomitente, la Flduclaria procederd a notificar de este hecho al
Fideicomitente dentro de fos tres (3] dias habiles siguientes a la fecha de recibo de fa misma, quien debera
remitir el respectivo comprobante de pago de las citadas obligaciones dentro: de los tres (3] dias hablles
siguientes a la fecha de recibo de la comunicacian remitida por la Fiduciaria, £n el evento guee la Fiduciaria
no reciba el comprobante de pago de las citadas obligaciones en el plazo indicado anteriormente, el
Fideicomitente autoriza con la firma del presente Contrato, gue los recursos necesarios para el pago de
las obligaciones correspondientes sean descontados de los recursos dispanibles en el Fideicomiso antes
de efectuar el giro correspandiente a favor del Fideicomitente de conformidad con lo establecido en la
presente clausula,

Pardgrafo segundo: |a Fiduciaria realizard controles mensuales respecto de la legalizacidn de los costos
del Proyecto con base en las certificaciones de costos remitidas por el Fideicomitente, control que se
realizard con base en el limite de los tostos de construccion del Proyecto establecidos en el presupuesto
entregado a |a Fiduciaria por el Fideicomitente v la Fiduclaria deberd Informar a la Entidad Crediticia
cualguier inconsistencia evidenciada respecto al control presupuestal indicado anteriormente,

Paragrafo tercero: en el evento que con base en los controles establecidos por |a Fiduciaria se evidencie
que el Fideicomitente no esta dando la destinacion a los recursos entregados al mismo, conforme a lo
establecido eén el presente Contrato, |a Fiduciaria se abstendra de realizar nuevos giros a favor del
Fideicomitente hastatanto se rindan las explicaciones correspondientes.

Décima primera.- Prelaclén de Pagos: para el desarrollo del presente Contrato v el Proyecto, se realizarén
los giras relacionados con los conceptos gue se enuncian a continuacian, en la prefacian que los mismos
se establecen, a saber:

11.1 Pago de impuestos 3 gue haya lugar,

11.2 Comision fiduciaria.

5
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11.3 Gastos operativos del Proyvecto, va sea gue los gire directamente |a Fiduciaria o el Fideicomitente,
11.4 Obligacidn de armortizacidn ¥ pago del Crédito.

11.5 Glros al Fideicomitente o 3 qulenes este indique inherentes al desarrollo del Proyecto,

11.6 Restitucidn de aportes v/o beneficios al Fideicomitente.

Parigrafo primero: el Fideicomitente serd responsable del cumplimiento de |a prelacidn aqul establecida
cuando seaéste quien realice de forma directa los pagos o giros del Proyecto.

Pardgrafo segundo: |a prelacian aqui establecida en ninguna forma implicard que se alterardn los términos

en gue s& han contraide las obligaciones con cada uno de los beneficiarios del pago; unicamente implicard ‘
gue, habiéndose causado el respectivo pago, bos recursos existentes a esa fecha en el Fideicomiso se

aplicaran en el orden agui establecido,

Décima segunda.- De los Créditos: la Fidudiaria en desarrollo del presente Contrato v atendiendo las
Instrucciones impartidas para el efecto por el Fideicomitente, procederd a contratar para el Fideicomiso,
Crédito con [a Entldad Crediticia, destinados al desarrollo del Proyecto, cuyo pago estard respaldado con
garantia hipotecaria constituida sobre e Lote. En todo caso, la hipoteca y demas titulos de deuda, tendran
por desting garantizar las cbligaciones adguiridas por el Fideicomitente v/o el Fideicomiso, derivadas de
las operaciones o créditos obtenidos para el desarrolio del Proyecto. De igual forma, |a Fiduclaria podra
respaldar con garantia hipotecaria las obligaciones del Fidelcomitente, tendientes al dezarrollo exclusivo
del Proyecto. La Fiduciaria en representacion del Fideicomiso procederd a suscribir los documentos y a
otorgar las garantias que exija |a Entidad Crediticia. La atencidn de dichos créditos se sujetard a las
siguientes reglas:

12.1 Los costos que se causen con ocasion de su perfeccionamiento, tales como avaldos, timbres de
pagarés, constitucion de garantias, estaran a cargo del Fideicomitente, con cargo a los recursos
girados por el Fideicomiso en los términos establecidos en la Clausula Décima {Manejo de los
recursos) del presente Contrato,

12.2 Los desembolsos de dichos créditos seran girados directamente al Fideicomiso por la Entidad
Crediticia v administrados en los términos del presente Contrato,

12.3 El pago de [as cuotas de amortizacion del Crédito seran pagadas por el Fideicomitente, con cargo a
los recursos giradaos por el Fideicomiso en los términos establecidos en |a Cldusula Décima (Manejo
de los recursos) del presente Contrato, sin perjuicio de lo establecido en el pardgrafo tercero de la
Clausula Décima (Mangjo de los Recursos) del presente Contrato v deberan ser informadas a la
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Fiduciaria para los correspondientes reconacimientos contables a mas tardar el cuarto {4} dia habil
de cada mes.

Paragrafo primero: el Fideicomiso avalard cada uno de los pagarés que incorporan los créditos gue
concedan las Entidades Crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que se construvan sobre al
Lote, desde la fecha en gue opere el desembolso o |a subropacion de cada uno de tales créditos
individuales vy hasta la fecha en que se entreguen a las Entidades Crediticias las escrituras publicas de
compraventa y de constitucion de hipoteca por parte de los Compradores, debidamente registradas, en
donde se haga constar el gravamen real existente en favor de las Entidades Crediticias,

Pardgrafo segundo: el Fideicomitente con la firma del presente Contrato imparte la instruccion
irrevocable a la Fidudaria para gue en los casos en que no haya lugar a subrogacidn de |os credibos
individuales otorgados a los Compradores, o no s& haya presentado la carta de compromiso para la
cancelacion de la prorrata, en el evento que el Fidelcomiso cuente con recursos para realizar el
mencionado page en los términos establecidos en el presente Contrato, proceda a efectuar el pago 2 la
Entidad Crediticia de la respectiva prorrata. La Fiduciaria v/o el Fideicomitente, cuando se encuentre
debidarmente facultado por la Fiduclaria, no podrén suscribir escrituras pablicas de transferencia de las
Unidades Privadas gue no requieran financiacidn, si dentro del mismo instrumento piblico no se incluye
el acto de la cancelacion y/o liberacion de la hipoteca de mayor extension por parte de la Entidad
Crediticia.

Pardgrafo tercero: en caso de que el Proyecto se desarrolle en diferentes secciones yfo etapas
constructivas y estas sean financiadas por diferentes Entidades Crediticias, la garantia hipotecaria a favor
de cada una de las Entidades Crediticias, se constituird sobre el drea del Lobe correspondiente a la seccion

. o etapa del Proyecto que va a ser financiada por cada Entidad Crediticia, para |o cual cada seccion o etapa
del Proyecto deberd corresponder a un area de terreno juridicamente independlente v, por o tanto,
deberd tener asignado una matricula inmobiliaria independiente en el que debera registrase el respectiva
gravamen hipotecario,

Décima tercera. - Descripclén del Lote: el Lote que serd transferido al Fideicomiso por cuenta y aporte del
Fideicomitente, e distinguird por su drea, cabida 'y linderos como se establezca én la escritura piblica
mediante la cual se perfeccionen los actos de englobe v posterior division material que e adelanten
respecto de 1os Lotes en Mayor Extension y se identificara con la matricula inmaobiliaria gue le asigne la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, Por su parte los Lotes en Mayor
Extension se distinguen por su drea, cabida y linderos comao se establece a continuacian:
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Lote Matricula Escritura
Inmabiliaria
UG1-Lote2 | 505-40716312 14472 del 3 de mayo de 2017 de la Notaria 17 de Bogota
UG1-Lotel (505-40756150 1855 del 17 de diclembre de 2018 de la Nota fia 45 de Bogota
UG1-Lote2 | 50540756151 1855 del 17 de diciembre de 2018 de la Nut;r:'a 45 de Bogota
UG 1 - Lote 3 5&5*10?5(;152 3 ] 1855 r_'lei 1Tﬂ Ij-E-E-I;iE‘ITII:IFE de 2018 de la Notaria 45 de Bogota
LG 1-Pargue | 505-40756154 1855 del 17 de diciembre de 2018 de la Nota riaﬂe Bogota

Pardgrafo primero: el Fideicomitente garantizan que el Lote no sera enajenado por acto anterior al de
transferencia al Fideicomise, y que dicho inmueble no serd objeto de demanda civil ni estara embargado,
56 hallard libre de censos, anticresis, arrendamiento consignado por escritura piblica, desmembraciones,
condiciones resolutorias de dominio v limitaciones de dominia, Asi mismo manifiestan gue se encontrara
a pai y salvo por todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones causados hasta la fecha y que en
todo caso saldrd al saneamiento v a responder por los tribotos no pagados frenbe a la Fidudaria v a
terceros adguirentes de kos bienes, Igualmente declara que se entregara el Lote a paz y salva por servicios
publicos v demids gastos a los cuales se encuentre afecto. El Fideicomitente responderd solidariamente
de la obligacion de saneamiento v de fodo perjuicio que 5 generg por causa de obligaciones de esta
naturalesa anteriores a la celebracién del presente Contrato v de la trapsferencia del mismao ial
Fideicomiso y durante su vigencia. La Fiduciaria queda relevada exprésamente de |a obligacion de
responder por eviccidn o vicios redhibitorios al proceder a la enajenacidn oa la transferencia del Lote que
sera transferido a este Fideicomiso o de las Unidades Privadas resultantes en el Proyecto, haciendo suvas
el Fideicomitente todas las obligaciones que por dichos conceptos se deriven. Desde ahora el
Fideicomitente autariza a la Fiduciaria para hacer constar esta clausula en el texto del documento en gue
llegue a transferir la propiedad de las Unidades Privadas en desarrollo del presente Fideicomise sin gue

la Fiduclaria pueda adquinr responsabilidad alguna por estos conceptos. De igual forma, los inmuebles
adicionales que se transfieran al Fideicomiso deben encontrarse en las condiciones antes descritas.

Paragrafo segundo: |a transterencia a gue se hace referencia en el punto anterior comprenders todas [as
edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse e integrarse al Lote en el
future, mientras se encuentre vigente el presente Contrato. Asi misma, se extendera a todos aguellos
muebles que por accesdn o adherencla se réputen inmuebles de acuerdo con |a ey,
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Paragrafo Tercero: la Fiduciaria manifiesta gue recibid el estudio de titulos de jos Lotes en Mayor

Extension, & cual fue realizado por Sandra Verano Henaop, en donde se concluye gue los sefalados
inmuebles no presentan limitaciones al dominko gue impidan su libre disposicidn v que la tradicion de
gstos seencuentra ajustada a derecho. De igual manera; se le presentaron bos certificados de libertad y
tradickon de los citados lotes, los cuales permiten establecer gue fa situacion juridica de los mismos frente
al estudio de titulos no ha variado. Mo obstante lo anterior, en el evento de presentarse gravamenss o
vicigs redhibitorios gue no se evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de libertad de los
Lotes en Mayor Extension o del Lote, el Fideicomitente deberd realizar todas las gestiones necesarias
para su saneamiento, debiendo en todo caso la Fiduciarla coadyuvar, en su condicion de titular del
derecho de dominio del Lote, al Fideicomitente en los tramites que este e sollcite,

De igual forma, los inmuebles adicionales gue se transfieran al Fideicomiso deben contener el
correspondiente estudio de titulos.

Décima cuarta.- Tenencia del Lote: una vez transferido el Lote al Fideicomiso, la Fiduciaria entregard a
titulo de comodato su tenencia, guarda y custodia a favor del Fideicomitente con el objeto de gue pueda
adelantar |la construccidn del Proyecto, en las sigulentes condiciones;

14.1 La Fiduciaria conserva el derecho de dominio y posesiin que ejerce sobre el Lote en los términos del
Contrato y por lo tanto el mismo continda afecto a la finalidad establecida para el Fideicomiso.

14.2 El'Lote solo serd usado por el Fidelcomitente én calidad de comodatario, ¥ con autorizacion de este,
porlos contratistas v por el personal necesario para la ejecucion del Proyecta, Dicho personal se
encuentra bajo la directa direccion del Fideicomitente quien zera el unico responsable ante
terceros, ante la Fiduciaria y ante las autoridades por [a utilizacian y conservacion del Lote y par
las construcciones gue en este se adelanten. 5i se llegaren a causar perjuicios imputables al
Fideicomitente, |a Fiduciaria podra exigir la reparacidn de los dafios. El Fideicomitente en calidad
de comodatario deberd notificar a la Fduciaria de forma inmediata de todo acto o hecho
susceptible que afecte 1a situacidn juridica del Lote,

En virtud de |lo anterior, el Fideicomitente respondera a la Fiduciaria en su condicion de vocera del
Fideicomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido intencional en la custodia o
mal uso que se dé al Lote.

Paragrafo Primero; La Fiduciaria podra revocar el comodate a que se refiere esta cldusula, como vocera
del Fideicomiso, siempre y cuando esta revocatoria se requiera para el cumplimiento del objeto o de las
instrucciones del presente Contrato, en el evento en gue evidencie: (i) Una situacidn que llegue a poner
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en rieigo el desarrollo del Proyecto; (i) Cuando se presente perturbacidn en la tenencia; (i) Cuando se
le d& al Lote un uso diferente para lo cual se han entregado: (iv) Para la defensa de los bienes
fideicomitides adn del mismo Fideicomitente, con el solo requerimiento escrito en ese sentido. El
Fideicomitente se obliga de manera expresa y exigible a entregar el Lote a mas tardar a los quince {15)
dias habiles siguientes al de la fecha de la comunicacion en que se fe solicite dicha entrega, sin derecho
alguno a reclamar perjuicios o retencién por las mejoras. La mencionada entrega deberd hacerse
integramente libre de ocupantes a cualguier titulo, de manera que la Fiduciaria, en su calidad de
comodante, no se vea perturbada par pretensiones de hecho o juridicas de parte de terceros que estén
ocupando el Lote o lo hayan ocupado durante la vigencia del comodato. Esta obligacion sera exigible por
via ejecutiva, con la sola presentacion del presente Contrato y copia de la comunicacién por medio de la
cual se le solicita la entrega. En caso de demara en la entrega, se causard una multa equivalente a un (1)

salario minima mensual legal por cada dia de retardo en la restitucion.

Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente se obliga a asumir integramente cualquier reclamacidn,
requerimienta, sancian o restriccion que se relacione con el uso dado al Lote durante la vigencia del
comodato. Igualmente, serd responsabilidad exclusiva del comodatario, responder cualguier
requerimiento o soficitud de las autoridades o de terceros en relacidn con dicho uso. En el evento que la
Fiduciaria tuviere que asumir los pagos, trémites o efectos correspondientes indicados anteriormente, el
Fideicomitente se obliga con la firma del presente Contrato a indemnizar plenamente a la Fiduciaria por
cualguier perjuicio que se hubiere ocasionado.

Paragrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en |a presente cliusula, operardn a partir de la fecha
en gue efectivamente se realice 1a transferencia del Lote al Fidelcomiso, fecha en la cual se entendera
recibido el Lote a titulo de comodato, a plena satisfaccion por parte del Fideicomitente y sin que se
requiera la suscripcidn de un documento adicional. Asi mismo la presente cldusula serd aplicable en las
mismas condiciones para los inmuebles adicionales que sean transferidos al Fideicomiso.

Paragrafo Cuarto: El Fidelcomitente renuncia expresa e irrevocablemente a ejercer cualguier derecho de
retencion sobre el Lote,

Décima quinta.- Efectos patrimoniales: los bienes objeto del presente Contrato, solo garantizaran
obligaciones gue se constituyan con cargo al Patrimonie Autdnomo, en desarrollo de la gestion fiduciaria

Conforme a lo estipulado en este Contrato, la Fiduckaria podrd otorgar sobre dichos bienes las garantias
redles necesarias para garantizar el Crédito a favor de la Entidad Crediticia que se obtenga para financiar
y/oejecutar el Proyecto, las obligaciones adquiridas por el Fidelcomitente directamente relacionadas con
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el desarrollo del Proyecto y en general, para proporcionarle al Fideicomiso los recursos liquidos que éste
requiera para el cumplimiento de los fines del prezente Contrato.

Paragrafo.- El gravamen hipotecario que se constituya sobre el Lote en el que se desarrollars el Proyecto
tendrd par objeto de garantizar las obligaciones a cargo del Fidelcomiso en virtud de los Créditos que le
otorgue la Entidad Crediticia con destino a financiar el desarrollo del Proyecto, e igualmente para
garantizar [as obligaciones del Fideicomitente que tendra la calidad de deuder solidario exclusivamente
en refacian con dichos Créditos. La Fiduclaria susceibird como vocera del Fideicomisa los titulos valores
que en relacion con los referidos créditos exija la Entidad Crediticia,

Décima sexta.- Desarrollo del Proyecto: el Proyecto seré ejecutado por el Fideicomitente con sujecidn 3
las aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes, El Fideicomitente construird el Proyecto,
asumiendo en cansecuencia todas las responsabilidades inherentes 2 la calidad de comstructor. S| en
desarrollo del Proyecto fuere indispensable dividir materialmente el Lote en una [1) o en varias porciones
de terreno o englobarlas, la Fiduciaria procedera a suscribir los instrumentas publicos correspondientes,
los cuales seran elaborados por el Fidelcomitente y previamente aprobadaos por |a Fiduciaria, sin gue ello
implique que tal porcidn saldra del Fideicomiso durante la vigencia del presente Contrato. La Fiduciaria
podra transferir, por instruccion del Fideicomitente, aguellas porciones de terreno gue no sean necesarias
o utiles para el Proyecto, cuyvo costo seran asumidos por el Fideicomitents,

Paragrafo: a Fiduciaria, a través del presente Contrato, le otorga al Fideicomitente un mandato sin
representacion, para [a compra de bienes y servicios destinados al desarroiio del Proyecto confarme a lo
dispuesto por el articuls 1262 del Codigo de-Comercio, el articulo 1.2.4.11 v 1.6,1.4.4. 3 del Decreto Unica
Reglamentario (Decreto No. 1625 del 11 de octubre de 2016) y tas demas normas gue los modifiquen,
adicionen o deroguen. Por lo anterior, el Fideicomitente serd, ante los terceros con quienes contrate,
titular de los derechos y obligaciones que se deriven de los contratos que con ellos celebre.

Por o tanto, la celebracian de los contratos suscritos para el desarrollo del Proyecto asi como la realizacion
de |la compra de bienes y servicios, estard a cargo del Fideicomitente, guien tendrd la obligacién de
practicar al momento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones sobre impuestos de Renta,
Ventas, ICA y las demas establecidas por fas normas fiscales vigentes, teniendo en cuenta para el efecto
fa calidad tributaria del Fideicomisa (Patrimanios autdnomos administrados por Fiduciaria Davivienda 5.4,
Mit, 830.053.700-6 Gran Contribuvente, Mo Declarante de Renta, Agente Retenedor de

VA, Mo Declarante de [CA}, Asi mismo, cumplird con todas [as obligaciones inherentes al agente retenedor
(retener, declarar, pagar, certificar e Informar medios magnéticos). Por lo tanto, cualquier sancién a que
haya lugar par el incumplimiento de estas obligaciones, estara a carge del Fidelcomitente.

L]
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Az mismo, el Fideicomitente en calidad de mandatario expedira mensualmente a la Fiduciaria a mas
tardar el decimoguinto (15) dia calendario del mes siguiente, una certificacion por cada Etapa con'el
detalle de |os costos v gastos por capitulo de obra de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria,
debidamente firmada autografa o digital por el representante legal ¥ Revisor fiscal, segln las disposiciones
legales vigentes sobre esta materia. En el texto de |a citada certificacidn se debera Incluir expresamente
que |os recursos que se han transferido al Fidelcomitente por el Fideicomiso, fueron destinados al
cumplimiento del objeto del presente Contrato.

El Fideicomitente, en calidad de Mandatario, conservara por el término de diez (10) afos las facturas y
demas documentos comerciales (en concordancia con lo establecido en los articulos 80 del Codigo de
Comercioy 28 de la Ley 962 de 2005} que soporten [as operaciones gue realizd por cuenta del Fidelcomiso,
en calidad de Maondante; v deberdn estar a disposicion de fa Fiduciana para cuando esta lo requiera.

En el evento de requerirse por la Fiduclaria, que dichos estados financieros deban ser auditados yo
dictaminados por el Revisor Fiscal de Fiduciaria, @ Fideicomitente debe permitic el acceso a toda la
informacidn y soportes contables del Proyecto reguerida por el Revisor Fiscal, para la emision del
dictamen.

Paragrafo segundo: La Fiduciaria, a través del presente Contrato, le otorga al Fideicomitente un mandato
sin representacion para la facturacion por la venta de las Unidades Privadas, conforme z lo dispuesto por
el articulo 1262 del Codigo de Comercio, los articulos 1.6.1.4.3 ¥ 1.6.1.4.1.11 del Decreto 1625 de 2016 v
fas demds normas que los modifiguen, adicionen o deroguen, actuando con la calidad tributaria de
Patrimanios auvtdénomos administrados por Fiduciaria Davivienda Nit 830.053.700-6. Por lo anterior, el
Fideicomitente expedird las facturas de wenta electronicamente [representaciones graficas

electronicamente v cumplira con la obligacion de reportar dicha informacion en los medios magnéticas)
Bajo su propio NIT y sus propias facturas electrdnicas.

Décima séptima.- Precisiones para los Compradores: los contratos de promesa de compraventa y las
escrituras publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa
prometidos deberdn contener las estipulaciones propias de su esencia v naturaleza v en especial; las

siguientes:

17.1 Que los Compradores conocen que |a Unidad Privada que adquleren hace parte de un provecto de
Vivienda de Interés Social (V15).
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17.2 Que los Compradores conocen ka existencia del Fideicomiso y que la Fidudiaria no es ni constructor,
ni-interventor, ni participa de manera alguna en la construccidn o desarrollo del Proyecto vy en
consecurncla, que no es responsable por la terminacidn, calidad o precio de los inmuebles gue o
integran, asi como tampoco lo es de fa obligacion de saneamiento, ni de la obligacidon de entrega de
las areas privadas y comunes, toda vez que |a Fiduciaria suscribe los respectivos contratos de
promesa de compraventa y las escrituras publicas mediante las cuales se perfeccionen los
respectivos contraios de compraventa prometidos, Unica y exclusivamente én su calidad de vocera
del Fideicomiso v para los solos efectos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de
dominio de las correspondientes Unidades Privadas integranies del Proyecto, cuva construccion,

.. levantada por el Fideicomitente, acoedard al Lote.

17.3 Que los Compradores autorizan el fratamlento deolos datos personales suministrados. al
Fideicomitente, en su calidad de Responsable; v gue este dltimo los transmitira a la Fidudiaria,
guien los recibird en su calidad de Encargada.

17.4 Que los Compradores deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran el precio pactado
de la Unidad Privada, directamente al Fideicomiso.

17.5 Que fos Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salvo por razon de las obligaciones
derivadas de o5 contratos de promesa de compraventa gue se suscriban para gue la Fiduciaria
pueda suscribir [as escrituras publicas de compraventa y por ende, efectuar la transferencia del
derecho de dominio sobre las respectivas Unidades Privadas.

17.6 Que en el evento de haberse estipulado el pago de parte del precip mediante subsidios otorgados a
los Compradores por parte de las entidades competentes, &sios aceplan ¥ aulornizan
incondicionalmente gue su valor sea girado directamente al Fideicomiso, segun se instruya en cada
uno de los contratos gque para tales efectos se suscriban,

.. 17.7 Que los Compradores conocen v aceptan el estado de las dreas comunes y de las Unidades Privadas
del Proyecto y que |2 responsabilidad por su entrega la asume Unica y exclusivamente el
Fideicomitente.

Décima octava,- Visitas de Obra: Lo Fiduciaria estard encargada de realizar a5 visitas para determinar el
avance de obra del Proyecto, con periedicidad mensual, a partir del inicip de obra del Proyecto y hasta
la culminacidn del mismo. En el evento que el Crédito sea adquirido con Banco Davivienda 5.4, podrd ser
la misma gue realice &) Perita,

Décima novena.- Reuniones de Seguimiento: con la firma del presente Contrato las partes declaran

conocer ¥ aceptar que para el desarrollo del Proyecto, se realizaran reuniones de seguimiento a las gque
psistiran el Fideicomitente v |a Fiduciaria. La Fiduciaria invitard a la Entidad Crediticia a asistir a las
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reuniongs de seguimiento, quien en caso de asistir contard con woz pero sin voto. Las reunianes de
segulmiento se realizardn con una periodicidad trimestral, una vez e inicie |a etaps constructiva del

Fideicomiso, En dichas reuniones se revisaran fos siguientes aspectos:

19.1  Ejecuceon presupuestal,

15.2 Cronogramade avance de obra:

18.3  Informe de cartera ¥ ventas.

19.4 Werificacion defod ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja provectado;

19.5  Informe de las Visitas de Obra.

19.6  Informe del Perito.

197  Estados financieros del Fidelcomlso.

19.8 Conocer sobre cualguier otra asunto correspondiente al desarmollo v ejecucion del Proyecto.

Vigésima.- Dbligaciones de la Fiduciaria: ademas de las establecidas en la ley ¥ en ofras clausulas del
presgnte Contrato, son obligaciones de la Fidudara, que ejecutard en representacion del Fideicomiso,
los siguientes;

20.1 Suscribir la escritura poblica en virtud de la cual se transferira al Fideicomiso por cuenta y como
aporte del Fideicomitente el Lote, o elilos) Lotels) que a futuro se reciban,

20.2 Emitir una certificacion al Fideicomitente, suscrita porsu representante legal, en |a gue conste gque
el Lote, o elflos) Lotefs) que a futuro se reciban, fuercn transferidos al Fideicomiso para el
desarrollo de un proyecto de Vivienda de Interes Social [VIS), con sujecion alo establecido en el
numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario; o cualguier otra norma o normas que bos
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen,

203  Recaudar los recursas provenientes de [a venta de las Unidades Privadas.

20.4 Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por'la Entidad Crediticia, asl como los
recursos provenientes tanto de subsidios de wvivienda de inberés social, de otros subsidios
otorgados por las entidades competentes, como de créditos gtorgados a los Compradores.

20,5  Realizar mensualmente las Visitas de Obra, a partir del mes siguiente al inicio de obra del
Proyecto.

2006 Administrar e invertir los recursos de acuerdo con lo previsto en este Contrato,

20.7 Girar a favor del Fideicomitente los recursos que se administran en el Fidelcomiso, en los términos
establecidos en la Clausula Décima ({Manejo de los Recursos) del presente Contrato,
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20.8 Registrar la contabilidad del Fideicomiso con base en la informacién contable que entregue el
Fideicomitente, a mas tardar el decimoguinto [15) dia calendario del mes siguiente, debidamente
firrada autdgrafa o digital por su Representante Legal v Rewisor fiscal. El Fidelcomitente
entregard el Anexo 5 correspondiente a los costos por cada Etapa del provecto, ef cual contendra
el saldoinicial, movimiento acumulado del mes v saldo final por cuenta sin inclulr detalle de las
transaccionas,

20.9 Entregar al Fideicomitente los recursos gue conforman el Fideicomiso, de conformidad con lo
establecido la Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato, quien dara
destinacién a los mismos para el desarrallo del Proyecto teniendo en cuenta las prioridades de

. pago estipuladas en |a Cldusula Décima Primera (Prelacign de Pagos) del presente Contrato,

20.10 Verificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente Contrato, previo a la
disposicion de los recursos administrados a través del mismo por parte del Fideicomitente, en los
térmings v plazos establecidos para el efecto.

20:11 Realizar controles mensuales respecto de la legalizacion de los costos del Provecto con base en las
certificaciones de costos remitidas por el Fideicomitente, control que se realizard con base en el
limite de |os costos de construccidn del Proyecto establecidos en el presupuesto entregado a la
Fiduciaria,

20.12 Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adquieran en el Proyecto, en las
condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran.

20,13 Entregar a titulo de comodato |a tenencia y custodia del Lote a favor del Fidelcomitente atendienda

lar dispuesto en la Clausula Décima Cuarta [Tenencia del Lote) del presente Contrato. 20,14 Mantener |a

titularidad de los bienes que integran el Fideicomiso.

2015 Otorgar coadyuvancias al Fideicomitente en los tramites que este adelante, tendientes a la

. obtencidn de-las licencias, permisos v demas requisitos exigidos por la Curaduria Urbana v demas
autoridades, como requisitos previos para poder emprender ef desarroilo del Proyecto sobre el
Lote y las ventas de las Unidades Privadas. Esta colaboracidn en ningdn caso implicara que el
Fideicomiso o |a Fiduciaria asumen responsabilidad alguna por el desarrollo del Proyecto.

20,16 Ororgar al Fidelcomitente como gestor de ventas del Proyecto, un poder en virtud del cual éste
podrd en representacion del Fideicomiso, prometer en venta las Unidades Privadas que resulten
de |la construccion del Proyecto v otorgar un poder para suscribir en representacion del
Fideicomiso las escrituras publicas de compraventa respecto de las Unidades Privadas que
integren el Proyecto, en los términos convenidos en las promesas individuales suscritas con los
Compradores siempre y cuando |a Fiduciaria haya efectuado la correspondiente revision en listas
de cautels a los Compradores. Los textos tanto de los contratos de promesa de compravents
como de [a escritura pdblica de compraventa, deberdn ser aprobados previamente por la

P 0
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Fiduciaria. El Fidelcomitente no podra suscribir contratos de promesa de compraventa hasta se
encuentre debidamente habilitado en virtud de la radicacion de documentos para |a enajenacion
de inmuebles destinadaos a vivienda v gue haya transcurrido el término establecido para el efecto,
asi-como tamblén que se hayan desembolsado los recursos en la etapa de preventas, en el evento
en gue apligue:

20,17 Suscribir los docbmentos gue se reguieran ante la Entidad Crediticia con el fin de obtener la
aprobacion del Crédito destinado a financiar la construccion del Proyecto.

20.18 Constituir el gravamen hipotecario, gue puede ser abierto ¥ sin limite-en la cuanptia sobre el Lote
v/o las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del Fideicomiso contraidas con la Entidad
Crediticia. En caso de requerirse, ¢l Fideicomizo responderd solidariamente por cada uno de los
créditos que conceda las entidades crediticias a los Compradores de [as Unidades Privadas
construidas o gue se construyan sabre el Lote, hasta [a fecha en que se entregue a las entidades

crediticias cada una de las escrituras piblicas de compraventa vy de constitucion de hipoteca,
debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen real existente én favor de las
entidades crediticias. En consecuencia, el gravamen real podrd garantizar, ademds, el
cumplimiento de tales obligaciones solidarias.

20019 Suscribir lals) escriturals) pablicals) de englobe, urbanismo, modificacion, aclaracidn, adicion v
demas del reglamento de propiedad horizontal del Proyecto, previa la validacidn del mismo,

20,20 Lievar |a personoria parala proteccion v defensa del Fideicomiso contra actos de terceros v aun del
mismo Fideicomitente, con cargo exclusivamente a los recursos del Fideicomiso;

20.21 Cumplir con las obligaciones formales en materia tributaria a que haya lugar por las operaciones
diferentes a las establecidas en virtud del contrato de mandato tales como: i) Presentar las
declaraciones tributarias para la liquidacidn de impuestos, retenciones, tasas /o contribuciones
que Se causen con ocasion de la administracion de los bienes fideicomitidos cuando aplique; i)
responder los requerimientos realizados por a Direccion de Impuestos v Aduanas Nacionales y
demas Entes municipales y/o distritales relacionados con el Contrato; i) facilitar las Inspecciones
o comprabaciones que realice 1a autoridad tributaria; iv) entregar los certificados tributarios gue
establezcan las normas fiscales; y, v) efectuar los reportes de informacidn exdgena nacionales ¥
miunicipales y/o distritales,

20.22 Recibir los informes del Fidelcomitente cuando la Fiduciaria asi lo solicite y una vez se dé inicio ala
etapa constructiva del Fideicomiso, entre los cuales se encontraran el presupuesto de ventas, flujo
de ingresos v estado de la cartera del Provecto, al igual que sobre los demas informes rendidos
por otros arganos del Fideicomiso,

20.23 Recibir del Fideicomitente, una vez se dé inicio a la etapa constructiva del Proyecto, el presupuesto
y el flujo de caja del mismo, el cual hara parte integral del presente Contrato,
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20,24 Permitir el proceso de construccion del Proyecto sin asumir responsabilidad alguna por los
resultados técnicos y econdmicos del mismo, una vez se dé inicio’ a Ia etapa-constructiva:

20.25 Exigir al Fideicomitente la responsabilidad respecto del saneamiento a que haya lugar en virtud de
la transferencia gue se efectuard del Lote v en general, el cumplimiento de los términos del
Contrato, ejerciendo las acciones a que hubiere lugar.

20.26 Exigir al Fidelcomitente y a las demas personas gue se vinculen a la ejecucidon del Contrato, el
cumplimiento de las obligaciones gue contraen por virtud del misma,

20.27 Mantener los recursos fideicomitidos separados de |a Fiduciaria y de los demas fideicomisos que [a
Fiduciaria administre llevando para ello una contabllidad separada de la sociedad fiduciaria v de

. los demas fidelcomisos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera MIIF
Grupo 3 (Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de Colombia v demas normas
que la modifiguen, adicionen o deroguen).

20.28 Solicitar al Fideicomitente los recursos Indispensables para cumplir con las obligaciones
establecidas que hacen referencia a la restitucion del Lote v/o de las Unidades Privadas
resultantes no vendidas, salvo que el Fideicomiso tenga recursos para estos fines, Se procederd a
la mencionada restitucion al momento de Ia liguidacidn del Fideicomiso, en caso de presentarse
las causales establecidas en los numerales 32.2, 32.3 o 32.5 de |a cliusula Trigésima segunda
[Terminacion del Contrato) del presente Contrato.

20.28 Pedir instrucciones al superintendente Financiers cuando tenga dudas fundadas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el
acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. Cuando fa Fiduciaria eleve consulta a la
superintendencia Financiera de Colombia, guedardn en suspenso sus obligaciones relacionadas
con ¢l aspecto consultado, hasta |a fecha en fa cual se produzca fa respuesta, sin gue por ese hecho

. pueda imputarsele responsabilidad alguna.

20.30 Lliguidar definitivamente las cuentas del Fidelcomiso una vez terminadas las obras, escrituradas
todas las dreas construldas y vendibles y canceladas las garantias hipotecarias constituidas a favor
de la Entidad Crediticia, previa entrega de las utilidades del Fideicomiso al Beneficiario,

20.31 Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fidelcomiseo, incluldas las Unidades Privadas
resultanies no vendidas al Fideicomitente, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, después de
terminado el Proyecto y una vez atendidos todos los pasivos y obligaciones a cargo del
Fidelcomiso, &n los términos establecidos en el presente Contrato.

20.32 Efectusr la declaracidn y pago de |os impuestos a que haya lugar, siempre v cuando se evidencie
gue dentro del Fideicomiso existen los recursas para hacerlo, y que se generen por las operaciones
realizadas en el Fideicomiso diferente a las ocasionadas en virtud del contrato de mandato, Las
sanciones e intereses de mora, derivados de inoportunidad en |3 entrega de informacion o falta
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de recursos en el Fideicomiso, estardn a cargo del Fideicomitente, teniendo en cuenta que la
obligacion de pago de las citadas obligaciones se encuentra en su cabeza conforme a lo
establecido en el presente Contrato,

20.33 Rendir cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de una memaoria al Fideicomitente y
Beneficiario, en la cual se indigue en forma detallada las gestiones programadas v realizadas por
la Fiduciaria, la cual se presentara de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

20.24 Entregarle a los Compradores un informe periadico en donde se sefiale |a Informacian estipulada
en |a Cldusula Vigésima Octava (Informes Periddicos a los Compradores) de este Contrato.

2035 Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos v Financlacidn del

Terrorismao,
20,36 Las demas que se deriven de [a ley v del Contrato.

Vigésima primera.- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: las obligaciones que adquiere la
Fiduciaria en virtud del presents Contrato son de medio y no de resultado v su responsabilidad se limita
unica y exclusivamente a la administracion y giro de los recursos vinculados al presente Contrato, a la
transferencia de las Unidades Privadas que conforman el Proyecto y constituir garantia hipotecaria sobre
| Lote conforme al Crédito, las cuales se atenderan con los recursos que se generen en el Fideicomiso,
{salvo por el pago del Crédito, que serd responsabilidad del Fideicomitente con cargo 2 los recursos
girados por &l Fideicomiso en los términos establecidos en la Cldusula Décima (Manejo de los Recurses)
del presente Contrato y en los términos estipulados en el presente Contrate. lgualmente se deja expresa
canstancia que la Fiduclarfa no asume obligaciones frente al Fideicomitente v a terceros, distintas de las
expresamente previstas en el presente Contrato. La Fiduciana responderd hasta por iz culpa leve en el

cumplimiento de su gestian,

Paragrafo primero: la Flduciaria no podra asumir con recursos propios obligacién alguna derivada de fa
ejecucion del presente Contrato.

Paragrafo segundo: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente [a obligacion de ejecucién de la
construccion del Proyecto en los términos definidos en la Clausula Vigésima Quinta (Obligaciones del
Fideicomitente) del presente Contrato y de las responsabilidades inherentes a la entrega de las areas
privadas y comunes, cumplimiento de las especificaciones de la obra, calidad o precio de las Unidades
Privadas gue Integran &l Proyecto, segun o estipulado en el presente Contrato.
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Paragrafo tercero: queda relevada expresamente, tanto frente a los Compradores como frente a terceros,
de la obligacidn de responder por eviccién y vicios redhibitorios al proceder a2 la enajenacian y
perfeccionar las transferencias del derecho de dominio sobre las Unidades Privadas que se construyan en
el Lote y respeto de la construccidn efectuada sobre el misme, guedande coma responsable por tales
aspectos el Fideicomitente.

Paragrafo Cuarto: Advertencia.- La Fiduciaria no se hara responsable ante el Fideicomitente de los
resultados financieros de fas inversiones realizadas por el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar o
cualquier otro en el cual se realicen Inversiones para efectos transaccionales, dado que |a naturaleza de
la obligacién gue asume tiene el cardcter de medio y no de resultade. En consecuencia, no’ gararitiza
rendimientos fijos par valorizacidn de los activos que lo integran; asi mismo, los riesgos envueltos en las
inversiones del sefialado Fondo de Inversion Colectiva Consofidar corresponden en su integridad al
Fideicomitente.

Vigésima segunda.- Derechos de la Fiduciaria; son derechos especiales de la Fiduciaria:

22.1 Percibir la comision pactada,

21.2 Exigir al Fideicomitente y a |las demds personas gue se vinculen a |a ejecucion del presente Contrata,
&l cumplimients de las obligaciones que contraen por virtud del mismo.

22.3 Renunciar a la administracion del Fidelcomise por las causas previstas en el Contrato v en la Ley,

22.4 Los demas reconccidos por |z Ley o el presente Contrato y por los demas contratos en que |a
Fiduciaria participe en desarrolla del mismeo.

Vigésima tercera.- Actividades no asumidas por la Fiduciaria: la Fiduclaria no se encargard de las
siguientes actividades que no son propias del objeto del Contrato, tales como, pero sin limitarse a ellas:

23.1 Aportar recursos propios para la ejecucion o finalizacidn del Proyecto, ni para atender gastos proplos
del Fideicomiso.

23.2 Prestar Asesoria legal, financiera o tributaria durante la ejecucian del presente o liquidacidn del
presente Contrato ni posteriormente a ello.

23.3 Elaborar los contratos del Proyecto,

23.4 Auditar o controlar el pago de bos impuestos, actividad que estara a cargo del Fidelcomitente, tales
como impuesios prediales, de delineacidn urbana, plusvalia, eto.

23.5 Prestar actividades propias de disefioy construcdidn,

23.6 Encargarse de |a Promocion y Venta del Proyecto,

'.-J' .l'l|'r
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23.7 Asumir riesgos propios del constructor, disefiador o comercializador del Proyecto.

23.8 Cobrar cartera de los Compradores de las Unidades Privadas o las correspondientes a cualquser ofra
obligacian, que deba gestionar el Fideicomitente,

23.8 Atender reclamaciones por reparaciones locativas.

Pardgrafo: por lo anterior, el Fideicomitente exonera expresamente a la Fiduciaria por los efectos de la
imitacion o exclusion de dichas responsabilidades,

Vigésima cuarta.- Alcance y responsabilidad de la gestidn de la Fiduciaria: |a responsabilidad de la
Fiduciaria se extiende hasta la culpa leve, segun la definicion que de esta trae €l Codigo Civil. Sin perjuicio
de lo anterior, en adicidn & sus obligaciones legales y aguelias establecidas en las cldusulas anteriores de
este Contrato, |a Fiduciaria cﬂnuie-ne lievar a cabo este Contrato con la mavor diligencia v cuidado, La

Fiduciaria no asume en virtud de este Contrato ninguna obligacidn tendiente a financiar al Fideicomitente
o al Proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por
el Fideicomiso, ni asume en relacion con el Proyecto, obligacion de constructor, promotor, vendedor,
Eerente, interventor y similares y en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacidn,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las Unidades Privadas que conforman el Proyecta, ni demas
aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn. Asi

misma, su responsabilidad en materia tributaria se fimita al cumplimiento de las obligaciones formales,
entendiéndose que no sera responsable del pago de los impuestos tasas y/o contribuciones a cargo del
Fideicomiso, si no existen los recursos aportados por el Fideicomitente para este fin.

Vigésima quinta.- Obligaciones del Fidelcomitente: ¢l Fideicomitente tendra las obligaciones fijadas en
la- Ley, en otras clausulas del presente Contrato y en particular, las gue se establecen en la presente

clausula, .‘

A.  Obligaciones generales del Fideicomitente:
251  Permitir y facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de la Fiduciaria,

25.2  Aportar la suma de Dos Millones de Pesos Moneda Corriente (52,000.000.00) coma aporte inicial
para la constitucion del Fideicomiso.

25.3  Adelantar los tramites que se requieran ante el Patrimonio Urbano FC- Subordinado 464 cuya
vocera y administradora es la Fiducigria Colpatria 5.4, para que se realice la transferencia del Lote
al Fideicomiso dentro del térming establecido en este Contrato.

25.4  Pagar la comisidn fiduciaria, en la forma y términos previstos én o presente Contrato.
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Cubrir oportunamente los gastos y costos originadas en la celebracian, ejecucion y liquidacion det
presente Contrato, los gastos derivados-de la defensa ¥ proteccion de los bienes fideicomitidos,
lo mismo que los gue por cualguier concepto se causen, cuando SBan 25U Cargn O No 58 Cuente
con recursos en el Patrimonio Autdnoma.,

Atender oportunamente Con Sus recursos propios los impuestos, tasas v/o contribuciones, que 58
Causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, liguidacion, o-en virtud de las relaciones juridicas
objeto del presente Contrato; gue pororden de autoridad competente recaiga sobre |a Fiduciaria
la obligacidn de pagar y que el Fideicomitente omitid atender. Lo anterior en el evento en que gl
Patrimonio Autdnomo no cuente con |os recursos necesarias para cubrir dichos pagos.
Abstenerse de promover o difundir informacion: equivoca sobre el verdadero alcance de las
obligaciones que en wvirtud del Contrate asume la Fidudaria, especialmente. frente a los
Compradores, contratistas y proveedores del Proyecto, de tal manera que cualgquier informacidn
deberd cefiirse estrictamente a lo expresado en el Contrato v a lo estipulado en el mismo sobre
abligaciones de fa Fiduciaria.

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Actives y Financiacion del
Terrarisma, para locual le suministraran fa informacion correspondiente a la Fiduciaria,
Infgrmar a la Fidudaria en caso de presentarse algin litigio que recaiga sobre los bienes que
integren el Fideicomiso v asumir los costos v gastos relacionados a los citados litigios. Lo anterior
en la medida gue el Fideicomitente obtenga informacidn relacionada con algdn litigio que recalga
sobre [os bienes gue integren el Fideicomiso.

Realizar todos los actos necesanios para atender las instrucciones o solicitudes de informacidn gue
haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrato,

Aprobar o improbar las rendiciones de cuentas semestrales gue le presente la Fiduciaria, para o
cual dispondra de un tarmino de guince | 15) dias calendario contados a partir de ta fecha de recibo
decada una de ellas, 5i transcurrido este tiempe &l Fideicomitente no manifiesta repans algunao,
la rendicidn de cuentas se dardn por aceptada.

Aprobar o improbar la rendicion final de cuentas que le presente |a Fiduciaria, para lo cual
dispondra de un término de gquince [15) dias calendaric @ partir de la fecha de recibo, 5i
transcurrido este tiempo el Fideicomitente no manifiesta reparo alguno, la rendicidn de cuentas
s dardn por aceptada,

Suministrar a mas tardar el mes sigulente de |a firma del presente Contrato [as politicas contables
que la Fiduciaria aplicard a los rubros de los estados financieros, por instruccidn del

Fideicomitente.

Salir al saneamiento por eviccidn o vicios redhibitorios del Lote.

L]
=

LA
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25,15 Responsabilizarse del saneamiento a que haya lugar en virtud de la transferencia del Lote ¥ en
pgeneral, el cumplimients de los términos del presente Contrato, ejerciendo las acciones a gue
hublere lugar.

25.16 Las demds que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del presente Contrato
y que se deriven de la Ley v del mismo Contrato

B. Obligaciones Especiales del Fideicomitente como constructor

£5.17 Entregar a la Fiduciaria, con la estructura ¥ campos necesarios enel archive gueesta leremita, la
informacidn correspondiente a las promesas y las escrituras pablicas de compraventa,

25.1B Entregar a la Fiduciaria el presupuesto v el flujo de caja del Proyecto, una vei se dé inicio a la

etapa constructiva del Proyecto, el cual hard parte integral del presente Contrato.

25,19 Abstenerse de-recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleadas o promotores
autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores.

25.20 Permitir el acceso al Perito en cualguier tiempo al Provecto v pagar los honorarios
correspondientes al mizmo.

25.21 Celebrar contratos con terceros para gl desarrollo del Proyecto v realizar |a compra de bienes ¥
servicios en virtud del mandato sin representacion otorgado por fa Fiduciaria a través del presente
Contrato,

25.22 Entregar a la Fiduciaria dentro de los tres (3] dias habiles sipufentes a la fecha de asignacion de'la
referencla de recaudo a cada uno de [os Compradores, los documentos de identificacion de los
mismaos para gue i3 Fiduciaria pueda validarlos en las listas de cautela.

25.23 Responder ante los Compradores por las obligaciones de "Enajenader”, de que trata la Ley 1796
de 2016.

25.24 Mantener vigente y entregar a la Fiduciaria a partir del inicio de la construccion del Proyecto, ta

poliza "Todo Riesgo Constructor” la cual tiene como alcance amparar las® peérdidas y' dafos

materiales de los bienes asegurados durante su construccidn, en-el sitio donde se lleve a caboel
provecto.de construccidn, como consecuentcia directa de cualguiera de los riesgos pactados en la
misma, Dicha pdliza tendrd como beneficiario del amparo al Fideicomiso y como tomador al
Fideicomitente, ¥ en caso de existir crédito constructor, el beneficiario serd [a Entidad Crediticia
v el Fideicomiso debe mantener |a calidad de bemeficiario subsidiario, em los términos gue
establezca |a paliza, La base para el valor de la mencionada paliza correspondera al valor de Ios
costos directos del Proyecko,

25.25 Encargarse del diseno, construccidn, gerencia y wventas del Proyecto, ¥ asumir todas las
responsabilidades inherentes a tales actividades,
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Mantener a disposicion de-la Fiduciaria todos los planos; disefios arguitectonicos, licencias v
demas documentos refacionados con el Proyecto.

Entregar mensualmente a la Fidudaria a mas tardar el decimogquinto [15t0) dia calendario del mes
siguiente, una certificacidn de costos v gastos [Inventarios del Fideicomiso) para cada etapa del
Proyecto y por capitulo de obra, de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria, debidamente
firmada autografa o digital por el Representante Legal y Revisor Fiscal {para aquellos casos en que
la entidad no esté obligada a tener Revisor Fiscal, seran firmados por Contador POblico), segan las
disposiciones legales vigentes sobre esta materia. En el texto de la citada certificacion se deberd
incluir expresamente que los recursos gue 58 han transferido al Fidelcomitente por el
Fideicomiso, fueron destinados al cumplimiento del objeto del presente Contrato.

Remitir a la Fiduciaria los modelos de promesa de compraventa y de minuta de escritura publica
de compraventa para lavalidacion y aprobacion previa de estos.

Remitir a [a Fidudaria el reglamento de propiedad horizontal para su debida wvalidacion ¥
aprobacion,

Emitir las facturas de venta electrdnicamente por la venta de las Unidades Privadas v demas
ingresos asociados al Proyecto, ¥ remitlf copia de la représentacion grafica de |a factura
electronica en formato POF a la Fiduciaria mensualmente a mas tardar el decimoguinto (15] dia
calendario del mes siguiente;

Remitir mensualmente a la Fidudiaria a mas tardar el decimoguinto [15) diz habil del mes
siguiente, una refacion de [a facturacion de ingresos expedida por el Fidelcomitente en virtud del
contrato de mandato otorgado en el presente Contrato, indicando el nomero de factura, numero
de identificacién del comprador, el nombre del comprador, el valor dela venta, valor de la cuota
inicial y el valor pendiente de pago por concepto de subsidios o créditos; junto con s respectivo
costo de ventas en el formato definido porla Fiduciaria debidamente firmada autografa o digital
por ¢l representan legal ¥ resvisor fiscal, se-segin las disposiciones legales vigentes sobre esta
materia tanto fisica como en Excel,

Efectuar los reportes de informacion exdgena a la DIAN v demas entidades a que haya lugar en
virtud del contrato de mandato sin representacion oborgado tanto para lacompra de bienes y
servicios como para la facturacidn de los ingresos del Proyecto

Entregar a la: Fiduciaria, a mas tardar al momento del envio de la minuta de reglamento de
propiedad horizontal del Proyecto, copia del documento de constitucion del mecanismo de
amparo de perjuicios patrimoniales definido por el Fidelcomitente para el mismo, de conformidad
con lo establecido enla Ley 1676 de 2016, ol Decreto 282 de 2019 v el Decreto 1.687 de 2020 v
cualguier otra normma gue los adicione, modifigue o sustituya, con-el fin de dar cumplimiento-a la

obligacion de amparar los perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos
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propietarios cuando e presente algunas de las situaciones contempladas en el numeral 3 del
articulo 2060 del Codigo Civil. Lo anterior aplica respecto del Proyecto, si la@ licencia de
construccion del mismo fue radicada con posterioridad al 31 de diciembre de 2021 y se deja
expresa canstancia que la omisidn en el cumplimiento de la obligacion de constituir el mencionado
amparo patrimonial, genera responsabilidad solidaria para el Fideicomitente.

Remitir trimestralmente el informe del Perito designado por la Entidad Crediticia, en el evento
gue |a Entidad Crediticia no lo remita de manera directa.

Mo suscribir contratos de promesa de compraventa hasta se-encuentre debidamente habilitado
en virtud de |a radicacidn de documentos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
y que haya transcurrido gl térming establecido para el efecta, asi como también gue se havan
desembalsado los recursos en la etapa de preventas, en el evento en que aplique.

Contratar, con cargo al patrimonio autdnomo, los disefios arguitectonicos del Proyecto, fijando
las caracteristicas generales y especificas de las unidades gue lo integran, tales como dreas,
distribucion, ubicacion, fachadas, materiales de construccion, ete.; asi como contratar los estudios
técnicos necesanas para el tramite de |as licencias, como topografia, disefio estructural, estudio
de suelos, estudios eléctricas y estudios hidrosanitarios.

Permitir 2| acceso al Perito en cualguier tiempo al Proyecto v previamente acordado conel
Fideicomitente, a todos los soportes contables e informacidn operativa requerida para la
verificacion de las cifras de los costos de construccidn v de |as wentas de las unidades terminadas
del Proyecto v pagar los honorarios correspondientes al mismo,

Diligenciar los documentos técnicos necesarios para desarrollar el Proyecto.

Entregar con 5 dias habiles de antelacion a la fecha de la firma, los documentos gue |a Fiduclaria
deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La Fiduciaria se reserva el derecho de formular
observaciones v aun pedir el cambio de su contenido, cuando considere gue con ellos se desvia el
objeto de este Contrato o se pueden |esionar sus intereses o los de terceros o los de los
Compradores,

Responsabilizarse de la direccion y manejo de la construcclon de |a totalidad del Proyecto.

Poner todos los medios a su alcance para realizar las labores de venta al pdblico en general de las
Unidades Privadas resultantes del Proyecto,

Tramitar ¥ solicitar Ia licencia de construccion en la que deberd constar gue &l Proyecto estard
integrada por viviendas de interés social (VI5), n consonancia con lo exigido por el numeral 4 del
articulo 235-2 del Estatuto Tributario o cualquier otra porma o normas gue los sustituyan,
madifiquen, adicionen o deroguen, licencia ambiental si se requiriere, aprobacién de los planos
de desenglobe, en caso que los llegare a haber, y en general todas las licencias necesarias para el
desarrolio del Proyecto, asi como la obtencidén de las conexiones ¢ instalacidn de los servicios
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publicos, seglin sea del caso, frente a los reguerimientos legales del Proyecto. En todo caso el
titular de las licencias deberd ser siempre gl Fidelcomitente,

Responder en el evenio de la revocatoria directa o judicial de la-licencin de construccion o
urbanismo, obligandose a sustitule 3 la Fiduclaria econdmica ¥ procesalmente en todos fos
aspectos relacionados con el asunto, en el evento gue aplique.

Preparary ejecutar el presupuesto detallado del Proyecto.

Coordinar y controlar el avance de los trabajos v exigir a los contratistas gue cumplan con los
plazos previstos,

Controlar el riesgo de la construccldn, en todos sus aspectos,

Abstenerse de adelantar el desarrollo inmobiliario hasta tanto no cuente con las licencias ¥
permisos necesarios para el desarrollo del Proyecto,

Cantratar, si construyere directamente bajo su propio riesgo ¥ responsabilidad, los suministros v
la mano de obra necesaria para la realizacion de las obras inherentes al Proyecto.

Efectuar todos [os tramites necesarios, ante (a5 entidades a gue hava lugar, relacionados con la
gjecucion del Proyecto.

Reportar |os costas del Proyecto, una vez se dé inicio a |a etapa constructiva del Proyecto.
Expedir mensualments; dentro de los primeros cinco (5] dias habiles del mes que corresponda,
una certificacitn suscrita por el Representante Legal del Fideicomitente, en donde 5e indigue gque
los recursos entregados por el Fideicomiso, se destinaran a la construccidn del Proyecto, asi como
al cumplimiento del objeto del presente Contrato,

Comparecer como Constructor Responsable a suscribir las escrituras de transferencia de las
Unidades Privadas a los Compradores, declarando que la construccion de-las mismas, fug
realizada bajo su responsabilidad v riesgo; en cumplimiento de las obligaciones adguinridas como
Fideicomitente en el presente Contrato v que por lo tanto garantizard la estabilidad de dichas
unidades.

Entregar copia a la Fiduciaria de los formularios debidamente diligenciados v pagados,
correspondiente a las declaraciones del impuesto predial sobre el Lote v de las Unidades Privadas,
el mes siguiente de efectuado el citado pago, asi como atender oportunamente [os
requerimbentos o sanclopes que se impongan, debido a errores, omisiones o no presentacion
oportuna de las declaraciones del impuesto predial o por cualguier otra causa. Cualguier sancicn
a gue haya lugar por el incumplimiento de estas obligaciones, estard a cargo del Fideicomitente.
Realizar las gestiones correspondientes para la devolucidn de IVA en la compra de materiales de
construccidn del Proyecto, si hay lugar a ello. Dicha responsabilidad es exclusiva del
Fidelcomitente ya que la Fiduciaria no asume responsabilidad alguna por este concepto, sin
perjuicio de la obligacion de coadyuvar al Fideicomitente en los tramites que este adelante.
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Realizar la gestion de cobro y toda la relacionado con las sumas que se adeuden al Fideicomiso
en wirtud de los contratos de promesa de compraventa gue se celebren, sobre las Unidades
Privadas resultantes del Proyecto.

Realizar la entrega material de la Unidades Privadas construidas.

Remitir & la Flduclaria los formatos de operacion (tarjetas de registro de firmas v formatos de
instruccién de operaciones, entre otras) debidamente diligenciados e informar a la Fiduciaria en
aguellos eventos en que se realicen modificaciones a [as mismas. La Fiduciaria se abstendrs de
realizar los giros para el desarrolio del Proyecto hasta tanto no sé entreguen en debida forma fos
citados documentos.

Informar a los Compradores los aspectos sefialados en la Circular Externa D06 de 2012 v demas
normias gue fa moedifiguen, adicionen o deroguen de la Superintendencia de Industria y Comercio
respecto de la adoptar venta v promocidn de inmuebles destinados a vivienda.

Adoptar las medidas necesarias para asegurar gué los dinerss que aporten Prometientes
Compradores y |los Compradores s¢ entreguen directamente a la Fiduciaria como vocera y
administradora del Fideicomiso. Para tal efecto en los documentos de vinculacion, en los
contratos de promesa de compraventa ¥y en las eserituras poblicas de transferencia se debera
incluir claramente esta exigencia.

Suministrar a los Compradores informacidn clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, dreas, acabados y eipecificaciones de las
Unidades Privadas, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del
Consumidar);

Instruir a la Fidudiaria para la constitucidn de hipateca sobre el Lote transferido al Fideicomiso
para respaldar ia obligacion derivada de los Créditos otorgados al Fidelcomiso por la Entidad
Crediticia para el desarrollo del Proyecto, asi como la obligacidn del Fideicomitente como deudor
solidario exclusivamente en relacidn con dichos créditos otorgados para el desarrollo del
Proyecto, e igualmente para suscribir los titulos valores que exifa la entidad crediticia en
relacion esos mismos créditos.

En virtud del pader para la suscripcién de escrituras publicas de compraventa, otorgado por parte
de !a Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en el numeral 20.16 de la Clausula Vigésima
[Obligaciones de la Fiduciaria), ol Fideicomitente debera verificar al momento de escriturar las
Unidades Privadas resultantes de| Proyecto, incluyendo las ventas de contado, que en las
respectivas escrituras pablicas se incluya la cancelacidn de la hipoteca de mayor extensign, segin
lo previsto en la Capitulo VI, Parte Il del Titulo |, numeral 1.13 de la Circular Bdsica Juridica de i3

Superintendencia Financiera.
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25.63 Llas demas funciones técnicas v -administrativas gque se desprendan de su condiclon de
Fideicomitente v constructor responsable del Provecto,

Vigésima sexta.- Derechos del Fideicomitente y Beneficiario: son derechos del Fideicomitente v
Beneflclario los derivados de la ley v del presente Contrato v en especial los sipulentes:

26.1  Exigirde la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones.

26.2 Recibir los beneficios obtenidos en desarrollo del Proyecto en los términos establecidos en el
presente Contrato,

26.3  Exigir a la Fiduciaria la rendicion de cuentas de acuerdo con loestablecido en la Cireular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

Vigésima séptima.- Rendicidn de cuentas: |a Fiduciaria rendira cuentas comprobadas de su gestion
mediante el envia de una memaoria al Fideicomitente v Beneficiario en |a cual se indigue en foerma
detallada las gestiones programadas v realizadas por |a Fiduclaria, La misma se presentars de acuerdo con
I establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
Dicha rendicion de cuentas se entrégard al Fideicomitente y Beneficlario minimo cada & meses o cuando
este asilo solicite, sin perjuicio de que a la conclusion del presente Contrato la Fiduciaria rinda una cuenta
detallada y completa de su gestion,

Vigésima octava.- Informes periodicos a los Compradores: [a Fiduciaria remitira a |los Compradores un
informe periddice como minimo cada seis (8) meses el cual contendrd la informacidn que 2 continuacion

se relaciona:

28.1 El periodo objeto de reporte.

28.2  Elabjeto v finalidad del Fideicomiso.

28.3  Elmonto de los recursos recibidos del Comprador.

28,4  El responsable de la construccign del Proyecto

28.5 Elalcance delas funciones y actividades gue realiza 1a Fiduciaria.

28.6 La calidad en que |a Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas.

28.7 La indicacion del grado de avance del Proyecto de acuerdo con lainformacidn reportada par el
Fideicomitente.

288 Un reporte sobre hechos relevantes que afecten gl Proyecto v a5 actividades llevadas a cabo
frente alos mismas,

acdatt
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Vigasima nowvena.- Comisidn Fiduciaria por sus servicios la Fiduciaria tendra derecho a recibir las

sigUientes comisiones!

28.1 Durante |3 etapa prefiminar: una comision mensual o proparcional por fraccidn de mes eguivalente
2 la suma de Un Salario Minimo Legal Mensual Vigente (1 SMLMY). Esta comisidn se pagarad denkro
de |os cinco (5) primeros dias de cada mensualidad. Esta comision fiduciaria sera facturada y pagada
por el Fidelcomitente, guien la pagard dentro de los treinta (30) dias calendario, siguientes a la

fecha de recibo de la factura correspondiente,

29.2  Durante la etapa constructiva; una comision mensual equivalente al 0,22% de las ventas estimadas,
gue ascienden a la suma de $70.375.496.400 y/o valor de escrituracion a cualguier titulo, para ello
sedividird su pago-entre el nomero de meses de duracion del Proyecto que se estima en 26 meses
y-58 pagard mensualmente la suma 52.706.750 mas el VA, En el evento en que el valor de las ventas
sea supernar al valor estimado antes indicado, la Fiduciaria facturara el porcentaje establecido sobre
el valor real de las ventas y/o escrituracion a cualguier titulo. Esta comision fiduciaria serd facturada
al Fidelcomitente v pagada por este dentro de los treinta (30) dias calendario, siguientes a la fecha
de recibo de [a factura correspondiente. En el evento en que dicha comisién fiduciaria no sea pagada
en los térmings indicados anteriormente; se dard aplicacidn a lo establecido en &l paragrafo primero
de [a Cliusula Décima [Manejo de los Recursos) del presente Contrato respecto del valor adeudado
por concepto de comisidn fiduciaria, En el evento en gue el valor de-las ventas sea superior al valor
estimado antes indicado, la Fiduciaria facturara el parcentaje establecido sobre el valor real de las

ventas y/o escrituracion a cualguier titula

Sicumplido el plazo definido para el desarrollo del Provecto no sé ha liguidado el Fideicomiso, |a Fiduciaria
cobrard el valor de un (1) salario minimo mensual legal vigente pagaderos mensualmente vy hasta [a

liquidacion del Fideicomiso,

Paragrafo primero; a esta comision se le cobrard el Impuesto al Valor Agregado (LV.AL), de conformidad
con lo establecido en'las normas tributarias vigentes,

Paragrafo segundo: cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente
Contrato, serd cobrada en forma independiente v la comision respectiva se pactard de comiun acuerdo
entre las partes.

Pardgrafo tercera: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la Fiduciarla
estard facultada para liquidar intereses de maora a la tasa maxima permitida por la ley,
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Paragrafo cuarto: todos los gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a los
movimientos financieros, desplazamientos, papeleria, entre otros, serdn facturados al Fideicomitente y
pagada con cargo a los reqursos del Fideicomiso.

Paragrafo quinto: La Fiduciaria remitird al correo electrdnico recepoionfacturackp@marval.com.co las
facturas electrénicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a
realizar, En el evento en que esa informacion se modifique, el Fideicomitente notificara el cambio a la
Flduciaria por lo menos con 10 dias calendario de antelacién al clerre del mes anterior al que se deba
adoptar dicho cambio, Esta modificacién no dara lugar a la suscripcion de un Otrosi al presente Contrato.

Trigésima.- Duracion estimada de la construccion del Proyecto: de conformidad con lo sefialado por el
Fideicomitente, el térming estimade de duracidn de la construccion del Proyecto es de 26 meses contadas
a partir de gue se inicien las gestiones arientadas a la construccidn del misma, lo cual se podra evidenciar
con el cumplimiento de alguna de |as siguientes condiciones: (i) Obtencion de la licentia de construcciin
expedida y evidencia de movimientos en la cuenta de inventarios (costos directos) en el balance
intermedio remitido por el Fideicomitente v/o gue la Fiduciaria evidencie el inicio de la construccian; yio
{il) Comunicacion enviada por el Fidelcomitente indicando que inicid [a construccion,

Trigésima primera.- Duracion: el presente Contrato tendrd una duracion de 38 meses, prorrogables
automaticamente y sucesivamente por doce [12) meses mas, en caso de que a esa fecha aun no se haya
cumplido su objeto, pudiendo darse por terminado en ¢l momento en que se haya cumplido con el objeto
del mismao, sin necesidad de esperar al vencimiento de la prdrroga; en todo caso permanecera vigente por
todo el tiempao necesario para el desarrollo de su objeto v el pago de las acreencias en los términos
establecidos en el presente Contrato.

Trigésima segunda.- Terminacién del Contrato: el presente Contrato terminara por la ocurréncia de una
cualquiera de las sigulentes causales:

A2.1 Por haberse cumplido plenamente su objeto.

32.2 Por imposibilidad absoluta de cumplir sus fines.,

32.3 Cuando la infarmacidn suministrada por cualguiera el Fideicomitente no se ajuste a la verdad,

32.4 5i dentro de los doce (12) meses siguientes a la suscripcion del presente Contrato, no se ha
transferido el Lote al Fideicomiso,

312.5 Por el incumplimiento de las abligaciones atribuidas en el presente Contrato al Fideicomitente.
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32.6 Por el no pago oportuno de la comisidn fiduciaria y de los gastos necesarios para el cumplimiento
del ohjeta del presente Contrato, dentro de un término superiar a 30 dias habiles, contados a partir
de 1a fecha en que se haya causado la comision yv/fo se haya solicitado el pago correspondienta al
Fideicomitente de acuerdo con lo establecido en la Cldusula Vigésima Novena (Comision
Fiduciaria) de este Contrato, salvo fuerza mayor o caso fortuito.

32.7 Por la renuncia de la Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articulo 1232 del Codigode
Comercio.

32.8 Por el acaecimienta de las causales de extincidn del negocio fiduciario, contempladas en el articulo
1240 del Codigo de Comercio o cualguier otra norma o normas gue los sustituyan, modifiguen,
adicionen o deroguen, que por su naturaleza y condiciones le sean aplicables,

32.9 Por la inclusion del Fideicomitente o alguno de sus representantes legales, apoderadaos, socios o
administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la de la lista OFAC, incluida
pita, 0 en cualguier ofra lista nacional o internacional en la gue se publiguen los datos de las
personas gque han sido condenadas por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculadas
de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de
activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo v trata de personas, entre otras.

32.10 Por las demads causales previstas en el presente Contrato.

Parigrafo primero: tal y como se manifestd con anterioridad, el presente Contrato es de naturaieza
irrevocable, en consecuencia, no podra el Fideicomitente darlo por terminado unifateralmente.

Paragrafo segundo: en el momento de la ocurrencia de cualquiera de las causales de terminacion
mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderdn de acuerdo con la prelacidn de pagos establecida
en la Cldusula Décima Primera (Prelacidn de Pagos) del presente Contrato.

Pardgrafo Tercero: Terminacidn anticipada: en el evento en gue no se pueda ejecutar el abjeto para el
cual se constituyo el Fideicomiso por hecho imputable gnicamente al Fideicomitente o cual deriva en
una causal de extincion del negocio fiduciario en términos del articulo 1,240 del Codigo de Comercio, el
Fidelcomitente, una vez evidenciada la imposibllidad de cumplimiento, se obliga a:

1. Dar aviso a la Fiduciaria en un término prudencial, que en todo caso no podra ser mayor a treinta (30)
dias calendario, sobre la imposibilidad de cumplimiento del objeto del presente Contrato indicando
el{los) motivos por los cudles se encuentra en dicha situacidn v kos soportes que puedan sustentar sus
afirmaciones y el aviso presentado sobre dicha situacion a los terceros interesados. En todo caso, sila
Fiduciaria evidencia la imposibilidad del cumplimiento del objeto del Contrato, requerira al
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Fideicomitente, mediante comunicacidn escrita emitida dentro de los cinco [5) dias habiles siguientes
4 la evidencia de tal situacidn, aduciendo a lo dispuesto en |z presente clausula, loogue activara el
proceso aqul establecido.

2. Buscar, por sus propios medios y con sus propios recursas, una (1) o varios constructores que puedan
hacerse cargo de la culminacion de la obra en los térmings previstos en el Contrato, Elflos
constructor/es seleccionados deberan ser presentzdos a la Fidudiaria para su aprobacion de
conformidad con las politicas establecidas para este efecto, ia cual deberd constar por escrito, y para
lo cual el Fideicomitente se compromete a hacer llegar, de manera oportuna, los documentos mas

. adelante sefalados, En el evento en gue exista Crédito vigente, s requerird también a aprobacicn de
la[s} constructor{as) por parte de la Entidad Crediticia gue haya otorgado el mismao.

3. Dentro de o5 primeros cinca (5) dias habiles de cada mes, el Fideicomitente debera presentar un
reporte detallado a la Fiduciaria del proceso de la busqueda de uno [1) o varios constructores,
indicanda, como minima, lo siguiente: (i) Hoja de vida del eventual constructar; (i) Ultima fecha de
contacto; (il 5e adjuntardn todas [as presentaciones gue se hayan efectuado para facilitar el
conocimients del eventual constructor o constructores; {iv) El detalle de los pasos pendientes; y [v)
Motificacion a los terceros interesados sobre las gestiones adelantadas en la bosqueda def(los)
constructor{es).

4, Para la toma de decisiones de los terceros interesados, el Fideicomitente debera convocar v realizar
unaasamblea donde se rednan los terceros interesadas v en la cual se designe un representante de los
mismos ante la Fidudaria, La mencionada asamblea, se debera realizar conforme a lo establecido en
el Codigo de Comercio respecto de la celebracidn, qudrum y toma de declsiones de las sociedades

. andnimas. Una vez se realice la designacion del representante de los terceros interesados, se deberd
infarmar sobre dicha designacidn a la Fiduciaria.

5. Una vez aprobadao elflos constructor/es que asumiran la continuacidn de la obra, el Fideicomitente
deberd dar aviso al representante de los terceros interesados sobre dicha situacion. La comunicacion
deberd incluir, cuando menos, el nombre o razon social del/los constructores, la persona encargada
del contacto, al menos un (1) teléfono o direccidn de contacta, al menos una (1} direccidn electranica
vilida y vigente a través de |a cual se puedan presentar y resolver inquietudes. La Informacion
requerida por |os terceros Interesados, se deberd canalizar a través de su representante y aste sera el
unico habilitado para solicitar v recibir informacidn.
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B.. Para lo anterior, deberd realizar los mejores esfuerzos ¥ encontrar resultados gue permitan terminar
la mayor cantidad de Unidades Privadas posibles para gue estas puedan ser escrituradas y entregadas.

7. En el evento en gue transcurridos sels (6] meses contados a partir de la recepcion de la comunicacion
enviada por el Fidelcomitente a la gue refieren cualquiera de las situaciones de que trata el numeral 1
del presente paragrafo, el Fideicomitente estara en la obligacidn de tomar todas las medidas y
decisiones correspondientes para obtener acuerdos con cada uno de los terceros interesados, para dar
solucion a las situaciones presentadas con estos. El Fideicomitente directamente v sin intervencidn de
la Fiduciaria debera negociar los términos en los cuales logre |a reparacidn de los perjuicios causados
a los terceros interesados, asi como el acuerdo mediante el cual restituird en todo o en parte; el preco,
o parte del precio, pagado por los terceros interesados: 5i el Fideicomitente [legase a un acuerdo con
los terceros interesados, este desde ya reconoce que la Fiduciaria no se hara responsable poriel
incumplimiento del mismo. Tampoco serd responsable por los derechos o acciones gue los terceros
interesados tengan, por disposicidn legal o convencional, paraexigir al Fideicomitente el cumplimiento
de las obligaciones adquiridas por éste, En todo caso, el Fideicomitente declara indemne a la Fiduciaria
y al Fldeicomisa por cualquier contingencia judicial o extrajudicial derivada del incomplimignto de los
acuerdos a que hace referencia el presente numeral,

8. La Fiduciaria, comao vocera del Fideicomiso, ante la inejecucion por parte del Fideicomitente de [as
oblhigaciones aqui previstas, estard facultada para llevarlas & cebo con cargo a la totalidad de los
recursos existentes en el Patrimonio Autonomo. Para este efecto, la Fiduciaria convocard a asamblea
a |los terceros interesados en la cual se presentard el detalle de activos vy pasivos del Fideicomisa y

llevara a cabo las actuaciones sefaladas en los numerales 2, 4 y 5 del presente pardgrafo.

De proceder 1o dispuestoen los numerales 3y 5 de la presente cldusula, el Fidelcomitente deberd ceder
si posicion contractual alflos constructor/es. Para ello, Ia Fiduclaria remitira un modelo de cesidn de
posicidn contractual donde conste, ademas, todas [as obligaciones asumidas v el cual deberd ser firmado
y remitido a la Fiduclaria para su trazabilidad. Bajo ninguna circunstancia el Fideicomitente podra suscribir
dicho contrato 5i no cuenta con autorizacion previa v escrita de |a Fldudaria, de la decision de aprobacidn
del o los constructor/es, En el pvento en que exista Crédito, se deberd contar también con la aprobacion
de |a Entidad Crediticia- gue lo haya otorgado e fgualmente con la aprobacidn del Fideicomitente
Aportante,

Previo al andlisls al gue refiere el numeral 2 del presente paragrafo, el Fideicomitente debera remitic ala
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Fiduclarla la documentacidn necesaria del o los constructorfes elegidos por éste v, de ser el caso,

certificados suscritos por el Representante Legal y Revisor Fiscal, que puedan dar cuenta de la suficiencia
econdmica de los mismos gue les permitird asumir la culminacion de la obra en los términos previstos,

Se entenderan como "ferceros Inferesodos” a todos aguellos Promitentes Compradores, optantes o
interesados que hayan pagado parte del precio determinado para la adquisician de las Unidades Privadas,
gue se encuentren debidamente registrados en la contabilidad del Fideicomizo v gue, por |6 mismo, se
vean afectados ante la imposibilidad del Fideicomitente de cumplir con |2 obra en los términos acordados.,

De proceder lo dispuesto en el numeral 8 del presente paragrafo, la Fiduciaria adelantara en conjunto con
el representante de |os terceros interesados todas las gestiones necesarias para buscar alternativas que
conlleven |a finalizacidn del Proyvecto v/o del Fideicomiso,

Trigésima tercera.- Liquidacion: a la terminacidn del présente Contrato, por cualguiera de sus causabes,
la Fiduciaria presentara al Fideicomitente y Beneficiario, dentro de los siguientes quince [15) dias habiles
al acaecimignto de la causal, la rendickdn final de coentas, junto con el proyecto de acta de liquidacion. 5i
dentro de los quince [15) dias calendario, siguientes el Fideicomitente y Beneficiario no presentan reparg
alpuno 3 dicha rendicion wo no remiten a la Fidudaria el acta de liquidacidn debidamente suscrita, esta
entenderd que aceptan la rendicidn final de cuentas v podra unilateralmente suscribir el acta de
liguidacicn,

Pardgrafo: En el proceso de liquidacion, el Fdelcomitente pagara las acreencias pendientes a cargo del
Fideicomiso y |as propias en virtud del presente Contrato, en el siguiente orden:

a. Los gastos de administracion; conservacion, impuestos, tasas y contribuciones,
b. Las comisiones fiduciarias-causadas y-no pagadas a favor de la Fiducdiaria
€. Demds obligaciones.

Trigésima cuarta.- Gastos y costos: [os gastos, honorarios y pagos necesarios para el cumplimiento de la
finalidad del presente Contrato y los que se generen por los gastas notariales, de registre e Impuesto de
registro y anotacion que se ocasionen en desarrolle de la celebracion y ejecucion del presente Contrato,
al igual gue los gastos de liguidacidn del presente Fideicomiso, ya sean ellos de origen legal, contractual
o reglamentario seran de cargo del Fideicomitente, sin perjulcio de lo establecido en el paragrafo primero
de |a Cldusula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato.

)
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Paragrafo: el Fideicomitente declara conocer y aceptar, con la firma del presente Contrato, que sera
obligacion del Fideicomitente realizar el pago de los honorarios y gastos relacionados con la proteccion,
defensa y representacion del Patrimonlio Autdnome, incluyvendo pero sin limitarse & procedimientos
administrathvos, tramites prejudiciales, judiciales o arbitrales, o medidas cautelares, de cualquler clase,
asi como en el evento en que el Fideicomitente sea admitido a proceso de rearganizacion o cualgquier otro
proceso concursal y el Patrimonio Auténomo deba hacerse parte en el proceso.

El Fidelcomitente se obliga desde ahora y para entonces a suministrar de manera directa los citados gastos
0 & suministrar los recursos que le ‘sean solicitados por la Fiduciaria, como vocera vy administradora del
Patrimonio Autdnomo, dentro de los diez [10) dias calendario sigubentes a la fecha en gue |a Fiduclaria
se o solicite por escrito, pago este gue en ¢l evento de proceso de recrganizacion del Fideicomitente s

tendra como gasto de administracion de este altimo, En caso de incumplimiento del Fideicomitente en
dicha obligacion, la copia auténtica del presente Contrato junto con fa copia auténtica de la solicitud de
Iz Fiduciaria al Fideicomitente v la certificacion suscrita por el Representante Legal ¥ el Contador Publico
de la Fiduclaria, donde sefale el concepto y los valores adeudados, constituiran titulo ejecutivo para
adelantar el cobro de tales valores por la via judicial.

Es entendido que |a Fiduciaria en ningin caso estd obligada a sufragar con sus recursos proplos hanorarios
o gasto alguno relacicnado con la proteccidn y representacion del Patrimonio Auténomo en cualquier
procedimiento o actuacion administrativa, prejudicial, judicial o arbitral.

Conel fin de evitar potenciales conflictos de interés gue pudieran llegar a presentarse en el desarrollo de
la proteccion, defensa y representacion del Patrimonio Autdnomo, las partes acuerdan desde ahora y
para entonces que |a Fidudaria dispondra de autonomia para seleccionar, contratar, dirigir e instruir al
(fos) abogado{s) que haya{n) de asesorar o represantar al Patrimonio Autdnomo en cualquier clase de
procedimiento administrative, prejudicial, judicial, arbitral o concursal, cuyo pago estara & cargo del
Fideicomitente,

MNa obstante lo anterior, en el evento que el Fideicomitente nao gire los recursos conforme a ko establecido
en gl presente paragrafo, se dard aplicacidn a lo establecido en el paragrafo primero de la Clausula Décima
[Manejo de los Recursos) del presente Contrato respecto del valor adeudado por concepto de defensa
judictal oextrajudicial del Fideicomiso,

Los valores gque por esta-declaracion s reconocen deben ser pagados por el Fideicomitente incluyen no
solo los honorarios de los abogados sino también los gastos procesales, gastos de practica de pruebas,
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costas, condenas en firme proferidas en contra del Patrimonio Autdnomo, y cualguier otro gasto
inherente a la preteccién, defensa y representacion del mismo.

Trigésima quinta.- Aspectos tributarios: el Fideicomitente manifiesta gue son de cargo del
Fideicomitente los impuestos que se liquiden sobre el Lote, asi como los que recaigan sobre las Unidades
Privadas, mientras permanetcan en cabeza del Fideicomiso, salvo pacto en contrario con 1os
Compradores. Para efectos de |a liquidacidn y pago del impuesto predial, el valor de los autoavalios o
avalios catastrales, segun corresponda, serd definido por el Fldeicomitente. En el evento gue el
Fideicomitente no pague kas citadas obligaciones tributarias conforme a lo establecido en la presente
cldusula, se dard aplicacién a lo estipulado en el pardgrafo primero de |a Cldusula Décima (Manejo de los
Recursos) del presente Contrato.

Paragrafo Primero: las partes manifiestan que |as respectivas obligaciones tributarias del Fidelcomitente,
del Fideicomiso v de la Fiduciaria, continuaran siendo independientes entre si y por lo tanto, cada ung
respandera por ellas en forma directa ante la Direcchdn de Impuestos Nacionales y demis entidades. En
consecuencia, la Fiduciaria no adguiere compromiso alguno con el Fideicomitente respecto de asesorias
en estas materias, ni en relackén con sus obligaciones tributarias relacionadas con el impuesto de renta y
complementarios, ni respecto de cualquier otra obligacidn de orden fiscal, salvo |as obligaciones que de
orden formal les ordena la Ley frente 2l Fideicomisa.

Pardgrafo Segundo: en el evento en gue el Fdeicomitente no pague los impuestos, tasas yio
contribuciones a fas gue estuviere obligado, la Fiduciaria podra pagaros 5i existen recursos en el
Fideicomiso para el efecto conforme a lo establecido |3 Clausula Décima [Manejo de los Recursos) del
presente Contrato,

Paragrafo Tercero: en el evento de que, con ocasion de lacelebracidn, ejecucidn y iguidacion del presente
Contrato o en virtud de las relaciones juridicas objeto del mismo, por orden de autoridad competente
recaiga sobre la Fiduciaria |a obligacidn de pagar impuestos, tasas y/o contribuciones, de cargo del
Fidelcomitente y que estos hayan omitido atender, la Fidudaria podra solicitar al Fideicomitente la
restitucion del valor pagado, para lo cual el Fideicomitente tendrd un término de gquince (15) dias
calendaric para efectuar el pago total, contado a partir de la presentacidn del reguerimienio escrito que
haga la Fiduciarla para esta finalidad.

Mo obstante lo anterior, el Fidelcomitente acepta expresamente que la certificacion sobre el monto
pagado por concepta de impuestos suscrita por el Representante Legal y Contador Piblico de la Fiduciaria,
una copka autenticada del presente Contrato, el comprobante vw/o recibo de cobro del impuesto, taza o
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contribucién y Ia constancia de pago del impuesto prestardn mérito efecutivo-suficiente y completo para
hacer efectivo su cobro y exigibilidad inmediata.

Trigésima sexta.- Cuantia para efectos fiscales: para efectos notariales y fiscales el valor del presente
Contrato es igual al valor de la comision de la Fiduciaria.

Trigésima séptima.- Hechos sobrevinientes: la Fiduciaria informari al Fidelcomitente y Beneficiario de
las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para el resultado del presente
Contrato.

Trigésima octava.- Cesidn del Contrato: el Fideicomitente no podrd ceder total o parcialmente el presente
Contrato, o e beneficio o los derechos fiduclarios derivados del mismo, ni hacerse sustituir total o
parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes a dicha calidad, sin la autorizacion previa de la
Fiduciaria, Para tal efecto el Fidelcomitente debera remitir a fa Fiduciaria una comunicacion escrita con
la correspondiente solicitud, La Fiduciaria contara con un térming de 15 dias habjles para pronunciarse
sobre-el particular.

Paragrafo primero; queda entendido que para ceder el contrato por parte del Fideicomitente, se
FECUETIFS aUtoTizackin previa ¥ por escrito de |3 Entidad Crediticia mientras existan saldos insolutos del
Cridito otorgado al Fideicomiso.

Paragrafo segundo: en todo caso la Fiduclaria se reserva ol derecho de objetar la cesion antes sefialada
frente a: (i) aguellas personas, sus representantes legales v/o controlantes o sus socios, hayan sido
Incluidas en listas como la OFAC {Office of Foreign Assets Controd), ONL, FINCEN o de aiguna otra de igual
osimilar maturaleza, de cardcter nackonal o internacional, o éstén siendo senalados, investigados o hayan
sida condenados por delitos relacionados con lavado de actives, financiackin del terrorismo o corrupcion,
sus delitos fuente o conexos, estén involucrados en procesos de extincidn de dominio o hayan sido
extraditados; o, (i) frente a aquellas personas & las cuales se les evidencie de acuerdo con el
diligenciamiento del documenta “MNos interesa conocerla cuéntenos de usted” - NIC, que tienen la calidad
de “U.5. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act) o
impactados bajo la Ley CRS (Commaon Reparting Standard), y no entreguen la informacion financiera y

transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de América, Departamenta de Servicios de
Rentas Internas de Estados Unidos [IR5] o cualquier entidad gubernamental designada para la
consolidacidn de estainformacidn a traves del mecanismo establecido para tal efecto.
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Pardgrafo tercero: el Fideicomitente declara conacer y aceptar que, teniendo en cuenta gue el presente
Contrato se celebra en consideracion a las calidades del Fideicomitente, la Fiduciaria s& reserva el
derecho de autorizar una eventual solicitud de pignoracion de sus derechos fiduciarios en el Fideicomiso,
la cual se debera solicitar mediante comunicacidn escrita dirigida a la Fiduciaria y con el cumplimiento de
los requisitos exigidos por 2 misma para su correspondiente estudio. La Fiduciaria tendra un plazo de diez
{10) dias habiles contados desde la fecha de recibo de |3 solicitud correspondiente para pronunciarse
sobre el particular,

Trigésima novena.- Publicidad: el Fideicomitente s¢ obliga expresa, incondickonal @ irrevocablemente a
no difundir programas publicitarios en fos cuales se vincule a la Fiduciaria sin previa autorizacion de esta
ultimma. En todo caso en las campafias publicitarias relacionadas con el Fideicomiso, ¢l Fidelcomitente se
obliga a dar estricto cumplimiento a la normatividad que sobre programas publicitarios rélacionados con
negocios fiduciarios ha expedido la Superintendencia Financiera de Colombia establecidas en la Parte |,
Titulo 1ll, Capitulo | de la Circular Basica Jurfdica, las cuales obligan 3 la Fiduciaria por ser una sociedad de
servicios financieros sometida a su control ¥ vigilancia, asumiendo en consecuencia el Fideicomlitente,
toda responsabilidad que desu inobservancia se derive,

Cuadragésima.- Informacidn de riesgos: en cumplimiente de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, |a Fiduciaria ha advertido al Fideicomitente sobre |a existencia
de riesgas financieros, operativos, tecnobigicos, factor humane, legales, reputacionales, limitacicnes
técnicas v demas aspectos que son propios y generales de |os contratos de fiducia, e Inherentes a los
bienes y servicios gue hacen parte del objeto del presente Contrato. De igual forma, la Fiduciaria
mianifiesta que cuenta con procedimientos ¥ mecamismos implementados que le permiten efectuar el
seguimienta y actualizacidn de fos riesgos planteados y asociados al negocio, garantizando asi que se
cuenta con politicas y estandares establecidos por [a Fiduciaria para by gestidn de los mismos, Por lo tanto,
se deja claramente establecido que Ia Fiduciaria realizara todas las gestiones tendientes al cumplimiento
de las obligaciones que sean adguiridas, pere en ningun momento estara obligada a asumir Con recursos
propios, financiacian alguna derivada del presente Contrato.

Asi misma, |a Fiduciaria manifiesta que cuenta con los sistemas de administracidn de riesgos a los cuales
se pncuentran sometidos los negocios fiduciarias celebrados, en virtud de 1a aplicacién de las normas
vigentes en esta materia.

Cuadragésima primera.- Declaracidn disposiciones Anti-corrupcion y Anti-soborno: las Partes declaran

conocer las disposiciones anti-corrupcian ¥ anti-soborno, ¥ gue en @sa medida, se encuentra prohibido
pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cualguiera de las conductas
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descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan disposicionss para prevenir, investigar ¥
sancionar actos de corrupcion y la efectividad del control de fa gestidn pablica, Ley 1778 de 2016 por fa
cual se-dictan normas de lucha contra la corrupcidn ¥ sobre |a responsabilidad de las personas juridicas

por actos de corrupcion transnacional.

Cuadragésima segunda.- Reporte ¥ Consulta a Operadores de Bancos de Datos: el Fideicomitente
dutoriza a la Fiduclaria expresa e irrevocablemente para que consulte v reporte a los Operadores de
Bancos de Datos, toda la informacion referente a su comportamiento come cliente de [a Fiduciaria v al
estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del presente Contrato, La autorizacidn tambign
comprende el gue |a Fiduciaria pueda solicitar referencias sobre las relaclones comerciales del
Fideicomitente con el sistema financiero.

Paragrafo Primero: Autorizacion para la Utilizacion de los Datos Personales.- el Fidelcomitente autariza
a la Fiduciaria, para gue utilice los datos suministrados a la celebracidn del presente Contrato, a traves de
los canales de atencion presenciales ¥ no presenciales, para las siguientes finalidades indispensables,
relacionadas y requeridas para la existencia de su vincula contractual: (i) Desarrolio de los procesos que
g requieran para laadecuada: prestacion de los productos vwo servicios contratados: (i) Evaluar,
mantener, mejorar y profundizar la relacion contractual, incluyendo el envio de informacidn sobre
eventos, novedades, promociones, publicidad v programas de fidelidad, mediante el wso de correo
electrénico, corren postal, teléfona fijo, celular, fax, 5M5, M5M, redes sociales o medios similares; v [iii}
Desarroliar @ implementar herramientas de prevencion de fraudes.

Pardgrafo Segundo: La Fiduclaria manifiesta gue el tratamiento de los datos personales suministrados por
¢! Fideicomitente se realizard confarme a lo consagrado por la Ley 1,266 de 2008 y demds normas que [a
complementen, modifiguen, adicionen o sustituyan,

Paragrafo Tercero: en el evento en que el Fideicomitente considere pecesario presentar peticiones,
guejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de
acuerdo con |3 Ley 1.266 de 2003 v todas aguellas normas que la modifiguen, complementen y/o
sustituyan, deberd Interponerios directamente ante Iz Fidudiaria. En el evento en gue las peticiones,
guejas o reclamos no sean atendidos o consideren que han sido atendidos desfavorablemente, podran si
lo consideran pertinente, acudir ante la Superintendencia Financiera de Colombia,

Parigrafo cuarto: ¢l Fideicomitente declara que cuenta con la autorizacion de sus empleados para
compartir a la Fiduciaria la informacion personal que estos le hayan suministrade v le suministren en el
futuro verbalmente o por escrito, con la finalidad de que Fiduciaria (y/o los proveedores que ésta contrate
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para tal fin} Heve a cabo encuestas; entrevistas; sondeos y similares, para realizar mediciones de
satisfaccidn del cliente'y del servicio yfo productos objeto del Contrato.

Cuadragésima tercera.- Beneficiario Final: el Fideicomitente, en cumplimiento de lo establecido en |a
Resolucidn 000164 de 2021 v la Resolucidn 37 de 2022 proferidas por 1a Direccién de Impuestos y Aduanas
Macionales {"DIAN"), declara que: [i} conoce que la Fiduciaria debe reportar a la DIAN la informacidn
completa de los Beneficiorios Finoles v 13 cadena de propiedad del Patrimonio Autonomo constituido en
virtud de este Contrato, para lo cual es indispensable que el propio Fideicomitente comparta dicha
informacidn a la Fiduciaria, (i} a la fecha de suscripcion de este Contrato, entregd a la Fiduciaria, en el
formato establecido por esta, la informacion de todos los Beneficiorios Fingles ¥ 1a cadena de propiedad
del Patrimonio Autdnomo; ¥ que. (i) dicha informacion entregada es veraz, correcta ¥ completa en los
términos establecidos en la Resolucion 164 de 2021, la Resolucion 37 de 2022 y demas normas aplicables
que las maodifiguen;, adicionen, reemplacen o deroguen. El Fideicomitente se obliga a informar
inmediatamente a la Fidudaria cualguier modificacion o adicion respecto de la informacidn presentada
en relacion con sus Beneficiorios Finales y/o con la cadena de propiedad del Patrimonio Autonomo
durante la vigencia del Contrato que sea necesaria para que la Fiduciaria cumpla con la obligacion de
infarmacion bajo la Resolucidn 164 de 2021, la Resolucidn 37 de 2022 y demas normas aplicables que las
modifiguen, adicionen, reemplacen o derogue. Para tal efecto, el Fideicomitente enviara una notificacion
electrdnica al funcionario de la Fiduciaria designado para la administracion del Patrimonio Autdnomao.

El Fideicomitente mantendra indemne a la Fducdiaria por cualquier pérdida, multa, dafio, perjuicio,
sancidn o reclamacion que se origine en: (i) la veracidad, correccidn o completitud de |a informacién
entregada a la Fiduciaria sobre los Beneficiorios Finoles y la cadena de propiedad del Patrimonia
Autdnomo, vo (i) la extemporaneidad o demora en el reporte de cualquier modificacion o adicidn en ia
informacion entregada a la Fiduciaria sobre dichos Beneficiorios Finoles y/o dicha cadena de propiedad.
Para efectos de lo establecido en esta clausula, son "Beneficiarios Finales" agquellos establecidos en el
Articulo 631-5 del Estatuto Tributario.

Cuadragésima cuarta.- SARLAFT: Para |os fines previstos en 1a Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga especialmente a entregar
informacidn veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministranda |a
totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por la Fiduclaria al momento de la
vinculacion. La Fiduciaria queda desde ya facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso
de desatencion de estos deberes.
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La Fiduciaria se abstendra de atender las Instrucciones de pago a terceros impartidas por el
Fideicomitente, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en la lista OFAC o en cualguier otra lista
de cardcter nacional vfo Internacional en la gue se publiguen los nombres de las personas gque havan sido
condenadas dentro del territario nacional o fuera de éste, o que presuntamente hayan sido relacionadas
por las autoridades naclonales o Internacionales, de manera directa o indirecta, con actividades ilicitas,
tales como narcotréfico, terrarismao, lavado de activas, trifico de estupefacientes, secuestro extorsiva,
trata de personas, entre otras, sin que esto constituya causal de incumplimiento de las obligaciones
adquiridas.

Cuadragésima Quinta.- Ley FATCA — CRS: el Fidelcomitente manifiesta que a traves del presente contrato
se e estd informando por parte de la Fiduciaria, que existen acuerdos de intercambio de informacion
suscritos con los Estados Unidos v los paises afiliados a la OCDE, desarrollada por las resoluciones 060 de
2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccidn de Impuestos v Aduanas Nacionales - DIAN, v bajo los
terminos de la Ley FATCA (ForelgnAccount Tax Compliance Act.) y de CRS (Common Reporting Standard)
de la OCDE (Organizacion de Cooperacidn y Desarrolio Econdmico). En consecugncia, se autoriza a la
Fiduciaria que en cumplimiento de dichos acuerdos y las resoluciones mencionadas, se reporte a la
autoridad competente la calidad de impactado en el evento que apligue. Adiclomaimente, el

Fideicomitente se compromete a Informar inmediatamente a la Fiduciaria, cualquier cambio de
circunstancias en la informacidn, Asi mismo, la Fiduciaria se abstendrd de aprobar aguellas vinculaciones
de personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato “Nos Interesa
Conocerlo cuéntenos de usted” que tienen la calidad de "U.S. Person” {Impactado bajo los términos de la
Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), v/o es impactada por |a ley CRS [Common Reporting
Standard) de la OCDE (Organizacion de Cooperacion y Desarrollo Econdmico) v los pafses afiliados a la
OCDE y no certifiquen Ia calidad "U.5. Person®,

Cuadragésima sexta.- Contratacién abogados para la defensa del Fideicomiso: Fiduciaria, como vocera
¥ administradora del Fideicomiso, 3 su eleccion podrd; (i) Solicitar al Fidelcomitente gue contrate
directamente y con arreglo directo de honorarios con estos ditimos, uno (1) o miés profesional{es) en
derecho para que actie(n) a nombre del Fideicomise, para la defensa de los derechos e intereses del
Fideicomiso, en el{los) evento(s) de presentarse cualquier accidn, tramite o procesa de cardcter judicial o
administrativo, de cualguler clase, en que se vea involucrado el Fideicomiso, o (i) 5 lo considera
pertinente, serd |a Fiduciaria quien con total independencia escoja y contrate al profesional{es) en
derecho, cuyos honorarios-estaran a cargo del Fideicomitente. En el evento qgue el Fideicomitente no
realice el pago de los honorarios conforme a lo establecidoen la presente clausula, se dard aplicacidn alo
establecido en el pardgrafo tercero de la Cldusula Décima (Manejo de los Becursos] del presente
Contrato.
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La Fiduciaria otorgara, como vocera ¥ administradora del Fideicomiso, el{los} poder{es] respectivols)
alilos] abogado(s) que se contratefn), v les facilitard |3 informacidn en su poder gue requieraln), sin gue
esto implique que el Fideicomitente no deba colaborar en el suministro oporiunc de fa misma, 5 es gue
la informacidn estd en el control, manejo v dominio de éstos. En el evento que el Fideicomitente no |a
suministre de manera completa, clera v oportuna, se dejard constancia por escritp por parte de la
Fiduclaria exonerdndola, desde va, por falta de debida diligencia y/o incumplimiento de sus deberes ante
un fallo adverso a los intereses del Fideicomiso o incluso al mismo Fideicomitente, ocurrido con ocasion

de esta circunstancia.

En el evento gue la contratacion la haga directamente gl Fidelcomitente, éste deberd informar por escrito
dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a |a Fiduciaria los datos del (los) abogado(s) contratado(s)
tales como direcciones de domicilio, oficina, correos electrdnicos, numeros de linea fija y celular y velar
porgue éste (estos) presente{n) oportunamente, clara y de manera completa el(los) informe(es) verbales
y/o escritos, al igual que reuniones en los berminos que le sealn) requeridos por la Fiduciaria, en relacidn
con-el estado, calificacion, valoracion de pretensiones v las perspectivas del{los) procesols) o asuntols)
encamendado{s), al igual que la oportuna actualizacion de cualguier novedad que afecte los intereses del
Fideicomiso sabre |os mismos,

Forotra parte y en el evento gue la contratacion la hagan directamente el Fideicomitente, este desde ya
exonera expresamente a la Fiduclaria v al Fideicomiso por todo page de honoranios profesionales yfo
cualguier remuneracion pactada con el abogadals) contratado, donde la Fidudiaria desde el principio esta
a paiy sahvo por todo concepto con este profeésional v sedeclara desde ya que no existe solidaridad alguna
por el no pago del Fideicomitente de los mismaos al profesional contratado.

No obstante lo anterior, en el evento que la Fidudaria fuere condenada en falle judicial en firme dentro
de un proceso de regulacidn de honorarios profesionales por la contratacion efectuada directamente por
el Fideicomitente del{los] abogadols), el presente Contrato presta mérito ejecutivo junto con la copia
autentica de l|a sentencia condenatoria correspondiente, debidamente epecutoriada, los cuales
constiuirdn titule ejecutive para que la Fidudarla pueda exigir por la via judicial ejecutiva el pago
correspondiente al Fideicomitente y estos asi lo aceptan de manera expresa e irrevocable desde ahora y
para entonces, por ¢l hecho de la suscripcidn del presente Contrato por parte del Fideicomitente.

Pardgrafo: En atencion a las obligaciones legales, auditorias y/o requerimientos de informacian de Entes
Externos e Internos que le aplican a |a Fiduciaria, e Fideicomitente s obliga a emplear todas las medidas
necesarias y pactar expresamente o concerniente para garantizar, de manera efectiva; que ellos)
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profesionalies} que sealn) contratado(s] directamente por el Fideicomitente rinda(n) los informes en el
tiempo v en la forma solicitados por [a Fiduciaria, obligacidn que debe constar en el{los) contrato(s) de
prestacion de servicios u oferta(s) aceptacion(es) o acuerdo(s) celebradois) entre el{los) abogado(s) y &l
Fideicomitente.

Er caso de na cumplir el{los) abogadols) contratado(s) con la entrega de informes en los térmings v fechas
salicitados por la Fiduciaria, el Fideicomitente autoriza desde va a |3 Fiduclaria para revocar el{los)
poder(es) conferidos, nombrar un nuevo apoderado e incluso colocar |a respectiva queja ante el Consejo
Superior de |a Judicatura contra el profesional en derecha ante el cumpliments de sus deberes
profesionales, situacion que e3 de responsabilidad del Fideicomitente advertic al abogado contratado.

Cuadragésima séptima.- Domicilio Contractual y Arreglo de Diferencias: las partes fijan coma domicilio
contractual del presente Contrato para todos los efectos legales, |a ciudad de Bogotd, D.C. Las diferencias
gue surjan entre- las partes con ocasion de la celebracidn, ejecucidn, interpretacion, terminacion o
liguidacidn de este contrato podran ser resueltas libremente  mediante: (i} mecanismos de
autocompasicion, tales coma la negocacidn directa, o, (i) justicia ordinaria, o, [ii] Delegatura de
Funciones Jurisdiceionales de [a Superintendencia Financiera de Colombia.

Cuadragésima octava.- Meérito ejecutivo: las partes acuerdan gué el presente Contrato presta mérito
ejecutivo y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del
Fidelcomiso, constituiran titulo ejecutivo suficiente para gue |2 Fiduciaria pueda hacer exigible por la via
judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del Fideicomitente.

Cuadragésima novena.- Libre discusién del Contrato: las partes que suscriben el presente Contrato dejan
expresa constancia que, en ejercicio del principio de la libertad contractual, el contenido de este v el de

todas v cada una de sus clausulas fue libremente discutido v aceptada por cada una de ellos.

Quincuagésima.- Actualizacion de la informacidon: para los fines previstos en las disposiciones
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se ohliga a entregar
informacion veraz y verificable, a actualizar sus datoes por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria queda facultada para dar por terminado el
Contrato en caso de desatencion a estos deberes por parte del Fideicomitente,

Paragrafo: En aquellos eventos en que el Fidelcomitente no actualioe la infarmacian en los términos antes
sefialados, la Fiduclaria se podrd abstener de realizar pagos v/o giros al Fideicomitente o a cualguier
tercero instruido por estos, asi como de emitir documentos tales como pero sin limitarse a coadyuvancias,
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poderes, autorizaciones y certificaciones hasta tanto se dé cumplimiento a la entrega de la mencionada
informacian.

Quincuagésima primera.- Conflicto de interés: se deja expresa constancia que se evalud la posible
incursion en situaciones de conflicto de interés en los thrminos del numeral 9°, articulo 146 del Estatuto
Organico del Sistema Financiéro o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen, concluyendo que en este negocio en particular no se presentan conflictos de
interés, en razon a quela Fiduclaria actda en cumplimients de las instrucciones que le imparten en el
presente Contrato el Fideicomitente, v gue aquella notiene facultades para tomar decisiones autdnomas
. en ningun sentido por fuera de fas instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto v
finalidad del presente Contrato. Mo obstante en caso de presentarse durante |a vigencia del presente
Contrato algin conflicto de interés, éste serd dirimido por el Fideicomitente y la Fiduciaria, de comun
acuerdn, s no se lograre un acuerdo entre 8stos, se acudird a un amigable componedor, Los gastos gue
se generen en la amigable composicion, seran a cargo del Fidelcomitente.

Quincuagesima segunda,- Defensor del Consumidor Financiero: Defensor del Consumidor Financiero:
para efectos de [a atencidn de cualquier queja, reclamacion o denuncia gue  los Fideicomitentes
consideren deben hacerle 3 |a Fiduciaria en virtud del presente Contrate, lo podran hacer directamente
en las oficinas de ésta o a traves del correo electrdnico contactenos@davivienda.com . Asimismo padra
acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la Fiduciana, doctor Carlos Mario Serna

laramillo como. defensor principal; y como suplente la doctora Sonia Elizabeth Rojas Izaguita, guienses
atenderan tales reclamaciones en la Carrera 16 A No. B0 - 63 Oficina 501 en Bogota D.C.; o por el correa
electronico; defensoria@sernarojasasociados.com La forma v términos de las reclamaciones o quejas a
que hava lugar ante el Defensor, estan definidos en las normas legales v reglamentarias sobre la materia,
. informacion que puede ser consultada en el sitio web de la Fiduciaria www fidudavivienda.com.
|[gualmente se precisa que los tramites ante el Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son
obligatorias para las partes

Quincuagésima tercera.- Confidencialidad: Las partes se abligan a que todos los datos y en general, toda
la informacion gue con ocasién del presente Contrato llegaren a conocer, directamente o por intérmedio
de cualquiera de sus empleados, no podrd ser utilizada por ninguna de ellos en su favor o en el de terceras
personas, ni podra ser dada a conocer por via alguna, obligandose a guardar absoluta reserva al respecto,
safvo solicitud de autoridad competente.
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En consecuencia, guien incumpla el presente deber de confidencialidad se hard responsable frente a los
otros por los perjuicios que se causen y sin que elio impida |a iniciacidn de las acciones judiciales
cofrespondientes contra las personas naturales que causaron el incumplimiento,

La obligacion de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistira hasta por un
terming de dos (2] ahos, contados a partir de la terminacion ¥ liguidacion del presente Contrato,

Ouincuagésima cuarta.- Propiedad de la informacion; la informacion obtenida v procesada por la
Fiduclaria serd parie del Fldelcomiso, correspondiéndole a ta Fiduclarla su custodia v mantenimibento en
los términos de Ley.

Paragrafo: La informacion suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es generada, validada
o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no e5 responsable del comtenido y calidad de la misma.

Quincuagésima quinta.- Ley Aplicable & Interpretacidn: El presente Contrato se regird por las leyes
colombianas v en especial por lo previsto en el Cadigo de Comercio, el Estatuto Orgdnico del Sistema
Financieray la Circular Basica Juridica expedida por 1a Superintendencia Financiera de Colombia; asi como
por las normas que las desarroltan, complementan, adicionan y modifican en la medida que resulten

aplicables segin su naturaleza.

El presente Contrato se inferpretars tentendo en cuenta los principlos previstos en los articulos 1.618'a
1.624 del Codign Civil o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiguen, adicionen o
deroguen y las manifestaciones de voluntad que constan en este documento, €n sus respectivos anexos
y/oen las instrucciones que se impartan conforme al mismo.

Quincuagésima sexta.- Notificaciones: (as partes recibiran |as notificaciones en |as siguientes direcciones:

El Fideicomitente; Avenida El Dorado Mo. 69 A 51 Torre B Piso 4, Bogota. La
Fiduciaria: Avenida El Dorado Mo, BEB-B5 Piso 27, Bogota D.C,

Las partes se obligan a notiflcarse mutuamente cualguier cambio de direction y demas datos aguil
conslignados. De lo contrario, se entenderd debidamente notificada o comunicada en las anteriores
direcciones.

Paragrafo: en el evento gue no fuere posible la localizacidn del Fideicomitente en las direcciones
registradas por este ante la Fiduciaria, |as comunicaciones que se les deban dirigir se enviard a las
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direcciones gue figuren en el registro mercantil de sus domicilios. 51 Hevado s cabo ol procedimiento
anterior no e logra o localizacidn, laFiduciaria podrd, en el caso de las réndiciones semestrales de
cuentas o de la rendicién final de cuentas, iniciar el respectivo proceso judicial de rendicidn de cuentas.

Quincuagésima séptima.- Validez de la Firma Electronica; [as Partes reconocen y aceptan gue |a () firma
(s} plasmada (s} en el presente Contrato, es {son) confiable(s) y vinculante (s) para obligarias legal y
contractualmente én refacion con el contenido del presente Contrato v tiene [n) la misma valldez y los

mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De confarmidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden unica vy exclusivamente al firmante quien
tlene capacidad juridica para comprometer a la socledad,

2. Que el firmante registrado es guien tiene ¥ tendrd acceso a los datos de creacion de I3 firma.

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las Partes tienen plenas facultades
legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electranica v no requieren de autorizacidn
adiclonal para ello,

Quincuagésima octava.- Obligaciones de los Firmantes: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de [a firma electrdnica y del presente contrato; de conformidad con
la Ley 527 de 1,999 y el Decreto 2364 de 2.012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacian de la firma,

2. Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3, Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a gue los
datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando
la confiabllidad e integridad de los mismaos.

Quincuagésima novena.- Modificaciones al presente Contrato: el Contrate no podra ser modificado sin
al consentimiento de |a Fiduciaria y del Fideicomitente. Igualmente se requerird autorizacion del acreedor
hipotecario cuando la modificacion al presente contrato afecte |a garantia, el crédito o el proyecto, De
fgual manera, el Fideicomitente no podra separadamente ordenar gravar el Lote, ni las construcciones
gue sobre & se levanten, salvo en cuanto concierne a la hipoteca que serd constituida en favor de la
Entidad Crediticia.

0
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Sexagésima.- Perfeccionamiento y Vigencia. Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordado v celebrado el presente contrato el dia en que quede firmado por las dos partes, es
decir, una vez firme la parte Fideicomitente v la Fiduciaria, sin a3 suscripcidn o firma ya sea fisica
{manuscrita) o electrdnica de este documento por las dos partes no tendra validez este contrato, no
obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes; sin embargo, [a fecha de suscripcidn sera
la correspondiente al dia en que guede firmado por las dos partes. En caso de realizarse la firma de manera
electronica, ver el certificado de las firmas.

El Fideicomitente La Fiduciaria
Marval 5.A.5. Fiduciaria Davivienda 5.A.
Sl by Thec R g by
. Filipe. Main. CARBLUML (VYRS (ASTHLA
Juan Felipe Marin Loza = - ardfing CEVfios castilio
Representante Legal & J ﬂ}p; Represeptante Legal Suplente




s RALRASHRA

OTROSH No. 01 AL CONVENIO COMERCIAL
LA PALMA

Entre los suscritos, (i) MARVAL 5.A, soctedad comercial legalments constitulda bajo las leves da la Repdablica de
Calombda, domiclllzds en la cudad de Bucaramanga, depanamento de Santander, constitulda mediante la
gscritura pablica ndmers 2271 el 24 de diciembre de 1976 ctorgada en |2 Motaria 49 del Ciroulo Motarial de
Bucaramanga, identificada con NIT, 890.205.645-0 ¥ representada en el presente acto por su Apoderado General
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, |dentificade con la cédula de ciudadanis nimero
81.280. 360, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por |3 Camara
de Comercle de Bucaramanga v poder general conferido mediante escritura pablica ndmero 1535 del 14 de abril
de 3010 de |a notaria tercera de Bucararmanga, (i} CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A. socledad comercizl legalments
constituida bajo las leyes de [a Repdblica de Colombia, domiciliada en la cludad de Bucaramanga, departaments de
Santander, constituida mediante la escritura pdblica ndmero 3784 el 27 de septlembre de 1985 otorgads onla
Motaria 4%  del Circulo Motarial de Bucaramanga, identificada con MIT, B90.211.777-0 v representads en ol
presente acto por Apoderado General CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEE, mayor de edad, identificade con |2
cddula de ciudedania nidmers 91.280.360, todo io cual se acredita con el Certificado de Existencia v
Representacion Legal expedido por Ia Cimara de Comercio de Bucaramanga v poder general conferido mediante
escritura poblica ndmero 1535 del 14 de abril de 2010 de la notaria tercera de Bucaramanga, v guienes para los
efectos de este convenlo se denominardn las CONSTRUCTORAS de una parte, v de la otra, v dela atra [ii)
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., sociedad de servicles financieros fegaimente constituida mediante esoritura pibfica
nimern 7,940 de! 14 de diciermbre de 1.992 otorgada en |3 Notaria 18 del Circulo Motarial de Bogotd, representada
en el presente docurmento por JESOS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, dentificade con la cédula de
cludadanta ndmers 80.441.594; al'n, su condicion de Suplente del Presidente v por ende Representante Legal
Suplente, todo le cual se acredita con el certificado de esstencia v representacion expedido por la
superintendencia Financiera de Colombla adjunto, ¥ quien para los efectos del presente convenlo se denominard
la FIDUCIARIA, han decidido celebrar al presente OTROSI No. 01 al CONVENIO COMERCIAL LA PALMA cefebradn
el 11 de noviembre de 2019, previas (a5 siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: que medianie decumento de fecha 21 de noviembre de 2003, MARVAL 5.8, v CONSTRUCCIONES
MARVAL 58, en calidad de CONSTRUCTORAS vy FIDUCIARIA DAVIVIEMDA 5.4, en cilided de FIDUCIARLA,
suscribieron &l CONVENIO COMERCIAL LA PALMA para que la FIDUCIARIA administee los recursos correspondientes
o b separacidn de las unidades de vivienda del proyects L& PALRMA que sdefantan las COMSTRUCTORAS.
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SEGUNDA: que en atencldn al dessrrolio v ejecucion actual del PROYECTD, las CONSTRUCTORAS han definido
radicar las obligaciones y derechos gue se derivan del CONVENID COMERCIAL LA PALMA en cabera de la socledad
MARVAL 5.4, y solicitaren a la FIDUCIARIA proceder con los ajustes correspondientas al mencionado Convanio,

TERCERA: que |a FIDUCIARIA aprobd lo soliciud, tal y como se evidendia en el Acta de Comité de Megocios
Fiduciarios del 05 de febreroe de 2020,

Que en rardn 8 lo expuesto, |35 partes antes mencionadas han decidido realizar el presente otrosi que se regird por
las siguientes:
CLALISULAS

FRIMERA: para todos los efectos a que hays lugar, 3 partir dé ks suscripcion del presente Otros, se entenderd gue
la calidad de CONSTRUCTORA y las obligaciones y derechos que de dicha calidad se dervan, radican dnica v
exclusivamente en la sociedad MARVAL 5.A

SEGUNDA: las demds cldusulas contenidas en &l CONVENID COMERCIAL LA PALMA continuardn vigentes v sin
modificacién alguna en tanto no contranien el presente Otrosi Mo, D2,

Fara constancia se firma el presente documento en dos (2} gemplaregdel mismo tenor &l 13 dp febr 2020,

5.8,
JESUS MAURICIO ROJAS O .

: j MEZ RODRIGUEZ
Representante Legal

INES MARVAL 5.4,
D GOMEZ RODRIGUEZ
Apoderado General

“”“.:"'-:I"CH"‘.'
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OTROS] Mo. 2 al CONVENIO COMERCLAL
LA PALMA

Entre los suscritos: (1) MARVAL 5.A., sociedad comercial legalmente constitubda mediante Escritura
Publica mimero dos mil doscientos setenta y uno {2.271) del veinticuatro (24) de diciembre de mil
nowvecientos  selenta y seis (1976], otorgada en la Motaria Cuarta (4] del Circulo Motarial de
Bucaramanga, la cual mediante Escritura Pablica ndmero custro mil quinfentos veintidds [(4.522] del
weinte [20) de diclembre de mil novecientos noventa y cincg (1995), otorgada &n la Notaria Cuarta (4]
del Circulo Notarial de Bucaramangs, debidamente inscrita el veintisiete [27) de diciembre de mil
novecientos noventa y cinco (1995), se transformd en Sociedad Andnima, identificada con NIT
890.205.645-0, representada en este Otrosl por CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de
edad, ientificado con cédula de cludadania nomero 91. 280380, en su calidad de Apoderado General
en virtud del Poder General conferido mediante Escritura Publica mimero mil guinientos treinta y cinco
{1.535) del catorce (14) de abril de dos mil diez (2010}, otorgada en la Motaria Tercers (3] del Circulo
Motarial del Bucaramanga, todo o cual se acredita con el Centificado de Existencia y Representacidn
Legal expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que s¢ anexa 8l presents
Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 1), sociedad que en lo sucesivo se
denominara LA CONSTRUCTORA y (H) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. - FDUDAVIVIENDA S.A., sochedad
anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Phblics nomero siete mil
novecientos cuarenta [7.940) del catorce [14) de diciembre de mil novecentos noventa y dos [19592),
atorgada en la Notaria Dieciocha (18) del Circule Notarial de Bogotd D.C., domiciliada en la ciudad de
Bogotd D.C, identificada con NIT. 800,182 281-5, representada en este Dtrosi por CAROLINA
CEVALLDS CASTILLD, mayor de edad, identificada con cédula de cludadania ndmeno 52419853, én sy
calidad de Suplente del Presidente v Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Superintendencia Financlera de
Colombia, documento que se anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo
No. 2), sociedad que en lo sucesivo se denominard LA FIDUCIARIA. celebramos el presente OTROSI
Mo. 2 2l CONVENIO COMERCIAL LA PALMA, que s regird por las cldusulas mds adelante sefaladas,
prévias las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Cue mediante documento privado del dia veintiuna (21) de noviembre de dos mil
diecinueve (2019, las sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4, y MARVAL 5.4, en
calidad de COMSTRUCTORAS v LA FIDUCIARLA celebraron el CONVENIO COMERCIAL
LA PALMA para la administracion de los recursos en la etapa de preventas del
PROYECTD LA PALMA que adelantan LAS CONSTRUCTORAS.

SEGUMNDA: Cuwe mediante documento privado del dia trece (13} de febrero de dos mil veinie
{2020), LAS COMNSTRUCTORAS v LA FIDUCLARIA suscribigron Otrosi Na. 1 al CONVENIO
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TERCERA:

CUARTA:

QLINTA:

DOtromi e 7

COMERCIAL LA PALMA, en virtud del cual se establecid que el desarrollo del
PROYECTOD LA PALMA estaria dnicaments en cabera de la socledad MARVAL 5.A. en
calidad de CONSTRUCTORA,

Que LA CONSTRUCTORA solicitt a LA FIDUCIARIA la modificacion de la CLAUSULA
DECIMA TERCERA correspondiente a la DURACION del CONVENIO COMERCIAL LA
PALMA, prorrogando la duracidn del mismo por treinta y seis [36) messs adicionales
al plazo inicialmente establecido, esto es, hasta el dia veintiuno (21) de noviembre de
dos mil veintcuatro (2024},

CQue LA CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIARIA certificacion de fecha diecinueve
(19} de noviembre de dos mil véintiuno [2021), mediante la cual declara que informd
a ia totakidad de CLIENTES vinculados al PROYECTO LA PALMA, respecto de la prormoga
por &l término indicado en la CONSIDERACION TERCERA anterior La certificacidn
indicada en la presente CONSIDERACION se adjunta al presente Otrosi como Anexo
No. 3.

Tue para el efecto, LA CONSTRUCTORA solicito & LA FIDUCIARLA revisar la viabilidad
de realizar dicha modificacidn, ante lo cual previa evaluacion del tema y sus
implicacsones, 8l Comité de Negocios de LA FIDUCIARIA en sesion virtual del veintidos
(22} de noviembre de dos mil veintiung | 2021) encontrd procedente la solicitud de LA
CONSTRUCTORA

De conformidad con las amenores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONVENIO
COMERCIAL LA PALMA, 3 través del presente Otrosl No, 2, tal y como e sefala a continuaciin;

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA DECIMA TERCERA
correspondiente a ks DURACION del CONVENIO COMERCIAL LA PALMA, la cual para todos bos efectos
kegales v contractuales se enlenderd en los siguientes términos:

‘DECIMA TERCERA.- DURACION: E1 terming de duracidn del presente CONVENIO COMERCIAL
serg hasto el dio veintiuno (21} de noviembre de dos mil veinticuatro (2024

SEGUNDA.- Las demis cliusulas del CONVENIO COMERCIAL LA PALMA que no son objlo de
madificacidn a trawvés del presente Otrosi Mo, 2 continuardn vigentes y sin modificacion alguna en tanto
no contrarien el presente Otrosd
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En constancia de lo anteriormente dispuesto, se suscribe el presente Otrosi, en dos (2] ejemplares del
misma benor y valor legal, el veintidds (22) de noviembre de dos mil veintivno (2021},

LA FIDUCIARLA

o -
s &
U-/Q—J\—/w
“FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO

Representante Legal Suplente
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OTROSI No. 3 al CONVENIO COMERCIAL
LA PALMA

Entre los suscritos: (i) MARVAL 5.A.5., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
Piblica nomero dos mil doscientos setenta y uno {2.271) del veinticuatro (24) de diciembre de mil
noveckentos setenta vy seis [1976), otorgada en la Notara Cuarta (4] del Circulo MNotarial de
Bucaramanga; la cual mediagnte Acta No. 55 de Asamblea General de Accionistas del dieciocho (18] de
marzo de dos mil veintidas {2022}, debidamente inscrita el dieciocho [18] de abril de dos mil veintidas
(2022) bajo el Numero 198475 del Libro [X, se transformd en Sociedad por Accones Simplificada,
identificada con MIT. 890.205.645-0, representada en este Otrosi por CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimera 91.280.360, en su calidad
de Apoderado General en virtud del Poder General conferido mediante Escritura Poblica nomero mil
guinientos treinta v cinco (1,.535) del catorce [14) de abril de dos mil diez (2010}, otorgada en fa Motaria
Tercera (3] del Circulo Motarial del Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por fa Cdmara de Comercio de Bucaramanga, documento
que se anexa a2l presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 1), sociedad que
en lo sucesiva se denominard LA CONSTRUCTORA; v (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. -
FIDUDAVIVIENDA S.A., sociedad andnima de servickos financieros legalmente constituida mediante
Escritura Publica nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos {1992), otorgada n 1a Notaria Dieciocho (18] del Circulo Notarial de Bogota
D.C., domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con NIT, BDD.182.281-5, representada en
este Otrosi por MARTHA YOLANDA LADINDG BARRERA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 52.148.747, en su calidad de Suplenmte del Presidente y Representante Legal
suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se anexa al presente Otrosi para que
haga parte integral del mismo (Anexo Mo, 2}, sociedad gue en lo sucesivo se demominard LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 3 al CONVENIO COMERCIAL LA PALMA, que =& regira
por las clausulas mas adelante sefialadas, previas las siguientes:

COMSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del dia veintiuno (1) de noviembre de dos mil
diecinueve (2019), las sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A. v MARVALS.A., en
calidad de CONSTRUCTORAS y LA FIDUCIARIA celebraron el CONVEMIO COMERCIAL
LA PALMA para la administracion de los recursos en la etapa de preventas del
PROYECTO LA PALMA gue adelantan LAS COMSTRUCTORAS.

SEGLUMNDA: Cue mediante documento privado. del dia trece (13) de febrero de dos mil veinte
(2020], LAS CONSTRUCTORAS v LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 1 al CONVENIO
COMERCIAL LA PALMA, en virtud del cual ze establecid gue el desarrolio del
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TERCERA:

CUARTA:

QUINTA:

SEXTA:

Convenio Comeecial - La Pal=a
Crircal bz 3

PROYECTO LA PALMA estaria unicamente en cabera de la socledad MARVAL 5.A.
(ahora MARVAL 5.A.5.) en calidad de CONSTRUCTORA,

Que mediante documento privade def dia veintidas (22) de noviembre de dos mil
veintiuno (2021), L& CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 2 al
CONVENIO COMERCIAL LA PALMA, en virtud de cual se modificd la CLAUSULA
DECIMA TERCERA correspondiente a la DURACION del CONVENIO COMERCIAL LA
PALMA, el cual estd vigente hasta dis veintiuno (21} de noviembre de dos mil
veinticuatra (2024)

Que LA CONSTRUCTORA solicitd a LA FIDUCIARIA la modificacion de la
CONSIDERACION PRIMERA del CONVENIO COMERCIAL LA PALMA, maodificando a
cuatrocientas noventa ¥ cuatro (494 el nomero total de unidades inmobiliarias que
conforman el PROYECTO LA PALMA.

Cue LA CONSTRUCTORA solicitd a LA FIDUCIARIA la modificacion del Numeral 3 de la
CLAUSULA SEGUNDA carrespondiente al OBJETO del CONVENIO COMERCIAL LA
PALMA, modificando a cuatrocientas noventa y cuatro [494) el nomero total de
unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTD LA PALMA.

Cue L& CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIARIA certificaciin de fecha veintiséls
(26} de octubre de dos mil veintitrés [2023), mediante |a cual declara que informd a la
totalidad de CLIENTES vinculados al PROYECTD LA PALMA, respecto de Ia modificacion
a la confirmacion del PROYECTO LA PALMA en los térmings anteriormente descritos,
La citada certificacion se adjunta como &nexo Mo. 3 del presente Otrosi.

e conformidad con las anteriores COMNSIDERACIOMES, |as partes acuerdan modificar el CONVENIO
COMERCIAL LA PALMA, a traves del presente Otrasi No. 2, 13l y como se sefiala a continuacion:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar la CONSIDERACION PRIMERA del
CONVENIO COMERCIAL L& PALMA, |2 cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderd

en los siguientes términos:

“CONSIDERACIONES

PRIMIERA: Que Jo CONSTRUCTORA desorrollord wn proyecto /nmobiliorio denominodo L4
PALMA, en odelonte el PROYECTE, sobre cinco (5] lotes de terrena ubicados en o eludod de
Bogord D.C., identificodos con los maotricwlas {nmobilfarias numero 505-40716312, 505-
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40756150, S05-40756151, 505-40756152 y S05-40756154 de la Oficing dé Regisiro de
Instrumentos Publicos de Bogota D00 - fong Sur [predios gue sérdn englobodos paro
posteriormente ohtener lo matricula inmobiliorio del predio il matriz donde se desarrcliorg ef
PROYECTO). El PROYECTO se compone de cuolrocientas noventa v cuofro (4584) unidodes
inmoabiliarias,

fid™

SEGUNDA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar el Numeral 3 de [a CLAUSULA
SEGUNDA correspondiente al DBJETD del CONVENID COMERCIAL LA PALMA, el cual para todos los
efectos legales y contractuales se entenderd en los siguientes términos:

"SEGUNDA.- OBJETO:; El objeto del CONVENID consiste en que-la FIDUCIARIA celebre con los
CLIENTES contratos de encorgo fiduciario, con el propdsito de odministrar los recursos que éstos
entreguen y el compromiso de lo CONSTRUCTORA frente a lo FIDUCIARIA, de separer los
unidades inmaobiliarios seleccionodas por fos CLIENTES, desde el momento en gue éstos
formalicen con ésta ditima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS.

Lo FIDUCIARIA se-compromete con lo CONSTRUCTORA o enfregorie o esta o ol Palrimonio
Autonomo gue Jo CONSTRUCTORA constituyo pora el desarrollo del PROYECTO, los volores
recoudados parg el PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidas las rendimientos de éstos,
previa la deduccidn de los gastos incurridos e impuestos g gue haya lugar, dentro de los cinco {5)
dios habiles siguientes o lo fecha en la cuol evidencie que se hon cumplido los siguientes
comdiciones;

fud

3. Que el PROYECTD ha olcanzodo el punto de equilibric en ventas, el cuol es eguivalente ol
cuarento por ciento (40%) de los unidodes inmobiliarias, esto es, clento novento yocho {198
unidades inmobiliorios de los cuotrocientos noventa y cuatro (494) que la integran. Lo
onterior deberd ser certificodo por el Contodar Publico y el Representante Legol de lo
CONSTRUCTORA

{.-)*

TERCERA.- Las demds clausulas del CONVENIO COMERCIAL LA PALMA gue no son objeto de
modificacidn a través del presente Otrosi Mo, 3 continuardn vigentes y sin modificacion alguna en tanto
no contrarien el presente Otrosi,
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CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceplan gue las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables v vinculantes para obligarlas legal ¥ contractualmente
en relacion con el contenido del presente Otrosi y tienen la misma validez v los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante guien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es qulen tiene y tendrd acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Cue los firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y no requieren de
autorizacién adicional para elio.

QUINTA.- DBLIGACIONES DE LOS FIRMAMNTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrdnica y del presente Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2,364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantenerel control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de ia firma,

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que de lugara que
los datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los miEmos.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido v comprendido se suscribe por las partes v
se entiende acordado y celebrado el presente Otrosi el dia en que quede firmada por [as dos (2) partes,
g5 decir, una vez firme LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA, sin la suscripcion o firma ya sea fisica
{manuscrita) o electranica de este documento par las dos (2) partes na tendra validez este Otrosi, no
obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes, Sin embargo, la fecha de suscripcion del
presente Otrosi serd la correspondiente al dia en gue quede firmado por las dos (2] partes. En caso de
realizarse |a firma de manera electrdnica, ver el certificado de las firmas,

LA COMSTRUCTORA LA FIDUCIARIA
¥t o CEAAR LUTIVERS GOVED BolRmael Firrtacks jpte MLARTN L8, FOLAMEM LACIND BSARETE
o N L7 50 b 37 3 '..' :::;.-.llm'nn:u:ur
MARVAL 5.4.5. FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A.
JAC.O. CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ A.5.B.M, MARTHA YOLANDA LADINC BARRERA
Apoderado General Representante Legal Suplente
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIOM, VEGLANCIA ¥ CONTHOL DI FECHA
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¥ COmAGH
PMEOE-FL 2]
fdcaspli mavcm FRESUPESTO FINARCIER( - FLUJI0 DE CAJA - PFRESPUESTO DE VEHSHIN
ey VENTASR 1]
ANEXO FINANCIERD
Liirae miley COPE-
1. NFORAMACION GENERAL
Dk BE ELAROHAET Y midrcolse, 39 de macio de 2125
SIUCITINTE MARWAL 585
L INFORMACION DEL PROYECTO
CHARFE DL FUCIFFTTD Lk PUAL A
i ] Tras Quabrsdas UGT Lobte 2 Bx 15 La Palma
TAMEHTR Lin CHAAE: o LOTEE ]

1 AREN [E T | it s il o | 12537 !
COUT0 DS w (I LTTE |l s v |l | 355,366 Gim!
MEES (F COMETRLCENN | willivce pun mis jadeuosn METm
COETE B w* D COMSTALSTION | slizwy pury ss isicasn /682272 5im*

baccihemnns NS it ianid IO L
TERREMOS § 4501688 165420 §im* 10,1%
COSTOS DIRECTOS: § M.060.485 504,543 8" S38%

7. COSTOS INDIRECTOS: $13.721.484 516407 $im* 30,7%
- GABTOS FINANCIERDS ¥ 200,002 7.866 §im” 0%
. GRETOS DE VENTAS: $2233Th 4,066 &'m” 5%

10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | SHTME| 102 Sim' | 100%

I, VENTAS |mifi=s g 5}
11. VALOA TOTAL DE VENTAS: § 52,250,408 17, UTILIDAD EN YENTA $7.524.05 1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura fnanciacicn e Cnske Tolakes alor (mias de §) pmmmf

13 TERRENDS §$4.501.888 10,1%

14. RECURSCS PROPICS 529,174,599 66,f%

15 CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: 50 o,0%

16. CREDITO PARTICULARES: 50 0,0%

17, VENTAS FINANCIACION § 10,450,087 23,8% -"f

14. OTROS RECURSOS: 50 0,0%

19, TOTAL ESTRUCTURA F@N- 5 44.726.340 10
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Expediente No.24-1-2608 +
RESOLUCION No. RES 11001-1-24-1398.0F FECHA DE 12 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Por medio de la cual se aprushan los planos de alinderamiento y cuadro de éreas para el
sometimanto al régimen de horizontal del proyecto denominado "CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA®™ con nomenciatura wrbana UGT = LOTE 2 Lofe Unico Manzana
15, de la Urbanizacion TRES QUEBRADAS de Ia Localidad de Usme de Bogota D.C.

LA CURADORA URBANA N° 1 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBOMN

En &jercicio de las facultades que le confieren |as Leyes 388 de 1997, Ley 675 de 2001, 810 da 2003,
Decretos Nacionales 1077, 2218 de 2015 y 1197 de 2016, el Decrato Distrital D&7de 2023, y

CONSIDERANDO

Cue bajo el radlcads Mo 24-1-2608 del 36 de Agosto de 2024, o sociedad MARVAL S.A.5 CON NIT
BO0.205.845-0 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO SUBCORDINADG 484 con
NIT B30.053.987-4 repredentadas legalmanta por el safior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEL
con cedula de ciudadanla Mo, 91280360 saolicid mediante apoderado fa aprobacion da planos da
alinderamiento para el predio ubicados en la UGJ-LOTE 2 manzana 15 con folio de malricula 505-
40756151

Que el proyecio s& aprobd mediante la Licencig de Construccion No. 11001-3-21-1436 de! 28 de
septiembre de 2021 y fue posteriormente modificado mediante la MLC No. 11001-1-24-0541 del D4 de
abril de 2024 expedida por la Curadora Urbana 1 Arg. Ana Maria Cadena Tobon la cual aprobd el
proyecto definiive que consta de: “SIETE (7) EDIFICACIONES DESARROLLADAS EN (19 TORRES)
DE SEIS (6} Y SIETE (7) PISOS. CUATRO BLOQUES DE UN (1) PISO DESTINADAS A EDIFICIOS
COMUNAL, BASURAS, SUBESTACION, BICICLETEROS PARA CUATROCIENTAS NOVENTA ¥
CUATRO (494) UNIDADES DE VIVIENDAS VIP-CON OCHENTA Y SEIS (B6) ESTACIONAMIENTOS
PRIVADOS, TREINTA ¥ TRES (33) ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES DE LOS CUALES (1)
CUMPLEN CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD ¥
BESENTA ¥ CINCO (85) CUPOS PARA BICICLETAS®

Qe de conformidad con lo establecido en el Articulo 6 de la Ley B75 de Agoste 2 de 2001, coma
documentacibn anaxa a la Escritura Plblica de Consfilucion o Adicibn al Régimen da Propiedad
Horizontal: *(...) deberdn prolocolizarse la Licencia de Construccin o &l doGumanto que haga sus
veces y los planos aprobados por la aulordad compelente que muestren la localizacion, linderos,
nomenclalura y Area de cada una de las umidades independientes que sean objefo de propiedad
exclusva o parficiar y el sefalamianto genaeral de las dreas y bienes de Uso comin”

Que con la solicitud, €l interesado presentd los documentos requedidos para acreditar su calidad y los
Planos de Alinderameents y Cuadro de Areas, los cuales hacen parfe integral de la presente
Resalucidn

Autopista Morle Av, Crads Mo, 85 31045 PBX 6012411111 Bogota DLE. - Colambla
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Expediente No.24-1-2608
RESOLUCION No. RES 11001-1-24-1399 DE FECHA DE 12 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de dreas para af
sometimiento al régimen de propiedad hovizontal del proyecto denominado “CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA", can nomenclatura urbana UG1 — LOTE 2 Lote tnico Manzana
15, de fa Urbanizacidon TRES QUEBRADAS de fa Localidad de Usme de Bogola D.C.

Que revisada la documentacidn aportada para &l trAmite soficilado, se verificod gue los Planos y &
Cuadro de Areas que contienen |a informacion de la Propiedad Horizontal del proyecto denominado
‘CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA" presentada ante la Curadora Urbana 1 Despacho para su
aprobacidn, corfesponde con los planos aprobados medianie la Modificacidn de Licencia de
Construccidn Mo, 11001-1-24-0541 del 04 de abril de 2024 gue contiene [a informacion requerida para
sU protocolizacitn, segin el Arficule 6° de Ley 675 de 2007.

Que al tanor del texio del Numeral 5° del Articulo 10 del Decrelo 2218 de 2015 por medio deal cual se
modifica el Articulo 2.2.6 141 dal Decrelo 1077 de 2015, que en adelante quedara de la siguiente
manera:, la Aprobacion de los Fianos de Propiedad Horfzontal, es aquefia que: .. ) oforge el curedaor
urbano, 0 la awlordad municipal o disirital compelente para ef estudio, framite y expedicidn de las
bcencias, & los planos de alinderamiéentn, cuadros de dreas o &l proyeclo de divisidn enlre bienes
privados y blenes comunes de la propiedad horizonlal exighdos por la Ley 675 de 2001 o la norma que
ia adiciong, modifique o susituya los cuales deben cowesponder fieiments al proyecto de
parcatacion, whamzacidn o compatente crando se rale de bienes de inlerés cullural esfas deben
sefalar la localizackin, linderas, nomenclatura, areas de cada una unidades privadas y las dreas y
bighes Us0 comin..”

En meito de |0 expuesto, I Curadora Urbana 1 de Bogots, D.C., Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULD 1* Aprobar los plancs de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para al somatiniento al
régimen de propiedad horizontal para el proyecio denominado "CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA®, con nomenclatura urbana nomenclatura UG = LOTE 2
Lote dmico Manzana 15 de la Urbanizacion TRES QUEBRADAS de la
Localidad de Usme de Bogotéd D.C., con Matricula Inmobiliaria 505-40756151.

ARTICULD Aprotar el siguiente cuadro nesumen de #reas

Autopista Norie Av. Cra 45 No. §5 31/45 PBEX 8012411111 Bogotd D.C. - Colombia
infeicuradera | boguia com — www.cursduria 1 com co




Expediente No.24-1-2608
RESOLUCION No. RES 11001-1-24-1399 DE FECHA DE 12 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Por medio de la cual s5e aprueban los planos dé alinderamiento y cuadro da dreas para el
sometimiento al régimen de propiedad horizontal del proyeclo denominado “CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA", con nomenclatura urbana UGT = LOTE 2 Lote inico Manzana
15, da la Lirbanizacién TRES QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogold D.C

RESUMEN DE AREAS PROYECTO

A. AREAS PROYECTO I
ARQUITECTONICO '

B. AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL

; | PRIVADD | PRIVADO | COMUN COMUN
., DESCRIFCION | consTRUIDO | LIBRE | CONSTRUIDO| LIBRE |
AREA DEL LOTE | 1252669 Mz vk, 1o !
SOTANOS | JTesOsMA  1B3B2AMZ 000 M2 NMERTEMZ 0001 r@l
1 | ¥ ]
PRIMER PISO | ATI2 24 M2 326781M2  000MZ  1464.43M2 779445 M2

| |

I ! [ =
:F!EDS_H_ESTANTEE | 1954188M2  1636280M2  000M2  317908M2 000 MZ %
TOTAL CONSTRUIDD |  2707018MZ 2126680 M2 000 M2 580320 M2 0,00 mﬁﬂ
. il
PROYECTO: “ CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMA" !

El proyecio definitivo consta de “SIETE (7) EDIFICACIONES DESARROLLADAS
EN (18 TORRES) DE S5EIS (8) ¥ SIETE (7) PISOS, CUATRO BLOQUES DE UN (1)
PISO DESTINADAS A EDIFICIOS COMUNAL, BASURAS, SUBESTACION
BICICLETERDS. PARA CUATROCIENTAS NOVENTA Y CUATRO [454)
UNIDADES DE VIVIENDAS WVIP CON OCHENTA ¥ SEIS (86)
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS, TREINTA Y TRES (33) ESTACIONAMIENTOS
DE VISITANTES DE LOS CUALES (4) CUMPLEN CON DIMENSIONES FARA
PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y SESENTA Y CINCO (65)
CUPOS PARA BICICLETAS”

ARTICULO 3* Hacen parie integral de la presente resolucidn VEINTIUN (2% planos de
alinderamiento y un (¥ Cuadro de Areas gue conblengn la informacedn de la
Propiedad Horizontal del proyecto “"CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMAT,
validos para su protocolizacion con la Escrilura del Regimen de Propledad
Horizonta!, de conformidad con lo establecido en el articulo 6 de la Ley 675 de 2001,
y forman parte integrante de la decisidn que se adopla medante el presente Acto
Adminsirative,

Autopista More Av, Cra 45 No. 85 3145 PEX 6012411111 Bogotd DL.C. - Colambia
infofficuredoral hogola com ~ wwiw.culadieial oo co
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Expediente No.24-7-2608
RESOLUCION No. RES 11001-1-24-1399 DE FECHA DE 12 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Por medio de la cual se aprueban oz planos de alinderamiento y cuadro de @reas para el
somelimiento al régimen de propiedad horzontal del proyeclo denominado "CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PALMA", con nomenclalura wrbana UST = LOTE 2 Lole onico Manzana
15, de la Urbanizacidn TRES QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogold D.C.

ARTICULO 4° La presente Resolucidn debe nofificarse an los terminos de los Articulos BB v GO de
la Ley 1437 de 2011 y contra ella preceden kos recursos ante esta Curaduria Urbana
y de apeiaciin ante ia Subsecretaria Juridica de lg Secretaria Distrital de Planeacion
(Decrefo 06 de 2012), denlro de los diez (10} dias siguientes a su nolificaciin
{Ariculo 76 del Codige de Procedimiento Administrative y de ko Conlencioso
Adminiatrativa)

Expedida en Bogota D C, a los 1 ! EEF Em

Asdimd: Millpns Hestrepa
Dple Jistidice

Fecha de ejecutoria 2 § SEP 2024

Autopista Norte Av, Cra 45 No. 95 31/45 FBEX 6012411111 Bogota D.C. - Celembia
moficuradora t bogota. com - www. curadufial.com co
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Expediente n.* 11001-1-25-0001 del 2 de enero do 2025
Resolucién n." 11001-1-25-0019 deol B de enaro de 2025

Par la cual s8 conceds una nueva licencla de construccidn, en virud de la revalldacidn de
la Licencia de Construccidn n.® 11001-3-21-1436 del 28 de septiembre de 2021, para el
predio de la UG 1 LOTE 2 ETAPA 1 MANZANA 15 del plan parclal Tres Quebradas,
proyecio Conjunio Residancial La Palma, de la localidad de Usme.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades lagales, en especlal, las que confleren las Leyes 388 de 1997 y
B10 da 2003, el Decrelo Maclonal 1077 da 2015 v sus modificatorios, asl comao al Decralo

Distrital 57 da 2023, y

COMNSIDERANDO

Que en mi calidad de Curadora Urbana 3 concad! la Licencia de Construccién n.® 11001-3-
21-1436 del 28 de septiembre da 2021 con vigancia da veinticuatro (24) meses contados a
pariir de la facha de su ejecutoria, ia cual se efectud &l 24 de diclembre de 2021, para el
predio da & UG 1 LOTE 2 ETAPA 1 MANZANA 15 del plan parcial Tres Quebradas,
proyacio Conjunto Residancial La Palma, con matricula inmobillaria n.* S0540756151, de
Ia localidad da Usme.

Qua este Despacho prommogd la vigencia de la Licenda de Construccldn n® 11001-3-21-
1438 del 28 de septiembre de 2021 por doce (12) meses adicionales, mediante |a
Resolucidn n.® 11001-1-23-2742 del 27 de octubre de 2023, hasta &l 24 de dicliembre da
2024,

Que, con radicacién n.® 11001-1-25-0001 del 2 de enero de 2025, la sociedad Marval
SAS., con NIT BB0205845-0, en calidad de fideicomitenta del patimonio atdnomo
denominado La Palma, presents la soliciiud de revalidacidn de la Licencia de Construecidn
n.® 11001-3-21-1436 del 28 de sepllambre de 2021.

Que el constructor responsable de la e|ecucidn de I2 Licencia de Construccidn n.® 11001-
3-21-1436 dal 28 de sepliembre de 2021 es &l ingenierc civil César Augusto Gomez
Rodriguez, con cédula de ciudadanla n.® 91280380 y matricula profesional n." B8202-
817215TD.

Que las licencias urbanisticas pusden ser objeto de revalidaciones canfarma al inciso 4 del
pardgrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decrato 1077 de 2015, modificado por el articulo &
dal Dacralo 1783 de 2021, qua esiableca:

«Se enfiende por revalidacidn el aclo sdministrativo maedianis sl cual el cursdor
urbang o la suloridead competenis de /s expadicln de lcencias wrbanlslicas,
conceds una nueva licencia, con el fin de gue se culminen las obras y ecfiaciones

T
e



Contlnuscitn Resolucidn n® 11001-1-25-0010 ded 8 de eneno de 2025

Por i cual se conceds una noeva Ucencla de eonstrucclén, en virfud de (s evalidacidn de la Licencla
de Construccién n.® 11007-3-21-1438 del 28 de septiembre de 2021, pars of predio de la UG 7 LOTE 2
ETAPA 1 MANZANA 15 daf plan parcial Tres Quebradss, proyecte Conjunfa Residenclsl La Paima, de fa

aprobadas en una lcencia vencida y sus modiicaciones, en los férminos
gstablecidos en el ariculo 2.2.6.1.2.4.3. del presanie decrelo o agusel que fo
adicions, modifgue, o sustiuye. Las revalidaciones, en los casos gue apiigue, de
conformided con fo' previsto en ef pandgrafo 1 def artfcuio 2.2.6.1.2.4. 1 del presenie

decrafo, serdn objelo de prdvogas.

Que los requisiios de las soliciludes de revalidacidn de las licencias urbanisticas eslan
pravistos en al arllculo 2.2.6.1.2.4.3 del Decrelo Nacional 1077 del 2015, modificado por el
artlculo 29 del Decreto 1783 de 2021, que dispona:

#«Trdnsio de normas wrbanisticas ¥ revalidacién de lcenclas. Cusndo vna
Woencie plerde su vigencis por vencimienio del plazo o de sUs provoges, &l
inferesado debord soliclfar una nueva lcencia, ante ls misma autorided gue la
gxpidid, ajustdndose a las normas whanisiicas vigentes &l momendo de fa nubeva
sollcifud.

Sin embargo, el inleresado podrd soliclar, por una sola vez, o revalidecian de (g
ficencia vencida, siempre y cuando no haya trenscurrido un lémmino mayor & dos
2] meses desde el vencimisnio de la Fcencls que e prelende revalidar, gue el
consirucior o of urbanizador presente el cuadro de 4reas sn &l que se identifigue o
glecutado durente le Ncencia vencide as/ como 0 gue s sjecutard curante la
revalidacidn y manifeste bajo la gravedad del juramenio gue el inmueble se
Bncienra on cialguiers de las sigiientes sifuaciones:

1. En ol caso de licencies de urbanizeciin o parcelacion, que 'as obras de fa
urbanizacitn o parcelacidn se encusniran sjeculadas en porlo menos un cincuanta

(50%) por clento.

2. En ol caso de las licencias de consfruccidn por unidedes independiantes
esfruchsraiments, que por lo menos (8 mied de fes unidedes construibies
auforizades, cuenten como minimo con & cincuenta (50%) por cienfo de i
esiruciura pordante o el eiememo que haga sUs veces.

3. En el caso de las lcencias de consfruccitn de une edificacidn independisnte
esiriciuraiments, gue se haye consiruido por lo menos & cincusnia por cento
{50%) de la estructura portante o & elemenio. que hage sus veces.

{id) /
5. Cuando an un mismo sclo se conceds fcencls de uwbanizacin en las

modalidedes de desarollo o rewrbanizacitn, lcencia de percelacidn y lcencis de
consiruccidn an modaidad dislinla & la de cermamienio 58 deben cumplir las

Pagina 2 de 4




Continuacidn Reselucian n.® 11001-1-25-0010 ol § de enevo de 2025

Par la cual s concede una nuova lcencla de construccitn, e wirud de la revalidecidn de la Licencla
da Consiruceldn n® 11007-3-21-1438 del 28 de septlembre do 2021, para al predio do la UG 1 LOTE 2
mmrﬂwum 13 ool plan parci! Tres Quebredas, proyecto Conjunie Resldencial Ls Palma, de la
localidad de Lizma

condicionas eslablecidss an ol numersal 1, v segin & sisfema esiructural con el gue
cuante ol proyecto lo dispuesto an los numarales 2o 3,

Las revalideciones se resolvardn con fundamento en las nommas urbanistices y
demgs normas gue sinderon de bess pere [ sxpedicidn ds e licencia objslo ds fa
revalidacidn, fandrdn of mismo rming de au vigencla ¥ podrin prormogarss por Lna
s0i8 vez por &l idrming de doce (12) mesess.

Clua, an cumplimiento de los requisitos de dicha disposicidn normalive, se aportd escrito
con el cuadro de dreas del proveclo carlificando al avance de ejecucidn de las obras de
construcckon, que ndica:

| Area aprobada Area elecutada Area por ejecutar |
I 2r070,8m’ 1353509 |  1353500m"
o Ml 1 RN _ 50% 5 50 %

Que, segun lo dispuesto en el parégrafo 2 del arifculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreta 1077 de
2015, modificado por al artlculo 16 del Decrelo 1783 da 2021, én las solictudes de
revalidacidn no aplica la citacidn de vecinos y larceros.

Clue, una vez consultado el folio de matricula inmobiliaria n.® 50540812393, no se encuanira
inscritn el afacto plusvalia para el predio.

Cua, conforme a lo establecido en el arlculo 2.2.6.1.2.4.3 del Decrelo 1077 da 2015,
modificado por el articulo 28 del Dacrelo 1783 de 2021, la solicitud da revalidacion cumple
los requisitos estipulados por cuanto se efeclud oporfunamente y el ingeniaro chil César
Augusto Gémez Rodriguez aportd el cuadro de dreas en donde se evidencit lo ejeculadao
duranie la Hcencia, as! como lo que se ejecutard durante la vigencia de la presents
ravalidacidn,

En virlud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Marla Cadena Tobdn,
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Contimuaciin Ressluclén n,® 11001-1-15-0010 del 8 de enero de 2025

Par la cual 5 conceds una rueva leencls de construcclan, en virtud dee fa revalidecidn de la Licencla
de Consfruceidn n.® 11001.3-21-1436 del 28 de septiembre de 2021, pars of predio de la UG 1 LOTE 2
ETAPA T MANZANA 15 dal plon parcisl Tres Quebradaes, proyecto Conjunto Residencial La Peima, do s

localided de Usma

ARTICULO PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMERO.

PARAGRAFO SEGUNDO.

ARTICULD SEGUNDO.

ARTICULD TERCERD.

ARTICULO CUARTO.

RESUELVE

CONCEDASE una nueva licencia de consirucckn en virlud de
la revalidacién solicilada por la sociedad Marval 5.A.5., con
MNIT BR02056845-0, an calidad de fidedcomitenla dal patrimanio
atdnomo denominado La Palma, para culminar las obras y
actuaciones aulorizadas por la Licencia de Construccidn n.”
11001-3-21-1436 del 28 da sapliembra da 2021, para el predio
de la UG 1 LOTE 2 ETAPA 1 MANZANA 15 del plan parcial
Tres Quebradas, proyecto Conjunto Residencinl La Palma, de
la localidad de Usma.

La cerfificacion de avance de obra expedida por el construcior
responsable forma parte integral de esta resolucidn.

Las obligaciones y dem#s disposiciones contenidas an la
Licencla de Construccidn n.® 11001-3-21-1436 dal 28 de
sepliembre de 2021 se mantianen.

El idminge de la vigencla de la nusva licencia uwrbanistica quae
g8 concede por una sola vez, en virdud de la revalldackdn
eolicitada, es de veinlicuatro (24) meses.

NOTIFIQUESE esla decisidn en los larminos del caplitulo 5 del
titulo Il de la parie 1 del CPACA.

INFORMESE que en confra de esta decisidn proceden los
recursos de reposicitn y de apelacion dentro de los diez (10)
dias siguienies a la nofificacidn da esta decisldn, los cuales

deben inlerponerse anle esie Despacho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Rievisd: Dankel Murcia Pabor T
Proyectd; Micolds Otero Ahvaroz

Fecha de ejocuioria: ?ﬂ':""' A
L

=ITL (UL

Pégina 4 da 4




| |
.

Expediente n." 23-1-2481/del 17 de octubre de 2021
Resolucién n.® 11001-1-23-2742 del 27 de octubre de 2023

Por la cual se prémoga la Licencia de Construccién n.® 11001-3-21-1436 del 28 de
septiembre de 2021, para la unidad de gestidn 1 lote 2 de la urbanizackon Tres Quebradas
de la localidad de Usme.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1897 v
810 de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, as! coma el Decrelo
Distrital 57 da 2023, v

CONSIDERANDO

CQue en mi calidad de Curadors Urbana 3 otorgué, en las modalidades de obra nueva,
demolicidn total y cerramiento, la Licencia de Construccidn n.® 11001-3-21-1436 del 28 de
saptiembra de 2021 con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la facha
de su ejeculonra, fa cual se efeciud el 24 de diciembre de 2021, para la unidad de gestidn 1
lote 2 de ka urbanizacién Tres Quebradas de la localidad de Usme.

Que, con radicacion n.®* 23-1-2481 del 17 de octubre de 2023, |a socledad Marval 5. AL S,
con NIT 890205645-0, en calidad de fideicomitente del patrimonio autdnomo denominado
FC-Subordinado 464, presentd la solicitud de prémoga de la Licencia de Construccion n.®
11001-3-21-1436 dal 28 de sapliembre de 2021.

Que el constructor responsable de la ejecucidn de la Licencia de Construccitn n.® 11001- '_
3-21-1436 del 28 de septiembre de 2021 es el ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez, | =
con cédula de ciudadanla n.® 81280380 y matricula profesional n.® 68202-617215TD.

Que las licencias urbanisticas pueden ser objeto de prdmogas conforme al inciso 2 del
paragrafo 1 del ariculo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6
del Decreto 1783 de 2021.

Que e articulo 20 del Decreto 1783 de 2021 adiciond el paragrafo 4 al artleulo 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015, que dispone gue las soliciudes de primoga de Bs licencias
urbanisticas deban resclverse deniro de su Mrmino de vigenda inicial.

Que, segln of arliculo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modifictd el arliculo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prirogs deben radicarse 8 méas tardar treinta
(30) dias hablles anles dal vencimiento de la respecliva licenda, para lo cual deberd
acompafiarse la manifestacion bajo la gravedad de juramento da la iniciacidn de la obra por
parte del urbanizador o constructor responsable,




Continuscitn Resolpcitn n.® 11001-1-23-1T42 ol IT de ocfurbme de 2023

Por la cual s privroga fa Licencia de Constriscclén n.® 11007-3-21-1436 del 28 de septiembre de 2021,
para ia unidad oo gestidn T lofe 2 de la wrbanizscidn Tres Quebracas de & localided de Lisme

Que la soliciiud de prdmoga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente y el
ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez manifesid, bajo gravedad de juramento, que
las obras autorzadas an ia Licencla de Construccidn n.® 11001-3-21-1436 dal 28 de
septiembre de 2021 se ancuentran iniciadas.

En virlud de lo expuesio, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Marla Cadena Tobdn,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. ACCEDASE a la solicitud de prirroga de la licencia de
construccidn, olorgada mediania la Licencia de Construccion
n.® 11001-3-21-1436 del 28 de saptiembre de 2021, para la
unidad de gestidn 1 lote 2 de |a urbanizacidn Tres Quebradas
de |a localidad de Usme, a la socledad Marval 5. A. 8., con
NIT 890205645-0, en calidad de fideicomitents del patrimonio
auttnomo deanominado FC-Subordinado 464, por doce (12)
meses adicionales contados a partir del wencimiento de su
érmino inicial.

PARAGRAFO PRIMERO. La certificacitn de inicio de obra expedida por el constructor
responsable forma paria inlegral de esta resolucion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las obligaciones y demas disposiciones contenidas en |a
Licancla de Construcddn n® 11001-2-21-1436 del 28 de
septiembre de 2021 se mantenan.

PARAGRAFO TERCERO. Esta promoga rige a partir del 24 de diclembre de 2023.

ARTICULD SEGUNDO. NOTIFIQUESE esta decisidn en los términos del capltulo 5 del
ttulo 11l de la parte 1 del CPACA.

ARTICULO TERCERO.  INFORMESE que en contra de esla decisién proceden los
recurscs de reposicién v de apelacién dentro de los diez (10)
dias siguienies a la nolificacidn, los cuales deben inlerponerse
ante este Daspacho.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

FPorla cual so apriwba nueva licencia pare ¢ Proyecto Urbanistico General correspondiente & la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS v 58
concede Licencia oe Urbanizacion para la Efapa 1 de la misma unidad di gestion, se establecen sus
normas urbanisticas, y sa filan las obligaciomes a cargo del urbanizador responsable para Jos predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIFS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamente) de
fa Localided de Usme,

LA CURADORA URBANA (P) N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ, NATALIA BONILLA CORRALES

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997, y
los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, Decreto Nacional 1177 de 2018 v el
Decreto Distrital 119 de 2018, y

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septlembre de 2000, El Alcalde Mayor de Bogota,
0.C adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operacion
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracion Llanos de |a Localidad de Usma, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- fonas Resdencial, Maltiple Industria v de
Servichos.

Que para los predios identificados con CHIP Nos AAAD25TENDE UG 1 LOTE 1 ¥
AAADZIST ELYN UG 1 LOTE 2, se cumplio con gl procedimiento previsto en el numeral 1
del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temtorial - y Decreto
Distrital 436 de 2006, para el frdmite de Planes FParciales.

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacion Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracion Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en &l cual
se delimitd el ambila del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
fermudacion.

Que meadiante Dacrelo 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacitn — SDP. modific
i Decrelo 252 de 2007 con el objelo de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisidn de los
trazados viales con respeclto a las determinantes fisicas del terrlorio, como son los se-
mentos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamienios se
escala urbana y zonal asi como la distibucidn  de las cargas relacionadas con estos ele-
mentos.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual s8¢ aprusba nieva Noencla para of Proyecto Urbanistico, General corespondiente a fa
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y 5@
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, 58 establecen sus
normas urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados er fa UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAAUZSTELYN respectivaments) de
la Locatidad de Ligme. :

Cue mediante Resolucién No 14-3-1383 de 2014, este despacho aprobd el Proyecto
Urbanistica General corespondienta a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denaminado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedid Licencia de Urbanizacion
para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se esiablecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para [os
predios localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELEMNA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA, QUEBRADA PIOJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMA LOTE No2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
PHOJG, AV USMINIA, ZONA &Y USMINIA, RONDA 'Y ZMFA QUEBRADA FUCHA y LA
LIRA (actuales) de la Localidad de Usme

fue mediante Resolucitn No.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacha con-
cedid prorroga al término de la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 dela
Urnidad de Gestitn 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS, contenidas en la Resolucion
citada del considerando anterior.

Que mediante Resolucion No RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedit segunda
prérroga al términe de la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la Urndad
de Gestion 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS contenida en 1a Resolucion No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2019,

Que mediante Resolucion 713 de 2017 expedida por la Secretarfa Distrital de Planeacion,
se modifich parcialmente el trazado de la y |2 zona de reserva vial de fa Avenida Lsminia

Que al no haberse realizado las respectivas cbras de urbanismo contenidas en la Resolu-
cibn 14-3-1383 de 2014 y al ser modificade el trazado vial de fa Avenida Usminia, el in-
feresado exprest mediante comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacion y
eonstruccion concedidas mediante las Resaluciones 14-3-1382 de 2014 y sus prorogas y
solicitd nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 del
Plan Parcial TRES QUEBRADAS y conceder Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 1 de
dicha unidad de gestian,

Gue en vista gue se cumplieron las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de
1997, en el articulo B0 de la Ley 1151 de 2007, =l Decreto Nacional 2181 de 2008, &
Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Decreto Distrital 252 de 2007 la Secretaria Distrital
de Planeacin procedio a la adopeidn del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" mediante el
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-15-0881 de17-Mayo-2019

For la cual se aprusba nuoeva licencia para ol Proyecto Urbanistico Geperal correspondiente a fa
Unidad de Gestion 1 del proyecfo wrbanistico derominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
conceds Licencia de Urbanizacicin para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establecen sus
rarmas urbaristicas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie para fos prodios
tocalizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAOZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamenta) da
fa Localidad de Usma.

Decreto 438 del 2B de septiembre de 2009

Que mediante radicacion No.18-3-2253 del 27 de diclembre de 2018, la arquitecta
SANDRA LILIANA VALDERRAMA identificada con cedula de civdadania No. 53.108.645
de Bogota, apoderada especial de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA - ERU con NIT. 830 144 890-8, representada legalmente por |a
sefora URSULA ABLANQUE MEJIA, identificada con cedula de ciudadania 52 416 443
de Bogola, en su calidad de propietana de los predios localizados en la UNIDAD DE
GESTION 1 LOTES 1 y 2, con folios de matricula inmobifiaria Nos, 50840716311 y 50S-
40716312 respectivamenie, solicitd ante este Despacho, aprobacion del proyecto
urbanistico general comespondients a la Unidad de Gestion 1, asi como fa Licencia de
Urbanizacidn para la Etapas 1 de la misma unidad de gestién del proyecto denominado
“"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", de conformidad con las normas urbanisticas v
arguitectonicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Sepliembre de 2008

Que para eleclos de |a disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiere &l
literl C del anticulo 2 de la Resalucion No.0462 de 2017, los Interesados presentaron copla
de los oficios Nos.3431003-2017-0459 dal 15 de junlo de 2017 expedido por la Empresa
de Acueducto y Alcantarilladn de Bogota - E A A B, 00166371 del 08 de fabrero de 2017
expedido por la empresa CODENSA 5.A., NEDS-6758-2018 del 12 de mayo de 2018
expadido por la empresa GAS NATURAL S.A y 220180037051 del 29 de noviembre de
2018 expedido por la Empresa de Teléfonos de Bogota - ETB. ESP.

Que medlante oficios Nos 201TEE18745 v 2017TEE19748 del 08 de mayo de 2017 La
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizd los planos topegréficos para
los predios UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2, identificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005026 respectivaments.

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contiensn el planteamiento urbanistico de la
Unidad de Gestion 1, del desarrolle urbanistice denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", fueron encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con ias
ronas establecidas para & sistema vial arlerial principal, complementario v local,
indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Sector 102502005025 y
102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
20089, cuyo trazade se encoenira indicado en los dos planos anexos al Decrelo citado
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por lg cual so aprveba nweva licencia para af Proyecio Urbanistico Genoral correspondiente a la
Unidad de Gestién 1 del proyecio urbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y 5@
concede [icancia do Uirbanizacion para la Etapa 1 de (a misma unidad de gestidn, se estabiecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones & cargo del urbanizador responsable para jos prodios
iocalizados en i UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAOZSTENDE y AAADZSTELYN razpectivamants) do
fa Localidad da Uisma.

denominados No. 1. PROPUESTA URBANA : Cuadro de &reas — perfiles wiales, No. 2.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestion Urbanistica - Etapas de desarrolio previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
zona de reserva vial - Propuesta de trazado redes de servicios plblicos

Cue el sistemna de espacio piblico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesidn obligatorias para Parques y Equipamiento Comunal

publico de la Etapas 1 de la Unidad de Gestidn 1 (LOTE 1 y 2). corrasponden con o

indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran
debidamente delimitadas v deslindadas en los planos radicados del proyecio urbanistico

Clue adicionalmente, el proyecto urbanistico propuesto para ia Unidad de Gestion 1 del
desarrollo urbanistico denominade "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", ha sido
encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las ROMMas;
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 180 de 2004 {compilacion del POT) y &l
Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008 mediante el cual se aprobd el Plan Parcial
denominado "TRES QUEBRADAS" , Decrelo 675 de 2018 y Resolucion 713 de 2018

Que con refacion al cumplimiento de |a obligacion de Vivienda de Interés Social VIS en el
proyecto urbanistico denominado TRES QUEBRADAS, los interesados cum plan con dicha
condicion al interior de la urbanizacién ya gue la totalidad del proyecto sera destinado a
vivienda de interés social y proritario tal como se indica en los planos urbanisticos
aprobados con la presente Resolucion

Que de conformidad con lo dispuesto en el ariculo 56 del Decreto 438 de 2000 por il
cual s adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores

de plusvalia

Que el predio se encuentra en seclor generador de plusvalia de acuerdo con o
establecido en el Decreto 438 de 2009; sin embargo de conformidad con &l articulo 181
del decrelo 018 de 2012, no es exigible al cobro de participacion en este efeclo, por no
estar inscrito an los folios de matricula inmobiliaria

Cle tal como establece el articulo 49 del Decreto 438 de 2000, ! interesado, La Empresa
de Renovacion Urbana - ERU Gnica propietaria de la UG1 garantiza el reparto equitativo
de cargas y beneficios entre la Unidad de Gestion 1 y el Plan Parcial TRES QUEBRADAS
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

FPor ta cual se apruebs puova Ncencla para ef Proyecio Urbanistico General corraspondients & i
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico derominado “Plan Parcial TRES OUEBRADAS ¥ se
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los prodios
localizados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamentef de
s Locatided de Usime

UG1 ya que mantienen como promotoras del citado plan manteniendo las condiciones del
reparto ya establecidas.

Que mediante oficio 2-2019-11128 de! 4 de Marzo de 2018, la Empresa de Renovacion
Urbana — ERU conceptué que las modificaciones de las fases de ejecucién de las
unidades de gestion yo actuaciones urbanisticas se asigna la competencia para adelantar
esta actuacion a METROVIVIENDA hay Empresa de Renovacion Urbana - ERU segun
acuerdo 643 de 2016 bajo el cumplimiento de fos parametros contemplados en el
paragrafo 2 que dice: “Fslas Fases de efecucidn podrdn ser modificadas por
Mefrovivienda siempre que se garanfice la prostacion efectiva de servicios publicos,
accasibilidad y no se alteren los criterios y metodologias del reparto equifativo de cargas v
heneficios astablecidos en este Decrala”

Que mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovacitn Urbana —
ERU concedid a cerificar que Unidad de Gestion 1 por contar con disponibilidad
inmediata de servicios cerlificadas por las empresas prestadoras. asi como accesibilidad
directa dese la Avenida Caracas y por estar conformada por predios que Metrovivienda —
hoy ERU adquirio aplicande los criterios establecidos en el Decreto 438 de 2008no se
alleran los crterios y metodologias del Reparto de Cargas y beneficios, se actualiza el
pericdo de ejecucion de dicha unidad, para ser desarrollada a partir da expedicion de la
licencia de urbanizacion solicitada anle este despacho.

Que verificado el Plano No.3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 1:40000,
incluido en el Decreto 180 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidas par
la Direccion de Prevencion y Atencidn de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados
mediante la Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio en el cual se
adelanta el Desarrclio Urbanistico denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
objeto de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza Alta y Media por fenamenos da
remocion en masa, por lo tanto aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por
Fenémenos de Remocién en Masa, Fase Il segun los dispuesto en el Decreto Unico dél
Sector de Vivienda, Ciudad y temitorio 1077 de 2015 sus modificaciones ¥ las
Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por el IDIGER segun lo dispuesto
en el POT, Decreto 180 de 2004, |a resolucion 227 de julio 13 de 2006 v la resolucion 110
de diciembre 1 de 2014

Cue verificado el Plano MNo.4 de amenaza por inundacion escala 140000, incluido en el
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REFERENCIA; 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por la cual =e aprueba nueva licencia para of Froyecto Urbanistico General correspondiente & la
Unidad do Gestidn 1 del proyecis wrbanistico denomineds "Flan Parcial TRES QUEBRADAS y =se
concads Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, so establecen sus
normas urbanisticas, y se filan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabio para los predios
localizados on fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAD2STENDE y AAAOZSTELYN respeclivamente) da
{a Localidad de Usme,

Decrata 190 de Junio de 2004, compilatério del Plan de Ordenamiento Terntorial de
Bogota D.C. actualizado mediante las Resoluciones 1872 de naviembre 24 de 2017, 1060
de julio 19 de 2018 y 1631 de naviembre 9 de 2018 se logro establecer que el predio en &
cual se adelanta el Desamollo Urbanistico denominado PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, NO se encuenira en zona de Amenaza por Inundacion, por lo cual no
existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Piano Mo5,
-Zonas de Tralamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocion en masa, y no se
encuantra en el Plana No6, -Suelo de Proteccion por riesgo de remocion en masa e
inundacion, a escala 1:40000-, incluidos: en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la Resolucion Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamientos eplicablas al presente framite

Que finalmente las zonas de riesgo por inundacion y remocién en masa comesponden a
las definidas en el conceplo técnico Mo. 4433 de 16 de junio de 2008, actualizado
mediante oficlo No. CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008 y
nuavamente actualizado mediante oficio RO-105166 del 13 de Noviembre de 2018 y
concepto técnico CT-B406 realizado por |la Direccion de Prevencion y Alencion a
Emergencia y son las zonas aledanas a la ronda hidraulica de cada una de las quebradas
gue hacen parte del ambito del plan parcial,

Que de acusrdo con e oficio actualizado citado anteriormente el cual sefala en al
numeral 5 la siguienta;

{...) “Vale fa pena precisar que de acuerdo a fo mencionado por & Consuitor en su informe s
necesario atendar lodas las recomendaciones presentadas en of estudio defalado, sin embargo, el
IDIGER considera necesana prestar espacial alencidn a las Siguientss recomencaciones:

»  MNumeral §.1.4 "Evaluacion del riesgo”

“ Las obris asociedss @ s mansanas parg disminuie ol fesgo de las mismas y que pusdan
afeclsr & ln red matrz se ancireniran e jos amos exiremaos de fa tuberia, es decir, que Ao Imcndernt
directamente sobre al iramo gite 58 encuentra &n fesgo alto. "

= Numeral 7.6 "Areas con restriccion de uso”
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para of Proyecto Urbenistico General correspondiente a la
Linidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
conceds Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establecon sus
normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
focalizados an fa UG 1 -LOTE 1.y LOTE 2 {CHIFS AAADZSTENDE y AAAOZSTELYN respectivamenta) de
fa Localidad de Usma,

El érea que se recomienda para ser resinngida desde 8l punio de vista de amanaze y fesgo para
uso residencial se enmarca en la ILUSTRACION 357 Las coordenadas del poligona s inciiyen
efi &l siguiente cuadra. Los imites fisicos san’ por &l norfe con la Manzana 83, por af oranle con g
via Wi-1 m porel sur con la Manzana 04 y por of ocoridente can fa Via V-1

= Numaeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de construccion®

"En los plancs PL-23 y 24 se presenta la localizacidn de las obras v los delalles consiruciivos
gehsrales para la implantacion de las obras, 58 aclarg que las obras de sstabivzacion inoluidas an
las Manzanas no Sg incluyen en los planaos dado gue e aicance del estudio 8s para obras de
urbanismo, sin embargo se incluyen recomendaciones especificas de obras de mitigacidn
Marnzana por manzana para que sean lamidas. en cuents durante ol desarolo de cada wna,
garanhizando en fodo caso que el responsable del estudio geolécnico de @ manzana realioe fos
angdiisis. y disefios de obras de mitigacion necesanas pars manleéner Una condicion de amenazs
bdja para- &l dres de la manzana ¥ osU grea de arfldencia, fomando coma. refarencia los
reguenmientos de la resoluvcidn 227 da 2006 da IDIGER"

* Planos PL-23 Obras de mitigacion:

" . Todas fas construcciones proysctaolas deben quedar alsladas de la corona del talud una
distancig minima oe 5.0

" .. Sedebs respelargl drea de influencra do acierdo a la vbicacidn de los drenes, gstos 58 deben
Instatar can una tuberfa de 2% una inclinacidn del 2%, cadas 0m y con fa longliud indicada, v deban
descolar 8 la red oe drenaje plindial_

" Los piotes definifivos deberdn soporfar un esfuarze corfanie de acuerds a o ingicads, confar
con uaa fongilvd minima de 17.0m, una separacian entre sismentos de 2 4m entre sjes y astar
uriidos con wha viga cabezal | ®

En-el tramo KOH00 a KO+140 de 13 via V4-1, fodas las consfrucciones, edificaciones y demas
esfrucluras deben eslar sisladas de g corona ded telud milnimoe 30m. .

" Para e, desarrodlo de las manzanas se deben lener en cuenfa las racomendacionas espacificas
piira cada caso, inchudas en la TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE OBRAS DE MITIGACION Y
RECOMENDACGIONES CONSTRUCTIVAS® oednforme del Csfudio. Fase I, El especialista an
gaciecnia responsatie del estudio geotécnico de cada manzana debe lener an cuenta fales
recomendaciones ¥y en lodo caso realzar jos ahdlisls de astabitded. y diseflos de obvas de
eslabiizacidn mecesanss para mantensd un nivel de-amanaza bajo acorte con los-requerimienfos
de la Resalvordn 227 de 2008 del INGER,,.°

ToParg el disefto oe las estreciiras de conlancion provectadas parg fas obras:de ibanismo y
rpcomendndas parg 183 Manzands se pueden wilizar jos sigeienies coeficienles de presidn de
Ferras Ka=0.31, Kp=3.25 Ko=0 47 v Kee=d 442 asumiendo un reflend granular compactado con
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por Ia cual 58 aprusba nueva Neencla para o Proyecto Urbanistico General correspondienie a fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico desominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 1 de fa misma unidad de gestidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsable pera los predios
Jocalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADISTENDE y AAAOZSTELYN respectivamente} de
fa Localidad de Usma.

angulo de friccian de 320 Sm embargo &f espesiaiisfa responsabie de los disefios detallados Podrd
uliizar pardmetras diferenles que esién debidamente soportados. "

« * Atender las recomendaciones de monifares a ooro y a largo plazo, praseniadas en of estudio
en el Numearal 8 Plan de mantenimiento y monitoreo™ (. ).

Que el predio adelantd estudios de remocidn en masa Fase |l, por lo que el Fondo de
Prevencion v Atencidn de Emergenclas FOPAE mediante oficic RO-65087 con referencia
F013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada, se
indicé que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referancia de la
Resolucion 227 de 2008 segin concepto técnico No. coneaplo técnico CT-7033.

Cue af estudio d= remocion en masa Fase || fue actualizado en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestidn de Riesgo, IDIGER el cual congeptiio gue los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006
complementada por la Resolucion 110 de 2014, El concepto se emitid mediante oficio RO- |
105166 del 13 de Noviembre de 2018 y concepto téonica CT-B406.

Que de corformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Pian
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertacion ambiental, ya que esta dentro de
la situacion que se describe en el numeral 3 del articulo 10 de| citado Decreto, por lo tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2008, se declararon concertados los aspectos
ambientales de la Formulacidn del Plan Parcial de Desarrallo "TRES QUEBRADAS' enire
gl Secratano Distrital de Ambiente v el Secretaric Dhstrital de Planeacion, en la que se
concluyd lo sigulente: "{.) Efectuada la ipresentacion del proyecto de plan parcial se
evidencia gue afiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por
la Secretaria Distrital de Amblente, por lo que en consecuencla y de conformidad con lo
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 18989, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambientales de'la Formulacidn del Plan Parcial de Desarrollo

{-3"

Qe en caso gue duranie e proceso de excavacion o (3 ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arquecldgicoe de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonie Cultural, a las
autoridades civites y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueciogia Preventiva que permita evaluar los niveles
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprusha nueva Kcencis para of Proyecto Urbanistico General correspondients a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Liconcia de Urbanizacion pars fa Etapa 1 de la misma unidad de geston, se osfablecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wrhanizador responsable para los predios
localizados an fa UG T -LOTE 1 y LOTE 2 ([CHIPS AAZDZSTENDE y AAADZETELYN respocfivamante} de
la Localided de Lsme.

de afeclacion esperados sobre el patrimonio arquecldgico por las  intervenciones
mencionadas; asi coma formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Clue en cumplimiento de lo dispuesto sn el articuio 2.26.1.22.1 del Decreto Macional
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicd del presente tramite
a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios
remitidos por correo cerlificado del 18 de febrero de 2019 los cuales fueron enviados a las
direcciones indicadas por los inleresados en el formulario de solicilud. Debido a que
algunas de estas comunicaciones fueron devuellas, se realizd la publicacién de Ia
solicitud en el dario El Nuevo Sigio el 22 de febrero de 2019, sin que a la fecha de
axpedicion del presente Aclo Administrativo de presentara pronunciamiento alguno al
respecto,

Que dando cumphmiento a lo establecido en fos articulos 2261221y 2261222 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a lerceros sobre la iniciacidn del tramile
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaren una valla en el predio en |lugar visible desde la via piblica y como prueba de
alic el 04 de enero de 2019 aportaron al expediente, folografias de la valla con la
informacidn indicada.

Que en respuesta a la solictud presentada por esta curaduria para la asignacién de la
numeracion que distinguird los cinco (5) planas que contienen el proyecto urbanistico de
la Unidad de Gestign 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", cbjeto de aprobacion mediante la presente Resolucién, la Secrelaria
Distrital de Planeacidn les asigno a dichos planos los numeros. CU3US31/4-05,
CU3U531/4-06, CLI3US31/4-07, CU3US31/4-08 y CU3LIS31/4-09

Clue la presenta solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico general y da [a Licencia
de Urbenizacion para la ETAPA 1 del desamrollo denominado PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ha sido tramilada de conformidad con |8 normatividad urbanistica aplicable
contenida en |as Leyes 388 de 1897, 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 v
Decretos Modificatorios, las Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 v los Decretos
Dustritales 180 de 2004 (FOT) 327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de 2018

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana (P) No.3 de Bogota D.C., NATALIA
BONILLA CORRALES,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondionta a Ia
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico demominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gestién, se establecen sus
normas urbanisticas, v =e fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pari foz predios
localizados en fn UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 ([CHIPS AAAOZSTENDE y AAADZSTELYN respectivaments] de
fa Localidad de Usme,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar el Proyecto Urbaristico General de la Unidad de Gestion 1
concedar Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la Urbanizacion denominada
"TRES QUEBRADAS". se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones
a cargo del urbanizador respensable para |os predios localizados en la UG 1- LOTE 1y
UG1- LOTE 2, Localidad de Usme, el proyecto que se encueniran contenidos en los
planos radicados por el interesado mediante referencia 18-3-2253, los cuales se adoptan
mediante la presente Resolucion

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION
Para efectos de la cormecla aplicacidn de las disposiciones conlenidas en la presente

Resolucion, se determina el ambito geografico estd conformado por los predios
identificados con los siguientes fobios de matricula inmoblliaria:

MATRICULA
DIRECCIGN INMOBILIARIA i AREA M2 PROPIETARIO

5 , | EMERESA DE RENCVACION Y |

LG 1 LOTEA SS-407T1831 1 | ASADZSTENDE | 651 180,80 | DESARROLLO LURBAMADE
Eid 4 BOGOTA - ERU e

EMPRESA DE RENCWVACICN Y

UG 1 LOTE 2 50540716312 | AAADZETELYN | 5202480 | DESARROLLO URBANA DE

R e — = i ; ; _ (| eCeDiR-EE) 0 3

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1

Adoptar como Planos que contienen el proyecto urbanistico del desarrclio urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", los plancs identificados con los
mimeros: CU3US31/4-05, CUIUSIH/4-06, CU3USI1/4-07, CUIUS31/4-08 y CUILISIN/A4-
09, en dos (2} originales, une de los cuales reposard en este Despacho y otro gue sera
remitide a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDF, para que en ejercicio de sus
funciones electie la incorporacion comespendiente a la cartografia ohoal de esa Secretaria,
en las planchas a escala 1.2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0881 de17-Mayo-2019

Por la cwal se aprueba nuova licencia para ¢l Proyecto Urbanistico Gonaral cWrespondiente a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico depominads "Plan Parciai TRES QUEBRADAS ¥ 58
concede Licencia de Urbaniracién para la Etapa 1 de fa misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urbanizticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pars fos prodios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamenial oe
ta Localidad de Usme.

PARAGRAFO: Los planos aprobados reemplazan y sustituyen en su totalidad a los plancs
No. CU3US31/4-00, CU3US31/M4-01, CUBUS31M-02. CUIUSI1/4-03 y CU3US31/14-04
aprobados por la Curaduria Urbana No.3 Amuitecta Ana Maria Cadena Tobén

ARTICULO 4.  UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO,

El Plan Parcial TRES QUEBRADAS =& desarrollara en nueve (%) unidades de Gastitn,
las cuales se encuentran identificadas en el plano Mo. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Luebradas Poligono Uno). “Unidades de Gestibn ylo Proyecto de Delimitacidn da
Unidades de Acluacién®, que hace pane del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacion del proyecto urbanistico y licencia de urbanizacion mediante iz presenis
Resolucion, el proyecto general correspondiente a la Unidad de Gestion 1, y Licencia de
Urbanizacion para la Etapa 1 de la citada unidad

ARTICULO 6.  LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO - ERU con MIT
830 144.890-8, representada legalments por la Sefiora URSULA ABLANQUE MEJIA,
dentficada con cedula de ciudadania 52.416.442 de Bogold, aprobacion del Proyecto
Urbanistico General, asi como Licencia de Urbanizacion para la Etapas 1 de la Unidad de
Gestion 1 LOTES 1 y 2 para el desamollo urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto Urbanistico General identificadas
con los MNos: CU3US31/4-05 CU3US31/4-08, CU3US31/4-07, CU3US31/4-08 y
CU3US31/4-09, que se adoptan en el articulo 3° de la presents Resalucion.

ARTICULD 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién que se olorga con la presents
Hesolucion sera de veinle cuatro {24) meses prorogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a parlir de su ejecutoria, de acuerdo a lo
aslablecido en el Aticulo 2261241 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, La solicitud de prérmoga debera formularse dentro de los freinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre qua el Urbanizador
Responsable, certifique la iniciacion de la obra.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3:19-0881 de17-Mayo-2013

Por la cual se aprueba nueva licencia para of Proyecto Urbanistico Goneral cormespondiente & la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizaclion para la Etapa 1 de la mismta unidad de gustitn, se osablecen sus
normas urbanisticas, p se fijan las obligaciones & carga del urbanizador responsable para los predios
Iocalizados on fa UG T —LOTE 1 y LOTE # (CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamants) da
la Localidad de Usme.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer camo titulares de la Licencia y ‘Urbanizador Responsable para el desarrolio
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS® a La EMPRESA DE
RENOVACION ¥ DESARROLLO URBANC DE BOGOTA - ERU, con MNIT. B30, 144.890-8,
representada legalmente por la Sefiora URSULA ABLANGQUE MEJIA, identificada con
cedula de cludadania 52 416.443.

Designar como Constructor Responsable de la ejecucion de las obras de Urbanisme, al
arquitecte FRANCISCO GAMEZ FUYER, /dentificado con Cédula de Ciudadania MNo
189.372.928 y porador de la Tarela Profesional No.25700-11628, segon nformacian
contenida en el formulano de solicitud de Licencia.

ARTICULO 8.

La ejecucién de las obras de Urbanismo y Saneamienio corespondientes para el
desarrolla urbanistice denominade "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", debera
hacerse deniro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente Resolucion y solo
podra iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisios:

Oblancién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo correspondienies, expedidas por las empresas de
servicios plublicos,

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanisma y aptencion de
su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las enfidades que corresponda.

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a conslruir, de conflormidad con el oficio
Mo 1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccion de Vias y Transporte
de la SDP y oficio 20142000027281 del 24 do septiembre de 2014 expadide por la
Secrataria del Habitat

Antes del Inicic de las obras corespondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, el Urbanizader debera solicitar a las dierentes empresas de sarvicios
pibkcos y al Instituto de Desarroflo Urbano - 10U el nombramignto de los interventores a
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se apruebs nuova licancia para of Proyecto Urbanistico General correspondionte a fa
Unidad de Gestign 1 del proyecio urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS  so
concede Licencia de Urbanizacion para s Etapa 1 de la misma unidad da gestidn, se astablecen sus
normas urbaristicas, v se fijan las obligaciones 8 cargo def urbanizador responsable para los prodios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAGZSTELYN respectivaments) de
fa Localidad dle Usme,

que hublere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyacto Urbanistico
aprobado; el interventor designade por el Instituto de Desarollo Urbang - DU, debe
verificar que antes del inicio de las obras. al Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 9.

Para |a corecta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendrd en cuenta ka siguiente informacion de acuerdo con lo establecida en
el Decreto 438 de 2009

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

9.1.1. Nombre de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2.
9.1.3. CHIP: AAAD2STENDE v AAADZSTELYN

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

8.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestién 1 Etapa 1 LOTES 1 ¥y 2 del desarrolio
urbanistice denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficic No. 3431003-217-0455 del 15 de Junio de 2017

CODENSA 5.A.: Oficio No. 00166371 del 09 de Febrero de 2017

GAS NATURAL FENOSA: Cficio No. NEDS-E759-2018 del 12 de Mayo de 2018
ETB: Oficio No.220180037051 del 29 de Noviembre de 2018,

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias ¥y condiciones técnicas que dafinan la
Empresa de Acueducto y Alcantariltados de Bogotd v demas Empresas prestadoras de
sarviclos publicos. Se deberan respelar las zonas especificas para la construssien para
las redes de servicio y las zonas de preservacién y manejo ambiental de las diferentes
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, cuyas
tuberlas deben quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso plblico
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual s aprueba noeva licencia para of Proyecto Urbanistico General correspondiente & fa
Umidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado "Bign Farclal TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacion pava la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establecan sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligacionas a cargo del urbanizador responsable para los predios
jacalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIFS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamenta) e

la Localidad de Usme.

ARTICULO 10.

CUADRO DE AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE
DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO

QUEBRADAS ",
AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLE:
ZOMNA DE RONDAS:

SUELO CARGAS GENERALES:
ZONAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL:
MALLA VIAL ARTERIAL:

AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISITENTE:

ALAMEDA NUEVOD USME:

AREA NETA URBANIZABLE:
CONTROL AMBIENTAL:
AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES:

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMBIENTAL:

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL:
VIAS V-4
WIAS VT
VIAS WD

CESION PARQUES PUBLICOS:
PARQUES,

CESION PAROUE SOBRE ZM.FPA:
CESION PARA EQUIPAMIENTOS:

CESIONES ADICIONALES:
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"PLAN PARCIAL TRES

712.450,66 Mis2.

39.634,09 Mts2,
39.634,09 Mis2.

141.508,58 Mts2.

23,788 93 Mis2

895 BO8 43 Misd.
B.468, 53 Mis2
3353 69 Mis2

531.307,99 Mis2.
27.339.51 Mts2.
503.968 48 Mis2.

235.986,38 MisZ.
27.339,51 Mts2,

75.360,43 Mis2.
47 144,93 Mts2.
21,200,652 Mis2

7.005,88 Mts2.

110.502,88 Mts2.
83.624.70 Mis2
26 878,09 hMts2
42.331,60 MtsZ.

7.330,04 Mts2.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para o Proyecto Urbanistico Goneral comespondiente a fa
Unidad de Gestion 1 de! proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ se
conceda Licencia de Urbanizacion para la Etaps 1 de la misma unidad de gustidn, se establocan sus
normas urbanisticas, y se fijan lzs obligaciones a cargo del urbanizador responsable para fos pradios
localirados on la UG T -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAGZSTENDE y AAADZEFELYN respactivarmente) da
fa Localidad de Usme,

AREA UTIL: 295.321,60 Mts2,
ZONA MULTIPLE COMERCIO 22 196,98 Mis2,
RESIDENCIAL NETA 41 265 28 M2,
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS 211.054 .21 MisZ:
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA 20.805,13 Mis2.

10.1 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADC "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRES LICENCIA.

ETAPA 1 (MZ 13, MZ 14, MZ 15 y MZ 17)

AREA BRUTA: 245.212,35 Mts2.
AREA NO URBANIZABLE: 2.398,34 Mts2,
ZONA DE RONDAS: 2.398 34 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: 54.080,54 Mts 2.
ZONAS DE MANEJD Y PRESERVACION AMBIENTAL: 434770 Mits2
MALLA VIAL ARTERIAL: 45.780,60 Mis2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE: 3 952,14 Msz.
AREA NETA URBANIZABLE: 188.733,47 Mis2.
AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES: 173.526,89 Mis2
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 115.702,54 Mts2.
CONTROL AMBIENTAL: 15.206,58 Mts2.
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 50.541,24 Mis2.
WIAS V4. 47 144,93 Mis2.
VIAS VT 3.396 30 Mis2.
CESION PARQUES PUBLICOS: 31.473,80 Mts2.
PARQUES: 28.703 14 Mis2.
CESION PARQUE SOBRE ZM.PA; 2 770,66 Mis2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 20.984,09 Mis2.
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REFERENCIA; 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nuweva loencia para. ef Froyecto Urbenistico General correspondiertte & s
Unidad de Gestion | del proyecto urbanistico denominadoe “Plan Barcial TRES QUEBRADAS y %8
conceds Licencia da Urbamnizacion para [a Etapa 1 de la misma unidad do gestion, se esfablecen sus
normas urbanisticas, v se ffan las obligaciones ajcargo del urbanizador responsable para los prodios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 ([CHIPS AAAGZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamentn) de
{a Localidad de Usme,

CESIONES ADICIONALES: 267 48 Mis2

AREA UTIL: _ 73.030,93 Mits2.
RESIDENCIAL COMN ZONAS DELIMITADAS DE COMERCID ¥ SERVICOS 52 225 B0 Mis2.
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA 20.805,13 Mis2

10.2 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO “TRES QUEBRADAS ”, (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 (MZ 16, MZ 16 y MZ 19

AREA BRUTA: 149.616,06 MtsZ.

AREA NO URBANIZABLE:
ZOMNA DE RONDAS:

SUELO CARGAS GENERALES:

ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL:
MALLA VIAL ARTERIAL

AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTOEXISTENTE

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETABASE CALCULO DE CESIONES

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMBIENTAL:

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL:
VIAS V=T

CESION PARQUES PUBLICOS:
PARGUES:
CESION PARQUE SOBRE £ M.PA:

CESION PARA EQUIPAMIENTO:
AREA UTIL:
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13.490,82 Mis2.
13.490 B2 MisZ.

62.922,08 MtsZ. |
f.289,95 Mts2,

50, 117,74 Misd
4.514 38 Mis2

73.203,16 Mis2.
71.637.33 M1Is2

17.125,05 Mis2.
1.565,83 Mis2

4.092,01 Mis,

4 092,01 Mts2,

18.345,71 Mis2.
10,440,07 hMise
7.905 684 Mis2

31.27 Mis2.

56.078,11 MisZ

¥
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por fa cual se aprueba noova licencla pars ol Proyecto Urbanistico General correspondionte a fa
Unided de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS ¥ 58
concede Licencia de Urbaniracidn para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus
noimas urbaristicas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable para los predips
locaiizados en ia UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivimentol do
o Localidad de Usmo.

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERGCIO ¥ SERVICOS 56.078, 11 Mts2

10.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO “TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1),

APA X (MZ 04 6, MZ 3 MZ10, MZ 11 y MZ 12
AREA BRUTA: 184.545,94 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 19.626,18 Mis2.

ZOMA DE RONDAS:

19.626,18 Mis2.

SUELO CARGAS GENERALES: 15.611.61 Mis2.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL: 14.741,66 Mis2
ALAMEDA NUEVO USME 869,04 Mts2,

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES: 141.061,40 MisZ.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 56.537,68 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 8.246 75 Mis2
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 12.336,35 Mits2.
VIAS V-T: 8.249 66 Mts2
VIAS V-8 3.086.69 Mis2.
CESION PARQUES PUBLICOS: 19.095,42 Mis2.
PARCUES! B.5T1,66 Mis2
CESION PARQUE SOBRE ZMPA 10.523,76 Mis2.

CESION PARA EQUIPAMIENTOS:
CESIONES ADICIONALES:;

AREA UTIL:
JONA MULTIPLE COMERCIOD
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143.308.15 Mis2.

21.316,23 Mts2.

6.066,69 Mis2,

92.770,47 Mis2.
227196 .08 Mis2.




REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por fa cual se apruebs nueva liconcia para el Proyecto Urbanistico General correspondients a la
Unidad de Gestion 1 del proyecio urbamistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y so
cancade Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 da la misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urhanisticas, y se lijan fas obligaciones & cargo del urbenizador responsabie para los predios
locatizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAQZSTELYN respectivamante] de
la Localidad de Usma,

RESIDENCIAL NETA: 13.815,68 Mis2
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS 56.756.82 Mis2

10.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

ETi 4 L2 MZ3 Fi g

AREA BRUTA: 133.076,31 MisZ
AREA NO URBANIZABLE: 4.118,75 MisZ.
FOMA DE ROMNDAS, 4 118,75 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: £.894 36 Mts2.
ZONAS DE MANEJD Y PRESERVACION AMBIENTAL: 541062 hMis2,
ALAMEDA NUEVD USME 248375 MisZ
AREA NETA URBANIZABLE: 120.063,20 Mis2.
AREA META BASE CALCULO DE CESIHONES: 117 742 B5 Mis2.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 46.621,11 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 232034 MisZ
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL: B.390, 64 MisZ,
VIAS W-T; 4.471 .64 MisZ.
WIAS V-GS 3.815,18 Mis2,
CESION PARQUES PUBLICDS: 41.587,95 Mis2
PARCQUES: 35800 83 Mts2
CESION PARQUE SOBRE ZMPA LE7B.02 Mts2

AREA UTIL:
RESIDEMNCIAL NETA

T3.442,08 Mis2.
27 448,60 hits2

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIC Y SERVICOS 45003 50 Mts2
El detalle de estas areas estad contenido en los Planos Nos: CU3US31/4-05, CU3US31/4-
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprusba nueva licencia para ef Propecto Urbanistics General correspondients a la
Unided de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y =a
concede Licencla de Urbanizacién para la Etapa 1 de la misma unidad da gestitn, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a vargo del urbanizador responsably para les predias
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE ¥ AAANZSTELYN respectivamante) de
la Localidad do Lisme.

06, CU3IUS31/4-07, CUIUS3I1/4-08 y CU3US31/4-08, que se adoptan mediante la
presenta Resolucion,

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se eslablecen para del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ", las siguientes normas genarales y especlficas, de conformidad con Jo
dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de sepliembre de 2000 y aquellas que ko
complementan (Decretos Distrilales 180 de 2004 y 327 de 2004), asi

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de acupacion (10), de
construccion (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que s& sefalan
a continuacidn:

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social VIS)

Componenies de adificabilidad Unifamiliar, lotes con unidad Multitamiliar
béasica, bifamiliar
lIndice Maomo de Ocupacicn 0,33 0,28
(10} ~sabra ANL
indice Maximo de Construceion 1.0 1.25
IC ~sobre ANLI
Allura No. maximo de plsos®2 d Plsos & Pisos, desde al nivel con mayor

altura {cota da nivel ) hasta un
maximo de 10 pisos

*/2 Las edificacionss en predios en ladera, tendran la maxima altura permitida,
conlabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cola mas elevada del
terreno, seqan las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios. definidas
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por la cual se aprunba nueva licencia para ef Proyecto Urbanistico General correspondiente & la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico demominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y s
concede Licencis de Urbanizacién para la Efapa 1 de Ia misma unidad de gesfion, se esiablecen sus
nosmas urbanisticas, v se fijan fas abligaciones a cargo del urbanizador responseblo para los pradios
localizados an fa UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamente] de
Ia Localidad do Lisma.

an el afticulo 20 del Decreto 327 de 2004. En cualquier caso, las edificaciones no podran
tener mas de 6 pisos sin ascensorn

Paragrafo. Las dreas destinadas a estacionamientos, ubicadas en semisdtano, sotano y
an un piso como maximo, las instalaciones meednicas y puntos fijos, no se contabilizaran
dentro de los indices de construccion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

« Altura libre entre placas de piso; Minimo 2,20 m.

« La altura maxima entre asfinados superiores de placas o cubera no pusde
sobrepasar 3,80 m, Los pisos que superen esta allura se contabliizaran como dos
(2) plsos o mads, uno por cada 3,00 m. o fraccion superior a 1,50 m.

= Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comenio y servicios,
se contabiliza como piso

» El piso que se desline a estaciornamientos cublertos, areas de maniobra y
circulacian de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su area con esta
destinacion, asl come a instalaciones mecaénicas, puntos fijos ¥ equipamiento
eomunal privado, se considerara como no habitable, no se contabilizara dentro de
la altura permit’da, ni se tomard en cuenta para definir la dimensidn de los
aislamienlos,

11.1.3 AISLAMIENTOS.
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen

con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir dei nivel de termeno, de acuerdo con
la s:guignte tabia:

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
DE —
EDIFICACIONES PREDIOS
{en metros) VECINOS
(e metros) |
\ivienda I 1a3 5,00 3.00
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para of Proyecto Urbanistice General corréspondients a la
Unidad de Gestion 1 dal proyecto wrbanistico denominads "Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ oEe
concede Licencia de Urbarizracion para la Elapa 1 de la misma bnidad de gestion, se establecan sus
mormras drbaristicas, ¥ se Nan las obligaciones a cargo del urbanizador responsablo para los predios
tocatirados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 ({CHIFS AAAD25TENDE y AAADZSTELYN respeclivamentes) da
la Localidad de Usma.

4a8 L 7.00 4,00
Gal 0,00 5.00
Vo de la allura 113 de la altura
Bail solal e
AISLAMIENTOS ]
NUMERO MINIMOS
DE
POSTERIOR ENTRE CONTRA
U
i e (en matros) | EDIFICACIONES | PREDIDS )
{en metros) VECINGS ¥
[en meatros) a
Dotacionales, Comercio y 1a3 5,00 800 400
Servicios de escala vecinal y 4385 8.00 12 00 500
mn_al Gab 10.00 14.00 7.00

Paragrafo, Las dimensiones de alluras, aniejardines, aislamientos y retrocesos se rigan por o
eslablecida en ei articulo 270 del Decreto Disfrital 190 de 2004 y las normas establecidas of
articuko 29 del Decrato Distrital 327 de 2004

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

» Para efectos del célculo de la dimensidn del aislamienta, cuande la altura de cada
piso sea mayor de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso,

+ Luando e&n un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
el aislamianta mayor

+ Entre edficaciones con alluras diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias de cada una

» Los alslamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreng, a
excepcion de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segim lo indicads en el Pardgrafo 3, del
Articulo 24 del Decreto Distrital 327 da 2004
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por Ja cual se aprueba nueva Neencla para el Proyecto Urbanistico General correspondiente & la
Unidad de Gestion | del proyecio urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS p 58
concede Licencia de Urbanizacicn para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establecen sus
noprtas urbantsticas, y se Njan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para Ins predios
localizados en la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD2STENDE y AAAOZSTELYN respectivamaenia} de
lx Localidad de Uismme,

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para e! lote Unico gue conforma la wbanizacidn, se exige sobre las vias |ocales
yehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientas
dimensionas minimas, en melros.

NMUMERC |  ANTEJARDIN
Us0s DE MINIMO
i PISOS {En melros)
Viviends unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1a3 FRAE
1a3i 3.'3_'2"
Wivianda 4ab 4,00
BaTt 5,00
Ba10 700
NUMERO ANTEJARDIN | RETROCESO
ODE MININO CONTRA ZOMA DE
Us0s PISOS (En metros) CESION (pargues ¥
equipamiantos}
(en metros)
Dolacionzales, Comercio ¥ a3 A.00 e
Sarvicios escala vecinal vy [ ;
sonal ! 4ab 500 _d_{ll}
R .00 5400
|
- 1 e

Los antejardines sa rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogata D.C,, el Articulo 29 del Decrete Distrital
327 de 2004 y las siguientes condiciones:
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 17001-3-19-0881 dei7-Mayo-2019

Por la cual se apruebs neeva Hoencis para el Proyecto Urbanistico. General correspondiente & v
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbaniztico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS v 58
concede Liconcia de Urbanizacion para la Etapa 1 da la misma unidad de gestidn, s& eslablecen sus
novmas urbanisticas, ¥ se fifan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
Incalizados oo la UG T -LOTE 1y LOTE 2 {CHIFS AAAGISTENDE y AANDZSTELYN respectivamenta) de
e Localicdad de Lisme.

= Mo se permile el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

+ | os antejardines no se podran cubrir ni construir,

= Cuando un proyecto contempie edificaciones con vanas alluras, los antejardines sa
contabliizaran sobre cada una de eflas.

= En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborzada,

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular

En las dreas con uso de comercio y servicios, &l antelardin deberd tratarse en
matarial dura, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peaton y confar con Lin
disefo unificado. Sélo podran ubicarse fos elemantos de maobiliarro urbanag
adoptadas por la Administracion Distrifal,

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando =& plantesn senderas de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener como
minlme 3,00 m. de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permiten voladizes Onicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la
citada proyeccion lendra [as siguientes dimensiones maximas:

» Spbre vias menores a 10 m.. 0,60 m.
+ Sobre vias de 10 hasta 15m.; 0,80 i,
» Sobre vias mayores 15ma22m: 1,.00m
= Sobre vias mayores a 22'm.: 1.20m
« Sobre el drea de cesion para parque recreativo no se parmilen voladizos

Fara el planteamiento de voladizos se debera garanfizar que ‘se cumpla con fas
distancias minimas de segundad, en senlido horizontal ¥ vertical, esfablecidos para al
alslamianto de edificaciones contra redes de enargia eléctrica, segun norma RETIE
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por I3 cual se aproeba mreva Fooncia para of Proyechs Urbamistico General covrespondiente a fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gesiidn, 58 establecon sus
rormas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para fos predios
localizados on la UG T -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAABRSTELYN respectivamente) de
iz Localidad de Usme.

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y relrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distntal 190 de 2004 y las normas
establecidas el anticulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujelarse a lo establecido por el anliculo
389 del Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todes los proyectos de vivienda de cingo (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
industrial y dotacional, con mas de 800 m2, que compartan areas comunes, se deben
prever las siguientes déreas con destino al equipamiento comunal privado, en las
proporciones y destinacion que se sefialan a continuacién,

1. Area a destinar

TIFO DE PROYECTO [PFIDFGHCI{IN

!Para las primeras 150 viviendas por hectirea
area neta urbanizable: 8 m2 por cada unidad de
vivienda

Vivienda VIS y VIP Para el nimers de viviendas que s& proyecten por
encima de 150 viviendas por heclérea de are
neta urbanizable: 85 m2 por cada unidad
[wivienda

Comercio, Servicios, Industria y Dotacionales. |10 m2 por cada 120 m2 de construccion del sres
neta urbanizable de estos usos.

=2

2 Destinacian

I::I;';'IMAEI\‘:IH PORCENTAJE MINIMO

1}, Zonas verdes recreatnas A%
Eservlclm comunales A 15%
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nuova licencia para ol Proyecto Urbanistico General carrespondients a la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ]
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad e gesfidn, se esfablecen sus
normas urbanisticas, y se fijan lns W[nmacmﬂmwmﬁmmmmm
localfzados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 ([CHIPS AAAD25TENDE y AAADZSTELYN regpoctivamente) de
la Localdad de Usme

d}.  Eslacionamientos adicionales  para Parcenta)e restania
visitantes e incremento de los porcenta
ados anteriormentes

. — —

3 Localizacion® En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del
equipamiento comunal privado, se deberd ubicar de manera concentrada sobre los eles
peatanales Tipo V-3,

Paragrafo. En los proyectos de uso dofacional educative, no sa requiere prever
equipamiento comunal privada,

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el Adicula 381, el Cuadro Anexo No.4 ¥ Plano No.29 del Decreto
180 de 2004 - Plan de Crdenamiento Territorial de Bogoté D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de wisitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio
se encuentra en |a zona de demanda “D" de estacionamientos y su exigencia sera Ia
siguients;

Fara uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP;

Privado: Lin (1) cupo por cada sais {6) viviendas®
Visitanles: Un (1) cupo por cada quince {15) viviendas*

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo MNo.4 Exigencia General de Estacionamientos por Usao,
Decreto Distrtal 160 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C

Para usos complementarios y restringidos la exigencia minima de estaclonamientos
privados y de visitanles debe resolverse al interior del lote comespondientsa y s determina
de acuerdo al uso propuesio y segin lo establecide en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo

para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del drea privada
garantizando condiciones de segundad.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por la cual so aprueha nuova licencia para of Proyecto Urbanistico Genoral correspondients a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistice denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y sa
conceds Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establocon Sus
normas urbanisticas, v se jan las obligaciones 2 cargo del uriranizador resporsable para los predios
localizados e la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAOZSTENDE y AAADZSTELYN respectivaments) do
la Localidad die Usme.

Por cada trainta (30) cupos exigidos en cualduier uso, se debera plantear un {1) cupa para
personas con movifidad reducida, con dimensionas minimas de 450 m por 380 m,
adicionalmente en todo sitio dende existan estacionamienios habilitados para visitanies,
e dispondra de sitios de pargueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefalizados y con dimensiones internacionales, en ningun caso infenor al 2% de los
exigidos, nunca podré haber menos de un espacio nabilitado debidamente sefializado con
el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los carramientos se regulan asi

s« Se permile &l cerramiento de antejardines en predios con uso residencial
de hasta 1.20 metros de aliura, en materiales que garanticen el 90% de
transparencia visual, sobre un zécalo de hasta 0.40 metros.

« Cuando se propongan ceframientos entre predios privados, padran
utilizarse materiales solidos y no deberan sobrepasar 2 allura maxima
permitida como nivel de empate.

« lLos cerramientos de caracter temporal se permitiran para cefrar predios
<in urbanizar y se hardn por &l findero cel inmueble, respatando el ESpAcio
plblica perimetral, en materiales livianes no definitives y tendran una
altura méxima de 2,50 metros

« Con lalicencia de urbanizacon yio construccion se entienden autorizados
los cerramientos lemporales

« Nose permiten cerramientos de zonas de cesidn pabfica de ningun tipo, ni
de vias piblicas ubicadas alinterior del plan parcial

ARTICULD 12. USO RESIDENCIAL MZ 13, 14,15y 17.
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en las sigulentes zonas:
1. Zona Residenclal Neta. Son las ronas residenciales de tipo multifamiliar, que tenen
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cval se aprueba nvova loencla para e Proyecio Urbanistico General cofrespandientes & la
Umidad de Gestin 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ &8
concede Licencia de Urbaniracion para fa Etapa 1 de fa misma unidad de gestion, so establecen sus
frofmas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
focafizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIFS AAADZSTENDE y AAAODZSTELYN respectivamenie] da
o Localidad de Usme.

use exciusivo de vivienda, an las que se permite un porcentale maximo del 5% de usos de
comerco de escala vecinal, limitade Tipo B, siempre que estén localizados en los
primeros pisos de las edificaciones que benen acceso vehicular sobre vias locales. Se
debera desarrollar en lipologias multifamiliares, tanto por el sistema de loteo individual,
Ccomo por agrupaciones

2. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusive (minimo es del
80% con respecto del drea util) y zonas imitadas de comearcio y servicios localizadas en
los ejes viales. manzanas comerciales, centros civicos v comerciales {maxime el 20% del
arsa Ofii de las manzanas © supermanzanas). Se debera desarollar en tipologias
unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo individual como por
agrupacionas.

3. Zona residencial con actividad econdmica en la vivienda. Se refiere a las zonas de
vivienda gue pueden contener dentro de la misma construccion usos de comercio ¥ de
seTvicios, de escala vecinal de bajo impacto (Tipo B, para los usos comerciales)
unicamente en el primer piso de la edificacion y con un drea maxima de 60 m2. Las
manzanas o supermanzanas, que fengan esta asignacion podran destinar maximo e 30%
del area ulil de cada una, para usos de comercio y Servicios Se podra desamollar &n
tipologias unfamiliar y bifamiliar o mixta, mezclando tipologia unifamiliar y multifamiliar,
tanto por sistema de loteo individual como por agrupaciones.

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los pnimeros pisos de las edificaciones de
tipo multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivaments para esios
usos, se localizara, en las manzanas con frenle a las vias V-4 y Av. Usminia, en las que
circula el transporte pablico y el circuito de fa via V-7,

Paragrafo 2.La generacidn de comercio en las zonas residenciales con aclividad
economica en la vivienda se localizara, frenle a las vias tipo V-7 ¥ ademas, en los franles
de espacios piblicos como parques o plazoletes y en las zonas de cesidn de
equipamientos comunales privados, destinadas a parques, que se generen al interior de
las agrupaciones, cumpliendo con los porcentajes maximos de ocupacion de este uso, en
relacion al area util de la supermanzana o manzana, respectiva,

Paragrafo 3. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso
residancial corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda gue se encuentra
descrito y reglamentado an los articufos 25, 26 v 20 del Decreto Distrital 327 de 2004
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aproeha neeva licencia para ef Proyecto Urbanistico General correspondients a fa
Unidad de Gestién 1 def proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES HIEBRADAS y 50
concede Licencia de Urbanizacion para fa Etapa 1 de la misma unidad de gestién, se establecen sus
normas urbanisticas, v se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los pradios
iocalirados en fa UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAAOISTELYN respectivamenta) de
fa Localidad de Usme.

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1)
Los usos del suslo principales y complementarios de cada una de las manzanas ¥ las

supefmanzanas a las que se asignan, se presentan en la siguiente tabla:

Zona Uso Principal Lllsq} Complamentario Manzanas y
Supermanzanas,
1
A. URBANA INTEGRAL ZONA RESIDENGIAL |
Residencial | Vivienda Multitamiliar | Comercio ¢ senvicios de
Heta Minimo &l 90% del Srea Ol | escala vecinal Tipo B
de cada una de las o7. 08y 1
manzanas ¥
Suparmanzanas
Residencial | Vivienda Multifamiliar | 1). Comercio y Servicios
con Zonas | Minimo 60% del area dtil de [de escala zonal y vecinal
delimitadas | cada manzana Méximo e 20% del-area
de util 02, 03, 04, 06, 10, 14, 15,
T LY 2 Dotacionales: 16, 17, 18 y 19
EEIVIGIOS, : i ; :
Equiparmienbos caleclivas,
deportivos y  mecrealivos
de escala zonal y vecinal
Residencial [ Vivienda Unifamiliar  {lola |1} Comercio y Servicas
con con urbanismo con unidad | de escata vecinal, Tipo B
actividad baszica), minimo el 80% del | Maxina el 20% def area
apondmiza | area otil, Ll | 53
P i 7  Dotacionales,
Efquipamientos coleclivos,
deparlivos: ¥ Tecreaivos
de escala zonal y wecinal,
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RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

For la cual se apruebs nuova Noencla pars ol Proyecto Urbanislico General correspondiente & la
Unrdlad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ so
concede Licencia de Lirbanizacién para la Efapa 1 de la misma unidad do gestidn, se esfablecen sus
normas urbanisticas, y se fijgn las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para hos predios
localizados an la UG 1-LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAD25TELYN respectivaments) de
iz Localldad oo Lisimo.

I ' 3). \ivienda multifamifiar
maxima el 3% del drea
i,
Zona 1). Comercio Urbano v Servicios persorales, de
Maltiple: melrepolitano. pargueadern, financieros,
Comercio de comunicacitn masiva
2} Dotaconal
Eiqulpamien!na Colectives | @nirelénimiento.  de A¥ie
culturales (escala urbana) y E:jmlﬂ' meropiEne ¥
deporfivos y recreativos e,
ascala urbana v
metropolitana

Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementario se tendra en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal & intermedia sélo en las V-4 =[112]
seran construldas y disefiadas para el uso.

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se
locaficen en el Plan Parcial deberdn adelantar un Plan de Implantacion y stlo se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con accesc desde las
vias de la malla vial principal e intermedia y 1as vias tipo V4.

Paragrafo 3. La implantacidn de los dotacionales deberd tener en cuenta la proxirmidad
con [as zonas verdes y espacio publico definidos en este Plan.

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones
da los articulos 352 y 353 del Decreto Distrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestidn ¥ comercializacion del suslp

urbanizado, la tipologia del uso residencial asignado a cada manzana ¥ SUpermanzana -

podra ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bitamiliar
Estas modificaciones deberdn ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de
constriccidn,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Par la cual e aproeba nweva lcencla para ol Proyecto Urbanistico Genoral covrespondiente a la
Unidad de Gestion 1 dal proyecto urbanistico derominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencis de Urbanizacién para fa Etapa 1 de la misma unidad de goestion, se establecen Sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo dol urbanizador responsabie para fos predios
localizades en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 ({CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN rmespectivarmentel de
Ia Localidad de Lismea.

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provision de sueio para VIS y VIP de loles
con urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial deberd dar cumplimiento a los siguienies cfiterios de
destinacion de suelo Ut para tales usos:

Del suelo dbl residencial, el % oque da,q:;lﬂ'nrﬂm E5% [(nchuye o suelo-destinado par h:atng
Heslinarse para el desarrollo de proyectos paraicon urbanismo)
Wi

De!f suelp O residencial, el % gue deh-ar.!lnimnzcl".-"u
destinarse para lotes con urbanigmo y unidad
bisica

Del spelo dlil resdencial, ef % que puedelHastael 15%
destinarse para el desarmllo de proyecios para

Pk !

L . — —

ARTICULD 14, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De corformidad con el Plano a escala 1:40,000 del Decreto 544 de2008 y cedificacion de
la Sacretaria Distrtal de Planeacidn = SOFP de fecha 20 de Noviembre de 2073, el estralo
provisional que le coresponde es dos (2) Una vez se adelanie la construccion de los
proyectos arquitecténicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion —
SOP la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitive.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesibn al Distrito Capital destinada para pargue recreativo y aguipamientos
comunales del desarollo urbanistico denominade "TRES QUEBRADAS ", (Plan Parcial
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REFERENCIA; 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se apruebs nveva lcencia para o Proyecto Urbanistico General correspendients. a fa
Unidad de Gestion T del proyecto wrbanistico denominads “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
conceda Licencia de Urbanizacion para la Efapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establecen sus
mormas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responseble para los predios
focalizados en fa UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD25TENDE y AAADZSTELYN respectivamants) de
la Localidad de Usma,

"TRES QUEBRADAS "}, generada por el proceso de Urbanizacion del se encuentra
delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segin Planos Nos: CU3US31/4-05,
CU3US31/4-06, CU3US31/4-07, CU3US3I1/4-08 y CU3IUS31/4-09 segun condiclones
citadas en los plancs aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutade el proyecio,
construida, dotada y entregada al Disirito Capital por el Urbanizador Responsable, formara
parte del Sistema de Espacio Plblico construido en la ciudad.

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La tolalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas v dotadas
par parle del urbanizador, a excepcion del drea destinada para "Parque Espacial de
Proteccion por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2008

lLos parques zonales generados por el "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS®, deberan
contar con un plan director gue contendra como minimo los aspectos determinados en los
articulos 252 v 258 del Decrato Distrtal 120 de 2004,

Paragrafo E| plan director debera contar con un concepto favorable da la Secretaria
[hstrital de Ambients

En todo caso, estos deberdn garantizar como minimo, un B0% del drea de la zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio pasajistico con criterios de arbolado
urbano acorde con lo definido en la Resolucion 4080 de 2007 "Por la cual se adopta =l
Manual de Arborizacion para Bogotda D.C. "expedida por la Secretaria Distrital de
Ambilente y el Director del Jardin Botdnico José Celestino Mutis, o las normas gque lo
miodifiguen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial arterial & inlermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcién de garantizar la conexion del area
de Flan Farcial con el resto de |la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llanc y Avenida Lisminia,
ademas al generar la red vial, al interior del area delimitada, asegura la movilidad y la
coneciividad de la zona del plan parcial,
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RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cusal se spruebs nueva lcencia para ef Proyecio Urbanistice General cormespondients a la
Unidad de Gestion 1 del prayects irbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y so
concede Licencia de Urbaniracidn para la Efapa 1 de |a misma unided de gestion, se establocen sus

normas urbanistcas, ¥ se fllan las

] ascargo del urbanizador responsable para los predios
localizados on ja UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAODZSTENRDE y AAADZSTELYN respoctivamonia) de
fa Localidad e Lisma.

El subsistema vial del plan parcial estd conformado por la malla vial arterial e intermedia

asi;
15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL
Tipo de | Mombre via Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo
via
De Ay Caracas [V-24 40 M2 =i i (Red La quebrad
Inbegraciin rineipat) el Piopo, b
ICiudad — I8 Intersecsn
Fegitn con la- futu
AN
Circuneaiar
el Sur
. V=15 a0 M LJ-.’:- o Desde l=|
Circunvalar Interseccion
il S con. la A
aracas hasla
a Islerssccion
cn la A
utcpista Al
2
e [ Lizmimial — 3 & 30 M2 Mo Mo
consolidan |Resclucidn
|Ja NZ63/08)
esiruciuea
urbana

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LAMALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccidn Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur

2. Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circurvalar del Sur.

Paging 32 de 45




REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Pot [a cual so aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondionte a la
Lnidad de Gestidn 1 del proyecto grbanistice denominado “Plan Parcial TRES CUEBRADAS ¥ 2e
concede Licencia de Urbanizacién para fa Etapa 1 da la misma unidad de gestidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y se ljan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 {CHIFS AAAOZSTENDE y AAADZSTELYN respectivaments) de

la Localided de Lsma.

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Definida en el articulo 29 del Decrato 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los

siguientes fipos de vias:

Perfil Ciclo ruta Tramo
W — A ] sdo la Av, Caracas, hasla I
ra Aw Cicunvalar del surf
inchuye ks glometas)
W=h Mo Wh-1, WE-2 W53 W5 (incluyend
r:s glorielas). Tramos identifica
.r n &l N 3 del Decredo 438 de 2005

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los framos de los

siguientas lipes de vigs:

Perfil

Tramo

W — T

VT-01, VT-02, V7-03. \V7-04, V7-08, V706, V7-07,
\7-08, V7-08, V710, V7-11, V7-12. V713, V7-14,

W7-15, W7-16 (incluyendo las glorietas). Estos
ramos eslan identificados en el plano No3 del
Decreto 438 de 2008

VE-01, V8-02, VB-03, VO-04, VI-05, Va-08, V07,
WE-08, VE-08, VB-10 {Inciuyendo |as gloretas).
slas framos estin identficades en el Mo.2 del
ecreta 438 de 2009

Paragrafo 1. Para la expedicidn de las ficencias de urbanismo y con base en el plang
lopografico aprobado, se definird con precision el trazado, lineas de demarcacion,
paramentacion, accesos vehiculares, radios de giro y demds requerimientos técnicos
establecidos por la Secrataria Distrital da Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1002

Se parantizard la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprugba nuava ficencia para ol Proyecto Urbanistico Gereral comespondiente a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y ==
concede Licencia de Urbanizacion pava la Etapa 1 de fa misma unidad de gestidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y so fijan las obiigaciones a cargo def urbanizador responsable para tos prodios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAOZSTELYN respectivamente] de
la Localidad oe Lisme. :

{peatonales y en bicicleta) dentre dei drea de plan parcial y de esle con su entomo
construyendo los respactivos pasos pompeyanos e instalandn la sefalizacidn y
dispositives de controf de trafico solicitados por la autonidad de transito.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de personas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibiidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 "Por la cual se eslablecen mecanismos de integracion social de
las personas con limitacidn y se dictan otras dispesiciones”, reglamentada por del Decreto
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361" y adicionada
par la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007

La nomenclatura vial usada en el presente acto administralivo y sus documenlos soporle
es de cardcter indicativo y es objeto de confirmacion o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD)

Paragrafo 2. Las vias gue se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacion deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decrelo
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones| viales especificas contenidas en el Decrelo
Mistrital 323 de 1097, asl como a las especificaciones constructivas designadas por el 10U
o por el ente receptor de las obras

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con 1a presente
Besolucion, se swetard en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
No. 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Plblico del Institute de Desarrolle Urbano - DU, en
el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andehes y en el Decreto 803 de 2007 - Carilla de
Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiente a lo establecido en la ley 361 de 1997 y
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesibiidad, movilidad y transporte de personas en
condiciones de discapacidad. '

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Pablico, El espacio piblico contempiada &n
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resalucion, se sujetara en lo pertinanta
a las disposiciones previstas en la Resolucion Mo 1959 de 2003 - Cariilla del Espacio
Publico del Instituto de Dasarrollo Urbano - IDU, en al Decreto 308 de 2018 - Cantilla de
Andenes, y en &l Decreta 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliane Urbano
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por fa cual se apruebs nueva fconcia para el Proyecto Urbamistico Gerral carmespondiente o la
Unidad de Gesfidn T del proyecto wrbanistico denominade "Flan Parcial TRES QUEBRADAS -1
concede Licencla de Urbanizacidn para fa Efapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligacienes a cargo dol urbanizador responsabie para los predios
tocalirados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAD2ZSTENDE y AAAD2STELYN respectivamenta) de
ta Localidad de Usnra.

15.4.2. Disefio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y
espaclos pdblicos de clrculacion peatonal objele del proceso de Urbanizacién se
sujetaran a las siguentes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccidn, enire
otros. Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la *Cartillas de Andenas”
Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para trénsito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulien, contemplando soluciones para &l
transito de personas con alguna fimitacién, de conformidad con las normas vigentes Los
accesos vehiculares en ningin caso implicardn cambio de nivel de los andenes o
espacios piblicos de circulacidn peatonal.

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m

En andenes con anchos inferlores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asl la
circulacidn peatonal continua

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previsios dentro del conjunto de mobiliano urbano, atendiendo la normatividad vigente an
la materia

Los elementos lakes como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua vy
otros similares de proteccidn, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negalivo.

La Intervencion del espaclo publico de propiedad del Distrto Capital, requarnra Licencia de
Intervencion ¥y Ocupacidn de Espacio Publico, expedida por la Direccitn del Taller del
Espacio Pablico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP.

15.4.3. Otras Normas. -

El diseio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arguitecténicos que se disefien al interior del
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguientes normas
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueha nueve licencia para el Proyecto Urbanistico General comespondients a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico demominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y so
conceds Licencis de Urbanizacion pars la Efapa 1 de la misma wridad de gestidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y s fijan las obligaciones 3 cargo del urbanizador responsable para los predios
Jocalirados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN rospectivamenta) de
Ia Localided de Usme.

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1228 de 2008 y par el Decrato
Macional 1077 de 2014, Decrato Nacional 826 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525
da 2010, Decreta Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012

Microzonificacién sismica. Decreto Distrital 523 de 2010
Amenaza por Remocién en masa. Resalution 751 de junio 7 de 2018,

Amenaza por Inundacién. Resolucion 1631 de naviembre 8 de 2018 y oficio RO-105188
del 13 de Noviembre de 2018 y concepto técnico CT-8406 del IDIGER

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 10 y Decreto Distrital 428 /11 y Decreto
Nacional 1077 de 2015 y sus madificaciones y RAS, Reglamento de Agua y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil fimpieza, dotadas de un sistema de venlilacion, |
suministre de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la noamativa !
vigante sotwe el lema a nivel distrital ¥ nacional, y segun las caracteristicas que |
determine(n) la(s) entidad{es) encargada(s) de la administracion del servicio publico de|
Asao en el Distrito Capital Decrela Nacional 2981 de 2013 compilado en &l Decreto Unico|
del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Scbre el particular el Articulo 183 del Decrelo
019 de 2042 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: ...} Pardgrafo.
En todo caso, salvo disposicidn legal en cantrario, las autoridades municipales y disintales
no podrén expedir ni exigir ef cumplmienio de normas tecnica o de construccion
diferentes a jas aprobadas en esta Ley y en las disposicionas que 1o reclamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. £l disefio y construccion de
las instalaciones Intercres (servicios contra incendio, seguridad vy confort, asl como los
servicins publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energlia, Teléfonos, Gas y Asen), san

responsabilidad exclusiva del Construcior, por 1o tanto debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion interna de estos senvicios. Titulos J y K de la Ley 400 de 1697
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por 8l Decreto Macional 1077 de 2015, Decreto 926
de 2010 NSR /10. Decreto 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decrelo 340 de 2012 y
Decreto 945 de 2017,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprusbs hveva Viconcia para el Frayecto Urbanistico General correspondients a i
tinidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico demominads “Plan Parcial TRES QUEBRADAS 1]
concede Licencia de Urbanizacidn para la Elapa 1 de la misma unidad de gestion, se sstablecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsalie paca los pradios
localirados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respactivamente) de
fa Localidad de Usme,

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resclucitn 541 de
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Unico de Ambiente y
Desarrollo sosleruble 1078 de 2015 y sus modificaciones, Arficulo 85 del Acuerdo 079 de
2003 - Codigo de Policia de Bogotd D C., Resolucién 2397 de 2011 de la Secretaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes v el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tensrse en cuenla por parte
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyecios que se
disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tensidn
Resclucién 180388 de 2004 del Ministerio de Minas y Energla medificads por las
Resoluciones 180458 y 181419 de 2005, y la Resolucién 180466 de 2007, expedidas por
&l Ministerio citado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Fublicos y Telecomunicaciones, el Espacio Pablico de Bogota D.C. Resalucion 899 de
2011 del Instituto de Dasarrollo Urbano - IDU.

Escrituracion y entrega de dreas de cesidn al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 161 de 1989 madificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territonal de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de
2015

Promocion y comercializacidn del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, per el cual se compilan ¥
actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para ef desamollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda Y
se establecen porcenlajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para
el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias,

15.4.4. Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para |a correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resclucién, se
deben taner en cuenta las sigulentes normas generales.

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 v
aguellos que lo modifiquen o complemeanten
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General comespondiente a fa
Unidad de Gestign 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y so
concede Licencia de Urbanizacidn para fa Fiapa 1 de la misma unidad e gestidn, se eslablecen SUs
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a'cargo def urbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivaments] do
la Localidad de Usme,

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto
Dastrital 1108 de 2000.

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tralamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio pliblice: Decretos Distritales 308 de 2018 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1989 y Decreto Distntal 180 de
2004 - Plan de Ordenamiento Termrilorial de Bogota D.C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1887,
Dacreto Distrital 161 de 1888 madificado por 21 Decreto Distrital 502 de 2003, Articulo 175
y Mumeral 10 del Articulo 478 del Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan de Crdenamiento
Territortal de Bogota D.C. y Decrelo Nacional 1077 de 2015

ARTICULO 16, IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
De conformidad con lo dispuesto en el arliculo 56 del Decrelo 438 de 2008 por el cual s

adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores oe
plusvalla, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, no es

axigible el cobro de paricipacion en este efecto, por no estar inscritc en el folic de |

matricula inmobiliaria.

Si por cualquier causa no se efeclia el pago de la parhicipacion en plusvalia en las
sltiaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 018 de 2012, &l cobro de la misma se
hara exigible cuando ccuira cualquiera de las restantes situaciones previstas:. En todo
caso, = la causa es la no liguidacion e inscripcion de la plusvaila. el Alcalde Municipal o
Distrital debera adslantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1597

Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Paragrafo |

Articulo 181 del Dacrato 019 de 2012)
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva lcencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominsdo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ 58
concede Licencia de Urbanizacion pare la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus
nonmas urbanisticas, y se fijan las obligacionas a cargo del urbanizador responsable para los predios
localirados en ln UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAAOZSTELYN respeciivarmarnie) de
fa Localidad de Usme.

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las sigulentes obligaciones a cargo del fitular de la Licencia, del
Urbanzador Responsable del desarmolio denominado Urbanizacién PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la
presente Resoluclon y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y
culminacion del proceso de desarrolio por Urbanizacion, de conformidad con o

¥ 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 y Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017
17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratultas para panques y equipamiento comunal publico, las franjas
de contral ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones esiablecidas en la
Ley 388 de 1887, en el Plan de Ordenamiento Temitonal, en los instrumentos gue lo
desarrollen y reglamenten, entre eflos, el Decreto 327 de 2004, Para efecios de la entrega
y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se deberd cumplir con lo establecido en el
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, jos Articulos 275 y 478 Numeral 10 del
Decreto 190 de 2004 y Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015

Disefiar, construir y dolar las zonas de cesién para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones gque
establezca el Institute Distrital para la Recreacidn y el Deporte - IDRD. El pargue de la
Urbanizacion, una vez construide y dotado por el Urbanizador, hara parie del Sistema de
FPargues Distritales

Adecuar, empradizar y arborizar ias zonas de cesidn plblica para controles ambientales.

Construir las vias locales de uso publice de la Urbanizacion, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instiluto de
Desarrcllo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
No.5GT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccion Técnica de ese Instituto v las
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 v Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007,
para el disefio v construccion de andenes del Distrito Capital.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-20139

Por la cual so aprueba mueva lcencia para of Proyecio Urbanistico General correspondiente a la
Unidad de Gestion 1 el proyecto urbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Liconcia de Urbanizacin para la Efapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
fecalzados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD2STENDE y AAAOZSTELYN respectivamenta) do
ta Localidad de Usme.

Construir las redes locales y las obras de mfrasesiructura de servicios poblicos
domiciliarios, con sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios plblicos.

Ejecutar las cbras de forma tal que se garantice la salubndad y seguridad de las parsonas,
asi como la estabilidad de los terrencs, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico,

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requenidos
por la autoridad competente

Disefiar y ejecutar las vbras aplicando las disposiciones de la normatividad vigenta, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacidn con sujecion a los proyeclos {ecnicos apiobados y
entregar y dotar las areas piblicas objeto de cesién graiuita con desting a vias locales,
equipamientos coleclivos y espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que |a
autoridad competante dafina I

1
incorporar las areas plblicas en la Escntura Piblica de constitucion de la urbanizacion, |
expresando que ese Acto implica cesion gratuita de las areas publicas cbijeto de cesion al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1988 y en los
Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Tarritorial de Bogota D.C.

Cumgplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio de! Medio Ambiente, para agueflos
proyectos gue no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restau-
racién amblental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o |3 norma que
o adicione, modifique o sushituya.

Instalar un aviso duranie el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima
sera de 100 em. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desamollo objeto de la Licencia, de
corformidad con lo estipulada en el ariculo 2.2.6.1.4 9 dal Decreto Nacional 1077 de
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistice Genoral corraspondiante a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ o=e
concede Licencia de Urbanizacian para la Etapa 1 de fa misma unidad de gestion, se establecan sus
norinas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador respansable pars los prodios
localizados en la UG 1 -LOTE { y LOTE 2 {CHIFS AAAOZSTENDE y AAADZSTELYN reéspectivamante) e
fa Localidad da Usmra.

2015. En |a valla se deberan incluir todos y cada uno dé los aspectos contendos en los
Num@rales 1 al 5 del articulo 2.2 6.1.4.9 del citado Decreto.

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en los Aniculos 5° y 6° del Decreto 545 da 2016, &l
Titular de la Licencia y Urbanizador Respansable deberd tener en cuenta lo siguiente:

La entrega material de ias zonas objeto de cesion obligatoria se realizars mediante Acta
suscrita por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensaria del Espacio
Pubilco —DADER-

La solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el ttular de la licencia ante
&l DADEP, entidad que procederd a fijar fecha para la visita de inspeccitn, una vez el
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Articulo 6 del Decreto 575 de 2016

El Acta de recibo matenial de las zonas objeto de cesitn obligatoria que se suscrba en |a
fecha fijada, sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
carga del urbanizador establecidas en la respectiva licencia.

Esta Acla comprende el recibo material de la lotalidad de las zonas de cesion del
urbanismo o de las etapas urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en &l
Cuadro de mojones y cesion de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad
compelante.

Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades. serdn
mneorporadas al Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Poblico —SIDEP-, y
entraran a ser parle del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel
central,

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de las obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico
Los Municipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por fa cual e aprueba nueva licencia para el Proyecio Urbanistice General correspondiente a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto erbanistico denominado "FPlan Parcial TRES OUEBRADAS y se
conceds Licencia de Urbapizacidn para la Etapa 1 do la misma unidad de gesticn, so esfablecen sus
normas urbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados an fa UG T -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS RAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivaments)] oa
fa Localidad de Usma,

ARTICULO 19.

Para todos |os fines legales, las obligacionas del Titular de la Licencia y dal Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resoluciin, estan referdas a los siguigntes
dacumenlos, los cuales hacen parie integral de ia misma:

s La solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion,
radicado bajo el numero de referencia No. 18-3-2253

= Los Planos de! Proyecto Urbanistice de fa urbanizacion PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, aprobados bajo los numeros CU3US31/4-05, CU3US31/4-06,
CU3US31/4-07, CU3US31/4-08 y CUIUS3N4-09 y el medic magnetico
correspondients a su archivo digital, radicados con referencla No. 18-3-2253.

+« Los planos Topograficos del predio ideniificados con Codigos del Seclor

102502005025 v 102502005026  Cerlificaciones calasirales expedidas par |a

Unidad Administrativa Especial de Catasiro Distrital,

Oficio 201BEE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el

IDEGER.

Decrelo 438 del 28 de septiembre de 2008, por medio del cual se adopta el Plan

Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital

252 de 2007 por medic del cual s& adoptd la Operacion estratégica Nuevo Usme y

Resolucian 713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de

reserva de la Avenida Usminia.

a Oficios Nos 2017EE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19748 dael 08 de

Mayo de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualiza los

planos topograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 ¥ LG

LOTE 2, identificados con Cadigos del Sector 102502005025 y 102502005025

respecivamente,

Acta de concertacién Plan Parcial Tres Quebradas Poligona 1 Usme dei 22 de Julio

de 2000, expedida por la Corporacion Auténoma Regional - CAR

Oficia de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expadido por la

Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transito ¥y movilidad del Plan

Parcial Tres Quebradas:

Los oficios Nos. NEDS-6759-2018 del 12 de Mayo de 2018 expedido por la GAS

NATURAL FENOSA, oficio No.S5-2017-105803 del 15 de Junio de 2017 expedio

por la EMPRESA DE AGUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO DE BOGOTA, Oficio No
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 dei17-Mayo-2019

Por la cual se apruoba nueva licencla para of Froyecto Urbanistico General correspondionte a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto wbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ sa
concede Licencia de Urbanizaclén para la Etapa 1 de la misma unidad de gestién, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaclenes a cargo del urbanizador responsable para fos prodios
ltocalizados en fa UG 1 =LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAADIETELYN respecfivamernte) de
ta Localidad de Usma,

00166371 del 09 de Febrero de 2017 expedido por CODENSA S A ESP y oficio
220180037051 del 29 de Noviemive de 2018 expedido por la ETB.

= Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion aclarando los términos de ejecucitn de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefialadas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009,

= Copia da la Resolucion No.14-3-1353 dal 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedit Licencia de Subdivision
para el predio denominado La Lira

= Cerificacion por parte de la sefiora Sandra Liiana Valderrama Cardenas,
garantizando la correcta aplicacion del sistema de cargas y beneficios establecidas
en el Decreto 438 de 2008 (Plan Parcial Tres Quebradas)

= Copia en medio magnatico del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

= Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y
de la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido mediante
la presente Resolucidn, para el Desamollo tantas veces citado

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucién y las demas
que se derven del proceso de desarrolle por urbanizacion, de acuerdo con o dispuesio
en las normas vigentes.

Toda Licencla de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las ohligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de Ia solicitud, o que figuren a
cargo del Propletario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que &l
Urbanizador consfituya las polizas y garantias ds cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan
para el efecto.

5i los plazos se vencieran sin que se hubleran cancelado fas abligaciones yfo constituido
las garantias de que frata el incisc anterior, la condicién se considerara fallida ¥ Dperara la
perdida de fuerza ejeculoria de la Licencia. En ese caso, si el soficitante Inskste en
adelantar el proceso de desarrollo, deberd iniciar de nueve las gesliones para obiener la
Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible  tener en cuenta la actuacién surlida
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por la cual se aprueba nueva cencia para el Proyecto Urbanistico General correspandients a ia
Unidad de Gestion 1 def proyecto orbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y 5o
concede Licencia de Urbanizacion para In Etapa 1 de la mizma unidad da gestlidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y sa fijan las obligaciones alcargo del urbanizador responsable para los predios
iocalizados en ka UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAAOZSTELYN respectivaments) e
la Localidad da Usme. I

anteriormente.

En pingun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite |a
calidad de organizacidn popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la
presente Resolucion y en particular en este Articulo, loda vez que lo establecido en asle
Acto Administrativa, tiene como finalidad la defensa de los infereses del Distrito Capital de
Bogotd v de las personas que adquieren 19s inmuebles que se segreguen produzcan,
coma resultado del proceso de Urbanizaciin.

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR.

El derecho a subdividir, a parcelar o lolear el terreno en Ig forma prevista en &l Plano
CMicial de la Urbanizacion.

Una vez registrada la Escritura de Constitucion de |a Urbanizacion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota D.C., en la cual sa determinen las areas
publicas objsto de cesion y las areas privadas, por su localizacian y linderos, adquieren gl
derecho a iniciar 1as ventas del Proyecto respectivo. previo cumplimianto de la radicacian
de los documentos a que se refiere sl Articulo 120 de la Ley 388 de 1997

El derecho a gestionar la aprobacitn de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizantal, conforme a las normas sobre la matena

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificemonas que
puedan ser levantadas, con sujecidn & las normas especificas sobre la matleria y los
reglamenios de que trala el numeral anterior, a fin de que sean deslinadas a los US0S
urbanos permitidos por las mismas normas,

Los demas que se desprendan da las normas y reglamentos vigenies

ARTICULD 22.

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutonada a la Secretania Distrital
da Planeacion — SDP. a la Defensoria del Espacio Publice y al Inslituto Distrital de
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se apruecbs nueva liconcla pars o Proyecto Urbanistico Gemeral correspondients & fa
Unidad do Gostidn 1 del proyecto uwbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ 50
concede Licencla de Urbanizacidn para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y s fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsablo para los predios
focalirados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAGZSTELYN respectivamenie) de
la Localidad de Usme,

Recreacion y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto
327 da 2004

ARTICULO 23.

Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012,
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacién -
SDP

ARTICULO 24.

La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Artlculo 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicion ante esta Curaduria Urbana y
de apelacidn anta |a Subsacretaria Juridica de la Secretara Distrital de Planeacian —SDP
dentro de los diez (10) dige_habiles siguientes a la notificacidn (Articulo ¥6& ibldam)

A B i "
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 37 Ole 014

Por la cual $e apruebs o Proyecio Urbsnistice General correspondienie 8 la Uniodad de Gesfion 1 daf
proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se concode Licencia do
Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gesiidn, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones @ cargo del wrbanirador responsable pera los predios
localirados en fa AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LAl ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZIMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Lisme,

LA CURADORA URBANA N° 3 (P) de BOGOTA D.C.
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En ejercicio de las facultades que e confieren las Leyes 388 de 1997, B10 de 2003,
Decreto Nacional 1469 de 2010, e! Dacreto Distrital 577 de 2014, y

CONSIDERANDOD

Que mediante Dacreto 438 del 28 de Septiembre de 2008, El Alcalde Mayar de Bogota
0O C. adoptd et Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operacion
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracién Llanos de la Localidad de Usme, €l cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial Miltiple industria y de
Servicios

Que para los predios AK 13 No 128-51 SUR, FARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL
SANTA HELENA EL UVAL. ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIQJO, AVENIDA
CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2 RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV
USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA. se
cumplié can el procedimiento previsto en el numeral 1 del articule 351 del Decreto 150 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreta Distrital 436 de 2006, para &l tramite
de Planes Parciales

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacion tsirategica Nuevo
Usme — Eje de Integracién Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual
se delimité el ambito dei presente Plan Parcial y se defimeron las determinanies para su
formulacion
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14.3-1383 2 1 DIC 2034

Por ta cual se aprusba el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestidn 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaclones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la 4K 13 No.126-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIDJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINLA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA [actuales] de la Localidad do Usme,

Que segun lo establecido por el articulo 5 del Decreto 2181 de 2006, subrogado por &l
articulo 2 del Decreto 4300 de 2007, |a solicitud de determinantes s parle del proceso de
farmulacién y adopcion de planes parciales Para tal efecto el Plan de Ordenamiento Zo-
nal de Usme, Decreto 252 de 2007, establecio el ambite de aplicacion, las determinanies
urbanisticas, de reparto de cargas urbanisticas y de gestin de los Planes Parciales in-
cluidos en &l Por tal razdn la Secretaria Distrital de Planeacion considerd cumplido ef re-
guisito de la fase de determinantes de que frata el mencionado Decreto y dio nicio a la
elapa de formulacion v revision.

Que en vista que se cumpheron las exigencias normativas conteridas en la Ley 388 de
1897, en el articulo B0 de la Ley 1151 de 2007, el Decreio Nacional 2181 de 2006 el
Decreto Distrital 180 de 2004, y en &l Decreto Distrital 252 de 2007 la Secretana Distrital
de Planeacidn procedié a la adopcion del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS"™ mediante el
Decreto 438 dal 28 de sepliembre de 2008

Que mediante radicacion No 14-3-1264 del 09 de julio de 2014, la arquilecta ANDREA
FERNANDA GUZMAN RAMOS identificada con cedula de ciudadania No. 52 387 578 de
Bogota, apoderada especial de METROVIVIENDA Empresa Industrial y Comercial cel
Distrito Capital con NIT 830.055.995-0, representada legalmente por el Sefior NICOLAS
CORSO SALAMANCA, identificado con cedula de ciudadania 72.855.632 de Bogota, en
su calidad de propietana de los predios localizados en la AK 3 128 51 SUR, PARTE
SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL SANTA HELENA EL WAL, ZONA DE RONDA Y
ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2, RONDA'Y
ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA. ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA
QUEBRADA FUCHA y LA LIRA, con folios de matricula inmobiliania No. 505-40584453
No. 505-40543258, No, 508-40577314, Mo 505-40529905, No. 50540543257, No. 505-
40018261, No. 505-40529907, MNo. S505-40533214, Mo 505-40529906. No. 50S-
40533213, No 50S-40400766 solictd ante este Despacho, aprobacién del proyecto
urbanistico general comespendiente a la Unidad de Gestién 1, asi como la Licencia de
Urbanizacidén para las Etapas 1, 2 v 3 de |8 misma umdad de gestibn del proyecto
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", de conformidad con las normas
urbanisbicas y arquitecténicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Sepliembre de
2008
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 1 1 DI0 2014

For la cual e apruebs el Froyecto Urbanlstico General cormespondients a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto  urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para laz Efapas 1, 2 y 3 de s misma unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wbanizador responsable para los predios
localizados en i3 AK 13 No.128-57 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA factuales) de la Localidad do Usrme.

Que el plan parcial aprobade estd confarmade por nueve (9) umidades de gesbion y su
divisson en supermanzanas y manzanas, la cual cumple con lo citado en el articule 59 del
Decreto 438 de 2009 por cuanto las unidades de gestidén propuestas contienen |os
elementas urbanisticos indicados para cada una de ellas en el citado articulo, para efeclos
de garantizar el Distritc capital la cesion del suelo para la financiacion oe |as obras
correspondientes, de acuerdo con las obligaciones definidas en el Plan Parcial en
referencia.

Cue para sfectos de la dispenibilidad de servicios pdblicos domiciliarios a que se refiere &l
Numeral 13 del Ariculo 22 del Decreto Macional 14689 de 2010, los interesados
presentaron copia de los certificados sobre |3 disponibifidad definida para la prestacion de
los mismos ¥ sus condiciones mediante los oficios Nos. B45-2005-0187 del 8 de
Naoviembre de 2005 y NEDS-4012-2014 del 10 de Junio de 2014 expedido por la GAS
MATURAL FENOSA, oficios Nos B45-2005-0187 del 8 de Moviembre de 20035 y 34300
2014-0684 del 10 de Junio de 2014 expedido por la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA, Oficios Nos 00348038 del 27 de abril de 2008 y
03378833 del 20 de Febrero de 2014 expedidos por CODENSA 8 A E S P oficio No
2009EE-3950 de mayo 22 DE 2009 expedido por CIUDAD LIMPIA y oficio 111985 dei 22
de mayo de 2008 actualizade por el oficie No. GN11777-2014 del 27 de mayo de 2014
expedido por la ETB

Oue mediante oficios Nos.2011EE2419 del 15 de febrero de 2011, 2014EE2624 del 05 de
febrero de 2014, 20t13EE51367 del 10 de Octubre de 2013, 2013EE51366 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EES1371 del 10 de Octubre de 2013, 201 AEEST360 del 10 da
Octubre de 2013, 2013EE51361 del 10 de Oclubre de 2013, 2013EE51372 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EE51363 del 10 de Octubre de 2013, 2012EE51370 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EE52812 del 10 de Octubre de 20132 La Unidad Administrativa
Especial Catastro Distrital, actualizd los planos topograficos para los predios con
nomenclaturas, AK 3 128 51 SUR (Actual), PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL
SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJC. AVENIDA
CARACAS SANTA HELENA LOTE No2 RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV
USMINIA, ZONA AV USMINIA RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3101 2014

Por la cual se aprueba 8 Proyecto Urbanistico Germeral cormespandiente a fa Unidad de Gestion 7 dal
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y =& concede Licencia de
Urbgnizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma gnidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciomes a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizades en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0JD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FPIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales| de la Locahdad oe Lisme,

identificades con Codigos del Sector 0010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 66.
0010250227 00. 0010250203 52, 0010250203 52, 0010250203 18, 0010250203 S6.
0010250203 14, 0010250203 60, 0010250205 18

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacian, o2 cuales contieng el planteamiento urbanistico de la Geslidn
1, del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", fueron
encontrados acepltables vialmente por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el
sistema wvial arlerial principal, complementano y local, indicadas en los Planos
Topograticos con Codigos del Sector 0010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 BB,
0010250227 00, 0010250203 52, 0010250203 62, 0010250203 18, 0010250203 56,
0010250203 14, 0010250203 60, 0010250205 16 v en el plan parcial adoptado para los
mismos mediante Decreto 438 de 2009, cuyo lrazado se encuentra indicado en los dos
planos anexes al Decreto citado denominados No. 1.PROPUESTA URBANA Cuadre de
areas — perfiles viales, No. 2. ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas
Urbanisticas — Unidades de Gestion Urbanistica - Etapas de desarrollo prewistas -
[retalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial = Propuesta de trazado redes de
servicios publicos

Que el proyecto cuenta con Estudio de Transito y Movilidad expedido por la Secretana de
Movilidad con ndmers SM-4£1844-07 del 27 de diciembre de 2007

Que el sislema de espacio plblico previsio en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesién obligatonas para Parques y Equipamiente Comunal
publico de las Etapas 1, 2 y 3 de la unidad de gestién 1. corresponden con lo indicade en
los dos planos citados del Decreto 436 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente
delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico

Que mediante Resolucion Mo RES 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 20714, este
Despacho concedid Licencia de Subdivision para el predio la LIRA, dabido a que parle de
su area fue excluida del Plan Parcial Tres Quebradas. por lo cual se concedid la
subdivision generdndose el predio denominado LA LIRA 2, con drea de 49 485 55 M2 el
cual hace parte de la presente actuacion
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DI[ 2014

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gesiion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para Ilas Etspas 1, 2 ¥ 3 oe Ja misma unidad do gestion, 50 establecen S4s nonmas
wrbanisticas, y se fijan las obligaciones a carge del urbamizador responsabie para los predios
localizados en la AK 13 No. 128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJ0. AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, TONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales] de ta Localidad de Uisme.

Que adicicnalmente, el proyecto urbanistico propuesto para la Unidad de Gesbon 1 del
desarrallo Urbanistice denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS' ha sido
encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las normas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT) w &l
Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual se aprobd el Plan Parcial
denominade "TRES QUEBRADAS"

Que con relacion al cumplimiento de la obligacion de Vivienda da Interés Social VIS en el
proyecto urbanistico denominado TRES QUEBRADAS. los inleresados cumgien con dicha
condicion al interior de |a urbanizacion ya que la fotalidad del proyeclo sera destinado a
vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos urbanisticos
aprobades con la presente Resolucion.

Que de conformidad con lo dispueste en el articulo 56 del Decreio 438 de 2009 por &l
cual se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores
de plusvalia

Que la Circular No 001 de Noviembre 25 de 2009, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP determina: *(.. ) para las zonas sometidas al tratamiento urbanistico de
desarrollo. los curadores urbanos deberan verificar la exigibilidad de la participacion en
plusvalia con ocasidn de fa expedicion de la licencia de urbanizacién. para lo cual se
debera ramitir a la Secretaria Distrital de Planeacidn la solicitud del estudio gue determine
la liguidacicn del efecte plusvalia’

Que mediante Oficia con radicacion 1-2014-57375 del 12 de diciembre de 2014, suscrito
por la Curadora Urbana No.3 Arg. Ana Maria Cadena Tobdn de Bogola 0.C. radicado en
la Secretaria Distrital de Planeacion, se solicitd a esa Entidad informar a esle Despacho
si para el predio objeto de fa presente Licencia, se configuran hechos generadores de
plusvalia por encontrarse en Tratamiento de Desarrollo, cambio en el regmen o
zonificacién de usos del suelo o por asignacidn de nuevo fratamiento con mayor
edificabilidad y en caso afirmativo, se le solicitd anexar |a corespondiente liquidacion
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIC 214

Por la cual 50 aprusbs ol Proyecto Urbanistice General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecio urbanistico denominado “Plan Parcigl TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizracién para las Etspss 1, 2 y I de la misma unidad de geston, se esfablecen sus mormas
urbanisticas, ¥ se fjan las obligaciones a carge del wrbanizador responsable pama los predios
focalizados en la AK 13 No.120-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LvaL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme,

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO se ha
recindo respuesta al oficio aludido, previa verificacion el dia de expedicion del acto
administrativo del Certificado de Libertad y Tradicion de! predio, en el gue se constatd que
en ninguna de las anoclaciones figura la inscripcion que se refiere a la obligacion del
propietanc o poseedor de realizar el pago por participacion en la Plusvalia y en atencién a
lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, se encuentra viable |a
expadicion de la presente Licencia

Que para hacer efectivo &l reparto de cargas y beneficios estabiecido en el Plan Parcial en
referencia, la presente Resolucién Incluye las obligaciones basicas y adicionales para el
urbanizador, de acuerdo con la valoracion de estas cargas proporcicnales a la distribucion
de los beneficios representados en el area Ohil del desarrollo urbanistico denominado
"TRES QUEBRADAS GESTION 1", (Pian Parcial "TRES QUEBRADAS")

Que el predic en e cual se adelanta el Desarrollc Urbanistico denominado PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS se encuentran localizados en zonas media y baja de
nesgo por fenomenos de remocidn en masa y presentan riesge  medio ¥ bajo por
inundacion, de conformidad con la zonificacidn contenida en los Mapas Nos. 3 y 4 que
hacen pare integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial
de Bogota D C

Que las zonas de rnesgo por inundacion corresponden a las definidas en el concepto
técnico Mo, 4433 de 16 de junio de 2008 y actualizado mediante oficio No, CR-4370
radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008 realizado por la Direccidn de
Prevencion y Atencion a Emergencia y son las zonas aledafias a la ronda hidraulica de
cada una de las quebradas que hacen parte del ambito del plan parcial

Que &l predio adelantd estudios de remocién en masa Fase ||, por lo gue el Fondo de
Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-85087 con referencia
2013EE11088 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad ctada, se
ndico que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la
Resolucion 227 de 2008 segun concepto técnico No. concepto técnico CT-70333
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 714

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondients a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto wrbanistico derominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licerncia de
Urbanizacign para las Efapas 1, 2 ¢y 3 de |a mizsma unided de gestion, se esiablecen sus normas
wrhanigficas, y se fijan lss obligacionres a cargo del urbanizador responsable para lof predios
localizados an fa AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA RIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMFA QUEEBRADA
FUCHA y LA LIRA faciuaies) de Iy Localidad de Usme,

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2005, el Pian
Parcial “TRES QUEBRADAS' es objeto de concertacion ambiental, ya gue esta dentro de
la siluacion gque se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por 1o tanta
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos
ambientales de la Formulacion del Plan FParcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS' entre
el Secretario Distrital de Ambiente v el Secratario Disirital de Planeacion, en la que se
concluyd lo siguiente (..} Efectuada la presentacion del proyecto de plan parcial se
evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministragos por
la Secretarla Distrital de Ambiente, por lo gue en consecuencia y de conformidad con lo
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1880 en lo aplicable. se declaran
concertados los aspectos ambientales de la Fermulacidn del Plan Parclal de Desarrollo
el

Que en cumplimiente de lo dispuesto en &l Articulo 29 del Decreto Nacional 1468 de 2010
para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicd del presente tramite a los vecinos
colindantes del predic objeto de solicitud de Licencia, mediante oficics remitidos por
correa certificado del 23 de septiembre de 2014, enviados a las direcciones indicadas por
log interesados en el formulano de solicitud Adicionalmente, considerando gue aigunas
de las comunicaciones fueron devueltas, se solicitd la publicacien de la solicitud en &
diario El Nuevo Siglo en fecha 11 de diciembre de 2014, Adicionalmenie el despacho
efectud la publicacion de la solicitud de Licencia de Urbanizacion el dia 02 de Septiembre
de 2014 en el diario El nuevo Sigle, en virtud a lo dispuesto en el Articulo 41 del Decrato
1460 de 2010

Clue dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 29 y 30 del Decrato Nacional
1469 de 2010, para advertr a lerceros sobre la iniciacion del tramite administrativo
tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados instalaron una valla
en el predio en lugar visible desde la via plblica y como prueba de ello aportaron al
expediente en julio 19 de 2014, fotografias de la valla con 1a informacion indicada, sin que
hasta la fecha de expedicion del presente Acto Administrative, se haya presentado
pronunciamientn alguno sobre af particular

Cue en respuesta a fa solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 1454383 ©° | DIC 2014

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistico General correspondionte a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominada “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y s¢ concede Licerncia da
Urbanizacion para las Etspas 1, 2 v 3 do la misma unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, ¥ %o fijan las obligaciones & cargo del wrbanizador responsable para los prodios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIDJD, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

numeracion que distinguira los cinco (5) plancs que contienen el proyecto urbanistico de
la Unidag de Gestién 1 del desarrolio urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", objetc de aprobacion mediante la presente Resolucion, la Secretana
Distrtal de Planeacion les asigno a dichos planos los numeros: CU3US31/4-00,
CU3US531/4-01, CU3US31/4-02, CU3US31/4-03 y CUIUSI1/4-04

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion del desarrollo denominado PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1469 de 2010, v los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004 y 438
de 2000

En virtud de lodo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 (P) de Bogota D.C, NATALIA
BONILLA CORRALES,

RESUELVE;

ARTICULO 1.

Aprobar el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 y conceder Licencia
de Urbamzacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Urbanizacidon denominada "TRES
QUEBRADAS", se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a eargo
del urbanizador responsable para los predios localizados en fa KR 13 ESTE 26 85 SUR
(Actual), AK 3 129 51 SUR (Actual), PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA
HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS.
SANTA HELENA LOTE No.2. RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA
AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA, Localidad de Usme. gl
proyecto que se encuentran comtenidos en los planos radicados por el interesado
mediante referencia 14-3-1264. los cuales se adoptan mediante ia presente Resolucion
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 & 1 DI 7014

Por la cual e aprueba el Proyecto Urbanistico General cormespondionts a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico demominado "Plan Parcisl TRES QUEBRADAS y se concede Licencia oe
Urbaniracidn para las Etapas 1, 2y 3 de la misma unidad de gestion, se establecen Sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo oel vrbanizador responsable para los prodics
localizados en la AK 13 No.129-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIE, TONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA jactuales) da fa Localidad de Lisme.

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la cormecta aplicacidn de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucién, se determina el ambito geografico estad conformado por los predios
identificados con los siguientes folios de matricula inmobiliana:
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383
31 DIC 2p14

Par la cual se aprueha el Proyecio Uirbanisiice General correspondients a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licerncia de
Urbamnizacion para las Efapas 1, @ y 3 de |z mizma unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fjan lag obligaciones a cargo del urbsnizador responsable para los predios
localizados en fa AK 13 No.129-51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA P'I'D..I'-d-, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Lisme,

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES -
UNIDAD DE GESTION 1

Adoptar como Planos que contienen el proyecto urbanistico del desarrollo urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", los planos identificados con los
numerss CU3US3I1/4-00, CU3USIN/4-01, CUIUS31/4-02, CUIUSI1/4-03 y CU3USI1/4-
04, en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y ofro gue sera
remitido a |a Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para gue en ejercicio de sus
funciones efectle la incorporacion correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria,
en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - |GAC,

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarroliara en nueve (9) unidades de Gestion
las cuales se encuentran |dentificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Uno) “Umdades de Gestion yio Proyecto de Delimitacion de
Unidades de Actuacion”, que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacion del proyecto urbanistco y licencia de urbanizacidn mediante la presente
Resolucién, el proyecto general correspondiente a la Unidad de Gestién 1, y Licencia de
Urbanzacion para [as Etapas 1, 2 v 3 de la citada unidad

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a METROVIVIENDA Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital con
NIT. B30.055.995-0, representada legalmente por el Sefor NICOLAS CORSO
SALAMANCA, identificado con cedula de ciudadania 79.955 632 de Bogota, aprobacitn
del Proyecto Urbanistico General, asi como Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2
y 3 de la Unidad de Gestion 1 para el desarrollo urbanistico dencminado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS®, delimitada en los planos del Proyecte Urbanistico General
identificados con los Nos.. CU3US31/4-00, CU3IUS31/4-01, CU3US31/4-02, CU3US31/4-
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383  13.1 DIC 034

Por fa cual s aprueba el Proyecio Urbanistice General correspondiente 8 fa Unidad de Gesttan 1 del
proyecho urbanishico denominado “Plan Parcisl TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gosiidn, se establecen suUs nNormas
vrbanisficas, ¥y se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
focalizados en la AK 13 No.129-51 S5UR. PARTE SANTA HELEMNA LOTE 1 EL Ur'VAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZOMA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA [actuales] do lp Localided de Usme,

03 y CU3LUS31/4-04, que se adoptan en el articulo 3° de la presente Resolucion

ARTICULO &. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El termino de wigencia de la Licencia de Urbanizacion gue se otorga con [a presente
Resolucion, sera de Veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados & partir de su ejecutoria, de acuerdo @ Io
establecido en el Arficulo 47 del Decreto Nacional 1469 de 2010, La solicitud de prérroga
debera formularse dentro de |os treinta (30) dias calendario. anterigres al vencimiento de ia
respectiva licencia, slempre que el Urbanizador Responsable. certfique la iniciacian de la
cbira

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION.

Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrolio
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS™ a METROVIVIENDA
Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital, con NIT. 830 055.995-0, representada
legalmente por el Sefor NICOLAS CORSO SALAMANCA, identificado con cedula de
ciudadania 79 955 632 de Bogota.

Designar como Constructor Responsable de la ejecucién de las cbras de Urbamismo. a la
arquitecta ANDREA TATIANA ORTEGON ORTEGON. identificada con Cedula de
Ciudadania No 52 733 360 y portadora de la Tareta Profesional Ne 25202005-527 33360,
segun infarmacién contenida en el formulario de solictud de Licencia.

ARTICULOD B,

La ejecucion de las obras de Urbamismo y Saneammenio correspondientes para el
desarroile urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" debera
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 '3 1 DI 2014

Por ta cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondiente & la Unidad de Gestion T del
proyecto wbanistice denominsdo "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para fas Etapas 1, 2 y 3 do la misma unided de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
localirados en la AK 13 Mo 120-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA faciuvales) de la Localidad de Lisme.

hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente Resolucion y sdio
podra iniciarse previo cumplimiento de los siguientas requisitos

Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyecios de redes
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
seMvicios publicos

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de
su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

Solicitud da aprobacion del diseno de las vigs 8 construir, de conformidad cop el oficio
Mo.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccibn de Vias y Transporte
oe la SDP v oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la
Secretaria del Habitad.

Antes del inicic de las obras correspondientes al desarroio PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, el Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de servicios
publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. el nombramiento de los interventores a
gue hubiera lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico
aprobado; el interventor designado por el Instiluto de Desarrolio Urbano - 10U, debs
verificar que antes del inicio de las obras, el Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 8.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la sigusente informacion de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2008

8.1. INFORMACION DEL PREDIO.

4.1.1. Mombre de |a urbanizacion PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS
9.1.2 Momenclatura Oficial Provisional AK 3 Mo 129-51 SUR
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIE 204

Par la cual se apruebs el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion T def
proyecto urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencid de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 7 de la miama unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, ¥y se fjan la5 obligaciones a cargo del urbanirador responsable para los predios
localizados an la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO. AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO,

9.2 1. Terreno que cobija Unidad de Gestion 1 Etapas 1. 2 y 3 del desarrollo urbanistico
denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficios Nos. 845-2005-0187 del 8 de Noviembre de 2005 y 34300-2014-0684 del
10 de Junio de 2014

CODENSA S.A.: Oficios Nos. 00348038 del 27 de abril de 2006 y 03378833 del 20 de
Febrero de 2014

GAS NATURAL FENOSA: Oficios Nos B845-2005-0187 del 8 de Noviembre de 2005 y
NEDS-4012-2014 del 10 de Junio de 2014,

ETB: OMicios Nos 111895 del 22 de Mayo de 2006 y GN 11777 del 27 de Mayo 2014
CIUDAD LIMPIA: Oficio No 2008EE-3950 de mayo 22 DE 2008

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones lécnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantanllados de Bogota y demas Empresas prestacoras de
servicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas para |a construccion para
las redes de servicio y las zonas de preservacion y mangjo ambiental de las diferentas
guebradas, que determine la empresa de Acueduclo y Alcantarilado de Bogota. cuyas
wberias deben guedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso pablico

ARTICULO 10.

CUADRO DE AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE GESTION |,
DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ",

AREA BRUTA: 712.450,16 Mis2.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIC 2014

Por ja cual se apruebs & Proyecio Urbanisfico General cormespondiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Lirbanizacidn para las Etspas §, 2 y 1 de la misma unided e gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y suo fijan las obligaciones a cargo del wrbanizsdor responsable para los predios
tocalizados en la AK 13 No.128-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVaL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) di I Localidad de Usme.

AREA NO URBANIZABLE: 183.248,89 Mts2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 39 38961 Mis2.
SUELO CARGAS GENERALES: 143.845,28 Mis2.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 33.734.35 Mis2.
MALLA VIAL ARTERIAL 97.253 63 Mts2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISITENTE g 527,95 Mis2
ALAMEDA NUEVO LISME: 3.333.07 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE: 529.201,27 Mts2.
AREA NETA BASE CALCULD DE EDIFICABILIDAD 542 616,88 Mts2
AREA NETA BASE CALCULD DE CESIONES: 502 634,11 Mis2
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 197.963,82 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 26.567 16 Mis2
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 74.631,46 Mts2.
WIAS Wi 52 899 68 Mts2
VIAS V-7 19.997,30 Mts2
VIAS V@ 1.734.48 Mis2.
CESION PARQUES PUBLICOS: 85.761,00 Mts2.
PARQUES 58 920,78 Mts2.
CESION PARQUE SOBRE ZMPA 26.831,22 Mts2.
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 36.302,19 Mts2.
CESIONES ADICIONALES: 1.263,23 Mts2.
AREA UTIL: 331.507,45 Mits2.
ZONA MULTIPLE COMERCIO 21.883.10 Mis2
RESIDENCIAL NETA- 40 586,91 Mts2.
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 31010 20

Por la cual se aprueba of Proyecto Urbanistico General correspondiente a s Unidad de Gestion 1 del
proyects urbanistico denominada “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 ¥ 3 do la misma unidsd de gestion, se esfablecen sus normas
urbamisticas, y se fjan las obligaciones a cargo dol wrbanizador responsable pars los predios
localizados an la AK 13 No 129-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2.
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ EMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA [actuales) de la Localidad de Usme.

RESIDENCIAL CON 20NAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS. 248 47099
hdts2:
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA: 20.666,45 Mis2

101 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO CE LA

PRESENTE LICENCIA.
ETAPA 1 (MZ 06, MZ 09, MZ 10 y MZ 1

AREA BRUTA: 201.851,99 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 76.235,52 Mts2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 12 014,65 MisZ
SUELO CARGAS GENERALES: 64.220.86 Mts2,
ZONAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL 7420 13 Mis2
MALLA VIAL ARTERIAL 48.411 43 Mis2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE: 8380 30 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE: 125.616 47 Mis2.
AREA NETA BASE CALCULC DE EDIFICABILIDAD 129.136 46 Mis2
AREA NETA BASE CALCULC DE CESIONES:! 117 136.00 Mts2.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 69.461,52 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL B47848 Mis2
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 19.720,03 MisZ.
WIAS V-4 15.220.99 Mis2
VIAS V-T 4 4599 04 hMts2
CESION PARQUES PUBLICOS: 32.235,75 MtsZ,
PARQUES: 2519579 Mis2
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REFERENCIA: 14-3-1264

31 DIC g
RESOLUCION:; 14-3-1383

Por la cual se aprusba el Proyecio Urbanistico General cormespondiente a la Unidad de Gestidn T del
proyecto wrbanistico depominadoe “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 1 de ls misma unidad de gestidn, se estsblecen sus mormas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable para los predios
localizadas en la AK 13 No,129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PiOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme.

CESION PARCILIE SOBRE Z MPA 7,039,948 Mts2,
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 14.804,00 Mts2.
CESIONES ADICIONALES: 1.263,23 Mts2.
AREA UTIL: 56.154,96 Mts2.

ZONA MULTIPLE COMERCIO £.347 12 Mis2.
RESIDENCIAL NETA: 13.844,97 Mis2.

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ SERVICOS 35 962 BE Mis2

10.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE LICENCIA.
ETAPA 2 (MZ 02, MZ 03, MZ 07 v MZ 0B)

AREA BRUTA: 105.587,71 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 12.091,67 Mis2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 4 124 36 Mis2.
SUELO CARGAS GENERALES: 7.967.31 Mts2.
ZONAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL 6.415 38 Mis2.
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE 877,16 Mis2
ALAMEDA NUEVO USME 674,77 Mis2.
AREA NETA URBANIZABLE: 93.496,04 MtsZ.
AREA NETA BASE CALCULD DE EDIFICABILIDAD 86 337 79 Mis2

AREA METABASE CALCULO DE CESIOMNES: 80.760,48 Mis2

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 22.049,19 Mt=2.
CONTROL AMBIENTAL 273556 Mts2.
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REFERENCIA: 14-3-1264

FTDIC gpy
RESOLUCION: 14-3-1383

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General cormespondiente a fa Linidad de Gesfion 1 dal
proyecto wrbanisiico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Efapas 1, @ y 3 de la misma wnidad de gestidn, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fjan a2z obligaciones a cargo del urbapizador responsabie para los predios
Ipcalizados en la AK 13 No.129-51 5UR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZANMPA QUEBRADA PIOJD, AV USMINIA, TONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actualos) do la Localided do Usmo.

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 811210 MisZ
VIAS VT B.112.10 Mis2
CESION PARQUES PUBLICOS: 16.885,04 Mis2.
PARGUES 11.201.53 Mts2
CESION PARQUE SOBRE Z.M.FPA: 5 683 57 Mtis2
AREA UTIL: 71.446,85 Mts2,
RESIDEMCIAL META 26 741 93 Mis2

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ SERVICDS 44 704 92 Mis2

10.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE LICENCIA,
ETAPA 3 (MZ 13, MZ 14)

AREA BRUTA: 119.185,50 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 55.582,13 Misi.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 2:395.83 MisZ
SUELO CARGAS GENERALES: 53.1686,20 MtsZ.
ZOMNAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 4 344 10 Mts2
MALLA VIAL ARTERIAL 4884220 Mis2
AREA META URBANIZABLE: 63.603,37 Mis.
AREA NETA BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD B4 988,68 Mts2
AREA NETA BASE CALCULDO DE CESIONES 59 100,08 Mts2.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 17.617,83 Mts2.
CONTROL AMBIENTAL 4 50329 Mis2
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REFERENCIA: 14-3-7264

REsoLUCION: 14-3-1383 o 1 DIC 2014

Por la cual se aprueba ef Proyecio Urbanistico General cormespondiente a la Unidad de Gestian 1 del
proyecto wrbanistico denominads “Plan Parcisl TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 y 3 de la miama unided de gestion, se establecen sus mormas
urbanisticas, y se fjan laz obligscionés a cargo del urbanizador responsable para los prodios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuaies) de ia Localldad de Usmre.

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL: 1.951,56 Mis2.
VIAS V-7 1.851 83 Mts2
CESION PARQUES PUBLICOS: 8.437,56 Mis2.
PARGQUES: 5 666,95 Mis2
CESION PARQUE SOBRE ZM.PA 2 770,61 Mis2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 5.496,03 Mts2.
AREA UTIL: 45.985,54 Mts2,
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS 25 419 09 Mis2
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA: 20 566, 45 Mis2

10.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO “TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA 4 (MZ 12)

AREA BRUTA: 23.064 88 Mis2.
AREA SUELO NO URBANIZABLE: 3.331,70 Mis2,
SISTEMA HIDRICO - RONDAS: 1.372 20 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: 1.959,50 Mts2.
ZONAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL 182881 Mis2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE 130,69 Mes2
AREA NETA URBANIZABLE: 19.733,18 MtsZ.
AREA NETA BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD 20 547 509 Mis2.
AREA BASE CALCULO DE CESIONES 15.535,98 Mis2.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 4.197,20 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 419720 Mis2
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 2014

FPor la cual se aprueba ef Proyecte Urbanistico Genaral correspondiente a la Unidad de Gesticn 1 del
propects urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concoede Licencia de
Urbanizacion para las Etepas ¥, & p 3 de la misma unided oe gestion, se esiablecen sus pormas
urbanisticas, y %o fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los prodios
localizados en la AK 13 No.128-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
VAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USHMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA OUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actrales) de la Localidad de Usme.

CESION PARQUES PUBLICOS: 1.828,81 Mts2.
CESION PARQUE SOBRE Z MPA 1 828 81 Mis2
AREA UTIL: 15.535,98 Mts2.
ZONA MULTIPLE COMERCIO 15.535.98 Mis2.

10.5 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA S (MZ 15 MZ 16, MZ 17. MZ 18 y MZ 13}

AREA BRUTA: 124.764,05 Mts2.
AREA SUELO NO URBANIZABLE: 2.075,05 Mis2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 1.287.23 Mts2
SUELO CARGAS GENERALES: 787,82 Mis2.
ZONAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL: 787 22 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE: 122.688,00 Mts2.
AREA NETA BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD 123 082 21 Mis2
AREA BASE CALCULO DE CESIONES 118155898 Mis2
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 3934613 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 3.529.11 Mis2
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 20.010,40 Mtsa.
VIAS V-4 14,575 80 Mts2
VIAS V-7 G434 60 Mts2
CESION PARQUES PUBLICOS: 16.563,05 Mts2.
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REFERENCIA: 14-3-1264

31 DIC pp14
RESOLUCION: 14-3-1383

Por la cual se aprueba of Froyecio Urbanistico General correspondiente a fa Unidad de Gestiagn 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES GQUEBRADAS y s concede Licencia de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 y 3 de la misma umided de gestion, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los

localirades en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
UMAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEEBRADA

FUCHA p LA LIRA facfuales) de la Localidad de Usma,

PARQUES 15.775,23 Mis2
CESION PARQUE SOBRE Z M.PA TAT B2 Mts2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 31.38 Mts2.
AREA UTIL: 83.342 87 Mts2.

RESIDENCIAL COMN ZOMAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ SERVICO S 83 342 87 Mis2.

10.6 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 6 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADO "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA 6 (MZ 01 y MZ 04)

AREA BRUTA: 137.996,04 Mis2.
AREA SUELO NO URBANIZABLE: 33.832,83 Misi.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS: 18 205,33 Mis2

SUELO CARGAS GENERALES: 15.727,50 Mts2.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 12.938.339 Mts2

AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE: 130.B0 Mis2

ALAMEDA NUEVO USME: 2,658, 30 Mis2.
AREA NETA URBANIZABLE: 104.063,21 Mts2,
AREA NETA BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD 108.423 46 Mis2
AREA BASE CALCULO DE CESIONES: 100,939, 69 Mis2,

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMBIENTAL

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL:

WIAS V-4
VIAS V-0
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 2014

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistico General corresponadiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecio urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se conceda Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, @ y 3 de la misma unidad de gestion, se esizhlecen sus pormas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factusies) de fa Localidad de Usme.

CESION PARQUES PUBLICOS: 9.810,78 Mts2
PARQUES: 1.080,28 Mis2
CESION PARQUE SOBRE Z M P A: B.720.50 Mis2.
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 15.970,78 Mts2.
AREA UTIL: 59.041,25 Mts2.

RESIDEMNCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIC Y SERVICOS 59 041,25 Mis2.

El detalle de estas areas esta contenido en los Planos Mos: CU3IUS31/4-00, CUIUS31/4-
01, CU3US31/4-02, CU3US31/4-03 y CUIUS31/4-04, que se adoptan mediante la
presenie Resolusion

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ", las siguientes narmas generales y especificas, de conformidad con o
dispuesto an el Decreto Distrital 438 del 2B de sepliembre de 2008 y aguellas que o
complementan {Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.
La edificabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de ogupacian (10), de

construccion (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se sefialan
a confinuacion

11.1.1 INDICES
PARA USD RESIDEMCIAL:
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DI 9014

Por ja cual se aprusba ef Proyecto Urbanistico General correspondients a la Unidad de Gestian 1 del
proyecto urbanisfico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, @ y 3 de |3 misma unidad de gestion, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obfigaciones a carge ool urbanizador responsable para los predios
localirados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL U'WAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZIMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Lisme.

Vivienda de Interés Prioritario [VIP) y Vivienda de Interés Social (V1S)

Componentes deedificabifidad Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar
bisica, bifamiliar
Indice Maximo de Ocupacidn{, 33 0,28
(10} —=oibre AMLU
Indice Maximo de Construcciin1,d : ]
IC —sobre ANU
Adtura Mo, miaximo de psos®2 (3 Pisos Fisos, desde el ruvel Con mayorn

ura (cota de pivel | hasia un
maximo de 10 pisos

* 2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima alura pemmitida,
contabdizada desde el nivel de accesa vehicular o peatonal de la cota mas elevada del
terreno, segun las delerminaciones para cuantificar las alluras de los edificios, definidas
en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004. En cualquier caso, las edificaciones no podran
tener mas de § pisos sin ascensor

PARA USOS5 NO RESIDENCIALES
e lendran en cuenia los sigulentes Indices

i Componentes de Zona multiple industria
edificabilidad ¥
Industria y de Comercio escala Dotacionales escala Lnrvﬁ:ium
SRV ICHS urbana y urbana y metropolitana.
matropolitana

Indice Maxima defd. 30 0.33 0.45 0,30

Coupacian (0] -

aabre ANL
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 4 4 DIe 014

Par la cual so aprueba ol Proyecto Urbanisiico General correspondients a la Unidad de Gestion 1 del
proyecio urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y e conceds Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de /s misma unidad de gestion, s¢ esfablocen Sus noimas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para Jos predios
localizados en la AK 13 No.120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UL, ZoNA DE RONDA ¥ IMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPS QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usmme.

Ordenamiento Territonal de Bogaota D.C,

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales 602 y 603 de 2007, Decrelo
Distrital 345 de 2003, Decrato Distrital 170 de 1998 y Decreto Distrital 190 de 2004 - Flan
de Ordenamienta Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1357,
Decreto Distrital 1681 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Aricule 175
y Numeral 10 del Ariculo 478 del Decreto Distrital 150 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Terntarial de Bogotd D.C y Decreto Nacional 14569 de 2010,

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

Mediante Oficio del 10 de diciembre de 2014 suscrito per la Curadora Urbana No.3 Arg.
Ana Maria Cadena Tobon de Bogotd D.C., radicado MNo. 1-2014-57375 del 12 de
diciembre de 1014 en la Secretaria Distrital de Planeacidn, se informd a este Despacho,
si para el predio objeto de la presente Licencia, se configuran hechos generadores de
Plusvalia por proceso de urbanizacion, cambio en el régimen o zonificacion de Usos del
suelo o por asignacion de nuevo tratamiento con mayor edificabilidad y en caso afirmativo.
s@ le solicito anexar la correspondiente liquidacion

Teriende en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO se recibio
respuesta al oficio aludido, previa verificacion del Certificado de Libertad y Tradicign del
oredio, en los que se constald gue en ninguna de las anotaciones figura la inscripcion que
se refiere a |a obligacion del propietario o poseedor de realizar el pago por participacion
en ia plusvalia y en atencién a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012,
se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia’

Si por cualguier causa no se efectus el pago de la participacion en piusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decrefo 019 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualguiera de las restanles situaciones prévistas. En todo
caso. si la causa es la no liguidacion e inscnpcidn de la plusvalia. el Alcalde Municipal o
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 31 0I¢ 2014

Paor la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Geshion 1 del
proyecto urbanisfica denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gesfion, se estableécen sus normas
urbaniglicas, y se Ffjan las obligaciones a8 cargo del urbanirador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.123-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJD, AV USMINIA, FONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADS
FUCHA v LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usare.

Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energla meodificada por las
Resoluciones 180498 y 181418 de 2005 y la Resolucion 180466 de 2007, expedidas por
el Mimsterno citado

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucitn 882 de
2011 del Instituto de Desarmrolio Lirbano - 1IDU

Escrituracion y entrega de areas de cesidn al Distrito. Ley 3IBB de 1987 Decreto
Distrital 161 de 1999 medificade por el Decreto Distrital 502 de 2003, Dacreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto MNacional 1469 de
2010

Promocion y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuanta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compslan y
actualizan digposiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y
se establecen porcentajes de obra para la radicacian de documentos y condiciones, para
&l anuncwo y comercializacion de proyectos inmobilianos a través de entidades fiduciarias

15.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias,

Fara la comrecta aplicacion de |as normas establecidas en la presenle Resolucion, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Disirital 190 de 2004 y
aquelos gue lo modfiguen o complementen

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrilal 167 de 2004 vy Decreto
Destrital 1108 de 2000

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreta
Distrital 327 de 2004 complementada por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIf M1

Paor la cual 50 apruaba af Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Geafion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbarnizacion para las Efapas 1, 2 y 3 de fa misma unided de gestidn, se esfablecen sus mormas
wrbanisticas, y Se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responssble para los predios
localizados en ja AK 13 No.128-51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de la Lacalidad de Lsme,

Almacenamiento da Basuras. Se debe implementar un zistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua. drenaje y prevencion conira incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional. y segun las caraclerislicas que
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracion del servicio publico de
Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 maodificado por el Decreto
Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 medificade por el Decrelo
Macicnal 1140 de 2003

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del Decreto
018 de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, guedara asi’ () Paragrafo
En fodo caso, salvo disposicion legal en contrano, las autondades municipales y distritales
no podran expedir mi exigir & cumplmiento de normas técnica o de consiruceoin
diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiclones que fo reglamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion de
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asl como los
servicios publicos de Acueducto y Alcantariflado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion nterna de estos servicios Tiukos J y K de la Ley 400 de 1987
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto Nacional 1469 de 2010, Decreto 52€
de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucion 541 de
1984 del Ministerio de Ambiente y Desarrolle Sostenible, Decreto Nacional 1713 de 2002
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 -
Cadigo de Policia de Bogaota D.C., Resolucion 2387 de 2011 de la Secretara Distrital de
Ambiente y demas narmas concordantes.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de sequndad v zonas de servidumbre, que deben lenerse &n cuenta por parie
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyeclos que se
diseften en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tensian
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIC 2014

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 dol
proyacto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se concede Licencia de
Urbanizacion para lag Efapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, so establecen sus normas

urbanisticas, y se fijan las obligacionres a8 cargo del wrbanizador responsable para los predios

localizados en la AK 13 Mo, 128-57 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZOMA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0J0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localided oe Usme.

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m.

En andenes con anchos inferiores a 1 40 m_ la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua

Mo debe haber elementos construidos gue sobresalgan de la superficie, salvo |os
previstos dentro del conjunto de mobiliano urbano, atendiendo la normatividad vigente en
la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares de proteccidn, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, regusrird Licencia de
Intervencidn y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccion del Taller del
Espaciao Publico de la Secrataria Distrilal de Planeacion -S0P.

15.4.3. Otras Normas.

El dizefic y construccidn de |as edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arguitectonicos que se disefen al interior del
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimienta a las sigulentes normas

Sismo resistencia. Ley 400 de 1837, modificada par la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto
Macional 1468 de 2010, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decrato Nacional 2525
de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012

Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11
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REFERENCIA: 14-3-1264

'11 DIC 2014

RESOLUCION: 14-3-1383

Por ia cual 5e aprueba ol Propecto Urbanistico General correspondients a fa Unidad de Gestion 1 del
prayecto urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se esfableceén Sus noffmas
urbanisticas, y =e fjan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los prodios
focalizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ TMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIDJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEEBRADA
FUCHA p LA LIRA factuales] de fa Localidad de Usme.

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacion deberan sujetarse a los requenmientos técnicos establecidos por el Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 323 de 1982, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el 10U
o por el ante receptor de |as obras

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Pablico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecte Urbanistico adoptado con |a presenta
Resclucion, se sujetara en lo periinente a las disposiciones previsias en fa Resolucion
No 1958 de 2003 - Carilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mobiliario Urbano, y debera garantizar la accesibilidad a perscnas con movilidad reducida

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Pablico. El espacio publico contemplado en
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente
3 las disposiciones previstas en [a Resolucion No 1958 de 2003 - Cartilla del Espacio
Publico del Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Carlilla de
Andenes, y en el Decreto 803 de 2007 - Cartilla de Mobiliano Urbano

15.4.2. Disefio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 602 y 603 ce 2007, los andenes y espacios
publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a las
siguientes reglas, en lo relacionado con su disefic y construccion, entre oftros: Debaran
ser consiruidos atendiendo los lineamientos de |2 "Cartillas de Andenes

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente |a zona para transido
peatonal sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacian, de conformidad con las normas vigenies LoOS
accesos vehiculares en ningun caso implicardan cambio de nivel de los andenas o
espacios publicos de circulacion peatonal
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 |3 1 DIT 2014

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestign 1 del
proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se conceda Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la mizma unidad de gestion, se esfablecen Sus normas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargoe del wurbanizador responsable para los predios
localizados en s AK 13 Mo 125-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ IMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA faciuales) de la Localidad de Usme.

T :
pr-04, V02, W7-03, V7-04. AVT-05; V706, W7-07

W~ 7
(VT-08, V700, WTA0: V7411, MT-12 V713 VT4,
=15, NMT-16 [Incluyendo las- gloneias) Estos
tramos estan idenbficados en el plano Mo 3 del
Decreto 438 de 2009

W — WE-01, WB-02 VE-03 vB-04 VEB-05 VO-08, WB-OT

E-08, VB-09; V810 (Inclivendo ias gloretas)
Estos framos estan identificados en el Ne 3 del
Decreto 4368 de 2009

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en el plano
topografico aprobado, se defimird con precisidn el trazado, lineas de demarcacion

paramentacion;, accesos vehuculares, radios de girc ¥y demas requerimientos técnicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Mowilidad, el Decreto Distrital 120 de 2004 y las |
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1892 '

Se garantizara la continuidad y conectvidad de todos los flujos no mnt{:riz&dns!
(peatonales y en bicicleta) dentro del area de plan parcial v de este con su eniomo

construyendo los respeclivos pasos pompeyanos e instalando la sefalizacion vy
dispositvos de control de trafico sohcitados por la aulondad de fransito

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de personas con
limitaciones fisicas, en espacial a las normas de accesibihdad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1987 "For la cual se establecen mecanismos de integracion socal de
las persanas con limitacion y se dictan otras disposiciones”, reglamentada por del Decreto
MNacional 1538 de 2005 "por &l cuai se reglamenta parcialmente la Ley 361" y adicionada
por 1a Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007

La nomenclatura vial usada en al presente acto adminustrativo y sus documentos sopore
es de caracter indicativo y es objeto de confirmacion o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD),
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REFERENCIA; 14-3-1264
11 DIC 0%

RESOLUCION: 14-3-1383

Por la cual 58 aprueba ol Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestian 1 deal
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Lirbanizacién para fas Efspas 1, 2 y 3 de la mizsma wnidad de gestion, se esfablecen sus normas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
focalizados en la AK 13 No.128-51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2
RONDA ¥ TAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA

. FLUICHA y LA LIRA [aciuales] de ia Localidad de Usme.
| | ] Ltano
| | |
Iﬂue Ay, Lisminiagy' =3 A 30 M2 Mo Mo lLa quebrada
jconsolidan [[Resolucién | el Piojo hasta|
D2ERIDE) | fia interseccian
structura |- ’_,'mn a3 futura
urogna | 1
| Circunvalar
]':!i Bur
|

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccién Avenida Usminia con Avenida Cirgunvalar del Sur.

2. Interseccién Avenida Caracas con Avenida Clrcunvalar del Sur.
15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Definida en & articulo 28 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
sigulentas tipos de vias

|
. Parfil Ciclo ruta Trama |

=t S| iDasde |a Av Caracas, hasta |af
tura Av. ' Circurwvalar del /gur
[Incluye las glorietas)

V=23 Mo 5-1, W52, V5-3, V54 [incluyendo
las glonetas), Tramos identificados!
n el Mo 3 del Decreto 438 de 2008

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en &l articule 30 del Decreto 252 de 2007, Se adoptan lps tramos de los
siguientes tipos de vias:

llf'arﬂl Tramo
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DI 2014

Por la cual 5¢ aprusba of Proyecio Urbanistico General correspondionte a la Unidad de Gestian 1 del
proyecto urbenistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbaruzacion para las Elapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se esfablecen sus normas
urbaristicas, y se fjan las obligaciopes a cargo del wrbanizrador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No 2.
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJD, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRS factuales) de la Localided de Usme.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial anenal e imermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS “, cumple con la funcidn de garantizar la conexion del area
de Plan Parcial con el resio de la Localidad de Usme v con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Liano y Avenida Usminia,
ademas al geanerar [a red wvial, al interior del area dalimitada, asegura la mowilidad y la

conectividad de la zona del plan parcial P
5
El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malla vial anerial e intermedia | !E'—
asi 15
0
15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL !
Tipode | Nombre via Perfil Ancha Troncal Ciclo ruta Tramo
s O
De Ay Caracas: (W=24 ;dl:r M2 5i S (Red La quebrada
imtegracion Principal) el Piojo hast
Ciudad - la intersaccian
[Regibn con la fulura
I iy
Circunvatar
el Sur
| . {
Ay Wo=145 A0 M2 Mg Mo Desde [
Circunvalar nbersEcoitn
el Sur I n la Ay
racas hasia
a Intersaccin
. con la Ay
{ Pulopista f_i
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 11 DIC 2014

Por la coal se aprusba o Proyecio Urbanisifco General cormespondiente a fa Uinidad de Gesiion 1 oel
proyecio urbanmistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y so concede Licencia de
Urbanizacion para fas Efapas 1, 2 ¥ 3 de lp mizma wnided de gestion, se esiablecen sus noFmas
urbanisticas, y %o fijan las obligaciones a carge del wrbamzador responsabie para los pradios
localizados en la AK 13 No.1H8-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
UwAL, TONA DE RONDA ¥ ZIMPA QUEBRADA PI0J0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de cesicon para parque recreativo.

El area de ce=zidn al Distrito Capital destinada para pargue recrealnvg ¥ equipamentios
comunales del desarollo urbanistico dencminado "TRES QUEBRADAS ° (Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanizacion del se encuentra
delmitada, desiindada, amojonada y acotada, segun Planos Nos: CU3US31/4-00,
CU3US31/a-01, CU3US31/4-02, CU3US31/4-03 y CU3IUS31/4-04 segun condiciones
citadas en los plancs aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto,
construida, dotada y entregada al Disirito Capital por el Urbanizador Responsable, formara
pare del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad.

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesién al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefadas, construidas ¥ dolatas
por parle del urbanizador, a excepcion del area destinada para "Pamue Especial de
Proteccion por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2009,

Los pargues zonales generados por el "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberan
contar con un plan director que contendra como minimo los aspeclos determinados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004

Paragrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria
Distrital de Ambiente

En todo caso. estos deberan garantizar como minima, un 80% del area de la Zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado
urbano acorde con lo definide en la Resolucion 4020 de 2007 "Por la cual se adopta el
Manual de Arborizacién para Bogota D.C ‘'expedida por la Secretaria Distrital de
Ambiente y el Director del Jardin Botanico José Celestine Mutis, o las normas que lo
madifiquen
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 .o 1 DIL 2014

Par la cual se aprusba ol Proyecto Urbanistico General correspondienie a la Unidad de Gesiidn 7 dol
proyecto urbanisiico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, @ y 3 de |& misma wnidad de gestlon, s& esfablecen Sus normas
urbanisticas, y se fjan lss obligsciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.128-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZOMA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA FIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (aciuales) do la Localidad de Usme.

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con &l fin ge cumplir con las obligaciones de provision de suelo para VIS y VIP de lotes
con urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimiento a los sigulentes cniterios de
destinacion de suelo dtil para tales usos:

Del suelo dtii residencial, el % que debefMimmo 85% (incluye el suelo destinado par Ioles
destnarse para el desarrolio de proyectos paraicon urbanismo)
WP

Dol suelo obil residencial, & % gque debeiMinimo 20%
idestinarse para loles con urbanismo. ¥ unkdad
t’nasm

Dl suelo o6l residencial, el % gue puedelHasiael 15%
deEslinarse para’ el desarrollo de provecios para

I'I.I'IE

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS i2).

De conformidad con el Plano a escala 1.40.000 del Decreto 544 de2008 y certificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato
provisional que le coresponde es dos (2) Una vez se adelante ta construccion de los
proyectos arguitectdnicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacian -
SDP, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C v se le asignara el estrato
definitivo
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 ERRUUE T

Par la cual 5o aprueba o Proyecto Urbanistico General correspondiania a la Unidad da Gestian 7 def
proyecto urbaniztice denominado. “Plan FParcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urhanizacion para las Etapas 1, @ y 3 de la misma unidad de gestion, se esfablecen sus normas
urbamisticas, y se fijan las obligaciones @ cargo oel urbanizador responsable para fos predios
localizados en la AK 11 No.125-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. i,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJD, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA {actuales) de fa Localidad de Lisme.

|

Zang 1) Comercio Urbana y Senncios: personakes; de |

hultmpla metrapolitans parguesdeErs, |

Carmancio 2y Dotacional financiercs, de :
Equipamientos Colectivog | Somunicacion masia i
culturaies (escala urbana) ¥ :"!FEE“T;?UM IlanadE
deportivas iy recreativas u?;:ﬂﬂ ' pos ¥

gscala urbana y
metrapoditana

Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementano se tendra en cuenta gue cuando se trate de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia solo en las V-4 que
seran construidas y disefadas para el uso

Paragrafo 2. El comercio v los servicios de escala metropolitana y urbana gue se
localicen en el Plan Parcia! deberan adelantar un Plan de |mplantacion y soio se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde |as
vias de la malla vial principal @ intermedia y las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La implartacion de los dotacionales debera tener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes y aspacio plblico definidos en este Plan

Paragrafo 4. El uso industnal se debe implantar teniendo en cuenta las delerminaciones
de [os articulos 352 y 353 del Decreto Distrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestion y comerclalizacién del suelo
urbanizado, la tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana
podra ser modificado. siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bdamiliar
Estas modificaciones deberan ser incluidas en la respectiva hcencia ¢e urbanismo y de
canstruccion
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 204

Povr la cueal se apriceba ef Fropecho Urbenistico General correspondiernte a ia Linigfad de Gestign 1 ool
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbaniragion para Iss Etapss 1, 2 ¥ 3 de la misma uvhidad de gestidn, ¢ establocen SUs normas
urbanisticas, y s¢ fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA faciuales) de ls Localidad de Usme,

A. URBANA INTEGRAL ZOMNA RESIDENCIAL

Resdencial | Vevienda Multifamibar. | Comersio ¥ senvicios de
| Neta Minima el 80% def area Ut | escala vecinal Tipo B.

| dé cada Luna de las 07 08y 11
manzanas !,I' |

I SupEimanzanas

|
Residencsal | Vivenda Mumfamllaar!ﬂ- Comercs y Senncios
con  Zonas [ Minimo 0% del area bl ge (de eszala  zenal ¥|
| delimitadas | cada manzana (vecingl Maximo el 20% |

de ! del area util | B0 O O O A
|comercio ¥ 12). Dotacionales I 15,16, 17 18y 19

i Eguipamienios
|colectives.  deportivos v |
| recrgabivos de  escala
| | zonal ¥ vecinal

Residencial | Viveenda  Unifamiliar [l-:tel 1), Comercio ¥ Senviciog
cin con. urbanisma con unsdad | de escala vecinal Tipa
acivigad basica), minimo & G0% deal (B Maximo el 20% del
socangmica | area util Area i

en 7] 2)

Dolacionales
wivhenaas,

Egquipamientos
colectvos, deportvos: y
recreativos de escala
| zonal y vecinal

31 Vivienda multifamdiar
maxirma el 30% del area
i

13
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REFERENCIA;: 14-3-1264
31D
RESOLUCION: 14-3-1383 C 204

Par la cual & apruahs &f Proyecto Urbanistico General correspondiente a fa Unidad de Gestion 1 dal
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbarnizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de /g misma unidad de gesifon, se esiablecen sus nommas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo dol urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA P10J0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Ne.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA jactuales) de la Localidad de Lisma.

extension donde se localicen parques industriales que, madiante su desarrolio, manejen y
adeclen las pendientes para desarrallar los [otes en lerrazas que permitan generar mayor
area utll Esta zona de centralidad busca albergar la industria de procesamiento de
alimentos y otras industrias denvadas del comercio que se genere eén la integracian
regional. Asi mismo. en esta zona se prevé la localizacion de usos dolacionales de escala
urbana y metropolitana y de servicios, que permitan forlalecer la funcidn de nueva
centralidad urbana, que se ha previsto para la misma

c. Zona multiple de comercio. La zona de comercio determina la localizacion puntual de
cuatro zonas de usos comerciales de escala urbana y metropolitana, distribuidos en el
ambito del Plan Parcial y que cumplen con las condiciones de tener buena accesibilidad y
canectividad, y por su localizacidn ser referentas de las diferentes zonas del Plan Parcial
Este comercic es propio de las areas residenciales como parte del 35% permitido por &l
area de actividad urbana integral para zonas reswenciales el cual se ha dispuasio en
diferentes zonas de las areas residenciales del proyecto.

12.2.2 Zona industrial y de servicios. Se refiere a la zona ubicada en la interseccion de
las vias arteriales, Av. Circunvalar del Sur y Av. Usminia, identificada como zona regional
de servicios administrativos, financieres y de transporte. Este comercio esta dirigido a la
ndustria y al comercio interreglonal En estas areas se prevé la implantacion de servicios
nersonales de parqueaderos, turisticos y alimentaries, como soporte de los usos
requeridos al transporte de carga entre Buenaventura y Caracas. Este comercio lendra
acceso por |a Av Circunvalar del Sur, a través de la Av. Uisminia,

12.3. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1)

Los usos del suelo principales y complementarios de cada una de las manzanas y las
supermanzanas a las que se asignan, se presentan en la siguiente tabla

=

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y
SupermMmanzanas.
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOQOLUCION: 14-3-1383 11 DIC M

Por ta cual 58 aprueba el Propecto Urbanistico General correspondients a la Unidad de Gestion 1 dal
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 y 3 da la misma unidad de gestran, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones a carge del wrbanizador responsable para los predios
lecalizados en la AK 13 Mo 129-57 SUR, FARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA MELENA EL
UwAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO. AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA P:I'D.J"ﬂ', AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales] de la Localidad de Usma,

tanto por sistema de lated indwdual come por agrupaciones

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, @n |08 primeros pisos de las edificaciones de
tipo. multfamiliar ¥ en los predics construidos vy destinados exclusivamente para estos
usos, se localizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 v Av. Lisminia, an |as gue
circula el transporte pablico y &l circuita de ta via V-7

Paragrafo 2. La generacion de comercio an las zonas residenciales con achhvidad
economica en la vivienda se localizara, frente a las vias tipo V-7 y ademas, en los frentes
de espacios publicos como parques o plazolelas y en las zonas de cesidn de
Equipamientios comunales privados, destinadas a pargues, que se generen al interior de
las agrupaciones, cumpliendo con l0s parcentajes maximos de ocupacidn de este uso. en
relacion al area util de la supermanzana o manzana, respectiva

Paragrafo 3. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso
residencial corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se ancuentra
descrito y reglamentado en los articulos 25. 26 v 28 del Decreto Distntal 327 de 2004

12.2 USOS DE ZONA MULTIPLE ¥ ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS MZ 9y 12,

Este uso esta definido, por las determinaciones del Plan de Ordenamienio Zonal de
Lisme, de manera diferencial, para la Zona Mltiple, y para la Zona Industnal v da
SErvicios

12.2.1 Zona multiple Industrial y de servicios. Incluye determinaciones especificas para
la zona de centralidad y para la zona de plataforma logistica v al costado norte de la
Autopista al Liano hasta el limite del Plan Parcial colindando con la UPZ Alfonso Lopez

a Zona de plataforma logistica, Localizada en la parte nore de la Autopista al Liano.
Esla zona slbergara el Intercambiader Modal del sur oriente de la ciudad y el Naodo
Logistico de Abastecimiento debido a su localizacion estratégica en refacidn con los llanos
agrnentales y el comercio con Venezuela, de acuerdo con el Plan Maestro de
Abastecimiento.

b Zona de centralidad. Esta zona se localiza entre la quebrada Fucha, la quebrada Paso
Lzan, la quebrada el Piojo v la Autopista al Liano El acceso debera hacerse por vias tipo
V-5 de uso exclusivo para servir a estos predios industriales. Se plantean lotes de mayor
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REFERENCIA: 14-3-1264

31 DIC 9%

RESOLUCION: 14-3-1383

Por ia cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General cormespondients & is Unidad de Gestion 1 def
proyecto urbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Uirbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 do Ja misma unidad de gestidn, se establecen sus normas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones 8 cargo del wrbanizador responsable para los predios
focalizados en la AK 13 No. T28-51 SUR;, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LUVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA MIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) do la Localidad de Usme.

1‘I’nhl Zana Maltiple I!-vl:lﬂ.ﬂi:i i
- - i
Industrial ¥ deizuna Regienal 51481 (5%
Servigios ]. =
|Tutat Zona Industrial y de servicios '61.481 5%
TOTAL AREA UTIL 1.357.110 100%

12.1 USO RESIDENCIAL MZ 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18 ¥
18.

El usa residencial en este Plan Parcial, se clasifica en las siguientes zonas

1, Zona Residencial Neta. Son las zonas residenciales de lipo multifamiliar, gue tienan
uso exclusivo de vivienda, en las que se permite un porcentaje maximo del 5% de usos de
comercio de escala vecinal limitado Tipo B, siempre que estén localizados en los
primeros piscs de las edificaciones que henen acceso vehicular sobre vias locales Se
debera desarrollar en tipologias multifamiliares. tanto por el sistema de loteo individual,
COMO Por agrupaciones.

2. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en las gue se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (Minimo es del
80% con respecio del Area ulil) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en
los ejes viales. manzanas comerciales, centros civicos y comerciales (maximo el 20% del
area util de las manzanas o supermanzanas] Se debera desarrollar en lipologias
unifamiliares o multifamilares, tanto por sistema de |oleo individual como  por
agrupaciones

3. Zona residencial con actividad econémica en la vivienda. Se refiere a las zonas de
vivienda que pueden contener dentro de la misma construccion Uses de comercio y de
servicios., de escala vecinal de bajo impacto (Tipo B, para los usos comerciales)
Unicamente en el primer piso de la edificacion y con un drea maxma de 60 m2. Las
manzanas o suparmanzanas, que tengan esta asignacion podran destinar maxima el 30%
del area Util de cada una. para usos de comercio y servicios. Se podra desarroliar en
tipologias unifamiliar y bifamiliar o mixta, mezciando Hpologia undfamiliar y multifamiliar,
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 4 1 DIC 2014

Paor fa cual s& aprueba ef Froyecio Urbanistice General correspondiente a la Unidad de Gesiion 1 del
proyecio wurbanistico denominado “Plap Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizscion pars las Etapas 1, 2 y 3 de s misma unidad de geston, so establecen SUs normas
wrbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo oel wrbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No128-51 S5UR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LrwAl, SANTA HELENA EL
UvaL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de i3 Localidsd de Lisme.

+ Los cerramientos de caracter temporal se permitirdn para cerrar predios
sin urbanizar y se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio
publico perimetral, en materiales livianos no definitivos y tendran una
alfura maxima de 2 .50 metros.

» Con |a licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados
los cerramientos lemporales.

« Nose parmiten cerramientos de zonas de cesion publica de ningdn tipo, i #\t*
de vias publicas ubicadas al interior del plan parcial

ARTICULD 12. ASIGNACION US0OS DEL SUELD ?,-r.g
El area de activdad de todo el Plan Parcial esta definida por el Plan de Ordenamisnto G"":-;., ¥
Territorial y por el Plan de Ordenamiento Zonal como Urbana Integral Los usos e

permitidos en el Plan Parcial estaran limitades por las zonas: multiple, industrial y de
senvicios y residencial. en las siguientes proporciones

Zana Area util (m2) b4 de drea atil
esidencial lN‘-E!E 230 TE4 17%
tean zonas defimifgdes de comercio y[381.714 28%
rvicios
Con actividad econdmica en la vivienda  [175 134 13%
Total Zona Residencial TET.61T 58%
Miiiple ks samvicion 452 295 a0,
Comercio 45 717 3%
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 "3 1 DIC e

Por ia cual se aprueba ol Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacitén para las Eftapas 1, 2 ¥ 2 de ld musma unidad de gestidn, Se esfablecen sus mrormas
urbanisticas, ¥ %o fijsn las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los prodios
localizados en la AK 13 No.120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
AL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2
ROMDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales] de la Localidad de Usme.

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Eslacionamientos por Useo,
Decrato Distrital 120 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota DG

Para usos complementarios y restringides. la exigencia minima de estacionamientos
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina
de acuerdo al uso propuesto y sagin lo establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamientc Terntorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupa
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualguier use, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensionas minimas de 450 m. poer 380 m.
adicionalmente en todo sitic donde existan estacionamientos habilitades para wistantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefalizados y con dimensiones internacicnales, en ningun caso infenor al 2% de los
exigidos, nunca podra haber menes de un espacio habilitado debidaments sefializado con
el simbolo grafico de discapacidad

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi
s Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial

de hasta 120 metros de altura, en matenales que garanticen el 90% de
transparencia visual, sobre un zocaio de hasta 0.40 metros

» Cuando se propongan cerramientos entre predios prvados, podran

utilizarse matenales solidos y no deberdn sobrepasar la altura maxima
permitida como nivel de eampate.
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 7 4 DIt 2014

Por fa cual 5o apreeba & Proyecto Urbanistico General correspondiente 8 (s Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbafizacion para las Etapas 1, @ y 3 de la misma unidad de gestion, se establecen o normas
urbanisticas, ¥ se fifan las obligaciones & cargo del wrbanizador responsable para los predios
focalizades en la AK 13 No.729-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LI'VAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Usma,

Comercio, Servicsns, Indusiria ¥ Dotacionales. 10 m2 por cada 120 m2 ge conslruccsdn del area
nela urbanizable de estos usos

2 Destinacian

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

1} Zonas verdes recreativas 40%

2] Servicios comunales 15%

3) Estacionamientos  adicionales  para Forcentape restanta

wisitantes e mcoremento. de o5 porcentajes

Jlaeﬂalauns anteriorments. |
|

3. Localizacion: En las manzanas destinadas a uso de vivenda, por lo menos &l 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobre los ejes
paatonales Tipo V-8

Paragrafo. En los proyectos de uso dotacionsl educativo, no se requiere prever
eguipamiento comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No 4 y Plano No 29 del Decrelo
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C |, la exigencia minima de
estationamientos privados y de visitantes, se defermina leniendo en cuenta que el predio
§¢ encuantra en |a zona de demanda “D" de estacionamientos y su exigencia sera la
siguientes

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP:

Privado. Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas®
Visitartes: Un (1) cupo por cada quince {15) viviendas®
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REFERENCIA: 14-3-1264
11 016 20

RESOLUCION: 14-3-1383

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondients a fs Unidad de Gestion 1 del
proyecto. urbanistico denominsdo “Plan Farcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia oe
Lirbanizacion para fas Etapas 1, @ y 3 de la misma wnidad de gestion, se establecen Sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciomes a cargo del urbenizador responsable para los predics
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0J0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PICJO, AV USMINIA, ZONA AV LUSMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {achuales) de la Localidad de Usme.

= Sobre vias mayores a 22 m. 1,50 m.
« Sobre el area de cesion para parque recreativo no se permiten voladizos

Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar gue se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal ¥ vertical, eslablecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia elécinca, segun norma RETIE

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decrete Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decrato Distrital 227 de 2004,

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo
388 del Decreto Distrital 190 de 2004, en matera de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de senicios
industrial y dotacional, con mas de BO0 m2, que compartan dreas comunes, se deben
prever las siguentes areas con destino al equipamiento comunal privado, en las
proporciones y destinacién que se sefialan a continuacion:

1. Area s destinar

TIPO DE PROYECTO PROPORCION |

Vivienda VIS y VIP Para las prmeras 150 viviendas por hectarea oel
@rea neta urbanizable & m2 por cada unicad de
ivenda.

Para el nimerno de viviendas que 5 proyecien por
arcima de 150 viviendas por heclarea de area
neta urbanizable 8.5 m2 por cada unidad de
ivienda
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 1431383 5 1 DIC 2014

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistico General correspondients a fa Unidad de Gesiion 1 del
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbamiracidon para las Etapas 1, 2 y J de la misma voidad de gestion, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
focalizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZON& DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZANPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actualas) de la Localidsd de Lrsme,

Loz antejardines se rigen por lo esfablecido en el Ariiculc 270 del Decrato Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Terntorial de Bogola DNC el Adiculo 29 del Decreto Distrital
327 de 2004 y las siguientes condiciones

« Mo se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin

» Los antejardines no se podran cubrir ni construir

s Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
conlabilizaran sobre cada una de elias

= En |as dreas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,
exceptuando |as zonas para ingreso peatonal y vehicular

* En las areas con uso de comercio y servicios, & antejardin debera tratarse en
material duro, continue, sin obstaculos ni desniveles para el peaton y contar con un
disefic unificado. Sélo podran ubicarse los elementos de mobiliaric urbano
adoplados por la Administracién Distrital.

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planteen senderos dé acceso a las areas privadas desde los costados que

colinden con zona de cesidn publica destinada a pargue. éstos deberan tener como
minimo 3,00 m. de ancho.

Cuando estos sendercs no ofrezcan posibilidad de acceso. los mismos podran tener 2.00
m. de ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la
citada proyeccidn tendra las siguentes dimensiones maximas

= Sobre vias menoresa 10 m.; 0,60 m

= Sobre vias de 10 hasta 15 m 080 m
# Sobre vias mayores 15ma22m. 1.00m
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REFERENCIA: 14-3-1264

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominago “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia da
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 do la misme unidad de gestion, se establocen Sus noimas

RESOLUCION: 14-3-1383

B1 U 200

urbanisticas, y se fijan fas obligeciones a cargo del urbanizador responsable para los

predios
Iocalizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA

FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme.

[ Gas | 3,00
Vivienda 435 4,00
GaT 5,00
gaid ¥.00
NUMERD ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMOD COMNTRA ZONA DE
us0ns PISOS (En meiros) CESION {parguas y
eguipamiantos)
{en metros)
Datacionales, Comercia ¥ 133 3.00 o
Senvicios escala vacinal y =—
ronal 4 a0 5.00 4 00
Ga8 | ¥ 00 500
]
HNUMERD ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZOMA DE
usos PISOS {En metros) CESION [pargues vy
equipamienios)
{en metros)
Comerco y Senicion.y 1a3 5.00 500
Dotacionaies de escala 485 700 =
metropolilana y urbana e
indusiria *1 GaB 1000 L
Qa0 10.00 -
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 13 1 DIC i

Por la cual se spruoeba & Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto wrbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y s¢ concede Licencis de
Urbanizacion para las Ef@pas 1, & y 3 de la misma unidad de gestion, se establecen sus marmas
urbanisticas. y se fjan las obligsciones & cargo del wrhanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.123-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL

UMAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,

RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA. RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLUCHA y L& LIRA (aciwales) de I Localidad de Lisme.

9210 | 12.00 18.00 |

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, antejardings, aislamientos y retrocesos se rigen por lo
esiablecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 ¥ las normas establecidas el
articulo 2% del Decreto Distrial 327 de 2004

Fara la-aplicacion de |a labla anterior, 5e tendran en cuenta |as siguientes reglas

pis0 3ea mayor de 3 m,, se asumen 3 m. de altura por cada piso

Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
el aislamienio mayor

Enire edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio. de |as
exigencias de cada una

Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de |05 casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
cofindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3. del
Articuto 24 del Decreto Distrital 327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:
Para el lote unico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales

vehiculares, a nivel dal terreno, de acuerdo con ia altura propuesta, con |as siguientes
dimensiones minimas, en metros

[ el MUMERD | ANTEJARDIN
Usos DE MMM
PISOS [ [En rreiros)
Vivienda wunifamaliar y bifamikar VIS o VIP 1ald i 0,ao
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 1 1 D10 apme

Por la cual se aprueba 8 Proyecto Urbanistico General cormespondiente a fa Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico depominado "Pian Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, @ y 3 de la misma unidad de gestion, se esigblecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los prodios
localizados en la AK 13 No.1258-57 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL U'VAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FPIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme,

AISLAMIENTOS
HUMERD MINIMOS
OE |
ENTRE CONTRA
i Fye EDIFICACIONES |  PREDIOS
{en matros) VECINDGS
{en meiros)
1ad 5.00 3.00
4ah5 700 4.00
I vivienda Barv 9.00 5.00
| 14 de ig alura 1/3 de [a altura
| 8210 total otal
AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMDS
BE
POSTERIOR ENTRE CONTRA
s e ien metros) | EDIFIGACIONES | PREDIOS
{en metras] VECINOS
{en metras)
1 A0 .0 4 04
Cotacionales, Comercio.y 2 2
Servicios de escala vecinal y 485 | B.00 12.00 5.00
el Baf 10,00 14.00 7.00
= 10.00 5.00
Comercio y Dotacionales da pa3 S
escala metropalitana y urbana 4ahb B0 12.00 B6.00
® industria ™1 6 a8 10.00 14.00 7.00
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1382 3 1 DI( 9p14

Par fa cual se apruebs ef Proyecto Urbanistico General carrespondienie a fa Unidad de Gesilon 1 dal
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS yp se corcede Licencia de
Urbanizacidn para las Efapas 1, 2 y I de |8 misma unidad de gestidn, se establecen Sus normas
vrbanisticas, y se fijjan las obligaciones a8 cargo del urbanizador responsable para fos predios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales| de la Localidad de Usma.

pen r—— o

indice Maximo delt.0 15 15 .o
nstruccion 10 — I
bres ANLI

s —

Hura Mo meximob 10 H 10
& DISos

Pardgrafo. Las areas destinadas a estacionamenios, ubicados en semisdtano, slano v en un giso
como maxima, l8s instalaciones mecanicas ¥ puntos fijos. no se confabilizaran dentro de ' los
indices de construccitn.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

Altura libre entre placas de piso; Minimo 2,20 m

La altlura mawma entre afinados supenores de placaes o cubierta no puede
sobrepasar 3,80 m. Los pisos que superen &sta allura se contabilizaran como dos
(2) pisos 0 mas, uno por cada 3.00 m. o fraccion superiora 1,50 m

Cualguier espacio habitable destinado para usos de vivienda. comercio y Servicios,
s& conabiliza coma piso.

El piso gue se destne a estacionamentos cubierfos areas de maniobra vy
girculacion de vehiculos contara con un minimo de 60% de su drea con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento
comunal privado, se considerara comg na habitable, no se contabilizara dentro de
la allura permibida, ni se fomarda en cuenta para definif 3 dimensidn de lo2
aislamientos

11.1.3 AISLAMIENTOS,
Se magen aislamientos entre edificaciones v contra predios vecinos, los cuales se dafinen

con base en |a allura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con
la s:guiente tabla
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 1 1 DI %1z

Por la cual se aprushs el Proyecio Urbanistico General covrespondients & [a Unidaed de Gestion 1 dal
proyecto wrbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para fas Etapas 1, & y 3 de la misma unidad de gestlon, se esfablecen sus pofmas
urbanisticas, y se fijan las obligsciones a cargo del urbenizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA jactuales] de la Localldad de Usme.

Distrital debera adefantar el procedimento pravisto en el Aricule 81 de la Ley 388 de 1847
Rezpondera solidariamente &l poseedor v propietario cuando fuere el caso [(Paragrafo
Articulo 181 gel Decreto 079 de 2012)

ARTICULD 17, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titwlar de la Licencia, dal
Urbanizador Responsable del desarollo denominado Urbanizacion PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS, |as cuales se deben cumplir 2n los plazos que se indican en |3
presente Resolucidn y son fundamentalmente las requendas para la realizacion y
culminacion del proceso de desarmollo por Urbanizacion de conformidad con lo
establecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y Articulos 38 57 58 y 59 del
Decreto Macional 1489 de 2010,

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar ias cesiones gratuilas para pargues y eguipamiente comunal publico, fas franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en |a
Ley 388 de 1997 en e Plan de Ordepamiento Territorial en los instrumentos que o
desarrollen y reglamenten, entre ellos. el Decreto 327 de 2004 Para efeclos de la entrega
y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera cumplir con lo establecido an &l
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1897, los Ariculos 275 y 478 Numeral 10 de
Decreto 190 de 2004 y Articulo 59 del Decreto 1468 de 2010

Disedar. construir ¥ dotar las zonas de CcEsion para parques producto dei proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normabwvidad vigente v las especilicaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Daparte - IDRD El parque de ia
Urbanizacidn, una vez construido y dotada por &l Urbanizadar, hara parte del Sistema de
Pargquas Distritales

Adecuar y empradizar las zonas de cesion publica para equipamientos
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REFERENCIA: 14-3-1264

31 DIC 714
RESOLUCION: 14-3-1383

Por la cual se aprueba of Proyecio Urbanistico Genersl correspondienie & la Unidad de Gestign 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn pars las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, ¥ se Njan las obiigaciores a cargo oel urbanitador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV LISMINGA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (sctuales) de la Localidad de Usme,

Construir las vias locales de uso piblico de la Urbanizacidn, incluidos sus andenes. con
sujecion al Plana Oficial de |a Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Acto
Adminisirative, cumplendo con las especificaciones técnicas que sefiale al Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficia
No. SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002 la Subdireccion Técnica de ese Instituto y fas
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 602 y 803 de 2007, para el
diseno y construccion de andenes dei Distrito Capital

Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
senicios publicos

Ejecutar las obras de forma tal gue se garantice la salubndad v seguridad de las personas,

asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

Mantener en |a obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requendos
par la autoridad compatente

Disefiar y ejecutar las obras aplicanda las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibifidad para personas con movilidad reducida

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dolar las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio pubiico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina

Incorperar [as areas publicas en la Escritura Pliblica de constitucidn de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesién gratuta de las areas plblicas objeto de cesidn al
Distntc Capital de acuerdo con lo establecido en &l Decreto 1681 de 1899 ¥y oen los
Aricules 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Terntorial de Bogota D C
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REFERENCIA: 14-3-1264
sesottcN s S 1D N4

Por fa cual se aprueba el Proyecto Urbamistico General correspondients a fa Unidad oe Gestion 1 del
proyecio urbanistico denominads “Plan Farcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de la mizma unidad de gestion, se establecen suUs normmas
urbanisticas, y se fijan las obligacipnes a cargo del urbanizador responsable para los predios
iocalizados en fa AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL VAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Lisme.

Cumplir con el programa de manegjo ambiental de materiales y alementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1984 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquallos
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restau-
racion ambiental - PMRRA. de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que
la adicionea, modifigue o sustituya.

Instalar un aviso durante al término de eecucion de las obras, cuya dimension minima
sera de 100 cm. per 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas importan-
te sobre la cual tenga frente o limite el desarrcllo objeto de la Licencia, de conformidad
con lo estipulado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010, en |a valla se deberan incluir
todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del Articulo &1 del
citado Decreto

La valla o aviso se instalard antes de iniciar cualguer tipo de obra, emplazamento de
campamentos o maguinaria, entre otros, y deberd permanecer instalada durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en el Anticulo 59 del Decreto 1468 de 2.010, el Titular
de la Licencia y Urbanizador Responsable debera tener en cuenta lo siguiente

La entrega matenal de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como |a ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas se verificara mediante
inspeccion realizada por 1a entidad distrital competente.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad muncipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio pdblico y se levantara un
Acta de la Inspeccidn suscrita por & Urbanizador y el funcionanc gue represente a la
entidad municipal o disirital competente. La solictud escrita debera presentarse por &l
Urbanizador yio el Titular de la Licencia, a mas tardar dentro de los sais (B) meses
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REFERENCIA; 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 ﬁ 1 bIe a-u

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistice General correspondionte a la Unidad de Gestion 1 del
proyecho wvrbsnistico denoiminado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia do
Urbarizacion para las Etapas 1, @ y 3 de I3 misma unidad de gestidn, e esiablecon sus normas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador respongable para los predios
focalizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UwvAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Usme.

siguientes al vencimiento del 1érmino de vigenca de la licencia o de su revalidacion, y se
sefialara y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a parlir de la fecha de radicacion de la solicitud.

El Acta de Inspeccion equivaldra al recibo matenal de |las zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las cbligaciones a cargo del Urbanizador,
establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de
las citadas obligacionas, en el Acla se debera dejar constancia de las razones del
ncumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o
aclividades que le den solucidn, plazo que en todo caso no podra ser inferior a cuince (15)
dias habiles. lgualmente se sefalara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita,
que tendra como finalidad verficar que |as obras v dotaciones se adecuaron a lo
establecido en la Licencia, caso en el cual en la misma Acta se indicard que es
procedente @l recibo de |las zonas de cesion

Si efectuada la segunda wisita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién
resolutona de gue trata el Anticulo 14 de |a presente Resolucion y se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes para que inicie las
acciones tendientes a sancionar la infraccion en los 1érminos de la Ley 810 de 2003 o 13
narma que fa adicione, modifique o sustituya

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la gjecucion de las obras y dotaciones a
cargo del Urbanmizador, se hara de manera propercional al avance del Proyecto Urbanistico
Los Municipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimientas para asegurar el
cumplimients de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador

ARTICULO 18.

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Lirbanizadar
Responsable, enumeradas en |la presenie Resolucidn, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:
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