REFERENCIA: T1041-3-20-0794

RESOLUCION! 170071-3-21-0307 del Z6-fabrarn-2021

Porla cual se dpruabia (3 Llcavcie Ue Urbanirasion an (3 moadalinad de Desarralio para la Efaps  oe la
Unrdad de Gestlon T del proyects wrbanistico dengminade “Flan Farclel TRES QUEBRADAS, so
asigblecar Sus normas urbanisticas, v 58 fifan (a5 chilgaciones & cergo del arbanlzador responsabis
pava los prodios iecalizadas en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 2, AV USMINW  (CHIPS AAA0257E! ¥,
AAAEIRLFE, AAAGZEIRLKL, AAAD2EIRLER respeciivamenta) de fa [ ncalidad oe Usme.

cansiruccion cancadidas mediante as Resaluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorogas v
solcitd nueva licercia para el Proyacte Lrbanistice Ganeral de la Unidad de Geslidn 1 del
Flan Parcial TRES QUEBRADAS y conceder Licenca de Lithanizacidn para i Etapa 1 de
dicha unidad de gesicn.

Que mediante Resolucion Mo 11007-3-18-0881 de fecha 17 de mayo de 2019 la Arquitec-
la Mataha Haonilla Corrales Curadora Urbara Mo 3iP). aprobd 1 licencia para el Proyacio
Urbanislice Genaral corespondiante a la Unidan de Gestién 1 del prayecto urbanistice
fdenaomingds Plan Parcial "TRES QUEORALAS ¢ 20 concedid [a Licencia de Urbaniza-
cian Vgente para la Etapa 1 de la migma uridad de gashion, =2 establecieran sus normas
urbanishicas y s8 fijgran s obligacionas a cargo del urbanizadar responsable para los
predios localzados en la UG 1 -LOTE 1,LCTE 2 v Avenida Usminia (CHIPS
ASALZETELYN, ALGAZEIRLEZ, ASADZEAR LKL A8A0PGSRLER ce la Lacalidad de Usma.

Cue para efieclos de la gsporbiidad de seracios pablicne domicil anos & que sa refiare gl
literal C del afliculo 2 de (3 Rezclucidn Bo 0452 de 2017 los inderesados presantaran
copd de los oficiog Mos 3431003- 20170455 da 15 ge junio dg 2077 ¢ oficio 243 1003-5-
2020-104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Emorass de Acueducto y
Alcanlanilado de Bogola - £ A A B DEZI0T14 dal 06 de junio de 2020 expedido por la
emprasa DODEMEA S A w MEDS-5174-2079 dal 14 de diciemare de 2018 axpadide por
la gmoresa GAS NATURAL 3 A

Cha madianta oficos Nos 2017EE19/45 v Z01TRE 1748 del 08 de mayo de 2017 (a
Unidad Admirisizativa Espacial Calastra Dislrital actuakzd oz planas lopagraficss para
las praedios LG LOTE 1 LG LOTE 2% AVEMNITIA LEEMINIA, denbiicados con Codigos
del Seclor 102502005025 ¢ 102502005026 respectivamenls

Dde werifizadazs Ios plancs del Provecia Umarishco, presentado ante ezt Curaduna
Lrbana para su aprobacion, 103 cualas contigngn &/ planieamienia urbanistico de la Flapa
Y ode la Unidad da Gestian 1, del desarolla arbandstics decomingoe "PLAN PARCIAL
TRES QUERRADALS" fuaron ercortradas aceplablas viglments por cuanto cumalen oo
las Fonas azlablecidas para al wisiama vl artanal principal camplementano y lacal
indizadas 2n 103 Planas Topegraficos con Codigos dsl Sector 102502002025 v
TE2502005026 v en &l plan parcial adapiado paia os migmes maediante Decreto 435 de
2009, cuyo lrazado se encuentra indicado en Ios dos planos ansxes al Decrato citado
denarninadas No. 1 PROPUESTA URBANA | Cuadre de areas - pediles viales, No 2
ESTRUCTURA DEL FLAN FaRCIaL: Asignacion de Cargas Urbanisticaz - Lnigaces de
Gestian Lrbanistica - Etapas de desarrolic pravistas — Nelzllas de Obras de acceso sobie
Zona de resarva vial — Propuesta de trazado redes de semicios publicos

i*agie 3 le 38

o



REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Porla cual sa apneebe I Licencia de Urbanizacion en fa modalidad e Dezarrelio pare Ja Etapa 2 de la
Unidad de Gasticn 4 daf propecta arbenlstico dencdninade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, za
esfableren sus rormas urhenisticas, ¥ e fjan las obiigecicnes g caigoe del uriramizador responssble
para fox prodios localizados en la U5 1 LOTE LOTE 2, LOTE 3, AV USMIN/A (CHIPS A4A4T257EL YN,
AAAZRIRLEZ, AAARZEORLEG, AAADZEARLER respecivaments) de fa Locelided de Uisme.

ue el siglama da sspaco publico previsio an el disefio dal provecle en cuanlo a la
fecalizacién de lag zonas de cazibn obligalunias para Pamgues de la Etapa 2 de la Uinidad
de Geshion 1 {LOTE 1.2 y Avanda Lsminia). corresponden con la indicada en los planos
citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encueniran debidamente delimitadas ¥
deslindadas en lo2 plancs radicados del preyecto urbanistica.

due adicienalmente, el proyecio urbanislico propuesto para la Etapa 2 de |a Unidad de
Gestion 1 del desarrollo wrhanistice denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRALAS"
ha sikde encontrado aceptable por esta Curacuria Urbana por cuante cumple con las
normas urbanisticas vigenies establecdas en el Decrelo 190 de 2004 (compilacidn  del
POTry el Decreto 435 del 28 de Septiembre de 2005 mediante el cual s2 aprobd el Flan
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS"  Decrelo 675 da 2018 v Resolucidn 713 de
2018

Que con relacidn al cumplimianta de la obligacidn de Visenda de [nlerés Social VWIS en el
proyecin urbanistice dznominado TRES QUEBRALAS, los inferesades cumplen con dicha
condicien al interior de ‘e urbamzacion ya que la totalidad del proyecto serd destinado a
vivienda de intergz social v pronlana (@l como se ndica en os planos urbanishicos
aprobados con la presente Resclucidn

Lue de conformidan can lo dispuesto en el adicula 55 del Decrete 438 de 2009 por el
cual e adopto el Flan Parcal "TRES QUEBRADAS™ se configquran hechos generadores
de plusvalia

Gue el predio se encuentra en seclor genaradar de plusvaiia de acuerdo con o
gstablocide en ol Decrele 428 da 20089 sin ambargs de confarmidad con el arficutn 151
del decrete 019 de 2012, no es exigible @ cobro de participacidn en esta afecio, par no
astar ingcrito an los fohos de mahicula inmehiliaria

e mediante oficio 2-2008-11128 del 4 de Marzo de 2019 la Empresa de Renowacin
Urbana — ERU conceplud  gue laz modficacicnes de las fases de ejecucion de las
unidades de gestidn y'o actuaciones urbanislicas se asigna la compelencia para adelantar
esla acluacion a METROWVIVIFMDA hoy Empresa de Renovacian bUrbana - ERU seguin
acuerdo 643 de 2016 bajo el complmento de las perametros contemplados en el
paragrafs 2 gue dice “Ceias Fases de glecucidn  podran ser modiicadass  por
Welrowiianda siempre goe se garantioe Ja praslacion efeclive de servicias pobiicos,
accesibiliddad v oo se alleran tos catering y maladologlas deld repado equilalive fa CEgan
ireneficias esfablecidos i asfe Decralo’
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REFERENCIA: T10071-3-20-0739

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cwnl se agruaba la Licercia o8 Urbanizacion en la modaiided de Desarroflo para la Etapa # da la
Lnidad e Gastidir T dal proyecto wrbanistico denominade “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establocan sus nornes urbanisticas, v 3¢ fijan las obligacionas a cargo del urbanicador responsable
para los predios locelirsdos en da LG 1 -LOTE, LGTE 2, LOTE 3, AV LSMIMIA (CMHIPS AA4025TEL YN,
ALA269RL FT AAAGIAN KO, AAAGZBIRLER respec lvasniante] de la Localidad de Lisma,

e medianie respuesta al acla de obsarvacionas la Emoresa de Renovacion Urbana -
ERU procedits & aclarar o siguiente. .. que par 51 iocalizacde b Uindad da Gashon ) no
depende oel desarroly do ofrags Onidadas de Gashion para su puesla en marcha, as! ias
CoEAs  Ja Empresa de ReEnavacion ¥y Dosacoln Weiiio conselacs parfmanla s
enadificacion ded perioda e gocucdn pare esle Didad e Gealian en el marca de o
establacico en gl Pacdgpaln 2 de Asricols 52 el Decreto Disliital 434 de 2009

Qe vericadn el Plano Mo 3 de Amepaza por Ramocion en masa a8 escala 1 40000
inciuide en &l Decrelo 150 da jumo 22 de 2004, y los plancs complementanos emitidas po
la Lkracoion de Frevencidon y Alencidn oe Emergencias a ascala 110000 v aclualizados
mediante la Resolucion 751 de junie 7 de 2018, se determing gue l predio en el cual se
adelanta &l Cesarrolic Urbanislico de la Elapa 2 de la Unidad de Sestion 1 del
danominada FLAN PARCIAL TRES SUEBRADAS objeto da la solicitud, s encuentra en
Zona de Amenaza Alla y Madia por femamenps de remacion en masa. por lo tanto
gparlaron un Estudio de Amenaza v Riezgos por Fencmanas de Ramaocitn en Masa, Fase
Il segin los dispuesia en el Decreto Unica del Sector ce Vivienda, Ciudad v teritoro 1077
da 2014, sus modificacionas y las Resalucianes 482 v 463 de 2017, el cual fue aprobadn
par &l IGER saqun la dispuasto an el POT, Decreta 120 de 2004, la resolucién 227 da
julio 13 de 2005 v la resclucidn 110 da diciembre 1 da 2074

Gug verficado el Plano Mo 2 de amenaza por inundacion escala 140000, incleido an el
Decraln 1490 ge Junio de 2004, conrpiletorio del Plan de Ordenamiernte Teritorial de
Bogatd I C. actualizada mediante las Rescluciones 1972 de noveembre 24 de 2017, 1080
de juln 18 de 2018 ¢ 1631 de neviembre 3 de 2098 s loga eslablecer qua el pradio en el
oual se adelanta el Desarrallo Urbanistico de la Blapa 2 ge la Unkdad de Gastion 1 el
dergminado PLAN PARCIAL TRES QUFHRADAS MO &= ancuenrtra an rona de Amanass
por Inundacién, por ‘o cual no exislan restviccionss o condiclonamignloz: aplicablas al
prassnla ramite

Giue el predio se ercuentra localizads er zonas especialss wentificedas en el Plana Mo 5
-Zonas de Tratamignto Ezpacial para mitigacién de nesgo por remocidn en masa, ¥ no se
ancuantra an el Flano Mo 6 -Suelo de Proteccon por rlies)o 08 remocitn 8n masa e
nundacion, a escala TA00ED- incluidos en el Decreta 190 de Junio 22 de 2004
actualizado por la Resalucidn Dislridal 1517 de eotubra 17 da 2018, parz o cueal no existan
resiicsiones n condicionamientos aplicables al presanis ramite

Clue finalmentsz las Zonas de rigsgo por inundacion v iemocisn  n masa sorrespandsn a
las defimdas en el conceplo tecnico No €433 de 16 de junio de 2006, actualizaco
mediante oficia Mo CR-4370 radicada Mo ZD0EEE1Z248F de & de nicembre de 2008 y
ruevamente aclualizado mediante oficic RO-13571464 el 123 de Moviemore de 2093 ¢
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REFERENCIA: 11001-3-20-0758

RESQLUCION: 11001-3-21-0301 el 26-febraro-2021

Por fa coal 3e aprieba ls Licencls de Uibanizacide err la socdalivay die Desarrollo para fa Etaps 2 da la
Urnidad de Gesdidn 1 del propecde wrbanistico derominace. "Plar Parcial TRES QUEBRADAS, =e
pefablecen sus normmas gorbanislicas, | sa il‘r:;'.an Ies ohligacinnes & cargn del nrbanizador responsakla
para fos predios fecalizades an Ja UG § —LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINA (CHIFS A8ARIETELYN,
AAAZERRLEL. AAANZERRLEC, AAADZERRLER raspectivariaite) de fa Localldad de Lisme,

concepto thocnico GT-B405 realzadn por la Direccsdn de Prevencidn v Atencedn a
Emergencia v sen las zonas aledafias a la ronda hidraolica de cada una de las quebradas
qua nacen parle dal ambile del plan parcsal

Jlee ce acuerdos con el oficio actushrado clada antenormeante el cual sefala en e
numergl 3 lo siguiente’

i...) “Vale la peng precisar que de acuendo & o mencionaoo por el Conzoilon 8o s infone
g5 nacesann atender [ndas las recormendaiones prasenfadas an ol esfudio defalfado, s
ambargo. & INGER considera necasaria prestar aspacial slencion a igs siguienies
TS =AU N o T e e

= HNumeral 6.7.4 "Evaluacién del riesgo”

T Las alves AR0CEUAS 8 (85 anIEnas para ismingi Bl nesgo 8 a8 rmsnas §ogne
pradan afectar a la fed mainz g8 encuenivan gt lag iramas exlremaos de la foberfa, o5
deci gue no inciden direcfamente salbive al [ramo gue se encuenlia e resyga allo, "

» Numeral 7.6 "Areas con resiriccion de uso”

El area que s reoormieiita para ser rssirmgis desde 8! punin de visla e amenaza v
riEsgo para wsn residencial s enmarca o la IWUSTRACION 357 Las coordenadas dal
Jroligonn se incliocan en el siguizgnle coadro, Las lmites fisicos son por el node con g
Manzanra 03, por el orenfe con la vie VT-1 m por ef sur con fa Manzana 04 v por af
proderle conela Via V41"

o Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de construccion”

‘Err los planos FL-23 ¢ 24 se jwesenla s lucalizacion de Jas obres vy los delalies
constochivos generales parg la implaslacidn e lag obras, se aclara que fas oliras de
gslalviracion mchaodas eo las Manzanas no se nclvyen o los planas dado que ef alcence
del eshindio s pare ollas do WA UEmo, s ambargo o nsiiyon rocomeidaciones
psprrilivas de olras de millgacidn manzana per manzans pam que 52an fenidaz en
couenta dirante 8l desaralo de caoa una, garenhizande an lodo caso que ef responsalle
del eshraio gectécniog de la manzana realice los anallsis v disedfos oo obras de aniligirsian
RECeSAas para manfensy wa conlioidn de amenaza baja pars ef area de la manzana y
s Ared de wlineiea, formada conie referencia (o requenmienios o \a resalicion 227
e 2008 de JDNGERY

= Planos PL-23 Obras de mitigacian:

T Todas las conshvccionas proveciadas debon quedal aisladas do fn oo del talod
A distancia minima og 5.0m...

Y Se deba rospatar ei Avea de iilnencia de feoerds a fa ulicacian de s thepes, gsing
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REFERENCIA: 11001-3-20-0739

RESQLUCION: 11001-3-27-0301 da! 26-febrero-2021

Far fa cual 58 apreedd @ Licancls de Lrbarnilzacion én ia modalidad de Desarralie para fa Efapa ¥ e la
Uridad de Gesiton 1 del propecie wrbapistico denomingds “Plan Parcial TRES QUEBERADAS, se
establecen sas normas wrbamsicas, ¥ 58 A (as poilgaciones & cango del arbanlzador responsable
para los pradios fecallzacos én fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINM  (CHIPS ASARIITELYN,
ALAZGERLELS, AAADZEERLKC, AAANZ6RRLER respeetivamanto) die fa Lacalivlad de Usme

s dehon insialor oo wna foberia e 2° une melnacion oel 2%, cadad 0m ¥ con fa
fowiptud fficac, ¥ debent descodar a 1o renl ge dreniae oiaal
U Lo pdoles dafunives debecan sooontar 0 esfuerzo cotante de scoerds o o indicad,
cOtar Cor g longited sainima de 70 0M wod Sa0arasidn srlve alsmenlos da 2 Am enirag
CIES o CSlar unids o A vigs cabezal v

ol framin KOA000 8 KO+ 740 de b via V4-7. 100as Jas construciiongs, edificanionegs v
Hemas eslipctiras deben ester aisladas de la corana aed e miviien 300
L. Fara &l aesaralio da las manzanas se deben lener en cuenta lds recumendaciones
papeciivas parg cada caso, wchedas an jz TARLA 177 "RESUMEN GENERAL DE
DERAS DE MITGACION ¥ RECOMONDACIONES CONSTRUCTIVAS® dednfonms e
Estudio Fasc N B especiahsia oo gealecnia responsahle el esiiio gecléciico de cada
ez AnA dehe fongy g0 cuenta Bles recomendaciones e 000 case reallzar (g ananss
fe gstahiidad v disefos de obras do oslallizZacion mecasamas para rmardanagr i owvel de
AMENAZR DR AUy GO s requenntienios de fa Resalunian 227 de 2006 del ILIGER..."

FPara & disena do los cslhuclras de confensidn proyestadas para & olvas e
WUHEINEND Y PREOMBENOETAS TR T3 MANTENES 88 poeden ilizar Jos  siguiantes
coeficiaiilas de presidn de Nerras, Ma=031, Kp=3 25 No=047 ¢ Nee=0 442 asmreendo
tn emlignn geanindar compactaco con angela de foromn de 320 S0 embango & aspecialisia
cesponsably oe los disedos defafados Podva olbrar pavamelns dferentes qie asfen
cedidamens soporfadas.

o " Abgnder 1as recomendecioncs de maniioran a colo v o iargo plezo, presantadas en el
eatuilis an &l Numeral 8 Plan de mantenimiento y monitoree” | )

Cue af pradio adelantd ssludios de remocidn 2n omasa Fass || por o que 2l Fondo de
FPravencian ¢ Atencidn de Emargencias FOPAE mediants oficio RO-B20EY o referencia
Z013EEN0SE del 18 de noviembre de 2013 expedide por la misma enfidad citada, s
indicad que fog esludios realzados CUMPLEN con lus térmmnos ce referenca de la
Rasalimian 227 de 2006 aegun concepbo [&cnice Mo concepte teonice GT- 7033

Qe af estudin de remacon en masa Fase il fug aclialzado er 2008 v presentadn al hoy
Institute para la Gestidn de Riesga, IDIGER el cual conceptlo que 05 nuevos estudios
realizados CUMPLEN con jps bArminags de referencia de la Besolucidn 237 de 2006
commemamada por la Resclucior 110 de 2074, El concepte s2 emitic megiante oficio RO-
105166 del 13 de Moviembre de 2018 y cancepte (&cnico CT-B406.

Cue de conformicdad con o dispussio en e Deorzlo Macional 2181 de 20606, el Flan
FParcial "TRES QUEBRADAL as objela de coencermacidn amblanial, yva que eala dentro de
la sibuacion qug se descrbe en 2 pumearal 3 dzl afliculo 10 del ciiado Decreto. por lo fanto
mediante el acla del 21 da mayve de 2009, se declaaror conceslados oz aspeclos

Faiyina 7 e 34

ZH



REFERENCIA: 110071-3-20-0799

RESOLUCION: 17001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por Ja ceaf sr apructa fa Licarrcla de Wbanizacids en la medslided de Desarrollo para (a Etaps 2 de la
linidad de Gestion 1 ag) provecks prbasmistice deromiradn "Plag Parelal TRES QUEBRADAS, se
estzblacears sus noinigs vrbaristizas, p 52 Hlan les obligacionas a cangn del urbanizador responsable
para Jos predios localizados oo fa UG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AV USMINIA (CRIPS AAARIETELYN,
AAAJGORLFE, AAANISIRLKEC, AAANIEIRLEP rospactivanieniel de la Lecalldad da Lisma,

ambiontales de fa Formulacién del Mlan Marcial de Desarralo "THES GUEBRADAS antra
el Secretarin Distntal de Ambienle v el Secrelano Distrital de Planeacion, en fa gue se
cancluyd 1o siguiente: "{...) Efectuada la presentacion dei proyeclo de pan parcial 2e
evidencia que aliende a las abzevaciones y lingamienios ambigntales sumenistrados por
la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo gue en consecuencia y de conformicad con o
esiatlecido en 35 Leyas 388 de 1557 y 507 de 1999 ern o aplicable, se decaran
conceriadas los aspectos ambientales de la Formulacion del Plan Parcal de Desarralio

|: .:I"

Clue an caso que duranie el proceso de excavacion o la gjecucidn de la misma chra. se
lleguen a epconlrar alemantas aue hagan parte del patiimanio aguesibgica de fa Macion,
de inmedialn debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
aulodidacdes cwiles v pelicivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para mplementar un programa de argueclogia Pravantva que permita evaluar los niveles
de afactacidn esperados =zobre el patrimonio argqueclogica por las  intervenciones
menzionades, ast coma fonmuiar y aplicar las medidas de manaio a qua haya lugar,

Que en cumplmiento do o dispuesio an el articelo 22.61.2 21 del Decreto Macional
1077 de 2015 para el desarrollo en referencia. esta enfidad comunico del presante tramite
3 Ios wecinos nolindantes del predio objete de sobcitiud de Licencia, mediante oficios
remilidos por correo cerificade del 05 de octubre de 2020 |os cuates fuaron enviados a |as
direpciones indicadas por los nlaresados an el formuolaric de solicitud. Debido a gue
algunas do estas comunicaciones fueron devusitas, se realizd la publicacidn de lia
soficitud an al diang B Musvo Sglo el 05 de oclubre de 2020 sin que a la fecha de
expedicidn del prezente Acto Adminiztrativo de presentara pronunciamanto alguno al
respecia

Que dando cumpliomienio a o establocido on los arlicules 22617221y 2261222 dal
Decreto Macicnal 1077 da8 2015 para adverlir a lercares sobre la iniciacidn del tramite
ardminisirativa tendiente a fa expedician de Iz Licencia Urbanistica |1os inferesacdos
instalarcn una valla en el pradio en lugar vizible desde la via pablica y como pruaba de
allo af 07 de sepliembre de 2020 apodaron al axpadients folografias de la valla con la
irformacidn indicada.

Qg on resounsta 2 la solicitud presentada por esta curaduria para 1a asignacidan de |a
numaracidn que distinguira lag cinco (%) planos que contienen 2 proyecio wbanistico de
fa Elapa 2 de la Umndad de Gazion 1 del desarrolic urlaniztico denominada "FLARN
PARCIAL TRES OQUEBRADAS" objsta de aprobacion madianta la presente Resolucidn 12
Secrelaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los numeras: CUIUSIA-1E,
CUUSIVAAT, CUZUSHM418 y CUILUSI/4-19,

Fagina B d& 36




REFERENCIA; 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-Febrero-2021

Por fa cual 52 gproebs le Licencia oe drbanivacidn 6n la modaidad o8 Desarrollo para le Etapa 2 e ia
Urilded oo Gesticn 1 del propacio wrben/stico denonvinade “Hlaen Parclal TRES QUEARADAS, so
axfallecen Sus normas wbanisticas. p e Kan Jas aldigaciomes 8 corgo de! urbanizadsr responsabie
Dara fos predtos locellizadoes en la (G 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 1 AV USPINA (CHIFS AAAD25TELYN
AAAIGIALEZ AAARIRIRLAL, AAARZGWRLER respactivenrente) o Jo Localived de Usme.

Gue la presante solcilud ce aprobacian de la Licencia de Urbanizacian para la CTARPA 2
dat fesarmlio dencminada FLAN PARCIAL TEES QUEBRANAS ha sido tramilada de
confarmidad con la nomalvdad vrhanisiica aplicable contenida en las Leyes 388 da
1987 810 de 2003, e Dacrala Macional 1077 de 2015 v Decretos Modificatorios, 15s
Resoluciones Maclonales 462 p 463 de 2017 y los Decretos Distritales 190 de 2004
(POTY 327 de 2004, 438 de 2005, 252 de 2007 ¢ G775 e 2018

En wirtud de oo o expussla, la Cwadora Urbana Mo 3 de Bogold DG, ANA MARIA
CADEMA TORON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Cooncedar Licencia de Uroanizacian en la modalidad de Desgarollo para la
Etapa 2 ~ UG 1, de la Wbanzacidn denammada "TRES QUEBRADAR" se eslablecan
sus normas urbanisticas, y se fijan las cbigaciones a cargo del urbanizador responzable
para s predios localizadas en la UG 1 - LOTE 1y UG- LOTE 2 v Avernida Usminia,
Lecalidad de Usmie, & provecto que sa encsuenlran conlenidos en as planas radicazos
par el interesado mediante referercia 11001-3-20-07505 dal 25 de agoslo de 2020 os
cudles ze adoptan medianle la presente Baesolunidin

ARTICULD 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION
Fara efectos de la comecta aplizacion de las disposiciones contendas 2n la presente
Fesolucidn, se detenmma el ambiio geogrdfico esta conformada por os pradios
iantficados con los siguigntes folios de matricula nmobilana;

x| | |
MAMRICEEA | AREAMZ | PROPIETARIO

DIRECCION | |\ MOBILIARIA

CHIP

I | ' FPalnmanic
AASLDLEIRLFEZ | Autznoma FG-
. UG 1 LOTE 2 ROS-A0T 8RR | 1B0AAY 17 | Sulamdinacda 454,
! | CuUyd wOoErE 22
{ Fiduciana Golpatria
: Patrumono
AAAIASTELYM | Sulanoma FG-

| 8202478 | Subardinado 464

Cuya watsTa 25
| Fiduciara Caipatria

51 LOTE 2 AE-407 18312
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REFERENCIA: 11007-3-20-0792

RESOLUCION: 11001-3-21-0307 del! Z6-febrero-Z027

Por fa rual sk apredlaa fr Licencia oe Urbanizecion en fa modalidad de Desarreiio para fa Efaps 2 de la
Unided de Gesticn 1 del proyecio whanisticn derrentinade "Flan Parclal TRES QUEBRADAL. sg
asfablecen sug nonmas urhenlstices, v se Rjen Jes obiigaciones a cargo dal urbanizador respodisable
pera los preding locatizades on Ja UG 7 -LOTE, LOTE Z, LOTE 3, AV USMINIA (CHIFS AAAQIETELYH,
AAMTEIRLFZ, AAARZGRRLKC, AAANIGIRLER rasnactivamarite) de fa Locallidad de Lisme.

ApANZG9RLEP | Patrimgnio

| Autonoma FC

| UG 1LOTE 3 S05-40758152 | IA7460 51 | Subordinado 484,

' : CUyd vOCEra es

| o Fiduciaria Colpatria
AAADZGERLEC Empresa de

S05-40756153 A7484 8 | Renovacion y

Desarrollo Urbang |

UG 1 LOTE AV
| LISPAIM A

ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1

Adoptar comao Planas gque contenen la Licencia de Lirbanizacion para [a Etapa 2 de la
Upidad de Gestign 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos
idantiicados con los nomerns: CUIUS314-18, CUILSI14-17, CUIUSITM4-18 vy
CU3US31/4-18, en dos (2) originales. uno de fos cuales reposara en este Despacho y otro
que serd remitido a |2 Secrelaria  Distrital de Planeacidn - SDF, para que en ejercicio de
suz funciones efectie la incomporacidn corraspondiente 8 la carlografia oficial de esa
Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instiluto Geografice Agustin Codazzi -
[GAL,

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIOMES PARA 5U DESARROLLO.
El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollara en nueve {9) unidades de Geshan,
las cugtes =g encueniran identficadas en el plano Mo, B de 7 {Plan Parcal Tres
Duebradaz Poligoro Unol. ‘Unidades de Geston ywo Proyecle de Delimitacion de
Unidades de Actuacdn’, gue hace pare del Decreio 438 de 2009, slendo objeto de
aprabacion la Licenca de Urbanizacidn para la Etapa 2 de |a Unidad de Geslidn 1 de la
Urbanizacion denciminaca "TRES QUEBRADAS"

ARTICULD 5 LICEMCIA QQUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades COMSTRUCTORA BOLIVAR 5 A con MIT.BS0513493-1
represantada lagalmeants por el sefor CARLOE ALFONSD SIERRA GALINDO identificada
con cédula de ciudadania Mo 15262328, CONMSTEUCCIONES MARVAL S5A con
MITS20211777-9  MAEVAL 5 & can NITABL205845-0 representadas legalmente por 2l
gafior CESAR AUGUSTS GOMEZ identificado con céotula de ciudadania Mo 212380360 y
la EMPRESA DE REMOWRCION LIEBANA (ERLY com MNITRASI44890-8 representads
legaimente por el sefor JUAN GUILLERMZ JIMEREZ idenifificada con cédula de
civdadania Mo 89002676, de corfmrmidad con la wigmacién inscrila en Ins Folios de
Matriculas  Inmabifiarias Mo 50540756151, 505407568152, 50540756153 v D05-
40716312 y CHIP AAADZEFENDE y AAADZBORLEC, la aprobacian de la licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrcllo para la Elapa 2 de la Unidad de Geston 1
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REFERENCIA: 11004-3-20-0F54

RESOLUCION: 11007-3-21-031 el 2§5-febrero- 2021

FPor fa cual 58 apriveba Ia Licericia de Urbaniracion en la modalidad de Desarrodio pars (s Elaps  de la
Uinidad de Gestidn 1 del propacie erbamnisiico denomingds “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
estaliiécen sus narmas yrbanistices, y sa Mfan las cbligecicnes a cargs ded arbanizader resposable
para tns predios focabizadoes en la UG T -LOTE, LOTE 2, LOTE 2, AV LSMINGA FCHIPS AAAGISTELYN,
AAAZIIRLEL AAADZERRLKC, AAADZRRRLEP respeciivamenta) de fa Locanoad de Usire

LOTES 1 ¢ 2 dal desarrolic whanistico denomimado "FLAN PARCIAL TRES
GUEBRADAS" delimitada an los planne del Proyecta Urtanistica identficadas con Ins
Mos  CU3IUSIT4-16, CUIUSI/4-1T, CUIUSITME-18 y CUILSINL-19 que se adoptan
an el arlicula 3° da 3 presente Resolucidn

ARTICULD B, TERMINDG DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El términa ge viganca de |la Licenoia de Urbamizacion que s& olorga con la presenis
Hesolucion sera oe veinte cuatro (24} meses prormogablas por una sola vez por un plazao
adizional de doce (12} meses, contados a partr de su ejecutona, de acuerdo &8 la
establecedo en el Ardiculo 2381241 del Decreln Macional 1077 de 2015 y sus
modificaciongs, La sohedud de prarroga deberd formularse dantre dé los rainta (230 dias
calendario, anteriores al vencimienla de la respaciiva licancia, siemore fue &l Urbanizado
Fesponsable, cetifique [a inciacidn de la obra

ARTICULD 7, TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBAMIZACION.

Establecer como Litulares de la Licencia v Wibanizador Responszble para el desarrolio
wbhanlstico  denominads "FLAMN FARGIAL TRES GQUEBRADAS" a laz socedados
CONSTRUCTORA BOLIAR 5.4 con MIT HEIS13493-1 represaniada legalmeante por el
sefinl CARLOS ALFONSO SIERBA GALINDO denificada con cédula de cludadania
Mo TE2EF32E, CONSTRUCCIONES MARVAL 5A con MITEQ0Z 1 777-9 | MARYWAL 5.4
o NIT.BEU205645-0 representadas legalmante por ! safar CESAR AUGUSTO GOMESD
iienificada con cédula de ciudadania Mo 512803560 v la EMPRESA DE RENCWACION
URHANA (FRL) can MIT830144830-8 representada legalmerts por & sedcr JUAN
GUILLERMO UMENEZ idenhficadn con cécula de cindadania Mo BSO02636

Designar coma Construclares Hesponsables da la ejecuoion de las obhras de Urbanismo, a
JORGE ARTURQO SANCHF? CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
Mo 18373572 v Matricuta Profesional Mo 2220212962 aor pare de CORNSTELCTORA
BOLVAR, al Ingerniera CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
de ciudadania Mo 91280360 v Matrnicula Frofesional Mo 68202-61721 par parte de
MARVAL 5.4 ¢y CONSTRUCCIONES MARVAL 3 A socizdades gue figuran en la Limian
Terrpeoral (UT BMC USME] como fideicomilentes desaroliadones ¢ para la “dwonila
Llamdaia 27 se dagignd coma profesionzl respaonszble por pate de la Empresz de
Ranovacior Lirbana (ERLY, a el arquitecte FRANCIESCD SAMEZ FUYER identficado can
cedula de cludadania N 19372928 ¢ tarjeta profescnal Mo 25700-7 1628

ARTICULO 8.

La gecucion de las obras de Wibanismc v Saneamianis coraspondienies oara al
cdesarrcilo wrbanizlico denominads "PLAN PARCIA. TRES (MIEBRADRZ", debera
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REFERENCIA! T1007-3-20-07%3

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por fa cugl 88 gorieba iz |icancis de Urbamizacidn ek 8 nodaliosd de Desarroflo para ta Etaps 2 de fa
Unidad de Gestion 1 g8l proyecte wrbamistico destondiado “Plag Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbamisticas, y 58 fijan las obligaciones 8 cargo ds! arbanizado: responsalie
para o5 pradios localizagos o0 (8 UG 1 -LOTE LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPE AAAD2ETELYN,
AAAZEIRLFT, AAATIRIRLKC, AAADZEORLEF ragpectivamente} da lx Localidad oe Usme.

hacerse deniro del plazo establecds en el Ariculo § de la presente Resolucion y salo
podrd fnicarse previo cumpliriento de los siguisntes requisiios,

Oblencén de las especiicacionas técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y vibras de whbanesmo corespandientes expedidas por las ampresas de
saryicios publizos

Presentacitn de las pravectos de redes de servcios y obras de wbamsmo y obtencion de
su aprobacicn con los respecives presupuestos, ante las enlidaces gue coresponca

Solicitud de aprapacion del disefio de las vias a constuir, de conformidad con el ohicio
Mo 1-2017-17733 dal 25 de Mayo de 2012 expadida por la Direccian de Vias y Transparls
de la SDP y oficic 0142000027281 del 24 de sepliembre de 2014 expedico por la
Secrelaria ds! Habilal,

Antes del inicio de las phies corraspandientes al desarralle PLAM PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 2 UNIDAD DE GESTION 1, al Urbanizador debera soliciar a las
diferenlas empresas de servicins publioos v al Instiluto de Desarrolla Urbano - 10U, el
nombramienio de oS interveniores a que hobiera lugar con el fin de garantizar su
concordancia con el Prayaclo Urbanistico aprobada, e intervenlor desgnado por el
Instilule de Desarrcllo Urbano - 10U, dabe varificar que antes del inioio de las obras, el
Urbanizador fas replanles por cocnderadas.

ARTICULO 8.

Para la correcia apiicacicn de las disposiciones gueé se establecen en la presenta
Resplucitn se lendrd en cuenta la siguiente informarion de acuerdo con lo eslablecide en
e| Decreto 438 de 2008

9.1, INFORMACION DEL PREDIC,

011, Mambre de la urbanizacién FLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 2

891 2 Momenclatura Oicial Provisional LG 1 LOTE 1, UGH LOTE 2, v LG 1 LAOTE 3
913 CHIP AAAUZ57ELYN. AAAZEIRLFZ. AAADZEIRI KG, ARADZBERLER

9.2 DE LAS QBRAS OE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO,

971 Tereno que cobija. Unidad de Gestion 1 Elapa 2 LOTES 1, 2, ¥ 3 del desarcllo
urbanistico dencminade "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"
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REFERENCIA.! T10011-3-20-0793

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For la cael se aprueba fa Licencia da Urbanizacion an la modalidad de Desaralio para fa Etapa 2 de la
Unidad oo Gastidn T del progecto w/balsilco cencminacds “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establocon 505 nornas urbasishicas, v se flen Jus obligaciones a carga dal yrbanizadar rasgorsable
para Jos predics locelirados en ly G 1 <LOTE, LOTE & LOVE 3, AV WSMINA (CHIPE AOA0Z5TELYN,
AAAQEQRLFZ, AAADI8ARL KT, A4 ATEARLER respec Nvsmarte) de la Localidad de Usme,

9.3. DE LOS CERTIFICADDS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LDS MISMOS:

EAAR: Oficio Mo 3431003-217-0459 del 15 de Jurio 08 2007 v 3431003 5-2020-104154
de lecha 21 de mayo de 2020

. CONENSA 5. A Oficio Mo, GB230774 del 08 de juria da 2020
GAS NATURAL FENDSA: Oficic Mo NEDS-9174-20149 del 14 e duiembre e 2019

Paragrafo; Se deberd camplir con las exigencias v consoiones técnicas cue definan la
Empresa de Aceeduclo v Alcantarilados og Bogotd v demds Empresas presladoras de
SerVIcios pubficos. Se deberan raspatar las zonas especificas para 18 construccion para
las rodes de servicio ¥ 135 Zonas de presenacion o maneo ambienlal de las aferentes
quabradas, que determing la empresa de  Acuaducto y Alcantariliado de Bogota, cuyas
fubarias deben quedar localizadas en zonas previsias para fas vias da uso pubhco

ARTICULO 10.

AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLD URBAMISTICO
DENOMINADO “TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 (MZ 16 MZ 18 y M2 19

|AREABRUTA | 14861562
. |AREA NO URBANIZABLE i 13 450,82
Fonas de Roncda 13 480,82
CARGAS GENERALES o - f2 4271 &6
' SISTEMA HIDRICO 3284 53
Lanas de Mangjo y Preservacion Ambiental FPA & 289,53
MALLA VIAL ARTERIAL Al 17, 73
Auenida Caracas P 48 411,23
Avenida Lsminia 2 1706 51
OTRAS CARGAS GFNERALFS - 451438
Afectacion Red de Acueducto existente 451438
AREA NETA URBANIZABLE [ANU) TE 200014
CONTROL AMBIENTAL . 156583
|AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ML - GO -
TROL AMBIENTAL) o _ L T1.637.31]
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) _ 1712503
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REFERENCIA; 170071-3-20-07895

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Bar la rieal e aprueta fa Licercia de Urbasizacibn e la modalinlad de Desarrolle pars 18 Etape I oe lz
Unidad de Gestidn T del proyecto urlbanislice depominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS. =e
estehlecent sus normas urbanisiicas, p $e ffas fas obligeciones a cargo del arbanizador respansalle
pave loe predios Jlocalizados en ta UG 1 LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV LISMINIA [CHIPE AAADZSTELYN,
AAAZEIRLEZ, AAACTEIRLEC, AAARIGIRAL EP resprciivarmiente} de la Locslidad da Usma.

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL o I 4.082 .07
Wias tipo V-7 . 408201
CESIONES PUBLICAS #ARA PARCUES 18345 44
Farques i ~ 10.440,04
ZMPA valida coma pargue ; 7.805,44 |
ZMPA con pendiente infarior al 25% =L 7.805 44 |
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO _ 31,27
| CESIONES ADICIONALES - | 995,88
AREA UTIL ) | 5607811 |
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 56 07811 M2

SERVICIOS o . L
El datalle de astas dreasz esla conterido an fvs Flaros Hos CUIUSINE-16, CU3US3I1E-
17, CUZUS31/4-18 y CUIUSI1/4-19, qua s= adoptan madiante |a presenle Resolucion

ARTICULO 11. NORMAS GENFRALES Y ESPECIFICAS.

Se establecan para oel desarola wrbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ™, las siguienles normas generales y espacificas, de conformidad con o
dizpueslo er el Decreto Mistrital 438 del 28 de seplembre de 2009 y agquellas que lo
comolemantan (Decrelos Cistitales 190 de 2004 y 327 de 2004), as-

1.7 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a parls de la aplicacion de loa indices de ocupacien (10, de
construccidn (12, la altura ¥ la densidad adcrizada para este Plan Parcial gue se senalan
a cortinuacidan

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interds Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Soclal (V15)
Companentes de| Unifarniliar, lotes con unidad Multifamiliar
edificabilidad basica, bifamiliar

irdica MAximao de 0.33 0,28
Ceupacian (1) —anhre AML

Indice P dxieno e 1.0 1,25
Construccigén 10 —sobra

ML
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REFERENCIA: 11001-3-20-07499

RESOLUCION: 19001-3-21-0301 del 26-febrero-2024

Por (a cual se aproaba la Licencia ve Urbenizacian an la modaiida e Oesarroilo para la Etapa 2 e la
Unided e Geston T def groyecto arbanistica danomtinado -Plan Parcial TRES QUEARADAS, se
esfaliecait EUE nornes drbanisiicas, ¥y se flan las obligaciones a cargo del Wrbanizados responsabla
peie los predics localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 3 (OTE 3, AV USRINIA (CHIPS AAQDZEFELYM,
AAAZEIRLFF, AAAGIESHL KT, AAAGIEIRLEP respactivamante) de la Localidad de Usma,

Allura . Mo maximo  de 4 Fisas G Piaos dasda al nivel con
pisos"? ragar altura (cota e nivel
hasta un maximo de 10 pisos

2 Las edficacones en predios en adma tendran la masma aliora pernbda
contabilzade desde el nivel de acceso vehigular 0 peatonal de la cola mas slevada del
terrend, segun las delerminacianas para cuantficar las alkuras de los edificios, gefindas
en el amicula 28 del Decreto 327 de 2004, En cualguier caso. las edificaciones no padran
tensr mas de B pisos 2in ascansor

Faragrafo. Las areas destinadas s eslacionamientas, ubicados an senisdano, sedana v
& i pliEd camo maximo, a3 inglalacionas mecanicas y puntos fijos, no & conlabilizaran
centra cde bes indicas ds constrocoian

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS;

+ Allura Ibre entre piacas de piso Minma 2 20 m

= La altura mawma entra shinados supenores de placas o cubiera o pusde
sobracasar 3,80 m Los pisos gue superen asta allura se conlabilizaran como dos
[Z2} pisos 2 mas, ung por cada 300 m o fraccidn supstiar & 1,50 m.

= Cualquier gspacio habilable deshinado para usos de vivienda, comerncio y sarvicios,
sg conlabiliza come pisa.

» Fl piso gue 3e destne a estacionamenios cobiertos areas de maniokea
ciroulanan de wehcuios, conlard con un minine de §0% de su area con 2sta
destinacin. asi como a instalaciones macanicas puntas fijog y aquipamenls
camunzl privado, s considerara como no habilakle, na sa cantabulizard daniro da
la altura permitida. ni 2e tomad en coentz para definic 3 dimanzion de los
aislamientos

1113 AISLAMIENTOS.

e exgan aislamisntos entre edificaciones ¢ contra pradics vacinos los cuales se definen
con base en la allusa propucsia v se aplicarén a narir de nwel de terrenc, de acuerda con
Il siguiente 1ahla:

CAISLAMIENTOS

MWLM ERC MINIMOS
. DE e it e e e
ENTRE CONTRA
vali FISCS  eniFicaciones|  PREDIOS
(B ITEraE) VECINOS

(an rnedros}
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REFERENCIA: 11007-3-20-0799

RESQLUCTION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2027

Par ia cpal s8 aprorebr lr Licencia oe Urhanizacidm an fa modadictad de Sesarsoll0 para fa Etaps 2 de (3
Unided de Gastidn § del propecta arbaniztleo denoinads "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, =s
esfallecon sus nonnas webanistices, y 2o fijan lag obligaciones & carge dal prhanizedor rasponsable
para fos praging fncaliradas an la UG 1 - LOTE, LOTE I, LOTE §, AV USMINIA (CHIFS AAAGZETELYN,

AAAZGIRLFZ AAANZEFRRLHC, AAA0FGMRELEF respactivamanta) de fa Localidad de Usihe.

ErE 6,00 300 |
W S Py ' 1
dah T .14 400
Yivienda ! Fai | K H 5 .00

Y2 de |a altura 153 e la altura

| L g total 1o1al .

AISLAMIENTOS
MUMERD MIMIMOS
— o50s | POSTERIOR ENTRE ‘ CONTRA
{ern metos) | EDIFICACIONES | PREDIOS
| (enmetros) | VECINOS
| {I'E i rmelnos)
. . 1al 5 0] - B.00 ' 400
Dotacionales, Gomercioy (o !
Serviciog e escala vacingl 4ah A.a4 1.2 0k &0
¥ Zonal i ===
Fah 18 04 | 14.00 ¥ 0

Paragrafo. Las dimeansicnes de aluras, anlejardines, aslamieanios v retrocesos s rgen
por lo establecide en el articulo 270 del Decreto Digtrtal 190 de 2004 y las normas
esiablacidas el articulo 29 del Decrele Distrilal 327 da 2004,
Fara la aplicaridn de la abla anferior, se tendran en cuenta [as siguienias reglas
= Para efectos del caloulo de la dimensidn del aislamienia, cuando la albura de cada
pig0 @3 mayor ce 3 m., 22 asumen 3 . de allura por caca S0
¢ Cuando en un misma provecto se combinen espacialmente digtintos usos, aplicard
£l mizlamignto mayor
= Enfre sdificaciones con alturas diferentes, el aislamientn se1a sl promeadia de |as
exigenctas de cada una
* Los alglanientos conlra predios vacinos se aphicaran a paryr del nivel del terreng, a
sxcepoicn de los casos en guo so oresenten culatas en las edificaciones vecinas
calndantas, para o cual 58 procedera sagun lo indicado en al Paragrafo 3, del
Arliculn 24 del Dacreta Distrifal 377 de 200

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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REFERENCIA: 17001-3-20-0735

RESOLUCION: 11004-3-21-0307 del 26-febrero-2021

Pov 1 ciral sé apreeba fa Licancla de Urbanizacién en fz modalidad oa Dasarrollo para la Etapa 2 de fa
Unidad de Geston 1 del proyecto wrbamistico depominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, sa
establocan sies nosmas vrbanisticas, p se Nfan fas chligaciones o carge del urbanizadaer responsalkie
para los pregios lecalizacas e fa UG T -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV CISMINGG ACHIPS AAA025TELYM,

AAAZGERLFE, AAADZGERLKE, AAAD2E0RLEP respecineamenta) oa fa Localidad da Lisine.

FPara e lote Gnico que canfarma la urbanizacidn. se exige sobre las vias locales
wehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la alua papussia, con las siguientes

dimensiaonas minimas, en mateos

HMUMERD

ANTEJARDIN

Us03s DE MINIMO
PIS0OS (En meiros)
Wivienda urifamiliar y bifamiliar VIS o VIP Tali 0,0
Taz | 3,00
- — ——— | —_— —
Yivienda ___4as | 4.0
fal 5,00
8ai0 0
NUMERO ANTEJARDIN RETROCESD |
DE M NI CONTRA ZONA DE
LS50S PISOS [En mielros) CESION (pargues vy |
aquipamientos)
[en metras)
Dotacionales, Comercio v 1al 500 .
Servicios escala vecinal ¥ = =
EnE 4as . 500 _-'1 o
Bad .00 500

| os antejardings se rigen por lo establecido en =i Articula 270 del DNeareia Distrital 190 da
2002 - Plan de Ordenaments Terrtarial de Bogota O Gl Aricale 29 del Decreta Distmal
327 de 2004 y las siguientas condiciones

exceptuanda las zonas para ingreso peataonal v vehicular

Paging 17 dr 35

Mo se perimite el estacionamiento de vehiculos an 2l antejargin.
Los antejardinges rio se podiEan cabedr ni consloai

Cuando un provects cortemple edificacionss con varas alturaz, les antejardines se
contabilizardn scbre cada una da allas

En las areas con uso rasidencial, el antgjardin debera ser empradizado y arbonzado,
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REFERENCIA; 110:41-3-20-0793

RESOLUCION: 11007-3-21-0307 del 26-febrero-2021

Far la cial 82 aprueda fa Licerna de Urbamzacion en 7 modalided de Desarrolice pads la Efapa 7 oe (3
Unidad de Gestide 1 del proyecto urbanisfice denamineda “San Parcial TRES QUEBRADAE, =¢
westatdecen sus nornas urbanisficas, ¥ se ffae (a2 obiigaciones a3 cargn drl wrbanizador respoenszhia
para los predios localizados on o UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV LSMINA  [CHIPS A0A02GTELYN,
AAANGIRLET, AAANIRRRLHC, ASARPA9R FP resprciivarvenie} de le Locelidad de Usime,

= En las areas con uso de comame v oservicos, el antejardin debera tratarse en
rmaterial durg, continuo, sin obstacuios ni desniveles para @l peatdn ¥ contar con un
disefo unificado. S6lo podran ubicarse los elementos de mobiiato  wrbano
adoptados por la Adminizlracion Distrdat

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando ¢e planteen sendercs de accesn a las dreas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesidn publica destinada a pargue, éstos deberan lener comy
mirima 3,00 m de ancho,

Cuando estos senderas ne ofrezoan posibilidad de acceso, 1oz mismos podran tenar 2 00
m. d= ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS
Se permiten volacdizos unicamante cuandn éstos sa proyecten sobre antgjardines; la
citada proyecodn lendrd las siguientes dimensiones maximas:

« SBobre vigs menores 3 10 m. 0G0 m
= Sobre vias fe 10 hasla 15 m 80,
= Sobre vias mayores 15 ma 2 m: 1,031
s Sobre vias mayores a 22 m 1,50 m

» Sobre e drea de cesitn para paroue recrealivo no se permilan voladizes

Para o planteamienia de woladizos se deberda garantizar gue sa cumpla con |as
distancias minimas de sequridad en senfido horizantal y vartical, establecidos para el
alslamianto de edificaciones conlra redes de energia elécirica, segun norma RETIE

Paragrafo 1, Las dimenaiones de alturas. antejardines, aislamiantos y relrocoscs 5& rigen
por o establecde en ol ariculc 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 v 1as normas
eslablecidas el articule 249 del Decretn Disfrital 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivieersda deberdn sujetarse a lo eslablecido por el aticulo
A89 dal Decreto [hsfritzl 16D da 20004 en malaria de hahdabilidad

11.4.1.4 EQUIFPAMIENTO COMUMAL

En todos los proyecios de vivienda de cinca (5) o mas unidades comercial de servicios
industrial v dotacional, con mas de BOD mZ, que comparlan argas camunes, se deban
prever lags siguientes argas con desting al eguipameente comunal privado. en las
proporciones v destinacidn gue se sefialan a continuacicn;
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MREFERENCIA: TT00T-3-20-07499

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 28-febrero-2021

Por la cuwsl se aprueba la Licancia de Urbanizecidn en ia madalidad de Desarrofle parg (a8 Elapa 2 de ls
Unidad oe Geskion T del propeclo wrbanistico deneminade “Plan Parcial TRES UEBRADAS, se
egtablecan si/F nowmras wrbanisticas, ¥ se fijan las obligacionss & carge del urbanizador responsaitle
para lag predice locallzados en fa UG T -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AY LisMiia (CHIPS AAAD2SVELYN,
AAATSIRLFZ, AAACIEIRLKC. AAADIGHRLEP raspactivamentel de la Localidad oa Usma,

construyendo o respectivos  pasos pompeyanos @ inslalando fa senalizacion v
dispositivas de confrol de rafice solicitades por la autoridan de fransio

Los accesos deben adaecuarse a las normas sobre accesoe y crculacién de persenas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibildad establecidas por las Leyes
'2 de 1987 v 361 de 1987 "Por la cual se establecen mecanismas de ntegracion social de
Ias personas con imilacion y se dictan otras disposicnnas’, eolamantada por del Dacraio
Wacional 1538 de 006 “par el cusl se reglamenta parcialmente la Ley 361" v adiciznada
por | Ley 1287 de 2000, v cor el Decretn Distrital 470 de 2007,

La nemanclatura vial usada 2n el presenle acto administraliva y sus documentos sopora
=4 de cardcler indicatve y es objeto de confirmasidn o definicion por parle de la Undad
Adrministrativa Especial de Catastro Distrital (LARCLY

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y oresente Licencia de
urbanizacion deberan sujstarse a los requerimientos lécnizos eslablecidog por el Decrelo
Ctigtrital 180 ds 2004 v las disposicicnes vigles especificas comenidas en el Decrelo
[hetrital 323 de 1992, asi coma a les especlicaciones consructivas designadas por el 100U
o por el ente recapior de las obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Piblico v a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

£l egpacie piblico contemplade en el Proyecto Urbanistuoo adoptado con la presenla
Resolucion, s& suetard en lo perinente a las dispasivanes previstas en la Resolucidn
Mo 1858 da 2003 - Carlilla del Fspacio Publce del Instiula de Desarrolic Urkano - 10U &n
al Decrate 308 da 2018 Cartilla de Andenes y en  Decreto 603 de 2007 - Carilla de
Mobiliario Urbarn, v debe dar cumglimiento & lo eslaslecido an la ley 361 de 1887 ¥
decreto 1077 de 2015 en cuanta 3 accesioilidad. movilidad v iransporle de personas en
condiciones de discapacidad.

15.4.1. Normas Genarales para el Espacio Pablico. El esparcio publico conlemplado en
el Provecta Urbanisfico adoptacn con |2 prezente Resoluciin, se sujetara en lo perlinente
a las dispesicienes previstas en la Hesoluckdn No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio
Piblico dal Inslitule dz Desarrollo Urbana - 10U, en #l Decreto 308 de 2018 - Cartilla de
Andenas, y en el Decreto BO3 da 2007 - Carlilla de Mobilare Lrbanc.

15.4.2. Disefc v Construccion de Andenes. De acuerdo con 0 establecido en los
Dacretos 308 de 2018 v 803 de 2007, los andenas y espacios plblicos de orculacion
peatonal objeto del proceso de Uimanizacian. 2e sujgtardn a las siguienles reglas. en in
relacionado can su disefio v construccidn anlie otres: Deberan ser consbiuldos
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REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESOLUCTON: 11001-3-27-0307 del 26-febrero-2021

Puor fa cual sa aproeba la Licencia de Urbdnisacion en ia nrodalidad da Desamallo pdce le Etapa 2 de fa
Unidad de Hastion 1 del proyecto wbanislico denominads "Flan Parciai TRES OUEBRADAS, so
astablecar 505 forhes urbenialicas, y se fijan las chiigacionss a cargo del arbarizader responsabia
para los predies locelfesdos en la UG T LOTE LOTE 3, LOTE 3, A LSMINIA ICHIPS A8AN0ZNTEL YN
SAAZSIRLFE, ASAOZRARLEC, AAAGIEIHLER raspecinvamental de ls Localidad de Usme.

15.3.2 INTERSECCIOMES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Inlersanoan Avenida LisminE con Avenida Circunvalar del S
2 Inlerseccidn Averida Caracas con Avenida Circunyalar del Sur,

15.3.3, MALLAVIAL INTERMEDIA.
Definida en el arliculo 29 del Decreto 262 de 2007 Se adoptan 1oz Lamos de los
siguientes tipos ce vias

Perfil Cicle ruta _ L _ i’Ealm:l
Yoo 4 B Deade la Av. Caracas hasta |a
| tulura Av. Circunwalar del s
I | . iincluye las glorietas)
V-5 Mo W3-1, WB-Z2 0 WEG, W54

el _Dec;e;tt- 434 da 2005 -

15.3.4. MALLAVIAL LOCAL.
Cefinida en el aticulo 30 dal Lesieto 252 de 2007 Se adoptan 05 ramos de o=
siguilesnibes Bpos de vigs:

(indluyanco las glorietas)
Tramos denificados en al Ma3

ila

W=

Tramio

WO WTL2, WT-03, WE-04, W05 VTS
WS WT-DR, WT-09 WE-10, NTOIt w12
W3 W14 VTA15, VTS (Incluyanda las|
glorietas) Eslos tramos estan idenificados en|
gl plano Ma 3 del Decrelo 438 de 2009 !
W01 WB-02 Ve.03, V-4, WE-05 Vo086 |
WE-O7 WE-08, W909 W10 [Incluyando las
gicnelas) Estos lrarmos estan deantificados en

|l Mo d del Decrelo 438 oe 2004

FParagrafo 1. Para la expedicidn de las lcenoas da crhanizme ¥ con base en el plana
wpografico aprobada, se definird con precision el trazade, lineas de demarcacion
paramentacion, acscesois vehiculares, radios de gire y damas requanmisniaos 1&cnicos
esfahlacidos por la Secretaria Distrital de Movibdad, e Decreto Digtrital 180 de 2004 v las
disposiCiones vales ezpaciticas conlenidas en el Decreto Distrital 323 de 1032

Se paranlizard la continuidad vy conedlivided de lodas les flujas no motonzados
ineatonates y en bicicleta) cenbio de area ce plan parcal v de esle con su entomo
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REFERENCIA: 110 -3-20-0723

RESOLUCION: 11001-3-21-03071 del Z6-febrero-2027

For la cual se gprushe I3 Licencia de Urbanizacion an ia modalicad de Desarolio pars 1 Etapa 2 da (a
Uniniagd de Gestion 7 del proyecto drbenistico oencminade "Pilan Parcizl TRES QUEBRADAS, se
asizhlacen sies novmas srlanisticas, p se fijan las obligacionas @ cargn drl artianizador sespoirsahE
para lns predios localizadoes en lz UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, A USMINIA [THIPS AAADISTELYN,
AAAZERREEF, AAADIGRRLHC AAANZEIRLER respectivameariiel de lg Localidad e Usme

15.3. SISTEMA VIAL.

Sietema de moviidad - malla vial arterial 2 intermedia. E sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcidn de gararlizar la conexidn del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, medianie las
Avenidas Caracas. Avenida Circunvalar del Sur Autopisla ¢l Llane ¢y Avenida Usminia
adermas al generar la red wial, al interior del area delimitada asegura fa movilidad v la
conectividad de la zona del plan pascial

El subsistema wial del plan parcial estd conformado por 13 malla wal aferial e intermedia
asi

16.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

MNombre via Perfil Ancho | Troncal | Cicloruta | Tramo a|
Ay Caracas -2 A a0 M2 S Si (Red La qualyads
Principal) |8l Pioje I'-astai
la

imerseccion |
[ con fa fulurs
L
ircunvalar
| el _i—._‘-l:Jr
S, V-14 (40 MG Mo fia Deszde =
Cirourwalar ' Intersacrian
dal Sur | con  la A
| Caracas
[ | hasta la
f [ Interseceitn
[ con a M
Sutopisla Al
. Llano ;
e Loy Llsminiay' — 3 A 20 a2 B Mo La quenrarda
conanlidan [[Resnlucion el Piojz hasta
la I 2A80E) la
lastrciura | inferseccion |
urbana | can la fulural
=4S ‘

i o

Circunvalar
[ clel S
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REFERENCIA: 110071-3-20-0799

RESOLUCION: 11007-3-21-0307 dei 26-febrera-2021

Por la cual s6 apruaba a Licescia de Urhamizacion en le moedslided de Desarralie gt i Ef@pa 2 e fa
Limidad e Feston T del propects urbanistics denansidado “Flas Parciai TRES DUEBRADAS, se
esfablecen sis normas urbanisiicas, p se fifan fas obligacionss a cargo del aibanlzador responsabia
Para fos Dredios fecallzados en fa WG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 2, AW USMING FCHIPS AAAQESTELYN,
A/AZGBRLFE, ANAQ2EIRLNC, AAANIEWHLEF raspectivartente) de la Lecalidad de Lisma,

provisional gue le cormesponde &5 a3 (2 Una vez s2 adelanla ja constiriccian de los
provecins arquitecidnicos, ae aploara por pacte de ia Secretaria Diatrital de Planeacion -
SOF, la metedalogia de eslratticacion orbana de Bogola DO y se le asionard el estrato
clafinilivn

ARTICULO 15, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacian de la zona de cesidén para parque recreativo.

El area do cesian al Distrito Capdal destinada para parque recraative v equipamientos
camunales del desamollo urbanishica danominado "TRES QUEBRADAS * Unidad de
Geashdn 1, Elapa 2 [Plan Paroal "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de
Urbanizacion del se encuenlia delinutada, deslindada, amojonada y acotada, segon
Planos MWos CUIUS3I1M-16, CUIUSINAAT, CUIUSITMM-18 v CUIUSI1/4-19 seqgin
condicionss ciladas en los planos aprobacss en & Plan Parcial ¢ una var gecutado 2l
proyecly, constuida  dolada vy eotegada al [istito Capilal por el Urbanizador
Rasponsable, farmara parle del Sistema da Cspaca Publioe sonstiido en 1a ciudad.

15.2. Normas para el parque y equipamiente de cesion al Distrito Capital.

| & tetalidad de areas destinadas a pargquas deberan ser disefadas construidas y dolacas
par patle del arbamzador, g excepoion del drea destinada para "Parque Especial de
Froteccion por Riesgo” de confornudad con el Dacsia 438 ge 2004

|05 parquas zonalas generados por & "PLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS, debaran
conlar cun un plan director que contendrd Como minimo los aspecios delernunadas en las
articulas 252 y 250 del Decreta Distatal 190 de 2004

Las areas destinadas a Couipamienlo Comuenal Pubiico deben cumplir con 1o establecala
en el RDecreto G758 de 2098

Paragrafo El plan duector debera contar con un conceato favorable de la Secrataria
Chstital ge Amblente

En todo case, eslos deberan galantizar como minimo, uvn 80% del drea de la zona de
casian en suparficies Dlandas, ¢ realiza un disefoc pisajistico con criteios de aroalado
urbana acorde con o defirida en la Kesolucién 4080 de 2007 Paor |a cual s2 adopta el
Manual de Arborzacion para Bogola DT "espedida por la Secrelaria Distrital de
Auntaente y af Lrector del Jardin Botdnica Jose Celesling Molis, a 88 normas gque o
madificuen
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REFERENCIA: 17001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febraro-2027

For /a cual se aprueha {a Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolie pare le Elapa 2 de la
Uinitact dn Gasticer 7 el proyecto urbamistico deromtinadn “Plan Parcial TRES QUEBRADAL, se

astablacen sus normas urbanisticas, p se Fjan fas obligaclones 8 cargo del erhanizacor responsalio
para los pradios loeziizados en fa UG T LOTE, [OTE 2, LATE 3, AY LEMINGG [CHIPS AAATISTELYN,
ANAZERRLFEZ, AAADZERRLEC, AAATIGIRLEF respectivamenict de la Lecalidad de Usore

Paragrafo 1. Para todos loz dotacionales que sa locahcer en el Plan Pancial como uso
complementario g2 tendrda en cuenfa que cuando s¢ trale de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sabre vias de la malla vial principal & intermedia sdlo on las V-4 que
gardn construidas y disefiadas para el usn

Pardgrafo 2 E| comercia y los servicins de escala metropoliana y urbana gque se
localicen 2n el Plan Parcial deberdn adelantar un Plan de Implantacon ¥ 2olo se
parmitirdan en edificaciones construidas v disefadas para ese Us0 y can accesd desde las
vias de la malla vial principal e intermadia y las vias lipo V2

Paragrafo 3. La implanlacién de os dotacionales deberd lansr er cuania fa proxirmidad
con las zonas vardes y espacio plolica defindas an asle Plan.

Parigrafo 4. £l usc indusirial se debe implantar teniende en cusnia las delermimaciones
de los arliculns 352 ¢ 353 dal Dacrelo Distrital 130 da 2004

Paragrafo 5. Dependiende de lzs condiciones de gestan y comercializacen del sue'n
urbarzada, la 1pelogia fel use residencial asignade a cada manzana y SUpermaniana
podrd ser modificade, siempre v cuanda sea de mulifamiliar a unifarmiliar @ a bifamiliar
Fsias medificaciones deberdn ser incluidas en @ respecliva licencia de urbanismo y de
CONStrccidn,

ARTICULD 13 OBLIGACION DE VIVIEMDA DE INTERES S0CIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplic con las obligacicnes de provision de sueln para VIS y VIF de lotes
con wibanisma con unidad basica definidas par los Decretos Distriales 190 de 2004 y 252
de 2007, el preserte Flan Parcial deberd dar cumplimienta a las siyulentes criterics de
destinacian de suela dtil para 1ates usos

Del suelo 0 residencial, el % |:|u-s- debe deslinarse para eipdi nimo  G55% lincluye el

desarrolla de prayactos para VIP ELI-E o destinado par lotes
con urbanismal ]

Nl susln Glil residencial, el % que debe deslinarse paia loles| Mirirma 20%

con urbanisma y unidad basica =

Dal suela ofil residancial, el % fue puede destinarse para el Hasfa el 15%

idesarrollo de proyvectos para Vis

ARTICULD 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2],
De conformidad con el Planc a escala 140000 del Dacrato 544 de2008 y carificac:in de
la Secretaria Dislrital de Planeacion — S0P de fecha 20 da Noviembie da 2013, 2l estraln

Fagina 22 de 36

B e L I )



REFERENCIA: 11001-3-20-07989

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-fobraro-2021

Har ia cual 58 apraeld la Licencia de Urbanizacion an fa modalidad de Desarrefly pera (s Etapa 2 de ja
Uniled de Gesticn 1 del proyecto arbamsieo denomingds "Flan Parcial TRES QUESRADAS, s
aalablecen Sus nonmas arbanisticas, ¥ se fijgn las obligaciones o cargo del srhamzador responsabie
pare fos pradios localizados en la UG 7 -LOTE, LOTE 2, LOTE & AV USHNIA [(CHIPS AAAQ25TEL ¥,
AAAMIRLESL, ASALZEIRLEC, AAADZEARL ER respechivameanta, oe [a Localidad oe Usnme.

ARTICULO 12, USO RESIDENCIAL MZ 16, 18 v 14.
El uso residencial en esle Flan Parnial, 5 clasifica en la siguiente zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las ronas
rasidenciales 2n 1as que s delimilan conas de uso resinencial exclusiva {minimo ez dal
80% cun respecto del area Otil) y zonas limitadas de comercio v senvicios localizadas en
los ejes wiales, manzanas comerclales cenlios civicns v comercialas imaxine el 20% dul
drea ulll de las manzanas o supermanzanas) Se ceberd desamollar en lpalogias
unifamiliaras o muliifamiliares, t@nle por sislema de  oteo  indwidual como pon
S PR NS,

Paragrafo 1. Cl use comercial y de servicios. &n l0s primerasg plsos de las ediicaciones de
tipo mulifamiliar y en los predios constrnons y destinados exclusivamente para aslos
usns sd localizara en las manzanas con frente a las vias Va4 y Av Uegminia, en las gue
circula gl trangparte poldico v el circwle da la via W7,

Paragrafo 2. Los sistemas de arganzacian espacial de unidades prediales para el uso
residenial corresponde 2 loteo individual y de agrupacicnes oe vivienda que sa encuentra
descrito y reglamentada en los articulas 25, 26 v 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

121 ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS [UNIDAD DE GESTION 1
- ETAPAZ)

Lo usos el sualn pnncipal y complementana de las manzanas 16, 18 y 19, se presentan
2 la siguienie tabla

iy i - e P s e =N ]
Lona | Uso Principal Uso Complementario Manzanas y |
Supenmanzanas.
Residaencial | Vivienoa rLiramiba | 1) Cmaren Y
con Zonas | Minimo G0% del drea 0bl| Servicies de  esnala
cellmitades [de cada manzana ranal y vacingl
e Maaimo el 20%  dol
Lormersia areza Lkl 0z, 03, 04 06 10, 14,
SErvicins 2] Dolacionales 5 18 17, 18y 18
Equipamigntos
colectivos, deparlivos v
recrsalivas de escala
zonal y vacingl
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESM UCION: 11001-3-21-0201 del 26-fabrera-2021

For la ciil g8 apruaba (3 Licencls de Uirhanizacion se la modatidad de Desarroflo para i Eltapa 2 de la
Unided de Gesion 1 del proyecle urbanistico denomiseda "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, s
gstabilgcarn 515 nornas urbarcisiicas, v se fjan fas cbiigaciones a carge del urbanizador responsable
pare los predigs localizados en fa Uix f -LOTE, LOTE 2, LOTE 1. AV UEMIMGA FCRIFS AAA025TELYN
AAATEIALFZ, AAARZEIRLKC, AAAG2GURLER respectivameantal de fa Localidad de Usore.

* Wer Moda 1 del Cusdio Anaxo Nod Exigencia General de Eslacionamiantos par Uso,
Decreto Chstrital 190 de 2004 - Flan de Ordenamienta Tarmional de Bogola O C.

Fara uses complementarios v restringidos la sxigencia minma ode estacionamientos
privados y de vizitanles deba rasatverse al intetior del lole correspondiente y ga determina
de acuerdn al usa prapuasle v segln lo establacido en el Cuacro Anexe Mo 4 del Decraio
Crigtrital 190 de 2004 - Plan de Ordanarmianto Territeria de Bogola D C.

Por cada dos (7)) estacionarmantos privados o de wisitanles sa debard prever un cupo
nara &1 estacionarniento de bicicletas. espacios que se localizasdn dentro del area privada
garantizandc condiciones de seguridad

Par cada tranta {30) cupos exigidos en cualguier uso, e debera plantear un (1) cupo para
personas non movilidad reducida. con dimensiores minmmas da 460 m por 380 m.,
adicionalmente en toda sitio donde exislan estacionamisnias habiitados para visitantes,
se dispondra de silios de parqueo para personas can mowvilicad reducida, debidamente
gerftalizadoz v con dimersionas intarracionalas, en ringun caso nfencr al 2% de ‘os
exigidas; nunca podra baber manos de un espacio hatditado debidamente sefializada con
el simbola grafico de discapacidad

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramienios se regulan asi

« Se permile el ceramienia de argjardines en precios con use resdencial de hasla
120 metros de altura, en maledalas gue garanticen el B0% de transparencia visual, sobre
ur zacalo ge nasla 440 metros

+ Cuande =e propongan cerramientos enfre predios  pivados.  podran ubilizarze
materiales solidos y ne deberan sobrepasar la albera inaxima permitida como nivel de
ampate

» Loz cemamientas de caracter temparal s pemiliran para cerrar predios sin urbarizan
¢ =& hardr por ol lindera del inmueble respetando el espacio publico perimetral, en

matarialas livianes no deflinitvos v tendran una allura maxima de 2 50 metros

o Con la leenoa de wehanizacion o construccibn e entienden aulorizados 03
cerramisntos lemporalas,

« Mo se parmiten ceramientes de zonas de cesidn poblica ce ningiin lipo, mde vias
plUbficas ubicadas al interiar del olan parcial.
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REFERENCIA: 170071-3-20-0733

RESOLUCION: T1007-3-21-0301 del 26-febrara-2021

For la cual s apriebs ls Licencia de Witanizacion en la modeiided oe Dasarofio para fa Elapa 2 de ig
Umdad de Gesticn 1 dal propecto wrbamistizo deromisado “Flan Parcial TRES OUEBRADAS, se
establecan sus narmas urbanistcas, y se fifan fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios locallzedos en le UG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AW LSMINIA [CHIPS 44A025TELYWM,
AAALGERLFZ, AAADZEIRLKG, AAANZAIRLER respectivamentel da bz | ncalidan e Usnre.

1. Ai=a a deslinar.

TIPO DE PROYECTO

PROPORCION

Fara laz primerag 150 wiviendas por heclaiea)
e drea nsta whanizabie. 6 m2 por cada
unidad de vivienda.
Wivignda VIS y VIF Para & namero de  viviencas -qu& SB
proyaclen por encima ge 150 vivendas por
hectarea de area nafa urhanizable: 85 2
- __lpwr cada unidad de vivienca.

Comercio Sorvicios ndustria y 10 m2 por cada 120 m2 de consliuccion del
Dolacionales

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

1} Zonas verces reciealvas T 40%, e
2 Borvicios :glnl.n_a_l_ie,__'-';_—- e (e R T
dy Estacionarmientos  ad r:mnain::sm para F'r;r-r.._emaje n=.-5ta-|-';t; s

Emrlsliamﬂﬁ e ncramanta de os parcentzjes
sefalados anteriormenia

3. Localizacion En las manzanas destinada: a uso de vivienda, por |0 menos &l 509% dal
eouipamienta comunal prvado, se debard ubicar de manera concentrada sobre los ejes
pealoralas Tpa W5

Paragrato. En los proyeclos de uss dolaconal educalive, 0o se requiere  prever
equipamientd comunal privada

11.4.4 5 ESTACIONAMIENTOS

Segun ‘o dispuesta en el Arllcula 397 el Cuzdro Anexo MNa 4 y Plana No 29 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terilonal de Bogela DS 13 exigencia minima de
gslaclonamientos privacos y de visilanies, se detwirming lenienda en cuenta que el gredio
58 encucnlra en la zona de demanca "D de esiacionamisntes ¢ su axioencia sa@a la
siouienbo

Fara uso de vivienda Multilam har WIS y VIF
Privado: Un (1) cupo por cada seis (6] wvisndas®

Vistantes Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas®

Fanhina 18 e J0




REFERENCIA: 11001-3-20-0798

RESOLUCION; 11001-3-21-0307 def 26-febirero-2021

Por la cual se aprecha Iz Licancia de Urbanizacion en la modatidad oe Dasarrolo para la Etapa 2 da la
Unidad de Gesticn 1 dal proyacto wrbanigtice deromitiado “Plan Percial TRES QUEBRADAS, se
exfablecen sus mormas wrianlsbcas, p s Kjan las vidigacioires a cargo el yrhanizador responsable
para tas pradios lasallzades enls 005 | -LOTE, LOTE 2, { (TE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYM,
ALAZBARLFE, AAAD2EGRLAC, AAAD2ZERRELEP raspactivamante) da la Locallded de Lame.

glandianda fos hnaamienios de ia "Carlitas de Alideniss”,

Naber ser continuos en nivel v an ellos se delimitard claramenta 19 ona para transido
peatonal, 2in escalonas, i abstaculos que lo ditculten, contemplanda soluciones para el
transito de personas con alguna limitacion, da canfarmidad con las normas vigentes, Los
accesas vehwulares en ningun caso implicaran cambic de nivel de loz andenaes o
espacios pdbbicos de circulacian pazslonal

Las rampas de accesos a garajes, tendran una lorgituo maxima de 2,00 m de forma
paraiela al andén. Las rampas de acceso a garaies coanbiguas, Bndran una separacion
minima de 0 20 m.

En andenes con anchos inferores a 1,440 m 2 rampa de aceeso a garae se conformard
por una superficta alabeacla. cuya pendients no excada el 15%, garantizanda aszi la
circulacién peatonal conlinda.

Mo debe haber elemenios constridos gue sobresalgan de la sopedicie salvo los
previstos dentra del conjunto de motdliana urbano, atendienda la nermatividad vigente e
la materia

Los elemenlos lales como lapas de alcanlania, repllas, cajas de confadores de agua v
ctras similares de proteccidn, no podran scbresalin, ni quedar en deanivel negarivo.

La intervencidn del aspacia publico da propiedad dael Diglsilo Capital. recearird Licancia de
Intervencion ¥ Dcupacion de Eazpacie Publico, expedida por la Direccion del Taller del
Espania Publico da ta Secietaria Distilal de Plansacitn -S0FP

15.4.5. Otrags Noarmas.

El disefo v construccidn de las edficaciones son de entera responsabilidad el
Canstructar, ro obslanie los Proyectos Arquilectdnicos que se disenen al interior del
proyectn TRES (JLIEBRADAS deben dar cumplimiania a las siguienlas normas

Sismao resistencia, Ley 400 de 1597 modificaca por la Ley 1225 da 2008 y por gl Dacrels
Macinal 1077 da A5 Decrefo Macional 926 fe A0 RSE N0, Decreta Macicnal 2525
de 2010, Decrete Nacional 092 de 207071 v Dacrels Distilal 340 de 2012,

Microzonificacidn sismica. Decreto Cistrital 523 da 2070

Amenaza por Remocidn en masa. Resolucién 751 de junio 7 de 20148,

Faging 2T 0= 16



REFERENCIA: 11001-3-20-0738

RESOLUCION: T1004-3-27-0307 del 26-febrerg-2027

Por Iz cual we apiuets {8 Licencia da Urkamizacion sn i rrodaidad o Desarmallo pare 1z Elapa 2 de 14
Unidad e Gestioee T del proyecto urbanistico depowminada “Plan Parcial TRES QUEARADAS, =e
ezlablecen sus normas urbanislicas, y se fijah (a5 obiigaciones a carge del wrbamizador responsabile
para las predios localizedos en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LfE 7, &Y HSMEA [CHIPS AA8A025TELTYM,
AAAIGIRLFZ AAAPZERRLKC, AAA0IGARLEP respeclivamerife) do fa Locelided de Usine.

Amenaza per Inundacién, Resclucion 1631 de noviembre 8 de 2018 v ohown RO-1051858
del 13 de Moviembre de 2018 y corcepto lécrica CT-B406 del IDIGER

Buzones & hidrantes. Decrele [hstilal 573 A0 y Decreto Distrital 428 11 y Decreto
MNacional 1077 de 2015 y sus medificacicnes y RAS, Realamento da Agua y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras, Se debe implemendar un sistama de almacenamanio de
basuras, con supefices isas de (Aol bmpeza, doladas de un sistema de ventlacian,
suministro de agua drenae y prevencion cantra incendios, de acuerdn con la normativa
wigenla sobre el tema a nwel dielnlal v nacional. y segun las caraclerislicas que
determmeln) lajs] enldadios) cncargada{q] de la admnigtracion del servicio publice de
Azeq en el Distrio Capital Dacelo Nasional 2981 de 2013 compiladoe en el Decreia Unica
del Bector de Vivienda, Ciudad y Territario 1077 de 2015

Cumplimiento de lag normas técnicas. Sabre el paricular gl Arliculo 183 del Decrels
0149 de 2017 dispane “El articulo 2 de la Ley 400 de 16897, quedara asi; 7...) Paragrafo
En tfodo casy, salve disposicion fagal en oonfrann, fag aulandades momcpales ¥ dislnfalss
no podran expedic i sxoge el cumiEiignio de nompas éonlca 0 da consfruceion
iifererdas & tas aprobadne en esly Lay v en [es disposicawag gud o regiamenian

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. Fl disefio ¥ construccion de
las irstalaciones nlercres (senvicios centra incendio, segquridad y confort. asi como los
sarviciog plolicos de Acueducto y Alcantarllado, Energia, Teléfonns, Gas y Ased}, s0n
responsanilidad exclusiva dal Constructer, per o tanlo deherd garantizar en el oredio la
aficiante presiacion interna de esios servicios. THulos J v K de la Ley 400 de 1097
modificada por la Ley 1229 de 2008 v por €] Decreto Macionat 1077 de 2015, Decreto 526
de 2010 NSR /10, Decrele 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decralo 340 de 2012 y
Decroto 945 de 2017

Manejo ¥ dizposicion de escombros y desechos de construccion. Resabucion 541 de
15944 del Ministeria de &mbianta v Desarrcllo Sostenible, Decreto Unico de Ambiente y
Dazairollo sostamble 1076 de 2015 v sus modificaciones Aricalo 85 del Acuerdo O7E de
2003 - Cadigo de Polcla de Sogotd DG, Resolucion 2397 de 2011 de la Secrataria
Dustrital da Ambierde vy demas normas concordartes v el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
distancias de seguridad v zonas de servidumbre, que dehan tenerse en cuenta por pare
de los proyectistas y e los Guwradeores Urhanes, en la aprebacion de proyeclos gue se
disefian an ronas dande se establezcan redes de erergia de altta, media y baja tension
Resolugion 183398 de 2004 del Ministena de Minas v Erergla medificada per las
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REFERENCIA: T1041-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 gel 2§-fabraro-2027

Fou lo cual se apryela fa Licencla de Urbanizdcidn an la modalided de Desarrollo para-la Edapa 2 oe fa
Wmidad de Gestion T del proyecin orbanisico deraninado “Flan Parcial TRES QOUEBRADAS. se
establecen sus nurmas urbapisticas, v se flan las obligaciones a cargo dal prbanizador responsabie
para lox predios localizagdos en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USKMINIA [CHIPS AAA0257EL YN,
AAAZEBRLEZ, AAAQ2EIR KT, AAANIEIRLER respechivamente) de la Localidad de Lsine,

Rescluciones 180458 y 181415 de 2005 y la Resolusion 180466 de 2007 expedidas por
&l Minizleno citado

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaclones, el Espacio Pablico de Bogotd D.C. Rasulucian BYS de
2011 del Instiluta de Dasarrallo Lrhana - (DU

Escrituracién y entrega de areas de ceslén al Distrite, Ley 388 de 1997 Decrato
Distrital 161 de 1099 modidicado por el Dagreto Distratal 545 de 20189 Decreto Cigirital 190
dig 2004 - Plan de Crdenamiento Ternlenal de Bogota DGy Decretn Macional 1077 de
2018

Promocldn y comercializacion del Proyecto. Para aslos efectos, debaid tener en
cuenla (o eslablecdo en el Decreto Distrital 100 de 2004 por el cosl se compilan y
actuzlizan dispasiciones relacioradas con captacion de recurses para el desamolls s
planus y pragramas de vivienda, adelanlados por Crgamzraciones Popularss de Vivienda y
52 gatablecen porcaniajes da obra para la radicacidan de documentos v condiciones, para
el anuncio y comerciahzacian de proyectos inmebilianos a través de entidades fiduciarias

16.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resoluclén, —se
deben lener @n cuania las siguieniss nenmas genserales

Plan de Ordenamiente Territorial de Bogota D.C: Decreto Disbital 180 de 2004 y
aquellos que la modifiquen o complemanian

Estacionamientos y condiciones de disefo: Decrete Distntal 167 dz 2004 y Decreto
Custrilal 1108 de 2000

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrelo
Distrital 327 n& 2004 complemantada por el Cecrelo Disindal 180 de 2004 Plan de
Cirdenamiento Ternlonal e Bogola 0 G

Normas aplicables al espacio pablico: Decretes iistrilales 308 de 2018 y 603 de 2007,
Decrele Dislntal 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 18484 v Decreto Dostrital 190 da
2004 - Plar og Ordenarmiznto Tenstonal de Bogota O.C

Entréga de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 e la Ley 388 da 10407
Crecreto Distrital B45 da 2015 ¢ Decreto Mazional 1077 de 2015
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REFERENCIA: 11001-3-20-0788

RESOLUCION; 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se apruebs (s Licercis de Lirbanizacion en fa modalidad de Desarrolln para fa Ffapa 2 da la
Unidad da Gesfion 1 del proyects wibaniatico denominads "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
agtablacen 5i5 nermas vrbanisiicas, p @& fair fas abilgacionres a carge del urbanizador resporgaie
para los predios iocalizados g fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZERRLFT, AAAGIGORLKC, AAAGIBIRLEP respecfivamenie] da fa Localidad da Lisme.

ARTICULD 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidas con lo dispuasic en el articula 55 del Cecreto 438 de 2009 par el cual 2e
adopte &) Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ s= configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embarge de conformidad con al artlculo 181 del decreta U149 de 2012, no ez
exigible &l cobro de parlcipacidn en este efectn, por no estar inscrite en el fulio d=
matrlcula inmobiliaria

& por cualguier causa no se efeclua el pago de la participacion an plusvalla en las
situacicnes previstas en el Articulo 181 del Deersto 018 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualguiera de las restantes siluaciones previsiaz, En fodo
caso =i la causa es la no liguidacidn e inscripcidn de 'a plusvalia el Alcalde Municipal o
Distrital debera adalantar ol procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1537
Responderd solidariamentz el poseador y oropietanc cuande fuere el caso (Paragralo
Articulo 181 del Decrelo 019 de 2012)

ARTICULDO 17. QBLIGACIONES DEL URBAMNIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se delerminan las sqguentes cbiigacicnes a cargo del ltular de la Licencia, del
Urbanizador Responsanle de la | icencia de Urbanizacidn para |a Etapa 2 de la Unidad
de Gestion 1, del proyecto wurbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", las cualas se daben cumplir en los plazos que se indican en la presentea
Hesolucidn v son fundamenialmente las requerdas para la realizacion y culminacian del
nroceso de desarrolle por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en los
Adicules 49 del Decreto 327 de 7004, Adicules 226145 228146y 228147 del
Decreto 1077 de 2015 v Articulo 11 del Decrelo 12038 de 2017

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratultas para pargues v equipamiento comunal pablico, las franjas
de control ambiental v las vias lorales, de acuerdo con las condiciones estableridas en |a
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamientc Terilorial en los instrumentos que bo
gesarrallen y reglamenten, enlig alos ol Dacreto 327 de 2004 Para electos de la entrega
y escrituracidn de las dreas de cesion gratuita, se debera cumplic con lo establecido en |
Paragrafo dal Arllculo 117 de la Ley 388 de 1997, los Articulos 275 y 478 Murmeral 10 del
Crecreto 190 de 2004 y Articulo 2 26 14.7 del Decrals 1077 de 2015,

[lisedar, conatruir y dolar las zonas de cesion para parques produclo del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normalividad vigente y 33 especificacionas que
eslablazea al Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. Bl parque de |a
Urnanizacidn, una vez conslruida y delado por el Urbanizador. hara parte dal Sisterna de
Paraues Distritates.

Fagina 10 de 36




REFERENCIA: 11001-3-20-0709

RESOLUCION: 71001-3-21-0307 del 26-fehrero-2021

For il coal ge aprieebs e Licencia de dirbanizacion an la modalidad oe Desarcollo para fa Etaps 2 de la
Wndad de Gestion {1 de! proyecta erbanistico desominado “Flan, Parcial TRES QUEBRADAS, se
estabiecen sas normas erianisticas, ¥ 5a flan las obligaciones a cafye del vrbanicador responsable
para los pragios fecalizados an la UG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AV LEAMIMIA [CHIPS AAANZETEL YN,
AAAZEBRLFS, AAANZEIRLHC, AAANZ65RLEP respectivamente) de la Localidad de Usma,

Adecuar, empradizar y arbonizar as zonas de cesitn publica para controles ambientalas,

Canstruir lag vias locales de uso plblice de la Urbanizacitn, ncludos sus anderes con
sujecitn al Plano Ohoial da la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Acta
Anministrative, cumplisnde con las especificaciones téonicas que sadale al nslilula de
Oesarello Ubano - 10U de conformidad cen el grocedimianio establacido en el oficio
Mo SGT-2002-00%4 de Enaro 15 de 2002, la Subdireccion Téonica de ese Inslilulo ¢ las
normas contenidas en el Cecreta 1003 d2 2000 ¢ Ceoretos 308 de 2018 v 603 de 2007
para el digefa y construccion de ancenes del Disirito Capital

Cansfruir las redes locales y las obras de nfrasstruciura de servicics poblicos
domicibierios, oo sujecion & las Planas ¢ disanas aprobados por las amoresas de
servicios publicos.

Ejecutar las nbras de forma tal qua 52 garantize la salibridad v sequridad de las personas
asi como la estabibgad de los terrencs, edificaciones ¢ elementos constitutivas del espacio
pinhco

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobades y exmubirlos cuanda sean requenidos
pae la autoricdad compedantes,

Diseftar v ejecular las abras aplicando las cisposicionas de i normarividad vigente, sohre
accesibilidad para parsonas con mavilidad reducida

Ejecutar ‘as obras de urbanizacon con sujacicn a los proyaclos gcnices aprabados
antregar v dolar [as areas publicas objeto de cesion gratuita con gesting a vias locales,
aquipamiantos colectivas y espacio punico, de acuerda con las especificacionas que la
autoridad compelenta defina

Incorporar fas arsas poblicas en @ Esonlura Publica da constitucion de la urbanizacian
expresando gue ese Acto implica cesion gratuita de las areas paniicas objelo de cesian al
Distrlo Capital, de acuerda con o astabiecido en el Decrela 167 ce 1889 v &n Ios
Artinulos 275 v 478 Mumeral 10 dal Decreto 150 de 2004 - Plan de Crdenamignio
Territonal de Bogeta D.C.

Cumple con gl programa de manejo ambiental de materales y elementos a los qua hace
referencia la Resolucidn 5471 da 19594 del Ministens dal Medio Ambiente, para agueallos
proveclos que no reauieran licencia ambiantal o planes de mangjc, recuparacsn o restau-
racidn ambienial - PMERA, da conformidad con el Dacrela 1220 de 2005 o la narma que
lo adicione, modifiqua o susfituya
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REFERENCIA: T1004-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-27-0307 def 26-fabrero-2021

Por fa cual sa aprreba Iz Licencia de drbanizrcion en fa reodatidad da desaralio pare Iz Etapa 2 de fa
Unidad de Gestian 1 dal propecito arbanistico derariinado “Plan Perefal TRES QUESRADAS, sa
esfabfecen sus norras arhanisficas, y se fijan las phiigaciones & cavge del wriranizader responsable
para fos pradios (ecatizadas an la UG 7 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AY USMINIA [CHIPS AAADZETELYN,
AAAZRBRLEZ, AAANZERRALKC, AAANZE0RLER respeclivamanta) de fa Locelided de Usme

Inslalar un aviso durante el témino de gjzcucion de las obias, cuya dimensidn minima
serd de 100 em. por 70 cm., locaiizada en fugar visible desde la via publca mas
importante sobre la cual 1enga frente o Gmite el desarrollo objeto de la Licencia, de
conformidad con lo estpulade en el arlicule 226149 del Decrelo Maconal 1077 de
2015 En la valla se daberan inclur todos ¢ cada une de log aspectos conteridos en los
Mumaralas 1 al & dal articula 2.2 5.1.4.% da! citado Oecreto.

El urbarnizador respongable debe cumplir con las abligaciones adicionales eslablecidas an
gl Plan Parcial, Decraia 438 de 20049 v Daciel 875 de 2018

ARTICULD 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION,
MNe conformidad con lo establecdo an el Decrato B45 de 20159, el Tilviar de ta Limencia y
Urbanizador Responsable debera fener an cuenta lo siguisnia.

La entraga materal de las ronas objely de cesidn obhigalona se realizara medianle Acta
suzcrita por el urbanizador ¢ e Departamento Administrative de 13 Delensoria del Espacia
Publico —DAOEP-

La sobcdud escnla deberd prezentarse por el urhanizador wia el titular da2 la licencia anis
el DADERP antidad gus procederda a fijar fecha para la visila da nepecoidn, ung ver o
Urbanizador cumpia los requisiioz contempladas en al Articula 6 del Decrala 575 de 2016

Ef Acta cle recibo material ge las zonas objeto de cesion obligatena que se suscriba en la
Tacha fijada, seva el medo probatono para venbcal el cumplimenio de las oblgaciones a
cargo del urbanizador astabiecidas en la respechiva licencia

Esla &cla comprende 2 recibo matenal de la tofalidad de las 7onas de cesion del
urbarismo o de las elapas wibanislicas independrenles autosufizientes, descritas en el
cuagdio de mojonas y cazion da ronas de los planos vigentes aprobados por l2 aulondad
compaiania

Las ronas de cesion oigelo de recibo, en cualiwera de sus modalidades. seran
incorparadas al Sistema de Infonmacian de la Defensora del Espacio Poblico —3I0DEP-, y
entraran a ser parte del invenlara general del catrimenio inmokiliaria Distrital del el
cantral,

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por elapas, la gjesucion de las obras v dolaciones a
cargo del Urbanizador, 22 hara de manara proporcienal al avance del Proyecto Urbanistico
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REFERENCIA! 11(N11-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrera-2021

Por la coral se apruaba fa Licencia de Urbanizacion en la madalidad da Desarroilo para ls Etapa 2 de fa
Unidan da Gesfion T del provecto orbanisfico denominado “Plan Parcial TRES QUEBARADAS. =sa
estabiacen sus noumies urbanislicas, v se fijan las obhigacionss a carge del vrbanizadar responsabia
pard los predios fecalicados eo fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOJE 3, AV DSMINIG (CHIPS A4A0025FELYN.
AAABSRLET, AAANIESRLKC, AAADIGARLER regpectivamentel de la Localidad de Lisima.

Loe Municipios y Distritos establaceran 108 mecanismas Y procedimisentos para asegurar 2|
cumplimianta de las abras y dofaciones a cargo 42 Urbarizador,

ARTICULD 19,

Fara Indos los fines |2gales, las obligaciones del Tilular de la | nencia y de’ Urhanizadar
Responsable enumeradas en la presente Resolucidn estan referdas a los siguienies
documentos, los cuales hauen parfa intagral de 1a misma

o La sohciiud de los intzresadoz de aprobacion de Licenca ve Lhbhanizanian, radicano
tajo el numeno de referencia Mo, 11001-3-20-0790

» los Planoa de la Licencia de Lhbanizacidn para |a Elapa 2 de 2 undad de gastian 1,
del proyeclo urbanistico denominado Plan Pamial "THES QUFARANAS" aprobados oajo
Ios numeras CU3US31/4-18, CU3USI1/4-17, CUIUSI1M-18 v CUIUSI1/4-19 v &l medic
magneticn carrespandiente a su archivo digital radicados con ralerencia Mo, 11001-3-20-
0799

« Los planas  lopografices  del pregio  identificados  con Cadigos  del  Sacto
TOZS02005025 v 1025020050256, Cedificacionas calaslrales expedidas por la Unidad
Admirustrativa Espacial de Catastro Diatrijal

o Oficio 2018EE168883 del 13 de Moviembre de 2008 BO-10Z188 espadida por el
IDEGER

o Dacrato 438 del 28 de sephembre de 2008, por madic del cual se adopta &l Plan
Farzial Tres Gusbradas, Decrata 75 de 2078 el cual medifica el Decreto Diglimal 252 da
2007 por mado dal cual se sdopto @ Operacion 2stralegica Nusve Llame v Resolucion
P13 de 2017, la cual medifica parcizimenta 2l trazacdo v la zona Jd2 reserva de la Avanida
Lsminia

¢ ONcos Mos ZOITEENE745 oel 08 de Mayo de 2017 v 2017/EE8/48 del 95 d2 Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catasirn Disthilal, actuaizd os planos
topograficos para los predios con nmomenciaturas, UG LOTE 1 y UGL LOTE Z,
identificadas con Cadgns del Sectar 102502005025 v 1025020050326 respecivamente

+ Acia de concedacion Flan Parcial Tres duelvadas Folgoenc | Usme del 22 de Julic de
2008, expedida por la Corporacion Autdnama Regional - CAR
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REFERENCIA: T1001-3-Z20-0780

RESOLUCION: 11007-3-27-0307 del 26-febrero-2021

For fa codl 58 anrpeba fa icercia de Urbarizacion en fa modaildad o8 resarrofio para fa Etapae 2 de [z
Urnidad de Gesfon 1 del propecin urbanisiico denceninads "Flan Percial TRES QUEERADAS, se
axtablecern sus normas urbanisicas, ¥ se fijan las ebiigaciones g cargo del urhanizador rasponsrhia
para lns predios oealicados en g UG T -LOTE, LOTE 7, LOTE 3 AV USMINIA (CHIFS AAADISTELYN,
AAAZERRLFZ, AAACZEIRLKC, AAAGTRIRLER respecivamantal dr fa Localidad de Lame,

»  Dlicio ce referencia SM-4°'644-07 DEL 27 DE Dicembre de 2007 expedida por la
Secretaria de Movilidad. releranie al estudio de transite y movilidad  del Plan Parcial Tres
Quabradas

« Los oficios Mos 3431003-2017-0459 dai 15 de junic de 2017 y ohicie 3431003-5-2020-
104154 de fecha 21 de mayo ce 2020, expedidos por la Empresa de Acueducte v
Afcantariliada de Bogota - E AA R, 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S A ¢ NTDE 8174 2019 del 14 de diciembre de 2018 expedido por
aempresa GAS NATURAL 5.5

o OMficin 2-A019-11128 del 05 de Marzo de 7018 expedido por la Secrafaria Distrital da
Flaneacian aclarands los Brounes de gjecucidn de las fases del Plan Farcial Tres
Cuebiadas sedaladas en el aficule 57 del Decralo 438 de 2008

» Copia de la Hesoluoian Moo 14:3 1353 del 24 de Dwiembre de 2074 expsdicia por 1a
Curaduria Urbana Ma 3 por medio de & coal se concedié Licencia de Subdivisian para 2|
pradio denominadn La Lifa

= Cedilicacdn por parte de la sefiora Sardra Liliana Valderrama Cardenas, garantizando
la correcta aplicacion del sistermna de cargas vy beneficios establecidas én el Decreto 438 de
2009 (Plar Parcial Tres Quebradas;

# Copia en medie magneticn del proyeclo wibanistico Plan Parcial Tres Uueoradas.

¢ Laos demas documenlos gue hagan parte del Proyecto Urbanistice oue 58 aprueba y de
la Licencia de Urbanzavian gue se concede para el desarrollo refends mediante |a
presanta Resolucian para el Desarrollo tanlas veces citado

ARTICULD 20, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

hrumplimiento de las oblgaciones establecidas en la presenta Hesolucion v las demas
que se deriven dal proceso de desanolc por urbanzacidn, de acuerdo con o dispueslo
en las narmas v gerles

Toda Licencia de Urbanizacion se entignde condicionada al paga de las obligaciones
fiscalas y tributarias que pesen sobre los inmusbles objela de fa solicitud, o que figuren &
cargn del Fropielario v Urbamzador A3l mismo. 58 aenfisnda condicionada a que el
Urbanizador corstifuya Iss ndhzas y garantas da cumplimiento de sus ablgacianes,
dentro de los plazos sefalados enia Licencia, conforma a los raglamentos que se expidan
para & efecio
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REFERENCIA: 11001-3-20-0738

RESOLUCION. 11001-3-21-0201 del 26-febrero-2021

For la cual 58 apryeba fa Licencia de Wrbanizacion o Iz modalidad de Desarrollo para la Elapa 2 de [a
Unidac de Gestion 1 o8l proyecle vrbamnistica denomirada “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, sa
astabiacen su5 pofmas drbanistices, p xa fan Jas HEACIOes 4 cangd del urbanizador responsable
para tog predios localizados an fa UG 1 -LOTE, LOTE 2. LOTE 5, AV USKIMIA (CHIPS AAA4025TELYN,
AAAZEGRLEZ, AAAQZERRLME, AAANIERRLER raspectivenrente) e la Locaiidad de Lsme.

’

Sl los plazos se venceran sin gue se hubieran cancetada las abligacianas wio canstituido
las qarantias de que trata el inciso anteror, fa condicion se considerara fallida ¥ operard la
péidida de fusrza ejecuioria de la Licencia. En ese caso, & el sobcilante Insisie en
adelantar gl procesc de desarrolie, debera inicar de neevn las pestionas para abtener la
Licencia de Urbanzaciin en que sea posible  taner en cuenta la actuacidan surlida
anleriarmenta

En ningin caso, ni siguiera cuando &l interesato o Uibanizadar iowagqua o acredite la
calidad de arganizacién popular de vivienda, podra exceptuarse 3 ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplirments de 1os reguisiics vy exigancias contenidas en la
presente Resolunion y ern particular en este Aticule, 1oda vez que lo establacide en aste
Acto Aoministrativa, liene como finalidad la defensa de los inferesas del Distrnio Capial de
Bagota v de las personas que adguisren o2 inmuebles que s& segreguen v produzcan,
coma resullado del prasesc de Urbamizacion

ARTICULD 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADDR.
El derecho a subdividie, @ parGelar o lotear el terreno en a farma prewista 2n &l Plano
CHicial de la Lbanizacion

L vz regiztiada la Escritura de Canshitucidn de la Uranzacidn anle la Oficina de
Feqgisire de Instrumantos Publicos de Bagota DS, en e cugl se determingen las arsas
publicas aomjetn de cesdn v las areas prdadas, por su lacalizacién y linderos, adguieran &l
deracho a iniciar las venias del Proyvecte respective, previo cumplimiento de la radicacion
de los documentos a que se refiers el Ariculo 120 d2 la Ley 388 de 1657

El derscho a gesfionar la aprobacicn de las reglamentos de copropiedad o de propiedad
horzontal, conforme a las narmas sobre [a matena.

Fl derechn a solicitar y gestionar licennias de construconin de las edificaciones gue
puedan ser levantadas, con sujecidn a las nomas especificas sobre la materia v los
raglamantos de qua lrala el nomeral antencr, a fin de gue sean destinadas a los usos

Lroanos permitidos por las mismas narmas,
Loz demas que se desprendan de las normas y raglamentas viganies,
ARTICLLO 22,

Ramitir copia de la Licensia gue se concede ung ves gecutoriada a la Secretana Diatrita)
de Plansacion — S0P, a la Defersoria del Espacio Publica y al Institita Distrital e
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REFERENCIA: 1100{-3-20-079%

RESOQLUCION: 11001-3-27-0307 def 28-febrero-2021

Por la cual se apriebs g Licencis de Urhanizecidn an fa modalidad de Desarrello para Iz Flapa 2 de la
Unidad e Gesiion 1 del propechy banistico denominads "Flan Parcial TRES QUEBRADAS, s¢
egtablecen sis normas vrbamistices, y se fijan Jag obligaciones & cargo del wrbarizador responsatle
para {og pregios focalizados an fa UG 1 -LOTE, LOTE Z, LOTE 3. AV USMINIA (CHIPS A8A025TELYM,
AAAZEERLFZ, AAAUZEHRLME. AAAN2ERRLEP raspaclivamante) de fa Localiided de Usme.

Recreacion y Departe — IDRD en cumplimienio de lo previste en el Aficulo 44 del Decreto
327 Ue 2004

ARTICULC 23.

Para efectos de o sefaladn en sl paragrafo 3 del Adicule 187 de Decreto G5 de 2012,
remitir copia da la presents una vez ejecutoriada A la Secrelaria Distrtal de Planeacian —
s0R

ARTICULD 24,

La presenie Resolucidn debe notficarse en los terminos de los Articulo 68 ¢ 69 de |a Lay
1437 de 2011 v conha alla procede el recurso de repesicion ante esla Curadurla Urbana y
de apelacion ante ‘a Subsecretaria Jutidica de la Secrelaria Distrital de Plangacion —50F
dantrz de los diez (10) dias hatiles siguenles a la notificacion (Adiculo 76 ibidem)

MOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

rq. MNA
Curadora Urbana 3

L -
ELTE O R T | ﬁl)‘m- n
Larrdinadara fe lickamsmo

% 1“‘"—-— =
Aprake g Jese FoaniibeToaarag
Uacrdinadar de Ingeniaris

_,,_—r'-l'd
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REFERENCIA: TT0071-3-20-0802
RESOLUCION: 11007-3-21-0302 del 26-febrera-2021

Par la coal se aprersha M2 | icencia de rhaniracion para las Efapas 3 p 4 de Iz Unidad da Gastion 1 dal
proyRcin wrbaristico dasominaco "Plap Parcrel TRES QUEARADAS, sa esfablecen S4s RDOMMIAs
arbanisticas, ¥ 58 Ofan a5 obligaciones a camgo del wrbanirador sesponsable para los predios
localizaces en 3 UG T -LOTE 1 y LOTE 3 [CHIPS AAALIEIRLHN v ANATIEIRLEF respecivamenie) du
ia Laocalldad da Lisime.

LA CURADORA URBANA N° I de BOGOTA D.C.
ARC. ANA MARIA CADEMA TOBON

En ejercicio de las faculades gue le confieran las Leves 385 de 1907, 810 de 2003, 812
e 2005 el Decrato Nacional 1077 de 2014 ¥EUS Cacratos macificatoros yel Decrato
Diistrital 370 de 2017

CONSIDERANDO

-,
i
4

)

)

i

10
(c

Qe mediante radicacian Mo 11001-3-20-0802 del 25 de agoato de 2020, las socienades
COMSTRUCTORA BOLIMARE 5 A con MITBEDS13495-1 repraseniada lagalmanta par 2l .
gsefior CTARLOS ALFCONSO SIERRA GALIMCD identificads cor cédula de ciudadania i
Mo 19262328, CONSTREUCCIONES MARVAL S5 A can MITBSD211YFF-B v MARYAL 5 A
con MIT830205545-0 rapresentadas legalments por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ
RONRIGLIEZ identificadn son cadula de cludadacia Mo 91280360, salicilanon gpara 02
pracias localizados en la UNIDAD OE GESTION 1 LOTES 1 v 2, con falios de matrcula
mrmobiliana Mos. 505-10756150 ¢ 505-AC0756712Z solictarcn anle este Despacho, a3
aprobacién ce la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 v 4 de |a Unidad de Gasfidr
1. del proyectn urbanisticn  denominado Plan Parcial "TRECS OQREORADAS" de
canformidad con las normas urbanisticas v arguitectonicas establecidas en el Decreto 436
del 28 de Seplembre de 2008

o
g

Que mediante Decretn 438 del 78 de Sepliembre de 2008, Ol Alcaide Mayor de Bogata,
OO adootd el Plan Parcial denominade "TRES QUEBRADAS™, ubicado an la Opsracion
Esfrategica Mueva Lsme- Eje de Integracitn Llanos da la Localidad da Usme. el cual se
locahiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Moliple Industria y de
SEMVicias,

ue para Ios predios dentificados con CHIP Mos. AAADZSIRLHE UG 1 LOTE 1 vy
AAMDZESRLER UG 1 LOTE 3. se cumplid con el procedimignio previsio en el numearal 1
del ariculz 361 del Dacreto 180 de 2004 — Plan de Ordanamienta Teritorial — y Decreto
Chstrital 436 de 206 para el framite <2 Planes Parciales

e mediante el Deoraio Dslntal 2523 da 2007 20 adopld la Operacién Estratégica luevo
Llame — Eje ce Integracién Liangs v 2 Plan de Orcenamiania Zonal da Llsme, an el cual
se dalimitd &l dmbito del presante Plan Parcial y se definieron las determinantes para sui
formudacian.

Due mediante Deoreta #7656 da ZNB, 12 Sacrataria Destrital de Plansacon — S0P modificd

al Decreto 252 de 2007 con &l chyeta de viablizar el desarralio del POF Usme ajustando
algunos componenies del sistama funcional v dé seracios, facilitarde [ pracisidn de los
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-27-0302 del 26-febrero-2027

Par [a cual se aprueta fa Licencia da Urbanizacion para (as Efapas 3 y J oe fa Unided de Gestidn T def
propacic urbanislico denominado *Parnr Parcial TRES JQUEBRADAS, ¢ egtablecen sus frormamss
wrhanisticas, =0 filan las sbhiigaciones o cergo ool orbanizador respansalle pars Jos predios
localizedos en e UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAADZEIRLHK y AAADZGIRLER respeclivamanis) de
la Localided de Usnre.

frazados visles con respeclo 2 las determinartes lisicas del lerritcrio, como son log
alementos asociados a la malla vial intermedia, los parguas zonales, los equinamientos se
azcela urbana v Zonal asi como la distribucién  de las cargas relacionadas con estos
alemanios.

Clue mediante Resolucion WNo.14-3-1283 de 2014, este despacho aprobié el Proyecio
Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestidn 1 del provecto urbanistico
denominado Plan Parcial "TRES QUEEBRADAS vy se concadid Licencia de Urbanizacidn
para las Etapas 1, 2 v 3 de la misma unidad de gesficn, se estableciaron sus normas
urhanisticas, y s fijaron las obligacienes a cargo del urbanizador reapqnsable para los
predios locaizados en la AK 13 Mo 129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
LAL, SANTA HELENA EL UVAL, FOMA DE RONDA Y ZMPA QUEERADA FIOJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMA LOTE No2, RONDA Y ZAMPA QLUIEBRADA
PIOJS, A USMINIA, ZONA AV USMIMNIA ROMNDA ¥ ZMPA GUEBRADA FUCHA v LA
LIRA (actuales) de la Localidad de Lsme

Cue medianie Resciucion No RES 17-3-0430 dal 3 da Abrl de 2017, esle despacho
concadid prorroga al termino de la Licencia de Urbanizacion para las Eflapas 1, 2y Jde la
IInidad de Geshidn 1 del Plan Parcial 'TRES QUERRADAL", contenidas en la Resalucidn
citada del considerando anteriar

Ciwe mediante Resoluzion Mo RES 18-3-0385 de 2018 esle despacho concedid segunda
prarroga al lérmino de la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de fa Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial "TRES QUEERADAS” contenida en la Resclucion Mo 14-3-
1383 da 2014 vigenta hasta el 15 de Abril de 2019,

Que mediante Resolucién 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distilal de Flaneacion,
ga madificd parcialmente el frazade de la v la zona de reserva vial de |a Avenida Lsminia

QQue al no haberse realizado las respectivas obras de wrbansmo conlenidas en &
Resolucidr 14-3-1383 de 2014 v al ser modificado el lrazado vial de fa Avenida Usminia,
al interesado expresd mediante comumcacidn la ranuncia a los derechos de urtanizacion
y consfruccion concedidas medianie las Resolucionas 14-3-1383 de 2014 ¥ sus prorrogas
v =2clicitd nueva ficencia para € Prayecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1
dal Flan FParclal "TRES QUEBRADAS" v conceder Licencia da Urbanizacidn para la Etapa
1 de dicha uniclad da geatidn

Que mediante Resalucicn Mo 11001-3-13.0381 de fecha 17 de mayo de 2019 Ia
Arquitecta Matalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No 3P, aprobd ta licencia para el
Froveclo Urbanistico Geanaral comespondiente a fa Unidad de Gestién 1 del proyacio
urbanisfico denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADASLY v se concedia la Licancia de
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Pour lg coa) se apreebs lz Licencia de Urbenicacidn pary dag Elzpas 3 p 4 de la Uidad de Gasiéion 1 del
proyecto wrbanisiico denaominadn “Flan Parcial TRES OQUEBRADAS, se sstahlecen sus normas
arbanisticas, y s& fjan las obligaciones & cargo de! wrbanizador responsable para los predios
tocalizactos anla UG T -LOTE 1 p LOTE ¥ (CHIFE AAAQZEQRLHE p AQADZERRLEP respetlivamenie) de
to Localicdad de [sme.

Lirnanizacion Vigente para 'a Etapa 1 de la misme unidad de gestian, s2 establecizran sus
normas urbanisticas, v <o fjgren s obligaciones a cargo dal orbanrizador responsable
para los predics localizadas en la UG 1 -LOTE 7y LOTE 2 [(AAADZETENDE ¥
AAANZETELYN] da la Lacahdad ce lJsma.

Qe para efactas de la dispanibilidad de servicios poblices domicilanas a que se rafiere al
literal C del aficulo 2 de la Rezclucion Mo 0452 de 2017, los intergzados preseniaron
copla de los chowgs Nos 3431003-2017-0458 del 15 de umo da 2017 y aofice S431003-5-
FO20-104184 da facha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empreza de Acueducto y
Alcamarillado de Bogota — EAAG. oficie Mo 08230714 del D6 de junio ds 2020
expedido par la empiesa CODENSA S5 A, ¢ oficio Mo NEDS-S174-2015 del 14 de
diciembre de 2018 expadido por la empresa GAS MATURAL 5 A,

Qe mediante oficios Mos 201 7EE19745 [Lote 10y 2017EE19749 (Lote 29 cel 48 de maye
de 20'7 La Unidad Adrunistrativa Ezpecial Catastro Destrital, actualize los planos
topograficos para las gredios UG identificados con Codigos del Secla: 102502002025 ¢
10ZRIIAD5DZE respactivamente

Que verificados fos planaos del Proyects Urbanishoo, presentado anle esla Curaduria
ibara para su aprabacian, as cuales conlenen al plantegamisnto wbanistico de a3
Etapas 3 v 4 de la Unidad de Gestdn 1- Letes 1 v 3 del desarmolic urbanistico
cenctanadn TRLAN PARDIAL TRES OUEBEAUALT fuaron encontradoz  aceptables
viaimenia por cuanto cumplen con las zonas astablecidas para 2l sistema wial arerial
prncipal, complementario y local, indicadas en Ins Plarns Topagraticos con Codigos def
Sector 1026020058025 ¢ 102502005026 v en él plan parcial adoptado para 108 mismos
mediante Decrelo 438 de 20089, cayo trazado se encuentra indcado en los dos planos
anexcs al Daecreto citade dencminadas Mo, 1 PROPUES 1A USBANA. Cuadra de dreas -
perfiles wiales, Wo. 2 ESTRUCTURA DEL PLAN PARGCIAL: Asignacion de (Cargas
Urbanlzlicas — Unidades de Geslion Urbanlslica - Elapas de desarmolic pravistas —
[letalles de Obras de acceso sobre Zona de reserva vial — Fropuesia da trazado redes ge
servicins publicos

QJue el giglama de aspaco publco previsia an el diseno del groyecia en cuanto a la
ncalizacidn de las zonas de cesidn obligaloras cara Marques de las Etapas 2 ¢ 4 da la
Unidad de Gestidr: 1 (LOTE 1 v 3) carrespondan con lo indicado en los planos citados 421
Recreto 438 de 2015, cuyas zonss s& encuentran demidamanta dehmitadas y daslindadas
an 0% plaros radicados del proyecto urbanishico

Que adicionalmenme, f proyvecte wibanistico propuastc para las Elagas 3 v 4 de la Lnsdad

de Gestion 1 (L2TE 1 v 23) del dezarclo urbanlstico denominmada "PLAN FARCIAL TRES
UFARADAS" na sido encontrado aceptable por esia Curadura Urbana por cuantn
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por lp curel 58 aprueba iz [icencia de Urbenizacidn para fas Elapas 3 y 4 de s Unided oe Festidn 1 del
prayactn urbanistico denomipsda “Flan Farcial TRES QUEBRADAS, ¢ safahiecen Bus nonmas
trianistices. y se flen las obilpacioies & carge ool wibanizzdor respongable pars log peedios
tocadizadtos wer fa UGS 7 -LOTE 7 p LOTE 3 (CHIPS 4440260081 HK ¢ AAA0268RLEF raspactivamaial de
fa Localicad s Usme,

cumple con las normas urbanisticaz vigantes establacidaz en af Dacreto 180 da 2004
feompilacion cel POT) y el Decrato 438 del 28 de Septiembre da 2008 medianle 2l cual
se aprabg el Plan Parcial depcminado "TRES QUEBRADASY | Decreto G70 de 2073
Resolucién 713 de 2018

Qe con relacidn al cumplimienta de la oblgacién de Vivieada da Inieres Social VIS an el
provecto urbanistico deromingda TRES QUEBRADAS, Ins inmergsadas cumplen con
dicha condicitn al intenar de la urbanizacion va gue la 1olakdad del proveclo sara
destinado & vivienda de interés soacial v pricritaro tal como se indica en o3 planos
urbarmsticos aprebados con la prasente Resolucion

Cue de conformidad con o dispuesio en el arliculo 56 def Decratoe 4238 da 2008 por el cual
ge adopio & Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de

plusvalia

Que al predio se encuenira en sector ganarador da plusvalia de acuerdo con fo
esfablacido en el Deorato 438 de 2009, sin embarga de conformidad con el arliculo 181
del decreto 012 de 2012 no es exgible el cobro de participacian en este efecto, por no
esiar inscriln en las folios de matricuia inmobeharia

ue madiante oficio Z0212000042931 de tecna 23 de ootubre de 2020, |3 Empresa de
Renavacidn Urbana - ERU conceptud que las medificaciones de las fases de ejecucion
de lag unidades de geslion wo acluaciones wrbanisticas se asigna la compelancia para
adelantar esta acluacién a METROVIMIENDA hoy Empresa de Renovacidn Urbara - ERU
saqun acusrda 643 de 2016 bajo el cumplimiento de los parametros conternplados en &l
paragrafo 2 gue dice. "Cslas Fases de giecucidn podvan sor modicadas  por
Meirovivenda seogve Jue se garaolice g preslaciin slechva de sonvicios pobivoos,
accesifiidad p no se alteren los chtedns y mefodologias del repanin equilaiivg de carngas
benelicios eslallecidos en esle Decralo’

Cue madianie respuesta al acta de observaciones la Empresa da Henovacion Urbana —
ERL procedic a aclarar o siguienta ~ | gue por su localizecion ia Uindad de Gesion 1 oo
depende del desarolla de oiras Unidades de Geslidn para so puesla en marcha, asi las
cosas, fa Emprasd e Febovaoon v Desarrolo Wibang considara pediingnta ia
odiicacicn del periodo de glececian para esla Unidad de Geslion g el marcn da o
astallecida en e Pardgrafo 2 del Anicols 50 del Duecrola Dustntal 438 de 20097

Qe verficado &l Plane Mo.3 de Amenaza por Remocidn en masa a escala 1:40000
incluido en el Decreto 180 de junn 22 de 2004, ¢ los planos complemeantarios emitsdos pos
la Dirgceidn de Prevencian y Atancion de Erergencas, a escala 110K v aclualizados
mediante la Resalucidn ¥31 de junio 7 de 2018, se determind gue el predio en el cual s=
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REFERENCIA: T1001-3-20-0802
RESOLLNCION: T1001-3-21-0302 de! 26-fahrern- 2021

Far [a cipai se apruaba fa Licencia de Urhanizacion para fas Etapas 3 v 4 de la Umidad da Gaskion 1 dal
propacte arbanistico denamdpade "Flan Parclal TRES QUEBRADAS, se esfablecen si4s ROfmias
vrbanisiizas, v se ffjan las obligaciones a cargo del srbasizador responsable para los prodios
localizados en la WM T -LOTE 1w LOTE 3 [CHIPS A4A4020 37 LHK y AAA0269RLEP respectivaments] da
Ia Localidad de (sme

adalanta al Desarrolla Urbanistico de las Ftapa 1y 4 de la Unidad de Gestion 1L OTF 1y
Ji del denaminado "PLAN FARCIAL TRES QUESRADASL" aujelo de la soliciiud, se
encuanira en zona de Amenaza Alta y Media por fenaomencs de remeocian en masa, por lo
{anta aporiaron on Estubic de Amenaza v Fiesgos oor Fandmenos de Remagion en Masa
Fase Il segln o5 dispuasic en el Decrato Unico da2l Sactor de Vivienca, Ciudag y lesritario
1077 de 2015 zus modificaciones v las Resolucicnes 482 » 463 da 2017 el cual fue
aorcbado por el IDIGER secun lo dizpuesato en 2 FOT, Dacreta 190 de 2004, |2 resalucion
227 de julio 13 de 2006 y la resatucidn 110 de diciembre 1 oe 2014

{lue verhcada el Plano Mo 4 de amenaza nor inundackn ascala 140000 mahada en el
Decrete 130 de Junio de 2004, compilatorio g2l Flan de Ordznamiento Territorial de
Hagaia U O actualizadco madiarte las Hesoluciones 15902 ge noviembre 24 de 2007, 1060
de jullio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 8 da 2018 s& Ingra eslaniecer que a! pradio en &l
cual =g adelanta el Dazarrailo Uibanislico de las Etapas 3 v 4 de fa Unidad de Gestion 1
{LOTE 1 v 21 del denaminaclo "PLAN PARCIAL THRES QUEBRACALY, MO sa encuantra en
ana de Amenaza por nundacian,  pac lo cual ng exsten  restricciones ni
condizionamientos aplicables al presante tramite

Tuz el predio se encusntra localizado en zonas espenales manlificadas en ol Plano Nas,
-Zonas de Tralamienle Especial cara miligacion de rigsgo por remacion 2n masa, y no se
encuentra en & Plano MNo.§, -Suelo da Proteccion por riesgo de remocidn 4n masa e
inundacicn, a escala 140000, ncludas 20 el Cecreta 190 de Junio 22 de 2004,
aclualizado por la Resolucian Distrital 1577 de cctubre 17 da 2018, para Io coal ne exsten
restriccicnes ni candicionamientos aplicables al prasenie ramile.

CQue finalmenta las zonas de nesgo por nundEcon y remocién er masa cormesponden &
lag definicas en el concepto técnico Mo, 4433 de 18 de junio de 2006, actualizado
rmediante oficia Mo, CR-4370 radicado Mo, 2008EE12485 d2 & d2 diciembre da 2008 y
nuevamente actualizado mediante oficio RO-1D5188 del 13 de Moviembre de 2013 y
cancapla téenica CT-B406 realizada per la Direccion de Pravencion y Atercian a
Emergencia y son las zonas aledafas a la ronda hidradlica de cads una de ias quebradas
que hacen parte del ambito del plan parcial

Ciue de acuerde con el oficic actualizads cifado amtenormania @ cual sefala en =l
rumeral 5o siguienia

{0 UVale la pena presizar gue de acoerda a lo mancionads por el Cansulfor an s oefonme
g5 necesann atander lodas las recomendacanes rasalanas en e esfodio detaliagn, sin
prtarg, e NGER considera necesanin aresier especial alenciin & Jas  sapoeofos
FECOMErtlaciones

Pagpna 5 ude 37




REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 de! 26-febrero-2027

Por g cial 58 gprveha la Licencia de rbanfzgcion pars las Etapas 3 p 4 de |z Unided de Gestién 1 def
proyecto urbanislice depogeinade “Flae Parcial TRES QUEBRADAS, g0 esfablecenr sis forbes
urbgnigtices. p se fjen Jza obfgacioes & corge oel wribarizador respongdaile para Jos oredied
focafizados an fa UG 1 -LOTE 7 p LOTE 3 (CHIFS 44400268RLHK p AAA0FEIRLERF respeciframents) o
ia Localivdad de Usie.

o NMNumeral 6.1.4 "Evaluacidn del rlesgo”

T Las phras asociadss 8 a5 manzanags para msninei el riesgn de Ias NNEmAas o que
puedan afeclar a la red mainz g encuenital) g lag ramas exiremas de A fubera, a5
decin que no inciden directantanle sabire &l framo que = encuenlra 2 fesgo Al

s Wunteral 7.6 “Areas con restriccion de uso”

El grea que 5 recomends para ser cesinngda desde 8l punla de visla dg amenazra y
A0 pare uso resmlenmal se enarca e e LUSTRACION 357, Las coordenadag dol
Poigonn se feioyen en ol siguianle soadro Las iiiles fisicos s por 8! oocde con A
Manzana 03 por of onente con la wis VT m por e sue con fa Manzana 34 v por af
oeeente o la Via V40

+ Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de consfruccion”

En dns planos FL-23 v 24 se jresenla 8 calzacon de fas obras poias defiliies
codsfruchivos ganerales para la implaniacion de fas obras, 28 aclaa que las oliras de
eslalviizacion mcloidas e las Mansanas no se ncliyan e los ilanos oada gue el aicancs
del asindino gs para abras de wharbsma, s ambarga §a inciuyen meeomandacicnas
especiicas de alras de MINQaciin Manzana por Mmanzana pare Que sean lenidas en
errgnld divante gl desanoio o8 cada wia, garantizando s lodo Cas0 Gue el responssile
el astiidio gectécnico da la manzana reafice Ios analisis v dizsefics de ohras de milgasan
JECesEras para maitaner gog corliceit e amenaza bafa paia e area do la manzana y
e drea da mficencia, kamando como refarencia ings requenmientos e la resolodn 327
e 2006 de (NGER"

= Planos PL-23 Ohras de mitigacion;

" . Togas lgs consfrucciones provectadas doben quodar aisfadas de la carona aal falud
LA cisfaneia iminna de 500,

" Nedehe respelar el dres e inflirencia de acvardo & fa rlcacian de los dranes, esiios
2g deben Instalar con ooa lubeta de 2% oona nclinacsn del 2% cadad dim oy can e
dricpiiid wadicada, podehan descndar a0a red de dveigge pliovial

"obns picien definlivog debecdn aopodar oo esfusrro catante oe scuerds & 0 onoicado
coiitar coit ara fongifud avndima de V7.0 wna separacitn enira glamantos e 2 4dmoenfe
apes v aslar iidos cove doe vipe caliesal "

LEn ool framo KOH000 g KO 40 de ja vig V-1, fodos fas consliveciones, aaificaciomes v
denas eslrocluras deben eslar aisiadas de la covong el lalwd mineng 30,

" Famm el dezanollc de las manzanss 5e deben tanar en cuanda s cecorerelaciones
aspecilicas para cada caso clididas en fa TARLA 177 "RESUMEN GENERAL DE
DEAAS DE MUTTGACION ¥ RECOMENCACIONES CONSTRUCTIVASY dednrforme del
FEefugio Fasa W El gspocianisio on goolecnia respansable del estudio gesfdéoioo de cada
(nairana debe lener gn cienld fales recaomendaciones § en fodo caso realizar s  ndlism
oe exfabilicad v disefios de obvas de estabilizacidn necesanas para maniener g njvel de
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REFERENCIA: TTMMIT-3-20-802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

FPor fa gual se apruabka (a3 Licencia de Urbasmzacidn para fas Etepes 3y 4 de Ja Unidad de Gastidn 1 dal
propecto grbanstco  detoeridnacs “Plan Pareis! TRES QUEERADAS so asfablacen S45 Normias
vrbamisticas, ¥ se fijan las obligacionas a cargo del arhamizador responssbls para los predias
Tocalizedos en la UG §-LOTE 1w LOTE 3 (CHIPS AAADZGBRLHK y ASANZEERLEP reapectivamentel de
fa Localidad da Lisme.

dmenaza baio acorte con s ragoenrpenios o Ta Besolucnn 227 oa 2008 del iID8GER

T Fare & disgia rle fgs estrictias de conloncion proyocladas para fas nbras oy
LIDERIEMG  p recamenddsas para fas niEnzanas se poeden aliizar los siguientes
coefieies de presion de Berras. Ka=0,3), Kp=3.25 Ko=047 v Kaa=0 442 asummenio
Wt fEfann granalar corpaciado con danguds de fccidn de 3200 S ambargo o
azpecializla responsable de los disedos detaladss Fordrd otz paramelios difecenfes
dieg eston doedidamaile soorladas

= " Alender las recomendacionas da maniforao & corfe v & larga plazn. prassnladas en g
sxhho e &l Numeral & Plan de mantenimiento y maniforeo’ (. .}

Cua el predio adelantd estudios de remacion en masa Fase ||, por lo que el Faada ce
Frevencian v Alencign de Emeargencias FOPAE mediante olima R0-65087 con reterencia
ZM3EETIN28 del 18 de naviembre de 2013 expedida por la misma entidad cilada, s&
indicé que los estudios realizados CUMPLEN can los lérmings de referencia de a
Fesclunén 227 de 2006 2egun conceplo tBcnica Mo coansepda Waanica CT-7000

Clue el eztudio de remocicr en masa Fasza 1l fue aclualizado an 2018 ¢ presantada al noy
Instiula para la Geshor de Riesga, IDNGER =1 cual conceptio gue los nuevas estudios
realizados CUMPLEN con los términos e refarencia de la Resolucidn 227 de 2004
complementada porla Resolucion 110 de 2014, El concepls se emiflia medianiz aficie RO-
105166 del 13 de Meoviembre de 20718 v conceplo fecnica CT-8406.

Que de confarmidad gen lo dispuesto en el Decreto Nacional 2737 de 2004, el Plan
Farcial “TRLCE QUEBRADAS az abjata de concarlacién amblental, ya quea esta dantro de
Iz siluacion que se describe en & numaral 3 dal articale 12 ol citado Decreto, por lo 1anio
machania &l acla del 21 da mayo de 2009 se declararon concerfados los aspactos
ambieniales de la Formulacidn dal Plan Farcial da Desarollc "TRES QUEHRALAS enhe
el Secretario Distrtal de Ambiente y el Secretanc Distmal de Plansacion, 2n la que se
concluyd o siguiente " ) Efectuada la preseniacidn cel proyecto de plan parcial se
avidencia gue atiende a las ohservaciones y ineamientos amblentalas suministradas por
la Gucrataria Distrital de Ambiente, por 1o qQue en conascuencia y de2 conformidadd con o
establecido en las Leyes 388 de 1887 y 507 de 1983 en o aplicable, se declaian
cancartarios Ios aspectos ambientales de |a Formufacion del Flan Farcial de Cesarrallo
Lo

Clue 21y casa gue durante = [ElpaTezt- el de axmavacidon o la E_u-tl't.l-::ll.'nl de b migena abira, se
llzgquen a encontrar elementas gue nagan pate del patrimonio arguaaligica de la Nacidn,
de inmmadiate debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonic Cultural, a las
autdridades civiies ¥ policivas v gl Institute Colombiano de Antropologia e Historia,
para implemeniar un programa de arqueologia Preveniva que peimiia evaluar los nivelas
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REFERENCIA: 11001-3-20-08037

RESCH LCION. 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For ta cual sa apreeba la Licensis de Urbahizacidd para las Etapas 2 p 4 da lr Linigad de Bestids 1 dal
Rroyecto prkamistice deromirado “Plan Parcia) TRES QUEBRANAS, se establecett sus mormmas
nrhanisticas, y se fijen as obfigociones a cargo oel warbanizedor respongable pars Jos predios
localzades en fa UE T -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAQZEIRLHK v AAATZERRLER respoctivamants) da
& Locaidad de Usms.

de afaclacion esperados  sohre el patimorg arguaoldgico por las anlamvencionas
mencionadas, asi como formular y aplicar las medidas de manegjo & que haya lugar

Qua en cumplirwenta de o dispuesto =0 el aticulo 22 6.1.2.2.1 del Decreta Nacional
1077 de 7016, para el desarrclo en referencia, esta enfidad comunict del presente
rramite a los vecmos coliddanias del predio objete de solicitud de Licencia, medianie
aficios remitidos por correo cerificada del 05 de aclubre de 2030 los cuales fueron
enviadas & las direcciones indicadas por ios interesadas en &l formulario de salicitud
Crelvdn & que alyunas de estas comunicacianes fueron devaellas, ee realizd la publicacian
de la salicilud en el diaria El Muevs Sigic el 09 de oclubre de 2020, singue a la fecha de
gxpedicién dal presente Acto Adnonisisalivo oe presentara pronuenciamiento alguno al
raspecto,

Que dande curmphimierts a o establecido en los arficulos 2261221y 226 1222 del
Ciecrata Macional 1077 do 2015, para adverlic a tergeros sobre 13 inicizcion del tramite
administrativo lendiente 2 la expedicién de la Licencia Urbanistica las inleresados
instalaron una valla en el predio en lugar visibie desde la via publica y como pruaba de
ella el 01 de seplienbre de 2020 aportaron al expedente. folograflas de la valla can Ia
informacion indicada.

Lue en respuesia & la solicitud presentads por este curaduria para |a asignacian de la
numeracién qué distinguind los siete (7) plancs que cantienen el provecto urbanistico de la
Clapas 3 v 4 do Ja Umdad de Geslion 1 (LOTE 1 y 3], del desarrolle uisan'sfice
danaminada "WLAN BARCIAL TREE QUEBRADAS" objeto de aprobacidn mediante la
pesante Resolucion, a Secralaria Cielrital de Planeacion leg asigno a dichos planos log
ndmerps CUIUE31/4-20, CUIUSIT4-21, CUIUSI1/4-22, CUIUSI1M4-23 , CUIUSI1/4-
24, CUIUSI1/4-25 y CUIUSI1/M4-26

Cue la prosenta solicilud e aprobacion de la Leencia ge Urbamzacidn para las ETAPAS
3 Y 4 del desarolle denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido framitada
de conformidad con |3 normalividad arhanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1987, 810 de 2003 ol Dacieto Maciunal 1077 de 2015 ¢ Decretos Modificatonos, las
Resoluciones Macionales 462 y 463 de 2017 y los Decrelos Dishitales 190 de 2004
(POAT) 327 de 2004, 436 ge 2004 252 de PIKIT v 675 de 2318

En virtud de tode o expuesio. la Coradera Urbana Mo 3 de Bagota DO, SRS MARA
CADENA TUBON,
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PG T LOTE 2| 80540756952

REFERENCIA: TT007-3-20-1302
RESQLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Porfa cual se gorvrebs la Licencia oe Urbanizacidn para Ias .EI'EPEE 3 4 de ia Unigdag de Gesdion 1 del
propecls wvrianistice denonrnado “Flar Parciel TRES QUEBRADAS, se establecen sis noenias
urbznistivas, y s fijan las obligeciones 8 cargo del orbanizedsr respaesablea para las predios

fecalizadss en fa (G f —LOTE 1 y LOTE 3 /CHIPS AAAGZRARLIK vy AAANZRERL EP respectivameante] de
fa Localidad de Usma.

RESUELVE:

ARTICULG 1, Conceder Licencia de Urbanzacian para las Elapas 3 v 4 de |a
Lrbarizacion denominada "TRES QUEARAIDASLS™ sa aslablecan sus narmas urbanisticas
v =g fijar lag obligaciones a carge del urbanizador responsable para los predics
localizadoa en la UG 1 - (LOTE 1 ¢ 31, Leocalkdad da Llama, el provactn que 58 ansueniran
caortenidas en los plancs radicados por el imteresada mediante referencia 11001-3-20-
0A02 del 25 de agastn de 2020, los cuales se adapian mediante [a presante Kesolucian.

ARTICLILC 2, LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Para efeclos de la carrecla aplicacidn de las disposiciones conlandas en |z presente
Resclucidn, e determina 2! ambito geografico esta contormado pas dos pradios
identilicados con los siguwenles foloes de matricula inmohiliana:

MATRICULA

DIRECCION INMOBILIARIA CHIP AREA M2 FROFIETARIC
A CONSTRUCTORA

BOLIVAR S.A con

M1 HEORT3405-1

B CONSTRLCCIONES
e '
UG " LOTE 1 | 50540756150 | 44 snmece: pi PERFUEL M Pyt ariing

| MITBI0211777-9 y
! MARYVAL 5 A con

! HIT BOG205545-D

! CONSTRUCTORSA

i B IVAR S & can

; NIT B50513493-1

' 2 CONS THUCCIONES
| 387 46081 | fatoi 'S A non

| MITBHO21IF -9y

i MARVAL 5 A can
NIT.BE0205545-0

AMAMG2GERLERP

ARTICULOD 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GEMERALES — UNIDAD
DE GESTION 1

Sdoptar coma Planos que contienen la Licencia de Urbanzacidn para as Etapaz 3 ¢ 4 de
la Unided de Gestion 1 - {LOTE 1 y 3} de la Urbamizacién denominada “TRES
QUEORADAZY [0z planos idertificados con los nimeras; CUILESINL-20, CUIDSI14-21.
CLU3US31/4-22, CUIUS31/4-23, CUIUS31/4-24, CUIUSI14-25 v CUILSI4-26 en
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REFERENCIA: T1001-3-20-0802

RESQLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2027

For fa cirel 5 aprieba la Licencls de Urbanizecide pare las Etepes 3 y 4 a8 fa Unidad oa Gestitn § del
proyecto urbanistice depominade “Flar Farcial TRES QUEBRADAS, se establecen sws nonmas
vibanisticas, y se fijan las obligacieies & cango del wrbarmlzador responsable para fos predios
facatirachos an fa UG 1 -LOTE 1 p LOTE 3 {CHIFS A4A0269RLHK  AAA00263/LEF megpeciivamertia) de
fa Locatidad de Usma.

dus (20 originales, uno de los cuales repasaa en este Daspacho v olro gue serd remitidc a
la Secretaria Distrital d2 Planeacién - SDF. para que en ejercicio de sus funciones afecloe
la mgoroaracion corraspondiente a la cartografla oficial de esa Secretaria, en las planchas
a ascala 1:2000 del Institute Geografics Aqustin Codazzi - 1GAC

ARTICULO 4.  UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARRQLLO.
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ se desarroliard en nueve (4) unidades de Geslian,
las cuwales =e encuaniran identificadas en el plano WNo. § de 7 (Plan Farcial Tres
Quebradas Paligono Unp)  “Unidades de Geslion ylo Proyeclo de Delmitacién de
Unidades de Actuacién’, que hace parte del Decrefo 438 de 2008 siendo objeto de
aprobacitn la Licencia de Urbanizacian para las Etapas 3 v £ de la Unidad de Gestign 1 -
(LOTE 1 v 3) de la Urhaniracidn denaominada " THES QUEBRADAS

ARTICULD 5. LICEMCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA BOLVAR S A con MITBGDS13493-1
representada legalmente par el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDC identificada
con cédula de ciudadania No "9282328, vy CONSTRUCCIONES MARMAL 5.A con
NITESI2T1777-0 |, MARNVAL 5.4 con NIT.B90205545-0 representadas legalmente par &l
sefior CESAR ALGLSTO GOMES RODRIGUES identificade con cédula de cludadania
Ma 91280360, de conformidad con la informacidn inscrila en los Folios de Mairiculas
Inmolilanas Mo, 505-407568150 ¢ 50540756152 y CHIF AAADZEIRLHKE  y
AAANZGARLEFR, Licencia da Lrbanzacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gastidn 1
LOTES 1 v 3 del desarrollc urbanistico denominade "FLAN FPARCIAL TRES
QUEBRADAE" delimitada en los planos del Proyecto Urbanistico idanfificados con las
Mog.. CUIUSIIM-20, CUIUSI1/M-21, CUIUS3I4-22, CUIUSINE-22, CUIUEI/4-24,
CU3LUS31/4-25 y CUIUSII1M-26 gue = adoptan en el arlicuie 3° de la presenle
Resclucidn.

ARTICULO 6. TERMINDG DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,

El t&riming da vigencia de la Licancia de Urbanizacion que se oforga con la presenia
Fesalucian sera de veinte cuatrs (24) mesas prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de dace (17 meses, comados a partir de su ejecutwia. de acuerdo a lo
estatiecido en el Ariculp 2261241 dal Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
madificaciones, La salicitud da prarropa debera formularse dentro de los reinla (30 dias
calendario, antericres al vencimiento de la respectiva licencia, siempra que el Urbanizador
Respansabla. cartifique la iniciacidn de la cbra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBAMIZACIOMN,

Establecer coms Ululares de la Licencia v Urbanizadar Responsable paia el desarrollo
urbanistivo de las Ftapas 3 y 4 de la Unidad de Gestién 1 - (LOTES 1 v 3] del "PLAN
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REFERENCIA: 11001-2-20-0802

RESOLLCION: 11004-3-29-0302 del 26-febrern-2021

Hor g edal 5& apryebe Jo Licencla oe Urbanlzacion para las Elapas 7 p 4 de fa Unldad de Gestidgn 1 del
proyecto urbanistics dendgminado "Plas Parcial TRES QUEBREADAS, se cstpblocen sus mormas
urbianisrices, p s5e fijan las obfigaciones a cargo del wrbanizador mespossabie pare los pregios

focalizades an fa WG | -LOTE 7 p LOTE 3 fCHIPS AAAGZEARLHK ¥ AAANZEIRLEF ragpacirsameanita) de
{3 Lecatinad os Usme.

FARCIAL TRES QUEBRADAS" a las socledades CONSTRUCTORA BOLIWVAR 5.4 con
MITBZ0Z134593-1 representada legalmerte por el sefor CARLGS ALFONSO SIERRA
GALIMNCD identificade con cédula de ciudadania Mo 19282328 v COMSTRUCCIONES
MERNVAL 2 A& con NITB20211777-9 | MARVAL 5.4 con MIT.830205645-0 representadas
legalmante por el sefor CESAR AUGLSTD GOMEZ ROQDRIGUES dandificada con
cadula de ciudadania Mo §12803640

Cesignar como Construciores Reaponzaties de la eecucion de las obras de Urbanisma, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUEMT=S dertificado con cédula gy ciudadania
Mn 19373572 v Matricula Prafesional No 25202-12182 por parde de CONSTRUCTORA
BOLNAR, al Ingenigro CESAR AUGUSTS GOMEZ RODEIGUES icentificade con cédula
de ciudadania Mo 812803260 v Matricula Profesionzl No G8202-81721 poer pare de
PAARNWAL =0 v CONSTRUCCICHNES MARVAL 5.0, sociedades que figuran en la Lnidn
Ternporal (LT BMC USME) coma fdeicomitentes desarrolladores

ARTICULD B,

La zjecucicn de las obras de Urhanismo y Sansamisnta corraspandienlas para el
desarrallo urbanislico e las Etapas 1 v 4 de g Unidad de Gesticr 1 - (LOTES 1 v 31 el
"FraN faRCiaL TRES QUEBRALAS" deberd hacerse dentro del plazo esfahlacida an
gl Articulo B de la presanla BEesaiucldn ¢ sdlog podra iniciarse gresia cumplimiento de log
sguiertes requisitag;

Cirencidn de ias especificaniones téonicas para la alabaracian de los proyaclos de reces
de serecios v obrags da urbanigma corregpondientes, expedidas por las emprasas e
servicics publicos.

Fresenlacion de fos proyectos de redes de servicns v obras de urbanismao y oblencién de
su aprabacidn con [og respectivos sresupLissios. ante las entidades gue corrasonda

Solicitud de aprobacian del disefc de las wias & consliae, de conformidad can los
linzamianios eslabieckins par la Dreccidn de Wias ¢ Transporits de la SOF v por la
Secrataria de Habitat

Arles del cicio de las obrag corespondientez al dezarrellc PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 3 v 4, UNIDAD DE GESTION 1 - (LOTES 1 y 3}, el Urbanizadar
deberd solichar a las diferentes empresas de servicios publicos v al Inatitute de Desarallo
Liibans - 1DU, & nombramiento de (05 intervantorss a que hibiers lugar con el fin de
garertlzar su concordanoa cor el Proyecte Urbanistice aprobada, el inferventor designadn
por el Instiute de Desarrolla Urbana - DL dese verificar que anles del inicia de las obras,
gl Urbarizador a2 replantee par coordenadas.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESQLUCION: 11001-3-21-0302 del 28-fabirero-2021

Far fa coal 5o aprirebe 5 Licencia de Urlanizacinn para fas Efapas 3 ¢ 4 de la Unidad de Gestian 1 del
propechs wrbapistica derontiado “Plan Parcfal TRES QUEBRADAL, se actablecen =ug rnormas
uwrbanistlcas, y se ffjan las obligaciones a cargo del urbanizador responseble pare los peedios
localizados pr fa UG T LQTE 1 v LOTE 3 [CHIFS AAARZEIRLAK | AAAD260RLEFP raspactivameniie) de
Iz | nealidad de (fsme,

ARTICULD 9,

Para fa correcla aplicacion de las disposiciones que se eclablocen en la presente
Fesolucion, e tendra en cuanta la siguiente informacsion de acuerdo con lo establecida en
el Decraia 438 de 2008

8.1. INFORMACION DEL FREDIO,

1.1 Momire de la woanizacior. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS 3 Y 4

5 1.2. Nomenclatura Cficial Provisonal UG 1 LOTE 1y UG LOTE 3

8.1.3 CHIF AAADZGIRLHE y AAADZGIRLER

8.2. DE LAS DBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO.

421 Tarrano gue cobija Umded de Gestion 1 Etapas 2 v 4 LOTES 1 v 3 del desarrollo
urbaristico denominado "FLAN PARCIAL TRER {UEHRADAS®

9.3. DE LOS CERTIFICADROS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
CISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo, 3431003217 0459 dal 15 de Junio de 2017 v 3431003-5-2020-104 184
de fecha 27 de mayo de 2020

CODENSA 5.4.; Oficio No. 0B2307 14 del 06 de junio de 2020

GAS NATURAL FENOSA: Oficio Mo MEDKS 9174-2010 da 14 da diciembia de 7019

Faragrafo: Se debera cumphr con las exgencias v condiciones técnicas que dafinan la
Emprasa de Acueducto y Alcanfarillados de Bogold y damas Empresas prastadaras de
servicios publicos. Se debeian resnatar las zoras especificas para la conslivcuidn para
las 12des de sarvicio y las zonas ce praservaciin y manejo ambienial de las diferantes
nuebradas, cue delermice la emoresa de Acusducto y Alcantarilado de Bogota, cuyss
luberias debien quedar localizadas en zanas previslas para 1as vias de uso publico.

ARTICULD 10,

10.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UMIDAD DE GESTION 1),
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REFERENCIA: 17001-3-20-0802

RESQOLLUNCION: 11001-3-21-0302 def 26-fobrero-2021

For la cyal 58 aprueda fa Licencie da Urbanizacidn para las Etapas 3 v & de la Unidad e Sestisn 1 dal
propecto arbandstico demnominads "Flan FParclal TRES QUEBRADAS, s¢ establecen sus Hoanas
vrbasiaticas, y se Hoan las obligsciones a cerge del wsrhanizacdor responsabla para fos predios
Towaileados en lo UG T-LOTE T ¢ LOTE I [CHIPS AAADIGURLHE v AAADZEERLER ragpechvaients) de
Ta Localidayd de dismo.

ETARPA Y (MZ 04 MZ 8 M2 0 MZ 1 11y MT
AREA BRUTA 184.546.12
AREA NO URBANIZABLE L L 1462618
| Zonas de Ronda B 10.626, 18
CARGAS GENERALES i _ . 15B1181
SISTEMA HIDRICO ) ) 14 7d1 57
Zonas de Manajo y Presaracion Ambiental ZMPA 14.741,67
OTRAS CARGAS GENERALES N e BED, B
Alameda Muevo Lsme pe—— S i BEL b
AREA NETA URBANIZABLE !AN Uj _______ 145308 32
CONTROL AMBIENTAL B, 245 B0
.AHEA META BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
E'DMTRCIL AMBIENTAL} _141.081,53
EEBEGNEE FUBLICAS ({incluys control amhlcrnl:ali | bB53ITRE
|MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL o 12,336 48
E LT e R Y, G 245,00
ias tipa V-4 3 088 &8
CESIONES PLUELICAS PARA PARQUES o 18.085%,41
Parques | 8.571,66
ZMPA vilida comao pargue 10,523, 78
LMPA son pendienta Infarlar al E".h“fh = Gm AL o HESRS MG
CESIONES FUBLICAS PARA EQUIF‘AH‘IIEHTG 213162 ’”
CESIONES ADICIONALES = g : : _,.1_:&:»{:.,{-1!.-
AREA UTIL = G2.TT0AT
| 20MA MULTIPLE COMERCIS AR S T
| RESIDEMCIAL NETA 2 13 816,88 M2 |
' RESIDEMCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ a8 756 82 M2
- SERVILICH

10.2. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLD URBANISTICO

CENOMINADO "TRES QUEBRADAS ",
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REFERENCIA: 190:07-2-20-0802

RESOLUCION: T1007-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cvel 22 aprvaba fa Licencle de Lrbanizacidn pare les Elapas 3 v 4 oe (a Unidad de Geadlon 1 del

proyecio urbanisico denaningds “Flan Pacrcial TRES QUEBRADAS,

3@ agigbfacen suUs NoRNNas

crtiaristicas, %o fjan ps obligacicors a2 carge del wrbanirador rospoasable para os prodine
tocalizados & fa UG 1 -LOTE 1 v LOTE 3 (CHIPS AAATZGERLHEK y AAANZAIRLER respectivamanta) de

fa Localidad de Uame.

ETAPA Y (MI2 MZ3 MZT yMZ 8)

IAHEA BRUTA

'AREA NO UR BANIEABLE
Fanas de Ronda
CARGAS GENERALES
SISTEMA HIBHICD

DTH.DL'-\.- CAH{.:.E'-E EENEHALI:E
Afectasion Rad de Acueducia exislents
.ﬂl:ar"leda Musvn Llsme

AREA NETA URBANIZABLE

CONTROL AMBIENTAL P —
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE EEEIDNES (AN -
CONTROL AMBIENTAL} -
CESIONES PUBLICAS {inclu l_.l-n mr:tml ambiental)
:I"I'-ALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL

ias tipo V-7

'-.fl._qs tipo V& g ER L e

(ANLU)

153,076,18
4 118,75
4.118,75
B804 55
G106

_ G41062
2 463 93

0,00

2463 43
140,082 38
2.320,34

117.742,54

4882079
B,286,52
4.471,51

281501

GESIONE F'LFEELIC.-"'L':-“ F'.-"'-.H:"'-. F'.-"'LFE':IL'I:E-
F'alques. _ afr et et

LEMPA validda como [rar']qe
ZMPA con pendiente inferiar al 25%
AREA UTIL

41.568,01
| SB.50E U3
5 678,08
_&B7808
73.442 09

| RESIDENCIAL NETA =% Seiimie
| RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITARAS NE COMERCIO Y
| SERVICIOS

27 44853 M2

45,963 5002

El delalle de estas dreas asla contenido en los Planos Nos, CUIUSI1M4-20, CUIUSI1M-
MM, CUIUSINA-22, CUZUSIAM-23, CUIUSIM-24, CUIUS21/4-25 v CUIUSII4-26

aue se adoplan madiartie la presenle Basolucion

ARTICULD 11. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS.

So establecen para del desarrollo urbanistico de las Eiapas 3 v 4 de la Unidad ce Gestion
1 - (LOTES 1 y 1) del "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas

Faning 14 4= 37




REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESQOLUCION: T1001-3-21-0302 del 26-febrero-20271

Par la ceral se apreeba la Licancia de LUrhaniracion para las Etapas 3 p 4 da fa Umnidad da Gastran 7 del
proyecio prbanistice densminado “Plan Parclal JRES QUESKADAS, se astabiecedt U5 MOSMas
oanisiicas, ) s fan las cbilgaciones a carge del urbanlzador respongable pare los pregios
tocalizados en la Mz 7 LOTE ! p LOTE 3 /CHIPS AAAQZERLHK y ASAARERIRL EP respecifvamanita) da
i Localicad o Usmae,

penerales y especificas, de conformidad con o dispuegsio en el Decrelo Distrilal 238 del
28 de sepliermbre de 2009 ¢ aquellas qua lo complementan [Decredas Distritalas 190 de
2004 v 3ZT oe 2004}, ast

T1A INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOQS.

La edificabilidad se egtablece a panlit de ia aplicacidn de los indices de ocupacidn {10}, de
canstruccion (15}, la atura yw la densidad aularizada para este Plan Farcial gue 82 sefalan
a conbinuacion:

11.1.1 INDICES
PARA LSO RESIDENCIAL:

\ivisnda de Interés Prioritario (VIF) y Vivienda de Interés Social {VIS)

Componantes de| Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar

edif nabilidad basica, bifamiliar | _J

lindica A xirmic h (=] K 028

iJoupacian (0] -sabre ANU o - .

Indica Maximao da 140 1,25

Construccidn G sobre

AN i .

Blura Mo maximo  de 3 Pisos E Pisos, desde el nivel oon |

||::||555.'E mayor allura jcola de nivel |
~|hasta un maximo de 10 piscs]

Y2 Las edificaciones en oredios 2n ladera lendran la masxima alldra  permiticla,
cantabilizada desde el nivel da acceso vehicular ¢ peatonal de is cota mas elevada del
terrenc, segun las determinac cnes para cuaniticar ‘as aluras da los edificios, defindas
e el arliculo 29 dal Decrets 327 de 2004 En cualuier caso. las edificaciones no podran
terer mas de 6 pizos sin ascensor

Paragrafo. Laz dreas deslinadas a estacionamienice ubicados en semisdlang, solanc y
&M UN SIS0 coma maximo, 1as instalaciones mecanicas y puntos fjos no sa cantabilizaran
renlro de oz indiges de consiruccion

11.1.2 MANEJD DE ALTURAS:
=  Altura libre entre placas de poso Minirme 2200,
+« La alluia maxima ertre afinados superiores de placas o cubierda no poeda
cobrapasar 3,80 m, Los pisas que superen gsta allura se contabilizaran comn das
(2} pizos 0 mas, uno por cada 3,00 m o racctn supenora 1 50 m,
s Cualquer espacio habitable destinadn para usos de vivienda, comercio y Servicios,

Pagina 14 de 37



REFERENCIA: 11001-3-20-08102

RESOLUCION: 11001 -3-21-0302 del 26-febrerc-2027

For fa cual @2 goruels g Licencia de Urbadizacion para las Elapas 3 p 4 de fa Unidad de Geslion 1 dgl
propecfo wrhamstico oemominadn "Plan Perefal TRES QUEBRADAS. se esigbfecen sus normas
wrbanisicas, ¥ s fifan fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable para os predios
localizados en la WG T-LOTE T ¢ LOTE 3 [CHIPS AA40F69RLHE r AAAQ0268RLER respectivinnenial de

Iz Localidad de iisrme.

g pontabilza come pisa
« ElI piso que s2 desline 3 estacionamientos cubiertes, areas de maniobra v
circulacigén de vehiculas, contard cor un minima de BO% de su Area con esla
destinacion, asi coma a Instalacones mecancas, puntes fijos y eguipamiento
comunal privace, se consigerara como ng habitatle, no se contabilizara dentro de
la altura permitida; ni s& lomard en cuenia para definic la dimansign de los

aizlamientos

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos enlre edificacionas v contra predics vacines, los cuales se definen
can base en la allura propuesta ¢ se aplicaran a partic dai nivel de terreno. de acuerdo con

la siguianis tabla

BISLAMIENTOS
MUMERD MINIMOS
DE s
ENTRE COMNTRA
oL Jlatea EDIFICACIONES FREDIOS
tan meakros) VECINGS
en meairos)
Tal .00 3.00
4a5 7.00 4.00
Wivienda Gay o 00 2.00
1. ' "
A=10 Y de la altura 165 de I_a aliura
total foial
- [ AISLAMIENTOS
NUMERDO | MIMNIMOS
DE [ [
FOSTERIOR ENTRE CONTRA
e P ten metrosy | EDIFICACIONES | PREDIOS
| i=n metros) VECINDS
_ len metros)
Dotacicnales, Comarcioy il Sl | i i
Servicios de escala vecinal 4ahb 800 12.00 5.00
y zonal P '
Gaf 10.00 | 14 .00 7.0
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REFERENCIA: T7001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 deal 26-fabrero-2021

Par e cial 58 aprueta fa Licencla de Urbaedzacitn para las Etapras 1 ¢ 4 de ls Unidad o's Gestian 1 oe!
proyacto whanlsiico deneriinade "Plan Parcial TRES QUEBRADRAL, sa establecen sus ionmas
ardanistices, y e Njan lax obligaciones a corge del yrbanizador responsable para los predios
localizadns en Ja UG 1 -LOTE 1w LOTE 3 (CHIPS AAADZEIRLHK p AAAN2EIRLER ) papactivanrenie di
fa Lecalioad de Usme

Paragrato. Las dimansionss de slturas, anigjardines, aizlarmientas y erccesos se nger
por lo establacide an e arlioula 270 del Decrato Distrital 190 de 2004 ¢ las nonnas
eslahizcidas o articuls 29 del Dacreto Distrital 327 da 2004

Fara la aplicacion de la tabla anterior, s& tendran en cuanta las sguienles raglas
¢ Para efectes del calcula de la dimensian del amslamiznin, coando 12 atflura e cada
psns2a mayor de 3m., e azumen 3 mode alidra por cada miso,

= Cuando en un misms provecls se combinen espaciaimente dislintos wsos, aplicara
al aislam enle mayor,

s« Entre edificacicnes con aturas diferentes, el aslarmienls sea el piomedio de las
evigencias de caca una.

«  Las aislamientes contra precios vecinogs e aplicaran a garlie del nival del terrana, a
exceEpcion de los casos en gue se presentan culatas en las edificaciones vecinas
cilindantes, para o oual se procedera senun o ndicaso 2o el Padgralio 3 del
Articula 24 del Decreto Diatrital 327 de 2004

M 1.4 RETROCESQOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Faia el Iote cnico que oonforma a3 urnanizacion, se exiga sobie las vias |ocales
vehiculares, a nivel del erreno, de acuerdao con lg altura propussta, con las siguientes
dimenslonas minimas, &n matros

S B “I';I.LIIRH_EHE; | ANTEJARDIN |
Usos DE MIMIMO
FISOS ‘En mitros)
Vivienda unifamiiiar ¢ bifamiiar YIS o VIF ' 1al 0a0 _
1ai 500
”Ji'q'lﬁ!ﬂdﬁ sonrt -4 = 5 ofl 4':":'
gaT & 00
Ba1d 7 a0
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REFERENCIA: T1001-3-20-0602

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 28-febirero-2027

Faria cual ga HF".I"l'.I"E'J.?-!‘ dg Licencia o Urlsrnirzacion Ay g E!;lpll‘- a ¥ 4 ga fa Uvidad a9 Cresliort 1 del
l.i'.l"\'.'lj-'"E'ﬂ'l'."- g lied derorirado “Han Parcial TRES QUEORADAS, e aglghiecen U pormas
wrirariisticas, ¥ sa fjan las obligaciones 7 carge o8 arhanizacdor responfable para fos predins
ncalizados pen la U5 7 —LOTE 1 ¢ LOTE 3 (CHIFS AAA03ERRLHK ¥ ALARIARRLEF raspacfivamarnta)l de
8 Lecalided de Usma,

NUMERO ANTEJARDIN | RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
! Usos PIS0OS [En melros) CESION (pargues v

i eauipamisntns)
ren metros)

Dlasionales, Comercia v Tali 3.44 _
S ol e e e e ra e TR
Servicios escala vacinal ¥ = s
- : a1 4, Ll
zonal das ERL L
Gag 7.9 B, D

Los antajardines se rigen por o establecido en el Articuls 270 del Decreto Disfrital 190 de
Z004 - Plan de Ordenamients Temritorial de Bogold DG, el Arlicula 29 del Deoraeto
Crigtrital 227 da 2004 v a2 siguentas condicicnas:

¢ Moose permite ol estacicnamianio de vehlculoz an al antegardin

»= Los anlejardings no 52 podian cubnr ni constoe

= Cuando ur provecto cortemple edificaciones con varas alturas, los anlgjardines
sa conlamlizaran sobre cada una de ellas.

# bkn las areas con uso resicengial, sl amtgardin debara ser ampradizado y
arborizadeo, axcepluande las zonas oara ingresa peatonal v vahicular

¢ Enlas dreas con wsce de comercio v servicias, af anleardine deberd tiatarse an
material duro, cortinuo 50 obstaculas ni desnweles para el pealan v contar con
un disefo unificada. Solo podrdn uoicarse Ice alemenios de mabiliario wbarc
adoptades por fa Adiministracidn Listrital

11.4.1.2 RETROCESDS,
Cuanda g8 panleen senceras de acpeso a las areas privadas desde os coslados que
calinder con 7ana e casion publica deslinads a pargee, &slos deberan lanar comn
minimo 3.00 m. de ancho

Cuandg estos senderos no ofrezcan posibiidad de acceso, oS mismos podran ener 2,00
i, e ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS
S pemilen valadizos Onicamente cuando £slos e proyeclan soore antejardines, la
citada proyeccion tendré [as siguenlas dimersianas maximas:
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 I

RESOQLUCION: T1004-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por ly cusl se apreebae Is Licencia ar Urbanizacion para fas Etapas J y 4 de da Unidad da Gasion 1 osl
proyvecio wrbanistice denmmnado “Plan Farcial TRES QUESRADAS, se esfatlecen 545 formes
urbanisiicas, p & fjen las obflpaclones & camgo del orbamizacdsr responszbie para los prp;:lfu;
focalizados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 fCHIPS AAADZGUNLHK v AAADZGERLEF respec Mvainan fa) de
ia Locandad o8 U'sme.

s Sobre vias menares & 10 m. 0 B0 m

Sobre vias da 10 hasta 15 m- 0 BRI m
= Gobrevigs mavores 1omazZm.: 1,03 m.
= Sobre vias mayores a 22 m. 1,80 m

+  Sobire el area de cesidn para pargue racigativo na e peoamdan voladizos

Fara =i planteamiento de woladizos ze deberd garanlizar que sa cumpla con las
distancias mimmas de sequrdad, an santidn horizontal y verbical, establecidns para &l
aistamiento de edificacionss conlia redes de energia sleclica, segonnorma RETIE.

Paragrafo 1. Laz dimensionas de albwras, anfaardinas, aislamiantos v retrocesos 26 rigen
por o esiablecido en el articulo 270 cel Decreto Distrital 190 d= 2004 v [a8 normas
establecidas el arliculo 29 del Decreto Distrital 377 de 2004

Paragrafo 2, Los espacios oe la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por 2k aficulo
JBE del Dacreto Distrijal 190 de 2004, =n malena de hahitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

Er todas [os provecios de vivienda de cinco (57 0 mas unidades, comercial de senacios
industrial v datacrenal, con mas da 800 m2, gue comparian areas comunes, se deben
prever a5 siguienies areas con destino @l equipamientn comunal privada, en las
proporciones y destinacan que se sefalan a continuacion.

1. Area a destinar o _
TIFO DE PROYECTO PROPORCION

Fara las [JrIIIII'."IHE-i 150 viviendas por hectarza
de area neta urpanizable © m?2 por cada
unidadd de vivienda,

Vivienda VIS y WIF Para & nomers c8 viviendas oue  se
provacter prnr sncima de 1D vivandas por
hactarea de area neta urbanizable: 8.5 md
P cadd undad da vivenoa.

Comersio, Servicios, Indusiria y 10 mZ por cada 120 m2 da construccion del
Dolacionales. drea neta uroanzabls de estes Lsos,

2 Destinacior . b e S
DESTINACION ]F"CJRCENTAJE MiniMO
;. Zonas verdes recrealivas 4%

], Servicios comunalas =__ A iz e
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802
RESOLUCION: 17001-3-21-0302 del 26-fehrero-2021

Far ia cual se aproebs ls Licencia o Uirbanizacidn para las Et.a'pﬂs 3y 4 g fa Unidad de Geaffon 1 del
propecio wrbamsiico deqominado “Flan Farclel TRES QUESRADAS, ae estebleacen sus normas
arbaniaticas, ¥ g fjan tas obligaciormes a carge ofl erbanizador responsalde pama los predios
locializados en @ UG T -LOTE 1 p LOTE 3 (CHIPS AAADIERRTL HK y AAAGZEIRLEP rerpectivamente) de
lr Localidad de Usma.

31 Esztacionamiontos  adicionales par l Forcenlaje resiante
wisilanies e incremanto de los pl::'r':ﬂnm_&sl
sefalacos antencrmente.

3 Localzacion En lzs manzanas destinadaz a uso de vivienda, por o mencs el 50% del
equipamienta comunal privade, se deberd ubicar de manara concentrada sobie los ejes
pealonales Tipa W2

Paragrafo. En Ios proyeclos o uso dotacional educative, no se requisre  prever
ggLuipamianto comunal privado

11.4.4.56 ESTACIONAMIENTOS

Segun o dispuasie an el Articulo 391, gl Coadro Ansxo Mo 4 y Plano Mo 29 del Decrato
180 de 2004 - Plan de Cidenamiento Tarclanal de Bogata DG, la exigencia minima de
estacionamientos privadas v de visitanies, se delermina feniendo en cuenta que el predio
& encuentra en la zona de demarda ‘0" de estacionamianios ¥ 50 exigencia serd la
siguiente:

Fara uso de vivianda Multifamiliar WIS v Wi

FPrivado, Un (1) cupo po cada sais (B) wiviendas®
VWisilantzs: Un {11 cupo por cacla guincs {15 viviendas®

" er Mota 1 del Guadra Anexa No.gd Exqgencia General de Estacionamientos por Usa,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan dea Ordenamiento Territorial de Bogola 0.0

Fara usos complemantarios v restringidos. la exigencia minima de esiacionamienlos
privadas y ae visitantes dabe resolvarse al interor dal lote corraspondiente v se determing
de acuerdo al usa propuesto v segun 12 establecido en al Cuadro Anexa No 4 del Dacralo
Diatrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D0

Por cada dos (2) estacionamiantos privados o de visitanies se debera prever un cupa
para ol estackanarmenia de sicicletas, espacios que e localizaran deniro del area privada
garartizando candiciones de seguridad

For cada reinta (30) cupns exigidos en cualguer ugo, ee debard plantear un (1} cupo para
personas con movilidad redocida, con dimensiones minimas de 4. 50 m par 380 .
adicionalmente an toda sific donde exiztan estacionamwntos habiltados para visilanles,
sa dispondra da sitios de parguec para personas con movilidad reducida. debidamente
sefializados y con dimensianas intermacionales, en ninglun casc inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacia habilitado debidamente sefslizads cor
el simbale grafice de discapacidad
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REFERENCIA: T1001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrera-2021

For Ja cwal 58 apriaha ia Licamcie da Urbamzacion gdara 1as Efepas ¥ y 4 de la Dnidad e Gesnide 7 del
pragacia grbanistico danominads "FPlan Parclal TREY QUEBRADAS, ze esfablocer sus mormas
urhanisticas, y &e fllan fas obligaclones a ceargo del srldnicador responsalle pama fos predios
focaliFados e fe UG 1 -LOTE T p LOTE 3 [CHIPS AAADZERIRLHK p AAADZERLES respactivantenial de
i Loralidad de sme.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los carramierdas se requlan asi

= e pemrile el ceramients d2 antejardines en pradice con uso residencial de hasia
120 metros de altura, en malenales que garanticen al 80% de fransparernia visual sohre
un zocaln da hasta § 40 metros.

o« Cuanda a8 popongan cemamentos antra predios  prvados podrén clilzarse
matenales sélidos y ro debaran sobrepaszar [a altira maxima permilida coma nivel de
empala

=  Los cerramentos oe caraciar lemporal se parmibiran para cerrar predios sin urbhamnzar
y & haran por gl linderc del inmueble, respetando & espacio publico penmetral, en
matenaies wianos no dafimlivas ¢ tencran uaag aliura maxima de 2 30 melas.

= Can la licencia de vrbanizacion y'o construzscién se enfienden aularizadas Ios
CErrammanios 1ernrjnrale's.

« Mo se permiten cerramisntos de zonas de cesidn poblica de ningan tpe, ni de vias
pubiicas vbicadas al intercr del plan carcial

ARTICULO 12, USO RESIDENCIAL ETAPA 3 (MZ 04 MZ 6 MZ 8, MZ 10, MZ 11 y MZ
T2) yETAPA S (ML 2 ME3 MET, v ME §)

El usa residencial en ésta Plan Parcal se clasifica en la siguienis zona

1. Zona Residencial Neta. Son lag ranas resicenciales de tpe multifamiliar, que lignen
uso exclusive de vivienda, en las gque se permite un porcentaje maxima del 8% de usos de
comansio de escala vecinal mitade Tipo B, slempre gque eztén lacalizadoz en los
nrimeros pisas de las edifinaciones que tienen accesn vehicular sobre vias locales. Se
debera desarrollar en Upoleglas mullifamitiaras, lanta per el sistema de iolen individual
COMa 0ar agrupacines

2. Zona rasidencial con zonas delimitadas dea comercio v servicios. Son las zonas
residenciales en las que se delimitan zonas ¢ usc residencial exclusiva {minimo 25 del
a80% con respecto del area ully y 2onas imitadas de comerciz v senvicios lpsalizadas en
oz gjes vialas, manZanas scomearciales, cantros civicos y comarcialez (maxima el 20% del
area ulil de las manzanas o supermanzanas) Se debera desarollar en lipologlas
urifamiliares o mulifamiliares  lania por sizlema de  loteo  individual como  por
EIQF.IF'.IHI.'.II.‘.IF:EE
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REFERENCIA; T1001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

fow Ja ciel ge aproehs (8 Licencia de Urbanizacion para las Etapas 2 p 4 dolzx Unidad de Geslion 7 del
proyeche urban/stica dencirrinado "Plan Parglal TRES QUEARADAS, sze e:stablocen fus hofmas
arbareisticas, o o@e [ fag olligaciones & cange o8l drhanizader responsallo para s prodios
tocalizados er la UG T -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZERRLHK ¥ AAATIGIRLEF respectivamania) de
g Localidad de Usme.

Paragrafo 1. El uso comergial y de servicios, en os primeras pieos de las adificaciones de
tipn multifamiliar y &n ‘as predios constiuidos vy destinados exclusivamente para eslas
Ugas, se localizara, en lag manzanas con frante a las vias V-4 y A Ueminia. en las gua
circula el ransporle publico v el creoulo de la via V-7

Paragrafo 2. Los sistemas da organizacion espacial de unidades prediales para el usc
residencial corresponcien @ loteo individual y de agrupaciones de vivienda gue se
encusntra descria y ragiamantado an bos ariicalos 25, 26 ¢ 29 del Decreto Listrital 327 de
20104

12.1. ASIGNACION DE UUSOS DEL SUELT POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1

—ETAPAS 3 Y 4)
| a5 usas del suelo prircipal ¥ complemeaniario de las manzanas 16, 18 v 14 58 prasenian

an ia siguiente {aba;

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas.

A. URBANA INTEGRAL ZONA RESIDENCIAL

Rasidencal | Vivienda Multifarnifiar [Comercio v servicios de
Meia Minirmo el 30% del dreal|escals vecinal Tpe B
util de cada una de las a7, 08y 11
Mmanzanas ¥
SURETMMANZANAS

Residencial [ Yiviendia Multifanuliar| 1) Comercio y f-'jer'.-mi-::lsi
can  Zonas | Minimo G0% del drea il | de escala zonal ¥ vecinal, |
delimiladas |de cada manzan:a Maxima & 20% del areal

do Catid | 02,03, 04,06, 10, 14
camarcias

2} Datacionaes: |
15 1B 17 18y 1
Barvicioe, Equiparmiantos R ¥

colectivas, deportvos
recroatives de escala
Zunal y wecinagl,
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REFERENCIA; 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 110017-3-21-0302 del 26-febraro-2021

Par la cual so agrucha fa Liceacis de Urhaniracion para (as Efspag 3 p A de l8 Unieled e Gesdidn 1 dal
propacio rfanisTicno denaminada "Plan Parcia! TRES QUESRADAS, se gshablacen S405 normnasy
wrikamisticas, y S8 flan fas cbhgaciones a carge del wrbanizador resprnsabls para fos predios
losaiizedos en la UG T-LOTE 1 ¢ LOTE 3 [CHIPE AAADZESRLHK ¢ AAADZEFRLEF respec ivainante) de
la Lpcalided de Usrne.

Residancial | Vivierda Unifamiliae feda | 1) Comeacio v Servicios

con lcon urbarismn  con|de 2scala vecinal, Tipo 8
aclividad  Junidad basical minimo el |Maxima & 20% del &rea
aconamica | G0% del araa Ctil LIEi
arn a (2} Colacionalzs: |
|viviznda. | Caupamentcs i3
| lcolectives,  departivas v
recreglivos  de  escaia|
lzanal ¥ vecinal
Ay Nivienda mulidfamilar
maxime gl 30% cel area
AL,
Zana 1. Comercio Urbano y Sanocios personalas, e
Miiftiple: metropnlitancs parcusadans, financierss,
Comerciae |2 Doelacional de comunicacian masive Ay12

Egquipamientos Colectves |y entrétenimienlo de
culturales {escala urbana) |escala, metropalitana v
¥ depomivos ¥ recreativos | urbana

gscala urbana v

metropolitana

Paragrafo 1. Para todos los dotacicnales quea se localicen an al Plan Paicial. coms uso
complementanc 32 tendra en cuenta que cuando se Wrate de escala urbara y ronal,
neherdan uhecarse sobre vias de la malla vial principal & intermedis sdio an las V-4 gque
saran congtruidas y disefadas para el usc.

Paragrafo 2, El comercia v los servicios de ascala melropalitana v urbana que se
lacalican an @ Plan Parcial deberan adelzntar un Plan de Implaniacion y sdlo Sg
permitiran en edificgcicnes construidas y disefadas para @se Uso Y Con ACCes0 dasde fas
vias cle la mallz vial principal @ intermedia v las vias po W 4.

Paragrafo 3. La mplantacidon de los dotacionales deherd fanar an coenta la proximiclac
can las zonas verdes v aspacio publce definidos an 2zte Flan

Paragrafo 4. E| usa indusinal se debe implamar teniends en cuenta las dalgiminaciones
de los artinulas 352 v 353 del Decrato Distrital 100 de 2004

Parigrafo 5. Dependiendo de las condicicnes de geaston y comercializacion del suela

urkanizadn, la hpolagla del ueo residencial asignada a cada manzana ¢ SUpeMManzana
podra ser modficada, siempre y cuando sea de molifamiliar @ unifamiliar o & bifamilar
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REFERENCIA: TTNH-1-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-fehrero-2021

Parla pual ge apruaka 1a Licencia de Lrbanizacidn para las Flanas 1 ¢ 4 de la Unddad de Geadidn 1 oo
proyecho. prbanisico darnaminade "Flan Parcipl TRES QUEBRADAS se aglabiecen £us navmas
witiariisticas, p e fjan fas shligaciones @ cargo del urlbasizador respoirsalle pars fos predios
tocalizados e la UG 1 -LOTE 1y LOTE 3 (CHIFS AAAQ2EQRLHE y AAADZEIRLEF respeclivamania) da
fa Localidad de Usme.

Estaz modificaciones debardn s meluidas en la respactiva licencia de urbanismo y de
cansiriccion

ARTICULD 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIDRITATARIO.

Can el fin da cumplir con as obligaciores de provisién de suslo para VIS v VIP de loles
gon urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 253
de 2007, el presenta Plan Parcial debera dar scumplimiento a los siguienies critercs de
dastinacinn d2 susle otil para 1a'2s usos

;|'-"E| suglo otil residencal, gl % que debe destmarse para elfinmo 65%  [incluye e
dasarrolla de proyectos para VIF Luelr destinada par icle

o 0 urbarsrm) Lo
Del suela ulil residencial, el % que debs cestinarse para lotes Minima 20%
fv:::-n urbanisma y unidad basica

Oel suelo I residancial, el % que puede destinarse para el Hasta el 15%
idesarrpllo de provectos para VIS

ARTICULD 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICC PROVISIONAL, DOS (2),

Ce conformidad con el Plana a escala 1.40.000 del Decrelo 544 de2009 v cerlificacian de
la Secretaria Distrital d2 Plapeacidn - SDP de fecha 20 de Hoviemnbre de 2013, el estrato
pravisional que le corresponde es dos (2] Lna vez e adelanie a conslruccion de los
proyecios amuitectanicos. se aplicard por parte de la Secrelaria Distidal de Planeacian —
S0P, la metodelogia de estralficacion urbana de Bogotd D.C. v se le asignara el estrato
teefififive,

ARTICULC 15. SISTEMA DE ESPACI|O PUBLICO.

15.1. Localizacidn de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesion al Distrito Capital destnada para parque recreativa v 2quipamientos
ceomunales del desarolls wurbanisticn denaminado "TRES QUERBRADAS " Unidad da
Gestion 1 - (LOTES 1y ). Etapas 3y 4, (Pian Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada
gor el procese de Lithanzacidn del se encuenira dalimitada, deslindada. amejonada y
actlada,  sequn Flanos MNos. CUIUSI/M4-20, CUUSIM-21, CU3IUS31/4-22,
CUJUS31/4-23, CU3US3I/4-24, CUIUSI1/4-25 vy CU3IUS3I/4-26 segun condiciones
Fladas en jus planaos aprobacos =n &l Plan Faicial y una ver ejecutado el proveclo,
construida, dolada y entregada al istrite Capital par 8] Urbanizador Responsable formara
parte del Sislama de Espacio Publice construido en la ciudad.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11007-3-27-0302 del 26-febrero-2021

For lg cual s& aprueba fa Licencis oe Urhanizacion para fas Etapas 3 y 4 o la Unidad da Gashion 1 dal
proyecto wrbanistico denominado “Plap Parcial TRES QUERARAGAS. o astablecen sUs Nowmees
urbanisticas, y s¢ fijan las obfigaciones a carge el uitamzador responsebie pard fos predios
ipcadzacss en fa UG 1 -LOTE 7 ¥ LATE 3 /CHIFS AAALZ08RLHK p AAA0269RLEP respecivamants) o
i3 Locafldad oa Dsmia.

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

| a tetalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefadas. construidas v doladas
por parde del urbanizador, a arcepcian del area deslinada para “Parnque Especial de
Froteccion por Riezge” de confarmidad con al Decreto 428 da 2003

Los parguss zonales generados por al "FLAN BaRaal RS QURBRAIDAS" dabaran
contar con un plan director cue contendra como minimo los aspectos determirados en los
arficulos 252 ¢ 259 del Decrato Diztital 180 de 2004,

Paragrafo. El plan direclor debera contar con un concepia favorable de la Secrelaria
Nistrital de Ammiente

En todo casa, estos debaran garanhizar come minima, wee 80% dael area de |2 zana de
Cesian en superficies blandas. v realizar un disafio paisajistice con criterios de arbelado
urhano acarde con 1o definido an la Basolucién 4080 de 2007 "Pa la cual se adapla gl
Marual de Arborizacién para Bogola DC. "swpedida par la Secrewaria Cistrilal de
Ambente v el Director dal Jardin Bofanica Joséd Caleshing Motis o las normas que o
modiliguen

15.5. SISTEMA VIAL.

Sisterna de movilidad - malla vial aterial 2 intermedia. El sistama da mavilidad del Hian
Farcal "TRES QUEARADAS *, cumzle cor la funcidn de garantizar |a conexian del area
da Flan Parcal con el resio de la Locelidad da Usme ¢ con la cludad, mediante las
Avencas Caracas, Avenida Circunwalar del Sur Autopista el Llano y Avenids Usminia,
ademas al generar ta red vial al intercr del drea celimdada, azagura la movilidac y 1a
conectividad da la rona del plan parcial

El subsislema vial del plan parcial esla confenmaac por la malla vigl arteral & intermadia
asi-

15.2.41. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIFAL

Tipo de | Mombre via Parfl| Ancho Troncal Cicloruta | Tramo
via |

Ce Wy, Caracas [V -2 A 40 n2 £ i (Red La quebrada

Integracion Frincipal) el Piojo hasta

Cludand - a

Region Merzeccion
~on la futura

| . W
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802

RESQLUCION: 17001-3-21-0302 del 26-febrerg-2027

For fa cual s& aprueba le Licencis de Urberiizecion pars les Etepas 3 v 4 de fa Unidad de Gestidr 1 dal
propecto wrbanigiice depomirsdo “Flas Parclal TRES QUEBRADAS, se astablecan sus normas
wrhanizticas, y =e fijan las cbligacicnes @ cargo del urbanizsdor responseble pare los predios
lpsafizades en A UG § —LOTE ) p LOTE 3 (CAIFS AAAGIESRLHE  AAANZESRLER rexpactivanrenic) dio

la Locelidad de Lsme.

Circunvalar
el Sur

W) Cesde fa
Irtergascoion
con la A
Caracas
lazts la
Intersecoian |
con la o A
Aulopista Al
Llarno '

LR W—-1A A A2 Mo
Circunyalar
del Sur
L Ay Ulsminialy - 3 A 0 MzZ Mo
consoldan [ Resolucidn
la DACETE)
oslructura |
urhanz '

s L= quebradai
el Pinjo hasta)
la
lintarsecaion
ican la futura
fetl]
Circurnwvalar
del Sur

16.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LAMALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccidn Avenida Lisminia con Avenida Circunyalar del Sur
2. Inlersecoidn Avenide Caracas con Avarnsla Circurvalar del S

15.3.3, MALLA VIAL INTERMEDIA,
Definida an el ardiculs 29 del Dagreto 257 de 2007

siquierles tipos de vias

Se adoptan los framos de los

Perfil
Wo—d =i

: _E’:_n:lu ruta

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en & artlculo 30 del Deceto 262 de 2007

zigulanias lipos da vias,

Pagina 25 de 1T
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REFERENCIA: 1TH0T-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrera-2021

FPor (a cual se aprueba fa Licencia de Urbamracion para fax Etapas 3 v 4 da i3 Unrdad de Gastion T oal
proyvecio urbamstico danominade "Plan Parcia! TRES QUEBRADAS. se eslablecen S4s noraeas
wrbamsiicas, y S8 fjan fas cohigaciones a carge del wurbamzador résponssble para fos predies
loceiizados en la UG 1 -LOTE Ty LOTE 3 |'I'_'!H.IF'E AAADZEFRLHK p AAADIEERLER respec Dvamesrie] e
la Localided de Usme.

Perfil Tramo

W17 P00 VT2, W05 WT-04, WS W08
WP-QF, W08, V709, VP10 VT-11 VP12
WT-13, WT-14, VTS VT-1E (Incluyendo as
innelas) Falns ramos estan dentilicados en
P _Elplanc Ne 3 del Decreto 438 de 2008
V=0 -0 VTR, WEAOE We-0d, WE05 WEB-DE
V3-07F WE.08, VE-08 V310 (Incluyento las
nlorelas), Estos ramos estan dendificados an
|l Ma.3 del Decreto 438 de 2005

Paragrafa 1. Para 'a expedicion ge las licencias de urbanisma y con base en el piana
topagrafice aprobado, se datinird cor precisidn al bazada, lineas de demarcacian,
pararmenlacidn  accesos vehiculares, radioz d= gira vy demas requenmientos lecn cos
establecidos par la Secrefaria Distrdal de Mowlidad, el Decreto Distrital 190 da 2004 ¢ las
digoosiciones viales especificas contenidas en al Dacrato [hslrital 323 de 1992

Se garantizard la corhnuidad y coneclividad de todos los Fues no motarizados
ipeatonales y en bicicleta) denfro del area de plan paicial y de esle con su enfarmno
cansiruyando  los respeclivos pasos pompeyanos e instalando la sedalizacion v
dizspositives de control o2 rafico solictadns por la aulandad de ransito.

Los accesos deban adecuarse a las normas sobra acseso y circulacion de persanas con
limitaciones fisicas, en espacial a las normas de accesibilidad estableciias por las Leyes
12 de 14987 v 361 de 1997 "For ia cual s& astablecen macanismos e integracian sncial de
lag parsonas con mitacdn v se dictan otras cisposicionas’ aglamentada por del Decreto
Macional 1538 de 2008 "por el cual sa reglamenta parcialmente la Ley 3817 y adicionada
porfa Ley T28¢ de 20049 y por el Cecreto Distrital 470 de 2007

La nomenciatura vial usada en el presente aclo admimsiralivo y sus dacumsnios sopore
es de caracter indicaliva v as obiela de confimacion o definicion por pate de la Urdad
Administraiiva Especigl de Catastra Distrital (LARLC D)

Paragrafo 2. las vies nue se adoplan an el plan parcial ¢ presenia Licenrclia de
urbanizacidn ceberan sujgtarse a los requer mignlos 1Bcnicos establecdos por gl Daoreia
Digtrital 100 de 2004 v las disposiciones viales especificas conlenidas en el Decrefn
Duskrital 3273 de 1992 asi como a las espacificacionas constricctivas desgnadas por el 10U
o porel eie receptor da las chras
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REFERENCIA: 110:07-3-20-0802
RESOLUCION. 11001-3-21-0302 del 26-febirero-2021

Par la cual se aproska fa Licencia de Urlrainizacion pera fas Efapas 3 y 4 de la Unidad de Sestids 1 dal
propacio srhanistica danominacd’o “"Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se etiablecen sus nonmas
urbarrioticas, ¢ oe fllan {42 obligdciones a cargo dal orbanizador responsable pare los predios
localizedos e la UE 1 -LOTE T ¢ LOTE 3 ([CHIPS AS40ME8LHK p AAANIERRLEF respeciiventeriol do
e Localided o Usnee.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida,

El espacic publico conmemplada en el Proyecia Lrbanistico adoptado con la presente
Rasolusion, se sujelard en o perfinente a |as disposiciones previstas en la Resolucdan
Mo 1954 de 2003 - Cartilla del Espacia Pdblico del Insttuts de Desarrollo Urkana - 10U, en
el Decreto 308 de 2018 - Calilla de Andenes v an af Decretn B03 de 2007 - Cartilla de
Mobihario Lirbane, ¥ debe dar cumplimiento a lo eslablecido en la ley 361 de 1997 y
decrelo 1077 de 2015 en cuanto a accesindidad. movilidad v {-anspore de peraonasz en
condiciornes de discapacidad

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Piblico. El ezpacio piblico contemplada en
&l Proyecto Urbanistico adoptado con la presante Resolucion, 52 sujetara 2n lo pertinente
A las disposiciones pravisias en la Resclucidn Mo 1959 de 2003 - Carlila <l Espacio
FPublice del Instituto de Desarrollo Urbano - 10U en el Dacieto 308 de 2018 - Cartilla de
Andanas, ¥ an el Decrelo G03 de 2007 - Cartilla de Mobiliarie Lrbana

15.4.2. Diseno y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo eslablecido en los
Decrelos 308 da 2018 y 803 de 2007, los andenes y espacios pablicog da circulagion
peatonal el del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a lzs siguientes reglas, en lo
relacaonads con su diseno y corstruceidn entre olros: Deberdan ser construicos
alendienda las lingamientos de la "Caiillas de Andones

Deben ser continuos en nivel y en ellag ze delimitarsd claramente |a zona para fransito
peatonal, sin escalones, ni obslaculos gue In dificuiten, contemplando solucionas para al
transito de parsonas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigentes Los
accesos wehiculares en ningun caso implicardn cambic ds rvel de los andenes o
espacios publicos de circulasion peatonal,

Lag rampas ce accescs 8 garages, tendran una longifud maxima de 300 m de forma
paralela al andén. Las rampas d2 acceso a garajes contiguas, tendrdn una separacion
minma de 020 m

Er andenes con anchos inferiores 8 140 m, la rampa de acceso a garaje se confanmard
por una superficie alabeada, cuya pendiente na excada el 15%, garanfizands asi la
circulacian peatoral caonting.

No debe haber elementos consbividos que sobresalgan de la superficie, salve los

previstos dentro dai conjunta de mabiliario urbano, atendiendo la normalividad vigente an
Ia mataria
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REFERENCIA: 17007-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par ila cual s8 sprueba lg Licencia oe Urhanizacion para las Etapas 3 y 4 de fa Unidad de Gestidn ! dai
provects arbamstico denontnado “Flan Parclal TRES QUEHRADAS, s& astablecen s4s novmas
urbanistcas, y se fjan Jes obligaciones & cargo del uwbanizador respansable para o5 pradios
locafizadas en fa UG 1 —LAOTE 1 y LOTE ¥ {CHIPS AAASZEIARLAK y AAALZGIRLEP respeciivamenie] de
13 Locaitdad da Lisma.

Las elementos tales come tapas de alcantarila, rejillas cajas de contadares de agua ¥
slros sirmilares de proteceidn, no padran 2cbresalic, ni quedar 2n desnivel negativa

La inlervancidn del ssgacio publico de propiedad cel Distrito Cagilal, requerira Licencia de
Intervencian v Ocupacidn de Esparnio Publico, expadida por la Dreccian del Tallier del
Espacia Poblico de la Secretaria Distrital de Planeacidn -Z0F

15.4.3. Otras Normas.

El dizefo v construccion de as edficaciones son de anlesa responsabilidad del
Constructar, no cbstanla las Proyactos Arguitecténices que se disefen al intsrior del
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplinuenlo a las siguienias narmas

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, medificada por la Ley 1228 de 2008 v por gl Deurelo
Macional 1077 de 2075, Decreto Nacwonal 928 da 20710 NER 110 Decreto Macional 2525
e 2000, Decrato Nasional 082 de 2011 y Decreta Disirital 340 de 20112

Microronificacion sismica. Decrete Distrital 523 de 2010,

Amenaza por Remocion en masa. Resclucicn 751 de |unic 7 de A4

Amenaza par Inundacién. Resolucian 1631 os noviemire 9 de 2018 y oficic RO-10E1ES
dil 13 de Noviembre de 2018 v concepto técnice CT-8406 del IDIGER

Buzones ¢ hidrantes, Dacrefa Distodal 5735 10 v Decreto Disirital 428 /1t y Dacralo
Macianal 1077 de 2015 y sus madificacionas y RAS, Reglamenin da Agua y Saneamiznto

Almacenamiento de Basuras. Se debe implemeniar un sistema ce almacenamiento de
hasdras, con supemcies lisas de facl lmpleza, dotadas de un sistema da venlilacion
aLministre de agqua, drenae y prevencién cortra ncendios da acuerdo con ks normativa
wigenle sobre el teme B nivel cistrital y nacional, y sequn las caraclerislicas que
determine{n) lais) enlidadies) encargadals) ce la administracidn del seracio poblica de
Ases en el Diatritn Capital Decrato Nacional 2881 d= 2013 compilado en &l Decratn Linioo
del Sactor de Vivienda Ciodad y Tertono 1077 de 2015

Cumplimlento de las normas técnicas. Sobre el padicular 2 Ariculo 183 del Decreto
014 de 2012 gispone 'El articule 2 de la Ley 400 ce 1587, quadara asl. '[..) Parayyafo
Cr lode case, sala disposicidn lagal en conlraria, firs anloodades monicipalag v diglolales
no podrdo expedic i oaxinic el curnplinvents de normes Bemica o de consbiucoion
diferenias a las aprobadas en asta Lay ¥ an las dispagiciones goe (o reglamentan’
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REFERENCIA; 110:1-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 268-febrero-20271

FPar fa coal se apraele la Lieencia de Urlsanizacion para ies Etapas 3 v 4 de le Unided de Gestion 1 o'sl
Fel felhN 1] wrhanistice deromrirmado “Plan Parcial TRES (UESRADAS, 3a esfgbfacen sws nofnas
vrkaniaticas, y s8 fijan las obligecinones a carge del wrbanizadoer resporigadle para fos prodios
Jecalizades en fa UG T -LOTE 1 y LOTE 7 (CHIPS AAAQZEERLHN ¥ AAAGMIRLER respectivamenis) de
Ia Localidad de U'simea.

Servicios, seguridad, confort vy prevencion de incendios. El dizefio y construccion de
las instalaciones inleriores (servicios contra incendic, seguridad y conforl, asi como los
semvicins piblicos de Acueducto y Alcantariilade, Energia, Teléfonos, GGas y Aseaq), =on
rasponzabilidad exclugiva del Constructor, por o fante debera garanfizar en el predio la
aficiante prastacian interna de astos serviclos, THulos J v Ko de la Ley 400 de 1067
madificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Degrale Macional 1077 de 2015, Decreto 526
da 2070 NSE M0, Dacrele 2525 da 2010, Decreto 092 de 2011, Decrela 340 de 2012 v
Decreto 245 gs 2017

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucion 541 de
1984 del Ministerio de Ambiente y Desarralic Sostenible, Decrelo Unico da Amblente y
Desarrolla sastanible 1076 da 2015 ¢ sus modificaciones, Ariculo 8% del Acuerda 07 de
203 - Cadigo de Policia de Bogola 0.C. Resolucién 2357 de 2011 de la Secretara
Custrital de Ambiente v deméds normas concordantes y el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de segundad ¥ zonas de servidumbre, que deben fenerse en cuenta por parte
de los proyectistas v de los Curadores Urbanos, en ia aprobacidn de proyectos qua se
disafian an zonas donde se establezcan redes de energia de alfa. media y baja tension,
Rasolucdn 180398 de 2004 del Ministerio de Minas v Energia modificada por lag
Respluciones 180498 y 181418 de 2005, y |a Resolucian 180466 de 2007, expedidas por
gl Ministerio cilado

Licenclas de excavacidn para Intervenlr con obras de Infrasstructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Pablico de Bogota D.C. Resolucidn 898 de
2011 del Instituie da Desarrella Urbane - 10U,

Escrituracion y enftrega de areas de cesion al Distrito: Lay 388 de 1887, Decreto
Cristrital 161 de 1953 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decrete Dhstrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogotd 0.C. vy Decreto Macional 1077 de
U5,

Promocién y comercializacion del Proyecto. Fara estos efectos. deberd tener en
cuenta lo eslablecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan digposiciones relacionadas con captacidn de racursas para el desarroila de
plares ¥ programas de vivienda, adelantados por Organzaciones Populares de Vivienda v
ge eslablacan porceniaes de obra para la radicacion de documentos v condiciones | para
a2l anuncia ¥y comercializacidn de proyvectos inmabiliarios a traves de entidades fiduciarias

Paging 10 de 37




REFERENCIA; 110807-3-20-0802

RESQOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par {3 cual se aproeba la Licencia de Urbanizanon pare las Elapas 3 p 4 de la Unldad de Gestian 3 del
propechy garbanstica derominado “Pan Parcial TRES QUEBREADAS, se estableced sus rormas
urbanisiicas, y ae fifan Jes obligaciones & cargo del urbenlredor responsahic para los predios
localizados en fa UG T -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAARIEIRALAK v AAANZEIRLEF raspactivamania) de
la Localidad de Usme,

16.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Fara la comects aplicacidn de las nomnas estabiecidas en la preserte Resolucion. se
deben tener en cuania las siguientas normas ganerales

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 &
aquelios aug In maoditquan o complemenian

Estacionamientos ¥ condiciones de disenc: Cecreto Distrilal 167 de 2004 ¢ Decrelo
Distrital 1128 de 2030

Mormas urbanisticas generales v especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordanamiania Terrdenal de Bogola DO

Mormas aplicables al espacio publica: Decrelos Digtniales 308 de 2008 y 603 de 2007
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 ¢ Decreto Disrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamienta Territonal de Bogota 0.0

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrite Capital: Anicualc 117 de la Ley 388 d= 1997
Decreto Disirital 845 de 2018 v Decreta MNacional 1077 de 2015

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADDS A LA LICENCIA.

De conformdad con In dispussio an el articula b4 del Decrata 438 de 2009 por el cual se
adopta el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con el adicule 181 del decrefa 018 de 2072, no es
exigble al colho de parlictpacidn en este efecto, por no estar mscrijo en el fola de
matricula inmaooiliaria.

Si por cuglguier causa no se efeciua el pago da la parcipasion en plusvalia er las
siluaciones previstas en el Ariculo 187 del Decreto 019 de 2012 al cobro de la misma se
hard exighle cuando oourra cualquera de las wslanles siluaciones previstas. En toda
caso, 5 la cassa es la no liguidacidn e inscnpoian de la plusvalia 2l Alcalde Monicipal o
Diztrital deberda adelantar el procedimizante previsto 2n el Aricuic 81 de la Lay 384 de
1997 Responderd solidariamente 2l paseedor ¢ propelario cuando fusre 21 caso
(Paragrafo Ariculo 181 del Decreto D18 de 2012

ARTIGULD 17, OBLIGACIONES DEL URBAMIZADOR % DEL TITULAR DE LA
LICEMCIA.

Se delenminan las siguentes obligaciones a cargo del titulsr de la Loenca, Ol
Urbanzador Responsable cg a Licencia de Urbanizacion para (35 Etapas 3 y 4 de la
Unidad de Gestion 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-29-0302 del 26-febrern-2021

Faor fa cual =e apreeba Ix Licencia oo Urbanizaciaon pare las Etapax 3 y 4 de fa Unidag oe Gestion 1 def
propecio urbamistice depomirado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, sr establecan sus novmas
vrbanisticas, y se fifen /a9 oblgeciones & cargo del urbanizador responsabla para los predios
locafizadus en fa UG 1 =LOTE 1 y LOTE 3 {CHIFS AAAJ2EIRLHK p AAADZEMRLEF respectivarrenta) do
Ia Localidad da Lisma.

QUEBRADAS™, |as cualss se daban cumplic an los plazos que se indican en la presenis
Eesolucidn v son fundamantaimante las requeridas para la realizacién ¥ culminacidn del
process de desarrolio por Urbanizacion, de conformidad con lo estabiecida en los
Articulos 49 del Dacreto 327 de 2004, Ariculos 226145, 226146y 226147 del
Decreto 1077 de 2015 v Adicule 11 del Decrafo 1203 d2 2017

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuitas para parques v equipamienta comunal poblico, las franjas
da contral ambiental y las vias locales da acuerdo con las condicienes eslablecidas an 3
Lay 2BB de 1997 an e Plan de Ordenamiento Tersitorial, en los instrumentos quea o
dasarrollen y raglamantan antre ellos, el Decrato 327 de 2004, Para efacios da ja entiega
y escrturacion de las areas de cesicn graluila, se debera cumplic con lo establecido en =f
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 368 de 1997, fos Articulos 275 y 478 Mumeral 10 dal
Decreto 180 de 2004 v Adiculo 2.2 §.1.4.7 del Decrete 1077 de 2015

Disenar, consiruir y dolar las zonas de cesicn para parques produclo del proceso de
urbanizacidn, de acuerdo con la normatividad vigente y las espaecificaciones cue
aslablezca el Instituto Distnlal para la Recreacian y el Deporte - IDRD El pargua de a
Urbanizacién, una vez construido v detade per el Urbanizador, hara parte del Sistema de
Pargues Distrilaies

Adacuar, empradizar ¥ arborzar las zonas de cesion plbhica para conlroles armbiantalas

Conslruir [as viag locales de uso publice de la Urbamnzacion, incluidos sus andenes, con
sujecitn al Plana Oficial de la Urhanizacion que se apreeba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliende con las especilicaciones técnicas gue sefiale el Institulo de
Desarrollo Urbano - DU, de canformidad con el procedimienta establecidn en el oficic
No SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccidn Técnica de ese Instituto y las
normag contenicas an el Decrelo 1003 de 2000 v Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007,
para el disefin ¥ nonstruncian de andeneas del Distrito Capital.

Construir las redes |ocales vy las obras de infrasstruciura de servicios poblicos
domiciianos. con sujecidn a los Planos y disefios aprobados por las empregsas de
servicios publicos.

Ejecutar laz obraz de forma tal gue se garantice la salubridad v segundad de las
personas, ast como la eslabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivas

el espacio publico

Mantener an la obra la licancia v Flanogs aprobadoe v exhitirios cuando sesn regueridns
poi la autondad compsatente
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REFERENCIA; 11001-3-20-0802

RESQLUCION: 170031 -3-27-0302 del 26-febrero-2021

For lg ceral 4¢ aprucha fa Licencip de Lrbanizacien para fas Etepas 3 p f de da Univad do Gastidn 1 dal
prayectn drbanistico denaminpdo “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se= estahleren S48 DO/mas
crhanisticas, p s& fiian fas obfigaciones & cargo del wrbanizador responsabia para los predios
lncabizadps anla WE 1 -LOTE 7 p LOTE 3 fJCAPS AAASZEARLIK y AAADZARRLEP respachvamertia) de
fa Localidad e Usme.

Gisefiar y ejecular las ohras aplicando |as disposiciones de la normalividad vigenle, sabre
arcesibiidad para personas con movilidad reducida

Ejeoudar las goras de urbanizacion con sujecidn a los proyectos facnicos aprobadaos y
enlregar ¥ dotar las areas poblicas obeto de cesion gratuta con desting a viag localas,
equipamientos colechivos y espacio publico, de acuerdo con las especficaciones que la
autoridad competente defina.

Incorporar las areas pablicas en la Esanlura Publica de canshtucitn de la urbanizacian,
gxpresanda que ese Aclo impliza cesicn gratuila de las dreas piblicaz abjels de cesidn al
Mistrite Capital, de acuerde con o establecido en el Decrele 161 de 1985 v en los
Aricuics 275 v 4TH, Numeaal 10 g8l Decrato 190 de 2004 - Plarn de Ordenamienia
Territarial de Bogota 0 G

Cumiplir con el programa da manejo ambiental de materiales: v alemanlas a log qua hace
referancia fa Aesolucidn 541 de 1884 dal Miniglens del Medio Ambienle, para aguellos
proyecios que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recupsracion o
restauracion ambiental - PMRREA, de conformidad con el Decrete 1220 de 2005 o la
norma qua o adiciana, modifigqua o sustituya

Inslalar un avise durante el lgrming de gesunian de fas anras ouya dimensidn minima
sera de 120 ocm. por 70 cmo leccalizada en lugar visible desds la via pablica mas
impartanle zole @ cual lenga frenle a imite el desarrollc obele de la Licencia, de
conformidad con 1o estipulado en el aricuic 2.24.1.4.9 del Decreta Macicnal 1077 de
2015 En la valla se debardn incluir iodos v cada une da los aspaciaos Sonlenidos an los
Mumerakes 1 gl 5 del artiouls 2 2.8 1 4 9 del cilads Dacrato.

ARTICULD 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
De conformidad con o estabdecido en los Articulos S° ¢ 69 del Decrato D40 de 2018, =
Tutar da la lisensia y Urkanizador Kespansabie dabara [engr @n cugnta o siguients:

La onirega malenial de las zonas abjeta de cesidn obligalona so orealzard madianles Acta
suscrta por 2! urbanizacdor v el Departamenta Admmistrativa de la Defensoriez del Espacio
Publice —DaDEF-,

La sclicituy escrita debasa presantarse por el ubarzados wo el twlar de la icancia ante

el DADER, entidad que procadara a fijar fecha para 1a visla de inspaccion. una wvez |
Lirbanizador cunpla los requisitos confempladas an al Ariculo G del Decrelo 575 de 2016,

Fagina 33 de 17

£

W



REFERENCIA: TT007-3-20-0F02

RESOLUCION: TT007-3-21-0302 del 26-febrero-2027

Fear fa cual se agroeba fa Licercla de Lvbacizacion para las Efapes 3 y 4 de fa Unidad de Gastian 1 ol
propecio wrhanistico  deneminade "Plan Parciel TRES QUEBRADAS, se astablecen sws normas
wrbanisticas, y so fijan jas obligaciones a cargo del pebanizaolor resnoneabla para fos preaains
localizados e A UG T <L OTE 1 py LOTE 3 [CHIPS AAAGZEIRLHK  AAADZEHRLEF respecfivamenie) de

Ig Localidad de Usma.

Fl Acta cle recibn material de las ronas objeto de cesion abligalona gue se suscnba en la
facha fyada, serd ol medio protatorio para verificar el cumplimiento de las abligaciones a
cargo del urban:zador eslablecidas en la respectiva licanc:a.

Ezsla Acla comprence @ recibo material de la totalidad e las zonas da cesian del
urharizma g de lzs elagpas wibanislicas indepaendianies autosdficientss, caacrtas en ol
cuadro de mojones v cezidn de zonas de los plancs vigentes aprobacos par la auforicad
compeisnis

Laz zonas de cesdn objelo de recibo, en cuaiqueraz de sus modalidades, saran
incorpsradas al Sistema de Infermacidn de ta Defenzcra del Espacic Publice —SIRER- v
anfraran a ser parte del invenfanio general dal patrimonio inmebdario Distrtal del nivel
ceEnlial,

FARAGRAFO: En las urbanizacionss por etapas, |3 ejecucion de las obras ¥ dolaciones a
cargo del Urbanizador, se hard de manera propercienal al avance del Prayecio Urbanistica
Las Muonicipics v Dislntas estableceran ios mecanismos v procedimientss para asegurar el
cumpdimiento de fas ohras ¢ dolaziones a cargo dal Urbanizadar

ARTICULD 19,

Fara todes los fines legales, laz ooligaciones cel Titular de la Licencia y del Urbanizano:
Fesponsable, enumeradas an la presente Resoluacidn, estan refaridaz a loz siguientes
dacwmeniog, los cuales hacen parle integral de [a misma,

v La solicitud de los imaresados de aprobacitn de Leencia de Urbanizacidn  radicado
baje sl numeare ce referencia Mo 71001 -3-20-0802

« Los Plancs de la Leencia de Libanizacion para las Etapas 3 ¢ 4 de la Umidad de
Gestign 1 - (LOTES 1 y 3], del proyecto urbanistico dencminada Plan Parcial *THRES
QUEFBRANASY  aprabados b los nomeroz CUO3IUSINEM-20, CUIDSI14-21,
CUIUS3I1/M4-22, CUIUSI4-23, CUIUSI1/4-24, CUIUSIT/-26 v CUIUSIAA-26 ¢ el
madia magnelico corespandiente & su archive diglal, radicados con refarencia Ma
11001-2-20-07349

e los planos  Topograficos  del predio  identificacdos  con Cadigos  del  Sector
02502008025 v 102502005026, Cearlilicaciones catastrales expedidas par l2 Unedad
Administraliva Espacizl de Catasiro Distrital

« (Hicn POIBEF16ERT del 13 de MWoviembre ce 2008 RO-10516E expedido oor el
IDEGER

# [Decrele 438 dai 20 de sepliembre de 2008, par medio dal cuzal se sdopta el Plan
Farcial Tres (uebradas, Decrata §75 de 2015, ol cual madifica el Cacrato Distrital 252
de 2007 por medic del cual se adoptd la Oparacian eclralégica Nuevo Usme y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual 58 agrueba la Licencia de Urbanizacion para fas Efepas 3 y 4 de |2 Unldad de Sestidn 1 del
gropectn urbanlsiico demominads “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, sa establacan sus formas
wriianisticas, ¥ so fijan fas pbligacinnes 2 cargn del urbenicgdor responsable Darg J0S Dredios
localizados &n la WG 1 —LOTE 1 ¢ LOTE 3 (CHIPS AAAGREIRLHA v AAAGZEIRLEP respeciivamenia) de
la Lecalided oe Usine,

Resolucién 713 de 2017 |2 cual modhca paroalmants &l trazado y [a Zong de reserva
de la Avenida Lsminia.

« [ficios Mos 201TEE19745 del 08 de Mayo de 2017 ¢ 201 7EE19745 del 08 de Mayo de
2017 de La Unidad Administrativa Especisl Catastro Distrital, actualizd 1oz planos
topograficos para los preadios eon namenclaturas, UG LOTE 1 oy LG LOTE 2,
dentificados  con  Cédigos  del  Secter 102802008025 v 102502005025
reapectivamante

« Acta da concenacién Plan Parcial Tres Quebracas Poligona 1 Usme del 22 de Julio de
2005, expedida por la Corporacion Autanoma Hagional - CAR

« (Mgl de referencia SM-41644-07 DEL 27 DF [hnembre de 2007 expedido por fa
Secretaria de Movilidad, refarente al esludic de tranzite ¢ mavilidad cdel Plan Parcia
Ires CQuabradas.

= o5 oficins Nos 3431003-2017-0459 dal 15 de junio de 2017 v oficio 3431003-8-2020-
104184 da facha 21 de mayo de 2020 expedidas por la Empresa ce Acueducio ¥
alcantarllado de Bogatd — E A A B, 0A230714 dal 08 de junio de 2020 expedidn por &
empresa DODENSA S A, y NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre da 2019 expedido
por la emprasa GAS MATURAL 5 A

» (Micia 2-2018-11128 ce! 05 de Marze de 2019 expedido par la Secretarie Distital de
Hlanaacidr aclarando los 1@rminos de gjecucion de las fases del Plan Parcial Tres
Cluabradas sefaladas en ai atticulo 50 del Decratn 438 d= 2008

« Copia de la Resolucion Mo 14-3-1353 del 24 de Didermbre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana Ma 3, por medio de 1a cual se concedia Lizencia de Subdivizién para
al predio denominada La Lira,

» Cerificacion por parta de la sefora Sandra Litana Yaloerrama Cardenas, garantizando
a correcia aplicacidn del sistema de cargas v beneficios establecidas en el Decreto 438
de 2009 (Flan Paroial Tres Quabradas).

« Copia en medic magnético del provecto wrbanistice Plar Farcial Tres Luetiadas.

» Loz demas documeantos qua hagan pane del Proyecto Urnanislico qua se aprueba v de
la Licencia de Urbanizacion gue se conceds para &) desarrollo retarida mediants @
presante Hesolucion, para el Dasarrollo tantas vares citado

ARTICULO 20. CAUSALES DE FERDIDA DE FUERZIA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presenle Bezolucion v las demas
que s deriven del pracesc de desarrollo por urbanizasion de acuerdo con lo dispuesia
er las narmas vigentes

Tada Licancla de Wbanizacién se entiends condicionada al pago de las chligaciones

fiscales y tributarias que pesen scbre los inmuebles objeto de la solcilud, o gue figuren a
carge del Propietario y Urbanizador Asi misma, se entiende condicionada a gue al
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REFERENCIA: 17001-3-20-0802

RESOLUCION: 11007-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por lr ciral 55 aprivaba fa Licencle de Urbanizacidn pare las Efapas 5 ¢ 4 de la Unidad oe Gestida T dal
proyecie wrbanisiice denomineds “Flan Parcipl TRES QUEBRADAS, sr exizblecan S0S NOMras
urbanistices, p se fjan Jzx obligaciones a cargo el prbanizador rasponsablea para los predios
lpcatizados an fa UG 1 -LOTE 7 p LATE 2 [CHIFS AAANREIRLHE  AAANIGIRLEP ragpectivanstiel da
Ia Localidad de Lisma.

Urbamzador consttuya las pdlizas y garantias de cumplmiente de sus chligaciores,
denfro de los plazos sefialados en la Licancia, conforme a los reglamentes que se expidan
para el afecta

ol los plazos se venoeran sin gue s& hubieran cancelado las obligaciones o canshituido
lat parantias de gue hrata el inciso anlerior, la condicion se considerara fallida v oparara la
pérdida de fuarza eeculuria de la Licencia. En ese caso, si el solicdanie insiste en
adelaniar gl praceso de desarrolio, deberd niciar de nuevo las gestiones para cblanar la
Licencia de Urbanzacion, sin gue sa3 pozible  fener en cusnta la acluacidn surlida
anteriormsania

Ea ningun casa ni sigquiera cuande el inleresado o Urbanizador irvogue o acredile la
caliclad ce orgarizacidn popular de vivienda podra exgepluarse a ninguna enlidad o
persona natural o juridica de! cumplimiente de los reguisites v exigencias contenidas an la
presente Resalucion y en particular en este Adiculo, toda vez que o establecido en este
Aot Administrative, tiene como finalidad la defensa de las infereses del Distrito Capilal da
Bogotd v de las persunas gue sdjuieren Ins inmuebles que se segreguen vy produzcan,
coma resullado del procesa de Urbanizaciin.

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR.
El derechio a subdivide, a parcelar o loisar &l terreno en |a forma prevista en el Plana
Ofnial de |a Urbanizazion.

Una vez registrada fa Escrifura de Constitucién de la Wibanizacidn ante la Ohona de
Ragiswo de Instrumeames FPublicos de Bogola DG en la cual se determinen las areas
publicas abjeln e cesion y as dreas privadas, par su localizacian y indaros, adgueren el
deracho a inicar las vantas del Proyecto respective, grevio cumplimiento de la radicacin
de los documsntos a que sa refiore el Articule 120 de la Ley 3B de 1987

Cl derecho a gestionar 1a aprobacion de los reglamentos de copropiadad o de propedad
hoerzomal conforme a las normas scbra la materia,

El derecho a soligitar ¢ gesticnar licencias de construccion de les edificacionss que
puadan ser levaniadas con suecion a las nomas especificas sobre la materia vy los
reglameantos de qus frala el numeral anterier, a fin de gue sean destinadas a los usos
urbanos permilicas par las resmas normas

Los demas gue se desprendan de las narmas y reglamentoz vigantes
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 el 26-Febrero-2021

Far la cual se aprwaba fa Licencia de Urbenizac/on para fas Etapas J v 4 da fa Umidad de Gestian 1 dal
Prayecio wrbanisiics denodurado “Plan Farclal TRES QUEBRADAS, 54 eslahlecan Sus narinas
prhamisticas, y se fijan las obligacioves a cargn olel orbamizador resporsable pare 'os predios
localizados am la WG 1 -LOTE 1 ¢ LOTE FFCRIFS AAADQERREHK p AAA02H8R] EP rasnactivamenta) s
la Localidad ole Lisnre.

ARTICULD 22,

Remitir copia de la Licencia que se concade una ver ejecutonads a la Secrelara sl
da Planaacitn — S0OP a la Defensorla del Espacio Flblico v al Instituie Disirital ce
Recreacidn y Deporte — IDRD en cumplimniana de 1o previsto en el Adiculs 44 del Decreto
327 de 2004,

ARTICULDO 23.
Faiz efeclos de o sefalacdo en el pardgraio 3 dal Adiculc 1871 de Decrata 419 de 20132,

remilir copia de la presente una vez ejecuiariada a la Secrataria [istrital de Planaacion -
S0P

ARTICULD 24.

La mascnte Rescluciin debe nolificarse de manera electriniza en los (Erminas del adicula 4"
dal Dacreto 481 de 2020 v contra ella procede & recurso de reposician ante asta Coraduria
Urbana denbic de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (Articula 76 ibidam y arficule
2EE 234 gal Decrelo 1077 de 2015 En el evento 2n nue fa notficacion o comunicacidn no
pusda hacerse de forma slectrénica, 32 seguirad el procedimento normal prewsto por el
Lrecralo 74357 de 2011,
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Referencia Na. 22-3-00324

RESOLUCIGN NO. 11001-3-22-0712 DEL 22 DE MARZO DE 2022

Peor la cual se concede prémega al lErming de vigencia de la Resolucion 11001-3-15-0881
del 17 de mayo de 2019. "For medio de la cual se aprueba nueva loenca para el
Fropecto Urbanistico Genaral comesporatienle & o Unidad de Gesfidn 1 deld proveclo
prhanislica denominado "Flan FParcial TRES QUEBRADAL y s conceae Licencia ds
Urbanizacidn pera la Elaps 1 de fa misma unidad de geshion ze eslablecen sus normas
wrbanislicas, v sa fijan las obfigaciones a cargo ool orbamzador regponsable para fos
predics focelizadas en Ja UGV —=LOTE 7 LOTE 2 (CHIFS AAAGZEFENDE v
AAA02EFELYN respeciivamenlta) de e Localidacd de Usme”, expadide por la antances
Curadera Urbana No. 3 (Pl arquitecta Matalia Bonifla Corrales.

LA CURADORA URBANA 3 DE EDGD]'fi. D.C.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En usa de sus tecultades legales, en especial Ins gue configren las leyes 280 de 1007 ¢
B10 de 2003, el Decreta Macional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios,
el Decreto 670 de 2017 v,

COMWNSIDERANDO

Que la enlonces Curadora Urbana Mo. 3 (P), amguitecta Natalia Donilla Corrales, profin |a
Resolucidn 11001-3-19-0881 del 17 de mayo de 2018, "Por medio do la coal 58 apnieha
nmurava ficencia para &l Froyecto Urbandslien General correspondianta a fa Unidad de
Gesticn 1 del proyecto wrbanistice denominadn "Flan Parclal TRES QUEBRADAS v se
concede Licencia de Urbanizacion para ta Elapa 1 de ja misma unidad de gestidn, se
ostallecan sus normas urbanislicas, | se filan fas obfigaciones & cargo del yrkanizador
regponsable para los pradios focalizados en le UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIRS
AAADZETENDE v AAAQZSTELYN respocfivaments) de la focalidad e Usme”, con
vigencia de veinlicuatre {24) meses confados & parlir de la fecha de su ejecuioria, la cual
se efectud el 27 de junio de 2019, a la Empresa de Rencvacion v Desarrollo Urbana de
Bogeta - CREU, cor: NIT, 830.144.890-8, represaniada legalmente per Ursula Ablancue
Mejfa, con cadula de ciudadania Mo, 52 416.443.

Que, posteriormente, el entonces Curadar Lirbano Mo, 3 (P), arguitecto Francisca Javiar
Villadiege Catafia, expidic la Resolucidn Mo, 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020,
“Por g cusl se modifica la Uuiandad y se swloniza ef cambio del construclor rasponsatis
de las chras de wrhanismo del proyeclo aprebado con la Licencia de Urbamzacid
concedila madants la Resolucion No, 11007-2-19-0081 del 17-Maya-2018 expedida por
ta Curadora Urbana 3 {P), arquitecta NATALIA BONILLA CORRALES, pars Flapa 1 de la
unidad e gestion 1 —LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAZSTENDE v AAAD257ELYN
raspectivamenta) del praveclo whanisfico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS
focalizados en e de la Localidad e Usme.", astableciendo como ftulares da la lcencia a
fa Empresa de Renovacidn y Desarolio Urbano de Bogotd — ERLU, con MIT, 830,144 590-
8, reprasentada legalmente par Jorge Sneydar Jiménez VWallejo, can cédula de ciudadania
Mo, B0.023.998. y a la Frluciaria COLPATRIA 5. A, representada legalmente por Mantha



Continuacldn Resolucidn No. 11001-3-22-0719 de| 22 de marzo de 2022

For la cwal 58 concede prarogs al frming de vigencia oe la Resolucién 17001-3-79-G581 del 17 de
mayo de X078, "For medio de Ja cual se aprusba nueva icencla para el Proyecto Urbanistico Genoraf
cofrespondiente @ fa Unidad de Gestlon ¥ del proyecto wrbanfslice denominada "Flar Parcial TRES
QUEBRADAS v se concede Licencia de Urbanizacidn para Ja Etapa 7 de la misma unidad de gestion,
5o astablecen sus normas wrbanisticas, | se ffan las obligaciones a cargo del wrbanfzador
responsable para les predios localizados en /8 UG 1 -LOTE { y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y
AAAN2ETELYN respectivamenta) de la Localidad de Usme”, expedida por fa enfonces Curadora
tirbana Mo, 3 (P, arquitecta Natals Bonilla Corrales.

Halena Casas Serrana, con cedils de ciudadania No. 39,788 682, ¥ designandoss como
consiructores responsables de la ejecucidn de las cbras de urbanismo a Jorge Artum
Sanchez Cifuentes, con cadula de ciudadania Mo. 18.373.572. portador de la mafricula
profesional No, 25202-12162, por parte de la Constructora Bolivar, y a Cesar Augusio
Gémez Rodrguez, con cédula de cludadania Mo, 91.280 360, portador de [a matricula
profesional Mo 68202-61721, por parte de MARVAL 5 A y Construcciones MARWVAL 5.
A, saciedades que figuran en la unidn temporal (UT BMC USME)] como fideicomitientes
dgasarralladores v gue no involusra & la Avanida Usminia debido a que esta avenida
permaneceria bajo responsabilidad de la Empresa de Renovacian y Desarrolle Urbano
ERLL v a Francisco Gamaz Fuyer. con cadula de ciudadania Mo. 19.372 928, portador de
la matricula profesional Mo, 25700-11628, por parte de la Empresa de Renovacidn y
Dazarolie Urbane - ERLL

Que, al 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econdmica, Social y
Ecologica ocasionada por la pandemia COVID-14, fue expedido el Decreto 691, ef cual
considera gue, debido a la pardlisis de las obras genaeradas par el aislamierto abligaloria
y con el fin de mifigar los efectos de la emergencia en el sector de la construccion, era
necesarie tomar medidas en relacitn con la vigencia de las licencias urbanistizas, por o
gue adiciond un paragrafo transitorio al arficulo 2.2.8.1.2.4.1 del Decrete 1077 de 2013, &l
cual quedd asi; '

“PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar awformdlicamente por uy Merming de nouewve (5]
meses 12 vigencia de ias ficencias urbanizloas que, 5l 12 de marzo de 2020 esluvieran

wipenies”

Que, en virtud de |a anlerior disposicidn, la Resolucidn 11001-3-18-0B81 dal 17 da mayo
de 2019, ejecutoriada =l 27 de junio de 2019, se encontraba vigenie hasta el 27 de junlo
de 2021 y. al ampliarse automaticamente nueve (9) meses el t&mino da vigencia
cantados a partir de su vencimiento. Ia citeda licencia contaba con vigencia hasta el 27 de
miarzo de 2022

Qua, adicionalmente, este despache emiia la Resalucion 11001-3-21-0303 del 26 de
febraro de 2021, “For fa cual 3¢ modifica la licencia para of Proyecta Urbanistico Ganera!
correspondiente & fa Unided de Gestion 1 del proyeclo urbapistico denominado Flan
FParcial *TRES QUEBRADAS" y se conceds madificacidn de Licencis de Urbanizacion
Vigente para fa Flapa 1 de la misma unidsd de gesfion, se eslablecen sus nomas
urbanisticas, y se fjan las obfigaciones a cargo del urbanizador responsable para fos
prediog Jocalizados en fa UG 1 - LOTE 1 y LOTE 2 de Ja Localidad de Usme”’, a
Constructora Bolivar 3. A, con NIT, BB0.513.483-1, representada legalmerite por Carlos
Alfonsg  Sierra Galindo, con cédula de ciudadania Moo 18262328, Construcciones
MARVAL S. A, con NIT, BBD.211.777-9 y MARVAL S A., con NIT. B&O0.205 645-0,
representadas  legalmente por Cesar Augusto omez Hodriguez, con cedula de
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Continuacién Resolucidn Mo, 11001-3-22-0719 del 22 da marzo de E{IE

For la cual se concedd préecage al torming de vigencla de fa Resolucion 11001-3-19-0887 oel 17 de
mape de 2079, "Por medio de |z cual se aprietse nueva licencia pam &f Proyecie Urbanistico Gereral
correspondicnte a fa Unldad de Gestion 1 del proyecto urbenisiico denouminada "Plan Parcinl TRES
QUEBRADAS y se conceda Licencia de Urbsnizacian pera da Etapa 1 de In nisma unidad de gesticn,
se establecen sus normas wrbaoiseicas, ¢ se ffan las obligaciomes & cargo del urhenlzador
responzalle para loa predios locelizodas en lo UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CRIFS ARADZSTENDE yv
ABADZETELYN raspactivaments) da la Localldad de Usme.”, expedide por ' entorces Ceoradora
Urbana No. 3 (Pl arguitacts Natslia Bonilla Corralas.

ciudadania Mo, D1.2BD,380, y a la Empresa de Raenovacidn Urbana — ERU, son MNIT.
830 144.890-8, representada legalmente por Juan Guillermo Jiménez, con cédula da
ciudadania Mg, B9.0D2.525, y designdndose como constructores responsables de |a
gjecucion de fas obras da wbanismo a Jorge Arfuro Sanchez Cifuentes, con cédula de
ciudadania Mo 19.373.572, portador de la matricula profesional Na. 2520212162, por
parte de Conslruclora Bolivar, v a Cesar Augusto Gdmez Rodrigues, son sédula de
cludadania No. 81.280.380, potacor de la matricula protesional Mo, BBZ20Z-81721, por
parle de MARVAL 5. A y Consbrucciones MARVAL 5. A saciedades que figuran en la
unidn temporal (UT BMC LISME) coma fideicomitentas desarrolladoras; v para la "Avenida
Usminig 27, a Francisco Antanio Gamez Fullar, con cédula de ciudadania Mo, 19372 928,
portador da la matricula proafesional Moo 25700-1162B, por pare de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbanao - ERLL

Que Fduciaria Scotishank COLPATRIA 5. A, con NIT. 800144 4587-G, representada
legalmente por Calixto Daniel Anaya Arias, con cédula de ciudadania No. 79 961 037 en
su condicicn de vocora dal P. A FC - Subordinade 464, medianie apoderada v con
radicacian Mo 22-3-0324 del 18 de marzo ce 2022, presentd sodcited de préroga al
témino de vigancia de la Licancia de Urbanizacion contenida 2n la Resalucidn 11001-3-
19-0881 del 17 de mayo de 2019, ajecutoriada el 27 da jurio de 2018, modificada por
medio de Resolucion Mo. 11001-3-20-0241 del 7 de febvero de 2020 v a lravés de
Resolucidn 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021,

(lue como constructores responsables de a3 chras de urbanismo figuran el inganianm shil
Jorge Arturo Sanchez Ciluentes, con cédula de cledadanda Na 13373 572 potador de |a
Matricula Profesional Moo Z5202-121G2, e ingeniero cni’ Ceésar Augusto Gomez
Redriguez, con cédula do ciedadania Mo, 97,280,360, portador og la Matricula Profesional
Mo, GRI02-G1721, vy el arguitecto Francisca  Antonio Gamez Fullar, con cédula de
civdadania Mo, 1%.372.828. portador de la matricula profesional No. 25700-11828.

Que ei Dagreto 1077 de 2015, que sirvid de sustento para la expedicion de fa licencia que
se prorroga, en su arficula 2.2.6.1.1.1, medificado por el ardiculo 6 del Decreto 1783 de
2021, indica que 1as ficencias urbanisticas y sus modalidadas podran ser objeto de
prarragas, eniendida esta como la ampliacidn del término de vigencia da la misma.

Que el articula 20 del Decreto 1783 de 2020 adiciond un paragrafe al ariculo 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015, seqln ol cuai las saliciludes de prérroga de las licencias
urbanisticas deberan resolverse dantro del 1Ermine de vigencia de las mismas.

Que, asimisme, el articulo 27 del Dacrete 1783 de 2021 adiciond un paragrafa transitario
al arlicuin 2.281.24.1 dal Decrets 1077 de 2015, en el que se establece gue las
soliciiudes da proroga de licencias urbanisticas cuyo término inicial se venciaa dentro de
oz res (31 meses siguizntes a la modificacion de dicho anlculo, podrian presentarse
cumpliends log ferminos eslablecides en las normas vigentes antos de la medihcacian.



Continuacion Resoluckdn Mo, 11001-3-220718 del 22 de marzo e 2022

Por Ia cual e conceds prirmga al lérmico de vigencia de fa Reseiucion 11007-3-1 00887 del 17 de
mayo de 2019, "Par media de Ja cual se apruaba nugva licencia para ¢f Proyecto Urbanistico Ganeral
carrespondienta a fa Unidad de Sestion 1 del proyecio urbanistico denominado "FPlan Parclal TRES
QUEERADAS y se concede Licencia de Urbanizacion para fa Efapa 1 de la misma unidad de gestion,
e epstablecen sus normas urhanisfcas, y se fjan las oblfigaciones a carge del wrbanizador
respensable para 108 predios localizacdos en f8 UG 1 —LOTE T p LOTE 2 (CHIFS AAADZSTENDE y
AAADZETELYN respectivaments) de fa Localidad do Usme", expedida por la entonces Curadora
Lirbana No. 3 {Pl, arquilecta Natalle Bonlile Carrales,

Quo. conforme a lo eslablecida en el articulo 2.2.6.1.2.4 1 del Decreto 1077 de 2015 |a
salicitud de prarroga cumple con los requisiles estipulados, ¥ el ingeniero civil Jorge Arurg
Sanchez Cifuentes, el ingenlera civil César Augusto Gomez Rodriguez v el arquitecto
Francisco Antonio Gamez Fullar, en su condicidn de constructores responsables de las
abras de urhanismo, certificaran que se ancuentran iniciadas las obras avtorizadas en la
Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucidn 11001-3-15-0881 del 17 de mayo de
2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2019 maodificada por madic de Resolucion Mo
11001-3-20-0241 del 7 da febrere de 2020 y a traves de Resolucion 11001-3-21-0302 del
26 de febrero de 2021,

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arg
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1" Conceder a Fiduciaria Scotighank COLPATRIA S. A, con NIT
500,144 467-6, repesentada legalmente por Calixto Daniel Anaya
Arlas, con cédula de ciudadznia Mo, 79.861.037, en su condicidn de
vocera del P. A FC = Subordinado 464, prarroga al término de
vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucian
11001-3-19-0881 del 17 de maye de 2019, expedida por |3 entonces
Curadora Urbana Mo, 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales, para
para la UG 1 LOTE 1 con malricula inmabiliaria Mo. 505-40716311,
con base en la cual se abwieron las matriculas inmobiliarias Na, 505-
40756150, UG 1 LOTE 2 con mafricula inmobiliaria MNo. 505-
40755151, UG 1 - LOTE 3 No. 505-40756152, UG 1 — PARQUE con
matricula inmobiliaria No. 50540756154, v UG 1 — LOTE 2 con
matricula inmobiliaia No. 505-40716312, de la localidad de Usme,
por un lérming de doce (12) meaes adicionales, contados a parlir de
Ia facha de vencimienta de la Licencia mencionada, ejacutoriada el 27
de junio de 2019, cuya prarroga automatica se produjo hasta el 27 de
marzo de 2022, segun lo astablecido en el articula 22,6.1.2.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, madificada per el arlicule 1 del Decrelo 24013
de 2017 y par @l anticulo 27 del Decreto 1783 de 2021,

PARAGRAFO Hacen parte de la presente Resolucion las certficaciones de
iniciacidn de obras presentadas por les constructores responsables
de {as obras de urbanisma (articulo 5 del Decreto 1197 de 2016).

ARTICLULD 2° La presenls prdroga rige a panir del 28 de marzo de 2022




.l_._.-'

At

Conlinuacidn Resolucidn No. 11001-3-22-0719 del 22 de marzo de MEE

FPor [a cual 58 concede prérroga al fémring de vigencir de la Resafugide TT007-3-T9-00F7 ol 17 ol
mayo ge 2018, “Por medio de |3 cual se aprueha nuava licenclapara o Proyacin Urbamistico Ganeral
correspondiente a la Unidad de Gestidn T del proyecto wbanistico denominado “Plan Parclal TRES
QUEBRALAS y se concede Licencia de Urbanizacidn para la Efapa 1 de la imigina unidad de gestidn,
e ealallecen aus Aoiegs urbenisbices, » se fjan fas ebiigecienss a cargo del wrbamizagor
respongable pary los predios Iocallzados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y
AAANISTELYN respectivamenta) o fa Localidnd de Usme.”, expadichs por fa entornees. Curadord
Urbane Mo, T (P), arqilecta Matadia Bonilla Covralas,

ARTICULO 3°

ARTICULD 4°

Curadera Urbana-g

52 mantienen vigentes vy no se maodifican fas nonmas y demas
disposiciones, asi como fas obligaciones contenidas en la Licencia de
Urbanizacion contenida en la Resalucidn 11001-3-15-0881 del 17 de
maye de 2019, ejecutariada el 27 de junio de 2019, modificada por
medic de Resolucion Mo, 11001-3-20-0241 del 7 de febraro de 2020 ¢
a través de Resaluscidn 110401-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021.

La presente Resolucion debe nofificarse de manera elecironica en los
términos del articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los
recursos de repesicidn ante esta Curaduria y de apelacion ante |a
Subsecretarnia Juridica de la Secretaria Distrital da Planeacidn, dentro
de los diez {10) dias siguientes a la nolilicacidn (anicuio 76 ibidem).
En al evente en qua la notificacidn o comunisacidn ne pueda hacarse
de forma electrdnica, se seguira &l procedimionto previsto por el
Decrato 1077 da 2015

N

LA L
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Revisd: Mara Claudia feoila Marales — Dinssteca Juridica E; -
Elabnra: WilEzn Aadrés Alaan C. — AB0gado If".

Ejacufnriad_a en Bogota D.C. el dia 21 ﬁER 2022
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REFERENCIA: 11001-3-22-0508

RESOLUCION: 17007-3-22- 2701 dal 87 de diciemibre de 2027

Sl edal e mseifice 13 fesicia gaca el Pravecic Urbamistico Gononel corrcspanoienhs o o Lininad e
aastide T del propwcio prberisies denominage Fao Parcigd "TRES UGUEHARGOAS® ¥ SC cancans
tAooifiracdde da fleancin da Lirbadizacidn Migends para (8% Empes 1, 2 3 p 4 de Ja misma ooidad oe
QRN sa esfabiacan SUE danhes ey iicas, pose (fad las abfpaciores g corgpo oe! rebaniradior
responsable pasa las gremdas incalizedes on fa DG 1 -LOTE 1 LQTE 2 P.0TE 3 ¢ AW LISKING, de ia
Lacalinad oe Lsme.

LA CURADORA URBANA K- 3 de BOGOTA D.C.
ARCL AMA MARIA CADENMA TOBON

En eerock de las taculades OLeg le aonfiensen s Layes 358 de 1887 B0 ge 2003 313
da 2003, el Dacrato Maciona 1077 d=2 2015 v sva Decretos iradificatonos, ¥ el Decrs
Cestrilal S¥0 de 217 ¢

CONSIDERANDD

e medigrie radasiin Ko 1000322 0598 del 26 de abnl ae 2022 v debida fores de
fecha 1 e junic ¢e F0EF, s socecacss CONSTRUSTORA BOLMVARE S5A con
HITBEOS13483-1 represeriada legalments oo 2 sefor CARLCE ALFONSS SIERRA
GALIMED identificade con cddule de cucsdaniy Mo 18262526, CONETRLUICCIONEDE
MARVAL SoA con NITERO2T P73 MARWAL 5 A fon WITBE0202E45-0 reoresaniadas
soalmenie por gl safior CESAR AUGLSETD GOMEZ jdeclificadno con ceculy de
sindadania N 1230350 ¢ kB EMPRESA DE BEENOGWACION URBANAS (ERLUY can
MI T B30124£850-2 regrsgentada legalmerte por & seficr JUAN GUILLERMD JIMEMEZ
denhficass con cidula de ciudadan’z Mo 9003526, =odisitaron prp e predios
ceallesdng an la UMIZAD DE GESTIAN 1 LOTES 7, 2, 3w Avenida Jemiria con folios da
matriculs inmakilisria Mos. 0540755160, 505-10755° 51, BOS-40T5E 152, 50540755758,
ERIE407E6154 v SO54071612 solicitzron anle esle Despachd, I Modificacisn gs
sravecle ukardstico general correspocaietie a la Linidad de Gestign 10 asl como '3
Modifisacion g2 la Licencia de Urbenizacion Wigsnte pars (=25 Etepes 1. 2, 2 v &v. Usminia
do i3 misma unidad de geslion  dol provecto denominada Plan Pacial "TRES
DUFRRAASY  oe  confonmodad  con k&g nomias urbanistcas ¥ amuiackdnicas
eatzbdzcidas an el Cecreto 438 dal 28 da Sepliembre de 2003

e mediardn Dezredn 428 del 28 de sectipmive de 2002, € Alcalde Maye:s o= “:iﬂ-gﬂ*.é,
0.2, adoptd el Plar Parcial gsnominads "TRES GUESRADAE", uuads en la Openmcdan
Esbrstogics Mucve Lisme- Eje g Integracdr Liznos de 12 Locahdad ca Leme, &l cusl g2
lecaliza e Area de Actuidad Urkana Incegral- Zones Rasicencial, Maltiole Indusiria v do
Sarvicios.

Cue para las predos identdficedos cor con foline g2 matricula nrobiliare Mes. 505-
20750151, GO5-d0TRETRZ, BOB-ADT56153 ¢ S0G-40TSR154 v CHIF Nos AAADZESHLEL,
SALMAETHLED AAADGSERLAL v ASA0EESRLIZ e= curmplit con gl orocedimianto provisio
en ol numers! t del affoule 381 del Ceoreto 120 de 2004 — FPlan de Ordenarmeanto
Teerrifanial -y Dcrats Dustrilal 438 de 2008 para el rramite de Planes Parciales.

Cie masenie el Decrele Oigtntzl 258 e 2007 e adopdc la Cparscicr Estraiegica Masen
Lisma — Ejr da Integracian Llangs ¢ =l Plan de Cragnamenls Zongl de Jaime, en 2l cual

a delimito el Smbiia gt pressnle Plan Parca’ y se cdelimeron s deferminasdas o su
learrinlacha.

DUe medaste eorela 675 de 201d la Secretaria Distntal de Planaacicn — S0P, modificn
gl Cecrobo 257 din 2007 cnn el ooelo de yvabilizar 2l desarmollo dal P0Z Usme ajustando
slyunng componzries del sislerna fundaena, y de seaniaes, [zolitando la preciesan da o5
razedos wialee con respscio a las detaminantzs fisicas del Lerilario, coma son 103
slemening asosadns a B malla vial inlermedia, los pargues zonales, los cquipamisnios de
=scals urkana W Fanal ast moeno la dsbimucdn de las Carsan relacionadas con o5kns
slamantos
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REFERENCIA: 17007 3-22-0334

RESQLUCION: 11007-2-22-2701 del OF de diciambre de 2022

Far |8 caad &0 @meditien s Neersia gara of Proyocle Urbanislico Genene! cofrescandianns a ia Lindioad oz
Sasficn 1 dod gropecis srkaEnisive denominads Plen Feares! “TRES QUESRADAS p so comceos
fociicaocn de Licermeis o ianizacidn Wipania pera jas Efapas 1, 2 2 p 4 de la misma aridic e
guetify, 4@ eafablecon Sus Aormas urban/sicads | se flae las obligaciones A cargo ofe! urbamTaaor
responsabie gara fos prodios iyceleacles on de UR 1 =0 0TE 1, LGTF 2 LOTE 3 v AN USHMW, de fa
Lcalivle da Lange

Clue mrzdiante Resolucdn Mo BES 148-3-1 385 ae 2014 2sbe Despache aprobd & Troyvecio
Lirhanistica General corrascordients a ‘s Unidad de Gestén 7 el proyecto urbanistice
dencminads Plar Pargial "TRES QUCARADAS ¢ se concaah Licencia da Urbanizasion
para las Ftapaz 12 y 3 de la misma umdsd ge gestidn, 5 aslablosieran sus normas
urbarissicas, ¥ 5o fjzron @S obligaciones & carge del urban zadar responeable pars los
predios Incalvades en @ 2K 13 MNoot2e-01 SUR PARTE SANTAS HELEWA LOTE 1 EL
Ldnl . SANTA HELENA EL UWVAL, ZORA DE ROMDE Y ZMPA QUEBRADA PIDUD,
AVEMIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE MoZ, ROHNDA Y ZAMPA QUEBRALCA
PIOJG, MG USMINIG, ZOMNA &Y UEMINA, RONDA Y ZMPA OUEBRADA FUCHA v LA
LI R e [a Locahdad ¢e Uema.

Qe madiante Hesolugdn Mo.RES 17-2-0430 del 3 de sbrl de 2077, este Despacho
concadid seorroga sl {erming de [y Licencla de Ursarizacidhn nare =3 Etanes 1, 2y 2 dala
Uricasd de Geslidn 1 del Plan Banzial "TRES QUEERADALT contenidas =n la Fesolucion
mtada del ccnsiderancc antenor.

Qe mediante Fesoluclion Mo RES 18-3-0285 g2 2078, este Daspache concodid sequnds
prorraega al Erennae de la Lcencia de Jrbanizacics para las Elepas 1.2 ¥ 5 de 2 L
de Gestion 1del Flan Bargial "TRES CUEARADSS" conlenida &nla Hesalicion Mo, 24-3-
13R3 e 2074 vigente neate el 159 de abre de 2014,

Cue mediants Resalicdn 715 e 2017 exped'aa por (a8 Secretzcia Ceatrital de Plansasion
g modifcd parcizimenia el frazado v |2 zona de reserda vidl de la Avenidu Lsimitg
gdoptada mediacin b Resolucin 263 de 2006

Gun al o0 Raberge ealizado s orespectivas obias de aib@msmo conlenides en la
Resolucian Mo RES 14-3-1352 do 2074 v al ser modifizade ¢ bracado vl de S Aeenica
Usmiwie, gl Hloresado axprest nedanie samunicacion fa rerdnia a los osreches de
Wihanizamda ¢ conatruccién concedicas rediante las Hesoluciones Mos. 14-3-1383 de
2014 v sus prorrogas, sclicitd nueva lcencia mar2 al Proyecta Urbanishica General de |
Unigacd de Gestion 1 do Plen Parcal "TRES QUEBRADSE" v conceder Licencia de
Urcanzacion para la Etaps 1 de Jicha unidad de gestion

Zue mediante Resowcion Mo MC001-2-18-0801 do fecha 17 ce mayo de 2018, 1
Araultestz Maraila Bonilla Carrales Curadera Lroena Mo 3 1Y), agrood 13 icencia para £
Froyects Urbanigtico General corespenaente & 3 Unidad de Gestidn 1 dol proyests
sriamnislion denomingdo Fan Parcial TR S GUEGRADAST v SE concedio la Licencia de
Urbamzacion Vigente para fa Elase 1 de & miemna unidad de geetidn, =& establecizron sus
Sormas urtanislicas, ¢ &2 ljaron las onligaciosss a carge del urbanizador responsabis
sars o8 progios localizados en la WG 1 -LOTE * v LOTE 2 SHIP Mos AMMDZESELEL,
ALRADEURLER ASALIBSSLEC ¢ AAASU2EYRLIZ respecivamsenta ce la Localidad e
i-\.-lﬁ-'r'll'!

Cua mediante Rasclucidn Mo 11009-3-21-0301 de fecha #5 o= febrarc de 2021, astz
Deepacho aprobd i Leencie para & proyecio Urbanistce General pere la Elapa 2 da la
Lnidad de Gestidn 1 o&l provacto urbaniatice  dencminade ‘Plan Parcigl THES
QUEBRADAS, 58 estaniacan sus mormas urbanisticas, ¥ g2 fjan 155 obligacicnes a cangs
dal wosnizador regponssble para 1o pradios localzades en la UG 1 -LDTE, LAOTE 2,
LOTE 3, AW UaEMIMLA PCHIFS AAAOZSTELY M, MALKTATRILFE RANNWIFEIRET KD,
AMACEERRLEP respoclivamenie] de [z _ocalidag de Llsms.
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REFERENCIA: 130073 22.0757

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 dfel 07 de diclembre de 2022

Pue o cual 5o modics L ficoncle gare o Proyecio Dribunistico Sencral cosospandienta a & Lialied da
Gaattin T del prapects usbanistico denaminade Pl Pasclal “TRES GUEBRADAS” v so conceda
Momifleaciin de Liesncia de Urbarizacidn Woende para Jas Etapas 1, 7 F p 4 oo o misma waided do
eeftdn, &8 astallecen Sus nonmes wrbarishioas, ¥ ae AN s cdifgacianss § carpa del wrhanizadar
responsaide gand s araniag [eediizaooe e le UGS 1 -LOTE f, LOTE 2 L3TE § ¢ AV LISWINGA, o= s
Locadidad oe Lisma.

Zwe mediante Reaclucian Mo 11001-3-21-0302 oz facha 26 de feoremn de 7021, esh
Despacho sprobd ia Licencia para el provecto Wrbanisticn Gessial para las Stapss 3y 4
o Uinlidad de Cestion 7 del proyecto wrbsnietico dencminada Plan ®argial "TRES
QUEERADAZ", se satableces sug normas urssr isficas, v se fjan [3s obligationes a cangn
ol urbanizsdor respanzable para lom pesdlag ocalizados en la LG 1 —LOTE 1 ¢ LATE 3
VCRIPE AAADZEARLHE ¢ AAADZEIRLER respeciivaments! de la Lacalidad de Dame

Tl mediante Resoluckan ho, TE01-322-0M8 de fecha 22 4e marzo de 3022, esin
despachn Soncedid proroga al temino de wgancie de la licencla de  urksinlzacion
aulonzada mediarme la Resciuclds Mo 11001-3-15-0881 dal 77 de maya d2 2015,

Qus mediants informe 18cnico ORM Ko 0351 de fecha 17 de dicsimie de 2021, |a
Corparacian Suthncma Raeginnal e Cundinamarca — CAR, detammine uros drenajes
intermientes que afectan los deeqs de 2 Unidad de Gestan 1, Etapas 7, 2, 3 v 4 dal
prewecio wrhanistico denaminada 'Plen Parcial TRES QLEERADAS

Clus por lo anterior, &5 peninente modifcar los Plancs Wikacishicos Maos  CUSUSI M0,
CLIUEIIM-T1,  CLIUSIIM-12, GUAUS31M-13,  CUIUE3M-14 ¢ CU3UESMM-15
aprobaces medlante Resalucdn Mo A1001-3-21-0305 de fecha 28 de febhreo de 202
para |a Elapa | de (& Unidag da Destidn 1; Planos Urbanfatices Moes, CU3LES31M-16,
CRIGLIEETT, TROUEEE-TE ¢ CLU3IEE14-19, aprobados rmedianie Resalucian Mo,
MO0 -2-21-0301 de fecha 25 Hd= febrers de 2021 para la Etzpa 2 o2 la Unldad de Geslidn
1, Planos Urbanisticos Mos. CU3USIM-20,  CUILS3M-21,  CUSUS31M-22,
LGS 23 UGRS3 -24, CLIBLG3I1M-25 ¥ GLUELEITE-Z5, aprehados madEni
Resolucian Mo, 11001-3-21-0302 de fachs 26 da fabraro de 2021 pera lae Etapas 2y 4 da
Ly Linidad o Gestion 7.

Zue dando cumplimiento 8 ‘o astablacido en los Articulos 2281 2.2 v 22512227,
cizl Deciely Macional 1677 g 20015 para advertr a fercergs sobre lpiresiacion del trmarie
administraliva lerdients 5 la expedicén de la Licencis Urbanfatiza, esta Despache enwid
corfunicasion a vecHos = 5 de Ageste de 30232, al ser deecelles varias se2ohizra una
puoicacion en El Magve Siglo al11 de Agosto de 2022 singue a la fecha de expedician del
pressenie Ao Adrminislracive se presentara pronynciamignio skuno

Clya dande complimianio a lo esteo'scido en los adiculos 22 6.7.22.1 ¢ 2.2.6.1.2.2.2 del
Dergedln Macliona 07T de 2015, para advedic a l=roeres soeoie B iniciacion del barmse
adminizirativo tendiente a la sgpedicion da le Licencia Urbanistica, los irlerzsados
Inshakaron U vallz en gl peedin er igar visible desos e oin piablics v como praebs ds

aslo, soodaron el § de Octubre de 2022 fotografias de bz valla con la infermacéan indicada,

CQua mediante resoussts al acta do observaciones 2 Empresa o Senovacion Urbana
FRL procsdih a arfarar 1o slgdenle © goe oo &0 docslizacidn da Loidad de Geshon 1 oo
dizpencs def desamole oo cirs Unidedes de Gestidn parg sp pocsky onograrcha, osh b
cosas. 2 Emorssa o Rengwasidn ¥ Oesamcdo  Urbamo considora oorfinenic
rreadiicaridey S peniodnn oo eeeonoiin porg esls Dagag de Gesfedn ag el et d8 i
eskabiocdn an el Favdgralio 2 ol deticade S0 del Deceeio Dixledal 4280 oe 200497

2ue gl predic se snouetira en secdor gecsrado de plusvalin de acuerdo Gon 1o
eatablecas sn al Daoreto 438 de 20049, sin ambargo, de conformidad con lo dispeesto en

! Esafifiiztn e wlsatizks 1A el Decneta 1TED e 20071
*pdtckinzanin poe d ocbazaten 17 chel Ceoronn 1785 de 2007
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REFERENCIA: 11007-3-22-0348

RESQLUCION: 17007-2-22-37071 del OF de dicranmbire de 2022

Par b cvsl e mradifcs [a foancla pera @ Frayacto Dbantsnico Gararal comesparoiente a is Unided do
Festidn 1 dof proyecfa wrbanistico denominado Pian Parclal “TRES QUEBRADAS” p e songeds
Modificacior oo Licenciz de Urbanmscidn Vigenie cara los Etrpas 1, 2 0 o oo lp ivlama waldad da
geslidn, so exipblecen fus rdrma s orfeeiiebces, P se Tan by obligaciones @ canfo oal whaniraoar
rappaneabla para los pracins focafzados an ia UE 1 —LOTE 1, LOTE 2 LOTE T v Al WEMING, de /2
Locafidad oe Lisma.

gl folicule 1 del Decrela 22168 de 2015, ouya el 85 & siquenis. en trémites de
modificacidn ae licencia vigents MO e exigible el page dal tributo, beda ves que no s
frata de gna nueva lizercia ¢ gue las modifsaciones geben resciverse aplicando |as
neemas erbanfaticas v demés reglamentzdcines oue alinseron de base pars su expadicion,

Cle la presente saliciiud de o zprobaciin de fa Modificasidn d2l Proyecto Urbaniskco
gararal y da la Modificacion de la Licencia do Urbanizacion Vigenbe para k2 ETAPA 1 2 3
¥ 4 del desarrollo descminads Plan Parclial “fldcs QUERRADAS" ha sido framitada da
confarmidad con la normativided urbanistics aplicable corienida en las Leyes 382 dn
1957, 510 de 2003, & Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modiicatonios, s
Reseiucianes Mamooales 462 ¢ 463 de 2047 ¥ Ios Decreles Dstrdales 190 de 2004
(PI3T) 327 de 2004 438 de 2005, 262 g= 2007 v G745 de 2016,

Ciue en respuesta a la soliciksd presentada por este Despacho para @ asgoscicn de la
Aurmeracion de gs oo (B planos gue eonlienan @ Modificacion del proyecto urbenistico
e las Etapas 1,2, 3, y 4 de la Unidad de Gestidr 1 del desarralio wroanistico denominado
Plan Parcial “TREZ JQUEERADALY chisle de aprobecion mediante o presente
Resalucian, la Secsfana Dislntal ge Flaneacdn kes asiand a dicwea plancs los Moe
CU3US314-27, CUIUSITE-28, CLIUSI1M4-29, CUIUSIE-30, CUILSIT4-31,
CLUAUE314-32, CUILS3I1A4-32 y CUBLISI14-24

Qua an sonsideracion & o anbes expussto, al proyacts prasentads as viable por corepli
con ks normas urbanlsbeas vigentes: comenidas en el Flan de Ordenarmignto Territorial
(Crztreo Castrilal 190 do 2004 -PGTY ¢ Decretoe Distritales 327 de 2004, 428 de 2003,
752 de #00OT y BT de dE

En wirud de toco ko erpussio. s Cursdora Uroena Mod de Bogota DUC., AMNA MARL
CADEMA TOEQN,

RESUELVE;

ARTICULD 1. Modifcar < Proyecls Urbanistice General o2 la Unidsd de Gestidn 1 ¥
Modidicar la Leencla de Urbanizackn Vigenls paca las Clapas 1, 2 3 ¢ 4 d2 la
Lranizacian denominada Plan Parcial "TRES GUEARADASY localizados e ia UG 1 -
LOTE 7 % G- LOTE 2 UG1 — LOTE 3 ¢ & USMINIA, de la Localdsd de Usme. 2n
CUANIG @ ajuslar s dreds conegic ¥ complemeniar el anojonamienio de s poligonos g
ajusiar ol cuadro general de areae, conforme lo definido en el aferme 18cnico DRM Mo
0281 de fecha 17 de delembre de 2021 sxpadein por la Corporacian Aufonama Reganal
de Cundinamarca — AR,

ARTICULD 2, Adcptar coma Planos ks que contiener [a Modificacidn de las Etapas 7, 2, 3 :‘ﬁl
v 4 ge la Unidad de Gastidn 1, del proyecta urbanistico del desaraln denomiada Plan 7
Farcisd "TRES QUEBRADASY o planos iderdifcados con bos Mos, CUIUSI1M4-27,
CUIUS31/a-28, CUIUS31/4-20, CUIUS39/4-30, CUIUSIH4-31, CUIUSI14-32,
CUEUS31/A-33 v CUIUSINMA-34 on s (20 originales, unc de o= cuales repasars en eate
Despacho ¥ otro gee sera remilide a la Secretaria Dstrital de Planeacion - S0F pasa gue
e gjercizio de sus funciones efectie a3 incorporacidn commespandients 3 la canogratia
oficial ¢ psa Spcoretarfa, en las planchaz & escala 1.2000 del Insidule Geograkcn Aguslin
Codazzi - HEAC.

PARAGRAFO: Los planos aprobados ranmplazsn v sustituyen en s tolalidad & los planoe
Mo, CUIUSIEA0, CUIUSI LT, SUSLSA{M-12, CU3US1M413 CU3uSE1d-14 ¥

PEgrm & de 10




REFERENTIA: 19004 3-22-0398

RESOLUCION: T1001-3-22-2707 del 07 e diclembre doe 2022

Forda coal se moaics la Resneis pavs & Proyecio Urbanisics Genera! correapsarfiurrts a fs Uniged do
Gestidn | oot propecto urhanistea danamdnade Plen Parcial “TRES QUEBRADAS” v s& cooceds
Monifleacidn da Llesncie do Urbamizacdan Wgente pars las Slepas 1, 2 5 p 4 de Ia mimma rridso’ de
Qosam Sa asfalacan aie manmmad wrbarisbices, v 5 00 (a5 chiigaciones a care awl wrihnizacar
responsable para Mg prooas focalizaons ae L I8 7 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE § p AV USRUNTA, e b
Lagaidad o Damme,

CUZLE214-15 aprobsoos medanta Heasdkelon Ne 17001-3-21-0302 de fecha 25 ce
febwrers i 7021 para & Elapa 1 de iz Unidad de Jestidn 1, Planoes Urbanislicos Mos,
CSUBUSM M, CUSUEITA-1T, CURLSEI AR v CLU3US314-18, Eprc.badns mesiants
Resoluccen Mo, 17001-3-21-0301 de fecha 26 d= lebeero o2 2031 para la Elapa 2 de la
Lnidag de Gestidn 1 Planos Urbanstices Wos CUALS31M-200 CUSIS314.21,
CLEUSIAE-32 CUSLSEYE-EE DUBUSIIR-2L CUIUEIM4-25 v CUBUS31M4-25,
zorobados meciante Resalucsan Me 110071 3-21-0302 de fachs 28 de febrera de 20211
oara ias Etapas 3 y 4 de le Unidad de Gestion 1, sprobades por is Suracdrla Urkszng Mo
Arquilecta Ana Maria Cadena Tobdan,

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga la Macsfizacion de la
Lezencia de Lrsanizacian Vigenls o las saciedades CONSETRUCTORA BOLNAR 5 4 con
MITES0513493-1 en calided o= Fideicomitente del Paiemonse Urbane FO-
SUBORGINADCD 464 represeniada legalmente por el sefior CARLDOS ALFOMNSO SIFREA
GALIMESD Hentficado con cedula ge ciucadania Mo 182082328, CONETRUCCICNES
MARMAL S.A con MITEROZ1I7TT-2 en calidad de Fideicomiende del Patrimonie Urbano
FC-EUBORDIMADD 454 | MARMVAL 54 con WITBY02055450-0 en calidad de
Fideicomitenls del Falnimaonio Urtana FE-SUBOROINADC 464 representadas [egalmeanis
por 2l safor CESAR AUSUSTS GOMEZ ientficads con cédula de ciudadaria
Mo 21EENE6E0 ¢ |a FEPRESA OE FENCWVACION URBANA [I'_-'HLI} con RIT.B3044880-5
resrsgettads legalments por el sefor JUAN GUILLERMO JMEMEZ identficade oon
cedula de ciudaciznia Mo BIOOZE2E  de conlosemidad con la mfonmacion mscita en s
Folioe da Matriculas Irmakiliarias S0540756150, S05-4075G157, 0540783752, 605-
40755 53, 505 40T5615£ ¢ SOB-40T16312 y CHIP Mos. AAADPEORLHEK, AsallEERLFL
LALCGEHRLER AAADIESIRLMG, AAANZEIR] T v AAADESTELYM

La pressnte Modificacidn de la Licanca da Usbsnizacicn Wigenie. so expide o= asuerdo
con loe Plangs Urbanisticos v la demds documentacicn sporfada b cpal Forms parte
intedral de o saliclug, prezenlacdsy ante este Despacho, bajo & radicacan Mo, 11009-3-22-
(1385 del 25 de abnl de 2022,

ARTICULD 4 TERMING DE WVIGENCIA DE LA LICEMCIA DE URBANIZACION. EI
barming de vigencha dea presenle Modficasidn d= Lizencia de Urbanizacion Vigents, o5 la
Sipuiznte;

Para Jz Etapa 1 de la Unidac de Geslido 1 ded provecio wrbanistico el desarrollo
denaminacio Plan Parcial "fecsS QUEBRADAS" se mantiene conforme el Adiculn § de la
Resolucian Mo, BES £1001-3-19-C881 de ferta 17 de maye de 2018, prormogadda mediante
Resalucide Mo, 110071 -3-22-0718 del £ de marzo de 2022,

Para Ip Etapa 2 e l3 Unidad de Gestido 1 del proyecle urbanistios d21 desarollo
dencminado Plan Farcial “TRES QUEBRADAS" & mardiens conforme & Articulo & de la
Resolucian Mo, RES 11001-3-21-0301 de feche 28 da junio de 2021, sjaculiada el 30 de
junic cis 2021,

Parm las Flapas 5 v 4 de la Unidad de Gestion 1 del proyecio urbandsdics del desarolls
denominado Plan Pansal *TRES QUESHRADASY, ea mantians conforme e Arlicule 8 de la
Regalucidn Mo, RES 11007 -5-21-0302 dr fecha 26 G febrern de 2021, ejecutariada al 10
de juria de 2067,

ARTICULC 5. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOE RESPONSABLES DE LA Lll_-Eh!GIA
OE UREBANIZACION, Estsblecer come fitularss de la Modificacidn de la Licencia ¥

Paging 5.3 1D
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REFERENCIA! 17007-3-22-0308

RESOLLCION: 1T007-3-22-2707 del 0F de dictemibire de 2022

P 13 cual 28 maodiflea iz Meascia para ) Prosssra Drbamisnisa Ganaral cormasponiiontio J i Ualdad do
Festign T cef propecie arbsniglice denamnade Blen Pergial "TRES QUEERADAS™ p s covdedds
ModWicacian co Licencia go Urbanizacian Wgante para las Stagas 1. 2, 3 y 4 do Ja misna unidad do
oesiidn. s erfabiecon sus nermas urbamisiices, v 5o ffan fag obligacionos a cargo ol prbanizadar
ragp v iaadile pard foe gredios lacslizados an fv G T-LOTE 7, LOTE 7 LOTE ¥ p AV WSMINTA, o la
Localidod oo Usmo

Urbamzador Responsabde para el desarrollo urbaniatics denorminada Flan Parciel "TRES
QUESRAIASY Elapas 1, 2, 3 v 4, a |as sociedades SOMSTRUCTORA BOLMAR 5 A con
NIT AG0S13483-1 reprasentada legalments por a8l eefor CARLOS ALFOME0 SIERRA
GALINDD denfificadn con cédula de civgadania No 19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL 5.4 con NITOI0211777-5 | MARMAL 5.4 con MITA50200545-0 reprasentadas
legalmene por el s=hor CEEAR ALGELHETO GOMES RODRIGUES wenlificedo con
cédula de ciudadaniz Mo B1230360 v la EMPRESA DE RENCAWACION UREBANA [ERLY
con NIT.3309448080-8 repiesentada  legalmente por & seior JUAN  GUILTEERMOD
JIMEME? identificads con caduia de ciucadania Mo 2g0lE62E.

Desgnar come Constructores Responsabies de & gecund de las ohraa de Urkanisme, a
JORGE ARTURD SANMCHEZ CIFWEMTES identficedo con <édula de ciudedanis
Mo T93TEETZ ¢ Matricula Profesional Mo 25202-12182 por parde de COMSTRUCTORA
BOLWAR. al Ingeniers CESAR AUGLETD EOMES RODRIGLEY idenlilicadn ¢on césdula
de Cudilania Mo 21250360 v Matriculs Profesional Mo SB202-61721 por pate de
MARMVAL 5.4 y CONSTRUCCIONES MARNVAL 5.4, sooiedades que liguran e la Unidn
Temperal (T BMC UBME) come eimmiterdes dasarrolladores v para la “Avenida
Usmiriia 27, 58 designd como profesional responsable por parde de |la Empresa de
Renpuacian Urbana (ERLY, al arguilects FRARGISCD ANTOMIC GAMEZ FULLAR
identifcade con cedula de ciudsdania Mo, 19253028 v faneta predesional Mo 25700-11528

ARTICULD G,

Fara la corecty aplicacan de fas disposicon=s gue se eslablecsn en & presente
Fesolucion, =& tendra en cuenia B8 siguignls informacion de acuerdo con lo osfablocido an
2l Decredc 4308 de 200

E.1. INFOQRMAGION DEL PROYECTO

5.1, Mambre: de la whanizacion: Unided de Gesbéa 1, Ebapas 1, 2, 3 v 4 Plan Pagial
“TRES QUEBRALDAS"

£.1.2 Womenclalura Dhcial Provisional US 1 LOTE 5, DG LOTE 2 LG 1 Lole 3, LG 1
Parua v LIG 1 Va Usminia

1.3.CHIP MNes, AAMLEGORLHE. AA8026BRLFE, AAMIZESRLEF AAAIZEORLEC
AAAOFEORLIZ v AAAGEETELYN

6.2 DE LAS DEBRAS DE URBANESMO.

B.2.1 Tereno que gobdja; Undad ce Gastion * Flapa 1 LOTES 1 v 2 del desarmrallo
urbariztico denominado Fan Pascia 'TRES QUEARADASY

L

ARTICULD 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARGIAL -
“TRES QUEBRADAS "

11 741 85

R
AREABRUTA S  Tizasoes] ks
| AREA NO URBANIZABLE 30.634,09 24
| Fnnas ce Fonda | A0 E34 0%
| CARGAS GENERALES ' 153.250,22
| SISTEMA HIDRICO = == 4553130
| Powias e Mangjo v Freservacian Armbiontal ZMPA | 13.789.52
|

| Lrgnajes intermiteries -
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REFERENCIA! T1007-3-22-0358 .ﬁ"ﬁ
RESCLUCION: 17007-3-22-2781 del 0F de diciambre da 2022
Par fd cinal se modifica iz Yeerela para o Proyecie Urbanisdico General camaspondisnts & fn Linidad de
Jesticni 1 ol propecie arbanishoo dencmineda Fan Parcis) "TRES OUEBRADAS" ¥ s cancets
MadINcaeidn e Licairsla e Urhanizacion Vigenta para fos Efapas 1. 2, 5 i 4 o ls misma onload de
JoRIe, S esfblEcan aUs animas arbanisicas, ¥ so fijar las ablgesionas & cargo de! arbanirador
resgonyshie para fos credios lacabzaotas & @ UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 p AL LSMINE, da T4
Lrsaliodan dn s,
MALLA VIAL ARTERIAL D 05 RO8.44 |
| Avenida Caracas = - 43.411,23 |
fuenida Ueminiag 1 B -*G.FEa..-:.:-‘I';'.
Avenida Ueminia 2 = g o _1.70B, 5"
OTRAS CARGAS GENERALES e o 11.820,40
Afectacién Red de Agueducic existerte 455 532
Alarreds Muevs Usrie — = 4 3.353,88|
AREA META URBAMIZABLE [AMU} 510525 18
| CONTROL AMBIEMTAL 7T T3 51
AREA META BASE PARA CALCULG DE CESIONES (AN - I
CONTROL AKMBIENTAL) o ] 482 43R 85
CESIONES PUBLICAS [incluye control amhlantalﬁ | 21255024
MALLAVIALINTERMEDIA Y LOCAL _r4a53E)
Wias bpo - . 15. t?“!,d.d-
Wiag bpo V-7 ; . 21,208, &3l
Wias bon Ve o 7,731,589
|CESIONES PUBLICAS FARA PAROUES PR | 1?1_:3%2:3_'
| Pargues 3 - -i_ 4804 55
| ZMPA vélida como parque 2587724
IEEE!DH ES _FI.IE LICAS PARA EQUIPAMIENTO | 35,204 75
| CESIOMES ADICIONALES ! 13437
|AREA UTIL I 205 477 84
71 AREAS GEMERALES DE LA ETAFA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENCMINADD "TRES QLEBRADAS *, (UNIDAD DE GESTION 1), DBEJETO DE LA
PRESENTE MODNFICACHIN DE LICEMCIA.
ETARA 1 fME 13, MZ 34 M2 15 ¢ FZ 17)
AREABRUTA ] i il 2 a8
| AREA NO LIREAHIEAELE S ; 3864 28
| Zonas de Ronds il - 3.364,26
CARGAS GEMERALES i | 5378436
SISTEMA HIDRICO . 5439 46
Zonas de Manejo v Pracervacisn Ambiantal ZhFA L mAAT 05 P
Cirenajes interm ienies 212,41 _,'._.“'
MALLA VIAL ARTERIAL 4743720 4
Svenida Ugminia 1 : : : __.-iﬂl_ﬂﬁ f'
Avanida Lisminia 2 1.706,51 'f},
OTRAS CARGAS GEMERALES a57 7
Afpctacdn Fed o A cneduclo @xisiarhs el : _as?Ic
AREA NETA URBANIZABLE {ANLY 151 570,67
CONTROL AMBIENTAL _ZFasar
Pagra Tdz D




REFERENCIA! T1007-3-22-0F38

RESCLUCION: 11t -3-22-2701 delf OF de diclembre de 20232

Par i cum! wo opifics v ewocrs pavs ol Propecte Urhrnimdicn Geneee) corrsgiaoidiaiie a ia ivdad da
Gasdidn ¢ ool proyecto urbanisticn deromirasa Plan Parciad “TRES QUESHADAS y se concede
fenfilicacicn de Licawein de Urbmndaciivn WVigeafa gare fex Elpae 7, 7 3 p 4 0% A& sime aiddad oe
gestit, s¢ establocor sws nomras wrbanisticas, p sa flan Jas obifgaciames o cango ool wrbamizrdor
respourselie g ks preadiod focafirafas sn fa UG 2 -LOTE 3, LOTE 2 LOTE 1 y AK USHIMLA, de f4
Lovalidsd da Usma.

AREA NETA BASE PARA CALCULD DE CESIDNES JANU - |
CONTROL AMBIENTAL) = 140,234 30
CESIONES PUBLICAS (incluys control ambiental) - TO6TS BT
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 17.534.12
Wigs fipo V-& | . 102578z
Viag tpo V-7 = ; 727620
| CESIONES PUBLICAS PARA PARDUES 31 287,00
Parques i ) - 27 636,99
ZMPA valida como pargue s 3.650,01
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.754,75
| CESIONES ADICIGNALES 25745
| AREA UTIL 7305093

7.2 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANMISTICO
DENCMINADG "TRES QUEBRADAS ", (UNIOAD DE GESTION 1), QBEJETO DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.

ETAFL I fMZ 18, W 1 1 |

AREA BRUTA ) ) . B2 051 88
AREA NO URBANIZABLE 1 oo
Zomas de Fonda 0 oo
CARGAS GENERALES o, 0o
SISTEMA HIDRICO Sk o
Zonas de Manslo y Preservacion Ambental ZMPA = ¥ .00
(MALLA VIAL ARTERIAL ) ) 000
[Avenida Caracas = 0,00 |
Ayenida Wsminia 2 0,00
LTRAL DARGAS GENERALES 0,00
Afectacién Red ce Acueducts existente Z 0,00
'AREA NETA URBANIZABLE (ANU) | s208198]
| CONTROL AMBIENTAL == = L i
AREA NETA BASE PARA CALCULD DE CESIOMES { &ML -
CONTROL AMBIENTAL) 5 &2 051 981
CESIONES PUBLICAS [incluys control ambiental] | easroa
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL . 338367
ViastpaV-? : | 338367)
CESICNES PUBLIGAS PARA FARGUES . 3 au4 27
[Pargues e ] | 3.454 27
(ZMPA walicda como parque .00
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO = eacr s o 00
CESIOMES ADICIONALES ' oo
AREA OTIL  s5tsand

mgine 0 e 90




REFERENCIA; 11001-3-22-0398

RESOLUCION: T100M-3-22-2707 del 07 de diciembre de 2022

Forlp el 3@ moifics la ficoncis para of Propecto Urhanision Geaardd correspanaiannta & fa [nkded de
Gastita T dal progecio widnistios deprominado Plan Parcial *fRES AUEHRARAS Y ¥ s sancarla
Mooficachn de Licencia da Wrhanlraclin Wosnle purs sy Etapss 7, 2 3 p 4 de ln misme maided do
pestion, sooes@blecen sus nameas wrhaplstleas, ¥ 5o [fen (e chiigaciones 8 carpo del wrhamzador
responsable rara los prodios focafizados en la UG T -0 0TF {, LOTE 2 LOTE 1 ¢ A% USHINGA, o= 1y
Localidad e Usme.

7.3 AREAZ GEMNERALES DE LA ETaPA 3 DEL DESARROLLO UHBﬁ.NiSTI{;EI
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", [UMIDAD DE GESTION 1), OBJETD DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.

ETAPA T (MZ 04, MZ 6 MZ 5. 0MZ 10, MZ 11 y MZ 12

AREA BRUTA 117 357 0A
(AREA NO URBANIZABLE } o 13 041,00
dorad g Bonda 13341 .00
CARGAS GEMERALES = 2125270
SISTEMA HIDRICO o 1819225
Zonas de Mangjo y P resema._lnn Amue*ﬂal ZhirA ] 566281

Drenajes Intermienies _Na2aad
DTHAS CARGAS GENERALES ) -
| Moctacion red Acueducts Existents 3,084 45
AREA NETA URBANIZABLE _ (aNU) 83,023 36
CONTROL AMBIENTAL . X _ .00
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE GESIOMES [ANU -

CONTROL AMBIENTAL) L o I - - J -
CESIDNES PUBLICAS {incluye control ambiental} 2T 43782 67
CMALLA VIAL INTERMEDLA W LOCAL 20.8483.44
Wias fipo V-4 _ iy - 3 17 B7l 4R
Wizs tipo V-0 —E 4212 88
CESIONES PUBLICAS PARA PARCUES & 380 50
Parquec - 3462 11

ZMPA valida como parquu = 4.818 34
CEEIIDNES F'E.IELIEAE PARA E EEUIPAMIENTD 14 518.73
CESIONES ADICIONALES e dmal i 2.¥82.ED0
AREA UTIL &1.9373,50

7.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICD
CENOMINADO “TRES QUEBRADAS ", (URIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

FRESENTE MODIFICACION DE LICENGIA.
ETAPA 4 (MZ 2 MZ 3 _MZ 7, y MZ 8] R I

AREA BRUTA e 225 46463
AREA ND URBANIZABLE 10 70392 |
Zonae da Ronca - B 10.703,82
| CAHGAY GEMERALES oy 17.537,35
SISTEMA HIDRICO 144282 40
Zonas de Manejo y Presecvacan Amblentel ZMEs 1448548
OTRAS CARGAS CGFNERALES : -
Afectaciin Hed oo h«:ugétlﬁge;ﬁ;:znl& . tog
Alarreda Muevno Usrms g ] 3R ET
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REFERENCIA: 110 -3-22- 3308

RESOLUCION: 110071-3-22«2707 efai 07 de diciermbre o 2022

For la coai weomodifica fa Nicercia para of Proyecto Uirbandsfico Gararal comesponaéenie 3 fa Uaidad g
Fastidn T del propacts oilsaigntd denominade Blan Farclal "TRES QUEEBRADAS™ v mr concede
Moditlcacldn e Licencla os Urbanizacianr Wgenhs para g Fregas 1 2 F ¢ F de T relamed iaidan o
geskan, s csfadiccon Sus NoYMas drbonshices, 1 se Aian Wx abllpecionas & canpa dal erhanizacar
raapirdafle pard 0 precioy celirades en fa WS 1 -LOVE 1, LOTE 2 LATE J 3 AV USMINA, oo la
Localgad o'e DiEme.

AREA META URBAMIZABLE (ANL) 106,923,386
CONTROL AMBIENT AL i 3 -:'.'-15 a1
AREA NETA BASE PARA CALCULD DE CESIONES (AMU -

COMTROL AMBIENTAL | i | 19510805
CESIDNES PUBLICAS (incluye cornirs] a_mhuunt.all 72503 43
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL ) - 27.753,03
"u'laE: ; fip V-4 = 14 032 60
“fias tipo -7 i . |8 D E41 47
“ize tipo W-d ] o . 3mEm
CoRIOMES PLELICAS PARS, HARCLUES g a4 71040
Fargues A3 470 4
ZMPA valids como pargue 11. 2R3 48
Casiones Adicionales ik ELOEGE.59
AREA UTIL 125,821,357 |

£l detalle oe astas dress =3ta cortenicia 2n log Blases Mos CLUIUS3M-2T, CUIUS31/4-
28, CUIUS31/4-29, CUIUSI14-30, CUIUSI4-31, CUIUSIT4-32, CUILSI4-33 v
CUALS31/4-24, que sa adoptan medante la oresenie Hesolucian,

ARTICULY B, Les demas naommas urbanisliczss ¢ anuileconicas, asl como las
disposiderss contenidas on las RBesolucicnss Mos 11001-518-0881 de f=cha 17 ce mayo
de 2015 RES MG -2-21-0301 de lecha 25 de junio de 2021, RES 11001-3-21-0302 de
facha 24 de febrarc d= 2021, por la cusl s 1prnL|n &l desarrollo Urbanisics derominads
Plap Farcial "TRES QUEARADAZ" Etapas 1, £, 3 ¥ 4 ze manbansn, en lo gque no gea
contrario 3 o eslakblecido an la sresente Resolucian,

ARTICULD 8. La presenile Resglucion debe notficarse de menera elecirénica an los
términos del aticec 4% del Decreio 4997 de 2020 v contra &ls procedn o recurse de
repogicdin anin ests Curaduris Urbana cenfre de los dier (10 dias sauienies a |
notificacibn (Artizils 76 ibidem ¢ articulo 2.2 6.7.2 3.4 dal Decreto 1077 de 20151, En el
evento gn que la nolificacion o comunicacion nae pueda hacarse da forma &sctimonica, s8
ESgUira &l prosedimienia norsl grgviste por 8l Decreto 1437 de 201

1 II'\-I

Nn:rTiF?pirESE PUB IIIEIIJEE-E ¥ COMPLASE,

';.-'.'-U E rI:I" E
‘ﬁ) yours
Pemmpmslt Ao M:\'u

Sigatliechs du 1 |.1||:l.-—i:.

B Do, unde P ¢
Fecha epecutarin; I:|_|I| HRH EUH
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Sagola 0.C, 2bril 20 de 2023 K8 Ao Uia Do 2onan @
R e L!'::D'_mi :

o res
CURADURIA URBAMA Mo.1

AL, Arg. Ana Maria Cadena Toban _ o
Cludad |'.€'._‘$_.|_||- if5ea -!ﬂ.rjﬂé}

ASLUMTOY Salicitud de correcciones a la Resalucidan TIO01-3-22-2701 del O7 de
diciembre del 2022

Cordial saludo,

Por madic de la presente solicito corregir la resclucicn 11001-3-22-2707 del 0V de
diciernbre del 2022, 1a cual fue ejecutoriada &l 27 de maren del 2023, par medio de la
cuwal se modifica la licencia para el Provecto Urbanistico Goeneral corres pondicnie a iz
Unidad de Cesticn 1 del pravectn urhanistice denominado Plan Parcial "TRES
QUEHRADAR" v 58 concede Modlficacicn de Licencia de Urbanismo vigente para las
cltopas 124 v 4 de la misma unidad de gestion, se establecen sus narmmias urbanisticas
v g8 Wan las ohligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
tncalizados en la LG - Lote 1, Lote 2, Lote 3, v Avenlda Usminia de 12 Lacalidad de Usme,

Las observaciones yo correcciones son |as siguientes;

L Fitituio ce @y resolucicon deberia hacer reterencia a las etanas L2, 4, 4 5 6,7 v 8.

2. En el parrafo 3 del Considerando, faka nembrrar (os ‘olios de matricula 505
SUFSEIS0 y 50540718312

3 Lnel parrafo 1 del Considerando, quedaren mal relacicrado los chips, sienda
loz correctas AAALZSTENDE v AAADZSTELYS.

4 Er ol pdrrafe 12 del Considerando, s hace alusion a la resalucidn 2301 cuyo
ahjeto es otorgar Licencla de Urkanisacion para o otapa 2 v no Licencia para el
proavecta Urbanistico General,

L

En el parrato 12 del Consideranda, sucedes lo mismoque la chearvacian antariar,
no oes Licencia para el proveclo Wroanistico General, sing, Licernciz de
Lirzanizacidn.

P

Ll

1




na]

Entre el parrafo 12y 12 del Considerands, deberia exstir uno nuevo, 2 cual haga
alusion a la Resolucian Mo, THD01-3-27-0303 de fecha 26 de febrero de 20210, par
medio de la cual se medifica la licensia,

Vel pdrrafo 22 del Considerandn, deberia hacer referenciz a las etapas 1 2,5 & 5,
B Fya

8 Incluiry aclarar en el articulo 1 de [ resolucidn la redistribucion de fas < etapas
imniciales, en lag nuevas 8 etapas, cuyos nombres dekben ser Etapa 1, Elapa 2,
Etapa 3, Etapa <, Etapa 5, Etepa © Etapa 7y Etapa 8

9, Recordemos gue tante Construcciones Marnval, coma Marval dejaron de ser
sociedadas andmimas vy pasaren a sor oor acciones simplificadas, por lo tanto,
e el articuin 3 debe quedar .45, rmantenicndo el mismro nomers de MHNIT.

12 Encl articuls & se debwe aclarar s vigencias de las elapas 5, 6, 7y B 125 cuales no
son listadas y por o tanto no es clara la vigencia de las misimas.

1. Enel articulo 5 58 debe arclzrar |a titularidad, tos urbanizadores ¥ conslruclores
responsables de ‘as zonas denominadas “Avenida Usmimia 1"y "Avenids
Usminia 27 de acuerda con la Resoiucian Ma. TT001-3-20-3241 del Q7 oe febrero
del 2020,

i, Sedehe corregir el articulo Y respoecio a evidenciar 1os cuadros de arsas de las B
etapas urbanisticas v las correspondienies manzanas Utiles de las mismas,

Er tocdo casa recarmiendd foVvisdr nusvamoento toda o Resolucion, an el mismo sentico
de las chservacionas ¢ lgs gue asledes consideran, para QUE MO S0 ERASS NINGUNE
aclaracidn o alusion al respecio,

A |
Earﬁfimtr:r Carcia

[ raail Jzarmi -nta@marv%i.ccm.cn

Crirector Banco de Tierrasly Urbanisimo

Marval 5485

Apoderado parz | trarmite gdola Union Temporal BRC Lsmne




REFERENCEA: T1001-3-20-0757

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 oel 26-felvrarn-2027

Far i saad 5o maddies 5 0ennea per gl Frovectn Liltantsiien Geoerd! eormasnonalenta 4 1a Uridad de
Gasirmn 1 del provecto iekasisiice deooeningds Flag Farclel "TRES GUCERADAS" p 5o conceds
Ruociflcacidn de Licescle os Lhbariracion Wyenle para e Efana 1 de la mdsma prdoao oe ges i, s
nsfatlnorn s0s5 mormas arhEnsices ¥ A Han las ca:-lfg;lr.l'nnn,': A Cangn an! webanizacor sesnrrEahia
para tos predics localizares an la UG F-LOTE 1 ¢ LOVE F da la Localidad do Usie:

LACURADORA URBANA N° 3 de BOGOTAD.C
ARG AMNA MARIA CADENA TOBON

Cnaercicic de fas faculades qle & confieran ias Leyes 388 de 1907, 810 o 2602, B2
de 2002 21 Decrein Naoional 1377 de 20705 v sus Dacratos maddheataniag, ¢ el Decrelo
|]|:.||1|=1.[~,.fl.1.12 2017y

COMNSIDERAMNDO

e mediants radicacion Mo 11200-3-20-57 27 del 25 de agosto oo D200 [4s sociciados
COMNSTRLCTORS BOLIVAR 54 con NITBE0E 1329537 ieoresenizza legalmente por el
sefolr CARLODS ALFDMNSD SIERRA GALINGD dentificado can céadula de cudadania
Mo 19262378 COMSTRUCCIONES MARVAL 54 con MITAS0Z 117779 | MARVAL 5 A
por MIT AANZ0E6RAR-0 represaniacas lenalmante par al sedor CESAR ALGLUSTOD GOWMEZ
RONDEIGUES dentifcads coe cadula ce cudadania Mo 91280360 v 1o EMPPRESA LIL
FERCACION URBANA (ERUY con RITEIDTA4890-0 reprazemada legaiments por el
cornl JUAR SUILLERMOD JWMEME S identit racn can cadula da ciudadanca Mo 82002525
snhorarnn para s predios [ocalizados en g UMIDAD DE GESTION 1 LOTES 1y 2, con
frlios oo matroula inmohiliama Nas B0E-A07RGI5T. H05-400EE152 BO5 40756153 v LDG-
ADTRE 154 =nlicitaion ante este Despacha, a Madficacian del proyaclo ubanisiico gensal
comespondiema a la Umdad da Seshan 10 a0 como @ Medificacion de la Ligercia da
Lirbimizazion Yigenle pasa la Stopa 1 de la misma umidel de gaslion del proyocio
ceannumain Flan Parcal c0s s QUCERA0A5" ds cnn[r;l'n:d'-]d aun  las  normas
harst cas v arguilsclidnicas eslanlacidas en 2l Decreto 438 del 28 de Sephemiye da
Annd

Cave rmediante Decrelo 455 dal 36 de septiemore ge 2008, F I -fnrrul I My ce Boauola
L3 adopld @f Flan Pamcal cencminade "THRES (i HAS l" Dulrcado el Dperscion
Faraégioa Nuevo Llere- Fja de Irlegracion Llienos de la Locaicdad dg Llsme, &l oual su :""b‘
locahza an Area de Aclividad Urbana Integral- Zoras Aesidancial, Maltiple Industna y o2 7 &

i ]
SEMICD
;
{
i

Chuer pars ‘es grecios denlficados son e folics de matricelz inmebibang Wog U5 ‘_'h_',:-'f
ADVEAG, BOS 40756152 B0S-0756180 ¢ SUSA075615d ¢ GHIP Nos AAANZEOHLE 2, -
LAANZEDHLER ANALIEIRLEC v AAADZGIRLIZ sa cu |r'r'ii'1 con el pracedhimiento prewisto
er el aumerzl 1 odal alicelo 381 del Decoele 190 ce 2504 — Plan de Ordendmiento
Tarmlongl — ¢ Dacrata Mstital 438 da 2006 para al tramita de Flanes Parciaies

Cive madams 2l Decreto Distral 252 de 20007 5@ accpld fa Opeacan Esiralegica Misvn
Laima - Eje de Integracién Liares ¢ gl Plan de Drdanmmienle Zonal de Usme, en el con

Parilva 4ol 12



REFERENCIA: 11001-3- 200787

REFOLUCION: 11001-3-27-0303 def 24-febrero-2027

For fa cual se meodifica la dcencia pare @ Fropecio Dibaniation Gons el cammasponmiante @ 8 Lnidad oa
GGeslion 1 ded propecta urbanisfice denominade Flan Farclal “"TRES QUEBRADAS™ y se concede
odificacidn de Licencis de Libardzacidn Woerrfe gaca (2 Etgpae 1 de e apgoma unided de gestidn, o
nefaldacon sy e as arfmrisiieoms, ¥ EA F|:|i;~r.l las n],:fip,'.'l:l'rr.'i»n.s a cacgn ded irbEniradoe rmeEpmesaile
para los prediss iecalizanes &r g UG 1 -LOTE 7 3 LOTE 2 de la Localiday de Usme,

se Elmide =l ambita del prasenlz Flan Parcial v g2 definizron lzs asiemminantss gara so
ol acion

Coe madiante Decrete 675 de 2078 [a Secretaria Distrital dae Planaacitn — 50F modifich
el Decreto 202 o 2007 con el chiele de viabllizar e cesarclo og! PCE Uzme, ajustando
alouros camponenles dal sistema funciznal ¥ de sercios, tacilitando la praci=sian de los
frazadas viales con respecla a las determinaries fisicaz del territcrio, como son 10s
alzmentos asocados a la malla wal intermedia, lus pamgues canales, 08 eguipamsnlos de
escala urbana v zonal, asi coma 3 distribucien de las cargas relacioradas con eslos
#lEmenlos

Cue roedianie Resolucidn No.RES14-3-1383 de 2074, esta Daspacho agrobd el Proyasia
Urbanistico General corezpordienta a la Unidad de Gestian 1 del proyecty urbanistico
danaominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS v ze concedid Licencia de Urbanizacydn
paie lms Clapas 1 2 v 3 de la misma anidad de gestion. se estanieieron suUs normas
wrhanisticas. v se fiiaron las obligaciones a cargs del wrbamgade esconsable para los
prociog localizados er k1 AK 13 Mo 1249-51 SUR, PARTE SANTS HELEMNA LOTE 1 EL
LAl SAMTA HELEMA EL LNWAL, ZONA OE ROMDA Y ZMEA QUEBRADS, PIOJOD.
AVENIDA CARACAS SANTA HEILENMA LOTE Mo2 HOMODSA ¥ ZAMSS QUERBRATA
PO, AN USAIMEA, Z0MA Ay USMIME RONGCS ¥ AMES OUEBRADS FiIZHA ¥ LA
LiFa de la Lesahdad de Usme

Qe mediante Besougion Mo Rkh 170-53-0430 dal 3 da sbal de 2017, este Despacho
e omroya &l ernina de 1z Licsnnia de Urbanizaciées para las Etagas 1, 2 y S dala
Uiniclad ge Gestidn 1 del Plan Parcial "TRES SUFEBRADASY conlenidas en (2 Reaolucion
citada del considarando anteriar

Que mediante Resolucion No RES 18-3-0385 de 2018, esle Despacho concedid segunda
arorona al 1@rmino de la Licencia de Wibanizacion para 183 Flapas 1, 2 y 1 de & Linidad
de Geztidn 1 del Plan Farcial *TRES QUEBRADAS" cortenida en la Rezciucidn Mo, 14-2
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de abril do 2014

Qe mediarte Resolucion 7173 de 2017 expadida par (3 Secrstaria Distrtal de Planeacian
s maditica parcialmente &l trazado de la v la zona ge reserva vial de la Avcnida Usiminia,

Que al ne haberse realizado las respectivas cbraz de urbanisme contenidas er la
Hesolucion Ma EES 74-3-1383 de 2014 y al ser modificace e bazadoe vial de la verida
Jaminia, el imgresado cWpresd medianle comunicacicn |z renuncia a las derechos de
urbsmizacién v conglivesdn concedidas medianie las Rescluciones MNos 14-3 1383 de
2004 v sus prdrugas, solicitd nueva licencia cara &l Proyecto Urbaristico Genaral de 13

Bamima 2ele 12




REFERENCIA: T70071-3-20-1737

RESOLUCHIN: T1007-3-21-0307 del 28-febrero-2021

Fuwr g coad ge sndiflisn e Feericia pasa ai Pro pacin Urbamsiico Genaral comeszonaienda g fa U oo
ot T oolel propecdo arhenisfico oaiermnado Flan Parclal CTREE QUEBRADAE" y se soicanis
Modificacidn da Licencia de Urbanofzacmn Woente porg fa Elaga T g lo poseia wmidad de gesfian, sa
S@EED0CHT SIS NGRS WbarmEdicas, e fjad fas aobiipeciones o cargn oe! wrianizodor esponselis
i s pradios focalizados en e DG -LOTE {1 p LOTE ¥ e [a ] nosiided da Lisioa,

gl cla Gastion 1 del SMan Paroal STRES QUERRATART ¢ concadar | cancin cle
Liraariraqnn para fa Elapa | ds dicha unidlacd e gestian

Cu= madidme Sesoluoin Mo 17001-315 0881 de fecha |17 d2 maye do 2070,
Arguitccla Mataia Bonda Corralas Curadora Lthara Ne 30F aprobs 3 eenca parg 2l

wbanistice conaminetde Man Parcal “THES QUEBRADAR v =6 concedid a Licencia de
Lirbanizacion Vigente para fn Ctaga 1 do a misma unidad da gestion, se eslaclaciaion sos
rormaAs urbanistcas, ¥ 52 fijarcn a3 obiigac on2s a cergo del drbanizacor responsaia
para s predios lacalicados on la UG 1 =L0TE 1y LOTE 2 CHIP Nos A280FE0R| FF
AEADGEDE] EF AAACIGORL KD ¢ BEANZEORLIT resceclivamente de la Lacalidad s
Llzme.

e madiarts afizio Mo, 202010 06471 de fecha 07 de arlubre ce 2010 e pedigs por ia
Seorelana Distnlal de Planesacan — S0P mspacln & 2 soboilod e ncarporacion da los
planas urbanisicos Mos, CLIFUS51/4-05, GUALISI VA 08, CUZUS3TM - OF, CLU3US31M-08
CARMISIS-00 dal provactn urbanistco cenaminada Plan Prroal “TRES CUA-BRa A8
gale Despacho encontrd algunas: difarencas sntre las distancia: acnladas eén los planos
mrirairerdn fallaba acctar alogunas distarcias enire moenes v s presentaran ditsrencias
an drasados de wias sl denor uel provecto respecto oo las definidaz en o planos
inpanrdticos de la ARG

e ast misme, mediants choo radicado por las interesacdas, solicilaron la modificacion &l
NFPECa LUrcanisico ya qua 22 aresenlaron incansisiencas anla axactiugd con la gnie se
realzamon los empalives anire poligenes de arsas, ks [alla daamoonaimiensa en alounss
de las Arzas ¢ en consescerna, As areas prasonladaz oo plancs no coincdian con tas
ERIUCSAL g0 los caandres

Llua por 1a anternt, 25 perhicente madificar los Planas Urbanizhons Wos D03 1A G5
CUFSEMM-08 CUSUS3 407 CUSUS3M-08 CUSUSE3E-09 aprabades mediane
Masolucien Mo 11051-3-19-082 1 de fecha 17 de mava de 2015, en cuanta A guslar iz
dreas, corregr v ocomplemerlar el amoponamiento de los eollgenos ¢ ajustas gl i
e Al e  reas.

Cge dands cumplimenle 2 1o establocon o los arbiculos 226 7 22010 ¢ 220651222 del
Decreto Macional 1077 de 2015, para acvertir a tercems sobce laoriciacon del 5&mre
admiinisirative. tencheade o la espedicion de da Licencia Lhanisica los eleresados
instalaror una valla en el preto 2o lugar vizibla desdie B ovid pociea y ooma prusha de
reto, @porarnn sl ¢ oole sepuembre de 2020 fotografias ce la vala con Iz informanion
Inzicacts

Hagiia e )2




REFERENCIA: 17007-3-20-0797

RESOQLLCION 1T07-3-29-03073 ool 2&-fehrera- 20027

Hir fa coad se modifica (2 isancis para of F-'mj,-'gﬂn; Urhamsiica Gencral comraspondicrnie 2 In Llzidad da
Gesfide | odel proyects arbanlstico dedonnnage Flan Fargia)l "TRES QUEBRADASY v 58 cancooa
Modilicacioer e Licencia oe Urbanicecioss Vigonde paea Ia Slgps 1 oo I pignis uiidad de gasfidn, e
estabiacan sus nornas wrbamisiicas, v se fjar s obligeciones a cargo del orbgnizador respeonszine
pama las praetios localizados on o UG 1 LOTE 1 ¢ LOTE 2 da li ovalictan o Lisine.

Llue madanie resouesta al acla de ohsarvaciones la Bmprasa do Sencvasidn Uibanz —
EFHL procedio a aclarar o siguienle ©  qua por 50 ocaizaeion fa Ladad de Geslion T oo
cleponnle del dosorofe oo ofves Uosdaoas e Geshider para o peesto en omarchi, asi s
cosas. A Fopress of Mesgvaoiin vy Desorooin Orbano cemsidorg perlingato S
enochbicacion del periao de efecuodn para e2sti Goddad de Gostign on of marca de o
esranzeia an ol Paragraio 2 dol Anicols 50 diod Docrels Disintal 438 oe 2006

Qe ol pracha se orcuentra an geclor generador de plusvalia oe acuerds con o
establecido en el Decrete 433 de 2004, sin embarge, de confarmidad con lo dispuesto en
el &rticula 11 del Decralo 2218 da 2015, cuyo loxte as @l 2iguients: an trimiles de
mudificacion de ficencia vigente MO e exgible 2l page del tnbuto, 1oda vez que no 5o
trata e na nueva licentia vy que las modificaciones deben resolverse aplicando las
nonmas urtanisticas ¥ demas ceglamentaciones due sitviercn de base para su expadicion

Do la presente zcolicdud de aorchacion ce fa Modificacion oel Pravecin Urbanistico
general v de fa Madificacion da |3 Licencia de Uroanizacion Vigents para [a ETAPA 1 del
dezamrella fangminada Flan Farcal "TRES QUEERADAST bka siie tramitada de
confarmidad con la nomalivigad urbanistica aphcable conlasnca en las Leyes 3843 da
1997 810 da 2003, of Dacrete Macioral 1077 de 2015 ¢ Decretos Modifizatnrios, las
Eesoluciones Mauonalas AG2 y AR1 de 2017 y los Deoratos Dish itaaleas 180 cla 3004
(PO 227 dle 2004, 428 de 2009, 252 cda L007 ¢ B75 de 2018

e en respussia a g solonud presentada por esla Desoascho paa @ asigaacion de la
nurieracian de s cinco (21 planos que contiens la Modificacion del proyecto urbanistico
da da Unidad de Geslion 1 del dasarolio urbanisico denominzia Flan Paial "TRES
OUCGRADAS", objele o aprobacidn medianle la gresentz Besaluzidn. la Socrataria
Dizlrilal de Planeacion igs zsignd a dizhos planes los Neos. CUIUS3I14-10, CU3USIIM-
11, CUIUSIHA-12, CUIUS3ITE1T, CUIUS3IT444 v CUILIS31/4-16

Que er congideracion 3 'ooantes expuesia. 2l provecio prezentade es viahle por cumplir
con las narmas urbaristcas vigentes contenidas en el Plan de Codenamiente Tarcional
(Ccrely Destrital 180 de 2004 PO v Decretos Distilaiess 327 de 2004, 438 de 2008,
252 e 2007 ¢ G745 de 7GR

En wirtud de ioda lo oxpuesto. |a Coradors Urbana Mo 3 de Hegata DO, ANA RIAHLA
LADEMA TOBCORN

RESUELVE:
ARTICULO 1. Madificar #1 Proyectn Lirbanistice General de ia Unicad de Gestidn 1y

Modificas o Licansia oo Wrbarizaciin waganie para la Elaps 1 de la Lhibamzacion

Privgivwg 1 sle §2




REFERENCIAL 11001-3-26-0707

RESCLUCION: 11001-3-21-0303 dof 26-febrern- 2027

Fucia e = mnaliea by dococid paca el Progecio Diltaniztice Geoeal conesnooamiente a i Dnjdacd oe
Gestinn T ome! proyoctn grbancs e denconinade Blag Pareial "TREE QLIERRADAS " v 56 concads
Medificacion da Licercia e Lrhamizacuin Vigente para la Elana 1 de fa rpsEma voldad e gesiion, so
QEMGLROCen Shs posras srdanesiices, o Fan Tag abligeciones 8 cagoe oo orbendcedsr responzabico
maea lns pradiog eealizanas an da U0 1 -LOTE 1 p LOTE ¥ da lz ! acalidad de disma.

dizrmenad Plan Paiginl "Mede S QUESRADAE" locaiizados en la WE 1 LOTE 1y UG
LOTE 2 Locabdad de Usnie gn cuanto 8 apestar las aroas, el came lemekar of
amoonarerio de los paligonas v ajustas @l cuades gsneral de dreas . segun oo Mo 2

ANGGEEATT de fecha 17 g actubre de 2z, expadida por la Secretanas Distntzl ce
Flancac:&n - She

ARTICULD 2. Adoplar como Flanos los que contiznen & Modificazion dal proyecto
ursanstics dal dazarrelle genominade Flan Farcal THES QULLHHADASY loe ofanus
klenlifizades con los MNos CUIUSIE-10, CUIUSTIME-11, CUILSEI1MMA2, CLUILUSE14-
13, CUBUS314-14 v CUILIS31/4-95, en das (21 sagqueales, uno de los cualas ieposa gn
gake sspacho y ofro qua sera remibide & @ Secretaria Listilal de Mangacidn - S0 pace
gLt e ejercicio de sus funciones efeciue a incorporacnn cormesnondients & la cadngrafia
oficcal de esa Secrelara, en fas planchds 2 escaa 72000 del Insliiole Guogeaheg Agustn
Codazzi« 1300

PARAGRAFO: _os planas aprabadas reamplazan o sUstiiuyed an s iotaldsd a Ins pianos
Mos CLAUEIA05, CLALS31E-08, CUADS3TM-BY, CLU3LISIE DRy CLURESINA-00
aprobades porla Cerzdina Uibana Ko 2 Arguedesla foa Maria Cadera Tobdn,

ARTICULD 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. He otorga la Madihcacion da |a
i eanciz de Liiharzaoon Yiganta a ias sooedades COMSTRUCTORA BOLNMAR 5.4 con
MIT BSOS 234951 reprazentzda legalinerle aor 2 sefor SARLOS ALFONS0 HIEREA
SALINICED denbficardn con cadula de cualadania Mo 19262325 CONSTRUCCIORE S
Bisfesal S8 con BETEHR0E 1109 | RARNVAL 5 8 con WIT H8DXC0LGAL-L raprezaniaclas
lagalmentz por &l serol CEIAH AUGUSTD S0MEZ RGORGUES  dentihoada cnn
céclula de siudadaria Mo @128N360 v 1a EMPRESA UE: RENDWALION URANA TERL)
con MITEM 240890 F  epresenlada lagaimeane  gar el sefial JULAR LI EERA
JIEMES wenificads cen céddula de ciudadania No SOD0IGEE, ge contormndand con g
imfarmacion inscrila er los Folos de Batrcums Inmahlianas WNo 905 43720157 505
ANTEI162 . S05-1078514%3 v B0S-A0786154 ¢ CHIF Mos AAADZOERLEZ, AAADIEOR] EF,
AOADZEDRLED v AdaAd2E0RLIE.

| o presante Modbcaoden de la Licanciz de Urbanizacan VIgone, sa expide d2 acuerdo
ran los Planas Uinanistices ¢ la aemaz docomentanion aponmaca 1z cual foima pi e
inbegral dala seliciud. aaseniada anle este Despacha. bain T radicaciin Mo 11088 -3-20
Gy dal D6 ris anastn de M0

ARTICULO 4 TERMIND DE VIGEMCIA DE LA LICEMGCIA DE URBANIZACION. I
B e wgaacia oo o presents Modificaoion de Licencia de Uibanizacion Viganie s

manbana confonms el Adblcala 6 de e Besosivcian Mo, RES V10071 3100857 28 fscha 17
va mavinds 2015,

Foag tai Srle |7



REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 2ii-febrera-2021

Paor fa cusl se nrodifize s dcencia para of Proyests Urbanislics General coarrespondienta a fa Unided e
Fesiton 1 del moyecio uilsmislico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se cancede
Huodificacion de Licencia oo Lirbamizacidn Wgents para (3 Elapa 1 de fa misma uhidad de gestion, 5o
establecen sus normas whanlstiess, y o fijan las pbligaciones a cargo del yrbarirador resgonsable
Dare log prediag iscatirados e fa LG T LOTE Y w LOTE 2 da iz Locslidad de Lisme.

ARTICULD 5, TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBAMNIZACION. Fzlabicoer coma titularos de la Modificacicn de la Licenala vy
Urbarizader Responzable para el desamollz urbaniziico denominado Flan Parcial "TRES
QUEEBRADAS" a las seiedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1
reprasentada  legaimente por el sefor CARLOS ALFORSO  SIERRA  GALIMDO
idanificads con cédula da Gudadania No 192582328, CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4
con NITEIRZ11777-9 . MARNAL 5.4 cor NIT BSG2059645-0 representadas legalmente por
el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGULEZ identificado con cédula de ciudzdania
Mo 51280330 v la EMPRESA DE RENOVACION URBAMA (ERL) con MIT.820144830-8
represantada legalmente par ol sefar JUAM GLELLERMO JIMEMEZ idenfificada con
chduia da ciudadania Mo BROLLE 25

Designar coma Construciores Responsables de la gjecucion de las obras de Urbanismas, a
JORGE ARTURD SANCHEZL CIFUENTES identificado con cedula de ciudadania
Mo 18303572 v Malricula Profesional No 25202-12182 por pare de COMSTRUCTORA
SOLAR, al Ingeniers CESAR AUGUSTO GOM=S RODRIGUES wenliticadn con cédula
de cludadania Mo B1280360 v Matricula Profesicnal Mo.£8202-61721 por pare de
MARNVAL 5.4 ¢ CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A, sociedades que figuran en 1a Unicn
lemparal (LT BMEC USME) como fidaicomilerles dessrmladares v para s “Avemica
Usminia 2'. sa designd come profesional responsable por parie de la Empresa da
Renavaoian Lirbana (ERELY, al arguitects FRAMNCISCO ANTOMID GAMEZ FULLAE
ideniificada con cédula de cudadania Mo 19372078 y tafjeta profesional Mo 25700-11828.

ARTICLULO 6.

Para la correcta aplicacien de las cisposicionss que se establecen en la presente
Resclucdn, se tandra en cuenta la siguiente mlumasian fds asuerde con lo establecida en
el Lecrato 438 de 2000,

.1, INFORMACION DEL PROYECTO

£.1 1 Nombre de la uarbanizacion: Plan Parcial "TRES OUCBRADAS

.12 Momanclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1 UGT LOTEZ, UG 1 Lote 3, UG
Famgue v UG 1 VWia Usminia

G.1 3 CHIF Nos AAADMGIRl F7. AAATPGIRLEP AALNZEIRLEC ¥ AAA0IAEE] 7

6.2 OE LAS OBRAS DE URBAMNISNO,

GZ 1 Terene gue cobya: Unidad de Gestion 1 Etapa § LOTES 1 y 2 del desarclla
Lt banistica denominado Plan Parcial " THER QUEBRADAR"

Phgina G da "2




REFERENCIA: 11001-3-20-07897

RESOLOCION. 11001-3-21-0303 dol 28-felrroro-2027

Par o ial 0 neooifles a eadoa paca el Provesta Lebands fice Gaperal comaspoaaieeie a e Unidod ge
Gasdion § afel peovecto wrbaqaisiics denoonineda Plan Faccdal "TRES QUEORADASTY ¢ sp ecncama
fAodticacion de Licarcls oo Urbanlzacion Wigontc para e Stapa 1 de fa misma enided de qesiinn, sn
eslalleoen sns normas arbanishicas, 3 se fan las abligaciones o cargo oal wrhenizador respoasabin

nara ngs peedios locelirados an fa UG T -LOTE 1 p LOTE § ool Locadisad de Lismia,

ARTICULG 7. DF LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DF
GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL

“TRES QUEBRADAS ™

i.:iLHF.n ARUTA
AREA NO URSANIZAELLE
Aunas oe Honda
| CARGAS GEMNERALES
CSIETEMA HIDRICD
| Aonas de Marsin y Pressrvacion amianial SRARA
MALLA VAL ARTERIAL
Avernicla Caracas
Ayepida Lsryma 1
Secnicla Lsminia 2
OTRAS TaRGAS GRMERALLS
Afectaicsr Hacl de sacuachinia suetanie

Slamerdn Mol LlEms
AREA META URBAMIZATLLE Ii.i'-.."-.ILi;l
CONTROL AMBIENTAL

AREA NETA BASE FARA CALCULO DE CESIONES TAMLD -

CONTROL AMOIENTAL) )
CEZIDNES PUBLICAS {incluye contral ambiantal)
MALE ANVIAL INTERMEDIA Y LOCAL

Vias hop Y A

Wias lipo -7

Vigs tipe V-3

CESIONCS F‘Jl;i-l. ICAS PARA PARCLIES
Farquaz

ZMPA wialida com pargua

FDA cor pendigrts infanoral 205

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO
CESIONES ADICIKINALES

AREA UTIL

ZOMA MULTIPLE SCMIRGIO

P 7o £2

il B N 13
RITRERT LN
AR DR

141 G003 A7
A% 7an 57
33 780 52 |
O RO 44
48.411,23
45 FBO B

[ 706 ol |

11 620 40|
46653 |
T L
ST RGBT

1
a1 R

505 965 26
205 085 L5
TH G0, 74
47 144 .93
P B S
7O T |
116 6532 72 |
A3 24,73
26 877 Eh
el B R :
42 221,60

7 A0 0g
I

205321 61|

T B8 M

Vi e REy A



REFERENCIA: 47001.3-26G-0797

RESCLUCION: 1T007-3-21-02023 del 26-febiroro-2021

P i coad seomladifica T Feenoia pas of Propecen Urisivistico Goneral correggondionie 8 e Wnided o
Gestion T ds! propecie urbanisfico denominads Flan Farcial “TRES QUESRADAS™ ¢ so coscado
Mredifécagian e Direncia de ebanizeeiin Vigenta para i@ Blape 1 de Te eoisoie weiclac! oo gusiicn, so
eEtaligcen sys Noinets Prbaisiicas, ¥ &€ fifadn as obligaciones a cargn del urbanizadoer responsabia
para los pregivg locihzados en Ja UG 7 -LOTE 1w LOTE ¥ ue le Loecalidad dae Usima,

RESIGENGCEAL NETA ' 41 26527 M2 |
FESINFMOCIAL G0N AOMAS PRI TALRSS 3F COMEFRECIO Y PR LT Bl !
SCRVICIOS :
RESICIEMCIAL GO ACTHRADAD ECOMNOMICA EM LA YIYIEMDA 2005 15 MY !

7.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS . (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
FRESENTE MODIFICATION DE LICENCIA.

ETAPA 1 (MZ 13, MZ 14, MZ 15 ¢ MZ 17}

AREA BRUTA | Hs31zTa
JAREA NO UREBANIZAHLE 4 303
Zanas de Ronda 2. 308,34
|(CARGAS GENERALES o : . fd LB 54
|SISTEMA HIDRICO B 4 347 71
Zonas e Mana oy Preservacion Smbizital ZMPA ! 447 7
MALLA VIAL ARTERIAL I 45,783 b
Mvanida Usmmia 1 - | 45 780,69
CTHEAS CARGAS GENEHALES ALED 14
Adactaviaon Red de Acueduclo existents | 280214
|AREA NETA URBANIZABLE (ANL) “HB.723A5
|CONTROL AMBIENTAL i 15. 206,94
|.FiHE.ﬂ. NETA BASE PARA CALCULD DE CESIONES [(ANL -

[CONTROL AMBIENTAL) _ Gt 173.5626,4
|CESIGNEE PUBLICAS [incluye cantrol ambiental) 15 702,97
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 50.541,25
[ Vias tipa V-4 ; AT 144 43
| Wias ting V-7 o 3.306.32
;'_EESFGNES PUBLICAS PARA PARLQUES ST S
;Paru_l:es 7ETA |q_
| ZMIMA valida como panjue { 2TTOET
| WA con perdients inferor al 25% 2GR
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 20 554,04 |
;ESI:E:{JES ADICIONALES | 267,45 :
ARLA UTIL 73 030,53

o M ee 10




REFERENCIA: TIR0T-3-20-0757

RESOLUCION: 11007-3-29-0303 de! 26-Tehrern-2021

For by 288l g8 madiflcg (8 feonssy pare of Propecto Urbanistico Senaral correspandlenia a fa Uridlad oe
Gasficn ! del propecfo erliavostica denaminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ¢ so¢ funcode
Inmificeran da Licanca fa Urbanizacion Vigerifa para id ETage 7 oe 153 rmelseha emicfad g gesiiog, se
esfalliecet sus torrnes ovbdniiiicas, ¥ 5o ffar by phiigaciones » conga del arbarizador resposaabia
parer tos predices lneeiirsdog en da UG - LOTE Ty LOTE ¥ dda fa Loceffoad e Lame.

| FLSIDCNCIAL COM SONAS DELIRITADAS DE COMPRCKD ¥ 52.225 80 M2
BERVICOS
RESIDENSIAL CON ACTIVIDAD COONDMICA EN LA VIVIENDIA . 2 H0s 19 02 |

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
CENOMINADO "TRES QUEBRADAS ¥, (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 [MZ 16 MZ 18 y MZ 14}

JAREA BRUTA 149 B9 63

CAREA NO LIREBANIZABLE [ 13450 B
| fenas fe Rancla _ 13 400 B2 |
(CARGAS GENERALES B7 71 .BE |
| SEETEMA HIDRICO R 1 LT
| Znnas de Maneja v Prasarvacor smbisntal ZMPA Fé :.'Ei-'.-]_f,.",:
| MALLA YIAL ARTERIAL 5 N7 75
| Avanida Caraces 48,411,232

| awamda Usmirig 7 ! + 2065 |
(OTRAS CARGAS GENERALFS 4.514 38
f.ﬂ.1e:clar:ic‘:r1 Hed de acueducts axislents q4 B4 .'i:*:!
[AREA NETA URBAMIZABLE (ANLY . TEA03 1A
| CONTROL AMBIENTAL _ | B F.:i-i
'AREA NETA BASE PARA CALCULD DE CESICNES [AMLE - | !
(CONTROL AMBIENTAL} L F1LE37. 3 |
| CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 17125 Iil-'!-i
[MALLANYIAL INTERMEDEA % LOCAL 4 1192 01
“Aas fipo V- g (92 01 |
i-:',‘.ESE(']MF._'?: DIBLICAR PARA PARQUFS | TH 345 A0

Hargues 0 AT e
LSMPA wElda como pasnus OOk 44

{FMPA con pendierte infeno: al 25% T Egh 44

91.2%
Gl B

5647811

|CESIONES PUBLICAS PARA CQUIPAMIENTO
| CESIOMES ADICIONALES

ARER UTIL

Facholalie 11

M g



REFERENCIA! 17001-3-20-0797

RESOLLCION: TT004-1-21-02403 del 26-febrern-20321

Far s cual semohifica fa Weencia paea ol Proyeces Lirhamestico Ganeral comasponaients @ &5 Umdao' e
Gestion { del propecto wibanistica denoininada Flan Ferclal "TRES QUEBRADAS" y e toncedds
Maificacidn oa Licencia de Urbanizgclon lI.".:Elllzl'lil:' aard Iz E!H’,‘J:I T ool prEnia wridad oe QII‘."$LII.'I'\.'?. =
esfoliecon SE Norr s erbanisiicas, pose Bfan as obligaciones a cargo oe wrbanizedor respansable
paa fees practios focalirFados e la DG T -0 OFE 1 p LOTE 2 de la Loceiidad de Lismea.

RESIDEMNCIAL CON ZONAS DELIMITADRAS DF COMERTIOD Y : : SL.07R 1] W2
SERVICIOS : B
73 ARCAS GENCRALES OC LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DEMOMINADC "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAFA 3 (MZ 04, MZ 6, MZ 9, MZ 10, MZ 11 y MZ 12}

AREA BERUTA 184 546,17 |
AREAMA NO URBANIZABLE 1962618,
Zanas de Ronda 1062618
CARGAS GENERALES 15.611.81 |
SISTEMA HIDRICO 14 71 47 |
Zanag de Maneja y Preservacicn Ambnental ZMPA 14741 &7 |
CTRAS CARGASL GEMERALES 800,94 |
Alameda Mgy Lsing BEO 94
AREA NETA URBAMIZABIE [AMLU} 145,508,337 .
CONTROL AMBIENTAL ; & 245,80
AREA META BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
CONTROL AMBIENTAL) 144,061, 53
CESIONES PUBLICAS (incluye contral ambientalp a6 53¢ BG
MALLA VIAL INTERMEDNA ¥ LOCAL 12,336,473
Wizis lipo V-7 924580
Wias lipo V-1 ) 3086 54
CESIONES PUBLICAS PARA PARGUTS 19005 41
Faries ; B.571.68
ZMPA vilida como gargus 10523 756
ZMPA con pandients infarior al 267, 3 10.523.76
| CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO [ P 4 1 -
| CESIONES ADICIONALES | 500605, 63
|AREAUTIL ) | eziinat
LOHA MULTIFLE CORMERCIO 221193 28 B
RESITICNCIAL NETA | 13B1868 M2

Fagna 10 s 17




REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-030F del 26-febrero-2021

Poria cial se modifica !a dcencia pard of Propects Urbanisllco Genesal correspondiants 8 fa Unigad o
Gastion 1 el proyecto urbamietlcs denominada Plan Parcia) “TRES QUESRADAS" § Be concede
Mocificacian de Licemncls de Urhanizacicn Vigerte para 14 Etags 1 oe ls tifsme unidad de gosticn, 58
eafalifecen sud sormas arirnisticas, y se Man las ohligacionas a ¢argo del urbanizador responsatila
pard los predios Incalizados an fa F T-LOTE ] ¢ LOTE & de fa Localidad da Usme.

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ | BE.FRER2 M2 |
SCRVICIOS |

74 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ~ {UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA4 (MZ2 MZ3 MZ7 vMZ 3

AREABRUTA - ] amomw
AREA NO URBANIZABLE 411875
£onas de Ronda 411875
CARGAS GENERALES IS
S5ISTEMA HIDRICO Ba10 62
foras de Mangjo y Freservacion Ambiental ZMPA ; 410,62
DTRAL CARGAS GENERALES ) . 2483 92
Afeclasion Red da Acveducts axistante ) . ] 0,08
Alamada Nusvo Usme : _ 248350
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) ' 120062 &8
CONTROL AMBIENTAL . £.020,39
AREA NETA BASE PARA CALCULD DE CESIONES (ANU - I

GONTROL AMBIENTAL} 11774254
CESIQONES PUBLICAS (incluye control ambiental) _ 46.620 /B
MALLA VIAL INTERMFDIA Y LOCAL | &390 52
Vias bipo V-4 = S R 0 A
Vias tipa V-9 S 12 g R 5 )
CESIONES PUBLICAS FARA PARGLUES o ) A1 SEE (11
Faroues - | 35 909 93
ZMPA vahda como pamud | a.a7E 08
IMPA con pendiente inferdor al 25% [ I = 1~ W A =
AREA UTIL — ] 73 442 09
RESIDENCIALNETA - 27 446, 50 M2
RESIDEMGIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ 45 993 5002

SERVICIOS

Faging 11 cle 14



REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESQLUCION: 11001-3-27-0302 del 26-febrero-2021

FPor fa cuel se mooiflics 1 ficencia para of Propecto Urkanistico Gereral correspondlente a la Unidad o
Gesfiort 1 del groyecto urbanistice denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ p se corncede
Modificacion de Licercia de Uebartizacion WVigedta pars fa Etapa 1 de fa misma weridad oc gestidn, so
psfablacen sus puomas artisnistices. ¥ e fjan a2 obiigaciones A carpo del crbanizadaer responsabio
nara los pradios (eealizados v fa UG T -LOTE {  LOTE 2 e Ie Laocalidad de Lsma,

El deda e de estas areps asta contericda en los Flanos Nos, CUIUS3I4-10, CUILS31/4-
11, CLUIUS3I4-12, CUIUSITI4-13, CUBUSI4-14 y CUIUSIT4-15 oue se adopian
mediante [a prezente Resolucidn,

ARTICULD 8. lLas demas nomas urbanisticas y  arguitecténicas. asi come  las
disposiciunes conlenidas en la Resolucian Ne. 11001-3-19-0881 de fecha 17 de maya de
2019, por la cual s2 aproba el desarrclo Urbanistico denominzdo Flan Farcial "TRES
CQUERRADASY Elapa ! se manbenerr, en 1o gue no 2ea contranio a lo eslablecido en |
prezente Resaluzion

ARTICULD 9, La prasanie Hesolucidn debe notficarse de manera electrdnica =n Ios
térmunes dal articulo 4" de’ Decreto 497 de 2020 y contra ella procede el recuso de
reposicion ante esta Curaduria Uribana dento de los dez (10 dias siguientes a la
natificacdn (Arlculo 76 bidem v adiculo 2 2612 34 del Decrelo 1077 de Z015). En el
evanta en que a8 natificacidn o comunicacion no pueda hacarsa de farma slschianica, se
sequird el procedirmsnto nonmal previsto por el Decredo 1437 de 2011

Sra g Jn’ I TRRE
l:_.n;.-'nrh::u Iee A clal Jhanian

Aapane Ing Jdraauin Sleanes

L n-nmn:ﬂf.-' i i __|n| Eila

Proganif A .'u*nrix i H oA ‘

Srgquitnelo dr Libamsne

Bl glang fealieps
L. Pty

Fecha ejecutaria: 10 JUN 201
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Referencia Mo, 23-1-1729

RESOLUGION NO. 11001-1-23-1561 DEL 23 DE ARRIL DE 023

Por la cual se concede praraga al trmina de vigencia oé la Licencia da Urbanzac da
camenida gn la Resolusitn 11001-3-29-0302 dal 26 de febrer de 202, "Par la coad s
aprena 1a Liseria de Urbanizacion para las Elapas 3y o di o Unidad e Gesiitn 1 el
proyecha wrbanistico denaminadn "Plan Parcinl TRES DJEABRADAE sa Bslabiocon sis
Nornas gréanistivas, v se fian fas ohfigacianes a o del arbanizador responsaiie i
s peadios focafizados en Ja UG 1 - LOTE [ v (0IE T (CHIPS AAAD2GER) M ¥
AAAMZEGRLER respackivaments) de ja Localidar e Usme.® clorgada por la entznces

o

Curadora Urbana Mo, 3 de Dogota, D G, asquitesla Ana Marls Cadena Toban,

LA CURADORA LIRBANA Mo. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARCL ANA MARIA CADENA TOBON

Fnuse de sus zcultades legalas, en especial l2s que confieran las leyes 38R de 19597 v
070 de 2003, #f Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus decrelos madificatoric g,
el Decrato 05T de 2023 v,

COMSIDERANDC

Cue para el Lole 1 con matdowla imnabiliada Ne, S05S-40756150 v para el Lote 3 con
rmatricula inmebltiana Mo, 508-40756152, de la Unidad de Gastidn 1, de la urbanizacidn
Tres [uebradas Unided de Gestidn 4, de |z lacalidad de Usme, la entonces Curadara
Urkana Mo, I de Bogota, 0. G, arguilecta Ana Maria Cadena [obar, por madia de
Resoiucion  T1601-3-21-0302 del 26 de febvore de 2021, concedid Licencia de
Urbanizecion para las Etapas 3 ¢ 4 de I Unidad de Cesticn 1 del proyecte urban/slice
derominads *an Pargial TRCS QUEBRADAS", establecid sus normas urbanisticas, v T
lzs chligaciones a cargo del urbanizadar resporaable, con vigaricla de velnticuzlro (243
meses contades a pailic ve la fecha de s ejecutornia, 1a cual se efeclud ol 10 de junio de
2041, a Gonslructora Dolivar 5. AL con NIT, G053 4831, representada Iegaimeante pos
Carlos Allenso Sierra Galindo, con cédula de civdadania Ne. 15.262.328, Marval 8. A
o MIT. B90.205.045-0, v Consfrucciones Marvai S, A, con MIT, 880.211,777-9, ambas
represenladas legalmente por Cesa® Avgusla Gimezr Rodriguez, con cadula de
ciudadania Mo, 51,280,360,

Qus Constuclora Bolivar 5. A, cen NIT, BGO.512.403-1, representada legalmenia por
Alvara Diego Paloma lriare, can cédula de ciudadanis Mo, 79.950 242, en calidad de
apoderads de B secledad Fiduciaria Seolinbank Colpatria 5. A, vocerz y adminisfradara
gal B. A, FC-Suberdinado 464, por inlermedio da apoderada ¥ con referencia Mo, 23-1-
1208 del 13 re abril da 2023, dentro de la opartunidad legal, presentd soliciiuel de
prisrraga al Wemina ce vigencia de 6 Liesncia de Ubanzacién sabilenida en la Resalucian
T10071-3-21-0307 del 26 de fabrom do 2027, ejaodintizda /)l 10 de junic de 2021, vigerils
lhasta el 141 de jonia e 2023




RESOLUCION KO, 11004-1-23-1581 DEL 0 OE AGRIL OF 2023

P fa ool so caneeiln lljl'l'-ll"n"ﬂﬂ'ﬂ al larmlng da I-rlﬂﬂrnlrullﬂ de fa Licencia de Urbenizacion contanlca on i
Rusofuaidi 190071-3-2-0202 de) 28 de fobirero de 2021, “Por fa cual s¢ apruebs fa Litencia de
Urhanizacion pard (s Elamas 3y 4 ou e Unitao' do Gastion T el proyacta urfiaipia oo d::lnnplm:ldn
Ofg Pareial TRES QUEARADAY, sp eslablocon sas d000a8 urbansiicegs, y 50 Hlam (as nr:rl-r_.ruum:ms &
carge dal whanizador mesponsable pant iog preais Iocalizados ef T5 UF 1= LOTE 1 p LOTE J (CRIME
AAARROREL MY ¢ AAANZEARLER raspactivamaonte) de fa Localldad do Usrire. ", olorgana muria cifances
Curadors Urbans Mo, 1 de Qagata, [ G, adfuitects Ao Mania Cadeny Tobdn

Que como corstructares (esponsables de las obras de urbanisma de la referida ficencis
ge Lrbanizasicn figuran e ingenizre civil Jerge Arure Sanchez Cifuenles, con cedua de
ciudadasia Mo, 19373572, poltador de [a mabdcula prolesional Mo, 25202-121682, por
parle d2 Constructora Uollvar S0 Ay por parte do Constrecciones Marval 5. A el
ingeniero César Augusta Gamez Rodriguee, con cédula de ciudadania Mo, 91 280,360
purlader de fa malricula profesional Mo, G3202-G1721

Que al Decralo 1077 do 2015, que sivid de suglonlo para la expadiciin de f licancia gus
ge profaga. #n s adiculo 2.2.6.1.1.1, modificade per el adiculo § del Decrelo 1783 ce
2021, indica gue las liconcas urbanislicas v sus modalidados pedran ser objste cs
prarrogas, entendida eala comao Iz amaliacicn dal tannine de vgarcin de la misma

Cue Bl arficuio 20 el Decrain 1783 de 2020 ediciond &l pardgrafo 47 al articulo
2.9 681.2.31 cel Decrata 1077 do 2075, scgan el cual las soliciiudles de pronoga de las
leenclas urbanislicas deberan rsclvorse denlm del @ming de vigarcia de las mismas.

Due. asimisme, & aricyls 27 del Deoiels 753 do 2027 modifics 2 aicolo 226,121
el Decretn 1077 de 2015, coma sigue:

ARTICULG 27, Moddinpess of artlonia 20 a1 e Ja Sutpgcrdn & de o Socckn B
ciaf Cepdtude 7 olal Tiido O oo FPacle 2 den’ Dilvo 2 ded Decrgda Uinieo Seglaiislitenng 1077
diE S el seoioe Wivieing, Cialegd @ Veolona p eoisdonenas s pacagralfos Ay b, los
ClEles QUEnaan a5

ARTICULG 2267247, Vigoncia o fus fcancia. 1. )

Lo sodcifued o peduroda G g iconci oviaslive delberd raoice o con B el
cewiipinde & ohn KRk eeds (30 olsd babdes antes oel veocimienla do fg pespeniva
Hpepil, LA sodoiad deDord spomipadtacse og oo monifoslacide ban 1o geavecad ol
Juwipedfor oo s e o obep oy pacie oed oilaeiizador o consliaciae sespopE e

Clae, confenme o lo estabiecda en ool aticulo 2.26.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2075, 1=
galiciud de mrormaga cumple con ios requisitns eslipulades, v los ingeniercs civiles Jorgs
anun Hanchez Ciluanles y Cesar Augusic Gomers Hodigues, en sacondicidn de
conglrucionss eeponsables da las ubras de urbanismo, carllicaron, bale araveded de
juraments, gus se encuenian nciadas las obras autonzadas an o Licencia de
Lirbarizacion cantenida en la Resalucion 110013210502 del 26 de fabiern de 2004
ejecitoriada gl 10 do junio de 2021, vigents hasta el 10 de junio d= 2023

Crugz, o wislued e ko expueste anicriormenle, la Curadosa Wroana Moo 1 de Bogoda, 5O,
Pug. ANA MARLS CADENA TOBOM,




RESQLUGIGN MO. 11001-1+22-1561 DEL 2E D ARRIL NF 2021

Por lq cual se concede prdrroge al trming de Vigensia de iz Licencia te Urkan'zasidn comtodioa en iq
Fasalvclon {T007-3-21-0302 del 26 cfa felrern do- 2029, “Por la cogl se dprieba [z Licedoiy de

delanizacion. rare tos Edapas 3 y 4 oo fa Unidad de Sestlon 1 da) propacia belanisiizo dononidnsdo
"Fian Parcial TRES QUEBRADAS, s¢ eolabiocan su5 Aormos urbanisticas, y 58 jan Jas obligacia/es
carjo el urbariranor responisadle PR lon predios deoelizados ol DG 1 - LOTE T ¥ LOTE 2 JEHIFS
AALNZEURLEK y AANBZEIRLEF respactivanents) da a Localdad do Usma, " Od0igrache prar la antiuices
Curamors Lrlbana No, 3 de Bogold, 0. &, arquilecta Ara Mania Cadang Tobsn

RESUELVE

ARTICLLO 19 Conceder 2 la sociedad Fiduciara Scotisbank Calpatria 5. A,
Worera vy administracdora del P AL FC-Subardinade 464, oy
apoderada s Conslructors Belivar 5. A, con MIT. 860.513.493-1,
ropresentada logalmente por Alvare Diege Paloma Irisre, con
cedula de ciudadenin No. 79.050.242, précroga al férmine de
vigencia de fa Licencia de Urbanizacian contenida an la Resolicisn
110C1-3-21-0302 del 26 do febrero de 2021, para el Lote * con
matricila inmebiliara Mo, S05-4075B150 v para e Late 3 con
matricula inmebifaria Mo, 50540758152, de la Unldad de Gastidn 1,
de 12 urbanizaciin Tres Cuebradas Unidad de Gastion 1, de la
localidad de Usme, par un Ermine de doce (12} mesos adicionales,
contados a parlie de la fecha de vencimienlo de la licencia de
vrbanizacién mencicnada, elecutorada ol ‘0 ds junic de 2031,
vigente hiasta el 10 dg junio da 2023, sagin |o establecido en el
articiio 2 2.6.9.24.1 del Dacrele 1077 de 2015, modificads por @l
artlula 27 del Desrolo 1783 de 2021,

PARAGRAFD Hace parte de la presenie Resolucitn 1z cerlificacién de iniciacion da
obras presentlada por el constracter respongab’e de las obras da

urbanisma, en camplimiento de ‘08 reguisitos sefalados en &l arlicuia
27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTIGULD 2° L& presente. promoga rige a parbe dal 11 do jJunio de 20323,

ARTICULO 3¢ @& manllenan wigenlss y no se modifican las normas v demas
Hispesicionss, 25 come las abligacicnes conlenidas en ta Linencia da
Urbanizaclén comenida on la Resclucicn 11001-3.21-0302 del 26 do

Febreso de 2021, ejeculorada el 10 de junio da 2024, vigerte hazla ol
13 dejuniode 2023,

ARTICLILD 4° La presshle Resoluciin debe notificarse en los teiminos de los
artisiias 55 y 67 el Codige de Procadimiento Adimiristativa o
Comenciosa Adminisbative (CPACA), v proceden los racursos do
reposigion ante esla Curaduia v de apelacidn ante 13 Subsecretaria
Juridica de Ia Secrelaria [ietiial de Planeacidn, denlro de los dier
(1B} diaz slguienles = la notificacitn  (aticule 76 ibidam;)

£
R

e

-




AESCLUCEDN MO 91001-1-73-1561 DEL 28 DE ABRIL DE 2023

Por la cial se covicadle prdrroga &1 farmino da wigoncia de la Dcencig g8 Wrkanizacidn coafzride en lq
Fosalircisn TIf2-21-0002 del 26 do fohrerg de 071, “Fer fa coo! se spercba f2 Liceaces do
Urlaniracion para (a5 Slrpas 3 4 da la Unidad oo Gostian 7 dal provocts wrbenstica deqaamdngit
vRizn Carcial TRES QUESRADAS, §0 GeIAANCHT SIE N rmas yroanisticay, ¥ ge Map las obifgacianes a
cadipn del prierizador roasponsalide pard s freing Ingafirackas an da UG 1 = LOTE 1 p LOTE 3 fCHIRS
ASANZNGRLHK y AAADZERRLER respectvansirta; to iy Localidad de Usoa. ", oforgzra pur fa enforces
Curadora Urbanri N, J de Bogali, 0. C., argaitecte Ann Mara Cagana Tobidn.

En el evente en cua la notifisacién o comunmicacion no puscs Nacerse
de forma oloctidineca, se sequird e procedimiento prevista por el
Dreto 1077 e 2015

Curadora U 7% de Hogota, J. 5. -~

Menisd Mara Caudia Arcdia Morsbes — ko J.I'Illlrﬂj &
Clobpnd Whllaim Mednds Adoan L. — Abhigailo o

Ejecutoriada en Begota D.C. ol dia 1 it '3_




Aafarencia Mo, 23-1-1300

RESCLUCIIN MO, 14C04.1-21-15671 GEL 2 DE MAYO DE 2023

Far la rual se conzede ardrrega al 1érming de vigencla de e Licenca do Urbanizacion
centenica en fa Resclucion 11001-3-21-0301 de| 26 de febrero de 2027, “For i cual e
spiuEna fa Liconcs e Lrdanizacidn an la modaidad de Desarals par ia Ctopn 2 de la
Ypicad de Gestion 7 del proveclo whenistico donaminado Pan Pamial VRS
QUERADAS, o ealabiacen sus nonnas grbanisticas, y se ".-J-q. s ﬂ':ln'j‘h:'r'l."'t.:-. il Carg
Ind rlknizador respansedle poam Jos predias Jﬂl’_’.“ﬂlfi.:_lf,,]' e la UG T —LOTE (3o}, LOTE
¢ LOTE 3 AV USKMINIA [CHIPS AAADZFELYN, AAADESRLEZ AAARZGARLIG,
AAAQZEIRLER respentivarieniz] de -'l1 Lanafdad de Usiee”, otorgacda por 1o enlonces
Ciretlora Urbana Mo 3 de Bogetd, D S0 aruilecta Ana Maria Cadana Taodn,

LA CURADORA URBANA Mo, | DE BEDGOTA, .G,
© ARCHLANA MARIA CADENA TOROMN

Lo wisw <le sus Tacultades legalas. an especial 25 que confieren s ‘oyos 308 de 1097 ¢
810 e 2003, =i Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus decretés mocilcatorios,
el Decreto Q57 de 2023 v,

CONSIDERANDOC

Que para la Etapa 7 de ia Unidad de Gesfign 1 Lotes 1y 2 del desariollo urbanlshico
tenominadn "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS', con matricula nmobillans o, 50S5-
40TSHIS], Mo GDS-AN7AG132, Mo HES-I0TEGIS3. v Na, S05-40716312. la antonces
Curadora Lrbana No. 3 de Bogeld, D G, arquilects &na Maria Cadena Tobdén, med ante
Rasolecion  11001-3-21-0301  dol .EEI e [abirare de 2021, concedie Licancin oe
Lrzanizaridn on 8 modalidad d= Dasarmdle, establecid sus normas uibanislicas, v o las
obligaciones a carga del wibapizador responsabie, con vigencia de vainticoatro 343
misses cunlavos a panfir de la fecha de su gjeculoria, la cual so eleclud & 20 da junia de
2021, 2 Constuciora Bollvar 3, A, non NIT. 360.512:493-1, reprasaimada legalmanle por
Carleg Afansc Slerra Galinda, con cédula de cidadania Mo, 10262 320, Censhucclones
Mazal G 0, cor MIT. 8902056450, Marval S, A, con BT, 830 144 200-0, ambas
repraseniadas . legalmenle por Cosar Auguste Gamer Fodricrez con cédula e
ciudadznia We. 21280360, v la Cmpresa de Rerovecion Urbana ERU, con WIT
B30 1494 290-2, remesemada legalimente por Juan Guilerma Jirénez, con cédula de
cludadaniz Mo, 80002 625,

Qua Constructors Belivar 5. A, con MIT. 8305134931, regresenlads lagalmente por
Alvaro Lrage Paloma lhdarte, con cacula de ciodadania Mo, 79.950.242. 81 calidad ca
apodarada fde la anciedac Fiduciada Scoliobank Colpatia S0 00 vosea ¢ adminisiadhor

del HoA Fo-Suberdinada 484, por intenmedio de apacerada v con referencia Mo, 23-1-
1300 del 13 ce aorll da 2023, dontro da da oporlankdad legal, prescntd solicilod e
ordiroygd al leeminn de vigenaia de fa Licenoia de Urnenizacian conlznida sn la Resoiacian

X




RESOLUCION MO, 14001-4-22 1871 DEL 2 Nk MAYD OE 20253

Pordi cliad 50 conzeda prorrage af feening 2o vigencla de fa ! feeanie de Drlanizacion condenida en da
Rasmducidn T3I001-3-21-0307 ool 26 oo fedirara e 2027, "Por la ces! 58 aprenla ln Licencls oo
ebapiracion an fa arsdalidan doe Desarcelio qard (3 Etepa 2 e la Unldad g0 Gesfide 1 dil progacia
ibAnistice deictinade "Flan Farcial TRES QUEBRADAS, so colalliacan sus Nam0s wranisticas, f
sa fljan fas ohitgaciones a cafge del yrianizador resgansalile gars fes radios {ecalizados eo la LG 7 -
LOTE falc), ¢ 2115 2, LGTE 1, AV USHMIME (CIFS AAAQIRTELYN, AAAZGIRLFE, AAQDUDRLILC,
AAAUIERRLER respectivamantay of '2 Cocaftad do Usme, otwgnds por i@ eoloncoes Curaders
LirDagie M. 1 de Dogotd, 0. C, argeifecta Aap Maifa Cadera Tokan,

11001-3-21-0301 del 26 de fzbrern de 7021 ejecutordala &l 30 de junin de 2021 wgenle
stz el 30 de junio de 20273,

Clue como consbruckones esoensablas de las abras de urbamemo de @ oclaida hoenca
de urbanizasion figuran 2l ingeniera civil Jorge Arlura Sanchez Cifuentes, cor cédula de
ciydadania Mo, 10373572, potador de la malrlcula profesional Mo, Z5202-1216%Z, por
nafla dp Contlructora Balivar 5. A, por pere ce Canslrucciones Maral 3. 4., ¥ Mandal 5.
A, al Ingemern César Auguain Gomez Rodriguaz, con cédula. de rcicaclania ko
01,280,380, porador de o maetriccla profesional Moo BB202-81721, y el arquitecto
Francisco Gamez Fuyer, con sédulz de cludadania Moo 19372 5928, poracor de la
malricula Mo, 25700-11625, por parle de la Cmprasa de Senavacin Urbare - TELUL

Cue el Docrole 1007 da 2015, que irvid de sustento para la expedicion ve k icenaa guo
S8 [WHTagE, &n Bl Aariculn 2.2 67,11, modilicado par 2l artloule 5 cel Decrete 1762 de
2021, indica gue s boeocias wrbanlstcas v osus modalidades podran ser objelo de
prorenpas, entendida es1a nomn la amplizcidn del arming de viganos el misma,

Tue sl aticulo 20 del Decrete 1783 de 2020 adiciond al pardygraic 20 al arllculo
22051251 cal Decrato 1077 de 2078, segdn ef cual las sclicitugdes de prorona de las
[icencias urbanisticas deberin resniverse deniro del 18rmina da vigensia de las mismas

Quee, asnmisma, 2 articals 27 del Seerdlo 1783 de 2027 modilcd o aticule 251241
el Docreie 10787 doe 20015, Sama Sl

SARTICLN O 2T Movlifiese af arficato S0 00 2o 4 die To Bedeocckhy S e i Seceidy 8
cls) Canfieks ¢ duf Tolelo 6 oz Je Farfe 2 del Live 2 del Docrelo Onico Reoiame oo 7077
che 2078 del secior Viwlande, Didan ¥ Verioen poadicidesnse s parancaiog O ¢ oM
Guiles ol sl

ARTICULG 2.2,6.1.84.1, Viencis do las Nomacins. |...) "
5
La sohimiloo gig podivoore da uon bnaraip prianiaiics debeed redizacse oo opsenenieain ?I i
CNeln v e fachi ik (A0 cag DRolas andes el veissianis o M resoestivg _'l
fepnci Lo soicin! debeis scompedasa do oo wanifesissidn bajo o greveda del g )
gerr IR e f i e eliea por praste del cillaeiEodon o consironion | eaoonse . W*E‘/f
IS

I

Que, conlome a lo esiablacide en el aricua 22.5.1.2.4.1 dei Decreto 1077 de 2005, |
seficitucl e .h:unf-rrn:uga Cumpie Gon iog |-E':.|ui&|.|::-:'. cul pl.:l:ldr.-r.. ¥ las ingoenaeras civiles Jarne
Lrlurn S&3ncher lTIfI.IE!ilF:R'_-,' [Asa Mignste Gomar Radrigune, ast coma a2l ar'quﬂgcm
Frangisco Gamaz Fuyer, 61 su cond:cidn de constructnras responsabies de iss abras de
whanismye, carbficaron, baje gravedad de juramentc, gue s2 encuentran micizdas las
coras aulorizedas on la Licenciz de Urbanizacion contenica an la Reaolrgics 19001221




RESCLUCION Nk, 11001.1.23-4571 DEL 2 Ok MAYD DE 22

Morla cual s coacede prdrroga al tennine da vigrencia de fa Licercia oe Uebaajzpoion saiterias an s
Resalvaign 11007.5-27-0301 olgl 26 o fabrero de 027, “Por la cogl so-aprveba 3 Licencia ra
,'_r.-h.:n!':':n:.lcln en i3 medilidad i Desarroiln para fa Efapa ¥ due fo Weidsd oe Beslidn 1 ga) [royecto
arkanistica derominade "Flas Perclal TRES QUEBRADAS, 58 eslabiacel s05 AOHHTS irrfianislicas, v
a@ Mlinet fas sbligacivees a caigo el LrAIM Al respansalile pan fos pranlos facilizados e fa U5 Y —

LOTE [slz, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINLA [CHIPS AAANZATELYN, AANZRORLFZ, AAARIGARLNE,

AAASPIFLER respectivamente) de Ja Localifas e Dsere”, alorgada por o milforices Curasaen

Urbana Mo, T e Dogeld, 0L, ., arquites 2 Asin Mara Canone Tabdn.

0301 = 26 de febrero de 2021, gfecutoriada e 10 de junie de 2021, vigenle hasta &l 30
e punic de 2023

Quie, er wirue! de lo expuesio anlarormenta, |2 Curadora Urlsana Ko 1 da Begats DG,
Arc. ANA MARIA CADENSA TOBON,

: RESUELVE

ARTICULD 97 Cenceder 2 la saciedad Filuniaria Seotiabank Colpatria S, A vocern
¥ adminetracora del P&, FO-Subordisads 454, cuya apodaredp a5
Consiructora Bolivar 8. A, eon MIT. OE0.513.4953-1, regresentada
legalmanta por Alvaro Diegn Paloma Irtarte, con cédula de cucladznia
Moo 0850 242, prirraga al bérming de vigarcia de la Licenca da
Urnanizacidn contenida en la Resciucién 11001-3-21-0391 dal 26 de
febraro da 2021, para la Etapa 2 de fa Unidad de Gestion 1 del
proyecly urbanistizo denominada "Man Parcial TRES QUEBRADAL"
en el Lele 2 con matricula immohiliaria No. S08-40755151 v malriculz
inmabilare Mo, 50540716317, para ol Lele 3 con malrcula
inmatiliana Mo, 50540766152, ¥ para la Wia Usminia con iralicula
inmabiliara Mo, SES4075R153, de fa lecalidad da Usine, por un
Lesaning de doos {12) meses zdicionales, contados a padtic de o fecha
de vonchmento de la leencia de  urbanizaciin - mencionaca,
rjecutanaca el 30 de junio de 2021, vigente hasia el 30 de junio de
2022, segin o establecico en @l adicula 2.2.6.1.2 4.1 del Decreto
1077 de 205, madlficado por &f acticufo 27 del Decels 1781 de
2021,

PARAGRAFO Hace parle de la presentz Resolucién Ia cerificacion de iniciacien de
nbras presentada por 2l construcior responsable de las obras de
urhanisma. en campimisrilo de los requlsios sedalacdos an el arlleuia
77 del Dacrato 1785 e 2071

ARTICULO z° La preeenle promroga fige a paddic dul 1" de julic de 2023,

ARTICULO 2» e manlianen wvigenlea y mo se moediican lzs nonmas v cemas
disposicianes, asi coma las anligacicnes conteniclas en la Licencie do
drbanizacian conlenida en la Rasaluridn 11001-3-21.0301 dol 26 de
fizbrera de 20271, ejecutoriada el 30 de Juaie de 2021, vigante haala sl
A0 de junio de 2023,

[ 8




HESOLUCIOH ND, 11001 -1-21.5571 OEL 2 LE WAYD DE 2023

For la cial e caveceds DRoreega o theo de wigercie aa 18 Lieaneia de Uramzaclon conterids an la
Fosedyedsn TA009-2.24.030¢ oo! 26 oa fehcaro die 2029, "Por /A eval e apruoba la Licersis @a
Uirbanizacion et Ja modalidad de Oesarrolio pars fa Elapa @ oo fa Unidad de Gesdlon 7 ded proyecio
irbanistico denepinadne "Flan Parsial TRES CUESRADAS, 5o asfabiccen sus norrag drbanisiicas, p
g% fijan fas obllgaciones a cargo del drbanizador rosponsabie pars fos pradios iocalizados an fa UG 7 -
LOTE {sicl, LOTE 2 LOTE 5, A% USHMNMW (CHIPS AAANIATELYN, AANZEIRLFEL AAADTERHLHG,
AAADHISRLEP respoctivamente) de {a Locaiidad oe Usmo”, cluygede por @ enforces Curadera
Urbagra Mo, 140 Bogoid, O C, arquitacta Ara Mari Cacféibd Tobba,

ARTICULD 4 La presente Hesolucién debe nolificarse en los lerminoe oe ios
artizulon 56 y G7 del Codigo de Proced/mignto Adminisirativo y de o
Contencinan Adminislzative (CPACHA), ¥ proceden los reclrsss da
reposician ante eata Curaduria y de apelaciin arie la Subsecralanla
Juridics do e Secrelosls Gistrital de Planeacian, depli 0s 108 diez
(10} gias siguicnies o la nolificacian (adicule 76 ikidem). En & svenlo
on gue 1a notificecion o comunicacidn no pueds hacerse de [ooma
plecirdnica, e seguErd e, precedimientio prevista por el Decalo 1077
- e 20175,

NOTIFIQUESE ¥ CLUMPLASE

Curatora Urbana Mo, 1 de Dogotd, DL G, 2

[TvrG: Mailn Clakls Aslia Meiakis — Dindclos Jo s =
Elztzrth: Welam Ancets Aaoan © - Abogada
(R

Ejecutoriada en Bogota OLC. &l dia
i

I




Roforencia: Expediente Mo, 11004 -1-22-0398
Radicacifin por cormspondencia Ma, 004572

RESOLUCION Mo. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Jullo de 2023

Por la cual se comige la Resolucidn Mo, 11001-3-22-2701 del T de Diclembre de 2022
olorgada por la Curadora Urbana Me.d de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBOMN,

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA D.C.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial ias qua confiera las leyes 388 de 1997 y
A10 de 2003, al Dacrato Macional 1077 de 2015, sus decretos medificatonos. el Decreto
05T de 2023, v

COMSIDERANDO

Que para las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 con NIT.BSDS513403-1
representaca  legalmente por el sefier CARLOS AILFONSCO SIERRA GALINDO
identificads con cédula ce cindadania Mo 10262328 CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A
hoy CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. econ NITBICZ11T77-2 , MARVAL SA. hay
MARVAL SAS. con NIT.BO0205545-0 representadas legalmente nor el sefor CESAR
ALGLSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadan’a No 81280260 y la EMPRLESA
OF REMOWATION URBANA (ERLY con NIT 230144800-8 reprasentada begalmente por el
sefior JUAK GUILLERMO JMENEZ dentificado con cédula da civdadania Mo 8000206245,
g Curadora Urbana Nod de la época Arg ANA MASIA CADENA TOBON oforgd
sodificacion del proyectn urpanistico general correspondiente a la Unidad de Gestian 1
del Plan Parcial “TRES QUEERADAS" asi como la Modificacion de la licencia de
Lrbanizacién Vigente para las Etapas 1. 2. 3, 4 y Av. Usminia de la misma unidad e
gestion del proyecto denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" a desarrcllar sobre
Ins LOTES 1, 2, 3 y Avenida Usminia localizados en fa UNIDAD DE GESTIOM 1,
identificades con folios de matricula inmabiliariz Mes, 505-40756160, 505-407T56151, H0S5-
40756152, FOS-107EE163, B0S-407561594 y 50540718312

Que mediante escrte con radicacion Mo Q04372 del 21 de abrl de 2023, & in’rerasaql:l
suficitd |la correccign de varios numerales da la Rescludian Mo 11009-3-22-2701 dal 7 de
Diciembre de 2022,

Que la solicilud se comegra en el siguiente ordon:
1. Cueen el encabezado de la Resolucién 11001-3.22-270° de!l 7 de Diciembre de

2022, no se sefald el numem de Elapas definitivas cbjelo de la Modificacion de
Licencia, por lo que sa procede a aclarar &l encabezado, gl cual guedara asl:

!

AL



RESOLUCIGN Mo. RES 411004-1-23-2074 dal 18 de Julio de 2023

Por ls cual se cordge la Resolucidn No 11001-3-22-2707 dal 7 de Diclambre oe 2022
otorgeda por la Curadora Urbana No.J de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

“FPor la cual se modifica fa ficencia pars el Proyeclo Urbanislico General
carrespondicnie 8 fa Unidad de Gestidh 7 derl proyeclo urbaniziico denominaco
Fiarr Parcia) *TRES QUEBRADAS" v so concede Moolicacin de Licencia de
Uramizacién Vigenfe pars redistribuir Jas Flapas 1, 2,3 y 4 en 8§ Elapas de la
miams ynidad de gesfidn. o astablecon sus narmmas urbanizlicas, v se fan las
abligaciones a cango del urbanizador responsable para Ios predios bcalizedos en
la UG 1 =LOTE {1, LOTEZ LOTE 3, UGT LOTE 2, PARQUE v AV, USMINM, de Ia
Localidad de Usme”

2. 22 complementa el parafn 3 de s Considerandas en cuanic a incluir ins Folios
de Matricula Mos, H05-40756150 ¥ GOS-407163012.

5. 9a coragira el pamafo 11 de los considerandos en cuanio a sefalar
correctaments los Chips de los predios los cuales comesponden a; AAADTZEIRLFZ,
AALCREARLER, AMADZESRLKD, AAADZEIRLIZ AAADZSTENDE, AAAIZETELYN

4. Que s comge ef paralc 12 de la Reselugion 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre
de 2022, en cuanto 3 lo aprohado en la Resclucidn 11001-3-21- 0301 del 25 de
fabraro ge 2021, asi;

‘Que medianie Hesolucide Mo 11001-3-21-0307 de fecha 26 de febrero de 2021,
g Curadors Lirbana Mo, 3 de la dpoca Ang. ANA MARIA CADENA TOBON aprohid
la Licencia de Uhanizackn en fa modalived de Desarrolo para 12 Cigpe 2 de g
Unwgd de Gestion 1 del proyecte urbanisice denominado “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS. se esltablece sus nommas urbanfzticas, y se fjan las abigaciones a
cargo oel whanizadar responsatde para Jos predios locaizados en g UG T —
LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAG2STELYN, AAAGZGIRLFZ
AAAUZEIRLKC, AAADZESRLEPR respectivameanta) de Ja Localidad de Usme [,,.)"

3. Gue se comige el parraln 13 da la Resolucion 11001-3-22-2701 del T de Dicsembre
de 2022 en cuanta a lo aprobado en  la Resolucidn 11001-3-21-0302 dal 26 de
febrers de 2021 |, asi;

‘Quo mediarte Resolucidn Mo, 197007-3-29-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, s

Curadara Urbara No.3 de s dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON sprobd la

Livencia oo Urbanizacidn para las Elapos 3 y 4 de la Unidad de Gesfion 1 del

provecio uhenishico deqaminads "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, esfallens sus

MIAas wibarnislicss, ¥ ﬁ]ia ias -:Ltl.l,l'g-m'ﬂ-"ﬂ's i cahyo e wrbanizacor -"EEPW5-5|:|'IIH III.
para las predios localizados en fa UG 1 —LOTE T y LOTE 3 (CHIFS

ARADZEFRLHK v AAADZGSRIEF mepactivaments) de s Localidsd de Usme .. ).°

6. Eeincluye un nuevo considerando ar al que se sefiala la Resalucion Ma. 11004-3
£1-03C3 dal 26 de febrero de 20271, 1o cual aproba:



RESOLUCION Mo, RES 11001-1-23-207% del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resofucion No 11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2022,
otorgada por fa Curadore Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARTA CADENA TOSON.

“Chig mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0302 del 26 de febravo da 2021,
gste Despachn aprobd la modiicacidn de lz licencia para &l Proyecto Urbanistico
General corespondiente a la Unided de Geslidn 1 de! proyeclks wrbanislios
denominade Plan Parcial "TRES QUEBRACAS" v se capcedia ia Modificacion de
Licencia de Urbanizacidn \Vigente para fz Elapa 1 de Ja mizma unidad de gashon,
5@ establecieron sus normas wrhanisticas, ¥ se fjaron las obiigesiones 4 carga do!
urhanizador rasponsable para los predios localizadas en la UG 1 -LOTE 1y LGTE
2 de la Lacalidad de Usme |, )

7. Se complements el parrafo 22 de la Resolucian objeto de correccion asl:

‘Que en respuesta a la solicitud prasentada por este Despacha para la asignacion
de Ja numeracidn de Jos ocho (8) plancs que contienen la Modificacian del
moyecto urbenisiico de para redistolur Jas Dtapas 1, 23 y 4 en & Efapas de la
misma unided de geshidn  del desarolle urbanistico denominade Plan Parcial
*TRES QUEBRADAS® abjeto de aprobacion medianfe fa presente Resolucion, 12
Secrefaria Distrital de Planeacian fes astgnd a dichos plancs flos Mas CUIUS3 14
27 CULSIIM-28 CUISS1A-29, CUSUE31/4-30, CUIUETTAE-3T, CLIFUS3INM-
32 DU3US314-53 y CUBUSTTA-34.

8. Se complementa el Aticule 1° de la Resolucion  11001-3-22-2701 del 7 da
Diciembre de 2022 la cual aprobd |a redistribucién de las Etapes 1, 23y 4 en 8
Clapas de la misma unidad de gestisn de! desamalle urbanlstico denominada Plan
Parcial "I RES QUEBRADAS".

g Que =& corrigen & considerando 1% y los Articules 3% y 5% en cuanto @ la Razon
Social de dos de las sociedades fitulares, asi; CMARVAL SA
CONSTRUCCIONES MARVAL §.A." cuando en realidad son: “"MARVAL 5.A.5 con

MIT BGO205645-0 v CONS TRUCCIONES MARVAL S A8 con MIT.8302711777-

e

10, Sa complementa y aclara el Aricule 4 de la Resotuzion 11001-3-22-2701 dal 7 de
Diciembra de 2022 en cuanto las vigencias de tas 8 Etapas de la Urbanizacion, asi:

"Para las Ctapas 1, 8, 7 v 8 fanteror Flapae 1) da la Unidad de Geshion 1 dol proyecto
wrbanistico deo! dosamalle depormnada Plan Parcial “TRES QUCBRADAL" 56
mantiene confarme el Arfciia 8 da la Resolucidn No RES 110071-2-18-08817 de fechia
17 de maye de 2098, prorogada medianle Resolucian No. 110071-3-22-0719 del 22
fla marzo oo 2022,

Parm ias Etapas 2 v § fanfenor Flaps 2 de la Unidad de Gesfion 1 dal proyeclo
urbanishicn del desarrollo denominads Flan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
mantiene conforme gl Articwlo § de la Resalucion Mo, RES 11001-3-21-0307 da fecha
26 do junio oe 2027, ajecuferiada el 30 de junio de 2021,



RESOLUCION No. RES 41001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por fa cugl se corrige la Resolucion No.11007-3-22-27011 del 7 oe Diciembre de 202Z,
oforgada por la Curadora Urbana No.3 de [a dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

Para las Flapas 3 y 4 {antenores Etapas 3 y 4/ de la Unidad de Gesitidn 1 del
proyacto wbanistico def desarrolla denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS?,
se maniiene conforme & Ariculo 6 de Ja Resolucion No, RES 11001-3-21-0302 de
fecha 26 de febrero de 2029, ejecutoriada el 10 de junie do 20277

11. Se aclarz que el parafo 2 del Articulo 5 en cuanto al Urbanizador resoonsable de
la Avenida Usminia 1 y Awverida Usminia 2 es & Arquitectn FRANCISCO
ANTOMNIO GAMEZ FULLAR dentiticada con cédula de ciudadania Mo 193720928 ¢
tarjeta profesional Ma.25700-1162.

12. Se procederd @ complementar el Aricule T en cuante & incluir Ios cuadros do
greas de las & Etapas aprobadas en ia Resalucidn 11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022 y se rempéazan los planos aprobados con numercs CU3
US31Md- 27, CUI US31/4- 30 ¥ CU3 US31/4- 34 debido a las comecciones
gereradas por los anteriores items.

Clue en respuesta a la soliciiud presentada por éste despacho para la asignacion
de la numeracion de los planos gue remplazan los mencionadas en el presente
numeral, La Secretaria Distrtal de Planeacion les asignd 1os Nos. CU1 LIS31/4-
35. CU1 US31M4-36 ¥ CU1 US31/4- 37 respectivamante.

13. Be complementa el articulo 6, incluyendo un nueve numeral 6.3 sobre las
condiciones de amenaza por remociin en masa e inundacion, de la Resolucidn
Mo, RES Mo 11001-3-22-2701 del 7 de diciembre de 2022, en cuante al estudio
gportade como parte de la radicacidn 11001-3-22-0398 ¥ que reposa en el
sxpediente, denominads "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME YERSION B AUS-17681-20-1, CONSTRUCTCRA
BOLIVAR 5.4 con MNIT.BG0S13483-1, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S, can
NIT.B30211777-9 , MARVAL S.A.S. con NIT.880205845-0 v la EMPRESA DE
REMOWVACION URBAMA (ERU} MIT.830144850-8 con fecha de cclubre & da
2022 elaborade por el consultor Afonsa Uribe &, y Cia. 5.4,

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana MNo.1 de Bogeta, D.C., Arg. ANA MARLA
CADENA TOBON,



RESOLUCION Mo. RES 11004-1-23-2073 del 18 de Julio de 2023

Pov fa cual se corfge Ja Resoluchdn No,11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre da 2022,
oforgada por la Curadora Urbana No.3 de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOEOMN.

RESUELVE

ARTICULD 1°. Corregir el encabezado de iz Resolucidn Mo 11001-3-22-2701 del 7 de
diciemire de 2022, quedara asi;

‘Por ia eual sg modifica la cencia para el Proyvecto Linbanislico General comespondienta &
ln Unided de Geshdn 7 del propecis erbacisioo donominado Flan Parcls! "TRES
QUEBRADAS" y =& concede Modificacidn de Lisenciy do Urbanizackdn \igente para
redistibyic las Etapas 1, 23 v 4 en 8 Eilapas de Ta misma unidad de gesidn, se
esianlecen sus nommas Yrbanisticas, y 52 fijgn fas obligaciones a camge del Yrbanizador
responsable pare ios pradios localizados enda UG 7 —LOTE 1 LOTE 2, LOTE 3, UGY
LATE 2, PARTUE y AV. USMINIA, de la Locslicad de Lizme”

ARTICULD 2" Corregir bos pdrrafos Mos. 3111213, 22 ¥ Se Incluye un nuews
considarands, 10gs cuales quedarsn asl

“Parafo Ne 3

Que para fos predios idenlifcados con  folios de matdcwla inmabiiama Mos, 505-
40716312, BOS-40TER150, BOS40756157, 50540756152, 505-90748153 y  LOS-
40756154, se cumplia ef procedimienta previshe en ef numeral 1 del adicalo 361 ol
Decreta 190 de 2004 — Plan de Ordenamiants Terdlorial - ¥ Decrelo Distital 436 deo 2008,
pava ¢l dete de Planes Parciales.”

“Carrafo fia 17

Que mediante Resolicidn Mo, 11007-3-19-0887 de fechs del 17 de mayo de 2079, la
Argquitects Natalia Banile Camales Curadara Urbana No.3 (P), apmbid la Licencia pars ef
proyecio Urbanistico Ganeral corespondiants a ja Unidad do Gestion Mo, Def proyecio
Lirhanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" v se concedid Litamnci
de Urhanizacidn para fa Efapa 1 da la misms Unidad de Gustidn, $e establecienn sus
nomas Urhanisticas v se fyaron las chiigeciones & cargo del Urbanizador Respansalble
para los predios focalzados en Ja UGS T-Lote 1y Lote 2, CHIP hos. AAAJZE5RLIZ,
AAANPEIRLEP AAADPEIRLKC, AAACIEDRLIZ, AAARIETENDE v AAADZETELYN

“Barvafc Na 12

‘Que medisnte Resalucin Mo, 11007-3-21-0307 de feche 268 de febremn de 2021, fa
Curadara Urbana No. 3 de fa 8poca Anp. ANA MARLE CADENA TORON gprobd (2 Licensia
e Urbanizacidn en e modalidad de Desarrola para la Clapa 2 de ta Unidad de Gestion )
el proyecie wibanisiico derominads “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablece sus
normas rrbanisticas, ¥ se filan tas chiigaciones a cargo del trhanizador responsatile pans
kig predios Mcalizados en fa UG 1 - LOTE LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS
AAACPSTEL YN, AAADZEOHLFS, AAADEERLKG, AAACZEIRLEF mespecivamantal ca la
Localidad oe Usie {0



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-207% diel 18 de Jublo de 2023

Por la cual se corige la Resolucion MNo,11007-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgads por ta Curadora Urbana No.3 de la épeca Arg, ANA MARIA CADENA TOBON,

“Prrafo 13

Due medignte Resolpcion No T171007-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2027 1a
Curadora Urbana No.3 de fa época Arg. ANA MARIA CADENA TQION aproba la Licandia
de Urbanizacidn para fas Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestlan 1 del proyecto urbanishica
denominado "Flan Parcia! TRES QUEEBRADAE, eslablace Sus roymnas urbanisticas, ¥ fia
las obffgaciones & cargo dal urhanizador respansable para los predios focalizados en (@
G 7 -LOTE { y LOTE 3 ([CHIFS AAA0268RLHE v AAADZEIRLER respechvaments) de
‘e Lacelidad os Usere (.07

‘Farmaio Muews.

Qe mediante Resolucion No, RES 171007-3-21-0303 def 28 de felvare de 2027, osfe
Despacho aprabd la modificacidn de la lcenclz para @l Proyecle Urbanistizo General
carrespondienfe & & Unidad de Gestidn 1 del proveclo wrbanfsico denominada Pian
Parcial “TRES QUEARADAS" y =8 concedid la Modificscion de Liconcia de Lirbanizacion
Vigerte para fa Elapa 1 de la misma wnidad de geshion, s8 esfablecieron sus norras
vrbarislicas, v se farcd las oblgaciones a camge del urbanizador responsacle para Jos
pradios lecaiizados on fa UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 de fa Localidad de Usme {..)."

‘Parrafo 22:

‘Que an respueste a la solicifud presentade por esfe Despacho para fa asigracidn de fa
numeracion de fos cehe (8 planos que cartenan iz Modifcacian del proyecte urbanlstico
e para redisiibuir a5 Flapas 7 2,3 v 4 en 8 Elapas de fa misma unided de gesticn del
desarollo  urbanlstico denominado Plan Pamial “TRES QUEBRAGASY objelo de
agprabacky mediante fa presente Resoluckr, 1a Secrelara Disintel de Planeacion les
asighd a dichos planos fos Nos. CUIWS3IE-27, CUILSITAH-28, CU3ILISITM-280,
CUAUSITA-30 CUAUSINE-31, CUIUSETMH-32, CUBUS3/4-33 y CUSUSITH-34.7

ARTICULD 3° Sc¢ corrigen 1os Arlicules 1, 4. 5y 7 de la Besolucidn Mo, 1001-3-22-2701
del 7 de dickembre de 2022, asl:

"ARTICULO 1°

Modiicar of Proyecto Uvbanislics Sereral de iz Unidad de Gestion 7 p Modifizar ia
Licencis de Urbanizacicn Vigente para redisinbuir las Flapas 1, 2.3 y 4 en 8 Elapas da i3
misma ubidad cde gesidn ol desarmollo whanisfico demominedo Plan Famial "THES
QUEBRADAS", jocalizados an fa UG 1 - LOTE 1 y UGT- LOTE 2, UGET1 - LGTE 3 y AV
USMINGA, de Ja Locaided oo Usimo on cuanio a gjustar fas areas, camegic ¥
compiementar e amgioramiento de los pofigonos y aiustar &l cuadro general de dreas,
conforme a o definido en ef informe (Scrico RN NP 0287 OE FECHA 17 DE Dicliombre
o 2021, expedido por fa corporackin adidnama Reglonal g Cyndiramansa — AR (.0




RESOLUCION Ne. RES 11001-1-23-2070 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se cormige f2 Resofucidan Mo 17007-3-22-2707 del T de Diciembre de 2022,
oiorgada por fa Curadora Urbane No.3 oe la dpocs Arg, ANA MARA CADENA TOBON.

CTARTICULD 4° TERMING DE WGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANMIZACION. E!
térming de vigenoia de la presente Mod@icaciin e Licensia de Urbaizacion wigenls as \a
Siguienta!

"Para jas Efspas 1, § 7 v 8 fanfenor Flapa 7) de la Linidad de Gestidn T de! propaclo
wrhanfshica del desamalo denaminada Man Parcisl "TRES QUEEBRADAL", o manliana
conforme of Amicwlo 6 de e Rasolucidn Mo, RES 17007-3-19-08571 de fecha 17 de mayo
do 2098, prorrogacda mediants Resolucidn No, T1001-3-22-07 19 deil 22 de marzo de 2022,

Para las Elapas 2 v &5 f{armfaror Efapa 2) de fa Unidad de Gashide T dal proyecto
wrbanlsticn del desarolla denominade Plan Pemisl "TRES QUESRADASLY, se marlione
corforme e Arllculs & de la Resoiuckn No, RES 17007-3-21-0301 da fecha 28 e junio
de 2021, gieculonada ef 30 de fundo do 2021,

Fara las Efapas 3 y 4 (anlesores Elapas 3 v 4) de la Unidad de Geslidn 1 del prayaci;
wrbanisiics gl desaroto demominadn Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", se marilens
confamme & Arficulo 6 de fa Resalucicn Mo, RES 11001-3-271-0202 de facha 28 de febrem
de 2021, eiecutonads el 10 da jurio de 2027°

"ARTICULD 5.TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Cstablecer como fiwfares de fa Modificecian de la Li2eho
Urbanizador Respansable para of desarodle arbenishico denominado Fian Pame! “TRES
QUEBRADAS" Clapas 1, 2, 3 v 4, a las sociededes CONSTRUCTORA BOLIVAK 5.4 can
NIT.BEDS13493-1 representada legalments por ef sefor CARLOS ALFONSD SIERRA
GALINDD denkificads con céduyla de cidadania No 18262325, CONSTRUCCIONES
MARVAL 5.4 con NIT.890211777-0 , MARVAL 5.A con MITF90205645-0 representadas
legalmente por o sefor CESAR AUGUETO GOMES RODRIGUES idenhiicado co
ciduta de civdadania Mo, 37 280380 v la EMPRESA DE RENOQVACIDN LUIRBANA (ERLY
con MITA30144800-8 reprecentads legaimente por @ seffor JUAN CLILLERMO
JMENEZ identificada con céaula de cudadania No. G8002526.

Dazignar coma Cansfruclones Rospongalles de la gjgcucion de las obvas de Lirbafsmo, a
JORGE ARTURD BANCHES CIFUENTES idenkificadn con codula de ciudadans
N 18373672 p Maticula Profesional No 25202-12162 por pade de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, af ingeniern CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUES ienlificads con ceédula
do ciudadania Mo 81EZB03ED ¢ Matdoula Profesforal No B8202-61727 por parte di
MARWAL 2.A v CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4, socledades gue figumn en la Lr.-:u_ﬂn
Tempaoral (UT BMC LSME] como fdeicomientes desanolladores y para la "Avamda
Lizminia 1 y Avenida Usminia 2% s¢ designd coma proferional responsable por pane de
la Empresa de Rencvacidn n'_.l'."tla.na ERLD, & arpuitacto FRANCISECO ANTONID GAMEZ
FILLAR idenkificads con edduia de cludadania No 7183723928 y fanela profesiona)
N 2EFN-11628."

230



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Pur la cwal se corrige (@ Resolvcidn No.f1001-32-22.2701 del 7 de Diclembre de 2022,
otorgada por iz Curadora Urbana No.3 de iz dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

“ARTICULD 7. DE LAS AREAS GEMERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION ), DEL DESARROLLD URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL “TRES

QUEBRADAS"
| ITEM | TOTAL
| AREA BRUTA | 71245066 M
| AREA NO URBANIZABLE | 35.634,08
| ZONAS DE RONDA 30 834,68 M? |
CARGAS GENERALES | 162.250,23 M+
BISTEMA HIDRICO 45.531,39 M|
Zonas de Manejo v Fresarvaciin Ambianial ZMPA} 33 780, 54 M7
ORENAJES INTERMITENTES =  |rirarEsme
MALLA VAL ARTERIAL 95,894 43 W
Avgina Garecas ABAT1.23 M7
Avenida Usoming 1 o 15 TG, ES M¥
Avenma Usmune 2 - - ~ 10651 M7 |
| OTHAR CARGAS GENERALES = i1 H20.41 MF
Alackicion red Acupducio sxistenta | B 458 54 M?
Alameds Nusve Usme | 338387 M7
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) - 5189.566,35 M*
' CONTROLES AMBIENTALES 27127 51 147

AMEBIENTAL}

CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AMBIENTAL}
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL

"AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULD DE CESIONES (ANU- CONTROL | 492.438,84 M* |

|
224.076,43 M

Vias i 1ad

46.117,32 M*

igs lipo V-7

210867 P

[ Vias fpo Vg

V13158 7

CESIGNES PUBLICAS PARA PARCLE

Farues

74.9571 42 W'

WP valida congg LR

26877 08 A7

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIAMIEN | U

3626537 W

CESIONES ADICIONALES

71.279.25 ¢

AREAOTIL




dall

RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2073 del 18 de Julio de 2023

Por la cusl se cordge fa Resolueeldn Mo 3 7009-3-22-2709 del T de Diciembra de 2022,
atorgads por la Curadera Urbena Mo 3 de la épocs Arg. ANA MARIA CADENA TOEOMN,

7.1. AREAS GENERALES DE LA ETAFA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENCMINADO
"TRES QUEBRADAS™ [UNIDAD DE GESTION 1),

. ITEM 1
9. | AREA BRUTA T tTZI15,79 M7
2 | AREANO URBANIZABLE ' 3854, 206 M7
21 | ZONAS T ROMDA 3 864, 26 M*
X EAHE‘AS GENERALES ~ - B B.207,15 0¥
31 | SISTEMA HIDRICO : 542045 M7
371 | Zonas o Manajo v Presansesion Ambiental (ZMPA] 5227 05 M
32 | DRENAJES INTERMITENTLS 3 292, 40 w*
(3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL = == 0,00 M7
331 | Avenita Caracas o .00 .'I.-"’I
322 | Avennda Lizmini ¢ = 0,00 14° |
1.23 | Avanida Lisminia 2 ) __am .lF
34 | OTRAS CARGAS GENERALES ; - BaLTo T
4.1 | Afectanion red Acuedueo & ﬂ'?'n'bl'.iﬂl'ﬂ ) BS7, 70 M*
3.4.2 | Alameda Nysvo Lsme —LooM
4. | AREA NETA UREANIZABLE [ANU) - 161.054,38 M
5. | CONTROLES AMBIENTALES 2174637 M
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALGULO DE CESIONES (ANU- 140.208.01 M1
| CONTROL AMBIENTAL) g
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTRCL AMBIENTAL)  58.923,45 W°
71| MALLA WAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 17.534,12 M°
711 | Viastipovd 10, 257,32 M*
7 1.2 | vias fipn v.¥ Nl N £ ETE 20 M
713 Vias fpo v-g 2 anomM
72 | CESIONES PUBLICAS PARAPARCUE 31.510,12 M|
e J"ﬂrqutrs i . |27 EEd 11 M
7.22 | ZMEA valida M0 pargie s 355007 M7
73 | CESIGNES PUBLIGAS PARA EQUIPAMIENTO ] LTI M
(74| CESIONES ADICIONALES = S 267,48 M
8 | AREALTIL _ 73.030,93 M7 |

7.7 AREAS GENERALES DE LA ETAPA ? BEL DESARROLLD UREANISTICO DENDUWINADC
"TRES QUESRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1),

ITEM 2
1. | AREA BRUTA s =52 2 82.132,75 M
_____ AREA NO URBANIZABLE ) 000 M
21 | ZONAS OE RONGA E % 000 M
3. | CARGAS GENERALES i _ 49 M |




RESOLUCION Mo, RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julro de 2023

For la cual se corrge fa Resolucidn No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2021,
otorgada por fa Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

21 | sisTEMA HIDRICO — | oooW

E_E&s de Marig o v Prasenvacion Ambienlal (ZMPA; | {1, 007 d?
32 | DRENAJES INTERMITENTES 0,06 M2
17 | MALLA VIAL ARTERIAL = - 0,60 M?
3.3 1 | Averidn Caracas - 00 e
3.3.2 | Averuda Lisninia 1 o = 0,00 12

323 | Avenida Ligminia F 0,00 M
4 | OTRAS CARGAS GENERALES 0.00 M7
A4 7 | Aleclocaan e A "".I|J|"!|: exisfenta 007 ¥
342 Alameda Nogwes Usiie I _____IJ.G'C' '
4. AREA NETA URBANIZABLE [ANU) 2.132,75 M3
5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M* |
6. | AREA NETA URBANIZAELE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 6243275 M*

CONTROL AMBIENTAL)

(7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL} 8.871,69 M”
70| MALLA WAL INTERMEDIA ¥ LOGAL - — | aasserm
| 7.1.1 | Vias tipa V-4 - 0.00 M |
7.0.2 | Vias tpo V-7 g 3.363,37 M°

713 Vias fpn -9 0,00 M=
72 | CLSIONCS PUBLICAS BARA FARQUE _ 3.508,02 M-
721 | Pamues 3 508, 02 M7
727 | ZMEA vl GO DL (3,000 A4*
7.3 | CESIONES PUBLICAS FARA EQUIPAMIENTO | cooamF|
'.T.s | FFMCLMEE ADICIONALES = 0,00 M2

| AReaUTL = 55_261,08 M*

7.3, AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DEBARROLLO URBANISTICO DENOMINADD

"TRES QUEBRADAS” [UNIDAD DE GESTION 1L

ITEM !

3
1. | AREA BRUTA | 117.357.08 M
2 | AREA NO URBANIZABLE = 30,00 M
21| FONAS [ RONGA 13.041,00 M
3. | CARGAS GENERALES 21.262,71 0°
|31 | SISTEMA HIDRICT B 18178 26 14?
VAT | Fovws die oo 1 Freseruaciin Ambisal (74P | GEEEE! M
32 | CRENAJES INTERMITENTES ' 11 529,45 b
25| MALLA VIAL ARTLRIAL 000 M
331 | Avenwla Caraces S = £.00 W
332 | Avenida Usminia 1 B . oW
333 | Avanida Uzminia 2 . 0,00 i
(34 | OTRAS CARGAS GENERALES | 0padn M

(3471 .ﬂ.l'ﬁ"fﬁ‘n'r,'.-.':- r'ﬁ!'.' .-.n?J.'r.-c'.'L'-e?.n oxiRIRe . - ]_ A.0094 45 1




RESODLUCIAN No. RES 110041-1-23-20749 da! 18 de Julio de 2023

Por la cusl se corrige lz Resolucion No 71001-3-22-2707 del 7 do Dicigrmbra oe 2022,
otorgada por la Curadors Urbana No.J de fa época Arg. ANA MARIA CADENA TOEON,

(347 | Arameaa Nueen Usme [ oooM]
4. AREA NETA Ui NETA U UEE#’I.HIL"-'IELE MNL[.I __ ! .E:] 02335 M
8. CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M7
£ AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULD DE 'EEEFG'HES fAML. | B3.023.35 M7

CONTROL AMBIENTAL) | |
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 41, 646,05 M* |
7.0 | MALLA VIAL INTERMEGLA ¥ LOCAL - 20883 4307
707 | Vias lipo V-4 — 17 670 A5 M

(712 | wasmo vy 1 aooar]
7.1.3 | Vias tipo V-8 St 3792 58 M7
e | GE SIINE S PUHLIGA S PARA PARGUE E.380.50 M*
721 | Parques ' =l - iﬂi? 1188

7.2 | ZMPA vilida como pargue EEETE
.-_'.i' CESIONES PUALICAS PARA EQUIRPAMIENTD ) T4 51873 W
74 | CESIONES ADICIONALES 2 782 58 M
8. | AREA UTIL - _#1.376,50 M7

74 AREAE GENERALES DE LA ETAPA £ DEL DESARROLLO URBANIETICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 7).

25 x T = ]
| |
ITEM | .

1. | ArEA BRUTA _ 225 464,63 M
2 AREA NG URHAHLEAELE L T0.F03. 92 MY
24 SONAT DE RONDA o 10,703,092 M7 |
3. | CARGAS GENERALES B | ITBITISME
31 | SISTEMA HIDRICS — 1443 dE M2
311 | Fonas e Manein y Prasenacsde Ambianial {EMP.#I.,. 14.433,48 M* |
32 | ORENAJES INTERMITENTES — 0.0aM
33 | MalLA '|.-'r|-'-u'_ ARTERIAL 0,00 47

3.2 7 | Avenila Carseas BT ] 0,00 M*
3.3 2 | Avenida Usmima 7 ] B B {_J,_E_'QL".:T_“-
A3 3 | Avomidy o 2 0.00 M*

34 | OTRAS CARGAS GENERALES EEEEE
34 1 | Afectarcian md Acusducto sistents oz 0,00 A*

(3.4 2 | Al Mo dsine o - | EasTarae
4. | AREA NETA URBANIZABLE {ANU) | 196.923,34 M¢

|5 | CONTROLES AMBIENTALES | lRIETIME

| B AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULD DE CESIONES famLi- | F83.508,03 M? |

} CONTROL AMBIENTAL) e

T |E CEEIID'HEE PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL)  TiA0a7 M

"1 | MALLA VIAL INTERMECIA Y LGGAL 27 FeA03 T

7| Vias o ved . 14.032,60 147




RESOLUCION Hoe, RES 11001-1.23-2079 del 18 da Julio de 2023

Por la cual 58 corrga fa Rosolucidn No?1001-3-22-2707 del 7 oe Diciembre de 2022,
ofargada por la Curadora Urlana Mo.3 de iz dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOEON,

7.1.2 | Vias fipo V7 ket 047,42 M*
713 | vies lige V-5 X 3.915,01 M
7.2 | CESIDNES PUSLICAS PARA PARGUE 44 710,40 M
7.7 1 | Parques . 3342634 M
7.0 2 | ZMEA valida como pargue 11.283 46 M°
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD 0,00 0
7.4 | CESIONES ADICIONALES | 6.066.60 M|
5. | AREAUTIL 125,821,357 M

7.5, AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADG
"TRES QUEBRADAS™ ({UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 5 |
1. | AREABRUTA TRETIAE M7
2. | AREA NO URBANIZABLE 12 (24,90 M*
21 | ZONAS DE RONDA § 12.024,90 17
3. | CARGAS GENERALES ] 60.335.82 W°
31 | SISTEMA HIDRICO 741020 147 |
371 | Fanaz de Mangjo y Praservasion Ambisnlal (ZMEA) - | T 470,20 14 |
32 | DRENAES INTERMITENTES 0,010 i
33 | MALLA VIAL ARTE AL | 4841723 17 |
331 | Avenioa Caracas | 43471773 040
332 A'-'E:m:la sz 1 000 1a®
3.3.3 | Avenida Lsminig 2 0.00 "
34 | GTRAS CARGAS GENERALES e 4.514.39 W
341 | Aleglacdin red Acusnucto s exi istanti - 4.574.20 M" |
34.2  Alameds Nusvo s = 0.0 h*
| 4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANU) T.212,74 M
5. | CONTROLES AMB/ENTALES X 1.565,83 M
6. | AREA NETA URBAMIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- | 5.646,97M*
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL} T2 TN
70| MALLA VAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 0,00 M |
P01 | Vias oo V4 — | cooe
7.1.2 | Vias Mpo V-7 0,00 M?
7.1.3 | Vias tipo V- = 0,006 M2 |
TTE | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 19.677,15 W7 |
| 7.21 | Famues % T4 851,07 M°
| 722 | AMPA vada como pargue 1 702612 M°
7.3 | CESIONE S PUBLIGAS PARA EQUIRAMIENTO 0,00 M7
| ¥4 | CESIONES ADICIONALES 995,88 M*




| B

RESOLUCION Mo, RES 11001.1-23.2073 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige 12 Resofucion No.T1001-3-22-27T81 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadorg Urbara No.3 de (3 época Arg. ANA MARA CADENA TGEON.

| ArEa UTIL.

0, 0 M? |

7.6 AREAS GENERALES OE LA ETAPA & DEL DESARRCLLO URBAMIETICO DENOMINADG

"TRES QUEBRADAS" {UNIDAD DE GESTION 1}

ITEM

AREA BRUTA

8
4,785, 44 M*

0,00 M*

5.
B AREA NO URBANIZABLE
21 | ZONAS DE RONDA

3 | CARGAS 5 GENERALES
31| SISTEMA HIDRICO

37 | DRENAJES INTERMITENTES

31 Enu".m. e Morloe ¥ Prosenacidn Ambienla! (Z40A)

a0
2,00 M*
1N e

Q.00 M

i) I'|-1‘.4.'_._J'| 'n'.flL ARTERIAL

13 T | Ave sl Caracas

0,00 V" |

.00 M2

0.00 M*

33 2 Ave':l.l"la_ :..':.'.rn.wﬁ- 1
3.2.7 | Avenuga Usiming &

J.4 OTRAS CARGAS g {"‘l‘-.‘JFﬁﬂLES

4.1 | Aleclacin red Acueducio Rxistants

14 7 | Alamada Nesvo Usme

6,00 b

o000 M

4, AREA NETA URBANIZABLE  [ANLY

5 | CONTROLES AMBIENTALES

' |71 1 | Vias tipa V-4

6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU-

CONTROL AMBIENTAL)

4169, 4401

6.00 M|
[ 4.169,44M°

71 [ MALLA Wil INTERMEDIA ¥ LOCAL

7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL)

[7.1.2 | vias lipn V-7

¢ 1.3 | Vias ligo V-3

77 | CrSIONES PUBLICAS PARA PARQUE

416044 W' |
728,34 M*

0,00 .l.-'l"'
T"Eﬂ' 34 M
o0 ! '.-1"

2 240 .E ME

"T" 2 1| Parinies

2.243,21 W

r.o2 | ZMPA valida CUTID gl

0,00 M2

73 | CESIGNES PUBLICAS PARA EQUIPAMIEN | &
74 | CESIONES ADICIONALES

8. | ARFAUTIL

3127 M*

F 156 52 0T

_0.00 MY




RESOLUCION Mo. RES 11001-1-23-2070 del 18 de Jullo de 2023

Par iz cual se corrige la Resolucion No T1007-3-22-2707 de! T de Diciembre de 2022,
gtongada porla Girsdom Urtirna No.d oe fa dpoca Arg, ANA MARIA CADENA TOOON.

7.7 AREAS GENERALES DE LA ETAFA 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADD
"TRES QUEBRADAS® JUNIDAD DE GESTION 1).

{TEM r
1. | AREA. EHI'..I'TA 4. 750,35 Af?
2 AREA Nﬂ' UREAMEAELE — Rl o
21 | ZONAS DE RONGA |l ooom
a. CARGAS GENERALES = .00 M
I1 | SISTEMA HIORIGD - 0o
311 | Zonas ag Mansefo y Preservacion Aodnotal [SMEA) ) |1-'I“
32 | DRENAJES INTERMITCNTES | aoo e
13 | MALLA VIal ARTERIAL | aoom
1.2 7 | Avenity Caracas OG0 e
332 Avenida Usmwie 1 - 0G0
333 | Avenida Usminis 2 s = 0,60 M*
| 34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 14
34,1 | Afectectn red Acvedicto Ewl'-:.Frn'ﬂ g 0 O 142
'34.2 | Alarreda Nusvo Lsme - Ei'{]lf.‘!.d"
4. | AREA NETA URBAMIZABLE [ANUj il EEET S
| 5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 W*
6. |AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULQ DE CESIONES [ANU- | 4.750.35 M:
CONTROL AMBIENTAL)
7. CESIONES P‘UEU{:AE fiJ"J'-ELU YE WHTHDL AMBIENTAL) 4,750,35 M*
71| MALLA VIAL INTERMEDA ¥ LOCAL 4. 150.35 M
711 | Vias oo vd 4,150,795 M
7.1.7| Vias tipa V-7 | 0o0M
Foag| Viastpa vy ) 0,00 A
7.7 | CESMONES RPUBLICAS PARA PARGLIE @00 M
21| Parges ] 0,000 |
riz ZWPA villa como  pard - Q.60 #
£ | CESNONES POOLICAS FPaRa EG'J.'P.IIM'ENTCI ; o.oe .'rT’
74 | CESIONES ADICIONALES ) B 0. 00 M?
8. |AREAUTIL e 0,00 M7 |

7.8. AREAS GENERALES OF LA ETAPA § DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS" [UNIDAD DE GESTION 1)

ITEM B
AREA BRUTA - - 4748720 M
| AREA NO URBAMIZABLE 000 W




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2073 del 18 de Julio de 2023

Far Ix cual se corrige ia Resolucidn No.{1001-3-22.2701 dat 7 de Diclembre de 2022,

otorgada por fa Curadora Urbana No.d de fa dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

24 [ ZONAS DE RONDA 0,00 M?
3. | CARGAS GENERALES = T, 47 487,20 M-
31 | SISTEMa HIDRICO - 0,06 WF
311 | Zonas de Manejo y Presenacidn Ambiental [ZMPA] 2.00 M°
32 | DRENAJES INTERMITENTES T | ganme
33| MALLA WAL ARTERIAL 4748720 M
3.3.1 | Avenida Cargas S .00 M
332 | Avemida Usminia 1 B 45 780 69 W°
| 3.3.2 | Avenida Usminia 2 e o= 1,405, 51
| 3.4 | OTRAS CARGAS GENERALES — 100 M2
3.4.1 | Afectacién Red de ﬁ."...lﬂﬁ‘ut:l'ﬂ axistonia - 000 2
3.2 | Alamoda Nugwo Usme } 0. 002
4| Area nela urbanizable (ANLU) 0. 002
5 Confroles Ambignizios _ ] 0 G2
| AREA NETA URBANIZABLE BASE CALICULO DF CESICNES £ COMZ

Adaptar camo Planes los gue confienen la comeccion v la redistriblcian de las Elapas 1, 2,
3y 4 en 8 Etapas del desamollo denominado Flan Parcial "TRES QUEARAMAST Ins

planas identifieados con los Nos, CUTUS31/4-35, CU1US31/4-36 y CUIUS31/4-37, los
cuales anulan vy remplazan los planos Nos. CU3US31M4-27, CU3US3INA-30 vy
CU3US31/4-34 respectivamente, los demas planos aprobados se mantienen en su
totalidar (CU3US31/4-28, CU3US3TM4-28 vy CUIUSINE-31, CUIUSIN4-32 ¥
CU3US31/4-33) en dos (2} ariginales, una de los cuales reposara en este Despacho y otro
Que serd rem fida @ la Secretaria Distrital de Planeacion - S0P, para que en sjercicie de
gus funciones efectie |3 incorporaciin correspondiente a la cartografia oficial de esa
Sacretaria, en ‘as planchas a escala 12000 del Institute Geogréfico Agustin Codazzi -

IGEAL,

PARAGRAFD: Se solicla a la Curadora Urbana Nad JUANA SANZ MONTARO,
neorporar la siguiente Nota en los plancs Mes. CU3US3T4-27, CU3US3NMA-30 y

CU3USI/4-34.

En el plano Mo.CU3IUS31/4-27.

“Csta plano fue anwlado v remplazado en su tofalidad por & plana No. CUTUS31/4-35.7
Enal plana No.CU3IUS31/4-30,

“Egia plana fue anwlada y remplazada an su tofalidad por ef plano No, CUTUS3T1M4-36°
En al plano No. CU3IUSI1/4-34,

"Esfe plana fue andlado v ramoiazade en su fotslided por ef plano No, CUTUS21/4-37.7

7 31 ]



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Par fa cual se cofmge la Resolvcian No f100H-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
oforgada por Ia Curadora Urtrana No.J oe la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

ARTICULO 4° Se complementa la Resolucion no.11001-3-22-2701 del 7 de diciembre de
2022, incluyerdo el numeral 6.3 respecto a las condiciones de amenaza, asi

6.3 AMENAZA POR REMOCION EN MASA E INUNDACION.

Er el Plang No. 2 de Amenaza por Remocidn en masa a e3cala 1:40000, incluido en el
Decrato 190 de junio 22 da Z004 v los planos complementarios emitidos por la Diregcion
de Prevencion y Atencicn de Emergencias, a escala 1:10000 v aclualizados mediante la
Resolucian 737 ge junio 7 de 2018, se delerming que el predio en el cual se adelanta el
Desarralo Urbanislico de las Etapas 1.2, 3.4, 5,6, 7y A de la Unidad de Gestidén 1 del
genominade PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" objeto de |a solicitud, se encuentra
en ona de Amenaza Alta y Media por fenimenos de rarmocidn en masa, por o tanto los
solicitant2s aportaron un Estudio de Amenazza y Riesgos por Fendmenos de Remocidn en
Masa, Fase (| segin jos dispussto en el Decreto Unico del Sector do Vivienda, Ciudad y
larriteria 1077 ce 2015, sus modificacionas y 1as Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual
fue aprobada par @l IDGER segin o dispuesto en al Decreta 190 de 2004, ja resolucion
227 de julio 73 de 2008 y |a resolucion 110 de diciembre 1 de 2014,

En &l Plano No4 de amenaza por inundacidn escala 1:40000, include er el Degretg 190
de Junic de 2004, compilatorio del Plan de Crdenamiento Temitorial de Bogotd DG
acluzlizado medianiz las Rescluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1080 de julio 19
de 20718 y 1531 de noviembre § de 2018 se fogrd establecer gue el predio en el cual se
adelanta el Desarrollo Urbanistice de fa Etapa 2 de la Unidad de Gesfion 1 del
denominacdoc FLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS, MO sa encuentra en zona de
Amenaza por lhundagién, por lo cual no existen restricciones ni condierenamiertos
apticablas al presente tramite.

El predio se encuenira localizado en 1as zonas especiaies identificadas en el Plano Nao 5, -
Zonas de Tratamiento Ezpecial para mitigacion de fesgo par remocion 8N masa, ¥ no sa
encuentra en el Planc Mo, B, - Suelo de proteccion por riesgo de remaciin en masa e
inundacion, a escala 1. 40000-, incluidos en el Dacrele 180 de Junio 22 de 2004,
actuahzado por la resalucion distrital 1517 de Octubre def 2018, para o cual no existen
restricoiones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Las zonas de riesgo por inundacidn y remocidn en masa carrespenden a las detinidas en
el conceplo tenico No. CT-4433 de 15 de junic de 2006, aclualizado mediante oficic No.
CR-4370 radicado Mo. 2008EE12485 de § de diciembre de 2008, por la Direccién de
Frevencion y Alencion a Emengencia.

Fara el predio se adelantd ol Estudia de remocién en masa Faze ||, porla que gl Fondo da
Prevencion y Atencidn de Ermergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante conceplo 1écnica
CT-8406 de oclubre de 7013 y mediante oficio RO-85087 con referencia 2013EE11098
del 18 de noviembre de 2013, indicd que los estudios realizades CUMPLEN con los
térrninos da referencia de la Resolucion 227 de 2008, para los "Estudios detallados de




RESOLUCIGN No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julic de 2022

Por fa cual s& eorige la Resolucidn Nood 00 -3-22-2701 del T da Diciembre oe 2027,
atorgeda por fa Curadora Urbana No.3 de fa época Arg. ANA WARLA CADENA TOBON.

amenaza vy onesoo oo o elapa 1 de k2 ounidad de gestion 1 del plan parcial Tres
Cuebracas”, elehorado por l2 feme dam ingenierda ¢ Medoambienis CU7

O el cstudio e remocicén en masa Fase | ioe aciualizade en 2018 ¢ prasentads ab hoy
Instituta para la Gestion de Riesgn, IDIGER, a ravas del iadicado o, ZHEER1T0845, (2
Frmpresa de Renovacian Lrbana (ERU) presenta a la eal-dad un nusvo estudin. an el cuzl
incorpora la mplantacian urbanistica mas probabie de s fotalidad de g Unedad de Gestion
1, oroducle e los cambios en el urbanisme originados on oane por nalazgos
aruen'ogicos, en e que se plantea el desarcallo g2 toda el area (71 Ha), como un
Froyecio integral Urbano, Con @l radicade 2013ER 17325 sclicita que s 2mita un nuews
conceplo tacnica. Bl IDIGER conceptin que lns nuevos estudiod realizacos CUMPL FR
con los {gnmings de referencia de 3 Reaolucicn 227 de 2006 complemaniada per la
Resalizion 110 de 2014, El cancapla $a amitia mediante oficios CT-B400 de oclubre e
2018 y RO- 105166 de 13 o2 noviembre de 2018 para of esiudio dennminado
“Elaboracitn de los estudios v disefos uroanisticos . paisajlslices, aocizles v tRonicos asi
comno la revisitn, ajuates, aciualizacién v complemantacién de los estudios detalados oa
amenaza, vulnerahilidad v riesges por ferdmenns da remozior en masa - Fase || pars (3
construccion de 1as obros de urhanismo comespordientes a la unidad de geslion uno gue
hace pare cel pallgans une en la operacidn estatégics Nueve Usma®, de Junic de 2018
glahnrado porla lirma Corsorcic Urbanisme 2017

Sebre fuevas achializaciones  segon los oficos RO-103378 dei 04 de seplembra dol
2018 v RO-115325 dal 12 de mayo del 2020 dzl IDIGER, se eslablace que la informacion
de los estudios y la gecucién de las obras sar lotal responsabilicad del consultor y el
urhanizado: § no debs Facerse una nuava solicitud. Bn los oficias se indica: "For oirid
patle, 5o resalta que el prasenie pronunslamisnto del IDIGER o exime & consollor, i &'
mtppventnr mi &l constrecior de poguea e las mspoesabiioad que les COrTEEmama e
respanin de g soguidad v pgerantias e estabicag o las obins f SECAESs que s
propancs eteraenin AsF coma del campimiente del esle de le nomalividad vigenle ()
DOV i Qe BN Cusiuior Caso ¥ DA cealuisr infervencin, se debe garaafizer que los
psliding fEonicns v o8 POCESOS canstichivos gearantizan & segundad p funeinnaddan de
s edificaciones y i estabiidac gererel del ote v s enfomo on loch momento, 10 o0l es
competencia drl mEoonsabin ool provecha,”

Peslaionmenie s reslizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EM MASA,
YIAS INTERMNAS UNIDAD DE GESTHON 1- PLAN PARCIAL TRES (RIEBRADAS
| OCALIDAD DE USME VERSION B, AUS-17691-20.1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4
¥ MARYVAL 5.A7 con locha do actubre 6 d2 2022 elaberado por gl consultor Alfonso
Urioe &, y Ciz. 5.4 y fue presentade ante la Caadora Lrkana Mo 3 de la gpoca Arg. ANA
MARIA CADCHNA TOROM, coma parte de 12 radicacidn 11001-3-22 0398 v que pasa &n
el expedienta. Para dicha estudio se confirma le indeade en los conceples RO-103578
dol 04 de sepliemire del 2018 ¢ RO-115386 del 13 de mayo aei 2020, nor [DIGER y &
Decrele 1077 de 20158, en gl seolido que ne &3 necesand Mleantar nuevamorls Lna
revisicn par dicha enficad, o per la curaduria urbana y que @ nformacign de los satudior
y |3 pjgcucian de lzs abras so lotal responsabilidad del consultor v 2l urbanizados, par o



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 dal 18 de Julio de 2023

For la cual se corrge la Resolucidn No.11007-3-22-2701 del T de Diciewbre de 2022,
otorgads por Ja Curadora Urbana No.? de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

tanto concede la Modificacién de Licencia de Urbanizacin Vigente para las Efepas 1. 2,
3, 4.5, 6, 7y 8 delamsma unidad de gestidn 1 del Plan parcial Tras Quebradas, para los
predios Iocalizados an la UG 1 =LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQLE y AV,
USKIMIS 1 v A, USMINIA 2 de la Localidad de Usme

ARTICULO 5, Los demas aspactos canlenidos en la Resolucian No 11001-3-22-2701 del
T de Cuciembre de 2022, se mantienen

ARTICULO & Contra la presente Resolucidn no procede recursd alguno,
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REFERENCIA: 110071-1-23-0164
RESQLUCION: 11001-1-23-2084 doi 19 de fulfo ofe 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbamiracion en fa modalided de Desarroilo, para fa Etapa 1 de la
Unidad de Gestior 1 oe! proyecto urbanistico danominads Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
astzblacen sus normas urbanisticas, y se fljan las obligeciones a cargo del grbanizedor responsabile
para los predios localizades en e UG T —LOTE 1, L5 1 —LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, WGET - PARGUE, da fa
Localiolad de Lisrme

LA CURADORA URBANA N" 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Layes 384 de 1567 v
B10 de 2003, &l Decreto Macicnal 1077 de 2015, sus Decretos modificatarios. v el Decrato
057 de 2023, v

CONSIDERANDO

Cue mediante radicacidn Mo 11001-1-23-0184 del 3 de marza de 2023 y debida forma de
fecha ¥ de marzo de 2023 las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5S4 con
MITB505134593-1 represantiada lagalmente por el safior CARLOS ALFONS0 SIERRA
GALINDD [dentificado eon cédula de cisdadania Mo 19262328 COMSTRLUCCIONES
MARVAL SAS. con MNITBI02T1777-9 v MARVAL S5.A5 con NITEI0205545-0
represeniadas legaimente por el sefior CESAR AUGLISTO GOMEZ identficade con
cedula de cisdadania Mo 91280360, saficitarcn sobre los LOTES 1, 2 3 v Pargue,
losalizedos an la Unided de Gastion 1, idenfificadas con folies de matricula inmekiliaria
Mos. B0S-40756150, B0S-40758151, 50S-40756152, v 505-40756154, & sprobacion oe la
Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 da |a unidad de Ceslign 1, del proyecta
urbanistica denominada Plan Parcial "TRES LEARADAS" de conformidad con las
narmas urbanisticas v arquitectonicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de
Septiembre de 2005,

Clua mediante Decreto 435 del 28 de Sepliembre de 2009, El Alcalde Mayar de Bogota,
C.C. adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEARADASY ubicado en la Operacidn
Estratégica Muevo Usme- Eje da Integracion Llianos de la Localidad de Lisme, &l cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Mdktiple Industria v de
Servicios.

Ciue para los pradios idertificadoes con falics de matricula inmobiliaria Nos, 505-40755150,

E05-40/56151, 505-407E6152, v 505-40788154, se cumalits can ! procadimisnto
pravisto en a! numeral 1 dat articuto 361 del Decreto 190 de 2004 — Flan de Ordenamiento
Termitorial = v Decreto Disfrital 436 de 2006, para el tramite da Planes Parciales.

Que mediante el Decreta Distrital 252 de 2007 s adopto la Oparacian Estralégica Moeve
Usrmea — Eja da Integracian Llanos ¥ &l Plan de Ordanamiento Zonal de Llsma, an al cual
se delmito el ambite del presente Flan Parcial v se definizran las defeminanizs para su
farmulacian.

Que mediante Decrete 675 de 2018, la Secretarla Distrital de Plangacidn — S0P, miodificd

el Decratn 252 da 20407 con el objele da vakklizar & desarmallo del PO Llsme aiustand,
algunos componentes del sistema funcional v de servizios, facititando la pracisian de ns
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REFERENCIA: 110071-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de fullo de 2027

Far fa cual 58 agpruela la Licancis de Urbanizaclon en la modalidad de Desarrollo, para 14 Etapa 1 da la
Unidad de Gestion 7 del propecte w/banisfico derominado Plan Parcial "TRES OUEBRADAS", se
esfallecen sus pormas urbanisticas, ¥ so fjan &5 abligaciones & cargo del vriaklzador responsaile
para {05 predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARWUE, de fa
Localidan da Lisme

trazadas viales con respecto & las determinantes fisicas del territorio. como son los
plementos asaciados a la malla vial intermedia, ‘0s pargues zonales, l0s equipamientos 52
escala urbana y zonal asi come la disliouciin de las cargas relacionadas con eslos
glementos.

Que mediante Resolucidén No.14-3-1383 de 2014, este despacho aproba & Proyacto
Lrbanislico General coresnandianta a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denaminada Plan Parcial "TRES QUEBRALASY v s concedic Licencia de Urbanizacitn
para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de la misma unidad de gestion, 2& astablecieron sus normas
urbanisticas, y se fiaran las cbllgacicnes a cargo del urbanizador responsable para los
prodios localizados en la AK 13 Mo 129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELENA EL UNAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA FICJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Na 2, ROMDA Y ZAMPA GQUEBRADA
FICUO, AV USKMIMLA. FORNA AV USMINIA, RONMDA Y ZMPA GUEBRADS FUCHA y LA
LIRA (acluales) de |3 Localidad de Lsme,

Que mediante Rasoluman Mo RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho
concedié prarraga al términa de [a Licencia de Urbanizacion para las Elapas 1, 2y 3de a
Uridad de Gestian 1 del Plan FParcal “TRES QUEBRADAS, contenidas en la Resolucian
clitada del consideranda anterior,

Qe mediante Resolucidn No.RES 18-3-0385 g 2018 este despacho concedio Ssequncd
prarraga al término de la Licenc'a de Urbaniracion para las Etapas 1, 2 y 3 de |a Linidad
de Gestion 1 del Plan Parcial ‘"TRES QUEBRADAS" confenida an la Resolucicn Mo, 14-3-
1383 de 2014 vigerts hasta el 15 de Abril de 2014,

Que mediania Rasolucion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Digtntal de Planeacion,
se modficd parcaalmente el frazado v la zona de reserva vial de la Avenica Usminia
adoplada medianie |a Resolucion 268 de 2008,

e al ng haberse realirado las respactivas obras de urbanismeo conlenidas en la
Rasolucién 14-3-1383 d2 2014 v al ser medficado 2] frazado vial de la Avenida sminia,
ol interesade expresd medianie comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacion
y constniccion concedidas mediante las Resolucionas 14-3-1383 de 2014 y sus promogas,
solicitd nueva licencia para el Frovacla Urbanistico General de ja Unidad de Gestidn 1 dal
Flan Parcial "TRES QUFERADAS v concader Licencia de Urbanizacion para la Elaga 1
do dicha unidad de gestian

Cue mediante Resolucian Mo 11001-3-19-0681 da fecha del 17 de mayo de 2019, la
Arguitecta Matalia Bonilla Corrales Curadora Urpana Mo.3 (P, aproba la Licencia para el
proyecte Urbanistice General correspondiznie a fa Unidad de Geslion Mo, 7 dal proyecio
Urbanistico denominado ™an Parcial "TRFES QUFARADAS" v se concadid Licencia de
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REFERENCIA: 11007-1-23-0184

RESOLUCION: T1001-1-23-2084 dal 10 de fulia de 2023

Prr la cual a8 gpreeba Ja Licensla de Urbanfzacion an fa modalided oe Deserrollo, para e Elaga 1 de la
Unidnd do Gesfldn 1 del proyects wrbanistico demominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", s
astablecon sus normas urranizticas, ¥ se fjan las obligacionss 7 cargo del arbanizadns responsalile
para los predios localirados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Locafidad de Lisma

Lirbanizacidn para la Etapa 1 de la misma Unidad de Gestion, se establecieron sus
normas Urbanisticas y se fijaren las sbhlgaciones a cargo del Urbanizador Respanzabile,
para los predios lacalizades enla UG f-Late 1 yLoda 2

Qe mediante Rasalucidn Mo 11001-3-21-0301 de fecha 26 oo feorero de 2027, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3, expedi la Licencia de Urbanizacian en la modalidad de
Desarrcllo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominade
Plan Parcial "TRES QUEARANAS, se establace sus normas urbanisticas, v sa fjan las
obligaciones a sargoe del urbanizador responsabie para los predioz localizados en la UG 1
— LOTE, LOTE 2. LOTE 3. AW LISMINIA da |3 Localidad ge Lisme.

Cue mediante Reselucion Mo, 11001-3-21-0302 de fecha 246 de febrara de 2021, en mi
calidad fe Curadora Urbana Mo, 3 expedi |a Lisencia de Urbanizacion para las Efapas 1y
4 de la Unidad de Gestén 1 del proyecto urbanistco denominada "Plan Parcial TRES
CUEBRADAS, cstablece sus normas urbanisticas, y fija las obligaciones a cargo del
urbanizador respansable para los oredios localizados en la UG 1 -LDTE 1y LOTE 2 de la
Localidad de Usme

Que madiante Razolucién No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrere da 2021, en mi
calidad de Curagora Urbana Mo, 2 expedi la modificacion de la Fecencia para el Proyecto
Urbanistica General cormespondiente a la Unidad de Gestign 1 del proyecto urbanisbico
danaminade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® v 2e concedia la Modificacidn de Licencia
de Urhanizacion Vicente para |a Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se estableciaron
sus normas urbanisticas, v se fijaran las cbligaciones a carga del urbanizador respansabile
para los predios localizados enla UG 1 —LOTE 1y LOTE 2 de fa Localidad de Llame.

Oue mediante Resalucian Ne, 11001-3-22-0719 de fecha 22 de marzo de 2022, en mi
ralidad de Curadora Urbana No. 3 expedi la proroga al termino da vigencia de la lic2ncia
de urbanizacion autarzada mediante la Resolucidn Me, 11001-3-18-0881 dal 17 de mayo
ce 2019,

Que mediante Resolucion Ma  11001-3-22-2701 de fecha 7 da diciembre de 2022, an mi
calidad de Curadora Urbana Mo 3 expedi la Licencia para el Proyects Urbanistico
General correspendiente a la Unidad de Gestion 1 del groyecta vrbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® y se concede Modificacidn de Licancia da
Urbanizacidn Vigente para las Ftapas 1, 2, 2 y 4 de la misma unidad de geshion, se
gstablecen sus normas urbanisticas, v se fljan las obligaciones a cargo cel urbanizador
responsabla para los predios localizados en la LG 1 — LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 ¢ A
USheIMIA, de la Localidad de Usme.

Que mediante Rasolusidn Mo, 91001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023, esie
Despacho corngia la Reselucian Mo, 11001-3-22-2701 de facha 7 de diciembre de 2022,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio do 2023

Poar Jz caal 5@ anrueba o Licencia de Urbamizacion en ia modaiided de Desarroilo, para (3 Elaga 1 de fa
Unidad da Gastion 1 oo proyacto vrbanistico denomirado Plan Parcizl "TRES QUESRADASY, sr
pslatecen sus rorBas urhaniskicas, v se fjan las obligaciones & cargo def vrbanizadar responsable
para (o5 predios lecalizades an fa UG T -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2 UG 1-LOTE 3, UGT - PARQUE, de /3
Locaficaa oe Ll e

Que la pesente salicitud de aprebacion de 1a Licencia de Urbanizacion de la =TARA 1, dal
desarrollo dermominade Flan Parcial "TRES QUEBRADAS', ha sido tramitada de
canformidad con la normatividac urbanistica aplicable conterida en las Leyss G585 de
1007 840 de 2003, el Decrato Macional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, las
Resoluciones Macionales 462 y 463 ds 2017 y los Decreios Distritales 180 de 204
(POTY) 327 de 2004, 438 de 2008, 25 oe 2007 y 675 da 2078

Qe para afecios de la disponibilidad ce sarvicos publicos domicliancs 3 que so refiere el
literal © del aricule 2 de la Resalucidn Mo 0482 da 2017, los interesados presentarcn
capia de los oficios Mos. 3431003-2021-114 del 2 de agasto de 2021, expedido por @
Empresa de Asueducls y Alcaniariliado de Bogeta — E.a A B, 264586351 del 02 de junic
de 2027 expedido por la empresa EMEL Colombia 5.A. ESF ¥ CO-005900-2023 del 26 de
ererg de 2023 expodide por la empresa V&NTI 5.4 FSFP

flue mediants oficios Nos 2017EF1E745 ¢ 2017EC15749 dal 08 de mayo de 2017 La
Uridad Administrativa Especial Gatastro Distrital, actualizéd los planos lopograficos pars
ips predios UG1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, identificades oon Cadigas del Secter
102502005025 v 102502005078 respectivamente.

Cue verficados los planos del Proyecta Urbanistico, presentado ante esta Curaduriz
Urbara para su aprobacian, los cuales contienen el planteamignta urbanislico de ia Etapa
1 de la Unidad de Gestion 1, dal desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
HUEHRALAS fueran enconbiades acepiables vialmente por cuanto cumplen con las
zonas esiablocidas para al sisterna vial arterial principal, complementario ¥ local,
indicanzs en los Plancs Topograficos con Coadigas del Sector 102502005025 v
102502005026 v en el plan parcial adoptada para los mismos mediante Decraia 438 de
2009, cuyo trazade s2 encuantra indicate en los dos planos Anesos al Decrelo cilade
derominados Mo, 1. PROPUESTA URBANA - Cuadra de dreas — perfiles vialez, Mo 2.
ESTRUGTLURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacién de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestian Urbanistica - Ftapas da desarrallo previstas — Delalles de Obras de acceso sgbre
zrna de reserva vial — Propuesta da bazade redes de servicios publicas

Cue el sistema de espacio publico pravisto en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas be casion obligatorias para Pargues de la Etapa 1 de la Unioad
do Gestisn 1, correspenden con la rklicado en los planos ciladna del Decreto 438 e 2015,
Cuyas zonas S8 encuentran debidamente delimitadas y deskndadas en los plancs
radicados del oroyecio wDanisice.

Clué asimisme, &l provesto urbanistice propuesto para la Etaps 5 de la Unidad de Gestidn

: dal desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido
enconirads aceptable por la Curadora Urbana Mo.1, por cuanto cumplea con |as normas

Pagina 4 de 3G




REFERENCIA: 11001-1-23-0764

RESOLUCION: 11007-1-23-2084 del 19 de jullo de 2023

Par la cual se aproebs Ja Licencia de Urbanizacidn en le modalidad de Desarcollo, para 14 Etdpa 1 de 8
Unidad de Gestion T del proyecto urbanfefics denomingde Man Parcial "TRES QUEBARADAE", sp
asfahlecan sus Normas arbanisficas, ¥ se fijan las ohiigacioires & cargo del urbanizader respensabla
pata fos predios localizados en fa WG 1 =LOTE T, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UIGT - PARGUE, de la
Localided de Usme

urbanisticas vigenies establecidas en el Decrato 190 de 2004 (compilacian del POT} v el
Decreto 428 del 28 de Sepliembre de 2008 madiante el cual se aprobd el Plan Parcial
danominade ‘TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 y Resalucidn /12 de 2018

Q2 con relzcian al cumplimienta de la obligacion de Vivienda de Inferes Social VS en el
aroyecto urbanistico denominadn “TRES QUEBRADAS', los interesados cumplen con
dicha condizidn al interior de la urbanizacidn ya gue fa totahdad del proyects sers
destinade a vivienda de interés social y priaritario fal comeo se indica en los planos
urhanisticos aprobados con la presente Resolucion

Qe de corformidad con o cispuasta en el articule 56 del Decreto 438 de 2004 por a1 cual
s adopto e Plan Parcial "TRES QUEBARADAS" se configurar Nechos generadores de

plusvalia,

Cue feniendo &n cuenta que a la fecha de expedicion de ‘a presente Licencia WO s
encientra inscrita dicha obligacidn, en el Cerificado de Libertad v Tradicidn del aredio, en
el gue se constatd que en ningune da las anotaciones figura la inscripcidn que se refiere a
la abligacidn dal propietario o posesdor de realizar & pago por paricipacian en |8
Plusvalia v 2n atznoon a lo dispuesto en el Ariculo 181 del Dacrata D019 de 2012, 2e
ancuantra viable la expedicion de la preserta Lisencia.

Que af Plana Mo, 3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 1:40000, incluida en el
Decreto 190 de junin 22 de 2004, y log planos complemertaries amitidos per la Direccién
de Prevencion y Atencién de Emergencias, a escala 1:10000 v actualizados madianie ‘a
Rasolucidn 751 de junio 7 de 2018, se defermind gue el predio en gl cual se adslanta el
Nasarralla Urbanistico de la Etapa 1 de I3 Unidad de Gestidn 1 del denominado Plan
Parcial "TIRES QUEBRADAS® objato de 'a solicitud, se encuentra en zona @& Amenaza
Alta vy Media por fendmenos de remocion en masa, por ko tanto los solicitantes aporfaron
un Estudic de Ameraza y Riesgos por Fendmenos de Remocion en Masa, Fass || segln

los dispueste en el Decreto Unica del Sector de Vivienda, Ciudad y terrtorio 1077 de 2015,

sus modificaciones y las Resolucionas 462 v 463 de 2017, el cual fue aprobado por &
IDIGER segin o dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resalucidn 227 de julic 13 de
204045 v la resolucian 110 de diciembre 1 de 2014,

En al Plana No.4 de amenaza por inundazion escala 1:40000, incluida en ef Decrels 180
da Junio de 2004, compilatorio del Plan de Orgenamisnto Terrteral de Bogotd DG
actualizado mediante las Resoluciones 1872 da noviembre 24 d2 2017, 1060 da julio 19
da 2016 v 1631 de roviembre & da 2018 se Iogrd establzcer que el predio en el cual S
adelanta el Desarraflo Urbanistico e la Elapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denarminada Plan Parcial "TRES QUEFERADAS", MO g encuentra en zona da Amenaza
por Inundacidn. par lo cual no existen restricciones nl condicionamientos aphcables al
presante tramia,
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REFERENCIA: T1081-1-23-0784
RESQLUCION: 11007-1-23-2084 del 189 deo julio de 2023

Por la cual se apreebs la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio, para Ia Etapa 1 de (a
Unidad do Gestian 1 oef proyectn urbandstico denominado Plan Parcial “TRES QUEARADAS", sa
estabiRcan sus AoREEs urbanisiicas, ¥ 58 fiian las obligaciones a cergo ol urbanizador responsebia
pars los predios localizades et la UG 1 -LOTE A, WG 1 ~LOTE 2, UGS 1 -LOTE 3. UGT - PARGQUE, da fa
Localided de Uisme

E| predio se encuentra localizado en las conas especiales ienfificadas an el Flanc Mo 5, -
Zonas de Tratarnienin Especial para miligacidn de riesgo por remocidn on masa, ¥ no se
encuentra en el Plane Mo, 6. - Suele de proleccidn por riesgo de remacion én masa e
imundacén, a escala 1 40000-, includes en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizada par la resolucion distrtal 1517 ce Oclubre del 2018, para o cual no existan
restricciones ni condicianarmientos aplicables al cresente tramite.

Las 7onas de riesgo por inundacion y remocan en masa cemespondan a las definidas en
al concepta técnico Mo, CT-4433 de 15 de junio de 2006, actualizado mediante oficic No
CR-4370 radicado Mo, 2008EE12485 de 5 de diciermbre de 2008, por fa [Freccidn de
Prevencitn v Alencidn a Emergencia

Para el predic se zdelants el Estudia de remocién en masa Fase |, por 1o gue el Fondo de
Prevencitn v Atencion de Emergencas FOPAE (hoy IDIGER] mediante concepte tonice
CT-89406 da octubre de 2013 y mediante oficio RO-G3087 con referencia 20 13EE11098
del 18 de noviembre ge 2013, indicd que los estudios realizados CUMPLEN con loa
términos de refaroncia ce a Resolucion 227 de 2006, para los "Estudios detallados de
amenaza y riesgo de la elapa 1 de la uridad de gesiion 1 del Flan Parcial "TRES
QUEBRADAS" elaborado por ‘a firma Jam Ingerieria v Medioambiente EL

Cue &l estudio de remecion 2n masa Fase |l fue aclualizada en 2018 v presentado al hoy
Insthule para la Gestién de Riesge, IDIGER, 8 través del radicado Mo, 2018ERT10SS, 1a
Empresa de Benovacidn Urbana (ERU;) presenta a la enfidad un nuave estudio, en el cual
incorpora la implaniacien urbanishica mas probable de la totalidad de |z Undad de Gestion
1, producte de los cambios en el wrbamiemo onginados en parte por haliszgos
arquealégicos, on la quo se plantea el desamclo de todz el area (71 Haj come un
Frovecia integral Urbano. Can el radicado 20128ER1 7825, solicita que &8 emita un AU
concepts fécnco. El IDIGER concepiie qua los nueves estudios realizados CUMPLEN
can los términes de raferencla de la Resolucidn 227 de 2006 complemenlada por la
Resolucion 110 de 2014, El conceplo se emitid mediante oficics CT-8408 do ootubre de
2018 v RG-105'66 d=l 13 de noviemtre de 2018 para el esludio denominadoe
"Claharacion de los estiicios v oiseffos wrhanisiions, palsaisticos, sociales v lgcnizos as!
cor b rewisidn, ajustes, acfualizecion y complementacicn de los estudios detaliados de
amenaza, vuinerabilidad y riesgas por fenomenos de remocidn un masa - Fase 1 para i@
corsiruecin de fas obvas de urbanismo comesponaientes a la soidad de gesiidn uno que
hacs parfe del poligono ano on o operacdr estroltgvee Moevo LUsarg”, da Junio de 2018
elaborads por la firma Consarcio Urbanismo 2017

Sobra nuavas actdalizacicnes segun los ofcios RO-103378 del 04 de septiambra del 2015

y RO-1183686 del 13 de mayao del 2020 del IDIGER, s esfanl=ce que & informacien de |08
eshucios v la ejecucidn de las obras son total responsabilidad del consuitor v el
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REFERENCIA: 11001-1-23-07164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 dal 19 de julio de 2023

Par fa cual s¢ sprveba fa Licencia de Urbasiracidn en f madalidad do Desasrollo, para Ja Etapa T do g
Unidad op Gestidn 1 del propecto urbanistico denaminaga Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", =o
estzblacen sps normas wrbanisticas, ¥ se fifan fas obligaciones a cargo dal urbanizador resporizable
para lns predios iecalizados en la WG 1 -LOTE A, UG 1 —LOTE 2, UG 1 =LOTE 2, LG5 - PARGLUE, de la
Localidad da Llsma

uroanizador ¥ na debe hacarse una nuava solictud, En los oficios se indica: ‘Par olia
parte, =& rasata gua el presente pronunciamiento del IDISER no axime al cansultor, ni al
intervantor, ni gl constructor de ninguna de las responsatlidad que les corresponden
respecto de la seguridad y garantias de esfabilidad de las obras y sectores gue se
prapenan ntervenir, asi coms d2| cumplimiento del resto de la normatividad vigante ¢ )
por lo gque en cualguier caso y para cualquier intarvencion, se debe garantizar gue (o3
esludios #cnicos v los precesos constructives  garantizan |a seguridad y funcionalidad de
las edificaciones v la estabilidad general del lote v su entorno en tede momenta, lo cual es
compeencia del regponzable del provecks.”

Fosteriarmente se realizd la "ACTUALIZACICN ESTUDNG DF REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD [DE GESTION 1 - PLAN BEARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAL: DE USME VERSICGN 6. AUS-1763-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A
¥ MARVAL 5.A.5" con fecha de actubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso
Uribe 5. v Cla. 5.A v fue prasentacc ante la Curadora Urbana Mo, 3. Para dicha estudio
zg confirma e indicado en  ios conceplos RO-103378 del 04 de sepliembre del 200158 §
REO118385 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER v el Decrete 1077 de 2015, en al
senfdda gue no as necesana adelartar nuavamerte ura revision par dicha entidad, n: por
la curaduria urhana v que 18 informacicn de los estudios v 13 gjgcucicn de las cbras aon
total responzaklidad del consultor v el urbanizadar, por o tanio concede [a Medificacidn
de Licanzia de Urbanizazidn Vigente para fas Elapas 1, 2, 3, 4. 5, 6, 7 v 8 de la mizma
unidac de gestion 1 dal Plan parcial Tres Quebradas, para los pradies iocalizados en la
Ut 1 - LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE vy AV. USMINIA T v AY
USMINIA 2, de la Localidad de Usme.

Cua el predio sa encuentrz localizado en zonas aspeciates idaniificadas en a! Planc Mo, 5
Zanas de Tratamierte Espacial para mitigacidn de fesgo por remocién an masa, vy na s
encuentra en el FPlana NoB, Suelo de Proteccion por rigsgo de remocion &n masa e
inundacion, a ascala 140000, incluidos en ! Degratn 190 de Junio 22 de 2004
actualizada por Iz Resaluzion Distrital 1517 de actubre 17 de 20%8, para lo cual no exisien
restricciones ni condicicnamientos aplicabies al presente ramie.

Cue de conforrmidad con o dispuasts en el Decreto Macional 2181 de 20068, ol Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es ohieto de concartacidn ambiantal, ya que asta dantro de
la situacion que se describe en el numeral 3 del ardicuio 10 del clado Cecreto. por la lanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2008, se declararon concertados Ios aspecios
ambientales de la Formulacidn del Plan Parcial de Desarrolioc "TRES QUESRADALZ" entre
el Secrelaria Distrital de fAombeente v el Secretaria Distrital de Planeacién, en la gue se
concluyd o siguiente; V.. Efociuada fo pressifacidan ded provacto de plan porcial &8
aviclencie que alicivds a las obsesnracionas ¥ ineamiantas amblantsles somenistredos por
1a Secretara Disiifal de Amblente, por o gug en consecloncia v de cotformidad con o
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REFERENCIA: 11007-1-23-0164
RESOQLLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Pur 4 cual se aprueba Ta Licencia de Urbasizactin e la modalidad de Dasasrolio, pare e Elepa 1 da la
Uitidad oe Gespon 7 del propecio wbanisfice danominade Plan Parcial *TREDT QUEBRADAS", se
astabiocen sus nommas wrbanlsticas, ¥ se fijan las chiigeciones a cargo del urbanizador resposable
para Jos predios Jocalizades en fa WG 1 -LOTE 1. UG 1 -LOTE 2, UG 7 -LOTE J, UGT - FARUUE, dala
Localidad oe isme

establocido en las Layes 368 e 1087 y 507 de 7999, en o anlicalile, so declaran
coricertadas o5 aspectos ambiontales de e Formufzoidn ool Plan Paroal *Tres
Quebradas” Polgone T de Lsme 00

Cue &n caso qua duratte el oroceso de axcavacian o la ejecucicn de la misma obra, s¢
llequen a encantrar elementos gue hagan pate del palrimonio arquenldgico de la Macion,
de inmediats debe infarmarse al Institute Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas v al Instituto Colombiano de Antropologia ¢ Historia,
para implementar un programa de a-ceeslegla Preventiva gue permita evaluar los niveles
de afectacian esparados sobre el patimaonio  arguealagoo por las infervenciones
mencionadas: asi somao formular v askcar las medidas de manejo a gue haya lugar

Que dando cumplimienta 3 la establecide en los Arficulos 22612217 y 228.1.22.2%
el Decrata Nacional 1077 de 2015 para advertic a terceros sobre la iniciacizn del tramite
griministrativo terdiente a la expedicidn de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid
comunicacién a wocings el 30 de Marze v el 20 de abril de 2023, sin que a |3 fecha de
axpedicion del presante Acta Acminisirativa s2 presertara prorun clamiento algune.

Que dando cumplimisnto a Lo establecido en los articulos 226122 7 y 2267222 del
Decreto Macional 1077 d=2 2018, para acvenir a terceros sobre la iniciacion del biamita
adminisiralive tendiente a 'a expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron wna valla en el predio en lugar visible desde la via pdblica y coma prueba da
gsto, aporaran al 14 de marze de 2022 fotografias da la vailza con la informacion indicada

Cue =0 raspuesia a la solcitud sresentada por esta curadurla para (3 asignacidn do la
rumeracion gue distinguira los seis (8} planos que sentiensn el preyecto urbanisboo de la
Etzpa 1 de la Unidad de Geshan * del desarrolls urbanistico denominade Fian Parcial
TRES (UEBRADAS' objslo de aprobacidn mediante la prasente Resolucion, la
Sacretara Dislrtal e Planeacion les asigno a dichos planos os nimeros: CU1US31i4-38,
CUAUS31/4-39, CUAUS3I1/4-40, CUTUSI1i4-41, CUMUS3I1/4-42 y CLUSIN/4-43

Cua |a presente solisitug de apraoacion de la Licancia de Uroanizasion para la ETAFA °
dol desarrolio denomirads Plan Parcal TRES QUEBRADAST ha side lramitada de
conformidad con la narmatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997 B10 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 y Decretos Modificatonios, las
Hosaluciones Mazionales 467 y 463 de 2017 y los Decralos Diswitales *50 de 2004
(POT) 32T de 2004, 438 de 2000, 257 de 2007 ¢ 673 Je 2018,

' Modihcats por sl adlisals 18 del Decels 1783 da 2021
! Modificads o elaricule 17 del Dacnalo 18 de 2027
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de jurlio de 2023

Par fa cual se aprereba Iz Licencia de Urbarizacian on fa modalidad de Desarrollo, para ta Etapa 1 de fa
Unidad do Gasfiar | el proyecto urbanisfilce denomimade Plan Parcla) "TRES QUERRADAS” s
establecon 5115 normas urbenislicas, | se Fjan las obfigaciones a cargo del srbanizador rasponsahle
para los predies locaizados an la UG T -LOTE 1, UG { —LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, LGT - FPARQUE, de I
Localided de Lsme

En virtud de loda e expuesto, la Curadora Uibana No.1 de Bagota D.C., ANA MARIA
CADEMNA TORON,

RESUELVE:

ARTICULD 1. Concader Licencia de Urbanizacion para la Blapa 1 — UG 1, de la
Urbanizacstn denominada "TRES GUEBRADAS", establecar sus normas urbanisticas, v
fijar las obligaciones a cargo del urbanizadar responsable para los predios locatizados en
la UGS 1=LOTE 1, UG * = LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UG1 - PARQUE, lecalizadaos en la

Unidad de Gestien 1, identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos, 505-40756150

503-40754151, SOS-40TS6152, y S05-40756154, del proyvecto que se encuenta
contanido en los planos radicados par el interesado madiante referencia 11001-1-23-0154
del 3 de marzo de 2023 y debida forma de facha ¥ de marzo de 2023, los cugles se
adoptan madiante |2 presente Resalucidn.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la correcta aplicacion de las disposicionies contenidas en 1a preserte
Resolucion, se determing el ambito gecgrifico esta confarmada por los predios
identificades con los siguientes folios de matricula inmobiliaria:

T
r MATRICULA

DIRECCION INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 | PROPIETARIO

Fatrrimanio  autanomo

UG 1 LOTE 1 | 508-40758150 FC-Subardinado 484,

Fiduciaria Colpatria
Fatrimornie  Autonoma
FC-Subordinada 454,
AAADIEORLFE | 150367 87 | cuya VOCETa E5
[ Fiduciaria Colpatra
Patrimonio  Autoenamo
Fo-Subordinado 454,
AAAD2EORLER | 387460 81 | cuya WoCara i
Fiduciaria Colpatria

UG 1 LOTE 2 | 50S5-40756151

|
LG 1 LOTE 2 | 5053407568152

UG T . - FC-Sunardinado 464,
PARGUE SOSAOTSET5S | \AnO7EBRLIZ | 4387284 |cuya  voesra  es
[ | Fiduciaria C-ul::.::_a__l_ria

Fagina 1 ¢la 36

AAADZEERLHR | 23874.44 | cuya WOICErA £3 |

Falrimunio Auionomo




REFERENCIA: 11007-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 13 dea julio de 2023

Far la coal se apraeda (a Licancla de Urbanizacion e 1a modalidad de Desarrolio. pars 1a Etapa T da fa
Unidad de Gestinn 1 del proyects arbanistico deneminade Plan Parcial “TRES GUEERADAST, se
sgtehlacan sus nasmids Lrbanisticas, ¥ 5e fizn las obiigaciones a carga del urbanizador responsakle
para los predios localizades en 3 UG 1 ~LOTE 1, UG T -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - FARGUE, di [z
Locelded de tismo

ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANGCS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1 - ETAPA 1
Adoptar come Planos oue cantienen ta Licencia de Urbanizacién para la Etana 1 da 12
Unidad de Gestén 1 de la Urbanizacon cenominada "TRES GUEBRADAS", los planos
identficados  con los  nomeros:  CUAUS31/4-38, CUTUS31/4-38, CU1IUS31/4-40,
CU1US31/4-41, CUIUSI1/4-42 y CUTUS3I1/4-43, en dos (2) orginales, una de los cuales
reposard en este Despacho y otre que sera remitido a la Secretaria Distrial de Plarneadcian
SDP, para que en gjercicio de sus luncicnas efeciue |a imcarparacidn comespondiante a la
carografia ofical de esa Secretaria, en las planchas 2 escala 12000 dab Insttuto
Geografico Agustin Codazzi - 1GAC.

ARTICULO 4.  UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLOD.
Fl Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarmollard en nueve (9) unidades de Gestion,
las cyales se encuentran dentificadas an el plano Noo § de 7 (Plan Farcial Tres
COuebradas Poligons Unol. "Unidades de Gestén yio Proyecio de Delimitacion de
Unidades de Actuacian’, gue hace pare dal Decreto 438 de 2009, sienda chjeto de
aprobacién la Licencia de Urbamzacion para la Etana 1 de la Unidad de Gestion 1 de la
Lrbanizacion dencminada “TRES QUEBRADAL"

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE COMNCEDE. Conceder a las sociedades
COMSTHRUGCTORA BOLIVAR 5 A con NI BBES13493-1 represeniada legalmente por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINCD wenlificado con cédula de ciudadania
Me 192623268, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NITEI02TI7TT-B v MARVAL
545, con MITA802056845-0 representadas legalmenta por el sefor CESAR AUGUSTO
GOME? identificads con cédula de ciudadania Mo 91280360, solicitaron scbre los LOTES
1, 2, 3 vy Parque, localizados en la Unidad de CGestion 1, identficados con folios de
matricula inmekiliaria Nos. 505-40756150, S05-40758151, 505-40756152, y 505
A07EE154 y CHIP ARADZEERLHEK, AAAUZESRLFZ, AAADPEIRLEP y AAADZEORLIZ, |2
aprotacidn de la Licencia de Urbanizacién para la Etapa 1 de |z Unidad de Gestign 1 del
desarrollo Lrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUESRADAS", delimitada en los
alanas del Proyecia Urbaristica idenlifcades con los Nos - CLMUS31/4-38, CUTUS31/4-
38, CUTUS31/4-40, CUAUS21/4-41, CULUSI/4-42 y CUTUSI1/4-43, que se adoptan en
el articuls 37 da fa prosante Resolucion

ARTICULD &. TERMINOD DE VIGEMNCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El teérming de vigencia de la Licencia de Urbanizacsdn gde s& atorga con la presants
Resolucion, sera da treinta v =eis (36) meses gromrogables por una sola ves par un plazo
adicional de dope {12} meases, contados a parir de su ejecutona, de acuerdo con o
estahlecide en el ariculo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modfics el articulo
2.2.6.1.2.4 1 del Decrete Nacienal 1077 de 201E.
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REFERENCIA: 11007-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Par [a cual 48 spreeba fa Licencie de Urbanlescldn en fs mrocalivad de Desarrallo, pare Ia Etepa 1 oe (s
Unidad de Gasfidgn f del projpocio driianistice deromingds Flah Farelsl "TRES QUEBRADAS®, se
pstablocen sus normas urbanistices, ¥ so fizn fas obiigaciomes 8 carge oel wrbanizader responsdble
para lox predips Jocalizados en fa UG 1 -LOTE T, UG 1 —LOTE 2, UG 1 —LOTE 3, UEY - FARQUE, de [a
Localidar de LUsma

La solictud de proroga debera formularse dentra de los 30 dias habiles anterncres al
vencimianto de la resgectiva licencia, siempre que el Urhanizadar vy Consbrocior
Rasponsable, certifiquen la iniciacion de la oara.

ARTICULD 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACIOMN. Establecer coma fulares de la Licencia y Urbanizador Responsabls
para el desamollo urbanistico derominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" a las
sociedades CONSTRUCTORA BOLMVAR S5A con NIT. 860513453-1 representads
lagalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINCD Identificado con cédula
de ciudadania Na. 19282328, v las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A 5 con
NIT. 890211777-9, MARVAL S A S con NIT. B90205645-0 reprazeniadas legalmenta por
gl sefinr CESAR AUSUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con sédula de cludadania
Mo, 51280360,

Designar camo Constructores Respensables de la ejecucion de las obras de Urbanisma, a
JORGFE ARTURDO SAMCHEZ CIFUEMTES identificade con cédula de ciucadania
No.19373572 v Matricula Profesional No, 25202-12182 por parte da CONSTRUCTORA
BOLIMAR S.A, al Ingeniera CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ wentficada con
cédula de ciudadania Mo, 91280360 y Matricula Profesionsl Mo, BB202-G1721 por parte de
MARVAL S.AS y CONSTRUCCIONES MARVAL 5.AS, sociedades que figuran an la
Unian Tamparal (UT BMC USME] ceima fideicomitentes desarralladores.

ARTICULO &.

La ejecucidn da las obras de Urban.smo y Saneamiento correspandiantes para la ETAPA
1 de la Unidad de Cestion 1 dal desarelo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEERADAS" deberd hacerse dentro del plaze establecido en el Articulo 6 de la
prezents Resolucion v sdle podrd iniciarse previe cumplimientas de los  siguientes
Fecuisitas:

Chiencian de las especificacionss téonicas para la elaboracion da los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo correspandientes, expedidas por las empresas de
sarvicios plblicos.

Presentacian de los proyectos da redes de servicios v obras de urbanisme y oblencion de
su aprobacién con fos respectives presupuestos, ante las entidades gue comesponda.

Salicitud de aprobacién def disefio de las vias a construin, de conformidad con of oficic
Mo, 1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedida por la Direccién de Vias y Transpoili
de la SOP y oficio 20142000027231 del 24 de septiembre de 2014 expedido par l=
Secretaria dael Hibitat.

Papira 11 de 36

2L

P it . |

Fa




REFERENCIA: 11001-1-23-1164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de julio de 2023

Por i cual 88 aprireha i Licencia de Wrbanizacidn en la mrodalidad de Desaimolie, para fa Etapa 1 de ia
Unidad oe Gestise 1 o8l proyecto whbaristico dencminads Plare Parcial “TRES QUEARADASLY, sa
astablocen sus nermas urbarisiicas, p se Wan fas obligaciones & cangn dsl nrbanizedor rasponsable
para Iog predios Jocalizados en e UG 1 -LOTE ), UG 7 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de fa

Lecalided de Usme

Artes del inicic ce las aagras corresponcientas al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 1 UNIDAD DE GESTION 1, el Lirbanizador debard solicitar a las
diflerantas ampresas de servicios publicos v al Instituto de Desarmolic Urbano - 100U, &l
nombrarmients de los merventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concardansia con el Provecto Urbanistico aprbada; el imlervenior designado por el
Instituto de Desarollo Urkana - 10U, debe wvesdficar que antes del inicie de las obras, &l
Irbarizador ks raplantss oor cocrderadas.

ARTICULO 4,

Parg la coreclta aphoacidn de las disposiciones que se aslablecen en la presente
Fesalucian, se endra en cuanta |a sguients mformacion de acuerdo con lo estahlecido en
of Decreto 438 de 2008

9.1, INFORMACION DEL PREDIO.

2.1.1. Nombra de la urbanizacion. PLAN PARCIAL TRES QUEERADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 1

2.1.2. Nemenclatura Oficial Provisional. UG 1 LOTE 1, UG LOTE 2, UG 1 LAOTE 3 v UG
PARGLUE

8.1.3, CHIF: ASADZEERLHK, AMADZEERLFZ, AMADZSSRLER v AALADISIRLIZ

8.2, DE LAS QBRAS DE URBANISMO,

8.2.1. Terreno gue cobija. Unidad de (Gestion 1 Fiapa 1 del desarmolioc urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS".

8.3. DE LOS CERTIFICADOQS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PFRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAE; Oficio No. 3421003-2021-174 del 2 ce agosta de 2021,

CODENSA 5.4, E.S5.P.O%cio Mo, 284556331 del 2 oo junio de 2022

YAMTI - GAS NATURAL S5.A, E.5.P.: Oficio Mo, CO-D05800-2023 del 26 de enero de
2023,

Faragrafo: Se debera cumpiir con las exigencias v condiciones técnicas que definan la
Empraza de Acueducto v Alcanlanllados ce Bogold v demas Empresas prestadoras de
servicios pdificos, Se deberdn respotar las zones eapecificas para la construccian para
ias redes de servicio ¥ 1as zonas ge preservacion ¥ mangjo ambiental de las diferonles
quabradss, que deigmmine f3 empresa de Acueducto y Alcantaribado de Bogold, cuyas
tuberias deben quadar localizadae en zonas previstas para l2s vias de uso pabliico
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REFERENCIA: T1001-1-23-0764
RESOLUCION: 11007-1-23-2084 dal 18 de jufio de 2023

Por la cual 58 aprueha fa Licenels de Urbanizecidn an la modalidad de Desarralio, para ia Etapa 1 de la
Lnidad ce Gesticn 7 del proyecie urbenistico denominade Plan Parcial “TRES QUESRADAS", sa
getablecen sus nrormas urbarmisticas, v se Njan les obiigaciones @ cerge def urbanizader respensaiie
para los pradios focelizades an fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARCQUE, de ia
Localidad ge Uente

ARTICULD 10, .
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ITEM 1
1. | AREA BRUTA 17211578
MI
2. | AREA NO URBANIZABLE gt 3864, 26 ME
21 | ZONAS DE RONDA ) 3 864,76 MF |
4. | CARGAS GENERALES 6.297,15 AP
371 | SISTEMA HIDRICO 5.435.45 M*
S+ 1.1 .E'IZ'HE'S s Maneaja i Preser/acion Amifneral (ZME4] 5,227,050 M*
|32 | DRENAJES INTERMITENTES 212 40 M?
|33 | MALLA VIAL ARTERIAL = 0,00 M2
331 | Avemnda Caracas .00 e
3.3 2| Avenida Usminia 1 0,00 M*
333 Avemda Usminia 2 . 0,00 M
T34 | OTRAS CARGAS GENERALES 857,70 M |
241 | Afcctacidn red Acueducto existonte ) 857,70 M2
242 Alameds Nusvo Usme L G0a M
4, AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 161,954,318
' { M
5. | CONTROLES AMBIENTALES 21.746,37 AP
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES| 140.208.01)
| | (ANU- CONTROL AMBIENTAL} M
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 88.923,45 M7 |
(7.7 | MALLA WVIAL INTERMEDIA Y L OCAL | 1753412 M? |
7.1.1 | Vias tipo Vo4 | 10.257,92 M* |
7.1.2 | Vias tipg V7 = 7276, 20 M*
| 7.1.3 | Vias fipo V-2 L, o0 *
77 | cESIONES PUBLICAS TARA PARGUE 31.310,12 M7 |
7.2.1 | Pargues _ | 27.660,11 M?
.22 | ZMPA valida eomo n.qrqus- | 265007 M2
74 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIFAMIENTC) | #4.745,37 M°
7.4 | CESIONES ADICIONALFS J67 45 M2
B | AREA UTIL 73.030,93 M¢

E| datalie de estas dreas estd contanids en los Plancs MNos: CU1US31/4-38, CU1US31/4-
38, CUUSIT/4-40, CLHUSAT/4-M, CU1IUSE1/4-42 y CUMUSI1/4-43, gue se adoptan
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11007-1-23-2084 del 75 de julio de 20237

Por g cual S8 apruaba fa Licencia de Urbanizacion e fa modalidad ge Degaimolie, para la Etapa 1 oa fa
Unidad de Gestion 7 del propects urbanistico denominade Plan Pareial “TRES QUERRADAST, se
eslabiacan sus mormas wrbanisticas, ¥ 5o Maq fas ebligaciones a cargo del urbenizador respansaklc
para los predios Iocalizados e fa UG ¢ -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, U'G f -LOTE 2, UG - PARQULE, de Ja
Lacalidad de Usme

mediante la prasente Resolucion

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y EEPEGEFIEnﬂE.

Se establecen para LA ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1. del desarollo uroanisticc
denaminado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguienias normas ganorales y
popecificas, de conformidad con o dispuesto an al Dacrato Disirital 438 del 2B de
septiembre de 2004 y aguellas gue lo complementan (Decretos Distitales 190 de 2004 y
327 de 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a parlir da la aplicacidn de los indices de acupacidn (10}, de
conslfucetn (1C), la aliura y 1a densidad autorizada para asla Plan Parcial que se senalan
a sorhinuacidn:

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL: N
Vivienda de Interés Pricritarie (VIP) y Vivienda de Inlerés Social (WIS)

Componentes de edificabilidad | Unifamiliar, lotes con Multifamiliar
| unidad basica, bifamiliar |

[ndice Maxme de Ocupacion 0,33 28

(D) —sobre ANL

[ndica Maximo da Canstruceion! 1.0 1,25

IC —sabre ANU !

Altura Mo maximo de pisas *2 | 3 Pisos 5 Pisos, desde el nivel con
mayor altura {cota de nival)
hasta un maxima de 10 pisos|

*2 Las edificaciones en pradios er ladera, lendrdn la maxima aliura permitida,

cortabilizada desde el nivel de acoesa vehicular o peatonal de la cota mas elevada del
terrena, aegun las determinaciones para ceantificar las alturas da los edificios, definidas
en &l aticulg 28 del Dacreto 327 de 2004, En cualguier casao, las edficaciones no padran
tener mas de & pisos S0 ASCAN5Ea:

FParagrafo. ias aress destinadas a eslacionamienias, ubicados en semisdtano, sotans v
@A Uk piso como maxima, las instalaciones mecanicas ¥y puntos fijos. no se comabilizardn
dentro de los ingicas de conslracoion.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
#  Allura bbre antre placas de piso. Minimo 2,20 m.
» La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puade sobropasar
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOQLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de fulio da 2023

Per [a cwal 5o aprusba la Licercia gde Urbanizacidn an la modaildad de Desarroflo, para fa Etaps T de la
Unided de Gesfidr 1 del propecio srbanistico denominado Plan Parcial “TREE QUIEBRADAS", =8
esfaiecen S8 nofmras Urbanisticas, p se fijgn las obligaciones a cargn del aorbanizador responsable
pera fos predias localfzadnas on 8 DG 1-LOTE 1, UGS 1 -LOTE 3, UG ¥ ~LOTE 4, UGT - PARQUE, de la
Locatided oo Usnme

3,80 m. Los pizos que superen esta allura se contabilizaran caomo das (3) plses o mas,
uno por cada 2,00 m. o fraccidn superior a 1,50 m.

¢ Cualquier espacio habitable destinade para wsos de viviends, comercio y sarvicios, se
contabiliza como pisc.

« El niso gue se destine 3 estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra v circulacian
de veniculos, contard con un minimo de 60% de su drea con esla dastinacidn, asi coma a
inslalaciones mecanicas, puntos fijos ¥ equipamigntn comunal privedo, e considerard
camo Ao habitable, nd e contabilizara dentro de fa allura permitida, ni 52 tomard en
cuenta para definir la dimensidn de los aistamisnics.

1143 AISLAMIENTOS,

Se exigen aisfamientos entre edificaciones v contra predios vecinos, los cualas se dafinen
con base en la allura propuasta v se aplicardn a partle del nivel da larrena, de acuerds con
la siguienia fables:

AISLAMIENTOS |
HUMERDO MINIMOS :
DE i N
EWNTRE CONTRA PREDIOS
AL g, EDIFICACIONES  |VECINOS
[an metros) ian metras)
1a3 &40 300
4at 7.0 4.00
Wivienda BEay 9,010 500
Baild 0 de la altura botal 1/2 de |la altura 1oial
AISLAMIENTOS
1HLI|'UIEFID MINIMOS
DE
POSTERIOR ENTRE CONTRA
e CInR (en metras] | EDIEICACIONES [PREDIDS
fan metros) VECINDS
[an meiros)
] . 1ia3 540 a.00 L4, G0
Dotacionales, Comerncic v =
‘Sernvicios de escala vecinal |4 a 5 oy EI aa 122'3 ?.DD
& Bad 1000 14,061 7.00
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REFERENCIA: 11001-1-22-0164
RESOLUCION: 110017-1-23-2084 del 19 de julic de 2023

For la cual se aprueba fa Liconcia de Urbenizacion an fz modalidad de Dasarralia, pars I Etapa 1 de &
Unidad de Gestidn 1 del proyeete urbanistco dennminago Flap Parcial “TRES QUEBRADAST, se
astzblacan SUs nOMMas prbamisticss, 59 fjan las obigaciones 8 cargo del urbanizador respansabie
pare fos predios focalizades en Ja UG T -LOTE 1, UG T ~LOTE 2, UG 4 -LOTE 3, UG - PARGQUE, da (&
Localidad do dame

Paragrafo. Las dimensiones de alluras, antejardines, aisamientos y relrocesos 52 ngen
por i astablecido en el aticula 270 del Decele Distrital 18D de 2004 y las normas
pstablecidas el arliculo 29 del Decrele Distritai 327 de 2004.

Para la aplicazion de la tabia anfarior, se lendran en cuenta las ziguientes ragias.

« Para efectos del calcuio de la dmansion cel aislamiento, cuando |2 altura de cada piso
sea mayar de 3 m, se asumen 3 m de allura por cada piso.

« Cuando en un mismo proyecio se combinan espacialmente distintos usas, aplicara ei
aizlamisnia mayor.

« Entre edficaciones con aturas diferentes, el aislamiento serd el promedic de las
gxigencias de cada una.

« Laz aislamientos conlra predios vecinos =e aplicardn a parir del nivel dal terreno, a
excepoiin de los cascs en gue se presenten culatas =n las edificacienes vecinas
colindantes, para lo cual se procederd segin |o indicado en el Paragrafo 3. del Articula 24
dal Decralo Distrizal 327 do 2004,

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para los lotes Ufiles que conforma la wrbanizacidn, se exige sobre las vias Iocalas
vehicularas, a nivel del sarrano, de acuerdc con |3 allura propuesta, can las siguientes
dimensicnes minimas, en mat-os

[y NUMERD ANTEJARDIN
usos DE MINIMO
PISOS (Em melios) |
- a ol " —
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o YIF 1al .00
1ad 3,04
"|.|'|,||I|E'-|da II4 a 5 '4.'3{' I
GaT 5.0
ARad J.00
NUMERD |AMTEJARDIN  RETROCESO CONTRA ZOMA
USOS DE MIMINO E CEBION [pargues %
! PISOS (En metros) quinamiertos) '
i En mairos)
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REFERENCIA: 110071-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 def 19 de juiio de 2023

For fa cual se aprusha la Licescla de Urbamndzacidn e la modalicdad de Desarrollo, para |z Etaps T do Ia
Linidad os Gestion 1 del peoyecto Urbanlstico danominado Plan Parcial "TRES QUEARADAS®, sa
establacen sus normas urbanisticas, i se flfan fas obligacionas a cargo del vrbenizador respoinsalle
para los prodios tecalizadas en Ja UG 1 -LOTE Y, UG 1 -LOTE &, UG 1 -LOTE 3, UGY - PARQUE, de fa
Localidad de Usme

- ——m

Dotazionales, tad 13.00 L.
Comencio ¥ 5 2
Sarvicios escala b 0 j'DD_
vecingl v zona! EaR 7040 & 00

Los anizjardines se rigen par lo establecide en el Articulo 270 dal Decreto Distrital 150 de
2004 - Plan de Qrdenamienta Territoral de Begoid D.C | el Articule 29 del Decrato Dhstrital
327 de 2004 v las siguientes condicicnas:

= Nose permite al cstacionamients de vehiculas en el antejarcin.

» Los aniejardines no se podran cubrir ni construir.

« Cuando un proveste cantemple edificaciones con varlas alluras, los antejardines se
contabilizardn sobre cada una de ellas.

« En las dreas con uso residencial, el antejardin debard sar ampradizado y arborizada,
rxcepluands las zonas para ingreso peatanal y vehicular,

« En las éreas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarsea an material
dura. conpfinua, sin obetdculos ni cdesniveles para el peatén y contar con un disefo
unificadn. Sélo pedran cblearse los elementos de mobifiario ubano adoptados por la
Adminiztracidén Distriial.

11.4.1.2 RETROCESOS.
Ciuanda e olantesn senderos de acceso a las areas privadas desde los costados gue
colinden con zona de cesidn publica destinada a parque, ésios deberan lener como
minimo 3,00 m. da ancho.

Cuando estes sanderas no ofrezcan posibifidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS
Se permitan voladizos dnicamentz cuando éelos se proyecten sobre anlgjardines; la
citada nrovecoion lendrd fas siguientes dimensiones mdximas:

= Sobre vias menores a 10 m.: 0,60 m.
Sobre vias de 10 hasta 15 m.: 0.BD 1.
Sobre vias moyores 15maZzZm. 1,00m

= Saobre vias mayores a 22 m. 1,80 m.

s Babre el drea de cesidn pars parque recrastivo no se permiten voladizos,
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REFERENCIA: #1001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 delf 19 de julio de 2023

Por fa cual 58 aprueba la Licencls de Urbenizacion en la modalivad oe Desarroilo, para fa Etaga 1 de la
Uriidad da Gesticn 1 del propécio urbanistico dorominade Plas Farcial "TRES QUEBRADASY, 58
sstablecen sus pormas drbanisticas. ¥ 5a fjan s obiigaciones & carge del wrbatkizador responsats
para los predios localizados en la UG -LOTEY, UG 1 -L0O TE 2, UG 1 -LOTE 3, UGE1 - PARQUE, de la

Locafidad ae Llsme

Para =l plantcamicntc de voladizos se deberd garartizar gue se cumpla con las
distancias minimas de segurigad, en sentido honzontal y vertical, @stablecidos para el
aislamiento fe edificaciones contra redes de energia eléctrica, segun nerma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensicnes de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesas se rigen
por lo establecida en el aticula 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las nommas
establecidas el aricula 29 dol Decreto Distrital 327 de 2004,

Paragrafo 2. Lag espacios de |a vivienda deberan sujeiarse a lo establecico por el arlicule
380 del Decrete Dietrital 120 de 2004 en materia de nabitabilidad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMNAL

En tadas los proyectos de vivienda de cinca (9) ¢ mas unidaces, comercial, de servicios,
industrial ¥ dotacional, con mas de BDD mZ, que camparian areas camunes, 5o deben
prever las siguientes areas con destino al equipamienta comunal privado, en |as
proporciones y destinacian que s sefialan a continuacion:

1. Area a destinar

TIPQ DE PROYECTOD

[PROPORCION

Wivianda WIS y WIP

Cormercis, Sarvicias,
Ootacionales.

'Para las pnmaras 150 viviendas por hectéraa
'de drea nela urbanizable: 8 m2 par cada
unidad de vivierca.
Parz =l ndmers de viviendas gque se
provecten por encima de 150 viviendas por
nectirca de drea nela urbanizable: 85 m2
||:|-;Jr cada unidad de vivianda

Industria Y10 m2 por cada 120 m2 de construccian del

rea neta urbanizable de estos usos

<. Ceslinacicn

DESTINACION

PORCENTAJE MINIMOD

1). Lonas verdes recreaivas

A0

1. Bervicies comunales

15%

falados antenasnments

3}, Estacioramientos adicionales paraFPoroenlaje restante
milantes e nocremente de los porcantajos

4. Localizacian En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo mencs ¢l 90% del
ecuipamianta comunal privade, se deberd ubicar de manera concentrada schre los ejes

peatonales Tipo V-5,
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REFERENCIA: 11001.1-23-0764
RESOQLUCION: T1001-1-23-2084 del 12 de julio de 2023

Por fa cual se apruoba fa Licencia de Urbanfzacidn on fa modalidad de Desarrodio, pare Ta Etapa 1 da fa
Umidad de Gestign 1 del proyectfe vrbanistice derominade Plan Parcipl “TRES QUEARADASY, sa
establecen sus normas yrbamisticas, p se fjan las cbligaciones a cange dal urbanizador responsable
para o5 predios lecalizades an fa UG 1 -LATE 1, UG 1 -LOTE 2. WG 7 —LOTE 3, UG - PARQUE, de fa
Localidad da Lsme

Paragrafo. En los proyectos de uso dotacional educative, no 22 reguiens preser
equipamignta comunal privads.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Zequn lo dispuaesto en el Articule 391, el Cuadre Anexa Nod ¢ Flana Na 2% del Decreto
1480 da 2004 - Plan de Ordenamiento Ternterial de Bogatd DG la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantas, sa defermina teniendo en cuenta que el predio
se =2ncusnira en la zona de demanda D" de estacionamientas ¥ su exigencla sera ia
siguiante;

Para usa de vivierda Multifarmiliar VIS ¢ WIE:

Privada: Un (1) cupo por cada ocho (3) viviendas®
Wisitantes Lin (1) cupa por cada dieciocho (18% viviendazs™.

" Seqin concaplo No. 2-2014-17866 de fecha 29 abril de 2014, expedidn por la Secretarnia
Dislrilal da Planeacitn, fa aplicacidn da la cuota de estacionamientos en proyectos VISR,
Anaexa Mo, 4 dal Dacrata Distntal 190 de 2004 — Plan de Ordenamianto Termritorial de Bogoda
D.C.

Para usos complemerntarios v restringicdes: [a exigencia minima de estacionamianios
privados y de visitanies debe resalvarsa al intenor del lote correspondients v se determina
de acuerde al uso propuasia ¥ segdn o astablecido en el Cuado Anexo No.4 del Decrata
Diatrital 190 de 2004 - Plan da Crdenamients Terntorial de Bagota D.C.

Faor cada dos () astacionamientos privados o de visitanies se debera prever un cupo
para 2! estacinnamientn de biciclaias, espacios qua e localizaran dentra del area privada
garantizando condiciones de seguridad.

Paor cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, sa dabard plantear un (1) cupo para
perzonas con movitidad reducida, con dimensinnes minmas de 4,50 mo por 380 m.,
adicizna’menta en todo sitio donde sxistan estacionamientes hanilitados para visitantes,
se dispondrd de sitics de parquec para personas con movilidad reducida, dabidamanta
sofalzados v con dimensionss internacicnales, en ningon caso inferior al 2% de los
exigidaz; nunca podrd haber menos de un espacio habilitade debidamanta safalizads con
el simbolo grafico da discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS

Las cerramientos e regulan asi:
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764
RESOLUCION: T1001-1-23-2084 del 13 de jullo deo 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidh on 18 modalidad de Desarrolic, para [a Efapa 1 de f2
Unldad de Gestign 1 dal proyecto wrbanistico denoimirado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™, se
asteblecar EIS Normas urbanisticas, ¥ 5& fijan fas oiligacionas a carge el urbenizador responsable
pare Jos predios localizades en lg UG { -LOTE 1, UG 7 -LOTE 2, UG f -LOTE 3, UGT - PARCUE, da fa
Localidad de Lismea

= Se permile & cerramiento de antejardines en predios con wso residencial de hasia
1.20 mefros de altura, en materiales gque garanticen el 90% de transparencia visuzl, scbre
un shcalo de hasta 040 metros.

« Cuando se propormoan cerramientos entre predios  privados, podran Utilizarse
materiales soldos y no deberdn sobrepasar la allura maxima permitida come nivel de
ampale.

« Los ceramientos de caracter temperal se permifirdn para cerrar predias sin urbaniza
y se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico permelral, en
materiales livianos na definitivas y tendran wna allura maxima de 2,50 metros.

« Con la licencia de urbanizasion wo constiuccién se entendan aulorizados |os
carramientos temparales.

« M se permiten cerramientos de zonas de cesicn publica de ningun tpe, ni de vias
publicas ubicadas al interar dat plan parcial.

ARTICULD 12. USC RESIDENCIAL MZ 13, 14,15y 17.
El uso residenclal en aste Plan Farcial se clasifica en la siguiente zona

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercie y servicios (MZ 14, 15 y
17). Son las zonas residencia’es en lag gue se delimitan zenas de usoc residencial
exclusive {minimo es del B0% con respecto del drea 0til} v zonas limitadas de comercio
servicios Iocalzadas en los ejes viales, marzanas comerciales, centros civicos y
comerciales [maxima 2 20% dal drea 0fl de las manzanas o supermanzanas). Ge deberd
desarrallar en tipaiogias unifamiliares o multifamilizres, tanlo por sistema de loteo
individual como poT agrupacionas.

2. Zona residencial con actividad econamica en la vivienda (MZ 13). Son las zonas
de vivienda gue puedan contener dentro de la misma conslruccién usos de comercio y de
sorvicios, de esgala wvecinal da bao impacto (Tipo B, para o usos comercidlas)
dnicamente en el primer pise da la edificacion y con un &rea maxima de 50 me. Las
Manzanas o SupermanFanas, guo lengan esta asignacion podran destinar maxima el 30%
del area Ulil de cads una, para usas de carmercio y servicios Se podra desarollar en
fipalagias unifamiliar y bifamiliar o mixta, mezclando tipologia unifamiliar y multfamiliaz,
tarto por sistema de lateo individual Soma par agrepaciones.

Paragrafo 1. El uso comercial v de servicios, en los primeros pisos de las ediicaciongs os
fipe multifamiliar y en los predios construidos v deslinados exclusivamente para a:oz
usos. se |localizars, en las manzanas con frente a [as vias Wed ¥ Av. Usminia. en las gue
circula el transparte plblica y al clicuils de fa via W-7.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764

RESOLUCION: 11007-1-23-2084 dof 19 de julfo e 2023

Por fa ciwrl se aprueba fa Licancis da Lirbanizacion an fa madrlidad oa (asarrolle, para 'z Etapa 1 oa fa
Unidad de Gasticn 1 del proyecto wrbanistico dencminado Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, se
estaltlecen sus normas urbanisticas, p se flfan Jas obligaciones a cargo del vrbanizador responsable
para fos pradios fecallzedes en la UG f —LOTE Y, UG 1 —-LOTE &, UG § -LOTE 2, UGT - PARQUE, de la
Localidan de Lame

Paragrafo 2. Los sistamas de arganizacidn espacial de unidaces prediales para &l uso
residencial corresponde a lofeo individual y de agrupacicnes de vivienda que s2 encuenira
dascrito y reglamentado an los adiculas 25, 26 v 25 del Decrato Distrital 327 do 2004,

12.1. ASIGNACION DE US0OS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
- ETAPA 1}

Los uzos del zuelo principal v complementaric de las manzanas 13, 14, 18 y 17, sa
presentan &n la siguiente tabla;

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas.
Resikdangial | Vivienda bAultifamiliar {1). Comercio Y
con Zonas|Minimo 80% del area ufil | Servicios  da  escala
daimitadas | de cada manzana zonal ¥ vecinal
de Maximo el 20% del
COMercio y area il 0z, 43, G4, 38, 10 14,
sEMVICIos. 2 Dolacicnales. | 156, 16, 47, 18y 19
Egquipamientos
’ colectivos, deportivos y
recreativos de escala
zonal y verinal
| Rasidancial | Vivienda Unifamiliar {lote | 1). Comarncio ¥
{oon can  urbanisma  con|Seracios  de  escala
actividad  (unidad basica), minime |vecinal, Tipo B.
aeccndmica |el 60% del area il Maximo e 20% del
en la area util.
vivienda
2 Cotacionales:
Equipamientos 13.34,36 38,40, 41,4462

colectivos, deportivos y
recreativas de ascala
zonal y vercinal

3. Wivienda
muttifamiliar,  maxima
gm A0% el area Ofil

Paragrafo 1. Para todos fos dotacionales que se locahicen en el Plan Parcia., come usn
complamentarna s8 landra en cuerta gue cuande se trate dz ascala ubana vy Zonal
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REFERENCIA: 11001-1-22-0164
RESOQLUCION: 110071-1-23-2084 dal 79 de julio de 2021

Par fa cusl se aprueba fa Licencia da Urbanizacian en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 1 de la
Unidag of¢ Gestidn 7 del proyectn orbanistice demorminads Plan Percial “TRES QUEBRADAST, s¢
exfablecen sus normas arbanisficas, y se fjan las cbligaciortes a cargo del urbanizador rasponsabla
para fog predios locelizados en fa UG ¢ -LOTE 1, UG T -LOTE 2, G f —LOTE 3, VT - PARQUE, de Is

Localicdad de Lsma

deberan ubicarse sabre vias de la malla vial principal e intermedia =élo en las V-4 gue
seran construidas y disefadas para al uso.

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropoiitana y urbana que se
localicen en el Flan Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacén v sélo se
permilirdn en edificaciones construidas y disefiadas para ese Uso ¥ CON atceso desce las
vias de la malla vial principal & intermedia v las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La implantacién de los dotacionales debera tener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes y espacko pdbl’co definidos en este Flan

Paragrafo 4. El uso industrnial 5o debo implantar teniendo en cusnta las celerminaconas
de los articulos 352 v 353 del Decraio Disirital 190 oe 2004,

Paragrafo & Dapandiendo de las condiciones de gestién y comercializacion del suelo
urbanizada, la lipolagia del uso resdencial asignada a cada manzana y suparmanzana
podra aer modificado, siempre ¥ cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar,
Estas meodificaciones deberan ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de
ConStrUcciGn.

ARTICULD 13, OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIDRITATARIO.

Con el fin de cumplir con las abhigacionas de provisidn de seelo para VIS ¥ VIP de loles
con urbanismo con unidad basica defirmdas por les Decretas Distritales 120 de 2004 v 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimienta a las siguientas criterios de
dastingcidn da suele 0l para ales usas;

Del suelo Gfil residencial, el % gue dehe destinarse para albimme  55% I;iﬂﬂ.m;é. el

Hdesarrolla de proyectos para ViR sugla destinado par lotes
can urbanisma)

Del susla Otil residencial, ol % que debe destinarse para lotexiinime 29%
con wibanlsma y umdad basica -
Del suelo afil residencial, el % que puede destinarse para aliHasla el 15%
desarrolla de proyectos para Vis

ARTICULD 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

Dre canfarmidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreio 544 de?005 ¢ cartificacian de
la Secretaria Distrifal de Planeacion — S0P de fecha 20 de Noviembre da 2003, ol estrato
pravisional que e coresponce as dos [2). Una vez se adelante la constiucoén de os
provecios arquilectdnicos. se aplicard por parte de la Secretarfa Distrital de Planaacion -
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: T1007-1-23-2084 del 18 de julio o 2023

Por fa cwal 5o aprecha fa Licencia de Urbapizacion en Ik medatidad de Desacrollo, para lz Efapas 1 oe o
Unldad de Gestidn 1 del proyeces urbanistice deneminado Flan FPerclal "TRES QUEBRADAS", sg
esfallecen sus normas wbanisticas, ¥ se filan las obiigaciones a cargo def vrbanizador responsalle
para les predies localirados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, 65 1 -LOTE 2, U1 - PARQUFE, de l5
Localidad de Lame

50F, Ia metodelogia de estratificacidn urbana da Bogota D.C. v se la asignara el estrato
definitiva

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Lecalizacion de la zona de ¢cesion para parque recreativo.

El area de cesidn al Distritc Capital destinada para pargue racreativa y equipamentas
comunales del desarrollo urbanistico denominade “"TRES QUEBRACAS " Unidad de
Sestidn 1, Etapa 1, {(Plan Parcial "'TRES CHIEBRADAS ™, generada por el proceso de
Urbanizacien del se encuentra delimtada, deslindada, amcjenada y acotada, segin
Planos Mes: CU1US31/4-38, CU1IUS3114-39, CULIUS3I1/M4-40, CUTUS3I1/4-41,
CUIUS31/4-42 y CUTUS21/4-43, s2g0n condiciones citadas en los planos aprobados an
gl Plan Parcial y una vez gjecutada ef proyecte, construida, dafada y entregada al Distrito
Capital por gl Urbanizador Responsable, formard pade del Bistema de Fspacio POblico
construida en |3 ciudad

15.2. Normas para el pargque v equipamieanto de casion al Distrito Capital.

l.a totalidad de areas destinadas a pargues deberan ser disefadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizader, a excepcion del drea destinada para "Farque Especial de
Froteccidn por Ricsgo! de conformidad con el Decrato 438 de 2000,

Los parques zonales generades por ¢l Plan Parcial "TRES QUERRACAS, deberan contar
con un plan director que contendrd coma minima los aspeclos determinadas en los
articulos 252 y 259 dal Dacrelo Distrital 190 de 2004,

Las arzas destinadas a Equipamiento Camunal Publico deben cumplir cen lo establacido
e el Decrato 675 da 2018,

Paragrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretara
Disirital ce Ambienie.

Cn tado caso, estos deberdan garanlizar cama mimmo, un 80% del area de la rona de
cesidn en supaficies blandas, v raalizar un disefa paisajistico con criterios de arbrolado
urbanc acorde con 1o definido en el Decralo 531 da 2010 ¢ la Resolucen G563 de 2001, ©
las normas que la moddiguen.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sisterma de movilidad - malla vial artenal e intermedia. El sistema de mavilidad del Plan
Parclai "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcitén de garantizar |a conexidn del area
de Pian Parcial con el resto de ja Localidad de Usmea y con la ciuded, mediante |as
Avenidas Caracas, Avenids Circunvalar de! Sur Actopista @ Llano v Avenida Usminia,
acdem:ds al generar la red vial, al infarior del &roa delimitada, asegura la maovilkdada v (2
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REFERENCIA: T1004-1-23-0764

RESQLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de julio de 2023

Por lg cual 58 aprireba Jx Licencia de Urbanizacian en la modalidad de Desarrallo, para la Etapa 1 de fa
Uidad de Gastign T dal proyecto urbamistico dencminade Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", se

astablecon sUS NOMMas orbanisficas, y se fijan fas cbiigaclones a cargo del urbenizador respensable
para los predios jocalizades e fa UG 1 -LOTE 1, UE 1 —LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, da fa

Localidad doe Uame

conectividad de la zora dal plan parcial.

El subsistema vial del plan parcial ostd conformado por la maila vial artenal e rlormedia

asi

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de | Nombre via
via

Perfil

Ancho Troncal

Ciclo ruta

Tramo ;

iDe . Caracas
Integraciaon
Ciudad -

Fegidn

-28

Ay,
ircunvatar

el Sur

h — 1A

4 M2 Sl

5i (Red
Frincipal)

La gusbrada
el Pinjo hasta
la
interseccion
can la futura
B,
Circunwalar
del Sur

40 M2 Mo

(3w _
!mns clidan {Hesolucidn
la 0268/08)
[estruciura |

[urbana

S

My Usminiah — 3 A

20 M2 Mz

Mo

Desde lal
Intersacoian
con  la Aw
Caracas I
hasta [
Interseceidn |
con la A
Sutopista Al
Llano

La guebrada
el Pioio hasta
la |
interseccion
con la futura
LTl
Circunvalar |
del Sur :

15.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interzeccitn Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2 Interseccion Avenida Caracas con Avarnda Circunvalar del Sur

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA,
Delinida en el aticula 28 del Dacreto 252 de 2007 Se adoptan los YTamos de los
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REFERENCIA: 11007-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por fa cuel e spruieha fa Licancia oe Urbanizacion en fa modalidad de Desarrolio, parse Ja Etapa 1 oo ia
Unldad oe Gastidn 1 def proyects wrhanistice dedominado PMan Parcial "TRES OUEARADAST, se
gsfadlecen sus normes urbanisticas, ¥ se fijan fas obilgaciones a cargo dal urbanizados responsable

para fos predios localizados en fa WG -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 —LGTE 3. UG - PARGUE, e i3

Localided de Usrme

siguientes tinos de vias:

"Tr.:m:lu

suUr (incluye |2s olorietas)

rF"a-rfJI . Ciclo ruta
b — 4 3i
W — 5 " Ne
12009

16.2.4. MALLA VIAL LOCAL.

Desde la Av. Caracas, hasta la futura Av. Circunvalar del

V5-1, W52, W53, VEA (incluyendo las glonatas) |
Tramas ientificados en &l No.3 del Decreto 438 de

Definida en el aticule 30 del Decreto 262 deo 2007, Se adoptan los framos de los

siguientes fipos de vias:

Perfil Tramo
W -7

; _ |92 2009
V-9

V701, VP02, VT-03, V704, V705, V7-08, WI-07,
V08, VY00, VMTA0, VT-11 T2, WT-13, VT 14, -
15, V718 (Incluyenda las glorietas). Estos tramos
estan (dentificados en el plano Me.3 del Decreln 438

WE-01, VE-02, VB-03, WE-04, V8-05, VO-0B, WE-0T
WE-08, W3-03, V310 (Incluyendo las glorietas]. Estos
tramics estan identificados en el No.2 dal Decreto 438

Paragrafe 1. Para la expedician de |as flicencias de urbanismo y can base en los planos
tapograficos aprobados, se definird con precizidn el trazado, finess de demarcacian,
parameantacion, accesod vehiculares, radios de giro v demas requerimientos tdocnicos
establecidos por (3 Secretaria Distrital de Movilidad, &l Decreto Distrital 190 de 2004 v las
dispnsiciones viales especificas centaridas en el Decreto Distatal 323 de 1092,

Se garantizara la continuidad y conectividad de todos los flujos no motordzados
(peatonales ¥y en bigiclets) dentre cel drea de plan parcial v da este con su entorme
construyendo  los  respectivos pasos pompayancs & instalando la sefalizacian
dispositivos de control de trafico salicitados por la autoridad de transito.

Los accesos deban adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de persanas con
imitaciones fisicas, en eapecial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 ge 1987 y 361 de 1997 "Forfa cual se esfablecan mecanismas e integracion social de
i85 DEFSTAS cOn MRacion ¥ se dictan ofras dizposicionss”, reglamentada por dal Decreto
Macional 15308 de 2005 "Por of cusl se reglarmeniy parcialmente fa Loy 361 de 1987 y
adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decrefo Distrital 470 de 2007,
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REFERENCIA: 17001-1-23-0764
RESOLLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por fa cual se spruebe la Licercia de Wrbanizacids: an fa modaiided de Desarrollo, para fa Etapa 1 de
Unidad de Cesticn 1 del proyecto wriaristico denominedo Plan Parclel "TRES GUEBRADASY, se
psiablecen sUE normes drbanislicas, y se fijan fas obligaciones & carge dal urbanizador resporrsable
pera fos pradios localizades & fa UG 1 -LOTE 4, U 9 -LOTE &, U T=LOTE 3, UG7 - FARGUE, dr la

Locafioad da Llsma

La nomenclatura vial usada an el presente acto administrativa ¥ sus documenlos sopars
as de caracter indicativo v es objeto de conflimacidn o definicion por parte ce |2 Unicad
Adiministrativa Fspecial de Catastro Disirital (UAECD).

Paragrafo 2. Las wviaz que se adoplan en @ plan parcial y presente Licencia de
uroanizacion ceberan sujetarse a ios requerimientas técnicos establecidos po el Decrato
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 223 de 1992, asi camo a las especificaciones constructivas designadas por et 1DU
o por &l enla receptor de |as obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificies, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico conemalado an el Proyecto Urbanistoe adoptado con la presanie
Resolucion, s& sujetard en o pertinente a las disposiciones previstas en la Resalucion
Mo 1950 da 2003 - Carlilla del Espacia Piblico del Institulo de Desarrello Urbanc - 10U, en
ol Decreta Distrital BO2 de 2007 - Cartilla de Andenas en el Decreto Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Magiiiario Urbano y Decrets (nico del Sector da Vivienda, Giudad v Territosio
1077 de 2015 y sus Decrelos mocificatorios y las norma técnicas ICONTEGC all
relacionadas y debera garantezar la accositilidad a persanas can movitidad reducida.

15.4.1. Normas Generales para ¢l Espacio Plblico. El espacio plblico contemplada en
=l Proyecio Urbanistico adapiade can |a presente Resolucion, s2 sujetara en lo pertnente
a i@s cispasic ones previstas an la Resolucdn Mo 1959 de 2003 — Cardilla cel Cspacio
Plublico dal Instituto da Desarrolle Urbano = DU, an el Cacrato 662 de 2007 - Cartilla de
Andenes, y en el Desrato Distrital 308 de 2015 - Carilla de Matiliario Urbano.

15.4.2. Digefo y Construccidn de Andenes. De acuerda con lo establecido en los
Decratos 308 de 2018 y B3 de 2007, los andenes v espacias publicos de circulacion
peatonal objeto del proceso de Urbanizacidn, se sujetaran a las siguientes reglas, en o
relacionado con su disefn y construccidn. entre otros: Deberan ser construidos
atendiende los liseamientos de la "Certilas de Andenas”.

Dieten ser continuos en nivel y 2n ellos se delimilard claramente la zona para transito
peatonal, sin cscalones, ni obstaculas que lo dificulten, contemplando solucicnes para el
transita de personas con alguna limitacian. de conformidad con las normas vigantes. Los
socesos vehicularos en ninglin caso implocardn cambio do nivel de los andoncs O
espacios publices de circulacion peatanal

Las rampas de accesos s oarajes, landsan una lengited maxime de 3,00 m do forma

paralelz al andén. Lag rampas de acceso a garajes contiguss. lendrdn una separacn
rminima e 020 m
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REFERENCIA; 11001-1-23-0764
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por fa cual e apruaba fa Licenela de Lrbanizacian e fa medalidad de Desarrolis, pars la Etapa 1 oe fa
tnidad e Gestitn 1 del proyecto urbanmistico daneminado Plan Parcial "TRES OQUEARADAE®, se
esfablecen sus normas urbanisticas, i se fifan las obligacianas a carge del urbanirador responsabio
para tos pradlos fecalizades amla UG { —LOTE H, UG 1 -LOTE 2, UG 1 - LOTE 2, UGEY - PARQUE, de Ja
Lacalicdad de Llasre

En andenes con anchos inferdaras a 1,40 m, [a rampa de acceso a garaje 50 conformara
por ura superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
clreulacion peatonal continua,

Mo debe haber elemenios construicdes gue sobresalgan de la supericie, salvo los
previstos denfro del conjunto de mehiliana ubano, atendiendo & narmatividad vigania en
la materia.

Los elementos tales como tapas cde alzantarilia, rejillas, cajas de contadores de agua v
otros similares de proteccidn, na opodran scoresalir, ni quedar en desnival negativo.

La intervencion dal ezpacic piblico de propiedad del Distrite Capital, requerira Licencia de
Imfarvencidn ¢ Oocupacidn de Ezpacio Publica, expedida por la Direcclon dal Taller del
Fspacio Pliblico de la Secretaria [Estrital de Planeacion -S0F

15.4.3. Otrag Mormas.

El disefio vy construccldn de |as edificaciones san da aniere rasponsahbilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectdnicos que se dizefen &l interior de la
ETAPA 1 — UNIDAD DE GESTION 1 del provecto denominada "TRES QUEBRADAS”
deben dar cumplimisnto 3 las siguientes normas;

« Sismo resistencla. Reglamento Colombiane de Construccidn Sismo Resistente, MSE10

conformade por la Ley 400 de 1997, medificada por la Ley 1229 de 2008 y [a Ley 17585 do
2018 v por los Decratos Macional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 v 340 de 2012,
ta Resolacidn 0017 de 2017 de la Comizdn Asesora Permarente para el Régimen de
Construceion Sismo Resistente y &l Decrsto Onico del Sector de Wivienda, Ciudad y
Territerio 1077 de 2015 v sues Decretns modificatorios
Microzenificacidn slsmica. Decreto Distrital 523 de 2010,
BHuzones e hidrantes. Decreto Disfrital 573 M0y Decreto Distrilzl 428 /17, Decretg Nacional
T0FY de 2015 v el Reglaments Téonlco para el Sector de Acua Polable v Sanearmiento
Basico — RAS adoptado por la Resolociin Ma. 0330 da 08 da junio de 2097 y =us
madificaciones.”

» Almacenamiento de Basuras. Se deoe implemeniar un sisienna de almacenamienico de
hasuras, con superficies lisas de facl lmpieza, dotadas de un sisternz de wentilacion,
suministro e agua, drenaje vy prevenoicn confra incendios, de acoerda con la normativa
vigenls spare ol tora anivel distrtal v nacional, v sagun las caractarisbeas gque determinein)
lafs] entidudias) encargadads) da |z admimisiracion del servicio peblico de Aseo an el Distrite
Capital, Decrato Macional 1912 de 2002 modificade par el Decrato Nacional 835 de 20045 v
Decrele MNacional 1713 de 2002 modificado por el Dacrelo MNacional 1140 de 2003 y
sampiados por &l Decielo dnico del Sector Jde Viviends, Giodad y Tesriteno 1077 de 2015 ¥
sus Necratos modificatoricos,
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REFERENCIA: T1001-1-23-0M64

RESOLUCION: 110017-1-23-2084 dal 19 de julio do 2023

Por le ewal 58 apreebs la Licencia da Urbanizacion an fa modalidad de Desarrclio, para fa Etapa 1 de ia
Unidad de Gestion T del proyecto yrbanistico denaminedo Plfan Parcial "TRES QUEBRADASL"Y, se
asfabiocart WS NOMKES urbanisticas, p se fijan fas obligaciones a cango ool urbanizador responsabio
para Jog predios locallzades e e UG T -LOTE 1, UG 7 —LOTE &, UG f -LOTE 3, UGT - PARQUE, do la
Localided de Usrne

L

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el partoular al articulo 1873 del Decreto 015

de 2012 dispone "El adficulo 2 do le Ley 400 de 1997, guodara a3 () Paragrafo. En todo

caso, salvoe disposicion legal en confrano, s sultordgdes moricipaies v distitales no
podran expedic nf exigir &f compiimisnfo de pormas loca o de construcoion diferentes &

Jaz aprabadaz an esle Ley v o0 las eposiclones gue 1o reglamenfan”

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio ¥ construccion de
las instalaciones inferinres (servicios confra incandio, saguddad y conford, asl como los
sarvicios publicos de Acueddcte y Alcantasillado, Energla, Teléfonos, Gas ¥ Aseo), 200
rasponsebilidad exclusiva del Constructor, por o tanto debera garantizar en el predio |3
elicianle prastacidn interna de astos servicios. Tilulos J y K del Regiamenta Colombiand
de Construccion Sisma Resistente, MSH10 conformado por la Ley €00 de 1287, modificada
por la Ley 1225 de 2008 y s Ley 1795 de 2016 y & Decrefo-ley 018 de 2012 y
reqlamentada por reglamentadas por los Decretos Nacicnales Y26 de 2010, 2525 de 2010,
002 de 2041, 240 de 2012, 945 de 2017 y 2713 de 2019 y |a Resolucien 0017 de 2017 de
la Comision Asasora Fermanente para el Regimen da Constructiones Sismo Resistantes.

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion. Resoiucion 1257 de
2021 por medio de 1o cual se modifica 1a Resolucdn 0472 de 2017 de scbre la gestian
imegral de residuos de construccion y damaolicion - RCD del Ministeric de Ambicnte ¥
Desarrollo Sostenible. Decrela Macional 835 de 2000 y 2981 de 0123 compiladcs
compilado @n ol Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Terrtono 1077 de 2015,
Arficula B5 del Acuerdo 079 de 2003 y Acuarde 735 de 2019 - Codige de Policia de Bogotd
[0, Resalucian 1115 de 20015 de la Secretaria [istrital de Amblenls ¥ d2mas narmss
cancordantes v la Ley 1801 de 2016 v sus modilicaciones {Codigo Macionad de Seguridad
y Conwivencia Ciudadana).

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Nomas relacionadas con las

dislancias de seguridad y conas de senddumbre, que deben tenerse en cuenta por pare de

lus proyvaciisias y de los Curadaores Urbanos, en la aprobacion de proyeclos que se disanon
en zonas donde se establascan redes oo energia de alta, media y baja tensidn. Resolucin

OO708 de 2013 del Ministero de Minas y Enengla modificada por las Resceluciones 80807

da Z013. 50795 de 2012, 40492 de 2015, 40255 de 2017, 41291 de 20718 y 40202 da 2021

cupedidas por el Ministeno cilade.

Reglamente Técnico de fluminacion y Alumbrado Publico RETILAP RascluGiones
181331 do 2009, 150265 de 2019, 120540 de 2010, 151568 de 2010, 182544 de 2010,
18073 de 2011, D172 de 2042 D000 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del
Minisierio de Minas ¥ Energia.

Licencias de excavacién para intervenir con obrag de Infraestructura de Servicio Pu-
blices y Telecomunicaciones, el Espacio Poblico de Bogotd D.C Resnluciores 113583
de 2074 y 17027 oe 2015 del Institute de Desarrallo Urbano, 100 y Resolunicn GGG de 2015
del Inafituta Distrtal de Gestian de Resgos v Cambio Climatice, ID1GER.

Escrituracién v entrega de areas de cesidn al Distrito: Ley 383 de 1997 Decretn Distrital
190 de 2004 - Plan da Ordenamienty Tarritorial de Gogota D.C., Decreto Nacional 1077 oe
2015 v Decreto Disiital 545 de 20139

Promocitn y comercializacion del Proyecto. Para estus efeclos, deberd tener en cuenta
o establecido an el Deceio Distekal 100 de 2004, por el cual se compdan y actualizan dis-
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REFERENCIA: TTO0T-T-23-0164

RESQLUCION: 11001-1-23-2084 def 19 de jilio de 2023

Por fa cial 56 apruveba fa Licersls de Urbanizaciar en la modelidad de Dasarrollo, para d Efapa | de [z
Unidad de Gestién 1 del proyecte wrbanisticn denominado Plan Percial "TRES QUEERADASLSY, se
esfabilecen U5 normas drbanisticas, p se fijan las obligaciones @ cargo def vrhenirador respnmrsabla
para fos predios localizados an fa UG 1 -LOTFE 1, 006G 1 =LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARGUE, de Iz
Lenzafidad de Liame

[osickones relacionadas con captacidn de recursos para @l desaqrollo de planas § progra-
mas d2 vivienda, adelartades por Crganizaciones Populares de Viviends v se asleblacen
porcentajes da abra para la radicacion de docurmenios Y cordicionos, pard ol anuncio y Ga-
mercializacion de proyectos inmobiiasics a ravés de enfidades fiduciarias v Decretn 1077
ce 2015 ¥ sus modificackones.

15.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la corecla aplicacién de las normas esiablecidas en la presente Resolucion, s
deben tener en cusnta las siguigntes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 120 de 2004 y
aquallos gue i madifiguen o complementan

Estacionamientos y condiciones de disefie: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto
Distrital 1108 de 2000.

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
DHstrital 327 de 2004 complemantado por el Decrete Distrital 190 de 2004 - Plan de
Orcenamienta Tarritorial de Bogota DG,

Mormas aplicables al espacio plblico: Resolucidn |DU 4880 de 2011, en el Decreta 561
de 2007 achializada por al Cacrein 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 602 da 2007 - Cartllz
da Mabiliario Urbano y Decretn Distrital 190 de 2004 - Flan de Créenamienta Teritonial de

Bogola 0.2,

Entrega de Fonas de Cesion al Distrito Capital: Asticulo 117 de la Ley 383 de 1987,
Docrale Distrital 1588 de 2048, Articulo 175 ¢ Namasal 10 del articulo 478 del Decrada Distrilal
180 de 2004 - Flan de Ordenamlento Terrtonial de Bopotda D.C. v Decrete Nacional 1077 de
2015 v Teceto Dislrizl 945 de 2016,

ARTICULD 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADDS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en el aricule 56 del Decreto 438 de 2008 por el cual sa
adopte &l Plan Parcial "TRCS QUEBRADAS" se canfiguran hachos generadores de
plusvalia. sin embargn de canfarmicad con el aticula 181 dal decrele 019 de 2012, ND es
exigible el cobro de parcipacion en este efecto, por no estar nsenle en el folic de
matricuia inmoebkiliana,

Si por cualquier causa no se efectua ef page de la participacion en plusvalia en las
siluaciones previstas en el Adicuio 181 del Decreto 019 de 2072, el cabro de fa misma g2
hard exigible cuande oourra cualquiera de las restantes situaciones previstas. Lo tode
caso, 5 la causa es la no fguidacion a inceripoidr de la plusvalia, gl Alcalda Municipal o

Disirizal dabars adalantar gl procadimienta previsto en el Aticuio 81 de |a Ley 388 da 1987,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764
RESOLUCION: 11007-1-23-2084 del T8 de juiio de 2023

Far la cual se spriebs g Licencia de Urbanizacicn e fa mrodalidad ae Desarrolte, pars le Elapa 1dela
Unidod de Gestidn 1 del proyocto vrbanistico denaminade Alan Parcial “TRES QUEBRADASY, se
wstabiacan s4s Normas urbanisticas, ¢ se fjan las obligacionas a carge de! urbenizedor responsable
para los predios focalizadss en fa UG 1 -LOTE ), UG 1 -LOTE 2, UG ¥ -LOTE 3, Uit - PARGLE, da 3
Locslidad de Usme

Responderd solidariamente el poseedor v propictario cuanda fuere el case (Paragrafo
Articula 181 del Decreta 019 de 2012}

ARTICULD 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

Se determinan las siguientes obfigacienes a cargo del fitular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizaciin para la ETAPA 1 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL "TRES GUEEE'ADAE . las cualss se deben cumplir en fos plazos gue se
indican en la presenle Resolucion y son fundamentaimante las reguerndas parsa la
real zacidn y culminacian del proceso de desarrofle por Urbanizacion, de conformidad con
o establacide an los Aticdizs £9 dal Decreto 327 da 2004 y el Decreto Nacional 1077 de
2015 en sus aficules 2.2 6.1.2 3.6 adicionade por el articulo 23 del Decreto 1733 de 2021,
2265145 226148 modficade por el articulo 33 del Decrste 1783 de 2027 vy
2.26.1.4.7. Modificada por el Art. 24 dal Dacrelo 1783 de 2021

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADDR.

Son obligaciones del propietano yio wbanizador responsalde, o del titular de la licencia da
urbanismo respectiva, general o por etapas, 133 cuales e deben cumplic @n 08 plazos que se
indican on la presente Resolucian y son fundamentalmente las requendas para |2 realizacion y
culminacién del proceso de desarralla por Lrbanizacicn, de mnfnnmdad con g establecido en
ins Deciato Nacanal 1077 de 2015 arficulos 22.6 148" 226147 el Articule 2 261,235
5},.' el artlzuln 55 del Decreto 463 da 2021, enla olras, las siguentas:

« Efectuar las cesiones gratuilas para parques ¥ equipamiento comunal pablico, las franias
de conliol ambiental y las viaz locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en (3
Ley 388 de 1897 en el Plan de Crdenamionlo forrfenal, en los instrumentos cue (o
desanollen y reglamanten, enire eliog, el Necreto 377 de 2004, Para efectos de la enirega
y eacrturacian cde las Areas da cesion gratuila. so debard cumplir con 1o establacido en el
aragrafo dal Aricuko 117 de g Ley 3588 de 193/, los Articulos 275 y 478 Mumearal 10 del
Cocrato 190 de 2004 ¢ Decrate 845 de 2015

» El propiolaric de los predios v el Distrito Capital & fraves de sus entidades competentes
prdran acordar la enirega anbicipaca de las aeas de oesian para espacio oubhico ¥
equipamienlo comunal plblice en ios términos da la Ley 388 de 1897 y el Decreto Disdrital
A5 de 2019 o las normas gque o dercguen, modifgaen. subroguen, adicionen ylo
austituyan

v [Hsefiar, construir v dotar las 2onas de cesidn para parguas producto del procese oo
urbanizacion de scuerdo con la normalividad viganta v las especificaciones qua establezca
el Insfitute Cistrital pars la Recreacién y 2 Deporte - IDRD. El pargue ce la Urbanizacian,

: Modiizaco por el @il 30 del Desetn 1787 d8 2071
5 Iecedingan per & an 34 del Beceta 1702 de 2080
* Malinzane ner el an 20 del Decreta 1000 dy 2021
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REFERENCIA: 1100-1-23-0764
RESOLUCION: T1001-1-23-2084 del 18 de jullo de 2023

Poar fa coal se apruaba 13 Licencia de Urbanizacian en lx modalidad oe Desarrallo, pare la Etepa 1 o'e fa
Unidad oe Gestidn 1 del! prayectn urbanistico denomimado Plan Parcial “TRES QUEQRADAS", se
astahlacan sus normax nrhanisticas, v =e fijan fas ohiigaciones a cargoe del wrbanizadaor responsebie
pam fns predias lnocalizados o Ja US {4 -LOTE 1, UE 1 —-LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, LT - FPAFDUE, dafa
Localidad o Usnre

ura wae construido ¥ dotada por el Urbanizaclor, hard parta del Sistema de Farques
Distrilaleas.

v Adecuary empradizar las zonas de cesion plolica para parques v agquipamiantos

« Consiruir las vigs locales de uso publico de Iz Urbanizacidn, incluidos sus andenes, con
sijacion al Plane Oficial de 8 Uibanlzaclén gue se aprueba mediante 2l pressnte Acto
Administrativa, cumpaliands con las especificaciones Bonicas gue sefigle 2l Instilutn de
Desarrally Urbana - DU, ds conformidad con el procedimiento establecido por |3
Subdireccion Téonica de esse Insliiuta ¢ las normas contenidas para el disefia y
consiruccian de andenas deal Cistriie Capital.

« Conzlruir las redes locales v las obras de infraestructura da servicios pdblicos domiclianas,
con sujecion a los Planos v disefios aprobados por [as emprasas de senvicios poolicos.

» FEjecutar las nhras de forma tal que sa garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los termenos, edificaciones y elemantos constitutivos dal espacia
pablice.

o Mamlerer en la obra Ia licencia v Planns aprobados v exhibirlos cuando sean requerndos
par la autondad competente.

« Disanar y cjecutar 1as obras aplicandn las disposiconos de la nomatividad vigente, sohre
accasihilidad para persenas con movilidad reducida

« Ejecutar las obras do urbanizacion con sujecion & los proyoctos Wcnicos aprobados y
antregar w dotar ias éreas publicas objelo de casdn gratuita con destine a vies lncales,
equipamientos colecfivos y espacio poblice, de acuerdo con las espenificacionss que |4
autaridad competonte defina.

» |ncorporar las &reas publicas en 8 Escrifura Publica de constitucion de la urbanizacian,
gxpreaando que ese Acto implica cesion gratulia de fas areas pibicas ohjeto de cesian al
Disfrite Capital, de acuerdn con o establecido en el Decreta 845 de 20189 v en los Arliculos
275 v 478, Numeral 10 def Decatn 190 de 2004 - Plan de Ordenamisnto Territoiial de
Baogota 0.G

s Cumplir con el programa da manejo ambient de materniales v e'ementos a los gue haca
refarencia la Resclucitn 541 de 1924 del Ministeric dal Madic Amblente, para aquellos
proyeclos gue no requieran ficencia ambientzl o plares de manejo, recuperaciin o
restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con ¢f Decrefe 1220 de 2005 o la norma
que 1o adiciona, moedifigue o sustiuya.

s Instalar un aviso duranie 8l t@rmine de elecuciadn de las obras, cuys dimsnsién minima sara
da 100 cm. por 70 cm, localizada en lugar visible desde la via plblica mas imporntants
sobre [ cual tenga franta o limite el desarolle objelo de la Licencia, de conformidad con io
esfipulado =n el ariculn 2.2.6.1.4.9 del Decreto Macional 1077 da 2015 En la valla 22
deberan incleir fodes v eada una d2 los aspectos confenidos en log Mumarales 1 al 5 del
arlicula 2.2.6.1.4.9 del citade Decreta.

= La valls o aviso se inslalard antes de imciar cualquicr tipo de obis, emplazamienta ce
pampamentos o rmagquinaia, ente olres, y deberd permarecer inslaleda durante odo
tiompo de la ejecucicin de la obra.

#  Cumplie con s condiciones esfablecidas en al oficio Mo, 3431 002-2021-114 de fecha 2 de
agoslo de 2021, expedido par la Emprasa de Acucducto y Alcantariliado de Bogota.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de fulio de 2023

Par fa cual 58 aprooebs ia Liceacls de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarroilo, para ia Etaga 1 de la
Unldad de Gostioe 1 del provects arbanistico derominade Plan Parcial "TRES QUEBRADASTY, se
establacen sus Noywas urhanisticas, y se Kjan las obligacienes a cergo dei prbanizador respoitsatle
para los predios Jocalizados en la UG 1 -LOTEY, UG 7 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARGLE, de |a
{ocalidmd e Usme

s e en caso gue durante el process de oxcavacion o la ejecucidn de la misma obra, se
ll=guen a encontrar elementos gue hagan parte del patrimanic arquaclogico da la Magidén,
de inmediatn debe infarmarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, & las
autnridadas civies y pelicivas vy al Institute Calomblano de Antropelogia ¢ Historia, para
implementar un programa de arqueclegia Sreventiva que permita evaluar los nivelas de
afectacion esperados sohre al patrimaonio arguecldgice por las intervencionas mancicnadas.
asi come fommular y aplicar las modidas de marefo a que haya lugar,

La presente Licencia no avtoriza | tala de arboleg, ni la intervencicn de elementos naturales
que fengan un valyr urhanistico yo ambienial, en cuye caso requerrd de los pamisos
necesarios, en &l evento de gue la autoridad ambiantal compelents le requiera, conferms a o
pravislo por gl Decreto Kacional Mo 1220 de Abril 21 de 2003,

ARTICULC 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

+ La ertregs material de las zonas abjetn de cesion obligatona, asi como la ejecuciin de las
abras v dolacicnes 3 carge dal Urbanezador sobre tales zonas, s¢ vesficara medianie
inspaccian realizada por la enfidad cistilal competente,

» La diligencia da inspeccion se realizard en fa fecha que fije |z entidad municipal o distrital
respansable de la administracion y mantenimiento del espacic pablica y se levantara un Acla
de 1a Inspeccion suscrla por el Urbanizador v el funcionario que representa a la ontidad
municipal o distital compatente. Lz solicilud escrita debera presantarse por 2| Urbanizader
wio el Tular de la Licencia, a mag tardar deniro de fos seis (5] meses siguientes al
vencimiento del @rmino de vigencia de la licensa o do su revalidacidn, y se sefatard y
comunicard al solicianie 1a fecha de la diligencia. dentro de los cinco (3) dias siguientes a
parlir de 1a fecha de radicacian de |a solicitud

« [l &cta de Irspaceion equivalord al reciho mataral de las zonasg cedidas, v sara o medio
probatore para verficar &l cumplimients de las chbligacicnes a caigo el Urbanizader,
establecidas en la sespecliva Licancia. kn of evento de verificarse un incumplimients de las
citadas obligaciones, on ol Acla se deberd cejar conslancla de las razones del
mcumplimicntc ¢ del 1&ming gue se concedo el Urbanizador para ejecular las obras o
actividades que le den suluson, plazo que en todo ceso no podrd ser inferiar a guince (15)
dias haldles. igualments se sefalaid la lecha en gue se llevara a cabo 1a segunda visita,
e tendra como finakdad venficar que [as cbras y dolaciones 5e adecuaron a o eslabieddo
an la Licencia, caso en el cual, en fa rusma Acta se indicard que es procedents &l recibo de
a5 Zonas de cesidn,

5 efectuada 1a segunda wisita el inoumplinienta persiste, =2 hara afeciva in condicon
resalutona de gue frata & Aficulo 14 de la prasente Resclucion y se dara lrasiade a 13
enfidad compelente, dentro de los frea (3) dies habiles siguientes, para que inicie |as
acciones tendienles a sancionar la infraccién &n los fémiinos de la Ley B0 de 2003 o la
e Qe 18 adicicns, modifigue o suskuys
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESQLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por Iz coal s¢ aprusds la Licencia de Urbanizacicn en Iz modalidad de Desarmolio, para fa Efapa 1 de fa
Ualdad de Gestion 1 de! proyecto urbanistico derominede Plen Parciel "TRES QUEBRADASY, se
establecen 55 nommrs urbanisticas, | se filan las ohligacinmes & cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1-LOTE 1, UG 1 -LOQTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la

Locahided de L'sma

+ Las zonss de cesitn ohjetn de reeibo, en cualguiera de sus modalidades, seran
incorparadas al Sisterna de Informacidn de Iz Defensoria del Espacio Pablice —SI0EP-, y
enfraran a ser parle ded inventario general dal patimonso inmobiliario Cistrital dal nval
cantral,

« Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, promogas, revelidacion,
agreamiento. o cualgquicr ofra modalidad aprobada, o dentro de los seis (B8] meses
ziguientes al vencimianta del término de la mismma, frente al uibanizzdar qua no ha radicada
la soficitud de enliega ante el Depatamento Administrative de la Defensaria del Espacio
Piblion, 2 entidad lo requerrd para e cumplimiente de la obfigacién de enirega y
gscrituracldn de las dreps pablicss objeto do cesidn olfigatona, para ka cual ol urbanizador
conlard con un &rmina que ne podra exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del
respective requerimiento, somunlcado ef requermienta sin gue el urbanizador yio fitular da
la licencia comparezea ante la entidad 8 realizar la entrega de las zonas da casion, se
iriciaran las aceonas administrativas o judiciales correspendientes.

Pardgrafa 1.- En la referente a las entregas parcizles de zonas da cesion, el urbanizacer podra
saglizar |2 entrega individual de las vias o de parques o de zonas wendes o 72onas comunales,
siampra y coando cada una de s mencionadas Zonas a enfregar sa encuantron total v
debidamente construidas, dotadas v conste con certificacion wo paz y salvo de las entidades
disfritales competantes.

Pardgrafo 2.- Cn el casa d2 zonas de cesidn con destinacion pars vias s recbiran de acuerdoe
can [a discriminacién v amojonamiento sefalados en los planos urbanisticos vigentes; en
ningur caso sa recibirdn porciones de vias.

Paragrafe 3.- Fr toda caso, las entregas parcizles de ronas de cesidn al DADER no exime de
responsabilidad al urbanlzadaor respecta de la enlraga ¥ escrituracidn de las restanles zonas do
cesian al isiedo Capital de Bogata.

ARTICULO 19.

Para todes los fines legales, las abligasiones del Titulsr de la Licencia y dal Urbanizadaor
Respansable, enumeradas en la presente Resolucidn, estén referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

=  La solicifud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanzacion, radicado
kajo el nomero de referencia Mo, 11001-1-23-0164

* lus Planos de la Licancia de Urbanizacidn para la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE
GESTION 1, dei provecto urbanistico denominada Flan Parcial "TRES QUEBRADAS",
aprobados  baje  les  numerse  CU1US31/4-38, CUMUS31/4-33, CLU1US31/4-40,
CUMUS31 /44, CUAUSA1/4-42 v CUTUSI1/4-43 v el medio megn#lice correspandiznta

a su archivo digital radicadas con referencia Mo, 11001-12-23-0164.
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REFERENCIA: 11001-7-23-0764
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de julio de 2023

Bor fa- coal se apraela [a Licencia de Urbenizecion an fa modaiidad de Desairoiio, pard la Etapa 1 oa i
Unidad de Gestias 1 dal provects wrbanistico denomirsdo Plan Parciel “TRES QUEBRADAS™, se
estehlecan sus noimas urbanisticas, v se fijan las obligaciones @ eargo del urbanizador responsabie
pare los predios lacalizados en la UG 1 -LOTE 1, Ut 1 -LOTE 2, UG T -LOTE 3, UGT - PARQUE, de iz
Loeslidad de Lisme

» Los planos Topograficos del predic ideofficados  con Cedigos  oel Sectar
102502005025 v 1025020050268, Cerificaciones catastrabes expedidas por |2 Unidad
Administrativa Especial da Catastro Distrita’,

« Oficio 2018EE16662 del 13 de Moviembre de 2018 RO-105166 expeduo por el
IDEGER.

« Decroto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopla & Plan
Parcial Tres Quebradas, Dacreto 675 de 2018, el cual medifica af Decrefo Distrital 252 de
2007 por medio del cual se adopld la Operacion estratégica Nusva Usme y Resolucidn
717 da 2017, |z cusl modifica parsialmante el trazado y ia zona de reserva de la Avenida
Usminia

. Oficiot Nes. 201TEE19745 del 0B de Mayo de 2017 y 2017EE15745 d2! 08 de Mayo
da 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, scwalizo los planos
tuoograficos para los predios con noemenclaturas, UG LOTE 1 v UST LOTE 2,
identificados con Cédiges del Sector 102502008025 y 102502005026 respechivameante.

« Acta de cancartacian Plan Farcial Trus Quebradas Poligona 1 Usme del 22 de Julio de
2009, expedida pof la Corporacian Autdnoms Regional — CAR

« Oficio de relerencia Shi-41644-07 DEL 27 QE Dicernbre de 2007 expedice por la
secretara de Movilidad. referentes al estudio de ransito y movilidad d2l Plan Parcial Tres
Cuebradas.

« Lot oficios Mos 3431003-2071-114 dal 2 de agosto de 2021, expedido por la Emprosa
de Acueducto v Alcantarillade de Bogotd — A A B, 264558331 oel 02 de junic de 2022
expedido por 3 empresa ENEL Colomba 5.4, ESF ¥ CD-005900-2023 del 26 de enera
de 2023 expedido por la empresa MANTI 5.4 ESF

e Oficia 2-20159-11128 dal 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de
Planegcion aclarando 05 términcs de ejecucian de las fases del Plan Farcial Tres
uabradas sefaladas en ¢l articulo 53 del Decrato 438 de Z004

« Copia de la Resalucidn Na 4-3-1353 cel 24 de Diciembe de 2014 axpadida por |a
Curaduria Urbana Mo, 3, por mada de la cual se concadio Licencia de Subdivizidn para el
predio deneminada La Lira.

« Copia en medic magnética del proyects urbanistizo Plan Farcial Tres Quebradas.

+ Los demas documentes que hagan parle del Provecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de= Urbanzacién que se corcede para el desarralic referido medianta fa
presanta Resaluciaon, para el Desarrol’'c tantas vaces cilado

ARTICLULO Z0. CAUSALES DF PERDIDA DE FUERZA EJECUTDRIA DE LA
LICENCIA.

+ [ncumplimiento da las obligacionas establocidas en la oresente Resolucion vy las damas

nue se derivan cel process de desarrelle por urbanizacicn, de acuerdo son [ dispuaslo
&r las nomias vgentes.,
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REFERENCIA; 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 def 19 de fulfo de 2023

Por Ia cual sa aprreha la Licencia de Urhanizacion en la modalidad de Desarroflo, para ia Etapa 1 de s
Unidad do Gestidm 1 da! proyecto erhanistice denaminada Plan Parclal "TRES QUEBRADAS™ se
establecen sus normas urbanisticns, | se Fijan las obifgaciones a cargo el arbanizador rasponsable
pars oS plediosg locelizadas en fa UG 1 -LOTE Y, UG 1 —LOTE 2, UG 1 <LOTE 4, LhET - FARQUE, de la
Locaiidad ofe Lsma

« Toda Licencia de Urbanizacidn se antiande condicionada al page de las obligaciones
fiscales y tributarias cue pesan sobre los inmusbles objeto de la salicilud, o qua figuren a
cargo del Propletano y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que &}
Urbanizadar constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus ahligacicnes,
dantro de los plazos sefalades en la Licencia, conforma 2 los reglamentos gue se
expidan para al afecto,

# & los plazos se vencieran sin que se hubleran cancelada las obligaciones ya constituida
las garantias de gue trata al Inciso anferior, la condicidn se considerara Fallida v operara
la pérdida de tuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, 8i &l solicitante insista an
adelantar el proceso de desarrollo, dabers iniciar de nuevo las gestiones para ablenar la
Licencia da Urbanizacion, sin que sea posible  tensr en cuenta la actuacion suida
arfariarmente.

= En ningln caso, ni siguiera cuando el interesada o Urbanizador inveque o acredile |a
calidad de crganizacidn papular de vivienda, podrd exceptuarse a ninguna entidad o
persona nalwal o juridica dal cumplimientn de los requisitos v exigenclas contenldas en
la prasante Rasolucion y en paricular en este Aricuio, toda vez que lo establecido en
aste Acto Administrativo, tiene como finalidad la defersa de los intereses del Distrito
Capital de Bogota y de las porsonas que adguieren |os inmuebles gue se sagraglen vy
produzcan, come resullado del proceso de Urhanizacian.

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

» El deracha a subdwidic, @ parcelar o lotear el terreno en la forma previstz en el Plang
Cficizl de la Urbanizacidn,

= LIna vez registrada la Escritura de Constitucidn d2 1a Urbanzacion ante la Oficina de
Registro de Instrumenios Publicos de Bogoia .G, en la cual se determinen las Aroas
pdblicas objelo de cesian y 'as areas privadas, por su localizacidn v linderos, adquisren
2l derecho a3 iniciar las ventas del Mroyecto respectvo, previo cumplimiento da la
radicacion de fos docurmentos & que se refiere el Articulo 120 de la Ley JB8 de 1887,

» Fl dereche a geslionar la aprobacien de los reglamentes de copropiedad o de
prapigdad horizontal, conforma a las normas sobre la materia.

» Ll derecha a salicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones gque
puedan ser levaniadas, con sujecion a las normas especificas scbre la maleda v las
raglamentos de que trata el numearal anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanps permilidos por fas mismas nonrmas.

+ |o= demas que se desprendan de las normas y reglamantos vigenles.

ARTICULD 22,

Remifir copia de la Licencia que se concede una vez ejecuiariacda a la Secretaria Distrital
de Plansacién — S0P a la Defensoria del Ezpacia Foblico v al Instituto Distrital da
Fecreacian v Departe — IDRD en cumplimianta de 1o pravisio en el Aticuio 44 del Decreto
327 de 2004
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REFERENCIA: T10071-1-23-0764d

RESQLUCION: T1007-1-23-2084 del 19 da julio de 2023

For la cival 56 aprweha la Licencia de Urbanizacion e la modalicad de Deserrelin, para fa Efaga 1 de la
Unigad da Gastion 1 dwl proyecio urbasistics deneminade Flan Parcial "TREE QUEBRADAS". sa
estabiecan sus rortias utbanisticas, y se fifat fas ohiigacionss a cargo del wrlianizador respongatie
para los pradios facalizados en fa i 7 —LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 —-LOTE I, UG - FARQUE, de da

Localidad da Lisma

ARTICULO 23.

Para efectos de o sefialado an el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decrelo 319 de 2012
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital ce Planeacion —
SDF

ARTICULD Z4.

La presente Respluciin debe notificarse an las términos del Cadigo de Precedimiento
Adminisirativa v de o Confancicso Adminsstrative (CPACA), v procaden los recurzsos de
regosicion ante esta Curaduria v de apsiacion ante la Secretaria Distrital de Flaneacian,
dentre de los diez {100 dias siguientes a la notificacion (amnticulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE,

- i | —
Frogeckd:  Sag Bdglig f.g]’éi Rl
fagutacin cla Lifanismng

o

Aprobad: Irg. Jese soaouin fivarez
Cagrdinadar de Ingemizra

Anrako Julizna Hash
Cpta. Jl.lul.'-’cl:?%l
gyl d:’u Szimenin

Calz=tial v Gosdesia

Fecha ejecutaria; 11 'DET 2“?3-
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 11 de oclubre de 2023

Paor fa cual e apreeba fa Licencia oa Urbanizacion en fa modalidad de Desarrclio, para las Efapas 6 y 7
g'e [a Unidad de Gestion 1 del propecto urhandstice devrominads Plan Parcfal "TRES QUEARADAS™, sg
establecon 545 normes urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del vrbanizedor responsable
para los pradics lnealizedos en s LG T —LOTE 2, do da Localidad da Lisme

LA CURADORAURBANA N" 1 DE BOGOTA D.C,
ARDQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uzo de sus facultades lagales, en espacial las que confieren las Layas 388 de 1997 4
810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios. y el Decreto
057 da 2023, ¢

CONSIDERANDO

Cue mediante radicacién No.11001-1-23-0583 del 14 de junio da 2023 y debida forma da
la misma fecha, las sociedades CONETRUCTORA BOLIWAR 5.8 con MITBEDE13483-1
representada legalmente por al sefiar CARLOS ALFOMNSC SIERRA GALINDOD identificado
con cédula de ciodadania Mo 19282328 CONSTRUCCIONES MARWVAL SAS con
MITHI0Z11777-8 v MARMAL S48 con NIT B20205645-0 representadas legalmente por
el sefior CESAR AUGUSTD GOME?Z identficado con cédula de ciedadania Ma 81200360
en calidad de Fideicomitentes del P.A FC-SUBORDINADC 464, solicitaron sabre el LOTE
2 de |3 Unidad de Gesiidn 1, identificada con el felio de malricula inmobiliaria Mo, 508-
40756151, la aprobacidn de la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Cesamollo
para las Etapas 8 y 7 de la unidad de Geston 1 del prayecta urbanisfico denominada
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® de conformidad con las normas urbanisticas y
arquitectanicas establecidas an el Decreta 438 del 28 de Septiembre de 2004

Cue mediante Decreta 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogots,

0.C. adoptd el Flan Farcial denaminade “TRES OUEBRADAS® ubicado en la Operacian

Estratégica Nueva Lisme- Eje de Integracién Llanos de la Lecalidad de Usme, el cual se

Isncalia_'a en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, MOltiple Industria v de
envicios.

Cue para los pradios identificades con folios de matricula inmobiliaria Mes. S05-407568150,

505-10756151, se cumplid con el procedimienta srevista en el numeral 1 del articule 361
de! Decreto 150 de 2004 — Plan de Ordenamienta Teritorial — v Decreto Distrital 438 de
2006, para =l tramite de Planes Parcialas

Que mediante el Decreta Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacicn Estratégica Muewva
Usme — Eje de Integracidn Llanos v el Flan de Ordenamiente Zonal de Usme, en el cual
s delimitd el ambite del presente Plan Parcial v se definieron las detarminantes para su
farmulacidn.

Wue mediante Daecrete 6§75 de 2018, la Secretaria Castrital de Planeacian — S0OF, modificd
gl Decreto 202 de 2007 con &f objete de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando
algunes componentes del sistema funcional v de senicios, facilitanda la precisidn de los
trazados wiales con respecto @ las determinantes fisicas del terrforio, coma san las
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023

Pur fa cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarroflo, pare las Etapss 6 7
de fa Unidad de Gesticn 1 del propecto wrbanistico denortinado Plar Parcial “TRES QUEBRADAS", se
astahiecen sis normas yrianisticas, y se fijan lns obligaciones a carge del urbanizador responsabhe
para los predios focalizados en le UG 1 -LOTE Z de l# Localidad de Usme

elementos asociados a la malla wal intermedia, los parques zonales. [os equipamiantos 2e
mscala urbane v zonal asi como la distibusion de las cargas relacionadas con estes
elementos

Oue mediante Resolucian Mo 14-3-1383 de 2014, se aprobo e Proyecto Urbanishco
General comespandients a la Unidad de Gestion 1 del proyecto wrhanishice denominade
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" v se conocedid Licencia de Urbanizacion para las
Etapas 1, 2 v 3 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas urbanlstcas,
y se fijaron las obligaciones A cargo del urbanizader responsable para los predios
iocalizados en la 4K 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL,
SANTA MELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PO, AVENIDA
CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 7 RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV
LIShINGS, ZONS AV USKMINIA, RONDA ¥ ZMPS QUEBRADA FUCHA ¥ LA LIRA' de |a
Locatidad de Lismea

Cse medianta Resclucion No.RES 17-3-0430 ded 3 de Abrl de 2017, se concedid prarmcga
al términe de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad de Gestidn
1 del Plan Parcial ‘TRES QUEBRADAS', contenidas en la Hesalucidn citada del

considerardo anteriar

Que mediante Resolucidn Mo .RES 18-3-0385 de 2018 se concedid segunda proroga al
té rmino de la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de la Unidad de Geslign 1
del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" contenida en la Reselucion Na. 14-3-1383 de 2014
vigente hasta el 15 de Abnl do 2014,

Gue mediante Resolucien 713 de 2017 expadida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se modificd parcialmente el razado v |z zona de reserva vial de la Avenkda Usminia
adoptada mediante la Resalucidn ZB8 de 2008

Que al no hanerse realizado las respectivas cbras de urbanismo cenlenidas en la
Resalucitn 14-3-1383 de 2014 y al ser modificade al trazade vial de la Avenida Usminia,
ol interesado express madiante comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacian
¥ cansiruccion concedidas mediante las Rescluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prormogas
v solicitd una nueva licencia para gl Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gesticn
1 del Plan Parcial "TRES QULERADAS" v conceder Licencia de Urbanizacion para la
Etapa 1 de dicha unidad de geslian

Que mediante Resolucion Ma.11001-2-19-0881 de fecha cel 17 de mayo de 2018, 12
Arquitecia Mataliz Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3 (F), aprobo la Licencia para el
proyecio Urbanistico General corespondiante a la Unidad de Gestion No. 1 del proyeclo
Urbanistice denominade Flan Parcial "TRES QUEBRADAS' y se concedic Licencia de
Urbanizacién para la Etapa 1 d2 la migma Unidad de Geston se establecieron sus
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Paor \a cusl e apruaha la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolle, pare 1as Etapas 6 y 7
di fa Uinidad de Gestide 1 del proyecte urbenisfice denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", 58
establecen sus rafmas wrbantaficas, ¥ se Man las obligaciones a cargo def urbanizador rasponsalile
para los predios iocalizados on la UG 7-LOTE 2, de fa Localidad de Usrre

narmas Urbanisticas y se fijgron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable,
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1y Lete 2.

Cue mediante Resolucion Mo.11001-3-21-0304 de fecha 26 de febrera de 2021, en mi
calidad de Curadara Urbana Ma. 3, expedi la Licenc a da Urbanizacidn en Ia modalidad de
Crasarrallo para fa Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1 del proyecte urbanistice deanominado
Plan Farcial ‘TRES QUEBRADAS', se establece sus narmas urbanisticas, v se fijan las
nbligaciones a camgo del urbanizadoer responsable para los predios localizadas en la UG 1
- LOTE, LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA de la Localidad de Lsma.

Que mediante Resolucidn No 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febraro de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo. 3 expedi la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y
4 de la Unidad de Gestidn 1 del prayecta urbanistico denominads “TRES QUEARADA LY
establece sus normas urbanisticas, y fijz las obligaciones a camgo dal urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 3 de la Localidad
de Usme.

Que mediante Resolucion Mo, RES 11001-3-29-0303 dei 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadara Urbana No. 3 expedi 3 modificacién de la licencia para el Prayecto
Urbanistice Gereral comespondients a la Unidad de Gestion 1 del preyecto urbanistico
denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se cancedid la Modificacian de Licencia
de Urbanizacién Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establecieron
sus nommas urbanisticas, v sa fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador resporsable
para los predios localizados en ia UG 1 = LOTE 1 y LOTE 2 de |a Localidad de Usme.

Que mediante Resolucion Mo, 11001-3-22-0719 de fecha 22 de marzo de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana Na. 3 expedi |a prormaga al términe de vigencia de ia licencia
de urbarizazitn autorizada mediante la Rasalucién Mo, 11001-3-18-0881 del 17 de maya
de 2019

Que medianie Resolucitn No. 11001-3-22-2701 de facha 7 de diciembre de 2022, en mi
calidad de Curadors Urbana Mo, 3 expedi la Licencia para el Proyecio Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistice denominade
Plan Parcial “TRES OQUEBRADAS® y se concede Wodificacion de Licencia de
Urbanizacién Yigenia para las Elapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de gestién, se
ssiablacan sus normas urbanlsticas, v se fijan las oblgaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 — LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV
LIZMINIA, de la Lacalidad de Usme

Que mediante Resolucién Moo 11001-1-23-2079 de fecha 18 de jule de 2023, esle
Despacho corigid la Resalucion No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diclembre da 2022,
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REFERENCIA; T1001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por fa cual 58 aprecha fa Licedcis de Urbanizacidn en la modatidad de Desarrolio, para las Etapes Gy 7
de fa Unfoed de Gestion 1 dal prapecio prbanislice denominado Plan Parcial "TRES QUERRADAS", se
pstaldecen sus normas vrbanisticas, ¥ se fjar fas abligaciones & cargo ool prbanizador responsabis
para las predicd (ecalzedos en la LG T-LOTE 2, de 2 Localided de Lsite

Que mediante Regolucién Mo, 11007-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calldad de
Curadora Urbana Me. 1 exped! la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo,
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico denominada Plan
Parcial *TRES QUEFARADAS", sa astableciaron sus normas urbanfsticas, y s fijaron las
abligacicnes a cargo del urbanizador responsaale para los predios localizados en la UG |
-LOTE1 UG 1-LOTEZ UG 1-LOTE 3, UG1 - PARCQUE, de la Localidad de Lisme

Que la presente solicilud de aprobacién de |a Licencia de Wrbanizacion de las ETAPAS G y
7. del desarrolle denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido framitada de
corformidad con la normaividad urbanistica aplicable conternida en las Leyes 388 de
1957, 810 de 2002, el Decrete Macignal 10VY de 2015 y Decretos Modificatorics, los
Decretos Distitales 190 de 2004 (POT) .327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de
2018,

Glus para efectos de la cisponibilidad de semnvicics publicos domiciliaros a que se refiers el
literal C del articuio 2 de |a Resclucidn No.O462 de 2017, los inlerasadas presantarcn
copia de los oficios Mos. 3431003-2021-114 dal 2 de agosio de 2021, expedide por |a
Empresa de Acueducto y Alcaniarilado de Bogotd - EAAB., 264556331 del 02 de junio
de 2022 expedido por 'a empresa ENEL Colombia 5.4, ESP, v CO-05200-2023 del 26 de
anerd de 2023 expedida por la eampresa VANTI 5.4 ESFE

Oue mediame oficics Nos 2017EE1ST45 del 08 de mayo de 2017 La Unidad
Administrativa Especial Catastro Distrital, actualize el planc topografco para el predio
UG LOTE 2. identificades con Codigos del Sector 102502005025

Gue verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacidn, los cuales confienen el planteamienta wbanistico de las
Etapas 6 v 7 de la Unidad de Gestdn 1 del desarrello urbanistico denominado Flan
Parcisl “TRES QUEBRADAS", fusron cnacortrades aceptables vialmente por cuanto
cumplen con las zonas estableckdas para el sistama vial arterial principal, complameantario
y Incal. indicadas en los Flanos Topograficos con Cidigas del Sector 102502006025 y
102502005028 v on ol plan parcial adoptado para los mismos mediante Decrete 4348 de
2009, cuyo trazede 52 encuenia indicado en los dos planos anexos al Decreta citado
denominades No. 1. PROPUESTA URBANA: Cuadro de areas - perfiles viales, Mo, 2.
ESTRUCTURA DEL PLAM FARCIAL: Asignacidn de Cargas Urbanisiicas — Unidades de
Gestian Urbanlstica - Etapas de desarrcllo previstas — Detalles da Obras de acceso sobre
zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes da servicios plblicos.

Que el sistema de espacio publico previste en el disefic del proyecto er cuanlo a la
localizacion de las zonas de cesion ohiigatarias para Pargques de las Etapas 6y 7 de la
Unidad de Gesticén 1, corespanden con lo indicada en las planas citados del Decrete 438
de 2015 cuyas zonas se encuentran debidamente delimtadas y deslindadas en los
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REFERENCIA: T10:071-1-23-0:383
RESOLUCION: 11001-1-23-2T60 del 31 de ociubre de 2023

Par fa cual se apruebs la Licencia o Urbanizacion en la modaildad de Desarmilo, para fas Etspas & j 7
oo fa Unided de Gestidn 1 dal proyects urbanistico danominade Plan Percial “TRES QUEBRADAS", s
astnhlacen sws novrmias urbanisticas, v se fan les obligeciones & carge del arbenizador responsable
para fos pradios locallzadas en fa UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Llsome

planos radicados del proyecto urbanistico.

Qué asimisma, el provecte urbanisfice propussto para las Etapas 8 y 7 de la Unidaa de
Gestitn 1 del desamralle urbanistico dencminade Plan Parzlal ‘'TRES QUEBRADAS", ha
side encontrade aceptable por la Curadera Urbana MNo.1, por cusmta cumple con las
narmas urbanisticas vigenies establecidas en 2l Decrelo 150 de 2004 (compilacidn del
POT) y el Decreto 438 del 28 de Saptiembre de 2008 mediante el cual se aprobé el Plan
Parcial denominada *TRES QUEBRADAS, Decreto 675 da 2018 y Resolucion 713 de
2018,

Cse con relecicn al curmplimlante de la obligacion de Viviends da Interés Social VIS en e
proyecta urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS'. los interesados cumplen con

dicha condicion al interor de la urbanizacidén ya que la fotalidad del proyecto sera

destinada a vivienda da interés social v proriario tal como se indica en los plancs
urbanisticos aprobados con la presente Resolucicn,

fue de conformidad cor lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2008 por 2l cual
se adopto el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" ze configuran hechos generadores de
plusvalia

Qus tenendo en cuenta que a lz fecha de expedicion de la presante Licencia NO se
encLentra inscrita dicha obligacicn, en al Cartficade de Libertad y Tradicion del predio, en
el que s canstald qua en ninguna de las anotacioneas figura la inscripeion qua a8 refiere a
la obligacian del propietario o poseedor de realzar & page par paricipacion en la
Plusvalia v en atencidn a lo dispuesto en &f Articula 181 del Decreto 0018 ce 2012, se
ancuentra viable la expedicion de la presarte Licencia.

Cue el Planc No. 3 de Amenaza por Remocidn en masa a escala 1:40000, incluido en &
Decrets 193 da junio 22 de 2004, v los planos complementanos emitidos por la Direccion
da Prevencitn y Atencidn de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizadas medianie |2
Resolucicn 751 de junio 7 de 2018, se determing que el predio en el cual se adelanta el
Desarralle Urbanistico de la Etapz 1 de |la Unidad de Gestion 1 del denominado Plan
Parcigl *TRES QUEEBRADAS" ahjete de la soliciud, se encuentra en zona de Amenaza
Alta y Mediz por fenomenes de remocldn en masa, por lo tanto los sclicitantes aporiaron
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocidn en Masa, Fase |l segdn

los dispuesia en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y temitorie 1077 de 2015,

sus modificaciones v las Resaluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado par el
|DIGER seqln lo dispueste en el Decreto 190 de 2004, la resclucion 227 de julio 13 de
2006 v la resclecidn 110 de diciemizre 1 de 2074,

En el Planc No.4 de amenaza per Inundacién escala 1:40000, incluido en el Dacreto 180
de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamientc Terrtorial de Bogota 0.
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 def 31 de oclubre de 2023

Forla cual 58 apruaba la Licencia de Urbamizacion =i (4 modalided de Oesarrollo, para Iz Efapas 6 p 7
de la Unidad de Gastide 7 ded proyecfo urbanistico derarinado Flan Parcial “TRES GUEARADAS", se
establacen sus nomas wrhenisticas, ¥ 56 fijan las obligaciones a cargo del arbanizader responsable
para 'ns predios localizados e fa UG 1 —LAOTE 2. da la Locelidad de Lsme

actualizado mediante las Resolucianes 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19
de 2018 vy 1631 de noviembre 9 de Z018 se logrd eslablacer que el predia en al cual sa
adelanta & Desarralle Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado Plan Pargial *TRES QUEBRADAS", MO se encuentrs &n zona de Amenaza
par Inundacién, por o cual no existen restricoiones ni condicionamientos aplicables al
presente framte

Ei predio se encuentra localizado en las zonas especiales idenfificadas en el Plano Na 5. -
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacidn de riesgo por remogion en mass, ¥ no s
encuentra en el Plano Mo, 6. - Suelo de proteccidn por mesgo de remocién en masa 2
lnundacién, a escala 1; £0000-, inclidos en el Decrato 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resolucian distrital 1517 de Octubre del 2018, para fo cual no existen
resiricciones ni condicionamientos aplicables al prasente tramite

Las zonas de riesga por inundacidn y remocian en masa corresponden a las definidas en
el concepto tecnico No. CT-2433 de 16 de junia de 2006, actualizade mediants alicio No,
CR-4370 radicado Mo Z00HEE12485 de 5 de diciembre de 2008, por fa Direccidn de
Prevancién v Atencidn a Emergencia.

Para el predio s2 adelantd el Esfudio de remocion en masa Fase ||, por ko que el Fonda de
Prevencidn y Atencidn de Emengencias FOPAE (hoy IDIGER] medianie concepto tecnico
CT-B406 do octubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referancia 201 3EE11058
del 18 de noviembre de 2012, indica que los esludios realzados CUMPLEN cor los
téminos de referencia de la Resclucian 227 de 2008, para los "Estudios defalfades do
armenaza ¥ oesge de la efapa 1 de g unidad de gestion T del Flan Parcial "TRES
QUEBRADAS", elaborado por 1z firma Jam Ingeniaria y Medicambignte ELL

Que el estudio de remocion en masa Fase || fug actualizado en 2018 y presentado al hoy
Institutn para la Gestitn de Riesgo. IDIGER, a través del radicado Ma. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacion Urbana (ERU) presanta & la entidad un nuevo estudic, en el cual
incarpora la implantacidn urbanfstica mags probable de Ia tolalidad de la Unidad de Gestidn
1, producte de los cambios en e urbanigmo orginados en parle por hallazoos
arqueciogicos, an la gue se planiea al dosarmolio de toda el area [71 Ha), como un
Froyecto Integral Urkane, Con el radicado 201BER17SZE, solicita que se emita un nuavo
conceplo técnico. El IDIGER conceptdo que los nueves estudios realizados CUMPLEN
con lps términos de referencia de la Resalucién 227 de 2006 complemeantada par la
Resofucidn 110 de 2014, El concepto se emitic mediante oficios CT-B406 de octukre de
2018 y RO-105166 del 13 de noviemhre de 2018 para el estudic denominado
"Claboracidn de los esfudios v disefos urbanishicos, paisalisticos, sociales v lecnicos asi
covnn fa revigiin, ajustes, aclvalizacidn v complementacian de o estudios defaifados de
amenazs, vilnerabilidad y nesgis por fendmenos de remocidn en masa - Fase I pare a
constuccion de las obras de urbanismo correspondientes 8 fa umidad da geshidn wuno gue
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de ociubre de 2023

Por ja cual 3& aprueha e Licancia de Urbanizacion on la modalidad de Desarrolio, pare las Efapas 6y 7
de la tinidad de Gestidn 1 del proyecto urbanisfico denominada Plan Farclal "TRES QUEBRADAS™, se
gstablecen sus normas urbanisticas, ¥ se Alan las obligaciones a cargo del urbanizadar responsable
pare tos predios localizados er la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad da Usma

hace parte del poligona no e la aperacion estratégica Mueva Usime”, de Junic de 2018
elabarada por la firma Conscrcie Urbanisma 2017

Soore nuevas aclualizaciones segln los oficios RO-103378 del 04 de seplambre del 2018
v RO-115386 del 13 de maya del 2020 dei IDIGER, se establace que la informacion de los
pstudine v [a ejecucidon de las obras son tatal responzabilidad del comsuftor v el
urbanizader y no dehe hacersa una nueva solicited.

En los oficios s indica *Por altra parte, se resalfe que &l pragsenta pronunciamianto del
IDIGER no exime al consultor, ni &l intervenior, ni al consfructor de ringuna de ias
responsabiivad que jes comespandan respecto de fa sequndad v garantias de estabiidad
di fas obras y seclores que se propanen intervenis, asi come del cumplimienta del resto
da ta normatividad vigente {._) por o que en cualgular caso y para cualquier infervencion,
5& debe garankizar que los esludios técnicos § Ios procasos constructivos  garanfizan 1a
seguridad ¥ funcionatidad de lag ediicaciones y Ia estabiidad general del lols y su entoms
an tode momento, fo cual es competencia del responsabile del prayecto.”

Posteriorments sa realizd la "ACTUALIZACION FSTUDIO DE REMOCION EN MASA
VIAS INTERMAS UNIDAD DE GESTION { - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION B, ALIS-TFRS1-20-1, CONSTRUCTORA AOLIVAR S.A.
YOMARAD 5 A SV men fecha de octubre B de 2022 aelaborado poar el consultar Afonsc
Uribe 5. y Cia. 5.4 y fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3. Para dicho estudie
se corfirma lo indicade en los conceptos RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y
RO-115386 cel 13 de mayo del 2020, por IDIGER vy el Decrete 1077 de 2015, en &
sentdo gue no es necesario adelantar nuevamenie una revision por dicha enticad, m par
la curaduria uthana v qus la informacién de los estudios v 12 ejecucion de las cbras son
total responsabilidad del consultor ¥ el urbanizacor,

Que 2 pradio sa encuertra localizado en zonas especiales identificadas en el Plane Ma. 3,

Zanae de Tratamienta Especial para miligacidn de riesgo por remacien gn masa, ¥ no se
encuentra en &l Plano NoB, Suelo de Protecsdn por riesgo de remocion en masa e
inundacion, a escala 140000, incluidos en el Dacrets 190 de Junip 22 de 2004,
actualizado por la Resclucicn Cistrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen
reslricciones ni condicionamenias aplicables al presente tramte.

Que de conformided con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2008, el Plan
Parcal "THES QUERRADAS es objeto de concertacion ambiental, ya que esta dentro de
la situacicn que s describe en el numeral 3 del articule 10 dal sitace Decrete, por lo tarle
mediante ol acta del 21 de mavo de 2008 se daciararon concerlados l0s aspecios
ambientales de |la Formulacitn del Plan Parcial de Desarrolla *TRES QUEBRALDAS” antre
el Secretana Distrital de Ambiente y el Secralara Cistrital de Planeacion, en 1a que se
corcluyd o siguiente: %) Efecfuads la presenlacidn del proyecte de plan parcial ze
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REFERENCIA: 11001-1-23-05383
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por fa cual 28 apruebs fa Licencia de Urbanizacitn e (3 modalided de Dasarrollo, para las Efapas 6 y 7
de la Unidad de Gestion 1 dal proyacto urbanistica deneminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establacen sus normas urhanlsticas, v 5& fian fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los pradios lecalizadas en fa UG 1 -LOTE I, de /a Localidad de Usme

evidencia gue atiende o las chservagiones y ineamienios ambieniales suninistrados por
I Secretaria Disintal de Ambiente, por fo que en congscuencia y de confirmidad con o
establecido en las Leyes 389 de 158597 y 507 de 1995 en lo aplicable, se declaran
concertados (05 aspecios ambientaies de s Formualacidn del FPlan Parcial “Tros
Quelradas” Poligong 1 de Usme [ )7

Que en casa que durants el procesa de excavacion o la ejecucion de |a misma obra. se
laguen a encantrar elemantas que hagan parle del patrimonic arqueclogica de la Maciin,
de inmediate debe informarse al Insttute Distrital de Patrimonio Cultural, a las
audoridades civiles v policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueclogia Preventiva que permita evaluar los niveles
de afectaciin esperados sobee el patrimonic argueclogica por las  intervenciones
mencionadas; asl como farmular y aplicar las mecidas de manejo 2 gue haya lugar,

Cuie danda cumplimiento a lo establecido en los Articulos 22612217 2261222
del Decrete Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceras sobre 1a iniciacion del framile
admministrativo tendienie a la expedicien de la Licencia Urbanistica, esta Deaspacho envid
comunicacion a vecinos al 01 de Agosto de 2023, sin gue a la fecha de sxpedicion del
oresente Acto Administrative sa presentara pronunciamiente akguno.

{ue dando cumplimienio a lo establecido en los articulos 226122 1y 226.1.2.22 dal
Decrets Magional 1077 de 20158, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
adminigtrativa tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visiole desde la via plblica y como prueba de
esle, aporiaron el 20 de Junio de 2023 fotograffas de la valia con la informacian indicadas.

Que en respuesta a |2 solcitud presentada por esta curaduria para la asignacion ce la
rurmaracién que distinguita los tras {3) planos que canlienan el proyecto urbanistico de las
Ftapas B y 7 de la Unidad de Gestidn 1 del desarroflo urbanistico denominado Flan
Parcial "TRES QUEBRADAS", objete de aprobacidn mediante la presenis Rasolucién, la
Secrelaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los nimeros: CU1TUS31/4-44,
CUiUS31/d4-45 vy CUTUSITi4-46.

Que |a presente solicslud da aprobacidn de la Licencia de Urbanizacidn para las ETAPAS
B Y 7 del desarrolle denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" ha side tramitada de
conformidad con la normatividad urbanislica aplicable contenida en las Leyes 335 de
1007, B10 de 2003, € Decreto MWacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, los
Decretos Distritzlas 190 da 2004 (POT) (327 de 2004 438 de Z00Y, 252 da 2007 y 673 de
20148,

l tooificado po el aticuln 15 de Decrelo 1783 de 2021
* Moodicade poral anticulo 17 del Decrelo 17E] 2 2021
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REFERENCIA: 17001-1-23-0583

RESQLUCION: 11001-1-23-2760 del 21 de nctubre de 2023

Por la cual s& spruaha fe Lleancia de Urbenizacion en fa modalidad de Desarroflo, pare Jas Efapas By 7
de b Liridad da Gestide 1 del prajacts vrbanisfico dememinado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
Esfabifecen SU8 rormas Uridnisticas, p sa fijan las ohligaciones a cargo del prbavizador responsebia
para log predies localizadns e fa UG 7 -LOTE 2, de fa Localidad de Usme

En virtud de tode lo expuesto, la Curadora Urbana No 1 de Bogota DG, ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULD 1. Concader Licencia de Urbanizacien para las Etapas By 7 - UG 1 LOTE 2,
de la Urbanizacidn cenominada "TRES QUEBRADASLS". establecer sus narmas
urbanisticas, v fijar laz obligaciones a cargo del urbanizedaor responsable para 95 pradios
localizados en la UG 1 =LOTE 2, localizados an la Unidad de Gestion 1, identificados con
folios de matricula inmohiliaria Mos, 505-40758151 del prayeclo que s encuentra
confenido an las plance radicados por el interesado mediante referencia 11J01-1-22-0583
dai 14 de junio de 2023 los cuales se adoptan medianis la presenta Haselucian.

ARTICULD 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Para efeclos de la carrecta aplicacidn de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucion, se determina ! ambito geografice esta conformado por los predios
identificados con os sguientes follos de matricula inmebiliana:

MATRICULA
DIRECCION INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 | PROPIETARIO

Patfimanio  Autdnamo
FC-Suhardinado 264
AAALIRORLHEK | 235874 44 | cuya VOCEra B5
Fiduciaria Colpatria

Patrimonic  Autonoma
FC-Zubordinada 444
AAALISARLFZ | 190357 .87 | cuva Wooera 5
Fidugiarie Calpalria

UG 1 LOTE 1 | 50540758150

UG 1 LOTE 2 | 505-40755151

Patrimomnn  Autdnoma
FG-Subordinadn 484,
AAADPGIRLEP | 387450,87 | cuva yocara a5
Fiduciaria Caolpatria

LG 1 LOTE 3 | 0540755152

LG 1 FL-Subordinade 464,
PARGUE | 2US40758154 | b0 n0o6oRLIZ | 43872.04 |cuya  vocera  es
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REFERENCIA; T1007-1-23-05384
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 37 de octubre da 2023

Fov la cusl 58 aprueba fa Licensia de Urbamizacidn en ia modalidad de Desarmoli, para fas Etapas By
de fa Unidad de Gestidn 1 ol proyacto urbanistico denominada Plan Parclal "TRES QUEBRADAS® ge
psizhlecen sus AorHas urbanisticas, ¥y se fifan Jas abligaciones a canga del vrbanizador responsalie
pare fog predios ocalizados en 18 UG 1 -LOTE 2, da la Locaiidad de Usme

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANQS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1 —-ETAPAS 6 Y T

Adaptar como Planos que contienen la Licencia de UrbanizaciGn para las Elapas Gy 7 de
la Unidad de Gestion 1 de la Urbanizacian denominada ‘TRES QUEBRADAS", los plancs
idemificados con los nomeares: CUTUS31/d4-44, CUTUS31/4-45 v CUTUS31/4-46. en dos
(2] onginales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro que serd remitido a 1a
Saaretara Distrital de Planeacion - S0P, para que en gjercicio de sus funciones afechie |a
incorporacsin corespondienie a la cartografia oficial de esa Secretariz, en las planchas a
escala 1:2000 del Instiluta Geografice Agustin Codazzi - 1GAC.

ARTICULO 4.  UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLOD.
El Plan Parcial "TRES GUEBRADAS" se desarrollard en nueve (3) unidades da Geslion,
las cuales se encuentan identificadas en el plang No. 6 da 7 (Plan Parcial Tre

QOuebradas Poligona Una), “Unidades de Gestidn ywo Proyests de Delimitacion doe
Undades de Actuacion”, que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacian la Licencia de Urbanizacian para las Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestién 1
de |z Urhanzacian denominada "TRES QUEBRADAS™

ARTICULD 5, LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a l|as sociedades
CONSTRUCTORA BOLVAR S.A con NIT880513483-1 representada legaimente por el
safior CARLOS ALFOMNSC SIERRA GALINDC identficado can cédula de ciudadania
Np. 19262328 CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con MITAI0DZ1ITTTE ¢ MARVAL
S AS. con NITAI0205645-0 representadas legalmente por al sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ entificada con cédula de ciudadania MNo.91280350 EM CALIDAD DE
Fideicomitentes del PA FC-SUBORDIMADO 464, salicitanon sobre &l LOTES 2, localizado
an la Unidad de Geslidn 1 identificados con fofios de matricula inmabiliana Nos, 505-
40755151 y CHIP AAADZEERLFZ, |z aprobacidn de la Licencia de Urbanizasion en |a
modalidad de Desarrolio para las Etapas B v 7 de la Unidad de Gestion 1 del desamollo
urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, delimitada en los planos del
Proyecte Urbanistico identificados con los Nos: GUIUSH1/e-d44, CUAUSIM/4-45 ¥
CUIUSI1/4-46, que se adoptan en el articulo 3° de la presente Resalucidn,

ARTICLULD &, TERMING DE VIGENCIA DE LA LIGENGIA DE URBAMNIZACGION.

El términa de wvigencia de la Licencia de Urbanizacion gue se atorga con la presenie
Resclucion, sera e treinta v seis (36) meses prorogabies por una sela vez par un plazo
adicional de doce (12} meses, contados a parir de su ajecutoria. de acuerdo can lo
establecido en al aficula 27 del Decela 1782 de 2021 el cual maodificd e articulo
2.2.8.1.2.4 1 dal Desrate Nacional 1077 de 2015

La solicijud de prémaga deberd radicarse con la documentacion compiela a mas tardar

treinta 20 dias habiles anteriares al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
Urbanizader v Constructor Responsable, cedifiquen la iniciacion de la obra bajo la
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REFERENCIA: T1007-1-23-0583

RESQLUCION: 110:7-1-23-2760 del 3T de ocfubre de 2023

For [a cual se aprueba fa Liceacls oz Urbanlzecion en s modalidad de Desarrollo, para fas Elmpasz ¢ 7
dia la Unigad oe Gestign 1 del propecio urbanistico denominado Flan Farcial “TRES QUEBRADAS™, se
exfallpcgn S pormas urbanlsticas, ¥ se fjan los oblgaclones a cargo del urbanizador responsable
para los prodios Joczlizados en fa UG 1 =LOTE 2, ooz Lowalidad oe Usnie

gravedad de jurameanio.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESFONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer camo luiares da |a Licencia v Urbanizador Responsable
para el desarolla urbanistice denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® a las
sociedades CONSTRUCTORA BOLVAR S A con NIT. BSJ513483-1 representada
legalments por el sefor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDOD identificado con cédula
de ciudadania Na_ 19262328, v las Scciedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.S con
MIT 833211777-8, MAaRVAL 5.A.5 con NIT. 830205645-0 representadas legalmente por
el gafiar CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUET idantificada con cédula de ciudadania
Mo, 912B0350.

Designar soma Consfructores Reasponsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, 3
JORGE ARTURC SANCHE? CIFUENTES ientificade con céduls de cudadania
Mo 19373672 v Matricula Profesional Mo, 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5.4, &l Ingenero CESAR AUGUSTC GOMEZ RODRIGLEZ identificado con
cédula da ciudadania Mo, 94280360 v Matricula Profesional No. 63202-61721 por parla de
MARVAL 5AS y CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, sociedades gue figuran en la
Uridr Temporal (UT BMC USME} coma fideicomitentes desarcliadores.

ARTICULQO &.

La sjecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento cerrespandiontes para las
ETAFAS & ¥ 7 de la Unidad de Gesticn 1 del desarralla urbanistico denominade “PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS" deberd hacerse dentro del plaze establecido en el
Articula B de la presenta Resolucién v sdlo podrd iniarse pravie cumplimiento de los
siguientes requisitos:

Oblanc:én ce s especifiicaciones técnicas para |3 elaboracidn de los proyecios de redas
de servicioz y cbras de whanisme corespendientes, expedidas por las empresas de
senviciog pablicos

Pragentacian de los provectos de redes de servicios y obras de urbanisma y obtancién de
gu aprobacian con los respectivos presupuestes, ante las entidades que carresponca.

Solicitud de aprobacion cel disefio de las vias a construir, d2 conformidad coan el oficio
Mo 1-2012-17733 del 25 de Maya de 2012 expedide por la Dirsscion de \las y Transporte
da la SDP y oficio 2042000027281 del 24 de septiemare de 2014 expedide por la
Secretaria del Habitat

Antes del inicio de las obras comespondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 6 ¥ 7 UNIDAD DE GESTICN 1, el Urhanizador debera sclictar a
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583
RESOLUCION: 11007-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por fa cual se aprusba la Licencia de Urbarizacian en la modalidad de Desarrollo, pare i35 Etapas 8y 7
de la Unidad de Gestign 1 del proyecte urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 5e
establacen sus normas urbenisticas. y se fijan las obiigaciones & cargo del urbarizador responsable
para ios prodios localizados en g UG 1 -LOTE 2, de 7 Lotalidad de Lisima

las diferentes empresas de senvicios publicos y al Instiuto de Desarrallo Whibano - 10U, &
nombramiento de los interventores a que hubisre lugar con el fin de garantizar su
concordancsa con el Prayects Urbanistico aprobado; el interventor designado por &
Insfitulo de Desarralio Urkano - IDU. debe verificar que artes def inicio de las chias, e
Urbanizador las replantes por coordenadas.

ARTICULO 0,

Para la correcta aplicacidn de las disposiciones que sa @slablecen en la presente
Resolucién, se tendra en cuenta la siguienie informacidn de acuerda con la estatiecido en
gl Dacrets 438 de 2009,

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

91,1 Mombre de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS 6y 7

9.1.2. Momencialura Oficial Provisional: W1 LOTE 2

9.1.3. CHIF; ARADZGERLEFL

9.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

8.2.1. Terrero que cobia: Unidad de Gestion 1 Etapas 6 y / del desamcllo urbanistico
dencminado "FLAN BARCIAL TRES QUEEBRADAS".

9.3. DE LOS CERTIFICADCS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS S0BRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo, 3431003-20621-114 del 2 de agosto oe 2041

CODENSA 5.A. E.5.P.:Oficia Mo. 264556321 del 2 de junio de 2022,

VANTI - GAS MATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. CD-005800-2023 del 26 de ensro de
2023

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan |a
Empresa de Acueducto y Alcantarilados de Bogota y demas Empresas prestadoras de
semvicios publicos Se deberdn respetar las zonas especificas para la construccidn para
las redes de servicio v las zonas de presernvacion y manegjo ambiental de las diferenies
quebradas, que delermine la empresa de Acueductc y Alcantanilade de Bogold, cuyas
uberias deben quedar localzadas en zonas previsias para as vias de uso publico.

ARTICULC 10,

AREAS GENERALES DE LAS ETAPAS 6 Y 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1},
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REFERENCIA: T1001-1-23-0583

'.\___'-J-
b

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 11 de octubre da 2023

Par ia cital ge apivebs fa Licencia oe Urbanizacion an e modalidad o Desarrollo, para las Etapas 6y 7

de fa Unided de Gestidn 1 ool proswecto urbanistico denomirado Plan Parcial "TRES

QUEBRADAS™, se

astzbiecen sus normas urhamistices, ¥ 56 fijan s obligaciones @ carge del urbanlzedor rasponsatie

para los pradins lopalirados an fa UG 1 —LOTE 2, de fe Localioed de Usma

ITEM ETAPAE |
1. AREA BRUTA 4. 168,44 M°
‘2. | AREA NO URBANIZABLE - 000 M?
21 | ZONAS DE RONDA 0,00 M?
3. CARGAS GENERALES 0,00 M*
a1 | SISTEMA HIDRICO | [ 0,00 M
3.1.1 | Zonas de Mangjo y Preservacion Ambiental (ZMEA) 0,00 M*
3.2 | DREMAJES INTERMITENTES ) 3,60 &2
a.3 |_ MALLA VIAL ARTERIAL 000 M*
3.3 T Anﬂm.'d:] Caracas Do M
4.3 E' Avanida Usminia 1 Q.00 M|
3.3.3 | Avenida Usomnia 2 = 000 M* |
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 000 M|
341 ﬂa:_rﬂclm red Acusducio sostenla 000 M
4.2 Alameds Nu&‘-f{.:- Ligrree 0, O fd= .
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.169, 44 M7 |
. CONTROLES AMBIENTALES 0,040 M |
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES|  4.169,44 0"
(ANU- CONTROL AMBIENTAL) S e
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.169.44 M*
71| MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL B 728.34 M*
[ AT11] '.frﬁ-srﬂo'b"ri T = o
| 712 | Vias tigo V-7 7B zame
| 7.1.31 Vias tipo -9 a, DIS'_M"
(7.2 | CESIONES PUBUGAS FPARA PARQUE 224321 M
7.2.1 | Fargues R 2.24321 M*
722 | ZMPA valida como parqus 0,00 M
i CESIONES F‘L.lﬂn' ICAS PARA EQUIPAMICNTD 327 MF
T4 | CESIONES ADICIONALES | it66 67 M
8 | AREAOTIL - 0,00 t
e - T |
ITEM | ETAPA7Y
1. | AREA BRUTA = | 4.150,35M°
2. | AREANO URBANIZABLE _ 0, 00 e
(21 | ZONAS DE RONDA - I 0,00 M7
3. | CARGAS GENERALES ___ DO0OM
L 31 | SISTEMA HIDRICO 000 M
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REFERENCIA: 110071-1-23-0583
RESOLUCION: 11007-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la coal s& aprucha ie Licencla de Urbaniracién en la niodalidad de Desarrollo, para (25 Etapas 6y 7
de J# Unidad de Gastidn 1 del propacto urbanistico danoemimado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
pelableoen SUE normas wrbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo ael vrbanizadar responsahis
para log predios localizados en Je UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de L'sme

1T | Zoras de Mangjo y Preservacdn Ambianota! [ZIAPA) 000 A |
32 | DRENAJES INTERMITENTES B B I 115
33 | MALLAVIAL ARTERIAL - i 000 M2
(3.31 | Avenida Caracas = : 0,00 M?
(3.2 7 | Avenida Usminiz 1 _ 000 M=
333 Avanida Usminia 2 ] 0,00 M
34 | OTRAS CARGAS GENERALES : 0.00 M?
341 | Afectacion red Acveducto evistenle ik 0,00 M2
| 3.4.2 | Alameda Nueve Usme . . 0.00 h*
| 4. | AREA NETA URBANIZABLE {ANL) | 4.150,35 M* |
| 5. | CONTROLES AMBIENTALES ] ! 0.00 M
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES |  4.150,35 M°
(ANU- CONTROL AMBIENTAL) N | N .
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M
LT | MALLA WAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 4 180,35 M*
F.1.1 | Wias tipo V-4 i 4.15G, 35 M*
7.1.2 ] Vias tipo V-7 _ == @,00 =
7.1.3 | Vias tipo V-8 - 0,00 M7
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARGQUE ] _ 000 M7
721 | Parquas T ) b 0,00 A
| 7.2.2 | ZMPA valida camo pargue o | 8,00 M7 |
| 7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIFARMIENTE = | 3,00 M=
| 7.4__| CESIONES ADICIONALES ] 0,60 W* |
' 8. | AREA UTIL B o 0,00 M*
El detalla de estas dreas esta contenido en los Planos Nos: CUTUS3/a-44, CU1US31/4- .

45 y CUTUE31/4-46 que 32 adoptan mediante |a presante Resolucian.

ARTICULG 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se eslablecen para LAS ETAPAS 6 ¥ 7 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrallo
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS “, las siguientes nocrmas
genarales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrilal 438 del
28 de septiembre de 2009 y aquellas que lo complemertan {Decretos Distritales 180 de
2004 y 327 de 2004, asli;

ARTICULD 12. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

De confarmidad can &l Plano & escala 1.40.000 del Decreto 544 de200% y certificacidn de
la Secretaria Distrital de Planeacion — S0P de fecha 20 de Moviembre de 2013, e estratc
provisional que le coresponde es dos (2) Una vez se adelante |3 construccion de los
proyecios arguitecténicos. se aplicard por parte de la Sacretaria Distrital de Planeacion —
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 el 371 de octubre de 2023

Por lg cual e agrueha Iy Licenefs de Urbanizacion en fa modalidad de Desarrofio, pere les Efagss 6 ¢ 7
de la Unidad de Geastidn T del projpacto rhanistico denominada Plan Parcial "TRES NIEGRADAR", e
csizblecen sus normas yrhanisticas, p 5o fijan fas ohligaciones a cargo dof urhanizadar respansablie
pam lns pradios localizagdns e fa UG 1 -LOTE 3, de fa Localidad da Wsma

S0P, la metodologia de estratificacicn urbana de Bagota D.C y se le asignara el estrato
dafinitvo.

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

131, Leocalizacion de [a zona de cesién para pargue recreativo,

El area de cesion al Disfrito Capital destinada para parque recreative y equipamientos
comunales del desarralle urbanistico denominada "TRES QUESRADAS ° Unidad de
Gestion 1. Etapas 6 y 7 (Flan Parcial "TRES QUEBRADAS ), genarada par €l proceso
da Urbanizacién del se encuentra delimitada, deslindada, amaojonada y acotada, segon
Flanos Nos: CUTUS21/M4-44, CUMUS3I1/445 y CUTUS3I1/4-4B. segin condicionas
citadas on los planns aprobados en el Plan Pargial vy ung ver ejecutada al proyecto,
construida, dotada v entregada al Cistrito Captal por el Urbanizader Responsable, formara
parte del Sisiema de Espacio Pilblico eonstruido en la ciudad.

13.2. Nonnas para el parque vy equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a pargues deberan ser disefiadas, construidas v dotadas
por parle del urbanizador, a excepcidn del area destinada para Fargue Espectal o
Profeccion por Riesan” da canformidad con & Decreto 438 de 2008,

Los pargues zonales generados por el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, deberan cantar
con un plan directar que contendrd como minimo los aspectos determinados en los
artleulas 252 v 255 del Decrato Distrital 130 de 2001,

Las areas dastinadas a Equipamiento Comunal Poblico deben cumplir con lo establecido
an el Decreto 675 g 20108,

Paragrafo. El plan director deberd contar con un concepto favorable de la Secretaria
Cistrital de Ambiente.

En lodo caso, estos deberan garantizar coma minima. un B0% del drea de la zona ce
cesion en suparficias blandas, v realizar un disefic paisajistice con criteriog de arbolado
urbano acarde con lo definide en el Decrete 531 de 2010 v la Resolucion 6583 de 2001, o
lag normas que lo modifiguan.

13.3. SISTEMA VIAL.

Sisterna de movilidad - mallz vial arteral & intermedia. El sistema de mevikdad del Plan
Parcial "TRES QUIFARADAS ", cumple con la funcion de garantzar la conexidn del area
de Plan Parcial con el resto ce la Lecalidad de Usme y con fa ciudad, mediante las
Avenidas Caracas. Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avanida Lsminia.
ademas al generar ia red vial, al interiar del drea delimtada asequra la movilidad y la
conectividad de la zona del plan parzial
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REFERENCIA: 11001-1-23-0983
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023

Por fa ciral se aprueba fa Licencia de Urbanizecldn an fa modalidad oe Desarrollo, para las Etapas 6 p 7
de la Unidad de Gestion 1 de! proyecio urbanlstico denominrdo Plaie Parcial “TRES GUEARADAS", e
gstablacen sUs normas urbanisticas, ¥ se fjan las obligaciones a cargo del arbanizadoer respansable
para fes pradios focalizados e fa UG T -LOTE 2, de fa Localidad de Usmie

El subsistemna vial dal plan parcial estd conformada por la malla vial arterial g inlermedia
asi

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de |Mombre via|  Perfil Ancho Troncal | Cicloruta |  Trameo
via _ | .

De &y Caracas W—-2A 40 M2 =i (5 ‘RedlLa quebrada
Integracion Frincipal) 2l Fiojo hasta
Ciudad - la

Region interseccion
lcon la fulura
Ly,
Circurvalar
al Sur

B .h-.f - 1A 40 M2 Mo o Desde Ia
Circunvalar Inbarseccidn
del Sur I . . con la Av
. Caracas
| hasts Fl
Interseccion
! lcon I Aw
' Aufopista Al
i Liana
Ciue Ay Usminialy — 3 & 30 M2 Mo No La quebrada
coneolidan {Resalucian @l Piojo hasta)
Ia (DZ2ER/08) la
gestructura interseccion
urbana | eon la .‘ulu:ﬂ
LAy,
Circunvalar |
- el Sur |

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL

1. Interseccian Avenida Llaminia con Avenda Cirreuavalar del Sur
2. Inferseccan Avanida Caracas con Avenida Circunvalar dei Sur,

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA

Cafinida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
siguenles tipos de vias:
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2T760 del 31 de octubre de 2023

Por I8 ewal se apriveba o Licepeis de Urbanizacion en ls mtodatidad de Desarralic, pars (a8 Etapas 5 p 7
e [& Wnfdad de Gesfion 1 ol proyecto urbenistico denominado Plan Parcigl "TRES QUESRADASE", 8@
extablecer sus rormas urbamisticas, v 5& ffan las obiigeciones o carge del srbanizedor responsabe
para lof predias localizedos en fa UG 1 -LOTE 2, de ln Lecalided de Usere

Perfil Ciclo ruta Tramo !
W — 4 =1 Desde la Av, Caracas, hasta la futera Ay, Circunvalar del
B wur (incluye las glorigtaa)
= h M 5-1, W52, WE-3, VW54 [incluyendo las glonelas).
Tramos identificados en el MNp.3 del Decrete 438 de
0[]

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007, Se adoplan los framaos de los
giguienies fipos de vias

[Parfil _ Tramo =

=7 ' 701, WT-02, V7-03, V7-04, W7-08, V7-08, W7-07,
WT-08, WT-0% WT-10, VT-11, W12, WT-13, VT4 AT
1R, W7-16 (Incluyends las glorietas). Estos tramoes
. estan identificades en el planc No.3 del Decreto 438

de 2009 {
-0 Yo-07, WE.0Z, W03, WB-04, VWB-05 WS06, WB-OT
VO-08 WE-00, v8-10 {Incluyendo las gloretas). Est
| tramaos estan dentificadas en el No.3 del Decreta 438
L | de 2004 J

Paragrafo 1. Fara la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en fos plancs
topograficos aprobados, =e definira con orecisidn el trazado, lineas de demarcacion.
paramentacicn. accesos venisulares, radins de gire y demas reguenmentos fEcnicos
estahlecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 180 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decrado Distrital 323 de 1252

Se garantizara ‘2 continuidad y conectividad de tedos fos flujos no motorizados
(peatonzles v en bicicleta) dentro del rea de plan parcial y de este con su entorng
construyende los respectivos pasce pompeyanos e nstalando la safalizacidn v
dispasitivas de cantrol de tréfice sclictadas por fa autoridad de transiia.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre accesa y circulacsan de personas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesiblidad establecidas par las Leyes
12 de 1887 v 361 de 1997 “Por la cual 52 asfablecen mecanamos de infegracion social de
fas personas con imitacion y se dictan ofras disposicenes”, reglamentada por del Recrato
Macional 1538 de 2005 "For &l cural sa regfaments parmalmerta {a Ley 367 de 1837 ¢
adicionada por la Ley 1287 de 2008, y par el Decreto Distrital 470 ce 2007
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REFERENCIA: 11001-1-23-0883
RESOLUCION: 11007-1-23-2760 dal 31 de ocfubre de 2023

Por ls cual 55 aprueta Tz Livericia de Urbanizacion en la modalidad de Desarroiio, pare las Etapas 6y /
da Iz Unidad de Gestidn T del propecto urbanisticos denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 58
gstabiacen sus mormas wrbanisficas, ¥ 2e lijan fas obllgaciones a carpo del urbanizador respansable
para los predios localizados en la UG T-LOTE 2, de ia Localidad oe Lisme

La nomenclatura wial usada en el presenie acio administralive v sus documentos snp:de
es e cardcter mdicalivo v es objeta de confirmacion o definicién per parte da la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital {UAECD).

Paragrafo 2. Las vias gue se adoptan en el plan parcal y presente Licencia de
urbanizacitn debardn sujetarse a los reguernmientos ecnicos establecides par el Decrela
Distrital 190 de 2004 y las disposicianes viales especificas contenidas en el Decreto
Distrita’ 323 de 1592, asi como a [as especificaciones constructivas designadas por &l 10U
o par e enle recepior de las obras.

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Pablico y a los Edificios, de |as Personas
con Movilidad Reducida.

El espacie piclico coniemplade en 2l Proyecto Urbanistice adoptade con la presents
Resolucidn, se sujefara en lo perinente a las disposicicnes previstas an la Resolucion
Mo 1958 da 2003 - Cartilla del Espacio Pablico del Instituto de Desarrolla Urbano - IDU, en
gl Dacrelo Distrital 802 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decrete Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Mobiliario Urbana ¥ Decrato dnico del Seclor de VMivienda, Gludad y Terrilorio
1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios v las noma técnicas [ICONTEGC alli
relacionadas v debera garanizar la accosibilidad a persanas con mavilidad regucida.

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Poblico. El espacio publico contemplado en
gl Proyacto Urkanistico adoptado con la prasante Rasalucién, e sujetard en la pertinente
a las digposiciones previstas en la Resclucion Mo 1955 de 2003 — Cartilla del Espacio
Fublice dal Insiituto ce Cesarrcllo Urkano - I0U, en el Decreta 602 de 2007 - Carlilla de
andenas, ¥ en el Decreto Dstolal 308 da 2018 - Cadilla de Mebiliario Urbano.

13.4.2. Dizeno y Construccidn de Andenes. De acuerda con lo establecida en los
Decratos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes v espacios piblicos de circulacidn
peatonal objslo del proceso de Urbamizacidn, se sujelaran a las sigumnles reglas, en lo
relacionada con su disefc y construccidn, entre otros: Deberdn ser construidos
atendizndo los lineamientos de la "Camitas de Andenss”

Daben ser continuos en nivel v en ellos se celimitard claramente la Zona para fransito
peatonal, sin escalones, ni obaldcucs que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transilo de perscnas con alguna limitacion, de conformidad con las nomas vigentes. Laos
accesos vehiculares en ningdn casc implicaran cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacidn peatanal.

Las rampas de accesos a garaes, lendran una longitud maxima de 3.00 m de forma

paralela al andén. Las rampas de acceso 8 garajes contiguas. fendran una separacign
minima de 9,20 m.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se aprusds fa Livoncia de Urbanizacion en fa modalided de Desarrallo, para (a2 Elapas 8y 7
de Iz Unidad de Gestidge T del proyecto urhaniafics denmningdo Plan Parcial *“TRES QUEERADAS', se
esfatiecen sus manmas srbanisticas, y se flan fas obllgaciones a carge del arbanizador responsable
para los predios localizados en 8 UG 1 -LOTE 2, de le Localidad de Usrne

En andenes con anchos inferares a 1,40 m, la rampa de accasa a garae s conformard
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garanbzando asi la
circulacian peatonal continua.

Mo debs haber elementos construides que sobresalgan de la superficie, salvo los

previstas deriro del conjunto de mobiliario vrbano, atendiendo la normatividad vigente en
la matearia.

Les elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de confadores de agua ¥
otros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnival nagative.

La intervencion del espacio piblice de propiedad del Distrite Capital, requernra Licencia de
Intervencion y Ocupacida de Espacic Plblice, expedida por la Direccidn del Taller del
Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Flaneacidn -S0F

13.4.3. Otras Normas.,

El disefia y construccion de las edificzoiones son de entera responsabilidad del
Constructor, no ohstante los Proyeclos Arquitectonicos que s disefien al interor de las
ETAPAS B ¥ 7 — UNIDAD DE GESTIOMN 1 del proyecto denominado TRES
QUEBRADAS® deben dar cumplimisnto a las siguisttes narmas:

» Slsmo resistencia. Reglamanto Colombiano de Canstraceién Sismo Resistenta, NSR10
conformade por fa Lay 400 de 1997, modificada por la Lay 1229 de 2002 y [a Ley 1796 de
2018 v par Ins Decrates Macional 326 de 2010, 2525 de 2010, 092 da 2071 y 340 v.:Je 2012,
la Resolucidn D017 de 2017 de la Comision Asesora Pemmanente para el Régimen de
Construceitn Sismo Resistente v el Decreto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad y
Territario 1077 de 2015 v sus Decreios modificatorios

+ Microzanlflcaclion sismica. Decrelo Distrital 323 de 2010

= Buzones e hidrantes, Docreto Distrital 573 10 y Decreto Distrital 428 11, Decreto Macional
1077 de 2015 v el Reglamenio Técnico para el Sector de Agua Potaole y Sanaamiento
Dasico — RAS adeptada por o Resolusan Mo, 0330 de 0F de junic de 2007 y SUS
medificacinras’

+ Almacenamiento de Basuras. Seo debe implemertar un sistena de almacenamignto de
basuras. con supetfices licas do ficl limpieza, dotadas de un sistema de venlilacion
suministra de agua, dropaje v prevencién contra ineondics, de acuerda con @ r1.|:|rT|_'|athra
vigenle sobre ef fema a nivel distrital y nacicnal, y sagln las caracteristicas que deterrmnef__m
lz(s) entidad{es) encargadals) de la administracion del senvicio pablice de Asco en el Custribo
Capital. Dacrele Macional 1713 de 2002 madificado por &l Decrefo Macional 833 de 2005 y
Decreto Macional 1713 de 2002 modificads par &l Decrato Macional 1140 de 2001 v
compiados por el Cecrety unica dal Sector de Viviends, Ciudad y Ternlorio 1077 de 2015 y
sus Decretos modificeiornios.
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REFERENCIA; T1001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por fa ¢ugl 26 spraeba fa Licancia de Lrbanizacisn en i modalidad de Dasarmilo, para las Elapas ﬁ rT
da fa Unidad da Gestisn 1 del propocto arbanistico derominada Plan Fargial “TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las cbligaciones a cargo del urbanizador responsabie
para los predias localizedos an la UG 1 -LOTE 2, de ls Localidad da Usrme

Cumplimiento de las nermas técnicas. Scbie el paricular &l artizule 183 del Degreta 019
de 2012 dispone "Bl aficale 2 de la Lay 400 de 1397, qusdara asil (.} Peragraio. 0 lods
casa, salvo dispasicion legal en contrano, las aufordades municipales ¢ oisintales oo
padran axpedic ni exigic 8 cimpiiients de noimas tonica o de conshuccion diferentes A
las aprobadas en esla Ley y en las disposicones que lo reglamentan’,
Servicios, seguridad, confort ¥ prevencion de incendios. Ol disefo y construccion de
las instalaciones interiores (serdcios contra incendio, segundad ¥ confarl, asi como los
sericios poblices de Acueducio y Alsanfarillado, Energla. Teléfenos, Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Consiructor, por lo tanto deberd garantizar en el predic la
aficiante prestacion intema de estos sevicios, Thulos J v K del Reglamento Colomblang
de Conslruceion Sismo Rasistents, NSRE 10 conformado por la Ley 400 de 1947, modificada
por la Ley 1229 de 2008 v la Ley 1796 de 2016 y el Decreto-Ley M5 de 2012 y
reglameniada por reglamentadas por los Decratos Macionales 926 de 2000, 2525 da 2010,
092 de 2011, 240 de 2012, 545 de 2017 y 2112 de 201% v 1a Resclucion Q17 de 2017 de
la Comisin Asesora Permanente para el Régimen de Consirugciones Sismo Resislentes.

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién, Resolucidn 1257 de
2021 por medio de la cual e modifica la Besolucién 0472 de 2017 de scbre la gestidn
integral de regiduos de construccidn v demalicdn - RCD del Ministerio de Ambienta
Desarrollo Sostenible. Decreto Macional 838 de 2005 v Z0EY de 2013 compilados
compilade en el Decrela Unico dal Sector Vivienda, Giudad v Tersitorio 1077 de 2015,
Arliculo 85 dal Acuerda 070 da 2003 y Acuardo 735 ga 2010 - Cédigo de Faolicla de Bogota
0C, Besalucidna 1115 de 2015 de |z Secratana Distrital de Ambante y demas nonmas
concordantas v la Ley 1501 de 2016 v sus modificaciones (Cadige Naciona! de Seguridad
Y Convivenzia Ciugadana)

Reglamento Técnico de Inslalaciones Elactricas RETIE. Moonas refacionadas con kas
distancias de seguridad v zonas de serddumibre, gue deben tenerse en cuenia pos pare da
Ins proyeactistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacidn de proyectos que se disefien
oh Zonas donde se aslablezcan rades de energia da alla, madia y baja tensién. Resolucion
90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Erargia modificada por las Resolucionas 90307
de 2013, 90796 de 2014, 40452 de 2015, 40255 de 2017, 41291 de 2018 v 40203 de 2021
oxpedidas por e Minislariao citada.

FReglamento Técnico de lluminacidn ¥ Alumbrado FPublice RETILAP Resciuciones
181321 de 2005, 180265 de 2015, 100540 de 2010, 181568 da 2010, 1B2544 da 2010,
180173 e 2011, 81872 de 2012 S198C de 2072, 40122 de 2076 y 40031 da 2027 del
Minisienc de Minas v Enargia,

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pu-
blicos ¥ Telecomunicaciones, al Espaco Paklico de Dogatd DG, Resoluciones 113533
de 2074 v 170271 de 2075 del Instituio da Desamolla Urhane, I0U ¥ Rasclucidn 060 de 2015
del Instituta Disirital da Gasticn de Riasgos v Cambea Climalizo, IDIGER.
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REFERENCIA: T1001-1-23-0583

RESOLUCION: 17001-1-23-2760 del 31 de octurbre de 2023

Par la cual se agrueha fa Licerciz de Urbanizacion en [ modalidad oe Desarrmollo, pare fas Etepas Sy 7
da Iz Unidad da Gestion 1 del proyecto urbanistico danominado Plan Farclel “TRES QUEBRADAS", Fe
astairecan sus normas urbamisiiess, ) 88 fiflas fas ahilgeciones & cargo de urbanrador rasponsabls
para los predias losallzades an fa UG T -LOTE 2, de (& Lacalidad de Lsmea

+ Escrituracion y entrega de areas de cesian al Distrito: Ley 368 de 1957, Decreta Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiants Tersitorial de Bogetd DG, Decreto Macional 1077 da
2015 y Decrcta Distrital 972 de 2023

= Promocidn y comercializaciaon del Proyecto, Para estos efectos, debara taner en cuenta
|y esstanleside en ol Decreto Distital 100 de 2004, por el cual s compilan y actualizan dis-
posiclonas relacionadas con captacion de recursos para @ desarmciio de planes y pragra-
mas de vivienda, adelantados por Organizacionas Fopulares de YWivienda y sa establecen
poroantajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para el anuncio y co-
merzalizacion de proyectos inmobiliarios a traves de entidades fiduciarlas ¥ Decreto 1077
de 2045 v sus modificaciones.

13.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la comrecta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucitn, &
deben tenar n cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 150 da 2004 y
aguelos que o modifiguen a compiementen,

Estacionamientas v condiciones de disefio: Decreio Distrital 167 de 2004 y Decreto
Cizirital 1108 de 2000,

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decralo
Distrital 327 de 2004 complementade por @ Decreto Dietital 180 de 2004 - Plan de
Ordanamiento Territonal de Bagota D.C.

Normas aplicables al espacio publice: Resciucion IDU 4280 ce 2011, =n el Decreto 551
de 2007 actuatizade por el Decreta 308 de 2018 v en el Decrato Distrital 603 da 2007 - Cartilla
de Mohiliario Urbana v Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Crdenamiento Temitorial de
Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Artfculo 117 o la Ley 308 de _199?.
Decretn Distrital 1568 de 2015, Articulo 175 v Numeral 10 del arfculn 472 del Decreta Distrital
190 ca 2004 - Plan de Ordenarnienta Territonial de Bogotd 2.0, y Decreto Nacional 1077 de
2015 v Decreto Distrital 072 de 2023,

ARTICULO 14. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

D conformidad con lo dispueste en &l articula 58 del Decreto 438 de 2008 por & cual se
adopfa el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" s configuran hechos generacores de
alusvalia sin embarge de conformidad con el arfculo 81 del decreta 018 da 2012, h_t[.‘l BS
exigibie el cobro de paricipacion en asla efecto, par ao astar inscrifo en el folio d=
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REFERENCIA: 11001-7-23-0583
RESOLUCION: 11007-1-23-2760 del 31 de octubre da 2023

Por la cual e aprueba Jg Licencia de Urbanizacion an /a medalidad de Desarralln, pace fas Elapas 6y T
da fa Unidag de Gastidn { del proyecto vrbariatice denominada Plar Fareial "TRES QUEBRADAS™, sp
astablorer sud formas urhanisticss, v se Rjan fas obigaciones a carge del urbanizadar responsable
para log predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de [a Locallded de Usme

mztricula inmobiliara.

Si por cualquier causa no se efectia el pago de la participacibn en plusvalia en igs
situaciones previstas en el Articuls 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro da la misma se
hard exigiole cuando ocurra cualguiera de ias restantes situacicnas previslas. En lado
casa, s la causa es ‘a no lguidacidn e inscripcion de la plusvalia, &l Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procadimienta previsto en el Aticule B1 de la Ley 388 de 1597
Respondera solidariamente el posesdor v progistano cuando fuere el caso (Paragrafic
Articulo 181 dal Dacrato 0149 de 20120

ARTICULD 15, OQBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

Sa detarminan [ag siguernles obligacionas a cargo del tilular ce la Licencia, del
Urbanizador Responsabla da a Licencia de Usbanizaciin para las ETAPAS 6 Y 7 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTCO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL "TRES QUEEBRADAS", |las cuales =& deben cumplir en los plazos que se
ndican en la presante Hesoluzien y son fundamentalmente las requendas para la
realizacign v culminacién del proceso de desarrcllo por Urbanizacidn, de conformidad con
I establecido en los Articulos 49 del Decrato 327 da 2004 v el Decrate Nacional 1077 da
2015 an sus artlculos 2.2.5.1 2,36 adicionado por el aticulo 23 del Cesrete 1783 de 2021,
2268145 226146 moddicado por el articulo 33 del Decralo 17BE3 de 2021 vy
2.2.8.1.4.7. Modhicade por el Art, 34 del Decreto 1782 de 2021

121, OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del progeetario yio urbanizador responsable, o del titular de | licencia de
urranisme respectiva, general ¢ por elapas, 1as cuales so dabaen cumplic en los plazos gue sa
indizan en fa presente Resclucidn ¥ son fundamertalmente las requeridas para la realizacidn y
culmingcian del procesa de desarmolle por Urbanizacidn, de conformidad con o establecido en
los Decrelo Macional 1077 de 2015 articulos 225146, 226147 e Ariculo 2261236
"y el articulo 54 del Decrato 469 de 2021, entra oiras, Ias siguientes:

» Efeciuar las cesiones grotwilas pars pargues v eguigsmisnio somunal pablico, las ranas
da conbiol ambianlal v las vias locales, de azuerdo con las condiciones establecidas en la
Ley 328 de 1957, en el Plan de Crdenamiento Teritarial, an los instrumentos gque lo
desarrollen v reglamenten, entre ellos. el Decrele 327 de 2004, Para efectos ge la entrega
y escrturacion de las areas de cesidn grafuita, se deberd cumplir con [0 establecido en el
Faragralo del Aadicuio 117 de la Loy 388 de 1987, los Articulos 275 ¢ 478 Mumeral 10 del
Lhzcines 1590 de 2004 v Decredo 072 da 2023,

: Mod®cada por el arm 30 del Decela 1733 de 2021
Mediacada paral ar 34 cal Dageeds 1733 da @021
* Moot cada por el ak 23 da Desieka 1753 da 2024
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-7-23-2T60 def 37 de actubre de 2023

Parfa cual se apruaba (& Licancfa de Urbanizacion en fa modalidad de Desarralla, para fas Stapas Fy T
de fa Unldad de Gestién 1 del proyecto urbanistico derominads Plan Parcial "TRES QUEERADAS', se
estahblecen s45 FORMas urhanishcas, ¥ 58 fian las chligacienes a cargo dei wrbanizador responsable
para los pradios locelizedos en fa UG —LOTE 2, de la Localidad da Liame

El propietaric de las predios y el Distrita Capdal a traves de sus enfidades competentes
padran acordar la enlrega anticipada de las Areas de cesién para espacio pobhco y
equipamiante comunal piblico en los tarminos de la Ley 388 de 1987 v el Dacrate Distirital
072 de 2023 o lps normas gue lo deroguen, modifiquen, subroguen, adiciongn yio
sustituyan.

Cigefar, construr v dotar las Zonas de cesian para parques producta del procesc de
urbanizacian, de acuerdo con la normatividad vicanla y las especificaciones gua esiablezca
el Institute Distrital para la Recreacion y el Deporte - IZRD. El pargue de la Urbanizacian,
una vez constisdo v dotado par el Urbanizador, hard parte del Sistema de Pargues
Distritates

Adecuary empradizar las zonas de cesitn piblica para perquas y edulpamientos.

Construlr las vias locales de use pblico de ks Urbanizacién, inclsdos sus andenes, con
sujecian al Plano Oficial de la Urbanizacion gue se aprueba mediante el presente Aoto
Administrative, cumplienda con ‘as especificaclones técnicas que sefiale el Insfituto de
Cesarrclle Urbare - 10U, de conformidad con el procedimento estabiecido por o
Subdireccion Técnica de ese Insbluln y las nommas contenidas para el disefo v
construecidn de andenss del Distrito Capital

Cionstruir les redes focales y 1as obras de mfraestruchura de saracios puhlicos domiclianos,
con sujecion a los Planos y disefios aprobacos por l2s amoresas = serviciod plolicos
Ejecutar 'as cbras de forma lal que s garantics la satubndad ¥ sequridad de |as personas.
251 cama |a estahitidad de 105 terrenas, edificaciones y elemantas constitulivos del espacio
publico,

Mantenar an la obea 13 licencia y Planos aprobades y exhibislos cuando sean requerides
por e autoridad compatera.

Digenar y ejecutar lag obras aplicando las disposiciones de la normalividad vigents, sobre
acresibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las nbras cde wiharizacidn con sujecion & los proyectos t@enices aprobadas i
entragar v dotar las reas pibiicas obielo de cesion gratuita son desting a vias lecales,
pquipamienios coleciivos y espacio pdblico, de acuerdo con las especificaciones que la
auioridad compeiente defina.

Incorporar 'as Areas poblicas en la Escrivra Pabica de constilucién de la urbanizacian,
gxpresando gue ese Acto implica cesion gratuita de |as &reas plblicas obeie de casion 4l
Diistrite Capital, de acuarda can lo estabizcide en el Decreta 072 de 2023 vy &n los Ariculos
275 y 478, Mumeral 10 del Decrelo 150 de 2004 - Plan de Ordenamienta Tarrtoriat de
Bogota 7.0

Cumplic con el programa de mansjo ambiental da maleriales v elementes & los gue hace
alerencia la Resolicitn 541 de 1994 de! Ministerio del Medio Ambiente, para aquelles
proyecios gue ne equieran licencia ambienial o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental - PMRRA, de conformicad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma
que lo adicions, modiligue o sustituya,

Instalar un aviso durante e términa de ejecucion de jas obras. cuya dimension minima sera
da 100 cm. par 70 em., loczlizada en lugar visible desde |2 via publica mas importanie
sobre & cual tenga frente o limite &l dasamrallo objeto de la Licenciz, di porformidad con 1o
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de ociubre de 2023

Por fa cwal se spraeba I3 Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Dasarrolo, para 1as Etapas 6y 7
dn fa Unidag de Gestidn 1 del proyecte urbanistice denaminado Plan Parcial "TRES GUEBRADAS", se
astahlacen sus normas wihanisticas, y se fjan las vbiigaciones & cargo del wrbanizador responsable
para fos prodics localizagdos enla UG 1 -LAOTE 2, de ja Localidsd de Usme

estiputado en el aticulo 2.2.51.4.9 del Decieto Macicnal 1077 de 2015 En 1a valla se
deberan incluir lodos ¥ cada uno de los aspectos contenidos en los Mumerales 1 al 5 del
articuls 2.2.6.1.4.9 del citado Dezredo.

+ La valla o aviso se instalard anles de iniclar cuauier tipo de obra, emplazanients de
campamentos o maguinaria, anfre olros, v deberd permanecer instalada durante lodo el
tiempo de |a ejecucion de la obra.

= Cumpir con las condiciones establecidas en el oficio No, 3431003-2021-114 de fecha 2 de
agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acuaducto ¢ Alcantanllado de Bogata

= [(ue en case gque duranie € proceso de excavation o |a ejecucion de la misma obra, se .
lleguen a encontrar elementos que hagan parta del painmonio arqueoldgico de ks Macidn,
de inmedialo debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
auloridades civiles v policivas v &l Institute Colombiano de Antropologia ¢ Historia, para
imglementar un programa de argquectogla Preventiva gue permita evaluar fos niveles de
afectacion esperados sobre el patrimonio arquegldoicn por las intervenciones meancionadas;
ast coma formular y aplicar las medidas da manejo a que haya lugar.

La presente Licencia no auloriza 12 iala de arbales, ni la intervencién de slementos naturales
cue lehgarn un valor uroanislico o ambiendal, en cuyo ceso reguerird de kos parmiscs
necesanas, en al eventa de gue la autordad ambianial compedenta fo requiara, conferme a lo
previsio por el Decreto Macional Mo, 1220 d= Abnl 21 de 2305

ARTICULO 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

« La enbrega rmalerial de las zonas abyeic de cesidn obligatona, asi come la gjecucian de las
cbras ¥ dolaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, s= verificard medianto
inspeccien realizada por la anbdad distilad compatente,

= La diligencia de inspeccién sa realizara en |a fecha que fije la entidad municipal o distrital .
responsable de la administracdn v mantansmiento del espacso pablico y se levaniard un Acta 3
de la Inspeceion suscrita por el Urbanizador v el funcionario gue represente a la antidad
municipal o distrital compatante, La solicitud escrita deberd presentarse por el Urbanizados
yio el Tilular de [a Licencia, a mas tardar dentro de los seis (B) meses siguienlas al
vencimiento del 1ermino de vigencia de la licencia o de su revalidacion, ¥ se sefialard v
comunicara al solicitante la fecha da la diligencia, dentro de los cnce (9) dias souenies a
parlir de |z fechz de radicacion o la soliciud,

» El Acta de Inspeccidn eguivaldra 2l recibo material de a3 zonas cedidas, v serd el medio
probalorio para verficar el cumplimicnle de las obligacianes a cargo del Urhanizadar,
eslablecidas en fs respecliva Liconsia, En el evento de verihcarse un incurnplimientn de las
citadas obligaciones, an el Acts se deberd dejar constancia de las razones dal
incumalimianto v del wemine que se concede al Urbanizedor para gjecuiar les obras o
aclividades gua le den solucién. plaze que en todo caso no podrd ser inferior a quinee (15)
dias habiles. lgualmenle se sefalara la fecha en gue se llevara a cabo la segunda visita,
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOQLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Porla cusl se apruehs la Licencia de Urbanizecidn en fa modalidad de Dosarralie, pava jas Etapas 6 p 7
do la Uinidad de Geatldn {1 del proyecto urbanistico denrominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", s
csfablecen sus narmas arbanistives, ¥ ge flifan laa ebfigaciones a cargo dal wrbanizador respansabis
para fas predios tacaliraces en fa UG 1 -LOTE 3, de le Localidad de Usme

que tendra come firalidad verificar que las obras y dotacicnes se adecuaran a lo establecico
e la Licencia, casc en el cual, en la misma Acta se indicara gue es procedente 2l recibo de
lags zonas de cegion,

Si efectuada la segunda visila el incumpbmients persiste, se hara efectiva la condicidn
rasclutoria de gue frata of Afeule 14 de la presente Resolucian y @ dard traslado a la
anfidad compatentz, dentro de [ns tres [3) dizs babiles siguienies, para que inice las
acciones lendientes a sancionar la infraceion en los términes de 13 Ley 810 de 2003 o fa
norma cue s adicions, modifigus o susbiuya.

« Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualjuiera de sus maodalidsdes, seran
incarporadas al Sistema de Informarion de la Defensorfa del Espacio Publico -SI0EP-,
anfrarin a ser parte del inveniario general del patimanio inmabifiano Distital del nivel
central.

« Duranta la vgencia de fa respeciiva licencla, sus modificacionss, prarogas, revalidacion,
saneamients, o cualguier obra medafidad aprebada, o denfro de los seis (6) meses
siguienies al vencimients del &rmino de la mesma, frente al urbanizador gue no ha radicadn
'3 solicitud de enfrega ante el Depardamenta Administrativa de la Defensorfa del Espacio
Plblico, |2 entidad lo requerira para e cumplimierta de la obligacion de entroga y
cecrituracion de las dreas poblicas chieto de cesian obhgalcra, para lo cual e urkanzador
confard con un tEmino gue no podrd exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del
respectivo requarimientn; comunicado el requermiento S0 que el wbanizacor yio filular de
la licencia comparezca ante la entidad a realizar |2 ertrega de las zonas de cesion, Se
Iniciarén las acciones administralivas o judiciales correspondientes,

Paragrafa 1.- En to referenie & las entregas parciales de zonas do cesidn, el urbanizador ped:a
realizar |3 anfrega individual de las vizs o de parques o de zonas verdes o Zonas comunales,
siempre y cuando cada ura de las mencionadas zomas a enfregar se encuentren fodal v
dehidamants sonsiruidas, dotades y conste con cerfificacion yio paz y saivo de las enfidades
distritalas competentes,

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesion con destinacion parz vias se recibiran de acuerdo
pon la discriminagidn y amojonamienta sefzlados ar los planoi urbanisticos wgentes; £n
ningln caso so recibiran porciones de vias.

Paragrafo 3.- En oo caso, las entregas parciales de zonas de cesidn al DADEP ro exime ce
respansahilidad al urnanizador respecio de fa entrega y escrifuacion de las restanies Zonas o=
ceeinn al Distrite Capital de Bagofa.

ARTICULO 1T,

Para tedas las fines legales, las obligacianes dei Titular da la Licencia y del Lirbanizador
Respansable, enumeradas en la presente Resolucidn. estan referidas a los siguiantes
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REFERENCIA: 110:01-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2T60 del 31 de octubre de 2023

For la cial 58 apruwaba la Licencia oe Urbanizacicr en fa nrodelicad de Sesarmadlo, para las Efapas Ey 7
de lg Unided de Goestion 1 dof proyecio urbanislico denorinade Flen Parcfal “TRES QUEORADAS", se
ezlablecen sus normas urbanlsticas, y 5@ filan fas obfigaciones a cargo del urbanizagor respovisabia
pard tos pradlos fecallzedos an fa UG 1 -LOTE 2, de fe Localidad de Usme

documentas, los cuakes hacen pgarle integral de-la misma:

s La soliciud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacidn, radicado
bajo el numere de referencia Mo 11001-1-23-0583

= |Los Plancs de la Licencia de Urbanizacion para las ETAPAS 6 v 7 DE LA UNIDAD DE
GESTION 1, del proyecto urbanistico denominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS",
aprabados bajo los ndmaeros CUTUS31/4-44, CUTUSI1/4-45 y CUILIS31/4-46 v al madia
magnéiico correspondiente a su archiva digilal. radicados con refarencia No. 11001-13-
230583,

#« Loz planos Topogrdficos del predio identificados con Cédigos del Sector
102502005025 v 102502006026, Cerificaciones catastrales expedidas oor fa Unidad
Acministrativa Especizl de Catastro Distrital

= Oficio 2Z018EE16683 del 13 de Moviembre de 2018 RO-1DH166 expedido por al
IDEGER

¢ Decreteo 438 del 28 de sepbembra de 2009, por medic del cual se adopta e! Flan
Farcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decrelo Distrital 252 da
2007 por medio del cual se adopid 1a Operacidn estratégica Nueve Usme vy Resoalucon
713 de 2017, la cual modifica parcialmante el trazado y |la zona da reserva de la Avenda
Lsmiria

» Oficios Mos 201TEE19745 del 08 de Mayo de 2017 y ZO1TEE19749 del DB de Maya
de Z017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Disirital, actoealizé los planos
topograficos para los predices con normenclaturas, UGT LOTE 1 vy UGT LOTE 2,
identificados con Cadigos del Seclor 102802008028 v 102502005026 respectivamante,

s Agta do cancerlacion Plan Parcial Tres Quebradas Paligona 1 Usme del 22 da Julio de
2004, expedda por |3 Corporacion Auténoma Regional - CAR

» icio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
secrelarna de Movilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres
Cuebradas.

» Los oficios Mog 3431003-2021-114 del 2 da agosto de 2021, expedido por la Emprasa
de Acueducta y Alcantarilado de Bogela — EAAB, 264586331 del 02 de junio de 2022
expadida por la empresa ENEL Colombia S.A. ESF, y CD-005800-2023 del 28 de enerm
de 2023 expedido por la empresa WaNT] 5.4 ESP

o CHigio 2-2018-11128 del 05 de Marze do 2019 expaedido por la Secrataria Distrital da
Planeacion aclarando foz tErminos de ejecucidon de las fazes del Plan Parcial Tras
Quebradas sefialadas en el atticule 50 dal Cecreto 438 de 2005

= Copia de fa Resolucion Mo 14-3-1253 dal 24 de Diciembre de 2014 expedida por [a
Curaduria Urbana Mo, 3. por medio de la cual se concedio Licencia de Subdivision para el
pradia denarminada La Lira

« Copia en medic magnético del provecto urbanistica Plan Parcial Tres Quebradas.

= Loz demdas documentos gue hagan parte dal Proyecto Urbanislico gue so apruaba v da
la Licencia de Urbamzaciin gue se concede para el desarrolio referide meadiante la
presente Rosolucidn, para el Dasarmlio fantas vaces citado,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por i cual se apruehas o Llcencis de Urbarizacion en fa modalidad de Desarralle, para las Etapas 6y 7
da [y Unidad de Gesildn 1 del proyects urbaniztico denominade Plag Parcial "TRES QUEERADAS', 58
srtabifacen sus narmas arbanisticss, v 56 Njan las obligaciones 4 cargo del wrhamizador responsable
para los pradios focaliadoes éd ia UG 7 -LOTE Z, de da Localidad de Usme

ARTICULO 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA,.

s Incumplimianto de las obligaciones estabiecidas en la presente Resolucion y 125 demas
gue se denven dal procesa de dasarralio per urbanizacion, de acuerdo con o dispussta
En a5 narmas Yvgankes,

# Toda Licenca de Urbanizacidn se entiende condicionada al pago de las obligacsonas
fiscalee y tibutarias que pesen sobre las inmuebles obeto de |z solisitud, o que figuren a
eargo del Propietario v Urbanizadar. Asl mismo, se entiende condicicnada a que &
Urbanizadar constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalades en [a Licencia. conforme a los reglamentos gus se
axpidan para el efecto.

» 5i los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelade las cbligaciones yio constituido
las garantias de gue trata el inciso anterior, la condicion se considerara fallida y Dparard
la pérdida de fuerza ajacutoria de |a Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarmollo, debera iniciar de nueva las gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacién, sin que ses posibtle  tener en cuenta la actuacion surfida
antercrments.

+ En ningln caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanzadar invague 2 acredita la
ralidad de organizacion popular de vivienda, podra excepiuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requistos y e¥igencias contenidas en
la prazents Resolugion y an particular en este Arliculo, toda vez que la astablecido an
gste Acte Administrativo, fiene come finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogotd y de 'as personas que adquieran log inmuebles que se segraguen
produzean, coma resultado del proceso da Urbanizacian.

ARTICULO 18,  LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

« El derecho a subdivisic a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Hicial de la Urbanizacién

« Una vez registrada |a Escritura de Censtitucion de la Urbanizacion ante |a Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogatd D.C. en la cual s determinan las areas
plolicas objete da casion y las areas privadas. por su localizacidn y linceras, adguieran
el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respeciivo, previe cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se rafiare el Articulo 120 de la Ley 388 de 1557

« El gerecho @ gestiomar la aprobacion de les reglamentos de copropiedad o de
propiedad horzental, conforme a fas normas sabre la matedia,

« El derecho a salicitar y gestionar licencias de corstruccicn dé lss edficaciones que
pueden ser levantadas, con suesion a las nornas especificas gobre la materia y 'os
reglamentcs de que trata el numeral anteriar, a fin ce que sean dastradas a ‘oS Ls0S
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de ocfubre de 2023

Far la cual se apruebs fa Licencls de Lrbanizacidn en la modalidad de Desarroilo, para las Elopas 8 ¢ T
de fa Unlded de Gesticn 1 del propecto wrbanisiico deronwnado Plan Parcial "TRES QUEBRADASE", s
esighlaces sus normas urbaristicas, y se Ofjan log obifgaciones a cerga del urbanizador responsabie
para los pradios ecalizados an la UG 1=LOTE 2, da la Localidad de Uisne

urbanas permiidas por las mismas nermas.
= Loz demes que 52 desprendan de las normas v reglamentas vigenies.

ARTICULD 20.

Remitir copia da la Licencia que se conceda una vaz aeculoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacian — S50DF a la Defensoria del Espacio Poblico y al Instituto Distital da
Recreacion y Deporte = IDRD en cumplimierto de lo pravista en el Articule 44 del Cecreto
27 e 2004

ARTICULD 21.

Fara efectos de lo sefialado en el pardgrafa 3 del Articula 181 de Decrato 019 de 2012,
rarmiti' copia de |13 presenie una ver ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacian —
s0OF

ARTICULD 22,

La presente Rasalucien debe notificarse en los témminos del Chdiga de Procedimiento
Administrativo v de lo Conlencioso Agminstrativo (CPACA), v proceden los recursoe de
reposiciin anle ests Curadura v de apelacién ante la Secretaria Distital de Planeacian,
dentra de los diez (10) dias siguieni=s a la nofificacion {articulo 76 ipidem).

NOTIFIQUESE HiEQﬁHFAEE. -
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REFERENCIA: 11801-1-24-5164

RESOQLLUCION: 17007-1-24-1086 del 17 de julin ofa 2024

Por la cual 5o apruebas la Licencla de Urbaniracian en fa modalidad de [esarroflo, para fa Etepa 2 de fa
Untdad de Gastide T del propaste orbanfsiice denpminade Plan Parefal "TRES QUEBRADAS", se
eslabiscwr sus pormas wrhanisticas, ¥ £6 fjan les obligfacionas a cargo oel witanizadar responsalle pers
las predios loceliredes en la UG § =L OTE 2 dala Localidad de Lisme

LA CURADORA URBANA No1 DE BOGOTA D.G.
ARC. ANA MARIA CADENA TOROMN

En uso de gus facullades legales, en especial las que confisren l2s Leyes 338 de 1907 ¢ B10 de 2003,
gl Decrela Macional 1077 de 2015, sus Decretos modificalonos, v el Decreto 057 de 2023, ¢

COMSIDERANDO

Clust imecdianie radscacion Wao, 110011340764 del 21 de febrero de 2024 ¢ debida forma de fa misma
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVMAR SA con MNITEE0313403-1 repraserlada
legalmente por el sefcr CAMILD ANDRES ALZATE CAND dentiicade con cedula de Cludacania
Mo 07337681 COMSTRUCCIONES MARVAL SA5 con MNITHSD21100-0 ¢ MARVAL SA 5 onn
MITA90205645-0 representadas legaimente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ wentificado con
cedula de siudagania Mo ©1220360 en calidad de Fulecomitentes del PA FC-SUBORTHNADD AGq.
spdiciason sobre el LOTE 2 de fa Unidad de Gestian 1, identificada con &l folio e malicoia
inmobdiaria Mo, 508-40755157, la aprebacién de la Licenca de Urbanizacion €n la modalicad e
Desarradin para ta Etapa 2 de la unidad oe Gestidn 1, del proyecto urbanistico dersominada Flan
Farcial “TRES QUERRADAS' de corformidad con las normas urbanisticas y arguitesionicas
ealablecidas en el Decreto 438 dol 28 de Sepbembre as 20049,

Cue medianie Decreto 438 g2l 28 da Septiembre de 2003, El Alcalce Mayor de Bogota, DG adapio
el Plan Parcial denominade “TRES QUEBRADAZS", ubwade en ks Operacicn Estratigica Nuevo
Usrma- Eje de Integracicn Lianos de la Localidad de Lsme el cual se localiza en Area de Aclividad
Urbana Intagral - Zona Residencial, Maltiple Industriz y de Servicios

Que para el predo identificade con el lalic de matncula inmebdiara Mo, S05-207TS8157, se cumpsd
con el procodomienin previsto en el numeral 1 del arficule 361 del I:I:Ew:retu 1490 de 2004 - Plan de
Orenamients Terstorial — y Deceto Distolal 436 de 2008 para ¢l ramite de Planas Parciales

Cue mediante & Decreto Distrtal 252 de 2007 se adoptd 13 Operacian Eslratégica Nusvn Lieme - Eje
de Integracién Liancs y &l Plan de Ordenamiento Zona! de Usme, £n el cual s2 delimio el ambie del
prasante Plan Pargial v se definieron las datarminanies para su formulaciin

(e mediante Decreto BTS e 2015, la Secretaria Distrital de Plangacicn — S05 moddics el Decrelo
257 de 2007 con el opjeto de visbilizar 2l desanolio del POZ Usme ajuslando aigunas componeetes
flel sislema funcional y de servicios, faclitando @ precsicn de (o Irazadas viales con respectc a ias
determinantes fisicas cel lemitano, coma son os elementos asma®les a la malla visl infermediz, s
pagques zonales 1as equipamientos se escala urbana y zonal asi como la aislnbacion e |38 cargas
relasioradas con estos elemantos.

e mediante Resolucidn Mo, 11001-3-22-2701 de fecha 7 de doemore de 2022, en o cehidad de
Cigradara Urhana Mo 2 expedi @ Medificacion del Proyecto Urbanistico General comespondients @l
Umidaa de Geskon 1 dei preyeclo urbanisbco denominado Plan Parcial "THES UUEBRALIAS y
conced] Modificacicn de Licencia de Urbanizacién Vigente, para los predios faealzados en fa UG 1 -
LOTE 4, LETE 2 LOTE 3y & USIMINIA, des la | vealidad de Usme
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REFEREMNCIA: 17001-1-24-07164
RESQLUCION: 19007-1-24-7T086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se apruela fa Licencla de Urfranizacide en fa modalidad de Desarrolio, pars |2 Etaps & de fa
Uridad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denomtingde Plan Parcisl "TRES QUEBRADAS". se
estahiecen Fiis normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones & cargo del vrbanirador responsable para
‘oz predios localizados e la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Lsme

(e mediante Resolucitn Ko 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023, esle Despache oMo
la Resoucidn Mo 11001-3-22-2707 e fecha 7 de diciembre de 2022

Cue medianle Resolucion No, 11001-1-23-2084 ded 19 da juho de 2023, en mi calidad ce Curadora
Urbana No 1 expedi la Lencia de Urbanizacibn en la modalidad dé Cesarolo. para |a Etaps 1 de la
Umiedad e Gestion 1 dei proyeclo wibanistice denominade Plan Parcial "THES QUESRAOAE, se
establaciaron sus nOnmAs urnanistices, y se Maroa las obigaciones a cargo del uwrbanizadod
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LGTE £ UG 1 -LOTE 3, UGT -
PARCUE de la Localdad de Lame

Cue mediante Resalucikan Mo RES 11001-9-23-2760 del 31 de oclubee de 2023 en mi calidad de
Curadora Urbana Mo 1 expedl 1a Licencia de Urbanizacion en |2 modalidad de Desaredo, para ias
tlapas i y 7 de 1@ Unidad de Gestdn 1 del proyecto urisnisice cenominado Plan Parcial "TRES
JUEBRADAS, = estabvecieron sus normas urbanisbicas, y se fijaran ks chlgaciceres o casgo del
whamzador responsable para los predicos lccalizados en fa UG 1 -LOTE 2, de !a Locahdad de Usme

Cue la presenle solciiud de Licerca de Urbanizacics de la Elapa 2, del desarolie denaminado Plan
Farcial TRES QUEBRADAS" ha sido tramilada de conformidad com la normalividad urbaniskca
aplicalbbla conterida en fas Leyes 388 ge 1207, 310 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2095 y
Decrelos Modilizalanos. s Decrelos Deipfales 190 de 200 (POT) 227 de 2004, 4338 de 20049, 252
de 2007 v G7E de 2015,

Clue pasa electos de la gisposibifdac de seraicios publicos domicilianos 3 que sa refiera el literal C ded
arlicule 2 de la Besolucidn No D262 de 2017, los inleresades preseniaron copia de los oficios Mos
A431003-2021-714 del 10 de agosic de 2021, expedide por Iz Empresa de Acuveduclks y &'cantaniado
de Bogotd - EAA B 264555531 ael 0F de junip de 2032 expedido par la empresa ENEL Colomba
SAESR y COA00E24 72024 gel & de mazo de 2024 expedide por la empresa VANTI S & ESP

CQue mediante oficios Nos 201 TEE19745 de! (2 de mayo de 2017 La Unidad Adminisicativa Especial
Calastro Distritad, aciualizd e plang lepogralico para el predio UG LOTE 2, identilicades con Cédigos
del Seclor 102502006025

O veilhcados os planos del Proyectio Urbanistico, presentado anle la Curadera Uibana Mo 1 para
su aprobacidn, fos cuales conlbenen el planteamiento uroanisbco de la Elapa 2 de la Unidad de
Gestion 1, del desarrolln urbanisbon denaminagn Plan Parcial "TRES CQUEARADASL", fueron
enconirados aceptabées vialmente por cuanls cumplen &on las Zonas astablecsdas para el sislema wal
arterial principal, complermentana y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del
Seclor 1070200025 ¢ 102502005026 v an el plan parciai adoplade para loa mismos mediante
Decrelo 436 de Z008, cuye Imazado s2 encuentra indicado en los dos planos ansxos al Decrelo cfada
dencirminados Mo 1 PHOPULESTA URBAMA Cuadro de areas — perliles viales, Mo 2 ESTRUCTURA
CEL PLAN PARCIAL Asgnacion de Dargas Urbaniskcas — Undades de Geskon Urpanistica - Flapas
e desarrofla pravistas - Doetalles de Obras de soceso sabee zona de reserva wal - Propuesia de
lrazado redes de servicies poblicos

(ue =l siglema de espacio publice previslo 2n el diseho d2l provecto en cuanta a 1a locabe acidn de as
snas de ceeion obligatornas para Parques de 'a Etapa 2 de @ Unidad de Gestion 1. correspossden
con o ondeade en los plaros cilados del Decreto 438 de 2015 cuyas zonas se encuenlran
detdarrenie delimitadas v dosbndadas en los plancs radicados del proyecio wbanisicn
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REFERENCIA: 11007-1-24-01184
RESOLUCHON: #1001-1-24-10486 del 17T oe jullo de 2024

Far fa cual se aprirebs 13 Licescia de Urbapizacidn er fa medalidad de Desarrollo, para fa Eftapa 2 de Iz
Unidad de Gesffdr 7 el proyecin wrhapistico derominado Plan Farcigl "TRES DUEBRADAS", se
esdablécan sus normas urbanisticas, y e fifan fas obligaciones & cargo de! erbameador responsabie pare
fos prodios localizados an la UG 1 —LOTE 2, oe la Localioad da Usime

Qua asimisma, el prayecto arbanislce propueslo para la Elapa 2 de la Unidad de Gestidn 1 de
cesarralle urhanlshicn denaminade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS"  ha sido encanfrade acepdable
por fa Curadors Urbana Mo, por cuanta cumpla con 125 normas urbanishoas viganies estabiocidas
en &l Cecrate 150 de 2004 (compilacién del POT) y el Decrelo 438 del 26 de Septiembre ce 20409
mediants el cual se aproho e Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" Decreto 675 de 2018
¥ Bes0hesdn 715 de 2018

Que com relacién al cumplimients de la obligacdn de Vaenda de Inlerés Saclal WIS en el proyecto
wihanisticn denominago “TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con dicha condician al
intericr de la whanizacidn ya que 3 otelidad del proyecto serd destinade a vivienda de interds social
EVIS) v pricrdara &l (VIP) come se ndica en los planos urbanisticos aprobados con la presenie
Rasalucidn,

Qe de conformidad con 10 dispueslio en el aticulo 56 del Decrelo 438 de 2009, por 21 cual s adapio
el Plan Pargal "TRES QUEERADAZ" se configuran hechos generadares de plusvalia

Dug teniendn en cuenta que 3 la fecha de expedicicn de la presente Licencia NO se encuentra
inscinta dicha abligacicn, en &l Cerilicada de Libenad v Tradicdn del predic, en el que se consiatd
que &0 oringuna e las anctaciones ligura [a anscripcica que 56 refiere a la chligacion del propiotano o
poseedos de realizar el page por participacian en la Plusvaliz y en alencian a o dispuestc en &
Articulo 1871 del Decrato M9 de 2012, se encuentra viable la expedicién de la preseate Licenca

Cles el Plang Mo 2 de Amenasa pos Remocidan £0 masa a escaka 140000, incluido en el Deacrete 190
det junin 22 de 2004, v los plancs complementarios amitidas por la Direcesdn de Prevencion y Mencion
de Emergencias, & escala 1: 10000 y aciualizados mediante la Rosolucion 761 da junia 7 da 2018, s
determing que el predio en 2l cual se adelanta el Desarrallo Urbanistico de lz Elapa 2 de |la Unidad de
Geglicn 1 del denominaoa Plan Parpsl *TRES QUEBRADAL oojeto de 18 solicilud, se ancusnira en
zana de Amenzza Alls y Med:a por fendmenos de rermecibn o mass, paor O EEnio s sohcianles
aportaren un Estudio de Amenaza v Riesons oor Fendmenos de Remocion en Masa, Fase |l segun
los dispuesto en el Decrels Unco del Seclor de Vivenda, Cudad y lerilonio 1077 de 2004, s5us
rmodificaciones v las Resciucionas 462 v 463 da 2017, ol cual fun aprobade por el IDIGER S&0un b
dispieesta en &l Decredo 190 de 2004, 3 resolycion 227 de julin 13 de 2005 y la resolucien 110 de
diciembre 1 e 2114

Que en al Plano Mo4 de amenaza por inundacidn cscafa 140000, incluidd en el Decreto 150 ds
Junm e 2004 compilatonc del Plan de Orderamients Tarrdorial de Bogols DG, actualizédo mediants
las Rescluciones 972 de roviembre 24 de 2017, 1060 de jutio 19 de 2018 v 1831 ae noviembra 9 da
201E s lugid establecer gee of predio en &l cual se adelanta el Desarrolin Urbanistico de la Etapa 2
de la Unidad de Gestidn 1 del donominade Plan Parcial * TRES QUEBRADIAL . ND se encuenira en
zang de Amenaza por inuendacidn, por i cual no existen restricciones nl condicicnamignios aplicables
al presente el

Que el predio se enceenird localizado an as zonas especiales gentificadas en el Plano No &, - Zonas
de Tralamuenio Zspecial para milkgacien de riesgo por remocicn an masa, ¢ no se encuestsa en el
Flang Mo B, - Sustn de protecoidn por riesgo de ramosan @n masa & nundscdin, g escala 1 40000,
includoes en &l Decreto 180 de Junic 22 de 2004, actuatizade por [ resolucson distiial 1510 de
Octubre del 2018, para lo cual no existen restricciones nl condicionantientns aplicanles al presente
tramite.
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REFERENCIA: 11007-T-24-0764
RESQLLACION: 17001-1-24- 1086 del 1T de fulio de 2024

Por Ja cual 9e aprueba Ja Licenciz de Urbanizacidn e (a modalided de Desarrglle, para la Etaps 2 da /8
Uiidad de Gesien 1 del proyeclo whanistico derominadoe Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
extablocms us normas urbaristicas, v se fjan las obligacipnos a cargo del vrbamizador responsaiie para
s prodices fecalizados en le UG 1 —LOTE 2, de s Localidad de Usmre

Due las 7onas de nesgo por nundacidn y remacian ¢n masa cormesponcen a las gefinidas en el
conceplo oo Mo CT-4433 de 18 de junio de 2006, actualiado mediante oficic Mo CR-4370
radicado Mo 2008EE12465 de & de diciembre de 2008, por la Direceshn de Prevencign y Atenoign a

Emergencia

Que para ol pradio 5& adelantd el Estudio de remacidn an masa Fase Il por io que el Fondo de
Prevencidn y Atencidn de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante conceplo Weenico CT-8408 de
oclubre de 2013 ¥ mediante obco RO-GE08T con relerencia 2013EE11098 del 18 de noviembre de
2013, indicd que 08 esludios realizados CUMPLEN con los Erminos de relerencia de la Resolucion
227 da 2006, para los "Eslvdios delaiados da amenaza p nesgo de is eiepa £ o la umdad de geshion
1 def Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", etaborado por 13 firma Jam Ingenieriz y Medioambiente EU

Cue el sstudn dg semoosin en masa Fase |1 fue actuslizado en 2018 ¥ presentado al hoy Instildo
para la Geslidn de Resge IDNGCR, & fravés del radicads Noo 2MZER11085, la Empresa de
Renpvackn Uibana (ERL) presenta a2 la entidad vn mueve estuds, en el cual ncorpara 13
smplaclacion urbanistica mas probable de la fofalidad de la Ursdad de Geslidn 1, progucto de los
cambios en el urbamamo onginades en parle por hallazgos arguealigroos, en |2 que 2@ planlea e
desarrallo de toda &l area (71 Hal, como un Frogecto Istegral Urbana, Con el radicado 2018ER1TEZE,
goficila que s& emita un ruevo concepio tecnico. El IDIGER conceptuo que los nuevas estudios
realizados CUMPLEN con tos férmincs de referencia de la Resolucsdn 227 de 006 complamentada
par la Rasalucin 110 de F014 Bl concepto se emilkd mediante oficios CT-B405 de ochebre de 2018 y
RO-106156 del 13 de noviembre de 2019 para el estudic denominado "Elebarecidn de los asfudos y
cheeflos urbanistions paEsislicos, socales p (ecnicos as! oot 8 réwsiln. fusies. aolushracnin
complgretacdn de os axnaing delalpdos de smenazs walnerabiidad y resgos por fendmenos G
FETRGEIGN BY masa - Fase  nara 6 consfricodn de fas obvas de arbanismo correspondientes a la
unided cle geshian uno que haco parto del poligons una orl 4@ operacdn esiraldmcs Nosvo Liane”, de
Jurin de 201 E elaborads gor la firma Consorcio Urbanismo 2017

Jue las nuevas actualizaciones segun los oficios RO-102378 dal 04 de seplismboe del 2018 y RO-
116286 el 13 de mapn del 20200 del IDIGER, se eslablecs que 8 informaciin de ks esiudics y ia
ejecucien de kas obrag son latal responsabilidad del consulior y el urbanizader ¥ no debe hacerse una
et salciled.

Ciue en los oficaps seindica Por ofra pane, se resadla goe e presenin provuncsinsilo el INGER
fa enine & consclfar &8 indarveniar s al constuctor de ninguna de las responsabilidad gue les
comesnongen respechy da la segurddad v garanilas de estabilidad oe las obras ¥ Seclores Que se
JrEaneaE afeneeenr. s ok el copriooefo U reslio de i shaarrateiad vlpﬁ'ﬂrﬂ [0 i Qs en
cuakpuner cASe o opara coaligosen wifervencin, 5 debe garanbzar que fos esliches feencoes p o los
macesns consirocineos  gargniizan da segundad yp funcioralidad de las edificaciones p ia eslabifiosd
ganersl del late p o anfomo en looo momenia, B oual es compalancia del responsshie del propecto ”

Qus poslerormente, se ealizd la "ACTUALIZACION ESTUDID 0OF REMOCION EN WAL WIAS
IMTERMNAS UNITIAD OF GESTION 1 - PLAN FARCIAL TRES QUEPRADAS LODCALINAD [IF USME
VESESION & AUS-ITE01-20-7 CONSTRUCTORA BOLIVAR 54 ¥ MARVAL 5A.5 " con fecha de
aciubre & de 2022 elaborado por 2l consullor Alfonsc Unbe 5 y Cla SA y fue presentada ande |a
Curadora Lrbana Mo 1 Fara dicho estudio se confirma lo indicada en ios conceplos RG-103378
del 04 de sepliemore del 2098 ¢ RO-115386 del 13 de maya del 2020, por IDIGER y el Decrelo 1077
de 2015, en al sentido gue no es necesarnd adelanlar nuevamentie una revision por dicha enligad. ni
par ke coratlurla wibara yoguee Iz informacion de fos estudios vy ‘8 ejecucior de las obras som otz
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REFEREMNCIA: 110017 24-07 64

RESOLLUCION: 17001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Par ls cual se aprualsm s Licancée de Urbanizecion en i3 modelided de Desarrollo, para fa Etapa 2 de i3
Unidad da Gestidn 1 dal proyecho wrbanisfice denaminada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", sa

esfablecen sus nofntas urbanizticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizader respongable pera
a5 prédios [acalzadss en le UF T -LOTE 2, de '3 Localidad ofe Lisme

responsabilidad del consultar ¥ &l urbanizados

Que para la presente sobcilud aporiaron copla de la VERSION 7 del estudia denorinado
‘Aoiualizacidn Eludic de Remaocitn an masa, Vigs internas, Linidad de Gestan 1- Flan Farcial Tres
Quebradzss Localidad de Usme, Consruclora Bolivar 5.4 Y Marval 54 S con fecha de mayo 21 de
2024, Ll cudt incluya 5 585 paginas y B planos en formata fisico (para este expedients s& adjuntd
esta informacion impresa ¥ femada) Aportan memonal de responsabibdad del Ingenierns Afonso Uribe
en loa terminea ded Ariculo G de ja Resalucidn 227 de 2008 modificada por la Resolucidn 110 de 2014
La informaciion contenida en dichos estudios y osu andlisis son responsabilidad ded consultar oy
urbanzader La curadoria solo varifica gue sa aparten para no as 20 responsabildad del contenida al
igual qua del IDIGER segon oficics ¥ concepio tecnkes de dicha entidad

Cue el predio & encuerlra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano Mo, &, Zonas de
Tratamienbo Especial para miligacién de mesgo por remosshn en masa, ¥ no se encuenlia &n el Plano
M 6, Suelo de Prodeccidn por desgo de remacion &n masa e inundacion, a escala 1:a0000, inchidos
en el Dacreto 150 de Junio 22 de 2004, actualizado por la Resolucidn Distrital 1517 de oclubre 17 de
2018 para In cual no existen restriccicnes ni condicionamientos aplicakles al presenie trRmite.

Cue de confarndad con o dispuesto en el Decrelo Macional 2181 de 2005, &l Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS' es chjglo de concertaciin ambiental, ya que esla denlro de la sfuscin que S8
dascribe &n el nurmenal 3 del artlowle 10 del ctado Decrata, par lo tanio mediante 2l acta de! 31 de
maya de 2004, se declararon concertados bos aspecios ambientales de |8 Formuiacin del Flan
Parciai de Desarrollo "TRES QUESRADAS" entre el Secretaria Diaintal de Ambiente y 2l Secretana
Disintal de Flansacien, en la que S8 concluyd lo siguiente: *(.) Efeclusds o presentacidn el
proyeclo de pian parcial ¢ evidencid que aliende & las ohzenaciones p lingamiarias ambienlzies
SUMINSradns por fa Secralars Disindal de Ambacle, por lo que 85 CoNSECUEncia ¥ de comnformidad
carl i establecis én (35 Leyes 388 de 1997 y 507 de 1993, en o aplicabie, se deciaran concartados
s sspecios amoieniales de la Fomuiacian dgel Plan Faroal "Tres Quetiragas” Pallgong 1 o L/sme
[

Que &n caso que durante & proceso de excavacdn o la gecwcion ¢ |a msma obra, s2 lleguen &
enconbrar elementas que hagan paste del patrimonio argueolégico de la Mackdn, de inmedista depe
informarse al instituto Distrital de Patrimonio Cullural, a8 128 autoridades coales y policivas
al Institute Colomblano de Antropologia e Historia para implamentar un programa de amueniogia
Preventiva gue permita evaluar los nweles de afectacion esperados sobre el patnrmonic
arquealagico por 1as infervenciones mencionadas, asi coma fommuiar ¥ aplicer las medidas de manejo
i UE DAy (unEr

Tlue danda cumplimiento a lo establecide an los Atlculns 2261221 y 228122 2°, del Decreto
Macianal 1077 de 2015 para sdverir @ terceros sabre 13 iniciacisn del tramita administiatvg endiente
a 'a pxpedcion de |3 Licencia Urbanistica, este Daspacha envid comunmacisn a vacinos el 2 de Al
de 024, sin que & la fecha de expedicion del presente Acio Admenistrativo se presenian
prarpnciaer e e algueo

Gug dardn cumptmisnto @ o eslE3blecido en tos adiculos 2E2E1 221 ¢y 2281222 del Cacrain
Hazional 1077 de 2015, para advertir @ terceros soDie 13 iniciacion del ramite adminsiaive endente

! Moilicado por el articulo 16 del Decrelo 1783 de 2021
! Kodlicada pon sl aiticala 17 dal Dacrala 1783 de 202
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REFERENCIA; 11007 -1-24-0164
RESOLUCION: TI001-7-24-1086 cfel 17 de julio de 2024

Por fa cual se sprueba fa Licencia de Urbanizacion en |8 modalidad de Desarroilo, para la Efapa 2 de fa
Unidad o Geabdn 1 del proyecto urbanisiicoe denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
astablecan sug formas urbanisticas, ¥ se fijan (s obligaciones 3 cargo o' urbanizador reagonseble para
los predies localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usime

a la expedcstn de la Licencia Urbanistca, Ios interesados inslalaron una valla en el predio en lugar
visibie desde 1a via pUblica y como prueba de eslo, aportaran e 26 de Febre de 2024 fetegrafias de
la valia can & mfarrmacidn indicadas

Cue en respuesta a la sohodud presentada por esta curaduria para |3 asignacion de 3 numeacion
que distinguird los bres (3) planos que contienen 2 proyecto urbanistico de 1a Fiapa 2 de la Unidad de
Gestian 1 del desarrcllo urbanistica denominado Plan Parcial "TRES QUESRADAL, oojein de
apronacion medianle la prasente Resolucon 1a Secrefana Distrilal de Flangacién les asigno a dichos
planos los nomeros: GUIUS3 1447, CLHUS31/4-48 vy CUTUS31/4-45.

Cue la presanie solicitud de aprobacidn de 18 Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 2 del desarrollo
dencminado Plan Pamcial "THES QUEBRADAS" ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
uibanistica aplicable contenida an las Leves 188 de 1597, 810 de 2003, el Decrato Naciceal 1077 e
2015 v Decretos Modificalonos, los Decretos Distilales 190 de 2004 {POT) 527 de 7004, 438 de
200%, 252 de 2007 y G740 de 2018

En owrled de todo o espuesto, 13 Curadora Lirbana Mo 1 de Bogota DG, ANA MARIR CADEMA
TOBGH

RESUELVE:

ARTICULS 1. Concader Licercia de Urbanizacian para ia Etapa 2 — UG 1 LOTE 2, de |2 Urbanzacsn
denominada "TRES QUEARADAL establecer sus normas urbanistcas, v fijar las obligeciones a
cargn del urbanizador responsable para el predio lccalizado en fa UG 1 = LOTE 2. kocalizado on la
Linidad de Gesticn 1, identificado con folic de makicula inmobiliasia Mos. $05-40756157 del proyecto
fueE &8 encuentia conlenida en ks alanas radicados por el inferesado mediante referencia 11001-1-
24-0154 del 21 de febrero de 2024 108 cuales se adoplan medants 3 presente Resalucian
ARTICULD 2, LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Para sfeclos de 1 correcls aphcocitn de fag disposicicnes conlenidas en la presente Resolucidn, se
tdetermina gue el ambile geografico estd conformade por 2l predic identificadoe con el fodio e
rmatricula inmokiiara

MATRICULA

DIRECCION | \umoRiLiariA | cHIP

AREAMZ | PROPIETARIO

Patrimonic Auldnome
P Subordaras 464,
AMANIGARLEZ TPIIET BT | cuva vooora &5 Fidueciana
' = Cuipalia

UG LOTE 2 | BO5-407E5151

ARTICULD 3. ADQPCION DE LOS PLAMOS URBAMISTICOS GEMERALES - UMIDAD DE
GESTION 1 = ETAPA 2

Adaptar camo Flanos gus cordicnen la Lkencia de Urbanizacion para iz Etapa 2 de 3 Unidad de
Gesfitn 1 de la Urbaneacin dencrminada "TRES QUEBRADAS", lus planos sdenlificados con los
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REFERENCIA: 110077240764

RESOLUCION: T1001-T-24-1T086 del 17 de julio de 2024

FPor ta cual $o aprueba |3 Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarralla, para la Elapa 2 da la
Unidad de Gestion | del propecfo whenlsiice denorminado Plan Parcial "TRES QUEBRADASY se
estabiacan sU8 nonnas urbanlsticas, i se fjan las obiigaciones a cargo ael urbanizador responsahle para
los pradios localizadas enla UG 1-LOTE 2, de la Localidad da lisma

nomegas CUTUSIT4-4T, CUAUSI1/4-48 v CLUILISI14-49, en gos (2] anginaes, ura de los cuales
reposara en ezie Despacha v olro que sard remitids a la Secretarda Dislirla! e Planeacidn - S0P, para
Que en eercics de $us funclones efechie la incorporacibn correspondiente a la cantografia oficial de
wsa Sucredaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instiiuie Geografico Agustin Codazzi - IGAC

ARTICLILDY 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIDNES PARA SU DESARROLLD,

El Plan Pacial "TRES QUEBRADAL" s& desarrallard en nuewve (3) undades de Geslidn, as cuales
se encuenfran denlificadas en el plang No G de ¥ (Plan Farcial Tres Cleebradas Paligono Ling)
“Linidades de Gestidn yio Proyecto de Delimitacian da Unidades de Actsacion™ que hace parte del
Decretn 438 de 2009, zienda objeto de aprobacién 3 Licensa de Urbanizacion para la Etapa 2 de la
Unidad de Geslidn 1 de la Urbanizacshn dencrrinada * TRES QUEARADAS"

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE CONWCEDE. Conceder a las soowdades CONSTRUL TORA
BOLVAR 54 con NIT.BE0S1453-1 representada legalmente por 2l sefor CAMGLD AMDRES
ALZATE CANO igenlificado cun cddula de cudadanla Mo 9733761, CONSTRUCCIONES MARWAL
SAR wapn WNITAA0MLTER Y ¥ BAaRVAL S AS. con MIT 32020564 5-0 rEp-‘uE-Er’lid—dﬂﬁ |F'.E]E|r'l"lﬂl'|'ll?-‘ [alal)
gl sefior CESAR AUGUSTO GOME? wentficado con cédula de ciudadania Mo 91280250 LM
CALIDAD DE Fideicomdenles del PA FO-SUBOREDINADD 464 solicilaron sobre el LOTE 2,
Ipchzada en i Lndad de Gestign 1, idenfificada con fela de matrovia inmabilizria Mo 505-
40758151 y CHIP AMADZRSRIFZ, la aprabaciin de la Licencia de Urbanizacits en la msocalidad e
Desarrolla para la Flapa 2 de la Uridad de Geslidn 1 del desarrolle urbanistco denominado Plan
Pareial “THES QUEBRADAS  delimitada en los plancs del Prayecta Lirbanistico identificados con 10§
Wos ' CUMUSI1-4T, CUTUSIN4-48 y CUTLISIVE-49, que == adoplan en el erticulo 2% de 3
presents Resalecion

ARTICULD E. FERMING DE VIGENGIA DE LA LICEWCIA DE URBANIZACION,

Fl terming de vigenca de la Licencia de Urbanizacian que se obtarga con la presente Rescluzion, sed
de tremla y sms (361 meses prormogables par una sola vez por un plazo adicional de dace (12) meses,
contados & partr de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en al articuls 27 del Decretn 1783 de
2021 gl cual modificd &l artleule 2.2.6.1 2 4.1 del Decrele Naoanal 1077 de 2015

La solicitud de prévroga debera radicarse con ia docurnentacion complela a mas lardas reinta 20 dias
hahiles anteriores al wencimiertlo de 18 respeciva licencia, siempre gue el Lirbanizador y Constructor
Responsable, cedifiquen |a iniciacidn de la obra bajo la gravedad de juramento

ARTICULDT. TITULAR DOFE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBAMIZACION. Establecer como fitulares de la Loencid y Urhanizador Responsabie para el
gesarralle  urbanistico  desarmimada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" a las  socledades
COMSTHUGTORA BOLIMAR SA con MIT BE0513493-1 representada legalments por el sefc
CAMILO ANDRES ALZATE CAND dentificado con cddula de cudadania Ned733767%, Y [as
Cociedaces CONSTRUCCIOMES MARVAL 545 con MIT BDCZ1I777-%, MARNVAL 5 A S con NIT
EOQ20SG45.11 representadas legaimeria por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEELZ RODRIGUEZL
idenlificade con céduia de cludadania No. D12B036C

[3asignar como Coeslroecions Responssbles de 16 gecucion de ey cbras de Wbanisimg, & GUS A0
ALBERTD PALACIO ROBECH| idemtificada con cédula de ciudadania o 10631333 y Mairicula
Prafesianal Mo AZ50971093-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLVAR 5.4, al Ingenero
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ entficade con céuula de cudadania Noo 912RCEE0 y
Matricula Profesicnal Mo 68202-61721 por parts de MARMAL 5 A 5 v CONSTRUCCIONES MASRVAL
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REFERENCIA: 11001-1-24-07 64
RESOLUCION: T1007-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Boar la cual 5@ aprecba fa Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para fa Etaps 3 da fa
Urtidad de Gesiion 1 del proyecto urbaristico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', sa
esfaliecan aus normas arbanisficas, y 2o fjan (42 ohilgaciones & cango del wrbariirador resporsatie para
s predias fecalizados e fa UG+ —-LOTE 2, da [a Localidad de Usme

AT soowdades que figuran en ia Umian Temporal (UT BMC USME] como fdeicomilentes
desarrcladoes

ARTICULD 8. La sjecusdn de las obras de Wibansma ¢ Sangamienic corespendienlss para la
Etapa ¢ de la Unidad de Gesian * ded desamolio urbanisbeo denommada “FLAN FARCIAL TRES
QUEBRADAS" debard hacorse deniro del plagg estabiecide en el Atticule G de la presente
Resaiuc:dn ¥ sdlo podrd iniciarse previo cumplimiento de los siguianies requesics

Cbtenc:an de as especlicaciones lechnicas pac la elaboracidn e os proyectos de redes de servicios
¥ obras de urbarismo correspondientes, axpedidas por 3% empresas de senvicns pubhcos

Fresentacitn de oS proyecios de redes de senicios ¥ ocbras de wbanismo y oblancion de su
aprabacshn con DS Fespeclivns resupeesing, anlke s entidades que corresponda

Solicitud de aprooacion del disefio de las vigs @ conslruir, de conformidad con el olicie Mo 1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2072 expedido por la Direceidn de Vias y Transporie de la S0O8 ¢ oficin
A A2000G2 T 2B dal 24 de Bepliemore de 2l expodsdn posfa Socrekara del FHakadlat

Antes del Inecie de las obvas corrgspondantas 3l desarmollc PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 2, UMIDAD DE GESTIOM 1, el Urbanwador deberad sciiciar a las ciferenles empresas de
servicics pubdcos y al instiulo de Desarallo Uribang - 10U, ef nambramiento de los inlerveniores a
que hubiers kegar, con el i de garanieas su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el
injervenior desgnade por al Inslduie de Desarmelo Urbano - 1DW), debe verilicar gue antes del inicio de
lag ofras, el Urbanzadar [as replanles por coordenacas.

ARTICULD 9.
Fara la correcta aphcaodn or las disposiciones que 5@ ostablecen en |3 presenle FResoiuckén. sa
tendra &n cuenta 3 siguenie iIntcamacian de acwerdo con lo establecico en el Decrefo 438 ce 2000

9.1, INFORMACION DEL PREDIC.

411 MNombra de la urbamizscion PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 2

S 1.2 Momenclaiura Cisal Prowsianal UG LOTE 2

13 CHIF: ASAOZRARLE S

8.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

821 Terreno que cobia Unidad de Gesbidn 1 Elapa 2 del degamsdle urbanistice denominada "BLAN
FPARCIAL TRES JUEBRADAL”

93. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAR: Oficio No 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021

CODENSA S.A.E5P: OhoioNo 264555331 del 2 de junn de 2027
VANTI - GAS NATURAL 5.4, E.5.F.: Olicio Ko CO-008247-2024 del & de maea de 2024,
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REFERENCIA: 11007-1-24-01154

RESOLUCION: 71001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Parfa cwal se apruebs fa Ucencia de Urbanizacion an la modalided de Desarrolio, para fa Etapa 2 o Ia
Unidad de Gestion 7 del proyectn yrbanistico depominado Plan Farcia) "TRES QUEBRADASY, se
ostablocon sus normas erbanisticas, ¥ 56 filan fas obligaclones & cargo del urbanizadar respansable para
los predips lpcalizados en fa UG 1 -LOTE 2, de la Locallidad de Usine

Pardgrafo; Se deberd cumplir con las exigancias y candicionas técncas gus definan la Empresa de
Acueduclo y Alcantanilados de Begota y demas Empresas prestadoras de senicins publicos  Se
deberan respelar les 2ongas especificas para la constroctdn paca las redues de servicia y las zonas de
prasurvacion ¥ manse ambianial de las dferenies gquebradas, gque determine |8 empresa de

Acueducts v Alcantarilada de Bogots, cuyas tuberlias deben quecar lecalizadsas en zonas previzlas
para las vias de uso pobloo

ARTICULD 40,
AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLD URBANISTICO DENOMINADD "TRES
QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 16, 18 Y 19,

e —e s SRR
| ITEM | ETAPA 2
1. | AREA BRUTA 6273275 M
2 | AREA NO URBANIZABLE _ 0,00 M|
21 | ZDNAS DE RONDA . | 0,000 A
B CARGAS GENERALES reeecwe ] 0,00 m*
37 | SISTEMaHIDRICO ) 0,00 M7
G511 | Fonas de Manapn v Prasarvacsn Ambenial (2P T o, () M?
32 | DRENAJES INTERMITENTES oo
33 | MALLA VALARTERIAL ) - 0,60 M
-.é._i-l'_' AETIL {'d.'eil.i:.ls e il - . o moonE
332 | Averta Usminia 1 ' e e e g o e 1 0.00 w7
(337 | Avermda Usminia 2 000 M
74 | GTHAS CARGAS GENERALES = 0.00 W*
341 | Afactacion red Acuediucia F.I.I::'h:'E'rI'E i S L B I'L-FI
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme _ y : .00 M
4 | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) - | B213LTEMC
| 5. | CONTROLES AMBIENTALES - L
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- T 6213275 M*
| CONTROL AMBIENTAL) -
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL} | EETEa M
7 | MALLA ViAL INTERMEDIA YLOCAL % 383,67 b
71| vias tpo L4 - ) N Bl 0,00 M7 |
| 71.2 | Wias lpa V-7 _ | dEzsTar
71 3| Vias lpn 10 i W 0,00 &
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE _ 350802 7 |
771 | Pamues BiTE = 3508020
(722 IMPAvalidacomopsrgue ! oM
(73 | CESIONES PUALICAR PARA EQUIPAMIENTO s 000 M* |
;' 4 CESIDNES ADICIONALES  O00M |
5. | AmEAUTIL === e | 5526106 M|
B3 t?;ﬂi?;a 16 (fesicencial con zonas delmifadas oe mmsn:u:-_',rasmum ‘ a5 TR 67 A

Fagina B de ZF




REFEREMCIA: 11001-1-24-0784
RESOLUCION: 71007-1-24-1086 ool 77 da jullo de 2024

For la cual se aproebd fa Licercia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo, para la Elapa 2 de fa
Unided de Gestién 1 dal proyects urbamistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", =ze
egfablecen sus normras urbanisiicas, ¥ 2o Njan as obligaclones a cargo del urbanizador respohsalile para
fes predios fecalizados an 3 UG f -LOTE 2, de lx Lecalidad de Usme

g7 Manzang 18 Residaencal con Zonas oelimidadas oo cOMenon ¥ Senvicics 14 556 24 j*
VISAAH ; TR |
FE t:g:lrfjﬁa 1 Ressdencal mon ronas delimitan'as o8 COrnercm § Servicis 13 GTE.05 M7

Fl detalle de estzs dreas estd conlenido en los Planos MNos CUALSITME-AT, CUTUS3I4-4B v
CUMLIS31/4.49 que se adoplan mediante la presente Resclucidn

ARTICULD 1. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS.

Sa pstablecen para LA ETARA 2 . UNIDAD DE GESTION 1, del desarrolle urbanistico densminada
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS *, s siguenies normes generales y especificas, e
conformedad eon o dispuesio en el Decreto Distrital 438 del 28 de sephembre de 008 y aguelas gua
g complementan [Decretos Distntales 1590 de 2004 ¢ 327 de 2004), asi

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS,

La edificabilidad =e eslablece a2 parlir de iz aplicacion de los indices de ocupstan (1), da
conglrucein (1G], s allura v la oensidad avicrzada para esle Plan Parcal que se sahalan a
combnuasian

11.1.1 INDICES

PARA USD RESIDEMNGIAL:
‘_'uf_lv_luggl.!.!l_e Interés Friortario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VI5)
Componentes de edificabilidad [Unifamiliar, btes con  wmidad (Multifamiliar
hiEica. bifamiliar

Indice Maxima de Ocupacita |03 0,28
(FO} —sobre ANU il - IR
Indice Mawimao de Construccidan 1.0 (1,25

IC ~sobre ANU e e . R e it "
Altura No, magimag de pisos*? |3 Pisos .rﬁ Pizos, desde el nivel con
mayar allura (cofa de el )

hasla un maximo de 10 pisos

2 Lag edificaciones en predics an ladera, Iendedn 13 maoma altuia parridlida, conlabilizada desde o
Al de accaso vehicular o peatonal de (2 cota mas elevada del lefrena, segun las determinaciones
para cuantificar las aliuras de los edificios. definidas en el ardicule 29 del Decrelo 277 de 2004 Fn
cualguier case, 1&s edificacicras ao podran lener mas da B pisos sin ascanso

Paragrafo. Las dreas deshinadas a2 estacicnamientos, umicados en semusdlano. s&1ana v en un piso
coma maxmmo, las insalaciones mecanicas y puntos fijos, no e contabilizaran dentro de ios indsces
de conslruccidn

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
« Aftura libee entre placas de pisa Minimo 2 20 m
= La altura maxima enfre ahinddos supenores de placas ¢ cobeda no puede solbropasar 380 m,
Los pisos que superen esta @lura se contahilzardn como $05 (2 pS0s 0 Mas, ung por cada
3,00 m. o fraccion superior 8 1,50 m
= Cualgquier espacic habilable deslinadoe para wsos de vivienda comercig y s2rvicios, =8
contabiliza ¢omg s
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REFERENCIA: T10067-1-24-0164

RESOLUCION: T7007-1-24-1088 dal T7 da julio de 2024

Por fa cual s8 sprueba feo Licencia do Urbaeniracion en 7 modalidad de Dessrreiio, para la EEﬂ'P.il' 2 oa da
Unided de Gestidn 1 def proyecto wrbanistice denominado Plan Parcig! “TRES QUEBRADAS" s&
establecen sus rormas yrbanisticas, v 5¢ fifan las obligacipnas a cargo dief prbanizador responsable para
Ios prodios localizados enfa UG 1 ~LOTE 2, de fa Localidad de Usmre

= El piso gue =a destine a eslacionamienios cubieros areas de maniobra v circulacien de
veRloulas, contam con un mirime de 60% de su area con esla destnacicn, asl coma &
inslalaciones mecsnicas, puntas fijos y equipamisnto comunal privado, e considerara como
o habilable, no e cordabilizara denleo de la ablura permilida, nl 28 lomard en cuenta para
cafinir la dimension de los sislamisntos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.
Se exigen aislamienins entre edificaciones y contra predics vecinos. s cuales se definen con hase
e 3 allura propuesta v se aplicaran a partir del nivel de terrens, ge acuerdo con la siguients tabla

_ latsLamientos ’
MLIMERD MINIMDS
DE = {
EMTRE | CONTRA
e FiSD EDIFICACIOMES | PREDIOS
{en mefros) VECINOS
len metrns)
1ai 5.00 3,00
dab .00 400
Wiviznda Ea’ o.00 5,00 =
¥ de i3 altura |13 de la allura
iy total tatal
AISLAMIENTOS
HUMERO [MINIMOS
uUsSns EIEE 0s | POSTERIOR EHTRE COWNTRA
[en melros) EDIFICACIONES [PREDIOS
[en melros) VECINOS
(B MBS
o 1al 5,00 B.00 4 00
Dotacionaies,  Comecin  y = ik
Servicios de escala veoral vy [4ab B.00 1200 .00
e l6a8 10.00 14.00 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, anlejardines. aislarmientos y relrocescs S8 nigen por lo
ectanlecian &n el ariculo 270 dal Docreto Distntal 190 de 2004 y las normas establecidas & articuio
29 del Decreto Diskrital 327 ce 2004
Para ta aplicacion de la tabla antenor, se lendran en cuenia as siguientes reglas.
¢ Parg efocios del calcule de 13 dimensin dal aislamients, cuanda la allura de cade poea sea
mayor de 3 m., se asumen 3 m. de alura pos cada peso
« Cuando en un mismo proyecle se combinen espacialmenle dislintos usas aplicara e
aislarmanto maycd
« Fnire edificaciones con alturss difereries, & aislamsento sera el promedic da a5 exgendas de
cada una
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REFERENCIA: T1007-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por fa cual 58 apsueba @ Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Dasarrolla, para fa Etaps 2 de fa
Unigad de Gestidn 1 dei proyecle wrbanistice denmomingde Plan Parcipl '"TRES QUEORADAS", =a
establpcan sus normas drbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del vrbanizador responzatie pars
los prediog localizadod en la UG T -LOTE 2, de la Localidad de Usmie

¢ Los gislamiendos contra predios vecinos se aplicaran a partin del nivel del lerreno, a excepcian
de los casos en gue &@ presenten culatas en las edificaciones vecings coiindantes, para o

cual 58 procedera segun lo indwado en el Pardgrafo 3, del Aticulo 24 del Decrelo Disiral
327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para @ 0% Omvco que conforma & urbanzacion, s& exige sobre Ias vias locales vehiculares, a nivel
dal terrenc, de acuerdn con la altura propuesla. con ias siguienles dimensiones minimas, en mealrs

- MLUMERD ANTEJARDIN
Us0s DE MIMIMOG
PISOS (En metros)
vivienda unitariliar v bifarmidiar VIS o VIP 1a3 0,00
1a3 00
Wivienda 4ah - =
Ga’T 3.00
Eaio 7.00
HUMERD |AHTEJ.AHDIH RETROCESO
oE | tiNiREO CONTRA Z0ONA DE
U505 PISDS |{En meiras) CESION (pargques ¥
| | keguiparmanbos)
| l 'an metras)
{Dolacionales, Comercie v (133 2.0 =
{ Servicios  escala  vecinal oy
Lo 4as £ .00
Gah 7.og 5,00
|
1

Las anlejardines se ngen par lo esfablecido 2n el Articulg 270 del Degreto Distrilsl 180 d2 2004 - Plan
de Ordenamients Terrdonal de Bogold 13O el Articula 29 ded Decretao Distrital 227 da 2004 y as

sagilanbes Condicm s,

= Mo oge panmile el @slaconamlads da yehicules an el antéjasdin.

» Los aniejardines no se podran cuban o canstrur

o Cuando un proyecio conlemple edificaciones con varias  alleras, s antejardines  se
corlabil zaran scbre cada una de allae.

= BEn las areas oon usa residencial, el antejarsdin deberd ser empradizaco ¥ srborizado,
excepluando las zonas para mgresa pealonal ¥ vehicuiar

=« Do las dredd con usd de comarco y senvicios, al anlejardin dabsara Iralarse an matanial dura,
cortinug sin obslacules o desoveles paa ¢l poalon y conlan o o desenic unihicado Zhln
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REFERENCIA: 11001-7-24-0164

RESOLLCTON: 11001-1-24-1088 oel 17 de jullo de Z02

For la cual se apruaba le Licercls de Urbanizacidn er fa modalidad de Desarroilo, para fa Etapa 2 o ia
Linldad e Gestidén T dof proyecfo whapisfice denomipagdo Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", s&
eitablecen Suws norniss urbenisticas, v e fijan las oblipaciones a carge 08! urbanizador resposgabls pers
hod predios fecalizacos en e UG T -LOTE 2, da la Localldad de Usmae

podran ubicarse los efementas de mobiiano erbanc adoplados por 2 Adminestracion Distntal,

11.4.1.2 RETROCESDE.
Cuande se planteen sendercs de acceso a las dreas povadas desde los costados gue solinden con
zona de cesitn piblica destinada a parque, éstos deberdn tener como minimao 3,00 m. de anchao.

Cuzando estos sendaros no ofrezcan pogibilidad de acceso e meamas podran tener 2 00 . de
ArLrd

11413 WOLADIZOS
Se permitzn voladizes dnicamente coando éstos s proyecten sonre antegarmmes. |8 citada
ErOYBCCI0n Iardrd a8 Siguisnlas dimensiones maxmas:

* Sobre vias menores a 10 m. 0.60m
« Sobre vias de 10 hasta 15 m.. 0,80 m.
= Sobre yias mayeres 5ma 22 me 1,00 m,
+« Sobre vias mayvoras a X2 m.. 80 m.

# Sobre el area de cesidn para parque recreativo no se permiten voladizos

Para el pleniegmiento de yoladizos se debera garantizar gue so cumpla con las distBncias minimas
de sequridad, en senldo horzantal v vertical, establecidos para al aislamienoe de edifcaciones contra
redes de gnergia oléclica, segin namma HETIE

Paragrafo 1, Las dimensiongs de aluras, antejardings, asiamienlos y relnCes0s 92 ngen por o
establecxio an el arlicula 270 del Decreta Distrtal 190 de 2004 ¢ las noomas exslablecidas el arbculo
25 dal Decreto Distrital 327 de 2004

Pardgrafe Z. Los eapacios de la viviends deberan sujetarse a lo establecido por el articulo 368 del
Decreds Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMNAL

En lodos los proyectas de vivienda de cinoo (5) o mas unidades, comercal, de sarvicics, irvclueirial y
dolacionzl, con mas de B0O m2, gue compartan areas comunes, se deben prever las siguientas dreas
con desting al equipamiento comunal privado. en las proposciones v destinacidn que se sefalzn a
coaliracian

1_Areas & destinar. - ;

TIPO DE PROYECTO PROPORCIGN N e
s Para las pnmeras 130 viviendzs por heclarea de
area neda urbanizakle: & m2 por cada unidad de
wiveanda _—
Vivienda WIS ¢ WIP FPara e nimero de wviviendas que s proyecisn
pof encima g2 150 viviendas por heclarea de
area nela urbanizable &5 m2 par cada unadad de |
- wivangda ]
Comercio, Servicios, Indusing vy Dolasionales. 10 m2 por cada 120 m2 de construccidr del area

':ﬂf_-l'.’l. wrixznizanle de =stoE LEQE.

2. Destinacion
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HEFERENCIA: T1007-1-24-0764
RESCLLMCION: TT001-1-24-T0RE dal 1T de julio de 2024

Par 14 cual e aprueba fa Licencia de Urbanizacisn en la modalidad de Desarrollo, pera fa Etapa 2 de la
Unigad oe Geslion 1 Oel proyecto urbanistico depormirado Plart Parcial “TRES QUEBRADAS", se
astabiecen sus normas erbaridnicas, y ae fijfan fas obiipaciomes a cargo del urbanirador responsable para
los predios localizados e fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Lisme

DESTINACION [PORCENTAE MINIMD
1] Zonas verdes recrealivas A% 2
2] Bervicios comunales 15%

-?;]_E_Ms_n:lnnamiemurs adicionales para wisitanies Pofcantaje reslants
o incremeanio de Ios porcentzjes sefialados
anlenioreenie

3 Localzaciine En las manzaras deslimadas 8 uso de wivienda, pos 16 mesos al 500 el
equipariento carwnal prvads, se ceberd ubicar o manera concentrada sobre fos ejes peatonales
Tipo V-9

Pardgrafo,. En Ins proyecios de wso dotacional educativo, no se requiers prever equiparmiento
comural privado.

11.4.4 5 ESTACIONAMIENTOS

Sagun o dispeesta en el Aricule 291 ef Cuadro Anexo Nod v Plano No 29 del Decreto 19 de 2004
- Plam de Ordenameento Terrilonal de BEogala O C | (3 engencia minima de eslacionarmEnlas privacdos
y de visitantes, se determing teniendo en cuenta que e predio se encuenira =n k3 zona de demanda
“D" de estacionameientas ¥ su exigencia sera la siguisnte:;

Fara wka da vivieda Mullifamiliar VIS ¥ WP

Privado: Un (1) cupo por cRda seis (8) viviend a5
“isrdantes: Un (1) cupo por cada quince (45) viviendas®

fWer Moda 1 del Cuadro Anexa Mo+ Exgenca Genoral de Estacionamienlos por Wso, Decioto
Distrilal 190 de 2004 - Plan do Ordenarmento Ternforizl de Begota D.C.

Hada usos complemanianas y iesindgdas [a exigencia minima de eslacicnamentos privados y de
vigdanles debe resolversa al intenor del lobte correspondiente y se delermina de acuerdo &l usa
propuesls y segon o eslabiesde en el Cuadro Anexo Mo 4 det Decreio Distrizl 1890 de 2004 - Plan
de Crdenarmiento Terrilonial de Bogota O C

Por cada dos (2] estacionamientos pnvados o da visitantes se deberd prever un cupo para el
aslaconamiento de bicicletas, espacios que se localizardn dentro del drea privada garantizando
condiziones de seguridad

Par cada freinta (30] cupos exigidos &n cualquser use, se debord paniesn un 1) cupo para personas
con movilidad reducida, con dimensiones minmas o 4,50 m. por 3,80 m, adcionalments on toda
sibig donde existan eslaccnameentos babildados para wvisilanles se dispondra de sdics de pargueos
para personas con movikdad reducida, debidamente sefalizados ¢ oon dimensanes intemaconales,
27 Ningun casn inlerior @l 2% de ios ecwgidos, nunca podrd Baber menos de un espacio habilifada
dehidamente sefalzado con el simbale grafico de discapacidad

11.4.4.6 CERRAMIENTCOS
Los cerramientos se regulan asl;

«  Se permite el cerramienio de anlejardines en prediag con wio casidencal de hasia 1 20 metros de
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REFERENCIA: 11001-7-24-0764

RESCLUCION: 11001-7-24-1086 de! 1F de julle oe 2024

Per la cual ¢ aprueba Jo Licercls de Urbanizacion er fa modalidad de Desarmallo, pars fa Etapa  de ia
Unidad de Gestidn T del propects urbanistico deromimade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, sa
pyfablocpn sus normas prbanisticas, v sa fijan las obligaciones o cargo del rbanizador responsable para
fos pragios lacalracss en la UGS 1 -LOTE 2, de la Localldad de Usma

Alara, en malenales que garantcen e 90% de lransparencia vaual, s0Drg un zacale de hasia
Codl mokios.

o Cuando s propengan cermmeentos enlie predos prvadod, podran ubilizarae malenales soudod y
o deberan sobrepasar la aliura maxima perrnifida como nive! de empals

» Los cerrameentos de cardcter famporal se permitran para cerdar predies sin uibanizas y se hasan
por &l nders del inmuehle, respetanda el espacio poblico perimesral, en materizles |ianos no
defindivos v landran ura altufa maxima dé 2,50 meints.

« Con la licenca de urbanizacion o construcchan So amliendan ulonzacos g Semamignios
temporales

« Mo se permiten cerramientos de ronas de cesdn pobibca de ningun 1o, Nl de wias pubbeas
ubkCElas a iplenss del pian parcial

ARTICULD 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 2 - MZ 16, 18 v 19,
El uso residencisl 2n este Plan Parcial se clasifica an la siguignte zena’

1. Zona rasidencial con zonas delimitadas de comercio ¥ servicios. Son fas zonas residencialcs
&0 las que se delimitan zonas de usa residencial excusivo (minemo 85 det 80% con respectn d=| area
atily y zonas limiladas o comercio y senvicos localizadas en Ins ees viales, manzanas comerciales
centrog clvicos y comerciales (maximo el 20% del area otl de las manzanas o SUDEMManzZanas) Se
debera desarrallar &n hipelogias unifamiliares o mulbfamiliares, fanle par sislema de lotesa ingividual
COmd pof 3grupacicnss

Paragrafo 1. El uso comercial ¥ de senicios &n los primaros peos de 185 edficaciones oe hpo
mutlifamiiar y en los pradios construidos y destinados exclusivamente para eslos US0S, S€ localizars,
en las manzanas con rente a 1as vlas V-4 ¥ Ay Usmin, en a5 que circdla el franspare publico y el
circitn de la wia -7,

Paragrafo 2. Los sistemas de organizaciin espacial de unidaces predigles para el use residencial
cofmesponde & loteo ndiidual ¢ de agropacienes de vivienda que se encugntia descrito
raglamuniado en los @riculos 25, 26 v 20 ded Decrato Disinlal 227 de 2004

12.1. ASIGNACION DE USOS5 DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPAZ)
Lns vsos del suelo principal v complemenltario de As manzanas 16, 18 y 1%, se presentan en la
sxguiente Labla

Zona Uso Principal Uso Complementario  |Manzanas ¥
Supormanzanas. I

Residencial | Vwanda fuiEfamiliar |13 Camercio y Serviceas

von  Zonas | Minimo &0% del &rea ol |de  escala  zomal oy

debmitadas | ce cada manzana vacial Maximo el 20%

de del area Lkl . -
02, 03, a4, 85 10, 14, 15,

Comercio iy 21 Dotacionales {40 "47 '4g 1;

SEIVIGIOS | Equipamientos 15

| colactuos, deperuog v

lrecreatyos de  escala
zonal ¢ vecinal
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 17001-1-24-1088 dal 17 de julio de 2024

Por l# cual 58 apruaba la Licescia de Urbanizacidn en fa modsiidad de Desarrollo, psra la Efapa I de fa
Unidad doe Gestién T del proyecte wvrbanistico depormimado Plasn Parclal "TRES QUEBRADAS™, ze
esfablocen sis nomras urbanislicas, y s& ljan fas obilgaclones a carge dal urbanizador raspensabic para
las predios lecalizados en fa UG 1 -LOTE Z, de la Localidad de Usme

Paragrafe 1. Para todos los dolaconales que 32 localicen en el Plan Parcial, como usd
compiemanlario s¢ tendra en cuenla gue cuando se trale de escala urbana y zonal, deberan ubicarse
sobro vias de la mallz vial principal @ intermedia séio en lag V=1 que Seran construidas y disefadas
para al uso

Pardgrafo 2 El comercio ¥ s servicios de escala metropolitana y urbana que se localicen en el Plan
Parcial deberan adetamiar un Plan de Impantaciéa v sale e permltlrén an edificaciones conslrnidas y
disefiadas para e3¢ Us0 ¥ con accesc desde [as vias de la malla vig! prmcipal & infermadia y a5 vias
Lpa -4

Pardgrafo 3. La implanlacsan de los dotacionales deberd lener en cuenta la proximidad con las zonas
verdes v espacio pablice definidos en este Plan

Paragrafo 4. El wso industial se debe Implaniar feniendo en cuenta las delerminaciones de loa
ariicules 352 v 353 del Decreto Distrital 190 de 2004

Paragralfo 5. Deperdiends de g condiciones de gestion y comercializacion Jdel suelo uibanizado. 1a
tippdogia del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podra ser modificado,
girmpre ¥ cuands sea de mullifamaliar a unifamiliar o a bilfamiliar Estas meaificaciones deberan ser
incheidas en la respecliva licencia de urbanisma y de conslruccidn

ARTIGULD 13. QBLIGACIOMN DE VIVIEWNDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIEWDA DE INTERES
PRIORITATARIC.

Con al fin de cumple con las obligaciones de provision de suelo para VIS y VIF de leles con
urbanismio can unidad baswa definidas per bos Recretos Disirilales 190 de 2004 y 252 de 2007, el
presente Plan Parcial deberd dar cumplimiento 3 los siguiantes crilerios de destinaciin de suelo ot
para [ales us0s

Del suek util resdencial el % gue debe destinares para 2l |Minimo GEY (incluye gl seald
esa ol de proyectos para VIP deslinade  par  Ioles  cuon

urbanisma)

Del suelo Gt resdencia:, &l % que debe destirarse para lobes con [Minimo 20% I
urkanisma vy unidad basica

Del suale bl sesidencial, e % gque puede Jdestinarse para el Hasta el 15% i
pesarrolio de proyectos para VIS

ARTICULD 14. ESTRATO S0CI0-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2.

Ce conformidad con 2 Plang & escela 140 000 del Decretn 544 ce2C08 y cerlilicacitn de la
Secrelara Distrilal de Planesacior — S0P de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estralc provisicnal
que e coffesponde o5 dos (23 Una vez se adelante 1a constrecoan de fos proyecios arguitectanicos,
se aplicard por parle de la Secretaria Distrital de Pianeacion = S0P la metpdolngla de estralificacion
uibana Jde Dogoid D.C. ¢ se iz asignard el esirala defindive

ARTICULD 15, SISTEMA DE ESPACID PUBLICD,

15.1. Localizacion de la zona de cesion para pargque recrealivo.

Bl area de ceson al Distnlg Gapalal destinada para pargee recreativa ¥ ecuipamienics comunales del
cesamollo urpanistico denominado “TRES QUEEBRADAS " Unided d= Gesticn 1, Etapa 2 (Plan
Farcial "TRES QUEBRADAS "), gererada per el proceso de Urpanizacion del se encuentra delimitada,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11607-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual 58 apruaba la Licensle de Urbanizacion en fa modalidad de Dessrrollo, para lz Etapa 2 de la
Unidad e Gestion 1 del propecto urbanistico denominads Plan Parcia! "TRES QUEBRADAS" sa
@slablecen Sus mormas urbanisticas, v se fifan las obligactones a cargo defl urbanizador responsable pars
g predios localizados en iz UG 1 -LOTE 2, de fa Localided de Usme

deslindada, amnjonada y acolada, seglin  Planos Nos: CUIUS3M4-47, CLAUSITM-4E y
CUALI531/4-98, seqin condiciones ciladas en los planos aprobados en &l Plan Parcial y una vez
cjucwiado el proyecto, censtruida, dodada v enbregada @l Destnde Capital por el Urbanizadar
Responsable, formara parte del Sisterna de Espacio Pablico construida en la ciudad

15.2. Mormas para ¢l parque ¥ equipamisento de cesién al Distrito Capital.

La lahdad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, consliidas v doladas por parle
del urbanizador, a excepcion dei ares destingda para Famue Esoecial de Profecoidn por Riospo' de
confarmedad con ol Decrefo #258 de 2004

Los parques zonales generados por el Plan Parclal “TRES QUEARADAS", daberan conlar com ur
plan girecior que coniendrd comao minimo kos espechos determimados en los articulos 252 ¢ 250 del
Crecreic Distrital 190 de 2004

Las areas destinadas a Couwpamienty Comunal Poblico deben cumplr con o establecido en el
Decrelo B745 de 2018,

Paragrafo. E! plan direclor deberd contar con un consepto favarable de B Secretaia DaEtelal de
Ambienie

En todo caso, estos deberdn garantizar como minheso, un B0% del area de la zona de cesion &n
superficies blandas v realizer un disefo paisajisiico con criferios de arbolade wibang acoede con [0
definido en el Decreie 537 de 2040 v 13 Resolucin B3B3 de 2001, o l28 normas que e medifiquen.

153, SISTEMA WIAL.

Sistama da mevikdad - malla vial arterial e ontermedia El sistema de movilidzd del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS ", cumple con la funcdn de garantizar la conexidn del area de Plan Parcial con el resto
de la Lecalidad de Wsme y con (3 ciudad, medianie [zs Avenidas Caracas, Svenda Crcunvalar del
LSur Aulopista el Liano y Svenida Usminia, ademas al generar la red vial, al interior del area dalimiada
asegura la movilioad v 13 coneclividad de lz zona del plan parcizl.

El subsislemna vial del plas parcial estad confarmado por la malla vial arterial 2 intermedia asi

1531, MALLA VIAL ARTERIAL PRIMCIFAL

Tipo de vis| Nombra wia | Pariil Ancho Troncal | Cleloruta | Trama
De A Caracas IV - 24 40 W2 5l =8 iRedlLa qusbrada
Integracian Frincipal) gl Fiojo hasta
Ciunad - I7 interasccaan
Hegan con la fubira
W
wlircenyalar
E_ilE| Sur
ae  NM—1A  |4DMD Mo Ma iesda Ia
Circumvalar Intersaccian
del Sur an la A

aracas hastal
la Inerseccidn)
con  la_
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REFERENCIA: T1007-1-24-0164
RESOLUCION: 71001-7-24-1086 del 17 de julio de 2024

Par la cunl sa aprueba /a8 Licencia de Urbarizacion an Ly modalilded de Desarrollo, para ln Elapa 2 de fa
Unided de Gestidn 1 del propocto urbenislico denominado Plen Parclal "TRES QUEBRADAS", =o
estabiecen sus normas urbanisticas, y se fijgn las obligaciones @ cargo o urbanizadar responsable para
log prédéos localirados sr la UG T -LOTE Z. oe fa Localidad de Lisma

I [ Mutopsta Al

! lano |
Que Ay genialy — 3 A a0 M2 Mo Mo iLa guebrads]
cansohdan |[(Resclugidn | &l Pinjo hasta
la F2Ea/058) | I nbersecg
BEtUCiLFg con o haiuea
urbana | Wy

| Circunvalar

| el Sur

15.3.2. INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Interseccidn Svenida Usamunid con Avanda Clrcunvalar del Sur,
7 Intarseccstn Avenida Caracas con &venida Circunvalar del Sur

16.3. 3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Delinida en gl artioelo 29 del Decreie 252 de 7007, Se adoptan bs tramos de ks sigusentes tipos de
Vigs

Parfil Ciclo ruta T[am-:n

W — =i o Desde la Av Caracas, nasta bz fulura Av. Circunvalar del sur
dincluye las glorigias)

W5 Mo WE-1, WE-Z WEG VB (Incluvendo las glonedas)  Tramos

| R i eenlificados en &l No 3 del Decreto 438 de 2009 J

1534 MALLA VIAL LOCAL.,
Definida en el articuks 3 del Decsetp 252 ge 2007 Se adoplan los tframos de los siguisntas tipos de
vids

Parfili Tramo |
W -7 WF-01, WT-02, WT-03, WT-04, WT-05, WT-08, WT-0F, v7-08, .
VTG, V-0, NMT-11, WT-12 WT-13, WE-14) WT-E6, WT-16

(Incluyendo las glorietas) Estos ramos estan dentificadgo
en o7 plano No.3 del Decreto 438 de 2005 S
-0 = IVE-01, We02, WE.03, VO.04, V05 VE-06, VO-07, VO-0B,
WE-09, VE-10 (Incluvendo las gloviatas). Eslos tramos eslan
ianbikcados an ei Mo 3 I:IE:I I;-‘_gcl_gt-:’.l_ 435 e 2009

Paragrafio 1. Pasa a expedicitdn de las lcenoas de orbansme y oon base e ios panos opograboos
aprobacks, =2 delinird con precisign el lrazado, lineas de demarcacdn, paramenlgcion, actesos
vohigulares, radios de gira v demas reguerimeentos 1Eonicos eslsblecidos por la Secrelaria Distrital de
Mowididad, e8! Decrole Dislatal 190 de Z004 ¥ laz disposcones viales especilicas contensdas en el
Deciela sleilal 323 de 1952

Se garanbizara (3 contimedad y coneclividad de todos og huos ne melorzados (peatonsles ¢ an
bcicieta) dentro del érea de plan parcal v de esle con 5 entorma cansinyendo s respecives pasos
pompeyancs e nslalando la sefaizacdn y dispositives de conteol de rafice scicitadas por la
aulcridad de frénsito
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REFERENCIA: 17007-1-24-0764

RESOLUCION: 11001-1-24-7086 oel 77 de juilo de 2024

For Is cual so aproeba fa Licencia oe Lrbanizacion en 8 modallded de Desarrolio, pars la Efapa 2 do la
thnidad de Gesticn T doe! proyecto wrhanlsticoe denorminsda Plan FParcial "TRES QUEBRADAS" sa
esfablecen sis narmmas urbarishicas, y 9 fijarn las obligeclones & cargn del urbanicddor responsable par
tas prodios facalizados &n la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Lo alcasns debon adecuarsa a las narmas sobre 2ccasn y circu’acicn de personas con limitaciones
flsices, en especial a las normas de accesibiidad establecidas por las Leyas 12 de 1967 y 361 de
1937 Forla cual se esfebiecen macaniemos de wiegraciln socal de 1as persanas con fmacdn y so
dictan clras disposciones”, reglameniada par del Decreto Macional 1538 de 2006 "Par af cual za
regiamenia paroiaimente le Lep 267 de 71937 ¢ adicionada por la Ley 12587 de 2002, v por &l Decrato
Cislrlal 470 du 2007,

La rsornenclaiurs vial usada en ¢ presenta aclo acminsiralive § SUs documentos soports es de
caracier indicalive y es abjeto de confirmacion o defmicién por parke de la Undad Adminislratiya
Especial de Calzsira Disintal (UAET D)

Parfigrafo &, Las vias que se adoptan en el plan parcial y prasente Licendcia dé orbarizacion deberan
supetarse a os requernimientos teemcos establecides por el Decratn Disirital 190 de 2004 v las
digpnsiciones visles especificas contenidas en al Decreto Distrital 323 de 196, a5 como a las
especificaciones consiiucivas dessgnacas pos el 10U o por el anle recapior de las coras

16.4, Mormas de Accesibilidad al Espacio Poblico y a los Edificlos, de las Personas con
Movilidad Reducida. C| espacio pubiico contemplada en el Proyecto Urbanistico adoptada con |2
presente Resolucicn, se sujetard en o perhnente a las disposicicnes pravislas &n 1a Resciucion
Mo 1959 de 20035 - Cartilla del Espacio Pablico dol Instituta de Desarcalle Urbano - 10U, en al Decrelo
Dislrilal 802 de 2007 - Cartila de Andenea en el Decrata Distrital 308 de 2098 - Carlilla da Mobiliario
Urbann y Decretc Onica dal Sector de Vivienda, Ciudad y Terrilorio 1077 de 2015 v sus Decretos
mudificatonios ¥ 1as norma técnicas ICONTEC alli relaconadas y debera garanfizar la accesibihaad &
personas con mavilidad redudica,

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Pablico. El espacio pablico conternplada en &l Froyecta
Urbanistico adoptado con la presents Resolucidn, se sujetara en lo perlinente a 1ss disposicionss
pravistas en la Hesotucidn Mo 1958 de 2003 - Cartilia del Espacic Piblico del Instiluta d= Desamollo
Urbana - 10U, en el Decreto B0 de 2007 - Carillz de Anderes, v en el Decrato Distrital 208 de 20148 -
Dartilla de Mabiharno Urbano.

15.4.2. Disefio y Construccién de Andenes. De acuerdo con o esfablecida en los Decretos G06 de
2018 y 03 de 2007, los anderes y espacios poblicos de circulacidn peatonal objetn del proceso de
Urbamizacion, 58 sujelarén a las siguientes reglas, e lo relacicnado con su disefio ¥ constrocoion,
enire olras. Deberan ser consineidos atendiendo os lneamientos de |3 "Carfilas dé ANdenss

Nekan ser confinues en rvel v en elles 86 defimitard claraments 1a Zona para transio poaatonal, SN
escalones, sl chsléculos que lo dificetten, contemplando solucones para &l trdnsita de personas con
aiguna himitacion, de canfurmidad con 1as normas vigentes. Los gccesos vehiculares en ningun caso
im plicarén cambia de nivel de los andenes o espacios publicos de circufacian paatonal

Las rampas 08 accesos a garajes, tendrdn una kangiked maxima de 3,00 m JE farma parzlela al andién.

Las rampas do acCess @ Qarmes contiguas, tendran una separacan minima de 0,20 m

Fn andenes con anchos mlenoigs a 140 m, la rampa d¢ accost 2 galape 58 conformara pof une
superlicie alabeads, cuya pendiente no exceda el 15%, garanlizanco asi la droulacion peatonal
comnlbinua

Mo debe haber elemanlas conslruidos que sobresalgan de la superficie, salvo Ios previstos dentro def
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REFERENCIA: 110071240164
RESQLUCION: 11001-7-24-1086 dal 17 de julio de 2024

Par fa cual 58 aprueba la Liconcia de Urbanizacion en g modalidad de Desarroilo, para la Efapa 2 de fa
Unided de Gestidn 1 del propecto wrbanigtico denominedo Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
asiabiiecan SUs normas urbanisticas, y se fijgn las obligaciones a carge del rbanizadoy resgonsable para
joz predios localizados sn ia UG 1 -LOTE 2, de ia Localidad da Usma

conjunic de mubiliarg uibana, atendenda 1a normatividad wigente an la materia

Los alesmsanics Lales coma tepas de alcantarilla, rejilas. cajas de contadores de agua ¥ olrds similanes
de profeccidn, no podran soboesalr, niquedar en desnive’ nagalivo

La inlesvencion del espacic publico de propiedsd def Distnto Capital, requerrz Licencia de
Intervencin v Ocupacion de Espacio Publico, espedida por la Direccidn del Taller del Cspacio Fabhco
e la Secretarla Distrital de Planeacion -50F

15.4.3. Otras Mormas, Bl disedo y consiruccion de las edifcacones son de enters responsabibdad
del Constructar, no obstanie los Provecies Argaitecldnicos gue se diseien al interior de fa Elapa 2 —
LIMIDAL OF GESTION 1 del provecio denominade “TRES QUEBRADAS” deben dar cumplimients a
las sgusanles Narnmas

o Sismo  resistencia. Reglamento  Golombrane de Construncsin . Sismo Resislents, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1907 modificada por s Lay 1220 da 2000 v & Loy 1756 de 2096 §
por los Decretos Macional 924 de 2010, 2526 de 2010, 092 de 2011 y 240 de 2012, & Resolucian
o1y de 2017 de la Comisién Asesora Permansnte para el Regimen de Conslrugcidn Ssmo
Hesslente v 2l Decrefo oneo del Sectar de Vvienda, Ciudad ¢ Territorio 107 de 2015 ¢ sus
Decratos modificalonios

« Microzonificacidn gsizmica. Decrain Dislrdal 5235 ae 2010,

= Buzones ¢ hidranles. Deseto Disbilal 573 110 y Decreto Distrifal 428 11, Decrelo Naconal 1077
de 2015 y el Reglamanto Tacnico para el Sacior de Agus Patable y Saneamenta Basicn — HAS
adopiado por la Resclucidn Mo, 0330 da 08 de junio de 2017 v sus modificacones

« Almacenamiento de Basuras. Se dets implementar un sislema de almacenaments de basuras,
can superficies lisas de facil limpeza, dotadas de on siglema de ventilacicn, sumimsine da agua,
drenaje y prevencian contra incendios, o8 acuerca con la normativa vigenle scbie el lema a nivel
dislailal y nacianal. ¥ s2gun tas caracteristicas que deferminein) 1a(s) enfidad{es] encargadais) de la
administracian del senvicio piblice de Aseo en el Dstnto Capital. Decreto Naconal 1713 de 2002
modificado por e Decrels Nacional B35 de 2005 v Decrato Nacionat 1713 de 2002 modificado por el
[Tecreto Nacional 1140 de 2003 y compilados por el Decrefo Unico de! Seclor de Vivienda, Giudad v
Tomilorio 1077 de 2015 v sus Decreins modifcalorins

» Cumplimiento de las normas bcnicas. Sobre el particular &l articulo 183 del Decreto 019 de
2012 dispone "Ef aficulo 2 de la Ley 400 o 1597, guedare 250 'Y ) Pardgrale. Ei lodo casg,
salvo dUSPOSCIon legal en conlraro, s avlordades municipalas p disinlsles mo podrdn expadic m
exigir gl ciimplaiento de nomras Monca o de canstucoidn diferentes 3 las aprobadas en esfa Ley
¥R Ras ISROSie e s gue o roglamenlEn’

= Servicios, seguridad, conforl y prevencidn de incendios. Bl dsenc v consfruccion de las
iglalaciones inderiores [senvicics conira incendic, seguridad v confort, 351 como o servicioz
pubicos do Acueducto v Alcantaniiade, Energia. Teléfonas, Gas ¥ Asea) son responsabiiidad
euclugiva del Conslruclor, por lo lanto debera garantizar en el pred:o la eficienle prostacion inberna
de eslos sericios. Tiuos J y K del Reglarmentle Colembiano d2 Construccidn Sismo Resistente,
M5RI0 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por i Ley 1229 de 2008 v la Ley 1795 de
206 v @l Decreto-Ley 0710 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por ‘o Decrelos
Macionaies D26 de 2010 2525 de 2010, 002 de 20017, 340 da 2012, 245 de 2017 ¢ 2113 de 2010
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164

RESOLUCION: 17001-1-24-1088 dal 17 de julla de 2024

Por fa cual se apriebe a3 Licencia de Urbaniracion en Is modalidad de Dwsarrollo, para la Etape 2 de la
Unidad o Gestion 1 del prapecio urbanistico denominada Plan Pareial *TRES QOUEARADAS", s
astalilacan SUS Aormas arbdndstices, p e fijan las nhligaciones a carga del urbanizador responsalle pam
lps predios focalizados enfa UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Usmore

¥ 2 Resolucian 0097 de 2017 de |3 Comision Asesoda Permanenie para e Régimen de
Construcciones Sismo Resisienles.

= Manejo y digposicion de escombros v desechos de construccion. Resclucicn 1257 de 2021
por med O de fa cual s modifica 'a Resobucian 0472 de 2017 de scbre I3 geskan ntegeal de
residuos de construcaidr. y demolicion — RCD del Minisianio de Ambiente ¢ Desarrota Saslemble
Decreto Macional 838 de 2005 y 29681 ge 2013 compilados compilado en el Decreto Unico del
sector Viwenda, Ciodad y Terntorio 1077 de 20158, Ariculo 85 del Acuerdo 070 de 2003 y
Acuerdo T34 de 709 - Ceidigo de Policla de Bogold 0.2, Resclucion 1115 de 2015 de ia
Secretana [sirtal de Ambante ¢ demas normas concordantes v la Ley 1801 de 2016 ¢ sus
madificzranes (Sodige Namonal de Sequodad v Convivencia Cledadanal

+ HReglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Wormas relacionadas con as
distancias de sequnidad ¥ 2onas de saridumbre, gue ceben lanerss e cuenla por parte de los
prowaclislas v de los Curadores Urbanos, en la aprobacsin da proyectos gue se disefien en zonas
donde se estahlezcan redes de energla de alta, madia v baja tensicn. Besclucidn SOT06 de G013
del Mimisteno ce Minas y Energia modificada por las Resaluciones 80207 de 2013, 90795 du 2014
40407 de 2015, 40259 de 27, 41201 de 2018 ¢ 402533 cda 2021 axpodidas por ol Minsstario
citado,

* Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Péblico RETILAP, Resciuciones 181331 de
2008, 150265 de 2019, 180540 de 2010, 161568 da 2010, 182544 de 2090, 16017 de 2091,
01872 de 2092 90080 de 2012, 40122 de 2016 y AC031 de 20271 del Minigerio da Minas y
Ererg iz

= Licensias de excavacion para intervenir eon abras de Infraestructura de Servicio Pdblicos y
Telecomunicaciones, e Espaco Poblico de Bogota D.C. Resoluciones 113582 de 2014 y 17021
de 2015 del Instituto de Desarralle Urbana, 100 ¢ Basolucsdn 0G0 de 2013 del institula Distrilal de
Clestion de Riesgos ¢ Cambea Climatizo, IDKSER.

» Escrituracion y entrega de areas de ceslén al Distrito: Ley 388 ce 1997, Decrato Destrital 190 de
2004 - Plan de Ordenarnienlo Territarial de Bogota 0T, Decreta Naconal 1077 de 2018 y Decrsts
Disirial 072 de 2023

s Promecion y comercializacidn del Proyecto. Parz estos efectos, debera tenar en cuanta lo esla-
blecido én ¢l Decrato Dislrila’ 100 de 2004, por e cual $& comailan y actualizan disposiciones rela-
cionadas con aaptacion de recurses para ef desarmoilc de planes y gregramas de vwesnda, adelan-
lzdos por Oraaneasanes Papdares de Vivienda y s2 establecen porcantajes di obra para 1a radi-
cacin de documentas y condiciones, gara el anuncio y comeroialiFacan de prayectos inmeohiliarios
A leaves de antidades Bducianas y Decreto 10707 de 2015 y sus modifcacicnes

15.4.4. Remisidn a otras Nermas Comunes Reglameantarias,
Para la correcta aplicacidn de ias narmas eslablecidas en ta presanie Resalucdn, Se deben 1ener en
oeenta las siguieniesg normas gensrales

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota 0.C; Decreis Distrital 150 de 2004 ¢ aquellos gue o
readifiquen o complementen.

Estaclonamientos y condiciones de disefio: Cecreta Desfntal 167 de 2004 ¢ Decrelo Districal 1108
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164
REESQLUCION: 1001-1-24-1086 dal 17 de julio de 2024

Por la cual se apruaba la Licoweia de Wbanizacion en fa modaligad de Desarrollo, para la Efapa 2 de (2
Unidsd s Gestién 1 del proyecte vrbanistico dermominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
esiatiecen sus narmas urbanisticas, ¥ e Njan las obiigaclones @ rargo del orbanizador responsable para
los predios locafizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

i 2000

Morias urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Cecrato Dislretal 127 de
2004 complamentado por el Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamienlo Terntonal de

Bogata [ G

Normas aplicables al espacio pablico: Resolucion DU 4680 de 2011, en el Decreto 361 de 2007
aclualizagn por el Decreto 304 de 2016 ¥ en &l Decreto Distrtal 603 de 2007 - Cartiila de Mobikano
Urpang y Decreta Distrital 190 de 2004 - Plan de Crdenamienta Tarmtonal de Bogots D G

Entrega da Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Artleula 117 de |3 Ley 388 de 7987, Decrelo
[lestrial 1558 de 2015, Ardiculo 175 v Bueteral 10 del artlculo 478 del Decrato Dislrilal 190 de 2008 -
Plar de Ordenamienta Ternitoria! de Bogota O C. v Decreta Macional 1077 de 2015 y Decralo Cistrilal
072 ce 2023

ARTICULD 46, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUGCIDNES ASOCIADDS A LA LICENCIA. De conformidad
con fo dispuesle e gl aliculy 56 del Decrelo 438 de 2008 por el cual s¢ adopto @l Plan Parcial
TRES QUEBRADAEL™ s confhiguran hechos genaradores de plusvalia, sin embargo de conlommidad
con el arlicuto 151 del decreta 019 de 2012, NO s exigible el cobre de participacian en este efecto,
par fna eslar inscita em el folio de matricula inmobilizria

Si por cualguier causa mo se efectua o pago oe |3 participacidn en plusvalia en las siluacones
previstas en el Aricule 181 del Decrelo 619 de 2012, & coloro de 13 misma s2 hara exigible cuando
ocura cualguiera de las restanles sduaciones previstas. En todo caso, 5613 causa es la no liquidackn
e mnscipchn de la plusvalia, el Alcalde Municipai o Distrital debera adelaniar el procedirmenta pravesio
en el Articulo 81 de ka3 Ley 188 de 1997 Hespanderd soldaramente el poseedor y propietana cuando
fuere gl caso (Paragrafo Articula 187 del Decrelo 019 de 20120

ARTICULD 17, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICEWCIA, S
datarmenan fas siguientas obhgaciones a cargo del Wular de la Licencia, del Lirhanizador Responsabie
de ia Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 4, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADD PLAM PARCIAL "TRES QUEBRADAS, las cuales se deben
curnplir en los plazos gue se indican en la preseste Resolucidn ¥ son fundamentalmante las
requeridas para @ realizacign ¥ culminacion del process de desarfolio por rbamzacidn, de
confamudad con o establecuds en los Arlicules 49 de! Decreto 327 de 2004 y el Decreto Macional
1077 de 2015 en sus aricules 7 25 1 2 36 adesonado por el articuln 23 del Decrelo 1783 de 2021
226145 2261406 medficado por el arliculo 33 del Decrede 1783 de 20021 ¢ 226147
Modificado por el Arl 34 del Decrelo 1702 de 2621

17.1. OBLIGACIOMES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Soh abhgacieoees del propietane wo wbarzador responsable, o dal tilular de |3 licenca de arbanisme
respactiva, generdl 0 por plapas, lBs cuales 5edeben cumpln en s placas gue e ndican en
pregente Fesciucidn ¢ son fundamenfamenie las requendas para la realizecion y cubminacisan del
proceso de desarrcie per Ursanzacion, ge conformedad con o establecsdo en los Decrelo Macicnal
1077 die 2016 aticulos 226146, 22614 7 el Artlcula 22612 38y el articulo 50 det Decreto
ABH e 21, enloe 0fras, as syuienies

Mpcificadn por el arft 1) del Decein 1782 de 203
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REFERENCIA: 11T001-1-24-0764

RESOLUCION: 1700 1-1.24.1086 del 17 e julio de 2024

Por lg cuel a6 apruats le Llicenclz da Urbanlzacion en fa modalidad de Desarsollo, para fa Etppa 2 o Ja
Uridad de Gestice T del prepecic whanlstico dencnlnasde Plan Parcia! “TRES QUEBRADMAS", se
esfallecen sus normas vrbkanisticas, y 5e fijan les obligaciones 4 cargo oel urbanizador responsabia par
fas predios localiraedos endo UG 1 <LOTE 2, de fa Localidfad de Usme

» Efeciuar las cesinnes gratuitas para pargues y o equipamients coeunal pablen, las franjas de
contral ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciores establesidas en la |ey 268 de
1987, en el Plan de Ordenamiento Territorial en los instrumentas que o desamolien y reglamentan,
entre gllos, &l Decrato 327 de 2004, Parg efectos de la endrega ¢ escrierackdn de las dreas de
Ceswan gribaill, s debedd curmnplic Con |6 astablacide en o Pardgralo del Articulo 117 de la Ley 388
da 1997, s Articulos 275 v 478 Mumeral 10 del Decrelo 180 de 2004 y Decreto 072 de 2023,

e El propefano de s predios v el Distnte Capital a fraves de sus erlidades competenies codran
acordar la entrega anticipada de las areas de cesidn para espaca pablice y eguipamiento comunal
pubeco en os tErminos de 13 Ley 388 de 1997 y el Decretn Distrital 072 de 2023 o135 narmas que
o deroguen, maodfiquan, subroguen, adicionan yo suslitiuyan

= [isefar construic y dotar l2s zonas de c2sidn para pargues producko del proceso de doanizacian,
de acuerdo con la normatividad vigerte y las especificaciones que establezea el Insliuds Distrizal
para a Recreacin y gl Departe - IDRD. El parqus de la Urbanzacicn, una ves consinedo y dalado
por el Urbanzader, hara parte del Sistema de Parques Distritales,

& Adecuar y empradiazan 192 2anas de cesidn publica para parques y equipamientos.

« Constrie las vigs locakes de vso pdhblion de la Urbanizacadn, incluidos sus andanes, con sujecion
al Plane Ofbcal de la Ursan@acion gue se aprueha medianie el presenta Acto Adminstrabvo,
cumpliendo con las especificaciones ldcnicas gque sefale el Instibto ce Cesarrallo Urbano - 10U,
de conformidad con el prosadimmenio estalacido sor la Subdireccian Tecnica de ese Instiulo y (38
normas contenidas para el disefio v conslruccion de andenes del Distilo Capital

« Construr |as redes locales v las obras de infreestruciura de servicios paolicos domicilianos, con
sujecion d s Plancs ¢ disenos aprobados por s empresss de sarvicios pablicos

= Ejecutar las cbras de forma &l qua s& garanice la salubridad y segundad de las personas. asi
come ke eslanilicad de os terrenos, edificaciones y elermenios consiiutives del espacmo puslico

s Marlenar en ia oora la licencia ¥ Plance aprobadaos y exhibinos cuandoe sean requendos por |3
aulonidad competente

» Disefiar v eecutar @s obras aplicendo las disposicioncs de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para peramnas con rmovilidad recucida

#  Cpecutar las uboas de wiban@asan con sujgcion a los proyecios lonicos aprobadas y emrenarn y
dotar las dreas pobficas cbieto de cesidn grafuita con desting a wias locales, equiparmienics
codeclvos ¥ espacin poblico, de acuerdo con las especdicaciones que |2 avtaridad competznie
dafina

o Inuorporar las argas oublicas en la Fscoritura Publica de constilucion de & urbanizacicn,
expresando que eso Acto implica ceson gialud@ de ias dreas poblicas objete de cesdn al Dismnio
Capital de acuerdo con lo establecrso en el Dacreie 072 de 2033 ¢ en los Articulos 276 ¢ 475
Mumeral 10 del Oecreso 130 de 2004 - Pian de Ordenamionle Ternlonal ce Bogetd 0 C

« Cumpiir con e programa de menejo ampienfal de maleriales y elementos 8 los qua hace
referencia la Resalucion 541 de 1994 del Ministesio de! Medio Ambiente, para aquellos proyectos
QUi NO rEfuIEran Lieencia Bmbiental o planes de manejo, recuperacdn o restALECIc ambiental -
PMRRA de conformidad con al Decreto 1220 ge 2005 o |3 norma que lo adicions, modibigue o
Sukliuya

+ Instakar un aviso duranie el @rmine de ejgcucian de las 0bvas, cuys dimensian minma sera de 100
om par TOcm ., loocalzada en lugar visibie desds 1& via pobsca mas irmoortanie 2oboe 6 cual enga
frante o limite ! desarolle chjeie de la Licercia, de conformidad con lo estipulaca en el articuin

* wlecl® g pan @l @ 34 Al Docizin 1783 de 2000
¥ ploclite sl paral ar 33 dik Decreio 1703 de 2027
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REFEREWCIA: 11007-1-24-0764
RESGLUCION: 11001-1-24-T086 del 17 de julio do 1024

Por [# cual 3¢ aprieba fa Licercia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrolie, pars fa Etapa 2 de i
Unidad de Geskion T o8l provecto wrbanistico derortinado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", 14
astablacen sus namMEs urbanisticas, ¥ 5@ fjan fas obfigaciones a cango del urkamizador responsabile para
fos predios lecalizados an fa UG 1 —LOTE 2, de la Localidsd de Lisme

2,251 4.8 del Decreta Macienal 1077 de 2015, En la valla se debardn incluir todos y caca uno de
s aspecios conlenidos en los Mumerales 1 al 5 det arliculo 2 2.6 1.4.2 del cilado Decrelo

s« La valla o aviso se nstalard anfes de miciar cualqueer tpo de obra, emplazamienic de
campamenios 0 magquinana, enfre otros, y deberd permanecer instalada durania 1odo et liempo ae
la gecucitn de kb obra

«  Cumphr con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-714 de fecha 2 de agoslo
de 2021 expedida por 13 Cmpeesa de Acueducto ¥ Alcantanfiado de Bogata

» {ue en caso gue durante &l proceso de excavacion o la gjgcucion de a3 misma obra, so fleguan 3
enconlrar elementos que hagan parle del patrimonio arquanldgion de la Naciin, de inmedato debe
nformarse al Institulo Distrital de Patrimonio Cultural, a las autondades civies y policivas v al
Imstituto Colombiano de Antropologia e Historia. para implementar un orograma de
arqeeciogia Preventiva que permila evaluar los niveles de alectacin esperados sobre el
patiimanie arquealdgico por fzs intervenciones mencionadas, asi comno lormulas ¥ aphcar las
madidas de mangjo & gue haya lugar

La presente Licencis no aulorniza la fala de arboles, ni la intervancidn de eementos naturates que
tengan un valor urbanistico yio ambiental, en cuyo caso requenrd de |08 PeMIS0S necesanios, en al
evento de gue |a autoridad ambiental compelente lo requiera, conforme a o previsto por el Decrelo
Macicnal Mo 1220 de Abnf 21 de 2005

ARTICULD 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

¢ La edlrega matenal de las 2o0as obveld de cesidn Db!IﬂEﬂHIH. agl como la gjecucitn de las obras ¥
dolaciones & cargo dal Libamzador sebre fafes zonas, se verficard meadsanbe oaspeccin realizada
par la enlidad duslolal compoianle

« La diligencia de inspeccicn s realizard en la fecha que fijg ia entidad municipal o distilal
respansable de la admimisiracsan y mantenimients del espacin pdblico y se ievantara un Acia ce la
Ingpoccidn suscnta por el Urbaneadar v el fencionano que representa & la enticsd municipal o
distrital competente. La solicitud escnta debera presentarse por 2l Urbamzadar yo el Tilular de |3
Licencia, @ mas tardar dentro de o5 s2is (B) meses siguentes al vencimiente dal Eminn de
wigarsiE de 2 oencia o de su revalidscaon, ¢ se sehalara y comuncard al sohcdanle b facha de la
dilrgencia, dentro de los cinco (5] dias siguientes a partir de la fecha de radicaciin de la salicitud

= El &cta de Inspeccydn equivaldra al recibo matsrial de fas zonas cedidas. v sera el medio probabario
para venficar e cumplimiento de [2s obligaciones a carpo del Urbanizador, establecidas en la
respectiva Licencia En el avento de venlicarss un incumplirientn de s citadas ohligaciones, en el
Actz se deberd dejar consiancia de 1as razgnes del incemphmiento y del i8rming gue se concece al
Urbanizador para ejecular 135 cbras ¢ achvidades que le den solmcidn, plazo que en odo caso oo
podra ser mbence 3 guince {15 dias habiles. lguaimente se sefalard fa fecha en que se kvard a
cabo la sequnda visda, que tendrd come finakdad venficar que las obras y dotaciones se adecuaron

& o establecide en la Licencia, caso en &l cud’, ea la misma Acda e andicard que es procedents al
recibo de las zonas de cosion

Su elesivada o segunda wisila el meemplimiento persisie, s2 hara efecliva la condicidn resolulona
de que [rata el Arficiio 94 de @ presente Hesolucion v a2 dard rasade 3 1o entidad compoioenie.
dentra de los tres (1) digs baktuies sigueentes, gara gues inegee las acoanes tendienies a sanconar la
infraccion en los Ermines de @ ey 310 de 2003 o 1 norma que la adcieng, madifique o sustiluys
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REFERENCIA: 11007-1-24-01 64

RESOLUCION: T1001-1-24-1086 del 17 da julio oa 2024

Par fa cual sa aprireba fa Licancia de Urhanizacion an |z modalidad de Dagarrailo, para la El'ilpﬂ 2 da la
Unidad de Gestldn 4 del proyecto urbanistico denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
gslablacen suUs normas drbanisticas, i 5e fffan a5 obligaciones a cargo del urbanizadof redpangable para
Ios pradiog Jocalizaros an fa UG 1 -LOTE 3, de i3 Logalidad do Usme

» Las zonas de ¢esin ghjelo de recibo, en cuakjuiera de sus maodalidades, seran incarporadas &
Sistema de informacion de la Delensoria del Espacio Plnlico —SI0EP-, v entraran a ser parte det
inventario general del patrimonic inmobiliang Cistrital del nivel cenlral.

« Duranie la wigenciz de la respectiva licencia, sus modificacionas, privrogsas, revabdacion,
SANBANVENID, 0 cualquier otra modalidad aprobada, o denlia de s seis (6) meses siguienies 2
vencimieno del Emine de = misma, frente st wbanizador gue ne 59 @AdZEde & solicitud de
entrega anle el Deparamento Administratve de ta Defenscrla del Espacio Publico, la entidad fa
requeriré para e cumplimiento de la obligacian deé enlrega y esonturacion de |25 areas publicas
objelo da cesion cbligaiona, pard o cugl el wrbanizador contard con un &rmino uee No Eodra
exceder oo 15 dias habiles Sguienlss 3 recibo del respaclive reguerimicnlo, cormunicada el
reguerimienta sin que el urbanizador yio Giular 42 1a licancia comparezca anle la entdad a reatiza
la enboga de fas zonas de cesdin, SR iniciardn [ acciones adminisirativas o judicisles
comespondienies

Paragrafo 1.-En lo reterente @ 1as entregas perciaies de zonas de cesian, el urbanzador podrd
raalizai 3 enlreqa indwidual de |36 vias o de parques ¢ de Zonas verdes o zonas comunales, semprs y

cuando cada una de 1gs mencionadas zonas a enlregal 52 encuentren tatal v dabidamente construidas,

dotadas y conste con cerlimcacion yio paz y salvo de las entidades distritales compelealos.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesion con deslinecion para vias sa racibiran de tueran con =
(iscrimingcion y amajonamienio senalados en los planos wbanishoos vigentes, &n ninglr caso Se
racibiran .p{lr'flll.'!-.".-EE. de vias.

Paragrafo 3.- En todo caso, las enlregas parciales de zonas de ceson ai DADER no exime du
responsahilidad 2 urbanizadar respectn o |a entrega y escriuracion de las restanies 2onas de casian
al Do Capilal de Bogata.

ARTICULO 19. Fara todos los Fines legales, las obigaciones del Tiwlar de 3 Licenca y del
Urbanizadnr Respansable, enumeradas en I8 presente Resolucion, estan relendas a 108 siguisntes
documentos, 105 cuakes nacen parte integral de 1a misma:

« Lz soiiciud de s interesados de aprobacion de licencia de Urbamzacian, radicado bap el
pumersa de referencia Mo, 11001-1-24-0164 _

+ Los Plznos dela Lieencia d2 Urbanizacion paia la ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1. del
proyecto urbanistice denorminado Plan Parcal “TRES QUERRADAS® aprobados bajo lns numeros
CUTUS31/4-47, CUIUS31/4-4B y CUTLSI1/4-48 y el medio magnélico comespondienle a su ancnivo
digilal, radicados con refgrencia No. 11007-1-24-0164.

= Los olanos Topograficos del predia dentficados con Cedigos del Sector 102502006025
Cerificaciones catastrales expedidas por la Unidad Adminstrativa Especial de Catastro Distrilal

»  Oficic 2018EE16653 del 13 de Moviembre de 2018 KO-1058165 expedido por &l IDIGER.

» Decreto 438 det 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopts &l Plan Parclal Tres
Ouebradas, Decreta 675 de 2018, et cugl modfica el Decreto Distrital 252 de 2007 por medic del cual
sB adoplo 1a Operacion estralégica Muswva Usme y Resoiucion 713 de 2017, & cunl modifica
parciglmante af frazado y 1a Zona & resernvs de |a Avenica Lizminia

« Oficios Mos 204 TEF19745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017TEE197448 del 08 de Mayo de 2017 a8
La Unidad Adminisirativa Especial Calastro Distrdal, actualizo 105 plancs jopografices para los
oredios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2, wentificados con Cldigos del Sector
102502005025 y 102502003026 raspectivamante,
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REFERENCIA: T1007-1-24-0164
RESOLUCION: T1001-1.24-1086 del T7 de julio de 2084

Par fa cual 2e aprueba la Licencia de Urbanizacion en & modelided de Desarrollo, para la Etapa 2 de I2
Unidad de Gestidn 1 del propacio urbanistico denominzdo Plan Farclal "TRES QUEBRADAST, se
astablecan sus sormas vrbanisticas, y se fifan las obtigaciores & cargo del urbanizadar respensabie pars
los pradios localizedas en la UG | -LOTE 2, de fa Localidad de Usme

s Acta de concedacidn Plan Parcial Tres Quebradas Poligoeo 1 Usme del 22 de Julio de 2008,
gxpedida por la Corporacion Auitnoma Regional — CAH

«  Ohoen de referencia SM-41644-07 DEL 27 DC eiembre e 00T expedido par la Secralara de
Pcwaliclad, referente al estudio de triansilo y movilidad ded Plan Parciat Tres Quebradas.

+ Loz oficios Mas 2431003-2021-114 del 2 do agoslo e 2021, expedido por la Empresa de
Acueduclo y Alcanfarillado de Bogotd — E A A8, 2645668331 dal 02 de junie de 2022 expedido por 5
empresa EMEL Colombia 54 ESP y CD-00A247-2024 del & de marzo de 2024 axpedido por la
empress VANT| S 8 EER

«  Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2018 expedido por la Secrefaria Distrital de Flaneacion
aclarando s Brminos de ejecucidn de 1as fases del Plan Parcial Tres Quebradas sefialadas en el
articuio 50 del Decrelo 4368 de 2008,

+ Copia de la Resolucion Mo 14-3-1353 del 24 de Diceembre de 2014 expedida por la Curadwria
Urbana Mo, 3, par medio de & cual se conced# Licencia de Subdivision para el predio denominado La
Lira

« Copia an medio magnélico del proyecto urbanislico Plan Parcial Tres Guebradas

# Lo demas documentas que hagan parle del Proyecto Urbanlstico que se aprueta y de la Licencia
de Urbanizacion gue s concede para ef desarrolio referide mediante la presente Resciucitn, para 2|
Desarrplio tantas veces citado

ARTICLULD 20. CALISALES DOE PERDIDA DFE FUERZA FJECUTORIA DE LA LICENCIA.

s [npumplimienty de las obbgacicnes establecdas en la presente Resolucidn v las demas gue se
deriven del procesce de desarralls por urbarizacion. de acuerdo con lo dispueslo en las normas
wgenles.

# Tada Licenca de Wibanizacidn se entiende condicionada a! pago de 188 obligaciones fiscales y
Irbutaras que pesan sobre los inmuebles ohjslo de la saliciiug, o que figuren a cargo de! Propetane
¥ Urbanizador &z mismo, se enbiende condweionada a gue el Lirbanizador constituya las palizas ¢
garant|as de cumplimienlo de sus obagaciones, donlro de los plazos sehalado: on g Licencia,
conformea a los reglamenlos gue se expidan para el efecta.

# 5i los plazos s= wencieran sin gue se hubieran cancelado las obligacicnes yo consfifudn las
garantlas de que frala £l insisa antenor, la condicidn se considerard fallida v operara b pardida de
luerza eeculoria de la Licencia En ese caso, si of salicitante nsisle on adelaniar e proceso de
dasarmall, debers imiciar de nueva as gesliones para abtensr Iz Leeencia de Urbanizacidn, sin gue
sEa pasibée tener en cuenta 13 actuacidn surtida anlericrmente

= En pimgdn caso. ni siquiera cuando el interesade o Urbanizadar invoque o acredile la caldad de
praamzacion popukar de vivienda, podra excepluarss @ ninguna enfidad o persana natural o juridica
del cumplimienio de los requisilos ¥ exgencns contenidas en la presente Hesclucion v en pasbouiar
en esle Arlcula, foda vezr gue o establecide en este Acto Adrmenistatvg, iene como finatidad 12
defensa de los ontereses del Distito Captal de Begotd y de las porsonas que adgumeren 0%
inmusbies gque e segreguen v produzean, coma resultado del precesa de Urbanizacion.

ARTICULD 1. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

# El derechn a subdividir, a parcelar o latear el lerreng &n la forma peevisla en el Flano Dficial de ia
Urbanizacian

v Una vez regislrada la Escriura de Conslilecion de la Urbanizacidn arle la Oficina de Registro de
Inglrumenios Pubhcos de Bogold OO, en fa cual se determinen las areas putlicas objelo da
CESIGN ¥ (85 Areas privadas, par su lecahzacion y linderos, adguieten el derecho 3 recear las vankas
del F‘H:I'_-.'EE!I: respecltwvo, previa cumplimento de la radicacion de 160s documenios a que se refigra
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REFERENCIA. 1T007=1-29-07164

RESOLUCION: 11007-1.24-1086 olel 17 da julio de 2024

For la cual a8 aprueba la Llcancla de Urbanicacion an la modaliosd de Desarrollo, para fa Etaps 2 da la
Umidad de Gastion 1 del propecie whenisiico denominado Pan Parcla! “TRES QUEBRADMASY, se
eslEablecen Sus ROFMAS urbanisticas, i 58 fijen las obligacionas & cargo ool urbanfzador responsable para
fos predios locallzados an le UG 1 -LOTE 2, de la Localided de Ulame

el &riicuin 120 d= ia Ley 388 de 1987

= Elderecho a gestionar la aprobacitn de los reglamenls &g copropiedad o de propledad horzantal,

conforme & las mormas sobre |8 maleria.

= El derecho a solicdar y gestionar licencias de consbruccion da las ediicaciones que puedan ser
levaniadas, con suecion & las normas especiicas sobre la maleria y los reglamentos de que trata
@l nuemiral anberiorn, a fin de gue sean destinadas & 105 us0s urbanns permitides por 1as mismas
NOrMmeEs

= Los desnas que se desprendan de las normas y reglamenios vigentes

ARTICULD 22, Remitr copia de la Lencia que se concede una vez geculonada a la Secretana
Distrital de Plan=acién — S0P, a la Defersaria del Espaca Publico v al Instiute Distrital de Recreacian
y Departe — I0RD en cumplimiento de 1o previsto 2n el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004

ARTICULDO 23. Para efecios de lo sefialzdo en el pardgrafo 3 ded Arlculo 181 de Decreto 013 de
2012, remibir coma de 12 presenie una vez ejeculoniada a la Secretaria Desintal de Flaneacion - S0P

ARTICULD 24, La present2 Rasoluciin debe natificarse en los 1érminos del Codige de Procedimienta
Administrativo v de o Contencioso Sdministratovo (CPACA), v procegen |gs recursos da reposicion
ante esta Curaduria y de apelackdn ante la Secretaria Diglrdal de Plansacion, dentra de los diez (13}
dias siguientes a la nofificacidn {articula 76 abldem)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
"

ro. ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora rh‘lj:la Hn.‘[_:ia ogota 0.C
Fampmc ks fug F-\I.!.I.l l:'.-.dl.tr.Flln- "rl !
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REFERENCIA: 11001-1-24-0765

RESOLUCION: 170071241087 dal 17 da julia oe 2024

Far la cual se aprvebia s Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Dasarralle, para la Elapa 3 de fa
Unidad de Gestidn 1 doel proyecto urbenistice denomimado Plan Parclsl “TRES QUEBRADAS" sa
aslablecen sus normas urbanisiicas, y se fijan tas obligaciones a cargo del vrbanizador responsable para
los predios Incalizados en la UG 1 -LOTE 3, de fa Localidad e Lsma

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTAD.C.
ARG, ANA MARIA CADENA TOBON

En wsn de sus facultades lega'es, en especial as que copferen tas Loyes 388 do 1997 v B10 de 2003,
el Decrato Macienal 1077 de 2015, sus Decretlos modifsaloros, v ef Decrato 057 de 2023,y

CONSIDERANDO

Gua mediants radicacien ko 11001-1-24-0165 del 21 de febrero de 2024 ¢ danida farma de fa misma
fechs, l@s sonedades CONSTRUCTORA BOLPMAR SA con NITE88D513493-1 represemiaca
ledgaimente ped el safar CAMILO ANDRES ALZATE CAND wentficado con cedula de ciudadan’a
Mo 9733761, CONSTRUGCIONES MARVAL SA S5 con NITESZNITYO ¢ MARVAL SA5 con
WIT BO0209645-0 representadas legalimente par el sefor CESAR AUGUSTS GOMEZ identificada can
cedula di Sudadanla Mo 812803680 an caldad ce Fadexomitentas del PA FC SUBORDINADD 454,
solicdaron sonre Bl LOTE 3 de 3 Unidad de Cestidn 1. denlficada con el folin de matrizula
nmaobdigria Mo 505-4075615¢, la aprobacidn o k2 Licenca de Urpanizacian en la modalidzd de
Desarrodo para la Elapa 3 de 8 unidad de Gestidn 1, dal proyecls wrbanisees denominadoe Plan
Parcial "TRES QLERRADASLSY de conforrmidad com las normas wrbanisticas y arquitectanicas
eslablecidas en el Decralo 438 dal 28 de Sepliembre de 2009

Due medianis Decrefe 438 del 28 de Sephiembre da 2009, El Acalde Mayod de Bogota, D.C adopld
gl Plan Parcial denominado "TRES QUEARADAS" whicadn 2n la Operacian Estratégica Muewo
Lsma- Eje de Inlegracion Llanos de la Locatidad de Usme, € cual se locahiza en Ares de Aclvidad
Lirbama Integral - Zona Reswencial, Métple Indusinag v dg Semicios

(e para &l predic icenificada con el folio de matricula inmobiliara Ko, 50540755152, 58 cumpsa
con & procedimienta prevista 2n el numeral 1 det arliculo 361 del Decreto 190 de 2004 - Plan de
Ordenamients Temitanal = y Decrelo [istnial 436 de 2006, para el framite de Planes Parciales

Cue mediante o Becrele Dstrital 252 de 2007 e adopta la Operacion Estratégica Mueva Lisme - Fja
de Irleqgracihn Llaros y el Plar de Ordenamienic Zonal de Uame, en el cual go delirmito el dmbito del
presente Plan Parcial ¢ ce definiaron ‘as detarrmenanies paca su formuiasian

Clue medignte Decreta 874 de 2018, 1a Secretaria Distrilal de Planeacics = S0P modifico el Decretn
252 de 00T con e chieto de viabdizar ¢ desaralio del PO Uame ajustando algunos componenies
dal sistama funcional v de servicios, facilitando la grecisidn de o3 Irazados viales con respecto a las
determinantes Tisicas deal lerritono, como son los elemenios asociadns 3 la malla wial intermed.a, los
parques Tonales, o5 equipamisntas se ascala urbana y zonal asl como [ SERIhucion Je 1as Cargas
relacicnadas con eslos elementos

Cue medianie Resolucidn Mo, 11001-3-22-2701 de fecha T de diciembre oe 2022 en mi caldad de
Curadora Urbara Mo, 3 expedi la Modiicackn dul Proyecto Urbanishon General correspondiente a fa
Unidad de Cesticn 1 cel proyecte erbanistico derorminada Plan Parca! TRES OQUERRADAS ¢
concad: Modificacian de Licencia de Urbanizacion Vigents, para los predics ocakzatcs en la UG 1 -
LOTE 1 LOAE 2 LOTE 3 y A% USMINIA, de la Localidad de Lisme

Cue mediante Aesclucicn Mo 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julic de 2023, esle Despacho camgio
iz Resalucion Mo 11001-3-23-2T01 de facha 7 di diciembre de 2022
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REFERENCIA: T2001-1-24-0TF5
RESOLUCION: 11607-17-24-T087 del 17 de julio de 3024

Por I3 sl sa apsuoba e Licencla de Urbarizacion en t8 modalidad da Dasarrello, pare I'q Etanm J o ia
Unidad de Gestign 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parcial "TRES GUESRADAS". se
eatablecen sus narmas urbarnisticas, y &€ fijan las obligacionres & cargo def urbanizador responsaide para
fos predios localizades enla UG 1 -LOTE 3, de fa Locelidad da Lsme

ue medanie Resclucitn Mo 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mr calidad de Curadoea
Lirkana Mo, t expedi ka Licenca de Urbanizacson en la madalidad ce Desarrollo, para la Elapa 1 de 3
Linidad de Gesbkan 1 del proyaclo urbanistico genominada Flan Pammal "TRES QUERBRADAS. se
pstablecieron sus normas urbanizlcas. vy ose fiigron las obligaciones a cargn del urbangador
responsable pars los predios localizados en la UG 4 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2. UG * -LOTE 3, UGT -
FAROLUL, de la Lecalidad de Lisme

Cue medianle Resolucicn Mo, RES 1100711332760 del 31 de oolubre de 2022, e oo calelag de
Curadoea Urpana Mo 1 expedi la Licencia de Usbamzacon en la megalidad de Desarrollo, para las
Etapas 4 y 7 e & Uniklas de Gestion 1 del proyeclo urbanistco denominade Pian Parcial “TRES
QUEBRAILAS s8¢ ealahlecen sus normas wrbanisticas, ¥ se han las cbligacones a cango del
urban-zader responsabde para s predins bealirados enla UG 1 -LOTE 2, da la Localidad de Lsme

(Jue ta presenie solicitud de Licencia de Urbarzacian de la Etapa 3, del desasraoblo denomanada Slan
Farcial "TRES QUERRADAS . ha sido framilada de conformidad con la normalividad webanishica
aplicabie conlenida en las Leyes 333 de 1957 B10 de 2003, &l Decrelo Naconal 1077 de 20150 y
Cecratos Modificatonos los Decretos Diskilales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004 230 de 2009, 252
de 2007 ¢ 475 de 2018

G para eleclos de o despombibd Ad de sereesiogs pollicos damiciands a gue se refara @l literal O bl
Artbzuly 2 de la Resoiucion Mo (462 de 2017, e inleresados prasenlaion copma de los oficios SNos
3421003-2021-114 gel 10 de aguostio de 2027, expadido por la Emprasa de Acueducto v Alcamiarillada
de Boguta — E A A B, 204556301 del 02 de juri de 2022 expedide poe la empresa ENEL Corlmbia
S8 ESP ¢y CO-008247-2024 del G deo marzo de 2024 expededo por |3 emprasa WVANTI G A, ESH

Cue mediante ohicios Nos 201/EC19/45 del 08 de maye de 2047 La Unidad Administrativa Especial
Calastro Desirtal. actuaiizd el planc lopogridlico para el predio UG LOTE 2, entificados con Cadigos
del Gecior 102502005025

Qe vanlicados los planos del Proyacks Urbanisbeo, prasentado anie la Curadora Urbana Mo 1 gam
U apiobacion, los cuales conlenen el plankeamienlto wrbanistico de & Elapa 3 dg 3 Unidad de
Gesbon 7, del desarralle wibanislice deneminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAST, fusron
enconirados acepltablas vialmenle por cuanio cumaden con k&s zonas eslablecidas para el sistema wial
arlenal prncipal, complerrentano ¢ local, inlicadas en s Planos Topograbcos con Cédigos del
Seclor T0ZA0Z005025 ¢ 102502005026 v en el plan parcial adoptado para los mesmos mediante
Cecrelo 438 de 2002, cuyo frezado se encuenba indicado en los dos plancs anaxos & Decrata cilado
denorminadyas Mo, 1, PROPUESTA URBAMA: Cuadro de dreas - perfiles wiales Mo 2 ESTRUCTURA
CEL PLAM PARCIAL Asgnacidn de Cargas Lrbanisiicas - Unidades de Gestides Lrbanislica - Elapas
de desarrollo previstas - Dotalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vigl - Propuesla de
lrazada redes de spRACIo: puhlicos

e @l gl de espaci punhco previsio en el disefio def proyecio &n cuanio a ia localzacian de las
zonas de cesion ohligatonas para Parques de la Elapa 3 de fa Unidad de Gestsdn 1 corresponden
con g ondicado en los planos ciados del Decreto 428 de 2015, cuyas conas s ercueniran
debidar-enie deimiladas y deshindadas en los pfanos radicados del proyecto urbanistico

Qué asimismo. 2l proyectio urbanishico propuesto para 3 Elapa 3 de la Linidad da Geesbhdn 1 deal

desarnalio urbanislico denonunado Plan Pargial "TRES GUEARADA S ha sido pnconliado aceplatie
por la Coradeqa Urbana Mo 1 por coanic cumple con las normas urbanicficas vigenle: psiablecidas
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REFERENCIA: T1007-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 dal 17 de julio de 2024

For la cual se apruebs [a Liceacia ae Urbanizacidn en fa mednlidad de Desarrolfo, pars fa Etapa 1 de la
Unidad de Gestisn T dal proyecto wrbanigtice denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS" ge
establecon sus normas urbanislicas, i e fifan las obligaciones a carge del urbanizadar responsable para
ins predios localizados en la UG f-LOTE 1, de la Localidad de Usme

en gl Decrato 190 de 2004 [compelacion del POT) y el Decreto 438 d¢f 28 de Septiambre de 2000
mediante &l cual se aprobd el Plan Parcial denominade “TRES QUEARADAS" Decrelo 675 de 2078
y Resolucicn ©13 de 2010

Que con refacion al cumplimiénto de |a obligacion de Vivienda de Interés Soceal WIS en el proyecta
vrpanislco denaminade "TRES QUEBRADAS® los interesagos cumpen con doha concicins al
interior de l& urbanizacon ya que 13 Wlaldad del proyecio $era desbinado & venda de inlerds sooal
[WI5) Y preantanc ak (YIP) come se indica en s plancs urbanishicos aprobades con la presenta
Resoluciin

Que de cenfarmdad con o dispuesto en el articulo 56 dal Decreto 4306 de 20089, por @l cual se adoplo
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ se configuran hechos generadoses de plusvalia

Cue teniends en cuenda que a la facha de expedicion de 1@ presente Licencia NO se encuenira
inscrita dicha obligacén. en el Certificado de Libertad y Tradicidn del predio, en &l que s& canstato
que Bn ningura de fas asolacionas fgurs ia ingcripcion gque se refiere a ks obbgacion del propietaro o
paseedar de reaiizar el pago por participacion en ia Plusvalia ¥ en atencion 8 ko dispussta en el
Articuls 181 del Decretn 0019 da 2012, se encuentra viable B axpadicion d= 13 presente Lienoia

e el Plano Me 2 de Amanaza por Bemacion @n masa 2 escala 140000 include en e Decrele 190
e junen 72 de 2004, y Ins planos complementarios emitides por la Direccidn de Prevencian y Atenciin
de Emergencias a escala 110000 ¢ actualzados mediante |a Resolucstn 751 de junio 7 de 2013, se
determend que gl preds en &l cual se adelanta el Desarralie Urnanistico de la Elapa 3 da la Unndad de
Gestion 1 det denaminado Plan Parclal *TRES QUEBRADAS cbjeto de la snkoiud, se encusnira en
ona de Amensza Alla v Media por fenamanos de remocisn en masa, por o tanka ks soliciianles
aportaron un Estedio da Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocidn en Masa, Fase || segun
los dispuesto en el Decrelo Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2013, sus
mpaficaciones v 12s Resciuciones 462 v 463 de 2017, el cual fue aprobada por el IGER s=gun o
dispuesta en el Decreto 190 de 2004, la resciucion 227 de jubo 13 de 2006 y [ resolucian 110 ae
diciembre * do 2014

2ue en el Plano Mo d de amenaza por mundacian @scala 140000, incluido en el Decrelo 190 de
Jurio de 2004, compdatono el Pian de Ordenamiento Ternlorial de Bogaota D.C. actuslizado medrante
las Resocluciores 1972 de noviembre 24 de 201/, 1060 de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de
2013 s logris establecer que el predio en e cual s& adelanta ! Desarrallo Urbanistico de k2 Etapa 3
de ko Umnidad de Geskan 1 del denomemado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", N w& encuentra en
zoma de Amenaza por Inundacion, par o cual no existen resbiccones n conde:onamigntos sphoables
al presents framite

Qe el predio se encuentra localizado en las zoras espocales identificadas en el Plono Mo 5. - fonas
de Trataments Cspesal para miligacion de Mesgo por rermocdn &n mass, y no se encoonira en &l
Plano Mo. §, - Suelo de profeccion por Nesgo Je remocidn en masa e nundacion, a escala 1 40000-,
ncluidos en el Decreto 190 de Junia 22 de 2004, actualzedo por |3 resolucion distrital 1517 de
Dotubre del 2016, para 1o cugl no exslen restncciones ni condicicnamezntos aplicables al presente

LE=TNRTTESS

Qe las ronas de NesQo por nundacshn y remocidn &0 Masa coresponden o las delindas en &
canceplo éonieo No. CT-1433 de 16 de junio de 2006, aclualizado mediante cheo Ne CR-A270
radicado No 2008EE12485 de 5 de diclembre de 2008, por fa Direccidn de Prevencion ¥ Alencion &
Er'r'lﬁl'[]m'll_.'lﬁ

Pagina 3 uw 27




REFERENCIA: 110071-1-24.0165
RESOLUCION: 11007-1-24-1087 del 17 de julic de 2024

Por iz cyal 58 aprualm Ja Licercia de Urbanizacion en a2 modalidad de Desarrollo. para Ja Efapa I de I3
Unidad de Gestién T duo! proyecto whanisiico demomingde Plan Parcisl "TRES QUEBRADAS", se
eslableren sus normas urbanisiicas, v &8 fifan las obligaciones a cangn del vriarizader responsable para
fos predios lecalizades en fa UG T-LOTE 2. di ia Locaildad de Lisme

Que para el predic e adeignto el Estudio op remocidn en masa Fase i, por 0 gue o Fondo de
Pravencian y Alencion de Emergancias FOPAL (hoy IDIGE R} mediante concepta teonico CT-B406 de
octubre gde 2013 ¢ medanie oficio RO-65087 con referencia Z013EE11008 del 18 de noviembre de
213 ipudicd gue ks esbedios realizados CUMPLEN con Ins términcs de referancia de [a Resoiuciin
227 oo 2006, para los "Esfudios dolaledos de amenaza y fesgo de e efapa 3 de la unidad de geshide
T ) Plag Parcig) "TRES QUEBRADAS" elaborada por la firma Jam Ingenieria v Medoambdante £U

Qe el estudio de remocdn en masa Fase || fue actuatizade en 2078 ¢ prezentado al hoy Insbuio
para la Gesldon de Rasgo [DIGER, a rawts del radicade Moo 2008ER11055, a Empresa de
Renovacion Urbana (ERLU) presentz 2 la entidad ur nuewo estudio, en el cual incorpora (2
implarizcion uroanistice mas probable o2 (& totalidad de B Undad de Gestion 1 producto de los
cambics en ef urbanismo onginados en parie por hallazgos arqueckigocs. er la gue se planles ol
desarrolio de loda @l area (71 Ha), coma un Proyaclo Inlegral Urbano, Con el radicado 2018ER 17625,
sohila gue s emita un nuevo concepto técnico El ITNGER concephin qus ks nuevos esludios
realizados CUMPLEN con s términos de referencia de 1a Resolucidn 227 de 2006 compbementada
por la Resoleciin 110 de 2014 Bl conceata & emidid mediante oficios CT-3406 de ociubre de 2018 y
RO-105164 del 13 de nowembre de 2076 para el estudio denominado "Eiabaraciin de s estudios ¥
chisellos driianishcns, palsaisicos, somales y léonicos a5l como i revisign, ajushes, actualizacion y
comementact Je los esldhios delalfacdos de amerara, vulierablided p resyoes por ferimenos de
remmrocidn en masa - Fase N para la constrocoidn de las obras de urbamismo comespanienios o la
intiac og geshicn wno goe hace parde del pollgona wia on 1a cperacidn estraldgiva Moevo Usme™ de
Junio da 2018 efsborada por la firma Consorcio Urbanismo 2017

Oue iz nuevas aclualizacicoes segin e of cios [O-103378 dal 04 de sepliomboe del 2018 ¥ RO
TI5386 dei 13 de mayo del 2020 de! IDIGER. se eslablece que la mformacidn de los esfuding y ia
gecucien de las obras son total respansabilidad del consultor ¥ el urbanizados v nn dets haceise una
rueva soscslwd

(e en lns olioos se indca Por ofva parte, se resalla que of prasante pronuncianuenio dal (DHGFR
iy exurng gl gongelfor, oy al inferventor ne @l construcior de ningurie e las responssbiidad gue les
CUrrRsIGHORR respecin de i3 sequiidad ¢ gavranlizs de estabiidad de fas obras v seclores quo so
propoeert infervemn as! goma oel cumpirtiento del resto de 18 narmatividad vigenda () por Jo gue en
cualquier cRE0 ¥ para cualjuie nlprvencidn, se debe garanlizar que s estudios Eonicos v ios
Procesos constvclivos  garanfizan fa segunthnd y funcionabidad de fas edificaciones y v esfabivad
geteran del fols y su enlomn en fndo momedle. o cual 85 compelencia del responsatie del provecto

Uue posteriormente. se realizd ta "ACTUALIZACION ESTUDID DC REMOGION EN MASA, VIAS
INTERMAS LIIDWLD DF GESTION 1 - PLAN PARCLAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE LSE
VERSION 6 AUS-17681-20-1 CONSTRUCTORA BOLIVAR 54 ¥ MARVAL 54 5" con fecha de
oclubre G de 2022 elaborade por el consulor Alfonse Unibe 5y Cla. S Ay fue presentado ante la
Curadara Urbana No 1. Fara diche esludio se confirma e indcado en los conceplos RO-103378 dal
04 de sephembre del 2098 ¢ RO-115386 del 13 de mayo del 2020, po IDIGER v = Decredn 1077 da
2015, en el senfido que no es necesario adelantar nuevamanta una revision por dicha entidad, ne por
l# curaduria urbana ¥ que la informacidn de los estudos ¢ la eecucidn de las obras son fatal
responsabitidad del consllor v el uranizadon

Uue para la presenie solicitud aperaron copia de la VERSION 7 del estudin denaminadno

"‘Actualizacudn Feludio de Remocign en masa Wias internas, Unidad de Gestion 1- Pian Parcial Ties
Auebradas Lecalidad do Usme. Constructora Bollvar S A Y Marval 5.4.5 con fecha de mayo 34 de
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 17001-1-24-1087T dal 1T e julic de 2024

Por I cual 58 aprueba la Licancia de Urbanizacion en la mogalidad de Desarrallo, gira 'a Efapa 7 de fa
Unidad oe Gastidn T del propects urbafislice denodrinade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® zs
esfallecen dus nosmas urbanisticas, v 5o (ifan las obligaciones a cargo del urbanirador responsabie para
o8 prodios foecatizados en la UG 1 -LOTE 3, de fa Locahidnd oa Usnme

Au2d el ocual ancluye 5506 paginas v BG planos en formato digital. Aporian memonizl de
rasgansabilidad de Ingemesa Alfonso Wribe en los Emeos del Aflculo 2 de ta Resclucion 227 de
2006 modidicada por la Resoluciéan 110 ae 2014, La nfarmacdn contenida en dchos estedios y 5o
analisis son responsabilidad del consullor v urbanizader La curadurla solo verifica que se aporten
pero no es su responsabiidad del contenide al igual que del IDIGER segun oficios y conceplo
técnicos de dicha enfidad

Crue el predio s2 encieenirg localizado 2n zonas esperiales denificadas en ef Plano Mo 5, Zonas de
Tratarmienla EE[.'IL‘C-T:'II pard migacion de nesgo por remociin BN masa. y ne se encueentna en ! Plano
Mo G Suelo de Protecoidn por riesga de remocin en masa 2 inendacion, a @scala 140000, incluidos
en &l Decrelo 190 de Junio 22 de 2004, actuaizado por la Resclucion Distriial 1317 d2 octubre 17 de
2018, para o cual no existen rastricoaones nr condicionameentos aphcables al prasenie framiie

e de conformidad con in dispuesto en el Decreto Mamaonal 2189 de 2008, e Plan Parcial "TRES
OUEBRADAS ¢ objele de concemacidn ambiental, ya que esta dentre de la sibuacién gue se
descrine en 2l numeral 3 del articzlo 10 del citado Decrede, pos [0 anto medanta el acla del 21 de
mayo de 2008, se declararon concertados los a3pectns ambsantales de la Formulacion del Flan
Parcial de Desarrolle "TRES GUEBRADAS® enire & Secrelaria Distntal de Ambiente y el Secrefaria
[kgirital de Pianeacion, an la que se concluyd lo siguiente: ) Efectuada o presantacion dei
propecio dn glan pafcial 8 evidencia que aliente 8 las absanveciones Y inleamientos anbentaies
suminisirackns por fa Secrataca Qs de Amivenie, por o Qus en cansecuencia y de conformicad
can lo establecydn en fas Leyes 388 da 13597 ¢ 507 du 1959, &n o aplicable 58 declaran concerfados
ixs aspecios ambenfales de la Formulacidn dal Plan Parcial “Tres Quebracas”™ Poligono 1 de Usme

{4

Clue en caso que durante el proceso de excavacitn 0 la gecucidn de iz misma cora, sa lleguen a
pRcontiar glemenlas qiee hagan pare del patrimonio arqueclogcs e la Macion, e inmedsata dehe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las sulondades civiles y policivas y
at Instituto Colombiano de Antropologia & Histora, para implementar un programa de arguealogla
Preventivad que permitld evaluar los niveles de ateclacidn esperados sobre e palnmono
arquealdaico per fas intarvenciones mencienadas, as coma formular v aphcar las medidas e manego
a rpee haya !'_lgﬂr'

Que dando complimeento a 1o estabiecido en fos Adiculos 2261221 y226122 2* del Decreto
Macional 1077 de 2015 para advertir a (ercercs sobre i3 inceckn del tramite admimstrativo tendente
2 la expedauon de 13 Licenoa Urbanisica, esle Despacho envid comunicacian a vecinas el 2 de Abnl
oo 2024, wm gue a fa lecha de espedicdn del presente Acto Admnistrabive se presenlarna
pronuenciamienia alguno.

Dy dande cumplrmients a lo esieblecido en los articulos 2261221 ¢ 2261222 del Decrelo
Hacional 1077 de 2015, para advertir 8 terceros sobre fa iniciacdn dal ramile adminisiratieo lendianie
4 la expedcsan de la Licencia Urbanisfica, Ios interesados instalaran una valla en el pregio en Ligar
visioie desde 2 via pablca ¢ come prueba de esto, spodaron el 26 da Febwero de 2024 foogralias de
iz valla con la informacion indi-adas

Que en respuests a la solcitud presentada cor &5a curaduria para |a asignacion Jde li.'l FrLITIETACIEN
que disbnguirad s cuatre (4] planods que contienen & proyectn urbanistico de la Etapa 3 d& la Lmdad

' Madificada rar gl asticeio 16 dal Decrelo 1763 de 2021
? tModificado por ¢l adicaia 17 del Desrela 1TES de 2021
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REFERENCIA: 17001.1.24-0165
RESCLLUCION: 11007-1-24-1087 del 17 de fulio de 2044

Por lg cuial s8 aprvaba la Licencia de Urbanizacian an fa modalidad de Desarrodle, para la Efaga I de 1
Unidad de Gestidn 1 del propecto vrbanistico derorinadoe Plan Parcigl "TRES QUEBRADALY, se
eslablocot sus pOrMas vrbarnisticas, § 9a Nfan ias obligastones 8 cargp del urbanizadar responsebie para
fat predios Jocalizedas e fa UG 1 -LOTE 3, da la Localdad de LUsma

de Geshion 1 del desaoolo wbanisico dencernade Pan Parcial "TRES QUEBRADAS" objele de
aprobacidn medianle 13 presanie Raesalucion, |la Secrelaria Distrilal de Planeacicn las asigro a dichos
planos los numeros: CUTUS31/4-50, CUTUSI1/4-51, CUTUSI14-52 y CUTUSTIT/4-E3

Qe @ presente solicited de aprobacdn de la Licencia de Urbanizaciéa para la Etapa 3 del desarrcia
dencminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha sdo ramitada de conformedad can la nonmalividad
urbanistica aplicable contznida en las Leyes 388 de 1907 3170 de 2003, el Decreto Macional 1077 de
2015 y Decretos Modificatanos, fos Decreios Distritzles 190 de 2004 (POT 327 de 2004 433 oe
2008, 263 de 2007 y 675 de F018,

Er wirtugd e lodo e expuestn. & Curadora Urbana Mo 1 de Bogotd DC., AMA MARLA CADENA
TOBOM,

RESUELVE:

ARTICULD 1, Conceder Licencia de Urbanizacidn para la Etaps 3 - UG 1 LOTE 3, de & Urbangacdn
denominada "TRES QUEARADAS" pslablecer sus normas wbanisticas, v fijar las cbligaconss a
carge del wibanizador responsatde para el predic localizado en la UG 1 - LOTE 3. pcalizago an ia
Lnidad de Gestion 1, idenlificado con folio de matricula infmobikaria Nos 50540756152 del proyecta
gue o encuentia conlenido en os plancs radicades po el milerosado medianle seferesca 11001-1-
24-0765 del 21 de febrera de 2024 los cuales so adoptan mediante la presente Resciucian

ARTICULD 2, LOCALIZACION ¥ AMBITO OE APLICACION

Para eleclos de la correcla aplicacian de las denosciones contenidas en la presenle Resolucian, se
defermuna @l ambde geogralico esid conformada por el predio dentificado con e folia de matrizuta
immoliaria

MATRICULA
| INMOBILIARIA CHIP

DIRECCION AREA MZ | PROPIETARID

Paiimonioc  Auldnomo |
. FG-Subordnado 404
UG 1 LOTED | 505-407551 . -

4 AR g ARANPEONLEP | 36748081 | cuya vocera es Fiduciana
L | Colpatria

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GEMERALES - UNIDAD DE
GESTICOM 1 — ETAPA 3

Adoplar come Planos que contieren la Liceria de Urbanizacion para la Etapa 3 de la Unidad de
Geslin 1 de la Urbanzackin denomeada “TRES QUEBRADAS", los planos icentificados con los
numeros CUMWS31/4-50, CUTUSI1/4-51, CUTUSI/A-52 y CUTUSB3I1/A-E3 en dos (2) originales,
uno de Ins cuales repasard en este Despacho y olre que $erd reruelida a la Secrefaria Distrita! de
Flanracin - S0P para gue en ejercicic de Sus funciones efeciun 13 incorporacn comespondiente a i
cartografla oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin
Codazzl - 1580

ARTICULOD 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA S5U DESARROLLO.

Ll Flan Parcial "TRESY QUEARALASL" se desarrodlardg en nueve (9] unidadss de Geston las cuales
se encuenian ganiificadas en el plano Mo & de 7 {Plan Parcial Tres Quebradas Poligone Lno)
“Unidacies de Geslian yg/io Provecic de Defimilacidn de Unidades de Acheacion”, que hace parle del
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REFERENCIA; 11001-1.24-0765

RESOLUCION: 11007-1-24-1087 del 17 de fulio de 2024

Por fa cual 5o aprucha la Licencia de Urbanlzacion en fa modalidad de Deserrollo, para le Efaps T de fa
Unidad de Gestign f oel preyecie whanistics danominade Flam Farclal “TRES QUEBRADAS®, sa
ostablecen sws normas urbanisticas, ¥ 50 filan las obligacionas a cargo dal urbarfzador respangable nara
‘o5 predios loralizacos en la UG 1 —LOTE 3, de ta Locaiidad de Usme

Decrefc 438 de 30048, siendo objato de aprobacicn la Licencia de Urbanizacibn para |3 Elapa 3 d= la
Lridad de Gestion 1 de la Uibanizacidn denorminada "TRES QUEARADAS".

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE COMCEDE. Conceder a8 las sociwdades CSOMSTRUCTORA
BOLVAR S8 con NITBEDS13493-9 representada legalmente por 2 sefor CABILGY ANRES
A FATE CAMO ideniificado con cedula de ciudadania Mo ST33781, CONSTRUCCIOMES MARWAL
A5 con NITA202NT77-0 v MARVAL 5 A5 con NITA0205645-0 raprasantadas legalmente por
e gsefor QESAR ADGUSTD GOMES dentificeds con cédula de cudadanis Mo 39280360 EN
CALIDAD DE Fideicomitenies del P A FC-SUBORDIMADC 4G4, solimlamn sobre el LOVIE 3
Ipcalizado en 1z Unidad de Gestion 1, idendificadas con folics da maticala mmaobilizria Mos. 205-
4156152 v CHIP AAADZBORLER, |3 aprobacion de la Licencia de Urbanizacion an & modalidad de
Desasrallo para la Elzpa 3 de la Unidad de Gastdn 1 del desarmodio wrbanistico denominada Flan
Parclal "TRES QUEBRADAL', daelimitada an los nlanos dal Prayecta Urbanislics identificados con log
Mos.: GUIUE3I14-60, CUILSITMH-61, CUIUS31/4-52 v CUMUSIIM-53, gque se adoplan on ol
articuio 3° de la presenie Resciucion,

ARTICULD &. TERMING DE VIGENCLEA DE LA LICENCIA DE URBANLZACION.

El términa de vigancia de [a Lisencla de Urbanizacidn que se atorga con 8 presenie Rasoluclin, sera
de freinla y seis (36 ) meses prorrogables por wna sola ve pod un plazo adicional de doce (12} masas,
contados a parls de su eeculora, de acuerdo con lo establecdo en ef arlicule 27 del Decseta 1783 de
2021 al cual modificd el arlicuin 2 2612 4 1 del Necreto Macional 1077 de 2015

La aohoitud de prormega deberd radicarse con |a docurmesiacion completa @ mas tardar treinta 30 dias
habiles antersres al vencsmento de 'a respectiva licencia, ssempre gque el Urbamzador y Conatrucior
Hesponsabie, cerifiquen |a niciacion de & obra bajo la gravedad de juramanto

ARTICULS 7. TITULAR DE LA LICEMCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICEMCIA DE
UREBAMIZACION. Estableces como Mulzies de |2 Licencia y Urbanieador Hesponsable para el
desamalle urbaniskoo  denceminada Plan Parcial " THES QUESRADAS" a lag  zocledades
COMSTRUCTORA BOLIVAR S48 con NIT BG0513493-1 representada legalmante por el sehicr
CAMILO ANDRES ALZATE CAMO wanlificadn con cédula de cudadania NoB7337B1, y las
sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4 5. con MIT BO0211777-9, MARVAL 545 con NIT
BOC205645-0 representzdas legalmente por al sefc: CESAR AUGLISTO GOMEZ RODRIGUEZ
ideniificaon con cédula de gedadania Mo 912380360,

Desynar come Conatructares Rasponsables de 1a gjecucion de ias obras oe Urbanisme., & GUSTAVD
ALBERTD PALACIO RORECH! identficada con cédula de ciudadania Mo 10881553 y Maricuta
Profesional Mo, AZS001999-10861553par parte de CONSTRUGTORS BOLNMAR 5.4, al Ingerdcra
CESAR AUGUSTO GOME? RODRIGUES Hentificado con cédula de cudadania Mo, 912802460 y
Matricula Profasonal Mo, BB202-81721 por parte de MARVAL 5 A S y CONSTRUCCIONES MARVAL
5485 scowodades gue figuran en la Unign Temporad (LT B0 LUSME) come Rdeiccimilanies
desarrcidadores

ARTICULD 8. La ejpcucidn de las obras de Urhanismo y Saneamignic comespondientes para fa
Etapa 3 da la Unidad de Gestion 1 del desarollo urbanistco denarminado “FLAN SAAGAL THES

LQUESFADAS", deberd hacerse cenine de! plazo establecide en e Aricuin & de la presante
Fesokcion y solo podra iniciarse provio cumplimianta de loe siguianbes requisitas

Chtencién de las especilcaciones fecnices para 2 alaboraodn de los proyacios de reces do seivicios
y abras de urbanismo conrespondenies, expadidas por las empresas de seqvicios pablicos.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0785
RESOLUCION: T1001-1-24-1087 del 17 de julic de 2024

Por fa cudl se aprueba fa Licarcia de Urbanizacion en la nrodalided oe Desarmilo, para la Efapa 3 da la
Unidag de Geshién 1 del proyecte wrbenistico denwninade Plan Parclal "TRES QUEBRADAST, so
oxtablocen sus riciiids urbanialicas, v se fijan las obligaciones 7 cargo del urbenizedar responsable pare
'oE predios fecdlizados en la UWE 1 —LOTE 3, de fa Localidad gde Usma

Fresenfacion de ks proyectos e redes de servicios y obras de urbanismo y cblencicn de su
aprobacian con ios raspeciivos presupucslas, anle [as enlidades gee comesponaa

Solicihed de aprebacion gel dise de las vias a construir, de conformidad con el oficie No 1-2012-
17733 del 25 de Mayo da 2012 expedido por la Direccion de Vias ¢ Transporie de la S0P ¢ afico
2042000027381 del 24 de septismbre de 2014 expedida por la Secrelarla def Habilal

Anles dal inkso de las owas comespondientes al desarrciio PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 3, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera ealicilar a las diferenles empresas de
garvicios poblicaz v al Instilwle de Desamallo Urbara - IDU, el nombramiento de los interventores a
gque hwbiere lugas, con & fin de garanlizar su concardarca con el Proyecio Lirharistioo aprobade el
interverlor desigrado por 8l InsliAuie de Desarclia Urbano - IDU, debe verificar que anles dgl inicic de
las abras, el Urbanizador (25 replanies por coordenadas.

ARTICULD 8.
Fara la corecla aphisacion de las disposiciones que $a askblacan en 8 presents Resclucion, se
{emdra en cuenta 'a siguiente informacidn de acuerdo con |o estzblecido en el Decrelo 438 de 2G09:

8.1, INFORMACION DEL PREDIC.

%11 Mombre de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
APA 3

91 2 Nomenclatura Oficial Provisonal LG LOTE 3

913 LHIP AsAZEYRLEFR

9.2. OE LAS OBRAS DE URBANISMO.

g 21 Terreno que cobija; Unidad de Gestide 1 Elaga 3 del desasrolio urbanistica denominado "PLAN
FARCIAL TRES QUESBRADASL".

9.3. DE LOS CERTIFICADODS DE LAS EMPRESAS DE SERYICIOS PUBLICOS SOBRE .
CISFONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EARR: {ficiu Mo 3431003-2021-114 de! 2 de agosio de 2021.
CODEMSA 5.A, E.SP: OMicio Mo 264556231 del 2 de junia de 2022
VANTI - GAS NATURAL $.4. E.5 P Chicio Mo, CO-OCE247-2024 del & de marza de 2024,

Faragrafo: Se debera cumplir con iag exigencias y condwsones 1&cnicas que dofinan la Empresa de
Acueducto ¥ Alcantaifados de Gogota y demas Empresas prestadoras de servicios poblicos, Se
deberan respeta s ronas especifcas para la conslruccion pera s redes de senvicio y las zonas de
preservacion ¥ manegn ambiental de las diferentes gquebradas, que determine & empresa da
Acusdiicin ¥ Aleanlariliade 9z Bogotd, cuyas lwberies deben guedar locadicadas en conas previsias
para iz vias de uso oilblico

ARTICULO 1.

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES
QUEBRADAS " (UNMIDAD DE GESTION 1), MANZAMAS B, B, 10, ¥ 11,
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REFERENCIA; 11001-1-24-0765

RESOLINCTION: T1007-1-24-108F el 1F de jullo de 2024

For Iz cual s¢ apruoba Ta Licencia de UWrbanizacidn en /8 modalided oe Desarrallo, pars la Elapa 3 de fa
linidad de Geshign 1 del proyecie whanlstieo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa

establecen sus normas urbanisticas, ¥ &a fian las obligaciones 2 cargo del wrhanizador responsable para
tos predios (ecalizados an e UG 1-LOTE 32, de ls Localidad de Usma

X ]
! ITEM ETAPA 3
s, AREA BRUTA - - 117.257.06 M* |
2, AREA NO URBANIZABLE | i3gdigo M|
3 ZONAS DE RONDA 13.047.00 M|
. CARGAS GENERALES - T HoamyimM
K SJETEM.-"[ HIDRICD '.‘EI 158 25 'l.-{’
[t E."nna'; e Manejg y PFreservacidn Ambiental (ZMPA] S A El-ﬁEl E|1' M" '
|32 | DRENAJES INTERMITENTES [ traamdsMT
33 | MALLA WAL ARTERIAL § iE 0,00 M°
331 | Avenida Caracas _ . GO M
337 | Averida Lsmima 1 s S
333 | Avemda Lsmima 2 e oM
(34 | OTRAS CARGAS GENERALES _ | 309445 M|
141 | Afectacion red ACUBIucto exisiante | 09445 me
(342 [ Alameds Nur.rl.-'r.:l Usme . _ - . 000 M
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) — 83.023,.35 M
| 5 | CONTROLES AMBIENTALES e 1 meom
6 AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- |  83.023.35 M|
CONTROL AMBIENTAL) =t i
| 7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | aisassE M I
7T | MALLA vIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL g | 208R343M°
711 { Wasf r.lpcl l.-" r] [ i FFAFD S .l.'r?
712 | Vas tipo V-7 N - _ 0,00 M?
713 | Wastipn -8 o RMEEEW
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE | B380.50 M
FEFEIR P.erq.uaw I o 3462, 11 W%
T22 | ZMeA uH'J'nTa- coma parque : - - 4918 39 A
7221 | ZMPA con pendiante infonor &l 25% 1 4%z
7.3 | CFSIONES PUBLICAS PARA EQUIFAMIENTD ) | 1451873 M
T4 CESIONE S ADICIONALES , 2 782 56 M
B, AREA UTIL T - R
|-H ’ Manzana i Residencial con zanas dehmitadas e SOMArGio ¥ EEMICIOE 4,581 66 M
VISP _ I b iodaalalll
82 Manzana Q_Efﬂrra Multinle - Comarcio i o e i S840, T3 M”
53 | ﬁ?;ﬂ;ﬂ 10 Residencial con 201as dalmmiladas as Comertio ¥ Senicios ! 18 150,53 A
B3| Manzana 11 Resigencial Nefa VISP | 12 794 56

El defate de estas areas esty confenido en los Plarns Nos CUTUSI14-50, CUMUS3A/M-51,
CUAUSIY/4-82 y CUTLIS31/4-53, que e adoptan mediants la presente Resolucidn

ARTICULD 11, MORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS.
Se establecen para LA ETAPA 3 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollo urbanistics denorminade
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguienites normas generales y especificas os
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REFERENCIA: T1007-1-24-G160
RESOLUCION: 11007-1-24-T08T oe! 17 de julio oe 2024

FPor lg cuel 58 aprunba lo Licencia de Urbamizacion en (a8 modalidad de Desarrollo, pars la Etape 3 de (2
Unidad de Gaestian [ del propecio wrbaristice denomirado Slan Parcial "TRES QUEORADASY, se
eafallecen sus Rormas urbanisticas, i se Mfan fas ebiigaclones a cargo del urbanizader responsable para
fes progios localizedos en fa UG 7 -LOTE 3, oo fa Localidad de Uismre

conformedad con lo dispuesic en al Decreds Dietrital 436 det 28 de sepbembre de 2005 v aguelias gue
lo compiemenlan {Decrelos Dislrilales 190 de 2004 v 327 de 2004), asl

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTDS.
La edificabiidad se esiablece a partir de |3 splicacion de los indices de ocupaciin (10} de
consliuccion (105, a allura v la densidad avlonzada paia esle Plan Parcial que s2 sefalan a

continuasian

1111 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL: - == e
Vivienda de Intares Prioritario (VIP} v Wivienda de Interés Social (VIS)
Comporentes de edificabadag [Unifambliar, lotes con  unidad [Multifamiliar
basica, bifa rnili_ar

Indice Maximo de Ocupscian 033 28 |

{101y —sobre ANL ; '

[ndice Maximo de Conslruccian 1,0 1.25

IC —sobre ANL =

Altura Mo, mawiro de peost? i 3 Pizos G Pisps, desde = nivel rcon
mayes altura {cola de nvel )
hasta un Mo de 10 pisos

12 Las edificacicres an predios on ladera. tend:an la maxima allura permitida. contabilizada desde e
nAlvel de anoesn Yehicular o sealcnal de ks cola mas aelevada del terreno, segur 135 determinacionss
para cuantificar las alluras de los edificos, definidas en el arficulo 29 del Decreta 327 de 2004 En
cualguear caso las edilicaciones no podran lEner mas de B pSos sin ascensos

Paragrafo. Las areas destinadas a eslacionamientas, ubecados en samisdtano, sdtano ¢ en un piso
Come maxima, las instalacones mecanicas y puntos fios, no se confabilizaran dentro ge fos ind<es
der copsEireccion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

= Altura libre enlte placas de pise Minimo 2,20 m.

* La allura maxima enire afinados superiores do pfacas o cubiarta no puede sobrapasar 3, 80 m
Los pisos que superen esia allura s¢ conlabilizaran como dos (2) pisos o mas, uno par cada
300y o fraceide susenor a 1,50 m,

¢ Cualguier espacks habitable destiinade para uscs de wivienda, comercic ¥ serndicios, se
cardahiliza como pisao

+ El piso que se deshine a estaconamienios cubierios, areas de maniobra ¢ circulacidn de
vehicules, contara con un minime de 0% de su drea con esla deslnacidn, asi como a

netalaciones mecanicas, punios fijgs v equipamiento comunal privado, se caonsiderasd como
no habitable, no se conlabilrana deniro de 13 altura permitida, ne 52 lomard 20 cusnta para
gefinir la dimension de os aislamienlos

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se axigen aislamientos enlre edificacicnss ¥ contrs predios vecnos, ios cuales o dahnen con base
en la allura propuesia y sa aplicaran a partir del nivel de terrena, de acuerdo can 2 siguente bk,
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REFERENCIA: 11007-1-24-0165

RESQLUCION: 19001-1-24-1087 del 17 oe fullo de 2624

For fa coal se aproaeba la Licencia de Urbanizacion en 18 rmodaiidad de Desarrollo, para /a2 Eraps ¥ oa la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sc

estabiecen sus normas urbaniafices, ¥ so fifan las obligaciones & cargo del Urbaitlrador responsshle para
‘o predios iecalizados enfa UG 1 -LOTE 4, de la Localidad oe Lisma

AISLAMIENTOS B
NUMERD MINIMDS :
DE I
? EDIFICACIONES | PREDIOS |
fen melsas) VECINDOEB [
BN metros)
1ai {500 b3.00
434 700 4,00 |
Wisnenda Garv 8,00 !5.JJL'I
A7 . -+ = S =7 SR
a0 Y de la alura (113 de la allura
3 toital tita
i AISLAMIENTOS
| { NUMERD MINIMOS
Usns { EE!}E PFOSTERIOR ENTRE !EEI'NTFI!A
| (e meling) EDIFICACIONES PREDIOS
{en metros) VECINOS
' fen melos)
. 1ai 5.00 800 .00
Dotaconales.  Comercio y [ i
Servicios de cscala vecinal v (485 8.00 12.00 5.00
2anst ba 1600 14.00 7 a0

Paragrafo, Las demensianes de dlleias, anlgjardines, aislamientos v rebrocesos se ngen por &
establecidn en 2l articulo 270 dal Decrsto Desintal 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo
24 del Decrete Distrital 337 de 2004
Para la aplicacion da la tabla antarior, se lendran en cuenla las siguientas regias,
o Para plectos del calculo de & dimension del asiamienta, cuando |z altura de cada sd e
mayor de 3 ., 58 asumen 3 m. de allerd por cada piso
« Cuandoc en un mismo proyecly se combinen espacizimente distintos usos, aplicara o
aislamiznio mayar
» Enfre edificaciones con alturas diferentes, &l aislameenio sera el promedio ce las cogencias de
cada una
+ Los aislamiantos condra predios vecinos se aplicaan g pat el nivel del terreno, @ excepoiin
de los casos en Que 8 presenten culslas ar fas edilicacones vecinas colindantas, para o
cual & procedera sequn Io indicado en el Paragrafo 3. del Articuio 24 del Decreto Disirtal
327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para al ol unico quie conforma la urbangacion, 42 exige sobre las vias locades vehiculares, & oival
del lerrern, de goueido con la adura propuesta, con las siguientes dimensionas minimas an malrs:
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REFERENCIA; 11001-1-24-0765
RESOLLEION: 11009-1-24-T087 del 17 de julio de 2024

Por [ cugl se apraeba fa Liconcia de Urbanizacion en la modalidad de Dasarrolio. para (s Etaps J de fa
Unidad de Gestlon 1 del proyecto wrbamn'stico denominade Plan Parcial "TRES QUEARADOAS"Y, se
agtgblocan sus normas urbanisticas, ¥ £¢ ifan la2 obligaciones 3 cargo del urbanizadoer respornsaiie para
ios predios pcalizados o fa UG 1 -LOTE 3, da lq Lecalided de Uisme

MUMERO | ANTEJARDIN
LUS05 DE KiMIND
PISOS {{En mefros]
Vivianda unifamiliar v bifamiliar VIS o VIP 183 0,00
1a3 1300
Wiwienda 4ah 460
fia? 5,00
gailn 7.00
NUMERD ANTEJARDIN RETROLESD
IDE MININGD COMTRA ZONA DE
LUs035 PISOS [En melas) [CESION (parquas
e paruentas)
en metnos;
Dotacicnakes, Comercio v 133 300 | -
Servicios  escala  wecinal v [T
R .41_= & ; 5_!31? - 400
lGas 7 00 5 1)

Los antejardinges = rigen por o eslablecido en gl Articulo 270 def Decreto Disirdal 190 de 2004 - Plan
de Ordenamisnto Territorial de Bogola D C . el Aricuis 29 del Decreto Diskritzl 327 de 2004 y las
siguientes condicicnes:

= Nnose permite 2l estacionamientd de vehiculcs en & antaardlm.

» Los antejardines no 52 podran cubrir ni consirur.

« Cuando un proyects contemple edificaciones con varias alluras, oz anlejardings se
contalilizardn aohre cada una de ellas

En las areas con usa residencial, 2l antzjardin debera ser empradizado y arbonzado
excepiuando las zanas para ‘ngreso pealonal v vehicular

En las areas con uso de comercio ¥y senicios, e antejardin debera tratarse en matarial durs,
conhnue, sin abstacules mdesniveles para ¢l peatdn y contar con wn diseno unificado. Sola
podran ukicarse log elemenlos de mabiliario urbano adoplados per la Administracién Disirial

11.4.1.2 RETROCESDS,

Cuando se planteen senderns de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden con
zona de cesidn pablicy destinead: @ pargae, dxlos dehersin taner coma minimo A.00mM de anchao

Cuando eslos senderos no ofrercan posibiidad de acceso. s mismos podran tener 200 m, de
arrcia

11.4.4. 3 VOLADIZOS
Se permilen voladizos dnicaments cuando e2ios se prayeclen sobre anlejardines; la citada
proyaccian kendra las siguientes dimensicnes maxmas
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REFERENCIA: 1T007-1-24-0165

RESOLUCHON: 71001 -1-24-1087 del 17 de julia da 2024

Por la cual se aprucha la Licencia de Urbanizacidn en fa medalidad de Desarroflo, para Ja Etepe 3 de la
Unided doe Gestion 1 del proyecto vrbanistico denomdnado Plan Pareial "TRES QUEBRADAS", sa
esfablocan sus normag urbanisticas, v se fijan las obilgaciones 8 cango dal urbanizadar reapansable para
fos pradios localirados an la UG 1 -LOTE 3, de la Localldad da L'sme

« Sobwe vias menores a 10 m. D80 m
« Sobie wigs de 10 hasta 18 m. 0,80 m.
« Sobre vigs mayores 15 mad2m: 1.00m
= Sobre vlas mayores 8 22 m.: 150 m.

= Sobre el drea de cesidn para parqua racreativo no se pesmiten voladizos

Para el plarlearmienta e yoladizace se daberd gadantizar que S CUmps con 1as diafancas minmas
de sequridad, en sentido horizonial y vertical, establecidos para el zislarmento de edificacionas contra
redes de enangla eliclrica, segin nama RETIE

Parigrafo 1. Las dimengiones de alluras, antejardines, aislamientos y retrocesos =8 ngen par o
amahleridn en el articwio 270 del Decreto Distrital 180 <e 2004 ¢ las normas establecsdas el ariculo
20 dal Decrelo Distntal 327 de 2004

Paragrafo 2, Los espacios de |a vivienda deberdn sujelarse @ lo establecidn por el aiculo 38% dsl
Decrato Dislrdal 190 de 2004, en materia de habitzhilidad

11.4.9.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En iodos los provecios de vivienda de cinco (5 o mas unidades, comercial, de sereeos, industoal ¥
detacional con mas de 800 m2, que compartan dreas comunes, 2 deben prever [as sigulanies areas
con desting al equipamienty comunal privedo, en l2s proporcicres v destinacion gue se sefalan a
comlinuacicn:

1_Area a deshinar 7

TIPD DE PROYECTO PROPORCICON D
Para a5 pnmeras 160 viviendas po hectares oe
area nela urhanizable: G m2 por cada unvdad de
viviancz. =
[Vivienda VIS y VIP Para el numera de viviendas gue se proyectan
fpor ancima de 180 wiviendas por nectares de
area nela urbanizable: 8.5 m2 por cada umidad de
e wivienda =

Comercio. Servicies, [ndustia y Dotacionales [10 m2 por cada 120 m2 de consiruccitn del anea
| fneta wrbanizable de eslos US0S.

2 Desifinacion

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO — 0
1) Fenas verdes recrealivas . 4% -
2] Servicios comuna es 15%

3). Estacicnamientos adicionales gard wisdantes |Porcentaje restante
g Imzrementn de los porcenfjes  safaladas
anierarmente ] |

3 Lacalizacsn Fn lgs manzanas destinadas a ush de wwienda, pol o mencs al LO% del
eguipamienio comunal privado, se debera ubecar oe manera concentrada sobro 0% e84 peatonales
Tipa -8

Pardgrafo. En Ios proyectos de uso dolaciongl educalivo, no se requisré prever equipamisnto
Ciwfnal privadas
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REFERENCIA: T10807-1-24-(MES
RESOLUCION: 11007-1-24-1087 del 17 de jullc de 2024

Por lp cual sa aprueba fa Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Daozarrodle, parg la Efapa J de Ja
Unided de Gestidn T del proyacto urbamistico deponvnades Plan Parcial "TRES QUEARADAS", e
gsfablecen sus normas urbanisticos, ¥ se ljan (a5 ebhigaciones a cargn del urbanizador responszbie pera
Ins pragios locaflzados en fa UG 1 ~LOTE 3, da Iz Lecalldad de LUsame

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segon o dispueslo @n &l Arficwlo 321 8l Cuadro Anexa Mo d v Plano No29 del Decrelo 190 de 2004
- Plar da Orderamisnlo Territoreal de Bogeld O.C., [2 exigencia minima de eslacionamentos privados
v 08 visitanizs se detenming (eniendo en cuenla que el predio sa encuantra en la Zoea de demanda

"0 de esfacicnamientas y S0 eRigencia Serd la sguiene
Fara wsa de vivienda Mullifamiliar WIS g VIP

Privada Un {1 cupo por cada seis (B) viviendas”
Wigilaaabes Un (1) cupo por 2ada guince (15) viwiendas”

* er Nola 1 del Cwadro Snexo Mod Ezigencia Geaneral de Eslacaonameaenios por Uso, Decrelo
Distrital 190 de 2004 - Pian de Crdenamisnta Temitorial de Bogota DG

Para usos complementanos v resirngidos: la exgencia minima de astacionamientos privados y de
wisitantes debe resolverse 2l interaor del lote cormespondienie y se deftermina de acuerdo al uso
propueska v segun (o establecide en o Cuadro Anaxoe Nod4 del Decreto Cisimal 150 de 2004 - Plan
de Ordenamiends Terrilorial de Bogota C.C.

FPor cada dos (2} estacionamientos pivados o de wisitanies se deberd prever un cupe para el
estacionamienty de biciclelas, sspacios que se localizardn denlro ded Srea privada garaniizansdo
condiciones de segurnid &d

Pov cada rainia (301 cupos exigidos en cuakgue uso, se deberd plantear un (1) cupo para persanas
con meovilkdad reducida. con dimensicnes minimas de 4 50 m. por 3.680 m, adicionalmenle en logo
il dorde exiglan eslaconamienios habilfados para sitanlas, se dispondrd de silios de parguea
para personas con movilidad redudida, deladaments sefalizades ¥ con dimensienas infermacicnales
an mingun caso nlefos al 2% de ve exgidos, nunca podrd haber menos de un =spacio habildada
debidamente sefizlizado zon el simbole grafico de discapacidad,

11446 CERRAMIENTOS
Los cerameentos se ragulan as:

+«  Sepermite el cermamienio ce antejaraines en predss con uso resdencial de hasta 120 metros de
altura, en rmatenales gee garanticen el 0% de lransparencia wsual, sobre un 2ocalo de kasla
0 40l rnelras,

o Cuandn ge propongan cerranentos enire predios privados, podran ulifizarse malenales sdlidos y
fn desbiecan sobrepasar 3 alturs magima permitida como nivel de empate

» Los cerramentos de cardcler lemporal $e peonilindn para carrar predios sin wrbanizar y g2 haran
por el linderg del nmuetds, respelando @ esgaci pablico perimealral, en malariases livianos no
definitivas y tendran una altura masona de 2,50 metros.

= Con B licencis de urbanizacibn wo construcciin se entenden Aulorizados 108 cerramienios
femparales,

# Mo ose Farmien ceframentas de 2onas de casion publica de mingdn e, o de viss poblgas
ubicadas al imberior del plan pascial

ARTICULDO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 3 - MZ &, 10 y 11.
Eluso rpsidencia’ en aste Plan Parcal, se clasifica en la siguiente rona
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REFERENCIA: 11001-1. 240165

RESOQOLUCION: 11007-1-24-108T ofel 1T cfe julin oe 2024

Por Iz cual 5o apruaba la Licancla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para lz Etapa 3 da la
Unidad de Gestion 1 def propecto whenistcs dencminadoe Flan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisiicas, y ee fian Jas obligacionas & cargo del urbanizedor responzsable pam
los predios lecalzaanos en e UG 1 —LOTE 3, de ta Localldad de lisme

1. £ena residencial con zonas defimitadas de comercio y servicios, Son las zonas residenciales
on fag gue se delimilan 2onas de wsa residencial exciusiva (minmo es del 30%: con respaecta del area
ulil} ¥ zonas imitadas de comarcio y senacios localizadas en 08 gpes vales man?anias comercales
cErros clvicos y comerciales {maximo el 20% dal &rea ot de las manzanas o SUg@manzanas). S
debord desaqgolar €n bpoelogias unifamiliares o multfzmiliares, tanic por s:stema de |otec ndasdual
COHTIE PO STURSCOnes,

2. Zona Roesidencial Meka, Son 1as zonas resdenciales de tipo multdamilizs, que ligEnen uid edclusiso
de vivienda, en |as que se parmibe un porcentaje mammo del 5% da usos de comercio oe escala
veonal, lirmidtado Tipo B siemgpre gue estén localizades en los premercs pizas de las adificaciones que
tenen acceso vehicular sobre vias locales. Se debera gesarrollar en bpologias multilamiliares, tanto
por gl sistema dz tee individual. coma por 2gru paciores

Paragrafo 1. El uso comercial y de serices, en los primeros pisos de las edficaconss S8 tpo
miudifamilar ¢ en los predics construides y deslinados exclusivamente para e5as usos, 8 IncaIFars,
an las manzanas con frente a las vias V-4 y Av. Usminia. en las que circula ef ranspone pokico y e
circuito de ka vla W7

Paragrafo 2. Los sstemas de crganizaciin espacial de unidades prediales para 2l uso residencial
correspende a loteo individual y de agrupsciongs de vivenda gue se Bnocuenira descrio y
raglamaniado en 108 aticulos 25, 268 v 29 del Decreto Distrital 527 ge 2004,

12.1. ASIGNACION DE US0S DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPAJ)
Los uscs d&l sueln pancipal y complementaro de tas manzanas G, O 10 y 11, se presentan en la
siguisnte tabla

Zana t=o Principal . Uso Complementarin Manzanas ¥
Supermanzanas.
Residencizl 1). Comercis y Servicios de escala
; N E | 20% dat
i rﬁ;‘;ﬁ | Wivienda Mullitamiar | 2°M3Y i Eg- : ui. ?g ;11_3.
o | Minime E&mr:{. del area o6l | ) Dotacionalas: Equpamisntos 17 18y 19
COMETTI Y bR colectvos. deporivos y recrealivos '
HETUICIOE de escala zonal y wecinal (|
Wivignda bulifamiliar
. - ke lrirne el 905 del araa :
Residencial ufil d& cada una de Fas ComerGio ¥ sefvicios de ascalz (x5,07.08,11
hela wecingl Tipo B
IMANZanas y |
Supenmanzanas - 1
1), Comercig Lirbano y ,
metropolians :
[ CEMNCIoS persanales de {
£OTH8 i 2;. Do@cional | pargueadara, inancesios, de
Mullisle: | Equipameentas Colectlivos | COMUNICACcIan masas ¥ g, 12
Gomenoo | culturales {escala urbana) | entreterimiento de escaks,
y deporivas y recreéalivos matropalitang ¥ urbana
ascala urband y
mefropaliiana. o
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REFERENCIA: T1007-1-24-0165
RESOLUCION: 1007-1-24- 1087 del T7 e julic de 2024

For g cirgl 58 aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la miodeiided de Desarrello, para la Elapa 3 de la
Unided oe Gastidgn { del projpecio webapisbics denomirgdo Plan Pargial “TRES QUEBRADAS", e
estzblacen sus normas vrbartisticas, i 2 fijan (g obflgaciones & carge ool urbanizador respomsalln pars
los precios locelizados an o UG 1 -LOTE §, de fa Localidad de Wsme

Paragrato 1. Para fodes los dolscionzles gue se Iocalicen en & Flan Parcial como uso
complermnentara e iendrd &n cuenta que cuando se trate de escala urbana y zomal, detaeradns ubicarse
aobre vias de la malla vial principal & inermeda solo an 1as v que seran conslruidas v disefadas
cara el usd

Paragralfo 2, £l comercio v 105 serdicios de esca’a melropolitana y urbana que se locaficen en el Flan
Parcial debaran adelanias un Plan de Implantacion y shlo se permitiran en edificaciones construidas
tisefadas para 52 uso v con acceso desde las vias de la mata vial principal @ inlermeda y las vias
LI Wedl

Fardgrafo 3. Lz implanlacdan de los dolaconales daberd tenar en cuenla la prozimedad con las zonas
verdes y espacio publico definidos en este Plan

Faragrafoe 4. El uso indusimal se debe impiantar teniendo en cuenta las determinaciones de los
arfizulns 352 ¢ 353 deal Decreto Datrital 190 de 2004

Parmmgrafe & Degendiendo de 25 condiciones de gesldn ¥ comercalizacicn de suele urbanizado, la
Fpologia del weo residencial asignado a cada manzana y Suparmanzans pedra s modificado,
siampre y cuando sea de mullilamiliar a unifamiliar o @ bifamiliar Eslas modificaciones deberan ser
incluas en la respeciiva licercia de urbanismo y de consirissdn

ARTICULD 13, OBLIGACION DE YIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIWIENDA DE INTERES
PRICRITATARIO.

Con gl inode cumpdr con as obhgasones do provissin de sueto para VIS ¢ VIP de kates con
urbamsme coon gnidad bagica defingdas poe os Docetos Destritales 190 de 2004 y 252 de 2007, el
presenle Flan Parcial dobecd dar cumplimiento a los siguientes critenos de destinacign de sueio Uil
para lales usos

(el gualo util residencial, ef % gue debe deslinarse para &l
desariolk de proyectos pars VP

!h'linumn BAY% (inchiye el suelo |
dueslnado par lofes con
; usbanisaa)

D=l seelo dfil residencial, el % gue debe deglivarse para kotes con

yrbanismo ¥ unsgiad NSiEE'l___ fl - - i Minimo 20%
D&l susle Gl residencial. =l % que puade deslinarse para el
cesarrolle de provecios para Vis

i
Hasta =l 15% ‘

ARTICULD 14, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL, DOS (2).

O confermidad con el Plano a escala 140000 del Decreto 544 de2009 ¢ cerlificacion de la
Secretaria Distrital de Planeacion — S0P de fecha 20 do Naviernboe de 2013, &l estrato provisional
que le correspange a5 dos (21 Ung vez se adefante la construccidn de los proyeclas arquitecidnicns,
g8 aplicard pon paile de la Secratarla Tiskntal de Plansacsion - S0ODP |a melodolagia de estrabificacinn
urbana de Bogolad 0.C y se e asignard &l eslralo definitivo

ARTIGULD 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

161,  Localizacidn de la zona de cesidn para parque recreativg.

Eldiea de cesion al Distribe Capdal desbinads para parque recrealive v equipamienlos comunales del
cesarolio wribanislico denurrenado "TRES QUEBRAGAS ° Unidad de Geslin 1, Elapss 3 (Plan
Pareial "THER QUEARADAS ™), generads por el proceso de Urharizacihn del g8 encuenira delimitada.

Fagina 16 do 37




REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESQLUCICN: T1001-1.24-1087 del 17 de jullo de 2024

Por fa cual se aprueba la Licencls de Urbanizacion en la modalidsd de Desarralla, para fa Stapa 3 da la
Unided cle Geskidn T de! proyecfo wrbanistico denominado Plan Percial "TRES QUEBRADAS", s
eslablacen duk normas urhanisticas, p se filan las oblaciones a cargo del urbanfzedor responsable pare
log predios fecalirades en la UG T —LOTE 3, da o Locatdsd de Usme

desindada, amojonada y acotada, segin Planos Nos CUTUS34-50, CUMUS39/4-51, CLIUSIT)4-
52 y CLIUS31M-53, seqdn condiciones citadas en Ios planos aprobados en &l Plan Passial y una vuez
geculado el proyecto, construida, daotada ¢ oenfregada al Disldte Capieal por el Urbanizadar
Respongable, farmara parte del Sisterna de Especio Pobico consiruide en |z ciudad

15.d. Mormas para €l parque y aquipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques dehesan ser disefadas, conatnedas ¢ antadas par parie
dal uroanizador, 8 excepoidn del rea deslinada para "Pergue Especia! do Prafeccidn poe Mosg” de
corfoemidad con el Gecrels 428 de 2009,

Los pergues Fonales generades por el Plan Parcial "TRES QUERRADAS® deberan contar con wn
pran direclor gue conléendsa como minimo los aspectas delerminados an los articulcs 252 v 255 del
Decreto Distrital 1590 de 2004,

Las dreas desknadas a Eguipameenio Gomunal Pokkicn deben cumplic con In estahlecidn en el
Decrelo BYE de 2018

Pardgrafo El plan director Jeperd confar con un concepto favarabke ce la Secrataria Distrtal de
Ambienle.

En 1ogo caso, estas deheran garamizar como minime, un 80% del grea de la zona de cesin an
supericies biandas, y realizar un disete palsajislico cen criterios de arbolada uroano acorde con o
definido en el Decreto 531 de 2010 y la Reaolucion B563 de 2001, o las normias que ko modifiguen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistemna de maovilidad - mata vial arferial & intermediz. E? sistama de moviidad del Plan Paroial "TRES
CLUERAALAS ° cumple con l&@ funcion de garantizar |8 conexido del 2rea de Plar Parcal con gl resio
de la Localdad de Usme v con la cudad, mediante les Averidas Caracas, Avenida Gircunvaiar del
Sur Autopisia el Llara v Avenida Usminia, adem:das al gensrar & reg vial, 2l intzrnor del area detimitada,
assgura la monidad v la conectividad 2e la zona del plan parcial

Fl subsistarna wial del plan parcal esta conformade por la malla wal arienal e intermecia asi

15.3.1. MALLA ¥IAL ARTERIAL PRINCIPAL
Tipe de via] Nombrevia [ Perdfil | Ancha | Troncal | Cicio ruta Tramo |
De s, Caracas [V -2 A 140 Mz Si Si iRed|La quehrada
Inlegraciin | Prencipal) l2l Piojo haskx
Ciudad - | ‘8 infersecoion
Regmn | con 1R fltura
i £
| Circurtvalar

{ dal Sur
En W — 18 40 M2 Mo ez Dezde la
Crsuneadar Inlerseaman
el Sier con 13 Aw
Caracas hasia
l& Intersecoidn
ican 1@ Aw
Autopesia Al
Llana
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REFERENCIA: T10:01-1-24-01 65
RESOLUCION: TI0FT-1-24-T0T el 17 de julio de Z124

Par ta cwal 28 apriebs /4 Licencia do Unbanizacider on la modalidad de Dasarrollo, para 1z Elapa 1 de [a
Unidad de Gestén 1 odel proyacto vrbanistico derornnade Plan Parclal “TRES QUEBRADASY, se
establecen sus rormas arhanisticas, y se fjan las obiigaciones a cargo del urtarizadoer responseble pere
los pradins localizados e fa UG 1 -LOTE 3, de la Localldad de Usme

Cua fe Usmirah -2 A i ez o Mo La quebrada
conaciidan |(Resoiucidn [ g Figje hasta
Ia O2sena) l Ia interseccicn
gstructura _ | con la {usurafi
urbana | W |
' - Chirmunvalar
| . B

15.3.2., INTERSECCIOMES VIALES DE LA MALLA YIAL ARTERIAL
1 Intersaccida Avenida Usmin s oon Avenida Creocunvalar del Sus
2 Inlerseccicn fvarida Samacas con Avenida Srcunyalar dal Sue,

1531 MALLA VIAL INTERMEDLA,
Diefinda en el articulo 28 del Decrelo 252 de 2007, Se adoptan fos tramos de foe siguientse tipos de

Vidg

Perfil Ciclo ruta Tramo
W = o &l Cesde la Ay, Caracas, hasla bk futura Ay, Circunvalar del s
L {incluye las glorietas)
MW-5 Mo Va4, WaeE WS, VE4 (incluyendo las  glorietas)  Tramos
pentticades en el Mo 3 def Decralo 438 do 2008

15.3.4, MALLA VIAL LOCAL,

Definida an al arllcula 30 del Decreto 252 da 2007 Se adoptan Ins framos de las sigeeenies lipos de

vias:

Perfil_ e Tramo_ ==

' WED, NTA0E, WT-03, WT-Dd, WT-05 NWT-06, WT-OF, WY-08, WOP-049,

V-0 MT-1T, WT-120 W13 WT-1d, WT-1E, YT-16 (Incluyendo las

glorietas) Esios frarmos estan identificados en el plaso Mo 3 d=-||

Cecreto 436 de 2009

=0, W I:IE_ ".."9-33. "..-'El-f.ui. WE-06, VI-06, NVO-0F, WO-08, W0y

W-g W3-10 [Incluyende las gloretas), Esios tramos estan identificados
fzn el Mo 3 del Decrato 438 de 2009 [ [

Paragrafo 1. Para la expedician de ias licancias de urbanisma y oon base en los plancs fopagraficos
aprobados, s2 definird con precisian gl razado, lineas de gemarcacian, paramentacian, accesos
vehiculares, radios de giro v demas requermienics Eonicos estabiecidos por la Secrelaria Distrital de
Mowiidad, el Decreto [sirtal 1990 de 2004 ¢ las dispasiciones viales especifcas contenidas en el
Diecralo Dasinda! 323 de 1943

Go garantizard la corbnuidad ¢ conectvidad de (odos los Mujes no melorizades (pzatonzles y an
Giciclets) dentro del drea de plan parcial v de 2ske con U enteend consinaendo 08 especlives pasos
poempeyanogs B8 instalando la sefializacion v dispesitives de conlral de bafice solicitados por la
auicedad de transio

Los accesos deben adecuarse a las normas sobra acceso y circulassan de personas con limitacones
fisicas, en eapecial @ &8s normas Jde accesibilidad establecidas por las Leyes 12 ge 1587 y 361 de
1987 "Par iz cual se eslablecen Mecanismos O alenracion Scor Oy 135 cersinas con irmniacion ¥ se

Paging 18 de 27




REFERENCIA: T1097-1-24-0185

RESOLUCION: T1001-7-24-1047 del 17 te jllio de 2024

For ia ceal e apreebs 14 Licencia de Urbanizacion en la modalided de Desarrallo, pare (8 Etapa 3 do fa
Unidad de Gestion 7 dol provecto vrbanistico demominado Flan Parclal "TRES QUEBRADASY, se
estzhiocan sus nonmas arbanfsticas, ¥ 56 fijan fas obligaclonss & cargoe de ariamzedor respanrsabie pary
los predios localizados on fa UG 1 -LOTE 3, oo ls Localldad de Uisme

ool s olispRasicicnes”, reglamerdada par del Decreto Maciona! 15353 de 2005 "Por o) cusl se
degaenia parcialtiente e Ley 367 da 1997 v adicionada por la Ley 1287 de 2009y por el Decretc
[sbrial 470 gl 2007

La nomenciatura vial wsada en el presenle acto sdmunistrativa ¥ BUs ACCUMENINE SAROME 28 de
cargcler indicative y es objeto de confirmacian o definicsin por parte de la Unidad Administrativa
Ezpecial o Catzsira aelial (UAECD)

Paragrafio 2. Las vlas que se adoptan en gl plan parcial ¥ presente Licanciz de urhanizacion deberan
sugBlarse a os reouenmientos tacnicos eslablesidos par el Decreio Dislalal 90 de 2004 v s
disposiciones viakss especlficas contenidas én e Decrele Desintal 3223 da 19592 asl como o las
especificAaciones constructivas designadas por el [BU o por ef enle racepdor o las obras

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a |os Edificios, de las Personas con
Movllidad Reducida. El espacio pdblico contemplado an el Proyecio Urbaslslico adaptado con [
presente Resolocion, se sujetard en o partinents a 1as disposiciones previstas en la Resciucion
Mo. 40589 de 2003 - Cartilla dal Expacio POblico del Instituto de Desarrolio Lirhano - 10U, en el Decreta
Dvigirital G602 da 2007 - Carlilla de Andenes an el Cecrato DEsintal 308 de 2098 - Cartilie de Mobilano
Urbano y Decreto dnico de! Secior de Vivienda, Ciedad y Terntana 1077 de 2013 y sus Decretos
migd ficatlerioa v 123 norma ecnices [CONTEC alll relacionadas y deberd garanbzar lx accesinildad o
personEs con micwlad (edesdn

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publica. El @spacio pibiico contemplada en el Proyecto
Uibaniglico adoptada con |3 presenie Resolesin, se sujelara en fo partingnt? a k25 dispasiciones
pravisias en la Resolucidn Mo 1959 de 2003 - Canilia del Especio Publico def Instilvio de Desancia
Lirbang - IDL, &n el Decrelo 602 da 2007 - Cartilla de andenes, v en &l Decreto Oistrital 308 de 2016 -
Cadilla de Motibano Lirkand

1542, Diseiio y Construccidn de Andenes. Ue acuerdo con lo esiablocido en fos Decrelos S0 de
2018 y 603 de 2007, kos andenes y espacios poblices de cireulasion peatonal objato col proceso de
Urbanizacson, s2 sujetsran a las sypueantas reqlas. en bo refacanado con su disedo y consbrucoion,
entre otros Meherdn ser construidos aferdizndo log [neamientos de la “Carfitas de Andenes’

Dehen ser conbnucs en nivel v en elles &8 dekmilarg claramenie la zona para franstd peatonal, sin
escalones, ni ahslaculos gue o dficutten, contemplando soluciones para e lransido de personas con
alguna limitaeion, de confoomidad con 183 normas vigentss. Log accesos vehiCUarss en ningun caso
implcaran cambe de nevel die los andenes o espacica poblicos de crculaciin peatona|

Las rampas de accesos a garajes, lendidn una lengilud maxima de 2,00 m de forma paralela al anden
Las rampas Je pecesn A garajes conbiguas, tendran upa separacidn minima de 0,20 m

En andenes con anchos anferisres 8 1,40 i, @ rampa dp 3CCes0 3 garagn se Confadmana par und
superficiz aizbeada, cuys pendiente no excedy el 15%. garantizando 88l 18 circulacion pe2lonal
canbinua

Mo debe haber elemenios consiruidos que sooresakjan do W Ssupertcs, 2alvo Ios previstos dentro del
canjenla de mabilizdio urbaro, atendienco (@ normatividad wigente en 1a matena

Lea eiementas \les como lapas do alcantarika, relikzs, cajas de contadores de agua y OGS Similares
de proleccian, no podran sobrasalin, n quedar an desnivel negalve
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REFERENCIA: 17007-1-24-(1165
RESCLUCION: 11007-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Par da cwal sa aprwveba 8 Liceacia de Urllamnlzacidn en fa modelidad de Dasarrollo, para Iz Etapa I deo Iz
Unided de Gestidn 1 del proyecto vrbamistico deportinade Plan Parcizl "TREE OUESRADAS", =o
astablecart sus frormas arbanisticas, y e fijan fag obitgaciones a cargo oel prbanizadoer respensable piva
log procios localizados an fa UG 1 -LATE 3, de la Localldad oe Uisma

La infervencion el sspacin publice e propieded del Dislirilo Capilal, fegquenrd LDicencia o
fntervenckan y Oocunacion ¢s Fspacio Phbloo, expedida qar |z Direccicon de! Taeller des Espacio Poblica

de[a Secrelacia Disinky de Flaneacian 508

154.3. Otras Mormas. El diseno vy construccidn de las edificaciones san dé entora responsabilaiad
del Gonslructor, na abstanie s Proyeckos Arguitectbnicos que se disefen al interior dela Etapa &

UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado “TRES QUEBRADAS deben dar cumplimienio
g las siguiardes nonmas

s Slsmo  resistencia. Heglamenlo Colomoiano de  Construccién  Sismo Resistente, NSRA0
conformado par la Ley 400 de 1857, madificada por [a Leay 1220 da 2000 v fa Ley 1795 de 20756 ¢
por tos Decretos Nacional 9268 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2071 y 240 de 2012, @ Resokaidn
OF de 2077 de la Camision Asesara Permanento para el Eégimen de Consirucclin Sisma
Resmstarle ¥ o Decrels gnico del Seclor de Vieenda, Giudad v Tesilong 1077 de 2015 v sus
Decrelas modificalonas,

» Microzonficacidn sismica. D=creto Distrilal 523 de 20140.

= Buzones g hidrantas, Decrels Disintal 573 M0 y Decrato Disfrital 428 /11, Decrelo Macional 1077
de 2015 y el Reglamants Técnico para el Sector de Aguea Patable y Saneamienta Basico - HAS
adoptads por la Resolyckin Mo, 0330 de 03 de junio de 2017 v sus modifcacones.”

= Almacenamiento de Basuras, Se gaebe implementar un sistema de almacenamenlo de basuras,
can superticies lizas do a2l impeza, doladas de un sistema de waenlilacién, suministo de Agua,
dretigjo v prevenckn contra incendios, de acuesdn con (3 normativa vigente sohre 2l tema a nivel
distrilal ¥ nacional, ¥ segun las caracierisicas que determinedn) lais) entidagdies) encargadais) de la
adminislraciin ded senacio paplico e Aseo on el Distnte Capifal. Decrata Nacional 1713 de 2002
sechticads por el Decreto Macional 838 de 2005 y Cecrefo Macional 713 de 2002 madificada nor el
Deegto Naconal 1140 de 2003 ¥ compiados pos ef Decreto unico del Seclor de Vivienda, Ciudad y
Teernitoria 1077 e 2015 y sus Decretos medificatorios.

= Cumplimiento de lag normas técnicas, Sobra ¢l particuiar el aticulz 182 del Decreto 049 de
2012 digpone "L arlicdie 2 de la Ley 400 de 1997, guedsre asi- ) Perdgrafo Fnoindda casn,
salvo disposcidy fega! e conlranp, fas auloridades municinales v disiifzles mo padvan sxpade a
gaigir el Curmpimienia de fonmas iEonics o de consinicoion diterenfes & las agrobadas en esla Lay
¥ B Ias MSROSIcienes Que i reglamenialy”

v Gervicios, seguridad, confart y prevencidn de incendios. El disefic y construccién de las
inslalaciones infedires (servicios oontra incendio, seguridad y confort, asi como los serveaios
nuleos g8 Acuaducto y Alcaslarillada, Energla, Telefonos, Gasz y Asea), son responsabilica:d
sxchusiva del Gonslruclol por lo fanlo debera garantizar en el pred-o la eficiente prestacdan inderma
e eglos servicics, Thulos J v K del Reglamento Codombiann de Consireccidn Semo FResislenle,
MER10 conformade por la Ley 400 de 1997 modificada por la Ley 1229 de 2008 v 1a Ley 1796 da
200 v el Decrato-Ley M8 de J017 y jegkaneslada por reglamentadss por los Decretos
Macionaies 926 de 2040, 2925 de 2010, 052 da 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 ¢ 2113 de 2012
¥ la Resalucion 0017 da 2017 ¢e la Comision Asssora Permanente pard ol Hegimen da
Consfrucciones Sisma Resistianhas

= Manejo ¥ disposicion de escombros y desechos de construccion, Resclucion 1257 oe 2021
pot medi de g cual s modifica la Resolucién 04F2 de 2017 de sobre 2 geslion integral de
resileds de construccidn v demalicion — RCD del Ministerig de Ambiesie v Dosarrolla Sastenitle,
Decretn Nacienal 338 de 2005 v 2551 de 2013 compilados compilada en el Decrata Usico diel
Sector Vaenda, Crodad ¢ leinioro 1077 de 2015;  Articule 85 del Acuecdo GrY de 2003 ¢
Aoverco T30 ge 2012 - Codge de Polcia de Bogotd 02, Resclucsn 1115 gs 2015 de la
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REFERENCIA; 110071-1-24-0765

RESOLUCION: 1100 -1-24-087 de! 17 de julio e 2024

Por la cual 58 aprueba la Licencla de Urbanizacids en fa modaiided de Desarrolio, para fa Erapa 3 do fa
Uridad de Gostidn T ded proyocta wrbanlsfico denominado Plan Parcial "TREE QUEBRADASY, sa
pstabfecmn sy normas urberigiicas, y so fjan [ax obligaciones 2 cargo del vrbanizador responsabie para
fas predios fecalzaoos en Ja UG T =LOTE 3, do la Localidad de Dsme

Secretara Distntal de Ambiente ¥y demas normss concordantes ¥ la Ley 1301 de 2016 v sus
modificacionss [Codige Mackanal de Segurdad y Convieencia Ciudadana)

s Reglaments Técnlco de Instalaclones Eléciricas RETIE. Mormas relacionadas con a5
gistancias de seguridad y zonas de senddumbre, que debes Enesss en Cuenta par parte o2 s
proveciistas v de kos Curadores Urbanes, an la aprebacién de proysclos que Se dgeen an zonas
dongde @& eqtaklezoan redes de energia de ette, media y baja lensicn. Resolucides DOTOE e 2013
del Ministerio de Minas ¥ Lhergia modifcada por las Rescluciones Q0507 de 2013, 00705 d= 2014
40492 de 2015, 40255 de 2017, 41201 de 2078 v 40283 de 3021 expedidas por el Ministern
ciadn

« Regiamento Técnico de luminacidn y Alumbrade Pablice RETILAP, RHesoluciones 181331 aa

2009, 180265 de 201% 180540 ge 2010, 1A15GE de 2010, 182544 de 2070, 1EDITD de 204
01372 de 2092 90980 de 2012, 40122 de 2076 y 20031 de 2021 del Ministerio de Minas y
Energla
» Licenclas de excavackin para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pablicos y
Talecomunicaciones. & Espacio Pablico de Bogota D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y 17021
de 2015 del Instituto de Desamollo Urbana, 10U y Resolucan 050 de 2015 del Instituto Distrital de
Gestdn de Hiesgos y Gampio Climatica, IDIGER.

¢ Escrituracidn v entrega de éreas de cesion al Distrilo; Ley 388 de 1997, Decrato Distrdal 150 de
2004 - Plan de Ordenamiento Terional de Bogotd D C. Decrelo Macional 1077 da 2015 y Decreto
Caistrital 072 de 2022

» Promocién y comercializacion del Proyeeto. Para estos afectos, deberd lener @n cuenta 1o asta-
mlecids en el Decreto Cistrital 100 da 2004, por el cual $& compikan ¢ actislizan disposicionas reia-
cionadas con caplacidn de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tadas por Organizaciones Populares de Vwiendz v se eslablecan porcentages de obra para la radi-
cacidn e documentos y condiciones, para el anuncio y comercializacidn de proyerios inmabibarios
alraves da entidades fiducianzs y Decraka 1077 e M5 y sus modificaciones

15.4.4. Remisién a otras Mormas Comunes Reglamentarias,
Para o correcta aplicacicn de @s normas establecidas &n la presente Resolucién, se dshen tensr en
cuenta las siguenies narmiad gengrales

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd 0.C: Dacreto Distrilzal 180 de 2004 y aquelins ques o
roddiquen & campEementen

Estacionamientos y condiclonss de disefo: Decreto Dhstraal 167 da 2004 y Decreto Distrital 1108
de 2000

Wormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Dislrilal 32T de
2004 cemplementado por el Decrelo Digtntal 100 de 2004 - Plan de Ordenamiento Torritoria! de
Bogedda DG

Normas aplicables al espacio publico: Resoucian DU 4580 de 2011 en el Decrelo 581 de 2007
aclualizacn por el Decrata 308 de 2018 y en el Decreto Distilal 603 de 2007 - Cartilla de Moliano
Urhiana y Deereto Dastrial 100 de 2004 - Plan de Osdenamiento Terrioial de Beaota DG

Entréga de Zonas de Cesion al Distrite Capital: Articula 117 de la Ley 388 de 1937, Decretn
Destrital 1588 de 2015, Anfculs 175 ¢ Numeral 10 del articule 478 del Decreto Disirital 190 de 2004 -
Plar de Ordenamiento Termenal de Bogola O C. y Decrato Nacianal 1077 ce 2015 y Dacreto Distntal
072 e 2023
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REFERENCM: 11001-7-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 dal 17 de julic de 2024

Por Ja cual & aprueba la Licancia da Urbanizacion an la mrodalided oe Desarrofio, para ia Elaps 3 da 8
Uinidad de Gestian 1 del proyeche arbanislico denomingdo Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, se
establecon sus Novmas urbanisticas, v 5o fan las obligaciones & cargo del urbanizador responsabla pard
tos predies localizadas en s UG 1-LOTE 3, de fa Localidad de Usma

ARTICULS 46, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADDS A LA LICEMCIA. Ca canfosmidad
con o digpueesto en el articulo 56 de! Cecreto 433 de 2009 por el cual se adopto el Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS s configuran hechos generadores de pogavalla, sin embarge de conformidad
con el articulo 161 det decrelo 019 de 2012, NO es eugibbe gl cobro de parficipacion en esle efech,
poe mo estar inscnic en @l foho de matricula mmakliang

5 por cugiquier causa ro se efectia ol pago de la paricipacidn en plusvalia en 'as situaciones
previstas en el Aricule 181 Zel Decreic 019 de 2012, el cobro de la misma 2& hard exigicle cuanda
oouria cuskwera oe 1as reslantas siuaciones previstas. En lodo caso, = k3 causa es la no liguidacnsn
B inscripcian de la plusvalia, @ Alcaide Muncipgl o Disiral gebera adelantar el precadimiento previsto
en el Aricule 81 de I3 Ley 2EB de 1937, Rasporderd solidariamente al posesdar ¥ propietano cuanda
fuore el cagn [Paragrafo Arlouba 184 dal Cecreto (M9 de 201:2).

ARTICULD 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
gdefermingn |3s siguientes obiigaciones a cargo del tilwlar de 1a Licandia, dal Lrbanizador Hesponsabls
de la Licencia de Urbarizaciin para 'a Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL “TRES QUEBRADAST, lss cusles se deben
cumplir en fos plazos gue se oindican en la presente Resolucsdn v gon fundamentaimenie las
requeridas para la realizacion v culminacion del proceso da desarrollo por Uibamzacwn, de
canformedad con o esiablecido an los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Deceto Nacianal
7T de F1E en sus ariculos 238,12 38 adicionado por el artlouly 23 del Decrejo 1783 de 2021,
F2EN45 226146 modibiade poe el arficulo 33 del Decredg 1783 de 2021 y 226147
Madificada poed el Al 34 del Decieto 17E3 de 2021

171, OBLIGACIONES GEMERALES DEL URBANIZADOR,

San chllgacicras ded propieiard ¥ urtanizador responsable. o del fwlar de 1a lcencla de urtanismo
respectiva, gencral o gor alapas, las cealés se deben cumpls en los plazos que se indican en la
presenle Resclucicn y son fundamentaimenie las requeridas para la reglizacidn ¥ cuiminacsin el
proceso de desarrollo por Urbanizacian, de confgemadad con o establecide en los Decrete Macioral
WPV de 2015 artlewins 226 1467 226147 ¢l Adticulo 22.61.238 % el artlicule 59 dat Decreta
458 da 2021, onlra alras, las siguisnbee!

« Efecluar las cesiones gratuilas para pamques ¥ equipamiente comunal pdblico, fas franjas de
control ambental ¥ las vias ocales, de acuerdo con fas condiciones establecidas en la Ley 383 de
1657, en e Plan de Crdenamignta Taermorial, en oS instromentos que o desarmallen y reglamenlen,
entre elles, el Decreta 327 de 2004, Para efecles de @ entrega v escrituracicn de las areas de
cesidn gratuita, se delxrd cumpln con 1o estabdecsdo en el Pardgrafo del Arlicule 117 de la Ley 338
iz 1997, bas Arlicules 275 v 478 Mumeral 10 del Decreto 1590 de 2004 v Decrato 072 de 2023

» E! propiefario de ks predics v el Oistrito Capilal 2 Iravés de sus enfidades competantes podran
acondar la enlrega anlicipada de fas droas de casibn para espacio publico y equipamisnta comunal
Fabhcg an fos Wrminos 9= la ey 338 de 18497 v el Decreie Distritzl 072 de 2023 o las normas que
Iz darmguen, modifiguen. subrogusn, adicienen wo sueliluyan,

= [Disefar, conslruir ¥ dotar las zonas de cesibn para parques producio del proceso de urbanizacdn,
de acusrdo con @ normalvidad vigente y 135 especificacionss que establezea el lnstifule Dislalal
para la Recreacion y el Deporle - IDRD El parmgue de la Urbanizacidn, una vez canstiudo ¢ dotado
par el Lirhanizador, hara parle del Sistama de Parques Dislritales.

' Moo ficado par =l am 12 del Cecreto | 783 de 2021
: Mecficado por el @it 14 del Decreta |75 ge 2021
Mrcilicada pof el jir 2 del Dagelo 1783 o 2021
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REFERENCIA: 17007-1-24-0763

RESOLLUCION: 11807-1-24-1087 del 17 de julio oe 2024

Bar fa cual e aproebs (@ Licescla de Urbanlzacidn en la modalidad o Desarrollo, para Ja Etapa 3 o4 13
Unidad de Gesfivon 7 del proyecto wrbanistico depominado Plan Pargial "TRES QUESRADAS", sa
pslablecen Sus NOMMes ushanfaicas, ¥ 26 Man fas ebiigaciones a carga del arbanizadar responsabile para
los predios localirados e fa UG 1 -LOTE 1, do la Localdan da Lisma

v Adpcuzr y @mpradizan las 2onss de cesshn peblica para parques y egquipasmaenios

»  Construr las vias locales de uso pobscn de @ Urbanizamon, incluicas sus andensas, Son sujecrn
at Flana Oficial da la Urbanizacidn gue s asrueba medianie el presents Acto Adminisiratve,
cumaliends con las especificasiones 1&cnicas que sefale el Instivta de Desarmallc Urbana - DL,
dé sanformidad con el pracedimiento establecids por la Subdireccidn Téonica de ese Instiluto ¥ las
narmas conlenidas para el disano y constiuccion de andenes del Distrie Gzpical

« Construir las redes locales y fas obrzs de infragsiruclura de senvicios pablices domicilizrics con
sujecion a 'os Planas y disefins aprobados por @s empresas de senvicins pablicos

¢ Fiecular las obras de forma tal gue se garantice (3 salubndad v seqguridad de las personas, asi
coma g estahitdad de los terrenos, edificacicnes y elemenlos conslifutivas del espacio pubdico

« Mantener en 1a abra la lizencia v Planos apeobados y exhibiros cuasdo sean requendns paor la
auterdad compelents,

« [qzefiar v oejecutar las obras aplicendn las disposicionas da la mormatvidad wgents, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida

= FEjecutar las obras de urbanizacidn con susecidn o los proyeciod tecnicos aprmbados y entregar ¥
dedar las areas plblicas objele de cesiin gratuda con dasting a vias locales equipam=ntas
coleclivos v espacia poblice, de atuerdn con las especficaciones que la auloridad compelents
defina.

# Incorporar las areas publicas en '@ Fscntura Publica de constifucion de & urcamzacion,
expresando gue ese Aclo implica cesidn gratuila de las areas poblicas objeto de cisidn sl Distolo
Canilal, de acuerds con o estakdecikdo en el Decreto 072 do 2023 ¢ en los Artloulns 275 ¢ 478,
Mumara! 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Drdenamiento Territarial de Bogeta DG,

» Cumplir con el programa da manejo ambiental de materiales v elzmentos a los gue hace
referencia la Resalucion 541 de 1954 del Minislero del Mecio Ambiente. parz aqueios proyecios
Gue NG requieran licencia ambiantal o planes de mane)o, WCUDERESON O TestAUCACION ambiertal -
PMRRA de conformaaad con &l Decreto 9220 de 2005 o la narma que % adciong, madthoue o
sustituya.

= Instalar un aviso durante & s de eiecucion de las ooras, coya dimensian minma serd de 100
om. por 70 cm., localizada en lugar visible desde ta viz pubdica mas importants sobre la cual lenga
frente o limite el desarmcio obieto de la Licencia, de conformidad oon Io estipelado en el adticula
236149 del Decreto Macional 1077 de 2015, En la valla se deber&n incluir todos y cada uno da
los aspecios contenidos en s Mumeraes 1 al 5 det articule 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto

« La valla o aviso & nstalard antes de iniciar cuslguier bipo de obra, emplazameenic de
CAMpaEMENiDS 0 Maguinena, antra olros, y deberd permanecer inslatada durante W0da &l Yempo o
la gjecucion de la onra

+ Cumolr con 18s condiciones establecsdas en of oficio Mo 3431003-2021-114 de fecka 2 de agosto
de 2021, experlicn por la Ernpresa de Acueducto y Alcantasillado de Bogols

s (e en casogue durante @ proceso da excavacian o la eiecucion de la misma obia, se lleguesn a
encantiar elementos que hagan pare del palnmaonio srgueekagen de ka Nacian, de inmediate debe
informaree al Instituto Distrilal de Palrimonio Cultural, a las aulandades civiles y polcivas y ai
Institutc  Colombiano de Antropologia & Historla, para implementar un programa de
argqueningla Prevantiva que permia evaluar 05 niveles de afectacion esperados sobre el
palrimonia arquaenidgico por las imernvenciones mancionadas, asl como farmular y apdicar as
medidas a8 manajc @ gua haya legar

La presents Licencia no auinrza 2 tala de arsoles, n kg intervencdn de elementos naturales que
lennan un valor wibanistico o ambienial, en cuyo CAS0 reqUErTa de 05 pSrMIisos nocosarnios, an el
eventc de cue la auloridad ambientzl compelents b requierz, canforme 2 la previsto poe el Decredo
tacicnal Mo, 1220 de Abril 21 de 2005

Paging I3 oy 27




REFERENCIA: 11004 -1-24-0155
RESOQLUCION: 11007-1-24-1087 dal 17 de julic de 2024

Par la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion on la modalidad de Desamralfo, para la Efapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 ool proyecto whanisflce denominadoe Flan Parcial "TRES QUEBRADASY se
aestablacen sus normas urbanisiicas, ¥ 9a fjen las obfigaciones a cangp a8l urbanfzador resporsable para
los predios focalizados en le UG T —-LOTE 4, de '8 Localited d'e Usme

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESIOMN.

s La enlraga matoral de lag 2onas objeto de cesidn ahigatona, asl comeo la ejecucsdn de tas abras y
dotaciones 3 carge de! Urbanizador sobre (ales zonas. sa varificard madiante inspeccidn realizada
pud |3 entidad distrital competents

s La dedigensia de inspecciin se realzarsa en iz fecha gue fije la entidad municipad o gisinial
respongable de la administracion ¥ mantenimeents def espacio pablico y se Evantaia vn Aa de la
Inspeccian suscrla por el Urbanizador v e funcionana que represene a fa enlided municipal o
dislrilal competante. La solicilud escrila deberd presentarsa por el Urbangzador yio el Tilslar de la
Licencia, @& mas lardar centro de los seis (6] meses sigwenbes al vencimiento el terming de
vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefalard y comunicard al solicilante ia fecha de la
diligencia, derio de s once (5) dias sguientes a partir de la fecha de radicacmin de la solicitud.

» El Acta de inspecoidn aquivaidrad sl recibn materal da las 7onas cedidas, ¥ sera el medio probabario

para verificar 8l cumplimienic de las obligaciones a cargoe del Urbanizador establecidas en la
spspectiva Licenca En el everto de verificarse un incumplimienio de las cidadas obligaciones, an al
Acla se deberd dejar constancia de lag razones delingumpdmienta v del términoe gue se concede al
Urbanizador para sjecular las obrags o aclividades que ie den solucson, plazo que en todo caso na
podra ser inferior a quinoce (156] dias Rabiles Igualmenie se sefalara la fecha en que 52 llevara 8
caba la segunda visita. que bendra coma fimalidad vesificar gue [as obeas y dotaciones se agdecuaron
& lo establecido en la Licencia, caso en ef cual, en la misma Acla se indicard que as procedents al
racibo de [as 20nas do casids,
Si efeciuada la segunda visfda el incumpdimiente parsisle, se hard efactiva la condicdn resolulons
de gue trata =l Artlcua 94 ce la presenle Reao‘ucidn y se dara kaslado a la enlidad competents,
dentro da los tres (3} dias hahites siguentes. pacs que micie las acciones endienies 8 sancionar 1a
infracedn en 1os ermines de 13 Ley 810 de 2003 ¢ la norma que [a adicione, madifique o sustiuya

» Lak zFonas de cesshn objeto de recibo, en cualqusera de sus modaldades. seran incorporadas &
Gstema de Informacsn de la Defensora del Espacio Pablica =5I0EP-, v @atrasan o ses parls del
inventaric genaral del palnmera inmobslano Diskdal del nivel cerldral,

= Dwrante '3 wigencia de & respecliva liconcia Su5 modiBESCHONeS,  promogas, sevalidacin,
saneamiento, o cualquier ora modalidad aprobada, o dentro de los seis (G meses siguientes al
vencimento del térming de la misma, frenle &l urbanizador que no ha radicade la solicitud de
enfrega ante &l Departamenta Administratve de [z Defznsora del Espacic Publico, la enlicad o
requeriid para el cumplimenta de 13 obligacion de enfrega ¥ escrituracidn de las areas publicas
opeta de cesidn obligatoria, para o cual & wrbanizador contard con un (Brmino gue no podra
exceder de 15 dias hamdes siquienies al recibo del respective requenmienio; comunicads el
recuerErinnlc Sin que el wibandados wo Ulular de b licencis compargica antba 1@ ehtidad a realizar
la enlrega de fas zonas de cesdn, se iniciardn las accones administratvas: o judiciales
conespondiantes,

Paragrafo 1.- En io referenle a las enlregas parciales de zonas de oeséEn, el urbaneador podra
realizar la antraga individuad de 135 vias o de pargues o do 2onas verdes o ZoNas comunales, siempra y

Cuakdn cad:a una de Bs mencionadas 2onas a enlbapar se encuantren total y debidamenie construidas,

dotadas y conste con cerldicacitn yio paz v salvo de las entidades distritales cosmpetenies.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cestin oo destnacidn para vias s recibirdn de scuera son la
discriminacion ¥ amojonaments sefalatos en los planes urbanislicos vigentes, en ningln o880 se
recibirdn porcrones de vias.

Pardgrafe 3.- En todo caso, las entregas parcsales de sonas de cesan gl DADEFR mo exime de

responaabilidad al urbanizador respecic dea la ealrega ¥ escriluracion de las restanies zanas de casian
al Liatnio Capital de Hogoda
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REFERENCIA: 11001-1-24.0765

RESOLUCION: 11007-1-24-1087 oel 17 do julio de 2024

For fa cual se apruebs fa Licencla de Urbanizacion en fa modalidad de Cesarrolo, para e Elapa 3 da fa
Unidad de Gesifdn 1 del proyeclo wbanistice denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se
astablecen sus normas urbanisticas, i se flan las obligaciones a cargo dol urbonizadar responsable para
dog predias focallzadas en [y UG T -LOTE 3, de la Lecalided de Ugoe

ARTICULCH 18, Fara todos los fines legales 1as obligsciones del Tiular de 1a Licencia v del
Iirbanizador Responsable, enumeradas en 2 presents Resalucidn, estan refendas a 108 siguentes
dixciemenios, s ouyales hacen parte inbegral de 2 rmisima

 La solicitud de los inleresados de aprobacicn de Licenca de Urbamzacicn, radicade bapo =l
ridrmero de referencia Mo 11001-91-28-0165

» Los Planos de la Licencla de Uibanlzacices paa la Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 del
provecio wtanisiics denominado Flan Parcial "TRES QUESRADASY aprobados Ban los numeros
CUAUSIT/4-50, CUIUSIMME-81, CUHLUSI1M.52 ¥y CUfUS31/4-53 y e medioc magrehoo
carrespondienie a su archivo digital, radicados con raferencia Mo, 11007-1-24-0185

= Las planos Topogrdficos def predio identificados con Cédigos del Sectar 102502005025
Cartife-aciones catastraies expedidas por @ Unidad Administrativa Especial de Catastio Dislrils!

o Ofico 201BEE1E532 del 13 de Naviembre de 2018 RO-105166 expedide por ef IDIGER

= Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, pos med del cual =2 adopta el Plan Parcial Tres
Duebradas, Decretn 675 de 2018, el cual moditica el Decreto Distrital 252 de 2007 por madio del cual
a2 adopld & Opedacidn astrategica Moevo Usme y Resalucidn T3 dz2 2007 3 cual mcdifien
parciaimente el trazado y 13 zona de reserva de 18 Avenida Lsmirig

= Oficios Nos 201TEE 15745 del 08 de Mayo de 2017 v 200TEE19749 cel D8 de Mayo de 2017 de
La Unidad Administratva Especial Gatastro Distital, aclealizd les prancs topodralicas para os
predios con nomenclaturas. WG LOTE 1y WG LOTE 2, identificades con Codigns del Sector
102E02005025 v 102502006026 reapectivamente.

= Acta de concerlacion Plan Parcesl Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julin de 2003,
ewpadda par la Corporacian Aubdnoma Regonal - CAR

e  Oficen de refarancia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la Secrelana de
Mowvilidad, referents al eshudio g2 transita y maovilidad dei Plan Parcial Tres Quebradas

e Los oficins Wos 24310003-2021-114 del 2 e agosio de 2021, axpedido por @ Empresa da
Acueducts ¥ Alcaniariiado de Bogota - EA A B | #54556337 del 02 de junic de 2022 expedido par i3
empresa ENEL Colomia S A ESP, y CD-00B247-2024 dol 6 de marss de 2034 axpedide par &a
empresa WANTI S A ESP

e Ofcio 2-2012-11128 da! 05 de Marzo de 2019 axpedide por la Secratana Distntal de Plaseacicn
aclarando os tErminos de ejecuciin de las fases del Plan Peroal Tres Ouebradas sendiadas en gl
articulo 50 del Deciets 438 de 2000,

o Cop@ de la Resolecion Ma 14-3-1353 del 24 de Diwemboe de 2004 swpadida por la Curaduria
Urbana Ma 2, por medio de la cual 58 concedia Licencsa de Subdiviasin para el predis denominadc La
Lira

«  Copaen medio magnatico dal proyectd urbanisico Plan Pasaal Tres Quelradas

#  Los demads Sacumantos gue hagan pare del Prayecto Urbanistizo qua se aprueba y de la Licencia

P&gina 20 de ET




REFERENCIA: T1007-1-24-0165
RESOLLUCION: 11007-1-24-T08T del 17 de fullo de 2024

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacidn e la modalidad oe Desarroflo, para la Efapa J de la
Unidad oo Gesfidn 1 del proyecto wrbanistico denominade Plan Parcipl "TRES QUEBRADAS", so
astablacen sus mormes urbanialicas, y Sa fijan las abligaciones 8 cargo del vrbanizador respehsable pacs
los predins localizados an fa UG 1 -LOTE J, do o Localiodad de Leme

de Lirhanizacdn que se concede para el desarmalio referido mediante la presente Besolucidn, para el
Desarralia lantas veces citado

ARTICULD 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

s |roumplimients de (as obligacionas esfablecidas en la presenle Hesolucion y las Somas quo sa
derven del proceso de desarmollo por urbanizscion, de acwerdo con lo dispuasto en B35 normas

wigEnies.

# Toda Lecencia de Urbanmizacion se enbende condicionada al pago de las obligaciones fscales y
Irbutarias que pesen sobre o inmuebies abjelo de la solicitud, o que iguren a cargo del Propietanis
y Lirbanizador. Asl mismo, se enliende condicicnada a que el Urbamizader conelluya las pdlizas y
garanliag de cumplimienty de sus obligaciones, dentro de los plazos eefialados en la Licencia,
confarme 3 ks reglameros que se expidan para gl efecto,

* 50 lp% plazos se vancreran &N gque se hubieran cancelado las cbligaciones ¢o consliluide las
garanlias de que frala & inciso anlerior, la condicidn se considerard fallida ¥ opesard o pérdida de
fuerza ejecutoris de la Licencia. En ese caso, siel solicilante insiste en adalantar gl proceso de
deasarmalle, deb=ra inciar oe nuevs las gestiones para chtener 13 Licencia de Urbanizacién, sin que
sea posibbe  tener &n cuerta la aehsacitn surtida anterormentes

= En pingln caso. n squeera cuando el mberesado o Urbanizador Invogue o acredite la calidad de
crgamzacion pogular de viveenda, podia exceptuarge 3 nmgung enlidad o parzona natural o juridica
dal cumplimiento de los requisdos v exigencias conlenidas en la presente Resolucion y en particular
em esle Articulo, foda ver que o establecido en este Acto Adminisfrafivo, tiene como finalidad |a
defensa de Ios mnlereses del Distrita Capital de Bogold ¥ de lag personas que adquieren Ios
iNMuakas que se segregquen v produzean. como resullado del process de Urbanisacion

ARTICULD 21. LGS DERECHOS DEL TITULAR OE LA LICENCIA ¥ URBARNIZADOR.

»  El derecha a subdividic, a parmcelEr o atear o erend en la arma prm-ista er: gl Plana CHicial de 1a
Lirbamizacidn

¢ Una ver regisirada la Escritura de Consfilucidn de la Urbanizacidn ante la Oficing de Regislio de
instrumentos Publicos de Bogeta D.C, en la cual 58 deferminen las dreas poblicas objelo de
cESIGN y las Areas privadas, por su localizacion v linderos, adquieren el derecho a iniciar las venias
del Proyecio respeclivo, previc cumplimienio de la radicacion de bos docurmenios & que se refiene
el Articule 120 de |a Ley 388 d= 1927

= Elderechy a geslionar la aprobacion de los reglamenios de copropiedad o de propiecdad harlzonlal,
conforme a las normas sobre la materia

= Fl deracha a acficilar y gastionar leencias de construcoidn de las edificaciones que pusden sor
levaniadas, con sufacitn A las sorinas especificas sobre la materia vy los reglamentos de gue irata
el numerzl anterior, a fin de gua sean destinadas 3 los usos urbanos permitidos por las mismas
normas

o Los domas gus 28 desprendan de las normas y regiamentos vigenbes.
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REFERENCIA; 17001-T-24-0T60
RESOLUCION: T1007-1-24-1087 del 1T de fulic de 2024

Por fa cial se aprueha fa Licencia de Urbanizacion on Ja niodalidad de Daserrolle, para /a Erapa 3 da i3
Unidad de Gestion 1 del proyvecto urbanistico dengminadae Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, s
asfafilacan sus normas urban/stices, y so fifan {25 obligaciones a cargo del urbanizador résgorisable para
Ins prading localizadas an fa UG 4 =LOTE 3, oe fa Localidad ade Usme

ARTICULD 22, Remibr copa ge la Licencia que s concede una waz epecutarada a la Secrelasia
Casirital de Planeacion — S0P, a la Defenscria del Espacio Poblico ¢ al Inshitula Distritzl de Recreacidn
y Departe — IDRD en cumplsmienio de ko previsio en el &-ticulo 44 de! Decrato 327 da 2004

ARTICULO 23, Para efectos de lo sefatado en & pardgrafa & del Artfcule 181 de Decqeto 019 de
2018, rermilir copia de |a presenie una vez ejacutoriada a la Secretana Dheintal da Planeacan — S0P

ARTICULDO 24, La presanie Resnfucion dabe nodficarse en los términas del Codigo de Brocedimaanta
Admmnisliativa ¥ de o Conlencioso Administrativo (CPACA), v proceden (08 rRCUrs0s de reposician
anie esta Curadurla y da apelacsin ante ka Secrefarla Distrital de Planeacion, dentro o2 las dez (10)
dias siguientes & la nofificacidn (arficile 75 ibidem),

NOTIFIQUESEY CLUMPLASE.
___.-'_':l_ JHE dpr "\-.,\
f""._ ~ i
il P )

-

L

: TA/CA TCBON
Curaddya brbana 1 e Bogota D.C

", l._

Fioyecil Arg AdaFa Gomez Rics
Arquitecis de Lrianisma

Aot Ing Jome Joaguin ANeer =y
it thualize e :I'HI;I:irI'l.I - E}-

Fpae tg Jotai Sanment o R
Calrns p Cepdes -.-'"ﬂ

A el Jibisa in.-ﬁ.z-'u-;-.“ i
Ogls Jendico !

Fecha sjecutoria; 27 AGD 2074
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REFERENCIA: TT007-1-24-0168
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 1T de julio de 2024

Por fa ceal sa aprecta fa Licencia de Urbanizacion an la modeifidad de Desarrolio, pere /8 Elapa d de (a
Unidad da Gestior 1 del propacio prbanistice denominsda Plen Parsclal “TRES QUEBRADASY, 5e
astatlacan snus rormas urhanistices, i s& fijap las ohligaciores @ cargo dol vrbanizador ragzponsable para

fas pradios localizadas en fa U 1 -L0OTE 1y 3, da lx Localidad de Lsme

LA CURADORA URBANA No.1 OE BOGOTA D.C.
ARQ. AMA MARIA CADENA TOBON

En uso ce sus facuitades legales, en especial las que confieran las Leyas 368 da 19497 y 810 de 2003
el Decralo Macional 1077 de 2015, sus Dacratas modificatonas, ¥ el Decrata 057 de 2073 ¢

CONSIDERANDCH

Crug mediants radicacicn Mo 13007 1240166 del #1 ce febrare ge 2024 v denida forma de B misma
fecha, fas socedodes CONSTRUCTORA 30LNWAR 54 con NITHS0815495-1  representaca
legalmente por el sefor GAMILD ANDRES ALZATE CAND enlificacn con c2dula de ciudadzania
Fio P 33761 CONSTRUCCIONES MaRVAL 5A.5 con MITEBICZ1A7TT-0 ¢ MABRWAL 585 con
MIT H2000E45-0 representadas legalmente por &l senar GESAR AUGUSTC GORES entificada con
cidula de ciodadania Mo 81280380 en calidad de Fideicomitentes del P& FC-5SUB0ORDINADGS 454,
solicitaron =obre el LOTE 1 vy 3 de la Unidad de Gestion 1, identificados con Ins folics de matncula
inmabiliaria Mos. S05-A0756160 ¢ B0S-40758152, 1a aprobacién de la Licensia ce Urbanzacias en la
maedalidad de Desarrolle para la Etapa 4 de | undad de Geshdn 1, del proyeclts urbanistico
dengimmada Plan Parcial "TRES QUEBRADAE de conformudad con las normas orbanisticas y
aroutectonicas eelablecieas en ol Dacreto 433 dael 28 de Sopldembre de 2000

Cue mediante Decreto 436 del 28 de Sepliembre de 2000, Bl Alcake Mayor de Begota, O G adoplo
e! Plan Parcal cenominads "TRES QUEBRADAE", ubicado en @ Operacion Lelaksyca Nuevs
l=me- Eje da Integracian Llanos da 1a Localidad de Lisme, el cual se localiza en Area de &cfiviaar
Liib@na Integral - Zona Besidencial, MOl ple Incustng o de Sendcns

Che para 05 predos denlificados con los fobas de matrizula nmoblliana Moo 5054075681580 ¢ als-
AOTEE152, w2 cumplio con 2l procedimiento previato en &l numsrat 1 del articubs 361 del Deorsto 100
de 2004 - Plan de Orgenamiento lerroriai - y Decrela Distital 436 de 2006, para &l ramite de
Planes Farciales,

Qe medianiz el Decreto Disinfal 252 de 2007 se adopit lz2 Operacidn Estiategica Sueva Usme - Lje
de Infegracion Liaros v el Plan de Ordenamients Zonal de Usmea, en el cugl se dalimdd el ambic del
presente Plan Parcial y g2 definieron las determinanies para su formulacian

Clua madiants Dacreto 675 de 2018, 1a Secretasia Distrital de Mlaneacicr — S0P, modifica el Decreto
287 de 2007 con el nbjeto de wiabilizar el desarralio del POY Usme ajustando algunos compooantes
ded s1slema hssional y do servickas, facilitando @ precisicn de lcs razados viales con respecio 3 135
determinzantas fiscas del terrtonc, come son oS elemeanins asaciadas 2 l2 malla val intermedia, 1os
parcues gonales, los equipamienios se cscala urbana ¢ ronal asi como @ disinbucids 02 a5 cargas
ralecionadas con estos elamentos

Gue mediante Rasokacion No. 11007-3-52-2701 de fecha ¥ de diciembre de 2022, en mi calidad de
Coractora Lrbana Ma, 3 edpedi 2 Modificacién del Proyecla Dribanislco Genaral corespondienis a la
Lridad de Gosian 1 el prayectn urpanlstico denominada Flan Parcal ' TRES OUE BRADSST i
aneedi Marihicacsn de Daeancia dee Lirhanizacics 'l.|"||:_:;|Er"I|&. rard los predns losplizados «n fa W= 1 -
LEITE 1, LOTE 2 1LETE 3y s USKMINIA, da la Localidad de Lisime
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MREFERENCIA: 11001-1-24-0T66
RESQLUCION,; 11001-1-24-T088 del 17 de Juliv de 2024

Por fa cual se apreeba fa Licencla og Wbanizacion en 8 nrodalidad de Desarroiln, para In Etaga 4 de la
Uinidad o Ges#ion 1 ow proyecte whanighico deromineds Pfan Parciel "TRES QUEBRADASY =se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ sa fjwn las olligacienas a carge del urbanizador respensable pere
fog predios lecalizados an la UG f —LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Qun mmedianle Resolucidn Mo 11009-1-23-207% de fecha 18 de julka de 2023, este Despacha corrigic
la Resciucion No, 11001-3-22.2701 de fecha 7 de diciembre de 2022

Croe medanie Resclucicn Moo 11001-1-23-2084 del 19 de [ulic de 2023, en me calidad de Curadora
Lithana Mo 1 expedi la Licencia de Urbanzacen en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa ¥ de la
Lnidad de Gestan 1 del proyecio urbanistivn denominado Plan Parclal "TRES QUEARADASL" se
establecieron sus normas wrbanisbeas, y s2 fjaron las obligaciones a cargo del urbanszador
mespansable para ios predios localizados 2n la UG 1 -LOTE 1. UG 1 L0OTE 2, UG 1 -LOTE 3. LAGT -
PARCUE, de la Localidad de Usmig

Que mediante Resolucitn Mo KES 11007 1 23 2760 del 31 de octubre de 2023, en mi calidad de
Curzdara Urbana Mo expedl la Licencia de Urbanizacion en |3 moedalidad de Desasollo, para fag
Frapas 6 y 7 de la Unidad de Gestibn 1 del proyecta urbanistico denominado Flan Parcial "TRES
UEBRADAS" se eclzblecen sus nosmas urbanisticas, y se fijan las oblgaciones a cargo del
urbanizades respongable para los predios localzados en la UG 1 -LOTE 2, de |a Localdad de Usme

Clue la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion de 1a Elapa 4, del desarmolio denominada Plan
Parcial "TRES OUERRADAZL, ha gido ramitada de conformidad con fa normatividad urbanislca
aplicabse contenida en las Leyes 388 de 1987 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2075 y
Decralos Modificalonos los Decrelos Deetntales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 433 de 2009, 252
de JO07 ¢ GFE e 2018,

Crua para efecics de la gisponibiidad de servicics pablices domicliarios a que e rellere el literal © del
articulo 7 de la Resolucedn Mo 0462 de 2017, los interesados preseniaron copia de los oficios Nos.
3431003-2021.114 del 10 de agoslo de 2021, expedido por ia Empresa de Acueductd ¥ Alcantanllado
de Bogold — EAA D 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colomibia
54 LSP y CD-GNA247-2024 del G de marzo de 2024 expedido por la empresa VANT) 5.8, EGP

e medianle cficios Nos. 2017LE19745 dal 08 de mayo de 2017 La Unidas Admisisirativa Especial
Calasire Dislrilal, aclvalizd el plano lopogratico para el predio UGY - LOTE ., wentificadas con
Ladigas del Seclor 102002005025

Que verleados os planog dzl Proyecio Urbanistico. prasentado ante ta Curadora Urbana Mo i para
su aprobacidn, los cuakes contienen el planteamienio urbanistico de 12 Etapa 4 de la Unidad de
Geslion 1, del desarrcflo urbanistico demomimado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", fueron
encontrados acepiables vialmente pod cuanto cumplen con l2a zonas esiablacidas para el sistema vial
arterial principal compdemetario v kocal, indicadse en los Planos Topograficos non Codigos ded
Seciur 102502005025 v 102502005006 v en ef plen parcial adoptado para o5 mismos medianis
Decredo 438 de 2009, cuyo frazads se encuentia indicado en los dos planos anexos al Decrelo citado
derominados Na, | PROFPUESTA URBANA. Cuacio de areas - parfiles viales, Mo 2 ESTRUCTURA
CEL PLAMN PARGIAL Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de Gaslidn Lirkanistica - Elapas
de desarrolio previslas — Detalles de Obras de apcese sobre zona de reserva vial - Propuesta de
iIrazado redes e servicios publicos

Due el sigiema de espacio poblice pravisko @n el diseno del provecto en cuanto a la localizacion de ias
zonas de cesion obligatorias para Parques de ia Elapa 4 de la Unidad de Gestidn 1, corresponden
con o indicado en los planos cilados del Decrele 438 de 2015, cuvas zonas =2 encuanian
debidamanie delimitadas y deshindadas en ins planos radicados del proyeclo wbanislkoo,

Dlud asmismo al |:|||::-:,l|r.~|:|.-::l wbanisthco propueslo perE Ia ElElpa- 4 de la Unidad da Gesticn 1 dal
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RECFERENCIA: 17007-1-24-0168
RESOQLLUCION: 17T007-7-24-T088 del TT de julio da 2024

For lz cual se aprueba la Licencla de Urbenizacion an fa modalidad do Desarrollo, para fe Elapa 4 de la
Umidan de Gesticn 1 oel proyecto whanistico oepominade Plan Parcial “TRES QUEQRADAS", so
asfablecen sis novmas urbanisticas, ¥ $o fijon las obligacionas a cargo del tirbarizadcr responsabla para
fos predios fecalizades an fa UG 7 -LOTE { v 5, de la Localidad de Usme

desarmin urhanlstico cencminado Plan Parciel TRES OUEERADASLS ha sido enconirado acepiabla
pof la Curadora Urbana Ne1, por cuanto cumple con laa nermas urbanislicas vigentes establacidas
ern gl Decreto 190 de 2004 [compilacién dal POT) y @l Decrete 438 del 28 de Septiembre ce 2009
madianta & cual se aorebh el Plan Parcial genominaco 'TRES QUEBRADAS', Oecrelo 876 du 2018
Y Resalucian Y13 de 2073,

Ciue con ralacidn al cumplimiento de la obligacan de Veenda de Interes Social VIS en 8! proyecio
urbamistico denominado “TRES QUEEBRADAS", Ios inigegesados cumplens ¢on dicha condcean al
imlenos de la whanizacitn yva que @ ttalidad del proyecto sera destmado a vivienda die intéras scoial
WIS) v pricnlans tal (VIR como se indicg en 105 planos urbanisboos aprehados con la presentas
Resolucion

QOue de confaimidad con o dispussts &n ef srticutkn 56 dal Decreto 438 de 2005, par el cual se adepto
2l Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos genaradores oe plavalia

Cue teniendo en cuania que a la fecha de exoedicion de B gresente Licencia NO se encuenira
inscrita dicha obbgacidn, en el Cerlificado de Libertad y Tradicion del predio, an el que se constatd
que en ninguna de las anoteciones figura k= inscripoion gue s refiens a @ obhgacan del propietanio o
poseedor ge realizar & pago por parlicipacion en la Plusvalia y en atencicn a 2 dispuesta &n el
Articule 151 del Desreto 0019 de 2012, s8 encuentra vianle la expedicion de la presente Licencia

Jue el Plang Mo 3 de Amenaza por Remocsan en masa a escala 140000, nclude en el Decretn 190
de junic 22 de 2004, ¥ 05 planos complemantaras emiticios por 12 Diraccion da Prévanclan ¢ Atencion
de Emergencias, a escalz 1-10000 v aclualizados medianta la Hesolucion 751 de junio 7 de 2018, se
deler mind que &l predio en 8l cual s2 adetanta el Desarroia Urbanistico de 1a Etapa 4 de ia Linidaa de
Geslian 1 del danominado Plan Parcial ' TRES GUEBRADAL" objelo de la saliciud, 2& encusnira =n
rona de Amenara Ala y Media por fenomenos de remocidn €n masa, por lo lanto los solicitantes
aportaron un Estudio de Amenaza y Resgos por Fenomanos de Remocion an Masa, Fase 1 segun
lns dispuesic en el Dacratuy Unico del Seclor de Vivienda, Ciodad y terrtorio 1077 de 2015 sus
modificaciones v l8s Resoluciones 462 ¥ 453 de 2017, el cual fue eprobado por al IDIGER sequn lo
dizpuesic en el Decretn 190 de 2004, |a resolucién 227 de julic 13 de 2006 ¥ la resciucicn 110 de
diceembee 1 de 2014,

Cue en el Plana Nod de amenaza por inundacion escala 1.40000, inclusdo en el Decreio 190 do
Junin da 2004, compilatorio del Plan da Ordenarmients Termienal de Bogota D.C. actualizado mediants
las Resolecones 1977 de noviembre 24 da 2017, 1060 da julia 19 de 2018 y 1631 de nowveambre 9 de
2018 =e logrd establacer que el predio en el cual se adelania el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 4
de la Unidad de Gestion 1 del denominado Plan Parcial * TRES QUEBRADAS, NO se encuentra £n
rona de Amenata par lnundacian, por 1o cual no existen resfricciones n condicionamienios aplicables
al pressente Lrarmit

Que 2l pradio se encusntra lecalizado gn las 2onas especiales idenfificadas en &l Plang Mo b, - Zonas
de Tratamiento Especial pare mibigacicn de Figsgo por remocion en masa, ¥ nc S encusenira en 2l
Plano Mo 6, - Suelo de proleccian por resgo de remocion €n masa e nundacicn, a escai@ 1 S0000-
incluides 8o o Decretc 190 de Junic 22 de 2004, aciualzada por fa resciucions disbilal 1397 e
Octubre dol 2098, para o cual na existen restrccicones m condksonamientss aphicables al presenls
Lramita

Cue les Fonas de riesgo Dof inundacion y remocion en masa comasponden & las detinidas en al
concepta técnico Mo, CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante ofica Mo CR-4370
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REFERENCIA: 11007-7-24-0768
RESOLUCION: T1001-7-24-T085 dal 17 dha julic de 2024

Par v cioal s aprucka lr Licencid de Urbanizacion en b modeifosd de ODesarrolin, pars (8 Etepa 4 de la
Unidad de Gestidn T del propecie urbanisfice denomirado Plar Parclal “TRES QUEBRADAS", se
esfaiecen sus normas urbanisticas, i 5@ fijan las oblpaciones a cargo dal uibeniZedor rasoorsaide gara
g predios loceizedos en g UG 1 -LATE 1 ¢ 3, de la Localidad de Usme

radicade Mo 2008EE12485 de 5 de dezrembre de 2008, por la Direczidn de Prevencicn y Afenciin a
Emergencia

Qe para el predio se adalantd el Estudic de remocidn en masa Fase 1), por lo que el Fondo de
Prevencign y Atencién de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico CT-8406 de
ochebre de 2013 y mediante ohioo RO-55067 con referencia 20 3EE110%6 del 18 de novembre de
2013 indind que los estudins realizados CUMPLEN con los barminas de referenca dge la Resolucidn
227 de 2004, para fos "Esfudios defallados de amenaza v resgo oe la elacae & de g omoad de geshidn
1 et Plan Parcia! "TRES QUEBRADAS® slaborado por la firma Jam Inganieria y Meadioambianie EU

e el estudio de remocics en masa Fase 1l lee aclualizado en 2018 v preseniada &l hoy Instibule
para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a trawés del radicado Mo. ZOYEBERT1063, la Empresa de
Renovacidn Urbana (ERLUY presenla a la enlidad un nuevp esjudio. en =l cual incorpora la
mnplanlagin urbanistica mas probable de la botalidad de la Unided de Geskin 1, producto de los
cambios en ef wikanismo ongnados an parte por hallazgos arquenliégicos, =n la que s2 plantea &l
decarralle de toda el area (71 Ha), como wn Proyeclo Integral Urbano. Con el radicaca 2018ER 17325,
spdicila que g8 emita un nueevo concepto tacnico. El IDIGER concepiio gue los nuevos estudios
reglizados CUMPLEN con iog ermmos oe refarenca de la Resclucien 227 de 2008 complementada
par la Resalucian 110 da 2014, El concaploe se amitid mediante aficios CT-8406 de octubre de 2018 y
RO-105165 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominada "Elabdracidh oe 105 gsiudias ¢
dizeflas Gran!shcns, DASRISIoNR, socalas ¥ Monicos as! comao fa revisiin, giustes, sclusfizacidn p
complermentacice oo Ios esludios delaiados de amenazra, vuirerabliodad ¥ fesqos por famamenos de
renxiciin an masas - Fase N pars la cansfruccidn de igs obras de urbanismc corespandienies a fa
iinidad e geslion wra que hace pade gl paligono g en fa operacian estralégica Noevo Usme”, de
Jursia de 2018 elaborads por i3 hrma Consorcio Urbanismo 2017

Clue las nuevas achualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de ssptiembre del 2018 y RO-
15386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establecs que la informacdn de los eshedios v 1@
gjecuciin de las obras son total responsabilidad del consuller v el wrbanizadar y no debe hacerse pna
nuaya salicitud

Que en los oficios e ndica. "For clre parle, 50 resallz gue @ presenie gronunciamiento del IIGER
no gxiee al consolloyn o al lervenfon, of 8l constrecfor dg pinguna e las responsabiliosd gue les
correspaden respecta de s sequrided p garantiss de e=fsbifded de les obras y secloves que se
propoeen intenvanir; 38! como ol compiimenio del resta de ta normaiividac vigente (.. Dov o Qe en
CRANUIET CASD ¥ parg cuakjuisr Jnlervencidn, s debe garanlizar que fos esfudios Mdonicos y fos
procesas consfruchivas  garanfizan @ segunnlad v funcknaliodad de fas edificaciones v s estabilicad
genreral del iole y su entormc en (00a mamertto, Io cudl es carmpe e O respansaiie gl propecio

Due poslerioementse, 58 realizd ia CACTUALIZACION ESTUDND DE BEMOCION EN MASA, VA5
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE LISME
VERSION 6 AUS-176091-20-7 CONSTRUCSTORA BOLIVAR 5A. ¥ MARVAL 545" con facha de
colupre B de 2022 elaborado por el consclbor Afenso Usibe Sy Cla. 5.4 ¢ fue presentado anie la
Curadora Urbana Mo, 1. Para dicho esiudio se confirma lo indlcade en  1os concapios RO-103378 del
04 de septiemire del 2078 v RG-115366 del 13 de maye del 20200, por IDIGER ¥ el Decrato 1077 de
2016, on |l senlido qua no es necesaro adelankar nuevamente una revisidn por dicha entidad, ni por
la curaduria wbana y qué la nformackn de s estedics vy la gjecucion de las cbras son latal
responsabilidad del consufor y 8l urbanizador

Dua para lz presente solicitud aportaron copia de la VERSION 7 del estudi denominado
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REFERENCIA: 11007-7-24-0166

RESOLUCION: T10687-1-24-1088 de! 17 de fulio de 2024

Por l2 cual 58 apruaba ls Licencis de Urbarizacion an le modsidad de Desarrallc, pare fa Etapa 4 de fa
Unided o Gestorm 1 del prayecto urbanistico denomineda Flan Parcial "TRES QUEBRADAS™ sa
estallecen sus nofmas urbanistices, p se fijan (a5 obilgeciones a cergo del urhanizader raspansable pars
fos pradiog locelicedos enfa UG { ~LOTE 1 p 3, de 8 Locelidad de Usme

"Actualizacidn Estuds de Bemacidn en masa, Vias internas, Unsdad de Goestan 1- Plan Parcal Tres
Luebracas Localdad de Usme, Constructora Bolivar 5.4, y Manval S.A.5. con fecha de maya 31 de
2024, e cual incluye E5BE paginas y BB planos en formato digial. Aportan memearal de
responsabiidad de Ingeniers Alfonso Uribe en loz f@rminos gel Aricuio 3 de la Resalucan 227 de
2006 modificada por ie Resoliclén 110 de 2014 La informacicn contenida en diches astudios ¢ su
analiais son responsabiicad det consultor v urbanizador. La curadoria solo verifica que se aporla
ptic no @s Eu responsabilicad del contenido al igual oue del IDIGER sagin oficios v conceplo
fécnicos de dicha entidag,

Que ¢l pradio 8 encuenira localizado en 2onas especia es identificadas an el Plano Ma, §, Zoras de
. Tratamienta Espesial para miligacién do rigsgo por remocian en masa, y no s encuenira en ol Plana
Mo B, Suelo de Proteccion por rigsgo de remocion en masa & inundacion, a escala 1:40000, inclydas
en el Decrato 150 de Junie 22 de 2004, aciualizado por 13 Resolucidn Distrital 1517 de octuare 37 da
2014, para lo cual no existen restricciones ni cendicicnamaantos apficables al presents tramite

Cue de conformicad con o dispusslc en ul Decreto Nacona! 2181 de 2006, e Plan Parcial "THES
QUESRADAS' &2 objeto de concerfacidén emhbiental, ya que eslé dentro de la sduacién que ==
describe en el numeral 3 del artlculs 10 de! citada Decreto, por lo tanlo mediante el acta del 21 de
mayo de 2008, se declararon concertados los aspactos ambientales de la Formuiesan del Plan
Parcial de Desarrodo "TRES OUEBRADAE" antre el Sacretana Diaintal de Ambiente y el Secretana
Dislrital de Plareacion, en la que s& concilyd 1o siguiesle: V) Efeclvads @ presentacan del
proyecto de plan marcial se evidencia gue aliende o s obsoreacionss y ineamianios ambientales
sumimisiramos por la Jecretaria Distrtal de Arcbienls, por b qua an consacuencia ¥ oe conformidac
O M eslaiecwo wi las Leyas 308 de 1897 p 507 de 1999, an fa afiicahls, s deslaralh comcartaos
fos aspoctos amibientales de e Fomiacidn da! Fian Farceal " Tros Quebradas” Poligono 1 da Usma
[ A

Cue 2n caso que Jurante el procesoe de excavacitn o la ewecucion de ta misma obra, se lleguen a
encealtar elementas ges hagan parle dal patimonio arquecshgico d2 13 Nacion, g2 inmadiata dehe

Informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural a las autondades civles ¢ palicivas y
. gl Instituto Colombiane de Antropologia ¢ Historda, para implemeniar un programa de arqueciogie
Preventiva  que permita evaluar lps niveles de a‘ectacion  esperados sabre el patimonic
B WD 2ar &3 mEndenciones mencionadas, asi como formular v aplicar las medidas de mansin
a aue haya lugar

due dando curnplimients 8 o establecids en 63 amiculos 2261220 ¢ 2261222 del Decretn
Macional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobe (3 imciacsan del dmite adminsrabve fendente
a la expadacadn de la Lieencia Urbanistica, los interesados instzlaron una valla en e! predio en lugar
visibiz desde |a via pihlica y como prueba de este. apodason el 26 de Febrero da 2024 fotografias de
tz valls con la informacsdn indeacdas

e en respuests a la salicitud preseriada por gsla coraduna paza la asignacion ds 3 nomeracin
gue dislinguird los ceatro (4) planos gue contienan el provecto urban’stoo de la Stapa 4 de la Wnidad

da Gasbin 1 dal desarrolle urbanlstico deporminado Plan Parcial "TREES QUERRADAEY ohjslo de
aprobaciee mediante (& presente Resolucidn, la Secretana Dislrila! de Plareacdn 125 asigno & dichos

plancs los nomaenos: CUTUS3104-54, CUIUE31M-55, CU1US31/4-56 v CUTUS3I14-5T.

Chie 1@ presente schcilod de aprobacion de la Licancia de Urbanizacidn paea 3 Clopa 4 del desarallo
denprinada Flan Pascial "THES QUEBRADALS" ha sida tramitada de conformidad con la narrralnediad
vebanistica aplicatle conkenida en las Leyas 388 de 1997, 010 de 2003, of Decreto Masianal 1077 de
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REFERENCIA: TV009-1-24-0166
RESOLUCION: 11007-1-24-1088 del 17 de julic de 2024

Par la coal se aprupba fa Licencia de Urbaniacian en (8 modalided de Desarreiin, para la Etaps 4 de I
Unidad de Geshion 7 del proyecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRAOAS", s

agfablacen sus normas arbanishicas, ¥ se fijan fas obligaciones a cargo del urbanizador resporsable gara
fog predios locelizados e fa UG 1 —LOTE 1 p 3, de fa Localidad de Usma

2015 v Decreios Wodificalorios, los Decrelos Dislrdales 190 de 2004 (POT) 327 g2 2004, 438 de
20008 252 de 2007 v 675 de 2078

Er wirlud de todo o expuesic, |13 Curadora Urbara Not de Bogota DG ANA MARIA CATENA
TOROM,

RESUELVE:

ARTICULD 1. Conceder Licancia de Urbanizacidn para la Elapa 4 — 5 1 LOTE 1, g2 la Urbamzacidn
denpminada "TRES DUEBRADAYL eslanlecer sus normas urbanlsticas, y fijar las obligaciones a2
cango del urbanizador responsabie para los predios localizados enla UG 1 - LOTE 1 ¢ 3, localizadas
en la Unidad de Geslion 1, idanlificados con folios de mafricula ismodiliaria Nos, G05-40756150 &
SCE-40765152 dei provecio que se encuenba contermdo en los plancs radicados por el inferesado
medianie referencie 17009-1-24-0165 de! 21 de febrero de 2024 los cuales s& adoptan medianls &
presente Resclucion

ARTICULD 2. LOCALIZAGION ¥ AMBITO DE APLICAGION

Para efeclos de la correcla apscamon de 1as disposiciones confenkdas en |a presente Resolucidn, se
detarminag el ambis gecgrafico ostd conformado par los predas dertificados <on los siguientes folios
de mairicula inmeokiliaria:

| MATRICULA
| INMOBILIARIA CHIP

AREAMZ | PROPIETARIO

CIRECCION

e —

Palremsanma Sbhnoams :

FC-Subordinada 4Gd . |

| AAMASNPEORLHK | 23974 44 | cuya vocera es Fiduciana

| Colpatria

| I Patrimanio Aubbnemao
| FC-Subordinado 4654

‘ AMNMZEARLEP | 36745081 | cuya vocera es Flduciara
; Colpatrsa

UG LOTET | SG5-40726150

UG 1 LOTE3  BOS-407IG182

ARTICULO 3. ADDPCION DE LOS5 PLANGS URBANISTICOS GEMERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 — ETAPA 4

Adoptar como Plancs que contienen i Licescs de Urbanizaciin para la Elzpa 4 de la Unidad da
Gesfion 1 de la Urbanizacdn denominada “TRES QUEORADAS, ks plancs identhcados con lus
numerss. CUTUS3I1/4-54, CUTUS31/4-55, CUTUSINM4-56 v CUTUSINM-5T, en dos (2] originaies,
unG de fos cuales reposard en esta Despacho y atrn que serd remitide & s Secretaria  Dislrital da
Flareacion - S0P para que er eercicio 48 sus funciones elechie la Incarporacidn cormespondients a la
canoqgralia oficial c& esa Secelana, en las planchas a escala 12000 del Instituto Geografico Agustin
Codazz) - 1GAG

ARTICLLD 4. UMIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO,

El Plan Parcial "TRES QUESHADAL" se desarrallass en nueve (9 unidades de Gestian, las cuales
s oncueniran icenlificadas en el planc Mo, B de T (Plan Parcial Tres Quebradas Poligone Uno)
“WUridages de Goesbdn pio Proyecto de Delimitacida de Unidades de Acfuacsin”, que hace pare del
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REFERENCIA: 11001-T-24-07166

RESQLUCION: 17001-1-24-1088 dsl 17 de julio de 2024

Por fa cual se apruaba [z Licanels de Urbanizacion en la modalidad de Dasarrallo, para la Etapa 4 da la
Umidagd oo Gestidn 1 del proyecte wbanistice denominads ®an Parcial “TRES QUEBRADAS" se
axfablacen swa normas urbanisticas, ¥ se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador rasponsable para
fos predicd (ocalizados en le UG 1 -LOTE 1 ¢ 3, da la Localidad de Lisma

Decreie 438 de 2004, siznda ohjeio de aprobacion la Licencla de Urbanzacan pars la Elapa 4 de la
Linidad de Gestion 1 de la Wibanizacidn denominada "TRES GUEORADAS"

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sotedades CONSTRUCTORA
BOLIWAR S8 con MITES0513493-1 represantadzs legalmenta por 2l sefor CAMILD ANDRES
Al ZATE CANO identificado con cédula de ciudadania Mo 9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL
SAE con MITAS0ZNIY77-0y MARVAL S5 A S con KIT.280205645-0 represantadas legalments par
of spnor CESAR AUGUSTD GOMEZ identificado con cédula de cudadania Mo 912H0GED EM
CALIDAD DE Fideicomitentes del PA FC-SUBDRDINADD 464, sohcifaron sobve al LOTE 1,
Ipcatizado enqa Unidad de Sestidn 1 dentificados con lolios de ;r_;.a'(rlca.!.a nmoblliana Mos, G050
4075E1 EGﬁUS-MTEEWLfCHIF'E .#.AADEE-EIHLHF.{A&ADEEBHLE ' |13 aprobacian de fa Licencia de
Urbanizacién an & moedalidad de Desarrcllo para ia Etapa 4 de la Umdad de Gestidn 1 del desarmallo
wbanistico dencminada Plan Parcizl "TRES QUEBRADA S, delimitada en as planoa del Proyecto
Urbanisico  identificados  con bos Mos. CUIUS3I14-54, CULMUSI4-55, CUTUS3IM-56 y
CUUSI1/4-57, que se adoptan =n el anigulo 37 de ka presente Resalucian

ARTICULD 6. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBAMIEZACION.

El {&rmine de WIQETCIE de la Licensia de Urbanzacidn {Jud 36 D‘:IIII"I:}EI con la pre.&ente HKesolucion, sard
e Ireinta v seis (15) meses prorregables por una soda ver por un plazo adicional de doce [12) meses,
conlados a partir de su ejecutoria, de sceerdo con 0 esianlecido en &l artlcuin 27 del Decreto 1763 de
2021 el cual modifcd el artleuls 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nackonal 1077 de 2015

La salicitud de promoga debera radicarse con la decumentacian compista a mas farder treinta 20 dlas
habiles antenores al vencerento de la raspectiva licensa, siempre que el Uroanizadar y Construcior
Responsable, certlifiguen |3 iniciaciin de la obra bajo |3 gravedad de ramenlo,

ARTICULO T, TITULAR DE LA LICEMCIA ¥ LOS RESPDNSABLES DE LA LICENCIA DE
LURBAMIZACION. Establecer coma Mulzres de la Licencia v Urbanizador Hesponsable para el
desgrralle  urbanistico  denominadn Plam Parcial "TRES QUEBRADAS" a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NIT 88059134231 representada legalmante por el sefor
CAMILD AMNDRES ALZATE CAND kKentficadn con cédulz de ciudadanla No ST33TEY, ¢ las
Eociccados CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS con MIT BRD2NFFY 8, MARVAL 5 A5 con MWIT
ED02D5E45-0 represerdadas lkegalmenie por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGLIES
wienfificads con cédula de ciudadania Mo, 91280360

Cesanar come Canstructores Respoengables de la elecucion de las obras de Urbanisma, 8 GUSTAVOD
ALBERTO PALACIO ROSECH! identificado con cédula de ciudadania Mo 10881553 ¢ Malncula
Profesional Mo A2509 109510881553 por parte de COMSTRUCTORA BOLMNVAR 54, al Ingener
CESAR AUGUSTO GOME? RODHEIGUES identificado con cégula da ciudadania Mo, 812803640 y
Falmcula Prodesional Mo, §8202-61721 por parte de MARWAL S A5 ¢ CONSTRUCCIOMES MARWVAL
A5, sociedades gue figuran en la Unin Temposal (0T BMC USME) coma fideicomiientes
desarralladores.

ARTICULD B. La ejecuckin de las obras da Urbanismo y Saneamientc correspondienies parma |3
Elapa 4 de !a Wmdad de Gesbon 7 del desanolio uroanistica denominads “FALal A8RCAL TRES

CIEBRADASL" deherd hacerse dentro del pizzo establecidos em el Articwlo & de o presenise
Resalucitn v stlo podia indarse previa cumpeimiente dz ios sguentes requisitos:

Oibfencitn de las especifcaciones iBcnicas nara '8 elgooracsion da los proyectos dé rdes de servicias
v obras de urbanismao correspondientes, expedidas oor las empresas de servciis pohlicns
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166
RESOLUCION: 110071241088 del 17 de julioc de 2024

Por la cwal se apruoba la Licencia de Urbanizaclén en /g modalided da Desarroilo, para la Etepa 4 de la
Unided de Gesfidn 1 del propecio urbamistico denominado Flan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obigaciones o carge del wrbanizador responsable pas
Ios predios localizados en la UG 1 <LOTE 1 y 3, de la Localldad de Usme

Pipsenlacion de los proyectos de redes de senncios y obras de wrbamisme ¥ oblencidn de su
aprobacion con los respectivos presupuesios, ante las antidades que camespanda.

Soheitud de aprobacidn del disefio de las vias a construir, de conformidad con el ofcio Mo 1-2013-
17733 del 25 de Mayo do 2612 expedido por la Direccion de Vias y Transporie de la SOP y oficio
2642000027281 del 24 de sephombre de 2014 expedido par |2 Secrefaria def Habilzl

Antes del inicio de las coras corespondientes al desamcdo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 4, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanuzador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y @ Inslilute de Desarrolic Urbano - 10U, &l nembrameento de los interventores a
gque hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecko Urbanislico aprobado; el
intervenlor designado por & Instiluto de Desarrollo Urbano - 10U, debe verificar que antes del incio di
lag bz as, ef Urbanizadar las replantea por coordenadas

ARTICULD 8.
Fara la correcta aplicacion de as dEoosciones que 52 esipblecen en la presente Resolucen, se
lendra en cuenla la siguenie informacian de acuerdo con bo establecido en el Decrelo 428 de 2000:

8.1 INFORMACICN DEL PREDIO,

911 Nombre de la uibanizacan PLANM PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1

ETAPA 4
012 Mamenclatura Oficial Provisional UG LOTE 1 ¢ 3
913 CHIF: ArADZEEELHE v AAADZGORLEP

B.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMCO,

421 Terreng que cobga. Unidad de Geslidn 1 Elapa 4 del desarrcilo urbanistico dencmenadg "BLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3 DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE .
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: (Hicio Mo 3431003-20:21-114 del 2 de agnsto de 2021,
CODENSA 5.8, ES.F: Oboo No 264656331 del 2 de junio de 2022,
VANTI - GAS NATURAL S.A, E.5.F.: OYcio Mo CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024

Paragrafo: Se deberd cumpdr con las exigencias v condiciones tecrecas que dafinan la Empresa de
Acusducto ¥y Alcantarillados de Bogots y demas Empresas prestadoras de servicios pablicos  Sa
debaran respotar [as Zonas especilicas pard la construceion para las redes de servicio v las zonas de
praservacion ¥ mangpd ambieatal de las diferentes quebradas. que determune la empresa de
Acueductd ¥ Alcamiaiiado e Bogola, cuyas wiberins deben quedar localizadas =0 sonas previslas
para Fas Wias de uso pubdico

ARTICULO 10,

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES
QUEBRADAS " (UNIDAD DE GESTION 1), MANZAMNAS 2, 3, 4, T, B, Y 11,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

RESOLUCION: T1007-1-24- 1088 del 17 ole fulio oe 2024

Por e cual se aprueha g Licancia de Urbanfzacldn en fa modalidad e Desarrofo, para la Efapa 4 de 13
Unided de Caestidn 1 del proyecte urbenlafice denontinade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS". se
eslablecen Sus noFas urkanisticas, 2 58 filen las obligacionas a camo dal wbanizedor respansable para
ios prodios localizades en fg UG 1 =LOTE 1 v 3, de Iz Lecalicad de Usme

. ITEM ETAPA 4
[ 1. | AREA BRUTA 225.464,67 M
2. AREANO URBANIZABLE 10 703,52 M|
T21 | ZONAS DE RONDA T 7052 M
'3 | CARGAS GENERALES ' | 1rsaraswme
31 | 5ISTEMAHIDRICO 14 453 48 p8”
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA] 14 453 48 W |
52 ﬂﬁ-E'J.e.JEs INTERRMITENTES a0 W
53 WALLA VIAL ARTERIAL = B S
(3371 | Averida Caracas oyl 1 ooowme
337 | Avovnda Lismimia 7 000 M* |
333 | Avemna Lamima 2 T .00 W |
74 OTRAS CARGAS GENERALES B | 335387 M|
341 | Afectacicn rad ..-.mm.:.:m pxistents L 0,06 M
342 [ Alameda Nueve Usme . A3R3ATM
4. AREA NETA URBANIZABLE [ANU) o 196,923,344
5 CONTROLES AMBIENTALES e = 81531 M7
B. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANL-  103.108,03 M7
CONTROL AMBIENTAL) B
T CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | rto1a7 I
|71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL | 2779303 M7
T4 | Vias lpo V-4 A 14.032 60 M
712 | Wastipo VT | mmerez W
| 713 | Vies fipo V-9 301501 M
7 | CRSIONES PUBLICAS PARA PARQUE e 44 710 40 WF
(721 | Parques — ' T 33426840
722 | ZMPA valida como pargue 11 283 46 M7
7221 ZMPA con pendienls infenior sl 25% B 11.283 46 M°
(73 CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMENTD _ Bo0W ]
(74 CESIONES ADICIONALES e B.066,60 M*
8 | AmeaUmiL ) - L 12EEnaTm
*.'_. IE?ST.FTEH £ Resdancial con zonas oeiir radas de -::-:‘ImEFC-'ﬂ l-' sanvicios . S (15 G M
-E-.?. i ﬁﬁ?ﬂﬂ T Residencial con zonas COWMIA0ES 08 COMEC ¥ SBNNCOS |7 677 80 M
_E|.3 ﬂaélI#?;& 4 Residencial con zonas delmladas de rumﬂ.lr'm ¥ SENACIOS 98 156 13 WM™
A4 Manzana 7 Regmancal Nala W SAIP __"__ | reo3snm M"
A5 | Manzans B Residencial Neta VIS/VIE 17 278 52 M7
86 | Manzana 12 Zona Mullple - Comercio ey 16.256 83 M*

El detalle de eslas areas esid contenido en los Planos Nos CUTUS31MA-54, CUTUSIM4-65,
CUTUS31/4-868 v CUITUSI1/4-57, que se adoptan madiante la presenie Reaalucion
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REFERENCIA: 11007-1-24-0168
RESOLUCTON: ¥T007-7-24=-T088 ofel 17 de jLiilo e 2024

Por la cuel se aprueba fa Licencia de Urbanizacitn en la modaiided de Desarrollo, pare /8 Etapa 4 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbamistico denominado Plan Parcisl “TRES QUEBRADAS", se
estabipcen sus nofmas erbaristicas, y se fijan (a5 obtigaciomes & cavgo del urbanizagor responsablo pana
log pradins localizados e fa UG 1 =LOTE 1 p 3, de fa Localidad de Lismm

ARTICULO 11. MORMAS GEMERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETARA 4 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrolle urbaniglico denceinaso
"ELAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguiendes noemas generales v euspecilicas, o
conformidad con fo dispuesto en e Decrele Dsintal 426 dei 268 de septiempre de 2002 y aquellas que
I complemenian (Decretas Dusinfabes 00 de 2004 ¢ 327 de 2004, asi

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La ediicabiidad se sslablece a pate de la aplicacion de ks Indices de ocupacin (10), de
consirucoian [1G:, 13 allura y la densidad aulorizada para este Plan Parcal que se sanalan a
conlinuacion:

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Prioritaric (VIP] y ¥Yivienda de Interés Social [V15)
Componentes de edificabitidad [Unifamiliar, lotes con  unidad Multifamifiar

basica, bilamiliar
Irdice Maximo de Ocupacian | 0,33 0,78
IO} —score ANU | e ey
lndice Maximo de Construcsian | 10 1,25
IS —sobre ARLU |
Ll No, midedmo de pesos"? 3 Pisos Pisos, desde el nivel con

vor aiura (cola de nwel )

sta un maximo de 10 pisos

"2 Las edificaciones en predios en laderg, tendran i3 maxima afura permibda, contabifizeda desda al
mival che Accaso varcular O pealanal de la cols mas eevada del lerreno, segun las delerminaciones
para cuantificar las alturas de los edificios, definidas en el articulo 28 def Decreto 327 de 2004 En
cualquier caso, las edifcaciones no podsan ener mas de 6 pis0s Sin A80EnNS0r.

Paragralfo. Las dreas deslinadas a estacionamientos, ubicados en semisdtano, sdlano y en un piso
coema maxnma, las mslalaciones mecanicas y punics fijos, mo se contabilizaran dentro de los [ndices
di conslrucoion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

= Alura libee entre placas de pisa Mmoo 2,240 m

= La altura maxima entre afinadas separiones o pkacas 0 cubmerta no puede Sobregasar .80 m
Los pisns que superen esla allura e conladbilizaran como dos (2] Ms0s o mas, und por cada
3,00 m oo fraccdn supenar o 1.50 m

# Cualguer espacio habdable desiinado parg uses de wvienda, comercio y servicios, se
contahiliza como piso

= EI msa gue e doesime a esaconamienios cubsertos, &reas de maniobra v circukacion de
venlculas, conlara con un mimmo de 60% de su area con esta desbnacidn, asl como A
INs1Alacinnes Mecinicas. puntas fyos ¥ egquipamienta comunal privado, 52 considerara coma
no hatutable no se confatihracd dantre de |3 altura permitida, ni se tomara en cuenta para
defnir |a dimensusn de (os astamiaslos

11.1.3 ASLAMIENTOS,
J2 exigen aislamicntos enire edificaciones ¥ cortlrg predios vecinos, ks cuales se gofinen con base
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REFERENCIA: 17001-7-24-0166

RESOLUCION: 17007-1-24-7088 dal 77 oo jullo de 2024

Por fa cual s aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidag de Desarrolie, para la Etapa 4 de fa
Unidad de Gestion T def propects urbanistice danominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS", e
esfablecen sus normas urkanlsticas, i e fijan las obligacionss 8 cargo del urbamnzador responseble para
fos predios Jocafizades en fa LG 1 -LOTE 1 p 3, de i Localldas de Usine

en la allura propussla ¥ se aplcaran a partir del nivel de tarrenc, de scusrdo con la siguientz 1abla

AISLAMIENTDS l
NUMERD MINIMOS
DE Fal —
ENTRE CONTRA
PR PISQS EDIFICACIONES |PREDIOS
[en metins) VECINGS
len meleos) |
| tad 5.0 300
dak .00 4 .00
rienda Ga’l O 00 H00
E ¥ odeg la allura (113 de la albea
Bail tatal total
AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
DE i
USOS PISOS POSTERIOR ENTRE ICONTRA
(en metms) EDIFICACIOMNES PREDIOS
(2n metros) VECINDS
&N meiros)
1 |
Defacionalzs, Comerco 1ad i .0
Servicios de escala veoinzl y |4ad 8040 12.00 5 00
sonal ga i 1000 14 00 7on

Pardgrafo. Las dimensiones de alieres, antejardines, aislamienics y relrocescs sa figen par o
establecido en el articulo 270 del Decreto Distntal 190 de 2004 v las normas asEblecidas el aniculc

29 gel Decreto Daiital 327 de 2004,
Para la aplicacsdn de la fanla antenion, se tenordn en cuenta |las siguentes reglas:
» Para efecics del célcukn de ta dimension del amlamients, cuando |3 altera de cada pise sea
rodygld e 3 M, S8 BEUMEN 3 M. de allurd por GEdE a0
s Cuando en un misme proyects se comhinen espacialments distindos usos, aplicara el
aeslamienio mayar.
« Enbre sdifcaciones con altusas diferentes, el aislameento serd gl promedio da las exigancias de
cads una.
¢ Los aislamienios conlra peedios vecinos se aplcaran a partr del nivel det termeno. a excepcian
do bns cauns on gue e presenten culal@e en lEe edificacionas vacinas colindantes, para o
cual s¢ procedera segon looindicado en el Paragrafo 3, del Articulo 24 del Decretc Distrital
A27 de 2004,

11.1.4 RETROCESDS ¥ ANTEJARDINES.
11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: T1007-17-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual 58 aprunba fa Licescla de Urbanizacian en la modalidad de Dessrrollo, para [a Eftapa 4 de [a
Unidad de Gestion 1 de! provecto wrbanistice dereminade Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, se
pstablecen s4s normas urbanisiicas, y se Kjan las obligacicnas a cargo del urbarnizador reaponsabie para
tos prediog localizados enfa UG 1 =LOTE ¥ ¢ 1, de [a Lecalidad de Usme

Para 2l lobe Gnico que conforma la urbanizaocn, se exige sobre [as vias locales vehinulares, a nivel
del {errerg, de acuerdo con la altura oropuesta, con a3 siguientes dimansicnes mirimas, en metros:

NUMERO ANTEJARDIN
U505 DE MIMIMO
PIS0S (En metrcs)
Yivierda unifamiliar ¥ bifamilar Y15 o VIP 1a3d 0.0
1a1 3,00
YWivierda _ﬁf 3 4,00
Bal 5,00
daidQ T.00
NUMERD | ANTEJARDIN RETROCESO
DE [ MIMIMO CONTRA Z0OMA DE
Us0s PISOS | {En metros] CESIOM  ({pargues v
| Buipamielos |
{2n metros)
Daotacionales,  Somescio vy |[1ad 2.00 -
Seewicas  escalp vecinal oy T =F y T
ol 4a3 S.00 = g0
Gad F.00 SR

i.0s antejardines 52 rigen por (o astablecioo en el Articulo 270 del Deceto Disgirdal 190 de 2004 - Flan
de Crdenamenta Territonal de Bogota 0.0 el Artlcula 22 del Decreto Distrital 327 de 2004 v las
siguientes condiciones

v M ose permite el estacicnamesento de vehiculos en el antejardin,

= |08 antejardines no se podran cubrir m consirur

e Cuando un proyecto confemple edficacionas con varias alluras, ks anielardinges  se
corlabilizaran sabre cada una de ellas.

En las arsas con uso resdencial, ef anfesmrdin deberd ser empradizadgo v arborizado,
ercepluando las ranas para ingreso peatonal y vehicular.

Em las drpas can uso de comarcio ¥ servicics. el antejardin debard lratarse en maderial dura,
continuo. sin cbsticulos i desniveles para el peatin y contar con un disefio unificado. 5alo
podran uhicarse los elementos de moailiari urbane adoptados por la Administracitn Distrital,

11.4.1.2 RETROCESOSE.
Cuando se planteen senderos de acceso a kag arcas privadas desda Loz coslados gue colinden eon
zona de cesicn pubhca destinada a parque, éxios deberan tener comea emirdne 300 m g ancha

Cando esics senderos 0o cfrercan posibiliad de acceso. 0s mismos podran tenser 200 m de
anci
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REFERENCIA: 1101 -1-24-0766

REZOLUCION: 110071-1-24-T1088 def 1T de Julio da 2024

Far fa cual 50 apruaba fa Licancls de Urbanizacide en fa modalidad de Deserrollo, para Iz Etapa 4 da la
Unidad de Gestion 1 del proyeclo wrbanistico denominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS". sa
establecen sus NoIMmas u/bakisticas, v se fijlan a5 obligaciones @ cargo dal urbanizedor responsable para
!ns predies localizados enle US T -LOTE 1 v 3, de la Localidad de Usine

M4 1.3 VOLADIFOS

Se permilen voladizos Onicaments cuando éstos ge proyeclen sobre antejacdines: e olada
provescdan tendra 1as siguiznies dimensicoas maximas:

= Sobre wizs menoras 3 10 mo .80 m.
# Sobre wizs de 10 hasta 15 m. 2,80 m.
 Spbra vias mayores 1A ma 22 m: 1,00 m.
o Sobee vigs mayores a3 22 m; 1,50 m

Sobie ol drea de cesidn para parque resreativo ne se penmiten voadizos.

Para gl planteamiento o voladizos se deberd garantizar que se cumpla con fas dislanclas minimas
de spawidad, en sendtido horizontal y vertical, establecidas para el aislamiante da adificaciones coala
redas de enargia ebéctrica, segin norma RETIE.

Faragrafo 1. Las cimensiones de afusas, antejardines, aislamientes y rebrocescs se rigan per ls
establecido &n el arliculo 270 del Decreto Distrital 190 da 2004 v las normas establecidas el aticut
29 del Decrete Distritz] 327 d= 2004,

Paragrafo 2. |03 espacios de ia viveenda deberan sujelarse @ lo establecido por el asticulo 285 del
Caacreto Distrital 190 de 2004, &n maiera de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIFAMIENTD COMUMAL

En edos los proyvecios de vivienda de cinco (51 o mas ueidades, comercial, de servicios, Industral ¢
dotacicnal, can mas de 300 m2, que compartan areas comunes, se deben prever 13s siquientes areas
ran desting al equipamignta comunal prvado, en 135 proporciones v desinacicn que 58 sefalan a
continwacion;

1. Area a deskinar =
TIPQ DE PROYECTO PROPORCION |

Fara las pnmesras 150 viviendas por nectarsa de
drea nela urbarizabie: & me2 pos cada unidad de
viwenga,

Viveenda YIS y VIP Para gl nomero de viviendas nue se proyecten
poe encima de 150 vivierslas por hectarsa de
ar=e nefa urbanizabde: 5.5 m2 por cada unldad de
veenda _ ==
Comercio, Servicos, induslria y Dofacionaies. 10 m2 por cada 120 m? de consineccidn gel area
nela urbanizabtze de esios uses

2. Deshimacicn

DESTINACION [PORCENTAJE MINIMO w
1]. Zonas verdzs recreativas 0% -
2. Servicios cormunales 5% i

F). Fatacicnamianios sdicicnalas para visitanios |Porceniaje resbants
e oinciemento de ks pocedlaes  sefalados
[arn:er.mmentu _ |

3 Localizacsan En las manzanas deslnadas a uso e vivienda, oar lo menas el 30% del
gquipamienio comunal privado, se deberd ubicar de marera concentrada sobre o5 gjes pealonales
Tipo W-9.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0766
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 el 17 de fulio de 2024

Por [a cual se aprueba Ja Licancia do Urbanizacion e la modaiidad de Desarrollo, para kz Elapa 4 de la
Liidad oe Gestidn 1 de! proyecle srbanishce denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™, se
pxtablocen ses nommas urbERisiicas, ¥ 58 fion fas obligacicnes 8 cargo del enranizador respensabie pere
fos predios localizados an fa UG 1 —LOTE 1 ¥ 3, de [a Lecalidad de Usme

Paragrafo. En los proyeclos de uso dolaconal educativo. no se requiers praver equipamsento
comunal privado

11.4.4.5 ESTACIOMAMIENTOS

Seqgun in dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexa Mo d y Plano Mo 29 del Decrelo 190 de 2004
- Plan de Ordanamiento Territarial de Bogota DG la exigencia minima de estacionamientos privados
y e visiantes, se delermina tenienda en cuenta que el predio se encuenlia gn |3 Iona de demanda
"D da eslacionamientos ¥ su axigencia sard la siguiente:

Para uso de vivienda Multifamoar Vis ¥ vIF

Privada Ui (1) cupe por cada sess (G) viviendas®
Wisanles: Un (1) cupo por cada quince (151 viviendas®

* Wer Mofa 1 del Cuadro Anexo Mo 4 Exigencia General de Estacionamientos por Usa, Decreto
Distrital 199 de 2004 - Pian de Crdenamienta Tarriforial de Bogotd D.C.

Fara weos complementanios y resirngidos: [ exigencia minima de estacionarmantos privados ¥ de
visitanies debe resolverse al inferior del lote correspondiente v se determina Jde acuerdo al uso
propuesta v segur o esiaolecide en e Cuadre Anseo Nod del Decrete Distrital 190 de 2004 - Plan
de Drdenamiento Territanal oe Bogata 00

Par cada dos (2) estacionammentos privados o de vistlantes e deberd prever un cupd para el
estacicnamiento de hiciclelas, espacios gue se localizaran dentro dal area privada garantizando
condiciormes de segund ad

Por cada reinla |30} cupos exgidos en cualquier uso, se debera plantear un (1] cupd para personas
con movdidad reducida, con demensiones minimas de 4 .50 mo por 3,80 m,, adicionalmante en fodo
sila doode axislzn astacionarmestos rabdilados para walantes, sa dispondra de silios de parques
para personas can mavilidad reducida, debidamente sefalizados y con dimensiones intemacionales,
BN ningan caso inferior af #% de los exigidos; nunca podrd haber menos de un espacia habilitado
densidamente sefalizado con el simbalo grafice de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Las cerramienlos &8 regulan asi:

« Se permite el cerrameznto de antejardines en predios con uso resdencial de hasta 1.20 metros da
ailura. en maleriales que garaniicen el 50% de fransparencia visual, sobre un zocale de kasta
C.A0 metros.

# Cuzndo se prosongan ceramientos entre predios privades, podran uliizarse materiales salidos v
no deberdan sohrepasarn la albura masima permiida coma nival de empate

= Log carramienles de cardcter temporal se permibran para cerar peedios sin wrbanizar y s& hardn
e el findere dal inmueble, respofando el espacio pldblico perimetral, en materiales livianos no
dedinilivas y lendran wod albead madxima de 2,50 metros,

« Con la licencia de urbanizacidn yo conslrucsibn se entienden autorizadas s cenramienlos
lemporales

= Na s& permilgn ceramierios de ronas de cesidn publica de nmgdn po, ni de vias pobbcas
ulmzadas al irdenor del plan parcal
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REFERENCIA: T1004-1-24-0165

RESOLUCION: 17007-1-24-1088 dal 17 de jullo de 2024

For le cual se aprueba fa Licencia de Urbamiraeion en Ja mrodalidad de Desarroflo, para s Elapa 4 do Ta

Unidad e Gestion 1 el proyecto urbanistice denominads Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
osfablacen sus normas uibanishlcas, v ge fljan fas obligaciones a cargn dal urbanizedar resporntable para
fos predias lecalizacos an la UG 1 -LOTE 7 y 2, dafa Localidad de Lisme

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 4 -WMZ 2,1, 4,7 ¥ B,
FI use resilencial en &ale Flan Parcal, se clasifica en 'a s:guiente zona

1. £ona residencial con zonas daelimitadas de comercio y servicios. Son las 7onas reswenciales
en las gue se delimian zonas d2 uso residencial exclusmve (minime o3 del B0% cen respecto del grea
ukil) ¥ Zenas limiladas de comiercio v servicios focalizadas en los gjes wales, manzanas nomerciaies,
centros clvicos ¥ comersiales {maximo el 20% del &rea olil de las manzanas o supermanzanas), Se
detxerd desarrollar en Lpclogias unilamiliares o mulbifamil-ares, farlo por siskema de fotec individual
Camo pol agrupacionss,

2. Zona Residencial Meta. Son las zonas residencizles de tipo multifamiliar, gue Henen uso exciusms
de: vivienda, en las nue Se permile un parcentae maamo del 5% de usos de comerco de escala
vacinal, linitado Tipo B, siempra que estén localizados en los premeras pisos de fas ediicaciones que
lienen appeso venicular sobre vigs locales. Se deberd desamoliar en lipolegias rrulbifamiliaes . @olo
por il sistema de |Sled Inansdual, coma por Agrugaciones

Pardgrafo 1. El uso comercial ¢ de senvicios, en los primeros pisos de las edificacionss de lipo
mulifamiliar y er los prados construsdos y destinados exclusivamente para 8slos Uscs, se localizara
en las manzands con frgnte & las vlas V-4 v Av Usminia, en las que circula el banspore pabhco v el
circutto de [a vis V-7

Pardgrala 2. | 0s sislemas de organizacidn espacial de uridades predales para el uso residencial
comesponde 3 loteo indaidual y de agrupacones de vivienda que se sncuenira descrio
reglamentadn en los articu’os 25, 26 y 20 del Decietn Distrital 327 de 2004

121, ASISNACION DE USOS DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTEHOM 1 — ETAPA 4]
Los usos dal suslo principal y complementano de 1as manzanas 2. 3, 4, 7, 8 y 12 se presentsn en la
shuiente labla:

.IInna “lirn Principal Usn -l'..‘.umpleme-ntariu Manzanas ¥
| Supennanzanas.
1}, Comercio y Servicios
de escala zonal y
F'»;;ﬁrg_:ﬂlﬂz' vecinal. Maxime el 20%
iy I itil. 02, 03, 04, Ok,
gelimiacas | Wivienda Mulbfamibar Minme 60% Ejﬂguﬂz?hll:;l&& 10, 14, 15, 16
ihe N del sres Jil de cada manzana Equipamienios 17,18y 19
i:.l::r!'li.if:l;ll'." Y . colectivos, depariivos y
SRR recraativos de escala |
zonal y vecinal |
L 1
§
Viierda Muibitarmdar, Minma e 0% | PO
3 c rios de 4
ResIOENcial | ™ o) area clil de cada una de 183 | o ol e | 05.07.08 11
H Manzanas ¥ SUPENmananas
L
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REFERENCIA: 11007-1-24-0766
RESOLUCION: 11007-1-24-1088 de! 17 de julio de 2024

Por la cuail se aprueba la Licencia de Urbanjzacide en la modalidad de Desarrofio, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestion T de! proyecto vrbamistico demomiado Plan Farcial “TRES QUEBRADAST, ze
rslablacen sus normas urbanisticas, y #¢ fljan fas cbilgeciones # cargo del urbenizador responsable para
fes predios lecalzados an fa UG 1 =LOTE 1 p 3, de fa Localided de Usme

Senicins personales
[ 1} Comercio Urbanc y metropalitano de parqueadero
Zood 24, Disacional: Equipamienics . financioras, de
Mulliple | Colectivos cullurakes {escala urbana) | COMUMCACION MEsWs ¥ N I
Comenca ¥ deporiwns ¥ recreatvos escala | endredenimientd di
urbana y melropoiana | escala, metropolitana y
| urbana.

Paragrafa 1. Para lodos 05 dolaconales gue 52 lecalicen en el Plan Parcal, come uso
complementaric se fandra en cuenla gue cuando 2e frale de escala urbana y zena!, deberan ubicarse
sobre vias de la malla vial principal e inlermedia siio en las V-4 que seran construidas y disefadas
para al uso

Paragrafo Z. El comercio ¥ bos servicios de escala matropolitana y urbana que se localicen en el Pian
Far¢ial deberan adelantar un Plan de implantacion y s4lo se permitiran en edibcaciones construidas y
disefadas para ese uso y con acoeso desde las vias de la malla vial principal e intermeadia y las vias
fpo W4

Paragrafo 3. La implaniacidn de los dotacionsles dekera tener en cuenta la proximidad con las zonas
verdes ¥ espasa publico defoidog en esle Plan

Paragrafo 4. LI usc idustral g2 dede implantar teniendo en cuenta las determinaciones de los
articulas 352 v 353 ded Decreto Disinilal 190G de 2004

Paragrafo 5. Dependenda de las condicines de gaslidn v comarcializacidn del suelo urbanizado, 1a
lipologla del use fresidencia! asignado a cada manzana y Supermanzana podrd ser modificada,
siempre y cuanco 523 de mutifamaliar @ undfamiliar o a8 bifamikar Estas modificacones debeEn sar
inciuidas en la respectiva licencss de urbansaag v de conslrucedn,

ARTICULGO 13, OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES
PRICRITATARIG.

Con el fin de cumplic con las obligaciongs de provision de suelo para VIS y VIP de lotes con
urbansmo con unidad bas:ca definedas poe kos Decretos Dislritales 190 de 2004 ¢ 252 da 2007, el
prezente Plan Parcial debera dar cumplimiento 2 los siguientes criferios de desbinacidn de susle alil
para tales usos:

Del suslo Ul ressdencial. el % gque debe deslinarse para gl MI:ﬁ;ﬁ:nﬁ% [iﬁr;ﬂ-'?"e &l suelo
desarrollg de groyeslos para VIF '?hani?smufar 5 COR

el suelo utl residensial, el % gue debe destinarse para lotescon |,

UrDANEMO ¥ unidad bas<ca " iﬁ-l'lmlmu 20%

el suefa alil residencial, el % que puede destinarse para sl |Ha'5|:a e

desariolio de proyeclos para V1S

ARTIGULD 14. ESTRATO S50CIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

O conformidad con el Plano 2 escala 140 000 del Decrelos 544 ge2008 y cerfficacidn de e
Secrelaia Dislrilal ce Planeacion — S0P de fecha 20 de Moviembre de 2012, el estrale provisicoal
que 2 corresponde a5 dos (2) Una vez se adelante la construcein de los proyecios arguifectanicos,
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REFERENCIA: 11901-1-24-0166

RESOQLUCION: 11001-1-24-1088 de! 17 de julio de 2024

For fa cual se aprueba la Licancle de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrolic, para fa Etapa 4 do la
Unidad de Gasfion 1 dal propeclo urbenisfico denominado Plan Parclal “TRES QUEERADAS" sa
establecen sus formas wrbanisticas, y se flan las abligaciones a cargo dal drbamzacor respansable para
Jos pradios localizados a0 fa UG 1 -LOTE 1 v 3, de fa Localidad o Usme

se aplicara par parte de la Secrefaria Cisintal de Planeacian - S0P a metodalegia de estratificacian
uibana de Hagola D.C. y se le asignara el estraic asfinitivo

ARTICULO 13, SISTEMA DE ESPACID PUBLICO.

11.1. Localizacidn de la zona de cesidn para parque recreativo.

E! drea de cesion al Disinto Capital destinada para parque recreéativa ¢ BoUipamicrles comunales del
degarmolle whanizlico denammado "TRES QUEARADAS " Umdad de Gestién 1, Elapa 4 {Plan
Parclal "TRES QUEBRADAS "), generada par el procaso de Urbanizacicn def se encuenira delimilada
destindada, amoonada y sootada. seqon Planos Mo CUTUS3T4-54, CUTUSI1i4-55, CUTUSI1/4-
86 vy CLMUSI4-5T, segun condiciones citadas en ks plands aprobacos en el Pian Parcial v una
ver eecutado el provecie, construida, dalada v entregada al Dislrile Captal por el Wrbanizador
Responsable, formard parle del Sistema de Espacio PObleo constnado en la ciudad

13.2, Mormas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La iofabdad de Aroas dastinadas a parquaes deberan ser disehadas, consinsdas v dofadas pos parle
del urbanizador, a excepcion del drea destinada para "Pargue Especal oe Pratecoids por Riesqo” de
confarmigad con &l Decrejo £38 de 2005

Los parques zonalos gorerados por al Fian Parcial "TRES QUEBRADAS, deberarn contar con un
plan director que confendrad como minima los aspectos determingdos en os arllowios 252 ¢ 259 des
Decreta Distrital 190 de 2004

Las &reas destinadzs a Egquipgmiento Comunal Pobdco deben cemplie con o establecido en el
Dacreto 675 de 2018

Paragrafo. E! plan diroctor deberd comar con un concepto favorable de la Seorelania Thalrnal de
Ammienie

En todo caso, estos deberan garantzar como minime, un B0% ol area da @ fong de cesitn en
superficies blandas, y reaizar un disefo paisajistico con critenes de arbolado urhano acords con lo
defnido en el Decrete 531 de 2010 v la Resolucicn 8553 de 2001, o las nofmas que 16 madifiquen

133, SISTEMA VIAL.

Sistema de movikdad - malla vial arterial & intermedia. Fl s:istema de movilidad del Plan Parcial “THES
QUEARADAS ", cumple con la funcion do garantizar la conexidn del area da Plan Parcial con @l rosio
de la Localidad de Usme v con la cudad, mediznte las Svenidas Caracas, dvenica Cireunvalar del
Sur Aulopista el Liano y venida Usminia, ademas al genarar la red vial, al inlericr del drea delmitada,
asagura la mowihdag y [a conechyidad de o zona del pdan parcia!

El subsislema vial del plan pareal estd conformado por la malla vial artenal & intermedia 851

13.3. 1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipu du via| Nombre via [ Ferfil | Ancho Troncal | Cicloruta | Tramo |
Da " |Aw Caracas W-—2 A A0 W S | IRedia qusbrads
Integracion | | Principal; I Pion na5ra|
Ciudad - la nigrseccitn
Regidn : i A fusa
| . - S L1T e

Pagina ¥ de ZF

34y



REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-108F del 17 de julio de 2024

Pur fa cusl s& aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modalided de Desarrolle, para la Elapa 4 de (8
Unidad de Gestidn 1 oel proyecto urbenistico dencminade Plan Parclal "TRES QUEBRADASY, s
astablecen suUs orMas wrbanisficas, y se fijan les obligacionss a cargo del urbamizader responsable para
los predios localizados en fa UG 1 =LOTE 1 y 3, de s Localidad de Lisme

=

T . ——

| Carcunwalar
b | el S
Lt W Th {40 B2 Mo Mo Desde la
Circuralar [ Interseccicn
del Sur can & A

Caracas hasha
| la Interseccion
| con  la  Aw

Aulopista  Aj
1 Llano
Cue A Usminiad - 34 a0 Mz tNo Mo La quebrada
consalidan §Resalucitn | ol Piajo hastal
la AOAGENRE] la mlerseco
esiruciura con fa fubur
urbana | Ly
! (Cireunvalar
| | del Sur

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA YVIAL ARTERIAL
1 Interseccdn Avenica Lisminia con Svemda Circenvalar del Sur
2. Interseccdn Swemda Caracas con Avanida Sirsunvalar dal Sar.

1133 MALLA VIAL INTERMEDIA.
Dedimida en el articulo 29 del Decredo 252 de 2007 Se adoptan los framos de los siguientes ipos de
wiak

Fertil = [icloruts il L T— :

W4 i Desde la Av Caracas, hasta la futura Ay Circunvalar del sue

. fincluye fasglonielasy

M — 5 Mo -1, Wh-2, W53 WEA (incluyendo las glonstas) Tramas)
denlficados en el Mo.3 del Decreto 438 de 20049

13.3.4, MALLA VIAL LOCAL,
Cefinida en el articufo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan ks tramos de kos siguienies fipos de
vias

Perfil Lt

W=7 PO, WE02, WS0D V0, WT-05, WT06, NMTOT, WT-08, V09 WEA0 v,
W7-12, WT-13. V7-14, VT-15, WT-16 [Incluyendo las glonetas) Eslos ramos esian
identificados en el pdano Mo 3 del Cecrete 438 de 2003

=8 [VB-01, Wou.O2, WB.03, VE-Dd, W05 We-06, V8-07, ve-08. V09, VI-10

| dinchiyendo las gloneias) Eslos ramos estan identificados en el No3 del

£ Liacrato 435 de 2009

Paragrafo 1. Para |la expedicidon de las licencies de urcaname y con base en [os planos topograficos
aprobados, se definird con precisidn el trazado, lineas de dernarcacitng paramentacin, accesos
vohulares, radios de giro y demas requerimientos benicns establecidos por 13 Secrelasla Dhalrilal de
Movildad, =l Decrate Dislrital 190 de 2004 v [as disposicinnes viales especificas conlenidas en el
Cecrelo Distntal 323 de 1952
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REFERENCIA; 11007-1-24-0166

RESOLUCION: 11001-1-24- 1088 de! 17 de julio de 2024

Por fa cual 58 aproeba la Licencia da Urbanizacion en la modalidad da Desarrolle, pars ia Etapa 4 de Iz
Unidad o Gestidn T dal propecto arbanisfico desoninads Plan Parcial “TRES QOUEORADAS" 58
a-sribjau_m Sus Nocmas urbanisticas, y se filan las abligacinnes a cargo dal wrbanizadar responsable gara
fos prediog localizadas enla UG T-LOTE 1 ¥ 3, da Iz Localidad da Usmae

a8 garaniizard la continuidad y conectividad de fodos Ios fujos no molorizados {peatonales y en
bicicluta) dentra del &rea de plan parcal v de csie cor su enforno conslruysnan o8 "especlives pasas
pompeyanas & nsldlando @ sedalizacidn y dispositives de control de frafico solicitados por |
autaridad de tansito

Los accesos deben adecuarse a las normas aobrg accesn ¥ circutacion de peraangs con lenitaciones
fisicas, en especial a lag narmas ce pecesiblidad establesdas per lag Leyes 12 de 1987 ¢ 361 de
1097 "Por fa cuel 38 esiahlecen mecanismos o nfegracitn socsl de las persanas con imilacan ¢ se
dictan opas deposiciones”. reglameslada por del Decrelo Maoonal 1538 da 2005 "Far af soal e
regkmecita porcratoente o Ley 387 de 1957 y adicianada par la Ley 1287 d= 2009 ¥ por ! Decreto
Cistrital 470 de 2007

La nomenciatura vig usada en el presente acto adminsirative y sus documentos sopods s de
caracter indicative v es objeta de confimacian o definicidn por pane de :a Unidad Sdminsiralva
Espacial de Catasko Cisbritz! (UAECT D).

Pardgrafo 2. Las vias que s adoptan en gl plan parcial ¥ prasente Licenca de wibanizackin ceberan
sujgtarse a ks requanmeentos técnicos establecidos por al Coacreta Distital 190 de 2004y loas
dispogiciones viales eaneclficas contenidas en 2l Decreto Distritel 323 de 1802 asi coma a8 las
especiicacionss sonsbrudivas designadas por el 10U O por ef enta recentor de |25 ohras

134. Normae de Accesibilidad al Espacio Pablico v a los Edificics, de las Personas con
Movilidad Reducida, £l espacia piblice contemplado en el Provecto Urbanistco adoplado con la
presenta Resulusion, se suj@laa en o partinente a las dispesiciones previstas en @ Resclucion
Mo 1858 de 2002 - Carilla ded Espacio FPublica dal Insliiute de Desarncha irbanc - 10U, en el Decrata
Cistnitat G de 2007 - Cartilla de Anderes en el Decreic Distrital 308 de 2018 - Carlila de BMatebana
Urbarma v Decrela dnico del Sector de Wivienda, GCudad v Territara 1077 de 2013 y sus Desreios
modificatonios ¥ l@s noumg Bondas IDONTES all relacionadas ¢ debera garantizan la accesioilidad a
personas con mow idad reduckda

13.4.1. Hormas Generales para €l Espacio Publico. El espacio pablco contemnplada en &l Proyacta
Lirbanlstico adoplado coa la présante Resolucsdn, se sujetarg en lo perinents a |25 disposiciones
previaias en ls Resolucion Mo 1959 de 2003 - Canlilia del Espacio Pablico del Instiiuts de Desamadia
Lrkano - 10U, ea el Decredo G02 de 2007 - Catila de dnderes, v en el Decrate Distrital 300 da 2070 -
Cartilla e Motiliace Lkbann

13.4.2. Disefio vy Construccidn do Andenes. Oe acuerdn con kb eatablecido en as Decretos 305 de
201R y 603 da 2007, ios andenes y espacios pablicos de circuiacion peatonal abeto del process de
Lrbsnizacion, 5= sujelaran 2 as shusntes reglas. en o relacionado con su disedia y consliocciin,
ardre olras Debardn ser constnedes alendienno los linsamienica de fa "Carilas de Andoines”

Ceben ser confinuos en mvel v en ellos e delimilasa carameante la zona pars ransita peatanal, sin
escalones, ni pheldcules que o dificulien, contemplanda solucicnes para el transio de personas con
alguna limilacidn, d= confarrmidad con la8s nonmag Ygenies, Los accosos veniculans snoningun Ca8o
irmpdaran cambio 02 nivel d& s ancenss o e3nacios publicas de circulacién peatanal

|25 rampas de aocesas a garajes. tendran una longited masdima de 2,00 mde farma paraleka al anden.

Las rampas de accesa a garajes configuas, 1endran una ssparacian minema de G20 m
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REFERENCIA; 11004-1-24-0T66
RESOLUCION: 11007-1-24-T088 oe! 17 da fulio de 2024

Por la cual s aprueba la Licerciz de Urbanizacidn en fa modalidad do Desarrollo, para la Elapa 4 de la
Umdad oe Gesfion T o8l groyecto wrbamistico denomimado Plan Parefal “TRES QUEBRADAS", sa
establecen sus nommes urbanishicas, ¥ se Nan las abligaciores & cargo del urbanizador responsable para
tos predios feralizados en @ UG 7 =LOTE T ¢ I, de fa Localidad de Usme

Er angenss con anchas inferiores a 140 m 13 rampa de acceso A garge se conformard por una
superice alaboada, cuya pendierie no sxceda el 15%, garantizando @l la circulasdn pealonal
confinua

Mo debe habar slemeanbo: conslroidos gue sebiesalgan de |z superficie, saivo ks previsios dentro da|
canjunta de mobiliario urbano stendiendao la normatividad vigeate en la matena

Los elementos takes come tapas ge alcantarilla, rejillas, cajas de caontadares d2 agua v atros similares
de praleccion, no podran scoresalr. ni quedar en desnvel negatnng,

La mtervencion del espacio publica de propiedad del Distito Capital, requencd Licencsa de
Infervencidn y Coupacion de Espacio Publico. cxpedida por la Direccidn del Talfer del Espacio Fubico
de g Secrelara Mistntal de Plaseacdn -SDP

13.4.1. Otras Mormas. El disefa y consineccion de las edificacones son de enlera responsabilidad
del Construcior, no obslante e Provedlos Arquieciinicos gue se disefien al interios de la Etapa 4,
LIMIDALY DF GESTION 1 gel preyeclo desommade "TRES QUEBRADAS deben dar cumplimients a
las siIQmanes Narmas

» Slsmo  resistencia. Seglamenta Cofombiano de Conslruccidn Sismo  Resistente, NSRI0
conformado por (2 Ley 400 de 1587 modificada por la Ley 1229 de 2008 ¥ |2 Ley 1796 de 2016
par s Decratas Macietal 985 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 ¥ 340 oo 2012, Iz Resolucidn
3017 de 2097 de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construccian Sismo
Resisterle y & Decrato unico del Sector de Vivienda Ciedad y Territoro 1077 de 2015 y sus
Decrelos madificaiosios

*  Microzonificacidn slamica. Degalg Dstotal 523 de 2010

» Buzones ¢ hidrantes, Decrelc Dielrdal 573 M0 ¢ Decrelo Distrital 428 111, Decreto Maciosal 1077
de 2013 v el Reglamento Tecnca para o Sector de Agua Potable y Saneamiendo Basco — RAS
adoptado por 15 Resalucidn Mo (330 de 08 de junio de 2017 y sus moddicaciones.”

# Almacenamiento de Basuras. Se cebe implementar un sistema de almacenamients Jde basuias,
con superfices msae de facl impieza. doladas de un slstema de venbiacian suminisica de agua,
drenaje ¥ prevencidn contria ncengios, de acuerdo con la normativa vigente sabre @ lema a nivel
distnial y nacional y sequn 1as caracterishicas que determineln) lais) entdadies) encargadals) de la
administracicon del semvicio piblco ce Asec en & Distrito Capila!. Decrete Nacienal 1713 de 2002
medifcade por el Decreto Nacional 838 de 2005 y Decredo Nacional 1713 de 2002 modificado por el
Decielo Macional 1140 de 2003 y compiados por el Decreto onico del Sectar de Vivienda, Ciudad y
lerlonic 1077 da 2075 v sus Decrelos modificatorios

= Cumplimiente de las normas técnicas, Sobre el patticular el articule 183 del Decrelo 019 de
2012 dispane "E! articido Z de ia Ley 400 de 7997, guedsra as!' (..} Pardarafn Fn fodo casa
Falvo chsposicion legal en confrann. s autoridades monicinales v disinlales no el aspedic nf
ey & complmmisnlo de dormas fecnca o Jde constrocoion diferentes & fas aprcbavas en esla Ley
¥ fas disposiciones que o regiacnentan’

= Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. Bl disefio v conslumcdn de las

mslalaciones nteriores (serviciot coslra incerdio, sequrdad v conforl, a8l como los =arvicios
puShicos de Acueducio y Akantanlado, Energla, Telefonos, Gas y As2n) san responsabilidad
exciusiva del Constructor, por lo tanto deherd garantizar en el predio la eficienle prestacion =mikerma
oe 2s8lns seneoas Tiolos J y K del Reglamenta Colombiano de Conslrucoidn Slamo Hesistents,
MERTOD conformado por la Ley 400 e 1997 modificada por 1a Ley 1229 de 2008 v 12 Lay 1795 de
201G y el Decreto ey 019 ve 2012 y regiamenlada por reglamentadas por los Decrelos
Macionales 924G de 2010 2523 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 845 de 2017 y 2173 de 2018
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REFERENCIA: 11001-1-24-0766

RESOLUCION: TIO0-T-24-T088 ol 1T de julio oe 2024

Por la cual se apriebs fa Licencia de Lrbanizacidn en la modalidad de Desamrolln, pera fa Efapa 4 de fa
taidad oe Gestidn T ool proyecio wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". se
esfabfecen sus normas urbanisticas, v sa fifan fas obligaciones & cargo del vrbanizador responsabile pas
fos predios fecatizados an e UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Loceidad de Ueme

¥ la Resolucidn 0017 de 2017 de la Comisn Asesnora Permanenie pard el Régmen e
Corsirucsoness Sismao Resistentes

= Manejo ¥ disposicion de escombros y desechos de coanstruccidn, Resciucicn 1237 e 2021
por medio de k@ cual $& modifica |a Resolucién 0472 de 2017 de= =obre la gesfidn integral de
residucs de consbuccin y cemolicsan — RCD del Ministerss de Am3ienie ¢ Desarcollo Soslenile
Decrelo Nacional 838 de 2005 y 2981 de 2013 compdades compilado en el Cecrete Unico del
secior Vivienda, Cludad v Teritorio 1077 de 2016, Amlculo 85 det Acusrdo 079 de 2003 y
Acuerdo 735 da 2019 - Cadige de Policla de Bogedd DC, Resoletiddn 1115 de 2015 de la
secretana Distrital de Ambiente y deméas narmas concordantss y 13 Ley 1801 de 2016 y aus
modificaciones (Cadigo Macional de Seguncad ¥ Canvivencia Ciudadana).

* Feglamento Tecnico da Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con fas
distancias de sequridad y ronas de servidumbre, que daben tenerse &n cuenta por parte de los
proyeclistas v de los Curadores Urbanos, en fa aprobacian de proveclos que sa disefien en zonas
riande se establezean redes de anergia de alta, media v baia ensian. Resalucion 90708 de 2013
del Ministerio de Miras v Energla madificada por lss Resoluciones S000T de 2013, S07595 de 2014,
40432 de 2015, 40250 de 2007 41251 de 2018 vy 40203 de 2021 expedidas por el Minstano
citado

= Reglamenta Técnica de luminacion y Alumbrado Pablico RETILAF. Recoluciones 181331 de

2008 180265 da 2019, 1B0S40 de 2010, 181568 de PCI0 182544 ge 2019, 180173 de 2019,
BI&T2 ge 2012 90980 de 2012, 40122 de 20168 y 4003° de 2021 del Ministerio de Minas y
Ernergla

+ Licehcias de excavacion para imtervenir con obras de Infraestructura de Servicio Plblicos y
Telecomunicaciones el Espaco Poblico de Bogota O © Hesolucones 113583 de 2014 y 17021
de 2015 del Institute de Desanollo Urbana, 10U y Resclucion 060 de 2015 det Ingtituto Distiltal de

Gesticn d= Riesges y Cambio Climatico, IDISER.
= Escrituracidn y entrega de dreas de cesion al Distrito: Ley 388 da 1937, Decrata Destras 150 ae
2004 - Plan de Ordenarments Territorial de Bogoma 0O, Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decrata
Castrital 072 de 2023

= Promocidn y comercializacidn del Proyeclo, Para sslos efectos, deberd tener en cusma lo esla-
Dlecudo en et Decreto Cistrdal 100 de 2004, por el coa! se compilan y actughzan dEposicicnes rels-
cionadas con capkassdn de recurses para el desarollo de planes v programas de vivienda, adelan-
fados par Organizacionas Populares de Vivienda y se eslablecen porcentajes da obra para la radi-
cacion de documentos ¥ condiciones, para el anuncic y comercializacian de proyectos nmohilianios
alraves de entidades Tauciaras ¢ Decreto 1077 do 2015 v sus modidicaciones

13.4.4. Remlisidn 3 ofras Normas Comunes Reglamentarias,
Fara [a correcla aplicacidn de tas normas establecidas 2n ia presente Resaluciaon, se deben fener en
cusnla a5 siguentes nomas generales.

Flan de Ordenamianto Territorial de Bogota D.C: Decreto Distritzl 190 de 2004 y equelles que ‘o
mFiiguen 9 sompleranien

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decrato Distrital 167 de 2004 v Decreto Distrtal 2108
e 2000

Mormas wurbanisticas generales vy especificas, Tratamiento de Desarmmollo: Decreto Dislrital 327 de
2004 complementade por &l Decretn Disirtal 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terditonal de

Bogota DG

Mormas aplicables al espacio piblica: Resolucian (DU 4B80 ae 2071, en el Decreto 561 da 2007
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REFERENCIA: 1T0071-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-7088 del 17 de julio de 2024

Por i cual se aprueba Ja Licencia de Urbanézacidn en la modalidad de Desarrallo. para fa Etape 4 de la
Uridad e Gestién 1 del proyecto wrbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecon sus nosmas urbanisticas, ¥ se fjan las obligaciones 8 cargo del urhamizador responsabla para
los predios lecalizados an fa UG 1 —LOTE 1 y 3, de fa Localidad de Lsme

actualizade por el Necreto 508 de 2016 v en el Decrete Dislnital BO3 de 2007 - Carkila de Mobiliarno
iJrharin y Cecreto Distrital 190 de 2004 . Plan de Qrdenamienta Terrilonal de Bogota D.C

Enirega de Fonas de Cesién al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 338 de 1907 [Decrefo
Distrial 1588 de 2015 Ariculo 175 v Numeral 10 del articuelo 478 del Decreto Distraal 190 de 2004 -
Plan de Ordenarnsento Temtonal de Bogota 0 C y Decreta Nacienal 1077 de 2015 y Decrele Drsindal
072 di 2023

ARTICULD 14. IMPUESTDS ¥ CONTRIBUCIOMES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De cordormidad
con lo dispeesto en el aricus 56 del Decrato 438 de 2008 por el cual se¢ adepto el Plan Parcal
“IRES (UEBRACAS se configuran hechos generadores de plesvalla, sin embargo de conformidad
con el articule 189 del decreio 019 de 2042 NO a5 exigible el cobro de participacian en este efecin
par o estar inscrilo en ei foho de matricula inmaobiliaria

S por cualguier cawsa no se efeclia ol pago de @ parlicipacidn en plusvalia en las siluaciones
previstas en el Articulo 981 del Decreto 019 de 2012, ¢l cobro de la misma se hara exigible cuande
courra cualguiera de (3s restantes situaciones previstas. En iodo caso, 51 i3 causa es ia no liguidacidn
e inscripcin de 12 plusvatia, el Alcalde Municipal o Distrital deberd adelantar &l proced:mignto previsto
en el Arliculo B1 de la Ley 3868 de 1897 Responders solidaramenta el poseedor y propieladia cuando
fiigre el caso (Parggrafo Adicule 151 del Decreto 119 de 2012)

ARTICULD 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA, S8
delermman las siguientes obligaciones a cargo del litular de 1a Licencia, del Urbanizador Responsable
de !a Licencia de Urbamizacita para la Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBAMISTICO DENOMINADD PLAM PARCIAL “TRES QUEBRADAS®, las cuales se deben
cumplic en los plazos que s@ indican en |3 presente Resolucidn y son fundamentaimente [as
requendas para la realzacwn v culminacikin del proceso de desarroll por Lrbaneacion, de
conformadad con lo esizblecdo en los Arficules 42 dol Decrelo 327 de 2004 y el Decreto Nacienal
1077 de 2015 en sus arlicules 7 7 6 1 2 36 adicionado por el arlicubs 23 del Decreie 1783 de 2027,
z2G145 226t46 modficado por el arlicuia 33 del Decreto 1783 de 2027 y 226147
WMadilicada por el Art 34 gel Decreto 1733 ce 2021

15.1. OBLIGACIDONES GEMERALES DEL URBANIZADOR.

Son obfigacignes del propietano yio urbamzador responsable, o del titular de |a licencia de whanismo
mspecliva, geneal o por elapas, 35 cuales se deben cumplic en los plazos que se indican en 13
presenle Resnlucin y son fundamenlaimente las requeridas para la realizacion ¥ culminacion del
orcess de gesarrallo por Urbanizacién, de conformidad con lo eslablecsdo en los  Decreto Macional
07T de 2015 articulos 2 261468 226147 el Ariculo 2261236 j:.r gl articule 589 del Decreto
458 da 2021 enfre odras, [ siguenles

# Efeciuar las cesiones gratuifas para pargues ¥ eguipaments comunal publico, las franjas de
conirol amblanlal ¥ 1as vlas ocales, de acuerde con las condiciones establecdas en la Ley 388 de
15987 meal Plan de Oodenamienta Tercdorial, en bos instrumentos gue b0 desarrodien ¥ rE'5;|'|EII'I'I1!'I'I|:'EII'II
arlre eling, el Decreto 327 de 2004 MPara efectos de la enlrega y esoriluracids de &g Areas da
cesidn graluita, se debera cumplir con o esiablecido en al Pardgralo del Articule 117 de i Ley 158
de 1997 los Articules 275 v 478 Murmeral 10 det Decreto 190 de 2004 ¥ Decrets Q72 e 2023

Kol nde por al acd 33 del Decrelo | TES de 2021
* Wodilad por el sl 38 del Decrelo 1783 de 2001
! Wediticade por ol arl 23 del Decraln 1053 o 2021
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REFERENCIA: T1007-1-24-0166
RESOLUCION: $1084-1-24-1088 del 17 da juwiio da 2024

Por ia cual 58 aprivaba fa Licencia de Urbanizacion en fa modalicad de Desarrelln, pera la Elapa 4 da la
Unidad de Gaestion 1 del propecto urbanislico danominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAZY, sa
esfablessn sus rormas urkanlstieas, i 58 fjar los obligaciones a cargo del urbanizador responsadle para
o pradios locallzades ecn fa US 1 =LOTE T ¢ 3, da lo Losalidad de Lsme

= El propietana de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades compelentes podran
acordar la enlrega anticipada de las areas de cesidn para espacio publico y equipamianic comunal
publco en 05 1Erminos de la Ley 386 de 1597 v el Decreta Cistrilal 172 de 2023 o las normas gua
i deroguan, madifiquen, subroguen, adicionen wo sustituyan

= [isafar, construir ¥ gatar las zonas de cesign para parques products dal proceso de wrbanizsson,
e acuerdo con 3 normatividad wgenie ¥ fas especificacionss que establezea 2 Instituio Distrital
para la Racreacidn y al Departe - IORD. El parque de la Urbanzacdn, ung vez constnido y defado
por el Urbanizador hara parie del Sistema de Pamues Dislrilates

= Adecudry empradizar lag ronas da cesicn publica para pargues ¥ equipdmientog

= Construir 124 vias locaks de uso poblico de |a Urbanizacion, inchildas Sus antanss, can sujedcein
al Plane Ofcial de |3 Urbanizacion que s aprueba mediante ei peesanle Acka Admanistrativi,
cumpliendo con s especificaciones eonicas que senale e Instilulc de Desarralle Lirbano - 10U,
de contormidad con el procadimiento establecids por [a Subdireccidn Técnica de ese Institutc v las
normas cantenidas para el disedo y conalrunsin de andenes del Distrito Capital.

s Construir las redes locales y [as obras de infraestruciuca de servicios publicos domiciliancs, con
sujecidin a Ios Plancs y dizefos aprobadas por las empresas de sensbns pubicis

= Ejecutar lzs cbras de farma 3l que se garantice la salubridad v seguridad de las perscras, asl
como la estavindad de los terrenos, edificaciones v elementcs constitutvos del espacio pabico

= Manlener en @ obra 1a licenca y Planos aprobados y exhizrlos cyando sean requeridos por 3
auloridad compestenta.

+ Disefar y ejecutar las obras aplicando as disposiciones de ia normalividad vigente, schre
accesipilidad para personas con movilidad reducida

= Epecutar l2s obras de arbanizacion con sujecion a os proyectos lécnicos aprobados v enbreganr
dolar las dreas poblcas objeto de cesién gratuita con desting a vias locales, egquipamienlos
coleclivos v espack pablico, de acuerdo con las espacificacionss que la autoridad compeiente
defina

s Incorporar las Areas pablicas en la Escrilera Poblca de comslitucién de la urbanizacian,
exprasando que ese Acta implica cesidn gratuita de las areas publicas objelo de cesion al Tislnla
Capilal, de acuerdo con lo esfablocido en ef Decreto 072 de 2023 v en los Articulos 275 y 476,
mumeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiznta Terntoral de Bogata 0

» Cumplir con el programa e manejo ambental de matenales y elemenics a8 ios que hace
referencia fa Resoluckdn 541 de 1534 del Ministerss o2l Madip Ambiante, para aquellts proyectas
que ne requieran licencia ambsental o planes de manea, recuperacidn o restagracion ameental -
PMRAA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 a la norma que lo adicione, modifique o
sustituya

« Instalar un aviso durante &l terminn de ejecucion de las obras cuya diménsidn minima sera de 100
cm. por 70 cm., localizada e lugar visible desde 1 via pailica mas fmporante sobre la cual lensa
frente o limite &l desarrcilo abieta de la Lxencia, de cecformidad con lo estipulado en el articulo
2.26.1.4.9 del Dacrels Macional 1077 de 2015, En |2 valla se deberan sclur 0dea g cada wno de
fos aspectos contenides en los Numerales 1 al 5 del atlewio 2.2.6.1.4.8 del chado Decralo

+« La wvalla o aviso se nsEErd anbes de nicier cualguier tipo de obra, emplazementa de
camparnentos o magquinana, entne olros, ¥ debera permanecer instalada duranie edo & bempn de
la ejecucion de ia obra.

= Carnplin Gon las condiciongs astablesdas an al ofcsn Mo, 3431003 -2021-114 de techa & da agasia
de 2021, axpedido por la Emperesa de Acueducto y Alcantzrillzde de Bogota

s Qug an caso que durante gl procesa de excavacsin o la ejecuctdn de 13 misms abra, sa llaguen a
enconlrar edementos que hagan parte del patimona arguesligsx de la Macidn, de inmedialo debe
informarse &l Instituto Distrital de Patrimonic Cultural, a 1as autoncadas civiles ¥ policivas v al
Instituto Colombianc de Antropologia e Historia, para mplementar un  programa de
argueniogla Preventiva que permita evaluzr s niveles de afectacion esperados sobee el
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REFERCNCIA: T1007-1-24-0TK8
RESOLUCION: 11007-1-24-T088 ol 17 e julio de 2024

Por fa cual se apruebs fa Licencia de Unbanizacidn en fa modalidad de Desarrodle, pare 2 Etapa 4 do fa
Umidad e Gesfion 7 dael proyecte wrbamistico denrcminado Plan Parcial "TRES QUEORADASY, se
extablocen Sus riories urbenisiicas, y s ffjan las obligaciones & cango o8 vrbamizador responsadie para
tos predios focalizados ari [a UG T -LOTE 1 3 3, de 2 Localidad de Uizme

patnmonio argueocldgico par las intervenciones mencienadas; asi como formular y aplcar las
madudias de manejo a aue haya lugar.

La presente Licencis ng avlonza f@ tala de drsoles, nlia olensencion de elementos naturales que
lengan un waior urbanishco yio ambiental. en cuyo caso requernirad de s permisos necesanos, en el
evenin de que la auloridad ambiental compslents o requiera. conforme a ko previsto por el Decreto
Macional Wo, 1220 da Al 21 de 2005

ARTICULD 16, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

+ Laenfrega maltenal ge las zonas objeto de cesicn obligatona, asi comoe la ejecuckin de kas obras y
dolacones a cargo del Uirbanizador sotre tales ronas, se verficara mediante inspeccian realizada
por |3 erdidad destrtal com patanie

« La diligencia de inspeccitn se realzard en la fecha que fije B entidad municipal o disinial
responsable de la adminsiraciin ¢ mantenimierio dol espaco publico y =2 levantarg un Acta de la
Imspeccitn suscrita por el Urbanzadar y al funcionario que represente a la enlidad moenicipal o
distital competente La solicitud escrita deberd presentarse por el Urbanizador yio el Tilukar de la
Licerscia, a mas tardar denlro de los sms (B meses sguienies al vencimenio del término de
vigencia de la licencia o de su revalidacicon, y se seflalara y comunicara al solicitanie la lecha de la
diligencia, dentra de los cinco {5) dias siguenies a partir de la fecha de redicacicn ce Lz solicied,

« [l acta de Inspecchn aguialded al recibe malenal de las zonas cedadas, ¥ serd o medio probalorio
para venhicar o cwmplimeanlo de las obligacanes a cangd del Urbanizador, eslablecedas en la
respecliva Lecancia. En el evento de verdicarse un incumplmiento de |as ciladas obligacionas, en el
Acta se debera dejar consiancia de las razones del incumplimignio v dal terming que se concede al
Llebarmessdor para ejecutar B cbias o aclividades gue ke den solucin, plaso que an {odo caso no
podra ser mfericr @ quince {15} dias habdes. lgualmente se sefialara |a fecha en que se llevass a
cabo |a sequnda waila, que tendrd como finalidad venficar que fas obras y dolaciones se adecuaron
a o eslablecide en @ Licencia, caso en el cual, en fa misma Acta s indlcard oue es procedente el
recibo de las zonas de cesien

51 efeciuada la segunda visda el incumplimienio peraiste, se hard efectiva la condicitn resadutona
de gue trata al Articulo *4 de la presente Rescducshn y se dera traslado a ke entided compelente,
denlro de los tres (3} dias habides saguientes para que inicie [as acciones tendientes a sanclonar la
infraccion en los t&rmincs de la Ley 8130 de 2000 0 la noma gue laadicione, modifiges o swestituya,

= Las zonas de cesadn obeto de recibo, en cualgekera de sus modalidades, sardn incorporadas al
Sistema de Informasshn de la Refensoria del Espacic Pablico —SIDEP-, y enirardn a ser parte dzl
inweniario gensral del patamong mmokdiario Distrilal del nived central.

» Dwrante la vigencd de la respechva liconcia, sus modificaciones, pedrrogas, revelidacion,
sEnNeamento. ¢ cualgueer oira modahdad aprobada, o dentro de los seis (B) meses siguisntes al
vencimiento del Wrming ge la migsa, frerde al urbanizador que no ha radicado la sofciiud os
entrega anle el Departamenic Administralive e la Delensoria del Espacio Publico, 1a enlidad o
requernird para el cumplimiente de @ obligacién de entrega v escrturacidn de las dreas piblicas
chijele de cesidn obbgatona, para ko cual el urbanizador contard con un barmina que no podid
exceder da 15 diae habiles sigwentes al recibo def respective requerimienio; comunicada &
regquesimienio sn que ¢l urbanzadar yio tilular da |z licencia comparezca ante la entidad a reatizar
Ia entrega de las 2onas de cesidn. sg ieciardn las acclones administrativas o judciakes
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166

RESOLUCION: T1007-T-24-1088 oe! 17 de julio de 2024

For la cual e apruaba Ia Liconcia de Urbanizacion en {3 modalidad de Desarrolle, para fa Elapa 4 da /a
Unided oo Gestidn 1 ool provecio vrbanistico denominado Plan Parcial “"TRES QUEBRADAS", sa
astabfecen sus normed wrbanfsticas, ¥ s filan las cbligaciones a cargn del wriamizador respansable para
tos prodios fecalizacns an fa UG 1 -LOTE 1 p 3, ofe fa Localidad oo Lisme

SoespondsEntbos.

Paragrafo 1.- En lo refarente 8 las entregas parciales de zonas de cesion, = urbanizador podra
realizar la enirega indnaduad de kg vias o de parques o de onas verdes o Zonas comunales, siemprg y
cuando cada una de las mencionadas 2onas a enfregar s encusniien otal v debidlaments conglivdas
dofadfas y consbe con cartikeacidn yo paz y salvo de la: enldades: disinfales compelentas.

Pardgrafo 2.- En el caso de zonas de cesdn con deshaacien para vias se recibirdn de acuerdo con la
dscnminacién ¥ amajoramisnic sefialados en Ina planos urbanistcos vigentes, en ningun casc se
ezl Ay BOrcionas of vias,

Paragrafo 3.-En todo caso, 185 eniregas parcales de ronas de cesion 38 DADEP no exime de
respansabilidad al whanzades respacio de la enlrega y escrturscsdn de las restantes 20fas de cesiln
al Dustrita Capital de Bogota

ARTICULD 17. Para todas los fines lagales, las obligacionas del Tiwlar de @ Lwoenciz y del
Urpanizador Reaporsable, enumeradas en l2 presenle Resolucidn, eslan refaridas a 108 sSigugnles
documentos, los cuales hacen pane infegral ce la misma

+ La solicitud de los interesados da aprobacion de Loencia de Lirbanizazén, radicedo bajo el
marmero de referencea Mo, 11001-1-24-0166,

» Los Plancs de la bicencia de Uirbanizacién para [ Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, dz|
proyocie whanlshico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAL®, aprobados bagd 08 numeras
CUILUSI1M4-54, CUMUSITM-65, CLUAUS3IM4-58 y CLAUS3I1MA-57 y ol medic mangnelica
carreapandients a su archivo digital, radicadas con refergnca Mo 110011240168

» los planos Topograficos del predio wenfficados con Codigos del Sector 102502006025
Ceitilicaciones catasirales expedidas por la Unidad Administrativa Espacial dé Cartastio Distrital

s Oficio 201BEE1E683 del 13 de MNoviembre de 2016 RO-105166 expedido por el IDKGER

» Decrein 438 del 28 de sepliembre de 2009, por med: del cual se adopta el Plan Pascal Tres
Cuebradas, Decrelo 675 de 206, 2l cual modifica al Decrelo Datrital 252 d2 2007 por medio del cual
so adoptd fa Operacson estratégica Nuevo Usme y Resolucidn 713 de 2017, la cual modifica
parcialmente al razada y [ zona de resera de ia Avenida Usminia.

» Dficios Nos.2017EE19745 ded 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19740 dei 08 de Mayo de 2017 de
La Un«lad Administrativa Especial Catastro Distrital, aclealizé los planos topegraficos para ks
predios con nomenclaturea, UG1 LOTE 1 y UGT LOTE 2, denliticados con Codigos del Secio
102502005025 v 102502005026 respeciivamente

s Acta de conceracicn Plan Parcial Tres Quebradas Poligone 1 Usme del 22 de Julio de 2000
expedida por la Carporacian Autoroma Regional — CAR

«  DOficio de mferencia SM-41644-07 DEL 27 DE Dicizrntia de 2007 expedido por la Secrelans o
Mowvilidad, referente al estudio de tinsdo y moviidad del Plan Parcial Ties Quebrades

» Los ofizios Mos.3431003-2021-114 del 2 de 2gosto de 2021, expedido por 8 Empresa Jde
Acueducty y Alcantarillado de Bogota - EA A B, 2845563151 cel 02 de junio ge 2023 expedida por 13
pmpress ENCL Colombia $ A ESP y CO-008247-2024 del 6 e marzao de 2024 expedida por 1a
GIMprasa WANTI S.a ESR

e (Moo 2-2019-11126 del 05 de Marzo de 2019 expedido por 12 Secrelaia Distrital de Planaacion
aciarando los términos de ejecucidn de las fases del Plan Parcial Tres Juebradas sefalzdas en et
articubn S0 del Decredo 438 de 2009,

= Copa de la Resolucien Ne14-3-1353 del 24 de Dicembre de 2074 expedida por la Curadurls
Urbana Mo 3, por medio de la cual s& concedit Licentia de Subdivisitin para el predio denominado La
Lira
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REFERENCIA: 11007-71-24-0766
RESOLUCION: 11001-7-24-1088 el 17 ofe fullo de 2024

Por I3 cual 3¢ aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalided de Desarroilo, para la Etapa 4 de la
Unidad oa Gestién T del proyecte whbanisfice denominade Plan Parcial "THEES JQUEBRADAS™, se
psfablpren sus normas wrbaristicas, y se fijan &g obligaciones 8 cargo oel vrbanirador responsabia prra
los predios localizados en Ja UG T =LOTE 1 ¥ 3, da Iz Localldad de Lieme

»  Copia en medio magnélico del proyacle urbanlstos Plan Parcial Tres Quebradas

» Loz demas documenios que hagan parte del Proyecto Urbanistice qua s& aprueba y de la Licancia
de Urbanizacidn qua se concede para el desarrclio referide madiante [a presante Resalucién, para el
Cesamollc tamas veces cilado

ARTICULD 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORM DE LA LICENCIA,

= Incumiplimeanta de las coiigacones estabeodas en la presenfe Resoluciin y las damas gue se
derivery dal procezo de desarrollo por wrikanizaciss, de acuerdo con lo dispuesto en fas normas
vigentes.

+ Toda Licencia de Urbanizaciin se enende condicicnada al page de las obiigaciones ecales v
tribularias que pesen sobre los inmuebies objeto da ka salicitud, o que figuren a cargo del Propielario
¥ Urbanizador. Asi mismo, se enliende condicionada a que el Urbanizador constiuya las polizas y
garanrtlas de cumplmienio de sus obligacicnes, dentro de los plazos senaladaos en la Licancia,
cenfarme a los reglamenios que 52 expidan para el efecta.

« 5i los plazos se wencieran sin gue se hubderan cancelads las obligaciones ywo constitvide las
gerantias de que irala el inziso anderior, |a condician se considerara fallida y operara |a perdida de
fuerza ejocutora de la Licencia, En ese caso, 5 el sobioiante insiste en adelantar ef procesa de
desarmollo, deberad iniciar de nueveo las gesliones para oblener |3 Licencia de Urbanizacon, sin gus
sea posible  tener n cuenls la acluacicn sudida anferorments

= En ningum casc, ni siquiera cuanda el interesado o Lrbanizador invogue o acredite |a calidad de
Ofgamzacion popular de vivienda, podrd exceptuarse a4 ninguna entidad o persona natural o jurldica
ded cumplemiente de los requisies y exigencias contenidas en la presente Resolucsn y en particular
en esle Arliculo, loda vez que lo establecido en esle Acto Administrative, tiene corma finalidad la
defensa de los inlereses del Distritp Capital de Bogold vy de [as personas guee adguieren ks
inmuelies gue se seqregquen ¥ produzcan, come resdaiado ded proceso de Urbanizacian.

ARTICULD 18. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR,

El derechn @ subdnidir, a parcelar o lotear @ lerrenc en fa forma prevista en el Plano Chicial de 1a

Urbanizacion

= Una vaz regiglrada la Eschiura de Conslifucidn de fa Urbanizacion ante la Oficina de Regisbro de
fnstrumeantos Publicos de Bogoda D.C. en la cual se delerminen las areas pdblicas objslo de
cEsitn v las areas privadas, por su localizacidn y inderos, adquieren el derecho & inicier las venlas
del Froyecio respeclive, previo cumplimienlo de |a radicacian de los documentos 8 gue se refiere
al Arficwlo 120 da la Ley 288 de 1997

+ El derecho a geslonar la asrbacidn de Ing reglameantos de copropiedad o de peopsedad honzantal,
conforme a8 las normas sabirs 3 matena

= [l derecho a solicitar ¢ geslicnar Boencias de consbiuccion de las edificaciones que pueden ser
levanladas. can sujecion a las normas especificas sobre la maledia y los reglamentos de gue bata
=l numeral anterorn, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permilidas por las mismas
NMmgs.

= Los damas gue 5o desprendan Jde las normas y reglamentos vigenies

ARTICULD 20. Remitir copia de la Licentia gque 50 concede una ver ejecutoriada a la Secretana
Cistnial de Planeacidn — 50F, a la Defensoria del Espacio Pdblico y al Inslilulo Disfrital de Recreacion
y Ceparte — IR} en cumplimienio de o prevsio en el Arliculo 44 dal Dacrete 327 de 2004,

ARTICULD 21. Fara efeclos de lo sefalado en el pardgrato 3 ded Artleuin 187 de Decreto 018 de
2012, remilir copia dea |3 presenie una vez ejecidoriada 2 ia Secretaria Distrital de Planeacion - 508
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REFERENCIA: T1007-1-24-0168

RESOLUCION: 11001-1.24-1088 del 17 de julio oo 2024

Por la cual 38 aprieba fa Licencla de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarralla, para Iz Etape 4 de 1
Unldpd de Gestion 1 del proyecto erbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
asfabhlecen suF normas wrbanisticas, ¥ se fifan las cbligaciones a cargo oed urbanizador responsable pana
fas predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1 p 3, de fa Localidad oe Usme

ARTICULO 22, La presents Resolucion debe nolficarse en 105 nnnos del Codigo de Procedimeznto
Administrativg v de kb Contencenso Admanistrativa (CPACA), y proceder los recursos de reposicsin
ante esla Curaduria v de apelacién ante la Secretara Distrital de Planzacids, dentre de bas dez (10)
dias siguientes a la nofificacian (articulo 76 ibidern).

MOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.
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REFERENCIA! T1007-1-24-0167

RESOLUCION: 11007-1-24-1089 ool 17 de julio oe 2024

For Ia cual se gprueba Ta Liconcia de Urbanizacion en la modalided de Desarralla, pars (a Elapa 5 de fs
Unidad da Gestidn 1 del proyeco urbenistico demominado Plan Pargial "TRES QUEBRADAS® so
establecen sus normas urbanisticas, v se fijan las cbiigaciones 8 carga del wrhanizador respaisable para
fos aredios localizados an le (06 1 -LOTE 2 v LOTE 3, de la Localidad da Usma

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA D.C
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

Ln uso de sus facullades legales. en especial las que confieren 135 Leyes 388 de 1997 y B10 de 2003
el Decreto Macional 1077 de 2015, sus Decretos moddicalonos, v of Dacrelo 037 da 2022, ¢

CONSIDERANDO

Qe medante radicacsn W 11001-1-24-0967 dal 21 de febrero de 2024 v debeda forma de 1a misma
fecha, las s=ociedades CONSTRUCTORA BOLWAR 5.4 con NITBEDE13483-1 représentada
legalmente por gl sefior CAMILO AMDRES ALZATE CAND gentificacy con cédula da Ciudadania
Mo OT13761,COMNSTRUCCIONES MARVAL S A5 con MITBODZ117TT-9 ¢ MARNVAL SAS con
HIT B30205645-0 reprezeniadas legalmente por el sofior CESAR AUGUSTC GOMEZS dentificada 2on
cédula de ciudadania Ko 91280360 en calidad de Figeicomitentes del P& FC-SUBORDINADD 464,
solicileron sobre 2l LOTE 2 v LOTE 1 de la Unidad de Gestadn 1. identficada con Ins folms de
matricula wmmobfiana Mos 50540716312 y 505-40756152 |8 aprobacion de fa Lioonoe de
Lirkanizaciin &n la modalidad de Desarrcdlo para 3 Elapa 5 o2 & unidad de Geslion 1, del proyecio
urhanistico denominado Plan Paicial “TRES QUESRADALY de conformedad con las normag
urbanisticas y arquitecidnicas establecidas en & Decreto 438 del 28 de Sepliemore de 20090,

Cue medanie Necretn 438 del 28 de Seplembra de 2008, El Azalde Mayor de Bogotd, DO adopla
el Plan Parcial denominads “TRES QUERRAZAS" ubicado en la Dperacein Esfraleqica Muewd
LUsme- Eje de Iriegracian Llanos de la Locaidad de Usme, el cual se localiza en Area de Acrividad
Urbana Inlegral - fona Resdencial, Maliple Induslna y de Senncios

Oue para los predics identfcados con lns foling de matricula inmohilaria Mos G05-40716212 y 505,
ANTEG152 52 cumplid con el procedimiento previsto en el numaeal 1 del aniculo 367 del Decrets 100
de 2004 - Plan de Ordenamienie Tamiofial ~ y Decreto Distrital 436 de 2006, para &l tramite da
Planag Parcalas

Que mediante el Cecrelo Distrital 252 de 2007 se adopic la Operacion Estratégica Nuevo Usme — Eje
de Inlegracion Llanos v 8 Plan de Ordenamiento Zonal de Lisme, en el cual se delimid el amiia del
prasente Plan Parcial y @& defineron 1as ceterminantss para su farmulacicn

Que medsente Decreta 674 de 2018, 13 Secrelaria Distntal die Planeacsin — SR modibcd el Decrelrs
252 dp 2007 can el objeto de visbilizar el desarrolio del P02 Lsma ajusiandn algunocs compongntes
del sistema funcivaal v de servicios, faciitando la precrsién da los razadoa viales con respaclo a las
detarminanics fsicas 9l lemiovi, coma son os elemantos asomiados a la malka vial mtermadia, s
parques onales s equipamientns 82 escala urbana ¥ zonal asi como 13 distribucion de las cargas
selacionadas con estos slemenios

Qe mediant2 Resalucian Moo 11001-3-22-2701 de fecha 7 de dicemore de 2022, en o caldad de
Curadora Urbana Me 3 expedl la Modificacidn del Provects Urbanishos Gensesl correspondisnte o b
Unidzd de Gaetdn 1 del prosecto urbanlzstica denominado Plan Parcal “TREE QUEBRADAS
concedi Modficacién de Licencia de Lirbamizason Vigente, para los predies incalzados en ia UG 1
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 ¥ A LISMINIA, d2 3 Lecalidad de Usme
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167T
RESOLUCION: T1001-1-24-108% del 17 da jullo de 2024

Por ia cual se apruebe fa Licencia de Urbanizacién en fa modelidad de Cesarrello, para la Etapa & da la
Unided de Gestidn 1 del proyecis urbanistico denorminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 5o
estabiecen sus normas urbanisticas, p se fijan las cbligaciones # carge dal urbanizador responsable pare
log predios localizados e fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, da i Localldad de Usme

Gue mediantn Resolucian Ko 11001-1-23.2079 de fecha 18 de jubo de 2023, esle Despacho comgid
ia Regolucehn Mo, 11001%-3-22-2701 de fecha 7 de dicsembea de 2022

Oue mediante Resalucibn Mo 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadura
Urbana Mo 1 expedi 13 Licencia de Lrbanizacidn en la modahdad de Desarrolle, para la Elapa 1 de la
Uigdad e Gestign 1 del proyecto whanlstics derominado Plan Parcial "TRES QUERBRADAL® =e
esfablocieron sus fdnmas urbanisticas, ¢ se [garon @s obligacones: a carngo del urbanizador
responsable para los predios localizacos en ka LG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, WG 1 LOTE 3, UGT -
PARGLUE de la Localidad d= Usme

Cue medianle Resolucsdn Mo RES 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023, en mi caligad de
Curadora Urbana Mo 1 expsedi la Licencia da Urbanizacidn en |3 modalidad de Desarolio, para las
Etapas @ y 7 de la Unidad de Geslién 1 del proyacto urbanistico denominado Flan Parcial "TRES
LUEBRADAS", e eslablecen sus normas arbanlsticas, ¥ se fijan 35 obbgaciones a cargo del
urisanizados responsabie para o pradios Iocalizados an la UG 1 —LOTE 2, de |a Localidad de Usme

e la presente solicilud de Licencia de Urbanizackn ¢e la Elapa 5, del desaroilo denominago Plan
Fargal "TRES QUEBRADAL na side tramitada de conformidad con la normabwvidad wrbanistica
aplicable contenida en s Leyes 333 de 1997, 510 de 2003, el Decrelo Naconal 1077 de 2015 ¥
Decretos Moditicatorios, los Decretos Disinlales 190 de 2004 (POT), 327 de 2004, 438 de 2009, 757
de 2007 v 675 d= Z01R

Cue para electos de la disporibilidad de sarvicios pibhcos demcilianos a que se refiere el literal © del
articule 2 de la Resolucién No 0462 de 2017, log interesados presendaron copds de loe oficios Mos.
A451003-2021-114 del 10 de agosio de 2021, expedido por la Empresa de Acueduclo y Akcantarillado
de Bogola — EAA B, 264556331 del 2 de juniv de 2022 expedido por 1a empresa ENEL Colombia
G4 ESF y CD-008247-2024 del G de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI S A ESP

Que mediante ohcies Nos 2D17EE19745 def 04 da mayo de 2017 y 2017EE14749 de fecha B de
mayo da 2017, La Umidad Acministrativa Especial Catastro Distifal, achealizd ef plano lopografico
para el predio UG1 - LOTE 1 idenlificados con Codigos def Seclor 102502005025 y 102502005026

CLlue verificados los planos del Proyecls Urbanislico, pregantado ante la Curadora Urbana Mo 1 para
su aprobacion. los cuales contienen el planteamienlo wibanistico de ka Etapa § de la Unidad de
Gesiicn 1. del desarcllo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", fueron
enconlrados acepiablas walmente por Cuanto curnplen can las zonas establecidas para & sistema vial
arteral principal. complementario y local, Indicadas en los Planos Topografcos con Codigos dal
Fector 102502005025 y 102002006028 v en el plan parcial adoptado para los mismos mediante
Decrato 436 de 2008, cuyo razado s encuentia indicads en ks dos planos anexos al Decrels cilado
dznominados o 1 PROFPUESTA URBANMA Cuadro de areas — perfiles viales, No 2. ESTRUCTURA
DEL FLAN PARCIAL Asgnacian de Cargas Urbanisticas - Unidades de Gestion Urbanislica - Etapas
Ue dusamodio previstas - Detalies de Obras de accesa sobre zona de reserva vial — Propuesia da
liazada reces de Semnicies peblicos

due el sizlema de espacio piblco pravisto en el disedo del prayecto en cuanto 3 la locabzacin de ks
<uias de cesidn chligatorias para Pamues de la Elapa & de B Unidad de Gestion 1 corrssponden
con I indicado en los pianos clados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuenlsan
debidaments delmitadas y deslindadas en los pianos radicades del proyecto urbanistico
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REFERENCIA: 11001.1-24-0167

RESOLUCION: 17001-1-24-108% del 17 de julio de 2024

For fa cual 59 apruebs 18 Licencia de Urbanizacidn an ja modalidad de Desarrmolio, pars fa Elapa 5 de (2
Unidad de Gestlidn 1 del proyecto urbanistico demominsdo Flan Parclal "TRES QUEBRADAS", so
aslablacen Sus normas whanishicas, y so fijan fas obfigaciones a cargo del urbanizader responsable para
loz predios localizados an Ja UG T -LOTE 2 ¥ LOTE 3, de fa Lacalidad de Usima

Qug asimismo, &l proyects urbanistico propuésts para la Eapa & ge la Unidad de Sestion © del
desarrzilo urbanishico dencminadn Pian Parcial *TRES QUEBRADAS', ha sido escontradn aceptable
pof |2 Curadora Urbana Ne 1, por cuanlo cumple con 1as normas urbanisticas vigentes esizhlecidas
en el Decreta 190 oe 2004 {compdacidn  del POT) y &l Decreto 436 del 28 de Septiembre de 2000
med@nte &l cual s& aprobd &l Flan Parcial denominads *THES QUESRADAS" Decrelo 675 de 2018
¥ Resolucicn 713 de 2018

Clug con relacion @ cumplimienta de la chligacion de Vivienda de imerés Social VIS en el proyecta
urpgnisloo denominade “TRES QUEBRADAS' los ineresados cumplen son dicha condicion al
intericr de & urbanizacidn ya que la tetalidad del proyecio serd dastinado g vivienda de inlerés socaal

(VIS] y pnontario &l (VIP) como se indica en los planoa urbanisticns aprobados con 12 presents
Resalucuan

Cue de conlormidad con ko dispuesto en e articulo 56 del Decrelo 433 de 2009, por el cual 58 adopio
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos gensradones de pluavallz.

Qs lenierdo en cusnla gue a la fecha de expedicidn de & presenls Licenca MO ss ancueninra
inscrita dicha obligacidn, en el Cenificada de Linerad y Tradicion del predio, en el que se consials
que 2n ninguna de las anatacionss figura la inscrigtdn que se refiare a 3 obligacion del propistanic o
posesdor g realzar e pago por paricipacin en 2 Plusvalia v en alencion 2 lo dispuesio en el
Arficulo 181 del Decrata 0099 de 2012, se encuenira vislle la expadician de ls presente Licencia

Cue el Pland Mo, 3 de Amenaza por Remeoosdn en masa a escala 1:40000, incluco enel Decrato 150
de junic 22 da 2004, v los plance complemantano: ermdidas por 3 Direccion de Prevencidn y Alencidn
de Emergencias, @ escala 110900 v aclualizados medianie la Resclucicn 731 de Jumo £ de 2006, 58
determing que el predin en £l cual se adelanta el Desarmiio Urbaristico de la Claga 4 de |a Wnidad de
Gaslicn 1 del denoeuinado Plan Parcal *TRES QUEBRADAS" ocbjeio de la solicitud, se oncuanba én
zone de Armsnaza Alta v Media por fandmenps de remocion ¢n mass, por lo lanto los sclicitanies
aportaron un Estudo de Amenaza ¥y Riesges por Fendmenos de Remocion o Masa, Fase Il seqin
los dispunsta en el Decrete Usico del Seclor de Vivienda, Ciudad y lerritorio 1077 de 2015, sus
modificaciones y las Resoluciones 462 ¢ 4563 de 2077, el cual fus aprobado por el IDIGER segun Io
dispuean en el Decreio 190 de 2004, 1a resolucidn 227 de julio 13 de 2008 y 13 recolucson 110 de
dicaembre 1 de 2074

Cue en 2l Flaro Mod de amenara oo muedacan escala 140000 incluido en &l Decreta 190 de
Junia de 2004, compilatora del Plan de Ordéenarmienta Territonad de Bogota DG aciualizado medianie
las Resolucionas 1972 de noviembre 24 dé 2017, 1060 de julip 19 de 2018 ¢ 1637 de noviembre 3 dé
2018 8= lognd estahlecer que el predio en el cus’ se adolanta ¢! Desacrolia Likanistica de |2 Elapa 3
i B Unestant de Gestion 1 oel denonvnads Plan Parcial "TRES QUEERADAS, WO se 2ncusnira en
zona de Ameraza pos lnundacion, por 0 cual ne gdisten resticoones n condconamientos aplicabies
&l presents ramita.

Ciue el predic se encuentra locelfizado en las zonas espaciales identifcadas en al PMlano Mo 5. - Zonas
dn Tratamianls Especial para mitigacon de desgo por remaciin an masa, ¥ no S8 encuenira en sl
Plano Mo, 6. - Suale de proteccion por ngsgo de remocidn en masa e nundacidén. 3 escala 10 40000-,
mcluidos en 8! Decreta 190 de Junig 72 de 2004, actvalizado poo fa reésolucion distntal 1517 ce
Cilvbre dat 2013, para i cual aa exsien restnicciones ni condicicnamigntas aphcabias al presents

HET S
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de fulio de 2024

Por ta cual 58 aprueba fa Licencla de Urbanizacion en la modalided de Desarrolio, para la Etapa 5 de la
Unided de Gestion 1 del proyeclo whanistico denominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisiicas, y 84 fjan las obligaciones a carge da urbanizador responsable para
log predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de [a Localidad de Lisme

Que las zonas de riesgo por inundacon y remocion en masa corresponden a fas definidas en el
concepto lacnico Mo CT-4433 de 16 de junio de 2006, actuakzado mediante oficio No. CR-4370
radicado Mo, Z00BEE 12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direcgzdn de Prevencion y Atancidn a

Ernergencia.

Que para el predio se adelanid el Eskudio de remocidn en masa Fase Il, por lo gque el Fondo da
Pravencign y Atencidn de Fmergencias FOPAE (hoy IDIGER) madiante conceplo lecnico CT-8406 de
oclubre de 2013 v mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 del 18 da noviembre de
2013, indict que los astudios realizados CUMPLEN con los brminos de referancia de la Resolucdn
227 de 2006, para fos "Esluchos defalados e amenaza ¢ resgo de la efgpa & de s unidad de gesiiti
1 el Plan Percial "TRES QUEBRADAS" elaborado por ka firma Jam Ingeniarla ¥ Medoampants EL

Que el astud de remocidn en masa Fase || fue aclyalizado en 2018 y presentado al hoy Insifuto
para la Geslidn Jde Riesgo, IDIGER, a través del radicago Mo, 2018ER11055, la Empeesa de
Renovacitn Urbana (ERLU} presenila a la entidad wn nuevo esfudio, en el cusl mcorpora la
implantaciin wrbanizliza mas probakle de |la folalidad de la Unidad de Geslidn 1, pmducto de losg
cambios en el wrhanismo originados en parte por hallazgos arguealigicns, en la que se planiea el
desamolle de 1oda el area {71 Hal, come un Proyvecto [ntegral Urbana, Con el ragicado 2018ER17B25,
SoRCda que se emdla wn nuewd concesio 1écnica. El IDIGER concaptic gue los nuevos esludios
ralizados GUMPLEN con los [&rminas de referencia de la Resoleciin 227 da 2008 complementada
par la Resolucion 110 de 2014 Ef conceplio se emibd mediante oficica CT-B406 de aclubre de 2018
RO-105166 del 12 de nowviembre de 2018 para el estudic denominado "Elsboraciin de fos eshalios ¥
disefics wbanishicos, paisaysioos, sociales p OIS 250 oo i@ revision, alustes. acluakzacion ¥
CiWTNementenan de fag estudos defalades de arengza. valnarabifidad p resgos por fendmenns de
reraciael &n masa - Fase N para '8 consbrucoidn de [as obres de wrbaniama correspancienles a &
vinvdad de gesbidn uno que hace parle del poligong wno en e operacidn estratégics Neevo Usme” de
Junio de 2018 elaborada por la firma Consorcio Urbarismo 2017

Lue faz nuevas aclualizaciones segan los oficics RO-103378 del 04 de sepliembre del 2016 y RO-
115385 del 13 de mayo ded 2020 del IDIGER. 32 eslablece que la infarmacian de los estudios ¢ 13
ejecucion de las obras son tolal responsabilidad del consultor y el urbanizador ¥ no debe hacerse tna
nueva solicibud

Zue en los oficios se indka: For ofra parte, se resaila que el presenle pronunciamienia oel INGER
o axine & consulfon, ol gl mterventor, i @' constructor de minguna da las responsabiidad que les
comesponien esnoclc de la seguridad p gareniizs de esfabiffdad de fas cbras p seclores gue se
praponet inlefveiir. g57 come del cumplimiento del rasto de 'a normabividad vigenie (.0 por o gies an
cudhjuier case y para cualguier imfervencidn, se debe garaslizar que s esiedios Monicos v los
oceses conslruciivos  garanfizen fa segurdad v funcanglidad de fas edificaciones y iz esfahiiided
general dal lole y zu enlorms en lodo momesto. o cual es compalencia el responsabla del propectn *

Que posteriorments, s ealizd la "ACTUALTACION ESTUDK DE REMOCION EN lasa WAL
INTERNAS UNIDAD DE GEITION | - PLAN PARCIAL TRHES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME
VERSION & AUS-17691.20.1, CONSTRUCTORA BOLIVAR S5 A ¥ MARVAL 5A 57 con Techa de
ooiubre 6 de 2022 elaborado por el consullor Affionso Unbe 5.y Cla. S A ¢ fue presentado anie la
Curadora Urbana Mo 1. Para dicho estudia se confimg lo indicado en los conceptos RO-103378 dal
04 de seplismbre dal 2018 y RO-115385 del 13 de mayo del 2020, por IMGER y el Decreto 1077 de
2015 en el senlido que no es necesanc adelantar nuevamente una revision por dicha entidad, ni por
la curaduria urbgna y que la informasian de los esludios y 1a ejecucidn de las obras son intal
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOQLUCION: 110071-1-24-1080 dal 17 de jiulin oo 2024

Por la cual se apruaba le Licencla de Urbanizacion an la mrodalided de Desarrodie, pare fa Etapa § oo i
Unidad de Gestidgn 1 del propoecte urbanisiice danaminads Flen Parcial "TRES QUEBRADASY, sa
esfallecen sus normas urbanlsticas, i se fifan tas obligaciones a cargo del vrbanlradsr responsablo pars
fos pradios localizadas en la UG 1-LOTE Z y LOTE 3, de la Localidad de Usmae

resgansabilidad del consultor y el arbanizadar

Que para la presente soiciud aportaren copa de la VERSION 7 del estwdio dencinmado
“Aolualizacién Estudio de Remocidn en masa, Vias mlemas, Unidad de Gestion 1- Plan Parcaal Tres
Cuebradas Localidad de Usme, Construciora Bollvar 5.4 % Marval 8 A S con fecha de mayo 31 de
2024, el cual mcluye 5536 paginas v BE placos en formata digital Apanan  memeorial de
responsabilicad de Ingeniern Alfonso Uribe en los Erminos dal Artlcalo 3 de la Hesoiucidn 227 di
2006 mndifcada por la Resolecsn 110 de 2014, La informacin conterdda en dichos esiudios ¢ su
analisis son responsabilidad del consyltor Y urbamzador La curaduria solo venfica que Se aporten
pera no es su respansabilidad del conlenida al gual gee del IDIGER segun oficics v conceplo
recnices de dicha entidad

Que el predio se encuentra localizado en zonas espaciales identificadas en & Plano No 5. Zonas de
fratameznto Fspecial para miigacitn de riesgo por SemMossn en masa, ¥ no 52 encuenira an el Mana
Mo B, Suelo de Proleccion por resgo d2 remaocion @n masa e inundacion, 3 escala 140000, ecluicos
en el Decrato 190 de Juren 22 de 2004, actalizaco por la Resalucién Distelal 1517 e catuore 17 de
2018, para lo cudi no existan restriccicres ni condionamientos aplicables al prasents amite

Qe de conformidad con lo dispoesto en el Decretn Nacional 2161 de 2006, &l Plan Parcial "TRES
OUEARACAS' es abjeta de concertacion ambiental, ya que estd denlro de la silvacion fue se
describe en el numesal 3 del arliculo 40 del citado Decrola, por 1o tanie mediants el acta del 21 de
mayo de 2009, se declararon concertados los aspecios ambientales de la Fosmulacidn da| ='1E!n
Farcial de Desarcio "TRES QUEBRADAS" entre ¢l Sacretana Disindal de Ambente y &l Secretana
Distrital de Planeacshn, &n i@ que se concluyd lo siguente 7 ) Ffecluads (3 presonlscad del
proyecis de plan parcil se ewidedion que akende 3 las absprvaciones p lnesmienfos ambieales
syminstranos por la Secretaria Duslelal do Ambients, por lo Que @) CONSecusntia y oa canfornudad
can (o estabiecido en fas Leves 388 de 1987 v 507 de 1998 en o aplicabla, se aaclaren concerlados
los aspecios ambienfaies da la Formuwaoidn del Plan Parcial “Tres Quetvadas™ Polgong 1 0& Lisma
ol

(e en naso que durante &l procesn de escavacicn o la epgcucion de la misma obva, & lleguen a
gnconlrar #lemantos que hagan parte del parimonio arqueckyico dé la Nacdan, de inmal:lia_tcl debe
iHormarse @l Institubo Distrital de Patrimonle Cultural, a las aulordades criles y policivas y
al Instituto Colomblano de Antropologia e Historia, para implemeniar un programa de arqueciogla
Preventiva que permila evaluar los niveles de afectacién csperades eobrea el patrimania
arquealtgicn pos (a8 intervenciones mencipnadas, asi como Tarmular v aphear las meazidas da maneo
g que hayad unarn

Cue dando cumplmientc a ¢ establecidn en los Articules 2261221 y 226122 del Oecran
Maconal 1047 de 2006 para advartic & 1&reers Sobre fa moacisn dgel ramite adminsiraive lend-aente
a la expedcion de la Liceaca Urbanistica, este Despacho envd cOMUnICAcian & vaCinos el 4 de Abinl
de 2024 ©n gua a fa fecha de expedicin del presente Acto Agministralive Se presentars
procunciamients akguno

Oue dando cumphmienta 2 o eslablecido en los arficules 2261221 y 2261221 del Decreto
Macional 1077 de 2045, para adverlir a terceros sobee |a iniciacion del ramile adrvnistrativo tendionle

macdifcaco por B anicuic 18 el Deciala 1783 de 202
S wioditcads por e arllcss 1T el Decralo 1783 de 2027
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REFERENCIA; 11007-1-24-0767
RESQLUCION: 110071-1-24-T088 del 1T de julic de 2024

Por la cual se aprucha fa Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad e Desarralle, para lx Etapa § de la
Unided de Gastion 1 del proyocto urbamistico deromnade Pfan Parclal "TRES QUERARADAS®, =g
esfadiecan suUE ROrmMas wrbanistices, ¥ sa fjan fas shifgaciones a cargo del vrbamzador responsabie parg
los pradios Jocalizados o fa UG 1 -LOTE 2 p LOTE 3, de fa Localfded de Usma

a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los nteresados instalaron una valla en el predic en lugar
wisible desde la via publica y como prueba de eslo, apontarce 21 26 de Febrera de 2024 Tolografias de
La valla con b infarmacin indicadag

Diue en respuesta a la solicifud preseniada por esia cursduria para la asignacidn de la numeracian
gque dislinguird los cuatro (4] planos que conbenen el provecto urbanishico de la Etapa & de B Unidad
e Geshkdn 1 del desarrollo urbanistico dencminade Plan Parciai " TRES QUEBRADALS" objele de
aprobacion medianie fa presante Resolucion, la Secrelaria Distrilal de Flansacion les asigno a dichos
planog 10 nomeras. CUTUSI1/4-58, CLUTLIS31/4-59, CUTUSIE-60 y CUTUSIT/4-61

Chie la presente soficiud de aprobacdn de la Loencia de Urbanizacidn para la Elapa & del desarmalio
dencrunada Plan Parcial "TIRES QUEBRADAS" Fa sido ramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicatzle conlenida en las Leyes 388 de 12097 810 de 2003, & Decrele Nacsonal 1077 de
2095 v Decrelos Modificatorics. los Decretos Distrfales 190 de 2004 (POTY 327 de 2004, 428 de
2008, 252 de 2007 y 375 de 2018

En -..-gtuu:l de odo o expueslo, la Curadera Urbana Mo, 1 de Bogotd D.C, ANA MARIA CADENA
TOEON,

RESUELVE:

ARTICULD 1. Conceder Licencia de Lirbanizacion para ia Elepa 5 — UG 1 LOTE 1 y LOTE 2. de fa
Urbanizacian denominada "THRES QUEGRADAS", establecer sus normas whanisticas v Fjar las
abligacrones a cargo del urbanizador responsatde para |os predios localizedos enla UG 1 - LOTE 2 y
LOTE 3, Iecalizados en [a Unidad de Gesfidn 1, deslifcados con folios de matricula Inmotiliaria Mos.
BE-40716312 v 50540756152, del proyaclo gue se encuenira contenido en lns planos sadicados por
el interesado mediante referencia 11007-1-24-01G7 del 21 de febrero de 2024 |os cuales se adoptan
mediante e presenie Resplucion

ARTICULD 2, LOCALIZACION ¥ AMBITD DE APLICACION

Para efectos de la cofecla aplicacion de |as disposiciones contendas en la presente Rezolucidn, se
detzrmina el dmbile geogréfice esla conformado por los pradios identificades con Ins sigulentes folios
e matricida inmobiliaria:

MATRICULA
INMOBILIARIA | CHIP |
I Palrimenio  Auténomn FC.
UE T LOTE Y alE-diTIE212 | ASADZLVELYN @ 52024.7% | Subordinado A4 LUy
vocera es Fiduciana Colpalia

Palrimons  Aubkdnoma FC-
UGTLOTEZ | 50510756152 | ARADZSIRLER | AB7450 41 | Subordinadc 434, cuya
vocers es Fiduciarna Colpalra

| DIRECCIOMN AREAMI ' PROPIETARID

ARTICULO 3. ADDPCION DE LOS PLANDS URBANISTICOS GENMERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 —ETAFA &

Adoptar como Flanos gue ontieran i3 Licenoia de Urbanizacion para Iz Etspa 5 de la Unidad de
Geslen 1 de 13 WUrbanizacidn denominada "TRES QUEBRADAS los planos dentificados ¢on ks
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REFERENCIA: T10071-1-24-0167

RESOLUCION: T1001-1-24-1083 dal 17 da julio de 2024

Par la cual s apruwla fa Licoacia de Urbanizacion en fa modolidag oo Desaroilo, pava fa Etana § o la
Unidad de Gestidn 1 del! proyecfo wrbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRANAS" se
astablecen sus narmas urbanisticas, y sé fifan las obligaciones a cargo del erbenizador responsable para
105 predios focalizadas en fa UG 7-LOTE 2w LOTE 2, de fa Localidad de Usme

nimercs CUTUS31/4-58, CLAUSIN/4-58, CUTUS314-60 y CUTUSINE-81, en dos (2) onginales,
unc de los cudles reposand en este Despacho y olro que serd remibde 3 la Secrefaria  Mhsirdal de
Planeacion - S0F, para gue en ejercicio de sus funciones eleciie fa incorporaciin carsspondiente a la

cartogralia oficial de esa Secrefarla, en las planchas a escaia 1.2000 del Insntutn Geogratico Agustin
Codazzi - IGEAC,

ARTICULD 4. UKIDADES OE GESTION ¥ COMDICIONES PARA SU DESARROLLO,

El Plan Parcia "TREE QUEBRADAE" s¢ desarrollard en nueve (9) unidades de Gastidn, a5 cuales
sg encuenlran denblicadas en el planc Mo & de 7 (Plan Farcial Tres Cuebradas Poligons Unogg
‘Unidades e Gestion yo Proyecto de Delimialacién de Unidades de Acluacion®, gue hace para del
Cecreio 438 de 2003, sisndo objeto de aprobacion da Licencia de Urbanizacéhn para la Etzpa b d= la
Linidzd de Gaestidn 1 de la Urbanizacidn denaminads ' TRES GQUEBRADAS

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA
BOLVAR 5 A com MITA50513495-1 representada legalmente por el sefior CAMILS AMDRES
ALZATE CAND idenificada con cédula de ciudadania Mo 9733751, CONSTRUCCIONES MARWAL
SAS con MITA9D231777-0 y MARVAL S A S con MIT890205645-0 representadas legalmente pos
gl sefor CESAR AUGUETD GOMEZ dentificado con cédula de cudadania Mo 81280360 EN
CALIDAD DE Fosicomientes del A FC-SUBORDINADD AEd, sclicitaron scbre el LOTE 2 v LOTE 3,
lccadizada en la Unidad de Gestidn 1, idenificadns con Falios de matricula inmabikada Mos, S05-
40716312 v 805-40756152 ¢ CHIPS AAADZSTELYH y AAMADISIRLER I3 aprabacion de la Licencia de
Urpanizacion en 13 modalkad de Desamolle para la Etapa 5 de o Unidad $e Gestion 1 dal desarralio
urbanistico dencrminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", delimdada en los planas dek Proyvects
Urbanislico dentificados con los Mes: CLMUS31/M4-58, CUTUSEIME-59, CUTUBIV4-ED ¥
CU1LUS21/4-61, que =& adoptan en ef articula 3" ge la presente Resolucidn.

ARTICULD &. TERMIMG DE VIGENCLA OE LA LICENCIA DE URBANIZAC|OMN.

Ei terming de vigenoia da la Loencia de Urbanizacion gue se aforga con la presenle Rasolucion serd
de treimta y &85 (36 meses prorrogables por wna sola vez por un plazo adsionat de doce {12 meses,
contados a partic de su ejeculona. de acuerde con lo establzcdo en el arficulo 27 el Decreto 1763 de
7027 &l cual madifico el amicui 2.2.6.1.2 4 1 del Decrein Naganal 1077 de 2015

La solicitud ge prdiinga debera radicarse con la documestaciin complala 2 mas tardar ireinta 30 dias
hahiles anteriores & veancrmienko de ka respeciya licencig, siempre que e Urbanizagor y Consiracios
Fesporapble, certifiquen f2 iniciacion de [a obra bajo i3 gravedad de juramento.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICEMNCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBAMIZACION, Eslablecer como fijulares de la Liencia § Lshanizsdos Responsable pars 2l
desarrcdln  wibanislico  denooenado Flan Parcial “TRES QUEEBRADAS" A lzs socedades
CONSTRUCTORA BOLIWAR 54 con MIT  BADS12493-1 represeniada  legalmentz por el
sefoiCAKILLD ANDHRES ALZATE CANO dentbcado con cédula de ciudadania Mo 8733751 y 1Bs
Socisdades CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A S con MIT 830211777-0, MARVAL SAS con NIT
BO0205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGLSTC GOMEZ RODRIGUES
identificads con eddiula de cincadania Mo, 91280380

Designar comeo Consbruclones Responzables de 1a sjacuridn de Las ohqas de Urbanismo, 8 GUSTAD
ALAERTD FALACIO ROBECH! wienificads con cedula de chudadaria BNo 10281853 v Malricula
Frofasicnal Moo AZS005099 10EA155S por pare de CONSTRUCTORA BOLMAR 3.4, al lnpeinerm
CESAR AUGUSTD GOME? RODRIGUEZ identificado con cédula de cudadania Moo 91280360 ¢
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REFERENCIA; 170004 -1-24-0167F
RESOLUCION; T1001-1-24-108% del 17 da jullo ce 2024

For ig cual s¢ aprueba le Licencla de Urbanizacién en la modalided de Desarrolle, para s Etapa § de la
Unidad da Gastiagn 1 del proyeclo wrbanisiico denorinado Plan Parcial "TRES QUEARADAS®, 5o

eslabiscan sus normas rbanieticas,  ge filan fes obligeciores a cargo defl urbanrizador rasporsabie para
tos prowiod lecalizados en lg UE 1 -LOTE Z y LOTE 3, de /s Localidad de Usme

Matricula Profesional Mo, BE202-61721 por parle de MARVAL 5.4.5 y CONSTRUCCIONES M-'?.R'»'AL
5 A% socedades que figuran en la Union Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes
desanciadargs

ARTICULD 8. La mpcucién de w8 obras de Lrbanismo y Saneamiento correspondentes parz |8
Eiapa 5 da la Unided de Gestidn 1 del desarcilo urbanistico denominado "FLAN RPARCTAL TRES
QUEGRADAS" deberd hacerse dentro del plazo esiablecido en el Ariculo & de la presenle
Resoucion y sdlo podrd miciarss previo cumplimienio de ios siguienles requisitts.

Obtencidn de las especificacionss 1&cnicas para 13 elaboracién de los proyectos de redes de servicios
v obras de urbanismo correspondientes . expedrdas por las emprasas de senncios plblicos

Fresenfacion ¢e s proyectas de redes de senvicos y obras de urbanismc y oodencion de su
aprobacion con fos respectivas presypuesios, anfe las enlidades que comesponda

Soheilud de aprobacion gel disefo de las vias a construir, de conformidad con el oficio Mo, 1-2012-
17733 el 25 de Mayn de 2017 expedido por [a Qireccidn de Vias vy Transparte de la S0P y oficio
20142000027 261 del 24 de septiembre de 2014 expedido por 13 Jecrefaria del Habitat,

Anles dal inke de las obeas cormespondienies al desarrollo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 5, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizader deberd solicitar a las diferenies empresas de
earvicios publicos v al Instihide de Desarmedin Urbano - 100, & nombramiento de s sleivantores 3
que hubiere lugar, con el in de garanlizar su corccedancia con el Proyeclo Urbanislico aprobada, al
interegnior designade cor al Ineliiuio de Desarolle Urbano - IDU, debe verificar gue antes del imgo de
las obras. al U-banizador las replantee por coordenadas,

ARTICULD &,
Para la correcla aphoaciin de las disposiciones que s2 esfablecen en la presente Resalucicn, se
endra en cuenta & siguienie informacdn de acuerdo con 0 eslablscido en el Decrefo 38 de 2009,

9.1. WFORMACGION DEL PREDIO.

811 Nombre de la urbanizacion. PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 5

9.1.2. Nomendlalura Oficial Provisional: UG LOTE 2 ¢ LOTE 3

013 CHIF: AALDRETELY N ¢ AAMDZERRLER

8.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMD,

2.2.1. Terreno que cobija Umdad de Geslbn t Etapa 5§ del desarrollo wrbanistice dengrinaca "FLAN
FARCIAL TRES QU ERRADAS

9.3, DE LOB CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SO0OBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAR: Crficio Mo, 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021

CODEMBA 5.A. E5.F: Cficio Mo, 284555331 del 2 de junio de 2022
VANTI - GAS NATURAL 5.4, E.S.P.- Dficio Mo CD-008247-2024 del § de marzo de 2024
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REFERENCIA: 11001 -1-24-0167T

RESOLUCION: 17007-1-24-1089 dal 17 de julio de 2024

Por fa cial 50 aprirebs fa Licencia de Lirhanizacion an fa medelided oe Desarroils, para fa Etapa 5 o la
Unidad de Geston 7 del proyecto vrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUESRADAS", se
esfabiacer] sus normas arbanishicas, y 50 fifan fas obtligaciones 8 cargd ol arbandzadar responsable pars
Ins pradios localfrados en fa UG 1 —LOTE 2 ¢ LOTE 1, de fa Lecalidad de Usma

Pardgrafo: Se denerd cumalr con las exigancias y condiciones técnicas que definan la Empresa de
Acueductc v Alzantariflados de Bogota y demas Empgresas presladoras de servicios plblicos. Se
deberan respelar las zonas sspecificas para la construccidn para las redes de semvicio y las zanzs de
preservacean ¥ mansje ambntal de las diferenies quebracas, que cetermene la empresa de
Acueducto v Slcantardlada de Bogold, cuvas tuberizs deben quedar localizadas £n 7onas prewslas

para la

5 ias e uso pablico

ARTICLULD 10,
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5§ DEL DESARROLLC URBANISTICO DENOMINADC "TRES
QUEBRADAS =, (UNIDAD DE GESTION 1),

| ITEM | ETAPAS
1. | AREA BRUTA - | 7957346 M
2. | AREA NO URBANIZABLE = T 1202490 M
21 | ZONAS DE RONDA 12,034,090 M7 |
3. | CARGAS GENERALES ' B : 60.335,82 M7
| &1 SISTEMA HIDRICD = 741020 M°
| 1.1 | Zonas de Manep y Preservacion Ambiental [ZMPA) 741020 MT
| 32 | DRENAJES INTERMITENTES ey 0.00 M
33 | MALLA WAL ARTERIAL ] | esairzame
|33 i Averida Caracas o ) 1 4G 411 23 0F
33z Avenida Usmiva 1 = EEMh 000 M7
| 333 | Avemds Usmina 2 B - l_adom |
(34 | OTRAS CARGAS GENERALES S 4.514.39 M*
| 441 | Alectacion red Acueducle existente ey -1_5 14,35 M
342 | Alameds Nusvo Usme 0.0 M°
4, AREA NETA URBANIZABLE {ANL) F212T4 M’
& CONTROLES AMBIENTALES " 156,83 M*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- & G 01 A
| CONTROL AMBIENTAL)
CEsi CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 7.212,74 M* |
? f | MALLA WAL INTERMEDIA ¥ LOTAL SR 000 M |
.'-" i -i.:".hJ; oo -4 2 0,00 &2
712 | Viastpo -7 ) N 0.00 M2
713 | Vias fipo v-9 SEERL S GO0 M |
72 | CESIGNFS PUBLICAS PARA PARGUE eI
(721 | Pamues ' ' o aJ__EﬁTCLEI |'|._-:|’
{722 | FMPA valida como ,ﬂd?ﬁ& o = L ) 702612 0¥
T2 | £MeA gon pendienie o el 25% ] r.p2692 M
T3 | CESICNES PLBLICAS PARA El.'.lU.'F:ﬂ.Mn[--".IJ fJ_ SaE s g _ Doo Mt
|74 | CESIONES ADICIONALES = BECEL LR
'8 AREAUTIL ~ nooMm
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REFERENCIA: 1100T-T-24=[167
RESOLUCION: 11007-1-24-1089 dal 17 da jullo de 2024

For la cual se aprueba fa Licencla de Urbanizacion en le modaiided de Desarrollo, para fa Elapa 5 de s
Unided de Gestion 1 del proyecin wrbanisicn denominads Plan Parcle! “TRES QUEBRADAS", se

esfabiecen sus mormas urbanisticas, y so fjen las obligaciones a carge del urbanizador rasponsable pars
los pradiog localfzedos an fa UG 1 —LOTE & y LOTE 3, de [a Localidad de Usme

El delalle de eslas dreas osld conlensdo en los Planos Mos: CUMUS3INE-53, CUTUS3I14-53,
CUiUB31/4-60 y CUMUSI1/4-61, que s= adoplan medianie la presentle Resolucidn.

ARTICLLD 11, NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS,

Sa mstablecen paia LA ETAPA & - UNIDAD DE GESTION 1. dal desarrcila ubaniston dencominada
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", lac siguientes normas generales vy espocilcas, de
confarmidad con fo dispuesto en =l Decreto Distrital 438 del 28 de sepliembre d= 2009 y zquellas qus
I complemeantan (Decretos Miaintales 1990 de 2004 ¢ 327 (e 2004}, asi

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTDS,
La edificabilidad se eslablece a pastr de la aplicacsin de los (ndices de ocupaciin {150, de

consiruccidn {IC), la allura y la densidad aulorzada para este Plan Parcia’ gue se senalan a
confinuacian;

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDEMCIAL:

Vivierda de Interés Prioritario (¥IP) y Vivienda de Interés Social (VIS) -
Componenles de edificabilidad Unifamiliar, lotes con  unidad [Multifamiliar
[ L basica, bifamiliar
ndice Maximo d= Ocupacion 0,23 = 0,28
10 —snbre ANL M
[indice Maximo de Construccion 1.0 1.25
I —sobreANY I N
Allura Mo. maximo de pisos™2 | 3 Pisos B Pisos, desde & mwvel con
[ mayor altura {cola de nivel )
- : A hasla un maimo de 10 pisos

"2 Las edificaciones en pradios en ladera. tendran [a mawena allura permitida, contabilizada desde o
rivel de acoeso vehicular o peaional de ka cola mas elevada dal terreno, segun las determinaciones
para cuantificar 'as alluras de los ediboos, definidas en el aricylo 29 del Decreto 327 de 2004 En
cualguier caso. las edificaciones no podran lener mas de § pisos gin ascensor

Paragrafo. L as ameas destinadas a estacicnamentos, ubicados en semisatano, sdtano v en un piso
CAMO mdximo, L35 instalaciones mecancas y purdos fijos, no se contabdlizarin dentro de los indices
de consincooehn

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
» Alluia lipre enire placas de pisa; Minima 2,20 m

La altura maxima enire aknadog superiores de placas o cubieta no poede sobvepasar 3680 m
Lg pigos que superan esta allurs &= condabilizardn como dos (2} pizas o mas. unn por cada
3,00 m. o fraccion supericr & 1,80 m,

Cuailquier eapacip habdlable destinado para usos de vivienda comercio y servicos, se
contabitiza como piso

El piso que se desline a estacicnamintos cubieros, arsas de maniobra v circulacion de
fu'E?'rl-:uiE_ls-. conlara son un minima de G0% o su &rea con esia destinaciin. asi como a
instalaciones mecdnicas, punlos fos v equipamiento comunal privado, se considerard comn
no habdable, nn se contabdizard dentra de la alura permilida, i se tomard en cuenia para
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REFERENCIA: 1T001-1-24-0167

RESOLUCION: 17007-1-24-7089 def 17 do julic da 2024

For la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para Ia Etapa & oo la
Unidad doe Gesldn 1 del proyecto urbanistico danominado Plas Parclal "TRES QUEARADAS", sa
esfatlecen sus rormas urbanisticas, ¥ se fian fas abigaclonas & cange del arbaniesdor responsable para
o pradios localirados enla UG 1 —-LOTE 2 y LOTE 3, de e Localidad de Usine

definir Ia dimens.on de los aisamienios

11.1.3 AISLAMIENTOS,
Se exigen aiclamientos enkre edificacionss y conlrg predios vecings, os cuakes se definen con haze
en la aflura |'.'|r'l:':l|.'IIJEE-1a ] ﬂpllrﬁﬂ ran & pa.-l.-r dal nwel da lermeno, de acuendo con la Slfuenie takda

AISLAMIENTOS
HUMERC MINIMOS
ok ENTRE  |CONTRA
sazich: ey ERDIFICACIONES |PREDIOS
(e metros) VECINOS
ren melras)
183 5.00 300
4dah 7.0 d 00
Vivienda 6at .I‘?!.Cﬂ f.00 .
. Wode la altura |13 de la ailtura
B tetal tatal
AISLAMIENTOS
NUMERG MINIMDS
DE il S R e R ey St
POSTERIOR ENTRE COMTRA
Hgos P fan ko | EDIFICACIONES PREDIDS
{&n metrns) WECINDS
| JEN MEras)
. 1ad 5,00 a.00 S
Colzsanales,  Comemcio v LT
Sericios de ssoala vesnal ¢ (4a88 B.an 12.00 500
HAN 6ab 10.00 12 00 7.00

Pardgrafo. Las dimensiones de alturas, anlejardines aislamisntos y retiocesss se ngen por o

gstablecikdn &n &l articulo 270 del Decreto Distrital 150 de 2004 y las normas estalvecidas el articulo

29 del Decrete Distrital 327 e 2004

Para la aplicacién de |a tabla anterar, se fendrin ea cunia |35 sigusentas reglas’

« Para efectos del caloule de la dimension del aislamiento, cuando fa altura de cada piso sea

mayar de 3 m, 8 asumen 3 m. de allura por cada piso

Cuando en un mismo provecto s comhbinen ecpacialments distinios usos, aplicard el
A5l mienio maytr

Enlre edifrasanss con alturas difereni=s, &l 2islamiento serd =l promedio d& 188 exigencias do
cada una 2

Las aislamienins contia pradios vesines e aplicaran a parr del nived del lefména. a8 excapcan
de s casos en que se presentzn cllalas en s edificaciones vecinas colindanies, para lo
cual se proceders segun o indicado en el Paragrafo 3, del Adiculo 24 del Uscrete Oistrital

Pagina 11 o= 26
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de fulio de 2024

Por i cuel se sprueba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarroilo, para la Efapa 5 de fa
Unided de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
eEtabYeCEr BUS NOrmas urbanisticas, y se ljan laz obligacionas a carge del vrbanizador responsable parg
las predios localizedog enfa UG 1 —-LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

JET de 2004
11.4.4 RETROCESDS ¥ AMTEJARDIMES
11.1.4.1 ANTEJARDIMES:

Fara of Iode unico que conforma la urbanizacian, 58 exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel
del terrena, de acuerdo con la alfura propuesta, con fas siguientes dimensiones minimas, en metros

- o MUMERC ANTEJARDIN
Usos DE MININMG
PISOS (En metrns)
Vivienda wnifamiliar y bifamiliar WIS a VIP 1823 0,00
1a3 a.no
Vivienda 4ab 4,00
GaT 5.00
Bail 7.00
'MUMERD |AHTEJ ARDIN RETROCESD COMTRA
USOS DE MINIMO FONA OE CESION {pargues
PIS0DS {En metros) ¢ SO pEMISNag)
- == &n malios)
Cotacignales, Comergio ¢ |1a3 A.00 .-
Servicins - escala  vecinal ' :
ietiris R T 5.00 k0o
GaB 7.00 5 00 B

Los antejardines se rigen por lo establecido en &l Articula 270 del Dacrato Distrilal 190 de 2004 - Flan
de Ordenamiento Terrilorial de Bogeta 0 G el Ardicule 29 del Decreto Distrital 227 de 2004 y las
siguizntes condicknes

# Mo se permite e eslacicnamiento de vehiculos en el antejardin.

= Lo antaardings no 58 podran cubrir nd consgtnr

» Cuando un proyecto confemple edficaciones con varas alluras, los anlejardines se

conlabilizaran sobre cada una de ellas

» En las areas con uso resdencial, el anlejardin deberd ser empradizado v erborizado,
excigluanda las zonas para ingreso peatonal v vehicular

Em las areas con usn de comsecr ¥ sarvicios, el antejarcin debera fratarse en matenal durg
continueo. sin obstEcuios ni desniveles para el pealén y conlas con un disedo unificado. Soko
podian ulicarse s e'ementos de mobdianc urbano adentados por L Adminsiracion Distrilal

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planizen senderns de Acceso 3 1as &reas piivadas desde los costados que colnden con

Pagina 1 de 26




REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: T10:07-1-24-7088 del 17 oe julio do 2024

Por lz cual 58 aprueba le Licancle de Urbanizacion en la modalided de Desarrolla, para fa Etapa 5 de la
Unided de Gestion 1 del propecle wrbanistico derominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS" se
estalecen sus nofnas urbanisticas, y se fijan 1as obligaciones a carge def urbanizador responsable para
fus pradios localiradas enla UG 1 -LOTE 2 v LOTE 3, de fa Localidad de Usma

zong de cesian poblica deskrads a pargue, estos deberdn lener coma minmo 3 00 m de ancho

Cuandgo eslos senderns no afrezcan posibidad de acceso, 106 mismos podian fener 200 m de
ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS

oe permiten yoladizos dmcamenle cuando estos s& provecten sobce antejardines; la citads
proyeccian lendsa 1as suienies dimensiones maximas:

s Spbre wiss menores 2 10 m .50 m.
v Sobre vias de 10 hasta 15 m- {80 m
» Sobre vigs mayores 1imad2m: 1.00m
» Soorevissmayares a2 m 1,80 m

» Sobre el area de CE50N para parque recreativo na =& permiten valadizos.

Para el plantzamiznto de waladizos se deberd garantizar qué & cumpia con 135 distancias minimas
de sequndad, en senbide honzontzl y verlica!, establecidos para el alslarmento de edficacionss contra
redes de energiz eléctnica, segun nonma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensiores de alluras, antejandines, aislamisnios y reliocesos se ngen mor o
establecido en el artizale 270 del Cecrein Disinlal 190 de 2004 v las normas establecidas el aiticuld
20 del Decreto DeEingal 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la wwanda deberan su starse a io establecido por el artlculo 380 ded
Cecrabo Dishital 100 de 2004, en matena de habitabdlid=d

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMAL

En lodns o6 proyesios de wivienda da cinco (3] 0 mas umcades, comercial, de sariciog, indusinal ¥
dotacional, con mas de 00 m?, que comparan dreas comunes, 5e deben prever ks siguientes arzas
con destino al eguepamiento comunal privado, en l2s proporciones y destinacion que se sefialan a
continuacian:

| Area a destinar o i
TIPO DE PROYECTO PROPORCION ]
Para ias primeras 150 viviendas par hectarea da
area neta whanizatie' 6 m2 por cada unidad de
ivrnda o
Wivienda VIS y VIR F'ﬁrau B numern de wwwiendas que s2 proyecten |
por encima oe 150 wwisndas por heclarea de
Gmia nela wbanizable: 8 5 m2 por cada undad de
wiviernda.
Comercia, Senssos, Industria y Dotaconales 10 m2 por cada 120 m2 de construccion del area
1ela urbanizable de es5l05 usas

i SSEE

2 Destinacicn

DESTINACION PORCENTAJE MiNIMO
1) Fonas verdes recreativas 0% .
21 Serwicias mmqnalea_ N 158%
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REFERENCIA; 11001-1-24-0767
RESOLUCION: T1001-1.24-1088 del 17 de jullo de 20124

Por la cual s¢ aprueha la Licancia de Urbanizacion an la modalidad de Dessrrolio, para fa Etape 3 de fa
Unided de Gastids T dei propecto urbanistico denominado Plan Farclal “TRES QUEBRADAS", 5o
sstablecen sus normas urbanlsticas, ¥ se fijae los oblgaciones a carge del urbanizador responsable para
fes predios focalizades en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localldad de Usme

31 Estacionarmentos adicionales para visitantes |Porcentaje restanie
g incremento de los  porcenlaes  sefaladns
anierigrmenie —

3 Localzacion Fn las manzanas destnadas a uso de wvivienda, por o menos el 50% del
equipamiento comunal privede, se deberd ubicar de manera concenirada sobre los ejes poatonales

Tipo V-5

Paragrafe. En lus proyectos de uso dolacional educalivo, no se fequiere prever equipamiento
comunal privado

11.4.4.5 EETACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en af Articulo 391, el Cuadso Anexo No4 v Plano Mo 29 del Decreto 190 de 2004
- Ptan de Ordenamienio Terrtorial de Bogota D.C.. la exigencia minima de estacnnamientos privados
¥ de vigiantes, se determinz tenienda en cuenia gque el pradio s2 encuanira én la zona de demanda
"D de oslacionamienos ¥ Su exigencia serd 1 siquients

Para use de vevienda Multifamiliar YIS y VIF-

Privado Un (1} cupo por cada seis (6] viviendas®
“isitantes UIn (1] cupa por cada quince (15) viviendas®

" Ver Mota 1 del Cuadrg Anexo Nod Exigencia Genesal de Eslacionameentos por Lise, Decrelo
Caslrilal 190 de 2004 - Plan ¢ Qrdanamianlo Terrilorial de Bogola DC.

Para usos comolamentarics y restringides: [a exigencia minima de estacionamientos privados y de
vigitares debe resciverse al interior del Iole comrespondients ¢ se determma de acuerdn al uso
propuesio ¥ segun lo establecida en el Cuadra Anexo Mo 4 del Decrato Ostrital 190 de 2004 - Plan
ce Ordenamiento Terrforal de Bogola D C.

Por cada dos §2) eslaconartienios privados o de visllantes se cebard prever un cepo para el
eslacionamienio de MoaChelas, espacis que e locabzaran danfro del Srea privada garanlizando
cordicignas de seguridad,

Paor cada treinta (300 cupos exigdos en cualguier uso, se deberd plantear un (1) CUpD para persanas
con movilidad mducida, con dimensones minimas de 4,50 m. por 3,80 m., adicionalmente en lodo
silin dende axistan estacionamentas habillados para visitantes, se dispondra de sitios de parquen
para persongs con movilidad reducida, debidaments sefalizados v con dimensiones infernacionaies,
en mingan caso inferior al 2% de los exigidos. nunes podrd haber menos de un espacio habelilado
debidamente sefalizade con el simbolo grafeo de discapacidad

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Lo cerramienios ge regulsn asi

»  S2 permite & cerramsento de antejardings on predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de
aliura, en materiales gue garanticen e 90% de fransparencia visval, sobrg un zocale de hasta
a0 metros.

»  Cuando se propongan cerramienios entre predios privados, podran uifizarse materiales solidoz ¥
no debards sehrapasar [a allura maxima parmilida coma nivel de empate.
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REFERENCIA: 11001-1-24.0167

RESOLUCION: T1001-1-24-1089 del 17 oo julio de 2024

Por la cual 58 aprueba la Licencls da Urbanizacidn en Ia modalidad de Desarrolio, para ls Etapa 5 de i3
Unidad ce Gestidn T de/ proyecto wsbanistico denominado Plan Parelal “TRES QUEBRADAS" &
estallocen sus normas vrbanisticas, v se fijan las obligaciones a cargo def urbanizador responsabie para
tos praios focalizaod en la UG 1 -LOTE 2y LOTE 3, de fa Localidod de Usmo

» Loz cerramentos de caracier femposal se pormitiran para cerrar predics smowibamzar v se baan
por e lindero del inmuealile, respelando el espacio poblico perimetral, en malenales |vianos no
definitivos v lendran una albura maxms de 2 50 meiros

» Con la hoanciz de wrbanizacion ylo construccion se enlenden aulonzados ks cerramientos
fernporales.

* NGO se opermiten cermamientos de zonas oe ceson poblca deomingun Bpo, o de vlas poblicas
unicadas al intenar ded paan parcial

ARTICULO 12. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

Do conformedad con gl Plano a escala 140000 de Decrelo 544 de?008 vy certficacidn de la
Secrelarla Dizirisal de Planeacidn — S0P de {echa 20 de Noviembra de 2013, =l estrato provisional
que le corrgsponde &5 dos (20, Una vez a2 adelante la construccicn de los proyectos arquitactonizos,
ag apdicard poe naMe delz Secretarns Distetal de Plansacidn — S00, 18 metadolagla de astrabficazion
urhana da Bogotd DOy se e azgnard ol estrato defnitvo

ARTICULC 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

134, Localizacion de 1a pana de ceslon para parque recreativo.

El area de cesian al Distnkn Capdal destinada para parque recrealivo y equipamaanios comunales del
desarrollo wibanistico denominade "TRES QUEERADAS " Unidad de Gestion 1, Elapa 6  (Flan
Parcial "TRES QUEBRADAS "), genarada per el procesa de Urnanizacian del se encuentra dalimitada,
deslindada, amoonada y acolada, segun Planos Mos. CUTUS31M4-58, CUTUS3I1/4-59, CLMUSI1/4-
80 y CUTUSI4-B1, segun condiciones ciadas en los planos aprobados en &l Plan Parcial y una ver
eecutado el proyecio, construida, dotada y ealegada al Distrito Capfal por el Urbamzador
FResmonsanle formard pare del Sietema da Espacio Publico construido en la coudad

13.2. Normas para el pargue y equipamiento de ceslon al Distrito Capital,

Lu tolslidad de areas deslinadas a pargues deberdn ser disedadas, construlcas y doladas pos parle
del urbanizader. a excepcion def dréa destinada para Pargue Espacial de Fridecodn por Fesgo” da
conlormidad con el Decrelo 438 de 2009,

Los parques Fonales generados por el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, deberan contar con un
plan diréclol Que conlendra como minima los aspectos det@nninddos en los ariculos 232 y 253 del
Decrets Distrital 190 da 2004

Las areas deslinadas & Egupamienio Comunal Pobiico geben cumplie con o eslablecsde en gl
Decrelo 673 de 2015

Paragrafe El plan dractor doberd coslar con un concepto faveorable do la Secretaria Distntal de
Aamihienle

En todo caso, estos oeberdn garaniizar como minimo, un B0% del area de la zora di cesion en
superficies bandas, y realzar un giseno paisajistico con oritencs de arpoladn urbano scorde Cod W
halinila e el Decreto 531 de 2070 ¢ bs Resalucidn 8553 de 2007, 0 185 narmas gue o modiliouen

13.3. BISTEMA VIAL.

Sislema de mavilidad - maila vial arterial e intermedia. Bl sistema de movilidad dal Plan Parceal " TRES
CHAEBFRADASL © cumple con la funcidn de garantizar 1a conexian del area da Plan Parcial on el resto
de la Locolidad de Usme y con la ciodad, medianté las Avenidas Caracas Avenida Cireurnealar del
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 19001-1-24-1080 del 17 de jilio oe 2024

Por Is cual o apructa Jla Licencis de Urbanizacion en fa modalidad de Desarreffe, pera fa Etaps § de fa
Unidad de Gestitn 1 del proyecto urbanislice denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establacen Sie NoVmias urberisticas, v =o fijan las oivigaciones & carge del urbanizador responsable para
lox prodios localizados en la UG 1 ~LOTE 2 y LOTE 3. de s Localidad de Usme

Sur Auicpista o Liano y Avenida Usminia, ademas 2l ganerar 1a red vial al intenor ded 2rea dolimsada,
asequra ia movilidad y 'a conectividad de |a zona del plan parcial.

E! subsistema vial de! plan parcial astd conforrmads por la malla vial atterial e inlermadia sel

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de via| Mombre via | Perfil Ancho Tramcal Cicloruta | Trame
(e Ay Caraoas V-2 4 A0 M2 i S {RedlLa quebrada
Integracian Prirscipial | | Fiajo hasia
Ciudad - la inlerseccin
Hegian con la futura
v
Circunvalar
el Sur
oy W — 1 A L Pyl 2 Ma M Dasde la
foircunyalar Inlersaccion
el Sur n la &
aracas hasta
Infersacohdn
on la LY
utopisia Al
: lana
Tue Ay Usmmialy — 34 N o ]Nu La quebradal
consolidan [(Resclucion fed Pigjo hastal
la 0268/08) la intersaccion
estructura con la futurgl
uransa By
Cirmunvalar
b L ded Sur

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Irlerseccion Syenida Wsminia con Averdda Circunvalar del Sor,

]

2 Inferepcciin Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur

1133 MALLA VIAL INTERMED 4.
Cefinida en el arlcule 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los siguientes fipos de

wigs:
Parfhil ‘_-E.I'Eln ruta Tra ma T :
4 =i Dosde la &y Caracse, hasia la fulura &v. Ciccunvalar del sur
imcluye las glorietas) S == .
-5 Mo Wa-1. W52, Wh-3, VEA (incluyende las glonetas)  Trames
|_ identificados @n el No.d del Decrato 438 de 2008

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Cafinida en el arlicule 30 del Decredo 252 de 2007, Se adoptan fos tramos de los siguisntes tpos de
viAg
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REFERENCIA: 17001-1-24-0167

RESOLUCION: 11007-1-24-1083 del 17 de julio de 2024

Por la cual sa apruaba 1a Licencia de Urbaniracion en Ip modalidad de Desarrolio, pars ia Elapa § da fa
Unided de Gestion 1 del propecto wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® sa
eslatiecelt Sus ponnas urbanislicas, y e8 fifan ias obligaciones a eargo del urhanirador responsabla para
fees pradios localizados an fa UG 1 —LOTE 2 p LOTE 1, de ls Localidad da Usma

Pedfil _:'I'ra mo

W =T WD VTR, WRA0A WTL04, WEA05, WT-08, VY07 WT-08,
W0, WTI0 WP, NTA12, WE-13, VT4, WT-15, WT-16
tincluyendo |as glovietas). Eslos iramos estan identifcados
en | plano Mo 3 del Decrato 438 de 20049

h/— 3 == VS-01, VO.0Z, Ve-03 VS-04, VO-05, VI-06, VI-0F vI-08,
E-09, YE-10 | Incluyendo las glonetas). Eslos framos estan

fidentificados en el Mo 3 del Decreto 438 de 2005

Paragrafo 1. Para 3 expediciin de ag licencras de urbanismo y con base en 10s planas topoegrafices
aprobados, s definrd con precison & frazado, Ineas de demarcacdn, paramentscsn, acoesos
vehiculares, adios de giroy demds reguéadimientas Benicos aslablecidos por la Secredarla Dislots) de
Kaovilidad, el Decrein Distrital 190 de 2004 v las disposiciones wiales aspecificas contenidas en el
Decretn Distatal 323 ce 1592

Se garanizara & conbinuidad v conectividad de todos los flujos no matorizados (peaionales ¥ en
bicicleda) danteo del arga de plan parcal § de esle con S0 enlemnd consiruyendo o5 respechives pasns
pompeyanos & instalando le sefaizacion y disposilivos de control de drafco solicilados por la
auloridad de ransio

Los appesns deben adecuarse a kss normas sobee acceso y cirgelacion de persanag oon Emilaciones
fisecas en especial & las normas de accesibilidad estabizcidas por las Leyes 12 de 1967 y 361 de
1587 “Porla cudl S0 SsEecen MeCcansmos de Alegracian Sa00ia) da (55 personas con fmilacdn ¥ o
diclan ociras dispomoones’, reglamentada por del Cecrete Macional 1538 de 2005 "Por ef cual se
reglamenia parciaimento & Loy 367 de 1097 v adcionada par la Ley 1287 da 2009, y por el Decreta
Distrital 470 de 2007

La nomenclalura vial usada en el presente acto adwunisiralivg ¥ sus documenios soparne es de
caracler indicalve y s objels de confirmacion o definicidn por parte do |a Unidad Administrativa
Ecpecial de Catasiro Dastrital (UAECD)

Paragrafo 2. Las vias que se adoplan en el plan parwal y presente Licencia de urhanizacion debaran
sujetarse & 08 requermientos técnicos establecidos por el Decrate Disirdal 190 de 2004 y las
disposicicnes viales especificas conlerdas en e Decrete Disimal 323 de 1992 asi como a las
especificaciones consiructivas cesignaaas par el LD o por el enle receptor de las obras

134, Mormas de Accesibilidad al Espacio Puablico y a los Edificios, de las Parsonas con
Movllidagd Reducida. Ef espacio publico contermplads en el Proyecio Urbanistica adoplaco con fa
presents Fescluciin, se aujstard en lo pertinente 8 las disposiciones previstas en la Resolucicn
Mo 955 de 2003 - Carlita del Espacio Poblico del Institute de Desarralio Urbano - 10U, er @l Decoato
Cusintal 802 de 2007 - Carlla de Anderes en e Decredn Dhsindal 308 da 2018 - Cartilla de Maokahars
Lirbano y Decreto dnico de! Secior de Vivienda, Ciudad v Territona 1077 de 2015 v sus Decraios
modiicaicnos ¥ 1as nonma lecmcas ICONTEC allk relacionadas y debera gaiantizar la accesibilidad a
perscnas con moviladad reducsda.

13.4.1. Normas Generales para el Eapacio Piblico. E/ espacio pabico contemplacn en el Proyactn

Urbanistico adoptads con la presente Resolasian, se sujelard en lo pertingnte @ las disposicaones
previstas en la Resclucitn No 1958 de 2003 — Cania del Espacio Pdblco del Instituro og Desarralio

Pagina 17 de 26

bal

gL



REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 71007-1-24-108% ofel 17 o julia da 2024

Por Iz cual se aprueba i Licencia de Lirbanizacion en fa modalidad de Desarrollo, pars fa Efaps 5 de fa
Unidad de Gestidn T dal propeclo urbairiatica denominado Plan Parcial "TREF QUESRADASY, =r
eslablecen sus nonmas wrkamisticas, ¥ 5o Mfarr las obilgaciones & cargo del urbarmizador responsable para
fos provios oealzedoes en da WG 1 -LOTE &y LOTE &, de fa Localided de Usrra

Lirbaro - [OU, er el Decreto 602 de 2007 - Carldla de Andenes, ¥ 2n el Decreio Destrdal 305 de 2018 -
Lrartilla de Mobdiario Urbaro

13.4.2. Disefio y Construcciin de Andenes. De acuerco con lo eslablecida an log Decrataos 308 de
Z015 ¢ G032 de 2007, los andenes ¢ espacins pablices de circulacién peatonal objzto del proceso de
Urbanizacidn, se sujatardn a las siguienies reglas, en lo relzcicnado con su disefo v construccidn,
entre piros: Deberan ser consluidos alendiendo los lineamizntos de la *Cadmas de Andenas”

Dezbees sef conlinuds &n nivel ¥ en ellos e delimdard clacramenle la 2ona para ransdo peatonal, sin
eszalones, ni obstidculos gue o dificullens, contemplando solecones para el iransito de personas con
&lguna hmitacidn, de conformidad con las normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningln cRsn
enplicaran camibio de nivel de los andenes o eapacios poblicos de cirnculacidn peatonal

Las rampas dé accasos a garajas, lendran una kbngiud maxima de 3,00 m da lorma paralala al andan.
Las rampas de accesn 8 garajes contiguas, tendran ung separacitn minima de 020 m

£n anderes con anchos inferiores a 140 m, Ie rampa de aceeso a garaie se conformard por una
superficie alabeaca, cuya pendenie no exceda el 15%, garantizando asl la circulaclén peatonal
canfinua

Mo debe habar elemenlos conslruidos gue sobresalgan de la superficie, salve os previstos dentra del
conjunto de mobiliaric urbano, atendiendo ia normalividad vigenle en la matena

Los elementos tales como tapas d2 alcanjanlia, rejifas, cajas de confadares de agea y olros similares
de protaccion, no podran sabrezalir, A guedar en desaivel negatvo.

La inlervencicn del espacio pubico de propedad del Dislrdo Capital, rsequenird Licencia de
Infervencidn ¥ Cioupacion de Lspaco Putico, expedida par 1a Direccion del Taller del Fapaco Publizo
e la Secrelada Diskrilal de Planeacian -S0DF

13.4.3. Otras Normas. El cisefc v construccin de las edificaciones son de entera responsabilidad
del Construcior, na abatanie los Proyectos Arquitecidnicos gue se disefien al inlerior de la Etapa 5
UNIDAD DE GESTICH 1 del proyecto dencminads "TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimienio a
I sguianies normas.

* Sizmo resistencis. Fegi@amenis Colombiano de Conslruccidn Sismo Resistente, MSR10
conformack pes la Ley 400 de 1997, modificada por ta Ley 1229 de 20068 ¢ 12 Ley 1798 de 2016 ¥
por s Decrelos Maciona? 926 de 2010, 25256 de 2040, 052 de #2041 w440 ge 2012, 1a Resalucidn
0O17 di 2017 de |la Comvsion Asesora Permanente para e Régimen de Consbuccidn Sismo
Resistente y el Decrelo unico ael Sector de Vivienda, Civdad v Terforio 1077 de 2015 y sus
Decrelos modificatorios
Microzonificacidn sismica. Deorelo Dislrlal 523 de 2044,

Buzones e hidrantes. Diecrato Destrital 573 110 y Decrato Distrital 428 /11, Decreto Nacienal 1077
de 2015 y ¢ Reglamenio Técnico para el Seclor de Agua Polable y Sanesmienlo Bésico — RAS
adoptado por la Resolucidn Ne. 0330 de 00 de jund de 2047 y sus modilicaciones.”

= Alinacenamienio de Basuras. Se debe implementar un sisiema de almacenamienio de baswas
cor supedicies lisas de facil Impieza, dotadas de un sisiema de wentilacion, suministra de agua,
drenaje vy prevencidn conira incendics. de acuerdo con la normaliva vigenle sobee af tema a nivel
distrifal y nacional, v sepin las caracteristicas que determineln) kafs) entidad{es) encargadals) de la
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REFERENCIA: TI00T-1-24-01567

RESOLUCION: T10849-1-24-T088 dal 17 de julio de 2024

Par fa cual 5o aprieba fa Licencia de Urbanizacidn en fa modalided de Desarrolio, para la Etapa 5 de la
Unidad de Geslién 1 del proyactn wrbanlstice derorminada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
astabiacen suUs narmas urhanisticas, y se fijan Jas obligaclones a cargo del arbanizadar responsabla para
oz predios lecalirados an fa UG 1 -LOTE 2 w LOTE 3, de fa Lecalidad de Usme

admimisiracibon de! sarvicio poblico de sseo en el Distritn Capital Cecield Macees 1713 de 2002
modificado por el Decreta Macional B38 de 2005 ¢ Decrels Macona! 1712 de 2002 modificado par &l
Decrato MNacignal 1140 de 20403 v compilados por el Cacrels onico del Sector de Vivienda, Ciudad y
Terrdoeio 1057 de 2015 v sus Decretos moddicalornos.

¢« Cumplimiento de las normas benlcas. Sobre el parficular el artlculo 183 del Decrato C19 de
2072 dispone "E arficeto & de Ja Ley 400 de 1897, guedara as!) .. | Pardgealfo. En lodo caso,
sahv disposicidn legal en confrada, Jag sulasdades mumicipales v disirilales no pooran espedi nf
BN B curiirma o da narmas fBcnica o de consirucoion oiferenles a fas aprobddas en esiz Ley
¥ &N las disposicianes que o egiementan”

= Servicios, sequridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccidn de las
inslElacicnes Interores (Sendcios contra mcendin, ﬂEQLIﬂIjH'I W confart, asl coma los servicics
publicos de Acucducto ¥ Alcantrillade, Encrgin, Telélonos, Gas y A880] 500 responsanilidad
exclusiva del Constructor, por 1o tanto debera garanbzar en al pradio la eficiests prestacidn inferna
de estos serviens, Tilos J v K ded Reglamente Colombiano de Constreccitn Sismo Resistente,
MSR10 conformadao por [a Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1224 de 2008 y la Ley 1756 de
2016 y el Decrelo-Ley 018 de 2012 y reglameniada por reglamentadas por 1os [Decrelos
Macichales S26 de 010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2077 9 2113 de 2074
¥ la Resalucién D7 de 2017 de |a Comision Asescre Permanente para ol Reégimen de
Conafrecciones Siemo Resislentas.

= Mangjo v disposicién de escombros v desechos de construccion. Resclucion 1257 d& 2027
por medic de 13 cual se modifica la Resoiucion 0472 de 2017 ce sobre |a geshion integral de
resduns de conslruccian y demoticidn — RCD del Ministeric de Ambiente y Desarrallo Sostenibla,
Decreta Macional 826 de 2005 ¢ 2987 de 20123 compilados comp@ado en el Decrelo Loice del
Seclal Mwenda, Ciudad y Territoris 1077 de 2015, Ardiculo BS del Acwerdo 070 de 2003 y
Acuerdo T35 de 201% - Codigo oe Policia de Bogota DC . Resolicion 1115 de 2015 de la
Secrefaria Distrital de Ambients y demds normas concordanies y la Ley 1801 a8 2016 y sus
modificacsones [(Céaige Macional de Seguisdad y Convivencia Ciudadana)

« Reglamento Técnice de Insklaciones Eléctricas RETIE. Mormas refacionalas con 13s
distancias de seguidad ¥ ronas de servidumbre, que deben lenerse en cuenta por parie ¢ |05
proyectisias y de los Curadores Urbanos, en la sprobacian de proyecios que s& disenen en 2onas
donde se establezcan redes de energia de alla, madia y baja tension. Resolecion 90708 de 2013
del Ministero de Minas y Fnergia medificada por las Rescluciones 80307 de 2013, $0795 de 2014,
40452 de 2015, 40258 de 2017, 41281 de 2018 y 40293 de 2021 expedidas por & Minisieno
citado.

= Reglamento Técnlco de Huminacidn y Alumbrade Pablico RETILAP. Resoluciones 181321 de
2008 180285 de 2019, 180540 de 2010, 1A1568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011
95A7F de P07 00NCR0 de 2012, 40127 de 2016 y 40031 de 2021 del Minsterio de Minas y
Enargla,

« Licencias de excavacidn para intervenir ¢on obras de Infraestructura de Servicic Pablicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Publco de Bogota 0 C. Resoluciones 713683 de 2014 y 17021
ae 2015 del Instibalo de Desarreda Lrbano 10U y Reseucion 960 de 2015 del Instituto Distrital de
Gestifin de Riesgos v Cambio Chimdtice, IDIGER.

« Escrituracion y entrega de dreas de cesidén al Distrito: Ley 386 de 1997 Decioto Dislrial 190 o2
2004 - Plan gg Ordenamienio Termional de Bogota DG, Decieto Macional 1077 de 2015 y Decreta
[etrital 072 aa 2023

» Promocion ¥ eomercializacién del Proyecto. Para estos efeclos, debiera l2ner en cuants o esla
hlecida e el Decreto Distrital 100 de 2004, por &l cual se compilan y actualzan disposizones réla-
cnadas con captacidn de recurses para el dasarmolio de planes y programas de vivienda, adetan-
tades por Organzaciones Populares de Wivienda y se eslablecen porcsntajes de obra para 13 cadi-
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REFERENCIA: 11007-1-24-0167
RESOLUCION: 11007-1-24-1089 d'el 17 de juliv de 2024

Par fa cual se aprueba fa Licevcla de Urbenizecidn en la modalidad de Desarrollo, para la Efapa 5 de \a
Unided de Gestion 7 del groyecto urbanisico denominadoe Plan Farclel “TRES QUEBRADAS®, se
eaiphiecan sus formas urbanisiicas, y sa filan las ohiigaciones a cargo o erbanizedor responsable para
los predios lacalizados an fa UG 1-LOTE 2 y LOTE 3, de fa Locelidad de Lsme

cacn de documendes y condiciones. para &l anuncio y comercializacin de proyeclos inmebilianos
a Iravés oe entidades fiducarnias y Decrede 1077 di 2015 ¥ sus modificacicnes.

13.4.4. Remisi¢n a otrag Mormas Comunes Reglamentarias.
Fara la correcta aplicacion de las normas eslablecidas en la presente Resolucion, se deben terer en

cuenta las siguientes normas gensrales:

Plan de Ordenamignto Territorial de Bogota 0.C: Decrato Distrital 150 de 2004 v aquellos que o
micdifiuan o complementzn

Estacionamientos y condiclones de disefio: Decrelo Distrital 167 de 2004 v Decrele Dislitar 1108
de 2000

Normas urbanisticas generales y especilicas, Tratamiento de Desarrolio: Decreto DHstrital 327 de
2004 consplementado por & Decreto Distrilsl 190 de 2004 - Plan d& Ordanamienlo Tefritarial de

Hogota D C

Hormas apllcables al espaclo pibllea; Rescleckn IDU 4830 de 2011, en o Decrele 561 de 2007
autuahzado por ol Decreto 308 do 2008 v en el Decralo Distrital 603 de 2007 - Carlilla de Mobiliarao
Urbang y Dacrelo Distrikal 190 da 2004 - Flan da Ordenamienio Territorial de Bogoda 0D.C

Entrega de Zomas de Cesidn al Diztrito Capital: Articylo 17 de la Ley 328 de 1997, Decrela
Digtrilal 1568 de 2015, Arlicule 175 y Murmeral 10 def arficulo 478 dal Decralo Distrital 190 d= 2004 -
Plan de Ordanamienta Terrlorial de Bogota D C v Decreta Macicnal 1077 de 201& v Decrato Distlal
072 de 2023.

ARTICULD 14, IMPLESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con ko dispuesio en el articulo 25 del Decreto 4368 de 2009 por el cual se adoplo el Plan Parcial
TREZ QUEBRADAL" se configuran hezhos generadores do plusvalla, sin emibargo de conformidad
con al arficulo 181 del decreto 019 de 2012, MO es exigible €l cobro de participacion en este efects,
mar no ettar ingcriho &n el falie de matrleula inmobiliaria

21 por cualgeier causa no so electua ef pago de la parficipacian en plusvalia en las situaciongs
previslas en el Articufo 181 del Decrele 019 de 2012 el cobro de la misma se hard exigible cuando
cowra cualquiera de las reslantes sduaciones previslas. En lodo caso, st fa causa es la no liquidacidn
e inscripcion de |a plusvalia, el Alcatde Munssipal o Dislrial deberd adalantar el procedimients prevista
en el Aricule 81 de la Ley 3508 de 1997, Responderz solidariaments el poseadar ¢ propsatarc cuanda
fuere el caso [Paragrafo Arliculo 181 del Decreto 019 de 2012)

ARTICULO 15, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
determinan lag siguientes obligaciones a cargo del WMular de ka Licencia, del Urbanizador Respanzatble
de ta Licancia de Urbanizacidn para |a Elapa 5 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DEMOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAST, las cuaies se deben
cumplir en Ios piazos que se indican en e presenle Resolucion y son fundamentaimente las
requeridas para la realizacion vy culminacion del process de desarrollo por Urbanizacidn, de
confermidad con o establecsdn en Ins Arficules 4% del Decrelo 327 de 2004 ¢ ol Decrelo Nacional
177 de 2015 en sus arbicules 226 1.2 3.6 adicicnado por el articule 22 del Decrata 1763 de 2021,
226146 226148 modificada por e arliculy 33 del Decrels 1783 de 2021 v 226147
Wiodificado por el At 34 el Decrele 17683 de 2029
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REFERENCIA: 11001 1-24=-0167T
RESOLLUCION: 17007-1-24-108% ofal 17 de julic oe 2024

Puar fa cural se spriehs fa Licencia de Urbanizacian en la modalidad de Desarrollo, para /a Efaps 5 de (a
Unided de Gesridn 1 del proyecio wrbamistico denomirado Flan FParcial "TRES QUEBRADAS", sa
esfabiecen sus nornas arbanisticas, &8 ffan fas obiigaciones a cargo del urbamizador rézponsable para
Ins prading localizados en fa UG 1 —-LAOTE 2 p L OTE 1, e ls Lacalidad do Usnro

151, OBLIGACIONES GEMERALES DEL URBANIZADOR.

Zon chligaciones del propietana wio urbanizador sesponsabie, o del fitlular de 13 licencia de urbansmao
respectiva, gengral o por elapas, las cuales s deben cumplir en los plazcs que se ndican en la
presente Resclucitr ¥ son fundamentaliments la5 requeridas para ta realizacon ¢ culminacdn del
procesc de dezarcilo por Urbanizacian, de conformidad con i establecida en os Decrele Macional
1077 de 2015 artlculos 2261467 226147 o Arffcule 22612268 % o articulo 50 del Decrato
A58 de 2021, enlre atras, las siguientas:

« Efectuar as cesones graludas pard pargques ¢ equipamiento comoenal oublico las franas de
canirisl amssntal o 133 wias locales, de acuerdo con las condiciones estgblecidas en la Ley 386 de

19497, an &l Plan de Ordenamientc Territorizl, en los instremenics que o gesarmaisn ¢ reglasmanien,

enire elios, ei ecrefe 327 de 2004 Para efecios a2 13 entrega ¥ escituracion de @s dareas de
CEsion graluta, se deoarda complic con b establecido en el Paragrafa del Articulo 117 de la Ley 268
de 1987, los Ariculos 275 ¢ 478 Numeral 10 d2l Decrato 190 de 2004 v Decrete 072 de 2023

» Fl propietans ge s predios ¢ el Dislrilo Capilal & raves de sus entidades compelentas podran
acordar la entrega antizipada de |as areas de cesion parz espacio pobboo y equipamznio comunal
punlice &n los termines de 1a Ley 388 de 1997 v el Decreto Dsintal 072 de 2023 o laa nommas que
I dercguen, modifiqean, subreguen, adiclenen wWo sustituyan

= [Diserar, constrar y dolar las zonas ce cesidn para parques producto del proceso de wrbanizacion
der gcuaren con fa normathedad wigente v 135 especificacionss que eslabl=zca el Instituto Dislzital
para la Recreacicn ¥ el Deporte - IDRDC. £l parcue de la Urbanizacidn. una vez conslruido y dotado
por &l Lrbenizador, harg pare der Sistema de Parques Disintales

o Acpouarn y empradizar [as zonas de cesiin pobbca sarg pangues ¥ equipamigntos

v Congiruir las wias ocales de uso pdblico de la Urbanizacion, incluides sus andenes, con suecicn
al Flana Oficlal de la Urbanizacidn gue sa aprusha medidata el presente Acto Admenlstrativo
cumplionde con las especificaciones técnicas que safials el Instituto doe Desarncllo Urbane - 0L,
de conformidad con el procedimients establecion per la Subdiraccicn Técnica de ese Instituto ¥ las
narmas contenidas para el disano ¥ construccion e andenes del Distrita Capdal,

e Constrair las redes locsles y kas obras de infragsbiuciura ce semicios palisas domizilianns, con
sujecion a2 los Pianas y disenos aprobados por las empresas de samvicios publicas.

v Ejecutar las obras de forma tal que se garantces la salbrdac v segundad de las perscnas, asi
como L estzhilicdad de los lerrenns, edificacicnes v elementos constivtives del espacio pdblico

¢ Manbenes en fa chra fa lcencia ¥ Planos aprobados v exhibirkos cuznds sean requendss por 13
auwloridad cornpebente

' Bndiizado aer nl & 55 mel Decerle 17R3 oe 2001
_' Rradilicads nor el 204,22 ol Uecepio 17873 de 2021
* Madilicano nor el 20023 oel Decrele 1783 oe 2021
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REFERCNCIA: 11007-T-24=-07kF
RESQLUCIGN; 11007.7-24-1088 dea! 1T de julio de 2024

Por la cual ge apraebs 13 Licercia de Urbianizacidn en fa modalidad de Dasarmallo, para la Etapa 5 de la
Unidad de Gestlon 1 del proyecto vrbanistico denominade FPlen Parclel "TRES QUEBRADRAS™, se
establacan sus mormas urbanisticas, v se fijan fas obligacionas a cargo del vrhanizador responsable para
foz predios ipealirados an fa UG 1 -LOTE 2 FLOTE 3, de fa L ocalidad da Usia

« Disefiar y fjecutar las cbras aplicande las digposiciones de la normatividad wiganle, sobre
aceesibilidad para personas con movilidad reducids

«  Ejecular las obigs de urhanizacidn con sujecion a los provoctas léonicos probados y entregar y
dotar las @reas poblicas objeto de cesidn gratuita con desting & vias locales, equipamientos
colectivos ¥ espacio pablice. de acuerdo con |as especificacionss que @ aulondad compelente
definz.

» [|ncorporar las areas publicas en la Escrifura Publica de consliucicn de la urbanizacion,
pxprasando oue ese Al impica cesian grafula de las reas piblicas objeto de cesion al [hsirito
Capial, de acuerde con b estabidecidu en el Decretn 072 de 2023 y en los Adlicuios 275 y 478,
Muireial 10 del Decrete 190 de 2004 - Plan de Ordenamients Tedritarial ge Bogota DUC

« Cumplir con el programa de mansfo ambienial de materiales y elementos 8 Ins que hace
referancia la Resctucion 5471 do 1894 del Mirisiers del Medio Ambiente. para aquellos proyeclos
gue na requieran licencia ambiertal o planes de manejo, recuperackn o reslauracion ambiental -
PMRRA, de canformidac con el Decrsto 1220 de 2005 a la narma que o adiclong, modifigue o
sushiluya.

= Instaiar un avieo duranie el @rming de ejecucicn de las chras, cuya dimensicén minima sera de 100
crm, por 70 o localizada en lugar visible desde la vis pibfica mas imparlante sabre ta cual fenga
frente o limide e desarrallc objeto de la Loencia, de confermidad con o estipuladn en el aniculo
7 7.6 1.4.8 del Decreto Macional 1077 de 2015. En la valla se daberan incluir iodos v cada uno de
los aspecios cantenidas &0 ins Numerales 1 a8l 5del articule 2.2.6.1.4.8 del citado Deoralo

a La valla o aviso e oaslalad antes de inkdar cualguier fipn de ohra, emplaramiento de
cEmMpAamentos 0 manuinaria, entre olros, y deberd parmanecer ins@lada duranto tode el tempo de
la ejesucion G la obra,

=  Cumplir con fas condiciones establecidas en ol oficio Mo, M431003-2021-114 de fecha ¢ de agosto
de 2021, expedido pos |z Emprasa de Acueducic y &lcantarillado de Bagela .

& Cue en caso que durante el proceso de axcavacion o la ajacucién de la misma obra, se leguet 3
ancontrar elementos gue hagan narte del satrimonio arqueckagico da la Macitn, de inmediato debe
infarmarse al Inatituta Disteital de Patrimonio Cultural, 3 la3 autoridades civiles y palicivas i al
Instiluto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programsa de
arquecsogia Preventva gue permita evaluar kbs niveles de afeclacion ssperados sobxe sl
pabiimonio arquecligico por l3s ntervencones mencicnadas, asi cored forrmular vy aphcar as
medidas de manejo 8 que haya (ugar

lLa presente Licanci no adlooes Btk de diales, ni B oinlesvencin de elemantos nalurales oue
lengan un walcr wrbanizlico ¢'o ambiental en cuyo caso reguedind de DS p2mises necesanos, en el
gvanio de gue la auloridad ambiental compelents lo requiera, conforma a o pravisbo por el Decrelo
Meschanal Mo 1220 de Abril 27 de 2005

ARTICLILD 16, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

« Lz entrega malerial de las zonas objeto de cesidn obligatoria, asi coma 12 ejecucidn de las obras y
dofaciones & cargo del Urhanizador sohre tales zonas, ae verificard mediante inspeccidn realizada
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REFERENCIA: 1T001-1-24-0187

RESOQLUNCION: 71007-7-24-1048 del! 17 de julio de 2024

Por la cual se apruchs la Licencln de Urbanizacion en & modalidad do Desarrollo, para fa Etapa 5 de la
Unidad de Gestion 1 del propesie urbanistice denominads Plan Parceal “TRES QUEBARADAST se
eslablecan sUS normas urbanisticas, ¥ o fan las obligaciones a cargo del urbanizador resporraable para
los pradios localizedos en 4 UG ¥ -LOTE 2 w LOTE 3, as la Locaiidad de Usme

por fa entidad distntal competenie

« La diligencia de inspeccion se realizard en 1z fecha que hje & enidad muricipal o disialal
respansable d2 la adminisiracdn y mantenimento del espacio publico y S8 levaniara un Acta ge la
Inspeccidn suschla por & Urbanizador ¢ el funciosarnio ges ropresenta a B entidad menicipal o
distrital compeients, La solicilud escrita deberd presantarse por 2l Urbanizador wo el Tiular rde la
Licencia, a mas tardar dentro de los seis (6] meses sgulentes al vencimiento del Wimiso de
vigencia ca la Beencia o de su revakdacian, v 58 senalara § comumnicarg 2l salicitanie la fecha de &
diligencia, dentro-de los cinco (5) digs siguientes a partir de la fecha de radicacidn de la salicitud

« E!Acla de Inspeccion equivaldra al recibe matenal de a5 2onas cedidas, ¥ sera gl medio protatano
para verihca @l cumphimdante da 185 obligac:ones a cangs del Umanzadar estanlecidas en a
reepective Licencia. En al gvenlo de varficsese an incumplimients de [as citadas obligaceangs, en &l
Acla & geberd dejar constancia de las razenes del encumplimiento y del térmungc gque se concede al
Urbamiranior para secular as oias o gctivdaces que e den solucien, plazo gua en fodo caso a0
padia ger inferics a quince 115) dias habiles igealmente se senzlara 12 fecha en gue se llevara a
cabo i3 segunoa vistla, yue tendra cemo finalidad verficar que 133 obras y colaciones 52 adecuaron
a o eslablecida ep la Ligencia, caso en el cual en la misma Acta se indicord gue es procedents e
recibo de las ronas de cosion

Sl efectuada 'a sequnda visisa el incumpiimiento persisie, se hard ofeclva b condigicon resolilona
de que Iratz ei Ardiculo 14 de la prasante Resoluciin v se dara traslado a kb entidad compelents,
dentro de los tres (3} dias hables siguientes, para gue inigie las acciones lendentes a sancionar [a
infraccicn en los Ermincs de la Ley 810 de 2003 a la norma gus 13 adicions, modifigue o sustituya

s LEs ronas os ceson objels de reclpo, en cuskuigra de osus modalidades, serdn incorporadas al
Smlema de Informacion de la Defensoria del Espacie Peblice =SIDEP-, y entraran 3 ser pare del
inventario general det palnmonic inmobilizne Distrial deld rvel central

» Dwanie la vigenocw de la respeciva licencia, sus moddicaciones, prarmogas, revalidacin
ganeamienio, o cualquer oira madatidad aprohada, o dentra de los sas (B) meses siguigntes al
venoimienls d&l terming da I8 misma, frenle al wbanizador que no ha radcaco |la soliciiud de
entrega ante el Deparamenta Administeativa de fa Defénsoria del Espacio Pabbco, la enbdad o
requerica para el cumpbmiento de |2 obligacidn de éntrega ¥ BSCrUrECan de @E dreas pobhicas
nbjgta de cesitn obligalora, para lo cual el urbanizador contard con un &rmino gque ro podid
exceder de 15 dias habiles sigusentes al recibo del respective requenmienton comunicado &
requerimienic sin gue & uibanizador yio titular de 3 licencla comparezea ante la enticad a realizar
la entréga de ias Fonas de cesidn, sooniciardn @S acciones gdministrativas o judiciales
comespondianias

Paragrafo 1.- En lo referente & IAs eniregas parcales de zonas de cesidn, & urmanzacor podia
reahrar i enfrega indancua! de las vias o de penques o de zonds verdes 0 2onas comunales, asmpre y
cuando cada una de 1gs mencionadas rongs @ enifegar 52 encuentren lofal y dedidaments conslruidas
rhiMadas ¥ conste con o tlficasidn yio paz y miaben o las enbdades disirake s compebenies

Paragrafo 2.- En &l casg de zonds de cesidn con destnacion para Jias se recibizan ce acuerda con B

fiscriminacion ¥ amajotamiento sefalados en los planos whanistioos vigenies, en ningun caso se
recihiran porciongs de vias
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REFERENCIA; 110071-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-7-24-1089 del 17 de jullo de 2024

Par fa cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en 13 modelidad da Dezarrollo, para la Elaps 5 de s
Unidad de Gestion 1 ool proyecto vrbamztico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", =o
astablecen sus normas urbanfsficas, ¥ se Njan las obfigeciones a cargo del urkarizador resporrsalde para
‘o predios fecalizados ar fa UG  -LOTE 2 p LOTE 3, de fa Localidad de Lare

FParigrafo 3.-En bodo caso, las enlregas parciales de zonas de ceson al DADEF no exime de
responsabilidad al wibanizade: respecio de la enlrega y escriluracion de las restanies zonas de ceskn
al Distrilo Capital de Bogota

ARTICULD 17, Para todos los fines legales, ias obbgaciones del Tilwlar de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradat en la prezente Resolucin. estan referidas a los siguienies
documentos, los cualkes hacern parle integral de la misma.

» La zaliciiud de los inleresados de aprobacidn de Loencia de Urbanizacion, radicada bajo el
nummers de referencia Mo 11001-1-24-0167.

» Los Planos de & Licencia de Urbanizacidn para 1 Etapa 5 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, dal
provesio urbanisbon denominada Plan Farcial "TRES QUEBRACAS", aprobados baj los nameros
CUUS31/4-68, CUHMUSI{M4-58, CUHUS31M-50 y CUIUSIYM-61 v el medin magnélico
carrespondiente & su archive dgital. radicades con referencia No. 11001 -1-24-0167

# Los planos Topograficos Jdel predic wenlficados con Codigos del Seclor 102502006025 v
02502005026, Cedificaciones cataslrales expedidas por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Digintat

= Ofweio 209BEE16633 del 12 de Moviembre de 2018 RO-105166 expedido par 2l ILNGER,

= Decreto 438 del 28 de sepliembre de 2008, per medio del cual se adopla el Plan Pascaal Tres
Cuebradas, Decreto G750 de 2018, el cual madifica el Decralo Distital 252 de 2007 por meden del cual
g8 adapld 3 Operacidn esiralégica Nuevo Usme y Resolucien 713 de 2017, la cual modifica
parcialmente ef trazadn ¥ a Fona de reserva da la Avenida Usminia.

+ Micios Nos 201TEE15745 del GR de Mayo de 2017 v 2017EE1974% del 08 de Mayo de 2017 de
La Unidad Admenistrativa Especial Catastro Diskilzl, actualizd los planos topograficos para los
predios con nomencialuras, UGT LOTE 1 y UGT LOTE 2, identificados con Codigos del Sector
1EFS0ZRN0S025 ¥ 102502005026 respectivaments,

» Acla de concedacidn Plan Parcial Tres Quebradaa Poligone 1 Usme del 22 de Julio de 2003,
expedida por la Corporacicn Autdnoma Regional - CAR

+ Oficio de referenca SM-27644.C7 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la Secretarz de
Mowilidad, referenbe al estuda de transio y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas

¢ Los oficios Mos 3437003-2021-194 del 2 de sgosio de 2021, expedido por la Empresa de
Acueduclo y Alcantarilado de Bogold - E.A A B, 264556331 del 02 de junio de 2022 expedida por la
empresa ENEL Colombea 54, ESP, y CD-00A247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por ia
BMpresa VANTI S A ESP

* Oficia 2-2019-11128 dal 05 de Maszo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de Planeacian
atlarando los tarminos de sjecucién de lag fases del Plan Parcial Tres Ouebradas senaksdas oa el
articuio 50 def Decrelo 438 de 2005

¢+ Copia de la Hesclucidn M2.14.3.1353 def 24 de Diciemkbre de 2014 expedida por la Curaduria
Lrisana Mo 3, por madio de 12 cual se concedia Liconcia de Subdivialdn para el predio denomirads La
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REFERENCIA: 11007-7-24-0767

RESOLUCION: T1007-T-24-1089 el 17 de julie oe 2024

For Ia cual 58 aprueba Ja Licenciz de Urbanizacian en fa inodelided de Desarrollo, parm ia Efapa § de fa
Luridad de Gestion 1 oel proyectn wrbanistico denominado Plan Farclel "TRES QGUEBRADASY sa
agiablacen sus normas urbanisticas, v se #jan las ohligaciomes & cango del yrhamzador rasponsabla para
Ins predios fecalizados e fa UG T-LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usma

Lira
«  Copla en media magnetico del provecto urbanistiice Plan Pascal Tres Duebradas.

v Los demas documentos que hagan parte del Froyecto Urbanishco que s& aprueba y de la Licencia
du Urbanizacion que se concede para el desarrclio relando mediants 1@ presents Resalucion para &l
Rasamallo tanias weoas cilado

ARTICULD 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

= Incumphimients de as obligaciones establecidas en la presente Resolucion y 138 demas que se
deriven del procesg de desarrallo por urbanizacion, de acugrdo con o dispuesio en las normas
vigenbes,

«» Toda Licencia de Urbaneasdan se enfiends condicionada al pago de las ohligaciones fiscales y
Intularias que pesen sobne los inmuebles objelo de i3 soliciiud, o que figuren & cargo del Fropietana
v Urbanizadar Asl mEmo, se enfiende condicicnada a gue el Urbanizador conglituya las polizas ¥
garanltias de cumpimienls de sus abligaciones, dentro de los plazes sefalades en fa Licencia,
confanme & s reglamentos nue se expidan paa el efecto

» 5i los plagos e vencigran sin qué se hubieran canceiado las obligaciones yio conslituido las
garantlas e que irata el inciso Anteror, la condicion se considerars fallda y operara |a perdida de
fugrzs ejecutania de e Licencia. En ese caso, $i &l aoliciante insisle en adelantar el procesc de
desanello deberd iniciar de nuave las gesbones para obtener la Licancia de Urbanizacian, sin gue
sea posible  lener en cuenla la acheacion surkida anlesicrmente

« B0 ningun caso ni sduiera ceando el interesado o Urbanzader invoque o acredite fa calidad de
arganizacin popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna entidad o persona natural o juridica
el cumplimienta de los requisitos y exigencias conterdas én 12 presente Resolucion y &n paricuiar
an e3te Artlculp, loda ver gue lo esfablecido en esle Acto Adminsirativo, tiene cormo Tnalidad &
defensa de ‘oo inlereses del Distrilo Capilal de Bogotd y de las personas que sdguieran |os
minuebles que se segraguaen y preduzean, como resultado del proceso de Urbanizacion

ARTICULD 19, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.,

« Fl derechio a subdividr 3 parcelar o lotear &t terrenn &n |3 forma prenssta én &l Plano Cfical de fa
Lirbanizacion.

« Una ver registrada la Escritura de Conslilucion de fa Urbanizacion anle ta Ghicna de Raegisiin de
Instrurnentas Publicos de Bogotd D.C. en la cual se determinegn 'as areas pubiicas abjelo de
ceEsitn y L35 Areas privadas, por su localizamon y linderos, adquiersn el derecha a inciar las venlas
del Proyecio respective, provss cumplimienta da ba radicacian ¢e ios documenios 3 que s refiare
el Articulo 120 dala Ley 338 de 1997

« El derecho @ gestionar la sprabacion de ios reglameantas de copresiedsad o ga propaedad honzental,

confirme a las mormas sobre | matenia.

« [l derecho a solicitar y gestionar beencias de corstreccan de las edificaciones gue pueder sar
levantadas, con sujesidn @ las normas especificas sobre la materia y los reglamentns de gue trald
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REFERENCIA; T7001-1-24-0167
RESOLUCION: 17001.1-24-T088 def 17 da julic de 2024

Por la cual sa apreaba o Licanclzs de Urbanizacion on la modalided oe Desarmollo, para Iz Etapa § de fa
Unidad da Gestidn 1 del proyecty urbanistics denominado Plan Parclel “TRES QUEBRADAS", se
esfablecenr Sus normas urbanisticas, y se fijan /as obligaciones 8 cange del erbanizadar responsabie pars
Ios pracios Jocalizados on la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3. de Ja Localidad o'e Usme

g} numeral anferior. a fn de gue sean deshnadas a los wsos whanos permitiklos por las mismas
NErmEs

o Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos viganlas.
ARTICULD 20, Femilr copa de @ Licencia que se cancede wna vez gjecuionada a la Secretarnia

[nstrital de Planeacsin — S0P, a la Defensoria del Espacio Publico v al Instituto Distrital de Recreaciin
¥ Depoile — |DRD en cemplimeenta de lo pravisto en el Artlculo 44 del Decreto 327 de 2002

ARTICULO 21. Para efeclos de lo sefalado en ol pardgrafe 3 del Artlculo 187 de Decreto 012 de
2012, remilil copa de la presenie una vez ejecuioniada a la Secrefaria Cislrital de Flaneacidn = S0P

ARTICULD 22, La prasenta Resolucidn debe notificarse en los Erminos del Codigo de Procadimiento
Adiminisirative v de ko Conlencioso Administralivo [CPACA), y procedes g recUrsos de reposican
anle esta Curaduria y de apslacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, denlro de los diez (10)
dias sigwientes a la notilicacian (articula F6 ikldem)

Brggocl A Ackells Gomes Hizs
Amuinzio Se Uihanisn

Apenbs Ing José dosquin Aleaeer k

Bkt Ing deddin Samisn|n 2F
Cinlasrical v Crendhes '

Aol e ngnmim;
Fecha ejecutoria: 2T ABD 2024

[
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REFERENCIA: 11007-1-24-0618
RESCQLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 da septiembre de 2024

Por la cual se dproebs L3 Modificacicn de Licencie de Urbanizacion Wigente el Desarrolle para l&
Elapa 1 oo la Unidad de Gestitn 1 del propacte srbanfstico denomimado Flan Parcial "TRES
OUEARADAS®, pn rronto a Actralizar al “Estudin o Remaocidn en Masa, Viar Infermas de fa Unidad de
Gastidd 1 — Plan Parcial Tres Quebradas’, para los predios focalizades on Je UG 1 - LOTE 1, UG 1 -
LOTE 2 UG 1 - LOTE 3. UG? . PAROUE, Marzana 13 - UG1 Etapa 1, Manzana 14 - UGT Efapa 1,
fanzana 15 - UG Etapa 1 v Manzara 77 - (661 Etapa 1, e la Localidad de Usma

LACURADORA URBANA N® 1 DE BOGOTA D.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial las que confieren 1as Leyes 388 de 1997 ¢
8§10 de 2003, el Decreto Macionzl 1077 de 2015, sus Decretas madificatorios, ¥ el Decrato
057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Qe mediarts radicacion No 11001-1-24-0518 del 20 de junio de 2024, las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, con MIT260513483-1 representada legalments por &
sefor CAMILO AMNDRES ALZFATE CAMNQ identificeda can cédula de cindadania
Mo.9T33761, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NITEBSI21IT77-9 y MARVAL
5 A5 can NITS00206545-0 representadas legalmenta par el sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ identificada con cédula de ciudadania No 91280360 en calidad dé
Fideicomitertes de! PA FC SUBORDINADO-484, solictaron sobre los LOTES 1. 2, 1,
Parque, Manzana 13, Manzana 14 Manzana 15 y Manzana 17, localizados en la Unidad
da Gestion 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, wentificados con felios de matricula
irmaniliznia Mas. 505 40756150, 50S-40756151, S505-40758152, 505-40756154, 305
40812381, S05-40B12382, 50S5-4DR12393 y 50S5-408123%4, la apcbacién de la
Maodificacidn de la Licencia de Urbanizacian Vigente para la Elapa 1 d= la unidad de
Gestidn 1, dal prayecto urbanistico denominada Flan Parcial “THES QUEBRADALT en
cuante “Actualizar ef Estudio de Remocion en Masa, Was Internas de la Unidad de
Gestion 1 — Plan Parcial Tres Quebradas”, de conformidad con lag nomras urbanisticas
y arquitecténicas establecidas en gl Decreto 438 del 28 da Septiembre de 2009

Que mediznie Decreta 438 del 28 de Septiembra de 2009, El Alcalde Mayar de Bogola,
D adeptd el Plan Parcial denominads “TRES QUEBRADAS", ubicada en ia Operacion
Estratégica Mueva Usme- Eje de Integracion | lanes de la Localidad de Usme, &l cual se
noalza en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Milfiple Industria y de
Senicios

Qe para los predios identiicadas con folias da matricula inmebiliaria Nos. 505-40756150,
BOS-40756151, SOS-4075G182, 505-40755154, B0S-40B12391, 50540812352, 503-
ANB12383 v 595-40812384, se cumplio con el procedimiento previsto en el numearal 1 del
articulo 361 dst Decrete 150 de 2004 — Plan da Ordenamiente Tamitonal — y Decrelo
Dislrilal 436 de 2006, para el tramife de Planes Parcales

Oue mediante 2l Decrelo Distrial 252 de 2007 se adopld la Dperacidn Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracion Llanos y el Plan de Ordenamienta Zanal de Usme, en &l cual
se delimitd el ambilo del presente Plan Parcial y se definieron |as delenminantes para su
formulacicn,
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REFERENCIA; 11001-7-24-06178
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Pur Ja cual se apreebs la Modificacidn oe Licenciz de Urbanizacion VWgente del Desarroflo para la
Etapa 1 oe fa Unidad de Gesiion T ool proyeclo uebanisfica denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS™, en cuanto a Actualizar ¢f "Exfudie de Rerpocién an Mesa, Vias ieternas da la Unidad de
Gegstidn 1 — Flan Parcial Tres Quebradas”, para los predios Jocalizaops en fa UGE 1 - LOTE 1, UG 1 -
LATE 2 UG 1 - LOTE 31, 061 - PARQUE, Manzana 13 « UG1 Efapa 1, Manzana 14 - UG? Etapa 1,
Manzna 15- UGT Erapa 1 y Manzana 17 - UGT Etaps 1. de fa Localidad de Usme

COue madiante Decrain 675 de 2018, |2 Sacrefaria Distrital de Plareacion — S0P modifico
el Decralo 252 de 2007 con el objeta de viabilizar el desarralio del FOZ Usme ajustando
algunos componantes del sislama funcional ¥ de senvicios, facilitando la precision da las
rrazadoz viales con respects @ las determinantes fiscas del ternlorio. como son los
elamentns asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los egquipamienias sa
escala urbana v zonal asi coma la distibucidn de las cargas relacionadas con egfos
alarnenlos

Due madiante Resolucién Ma 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana Mo 1 expedi I3 Licercia de Urbanizacidn en 1a modalidad de Deasarnalia,
para la Elapa 1 de la Unidad de Gestion 1 cel proyecto urbanlstico denominadc Flan
Pargial "TRES QUEDRADAL, so astableciaron sus normas wurbanisticas, y se lijaron [as
abligaciones a cargo del urcarnzador responsable para los predios lacalizados en fa LG 1
LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1-LOTE 3. UG - PARTUE, de fa Localidad de Llzme

Que la presente sobcitud de aprobacion de la Modilicacidn de Licencia dg Urbanizacicn
Vigente de la ETAPA 1 del desarrole denomirada Plan Parcial "TRES QUEBRADAST, ha
sido tframitada de conformidad con fa normalividad uroanistica aplicable conlenida en las
Leyes 383 de 1997, &'0 de 2003, el Decreto Maconal 1070 de 2019 y Decretos
Modificaloros, las Resoluciones Macicnaes 1025 v 1026 de 2021 y los Decrelos
Diztritafes 190 de 2004 (POT), 327 de 2004, 438 de 20089, 252 de 2007 v 675 de 2018,

Gue el Flano Mo, 3 de Ameanazza por Remacidn en maza a escala 14300, nclhado en al
Decreto 190 de junie 22 de Z004, v Ios planos complameniarics emitidos por la Direccicn
da Prevencidn y Aencién de Emergenciag, a eacala 1:10000 y actualeades madiante la
Resaluzion 751 de jumm 7 da 2018 se delarmind gue el predio en &l cuzl se adelanta o
Desarralie Urban'stice de la Ztapa 1 de la Unidad de Geshion 1 del denaminado Plan
Parcial "TRES QHIEERADAR phelo de la selcitud, e encuenira 2n zona de Amenaza
Alta v Media por fendémenos ce remacidn en masa, por la tanto 108 solicitanies aporaron
an Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Rerocian en Masa, Fase || segun
oe cispuesto an el Decreto Unce del Seclor de Vivienda, Ciudad y territono 1077 de 2015,
sus madificaconas v 1as Besolucionas 1025 v 1024 oe 2021, el cual Tue apiobada o el
IDIGER segun lo dispuesto en el Deccels 190 de 2004, la resclucion 227 de julo 13 de
2006 ¥ la resoluctén 110 de diciembre 1 de 2014

El pradio ee ancuanira ocalizado en [as zonas especiales identibcadas en al Piang No g, -
Fonas da Tratamienle Cspecial para mitigacion de nesga por rentocion én Masa, y no &e
gncuantra en @l Planc Mo. B, - Suelo de proteccion por riesgo de remecion en masa e
inundacion, 3 escalg 1 40000 incluidos en e Decrete 150 de Junio 22 de 2004,
actualizado por 13 rescluzon distntal 1517 de Octubre del Z018, nara o cual no exisken
restricciores ni condicionamiantos aplicablas al presents tramife

Las zonas de riesgo por nundacion y remocion en masa corresponden a las defindas en
el concepla tBonico No CT-4433 de 16 de junio de 2008, actualizado mediante aficio ko
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REFERENCIA; TT(WM7-1-24-0618

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 dei 12 de septiembre da 2024

Por fa cual se aprucha fa Modificacion de Licencia de Urbanizacisn Vigenie del Desarralio pare la
Efapa 1 da |z linidad dn Geston 7 del propecto vrbanistico dengmingda Plan Parcial “TRES
AUERRANAS" an cuanin a Aciuaiizar o “Exiudlo di Remocidn en Masa, Was Infernas oe (8 Un'dad de
eshién 1T - Plan Parcial Tras Quebradas”, para (o8 predios locallzados en la UG T - LOTE T, UG T -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 5, US1 - PARQUE, Manzana 17 - LGT Etapa 1, Manzana 14 - UGT Etapa 1,
Manzana 15 - UG Efape 1 v Manzana 17« L1317 Etapa 1, de (3 Localidad da Llsme

CR-4370 radicada No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccion ce
Prevencion y Atencian a Emargancia.

Para al predio sa adelanté 1a revision del Estudia de Hemocion en Masa Fase |l par o
que &l Fordo de Prevencian y Atencitn do Emergencias FOPAE (hoy IDIGER] mediante
~oncanta técrica ©T-5405 de octubre de 2013 y mediarte oficio RO-G5087 con referencia
2013EE11088 del 1B de noviembre de 2013, indicd que oz estudins realizados
CUMPLEM con los terminos de referencia de ‘a Resolucicn 227 de 2006, para los
‘Esfrchos detalladas de amenaza v riesgo oe la elapa 1 da o unidad de gestian 1 del Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS" elaberade per la firma Jam Inganiarla y Medicambienta FLI

Que el Estudio de Remocion en Masa Fase || fue actualizado en 20148 y presertado sl hoy
Instituto para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a fravés del radicado No. 2018ER11053, la
Empresa de Ranovacién Urbana (ERU) presenta a la entidad un nueve estudio, en el cual
incarpera la implantacian wibanistica mas probable de la fotalidad de |2 Unidad de Geshion
1, producto de los cambios en el urbanisme originados en pare por hallazgos
argueolagices, en fa que se plariza & desarrollo de toda el araa {71 Hal. como un
Proyecto Imegral Urbane. Con el radicado 2018ERTTAED, solicita que se amita un Nuevo
concepio técnico. El IDIGER conceptio que loe nuevos estudios realizados CLMPLERN
con los temminos de referencia de la Resolucion 227 de 2006 complementada por |3
Resolucion 110 de 2014, El concepto se amitié madiante oficics CT-8406 de octubre de
018y RO-105166 del 12 ce noviembre de 2098 para el mstudio  denominada
"Elaboracitn da ios estudios v disenos grbanisticos, paisajisticas, socsles ¥ fecnicns Asi
coma fa revision, ajusles, aclualizacion y complemantacian da lns estugios delallados de
amenaza, vulnambiidad v fesgas por fendmenas de remocidn en masa - Fase If para la
consiruccion te fas obras de urbanisme correspondientes & fa widad de geshan uno que
naca parte dol poligono uno e la cperacidn ssiatégice Nuevio Lisme*, de Junio de 2098
elaborada por la firrma Consorcio Urbansme 2007,

Oue las nuevas aciualzaciones segln los oficios RO-103378 del 04 de sepliembre del
2018 y RO-115386 del 13 de maye del 2020 de! IDIGER, estab’acen que la informacion de
los estudios v la sjecucian de las obras son tolal responsabilidad dal consultor v el
urbanizader y no debe hacerse una nueva solicitud de revis an.

Que en los choias se indica: "Por oira parte, se resalle que ef presenle prenunciamisnlo
el WNGER no exime al eonsultor, o al interventon ni @l consirucior de ningung de as
responsatilidad que les correspondsn respecto de id seguiidad y garanlias o estabilinad
e lag ahras v seclores que Se proponan ilervanin asi cemo del cumplinisio del 188G
de Ja normeatividad vigente (. ) por lo que N cualguier caso y Para coslquien Intervenciarn,
se debe garaniizar que los esludios técnicos ¥ s Drocesos conshuchivos  Qaraniizan a
sequnidar v funcionaiidad de las edificaciones v i esfabiidad general el i0lg ¥ S0 enlormo
ait fodo moments, o cudd 65 competencia dal responsahle del proyecla.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11007-1-24-1400 del 12 de sepliembre de 2024

For o cual 58 apraeha la Modificacidn de Licowcia de Urbanizacldn Yigenta del Desarrolla para &
Ciapa 1 de {a Umided de Gestids 1 del proyecto wrbadizice denomunade Plan Parcial "THES
DUEBRADAS™, an cuanto a Aclualizar al "Eatudio de Remoecidn sy Masa, Viag Inlernas os fa Uinidad de
Gostldn 1 - Plan Parcial Tres Guebradas”™, pra fos predios fecalizedos e fa UGB 1 - LOTE 1, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, GT - PARQUE, Manzana 13 - UNE? Efapa 1, Manzars 14 . UG1 Efaps T,
Martzana 15 - UGT Efapa 1 p Manzana 17 - UGT Etapa 1, de Iz Localidad oe Usme

Que posteriormente er el afo 2022, se roalizd la ACTUALIZACION ESTUDIC DE
REMOCION EN MASA VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN FARCIAL
TRES QUEARADAS LOCALIDAD DE USME VERSION 6 AUS-I7S5{-20-1,
CONSTRUCTORA BOLVAR 54 Y MARVAL 5.A4.5" con fecha de oclubre G de 2022
elaborada por 2l consultor Afenso Unbe 5.y Cia. 5.4 y fue presentada anle iz Curadora
Urbana Mo.1 . Para dicho estudio se canfirma o indwada en les conceptos RO-103378
del 04 de septiambre dol 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 20240, por IDIGER y el
Docroto 1077 de 2015 en el sentco que no s necesano adeianiar nuevamente una
revision por dicha enlidad, ni por la curaduria urbana y que la informacion de log estudics
y o edecucion de las obras son total responsabiftidad del consullar ¥ @l urbanizador

CJue para la prasente sahciud aporaron copa de la VERSION 7 del estudic denominado
"Actualizacidn Esfiilia de Remacidn an masa, Vias infemas Unidad de Geshon 1- Flan
Pavciad Tres Queiradas Localidad de Uamae’, Construciora Belivar 5A. ¢ Marval 385,
con fecha e mayo 2 de 7074 el cual se presenta en 5GBS pacinas gue incluye 0%
anexos v versiones anteriores ¥ 15 piatos. tedo en formalto digital Apcrtan memaorial de
responsabiidad de Ingerniers Alfenso Unbe en los terminas del Ariculo 3 de 1a Rasalucion
227 de Z00G modificada por la Resalucidn 110 de 2014, La informacidn contenida en
dichos estedics v su andlizis son responsabilidad de consultor v del urbanizador. La
curaduiia solo verifica que se aporlen pera No &8s su responsabiikdad del canlendao al igual
que del IDIGER segun ohoos y concepto 8cnicos de dicha entidad Los plaros presentan
ia siguignie informacion’

B 1L ecal racion olel I-'-'r-::,-..:-':h,:_lrﬁ-. Craeladas Vo

O & Lucabcanitn cle Pedorac-unes y Perliles Estratigrificos_Tres Quebracas Yiag

B 3 ¥apa Geoliquea Plarza y Perfilas Tres Cuelnadas Vs

&l A Mape Geomodoldysra_ Tres Quehracas Yias

B 5 Menlebn Qealogroo-Deolézmen Flanta v Fedfiles_ Tres Quebsacdas Via

Bl Bt ap e e Progsics de Reevocedn e Wasa, Ties Cuebradss Vias

EIE Tiendticacdn de Asisnags en Condrordn Actus! Tres Quebradas Vos

ﬂiﬂ-ﬁ I.Lemficacdn ge Vulneabilicdad ea Condodn Sctuad Tres Cucbradas Vas

Iﬂ- 0 Tenmificacion de Hin:"::'_p:u e Cendicidn Ariual_Tres Quehracas_Vias

GE 1 Lonficdcnsr de fmenaza en Cordicndn Proyecla y Cbras Tres Gusbracss Yias

& 1 Tenificacior e Vulnssabilidzad oo Camdicidin F:i:.:.-n::_l:. v res_Tres Cerbradas_Vias

@@ 2. fomlicacicn de Bisgo et oachicnn Poopecio v Dbeas_fres Cusbredas Yisc

Gl 13 Lo abzasan on Manka ve Daras de B4 figaciin v Qeebrades_Wiat

[ 1 Lacaliracian ep Pefileg v O=talles de Olores de itigezian Tes Quebracess Viax

=315 Flapa de Insbairaentacion Sentscnica_Tres Derhradas_Yias
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REFERENCIA: 11001-1-24-0878

RESOLUCION: 11007-1-24-7400 oel 12 de septiembra de 2024

For fa ciwal se aprieba la Modificacidn oe Licencia do Urbanizacion Vigende del Desasrollo gara fa
Etapa 7 oe Ja Unided de Gestide T def proyecto Urbanistico denomiradn Plen Parcial “TRES
GUEARADAS", en cuantn a Actualizar ef "Esfudio de Ramocidn en Masa, Vias internas oe la Wnidad da
Gastigr 1 = Plan Parcigl Tres Quebradas™, para los predios localizadps an la WG T - LOTE Y, UG 1 -
LOTE 2 UG 1« LOTE 3, UGT - PARQUE, Manzana 13 - UGY Ctapa 1, Manzana 14 - UGT Etaps 1,
Manzana 15 - UGT Etapa 1 y Mamzena 17 - UGT Efepa 1, de fa Localidad de Llame

Qiue, segun o dispuasio en el pardgrafo 2 del aniculo 2251 221" del Decreto 1077 da
2015, modificado por el ariculo 18 del Dacreta 1783 de 2021 en las solicituces de
Madificacionas de Licencias Vigentes na aplica fa citacion de vecinos y [Ercemns

Que la solicitud presentada ante |a curaduria NO requiers asignacion de la numeracion de
plares que contengan el provecto urbanistico de le Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 dal
desarrollo urbanistico depominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", por la tanlo
continoan vigerles los plancs los nimeros: CUMUS31/4-38, CU1US11/4-38, CLUMUS31/4-
40, CUAUS31/4-41, CUTUSI1/14-42 y CUHUS31/4.43, aprobados mediante Resolucion ke
RES 11007-1-23-2084 del 19 de julio de 2023,

Qe la prasenle solicitud de aprobacion dz la Modificacion de Licencia de Urbanizacidn
Wigente para la ETAPA * dal desarrallo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™ ha
sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanisfica aplicable contenida en las
Leyes 388 de 19897, 810 de 2003, el Decreto MNaconal 1077 ce 2003 y Cecretos
Maodificatorios, las Resoluciones Macionales 1025 y 1026 de 2021 y los Decretos
Distritaies 140 de 2004 (POT) 327 de 2004, 428 de 2008, 252 d= 2007 y 675 de 2013

En wirud da toda lo expuesto, la Curadora Urbana Mo, 1 de Bogold DG, ANA MARLA
CADENA TOBON

RESUELVE:

ARTICULQO 1. Modificar 1a Licencia de Urbanizacidn Vigenie del Desarrollo para ia Etapa !
de la Unidad de Gestian 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS, sobre los LOTES 1, 2, 3, Pargue, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15
y Manzana 17, localizados en ia Unidad de Gestian 1, identificados con falics de matricula
inrrobiiaria Nos, 505-40756750, 505-40756151, 505-40756152, S05-40756154, 505-
ADR12301, 50S-40812302 G0S-40812383 y 505-40812394, en cuanto “Actoalizar ef
Estudio de Remocién en Masa, Vias Internas de la Unidad de Gestlon 1 — Flan
Parcial Tres Quebradas.”™

ARTICULO 2. Solicitar & la Secretara Distrital de Planeacian — S0P y a la Curaduria
Urbana Mo.3 incluir la siguiente nota en |os planos CUAUS31/4-38, CUMUS3114-38,
CUAUS31/4-40, CUTUSI1i4-41, CUAUSIT4-42 y CUTUSITI4-43:

UNOTA: CUENTA CON RESOLUCION Ne. 11001-7-24-1400 DE FECHA 12 DE
SEPTIEMBRE DE 2024, CORRESPONDIENTE A LA ACTUALIZACION DEL ESTUDNGD
DE REMOCION EN MASA, VIAS INTERNAS DE LA UNMIDAD DE GESTION 1 - PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

ARTICULD 3. DE LA LICENCIA QUE SE COMCEDE. Se ciorga la Modilicacion de |2

! Modificess poe el articulo 16 del Decreto 17E3 de 2021
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REFERENCIA: 11001-7-24-0618
RESOLUCION; 71007-1-24-1400 def 12 de septiermbra de 2024

Por da cual se aprueta fa Modificacion de Licencia de Urbanizacion Viganio del Desarrollo  pars a
Etapa 1 oa fa Unidad de Geshion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES
QUEBRADAR", gy cuarila a Actugiizar af "Estudie de Rarmocids en Masa, Was Interras de la Unldad de
Cestian 1 — Plan Parcia) Tros Ouohradacs”, para los pradios Jocalizados gn A WG T-LOTE?, UG T -
LOTE Z UG 1 - LOTE 3, WS? - PARQUE, Manzara 13 - WG] Efapa 1, Manzara 14 - UGY Ctaga 1,
Marzas 15 - UG? Etaps ? y Manzana 17 - UGT Erapa 1, de fa Localided de Usime

Licencia do Urbarizacian Vinente, a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, con
NIT BB0513453-1 representada legalmenie po: el seficr CAMILO ANDRES ALZATE CAND
identificado con céduls de ciudadania Mo 9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL S A S
con MIT 8802117778 v MARYAL 5.A.5. con NITBI0205645-0 represantadas logaimente
par el sefior CESAH AUGUSTS GOMEZ RODRIGUEZ idenlificade con cadula de
cludadania Na 9120360 en calidad de Fideicomitentez del PA FC SUBORDINADO-4G4,
solicitaron sabra los LOTES 9 2. 3 Pargue, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15 v
Marizana 17 localizados en la Undad de Gestion 1. idenificados can lelos de matricula
irmobiliaria Mos. 505-40756150. A0S-40756151, BOS-40756152 S03-4075G154, 205-
012391, AOS-4081 23492 0540812393 v 505-40812294

ARTICULO 4. TERMINDO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBAMIZACION. El
lérming de wigencia de la presenie Modifcacion de Licencia de Urbaqizacion Vigente, se
mantieng coalfome el Arhcdla & de la Resolucidn Mo, RES 191001-1-23-2084, expedua el
15 de julio de 2023 y gjecator ada =l diz 11 de aclubre da L2353

ARTICULD 5, DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

Establecer coma Hfularas de la Licencia ¢ Urbamzador Respongabie para el desarrcllo
uroanistico  denominadn Plan Parcial "THES  DUEERADASY a lag  socedades
CONSTRUCTCRA BOLMNAR 3.4 con MIT BS05134593-1 represeniada [egalmente por el
sefior CAMILO AMNDHEES ALFATE CAWND idenificada con cédula de ciudadania
Mo 9733767, CONSTRUCCIOKES MARVAL 5 A5 con MITEIDZNITIT-9 ¢ MARVAL
505 con MITAB®IZ05545-0 represenladas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTD
GOMEZ RODRIGUEZ deantifizada con cadulz de ciudadania Mo 91280360 an calidad de
Fideicomitentes del P.A. FC SUBSRDINACD-484.

Des gnar come Corshuclores Responsables de la gjgcucian de las obras de Urkanisme, a
JOHM AMDCERSON CANTOR CUEWAS  identficads con cedula de ciudadania
Mo 7E744337 v Malricula  Profesenal Mo 25202080497CHND por parle  de
CONSTRUCTORA BOLIVARK 5.4, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ HODRIGUES
idanihcado con cédula de cwdadania Mo, 31280380 v Malncula Profesional Mo, S8202-
fi1771 por parte de MARVAL 5.A 5 y CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A 5

ARTICULD 6. Las demas nomras urbanishcas y  amwileciaricas, asi como  las
isposicionss conlenidas en la Basaluc:an Ma RES 11001-1-23-2084, expadids el 19 de
julio de 2023 y sjecutorada el dia 1! de ociubre de 2023, por la cual se aprobd el
Desarmllo de |z Flapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del prayacls urbarizlico denominado
Flan Parcial " TRES QUEBRADAS, 58 manfiznen y no se modifican,

ARTICULD 7. La prosente Resoluckdn debe nolificarse en o2 términos e los Anicuios G5
v 59 de ja Ley 1437 de 2011 y conlra ella procaden 105 recurscs anig esla Curaduria
Urbana y da apelacién ante la Sunsecretaria Juridica de la Secigtara Distital de
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REFERENCIA; 1T001-7-24-167T8

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por fa cual sc apruebs ln Modiffcacidn de Liceasia de Urbanizacidn Wgente del Desarralio  para la
Etapa 1 de Ja Umidad de Gestidr 1 del proyecto srbanlsies desrominada Pen Parcial “TRES
DUEEBRADASY en cuanto a Actualizar el "Estudio de Remacitn er Masy, \Was Infernas oe fa Lnidad da
Seatldn 1 - Plan Parciai Tres Quebradas", pars fos predios focaiizados en 2 UG T - LOTE 1, UG T -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, WGT - PARCUE, Manzana 13 - UGY Edazpa 1, Marizans 74 - UOT Efspa ¥,
Manzans 15 - UST Efapa 1 y Manzana 17 - UGE1 Etapa 1, de 18 Logalichd oa Usma

Flaneacion (Decreta 116 da 2013), dantra de las diez (10 clas siguientes a su notficacian
(Articule T del Codigo de  Procedimiento  Adminstrative y de o Contencioso
Administrative)

Eural:l ora Urharra 1 de Elngma D G
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