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Notaria SNR

Tercera de Bucaramanga

CERTIFICADO NUMERO 098

LA SUSCRITA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CERTIFICA

N Ere e B T L P P p——
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Clue Por medio de la escritura piblica nimero 1535 de fecha 14 de Abril de
2010, de Ia Motaria a mi carpo, =l sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA
., mayor de edad |, residente vy  domiciliado en la ciudad de
Bucaramanga wentficado con la cédula ndmers 13 832694 de Bucaramanga,
de estado civil casado con sociedad conyugal vigente .actuando en nombra v en
representacion en calidad en calidad de Gerente General de las sociedades da
las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A. socicdad con domicilio en
la ciudad de Bucaramanga distinguida con el Nit. B90211777-9  legalments
constituida mediante escritura pablica nimero 3,784 del 27 de Septiembre de
1.085, oforgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga, reformada
mediante varias escrituras siendo la ultima de ellas la nomero  6.257 del 24 de
Diciembre de 2009 de la Motaria Tercera del Circulo de Bucarmanga.
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. con el Nit. 830.042.053-3 con
domicllio principal en Bogotsa  D.C. y Sucursal en Bucaramanga |, constituida
mediante escritura péhlica nomero 4522 de fecha 2 de Diciembre de 1.985,
otorgada en |a Motaria Cuarta de Bucaramanga v MARVAL S.A. con NIT
namera- 880, 205.645-0.con domicilio principal en la ciudad de Bucaramanga y
sucursal en la ciudad da Bogota, sociedad constituida mediante escritura plblica
namera 2271 de fecha Z4 de Diciembre 1.976, de la Nolaria Cuarta del Circulo de
Bucaramanga, reformada por varias escrituras siendo la ultima de ellas 6251 del
24 de Diciembre de 2008, de la Notaria Tercera de Bucararmanga , constitucion y
represantacion que acredita con los respectvos  cerificados de Existencia y
Representaciin l=gal expedidos por la Camara de Comercio  de Bucararmanga,
que se anexa a la presente escrilura para su debida protocolizacion , CONFIRIO
FODER GENERAL, AMFLIO ¥ SUFICIENTE, a favor de CESAR AUGUSTOD
GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con la cédula de ciudadania nomero
B1.280.360 de Bucaramanga.

Moraria Tersera d2 Buocaias e (Sier] &
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Tercera de Bucaramanga

NC SE HALLO CONSTANCIA DE QUE DICHO PODER HAYA SIDO
MODIFICADO, SUSTITUIDO O REVOCADO.-

SEE===SEEE ENEEE =SS == 5 SEFEERRSET

SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA A SIETE (07 )
DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANQ DOS MIL VEINTICUATRO  {2024),
CON DESTINO AL INTERESADOD.

LA NOTARIA TERCERA

Helarz Tercers de Bicsramanga [Soer]

hotan Mangarta _Cpez Caly
e i Jreccite: Calla 36 #1342 Cariro
Minlusicia Taksfono: E3IT100
I Emalcopiasescileas@atainbgzcom
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SH E@}:;ﬁ;ﬁ; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
SLEmE Y CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generado ¢on el Pin No: 2501281813107408017 Mro Matricula: 505-40813270

Psging 1 TURMC: 2025-51536
Impreso el 28 de Enero de 2025 a las O7:44:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tiznag validaz sinla firma del regestredor &0 s ulima paging
COHEULG REGIETHAL: 805 - BOSOTA Z0MA SUR DEPTO: BOACTA LG MUNICIFG: AOGOTA R T VEREDS. BOGOTADL C.
FECHA APERTURA: 15L4- 2023 RADIDACION, 202413010 COH. ESCRITURA DE: 15032024
CODIGD CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT SIN INFORWAZIDN
HLIPKE

CaTanc DEL =ouc ACTIVO

SCRIPCEDS: CABIDA Y LINDEROS
e BT 4 PARCISL URD. PUAK PARCIAL TRES CON ARFA DF GUEBRADAS UMD CE SESTION 1 ARSA: 20,156,930 M2 GUYDS LINDERDS ¥ DEMAS
ESP-CIFGAGIDNES DBRAN EN ESCRITURA MRCFTE DE FECHA L4102 FH NCTARIA WEIMTINUEYS DS BOGOTA T & (ASTICULS 4
PARACRAFD 1 DE LA LEY 1579 DF 2011 5]

AREA ¥ COEFICIENTE

ARES - HECTAREAS: METROS CUADRADGE: CEMTIMETROS CLADRAADS:

AREAPRIVADA - METROS CUADRADDE: CENTIMETROS CUSMDRADOE: | AREA COMSTRUIOL - METRODE CULDRADDS. CENTIMETSOS
CUADIRADCE

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:
FICUCIARA SCETIABAME GOLPATRIA 5.8 WOCCRS DEL PATRISMONGS AUTORGSO FC- SUBORDIMALD 4647 &20UIRIS POR TRANSFEHRENGIA DE
DOMIMIC A TITULS DE BENEFICHD EN FEILCIA MFRTAMTIL (APORTE FIDUCIARID: DE ERU EMPRESA OF HEMNOVACIDK ¥ DESARACLLD URBANC
DE HOGOTA POR £ 556 DEL 21-0519 OE CRU EMPRESA OF RENDVAGION ¥ OESARROLLD URSAKS OB BOGEOTA BOEOTA (L (FHETA
TRAMSFERENC FUE ACLARADS EW CUARNTO QUL £2 A TITULD GRATUITO, FOR E 5617 OEL 180519 0E SR EMPRESA [ REMOVACICM ¥
TESARROLLD URBAKC LF BOGEGTA- ROGOTA IS, S5TA CELEGRD DIVISOHN MATERKL FOH F.1HES OFL 17-12-13 NOTARIS 45 OE BOE0TA DG,
COMREGISTRS AL MOLIOE0E 40756153 FRL) EMPRESA DE RENOWACION ¥ DESARROLLS URBANG [F SOIGDTA ANTES METRIOWIERKDA,
Il‘ﬂ-"ﬂ-ﬁ-ﬁ INDUSETRIAL ¥ COMERCIAL DEL DISTRITG CARITAL ENGLOED PORE 1442 DEL 0G-05-16 MOTARIA 17 DE BOGOTA (15, (ESTAFE FLE
SARADA CH CUAMTS A INCLUIR EN EDS LINGERDS. POR EL DCCIDENTE, POR E. TRES BEL 171718 KNOTARIS 25 OF BOSOTA LG Dol
HELUSTRO AL BALO Q5040718511 ESTA ADOUIRAD LOS FREDIDS QUE ENCGLOED ASE UM PRIMER PREDID: POR EXFHOPIACICN FOR V1A
ADMIK ETRATIVA (PARTE RESTANTE| DE ALIAMZA FIDUCIARW S8 (10830 VOIGERA TEL PATRIMONID ALUTCHOKS DENORHADD FIDEICOMIS
BANSACIFICD) SEEUN RESOLUCION 04 DEL 1840110 DC MOTROVIVIENDA BOGOTA D05 (FSTA RESOLUCION FUE ACLARADA CM CUAMTO OLE Ko
QUEDA AREA RESTANTE, FOR E. SR OEL 41190 NOTAR A BE OC BOECTADC, A 20 WEZ ESTA B FUE AL _ARADE EM CUAKTO & ARLCA, BXOR
F 37 8L 26-01-26 HOTARIS 62 DE BO30TA DG ESTA ADCLUIRIO POR SOMPRA DERECHCSE OE CUSTA A BANCO DEL 2ACIFHIO S 4 PORE
FECY DCL 1B 12 0B WNOTARW 13 0OF BODOTA UG, CSTE ADQLUIRID FOS DACION EM FAGE OF ROMERD MOREMND ARDUIMEDLS CCTAYVIO PO E
A QEL 27-03-98 MOTARIA £3 DE SAMNITARE OF BUREOTA E5TS ARCUIRID POR COMPRA A FUNDOCION SERVICID DE WIWVIEKOA FOFULAR
SERVIVIENDIA FUOR E, 2717 JEL 11-08-34 MOTARIA 25 DE S8MTAFS 0F ROGOTA, COM REGISTRS AL FOLIC O50-4001 8231, UM SEGUNDG PREIC
PR CEFROPIACION POR WL AMINISTRATIVA SEGUN RESOLUCICH 45 DEL 16 05 09 DE METHOW IENITL BDOOTA DO COM EEGISTRD AL
=QLIC O50-2C528807. ALAKZA FIDUCIARLS G4 JCOMO VOOERA DEL PATR MORED AUTOMOMO DEMOMIMNALD FIDELOMISH RANPACIFIDD 5 4
A0S CORO Y ACSF GG UK TERCER ¥ QUINTO PREDIC: POR EXPROSAGON FOA WA alIKISTRATIVE SEGLY RESCLICION 340 DL 11
000 DE METROAIERD S 2OE0TA UG, G0N REGISTRD A | 08 FOLKZE £0533213 ¥ 214, FIOUCIARIA SOLMENA, 5.4 IVOCERS 5] PATRIMCNID
AUTCAORG S I0LICOMIEE CILDADELA CAFAM LSKT ) ANGLIRIC BOR CORETITIDSION DE FIDUCI, MERCANTIL BF ROMERG MORCHO
SROUIMEDSSE DUTAVED POR E. 1067 DEL 2004 06 ROTaRIA 40 15 BOGITA B3 ESTE ARZUIRIO FOR COMPRA DERESHOS DE GUOTA & PARTIC
RESTRERC MARA VILTORIA, FARDD OE HOLSUIN MERIA CLEMENGCIA, PARDD RESTREFC ICEF RERMARDD, PFARDD OE CORMIE ROSARIC ¥
FARCS JE CRAME CONSUELS POS F 238 DR TT-08-53 NOTARIA 44 OE BOGOTA, CETOS ADOLIRIERON POR ALIUIACION SUCESION
DERECHDS DS CLOTH OE RESTREFD CC PARDO FCLISA ELYIRA POR E. 46T GFL 8305802 NOTARIA 44 DE BOGOTA E5TA ENGLOBG UK 101 GOk
| FARDT RESTRESS MARIA CLEMEMGES, MARLL VIGTORIA Y MARL L ROSARIS POR £, 2020 DEL 21-05-3E MOTARL TR IF BOGOTA [E5TA C. FUC
FCLARADA EN CUANMTI AL NUMERD DE MATRICULA INMOBILARA, POR E.BBST DFL 121288 NOTAR S 18 DE SOS0TA] CON REGSTHO AL FOLIG
Ca0-A0051 0. TOOOE CUL0SE ADDUIRIERON 208 ADILENCADIEN EMN LA SUCESION OE PARDC ECHEVERRPY EHRIOUE SEGLUN SERTENGIA 5/
CEL 10350 JUARADC 4 © 070 0E BOGOTA, CON REGISTRO A LOS FOLIGE ARy 7mianT ¥ 5TAFST LN CLIARTD ¥ SCRTIMG PREDIC POR
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SN preemarec: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Seennes CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cenificado generado con el Pin Na: 2501281813107408017 Nro Matricula: 505-40813270

Faging 2 TURKMC: 2025-31536
Impraso al 28 de Enero de 2025 a las 07:44:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tierie walidess Sinla feres de egistredor en la ulbme pagine
EXPROPIACION POR YA ADRIMISTRAT VA SEGUN RESCLUCOH 648 DEL 1605408 DE METROWMIEMDE BEO0OTA DG | CON REGISTRO A LOE

TOLIOS DS0-L0520605 ¥ 906 ALIAMZA FIDUCIARLS A& (COMD YOCERE DEL PATRIRCHMIO ALITOMOME DERIMINADG FIDEICCRISD BAMPACIFICD]
ADZUIRID FOR COMPRA & BANCO DEL PACIFISO S0, PFORE. 7907 DEL 15-12-08 NOTARIA 13 DE BOGOTA G S5TE ARCLIRLS POE DAL FR
a0 DE RSWMERD MCRERD ARCUIMEDES DCTAVIC POR E 937 DEL 200348 NOTARIA 4% DF SANMTAFE OE BCECTS, EZTE ADOURIC PO
CORMPRE A FUMDASIGN SERVIGID L= JIMIEMDG, PORULAR SERYIVIENDS 208 E. 2712 DEL 11-05-5 NOTARL 45 OF S0MTAFE [IF BOGOTA, GUON
LECETRO AL FOLID CS0.40008740, UN SEXTS ¥ KOWEND PREDID: POR EXFROPIALIIN FOR YA ADMMISTRATAA CE ALIAMES FOLCIARLS 5.4
(SDCERA DEL FATRIMONID ALITTOMOR FIOFIGCOMISE Ak SaCIFIGD) 250N RESSLUGION 03 DEL 13-01-10 DE METREZAVVIERDA HGGOTA DUL .
GO REGISTRO & 105 FOLIGS (5040543257 ¥ 256, ALISMZA FIDUCIARLS 5 A, ﬁ:-:-l'-'lﬂ VOLERA DEL PATRIMONIDAUTCHOMO DERCINADO
EIFICRIED BANPACFICON ADCUIRIO COMO YA SE CTO. UN QUTAVOEREDID: POR EXPROPACIIN PER WA ADMINEETRAT VA SEGLM
RESCLUCION 32 DEL 15-04-10 BF METROAIYIERIA BOGOTA 0.C., CON ROGISTRT &L FOLIO 050457314 FIDDCIARIA COLMENA S A, (WISERA

AFL PATHIMORE AUTORNO MO FIDEICOMISD CILMOELS GAFAK USME) ADCGLIRICG SOMS YA, 5E CITO.

SRR S ML 5 I U i f = - o -

DIRECCIOM DEL INMUEELE

Tipn Pradia: LIEBASKD
JETEEMIMACION DEL INMLUEELE:
TESTIMNACION ELOROR G

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) 5IGLIENTE(s) [En caso de integracién y oiros)

E05 - ADTHE152 e ﬂ‘ﬁ“:\:ﬂki“;ﬂ _ _ o

AMOTACION: MNra 001 Fagha 13-03-2074 Radizacon: 2024 15010

Loo ESCRITURA 776 del 20-01-2024 HOTARIA VEINTIKUIEVE de BOGOTAD, [ WALDR ACTOD: §

CEFECIFICACIGN, CONSTITULEIN DE LABASIZACDN: 3909 CONSTITUCKON DE LEEAMIZACION ETARA 4 [FARCIAL) URBARIZACICIN PLAN F-’-HEJ.
TRFZ CRIFBAADASE U0 DE GESTION 1 AREA: 20590824 M2 AREA REMANIHTE: E4.185.51 M2

FERSOMAS QUE INTERVIEMENW EM EL ACTD (X-Titefar da daracha raal da dominla,l-THular ce dominia incompieta)

A7 FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA 5.4, COMOD YOCERA DEL PATRIMONID AUTONDMO FC-SUBQORDINADD 454 NIT. 230.053.954-4

AMOTACION: Mro 002 Facie 13-03-2024 Racicackin 21F4- 1300

Con: ESCR TR A0G ded 30072024 ROTARIA YEHTIRUCY D e BOE0TAD, G VALOR AGTO: S300 587 32RET

ESFECIFICACION: TRARSFEHRCMULS DL DORMIMC BOR A0ICI0H & FIDUCEE MERCANTIL, 130 TRANEFERENCIA DE COMIND PR ADICHIN &
FIDIC A RERCANTI

PERSOMAS GUE INTERWVIEMEN EN EL ACTO (X-Titwlar de deracho real de deminio,|-Tiular de dominko mcompizta)

i7F FIRAICIEL S adahE COLPATRIA 5S4 WCCERA DEL PATRIMORID ALTORSMO FC-SUS0OSRDIMADO 464 KT 300538344

f.: FIDUCIARIA DA'!.I_'!‘I.I'IEH Do 5.4, COMOD VOCERA ¥ REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMS DEMOMINADD FIDEF OMIS0 EL CAMPO

RIT 8300537008 - x
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SHH ey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

st CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generade con el Pin No: 2501281813107408017 Nro Matricula: 505-40813270

Pagira 3 TURNO: 202531534
Impreso el 28 de Enero de 2025 a las 07 :44:48 Al

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

Mo ligrg validsz =0 a firma del regisiracder en boalima pagna

HED TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: Informacion Anteriar o Carregida)

= e St S Pk s

FiN BE ESTE DOCUMENTD
ilarasado daba mmrunicss & ragisleador cuslguier Bela o arce anoal et da s docimenias
LISUARIG: Realleck

TURNGCE 2023-31 536 FEGHA: Z8-01-2025
EX¥FZ0IDD EN. S050TA,

f

GLADYE WRIEE ALDAMA
REGISTADORS 2IAINCIPAL [E)
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SH or nonaesen OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMORBILIARIA
Certificado generado con el Pin Mo: 2503283737111278543 Nro Matricula: 50540756152

Fagira 1 TURNO: 2025-14775
Impreso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tiana validez gin la Tima del resgisiliiadon =l uHima gagina
CIRCULO REGIZTRAL: 505 - BOHE0 TR AUNS HUR DEFTO. SOE0TA DS, MUNCIFID: BOGOTA I 4. YFRED& BOGOTA D O
FEGHA APERTUIRA: 29-09-2018 RADICACION: 2079108 GON: FSCHITURS OF 93-01-2044

GOS0 CATASTRAL: AAADZRIRLEFCOR CATASTRAL ANT: SN INFCRMAGION
MUFRE:

esrannpEl FoLc ACTIVO

SCRIFCION: CARIDA Y LINDEROS :
B0 SO AREA D SB74ED 81 MR CAYOE LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONTS ODRAN TN ESCRITIRA KROLTESS DF FECHA 17-12-2015
EH NOTARIA CUARENTA Y CINCO DE BOGOTA . €. (ARTICLLD B PARAGHARD 1 DF LA LEY 1579 DE 2012] SE INCLUYEN LOS UNDERDS DE ES1E
FREDID ASE LIMITE NORTE: BEL PUMTD 49 A1 47 EN UL DISTANCLA D- 3!!- ETMTE, CON ELF'F-:EEIII‘L'I IDI—h‘.III—If“.,AT.H.‘.H: nr.-lt}'i:.-. E 118 SLIR. CEL
FURTO 42 AL 23 2 LINA OIS TANCIA OF 2IL.EMTS | G0N FL PREDSD ||."F‘\-| IFISADD oM II“IHLI:E 117 SUR. DL PURTO 33 AL 42 BN LA D15 TARNGIS,
DE A00.EZM TS, COM EL PREGIC IDCHTFICADD COM0 CALLE 1173 BEL I-"LNI-._'IH-&"H EH urm Ti&rmc_l,ﬁ.pF-"l'ﬂ? FALATS) ‘EEIN EL =REDID
TOEMTI=IEALD COM CEOUILA CATASTRAL MIZ2053A0M 00003000, LMITE ORIENTE: DEL PURNTC 3080 38, LIH."I:]:IIE'L{M...IA DE 157 10MTE | DOM EL
PRCOID IDEXTIFICADD COMS AVENIDA USKINLS DEL PUMTS 28 40 30 SH LKA DISTANCIA DS 300 J4MTS, CON EL PREDID IDEKTIFICADD SOk
SVENIDA LISKENIS, DEL FUNTO 30 &L 31 TH URA DISTANCIA DL 144075, CON EL PRECES ILENTIFICADD COME AWENIDS, LESMINIS, DEL PUNTD 31
A1 HFEM LKA TRSTAMCIA DE A 5GMTE, CIONEL FREDD |DE‘-I'FIFI-\.-FI.EII:I I:-D'-ﬂl:l -."I:NID.-’. LIEMINI.A I'.IEL I:'.JMT_,C- A2 ."I.L. TAEN LKA ISTENCLE =
21ESMTS., CON EL PREBODEMT IFGAND COMD AVENIDS L|~3".1INI'I’- DEL F"..lhTI:I'!!-El ALGE EN LA [Elf"'l'.iuhﬂh'l.l IE -i-ilﬂ F2MTS, COMEL PREDIG
MEMTIFICADD SO0 AVEMICS, USMIMGA, LIMITE SUR: DEL PUNTO 28 &1 35 B3 UME IS TANDIL E 130 22475, CON FL FREDIOD IDEKTIFICADD
COMCEOULA CATASTRAL LISESED" DEL PUNMTD 35 AL 38 EM URA, DESTANCS, DI 345 840TE ., oA EL PREDIC IDENTIFICADC SOM CEDULA
CATASTRAL US2416. DEL PUKTO 46 AL 37 BN LS DIETAMNCIA DF 40242075, GON EL FRERD IBENTIFIZADG GOY CERLLS TATASTRAL
ANITRNICOI000. | PAITE QRIINDENTE DEL PUNTS 37 AL 35 EN KA DISTAMCES, DE 54,2375, CON CL PREDID IDEMTIFICAOD CUN CEDLLS
CATASTRAL LS2 142, DEL PUNTO 28 AL 33 BN UNA DISTANDIS TE BS47TMTS, COMN FL PREDIC IDENTIFICADD DO CEDLLA CATASTRAL US22514,
DEL PUNTS 38 AL 40 EN UKA DISTANCIA DE 196 550TE. CON EL BRERIO ILDEN TIFICGADG GON CEDULA CATASTHAL USH#215%  DEL PUNTIAD &1 41
EH LINA DISTAMNCY OE 395 Q8MTS. 0N EL FREDIO IDERTIFICALC CON CCOULA CATASTRAL 102502053 00000000, MECAKTE £ 1055 DEL 17-12-
2B NOTARLS 45 DE BIHSOTA DG, LEY 157447 SF INCGLUYEN L3S LINGEROS DF FSTE PREDID ASE PREDID UBICANG COMO MANZAMNS 12 05 LA
URSAHIZACICN PLAM PARCIAL TRES GUCBRADAS, CUYCES LINICROS SO LOS SHEUIEMTLS; POR EL MORTE; PARTIENDO DEL MOJON
PTIFICADIE COMD0 7034 AL KOLIGK 1,055 FASANDD POR LDS FMOJCHES 1131, 1,085, 11307 1,515 EM DISTANCIAS SUCSSNAS ¥ LINEAS
CTAS DE 24 SEMAT, 3200 0T, 37 200AT, 18,1407 % 1HEAT. LINDAMLES SOR PREDIOS DE LA MISAMS DRHAMIAACKIN, 208 EL OHIENTE; DFL S0y
1.053 AL MOIOH 558 FASANDO POR LOS MDUSNES 1.517 % 857 Ch CISTAMCIAS SUISCEMAS Y LIKEAS RECTAS ¥ CLURVAS DC 30.33MT, 62.058dT,
A8 45T LIHODARTO 0N FREDIDS OE LA MISKMA LURBARMIZATICH, FOR EL SUR; NEL MWK 855 AL FMOUCMN E61 FASOMNDD POR LOS MOUDNES 550
¥ OED EM DISTAMCIAS SUCESAAS LIMESS BECTAS ¥ CURVASL OF FOFRIT G 88T, Y 162661, LINDAHLD COM PREDHDS DE LA MISkA
LURBAKIZATION, FOR FL COCEIFNTS, DEL MUK AE1 AL MOUDN 1034 PASARTID FOR LOS MOKDMES BER 1,040, 1 518Y 1,518 0 FUNTO 3F
PARTIDA Y CIERRE DE POLIGOND EN DISTANCIAE SUCESIWAS LINEAS RECTAS OE 34307, 30 4 304T, 45518 T, 7 4aMT, ¥ 23,00k T, LIMDMOC SOk
PREDID DE LA, MEEAA URBAMIZACION, COM UK ARCA O TERRCNG OC 16326 83RTTZ. SCGLUN CECRITURNS PUELICH MFFE DCL 30 OC CMCRO CE
AFe, QTORGATA FOA LA MOTARW 20 DEL CIRCLILC DE BOGOTAD.C LEY 157TR2013.

AREAY COEFICIENTE

AHED - HECTAHEAS: M= RDS DUALDHALDDSE: CER TR THOS SRS

ARSA PRAVADA - METRZSE CUARRADCS, CENTIMETROS CUADRADOS. | AREA COMSTRUINDG - METRCS CUANRADDS: CENTIMETROS:
LAADRALLSE

COEFIGIENTE [ '

COMPLEMENTACION:

FMPRAESA OE AEMOWALIDN ¥ DESARROLLO UREAND OE BOECTA DG CRU ANTES MCTROVIVIEHDA, EMPRESA INQUSTRIAL ¥ CLOMERL AL DEL
CISTRITO CAPITAL EMGLCED POR E 1442 CFL 03-05-16 hOTARIA 17 I BOGITA DG (RSO F, FUE ACLAHADS ER CUANTD A IMCLUIR EM LOE
LIMEDERCE: POR EL OCCIDENTE. POR E. 1885 DEL 17 1218 NOTARIA 45 DC BOGOTA 00C.) CON REGISTRC AL FOLIO L-40716371. ESTA A30LHRIC
LZS PREDIDS QUE EMGLOBD 851 UM FRIMER FREDID: FOR FIFROPIACIOR PO VA ALAIKISTRATIVA (PAR T2 RESTANTE; OC ALIARTA




Lo vaddes de Fein -xumrnwﬂxmmmhm.lumlullu: prarnncbar wnky e gy

SNR i OFIGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

=i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cerificado generadoe con el Pin No: 2503283737111278543 Nro Matricula: 505-40756152

Paging 2 TURMO: 20E5-134 775
Impreso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tiena wabdaz =in la firma del registradar &n la ulbma psging
FIOUCIARIA 5 & (COMD VOCERA GFL FATRIMOMID ALTCMIRC DERCIMADRD FIIFIGORMIED BANPAGIFESO) SEGUN RESCLUGION 33 DEL 1840710

CE METROWIEMDS, B0E0TA Do, (C3TA RCEOLUCION FULC ACLARADS TH CLUANTO QUL 2 QUEDA AREA RESTAMTE, FOR E. 33012 DEL 14-51-10
HOTARDS BZ BF BOGITA [0 A S0 VES FETAER FUE AGLARAL FRCUAKT AL ARFA FOR F 300 REL 2661276 ROTARIA G2 10F RGO 74 LG )
ESTA ADQUIRID FOR COMPRA DERECHDS DE CUOTA A BANCD DEL PACIFICD 5.4, POR E TH07 DEL 15-12-08 MOTARIG, 13 OE G0E0TA 0.2, CETE
ALDUIRIO POR GACION ER PAGO DE ROMESRD PAOREMD ARSUIMELES D5 TAWD POR E. 591 DEL 20006 90 NOTARLA 25 OE SNTAFE DE JOGS,
ERTF AMIUIRIC FOR COMPRAS & FLUNDAGIDN SFRWICIDOF WiVIERTA PORULAR SERVVIERDA POR F 2717 0FL H-03-04 MNOTAR A 45 0E s.a.HT.t.r.
OC SZE0TA SN RZEISTRO AL FOLID 050-4001 8261, UM SCGELHOO F'H:l_I:IIC.‘- POR E:':PRDPIAL.IDI'-. POR A ADE.-II'-JIE"R.-".T W EEGUIN
REZCUCION 45 DEL 18 05.0% DE METRCVIVIEN W, 30950TA 0.0, GO qFr.slz-:rr-m AL FOHID D04 FIT mmr«um FIRLGIERIA 5 4 (SO
WOCERA DEL FATRIMCMID ST ONCKD DERCMINADD FIDENCCMI S0 B.-'-.I:«!F‘.f-.-."“..IF.IL.‘CI SA J:'.Eﬂ'l‘.“ﬁ":l I.".-'.’..'-I.1I1'e THCEL SO M TERCES v C2UIMT
FREOIC: PO FAPROPIACION POR YA AEMINES TRATIVE SEGLN RESDI |i,.1:|v:rt.| (4 QEL 11-05413 DF METROWYIERDA BOE0TA 0L, COH
REGISTRO A LOS FOLIDS 40533213 Y 214, FIDUCIARLL COLMES A S8, (VDOERA DEL Pa T RIBCGHIG alT b FIDEICSIS0 CILDAOELS CASAR
USME) ADOUIRID POR CONSTITUCKIN OF FIDUCIA MERTANTE DF ROIMERT MORERD ARZUIMEDESS ‘3‘:?"'”':‘ SOR T, 1007 DEL 30 94-08

MEIT AR A OF BOGOTA DG, FATF AMRCUIRID FOR CCMPRS DERECHCE O CLOTA A PARDC RESTREPD MASRIA VIC T ORI, FARDD DF O G
fAR.A CLEMERCS, PARCD RESTRCPC JOSZ GERNARDD, PARDC DE CORMIG RODSARID ¥ FARRS OF GRANF SOMSUELD FORE 2365 DOL 17-08
S ROTARIA 42 DE BOGOTA, ESTOE ARCUIRIERDH FOR ADUUDICAZIGN SUCCEI0OK JICRECHEE OC CUSTA DL RESTRERD DF FORM FFISA
ELWIRL POIR =, 1567 DEL 03-08-82 MOTARIS 44 O GOGO0TA, CSTACMGLEES JUNTO GON PAROG RESTRERD MARIA CLEMENCLS, WARES VICTORL
AR DIL ROSARIC POR L. 2024 DEL 20 U2-HE NOTARIA '8 BF BOGOTA |ESTA C FUZ ACLARATA CH CUANTO AL MUMERD DE MATRICEL &
INKMUHILARMS, POR FEART TIFL 14-17-68 NOTARIA 18 DE BOGOTA) CON REGISTIO AL FOOLID PAI-LI004%10,  TORDE FLLOS ANDQIARIEROR POR
ACUUDICACION EH LA SUCESION LE PaRUC =CHFVFRHY SNRIDUE SEGUN SENTENCIA 3K DEL 13-05 50 JUZGADD 4 G G0 OF BONEOTA Do
REGIGTRG & LOS FOLICE OS0-7 7307 ¥ S5TESS1, UN CUARTS Y SCPTIRG PREDIC: #OH EAPHOFWMEIN FOR VA ARMINISTRATIVA SEGUN .
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arm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
GCertificado generado con el Pin No: 2503283737111278543 Mro Matricula: 505-40756152

Paging 3 TR 2026-1347 5
Impreso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION"
Mo tizne waidez sin la firre: el rogisfrador &n la vitima pagina
13UG1-LOTE 3 DIRCCCICH GRTASTHAL)

AFTERMIWNACIY GIL IRMUJCOLE:
JESTIMALM ECONORICS

WMATRICULA ABIERTA CON DASE EN LAjs) SIGUIENTE[S} {En case de inlegracian ¥ oiros)
.’I_-"; 17153411

AHOTACKIN: Nrea 104 Fagha, 03-01-2019 Radicazon: #01:H-1E8

[ IR ITsT| ==
Oce: ERCRITURA 1055 Bl 17977116 NOTARL CUARENTA Y CINCG de BOSOTA DG Cwbl DHATTINE L | i 1=
ESFPECIFICACION: DIVISIOHN MATSRIAL: (518 DIVISION MATERIAL

2T A0 D
FPERSOMAS GUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real dedomdnbo B Tibolar de samminla rmonsplale) :
A EMPRESA DE REROYVACION Y DESARROLLO URBANG DE BDEDTA OLC.,-ERL X MIT 0301448303
ANOTACICN, Nro 002 Fadhg: Z7-03-2018 Radoedin: 20138 57176 . b it 4 iE [ H
Oae: RESOLUCON S5 del 2108-7019 ERU EMPRESS, CE REMOWACION ¥ DESARROLLC URSANGD OF HGGOTA e ADGDTA R O
WaLOR ATTD: T

CEFECIFICALIIN: TRANSFERENCIA DE QOMIKID A TITULS OE BEMCMICK CH MIDUCIA MERCARMTIL: 148 TRAKSFERFRCIA TIF DOMIMIC & TTULD
DFE REREFICID EN FIDUCIA MERCANTIL {AFCRTE FIDUCIARID

PERSOMAS GUE INTERVIENEM EN EL ACTC {X-THular de deregho real de deminio,l-Titular de dominic incompleto)

CE: ERU ZMFRESA DC RINOWVACION % CEZARROLLC UIRZANC [IF HO00 14

A: FATRIMOMID AUTONDMO FC-EUBORDINADCO 464, CUYA YOCERA ¥ REPRESENTANTE LEGAL ES FIDUCIARIA COLFATRIA 5 A

ANOTACION: Nre 003 Fecha: 27 9.22018 Hadeacttn: 209571 76
Bar: RESDELTIGH 552 del 18-08-7019 ERL ERFRESS CE RCRCWACICAN ¥ DESARRCLLO UREAMD DE BOGOTA fe BOSOTA 11O
VALCR ACTCC 5
ESFECIFIGAL N ACLARALIN: (AT ADLARACIOR RESFECTO OE LA TRAMSFEREHCIA REGISTRADA CM LA AKCTACION ANTERKDR ES A TITULL
ORATUITO
FERSONAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X=Tdular de derecha real de deminio, l-THular da daminin incemplado)
DE: ERU EMFRESA DE RENOVACZION ¥ CESARROLLD URSAND OC BOGOTA
A: PATRIMOMIO URBANDG FC-S5UBOROINADG 454, CUYA YOCERA YW REPREEENTANTE LEQAL ES FINUCIARIA COLFATRIA S A

ANOTACIOM: Nro 004 Fodha, 13-03-2024 Redcecin: 2024-13010

Ooc: CECRITURA TG del 20 01- 2024 MOTARIA VEINTIMUEYE de BOEOTA D C. WAl AGTO:

EESELISICACIIN: CORSTITUSICON BS URBANIZACICIN: IE03 COMSTITUGION DE URSANFACION ETAPS 3 LIRSAKIZACION PLAM FARTIAL TRES
CAIEARACAS UMIDAT DE GEITION 1
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ek shiake CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503283737111278543 Nro Matricula: 505-40756152

Faging 4 TURMNO: 2025-134775
Impreso el 2B de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene validez gin la firma del registradar en la ollines: paging
PERSCNAS QUE INTERVIENEM EN EL AGTD [X-Titular de derecha real de dominio,B-Titular de daminia Incomplebo)

A: FIDUGIARIA SCOTIABANK COLPATRIA 3 A COMD YOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMO FC-SUBORDINADC 454

ANOTASION: Nro 0085 Fezha 13-03-2034 Radicaciin: 2074-130110

Crag: FRGRITLIRA 7R drl 20-01-2024 HOTAR VEINTINUCYE de BOGOTA L. C. Wi DR ALTOE B

ESPECIFICACIDN: COMNSTITUCHSM DE LIRBARIFZACIDN QUCEN CZOMSTITLGICMN 2= URAARFACSION ETARA 4 [PARCILL) URSARZLCION PLAM P-':'-"':[“I!-.
TRES QUEBRANAS LUNNIAD DF GESTION | AREA: 205900824 b2 AREA REMSMNEMTE: 64.1%5-51 M2 |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD [X-Titular da dereacho real di daminic,i-Titular de dominie ficampleio] ;

A FIDUCIARIS SCOTIABANK COLPATRLA 3.4, COMD VOCERA DEL, FﬁTl:ilHﬂNIﬂ -"-_UTDNDHD FETEUB-MDIHA!}I}AM HIT. &30.053.%04-4

Pl S PR Ly ST R = ——

ANOTACION: Hro 006 Fachsa 13-05-2024 Radcacin: 20E24-130440 ge . I

Mo FSGRITURES 7 del 50201 2084 KROTARIS VEINTIMUCYE de EII:IGEI".'.I‘. 0. E:- WALLCR F-EET'-? - it

CEPECIFICACION. CECLARACIDN PARTE RESTAKTE (313 DECLAHASICON PARTE HESTANTE ARLCA: B4.195.51 M2

PERSUONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tifular de derschio real de daminiol-Tiular de dominie incompleio)

A FIDUCIARES SCOTIABANK COLPATRIA 5.4, COMD VWICERA DEL PATRIMOMNIO AUTOMNOMO FC-SUBGRIINADG 464 NIT, 5300539044

MRO TOTAL DE ANOTACIONES: "B

CON AASE EN LA PRESENTE SE ABRIERCN LAS SIGUIENTES MATRICULAS .
4 -= 40813216RONDA QUEBREADA FUCHA 02-2 ET.3 LIRB. PLAN PARCIAL
4 .= 4081321 7ZMPA QUEBRADA FUCHA D2-2-MET.3 URB. PLAN PARCIAL
4 -> 40813218ZMPA QUEBRADA FUCHA 03-2-02 (DRENAJE 01-10) ET.3

4 = A0B13219DRENALE 01-2 ET.SUREB. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
4 -> 408132200RENAJE 01-3 (VIA V4 01-7 JET.3URE. PLAN PARCIAL

4 -= 40B13221DRENAJE 01-4 ET.3 URB.PLAN PARCIAL TRES QLUEBRADAS
4 -=A0B132220REMNAJE 01-5 (WA V4 01-6) ET.3 URB. PFLAN FARCIAL

4 ->= 408132230DRENAJE 01-6 ET3 UREB. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
4 ->= 40813224DRENAJE 01-7 (V1A V4 01-8) ET 3 URB. PLAN PARCIAL

4 -= 40813226D0RENAJE 01-8 ET 3URE, PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
4 -> A0E13226AFECT.RED ACUEDUCTO 12 ET3 URB, PLAN PARCIAL TRES
4 = 40B13227TAFECT. RED ACUEDUCTO 12A [ DRENAJE D1-11) ET3URB.

4 -= 40813228AFECT. RED ACUEDUCTO 15 ET3 URE.PLAN PARCIAL TRES
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HaSEees CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503283737111278543 Mro Matricula: 505-40756152

Fagina S TURNC: 2025134775
|mpreso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tigne validez sin la frra cal ragistrador an la uitma pégina
4 -= A0613229AFECT RED ACUEDUCTD 20 ET3 URB.PLAN PARCIAL TRES
4 = 40813230VIA TIPO V4-01-2 ET.3URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 -= A0813231VIA TIFO V4-01-3 ET3 URB.PLAN PARC. TRES QUEEBRADAS
4 = A0B13232VIA TIPO V4-01-4 ET3 URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 -= 40813233VIA TIPO V4-01-5 ET3 URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
.-::- 40813234V IA TIPO VB-03 ET3 UREB.PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
4 -= A08E13235VIA TIPO V312 ET3 URB.PLAN PARCIAL TRES DUI:BHAUAE:
4 -= 4081 3236PARGQUE LOCAL 11-1 ET3URE.PLAN F"ARIZ" THE':E E‘!{JFHFE.&.DP.":}
4 -= A081323TPARQUE LOCAL 11-2 ET3U HB.F'I__AN_ F'ARG._ THES DJ._}EBEADAE
4 2= 4081323BEQUIPAMIENTO ZOMAL 04 ET3 LIIIRE-.F"L.&'.N PARC. TRES
4 -» 40813230CESION ADICIONAL 21-1 LET. 3 URB PLAN-PARC. TRES
4 > 40813240CESION ADICIONAL 21-2 ET. 3 UR B.PLARN 'F'AFE'L?_.. TRES " 3
4 -= 4081 3241 CESION ADICIONAL 21-3 ET. 3 URE PLAMN PARC. TRES
4 -= 40813242CESION ADICIONAL 21-4 ET. 3 URB.PLAN PARC. TRES
4 -= 4081 3243M7 09 ET. 3 URE PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 .= 40813244MZ 11 ET. 3 URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 = 40813245MZ 06 ET. 3 URE.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 = 40813246M2 10 ET. 3 URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
'3:- 40813248RONDA QUEBEADA FUCHA D1 ET4 PARC . URE PLAN PARCIAL
5 = 40813249R0NDA QUEBRADA FUCHA D2-1 ET 4 PARC. URB. PLAN
5 -» 40813250R0ONDA QUEBRADA PICJO 01 ET.4 PARCIAL URB. PLAN
5 -= A0313251RONDA QUEBRRADA PICJO 02 ET.4 PARCIAL URE. PLAN
5 = 408132522MPA Q. FUCHA 01 ET .4 PARC. URB. PLAN PARCIAL TRES
5 = 408132532MPA (1. FUCHA 031 ET.4 PARC. URE, PLAN PARCIAL
_ 2 -> 40B13254ZMPA . PIOJO M ET.4 PARC. UREB. PLAN PARCIAL
3 -= 40B13255ALAMEDA NUEVO USME 1 ET.4 PARC. URE. PLAN PARCIAL
5 -» 40813256ALAMEDA NUEVO USMEOZ ET.4 PARC. URB. PLAN PARCIAL
L= 40B1325TCOMNTROL AMBIENTAL 02 ET.4 PARC. LIRB. PLAN PARCIAL
5 -= 40813258CONTROL AMBIENTAL 03 ET .4 PARC. URRB. PLAN PARCIAL
5 .= 40813259CONTROL AMBIENTAL 16 ET.4 PARC, URE, PLAN PARCIAL
5 -= 40813260V1IA TIPO V4-01-1 ET.4 FARC. URE, PLAN PARCIAL
5 -=A0813261VIA TIPOVY-01 ET.4 PARC. URB. PLAN PARCIAL
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cerificade generade con el Pin No: 2503283737111278543 Nro Matricula: 505-40756152
Pagina 6 TURNG. 2025-134775
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Impreso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 P
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mk ez valides sin ka frra ol registrador en la ulima gangina

6 -=40813262VIA TIPO V2-06 ET .4 PARC. URB. PLAN PARCIAL

o -=40813263VI1A TIPO VE-11 ET.4 PARC, URB. PLAN PARCIAL

b -= 40813264PARQUE ZOMAL A ET .4 PARC. URE. PLAN PARCIAL

b -= ADE1 3265CESION ADICIONAL 18 ET.4 PARC. LIRE. PLAN PARCIAL

5 -=40813266MZ 07 ET .4 PARCIAL LIRE. PLAN PARCIAL TRES

5 -=4081326/ML 08 E1 .4 PARCIAL URB. PLAN PARCIAL TRES

5 ->=40813268MZ 02 ET 4 PARCIAL URE. PLAN PARCIAL TRES

5 -= 40813269MZ 03 ET.4 PARCIAL URB. PLAN PARCIAL TRES

5 - 40B13270MZ 04 ET. 4 PARCIAL L.FFEE- F"I._.i‘-".!"-;l FARCIAL TRES
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PROMESA DE COMPRAVENTA, M

CONJUNTO RESIDENCIAL EI. CAMPO
FROMLESA DE COM PRAVENTA
El presente documentn contiene mna Promesa de Compravents que se desarrolla en dos paries & saher:

[ PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTHRATO DE PROMESA DE COMIRAVENTA
IMTPARTE: DESARROLLO DEL CONTRATO DE FROMESA DFE COMPRAYENTA

I PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

L FARTES INTERVINIENTES {en lo sucesiva las Partes):

2 PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A S con NIT R90.211.777-2-0, con domicilic
principal en la ciudad de BUCARAMANGA, socicdad constituida mediante eseritura pihlica numero 2271 TIEL 29 DE
CHCILMBRE DE 1976 DF LA NOTARIA CUAKTA DE BUCARAMANGA, inscrita en la Chmarg de Comercio de
BOGOTA el dia 13 DE ENERO DE 1977, le vorresponde e Masricula Mercantil Momero 05-055054-14 sociedad yue
aciia en celidad de Apodersds Especial de FIDUCTARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT BD0.182.281-5, sociedad
panstituida por medio de la escritura piklica niimero sicte mil novecienlos cuarenta (79400 del catorce {14} de diciemine
de mil novecientos noventa v dus [1.992), niorgads en 1z notaria Dieciocho (18} del civeulo netasial de Bogotd TLE, todo
to cual consta en el Cerlificado de Fxistencia y Representacion Legal expedida por la Superintendencia Financiera de
Calombia v la Camara de Comercio de Boeotd, sociedad Bduciaia que actda en el presente condrala en su eondicion de
vacera y administradora del FIDEICOMISO LL CAMPMD, conforme a les condiciones contractuales cstipuladas en el
Contrate de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmohiliario de Administracion de Recursos v Pages gue die origen al
mencionado Fideicomisa {en lo sucesive EI PROMITENTL YENDEDOR) y adicionalments CONSTRUCCIONES
MARVAL $.A5. comparece en su calidad de FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSALLE, represenfado
pira ln frma de este Contrazo pon JULE ANDREA CASTELRBLANCO ORJUELA, identilicadoa) con la céduls de
ciudadania Mo, 1LOI0.167.040 expedida en Bugetd, en su calidad de Apoderadeda) General seglin poder conferido por
Fscritura Priblica 1593 del & de junie de Dos Mil Dieciochn (2.018) de la Mutaria Tercera (3) de Bucaramenpe, tal ¥ como
consta en ¢l Certificedo de Ciémera de Comercin de dicha socisdad ¥ el peder dehidamente atorgedo para el efeclo por la
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. comn woeera del FIDEICOMISO CL CAMPO

NOTIFICACHONES: AY. Ll Dorado 69 A - 51 Torre B Piso 4 Edificio Capital Ceater Tel. {601} 745 3563

.. b, PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES): __ . meyor de edad, identificad _ con Cédula de
Cindadanfa , expedida en de estadn civil ., wecing e son una participacion del
THI%%, (en adelante "EL{LOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)"), obrande on su(s) propiols) nombre(s).

NOTIFICACIONES: ; :

1.  INMUEBLE(S) OBJETO DE CONTRATO [en adefante EL INMULBLE o (I.OS) INMUEBLE (5)]

TORRE L APARTAMENTO XXXXXXX lace pare del CONJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO

Ubicade en TRES QUEBRADAS UGL LOTE 2 MZ 4 de la civdad de Bogota
A ol (lns) inmueklel s} le cormesponde 21 folin de matrculs Mo, S05-XXXX de laoficina de registro de instrumentas pabl Lo
de BOGOTA,

I11. FECIHAS ¥ PLATOS CLAVES DE LA HELACION CONTRACTUAL

2. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA: _
FPag. 1de g

&% El Dovada BA & - 54 Torme B Piso 4 Sdificis Caphal Ormier Tel. [B01) 745 5585
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FROMESA UE COMPRAVER A HM

h. FECHA DFE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Dentro de fos 120 dias sizuientes al pago tolel del precio
del inmuchle, siempre v cuando s2 cumplan las condiciones establecidus en G cldusula Sepima del presenle
contrato.

e. FECHADE FIRMA DF LA ESCRITURA D, ¥ENTA: La eseriiuen mediante la cual se dard curnplimisaio al
presenic contrato, s firmard por ambas partes al vencimiente de 30 Jizs ealendario, contados & partir Jdel dia
siguiente de la fecha de firma de este contrato; siempre v cuands so cumplan las condiciones cstablecidas en Ja
clausula Sexta v se oforgard en 1z Nodaria XX de Bogoeld o les bres 080 de la tards,

. FRECTO Y FORMA DE PAGO

a. Precio tofal de venta de EL TNMUERILE X EN XK

B, Dinerosentresados ala fecha $XX
Recursos Propios 3 XXX X

e Raldo por Cancelar XXX XXX .

d, Cronograma de Pagos del saldo por pagar

- Credito Hipotecanin de 3XXXAXX], s cancelaran a traves de en la fecha

- Subsidin de 5 ~ regisirede en el s cancelerd o truves de

Log papos deberin efeciuarse gxclusivamente en ¢l Bancoe BRYA en cualquier oficing del pais, presentando al cajero ¢l
exiracio de cuenta con cdidigo de bareas que pecibind mensuglments EL{LOS) PROMINENTES) COMPRADMR{ES),
e geoerdo con el procedimisnto indicande en la Cliusula Vercera de la Ul parte de esla promesa.

¥, VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacte come cliesula penal moratorts por culquier incemplimiente
de las partes la suma de ML PESOS MOMLEDA CORRIENTE {3,000}, de conformidad con
los pustulados establecidos en la Clivsula Décime Primere de b 1] Parte de esta Promes:,

Il PARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DF COMPRAVENTA

Entre los  suserios, EL PROMITENTE  YENDEDOR, o FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPOMNSABLE ¥ EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), conjuntaments LAS PARTES (6 las Partes),
identiticados en el numeral | do la 1 Parte de la presente Promesa (Términos de Referencia), s cclebra el presente Contrato
de Promese de Compraventa 2l cual se rige hajn las siguientes

ANTECEDENTES

1. CONETRUCCIONES MARVAL 545, constituyd on calidad de FILEICOMITEMTE, un petrimonio autonemin con
la Bociedad FIDUCTIARIA DAVIVIENDA S.A., mediante contratn de fidocia mercantil irrevocable inmobiliario de
Administracion de recursos v Pagos de fecha de 19 de septiembre de 2022, denominado FIDEICOMISO EL CAMPO,

fea

Madiante [a cserituea 776 del 30 de energ de 2024 olorgads en la Molada 29 de Bogold debidements registrada, se
tramsfiric a la FIDUCIARIA DAVIVIEMDA SA. en osu condicidn de Vocera del Palimonio  Auldnomo
Pag. 2de B
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PROMESA DE COMPRAVENTA. HM

FIGECOMIESO EL CAMPO, el lote on maver extensidn idemificade von la matdcula inmobitisria nimern 508-
ANE1 3270 e I Oicing de Begistro de Instrementns Pablicns de Bogotd Sona Sor, donde s esti construyendo cl
COMIUNTO RESINENCIAL CL CAMPMDY PH. con ocasion del contrato-de Fiducia Mearcantil meencianada,

L objete del conmeate de fiducia mencionado en el numeral primern, consiste en que la Fiduciara, schando come
vocere ¥ administradora del Patrimanio aulonomo, mantenga Lo propiedad del inmuoehle en dende se adelanras 2]
provects de construceion bajo la directa v exclusiva responsebilidad del FIZEICOMITERTE ¥ CONSTRUCTOR
BLESPONSABLE, hasta tantn se transfieran s unidades privadas en 2] construidas a los compradores del provecta,

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A, vocera del Polrdmonio autdnome FIDEICOMISO EL CAMIO, e titular del
immueble donde se desarmella el CONJUNTO BESIDEMC AL LL CAMPO, conforme se sefiald on la consideracion 2.
anierior.

COMSTRUCCIONES MARVAL §A.5, aclie en el FIDEICOMISO EL CAMPO, como FIDEICOMITENITL ¥
CONSTRUCTOR RESPONSABLE sieads responsible del desarollo, construccidn v comercializacidn el
COMIUETO RESIDEMCIAL EL CARMPO.

El {los) PROMITENTE (3) COMPRADOR [e=) se interesd en adquirc una unided inmobilinda denten del
COMIURTO RESIDENCIAL LL CAMPCY. por Io que inicialmente aceptd una oferta de comprovente entendiendn v
aprobanda gue el negocin se conerelaria en odos sus términes ¥ eondiciones & través de Ja promesa de compravents,
s perfeceionard por medio de la suseripeion de la escritura pablica de compraventa,

Con la firma de lo presente promesa de compraventa BL (los) PROMITENTE (5] COMPRADOR {es) declarain)
coneser ¥ aveplar que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE nstenta la calidad de enajenadaor
de viviendu, en los términos de la Tey 1796 de 2018 v por tento asumird wodas [as obligaciones derfivadas de diche
ealidad, azi come las obligaciones del amparo patrimunial establecidas en lamisma, en caso de qoe estuviers oblizado
e clilo

La transferencia de [a(s) unidadies) privadals) objeto de la presenls promesa scrifn) efectuadals) por el
FIDEICOMISO EL CAMPO, titular fiduciarie de las mismas, en calidad de propieterio fiduciarin.

El. FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLL contree para con FL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propiss relacionadas con el deswrrollo ¥ constroceién del COWJUNTO
RESIDENCIAL LL CAMPO ¥ 1a Unidad Privada objeto del presente comtrato, ¥ & PROMITENTE YENDEDOR
fnicamente [a de la transferencia del inmuchle mds adelante sefislado, a su wver ELLOS) PROMITEMTE
(AP ADMORIES) contrasin) para con FlL. FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPOMSAGLE la
obligacidn de enfregar al FIDEICOMISO EL CAMPC, 132 sumas de dinero acosdedas en el presente docimento,

CLAUSULAS

PRIMERA, OBJLTO DLL CONTRATO. EL FROMITENTE VENDEDOR se oblige a transferir a titulo de venta real ¥
material a favor de ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES], v ésle se oblipa » adauirit & oual timlo, el dereclo
do dominie ¥ posesion que lended v ejercerd sobre el (1o3) inmuebla(s) mencionisdols) en el numeral 11 de 1a T Pane del
presenie Contreto de Promesa de Compraventa {1éminos de Referencia), el (losh cualies) haci(n) parle del COMNIUMNTO
RESIDENCIAL EL CAMPO, ubizado en la cindad de Bogot, el cusl se encuentra en proceso eonstricfiva sobre el Jole
en mayor extension, de la Ciudad Tres Quebradas MZ 4 en Ulsme, se distinguee con la matriculs inmohilieda ndmero 505-
AORE32T0 de Ta Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos de Rogotd Zona Sur, B (los) inmuebleds) objetn de osta
Promesa de Compraventa fendrdin) el dres constroide aproximada, [os Fndaros v drea privada mencionada en el numersal
Il de | Pane de este Contrato (Términos de Beferencia) que se deflinitn en el Reglamenta de Propiedad 1lorisontal
constituida 4 traves de la eseritura piblica N XXX de [ Motaris XX0de Bogond T,

PARAGRAFO PRIMERD. Mo obstante, 1a mencifin de 1a cahida v linderus, Is compraventa se otorgard como cucrpn cierta,
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PARAGRAFD SEGUNDN. Bl drea privada #s menor, atendiendo of descuento de muras, columnas, ductos v fechadas
COMUNGS.

SEGUNDA, TITULCE DFE ADQUESICION. EL lote an mayor extensidn identificadeo con la matricula tinmobiliarta ndmeros
SUS-408 13270 de la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd Zona Sur donde se esid construyenda |
CORJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO fue adguirido por el FIDEICOMISO FL CAMPO, cuva votera v
administradora es la soviedad FIDUCIARTA DAVIVIENDA 5.A., por ransfercncia que a titulo de alicidn a Mducia
mercanlil e hzciers FIDUCIAR LA SCOTITABARNE COLPATRIA 5.4 comn vocera v adminisiradora del FIDEICOMISO
FC-SUBORDINALD 464, por cueniz v como aporie de CONSTRUCCIONES MARVAL 545, tal ¥ como ennsta en la
escritera priblica nimeso selecientos selenla v seis (776) del treinta (309 de encro de dos mil veinticuatro {20243 atorpada
en la Motaria Venminueve (28 de Bogola 1LC., debidamente registrede en el folio de matricula inmokiliaria antes
mencionado, EL FIDEICOMITEMTE Y COMNSTREUCTOR RESPONSABLE realizd snte las autoridades. compeientes, de
la radicacidn de docwmentos para endjenacion de inmuebles destinados a vivienda » [ lcencia de construccion.
TERCEREA. PEFCIO Y FORMA DE PAGO, El |'|I'-.=:|_"i|'| ¥ forma de pagn ile [levs) inmuehles) |"|r|'||'|'u-'eTiﬁ|.'HfR':| el wenta eg el
indicads =1 el numeral [V de la [ Parte v en la prescate cliwsula, oblipéndese ELILOST PROMITENTER)
COMPREADORIES o pagar ese valor a LL PROMITER TE VERDEDOIR puntuzimente, de acoerdo con el procedimicntn
de pape que a conlinuacidn se describe,

Los pagos deberin elecivarse exclusivamente en ¢l Beneo BB A & truvés del provese de recaudo electranicn, presentanda
af cajere el cupdn con oddipo de bamas quee recibic mensualmenie ELILOS) PROMIUTEN | LS COMPREAIDORES), ala
direseidn registrada en el vomeral [ Lileral b de Ta | Parte de esta Promesa de Comprasentz (Témninos de Belersncia). Lo
ver cizctuado ol pagn v registrado en 2l zistema del Baneo, al dia Bibil siguicnte, aparecerd ol veposte de pago en el sistema
de cartere de EL FIDEICOMITENTE ¥ COMSTRUCTOR REEPONSARLE, Mo scrd posihle cfectuar papos madiants
recihos de conzignacion del Banco o & traves de transferencias electrdnicas, B ELILOR] PROMITENTES)
COMPEAIIRES), por cunlguier circunstancia, no recibicss ] extractn de cucnda en la diceceion registrada o &ste sz
cxtravia, deberd soiicitar ung copie a EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPOMNSABLE, siendo clare que ¢l
no recibir le cucnta no constituité causa o justificacion pera ne cencelarla, ni seté obstaculo para que se causen & Gavoer de
EL PROMITENTE YENDEDOR los correspondiznies inlereses por mora, Bl enginal de Tz consignacidn debe conservarls
FLILOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ES), ertreganda cepia de los comprabantes respectives si asl In selicita EL
FIDEICOMITENTE % COMSTRUCTOR RESPONSABLE, a la direccidn registrada en este Contrato.

PARAGRAFD PRIMERC, FLILOR) PROMITENTES) COMPRADORIESY declara conocer que el precin de venta
corresponde &l tope para la vivienda de ointerds social del afiee onoque se operfoccione la fima e e eseritura, de
conformidad con lo pectade en la oferta de compraventa. v acepta que ol precio se ajuste tomando come relerente ) valor
el salario minimo mensual vigaate del afo en guee se Tinne T eseriten, en el equivalente al tgse aplicable en dicho atio

PARACGRAFO SECLNIN. FEL{LOKE) PROMITENTE(R) COMPRADOR[ES) cancelard ¢! procin del (las) inmuehlels)
CON TCCUMAOS Rropios provenicntes de fuentes licites, Sc acuerda de mancra cxpresa gue no sc recibirdn pagos on las oficings
de EL FIDERCOMIUTENTE ¥ COMNSTRUCTOR RESPOMSABLE, por cuanie éste oi ninguno de sus dependiantes o
representantes sslan faculledos pera recibic pagos de las cuctas pactadas en 2l negocio. por o lento, todos los pagos sin
excepeion s& deben realizar a traves del sistema de recando eleciromco mdicady en la presente clausula

FARAGRAFO TERCERD, Las partes declaran de comin acverdo que st EL (LOS) PROMITEMTE (51 COMPRADOR
(E&) no cancelaren 185 respectivas custas que trata Ta presente cliusula, dentio de los respectivos plazos que se han Nijada,
deberdn pagar al PROMITERTE VEWDEIKIR un interés de mora a la fasa mixima legal vigente corfificada por Ia
Superintendencia Financiera, al momenta del aireso.

FARAGEAFO CUARTO. Si ¢l relrzso en una o mas cuates foerc superior a sesenla (600 dias calendario, FL
PROMITENTE VEMDEDOE otorgard  oporunidad al PROMITENTLE COMPRADOR para gque subsane
incumplimizntn contraciual, vencide 21 cual, sin que se haya acreditado el complimiento, EL FROMITENTE YEMDEDOH
dara por ferminzdo el presente contrato.

PARAGEAFC QUINTO, Mo se recibird en pago del precio Cheque de owras plazas. Ea el evento en gue 21 Banco por
ﬁl_gunﬂ razdn recibs el .f_*||_¢|_||,.|¢ de olrgs |:|]|h:-".;|'-:__ #l precio de la chmisidn hancaria comend pur swenla de EL (LOS)
PROMITENTE (5] COMPRADOH {1:5).

PARAGRAFD SEXTOY, St alpuna de los pagos se efectin con chegue ¥ ésle s devuello por s entided bencaria negando
su paEe por couses imputatles a EL(LOE) PROGITENTES) COMPRADOR(ES), como por ejemple, ng  contar con
fomdos suficiantes, u ofra causal coalquiera impolable a CELILOSY PROMITENTES) COMPRADORIES), sc entenderd
que hubo more desde la fecha en que debid produciese el pago, v ademis, se Causerd @ Gvor de BL PROMITENTE
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WEMDLDOR, (e sancion legal lijede en o] Codigo de Comercio relativa a cste cvento en concmzto.

PARAGRAFD SLEFIIMO EL PROMITERNTE VENDEDOR queda facultadn para descontar el walor de la comision que
sethawva causade por bos paeos efecloados con larjelda débilo v'o crédito ¥ @] impueesto de oravemen linanciero.
PARAGRAFD CUTAVO, Los prgos que haga ELILOS) PROMITEMTLES) COMPRA DOR{LES seran aplicados primern
al pago de infereses que tenga pendientes de cancelacion por cuslguier conceple, ¥ demas sumas de dinero a lavor de BL
FROMITENTE YERDEINIR catiputadas en esta Promesa, en tante que Ios excedentes se shonacin al precio del (10w
inmuehle(s].

PARAGEAFD MOYLEMD. 51 ¢l peeo del altimo recurso v de los gastps notarizsles, bolotz fizcal v oregistro, EL (LOS)
PROMITENTE (%) COMPRADOR (LES) lo realize con chegue de perencie v'o cheque de cucnta personal, dehe efzctuar
cl pagn con cineo (3% dias habiles de anticipacion & Ia facha de la fona de Ja esecrtore v entrepa del inmueble, térming
dentre del cual 2 verificard que el dinero hava ingresado efectivamenie an Ia coenta de EL PROMUTENTLE VENDELDOR,
e Jos cual di:pt"u;im’d gue se pueda suscribir Ia...m:rltLra} perfeccionar la entrega.

PARAGRAFD DECIMO, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES] ssume ¥ pagard intereses cordentes a la 1asa
eerificada por B Superiniendencia Fingnciera a partir de o fecha en que se pactd ol page del rocurso a teavés de la canta
de aprobacidn de crédite o operacion de lessing ¥ hasta la fecha de firma de la eseritura puiblica do compraventa, Mara
garentizar ol pago del saldo del precio del inmueble, ¢l promitente compredor deberd suseribit un pagaré en hlanco con
carta de instrucciones al momanto de firmar La eserituss poklics de venta, Pasados treinta (30) dias calendario desde la techa
de lirma de la sscritura piblica de compraventa, sin qoe T3 entided Granciera realice e pago. ¥ siempre ¥ cuando se
demuesire Taber cumplido con los reguisitos establecidos para el desemboisn, se aulorizert el cobre de intereses de
suhrogacian desde la lecla de Grma de la eseriture, como mecanismao para no rescindie la compraventa, 57 pasados coanenia
(40 dias calendario 2] promitente vendedor no ha rectbido el desembolso por causas im pugahles l Destinatanio o su entidad
bancaria, sz entendera incemplida la obligacion de pego ¢ carge del Destinatario, quedando el CHerente Tacultado para
exigir el pago de la obligacidn o rescindir la com praventa, haciendo efectiva la clausula penal.

CUARTA, PROMIBICION DE CESION, FL (LS PROMITEMTE (5} COMPHRADOR (ES] =z cbligs (0] a ne ceder a
ningin Mulo los derechos v ebligeciones que para ellos se derivan de 4 Promese de Compraventa contenida en este
documento sin 2 aceplacion expresa y escritn del PROMITENTE VENDEDOR y del FIDEICOMITENTE Y
CONSTEUCTOR REEPONEARLE.

PARAGRALQ. LU=z casp de fallecimicnio del o los promitentels) compradones), los derechos ¥ obligaciones que suraen
eon la suscripuion de la promess de venta v 103 pagos realizados a buena cuenta del precio del inmuchle o immuehles serin
transferidos a quien le lueren sdiudicedos mediante sentencia ejecutoriads o escritura poblice debidamente ntorgada que
ponga fin al proceso de sucesion, siempre ¥ cuando ostos documentos se aparten dentro de (o 120 dias calendario siguientes
a la fzcha de fallecimiznio v o guien s¢ le asignen por herencia fos derechos contenidos en esta promesa de venta, acredite Ta
capagidad de pago para continuar von el pago del saldo del procio, en el plazo v condiciones pecladas en el presente contrato.
SInn se zportaren denlre de esta oportunidad, el contrato de promesa se resolverd sin necesidud de requerimicntos previos o
eonstitisciones en shora, Lo consecuencia, ¢ Promitent: Yerdedor quedard en libertad de olrecer nuevemente el immzehlz
procedens a la devolucion de los velores recibidos 2 buena euenta del contrato a Tavor del v los promitente(s) comprador{es)
o de los sucesores en las proporciones gue e hubicren indicado en la esesitura o sentencia de sucesion.

QUINTA. SOLICITUD DE CREDRITO O TRAMITACION DE CONTRATC DE TLEASING, BL [L3S) PROMITENTE
(5] COMPRADOR {E5) manifiestain) conocer las condiciones qus Ja entidad tinancicra exige para otorgar el crédilo v el
desembolso cormespondiente, ¥ s obligain) para con el PROMLTLENTE YENDEDOR a radicar todos los documentos
exigidos en la entidad financiera. obligacidn que deberd(n) cumplir en un pluee mixime de ocho (B dias calendario,
contados a parlir del presente documento wio comunicacian expresa de parte del FIDEICOMITEMTE ¥ CONSTRUCTOR
BESPONSARLE meadiante la cual le sulicita dur inicio a la solicioed de crédito In anterior pomqee EL CIDCICOMITENTE

¥ CONSTRUCTOR RESPONSARLE debe hacer los respectivas subrogaciones antc la entidad financiera a EL (LOS)
PROMITENTL {5) COMPRADOR (ES) en un plazo prefijado ¥ gue la demora en allegar los documentos necesaring,
constituye un sumenie en los costos financicros a carga de E1L. PROPAITENTE YENDEDOR, provecades por |z demora
de R (L.O¥S) PROMITENTE (5) COMPRADOR (EX). 5i después do 1os ocho (8) dias de plazo de que s2 ha hablado
anteriormente, llegaren a cumplicse quince (13} dias més sin que EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (B3},
havain) allegado v presentada todos los docurmenios  exigides para el clorgamiento del crédito, ¢ PROMITEMTE
VENDEIMIE ¥ ol FIDEOPAITENTE ¥ COMSTRUCTOR RESMONSABLE se neservan el derscho de resolver 2l
conirato de promeza de compraventa o exigie su cwmplivnient, guedando de e:1a manern en liberted de vender o prometer
gn venla el inmuekle o que se refiere of presente contrato & cuslguier rercer v procedend & devolver los dineros recibidos
sin reconocer tasa de inlerds algune, denfro de los siguientes sesenta (60) dias con deduceidn previa de 1a clinsyla penal
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araLoria.

EARAGRATO PRIMERD: El FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE o un representante suyo podra
colaborar sin que asuma reaponzahilidad alguna por il hecho, con EL (LOS) PROMITENTLE (8) COMPRADOR (L5) en
2l tramite de los documenios con desting a una Entidad Financiers, o cogl no los exoner o disminuee la responsabilidad
Ze aquélilos), lacual o= exclusivamente di su cargo.

SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. Lit escrilura pOblica de compraventa se otorgara al cumplimicato del t&rming,
nolara ¥ hora Mado en el noemeral 111, Titeval ¢, de dz [ Parte del presente Conirato de Promese de Compraventa ¢ Lérmines
de Relerenciy) siempre v coando se camplan las sigoientzs eondiciones: 8) que LL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ER), sc cncucnire [n) & pex v salvo en el pago de lo cusla inicial, b) Se enceentra debidamente legalizado
el crdditn hipotocario o leasing, o radicecion en lus ofivines de CL FIDEICOMITENTE Y COMNSTRUCTOR
RESPIMSARLE del par v sabvo Onanciero emitide mor la entidad nancisea debidamente diligenciado, d) que EL (L0O%)
PROMITENTE (5} COMPRALIOR {ES), s encuentre {n) o pae y salvo en el pago de os gastos notariales, holota Bscal ¥
regisiro v 2] impucste predial, e} que el {los) promilents comprador aporien resolucidn de subsidio si eplica la cual ests
vigente al momento de la firma de la escritura, ) Suscripeiaon &l momenio de fa firma de la escriture plblice de venla del
pagaré en hlanco con ceria de instrocsiones que garantiza el monto del erédito perdiente del desembelsa, Bste pliso puede
ser ampliado de comin sceerdo por 185 partes par ua térming no superion al inicialmente pictado,

SEPTIMA. ENTRELGA DE CL (LOS) TNMUFEBLFES), Fl. FIDEICOMITEN L ¥ CONSTRUCTOR RESPONSARLE
e ahlipa a enatregar cl inmueble ehjzie del presente contralo dentro del plaze establecido en el nomeral D Titemal by de T .
| Parle del presente Contratn de Promesa de Compraventa ( lérmines de Relerencia), siempre ¥ coende sz cumplan las
sigrizntes condicionss: a) Se haya [onado per parte de FL (LOS) PROMITENTL (5) COMPRADOR (ES] la cseritera de
Venrla ¢ Hipoteea, si aplica esta altima B) Se produzea a cargo de EL (LOS) PROMITUN LL (3} COMPRADOR (E5), 21
correspondiente desembalsn del créditn por perte de la enfidad financicra. ¢ que EL {LOS) PROMITERTE (5]
COMPRADOR (ES), 96 encuentes {n) apaz v 2alvo en el pago de wodag lag sumas de dinere que se ha (n) compromedido pagar
al PROMITENTE YENDEDOR, incluyendn los gastos notariales, bolets fiseal v registro. En cl caso especifice del impuesio
predial, EL {LOS) FROMETIENTE {5) COMPRADOR (ES) REEMBOLSARA, previamente a la firma de [8 cscriturn
Miblica de compraventa v entrega del inrmseble, el valor proporeional al impuesto pagaldo por el afo que fe comzsponda en
relacion con el tiempe que ocupars ol inmueble duranie ese misme alin gravable canceledo yo por el PROMETIENTE
YENDLEDOR comao prerrequisito para tormalizar Le transfersncia del bien,

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUC TOKR RESPONSARLE entregard dicha inmuchic con
todas lus servidumbres activas v pasivas que tenga legalmente constituidas & igualmentes [n entregara 8 paz y salvo por
conceplo di pago de gmpuestos prediales v gravamenes de valorizacion, stende de eargn de ELLOS} PROMITENTE S
COMPRADUOR(ES) los impucstos v demds gravimenes que se capsen a partic de la fecha de la firma de la escrilora,
excepluanda el de una eventnal velorizacién que se causare o Eyeidare & partie de la fecha de scepiacion de la oferla de
venla, el cuzl scrd de cargo de EL (LOS) PROMITESTE (5) COMPRADFIR (EE]L

PARAGHAFD SEGUNDHD: 51 FLAOS) PROMITENTE.SY COMPRADORIES) no se presentaln] arecibic ol inmueble
ohjelo de esta promesa en 14 fecha de entrege que b sido notificada  s¢ han cumplidn tndas fas condiciones para le entregn
relacionadas en esta cliusula, seran de su caren los servicios poblicos v e adminisreacion gque se causen & partic de la fecha
de entraga aun cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) no se acerque a recibirlo. Las laves del nnuehle
quedardn a su dispesicion en la ebra v s no hay obra, on la adiministrecion de la propiediad horizontal ¥ se entendera
perfeccionada la entresa del inmuehle a parmie de la techa de suscripeién de la escritura poblica de venta. S¢ remitira
comiunicacidn & EL{LOS) PROMITEN TL Sy COMPRADOR (B3} a la direceidn de correspondencia gue consta en el conlrido
de ofena, informandao gue las Hlaves han quedado a su disposicion.

PARAGRAFO TERCERD: La ncusrencia de eventos de fucrea mayor o caso fortuilo, cemo por ejemplo [ heelza
decretada de su personal o el de sus proveedores o contratistas ol retraso de las empresas de servicios piolicos en la
acometida de 1os correspondientes servicios, gue impasibiliten la entrega del inmueble prometido en venta, ¥ en general
por cualquier evermualidad que direela o indireclamenle relrase, con causa justificada, la terminacidn del proyecto, dard
lugar a la suspensian del érminn para la entrepa del inonocblc, A csos efcctes, ¢ PROMITENTE VERIIELHIR COMUNicard

la ncurrencia de tal hecho sl destinatario v scordarin la fecha de entrega, wna vez haya cosado la cause que dio arigen g la
fucrza meyor o al caso lorluito.

PARAGRAFD CUARTE: Es entendida que el {los) inmueble (s) prometidos en venta se entregatign) a EL (LOS)
PROMITENTE (%) COMPRAIRIR (ES). cugndo estein) proviste de los servicios poblices de energia, pas v acuedocts,
Asi en el cvento de que las respeclivis empresas pablicas, sin culpa de El PROMITENTE VENDEDOR no los hubjens
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instalada v por tal miotive ne se pudiers elecluar o entrega en la época prevista, no se contigurarsd incumplimicnta por parte
do Bl PROMITENTE YEMDRDOR,

PARAGRAFO QUINTO E] cobro de conexidn de encrpia cléctrica reforente al valor gue debe cancelar of isusrio [rAra
colocar en funcionamignie ¢l servicio pablice, de acuerdo con lo sefalado en les Resoluciones 108 y 223 dc 1997 de la
CREG ¥ condiciones uniformes de la ermpress prestadora del sereacio, serd asumido por el COMPEADOR. PARAGEAFD
SEXTO. ENTREGA DE ZONAS COMUNES NO ESENCIALES, EL FIDEICOMITERTE Y CONSTEUCTOR
RESPOMSABLE hard enteeaa de fas ronas comunes no esenciales segpin o sefalado en las especilcacioness eomicas de
Consrueeion que conforman un anexo del presenie condralo, en la pare peclinents elada etapas de desarrelle de conas
comunes sicmpre ¥ cuanda s¢ hayva complidn con el requisito de construir ¥ enajenar un nmner de Bienes prvados que
Tepresen e por o menos el 31% da los cosficientes de copropiedad, al edministrador delinitive dosignade por 12 eosropiedad
o a la persona e sefiale para tales efeclos serin lo sstablecido en la ley 675 de 200N % demas normas aplicables. La
garantia legal sobre las 2onas comunes 1o esencizles inicia a partic de la fecha de su entrega.

PARAGRAFC SEPTIMO, En el evento ew que al realizar la entrega material del inmueble obj#to del presente contralo, se
presenten defectos gue afecten la estabilidad del inmueble ¢ que impidan s baiabilidad, los ceales ne sean susceplibles
de ser reparados © hazan imposible restiteir las condiciones de eatabilidad que permitan la habitabilidad def misme, ¢
FIDEICOMETENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE procederd con la devalucidn dzl valar total recihido cdma
precio asi mismo en ¢ase de existiv ergditge Minanciero ampara el reinlegeo tante del valor canceledo por concepto de cucta
inicial, asi como la fofalidad de Jas sumas de dinero canceladas por vonceplo de crédite a lo entided Onancicra
correspondicnte, debidamente indexado con hase en [a varacidn del [PC,

OCTAVA, LIBERTAD DE GRAVAMENES ¥ OBLIGACION DE SAMEAMIENTO, EL PROMITEMNTE
VEMDEDOR parantica que el inmueble que se promete en venta os de su exclugiva peapiedad, que so o ha enajenado ni
promctide cn venta a ningunea otra persona, gue se halla Hore de embareos, demandas civiles, pleitos pendicates,
condictonss resolutorias, limitaciones o desmembraciones de dominia, censos, anlicresis, arrendamientos Pur cscritura
publica. Servidumbres, patrimonio de familia inembargshle, & hipntecas.

MOVENA. DESTINACION. EL {LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR (L5 s comprometsdn) o destinar el inmueble
en forme exclusiva pera viviende, todo de conformidad con Jo que sobre el panicular establesca el Keglamento de
Copropiedad el cual Tue constitudo a traves de la cseritura pdhlica Nooo3 11 del 27 de diciembre de 2024 de la Notaria 20
dc Bogma 1.0,
DHECTMAL Que ol inmuehle vendido, cuanta con ledas Tas obras de urbanismo sxigidas-por el Municipio, 1ales como redes
de agua, luz, alcantarillade, Fas natural, vias pavimentadas «/o 21 conenelo, sl comoe zonas verdes, v tamién sz hard Iz
respectiva acometida intema de wcléforo. Los valores correspondientes a fa instolacion ¥ mebiculas definitivas de los
servicios plblives de agua, luz v ges, estardn a carge de EL FIDRICOMITENTE ¥ COMASTRUCTOR RESPONSABLL.
DECIMA PRIVERA, CLAUSULA PENAL: Se pacta comu ¢linsula peral moratoria por cualquier incumpliniento de las
perics la suma yo porcentaje establecido en fa oferta de compraventa, sin que sea inconvenients ¢ que se puedan demosteay
olros perjuicios. n caso de incumplimiontn de EIL {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (LS, estes sulorizanin)
dusde ahor al PROMITENTE VENDEIMR para que descuente(n) ol valor de esta cldvsula del monto de oz dineros
enlregados o buenit cuently del inmueble que se relaciona 2n este documentn, hiasta la fecha dal ingemplimiento, Si el valor
abanado como parte de pago ne aleanza a cubrir 2] 100%: de le clivsula penal. se entendera que ¢ valor pagadn es ol 100%
de la clausula de osta negnciacidn,
PARAGRAFO PRIMERD. En el evento en que FL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSALLL apruche
un carrhio de obicucion L (LOS) PROMITENTE (83 COMPRADOR (ES) asume el valor de un salario mensual vigende,
el cual sert descomnlada de los dineros que serin trasladados para L compra del otro inmoekle sobre el cual versa el cambio
de ubieaciin,
PARAGRAFO SEGUNDO, En easo de que BL (LOS) PEOMITEN]L (5) COMPRADOR (ES) contrate una reforma
sobre el inmueble que se promete vender ¥ luepo decida retractarse de la reforma v esta no hayva sido gjecuteda, se- cobrara
una muite del YEINTE POR CIENTO (2090 del valor de la reforma. En caza de haber sido ejecutads de forma todal o
parcial no se herd develwion de los dineros pagados para cancelar [z obra contratada, o coal scepta EL {LOS)
PROMITENTE (5} COMPRADOR (ES),
LRECIM A SEGLNEA, AFECTACION A VIVIEMDA FAMILIAR: ELIL.OS) PROMITENTESY COMPRADOR{ES,
en el evenier de gque eiflos) inmuehies(s) objste del presente contreto de promesa de caompraventa se cncucntrein @ vaya
(] & ser afectades a vivienda Tamiliar, en cwmpiimiente de lo dispuesio en la Ley 258 de 1996, s2 obligain) a que el
canyuge o elfla) compaficro(a) permancnic, comparerce a storgar la cacritura puiblica de compraventa,
DLECIMA TERCERA, Los Gaslos gue ovasions el olorgemizsnw de le escritura de compreventa tales como: derechos
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notariales, de pegisine v boleta fscal, seedn asumidos enan HO0%, poe ol PROMITENTE COMPRADR i asi ha sido
pactado en la oferia de compravenda, en caso contrario correrdn por partes iguales entre los contratantes. Los gastos gue
ocasions la escrituta de hipoteca, tales como derechos notariales, de registra, Bolsta Tiscal, impuesto del valor agregada,
los honererios del perito, el abogeda, timbre del pogare, constitucion afoctacion a viviends familiar, correra 2n su tofalidad
por cuente de EL (LOSY PROMITENTE (5] COMPHRALDOR (EX).

DECIMA CUARTA. EL CLOEY PROMITENTLES ) COMPRADIDORS) declaran fnalmente gue conocen la localizacian,
curacleristicas ¥ especiloacionss del nmuehble objeto de o presenle Promess de Contpraventa, por haber side
suficientemente Hustrados al vespecto, haher tenide a Tz vistz los planes v 21 dizefio tanto del conjunto corme dz 1a unidad
die wivienda, reenmociendo gue el proyectn pucde sufric variaciones cn 21 modulacidn, construccion v discfio, las cuales
aceptaln) desde va con la firma de la presente promesa de compravents.

DECIMA QUINTA. DECLARACION DE EL{LOS) PROMITENTE ST COMPRADCORLES] SOBRLE TRATAMIENTO
DE DATOS PERSOMNALES. Por medio de este documentn, en mi calidad de titular de la informacidn o representante legal
del misme, obrando en este documento como ELLOST PROMUTERNTLESY COMPRADORIES? sutonzo en fomma expres:s
v libre de todo gpremia, ol FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPOMSARLE, a dar teatainicnto a mis datog
peraonales a efeclo de

] Bl dezarrolle desu objeio social principal v de la relacidn contractual gque nns vincila, 1o que supene el gjercicin de sus
derechos v deberes dentro de los que eatén, sin limitarse a elles, la ateneidn de mis salicitudes, la construccion ¥ cntreps
del respeotive inmuchle sujeto al negocia juridice de compraventa, efectuar la tradicion del inmueble e de iy
compravenia - Litulo-, entre olros. b1 La sstructuracion de oleras comerciales, ¥ la remisidin de infermacion comaersial
sobre productos w0 servizing a fravés de Ios canales o medios que EL FIDEICOMITERTE % CONSTRUCTOR
RESPOWSARLE., estahlezca para 13l fin o ohjeto o) La adopeifn de medidas tendientes o le prevencion de ectividades
ileitas-Ley 190 de 1995, eapecialmaents el articulo 43 Ley 1121 de 2004 v Ley 399 de 2000 (M uevo Codigo Penal} Capitulo
Ouinta Lavadn de Activos-, d) La remisian de mi infarmazicn a 1as enlidades tinancieras que Nimencian ¢ provecls sobre
gl ¢ual versa esta promesa de compraventa. ¢) Tercerizer Ja gestidn de cobro de le carters die los provectos en venla v del
proccsn de trdmite. £} Werificacion de mi historal crediticio, g Informamme sobre sus politices contables y lnaneieras o
de pagos. La presenly avlorizacion se hece exlensiva a quien represente log derechos del FIDEICOMITENTE ¥
COMSTRUCTOR RESPOMSARLE win a quien éste contrate para ol cjereicin de [os mismos, o guien éste ceda sos
derechos, sus obligaciones o su posicidn contractual & cualquice titulo, en relacidn con los productos o servicios de los que
sony tifular, Asl mismoa los tereeros con quicn EL FIDEICOMITENTE Y COMETRUCTOR RESPONSABLL, sslablea
alianzas comerciales, fingncieres o nepociaciones, eledter, o parlit de las cuales se olfercan prodociog o servicios en el
drea de la construceion, gue paeedan see de sointerés o del cliente, Fsm auforizacidn permanceera vigente, hasta tanie sce
revocada directaments por su titular EL{LOS) PROMITENTE{S) COMPEADOR{ES] ¥ cuando no exisle ningin lipa de
relacian con FL FIDECOMITENTE ¥ COMSTRUCTOR RESPONSABLE., o no s encuenice vigsnte alpim producto o
servicio derivado de cste autorizacion. Le sutorizacion inclove todo lo relacionado con la informacion relativa a mi
comportamicnte crediticio. Tinencizro, v comercial dentro de la gjecucion v perfeccivnamients de los actos juridicos de
compravenia v perleccionamiento del mismo. Asi mismao, en ool calidad Jde ttulas de Ta informacidn o representante legal
del masmme, autorisa de manera irrevocable v expresa al FIDEICOMITERTE ¥ CONSTRUCTOR RERRNSARLE, para
que consilte, solicite, suministre, reporte, procese, ohtenga, recolects, compile, confirme, intercembie. modifique, emplee,
analice, estudic, conserve, reciba v envie toda la informacion gue =2 refiere a4 mi comporlamiento crediticio, Imancieno,
corneccial, weoalguier Dpzrador de Infonnacion debidamente constituido o entidad que maneie cadmanizie bases de dolos
con [ines simileres @ Los de tales Opecadores, dentro v Teera del eentenio maciona!, Jde confenmidad con fe esiablecido en
el ordenamiente jucidico. Esta atorizacion implica que esos datos serin cegistrados con el objete de suministrac
informacidn suficiente v adeceada &l mereado sohre 2l estado de mis nhligacinnes crediticias, financicras, comerciales, Fn
consccucncie, quicnes tenean ecceso a csos Operadorcs de Informacian podran conocer esa infommacion de conformidad
con fu legislacion vigente.

DECIMA SEXTA, RESOLUCTION DEL CONTRATO. La promesd de venla se resclverd en caso de foncumplimiento,
mara, incjooucidn o cjoeucion parcial de cualesguicra de las obligaciones a cargn de 132 pares. En casa dz incumplimizato
por BL (L&) PROMETIENTLES COMPEADIRES), EL FIDEICOMITENTE % COMSTRUCTTOR RESPONSADLLE
hard ¢l requerimiento para que s¢ ponga al dia en sus obligaciones v otorgaa weiéeming de acha (8) dias para que sebsane
gl incumplimisnto contrectual. Mencida esta eporiunidad sin que s¢ hayva acreditado ¢l cumplimicnto, el PROMITERNTE
YESNDEDKIR podrd feomingr el condrlo v procederd o descontur de los valores abenudos come forma de pago la pena
pactada. A csos cfectos, remiticd al destinztario una comunicacién en la que informe sobre 1a ferminacidn del contm@to v a
pplivacion de la penalidad.
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PROMESA DE COMPRAVERTA. HM

En constancia de T anterior, ELLOS] PROMITENTES) COMPRADOR(ES), EL FIDEIWCOMITENTE ¥
CONSTRLUCTOR RESPONSARLE y EL FROMITENTE VENDEDR Timan en tres (3 gpemplanes del mismo tenor
¥ wvalor probatorio, el dia schalada en @1 WNormeral 111, Bireral &, de Ta Parte T de este docoamente (Teéominos de Beferenci).
Las Partes manificstan que esta Promese de Compreventa expresa en forma completa v excluziva el aceerdo celebrado
enln: éslas ¥ por lo lwnto sustituye todos los acuerdos previns, orales ¥ cscritas & partir de |a focha de firma de la presente
Proanesa, salvo los contendos en la ofecla de venta los cuales hacen parte integral del presente contreto. Las modificeciones
que no consten par escrito se tendran por no validas. Las Parles dejan clir gque se sefisla como domicilio contraciual la
ciwdad de BOGOT AL

EL PROMITENTE YENDEIH}R

JULE ANDREA CASTELBLANCD ORJUELA

Apuderado{a) General
CONSTRUCCIONES MARVAL 5. 45
APODERADA ESPECIAL DE FINDCIARIA DAVIVIENDA SA. VOCERA Y ADMIMNISTEADORA DEL
FIDETCOMIS0 EL CAMI'O

EL FIDEICOMITENTE Y CONMSTRUCTOR RESPONSARLE

JULE ANDREA CASTELBLANCO ORJUELA
Aprderadeda) Generul
CONSTRUCCIOMES MARVAL 5.A.%,

EL {LOS) FROMITENTE (5) COMPRADOR (E5)

NXXAXANNX
CC XXXXAXNXXX expedida en BOGOTA

Elaberade For: ASESOIRCTRAMITE
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ESCRITURA PUBLICA NUMEROD:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA XXXXXX¥X¥XX DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C. - g
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO. - RRRFERESS T SRR R
FORMULARIO DE CALIFICACION,-—- S S SR ——
CODIGO NOTARIAL XXMM K MMM MM, oo oo oo i =
CATOS DEL INMUEBLE. --—-- S e i -
MATRICULA INMOBILIARIA No: XXO00KK, -
CEDULA CATASTRAL No: HXRKx

{EN MAYOR EXT BRSO, — s e —
UBICAGION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERD XXXXX TORRE XXXXX QUF
FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO (DESARROCLLADD POR
ETARAS)

URBAND; -——--m--- e s e RLURAL: - s
NOMENCLATURA OFICIAL: CARRERA XXXX DE LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA DE BOGOTA D.C, ~--memmmmiee oo, [
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA .-~ : 3

Mo, Eacritura Dia Mes Afo Motaria de origen Ciudad
2025 20 Bogota D.C

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: ------ - oo WALOR
(0125) COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA POR CAJA
EREF St b g e e S XXXHHXKX
(0219) HIPOTECA ABIERTA SIM LIMITE DE CUANTIA —--—eemee e § X000
{0315) CONSTITUCION PATRIMONIC DE FAMILIA —memmemmemm e - BIN CUANTIA
(0304) AFECTACION A VIVIEMDA FAMILIAR ~—-nr o oo —~ 8I{ }-NO{ )
Estrato socioeconomicn XXX ---aeam L S —————
ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO! ----oemem- - %
CAJA XX00O00CO00C con NIT. X000 —— - § 0000000
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO —-——mmemeeeeee IDENTIFICACION
ELVENDEDOR: — SR———— e

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,, con MIT. 800.182.281-5, come vooera y administradora
del FIDEICOMISO EL CAMPO .

e NIT, 820.053,700-6,

1/
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OTORGANTE - FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE -—----------------
COMETRUCCIOMES MARVAL 5 A5 ———m oo - MIT. B80.211.777-8
LA PARTE COMPRADORA HIPOTECANTE: —— 2 TR
KHOOOOOOODOIN NN NXE, idenlficada con la cédula de ciudadania ndmero
OO expedida en XXMXEXHAK, e e
HIOOOOOOODOOOXX,  identificada con la cédula de ciudadania nomero
B expedida an KXME N EMM K, e o e e
ENTIDAD ACREEDORA LIBERADDRA: ----nnmmmmmmemmmmms e o mmmm oo
BANCO DAVIVIENDA -—----rmooe P mamssaanns

En la ciudad de Bogeta, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repdblica de
Colombia, a los XXXXX¥X de Dos mil veinbicinco {2025, ante mi,

NOTARIO X000 (XXXXX¥ ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. Da fe que las
declaraciones que s& canlianan en la presente escritura han sido emilidas por quicnes [a

ctorgan:

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
SUBSIDIADA POR CAJA XXXXX

_____ asma e i e St o o o o N o o e o

Comparecid con minuta escritz; LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, ciudadana
colembiana, mayor de edad. domiclliada en Bogota, .G, e idenfificada con la cédula de
ciudadania Mo, 1.085 248,483 de Pasto obrando en su condicion de apaderada general, tal
coma consta en la escritura piblica nomero dos mil noveciantos cuarenta y uno (2.941) del
tres (3) de octubre de dos mil dieciocho (2018) de |3 Notaria Tercesa (3%) de Bucaramanga,
ADICIDMADD madiante escritura pablica nemeno guinientos veintifrés (523} del vaintiocho
(28] de febrere de dos mil diecinuave {2015) otorgada en la Metaria tercera (3) del circulo de
Bucaramanga, debidamenta inscrita en &l registro mercantil ¥ cuya eopia con constancia de
vigencia s piotocoliza  junto con este  instrumento poblico, de  la sociedad
COMSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, con MNIT. 830.211.777-9,
sociedad comarcial, domiciliada en la ciudad de Bucaramanga, constituida a fraves de la
escritura publica namero tres mil setecientas noventa y cuatro (3794) de facha veintiziete (27)
de Septiambra del anc mil novecientes cchenta v cinco (19835), atorgada en fa Netaria Cuartz
(4} del circula de Bucaramanga, inscnta en la Camara de Comercio el diecisiste (17) de
ootubre da mil novecienlos occhenta ¢ cinca (1985) baje el ndmero 740 del Libro 9, sociedad
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vanas veces refomada sienda la dltima de <ilas mediant: Acta namem cincuanta y Nnueve
(58] de la Asamblea Gereral de Acrioniztas de facha dieciocho (18) de marza de dos mil
veintidds (2022], inscrta en la Camara de Comercio el dieciocha (18} de abril de dos mil
veintidds (2022% bajo al namero 198472 dal Liee 9, por medic de la cuzl se transfarma de
Sociedad Andnima a Scoieded por Acgciones Simplficada bajo =l nombre  de
CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES MARVAL SA.5. todo lo cual se acredita con ol
cerfificado de existencia v representacion legal expedide por la Cémarz de Comercio de
Bucaramanga, documenta qua se protocolize can la presente escritura, en su calidad de
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE, scciedad que a =u vez actlia
como apoderada especial do FIDUGCIARIA DAVIVIENDA S.A., NIT B800.1B2.281-5,
socledad de zervicios financieras con domicilic en la ciudad de Bogota D.C. legaimente
constituida mediante escritura plblica ndmero siete mil novecientos cuarenia (7.940) dal
catorce {14) de diciembre de mil novecientos novanla v dos (1.992) otargada en la Notaria
Digcloche {(18) de Bagota D.C., con permisa de funcicnamiento expedido por la
Superintendencia  Financiera de Colembia, segun Cerfficado de Existencia vy
Raprasentacion |eqal expedido por la Superintendencia Financiera y Cedificada de
Existencia v Representacidn Legal expedido por la Camara de Camaicio de Bogata, quien
en esle instrumento achla onica y exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO EL CAMPO, NIT. 830.053.700-6, de conformidad con el poder especial

otorgado por mayar da edad, dentificada con la cédulz de ciudadania Mo

expedida en Bogota, gquien obra en nombre y representacion de |a sociedad
Fiduciaria Davivienda 5.4 en su Condicion de Suplente del Presidente por lo tanto
Representante Legal Suplante de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., documentos gue
sa adjuntan para su profocelizacion, quien para los efectos de este contrato se dencminars
EL YENDEDOR, por ung parte, y por la atra sOOCOOOCOOCOK, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de K000, identificadoe con la cdddla de ciudadania ndmearno
FHX XN cxpedida en  AROOOGOOOCONK, de estado oivil XX0C0OCO0OOO00L v
XEXXAEXAXXEXXXN, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de XXMM,
dentificada con la cédula de ciudadania nomero AAXXXXXXXX expedida en
KEXREEFFX. de estado chvil XX0OOO0OOO000L, quisnies) obraln) en nombre propia, y
gulen [es) en adelante se danaminarain) LA PARTE COMPRADORA v manifestaron que
han celebrade el presente contrato de compraventa contenido en @z clausulas mas
adelante sefialadas, previas las siguienies: e ot e

CONSIDERACIONES

PRIMERA: COMSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES MARVAL SAS., constituyd en
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calidad de FIDEICOMITENTE, un patrimonia auténomo con la sociedad FIDUCIARLA
DAVIVIEMDA 5.4, mediante contrato de fiducia mercantil irrevocable inmahbiliario de
Administracidn da recurzos v Pagos de fecha de 19 de zeptiembre de 2022, denominado
FIDEICOMISO EL CAMPO

SEGUNDA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera v administradora del
FIDEICOMISO, adquirié ¢l PREDIC EN MAYOR EXTENSION, identificado can el folia de
matricula inmobiliaria Mo, S05-40813270 de la OMicina de Begistro de Instrumentos
Piblicos de Beogotd — Zona Sur, por transferencia de dominio a titulo de ADICION &
FIDUCIA& MERCANTIL, gue &n su favor le efectua FIDUCIARIA SCOTIABANK
COLPATRIA 5.A,, como vocera y administradara del FIDEICOMISO FC-SUBORDOINADDO
464, por cuenta y como aparde de CONSTRUCCIONES MARVAL S5.A.3., tal v como
consia en la escritura publica nomearo setaciantas selenta v seis (7F8) del treinta [30) de
enaro de dos mil veinticuatro {2024} ctorgada en la Notaria Veintinuave (28] de Bogota
Doz, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria antes mencionade,
TERCERA: El objeto del contrate de fiducia mencionado en el numeral primsrg, consiste
en que |la Fidugiana, actuando como vocera y administradora del Patrimonio autdnama,
mantenga la propiedad del inmueble en donde ze adelantard el proyectn de consfruccign
hajo la directa v exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESFOMSABRLE, haste tanto se transfieran las unidades privadas en &l construidas a los
compradores del proyecto.

CUARTA: FIDUCIARIA DAVIVIENDAS SA. vocera del  Patrimonio  auténomo
FIDEICOMISO EL CAMPO es fitular del inmueble donde se desarrclla el CONJUNTO
RESIDENCIAL EL CAMPO (DESARROLLADO POR ETAPAS), conforme se sefald en
Ia cansideracian sagunda antariar,

QUINTA:- CONSTRUCCIONES MARVAL 5. 4.5, actia an el FIDEICOMISO EL CAMPO,
come FIDEICOMITENTE ¥ CONMSTRUCTOR RESFPONSAELFE siende responsabla del
dezarrollo, construccidn v comercializacidn del COMNJUNTD EEZSIDEMCIAL EL CAMPO
(CESARROLLADD POR ETAPAS).

SEPTIMA. EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ostenta |a calidad
de enajenador de vivienda, en los términas de la Ley 1796 de 2018 ¥ por tanlo asumira
tndas |las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las chligaciones dal amparo
paltrimanial establagidas en la misma, en case de que esfuviere abligade & eila,
QCTAVA: La fransferancia de la{s) unidad{es) privadals} objeto del presente acte de
compraventa es efectuada par el FIDEICOMISO EL CAMPOQ titular fiduciario de las
mismas, en calidad de propietario fiduciario ¥ las obligaciones de sansamiento radican
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en cabeza del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. EL VEMDEDOR transfiara a titlule de venla real y efectiva a favor
de LA FPARTE COMPRADORA y asle(a){os) adquiera(n) al misma tituln, en |as siguientes
Proporciones. KR 0 00K can el XEXXNEKEXX [(KXXXXW) v para
FOCH N NN o el MO0 OO X% el derechao de dominio v la posesidn
gue EL VENDEDOR en la actualidad tiene y ejarcita schre  el{los) siguiente{s)

inmuebledsl s e
APARTAMENTO NUMERO XXXXX TORRE XXXXX QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO (DESARROLLADD POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADD EN MANZANA 4 DE LA URBANIZACIGON PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1, esta construida en
una draa Ul de ssssssssssadasn v se encuentra comprendido dentro de los siguientes
LINDEROS BEMERALED: — s rrm s mi i e i o e o e oo o e £ i i m e m e i PErMIiSD
Fl COMNJUNTO estd localizade EN LA MANZANA 4 DE LA URBANIZACION PLAMN
PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1 de la actual
namenciatura urbana de Bagata U.C., el cusl se levanta sobre el inmueble gue 2o identfica a

coentinuacion de acuerdo con la escritura plblica numera 8311 del 27 de diciembre del 2024,

atorgado en la Motaria Veinte (20) de Bogola D.C., contentva del reglamento de propiedad

harizantal cle COMNJUNTD RESIDENCIAL EL CAMPO, ——— 0
JOOOCICCCCOCC 0 0 3 O OO 3 0 3 3 3 OO D000 X
FOC OO O 3 X X X X 00000000 O E X NN - — e

A esle Inmuehle l2 corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 505-40813270
LINDERDS ESPECIALES

& oste inmueble le corresponde el falio de matricula inmabiliaria ndmero JOO0CXXXX, de
la Ofisina de Registro de Instrumentos Pihblicos de Bogotd, Zona Sur v ol rogistra
catastral nomero XOOOOOOOD0EX. (EM MAYOR CXTENSION). Le corresponde un
coeficienie de copropiedad del XEEXXFAXXY conforme al reglamento de propicdad

harizantal, L — i g N L g e e e A

PARAGRAFO PRIMERO. Mo cbstante, la mencion del area da {de los) inmueble]s)

-

=
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anterinrmente descrito{s) v de la longitlud de sus linderos, |a venta se hace como cuerpo
cierta, de tal suarie que cualquier eventual diferencia gue pueda resullar entre las cabidas

reales y las cabidas aqui declaradas, no dard lugar a reclamo por ninguna de |as partcs.

PARAGRAFD SEGUNDO. Ellos) apartamantois} materia de este contrato se
destinara{n} especificamente para wvivianda familiar, esto es, para wsa rasidencial
exclusivamente, gua LA PARTE COMPRADQRA declarain} conocer y aceptar, ——-———

PARAGRAFO TERCERO: La translerencia gue por este instrumenta se efectis
comprende tadas |las edificaciones. mejoras, servidumbres & instalaciones existanles an

el inmuahle -—-- e kS R B e e R e O oy

PARAGRAFO CUARTO. EL VENDEDOR manifiesta gue el inmusble chieto de este
canfrato es una VIVIENDA DF INTERES PRIORITARIO, en los términos del artloulo 6.,
del Cecreto 975 del treinta v uno (313 de marza del ano dos mil cuatro (2.904) v Resalucion
810 del vainticineo (25) de mayo del afio dos mil cuatro (2.004) articulos 3 y 4. ademads el
Decreto 2190 del doce (12) de junio del ato dos mil nueve {2009), expodide  por el
Miristerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial, y demds normas gue las
adicionan, desarrollan y reforman v gue el plan del cuoal hace pare el inmuskle Bene
caracter de efegible para efeclos de la ochtencion dzl Subsidin Familizr de Yivienda,
alegibilidad gue sa entienda dada por Ir (i) XXOOOGCOOOOOK, dehidamente gjecutoriada
&l vainticuatra (24} de diciembre de dos mil veintiuno (2021), en la modaldad de OBRA
NUEVA, DEMOLICION TOTAL ¥ CERRAMIENTO, por medic de la cual se autorizé la
construccion del COMJUNTO., 2} XXXXXXX.. debidamente ejecutorizda eXX0XXX, a
través de la cual se concedid priroga a la Licencia de construccion del CONJUNTQ aprobada

a traves de |z licencia mencionada en el punto () anterior. (i) XOCEXXXXXX . debidaments

gjecutoriada ol J)XXXXXHKK, a través de la cual 52 sprobd modificacion a la licencia de
conatruccrdn del CONJUNTO mencionada en el punio () anterion (iv) XXCXEXXXXXX
ejecutoriada e XEXXAXREX a traves de la cual s& aprabaron los planas de propiedad

horizontal y el cusdro de areas del CONJUNTO de gue agui se rala. (v). Copia
K000 X XXXXXX., ejecutoriada el XGO0OCCOGOK) a través de la cual de madifica la

Licencia de cansfruccicn del numeral 1 anterior. --——-- S —

SEGUNDA. Lz enaenacion del(los) inmueblels) objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de la
COMNJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO (DESARROLLADD POR ETAPAS) -
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PROPIEDAD HORIZONTAL, en el porcentaje sefalado para cada inmueble, de acuerda
can lo establecide en los términos de fa Loy,

El Reglamento de Propiedad Horzontal del conjunto estd cantenida en |a escritura pablica
numers 8311 del 27 de diciermbre de dos mil veinlicuatre (2024) otorgada en la Motaria
veinte {20) del circulo de Bogotd DC. debidamente registrada al folic de matricula
inmobiliaria nomere  505-40813270 {en mayor extensién}, el cual LA PARTE
COMPRADORA declaralin) conocer, comprander y aceptar. e remmm——

TERCERA. TRADICION. EL VENDEDOR ez tlular del derscho de dominio de los
inmuebles gue conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO (DESARROLLADO
FOR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL por haberies adquirida asi; —---—--————.

1. FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A_ como vacera y administradors del FIDEICOMISO EL
CAMPO, adquirid el PREDIC EN MAYOR EXTENSION, identificado con el folia de matricula
inmohiliaria No, 503-40813270 de la Oficina de Registre de Instrumentos Publicos de Bogota
—Zona Bur. por transferencia de dominie a titule de ADICION & FIDUCIA MERCANTIL, que
ch su favor le efectud FIDUCIARIA SCOTIABANE COLPATRIA 5.4, como vocera vy
administradera del FIDEIGOMIZD FC-SUBCRDINADO 454, por cucnta ¥ camo aporla dea
COMSTRUCCIONES MARVAL 5A.5., tal ¥ como consla an la escritura publica nomeno
sglocionlos setonta y sais (776} del treinta (30} de enera de dos mil veinticuatro (2024)

otorgada en la Molaria Veintinueve (291 de Bogota DG, debidamente registrada en al folio de
matricula inmobiliaria antes mencienada. Ry oy s g e
2. Las consiruccionas que conforman &l CONJUNTO, fusran adquiridss por el FIDEICOMIZO,
por haberdas construido el FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE. con
recuUrsos propios, de las preventas y del crédilo constructor, al ampara de los planos, licencias

¥ damas documentos previaments protocclizados, w haber adherido al terrena. ———-——-——-
3. Finalmente, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., identificada con NIT. B00.182.281-5,
COMD VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL CAMPO con MIT.
B30.053.700-8, por instrucciones exprezas del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESFOMGABLE, sometic el referido predio al régimen de propiedad horizental
mediante escritura pablica 63171 del tres 27 de diciembre de dos mil veinticuatra {2024}
atorgada en la Motarla Velnte (20) del circulo de Bogaota D.C.. dande origen entra otres al
inmuable objeto del presente contrata, Todas debidamente registredas en el falio de
matricula inmobiliaria ndmearo 50540813270 an mayor exlansion de la Oficina de Bagistra
do Instrumantos Poblicos de Bogoltd - Zona Sur. --- ———————

PARAGRAFD: k|l proyacto se conslruyd en ejesucién de los plancs arguitccldnicos

3
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aprobados en XXXXXXX -——— et e e

CUARTA, ELVEMDEDOR garantiza que no ha enajenada a ninguna persona elflos;
inmuebleds) gue vends{n} por medio de aste confrato y que fiene el deminio ¥ la posesion
tranguila de éllas), y declara que s haré su anlrega libre de registro por demanda coil,
uso y habitacidn, arrendamienta por escritura poblica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacidn de la propiedad ralz y condiciones suspensivas o resolulorias
de dominio, ¥y en general libre de limitacicnes a gravamencs, salvo las derivadas del
réqgimen de Propledad Horizontal a que se encuentra(n) somatida(s) el{los) inmueablols)
canforme ze indicd ademas de la servidumbre a favor de ENEL COLOMBIA 5.4 ESP, que

sa conslituird mas adelante. —----esesaancan - ——-- --

QUINTA. SANEAMIENTO. - Ques EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPOMSABLE, de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia gue dia
origen al FIDEICOMISO EL CAMPO responderd por la eviecidn v por los vicios ccuftos
que eventualmente llzguen a presentarse en los inmuskblas abjeto de esta campravenia,

en los casoes an que la lay le obligue.-- R A

PARAGRAFO, EL VENDEDOR y/oe EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPOMNSABLE no responderan poar ninguna medificacién que realiceln) LA PARTE
COMPRADORA &n las unidades privadas ni en los bienes camunes. ——-————--——=mmm—mmmm
Las reparaciones de [os dafos causados, que por esta razén deban realizarse, comeran
por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA  ---m-m-mmmeemeee e

PARAGRAFO SEGUNDOD., LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE
SANEAMIENTG: EL VENDEDOR garantiza que el inmueble que se transfiere as do su
pxclusiva propledad, que no o ha enajenado ni promatido en vanta a ninguna  olra
persona, que s£ halls libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes,
condiciones resolulerizs, imifaciones o desmembraciones da dominia, censas, anticresis,
arrendamiantas por escritura pdblica, Servidumbras, patrimanio de familia inembargzble,

& hipoleeas, -——--me e - ot e e

SEXTA. REPARACIONES. A partir de |a fecha de entrega de elfles) inmuekleds) abjeto
de este contrato sera(n) de cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las reparaciones
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par dafnas o deterioro que no cbedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los
cugles respondera EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, esto 3,
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.5. can NIT. §90.211.777-8 de conformidad con Io
previsto en la ley, - - e e

SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio lotal del inmuehle abjeto de esta
vanta lo han acordado las partes en la suma total de XXXXXX PESOS ($ XXX) MONEDA
CORRIENTE que LA PARTE COMPRADORA pagard asi: —

a] La suma de XXXXXX PESOS (§ XXX) MONEDA CORRIENTE que ELVENDEDOR
declara tener recibida de LA PARTE COMPRADORA a satisfaccitn. -—--eomoe—eoeeeeeo -
b} La suma de X3OOCOOOOON ($X000000(K) MONEDA CORRIENTE, que Ia
pagara{n} con el preducta de un subsidio de vivienda de interds social{variable interés
pricritaria) aprebedo ¥ adjudicado por la CAJA XI000000C NIT. XXX en lo sucesivo LA[S)
EMTIDADES) OTORGANTELS) DEL SUBSIDICY, cuya monto debera ser desembaolsade
directamente a EL VENDEDOR, conforme & Io dispuesto en la ley 1537 de 2012 v al

Dacrele 2180 de 2008 v sus posteriores reformas y adicicnes, ——————— oo
c) El saldo del precio. o sca la suma de XOOOOOCOUCIK ($X0000000K) MONEDA
CORRIENTE, qua LA PARTE COMPRADQRA pagara(n) con el producto de un préstamo
que le(s) concedid el BANGO XOOOOOO0L NIT XXXXXEXXXXXXX =n adelante
simplements EL BANCO, cradito qua sera garantizade con hipoteca de primer grado a
favor de dicha entidad, y se liguidara una ver le sea presentada a satisfaccion, la primera
copia registrada de Ie escritura de hipoteca junto con un cerificado de libertad donde
aparerca el registro del gravamen constituide v el acla de entrega firmada por EL
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y LA PARTE COMPRADORA 3
SALSMACCIGN, —m e e e T

DECLARACION ESPECIAL, articulo 61, Ley 2010 del 27 de diclembre de 2.019, que
modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.988 (Estatuto tributario):
LA PARTE COMPRADORA y EL VENDEDOR bajo Ia gravedad del juramento, libres de

apremia, manifiestan clara y expresamenie que el precio de la venta incluida en la

presents escritura plblica 25 real ¥ no ha sido abjeto de pactas privados en los guea sa
sefale un valar diferente y que no existen sumas que se hayan convenide o facturado

por fuera de |la presente aseritura. - oeeen : Sdaln e A

|8



Pz, Mo 14

PARAGRAFO PRIMERD: Mo obstante. la forma de pago pactada, LAS PARTES
renuncian expresamente a la condicion resolutoria derivada de esta y otorgen &l

preaeTe Nl e B R I, = e n S e SR

PARAGRAFQ SEGUNDO: De conformidad cen las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declaran que los londoes o recursos ufilizados para la compra del

inmueble que se menciona en este documenta provienan de actividades licitas, -------—

PARAGRAFO TERCERD; En cazo da gque parte del precio sea cancelado con el
oroducto de un subsidio familiar de vivienda aprobadoe a LA PARTE COMPRADORA,
éstef{os) autoriza(n) expresa ¢ irevocablemente a la Caja de Compensacion Familiar
para que la suma corespandiente al subsidio sea sbonada direclamente a EL
VENDEDOR en caso de gue tal desembalsa no haya acaecido con anterioridad a la

presanta fecha.

PARAGRAFO CUARTO: En cumplimientn de lo establecido en el articulo treinta y dos
(32) del Acuerda cincuanta y ocho (58) de mil novecientos noventa y des (1932) del
Institute Macional de Vivienda de Inlerés Sccial y Reforma Urbana INURBE, se deja
expresa constancia respecio al hien ohjeto del presente contrato que se frata da una
yivienda de Interés social{variable interds prioritario} adguirida COMN aportes del

subsidio familiar de vivienda. e -

OCTAVA: SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiests ELVENDEDOR
gue el inmueble objeto de este contrato &5 una vivienda de interés social{variable
interés prioritario), en los t&rminos sefialados en las Leyas Sa. de 1989, 49 de 1530,
3a. de 1281 modificadz por el Articule 217 de la Ley 1537 de 2012, Ley 388 de 1597, Ley
812 de 2.003 v el Decreto 21590 de 2.009, y las demas normas que las adicionen,
desarrollen y reformen y que el plan del cual hace parde el inmucble tiene cardcter de
alegible para efectos de |a obtencion del Subsidio Familiar de Vivianda, de acuerdo con
el Artfcule 16 del Qecreto 2190 de 2,008,

Se protocoliza carta de aprobacion del subsidio de vivienda expedida par la CAJA
KXXXH NIT. XXXK de fecha SO0 00 de 2000000 de XEXXEE [(KAXX], en la que
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cansta que les beneficianos dal subsidio som; - -——-—------—— ; 3 s
A Y O O B D e . il e o LA S S e B 2 3
XEXKXXXXN, identificRdo con cedula de ciudadania MNo XXXXXXXXX sxpadida en
L8 0-0.5.9 & GEEEER i . b A S e
JOOOCCEXX K, identificeda con cedula de ciudadania Mo X000 axpadida en
5 4 (0 4, 1 e R R B R ST T OB
MENOR DE EDAD. s . e S
HAEM RN, e . S e

MOTA: La sefiora XXXX, por volunlad propia, ha decidido NGO figurar en s presente
escrilura pablica de adguisicien dal inmuakla, tal y como consta 2n 12 auterizacian al
sefior XXXX, que se protacoliza con el prasente instrumento poblica, ---—--—mmmmmmme
PARAGRAFC PRIMERD: Si por cualguier circunstancia no se desembalsa | subsidia
g favor de EL VENDEDOR o s desembolsa una suma inferial a la ndicada en la
clausula Séptima de esta escritura, LA PARTE COMPRADORA s=2 obliga(n) a cancelar
esta suma de dingro con sus propios recursos, reconaciendo los intereses de mara a la
lasa mensual maxima parmitida por la superintendencia financiera. porcentaje mensual

gue se causard a parir de la fecha en que debio realizarse 21 desembalzo dal subsidio.

PARAGRAFO SEGUNDO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO.- De
conformidad con lo previsto en el Aticulo 13 de la Lay 2078 de 2021 que modifica al
Siticulo B de la Ley 3* de 1991, ¢l Subsidic Familiar de Viviends sera restituido, cuando
se compruebe que existic falsedad an los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos, para la asignacion. Al hogar que se le compruebe haber recibida
&l Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
seran investigados por 2l delita de fraude v subvencionas conforme al Articulo 4034 de
la Ley 509 da 2000, «smmmmmmmm o e e e ot e e
PARAGRAFO TERCERO:- REMATE JUDICIAL.- Fn casa de remate del inmuable gua

por esta escritura =e transfiere, debard efactuarse la devolucién del subsidio de aouardo

con o dispuesto en el Articulo 87 del Decrato 2.190 dal 12 de junio de 2009 v articulo
211.1.1.521 del Decreto Unice Reglamentaric del Ssclor de Vivienda, Ciudad y
Territario, y en las normas que lo modifiguan, reglameanten o adicionan. En este evento
an los términos del mencionado MDecrste luago de deducirse el valor del crédito
hipotecario insclute y sus intereses vy los costos correspandientes y demas créditos gque
gocen de privilagio conforme a la ley, debera restituirse a la enlidad otorgante el salda
hasta el monta del subsidio otorgadn, en valor conslanta. - ---------cssmmmeeem———mee oo

LG
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Cl valar constante de restitucian de gue trata el presenta paragrafo estara determinado
por @l valar recibido ajustado de acuerdo con el incremente del Indica da Precios al
Cansumidar, |IPC, entre |z fecha de recibe dal subsidio v la de restitucion”. --—--——-r--m---

NOVENA: PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que EL VENDEDOR ha pagado v
declaradn los impuastes predial ¥ complemaniancs gue afecten el inmueble que se
enajena corespandienies al presente afo fiscal, dando cumplimisnta a o establecido en
el artlculo 116 de la Ley 92 de 1989; las contribuciones par valorizacidn que eventualmente
puedan afectar los bienes, asi cama cualguier atro impuesto que tenga relacion directa o
indirecta con el inmuebla gue se transfiere en venta y que se decrefen, causen o liquiden
con  peosienonidad al dia de hoy, gquedan de cargo excluzive de LA PARTE
COMPRADORA . e e e - -—-e-

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSAEBLE radicd

ante la Unidad Administrativa Fspecial de Catastro Distrital los documentos necesarios para

abtener gl desengiobe catastral del(los) inmuahle{s) qua se anajenaln) —--—---eeeee nea

DECIMA - PAGOQ SERVICIOS PUBLICOS. Qus EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE ha pagado a las respeclivas empresas de Fnergia
Electrica, Acueductic v Alcantariflado da Bogold D.C., gas natural v telefonia, el valor de
las liguidaciones en relacidn con la instzlacion v suministro de tales servicios, los
eventuales reajustos o complemantas que pudieren resultar a esas liquidacionas por todo
cancepta en relacian con la ingtalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo
exclusivo dal LA PARTE COMPRADORA, por cuanto tales reajustes v derechos no se
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el moamente de |a

E.ntre.ga_ L e e T 2 e P L S ——— e o

PARAGRAFO PRIMERO. En ningun caso EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, esto 25, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S. con MIT. 890211 777-5
sard responsable de as demoras en gue pucdan incurrir las empresas de sevicios

publices en la instalacion y el mantenimiente de los servicios publicos tales coma
acueducto, alcantarillada, energiz, gas natural y recoleccion de basuras y teléfono, —
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PARAGRAFD SEGUNDO: De acuerda a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por conexian
de energla eléctrica sera cancelada por LA PARTE COMPRADORA, - -eeeee

DECIMA PRIMERA, ENTREGA,. En |la fecha EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPOMSABLE ha hecho enfrega real y matanal a satisfaccién a LA PARTE
COMPRADDORA mediante acta suscrita por las pades donde consla ¢l estado de los
inmuebles recibides, de el{los) inmuehle(s) objeto del presenta cantrate, junto con fog
bicnes comunes escenciales sefialados en el Reglaments de Propiedad Horizontal, en la

proporcién oorrespondiente a cada inmuebla. --- AR e -

EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE enfrena dicha inmuable, con
todas las servidumbres activas y pasivas que tenga legaimente constituidas e igualmente
in entrega & paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y oravamenes de
valorizacidn hasta I3 fecha del presente instrumentd. - —---—eeeemmemmme oo —_—
PARAGRAFD PRIMERO. El cobro de conexion de anargia eléctrica serd asumidoe par LA
PARTE COMPRADORA, por cuanto hace referencia al valor qua debe cancelar el usuario
para cclocar en funcionamienio el saoviclo plblico, de acuerdo con lo sefialade en las
Resclucionas 108 y 225 de 1997 de la CREG y condiciones uniformes de |a empresa
prestadara del senvicia. b e e o T

PARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstante la forma de entrega pactada, EL VENDEDOR ¥y
LA PARTE COMPRADORA renuncian a la candicidn resclutora derivada de esta, par (o

cual este titulo se atarga firme e irresoluble per tedo concepla, -—-—--—-eeme e

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA ZOMAS COMUNES: EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregara conforme al artfculo 24 de 1a Ley 675 de
2001 vy al Reglamento de F’ru::-piédad Horizontal de la CONJUNTO RESIDENCIAL EL
CAMPO (DESARROLLADO POR ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL, con cada

unidad Ios bienes comunes esanciales para el uso y goce de los bienes privados, —-----

PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce general de la CONJUNTO
RESIDEMCIAL EL CAMPOD (DESARROLLADO POR ETAPAS) — PROPIEDAD
HORIZONTAL, se entregarén 2 la persona o perscnas designadas por la azsamblea
general o en su defacte al administrador definiliva, —---—-eoemrmr oo
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DECIMA TERCERA: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) abjeta de este
contrato sera{n} de cargo de LA PARTE COMPRADORA tocdss las reparaciones por
dafies o deterioro que no obedezean a vicios del suelo o de la construccidn por los cuales
respondera la socledad CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS, con NIT. 890.211.777-8.
como Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el arliculo 8 de la lay 1480 dé 2011 2l
cual sefisla que para los bienes inmuebles la garantia legal comprende fa estabilidad de

la obra por diez (10} afios, y para los acabados un {1} afg. -

DECIMA CUARTA: Radicacion. EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPOMNSABLE radicd ante la Direccidn Distrital de Ingpeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda da la Secretaria del Habitat, la documentacion pertinente para desarrollar el plan
de vivienda en que estan comprendidos [os inmuebles objefo de esta compraventa de
conformidad con 1o préescrto an el arlicule 71 de la Ley 982 del 2005 v su Decreto
Reglamentano 2180 del 28 de junia del 2006, bajo &l Mo. 17357 de fecha once (11) de
saptiembre de dos mil veintitrés (2023), cuya copia se protoceliza con esta escrilura, ---

DECIMA QUINTA . GASTOS, | os gastes, impuestos y recaudes liquidados notarialments
que se noasionen por el atorgamienta de la escrtura de compravanta que dé cumplimiento
al presente contrato, saran asurmidos por ambas parles, 2n iguales proporcicnes cincuenta
por ciento (E0%) EL WYENDEDOR v cincuenta por ciento (50%) LA PARTE
COMPRADORA.

Los gastos y derechos notariales que se causen por la constifucion de hipoteca, asi
como el impuesto y los derechos de registro que se causen por la escritura de
compraventa e hipoteca que perfeccions el presente contrato serdn asumidos
integramente por LA PARTE COMPRADORA, al igual gue todos los gastos, impuesios
y derechaos de la consfitucion del patrimonio de familia y/o la afectacian a vivienda
familiar y/o cualguier otro que se cause o cobre con ocasién del otorgamiento de esta

ascritura.

PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el{los) inmueble(s) v deberan
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sar cancelzdos per las partes obligadas cUaNdD S8 CAUSETN. -mmmrmmem—mmm——————————————————

DECIMA SEXTA.- URBANISMO - Oue el Inmueble vendide cuenta con todas las obras
de urbanismo exigidas tales coma rades de agua, alcantarillado, luz, gas nalural, vias, asi
como Zonas verdes, tambien 52 hara la respectiva ductaria inlerna de teléfonn, Los valores
correspondientes a |a instalacidn y maltriculas definitivas de los senvicios poblicos de agua,
¥ gas natural geran de cargo del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSAEBLE.
De gcuerdo can la ley 142 v 143 de 1994, el cobro por cenexion da energia eléctrica serg
cancelado par LA PARTE COMPRADDORA, ---------c-s=rreemmmrammasiasss s mmam s mannaa

FARAGRAFD: El costo de la instalacion tzlefdnica v el aparate laletonico carreran por
cienta del copropictario inleresado v debera dejar las zanas comunes en parfecto estada

comn las enconlrd antas de iniciar |as obras de 1a acometida, ————————cmmmm s

DECIMA SEPTIMA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Las Partes
declaran gue con la suscripciaon del presente instrumenta da cumplimienia |7 promesa de
compraventa celebrada entre las mismas partes, con o cugl se da cumplimiente plena,
total v definitive a la abligacidn de hacer contenida en la MIBMa. ———m-mmmee e e

DECIMA OCTAVA: La unidad intnobiliaria objeto de [la presente enajenacidn, se

encuantra ragulada bajo las disposicionas de la Ley 1537 del 2012

DECIMA NOVEMA. LA PARTE COMPRADORA declarain) conccer las alcances de los
compramisas ¥ obligaciones da EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPOMNSABLE contenidos en &l confrato de  fiducia  mercantil suscite entra
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5.A., con NIT. BC0D.182.281-5, quien sctoa dnica y
exclusivamenta como vocera vy administradora del FIDEICOMISO EL CAMPO, NIT.
830,063, 700-6 vy CONSTRUCCIONES MARVAL 5 AS con NIT. 830.211.777-8 --——-—--—--

Comparece nuevamente, LADY JOHANA LEITOM BENAVIDES, guien aclda como
apoderado general de |a sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.5 con NIT.
890.211.777-9 v de las condiciones civiles antes mencionadas, manifesto: —--——-—--——--—-
1. (Jue acepta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5. quien en
actia anica vy exclusivamente coma vacera y adminstradora del CONJUNTO RESIDENCGIAL
EL CAMPCO (DESARROLLADD POR ETAPAS), NIT. B30.053.700-6, comparcce para
cumplir con su obligacién de transferir el derecha de dominio de los inmuables matoria de



1a prasente COMPraVBREE, - e
2. Clue acapta la venta que hace FIDUGIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT, BDO 1 B2 281
A, quien en actia gnica v exciusivamente camo vecera ¥ administradora del FIDEICOMI SO
EL CAMPO, NIT. 830.053,700-6 i =
3, (due CONSTRUCCIONES MARVAL S A S NIT. 890.211.777-3 =g obliga a =alir al

saneamiento par avigoicn w vizios redhibitorios. --—---———-me-mmm e oo
4. Que CONSTRUCCIONES MARVAL S A.5. NIT. 890.211.777-3 se cblina a responder

porla calidad da la consiruccion dal{ios) inmuable(s) materia da la prasenie compravenia

COMPARECE MNUEVAMENTE EL(LA)LOS) SENOR{A)ES) XXXXXX, de las)
cendicign{es) civil{es) e identificazidn(es) indicadas al inicic d2 esta escritura, guien[es)
&n este contrato se hal[n] denominado LA PARTE COMPRADORA, manifesto[aron]: -

a] Que acepta[n] integramente la presente escritura v [a venta que se |2{s) hace y las

eslipulaciones en ella contenida por estar todo a su entera satisfaccian.
b] Que la unidad inmuckle gue adguiera (n) en wirtud de la compraventa contenida en este
instrumento, as una solucian de vivienda de inferés social(variable interés pioritano).----
c] Que va recibié[ercn] a plena zatisfaccion y 5o encuentraln] en posasian real y material
delflos] inmueble[s] objeto de esta compraventa, junto con l8s zonas comunes do la
CONJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO (DESARROLLADO POR ETAPAS)-
FROPIEDAD HORIZONTAL, sefaladas en el reglameanta de propiedad horizontal que la
rige ¥ en las planos protocolizades con el mismo, en la proparcion correspondiente a cada

inmueble. g T LI RN A e e e

d] Que conace(n) y acepta {n) el régiman de propiedad harizontal al gue se encuentrain)
snmetida(s) elilos) inmuebleds) del cual tormain) parte la(s) unidad{es) de dominio privado
que addquiera(n) y sa obliga(n} a cumplirlo en todo su contenido, obligacidn gue cobija a
sus causahabientes a cualguier thula, en especial en todas las obligaciones que se
refieren al pago de las cuolas de administracidn ordinarias y extraordinanas.  -----—---—-—-
€] Declarain} igualmente que acepta{n) que EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE on el proceso constructive dol inmuchic, podra utilizer acabadas y
especificaciones distintas, o materiales semejantes a aquellos de que esta dotado el
inmueble utilizado como modelo de ventas, pero conservando la calidad y manteniendo
similar apariencia.

f) Que con el olorgamienta de este instrumento se da cumplimiento al contrato de promesa
de venta celebrado cen elillos) con relacidn al inmusble objele de este confrata, v se
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declarain satisfecho (s} on el sentide de se cumplio estrictamenta con las abligaciones
estipuladas a su favor en tal contrato. e
g] tlue con &l otorgamiento da este instrumento dan cumplimientoe al centrato de promesa
de compraventa celebrado, con relacidn al [log] inmueble]s] objeta de este contrate, v se
declara[n] satisfecho[s] en al sentida de que aguélla cumplid estrictamente can las
obligaciones eslipuladas a su favar en fal contrato, e oo

h] Cue renuncialn] a toda condicién resolutena derivada de las obligaciones confenidas
en esle contrato, el cual tiene cardctor linme & inasoluble, —-cmmmmmmm i

FAVOR INTEGRAR MINUTA DE HIPOTECA DAVIVIENDA
Lomparecit{eron) . mayor{os) de edad y domiciiadods) en

identificadals) con  laflas) cédula(s) de ciudadanials) numenois)

ce estado civil , quien{es) an este acto obrain} en

su {propio nombre o en represeniacion de , dz conformidad con podear

qua =e pratocaliza con el presente instruments) ¥ quien{es) en 2l texto de esta
escrifura  se  depominaraln)  individual o conjuntamente EllLos)  Hipotecante(s),
manifestd{aron) que.

Primers: Constituyein) Hipoteca Ablerta sin Limite de Cuantla a favor del BBVA
COLOMBIA, guien en adelante para los efeclos de asle instumenta sa denominara El

Acreedor, sabra ai(los) siguisnta{s)inmuebie{s):

(DESCRIPCION DE INMUEBLES FOR SU NOMENCLATURA, CABIDA Y TRASCRIPCICN
DE LINDEROS GENERALES ¥ ESPECIALES - PARA DILIGENCIAR POR LA NOTARIA),

Paragrafo Primero: Mo obstante [a mencidn de areas, cabida vy linderos, |8 hipotecs recae
sobre cuerpo cierto.

Paragrafo Sequndo: Régimen de Propiedad Horizontal. Cl {edificlo, conjunto o agrupacicn
del que forma parte alilos) inmueble(s) objeto de [a presente hipoteca, fue{ron] sometidois) al
Feégimen de Propiedad Herizontal segun Escrilura Piblica Mo, I I de

facha olorgada. en la  Notaria [ 1 de

debidamente registrada el dia

-

[
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en el{los) foliols) de matricula inmobilana ndmerals)

Sequndo: Los Hipotecantes, en su condicién de consfituyenles, actian solidariamente.

Tercero: El{los) inmusbla(s) gue sa hipoteca(n) por este instrumento fug(ren) adquiridals) por

compra realizada a - mediznte el presente
instrumenta Escritura Poblica Mo 0} J de fecha olorgada
en la Motaria { I del Circuln de . dobidamentc
registrada en el{los) folin{s) da matricula inmebiliaria ndmera(s} RETHE

adguisicidn se hizo a otro titulo, comoe sucesion, permuta, dacion, en pago, fiducia. debera
pspecificarsa).

Guarto: La garantia que aqui 22 constituye es abierta y sin limite de cuantia y garantiza a
El Acreedor no solamente el crédita hipotacana yo ramoedelacidn concedido por € Banco y
sus infereses remuneraiorios y moratarios, sino fambién toda clase de obligaciones
expresadas en LUVE, vy toda clase de obligaciones ya causadas yio Que 58 causen a carga
de ElfLos) Hipotecante(s) conjunta, saparada o indiveidualmenie v sin ninguna Hmitackin,
respecto @ Iz cuantia de las obligaciones garantizadas, sus interasas costas, gastos y
honorarios de abogade, bien sean dirgctas o indirectas v por cualquier concepto, adquiridas
BN 5U propio nambre o con ofra u otras firmas, Fsta hipoteca garantiza las obligasiones en |a
forma v condiciones que consten en los documentos cormespondientes y no se extingue por
el sala hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las ciladas obligaciones, continuando

vigente hasta la cancelacion total de las mismas.

Quinto: Unicarnente para efectos fiscales v detarminar fos derechaz nelanales y de registro

a que haya lugar se profocoliza carta de aprobacién de credito.

Saxto: El(los) Hipotecante{s] se campromeaiain) a enfreqgar la primera copia de esta escritura
debidamente registrada en ka Dhcing de Ragistro de Instrumentos Poblicos, junto con cllos)
folio de matricula en que conste a3 inscripcidn de este gravamen, a satizfaccion do El
Acreedor, maximo en un témino de noventa (50) dias calondario, contados a partr de la
firma de esta cscritura.
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Séptimo: Declara(n) ademas: {8) gue la presente hipoteca comprende fas anaxidades,
inmuebles por destinacion, adherencia y mejoras, construccionas, iutos v dependencias del
inmueble y se extiende a tedos los aumentos que reciba v a las sumas corespondientes a
Ios pegos de seguros sobre el inmusble; {b) que al{los) inmueble(s) que par 2ate instrumento
hipotaca(n) es{san) de su exclusiva propiedad, lojs) posee(n} real v materialmenta y ss
encuentraln) libre(s) de todo gravamen, fimitacidn al dominio, demandas civiles o cualquisr
circunstancia que lofs) ponga(n) luera dal comearcia o imite{n) su negociabilidad. En todo caso
El{Los) Hipotecante(s) saldra(n} al saneamienta en Ios casos de ley; (c) que autorizain) a El
Acreedor para realizar 08 avaldos de fos inmueblos cada ver que se requiera v cobrar su
valor al Hipotecante(s), (d) qua seran de su camo los gastos e impuestos que cause asle
gravarmen, los gastos de escrituracian, los de cancelacian, las costas da cobre de cualquisr
abligacion gue con este instrumento se garantice, al igual gue los gastes de avalio y por
estudio de tiwlos; {d) gue se compromete(n) @ entregar a El Acreedor la primera copia de
esta escrilura de hipoteca y un folin de matricula inmohiliaria expadido por la respectiva
Oficina  de Registro de  Instrumentos  Poblicos correspondiente  ailas)  inmueble(s)
hipolecadols) en que conste |a inscripcion del gravamen a salisfaccitn de El Acreedor, en
un termino maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de 1a firma de la presente
ascrtura; (e) qua en oaso de perdida, destruccion, deteriore o sustraocion de la primera copia
de esfa escritura, El{Los) Hipotacante(s) desde ahara autariza v confiere(n) poder especial,
amplia vy suficiente a El Acreedor para que solicite la expedicion de una copia sustitutiva con
la constancia de gue presta mérsito ejecutivo para exigir el cumplimients de las ebligaciocnes
ue 2n ella consten, de conformidad con 1o dispuesto par al articulo 81 del Decreto 960 de
1970, el artfculo 43 de la Loy 1395 de 2010 y la= nomas gue o modifiguen o sustituyan.

Octavo: Llue para amparar log nesgos de vida, incendio y tarramote y demas sequros
aplizables sobre el(los) bien(es) hipotecadois) a favor del BCS asi coma al riesgo de muerte
delilos) deudor{es), menos) obligo{amos) a contratar conuna compafia de sequros escogida
librementa los seguros a8 milnuestro) cargo, Ios cuales estaran vigentes por el términa del
cantrata de mudue o misntras exiztan obligaciones pendientes de pago a lavar del Acreedor,
En wirtud de lo antenor. me(nos) obligofamos) a pagar las primas de  seguros
cormespandiantes 1as cuales son adicinnakes 3l paga de 1a cucta estipulada. Paragrafo: En
cazc de que no contratemos los seguros, No 2gan renovados o No paguamos las primas,
Facultamos a Davivienda para conlratar o rendvar las palizas v pagar las primas y, en estos
evenios, nos abligamos a raintagrar los valores correspandiantes. Autorizamas 2 BBYA
COLOMBIA para debitar eslas sumas de lafs) cuentals) cordentals) ¢ de shomos que
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poseniamos], conjunta o separadamenie, asi como de los depositos de cuslguier naturaiera
o de cuakjuier saldo a milnuestro) favor,

Moveng: Autorizafamos} a BCS para debitzr, aun con posterioridad a milnuesiro)
fallecimiento, sin necesidad de aviso previo, de fafs) cuenlals) comientz(s) ¥ de abores gue
pozeo{amoes) en esa Instilucidn o an sus fillales o subssdiarias. bian se lrale de cuentals)
individualas, conjuntals] o altarnativals), asi como de los depdsitos o saldos de cualquier
naturaleza a nuestro favor, el valor insclute de las abligaciones a mi (nuesire) cargo y sus
interesas, en el momenta de hacerse exigible por cualquiera de las causas de acelarzoidn del

plazo convenidas, asi come el valor de las cuctas de amorizacidn v el pago de las primas de

SEQUIDS.

Decimo: En caso de mora El (los) Hipotecante (3} autoriza (n) a El Acreedor para declarar
extinguide el plazo pactado v acelerar o exigir anticipadamante el pago de la obligacién desde
al momento da la presentacidn de la demanda vy, par tanto, exiqer a partir de ese mamenta su
paooe tatal, intereses maratorios, primas de seguros ¥ 10s gasios ocazionados por la cobranza
judicial. El Acreedor podra acelorar el placco de la obligacian v exigin anticpadamonts el pago
fotal, tambien en los siguientes casos: a. Cuando salicite {meos] o sea (mos) admitido(s) a
cualquier framite concursal, oferta de cesidn de bienes o situacién de insclvencia o cualguier
alra alteracitn de arden patrimonial que haga prevar al incumplimienta del pago del crédita;
b. Cusndo haya inexactitud a falsedad de los documentos presentzrdos a El Acreedor para
obtener la aprobacidn wo el desembolso del crédito; ¢ Cuando elllos) inmueble(s)
hipotecadolz) fuere{n) perseguidols) judicialmenls lolal o parcialments por ferceras 20
gjarcicio de cualquier accion legal; d. Cusnda elns) inmushiels) hipoiecadols) sealn)
enajenado{s} o hipolecado(s) o sealn} chjete de cualquier gravamen tatal o parcial, sin el
consertimiento expreso y escrto de El Acreedor, incluida la constitucidn de garantias
mobiliarias sobre inmuebles por destinacion o adherencia; €. Cusndo exista peérdida o
detariore deilos) men{es) inmuebla(s} hipotecadols), cualguiera que sea la causa, de manera
tal que no sea garantia suficients para la segundad de la deuda vy 2us accesarias v allas)
deudaor(e=) no hayvaln) ofrecido garantla(s) en guales o supenores condiciones a lals)
arginaimanta alorgadals); f. Cuando no s2 le dé al crédiio [a destinacidn para la cual fue
concedido; g, Cuando incumpla {mos) cuzlguier obfigacidn contenida en el presante
instrumento, en & pagaré u otros documentos; ). Cuando incurra {mes) en otra causal
establecida en |3 ley o en disposiciones de autordad compotentes.
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Decimo Primero: Qlug |a hipeteca estard vigente mientras El Acreedor no la cancele y

mientras exista a su favor v a cargo de El [Los) Hipotecantels) cualguier obligacian

pendiente pago,

Décimo Sequnda: Gue la hipoteca no modifica, altera, extinguea. ni nova las garanlias reales
wio persongles gue con antelagion se hubiersn olorgade a favor de El Acreedar para
caucionar obligaciones a cargo de las perscnas cuyas deudas =22 garantizan con esta
hipoteca

Décimoe Tercerd: Oue EllLos) Hipotecante{s) aceptain} desde ahora la cesidn, endosa o
traspaso qua El Acreedor realice a un lercaro de la garantia hipotecaria, de los créditos
obligaciones a cargo de El (Los) Hipotecante(s) ampa@dos v de los contralos que celebre
eh relacidn con la administracién del inmueble objeto de la garartia, en cuye casc dicho
tercero adouinira automaticaments ¢ sin necesidad de casidn adicional alguna al caracter de
beneficdans a thulo oneroso de las pélizas de segura tanto de incendia y terremets como de
vida gue =a expidan a favor de El Acreedor para amparar (o3 riesgos schre el{los) bienfes)
hipotecadals),

Dégimo Cuarto: Por razan de la conshitucidn de la presente hipoteca El Acreedor no estd
obligado a realizar el desembaolso 0 a entregar sumas de dinera en dasarralie da contratos do
mulua o promesa, ni asume el compromiso de celebrar ningun tipo de contrate, Para af
desembalso deberan cumplirse estrictamente, ademas del registro de la hipoteca, todas las
condiciones previstas en las cartas de apobacion de cndditos. El{Los) Hipotecante(s)
reconace(n) el deracho da El Acreedor para reglizar cuzlguier desembolsa de recursos an

desarmolie de canfratos de mutua a cualquer olra clase de confrata.

Decime Quinto: En casa de que ¢l crédite hipotecario aprobada por El Acreedor sea cadida
a otra entidad financiera a peticion de  El[Los) Hipotecante(s). El Acreedor autonzara |3

cesitn contra el pago de fa totalidad de |as obligeciones a cargoe del EL (Los) Hipotecante

(s).

Decimo Sexto: SUMINISTRO, MANEJQ ¥ ACTUALIZACION DE INFORMAGION: (3) La
informacien suminiztrada por El (Los) Hipotecante(s) y cuslguiera qua rapoge en los archivoes
del El Acreedor, sus filiales, subordinadas o vinculadas, sea comareial, profesional, tacnica,

administrativa o financiera, asi como aguella a la gue langa acceso el responzable o el
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encargado del tratamiento con ocasién o en desarrolo de las operaciones, es confidencial y
e ancuenira amparada por la Resseva Bancana; {b) El (Los) Hipotecantes(3) enfregara
informacion verar vy verificable v 1z actualizara por Io menos una (1) ver al afo o cada ver
gue asl sa le solicite o cuando se presenten variaciones. {c) El {los) Hipotecante(s) imparte
de mansra previg, expresa, informada v permanents las siguientes autonzzciones: (i) al
responsable del fratamiento, al encargade del mizmo oa quien represente sus derechos para
las siguientes inalidades: el cumplimicnte de obligaciones astablecidas en la ley. en nomas
extraneras e intermacionala:s, analizis de nesgos, estadisticos. de canfrol, supervision,
encuestas, muestreos, comerciales, merncadeo, pruebas de mercadeo, comercializacién de
productos, verificacidn y actualizacian de informacian. en todo cazo, El {los) Hipotecante(s)
se reserva el derecho de solicilar gue no se ulilice fa informacion con fines de mercades Yo
promocidn de productos o servicics. En desarrcllo de o anterior podran: a) almacenar,
consullar, procesar, repedar, ablener, actualizar, compilar, tratar, intercambiar, compartir,
enviar, madificar, emplear, utilizar, eliminar, ofrecar, suministrar, grabar, conzenary divuigar
a responsables o encargados del tratamianto de dalos personales, los cperadomes, cenirales
o baszes da informacion yo burd de crédito yio cualguier ofra enfidad nacianal o exfranjera
que tenga los mismas fines asi come con contratistas wo lerceras personas con las cuales
se astablezcan relaciones comerclales, legales, contractusles, de prasiacion de sarvicios o
de ohio tipo, [a informacien de caracter parsonal. incluida la de caracter financiero, asl como
aquella gue s2 derive de 'a relacion y/u aperaciones que llegue a celebrar con el Responsabla
del fratamiento o que llegaren a conocer, siempra gue a tales companias, contratistas wo
larcaros sa les exija curmplir la ley colombiana sobre proteccion o fratamiento de datos
personales y fas politicas intemas de El Acreedor; b} [ransfenr o transmitic, nacional o
internacionalmente, y surmirstrar loda la informacion pera los fines indicados v &l desarrollo,
prestacion da los sarvicios principales, accesorios y conexos del responsable, los encargados
y demas sujetos citados. (i) a los operadores de infarmacion, bases de datos yia burs de
cridita, para tralar yio administrar, dentro de los  limites que disponen sus estatutos,
reglamantos ¥ la foy, la informacion personal suministrada en vinud de la  presente
autorizacion. La permanencia de la informacién se regird por le dispuesto en la ley. El (los)
Hipotecante{s) contara con los derechos que le otorgan 1as leves de habeas data v de
proleccidn o tratamiente de datos personales v consultard neestro aviso de privacidad y las
politicas do fralamianto de informacion disponibles X30C0OOOOCOO Responsabla del
Tratarmicruboe: KR R

Décimo Séptimo: Las partes acuerdan que los bienes gravados con hipoteca mediante el
prescile instrurnenta poblico gozan de l0s privilegios concursales y facultades de ejecucidn
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previstos en los articulos 50, 51 y 52 de la Ley 1676 de 2013 v demds normas concordantos,
para perseguir 2l paga tofal de las sumas adeudadas por concaplo de capital & intereses
garantizados, cuande los bienes gravados no scan indispensablas para la continuidad de los
negocics del hipotecantals).

Fresente , mayar de edad, denfificado con la cedula de

ciudadania numera maEnifestd;

Primerg: Que para los efectos del presente instrameante abra en nambre y represantzcian

legal  de El Acreedor, fal como se acredita en de

tacha_ , documente que presenta para su protocolizacidn.

sequndo: Que an la condicidn antes mancionada acepla para El Acreedor, la garantia

hipetecaria v demas declaraciones contenidas en |z presente escritura.

Muevameaniz LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, ciudadana colambiana, mayar de edad,
domiriliada en Bogota, .G e identificada con |a cedula de ciudadania No, 1 085 248 483 de
Fasto obrando en su condicidn de apoderada general, tal como consta en [a escritura pdblica
numaro dos mil noveciantes cuarenta y uno (2.941) del tres (3) do octubre da dos mil dieciocho
(2018} de la Malaria Tercera (3% de Bucaramanga, debidamenita inscrla en el regisire
mercaniil y cuya copia con constancia de vigencia se protocoliza junto con este insfrumeanto
publico, de la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S, con NIT. 890.211.777-9,
sociedad cormercial, domiciliada en la ciudad de Busaramanga, constiulda a través da la
escritura pdblica ndmero nomero tres mil setecientos noventa v custro {3794} de fecha
veintisiete (274 de Scptiembre del ano mil novecientos cchenta v cinco (1985), otergada en la
Motaria Cuara (4) del circulo de Bucaramanga, inscnla en la Camara de Comercio e
diecisiete (17) de cctubre de mil novecientos achenta v cinea (1932) bajo el numernn 740 del
Libro 8, socicdad wvarias voces reformada siendo la dltima de ellas medianie Acta nimero
cincuanta v nueve (539} da la Aszamblea General de Accicnistas de fecha disciocho (18) de
marzo de dos mil vaeintidds (2022%, inscrita 2n la GAmara de Comercio el disciocha (18} de
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abnl de dos mil vainlidos (2022) bajo al némarn 198472 del Libre 9 CONSTRUCCIONES
MARVAL 5 A5, S — MNIT. B80.211.777-9

. tal comio consta en el certificado dz existencia v representacidn legal expedida par la Camara

de Comercio de Bogold documeanto que se protocoliza con la presente escritura, en su
calidad de FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE manifestd:

a8, Que EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE =c constituya an
deudora sclidaria por la obligacidn cantenida en el pagaré respectivo. por el cual se
incerpora el crédiio concedido por ol BANCO XOCOO0CCXXXXXXXXXXXXNK. a
EL{LA)LOS)LAS) HIFOTECANTE(S) para la compra del inmushle que mediante esta
mizma Escritura se hipoteca y en consesuencia avala dicho pagare y acepta los términos
v condicienes aplicables a dicho crédite conlenido en las declarzciones de
EL{LANLOSHLAS) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de Ia presente Fscrifura Publica.

b. Que EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPOMSABLE también respondora
solidariamante por la obligacian de presentar |a primera copia con mérito cjecutivo de esta
Ezoritura Publica debinamente inscrita con el respoctive fallo de matricula inmakifiariz
ampliado al BANCO MIOOCOOXXXXXXXKNXN, 2n el 8rmine de noventa (90) dias

cantados a partir de la firma de este IRStrumenta. e e

c. Que la selidaridad aqui contraida y el aval antes mencionado s6lo cesard cuando sea
cumpla con la obligacion citada en el lteral anterior, - L

MOTA: Fara dar cumplimiento a lo ordenada 2n 2l Decreto 1681 del 16 de sepliembre de
18596, modificado por el decreto 3432 del 19 de septiembre de 2011, nuevamente
modificada por el decreto 0188 del 12 de febrera de 2013 v Resolucion 00387 de| 23 de
eners de 2023 expedida por la Superintendencia de Motariado v Registro, se agrega a
éste instrumento la carta de sprobacién del monto del crédite de fecha XXOO0EXXNX de
AEAXXRARIE e RARKR PO y carta de cambio de garantia de fecha 3OO0
de XXX WK ER da XX H LK KK atorgade por ol BANCO BXME M XK KX X por |a suma
e I M0 2 2 O M (X000 XX XX} MONEDA CORRIENTE, —---—-

TERCER ACTO
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
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COMPARECE NUEVAMENTE LA PARTE COMPRADORA XXXX y XXXX, de las)
condicion(es} civilles) e identificacidn{es) Indicadas al inicio de esta escritura y
manifizstain} gue. de acuerda can lo estsblecide en el artlculo sesenta (80) de la ley
novana {93 de mil novecientos ochenta y nueve (1989} madificada par el articulo treinta
¥ ocho {38) de la ley tercera (3a.) de mil novecientos noventa y uno (1891), conslituya{n}
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE =zcbre el Inmueble descritn por su
ubicarion, cabida v linderos en &l segundo aclo da la presente sscritura pablica, a favor
sUYD, de su conyuge o companero(a) permanante y de su(s) hijo{s) menores) actualies)
o de loz que llegare a tener, &l que se regird para todos los efectos legales por la citada

IR, s e e s B 0 B e i 5 5 e e e o e e e = —-—

Mo obstante ser el patrimania da familia inembargabla, éste sdlo podra ser persequido
judicialmanta por el BANCO OOOCOOOOOO00CO. quien financia la adguisicidn del
inmugble vendide mediante el presente contrato, ---—-——--——---————- oo

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

ElfLa} suscrito {a} Mcolario (a) XXXXXXXXX del Circulo de Bogota, 0.C., 2n uso de [as
atribuciones cantempladas en el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983 y en virtud que al
(las) Doctar (a) LADY JOHAMA LEITON BENAVIDES, actia como apoderado general da
CONSTRUCCIONES MARVAL 5. A5, NIT. 880.211.777-9 v 3 su vez como apoderado
especial de FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 300,182 281-5, como vocora y
administradora del FIDEICOMISO EL CAMPO NIT. B30.053.700-5.
Yy oelilal doctora)  OOOGOOCCOOOOOONCE XXX, actida come apoderadoia)
B R R O O v de BANCO BBEVA | tienen registradas sus firmas an
ésta Motaria, AUTORIZA que ol presente instrumentoe sca suscrito por la persena fuara

del recinta Motanal en las Oficinas de la Entidad que representa, ——- ———-
ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.M., LEY 130 DE 18485, LEY 333 DE
1996 ¥ LEY 365 DE 1997. Los comparccientes  bajo la gravedad del juramento
manifiestan clara y axpresamanta gue fodas los dineras, bienes muehles e inmuebles

contenidos an este instrumento fueron edguiridos por medios y actividades  licitas. Asi

™3

g~
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coma el dinero con el que se efectia al pago de los gaslos notariales.

LA PARTE COMFRADORA y LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiaslan conacer el
contenide y las ronsecuanacias que implican ol Articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre
de 2018, gue modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.985 {Estatuto

trihutﬂriﬂ} ---------------------------------------------------------------
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - e e A A s R R
MOTA: El Motario manifiesta que de acuardo a la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley

BE4 de 2003 v en concerdancia con Iz resalucian nimerns nueve (02 del veinticuatre [(24)
de Mayo de mil novesientos noventa y nuave [1.9484%), profenda por la Superintendencia
de Molariade v Registro, no indago a LA SOCIEDAD VENDEDORA por no reunir los
requisitos exigidoes on dicha ley. Ley 258 de Encro 17 de 1.996, reformada por la Ley
354 de Noviembre 25 de 2003, —-e-memmmmm e e e e e e =
MOTA: El Motario indagd a LA PARTE COMPRADORA schre su estado civil y si posee

ofro inmueable afectado a vivianda familiar v @ste manifestd bajo la gravedad del juramento

gque se  entignds prastado con lm=  firma de  esta escrifua sar

B tener aofro inmushle afectada =z

vivienda familiar, En consecuensia 2l inmueble gue por este instrumento adguiere

—. . Ley 258 de Enero 17
de 1,996, reformada por la Ley 854 de Noviembre 25 de 2,003. =
NOTA: CERTIFICADD DEL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS
LEY ESTATUTARIA 2027 DEL 02 DE JULIO DE 2021 ARTICULO B* NUMERAL 3. ----
NOTA: Mo procede fa soliciiud del cerificado, por cuanto el ENAJEMNANTE ES PERSONA
JURIDICA . —-memmeme e -- T EEEIEEEEREEEI
AUTORIZACION ESPECIAL. En mifnuestra) cafidad de olorganta(s), auionzolamos) de
manera sspecial e irrevocable a la Motaria XXOKKX del Circulo de Bogota DG, v a la

gueda afectado a vivienda familiar,

supenntendencia de Nolanado v Registro para gue me(nos) notifiqua via coroo clecirémcn,
cualguiar informacian relacionada con la presente Fscrifura Panlica a lais) siguiente]s)

direcrion{es) elestrdnica; ——----m-mrserme e e T

LOS COMPARECIENTES PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES EN
MAYOR E:‘:TEHSlIﬁH. LOS CUALES SE PROTOCOLIZANM COM L& PRESEMTE
(107 1) (1] 7. W — A e L e T O I R
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., SECRETARIA DE HACIENDA
DECLARACION DE AUTOLIGUIDACION ELECTRONICA CON ASISTENCIA
IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE XXXXX [(EN MAYOR EXTENSION)
FORMULARIO No: XXXXX - TR, P e L6 RN g T S e
DIRECCION DEL PREDIC: XXX -wmenee VoI sy 5
FATRICULA INMOEILIARLA: KR e
CEDULA CATASTRAL: —- e s
CHIP: e e o

AVALLD: § 20008
TOTAL A PAGAR. 5 XXXXX RS ST
FECHA DE PRESEMTACION: XXXKK -mmmmmmmrm e e e e
LUGAR DE PRESENTACIHOMN: MMM - e e iy
Mo DE REFEREMCIA DEL RECAUDD: XXX XN -mmmmmmmem e
FIRMADD ¥ SELLALC. mmrmmm e
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.,
INSTITUTO DESARROLLO URBAND
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION
TECNICA DE QPERACIONES

PIN DE SEGURIDAD: XXXX(XXXXXXXX
CERTIFICADO DE ESTADD DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION XEL PREDIC:
MATRICULA INMOBILIARLA:
CEDULA CATASTRAL:
CHIP:
FECHA DE EXPEDRICICM:;
FECHA DE VENCIMIENTO:
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION,
ARTICULS 111 DEL ACUERDOQ 7 DE 1527: "Nulidad De Efectos: El Haber Sido Expedido
Por Cualquier Causa Un Cerlificado De Paz Y Salve A Qulan Deba La Centribucian Da

Walorizacion O Pavimentas, Mo Implica Que La Chligacion D2 Pagar Haya Desaparecida

Para El Contribuyents”—---—m--—- i e e e e ey L S e
COMNSEELITING M XN o e el
XEXXXFECHAXXXX e e L e S R
BOGOTA D.C., WWW.IDU.GOV.CO




Mg, Mo 28

CALLE 22 Mo, 6 27 FRIMER PISD
MOTA: Mo g aporta Informe de Obligaciones Tributarias, debide a gue na s registra

informacion en la Secratarna da Hacienda del inmueble cbjeto del presente cantrata, en
consecuencia se protocaliza el Impueasto Predial debidamente cancelada del afie 2023 {en
mayor extensidn). por cuanto el folio de matricula inmobiliaria tieng lecha de apertura
B R e e e e e e e e S M e e SRR e i S
MOTA: EL SUSCRITO NOTARIQ EM CUMPLIMIEMTO DE LO DISPUESTS EN EL
INCISO 5 CEL ART. 28 DE LA LEY 675 DEL 3 DE AGOSTO DE 20071 DEJA CONSTANCIA
QUE EL VENDEDOR MAMIFIESTA QUE WO PRESENTA EL PAZ Y SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES A LAS FXPENSAS COMUNES A (QUE ESTAM OBELIGADDS FOR
CUANTO EL INMUEEBLE QUE TRANSFIERE ES NUEVO Y SOBRE EL CLAL NO SE HA
CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIWA, e e
MO OBSTANTE LO ANTERIOR L& VENDEDORA MANIFIESTA QUE ENTREGA A PAZ
Y SALVO FOR COMCERTD DFE ADMINISTRACION ElL INMUERLE QOBIETO DE ESTE
CONTRATD. oo R — . cmmisan
SE ADVIRTIO al {a los) olorgante {s) de esta eseritura de la obligaclén que tiene (n} de

leer la totalidad de su texto, a fin de verificar |la exachitud de {odos los catos en ella
consignados con el fin de aclarar, madificar o camreair o que la(z) pareciere; [a firma de la
misma demuestra su aprobacicn iotal del texto, (Articulo 35 decreto ey 3460 de 1.970)
Se  advierte igualmente la nscesidad de  diligenciar los espacios en  blanco
correspondientes a la informacidn personal v de trabajo consignado en el espacic
dastinado para la firma de los suscriplaras dal instrumento publico, con el abjeta de
canfrontar la intormacian salizitada con &l cantenida de |3 escritura pravia & la atorizacion
de Ia misma. : e e A e e A L S i o
En consecuencia. la notaria no asurme ninguna responsabilidad per error o inexacliludas
eslablecidas con posterioridad a la firma del {fos) otorgante {s) ¥ del notaria, -—----—-- -
Fn tal casn, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el otorgamiento de
Una nueva escritura. suscrita por el {los) gue intarvina (eran) en la inicial v sufragada por
gl (ellos) misma {s). (Aticulo 102 decreto ley 960 de 1 70), —---mmmmmms i
“ADVERTI o los ctorgantes sobre la formalidad del registro de esta escritura en la oficina
correspondiente, dentra del Ermino parentano de dos (2) mases, cantados 2 partir de la
fecha de clorgamients de esfa escriture ¢ les indique que su incumplimiento causars
interasas moratorios por mes o fraccion de mes de retarda v para el registro de |3 hipoteca
novanta (80 dias, 50 pana de tener que otergar una nueva sscritura®, —-—----—---

ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
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LEIDD el presente instrumentn publico por log comparecienies manifestaron su
conformidad con el contenida, lo aprobaron en todas sus partas y en constancia de su
azentimiento o frman en presencia dal suscrito nofaric guien lo auloriza con su firma. --
RETENCION EM LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de

DERECHOS NOTARIALES............... $
SUPERINTENDEMNCIA. ....coeeveeenverree B
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO. %
B i e e el

DECRETO 1681 DE SEPTIEMBERE 16 DE 1.9%6, modificado por el DECRETD 3432
DE SEPTIEMBRE 19 DE 2.011, nuevamente modificade POR EL DECRETO 0188
DEL 12 DE FEBRERO DE 2.012 ¥ RESOLUCION 00387 DEL 23 DE ENERD DE

EL VENDEDOR

LADY JOHANA LEITON BENAVIDES

C.C.No.- 1.0B5.248.483 de Pasto

En nombre vy representacidn de CONSTRUCCIOMNES MARVAL S 4.5 NIT. 890.2141.777-
8 como apoderado éspacial de FIDUCIARA DAVIVIENDA 5.4, con NIT, 800182 251 -
5, como wocera y adminisiredora del FIDEICOMISO COMNJUNTO RESIDENGIAL
CONMJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO (DESARROLLADO POR ETAPAS, NIT.
830.053.700-5.

EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
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LADY JOHANA LEITON BENAVIDES

C.C.No.- 1.085.248.483 de Pasto

En nombre y representacién de CONSTRUCCIONES MARVAL SAS5. NIT
B90.211.777-9

LA PARTE COMPRADORA HIPOTECANTE
XX IO NK,

L Mo

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL.

CELULAR:

ACTIVIDAD ECOMNOMITA:

CORREQ ELECTRAOMICO:

ORI

C.C. Ma.

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADD CIVIL:
CELULAR:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORRED ELECTROMNICO:

ENTIDAD ACREEDORA - LIBERADORA
OO RO OO OO X
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GG Mo JO0CO0COONCGOIN Y, expedida en 0RO OG0
Apoderada{a} Especial del BANGO J0OCO000C00000 XX
[ [ NP S S A

EL{LA} NOTARIO[A} X3X00CX0000X (X XXXX)
DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C.
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Bogata D.C., 26 de marzs 2028 o

Sefores
SECRETARLA DISTRITAL DEL HABITAT Ve
Ciugad. /

* REFERENCIA; COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES ENAJENACION
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO EL CAMPO

JOSE BERNARDO AGREDA RODRIGUEZ mayer de edad, domicifadoja) y resideate en b ciudad da Dagats,
dentiicadz{a) can la céduby de cudedaniz rimer 80095244 de Bogold, apedarada especial mediante
azcniura pablica Mo.2800 del 02 de Julic de 2024, storgada en la Mokaria 27 del circulo natarial g8 Bogala
LG ge FIDUCHRIA DWMENDA SA, sociedad de servicios francieros, domiciliada =n Sogats D.C.,
legalmente consliluida reaceanla escrilura pilica 7240 del 14 de Daembre de £ 592, chorgeda &n 3 Notaria
18 del circulo natarial de Bageda DG, en 2u calldad vocera y administradera del FIDEICOMISO EL CAMPO
identificado con KIT.E30.053.700-6, por madis del presenis escito manifiesio que COADYUVO 2 la sociedad
CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.S. idenfificada cor NIT.B90.211.777-% para que a0eants fdas los iramites
g redicacan, reclamacin, cofaccion y lodas aquellas diligancias recasarias para 'a radicacdn del permisa
fa wentas del proyecto Agupaciin Sesidencial EL CAMPO, correspandinle & s maticula inmnbdiana
M SOS-A08 13270 e mayar axtansicn,

El coadyuvads bene todas bs facultades requeridas ara los anleriores peapdsitos, incluidas las de realizas
‘odos |ng actos gestones, dilgancies, firmar s farmuiarios, subsararlas sofciudes, notificarse de boz acios
adminisiratives que g2 emidan dentra del frdmite, nherponer resurscs, condesle anies de obsenvaciones QU
48N necesanns para &l cabal cumpimienso def Irémie

La presents cosdyuvancia la otorga Siducarie Davivienda 5 A | Viocera del FIDEICOMISO EL CAMPO por
nslrucciones expresss del fidecembente, Por t5' Razon, |a Fiduciana decdara sue ne 82 hace responsabia ni
tirecta ni indirectamente pos ss hachos v omisiones realizagas par el coadvevads duranie el cumplmisnta del
pader que |e ha sida corfonde,

| "

#cjsl rte, I'I !

1 Wy Wl {1 LS
JOSE BERNARDORGREDA
CC.HODG5244 de Bogor | '.
Agorierady especial de FIDUCIARIA DAVIVIEXDA 5.4,
sooisdad que aclia come wosera del FIDEICOMISD EL CAMPO
NIT830.053.7006
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DILIGENCTA DE PRESENTACION ¥ ;
RECONOCIMIENTO ' |
NOTARIA SETEXTA Y TRES DELCIRCULO DE BOGOTA —

LA XNOTARLA 73 DE BOGOTA HACE CONSTAR OUE EC
PRESENTE DOCLMENTO FUE PRESENTADD
PERSCNALMENTE FOR Agreda Hodripuer Jote Bernards,
QUEEM EXHIEID LA C.CSMRE24 ¥ TARIETA ¥a == 5L ¥
DECLARG QUE L4 FIRMA Y HLELLA QUE ARARECE =M EL
PRESENTE DOCLMENTS 500 SLYASY QUE EL CONTENIDD
LEL MISMDES CIERTO.

migrcoes 26 de marzo de 2025
BOGITAD C
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DAVIVIENDA

~ o Fiduciaria =

Homicamiso El Campo

Contrato de Flducla Mercantil Imevocable Inmobiliaric de Administracion de Recursos y Pagos

Fideicomiso El Campo

Entre los suscrtes, de wna porte,

Hl

Cesar Aupusto Gémez Rodriguez, mavor de edad, entificade con la eddula de ciuvdadanis
himers 91280360, quien scida en su calidad de Apocerzdo Genzsral de Construcciones
Marval 5.A.5 sociedad comercial legaimente constitubda Baja las leyes de la Repdblica de
Colgrmtid Bomiclizda en la ciudad de Buczramanga, departamenta de Santander, constituida
meadiante 13 escritura publica ndmere 963 del 22 de diciembre de 2008 otorgada an iz
Moteria 12 del Circulo Motarizl de Bucaramangs, identificada con MIT. B2 17979, 1ode 1o
cual se acredita on el Certificado de Existencia v Representacion Legal expedidc por la
Camarz de Comercio de Bucaramanga v peder genordl conferida mediante escribara pablica
numers 1535 de 14 de abril de 2010 de la notara tercera de Bucasamanga que se acjuntan
aeste contrabo coma [Ancss Mo, 1) v gue en edelarte se dencminara 2| Fideicomitente;

Y porla otra parte,

il

Fiduciaria Davivienda 5.A. — Fidudavivienda 5.4., scciedad debidamente constituida por
medio de la eseritura pdblica ndmera 7940 del 18 de diciembre de 1932 otergada on la
Materia 18 del Circule Matarial de Bogota, domiciliada en esa misma ciudad, representada en
este acto por Carolima Cevallos Castillo, mayor ce eded, identiticada con la cedula de
cugadania ndmers 52219853, en su ocalidad de Suplente del Presidente v por ende
Repressntanie Legal Suplemte, todo lo cual consta =n el certificado de existencia v
representacion legal expedido por la Superintendencia Financierz de Colembia adjunto al
presente cantrato come [Shaxa Mo 2], sncledad que en adelarte s2 dencminars la Flduclaria,
proceden o celebrar el presente Contrate de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracidn y Pagos, gue se regird par las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas

por las normas legales que regulan bz materiz, previas las siguientes:

Declaraciones

El Fidelicamitente declara a través de su Representante Lagal:

En relacién con |la constitucion del Contrato de Fiducia:

15

Oue =g una saciedad canstituida caonforme ala Lay.
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DAVINVIENDA

sneeoes Fiduciaria o

Fiduizomisse Fl Camiaa

Cue, medante la suscripcidn de este Contrato, declara, bajo la gravedad del juramenta, que gnva
fde la suficients sovencia economice v gue la celebracion del misme no estd inspireda an maviles
irreguieres o lcilos, por tanta, susciibe pote Contrato de buena fa.

[ue mediante la suscripcien de este Condrate declara, bajo [z gravedad de! juramento, que fas
persangs o entalades que celebran ! presente Contrato no lo hacen con progositos de evasian o
de abuso de imouestas.

[rue con 13 constitecion del presente Fideleomlso no 52 produce un deseguilibrio en su patrimonic
gui e irmplda satisfacer las obligaciones cortraidas en el pasado. Aslmismo, declara que el presents
Contrato no tiens como causs, o produce como efecto la defraudacion de dercchas de Lerceras,
porgue con &l no se produce deteriora de |a prenda general de sus acresdares.

Cwe cuenta can las facultzdes suficiertes para obligaria en los términcs del presente Contrato, ¢
tales facultades no le ban sido revacadaz o medificadas, lo gue se acredita en los decumentos gues
sp prompaiian en copia simple 2l presents Contrato.

Qe cuenta com todas las avtarizacicnes legales, corporativas, gubernamentales v olras recesanas
para celebrar el presense Contrato, zsi como para cumplic con sus abligaciones al ampare de las
mismas.

Qe 'os bienes fideicomitidos e encuertran a pac y salvo en mpuestos, tasas y/o contribuciones a
lafecha de constitucn del presente Contrato.

e conooe las carzcteristicas conforme a las cuzles operan los foncas de imversidn colactivay por
lo tanto conoce v puede evaluar [os riesgos derivadas de las inversianes que se rezlicen.

Cue de manera equliarada v en ejercicio del principia de libertad cortractual, ha definmide las
condiciares que regulan el presente Comtrato, sus deberes ¢ abligacionss, sobee la base de su
propia evaluacicn (de cerdeter econdmice, financiera o da cuzlguier otra naturalezaly con el apoyo
de lns asesores que ha consideredo necesario consultar, si fuere del casa,

Cige fue advertido de su deber de camalir con las abligaciones pactadas en el presente Contrato,
laz cuales zom fundamentales para el adecusdo desarralio del misma.

Cue fue asdvertido del debes e informar @ e Flduclaria inmediataments llegue & tener
canocimienta de caalguier demanda o circunstancia que pueds dar crigen 2 cuzlquier reclamacian,
Cue ha recibida desde la etapa previa, hasta la suscripeidn del presente Contrato, la suticiente
informacicén por parte de la Fiduciaria sobre los rigsgos e implisaciones del esquema fiduciario que
se fesarrolla v del zlcance d= la labar encomendads, v ante |la clarided y suticiencia de la
informacién, he decidido contrater bajo los termings cel misme,

Cige el Fldelcomitente informa a la Flduclaria gque el gropo MIF yfo 2l manco técnico normative gue
se aplicara a la contabilidac del Fideicomiso corresponds al Grupo 3 Circular 030 de 2017 de la
Superintendenciy Financere de Colombla ¢ demds normas gue la modifiquen, adicionen a

derogusn;.
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En relacidn con la ejecucion dal Contrato de Fiducia:

1.

e no ha sido inducida por cuslguiers de las otras partes, en forma alguna, para celebrar el
presenta Contrato.

Que fus acvertide de cue, frente al riesge de pordida de la informacion cuye cuidado e
correspanda, sera ce su resarte vy responsa bilidad sfectuar les contrales necesarios para proleger s
y reponearla.

Qe fue advertico del deber de proteser los recurscs o bienes fideizomitidos contra fraudes de
tercercs y de coadyuvar a la Fiduclaria &n la protecoidn de los misimas,

Cue previamente s la celebracion de este Contrato, recinio 2l prospecto del fondn de inversidn
calectiva donde e manejatdn |as recursos enlregados oo administracion a la Fiduciaria, y
menifissta su aceptacicn v entendimiento d2 'z informacicn alll corslgnada, 1gualmente acepts
exprespme ke gue les recursos def Fideicomiso podran ser depositados en cuentas corrientes o de
ahorros abiertas en 2 matriz de la Fiduciaria.

Zue fue sdvertido gue en la administracion del prezente Contrato se puedsn presentsr ewentos
gue generan fallas o caidas del sisterma gue afectan la opartunidad en las operaciones, sin perjaicio
ce los planss de contingencia con que cuenta |3 Fiduciaria para administrar los procesos criticns.
Qe fue acvertido del deber de rovisar v aprabar las resdiciones de cuentas que e remite 2
Fiduciaria, =n salidad c/e Fideicomltente v Beneficiario. Que, en el misma s2nticdn, fue advertido de
sudeberde hacer conccer ala Fiduciaria las observaciones que llegare & tener sobre las rendiciones
de cuentas, dentro de los términcs contractuales establecidos, o en =u defecta la Fiduciaria hara
use de los mecanismos previstos enoel articulo 330 del Codige General del 2races denaminado
randicion esponténea de cuentas o cualguisr otra norma o normas gue los sustituyan, modifiguen,
adicionen o derogaer, Lo anterior sin perjuicic de lo establecida en los numerales 25,100y 2511,
cle la Clausula vigésima Quinta (Digaciones del Fidelcomitente) del presente Contrato respecto
de la aceptacion de las rendiciones de cuentas por parte del Fideicomitente v Beneficiario,

Jue fue zdvertido de su chligacidn de prevenir y contrelar =l lavaco de activos y la financiacion al
terrorismo en su organizacion v que tomara las medidas de prevessios g contrel cormespendientes
y ue responderdn a la Fiduciaria imcemnizdnogo’e cualguler multa o perjuicie dervado de su
incurnplimienta. lgualmente manifiesta que conace gue la Fiduciaria al ser una entidad vigilada por
la Superinterdencia Financiers de Colombia se encuentra sometida al Sistema ¢e Prevencidn al
Lavado de Activos ¥ Financiacidn al Terrorisma correspondients 2 dicha entidad ygue hara saker al
Fideicomitente aquellos aspoctos que corsidere deben sor tempdas en cuenta durante o desarmlia
del presente Contrato,

Jue |2 Fiduciaria podrs, por razones debidamsnte justificadas, oponerse al ingreso, registro,

designacidn wio expedicidn de certificada algunn a faver de fercrens [Emense entre otros,
inversonistas, cesionarios de beneficia, baneficiarios, acreedares o cualguier otra denormnacion,
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gue pretendar por sio por istrocaidn del Fidelcomitente, vinoularse gl Fideicomiso fn cualguiera
de l3: formas mencionadas.

Cue fue edvertido de su deber de sctualizar anualmernte la informacian de cenceimicnta del clienoe
soligitada por [2 Fiduclarla,

[ue fue advertido de su obfigacién de obhtener la auzorizacion por parte de |os terceros gue se
vinculen al Proyecto on su calidad de Compradores, pera of maneio  autorizacidn de datos
personales v que los mismas seran transmitidos a (2 Fiduciaria de conformidad con la normatividad
vigente en materia de proteccién de datos.

Chue foe advertido de su deber de efectuar, con carga 2 los recurans girados por el Fideicomiso en
loz térmings establecidos en la Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato,
el pago de Ins impusstos, tasas vf'o contribugiones, respectn de los bienes fideicomizidos gue son
abjeto de! prezente Contrato v =n 2l evento cue no los efectie con cargo a los mismaos, oon sus
propios recursas, os Fideicomitente autosiza con [a firma del presente Contrato, que los recursos
mecesarios para el pago de las obligaciones indicadas anteriormente, sean descortados de los
recursos disporioles on el Patrimonic Autonomo, orevio al gire de fos mismos al Fideicomitente
en los dErmincs del pardgrafe prirmera ce la Cliusula Déclma {Mane|o de los Recursos| del preaseste
Contrato. Lo antericr, de conformidad con las abligacionss que cada una de |as partes adquiers en
el presente Contrato.

Cue fue advertide de su deber de efectuar, con cargo a los recursos girades por of Fideicomise cn
las terminos establecidos en lz Clausula Décima [Manejo de los recursos] del prezente Contrato,
2l page de las obligacicnes financicras emparadas por ef preseste Contrata v on el evento gue no
los efectle con carge 3 los mismos, con 508 propios recursos, el Fideicomitente autoriza con (2 firma
del presente Contrata, gue los recursos necesarios pars gl pago de las abligaciones indicadas
antariormente sean descontadas de los recursos disponibles en el Patrimeonio Avtdnoma, previo
al grrg de los miamos ! Fideicomitente en los teérminos del perazrafo primero de la Clausula Décima
[Manejo de los Recursos) del prezente Contrata.

En relacidn can la liguidacidn del Cantrato de Fiducia:

1.

.

Cue fue advertido de su deber de colaborar al momanto de liguidar el presente Contrato parz
cumalir cen les fines ce a ligu dacidn

Gue fue advertido de su deber de contribuir can los gestos del Fideicomiso conforme a o
ectahlecido en el preseate Contrate, en el cvento que o Fideicomitente ra asuma los mismos de
manera directs, 50 pena de dar por terminado el mesme o cegndn el Fldelcomiso no cuente con los
rRCUTSoS nacesarios pars atender tales gastos cuando los mismas estén & S0 CERRD,

Cue tue sdvertidos ce su deber de recibir los bieses ¢ activos remasentes del Fideicomisa on el
mnmento de la lguidacién del presente Contrato.
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4. Cue fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursas, 2l page de los impuestos, tesas

B.

vio contribuciones respecto de s bieses fideicomitides que s causen en la liguiczcién del
pressnie Comtrato v en &l avento gue o os asuma con sas gropios recusos, o Fideicomitente
autanzan con la firma del presente Contrato, que fos recursos neceserios para el pago de las
pbligeciomes indicadaz anternaorments sean descontados de los recursas disponibles en el
Patrimonio Autdnomo, previo al airo de los mismos al Fideicomitente en los términas del pardgrafa
pricrern de la Clausula Decima (Maneja de los Recursos) cel presente Contrato, Lo anterior, de
confarmidad con las ehligaciones gue cada una de las partes adquiers en el presente Contrato.
Gue fue advertida de su deber de asumir can sus proplos recursos es costos, gastos, v bonorarios
de representacicn judicial por procesos coactivos, condenas al pago de impueskas, fasas wWo
contribuciones gque e causen con posteriaricad a la liguidacicn del presents Contrato, gue
pudieran recaer sobre la Fiduciaria con ncasidn del preseste Cantrate liguidado o las “elagiones
juridicas ebyeta del misme, cuyos pagos por parte del Fideicomitente pudieron ser omitidos
durante 'z calebracion, ejscuciin y liguidacion del presente Conkrato.

Cue fue advertido ce su obligacion de pagar totzlmente las comisiones fiduciarias que s=an
dleterminacas al momentc de lguidar el presente Contrato

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

1.

Cus en desarmalio de |5 labar para la cial ka side contratada, viene cumplienda ¢ o Bara duranie
la ejecucion y liquidacion del presente Contrato, sus deberes de informacion, transparencia,
imparcialidad, prateccidn de fos blenes entregacdos, deber de lealtad v buena fe, previmende v
evitando la contiguracicn de conflictos de interes, cumplierdo con sus deberes ce dilizencia,
profesiornalidad y especialidad, por la experiencia en ‘2 materia y por contar com los recursos
humanos v materiales para ello,

e presiamente a la celebracidn del presente Contrate ha realizado al interor de fa entidad, wn
gnalisis detallada del esquema fiduciario con el fin ge determinar los diferentes riespos que =e
pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés y le manera coma =2 eliminan o se
d sminwyen unas v otros, enmarcado dicno analisis baja los parametres de sdministracior y gesticn
de riezao establecidus en la normativided vigente.

e Ciene certeza de sus ohligaciones fidugiarias, por lo que se okliga 2 proateger v defender ‘os
bienes fideicomitidos contra ectos injustificados de terceros /o del mismo Fideicomitente.

e parala contabilidad del Fidelcomlso, |3 Elduclarla dard aplicacidn del marco tEcnicn normativo
de informacion financiers del grapo NIF 3 (Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Firenciera
de Colombia v demas normas gue la macifiquen, adicanen o deroguen), de acuerde con la

instruccion recibide del Adeicomitente.

Realizadas fas anteriores declaracicnes, que hacen parte integral del presente Contrato, hemes convernido

23
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& celebracion del misme, de souerda con bo establocida en las siguientes estipulacianes ¥ en lo na previsto

en &lias, por lasnormas legales vipentss, previas las siguientes:
Generalidades

1. Ohilgaciones Adiclonales: cada una de las partes del oresente Contrato se compromete 5 adelfantar
todos los actos adicionales, @ atergar § enlregar Lodas las acuerdas, certificados, instrumentas
cncumentos que cualquier ofra parte pusda razonablemente solicitar, a fin de lograr el
cumplimienta del objeto de este Contrato v 2 consurmacian ce las actividades que s& contemplan

en el misme,

2. Convenio Completo, Enmienda, Renuncia: «ste Contrato contiere:

2.1, Elacuerde wial entre fas partes respecta de su opjeto.

2.2, Reemplaza todos ks acusrdos y negociacinnes previas y entendimientos crales, de haberlos,
exclusivamente respecio del prezente Contrato,

2.3, Minguna renuncia a [os términos o dispasicones de este Comtrato sera efectiva a3 menos que
sea firmeada por la parte pertinerte. La rerunciz por cualquicrs de las pastes @ reclamar un
incumplimienta de cuaguier términe o disposicidn del presente Contrato, no se interpretara
como renunciz al derecho que le asiste para reclamar frente a un incumplimicnto posterior,
Tualgueer modificacian al presente Contrato que alb2re o de cualguier ranera pueda llegar
a atectar los derechos ¥ orerropstvas estipulagos a faver de o Entidad Creditlela, reduisre
de la aprohacidn previay por escrdo de dicha entidad mientras subsistan saldos del Crédika

o Credito Construckor otorgedo pare el desarrolio del Proyecta.

3. Efecto Vinculante: este Contrate vinculara v sus disposicionss se aplicaran no solo respecta de sus
suscrprares, sino también resoecto de sus causababientes ¢ cesionarios. Tendré aplicacidn
respecte de herederos ¢ legitimarios zala en Ins eventos que la Ley asi ‘o parmiza o una auvteridac

jurizdiccional lo dizponga.

4. Nulidad de Disposiciones: la nulidad absoluta o relata, a8l coma la ineficacia de cualguiera de las
estipulacicnes contenidas en este Contrato no afectara la validez o exigibilicad ce las demds, las
cudles conservardn pend vigencla y wvigor, En cualgquicra de las situacionss indicadas, el
Fideicamitente v la Fiduciaria axpresamants convieneh que pactarin una estipulacian alterna gue
cumpla con las leves aplicabies ¢ que procure of elecle desesde por el Fideicomitente v la

Fiduciaria, si cllo fuzre posible,
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Los titulos o ancabezamisntos de cada clausula del pressnte Contrato na afectard el contenida,

atcance oosignificado de cada una de las mencionadas dausulas,

ain limitas las deberss asignados a la Fideckaria, 12 falla o 2 demorsd en ejercer cualourers de sy
derechos no s2 deherd considerar coma ana caszién o renunciz a favor del Fideicomitente, ni ze

debera conziderar que la Fiduciaria ha abandonado o recharada tales derechos,

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar infermacidn relacionada con cste
Contrato a cualguicr persona gue legalmente tenga dereche a recibir tal infarmacién. La Fiduelaria
dard avise 2| Fldedecomitente 2cerca del suministra de dicha informacian, 2 la mayor brevedad, salva

que, poar disposicianes legales, sea confidencial.

Fl Fideicomitente declasa bajo la gravedzd de juramente gue los bienes que entregerd a iulo de
fiducia mercartil o cualguier otro titule ne provienen ni directa i indirectameante del ejercicio de
actividades establecidas come lictas de confarmidad con e normatividac vigente, ni han Sidao
utilizados por 2l Fideicomitente, sus socios o acgionistas, dependientes, arrendatarias eto,, coma
medias o instrumertos necesarin: para la rezlizacion ce dichas conductas,

Acciones Legales, Demandas y Procesos: seglin &l leal saber v entender del Fideicomitente, no
eitar pesdientes, niexisten amenazas de litigios, investigacicne s, acciones legales o de procesos,
incluyencn reclamas ambientales, por parte de entes ¢ autondaces judiciales, adrministratives,
arbitrales o agencias gubernamentalas: (i) due impaongan alguna limitacian sustancial sobre, o que
resulte &n una demora considerable en la capacidad del Fideicomitente ce ejecutar el presente
Contrato; o [ii] Que pretendesn efectar la naturaleza legal, validez o exigibilicad de cualouer
abiligacian de esie Contrato.

Cumplimiento de Contratos: a |a fecha, el Fideicomitente deciara que 2std cumpliendo 2 cabalidad
la tntalidad de los contratos, oblgaciones, acuerdos v demas documentas que lo obfiguen o que
vinculen sus bienes, excepto cuando la amisidn de hacerlo bien sea indwidualme nte ¢ 2n conjunta,
no pueda rzzonablemernts esperarse un evento materialmeste adverso. A la fecha, no ha oourrido,
ni carkings can pingdn incumplirnenio.

Tributos: ¢l Fideicamltente manifiesta que no axisten grevamenes tribuiarios o 54 carga, o
requerimientos respecto de impuestos, taszas contribucionss, o cualguier atra carga impositiva,
gue limite o pueda limitar de algusa forma el cumplimiento v ejecucidn dal presente Contrato o de
desarrollo del Proyecto.

2y
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12. Mormas Internacionales de Informacion Financiera NIIF: £ Fideicomitente autoriza a la Fiduelaria
para gue croa centabilidac del Fideleomiso de aplicacién del marco 18cnico normativo para
preparadores de Informacidn Financiera de acuerdo con el grupo NEIF 3 {Circutar 030 de 2017 de |
Superintendencia Financiera de Colembia v demads narmas que la modficuen, adicicnen o

deraguesn].

Primera.

Segunda.

Tercera.

Cuarta.

Cluinta.

Consideraciones

Que el Fideicamizo denominado Patrimonio Urbane FC- Subordinado 464 ouys worara y
administracora ex la Fiduciaria Colpatria 5.4, es titular de ciocg (51 lotes de Lerena,
ubicados en |2 ciudad de Bogeta, identificados c;::-n las matriculas inmokilizrias ndmercs
505-40715312, 50540750150, S05-4075G151, 5D5~4I}?5_51_52 YoOR0%-40755154 (e
eficing e registro de instrumentos pablicos de Bagotd — fara Sur (en adelante, kos “Lobes
en Mayor Extension”].

Qe el Fideicomitente tiene interés en desarrollar wrbanistica y constructivamente un
proyectode vivienda de interds sacial len adelante "al Proyecta”| sabre wn lote resuitanta
del englobe y posterior divisién materizl de los Lotes en Mayor Extension (en adelants
"ol Lote"], cuvas unsdades serdn enajenadas & titulo de compraventa a favor de los
tzrceros interesadaos 2n su adguisicion [en adslante los Compradores;,

Cwe, el Lote serd transferido por ¢ Patrmeonio Urkanc FC- Subosdinado 464 por cucntay
rorma aporte del Fideicomitente 3 un Fideicomiso inmobiliaric 2 través del cual se

edelarte el desarrollo del Proyecto.

Qe en virtud de o expuesto antedosmente, ¢ Fideleamitente ha decidida celebrar un
centrole de fiducia mercantil irrevoceble inmobiliario de administracian de recursos y
pagos con |2 Flduclaria, #n virud del coal se constiteirg un patimonio autdnomo jen lo
sucesivo el *Fideicomiso El Campe" o el “Fideicomiso™), que tendra por finalidad exclusiva
permitir =l desarralin de un presyecta de sivienda de interds social sobire 2 Lote, con
supecidn & I establecide on el numeral 4 del articulo 235-2 del Eztatuto Tributaria, v las

nprmas gue lo sustituyan o reformen.

Gue el Fideicomitente adelantara la gestion administretiva, financiera v juridice del
Proyects, la coordinacian general de éste, asi cama (@ promocion de las unidades que se
construyan, car el leng de les requisitos de ley. El proceso constractive se sdelantard por
v bajo la rezponsabilidad técnica del Fideicomitente, cuien también serd ol onico

rezponzablz de la operacian, constreccidn y promogicn del Proyecto,
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Senta. Cuee todes los participes en este MR abran con ploro conacimiento de fas TRE S gL
rigen fns contratos de fiducia yen plena chierdancia de fas rormas aplicables, paralocual
la Fidugiaria los puso al tanta de los riesaos gue paeden atectar 2l presente contrato de
fiducia mercantil irrevocable inmobiliaro ce administracién ¢ pagos, que es la finalidad

ce este Fideicomiso, todo ello en atencion & lo exigido por la Circular Basica Juridica.

Septima. Jue |a Fiduciaria cuenta con la estructura y con los instrumentos suficientes para cumpli
a sabalidad con el objeto y finalidad del Contrata, razdn por 1o cual le presentd propucsta
ce servicios &l Fidsicomitente, |a cual fus aceptace.

Dctava. Jue el Fideicomitente entregd a Iz Fiduciaria, debidamente suscritos v aprobades, los
decumentos de conocimiento al cliente requericos, de confarmidad con las regulaciones
de la Superntendencla Financierz de Colambia.

MNovena. Tue ¢l Adeicomitente concurre ala celebracidn de este negocio juridico contando para
elln con plena capacidad legal.

Décima. Oue la Flduciarla 2= una entidad debidamente autorizada para celebrar contretos ce
tiducia mercantil y encargos tiduciarios de corformidad con la Resolucién No, 5813 del 30
de diciermbre de 1992 erpedida por la Superintesdencia Bancaria [hoy Superintendencia
Financiera de Colomial.

Clausulas

Primera.- Definiciones: para |a fiel interpretacidn de este Contrato, los términos agul relacionados
tendran 2l significade que se les atribuye a continuacian, sahbe gue oo atras partes del misme e les
atrbuya expresameante un significade distinta,

Las términcs gue ng esten expresamente defindas deben interpretarse en su sentdo natural v obvia,
segin el usa general de las mismas palzbras, peno cuando el legislador los haye definido expresamenta
parg ciertas malerias, se des dard su significaco legal Las palabras técnicas de toda dencia o are se
tomaran en =l sentido gue =5 den los que professn la mizma ciencia o arte, a3 menos QUE apreo
claramernte que s han tamadn eeosentida diversa.

1.1. Certificacicon Técnica de Goupacion: =5 el documento que sera cupedido por ol Supervisor Tecnicg,
en el cuzl e certifique que 2l Proyecto se sjecutc de conformidad con les planos, dissfos v

el
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psaecif caciones téonicaz, estructurales v geatécnicas exizidas por el Reglamenta Colombiang de
Construccicnes sisma Resistenies v aprobadas en la respectiva licenciz de constreccion. Richa
certificacidn se expide para dar cumplimiente con lo dispuesto an fa Ley 1 795 ce 2016 o cualguisr
otra norma o narmas que i swstituyan, modifiguen, adicionen o dercguen.

Compradores, Promitentes Compradores: :on las perscnas naturales o juridicas gue suscriban con
el Fideicomiso contratos ce promesa ce compraventa, v escrituras pablices de comaraventa oara
la sdguisicion de las Unidades Privadas resaltantes del Prayecto.

Contrato: s el presents Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable inrmabiliario de Administracian
de Recursos v Pagos.

Crédito o Crédito Constructor: es la cperacion de muzuo celehraca entre ol Fideicomiso, el
Fideicomitente v |a Entidad Crediticia, por concepto de los préstamas otorgadas para financiar el
Proyecto, que serdn desembaliados v administrados conforme a lo establecido en el presents
Contrato. Mo obstante lo anterior, se deja constancia gue las abligaciones de pago de! Credito
estaran a carga del Fideicomitente, en su calidan de codeudar, con cargo a los recursos girados por
ol Fideicomiso en los térmiros establecidos en |z Clausula Decima [Manejo de Recursos| del
presente Contrato y en los términas establevidos eoelmiseri.

Entidad Crediticia: corresponderd 2 1z entidad vizilace por la Superintendencia Finansiera de
Colombia. gue apruebe ¢l Crédito a favor de Fidelcomisa para financlar la constroccidn de
Provects, con garantia hipotecaria sobre el Lote en 2| gque s& desarrollard el Proyecto. £
Fideicomitente ostentari |a caliced de deudor solidario del Crédito

Fideicamisa El Campo, o simplemente Patrimaonio Auténome o Fideicomiso: e:s 2| pstrimonic
gutonomo creaco en virkud del presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmaobiliario
de Administraclén de Recursos y Pagos, canfarmadeo por todos los bienes que le sear transteridos
o fue por cuslguier causa ingresen & €l en un futuro.

Gastos operativos: sun odos los costos direclos ¢ ndirectos de |2 obra incluidos fos financieras ¢
fgue san girados diractamernts por la Fiduciara o gue se giran al Fideicamitente incluicos [os
correspondientes @ su gestion o por reembolse de costos v gastas.

Lot s @l lote de terreng cuya prapiecdad se transfericd 31 presente patrimonio sutonamo gar
cuentay como eporte par el Fideicomitente, y gue surgird del englobe v posterior division materia
de los Lotes en Mayor Exbenslén y gue se identificasa com la matricula inmobiliaria gue le asigne la
Cliciea ce Registro de Instrumentos Publioes de Bogatd Zona Sar.

Lotes en Mayor Extension: son cinco 5] lotes de terreno ubicados en o ciudad de Bogotd,
identiticades ron las matrizulas inmobiliarss nomeros 505-40716313, 20520756150, S06-
40756151, 50540756152 v 50540756154 de la oficing de registro de instrumentas publicos de
Bogota - Zona Sur, los cuales seran objeto de englobe y posterior divisicn materal dol cual surgirae
tanita 2anas de cesidn comn areas atiles, =ntre (25 cuales se encuentra el Lote,
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Perita: &5 ef funcionario gque sera desicnado por la Entidad Crediticia, crcarpado de hacer el
sepuimicnto sl avance de abra al Prayecto conforme a 1os lincemientos establecidos por la Entidad
Crediticia, El informe dal Perito s2rd remitide oor la Entidad Crediticia o e/ Fideicomitente a la
Fiduciaria &n (a3 términos establecidos er el presente Contrato. Las honoraras del Perita seran
Azurnidas directamerte por el Fidelcomitante.

Provecto: s entiende par Prayecto, los estudios, disefios, chras, comercializacién y construccianes
gque se adelznten para la ejecusian v terminacian del desarrallo inmebiliaio de vivienda secial (V15)
aue s construird sobre el Lote, con sujecion a las licencias de urbanisma v a 1as licensias de
CONSTRUCCIGN oL 5 expadan pars su ejecucion.

Supervisor Técnico: serd la persena desighada por ¢l Fideieomitente, quien tendra a su cargo la
axpedicidn de la Certificacion Técnica de Ocupacign y sus horararios estardn a cargo del
Fideicomitente.

Unidades Privadas: son los inmuebles que integrardn el Progecto, debidameste dolimitedos,
funzionalmente independientes, de propiedad ¢ aprovechamiento exclusivo. qus sean objeto ge
comercislizacion.

Visieas de Obra: sar [as wisitas de b al Proyecto que reafizara la Fidudiaria de mansra mensaal &
partir del inicic de obra. En el evento que el Crédito sea adquirida con Banco Davivienda 5.4, podrd

ser la misma que realice el Perita.

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: todas [as partes en 8l presente Contrato respande=n hasta la

u'pa

lewe, de conformidac car e! articulo 53 incizo 26, del Cédiza Civil o cualquier atra narma o narmas

que ‘o sustituyan, madifiquen, adicinnen @ deraguen. La Flduclarda cespnnderd por realizar todas Las

conductas necesarias para ejecutar las gestionss encomendadas, pero en ningdn caso respondera por el

dxite o resultade perseguide, por cuante suws oblizaciones son de medioy no de resullado, Corvrienen las

21

1.2

2.3

partes que:

La responsabilidad de la Fiduciaria se limita dnica vy exclusivamente a la administracion de las
recurses vincutados al Contrato, ce acuerdo con las instrucciones impartidas per 2| Fideicomitente
¢ & la transferercia de laz Unldades Prlvadas gue conforman 2 Prayecka las cuales 52 atencerdn
con las regurses gue se encuentren en el Fideicomiso v en los termincs estipulados en el presente
Contrato.

La responsebilidad de |3 Fiduciaria estara delimitada por |25 estipulacicnes del prezente Cantrato,
las instrucciones gue resiba del Fideicomitente acordes con lo establecido en el numeral
precedente v laz narmas legales.

La Fiduclaria na tendrd responsabilfidad sobre los desarrollos, tonstrucciones v demas abras que
se raalicen en el Lote, zabre la establlidad del Proyecto, la calidad del miseg, las plazas de entregs,
el procio v demads abligaciones relacionadas con las Unidades Privadas a construir, ni ningan
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aspecte  téCnicn, arquitecténico, constructive o de cualguler otra indole siendo  estas
resocnsabilidades exclusives del Fideicomitente. En corsccuencia, 1a responszbilidad de iniciar,
adelzntar o zuspender |a conslruciian del Proyecta |e corresponda al Fideicomitente v on relaciin
con ella, la Fiduciaria v el Fideicomiso no asume respensakilidad algunz.

2.4 Il Fideicomitente asumird de mansra plena v exclusiva toda la respensabilidad derivada de fa
canstrucelan del Proyecto frente a la Fiduciaria, especialmente por la que 2 refiers 2l cabal
cumplimienta de todas aguellss obligaciones gue, como constructor, de acuerda con la Ley, debe
asumir. Oe I anterior sedejard constancia en los comtratos de promesa de camgraventa ¥ en las
porrituras publiices mediante lzs cuales = perfeccicnen los respectivos contratos de promesa
compraventa. De igual manera, ¢l Fideicomitente resporderd ante |a Fiduciaria y anle los
Compradores, por los tramites y demds funciones que haya asumido en virtud del presents
Contrako.

2.5 [l Fideicomitente tendra la calidad de “Fngjenador” para los cfectes de lo establecide en la Ley
1.79e de 2016 o cualguier utra norma o narmas qus la sustituyvar, modifiquen, adicionen o

dereguen, Por tanta, serd £l unico responsable ante los Compradores por el ampare patrimonial

de que trata la mencionada Ley, 5 hubiere lugar & su constitucian,
2.6 LaFiduciaria v ¢l Fideicomiso na asumen ninguna responsahilidac frente a las personas vinculadas
abaralmente 2l Fideicomitente, ri frante a los contratistas y subcontratistas, por el cumplimiento

de las obligaciones laborales, civiles y comerciales s que les correspande asumir a estos dltimas.

Tercera.- Partes del Contrato: son partes del prezente Contrato las siguigntes:

3.1. Beneficiario: la sera el Fideicomitente rezpecto de los activos, pasivas, aportes y emanentes gud
guedaren en ¢l Fideicomise dospuds di culminado el Proyecta, de haher sido atendidos los pasivos
contraicos por €l Fideicomiso v de haberse enzjenado la totalidad de las Unidades Privadas cue
integren o Provecto,

3.2, Fideicomitente; o5 o sociedad  Construcciones Marval 5.8.5, quien serd la encargada de la

coardinacitn general del Proyecto, asi coma de las labores de construccion, gerencis, prormacion y

comercializacion de las unidados que se construyan.,

Fiduciaria: es Fiduciaria Dawivienda 5.A. sociedad de servicios financieras autarizada para la
celebracidn e contratos de Fidugia Mercantill y Ercargos Fiduciarios de canformidad con la
Resolucidn Mo. 5413 del 30 d= diciemore de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencla Financiera de Colomblal.
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Cuarta.- MNaturaleza: este ez un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaric de
Administracidn de Recursos y Pagos, reglado basicamerte por los articulos 1.226 y siguientes del Cidige
de Comercic, o cualgquier atra norma o normas que los sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen, 1a
Circular Bdsica Juridica expedida por la Supssintendenss Financiera de Colomibia, las demds nosmas
concordantes v las estipulaciones squi consagradas.

Quinta.- Constitucion del Patrimaonla Aukdeomo: ce conformidad con fos articulos 1227, 1233 v 1238 del
Codigo de Comercia, la Circular Basica Juridica expedida por Iz Superintendencia Finangiera ge Colombia
eoualguier olra norma o normas que los sustituvan, madifiquen, adicianen o de roguen, con la celebracian
del presente Contrato v la transferencia de los sienes mencionados en 'z Cliusula Octava [Confarmacidn
del Fideicomiso) del prezentze Contrato, asi comn los demas actives cue er el futuro legare a detentzr |a
Flduciaria en virtud cel presente Contrato, se constituye un patrimonio autdnome ¢l cual actia con plenos
efectos juridicos, mediante voceria gue del misme ejerce la Fiduciaria v se denominara "Fideicomiso El
Campo®,

Paragrafo primero: el Fideicomiso tendrd una cortabilidad separada de |3 sociedad Fiduciaria y de los
dermds fideicomises de acuerdo con las Normas Interracioneles de Informacidn Financiera NI 3 (Circular
030de 2017 de la Superintendercia Finarciera de Colombia ¢ derdds normas gue la modifiguen, adicienen
0 dereguen)

Paragrafo segundo: los hienes fideicomitidos ¢ agueilos que posteriomente ingresen al Patrimonio
Autdrmamio estardn afectos a los fines ded mismo, e manlesdan separados del reste de los activos de la
Fidugiaria v de aguellos que correspondan 3 otros negocios fiduciarios, incluides aguellos que axistan o
lleguen a existic gatre las mismas Partes respecte de olros kienes,

Senta.- Objeto: 2l aobjeto del presente Contrata conziste en gue el Fideicomiso adguiers el derecho de
dominio v la posesidn material respecto del Lote a fin de gue la Fiduglaria, en su condicidn de vorera v
administradora del Fideicomiseo, cetenze su titularidad, conserve v defienda su propiedad v posesicn,
cnnstituya garantia hipotecaria sobre el Lote en los bérminges estadlecidos en ¢ presente Contrako
conforme al Crédito ctorgado por |2 Entidad Crediticia, permitz el desarrolle de un proyvecto de vivienda
de interés sncial (VIS) sobre el Lote, por cuenta § riesgo del Fideicomitents ¢ transfiera s Unidadaes
Privadas resultantes a los Compradores, siguiendo para el etecto lzs instrucciones impartidas en el
presante Contrato.

En desarrollc del anteriar obhjeta, 13 Fiduciarla tendrd 3 su carge, como vocerd del Fldelcomlso, las
siguientes gestiones:
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B.1  Suscrinir la escriturs publica en virtud de Jz cual ¢ Fldeleomise adgquiera 2l derecho de dominio
sobre ol Late, o los lotes que a futuro s2 reciban, asi como de suscribir las escrituras piblicas de
desenglobs o englobe que se requieran.

6.2  Permitiral Fideicomitente 2 ejecicidn del Provecto que se efectuara sobre el Lote, de conformidad
car fas planos, estudios, disehos y presupusstos realizados;

B.3 Constituir gzarantia hipotecaris schee el Lete, en fos té-minos estaslecicdos en el presente Contrato,
carforme a la aprobacion del Crédito otorgada por [a Entidad Crediticla al Fidelcomiso.

6.4 Transferir alos Compradores [as Unidades Privadas que integren e Proyecto, en las condiciomes

establecidas en los contratos que pars el etecto se celebraran.

Pardgrafo: el presente Comtrato cumple con todos los reguisitos estipulados cn el numeral £ del articulo
235-2 del Estatute Tributaro v oen lo dispuesie e el Decreto Reglamentario 1.066 de 2020 para lz
ohtencldn de las rentas exentas asaciadas al desarrolla de vivienda de interés sooial [VIS).

Septima.- Ierevocabilidad: = presents Conkrato e5 de caracter irrevocshble; en consecuencia, no pedra
uritsteralmente modificarse total o percialmente por el Fideicomitente o por la Fiduciaria, ¢ Gnicamente
podra darse por terminado por las causales expreszaments consignadas en 2l presente Contrato ¢ en la
Ley. Cualquisr maoditicacion al presente Contrato que altere o de cuslquier maners pueda | legar & afectar
les dereches v presrogativas estipuladios 2 Favor de 1a Entidad Crediticla, requiere de la aprebacidn previa
v por escrito de dicha entided miertras subsistan =aldos del Credito Constructor otorgado pars e
desarrollo del Proyecto.

Ctava.- Conformacion del Fideicomiso: constituyes bienes fideicamitidos tacos Ins sotivos que reciha |z

Fiduciaria durante 'a gjecucion del Contrato v para el cesarrollo del Proyecto.

El Fideicomiso = constituye n esta misma fecha con |3 sume de Cos Millones de Pesos Morneda Corriente .
[52. 00000000, que e Fideicomitente trassficre atitulo de aporte inicial ol Fideicomise,

Aal misrn, &l Fideicomiso s& integrara en un futuro, entre oteos, por les siguientes bispes;

8.1 Porel Lote, que serd transferide al Fideicomiso por | Fideicomitente a mas tardar dentro de los
doce [E2] meses siguientes @ [a firma cel presente Contrato y gue se doscribe on la Clausula Décima
Tercera [Descripcidn del Lote) de presente Contrato.

8.2 Porlos aportes que realizard el Fideicomitente, s2an gstos an dinero o en espacia.

8.3  Porles recarsos que s& desembolsen como consecuencha del Crédito atorgado o Fideicomisa para
&l decarrolla del Prayecka,
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For los recursos provenientes de los anticipos de los Compradores los cuales serdn imputatles al
precio de wenta pactado en los contratas de promesa de compraventa;
Fur los recursos derivados de las ventas de las Unldades Privadas, que podrén provenir de las
siguientes fuentes:
D las sumas de dinerc que los Compradores giren directamenle o a través de terceros.
Cuanda guiera gue tales recurscs consistan en subsidios de viviendz de nierds social
olorgados por las entidades a que alude la ley, a normbre del Fideicomise se podrén cantratar
avales para obtener el desembolso anticipado de tales subsidies, En ¢ste evento, el
Fideicomitente se compromel: atramitar la aprobacian y el atorgamientn de los avales v a
gue se cumplan oportunarmente las condiclones pactadas con las entidades financieras, esto
83, escrituacian ¢ entega de la Unidad Privada ce gue zetrate, en las téeminas pactados en
cada uro de los avales.
Delilas} créditels) olorgadalzh a los Compradores por parte de (3 Entidad Crediticia o de
cualauier olra entidad.
Por los intereses maratorios que se causen con ocasion del mo pago aportuny por parte de los
Compradores de las sumas adeudadas al Fldeleomiso, on virtud de los contratos de Promasy gque
se celebren. La Fiduclaria no s responsabiliza por la gestion de cabiro de las cootas previstas en el
plan de pegos par parte de ns Compradores ni de las sumas adeudadas al Fideicamisa en wirtud de
los contratos de pramesa suscritos.
Por los rendimientos que produzean los Bienes que lo conformean, cualguiera sea su calss u orizen.
Porlas consliucciones cue se adelanten sabre &l Lote con fos dineros del Fideicomiso por cusnta
del Fideicomitente.
For cuaiguier atro recurso gue s& vincule al Fideleamiso

Paragrafo: lus recursos sue ingresen al Fldeleomise sepun esta clausulz anterior, serdn administradcs por
la Fiduciaria con sujecidn a las instrucciones impartidas en el presente Contrata

Nowena.- Valor inicial del Patdmonio Autonomo: el valor inicizl del Fideleamiso serd 1o suma de Dos

Millones de Pesos Moreda Carriente (32.000.000.00), gue corresponce al prmer aporte  del

Fideicomitente. Fastericrmente ingresardn al Fideicomiso 03 biznes a gue hace soferencia la Clausula
Cetava [Conformacion del Fideicomisa) del presents Contrato,

Décima.- Manejo de los Recursos: los recursos gue ingresen al Fideicomisa, segin la Cldusula Octava

{Conformacidn del Fideicomiso), == depositaran por la Flduclaria on cuentas corrientes o de ahorros
ablartas en el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia 5.4, "BEVA COLOMEIA".
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Los recursos seran administrados en su totalidad por la Fiduciaria v seran transferidos por ésts al
Fidelcomitente de conformidad con lo establecido2n el presente Contrato y siempre que existan recursos
en el Fideicomiso, con la unica limitacion de que éstes deberan destinarse al desarrolle del Proyecka v
conforme a ba instruccion impartida por el Fideicomitente mediarte comunicacidn cue se allegara par
ésta a la Fidudaria en |a fecha del incio de la elapa constructiva. En el texto de (& citada instruceian se
cartificara expresamente gue ks recursos gue sean transferidos al Fideicomitente po- ¢l Fideleomisa,
serdn destinagdos al cumplimiento del objeto del presente Contrato,

La Fiduclaria recibicd los recursos atectos al desarrol o de! Proyecta v girard las mizsmos 2| Fideicomitente
de la siguiente marera: (i) os recursos gue ngresen al Fideicomiso seran translfericdos al Flideicomitente,
de conformidas con lo establecido en el preserte Contrato; (il les giros 52 haran automaticamente de
furma semanal, conforme a la instruccion impartida por el Fidelcomitente mediante comunicacan que
sa allegara por este a o Flduclaria &n 2 fecha gel inicio de |a etaps constrectiva; (i) el Fideicomitemte
prewia al girn indicado en el numeral arterior, podrd instruir giros directos a proveedores del Prayecto o
pagos & tavor de la Entidad Crediticia, para lo cual allegara |a documentacidn solicitada por la Fiduciaria

para el efectn,

Pardgrafe primero: teniendo en cuenla que los costos y gastos oel Fideicomiso serdn pagados
directamente por el Fideicomitente, con cargo a ios recursos girados pos el Fideicoriso, en el evento que
se gllegue 2 la Fidudaria solicitud de page relativia @ s obligaciones financiaras y triibutarias que deblemn
ser pagadaz directamente por el Fidelcomitente, la Fiduciaria procederd a notificar de este hecha al
Fideicomitente dentra de los tres (2) dias habiles siguientes a la fecha de reciba de lamisma, quien cebera
remitir &l respectivo comprooante de page de las citadas obligaciones dentro de los tees (3] dias habiles
siguicnies 2 la fecha de recibo de la comunicacien remitida pos la Fiduciarla. £n ef evento que 13 Fiduciaria
no reciba el comprobante de page de las citzdas obligacicne:z en el plazo indicada anteriormentes, el
Fideicomitenta autoriza con la firma del presente Contrata, gue los recursos necesarios pard el pago de
lzs obligeciones correspondientes sean descantados de los recursos disponibles en ef Fidelcomiso antes
de efectuar el gira correspondiente a favor del Fideicomitente o= confarmidad con lo establecide en la

presante clavsula,

Paragrafo segundo: (a3 Fiduciaria realizacd controles mensuales respecto de |3 legalizacion de log costos
del Proyecta con base en las certificeciones de costos remitidas por el Fideicomitente, control que z=
realizara con base on ol limile de bos costos de construccidn del Proyecta establecides en 2] presupuesto
entregodo o la Fiduciaria por el Fidelcomitente y 1a Fiduciaria debera informar @ la Entidad Crediticia

cuglouier inconsistencia evidesclada respectn al control presupuestal indicado anterrormente,




-

CaazaSian Ereefoos |0: CIEFL275 FARS-4500-A02A- 2087 CA450 1 TE

£ DAWVIVIENDA
G mesmumieie Fidutana o
Fdicomlza El Campi

Paragrafa tercero: en el eventa que con base en los contrales establecides sor la Flduckarla se evidence
que ¢l Fideicomitente no esté dando Iz destinacién a fos recursos entregados al mizsmo, conforme 2 Io
gstahlecdn er el presente Contrakto, la Fiduciaria se abstendrd de realizar nuevos giros 3 favor del
Fideicomitente hasta tanto se rindan las explicacioaes correspondientes,

Décima primera.- Prelaclén de Pagos: para el desarrollo del presente Contrato v 2| Proyecto. se realizaran
Is phros relacionadas con los conceptos que se enuncizn & continuacion, 2n la prelacién que los mizmes

e establecen, 3 saber:

11.1 Page de bmpuestos a que hava luger.

11.2 Cemizicn fiduciaria.

113 Gastos operalivos del Provecto, ya sea que los gire directamente la Flduclaria o el Fldelcamitents
11.4 Qbligacdn de amartizacién v papo del Crédita.

11.5 <iros al Fideicomitente o a quieres este ‘ndigue inherentes al desarrollo del Proyecto,

11.6 Restitucion de aportes v/a beneficios al Fideicomitente.

Paragrafo primero; 2| Fideicomitente sera responsable del cumplimiento de la prelacidn agui establecica

cuardo sea dale quien realice de forma directa los pagos o gircs del Prayecto.

Paragrafo segundo: o prelacion zgui establacidz 2n nimgurz forma Implicard cue e alterardn los
LErminos en que se Ran contralido las obligacionss con cada uso de los beneficiarios del pago; dnicaments
ievplicard que, habiéndose ceussdo el respective pazo, los recursos existentes a esa fecha en gl
Fideicomiso s2 aplicardn en el erden aqui establocida,

Diécifna segunda.- De los Créditos: |la Fiduciara en desarrolla del presente Contrate v atendicnda las
instruccionas impartidaz para el efecto por el Fideicomitente, procederd a contratar para ef Fideicomiso,
Credito con la Entidad Crediticia, destinados al desarrallo del Pravecta, cuyva page cstard resaaldada con
garantia hipobecaria constituida sebre el Lote. Entodo casc, |2 hipoteca v demas tituins de deuda, tendrén
per desting garantizar las osligasianes adauirdas par el Fidecomitente o el Fideicomiso, cerivadas de
las operdciones o créditos obtenides para el desarrollo del Proyecto. De igual forma, |2 Fiduclaria podrd
respaldar con garantia hipotecaria las ablgacares def Fideicomitente, tendientes el desarrolio excluswa
del Provecto, La Fidudiaria en reprasentacion cel Fideicomiso praceders a suscribir los docementas v o
otorgar las gerantias oque exija la Entidad Craditicia, La atencion de dichos créditos se sujetard a las
sigutenies reglas:

12,1 Loz cosbos gue =& ceusen con ocasion de su perfeccionamisnte, tales como avaldes, timbres de
pagarss, constitucidn de gargntias, ¢stardn a cargo del Fideicomitente, con carge a los recurscs

34



OeciSgn Envalape D CSET427E-F2RC-4B00 AZ2A - 2EGFEALSF{TE

e I o1 Hduciaria

ik Jj DOV IS N DN

Fideizaniise Fl Cainpa

girados por el Fldeicomiso en fos termines establecidos en la Clausula Decima [Manejo de los
recursos| del presente Contrabo

12.2 Loz deztembaolscs d2 dichos créditos serdn giradas directameonte al Fideleamlsa por |a Entidad
Crediticla ¥ admimistrados on los términos del presente Contrato.

12.3 El pago de las cuatas de amortizecion del Crédito seran pagadas por el Fideicomitente, con cargo a
los recursos girsdos por ol Fideicomiso en los términos establecidos en la Clawsula Décima (Manejo
de los recursos| del presente Contrato, sin perjuicle de lo eslablecldo en el pardgralo lercero de la
Clausula Décima (Mangjo de los Recursos) del presenta Contrato v deberén s=r infarmadzs a ia
Fiduciaria para los corespendientes reconocimientos contables a mas tardar el coarto (4] dia habil
de cada mes.

Pardgrafo primera; of Fidelcomiso avalard cada uno de los pagasés que intorooran los créditas gue
concedan las Entidades Crediticias a los Compradaores de Unidades Privadas qus s& construyan zobre al
Lote, desde la techa en cue opere el desembolso o & subrogacion de caga uno de tales croditos
nedividuales  hasta la fecna en gue se entreguen a las Entidades Crediticias las escrituras publicas de
compraventa ¢ de constiucidn de hipateca par parte de los Compradores, debidamente registradas, en

donde se hage constar el gravamen real oxistente en favor de les Entidades Crediticias.

Paragrafo segundo: ¢l Fideicomitente con la firma del presente Contrato imparte la instruccian
irrevncanle 3 Iz Fiduciaria para gue en los casos en gue ro hava lugar & subrogacion de los crédicos
individuales otorgedos a los Compradores, o no =2 haye pressntado la cartz de compromizo para la
cancelacian de la prarrata, en el evento que el Fldeicomlsa cuente con recursos para realizar el
mencionado pagoe en los términos establecidos en el presente Contrato, proceds & etectuar el pago a la
Entidad Crediticia de la rezpectva prorrata. La Fiduciaria /o el Fideicomitente, cuando se encuentre
debidamente facultada por la Fiduclarla, no podedn suscribin escricuras pablicas de trensferencia de |as

Unidades Privadas que no requieran financiacion, si dentre del mismo instromento publico no se incluye
el acte de o cancelacidn w'e hberacidn de o hipoteca de mayos extensidn par parte ce |z Entidad

Crediticia.

Paragrafo tercero: en caso de que el Proyecto s= desarrolle en diterentes sccciones w'o etapas
carstrackivas v estas sean fiagncladas por diferentes Entidades Crediticlas, la gasantla hipotecaria a favor
de cada una de fzs Entidades Crediticias, 5= constituira sobre 2l area del Lote correspondiente a la seccidn
coetapa cel Proyecto que va a ser Tinanciada por cada Entidad Crediticia, para ko cual rads seecidn o etapa
del Proyecta deberd corresponcer @ un area de terreno juridicaments independiznze v, por lo tanto,
deberd tener asignada una matricula mmobiliaria independiente en ol que deberd reglstrase el respedtiva
gEravamen hipotecario.
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Décima tercera,- Descripeion del Lote: ¢f Lote que serd transferido al Fideicomiso por cuenta v aparte
del Fideicomitente, se distinguird porsu drea, cabidz v linderos como se establezca en by eseritura poblica
mediante la cual se perffeccionen les actos de englobe v pasterior divisidn material gue se adelanten
respecto de los Lotes en Mayor Extension v se identificara con la matricula inmobiliara gue le asigne la
Oficina de Registro de Instrumenstos Poblicos de Bogota dana Sur, Pos su parte los Lotes en Mayor
Extenslén se distinguen par su drea, cabida v inderos como 52 establece & continuacion:

Lote Matricula Escritura
Inenobiliaria ——
ST - Lt 3 ) 505-30715312 | 1442 del 3 de maya de 2017 de Ia Motariz 13’ ce Bogota
. 51 - Lote T | 2405-20755150 1255 del 17 de diciembire de 2018 de la Notaria 45 de Bopcta
UG1-lote2 | 505-40/5615] 18255 del 17 de diciembre de 2012 de la Notaria 45 de Bogota |
UGL-Llote3 [ 505-40756152 1855 del 17 de diciembre de 2008 de la Notaria 45 de Bogota
UG1 Pargue | 305407556154 | 1855 del 17 de diciembre de 2018 de 2 Notarla 45 de Bogots

Pardgrafo primero: ¢l Fideicomitente garantizan que el Lote na sera @najenardo por acto anterior al de
transferencia al Fideicomiso, v gue dichao inmueble no serd abjeto de demanda civil ni estara embargada,
vi hallara libre de censos, snticresis, arrendarmicrilo consignade por escritura publoa, desmambracianes,
condicienes resalutarias de dominia v limitaciones de dominio. Asi misano manifiestan que =& encontrarg
3 paz ¥ salvo por todo concepto de impuestos, tasas ¥ contribuciones cawsadas Rasta la feckha v que e
il case saldrd al saneamiersto v o responder por las trbutos no pagados frente 2 la Fiduciaria v a
terceros acquirentes de Ios bienes. Iguaimente declara que s entregard o Labe o paz ¢ salva par sericlas
pu blicas w demibs pastos a [0s cuales se epcuentre afecte. Fl Fldefcomitente respandera safidariamente
. de la abligacidn de saneamiento v de todo perjuicio que & genere por causa do cbligaciones de st
naturaless anteriores a8 la celebracion del preserte Contrato yw de 3 transfersncia del misma al
Fidelcormiso v durante su vigencia. La Fiduciaria queda relevada expresamente de la chligacién de
responder porevicsion o vicios redhibitorios ol proceder a L2 enajenacién e a la transferencia del Lote que
seri transferido a este Fideicomiso o de laz Unidades Privadas resultentes en el Proyecho, haciendo suvas
£l Fideicomitente todas las obligeciones que por dicnes conceptos se derven. Desde ahara el
Fidelcomitente autoriza 2 la Fiduciaria para hacer constar esta clausulz en el texta del docurnento on gue
legue a transferr la prosiedad de las Unidades Privadas en desarrollo d=l presente Fideicomiso sin que
la Fiduciaria puedz adouirir responsabilidad alguna por estos conceplos, De igual farma, 1as inmuehles
adicionales gue e transfieran ol Fideicomisa deben encontrarse en 133 condicanes entes descritas.
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Paraprafo segundo: |3 transferencia & que se hace referencia en el punto antericor comprendsra todas las
edificagiones, mejoras @ instalacionss existentas v las que llegaren a levantarse e integrarse &l Labe en ol
fiutura, mientras s& encuentre vigente el presents Contrato. Asi mismo, se exlenderd @ Wodos aguellas
muebles gue por accesian o adherencia s reputen inmuckles de acuerdo conla ley.

Parigrafo Tercero; la Fiduciaria manifiests que recibid el estudio de titules de fos Lotes en Mayor

Extenslan, ol cual fue realizadn par Sandra Verano Heneo, en donde se concluye que los sefialados

inmuebles no presentan limitaciones al dominio que impidan su libre disposicion v gue la tradician de

Bstos se encuentra gjustads o derecho, De lgual manera, se le presentaron lo: certificados de fikertad y

Lradicién de los ¢itadns lotes, los cuales permiten esteblecer que la situacidn juridica de laz mismos frente

zl estudio de tituios ne ha variacdo, Mo abstante le anterion, en &l evanto de presentarss Eravamenes o .
wicios redhibitorios que Ao se evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificade de libertad de los

Lates en Mayor Extension o del Lote, ¢l Fideicomitente deberd realizar todas las gestiones necesarias

para =u sanearnients, debiendn en todo caso |3 Fiduciaria coadyuver, en sy condicidn de tiular del

dersghn de daminio del Lote, 21 Fideicomitente en los trdmites que este le solicize.

D= ijpusl forma, los inmuebles adicionales cue se transfieran 3l Fideicomise ceben contener el

correspondiente esbudie de Brulos.

Décima cuarka.- Tenencia del Lote: una ver transferdo el Lote al Fideicomizo, o Fiduciaria entregara a
titula de comodata su tenencis, guards v custodia a favor del Fldeicomitente con el objeto de que pueda
adelantar la construccion del Prayecto, en |as siguisntes condiciones:

14.1 Lz Fiduciaria conserva ol derecha de dominio v posasidn que ejerce sobre of Lote on los tErminas
del Contrato y por lo tanto el misma contind s atecto 4 ba finalidad establecida para el Fideicomiso.
14.2  El Lote solo serd bsade por el Fideicomitente en calidac de comodatario, v con autonzackin de

gsta, por los centratistas v por el personal necesario para la ejecucion del Proyecto. Dicho
personal 3o cncuentra bajala directa direccidn del Fideicomitente guien serd el bnico responsable
arte terceras, ante 'z Fiduciaria v ante las autoridades por la utilizacidn y consemvecion del Lote v
por las construccionss que en este se adelanten. 5ise llegarer o causar perjuicios imputables zl
Fidelcomitente, [ Fiduclarla aodri exigit Iz reparacién de los dafios. El Fideicomitente on calidad
de romodatario deberd notificar a lz Fiduciaria de forma inmediots de odo 2ot o hechn

susceptible gue afecte |3 situscion juridice del Lote,

En wirtud de lg antericr, =l Fideicomitente rezponderd a la Fiduciaria on su condicién de vocera del
Fidelcomlse, por ks dafns o perjuicios gue puedan derivarse del descuido imtencicnal en ba cusbadia o

mal uso que se dé al Late
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Paragrafo Primera: Lo Fidugiaria podrd revocar el comaodato a que se refiers esta clausula, comd wacira
e Fidelcomilsa, siempre v cuando estad revocatoria se requiera para ¢l cumplimiento del cheta o de 25
instrucciones del presente Contrata, =n el evento en que evidencie: [i}) Una situacicn que llegue 2 puner
en riesga el desarrollo del Proyecto: (i) Cuando se presents periurbacidn en la tenencia; (iil) Cuandao se
le dé al Lote un use diterente pars o cual se han entregado; (wp Para Iz defensa de los bieres
fideizomitidos adn gel mismo Fldeleomitente, con el zola requerimiento escrito en ese sontida. El
Fideicomitente =e ubliga de rmanera expresa v exigible a entregar 2 Lote a mds tardar a los guince (15)
dias hdbiles sigalentes al de la fecha de la comunicagion en que se le salicite dicha entrega, sin derecha
alguna a reclamar perjuicios o retencion por las mejoras. La menconada entrega debera hacerse
integraments [ibre de acupanies o cealeuer ko, de manera gue la Fiduciaria, en su czlidad de
comadants, no 52 vea perturbzda por presenzicnes de hecho o juridicas de parte de terceros gque eslén
orupando el Lote o lo havan ocupado durante lavigencia del comedato. Esta obligacidn sera exigibla por
w3 ejecutive, con 1a sala presentacion del presents Contrato v comia de e cormunicacin por media de la
cual 52 le solictta |a entregz. En casc de demara en la ontrega, se causard uea mufta equivalents a un (1]
salaric minime mensual legal por cada dia de retardo en is sestitucian,

Paragrafo Segundo: El Fideicomitente se chliga 2 ssumir imbegramerte coalguicr teclamacidn,
requerimiento, sancion o restriccion gue se relacions con ¢l uso dade al Loke durante la vigencia del
comodata,  gealmente, serd respensabilidac exclusiva del comcdatzrin, responder  cualguier
requerimentn o solicitud de las auteridades o de terceros en relacion con dicho uso. Enel eventlo gue i
Fiduciaria tuviers gue asuris s pagos, tramites o efectos correspandientes indicados anterarmente, el
Fidelcomitente se abliga con la firma del presente Contrato = indemnizar plenemente a la Fiduciaria por

cuzlguier perjuicio que 5= hubiere pcasionado.

Pardgrafo Tercero; Las estipulacicnes establecidas en l& presente cliusala, aperardn 2 partic de la facha
g gie efectivaments se realice |a transferencia del Lote al Fideicomiso, fecha en 1z cual se entéenderd
recibide el Lote a titulo de comodato, a plena satisfaccedn por parte del Fldelcomitente v sin gue se
pegquicra la suscripcién ge ur docymenta adicicnal. &57 mismo [a prezsente clausula sera aplicable en las

mismas condiciones para los inmuebles adicionales cue sean transferidas 2| Fidelcomisao.

Pardgrafo Cuarto: El Fideicomitente renuncia expresa ¢ inevosablenente @ ejercer cualquier derecha de

retencion =obe o Lote

Oiécirma gulnka,- Efsctos patrimoniales: los hienes cbjeto del presente Contrato, solo zarantizaran
ohligaciones cue s& constituyan con carga al Patrimeonio Auténome, =n desarrotlo de la gestidn fiduciara,
Carfurme a lo estipulado e esle Contrata, | Fidudaria podra atorgar sobre dichos bienes las garantias

]



OpeeSipn Ercfone 10 GHEF427 P20 LHEDL SR 20 2= KFI2A5 =175

¢ DWW INIENTDA
'-':ﬂlﬁ‘ ol Fiduciaria ¢

Fidescamisn El Caiips

reales necesarias para garantizar el Crédito & favor de la Entidad Crediticia que =& cbtenga para financiar

i sjecutar ol Provecto, las ohligacicones adouindas por el Fldelcomitente cirectamsente relacionadas con
el desarrallo del Provecto y en general, para proparcionzarie al Fideicomiso los recursos liquidos que este
requiera para ol cumplineento de s fines del presente Contrata

Paragrafio.- El gravamen hipotecario que se constituya sobre el Lote en el que se desarrollacd el Proyecto
bendrd sor objeto de garantizar s chligacares 3 corgo del Fideleomiso en virtud de las Creditos que le
ntorgue la Entidad Crediticia con desting 3 financiar el desarrcllo del Proyecto, « igualmenle para
garantizar las obligaciones del Fideicomitente que tendrd la calidad de dewder salidarda exclusivaments
en relaciin con dichos Créditos. La Fiduciaria suscribird comao vocerz del Fideicomiso los titulos valores
gue en relacion con los referidos crédites exijo kb Entidad Crediticla. '

Décima sexta.- Desarrolio del Proyects: ¢! Proyecka serd ¢jecutade por el Fideicomitente con sujecion a
las aprobaciones olorgadas por [&s autoridaces competentes. El Fideicomitente construird el Proyecto,
asumiendn en consecuencia todas las responsabilidades inherentes a (3 calulad de constructar. 5ien
desarralio del Provects fuers indispensable divicir materialments el Lote en una |1 0 en varias porciorcs
de rerreno o englobarlas, |2 Fiduciaria procederd & suscribic los instramenkos plblicos correspondientes,
los cuales serdn elaborados por ¢l Fideicomitente v oreviamente aprobades por la Fiduciaria, sir gue ello
irmpligue gue tal porcidn saldrd del Fideicomiso durante |3 vigencia del presente Contrato. Lo Fiduciaria
podra transterir, por instruccids del Fideicomitente, aguellas parciones de terrenc que no s2an necesarizs

o ulites para el Proyecto, cuyo cnsto seran asumidos por 2l Fideicomitente.

Pardgrafo: @ Fiductarla, a través dal presente Contrata, le otorge al Fideicomitente un mandato sin
representacidan, para la compra de bienes v servicios destinados al desarralka del Prayecto confarme a lo
i spuesto por el articulo 1262 del Cadigo de Comercin, 2l articulo 1.2.4.11 v 1.6.1.4.4.3 de! Decreta Unico
Reglarmentario (Decrelo Mo, 1625 del 11 de actubre de 2018) v 1as demas normas gue los madifiguen,
adiclaren o deraguen. Por o anterar, el Fideicomitente sera, ante los tercercs con guienes contrate,

titular de los derechos ¢ obligaciones gue se deriven de ios contratos gue can gllos celebre,

Por ko tanto, la celebracion de los contretos suscrites para el desarrollo del Proyecto asi como la
realizacion de 12 compra de bisnes y servicios, estard a carge del Fideicomitente, guien tendrz s
nbligecidn de practicar al momente del pego o abone en cuenta, Wdas (85 retenciones sobre imauestos
de Herta, Wentas, [LA ¢ [as demds establecidas por las normas fiscales vigentes, teniendno £n cuenta parz
el efectn la calidad tributaria del Fideicomisa |Patrimonios sutdnomes administredos oor Fiducianzs
Davivienda S8, NIt B30.055.700-6 Grar Contribuyente, Ko Declarante de Renta, Agence Retenedor de

WA, Mo Declarante ce [CA). &5 mismo, cumplird con todas [as obligaciones inherentes al agente retenedor
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(retensr, declarar, pagar, certificar e informar medios magneticos]. Porlo tanto, cualguiers sancian a que
hava lugar par el incumplimienta de estas ablizaciones, tsterd a carepo del Fideicomitente.

Asi mismo, el Fideicomitente en calidad de mandataria expedird mensualmante a la Fiduciaria a mds
tardar el decimaguinto (15} dia calendario del mes siguiente, una certificacion por cada Ezzpa can el
detalle de |os costos v goslos por capitulo de obrz de acuerda con 2l formato definido por Fiduciaria,
debidamente firmada awtagratz o digital por el representante legal v Revizor tiscal, segin las dispasiciones
legales vigantes sobre esta materia. En ol texto de la citadz certificacidn se deberd incluir expresamente
g doe recurzos gue se han transferdo al Fideicomitente por ¢l Fideicomiso, fueron destinados al
cumplimienta del ehjeto del presente Contrato,

FI Fldelcamitente, cn calidad de Mandataric, corservara por el términog de diez {10} afes las facturas v
demas documentos comergiales len concordancia con 1o establecido 2n los articulos 60 del Cadigo de
comercicy 28 de laley 952 de 2005] gue soporten l2s operaciones gue realizd por cuenta del
Fideicomise, en calidad de Mordante, v deberén estar a dispasizian de la Fiduclaria para cuanco dsta lo
requiera.

En el evento de requerirse por la Fidugiaria, que dichos estados financieros dzban ser auditados vio
dictaminados por el Rewisor Fiscal ce Fiduciaria, ef Fideicomitente debe pormitie o acceso a toda la
informacidn v soparles conlables del Proyecto requerida por el Revisor Fiscal, para la emisidin el

dictamren.

Paragrafo segundo: La Fiduciaria, 2 través del presente Contrata, le otorga al Fideicomitente un mandato
sin representacion para la facturacidn por 'z venta de las Unidades Privadas, canforme a lo dispuesto par
elarticulo 1262 del Goaigo de Camercia, o5 articelos 1.6.1.4.3 v 1.6.1.4. 1,11 del Decreto 1625 de 2016 v
las demds normas gue los modifiqguen, adicionen o deraguen, astuando con la calidagd tributaria de
Fatrimondes autdnamas administrades por Fiduciaria Davivienda Mit 83C0.053.700-5. Por ko anterior, el
Fideicomitente expedird las Facturas de  wventa electrdnicaments [representaciones  graficas
electrdnicamente v cumolird con 'z obligacién de repertar dicha informacicn en los medios magnéticas)

bajo suw propio MIT v sus propeas facturas eloctiénicas.

Décima séptima.- Precisiones para los Compradores: los controfos de promess de compraventa v laz
escriluras publices mediente las cuales se perfeccicnen fas respectivas contratos de compraventa
prometidos deberdn contener |25 estipulaciones propias de s esencia v naturaleza v en especial, las

siguigntes:

|"‘-|
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17.1 Que los Compradores conocen gue [ Unidad Privada que adguieren Pace pare de ua proyecin de

172

17.3

174

17.5

176

1r.7

Dacim

Yivienda de Interés Social [VI5].

Cue los Compradaores canccen |la existenciz del Fideicomiso v cue [z Fduciaria no es i constructor,
ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccidn o desarrolio del Proyecto ¢ en
CONSeCUSnCia, que no es responsable par la terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo
integran, asi como tam@oco lo es de la obiigacion de soneamienta, ni de [ obligacién de= entrega
de las dreas privadas ¢ comunss, toda ver que la Fiduciaria suscribe los respectivos contrabos de
promess de compraverta ¢ las escrituras poblicas mediante s cuales se perfecoionen los
respectives cantratos de compraventa prometidos, dnica v exclusivements er su calidad de vecera
del Fideicomiso v para los selos efectos de asurmin la obligacién de transferencl del derecho de
daminic de 1zs correspondientes Lnidacdes Privadas integrantes del Proyecto, cuya construccion,
levantada por el Fideicomitente, acceders al Lote,

Cue Ios Compradores autorizen el tratamiento de los datos personales suministrados al
Fldeicomitente, &n su calidad de Responsable, y gque este dltima los transmitira a la Fiduciaria,
gQui=n los recibira en su calidad de Encergada.

Qe los Compradores deben efectuar el page de las sumas de dinern que integran ef precio pactzado
de |la Wnidad Privada; girectamente zl Fideicomiso.

Cue los Compradores deben encontrarse plenarnente a paz v salva por razdn de s abligaciones
fdervadas de las contratos de promess de comrpraventa gue 52 suscriban para que 13 Fiduciaria
pueds swscribic las escrituras poblices de compraventa v por ende, efeciuar la transferencia del
derecha de dominio sobre las respectivas Unidades Privadas.

Gue enel evenle de haberse estipulade el papgo de parte del preca mediante sabsidios olergadas
3 lpz Compradores por parte de las entidades competentes, Astos aceptan y autorizzan
incondicicnalmente que su valor sea girado directamente al Fideicomiso, s=gum se instruys en cada
una de los cnntratns que para tales efectos se suscriban,

Que loz Compradores conccen v aceptan el estado de las dreas comunes y de las Unidades Privadas
del Prowecto v gue la responsabilidad por su oentrega la asume danica y exclusivamente ¢l
Fideicomitente.

a octava,- Visitas de Obra: La Fiduciaria estard encargada de realizar {25 visitas para determinar |

avance de obra del Proyvecta, con pesdadicidad mensual, a partic delinccio deabra def Proyecta v hasta |a

culminacidn del mismo. En el evento gue el Crédito sea adquiride con Banco Daviviznda 5.4, podrd serla
mistna que realice el Perito.

DHECim

a novens.- Reunlanes de Seguimients: con fa tirma del oresente Contrato las partes declarzn

conacer ¢ dteptar que para 2l desarrclio del Proyecto, se rezlizaran reunionss de segulmiento a las que

gciztiran el Fidelcormitente y la Fiduclaria. La Flduciaria reitard a o Entidad Crediticia s asistir 2 las
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rouniones de seguimiente, guien en casc de aszistir contard con vor pero sin voto. Les reuniones de
seguimienta s realzardin con una pediodicidad mensual, ued wez Soonicie 12 etapa constructiva del
Fideicomiso. Em dichas reunionas se revisaran los siguisntes aspectos:

19.1
19.2
15.3
19.4
15,5
19.6

. 19.7

158

Ejecucion presupuestal.

Cronograma de avance de obra,

Intforme de cartera y ventas.

Werificacldn de los Ingrescs del Fldeleomisa frenta al fluja de caga prayectadn;

Intorme ce las Visitas de Obra.

Infrr=e ool Perite,

Estados Fnancieras del Fideicomisa.

Conacer schre cualquier otro asunto correspondiente al desarrollo y 2jecusian del Proyecto.

Vigesima.- Obligaciones de |a Fiduciaria: ademas de las esteblecidas en la ley ¥ en otras cldusulas del
presente Contrata, son chiigaciones de f Fiduciaria, que sjecutas oo representacicn del Fideicomisa,
lzE siguientes:

2011

202

20.3
. 20.4

20.5

20.6
207

20.8

Suzcriir ‘& escritura poblica en virtud de la cuzl se transterira al Fideicomiso por cuenta y com
aporte del Fldeicomitente el Lote, ¢ eliloas) Leteds) gue a futurno se reciban.

Emitir una certificacion 3l Fideicomitente, suscrita por su representante legzl, en la que conste
aue €l Lote, o =llos| Lotels) que a futuro s& recibam, tuercon transteridos al Fideicomiso para g
cesarralln ge un provecto de Vivisnda de Interés Social [VI5], con sujecidn 2 lo establecide en el
rumeral 4 del srticu'o 2352 del Eztatuto Tributario, o cualguicr aura norma 9 nermas gque fos
sustityan, modifiques, adiciosen o deraguen.

Becaudzr los recursos provenientes de la venta de las Unidades Privadas.

Recaudar los recursos provenientes del Crédita olorgado por la Entidad Crediticla, asi com los
FECUrSDE provenientes tanto de subsidios de wviviends de interes social, de otros subsidios
otorgades por las entidzdes competentes, como de crédilos atargados a los Compradores,
Realizar mensualmente lzs Wisitas de Obra, 3 partir d2l mes siguiente al inicio de cbra del
Froyecko,

Adrministrar @ isvertic los recuraas de acuerdo can lo previsto en este Contrato.

Glrar a Favor del Flideicomitente los recursos gue s& administran en el Fidelcomiso, en los
térmings establecidos en [a Clauwsula Decima {Manejo de los Recursos| del presente Contrato.
Registrar |3 cortabilidad de’ Fideicomiso con base en la informacicn contakle que entregue el
Fideicomitente, @ mas tardar el decimnquinte 115} dia ralendario o=l mes siguiente, debidaments
firmada autdgrafa o digital por su Representante Legal y Hevisor fizcal. El Fideicomitente
entregara &l Anexn 5 cnrrespondhente @ las costos por cada Frapa del prayvecto, &l cuzl consendra
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el saldn inicizl, movimiente acumulzdo del mes v salde final por cuenta sin incliir detalle de las
Lransacciones

Frtregar al Fideicomitente |os recursas que conformen el Fideicomise, de conformidad cor k
establecicdo la Cliusula Décima (Mangjo de los Recursos| del presente Contrato, quien dara
destinacion a los mismos para el desarmollo del Proyecto teniendo en cuesta fas prioridades de
pagzo estipuladas en la Clausula Dcima Primera (Prelacidn de Pagos] del presente Conbrato.
Verificar el cumpiimiento de las condiciones establecidas en el presente Contrata, arevio o la
disposicioe ae [os recurscs administrados a través delmisma por parte del Fideicomitente, an los
Lermings v plazos establecides para el efecta

Realizar controfes mensuzles respecto de |z legalizacion de los costas del Proyecto con base en
laz certiticaciones de costos remitidas por ol Fideieomitente, control que e realizara con base en
fl limite de Ins costos de construccion del Proyecto establecidos en el proesupuesto enbregada a
la Fiduciaria,

Transferir & los Compradores las Unidades Privadas gue adguicran co ¢l Proyecko, on las
condicionss estanlecidas on los cantratas que pars el efecto se celebrardn.

Fntregar & titulo de comodate la tenencia ¥ custodia del Lote o favor dol Fidelgomitente
atendiendo lo dispuesta en la Cldusula Décima Cuarta [Tenencia del Lote] d=l presente Contrato.
hdantener [a ticulzrndad de los Bienes que integran 2| Fideicomiso.

Ctorger coedyuvancias al Fideicomitente en los ramiles gue este adelants, tendiertes a la
abtencion de las licencizs, permisos v demas requisitos exigidos por la Curaduria Urbana vy demas
autcridades, coma requizitas previos para poder emprender el desarralle el Provecto sobre el
Lote v las ventzs de las Unidades Privadas. Esta colaboracion en ningun casc implicara que el
Fideicomiso o |a Fidudiaria asumen responsabilidad alguna por el desarrclla del Proyecto,
Crorgar al Fideicomitente cama gestor de ventas del Proyects, un pader &n virtud del cual éste
podrd en representacion del Fideicomiso, prometer en venta [as Unidades Privadas que resulten
dee [a constreceldn del Proyecto ¢ otorgar us poder para suscribis en representacicn del
Fideicomiso |as escritures publicas de compravensa respecto de las Unidades Privadas que
integren ol Proyecto, on los tdomings convenidos en 15 promesas individuales suscritas con los
Compradores siempre y cuanda |3 Fiduciaria haya efectuado |3 correspondionle rovisicn on listas
de causela a los Compradares. Los textos tanto de los contratos de promesa de compravenia
coma de la esoritura pablica de compraventa, deberan ser aprabades previamente por 2
Fiduciarla. Fl Fideicomitente no podra suscribir contrates de promesz de compravenia hasta s=
encuentre debidamente habilitada en virtud de |a radicacion de documentos para la enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda y gue hayz tramscurride el término establecido para el efecta,
aslcome tambigén ques se hayan dessmbolsado los recursos 2n la etapa de preventes, en el evento

enogue pligue,
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Suscribic los documentos que se requieran ante la Entidad Crediticia con el tin de cbiener la
aprabacidr del Crédite destinado a financiar la constraccién del Proyecto,

Constituir el gravames Rigotecano, gue pesde ser abierte ¢ sio iimite en la coantla sabre 2l Lote
v/ las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del Fideicomiso contraidas con la Entidad
Crediticla, En caso de requerirse, o Fideicomisa responderd solidasiamente aor cada uno de los
creditos que conceda las entidades creditizias a los Compradores de las Unidades Privadas
consiruidas o gyue se constrayan sobre el Lote, hasts ks techa en gue se entregue & lzs entidades
crediticias cacda una de las escrituras pablicas de compraverta ¥ de constitucién de hipoteca,
denidamsnte registredas, en donde s2 haga constar el gravamen resl existente en tavor ce las
entidades credticlazs, I'n consecuencia, ¢l gravamen real podrd gasantaar, ademas, e
cumplimiento de tales obligaciones solidarias.

suscribir lafs) ezcrivurais] poblicals) de englobe, urbanisrmo, modificacdn, aclaracidn, adicidn v
demas del reglamento de propiedzd horizentzl del Proyecto, previa la validacicn del mismo.
Llevar [a personeria para la proteccion v defensa del Fideicomiso contra actos de tergercs v adn
del rmismao Fideicomitente, con carga axclusivarmante a 195 recursas de’ Fidelcomiso,

Curnolir can laz cbligaciones formales en materia tributaria a que haya lugar por las operaciones
diferentes 2 las estabiecidas en virlud del contrata de mandato tales comn: 1) Eresentar las
declaracicnes tributarias para la liguidacidn de impuestes, retenciones, tasas y'o contsibuciones
QuE 52 CBUsEN con ocasion de la administracicn de los bienes fideicomiticos cuando aplicue; i
respander los reguenmibentos realizades por la Direccidr de Impuestes ¢ Aduangs Macionales y
dermas Entes muricipales y/o distritales relacionzdos con el Contrato; iii| facilicar las inzpecciones
0 comprobacionss gue realice la autaridad Uributaria; v entregar los certificadas tributarics que
estzblezcan las narmas fiscales; v, v} efectuas los reporses de infarmacion exdgena nacionzles y
runicipales y'o cistritales.

Reacilir los informes del Fidelecomitente cuando |a Fidueciaria asi lo solicite y ura vez se d& inicio 3
la ctapa conslructive del Fideicamiso, enlre o5 cuales se encontraran el presupuesto ce wenias,
fluja de ingrescs v estado de la carera del Proyecto, al igual gque sobre los demas infarmes
rendidos por otros drganns del Fideicomiso.

Recibir del Fideicomitente, una vez e de inicio a la olapa constructava del Provecto, ol
presupuesta y el flugn de caja del misma, el cual kara parte integral del presents Contrato.
Permitir ¢l proceso de construccar del Proyecto sin asumic responsabilidad alguna par los
resultados técnicos v econdmicos del mismn, una vez se dé inicin a la etapa constructiva.

Exigir al Fideicomitente |a responsabilidad respecto del saneamisnto a que haya lugar n virtud
de I transferencia gue 32 efeciuard del Lote v en gensral, el cumplimienta de las términas del
Cantrato, ejercienco [as acciones a que mubie s lLgar,

Exigi- ol Fideicomitente ¥ a los comds personas gue se vnculen ala ejecucicn del Contrata, o
curnplirniento de las abligacinnes que contrasn por wirted del misma.

yy
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hzntener los recursos tideicomitidos separados de |z Fiduciaria v de los demas fideicomisos gue
la Fiduciaria administre levanda para elle una contabilicad sepacada de la socledad fiducara
Ae las demas fideicamisos de arverdo con [2: Mermas InTernacionales de Informacion Financisra
WIIF Grupo 3 [Circular 030 ge 2017 de la Superintendencia Financiera de Celeombia ¢ demas
nermas gue 12 madifiguen, adicionen a de-oguen).
Solictar al Fideicomitente los recursos indispenszbles para cumplir con lzs oblipaciones
estableridas que hacen referencis e la restitucion del Lobe yio de [as Unidades Privadas
resultantes no vendidas, salve que el Fideicomiso terga recursos para estos fines. Se procedera a
fa miencionada restitucion al momenta de la liguidacan del Fldelcomiso, en casc de presentarse
lz5 causzles estahlecidas en los numeraies 32.2, 32.3 o 32.5 de la clausula Trigésima segunda
{Terminacién del Contrate) dol presente Contrate.
Eedir instruccinnes al Superintfendente Financiero suanda tenga dudas fundsdas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones o debs apartarse de las autorizaciones centenidas en el
acke constitutive, cuando asi lo exlan las circunstancias. Cuandn la Fiduciarla aleve consulta a la
superintendencia Financiera de Colombiz, quedaran en suspenzo sus obligaciones relacionadas
con el aspecto consultedo, hasla la fecha en la vuel =2 produzca la respuesla, sin que por ese
heche pueda imautarsels responsakilidad algunz,

Liquidar definitivamsnte las cuentas del Fideicomiso una wez terminadas las obras, escrituradas
cocas las dreas constriedas y vendibles v canceladas las garantias hipotecarias constituidas a favar
de fa Entidad Crediticia, previa entrega de las utilidades del Fideicomiso al Beneficiario,
Enkregar en farma tatal o parcial les remanentes del Fldeicomiseo, incluidas (25 Unidades Privadas
resultantes nowvendidas al Fideicomitents, 3 titula de beneticio en tiducia mercantil, despuas e
terminada el Proyecta y una ver atendidos todas los pasives v abligaciones a carga del
Fideicomiso, 2n los términos establecidos en el presents Contrato.

Efectuar la declaracidn v pago de los impuestos a gue hava lugar, siempre y coando se evidensie
que dentro del Fideicomiso existen los secursc: para hacerlo, ¥ que s= generen por lgs
operaciones reslizadaz en el Fideicomiso diferente a las orazionadas en virtud del contrato de
mandate, Las sanciones @ intereses de maora, derivades de inoporturidad en la estrega de
infermacion o falta de recursos er el Fideicomiso, estaran a cargo del Fideicomitente, teniendo
en cuenta que la abligacidn de pago de las citadas chligaciones se encuentrd en su cabera
conforme a lo establecida en el presente Contrato.

Rendir cusntas comprobadas deosg gestidn mediante e gnvio de una memoria al Fideleomltentae
v Beneficiario, on la cusl se indique en forma detallada las gestiones programacdas y realizadas
por la Fiduciaria, e cual se presentard de acuerdo con lo establecide en la Ciroular Basica Juridica
expadida por la Superintendancia Financizra de Calombia.

Entregarle a los Compradares un informe periddics en donde se sefale la informacion estipelacs
en la Clausula Wigésima Octava (Informes Periadicos a los Compradores) de este Contrato.
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2035 Dar cumplimienta a las normas relaconadas con el Lavadn de Actwns ¥ Financiackin el
Terrarisma.

20,36 Las demas gue se deriven de tg ley v del Contrato,

Vigésima primera.- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduclaria: las obligaciones que adguiere 2
Fiduciaria en virtud det presente Contrato son de medic ¥ no de resultado v su responsabilidad se limica
unica ¥ exclusivamente a lz acministracion ¥ gro de los recursos vinculzdes al presente Contrate, a ‘&
transferencia de las Unidades Privadas cue confarman el Proyecto v constituir garantia hipotecaria sabre
=l Lote conforme al Crédito, las cuales se atenderzn con los recursos que se generen 2n el Fideicomiso,
{salvo por el pago del Crédite, gue serd responsabilidad del Fldeicomitente con cargn a las recussos
'. giraclos pod ¢ Fidelcomise e los términos establecidos en |3 Clausula Décima (Mane]o de los Recursas)
del presente Contrato y =0 s férminos estipulados en &l presente Contrato. Iguzlmente se deja expresa
constancia que la Fidudiaria no asume abligaciones frenbe al Fideicomitente ¢ a terceras, distintas de fas
ExDresamente previztas en el presentz Contrato. La Fiduciaria rezponcerd hasta por la culpa leve en el

cumplimienta de su gestidn.

Pardgrafo primero: |a Fiduciaria no padré asumir con recursos propios obligacion alguna derivads de la

gjecucion del presente Contrato,

Faragrafo segundo: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente (3 abligacidn de ejecucion de la
construcsidn del Proyecta on los tfrminos definidos en la Clausula Vigésima Quinta {Obligaciones del
Fideicomitente} del pressnte Contrato v de las responsabilidedes inherentes a la entrega de las dreas
privadas y camunes, cumplismiento de las especificaciones de | obra, calidad o precioc de las Unidades
Privadas que integran 2l Proyecto, segin lo estipulado en el presents Contrato.

. Paragrafo tercero; guedsa relevads expresamente, lante frente 2 los Compradores como frante a tercercs,
de |2 chligacidn de responcer oor eviccidn v vicios redhibitorics al proceder a la enajenacion v
perfeccionar las transterencias del derecho de doming sobre las Unidades Privadas que se constrayan
ei e Lote vy respeto de la canstruccion efectuada sobre el mismo, guedande cormo respansakle por tales

aspecios el Fideicomitente,

Paragrafo Cuarto: Advertencia.- Lo Fiduciaria =2 5 hard responszhie ante el Fideicomitente de los
restltados financieros o las inversinees realizadas por el Fordo de Inversion Colectiva Cossclidar 0
cualguier atro-en el cual se rezlicen inversiones para efectes transaccionales, dado gque la naturaleza de
la ehligaciten que asime tiene o cardcter o8 medio y no de resultado. En consscuencia, no garantiza
rendimientos fijos por valorzackdn de los activos que lo intearar; asi mismo, los rigsgos envueeltos en las
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inversiones del sefialado Fondo de inversion Colectiva Consolidar corresponden en su integridad al

Fideicomitente,
Wigésima segunda.- Derechos de la Fiduciaria: son derechas especiales de la Fiduciaria:

221 Percibir la comisidn pactada.

222 Fxigir a' Fideicomitente v a laz demds personas que e vinculen a la ejecucion del presento
Contrato, ol cumplimiento de las obligacionzs que contraen por virlud delmisma.

22,3 Renunciar a la administracic n del Fideicomiso por las causas provistas en el Contrata v 2n la Ley.

7224 Los demas reconocidos por la Ley o el presente Conkrato v por los demas contratos en gue la

Fiduciaria participe en desarmlio dei misma.

Vigesima tercera.. Actividades no asumidas por la Fidudiara: la Fiduciaria no s¢ encargard de las
siguientes actividades que no son propias del objeta del Contrato, Lales come, pero sin limitarse a ellas:

23,1 Aporiar recorsos proaios para la ejecucién o finalizacion del Proyecto, n para atender gastos
propios del Fideicamisa.

23.2 Prestar Asesorla legal, financiera o cributaria durante la ejecucién del presente o liquidacids del
presents Contrato ni posteriormente 4 elle,

23,3 Elakorar los contrates del Prayecta.

23.4 Auditara cantrolare! pago de los impuestos, actividad gue eilard a cargo del Fideicomitente, tales
come impuestos prediales, de deliceacién urbana, plusvalia, etc.

23.5  Prestar actividades progias de disefin y construccian.

236 [ncargarse dela Promooan v Vents del Proyecto.

23.7 Asumir riespos propios del constructar, dise hadar o comercializadar del Proyecto.

23.8 Cobrar cartera de los Compradores de las Unidades Privadas o las correspondientes a cualguier
atra chligacidn, que deba gestinnar el Fidelcomitente.

2389 Atender reclamaciones por reparaciones locativas,

Pardgrafo: por lo anterior, 2| Fideicomitente exonera expresaments a la Fidudiarla por los efectas de la
limitacion o exclusion de dichas respensabilidades.

Vigésima cuarta.- Altance y responsabilidad de |a gestién de la Fiduciaria: |z responsabilidad de la
Fiduciaria se extlende hasta la culpa leve, segiin la definicidn que de estz trae 2l Cadiao Civil. Sin perjuicic
de la anterior, en adician a sus cbiigaciones legales v aguellas estaklecidas en las cldusulas anteriores de
este Contrate, la Fiduciaria conviene llevar a cabo este Contrato con la mayar dil gencia v cuidado. La

Fidugiaria na asume en wirtud ge este Contrato ninguna oblizacicn tendiente a financiar al Fideicomitente
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o al Proyecto. ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por
el Fideicomisg, ni asume en relacidn con of Proyecko, cbligacion de constructor, promotor, vendeder,
gerente, interventor y simifares v en consecuencia, no es responsable ni debe sero por 3 terminacion,
entrega, calidag, saneamienta o precio de las WUnidades Privadas cue conforman el Proyecto, ni demas
aspectos tecnicos, ecandmicas a comerciales que kavan determinada b viabilidad para s realizacion. Bs=i
rilsme, su responsabilided en materia sributariz 32 limita al cumplimiznio de las abligackaones formakes,
entendiéndnss que no serd responsable del pago de los impuestos tasas v/o contribucionss a targoe del
Fideicomiso, =i no exister |os recursos aportados oor ol Fidelcomitente para oste fin,

Vigésima guinta.- Obligaclones del Fideicomitente; ¢l Fideicomitente tendra las oblizaciones fjadas en
[& Ley, an otras clawsulas del presente Contrako v &n particular, las que se establecer en |z presemte
clausula,

A, Obligaclones generales del Fideicomitents:

251 Permitir y facifitar el cumplimienta del Contrato por parbe de la Fiduciaria.

23,2  Aportar la suma de Dos Millones de Pesos Moneda Coriente [%2 000,000,300 como aporte inicial
para la censtitucién del Fideicomiso.

253  Adelantar oz iramites gue se requieran #nte ¢ Patrirmonic Urbano FC- Subordinado 464 fuya
vocera y administradora esla Fiduciaria Colpatria 5.4, parz que 52 realics la translerenci: del Lote
al Fideicomisa dentra del términe establecida en este Contrato.

254  Pagar la comision fiduciaria, en la forma y lerminos previstos en el presents Contrato.

25.5  Cubrir oporlunamente los gastos y costos originadas en (2 celebracidn, cjecudidn v liquidscion dal
presante Contrata, los gastas dervades de la defensa y protaccior de los bienes fideicamitidas,
I migrri0 gue ‘oz gue por cuglguier conCeptn 58 CALSEN, cuanda Sean @ U CATRO 0 NO e cuente
con recurscs &n &l Patrimonio Aubdnomao,

25.6  Alender oportunamente con sus recutsns propios los impuestos, Tasas o carlribuciones, que se
causen con ccasidn de la celebracion, ejecucion, liguidacion, o en virtud de a5 relaciaones juridicas
abjeto del presente Contrate, que por arden de autaridad compelente recaiga sobre la Fiduciaria
la obiigacién de pagar y que el Fideicomitente omitio atender. La anterior en el svsnto en gue ¢l
Patrimonio Auténomo ng cuente con los recursos necesaros para cubrir dichos pagos.

257  Abstenerse de promover o difundir informacikds equivoga <obre el verdadero alcance de las
obiigacicnes que en virlud del Contrate asume la Fiduclaria, sspecialmente frente o los
Compradores, contratistas v proveedores del Proyecta, ce tal manera que cualguier intormacidn
debara cefiirse estrictamente a lo expresado en el Contrato v z o estipulado en el misme sabre
r:hligarinnas de la Fiduciaria.

I35  Dar sumplimiento a las normas relaciosadas con el Lavado de Actives v Financiacion del

Terrorismo, parz lo cual le suministrasan la inTermacan correspondiente a 'z Fiduciaria.
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Infarmar 2 la Fiduciaria en caso de presentarse algdn litigio que recaiga sobre los hienes gus
integren 2| Fideicomise ¥ asumir los costos v gastos relacionados g los citedos litigios, Lo anterior
en la medida que el Fldeicamitente obtenga informacidn relacionada con algin ITigio que recaiga
sohre los bienes que integren el Fideicomiso.

Reelizar todos los actos necesarios para atender las instrocciones o selicitudes de informacidn gue
haga la Fidugiaria, en los trminos del presente Contrato,

Aprobar o imprabar las rendiciones de cuentas semestrales que le presente la Fduciaria, para o
cuzl dispord ra de un término de quinee (15]) dias calendzrio contagdos a partir de la fecha de recibao
de cada una ce ellas. 50 transcurnids &ste Clempo 2] Fideicomitente no manifiesta reparc algana,
|z rendicidn de cuentas =& Garan porsceptada.

Aprobar ¢ imprebar la rendicidn final de cuentas que le presente |z Fiduciaria, para lo cual
dispondra de un érminc de guince (1%) dias calenderic a partir de o fecha de renibo, 50
tran=zcurricdo este Uempo of Fideleomitente no manifiesta reparo alguna, la rendicion de cusntas
secdardn por aceptada.

Surninistrar amas tardar el mes siguiante de |z firma del presente Contrato las paliticas contables
que la Fiduciaria aplicara a los rubres de los estados firzncieras, por instruccion del
Fidelcomitente.

Salir al saneamiento por evico on o vicios redhibitornios del Lote.

Responsabilizarse del saneamiento a gue haya lugar en virtud de |a trenzferencia del Lote v con
general, el cumplimiento de los t2rminos del presente Contrato, gjercienda 125 acciones a gue
hiubiere lugar.

Las demas que sean necesarias para el adecuedo cumplimiento del objetn del presente Contrato
Yy gue se derives de 2 Ley y del mismo Contrato,

Obligaciones Especiales del Fideicomitente come constructor

Fntregar z [z Fiduciaria, con lz estructura v campes necesarios en el archivo que dsta be remita, 12
informacion correspondicnte a las promesas ¥ 185 escrituras piblicas de compraventa.

Entregar & la Flduciaria el presupuesto v el flujo de caja del Proyecto, una vez se de inicio a lz2
stapa censtructiva del Proyecto, 2l cuzl hard parte integral de! presente Contrato.

Abstenerse de recibic de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o promotares
autarizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de ' lo: Compradores.

Permiticr &l acceso al Perite en cualguier tiempo 2l Proyecto v pagar los honorarics
correspondientss al misma.

Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto v realizar la compra de bienes
servicios en virtud del mandata sin reprezentzcidn otorgado por la Fiduciaria a traves del presente
Contrato,
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25.22 Entregzrala Fiduciaria dentre de los tres (20 dias habifes siguigales a o fecha ge aslignaciin de la

25.23

25.24

2525

15.26

25.27

15.28

5.2%9

25.30

15.31

referencia de recaudo 3 cada une de los Compradares, ‘as documentas de identiticacién de los
mismes para que la Fiduelarta puada valicaring en las listzs de cautela.

Respander anta Ins Compradores por las obligacicnes de “Enajenadar”, de que trata 1z Ley 2796
der 2010

hManterner wizente v entregar a la Fiduciaria o oartic del Inicio de la constriccicn del Proyecto, [a
peéliza "Todo Riesgo Constnector” la cual tiene comao alcance amparar las perdidas v dafios
materiales de los bienes assgurados durante su construcoidn, on el sitio donde se lleve 3 cabo 2l
provecto de construccian, como consecuensa directa de cualguiera de las riesgos pactados enla
frisima, cha pdliea tendrd coma beneficiano del amparo 2| Fideicomiso v como tomador al
Fideicomitente, v en caso de existic crédito constructor, el beneficianio serd 'z Entidad Crediticia
v ¢l Fideicomiso debe mantencr o calidad de beneficiaria subsidiaria, 2n los términos que
establerca la pdliza. La base para el valor de la mencionada polize corresponders 2l valor de los
costos directos del Proyecte,

Cncargarse del disefio, construccidn, gerencia v ventas del Proyecto, ¢ asumir tocdas las
responsabilidades inherentes a tales sctividades,

Mantener a disposicion de la Fiduciaria todos los planas, disenos arguitectdnicos, licencias y
demas dacumentos relacionados con el Proyecto.

Entregar mensualmente a Iy Fiduciaria a mas tardar eldecimoguinte [15te) dia calendario d2l mes
siguienta, una certificacion de costos v gastos linventarics del Fideicomizal pars cada elapas del
Proyecto v por capitula de abra, de acuerdo con el formata definido por Fiduciaria, debicamente
firmada autdgrafa a digital por el Representants Legaly Revisor Fiscal {parz aguellos casos en que
Iz antidad ro esté obligada a tener Revisor Fiscal, seran firmados por Contador Faklico), segin las
dizpasiciones legales vigentes sobre esta materia, En el testo de la citada certificacian ze debera
inelule expresaments gue los recurses gue se han transferido al Fideicomitente por el
Fideicamiso, fusron destinados al cumplimiento del obieto del presents Contrata.

Rermitie 4 12 Fidweiaria los modelas de gromesa de compraventa y de minuta de ezcritura pablica
de compraventa para lavalidazion y aprobacon previs de estas

Remitie o o Fiduclada & reglamento de propledad harizantal para sa cebida validacion v
aprobacian.

Ermibir las facturas de wverta electnonicamente por la wenta d= las Unidades Privadas v demas
ingresos ssociados al Proyecto, y remitir copia de la reprosentacian grifica de la factura
electronica en formato PDF @ o Fiduciaria mensualmente a mas tardar el decimoguinto (15) dia
catencaric del mes sigeiente;

Rermitir mensualmente o la Flduclada & mas tardar el decimoguinio (15] dis habil del mes
slguients, ynarelacidn de la facturacidn de ingresos expedida por 2l Fideicomitente en virtud del
contrate de mandate otergada en el presente Contrate, indicando el ndmera de factura, nomero

1)
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de identificacian del comprador, £ nomire d=l compradar, el valor de [z venta, valor de la cucta
inicial v el valor pendiente de pago por concepto de subsidios o crédites, junto con su respectivo
costo de ventas en el formate definide par b Fiduciaria debidamente firmacda autégrafa o digital
por el representan legal v revizor fiscal, s segon las dispasiciones legales v gentes sobre esta
materia tanto fisica coma en Excel,

Efectuar los repories de informacion exogena a la DIAN v demds entidades 3 que haya lugar en
wvirtud cel contrato de mandalo sin representacidn otorgado tante para la compra de bienes v
sereces comc para la facturacidn de log ngresos ael Prayecta.

Entrezzr a Iz Fiduciaria, a més tardar al momento del emwio de @ minuta de reglamento de
propiedad horizontal del Proyecto, coola del documente de constitucien del mecanismao de
amparg de perjuicios patrirmonizles definido por el Fideicomitente pira ol misme, de conformicad
con o establecido en la Ley 1.676 de 2016, el Decreto 262 de 2019 ¢ ¢ Decreta 1687 de 2020y
cudlguier atra norma gue los adicione, madifique o sustituya, con el fin de dar cumplimicnto a la
ohligacion de amparar los perjuicios patrimoniales ocasionades al propietaric o sucesivos
orapietarics cuando se presente algueas de las situaciones cantemplagas en el numeral 3 del
artieula 2080 del Codign Civil. Lo anterior zplica respecto del Proyecto, s [ lcencia de
construccion del misma fue radicada con postenoridad al 31 de diciembre de 2021 v se deja
craresa constancia que I3 omision en el cumplimiento de la obligacidn as constituir el
mencanado ampare patrimaonial, gensra respensabilidad solidaria pars el Fideicomitente.
Remitle trimestralmente el informe del Perito designade por la Entidad Crediticia, ¢n el evento
que [2 Entidad Crediticia nao lo remita de manars directa.

Mo suscribie contrates de promesa de compraventa hasta 52 encuentre debicements hatilitado
en virtud de la radiczcian de documenzas parz la enajenacion de inmuebics destinados 3 vivienda
Y que haya transcurrido el termino establecido para el efecto, asl cama también que se hayan
cesermbaolsada los recursas en |a etapa de preventas, en 2l evento en que spligue.

Contratar, con carge al pat-imoenio aulénome, ks disefios argquitectanicos del Proyecto, fijando
fas carpcteristicas generales v especificas de las unidades que lo integran, tales como dreas,
distribucion, ubicacian, fachadas, materiales de construceidn, et aslcoma contratar los estudios
técnicos necesarios para el tramite de las licercizs, como topografia, disefio estruclural, estudio
de suelos, estudios eléctricos y estudios hidrosanitarics,

Permitir ¢l acceso 2l Perito en cuzlguier tiempo al Proyecto v previamente acordado con el
Fideicomitente, = todos los soportes contables e informacion operativa reguerida para la
werificac dn de las oifras de las costos de construccidn v de (25 ventas de |laz unidades terminadas
del Proyecko v pagar los honaorarios correspondisntes al misma.

Diligenciar los documeantas téonicos necesarios para desarrollar 2l Proyecto,

Entregar con 5 dias hdkiles de antelacian a ks fecha ge o firma, los decwmentos gue (2 Fidudaria
deba suscribir en desarrollo de este Contrate. La Fiduciaria se reserva €l derecho de formular
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ohservaciones y aun pedir 2l cambio de su contenido, cuando considere que con elles se desvia el
obicto de este Contrato 0 se pueden lesiondr sus interesss o los de terceros o los de los
Compradores.

Responsabilizarse de la direccién v manejo de la constroccian de la totalidad del Proyecto

Paner tadns los madios 2 su alcance parz realizar las labares de venta al poblico en general de las
Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Traritar y solicilas b eenca de construccion en la que ceberad constar gue 2| Proyecto estara
integrado por viviendas de interes social [VIS], en consonancia con lo exigido por el numeral & del
artloula 235-2 del Estalulo Trbutario o cualquier ofra rorma o nernas que los sustituyan,
modifiguan, adicicnen o deroguen, licencia ambiental =i se requiriere, aprobacidn de las planecs
de desenglobe, enocaso que los legare a haber, v en general todas las licencias necesarias para el
desarraile del Prayecto, asi comao 12 abtencidn de s conexiones e instalacian de los servicios
publices, segan soa del csa, frente a los requerimientos legzles del Proyecto. En todo caso el
titular de |zs licencias debera ser siempre el Fideicomitente.

Respinder en el evanto de la revocatoria direcka o judicial de la licencia de construccidn <
wrhartismia, nhligdncose a swstituir @ la Fiduciaria econdmica v procesalments en todos los
aspeclos relarionados con el asunto, en el eventa que apligue,

Prepa-ar y ejecutar el presupuestc colallado del Provecto.

Coordinar v controlar el avance de los trabajos v exigic a los contratstas gue cumplan con los
plazas provistos,

Contrlar el riesga de la construcsan, en todas sus aspectoz.

Anstenerse de adelantar el desarrollo inmobiliaric hasta tanto ne cuents can las loenclas v
pErmizoas necesarios para el desarro/lc d=l Proyecto.

Contratar, s construyere directamente bajo su propio rizsgo y responsabilidad, los saministros
lamana de chra recesarla aars la realizacion de las obras inherentes al Proyecto.

Efe-ctuar tadas las tramites necesarios, ante las entidades a que haya lugar, relacicnadaos con la
ejecucidn del Proyecto.

Feportar los costos cel Proyecto, una vez se dé inicio a la etapa constructiva del Provecto,
Expedir mensualmente, dentra de los primeres cinco (5) dias ndbiles dzl mes gue corresponda,
una certificacion suscrita por 2l Representante Legal del Fideleomitente, en donde se indigue gue
los recursos entregades por ¢ Fideicomiso, se destinaron a la construccian del Proyecto, asi como
2l cumiplimiznto del objeto del presente Contrato.

Comparecer tome Constnector Responzable a suscribir las escrituras de transferencia de las
Unidades Privadas a los Compradores, declarands guee la construccan de as mismas, foe
realizada bajo su responsabitidad v riesgn, en cumplimiento de las obligacicnes adquiridas cama
Fideicomitente en ¢l presents Contrate v que por lo tantc garzntizara la estabilidad de dichas
unlaades,
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25.53 Entregar copia a |z Fiduciaria de Iosz formularios debidamente diligencladas v pagacos,

25.54

25.55

25.56
25.57

25,58

25.54

25.60

2561

correspondiente alas declaraciones del impuesto predial sobre 2| Lote v de las Unidades Privadas,
el mes siguiente de efectuado el citado pago, asi como alender oportunamente  los
requerimientos o sanciones gue se impongan, debido a errores, amisiores o na presentacian
apuriung de las declaraciones del impueste predial o por cualguier otra causa, Cuslguier sancian
a que haya lugar por el incamplimiento de estas obligacicnes, estard a carge del Fidelecomitente,
Realicar las gestiones curresoondientes para la devolucion de VA en la compra de materiales de
construccion del Proyects, =i hay lugar a ello. Dicha responsabilidad e= exclusiva del
Fideicomitente ya gque la Fiduciaria no asume responsabilidad alguna por este concepto, sin
perjuicio de la obligacién de coadyuvar 2l Fideicomitente on los tramites que este adelante.
Realizar |3 gestidm de cobro v todo lo refacionado con las sumas que se adeuden al Fideicomiso
en virtud de jos contratas de sromess de compraventa que se celebren, sabre las Unidades
Privadas resultantes del Proyecto.

Realizar [z entregs material de la Unidades Privadas construicas

Rermitic a ko Fiduclaria los forsatos de aperacidn (taretas de registro de firmas y formatos ge
instruccion de opersciones, entre otras) debidamente dilizenciacas e informar a la Fiduciaria en
agucllas evenbos en que s realicen modificaciones a las mismas. La Fiduciaria se abstendra de
realizar |95 glros para el dezarrello del Prayecto nasta tanto ne se entrezuen en debida forma los
citados cocumentos.

Informar & los Compradores los espectas sehalades en |z Circular Externa 006 de 2012 v demis
narmas que ks madifiguen, adiciansn a deroguen de la Supenntendencia de Indusiria y Comercio
respecta de iz adoptar venta y promocion de inmuebles destinades a visienda

Adoptar las medidas necesarias para asegurar cue les dineras que aporien Prometientes
Compradores v 'o: Compradores s =ntreguen directasrente a |z Fiduciaria come wocera
administradors del Fideicomise, Para tal efecto en los dosumentos de vinculacicn, en los
contratos de promesa de compraventa v en las escrituras pablicas de transferencia so deberd
imciuir claramente esta exigencia.

Luministrar a Ins Compradaores informacion clara, waraz, suficiente, oportuna, werificable,
comprensible, precisa & idorea sobre las calidades, éreas, acabados v especificaciones de las
Unidades Privadzs, en los términos establecidos en e Ley 14B0 de 2011 {Estatuto del
Carsumicon;

Instruir & la Fiduciaria para la constitucian de hipateca sobre el Lobe transferido al Fideicomiso
para respaldar la obligacidn deriveda de los Créditos otorgados al Fideicomiso por [z Entidad
Crediticia para el cesarrallo del Provecto, asicomo |3 oblizacion del Rdeicomitents coma deudo’
solidaric exclusivarnente en relacién con dichos créditos otergados para el desarrelo del
Proyecto, e igua‘mente pars suscribir fos ticolos valores que exija la entidad crediticia en

relacicin edas prismmes créditon,
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25.62 Enwirtud del ooder para 'z suscripeian de escrituras piblicas de compraventa, otergade por parrte
de la Fiduciaria, de conformidag con lo establecido en el numeral 20,16 de la Clausula Vigésima
[Obligaciones de la Fiduciaria), ¢f Fideicomitente deberd verificar sl momente de escriturar las
Unidades Privadas resultantes del Proyecto, incluyendo las ventas de contado, que en las
respactivas escrituras publicas se incluya |8 cancelacicn e da hipateca de mayer exlensian, wogan
I orevista en be Capitulo VI, Parte I del Titulo |, numeral 1,13 de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Flnangiera,

25.63 Llas demas funciones tecricas y administrativas que se desprendan de su condicidn de
Fidelcomitente v conslructor responssble del Proyecto.

. Vigésima sexta.- Derechos del Fideicomitente y Beneficiario: son derechos del Fideicomitents y
Beneficiario los derivades de [a ley vy del presente Contrata v on especial los siguicrles

26.1  Exigir de la Fiduclaria el cumplimlenta de sus obligaciones

26.2  Recibir los bensficios abtenidos en desarrallo del Proyecto en los 1@rmincs establecidas en el
presente Contrato,

26,3 Exigir 3 la Fiduciaria la rendicion de cuentas de acuerde con o establecide en la Cirsulor Bdsica
furldicz expedida por la Superintendencia Financiers ce Colembia.

Vigésima séptima.- Rendicidén de cuentas: [a Fiduciaria rencird cuentas comprobaces de su gest’an

mediante el envio de una memoria al Fidelcomitente v Beneficiarlo ¢n la cual se indicue en forma

detallada las gestiores programadas v realizadzs por la Fiduciaria. Lz misma se presentard de acuerda

con o establecica en la Circular Basica Juricica expedica por [ Superintendencia Financiera de Colombia.

Dicha rendicién de cuentas s entregara al Fideicomitente v Benefiglario minime cada & meses ¢ cuando

. acte agila solicite, sia penuelo e gue ala cenchesidn del presente Contrato la Fiduciaria rinda una cuenta
detallada vy completa de su gest an.

Vipezima octava.- Informes periddicos a los Compradores: |a Flduclaria remiticd a los Compradores un
nfarme peridcica come minimo cada seis (6) meses ol cual contendra la informacion que a continuacian

s relaciona;

281  El pericde chjeto ce reporte.

282  El objetoy finalidag del Fideicomisa,

283  El monto de los recursos recibidos del Coamprador.

284 Elresponsable de la construccion del Provecto

285  Flalcance de las funcicnes ¥ actividades que realiza la Fiduciaria.

286 L2 wlicad e gue la Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas.
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28,7 Lo indicacnn del grade de avance del Proyecto de acuerdo con la informacidn reportada par e
Fideicomitente.
28.8  Ln reporte schee hechas elevantes gue afecten &l Proyecto v |as actividades llevadas a cabo

trente & los mismos,

Vigésima nowvena.- Comisién Fiduciaria por sus servicios la Fidudiaria tendra derecha a rechir fas

siguientes comisiones:

29.1 Durante fa ctapa preliminar: usd comisian mensual o praporcianal por fraccion de mes equivalentes
#la suma de Un Salaria Minimo Legal Mensual Vigente (1 SMLIMY), Esta cormisicn <& pagara deatro
de los cinco (5} primeros dias de cada mensualidad, Esta cormisidn fiduciaria s2ra facturada y pagada .-
por gf Fideicomitente, quien |a pagard dentrn de los treinta [30) dias calendaric, siguiente: & la

fecha de recibo de la factura correspondiente.

29.2 Durante @ #apa constructiva: una comision mersual eguivalente al 0,22% de lasventas estimadas,
gue ascienden 4 la suma de 3119958950000 /o valor de escrituracion a cuslguier titulo, para clle
se dividird su pego entre el nimero de meses de duragidn del Prayecte que se estima 2n 33 maszes
y 52 pegerd mensualmente la suma 579972683 mas el VA, En el evento en que el valor de 1os
ventas sea superior 3l valer estimado antes indicado, la Fiduclaria facturara el porcentaje
establecido sobre el valor real de las ventas wo escrituragidn a cualquier ticulo. Esta comisian
fiduciaria serd facturada al Fideicomitente v psgada por este dentra de loas reinta (30] dias
calendario, sizuientes a la fecha de reciba de l factura correspendiente, En gl evento en que dicha
commisidn fduciaria ne sea pagada en los términos indicados anteriormente, se dard aplicacidn a lo
establecida en e! parégrato primero de la Clausula Décima |Manejo de los Recursos| del presente
Contrato respecta del valor adeudadn por cancepto de comizidn fiduciaria. En el evento en gque el
walor da lzs wentas zea superior al valor estimado antes indicado, la Fiduciaria facturara el

parceniaje establecids sabre el valor real de las ventas /o escritaracion a cualguier titulo

Li cumplide el plazo definida para el desarrolio del Proyecto no se ha liguidade ¢ Fideleomisa, la
Fiduciaria cobrard el valar de wn (1] salaria minieen mensual legal vigente pagaderos mensuaimente y

hasta la liguidacidn del Fideicomiso.

Pardgrafo primero: a esta comisian se le cobrara el Impuesto al Valor Agregada (1LY.A. de confermidad
ron I establecido en las mormas tributarias vigantes.
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Pardgrafo segundo: cualquier gestidn adicional, diferente a las ariginalmente establecidas en el presente
Contrato, serd cobrada en formz independiants v la camisidn respectiva s& pactard de comln acuerdo

ertre las parios

Pardgrafo tercero; en caso oo retardo en ¢l pago de las comisiones anteriormente sefaladas, la Fiduciaria
estera facultada para Fquidar intereses de mora 2 13 tasa maxima pesmitica por ba ley,

Paragrafo cuarto: todos los gastos del Fldelcomlso incluyendn los bancaros, e gravamen a las
movimientos financieros, desplazamientos, papeleria, entre otros, seran facturados al Fideicomitente
pagacla con carga a los secursos del Fideicomisa,

Pardgrafo quinto: Lo Fiduciaria remilird gl correa electrénico receprionfacturacap@ marval.com.co las
facturas electrdnicas que genere por concepto de comisianes fiduciarias u otros cobros que llegue a
rezlizar. En el evento en que esz informacidan se maodifique, el FidelcomBente notificard el cambic a la
Fiduciaria por lo menos con 10 dias calendaric de antelacian al cierre del mes anterior al gue se deba

adoptar diche cambio. Esta modificacien no dard lugar a la suscripcion de un Otrosi al presente Contrato,

Trigésima.- Duracion estimada de la construccion del Proyecto: de conformidad con o sefialado por el
Fldeicomitente, el térming estimado de duracién de la construccidn del Provecto o5 de 23 meses
contadas 2 partir de que se inicien [as gestiones orientadas & la construccidn del misme, o cuzl ze podra
evidenciar con el cumplimiento de slpuna de las siguientes condicicnes: (i) Obtencion de 12 boencia de
construccion expedida v evidercia de mavimientaz en [z cuente de inventzrics (costos direckos| en 2l
halznce intermedio remitide por el Fdeicomitente v'o que |3 Flduclara svidencie el inicie de la
construccidn; v/a i) Comuricacidn enviada por 2l Fideicomitente ind'cands que inicia la construccian.

Trigésima primera.- Duracién: el presente Comtrato t2ndrd una duracion de 47 meses, prorrogables
sulomaticamente v sucesivamente por doce (12] meses mas, on casa de que a esa fecha adn na se haya
cumplide su abjetn, pudiendo darse por terminado en & somento en que s& hayva cumplide con 2l objetn
del mismo, sin necesidad dz esperar al vancimiento de la prorroga; en todo caso permanecera vigzente
por todo el tiempo necesario pard o desarrclla de se objeto ¢« paga de las acreencas en los términns
establecidos en el presante Contrato.

Trigésima segunda.- Terminacion del Contrato: el presente Contrato terminard porla aocurrencia de una

cualguicra de fas sipuienies causales;

32.1 Por haberse cumplido plenamente su ohjeto.
32.2 Porimpeosibilidad absclata de curnplir sus fines.
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Cuando la informacion suministrada por cualguierz el Fideicomitente no se ajuste a iz verdad.

S5i dentro de los doce {12] meses siguientes a la suscripoidn del presente Contrate, no se ha
cransferido el Lote al Fideicomisa.

Far el incumplimiento de las abligaciones atribuidas en & presente Contrato al Fldeleamitentes,
For el no pego oporiung de = comision fiduciaria y de los gastcs mecssarios pard &l cumplimisnta
del ohjera del presente Contrata, dentre de un término seperior @ 30 dias habiles, contados & parti
de la fecha en que se haya causado la comision yfo =2 haya solicitado el pago corespondiente al
Fldelcomitente de acuerdn can lo establecdo en la Cldusula Vigésima Novena (Comision
Fiduciaria} de =ste Comtrato, salvo fuerza mayar o caso fortuito.

Poor la renuncia de 12 Fidudarla, cuando se den las causales aplicables del articula 1232 del Cédigo
de Cormercia,

Por &l acaecimiento de las causales de extincion del negacio fiduciario, contempaladas en el articulo
1240 del Codige de Comercio o cualguier otra morma o normas que los sustituyzn, madifiguen,
adicioren o deropuen, gue por su naburaleza v condiciones e sean aplicables,

Por la inclusian del Fldeicomitente o alguna de sus representantes legales, apoderados, sacns o
administraderes, en alguna lsta de caracteristicas iguales o similaresa la de la lista OFAC, incluids
=5t3, o en cuglguier atra lista nacional o internacional en la que se publiguen los datos de las
personas gue han sido condenedaz: por las autoridades nacionzles o internacionales, o vinculadas
de manera directa o indirecta can actividades llicitas tales como narcatrdfoe, terronsma, lavade
de activos, rafico e estupefscientes, seouestro extorsivo v trate de personas, entre okras.

32.10 Por las demds causales previstas en el presente Contrako.

Paragrafo primerna: t2l v como s2 manifestd con anterioridad, ¢ presente Contrate o5 de moleraleza
irrevocable, &n consecuencia, no podra £l Fideicomitente darlo por tarminado unilateralments.

Pardgrafo segundo: en el momento de la ocurenca de walguiera ce las causales de terminacion
mencicnadas, |as oblizaciones pendientes, ze atengeran de acuerdo con la prefacion de pagos estahlegida

en lo Clausula Décima Primera [Prelacion de Pagos) del presente Contrato.

Pardgrafo Tercero: Terminacidn anticlpada: en 2l evento 2n cue no se pusda ejecutar el objeto para el
il e constituyd el Fideicomiso por hecho imputable unicamente al Fideicomitente ‘o cual deriva en

una causal de extincian d=l negocio fiduciario en términas del articule 1.240 del Cadign de Comercio, o

Fideicomitente, una vaez evidenciada la imposibil'dad de cumplimiento, se obliga a:

1. Dhar avise ala Fidugaria enun Wermina prudencial, que en todo caso no pedra ser mayor a treinta [30)

dias calencaric, sobre la imposibilidad de cumplismiento del obieta del presente Contrato indicando
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elllos] motivos oor los caales se encuentra en dicha situacian v los soportes que puedan sustentar sus
afirmaciones y of avisa presentado sobre dicha situacidn a los Lerceros interesedas. En tede caso, si la
Fiduclarla evidencia fa2 imposibilidad del cumplimienta del abjete del Contrate, requericd al
Fideicomitente, mediante comunicacion escrita emitida dentra de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la evidencia de 2l sitwacidn, aduciendn & lo dispuesto e [a presente clavsola, o que activard 2|

proceso aqui establecido.

Buscar, por sus propics medios ¥ oon sus propios recursos, ura (1] o wvarios corstruckores gue peedan
hacerse carga de fa culminacién de la a@ra en los térmings previstos en el Contrato. ElYlas
constructor/es seleccionados deberan ser presertados & la Fiduciada pars su sprobacion de
conformidad con las politices establecidas para este efecta, 12 cual dehesd constar parescrita, y para
In cual 2l Fidelcomitente se campromets a hacer llegar, de manera aportuna, los documentos mas
adefante sefialados. En el evento en que exista Cradito vipente, se reguerird tambicn la aprebacion de
lals] canstructor{as) per parte de a Entidad Crediticia gue haya atargado &l mismo.

, Dentre de los primenos cleco {5) dias hakiles de cada mes, = Fideicomitente debera preszentar un

reporte detallado 2 [ Fiduciaria del proceso de la blsgeeda de o (1) o varlos constructores,
indicande, comn minima, lo sigulente: (1) Hoja de wida del eventual constructer; (i) Ulkima fecha de
contacto; |ili) Se adjurtaran todas las presentaciones gue se hayan efectuado para fagilivar ol
conacimiente del cventual constractor ¢ constructores; [iv] El detzlle de los pases pendientes; y ov)
Matificacién a las tercero: interesados sobre las gestiones adelzntadas en la bosgueda delflas)
constructor|es)

. Mara la tome de decisiones de o5 terceros interesados, of Fideicomitente deberd corwacar v realizar

wna asamblea donde se rednan los tercerns mteresados v en la cual se designe wun representante de
los mismos ante la Fidudiaria, La mencionada asemblea, se deberd realizar conforme a lo establecido
en el Chdiga de Comersio respecta-de la celebracidn, guarum y toma de decisionas de las sociedades
endnimas. Una vez se realice la designacian del representante de tos terceros interesados, se deberd
infermar sobre dicha designacian a la Fiduclaria.

. Una vez aprobada 2lfins constructorfes gue asumirgn la continuacicn ce la obra, el Fideicomitenta

debera dar swise gl representante de bos tercercs interesados sobre dicha situacidn, La comunicacidan
debera inelur, cuanda mancs, & sombre o rapon social delflos constructares, la persaona encargada
del contacto, al menos un (1] teléforo o direccicn de contacto, al menus una [1] direccion clectranica
vilida v vigente a través de (2 gual s puedan prezentar v resolver ‘nouietudes. La intermacion
raguerica por lns terceros Interesados, se debera canalizar a través de su representante v este sera =l

unice habilitedo para solicitar ¢ recikir informacidn,
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&, Para lo anwerion, debes reallzar los mejores asfuerros ¢ encontrar resultados gue permitan terminar

la mayar cantidad de Unidades Privadas posibles para que estas pucdan ser escrituradas v entregadas,

7. Erelaventnoen que transcurridas seis (6] meses contados a gartin de 'a recepaién de "z comunicacion
enviada oor ¢l Fideicomitente & la gue refieren cualquiera de las situaciones de que trata el numeral
1 del presente parégrafo, 2| Fideicomitente estara en la cbligacicn de tomar todas las medidas v
decisiones correspondientes para chtensr acuerdos con cadz uno de los tercercs interesados, para car
sorlucidn 2 las situaciones presentadas con estos. El Fideicomitente directamente v sin inlervengian de
la Fiduciaria deberd negociar fos termings en los cuales logre la reparacidn de los perjucios causados
a los terceros interesados, asi coma el acuerdo medianta 21 cual restituira en todo o en parte, 2| precio,
o parte del precio, pagado por los terceros interesados. 5i el Fideicomitente llegase a un aguerda con
les berceres inleresados, @sbe desde ya reconese gue 13 Fiduciarz no se hard responsable por
incumplimiento del mismo, Tampoce sera responsable por los derechos ¢ acciones que los terceros
interessdos leppan, por disposicidn legal o convencionzl, para exigir al Fideicomitente 2| curmnplimiznto
e las obligaciones adquiridas por este. En todo cazo, el Fideicomitente declara indemne ala Fiduciaria
v al Fideicamisa por cualguier contingencia judicial o extrajudicial derivada del incumalimiento de los

aruerdos 2 que hace referzncia el presente numeral,

#. La Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso, ante la ingjecucion per parte del Fldeicamitente de las
ooligeciones aqui previstas, estand facultada para llevaras @ cabo con cargo a la totalidad de los
recursns existentes en el Patrimonio Auténoma. Para este efecto, la Fidugiaria convocard a asamblea
g las terceros intoresados onla cual se precentard el detalle de activas v pasivos dal Fideicomiso y
llevard a cabao las actuaciones sefialadas en los numeraies 2, 4 v 5 del presente paragala,

3¢ praceder la dispuesto en los numerales 3 v 5 de la presente clausula, ol Fideicomitente debera coeder
su posicion contractual alflos constructeres, Para ello, la Fiduciaria remiticd un maocdelo de cesidn de
posicion cantractual donde conste, adamas. todas las oblizaciones asumidas v el vual deberas ser firmaco
y remitede 3 la Fiduelara para sutrazabilidad. Baje ninguna circunstancia el Fideicomitente podra suscribir
dicho contrato si no cuenta con autorizacion previa v escrite de la Fidudiaria, de la decisién de aprobacién
del o los constructonfes, En el eveitoon que exsta Crédito, se deberd contar tambidn con |z aprobacian
de la Entidad Crediticia que lo hayva otorgado e iguslmente con la sprobacion del Fideicomitente
Aportante.

Previo &l andlisis al que refiere el numeral 2 del presente pardgrafo, ¢l Fldelcomitente deberd remitir 2 la
Fiduciaria I3 documentacicon necesanz del o los constructorfes elegidos por aste v, de ser =l caso,




L

CeazaSign Creedone |D: CAEFL2TS F2EC 4300 AHZA-ZERFBALGE | TE

£ DﬁUIUrE M

""nﬂ' e Fidatiaria =

Fideicamisn El Caitga

certificadas suseritos por ¢l Representants Legal v Revisor Fiscal, gue puedan dar cuenta de la suficiencia
economica de los mismaos que les permitira asumir la culminacicn de la obra en los terminos previstos.

e emtenderdn cama “terceros interesodos” a todos aquello: Promitentes Compradores, opbantes o
interesados que hayan pagada parte del precia determinado para la adguisician de las Unidades Privadas,
gue se encuentren debidamente registrados en la contabilidad del Fideicomiso v gue, por lo misma, se
vean afectados znte la imposibilidad del Fidelcomitente de cumplir can la obra en lostérminos acordadaos.

De proceder b dispussto en @ numeral 8 del presenbe paragrafo, la Fiductarla adelantacd en conjunto con
el representante de los tercercs interesacos todas las gestiones necesarzs para buscar alternetivas que
conlleven la finalizacidn el Proyecto w'a del Fldelcomisa

Trigésima tercera.- Liquidacidn: a la terminacion del presente Contrato, por cualguicra de sus causales,
la Fiduciaria presentard al Fidelcomitente v Beneflclario, dertoo de fns siguientes quince [15) dias Rabiles
2l arascimientn de la causal, la rendicidn final de cuentas, junto con el proyecto de acta de liquidacion.
i dentre de bos guince (15) dias calendario, siguientes ¢l Fideicomitente v Beneflelarla no presentan
repasoalgunn a dicha rendiciciny/o no remiten a la Fiduciaria el acta de liquidzcian debidamante suscrita,
estz entenderéd que zcepzan 1z rendicidn final de cuentas y podré unilateralmente suscribir el acta de
liquidscian,

Pardgrafo: En el procesc de liguidacicn, el Fideicomitente pazard las acreencias pendicntes a cargo del
Fldeicamisa v las propias en virtud del presente Contrato, en el siguiente arden:

a. Leas gastos de administracidn, conseryvackdn, impuestas t2gas y contribucioneas.
b Laz comisionss fiducizrias causedas v no pagadss a tavor de la Fiduciaria.
c Demds obligaciores,

Trigésima cuarta.- Gastos y costos: ‘05 Eastos, honorarios y pagos necesarios para el cumplimiesta de la
finalidad del preseste Contrato v los que se generen por los gastes natariales, de registro & impuesto de
registro v anotacion gue se ocaskonen en desarrolle de la celebracion v ejecucicn del presente Contratao,
al igual cue los gastas de logwidacidn del presents Fideleomisg, va sean ellos de arigen legal, contractual
c reglamentario zeran ¢e cargo del Fideicomitente, =in perjuicio de lo establecido an el pardgrato prme o
de 2 Cliusula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato,

Paragrafo: el Fideicomitente declara ronacer ¢ acentar, con la firma del presente Comtrato, gue sera
chligacidn del Fldelcomitente realizar ¢l pago de los honaorarios y gastos relacionados con la proteccign,
defessa ¢ representacian del Patrimonio Auténomao, incluvends pera sin limitarse @ pracedimientos
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administrativos, tramites prejudiciales, judiciales o arbitrales, o medidas cautelares, de cualquier clase,
asicamoenelevento er que el Fideicomitente s=z admitida a proceszo de reorganizacion o cualguier ctro
proceso concursal v el Patrimonio Autdnoma deba hecerse parte en el aroceso,

El Fideicomitente se abliga desde ahora ¥ para entoncss 2 saministrar de manera directa los citadas
gastcso 2 suministrar los recursos que le sean solicitades por la Fiduciaria, como wocera y administradora
cel Patrimonio Auténomo, dentro de los diez (10) dizs calendario siguientes a |z fecha en que la Fiduciaria
se lo solicite por escrito, pego este qus en &l evpnto de proceso de recrganizacion del Fideicomitente se
tendrd come gasto de administracian de este dltime. En caza de incumplimients del Fideicomitente en
dicha abligacidn, [z copia auténtice del preserte Contrato junto con (2 copia auténtica de la solicitud de

la Fiduciaria al Fideicomitente y Iz certiticacian suscritz por el Represertanta Leaal y el Contador Pabfico

de |2 Fiduciaria, donde sefiale el concepto ¢ los valores edeudados, constituirén titulo ejecutivo para
adelartar el cobra de tales valores por [a via judical.

Esentendido cue [z Fiduclaria e ningon caso estd oblizada a sufragar can sus recursas propos ronorarics
o gasto alguno relacianads con la proteccion v representacion del Patrimanlo Autdnome en cualguies
procedimienta o astuacidn adrministrativa, prejudicial, judicial o arbitral.

Con el fin de evitar potencsles conflictos de interés gque pudieran llegar a presentarse en &l desarrollc de
la prateccian, defensa y representaciar del Patrimonio Auténome, las partes acverdan desde ahora v
para entonces que la Fiduciaria disponcra de autonomiz para seleccionar, contratar, dirigir e instruir al
tlos) abogado|s) gue hayaln) de asssorar o representar al Pateimonie duténomo en cualguier clase de
procedimients ad ministralivo, prejudicial, judicial, arbitral o concursal, cuyo page estard a carga el
Fidelcomitente.

Mo abstante lo anteriar, en el ovento gue el Fideicomitente no gire ins recursos conforme a lo establacidn
en el presents paragrafo, se dara aplcacicn alo establecido en el paragralo srime e de s Clausula Decima
(Manejo de los Recursos) del presenta Contrato respecta cel valor adeudade par concepta de defensa
judicial ¢ extrajudicial d=l Fidelcomiso.

Los walores que por eska ceclaracion s2 recanncen cehen ser papadas por el Flideleomitente incluyen ma
selo los harorarios de los abogacos sina tembién los gasios procesales, gastos de practica o= prushas,
costas, condenas en firme proferidas en contra del Patrimonio Autdnoma, v cualguier otro gosto
inherente a la proteccion, detensa ¥ represestacion del misma

Trigésima guinta.- Aspectos tributarios: el Fideicomitente manifiesta gue son de cargo del

Fideicomiktente lcs impuestos que z2 liguiden schre el Lote, sl come los que recaigan sehre s Unidades
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Privadas, mieniras pormanezcan en cabera del Fideicomiso, zalvo pacta en contrana con los
Compradores. Para efectos de la liguidacién y pago del impuesto predial, el valar de las autoavalios ©
avallos catastrales, segin corresponda, serd definido por el Fideicomitente. En el eventa que el
Fidelcomitente no pague las cizedas chligaciones tribuzarias conforme a lo estableside en la presents
clausula, se dard aplicacion a lo estipulada en el paragrafa primera de la Cldusula Décima |Manejo de los

Recursos) del presente Contrato.

Pardgrafo Primero: |35 partes manifisstan gue 125 respactivas obligaciones tributarias del Fidelcomitente,
del Fideicomisa y de la Fiduciaria, continuaran sienco independientes entre siy par lo tanta, cada uno
respandesd por ellas en forma directa ante la Direccidn de Impuestos Macianales y demas entidades. En
consscuencia, la Fiduciaria no adquiere commpromisa zlguno con 2l Fideicomitente resgpecto die ssesoriay
en estas materizs, ni en relecion con sus obligaciones tnbulanas relactonadas con el impuesto de rentay
camalementarios, nl respecto de cuglauier obra obligacion de orden fiscal, szlve fas obligaciones gue de

orden farmal les ardena la Ley frentz al Fideicomisa.

Paragrafo Segundo: en el ewvento en que e| Fdeicomitente no pague Fos impusstos, tasas vio
contribucienes a las gque estuviers abligade, o Fiduclaria podrd pagarlos sl existen recursos en el
Fideicomiso para el efecta conforme a lo establecids 13 Cldusuwla Décima |Manejo de leos Recursos) del
presente Contrato

Pardgrafo Tercero: en el evento de que, con ocasidn dié s celebracien, ejecucian v liguidacion del
presente Conbrato o en virtud de las relaciones juridicas abjete del misma, par erden de auteridad
competente recaiga sobre |2 Fiduciaria 13 obligacidn de pagar impuestes, tasas o contribuciones, de
carpe odel Fideicomitente y gque estas hayean omitido atencer, la Fiduciaria podra sclizitar al
Fideicomitente |z restitucidn delvalor pagade, nara lo cual el Fldeleomitente toadsd un teeming de guince
[15) cias calendaro pars efectuar el pago total, contado a partir de la presentacian del requerimiento
escrite gue haga la Fiduelaria para esta finalidad,

Mo obszante lo anterior, el Fldelcomitente acepta expresamente gque la certificecidn sobre el monto
pagaco pof concepba e impuestos suscritz por 2| Representanze Legel v Contador Piblica de la
Fiduciaria, una copia autenticada del presente Contrato, ¢l comprobante wo recibo de cobro del
Imouesta, tass o contribucion v la constancia de pago dal impuesta prestardn mérito ejecutive suficlente
vy completo para hacer efectiva su coben v exlgihillcad nmediata.

Trigesima seata.- Cuantia para efectos fiscales: para efectos notarales v fiscales el valer del presente
Contrato == izual al valor de la comisicn de la Fiduciaria.

B
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Trigésima seéptima.- Hechas sobrevinientes: |a Fiduciarla informard ol Fideicomitente y Beneficiario de
las circunstancias que considere pueden meidir de manera desfavarable para el resultado del presente
Contrato.

Trigesima octava.- Cesidn del Contrato: el Fideicomitente no podrd ceder lolal o parcizimente el
presente Contrato, o ef heneficio o los derechos fiduciarios derivados cel misma, fi hacerse susticuir total
e parcialmente en las relaciones juridizas correspondientes s dicha calidad, sin la ausarizacién previa de
la Fiduciaria. Para tal efecto 2 Fideicomitente deberd remitie 2 la Fiduelaria uns comunicacion escrita con
la correspondiente solicitud, La Fiduciaria contara con un términa de 15 dias hébiles para pronunciarse

sirhire el particalar,

Paragrafo primero: queda entendido gue pars ceder el contreto por parte del Fideicomitente, se
requerira autorizacion previa y por escrito de la Entidad Crediticla mientras existan saldos insclutoes dol
Credito otorgade al Fldeloamisa.

Paragrafo segundo: on Lodo caso la Fiduciaria ze rez=rva el derecha de akjetar la cesion antes s=halada
frente a: {i] aguellas personas, sus representanies legales wfo controlantes o sus socios, hayvan sido
incluidas en listas como la QFAC (Office of Foreign Assets Contral, SGNU, FINCEN o de zlguna otra de ipual
o sirmilar naturaleza, de cardcter nacional o internacional, o estén siendo sefaladas, investigacos o hayvan
sido condenados por defitos relacionados con lavado de activos, financiacidn dalterrarisma o corrupeidn,
sus delites fuente o canexos, esten invalucrados en procesos de extincion de deminic o hayan sido
extradizados; o, {ii} frente a aguesllas personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el
diigenciamiento del dotumento “Nas interesa conocerlo cugntenocs de usted” - NIC, gue tienen la
calided de "U.5. Person™ [Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Forelgn Account Tax Compliance
Acl) o impactados bajo la Ley CRS {Commaon Reporting Standard), v ne entraeguen la informacian financiera
y transacoaral requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de grndrica, Departamento de Servicios
de Renias Internas de Estacdos Urmidos |IRS) o cualguier entidad gubermarmental designada parz la
consalidacian de esta informacidn a través dal mecanismo establecida para tal efecte,

Pardgrafo tercero: el Fidelcomitente declara conocer y aceptar que, tenierdo en cuenta que el presents
Contrato se celebra en corsideracion a las calidades de! Fideicomitente, |a Fiduciarda se reserva el
derecha ce autorizar wuna eventual solicitud de pignoracicn de sus dereches fidissiaros en el Fideicomiso,
la cual se debera solicitar meciante comunicacién escrita dirigida 2 |la Fiduciaria v con &l curmplimicoto de
It regquigibos exigides por la misma para su corresoondiente estudio. La Fiduciaria tendra un plazo de diez
110} dias habiles contados desde la fecha de reciba de la sclicitud correspondiente para pranunciarss

zoore el particular.
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Trigésima novena,- Publicidad: el Fideicomitente se cbiiga expresa, incondicional e irevocablemente a
nin difyndir orogramas publicitarios enlos cuales se vincule o o Fidugiaria sin previa zutorizacion de este
dltima. En todo caso en las campanas peblicitarias relacionadas con el Fideicomise, el Fideicomitente se
abliga a dar estricto cumalimiento 2 Iz normatividad que scbre programas publicitarios relacicnades can
negocios fiduciarios ha expedido la Superintendensia Financiera de Colombia establecidas an la Parta |,
Tikula W, Capitula | de la Cirowlar Basbca Jurldica, las cuales chligan a la Fidudiaria por ser una sociedad ce
servicins financieros sometida a su control v vigilancia, asumiendo en consecuenda el Fidelcomitents,

toda responsshilidad que de su inooservancia se cerive

Cuadragesima.- Informacion de riesgos: en cumplimiento de i Ciroelar Bdsica luridica expedida por la

'. tuperinteadencia Financlera de Colombia, la Fiduclaria ha advertida a’ Fideicomitente sobre la existencia
de riesgos financierns, aperativos, tecnoldgicos, factor humane, legales, reputzcionales, limitaciones
[Aonicas ¥ demds aspecios que son propios ¢ generales de Ios contratos de fidusia, & inherentes 2 1as
bienss v servicios gue hacer parte dzl objsto del presernte Contrato. De iguzal formma, 2 Fiduciaria
manifiests que cuenta con procedimicntos ¢ mecanismos implernentados que le permiten efectuar ¢
seguimiento y actualizacion de los riesgas planteados w asociadns al negocin, garantizando asi gue se
cuenta oo politicas ¢ estdndares establecidos por la Fiduciaria para la gestian de los mismes, Por o tente,
se deja clarameante establecida gquee 2 Fldueasris realizars todas las gastiones tencientss al cumplimi=ntn
de 55 chligaciones gue sean adquiridzs, pero en ningdn momento stara abligada @ asumis con recursos
propias, financizcmn alguna derlvada del presente Contrateo,

Asi mismo, l Fiduciaria manifiesta sue cuenta con los sistemas de administracion de riesgos a los cuales
se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebradas, en virtud de [a aplicacidn de fas nonmas

vigontes en esta materia,

. Cuadragésima primera.- Declaracion disposiciones Anti-corrupcian y Anti-soborno: 13z Partes declaran
conocer las disposicionss anti-corrupcidn v anti-soborne, ¢ gue enoesa medida, se encuentra prohibido
pagar, oromster o autorizar el pago directc o indirecto ce dinsro o incurrir en cualquiera de las conductas
descritas en |z Ley 1474 de 2011, mediante 12 cual se dicten disposiciones para prevenir, investigar v
sancionar ackos de corrupcion y la efectivided del contral de la gestién pdblica, Ley 1778 de 2016 por la
cual se dictan normas de lucha contra la corrupcian y sobre o responsebilidad de fas personss juridicas

pur #rios de corrupcian trensnacianal.

Cuadragésima segunda.- Reporte v Consulta a Operadores de Banoos de Datos: o Fideicomitente
Autoriza a la Fiduciaria expresa e irrevecadlemente para que consulte v reporte a los Operadores de
Bancos de Datos, toda 2 Informagidn referenie o su comporiamiento come olierte de la Flduciaria v sl

estadn de las ebiigaciones a su cargo gue se desprenden del prezente Contrata. La autorizacién tambidn
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comprende el que la Fiduciaria pueds solicitar referencias sobre las relaciones comerciales del
Fideicomitente con al sistema financio o,

Paragrafo Primero: Autorizacién para la Utilizacion de los Datos Personales.- el Fideicomitente autariza
a ‘& Hiduclarla, para que utilee los datos suministrados a la celebracion del presente Contrato, a traves
oe los canales de atencién presenciales v no presenciales, para las siguientes finalidades indispensables,
relacionadas y requeridas parz la existencia de su vinculo contractual: [i] Desarrolio de fos procesas que
se requicrar para la adecuada prestacion de los productas wio servicios contratadas: (il) Ewvaluar,
mantengr, mejorac v profundizar o relacién contractual, incluyendo el enwvio de infarmacicn sobre
eventos, rovedades, promociones, publicdad v programas de fidelidad, mediante 2l uso de correc
electrénico, corren postal, teléfona fijo, celular, Fax, SMS%, MSR, redes saciales o medios similares; v {1#] .

Dezarrallar & implerentar heramiontes de grevencicn de fraudes.

Pardgrafo Segundo: La Flduclaria maniflesta que el atamento de les datos personales surministrados
oor e! Fideicomitente se realizard conforme a lo consagrado por la Ley 1,266 de 200 v demas normas
que |la complementen, moditiguen, adicioner o sustituyan,

Pardgrafo Tercero: en el evento 2n qus &l Fidelcomitente considere necesario presentar paticicones,
guejas o reciamas frente al tratamiento oo sus datos gue se hayan recogido @=n Sencos de datos de
acuerdno con fa Ley 1.266 de 2008 y todas aquellzs normas gue la modifiquen, complementsn v
sustituyan, deberd interponenos directamente arte la Fiduciaria. En 2l evento en gue las peticiones,
quejas n reclames no sean atendidos o consideren quee han sido atendidos desfavorablemente, podran si

lo consideran pertinente, acudir ante la Superintendenciz Financizra de Colombia,

Paragrafo cuarto: ef Fideicomitente deciara que cuenta con la autorizacion de sus empleados para
campartir a ka Fiduciaria la informacién persanal gue estos le hayan suminstzado v le suministren en el .
futuro verbalmente o por escrito, con la finalidad de gue Fiduciaria fy/o Io: proveedores que ésta contrate
para tal fin) lleve a caba encuestas, entrevistas, sondeas y simifares, parz realizar mediciones de

satistaccion del cliente v del servicio /o productos objeto el Contrato.

Cuadragesima tercera.- Beneficiario Final: el Fideicomitente, en cumplimientc de lo estaklecido en la
Resclucion 000164 de 2021 v la Resobucidn 37 de 2022 proferidas por la Dizecsidn de Impuestos y Aduanas
Macinnales |"OIAN"), declara gue: [i] conoce que la Fiduciaria debe reportar a la DN |a intormacicn
completa de lus Beneficianas Anales ¢ la cadena de propiedad del Patrimanic Autonoma constituide en
virtud de ecte Contrato, para lo cual e indispenzable que el proplo Fideicomitente comparta dicha
irfocrmacion a la Fiduciaria, i} 3 la fecha de suscripcion de este Contrato, entrego a la Fiduciaria, en ¢l
formata astablecdo por esta, 2 nfarmacion de todes los Beneficianios Fingles v |4 cadena de propiedad
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del Patrimuonio Autdnama; v gue (i) dicha informacién entregada es veraz, corecta y completa en los
térmirnas establesidos enla Resalucion 164 de 2021, |z Reselucidr 37 de 2022 v demds normas aplicables
que ‘as modifiquen, adicdonen, reemplacen o dercguen. Bl Fideleomitente se chliga a informar
inmediztamente ala Fidudaria cualouier modificazion o edicion respecio de la informacidn presentada
en relacion con sus Benejficiarios Finales yfo con la cadena de propeedad del Patrimanioo Autonamao
durante la vigenci del Contrato gue sea necesaria para que 13 Fiduciaria cumplz con la obligacicn de
informacién bajo la Resolucion 154 de 2021, la Resclucion 37 de 2022 v demas narmas aplicakles que las
nadifiquen, adicionan, reemplacen o derogue, Para tal efecto, &) Fidelcomitente enviard ura notificacion
electranica al funcionario de [a Fiduciaria designadn para la administracien del Petrimonio Auténom,

E! Fideicomitemte mantencra indemmne 3 la Fiduciaria por cuslouier perdida, multa, dafo, perjuicio,
sancidn o reclamacidn qee e angine en: i) la veracidad, correreldn o eompletitue de la infarmacisn
entrezada a la Fiduciaria sobre !os Bensficiorios Finofes v la cadena de propiedad del Patrimonio
Sutanama, yWo il la extemporaneidad o demora en el reparte de cualguier modificacion o adicidn en la
infarmacidn entregada o s Fiduciaria sobre dichos Bergficiarios Firoles ywa dicha cadena de propiedad,
Para efectos de lo establecido en esta clausula, son "Beneficionas Finales" aquellos establecidos en el
Artlculo £31-5 del Estatuto Tributario,

Cuadragésima cuarta,- SARLAFT; Para fos fines previstos en la Circular Basica Juridica expedida por le
Suparintendencia Financierz ce Colombia, el Fideleomitente o chliga especiaimente a entregar
informacicn weraz v verificable, v a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales & informacién esigides por la Fldectarla al momento de
vinculacion. Lz Fiduciaria queda desde ya feculiada para dar por terminada el presente Contrato en caso
de desatencidn de estes deberes,

La Fiduciaria se abstendrd de atender las instrucclones deo pagoe a terceros impartidas por el
Fideicomitente, cuanda dichos terceros se encuentren incluidas en la lista OFAC o en cualouies otra lista
de cardeter nacional vfo internacicnal 2n la que se publiguer los mombras de las personas que hayan sido
condenadas dentra del tarriterio nagional o fuers de dste, 0 gue presuntamente bayan sido relacionzdas
pear las auloridades nacionales o internacionales, de mansra directa o indirecta, con actividades ilicitas,
tales coma narcatrafico, terroisme, lavado de acthvas, trafico de estupefaciontes, secuestro extorsivo,
Lrats de personas, entre otras, sin que esto constituye causal de incumplimiento de laz abligaciares

adquiridas.

Cuadragésima Quinta.- Lay FATCA = CRS: &l Fideicomitente mznifiesta que através del presente cantrato
se le gsta irtformando por parte de [a Fiduciaria, gue existen acuerdos ce intercambio de infarmacicon

suscritas con les Fatadas Unidos ¢ ks paises afiliados o la OCDE, desarrolisda por las resoluciones 060 de
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2015 v 119 de 2015 emttidas par la Direccidn de Imauestos v Scuanas Maclonales - DIAN, v bajo los
Lérminos de la Ley FATCA (Foreigmiccount Tax Compliance Act.) v de CRS (Commen Reporting Standard)
de la DCDE (Drganizacidn de Cooperacian v Desarrclle Econdmico), Er consccuenciz, se auloriza a la
Fiduciaria gque en cumplimiento ge dichos acuerdos y 13z resofucicne: mencionadas, se reporte a ls
autondad competente b calidad e impactado er el evento que aplique, Adicionalments, e
Fideicomitente se campromets & informar inmediatamente a la Fiduciaria, cualguier cambio de
circunstencias en bz informacicn. Asi mismao, [z Fiduciaria se abstendra de aprooar aguellas vinculsciones
de personas @ las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligencizmienta del Formato “Mos Interssa
Canacerlo cuéntenos de usted” que tiznen fa calidad de "U.5. Person” {Impactada bajo los términas de la
Ley FATCA Forgign Account Tax Compliance Act), yfo es impactada par iz ley CRS (Common Reporting
Standard) de iz OCDE |Organizacion de Cooperacidn y Desarrolio Econdmice) v los paises afiliados a la .
OCDE ¥ no certifiquen la calidad "5, Person®.

Cuadragésima sexta.- Contratacion abogados para la defensa del Fideicomiso: Fiduciaria, como vocers
v administradora del Fideicomiso, @ su eleccidén poded: () Solicitar &l Fideicomitente que contrabs
directamente v con arreglo directo de honorarics con estos dltimas, une (1) o mas profesicnal(es] en
darecho para que actie(n) a nombre del Fideicomiso, para la defensa de los derechos 2 interesas da
Fideicomiso, en el{los) eventols) de presentarse cualguier accidn, trémite o proceso de cardeter judicial o
administrativo, de cualquier clase, en gue se vea involucrado el Fideicomiso, o (i) 5i lo considers
pertinente, serd (2 Fidugiaria quien con totsl independencia escoja v contrate al profesional(es] en
derecha, cuyos hanararios estaran a cargo del Fideicomitente, En el evento que el Fideicomitente no
realice &l pago de los honerarios corforme alo establacido en la prezenta clausuls, se dard aplicacdn alo
pstabiecida en el pardgrafo tercerc de la Clausula Décima (Manejo de los Recursos| del presente

Contrato.

La Fiduciaria otorgard, cemo vocera y administradora del Fidelcomiso, eiflos) poder|es) respective]s)
alllos) shogadals) que 32 contrateln), v l=: facilizara la informacién en su poder que requieralng, sin gQue
esto impligue que el Fideicomitente no deba colaborar en el suministre cportunc de la misme, sies quee
la informacidn estd en el control, mansjo y dominio de estas. En ¢l eventa gue @ Fideicomitente no |a
suministre de manera complets, clarg ¥ oportuna, se dejard constancia por escrito por parte de la
Fiduciarla exonerandola, desde va, por falta de cebida diligencia v/e incumelimienta de sus deberes ante
un fallo adverso a los inlereses del Fideleomiso o incluso al mismo Fideicomitente, ocurrics con acasién

de esta circunstancia.

En el svanto que la contratacidn la haga directamenze el Fideicomitente, este diebesd informar porescrito
dentro de los cinco (5] dias calendaro siguientes 2 la Fldeciarla ‘os datos dal {los) abogado(s)
cantratadols) tales como direcciones de domicilio, cficing, correcs eleclndnices, ndimeras dz linea fija v
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celular v velar porgue éste (estos) presentz(n) oportunamente, clara ¢ de manera campleta eljias)

informefes) werbaies yfoescritos, al igual gue reunfones en los términos gue le zealn) requeridos por iz
Fiduciaria, en relzcidn con &l estado, calificacian, valoracidn de pretersiones v las perspectivas delilos)
proceso(s) o 2suntols] encemendadels), al izual que la aporturs actualizacion de cualquier novadad que
afecte los intercses del Fideicomiso sabre las mizmos.

Perotra parte y en el evento que la cantratacian la hagan clrectamente ¢l Fideicomitente, cste desde ya
exonera expresamente a la Fiduglaria v al Fideicomiso por todo pago de honorarios profesionales wio
cualquier remuneracidn pactada con el abogado(s) cantratade, donde |a Fiduclaria desde ¢l principio esza
A paz v salve por Lodo concepto con este profesional y se declara desde va gue na existe solidaridad alguna

par el no pego del Fldeicomitente de los mismos sl profesional contratado.

Mo obstante lo snterior, en el evento gue la Fiduciaria fuere condenada en talio judicizl en firme dentro
de un progese de regulacion de honorarios profesinnales poria contratacidn efectuada directamente par
&l Fidelcomltente doiflos) abogadols), el preserts Contrato presta mérito ejecutive junto can la copia
auténtica dz la sentercia condenatoria correspondienie, debidamerte ejecutoriada, los cuales
constituiran titule ejecutive para que la Fiduciaria pusda exigir por la via judicial ejecutva el pago
correspondiente al Fideicomitente v estos asi lo aceplan de manera express e irrevocable desds ahara y
para entonces, por el hechs de le suscripcian del presente Contrato por parte del Fideicomitente.

Pardgrafo: Cn atencion a las obligaciones legales, auditorias w/o reguerimientos de infermacon de Entes
Externos e Interncs que e aplican ala Aduclaria, o Fldeicomitente se obliza @ emplear todas las medidas
NECesanas v poclar expresamente lo concerniente para garantizar, de manera efectiva, gue elflas)]
profesionalies) que sealn) contratadols) directamente por el Fideicomitente rinda[n] Ios informes en gl
tiempo v en la forma selizitados pos la Fiduclaria, oolizacidn gue debe constar en 'ost contratols] de
prestacidn de servigios u ofertals) aceptaciones) o scuerdols] celebracals) entre elflos) abogadods) v el

Fideicomitente.

En caso de no cumplic el(fos| sbogadols) contratadois) con la entregs de nfarmes en los términos v fechas
solicitades por la Flduelaria, of Fideicomitente autorize desde ya a |z Fiducdiaria para revacar elflos)
podes(esh contericos, nombrar un nuevo apaderade e inclusa colocar la respectiva gueja ante el Consejo
Superior ce la ludicatura contra el profesional en derecho ante el cumplimentn de sus deberes
profesionales, silugeian que es de responsabilidad del Fideicomitente advertir ol abogado contratado.

Cuadragésima séptima.- Domicilio Contractual y Arreglo de Diferencias: las partes fjas como domicilio
cantractual del presente Contrato para todos los efectos legales, la ciudad de Bogotad, 0LC, Las diferencias

gue surjan ertre |as partes con ocasion de la celebrasion, efecucion, interpretacidn, terminacidn o
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liguidackan de este contrato podran ser resueltas  lbremente mediante: (il mecanismos  de
autocomposicion, tales como la negociacidn directa, o, (il justicia ordinaria, o, iiii| Defegatura de
Fungicmes Iursdizcionales de la Supenntende neia Financiera de Colomiia

Cuadragésima octava.- Mérito ejecutivo; fas partes gouerdan que el presente Contrato presta mérito
gjecutivo ¢ copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del
Fideicomiso, constituirdn ule ciecutivo suficiente para que |z Fidudaria pueda hacer exigible par la via
judicial el cumplimiento de i2s facturas insolutas por tzles conceptos, & cerpo del Fideicomitenta.

Cuadragésima novena,- Libre discusidn del Contrato: las partes cue suscriban el presents Contrato dejan
exprasa constancia gue, en ejercicio del principic e la ibertad contractual, ol contenide e este v el oe

tocas y cada una de sus clausulas Tue lbremente discutico v aceptade par cada una de elles,

Quincuagesima.- Actualizacion de la informacion: paera los fines previstos en las cisposicones
extablecidas por la Superintendencia FHnanslera de Colombiz, 2l Fideicomitente se obliga a entregar
informacién veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo mencs anualmente, suministrando la
tatalidad de kos sopartes documentales exigidos. La Fiduciaria queda faculiada para dar por terminadea el
Caorntrato en caso de desstencitn a estos deberes por parte del Fideicomitente.

Pariagrafo: En aguellos eventos en gue ol Fideicomitente no actualice la infarmacidn en les térmings antes
sefialados, 1o Fiduciaria se pocdrd abstenar de realizar pagns wio giros al Fideicomitente o a cualguier
tercern instruido por estos, asi como de emitic documentas tzles como pero sinlimitase a coadyuvancias,
poderes, auturizaciones v cerlificaciones hasta tanto se d€ cumplimiento 2 |z entrega de la mencionada
infarmacitn,

Quincuagésima primera.- Conflicto de interés: se deja expresa constancia gque se evalud la posible
incursicin en situaciones de conflicta de interés en los términes del numerzl 9°, erticuio 145 del Estatuta
Organico del Sistema Financiero o caalguier otra norma o narmas gue las sustituyan, modifigquen,
adicionen o dercguen, concluyenda gue &n este fegocio en particular no se presentan contlictos de
interés, en r2zon a que la Fiduciaria sctua en cumplimiento ge las instreccienes que le mpacten en el
presente Contrato 2| Fideicomitante, v que aguella no tizne facultades para tomar decisionss autdnomas
e ninguan sentide per fuera de las Instruccinnes impartldas par este para el cumplimiento del ebjeta y
finalidad del prasente Contrato. Mo obstante en caso de presentarse durante lz vigencia del presente
Caontrato algdn conflicta de interes, éste sera dirimido por 2l Fideicomitente ¢ la Fiduciaria, de coman
acuerda, sl no se lograre un acuerdo entre éstos, se acudird a un amigabie componedor. Los gastos gue
se generen on la amigable cosmposicidn, serin o cargo del Fideicomitente.
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Quincuagésima segunda.- Defensor del Consumidor Financiera: Defenzor del Consumider Financiera:
para efectos de |3 atencidn de cualguier queja, reclamacion o denuncia gque los Fideicomitertes
considaren deber hacerle a la Fiduciaria en virtud del presente Contrato, lo podran hacer directaments
en las oficings de £sta o & través del correo elactranica contactenos@davivienda.con - Asimisme paded
geudir al Defenscr del Consumider Financlero designade por @ Fiduciaria, doctor Carlos Mario Sama
faramilla comio defersor principal, v coma suplente lz dactorz Sonia Elizabeth Ragas laguits, quienes
gtenderan tales reclamacianes en la Carmera 16 & Mo, 30 63 Oficing 801 en Bogota D.C., o por el carreo
electbnicy: colensorip@semarojssasociadoz.com La forma y términns de las reclamaciones o quijas a

que hava lugar ante el Defensor, ¢stan definidos en a5 normas legales v reclamentarias sehre la materia,
informacion que puede ser consultada en el sitic web de la Fiducieria wwwe fidudevivienda.com.
. lpualmante z& precisz gue las Lrdmites ante el Defansar son gratuitos y las decisiones de éste no son

obligatorias para las partes.

Quincuagesima tercera.- Confidencialidad: Las partes se obligen a que todas los datos ¢ en general, toda
la informacdn que con ocasion del presente Contrate [legaren a conocer, directamente o por intermeadin
de cualquiera de sus empleados, no podrd ser utilizace por ninguna de ellos en su faver o en ol de terceras
personas, ni podra serdada a conocer por via alguna, obligdndnse a guardar absoluta resenva al respecto,
salvir solicitud de autoridad competente.

En consecuencia, guien incumpla of presente deber de confidencialidad se hard responsable frente a los
atras por los perjuicios que s2 causen y sin que ello impida la iniciacién de las accones judiciales
cerrespondientes contra las personas naturales que causaron el incumplimienta

Le obligacién de reserva que en virtud del presente Contrato 2dguicron las partes subsistird hasta por un
. térfring oo dos (2] afos, cantados a parlir de o lerminacion v liguidacidn del areseele Contrato

Quincuagésima cuarta.- Propiedad de la informacien: |z informacion abtenida v procesada por ls
Fiduciarla sesa parie vl Fideicomisa, correspandiéndnle & la Fiduciaria su custodia y mantenimiento en
los térmings de Ley.

Paragrafo: L2 Informacidn suministrada para el desarrollo del prizente Contrabo no 25 generads, validada

o certificada por |z Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del contenido y calidad de |a mismaz.

Quincuageésima quinta.- Ley Aplicable e Interpretacidn: El presente Contrato se regird por las leves
colombianas y en especial por o previsto en el Chdiga de Comercio, el Estatuto Orgdnico dol Skstema
Financiera y la Ciroular Basics Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi coma
por las normas que [as desarrollan, cormplementan, adicionan v modifican es s medida gue resulten
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aplicables seguin su naturaleza.

Fl preseate Contrato 2= interpretard tenienda en cuenta ns principios previstos en los articulos 1.618 2
1.624 del Codiga Civil 0 cualguicr olbra narma o normas que las sustituyan, madifiquen, adicionen o
deragusn ¥ las manifestaciones de voluntad que constzn en este documento, en sus respeckivos anexos

v/o en las instrucciones gue se impartar conforme al mismio,
Duincuagésima sexta.- Natificaciones: las partes recibirzn las notficaciones en las siguientes direccanes:

El Fidelcomltente: Carrera 29 § 45-45 Oficing 1801, Barrio Sotomayor, Bucaramangs.
La Fiduciaria: Avenida El Dorade Mo, 588-35 Piso 27, Bogota 0.C,

Las partes se obligan a notiticarse mutuamenie cualguier canbio de direccion v cemas datos agui
consignados. De lo contrario, se entesderd debidamente notificada o comunicada en 125 anterieres

diresciones.

Parigrafo: an el evento gue no fuere posthle la localizacidn del Fideicomitente en las direcciones
registradas por este ante la Fiduciaria, 135 comunicaciones que se les deban dirgic scoenviard o las
direccienes que figuren en el registro mercant’| de sus domicilios. 5i llevado a cabo el procedimiento
anterior no e logra la localizacion, @@ Fidunaria podrd, en el caso de las rendiciones semestrales de
ruentas o de 2 rendicién final de ruentas, iniciar el respectivo procese judicial de rendicién de cuentas,

Quincuageésima séptima.- Valldez de la Finma Electrénica: |as Partes reconecen y aceptan que la [s) firma
(5] plasmada [5) en el presente Contrato, es (san) confiable(s) v vinculante [s] para obvigarlas legal ¥
conlractualmente en relacidn con el contenido del presente Contrate ¢ Uene {n) a2 misma validez y oz

mismos efectos juridicos ce la firma manuscrila.
e conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. e s datos de creacidn de cada firma comresponden Onica y exclusivamante al firmante quien
tiene capacidad juridiza para camprameter 2 seciedad,

2, Qe el firmante segistrada es guien tiene y tendra acceso a los datas de creacién de la firma.

1. COue los firmantes actuando en representacidn de cada uha de las Fartes tiznen plenas fazultades
legales v estatuarias para oblizarias mediante firma electranica ¥ no requigren de autorizacicn
adicional para ella,
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Quincuagésima octava.- Obligaciones de |los Firmantes: Cor el propasito de proteges la autenticidad,
integralidad, vahidez e inviclabilidod de [ firma electrénica y del aresente contrato; de corformidad con
[ Loy B2 de 1,999 4 el Decrato 2364 de 20123 los firrnantes s= obligan a:

1. Mantener @l contral v oustadia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firima.

2. fHarantizar que sus datos de creacidn de firma na sean utilizados por terceros, en farma oo
sutorizada

3. Dar aviso inmediato 3 la atra parte sobre cualguier efecio matenal adversa gue de lugars a que los
datos de creacion de la firma sean cuestinnadas, repudiados vio queden en entrediche, amenzzando
la confiabilidad e integeidad de los eriseas,

Quincuagésima novena,- Modificaciones al presente Contratoe; 2| Contrato no podrd ser mediticedo sin
2| consentimierto de |3 Fiduciaria v del Fidelcaomitents, lgualmsnte se régquarird autarzacian del acreedar
hipotecars cuande la modificacion 4l presente contrsto afecte la garantiz, el crédito o el prayecto. De
igual maners, &l Fideicomitente na podrd separadamente ordenar gravar ¢l Lote, ni las corstrucciones
que sobre gl se levanten, salvo en cuanto concierns a la hipoteca que serd constitulda en faver de la
Entidad Creditacia,

sexagésima,. Perfeccionamiento y Vigencia. Una ver leldo v comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordade v celabrade ol presente contrato el dis en gue gueds firmado por las das partes, o3
decr, una ver tirme la parte Fidelcomitente v 13 Flduclasia, sin la suseripcién o firma ya sea fisica
imenuscrita) o electrdnica de este ducumento por las dos partes no tendrd valider este rontrato, no
ahstante, dicha firma podra hacerse en momentas diferentes, sin embargo, la fecha de suscripcien sard
la carrespandiente al diaen gue quede firmado por les dos partes, Encasa de realizarse a firma de manera
electranica, ver el certificado de las firmas.

El Fidelcomitente La Fiduciarla
Construcciones Marval 5.A.5. Fiduciaria Daviviemda 5.4.
_.—r.\o.f.:a.J-.qn-_. DzcuSigrad by

ok [ Caesynt vy (a5t
CestFALgET Gomez Rodrigue: —as o8 Catoling Cavallos Castilla
Apoderado General [ uf @ Repressntante Legal Suplente



Do Erselopa 100 CE3EEEE2-FEI-SEAL-RE 101- A1) AT HERS

%,j_ja Dnuwlaman

e nt 2= Fiduciaria =

CONTRATO DE ENCARGO FIDLICIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DF RECURSOS DE PREVENTAS
COMIUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO BAKZAMA CUATRC (4] - WIS

Entre los duscriiag: 1) CONSTRUCCIOMES MARVAL 5.4, sociedad comercisl lagalmente conslitaca medanle Eueritera
Fablica ndrmars tres mil satscientos aovenda ¢ cratro (3.794) del veintisiets 137) de septiembre de mil novecientog
conenta y cinoo (1985, otorgada er la Netaria Coarta (¢ dal Drcule Motasdal de Buzaramanga, la cuzl mediante Escritara
Fakbdica numers seis mil novecientos sesenta v tres (6.963) del veintidés {221 42 diclembre de dos mil ccha (ZO0OE],
atorgada en |z Kotara Terocara 43) del Orculo Metarial g2 Bucasamaraz, dehidarrants inscrita el vaint rueve [29) ce
diziembire de dos mil ccka (2008 bafo el Momero 78389 ge Libro X, sk sransforma en Sociedad &ncaimra, iderntificada
cot MIT. 89002117775, regrasentada en el presants CONTRATO gor CESAR AUSUSTO GOPMEZ RODRIG UEZ, mavnr de
adad, identf cade con cddulz ge civdadania rlmers 91,280,350, suien actda en callzad de Apoderad o Gederal anvirud
zal Poder Geraral canfarda mediante Eseritura Pablica romers mill guinientos traintd o oneo (1.535) del catesce {14)
z2 abril da dos mil diez (20200, atorezds en lz Mataria Tercera (3] del Circa o Motarla! del Bucaramanps, 1000 lo cual se
acradita con el Certficago de Existenclz v Kepresentacldn Legzl expedide porfa Camara de Camerclo de Bucara manga,
sooLmenta gue =8 adjunta como Anexo Moo 1Y dalen parg los efectas dal prasente COMTRATO fe denceminard s

. EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, v de otrz parte; (i} FIDUCEARLA DAVIVIENDA 5.0, socledzd andrima de saricas
Frnanciares legalmente consttuida mediante Escritura Poblica numars siete ml novecientos cuzrentz |7 .940] dal catorze
1141 de diciermbre de mit novecienios noventa ydies (1952, ntorgada an la Motasia Disciocho (18] ¢el Circdlo Motarizl de
Bogata 0o, resresantads on el presente CONTRATO por CRISTINA |RAGORRI WALEMCIA, mayar- de egad, "dentificada
ot tbdula de Sudadania ndrmers 38 77E3I5, quien actda en malidad de Suplente del Presidente v Qepresentante Lagal
suplente, tada lo coal se aoredita con el Cerdificado de Taivenca ¢ Regeesentacian Legal oxpodide sor |
Luperintendencia Finzncierz da Calembia, dacumento cue se adjunta carmo Anexa Ma. 2,y guien pars 'os cfectos 40
cresanta CONTHATD se feqominard |2 FIDUCIAREA, kan decidido celebrar de marnera libre ¥ eLponlanea @l presents
CONTRATD DE ENCARGD FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMIMNISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS & adelastie
al CONTRATC, el cua se rige da rmanera genaral por |2 Ley rercantil v financlers aaiicable y an especial por a5 causulas
quese presertan, pray as las sipeisntas:

DECLARACIONES
El EMCARGAMTE COMERCIALIZANCR declara a traves 2 su Reprasentants Legah

1. Jue es una persana juridics constitaida conforme a la Lay.

2, Jue medigrteia suscripcicn de este COMTRATO declara. bajo a gravedad del juramento, qua goa dela suficienza
solvencza poonamica w que la celebrarion col miemn 7o esta inspireda er mawvilas irrepulares o ilicitos, por tarto
SUSCn o8 asle CONTRATO de brasarss T,

. 3. Qe madiante |3 suscripodn de este CONTRATD declara, bajo a gravedad del juramente, que as persanas o
ant cades gue celebrar e praserte CONTRATD no bo hasea 2on propdetos de sedsidn o de sbuso de impuestos,

4, Oue sy Repressntante Legal cuenta con las faca tades suficienies para obiligaila en los 1eaminos del presente
COMTRATO, ¢ tales facultades mo le han sido revacadas o modificadas, o que se acredita en los docurmentas gue
38 @COrMpansn en coplz simoe al presanie CONTRATO,

5. Queoonoos las caremtensticas corfarme a fas cuales operan los fondas deineersion colectiva v por i tanto conoce
¥ puede adaloar o8 riesgos dervidod da [as inversiones gque s “ealicen.

B. Qe de manen: agailibrada ¢ en ejercico ael principio de liberiad concrachal, B delinids Loy coadiciones gue
regular el presente CONTRATO, sus deberes ¢ ablipaciones, sabre la base de sd propia evaluacién (de carfoter
acondrmico, inanciens o d e cualquiar otra ngturglezal y con 2l 2poys debos asesores gue ha cors derada necesaria
copsultar, si fuero del casn,

T Qe Lo povert e g su deber de cumapliv oor s abliigaciones pactadas en @l presenie TONTRATO, Las cuales son
fundamenzales pa # adecuadn desarrolls el fsmnn

B, Qe fue advertico dal daber de informar g la FIDJCIARLS inmeodiatarcerte legue & tener conocimeento de
caalguier dremardi o circdssiancia que puedis divs origen @ cualquien ©eclarmiscion,

B, Oue haraecia o desde |z etapa pravia, hasta la suscigcidn del prasente CONTRATD, (a4 suficiants i rlermacidn por
zarie de lz FPUSIsEIS seore los riesaos e implicsciones de esquama fousianio que se desarallz v del zlcence de
L laberr ercomendiedi, g ante o chiridiad ¢ scliciencia de s inlesmacicn, bis decidido contratar Bajo fos Lérminos
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dal presania COMTEMATC.
COMSIDERACIONES

PRIMERA: Uue al ENCARGANTS COMERCIALIZACDOR, acelantard por su cutnia y rigsgo J40 proyacts inmobiliaris
denominsco CONIUKTO RESIDCMC AL EL CAMPO MANZARNA CLUATRC (] - W15, en zaglante el PROYECTO, & fesarrol arse
en el inmuchle resultante del eraloze v postarior desenglobe de cince (5] lotes de terrenn ubicadus e 13 cudad de
Acgntd 0L, identificados con matnowtas inmobiliarias ndmero 305-40716312, S05-A0756150, EUS-056151, S06-
0756152 ¢ S05-40F55154 de la Cficing de Registro de Instrumentcs Poblicos de Bogetd DL - Zona Sur.

SEGUNDA: Ouz ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se encuertrs £p process de obtencidn snte las autoridades
competentes, de [a RADICACIGN DF DOCURMINTOS #ARA EMNAENACION DF INKMLUEBLES DESTINALDS A VIVIERDA y
UCENCIA DF CONSTAUCCION, Fsle tramite s adelantars con el fin de obtener las licancias ¥ protocolizar an wn futuso
o5 contratos de promesa de compraventa con 133 personas interesadas en adguirir las unidzdes inmabiliarias resultantes
dal FROYECTO,

TERCERA: Oue [eriends an cuerts que durante ¢ proceso mencicnado en el consderando anterior, 22 presentan
persoaas naturales o juridicas nteresadas on fa separacion ¥ en el pags de b coolzs iniciales de las unidides
inmebiliarias cesrespondientas 2l citedn PROYFCTO, en adelanta los CUENTES, ol [NCARGANTE COMERCIALIZADDR ha
selicitado & la FIDUCIARIS f recauds y la adrinistracids da los dingres provenientes da la promocian y comercializa cion
del PROYECTD, para que los CLIEMTES se winculen con |2 FIDLICIARIA y dita reciba ¢ sdministre las surnas de dingro

= nadas & segarar dichis umidades inmoblliarias, a treves do ENCARGOS FIOLCIARIDS [HE ADHLSIGN E IMVEARSICHN
PAAA LA SEFARACION OF UNIDADES INMOBILARIAS, con la finalidee de que cuma idas las cordiciones més sCeants
sedaladas, dichas tumas gean entregzdas al ENCARGANTE COMERCIALIZADCR o al Paliimonio Auténamo que @ste
canstiseys para el desarrollo del FROYECTC, guien fas destinars a la construccian del mismo.

CUARTA: (U2 pars |z vincu lncion de [os CLIEMTES, fa FIDUICIAR A caenta con la rad de oficinas de Banoo Davivienda 5.0,
en wittud gl contrato de o0 o res gue tigne suscrito con dicho Banca.

OUINTA: Que adizional i la red de oficinas de Banco Davivienda 5.8, la FIDUCIARLA, d2 acuerdo can las necesid ades ce
SMCARGANTE COMORCIALIZADDR, permize que parte ool proceso de vincwiacidn ce los CUENTES o lleve a caba este
Ltirra,

SEXTA: Oue para adelantar parte dol procass de vinculacién de los CLIENTES de que trata la cansiders<ion anterias, &l
EMCARGAMTE COMFACIALIZADOR ha decidide usar |z herramientz de Parlal Emgresgrizl del Barce Davivienda 500,
teniendo en cuentas s rdlidied de cliente can Aste 0ltime,

EEPTIMA: Cue & ERCAAGANTE COMERCIALIZADOR, pare adelantar el raferids process de vinoulackdn, lo hard coma
culzboredors da 'a FIDUCIARIS, v mo como diente del Banca Daviviends 54, terienso en cu2nta gue 25 la FIDLICLARIA
guien tiena suscrito el consrato die wso de red can dicha Banca

OCTAVA: Que en witud de lo antericr, 13 entrega de los ecursed indicagos er el presente CONTRATO estard sujeto 2 |2
condic & sUEESAsIVE cons stente e qur vl ENCAREANTE COMERCIALIZALOR cumpla con las candiciones mds adelante
sefaladaz. De ro kacerin, la FIDUCIARIA restituird @ los CLUENTES los gineros entragados por estos junto can los
randimientas gue s hubigsen gererada.

MNOVENA: Lo CIDUCIARA na tiene ni tendrd parpcipacion alguns oon la gonstruccidn, comercializacion, vents
superssion il PROYECTO v 54 actividad dursnte ¢ desarrclio del preseate CONTRATO Y durante |z etapa de preveatas,
s limita & recaudas v adminisTmar los dineres entregaces 207 las CLENTES. B corformidas con o Ley 1756 de 2015, el
EMCARGANTE COMERCIALIZADDOR serd el unico responsable de las obligncones del “Enajenzdor” da que irsta (3
menrinmads Ley, ¢ por ende responderd por las gosticnas de constraccsan, comerciglizacion, venta ¥ supervision del
SROYLCTIO.
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Con bBase er las anterionés consideraciones, by agui deneminados SMNCARGANTE CORMPRCIALIZATIOR v FIDICIARIS,
relaian & praseqte CONTAATO OE INCARGS FIDLCIARIG IRRCVOCADLT OF ADRIMIATRACION DF RECLIRSOS DF
PREVENTAE, yue & regird gor las siguianias:

CLALISULAS
PRIMERA. - DEFIMICEOMES: |24 siguicntes términags sendran o3 significados que @ continuacian 52 axpresan

CLIENTES: Son las perscaas nsturales o juridicas que sescriben ENCARGOS FIDUCIARICS DS ADHESIGN E INVERSIGN
PARA LA STIARACION O LUNIDADES INMCBILIARIAS con & proposito de firmar contratos de promess de compraventa
O Cuaguier alro contrats sermejante, para b adguisizion de las unidades rmailirias resulzantes del PROYECTO

COMSTRUCTORA: Es la sociedss COMSTAUCCIORES RMSEVAL 8., culen s2 compromats a adelaatar lzs obras de
construccicn dz PROYECTO

COMNTRATC DE ENCARGO O CONTRATO: E= ol presente CONTAATO celebrado entre la FIDUCIARLA ¢ el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR mara cue rsfa administre lax sumas de dingrs que anireazn (2 CLIENTES con el fin separar las
unidazes ivmobil arias gug orlesman el PROYECTO.

EMCARGANTE COMERCIALZADOR: ks '3 misrna COMSTRICTORA.

ENCARGOS FIDUCIARIOS [F ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMORBILIARIAS: Sor los
contratas gue suscrisan las CLIENTES con |z FIDUC AR mediante los cuales éstos se comprameten a entragar una surni
ge direrna i FIDUCIARIA para separar vra (11 undad inmcilizriz, con la destinaclén especifica de praceses a erlregar
cicha gurmi al TMCARGANTE COMERCIALIZATICR o &l Patrimonio Autdnomo que el ENCARGANTE COMERCIAL ZADOR
corslituya pard el desarollo ael PROYECTCL, una wez se cimzan os requisitas establecidss gara este efecto.

FIDLHCIARLA: Es la sociadas FIDUDIARLS DANVIIERNDL 5.4,

FORDO DF INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: Es &l vehv'culo rmediants ol cual @ FISUCIARIA realica [a adrministracian
colectiva de Ios recursos liquides ¢ su prncipsl objeta es el crecimiento de capita® por acurmulazidn de rendimianto
dhrar s, integrsin por oo mimers plural do parsonas ceterming s g5,

LICEMCIA DE CONSTRUCCIGN: Ss el acin prar i clel cogsl s concede autarizacion ot ENCARGARNTE COMERCIAUZADCA
gara fesarmaliar en un predio cordiruccianas oe acussdo con &l plan de ardenarniento lercitorial @ s normas
urbanisticas del municizsio o distrito.

LOTE: E5 ol inmuchle resultante def englote ¢ postar or desengiobe de o nop5) lotes de terreno ubicacos en la ciudas
dir Rngota 110, identificedo: oz matnoulas inmobiliafas normero 505407163128, G050 756250, S05-40F5615]1, BoE-
S0TRG 152 ¢ A% 40750754 de la Oficing da Ragistro de |nstrummanios Fablicos de Bogsta 0L - dona Sur, inmeesle sobre
el cual el CNCARGANTE COMERCIALIZADDE desarmmllars el PROYECTO

PUNTD DE EQUILIBRID: [5 & narnenio & el cual e eliere gue il PROYEITO puede lewarse a cabo oo s totslidad
que los pasies:s cantrzidos gor el ENCARGANTE COMERCIALUZADOR serdr cancelados. T punta die equilibro es ol
extaly ecico go- el Representants Lepal gg! cNCARGANTZ COMZROALZADOR v deberd ser cedificado por su Coqtaders
Publico.

PROYECTO: Por provgrrtn die construcoidn e entiende le readirasion de lons esteains, disefios, obras ¢ constricsiones oue
st adolantan gara @ gjecucion y terminzcian de los gropramas inmrebillaros gue se desacolles sobre ef LOTE, con
sufecidn a la LICENCIA OE CONSTAU COICH gue a2 axpidan pasa Lo ejecucion. El desiore lo del PROYECTO o5 mor cuenta
exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAIENACION DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENDA: [ b radicacian que
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adalanta gl EMCARGANTE COMERCIALIZANOR, vendedor de fs wnidades inrmeobiliaras, deta soliclad para la erajenacion
de inmuebles destinados a vivienda cor el fin de pocor adelantar las actividades relaclonzdas con s enajenzsion de las
inrruezles an los tarmincs del articeln TEge [ Ley 967 g 2005, modificado por el @rticu’o 285 del Decretn 075 de 2013,
raplamentzgo por Deereln 20080 de 2006 ¢ el Decrato 1O de 2015,

SEGUNDA.- ORIET: F! nhjers del presente CONTRATO consiste en que & FIDUCIARIS, en virtas del encarge conferida
por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recauda y adm: nistracion a tivle ée ercargo fiducisrio de los recursos
ertregados por fos CLIENTES durante ¢& la promacida y comaroaizacian del PAOYECTO. Parz tal efecto la FIDUCIARIA
eelebran con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS OE ADHESION FINVERSION JARA L SEPAAACION DE UNMIDADES
INRSOBILIARIAS, con & propdsito de adminissrar Ios recursas que &stod entreguen ¥ 2l compromise de ENCARGANTE
COMEACIALIZANNA frente a la FIDUCIARIL, de separar [as usnigades inrrebilianas selaccgnadas perlos CHENTES, desde
el momanto er gue estos formalicen con ésta Ghtima el FNCARGD FIDUCIARID DE ADHESION E INVE ERSICON PARA LA
SEPARACION DE UNIDALES INMWOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA s2 comerametr con o CMCARGANTE COMERCALZADDR a entregarle @ dsie o al Patrimonso Autdnoma
gue el ENCARGANTE COMOACIALIZADOR canstituya pars & desarrollo del PROYECTO, los valores recaudados pasa |
PROYECTO i Lrawds de los EMCAKGEOS FIDUCIARICS DF ANHESION | INVERSION PARA LA SEPARSCION BE LIMIDADES
INRAORLIARIAS de los CLIEMTES, incluidas los rendimicatos die éstos, previa |z degueccidn de los gastos incurdidos e
impuestos a qué haya lugar, dentro de los tres (30 dias habiles siguientas 2 1z fecha en la rual eeidencie que s2 han
currplida (as sigulertes condicicnas:

L Cue el ERCARSANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la RADICACION DF COCUMENTOS PAAA LA ENAJENACION
MM UERLES DESTINATDCS & WIVIENDS, 2n los térmiros dal articula 71 de la Ley 952 de 2005, reglarmentada

sor 2l Decreto 2,180 <& 2006, modificado por el articu o 185 del Depreta 013 22 2012 v por el Oecreto 1,077 de
2015 v can la hasilitacidn gara 2jarcer la actividad antes mencionaca, antes de [z fecha gel término de duracidn
da cada uns de las etapas - Fases, o sus prérrogas silas hubiers, [ desercbolse de los recursos solo se hasi
efprtivo una vez hayan transcurrids quince 115) dias habiles sigaientas 2 lz presantecion de la "Radipacida de
Dacymentos par? i Enpienacidns de Inmoekies Pestinadas o Vivende”

2. Que el ERCARGANTE COMPRCIALIZADDE Mua aotenido la JCENCIA DE CONSTRUCCHOM v permisos necesanss
vipentes zara el desa-rallo del PROYZCTO,

3, Que el PROYECTO ha alcavzado el purto de aquilibric &7 wentas o cual ha sido 22izrminado da '3 siguiente
TR

a. Equivalents @ cuarznia por cientn [40%) cel wotal de las aovidadas inmabilarias del 2R0VECTO, es dewir,
trescientas sesenta v dos (362) unidades i1 mabil‘arias da las novaciantas ses |306) que la confarman.

b. Fruwalsaie y de maresa independierte, al ndmero d2 uridades inmohiliariay eslablecico en czda ura de (a5
Fasas del PROYECTO ash

- Fasaldno(il Corresgenda sl cuarenta por ciansa (0% de e unidades inmoblliaras, es decir, ciento cuarenta
y cinco [145] de las sresciontas sesonta y cos 621 que la canfarman.

- Fase Dos |20 Corresponde &) coarenta pors cento [A0%) de las unidades inmohiliarias, es decir, danto Lieinta
y cingn |135] de as trescientas treonta v ocha {338) gue s conforman,
Fasa Tres (3): Corrasponde 3l cuzrerta por cento [40%) de las unidades inmobitiarias, es dacie, schenta y dos
|B2] da las dascizntas s2i5 2061 que la confarman,

Lo anterior detard zar certifrads por el Qepresentenle Legsl v el Contedor Fizlico del EMCARGANTE
COME RCIALIZA DR,

4. Gue el EMCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entiegado copiz 42 una carta de agrobacior, expedica por una
entidad croditiciz vigilada por 1 Superintandencia Fimanciara de Colormbiz, de un erédite constrector vinpulades al
PROYVECTO. En & evento en gue el PREVECTY se construya con recLrsos difeseatss o se npte par obnc sistema do
financiacidn, el EMCARGAYNTE COMERC AL FADDR debesi presentir a ks FIDUCIAAA una cerbificacidn, suscrisa por
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ol Bepresentante Legzl v & Congador Fiblico sobra el grigan de los recursos, asi come sus Estados Financisras.

5. CQue gl TMCARGARTE COMERCIALIZALOR have entrepade una cartificesion gue incluys el velor de vertss de fas
unidades inrmabiliarias wogaradas ante b SI0UCIARIS suscrita por su Represantanta Lega’ v Contedor Fablico y el
walar actualizado de las costos direcing del PROYECT.

B, Cue g FIDUCIARIA |'|£|',.'a realizade al andlisis al estodic de Htulos gue perrity estazleces que la tradicion del
inmueble sobre e cual s2 va a desarrollar el PROYECTS no presenta problemas de cardeeer legal que puedan
ahstaculizar o imzedir el traspzsc de la pragiedad de las unidades inmobiliatias resulianes & log SLIENTES v que
ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presanta 2 [z HRULIARIA certficado de tradicidn v livarias def LOTE con
fecha e expedicion nn superiar & treinta {300 dizs.

7. Gue 2l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados Ins documentos SARLAFT con Lra vigenzla ro
superiar a un |1} afio.

PARAGRAFD PRIMERD: =n los casos en gue las cordicionas menc onadas, lengan un acaecimiants arteros ol plazn
cstpulado como duracicn de estz CONTREATO, 122 surmas pendientes da papa que de acusrdn aon los plisas v lechas
contenidias on el FNCARGO FDUCIARID DE ADHESION E INVERSIGN PAAN LA SEPARACION I UNIDADES INMOEL [AR14S
¢ ogue en o wirlud del mismo oehoran ser entregeoas a la FIDUCIARIA, se papardn dirsctamente oo las CLIZNTES @l
ERCARIAMNTE COMEIRCIELZADDR e ol Patrirmnnin Autanomn que aste constisuys para € cesarrailo dal PEOYECTOL

PARAGRAFD SEGUNDO: Cr @l cvente on que versido el plaze del presante CONTRATO Wi ardrroga &l hubiere, el
ENCAAGAMTE COMERCIALIZATOR no hays sxiicitado la entraga de los dinarcs de (o ENCARGOS HDUCIARIOS BE
ADHESIOM E INVERSION PATA LA SERPARACICGN DF LINIDADRES INMOBIL &3145 por ne naber cumplico con las condlc anes
cstahlecidas en |z presente clausula, o cuanda inliers que el PROYECTO no puede levarse a cabo, pargue 135 condiciones
delmercadn yinde prevertas 830 lo avidencien, debesd infoerimar & las CLCYTES ya e FIDUCIARIA, para que asta procada
a resliluir @ bos CLICNTES ¢! salde tots! de 135 sumas gua éstas hubiaren deserbaltada da acuerdo con el plan de pagos,
jurita con fos rendirmientos asteridns, stevis deduccidn de lof gastos que fa rubieren geterade. Dcha doval ssion
eioard ser efectuads denlivde oy Ires |3 dias kakiles siguientes cortados a partic de la fecha @e rad cacion de selicisud
ante la SOUCIAR A sor paite de las CLUCNTES.

PARAGRAFD TERCERD: Fr casn de prasentarza un dasistirnlento por parte de las CLINTES, ura e cumplidas pes pare
dal ENCARGEMNTE COMERCIALIZADOR las cordiciones antes mencicnadas, este Jlimo atenderd directamerte ta
dasislirniento.

PARAGRAFC CUARTO: 5i te la revisicn de los documentos de gue teata el Mumeral Sesta (6% anterior, la FIDUCIARIA
evidanca gua gxste un registia o arolacdn gue sk eonsidere puads imposibilitar el ceszrroflo del PROYECTO, ésta
netilicasd al ENCAAGANTE COMERCIALIZADCE er ur 2lazo no mays: a guinse (1%) s celendario 3 efacto: que este
dltime adelante o trimites necesarins Sara su sane: mianto, en un plais no mayes al establacide an la Chusula Décima
Cuara (Duracinni el grewnte COMTRATO

PARAGRAFD QUINTO: Lna vor se evidedse que sa cumplieron las cordicionas aoul cad aladas, la FIDLCIARIA realizara
el dezembolso al ENCARGANTE COMORCIALIPADCOR o al Pattimonio &Ltdnomo que éste constituya para el desar: plle: deol
PROYECTD, o | tozalidad da los recarses recibides oo paste de lps CLIENTES asociados al PROYECTD, cuetands aguel
torre: resporcsble freate ales CLIENTES v & Tarceros

TERCERA.- REQUISITDS PARA LA SEPARACION DE LNIDADES INMOBILIARIAS: Para cue el CNCARGAMTE
COMERTALZADDR sapare as wridades inmeirlicrias sin e con ello imzligue la asignacion da |é unldad inmobiliaris,
W reguietr previamente dar cumplimiento & los siguientes reguisilos:

1. Queal CUENTE kaya constivida un ENCAIGQO FIDUCIARO OE ADHESIGK E INVERSIZM PARA 14 AFRARACION [iE
LIRICEADES [N RACE LIARIAS 0 I3 FIDJCIARLA,

Z. Oue el CLENTE curmnsla de manera ostricta con 3 programacién de pagos acordada con el CHOARGANTE

COPERCIALALOR |2 cud! hacs pare integral del CHCARGD FINUCIARID O ADHE50M E INVERSION PARS LA
SEPARACION OF LINIDADES THMCHILIARIAS suscrlto oo 2ouel con ba FIOLICIARIA.
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PARAGRAFD PRIMERD: Fri el reenin wnoque ol CHENTE incompla en plan de pages, dsle pod@a sioasi la indica e
CHCARGAMTE CONCRCIALIZADDA, marder ol derechoa b separacion de |z unidad inmobiliana.

PARAGRAFO SEGUNDO: El EMCAAGEANTE COMERCIALIZADOR decara conocer ¥ aceptar cue los CUENTES deberan
comcletar el procesa ce vincdlacion can 3 FIDUCARIS centro da los tres 3] diss habiles siguicntes a fa fech ee 2 que
a efectla la consigrac on de |z cuota de saparacion da la unidad inmohiliara, para o cwal @slog entregaran s tazaticlad
de o documentns selicitados por ol FRCARGAMTE COMERCIALIZATD0R de manara opordana con el fir e culmings gl
proceso die v nslcion en el glaro anterioqmanta olade Er el gvento gue el proceso de inculacian de les CLUENTZS na
sa culming dentro del plazg establecids en el prezsente Pardgrafo, se ertenderd que estos desstan de |z separarion e
la wridas inmmobiliana azjeto de negociachdn y el ENCARGANTE COMERC ALZADOR estara facultado cara disponer de |z
uridie inrmnhiliara a favor de ruevas clientes interazados an (3 Misma.

FARAGRAFD TERCERD: El EMNCARGANTE COMERC ALIZALOR 5o oblign a realisar logas fas actlaciones necesanas y que

e éldependan para que se realice la vincu!acian de los U FNTES [Hiligensiada ensd integridad 2! formulzrio Sas Interesa
Canacerls, razlizads |5 antrevists v adjuntados los soportes exipgidon) dentra del terreinog 2ntes sefalada. Mo obstante (o
anterior, en el everto an gue no se lopre la vinculacion do bos poberginles CLIZMTES, |3 devolucién de los recarsos .
producto de la cuota de separacon de la unidad inmohiliaria de agquellos potenciales CUERTESE que no culmirarcn el
process de yincw acon, sers realizada pos la FIRUCIARLS o esios.

CUARTA.- MANEIO DE LOS RECURSOS: Lo racursos entrezadns & travis de los FNCARGCS FIDUCIARIOS DE ADHESION
[ INVERSIOK PAAS LA SEPAAACION DE UMNIDADES IMBORILISAIAS que e celebran en desamallo del preserte
CONTRATO, serdn mansjzdos pos 13 FOUCIARIA @ invertidos @n e SOND0 DE (KRVERS DM COLECT WA CONSOLIDAR
administrade zor ella rmiestres se destinar 2! coreplireizata del objete del prezente CONTRATOL [1 ENCARGANTE
COMERCIAL ZADOR declar: conocer y aceplar, &5 caractenisticas v condicignes qo! FONED DE INVERSIOMN COLECT VA
CONSDLITAR, fas cuales le Fugson pUeStas & 54 CORSTETAC SR A traves de la ericega ol prospects, prawamente a la
cefabracdr de este TONTRATO.

Lainformacién ralacianadsz comal F0OMOC TS IMVERSION COLFCTAVA COMNSOLIDAR [regamento, ‘ichatécnica, prospecta,
rentzbilidad diarsia, entre otrosh se enouentre o disposicidn del CNCARRGAMTE COMEACIALIZADOR an g sitio weh
veeosd Toudaviy enda com, para s oonsalta,

OUINTA - CLAUSULA PEMAL: 52¢3 13 z2falaza g0 8 Numera Soate [67) de e cardtule del ENCARGD FIDUSARID DE
ADHESION EINVERSIGHN PARA LY SEFARSCION DE URIDADES INSDRII&RIAS, |o cual s2rd acordada directamante entra
gl CLIEMNTE v 2l ENCARGANTE COMZRCIALIFALAIR sin intervencicn algung de L FIDUCARIA.

PARSBGRAFD: Se reitera gue la SIDUCIARIA no particips 2 tene injerencia en la determeonacsn y fjacian del valor ooae

Ins porcentajes de la clawsolz penal.

SEXTHA.- DBLIGACHINES ¥ DERECHOS DE LA FIDLCIARIA: Son nhligaciones de La FIDUCIARYA a3 sigaientes.

1. Celebrar con los CLIENTES los SHMCARGOS FIDUCIARIOS DE &0HESION EONVERSION PARA LA SFRARACON DT
UMNIDADES 1MMOZILIARLAS & traves d2 los cud'es se oblgardn a ertregar las sureas de dinero ace-dadas cen el
EMCARGANTE COMIRCIALZADDR, a Fin de separar ¢ oasauins pesterasreanta und (1) unidad ineabiliaca
resultante del PROYVECTO

I. lewertic en el FONDD OE IKVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, admimiswads por 2 SIDUCIARLA, fod recursos
entregados & frawes de fon ENCALEOS FIDUCIARIOS DE AOHESION E INVERSIOM FARA LA SERARARCION CE
LIMIDADCS INPACRILATIAS gue se celebren en desarralla dal presenta COMTRATO

3. Llavar la eartazilidad en 1z forma establecids parz este eferto w de conformidad con Iz normativided wigerte,

4. Devaolver 3 potenciz! CLIFRTE Ins recursos reca sdados corcespondisnsas af primer (1) recz ueo para 1a segaracidn
die la unigad inmobiliaria, an e evento en que casadas tres (3) dias rabies sigulentes a0 Ingresa de los mizmos &
la suenta bancariz dastinadz gara tal fin, ! EMCARGANTE CORMERCIALIZADDR no hiva remitido la informacan
solicitada por i FIDUCIARIA pisra 13 winoufacidn de polencial CUENTE & identificaciin da [as rac i roos.

A Lo 1h
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Lrie wee comiplidas las condicienss estabiecidas, antreger al EMCARGANTE COMERCIALIZADOR a al "atrimorio
Autdnome gue al ENCAAEANTE COMERECIALIZADCE corstituya para el dasarrclin del RROYECTIY los dineros
A4 Minisly ades.

Elegir v autorizar 2l abagado que aseantara 2l estud o de titules nacasaric para determings la vizbilidad para el
decarrolla del FROYECTC e el LOTE.

Rendir cuantas da su gestion an los términos astipulados enla Causula Dacima Octpus (Jeadicion de Cuertas]
del gresente COMNTIATO,

Pregertar o les CLICMNTES informas sormigtrales confanme o lo establacids en 13 Circolar Basica Juridica da |a
Seperintendencin Finerciers de Colombia, inciogends s duracidn dal presante CONTRATO v las prormogas del
rrisre & as llegare a haber.

Rarniti zopla 22l sresente COMIAATD & los CLIEMTES al corran electrdnico rep strada, una vez perfeccicnadas los
EMCARGOS FIDLCIARIDS DE ADHESION E (NVERSION PARA Lo SEFARACICH DE UMIDADES INKOBILIARIAS, 25
derin, surtidn @l pracesn de vinculacian ¢ antegasos Ins prirderos recursss o e cuata nicial pasa |z sepasaciin
de las unidades irmaobiviasias por parie de los CHENTES.

Sar derechos defa FIOUCIARIS Ios sipaieatos:

1.

¥

i
4,
5

Zulgir al ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOMN, & bos CLIENTES ¥ 2 las demds personas gue se winculen a 'a g jeciesion
dal prezente CONTRATO v el cumplimienta de fas obl azciones gue contraen por wirtud dal misno.
Aarc bir la comision fidusaria pactada,

- Abatenerse die cecibir recursos de s CLITYTES onoal evento onogue los mismas seencucntrens en Listas de Cavtelz.

Desoonta s de las suris a desemzalsar, el waloe de s comisiares liduciarins adeudadas.
co dermas recanooidos por la Ley ooen el presente CONTRATO.

SEPTIMA.- DBUIGACIONES ¥ DERECHOS DEL ENCARGANTE CORERCIALIZADOR: El ENCARGAKTE COMERCIALZADDR
dentrz del presznte COMTRATD tendra las sipuientes obl gatlones:

[y

Comunicar 3 los CUEMTES cuglguier mogificacion a lzs condiciones financieras v técniczs del PROYECTO que sa
gresenten durante 3 etapa de preventas cormespondignias @ ajustes o reguetimientos que formulen las
autaridades caompretertes al expedin la LICERCE OF SONSTIUCCIGON, para que g0 el events en que fos CLIENTES
nc: ester deacuerdo con dickas modifcaciones puedar desistic de s vinculacinon, £'n gque asto geoere pingun tipo
de sancidr ni penalidad para bos CUDNTES ¢ cemilir certifcacar a la FIDUCIARLA frente a que o presantd
cporunzg mente dicha irfermacién a togos los CLIEMTES.

Comunicar a las CLIENTES cuzlguier med ficacsn 3 'as cordicionas astzblecidas en la casdtuls del EXNCARGO
SINLICIARID DE A0OHESION E INVERS Or FARS L& SERARACION DE UNIDADES [MROAILARIAS y suscribir un otros
con #stns altimes #n constancia de sceptacon de los cambins afecteadaos,

rlgrrmar @ les CLICMTES e se lreata ¢ un ENCARGOD FIDUSIARID OC ADHCSION [ WVIRSION PARA L&
SEFARACION DE LKIDADES INWOBILIARIAS 1is no di und pramess de Carnpraventa o g una prormoeion oe
unigad 1mabiliasia, lguaimeania, easlicar los rigsgos v cond ciones el negocio gue se celabra ¢ los cormpramisos,
derechos v dabieras qua adguleren cod la firma del ENCAAGO FIJUCIARIC DE ADHESION E INVEASIGN FARA LA
SEFARACION DE UNIDALES INMOBILARIAY,

irforrmar z loz CUENTES gue puaden acercarse a la ~IDUCIAALA pare gua les sean resttuidas las sumzs cansignadas
por ellos er gl ENCAASO FIDUCIARIS DE ADHESOM E OINVERSICH Paia L8 SERARACZICN DE LINIDADES
INRACD R TARIAS, provia dedurricn de los gaskns g imorestos & que haya “ugar; e o2l owventa en ogue weecidn el
plazn ded presanta COMTAATO v 4o prarroga, sila hubiers, @l CNCARGANTE COMERCIALIZEDOR no hays walicitade
la Er:trega de los dineras del presente CONIHATO, de acuerde con las condiciones establecidas en lz Cldvsula
Segunds (bjeta) de este Contrate, o cwe el ENCARGANTE COMEACIALIZADD R nfiers gue al FROYECTG ne puede
llgvarze 2 cabo, poroue las cordiciones del mescade yWo prewantias as os evicencean

Absteqarze de reclbis directamente o por intermadio de terceros, dinero, sporles, cooles o antcipos dz las
CLEWTES

Irlormar 2 la FIDUCIARLS para sue resthoye l3s sumas consignadaes pes ns CLIEWTES en fos FNCARGOS
FIDUCIARIOE DE ADHESION B NVERSIGN PARS L6 SEFARACICH DOE UMIDADES IMMOBILIARIAS, srevia deduccidr
de ‘oz gzstos, da acuerds con ‘o5 evertos mencionados en el Nurmeral 4 da asta clausula, Ls FIDLICIAR A deberz
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resutuir los recursas destro de los res |3) dias wabiles siguientes cortados a partr gelz fecha de solicitud por
parte og o CLIEMTES.

1. Aealizar las pesticnes ¥ tramites necassrics pars |3 vinculacicn ce los potenciales CLIERTES

8. Ssumiristrar vy dilipencar los documentos 2x aidos por 135 normzs lepales wizentes sphre la zrevercion de lavadn
de ackivas ¥ actualizar dicha informacian mim me en forme arual o ceando dsli be sea cegaerida. I FRCSRGANTE
COMERCIALIZATOR senil resgonsable de la weracidad de la informasion que envie a s FIDUCIARLA,

9. Adelantar ol proseso de control de cartera g realizar los ocobros correspondiantes, gn e aeenio an que & presents
incumplimiento en los pheaod pactados entre @ CNCARGANTE CORMERCIALIZADCR ¢ los CLIENTES.

100 Indlicarr a3 [ FIDUCIARLA @l e nd apeoxirnade ge deracion de la constrocdida oe PRCYECTO.

11 Ingicar a los CLIEMTES que les recursos cestinadas 3 |2 separacidén de lzs unidades inmobiliarnas, deben ser
entragadcs unicamente 3 13 FICUCZIARLA,

12.Entragar a la FIDUCARIA copiz oe la pulicidad cue 2 EMCARGANTE COMEATIALFADOR adelant: sara
promeccnar 8 PROYECTO.

13, Gfrecar a los CLIENTES hasta ol totsl de las unidaces inmabilfiarios de lod que consta el #ADYVECTO, & r dar lugar 3
excess an la separacian de las mismas a fraves de g comatlucidn de ERNCAAE0S FIRLCIARILE Dk ALHESION &
[NYERSIOM FARA LA SEFARACION DT UNIDADES INMGCEILIARIAS,

14, Suscribir los ENCARGOS FIDUCIARIGS 05 ADHESION E INVERSION PARA L& SEPARACIONM DE UNIDADES
INMOBILIAKIAS, por medio de los funcorarios que al EXCARGANTE COMERCIALIZADOR haye facultads pare Lzl
elacto, Bl ENCARGAMTE COMERCIALIZADIGA se compramete con la FIDLCIARLS a gue “os rmencionadcs ENCARTOL
FDUCIARIOS OE ADHESOM E INVERSON PaRA L& SEPARACION DE UNIDADIS iINMOBILIARIAS dlo podrdr ser
LusCtitas por les persoras debidaments nahilitacas para eln,

15, Entregar a la FIDUCIARIA dertro del sérmin de duracian del preses e CONTRATD, el estucio de titules elasorads
por & anogsdo avtorizadn por fa FIALCIARIA.

16, Frtregar o la FIDUCIARIS cerdficacdn de a corstitucisn del Parirenio Autonormn gara el desarrciio del
PROYECTO, amitida por 1a sociedad fiduciana que actée come weoera ¥ administradara del misma, en los eventes
er que adigue, para gue la FIDUCIARLS groceda c20 1o entregs de bos redarsas uid wae cumplidas las condiclanes
establecas enla Clausulz Segunda (Objeto) del cresente CONTRATO

17, Saministear & los CLIENTES infarmacion ciara, worae, suificierte, oporiung, verificagie, camprensible, precea a
iddnez sobra i3s calicades, dreas, acsbadas ¢ especificociones de les unidades inrobiliarias, en los términos
estabacidosan la Loy 1480 de 2011 - Calatuie ¢8 Consuamidar,

18, Sor rospongathe gnbe os CUCYTES del cumplimigne de la normativdad vigentz sebre 'a venta v promocion do
inrnuebles destinados a vivienaa, en los térnunos establecidaos en el Numers! 2 del articulo 2% de la Ley 1,736 2
I0LE, en concordancia, con lg Circular externa 006 de 2012 de |3 Superintendencia do Industrie ¢ Comancio,
teniendo en cuenta gus |z FIDUCIARIA rooes ni constructor, ni gromator, o cemercializacor, ni icterentor, n
enajenadar de proyectos inmobiliarios.

19, Rermilic 4 la FIDUCAAIA los sopartes, documentos £ informacidn necesana para realizar lps ragistros oontad es
correspond entes, asl coma para el camplimiznze o2 jas oblipacione: ge entregs de informacion a los CLIENTES.

20. Rerutir a los CLIZNTES una comunicacion informando las prorrogas a raalizar al presente COMTRATO, erel evento
gue lzs ['egaré a haber v las razones que dieron lugar a ellzs, para que estos ditimos, dentro del terming
estaly acido por & ENCARGANT E COMEACIALIZADDHE, manifiester suintencidn de 'l.'lnrinualr o pesistic el newoco.

21, Remitir a lz FIDJCIARIA, prevo a cuzlquier suscripcica de prdrrogas, enool eveerto gee las Hegare a hater, una
cerificacion sascrita por se Bepresesrtante Lagal an donde intorme los terminos de ‘as cnrr.LrIcaq_.:ur'.E-s sefaladas
e el Numeral precedente y gue 58 na lvfermado & todes les SLENTES winculados 8| PROYECTO,

El ERCAASANTE COMEACIALIZADOR dentro del gresente CONTREATE tend-a ios sguientes derechns:
1. Exigirala FIDUCIARLA el cumpiimients de sus ohligarionas,
2. Fuigir @l FIDUCIARIA [ rendicide de coerlas de scoerdo cun le astablecido sobre el particalar @n ia Circulas
Gacca Jundica ezpadida por la supennigadancia Finandera g Salomoia.
3. Los demas reconacicos porla Ley o er i proserte COMTRATO.

OCTAVA - BIEMES: Los bigres que conforman & preseste COMTRATO sor:
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1. Losrecursos ertragades por los CLIENTES, [of cuales serdn invertcos en 2l FONED DE INVERSIOM COLECTIVA
COMSGLIRAR aoministrade por |z FDUCIARIA, Pasa que estos recursos seen racioidos, los CLIENTES deberdr ser
acepladas go- la FIDUCIARIA con arregle a sus praocedimientos de vinculacion y verificacion de grocederciz
arigan licito de fondeas.

s recorsns saran administrados por a HOJZIARIY en &l FORDD BE INYE HEICK COLED IV COMSOLIDAR hasta
tanta e evidencian fas condiciones establecidas en [z Clausula Seganda {Objeto) dal cressnte COMTRATD.

2, ins rendimiertos que se generen por la administracion de o: recursas e el FORDO DE IKGSRSICK COLEL] VA
CONSCLIDAR, gque estardn deddinados sl complitiento del objets cel pecante CONTRATD. Mo abstante, la
FIDUCIAHLA no garantza cendirmentos sobre los recursos admnistrados. En el évantc gn que no e acredite poi
parta cel ENCAREAN TE COMERCIALIZADOR el cumpiimiento de as condiciones astzblecidzs dentra del 184 ming
establesidn para esto efecto. s rendimientos gererace: serdn entrezados 2 los CLIEMTES junto con las sumas
e ellos ertrepadas,

. MOVERA- RECEFCION DE CUDTAS: La recepeidn g s cuslas corretsarsicrtes al mencianads plan die peRos, sara
realizada oo la F DUCIARLY en los canadles g alia aatarmina para Lal el

PARAGRAFD: Lz FIDLCIARLA ne 58 responsakiliza por la gestica e eabro de las cuoias provistas en el olan g pagns por
garma del CLEMIE que ha Laparado unidades inmaebiliarias madiante la constitesion de ane ENCARGD FIRLICIARID DE
ALHESION E INVERSION PARS LA SEPARACION DE URIJADES INRMOBILIARIAS.

DECINMA.- ENTREGA DE DINERDS: Los dineros objets dal SNCARGT FIDUCIARID IF ARHFSION F INVERSION PARS LA
SERARACION DE UMIDADES INMCEILIARIAS seran entregados al CNCARGANTT COMTASIALIZADCR o ol Patrimonio
Autonomo gua gl =NCARGANTE COMERCIALIZADOA canstituya 2ara o dasarrolls del PROYECTO, on la forma como 52
indcd g7 a Clausulz Semunda (Dbjete] de presente CONTAATD, srevies as deducciones de las comisiones fiduriarias
pactadas en el misma ¢ue 32 encuantran zendientas de page.

Asi mismo, la NCUCIARLS podsd cechesin, = walor dis los cosbos on g 2 ceaiguier titale incursa en le ejecunss del
prasente CONTRATO o zara la defensa de Ins hienes tideicomiticdos

FARAGRAFD PRIMERD: La FIDUCIAA & irfarmard a (o8 CLEMTES & Lrawas del informe pericdico final of acaecirnionte o
lzz condicionas pars & desarmbolso de los recurses o sd incumplirmiento.

. PARAGRAFD SEGUINDO: Lok rersimicntos que se generen por |z inversion da ios recursos en el FORDO DE IMVERSION
COLECTIVA CONSCHINDAR np sesan 'moutables 8l precio de unidades inmohiliarias ¢ & EMCAACANTE COMERTIALIZADOR
s regist rera pore cosios sl PROYECTL

DECIMA PRIMERA. - RESPONSABILIDAD: Las nbligisiones g asume o FIDUCIEARLE sor de mediooy ao de resclbedn yosu
responsabilidad =a fr s dnicz v exclusvamente a la adiinistracidn de los recassos vinculades al presente CONTRATO,
de aceerdn coq las instrucsones impartidss por & ENCARGANTE CORMERCALIZADOR. £ consacuenca, 2 excluyen
EEpresarnerte as cigacianes relativas @ e reslivacon ¢ lerminncon de e constraceion, ol cumplimicnto de fas
especificacionas de la ebra ¢ s gy o s relativos a la calidad ¢ al precio ge las unidades inmobi‘iacias que integran
g FADYECTO w ios dermds resgos relaconadas con la ejececion del PROYECITO, los cus les serin responsakilidad exclugiva
cel EMCARGAMTE COMEACIALIZADOA, Ipsalmente se deja constanda de que la FIDUCIARLY ro asurme abligaclonas frente
al ENCARGANTE COMERC ALIZALDR, 3 o5 CLIENTES v a tarceros, disthirtas de a5 exprassmanta orevistas en el presensa
COMTRAT,

PARAGRAFD: ADVERTEMNCIA.- En los evenio: gue el ENCARGANTE COMEACIALIZADOR 4 remita en lus tempos
extablecidos e informacian de las CLIENTES para fainversion de los eecursns go el S0ORNDO DF INVERSICHN TOLECTIVE
COMNSOLIDAR o gue las CLIEMTES infarmen desconocer el precedimianio de recaude da lad recy rans previo a la invession
o los rismos serd recoonsabilicad axc usiva del ENCAREAN |E COMERCIALIZADCK franta a los CLIENTES.
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Asl mismo, |z FIDUCARE no se hara responsable ante los TLIEMTES ni ant2 el ENCARGANTE COMERCIALIZADCA de los
recd tacos finsrcieras de las inversionas realizecas sor el FOMDD DE INVERS QM COLFCTIVA CONSOL DAR, dado que 3
ratdraleza da la oblipacicn que asume Tane el caractar de medic ¢ no de mesultsso, Sn consecueacia, ng garantiza
rendirnientos fijos por valorizacicn ae los activos que integran el FORDD DE II".I'I.I'FREII."."I'-. COLFTT WS SOMNSOLIDAR, A
mismo los riespas aneyeitns enlas inverdones del FONCD OF TR SRETN COECTIVA COMNSOLIDAR corressxncar en su
inlegridied al CNCARGARTE COMERCIALIZADOR, & los casas B gue se evidenci e que £5ia dlti-no cumplio las condicicnes
apunciadas en |z Clausula Segancsa JObleto) del presente COK1AATO

DECIMA SEGUNDA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: En los avisos publcitzrios que reaice o FNCARGARTE
CORERCIALIZFAROIR por su proods ruente parg gromacianar el PROYECTO, en los cualas 88 haga mancida de la _gl!s.tilflr'l
gua2 "ealiza la FIDLICIAR S, secemera insluir la siguiente informarion-

1. Precisar @n la campafia publicitaria. oue el tigo de cortrato medizrte al cus! se instrumerta gl negorin con Ins
CLIENTES, g2 un EMCARGO S0UCIARID DE ADHESIGN £ INWERSION PARA LA SCRARACION OO LUNIDADCS
INPACIB] LISALAS.

7. La siguiente leyenda: “FIDUCIARLS CAVIVIENDS 54, ADELANTA W45 LABDAES [UF ADMINISTRACIGN DE 105

ROCLURSCG OE LOS INTEAESADCS EN ADOLIRIE UMIDADES INMOBILIARIAS. LAS GELIGACIONCS OQUC ASLME

TIEMEM EL CAAACTER DE DBLISAC OMES D MEDIC ¥ KO T RZSULTARD..

For otra parte, deberd anctarse que "FRLUCIARIA DAWIVIZNDS 5.4, ES UMA ENTICAD WIGILADS POR LA

SUPERINTENDENCLS FINANCICAS DE COLOMEIN".

[F1]

PARAGRAFD PRIMERD: En '3 puzicidad v promecdr gue realice o CNCARGANTE COMEACIALEZADOR debe
determinarse clararmante 1a pestion a desarrollar sor parte de la FIDUCIARIA; no peaden aparecar expresones tales
camo “con el respaleo de FIIFJC ISR DAVIIEMDA 58" o similares, sin que se especilioue en gud consisie & spoya o

respaldo,

PARAGRAFD SEGUNDO: El arte correspondeents 2 ios logotipos de la FIDUCIARIA que se ertrega ol THCARGANTE
CORCRCIALIZADOR hard parte integrél del presente CONTRATO

PARAGRAFO TERCERD: Bl ENCARGANTE COMERCIALIZADOA se obliga @ froermnizar a la TIDUCIALIA por o8 perjuiclos
que le sueda oczsionar en el incumplimiento de i dissoesta onasta ki ve b, asi come pa 2l uso inadacuado gua rezlice
del arte correspondiente a los legatpos e la FIDUCIARNA.

PARAGRAFD CUARTD: £l ENCARGANTE COMERCIALIZADDR =2 obliga & dar cumzimienta a las disposciones de
putiicichad estailaccas enla Partel, Tioala I, Caghulo | de |z Circelar Externg Mo, 329 de 20714,

DECIMA TERCERMA.- REPIUMERACION: Fl SMCARGANTE COMERCIALIZATIOR sagard a la FIDUTIARIN par sus servicias, 'a
surra mensual ant sipasa eguovalentea U8 T SALARID MINIAD MENS JAL LEGAL YIGZHTE previz |s presentacidn da la
codrespondiente factura de calira.

& partr e e apertura gl primer [17) ENCARGO FIRUCIARIO DE ARHESION F INVERSION PARA L& SEPAAACION OC
JRIDATES INKOBILIARIAS esta comision fiduciaria se cebirard da la siguiente manera:

1. Faraelmesde lz aperasadel grimer |19 ENCARGO FIDUCIARIO OE ADHESIOMN E INVERSION PATA LA SEPARACION
CE UMIDALDES IKMOEILIARIAS, 3 comisian fiducizriz de adrrinistrzcion se czloulzrd sobre |a fraccion o2l mes
vigante par tarminar

2. PFara los sguientas mases v durante la vigancia del gresenta COMTAATD, se cograra la tots idag de e comision
fruciana hszta a iguidssion del mismo.

PARAGRAFD PRIMER: & astas comnisiones i wsizrigs sees cobrard 2 mpuesto 3t Valor agrepada [1Va) de conformidzd
oo o estableside en lzs normias sribusarias wgentos,

PARAGRAFD SEGUNDD; La FICUCIARIA ramitra o) carres electranico grincon@rmarqal com oo las fscturas electrdnicas
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G
OLE EEMNErE QO COML8ETh 28 COrmisiones fidusiarian U olFas cobros gue egue A realizar. Fooel rvento enoque 253
informmac &én se modifigus, el ENCARZAMTE COMERCIALIZADOR notificard & carmbio a la FIDUCATIA pes 0 menos $on
diez {100 dias zalendzric de antelzcion &l clerre el mes anterior al gue se deba adagiar dicho camaio. Zsla modilicecinn
np dard lugar 3 la suscripodr de vn Gtrosi al presente CORNTAATOL

PARAGRAFD TERCERD: C.:alqu:-:r geatidr adicieoral, dilarants o las ariginilmense rdaklecigas en el presente
CONTRATS, sard cobrads an fonma indegendiente, v la comision fdudiara respectiva se pactard de comin asuerdn entrg
las paries.

PARAGRAFD CUARTO: Zn caso de retardo er el pago de las comizones fiducarias acterlarmenta sefialadas, b
FiltICIARIS extard faruliads para liguidar intereses de rmora 8 1@ tasa mdxma perrnitida cor la Lay.

DECIMA CUARTA - DURACIGN: F! términn de duracan det presente CONTRATD serd de cusrenta v ocho (48] mases por
tada Fasa dé maner: indepeaelicrbs, Eroel eyenta on gue s solicien srarmgas, ol ENCARGAMTE COMERCIALIZAD S
deberd anvias comunicasidn a lea CLIENTES explicandy fas razanas por iy cuales seoreguiene dicha proronga, quedanco
los CLIEMTES facu hagos para desistir de l2 negociachin an al avenic en gue no estd de acaerdo con la mama y frente
In cual deberan proceder g solicitar los recursos v sus rendimisntos, si los 10biere, menos los impuestas v retenclanes
e la feente que corresponda e, sin que seles ag’ique ningun tipos de peralidad,

Parala Faze Leall), la Suracian se contard a gamic de a suscriptidn gel prasenie CONTRATS v eara as Sises Dos 121y
Tres 43) la duracién serd contadz a garcr de la fecka indiceda en la comunicacidn remitida por el CHNCARGAMNTE
COMERCAZGALDR comc facha de nicizcidn de fas preventas, Dicha notificacion deberd ser entregada a la FIDUCIAR"A,
por | o menas con tres |31 2las habiles de antelacdn al inicie deventzs de lé mancicrada Fase.

DECIFA QUINTA.- TERBAINACIAN DEL CONTRATO: F preseate CONTRATO terminars po- |25 sauisntes causas:

1. Por haberse curnolido planameate su ebjelo.

2. Porimposiblideg assoluta de camplic su objere.

3 Morgdizciezibénde la FIDUCIAR A

4. Porverc ments del térming estipaiads.

L. Porircumipline ento del ENCARGANTE COMERCIALIZADOE en la actuzlizacidn d2 la informacian en forma veraz y
varifizable de acuerda oo o establpsicn por ks acsmas que ttatan sabee provencics ¢ lavado de activos,

6. Porias cauzales consagradas en las narmas del Cadigo de Comercio que correspandan 2 su naturalesa,

7. Por ro haberse rezlizade |z aperier: de ENCARGOS FIDUCIARIDS OE ADHESION C INVERSION PARA 123
SEPARACIIM DE UNIDADES INMOBILIARIAS corespondientes 2l PROYECTD dentro de o seis {81 mesas s guientss
a |z firrra dal presanie CONTRATC

8. Por snutun acuerda enire las partes

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA SARLAFT: £ el rweniln en gue uris wies lirmades @) presente SOMTRATO, se eslallsac que ol
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, sufs) represestanteds) legalies), spoderadols], o algune de sus socios o
administradares, ha sldo inclsido en alguna lista restrictiva nazianal o intarracizaal en ki que se publiaues as dates 2
las personas a guienes 52 les haya inlcliado procesa judicial, o gue ha oo condenado por l2s autoridadas nacionaies o
internacionales, g vinoulses de meners disects o indicacta con actividades licitas tales como narcotrdficn. terrarismo,
lavade oe activas, rafico e eslupelacientes, secuestro ectorsies ¢ trata de sersanas ensre nteas, 7 FINLUCA S puede
par por terrtiqada el presente CONTRATO, sin gue por ello se geoese incumpliniento algunge, Cnowirtod die G
anteriormete expuasto, e ENCARGANTE COMERCIAL LNDOR se compramate & (i) Mantener actualizada la infa macidn
reporzndo de reanara inmediztg cuglouler camblo de la milsma y Ol Autesdzar & la FIDUCIARL a canfinmar la varacidad
ge g infarmacicn a treves 02 ‘oz meadios qua corsidete convenianias,

PARAGRAFD: 5] FNCARGANTE COMERCALIZADOR declzrs saber, conccer v acentar cue 'a FIDUCIA4LS realizara el
respectivo praceso de concoimiconio die CLIEMTES v que come consecarne a del menciorade procesn, @55a goard
sbstenesse de vincular 0 2n 20 delacts raalizas gl resdact pioceis de desvinodl aciarn de e mismos en o siguirnbes
ANOS;
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1. Cuando e avidencle gue estos han side incluldes en 2launa lista de caracteristices ipuales o similases & la OFAC 0
0N, incluizas estas, o en cualquier oira Hsta nacions! o internacional cr i que se publiouen G dotos oe las
pErsOnEs 3 quienes =2 Ies hays iniciado procesas jedicial, oo han sido condenadss por 135 2 ctordades nacionzles
o itternacionales, o vinculados de meesa direch: o ndirecta con acteldades llicitas winculzdas &l Evedo de
activas, Financiacian del Terrorismio g dalilng conexs,

4, Enal geeato en que e el plizo establecido por la FDUCIARLA, po entreéguer | onformacidn adicionzgl requenda
por asta para Ll eleclo.

3, Cuardo sesuniniane infornacidn arrada, inexacia e falsa e cualolier rmomenta de a relacidn somercial

En los anterioces casos, o ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIGN E INVERSION PARA LA SCPARACION DE LINICADES
INPACEILIASIAS no 58 tomarsn comis garts del punta de eqguilibrizsefalado en e Clasaula S2gunda (Objete] del presents
COMTRATC w e inicara prodesn de deswincelacian deatro de les Cinca (5) ¢las hakiles sigwientes @ 1a fecha er la cugl
wza el t@rming olorgado pasa la entregz de docurmentos para aguellos CUENTES que groviamente habian sido
winculados.,

DECIMIA SEPTIMA.- CLALSULA FATCA - CRS: [l TRCARGANTE COMERCIALIZADOK man fiesta gue a trawvas del presente
COMTRATS s le estd informanaco por pacte de Ly FIDUCIARLS, que swsten acuerdcs o2 intercembic de informacian
suscritos con los Estados Lnidos y fas padses all linees a la OCOE, desarg lada por [&5 Resolwciones Gal de 2015 v 115 4«
2015 ervitidas por & Direccion de Irmpuestos v Aduanas Macionzles - DIGK, ¥ bajo los tarmings de la Ley FATCA [Farvign
Arcoun: Tax Cornpliance Act) ¢ de CRS (Comimaen Aeporting Standard| de fa QCOF {Crganivacion de Cooperscion y
Desarrolio Coondrrico). En consecuencls, se autorza 2 lg FIDUCIARIA que en curmplimiento de dichas acuerdos y las
resaleciones mencioradas, se reporte 3 3 autcridad competente o calidad de mpectzdc. faziclonzlmeanze, &
EMCARGAMTE COMERC ALIZADOR s compromele & informar inmediatamente a @8 FIDUCIARIS, cuzlquier cambio do

circunstzncizs €0 la informacisn,

Asi mismio, la FIICIARLS we abatendd-d de aprobar aguellas vinculaciones de personas a les cugles s¢ los ovigence de
acucrde oot ol diligenciarniento del Farmato "Mas Interesa Conocerlo cuéntenos do usted” que tienen la calides de "ILS,
Farsan” dimzaczado baja los térmings de le Lay FATOA Fargign Aocount Tax Compliance Sct], yloes impectada porla sey
CES [Common Beporting Standard] de la QCOC (Organizazion de Copperacion ¥ Jesarmollo Econdmico) v los paises
afiliados 2 Iz OCDF v ne certifiquen la calidad “LLE, Parson” g impactade por la Ley (A5 por lg tante no se tgmaran como
parte dul punin de sguilibrio sanalado er la Cldusula Seganca (Objeto) del presanto CONTAATOL En el reento que fa
sal cilud g8 vinculacién prevenaa de una persona con calidad U5 Persor® o sca impactada por la Ley CRS, el
EMCARGAMTE COMERCIALIZADOR gelara remitir al CLIENTE a una aficina del Bases Davivienda 5.4, para gue 2e realice
U TESEECTIVE WL acan,

PARAGRAFO: Lt FIDLCIARLA realizard a dabida diligencia y proceso da conocimiertn de CLIERTES teniendn coma base
las entrevistos realizadas por @l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriga sefalados, ¥ que como
corsgcuenca del mencionado procesa, ésta podrd abstenerse de vinou'ar o desvincular al CLIENTE

DECIMA QETAVA, - REM DICION DE CUENTAS: La FIDUCIARLS rendind cupntes comprobadas de su gestion, minime cada
seis |B) mases o anles en caso de sar necesinia, madiante el envic d2 una memona 81 ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
an lz cual se indigue an forma detzllada las gestiones programades y raalizad as por la FIDLICIARLS, o misrma se prosealicd
de acuerdo con o establecido an |a Circular Externz Mo, C29 ge 2014, expedida sor [a Superistendencia Financiera de
Colorr bia.

DECIMA MOVENA, - LICH DACIEIN: A |3 terminacian del presante COMTRATO ¢ dentro de los siguientes cuanenls y cincog
1451 dias kales, la FIDUCIARLL presentant ol CNCARGANTE COMIRCALIZAROR, |2 randiciin firal detaliada del estado
i 1k inwaraiored y readim antos, ¢ an ganeral la informasion contable v fingrciera gua requiara parg comprebar su
astaro O cuenta, junto con 2l provesto del acta de lsguidacion. 58 dentro da los guince [15) dias haGsles sigaiettes el
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR ~o presonte megars algans a o rendicitn lical o ng sosciibe ¥ remite 2l acta ge
fiquidiatian, la FIDUCERIA entenderd qua acepta la rendicidn e cuentas final o podrd andateralmente suscribie el acta
da puidacion
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Cmpsian Ereeiong [0 CRISGEEE-FEO0-4E 05551 D-300A2 0 CEE3E1

S DAVIVIENDA
el <= Fiduciania ¢

YIGESIMA- REPORTE ¥ CONSULTA £ OPEAADORES DE BANCOS DE DATOS: Fl FRCARGAMTS CORERCIALZADDS
autoriza a la FIDECIARLY BRArasy & irrevntibiamente piea que consulte y repore a los Qperadores de Baneos de Datns,
tada la informazion sefarente o su comportarnientn coma clionte dis i FIDUCIARIA ¢ al esiado de las oligaciones o su
cargn gue e casprandan del sresance CONTRATS. la autorrzarica también comprende of que lz FIDLICIAR & pueda
solicitar referencizs soare lad "eladianss cormarcialas dol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cor ¢ sistema finanriarg,

PARAGRAFD PRIMERD: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACIOM DE LOS DATOS PEASOMALES.- £l CNCARGAMTE
COMERCIALIZADCR sutorza a la FIDAICIAALA, para que utilice los datos surninistrados a 18 celebracion de presente
CONTRATO, & trawes de low canales de gtencion presenciaes y no gresenciales, para las siguiantas finglidades
inmdispensisles, refacionadas y roqueridas zara |s existencia da nuestro winoula confractyual: [ Desarrollc de los procesos
que s e eienn paa s aderuada grestacion de los praductos e sendcios contratados; i) Fea’vas, marterser, mejorar
¥ crofundizac la relacidn contraciual, incheyendo el ervio de informaciar sabre eventos, novedades, promociones,
g icides v progranizs de lidelided, mediante el use 4o corren oloctronice, correc pastal, teléfono fijo, cslular, fax, Shes,
MBI, redes soclales o medios similares: v 70 Desarrllar e implernertar herramicntzs de prevencicn de fraudes

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIJUCIARIA manficsta que of tatamiento e Ios datos personales suministragos por el
EMCARGANTE COMERCIALIZA JOR s reslizavd conforme a Inconsaprado por fa Ley 1,268 o8 M08 v dermas normas que
la I:l:ll"l'||:l|EI'I"Er'l‘..él'l. I"ICA’.II[II.]IJI:"I , adicionan o sussitugan,

PARAGRAFD TERCERC: En al evento en que le ENCARGANTE COMERCIALIZADCR considers necosarin prosentar
peliciaras, fueins ¢ reclamss frente s tratamento de sus datos que sé hayan recogido en bancos de dalos de acuerda
can bt Ley 1260 de 2008 v tadas aguellss normzs gue la madifiquan, complermen tea wfe sustituyan, debers interponer os
dirgctarmer ik anle [ FIDUCIARLA. En ol 2wantc engue las seticlones. gugas o reclamas no sean stendides o considers
gue han side alendidas desfavarablemerte, podrd silo considera pertinanta, acadinr anle la Superinterdeasa Sinzrciera
de Colambiz.

VIGESIMA PRIMERA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Las diferencias que surjan entre las partes con ocasidn da la
celeqracion, E_El’.uCllflI‘l, interprs tacida, larminacica o B guidesinn del presente CONTRATD serdr resuelias en primer
termiing mned ante melanismog de auioocs rposician, tales comn la nepocacon directa, Fara tal efecta, lzs partes
dispondran de trainta |30) dias caleadars contados o partir ¢o a feche en que cuzlquiara de allas rague<a afa otra po-
escritn en tal sentido para solucionar las aifesencias que rayan surgidn, tdrming que podra ser grorrosado de comin
acuarcg. Las cor yricaciones podran disig ree por fax o pon telegrema o de cua’suier otrs forma a los ndmeras da fas o
dircerionas repistradas, Enocdso de no lograr el acuerdo mediante e negociacian directa, las partes 2n al @rmino de
vinen (5 dias deberan acudir a un centro de conciliacidn para ressver @l condlizin, En caso de Fracasar os anteriores
mecarismos, @5 diferencizs serdn resueltas & traves de: |1 Justicia ardinaria o {i} For un arbitre designado por la Cémara
g Comercin de Bopotd [0, a sebicitud de caalquiera de las partes. £l arbilre decding en Dermecho

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: Er cumplim ento ca 1a Cilcalar Sdsica Juridic rxpedida por |2
superiniendencia Financiera de Celomibin, la FIDUCARE he advertdo al ENCARGANTE COMEIRCIALIZADOR sobro s
existancia de nasgas firanciaras, operativas, tecnolagcos, factor humeno, (egales, reputzcionales, limitaciamss therics
¥ ODMET BERSCI0E QU 50N Progics ¢ generates de los contratas de fiducia, @ in7arantas 2 los bieres ¥ sarvicios g hacen
parte del objetn del gresente CONITHATO. De igual darma, I FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con procedimienios
mecanismos imzlementados que le zarmiten efactiar al feguimiertn ¢ actuatizacsn de los tiesgos plantazdos i
ascciadas al negacio, garentizanco 250 que 2 cuerta con politicas y estdndares eutasiesidos gos la FDUCIARLA parz la
E2sticn de los misres. Por oo tanto, s deia cleramente estables do qua la FIDJCIARIS, razlizard tadas las gessones
tendientes al cumplimiento delas obligasiones que svan sdquiridas, pero en norgln mamento astard obligada a asurnir
con recurtas gqopics, francacidn a auna derivada del presente CONTRATG .

Asi misre, s SIRUCIAA A man flesta gue cueata can las sistersas de administrac or 42 riesgos 3 los cuales 58 encuentan
sometides low negneios fiduciarios celebrades, en virtud de |3 aplicacidn de las normas vigenees en esta matara

VIGESIMA TERCERA.- MERITO EIECUTIVO: Las partas acwesdan que ol prosente COMTIAT0 prasta mésita gjaiulivg

Fagra 13 de 1§

T



Oozasgr Envalape D0 CE3E3ZE2-"EDC-EA-SZ 1 0-300AI0EG3A

DﬁUIVIENE}h

s Fiduciaria &

copia dal misme juats con las facturas 4o cobre por corrisiones flduciaras o gastos del misma, constituirdn titula
giscotive suficiente gara gue |z FIDUCARIA pueda hacer exigible por 2 via judicial & cumplimiento de las facturas
inelutas por lales Concsptas, @ cargs de ENCARGANTE COMERC ALIZADDR,

VIGESIMA CUARTA_- DEFENSOR DEL COMSUMIDOR FIMAMCIERD: Para afectos de la atencidon de cualguicr queja,
reclamzcian o denuncia gee el EMCARGANTE COMERCIALIZANDR considers dusa haceria a la FIDUCIARLA an wirtad del
presente COMTRATI, o podrd hacer cireclamente @i las oficings de éstz o a través del correo electranico
corticterosfdevivieedi g, s rmisms podsd acodie 2l Defenges dal Consurnidar Fingnoero cesignado por 13
FIDLICIARLA, docter TARLOS PARID SCRENA JTARAMILLD, quisr atanderd talas reclamaciones en lz Cafle 64 Mo 3 8 - 50
Obicina 201 ¢n Bogold  0C, o ped les correas  elecirdnicos: defenzora@skolsermaonct o
zefensoriafidudas viondifssadvisore ot La barma g lérrminos de lzs reclamacianes o quejas 2 gua haya lugar snte el
Dafensor, estin definians en las norres legales y reglameniasiss sobre la materiz, iInformazion gue puede ser consltida
2n meostra piging wet weee lidudavivienda.com. Iguzlmante se pracisg que los ramites ante o Dedensor san gratuitcs
w35 derisiones ¢ et o sor nbligalorias paza las partas.

VIGESIMA CUINTA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Lzs paries reciirdn notiticaciores en les siguiestes
direcciones;

[ CHCARGANTE COMESCIALIZANCR er Svenida Calle 26 Mo, 69 A - 51 Terre B Fiso 47, Hogotd DO
La FIDUCIAKL, en fverids B Dorado Mo GF B - 85 Pisn 2*, Bogaia DG

VIGESIMA SEXTA.- Las pattes declaran conorer lns oisposicanes anti-corrapoion y anti-sobarno, v aee en esa medida,
s encuent-a prohis do pagar, prometer o autoriras el page directe o indirecto de dinere 2 incurrt en cualquiers e s
corductas dascritas 2n la Ley 1.474 de 3011, rediante la cual sedictan disposicionos pard srévenir, IMVESTIGAN y 2ancianar
actos CF CorrEpnion y la efectividad gel control de la gestidn pablica, Ley 1778 <o 2016 per |2 cuzl se dictan narmas ce
lucha contra fa corrupcion ysobre L respenszbilidad de las personas jusidicas por aclos de carrupeldn transnzcional.

VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION: El SNUARGANTE COMERCIALIZADDD eclara que 3o Y acapta el cantanids oe
Ins FRCARGOS FIDUCIARIDS OE ADHESION E INVERSION PARA LA SFRARACTON DE UMIDADES INMOBILIARIAS, contratn
de adhasion sujeia a ravision v aprobade por la Superrtendencia Fingnciera de Colombia med-ante Oficie 20210856795
002000, on especial frenie a las obligacones ¥ derechos que de dicho decumento surgen para el ENCARGANTE
COPATACIALIZADOA,

Para mavor informacsn del prezante negocin fiduciaric, Inindlamos a ravizar a3 czrtifla infermativa dispuesta par la
Sugerintendenciz Finarciers de Colnmbia en la wguiente ota: www fidudzeivieroa com: Fdusacion FinancieraCartilla
de negocios fiduciarics inmobilizrios Click.

VIGESIBAA OCTAVA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Laz partes roconcasn y aceptan gue la: firmas plasmadas
on ool presente COMTRATS, san confiables v vinodlantas parz ohligarlas legal ¢ contractuzimante en ralacidn con g
corrtenidn del presente CONTRATD v tiznen | misma validaz ¢ ins misnos slectas jund cos de |z firma manussrita.

Oe confarmicad can In antericrs, las partes declaraq:

1. Qe los dates da creacidn de cads firma correspondan dnica y cxclusivarmnente sl firrrante quien tiane capacidad
juridica para compromeater ala respectiva socivdad

2. Qe el firmante ragistradn es quion tiene v tendrd sooeso g los datos de creasion de la firma.

3. Oue log firrmantes actuands en representacinn do cada unz de las garmes tignen olenas faculitznes legales v
estatuanas para ohligaslas medianbe firma e eclidnica y ro requigran 48 autarizacicn sdiciona’ para ol o

VIGESIMA MOVENA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con &l propasito de proteges la autentcidad, integralidad,

wal dez g invinlahilidad de la firma slectronica y dal presecle CONTRATO, de conformidad con la Ley 527 de 1599 y ol
Deoerete 3.364 die 3012, lus firmantes s2 obligan a:
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1. Mentererel control v custadia exclusiva sobre lez datas de creacidn de la firmna

2. Garantirar gue sus datcs de creacidn da firma mo sean utihizades por tercarss, en FOMMmE No autosizada.

3. Dar aviso inmadiate a la ot parte sobre cualguees efecto materal advesso gue dé lugar a qee los datos de
rreacinn oE la firma sean cuestionzoos, repudizoo: wio queden an entradicas, amenazandao la sanfiabilidad e

integridad de los mismas.
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

Fram time to time, FINDHCIARIA DAVIVIENDA S A (we, us or Company) may be required by
lzw to pravide w you certain written notices or diselosures, Deseribed below arc the terms and
conditions far providing e vou such notices and disclosures elecironically through the DacuSign
systemn. Please read the infarmation belew carelully and theroughly, and iT vou can access this
infarmation electronically e vour satisfaction and agree w this Electronic Reeord and Signature
Misclosure (ERSD). please confirmn your agreement by selecting the check-hox next w *lagree (o
use clectranic records and sigpatuees” before clicking “CONTINUE" within the DocuSign
sysler.

Coetling paper copies

Al any lime, vou may request rom us @ paper copy of any record provided or made available
cleetronically W vou by us, You will have the ability to dewnload and print documents we send
1o vou through the DocaSion svetem during and immediately after the signing session and, il you
gleet to creste s DocuSign account, vou may secess the documents far a limited pericd of time
{usually 30 davs) after such documents are st sent o you. Adter such time, it you wish for us 1o
send you paper copics of any such documents from owr otfice @ you, yiu will be charged a
FO.00 per-page fee. You may request delivery of such puper copies from us by follewing the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide 10 receive notices and disclosures from us electronically. you may at any time
change your mind and tell us that therealier you wan 1o receive required notices and disclosures
pnly in paper format. ow you must inform us of your decision 10 receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw vour consent 1o receive netices and disclosures
cleotromically s described below.

Consequences of changing your mind

1 wous eleet to reeive required notices and disclosures enly In paper formal, it will slow the
speed at which we can complele cemain steps in transactions with vou and delivering services 1
vou because we will need Arst w send the required netices or disclosures 1o you in paper format,
and then wait antil we receive back [rem vow vour acknowledgment of vour receipt ol such
paper notices or disclosures. Further, vou will no longer be able to use the Doy Sign sysiem Lo
receive required notices and consents electronically from us or tn sign electronically documents
Frcim s,

All notives und disclosures will he sent to you electronically



U™
iy

Lnless vouw tell us atheradse in accordance with the procedures described herein. we will provide
electronically w vou through the DocuSign system all required netices, disclosures,
suthorizations, seknowledvements. and other documents thal are required o be provided or made
pvatlable to vou during the course of our relationskip with you, To reduce the chance of you
nadverlently nol receiving any notice or disclosure. we peefer to provide all of the required
notices and disclosures o vou by the same methad and tn the same address thal vou heve given
us. Thus, vou cen receive all the disclosures and notices electronically ar in paper farmat through
the paper mail delivery svsteme I vou do not agree with this process, please lel us know oy
deserihed below. Please alse see the paragraph imimediaely above that describes the
consequences of vour clecting not to reccive delivery of the notices and disclosures
clectromically From us.

How to eontact FIDTCTARIA DAVIVIENDA S A:

You may comiact us e let us know of your changes as to how we may contact vou slecmonically,
o requUest papel copics of certain information from us, and o withdraw your pricr consent 1o
receive nolices wnd disclosuces electcomically as follows:

Ta contact us by email send messages to: mprodrigeesani@davivienda.com

To advise FIDUCIARLA DAVIVIENDA S A of vour new email address

T let us knows ol a change in your einail addeess wheore we should send natices and disclosures
electronically to vau, vau must send an email messape w0 us at mprodriguesmgidayivienda.com

and in the body of such reguest you must states vour previous email address, vour new email
scldress. We do nid require any other information from vou to change your email address.

1F vo ereated a MieoSign account, you may update it with your new email address through vour
gocount prelerences.

T'o request paper copies from FIDUCTARIA DAYIVIENDA S A

To request delivery rem us ol paper coples of the notices and diselosures previously provided
by us to yeu electeenically. vou must send us an email b mprodriguesmé@dayivienda.com and in
the body of such reguest veu must stale vour emaeil addeess, fall name, mailing address, znd
telephone number. We will bill vou for any fees at thar time, ifany.

To withdraw vour consent with FIDUCTARIA DAVIVIENDA 5 A

Ter infomm s Uhat vou no lunger wish lo receive future netices and disclosures in eleclronic
Formal vou miy;



i, decling to sign a document Tram within vour signing session, and on the subsequent page.
select the check-box indicating vou wish 1o withdraw your consent, or vou may:

i, send us enoemail W mprodriguezm ddavivieada.cam and in the hody of such request vou musl
state your email, full name, mailing address, snd telephore number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will ke that transactions may take a longer time Lo process..

Required hardware and soffware

The mrinimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here! hiipsssupport docusioncom/suides sivnes-aiide -
IS -::x-_:.l,|:|1'--|'_|_5|;l|:|i|'_ir|11f|1|h.

Acknowledging your aceess and consent to receive and sign documents eleetronieally

Teveonfirm 1 us that vou can access this information electrenically, which will he similar w
atner electronic notices and disclosures that we will provide o you. please confinm that you have
read this ERSD. aod (i1 that vou are able to print cn paper or electromically save this ERSD for
yeur future reference and uccess: or (i) that you are able o email this ERSE to an email address
where you will be able ta print on paper or save it for your fulure relerence end access. Further,
I you cansent to recsiving netices and disclosures exclusively in electronic format as deseribed
herein, then select the check-box next to ‘| agree to use ¢leeteonic records and signatures’ before
clicking ‘COMNTIMUE within the NocuSign syslem.

By selecting the check-hox next 1o T agree o use elecironic records and signatures’. vou continm
thai:

»  Youcan access and read this Elcerronic Record and Signature Thsclosure: and

»  ¥ou can print on paper this Electronic Record and Signature Disclasure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure L a location where yeu can print i for future
relerence and acoess: amd

o Lntilor unless you nodify FIDUCTARIA DAVIVIENDA 8 A us described sbeve. you
consent o receive exclusively through electronic means all notiees, disclesures,
authorizations, acknew ledgements, and other documents that are required o be provided
or made available to vou by FIDUCTARIA DAVIVIEKDA 5 A dunng the course ol vour
relaticnship with FIDUCTARIA DAVIVIENDA 5 A,
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OTROSI No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURS0S DE PREVEMNTAS
CONJUNTO RESIDEMNCIAL EL CAMPO MANTANA CLATRO [4] - VIS

Entre los suscritas: (i} CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5., scciedad comercial legaimente constituida
mediante Escribura Publica nimero tres mil setecientas noventa v cuatre (3,799 del veintiziete §27]
de septiembre de mil novecientas ochenta v clnco (1285], atargada =n la Maotarfa Cuarta 4) del Clrcule
Muotsrial de Bucaramanga, la cual mediante Acta Mo, 59 de Azamblea General de Actionistas dal
dieciccho (18] de marza de dos mil weintidds [2022), dekidamente inscrita el dizgciocho (18] de abril de
das mil veinticdds (2022} bajo el Nemere 193472 del Libeo 1Y, s lranslarmd en Sociedad por Acciones
Simplificada, identificada con MIT. 800.211.777-9, representada en este Ctrosi por CESAR AUGLSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identilicado von cédula de ciudadania nimero 91,280,360, quien
actla en calidad de Apoderado General en virtud de’ Poder General conferido mediante Escritura
Poblica nimera mil quinientos treinta v cinco (1,535} de! catarce (14) de abril de das mil diez (2010),
ctorgada en iz Motaria Tercera (3] del Circule Natarial del Bucaramanga, tada lo cual se acradita oo
el Certificada de Fxistencia v Representacidn legal sxpedidn par |3 Ciamara de Comercio de
Bucsramanga, documento gue se anexa al presente Otrosi para que baga parle istegral del misma
ranexn Mo, 1), sacledad gque en o sucesia se denominara EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, v {ii)
FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.A. - FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad ananima de zervicios firancieros
fegalmente constitulda meadiante Esoitura Pdblica admera siete mil novecientas cuarenta (7.9440) dal
catorce (14} de diciembre de mil noveciento: noventa y dos {1932), otargeda en la Motaria Dieciuchao
P18 del Circulo Metarial de Bogotd D0, domiciliada en la ciudad de Bogotd 0.C., identificada con NIT.
200123 381-5, representada en este Ctrosi por MARTHA YOLANDA LADING BARRERA, mayar de
edad, identificada con cédula de ciudadania nimera 32,188,747, en 50 calidad de Suplente dzl
Presidente ¢ Representante Legal Suplante, tode to cual se acredita con el Certificade de Existencia v
Representacian Legal expedido por la Superintendescia Financiera de Colombla, documento que se
anexs gl preseste OLiosi para gue haga parte integral del misme (Anexa Mo, 2), sociedad que 2n o
sucesivo s denominard LA FIDUCIARIA, celebramos &l presente OTROSI No. 1 sl CONTRATO DE
ENCARGOD FIDUCIARIC IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS del
COMIUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO MANZANA CUATRO (4] - VIS5, que se regira por las clawsulas mas

adelante sefialadas, previas las siguientes:
CONSIDERACIDMES

PRIMERL: e mediznte documento privedo del dia veinticinco (25] de junio de dos mil veintiunc
12021), EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v LA FIDUCIARIA celebraron el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS DE PREVENTAS para la admiristracion do los rocursos en la etapa de
preventas del PROYECTO COMNIUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO MANZAMNA CUATRO [4]

Fagina 1 de <
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SEGUNDA:

TERCERA:

Conjente Kesidenoial =1 Camps Mareana Cuatnao (4]« VIS

Otresi Mo, 1
- W15 que adelanta EL ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, en adelante CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARID.

Clue EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR salicitd a LA FIDUCIARIA [z modificacion del
Humeral 3 de la CLAUSULA 5EGUNDA correspondiente al OBIETO del CONTRATD DE
EMCARGO FIDUCIARID, madificande b confirmaciin de la totalidad de las Fases dal
PROYECTO COMJUNTO RESIDEMCIAL EL CAMPO MANZANA CUATRO {4) - VIS
conforme a lo establecida en el presente Otrosi.

Clue EL EMCARGANTE COMERCIALIZADOR presentd a LA FIDUCIARIA certificacidn de
fecha waintis&is (26) de octubre de dos mil weintitrés (20231, mediante a cual declara
que informd a la totalidad e CLIENTES vinculados a las Fases del PROYECTO
COMJUNTO RESIDENCIAL EL CAMPO MANZARNA CUATRO (4] - VIS, respecto de la
maodificacion a la confirmacion de la totalidad de 2% Fases del PROYECTD COMNJUNTO
RESIDEMCIAL EL CAMPD MAMNZANA CUATRO (4) - WIS en los términos antariorments
descritos. La citada certificacion se adjunta cormo Anexo No, 3 del presente Jtrosi,

De conformidad con las anteriores COMSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE ENCARGD FIDUCIARID, a través del presenta Dtrosl Mo, 1, taly come se sefiala a continuacian:

CLAUSULAS

PRIMERA.- |25 partes de comin acuerdn, han decidida modificar el Humeral 3 de la CLAUSLLA
SEGUNDA correspondisnte al OBIETO del CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO, el cual para todos

[ efectos legales v contracluales se enternderd en los siguientes LErminos:

"SEGUNDA, - QBJETO. El phizco del presents CONTRATO consiste en gue o FDUCARIA, en wirlud
gel encargo canferido par &l ENCARGANTE COMERCMLIZADCOR, realice el recouda
parnimisirocidn o il de encorpe Ddvciaris de las recursas enlregados gor fos CLIENTES durenle
ge a2 pronracidn y comerciiizocidn del PROVECTO. Para tal efecte lo FIDUCIARIA celebrord con
fog CLIFATES ENCARGOS MDOCIARIOS OF ADNESIGN © INVERSION BARA LA SEPARACIIN DE
LINIDADES INVOBILIARIAS, cor ef proposito d8 administrar (o5 recursoes Que esios entregaen el
compromisn @del ENCARGANTE COMERCIALAADOR frente o To CIRUCARLE, de separar Ips
umidedes inmrobiionics seiecoionodos por Gos CLIENTES, desde el momento en que 8stos
formalicen con st Gitma of ENCARGD FIDUCIARIO DE ADHESION £ INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIGADES INACBILIARIAS,

LA SDLCIARA se compramets con @ ENCARGANTE COMERDIALIZADOR o entregore o és5te o af
Patrimanio Avtanams que of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constitupa para = desarraila del
PROYECTR, los walores recaudsdos parg el PROYECTE o trovés de los ENCARGIES FIOUCIARS
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DE ADHESION E INVERSION PARA 1A SEPARACKIN OF LNIDADES INMOBILIARIAS de los
LUTENTES, Facluidos Tos rendimientos de Sstos, previz fo deduccidn de los gastas incurnidos e
impuestng @ gue hopa Tugos, dealro de fos (res (3] dios hebiles sigwientes o 12 fecha en lo cual

svidencie Que se han cumglido ias siguientes condiciones:

i)

3, due el PRCYECTA ha glcanzadn el puatn de eguilibeia gn ventas el puel ha sido detersinnda
e i sinuienle moners:

&, Lowivalgnte ol cugrenta por clento (3%, del total de los wnidades fanobilarios dei
PROFECT ag declr, cuolrodientas cuolro (404) unidodes inmobiliarios de las mil diez
[1.618) que o conforsran.

b, Eguivadente v de manera indepenoiente, ol nomero de unidedes inmobiliorias establecida
en cade ung de o5 Fases del PROYECTO a5

- Fose Uno f1): Corresponds a) cugrenta par ciento [405%) de las valgedes inmahillarias,
£5 ey, cienlo cuarends ¥ cince (145) de Joy drescientas sesento y gos [382) que lo
canformian.

Fose Dos (2); Corresponrde ol cugrents por cienta (0% de los unidodes inmchilicrios,
es decir, clentn tremlo v cinco (135 de los rescigntos treindo v oche [338] que lo
canforman.

Fose Tres (3 Corresponde al cugrento par ciente (A0%)] g los wnidodes inmaobiligrios,
es decte, clanio weinticietng (1241 de Tns trescieatos dier (3180 gue b conforman.

Lo oalerior deberd ser certificodn por el Representanie Lego! ¢ e Contodor Publico del
ENCARGANTE COMERCIALIZADOE.

SEGUNDA.- Las demas cliusilazs del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIG que no son objern de
modificacidn a traves del prezente Otrasi Mo, L continuardn vigentes v sin modificacion alguna cn tanto
no contrarien el presante Gonosi.

TERCERA.- YALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconacen v aceptan que laz firmas
plesmadas &n el presante Ctrosi, son conflakiles v winculantes para obligarlzs l=gal v contractualmente
en relagitn con el contesida del presente Qfrgsl v tienen 12 misma validez v los msmos efectos

juridicos de la firma manuscrita,
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Cirosi Mo,

Ce conformidan can o anterior, las partes declaran;

1. Jue oz dates de creacicn de cada firma cerresponden Onica v exclusivaments al firmanta quien
tiena capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad

2. Que el lirmanle regislrado es quien Lene y lendra accesa a los datos da creacien de la firma.

3. C(lue Ins firmantes actuando en representacidn ce cada wna de las partes tiemen plenas
facultades legales v estatuariaz para oblizarlas mediante firma electrdnica ¢ no reguiersn de
autarizacidn adicional para ella.

CUARTA.- DBUGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsita de praoteger la awtenticidadg,
integralicdad, validez e invialabilldad de a firma electranica v del presente Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 19948 ¢ 2] Decreto 2.364 da 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener=l control v custodia exclusiva sobre los datas de creacicn e la lirma,

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizadas por terceros, en forma no
autarizada.

3, Daraviso inmediaio ala otra parte sobre cealguicr efecto material adverse que dé lugar a que
los dates de creacldn de la firma sean cuastinnados, repudiados vW/o gueden =n entrediche,

amenazando |3 ontiakilidad e integridad de los misrmios,

QUINTA.- PERFECCIHOMARMIENTO ¥ VIGEMCIA: Una vez leido v comprendido se suscribe por las partes
v s entiende acordado ¢ celebrado el presente Ctrosi 2l dia en que guede firmade por las das |2)
partes, es decir, una vez firme ELEMCARGANTE COMERCIALZADOR v LA FIDUCIARIA, sin |a suscripcian
a firma va sea fisica (manuscrital o electrdnica de este documenta par las dos (20 partes ne tendrd
validez este Otresl, no chstante, dicha firma podra hacerse 2n momentas diferentes. &in embargo, |3
fecha de suscripcidn del presente Otrasi s2rd la carrespondiente al dia en que guede firmado por las

des 2] partes, En caso de realizarse b firma de manera electranica, e el cerlilicade de las Tirmsas,

EL EMCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA

[ e B LU P ST T SR T T T A Firm da g MAAATTLS FOLGK D, A 40 28 TSNS,
el O Tl COT R R LA T
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CESAR AUGUSTO SOMEZ RODRIGUEZ Ao MARTHA YOLANMDA LADING BARRERA

Apoderado General ARepresentante Legal Suplents
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Tercera te Bucaramanga

CERTIFICADO NUMERC 098
LA SUSCRITA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CERTIFICA

—_—— - - = — rEmme e BT =

Cue Por medio de la escritura poblica ndmero 15358 de fecha 14 de Abril de
2010, de la Notaria a mi cargo, el sefor RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA

mayor de edad |, mesidents y  domiciliado en la ciudad de
Bucaramanga dentificado con |2 cédula ndmero 13.832.6594 de Bucaramanga,
de estado civil casado con sociedad conyugal vigente actuando en nombre y en
representacion en calidad en calidad de Gerente General de las sociedades de
las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. scciedad con domicilio en
la ciudad de Bucaramanga distinguida con el Nil. BY0211777-0  legalmente
constituida mediante escritura publica numsro 3.794 del 27 d= Septiembre  de
1.985, otorgada en la Notarda Cuarta del Circulo de Bucaramanga, reformada
mediante varias escrituras siendo la ultima de ellas la numero 6257 del 24 de
Diciermbre. de 2008 de la Motaria Tercera  del Circulo de Bucarmanga.
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. con el Mit. 830.012.053-2  con
domicifio principal en Bogota D.C. ¥ Sucursal en Bucaramanga . constifuida
mediante escritura  poblica nomero 4522 de fecha 2 de Diciembre de 1595,
oforgada en la Motaria Cuada  de Bucaramanga y MARVAL S.A. con NIT.
rdmero 890.205.645-0 con demicilio principal en la ciudad de Bucaramanga
sucursal en la ciudad de Bogota, sociedad constituida mediante escritura piblica
nimera 2271 de facha 24 de Diciembre 1.976, de la Notaria Cuarta del Circuloe de
Bucaramanga, reformada por varias escrituras siendo la ultima de ellas 6251 del
24 de Diciembre de 2009, de la Motana [ercera de Bucararmanga , constitucion y
representacion  que acredita con los respectivos  cerificados de Existencia vy
Representacion legal expedides por la Camara de Comercio de Bucaramanga,
que se anexa a la presente escritura para su debida protocolizacion , CONFIRIO
PODER GENERAL, AMPLIO ¥ SUFICIENTE, a favor de CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con la cedula de ciudadania nimero
81.280.360 de Bucaramanga.
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Tercera de Bucaramanga

NC SE HALLO CONSTANCIA DOE QUE DICHO PODER HAYA SIDO
MDDIFEAUG SUSTITUICO O REV{]CADD -

SE EXPIDE EL. FRESENTE EN LA I:IUDAD DE BUCARAMANGA A SIETE (D7)
DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANC DOS MIL VEINTICUATRO - {2024),
CON DESTINO AL INTERESADO.,

LA NOTARIA TERCERA

Mataria Teronra deBucaramanna [Soarn)
Muinia Mamarnilz | fper Caly

Ciesicn; Calie 36 #1349 Certra
Triforge E1IMHO0
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N SUBSECRETARIA DI TNSPECCIOM, VIGILANCTA ¥ CONTRO, DE: FECHA
VIVIERTA QG 112024
L)
PMOS-FOIZI
A FHESL PESTL FIN ANCIERD - FLLJO BE CAJdA - PHESUPPLESTO 16 VEREIOM
ICELTRRAL O b YEMNTAN 1m0
ANEXD FINANCIERD
=Cifras milkes COFE-
L INFORMACEON GEMERAL -
FECHE DE S A30RAG0N Juevea, 20 de marza de 2025 _
S ICITAHTE: CONSTRUCCIONES HﬁR'f&L 0.5 '
Il. INFGRMACION DEL PROYECTO
|MOMGERT DEL PACHECTT EL CAMPD
TIRESLI CIUDAD TRES QUEBRADMAS - MANIAMES 4
ARRATANCRTOR: 1.4 CATAE il LOTES: L
1 43R4 IE LOTF §irl252 para r2l2 racconkas | 26,156 m?
i OB CEL M DE LOTE 1 2N iada s ms s ralGacn | 5AZ.88T §im’
1. MREADF COHSTRIECIN | idkzach para esla rad cocn Gl 181 m?
& OCIETALFL 7 e LOHE 1RO |l pora wan redicasing 2,110,554 $im?
- Wl. RESUMEN DEL PRESUPUESTD
r 1 .
Decrprin (Casl {miles de §) Cosh gyt o pesas 5 P;1 E’EE;;"
5, TERRENOE 516411828 240.709 Sl 11.4%
A, COSTOS DIRECTCE: STTEFLG 1,137.741 &me 53.9%
7. COSTOR INDIRECTOR § 42.367.540 B21.396 3im° 9.4%
8. GASTOS FINAMCIEROS: 5651181 9.551 &'m? 1, 5%
9. GASTOS OE VENTAS: § 68970 101.158 $im? 4,8%
0. COSTO TOTAL DEL PROYESTC § 143.900.136 2.110.554 §im* | 100%
T IV. VENTAS [ikes de 5|
11, WALDE TOTAL 0= YEMTAS: L 1B2.705.268 12 UTILIDAD EN VENTA: § 18,896,132 11,8%

|

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Essnuchura fmancizcian de Coslos 1alaks Welor [mies d 5| Farticipacion n eslciure %
13. TERRENOS § 16.411.528 11,4%
14, RECUREDS PRAPICS: % 107,441,085 70.5%
15. CREDITO ENTICAD FINANCIERA: $0 0,0%
18. CREDITO PARTICULARES: 50 0.0%
17, WENTAS FINAMC W CION $ 26.047 243 18,1%
16 OTROS RECUREOE: _ 30 0,0%
19, TOTAL ESTRUSTURA FINANCIACION: £ 143,900,138 100%
FILA%
l_rl o I.'Ir
/ I .-‘._ ﬁ.“ .ﬂ-
: .
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ALTALDAE MAYDE UF HOGOTA
SECRETARIA DESTRITAL DEL HABITAT
A SFCRETARLS DL AL RESFONDER CITAR EL MR
g HABITAT 2-2025-6830
Focha: 1310272025 06: 3805 P Folins: 1
hrevos: O
Ffigunko: RETPUESTA A OFICIDS 1-2025-2540
¥ 1-2025-504d, FRUNUNCIAMIENTD FOR RIE
Dwuling: COMNSTRUCCIOMNE S MARVAL 50,5
Tipo: AFICID SaLI0A
ongen: SUBEPREY SEGURIENT
Bogota D.C.
Doctar: ,
CESAR AUGU$ED COMEZ RODRIGUEZ
co MSTF-:I.N';":ItI ES MARVAL 545
Direccién Electidfjica: diorresg@marval .com.ca

BOGOTA. D.C. - BRIGOTA, D.C.

!EE[A A OFICIOS 1-2025-2640 Y 1-2025-53048 PROMUNCIAMIENTO POR

Asunto: RESH
i CIOMN EN MASA. PROYECTO EL CAMPO MZ 4

RIESGO DER

=

Apreciada Dot

Arendienda |Ia
denominada EL
CIUEBRADAS, ke

Alictud bajo radicados  1-2025:-2640 y 1-2025-5043 del proyecto urbanistico
AMPD MZ 4, DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES
(=efiala que conforme al lieral |) del articulo 21 del Decreta Distrital 121 de 2008
es competenciz e la Subdireccion de Prevencian y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion
vigilancia y Cdeilol de Vivienda “Otargar la radicacion de documentas para la canstruccion y
enajenacian de{playvecios de vivienda; asi misma, realizar el seguimisnto a los citados prayectos v
efectuar los requdimientos correspandiantes coando o considere pertinente”.

Ahara bien, delAuarie con la documentacion aportada, confrme a la licencig de construccion
11001-1-24-03 42 ejecutonada ¢l 05 de abiil de 2024, para el proyecio EL CAMPO MZ 4 de |a
Lnidad de Gesfid ; 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, el pradio se encuentra ubicado en zona de
amenaza por ranfpcidn en masa categaria Alla; por lo que en esta siluacian y dada la narmatividad
bajo la cual fu LE oedida la licencia para el provects, dentra del otorgamiento de |a radicacion de
documentos pard enajenacion de inmuebles destinados a wivienda, se encuenira, gue debemos
verificar 51 paral & proyecto aplica el cumpliments al lieral g) del articulo 141 del Decreto 130 e
2004, “verificac Hff e ls existencia de las abras de mitigacion propuestas en el estudio detallado de
amenaza v riespdpor fendmenos de remaocién en masa que hayan tenido concepta faverable de la
Direccidn de Prewencian ¥ Atencitn ce Emergencias FCPAE (hoy IDIGER), ¥ que hace parts de la

licencia de urbanigmo.”

En cumplmienth § 1o anteriormente expuesto, luego de la venhcacidn a su solicitud, v de la revision
a la document3ciln oor usted enfregada, se encontraron los sigulenles antecedentes del Cstudio
Fase || para el gri/ecto:

L=

' 1 e d
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s T SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT =
E-E EE‘:“IW* DEL Al REEFONDER CITAR BL MR,
. HABITAT' [ st | 8
TS, T = E L
“m#:? Aninda: 0

Acgrin! RESFUESTA A OFICIOS 1-7025-2840
¥ 1:2035:6043, FADNUNCLGMIEN TG POR HIL
Ciembne: CORSTRBCCICGHES MARYAL 5.4.5
Tipo: GRCIO SaLIDA

Origen: SUBEDFREV SESUAMIENT

Para el proyects EL CAMPO MZ 4 de la Unidad de Gesban 1 del Plan Parcial Tres Quebradas. |a
firma Jam Ingenicria y Medio Ambiente EU, [levo & caoo el estud fase || denaminado "ESTUDIOS
DETELLADDS DE AMENAZA ¥ RIESGO DE LA ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL
FLAM PARCIAL TRES QUEBRALAS" de 2013, que conid con concepto tecnico favorable ds
IDIGER CT-7033 de aclubire de 20013,

Postenormente, en cumplimignto del Articulo 4 de la Sesolucian 227 de 2004, la firma Consarcia
Lrbanismg 2317, llevo a cabo la actualizacidn del estudio fase Il denominada "ELABQRACION DE
LOS ESTUDIOS ¥ DISEND URBAMISTICOS, PAISAJISTICOS, SOCIALES Y TECNICOS As]
COMO LA REVISION, AJUSTES, ACTUALIZACION ¥ COMPLEMERNTACION DE LOS ESTUDIOS
DETALLADGDS DE AMENMAZA, WLLMETRABILIDAD ¥ RIESGD POR FEMNOMEMOS DE
REMOCION EM MASA — FASE Il FARA LA COMSTRLUCCION DE LAS QERAS DE URBAMISMO
CORRESPOPNDIENTES A LA UNIDAD DE GESTION UNGO QUE HACE FPARTE DEL POLIGONG
UMG EN LA OPERACION ESTRATEGICA NUEWD USME" de junic de 2018 al respecto
informarcn a IDISER obieniendo pronunciamienm RO-103378 del 04 de septiembre de 2018 v RO-
115386 del 13 de mave de 2020 | el cual sefala que.

“Tratindosc de obras amparadas por una ficoncla, dete verficarse can la cocrespandienie
curaduiia urbana s roguicre solicifarse su modificacidn, siv gue en 2508 CaS0 52 requiera un nuewn
concepto favorabie por parte ael IDNGER.

.. N0 s necesanio a enusicn de un nuevs eonoepia por parte de Ja entidad, para ia actualiz acin
d=l estudio detallado. .. )"

T...) 58 recomienda remiti esta actualizacion dal esnidio a la Secretarfa Oistrita) oo Hdbitar para

que fengan conocimienta del nuewvo planteamisnta de las abras de miligacian (L0 En
CONSECUENCIA, S8 wenfico que contara con 05 mamoaralies de responsatilidan emiides v hrmade .
par los profesionales responzakles.

Asi gue, tenienda an cuenta esta ditima versién del estudic fase 11, En la Versidn 7 del Estudio de
Rermccian en Masa, de facha 31 oe mayo de 2024, el cual fue contratado par Constructara Bolivar
54, Marval 5.45 y Construcciones Mamval 5.A.5. con el consultor Alfonse Uribe 5. v Cla, 5.4, 52
condenzan las cbras de mitigacién ejecuradas v por eecutar en el Deszrolla Urbanistico de las
Etapas 1, 2, 3, 4. §, 6. 7 y B de la Unidad de Gestion 1 del denominado Plan Parcial Tres
QJuebradas, en los wérminos del articule 3 ce la resolucion 221 de 2006 medificada por la resolucidn
110 de 2014, Dicho Estudio de Remocién en Masa fue radicado ante la Curaduria Urbana en el
tramite de expedician de la licencia de urbanizacién aprobada mediante resolucitn Mo 11001-3- 21-
0301 del 30 de urig del 2021, modificada mediante resolucidn RES 11001-1-23-1571 del 2 da

-I'| - £ -Ii
Secretna [istrRal del Hibkal Fagma Kamrers 2 de
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- ALCALDLA MAYOR CE BEOCCITA
SECRETARIA DISTRITAL DEL BABITAT

SECRETARIA LEY AL RESFONDER CITAR EL NA.
HABITAT 2-2025-6830
Foosa:  1E02/3025 06:3d:06 PM Fodios: 1
Ancaos:

fzuTio: RESPUEETA & OFACITS 1-2025-284]
¥ 1202330 2E, PROMUNCIAMIENTD POR RIE
Checalingg: CONS TALUCEHINES MARYAL 5,.4,.5
Tipo: OFRCIG SALS

Origer: SUED.PREV.SECUINENT

mayd de 2023 v aprobada nuevaments en modalidad de desarrallo por modificada por resclucian
Mo 11001-241-086 del 17 de Julio de 2024, ejecutariacla el 27 de agosto de 20247

Se enconird que el consultor determing. gue las obras de mitigacidn del riesgo de remocion en masa
deben ejecutarse por etapas v en forma concomitante con el desarolla constructivo del proyecto
inrmiabiliarg, citandolo asi en el informe:

*CAPITULD 9 CBRAS DE MITISACION DE RIESGOS

En los Plangs 11 ¥ 12 52 presanian lss cbras detalladas v 2l maneja del terrens requerido gue se
puedan rasumir en el siguiente listado:

1. Emaradicacidn en los taludes de cone germanentcs en las terazas wo murd de temra
armada,

2. Construccian de filtros por detrds de los murns de contencidn de los satanos yio camibics de
nivel.

3. Construccidn de filros bajo las placas de contrapiso de las edificaciones.

4. Hacen parte de las medidas de mitigacion los procesas constructivos de |os muras ce
contencidn, los cuales deberan construirse en wdos Ios cases con faludas con inclinaciones
no mayores a B0° con la honzontal de acuerdo & las recomendaciones cantenidas en el
esiudio de suelos del provecta.

5. Igualmania hacaen parle de las medidas de mitgacion el plan de mantenimiento y monilorao
de las obras construidas”

Con lo anterior, esta Subdireccidn encuentra viabilidad para la radicacion de documentos
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto EL CAMPO MZ 4 DE
LA UNIDAD DE GESTION 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, adjuntando copia de este oficio.

Cabe resattar que de acuerdo con lo establecido en el Arl. 141 del Decreto 190 de Z004 esta
entidad se limita a la verificacidn de la exisiencia de las obras de mitigacidn oropuestas en gl
Estudio Fase |l v conforme & las condiciones citadas en dicho estudio, las cuales son total
ragpansabilidad del consultor, par consiguiente esta Subdireccicn ro apruaba movalida los estudios
i la medidas de mitigacidn. v la verificacidn realizada no exime ni al urbanizador o constructar. ni a
sus consuliores go ninguna de las responsabilidades que les coresponda respecto de la sequridad
y garantia de la estabilidad de las obras y sectores & intervenir, asi como del cumplimsenta a la
nonmatividad vigente, oor lo gue en cualguier caso y para cualguier intarvencetn, se debe garantizar
la sequridad v ‘uncionalidad de las edificaciones v la estabilidad general del iole y 5uU entormnag on
todn moment, lo cual es compatencia el responsable del proyecto. Consecuentements, s obras
deberan hacerse na sola en estricto cumplimenta de fo planteado an 05 eswdios, sino con fos
cOntroles, Sequimientos v renisros gue permitan & las anoridades compelenias la verificacian de
aJ cumplimienio en cualguier momento. Ademas, si en el desarrollo de las obras de mitigacion se
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SECAETARIA DEL #L AESPONDER CITHR EL MR,
HABITAT 2-2025-6830
Fecha:  LAVDRIZDEG 05:34:06 PM Folios: 1

ity hrazns: D

Nspnlo: HESPLIFSTA & RG0S 12020840
¥ 1-302 55040, PRONUNCIAMIENTO POR RIE
Cwgling: COMSTIRICCIONES MARVAL 558
T OFICKD SALIDA

Qiigan: SUA0.PAEY.SEQUIMIENT

presentan problemas gue pongan en entredicha las conclugicnes de los esiudios, 52 deberd
adoptar rapida v oportunamente wdas jas medidas complementarias adicionales gque s52an
necesaras pars garantizar la estabiaiad del secior, el proyacin y su entormo.

La informacion agui consignada no excluye al curador urbana de la funcidan pdblica de verificacion
del cumplimiento de las normas wrbanistcas y de ediiicacian wiganies, ni al profesional responsable
de la realizacian del estudio geoEcnico del cumphmiento ce o5 pardmetros establecidos en la
MER-10 confarme al régimen oe responsahilidad previsto en el Decralo Macional 1489 de 2010, |a
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 vy el decreto Distrital 172 de 2014 v demas normas
coancoranies,

kxte oficio solo aplica para la radicacion de documentas para enaenacion de inmuoeblas dastinados
a wiienda para el proyecio EL CAMPO MZ 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS,

Cordiaimente,

JULID ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTO

Capiy

Arescs Ekcindmioas: D

Elabari: MELSON AJGUSTS MOREXNO ROCRIGUE 2 -FROF=SIONAL ESPECIALIZALSD — SUBDIRECCION [ PREVENMTENN ¥
SEGUIMIENTD

Resvsi: CARMEN CASTAREDA-SUADIRECCION DE 2RENVENLION ¥ SECUIMIEN T - CORTRATIETA  SUROIRECCION DE
PREVERCION ¥ SESUIKIZNTO

Aprald JULID ALYARD FORKZ LA GARCIN, -SUROIASCTOR OE PREVERCION v SEGUIMIENTD
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Expediente n." 24-1-1632 del 30 de mayo de 2024
Resolucian n.” 11001-1-24-0803 del 11 de junio de 2024
Far i3 coal se prammoga el término de vigencia de la Licencia de Construccion n.” 11001-3-
22-12417 oel 27 de mayo de 2022, "para la UG 1 LOTE 2, proyecto El Campo de la
urbanizacién Tres Cuebradas, de la localicad de Lsme
LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARCL ANA MARIA CADENA TOBON
Ly ugo de sus facullades legales, anespecial, (a5 que confieren 25 Leyves 386 de 1997 v

810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificalonos, asi como 2l Decreto
Digtrital 57 ce 2123,

CONSIDERAKDO =
Tratia Cegin,
Que la entonces Curadara Urbana 3 (P, Ing. Ellcet Bonllla Godoy, olorgd la Licencia de 1_5‘-* E: iy
Carstruscion n 11009-3-22-1241 del 27 de mayo de 2022 con Jigencia de veirdicuaird ."_-“:- '_i-,"; e
124 meses confados 3 partic de s techa de suejeculona, la coal se sleclud of 12 de agosida \_ml L
A —_-LJ.-"

e 2022, para da UG 1 LOTE 2, proyecte El Campo du 18 urbanizacion Tres Quebradas, de,

i3 localioad de Lsrma, “::.'

Que, con radicacitn . 24-1-16352 cel 30 de mayo de 2024, 10 sociedad Constreccionss
Marsal 5 A, 5. con MWIT B50211777-9, en calidad de fideicomitenie del patimonn
auldncme denominads Fidelcomise El Campd, presentd la soliciud de prérmoga oe la
Licancia de Consfruccidn rn.® 11001-3-22-1241 dal 2/ de mayo de 2022

Cue el consirucior reannnsahble de la ejpcucian de la Licencia de Conslivceidn o | 100E-
3-22-1241 dal 27 de mayo de 2022 es el ingendere César Augusio Gomez Rodriguez, con
coclula de cudadania n® 21280360 ¢ matrlcwa profestonal o ® GEADXG1T21 5T,

Cue las licencias urbanisticas puedan ser obsle de prorogas conforme al inciso 2 oel
paragialio 1 del arlicule 2.2.6.1.1.1 del Decreio 1077 de 2015, modificado por el ariculo &
del Decreto 1763 de 2021,

Cue el articulo 20 del Decrete 1783 da 2021 adiciond ef paragrafo 4 al afticule 2.2 8.1.2.3 .1
del Decredo 107F de 2015, que dispons que las soliclivdes de pricroga de las licencias
urbanizlicas deban resobverse dentro de su Baming de vigensia inicial,

Gug, sequn 2l ariculo 27 del Decreta 1783 cde 2029, gue modifict el arliculo 2.2.6.1.2.4.1
del Decrel: 1077 oe 2015 lps saliludes de promoga deben radicarse a8 mas larder fremiza
(A0} tizs habiles antes del vencimienio de la respectiva licencia, paa o cual debed
acampararse la manifestacion baje la gravedad de juramenta de la iniciacion de [ oba pos
parls del urbanizadaor o constructor responsable.

159



Continuacian Resolvcion n.® 11007-1-24-0007 el 11 o jiemin de 2024

Par la ciral e proreoga of idmie de vigencls de ls [lsenca de Constreceidn . 11007-3-22. 1241 del 27
e prayo de 2022 pava la UG 1 LOTE 2, propecto £ Campe de lz wrbanizecidn Tres Quebradas, die 'a

localided de s

Que |3 soliciiud de prormoga cumple los requisitos establecidos en la normaliva vigente y el
ingeniero César Auguslo Gomer Rodriguer manifestt, bajo gravedad de juramento, que
las obras aulorizadas en la Licencia de Construccicn n, 15001-3-22-1241 dol 27 de mayo
de 2022 so encueniran iniciadas,

En wirtud de |o expussio, la Curadera Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadara Tobdn,

ARTICULO PRIMERG.

PARAGRAFO PRIMERD.

PARAGRAFO SEGUNDO.

PARAGRAFQ TERCERD.
ARTICULO SEGUNDO,

ARTICULO TERCERD.

gl
NOTIFI EE-

RESBUELVE

ACCEDASE a la soliciud de prorenga de la Licencia de
Conslruccian n® 11001-3-22-1241 dal 27 de mayn de 2022,
para la UG 1 LOTE 2, proyecio El Campoe de la urbanizacian
Tres Quebradas, de la localldad de Lsme, a la snciedad
Comslrucciones Marval 5. 4. 5., con NIT BRO211TTT-9, an
calidad de fideicomitente del  pabimonic  auidnomo
denominade Fideicomiso El Campo, por goce (12) mwsos
adicionales conlados a partir del vencimiento de su Término
inniczal.

La cerbficacicn de inicio de ohra expedida por el consirucion
responsable forma parte inlegral de asla resclucian.

Las obligaciones v demds disposiciones conlenidas en la
Licencia de Construcsidn n® 11001-3-22-1241 dal 27 de mayo

gde 20Z2 s mantienen. ——
Esta prorroga rige & partic del 12 de agosta de 2024,

NOTIFIGUESE esta decisicn en los ermiras del capiluko 5 dol
tivlg N de la parle 1 del SPACA,

INFORMESE gue en conlra de esta decisidn proceden Ins
recursos de reposicién v de apetacidn denir de los diez (10}
dias siguientas a la nodificacidn, bos cuales deben inlerponerse
ante este Daspacha.

Revies: Daniel Wurcla Palan ,,.cl"-laI
Fraecld: Hicolis Diars Alvear

Fecha de ejecuteria: 1 B JUN 2024
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 ’-E .I l.:..: .2[:““

Eor la cwal 55 apreeba & Proyacto Urbanisfico General earrespondiente & (8 Unided de Gestidr 1 del
proyects arbanistice demominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y sc concode Licescia de
Urbaniracidn para fas Efapas 1, 2 v 1 de Ia misma umidad da gestion, se establecen sus normmas
prbamisticas. y se fijan [3s obligsciones a carge oel yrhamracor responssbla para fos predi
tocalizados an ls AK 13 No. 12351 SUR, BARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL (WAL, SANTA HELENMA EL
UL, ZOMA DE RONDA ¥ ZMPA GUEEBRADA PIOJC. AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
ROMDA ¥ ZAMPA DUEBRADA PIOJE AV USMINA, ZTONA AV USMIMA, RONDA ¥ ZME4 QUEBRADA
FUCHA y LA LiRA [acivalos) da la Localicad de Usore.

LA CURADCRA URBANA N" 3 |P) de BOGOTA DL.C.
ARC. MATALIA BONILLA CORRALES

En gjercicic de ias faouliades gue |2 confieren las Leyes 388 de 1997 B10 de 2003,
Dacroto Macional 1469 de 2010 el Decreto Distrtal 577 de 2014 v

CONSIDERANDO

Que madianta Decrets 438 del 28 de Sephembre de 2009, El Alcalde Mayor da Bogeta,
0 .C. adopto el Plan Pareial denominado ' TRES QUEBRADAS", ubicacc en ia Oparacion
Estratégica Mueva Lisme- Eje da integracion Lianos de la Loczlidad de Usme. &l cual s&
localiza an Area de Actvidad Urbana Integral- Zonas Residencal Malhple Industria y ce
SEnVIiCias.

Cue para los predias AK 13 No *29-51 SLUR PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWVAL
SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PICJO, AVEMIDA
CARACAS SANTA HELEMA LOTE MaZ RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV
USMIMA ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUIFBERADA FUCHA y LA LIRA se
curmplid con el proced mients pravsto an & numeral 1 gel articulo 351 del Decrete 190 de
2004 — Plan de Ordenamiento Terrtenal - y Decreto Distrtal 436 da 2006, para el tramite
de Planes Parciales

Que madanie el Decrete Distital 252 de 2007 52 agopld la Operacion Estratagica Nugvo
Usme — Fie de Integracan Llanos y el Plan de Ordenamienta Zenal de Usme. en &l cual
se delimitd 8! Ambitn del presente Flan Parcigl v 52 definieron las determinartes para su
farmulacian
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REFERENCIA: 14-3-1264
] T
RESOLUCION: 14-3-1383 - | VI o014

Por la cual se apruchba el Proyacto Urbanistice Ganeral correspendiente 4 la Unidad de Gegtion T del
proyecto wrbandstica demomingds "Plan Parcial TRES OUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbanizacion para los Efapas 1, 2 y 3 oe la misnta unidad de gestion, se esfablecen Fus nororas
urbanisticas, y se filan [ag cDNgacigmes a cargo del urbanmizador respodsable pam fos prediod
focalizados en (d AK 13 No.125-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL SANTA HELEMA EL
Ll ZOMA DE RONDA ¥ ZUWPA QUEEIE'ADA P0G, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LUTE Ma.2,
EONDA ¥ ZAMPA OUEBRADA PIOJO, AV USMINIA. ZONA AV USHINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA [actuales) de la Localidad de Usare.

Que gegdn lo establacdo por &l anticue & cel Decreto 2781 de 2006, subrogada par el
articule 2 del Decreto 43030 de 2007 |a solictud de determinanies es pane del process da
formulacidn y adopcion de planes parciaes. Para tal efecls el Plan ce Crderamiento Zo-
nal de Usme Dacrato 252 de 2007, establecid el ambito de aplicacon, [as determinantes
urbanisticas, de reparto de cargas urbaristicas y de gestidn de s Planes Parciales in-
cluidos en &l Par 1al razén la Secrataria Dstrtal de Planeacion considerd cumplida el ra-
guisito de ia fase de determinanies de que trata el mencionaco Decrelo ¥ dia ‘nicic a Ia
etapa de formulacion y rewsian

Qe en vista gue se cumplieron |as exigencias normativas contenidas en la Ley 385 de
<087, en el articulo BD de la Ley 1151 de 2007, el Dacreto Macional 2187 de 2008, el
Decreto Distrital 120 de 2004, v en al Decreto Distntal 252 da 2007 |a Secretana Disintal
de Piareacian procadié a 'a adopcior de' Plar Parcial "TRES QUEBRADAS" medianie el
Decrato 438 del 28 de septembre ce 2009

Cue mediante ragicacion No.14-3-1264 del 09 de julio de 2014, |a arquitacta ANDREA
FERNANDA GUZMAN RAMOS idertificada con cedula de ciudadania Mo, 52.387.578 de
Bogota, apoderada especial de METROVIVIENDA Empresa |rdustral y Comercial ce
Distrita Capital con MIT. 830.055.595-0, representada legalmente par el Sefor NICOLAS
CORSO SALAMANCA, wentificado con cedula de ciucadania 79,955 G237 da Bogota, er
su caldad ge propietariz de las predios ocalizados en fa AK 3 129 51 SUR, PARTE
SANTA HELENA LOTE 1 EL WUvial, SANTA HELENA EL UVAL ZONA DE RONDA Y
ZMPA CUEBRADA PIOJO. AVENIDS CARACAS. SANTA HELENA LOTE No 2. RONDAY
ZAMPA QUEBRADA PICJG, Ay USMINIA, ZOMNA &Y USMINIA, RIONDA ¥ ZMPA
QUEBRADA FUCHA v LA LIRA zon folios de matricula inmobiliara No. 505-40584453
Mo, S05-40543258, No. S0S5-40577314, No 505-40529805, No. 505-40543257, Na. 505-
AL018281, Mo BOS-40R20907, Mo, 505-408332°d, Moo B05-405Z53906. Ma  S05-
40533213, Mo, 50540400768 saolicita ante este Despache, apropacion del proyvecto
urkanistica gensaral corespondients a la Umead de Gestion 1, asi caomo la Licencia de
Urbanizacidn para las Etgpas 1. 2 y 3 de la misma unidad de gestion del proyeclo
depominads "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", de conformidad cor las normas
urbanishicas y arqutecténicas establecidas en e Decreto 438 cel 28 oe Sepliembre de
2005,
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1283 1 DI0 2014

Por la cual s aprueba &l Proyecto Urbanistice Geoeral cofrespandiedle a a Unidad de Festides 71 dal
popects srhanistico dememinede "Plan Parcial TRES GQUEBRADAS i se concede Licescia oe
Lrbanizacion pare fas Etapes 1, & y 3 de la misma unidad de gestion, sc esfablecen Sus norrnas
urbanpizsticas, y se fijen les obliggciones a carge dal urbanizedor responsable pare (0g arediod
localizados e I A 12 Na.129-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvaL, Z0MA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOUO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUESRADA PIGJD, AV USMINIA, ZOMA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUESRADA
FUCHA p LA LIRA facfuales) de ke Localidad de Usma,

Qyue el pian parcial aprobado estd corfermade por nueve (9] unidades ce gestion y su
divisian =n supermanzanas ¥ manzanas, la cual cample con (o citado en el aticuls 58 dal
Docreto 438 de 2009, por cuarlo las unidades de geshtdn propuestas cortienen |os
elementes Urban’sticos indicados para cada una de elas en el citado articulo. para efectos
de garantizar & Dislrite capital s cesion del suelo para la financiacion de las obras
correspondientes, de acuerds con las obligaciones definidas en el Plan Parcal en
referancia.

Gue para efectes de 1a disponibilidad de servicios publices domiciliacios a cue se refiere el
Mumera 13 del Articule 22 gel Decrste Macional 1469 ge 2070, ins interasacos
presentaran copia de los certificados sabre la disponibildad cetirida para la presiacion de
los mismos vy sus condiciones mediante log coficics Mos B45-2005-0187 del 8 de
Moviembre de 2005 y NEDS-4012-2014 del 10 ce Junic de 2014 expedida par la GAS
NATURAL FENOSA, oficios Mas B45-2005-0187 del & de Noviembre de 2005 y 34300-
I014-DBE4 dal 10 de Junio de 2014 expedido por la EMPRESA DE ACUEDUCTS Y
ALCANTARILLADO DE BOQGOTA, Oficias Mos 00348038 del 27 de abrl de 2006 vy
03370833 del 20 de Febrero de 2014 expedicos por CODEMSA S A& ESP oficio No
200SEE-3950 da mayo 22 DC 2009 expedido por CILIDAD LIMPIA v oticia 11985 del 22
di: mayo de 2006 aclualzade per el ofcio No. GN11777-2014 del 27 de mayo de 2074
expedido por 'a ETB

Cue madianic oficios Mos, 2011EE2419 del 15 de febrero ce 2011, 2014EEZGZd del D de
febrero de 2014, 2013EES13687 de! 10 de Octubre de 20713 2Z013EES7366 del 10 de
Detubre de 2013 2013EES1377 del 10 ge Octuore de 2013, 201 3EES1365 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EE51381 del 10 de Octubre de 2013, 2092EES1372 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EE513582 dal 10 de Octubre de 2013, 2013EES1370 del 10 da
Octubra de 2013, 2013EE52812 del 10 de Octubre de 2013 La Unidad Administrativa
Fspecial Catastro Distrital  actualize os plancs topegraficos para los predios con
romenciaturas AK 3 129 51 SUR (Actual), PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL WAVAL,
SANTA HELENA EL Udal, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJ0, AVENIDA
CAZACAS SANTA HELENA LOTE No2. ROMDA Y ZamMpPa QUEBRADA PIOIO AV
USMiMIA, ZONA AV USKMIMIA, ROMDA Y ZMPA DUEERADA FUCHA v L& LIRA
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 3101 2074

Por [a cusl 28 aprueha af Proyecto Urbanistico Gereral corraspondiente 2 la Unidag de Geshion 1 daf
proyecino wrharistics desormurado “Plan Farcis! TRES QUEDRADAS y s concede Licemcia de
Urbanizacion para les Efagas 1, 2 ¢ 3 de fa misme unidad de gestion, s establecen sus nmormas
urbamsticas, v se fijan fas ohligacicnes a carge del wrbanizador responsable para fos predios
tacalizados en fa AK 13 No 1 26-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UWAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
BOMNDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOJD, AV USMIMA, ZoNA Al LSMNIA, RONDA ¥ IMPY QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA Jactuales) de s Localiided o Lizme.

entficados can Cadigas del Sector 001G230203 50, ODO1CG250204 50, 0310250203 65,
DO10280227 00, d0°0FS3203 52 000250203 &2, Q010250203 18, 4010250203 54,
DD102E0203 14, 310250203 60 D01I250205 16

Qe varificados log planos del Proyecto Urpanistica, praseniacdo ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacian, 103 cuales contiene el planteamisnto urbanistico de la Gestidén
1, del desarrolly urbanistics deraminada "PLAN PARCIAL TRES CQUEBRADAS" fueron
encontrados acepiables viaimanie par cyante cumpler con las zonas establecidas para el
sistema wial areria  principal, corplemeatarc v local, indicadas en o Flanos
Topograficos con Cddigas del Sectar 0010250202 50, 0010250204 50 00° 0250203 66,
0010250227 DO, 0010250203 52 0010250203 62, 0010250203 18. 0010250203 56
Q10250203 14, Q0102503203 G0, 0015250205 16 v en el plan parcial adoptadc para los
mismas mediante Decrato 438 de 2009, cuye trazado se encuentra indicado an o dos
plancs anexeos al Decreto citado denominados No. 1.PROPUESTA URBANA . Cuadre de
areas — perfles vialeg, Mo, 2. ESTRUCTURA DEL PLAN FARCIAL: Asignacién de Cargas
Urtanisticas — Unidades de Cestion Wbanistca - Etapas de desarrallo previstas —
Lelalles de Obras de accean sobre zona de reserva vial — Propuasta oe trazado redes de
sEnCics plblicos

Qua el prayects cuenta con Estudic de Transite y Moviidao expedido nor la Secretara de
Movilidad con namero SM-31844-07 del 27 de diciamars de 2007,

Que el sistema de espacio plblico previstc en el disedo dal proyectn 80 cuanto a la
Ippalzacion ge |as zonas de cesién obiigalorias para Parques y Equepamiento Comunal
olblico de las Etapas 1, 2 y 3 de |a unidad de gestion 1, corresponden coan lo indicada en
tos das plancs citados del Decreio 438 de 2015, cuyas 20nas se ancuantran debidamentea
dalimitadas v daslindzaoas en los planos radcaces de! provecia urbanistino

Gue mediante Resofucion Mo.RES 14-3-1383 oel 24 de Dicembre de 2074, msie
Despacha congegio Licencia de Subdivisidn para el predio la LIRA, debido a que para de
s4 area fue excluida del Plan Farcal Tres Queboradas, por o cual 38 conecadid la
subdivis on generandose el predio dercmnado LA LIRA 2, con area de 48 485 55 M2, el
cusl hace parte de I3 oresente actuacion.
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-2-1383 3 1 LI 2004

Far la cual 58 aprueba ef Proyecto Urbanistico Genaral comespondirnin @ fa Unided e Gesdion T ol
proyects urbamigtico depominads "Plan Parcisl TRES QUEBRADAS y se concade Licencis de
Urbanizacidn pera les Etapas 1, 2 ¢ 3 o8 la misma umidad da gestion, se establecen sus mormas
urbanisticas, y 4e fifar fas obNgaciones 8 cargoe ol urbamizador responsable para los predios
foralizades an fa AK 13 Mol 20-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SEANTA HELENA EL
UL, FONA DE AQNDA Y ZMPA QUEBRADA FOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2
RONOA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOUC, AV USMING, ZONA AV USMINA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA i LA LIRA (actuales; de fz Locafidad oe Usrre.

Que adicionalmenta. al proyecto urbanistco propusste para la Unidad de Gesticn 1 d=
desarralle urbanistico denominade “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"  ha sido
encomrado aceptabla por esta Curaduria Urbana por cuante cumple con lzs normas
urbanisticas vigentes establecidas an e Decreto 190 oe 2004 tcompilacidn del POT) ¥y 2
Decrete 428 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual 32 aprobo el Plan Parcia
denominado "TRES QUEBRADAS"

Due can relacién al cumplimiento de la chigaeidn de Vivienda de Interes Sccial VIS en el
prayvecta urbanistica denominade TRES QUEBRADAS, los interesaces cumplan con dicha
cancicsén al interior de i@ yrbanizacidn ya que 'a totalidad del prayaclo serd destinado a
vivierda de inlerés social y prigritanc fal come se indica 20 los plaros urbanisticos
aprobados can 13 presente Resolucion

Cue de conformidad con lo dispuesto ern el articulo 56 del Decreto 438 de 20058 por el
cual se acopta el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS” se configuran nechos geaneradores
de plusvalia.

Que la Circuiar No 001 de Noviembre 25 de 2008, expedida por '@ Secretaria Destrital de
Planeacion — SOP determina (. |} para |as zonas scmeldas al tratamiento urbanislics de
dasarrollo. los curadores urbanos debersn werficar la exigibilbdad de la participacian er
plusvalia con ocasion de la expedcidn de la licenciz de urbamizasion para lo cual se
debera remitir 2 ‘a Secretaria Distrital de Planeaciér la scliciud del sstudio gue determing
la liguidacior del efecto plusvalia”

Cue mediante Oficio con radicacion 1-2014.57375 det 12 de dicemore de 2074 suscrito
par la Curadora Urbana Mo.d Aug Ana Marfa Cadena Tobdn de Bogeta 0.0 radicado en
la Becretaria Distrital o= Planeac on, sa solicitd a esa Enfidad infarmar a asle Despacho
=i para el predio objeto de 13 presente Licencia. se corfiguran hechas generaderes de
plusvalia por encontrasse en Tratamienio ce Desarrolic, cambic en el regmen o
ronificacion de usos dal suela o par 3signacian de nuevs trafamiento can mayo
edficatilidad y en casc afirmativa, s2 le solicitd anexar Iz coresnondiente Hguidac on
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 31 D10

Por {3 cual ge sprueba &f Proyecto Urbanistico General correspordients 3 fa Unidad de Gestion 1 def
proyects urbanistico denominedo “Plan Pargial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn para fag Etapss 7, 2 y 3 de {3 misma unidad de gestidw, 2e establacen sus normas
yrbanisticas, y se fijan lzs obligaciones & cargs o8 wurbanizador responsable pafs fos pradios
locaiizados an da AK 13 No.129.57 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LNAAL, SANTA HELENA EL
Uval, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCRHA y LA LIRA (actualesi de lz Lecalidad de Usme

Clue tenienco er cuenta que a la fecha de expedicion de ia oresenle Licencia NO se ha
recibido respuesta al ohoia aludida, pravia vernificacion el dia de expedicion del acto
administrativo del Cerificado de Linertad y Tradicidn del predio, en el gue s constald gue
en ninguna de las anotaciones figura la inscripcion que se refigre a la obligacion det
propigiaria o pasaadar de realzar el pago por partcipacidn en la Flusvalia y en atencion z
lo dispuesto 2n el Ardicula 181 daf Deorsto Ley 0019 de 2012, =& encuantra viable !a
expedicién de la presenie Lizensia,

Due para hacer electiva &l reparto de cargas ¥ bereficias astablacide en 2. Plan Pareal en
referencia, la presenie Rasolucian Incluye a5 obligaciones basicas v adicionales para el
urbanizador, oe acuendo con la valoracidn de estaz cargas proporcionakes a la distnbucidn
da los beneficios represaniados an el area ol del desarrelle arbanistica danaminado
"TRES QUEBRADAS GESTION 1", {Flan Parcial "TREE QUEBRADAS"

Que e predia en el cual se adelanta e Desarmolla Urbanistica dencminada PLAN
PARCIAL TRES QUEERADAEZ se encueniran !ccalizados en zonas media v baja  de
riesge por fendmencs de remacién en masa ¥ presenian riesgo  medio ¢ bajo por
inundacian, de conformidad con la rondicacion contenda en los Mapas Mas. 3 y 4 que
nacan pare inegral del Decreto Distrta: 1940 de 2004 - Plan de Ordenameento Territorial
de Bogaid D.C.

Gue lag ronas de resgo por inundacidn corresponden a fas definidas en el concepla
Bonico Mo, 4432 de 15 de junia de 2008 ¢ actualizada mediante oficio Mo, CR-4370
radicade Mo, 2008EE12485 de 5 de dicembre cde 2008 realizada por la Direccion ge
Prevencidn ¥ Aencidn a Emergenca v son las zonas aledafias a la ronda hidraulica de
cada una de las guebradas que hacan pare del ambits del plan parcial

Que &l predic adelarte estudios de remocion en masa Fase Il por 1o gue el Fonda de
Frevencion v Alencion de Cmergencias FOPAE mediante oficio RO-55087 con referencia
Z013EE11095 del 18 de noviermnbre de 2013 expedida por la misma antidad citada, se
indica que los estucios realzados CUMPLEN con los términos de referancia de la
Resolucion 227 de 2006 segun concepto técnico Mo, cancapto téchico GT-T0333.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-2-1383 1 1 [II( 2014

Por ia cual s aprueda e Froyecto Urhanisfico Geperal correspondlente a fa Unidad de Gastidn 1 .del
prapacin prhanisfics dememinads "Plan Parcial TREE QUEBRADAE y %o comesde [ieamciy oo
Urhamizacion pare las Efgpes 1, & v 3} de 7 misma wnidad oe gesfion, se esfabiecan sus normas
urhanistices, ) s& filan las obligaciones & carge de! urbamizador responsable para los predios
Incalteados en Ta AK 13 Na. 128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL (AL, SANTA HELENA EL
Ul FONA OF RONDA ¥ ZNEL QUEBRALDA PIOJO. AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPS QUESRA D F‘Iﬂ..'ﬂ, AV USMING, ZONA AV USMINA, RONDA ¥ 2MPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA jactualas] de fa Localidad oe Usme,

Que de confermidad con o dispuesio an el Decreto Macional 2181 de 2004, el Flan
Parcial '"TRES QUEBRADAS' es abjelo de concertacidn ambertal ya gue esta dentro de
la situacian que se describe en el numeral 3 del articule 10 dal ctada Dacreto. paor 1o tanta
mecdiarte el acta cel 21 de mayo de 2009, se ceclararon concerados los aspaclos
ambientales de la Formulasian del Plan Parzial de Cesarmolio "TRES QUEBRADAS' entre
al Secretadia Distrital de Ambente y 2l Secretario Distrtal de Planeacidn. en ia gue se
canciuyd |z siguente. "{) Efectuada la presentacian del proyecio de plan parcial sz
evidencia que atiende 3 las absarvacicnas v lingamieniaos ambieniaies suministrados por
la Secretaria Distrital de Ambiente, por o aue an consecuencia y 0g conformidas con la
establacido en as Leyes 388 de 1997 y 507 de 189895 en lo aplicable. se declaran
cancetados los aspectos ambientales de la Fennulacicr del Plan Parcial de Desarrollia

[ |

Que an cumplimiento de lo dispuesto en al Articule 28 ael Decretc Nacional 14689 d= 2011
oara el dasarrollo &n referencia, esta entidad comunict dal prasente tramite a los vecinos
colindartes del pradic objets de solicitud de Licenca, mediante oficioz remitidos por
comao cerificads dal 23 de septiembre de 2014 env ados a las diracocignes indicadas por
es inleresados en el farmulario de salicted. Adicionalments, congideranda gue algunas
de las comuncacones fueron devuaitas, se solicitd la publcacén de i soliciiud en el
digrio E! Nuewo Sigla en fecha 11 de cicembre de 2014, Agiconalmente el despacho
afaclud la publicacidn de |z golicitud de Licencia da Urbarizacidn el dia 0F da Septiemore
de 2014 en el digro El nueve Sigio, en wriud a lo d spuesto a1 el Adiculc 49 del Decrete
1469 de 20140

Cue dando cumplfimienio a lo establecida en los Asticulos 29 y 30 del Decreto Nacional
1469 de 2010, para advertir @ terceros soore |8 imoacion del tramite administrativo
fendiante a la axpedicién de la Licencia Urbanistica, los infaresados nstalaron una valia
en el predia en fugar wsiblke desde 13 via publics y como prueba de ello aportaren ai
expadients en julc *9 de 2014, telagrafias de |a valla con la informacon indicada, sn cue
hazta la fecha de expedicion del praseniz Acto Administrative, se haya presentado
prorunciamienta alquna sabre el particular.

Qe en ~espuesta a la solicilud oresentada por esta curaduria para @ azighacién de 3

Fagina T de &5




REFERENCIA: 14-3-1264
3 T
resoLucion: 1421383 0 1 U 2014

Por la cual 58 apruaba el Proyects Urbanisticn Sercrsl correspondiente a la Unidad de Gastion 7 del
proyecto urbanistico denomingdo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se cancede Licencia de
Urbanizacion para las Etepes 1, & ¥ ¥ de fa misma unidad de gesfion, e csfablecen SUs nNoimas
wrbanrslicas, ¥ s5e filan las obligacionss & cargse dal urbemizador responsallc pars los predios
Jocalizados en la AK 13 No.728-51 SUR, PARTE SANTA HELEMA LOTE 7 EL UVAL, SANTA HELENA EL
WAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA P0G, AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE Ne. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJ0, AV LSMINIA, ZONA AV USMINGG, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA

FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de LUsma,

numeracion gque distnguira los cnco (5) planos gua conternen &l proyecto urbanistica de
a8 Unidad de Gestion 1 del desarmolia urbanistico denominads "FLAN PARCIAL TRES
SUEERADAS", abjetn de aprobacidn mediante [a presente Resolucidn, la Secretaria
Distrital de Planeacien les asgna 3 dichas planos los nomeras CU3IUS31/4-00,
CU3LUE31/4-01, CUIUSI1/4-02, CUIUS3I1/4-03 v CUIUSI1/4-04

Jue la presante zolictud de Licercia da Urbarizacion da! desarrolic denominada PLAN
PARC AL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997 B10 de 2003, el Decreto
Maciona! 1468 de 2010, v los Decretos Distritales 190 ge 2004 (FOT) 327 de 2004 y 435
de 2000,

En wirtud de tedz 1o expuesto, la Curadora Urbana No. 2 (F) de Bogota 000, NATALIA
BONILLA CORRALES.

RESUELVE:

ARTICULO 1.

Apratar €l Proyecte Urban'sico Gereral de la Unidad de Gestion * y concader Licencia
ge Urbarizacdn para las Elapas 1, 2 y 3 de la Urbanizacion denominada "TRES
QUEBHRADAS", se establecer sus normas urbanistcas. v se fijan las cbligacianes a carga
oel urbamzador responsabie para los predios localizados en la KR 13 ESTE 26 85 SUR
iActuzl], AK 3 129 51 SUR (Actual). PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL VAL, SANTA
HELENA EL LWAL ZONA DE ROKDA Y ZMPA QUEERADA F"ID.J'fL_ AVENIDA CARACAS
SGANTA HELEMA LOTE Mo2 ROMDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJC, A USMINIA, Z0MA
AV USMINIA, RONDA ¥ ZMFS QUEBRADA FUCHA v LA LIRA, Localdad da Usma, el
proyecto gue se encueniran contenides =n (o5 plance radicados par el nteresado
mediante referencia 14-3-1264, los cuales se adoptan mediante la presente Resolucion.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 & 1 [I0 904

Far [a cual se aprueta ef Proyecto Urbanistico Genaral carrpspondiente 2 fa Unidad de Gesdion 1 oed
proyecte urbanistico denominado “Plam Parcizl TRES QUEBRADAE y se concade Licencia de
Urbanizecidn para las Etapas 1, 2 ¢ 1 de fa misma unidad de gesfion, 58 astablecen 5Us mormas
urbanfaticas, ¥ se fjan fas obiigaciones & cargo o8l urbamzader responssbie para Jos pradios
localzades en la AK 13 Mo125-51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LAl , TONA DE RONGA ¥ ZAPA QUERRADA FI0J0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Na.2
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADRA BIOJD, AW USMINIG, TONS AV USMINA, RONDA ¥ 24 AUEBRADA
FUCHA LA LIRA factuales) de fa Localidad de Usme

ARTICULD 2. LOCALIZACION Y AMBITC DE APLICACION

Para efectus de la eorrecta aplicacidn de las disposiciones confanidas en la presente
Resolucidn se determina el ambie geografice estd conformado por los predios
antificadas con os sguientas folios da matricu’a inmotilana

— — = - — e — . - = = =
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383
11 DIt o

Por 'z cual 58 aprieha & Proyecte Urbanistico General eovrespondienta a fa Linidad de Gestlon 1 daf
propecio urbanishice densmineda “Flan Passial TRES QUEBRADAS y se concede Licenci oo
Lirharizacian para fae EEE-,DE& 1. 2 p 3 de fa misma unidad de gestide, se estsbiecen sus mrormges
urbanistlcas, ¥ se filan lss obligaciones a cargo oo orbanizador resporsable para los pradios
localizadas en la AK 1.3 Mo 1239-57 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEGRADA P00, AV USMINIA, ZONA AV USHINIA, RONDA ¥ ZME QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA factuales] de fa Localidad de Usme.

ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GEMNERALES -
UNIDAD DE GESTION 1

Agoplar coma Planos que cortienen el proyecta urbanistico del desarrolio urbanistico
danominago "PLAN PARCIAL TREE QUEBRADAS", los planos denfificados con los
numerps CU3IUS31/4-00, CU3US31/4-01, CU3USI1/4-02, CU3LS31/4-03 y CU3USI1/4-
04, en dos (2) originales. uno de los cuales repasara en este Despacho y oiro gue zerd
remitila 8 8 Secretaria  Distrital de Planeacion - S0P, para qua &n ejecicio de sus
funcienas efectie fa incorporacion correspondients a @ cartagrafia oficial de e3a Secretaria,
en |as planchas 3 escala 1:2000 dal Instduto Geografico Agustin Codazzi - 1GAC,

ARTICULO 4.  UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Flan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrcllara en nueve (9) uridades de Gesticn,
las cusles se encuentran idenlificadas en el plano Mo, 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Liebradaz Poligens Une) "Undades de Gestion yo Proyvecto de Delimrtazion de
Unidades de Actuacian”, gue hace parte del Decreto 438 ce 2008, siendo objeto de
aprobacion del oroyecto urbanistico v licencla de wroanizacion medianie la preserts
Resoucidn, ol prayeste peneral correspondiente a la Unidad de Gastidn 1, y Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 v 3 de la ctada unidad

ARTICULO 5,  LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Lenceder a METROVIVIENDA Empresa Industrial y Comereial del Distrito Capital con
NIT. B30.055.995-0, reprosentada lagaimente por el Sefor NICOLAS CcoO3so
SALAMANCA, identificado con cedula de civdadania 79,955 632 de Bogota, aprobacian
del Froyecte Urbaristica Gereral asi come Licencia de Urbanizacién pars las Etapas 1, 2
v 2 og la Unidad de Gestion 1 para 2l desarmlla urbanistico denominadge "PLAN PARCLAL
TRES GUEBRADAS" delmitada en log planos del Provecta Urbanistico Geperal
idertiicados con los Nos. CU3US31/4-00, CU3US31/4-01, CU3US31/402, CU3USI1/a-
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REFERENCIA: 14-3-1284

RESOLUCION: 14-2-1382 1.7 DI 2034

Far [a cual se aprueba el Propechs Urbanistico General correspondienie a /8 Unided de Gestion T del
PI‘I‘_I}IEI:!-H urhanistico denomiradn “Plar FParcipl TRES QUEARADAS ¥ sr concedr Licenciz de
Urhanizacidn para les Etapas 1, 2 y 3 de fa misma wnidad de gesfion, se aslabiecer SUs normas
urhanisticas, ¥ s fifan fas ocbligaciones & carge del wrbamizador responsshie para los predios
lovalizadas en (3 AK 13 Mo 128-51 SUR, PARTE SANTA HELEWA LOTE ¥ EL WAL, SANTA HELENA EL
AL, ZONA DE RONDA Y JWFA QUEBRADA FIOSD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZTAMPA QUEBRADA PIOJC. AV USMINA, ZONA AV LESMINIA, fONDA ¥ 20P8 QUEERADA
FUCHA y LA LRA factuales) de fa Localidad de Usme

03 y CU3US31/4-04. gue =& adaptan en 2l afticula 37 de '8 presenie Resolucion

ARTICULO B. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,

E! lérrming da vigancia de la Loencia de Urpanizacion que se olorga onn |2 presents
Resolucitn, sera de Venticuatra {240 mesas grorogablas por dna 2o a2 vez por Jn plaze
adicioral de doce (121 meses contades a partr de su @ecutoda, e acuerds a o
astablecdo en el Arloule 47 del Decreto Macional 1469 de 2010 La salictud de préroga
debera formularse gentro de (oS treinta (30) dias calendaric. anterioras al vencoiments da la
respectiva lcencia, sempre gue & Urbanizador Responsable cerfioes la iniciacion de la
abra,

ARTICULO Y, TITULAR DE LA LICENCEA Y LOS RESFONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACIOMN.

Estatiecer come fitulares de |a Licercia y Wrbanizador Hesponsable para el desamroilo
urbanistica gerominada "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAZ" & METROVNVIENDA
Fmnresa Industrial v Comarcial del Digtrito Capifal, con MIT 830 055 9250 -epraseniada
egalmente por el Sefior NICOLAS CORSO SALAMANCA, identificado con cedula de
ciucadania 79 955,532 de Bogota.

Designar coma Constructor Responsable de [a egcucian de Ias aoras de Urbanismo. & la
arguitecta ANDREA TATIANA CORTEGON ORTEGON, identificada con Cedula qs
Ciudadania Mo 52.733 360 v portadora ne la Tanata Profesional Mo 25202005-527 33580

seqin informacién contenida en el formulario ce solicted de Lisencia.

ARTICULO 3.

La eecucibn da laz obraz de Jrbamisma y Sareamento corespondientes para el
desarrello urbanlstico dercmirads "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" debers
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 e 1 DIp e

Par ig cual 58 aprueia & Proyects Urbanistico Ganaral corraspondienfe a fa Unidad de Gesfion T de!
propects urbanisfice denaminado "'Flan Parclal TRES GQUEBRADAS y se concede Licenciz de
Urbanizacion para [as Etapss 7, 2 ¢ 5 de fa miigma unidad de gestidn, 5= agtabiecen S48 POAMEs
wrbanisticas, y Se fijge As olligaciones & cargo o orbanizedor respgonsable parg (05 predios
localizadas e d& AK 13 No 129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LUIVAL, SANTA HELENA EL
il ZOMA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA PIOJS, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA v ZAMPA QUEBRADA FIGSD, AV USKHINIA, ZONA AV USMINIA, ROMNDA ¥ ZMPA QUEERADA
FUCHA v LA LIRA [actuales)] de la Lecalided de Usme.

hacerse dertro del plazo establecida en el Adiculo § de la presente Resalucion y solo
podra iniciarse previo cumplimianto de 08 sdienies requisitos:

Obtencion da las espechcaciones tecnicas para @ elaboracian de los proyectos da redes
de servicios Yy obras de wrbanismao correspondientss, expedidas por las empresas de
servicios publicos.

Prezentacidn de [os proyecios e redes de sarvicios v obras de arban:sme y actencian de
su aprobacian can los raspachvos presupuesios, ante las ertidaces gue comresponda

Solicitud da aprobacidr del disena da las vias a construir de confermidad con el aficio
Ma 1-2012-17733 gal 25 d2 Mayo de 2012 expedido por la Direccidn de Vias y Transporte
og la S0P y oficio 20142000027281 dal 24 de sepliembre de 2014 expedido por la
Secretaria del Habitad,

Antes del inicic de las obraz comezpondientes al desarralle PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, el Urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas do servicias
pdblicos vy al Institute de Desarrello Urkane - IDU. el nomaramignto de los intarventores a
que fuiere lugar, cor el fin de garantizar su cancardancia cor el Proyecto Uroanistico
aprocado; el intervenior desigazde por gl Instituio de Dezarrolic Urbano - 1D, deba
varficar gque artes gelimoo de las abrag, el Urbanizador las replantee por coordenadas

ARTICULD 9.

Para la comecta aplicacidn de las disposiciones gue se establecen en la presents
Resaiucion, se terdrd en cuenia |a siguients infarmacan de acuerdo con la establecidn an
2l Decreto 435 de 2009

9.1, INFORMACION DEL PREDIQ.

%1.1. Nombre de la wrbanizacian’ PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
5 1.2 MWomenclatura Oficial Provisional: &K 3 Ma 12851 SUR
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REFERENCIA: 14-3-1264

11 DIS 2k
RESCH UCTON: 14-3-1383

Par fa cual 58 aprata ef Proyecto Urbanistice Gameral correspondiante a la Unidad de Gesnon 1 del
proyecto urbenistice denomingdo “Flan Farcial TRES QUESRADAS y se concede Licencia de
Urbariizacids para las Elapss 7, 2 p 7 de M8 misma ynided de gestidn, S& esfallecen sus normmas
wriranigtices. p se fijan fas obligaciones a cargo del wrbsnicador responsaide para fos prodios
focalizadas g lo AK 12 No 129-57 SEUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UWAL, SANTA HELENA EL
WAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FICJTD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2.
RONDA Y TAMPA QUEBRADA PIGJD, AW USHINIA, ZONA AV USTINIA, RONDA ¥ ZWPA QUEBRADA
FLCHA p LA LIRA factuales) de fa Localidan de Usme

8.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTOQ.

.21 Terreno que copija; Unidad de Gestion 1 Etapes 1, 2 v 3 del cesanolle urbanistco
danominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficios Mos B45-2005-0187 dal & de Noviarnbre de 2005 v 34300-2014-0654 dei
10 dea Jume de 2014,

CODENSA S.A.: Oficios Mos, Q03480238 cel 27 o2 abril de 2008 v 03378833 o=l 20 de
Febrero de 2074,

GAS NATURAL FENQSA: Oficios Mos 845-2005-0187 oel 8 de MNowembre da 2005 y
MEDS-4012-2014 dal 10 de Junic de 2014,

ETH: Oficios Nos. 111885 del 22 de Maye de 2006 y GN 11777 del 27 de Mayo 2014,
CIUDAD LIMPIA: THicia No Z008EE-3850 de mawo 22 DE 2003

Paragrafo: Se debera cumpir con las exgencias y condiciones 12cnicas gue definan la
Empresa de Acueducto v Alcantarillados de Bogeld v demas Empresas prestadoras de
semicios publicos. 3e deberan respetar las zonas espacificas para (a construccion para
as redas de servicio y las zonas de preservacion y mangjo ambientzl de las diferentes
quebradas, gue determine la ampresa de  Acueducto vy Alcartanilado de Bogota, cuyas
herias deben quedsr Iccalizadas en zanas previstas para las vias de uso publizo

ARTICULO 10.

CUADRO DE AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE GESTION |,
DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ™',

AREA BRUTA.: 712.450,16 Mis,
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESQLUCION: 14-3-1383 31 0Ie 014

Par la cual se sprueds ¢l Proyecto Urbanistico Ganara! corespondiernie a i Unided de Geastion T del
proyecto wbanistico denaninedo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se concede Licescia de
Urbanizacicn pary fas Elspes 4, 2 y 3 de la nilsma anidad de gasticn, sa establecan sus normas
wrbinisficas, y se fijgn l2s obligaciones & cango def urhamizador responsable peme los predios
localizadas en dz AK 17 No.129-57 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEGRADA PIOJS, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Wo.Z,
RONCA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJ0, AV USMINIA, ZONA AV UFSMINIA, RONDA ¥ ZMPA OUEBRADA
FUTHA p LA LIRA (actualas) da la Localidad de Usme.

AREA NO URBAMIZABLE: 183.248,88 Mis2,
SISTEMAHIDRICD - RONDAS: 39,369 51 Mis.
SUELC CARGAS GENERALES: 143.B49,28 Mis2.
ZOMNAS DE MANEJD Y PRESERVACION AMBIEMTAL: 33,734,358 MisZ
MALLA WIAL ARTERIAL: 57.253 63 Mis2
AFECTACION RED MATRIE ACLUEDUCTI EXISITENTE: 8537 45 Mts2.
AlLAMEDA MUEWD USKE! 3:333.07 Mits2,
AREA META URBAMIZABLE: 529.201,2T7 Mis2.
AREAMETABASE CALCULZ DE EDIFICARILIDAD: L42 616,88 M=z,
AREA METABASE CALCULD DE CESIOMES: 502 B34 11 Meis2
CESIOMES PUEBLICAS OBLIGATORIAS: 197,962,852 Miz2,
COMTROL AMBIEMTAL: PE.BEF.16 Mts2.
MALLA VAL INTERMEDIA Y LOCAL,; 74,631,468 Mis2,
WIAS W 52.859 68 Mts2.
VIAS V-7 16,5487 30 Mts?.
WIAS WO 1.734 43 MisZ.
CESION PARGUES PUBLICDS:; 85.761,00 Mtsz,
PAROQUES: SR.229 T3 MisZ.
CESION PARQUE S0OBRE Z MFPA: 25831 .22 hAls2.
CESION PARA EQUIFAMIENTOS: 35.302,19 Mts2,
CESIONES ADICIONALES: 1.263,23 Mta2.
AREA UTIL: 331.507 45 Mis2.
Z0RA MULTIFLE COMERCID 21.883 10 Mis2,
RESIDEMCIAL NETA: 40 586 51 Mis?
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REFERENCIA: 14-3-1264
94 dia
RESOLUCION: 14-3-1383 T it 2N

For Ia cual se aprueba f Proyecto Urbaniahice Gereral comaspondiente & la Unidad de Gestidn 1 del
proyects urbanistico denamidvade "Flan Parcial TRES QUEBRADAS y e coricede Licencia de
Lirbanizacion para las Etopas 1, 2 p 3 do & misma ynidad de gesfion, s ostablecen sus mormas
wrhanisticas, ¥ 58 fifam fas obligaciones a cargo del orbanizador responsabla pere los prodios
localizades ant la AK 13 No 128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
LAL, ZOMA DE RONDA ¥ ZMPA DUEBRADA PO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELEFNA LOTE No T,
FONDA ¥ TAMPA QUEBRADA FICJD, AV USMING, ZONA AV USHINGG, RONDA ¥ ZMPA QUESRADA
FUCHA y LA LIRA factoales) de g Localidad de L'sme.

RESIDEMNCIAL CON ZONAE DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS. 248.470.99
Mz
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICGA EN LA VIVIENDA 20, 58E 48 Mis2

10.1 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), DBJETO DE LA

PRESENTE LICENCIA,
ETAFPA 1 (MZ 08, MZ 09, MZ 10 y MZ 11)

AREA BRUTA: 201.851,99 Mis2.
AREA NO URBANIZAELE: 76,235,562 Mis2.
SISTEMA HIDRICD - RONDAS. 1Z.014,55 Mz,
SUELO CARGAS GENERALES: 6:4.220,B6 MtsZ.
FOMNAS DE MANEJD Y PRESERVACION AMBIENTAL. T A2, 13 Mits2
MALLAVIAL ARTERIAL 45,411 43 Miz2.
AFECTACION RED MATRIZ ACLIEDUCTO EXISTENTE 8.389 30 MisZ.
AREA NETA URBANIZAELE: 125.616,47 Mts2.
AREA NETA BASE CALCULD QE EDIFICABILIDAD 12513548 Mis2
AREA NETA BASE CALCULD GE CESICNES 117 58.00 Mis2
CESIONES PUBLICAS OELIGATORIAS: 69.461,52 Mts2,
CONTROL AMBIENTAL B.47VH 48 WMis2
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 18.720,03 MtsZ.
WAL W 15,220 99 Mis2
WIAS VAT 4 £99 (14 Mis?
CESION PARQUES PUBLICOS: 32.235,75 Mtsd.
FaROUES: 25.195,79 Mts2
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REFERENCIA: 14-3-1264

‘31 DIC 3pne
RESOLUCION: 14-3-1385

Par la cual 58 ap_r'u:mi?a g Proyecio Urbanistico General cormespondierie a fa Unrded de Sestion T oel
proyect orbanistice denomingdo '"Plan Parcigl TRES QUEBRADAS y s concada Licencia de
Urbanizacidn para 35 Elepas 9, 2 p 3 de {3 misma unidad de gestice, sa astablacan sus narmas
wrbanisticas, ¥ s& fijan fas obligacionas & cargn osl urbanizador responsable pam los pradies
focalizades an fa AK 13 Mo, 129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE f EL VAL, SANTA HELENA EL
LIWAL, FONA DE RONDA ¥ ZMPA OUEBRADA PGS, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA DUEBRADS FIOJ0, AV LSMING, FONL AV USMINLG, RONDA ¥ ZVMPL QUEERADA
FULHS p LA LIRA (aciivales) de f8 Locatided de Ermme.

CESION PARQUE SOBRE Z.K.F A 7039 56 MisZ,
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 14,804, 00 Mts2,
CESIOMNES ADICIOMALES: 1,263.23 Mts2,
AREA UTIL: 56.154 96 Mis2.
JOMA MULTIPLE COMERCIO: £.347 12 Mig?
RESIDEMCIAL META! 13 844 97 hits?

RESIDEMCIAL CON FONAS DELIMITADAS DE COMERCIZ ¥ SERVICOS: 35.562 56 Mis2.

10.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENCOMINADD "TRES QUEBRADAS “, [UNIDAD DE GESTION 1), QBJETQ DE LA

PRESENTE LICENCIA,
ETAPA 2 {MZ 02 MZI 03 MZ 07 vy MZ 08|

AREA BRUTA: 105.587.71 Mis2.
AREA NO URBANIZAEBLE: 12.091,67 Mt
SISTEMA HIDRICD - RONDAS. 4,124 36 MisZ.
SUELO CARGAS GENERALES: T.967,31 Mis2.
ZOMAS DE MANEJC Y PRESERVACION AMBIENTAL: 6541538 Mis2.
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE 877,16 Mis2.
ALAMEDA NUEVD LSME G747 Misz2
AREA NETA URBANIZABLE: 93.496,04 Mts2.
AREA META BASE CALCULD DE EDIFICABILIDAD GE 33T 70 MtsZ.
AREA NETABASE CALCULS DE CESIONES: 20 TED 48 Mis2.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 2204915 Mis2,
COMTROL AMBIEMTAEL: 273556 M=l
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REFERENCIA; 14-3-1264

HTNE oy
RESOQOLUCTON: 14-3-1383

Par lg cual 58 apruebs ef Propecto Urbanistice General correspondients a o Unidad de Gastign 1 del
proyecty uUrbanistico depomtinado “San FParcial TREE QUEBRADAE y se comcede Licancia da
Urbanizacian pera /a8 Eiapas 1, 2 ¢ 3 de [a misma anidad de gestion, so esblecer sus pormas
yrbanigricas, ¥ se Nan fas obligecicmes & cargo del usrbamirador respanszbie pera Jos pradios
localzaded arr fa AK T3 Mo 120-51 SUR, PARTE SANTA RELENA LOTE 1 EL UVAAL, EANTA HELENA EI
LAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJ0 AV LUSMINMA, ZONA AV USMINGA, RONDA ¥ ZMPA IEBRADRA
FUCHA v LA LIRA faciuales) de fa Localidad de Usme.,

MALLA VIAL INTEEMEDIA Y LOCAL: 811210 Mts2.
VIS V-7 B.112.10 Mis2.
CEZSION PARQUES FUBLICOL; 18.885 4 Mis2.
PARQUES. 11.201.53 Mis2
CESION PARGUE SOBRE 2 M PA; 5683 51 Mts2
AREA UTIL; 71.446,85 Mis2.
RESIDEMCIAL NETA A8 741 93 Mis?

RESIDENCIAL COM Z0NMAS DELIMITADRAS DE COMERCIO Y SERVICOE; 44 74 92 Mis2,

10.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS *, (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE LICENCIA.

ETAPA 3 (MZ 13 MZ 14)

AREA BRUTA: 119.185.50 Mts2.
AREA NO URBANIZABLE: 55.582,13 Mis2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS, 2 385,83 Misd
SUELO CARGAS GENERALES: 53,186,320 Mis2.
LOMNAS DE MANEJC Y PRESERVACION AMBIENTA 4 344,10 MisZ.
mMALLA VAL ARTERIAL. 48 842 20 Mi=2.
AREA NETA URBAMIZABLE: G3.803, 37 WMisz2.
AREA META BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD 64 958,68 Mis2
AREA META BASE CALCULD DE CESIONES 59 100,DE M1sZ.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 17.617,83 MisZ.
CONTROL AMBIENTAL: 450329 MsZ
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REFERENCIA: 14-3-1264

11 0IC 2014

RESOLUCION: 14-3-1383

Paor la cual se aprusba ¢ Provects Urbamisticn Ganaral corrasporrdienia a ia Unidad de Gestion 1 dal
proyecto wrbanistico denomingdo “Flan Parcial TRES QUESRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Elapas 1. 2 I de la misma unidad de gestidn, se establecen sus Rormass
urbanisticas, ¥ 5@ fian fas obligaciones & cargpe o8 warbanizador responsable pars las pradiog
iezalzadas e la AR 13 No, 12951 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE T EL WAL, SANTS HELENA EL
LUIAL, ZOMNA DE RONDA v ZMPS QUEBRADA FIOJD, AVENIDW CARACAS, SANTA HELENA LOTE Np.2,
RONDA Y ZAMPA QUESRADA PICJO, AV USKMNA, JTONA AV USMINGG, FONDA ¥ ZTMPA QUEBRADA

FUCHA p LA LIRA factuales) de la Lecalidad de Usme

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL:
WIAS W-T

CESION PARQIUES PUBLICOS:
FARQUES

CESION PARQLE S0OBRE £M.PA:
CESION PARA EQUIPAMIENTOS:

AREA OTIL:

REZIDEMCGIAL COM ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS
RESIDENGIAL CON ACTNIDAD ECONOMICA EN LA VIIENDA,

1.951,96 Mis2
1.801.83 Misl.

8.437,56 Mits2,
2.G66,95 Mis?
2.770.61 MtaZ

0.496,03 MisZ,

45.985,54 Mis2,
25.419.09 hts2.
£0.585 45 hits2.

10.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADO “TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1}.

ETAEA 4 (MZ 12)

AREA BERUTA:

AREA SUELQ NO URBANIZABLE:
SISTEMA HIDRICO - RONDAS

SUELO CARGAS GEMERALES:
L0ONAS DE MANEJO ¥ FRESERVACION AMBIENTAL,

AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE:

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETA BASE CALCULD DE EDIFICARILIDAD
AREA BASE CALCULD DE CESIOMNES

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
COMNTROL AMBIEMTAL
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23.064 B8 Mts2.

3.331,70 Mis2.
1.372 20 Mis?

1.959,50 Mis2.
1.828.87 MisZ.
130,69 MtsZ

19.733.18 Mis2,
Z0.647 58 Misd,
15535, 98 Mis2.

418720 Mis2.
4 197 20 Mis2




REFERENCIA: 74-3-T264

RESOLUCION: 14-3-1383 1 1 DID 2014

Per [a cual 58 apreeba of Proyecta Urbanistico Ganaral correspondianta a la Unided de Gastion T dsl
proyects urbsristice desontinado "Plan Farcls) TRES QUEBRADAS ¥ se comcede Licencia de
Lirbanizgecion pera las Elapas 1, 2 ¢ 3 oo [a misma onidad de gestion, se astablecen sUs mormas
wrhanisticas, ¥ se fjan fas sbliigscicdes & cargo del vrbarizador respovsabie para Jos pradios
tocalizados an fa AK 13 Ne 2551 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 3 EL UVAL, SANTA HELENA EL
AL, FONA DE RONDA ¥ FMPA QUEBRADA FIOJO, AVEMNIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE MNo.Z,
RONDA V¥ ZAMPY QUEERADA POJ0, AV USMINA, TONA AV LEMINA, RONDA ¥ ZMPS GUEEBRADA

FUCHS vy LA LIRA factuales) de fa Localidad oe Usoe.

CESION PARQUES PUBLICOS:
CESION PARQUE SGBRE ZM.PA

AREA UTIL;
ZOMA MULTIPLE COMERCID:

1.828.81 Mts2.
1 82887 MisZ.

15.535,98 Mis2,
15.535 58 Mis2.

10.5 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLD URBANISTICO

DENOMINADO "TRES QUEEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 5 (MZ 15 MZ 16, MZ 17, MZ 78 v MZ 7139]

AREA BRUTA:

AREA SUELO NG LURBANIZABLE:
SISTEMA HIDRICS RONDAS

SUELO CARGAS GENERALES:

FOMAS DE MANE.O Y PRESERVACION AMBIENTAL.

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA META BASE CALCULD DE EDIFICABILIDAD
AREA BASE CALCULO DE CESIONES

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMBIEMTAL:

MaLLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL:
WIAS -4
VIAS W-T:

CESION PARQUES PUELICDOS:
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124.764,05 Mis2.

2.075,05 Mis2.
1287 23 MitsZ

THT.82 Mis2.

787 22 MisZ

122 683,00 Mts2,
123,082,571 Wiz
118158 858 Mis2.

39.346,13 Mts2.
3.929.71 Mis2

20.010.40 Mis2,
14 575 80 MIs2.

T34 G0 M2

16.563.05 Misi,




REFERENCIA: T4-3-1264

31 DI¢ 2074
RESOLLUCION: 14-3-1383

Por lg cual 58 aprueba al Propecto Urbamistco Genersl correspondienie a la Uridad de Gestidn 1 del
proyecto urbanistico denarmimado "Plas Parcial TRES QUEBRADAS y s¢ corcede Licencia de
Urkanizacion para a5 Etapas 1, 2 ¥ 3 de a misme unided oe gestion, se csfablocenr sus marmas
urhanisticas, ¥ 58 (fan las ocbligaciones & cargo del urbenizador responsadde para Jos prediod
fecalizados an la AK 13 No.129.51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LNAL, S5ANTA HELENA EL
uvalL, FONA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA P0G, AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMA LOTE No.2,
RONGA ¥ ZAMPA DUEBRADA FIOJD, AW USKINIA, ZONA AV USMINA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA

FUICHA y LA LIRA [gcluales) de fa Localided de Usre.

PARQUES
CESION PAROQUE SOBRE £ M.PA

CESION PARA EQUIPAMIENTOS!

AREA UTIL:

RESIDEMCIAL CON ZONAS CELIMITADAS OE COMERCHD Y SERWICGE:

1577523 Mis2
Fav.82 Misd.

31.38 Mis2,

B3.342,87 MtsZ.
B3 342 BT Mis2

10.6 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 8 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADD "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1.

ETAPA B (MZ 01 ¥ MZ 04)

AREA BRUTA:

AREA SUELD NO URBANIZABLE:
SISTEMA HIDRICO - RONDAS

SUELO CARGAS GEMERALES:

ZONAS DE MANEJD ¥ PRESERVACION AMBIENTAL
AFECTACION RED MATRIZ ACUERLICTO EXISTENTE
ALAMEDA MUEVD USME.

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETABASE CALCULD DE EQIFIGABILIDALD:
AREA BASE CALCULD DE CESIOMES:

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
COMTROL AMIIEMNTAL:

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL:

WIAS Va4
WIAS V-9
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137.996,04 Mts2.

33.932,83 Mis2
18 205,33 Mis2.

15.727,50 MtsZ.
12,538,339 Mis2
130,80 Mts2
£.658 30 Mts2.

104.063,21 Mts2.
108.423 46 Mis2
100.939.69 Mis2,

45.021.95 Mis2
3,123,652 MtsZ.

24.837.37 Mis2,
£3.102.89 MizZ.
1 734 48 Mis2




REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 51 [1( 2014

Por la cual 58 apriaba o) Proyecto Urhanislice Generel corespondisnte a la Unidad de Gestion 1 dal
proyecto wrbanistico dengminado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se concede Licencia oe
Urbamnizacion pare las Etapes 3, 2 v 3 de la mismra wnidad de gesiion, se establecen SUs nodmias
urbanisticas, y se fijan las obfigaciones a cargo del wrbanizador rfesponsable pare fog predios
facalizados e la AK 13 No.129-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UNMAL, EANTA HELENA EL
LA, ZONA OE RONDA ¥ ZMPA QUEERADA FIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPS QUEBRADA PIOU0, AV USMINM, ZONA AV USMINA, RONDA ¥ ZMPA QUEGRADA
FLICHA ¢ LA LIRA (acivales) de Ja Localidagd de Usme.

CESION PARGIUES PUBLICOS: 2.810,78 Mis2.
PARCLUES | 000,28 Mts?
CESION PARQUE SOBRE Z2.M P& 8 720,60 Mis2,
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 15.970,78 Mts2,
AREA UTIL: 59.041,25 Mis2.

QESIDENCIAL CON Z0HMAS DELIMITADAS DE CONERCIO Y SERVICOS: B9 041 25 Mis2.

E| datalle de estas areas esta confenida &n los Planos Mos: CU3US31/4-00, CUIUS31/4-
01, CU3US31/4-02, CUUSIIM4-03 y CU3USI1/4-04, que ze adcpian mediante a

presente Resalugian

ARTICULD 11. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS.

Se establecen para del desarrellc urbanistico derominade "PLAN PARCIAL TRES
GUEBRADAS ", 'as siguientes normas generales y especificas, de corformidad con lo
dispuesta en el Decreto Disfrital 438 del 28 de septiembre de 2008 y aguellas gue |0
complementan (Decretos Cistritales 190 de 2004 y 327 de 2004). asi

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.
|a edficabilidad =e establece a parir de a aplicacidn de los Ind.ces d2 ocupacian (12 de

canstruccion {IC). a altura y la densidad autarizadz para esle Plan Parcial que s& senalan
a cortinuacian

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:
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REFERENCIA, 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 51 DI M4

Por la cual s¢ aprueba e Proyecto Urbanistico Gereral covrespondiente @ (@ Unidad de Gesdien 7 dal
proyecto urbanisiice depominado “Plan Parcial TRES QUESRADAS y se concede Licancia de
Urbamizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de fa misma unidad oe gastion, s¢ asfeblecen SUS MOFMES
vrbanisticas, ¥ s fjam fas obligacienes & cargs doel urbanizador responsable para los predics
Incalizados en fa AK 13 No 129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
UVAL, FOMA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA FIDJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ FAMPA QUEBRADA FIGI0, AV USKIMIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA GUEBRALA
FUZHA v LA LIRA fachrales] de fa Localidad de Usrme.

Wivienda de Interés Prioritario (VIP} y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componentes ¢e edificabidad Unifamiliar, Iotes con unidad Multifamiliar
basica, bifamiliar

Indice Mazima de Doupasdn|l 33 0.2a
D —aobre AW

ircice Maxime de Sonstruccion) 0 1.25
120 —soang AN

Albura Mo, Saximo de pisns™? i‘] Fizos B Pisds, desde el mivel con mayl
jaliura (occfa de nivel ) hasta un
rraximo & 10 pisos

* 2 Las sdficaciones en predios en ladera ‘endran ja maxima altura permitica,
contabilizada desde el rivel de accesa vehicular o peatanal de la cota mas eevada da)
terrero, segun las determinacignes para cuantificar las aliuras de los edifices, cefinidas
en el aricule 29 de! Decrelo 327 de 2004, En cualouier caso, 'as edificaciones no podran
terer mas d2 G pises 5in 855EN50T

PARA USOS NO RESIDENMCIALES

Ha tendran en cuaniy los siguianles indices,

Companentes de Zona maltiple Industria

edificabilidad - - — W
Industria y de Comercio escala Dotacionales escala  servicios
sErvicios urbana y urbana y retropolitana.
metropolitana
irdice M&wma dell 30 1,33 04k 0,30
Ogupacion 0] -
soore ANU
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REFERENCIA: 14-3-T264

RESQLUCION: 14-3-T382  ,

L1 0IC 904

Por {a cual 58 aprusba al Proyecto Urbanistice Goreral correspsndiente 4 [a Unidad de Gagtion 1 del
propecte urbanistics depomirado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS p e corcede Licencls de
Urbanizgcidr para las Etapas 1, & p 3 de lg misma unidad de gesticn, se cstablecérn Sus fOrmas
urbanisficas, ¥ se fijan lgs obligaciones a carge dal urbanizador rospowsable para los prediog
focatizados an o AK 13 No.128-57 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LAVAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZWMPA GUEBRADA FIOUG, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOJG, Av USMINIA, ZONA AV USMINL, RONDA ¥ ZWPA QUEEBRADA
FUCHA p LA LIRA [actealas) gdo 1y Locglidad de Lisnme.

Crdenamienta Terrtoral de Bogeta 0.C.

Normas aplicables al espacio piablico: Decretos Distrdates 602 y 603 de 2007, Decreto
Distrital 345 e 2003, Decreto Distrital 170 da 1999 v Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordanarmwenia Territorial de Bogota 0.0

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1587,
Decrate Distrtal 161 de 1888 modficado por el Decreta istrtal 502 de 2003, Aricula 175
y Numeral 12 del Aticulo 478 oel Decrato Distrital 180 de 2004 - Flan de Ordanamiento
Territonal de Bogota D.C. y Decrato Macional 1468 de 201C,

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

Medianie Ofcia del 10 de giciembre de 204 suscrita por la Curadora Urbana Na.3 Ara.
Ana Marla Cadena Tobon de Bogotd D.C., radicRdo Moo 1-2014-57375 del 12 oe
diciembre de 1014 en la Secretaria Distrital de Planeacian. se informé a este Despacho,
si para el gredic abjeto de la presente Licenca, se confguran hechos generadores de
Plusvalia por pracaso de urbanizacion, cambio en el régimen o zonificacion de usos del
sucla o por asignacion de nueva tralarmienta con mayar ecificabilcad y en caso afirmativa,
se lg solicita anexar la corespondiente liqu-dacion,

Teniendo @n cuenla que a la fecha de expadicidn de la presente Licencia NO ge recibic
respuesta al aficio aludide, previa verfficacian del Cedificado de Libertad y Tradicion del
aredio, en los qua se constatd gue en ninguna de las arctaciones figura la inzcnipeian que
=g refiers a la obligacidn dal propietario o poseecor de realizar el pago por participacién
en la plusvalia v en atencidn a lo dispuesto en el Articule 187 vel Decreto D015 de 2012,
se ancuantra viable 'a exped'cion de la presente Licencia’.

5 por cuakuier causa na se sfectia el pago de la pancipacion en plusvalla en las
situacionas pravistas an ¢ Articulo 181 del Decreto 018 de 2012, el cobra de la misma se
hara exigicle cuands ccura cualguiera de las restantes situaciones prewislas. En todo
caso, s la causa es 12 no hguidacian e inscripaian de la plusvalia el Alcelde Municipal o
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REFERENCIA: 14-3-1264
i I
REsOLUCION: 14-2-1383 - | D10 2074

For ls cual se aprieba &l Pmpacto Urbanistico Goreral correspordierte 2 fa Wnidad de Gestidas 1 del
proyecto wrbenistice demominads "Plan Parcial TRES QUEQRADAES y =e concede Licencia de
Urbenizacitwr para fas Etapes 1, 2 v 2 de la misma wnidad de gestidn. se establocen suos normmas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a camo del prbanizador respossable para los predios
focalizades an la AK 13 No.124-57 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
AL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA GQUEBRADA PIOJC, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2.
RONDA ¥ FAMPS HIEBERADA F'ﬁ'ln'l'j, AV USMINGG, ZO0NA AV UaMita, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA [acteales; da fa Localidad da [sma.

Rasclucian 180398 de 2004 del Ministeno de Minas y Energia moaficada por las
Resclucionas 180408 v 181413 de 2005, ¢ I3 Resolucin 180466 de 2007 expedidas por
=l Ministeno crtado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos v Telecomunicaciones, el Espacio Pablico de Bogota D.C. Fesclucion 895 de
2011 del Insttula de Dasarratlo Urbaaa - 10U

Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito Ley 388 de 199¢. Decreta
Digtrtal 167 de 1599 modificade por el Decreto Distrital 502 de 2003, Daecreto Distritzl 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtosial de Bogota 0.C. v Decreto Nacional 1469 de
2010

Promocion y comercializacian del Proyecto. Para estos efectos, debera tensr en
cuernla lo establecsdc en el Decreto Distrtal 100 de 2004, zor el cual se compilan v
actualizan disgozicicnas ralacionadas con caplacitn da fecdrsos para 2 desarralio de
plares v programas de vivienda adelantadcs por Orgenzaciones Poputares de Vivienda v
ce astablecen porceniajes de cbra para la radicacidn de documentas v condicionas, para
el anuncia v comercializacian de provectos inmoxliarios a fraves de entidanes fiducizras,

15.4.4. Remisitn a olras Normas Comunes Reglamentarias.

Fara la correcta aplizacion de 'as normas establecidas 2n la presenie Resalucian, se
deben tener en cuenta laz siguienies normas generales:

Flan de Ordenamiento Terntorial de Bogota D.C: Decretz Distidal 190 o= 2004
aguelles gua o maditiguan o complemanten,

Estacionamientos y condiciones de disenio; Deocreto Disirital 157 da 2004 v Decretc
Distntal 1108 de 2000

Normas wrbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Oesarrollo: Cecretz
Distrital 327 de 200¢ complementade por el Decrete Distital 190 de 2504 - Plan oe
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383
31 DIC 9

FPor fa cual se aprieba & Proyecio Wrbanristice Gereral cormaspordients a la Unidad de Festior 1 dal
proyecto arbanistico dencminade "Flen Parcial TRES QUEBRADAS p s5e concede Licencia de
Urhanizacién para faa Etapas 1, I p 3 de la misma wnidad de gestidn, 5¢ esfablocon sus normmas
urbamisticas, y s& filan las obligacionas a carge dal nrhanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No 123-51 SUR, PARTE SANYA HELENA LOTE f EL VAL, SANTA HELENA EL
LAt ZONA OF RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE MNo.2,
ROMDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJ0, AV USMINGG, Z0MA AV USMINGG, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuplas) de lo Localidad dé Dsie.

Almacenamiento de Basuras. Se debe implermentar un sistema de aimaceramients de
masuras, con superfices lsas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suminstra de agua, drendje y pravaencidn contra incendios, d2 acuerdn can la normativa
vigenta sobre el tema a nivel distrital v nacioral, y segln las caracteristicas gue
determinain) lafs) antidadies) encargadals) de la administracicn del semvicio publico de
Asga en al Distrite Capital Decreta Nacional 1713 de 2002 madificado por el Dacreto
Macional 838 de 2005 y Decraia MNacional 1713 de 2002 modificado par el Decreto
Mac:anal 1140 de 2003,

Cumplimiento de las nermas téenicas. Scbre el particular el Anieule 183 del Decreto
019 de 2012 dispone “El articulo 2 de 1a Ley £00 de 1857, quedara asi: *{ | Paragralo.
En tado caso, salvo disposicidn legal en contranio, las sutomiades municipales y aistrtaies
Ao podrdn expodic ni exigic 8 sumplimisnto de normes Monca o de construccicn

diferenies & las aprabadas en esta Ley v en las disposiciones que fa reglarmentan’

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefia y canstruccion de
las nstalaciones interioras (servicies contra incendio seguridad y confort. asi como |os
servicios publcos de Acusducts y Alcantarilade, Energia Taléfonos, Gas y Aseo), son
respansabitidad exciusiva del Construster, por ‘o tante debera garantizar en el precio 'a
siciente prestacidn interma oe estos sanvcios. Titulos J y K de la Ley 200 de 1557
madificada por 1a Ley 1225 de 2008 y por &l Decrato Nacional 1460 de 2010, Decreto D28
de 2010 NSR 0, Dacreto 2525 de 2010 y Decrato 092 de 2011

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccian, Resolucicn 541 de
1494 del Ministerio de Ambiente y Desarolle Sostenible, Decreta Macional 1713 de 2002
madificado por el Decreto Macional 838 de 2005, Adiculo 85 del Acuarde 072 de 2003 -
Cadiga de Policla de Bogeta D C., Resolucion 2397 de 2011 de |a Secretaria Distrital de
Ambienta v cemas nofmas concordanies.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relaccnadas con as
distaneias da saguridad v zonas de servidumbra, que deban Tererse en cuenta par pane
de los proyectistas y oe los Curaderes Urbanns, en la aprabacidn de proyecios qus sa
disefien er zornas conda sa establezcan redes de anargia de alta, media y 038 tensian
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REFERENCIA: 14-3-1264

gl f
RESOLUCION: 14341383 = | DIC 20

Por la cuwal 58 aprueba &l Proyeclie Urbanisiico General corresponaiente a Ja Unidad de Geafion T del
proyacio vrbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p e concede Licerncia de
Urbapizacion pera les Etapas 1, 2 p 3 de la misma unidad e gestion, se esfablecan sus normas
urbanisifcas, ¥ se fijan fas obligaciones & carge del wrbamizador responsaie para los predins
Incalizados en fa AK 137 Mo 128-51 SUR. PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
AL, ZONA DF RONDA ¥ ZMPA QUESRADA PICJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMING, RONDA ¥ ZMPA DUESRADM
FLICHA y LA LIRA {actuafes) de fa Localidad de Usme

Las rampas de accesos a garaes tendrdn wna longtud maxima da 3,00 m de forma
paralela al anden Las rampas de accaso a garajes cortiguas, lendran una separacian
minima de 0,20 m.

En andenes con anchosz inferiores a 140 m. la rampa de accesa a garaje =& conformard
por una superice alabeada, cuva pendierle no excedz el 18%, garartzando asi la
circulacidn peatonal continua

Mo deba haber elementas corstrusdes que sobresalgar da la superfice, salve los
previsias dentre del conjunto de mekdiario urbana, atendiende ia normatividad vigente en
la rateria.

Los slementes tales coma fapas de alcantarila rgjillas, cajas de coniadores de agua v
otros similares de proteccién, no podran sobresalir ni quedar en deznivel negativa.

La inftervencian del espacio publica de gropizdad del Disinte Capial, recuasira Licencia de
Imtervencion § COoupacicn de Ezpacio Pubico, expedica por la Direccidn del Taller del
Espaciz Pdblico de la Secretaria Dhstrilal da Planeacion -30F

15.4.3. Otras Normas.

El digefic v corstruccidn de las edificaciones son de anlera responsabilidad del
Canstructor, no cbhslante las Provectos Argquilectanicos que se disefen al interncr cdel
proyacte TRES QUEBRADASE deben dar cumplimienio a las siguientes normas:

Sisma resistencia. Lay 400 de 1997 meodificada por la Ley 1228 de 2008 y por &l Dacreto
Macicnal 1468 de 20190, Decreto Macional 826 de 2070 NSR 10, Decreta Narnional 2525
de 2010, Decreta Nacional 092 ga 2011 y Dacrete Distritzl 340 de 2012

Microzonificacion sismica. Dacretn Distrital 523 de 20190

Burones @ hidrantes. Decreta Distrital 573 110 y Decreto Digirital 428 /71
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REFERENCIA: T4-3-1204

1 RIS s

RESOLUCION: 14-3-1382

Por iz cual 56 aprueba &f Provects Urbanistico General comespondients & fa Lnidad de Gesdon T def
proyecto urbanistios denominede "Plan Parcial TREZ QUEBRADAS v se concede Licercia de
Urbanizacion para las Etapes 1, 2 y 3 da lp misma unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, ¢ o fijan lss obligacionss & carge oel wrbamiradar responsable para fos predios
localizados e Jz AK 13 No.129.51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL, SANTA HELENA EL
LA, ZOMA O RONDA ¥ 2MP8 GUEBRADA POJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEERADA PIOLIG, AV USMINIA, ZONA AV LSMNLG, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLUCHA vy LA LIRA factweles) de Iz Localidsd de Usme

Paragrafo 2. Las vias cue se adoptan en el plan parcial y presanfe Loenca oe
ursanizacian debardn sujetarse a los requerimientos técnicos establecicos por el Decreto
Distrital 190 de 2004 v las disposiciones visles espacificas contenidas en el Decrelo
Distrital 323 de 1992, asi cama a las especificacicnes consructivas desgnadas por el IDU
o por al nla receplor de las cbras

15.4. Normas de Accesibilided al Espacio Pablico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

Tl espacio publoo sontempiacs er el Proyecto Urbanishco adeptado con la presanie
Resalusidn. sa sujelara en lo perinente & las disposicionss prewstas en la Resolucion
ho. @555 de 2003 - Cartilla del Espacio Publice dei Instituto de Desarrallo Uraana - DU, en
al Decrala 802 de 2007 - Cartilia g& Andenes y en el Decreto 603 do 2007 - Carttilla da
Mabiliario Uroano. v denera garartizar la accesibiidad a perscnas con movilidad reducida.

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Pablico. El espacia pubfica contemplado en
el Froyecte Urbanistico adoplads con la prezente Resslucién, se sujetard en la partinanie
a las d sposiciones previsias sn la Hesclucién No 1958 de 2003 - Carilla del Espacic
Publico del insituta de Desarrolla Urkano - (DU, @0 el Decreto 802 de 2007 - Cartilla de
Andenes, vy en 2 Decrele 803 de 2007 - Carilla de Mobilane Urbano

15.4 2. Disefio y Construccian da Andenes,

De acuerto =on o establecdo 20 os Decraios 602 v 603 de 2007 los andenes v espacios
pliniicas de cirsulacon peatonal abjelo oel procesa de Urganizacian, se sujelaran a las
siguiaales reglas, en lo relacionada con su digefio y construccon, entra otros: Deberan
ser conslrudoas aterdiando los ingamienias de @ "Camilas de Anvlsnes

Dehen ser contnucs en pivel v en ellos se deiimilard claramenta la zona para transigg
peatonal, 5in escalones, n obhstdculog que o dificultan, conlamatanda soluciones para el
transite de perscnas con alguna I mitacidn. de conformidad con laz normag vigentes Los
accesaos vehiculares en ningOn casc impicardn cambic do nivel de los andenas o
sepacias piblcas de circulacién peatonal
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REFERENCIA: 14-3-1284

RESOLUCION: 14-3-1283  [3 1 DIE 204

For la cual s¢ apriebg el Propechs Uranistico General cormaspondienie a 2 Unidad de Gastign 1 def
proyecin urbenistice demominadp "Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Uirbanizacidn pare fag Erapas 1, 2 ¢ 3 4@ (8 ighe omidad de goesiidn, 2o osfablecon Sus pormas
wrbanislicas, y s¢ fjan lps abiigecionss o carge ael wrbenizedor responsebla pere los predics
focalizadoes e @ AK 12 Mo 4 80-57 5UR, PARTE SANTA HELENWA LOTE f EL UVAL, SANTA HELENA EL
LIAL, FOMNA DE RONDA ¥ ZINMFA QUEBRADA FIDJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOJG, AV USMING, ZONA A% UUEMING, RONDA ¥ ZKMPL QUESRADA
FUCHA y LA LIRA [aofvales) oe [a Localidad oe sme.

=7 !'-J-'F-E’_ YT0R W03, VY0 WTE-05, WTA0E WTCT
MTCE, WE08 W0, WIS, VT2 MTAS w14,
WT15, WYTE (ncluyendo las gorelas) Cslos
basias eslEn wenificados en el plaro Mol de
Cecreto 438 de 2002

V-1 :'-.-"E-IJ‘.. WB-G2. Wwe-03, Va-04, vE-05, WB-08, vwa-07 -

fa-08 WE-04, V10 Jrcluyendo 'as qanstas) o =i,
Fztas tramos extan identificados en el M 3 cel i

—

Decreto 435 de FI0s

i

-

Faragrafo 1. Parg la expedizion de las licencias de urbanssme v con baze en el planc
topografico aprebado se definra con pracisen e trazado. lineas de demarcacion,
parameniacien, accesos vehiculares radice de giro ¢ demas reguenmentas tecnicas —
eglastecidos por la Becrataria Destrilal de Movilidad . e Decreto Distrifal 50 de 2004 v |as ]
dizposiciones viales 22pecificaz cortenicas en af Decreta Distrital 323 de 1282

A

Sa gacartizara la continudad y conectvidad de todos los fujps no motorizados
ipeatonales v en biciclera) dertro del area ce plar parcial ¢ de este can su aniarng
canstrayendo los respectivas pasos pompeyarcs e instalanco la sefialzacidn v
dispositves de control de trafice solicitados por la avtondad de trans 1o

Los acceses deben adecuarse a jas normas sobre AcoESo ¥ oirculacion de personas con
fimilaciones fisuas, an especidl a las nomas o8 accesibilidad establecidas por [as Layas
12 de 1987 vy 391 de 1997 "Por la cual sa establecen mecanismas de integracion soc al de
fas personas con limitacidn y se dactan ofras disposiciones | reglamentada por del Decroto
Macional 1538 da 2008 “por el cual 52 regamenta parcialmente @ Ley 361" v adconada
poria Ley 1287 de 2008, ¥ por ! Decreto Diztnta, 270 de 2007

Le namenslatura vial usada en el prasenle acto admimstrative YOS dacumentos soporte

g5 de caracler ndicaliva vy es objeto de corfirmacion o definicion por para de la Uridad
Adrminiztrabva Espacial de Catastre Distrtar (LAECD).
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b
RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIC 2014

For fa ceral e apraeda of Froyecto Urbanfabee Ganeral correspandiente a fa Unided de Gestion T def
proyectn warbamisfico demominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urhanizacion para fas Efapas 1, 2 y 3 de la mizms unided de goestion, se esiathecen sus normas
urbamisticas, y se fjan las obfigrciomes a cargo dal urbanizador responsabie para oS predios
localizados en fa AK 13 No.128-57 SUR, FARTE S5A f_'.!T.-q HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
WAL, ZONA OE RONDA Y 2P QUEBRADA PIOJC, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Ne. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA ProJc, AV USMINIA, Z0NMA AV UISMINM. RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA

. FUCHA v LA LIRA (actuates) da fa Localidad de Usmre.
[ “__]- [ Llara _—|
e |.ﬂ.-..- Lismuinig(y — 3 A A0 M2 Mo [y L] La queprada
ionsolidan II:. E50lUCicn ' ol Piajo hasta
a InZ&ana) la inberseccin
slruclera | can la fhutura
Jrkana AN '
Circunyalar
del Sur
- !

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Inferseccion Avernda Usmina cor Avenida Circunvalar dal Sur.

Z. Interseccidn Avenida Caracas can Avanida Circurvalar del Sur
15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA,

Defimida en el articulo 28 del Decreto 252 oce 2007, Se adoptan los tramos de 05
siguientes tipos de vias;
& » - ==
Perfil Ciclo ruta Trarmo |

W4 =i Dasde |2 Ay Caracas. nasta la
' | futura & Crcunealar  del sUr|
| (irciuye laz ghniatas) '

V=5 Na WE-1, WE-Z, WED Wh |;|ni:Iu75.-E~nl:h:'.I
lzs gloretas). Tramaos identificados

[en el Mo 3 del Dacrede 438 de EDEIEIi

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida er &l aficulc 30 del Dacreto 252 de 2007 Se sdoptan ios tramos de las
siguientes tipos de vias:

|pE|-ﬁ| Tramo
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REFERENCIA; 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1382 3 1 [ 203

Por Ia cnal se apreeba of Proyecto Urbanisiics General correspondisnte a lz Unidad de Gesticn 1 def
proyecto urbanistico danpminadoe "Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se conceds Licencia de
Urbanizacidh pare fas Etapes 1, & p 3 de la misma unidad de gesfidn, se esfabWecdn SUSs mormas
urbanisticas, y se fijan las obligsc/ones a cargo del wrhanizador mesponsable para Jos predios
fecalizades an Ja AK 13 No.129.57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL, SANTA MELENA EL
AL, FONA DE RONDA ¥ Z2MP4 GUEBRADA PIoUd, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDU ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOUD, AY USMINIG, ZONA AL USAUNM, RONDA ¥ ZMPA QUEERADA
FUCHA y La LIRA factvales) de la Lecalidag da Llsma.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sisterna da movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sisterma de mawviidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS °, cumple con la funcién de garantizar la corexion del araa
de Plan Parcial cor el resio de @ Localidad de Usme vy con la ciudad, mediante |as
Avenidas Caracas Awvenda Circunwvalar de! Sur Autopista el Llaro ¥ Averidz Usminia
ademds al generar la red wizl gl interar del drea dalmitadga, asegura la mavilidad v la
conectividad ge la zona del plan parzial

El sulsisterma vial dal plan parcial esta conformada por la malla vial atenal & irtemredia
1IN

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipoa de | Mombre wia Perfil Ancho Tromeal Cicloruta | Tramo
via |
|

Ce Ay CEracas V-2 A A7 M2 Si S iRad Lz quenrada

I legrasion {Frincizal) e P hasta
Cudad - la inersecoian
Ragian | con la futera
| B,

| Circunyalar
| del Sur

L =1 A 5RO ) Ma I."-.I-:
fircunvalar
nel Sur

Desde |
Imterseccion
~0n la Ay
arscas raska
la Imlersecoiin
n [Pl Sy
ALl a
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 74-3-1381 11 DIC 2014

Por ia cuwal 58 aprveba af Propects Urbanistico General correspondiente a f& Unildad de Gestidn 1 del
propecto urbamistico denominacdo “Flan Parclsl TRES QUEARADAS y =e coscede [lcemcis oe
Lramizacion para \as Efapas 1, 2 ¥ 3 de fa misma anidad de gostidn, se establocen Sus nosmas
wrbanisiicas, v se fijan fas abfigaciones o cargn del wrbanizador responsabie para fos predios
localizados en fa AK 13 Mo 126517 SUR, PARTE SANTA NELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
Lhal, FoONA DE RONDA ¥ ZWPA QUEARADA PIQJD, AVENIDA CARACAR, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
RONDA ¥ TAMPA CUEBRADA A0S, AV USMIBIA, Z0NA AV USKINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEARADA
FUCHA w LA [ IRA factuales) de fa Locaiided de Usme,

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacién de la zona de cesidn para pargue recreativo,

El area de cesidn al Distritc Capital destinada para parque recreative v eguipamientos
comunales del desargilo urpanistico denaminadao "TRES QUEBRADAS " (Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS "), generada por el procesa de Urbanizacion del se encusntra
deimitada deslindada amojonada v acolada segin Planoz Nos: CUIUS31M4-00,
CU3US31/4-01, CU3US31/402, CUIUS31/4-03 y CU3US31/4-04 segun condicionas
citadas en los planos aprobacos en el Plan Parcial y una ver eecutade el proyecto.
cocnatruida. dotada v eniregada al Distrite Capital por el Urbanizador Responsable farmara
marte del Sislana de Espacio Publico construido en 'a ciudad.

15.2, Mormas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La iotalidad ce dreas destinadas a pargquas deberdn ser dizefadas, construidas y dotadas
po- parle del vroanizador, a excepcon del area deslinada para "Pargue Especial de
Froteccion por Riesga” de conformidad con el Decrete 435 de 20058

Les parques zonales gererados por & "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS', deberan
cantar con Lun plan director que contendra cormo minime los aspecios determinados er los
articu'ps 252 ¢ 258 del Decreto Crstrital 190 d2 2004

Paragrafo Fl plan direcior debera contar con un concepts favorable de la Secrefaria
Custrital de Ambiente

Er fodo caso estos geberdn garanuzar como mimma, un 80% del area d2 |3 zona de
ceson en superfoes blancas vy realizar un disefo paisaistics con criterios de arbolado
Lrhano acorde con o gafimide en la Resoiucidn 4090 de 2007 "Por la cual 22 adopta el
Manual de Arbarizacion para Bogotd D.C. "ewpedida por la Secrelaria Distrtal de
Ambierte y el Director dal Jardin Botdreo José Celestno Mutis, o las normas aue lo
medificLen
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 9 1 DIb 20k

Par fa cual 58 apruaba af Propecte Urbanistico Seneral’ correspoadienie @ g Unidad de Festidn 1 o
proyecte urbamstico depominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y =c concede Licencia de
Urbarizacton para @6 Erapas 1, @ y 3 de fa misma unidad gde gestida, so establecen SUs normas
urhaitisgticas, ¥ se fian fas obligaciones & carge el wrbanirador responsable pare os prodies
localizados en fa AK 13 Mo 28-57 SUG, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UWAL, SANTA HELENA EL
UNAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJG, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZTAMBEA QUEBRADA FIOJG. A USMINIA, FONA AV USMINIE, BONDA ¥ TMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA (actuales) de (8 Locelided de Lreme.

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIC.

Con al fin de cumplir con 135 obligaconas da pravisian de suelo para VIS ¢ VIP da loles
can urkanismao can unidad basica definidas par los Decratos Distrtales 180 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimienta a laog siguientes criterios og
destinacidr ce suelo Otil para talas usos:

Dl suedo  otil resdencal, el % cue dahul{.‘fir':lru EEY (NG wye @l Suekd gestnado par lofes
destinarse para ol desamolle de proyactos parazon urbanismio)
WiF

(el suedn util residencizl, = % cue debeld Do 20 |
desfinarse para 1Ipies con wib@msmo ¥ umdad
b=

Dl susle oil residencial el % gue puedeiHasta e 18%
destinarse para @ desancikd de proyochkos para

5
|

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

O conformidad con gl Plare & escala 140,000 dal Decreto 544 ce2009 v certdicasion de
la Sacrataria Distrital de Planeacion — SDP de fecha 20 de Movembore de 2013, el estrato
provsional gue 8 corresponde es dos (2] Una vez se adelante la construccion de las
proyectos arguitectanicos. se aplicara por parte ce la Secrataria Distntal de Plareacian —
20F |a metodoiogia de astraificacion urbana de Bogola D.C. v se le asignara el esrrata
cefiritv,
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REFERENCIA: 14-3-1264

3 1 DI myg
RESOLUCION: 14.3-1383 » | B10 014

Por la cual se aprueba el Fropecto Urbanistico General correspondlenta a fa Unidad de Gestion 1 dal
propecta wrhanistico depominads "Plan Parcial TRES QUEABRADAS y e concosde Licescia de
Urbamizacicn para las Efapas 1, 2 v 3 de fa misma uridad de gestidn, se establecen sus normmas
Urbanisticas, ¥y se filan fas obflgeciones & cargo del wrbanizador responsaiile para los predics
Joeslizados en (8 AK 13 Mo 128-51 SUR, PARTE SAMTA HELENA LOTE 1 EL WAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZWPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Na.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA BIOJ0, AW USMIAA, ZONA AV LUSKINIA, RONDA ¥ ZMPA GUEBRADA
FLICHA w LA LIRA facinales) de la Localidad de Usrne.

| 2ana [ Corencio Jripang y Servicios personales ds=

Milple. | melapolitanc pargueadans

COMmErco lE:-.Dn:-h-:.‘.mel rlnam:u_alm._ ] de s
Sauizamientas Colectivos :um;.nu:_auu:.vnr s 3 3
culurales (essala urbaral y ETeFe"':ﬁTl;iq| ’ ..adE.
caporkneds ¢ recreativos 3?;‘::; EATBRRRIEnG:

lescala urbana v
matrapalitana

Paragrafo 1. Para todos los cotaciorales que se localicen én @l Flan Parcial, comao uso
complementano se fendrd en cuenta gque cuando s& Trate de eszala urbana y zanal.
daneran ubicarse sobre vias de la malla wial principal e intermediz sélo 2n las V-4 gue
serdn construidas v disafadas para al uso.

Paragrafe 2. El comercio y los serwocios de escala metropoltana y urbana cue se
[ocalicen er @ Plan Parcial deberan adelantar un Plan oe Implantacion ¥ salo se
permitiran en edificaciones corstruidas y disefiadas para ese uso ¥ CoN acceso desde |as
vias de la malia vial princpal @ intermedia y las vas ipos V-2

Paragrafo 2.1 a implantacitn de lo2 dotaciongles cebera lanar eén cuenta la orommidad
&0 138 zonas verdes v espacia plbleo definidog an este Plan.

Paragrafo 4. El uso industrial s2 debe implantar tenience @1 cuenia las determinacicnes
de los articulos 352 v 353 del Decreta Distntal 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependendo de las condiciones de geshidn y comercializacion del suelo
urbanzade, la lipolagia de! uso residencial asignado & cada manzana y SUPSIManZana
podra ser modiheado  siempre y cuando sea de multifamiliar @ unifamiliar o a bifarniliar
Estas modificaciones deberar ser incluidas en la respactiva licencia de urbamsmo y de
CONETMIGCIan
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REFERENCIA; 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 5 1 DIL Mk

For fa cual se aprueba ef Fropeclo Urleeiistico General correspordierie a o Unidad oe Gastign 1 dal
proyacio wrbamistico densominado “Plag Parcial TRES QUEBRADAS p se concade Licencla oe
Urbamizacion pera i35 Etapas 1, 2 ¥ 1 de la misma unidad de geshon, se establecen sus mormas
urbanistices. y se fllan faz chligaciones & carge oel wrbanizedor responseble pars 05 predics
localizados en fa AK 13 Wo 128-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UWAL, ZONA OFE RONDA ¥ ZMRA QUEBRADA Pl'-l]..ll'_'ﬁ, AVENIDA CARACAS, 5ANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA A0S0 AV USMINGG, Z0NA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FLCHA p LA LIRA {zctuales) de fa Localidad de (sme.

A URBAMNA INTEGRAL ZONA RESIDEMCIAL
Fesigancizl | Viviends Mulldamiliar,  Comancio ¢ sevicios de
Mata hirimo el 90% dal area OF sscala vecing! Tipn B
de cada ung de las or.oay i
mENzZEnNas i
| SUPETMENZanas
Rasidencia | Vivienda Muiifamiliar] 1 Comercic ¥ Senrdicios
con Zanas:Minma S0% dal area otil de de escela zonal oy
celimitadzs  cada manzana | vecinal. Maxma al 20%
ci del ares Ut S B
i | LE AN 8 Pl 1 o . 1 -, |
COMmBrcio ¥ 2 Dotacicnales 15 16,17 18y 19 I

SIS | -
EGuipaaening
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REFERENCIA: 14-3-1264

. R
RESOLUCION: 14-3-1383 oy 2004

Por fa cual se aprueba of Propecta Urhanistico General cormaspondiente & fa Wnidad oa Gestion T del
proyectoe urbanistica derominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ se concade Licenciz de
Urbamizacion pars las Etapas 1, 2 y 3 de [a misme oridad de gestion, se establecen sus mormas
urbampistieas, y se fijan fas obligeciones # cargo del urbanlzador responsable para los predios
lacalizadas en ia AK 13 No.120-57 SUR, PARTE SANTA RELENA LOTE 1 EL Uval, 5ANTA HELENA EL
Lval, ZONMA DE RONDA Y ZMPA QUESRADA FIOJS, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Ne. 2,
RONDSA ¥ ZAMPA QUEBRADA BOJ0, AV USKINGA, FONA A LSMINA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUACHA w LA LIRA factuales) de (3 Localidad de Usine.

extansidn donde 22 localcen pergues incustriales que, mediane su desarrdla, manejen y
adecien las pendientes para desamcllar los otes en terrazas gue permitan generar mayor
area (til. Esta zona de centralidad busca albergar la industia de procesamienta de
alimentos v otras Industras dervadas del comarcio que se gerers en |3 integracian
ragianal. Asi mismo, gn esta zora se preve la kecalizacian de uses dotacicnales de escala
urpana y metrapaltana y de semwicios, aue permitan fotalecer 'a furcidn de nueva
certralidad urbana, gue 2e ha previsto para iz misma

¢ Zona miltiple de comergic. La zona de comercia determina la localizacion auntual ce
caatrn zonas de usos comerciales de escala urbana y metropolitana, distnbudes en el
ambita del Plan Parcial y que cumplsn con lag condiciones de tener buera accesibiidad y
conectividad, v por su localzacidn ser referentas de las diferentes zonas del Plan Parcial
Esle comercic 23 propia de las dreas resicensiales coms parte dei 35% permitida par 21
area de actividad urbana infegral para zonas residenciales el cual se ha dispuesia en
diferentes zonas da las dneas residenciales del prayeacto.

12.2.2 Zona industrial y de servicios, Se refiere a la zona ubicada e 12 interseccion de
las vias anedales, Av Circurvalar del Sur y Av Usminia, idertificada corme zona regional
de servicos adgministrativos, finencieres y de transpacte. Este comercio asta dingido a la
industria y al comersio intemegional. En estas areas se orevé 'a implantacion de servicios
personales de oargueaderos, swristicos ¥ alimentarios, como SCOpore de los uscs
requaridas al transports de carga entre Buenavenlura y Caracas Este comercio tendra
acceso por la Av Circunvalar dal Sur, a ravés de la Av. Usiminia.

12.3. ASIGNACION DE US0S DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1)

Loz usos del suaio orincipales v comslementanios de cada una de a3 manzanas y las
sUpEIMAanzanas a las que sa asignan, se presentan &n la siguisnta tabla

Zona Uzo Principal | Lo Complemantario Manzanas y
Supermanzanas,
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 11 DIC 014

Por fa cual s& apraedtd & Proyecto Urbanistico Ganera! correspondiprts a lx Unided oe Sestide 7 del
provects usbanistico denstinade “Flen Parciel TRES QUEEBRADALS y se concede lLicancia oa
Urbenizaciow para fas Etaprs 1, F p 3 do fa misma whidad de geslion, se esfablecen sU5 mosmas
urbanisticas, ¥ 5e fijan las obligacionas a carge del wrbanizader responsable pare los predios
focalizadas an g AH 13 Mo.129-5{ 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL, EANTA HELENA EL
(r¥AL, ZONA DE RONDA ¥ ZWMPA DUESRADA PICJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIGJO, AY USHINIA, ZONA AV USMINGG, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA factugles) de la Localldad de Usme

tania por sistema de lotec individual como por agrupaciones

Paragrafo 1, k| uso comercial y de sanicios en 08 primaros pigos de as edificaciones de
tipo multifamiliar ¥ en los predioz construidos ¢ destinados exclusivamania cara estos
usos. se localizara, en lag manzanas con frante a laz vias V4 ¢ Ay Usminia, en las gue
Zircula el transporte pablco v el circuito de g via W=7

Paragrafo 2. La generacion de comercic en las zoras resicenziales con gchividan
econamica en la vivienda se iccalizard, frente a las vias tipo V-1 ¢ ademas, an bos fentes
de espacics publicos como pargues o plazoietas y oen las zZonas de cesion de
afUdipamiantas comunales privadss, destinadas a parques, gue se generen al intadar da
ias agrupaciores cumaliernds con los parsentajas masmos da acupacin ce este uss, en
relacion al area util d2 la supsrmanzana 9 margana, 'espectiva

Faragrafo 3. Los sistemas de arganizacion espacial de unidades prediales para = uso
residencial correzponde a loweo individual ¥ de agrupaciones de vivenda quea sa encyantra
desanto y raglamantada an los aticulas 25, 26 ¢ 20 del Decrete Distntal 327 de 2002

12.2 USOS DE ZONA MULTIPLE ¥ ZONA INDUSTRIAL ¥ DE SERVICIOS MZ 9y 12,

Estz uso estad definido, por las determinaciones del Plan de Oroenamiznio Fonal de
Lisme de manara dferencial para la Zona Muoltisle v para la Zona Industrial v da
Servicios

12.2.1 Zona multiple Industrial y de servicios. Ircluye determinacones especdicas para
la zona de centralidac y para la zoha da platalorma logishca v al costada norte de |a
Autopmsta al Llana hasia el limite del Flzn Paroia colindards con la UPE Alfonso Lioex

a. Zona de plataforma logistica, Localizada en ‘a parte nore de la Autopizla al Llana
Esta zona albergard e Infercambiader Modal dal sur ariente de 1a cudad v el Nedo
Log'stico de Abastecimiento debide a su local zacidn egiratégeca en elacidr con las lanos
oricntales v el comorcio con Venezaela, de acuerdo con el Plan Maestro de
Abastecimiento

b, Zona de centralidad. Esta zona 2e localza enfze la gusbrada Fuchs, Iz qusbrada Fazs
Lecn, la guenrada el Pioje v la Automsla al Llano. B! aocesa debeara hacerse por vias tpa
V- de uso exciusivo para senir a estos pradios ndastrialas. Se plantean lotes gs mayor
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383

For ia cual se spraeba & Prayecio Urbanistice Genersl correspandiente a g Umidad de Gestide 1 del
propecto urbaristico deneminade "Plan Parcial TRES QUEEBRADAZ v se concede Licencia de
Urharizacion pare o8 Etapes 1, & y 3 de la misma unidad de gesiidn, se esfablecen S48 AGTRRS
srbapisticas, v se Fjan Jas obllgeciones a cargo dal whanizador rosponsable pars (es predios
localizadng en fa AK 13 No129-59 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL L'VAL, SANTA HELENA EL
LAL, 20MA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJC, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
ROKDA ¥ ZAMFPA QUEEBRADA FI'-EIJI:!': Al USAINLA, ZONA AV USMINA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA factuales) de la Localidad o Ursrre.

Total Zana Maltiple 508,013 3T,
Idussr al ¥ defZona Regiona 51 481 5%
Senyics

Total Zona Industirial y de servicios (BT 481 5%
TOTAL AREA UTIL 1.357.110 100%

12,1 USO RESIDENCIAL MZ 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08, 10, 11, 13, 14,15, 16, 17, 18 y
19,

£l uzo rasigensial en este Plan Parcial, se clasifica en las siguenlas Zonas

1. Zona Residencial Neta. Son las zoras residenciaes de tipo multifamiliar. que tignen
Jsc 2xclusiva de vvienda, en las que se permite un poreentaje maxino del 5% de usos de
comercio da ascala vecing, limitado Tpo B, siempra gue eslén lacalizados en 108
primeros pisos de las edficaciones que tienen acceso vehicuiar 20ore vias locales. Se
deberd desarraliar en tpalegias multifamiiares, tanto por el sislema de loteo individual.
CAario por agrufacionas

2. Zana residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. 500 las Zonas
residenciales en lag que e delimitar zonas de vso residencial exclusivo (minma es del
B0% con respecto del area Uil y zonas [ mitadas de comercio v senvizios localZadas en
o5 gjes viales. manzanas comerciales, centros civicos y somerciales (maximo &l Z0%: del
grea ofil de las manzaras o supermanzanas). Se deberd desamollar en tpologias
undfawiliares o mulbifarcibares, tanto por sistena de loteo individual como por
ArLEACIONES

3. Zona residencial con actlvidad economica en la vivienda. Se rafiere a las zonas de
vivianda gue puecen conterer dentro de ls misma construccon usas de comercio y de
zervicios, de oscala wvecinal de oajo impacto (Tipo B para |05 UsDs comerciales)
Unicamente en &l prmer piso de la edficacidn y con un area maxima de G0 mZ. Las
MAanzanas o supermanzanas, que fangan osta asynacian podran destinar rmaxirmo @l 30%
del area bl de cada wna, para usas de comercio y saricios. 58 poora desacrdllar en
tipalagias unifaritiar v bifamilizr o mista mezclando tipologia unfamiliar ¥ reultifamiliar,
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1387 1 0IC 2074

Faor ja cual se gprireba o Propecio Urbanistice General correspondicnie a lz Unidad de Gastion 1 def
poyecin arbanisfice dencminade "Plan Barciagl TRES QUEBRADAS p 58 concede Licéncia de
trbanizacicn para las Elepas 1, & p 3 da la misma wnidad da gestlon, s esfablecen SUs normas
nrbanisticas, ¥ se fijan s obligaciones a cargo el wrbamizagor responsabile pera los predios
focalizados an o AK 13 No, 729-51 S5UR, PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UL, FONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FICID, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo i
RONDA ¥ ZAMPA QUESBRADA PIGJO, AW USMINIA, ZONA AV LISMINIA. RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FULRA y LA LIRA factvales] de by Localidad de Usire.

» Los cerramienios de caracter lemporal se permetiran para cerar predios
gin wibanizar y e karan por al indere del inmuebie, respetando gl espaco
publica perimetral, en materiales livianos no definitives v tendran una
a'tura maxima de 2 50 metros.

= Ccnla licencia ce urbamzacion wWo canstruccian se entienden autarizados
les carrarmienios temporales

* Mo se permitan cerramienios de zonas de cesidn piblica de mingun tipo, ni
de vias pdblicas ubicadas al interior del plar parcial

ARTICULD 12. ASIGNACION USOS DEL SUELOD

El area de actividad de todo el Plan Parcial esta definida por el Plan de Ordenamierto
Territorial ¥ por el Plan de Ordenamiento Zonal. como Urbara Integral. Los usos
parmitidas en el Plan Parcial estaran limitades por a5 zonas: molticle, ingustrial v de
Sernvicies y residencal, en las siguientes proporcionas

Faging 11 de 8

Fona Area Otil (mE) " de drea u:u!
Ruesdanzial Meta | - &El reh ,1?%
Con zoras delimitadas g2 comercio y251 714 M
SErYICIOE
Can actvidad econormica en lawwenda (175134 T35,
| Total Zona Residencial T87.6817 E%
Multiple Inciustria v sarvicios 3 B2 235 [3d%
Comerco A5 717 3%




REFERENCIA: 14-3-T264

RESOLUCION: 14-3-1383 "3 1 DIE onys

Por fa ceal se apreebs ef Prapectn Urbamigtico General correspondiente a le Unldad de Gestion 1 del
proyacin wrhanistico desominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se concede Licencla og
Urhamizacion para fas Efapas 1, & ¥ 1 de la misma wnidhd de gostidn, s¢ cslabloceh Sus Aormas
wurbariisticas, ) 3¢ HNen fas obligaciones & cargo del vrbanizador responsable parm los predics
localizados pr fa AKX 13 Nip 12551 SUR, PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENWA EL
el FONA DE RONGA ¥ ZFMPA QUEBRADA FOLD, AVEMIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
RONDA ¥ 2ZAMPA QUEBRADA PIOJS, AV LSIINIA, Z0ONA AV USMINIG, RONDA ¥ ZVMEA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de fa Localided die Usme.

*Mar Mota 1 del Cuadro Anaxa Ned Exigencia Genera de Estacionamientos por Usa
Decreto Distrtal 190 de 2004 - Plan de Crdenamierto Terntorial de Bogowd D.C.

Para usas camplementarios y restringidos: & ewgencia minima ge esacionamiertos
privados y de vistantes debea resalverse al interior g2l kole comrespondiente y &8 deerming
d= acuerdo al uso propuesto v segln o esfablecikde en el Cuadre Anexo Na 4 de! Decrelo
Diztrital 190 de 2004 - Flan de Ordanamianto Teritorizl de Bagata D.C.

Por cada dos (2) sstacionamientos prvados o de vsiantas so deberda prever un cupo
para el estacionamiento de bicicietas, espacios gue s ‘ooalizaran dentro dal arga prvaca
garantizanda cand cianas de sequridac

Por cada treinta (33) cupos exigidos en cualquier ugg, s debera plantear un 7] cupo para
persoras con mevihdac reducida con dimensiones minimas ce 4 30 m. aor 580 m.,
adicionalmerte en toda sitia gonde existan estacionamiantos babiitadas para visfantes,
sz dispondra de sitics de parqueo parg personas con movihdad reducida, gsbgamente
sefializados y con dmensiones internacionales, en ningun casa inferior 8 2% de los
exigidos; nunca padra haber menos de un espacic habiltade cebidamenta sefalizado con
@ simbelo grafico de discapacicad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regular asi;

«  Se permite el cerramenta da antejarcines en predios con uso residencial
de hasta 1.20 metos de atura en mateqiales gue garsniicen el 90% de
transparencia visual, sobre un zdcale de hasta 040 metres

« Cuando se prosongan carramientos ertre predios privados, podran

ublizarse materiales sdlidos y na deberdn sobropasar la altura maxma
germitida coma nivel de empate
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383

1 Dig 014

Por la cual se aprueba al Proyecto Urbanistico Ganeral correspandirnie a la Umidad de Gestidn T ol
proyects urbanisiico densminade “Plan Parcizl TRES QUEBRADAS y 58 conceds Licencia de
Urbanizacion para fas Efepas 1, 2 p 3 de la orsima anidad de gestian, 5 esfallecent sUS moriEs
vrbanisticas, y se fijan s obligaclones a cargo del urhanizador responsaiie pera los predios
focalizados en da AK 13 No.129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UKAL, SANTA HELENA EL
UWAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA PIGJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUESRADA PIOJD, AW USMINA, ZONA AV USMINA, RONDA ¥ ZMPA DUEBRADA
FUCHA ¥ LA LIRRA igefuales) de dg Localldad de Uame

| I
oomerce, Sevicics Indusina y Dotacicnales [*3 mZ g caga 120 m2 de constiuceign dal Zres
nata urbanizak!z de estos usos

£. Destinasan

DESTINACION EF"EHCE NTAJE MINIMD

R En:"'uas '.-';des recreatl-.-'as. . AR

2y Zarvicios comunzsles 15% |
3. Estacioramenios adicionales  para Falcernlaje restante -

Yistanies e ncremerio de 1o porcentiajes
sefaladles anlencments

3. Localizacidn: En lag manzanas deshnadas a uss de ywienda, nor 1o mencs e S0% del
eguipamiento cormunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobee las ees
peatonales Tipo V-9

Paragrafo. En Ios oroyectos de uso dotaciona’ educatve, no se requisne prever
aquipamients comunal privada

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en &l Aticule 351, al Cuadro Anexo No 4 vy Planc No 28 da Decreto
190 de Z004 - Plan da Ordenamiente Teritonal de Bogota O.C . la exgencia minima de
estacionamiertos privados y og visitantes. Sa deferming teniendo er cusnta gue e predc
52 BNCUENra en la zora de demanda "D da estacionamientos v su exigensia serd @
siquients:

Fara uso de vivienda Multifamiliar VIS ¢ VIP

Frivado: Ln {1] cupo por cada seis {B) wviengas®
Visitantes: Un (1) cupo por cada gquince {15 vivierdas®

Pagina 29 o 55




REFERENCIA: 14-3-1264

1 CIC 20

L]

RESOLUCION: 14-3-1383

Payr fa cual e aprueha & Proyecto Urbanistico Gereral covrespondiente 8 la Umnidad de Gestion 1 dg
proyecto urbanistice denomingdo “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urhanizacicn pare lfags Efapas 1, 7 p 3 de ls misma unidad de gestion, se esgtabfecen Su5 MQrmas
urhamistices, ¥ se fijan Ias obligeciomes & cargo del urbanizador responsable pare los predios
Incalizados en fa AK 13 No.129-61 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA v ZAMPA QUEBRADA PIOJGO, AV USMINM, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZIMPA QUEBRADA
FLICHA v LA LIRA factuales) de fa Locelided de Usme

» Sobre vias mayores a 22 m 1.50m
» Sobre el @area da cesidn para pargue recreativo no e permiten voladizos,

Para el planieamientc de voladizos se deberd garantizer que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad. en sentide horizontal y vertical, establzcidos para el
aisiamients de adificacicnes contra rades da energia eléctriza, seoun nomna RETIE

Paragrafo 1. Las dimensiones da alluras. antejardines, aislamiertos y retrocesos s rigan
por lo estatfecido en el articuio 270 del Decreto Distrlal 180 de 2004 y Bs ndrmas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 ge 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujslarse a lo estableqida por el articulo
389 del Decreta Distrtal 190 de 2004, en matena de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPANMIENTO COMUNAL

En todos los proyectss de vivierda de cince [5) o mas unidades, comeroial. de ganinins
nduatrial y dotacioral con mas de BOD m2, qus comparlan &reas comunes, Se deber
prever las siguentes areas con deslino al equipamiento comunal privado. en las
proporciones y destinacion gue se sefalan a continuacian

1. Area & destinar.

TIFO DE PROYEGTD FROPORCION _!
Yivienda VIS y VIF Para lag pnoeras 160 wiviendas por hectarea oe
Area mata wrbanizanle § m2 por ada unidad do
piviends.
L —

Para 2l nomera de viviendas gue S2 2royectien par
sncirna de 150 vivigndas por hectarea de dres
neta urbanizable: B5 w2 por cada urmidad de
wivanca
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION, T4-3-1383 J10 2014

Por la cual se aproehs & Froyecto Urbanishico Geparal correspondiente a fa Unidad da Gestiar 1 dal
proyecto urbanistice denominada “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se concede Licencia o
iUrhanizacion para fas Etgnas 1, F y 3 de la mizma anidad de gesiidn, Se egtgblecen Sus AorIas
urbanisticas, ¥ 58 fijan las ohligaciones a cargo del wrbanizador responseble para los predios
lacalizados an Jg AK 43 No. 129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UIAL, SANTA FELENA EL
WAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOUD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Na, 2,
ROMNDA Y ZAKMPA QUESRADA PIOJSD, AY USMINA, ZONA AV USMINGG, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LiRA [actvales] de le Lacalidad de Usime.

Los antejardines @ ngen por lo establecida en el Arfculo 270 del Decreto Distnial 157 de
2004 - Plan de Oroenarmiania Tarntonal de Bogetd DO el Articulo 25 del Decreto Ostradal

327 de 2004 ¥ las siguienies condiciones

Mo ze parmifle el estacionamiento de vehicules en el antgjardin

Los antejardines no e podran cubeir mocorstrur.

Cuando un proyecte conlemple edificaciones con varias aliuras, os antejardines se
carlabilizaran sobre cada una de ellas.

&

exceptuange las zonas para ingreso peatonal y vehicular.
=« En lgs areas con uso de comercig v sarvicips, 2 anteardin debera ratamse en

material dure, continue, sin chstaculos ni desniveles para el peatdn y contar con un
diseno undicado. Sélo podran ubicarse os elementos da mobiliario orbano

adoptados por (a Administracidn Distrital.
11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planieen senderps de acceso a las areas privadas oesce 1oz costados que
colinden con zona de cesidn pablica destinada a pargue. éstos deberdn tenar como
minimg 3,30 m de ancho

Cuande estos senderos no sfrezcan cosibilidad de accesc, los mismas pocran tener 2,99
m. de ancha

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permiten veladizos dnicamente cuando éstes se provecten soore antejard nes, |a
citada proveccian tendra las siguiantes dimersiones maxiras

= Safore vias mengres a 10 m.: C.adm.

« Dalbre vias de 10 hasta 15 m - 080 m
 Sabre viasmayoms 15maz2zm,. 1.00m
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REFERENCIA: 14-3-1264

Por fa cual 58 apreebs of Proyecto Urbanistico General cormespondisnts a fa Unidad de Gestion 7 del
proyecto anhanistico dereminade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se cencede Licencis de
Urbanizacién pars 'as Efapas 1, 2 ¢ 3 de la misma unidad de gestion, se establecen sus mormas
yrhanisticas, ) s¢ fjan las abhigeciones 3 carngo
Jocelizados an fa AK 13 No129-5{ SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL L'VAL, SANTA HELENA EL
UvalL, ZONA DE RONDA Y ZMEA G'UI'_fBR.lEA SO0, AVENIDA CARACASE, SANTA HELEMNA LOTE Na. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUESRADA SrOJ0, AF USMINA, FONA AV USMING, BRONDA Y ZWMPA GUEBRADA
FUCHA ¢ LA LIRA factuates) de fa Lacalided de Uaime.

RESOLUCION: 14-3-1383

1 1% 2004

daf wrbanizador responssble para los predios

| a3 2,00
I Vivienda 423 4.0
daT 5,00
2a10 7.00
MUMERD ANTEJARDIN RETROCESC
DE MINIMO COMNTRA ZONA DE
[ UB0S PISOS (En meiros) CESION (pargues ¥
B0 UIEEmIgntas)
| ran rmelias)
Dotaconales, Comercio y tad 3,00 .
Sarvicics escala vecinal y ek E a0 400
zonal
| Bad ¥ 500
- NUMERD ANTEJARDIN RETROCESO
DE WM IR CONTRA ZO0MA DE
Us0s FIS0S {Em melas) CESIOM [parguas vy
Equ pamenios}
[en metros)
1] } L0
Comencio v Senacias y a3 .5 oc 700
Calaskanales de escala 485 ¥ O _
meatrapohlEng ¥ urcana
disira = Sah TG -
- 5310 10 00
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 '3 1 DI 14

Par {a cual 58 apriveba gl Propecto Urbanistico General correspondiente & [a Unidad de Geshion 1 aad
propecte trbanistico derpominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAE v se concede Licencia de
Urhanizaclon pare las Efapas 1, @ y 3 a6 @ misma wnided de gestion, se csfablecen sus mormas
rrhanisicas, ¥ se filan las ohiigeciones a camgo del wrbarmizagor responSalle para Jog predios
loeaiizedos en fa AK 13 No 12857 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJC, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZTAMPY CUEBRADA SOJ0. AV USMINGG, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLUCHA » LA LIRA factuales) o fa Localidsd de Lsmae.

! catg | 1200 18 00

Paragralo. Las dmensicnes de aturas antejardines, aislamentaos y retrocesos 52 rigen por (o
establacide en el articule 270 de Decreta Distrta! 180 ge 2004 y 135 normas esiablecidas al
articulo 28 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Para la aphcacion de la tabia anlenor, se tendran en cuenta 1as siguenies reglas

Fara efactos cel caloulo de la dimensida del aisiamento, cuando la altura de cada
piED sea mayor de 3m seasumsn 3 mods altura nar cada mso

Cuanda an un mismo proyecto sa combiren aspaciaimania distintos usos, aplicara
2 aislamignto mayar

Entre aditicaciones con aliuras grferentes, 2! aislamiento sera el promedio de las
axigencias de cada una

Los aislamientos conira predios vecnos se apiicaran a parir del nivel del lerrena. a
axcepcion de los cases en gue se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para o cual 38 procedera gequn o ndicaco en el Pardgralo 3. del
Articulo 24 del Decreto Distrital 327 da 2004

11.1.4 RETROCESDOS ¥ ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Fara el lote dnico que conforma 13 urbanizacidn. se exge sabre las vias [ooales
vehiculares & nivel cel terena, de acuerda con la allura propussta con las siguisentes
dimensiones MiniMas. en metros:

| NUMERG | ANTEJARDIN
Us0s DE ! MINIRAD
PISOS [ vEn meies)
Wiviesda unifarmidian v bifamitar YIS o VIP tad 0.0c
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 1 LID aom;

For la cual 5 aprueba ef Propechs Urbanistico General correspondiente 8 la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanisfice denominado “Plar Pareisl TRES QUEBRADAS y ge soncede Licencia de
Urbanizacidn para Jas Efspas 1, 2 y I de fa migma ariday de geslion, se egfablecen Sug norress
wrbanisticas, y sa fifar fas obfigaciones @ canpo el araniZador FRSPOMSANIE parE (05 predios
localizadoes e i AK 13 Mo, 125-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL L'VAL, SANTA HELEMA EL
AL, ZOMA DE RONDA Y IMPA QUEBRADA MOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE M. 2,
RONDA ¥ ZAMPA DUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUERRADA
FUCHA p LA LIRA facteales) de fa Locallded de Usme.

. AISLAMIENTOS
NUMERCH MIMNIMOS
DE T T
ENTRE CONTRA
o PISGS | EDIFIC ACIOMNES FREDIOS
. (2N MEros) VECINDS
[ [en matros)
1ai 5,00 204
l 2as 7.00 400
Yoenoa _ Bav 8.00 1 5,00
- . i
Yode l2 allura 1:3 d= 3 alura
Soh tatal tatal
AISLAMIENTODS
MUMERC MINIMOS
DE = e : i}
POSTERIOR ENTRE COMNTRA
HRRS ook [er matros] EDIFICACIONES | PREDIOS
[ [ermetros) VECIMNGE
fan ralins)
B o ia3 = 00 200 6.0
Deiacicrales Lamergia y ! E
Senvicios de escala vecinal ¥ 438 [ 2.00 1200 .00
il T 1000 14.00 700
) 1ai Lo 10 04 5.00
Comeseay Dotacicnales ca —
escala metropsitang ¢ uikana 4ag 5.0 12 .00 _E.':.'ll:l
GBR Gzd 10,00 14.00 700 |
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 .3 1 0I¢ M4

Por ia cual s aprueba ol Propecio Urhanidbeo Gerreral correspandianta a fa Unidad de Gestion T dsl
proyecto urbanisfico denominado "Plan Farcial TRES QUEARADAS y se concede Licencis de
Urbanizacion para fas Efgpas 1, 2 v 2 da e reisima wnidad oe gestion, se establecer sUs Rormas
wrbarmlzticgs, p se fitan las obligeciomes a cargo del urbanzador resporgalle pard fos predios
tocalizadas an Ia AK T3 No 120-57 SUR, PARTE SANTA HELEWA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
LUWAL, ZONA OF RONDA ¥ ZMPA GUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No .2,
RONDA ¥ ZARMPA QUEBRADA PO, AV LUSMINGA, ZOMA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA GUEBRADA
FLUCHA p LA LiRA (aefwales) da la Localidad ge L'sme,

Irdice Maxima depl 0 g ) 1.9 i i
Cansiruccion 1S —
cobre MU

|
Altura Mo, rdximo)d 10 i 13
de pizos

Farig rafo, Las areas cestinanas a estanianamientos. ubasdos an semisdtana, sdlara ¥oen urn @iso
come madmo. as nstalasones mecarcas yopustos fjos, no 2 contabdizaran gentro de os
indices de construccicn.

11.1.2 MANE.IO DE ALTURAS:

= Aliura libre entre placas de pige: Minime 2,20 m.

# La allura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta o puade
sobrepasar 3.80 m. Los pisos gue superen esta altura se conlablizaran coma dos
[2} psos 0 mas uno per cada 3,00 m, o fraccion superior 8 1.50 m

« Cualgueer espacia habitable destingdo para usos de vivienda. comercio y servicas,
s cortakiliza coma pisg

* bl pso gue se destine a estaconamientos cubieros. areas de mamoores y
circulacian de wehiculos, contara con un minimo de G0% de su &rea con esta
deslinacion. asi como a inslaaciones mecancas. puntos fios v eguipamiento
comunal privace, se cansdarara coma no hahitable, no se confabilizara derntra de
la allura permibida. ni s2 lomard 2n cuenta para definic fa dimensdn de los
aislamientos

11.1.2 AISLAMIENTOS.
SE exgen aslamentos entre edficaciones y contra oredios vecinos, los cuaies se definen

con base en la allua propuesta ¥ se aplicaran a panic d2| nivel de lermenn, de acua:do con
la siguiente tabla;
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REFERENCIA; 14-3-1264
REsSOLUCION: 14-3-1283 T [0 »g

Par fa cual se aprueha & Proyecta Urbanistice Geaeral correspandients a le Uridad de Geslion 1 ds
prayectn arbanisigo denoninedo "Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbamizacion para (a5 Efepas 7. 2 ) 3 de g musma unided de gastion, 56 establocon sus normas
Urbamisticas, } %e fijan las obligaciones a cargo del wrhbanizador responsable para las predios
lgcalirados e la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE f EL VAL SANTA HELENA EL
LA, ZONA OF RONDA ¥ ZMPA QUEERADA PIOMG, AVENIDA CARACAS, SANTA HCLENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPS QUEBRADA PIOJC, AV USMING, JONA AV UEWINGA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LiRA froieaies) de la Lacalidad de Lsme.

Distrital debera adelantar & procadimenta previsto an el Aticula 81 de la Lay 388 de 1997
Fespondara zolidariamente el poseedor y propietano caando fusre 2l caso (Paragrafo
Ariculo *81 el Decratn 019 ce 2012,

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICEMNCIA,

Se determinan las sguentes oblgemones a cargo de ttular de & Licenocia. del
Urhanizador Respansanle def desarolla denorinado Urbanizaczion PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS, ias cuales e deben cumpl? en o5 plazog que S8 moican &n a
presenie Resolucion v son fundamentalmente |as requandas pars I8 realiizacion y
culmnacion del prasesc de desarralio por Urharizacen, de conforridad cor o
establecac en los Aticulas 45 del Decrewn 327 de 2004 ¢ Articulos 38, 57, B8 y 30 el
Decrata Macanal 1469 de 2010

17.1. OBLIGAGIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efaclua® las ces ores gratuitas pata oarques y eguipamisnto somunal pdoico, las franjas
da contral ambiental v las vias (coales, de acuerdo con las condiciores aslablecidas an ia
Ley 388 de 1957 en el Plan de Ordenamisnta Terntorial en las instrumenlos que I
oesarrollen v reglamenten, entre elias. el Decreto 327 de 2004 Para efeclus da fa enlraga
y =sorituracion de |as dreas de cesion gratuita, se dazerd cumplir cor |a establecida 2n &l

Paragrafs del Atticula 117 de 'a Ley 388 da 1887 |os Aniculos 273 y 478 Numeral 14 del
Daciata 100 de 2004 v Artiedlo 59 del Decretn 14649 de 2011

Disefar censlruir y cotar las zonas de cesan para pargues products del orocesa ds
urbanzacidn, de aruerdo con la nommativdad vigente v las espesificacionas gue
establazca ol Instituta Distntal para '3 Recreacior y el Depone - IDRD. Bl parque de |3
Uroanizacian una vez canstruida y detade por 8l Urbarizador. hatd parte ool Sistema oe
Paroues Misritales

Adecuar y empradzar as zonas de cesitn paahoa para eguigamientos

|-";|;|i|-|a A7 ria 5




REFERENCIA: 14-3-1264

31 010 M
RESOLUCION: 14-3-1383

Far g cual 58 agrueba @ Propacta Urbanistice Gencral corresponoierie 8 8 Dnidad de Gestide T el
proyecto urbanistice dernminads “"Plan Parcial TRES QUEBRADAS p =e corcede Licenciz de
Uirbamizacidn para las Efagas 1, 2 v 2 de Iz misma unidad da gestidn, ¢ oxiablecen sus narmas
urhanisticas, | 58 fifan las obligeciomes a cargo del vrbanizador responssble paras fos predios
localizados gn la AK 13 N 129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UVAL, SANTA AELENA EL
A, FONA BE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIoJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
SOMNDA ¥ ZAMPA QUEBRADA AIOUC AV USMINIA, ZONA AV USMINIG, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA

FUCHA p LA LIRA factuales) de fa Localidad da Usme.

Construir las wias locales de wso plubiico de la Urbanizacién, incluidas sus andenes, con
sujecidn al Plang Oficial de la Urbanzacidn que se aprueba mediante el presente Acts
Administratvo, cumplendo con las especificaciones técnicas que sefale 20 Instituto de
Cesarrcllo Urbang - 10U, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficia
b SGET-2002-0014 de Enera 15 de 2002 |la Subdiraccion Técnica de esa Insttuto v las
narmas conteridas an al Decrete 1003 de 2000 v Decratos G0Z ¢ 803 de 2007, para al
disefio v corstrucoidn de ardanas del Disirito Capital.

Construir las redes locales v las obraz de infrasstructura de servicos pobicos
domiciliarios. con sujecidn a los Plancs v disefos agrobados por las ampresas de
senweoas publicos

Ejecutar las obras de forma fal que se garantice la salubndad vy segundad de las personas,
asi como la estabilidad de ‘os terenog, edificaciones v elamertos consbiutives del espacio
publico

Mantener gn la cbra la licencia y Planos aprobados v exnioiios cuande sean requeridos
por |3 autaridad compalante.

Diseﬁar_ ¥ gecular las chras apicande las disposiciones de la normatividad vgenie, sobre
gucesibilidad para persenas con mavilidad reducida

Eiecutar 1as obras de urbanizacion con sujecion a los provectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesian gratuta con destine a vias locales
anquinamiertos colecivos y espacia gibloo, de souerdo can las especificas onas gue la
autoridad cempetente defina.

Inzorparar las areas poblicas en la Escritura Pdblea de censtitucion de la urbanizacian
axpresando que 2sg Acto imoica cesion gratuita de as dress publicas objeto de cosion al
Listnta Capital de acuerdo con lo establecido en el Decrsto 161 de 1999 y en los
Articulos 275 y 478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Terrtoral de Bogota O C.
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REFERENCIA: 14-3-1284

RESOLUCION: 14-3-1383 1101 014

Par Iz cwal 58 aprireha &l Proyeci Urbanisfico General correspandisnte 3 fa Unidag de Gestiow 7 dal
proyecte wrbanlstico demominads “Plan Parcia! TRES QUEEBRADAL p se coricede Licedcid doe
Urbenicacion pare fas Elapas 1, 2 ) 3 de la misme unidad de geshon, s osfablecen sus mormas
urbanisticas, p se Fian laz obigsclones 8 carge oo arbanizedor responsable pere Ins predios
tocalizados on fa AN 12 Mo 120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL [NVAL, SANTA HELENA EL
LAAL FONA OFE RONDA v ZVMPA QUEBRADA PIOJC. AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA L QTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPS QUEBRADA AIDNG, AV USMINIA, ZONA AV USMWINGA, RONDA ¥ TMPA QUEBRADA
FUCHA i LA LIRA fectuates) de fa L ocelidad de tlsma

Cumplir con el pregrama de mane o ambiental de matera’es y elementos a 108 gue haco
referencia 13 Resclucidn 541 de 1994 del Ministero del Madic Amaiente, para acuelcs
provecios qua no reguieran licencia ambiertal o plares de manejo, "ecuperacion o resiau-
racidn ambiental - PMARA, de corformidad con el Decreto 1220 a2 2005 ¢ 3 norma gue
I adicione. modifique o susituya.

Instalar un aviso durarts el thrmno g8 eecucion de 85 obras, caya aimensian minima
serd de 00 cr. por 70 cm, localizade en lugar visible desde la via pobl ca mas importan-
12 sphre |a cual langa frente o limite 2| desarolla obela de la Licencia, e conformidac
zen lo estipdlado en el Ariculz 81 del Decelo 1459 de 2010; er |3 valla se debaran incluir
todas y cada une de los aspecios conteridos en las Numeraies 1 al 5 ogl Aricule £1 dal

citado Decreto,

La valla o aviso se instalard antes de inciar cuglguier hpo de obra, emalazamiento da
CAfpAaMentas o maguinariz. entre atres, y debers permanecer instalada durante todo el
tiempo de fa eecucicn de |a obra

ARTICULD 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De canformidad con lo establegida en al Artlcule 59 del Decreto 1464 de 2,010, el Titular
de la Licancia y Urbanizador Raspansable debard tener en cLenta o siguiente.

L= erfrega matesial de las zonas anjaa de cesién obligatona, asi camio la gjecucicn de las
obras y dotasiones a cargo oel Uroanizador sobre ta'es zonas, se verificara mediants
napascidn realizada por ‘a entidad distrital competanla

La diligencia de inspeccien se realizard en la fecha que fije la entaad munic pal o distilal
esponsable de la administracion y manterimierto del espacio publice y 2e levantara un
Acta de la inspeceidn suscrita por el Urbanzader v & funcionario que represerts a |8
antidad municipal o disirital competente, La solicitud escnta dabera presaniarse por gl
Urbanizadsr we e Tdular de la Licencia. a mas tardar denl'o de las sas (6) mozes
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION; 14-3-1383 13 1 DIp Hig

Par fa cual g=e aprochy ol Proyecto Urbanizticn Ganaral corraspomdionds & (a3 Unidad de Geséidn 1 del
proyecin arbanistico dencmirado "Plar Parcizl TRES GUESRADAS y =& concede Licencia de
Urbanizacicn pars las Etapes 1, § y 3 de la misma vnidad de gestion, se esfablecer SUs nprmas
urbanisticas. ¥ se filan 135 obligaciones a carge del urbanizador rasponsable para los predics
focatizados an la AK 13 Mo 129-51 3UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL UMAL, SANTA HELENA EL
UvaL ZONA DE RCNDA ¥ ZMPA QUESRADA MOJ0,. AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEERADA PICJO, AV LSkINA. Z0MA AV USMINM, RONDA ¥ ZMES RUESRALA
FUCHA ¢ LA LiRA [roiveloy] de le Localided de Usome.

siguienies al vencimierts del término de vigencia de la licencia o de 2u revalidacién, v se
sefialarg y camunicarad al sohsitants 13 fecha de | diligencia dentre de los cince {5) dias
siglLientes a parlir de 'a fecha de radicacidn de la salicitud,

El Acta de Inspeccitn equivald-a al recibo material de |las roras cedidas, y s2ra 2 medio
prooatoria para wvernficar e cumolimento de ‘as obligaciones a cargo del Urbanizador
establecidas en la respectiva Licenziz. En el evento da vendficarze un insumplimienia de
las ciladas oblgaciones en el Acla se debera dejar constancia de las razones del
incamplimignia v del término gue se concecsa al Urbanzacor para apecular las obras o
achividades que (@ dan solucidn. plaze gue en tooa caso na podra ser irfenar a suinoe (15
cigs habiles. Igualmente s sefalats @ fecha en que 5& ligvara a cabo la segurda visita,
cue fendrid coma finalidad wverificar que las obras v dotaciones se adecuaroch a o
esablecido en la Licencia. caso on &l cual en |3 misma Acta se indicera gue 23
procedents &l recbo g2 las zonas oe Ccesion.

Zi efectuada la segurda wisita el incumclimierts persiste, se nard efectiva la condicidn
resolutoria de que trala al At cula 14 de la pressnie Resolucién ¢ se dara traslado a la
entidad compatente, ceniro de los fres (3] dias habiles siguiantas para que incie |as
acciones tendientes & sancionar la infracoion en los terminps de la Ley 810 de 2003 0 la
norma gue la adicione, modificue o susttuya

PARAGRAFOQ: En |as uroanizacionas por elapas. |a &scucion o2 |8s abras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se haré de manera pronorcioral al avance del Proyacta Urbanistica
Los Municipios y Dostrdos establecsran los mecanismos v procedimientos parz asegurar €l
cumplmiento da las obras v dotacienes a cargo cal Urkanizador

ARTICULD 14,
Fara lodos fos fres legales, las obligaciones del Tilular de la Licancia v del Urbarizador

Responsable, enumroradas en la presente Resoluc én, estan referndas a los siguientes
documertos, o2 cuales hacen parte integral de la misma:
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1382 1 1 D10 9p14

For lz cual 88 spriebs ef Fropects Urbarigtico Genaral correspondienta a la Unidad de Gestion 1 del
proyects arbanigtico deromirmado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se ecancede Liceicis de
tirbamizacion pare las Efapas 1, & ¥ 3 de fa misima unidad de gestidn, se ssfablecer sus normas
prbamistices. y s filan las obligaciores & cargo del urbanizador responsable pam les predios
lacalfzados en 2 AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 £L LIVAL, SANTA HELENA EL
L'val, ZONA OF RONDA Y ZMPA QUEBRADA MOS0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE N2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA BIOJD, AV USMIMNA, ZONA AV LSMINA, ROMNDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA (actuales) de fa Localidad de sme.

La saolicitud de los interezados de aprotacidin de Licencia g Lrbanizacon,
radicacc bajo el numers de referercia Mo, 14-3-1264

Los Planos del Proyvects Urbanistico de la urbamzacior: PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS aprobados bajo Ios nmomaros CUIUS3I14-00, CU3US3I1M4-01,
CU3IUS31/4-02, CU3IUSIN4-03 y CUIUSITM-04 v & medo magnéticn
correspondienta a su archivo digital, radicadas cor referencia No 14-3-12684,

Loz planos Topograficos del predio dentficados con Codigos del Sectar
Q010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 88, 0010250227 0D, DO10250203 52
Q010250203 82, OX10250203 18, 0010250203 56, 000250203 14, 0010250205 60
y 0010250208 16 Cerificaciones catastraes expedidas gor la Urnidad
Adminsirativa Sspecial de Catastro Distrital
o 2D12EE11058 del 18 de Moviembre de 2013 RO-35087 expedida por al
Fonda de Prevencian v Atencian de Emergencias
Cecrata 438 del 28 de seplembre de 7005, por medio del cual se adoota & Plan
Parcial Tres Qusbradas
Dficios Mos 20T1EE2419 del 15 de febrars de 2011 2014EE2674 del 45 de febrer
de 2014, 2012EES1387 del 10 de Oclubre de 2013, 2073EER1366 dal 10 de
Cctubre de 2013, 2013EES1371 del 10 de Octubre d2 2013, 2012EES1 385 del 10
cle Ootubre e 2013, 201 2EER12581 del 12 de Oolubre de 2013 2013EER1377 del
10 da Oclubre da 2013, 2092EES 1363 del 10 de Ociubre de 2013, 2013EE51370
cel 10 oe Oclubre de 2013, 2013EE52812 del 10 de Douibre de 2013 La Unidad
Agminisirativa Especial Catastra Distrital actualiza los plancs topograficos para los
predios con nomenclaturas, KR 13 ESTE 26 85 SUR (Actual), &K 3 128 51 SUR
(Actual) PARTE SAMTS HELEMA LOTE 1 EL I_I‘.JP.L. AN A HELEMA EL LWAL
ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIQJD, AVEMIDA CARACAS, SANTA
HELENA | OTF N 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO. AV LUSMINIA, Z0NA
A LISMINIES FONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA v LA LIRA, wdentificados con
Codigos del Sector DO1L250203 50, 0010350204 50, (010250203 88, Q010250237
Q0. Q010250203 52 00102E0203 B2, 004250203 1B, 0010280203 5E,
QD10280203 14, 001075203 60 ¢ QD102ZE0205 16

* Acla de cancartaciaon Pian Parcial Tres Quebradas FPoligens 1 Usme. dal 22 ce

Julio de 2008, expedida oor la Geomporasion Autdnoma Regicral - GAR

Bagima B9 o= B5




REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 73 1 DIe 014

Far fa cual 58 aprueha &l Proyecio Urbanistico Genaral correspondiente & fa Usidad de Gestidn 1 def
proyecio srbanistico denominada “Plan Parcial TRES GQUEBRADAEZ y se concede Licancia de
Urhamizacton pare a8 Elapes 1, 2 p 7 de fa misma unidad de gestion, sf asfablecear sus msormas
wrhanizticas, p e flen las obligaciones a cargn ol wrhanizador rasparsable para Jos predios
localizados en la AK 13 No.129-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LWVAL, SANTA HELENA EL
AL, ZOWA OE RONDA ¥ ZMEA Q'U.E_'E.l?.ﬂ.ﬂ..ﬁ FIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Np, 2,
ROMDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FICJO, AV USHINA, ZONA AV USHMIWIA, RONDA ¥ ZMPA QUEGRADA
FUCHA LA LIRA factualas) de ld Locaload de Uame

« Dficio de referencie SM-41544-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretaria de Movilidad referente al estudio de transta y movildad  del Plan
Farcial Tres Quabradas.

s Los oficias Mos, 845-2005-0187 del & de Moviembre de 2005 y NEDS-4012-2014
el 10 de Junio de 2074 axpedido por la G5AS5 NATURAL FENOSA, oficios
Mos 845-2005-0187 cel B de Moviembre de 2005 y 34300-2014-06E4 dal 10 da
Junio de 2014.expadide pa la EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA, Oficios Nos. 00348038 del 27 da abnl ge 2006 y 03378833 del 20 de
Fagrera ce 2014 expedidos por CODENSA S A E 5P aficio Ne. 2008EE-3950 da
maya 27 DE Z008 axpadida por CIUDAD LIMPILA v oficio 111985 del 22 de mava
ge 2008 actualizado por el oficic Mo, GN11777-2014 del 2/ de mayo de 2014
expedido por la ETH.

« Oficio 2-2014-46555 del 14 de Noviembre de 2014 sxpedida par la Secrelaria
[risiritzl da Planazcion aclarandc [0 términcs de ejecucion de las fases del Plan
FParcial Tres Quebradas sefaiadas en & articule 50 ge! Decreto 438 de 2008,

« Copa de [a Resolucion 14-2-1353 del 24 de Diemnbre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbara No. 3. por media de la cual 2e concedid Licencia oe Subdivision
para 2 predio denominada La Lira

= Certfficacion por parte del sefor Nicolas Carso Salamanca, garantizando 1a correcta
aplicacion del sisterna de cargas y beneficios establesidas en al Decreto 438 de
2004 (Plan Parcial Trez Quebradas).

Copia en medio magnétics del oravecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

+ Las demas documanios que nagan parte del Froyaecio Urbanistico que s aprueba v
de la Licencia de Urbanizacitn qua se consede para e desarello referida mediante
la presante Resolucian, para al Desarrolls tantas veses citado.

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENC|A.

Incurmphmento de las obligaciones establecsdas en la prezente Besolucidn v las demas

que e deriven cel proceso de desarrolle par wrbanizacian, de acuerdo con 1o dispuasto
20 las normas vigenies
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REFERENCIA: 14-3-1264

"
RESOLUCION: 14-3-1383 131 UIS Ak

For [a cual e aprueba 8l Proyecto Urbapistice General correspondiente a fa Unidad de Gasticn { dal
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se concede Licencia de
Urbanizacion para las Elapas 1, & p 3 de la misma wnided de gestian, e establecen su4s mTRas
urbanisticas, p se filan fas ocbligaciones a cargo del urbemzador responsable para fos predios
facalizados en 2 AK 13 MooV 20-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL SANTA HELENA EL
Ul ZoNA OF RONDA ¥ FMFA QUERRADA PIOJ0, AVENIDA CARA CAS, SANTA HELEMA { OTE Ma.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PGS0, AV USMINIA, Z0NA AV LSMINIA, ROMNDA ¥ ZJUWPA QUEARADA
FLICHA p LA LIRA factuates) de fa Localidad de Usme

Toda Licencia de Urbanizacian se entiende cordiconada al paga de las obligaciones
iscales y triouiarias que pesen sobte 05 mmuebles objeto de la solicitud, o gae figuren a
carge del Propietaro y Urbanizador Asi mismo, se entiende condigionada a que el
Jdrpanizador constituya las pdlzas y garartias ce cumplimierts de sus obligaciores,
dentra de los plazos sedalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que 52 expidan
para el efecto.

5 lps plezos se vencieran sin gue se hubierar cancelado las chigaciones o constituido
las garantias de que 1rata al inciso anterior, & condicion se considerara fallida y operara ia
pérdida de fuerza ejecutoriz de ‘a Licencia En ese caso, si el solicitante insizle an
adelantar &l procesa de desarcllo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obterer la
Licencia de Urbanizacidn, =in gue sea posible tensr an cuerta la actuacidn surtida
anteriormeante.

En ningln caso, ni siquera cuando el intaresado o Uharizador invoque o acredte la
calidad de organzecidn popular de vivenda podra exceptuarse g ninguna entidad o
persona natural g juridics del cumplmiento de los reguisitos v exigencias contenidas an la
prasemts Fesolucion v en paricular en este Aricd'c, fada vez que la establecido en aste
Acta Admimistrativa. tiene comao finalidad 1a defensa de ios intereses del Distrits Cantal de
Eogota y de fas personas gue adquieran los inmuebles que se segreguer v praduzean
come resufada del procesa de Urbanizacidn

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

B! darecho a subdividir, 3 parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plana
ficial de la Urbanizacidn.

Ura vez registrada la Escritura de Consiitucidn de la Urbarizacion ante a2 Oficina de
~“eqisire de Instrumentos Peklicos de Bogeta D.C., en la cual sa determingn las areas
nublicas objeta de cesidn y las areas prvadas, por su lacalizacion v lrnderas, adouiersn el
derecha a iniciar [as ventas def Proyecia respactiva preve cumeplimients de Iz radicacian
de los documentos a gue se raflere el Adicula 120 de la Lay 388 de 1997
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 oIL 014

Por lg cudl 5 apruaeba el Prepecio Urbanistice General correspondienis a la Unidad de Geshién 1 def
proyecto urbaniabice depomunade "Plan Percial TRES QUEBRADAS y se concede Licancia de
Urbanizacidw para las Elapas T, 2 ¥ 2 de la misma shidad de gestidn, se establfacen sus mormes
urbanisticas, ¥ se fjan fas obbigsciomes a8 cargo del wrbaricedor respoisable para los predios
fogalizados an la AK 13 Mo 128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LIVAL, SANTA HELENA EL
LAl FONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOLQ, AVEMNIDA CARACAS, SANTA HEL ENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USHMINIA, ZONA AV USWINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA jaciuales) de fa Localidad da Lisme.

E! derecho a gestionar la aprobacian oe los reglamentos ce copropiedad o de propiedad
narizantal, corforme a laz pormas sobre la matenia

El dereche a sclicitar ¥ gestionar ficencias de construccion ge las edficaciones gue
puzden ser levantadas, con sujecion 2 las normas especificas sobre (2 materia y los
reglamentos cde gue trata el numeral antericr, & fin de que sean destnadas a las usos
urbangs permifidos por [as mismas nanimas.

Los demas quea 26 desprendan de las normas v reglamentes vigentes

ARTICULO 22.

Remitir copia de la Licensa que s concade una vez ejecutoriada a la Secretana Dastrital
de Planaacidn = S0P a la Defensoria del Espacio FPablico y al Institutoc Distrital de
Recreacion ¥y Deporte - IDED en cumplimiento de lo previzto en el Aricule 44 del Decreto
327 de 2004

ARTICULD 23,

Fara efecios de lo sefalado er &l paragrafe 3 cel Ardiculo 181 de Decreto 0719 oe 2012
remitir copia de la presente una vez gjecutoriada a la Secraetaria Distrital de Planeacian —
0P

ARTICULD 24.

La presente Resolucidn debe notificarze en 1oz tEminos de los Adicula 68 v 69 de la Ley
1437 de 2011 v confra ella procede el recurss de recosicidn ante esta Curaduria Urana v
de zpelacion arte la Subsecretaria Jundica de la Secretaria Distrital de Planeacidr -S0OP
dentra de las diez (10} dias habiles siguientes a la notificacidn (Artfculo 76 ibidem?.
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REFERENCIA: 14-3-1264
T'I
RESOLUCION: 14.3-1382  + 1 JI0 2014

Por lr cwal se apraeba ¢ Poyecte Urbanisiice General correspondiente & fa Unidad de Gestide 7 del
propecto darbanistico denaminedo ''Flan Parclal TRES QUEBRADAS y 2e concede Licencia oa
Urbanizacion pare lag Elepas 1. 2 p 5 de la misma wridad de gestion, se astablacen sus5 normmas
urbatisticas. ¢ & fijan fas obligaciones @ cargn del vrhaniFador responsable pam los predias
localizados en dx AK 13 No. 729-57 SUR, PARTE EANTA HELENA LOTE 7 EL VAL, SANTA HELENA EL
i, FZOMA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOSD, AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA L OTE Na.J,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FICUD, AV USMINA, FONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMEA QUEERADA
FUCHA p LA LIRA fachrales) de fa Locaiided de Usme.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0881 de17-Mayo-2019

Por la cwal se apruebs nweva ficangia para 8l Proyecto Urbanlstico Genaral corraspondients a s
Unided de Gestidn T del propects urbanistico detominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ o=e
concede Licencla de Urbanizacion para i Efapa 7 de la misma snided de gestion, @ establecen sus
normas urbanlstices, y se fjan fas obligaclones & cargo del urbanizador resporsable para los predios
localizacos en Ja UG T-LOTE { y LOTE 2 [CHIFS AAADZSTENDE 3 AAADZETELYN respectivamonts) da
it Lecalioad de Liarme.

LA CURADORA URBANA (F) N 3 de BOGOTA D.C.
ARG, NATALIA BONILLA CORRALES

En uso do sus tacultades legales. an especal las que confieren las Leyas 388 de 1997, v
Ios Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, Decrato Macional 1177 de 2098 v =l
Decreto Westital 119 da 20148, v

CONSIDERANDO

Lue madiante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, Bl Alcalde Mawor de Bogds,
L.C. adoptd & Plan Parcial denaminade "TRES QUEBRADAS", ubicade en la Operasian
Estrategica Mueva Usme- Eie de Integracidn Llanes de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbanz Integral- Zonas Rasidencial, Multiple Industia y de
Lervicins.

Liue para los predies dentificados con CHIP Nos AAAODZSTENDE UG 1 LOTE 1y
AAALRSY CLYN UG 1 LOTE 2, se cumplid con el precedimionto previsto en ef numeral 1
del articule 361 del Decrelo 190 de 2004 — Plan de Ordenamienta Termritorial — ¥ Dacrato
Lhsintal 436 de 2008, para el réamie de Plancs Parciales.

Que medlarts el Decreto Distital 252 de 2007 52 adoptd la Operacien Estratégica Musve
Usma — Eje de Integracidn Llanas y el Plan de Ordenarnienta Zonal de Uzme, an el cual
se dalimits 2l ambito de! preserte Plan Parcial ¥ se definieron las delesminantes para s
farmularion,

Que mediante Decralo 675 de 2018, la Secretarda Distrital de Planeacion — SDP modifoo
Bl Mecreto 252 de 2007 con el objels de wabilizar el desarrolle d&f POZ Usme ajustancGn
alguncs companentes del sistema funcicnal v da senicios, faciltands Iz precisién da las
trazados vigies con respecto a 'as detemminantes fisicas del terrtoro, como son lus Ble-
mentns Asociados & la malla vial intermedia, los parquss zonales, los equipamientos se
escala urbana v =onal asl camo la distrinucidan de las cargas refacionadazs can estos ole-
mentos.
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FEFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de 17-Mayo-2018

Por la cusl 58 sprucls nueva Jliconcia pers & Propacto Urtanisticn General correspandieie & a
Uriidad de Gastidn 1 del propecte urbaniztico denorminado ubran Parcial TRES QUEBRADAS ¥ 5o
corcede Licancia de Urbanizacion para ls Etapa 1 de Ia mizma ynidad de gastin, se oslalNBreT 5405
reitas wrhanlstives, ¥ 58 ffan ke obiigaciones a cargo del wbanizador respansable pare los predins
\ocalizados an fa UG T —LOTE Ty LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamanta) de
la Lesatidad de Lame,

Aua mediante Resaluzion Mo 14-3-1383 de 2074, este despacho aprood el Proyecio
Urbanistico Genaral corespondienie a la Unidad de Gestén 1 del proyecio urbanistico
denarinade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedid | icencia de Lirbanizacidn
para las Etapas 1, 2 y 2 da la misma umidad de gestion, e estableciercn sus noMmas
urbhanfsticas v s fijaron las cblgacionss a carge del urbanizadar responsable para los
predios [ocalizados en la AK 13 Ma.120-51 SUR. PARTE SAMTA HELEKS LOTE 1 EL
URAL SANTA HELEMA FL UwaL, ZONA DE RONDA ¥ ZMFPA QUEBRADA PIOC,
AVENIDS CARACAS. SANTA HELENA LOTE Mo2 ROMDA Y ZAaMPA QUEBRADA
PICICT, A LISMINES, ZOMA AL LSMINLA, ROMDA Y ZMPA QUERRADA FUCHA v LA
LIRA {actualez) de la Lecalidad de Llsme.

Oue medianie Resalucion Mo RES 17-3-0430 del 3 de Abril da 2017, esle dgespacha con-
cedia prarraga al terming de la Lisencia de Urbanizacion para las Eiapaz 1, 2 y 3 dela
Unidad de Gestian 1 del Plan Parcial TRES QUERBRADAS, cortenidaz en la Resolucion
citada del consideranda artsnor

Oue mediante Resolucin Mo RES 18-3-0285 de 2018 este despacho concedid gegunda
prérroga al &rmino de la Licencia de Urbanizacidn para las Ctapas 1. 2 v 3 de la Unidad
do Gestian 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS contenida an la Resolucion No. 14-3-
1363 e 2014 vigante hasta a1 15 de Abril da 2019

Due rmediants Resolucién 713 de 2017 expadida por la Secrelarla Distnlal oe Plareacicn,
se modifict parcialmenlte of trazado d2 12 y [a zona de resena vial de ia Averida Lsminia,

Jue gl no haberse mealizado las respechivas obras oe urbanismo coftenidas er & Fasol-
iy 14-3-1303 de 2014 y al ser modificada el frazada vial de la Evenida Usminia, el in-
laresado exprest mediante comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacion y
copstroccion concedidas mediants [as Resalucionas 14 313383 de 2014 ¥ sus pomogas Y
colicild nueva licenca para el Proyecto Urbanistico General de la Unicad de Gestidn 1 del
Plan Parcial TRES QUESRADAS y conceder Licencia de Urpanizacién para la Etapa 1 de
clicha umdadd de cestidn.

3ue en vista que se cumplieron las edgencias normalivas contanidas en la Lay 3838 de
1547, en al articuls 80 de la Ley 1151 de 2007, = Decrelo Macianal 2151 de Z008, &
Diecrata Chstrital 190 ce 2004, v en el Decreto Distrilal 252 de 2007 |a Secratana Distrital
de Planeacitn procedio a la acopeidn del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" medana al
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESQLUCION: 11001-3-18-0887 del17-Mayo-2019

Por le cual se apreche mirsva licancia pare ef Proyeclo Urbarsistico General correspovidiants a lo
Unidad de Gestiar 1 dal proyacto urbaristico derominade “Plar Pargial TRES QUEBRADAS y so
concedn Licancia de Urbanizacién para la Efapa 1 da la misma inidad da gesflon, se establecen sus
rarmas urhamsficas, y ae fan fas obligaciones a camo del urbanizedor responsable para fos preios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAOZSTENDE y AAADZSTELYN respactivamentel da
la Localidad de Lisme.

Dacreto 438 del 28 de seplambre de Z009.

Que mediante ragicacion No 18-3-2253 del 27 de diciembre de 2018, |a arquitecta
SANDEA LIEIANA VALDCRRAMA idenificada con cedula da cludadania No 53 108.645
ge Bogold, apodsrada especial de la EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARROLLO
UREANOC DE BOGOTA - ERU con NIT. 830 144, 890-8 represeniada legalments por |3
sefinra URSULA ABLANQUE MEJIA, identificada con cedula de ciudadania 52 416 £4%
de Bogota, =n =u calidac de propletaria de los predios localizados en la UNIDAD DE
GESTION 1 LOTES 1y 2, con felios de matricula inmebiliaria Nos. 50540716311 v 503-
40716312 respectivarments,  solicitd ante este Despache, aprohacion del proyecto
urianistice general comaspondients g la Unided de Sestidn 1, a8i como la Licercia de
Urbanizaciin para la Etapas 1 de ia misma enidad dz gestidn  del provecio dennminado
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", de conformidad con las normas urbanisticas y
armuitecinicas eslablacdas an el Decrato 438 del 28 de Septiembre de 2000,

“us para clectos de la disponibilidad do servicios punlicas domicilianes a que s= refisre &l
fitert C del arliculo 7 de la Resalucidn Mo, 0482 de 2017, los interesados prasentarcn copia
de los chicios Nos 3431003-2017-0458 del 15 de junio de 2017 expedida por la Empresa
ce Acueducto y Alcantanlizda de Bogota - EAAD., DD186371 dal 09 de febrera de 2017
expedids por 12 etrpresa CODENSA S4., NEDS-B758-2018 del 12 de mayo de 2048
gxpadido por ls empresg GAS NATURAL 5.4, v 220180037051 de! 70 de noviembre de
2018 expedico par la Empresa de Teldfonos de Bngotd - ETE. ES.F

Qua mediante oficios Mos. 2017EE19745 v 2017TEE19745 del DB d2 maye de 2017 La
Uridad Adminisliativa Especial Catastro Distritzl aciualize os planos topograficos para
tos predics UGT1 LOTE 1 y UGT LOTE 2, identificades con Cdadigos del Sectar
102502002025 v 102502005026 respectivaments

Liue varficedas los planos del Proyecto Urbanlstico, presentado ante ests Curaduris
Urbana para su aprobacian, los cuales conticnen el planteamierts urbanistion de la
LInidad de Geslidn 1, del desarollo urbanishcn dercminads "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", fusron enconirados aceptables wialmente por cuanta cumplen cor fas
ronas eslablecidas para el sislema wial arterial principal, complementanio y lacal,
indicadas en los Panos Topograficos con Codigos del Seclor 102502005025 Y
102502008026 v 20 &l plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicada en los dos planos anesos al Decrelo citado
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-15-0887 de17-Mayo-2073

Por fa cual se apruebs nueve licancia pars e Proyecto Urbanistico Genoraf corFespondicrte & i@
tnidad de Gestidn 7 dal proyecto urbanistico depominade “Plan Parcial TRES LUEGRADAS y 54
concede Licancia de Urbamzacion para la Etapa 1 de [z misoa ynidad de gestidn, se oslaldecan sus
nermas irbanisticas, | 5o filan Jzs ebiigeclones a cargo del urbanizador responsabic pare fn= pradics
tocalizadas an (4 UG T —LOTE T y LOTE 2 (CHIPS AAADZISTENDE y AAADZITELYN respactivamarie] o2
8 Localinad de Lsma,

Adenominados Mo, 1 FROPUESTA URBANA | Cuadro de areas — parfiles viales, Mo, 2.
ESTRUCTURS DEL PLAN PARGIAL: Asignaciin de Gargas Urbanisticas — Linidades de
Ceshén Urbanistica - Etapss ce dezarrollo previslas — Detalles de Dbras de acceso sobie
ora de reserva vial - Propuasta de trazado redes de senicios plblicos.

Oue & sistema de aspacio poblco previsto en al disefio del proyecto an cuanio 3 la
localizacion de las zanas de cesion cbigatorias para Parques ¥ Equipamianto Comunal
publico de la Ctapas 1 de la Unidad da Gestlidn | (LOTE 1 v 2), comesponden con 0
indicado en los plancs cladoz del Decreto 438 de 2015, cuyas Fonas se encuentran
dehidamente delimifadas y deslindadas en los planos radicados de proyecio urbanlstica

fiue adicionsimerte, el proyects urbanistise propuesto para 'a Unidad de Gestian 1 del
desarrallo urbanistica denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", ha sdo
encantrade aceptable por esta Curaduria Urbara por cuarlo cumple coil a3 normas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decrsto 190 de 2004 tcomgilacian del POT) y &l
Decreto 438 da! 28 de Sapliemare de 2008 medianta ol cual s2 aorobo el Plan Farcial
danarminade "TRES QUEBRADAS™ | Uecrato 675 de 2018 y Resalucion 713 de 213

Cua cen relacion al cumplimients de la obligaciin de Vivienda de Infarés Social VIS on el
proyecto urbanistice denominade TRES CUESRADAS, los interesados cumplen cun dicha
condician al interiar de ta urbamzacian ya que |a totalidad del proyeclo serd destinado a
vivienda de interés social y prioritaric fal como se indica en los planos uroanishicos
aprobades con la prasente Resolucion.

fue de conformidad con o dispuesto en el articule 56 del Decrel 438 de 2008 por el
cual == adoplo el Flan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran heches generadones
de plugvalia

Cue el predio se encuenta en sector generadar de plusvalia do acuerdo con 1o
establecida an sl Decreto 438 de 2009; sin embarge de canformidad con el arficula 187
del decreto 018 do 2012, no ey ovigible e cobro de participacian en este gfzala, or no
estar inscrita en los folies de matricula inmiliana

fiue tal como establece & arlicuio 49 dai Decreto 438 da 2008, el interezado. La Empresa
de Renavacion Urbana - Litll Onica propletaria de la UG1 garantiza el reparto eguitativo
de cargas y beneficios entre la Unidad de Gestion 1y < Flan Parcial TRES QUEBRADAS
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESCLUCION: 11007-3-12-0881 de7-Mayo-2019

Por fa cual sa apruaba nueva licenchs pard & Propectn Urbanistico General comespondicnts a2
Unidad de GFestidn T del goyeclo urbanistico denomimade “Flan Farsial TRES QUEBRADAS y se
concaede Licenefa de Urbwiicacide para la Etapa 1 oe la misma vnided oe pestidr, sa asfhlscan 545
niwmas prhapistices, b s fjan las chfgacinnes a carge del urbanizedor resporsable para los predios
Incrlizados en fa UG T -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AASDZSTENDE y AAADZSTELYN respactivanerie) de

la Localidad da Uamne.

UGET ya que mantiznen coma promotoras de! citade plan manteniendo las condiciones del
reparto va ezlablacidas.

Qe medianta oficio 2-2019-11124 del 4 de Marzo de 2014, la Fmpresa de Renovacicn
Urbzna — ERU conceptud  que las modificaciones de i85 fases de ejecusitn de las
unigades de geshidn wo actuaciones urbanisticas se asigna la compatencia para adelantar
esta actuacion a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacién Urbana - E=L gaqgln
acuerde G431 de 2016 bajo el cumplimiento de los pardmetrs contemplados en el
pardgrals 2 que dice: “Csfas Fases de elpcucon podrdn sor modiicadas por
Metraviviends siempre gque se garantico la preslacion sfectiva da servicing pablicos,
accesibilidas y ne se aileren los critenios y metodsiogias del reparto equitetive do cargas vy
henefivios estabiscidos en este Decretn”

Que mediane respuesta al acts d2 abservaciones la Empresa de Rencvacian Urbana
ERU concedid a corificar gue Unidad de Geston 1 por contar con disponibilidad
irmadiata de sevvicios certficadas por las empresas prestadoras. asi comao accasibilidad
directa dess la Aven'da Caracas y por estar conformada por predios que Metrovivienda —
hoy ERU adguiria aplicance los ailerios sstablecidos en el Decreto 438 dge 200900 ==
alleran los crteros y metodologias del Repato de Camges y beneficios, se actusliza el
perado de ejecucion de dicha unidad, para ser desarroilada a oarlir da axpadicion de la
lizencia de urbanizarian solicitada ante este despacho.

Uue verficade &l Plano Mo.3 de Amenaza por Remacion en masa a sscala 1-40000,
mclulde en gl Decreto 150 de junio 22 de 2004, v los clanas complementanas emitidos par
la Diracciaon de Prevension v Atencién de Emergencias, a escala 110000 v actualizadas
medignte la Resoluzion 751 de junio 7 de 2018, 52 determing que al oredio en el cual 2
adefanta el Desarrolle Urbanistico cenominado PLAN PAKCIAL TRES OUEBRANAS
cojete de la sadcited, 58 encuentra en zona de Amanaza Alka v Media por fenomencs de
rEmocidn en masa, por lo tanto aporaron un Estudin de Amenaza y Riesqos pos
Fenamencs de Remscion en Masa, Fase || segun los dispussts en el Docretn Unfion det
Sector de Vivienda, Ciudad y teriforic 1077 de 2015 sus moddicaciores y las
Resoluciones 462 y 483 de 2017 el cual fue agrobado par a! IDIGER gaqun lo dispuesto
enel POT, Decrete 180 de 2004, la resclucidn 227 de julio 13 dg 2008 v 1a resclucion 110
da diciembre 1 42 2014

Clue varificado & Plang Mo 4 do ameraza por inundacian eseala 1 40000, incluido en el
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por fa cusl se aprreba noeva Neencla para of Fropecto Urbanistico Ganeral covresponaianta a fa
Unidad de Gastice 1 d8! proyecte urbanistive denomisado “Plag Parcial TRES QUERRADAS y =e
coriceds Licancia de Urbanizacion para la Etaps 1 de fa mizma unided de gusiidn, sa astablecen sus
iormas vrbanistives, ¥ 58 fifam [as obilgacionss 4 cargo defl irbamizedor regponsable para fos predios
iocalirados en fa UG 1 —LOTE 1y LOTE 2 [CHIPS AAANZSTENDE y AAADZSIELYN respactivamenta) de
lg Localinad de Damne,

Docreto 190 de Junio de 2004, compilatona del Plan do Ordenzmiante Territodal de
Roquold D.C. actualizado mediante las Resalucungs 1672 de novismbra 24 de 2017, 1060
da julin 19 de 2018 y 1831 de noviembra § de 2018 =& logra eslablecer que el predio en el
cual me adelania e Desarrolla Urbanistico  derominads PLAN FPRRCIAL TRES
OUEBRADAS, NO se sncuanira en zona de Amenaza par Inundacidn. por o cugl ra
Existon restriccianes ni condiclonamientas aplicables al presente framila.

Qlue el predic se encuentra localizade en Zanas sspeciales idertificadas en el Flang Mo B
_Fonas de Tratamienio kspecial para mitigacion de riesgo por EIOGicn an masa, y no se
enouentra en el Plano Mo s, -Suele e Proteccidn por resgo de remocidn en masa o
inunbacian, a escala 1:40000-, incluides en el Decreto 130 de Juric 22 de Z004,
actualizade per la Resolucién Distrilal 1517 de oclubre 17 de 2018, para lo cual no existen
restricciones m condiconamientas aplicables al prasante tramite.

Oue finalments las zonas de riesgo por inurdacion y remocian en masa carresporden a
las definidas en el concepto técnico Mo, 4433 de 15 e iunioc ce 2004, actualizado
mediante oficic Mo, CR-4370 radizado Mo, 2008EE12485 de & de diciemore de 2008 y
nuevaments actualizado mediante clice RO-105185 el 13 da Movismaore de Z0TE ¥
canceplo técpica CT-8406 realizado por |@ Direccidn de Prevencion vy Atencion =
Emergencia y s5on las zonag aledanas a la ronda hidradlica de cada una da las quebradas
gue hacen paite del ambde del plan parcial.

fue de acuerda con 2l oficie actualizade citade antariormente ¢ cuzl sanala en el
numeral 5 o siguisnbe:;

[} "Vale '8 pend precisar gue oe AcUendo @ mencionado nor el Conaulior gn Sy infonme s
nEpcesan alsngs anes ies FDCnENdaciones resentages en of peudio defallado; sin cambarga, ef
IRIGER considera neresanio prostar aspecil alennion 2 las siguienfes rornemenaEres”

«  Nuwitters! 6.9.4 "Fvatuacién del rigsgo”

tfas obres ASOCEARS @ S5 MAGZENAS pard oisminer of desgc Ao B MIEMEE Y oQue Ouedsn
afertar a fs e malrz se encoankian en lag framos exiremos do o teharda, s decin qua no ncidsen

ditoclammente sobrg of rame gue 59 encuentra en resgn alo.

s Nurieral 7.6 "Areas con restriccion de uso”
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-19-0881 del T-Mayo-201%

Por la cual se aprweba hueva licencla para & Proyecio Urbanistico Genaral corresnandieie » Lr
Unidad de Gesbdn 1 del proyecls urbanistico derominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencla de Urbanizacidn para la Etapa T de la misma pnidad de gastidn, se astablscen sus
niwras vrbaristices, v sa fifan las obligaciones a cange del urbanfzedor respodsable para lfos predios
localizadns en la (0G4 —LOTE 1 p LOTE 2 (CHIPS AAAOZSTENDE v AAAQZSTELYN respectivaments) de
la Lpcalidad de Usme.

£V 4red que 36 reconiidy cara ser resinngida dgzae el punio de wWelkd g8 amoiiiza ¥ nessae para
usg resigencial e enmaroe on fa (LUSTRACION 367 Las cnomdenadas osl poligang Se nolpon
o SIGUIeTIE CUadra. Lox Nifes Dsicos son: por el nacda con da Manzang 03 por el arignla con
vig V=1 par @l 20 con Jg Wanzans 04 p ear e gecideste con g Wa e

= Numeral 7.4 “Condiciones y recomendaciones particularas de constryceidn™

"B fng plaas PL-ET v 24 se preszenta |3 locaivacidn e lag abvas ¢ os defales consructivos
GENEraies parg la implontocicn di 185 obves, 8 aclars Que &5 ofvas de satablraciin icluidas en
izs Wanzanas fo & Nolper e 05 wamas deos que of alvance ol estudic &5 pare obias e
urDanETe. S emBAna S8 Noliyet Mecomenoaciones copecificas de ohras de miipacian
MARZENE DoF MENFane o Que sean lenidas en cuenfe dwrante o desamoln de cads Wi,
gErANNZAndn &8 fods Coso Gue sl rasponsabie del estudio geatécnion do o manzans reslios las
Amahss ¢ disefior de obras de milliacitn NECESANES e nsnlacn gng sondicidn ds amsnaza
0002 oard ol dred de fa menzana ¢ osb Sred de wloenesn, lomando como refersnsa s
rodqueriiienios da fa rescluciin F2F de 2006 g DNGER"

= Planog PL-23 Obras de miligacion;
" . Todas las constunoones goyecisdas ceben guedar alsladas de Ja covona ool lalud wra
dislancis rinima da 5 0m.
Y. Be dabe rezpelar @ dres oo nfTuenoia de aooerdo 8 la shicanidn g fas dienes, wsios sa deban
MEERAC con G Rebeela de 27, wna incinecidn del 2%, cadsa im v con la fongilud ndicada. v dehsn
GEscoiar 3 Ja rad dle drenais s

LLos piotes deiniivos dekerdn sopartar uh esfiuerro conlante de acuendo & o indicads, cantar
con daa longitod minima de 1708, one seearackin anlre eleirenlos de 2 4m enira alas v ealar
wiifcdos Gon una vigs cabezal. v

Lnpd frame KOHO00 & KO0140 de la vl V47, fodas as conshrecoiones edifcacionas v damas
aulrupcliras daban gslar aisackes de e oorons ded el miniso 30m.
“..Pera ol desamroli de las manzanas e doeben loner on cuents 188 moomendgoinnes ssnecilicns
pard caca pasa jncluias en g TADLA 177 TRESUMEN SENERA! DF OARAS DE MiTiGACION ¥
FECOMENDADIONES CONSTRUCTIVASY dednforma dal Eztudia Fase I, O cspocialisfa en
geotzcnia respansable oel esivdl geoldonico de cada manzana dehe [eaer g cusnta kios
recorRendacionss ¥ oaa fodo caso readzer los gndlisis de esfahiidad v disefins oe obras oe
uSlalizanon ecesanas DA manlener un nivel de amenaza 0aj0 A0 oon NS réquenmienios
de fa Sesolicids 227 oe 2008 del INNGER. ..

LPiva ol iseha o8 las esiuchivaz de confeacidn proyectades pa fes alas de arhanismio @
recornenUadas parg 185 ManTanas sa posden oflvar i snokentes cosficleniss de presion e
Berras, Ka=0,37, Kp=3.28 Ka=047 ¢ Kae=d 492 seumicndo un relieanc gramiar compactads oo
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REFERENGIA: 18-3-2253

RESOQLUCION: T1007-3-19-0881 detf-Mayo-2019

Por la cual se apruebs nueva licencia para ef Froyecto Urbanistics Gensrml correspondiante a
Unidad e Gestidn 1 del proyecto arbanistice denominadn "Plan Parctal TRES QUEBRADAS v 5o
covceds Licencia de Urbanizacion pars [a Etapa 1 da fa misma unidad de gestion, se eslghlscen sus
formas wrbanistices, ¥ 58 fifan fas obligaciones & camo oed wrkarizador responsabie para fos predios
locslizadns e i UG T —LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAGISTENDE y AAANZSTELYN respectivaments) de
lg Localidad de Usnme,

anguic g frission ge 30 Sin embargy ef especkeliste responsabie de los dizofos cetalladas Fodrd
uldizar perametos dileredlos que 2aién debidamenis sapodados..”

s Atenderlas FCoMendECIONES de monilonen § coro ¥ & lango plazo presealadss en el estucia
o el Mumaral 8 Plan de manterimierio ¢ monifareo™ (L0

COue &l prodio adelanta estudios de2 remocidn en masa Faso I, por o gue ¢l Fonda de
Pravencian y Atencion do Emergencias FOPAL mediante oficic RU-GIUES ¢on referencia
2013EE 11058 del 158 de noviemnbre de 2093 expedido por la misma enidad citada, 3=
indich que los estudios reslizados CUMPLEN con los termings de referencia de la
Resalucion 227 da 2008 segun concepto téonica Ne. coencepta tecnicy GT-7033.

Cue of estudio da remosion en masa Fase 1 fue aclualizado en 2078 y presentada al boy
Inshifuto para la Gestidn de Riesga, IDIGER el cual concantdo que las nuevos estudios
realizados CUMPLEM con los términos de referancia de la Resolucion 227 de 2006
carmplamentada por la Resoiueian 170 de 2014 El concepio 82 emitid meciants ohcio RO-
105166 del 13 da Noviembre de 2018 y concepio técnica CT-8406.

e de conformidad con o dispuesto en el Decrete Nacional 2181 de 2006, Flan
Parcizl "TRES QUEBRADAS' @3 objeto de concerlacidn ambiental, ya gue gsta dentro de
la situacion gue se dezcribs en & numeral 3 cel articula 10 del citado Decrata, por o lanto
mediante &l acta dal 21 de mayn de 2008, se declararon concertadss los aspecios
ambienlales de la Formulacidn dal Plan Parcial de Desarrolla "TRES DUEBRADAS entra
el Secretaria Distritzl de Ambents y 8 Sacretario Distrital de Planeacion, on fa gue 58
cancluyd lo siguienta: “(..) Clectuada la prasentacion de! proyects de plan parcial sa
evidencia gue atiende a las ooservacionss y lineamicntos ambientales sUMinisirados por
la Secrelaria Distrital de Ambiente, por lo gue en congecuencia y de conformidad con io
establecida en las Leyes 388 de 1887 y 507 de 1859 en o aplicable, se declaran
concertados los aspectns ambientales de |z Formulacidn del Plan Parcial de Cesarsollo

[V

LUE en caso gque durante el procoso de excavacian a la gjewactn de la misma obra, 50
llaquan = ancontrar elermenles gque nagan pare J2 patrimonio argueslogica de ia Macion,
de inmediate debe infarmarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, = fas
autoridades civiles v policivas v al Instituto Colombiano de Antropologia e Hiatoria,
para implementar un programa do arqueslogia Preventiva que permita evaluar los niveles
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REFERENCIA: 18-3-2251

RESOLUCION: 11007-3-T8-0887 dai7-Mayo-2010

For la cusl se aprucha nueva icencis para of Proyects Urbamstice General comespondlente a fz
Unidad de Gesiion 1 dal propecto wbanisfice denominade "Plan Parcial TRES OUEBRADAS ¢ se
covivede Liconciz da Urbanizacldn para la Etapa 1 de fa misma onidad de gestidn, s establocan sus
riormras eriEnisticas, ¥ e Man fas obligacionas e cargo del arbanizadoer raspafsable para Ins pradios
tocaiizadus n la UG 1 -LOTE 1y LOTE 2 (CHIPS AAAGZSTENDE v AAAUZSTELYN respoctivaments) g
fa L nealioaa als Lismea.

de afectacion esperados sohre el patrimenn  arqueclogics par Jas  intervencones
mencianadas; asl come formular y aplicar las medidas de manajn a que haya lugar

Que en cumplimiento de o dispuesio en el articuln 2269231 da! Decrata Macianal
1077 de 2015, para ol desarollo en referancia, esta entidad comunicd del gresante tramite
& 198 vacinos colindantes del pedic objeto de salcitud de Licansia mediarts oficios
remitidaz por coreo cerlificado dal 18 de febrero de 2019 los cuales weron enviados a las
direcciones indicadas por los interesados sn 2 formulans de solicitud. Debida & e
algunas de oslas corwnicaciones fuesron devuelias, se realizd la publizacidn de la
saficituc en &l disno El Mueve Siglo el 22 de febrera de 2019, sin que a la fecha de
expedicidn de! presente Acta Administrafive de presentsra pronunciamiento alguno al
raspecia.

Qua dands cumplimisnle a lo establecido en los atticulos 261,22 1 y 2261222 gel
Decrata Macienal 1077 de 2015, para advaitic a terceros sobra |3 iniciacion del amife
administrativo lendienie a la expedicien de |z Licencis Urbanistica los Intereszados
instalarcn una vaila en &l predio en lugar visible desda la via piblica y coms rrusba de
ello el 04 de enerc de 2019 apordaron al expadients, totagrafiaz de la valla con la
irformacidn indicada.

Lue en respuesta & la solicitud presentads por esta curaduris para la asignacién de |z
rurnaracian gue distinguira los cinco {(8) planes qus contienan el provecto wrbanisfico de
la Unicad de Gestién 1 del desarollo urbanistico denaminada "FLAM FPARCIAL THEY
QUEBRADAS", objcta de aprobacion modiante |a presente Roselucién, la Secrelana
Distital oe Plansacion les asigno a cichos planos los ndmerss: CU3US31/4-05,
CUIUSIT4-08, CUIUSI14-07, CUIUSIVADE v CUIUS31/4-00

(due fa presente sclicitud de aprobacidn dol Proyecta Urbanistics gensral v o€ la Licencla
2@ Urbanzacion para la ETAPA 1 dal desarrolls denominade PLAM PARCIAL TRES
QUEBRADAS ha side trarmitada de conformidag ean la normatividad wrbanissicg aplicabla
tormanida en las Leyas 38E de 1957, 810 de 2003, gl Decreta Maclanal 1077 de 2015 W
Lecretos Modifcatonos, las Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 v los Decrelos
Disfritales 190 da 2004 (POT) 327 da 2004, 438 de 2004, 252 de 7007 Y ETh de 2018

Lr wirtud de fada o expusste, la Curadora Libara (P) Na 3 de Bogota D.C., NATALIA
BOMILLS CORRALES,
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FREFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-08BT dei7-Mayo-2013

Par fa cual e aproebas nuava liconcid pere @ Propectn Drbamistico fieparal corrospondicale @ fa
Unidad de Gestidn 7 dal propecio urbamistico gerominads “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y 59
roncade Licencia de Urbanizacién para la Efapa 1 o la misma enidad de gastidn, so eslaldecsn Sus
nurmras arbansticas, p so fijan les obligerionas & cargo del urbanizador responsable pars Ins pradios
jocalizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAGZSTELYN respectivamanta) de
{a Localidad de Uisma

RESUELYE

ARTICULO 1. Aprobar &l Proyecte Urbanistico General de la Umdad de Gestian 1
conceder Licencia de Urbanizacion para‘la Ffapa 1 de la Urbanizacion denominada
" RES OUEBRADAS" s establecan sus normas urbanisticas, ¥ sa ljan las obligacionas
a carge del urkanizador responsable para los predios ecalizadoz en la UG 1 - LOTE Ty
Lii1- LOTE 2, Localdad de Usme, e proyecla que se sncuentran confenidos en los
pianes radicados por &l interezado medianie referencia 18-3-2253. 05 cualss 5o adoptan
madiante fa presente Reaolucion,

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Parg efectns de la comecta aplicacian de las disposciones confenidas en la presente
Sesolucién. e delarmina e ambito gecgrdfico st conformado por los predios
idanlficacdos can laz sigulentes folina da malifcala inmabitiana:

| MATRICULA ARES M2 PROMETARED

MRECEHEN ; IMRECBILIARIA CHIP
. —_— T SMPRFSA DE REMOWACIONY
LG 1 LOTE 1 | 5-4NT 1811 ABAIZSTENRE | Fa3.1B0,80 | DESAHHULLD LIROANA DE

| L ROGOTA-CRL _

| EMF=ESA DE REMOWATICN Y
UG 4 LOTE ? SIS-LET1E 2 | AAalISTELYH LACE4 D PEEARSOLLO UIRSANA DF

L - v A i s ! AUGOTA-CRU

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1

Adnptar come Planos que contienen el proyects wibanistico del desarcllo urbaristico
danaminado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", los planas wdentificados con los
pEmerns: GUIUSIMM4-06, CUUSS1/4-06, CUILSI1/4-07, CUZUSIAI4-08 y CUIUSI1M-
09.. en das {2 origineles, una de loa cuales reposard en esle Daspacho y otro GlE SO
ramitide @ la Secretaria Distital de Planeacion - SDP, para que en gemicio de sus
funciones efeclie 13 incorporacian conespondients a la cartegralia ofical de esa Seuclaris,
an las planchas a escala 1:2000 cel Instiuto Geogrifica Agustin Cocazzi - IGAL.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-12-0881 de17-Mayo-2019

Por fa cwal se apruaba sueva licencls para o) Propacto Urbanistice Grnaral correspondiente 3 fa
Unidad oe Gestign | del proyeclo urbavisticn denomunado "Plen Parcial TRES OUEBRADAR ¥ 5B
concede Liceych de Urbanizacion para la Efapa 1 da Jg indema unided oe gestion, se esiablecen sis
noemas prbanistices, y s (fan las obfigaciones a carge del urbanirador respoitsalie para fos pradios
lucalizados anfa UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAOZSTENDE y ABADZSTELYN respectivementa) oa
Iz Localinag de Usme:

PARAGRAFO: Los planos aprahados recmplazan y sustituyen er su totalidad a los planas
Mo CU3ILIS31/M4-00, CUSUSHM-01, CUALS31/4-02, CUBUSIM-03 ¢ CUIUSITE-04
aprobades por la Curaduria Urbana Mo 3 Arguitacta Ana Maria Cadena Toban

ARTICULG 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial TRES QUEBRADMAS s desarmllara on nusve (3 unidades da Gestian,
las cualas se encueniran idertificadss en el plane Mo 6 de 7 [Plan Paroial Tres
Cuebradas Poligone Unc) “Unidades de Gestidn wio Proyecle de Delimitacidn de
Unidados de Actuacion®, que hace parte del Decreta 438 do 2009, sienda anjeto de
Aprobacion del proyecto urbanistico v licencia de urbanzacidn mediania la presente
Resolucitn, el proyecta general carrespondients a la Unidad de Gestitn 1, ¥ Licencia d=
Uriranizacion para la Clapa 1 de la citada wnidad

ARTICULO 5. LICENMCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a la EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARROLLO URBANO - ERU con MI 1.
430 744 BY0-B, reprosantada legalimonte por la Sefiora URSULA ABLANCLE ME.A,
dantificacla con cedula de ciudadania 52416 443 de Bogoda, aprotacien del Provecto
drbanistico General, asi coms Licencia de Urbanizacion parz la Fta pas 1 da la Unidad o2
Gestién 1 LOTES 1 y 2 para el desamoflo urbanistico denominada “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", delimtadz en los planas del Froyects Urbanstice Genaral identificades
ton las Mos: CU3US314-05, CUIUSIM-08, CU3USI1M-07, CUIUSIIMOE v
CU3USE31/4-09, que sa adoplan en ei articulo 37 d2 12 presents Rasolucion.,

ARTICULO 8. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,

El términa de vigencia de la licencia de Urbanizacion quo ze clarga con la prasernle
Resalucidn sard da veinte cuatro i24) mases procrogables por una s0l@ ver por un plazo
adicicral de doce (12) meses, contados a parlir de su ejecutoria. de acuerda 3 lo
establecido er el Aricdls 2261241 del Decreta Narional 1077 de 2015 ¥y 2us
modilicacionas, La solcitud de prorcga debard formularse dentio de ios traints {30 diasz
calendario, antenores al vancimienio de la respectiva licencia, siempre que 21 Urbanizadar
Responsable, cedifique la iniciacon de la abra
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-79-0881 del7-Mayo-2078

For fa cual 58 aprusta nueve ficencia parm of Proyecto Urbanistice General correspondiente a [
Unidad de Gestion 1 dal propects urbanistico desominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concade Licencia de Urbanizacidn para lg Efapa 1 de le misma uridad de gastioen, so eaahlesan sus
nenias arbanistivas, y se flan las cbiigeciones @ cargo dal orbpnizador responsable pars los pradios
toralizados an fa UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAARZSTELYN respeclivamanio) dd
fa Locafidad da Lisrne,

ARTICULC 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Eslablecer caomo titulares de 'a Licancis y Urbanizador Respansable para @i desarmalo .
uharisticn denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS a la EMPRESA DE
RENCVACION ¥ DESARROLLD URBANOD DE ACEOT - ERU, con MIT. 830,144 890-3,

representada legalmenis oot la Sefors URSULA ABLANGUE MEJIA, idertficads con

cadula de ciudadania 52 416.443.

Desgnar como Constructor Responsable de la gjscucion de las coras dz Urbanismao, al
arquitecte FRANCISCT GAMEZ FUYER, ‘dantificado con Cédula de Ciudadania Mo
16,372 9258 y portador da la Tarais Profesional Mo 25700-11528, segun informacian
cantenida en el formularia de solicitud de Licencia

ARTICULG 8,

lLa ejecucian de las obras de Urbanismo y Sanepmiento comespordientes para el
desarrolle  urbanistico denominada "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", debard
hacerse dentro del plazo establecido en el Arliculo 6 de Ia presente Resolucion y sdlo
podra iniciarse previo cumplimianio ce los siguisntas requisitos

Dhtencitn de les especificacionas técnicas para |a alaboracion de los proyectos de redes
de samviclos y obres de urpanismo corrasgondientes, expediias por las empresas de .'
HCMVicios puthicos.

Presantacion de os provaclos de redes de servicios y obras de urbanisma y abloncion de
su aprobacian con los respeclived presUpLESLDS, anie las entidades gue comesponda,

Solicitzd de aprobacion cel disedio de las viaz & construir, de zonfarmidad con el oficio
Mo 1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2017 expedido por la Diraccion e Wias v Transpone
de la S0P y oficio 20142000027281 del 24 do septiemors de 2014 expedide por &
Secretaria del Hahitat,

Anies dal inicio de las obras cerrespondientzs al desamollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, el Urbanirador deperd solictar a las diferentes empresas de semnvicios
piblicos y al Insliuo de Desarrolle Urbana - 10U, gl nombramierta de los interventores a
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: T1001-3-13-0881 def7-Mayo-2019

For fa cual 58 Gpreeda nueva ficencia pam el Froyecio Urhanistice Genaral colTaspandicnte a fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistice dersminada "Plan Farcial TRES QUEBRADAS v se
concede Liceicly a Urbanizacion para Ja Etapa 1 de la misna snided de festicn, se esfallecern sws
normas drbanisticas, v se far lzs ohiigaciones s carga del uibanizador respandalile para los predios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAUZISTELYN rospactivenienio) di
18 Locatidad de Lisie.

gua Buniere lugar, con el fin de garantizar sU concardancia con &l Proyecto Urbanistico
Aprcbado; el interventor designado por el Instinto de Desarolia Urbano - I, debe
veriflcar oue antes del inicio de las obras, &f Urbanizador las reglantas por coordenadas

ARTICULO 9.

Fara la correcta aplicacién de las disposicicnes que se establecen en la prasante
Resolucion. se tendrd en cuenta i siguiende informacien de acuerto con o establecido en
el Decrata 438 de 2009,

8.1. INFORMACI|OM DEL PREDICO,

911, Nombee de la urpanizacidn. PLAN PARGIAL TRES QU EBRADAS
2.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1 ¥y UG1 LOTE 2.
8.1 3 CHIF: ARADZSTCMNDE v AAAMDZETELYM

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMD Y SANEAMIENTD.

2.2.1. Terrerc que cobija: Unidad de Gestién 1 Etapa 1 LOTES 4 ¥ 2 dei desarrallo
urbanistics denominace "PLAN PARCIAL TRES QUEBRALAS"

9.3, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICDS SOBRE
DISPONIEILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo, 3431003 21 /-0458 del 15 de Junio de 2017,

CODENSA 5.A.: Oficic No. 00186371 dei 09 da Fehrera da 2017

GAS NATURAL FENOSA: (ficia Mo, MEDS-A759-2018 del 12 de [ ayo de 2018,
ETB: Oficic No 220180037051 del 29 de Moviembre de 2018,

Paragrafo: Se debetd cumplic con fas exigencias v condiciones técnicas que definan la
Empress de Acueducto y Alcantarillados de Bogota ¥ demas Empresas prestadoras de
servicios poblicos. So ceberan respotar las zonas especificas para 13 construccidn para
las redes de servicls y las zonas de preservacion ¥ manejo amiental de las diferantes
quabradas, que determine la empresa de  Acueducta ¥ Alcantanllada de Bogotd, cuyas
luperias deben cuedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso poblico
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 dei7-Mayo-2019

Por la cusl so aprusba mueva licencia para &l Proyecio Urbaniztice Gencrsl comaspondients a fa
Uniidad e Gestion 1 del proyecte urbanistice danominado "Plan Parcial TRES QUEARADAS y se
coneeds Licancia de Urbaniracién para Ia Etgpe 1 da la misma uician’ oe gostidi, se esfalHecan sus
mowritas wrhanisticss, y se fijan Jas obligaciones 4 cargo del prianizador resporgabla pam los pradios
Incalizadios en (3 UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAOZSTENDE y AAAGIETELYN raspectivamania) de
Is Localivad de Lsme.

ARTICULD 10.

CUADRO DE AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DF LA UNIDAD DE GESTION,
DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "PLAN PARCIAL TRES
CIUEBRADAS ™,

AREA BRUTA: 712.450,66 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 38.634,09 Mtsi
FOMA DE ROMNDAS 38,834 0% Mi=d
SUELO CARGAS GENERALES: 141.508,58 Mis2.
ZONAS DE MANEJD Y PRESERVACION AMBIENTAL 33.789,93 Mis2.
MALLA WIAL ARTERIAL: 05 598,43 Mis2.
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISITENTE: 5.468,53 Mits2.
ALAMEDA NUENVD USMFE: 3.353,68 Misz.
AREA NETA URBANIZABLE: 531.307,99 Mis2.
CONTROL ARBIEMTAL: 27.339,51 MislL
AREA NETA BASE CALCULG DE CESIONES: 503.568,48 MisZ.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 235.986,38 MisZ.
CONTROL AMBIENTAL: 27.339,51 WitaZ,
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 75.360,43 Mis2.
WIAS V-4 47 144,93 Mrs2.
WIAS W7 21.209,82 MisZ.
WVIAS VG 7.005 88 Mis2.
CESION PARQUES PUBLICOS: 110.502 88 Misl.
PARQUES. 83 624.79 Mis2.
CESION PARQUE SOBRE Z.M.FA 26 ATE.00 Mis2.
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 42.331,60 Mis2.
CESIONES ADICIONALES: 7.330,04 Mis2.
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REFERENCIA; 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 det7-Mayo-201%

Por la coal e aprucha msve licencia pare af Proyecta Urbanistico Genersl correspandianta & fa
Unidad e Gestidm 1 del propecto urbanisfice denwnineds “"Plan Parclal TRES QUEBARADAS v &e
concede Licencia de Urbamizecion pers fa Etape 1 de (4 milsma onidad da gection, so establocer sus
noraas wrtianisticas, ¥ se fifan las obligaciones a cargo de! erbanizador responsabic pera fos pradios
localizadas an ls UG 1 -LOTE 1 w LOTE 2 (CHIPE AAANZSTEMDE v AAAQ02STELYN raspectivainenie) de

{2 Localidad de (fanre.

AREA UTIL;
ZONA MULTIPLE COMERCIOH
RESICEMCIAL BETH:

RESIDENCIAL GON ZOMAS DELIM TADAS DOE COMERCIO ¥ SERVICOS:
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA:

295,321,60 Mis2,

22 196, 6B Ms?
41 265,25 Miz2.
211.054 21 Mig2.
2080813 Mis?

10.1 AREAS GEWERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLD URBANISTICO
DENOMINADC "TRES QUEBRADAS ", {UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE LICENCIA.

ETAPA 1 (MZ 13, MZ 14, MZ 15 y MZ {7
AREA BRUTA

AREA NO URBANIZABLE:
FOMA DE RONDAS:

SUELO CARGAS GENERALES:

LOMNAS DF MANEJD ¥ PRESERVACION AMEIENTAL:

hAL LA VEAL ARTERIAL:

AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTD EXISTENTE!

AREA NETA URBAMIZABLE:
AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES:

CESIONES PUBLICAS DBLIGATORIAS:
CONTRDI AMBIENTAL:

MALLA VIAL INTERMEDIAY LOCAL:
WAL Vg

WIAS W7

CESION PARQUES PUBLICDS;

PARCIES:
CESION PARCIUE SOBRE ZM.PA-

CESION PFARA EQUIPAMIENTOS:

Paglna 15 e 45

245.212.35 Mis2.

2.358,34 Mts2.
2398 14 Mis?

54.080,54 Mts2,

434770 MisZ.

45,780 68 Mis?
3.952.14 Mis2

1BE. 733,47 Mts2
173.526.89 Mis2.

115.702,54 Mts2.

15.200,58 MtsZ,

G0.541. 24 Mis2,

47 144,93 Mis2.
3 396,30 Mis2.

31.473,60 Mtsz.

FB.TLI 14 M2

2770 a0 MisZz,

20 984,09 Mis2.



REFERENCIA: TB-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 dei7-Mayo-2015

Por fa cual sa sprueda booye licencia pera o Proyacto Urbandstico Benersl correspohdients & fa
Unidad e Gestion 1 del propecta urbaristico depominade “Flam Parcial TRES QUEBRADAS y sa
concada Licencia e Lirbanizacidn para la Etapa 1 de le misrma waldad da gestidn, 58 psfableodr] 845
normas dibanisticas, y e [fan las chiigaciomes gcargo def urbanizadnr responsshie prra los predies
incalizacss en fa UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAAGZSTELYN raspectivamenta) de

fa Locatidan da Llsme.

CESIONES ADICIONALES:

AREA UTIL:

RESINENCIAL COMN ZONAS DELIMITALAS DE COMERUID ¥ SERVILLS
RESINENCIAL GOMN AGTIVIDAD ECONORICA EN LA VIVIEN DA,
10.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DE
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS “, (UMIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 (MZ 16, MZ 18 v M2 13}

AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLE:
Z0OMA DE RONDAS

SUELD CARGAS GENERALES:
ZOMNAS DE MANEID ¥ PRESFRVACION AMBIEM 1AL
MALLA VIAL ARTERIAL

AFECTACION RED MATRIZ ACUCDUCTO-EXISTENTE:

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETABASE CALCULD DE CESIONES.

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMBIENTAIL

MALLA VIAL IMTERMEDIA Y LOCAL:
VIAS -1

CESION PARCIUES PUBLICOS:
PARGLUES:
CESION PARQUE SOBKE £ M P A

CESION PARA EQUIPAMIENTO;
AREA OTIL:

Pacing 16 ik 45

267 48 Mis2.

73.030,83 Mis.
nZ 225,00 Mis2.
2080513 MtsZ.

SARROLLO URBANISTICO

149.616,06 Misz.

13.490,82 MisZ.
13,450,852 Mis.

62.922,08 MisZ.

B2k a5 Mted
al117, 74 Mgz

4.514 28 MisZ

73.203,16 MisZ.
7163743 Misl.

17.126,05 MisZ,

1.565.83 MisZ.

4.092,01 Mis2.

£.092,01 WiisZ.

18.345,71 Mis2.

10.440,07 WMisz.

7.505 64 Mis2

31.27 Misl.

BE.07H,11 Mia2

,
%



REFERENCIA: 18-3-2253

RESQLUCION: 71001-3-13-0881 de 17-Mayo-2019

Por Ja cual se aprueba queva licendia para ol Proyecto Lrbemstico Gonaral correspomdienta 3 g
Unidad de Geslidn | del proyects urbanistico denominace “Pan Parcial TRES QUEBRADAS y 5
concede Licencia de Urbanlzaclde para fa Flapa 1 o4 13 amismma wnidad oa gesflon, =e establacen sus
norMas rlamisticas, y s ffan 1as obligacionss a carge del urbanizador resporsatle pars fos predios
localicados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivements) de

Iz Localidan de (isme.

RESIDENCIAL CON ZOMNAS DELIMITADAS DE COMERSID ¥ SERVICOS:

6078 11 Mis2.

10,3 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENCMINADD "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1.

ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6, MZ 9, MZ 16, MZ 11 y MZ 12)

AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLE:
ZONA DE RONDAS:

SUELD CARGAS GEMERALES:

ZOMAS DE MANEJSC Y PRESERVACION AMBIENTAL:

ALAMEDA NUEMCI LISME;

AREA NETA UREBANIZABLE:
AREA META BASE CALCLILO DE CESICONES.

CESIONES PUBLICAS OELIGATORIAS:
CONTROL AMBIENTAL

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL:

WIAS V-7
WIAS VD

CESION PARQUES PUELICOS:
FAROQLES

CESION PARQUE SOBRE 72 M PA:
CESION PARA EQUIPAMIENTOS:
CESIONES ADICIONALES:

AREA UTIL:
SAOMAMULTIFLE COMERTIIC

Paglna 17 de 45

184.545,%4 MisZ.

13.626,18 Mis2.
T9.626,18 Mis2.

15.611.61 Mts2.
i1.741,648 Mis2
A69, 64 [Mlsz.

143,308,115 Mis2.
T41.061, 40 Mis2

56.537,66 Mts2.
8,248 75 Nis2

12,336,256 Mts2
248 66 MtsZ,
3 086,69 Mz,
1909642 Mis2
3.571 .83 Mis2
10,523,748 Mis?
21,316,253 Mts2,
6,066,689 Mbs2.

8277047 Mis2,
22195 58 M2




REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0881 dei7-Mayo-2073

Por Ia cual sa aprueda noeve licancia pare of Proyacto Urbanfstico Genersl correspobdients @ la

Unidad de Gestion 1 del proyecto wrbaqistico denominacda

“Bjap Parcial TRES QUEBRADAS y se

concede Licencia de Urbanizacién para s Elapa 1 os fa misoia ynidad de gestidn, 5 establecen sius
nermas wrbanisticas, y se fjan les obiigaciores & cargn def urbanizador responsehia para oz predios
incalizados en 1a UG T —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAANZETENDE y AAADISTELYN raspectimhents) de

{a Locativag de Ulsma,

RESIDENCIAL NETA:

RESIDENCIAL COM ZOMNAS DELIMITADAS CE COMERCIO Y SERVICOS!

13,815,658 Miad
a6 752,892 Mts?

10.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADOC "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 4 (MZ 2 MZ3 MZF, y MZE|

AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLE:
Z£0MA DF ROMDAS:

SUELO CARGAS GENFRALES:

ZONAS DF MANEJD ¥ PRESERNACION AMBIEM 1AL

ALAMEDA MUEWD LISMES

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETA BASE CALCULD DE CESIONES:

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
COMTROL AMBIENTAL

MALLA VIAL INTERMEDMA Y LOGAL:
WiASE W-T!
WIAS W-1

CESION PARQUES PUBLICOS:
PARLDUES:
CESION PARGUE SCERE ZM P A

AREA UTIL:
RESIDENCIAL NETA

133.076,31 Mis2.

4. 118,75 Mts2.
4,118,735 Misz.

B.E94,36 Mts2.
410,82 Msd
748375 Mis2.

120.063,20 Mis2.
117 742,85 MtsZ.

46.621,11 MisZ.
232034 Mits2

£.390 8B4 MisZ,
4471 64 MisZ.
299915 Mis2.

41,587,295 Mis2.
45 500 93 Wiz
567,02 Mis2.

T3.442,09 Misd,
27 448 820 WMisZ.

RESIDEMCIAL COM ZOMNAS DELIMITADAS [E COMERCIO Y SERVICOSE. 45,995 50 MisZ
| detalle de estas areas esti contenido en jos Manas Mos: GUIUS31/4-05, CUSLIS31/4-

Fagina 18 do &0
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-159-0887 dei7-Mayo-20195

For a cual s& aoruebs nueves licenciz pam f Proyecto Urbentstlive General corraspondients a fs
Unidad da Gestlorr 7 del proyectn wrhanisfice denomirade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y =c
concede Licencls de Urbaniracion para le Etapa T de la misma unidad da gastian, se esfablocen sus
oA drbanisiicas, ¥ se fjan las obligaciones g cargo del yrbanizader responsebie para los predios
tecalizados en id UG 1 -LOTE T y LOTE 2 (CHIPS AAACESTENDE y AAANZSTELYN respectivamonto} o
fa Lacalidad oo Usse

06, CU3IUS31/4-07. CU3US31/4-08 y CUIUS3I/4-08, que se adoptan mediante |13
presenle Resalucion

ARTICULO 11. MORMAS GFNERALES ¥ ESPECIFICAS.

So eslabdenen para dol desarrolln urbanistico denomirace "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ", las siguientes normas generales v especificas, do sorformidad con io
dispuesto en 2 Decrels Distrital 438 del 28 de sepliembre de 2005 v azuelas que o
complementan (Decraios Distritales 150 de 2004 y 327 de 200£), asi;

111 INDICES. ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

-a edificabilldad s= establece a partr de |a aplicacian de los indices de ooupacian (I0), de
construccien {1C), [a altura v la densidad autarizada para esle Plan Parcial que a2 sefalan
a conbinuacian:

11.1.1 INDNCES
FARA USD RESIDENCIAL:

T |

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) ¥ Vivienda de Interés Social (VI5) |

= e

Componentas da adificatilided Unifamillar, Fotes con unidad Blultifamiliar
bésica, bifamiliar

Indice Mixime de Ocupacdn 033 028
(1) —sobre AMLI
Inetice Maxime da Consniecidn 0 .: 1,74
IC —zobra AML [
Ao Mo, maxwma de pisns™? 2 Pisos A Pisps, desce el nival eon iy,
Aliura joata de nivel ) hasta ur |
maximo g2 10 pisos |

“d Las epdticacionzs an predics en leders, terdran la maxima allura permitida,
contahiiirana desde el nival de sccesa vehicular o peatonal de la cota mas elevada del
lerono, segun las determminaciones para cuantificar las alturas de los edificins, definidas
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOL UCION: 11007-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por Jz coal = apryeha nuewa fcencis para af Proyecte Urbanistics Fereeal comespondiente a [
Unidad oe Gesian 1 el proyecto wbanstice denamingdo "Plen Parclal TRES QUEBRADAS y se
conceda Licorcia de Urbanizacion pere 'a Etapa 1 do 1g misma unidad oe grstion, 58 esteblocen sus
normas prhaniaticas, ¥ se Kjan (85 obligrsiones & cengo e/ prkanizador respottsable para lus predias
facelizados & la UG 1 —LOTE 7 y LOTE  (CHIPS AAAGZETENDE y AAAGRSTELYN raspeciivarmonto) oa

fa Locelided de Uisnre

er ol aiculz 78 del Decrate 327 de 2004, En cualquier caso. las edificaciones no padran
tenisr Mas de G pisos 2in ascensor.

Paragrafo. Las dreas destinadas a agtac cnamienlos, UDCEEDS &0 semisolana, sotano y
an un pisa come masimo, |as instalaciones mecanicas ¥ pantos {jos, na se contabdizaran
danlro de ios indices de construccion.

11.1.2 MANE.Q DE ALTURAS:

« Allura livee entio placas de plsa: Minimoe 2,20 m.

La atura mdxima entre afinados superiorss de placas o cubierta no pusde
scbrepasar 3,80 m. Los pisos que suparon esta allura e contabilizaran como dos
{2) pisos o mas. uno nor sada 300 m o fraccidn supetior & 1,50 m.

Cualquier espacio habilabe desfnado para uses do vivienoa, COMMErGin y SENCIOs,
@ cantabiliza Coms pisn

El pisc gue se desine a estacionamientos cublenos, areas de maniadra Y
circulacian de vehicuos, comtara cor un minima de G0% do su drea con 2913
desfinacior, asl como a inglalacionas mecanioas, pUNOS feos Y equipaimentd
somunal privado, s considerara comao no habitable, no e contabilizard dentro o
lz altura permida, ni 22 tomard en cuenia para dafinir la dimensidn de las
aislamienlos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos entre sdiizaciones y contra predios vacines, lus cuales s dafinen
can base en la aliura propussta y se aplicaran a partir cel nivel de terreno, de acuerda con

a giguiante tabia;

AISLAVMIENTOS

NUMERD | MINIMOS
DE T
EMTRE CONTRA
Usos St ERIFIGACIONES PREDICS
{&n metros) WEGINDS
| fan el
| iy m— 123 | 5,00 ' 3110

Pagine 10 de &5




REFERENCIA; 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-15-0881 te7-Mayo-2019

Por fa cual 58 aproeha nueva loencis para =l Froyecto Urbenisfico General correspondiente a fx
Lidad de Gestion 1 defl proyecte urbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADASR p se
congede Licencia de Urbenizacion para la Efapa T oe la misma vnided ds gestidn, se establecen sy
normas orhanistices, y se fifan las obligaciones a cango del urbenizador respodtsable nara fos predios
localizadng an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CMIPS AAAGZSTENDE p AAADZSTELYN respectivamenis) oo
Ia Lacalidad de Usme.

aa5 7.0 ' 400
| Gav 2,00 50
Baii 7 de la altura 13 de la allea
| sl kotal
1

AISLAMIENTOS

MWUERD MINIMOS
US0S F'lggﬁ POSTERIOR ENTRE CONTRA
L2 T EDIFFCACIONES | PREDIGS
[En mekres) VECINGS
(o metras) |
. - . 1a3 §.00 a.00 &0
Dicracipnales, Comersio y . POR . R | e
Servicios de esnaka vecinal y 435 800 12.00 5.00
Tanal = ¥

f dakb 10660 1400 ERH

Peragrafo, Laz cimensicnes e alturas antejardines, aislamientos y retocescs se rgen por lo
eslablecds en 2l artioule 270 del Decreta Distrile! 190 de 2004 ¢ las normas astablecidas e
articulo 2% gel Derretn Dislrtal 327 de 20048

Fara la aplicacidn de 'a tabla antarior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:
* Para efectos del caloulo de la dimension del aistamients, cuanda la altura de cada
beso soa mayar de 3 m., se asumen 3 m. de aliara por cada piso.
= Cuande e un misme proyecte se comhinen espacialmenia distintos us pe aplicard
&l aislamiento mayaor.
» Entre adificaciones con alluras diferentes, 8l aislamerts sera el promadic de las
Exigencias d2 cada una.

= Los alslarmiantos conbra pradios vecings se aplicaran a partiv clel nivel dal terreno, a
axceplion de Ios casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
cafindantzs, para lo cual se procederd segun lo indicada en el Paragrate 3, el
Articule 24 del Decrato Disfrital 327 do 2004,
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REFERENCIA: 18-3-2153

RESCH.UCION: 11007-3-19-0887 de17-Mayo-2019

Por la cual so apruaha roeva lcencia para ef Frovacts Urbenistice Feneral comespotdanta a Iz
Unided de Gesion T el proyacts urbanistico desominada “Fran Pareia) TRES QUEARADAS y =o
concads |icencia de Urbenizacicn para fa Etapa 1 de ls misina anidad de geston, se pslabiecen sus
nosrtag trbanisticas, y se fijan lag obligacinnas & cargo del urbanizador respansabla pars Jos predics
{ocalizades an fa UG 1 -LOTF 1 y LOTE 2 (CHIPS AAARZSTENDE y AAALISTELYN respectivamenta) da

ia Locaiidad da Usme.

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el Isle Unico qua conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias lpoales

vehiculares, a nivel del terrena, de acuerdo con la alfurs aropuesta. con las siguentes
dirmansiones minimasg, en melios:

[ wumers ANTEJARDIN
USOE DE L fb i
PIS0S (En metros)
Wivienda unifamilizr y bitarmliar Y15 o VIE 1a3 .00
1a3 3,00
Wiz | 4ab ' 400 .
Gal G.00 A
| aatc 7 1
NUMERD |  ANTEJARDIN RETROCESO |
DE WIHEREC CONTRA ZOMA DE
UsSOs PISOS {En metos) CESION {paraues y
equiparmientis)
s=n mekies)
| Datapiorales, Comercio y 1ad 3,00 Lo
Senfizios ascala vecinal v =
g 135 5.00 A0
a2l F.00 S0

Los aniejardines se rigen por 1o establecids en el Articulo 270 dal Decrelo Disuital 120 de
2004 - Plan de Crdenamienta Tamilodal de Bogota D.C., el Articulo 25 del Decrele Distrital
327 cde 2004 y las siguientes condicinnas:
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11004-3-10-0881 de17-Mayo-2019

o fa cusl se aprucha nueva licemcla para & Projeeto Urbenistics Groeral corraspondiente & 3
Uridad de Gesfisn 1 del groyecto urbenistico denominads "Flan Parcial TRES QUEBRADAS y ze
roncede Liceacia de Urbanizacidn para la Etapa T de lo misora vnidad de gestidn, se eslablecen sus
newmas arhanisticas, v se fijan las chilpaciones a carge del orbanizadar responsable para fes predics
focalicadns & la UG 1 —LOTE A p LOVE 2 (CHIPS ASAGZSTENDE y AAAGZATELYN raspacieantesiel o
fa Localidad o Lisma,

Mo se parmite gl estacionamiznto de vehiculos en el arlagardin

Los antejardines no se podran cubsir ni construr.

Cuando un proyecio contemple edificaciones con vanas alturas, los antejardines se
contabdizaran sobre cada una de ellas,

En lag dreas con uso 1as dancial, el antejardin deberd zer emprad zado v arbonzadn,
excapluandn las zonas para ingreso peatonal y vehicular,

En las areas con wso de comercio vy servickss, <f antejardin aaberd tratarse en
material dura, continua, sin obstdculos ni desnivales para el peaton y confar con un
disefic unificads. Sdlo podrian whicarse los elementos de mobitiarioc grbanc
adopladas por la Sdminisiracion Distrital.

11.4.1.2 RETROCESGS.

Cuande se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde [os costados gue
colinden con cors de cesién poblica destinada a parque, &stos deberan terer como
minimao 3,00 m de ancha

Cuands ezlos sanderas no ofrazean posibildad de acceso, Ins mismaos podran tener 2 00
m. e snoku,

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permilen valadizos oncamenia cusnda éstos se poyecien sobre antejardines; |a
citada prayeccion tendra ias siguenes dimensiones maximas;

¢ Soboe vias menores a 10 m. 0,80 m.
= Gobre vlas de 10 hasta 15 m.. 0, B4 o,
= Sofre vids mayores 19ma 22 mo 1,00 m.
= S0OME Vias mayores a 22 m. 1,50 m.

Sobre 2 areg da C23ion para parque recreativo no se permiten voiagizos,
Fara el planteemignte de wvoladizos se debara garandizar que s2 oumpla con las

distansias minmas g8 segunidad, en senlido horizontal ¢ vestical, establecidos para el
gislarmianto de adificaciones contra redas de energia eléctrica, sequn norma RETIE
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REFERENCIA: 15-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0887 de7-Majyo-2019

Par fa cusl se aprieba noeva licencia para & Propecto Urbanistico General corespondiente & ta
tinidad de Gestidn 9 del proyecie urbanistico denominado “Plas Parcial THES QUEBRADAS p 58
corcede Licencia de Urbanizacion para lx Etapa T Je la misma unided og gastidn, e esiaiecan sus
ponmas Urbanistices, v so fiae las obigaciones a cargo del uhanizador responsahle para fos predins
localizados en fa UG 1-LOTE T y LOTE 2 (CHIPE AAAUZSTENDE y AAAUZSTED YN raspaciivamertsl de
la Localidad de [lsma.

Paragrafo 1. Las dimensiones de allurag, grtejardines, gislamientos y raliCCesns S rgen
par | establenido en el articule 770 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
astablecidas < articulo 29 del Decreto Mistital 327 de 2004,

Paragrafo 2, Los espacios de |3 vivierda deberan sujatarse a o establecide por &l articulo
185 del Decrete Distrital 190 de 2004, en materia da habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMNAL

En todos Ios provectas de vivienda de dnce {8) o mas unidades, carmercial, de servicias,
industrial y dotacional, con mas do 00 m2, que comparan dreas Somuncs, se dehen
praver |33 siguierles dreas con destno al equipamients comu nal privado, en las
proporciohes y destinacion gue ge senalan a continuacion:

1. Araa a destinar

TIFO DE PROYECTO FROPORCION

Para fas primeras 150 viviendas por hectarea de
Arez nata urbanizsble: § m2 por sada unidad def
wivienda.

Wrnienga VIS y VIR Para &l numera de viviendas gue se proyachan por

ancirma e 180 viesndas: pes hectdrea de dea
nela wbanizable: B.5 m# por cada cnidad de
vivianga

Comarsin, Beroaos, Indugtng v Dolacionales |10 m2 por cada 120 mé da consiuccicn del &rea
irata urkanizakie de estos wsas
|

2 Destinazion

DESTINACION PORCENTAJE MINIMOD
1) Zonzs vardas recreabvas A0T
|2}_ Savicins camunales | -4
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-19-0881 de7-Mayo-2019

Por fa cual se aprueha reeva licencia para & Prayecto Urbarisiico General corrasnaidiertes 3 la
Unidad de Gestidn 1 dal propecto wrbanistico denominads "Flan Parclal TRES QUEBRADAS ¥ 58
concede Licencia de Urbanlzaciin para 13 Etape 1 de la misma unfdsd de gestion, se estsblacan sus
norinas urbamisticas, i se an fas abligaciones a cargo oel orbanizsdor responsable para fos predios
localizaclas an [a UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 ICRIPS AAADISTENDE y AAADIETEL YN respectivamenta) de
fa Localtidad de (isme

3} Estacicramientos adicicrales pars Forcentaje restante
winfanl=s & incrementn & los porcentajes
sanalados anteriarmanla,

4. Losalizacion: En las manzaras destinadas a uso de vivienda, por Io menos el 50% del
equipamienio com.nal privace, se deberd ubicar de manera concentraga sobra Ios gjes
peatanalas Tipa W-9.

Paragrafo. En los proyecios de uso dolacionsl educative, no =B requisre prever
equipamicnte comunal privado.

1M.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Sequn o dispussts en e Articulo 381, el Cuadro Ansxe Nod ¢ Plano MNoo2% dai Decreto
150 de 2004 - Plan de Ordenamicnta Terrtosial de Bogotd D.C | 1a exigencia minima e
estacionamientos privados y de vistantes, se determina leniende en cuenta gue el pradio
6 encucntra en fa 7ona de demanda “D" de estacionamiertos y su exigencia sora 13
siguiernites:

Para uso de vivierda Multifamiliar VIS v VIP:

Frivada. Un (1) cupe por cada sais (6) viviendas®
Wisitantes: Un (1) cupo por cada quince [15] viviendas®

" Wer Rota 7 dol Cuadro Anexo Nod Exgancie General de Celacioramientos por Uso,
Decrefo Distrilal 180 de 2004 - Plan de Crdenamiento Territosal de Bogota D.C.

Fara usos complementanios y restringidos: la exigencla minima de estacionamientos
privadas y de visitantes debe resolverse al inerior de! lote comespondiente v se determing
o2 sCUErdD al U2 propuasio y sagon lo establecido en el Cuadro Anexo Mo.4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenarmiento Tarmterial de Bogotd DO

Par caca dos (2} estacionamientos prvados o de visitanies se deberd prever un cupo

para el estacionamienta de bicicletas, espacics que se localizaran dentro del arez privada
garantizanda condicicnas de BeCuridacd.
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REFERENCIA: 18-3-22533

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 dei7-Maya-2013

Pour fa cual se sprieha nueva licancia para @l Frapecta Urbanistico General correspondlents a la
Umictad o Gastion 1 del proyects urbanistico danominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y 5
cancede Licencia de Urbanizactén para fa Etapa 1 de fa misma unidad de geshidn, sa astzbiecen sus
Aormas urbanisticas, v se fjaR fas obiigacionss a carge dal wrbarizador responsabde para 105 pradios
looglizados e ig G 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAGISYENDE ¥ AAAJZSTELYN ressecivamente] de

fa Localided os Lisme,

Por cada freinta {30 cunos exigidos en cualquier use, se debera plantear un (1} cupe para
personas con movilidad reducida  con dimensiones minimas da 4 50 m. par 38D m.,
adicicralments en todo sific dende sxistan estacionamientos habi'tadas para visitanles,
g2 dizpondra de sitios de parquen para pesonas con movilidad reducida, debidamante
safializados ¥ con dimensiches inernaciorales, an mngin caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podia halber mencs G UN 83pac hahilitade debidarments sefaiizado con
gl simbolo grafco de discapacidan.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los ceramientss se regulan asi:

«  Sp permile el cemamiento dé antsjardines en pracios con uso residencizl
de hasta 1 70 metros de stura, en materiales oue garanticen el 90% ce
transparencia visual, sobre un zocalo de hasla Q40 matros,

« Cuando se propongan ceframienios onire prédios mivados, podran
utilizarse matarizles solidas ¥ no deberdn sobiepazar t2 alura raxima
permitida cama nivel de empale.

« Los cemamienios de cardcter temporal se nermiliran para carrar predics
=i urbanizar y se haran por ol lindero del inmueble, respetando &l EERACIo
paslico perimetral, an matedales livianas no gefimlivos v tendran una
altura maxima de 2 50 metros

. [Con lalicencia de urbanzacion yio construcciin se entenden autorzados
los carramiertos lemporales:

+ Mo se permiien cerramanios de zonas da casion publica de ningdn tipo, ni
de yias poblicas ubicadas al interior del plan parcial,

ARTICULD 12, USO RESIDENCIAL W7 13, 14,15y 17,
1 so residorcial en este Plan Parcial, se clasifica en las siguisnies zonas:
1. Zona Residencial Neta. Sor las zoras residenciales de Lpo multfamiiar que fieren
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REFERENCIA: 18-32-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0881 de17-Mayo-2015

FPor l& cual se aprecha mieve licencia pam @f Proyecto Urbanistico Ganeral correspondianta 3 fa
Unidad de Gestide 4 dal proyecto wrbanistico denominado “Pan Parcial TRES OQUEBRADAS ¥ &8
covrcede Licencia de Urbamzeclon pera fa Etaps ¥ de fa misma uiticad de gestian, se esfablecen sus
rortes srbanisticas, ¥ 5e fian Ias ebligaciones a cargn dad vrisrizacdor responsahie par Jos pracios
tocaflzadins on e UG 3 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD2STENDE v AAADISTELYN respectivamenis) dn
18 Localidad de (fsme

Lso exclusivo de vivienda, en l3s que se parmife Un poresntaje maxima del 5% de usas de
comercie de escala vecinal, lmitado Tipe B siempre que estén lacalizados en los
primeres pieos de las edificacicnas gue denen acceso vebicular sobre viae locales Se
dadera desamellar en bpologias multifamiliares, lante por &l sistema de fotea individioal
GOMI pOr agrugaconas

2. Zona residencial con zonas delimiadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en fas gue sa delimitan zonas de uso residencial exclusive (minima as dal
BO% con respecto del &rea Obl) v zonas limitadas de comersio v servicios localizadas en
ln5 gjes viales, manzanas comerciales, contras civicos v comerciales {maxima el 209 da
area Uil de las manranas o supermanzanas) Se deberad desarollar en lipologias
unifamiliares o multfamiiares, tanlo por sistema o2 loteo individual comp  por
HYIUpACIONEs,

3. Zona residenclal con actividad econdmica en la vivienda. Se refiere a las zonas de
vivienda gque pueden contener denlbo de la misma constroccidn uscs de comercia v de
soricios, de escala vecinal de Dajo impacto (Tipo B, para log usos comerciales)
dricamente en el primer pise da la adificacion y con un érea maxima de 60 mZ Las
MENFANAS ¢ SUpermanzanas, quea 'engdn esta asignacidn podran dastinar maximo el 30%
del area Glil e cada una, para uscs de comercio ¥ servicios Se podra desarrollar en
tipolaglas unifamiliar v bifamiliar & mista, marclande tipalcgia unifamiliar v mulifamilar,
tania por aistema de loteo individual camo por agrupaciones.

Paragrafo 1. El usa comercial y de senicios, en los primmeras pisos de las edificacionas de
tipe multifamiliar ¥ an los predios construidos y destinados exciusivamenla para estos
ugas, s& localizard, en las manzanas con frents a las viaz V-4 v Ay Usminia, en las que
circulz &l transporta plublica v @l circuito de fa via V-7

Faragrafo 2. La generscdn de comercio en las zonas resdanciales con actividad
economica o la vivierda se focalizard, frante a las vias tina V-7 y ademdas, en los fentes
de espacios piblicos como pargues o plazolstas vy en fas zonas de cesidn do
eguipamianios comunales privados, destinadas a parques, que se generen al interor de
las agrupacicnes, cumplisndo con los porcentajes maximoes de ooupacian de este usa, en
relacion al drea Ut de la superrmanzana o manzana, respectiva.

Paragrafo 3. Los sistemas de arganizascion espacial de unidades prediales para ol usu
residenceal conespands a lateo individual v €2 agrupaciones de vivienda que se encuentra
descrita y reglamentado an los aticulos 25, 26 v 29 del Decrele Disirital 327 de 2004
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 110:01-3-18-0887 de 17-Mayo-2073

Por fa cual se sprieha noeva lfcencia para el Proyects Unbanisfico General corespondiente a /8
Unidad da Gestitn 1 dal propecto wrhanistico depominado “Flar Parcial MRES QUESRADAS y =e
cofteade Licencia de Urbamizacion para lo Etaps T de 3 misma unidad oe gasticn, so establecer SUs
rrarrhas yrbanislicss, v 5a fjar las obfigaciores 8 vargn del wrbanizador responsable pare fos predios
Ioealizadns an fa UG 1 -LOTE 1 v LOTE 2 {CHIFS AAADZETENDE ¥ AAADZETELYMN respactivemental do
I Lacalidad de Llsmea,

12 1. ASIGNACION DE US0S DEL SUELD POR MANZANAS {UNIDAD DE GESTION 1)

Loz usos dal suslo principales v complementarios de cada una de |las manzanas y las
SUpErmanzanas a las que Se asgnan, e presanian en la siguiente tabla:

Zona Uso Principal Uso Complamentario Manzanas y
1 Supermanzanas,

. _ :
A. URBANA INTEGRAL ZONA RESIDENCIAL -

£ I
Rezidensial | Wiviends Miuttitamibiar | Comercio ¥ servicica de |
Mata finime al 90% del drea Gl | escala vesinal Tpo B
de cada wuna de @3S or. nay M
M L Aas i
SUprMANZanas
Resxiancmal | Viviends Mubifarnibar (1] Comercia ¥ Servicios|
con Sonas | Minime 603 del dres 06l de [ de escala zonal ¢ wecinal.
delimitadas | cava manzana MExima @l 20% del area
i . | il 0F 0A, 0d, 05, 10, 14, 15,
D:Jnl_t:f_ill‘l iyt 2 [otaricnalés 16, 17,18 ¥ 19
Servicics. | Equiparm’enios coleckivos,
deparlives ¥ recrealivos
do escala zonal y vesnal

Rasidencial| Vivienda  Unifamigar  [leda| 1) Gomercio v Servicios

can con urbarismo oon unidad | de efcaia vecinal, Tigo B

actividel pasica), mirima = B0% del | Maxina el 20% del drea

BCONGIEGA | Arsa Otil. ukil.

L, A 21 Catasionzes: 2
| Wiwienda, 2 i i)

Equigamipnios coleclivos,
lgaportvos ¥ racreaiivos

de ascala zonal y vecinal.
|
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION; 11001-3-18-0887 del7-Maya- 2019

Por Iz cual 58 apreebs nuevd licencia pam ef Proyecto Urbanisfico Ganeral correspondiente a ia
Unidad de Gastion ? del proyecto wrhanistice denamivadu "Plen Parcial TRES QUEBRADAS p =e
conceds Licancia de Urbanizacion pira fa Etaps 1 de fa ivizme onidad de gesiién, se eaiabilocen sus
namas urbanisticas, y se fjan fas obligaciones & cargo dol wrhanizader responssbia pars los prodios
tfacalizades en la UG 1 -LOTE f y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTONDE y AAANZSTELYN respectivamente} de
i Locafided de Uz,

(3L Maenda mullifamiliar,
[rgama el 0% del drea
imu

Zena 1). Cemercio Lirbana y Senvicics personoles, l.h:!

Mdizipe: melrapalilanc. panueaces, financiaros,

s £ : iy :

Camercio 2 Doiacional |fm ﬂ;ﬁ;‘:‘;ﬂﬁ:ﬁtmaslﬂa Gy 12
Equipamientos Colectivos | ¥ Bt Vet “3 s T
culturales festala urbanz) y ﬁ.?blari Feilapliali-.

deparfivas ¢ recreativos
eszals urbans y

matropalitana

Paragrafo 1. Para todas ios dotacionales que se localieer on el Plan Parcial, como uso
complementanc se tendrd en cuenta gue cuando se trale de escala urbana y zonal,
oeheran ubicarse sobre viss de la malla vial principal & intermadia sdle en las V-t qus
seran consiruidas ¢ disafadas para el uso.

Paragrafo 2. El camercio v los servicios de escale metropalitana v wrbana gque s
lpcalicen en al Plan Parcial deberdn adelaniar un Plan de lmplantacion v sdlo se
nermitiran &n adificaciunes construidas y disefiadas para ese uso y eon socesc desde fas
vias de la malla vial principa’ 2 intermedia y las vias tipga Vo4

Faragrafo 3. La implartacidn 2e los dalacionales deberd tener en cuenta la proxmicad
car [38 #Onas verces ¥ espacio pehico definidos en esta Plan

Paragrafo 4. Bl uso induslrial se debe implantar teniendo an cuenta las determinzciones
g2 Ins anfculos 352 v 352 dal Decreta Distrital 120 da 2004,

Paragrafo 5. Dependiends de las condiciones de gestdn v comercialzacion dal suels
arbanizads, la lpelogla del uso residencial asignado a cada manzana v supermanzana
oodra ger modificads, siempre v ceando 2ea de mullifarmiliar a enifamiliar o a bitamliar
Estas modficacianes deheran ser incluidas en la respeciiva licencia de urbanisma y de
CAONSIrLGCIn
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 det7-Mayo-2019

Por & cual se aprueha nueva licencla para el Proyecio Usbgnistice Gensmal comaspoydienie 4 @
Unidsd de Gesfion 1 oef propecto yrbanistice geneminado “Flan Farpigl TRES QUESRADAS v sa
concode Licencia de Lrbanizacidt para fa Efapa 1 da @ mrisma unidad de gastion, s establecen SUS
normas asbanfsticas, o se filan f2s obigecionas & cangn dal urbanizador respaensable pera lns predics
{ocalizacies en la NG 1 —LOTF 1 y LOTE 2 {CHIPS AAARZITENDE p A&ADTSTELYN respectivamanis) de
{a Locatidad de Ulsme. ]

ARTICULD 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Can al fin de cumpli con las obligacicnes de provision da susic para YIS y VIP de folas
can urbanismo con unidad basica definidas par los Decratos Distritales 190 de Z00& y 252
de 2007, 2i presente Flan Parcial debora car cumplimients a 'os sgueniss crilerics de

destinacion de suslo Ot para tales usos:

Ml suelo onl residercdl el Y Gue debul\r;'lfin:rr.-:u EE% [Incluye & suelo desdinadn par hiles
deatinarse para =1 dosarollo de proyecios Daragsan UFDANISITI)
WP

el suale il residencial, &l W ooue :IE'.:.'lEl.l"ﬂui.'Tl.ElE{l%
dastinaise para kles con arbanisme y o unidsd
bEzica

IDel suele Olil residenzial, e % gue puedsbasia ol 18%
dostinarsa para el desano i de proyeclcs pats
ik |

ARTICULO 44, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2]

Da conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 ge?009 v cotificacidn ce
|a Secietara Disiital de Plansacitn — S0P de fecha 20 de Noviembre de 2013, sl estrato
pravisional gqua le corresponde &5 dos (). Una vez e adetanta io corstnicoion de 05
proyectos arquitectdnicos, se apicara por parts de la Sacretaria Distrital de Planeacian -
S0P la metodologia de estratificacian urbana e Ragota DG y se le asignara e estrals
detinttiva.

ARTICULOC 15. SISTEMA DFE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacién de la zona de cesldn para pargue recrealivo.

El &raa de cesion al Distrto Capital destinada para pargue recraalivo Y SqUIpAMENIos
comunales del desamollo urbanislice denominace "TRES QOUEBRADAS " [Plan Parcial
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-15-0881 deff-Mayo-2073

Por Ia ciral sk aprveba neeva lcencia para o Proyecie Urbanistico Ganersl correspondienie & /8
Unigad de Gastidgn 1 del propacto wrhanlstlico deranibads “Man Parclal TRES QUEBRADAS v e
concede Licencia de Urbamnlzacidan para fa Elspa 1 de fa nlema daidad de qestion, so esfahlacen sis
ROFNAas Urbaisoices, Jo&@ flfan fas oblicgaciones & cargo oel wrbanizador responsable pare fos predios
Iocaiizedos en fa UE T —LOTE ? ¢ LOTE 2 [CHIFS AAAD2STENDE y AAANZATELYN respectivantental oa
Ia Localicad de Lisme.

"TRES QUEBRADAS "), gencrada por &l proceso da Urbanizacicn del se encuentra
delimilada, desiindada, amojonada y acofada, segin  Pianos Nos: CU3US31/4-05,
CU3LS31/4-06, CU3US31/4-07, CUIUS3IT4-08 vy CUIUS3INE-09 seoun condiciones
citadag en los planos aprobados en el Plan Parcial ¥ una vez ejecutads el prayacts,
cansirleda, dotada v entregada al Distrito Capital por el Urbanizador BEesponsable, formara
pare dal Sistama de Ezpaciao Pldblco construide en 1a ciudad,

15.2. Normas para el parque y equipamiente de cesion al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberdn sor disefiadas, construdas y dofadas
poi parle dal urban@adar, @ excepcién del drea destinedas para "Paroue Fspecial de
Froteccicn por Rigaga” ae canformidad eon el Decreto 4738 d= 2009

Log pargques zonales generados por e "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADASY, debaran
canfar con un plan direclor que contencrd como mlneme o5 aspeatos deferminados en los
articules 252 v 259 del Decreto Dislidal 190 da 2004

Paragrafo. =l plan oirectar debera contar con un concepto favorable de la Secrataria
[Fistrital de Ambierte.

En todo cage, estos deberan garantizar come minime, un B0% dal drea da la zona da
cesidn an superhicies blandas, y realizar un disefio pasajistico con cntanos de arholads
urbrang acerde con la definido en la Resolucids 4090 de 2007 "Por |z cual se adopta &l
Manual de Arborizacidn para Bogotd D.C. “axpadida par la Secretaria Distrital de
Ambiante y el Director del Jardin Botanico José Celesting Mutis, o las normas que lo
modlifiguer.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistama de movilidad - maila vial arerial & intenmoedia. El sisterma de movilidad del Pian
Farcial "TRES QUCBRADAS “ cumple con la funcion de garantizar la conexién del drea
d2 Flan Farcial con el reste de la Localidad de Usme v cen la ciudad, mediante as
Avenicas Caracas Avenida Circunvaler del Sur Autopisla & Llane y Avenida Usmime,
ademas al ganerar 18 rad vial, 8 intenos del drea delimitada, esecura la mowilidad
conechividad de la zona dei plan parcial.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

For la cual se aprueba nueva licencle pare al Proyacto Urbanisfico General currespoediente a fa
Unided de Gestion 1 def proyecto yrbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ =8
conceds Licenciz da Urbanizacitd para 1a Edepa 1 da la misma unidad de gestion, se esiabiecen Sus
normaz urhenisticas, ¥y =8 fjzn fas obligaciones & canyo del urbanizader respansadslc para los predios
lacalizados en Jg UG 1 -LOTE ¥ ¥ LOTE Z [CHIFS AAAJISTENDE v AAAURSTELYN respecdivanente) de
7 Localided de Lisme,

El subsistema vial del plan parcial esta conformads por la malla vial arterial e intermedia

=h=1

15.5.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de | Mombre via
wia
Oe My CIATACEsS
fintagracicn
I._,EJ.;IHL;' -
Fisgicn
oo,
b rounyalar
kel Sair
{iua [ L=aainia
canscidan §Rasaluciin
Ia I2ER0E)
estruciura
urbana

Pesfil

: | i
Anche | Tromeal | Ciclo ruta

Tram

40 M2

e

Si [4ed
Princinal)

40 b

Mo

fLa  qguebrzza
jgl Picjo hasia
la Eslersecckn
pon d futura
LU
Circunvalar
dal Sur

Blo

| Je=aa = |
Intergeccian
loon 18 A
Caracas hazta
la lrlersecckn
con A& Av
Lfopisly A
=T

W3 A

A )

Mo

[

1
La  cuebradal
2| Pio hasta
la- interzecodn
con la Putwra
fis
ICircunvalar
r:iel Sur

15.3.2 FNTEHEEﬁEIﬂNEE VIALES DE LAMALLA VIAL ARTERIAL

1. Intersencion Avenida Usminia con Avenida Circenvalar del Sur

2 Imterseccitn Avenida Caranas con Avenda Gircunvalar del Sur.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 71001-3-19-0881 del7-Mayo-2013

Por Iz cual se aprvebs rueva licencia para of Proyecio Urbanistico Gereral correspondianie g fa
Linidad e Gestion ! del propactn wrbanistos denominado “Han Parcial TRES (HIEBRAMAS ¥ s0
concede Licencia de Urbanizacldn pars fa Etapa 1 de fa misma uiidad of gestion, se esfatlecen sus
normas drbanisficas, y s6 fifan las obiligaciones 3 cargo del urbanismdor rasponsabie pars Jos pradios
focalizades en le UG § -LOTE f ¢ LOTE 2 {CHIPS AAARZSTENDE v AQAN2STELYN raspechvaments) o
‘3 Lovalided de Usmae.

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Lefinda en el articuts 29 del Decreto 252 de 2007
siguientes tipos de vias

2 adoutan las tramos de os

. Perfif Glela ruta Trama
V=4 Si _:Dusd:i 2 &Aw Cargoes, nasta s
fuiura  Aw  Circunwvalar  del s

(nchige los glorietzs)
Wo-5 Mo Vi, WE-Z WE-3, WS- (incluvenda
a5 glanclzs). Tramas idenbificados

i el Mo.d del Decrete 458 da 2009

1 I

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el articulg 30 del Decrelo 752 de 2007,

siguienles lpos de vias:
lF"crﬁI
b oyt iy

W

WG

Tramo

He adoptan los tramos de los

e

W7, WT-0E, VTS0 VT 04, WT-0E, W05, V0T
V0B, WT-00, VP10, MT-1, V7-12, W7-43, V714,
Wi-15, VP-16 (Inciuysndo las gloriedas). Csios
ramos estan ierbficedns en gl plang Mo 3 del
Dacrets 458 de 2009

VE-01 WD 02, We-03 W04, W05, WE-DR VD07
2-08 WE08, VE-10 (laclyends las olorietas)
Eeles lramos estan identificados en el Mo del

Decoola 435 de 2004

Faragrafo 1. Para |a expedicién de (as licenclas de urbanisme ¢ con base en el plano
epografico aprobado, se definird con peecision el trazado, lineas de demarcacion,
paramaniacian, acvcesos vahiculares, radios da gim ¥ demas requarimisntazs tSonicos
ealalecidos por |a Secretara Distrital de Movitidad, & Decrelo Dostritzl 190 de 2004 W las
disposicionas viales espacificas contenidas en el Docreto Distrital 223 de 1992

Se parantizard |8 continuidad v conectividad de todns  log Aujoe o moltorizacos
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 dei7-Mayo-2019

Por Ja cusl se apruaba muevs ficencle pars el Proyecio Urbenistice General comasporrdiente 4 g
Uinidad oo Gestitn 1 del proyecto arbanistice denominzdo "Plan Parcial TRES QUEBRADAS i =e
concede Lipercis de Lirhanizacion pars (a Etspa 1 de fa misma unldad de geslion, 5e estabiecen sus
pormas nebanistizas, ¥ 5 fiizn las obligaciones & cargs ool wrbarizadoer respurraainle para los predios
loealtzados e la UG 7 —LOTE 1 y LOTE Z [CHIPS AAAGISTENDE }r.-q-ﬂ.Aﬂ'EE]’ELFH respeciivarmetie) de
fa Locaifdad de Lismme, :

imeatonales y en biocleta) dentra del area 2e plan parcial v de este con sU entomo
comstruyenis Ins respectvos pasos pompeyancs & instalando s safializacion ¥
cignasitivas de control de rdfico solictados por fa autoridad de ransits

Los arcases deben adecuarse a las normas sobre accesa y wictlacion de porsonas con
limitaciones fiscas on espenial & las nomas de socesiblidad sstabiecidas par a3 Leyes
12 de 1887 v 251 de 1957 "Par la cual so establecean mecanismos do integracion social de
las personas can limitacion y se dictan otras dispesiciones’, reglamentaca par del Decralo
Macioral 1538 de 2005 "por el cual se reglamanta parcizlimenta la Ley 3617y acicionada
parla Ley 1287 de 2009, v por el Decrato Distrital 470 de 2007

| a nomencialura vial usada en e presente acto administrativo y sus documentos soparle
a5 de caracter indicativa v o5 otely de confirmaciin o definicidn por parle de la Unicad
Administrativa Fspecial de Catastro Dastrital (UAECGD).

Paragrafo 2. Las vias gue se acoplan en el plan parcial v presente Licanca de
urbanizaclén deberan sujolarze & los reguerimientos tecrcos estatiecidos por & Decrelo
Chstrital 190 de 2004 v las dispasiciones wiales especificas contenidas o | Decrelo
Cristrital 325 de 10972, asi coma a las espacficacionss construclvas designadas por el 10U
o por &l ane receptor de las cbras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Pablico y a los Edificios, de las Personas
con Movllidad Reducida.

El aspacio publico cuntemplado en &l Proyects Urbanistco adoptado con la prasenie
Resolucién, se sujsiard en o perinente a las dispesicicnos previstas en 'a Resolucidn
Mo 1959 de 2003 - Castilla del Espacio Poblico del Inastituto de Desarollo Urbano - DU, en
al Dacretn 308 de 2018 - Carilla de Andenasz y en el Decreto 603 de 2007 - Carilla de
Wobiliarie Utbane, ¥ deba dar cumplimianio a lo establecido en la ley 351 de 1997 ¥
dacrata 1077 de 20M5 en cuanto 2 accesibiidad, movilidad v ransports de persanas an
condicionas do discapacidad.

15.4.1. Normas Generales para @l Espacio Poblico. El espacee poblico contemplado en
el Proyects Urbanistico adoptade con la presenle Hessiucion. s& sujetard en o parttinents
a lag disposicionss previstas en la Resolucion Mo 1858 de 2003 - Carlilla del Espacio
Orhlice del rstitulo de Desarolio Urbano - ITHI. en ! Decreto 308 de 2018 - Cartilla de
Andenes v en el Decreto BO3 de 2007 - Cartillz de Mobiliara Urbano
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-19-0881 de17-Mayo-2018

For 13 cual se apreeba nuave Noencle para el Fropecto Urbanistico General eovrespandicnts a la
Lnidad de Gesfign 1 del proyecte wbenishics denoeniradn "Plan Parclal TRES QUEBRADAS i se
cocede Licencia de Urbanizaslon pars Je Etaps T do Ja misma wnidad de gestidn, e extablocan sus
rarmas arbanisticas, y 5 fijan lee obiigaciomes » cargo dol arbanizador responzabie para los pradios
locallradas onla UG 4 -LOTE { y LOTE 2 (CHIPS AAARZSTENDE v AAANZSTELYN respecivaments| ole
Y Localidad de Uisme.

15.4.2. Disefio y Construccidén de Andenes.

De acuerde con lo establacioe en los Decrelos 308 de 2018 ¢ 6032 de 2007, los andenss ¥
gspacios piblicos de ciroulacion peatonal abjslo del proceso de Uibanizadion, se
sUjelaran a las siguientes reglas. en o relacionado con su disedo v construccion, entre
ofros: Deberan sar construides atendiando los linsarmientos de la "Cartilas de Andenes”
Deben ser continuos en nivel y en elios se delimitard claramante la zona para Trarsits
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando solusiores para el
rrangito de parsonzs con alguna Gmilacicn, de conformidad con las narmas vigentes. Los
accosas wvahiculares en ningln caso implicardn cambio de nivel de Ins andenes o
papacios publicos de circulacion peatonal.

Las rampas de accescs a gasajes, tendran una longitud maxima de 3.00 m de forma
paralcla al andan. Las rampas d2 aoceso a garajes contiguas, tendran una SEpAracon
milnima de 0,20 m.

Er andenes con anchos inferiores a 1,49 m, la rampa de acceso a garaje e conformars
por una superfcie alabeada, cuya pendients no exceda el 158%, garantizando asi la
circulaciin pestenal continua.

Mo debe haber elemantos construides que sobresalosn de la superficia, salvo las
pravisios denfre del corjunta da mabiliario urbano, atendisndo la normatvidad vigente =n
la materia

Lot elementes tales como tapas de alcantarilia, refilas, cajas e confadoras de agua y
olros similares de pratecetn. no pedrdn sebresalis, : quadar en desnivel negativa.

La intervencién de! espacic pablice de propiedad del Distrito Capital, requerird |icencia de
Intervencian y Coupacian de Espacio Piblice, expedida por fa Direccién del Taller del
Fepacio Pulvico de la Secretaria Distnial de Planeacicon SOF

15.4.3. Otras Normas. =

Ll disefic y construccitn de las edificociones son de entera responsabilidad del
Constructar, no obstante los Proyectos Arquilscionicos que se disefen &l interdcr cel
provacts TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiente a las siguientes normas:

Fauiia 55 du 44

L R AN

P



REFEREMNCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0887 de17-Mayo-2073

Por fa cwal s= aprusia nueys licancia para of Proyecto lrhanistico Genersl correspondienta a fa
Unidad do Gestlon 1 oel propactn wrbaristico deroniinade “Plan Parclel TRES QUEBRADAS y =e
poncads Licencia o8 Urbanizacicn para da Efapa T de l§ misma anidad de gestion, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fjan fas alfigeciones § cargo del urhanizador responsable para los predios
localizados e Ja UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAARIETENDE y AAAT2STELYN raspeclivarvente) da
fa Locaiidad de Uame,

Sizmo resistencia. Ley 400 de 1887, modillcads por la | ey 12428 de 2008 v por al Decrelo
Macional 1077 de 2015, Decrels Nacionsl 526 de 2010 NSR M0, Decrete Macianal 2520
de 2010, Decreto Nacianazl 092 de 2011 y Decreto Destrital 340 de 20712

Microzonificacidn sismica. Decretn Distrital 523 de 2018,
Amenaza por Remocion en masa, Resalusion 751 de junie 7 de 2018,

Amenaza pot Inundacian. Resolucian 1631 de noviembre 9 de 2098 y cficio RO-103166
dal 13 de Moviarmbre de 2018 v corceple onice CT-B406 del IDIGER

Buzones e hidrantes. Decretn Dustrdal 573 M0 y Decreto Distrital 428 111 y Decrelo
Macional 1077 de 2045 y sus modificaciones y RAS, Reglaments de Agua y Saneamianio

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamisnto de
bazuras, con superficies lizas co fici limpieza, dotadas de un gistema da venlilacidn,
suminisire de agua, dreraje y prevencion contra incandios, de acuerde con la nonmativa
vigerte sobra el tema = nivel distrital y racional, y segun las caracteristicas Jque
determine(n) lais) entidadies) ancargadais) de la adminisiracion del servicie pablice de
Aeaa an el Distito Capital. Decrato Macional 7881 de 2012 complado en el Decrelo iz
del Sector de Vivienda, Ciudsd y Terntario 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre e particular el Articuic 183 del Decrelo
049 de 2012 dispene "El articula 2 da la Lay 400 de 1997, guedara asic ...} Harsgrafo
En inds caso, saive disposicion fega! en canlrano, fas auforidades municipalas ¥ cistniaies
no podrdn expedic o exigi of cumplimisnlo de normas fachica n de consliceian
diferenlas 1 fas anrobadas o esta ey v en les disposiciones que /o ragtamentan’

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendies. O dis=fo y canstruccion de
las instalaciones intencres (seqvizios conbra incendio, seguricad y confort, asi como los
garvicios publicos de Acueducto vy Alcantasifade, Energia, Teidfonos, Gas y AsE0), 500
-esponsabitidad exclusiva del Constructor, por o tante dedera garantizar en ol predic &
eficiente prestacidn intema de eslos servicios, Tiuies J y K da |3 Ley 400 de 1397
madificada por fa Ley 1222 de 2008 v por el Decrela Nacional 1077 de 2015; Decrete 826
da 2010 MSR /10, Decreto 2525 de 2010, Decrato 092 de 2011, Decreto 340 ce 2072
Decrato 345 da 2017,
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REFERENCIA: 78-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0881 dei7-Mayo-2015

For fa ceal se apruaba nueva licencla para ¢ Propectn Urbaristice Genaral correspandicnts a Iz
tnidad de Gestign 1 del proyeclo urlwnistico derominado “Flan Farcial TRES QUEARADAS y 58
concade Licensid de Ubanizacidn para fa Efapa 1 os la misma vnidad de gestidn, se estabiecen sus
normas urhanisticas. y de fijan las obligacionns a cango del wbenieador responsabie para fos predios
foralizados en fa UG 1.LOTE 4 p LOTE 2 (CHIFS AAAG2STENDE p BAANZETELYN respeciivarmante) de
fa Localidad oe Llsme,

Mangjo y disposiclin de esgombros y desechos de construccion. Resolusion 541 de
1984 del Minssteric de Ambiente y Desarroliz Sostenitle, Doeoreta Unico ge Ambiante y
Desarrolla sostenible 1076 de 2075 y sus modificaciones, Ariculo 85 del Acuerda 073 de
2003 - Codige de Policla de Bogotd D.C., Resalucian 2397 de 20411 de la Secrelana
Listrital de Ambierte v demas normas concordantes v el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Mormas ralacionadas con lss
distancias de sequridad y zonas da servidumbre, que deban ‘enerse an cuanta por parte
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, =n la aprobacion de proyectos que se
disefien en 7onas donde =a establezean rades dz 2namia de alla media ¥ Daja fansitn.
Rasclucion 180398 de 7004 del Blinistario o= Minas v Enargia modificada por las
Rascluciones 180498 v 181415 de 2005, v '8 Resolucidn 190466 de 2007, expedidas por
el Miristerio ciadn,

Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Sorvicio
Fublicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resclucion A59 o
2011 def Institute de Dresarrolla Urbana - 100

Escrituracian v entrega de areas de cesidn al Distrito: Ley 388 de 1997, Dacreto
Diglntal 161 de 199% maodificado por el Decrato Distrital 502 de 2003, Decrats Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamienls Teritonal de Bogata D.C v Decrala Macicnal 1077 do
2015,

Promocidn y comerciallzacién del Proyecto. Para estos efectos deberd tener en
cugnta o establecido en e Decreto Disliizl 100 oe 2004, por el cual s compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con caplacién de recurscs para =l desarmalln de
planes y programas de vivienda, ade/antados por Orzanizacionss Populares de Vivenda v
s gstablecen porcentajes de obra para ia radicacion de documentos y condiciones, para
el anuncio y comercializacidn de proyactes inmobidiarios a fravés de entidades fiduciarias

15.4.4. Remision a otras Mormas Comunes Reglamentarias,

Para la correcta aplicacion e |as nomias esladlacidas en fa presente Resolucién. se.
deben taner an cuenta las sigulertes nermas generalos:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogetd D.C: Necreto Distrital 190 de 7004 Y
aquelics que lo madifiquen o complemanien
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REFERENCIA: TB-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-19-0881 del17-Mayo-2073

Por Iz cual se aprueba puevs licencia pars of Proyecto Urbanistico General correspendienie g la
Unfoad de Gestien 1 del proyectn urbamistico derominade “Flan Parcial TRES QUEARADAS y 54
concade Licencis e Lrbanizecidn para la Efapa 1 os I mrisnra anfdad de gestide, se esfallecan s
narmas arbanisticas, ¥ <e fjan las obligeciones @ cargo del urbenizador responsable pare los pradios
{noalizadgas en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADISTENDE y AAAGZSTELYN respectivamanta) de
fa Locatidad da Usme.

Estaciohamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 v Decretn
Distrital 1108 de 2000,

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamients de Desarrollo: Decreio
Distrital 327 de 2004 complermentado par el Decrato Distrital 190 de 2004 - Plan gde
Crdenamianio Terntoral de Bogota DG,

Normas aplicables al espacio publico: Decraios Distritales 308 de 2018 y B3 de 2007,
Necretn Distrial 345 de 2003, MDecetd Distrital 170 de 1999 v Decreto Distrital 190 de
04 - Plan de Ordenamierto Teritonal de Bagala D0C.

Entrega de Zunas de Cesion al Distrito Capital: Ariculo 117 de la Ley afg de 1997,
Derreto Chistrital 161 de 1989 modificada par el Macroto Distrilal 502 da 2003, Articulo 1TS
y Wumeral 10 det Articulo 478 el Decrato Distrital 180 de 2004 - Flan ce CDrdenamienis
larritorial da Bogota 0.C. y Decrato Macional 1077 ce 2015,

ARTICULD 46. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con o depuesto en el arliculo 56 el Deorato 438 de 2009 por el cual se
adople el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ se corfiguran hechos genaradores ce
plusvalia, 2in embargo de canformidad som & arficule 181 del decrato 019 de 2012, no es
axgible el cobre de paricipaciin en esla efectn, por no astar inscrile en el folic de
matricula inmabilizra.

Si por cualquier causa no se ofectua el pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 187 del Dacrets 013 de 2012, el oobro de la misma 52
hard exigible cuando ccurra cualguisra da laz restantes situaclones previstas. En todo
caso. S la causa ez a no liquidaciin & inscrpoion de la pluswvaia, el Alcalde Municipal o
Cistrital deberd adelantar el procedimisnte previsio en el Articule 81 de la Lay 388 de 1957
Responderd sofidaramente el possedor y propietanc suarda fucre 28 caso iParagiafo
Asticula 1849 del Decrato 019 da 2012)
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-13-0881 delF-Mayo-2018

Por fa cwal se apryaba nieva Reencla para of Proyecin Urkanistico Genersl correspondionta a 13
Unidad de Gesticn 1 del provecio urbanistico derominadse "Flan Parclal TRES QUEBRADAS v sa
conceda Livencla de Urbanlracidn para la Ffapa 7 de la misia unidad oe gestion, se establacen sis
narmas urbamisticas, i se an las ohligacionas a carge del urbenizador responsable para foa predios
Iencalizados an fa UG 1 —-LOTE 1 ¢ LOTE 3 [CHIPS A8A025TENDE ¥ AAARISTELYN respectivamentsa) de

fa Localictad oa Lisme.

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

e determinan las siguientes obligacicnes a cargo del tituiar de la Licencia dal
Urbanizador Hesponsaole del desarols derominade Urbanizacian PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS, las cuales se dahen cumgplir an los olazos gue so indizan en la
prescnte Resoiucidn v son fundamentalmente las requeridas para la realizacion N
culminacion del proceso de desarella por Urbanizaclén, de conformidad con 1o
astanlecice en los Aicuios 49 del Decreto 327 de 2004, Articulos 226145 228146
¥ 2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 y Articulo 11 del Dacreta 1203 da 2017

7.1, OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Ftactuar las cesiones gratuitas para parques v eguipamients camunal publico, las franjas
de control ambiental v las vias locales, de acuerdn con las condiciones establesdas an 1
ley 388 do 1957, en &l Plan de Ordenamisnte Teritenal en los instrumientos que In
desarrolian y reglamenten, entrs ellos, el Decrets 327 de 2004 Para efectos de la anirega
¥ escrituracion de las dreas de cesian gratuita, se deberd cumplic con lo establecida en el
Fardgrafo del Aricuie 117 de la Ley 388 de 1997, ios Aticulos 275 ¥ 47E Numeral 10 del
Decrete 190 de 2004 y Articule 2.2.6.1.4.7 del Decrata 1077 de 201 5.

Disefar, conslruir y dotar las zoras de cesign para pargues prodpcto del praceso de
urbanizacior, de acuerdo con la nomatividad vigenta v ias especificaciores que
establezea el Instituto Disirital para Ja Recreacion v el Deporte - IDRD. K parque de la
Urbanizacian, una vez construida y dotade por el Urbanizader hara parte del Sistoma de
FPargues Distriaies.

Mdecuar, empradizar y arborizar las zonas de cesidn publica para contreles ambientales,

Lunstruir 125 wias locales de uss piblico de la Urbanizacien, includos sus andenss, con
sujecicn al Planc Ofizial de la Ubanizacion gue se aprueba mediante ol presente Aclo
Administrative, cumplienda con las especiicaciones técnicas gue sefzle el Instituto de
Desarralic Urbano - (DU, de confermidad con el procedimients establecide en e ofcio
MO, ST-2002-0014 de Enero 15 de 2002, |a Subdireccion Téorien de ese Instituta v lus
normas cantenidas en el Desrato 1003 de 2000 y Dacratos 308 de 2018 v 603 de 2007,
para el disenn y congtrsceidn de andenes del Distrito Captal
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 71001-3-19-0887 de77-Mayo-2018

Por fa cual 58 aproche neeva licancia para o Propectn Urbanistico Ganaral corredponadipate a A
tnidad e Gastidn 1 ool proyecto urbenisiice denomimado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS p e
cormeede Licancia de Urbamizacion para Iz Etaps 1 oo fa misma unidad de gestidn, 58 astablecen SUs
prormas urbamisticas, | 58 fifar Jas obligaciones @ cargo del grbanizador resgonsabla para fos predlos
tocalizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAAD2STELYN raspectivamentel de
Ja Localided da UDsme.

Construir laz redes lorales ¥ las obras de infraestruciura oe ganvicos  publicoes
damiciiarios, con sujecian a los Planeos v disenos aprobados por las emprasas e
servicivs poblicas.

Ejecutar lag obras de forma tal que se garantice 'a sajubnd ad y seguridad de |as personas,
asi como ia eslabilidad de los terrenas, edificaciones y alementos corstitulivas del espacio
nublioo,

Mantener en la obra la licencia y Flanos aprobados v exhibhlos cuando sean regueridos
por la autaridad competente.

Dizefar y sjecutar las shras aplicando las disposiciones e la normatividad vigente, sobra
scresibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejocular las obrag de urbanizagion cor sijecian a los proyeclos tecnicos aprobados y
ertragar v dotar jas dreas pubhcas ohisto de cesion gratuita con dosting a vias locales.
equipamientos coloctivos y aspacio poblice, de acuerde con fas especifopriones que la
autoridad compatente dafina,

Incorporar las dreas pubhicas en la Escnlura Publica de conslitucién de la urbanizaclan,
expresands qua ese Acto mplica casion gratuita de las dreas publicas objelue de cesiaon al
Distita Capital, da acuerds con |0 establecido en el Decrato 161 de 1999 y en los
Articulos 275 w 478, Mumaral 10 del Decrefo 150 de 2004 - Plan de Ordanamients
Territarial de Bogota D.C

Cumplic con el programa de maneje ambiental de materiales ¥ elemantos a ios gue haca
referencia la Resolugion 541 do 1894 dei Ministerio oal Medic armbients, para aquelias
proyectos que no requigran lizenclz ambiertal o pianes de maneja, TeSUperacian o restau-
racién ambiental - PMRRA, de conformidad con el Dacreto 1220 de 2005 o la noma que
I adicione, modifigque o sustiluya,

Instalar un aviso cdurante el término de ejecucion O las obras, cuys dimension mimma
serd de 100 om. por @0 o, Wcalizada en lugar visible desde la via publica mas.
importants sabre 'a cual fenga frente o limite &l desanollo obigto de la Licencia, de
confomidad con ko estipuizde en at aficulo 2.2 6149 del Decrato Macional 1077 de

Fagina di e £5




-
i "\f'."."'f.'!fl
e SR
ok e
Il-. . o L
] .
x FALT
1 i
- -

REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-19-0881 tlei7-Maya-2019

Por la cual se aprpaia fueera licenaia nara af Pr'ﬂ-].l'Eufu Lrbhamisticn Gobaral EIJFJ'E-EPGJ?I:I'I"E\ITI'# 7 la
Unided de Gestidn 1 del proyecto urbamistico desominade “Flan Farclal TRES QUEARADAE y sa
concede Licencla de Urbanizacidn para fa Elapa ¥ og '3 misma unidad de gesiian, s8 establecan sis
rormas wrbanshicas, y se fan fas obligaciones a cargo oel urbenizador resnonsable para los predios
Incafizacies en la UG 1 LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE p AAADISTELYN respoctivemanta) de
i Lovalldad de Usme

2013 En la valla se deberdn incluir todes v cada uno de los aspectos contenidos en los
Murmeraies 1al 5 del artleuln 2 2 6.1.4 .49 del cilads Decrafa,

ARTICULO 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION,

De conlormidad con (o establocdo en Ios Articulos 8° v 62 del Decrelo 545 de 2016, &l
Tiular de 1z Licencia y Urbanlzador Responsable deberd tener en cuenta o siquiente:

La enfrega malerial de las zonas objelo de cesion obligatona se realivars medianta Acts
siscrita por al uroanizador v el Departamento Adiministrative de la Defensoria del Espacio
Fiblco—-DAREP-

La solicitd escrila deberd prezentarse por el urpanizadar o al stular de 1a licencia arte
el DADEP, entidad que procecerd a fijar fecha para la wisita da imspeccldn, ura var el
Urbanizader cumpla los requisizos contempladas an al Artoula § del Docrelo 575 da 2016,

Ef Acta co recibo matarial de las 2onas obiete da cesidn obligataria que se suscriba en la
fecna fijada. serd el medio probatorio para verificar ¢l cumpimisnto 42 las cblipacianss a
Cargo dal urbanizagor establecidas en la reapactva licencia

Esta Acta comprende e8! recibe material de la totslidad de las zonas de cesian del
urbanisima o doe las etapas urbanisticas ndegendientes autosuficientes, descritas en al
cuad-e da majones y cesidn de sonas de los zlanos vigenles aprobades por la astoridad
competents,

Les zonas de cesidn objeto de recba, an cualguiera do sus maodalidades, serdn
incarparacas al Sistema de Infarmasidn de la Defanzoria de Espacia Poblico SIDEP-, v
entrardn a ser parte del invantarie ganeral del patrimonie inmobiliada Distrital del nive;
central.

PARAGRAFC: £ faz urbanizaciones por etapas. |a ejecucian da las obras v dulacones a
carga del Ubanizador, se hara da manera proporcional al avance del Prayecto Urbanistino,
Les Municigios y Distrites establesaran los mecanismos ¢ pracodimientos pEra asegurar &
cumplimiento de las obras ¥ dofaciones a cargo doi Urbanzanor
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REFERENCIA: 15-3-2254

RESOLUCION: 11007-3-19-08581 del7-Mayo-203

For la cual 28 apruaha pueve ficencia parg ef Proyecto Urbanistice Beneral correspondignta a i
Unidad de Gestén 1 del propecto erbanistico depominads “Plan Parcizl TRES QUEBRADAS y sa
cancade Liconcla da Lirbanizacion para ' Efapa 1 de la misma anidad de gastidn, 5@ esfalilecsn sus
normas arbanisticas, ¥ so jan a5 obligeciones g cargo del urbenizador responsahia pare Jog pradins
jocalizadas en la UG 1 LOTE 1 p LOTE 2 fOHIPS AAANIETENDE p A4A DFSFELYN rasnactivaments) oa

{a Locatidad da Lisme.
ARTIGULC 19,

Para todaz los fines laqales, las anlgaciores del THular de |3 Licercia y del Uroanizador
Respansakie, anumeracas en la presente Resolucian, eatan referidas a los siguientes
documentss, ios cuales hacan parte integral de la misma:

e La salicilud de los inleresados de aprobacion de Licernia ue Urbanzscian,
radicado bajo el nimaro de referencia No.18-3-2253

« Los Planos del Proyecto Urkanistico de la urbanizacion PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, apmbados baje los mumerns  CU3IUS31/4-05, CU3IUS31/4-06,
CUILNS3I1/4-07, CU3US31/4-08 y CUIUSHN4-D8 y el medo magneiice
carresoondiente a su archiva digital, radicados can referenclz Mo 15-3-2255

« Los planas Topograficos del predio idertifcados con Codigos dal Sectar

10ZELZO05025 ¢ 102502005026, Ceadifcaciones catastrales axpedidas oor 13

Unidad Administrativa Cepecial de Calasire Distrital

Cficia 2018EE16683 del 13 de Naviembro de 20718 RO-105183 expedido por al

INEGER.

Dacrete 438 dal 28 deo septismbra de 2008, por medio de! cual se adepta &l Fian

Parcial Tres Ouebradas Decrets 675 de 2018, el cual medifica sl Decrato Distrital

262 da 2007 por medio del cual se adopte la Operacian estratégica Muevo Usme y

Roasplucian 713 de 2077, la cual modifica parcialments &l rarado vy la zona de

resana de la Svanida Lisminia

s (Hicios Mos 2097EF18745 dal 08 de Mayo de 2017 v 0 FEE197A8 dal {8 de
Maya de 2017 dz | a Unidad Administretiva Bepecial Calaslro Diztrital, aclualizd las
plarns lopograficos para log predics oon rermenciauras. UGT LOTE 1 y UGT
LOTE 2, identdcades con Codigos del Sectar 102502005028 y 102502005028
respectivamenla.

» Acta de concertacien Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio
Ge 2008, expedida por la Corporacidn Autiroma Ragienal - CAR

s Cficio de referancia SM-£1644-07 DEL 27 DE Crciembre de 2007 expeddo por la
Sacretaria de Moviidad, referente al estudio de transite ¥ movildad - del Fian
Parcial Tres Gusbradas.

« Los oficos Nos NEDS-5759.2018 del 12 da Mayo de 2018 expedide por la GAS
MATURAL FENCGSA, cfica Mo S-2017-105803 dal 15 de Junio de 2017 expedido
por la EMPRLCSA DE ACUEDUCTLS ¥ ALCANTARILLADGD DE BOGO A, Oficia Mo,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11009-3-19-0881 dei7-Mayo-2019

For fa cual se aprueba nueva Reenclz para of Propacto Urbanistico Genaral CONTEspORIiRTie 8 M3
Unidad de Gestion 1 del proyecty orbaristico denomiradn "Plan Parcial THES QUEARADAS =]
concada Licencls e Urbenizacian para fa Efaga 1 de lx prisma unidad de gestion, so astehiscen Sus
normas urbanisiicas, y e fjam les obfigaclones & cargo dof arbanizador responsable paa los redifons
focalizados e la UG 1-LOTE 1 y LOTE 2 (CHIFS AAAOZ5TENDE ¢ AAADZ57TELYN respaciiameniel de
fa Localidad oa Liseee.

00165371 dei 09 de Febrero de 2017 expedido por CODENSA 5.A. E.5.P v afcia

L201RA03705T del 25 da Noviembre de 2018 expodido por la FTR.

Ofice 2-201%-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedida par la Secretaria Disbital dz

Flaneacion aclarandu los tarminos de gjecucidn de las fazes del Plan Parcial Tres

Cuebradas sefaladas an el aticulo 50 del Decreto £38 de 2009

= Copia de la Resalucion No.14-3-1383 del 24 de Disiembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana Mo, 3. par medio de la cual 26 concadid Licengia de Subdivision
para el pradio denaminada La Lira.

= Cerificacién par parte de |3 sefiora Sandra Liliana Valderrama Cérdenas,
garantizando (8 correcta aplicacin dal sistema de cargas ¥ beneficios establecidas
en &l Decreto 438 de 2008 (Plan Parcial Tres Quebdadas).

v Caogpia en medio magnético del prayacto urbanistico Plan Parcial Tres Quehradasz.,

* Loz demas documertos qua hagan partz del Provects Urbaniztica que se aprieba y
a2 la Licencia de Urbanizacidn qua se concede para el desarrallo referda mediante
Iz presente Resalucicn, para el Desamello tamas veces citada

ARTICULC 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA,.

Incumplimiento de las obiigaciones establecidas en la presente Resolucion v las demis
que se denven del croceso d2 desarrolle por urbanizacién, de acuerda con lo dispuasla
en las normas vigentes

Toda Licencia de Urbanizacian se enticnde condicicnada sl pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen soore los inmuebles objeto da la solisioud, o que figuren
cargo del Propetario v Urbanizador, Asi mismo, se erfiende condicionada a gue e
Urcanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiznto de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en |a Licencia, conforme a los raglamenios qus se sxpidan
para el efecto.

Si los plazes se vancieran sin gque se hubleran cancalzco las obligaciones yio constituids
las garanlias de que trata el inciso anlarior, la candicion se considerard fallida v operara 1a
pérdida de fusrza ejecutoria de la Licencia. En sse caso, sioel solicilanle insiste en
adelantar el proceso de desarrallo, deberd iniciar de rusve las gestiones para obicner (3
Licencia de Urbanusacian, sin gue sea posible  tanor er cuenia s actuacion sutida
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Par fa cual =& apreba noeve licencia pera of Proyecto Urbenistico General corasposdients 8 fa
Unidad de Gestian 1 del proyecta prbamistico derominade “Plan Parclsl TRES QUEBRADAS y so
concede Licencia de Urbardzacidn para la Efapa T de s mrizma wnidad da gastider, se esfabilecan sws
normmag grhanisticas, p e [fan &5 ohiigaciones & cargo del urbanizador responsable pard Jos pradics
focalizadss en fa G 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZETENDE y AAADZSTELYN regpectivamanta) e
la Lagaiidan de Wsrre,

altericrmernle,

En mingun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invogque 9 acredite |a
calidad de organizacion popular de vivienda, podra excepiuarse 3 ninguna enidad o
peraona natural o juridica dal cumplimisnio de l0s requisitos y axigencias conteridas en la
presenie Resolucian y en parlisular en este Ariicuio, tacla vez que lo establecido en esie
Acto Administrative, tiens come finalidad |3 defensa de los intereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adguieren ios inruebles gue se segreguen y produscan,
eomo resultado dal proceso ce Urbanizacidn,

ARTICULD 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR.

El derecho = subdwidir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Dficial da la Urbanizacior.

lna vez registrada la Escritura de Constifucian de la Urbanizacion ants la Oficina de
Registro de Instiumentas Poblices de Bogeta DG en la cual sa determinen las areas
pliblicas objeto de cesidn v las dreas prvadas, por su localizacion y InGeros, adguieran ol
clerecho a iniclar las vertas del Prayecto respactve, previo cumplbmienls ce la radicacion
de los documentos a qre se rafiere & Articulz 120 de |z Ley 288 de 1887

El derecha a gestionar la aprobacidn de jos reglamenios-de copropiecad o de propiedad
horizontal, conforme a las pormas sobre la maternia

El darecho a solicitar y gestionar licencias de construccicn de las adificaciones gua
pueden sar levantadas, con suecidn a las normas especificas sobre la materia y los

reglamentos de gue tratz el numeral arterior a fin de que sean destinadas a o8 uzns
urbaros permitidos par ias mismas nonmas.

Los demas qua se desprandan de las normas y raglamentos viganles,
ARTIGUI O 22.

Remitic copia de la Lizencia que s conceds una vez gecuteriads a la Bacretana Distrital
de Planeacion — SDP a la Defansaria del bspaco Poblico y al Institute Distiial de
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0881 det7F-Mayo-2019

Por lz cual se sprueba nueve Foercla para of Proyacte Urbanistico Ceneral eorrespondients 7 13
Unidad da Gestldn 7 def proyecle urhanisticn depominado “Flan Farclel TRES QUEBRADAS v se
cofnceds Licencis de Wrbanizacion para la Ffapa 1 de 3 misma unldad de gesticn, se esizblecan sus
nonmas dramsicas, y se fian las obiigeciones a canyo o8l brbanizador responsehbie para bs pradios
Tocalizados en fe UG 1 -LOTE 1 p LOTE 2 {CHIPS AASUZSTENDE ¥ AAATISTELYN respectvamreniel de
I Localivad de Usme.

Recreacitn y Deporle - IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Aticulo 24 dsl Decreto
377 de 2004,

ARTICULO 23.

Para ofectos da la sefalade en el pardgrafo 3 del Aricule 181 de Decreto 010 da 20132,
remitir copia de 13 presente una vez cjecutoriada a la Scerataria Distrital de Planeacian -
SOP

ARTICULD 24,

La presante Hasolucion debe notificarse 2n los términos de los Ariculo 68 v 62 de la Ley
1437 de 2011 v contra ella procede el recurso de reposicidn anle esta Curaduria Lirbana y
do apelactn ante |3 Subsecrataria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacidn ~5DP
dentre de los diez (10} di ﬁE‘jEE siguiznies a la notificacion (Articulo 76 ibidem).
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REFERENCIA; T10M1-3-20-0723%

RESOLUCION: TT00]-3-21-0307 oel 26 fahrero-20217

Por fa coal se aprualia la Licancla de Urbamzacion en s nrodalivay oe Desarrollo para la Etapa 2 da la
Unaled e Gesnda T del proyecto urbanisiico donominado “Plan Parcial TRES QUEARADNAS, se
gafatlecen sus nerrpes wrboristicas, y se fijan jas shiigaciones a carge o'l wrhanizadar FEGEIOITSaine
pare fos predics localizados enfa UG 7 -LOTE, LOJE 2, LOTE 7 AV USMINIA JCHIFE AAA025TELYN,
AAfMRLFE ARADZEIRLEC, AAADZEIRLER respecfrarnenlo) de fy Localidao de Lsm.

LA CURADORA URBANA N® 3 de BOGOTA D.C.
ARG ANA MARIA CADENA TORON

En geicioie da las facultades gue e confieren fzs | eyes 388 de 1997, 810 d2 2003 812
de 2003, 2 Decreto Macional 1077 de 2015 v sus Decratos madilicatorios, v & Daorzla
Meetrital B70 2 2017 v

CONSIDERANDO

Qus menante radicacian Mo 11001-3-2000789 el 235 de agosto de 2020, las sociedades
COMSIRUCTORA BOLVAR 5 A con NITBE0513493-1 represeniada legaimams por &l
aeqor CARLOS ALFOMSD SIERRES GaLKNDD idendficads con céoula de ciudadaniz
Bl 19262328 CONSTRUCCIONES MARVAL SA con MITESU02N1TTT.4 | MARVAL S.A
con MIT8802056845-0 reprezeniadas legalmenle por el sefor CESAR AUGUS 1O GOMES
antiicado con cadula de cudadania Ko D02B0330 v la EMPRESA DE RENCOWACICTN
URBANA (ERL) con NITS30144830-8 represenlada egalmente par el s2da0 JUAK
SLELLERMEY JIMENE S identificadn con cadula de cisdadania Mo BEO02825 salicileron
para os predes localzados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, v Avenida
Lismunia con folics de matricula inmabiliaria Mos S05-40718312 50540756151, Hi5-
40755152 SO5-40706155 ¢y S05-40716312 solicitason ante este Despacho, la aprobacior
e la Licencia de Urhanizacion en la madahiczl de Desarnlla para la Elapa 2 de la unidao
cie geshan 1, del proyecla wrbanistica denaminada Plas “arcial " TRES QUEERADAS” e
conforaedad con las narmas urbanisicas v arguitecicmncas establecidas en el Decreto 458
ciel 26 pe Sephembre de 20049

Cue memaEnle Dacreto 4349 da 20 dae Saptiambre de 2004 £ Alcalde Mayas de Bogats,
[N adoptd e Plan Parcal denaminado “TRES QUEBRADAS” ubicado an la Operacidn
Estratégica Musvg Usme- Ee de Integracidn Llanos de la Localgad de Usime, el cual se
localiza an Area de Actividad Urbana integral- Zonas Residencial, Mualiple Industia y de
SErinias

Cee para los predics de la UNICAD OE GESTON 1 LOTES |, 2 v Avenida Lisminia con
fidins de matroula inmobiliara Meos 5050716312 805-a0758 181, 0540756152, Hl5S-
L0756153 v 505407163512 identificagca con CHIFS  ARADZLTELYM, AARZEARLFZ
ANACIRERL K, AAANZG9RLER sa cumplia con ol procedinnents previsto en sl numeral |
dat articula 361 dal Decreto 190 de 2004 — Flan de Crdenamiento Terntanal — y Decreto
Darrmal 438 cle 2006 pura el framite de Planss Farciaies
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REFERENCIA. 11001-3-20-0T93

RESOQLUCION: 11001-3-21-0307 del 26-febrero-2021

Por g cogl e gorieebeg 1g Licencia oe Urbanizacion en la modaliidad dr Desarroflo para (a Elapa 2 de fa
Uridag de Gestien 1 del proyecto orbenistice denmominsdo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, sa
esfablocon sus Aornas orbanislicas, ¥ s fijan las obligacionas & cargo del urbrnizaodor regponsails
para tos predios focatizados en fx UG 1 L GTE LOTE 2, LOTE 3, AV USMINA (CRIFS AAATISTELYM,
AANZFRRLEE, AAADZFRRLALC, ASARIEURLEF respectivamenie] oa lr Localidad de Usme.

Cue madianta ¢ Decreto Distrital 252 de 2007 se adopld la Operacion Eslratégica Mueavo
Lzme — Eje de Iniagracion | lanos y el Plan de Ordenamianio Zonal de Usme, en &l cual
se delimilé @' dmbilo del prezente Plan Parcial v s2 definieror las delerminanles para su
formulacion

Qe mediante Dacreto 675 de 2018, [a Secrelaria Dhstrilal de Flaneacidn — S0P, modificd
el Dacrata 252 de 2007 can el objeto de wiabilizar el desarroliz del PO Usme ajustardo
algunos componentes del sislema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
trazados wiales con respecto a lags determinantes fisicas del ferrdoria. como son o ele-
menlos sasaciados a ia malla vial iclerrmedia s parques zonales, [os equipamientos 22
escala urbana y zonal azi coma la distribucion  de las cargas relacionadas con aslos alo-
mentos

Que mediante Resniucion Ma 14-3-1383 de 2014, este despacho aprobd el Froyecln
Urbanistico General correspondients a la Unidad de Gestion 1 dal proyecle urbanistico
denominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS v se concedid Licencia de Lirbanizacian en
la medalidad de Desarrcllo para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gaslion, se
eslablecieron sus nwimas wrbanisticas, ¥ s fyaron las obligaciores a cargo  del
urhanizador responsable para Ins predios Incalirados en la AK 13 Mo 1289-51 SUR, PARTE
SANTA HELENA LOTE 1 EL LAWAL, SANTA HELENA EL UVAL ZONA DE RONDA Y
ZMFA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CABALAS, SANTA HELENA LOTE No 2. RONDA Y
ZAMPA CLEBRADA PIOJC, AV LISKMINIA, FOMNA AV USMINIA, RONDA YW FMEA
CUEBRADA FUCHA v LA LIRA (acluales) da la Localidad de Usme.

e mediante Resolucidn Mo HES 17-3-0430 del 3 de abnl da 2017, este despacho con-
cedit prorega al terming de la Licenciz de Libanizacian parz las Elapas 1 2 v 4 de la
Unidad de Geslidn 3 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS, contenidaz an la Rezsolucidn
citada del congiderande anierior,

Que medianie Resolugicn Mo RES 18 3 2385 de 2018 este despacha concedid segunda
prormoga al rmino de la Licencia de Lrbanizacidn para las Etapas 1, 2 v 3 de la Unidad
de Gestidn 1 del Plan Parcial TRES QULCERADAS conlenida en fa Resolucidn Mo, 14-3
1383 de 2014 vigente hasta al 15 de Abnl de 2018

Cue mediante Resolucian 713 de 2017 sxpadida por (8 Secrelaria Disletal de Plansacion
ee modifict parcialmente el trazado da la v 1z zona de reserva vial de la Avernida Llsminia

Chiee al ng haberse rerfizado ias respectivas chras de urbanismo confenidas =n la Rezolu

cidr 14-3-13823 de 2014 v al ser modificado el razada vial de la Avenida Usmina, 21 in-
laresado sxpresd medants comunicacion la renuncia & fos derechos de urbanizacion y
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