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o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2410254813102915025 Nro Matricula: 505-40T98566

Pagina 2 TURND: 20244027493
Impreso el 25 de Octubra de 2024 a las 11:52:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
M ligne valider sin la firma del negistrador en la ullima plging
SALVEDADES: (informaclén Antariar & Comegidn)
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"n““ﬁ“ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Sm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210818630146655900 Nro Matricula: 505-508179

Faging 1 TURNO: 2021-3 13534
Impreso el 18 de Agosto de 2021 a las 02:58:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liena validez sin & firma del registrmdor an | ulima pdging
GIRCULC REGISTRAL. 505 - BOGDTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. NUMCIPIC: BOGOTA D.C. VEREDA' BOGOTAD C
FECHA MPERTURA: OI-D6-1679 RADICACION: T9-41202 COM- HOJAS DE CERTIFICADD DE: 311-05-1474
COMGD CATASTRAL! AMNMMBLFICDD CATAETRAL ANT: BS 48RS 233
NUFRE:

EsTADO BELFoLIo ACTIVIO

R R R R AR Rl R 2 2R st b R R R RN P L L L R L T R PR TR T Il R P R R Ty

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
GLOBC DE TERREND QUE HACE PARTE DEL BLOOUE € 36- 0 SEA LA PARCELA # 465 OUE ESTE LOTE LLEVARA EL NOMBRE DE LA TREELMA
SITUADO EN EL MUNICIPS0 DE BOSA CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 300 V2 PARCELA OUE MIDE 060 NTRS DE FRENTE CONEL

CALLEJON # 51 POR. 20 MTFS DE FONDO ¥ SE ENCUENTRA Eﬂm?tﬂcbclﬁm sﬁd@?ﬂﬁm EL NORTE. COMEL
CALLEJON #. 51 POR EL OCCIDENTE: CON LA PARCELA # 486, POR EL 5LR Li’i:mr; 74 ¥ AR EL ORIENTE: ﬂnu LA PARCELA 464.-
: e
|._ ! .Il': I""'- . ..:""J A -'"" Bl Nt

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS; METROS | {:am-m

AREA PRIVADA - METROG © CENTIMETROS | | AREA GONSTRUIDA - MErFms" ::Er-.rm.rEmn;s _

COEFICIENTE : % Rellle la |a fe publica

-

COMPLEMENTACION:

e 5 e S P S —— —

DIRECCION DEL INMUEELE

Tipd Predie. URBANG

2) CL 434 LR 29 20 (MRECCION CATASTRAL)
11 CALLE 484 3 39-39

DETERMINACKOH DEL MNKLUEBRLE:
DEETINATION ECONOMICA;

F o — S —— — e — g e —— ——— e T PTEEEEEEET A S S RS S —

MATRICULA ABMERTA COM BASE EN LA(s) SIGUIENTE(=) [En caso de integracien y stros)

e ma i mEE s R G SR R R f 8 N meEE e e —— . . FIETEIT T

ANOTACION: Nro 01 Fecha: 26-05- 1648 Redcadidn; 5N

Dow ESCRITURA 2534 dal 0T7-05-1843 NOTARIA Z de BOGOTA WaLOR ACTO: 50
ESPECIFPEACION: 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-THular de derscho real de dominio,)-Thular de domini incompisto)
DE: MAVAS PARDD PEDRD

A: PEDRATA DE SANCHET FILOMENA

Az BANCHET GALVIS LUIE ARTURD

e = T el T et T R Lt e

ANOTACHN: Nro 002 Fecha: 13-00-1801 Radeadon; B1-851637

Doc: ESCRITURA 4087 dol 07-09-18981 NOTARIA 1 de BOSOTA VAl OR ACTC: S0
ESFECIFMACION: 1 200 LIDUDACZION EOCIENAD COMYLIGAL

PERSOMAS QUE INTERYIEHNEM EN EL ACTO [(E-Tiuiar de cefeciv ieal de dominio |-Tinda da doming Bcompleia)
DE: PEDRAZA DE SANCHEZ FILOMENA
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- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210818630146655900 Nro Matricula: 505-508179

Pagna 2 TURNO: 2021-312534
Impreso el 18 de Agosto de 2021 a las 02:58:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tieng validez zin |a Srma del mgistrador en |8 ullima péging
0E: BANCHEZ GALVIS LLIE ARTURD

A BANGCHEE GALYH LUK ARTURD X

e iy —_— -—— =

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-03-1084 Radicasion: 1994-52647
Doc: ESCRITURA 475 del (4-05-1854 NOTARIA LNICA de GUATAVITA VALOR ACTCE §0
ESPECIFICACION: - 160 ADIUBICACIDN SUCESION COMUN ¥ PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular do dsreche resl de dominiol-Titidar de dominle Incomplato)
DE: SANCHEZ LUIS ARTURD Iy :

5 B B - P R 5

A: BANCHEZ PEDRAZA AURDRA SUFERINTEIN LS | A
A BANCHEZ PEDRAZA CIELO ESMERALDA 15 A T A B9 S1B51638
A: SANCHEZ PEDRAZA GLORIA ISABEL ' S e
A: SANCHEZ PEDRAZAJOSE BCCEHOMO: OC# 15481587 X
AMOTACION: Mro 004 Fecha: 17.11-1988 Sadionclon: 198583420 - - 101 1@ pUDiicc

Doc ESCRITURSA 10MEE el 23-10-1955 ROTARIA 26 do SANTAFE DE BOBOTA WALDR ACTCR 512,500,000
ESPECIRCACION: : 1 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deteche real de dominka,i<Titular de dominie Incaimgistia)

- SANCHEZ PEDRAZA AURGRA OCE 41407347

LIE: SANCHES PEDRAZA CELO ESMERAL A CCH 51655645

DE: GANGHES PEDRAZA GLORIA ISABEL CoF 41783082

DE: BANCHEZ PEDRAZA JOSE ECCEHOMO COY 1487587

& CASTAIEDA B-EF".HAL I-EH-H-E-I'I:M EHTI..IH cod -I-ﬁi'."ﬁi-l- X
ANOTACION: Mro 008 Focha: 24-11.1957 Radicacién: 1897-104006

Doe: ESCRITURA, 1668 del 02-10-1287 NOTARIA 57 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: £26,000,000
ESPECIFICACION: ; 101 COMPRAVENTA

PERSONAS OUE MTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de dersche real de dominin -Titular de dominis incamplets)

DE CASTAEDA BERNAL HERMENGIA EMILIA GC# 41517554

Al GARCIA ALDEMAR CCfie0ieazs X

& PEREZ CORCNEL BEATRIZ CCRATOTSIN X

e e e —

AMOTACIOMN: Mre DBE Fasha: 18-10-2000 Radicasise 2000-70807

B ESCRITLIRA I831 dal 12-08-2000 NOTARK 31 de BOGOTA DG, YALOR ACTOE S
ESPECIFICATION: - 110 HIFOTECA ASIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PEREONAS QUE MTERVIEMEN EN EL ACTO (I-TRular de derecho real de dominio bkTitular de dominio incomplebo)

OE- GARCIA ALDEMAR CC# 19076028
DE: PEREZ CORONEL BEATRIE CCRIToTS1E X
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210818630146655900 Nro Matricula: 505-508179
Pagina 3 TURND: 2021-312534

Impreso el 18 de Agosto de 2021 a las 02:58:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

hao tana validez sin la firma del regstrador en la ulima pagina
IL CAJA COLOMBLANA DE SUBSIDIO FAMILIAR "COLSUBSID0G"

e EEE——— R R EE—S———————————

e ———— e e ——

AMOTALCION: Nro 07 Fecha: 05-07-2014 Redcecion: 2014-1 1638
Loz ESCRITURA BB def 13-08-201 3 NOTARIA TREINTA de BOGOTAD. 2. VALDR ACTON 518,000,000
S cancela anptecon Na: B
ESPECIFICACION: CANCELACION POR YOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR YOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PEREONAS QUE MTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tular de dercha real do daminio)-Titular de dominio incampleta]

DE- CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR “ COLSUSSIIO" 1IDEDINTENI ;{f;mm >
A: GARCIA ALDEMAR SUFERIIN I EIN LotEisysias. b,
A: PEREZ GORONEL BEATRIZ Nl : .

- BENOTARIADO
ANCTAZION: Mro 008 Fﬂtﬂ-ﬂ!immﬂ-ﬂﬂm
finc: ESCRITURA BM}'IMWWAHA mw;vmmumm“tﬂ c VALDR ACTO: 5 .

ESPEGIFICACIDN: COMPRAVESTA. 1121 GOMPRAVENTA La guarda de [a Te publi
FERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (X-THular de dereche real de dH‘HHHl-TI.I.IirHﬂMI'IIHln incomplata)

DE: GARCIA ALDEMAR CCil 19078428

BE:- PEREZ CORONEL BEATRIZ CCR 41707510

A: CRUZ PAVA LUZ STELLA CORSIETIN0 X
A: SANABRIA VEGA RICARDO CoE19141830 X
HNRO TOTAL DE .lHl:ITAl:h:IHEE. ‘-

e e e

= rmm = omal s s lmme o maam s msaaa s

ZALVEDADES: {Informacion Arteror o Comegida)
Ancaackn Nro: D Mo eorraceion | Radicacin; C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

£E ACTUALGEA NUMERD CATASTRAL COM EL CHAP, 52 MCLUYE DERECCION ACTILAL SLAJINISTRADA POR LA U AE.CD. SEGUN RES MO 0350
DE 2410772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. MO, 5385 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA S NA.

Antscion Nro: 5 Nro conreerion. | Farcacian Fecha 04-05-2000

EN SECCION PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD NOMERE FEREZ CORONEL BEATRIZ CORREGIDD 51 VALE. ART, 3501, 1280/70
OOFICORI

5 &
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T e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210818630146655900 Nro Matricula: 505-508179

Pagina 4 TURND: 2021-312534
Impresa el 18 de Agosto de 2021 a |las 02:58:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE S5U EXPEDICION"
Mo kana validez sin la firra del regstrador an la ulima pagira

BN F SR CE S S oSS SO SO EE O EEEESEE s E s TR REEEEE S+ 1+ + 8+ S EEF TSNP E R EELTLE Y
FIN DE ESTE DOCLUMENTD

Bl inleresada daba comamicar 3l ragistrader cuslmdsr fafa o ermor an al registre de kas decomenios

USLARIC: Reakech

TURNG: D0 1-31 2534 FECHA: 18-0B-2021

SO St TN

f 7
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Bl Regigrador: EDGAR JOSE NAMEN AYUR i CRINIENLIEINGOD
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g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210818380746656993 Nro Matricula: 505-164949
Pagina 1 TURND: 2021-312559

Impreso &l 18 de Agosto de 2021 a las 03:07:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®

Mo bene validez sin |a firma del registrador en la ulima pdgina
CIRCLLC REGESTRAL: 505 - BOE0OTA 20N SLIR DEPTD: BDGOTA D.C, MUNICIRIO BOSA VEREDA: BOSA
FECHA AFERTURA: 13:08-1873 RADICACION: 7267111 CON- HOUAS DE CERTIFICADD BE: 08-08-1673
COINGD CATASTRAL: AAADIMEBLEPCOD CATASTRAL AMT- 438599 14
NUFRE:

£sTADD bEL Foue: ACTIVO

EEEESEeTEs e W N LB A A b 3 S sy RSN EYELE]

ODESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDOS
LOTE OE TERREGLE CUE FORMA PARTE DEL BLOCUE #25 0 SEA LAS PARCELAS 475 Y 458 DEL PLAND DE LA PARCELACION CLARET ¥ LAS
EEFRCACIONES BN EL EmnmﬂmwmmnEmummﬁmmmm r.r:-rﬁm DE FRENTE, POR EL CAMELLON @

51 POR 12,00 METROS DE FONDO DISTINGUIDA LA FINCA ECH EL RUNERD: m 1% ALIN @Mﬁ CON EL CAMELLON
#51, POR EL GCCIDENTE, CON LAS PARGELAS #2467 ¥ 456 POR EL 3UR. 'TON ﬂ?ﬁ&a AREZ 0 SEA LA MITAD
DEL LOTE GUE 3E RESERVC EL CITADO VENDEDOR ¥ POR EL mﬁ?ﬁmﬁmmtﬂr&ﬁs;}m?ﬁh—

- = St e LAY N ._f'l Nl

AREA ¥ COEFICIENTE:
AREA - HECTAREAS! METADS | CENTIMETHOS

AREA PRIVADA . METROB | CENTIMETROS Lﬁnﬂmﬁmm W'*Em wll]s]]
COEFICIENTE : %

COMPLEMENT ACIIN:

DMRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predio: RUFAL

33 CL 484 BUR 20 37 (DIRECCHIN CATASTRAL)
2) Gl 484 8 79 43 (RIRECCION CATASTRAL)

11 CALLE 48 & SUR 73=43 EL LhAL

DETERMINACION DEL WLJCDLE:
DEGTINACION ECONDMICA:

D el TSR TR AR R S —— i

MATRICULA ABIERTA GON BASE EN LA(s] SIGUIENTE(s) (S0 <aso da integraciin y stros]

e — e ———— e ——— g s [ | E— T L (PEE SN M EL STTNEE DL AN LE

ANOTACHIM: Nra (M1 Fecha: 18-11-1554 Radecscion. SN

Do ESCHITURS 3484 aal 23071954 MOTARIA 2 de BOGOTA, VALOR ACTO: §68 500
EEPECIFIZACION: ; 101 COMPRAVENTA

FERSOMAS QUE INTERYIENEN EN EL ATTO (X-Tikr de derecho real de dominka,|-Triular de domind incompleiog

DE: ALVAREZ B SERAFIN X
A ROLOAN BENIGND X

e i Bl i e R N i - ey 1 e — e e Lo et e =

ANOTACION: Hro D02 Fecha: 22-11-1980 Radicagen: §M

Coc ESCRITURA 240 del 08-05-1960 NOTARLA de VILLETA VALDR ACTO: 58,700
ESFECHICACION: - 102 PERMUTA

PEREOMAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (M-Tituler de dorechs real de dominko, =Thular de doeinio imoomplets)
OE: ROLDAN BENIGHD
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210818380746656993 Nro Matricula: 505-164949

Paging 2 TURNG: 2021-312558

Impreso el 18 de Agoste de 2021 a las 03:07:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION J URIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE S5U EXPEDICION"

No bene validez sin |a firma del registradar en la ulima pégina
A: AVENDAID DE ARANDA ETELVINA GC¥ H10sTTR X

e — e 2 e i e

ANOTACHON: Nro 803 Fecha: 03.05-1074 Radicadde: SN

Doc: ESCRITURA 1410 &al 18-0d-19Td NOTARLY 10 ge BOGEOTA VALOR ACTO: 31 30,000
ESFECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de dereche roal de deminic,!-Titular 4o daminie incamplsto]

PE AYVENDALWD DE ARANDA ETELVIRNA G2 1067 T2

A! PEREZ AVILA HECTOR Jm e S T _EI:I_HFTHIT X

= B SUTrERINITINDTINCTA s
ANOTACION: Nro DDA Facha: 03.05- 1374 Fiadicacin: SN S .. S Vo R R N

Doc: ESCRITURA 1410 dal 18:04-1874. NOTARIA 10 e BOGOTA VI U ko acis s L L

ESPECFICACION: | 210HIPOTESA
FERSONAS QUE INTERVIEHEN EN EL ACTO (X-THular de derecho mld-lmlrllﬁ:lrl'luhtlld- dlnmimio ht-un'plil.ub

DE: PEREZ AVILA HECTOR JAIRD O QuUarg e 15 1 mﬁmﬁw X
A BERVICIO HAGIONAL DE APRENDIZAJE = BENA ™

AMOTACION: Nro 005 Fecha: £3-10-15975 Radicacon: 75071964

Dee EECRITLIRA 3757 del 30-B0-1978 MOTARLA 10 de BOGOTA WALDR AGTO: $50,000
ESPEGIFICACION: : 210 HIPOTECA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de devecho real de dominin,-Titdar de dominio incompleto)

DE: PEREZ AVILA HECTOR JARD COF 170TEEAT X
i s!llmm mmw. DE APRENDIZAJE "SENA™

AMOTACION: Nro 008 Facha: 20-05-1983 Radicaciin: 8344407
Dioc: ESCRITURA 533 del 0E-03-1883 NOTARLA 10 de RDROTA VALDHR ACTO: $E53 000
Do cancela snotacidn Mo: 4
ESFECFICACION | 650 CANCELACION HIPOTECA
FERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTD [X-Titukr de derecho real de dominio,l-Thular de dominis insomplsis)
DE: SERICIO MNACIOMAL OE APREMDIZAIE BEMA
A: PERET .mu HE’ETDR mu CCH 17075837 M

—_—— e . e = - == e e e e r——

AMOTACION: Mra 00T Facha: 20-05-1083 Radicacion- B144487

Do ESCRITURA, 533 ded O8-03-1883 NOTARIA 10 da BOSOTA VALDE ACT Cr £50,000
E= nancela anolacite lo 5

EEPECIFICAION; ;650 CANCELACION HIPDTECA

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominke )-Titular de dominio incompleto)

OE: SERVICIOMACKINAL DIF APREMDIZAIE SENA
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L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210818380746656993 Nro Matricula: 505-164949

Pagina 3 TURND; 2021.312559
Impreso el 18 de Agosto de 2021 a las 03:07:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tieng validez sin |a firma del regstmdar on la ulima pagine
A; FEREEZ AMILA HECTOR JAIRD l:-l:l 1TOT583T X

L e e e e e g R, . S e i e

ANOTACKIN: Nre OOB Focha: 19-10- 1684 Radicwsién: 341212014

boc: ESCRITURA 2316 del 25-09-15984 MNOTARIA 10 de BDGOTA VaLOR ACTO: 300,000

ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA

PEREOMAS OUE INTERVIEMEM EM EL ACTD [X.THular de derschs real de daminie,)-THulor da dominis incomplato)

DE. PERET AVILA HECTOR JAIRD CC# 1TOTSE3T X

A: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE “SENA” SERVICIO NACIONAL DE APREND@AJE SENA = NITR 50993034
5 . i E 8 & ot

L I —
] als

BN g
ANDTACION: Mro mm:1uz-m.wmmm ~ I LT ADILA Y
oo ESCRITURA 2330 el 23-08-1950 NOTARIA 10 de BOGOTA - e Wl _.-vﬁﬁ!&nﬂﬁ-: A
€a carcela ormlacién Mo’
ESPECIFICACION: - S50 CANCELACHN DE HIFDTECA
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiiular do dsnechio radl te oo Tiluins b domials idoovpivtc. |
 DE:SERVICIO MACIONAL DE APRENDIZAJE SENA

A PEHEZHMHEETD’HJ&HD CCR1TOTSERT X

—— - e = i it S e T el

AMOTACIOMN: Mre 048 Fecha 20-12-1993 Radicacion: 57404

Doz ESCRITURA 3583 del 301 1-1900 NOTAREA 10ds BOGOTA VALCIR ACTE 53,619,000
ESFECIFICACION; : 210 HIPQTECA,

FERSOMAS QUE MTERVIENEN EM EL ACTO (-Titular de dercehe resl da dominio )-Titular de daminis incompleto]

DE: PEREZ AVILA HECTOR JAIRD CCEAT0FSESF X
A !EIWLI:I-I:I HACIOMAL DE APREMDISAJE SENA

e S S T T B R e e e s o o o — i e

ANOTACION: Nra (1 Facha 30.09- 2008 Radicacion: 300853833
DOoc ESCRITURA 1757 disl 15-08-3008 ROTARIN 10 de BORGOTA DUG, VALOR ACGTO: 53.619, 000
Ea cante=la anolacién Ho: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION POR WVOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD OE LAS PARTES CANCELACION
HIFCTECA
FEREOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Tiular de derechao real de dominic|-Titular de daminia incompleto)
DE: SERWICIO NACIONAL DE APREHDIZAJE "SENA" SERVICIO HACIONAL DE APREMDIFAJE GEMA  HITE 39933034
A: PEREZ AVILA HECTDR J.I.ll'ﬂ CCR1TOTSRIT X

e T . . U Sl L e A S S I S S B e S S s S A S o R S e B e lm b it

ANOTAGIIN: Nre 013 Facha) 1 £-05-201 1 Redicaciin: 301195258

Doc ESCHITURA 1436 del 02-05-2011 MOTARIA 57 de BOGOTA D.C VALDR ACTO: 1068 862 (a0
ESFECIFICACION: COMPRAVENTA: 01125 COMPRAVENTA,

FERSOMAS QUE INTERVIEMEM EM [L ACTO (X-THulor de derecha resl de dominicd-Tiular de dominia incomplela|
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210818380746656993 Nro Matricula: 505-164949

Pagna 4 TURNO: 2021-312558
Impreso el 18 de Agosto de 2021 a las 03:07.30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

La sociedad con NIT , con domicilio
principal en . con representante legal

mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania
nimero No. de quien para efectos de éste contrato se

denominara ¢ PROMITENTE VENDEDOR, por una parte y por la otra parte
mayor de edad y con domidio en la dudad de
, identificado con la Cedula de Ciudadania nimero de
quien para efectos de este contrato se denominarda e PROMITENTE
COMPRADOR, manifestaron que han decidido celebrar un contreto de PROMESA DE
COMPRAVENTA de bien inmueble, en adelante la promesa, se regira por la siguiente dausulas:

PRIMERA. -OBJETO: El PROMITENTE VENDEDOR promete vender al PROMITENTE
COMPRADOR y éste promete comprar el bien inmueble que se desaibe 3 continuacidn:
Propiedad Horizontal, ubicado en la

actual nomenclatura urbana de Bogola, . B

tiene un area de ¥ su matricula inmobiliaria es el
nlmero ¥ sus linderos y demas especificaciones obran dentro de fa
Escritura Piblica mimero del de la NOTARIA ____ de Bogotd,

mmhumammmmhmhmﬁnddﬁmrmde
Propiedad Horizontal.

mm:mmemmmdﬁmm&Jmm
promesa de venta se hace como cuerpo derto.

SEGUNDA. -TITULO: El inmueble anterior fue adquirido por el PROMITENTE VENDEDOR

mediante compra del terreno con matricula inmobiliaria N. Como
consta en la Escritura Publica No. ded de de
de la Notaria del Circulo de Bogotd D.C. La construccitn del edificio del

promitente vendedor fue sometida 3 Reglamento de Propiedad Horizontal de acverdo a la
Escritura Publica del de la Notaria del Circulo de Bogota D.C.




TERCERA. -PRECIO: B precio de Venta prometido es la suma de ($_ )
de Pesos M/L que & PROMITENTE COMPRADOR pagara al
PROMITENTE VENDEDOR de 2 siguiente manera:

CUARTA. - FECHA DE PROTOCOLIZACION: Las partes aqui presentes, acuerdan firmar

escritura plblica de compraventa el proximo de de en la
Notaria del Ciraulo de Bogota D.C. a las

PARAGRAFO: La fecha de Escritura puede variarse de comiin acuerdo entre las partes.

QUINTA. -CLAUSULA PENAL: EL PROMITENTE VENDEDOR y e PROMITENTE
COMPRADOR acuerdan comao clausula penal por incumplirmiento

SEXTA. -PRORROGA: Ei plazo para la celebracidn de la Eseritura Piblica de Compraventa,
como los valores del negodo juridico antes menconados, B dausula penal y demas
estipuladiones agui pactadas, pueden prommogarse o modificarse de comin acuerdo por s
partes, & cual debera constar por escrito.

SEPTIMA. - ENTREGA: [a entrega efectiva, real y mailerial del inmueble se efectuara
por parte del PROMITENTE VENDEDOR al PROMITENTE COMPRADOR a los

dias del mes de , fecha desde la cual seran por cuenta
del comprador los gastos del apartamenio tales como: administracion, impuestos
prediales y olros.

En la fecha de otorgamiento de la Escritura Piblica a través de la cual se de cumplimiento a
esta Promesa e PROMITENTE VENDEDOR se obliga frente al PROMITENTE
COMPRADOR a entregar el mmueble al PROMITENTE COMPRADOR libre de embargos,
pleitos  pendientes, demandas dviles, gravamenes, censos, anlicresis, contratos de
arrendamientn por escritura piblica, desmembradones, condiciones resolutorias y patrimonio
de familia. A paz y salvo por todo concepto de servidos piblicos, @ salir al saneamiento de la
venta del inmueble, en los casos de ley ¥ espedialmente a responder por cualguier gravamen o
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accion real que resulte en contra del derecho de dominio que tasferirs 2l PROMITENTE
COMPRADOR, asi como a responder por los perjuicios que tales acdones llegaren a causar al
PROMITENTE COMPRADOR.

ﬂtrlﬂL-EHﬂEElDEllEHEEDEUSﬂYEﬂCEEﬂHHH=L:¢biHEdeLﬂn?
goce general, ubicados en el edificio, tales como zona de recreadon y salon comunal, se
entregarén a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construcdtn y enajenadion
de un numero de bienes privados que represente por lo menos el dncuenta v uno por dento
(51%) de los coeficientes de copropiedad. En la entrega se induirdn los documentos garantia
de los equipos temicos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes
a las redes eléciricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios piblicos domiciliarios.

NOVENA. -PAGO DE IMPUESTO PREDIAL: EL PROMINENTE VENDEDOR cancelard la
totalidad del impuesto predial comespondiente a la vigencia fiscal del aho en el cual se obtorgue
la esoitura pibica de compraventa del inmueble objeto de la venta.

DECIMA. -DESENGLOBE DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR sc obliga a
efedtuar los tramites ante la Unidad Administrativa Espedal de Catastro, correspondientes al
desenglobe del inmueble objeto de la venta.

DECIMA PRIMERA. -SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR realizard todos los
tréamites requeridos para e saneamiento del inmueble objeto de la venta, antes de la entrega
e e,

DECIMA SEGUNDA. -VALORIZACION: I8 valorizacion solo podré ser asumida por el
comprador cuando se tenga & derecho de dominio o sea el poseedor del inmueble al momento
de la de la asignacion del gravamen, de lo contrario dicha valoracon sera asumida por el
PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA TERCERA. -GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que
se ocasionen con &l storgamiento de la Esoritura Piblica de Compraventa serdn sufragados por
partes iguales entre el PROMITENTE COMPRADOR vy of PROMITENTE VENDEDOR. Los
gastos que demande la boleta fiscal y el registro de la esoitura publica ante la Oficina de
Instrumentos Plblicos serd por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.




DECIMA CUARTA. -MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este documento presta
meérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en el contraidas.

DECIMA QUINTA. SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMINENTE VENDEDOR se obliga a
entregar las unidades de vivienda con los servidos plblicos de energia, gas, acueducto y
alcantarilado de acuerdo a bo estipulado en el Articulo 10 de la Ley 66 de 1968 que indica "La
obligacidn de ejecutar las obras de urbanismo v de dotar a los inmuebles que s enajenen o
prometan enajenar de los servidos publicos exgidos por las autoridades distritales o
municipales en los planes o programas a que se refiere la presente Ley, no podra descargarse
en los adquirientes o transmitirse a tenceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados
con olra persona dedicada a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante el
superintendente bancario, en los términos del articulo 3 de esta Ley 0 wando se trate de
enajenar & terreno en bruto como un todo y no como parte de un pian de urbanizacion.”

DECIMA SEXTA. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: EL PROMINENTE VENDEDOR s=
obliga con el PROMINENTE COMPRADOR a dar una garantia legal por el bien inmueble de
estabilided de obra por el ténmino de diez (10) afios y para los acabados un (1) afio de
acuerdo a lo estipulado en el Titulo 11 GARANTIAS Capitulo T De Las Garantias Articulo B
Término de la garantia Legal de la Ley 1480 de 2011

DECIMA SEPTIMA. CESIONM: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmenite las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa y por
escrito del contrato concedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra efectos
juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de
la otra parte.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta promesa de
compraventa, las direcdones de notificadién del PROMITENTE COMPRADOR y el
PROMITENTE VENDEDOR seran las siguientes:

PROMITENTE VENDEDOR

PROMITENTE COMPRADOR
Para constanda el presente contrato se firma en la Cudad de Bogota a los __ dias del mes
de del ano , en dos ejemnplares del mismo valor.

El PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR




NOTARIA

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

REFEREMCIA CATASTRAL MATRIZ:

UBICACION DEL PREDIO:

NOMBRE O DIRECCION:

COEFICIENTE DE PROPIEDAD:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTD VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION COMMGD

COMPRANVENTA ]

CONSTITUCION DE HIPOTECA $

AFECTACION AVIVIEMDA FAMILIAR 5l WO SIN CUANTIA
PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

ACTO | - COMPRAVENTA
EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARID

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. ACTUANDD UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
CONMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO

AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO SEVEN GARDENS
NIT. B30.053.036-3
FIDEICOMITENTE GERENTE —~ CONSTRUCTOR

GRUPOTMB INGENIERIA Y PROYECTOS S.A.8, NIT. 200,788,175-7

EL(LA}(LOS) COMPRADOR{A)(ES):

A C.C.Na,
ACTO 1l - HIPOTEGA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: 'C.C. Na.
A: BANCO X0000000000 NIT.

En la Ciudsd d= Bogotd, depardamenio de Cundinamarca en la Repiblica de

Colambla a los {___)diasdsl mesdo dal afio Dos
Wil Veintidds (2024), & despacha de la Notaria , e |3 cual
&= Motaria Titular s olorga la escritura pliblice que se

consgna en ks siguisntes Wenminos:




ACTO | - COMPRAVENTA:

Compareciaron con minuta ascriba:

(|} =, miayor de edad, identificado con cédula de extranjeria ndmearo

, Quisn obre como APODERADO ESPECIAL de FIDUCIARIA
CENTRAL S.A, ideniificada con & NIT BOOI71.372-1, socledad de senvicios
financiems domicifieda en Bogold, constiluida mediante escritura pdblica nidmeno
tres mil dosclentos selenta ¥ uno (3.271) de fecha veinle (20} de agosto de. mil
novecientos novenda v dos (1932| olorgada en la Motaria Quince {15) del Circulo
Maotarial de Bogetd, segin PODER ESPECIAL AMPLID Y SUFICIENTE alargada
por GARLOS MAURICID ROLDAN MUNOZ, mayor de edad, domicliado y
residents en la ciudad de Bogols, identificado con cédula de ciudadania nimero
71,585,208 da Medoliin, Represantants Legal de FIDUCIARIA CENTRAL 2.4,
calidad gue acredite con los cadificados de axistencia y representacian hegal
gxpedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia v por la Céamara de
Comercio de Bogols, adjunios pams su prolocollizacion, eocledad gus obre Onica y
axclusivaments &n calidad de vocera del Patrimonlo Autdnomo denominado
FIDEICOMISO SEVEN GARDENS idenfificada con el NIT. sooatoohoood,
conslituido madiente Escntiea Pdblica
ameeee, pAtAimMonds @utdnomo que en adelant= se denominera EL TRADENTE -
PROPIETARID FIDUCLARIO.

i . mayor de edad, domiciliado ¥ residante an la dudad de —

. identificado con la cédula . quian an su
calidad de representante iagal obra an nombre y representacion legal dela sociedad
GRUPOTNE INGENIERIA ¥ PROYECTOS S.A.5. (deniificada con el NIT,
90.788.175-7, sockedad comerdal

. \odo ko cual acrediia con el Cerificado de Exdstancia y Reprosentacan
Legal expedido por la Camars de Comercio de Bogotd, sociedad que ostenta la
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentra dal contratn die Bducia
mercantil en virud dal cusl se conformd el patemonio autonomo. denominado
FIDEICOMISO SEVEN GARDENS v quisn para efectos del presente contralo tendra
ia calided de GERENTE - CONSTRUCTOR del proyacin inmobiliaro denominada
SEVEN GARDENS PROPIEDAD HORIZONTAL & cual s& encuenira somatido a
Répgimen da Propiedad Horizontal, v




i} mayor{es) de eded, domiclisdals) v residente)s)
&0 , Identificado(a){s) con cédula (s} de ciudadania nimero{s}
axpadics an da eslado civil
, obrando &n Su propio nombm Y
representacidn, quien{ss) pars efecios del presente contrato se dencmirsard(n)
EL[LA}LOS) COMPRADODR{AJES), - .
Hemos convenido celebrar por esle instrumanto pobico contrato de compraventa,
gue se regird por (a3 disposiciones [egales vigentes en la maleria 'y especalments

por las cldusulas que 8 continuackin se indican, previes los sigulentes
coneiderand o

PRIMERA: Que mediante sscrilura plblica nimeno

o 28 celsbrd mnine 8l safor £oma
FIDEICOMITENTE APORTANTE., la sociedad
, come FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, , como FIDEICOMITENTE
aporiantes de mcursos monelaros ¥ FIDUCIARIA CENTRAL SA coma LA
FIDUCIARIA, un Coniralo de Fidooia Mascantil Imevoesble en wiiud del cual se
constituyd of Patimonio Auténomo denominado FIDEICOMIS0 SEVEN GARCERNS.
conformado par el inmueble ubicado en la Calla 48° sur # 29 - 29, ideniificado con el
folio da malricula inmobiliara Admeres ~———————— de la Oficina de Registro de
Imstrumentos Plblicos da Bogola, -

SEGUNDA: Qua Mediants el Acto Primoro de fa Escrifura Poblica

para incrementer & Patimonio Autdnomo  denominado FIDEICOMISO SEVEN
GARDENS,

TERCERA: Sz realizd el Reglaments de Propiedad Honzonial medianta escriura -

del provecio antes citedo del proyecto inmobiiaro SEVEN GARDENS
CUARTA: Que a través de la Escriturm Pidblica nlmers se fransfirio e tituko de
Fiduela Marcanid el inmuable identificado can las matioula inmabiissa ndmera —

QUINTA: De acuerdo con ko antaror, el patimonlo suldnomo denominedo
FIDEICOMISO SEVEN GARDENS cuyas vocera y admiristradora as FIDUCIARIA
CEMTRAL 5 A  es titular del derecho de dominio def inmuebls identificado con al
folio de malricula Inmnebiliaria Mo, , de la Ddicina de¢ Registro de




Instrumentos Publicos de Bogold y de acuerdo con ko establecide en & Ar. 738 y
sigulantas dal Cédigo Chil Colombiana.

SEXTA: Que EL(LA){LOS) COMPRADOR(A}ES), suscrbéd (aren) un contralo de
promesa de compravania en calidad de PROMITENTE(S) COMPRADOR(S), can ia

gsociedad en cabdad de PROMITENTE
VEMDEDDOR, an wirud del cual dete ditma c& abligd a ransfenr a litule de vanta 8

favor defl) (los) promitente {5) compradoria) (es) y éste (es105) se obligd (aron) a
comprar a aquel. al derecho de dominio pleno v la posesidn sobra (el] (los)
immusble|s] que so dosonben y alinderan en la cléusula primera de este acto, los
ciales son de propisdad del FIDEICOMISO SEVEN GARDENS.

—

SEPTIMA: EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO, es decir el
FIDECOMISO SEVEM GARDEMS cuyn wocero y administrader flduclarts es
FIDLCIARIA CENTRAL 5.A,, celebra |e presania transferencia, compliends con las
instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES, mediante ol conirato de
fiduicia mercaniil antes cifado y leniendo en cuanta |a calidad de propietario iduciario
del derecho de dominio del ke sobre el cual se gesarmila el citado proyscto
inmobiliaria.

Previos los anterlores considerandos las parles acusrdan |as sigulentes:
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. - DBJETD DEL CONTRATO: EL TRADENTE

PROPIETARIO FIDUCIARIO es decir el FIDEICOMISO SEVEN GARDENS, cuyo
vooem y edminstrador fduciano es FIDUCIARIA CENTRAL 8.4, coleia la presenta
venta teniendo en cuenta la calidad de propietano Mduciado del derecho de dominlo
dal lote sobre 8l cusl 82 desamolla el Siads proyecis inmobiliaroc y en compSmienio
pcon la Instrucckin mmparlids por EL GERENTE- CONSTRUGTOR, por este
instruments Fansfiere a tulc de COMPRAVENTA, a favor de EL {LAJLOS)
COMPRADOR({A)(ES) v #ata{0s) adquizra{n) al mismo titubo, al derecho de dominio
¥ posesidn que tiene y ejsrce sobfe ellos] siguienie{s] bienes) nmoeblels)

AP ARTAMENTO UBICADO EN LA . EN EL MUNICIPIO
DE BOGOTA, sometido(s) al Régimen de Propiedad Horzonlal mediante escrilura
piblica nimero Nolarip ———— dal

Circulo Notarnial de Bogotd, determinada(s) y almidadols). en forma parbicllar v
general. asi. APARTAMENTO UBICADCD EM LA
weeeeeee—s, EN EL MUNICIPIO DE BOGOTA




El inmueble antes descrity se identifica con &l fobio de matricula inmobdliaria nimeno
de la Oficina da Registro de instrumentos Plblicos de Bogola y
catastral matdz Mo.

Pardgrafo primero: Mo obstante la mencidn de cabida y linderos el {los)
inmuabla(s) objeto de asta venta, se ransferini(n) como cuerpo mero, y en slia
quedan comprendidas 1odas ks mejoras, anexmdades, dependencas, instalaciones,
consiruccionss, servidumbres, usos y beneficios que legalimante le comesponden
La localzacidn, lindaros, dreas v especificaciones refendas colnclden con loa planos
gue EL (LA)LOS) COMPRADOR{A)(ES) dedarain) conocer y aceptar a
conformidad.

Paragrafo segundo: El proyecto SEVEN GARDES le corraspondid el nimero de
radicacién M. 21085 del 20 de ABRIL de 2024 clargads por la Subsecretaria de
Ingpeccan, Vigitancia y Control de Vivienda de ka Secretaria Distrlal de Habitat

CLAUSULA SEGUNDA.- LINDEROS GENERALES: El (los) inmuebla(s) que se
promete(n) en venta mediante esta contrato, hace{n) parie del Proyecto
denominado SEVEN GARDENS, que s& construye sobra ol Lote Ubicado an g ——
en & Municipio de Bogotd, con un drea de ———— M2,
conforme & ho previsto en la escribura plblica Mo. otorgada
an la Motaria , ¥ Ias siguientes medides y linderos; —

POR EL ORIENTE: o POR EL
OCCIDENTE e 3= b 1] - (U e e e
s POR EL NORTE

A ssle Inmuaeble e comesponde |2 Referencia Catastral nimero
y matricula Inmobiliaria matiz de la Oficina de
Reglsire de Instrumenios Piblicos de Bogold

CLAUSULA TERCERA. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La
gnajenacion de(los) inmusble(s) descrita(s) v alinderado(s) en el presente contrato,
comprande no solo loe blanes susceplibles da dominio particular y exclusive de ceda
copropéetanio, sino conforme al Régimen de propiedad horzontal al que se
encusnira(n} sometido(s), el derecho de copropiedad en los porcentajes sefialados
pere cada urng de alloa) inmuesle(s), en dste ditimo, de acusrdo con lo estoblecido
en |a Ley 675 del afo dos mi uno {2.001) ¥ en ¢ Reglamento de Copropiedad
protocalizado medianis Escritura Pablica nlmearo

25



i la cual se encuenire debidamente registrada.

Pardgrafo: EL (LOS) COMPRADOR(ES) gueda(n) en 'odo sujeio{s) a dicho
reglamento y a sus reformas yio adiciones, y por consiguiente, ademds del dominio
Individual de ks bisnes especificados. adqulers{n) & derecho sobre les bianes
comunes de que tata & ariculo correspondiente del Reglamenic de Propiedad
Horizomlal an |8s proporciones ¥ porcentajes en & indicadas, manifestando gue
conocein) las especificaciones de Construccidn, el Proyecte de Divsidn, la
conformacon de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos profocolizados junto
con & citado Regiamentn, v especalments sa obligain} desda la fecha de la
presente escriturs piblics yio entrega material del inmueble al pago oportuno de las
cuolas de administracidn que le comaspondan segun el coeficlents de copropiedad,
fijadas por sus Copropletarios v estin sbligados al complimisnio estricto de todos
los deberes seflalados en dicho Reglamenio, cuyo lexto declarain) conocer y
acoplar,
CLAUSULA CUARTA.- TRADICION ¥ TITULOS DE ADQUISICION: E
FIDEICOMISO SEVEN GARDENS adquiic & inmieble sobre & cual se
desamollars &l proyvecdo  inmobifardo SEVEM GARDENS PROPIEDAD
HORIZOMTAL", asi:

g} Iniclalmenie, la FIDUCIARIA CENTRAL S.A., como vocera v adminsiradora del
FIDEICOMISD SEVEM GARDENS adquiric al lste de terreno jdentificados con
&l follo de matricula Inmoblllara M, da la Oficina da
Ragstro ge Instrumenios Putlicos: de Sogola, por transferencia da dominio &
titubo de fiduca mencantil irsvocable efecisada por &l sefior
an calidad da FIDEICOMITENTE APORTANTE, medianta
la egcriura piblica Hotaria del
Circulo de Bogola, debldamenta reglstrada.
CLAUSULA QUINTA.- PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- El predo tofal de elflos)
inmuabla{z) objeto de venla es la sumade
PESOS (S J MCTE, los cuales serdn cancelzdos de la siguiens manera:
1. La suma de PESOS (3 ) MONEDA LEGAL, que EL
FIDEICOMISO declara tener recibidos da a su Eniera
satisfaceian,
2. El saldo, g5 decir & suma oe




PESOS MONEDA LEGAL (% 1s con &l producio del préstamo que par
la misma suma le ha sido otorgado a EL{LA)LOS) COMPRADOR{A}ES), por
BANCO E.A, qua serd garantizado con hipolecs en primaer grade
& su favar sobre este(os) mismo{s) inmuebée(s), en los Wrminos v condiciones
axprasados en al Contrato de Hipotaca que se calsbrard més adelante en esle
mismo netrumanis,
Paragrafo primero: Desde la fecha de suscripcin de la presents esoritura publica v
hasta la facha del desembolso del oédilo aprobade, EL{LA)NLOS)
COMPRADOR{AJES) reconocerdin) v pogaed (n) &8 EL GERENTE -
CONSTRUCTOR, intarases sobre & monto del desembaolso a la tasa del UNO por
cienio (1,00%) mensual vencido. Pasados bos treinta (30] diss calendario siguiantes
& la firma de | presente escritura y hasta & facha de abono efectivo de 1a pane del
valor de la transferencia a ser financiada por BANCO 00000 5.A, EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) pagara(n) irlersses moratorios a la orden del GERENTE -
CORSTRUCTOR lquidados 2 I8 1ass maxmma cenfcada por la Superintendencia
Financiera de Colomibia.
Pardgrafo segundo: EL{LAJ{LOS) COMPRADOR[A)(ES) aulorzain) desde va 2
BANCO XXXXXXXX S.A, para qua &l produclo del clado crédis, sea pagado
direclamente al FIDEICOMISO, mediante abono 3 la obligacian hipotecarnia & su camo,
o en sU defecio, mediante el pago direcio, girande & excedente s ko hublere a favor
da esba lfimo,

Parigrafo tercero: En el avento en que BANCO KXXXXXX 5.4 haga el desambalso
del préstamo por un menor valor, k diferenda dal mismo serd cancelada direclamente
sl FIDEICOMISO con racursos propioe por EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)
dentro de las quinca (15) dias calendanio sigulenies al dessmbalen con sus espectivos
gllg -
Pardgrafe Cuarte: Sl por cuslguler circunstancia el BANCO X0O000K 5.4, no
desembolsa el crédite, EL{LA)(LOS) COMPRADOR{A)(ES). se constituira(n) en
deudores dal FIDEICOMISO v expresamenie asi o declara v lo acepta, quisn
podrd hacer exigible ejecutivamente la obligacidn, sin necesidad de requerimiento
o profesto alguno, por la ciantia agul exprezada o la presenie compravents s
rescindira de mutua acuerda enire las pares dentro de bbe trelnta (30) dias
siguienies conlados & partir de la fecha en gue se haya conocido la nagativa dal
desembolso y EL{LA)(LOS) COMPRADOR[{AJES), reconocard(n) unza suma igual
a8 la pactsda como arras. EL{LAJLOS) COMPRADOR({AJES), ssumird(n) los
gesins Qque ocasione le escriiura de rescikscion de este coniralp, sumas gue
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EL{LANLOS) COMPRADOR(ANES), autoriza(n) deducr de¢ los dineros
cancelados en la presenie compraventa. En todo caso cualguier proceso judicial
que 58 deba inidar guien s= obligs 8 su ejecucidn es sl GERENTE -
CONSTRUCTOR.
Parigrafo Quinto: No obstante, el precio y ba forma de pago pactaca, las partes
FEnuncizn 3 b enndiciin meolutona dervada del precents contraln, haciendo por tanto
k& presents ansferencia a o de compraventa firme @ imesolubls.

Parigrafo Sexta: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y
alcance del Art. 61 de la Ley 2010 de 2013 por ko que, bajp B gravedad del
juramenio que s& entiende presiado por &l solo hecho da ka firma manifiestan: Cue
el precio incliido en la escrifura es real y no ha sdo objelo de pactos privados en
ins que se safiale un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen sumas
gue 28 hayan convenido o faciurado por fuera de la misma o, dis lo contrano, debera
manifesiarse su valor. Sinlas referidas dedaraciones, (@0 el mpuesho sobie i
renta, como i@ ganancia ocasional, of impuesio de regisiro, los derechos de regisiro
y los derechos notariales, seran liquidados sobre una bese equivalents a cuatro (4)
vecas @ valor incluido en |3 escritura, sin perjuicio de ka obligacion del Notario de
repartar la irmegularidad a las autoridades de impuesios para lo de su compelencia
y sin perjulcio de ks focultades de la Direccidn de impuestos y Aduanas Nacionales
— DIAN para delerminer &l valor real de la fransacchin.
ESTA DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE ¥ ESPONTANEA POR
PARTE DE NOSOTROS LDS COMPARECIENTES SN RESPONSABILIDAD
ALGLUNA POR PARTE DEL NOTARIO

Paragrafo Séptimo: EL{LOS) COMPRADOR(ES) dectara(n) que &l ongen de los
reculsos con los que estiin) adouirendo & (los) mmuebie(s), obielo de este
confraln, provienen de activded lcta ¥y no de B8 relacionadas, medials o
inmedialamente con la receptacion o lavado de actvos, sancionados por la Ley
Penal colombiana.
CLAUSULA SEXTA- LIBERTAD DE GRAVAMENES: EL TRADENTE -
PROPIETARIO FIDUCIARIO garantizs que o (los) inmuebleis) objeln de k=
presente contralo de compraventa es (son) de su plena y exciushia propieded, que
no ha{n) sido enajenado(s) por acto anterior al presente y en la actuakdad lo(s)
posee gueela, regular, poblca y pacificamente, que e encusntrain) Ebme(s) de indo
fipo de limiacgones o condiciones, hipolecas, embarpos, demandas, [igios
pendienies, amendamienios por escritura plblica, invasiones 0 pOSCSioNes y en




sociedad, dard oviso @ trevés de comunicacion escrila dirigida EL{LANLOS)
COMPRADOR{ANES) en donde sefialardn fecha, hora y entregs, ——————
Paragrafo Primero: Se deja axpresa constancia de que ol (loe) inmuebles) cbjsto
dela presenie venta se entregard{n) por parte de EL GERENTE — CONSTRUCTOR
una vez of mismo esié provisto de los sendcios plbficos de energia eldcirica,
scusducio ¥ slcantanllado,. En el svenlo que Ias empresas encargades de la
instalacion 0 [akes Benvicios no los hubieren instalado en ka2 fecha prevista para la
enirega, sin culpa imputable al GERENTE - CONSTRUCTOR, dicha enirega se
prommogard aulomaticamenie hasta & dia en gue los mencionades serdcios sean
instalades, sin que tal hecho configure incumplimdento del EL TRADENTE -
PROPIETARIO FIDUCIARIO ni de EL GERENTE - CONSTRUCTOR, i genere
ningin  lipo de  indemnizacon.
Paragrafo Segundo: La enirega y recibo del (los) iInmueble(s) coma unidad privada
induird la de los bienes comunes esenciales del proyecio inmobiliario SEVEM
GARDENS, por ser esios indispensables para 1 existencla, estabilidad, saguridad
¥ conservacion del conjunio & imprescindibles. para s uso o da disiule da kos eenes
privados, y s¢ entenderdn rocibidos desde la suscipcdn del Acta de Enirego
correspondiente, conforme lo estipula s Ley 675 de 2001.

Pardgrafo Tercero: Los bienes no esencigles fusron entregados el dia que 5= llevd
a cabo la realizacidn de la primera asamblea de copropietarios del proyecto
inmohiltano SEVEN GARDEMS.

Pardagrafo Cuarto: Mo obstante & lémmino convenido para la enirega, EL
GERENTE - CONSTRUCTOR queds expnerpdo de toda regponsabiiidad por la no
anirega de &l (los) inmueblais) obieto de venta en la focha pactada, &n los eventos
de fuerza mayor o Caso foruito, debidamente comprobados, o por demora &n B
instadaciin de los senicios pablicos por la empresa respectiva, 0 por razones de
imeguiardad en el suministro de insumos y equipos, Sin que mede culpa o
nogligencia de pare de EL GERENTE- CONSTRUCTOR, o por soficiud de
reformas a los inmuebles de mas del veinficinco por dento (25%) de LOS
ADQUNRENTES, s5¢ exonera 5 EL GERENTE -CONSTRUCTOR de cualquier lipo
de msponsabdidad frente a la imposibilidad de realizar la enlrega de kos infmuebles
safalados e kb clhisula pimers de este conirato; evenios que ss nolificaran por
esorin & EL (LOS) COMPRADOR{ES).

Pardgrafo Quinto: A partir de la fecha de entrega del inmuehls objeto de esie
contralo serd de cargo de EL(LANLOS) COMPRADOR(A)ES) lodas las




reparachones por dafios o delenomn gque no cbedercan a vicios del suslo o de i
construccidn, por ks cuales responderd EL GERENTE -CONSTRUCTOR, en
calidad de consiruciors de conformidad con b ley.

Pacigralo Sexto: No obstante 8 foma de  entrega  EL(LANLOS)
COMPRADOR{ANES) renunciain) a la condicidn resolutoria dervada de la forma
coma g8 pacld la anlrega del inmueble que por este instrumento pabéco adguienen;
razon por k@ cual con l3 suscripcion del presenie mstrumento expneEn
expresamente al FIDEICOMISD y & FIDUCIARIA CENTRAL S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA de toda responsablided dervada, rslecionada o ssodsda con
entrega del [los) inmueble(s) objelo da ka presente ransferancia.

Pardgraio Séptimo: Si FL{LA)(LOS) COMPRADOR(AMES) no comparece a
recibis al nmueble en & fecha pacdada, o presentandose, e ababiens de recbiris
sn causy pstificada probada o atdbuyendo azones de caracler personal, ésle sa
lendrd por entreqado pars todos los efecios & ssticfaceidn. En este eventn, ks Beve
ded Inmueble quedard & dsposicidn de EL{LAJLODS) COMPRADOR({AYES) &n las
oficinas de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O VENDEDOR, o donde
duie o sefinle Es clwo tambidn, que =i como consscusncia de la negative de
EL{LA)LOS) COMPRADOR{ANES) de recibir &l apariamentio, no s& pudienen
desembolzar en Bs fechas previsias algunas de las sumas de dinero destmadas al
pago ded precio, s8 causaran inlereses monatorios a la tasa méxima legal, desde la
Paragrafoe Dctave: EL CONSTRUCTOR - EMAJENADOR se compromste a
ramiar sl desenglobe de la unidad nmobiara ante la Unidad Adminisirative de
Catastro Disdrital

CLAUSULA OCTAVA- PAZ ¥ SALVO, IMPUESTOS, TASAS ¥
CONTRIBUCIONES: EL TRADENTE - PROPIETARID FIDUCIARIO franshiers
siflos) inmuebie{s) objeto de este contrato 2 paz y salvo par concepto de impuesios,
tasas, valoizaciones, contribuciones de lodo orden, conlorme & lo estableckdo en el
Asticuto 116 de la Ley 9.de 1,389, En consecuencia, Serin de cargo de EL[LANLOS)
COMPRADOR([A)ES) todo impuesio, tass, confribucicn y valonzacion ofdenana o
extraondinaria, o resjuste que Begane a graver al (los) inmueble(s) a partic de la fecha
ded olorgarmientn de ka presente Escritura Poblica da Compraventa, ———
Pardgrafo: Son de cargo de EL[LAJLOS) COMPRADOR{ANES) a partir de la
BUSCRIpCION de ka presents escrilura pobica, e pago de 165 CuOias do sosionimicnio
de administracin, servicios plblicos y en general lodos aquelos gastos
comespondigntes ol mantenimienio ¥ uso del (los) inmusbie(s] objelo de esla
coniraio,
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CLAUSULA NOVENA.- SERVICIOS PUBLICOS: EL TRADENTE -
PROPIETARIO FIDUCIARIO pagd a las empresas de energia, gas acusducio y
slcanianillado, los derechos corespondentes para b conexion y ascomelidas de
sarvicios piblicos paro no 58 hace responsable e resjusios postenomes.
EL GERENTE -CONMSTRUCTOR 4a socedad GRUPO TMB INGENIERIA Y
PROYECTOS S5.A.5. entrega & (los) inmushle(s) dolados de los servicios piblicos
ames sefalados. Respecio del senicio de instalacidn de linea tedefidnica EL
GERENTE - CONSTRUCTOR sobicitd & s Empresa de Telecomunicaciones
disponibilidad de la respectiva inea, pero no se compromets a ks instaladdn de s
misma. Los derechos de conexidn o activacion de las Eneas telefonicas aprobadas
serdn cancelados por EL{LA)LOS) COMPRADOR[ANES) de acuerdo con ls
facturaciin emilida por la Empresa de Telecomunicaciones. En todo caso EL
TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO no es responsable si la Empresa de
Telscomumnicacionss o apruebs e soboldes o las demora en eshulio, purs es
£sta quien detemmina ka asignacion y adjudicacion de las lineas y el momento de su
conexon, La responsabilidad del EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO 52
limild a ls radicacidn del proyedio, ks solidtudes respectivas y I consiruccidn por
parie del GERENTE-CONSTRUCTOR de las obras inledores de acuerdo con las
espadficacionss ténicas de |a Empresa de Telecomunicacions:.

Paragrafo Primero: El valor de ka conexién de energia ebbelrica (energlzacdn). que
se gEnerard en s primera faciura del servicio, Serd por cuenta de EL(LANLOS)
COMPRADOR([A)ES), de conformidad con k85 Leyes nimeros 142 y 143 de 1954,
las Rescludiones de la Comisidn da Regulacion de Energia y Gas — CREG —
mimenos 108 de 1897 y 225 de 1997,

Parigrafo Segundo: El valor de b conesxddn (acometida y medidor) del servicio de
gas nalural que, e genarard por una sola vez, serd por cuenta de EL{LAYLOS)

COMPRADOR(A)ES), de conformidad con ks Leyes nimerns 142 y 143 de 1004,
la Resoluciin de la Comisidn de Regulacion de Energia y Gas — CREG — ndmeso
108 de 1997,

CLAUSULA DECIMA- REFORMAS TOTALES O PARCIALES: Las pares
manifiestan de manera expesA gue en caso  que EL{LANLOS)

COMPRADOR{A)ES)) efectie{n) reformas pardales o lotales on los acabados de
kofs) mmusblifs) objeto de este contraln, EL GERENTE - CONSTRUCTOR an
mingn caso asumind costos adiconales por los materales uiilizados o los rabajos
efectuados por EL{LOS] COMPRADOR(ES), como lampoco respunderdn por
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garantias sobre los dafics presentodos en bbs maledales ullizados o acabados
reslizades. En esie cazo EL GERENTE - CONSTRUCTOR solo respondardn por las
gamantias de los materales v asbados ofrecidos en su disefio onginal o reformas
resalizandies por &) mismo antes de k2 enirega del immusbis. En iodo caso, las garantias
olorgadas por EL GERENTE -CONTRUCTOR, perdersn su vigenca en los casos de
modificaciones realizadas al (los) amueble(s) que no kayvan side slechuades por o
FIESIT,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- GASTOS NOTARIALES ¥ REGISTRO: EL
GERENTE — CONSTRUCTOR cancelard el cincuenia por denio (50%) de los
gasios notarales de b presente escriura pdblica de compraventa, o restanie
cincuenta por clento (50%) de los gastos nolariales y el dento por dento (100%) de
impusstos de gobemadon, impuesio de registro v derechos de inscripcion por b
presente eompreventa, v & cento por cento (100%) de los gastos notanales,
impuesio de reglsiro y denschos de inscripcdn en el regisino geneTados con oCasion
a la constituciin de hipoteca para b compra del inmusble obseto de a transferencia,
seran asumides por EL{LA}LOS) COMPRADOR(ANES).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL
CONSTRUCTOR. Para efectos de la garantia que olorgard sobre las unidades de
wivienda que se vendan del proyecio denominado SEVEN GARDENS, se basasin
en la siguients distinckon:

OMENTO [

: NSIBLES AL MOM ]
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debara(n) dejar
conslancia en & acla de enirega de reparsciones locafives de todo dafic o
impereccion que sea visiie al momento de kb entrega de(iiios) nmueble(s). para
iqus EL GERENTE - CONSTRUCTOR proceda con las reparaciones perlinenles.

DAROS O IMPERFECCIONES QUE SEAN

1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8° de
la Ley 14B0 de 2011, recpacts da los hienes inmusehbles operan las siguisntes
garantias: a) de estabilidad de ka obwe por un rmino de diez (10) afios contados
& partir de la enirega y bj la garaniis de acabados por un lapso de un (1) afo,
conlidos a partir de 13 eptregs del nmuehbls.

Log plaros determinados en bos Merales a) v b) no se suspenderan por b falla
de uso que EL[LANLOS) COMPRADOR[A)(ES) haga(n) delflos) inmusbla(s),




ertendiendo gque ka garantia expirara para EL[LA)(LOS) COMPRADOR{A}ES)
vencido esie Brmno.

L Lagarantia respecio a Suras de muros e eleciiman por uha vEz despuss de un
(1} afio, el cusl empezard a contar 8 parfir de la fecha de entrega del inmueble.
migrmpre y cuando & inmushls pemmenescs en o estado en que ea anirega, por
elio 25 importanie que EL{LANLDS) COMPRADOR{ANES) sigain) las
recomendaciones establecidas en el manual del propietarnio,

Este plazo no se suspendera por la falta de uso dell){los] inmueble(s) por parte
de EL{LANLOS) COMPRADOR{A)ES), entendiendo que la garantia expirara
vancido of plaro de un (1) afo contado a partir de la enlrega, De-ahi en adelante
EL{LANLOS) COMPRADOR(ANES| daberain) efechrar a su cosla lodos los

Paragrafo Primero: Vencidas fas garantias mencionadas en la presenie dbusula,
EL GERENTE — CONSTRUCTOR dhicaments reaponderd por b estsbfidsd de
conetnccion de acuerdo con las normas, legales v leniendo &N cusnia o establecido
en el articulo £° de b Ley 1480 de 2011,

Pardgrato Segundo: EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que han sdo
expresamente advertidofs) sobne las consecuendas de los aeentamienios normales
de la ediicacion y que por este molivo los pisos, paredes yio techos, pusden
fisurarse; sin perjucio de kb responsabilidad ordinars que ke compete a EL
GERENTE - CONSTRUCTOR respacto de vicios oculios o redhibiionios que afecten
ai inmisshie,

DECIMA TERCERA. - CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA:
Con la suscripoion del  presante  instumenio  pablico  EL{LANLOS)
COMPRADOR{ANES) v EL GERENTE - CONSTRUCTOR declaran que para todos
los ofeclos legales, las cldusulas y declaraciones reafizadas en o presents
instruments piblico primaran ¥ por ende modificaran cuakquier estipuiacion confrana
o enntradictndia a las mismas sefalada en e confralo de promesa de compraventa
sisorilo entre EL GERENTE — CONSTRUCTOR. por una parle y EL{LANLOS)
COMPRADOR{ANES) por la olra, al cual se le da cumplimienio con la celebracion




DECIMA CUARTA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestidn de
FIDUCIARIA CENTRAL 5.A., es Ia de un profesional. Su obligacdn es de medio y
na de-resultado, respondlands an tods cass hasla porla culpa leve. La fiduciana ne
asume en yited del contrato de fiducla suscilo con EL GERENTE -
CONSTRUCTOR, con recurses propios, nnguna obligadidn tendiente a financiar al
fidelcarmitente o al prowecto, ni B facilitar, con bese an sus recursos, e salisfrocicn
de obiigacion alguna gerantzada por el fidgeicomiso, FIDUCLARIA CENTRAL 5.4,
na 25 construchor, comercalizador, promotor, weedor, inlerventor, gerente, o
comercializador del Proyecto, ni particlpe de manerz alguna, en el desarrollo del
proyecto danominado "SEVEM GARDENS, ¥ &n consecusncia no es responsabhe
ni debe serio por b berminacién, enfrege, calidad, saneamiento o precio de las
wunidades que conforman dicho pryecto, ni demads aspecios léonloos, econdmicos
o comercigles que hayan determinado la viabilldad para su reallzacidn,

Prosents{s) , mayorjes] de edad,
domiciliado[s] v residenta(s} an , ertificadois) con cedula (5) de
ciidadania nimeanois) ppedids an . erveu calidad

de EL{LA)LOS) COMPRADOR({A)ES) manifiestan qus,

a) Aceptain)la presenis escrilurs v B venta que por ella se les hace y 2 demas
pstipulaciones por estar a suU entera satisfaceidn,

b) Dedara(n] conocer el Reglamento de Propledad Hodzonial del proyecto
denominado SEVEN GARDENS v se obliga 3 cumplr [as normas que 1o figen.

c] Caonoce(n) laexistenca de fa cass modeda  parmitig(n] el Bbre acceso & dicha
inmuekls, lgualments, respetérdn Bs poliicas de mercadeo que se ulilicen
duranle loda |la gestion da venias dal proyaclo,

d] Daclara(n) conocer y aceptar qus con el atorgemisnio del presants instruments
EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO da cumplimisnio al condrato
de promesa de compravenis  suscrito  com  EL{LA)LOS)
COMPRADOR{A)ES), con refacion a hos Inmuebles abjels de este contralo,

a8} Renuncia 8 la condicidn resobitona demada de B entrega de elilcs)
inmuebla(s) objeto de la presente venta,

f] Acepte que In sociedad GRUPOTME INGENIERIA Y PROYECTOS S5.A8,,
en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, GERENTE Y
CONSTRUCTOR cuenia con un plazo de trednta (30) dizs habiles para
efectuar los arreglos da elfkas) Inmueble(s) que haya(n) sido registradas an




gl

hij

& Acta de Entrega y para gestionar Ia agilizacon en b mstalacian de sendoos
pdblicos, en al evento en que legado ¢ término inecislimente sefialado, ales
sanscios no hubisnen sidn inctatados

Conoce{n) que EL TRADENTE - FROPIETARIO FIDUCIARIO, ¢ reserva
la facultad de corregr effores en e reglamento de propiedad horzontal al
que fus somelids e proyects SEVEN GARDEMS hasts vender b ditirms
unidad y hacer modificaciones de unidades no iransfendas, siempre que s
migmas no alteren la sequrdad né salubridad del Conjunto, ni afecte e drea
adguirida de EL{LA}LOS) COMPRADOR({ANES). Asi mismo, en ¢ ovenio
de gque cuaiquier enfidad que controle, vigile o tenga injerenca en
propiedad horizontal o que [a enfidad sncargada de olorgar los pormisos de
wenta, exija al constructor alguna modificacion al Reglamento de Propeedad
Horizontal, en desamollo de sus funciones o del olorgamiento del permiso
para anunciar o desarollar ks acthedad de vantas, se entiende que los fuluros
copropietarios aulorizan, sn ninguna objecidn y sin necesidad de consulta
previa, 8 menos gue dichos cambios obedezcan a asjustes en al @ea
adguinda, a EL GERENTE - CONSTRUCTOR, para la modificacién dal
masmo, previa oblencion de la Bcenca de conslmiccion gue apruebe 38
modificacionss y 5 & cambio &= respecio de &rea adouirida autorizaciin del
propictaris en dicho senfido, 51 es del ceso. EL GERENTE
CONBTRUCTOR, se reserva gl derecho de modificar el reglamento de
propiadad horizontal, sin necesidad de solicitar aulofizacion expresa a los
copupietanos del poyecin SEVEN GARDENS a menos de gue las
modificacionss o reformas obedezcan @ lemas de drea de las unidades
privadas resultantes dal proyects inmaobiliario

Somcribe & presente contrato o8 compraventa bajo & emendido de gue
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. no parficipd en o desarrolio del proyecio SEVEN
GARDEMS ni como constructor, nil coma interwenior, ni como ehapenadof mi de
mansra alguna; nil uvo injerencia en B delemminacon del punio de squilibro
QuE 8 requind pam levar 3 cabo el menconado provedio, ni &n ka wabilidad
paidica y fnancera del miamo.  Asi mismo en el entendido de que bs
obligaciones darivadas del desamolio del proyecin, principaiments B
construccion y entrega material de los inmushies ohisio de esta compravents
o coeesponden ni al FIDEICOMISO SEVEN GARDENS ni a FIDUCLARLA
CENTRAL 5.A Como consecusnda de lo antenor, no puede imputirssie
responeabilidad alguna 3 FIDUCIARIA CENTRAL S.A. por los conceplos
conienins en s decaraciones amsniones, PUEs en s comicon de vooea y




admnisiradora del FIDEICOMISO SEVEN GARDENS, y en desamolo del

objeto del contrato de Fiduda Mercantil qua origing ks conformacion del citado

Fidsicomiso (nicaments adminksia los recurses vincubsdos, permite a EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR «f desamollo del diado proyesto en

el bien inmueble propiedad del Fideicomiso y transfiere las unidades

resyfianies ded mesmo 8 los sdqueenies, en su calidad de propictans hiduciana,

Derclara a paz y satvo 2 FIDUCIARIA CENTRAL 5.A. como sociodad Fiduciar

¥ como vocera del Palrmonto Autdnomo denominado FIDEICOMISD SEVEN

GARDENS por lodo concepto relacionado con ko colebracion ¥ eocucion ded

conirain de Fiducia que onging ka constitucon del referido FIDEICOMISO.

i} Oue bajo la gravedad de juramento deckara (n) que los dinesos con los que ha
{n) pagado o precio pactado pare lafs) unidad{cs) privada{s) que adquiere (n)
no provienen de sctividedes lictss y se derivan del giro ondinario de sis
negocios. En el eventn an que bs suloridades compatentes efeciien alodin
requerimienio & FIDUCIARLA CENTRAL S.A wio al N
respecio 8 los recursos entregados @ este Gitimo, con la smple suscipcon ded
presants nstrumento plblico s obligain) imevocablements 3 responder anle
dichas aulondacdes, relevando de toda responsabilidad a FIDUCIARLA
CENTRAL S.A_ al FIDEICOMISO v a EL GERENTE - CONSTRUCTOR; a=i
Cofmo a fesaitcir los pefulties que tales requernimientos gensren a ks mismos.
EL{LA}LOS) COMPRADOR[ANES) se cbliga (n) en jorma expess e
imevocable @ suminisirar foda B informacion gue lke(s). sea solictada por
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. para dar cumplimiento a ko provisio on ba Circular
Externa 029 de 2014 emitida por la Superiniendenda Financer da Colombia,
=i como aquelbs croulares gue B modifiquen o adecionsn, ¥ A suSchiber indos
los dorumenios quiE S8 MEgUsSTan Para esie mismo efecio.

fe=

Presanie, ., mayor de edad, domickado y residents en
la ciudad d@ ———————, identificado con la cédula de cudadania

—————, Gueen en suU cabdad de representaniz legal obra en nombre y
representacidn egal de la sociedad GRUPO TME INGENIERIA Y PROYECTODS
S.AS. identificada con el NIT, 200.T838.175-7, sociedad comercial con domiciio
peincipal en Bogotd, constituida mediante documento privado
. lodo o oual Bcredita con el Cerdficado de
Existencia y Representacion Legsl expedido por ks Camana de Comencio de Bogola,
mmmmmﬂmmmMmm
del contralo de fiducia mercantl en virted del cual s2 conlormd &l palimonio
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auténomo denominado FIDEICOMISO SEVEN GARDENS y guien pura efectos del
presenie acip jurideco tendra la cafidad de GERENTE y COMSTRUCTOR del
proyeclo SEVEN GARDENS, por ol prasenta instrumendo plibdlico manifiesta que
acepta ¥y conoce las obligaciones que a su cargo ss desprenden de este condrato,
asurmiendn entre ofras las siguientes:

8. Salr al saneamienio por evicoion y vicios redhibfonos del (los) inmusbieds)
vendido(s) por este contrato, en ks iéminos de ey,

b. Responder anle EL{LA)(LOS) COMPRADOR{A)ES) por la construccdn y
termirscion del proyecto SEVEN GARDENS, asi como por ¢l desarrollo v s
especiiicacones de los bienes resullantes de Ia misma, por la cabdad de bs
malcriakes, porla ontroga material delfios) mmusbleis), por s estabilidad g i olra
¥ en general por indas s ohigaciones que se deiven de b corslnaoin,

c. Entregar &l (ios) nmusbie(s) objsio de esis contraio, el dia mdicado en la déusula
seplima del presenin Instrumenio pdblico, a paz ¥ saho por conceplo de
imptiastos ¥ confribuciones por benelicio general, derechos de conexddn de fas
respectivas rades de zoricios publicns y aolss de adminstacon de B
copropsidad, causadas anles de la fecha de esla escilura. Los reajusies que se
causen o Biquiden respecio de &l (los) nmueble(s) obselo del presante contradn, por
las Empresas de teléfono, energia elécirica, gas, acueducto y alcantariiado, &
peartir del olorgamiento de ka presente escriturs publica senin por cuents exchusae
de EL{LANLOS) COMPRADOR{ANES). La entregs de los bienes de wuso
exclushn, y bes blenes comunes de uso v goce general serén entregados. da
scuendo a los pardmelros en la by 675 de 2.001.

d EL VENMDEDOR = compromaie 8 tramitar el desengiobe de |3 unidad
mmobiiarts objelo del presenie contralo ame kB Unidad Adminstrativa de
calastro Diglrifal, en el momerto gue efechie fa Glma venla de elflos)
mmusbla{z) que conforma el proyectn SENEN GARDEMS, del cusd hacain)
P, m—

& Dectara indemne a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como sociedad Fiduciaria y
como vooera del paiimonio auldnomo denaminads FIDEICOMISD SEVEN
GARDENS por cuslquier reclamo derivaco de la calidad de la construccicn ded

proyechn.




ACTO It
0219 - HIPOTECA ABIERTA

CLAUSULA ESPECIAL 1: Se daja conslancia por parta dal EL TRADENTE —
FPROMIETARID FIDUCIARIO v del EL GEREMTE -CONSTRUCTOR gue el
proyecio SEVEN GARDENS, cuenta con una Adminlsiracién v como af momenio
de la firma del pressnle Insrumenio. se traia de una vivienda nuesva gue no se ha
eniregado previamente, no 6 han causado las expensas que exige el aniculn 29
de la Ley 875 da 2001 y ol Reglamento de Propiedad Hodzontal del Conjuntn. se—

Por lo tanio, mediante e presente instromenic se prolocoliza cenificado expedido
por el edministrador en el gue consta gue no se ha generado pago de expensas por
ol inmueble objelo de [ ransfarenca, Presents los compradores manifisstan que
conocan v aceplan cue & inmusble que adquieren o ha generado pago de
EXDENSAS Y qUe exoneran al notano oe tnda responsabilidad por esta manifestacion.

CLAUSULA ESPECIAL 2: LAS PARTES manifiestan que para efectes de la
prasents escritura se astd uliizando el PAZ ¥ 5ALVO del globo mayor en el cual
fue construida 1a vivienda conforme al artlculo 27 de la ley 14 de 1983, Que a3 &
fecha de la presente escritura no existe referencia catasiral individual y por Lante no
axilste saldo en al inpeesto predial. Que si al momento de realizar o regue de las
diferenias unidades prvadas por parie del IGAC, se genera algin saldo en el pradial
de igs unidades privadas objelo de esie contralo, gueds clam gue esle saido s&
genera con posterioridad a la presente escritura y por fanio seré asumido por elflos)
compradar(es),
CLAUSULA NOTARIAL: SOBRE AFECTACION A VIVIENDA DE FAMILIA A EL
(LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES) - LEY 258 DE 1396 MODIFICADO LEY 854 DE
2003; El suscrito notario en cumplimiento a lo erdenado porla ley 258 del 17 de
anern da 1.886, sobre la afectacion a wivienda femiliar, le pregunto al EL{LA)(LOS)
COMPRADDR(ANES]. Bajola Gravedad del Juramento acarca de si es casado, sl
tene Vigenie la Socisdad Conyugal, Unisn Marital de Hecho, ¥ =l poses algun Bien
afectado a vivienda familiar, El{la}{los} comparecientais) respondidleron) que su
estado civil es de

Qe tiena ofro blen afectado & vivienda famiiar y que __ afecta a vivienda
famiiar el blen Inmueble gue acaba de adquirr. El Notario advinla a los contratantes




que la lay establece gue "Quedaran viciades de nubidad absoluin los actos jurdicos
qQue desconozcan e afectacian a vivienda tamiliar,

CLAUSULA AUTORIZACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONMICAS: Las
parias ifendrientes en el prasents instrumento y de conformided can lo establacido
an el anfculo 56 de la Ley 1437 de 2011 ¥ el decrelo 1579 da 2012, soliciamos ¥
aceplamos gue denim del trimite de clorgamients ¥ regisiro de la presente ascrtura
publica ante la oficing de Reglstro de Instnemenios Publicos que se esta surliendo
gniz esia Notarfa, se nos nobifigue o comunigue cualguier decisidn o requermianio
por medio del correo alecirdnico gue se relaciona abajo de nusstras respectivas
firmas, en sefial de consentimiantn. ============

INFORMADOS LOS USUARIOS manifiestan gue el registro de esla escritura lo
hardn de manora FESICA (X) O VIRTUAL [ | Se informas al usuario que & escoge
la forma virtual, debers esperar 8 que se complele of procesa en lings. 51 insiste en
auerar camblar o la forma fisica deberd cancelar une firma digitsl adicional gue se
requisre para volver a Subir Ja copia al YUR, ¥y como el proceso comisnze
nusvamente desda cero, debe esperar tres (3) dias habiles pars recoger SUs-copias

y ligpuadaciones, =========s=s=ssseseaazzzassossssosoosss
[INDAGADCS LOS USUARIOS POR EL NOTARIQ EXPRESAROMN SU DESEG DE

QUE LE SEAN EXPEDIDAS LAS SIGUIENTES COPIAS: UMNA PARA LA

CONSTANCIA NOTARIAL: EN CUMPLIMIENTD A LA INSTRUCCION
ADMINISTRATIVA NUMERD 1 DE ABRIL 17 DE 2.004 EL NOTARIO EXHORTA
AL VENDEDOR(ES) DECLARA(N) EL (LOS) BIENES QUE SE VENDE(N) SE
ENCUENTRA{N] A PAZ ¥ SALVD POR CONGEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS
(LUZ = AGUA = TELEFONO Y GAS NATURAL).
ADVERTEMCIAS OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. La Motara adwrlic & los
comparamantes: 1,- Que las declaraciones emiides por ellos deben obedecsr 4 1a
verdad. 2.- Que son responsables penal y civimente en al eventa an gue se utilice
este inglrumento con fines fraudulonios o fegales. 3.- Cue se abstiene de dar fo
sobre 8l quersr o fuero intemo da los comparecientss cue Do 5@ Express en esle
documento. 4.« Que los comparedentes responden por la autenticidad de lodos ks
documentios aportedos para of perfeccionamiento de la presente escrifura: pdblica,
5] Que |z presenie escritura deberd inscrbirse én la Oficing da Registro de
Instrumenios piblicos, dentra de dos (2} meses siguientes 3 su alorgamienta, ya
gue de no hacerio an el lémino indicado se cobraran inlereses moralorios par




mes o fraccion de mes. Si el aclo de hipoleca yio patrimonio de famila no se
inscribe dentro de los nowventa dias siguentes a I fecha de su olorgamienio
deberd olorgerse Una Nueva EscTRUE,
Advertidos del contenido del aniculo 5o del Decreto Ley 360 de 1970, los oiorgantes
insistieron on fimar este instrumento tal como esti redactado v asi se aulonza
entonces por |3 MNotaris,
Los olorgantes maniflesian expresaments para electos propios de 3 key de extincion
de dominio y aquelas nommas que e adicionen, modifiquen: o reformen, que los
bienes maders u objelo del pressnte ado o conlrate, asi como ks dinems con gue
s2 safisfacen ias presiaciones dervadas de &, provienen o S8 oniginan en e
El presenile documenie fue leido lolakmente en forma legal por kos compareciories,
gulenes previa revisidn minuciosa ¥ no obstante las advertencias anlteriones
imparten sin ohjecidn su aprobacidn al venficar que no hay ningln emor y por
enconiral g 58 expresa sud volniades de manera fdedigns en esias
declaraciones y que son conscientes de la responsabiidad de cuslquier naturaleza
que recae sobre olla y en espocial ks de caricter civl y penal en caso de cbligadidn
de kaley. Igualments asumen la responsabilicad ante cuakguier e en & contenico
de fa misma con postenondad a la fecha de olorgamiento de b presente escritura,
en tal ceso, estos deben ser comegidos medianiz &l otorgamiento de una nueva
escriiura, suscrita por iodos los gue inlendnieron on la nicial y sufagados por los
Mismas
Lesiche el presents instrumento por koS olorgantes ko fiman y aprusban en safial de
aceplaciin.

HASTA AQUI LA MINTUA REVISADA —

EL{LOS) COMPRADOR(ES)

C.C. No

Tel.

EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO



SENORES

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DEL HABITAT - SUBSECRETARIA DE INSPECCION,
VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

CARRERA 13 N°52-25

BOGOTA D.C.

REF: COADYUVANCIA PARA PERMISO DE ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA - PROYECTO SEVEN GARDENS P.H.

LUZ STELLA CRUZ PAVA, mayor de edad, con domidlio y residencia en la
ciudad de Bogola D.C, identificado con cedula de ciudadania nimero 51.571.310
expedida en Bogota D.C, y RICARDO VEGA SANABRIA, mayor de edad, con
domicilio y residencia en la ciudad de Bogotéd D.C, identificado con cédula de
dudadania numero 19.141.930 expedida en Bogota D.C, fitulares inscritos de los
inmuebles que mas adelante se relacionan, respetuosamente me dirjo a usiedes
para Coadyuvar la solicitud de Permiso de Enajenacion de Inmuebles destinados a
Vivienda, para el proyecto denominado SEVEN GARDENS PROPIEDAD
HORIZONTAL, el cual se desarmollara y construira sobre los lotes de temenc
ubicados en la Calle 48 a sur # 29— 29, calle 48 a sur # 29 - 37 de la ciudad de

Bogota D.C.,

Los inmuebles de que es propielarda LUZ STELLA CRUZ PAVA y RICARDO
VEGA SANABRIA, son los siguientes:

1.Inmueble globo de terreno ubicado en la Calle 48% sur N"29-29 vy calle 48° sur
29-37, de la ciudad de Bogotd, distinguido con matricula inmobiliaria 505-164949
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C.

Manilestamos que LUZ STELLA CRUZ PAVA y RICARDO VEGA SANABRIA,
en calidad de propietarios de los predios citados, que desde ahora se traslada la
fitularidad de las aclividades de enajenacion estipuladas en el Articulo 2 del
Decreto Ley 2610 de 1979 a la solicitante de la radicacion del permiso ventas
sociedad GRUPO TMB INGENIERIA Y PROYECTOS SAS., con NIT

4
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900.788.175-7, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., asi mismo
solicito conjuntamente la radicacién del precitado permiso de enajenacién,

Cordialmenta.,

——

LUZ LLACRUZ PAVA

C.C.No. 51.571.310 expedida en Bogota D.C
i

i 1

4 gff {

RICARIFO VEGA SANABRIA

C.C.No. 19.141.930 expedida en Bogota D.C

4t
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SECRETARIA DE HABITAD

COADYUVANCIA

ANGELA MARIA PEREZ GUACANEME, mayor de edad, domiciliads y residente cn la dudad de Bogatd D.C.,
identificada con cédula de ciudadania nimem 1.020.715.203 expedida an Bogota D.C., quien én su calidad de
Agoderada General obra en nombre y represantaciin de FIDUCTARIA CENTRAL S.A., identifieads eon of NIT
800.171.372-1, sociedad de servidos financieros domicliade en Bogoth 0.C, consfituids medinnte Escritura
Piiblica nlimero tres mil dosdentos setenta v uno (3.271) de fecha velnte (20) de agosto de mil novecentos
noventa y dos (1992), otorgeda en la Notaria Quince {15) del Clroso Motarial de Bogotd D.C., seqin PODER
GENERAL ampiio y seficente otorgado 3 su favor madiante Eserftura Piblica ndmero siete mill dnosentz v nueve
{705%) de fecha veirtiuno (21) de noviembre del dos mil veintidds (2022), de i Notarla Setenta v Tres (73) del
Circulo Notarial de Bogotd D.C., por CLALIDIA HINCAPIE CASTRO, maver de edad, domiciliada en 3 dudad de
Bogotd, identificada con cfdula de cludadania ndmers 51.728.259 experida en Bogota D.C., Representants
Legal Suplente del Presidents de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., alidad que acredits con & certificado de
existenca y representacion legal exgedida por la Superintendencis Financiera de Colomixa; sockdal que actia
tnia y exclshamente como vocers v administraders fiduciaria del patnmonio  aulonome denominado
FIDEICOMISO PROYECTO SEVEN GARDENS, identificada com NIT, Na. E30.053.812-2, constituide
mediante documentn privado & treinta (30) de marie de dos mil veintitrés (2023), por medio del presents
escritn y en |a citada calidad, COADYUVO a VICTOR ALFONSO MARIN MOTTA, identificada con cedula de
cludadania No. 80.903.658 expadida en Bogotd, en su calidad de Represeniante Legal de GRUPO TME
INGENIERIA Y PROYECTOS 5.A.S., para suscribir cualquier trimite o radiacidn necesaria para el procesa de
permiso de ventas ante su enfidad, del provects SEVEN GARDENS, ubicado en la calle 432 sur o, 29-29/37, de
Iz ciudad de Bogotd, Identificado con la matioda inmobiliaria ndmero 505407985656 da I Ofidna de Reglstro
de Instrumentos-Poblicos de Bogotd, zona Sur.

En virtud de asty coadyuvanda, VICTOR ALFONSO MARIN MOTTA queda facitado para subsoibic os
documentos, reconccer con su firme que ke radiceddn se encuentrs completa, apartar y retiar daclimentos,
disponer, solictar prirroga para dar cumplimiento a las cheervaciones, cumplir con los requenmisnitos, recibir y
notificarse de los acins administrativos que 52 amitan dentrs del trimite, refirar los documentes cuando culmine
€l tramite, sustituir, desistir, renunciar a trminas de efecutoria y para adelantas los actes complementarios e
Inherentes & k2 obtencidn del ctado acto administrative,

Bqumwelmmmﬂmnmdnmmmmummﬂ_ﬂnﬂmﬂm
aoquieren [a cafidad de constructores, ni intarventores y como t3! NO TIENEN RESPOMSABILIDAD alguna

s0Dre €l dessmolio del proyecto de construccion i ke promodién o ventas que se vavan a realizar sobre los
inmuebles que forman parte del fdeicomisg,

Alntaments
Iy

At Ros

ANGELA MARTA PEREZ GUACANEME
C.C. Ne. 1.020.715.303

Apoderada

FIDUCIARIA CENTRAL S.A., actuando Unica y
exriusimments como vocers y admintstradora def
FIDEICOMISO PROYECTO SEVEN GARDENS
NIT. Mo. B30.053.036-3

VIGIL A [0 PSRRI Fiancns

(aany 17 anY) Bogotd Av B Dorade No 65 A 51 Tome B Fisc 30PBYX |57] &01-4126707 $Fcux |57 501 - 4176757
- o Medelin Corera 43 C Mo 70 - 09 « PBY [57) 404 - 3053347
T . ool ieuciong@fducentiol com senvicioalcianted@fiducentraloom NIT, BO0,171.372-1
wasw fiducentraloom momEe O
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NOTARIA 73 DEL CIRCULO DE BOGOTADLC.
DRA. VICTORIA BEENAL TRUJILLO
EL SUSCRITO NOTARIO SETENTA Y TRES DEL CIRCULO DE BOGOTA (E).
CERTIFICADO Mo 1695

CERTIFICA.

Que por medio de la escritura piblica numero (7059) de fecha {21) de NOVIEMBRE del
aio dos mil veintidds [2022), otorgada en esta notaria comparecic CLAUDIA HINCAPIE
CASTRO identificado(a) con cédula de cludadania nimero 51.728.258, quien obra en
nombre y representacion legal de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificadola) con NIT
800.171.372-1 otorgd PODER GENERAL zmplio y suficiente a favor de ANGELA MARIA
PEREZ GUACANEME identificado(a) con cedula de dudadania nimero 1,020.715.303.

Que las facultades conferidas eén EL PODER son las consignadas en el texta de la
mencienada escritura

Qe en la fecha EL PODER en mencitn, en su original o protocolo NO presenta NOTA
MARGINAL alguna queimplique su revocatoria modificacion o sustitucian.

Se expide el presente certificado a los (26) dias del mes de AGOSTD de dos mil
veinticuatro {2024), con destino a: INTERESADO.

CadB133T85
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS B
INMOBILIARIO- FIDEICOMISO PROYECTO SEVEN GARDENS {E’jﬁlﬁ EI

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS INMOBILIARIO
FIDEICOMISO PROYECTO SEVEN GARDENS

Entre los suscritos a saber,

(I) CARLOS MARIO GOMEZ CORREA, mayor de edad, domiciliado en la cludad de Bogots,
identificado con cédula de dudadania nimero 71.616.951 expedida en Medellin, quien en su
calidad de representante legal suplente, obra en nombre y representaciin de FIDUCIARIA
CENTRAL 5.A., socledad de servidos financieros con damicilio principal en Bogota, con Nit.
B00.171.371- 1, constitiida mediante escritum publica nimero tres mil dosciertos setenta v une
(3.271) e facha veinte (0] de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992) ctorgada en la
Metaria Quince (15) ded Circulo MNotarial de Bogota, tods lo cual acredita con e Certificado de
existencia y representacidn legal expedido por la Superintendencia Financlera de Colombig,
ﬁmqwmwmypamﬁmaelwmmmmmdawﬁu

(I} VICTOR ALFONSO MARIN MOTTA, mayor de edad, identificado con cédula de cludadania
numera B0.903.658 expedids en Bogold, actuando en su calidad de Representarke Legal de
GRUPO TME INGENIERIA Y PROYECTOS S.A.S5. ientificada con el Wit MNimero
901.788.175-7, sociedad legalmante constituida mediante Documentn Privada, sin ndmern, de
fecha cinco (05) de agosto de dos mi trece (2.013) de Asambilea de Accionistas, nscrito ef ocho
(08} de agosto de |la misma anualidad, bajo en numero 01755290 del Libro IX, todo o cual =
acredita con gl Certificado de Existencia v Representacion Legal expedido por la Camarz de
Comercio de Bogots -agiunto- v RICARDO SANABRIA VEGA, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania nimero 19.141.930 expedida en Tason {Boyacs), actuando en su calkdad
de Representante Legal de CONSTRUCTORA INNOVACORP CSN 5.A.5., dentificada con el
Nit. 901.561.002-2, sociedad legaimente constituica mediante Documento Privado, sin numern,
de fecha veinticinco (25) de enero de dos mil veintidés (2.022) de Asambilea de Accionistas,
inscrito & primern (1) de febraro de la misma anualidad, bajo en ndmero 02787631 del Libro
I¥, todo o cual se acredita con el Cerfificado de Existanda v Representacion Legal expedido por
la Chmara de Comende da Bogota -adiunto, sociedades que en adelanke sa denominaran LDS
FIDEICOMITENTES GESTORES.

(I1) RICARDO SANABRIAVEGA mayor de edad, identificado con cédula de dudadania nimera
19,141,930 expedida en Tasco (Boyacd), quien obra en su proplo nombre y representacién; y
LUZ STELLA CRUZ PAVA, mayar de edad, identificeda con ofdua de cedadania nimero
51.571.310 expedids =n Bogota, quien obra en su propio nombre y representacion, quienes
para efectos del presente contrato se dencminard LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES.

Qulenes manfestaron gue han deckdido celebrar por el presente decumento un CONTRATO: DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS INMOBILIARIO FIDEICOMISO
PROYECTO SEVEN GARDENS, que se regira por las sigulentes clausulas, y en ko no previsto en
ellas por las normas que requlan la metera, previas &s sigulentes:
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CONSIDERACTONES

Primera: Que las sodedades GRUPO TMB INGENIERIA Y PROYECTOS SAS vy
CONSTRUCTORA INNOVACORP CSN S.AS,, se encuentran Interesadas en adelantar por su
cuenta y riesqo i3 promodidn v elecucion del proyecto inmobilizrio dencminado SEVEN GARDENS,
conformada par veinticuatro (24) unidades de Apartastudios desde 32 metros (32mt) hasta 51 metros
(51mt), doce (12) parqueaderos y tres (03) kocales comerciales, El cual se desarroliard an el predio
ubicado en la calle 488 sur Mo, 29-29/37, de la dudad de Bogola, identificado con la matricula
inmobil@ara nimenn 50540798566 de k2 Oficing de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogolts,
Zona Sur, en adelante el PROYECTO.

Segunda: Que &l inmueble identificado con la matricula inmobifiana 505-40798566 de la Ofidnz de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogola, zoma Sur, sera transferido previo el estudio de titulos
oue s2 realice @ Ios mismos, como incremento para & patrimonio autdnomo, por LOS
mmmAMTm con & fin que sea destinads para &l desarrallo y corsbrucein

Tercera: Jue s FIDEICOMITENTES APORTANTES, son quienes ostentan actuaimente &
deracho de dominio y k2 posesidn quieta, pliblica y pacifica del inmoshle ubicado en calle 488 sur Mo,
20-20/37, de B ciudad de Bogota, identificado con la matriculs inmobidiaria nienero 505-407098566 de
la Dficina de Registro dia Instrumantos Piblicos de Bogola, zona Sur.

Cuarta: Que LOS FIDEICOMITENTE GESTORES antas mancionado por su cuenta y riesgn, han
desamollado |os estudios, disefios y demas actos reladonados con 3 promaodian y construccion del

proyectn inmabéikario.

Quinta: Que pam efectos del presenke contrato, la direccidn el desamollo del proyecto de construccian
serd (nica y exclushamente responsabilided de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES quienes
ectarin encamadas de realizar, sin partddpaddn ni responsabiidad alguna de la FIDUCIARIA y/o de
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, los estudics de factibidad, la promocidn y construccidn
del proyecto, y todas s demss actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

Sexta: Bouesto o anterior, éste contrate fidudario se celebra con |a finalided de constituir un
paTimonio autdnomo, para que a traves de st se reciban y administren fos blenes con los cuales se
conforma ¥ posterormente se incrementard el mismo, asl como, los recursos entregados por las
personas Interesadas en separar y posteriormente adquirir ks unidades privadas resultantes del
PROYECTO Inmobiliario antes citado, mediante su vincutacidn a los fondos de inversion oolectiva que
administra LA FIDUCIARIA, con @ proposio de administrar los recursos que entreguen as mismas;
y una vez, cumpldas las condiciones establecidas en el presenta contrato se liberen estos, con &l fin
de que estos sean frasladados al presente patimonio autdnoma, y dasde alll sean desembolsados a
LOS FIDEICOMITENTES GESTORES antes indicado, para que &ste dlibmo desarrolle bajo su
responsabiidad & construccitn del mencionado PROYECTOD,
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Séptima: LOS FIDEICOMITENTES GESTORES y LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES, han acordado gque el wvalor del INMUBLE que éstos ditimos aportardn &
FIDEICOMISO v sobre el cual se desarrollara el proyvecto Inmaobiliario SEVEN GARDENS, se
transfierira por & valor acordado en la promesa de compraventa suscrita entre las partes.

Previzs [as anterores considerationes, |8s partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

CAPITULD I
DEFINICIONES

PRIMERA.- DEFINICTONES: Para todes los afectos del presente contrato, [as palabras o terminos
que s indican a continuacidn tendrdn el significado que aqui se instituye:

1,1, FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., entidad de servicios
financierns encargada de administrar los bienes que conformen el presente patrimonio
autonomao.

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunio de derechos, bienes y
obligaciones constituido para |a celebracion del presente contrato de fducia mercantil, el
cual se denominard para todos los efeclos FIDEICOMISO PROYECTO SEVEN
GARDENS.

1.3. LOS FIDEICOMITENTE GESTORES: Sonias soCiadades GRUPO TMB INGENIERIA Y
PROYECTOS S.AS vy CONSTRUCTORA INNCWVACORP CS5N 5.A.5 identificadas al
nicio del presente documento, quienes se encargaran por su Csenta v riesgo y bajo su
responsabilidad de realizar los estudios, disefios, obtencidn de licencias, promocidn
comencializacin, gerenca y construcddn del PROYECTD inmobifiario.

1.4, LOS FIDEICOMITENTES APDORTANTES: 5on RICARDD SANABRIA VEGA v LUZ
STELLA CRUZ PAVA, quienes transforian para incrementar @ present2 patrimonio
autanomo, el cien por ciento {100%:) del derecho de dominia y posesidn que ostenta sobre
al INMUEBLE identificado con la matricula inmobiiiaria 50540798566 de la Oficing de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, 2ona Sur, sobra ef cual se desasrollar el
PROYECTO por cuenta y rlesgo de LOS FIDEICOMIVENTE GESTORES. LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES, conoce ¥ acepta con la suscripodn de este contratn
que los inmuebles que aportam, seran destinados Unica y exclusivamente para el desamolio
del sefialado PROYECTO, en bos tErmings regulados en éste contrato,

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES no asumen ninguna obligacion relacionada con B
ronstruccidn, promoccn, venta, gerencia y disefio, del PROYECTO, lodas vez que éstas
obligacicnes competen (nicamente a LOS FIDEICOMITENTE GESTORES, asi mismo no
asumiran ringlin tipo de obligacidn reladonada con &l pago de la remuneracidn fiduciaria,
Impuestos, ni costos y gastos derivados del FIDEICOMISO.
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1.5

1.6

 Hr A

1.8,

5i no se dan las CONDICIONES para el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas
en e presante contrato, los inmuebles aportados por LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES, |2 s=ran transferidas y/fo restituidos, en un tiempo no mayor de tres (3) meses
calendano; en cuyo aso, B tolelidad de costos v gastos que s2 ocasionen en virtud de 2
transferencia yfo restitucion del INMUEBLE a favor de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES, seran cargo de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES,

INMUEBLE(S): Es & predio ublcado en & calle 483 sur No. 29-29/37, de la cludad de
Bogotd, identificade con la matricula inmobiliaria 50540798566 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Bogota, zona Sur, que serd transferido a titulo de fiducla
mercantl como increments para e PATRIMONIO AUTONOMO por LOS
FIDIECOMITENTES APORTANTES, previo ol estudio de thulos gue se realice para la
incarporacion del citado inmueble al FIDEICOMISO.

BEMEFICIARIOS: Seran beneficiaros del presente contrato de Fiducia Mercantd LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, &n s
terminos que se sefialan mas adelante,

PROYECTO: Es &l Proyecio inmobiliaria denominado SEVEN GARDENS, estzra
conformada por veinticuatro (14) unidades de Apartastudios desde 12 metros (32mt) hasta
51 metros (51mt), doce (12} parqueadercs y tres (03) depositos. El cual s2 desarmoliam en
al predio ublcado an la calle 482 sur Mo, 20-29/37, da la cudad de Bogota, identificado con
la matricula inmobliiara nldmero S08-40708565 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pitblicos de Bogota, zona Sur, El cual se desarroliars sobre EL INMUEBLE.

ADHERENTES: Serdn las personas naturales o jundicas gue en virbud de la celebracidn
del respectivo CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION, sean registradas bajo t2l
calidad en el FIDEFCOMISO, respecto de una o vanas unidedes mmobiliarias del
PROYECTO, con la dnica firalidad que a la terminacidn del PROYECTO y siempre y
cuando s encuentre al dia en e pago de fos aportes que s& obligan a entregar conforme
al cuadro de entrega de recursos del citado CONTRATO INDIVIDUAL DE
'h‘IHI:I.II.ﬂEI'ﬁH, les sea transferido ef deracho de deminio de la unidad inmobilaria del
PROYECTO respectiva, bajo s especificadones pactadas por LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES y & (los) ADHERENTE (S) en & mencionado CONTRATO INDIVIDUAL DE
VINCULACION,

Asi mismo, LOS ADHERENTES se vincularan inicialmente a los fondos gue administra LA
FIDUCIARIA, hasta 2 momento en que LOS FIDEICOMITENTES GESTORES acredite
el cumplimiento de LAS CONDICIONES para la libeqacion de los recursos, evento en el
cual los direros entregados y administrados por fondos que administra LA FIDUCIARIA
serdn puestos 3 disposicdn de LOS FIDEICOMITENTE GESTORES, de conformidad con
las instrucciones cada ADHERENTE imparta a traves del CONTRATO INDIVIDUAL
DE VINCULA .
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1.9,

1.10.

Canfral

Del mismo mode, EL ADHERENTE, suscribira junto con f CONTRATO INDIVIDUAL DE
VINCULACION, & regiamento v el prospecto del Fondo Abierto Fiduciaria Central. La
FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, deswalorizaciones,
bajas en los valores de fas inversiones, disminucidn de los rendimientos, modificacian o
pérdida de borwdades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le
hubleren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la perdida de valor de los
recursos entregados 2 la FIDUCTARIA &5 asumido por &l ADHERENTE.

Se deja constanda en este conlbrato fiduciaro que nl la FIDUCIARIA i el FIDETICOMISO,
garantizan ningudn tipo de rentabilidad o beneficic.

PROMESA DE COMPRAVENTA: 5Son s contetos celebrados entre  LOS
FIDEICOMITENTE GESTORES, en caidad de PROMITENTE VEMDEDOR y EL
ADHERENTE en calidad de PROMITENTE COMPRADOR, en vitud del cual LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES promete construir v vender determinada  unidad
inmobibaria del PROYECTO, v los ADHERENTES s& obfigan a pagar al FIDEICOMISO &l
precio comespondiente, conforme al plan de pagos establecido en i respectiva PROMESA
DE COMPRAVENTA.

En dichos contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA =@ debera estipular que los
nacursns Onicameanta debardn sar antregados por los PROMITENTES COMPRADORES 3
FIDEICOMISO, para que &sins sean dastinados al desarrolio dal PROYECTO.

VEEDOR: Es el profiesional, ingeniero civil 0 anquitects, contratado por el FIDEICOMISO,
glegido por LOS FIDEICOMITENTE GESTORES, de uno de los veedons aprobados por
LA FIDUCIARIA para el control sobre la efectiva inversidn de os racursos aportados par
las personas interesadas en vincularse al PROYECTO respecto de las unidades
inmobiliaras resultantes dal mismo, quien celebrard el respective contrato con el presenta
FIDEICOMISO. El contratn de veaduria empazara a regir una vez se dé cumplimiento a
las CONDICIONES del PROYECTO y se prolongara hasta la terminacion de la obra, sin
fuee su remuneracitn total se cause mas alla del plazo de duraddn de b oba y bes (3)
meses mas. Se deja expresa constancia que B veeduria deberd rendir cuentas al
FIDEICOMISO, v sus honorarios seran atendidos con los recursos de &ste, y en caso de
no ser suficlentes, seran de cargo de LOS FIDEICOMITENTE GESTORES.
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1.11. FASES DEL PROYECTO: H proyecto inmobiliario dencminado SEVEN GARDENS,
tendra una FASE PREVIA, FASE DE CONSTRUCCION, FASE DE
ESCRITURACION y FASE DE LIQUIDACION, cuyas definiciones son las
establecidas en los numerales 3.1, 3.2., 3.3. ¥ 3.4., de |a clausula tercera del presente
conirakg,

1.12. FINANCIADOR: Sera la sociedad debidamente constituida de acuerdn con |2 legislacion

1.11.

colombiana y que dentro de su objeto sodal se encuantre el otorgamiento de créditos para
financiar proyectos de construccion de fonma directa, que facilite a titulo de mutuo a LOS
FIDEICOMITENTE GESTORES, |os recursos destinacos especificamente  para
construccion dal PROYECTO. EL FINANCIADOR no serd parte de este contrato,

LOS FIDEICOMITENTE GESTORES son responsables de realizar de marera oportuna,
todas las gestiones tendientes a la obtendidn de los recursos por parte del FINANCIADOR
para el desarrolio del PROYECTO. Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTE GESTORES seran
responsables de otorgar kas garantias yio avales requeridos por EL FINANCIADOR para
el desembolso de los recursos.

COMODATARIO: Seran LOS FIDEICOMITENTE GESTORES, quienes tendrin fa tenencia
materal del INMUEBLE fideicomitido, para el cumplimiento de la firalidad establecida en éste
contrato fiduclario, en virtud del comodato a titulo precario que se celebre pam este fin, por
documentn privado a la fecha de firma de la respectiva escritura de incremento al patrimonio
autinamo,

LAS CONDICIOMES: Es el minimp de requisitos que requiere LOS FIDEICOMITENTE
GESTORES, para que la FIDUCIARIA lbere los recursos recaudadas y apartacios por los
ADHERENTES durante la FASE PREVIA, los cusbes seran destinados a 2 construccion del
PROYECTO. Los recursos aportados por LOS FIDETCOMITENTES GESTORES o tercems
por cuanta de éshe, no estardn sujetos al cumplimiento de las CONDICTIONES para su
liberacion,

MANUAL OPERATIVO: Se Irata dal procedimianto que elabore 3 FIDUCIARIA, con &l
objeto de regular las diferentes operadiones a reslizar durantz la vigendia del
FIDEICOMISO, entre ellos aspectos no previstos y complementasios del procedimiento de
disposicion de RECURSCS.

SEGUNDA.- MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa constanca que &l
presente contrato ha sido ibre y ampliamente dscutido v delibeado en los aspectos esenciales y
sustanciales, en un plano de iguaidad y equivalenda de condiciones para cada una de ellas,

TERCERA.- FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: Para facilitar & control de actividades que
reafiza LA FIDUCIARIA en desarrolio de su gesticn, el presants confraio se divide en cuatro {4)
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Cenftral
fases, de la siguisnte manara;

31 FASE PREVIA: Se denomina asi a la fase anteror a i fase de construccidn; |a fase previa,
inicia desde la fecha en que LOS FIDEICOMITENTES GESTORES alleguen a LA
FIDUCIARIA @ comunicacion que remita LOS FIDEICOMITENTE GESTORES,
informanda &l inicio de | promocidn del PROYECTO, v tendrd como duracdn maxima la
estipulada para e cumplimento de las COMDICIONES. Durante la  fase previa,
comesponde las siguientes actividades a cada una de las partas:

3.1.1 Comesponders al PATRIMONIO AUTONOMO:

3.1.1.1 Rechir la ttulardad juridica del INMUEBLE, lbre de gavamenes,
inscripciones de demanda vy limiadones de dominio, previo estudio de
ttules del INMUEBLE, con concepto favomble ateptado por la
FIDUCIARIA.

3.1.1.2  Inidar la vinculacidn de las ADHERENTES, para lo cual entregard toda ia
informacion y documentacidn para dicha vinculacion.

3.1:1.3 Recbhir v adminlstrar los recurses provenientes de los ADHERENTES,
vinculados al Fondo Abierto - Fidudara Central administrado por ka
FIDUCIARIA, hasta que se cumplon LAS CONDICIONES por parte de
LOS FIDEICOMITENTE GESTORES.

3.1.2 Corresponderd a LOS FIDEICOMITENTE GESTORES:

3.1.2.1 Elaborar los disefios y estudios técnicos y finanderos, y &l desamollo de las
actividades necesarias para la obtencidn de recursos dirigidos a la
realizacion de EL PROYECTO.

3.1.2.2 Realizar todas las gestiones necesarias para a promocion del PROYECTO;

3.1.2.3 Remitr 2 Iz FIDUCIARIA la comunicacion escrita donde informan 2 1a
Hduciaria &l inicio da la promocion del PROYECTO,

3.1.24 Acreditar cada una de LAS CONDICIONES establecidas en el presants
contrato, para la liberacidn de los recursos del PROYECTO destinados a la
construccion del mismo.

3.1.2.5 Impartiran las irstruccicnes 2 1a FIDUCTARTA que sean necesarias para
el desarrollo y promodion del proyectn.

El término para el cumplimiento de las CONDICIONES sera de doce (12) meses, contados a
partir de 1a firma del presente documento, el cusl S8 prormogana automabicamente por otros
seis (06} meses mds, De lgual manera en caso de que s2 requiera tempo adicional para la
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promocion del PROYECTO, se modificara éste contrato en ese aspacto de comidn acuerdo
entre las partes, y LOS FIDEICOMITENTES GESTORES procedera a i) notificar a
los ADHERENTES denbro de dos diez (10) dias habiles siquientes a fas suscripcidn de dicha
modificacion, a efecto de que, quienss manifiesten desacuerdo con i ampliacitn del témino
establecido puedan desvincularse sin que les sea aplicada la respactiva sancion v #) dentro
de los diez {10) dias habiles siguientes al vencimiento del término anteriormenta enunclado
para nobficar a los ADHERENTES la modificacion realizada & Contrato de Fiducla, LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES deberd aportar ala FIDUCIARIA soporte v/o evidencia
de cada una de las comunicacionss emitidas a LOS ADHERENTES.

1.2  FASE DE CONSTRUCCION: Esta fass inicia & partir del dia siguiente a la fecha en la que
s haya acreditado por parte de LOS FIDEICOMITENTE GESTORES, ante la
FIDUCIARIA, & cumplimiento de las CONDICIONES para |a [fhescion de los recursos,
A partir de @ iniciacidn de este periodo, LA FIDUCIARTA pondrd los recursos del
FIDEICOMISD y sus comespondientes rendimiertos, a disposicidn de LOS
FIDEICOMITENTE GESTORES, para que este los destine a la construccion y desarmalio
thel PROYECTO. Durante esta etapa LOS FIDEICOMITENTES GESTORES ejecutardn
las actividades tendientes al inicio v terminacidn del proceso de comstruccion dal
PROYECTO. Bl témmino de duracidn de ésta fase, serd de veinticuatro (24) meses
contados a partir de que coe declare terminada [a fase previa.

3.3 FASE DE ESCRITURACION: Consiste en & procesp de transferencia de derecho de
dominio que realiza LA FIDUCIARIA en su caldad de vecera y administradora del
FIDEICOMISO unica v exclusivemente como titular inscrito del derecha de dominio sobre
las unidades del PROYECTO, conjuntamente con LOS FIDEICOMITENTE GESTORES.

34  FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la liquidacion del presente contrato y la
presentacion de la Rendicidn Final de Cuentas, una vez amecida cualguien de las causales
de terminacion del presente contrato,

CUARTA.- DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Dedaran expresameants mediante
este documento y bajp | graveded de juemento, que con B constitucion del presente
FIDEICOMISO no se produce un desaquilibrio en su patrimonio que le impda sabisfacer las
ohligaciones contraidas en ol pasado, y garantiza que no tene como cusa, ni produce coma efecto,
la defraudaciin de derechos de terceros porgue con su constitucion no se genera deterioro de la
prenda general de sus acreedores y ademas dedlaran:

41  DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES, dedlaran bajo la gravedad
del juramento, encontrarse solventes economicemente, y que los bienes que serén ohieto
de adminstracion con la suscripcidn de este contrato, es efectuada en foma licia y de
buena fe en relacidn con posibles acreedores anteriores a b fecha de celebracion ded
presente contrato,

4.2 DECLARACION DE PROCEDENCIA Y DESTINACION DE LOS RECURSOS: Asi
mismo, LOS FIDEICOMITENTES dedaran bajo la gravedad del jumamento que los
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

feCursos que inoresardn al FIDEICOMISO no pravienen nl directa ni indirectamente del
efercicio de actividades establecidas como Bicitas de conformidad con los decrebos 4336 y
4334 de 2008 (Captacidn masiva y habitual de dineros), la Ley 190495, 365/97, 793 de
2002, y la ley 1121 de 29 de diciembre de 2006, (Por la cual se dictan normas para la
prevencion, deteccidn, Imestigackan y sanciin de la financiacién del terrorisme), Ley 1708
de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincidn de dominio) entre otras disposidones, ni han
sido utilizados por éstos, sus accionistas, ni dependientes, como medios o instrumentns
necesatios para la reafizaciin de dichas conductas.

CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES Io mismo que RS personas que actian en su
nombre, de ser &l caso, tianan la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir
con toras y cada una de |as obligaciones del pragente contrato. Adicionaimenta, No requisre
ningun consentimients, arden, licencia o autorizacidn, radicacidn o registro, notificackin u
atro acto de ninguna autoridad gubermamental, o, de ninguna otra parsona en relacidn on
la calebracidn del presente Contrato v su ajecuckin,

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES, declaran
que no han sido notificados de litigios, Investigaciones, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afectar & cumplimiento de sus obligaciones en desarrolio del
presente contrako.

GOBERNABILIDAD SOCIEDAD ANONIMAS. Para todos Ios efectos legales, si mas de
una persona ostenta @ celidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se hace
mecesarin tomar alguna dedsidn gue no cuente con la instruccion previa de los mismos, se
aphcardn s normas [revistas para convocatoria de Socledades Andoimas y gqudnam
decisorio previsto en s articulos 424 del Codigo de Comerdo y en el artioulo 68 de fa Ley
227 de 1995, teniendo en cuenta que ka convocatoria se efectuara por LA FIDUCTIARIA
mediante comunicacion escrita, remitida a las direcclones registrada por EL
FIDEICOMITENTE DESASRROLLADOR. El qudrum deliberatorio estara conformado par
un numero plural de Adeicomitentes yfo Benaficiarios que represante @ mitad mas uno da
ins derechos fiduciarics,

DECLARACION TRIBUTARIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su keal saber
y entender, han pagado oportunamente y se encuentran al dia en sus cbligaciones fiscales,
parafscales, salarios v prestaciones laborales a que tenen derecho sus trabajadares segun
la legislacién &boral colombiana, y que tienen constituidas todas las resarvas y provisiones
gue razonablemente se requieren para refiejar los resgos derivados de sus negocios. LOS
FIDEICOMITENTES declaran gue previamente a la celebracion del presente contrato de
fiducla mercantll realizaron bajo su responsabdidad, por su cuenta y con sus proplos
asesores odo el andlisis tibutario del esguema que se implementa, sin que la
FIDUCIARIA haya participado de manera alguna an dicho andlisls,

LOS FIDEICOMITENTES declaran que connoen que cUentan con un mecanismo en
de tener una queja o una inguietud respacto de los sendcios o productos ofrecidos por la
sociadad Fiduciaria, de conformidad con ta ley 1328 de 2009 v la normatividad vigente al
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4.8

4.9

aniral
respecto, v por tanto podran acedir ante el correspondients Defensor del Consumidor

Financiero el cusal puede encontrar en e link: www fiducentral.com, en fa parte de sarvicio
al cliente,

LOS FIDEICOMITENTES, conocen y aceotan que éste negocio fiduciario, no gamantiza
ningun tipo de benefico o rentabilidad, que los apartes que realicen los hargn por su cuenta
Y resgo y gue ha analizado los rfesgos de la inversidn en el PROYECTO, que conocen y
aceptan que la FIDUCIARIA no verifica el destino firal de los recursos, v que &l
PROYECTO puede generar pasivo o beneficios segin sea el caso, esto con total
independencia de la FIDUCIARIA, toda vez que, fa participacidn de ésta en éste negodia,
es Unica y exdusivamente como adminisbredora de informacion, bienes e instruccion para
el cumpimierto de ia finalidad de dste contrato,

CONFLICTOS DE INTERES: Las Partes manifiestan que B firma del presente contrato
no genera situaciones de conflickas de interés en los Brminos del numeral 8° del articulo
146 del Estatuto Organico del Sistema Financiem, v demas normas que o adicionan,
complementen o modifiquen, de acuerdo con |a evaluadon que previamente han efectuado
las Partes. Asl mismo, les Partes se obligan a 1) Informar de manem inmediata a la otra
Parle cuslguier cambio en fas declaraciones efectuadas en el presente numeral, asi como
las medidas gue adoptardn para mitigar las consacuencias de estos cambios. 1) Colaborar
en el suministro de B informadon requerida por la otm Farte, 3) Prevenir y gestionar
adecuacdamente cualguier conflicto de interes en que puedan verse nvolucradas las Partes,
sUS Socios, administradores, empleados vy asesores, de forma Que nNo antepongan sus
propics Intereses a la eiecucion del Contrato, 4) Poner en conocimiento de a otra Parte
cualquier situackin de conflicio de interés presentada durants  efecucdidn, evaluaciin o
cualguier etapa del presante Contrato,

CAPITULO 1T
OBJETO

QUINTA.- OBIETO: £l presente cantrato tene por objeto la constitucion de un patsimenio autanamo,
con &l fin de gue LA FIDUCTIARIA como vocera del FIDEICOMISO:

5L

%

Redba y mantenga l@ tudlaridad juridica del INMUEBLE aportado por LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

Administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en &l presente contrato; los bienes
transfesidos a tihulo de fiducia mercantd por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES /o terceros por cuents sya,

Permita la prompdidn, comerclalizacian y construccidn del PROYECTO, sabre EL INMUEBLE
que conforma e PATRIMONID AUTOMOMO, por cuenta vy riesgo de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES, bajo su exclusha y Unica responsabilidad técnica,
finandem, jundica y administrativa.
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5.3. Reciba vy administre & den por dento (100%6) de ks sumas de dinero entregadas por los
ADHERENTES, y las demis aportadas por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES.

54. Gire fos recursos del FIDEICOMISO a LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, asi como los
recursos aportados por los ADHERENTES, previo cumplimiento de las CONDICIONES v con
el visto bueno del VEEDOR designada.

5.5. Transfiem por instruccion de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES 3 |5 terminacin del
PROYECTO, las unidades inmobiliarias meultantes dal mismo mespado de las cuales s
vincularon LOS ADHERENTES, siempre v cuando se encuentreén a paz y a saho par todo
ooncepbo dervado del presente contrato de fiducia mercantl v del CONTRATD INDIVIDUAL
DE VINCULACION.

5.6. Ser titular (deudor) del crédito que sea otorgada por EL FINANCIADOR para & desarrollo v
cmgtmn:ﬂ'lﬁ] DEL PROYECTO. Asi mismo, suscribir las garantias y pagares que amparen B
obkgacicn,

B Radhir y administrar los desambolsos de los oréditos que otorgue EL FINAMCIADOR para al
desarrolio v construccion del PROYECTO.

o8 Atender el sarvicio de B deuda adguirda por EL FIDEICOMISO a favor de EL
FINANCIADOR, con los recursos del presents PATRIMONIO AUTONOMO provenientes
de los COMPRADORES como contraprestacion por la bansferencia de las unidades
inmobiliarias una vez se suscriba |a escrituma publica de transferendia de cada una de éstas,
con observarcia ol FINANCIADOR, con los mecusos del presente PATRIMONIO

|, B0 |35 condicionss que s8 acordaren con el respactivo FINANCIADOR.

589  Entregue @ LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recurscs que se
encuentren formando parte del mismao al momento de liquidario, una vesz s haya efectuado
b transferenca de todas 1as unidades, ¥ s2 hayan cubierto todos los cosios v gasos del
Patrimonio ALtdnoma.

PARAGRAFO PRIMERO: La utiizacion del esquema Fiduciario para el presente negocio obedece al
interés de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES de cbtener una administracian segurs, confiable y
transparente de los bienes que ingresaran e incrementen EL FIDEICOMISO, v que cumplidas LAS
CONDICEONES para &l desamodo del PROYECTO, se tansfieran al FIDEICOMISO ks recursos oe
los ADHERENTES vinculados al PROYECTO, y se continde recaudando a través del FIDEICOMISO
los recursos de estos, en cumnplimiento 2 la finalidad establecids en éste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En desarrollo def objeto del presente contrato, FIDUCLARTIA CENTRAL
nl coma sodedad ni como vocera dal FIDEICOMISO tendma injerencia o llevara a cabo actividades
relacionadas con € disefin, gerencia, construccion, comerdalizacion, promocion & interventoria del
PROYECTO, razdn por k2 cual en ningln caso recbia remuneracion o contraprestacion  por las
mismas. Dichas acividades son de dnica v excdiusiva responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES. En oonsecuenca queda entendido gue el FIDEICOMISO se constibiye un vehiculo a

oo L1E 8 F 1 b B

leclelin Tt i i i FI

Py,

Y

Q



CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGDS =
INMOBILIARIO- FIREICOMIS0 PROYECTD SEVEN GARDENS Flticloro

Ceniral
trawés del cual LOS FIDEICOMITENTES GESTORES desarmoliars ks mendonadas actividades bajo
5U propia cuenta y riesgo, sin que [@ FIDUCIARIA o € FIDEICOMISO adguisra algin tipo de

hilidad al respectn; En consacuencia, s calidades inherentes a *Constructor” v "Enajenador”
2 bos términos de l2 Ley 1796 de 2016 asl como las obligadones que se desprenden de dichas
calidades s encuentran en cabem excusiva de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES.

CAPITULO III
TRANSFERENCIAS — RENDIMIENTOS

SEXTA.-TRANSFERENCIAS: LOS FIDEICOMITENTES GESTORES en virtud de la celebracan del
presente contrato, realiza |z transferendia a TETULO DE FIDUCIA MERCANTIL 2 LA FIDUCIARTA
paa la conformackin del FIDEICOMISO, 13 suma de DOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2.000.000.00. M,/ CTE).

Adlicionalmerntea al patrimanio autdnomo se verd incremantado con EL INMUERBLE aportados por LOS
FIDELCOMITENTES APORTANTES.

Asi mieme, el PATRIMONIO AUTONOMO, sord incrementade con loe damids blenes sefalados an
B dausula novena del prasente contrato.

SEPTIMA.- RENDIMIENTOS: LOS FIDEICOMITENTES GESTORES declara que 5i los bienes que
conforman ¢l presente FIDEICOMISO devengan rendimientos, frutos o rentas de cualguier tipo,
dichos rendimientos, frutos o rentas formaran pare del presente Fdeicomiso, v se destinardn para ol
cumplimiento de su fin.

CAPITULO IV
PATRIMONIO AUTONOMO

OCTAVA.-BIENES FIDEICOMITIDOS: De acuerdo con o estipulado en al articuln 1226 del Codigo
de Comercio, con 13 suscripcidn del presente contrato se constituye EL FIDEICOMISO con ios bienes
indicados en la causula sexta antesior, s cuales estaran vinculados a las finalidades contemplades
en el obeln de este contrato.

Los biensas gue conforman este patrimonio autdnoma se mantendrdn separados del recto de los
activos de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., de los patrimonios autinomos que ésta administre y de los
bienas de los FIDEICOMITENTES, en consecuenca, dichos acthvos no formaran parte de la garantia
general de kos acreedores de los FIDEICOMITENTES de acuerdo con ko indicado en el presents
contrato, efle de conformidad con ko establecido en los articulos 1227, 1233 vy 1238 del Codigo de
Comercio.

Paragrafo Primero.- BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el presente confralo reconocen
v aceptan que 2 valoracion de los bienes fideicomitidos que ostenten |a condicion de bienes futuros,
sa realizara teniendo en cuenta las nomas generales vigentes sobre la materia que sean aplicables a
la naturalkeza del activo comespondiente.
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NOVENA.- INCREMENTO: El patrimonio autdnomo que se constituye con &ste contrato, se verd
Incrementade con los sigulentes blenes:

9.1. La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.0000.00
M/CTE), aportados por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES.

92, EL INMUEBLE, & cual serda tramsferido a tulo de fiduda memanti por LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES, fibre de toda gravamen v Emitacicn al dominio, pam In
cual se deberd contar con el concepto favarable del estudio de ttules realizado par un abogado
aprabado por 2 FIDUCIARIA.

9.3.  Los recursos entregadas por los ADHERENTES vincuiados al PROYECTO, durante LA FASE
PREVIA al Fondo Abierto Fduclada Certral, hajo be respectives CONTRATDS
INDIVIDUALES DE VINCULACION, y sus rendimientos; estos recursos serdn parta del
FIDEICOMISO ura vez cumplidas las CONDICIONES parz la libaracidn de los recursas,

9.4  Con las sumas de dinero que por concepto de crédito constructor obtenga de ser el caso LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES; girados por la entidsd fnonciera vigidada por 13
Superintendenda Finandiera de Colombii;

9.5 Los rendimientos firancieros que generen los recursos administrados, asl como, por les
mejoras qua se construyan, o, efactien sobre kos citados inmuables;

9.6.  Los apores que realice LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, o quien éste indique por su
cuenta respecho de bienes que instryan transferir al presente patrimonio autdnomo paa su
Incremento.

Primeno: LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES transferian & titulo de adicidn en
fiducia mercantil EL INMUEBLE al FIDEICOMISO, con el fin de desyrmollar el PROYECTO, libre de
todo gravamen o limitackin al dominio. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES salddn al
saneamiento de s vicios redhibitonios y de eviccion de las unidades resultantes del PROYECTO, y
asi s hara constar en las escriluras de transferendia, asi mismo responderdn por gl pago de s
sarvicdos plblicos y demas gasios que se requieran pama gue la tarsferencia al FIDEICOMISO s=
reslice a paz y salvo por tndo concepto, Inclukdo impuestos. A su vez respanderan par kos gastos,
costos y senvicios que demanden Ios inmuebles que serdn entregados a LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES para que conserve su tenencia en s brminos indicados en este contrato. La
FIDUCIARIA y & FIDEICOMISO quadan reievados de responcder par jos vicks redhibitorios o de
eviccion respecto de los bienes administradas.

Paragrafo Segundo: LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES no son codeudor, gasmantes, nl
avalistas de LOS FIDEICOMITENTE GESTORES o del FIDEICOMISO; que tampoto poded
endilgarsele responsabilidad por las actiaciones de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, en
especial las orginadas por doko de éstos frenke a los bienes fideicomitidos; y en espedal no garantizara
el cumplimiento de las cbligaciones de ninguna de [as partes del presente contralo, como tampoco
los pagoes a los terceros destinatzrios de los mismos, ni el pago efectivo de las obligacianes adouiridas
en desarmolio del presente contrato, que Gnicamente se obliga a realizar con los recursos existentes
en of FIDEICOMISO, hasta su concurmencla.

Queda claramente entendido que pam efedtos jurdioos y de responsabilidad, LOS
WMTmmﬂuammtmmncummzsy
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bajo ninguna dircunstanda ser@n responsables por la falta de recursos en o FIDEICOMISO. En el
misma sentido LOS FIDETICOMITENTES APORTANTES no asumen ningtin tipo de responsabilidad
frente @ B construccion del PROYECTO en ningln aspecto que esto Implique (Estructural,
mamposteria, acabados, post venta etc), todo lo cual sed de exdusiva responsabiidad de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES ¢n las calidades que se han indicado en &l presente contrato.

DECIMA.-ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: LOS FIDEICOMITENTES GESTORES Y
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, con la suscripcidn dal presente contrato autorizan a LA
FIDUCTARIA para gue administre los recursos a traves de os Fondos que administra FIDUCTARTA
CENTRAL 5.A., y sventuaiments, 8n caso da Sar necesano, n cuenias de ahom.

CAPITULOV
TEMEMNCIA DE LOS BIENES INMUEBLES

DECIMA PRIMERA.- TENENCIA DE LOS INMUEBLES: Par ks fines del presente contrato, LA
FIDUCIARIA como vooera ¥ administradora del patrimonio autdnomo que se constituye a traves del
presente documento entregard a btulo de comodato precaro a LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES, EL INMUEBLE gue s= transfiera pama el incremento del FIDEICOMISO y a su ver LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES, declaran que los recibird al mismo titulo, con el fin de gue
consenve la astodia v mera enencia de 1os bienes fidefcomitidos, Se entenderd por lo anterior, gue
mediante 1 suscripcion del presente contrato se instruye a LA FIDUCIARIA pam que leentregue la
custodia y tenencia de los bienes inmuebies que ingresen al FIDEICOMISO, a favor de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES, 2 tituk de Comodato precario, mediante |3 suscripcion del
respectivo contrato a 18 fecha de firma de l2 escriturd mrmespondisnts, de inoemento & patrimonio
autinomo,

cariTuLO VI
BENEFICIARIOS ¥ RESTITUCION
DE APORTES

DECIMA SEGUNDA.- A cambia del aporte 2 TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL de los hienes
mencionados en el presente Contrato, s2 adquieren koS derechos patrimaniales que surpan de este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denomirados derechos fduciarios, ios cuales, de acusrdo
con su naturaleza, no Implican el retomo de una suma fija o determinada, sino el derecho a reciir
los bienes v beneficios, sin perjuicio de las reglas sefialadas en el presenta Contrato que se exponan
a continuackin:

12.1 RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO: La
restitucion del aporte efectuado por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES commesponde
a la suma por la cual se efecud la transferencia de EL INMUEBLE al presente
FIDEICOMISO, sempre y cuando & Mujo del PROYECTO lo pemiia y existan recursas en
el PATRIMONIO AUTONOMO. Fara efectos de fa restituckdn por el aporte efectuado por
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, |2 misma sera realizada en los Emminos que se
exponen a continuaciin:
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12.1.1EN CASO DE QUE NO SE DECRETE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
COMDICIONES SENALADAS EN LA CLAUSULA 13.1 DEL PRESENTE
CONTRATO, POR PARTE DE LOS FIDEICOMITENTES GESTORES PARA LA
LIBERACION DE RECURSOS:

Si no s& cumplen las CONDICIONES establecidas para el giro de los recursos en los
términos seflalados en la dauwsula décima tercera del presente contrato por parte de
LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, LA FIDUCIARIA procederd & restituir del
INMUEBLE aportados por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

la totElidad de costos y gastos que se ocasionen en virtud de la tansferencla ylo restitucion del
INMUEBLE a favr de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES serén cago de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES.

12.1.2. EN CASO DE QUE SE DECRETE EL CUPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES SENALADAS
EN LA 13.1 EL PRESENTE CONTRATO, POR PARTE DE LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS:

En caso de cumpliméiento de las CONDICIONES establecidas pam el giro de o5 recursss en
los Erminos sefialados en la cdusula décima tercera del presents contrato por parte de los
FIDEICOMITENTES GESTORES, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES tendra
derecho a recibir ka2 suma de MIL CIEN MILLONES DE PESOS MCTE ($1.100.000.000).

Asi mismo, a LOS FIDEICOMITENTES GESTORES |e corresponde recibir los remanentes.

12.2 UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregara @ LOS FIDEICOMITENTES GESTORES Ios
excedentes o bienes que quedaren despuéds de pagados con los recursos del PATRIMONIO
AUTONOMO Ia totalidad de los gastos y costos del PROYECTO.

Paragrafo Primero: Envirtud de lo anterior, tendia prelacion de pagos el acreedor - entidad financiera
vigitada por la Superintendencta Financhera de Colombia que haya financado ef PROYECTO, frente a
la entrega de recursos o bienes a que kengan de derecho LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, por
eoncaptn de mestitucion o beneficio,

CAPITULO VII
PROYECTO

DECIMA TERCERA, -DESARROLLO. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES memifisctan cu
intencién de llevar a cabo, por su cuenta y riesgo sobre EL INMUEBLE, & promocion,
comercializaciin, gerenda y construccion del PROYECTD inmcbiliario antes deserito,

13,1 FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRID: Esta fase inkla desde la fecha en que LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES allegue a LA FIDUCIARIA la comunicacion que remita
LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, informando el inicio de lz promocion del
PROYECTO y es |a fase en la cual, se pondran a dispoesiciin de LOS FIDEICOMITENTES
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GESTORES, el cento por ceno (100%) de los dinems entregados por LOS
ADHERENTES interesados en la adquisicidn de las unidades inmobilianas resultantes del
PROYECTO junto con los evenhumales rendimientos que éstos hubleren generada, previo
cumplimiento par parte del mismo, de los requisitos indicados a continuacion ante LA
FIDUCIARIA, para que se dé inicio & la Etapa de Construccion del PROYECTO, parz
I cual se debergn cumplir las siouientes condiclones:

4.

Sopgabo (1.0

Expedicidin de fa Licencia de Construccidn para el PROYECTO, con constancia de
jecutoria. Fl tibukar de i licencia debe ser LOS FIDEICOMITENTES GESTORES

Estudio de Hekulos con concentn favorable, elaborado por wno de los abogados
autorizados por LA FIDUCIARIA y seeccionado por LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES, sobre EL INMUEBLE sobre el cual se va a desarmilar & PROYECTO.

Cartificado de Tradicion y Libertad - con una axpedicion no mayor a 30 dias =
ded Inmueble sobre el cual sa desarroliara &l PROYECTO, en & gue conste que la
tibutaridad juridica plera esta en cabeza de EL FIDEICOMISO. EL INMUEBLE dzbe
estar liore de tode gravamen y limitacidn al dominio, salvo ta eventual hipoteea gue ca
haya constituido en favor de fa entidad que llegare a financlar la construccidn del
PROYECTO.

Constancia de la Radicacin en firme de los documentos para enajenar las unidades
resultantes del PROYECTO, si aplica.

Acrediar gue al momento de b entrega o traslado de los recursos, LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES s= encuentran a paz y salvo con LA FIDUCIARIA
por pago de comisiones y por cualquier concepto derivado ded presente contrato.

Acreditar el cierre finencemn de cada etapa del PROYECTO, esto es, gue con los
recursos  aportados por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, los recursos
provenientes de la comercializacion del PROYECTO de pare de los ADHERENTES,
los provenientes de operaciones de crédito y los derivados de otras fuentes, se cubra
la totalidad de los costos directos e indirectos del PROYECTO. Fars € efeco, s
deberd presentar una certificacion suscrita por el Representante Legal y Revisor Fiscal
& Contador Poblico de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, jurto con Ios
comespondienies soportes.

. Certificacion suscrita por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, en la que conste que

los recursos que seran liberades por LA FIDUCIARIA, s= destinaran unica v
exclusivamente 3l desarralio del PROYECTO, en vitud de 1o dispuesto en el presente
conrato v en los CONTRATOS DE VINCULACION INDIVIDUAL.

La presentacitn de las pdlizas de sagures expedidas por una compaiia aseguradors
vigiada por la  Superintendencia  Financlera, constituidas por LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES que amparen, por io menos, los riesgos de darios
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Central
a la obra y los riesgos @n 1@ construccion, ks dafios a terceros y los riesgos de
responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracidn del PROYECTO, en cada
una de sus etapas constructivas. El beneficiario de éstas debe ser el FIDEICOMISO.

El término para €l cumplimiento de las CONDICIONES es de doce (12) meses confados a
partir de la de 3 firma del presente documento que remita LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES, informando el inicio de la pramecicn de cada ETAPA del PROYECTO, los cuales
8 prorrogaran automatiaments por seis (06) meses mas.

De igual manera en caso de que se reguiera tiempo adiclonal pam B promocion
del PROYECTO, se modificard éste contrato en ese aspectn de comin acuerdo entre fas
partes, yLODS FIDEICOMITENTES GESTORES procedera a/lnotifcar 2
Ios ADHERENTES dentro de los dier (10) dias hablles siguientes a las suscripcidn de dicha
meadificacion, a efecto de que, quienes manifiesten desacuerdo con la ampliacidn del témino
astablecido puedan desvinoularse sin que les sea aplicada la raspectiva sancion v /) dentro
de kos diez (10) dias habiles siguientes al vendmiento del término anteriormente enunclado
para notificar a los ADHERENTES B modificacion realizada el Contrato de Fiducia, LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES deber aportar 2 la FIDUCIARIA soporte yvfo evidencla
de cada una de las comunicadones emitidas a LOS ADHERENTES.

Cumpiido todo lo anterior, se da por terminada b3 fase Previa de & etapa respectiva ded
PROYECTO para dar inicio a la fase de Construocion.

ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir de I3 facha en que = dechre terminada
exitosamente |3 FASE PREVIA de |a atapa respectiva del PROYECTO,

Cumplidas las condiciones antes mancionadas, LA FIDUCIARIA pondra los recursos del
FIDEICOMISO v sus comespondientes rendimientos, & disposicibn da LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES, para que este los destine a |la construccitn y desarollo
del PROYECTO; en consecuencia, LA FIDUCIARIA como vooera del FIDEICOMISO,
previa solicitud escrita remitida por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, con &l visto
bueno cel VEEDOR, procederd a gier o transferir bos recursos administrados a quien
indique LOS FIDEICOMITENTES GESTORES pam el desarrollo del PROYECTO.

Paragrafo Primero: LOS FIDEICOMITENTES GESTORES debardin ahctanarss da racibir dinero,
o cualguier otro recurso, directamente de EL (LOS) ADHERENTE(S), quienes Gnicamente podedn
entregar recursos a traves de la cuenta de recaudo autorizada por LA FIDUCLARIA.

CAPITULO VIII
INSTRUCCIONES

DECIMA CUARTA.- INSTRUCCIONES: En ejecucidn del objeto del presente montrato LA
FIDUCIARIA como vocerm y administradore del FIDEICOMISO, cbam en desanclio de las
siguientes instrucclones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES:
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14.1,
14.2.
143.
14.4.

14.5,

14.6.

14.7.

14.8,

14.9.

14.10.

14.11.

Recibir las sumas de dinem aportadas par la consttucidn del FIDEICOMISO oue se
conforma medianta |a celebracion del presente contrato.

Rechir las sumas de dinero oportaras a btulo de fiducia mercantl por LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES

Recibir e ben inmueble con el cusl s2 incrementara el presente FIDEICOMISO para la
gjecucion vy construccion del PROYECTO, en bbs tBrminos establecidos en éste contrato,
Entregar a titulo de comodato precario a LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, en el
momento de ka firma de la escritura respectiva de incremanto al FIDEICOMISO, LOS
INMUEBLES fideicomitidos.

Administrar v mantener los recursos liouidos que conformen el FIDEICOMISO, salvo
instruccion @n contrario, en @ Fondo Abierto Fiduciaris Central que administra LA
FIDUCIARIA, cuyn reglamento manifiesta conocer v aceptar LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES, hasta tanto deba giraros de conformicad con o establecido en este contrato,
excapcionaiments cuando asi se requiera, LA FIDUCTARIA podrd manefar s recursos
liquidos an cuentas de ahorro.

Permitir 3 LOS FIDEICOMITENTES GESTORES por su exclusiva cuenta y riesgo 13
promocian, gerencia y constrecddn del PROYECTO, sobre EL INMUEBLE con los cuales
se consttuyve v sg incremente EL FIDEICOMISO.

Recibir y administrar & dan por clento (100%) de los recursos que entreguen s parsonas
vinculadas al PROYECTD, en calidad de ADHERENTES, de conformidad con las
instrucclones impartidas por cada ADHERENTE en los CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION; ¢ recaudo de las sumas de dinero se realizard de canformidad con el
croncgrama ce apartes establecido en cada uno de los CONTRATOS INDIVIDUALES DE
'J'Il-IEI.ILAEIﬂH, indistintamente de la fase en la que se encuentre el FIDETCOMISO. )
5i vencido el plazo de que trata el presente contrato para fa promociin yfo comerdalizacion
dal PROYECTO, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES no han acreditado ante LA
FIDUCIARIA el cumplimiento de LAS CONDICIONES para |a Fberadon de los recursas, el
presente contrain se dard por termicado y lquidado resolvigndose asi, sin luger a
ncemnizackdn algura. En este evento, LA FIDUCIARIA previa nobificaciin de este hecho
por parte de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES a las persormas vinculadas al
PROYECTO, pondra a disposicidn los dineros por ellos entregados junio con los eventuales
rendimientos financlieros que los mismes hubleren producido, previas [as deducciones y
refenciones que Cormespondan,

i pasados diez (10) dias calendario, LA FIDUCIARIA no ha recibido por parte de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES |a notificacion a las personas vinculadas al PROYECTO,
sefialada en &l numeral anteror, en la que se indique no habar cumplido con i85 condiciones
para ka iberacion de ios recursos, ésta realizam la entrega de los dineros recibidos a cada
ura de dichas personas junto con los eventuales rendimientos financieros que 1os mismos
hubleren produddo, previas las deducciones y retenciones que cormespondan.

Recibir de ser el caso, bs recursos provenientas del crédito constructor ctoegado por la
entidad financlera vigilada por B Superintendencia Financiera de Colombia respectiva,
suscribienda para @l efecto la respectiva escritura plblica de hipoteca sobre EL INMUEBLE.
Reportar 2 LOS FIDEICOMITENTES GESTORES mensuzimente, & movimients de los
recursos administrados provenientes de los vinculades al PROYECTO, can el fin de que

Basgodcn L. il # 112 A7 =

[ S g i L] i [E

62

2O

Q




R
1

U L

CONTRATO DE FIDMACIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ DASOS ‘
INMOSILIARIC- FIDEICOMISO PROYECTD SEVEN GARDENS FiCiucici

Central
aste adelants el proceso de control de cartera por ser el gerente del proyedo, de acuerdn
con ks plazos acordados con astos. En el evento en que se presente devolucion de
cheques, estos seran remitidos por LA FIDUCIARIA a LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES dentro de Ios cinco (5) dias sigulentss a su devoludon para que efectues el
tramite correspondients,

14,12, Mantener ka administracion de las sumas de dinero que ingresen al FIDEICOMISO por
parte de ADHERENTES, para que estos sean girados a LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES previo visto bueno y autorizacion del VEEDOR, destinados unica
exclusivaments para b ejecudon del PROYECTO.

14.13. Girar de fos recursos disponibles en el FIDEICOMISO, v hasta concurmencia de éstos para
la  ejecuddn del PROYECTO, las sumas de dinero solicitadss por LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES previa autorizacion vy visto bueno del VEEDOR.

14.14. Celebrar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, el contrato de veedura con el
profesional designado por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES para el efectn.

14.15. Contabilizar los recursns que ingresen al PATRIMONIO AUTONOMO produco de los
CONTRATOS INDIVIDUALES DE VINCULACION, como pasivocs del misme.

14.16. Suscrbir an su calidad de weera del FIDETICOMISO, los documentos nacasarins para &
ajecucion del PROYECTO, es decir, solicditudes, permisos y demds requeridos, etc., ayo
tramite no 85 responsabilidad de LA FIDUCIARIA sino Onica v exclusiva de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES comn responsable de fa construccion del PROYECTO.
Se exceptim de ésta instruccian la suseripelon de la Heencla de construecidn, y demas
licencias urbanisticas, toda vez que de conformidad el Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
1077 de 2015 se establece que el ttular podra ser EL FIDEXCOMITENTE v el articulo 54
de la Ley 1430 de 2010 que establece que @ sujeto pasivo del Impuesto de Delineaciin
Urbana que se cause con ocsidn al otorgamiento de i Licencia de Construccion es el
FIDEICOMITENTE.

14.17. Suscribir la escritura plblica mediante Ia cual se constituya & Régimen de Propiedad
Hortzontal ded proyecto, asi como las adiciones que se reaficen al mismo, documentos que
seran realizados por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES.

14.18. Otorgar coma vocer y administradora del FIDEICOMISO, Gnka vy exclusivamente como
ttular inscrite del derecho de dominio, en calidad de propletario y junto con LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES, las escrituras piblicas de transferencla a tiulo de
compraventa sobre l3s unidades resulantes del PROYECTO, a fawvor de Ios
ADHERENTES.

14,19, Arender el servicio de la deuda adquirida por EL FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR,
con los recursos gl presente PATRIMONIO AUTONOMO, en las condiciones que se
acordaren con el respectivo FINANCIADOR,

14,20, Suscribir los pagarés y los demas documentos que s8an necesanos para efectos de
garantizar @l pago de la cbilgadidn adquirida para fmanciar el proyecto.

14.21. Suscribir la respectiva escritura pdblica de constibuciin de hipoteca abéerta sin limite de
cuanta, sobre EL INMUEBLE, para garantizar Bs obligadones derivadas del crédito
otorgado por EL FINANCIADOR, si hubiere 2l cas0.

14.22. Entregar a los BENEFICTARIOS de conformidad con fas instrucdones impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES 2l Beneficlo y kos remanentes que arroje el PROYECTO,
a la liquidacion del presente FIDETCOMISO, en los térmings que se dia en ke chusuiz
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dédma sequnda anterior, una vez cumpidas las cbiigaciones del FIDEICOMISO y
realizada la restitucion de los aportes correspondientes de ser el caso.

14.23. Realiza la restitucidn de aportes de conformidad con lo expuesto en el capitulo de
BENEFICIARIOS Y RESTITUCION.

14.24. Atenoer las instruccones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, an virtud
del presente contrato de Fiducia Mercantil.

Paragrafo: Manifiestan LOS FIDEICOMITENTES GESTORES conocer y aceptar que LA
FIDUCIARIA como vocera el FIDEICOMISO, comparecera en las escrituras pablicas de
transferencia de las unidades resultantes del PROYECTO, en los términos y calidades citadas, y por
I Ento, no tendra respansabilidad alguna frente a la construccién del PROYECTO en ninglin aspects
que asto implique (Estructural, mamposteria, acabados, post venta atc), obligacion que estars a cargo
dnica y excusvamente da LEEFI!JEIEEHHEH‘I‘ESGEEI‘GEES.

DECTMA QUINTA.- DESTINACION DE LOS RECURSOS LIQUIDOS DEL FIDEICOMISO: Los
recursns administrados deberdn ser destinados exclusivamente para b ejecucidn del PROYECTO, sin
estar 3 cargo de LA FIDUCIARIA &l control de los mismos |o cual serd ded resorts del VEEDOR.
Para & ejecutidn de bbs recursos LA FIDUCTARIA recibird las drdenes de giro por parte de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES en ios términos de este contraio,

DECIMA SEXTA.- PROCEDIMIENTO OPERATIVO PARA LA REALIZACION DE PAGOS: Para
la realizacion de pagos LOS FIDEICOMITENTES GESTORES y LA FIDUCIARIA sequiran el
sigiients procedimisnio operativo;

161, Para la Inidacidn de desembolsos de jos recursos adminstados poa B efeccion del
PROYECTO, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES designaran las finmas autorizadas pam
ordenar s giros mediante 2l diligendamiento d2 |8 Breta de firmas entregads por LA
FIDUCTARIA, acompafiada de la comunicacion en la gue indique los nombnes de k& personas
designadas para @l fin pienamente dentificadas, &l cango que ejencen en |3 empresa, Y sus
CoITens alectranicos,

Cada vez que s& Naga un cambio en una o mas de 18s frmas, LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES nfrmaran a LA FIDUCIARIA medante dotumento escrito firmado y
aubtenticado.

Dichios camblos surtirén efecto a partir del dis slguiente de radicada y recibida la comiumicacion
oon su respectiva tareta de firmas, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES d=l PROYECTO
utilizara para el requenmients de pagos 3 LA FIDUCIARIA una panila especiai
membrefeada v con numeracon consecutiva. Las firmas registradas deberan cumplic
previaments, & proceso de vinculaddn de cliente con FIDUCENTRAL en atencidn a las
noliticas de SARLAFT previstas.

16.2. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, deberan remitir [a tarjeta de firmas, debidaments
diligenciada por & VEEDOR designado para &l PROYECTO,
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16.3. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES sciicitaran a LA FIDUCIARIA efectuar pagos,
unica y exclusivamente con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO.

164, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES podran solicitar giros a favor de \eroers.

16.5. La{s) orden{es) de pago deberd (n) acompafiarse de la cédula de ciudadanda, y del RUT de
lodas [as personas beneficiaras del gim, yo cerificade de Cadmara de Comercio, éste
ultimo si se trata de parsonas juridicas.

166. Una vez recibida(s) la(s) ordenfes) de pago, LA FIDUCTARTIA procedera a realkzar fa
siguiente verificacion: verificacion de comeo electrdnico registrado paa remitic pagos,
autorizaciones, firmas registradas, datos de 2 orden de pago, confirmacian teleftnica con
una dae las firmas autorizadas para soliclar &l pago.

167, LA FIDUCIARIA procederd a verfficar b eistencia de recursos par efectusr los pages
ordenados. Sl no hay recursos para realizar los pagos ordenados, 106 pagos no seran
efectuados v LA FIDUCIARIA procederd a informar 2 LOS FIDEICOMITEMTES
GESTORES sobre tal hecho; a fin de que éste coloque kos recursos en EL FIDEICOMISO
necesarios pam atenderias.

168, S existen recursos para alender los pagos solictados y las drdenes de pago estdn
comectas, LA FIDUCIARIA procedera a efectuar los paons, los cuales deben realizarse de
acuerdo con ka normatividad vigente, y de conformidad con las certificacionss que presents
LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, y revisor fiscal o contador, para realizarios.

169. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES remitird por comeo electrdnico la orden de glro,
con el fn de realizar el gio cormespondiente. LA FIDUCIARIA validard la informacian
remitida del correo electronico registrado el cudl es quupolmbamal com Y validard
telefdnicamenta dicho pago con una de 1as firmas registradas.

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje, ni sobregirg, es dedir, soio
oirarg los fondos disponibles; por tal maotivo, a entrega de los diners necesanos para cubrir un pago,
en el evenito de realizarse mediante consignacion de chegques, deberd efectuarse por lo menos con
tres (3) dias hahiles de anticipacidn al dia en que LA FIDUCIARIA deba realizer & pago respectiva.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA tendra como tempo de respussta para realizar cada pago,
tres (3) das hdblles desde el momento de recepcion de @ orden de pago con ks reqguisitos
esablecidos en esta cAusula, remitida por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, vy solo realizars o
pano mediante transferenca elactronica.

Paragrafo Tercero: LA FIDUCTARIA no efectuara control del destino final de los recursos, toda
vez que es responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, de acuerdo a &s obijaciones
contraidas con la suscripcidn de este contrato. Asf mismo, con |2 firma del presente contrato LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES asume bs riesgos que pusdan existir al momento en que LA
FIDUCIARIA, en cumplimiento de kas instrucciones impartidas, gire los recursos.
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Paragrafo Cuarto: En el entendido que LOS FIDEICOMITENTES GESTORES solicitaran los
recursos para la ejecucion del PROYECTO, éste serd el responsable por @ destinacidn de los mismos,
motivo por el cuad no podm endilgarse responsabilidad a LA FIDUCTARIA por una destinadan distinta
a la aqui mencionada.

Paragrafo Sexto: Los recursns apoetados directamente por parte de LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES, antes del cumplimiento de las CONDICIONES, podian ser girados solo con su visto
bueno, cuya destinacion serd exdusivaments responsabilicad del citado FIDEICOMITENTE.

CAPITULO VIII
DBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademis de ks obligaciones legales
previstas en el articulo 1234 del Cédiga de Comercio y de aquellas consagradas en otras diusulac del
presente contrato, son obligaciones de la FIDUCIARIA:

17.1. Realizar los actos tendientes 2l desarmolio del objete del presente contrato de conformidad
con las Instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITEMTES GESTORES. Mantener los
hienes gue se ransfieran al FIDEICOMISO separados de los suyos propios v de los que
comespondan a otros negocios fduciarios.

17.3. Uevar la personeria para la proteccion y defensa de los benes que conformen el
FIDEICOMISO, contra actos de terceros y aun del FIDEICOMITENTE.

17.4. Pedir instrucciones al Superintendente Financieno, cuando se le presenten serias dudas
acerca de la naturaleza y el alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
instrucciones contenidas en el presante docLmento.

17.5. FEjercer todos los derechos y acclones derivados de la naturleza de los bienes que s2
transfieran al FIDEICOMISO.,

17.6. Rendir cuentas de su gesticn cada seis (6) meses, contados a partr ce & fecha de
celebracidn del presente contrato da Fiducia mercantil, de conformidad con 1as normas que
regulen la makeria,

17.7. Presentar la rendicidn final a & liquidacién del FIDEICOMISO,

17.8. Llevar 3 contabilidad del presente FIDEICOMISO de conformidad con fa normatividad
vigente.

17.9. Informar 2 los ADHERENTES v a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES mediante
comunicacion remitida por correo certficado, e cumpimiento o incumplimiento de fas
CONDICIONES, dado i caso, dentro de kos diez (10] dias siguientss a la fecha en qua s
cumpla &l término de la fase de punto de equilibrio citada en este contrato,

17.10. Las demas establecidas a o largo de este contrato v en & ley.

Paragrafo primeno: LA FIDUCIARTIA no secd responsable en ningun caso del amparo patrimonial
dle que trata ol articulo 8° de [ Ley 1796 de 2016, ni tampocn de revisar, ni ordenar k3 revision de los
disefios edrurturales del PROYECTO ni de vesificar que las obras s2 desarmllen conforme a o
autorizado en la nespactiva licencia de construcditn y demas icendas urbanisticas, pues fas mismas
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son obligaciones qua recen en cabam de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, quien desarmoliara
por S cuenta y riesgo el proyects inmobiliaric. EL FIDEICOMITENTE exime a LA FIDUCIARIA y
al FIDEICOMISO de toda responsabilidad asoclada o derivada de b oturmencia de ias situaciones
menconadas en la Ley 1796 de 2016, Conforme a lo anterior, queda entendido para todos las efectos
que LOS FIDEICOMITENTES GESTORES &s el (nico resporsable de |a construccion y por &nto
tiene fa calidad de “Constructor” y "Enajenador de Vivienda” del PROYECTO segiin el significado
que a los Wrminos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por anto son de LOS
FNHEDMTEHTEEE‘MHE[&M&WH&CWW?WEMMMETM,MF
Ios tarminos cle @ Ley 1796 de 2016, incluso dusnte & periodo establecido en la dtada Ley para &
amparo patrimonial dispuesto en i misma. FIDUCIARIA CENTRAL S.A. nl como sociedad, ni el
FIDEICOMISO cstertan a calidad de Constructor o de Erajenador de Vivienda, y por tanto ampoco
se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo b cual es
exdusiva responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES.

Pardgrafo segundo: LA FIDUCIARIA no ser responsable en ningdn caso de revisar ni ordenar
ravicidn de los disefios estructurales ded PROYECTO ni tampocn sera responsadle de verificar que ias
obras se desarollen conforme a b autorizado en la respectva Beenclia de construcciin. LA
FIDUCIARIA no adquiers a calidad de enajerador de conformidad con lo dispuests en la Ley 1796
de 2016, pues dicha calidad |a cstenta Unica y exdusivaments o Fidecomitanbe,

DECIMA OCTAVA.- OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: En virtud de I firma del
presente. contrato, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, contrae los siguientss obiigaciones,
admﬂsdehasm&lempnmlaie”laﬁdamésmemﬂﬂnenestemnuﬁm

OBLIGACIONES DE LOS FIDELCOMITENTES GESTORES:

18.1. Entregar Jos racursos con Jos cuales se constituird ef presente FIDEICOMISO, en i fecha
de constitucion ded mismeo.

18,2, Recibir 3 tiub de comodato precano los bienes iInmuebles, sobre kos cuales se lievara a
cabo 2 PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el presente contrata ¥ en el
(los) respective(s) contrato(s) de comodato precario, cumpliendo con todas y cada una da
las obligacionas que en virtud de la custodia y tenencia de LOS INMUEBLES se deriven.

18,3, Suscribir LOS COMTRATOS INDIVIDUALES DE  VINCULACION  con los
ADHERENTES.

18.4. Recibir a la firma del presente contrato el manual d2 imagen corporativa que entregam &
FIDUCIARIA, con las indicaciones de publicidad de conformidad con las normas vigentes
sobre la materia, manual gue hace parte de éste contrato como un anexo al mismo.

18.5. Cumplir con fa normatividad vigente en cuanto a la publicidad de! PROYECTO, en @aso ce
incumplimiento de dicha obligacidn, en consecuencia, LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES, se obliga 8 pagar a la FIDUCIARIA a titulo de sancidn la suma que le
corresponda a esta entidad pagar por dicho concepto de ser el caso, pagaderas dentro de
los cinco (5) dias sigulentes al requerimianio que la FIDUCLARIA haga al respecto.

18,6, Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Titulo UI,
Capitulo 1 de la Circular Basica Juridica expedida por fa Superintendenda Financiera de
Colomba, les gue la sustittyan modifiguen o adicionen, asi como entregar la
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18.7.

18.8.

18.9.

18,10,

18:11.

18.12.

18.13.

18.14.
18.15.

1816,
18.17.

18,18,
18.19.

Bacjoits

dotumentacidn que en las citadas normas se requieran para & desamollo del proyecto
Inmobiliario.

Remitir semanalmente a la FIDUCIARIA, la relacion de las tarjetas de recaudo
entregadas, & nombre de ka persona que fa recibld a5 como sy nimero de cédula de
ciudadania o dentificacion segin comesponda.

Suscribir en calidad de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES |os CONTRATOS
INDIVIDUALES DE VINCULACION, confuntamenta con la fiduciarta como vocera del
FIDEICOMISO, v LOS ADHERENTES, y adjuntar a dicho contrato i cartilla de fiducia
Inmobiliaria, que se entragard con la copla de éste contrato fiduciario, k cual a su ver se
encuentra publicacl en la pdgina Web de la FIDUCIARIA, de lo cual se deberg dajar
constanda de recibido por parte de los ADHERENTES.

De requerirse, antes de iniciar |2 FASE DE ESCRITURACION, entregar la certificacidn
bécnica de ocupacién protocolizada en cada folio de matricula de l2s unidades resultantes
da! PROYECTO, an los tirminos que ka ley reguia.

Suscribir en conjunto con LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO las escrituras
pliblicas de trancferencia a titulo de compravents de las unidades recultantes del
PROYECTO, Fideicomisn que comparecera Unicamente como titular inscrito del derecho
de deminio de las unidades inmobiliarias resultantas dal PROYECTO. Asi mismo coordinar
el proceso de escrituracian, fachas, notaria y hora de suscripcidn de escrituras. Por tanto
radicars en fas oficinas de i FIDUCIARIA, ias respectivas escrituras y documentos que
se requieran pars ka respectiva transferencia y realizard todos los tramites partinentes pam
llevar a cabo la escrituracicn del PROYECTO.

Entregar a LA FIDUCIARIA, & més terdar el tercer (3) dia habil siguente a que se le
solicite, los recursas necesarias pama la celebracion, ejecuddn v terminacidn del presente
FIDEICOMISO v en general los gestos y costos que s gensen con ocasion de
ejecucicn integral del PROYECTO.

Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacion de los bienes que conformen
el FIDEICOMISO, obiigindose a informarle cugiquier hecho que los pueda afectar, siendo
responsables por ks perjuicios gue se generen por la omisidn de dicha informacitn.
Instruir a LA FIDUCIARIA, respecto de las gestiones que esta deba adelantar, con
relacion a situadones no previstas nl contempladas en el presente documento o respaco
de desarrolio del PROYECTO, respatando en todo casg, los derechos de los tercers
vinculados.

Pagar ta comision fiduciaria pactada a favor de la FIDUCIARIA,

A no recibir directameante, nl a través de sus agentes o empleados, recursos de los
ADHERENTES, teniendo en cuenta que dichos recursos deberan ser depositados
directamente por el ADHERENTE al FIDEICOMISO; v & su vez hara constar ess
obligacion en las PROMESAS DE COMPRAVENTA v CONTRATOS INDIVIDUALES OE
VINCULACION.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos temitoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, en los Ermiros de la de la ley 1430 de 2010,

Responder del pago del impuasto de delineacion urbana.

Aporar los recursos que se requieran en la elecucitn del presente contrato.

Suscribir en calidad de deudor salidario o deudor, la documentacion necesaria que respalde
v legalice de ser &l caso, el crédito constructor respaldado y/o garantizado con los bienes
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Inmiebles fideicomitidos,

18,20, Entrecar a2 LA FIDUCIARIA a |a firma del presente documento s decumentos exigidos
por las nomas legales vigentes sobre €l Sistema de prevendon de lavado de activos y
financiacian del terrorsmo — SARLAFT-, y actualizar la informacin en forma versz y
verificabie, anualmente o cada ver gue se ko soficite LA FIDUCIARIA.

18.21. Informar por escritn a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hébiles sigulentes,
cada vez que modifique o cambie Ios datos comespondientes a direccidn, domiciio,
teléfonos, fax, ocupacidn, profesion, oficlo, razon sodal, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y an fin cualquier circunstandia que varie de las que reporte a la firma
del presenta contrabo.

18,22, Otorgar en la fecha da firma del presente documento, un (01) pagare en blanco, con su
respactiva carta de instrucciones a favor del FIDEICOMISO comao garantia para respaldar
las obligacianes que a su cargo se darvan del presente contrato de Fiduca Mescantii,

18.23. Otorgar =n & fecha de firma del prasente documento, un (01) pagaré en blanco, con su
respectiva catta de instrucciones a favor dal FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como garantia
para respaldar las obiigaciones que 3 su cargo se derivan del presente contrato de Fiducia
Mercantil.

18.24, Oponerse a tods medida preventiva o ejecutiva tomada confra los Dienes e
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso en que L& FIDUCIARTA
no lo hiders.

18.25. Se obliga a presentar una certificacidn semestral, en donde se Indigue que 1os recursos se
destinaron al cumplimiento del objeto del contrato,

18.26. Remitira LA FIDUCIARIA los soportes, documentos e informacion necesana de su gastion
asf como la inversion de los recursos al PROYECTO, para reglizar los registros contables
en el FIDEICOMISO,

18.77. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES sera responsable del amparo patrimonial de que
trata la Ley 1795 de 2016, eximiendo a LA FIDUCIARIA y AL FIDEICOMISO de toda
responsabliidad asociade o derivada de la ocurmencia de las situaciones mencionadas en
dicha Ley.

18.28. Gestionar la protocolizacion de la certificacion técnica de ocupacion de los inmuebles
resultantes del PROYECTO, de conformidad con ko previsto en &l articulo 6 de la Ley 17596
da 2016.

18.29. Informar que los disafios estructurales de las edificaciones cuyo predio o pradios no
superan mas de dos mil (2.000) metros cuadrades de area construida, cumplen con a
totalidad de las nommas previstas en la ley 1796 de 2016 y sus decralos reglamentarios.

18,30, Asumir todos los costos y gastos derivados de |a constitucion del FIDEICOMISO, y de ia
transferencia del INMUEBLE, asl como del pago de los impuestos, tasas, contribuciones,
multas y/o sandones que se causen a partir del otorgamiento de esta escritura, al igual
fue el pago de los servicios pubicos de los mismos.

18.31. Asumir 2l pago del impuesto predial a partir de la entrega del INMUEELE.

18.32. Lac demas establecidas en la ley y en el presenta contrato.

OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:
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18.33. Asumir todos los costos y gastos derivados de la constitucion del FIDEICOMISO, v de la
transferencia del INMUEDLE, asi como del pago de los impuestos, tasas, contribuciones,
mulkas yfo sanciones gue se causen a partir del otorgamiento de esta escritura, al loual
que el pago de ks senvicdos publicos de los mismas.

18.34, Hacer entrega real y material del INMUEBLE.

18.35. Reslizar todas las gestiones necesarias para que se realice |a transferencia de los inmuebles
citados en & consideracion segunda anterior, a favor del FIDEICOMISO, libres de tndo
gravamen y limitacidn al dominio.

1836. Registrar la escritura plblica en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de la Ofidng
de Registro de Instrumentos Pablicos, en el que conste & transferencia del INMLUEBLE para
incrementar & presente FIDETCOMISO,

1837, Entregar 8 LA FIDUCIARTA a [a firma dal precsente documentn los documentos exigidos
por las normas legales vigentes sobre & Sistema de prevencion de bBvado de activos y
financacon del terorismo — SARLAFT-, v actualzar la informacion en forma varaz y
verificable, anualmente o cada vez que sa |o solicite LA FIDUCIARIA.

18.38. Informar por eccrito 3 LA FIDUCIARIA dantro de los cinco (5) diac hablles sigulentes,
cada wver que modifigue o cambie jos datos correspendientas a direccidn, domicilio,
lelefonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacidn legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancta qua vane de las que reporta a B firma
del presents contrato.

Parbgrafo Primero: Maniflestan que el texto del presente contrato lo conoce, lo acepta v gue ha
sidn previamente conciliado entre [as partas;, porque fue revisado ¥ aprobado en su integralidad.

Paragrafo Segundo: Queda expresamente prohibide que LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES responsables del proyecto o los promotores autorizados, directamente o por
medio de sus agentes o empleados, reciban dinero, aportes, cuolas o anticipos de los
ADHERENTES de los inmuebles a construirse.

Paragrafo Tercero: Se deja expresa constancia que LOS FIDEICOMITENTES GESTORES,
ostentan la calidad de Enajenador y Constructor, ¥ que asume ias obligadones que la ley
le axige en ies calidades y por anto, a su ver asume la responsabilidad de! amparo
patrimonial respectivo, asi como cubrir los eventuales paerjuicios patrimoniales a los que
hace referencia la ley 1796 de 2016, o la demas normatividad que regule a materia, la
adiciona, o la modifique.

Paragrafo Cuarto: Se defa constancda a bravés de este contrato que LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES, adicional a la trasferencia de los inmuebles con los
cuales se incremente el Fideicomiso, adquieren las obligaciones reladonadas con la
entrega a LA FIDUCIARIA a la firma del presente contrato de los documantos exigidos
por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevencién de lavado de actives y
financiacidn del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar la informacion en forma veraz y
verificabla, anualmente o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA e informar por escrito
a LA FIDUCIARTA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique
o cambie los datos correspondientes a direccidn, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion,
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profesion, oficio, razdn social, representacidn legal, lugar de trabajo o residencia y en fin
cualquier circunstancia que varie de las que reporte a Ia firma del presente contrato.

DECIMA MOVENA.-OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES GESTORES derivadas del
disefio, gerencia, construccidn del PROYECTO, y OBLIGACIONES PROMOCION Y/O
COMERCIALIZACION DEL PROYECTO, por ko tanto, contraen las cbligaciones que se indican a
ontinuackdin por las actividedes desarmoliadas, ast:

19.1, POR LA PROMOCION - LOS FIDEICOMITENTES GESTORES s oblioan 2

19.1.1. Contratar las diferentes campafias publicitarias, planos de comerdializacdn, renders v
animaciones, vallas y elementos de publicidad exterior, medine impresos de divulgaddn del
PROYECTO, material de publicidad v promociin en general v demds requericdos pama el
desammiio del mismo

19.1.2. Solidtar a LA FIDUCTIAREA autorizacion estrita cuando de aigin modo se menciona a écta,
&n al evento que pretench por & o por interpuesta persona hacer usa da avisos, o cualguier
otro medio publicitario ralacionade con la comercialimacion dal PROYECTO.

19.1.3. Coordinar con ka corstruccicn de la sala de exhibicion, y asumir a su costa todas las actividades
Bonicas v econdmicas qua ello impligue.

19.1.4, Instaler en & provecto una valla publicitaria @n la que se manciona |la participaciin de LA
FIDUCIARIA en la administracion de los recursos, en L que sa incorpore &l Loge de Fiduciarna
Cantral 5.A, v & calidad de su patidpacion en la administracicn de los recursos, con B
siguiente expresion: * Foluol Mercanti de Adminitracicn fnmobiians”,

18.1.5. En todo momento cumplir con (25 nommas de publicidad, en-especial las establecidas en b
parte I, Titulo ITT, Capitulo T de fa Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Finandera de Codombia, [as normas que |8 adicionen, modifiqusn o sustituyan

19.1.6. Promocionar los bienes obieto de comercializacion del PROYECTO, encargandose de B
determinacidn de valores de comercializacion, descuentos otongadas y derre de los diferentes

NEGOCIOS.

19.1.7. Recopilar la documentacian de las personas que se vinculen al PROYECTO, que exigen las
normes sobre & Sistema de Prevencin de Lavado de Actives y Finandacion del temonsma —
SARLAFT - asi como realizare a los mismos, 1a entrevista personal con @l leno de requisitos
requeridos por LA FIDUCIARIA, en jo gue tiene que ver con el formulanio de vinculacian y
la salicitud de los soportes, o anterior en desarrollo de la subcontratacion gratuita que par
2l efecto comviene LOS FIDEICOMITENTES GESTORES con LA FIDUCLIARIA mediante
I suscripcion de este contrato, _

19.1.8. Entregar a EL{LOS) ADHERENTE(S) |as farjetas de recaudo refesenciado, para que reabicen
&l depdsito de las sumas de diner que cada und se obiiga a entregar de conformidad con el
COMTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION

19.1.9, Informar a EL{LOS) ADHERENTE(S) la prohibicion de realizar tepdeitos a través de las
tarjetas de recaudo hasta nto no se haya perfeccionado la vinculaddn de EL(LOS)
ADHERENTE{S) como clientes de LA FIDUCIARIA.
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19,1.10. Entregar a LA FIDUCIARIA, o fistado de las Tarjetas de Recaudo asignadas a las unidades
inmobiiaras gue conformardn el PROYECTO.

19.1.11, Acompafiar y asistir a los ADHERENTES seqgiin corresponda, en su proceso de soliciud de
créditos si lo requiriesen v en &l lleno dz reguisitos para |a respectiva escrituracidn,

19.1.12. Informar la desvinculacidn o retiro de cualquiera de &as personas vinculadas al PROYECTO,

sl

omo la termiracdn de los mespectivos contratos, con el fin de oue LOS

FIDEICOMITENTES GESTORES, en su calidad de gerente del PROYECTO, instrusya a LA
FIDUCTARTA wobre dichas condiciones de retim, sanciones a aplicar v descuentos, asl como
tambidn el monto de la devolucidn, de conformidad los CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION respectivos,

162, POR EL DISENO, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES asumen s sigulentes
coligacionas:

19.2.1.

19.2.2.
1923
19.2.4,
L T

19.26.
19.2.7.

15.28.
10:2.0,

19.2.10.

19.2.11.
19.2.12,

19.2.13.

19.2.14.
19.2.15.

Bogata DO,

Elaborar el anteprovects arquitectdnico an el gue se incluye: Plan urbanistico con &l
cuadro de dreas incluido, plantas, cortes y Fachadas de las edificaciones suficientes
para la comprension arguitectcnica del proyecto.

Elaborar planos a escalas adecuadas de localizacion, plantas, cortes, elevaciones,
cublerias, eit.

Efaborar plancs de detalle de carpirteria, obras metalicas, decorados fijes, escaleras,
baitos, prefabricados, cortes de fachadas, enchapadces, delormsos, pisos, muebles, etc.
Elaborar las especificadones detalladas que complementen los planos arquitectonicos
descritos e indiquen kos materiales cue deben usarse y su forma da aplicacidn,
Elaborar los detalles arguitectsnicos.

Flaborar el estudio de sueios en los predios en ks cuales se desanoliard ¢l PROYECTO.
Elaborar | disefio estruciural, eléctnoos, hidraulioos, sanitanios, de telefonla, @nto de
redes urbanas como intermnas de la construocion ¥ de vigs, andenes, senderos
peatonales y pamueaderos, requeridas para @l desamolio el PROYECTO.

Elaborar las especificaciones detalladas que complementen os pianos descrlitos e
indiquen fos matertales que deben usarse y su forma de aplicacidn,

Atender los resultados a las consultas ante curaduria U organismos munkipales en B
bisquada de |a aprobacidn del proyecto, estudios de mercado O encuestas que se
realicen para el desarrolio del proyecto y determinardn los ajustes al msmo

Ajustar los detalies arquitectdnicos solicitados por la curaduria en la bisqueda de B
apmobaciin del proyecto arquitectinico. Asi mismo, ajustar ks aspectos arquitectonicos
v detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los ADHERENTES que s
reguieran,

Realizar la supervisiin de los disefios durante su ejecucion del proyecto, :
Escoger colores, acabados especiales y nuevos materiales, cuando no sea posible
utillzar los espacificados en el proyecto arguitectonico.

Asistir a los comités de obra, 51 éste es conformado para el desarrolio del PROYECTO,
para discutir o atinente a cambios, ajustes o variaciones del mismo

Viskar el sitio de a obra cuando el desarmollo del proyecto asi bo requiesa.

Solucionar s consultas que puedan ocurrr relacionadas con la interpretacion de planos
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y especificacionis. _

19.2.16. De requerrse, elaborar @ minuta de englobe de Ics iotes fideicomiticos v realizarlos
tramites pertinentes pama que se suscriba dicha escritura, una ver se decrete & punto
de eguilibrio del proyecto.

19.2.17. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES mediante la suscripcion del presente
documents se obligan a suministrar a los ADHERENTES Informacidn clara, veraz,
suficients, oportuna, verificable, comprensble, precisa e iddrea sobre las calidedes,
areas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos
estableddos en la ey 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asl mismo, s obliga a
cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, dectarando indemne a fa
FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que s FIDUCIARIA no s ni
constructer, Nl promotor, n comercializador, ni intenentor de proyectos inmobilarios.

19.2.18. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES medianta |a suscripcidn del precents
documento declaran que se hace responsable ante lcs ADHERENTES e
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta v promocidn de Inmuebles
destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 005 de 2012
de @ Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta qua la
FIDUCTARIA no es nl constructor, ni promokor, ni comerdalizador, ni interventor de
proyactos inmobiliarios, no validard las lineamientos sefiatados en dicha Circular,

19.2.19.  Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos téonicos y juridicos, las
minutas de reglamenta de propiedad horizontal o la constitucidn de urbanizackin segin
sea el casg, las esorituras de servidumbre v las escrituras plblicas de loteo, englobes
o freccionamiznio pecesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban
ser suscritas por EL FIDEICOMISO.

19.3. POR LA GERENCIA DEL PROYECTO LOS FIDEICOMITENTES GESTORES 5= obligan a:

19.3.1, Informar @ desvinculacddn o retino de cuakquiera de las personas vinculadas al
PROYECTO, con el fin de que Instruyan a LA FIDUCTARIA sobre dichas condiciones
de retirg, sanciones a aplicar y descuentos, asf coma lambién & monto de la devolucidn,
de conformidad con lo que se pacte en LOS CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION.

19.3.2 Coordinar administrativa, kegal, contable y financlieramente el PROYECTO de acuerdo
ton o establecido en el presente contrato,

19.33.  Elgborar y entregar en la fecha de firma de este documents la factibilidad econdmica
gel PROYECTO, junto con 2l presupussto toial de la obra v el fujo de mja provecado,

19.34.  Supervisar el anteproyecto arguitectdnico en el gue se Incluye: Plan wbanistico con el
cuadro de dreas incluido, plantas, cortes v fachadas de las edificaciones suficientes
para la comprensidn argquitectdnica del proyecto.

19.3.5. Supervisar & elaboraciin de los planos a escalas adecuadas de locallzacon, plantss,
cortes, eevaciones, cublertas, etc.

19.3.6. Supervisar a ebbormacidn de los planos de detalle de carpinteria, obras metalicas,
decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados,
cielomrasos, pisos, muebles, efc.

19.3.7.  Supervisar la elaboraciin de las espacificaciones detalladas que complementan los
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19.3.8.  Supervisar b elaboracidn de los detalles arquitectdnicos.

19.39.  Solicitar los ajustes de los detalles amuitectdnicos sofidtados por la curadurfa en la
bissqueda de Iz aprobacion del proyecto arquitectdnico. Asl mismo, ajustar los aspectos
arquitectonicos y detalles tendiantes a satisfacer las necesidades de los ADHERENTES
Lee se requieran.

19.3.10, Egranl:iar la supenrvision arguiteciinica del proyecto durante su ejecucidn por parte ded

19.3.11. Garantizar a visita al sitio de & obra del disefiador cuando 2l desamolio del provectn
cuando asl o requiera.

19.3.12.  Coordinar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos
y especificaciones.

19.3.13. Garantizar I asistancla a los Comités da Obra del disefador, of este es conformado
para el desarrollo del PROYECTO, para discubir o atinente a cambios, ajustes o
variaciones del proyects,

19.3.14. Gestionar y tramitar las garantias, permisos y ficencias que se equieran para el
cesarmoiio dal PROYECTD,

19.3.15.  Cocrdinar la presentacitn y la obtencidn de [ licencia de construccidn del proyecto,
cumpliende con el lleno de requisitos requerdos por la cumduria o autordad
competente, previa presentacidn y cancelacion del Impoesto de Delineacion Urbana.

19.3,16. Adelantar, & fuese necesario las actas de vecindad con relacidn a todos y cada uno de
los inmuebles vecinos y tomar las polizas de seguros a que haya lugar.

19.3.17. Establecer y vigilar el programa de obra

19.3.18. Lievar el control de gestidn pam cada etapa de la obra.

19,3.19. Administrar los recursos v controlar los costos generales del proyecho,

19.3.20. Rewvisar y conbrodar la planeacidn del PROYECTO y su programaciin,

19.3.21. Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO.

19.3.22. Autorizar conjuntamente con el VEEDOR durante la etapa de construccidn del
PROYECTO, los desembolsaos que se requieran parg la ejecucidn del mismo, de
acuerdo con el avance de obra,

19.3.23. Reportar, dentro de Ios cinco (5) prmercs dias habiles de cada mes, los costos
@ausados en al perindo inmediataments anteriar, en el plan de cuentas para Fiduciarias,
reporte que deberd ser suscrito iguaiments por el contador y EL VEEDOR y cuya (nica
finalidad es constituir soporte para ka contabilidad del FIDEICOMISO.

19.3.24. Reportar 2l FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten n los predios del mismao.

19.3.25,.  Llevar la contabilidad del PROYECTO.

19.3.26. Entregar a LA FIDUCLARIA & miruta del Reglamento de Propledad Horizontal para
revisidn v frma del mismo.

19.3.27. Entregar a LA FIDUCIARIA copia del reglamento de propledad horizontal, sus
reformas, modificaciones o adiciones, Asi como la minuta de conmstitucion de
servidumbre, una vez el mismo se encuentre debidamente protocolizado e inscrito en
la Ofidna d Registro de Instrumeantos Publicos respactiva,

19,3.78. Supervisar el proceso de promocion y/o comercializacion efectivas de las unidades

resultanias del proyecto,
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19.3.29. Hacer seguimiento del recaudo de los recursos 8 Ios cuales sé obligan LOS

19,3.30,

19.3.31.

19.3.32.

19.3.33.

ADHERENTES y en cso de incumplimiento de éstos realizar al cobro de B cartera de
los aportes v causar @ informar 2 LA FIDUCIARIA o5 intereses o sancion que debe
cargar a cada uno de ellos en caso de mom en el cumplimiento de kbos compromisos
adquiridos en el respectivo contrato,

Solicitar a la autoridad competente para que ésta efectie el tramite cormespondiente
para e desenglobe catastml de las unidades inmobiliarias  constitutivas  dal
PROYECTO, &l cua! se surtira dentro de los procedimientos y plazos que para @l efecto
astablezca esa entidad.

Dentro de los dos (2) dias siguientes a la anotacidn de [ transferenda de la respectiva
unicdad inmobiliana, entrégar 2 LA FIDUCIARIA el comespondiente folio de matricula
inmobiliaria, en el gue conste la inscripcion de la adquisicidn de b unidad por
transferencia efectuada en desarrollo del contrato de Fiducia, & cual deberd
adelantarse en el término previsto para ello en la escritura de transferencia, Una vez
quede debidamente registrado a nombre del ADHERENTE.

Todas las demas actividades necesariac y suficientes pam al maneio de bos diversos
recursps  téonicos, administrativos, logisticos vy financlercs en el desarrollo del
PROYECTO.

Atender y dar respuesta oportura a aquellas quejas o investigacionas administratives
que 52 tramiten por LOS ADHERENTES ante la Oficina competante de k8 ciudad.

154, FOR LA mmttﬂﬂﬁﬂ, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES asumen las siguientes
obligaciones:

15.4.1,
19.4.2.

19:4.3,

19.4.4

1945,

19.4.56,
19.4.7.

1948,

Bogoia [1E

Desarollar onicaments la obra bajo su exclusiva rasporsabilidad,

Precentar a la FIDUCIARIA, una certificacion semestral, an la cual indique que los
recLrsos girados se destinaron al desarmollo del PROYECTO,

Adquirle eon recursos del FIDEICOMISO todos los materiales y elementos
indisparsables para |2 ejecucion de 2 obra en |a debida oportunidad, trasladando al
patrimonio autonomo e benefidio de rebajas, comisiones, descuentos que obtenga par
cupbquler causa, v asumiendo la responsabilidad del pago oportuno de bs impuestos a
que dieren lugar dichas adaguisiciones,

Suscribir kes CONTRATOS INDIVIDUALES DE VINCULACION, en calidad de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES y adjuntar a dicho contrato la cartilla de ficucia
inmobiliaria, que se entregard con la copia de éste contrato fiduciario, @ cual a su vez
58 encuentra publicada en & paging Web de 2 FIDUCLARIA. La cartilla antes citada,
hate parte de ks anexos del contrato del CONTRATO INDIVIDUAL DE
VENCULACION.

Atencer @ almacenansento adecusdo y 13 conservacion de los materiles y
herramientas de @ obra, nombvando para @l efecto, un almacenis@ y el personal
auxiliar necasano.

Respander por k2 calidad de los materiales a ser utilizados en la construccicn.

Velar por la seguridad contra mobo y la conservacion de todos los equipos de fa obra,
incluyendo sus materiales v otros alementns de i misma,

Contratar en nombre propio, &l personal que sea necesario para i buena marcha de 2
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15.4.9,
19.4.10.

15.4.11,

19.4.12.

19.4.13.

19.4.14.

19.4.15,

19.4.10.

19.4.17.

15.4.18.
19.4.19,

19.4..200.

fogold [he

obra y pagar los salarios y prestaciones soclales de esos rabag@dores, Los contratos
laborakes se celedraran por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, v el personal qus
sea nacesann acorde con el presupussts aprobado. Motivo por & cual no existing
ninguna refacidn laboral entre LA FIDUCIARIA, &l FIDEICOMISD, y los trabajadones
contratados.

Cumpiir con la totalidad de las obligaciones derivadas de las relaclones lzhorales que
tengan con sus propios trabajadores,

Eﬁr:g{iﬁl manejo del campamento de obra, el martenimiento de &b sanidad y del orden
an .

Velar por el cumplimiento de les medidas de segundad industrial y salud-ocupaconal 2
infraestructura minima requarida para el persoral de obra, de los obreros, y de tercercs
fue por-cualguier motivo concurran a B misma, ‘
Vedar por la salud del parsonal de obra y mantener las medidas de prevencion de
acridentes y asistencia de emergencias, dentro de los parmametros de prevencion de
resgos profisionales.

Ejecutar las obras de urbanlsma y construccidn de acserdo con los planos v con fas
pspedficaciones térnicas del PROYECTO.

Solicitar al FIDEICOMISO, durante [a etapa de corstruccidn del PROYECTQ, los
desambolsos que se requiaran para la ejecucidn del mismo, de acuerdo con @l avance
de obra, para lo cual s deberdn reglstrar las femas autorizadas en las oficinas de LA
FIDUCIARIA, teniendo en cuenta que para cada  desembolo LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES y cf VEEDOR deberdn car su visto bueno. Con el
silo cumplimiento del anterior requisito serd valido ¢ pago que se realice, sin més
constatacion ¢ andlisis por parte de LA FIDUCIARIA, en razon de no ser de cargo de
esta el control del destino final de las sumas asi entregadas.

Construlr las unidades inmobillaras v zonas comunes dentro del plazo para cumplir con
las obligaciones de entrega adquiridas con LOS ADHERENTES de acuerdo con las
espedficaciones béonicas previamente presentadas a estos con base en ks
presupuestos v especiflicaciones aprobadas.

Manterner en todo momento B obra lbre de acumulackin de desperdicios o de
escombros y retirar al final de elia todos los residuos, heramientas, andamios y
sobrantes en general, dejando 1a obra compleamente aseada.

Entregar un manual de instrucciones para & uso ¥ mantenimianto de la construccdn
dentro del cual estén incluidos los pianos record correspondientes a los anquitectiinicos
& instalaciones técnicas de las unidades privadas, manajo de equipos y sistemas v del
PROYECTO en general.

Garantizar a LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO, y LDS ADHERENTES @&
estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas legales.

Gestionar v tramitar [ conexion de servicios publicos que sean requaridos por al
PROYECTO a excepcidn de teléfono, elevision por cable, y gas matural, toda vez, que
la obligaciin es entregar kos inmuebles con las respectivas conexiones, siendo a Gmo
de LOS ADHERENTES & solicitud de Instalacion de dichos servidos,

Adelantar ton cargo a los recursos ded presupuesto del PROYECTO, todas las
reparaciones solickadas por LOS ADHERENTES de las unidades privadas del
PROYECTO, en el plazo pactado con elios, y que por defidencia de obm@ o garantia
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correspondan.

19.4.21,  Suscribir |as PROMESAS DE COMPRAVENTA con los ADHERENTES.

19.4.22. Controlar kB confratacion de perscnas, sub conbratistas, proveedores, materiales y
servicios requeridos para el desarrolio del proyectn.

19,423, Exigire a los sub contratistas, [as garantias de cumplimiento, buen manejo de anticipa,
pago de salanos y prestaciones, estabilidad de obra, buena calidad de os matesiales v
en general las necesarias para este tipo e contrakos.

19.4.24.  Administrar los recursos correspandientes a la construceldn del proyvecto y controlar los
costos de construcclon del provecto,

19.4.25. Deberd responder por los vicios redhibitorios v los vicios de evicckdn al transferir &l
derecho de dominio sobre [Bs unidades resuliantes del PROYECTO a LOS
ADHERENTES Dicho pacto se estipulard en los contratos que suscriba LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES con LOS ADHERENTES v en I escrituras. de
ransferenca.

19.4.26. Responder en su calidad de enajenador, por k&s obligaciones y amparas patrimoniales,
a que haya lugar, teniendo en cuenta que LOS FIDEICOMITENTES GESTORES,
nstenta i calidad de enajenador, en ks términos de la Lay 1796 de 2017,

i. Canstituir con anterioridad al inicio de | etapa de corstnaccion, las pdlizas de segumn
expadidas por una compadfiia aseguradora vigllada por ka Superintendencia Financiera,
que amparen, por o mencs, 05 rlesgos de dafos a la obra v los riesgos en la
construccion, bos dafios a tercaros v los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencla
sea igual a |2 duracion del PROYECTO, en cada una de sus etapas constructivas. Bl
beneficiario de las referidas palizas de sequros, debe ser el FIDEICOMISO.

Parhgrafo Primero: Expuesto lo anterior, v de conformidad con lo establecido en &l prassnte
eantrato, LOS FIDELCOMITENTES GESTORES se cbligan a:

= Efertusr bos trdmites que s=an necesarios para obtaner |2 Boencia de construecidn.

- Efectuar los trdmites necesarlos para obtener @ disponibilidad de servicios plblicos
definitos.

- Para obtener b ficencia y permiso de excavacion y los que se requigmn.

3 Efectuar s tamites necesarios para obtener el permiso de Avisos, Vallas, Tableros y
Publicidad.

- Autarizaciin para la ertrega de fas olvas a las entidades municipales o Departamentales
relacionacdas con los sewvicios plblicos, andenes, reparaciones de vias, et

CAPITULD IX
DERECHOS DE LAS PARTES

VIGESIMA.- DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES GESTORES: Ademds de los derechos
derivados de la celebrackin del presents contratn, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES terdran
los siguientes derachos, 108 cuies guandan reiacon de causalidad oon [ finglidad de este mntrato:

20.1. Ewigir a LA FIDUCIARIA =i cumplimiento de sus obligaciones y ejercer ia actidn de
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responsabliicad frentz 3 ella por su incumplimiento.
20.2.  Pedir la remocion de LA FIDUCIARIA y nombrar el sustituto, cuando a allo hubigre lugar.
20.3. Revisar las cuentas del FIDEICOMISO y axigir rendicicn de cuentas a LA FIDUCIARIA
en los teminos esablecidos en la ley,
20,4, Aprobar kas cuentas finales que le presents LA FIDUCTIARIA 3 |2 terminacion del contrato,
20.5. Los demas establecidos en el presente conbrato v a Ley.

VIGESIMA PRIMERA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los derechos dervados del
presente contrato, LA FIDUCTIARTA tendrd los derechos sefalados en la ley:

21.1. Facturar la remuneracion fiduciana que se genere con ocasion de la celebracion del
prasents contrato 3 LOS FIDEICOMITENTES GESTORES |a cual podra deducirse de los
recursos existentss en el FIDEICOMISO, o, en su defedo su pago debera ser asumido
directamente éstos.

21.2.  Recibir el valor pactado como retribucidn por [a gestidn que se adelante an ejecucion del
prasents contratn,

21.3. BEdigihr 3 LOS FIDEICOMITENTES GESTORES el cumplimiento de sus obligaciones: v
@jercer la accion de responsabilidad frente a & por su incumplimiento,

21.4. Los demds que establezcan las normas vigentes aplicablas y este contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las partes declaran que
conecen, antienden y acaptan que LA FIDUCIARIA responda hasta por la culpa beve confarme al
articulo 63 inciso 20, del Cddigo Civil; que oba en desarmolio del presente contrato de Fduda Mercantil
gue origing |a conformacion del FIDEICOMISO, (nica v exclusivamente en czlidad de administradom
fiduciaria v vocera ded citade fidelcomiso; v que no es codeudors, gamnte, ni avalista de LOS
FIDEICOMITENTES o del FIDEICOMISO; que tampocn podid endilgérsele responsabilidad por les
actuaciones de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, en especial las originadas por dolo de éstos
frente a los blenes fideicomitidos; y en especial no garentizara el cumplimiento de las obligadiones de
ningura da ks partes del presente contrato, Como Empoco os penos a Ios erceres destinatarios de
los mismos, nl el pago efiectivo de las obligaciones adquirkdas en desarrollo de presente contrato, gue
Unicamente s2 obliga a realizar con oS recurss existentes en & FIDEICOMISO, hesta su
CONCUMencia.

Queda claramente entendido que para efectos juridicos ¥ di responsabiiidad, LA FIDUCIARIA no es
asociado de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES y bajo ninguna circunstancia LA FIDUCIARIA
serd responsable por la falte de recursos en € FIDEICOMISO. En el mismo sentido LA
FIDUCIARIA no asume ningun tipo de responsabilidad frente a la construccion del PROYECTO en
ninglin aspecto que esto implique (Estructural, mamposteria, acabados, post venta etc), todo o cual
serg de echisiva responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES en las calidades que se
han indicado en el presente contrato,

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no ser nesponsabile por caso fortuito, fuerza mayor, & hecho

g un tercerno o B violacion de deberes legales o contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES.
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Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de acuar, valkhmente v sin
responsabilidad alguna de su parte, frentz a mstruccionses de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES
manfiestamente fegales o contranas a los fines del presente contrato.

Paragrafo Tercero; Sin perjulclo del deber de dillgencia en & cumplimients de las obligadiones que
LA FIDUCIARIA contras como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que LA FIDUCIARTA
no actuara en desarolio del presente contrato como asesor juridico, tributano, financern, cambiaro
o de cualquier otra indoke, v por @nto, no responderd por fes consecuendas deradas de fas
dacsiones que LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, o sus asesones tomen con respecto a dichos
s pertos.,

Paragrafo Cuarto: las partes declaran conocer as disposiciones anti-cormupcion y anti-sobarno, v
gue en esa medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar &l pago directn o indirectn
de dinero o incurric &n cualquiera de las condoctas descritas an 3 Ley 1474 da 2011, mediants &
cual s2 dictan disposiciones paa preveni, vestigar v sancionar actos de cormupcidn v &
efectividad del control de la gestida piblica, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan nommas de
lucha contra |3 cormupcicn v sobre B responsabilidad de las personas juridicas por actos de
corrupcion transnacional,

CAPITULO X
GESTION DE RIESGDS

VIGESIMA TERCERA.-GESTION DE RIESGO: GESTION DE RIESGOS: Los riesqos asodados
al negocio- a que s& eficve este contrato, son agquelios mefendos en la propussta comercial
presentada por la Fidudaria y aceptada por LOS FIDEICOMITENTES, en virtud de la cual se
Celehra este contrato v forma parte integral del mismo; los mecanismos para el cumplimianto de
las politicas v estandares estabicidos por LA FIDUCIARIA para la geston de (shes resgos, son
los siguientes:

Con refaddn al RIESGD LEGAL: LA FIDUCIARIA Cuenta con un procadimiento adecuado de
estructuracion de negodos, &l cual contempla entre obros aspectos, |a revision de la normatividad
aplicable a cada uno de los negodos, |a revision de los documentos necesanios pam fa celebracion
de las contratos fiduciarios, &2 revision del alcance del contrato, fa revision de las obligadones v
derachos de LOS FIDEICOMITENTES v de LA FIDUCIARIA

Con relecidn @ RIESGO OPERACIONAL: LA FIDUCIARIA cuenta con el Sistema de
Administracion de Riesgo Operacional (SARD), € cual incluye metodologias de dentificacion,
mediclin, monitoreo v contral de rlesgos v elementos como las politicas, responsabiidadeas de las
diferentes instancias de dedsidn, drganos de control e Infraestructura teonoiogica entre otros,
Adicionalmente cuenta con, procesos, procedimientos, manuales, y sistemas de informacion para
tacer seguimlento y control a fas actividades requeridas en ke eiecucion de los contratos fiduciarios.

EmrﬂanﬁalﬂIEﬁEﬂﬂEHEmmmmpmﬂﬁmﬂaﬁe
Administracidn de Riesgo de Merado (SARM), @ cual incluye metodologias de identificacion,
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medicién, menitoreo y control de riesgos y elementos como las politicas, resporsabilidades de las
diferentes instancias de dedsion, drganos de control @ Infrasstructura teonoldgica entre atros.

mmmrm,mmamm CONGOCE ¥ atenta que para el presente negodo dado que
no posee portafolio de inversidn asociado LA FIDUCTARIA no administrard el fesgo de mercado
conforme a la normatividad vigente.

Con relacon al RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta ton el Sitema de
Ardministracidn de Riesgo de lguidez (SARL), el cual induye metodologlas de identificacian,
medicidn, monitoreo y conirol de resgos y elementos como s politicas, responsabilidades de las
diferentes instancias de dedsian, drgancs de control e infrasstructurs tecnoldgica entre otros.

Mo obstante, LOS FIDEICOMITENTES, conoce v acepta que pare &l presente negocio LA
FIDUCIARIA no administrara el riesgo de liquidez conforme a la nommathidad vigente.

Cen refacidn al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:
LA FIDUCIARIA cuents con el Sistema de Administracion de Riesgo da Lavado de Adtivos y
Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) el cual incluye las politicas para la administracion del rfesgo
e LA/FT v las medidas necesanas para asegurar su cumplimiento, los procedimientos establecidos
aplcables parsa b adecuads Implementacidn v funclonamiento de los elementos v las elapas del
SARLAFT, las metodologlas para la segmentackdn por factores de riesgo v los procedimientos
establecidos para |a identificecidn, medicion, control y monitoren del resgo de LAFT, B estructura
organizacional, 1as funciones y resporsabilidades de quienes participan en la administrackin del
riesgo de LAJFT, los procedimientos de control intermo v revision del SARLAFT y los programas de
capacitacion del SARLAFT, Adicionaimente se cuenta con los procesos de vinculacion, conodmientn
y estudio de sus cliantes v monitoreo de &s operaciones realizadas dentro de la vigencla del
Contrako.

Con refacidn al RIESGO REPUTACIOMAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como
ronsecuencia de las situacones de fesgo antes citadas, v por ende a5 Neramiantas y mecanismos
para su mitigaciin se encuentran descritos en os ikems anteriares,

Las partes con |3 suscripcitn del presente contratn, se obligan a acatar los mecanismas establecios
para el cumplimiento de los estandares indicadas para b gestion de los riesgos asodados al prasenta
contrata,

CAPITULO XX
GASTOS, COSTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA CUARTA.- GASTOS Y COSTOS: Los gastos, costos y pagos gue se generen por la
ceiebracidn del presente contrato de Fiduda Mercantl su ejecucion v liguidaciin, son de camo de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES asi coma las comisiones fiduciarias y en general, cualquler gasto o
oosto necesario para o cumplimiento del obieto del contrato de Fiducia Mercantdl,

Paragrafo: Los impuestos, tasas y contribuciones cavsados a partir de la celebracion del presente
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contrato, el pago di senicics publicos, y demds erogadonas que se fagaren 8 causar Ios inmuehles
con bs cmes s Incrementara el presente FIDEICOMISO, serdn asumidos por LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES.

Paragrafo Segundo: Sera 2 camgo de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES el valor
comespondiente al dicarmen que deba efectuar del negocia B Revisona Fiscal en caso de requerirse,
suma qgue debera ser cancelado dentro de los dnco (5) dias habiles siguentes a aquel en el gue LA
FIDUCIARIA expida la respectiva factura.

Tanto los gastos como kas comisiones podran ser descontados de los recursos del FIDEICOMISO.

VIGESIMA QUINTA- REMUNERACION: Como contraprestackin por su labor LA
FIDUCIARIA recibirs como retribucidn las siquientes sumas:

25.1. LA sumade TRES MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($3.000.000.00 M/L) mas
IVA como comisidn de estructuracién, la cual serd cancelada, por una sola vez, a la
suscripcion del presente contrato.

252. Una comisidn de administracidn mensual equivalente a DOS SALARTO MINIMO LEGAL
VIGENTE (2 SMMLV), que se generar y causard a partir de la firma de éste contrato
hasta el inicio de |a FASE PREVIA,

25.3. Una comision de administracidn mensual equivalente @ TRES SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE (3 SMMLV) mds IVA, que se geremrd y causara en la
FASE DE CONSTRUCCION.

254, Una comisin equivalents @ CERO PUNTO TREINTA Y CINCO POR CIENTO (0.35%)
mas IVA, por el valor de venta de cada una de 1as escritura de transfiarencia de cada una
de |as unidades inmobiliarizs del PROYECTO.

25.5. Lna comisidn de administracion mensual equivalent2 a UN SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE {1 SMMLV) més IVA, que se causara y generara durante
la FASE DE LIQUIDACION hasta Ia terminacidn del contrato.

256. Una comision equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE [1
SMMLV) mas IVA, que s2 causard v generard por cada modificacion, proroga, otros!,
adicidn o aclaracidn que se realios al presente contrato fiduciario. La cual s cobra@ a
partir de |3 generacion del cuarto documento. La suma aqui pactada serd cancelada al
momento de suscripcidn del respectivo escrito.

75.7. Por cada desistimiento sa cobmra 3 suma de SESENTA MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE (% 60.000.00 MCTE).

258. Urasuma Equr'-l'p][EntEE SEIS SALARIOS MINIMOS MENSUAL LEGALES VIGENTES (06
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SMLMV) més IVA, la cual se generard v causara por s gestiones que deba desarrollar fa
FIDUCIARIA en caso de cesion de fiduciario de éste conbrato,

2589, la comisidn que tiena derecho a percibir LA FIDUCIARIA por i2 acministracon da LOS
RECURSOS en Ios Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA v 52
cobram de acuendo con o estabbacido en el Reglamento v el Prospecto del Fondo de Inversion
Colectiva, los cudles pueden ser consultados a taves de B Pagana web
hitps:fww fiducentral.comy,

75.10. En caso de gue surjan en desamolio del Fdeicomiso asistencias a reuniones tales como
Asambleas Ordinarias, Extraordinarias, actuaciones relacionadas con o proceso de
enajenacion, actuaciones judiciales que mequiera @ asistencia de funcionarios de la
Fiduciaria, se cobrard (a tarifa horas/hombre de la siguiente forma: Presidente: Una suma
equivalente a un (1) salario minimo legal vigent2 mensual al momento de su pago.
Vicepresidente o Secretario General: Ling suma equivalente a cero punto siete (0.7)
salario minima lagal vigente al momento de su pago. Director de Negocios o Abogado
de la Secretaria General: Lina suma equivalente a cero punto cinco [0.5) satario minimo
legal vigente al momento de su pago. El cobeo de etas horas/hombre solo se efectuard
previo acuerdo escrito con EL FIDEICOMITENTES GESTORES. En caso contrario, LA
FIDUCIARIA no las llevard a cabo y no cobrard suma alguna.

Paragrafo Primero: las comisiones aqui descritas deben ser adiclonadas en & wvalor gue
corresponda por concepto de IVA. Todo cobro por estos conceptos serd asumido por LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES. Los gastos referentes a impuestos, tasas, contribuciones, gastos
financiemns, y demas, en que incurra LA FIDUCIARIA para el desarrolio y defensa de los bienes del
FIDEICOMISO, serdn asumidos por EL FIDEICOMITENTES GESTORES. Lo comision fiduciaria
no contempla Ios gastos en que s& incurran por as tarifas que cobren los diferentes bancos donde s
establezcan las cuentas, gastos financiercs (entre elias 4=1000), los gastos en que tenga que incemr
1a Fiduciaria, cobro de cheques, cobros por tansferencias electrdnicas, remesas y otros gastos en que
s& [ncurra para la correcta operacidn del Fideicomiso, ni gastos de Revisoria Fiscal de ser el caso, por
lo ranim dichos gastos serdn asumidos por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES

Las comisiones serdn fachwadas a LOS FIDEICOMITENTES GESTORES y descuntadas de Ios
recursas en administraciin en el FIDEICOMISO, siempre que estos s8an suficientes y se encuentren
disponitles para el efecto, Si tales recursos no fueren suficientes, deberan ser pagados directaments
por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES centio de |os dinco (3) primeros dias de cada mes.

LOS FIDEICOMITENTES GESTORES mediznte la suscripcidn de est2 contrato acepta de manea
expresa que | certificacidn score &l monto de |a comision aceudada a LA FIDUCIARIA suscrita por
el representante fiegal y el contador de la misma, prestard mernito efecutivo suficients para su cobro
por la via juclicial o extrajudicial sin necesidad de requerimiento alguno. Si existieren recursos en EL
FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES autoriza desde ya a LA FIDUCIARIA a
descontar de dichos recursos directamente el valor de las comisiones,
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Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar pestion alguna relacionada con
al mmlepmnpmmmmamMmqmmWMEeﬁmmmh
canceiadon de ta comisidn fiduciaria a b que tiene derecho.

Paragrafo tercero: LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, se obiiga dentro de ks dos (2) dias
siguientes al paoo de la remuneacian fiducaria, 3 remitir o soporte del pago a LA FIDUCTARTA,
para su correspondiente identificacidn, en caso de que no se descuente la remuneracidn de Ios
recursos fideicomitidos,

Paragrafo cuarto: La remuneracion astablecida en dcta ciusula, se causard an forma anticipada
dentro da ot primeros diez (10) dias del mes v con fecha maxima de pago hasta el dia treinta (30)
de cada mes, por ko tanto LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, e coliga a reakzar el pago en &
plam establecido en éste pardgrafio en caso de que no se descuante la remuneracion de los recursos
fideicomitidos.

capfruLo Xmx
DURACION ¥ TERMINACION

VIGESIMA SEXTA.- DURACION: £l presente contrato de Fiducia Mercantil tendrd la vigendia
necesaria pare el desamollo v la ejecucion del objeto del contrato.

VIGESIMA SEPTIMA.-TERMINACION: £ presente contrato de fiducia mercantil, podrd darse por
terminado por ias GRusales onsagradas en kB nonma que rige b materia, o cuakjuiera de ks sigulentes
Causas

27.1. Por mutuo acuerdo de todas Bs partes una vez canceladas todas las obigaciones legales
¥ contractuales.

27.2.  Por cumplimiento del objeto, para el cual fus constituido,

27.3. Por decisidn judicial debidamente ejecutoriada.

274, Por la renuncia de LA FIDUCIARIA debido a cualquiera de a5 causas establecidas en e
Codigo oe Comercio o en este contrato. .

27.5.  Por el no page en la remuneracion fiduciana establecida en @ste contrato o en caso de que
no se aporten los recursos necesarios para Ccubrir costos y gastos derivados de este
contrato.

27.6. Por la revocacion de LOS FIDEICOMITENTES conforme a la ley.

27.7. Por b imposibilidad de cumplir el objeto contractual.

278, Por las demas emanadas de |8 ey v del presente contrato.

pdemids de lbs causales previstas anteriormente, & presente contrato de Fiducia Mercantil podra
berminar si en su ejecudon sobrevinieren drounstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales
camo el incumplimients con sus obligadones de atender ios gastos del FIDEICOMISO cuando asl s2
requiera, o por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES en asumir tales gastos o el
incumplimiento en la actualzackin de B Informaciin en forma veraz y verificable, de acuerdo con b
estahiacicdo par [as normas que tratan sobre el Sistema de riesgo de prevencion de lavadd de activos
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v financiacion del Terrorismo - SARLAFT-.

Al momentn en que ocurra cualquiesa de las causales de extincion del contraln previstas en este
documentn o en la ley y haya lugar a la devolucion de bienes, LA FIDUCTARIA como vooera del
patrimanio autdnomo proceders a la transferandia de los mismes a LOS FIDEICOMITENTES, an los
vadores @ inmuebles aportados sagin & momento en que e presents [ Erminacon, de acuerdo con
su naturaleza v o dispuesio para el efecto en las nomas vigentes, v o dispussio en 2l presente
contrato,

CAPITULO XITI
LIQUIDACION

VIGESIMA OCTAVA.- LIQUIDACION: Una ver terminado el contrato se lgudard o
FIDEICOMISO, para lo cusl LA FIDUCIARIA procederd de la sigulente manera:

28.1., LA FIDUCIARIA procederd a deduch con prelaciin de los recurses del FIDEICOMISO,
el pago de las sumas que se | adeudsn por concepto de B remuneracidn por su gestidn,
o, @ la solicitud del page de la misma a LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, quien 2
sU vez se coimpromete a pagar las sumas gue se adeuden por este concepto, siempre que
no existan recurses depositados en EL FIDEICOMISO.

Z8.2. LA FIDUCLIARIA pagar con los recurscs del FIDEICOMISO y hasta concurmsida de
elios, los pasivas del Patrimonio Autdnomo y las obligaciones garantizadas con jos bienes
de! FIDEICOMISO, en taso de que éstos existan,

283, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES pagara las chligaciones que subsistan a cargo del
FIDEICOMISO, 2 mas tardar dentro de los treintz (30) diss habiles siguientes a la
presentacion por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soportes, so pena de
asumir la resporsabiiidad derivada de los perjuicios que se causen por su incumplimiento.

28.4. LA FIDUCLARIA presentard un Informe a LOS FIDEICOMITENTES, acerca de su
gestidn, entendiéndose que si no se formulan observaciones, el contreto e habrd
terminado en debida forma, procediendo @ otorgar escritura plblica de liguidacion i
hubseren bienss iInmuebiss a entregar a titulo de beneficio fiduciario o de restituciin, segun
el caso; de lo contrario se procederd a suscribir documento privado de liquidacion,
reputdndose liquidade satisfactoriamente y extinguidndose todos los vinculos contractuales
creados por virtud de su celebracidn,

785 LA FIDUCIARIA de conformidad con las instrucciones gque reciba de LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES, previo acuerdo con LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES, si a la fecha de |a liquidacidn ain resta por cancelar aportes sobre el fote,
procedera a transferir kos bienes que aln se encuentren en el FIDEICOMISO, en los
tammincs previstos en el presente contrato.

Parigrafo Primero: Fara efectns de [ liquidaciin del presente contrato, LOS FIDEICOMITE

GESTORES deberdn aportar a LA FIDUCIARIA coma minimo la siguiente docu ;

4 Certificado de Existencia y repressniacion legal de cada FIDEICOMITENTE en el
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evento en gue elio proceda.
¥ Ada de finalzacidn de obra susoita por LOS FIDEICOMITENTES GESTORES y &
VEEDOR

(Costo total de a obra, clasificado en Plan Unico de Cuentas para Fideicomisos.

Paz v Sahvo de Valorizaciin, sl hay lugar a ello.

Estado de cuenta del impuesto precial de los (itimos cnco {5) afios de los inmuehles sobre

os cuales se llevd a cabo el proyects, o, en su defect el folio de matricula Inmabiliara

resultanta dal engloba de dichos inmuebles; en caso de que los inmoebles fusren los
resultantes del reglamento de propladad horzontal del Proyects, acreditar el paga de dicho
impuesto por D afos en que los mismos ectuvieron en cabara del FIDEICOMISOD.

«  Acta de entrega de lac zonas comunas an tres (3) ejemplares firmadas por el constructor, el
VEEDOR y &l representants legal de la propiedad horizontal.

v Actade entrega de zoras de cesidn de espacio piblico firmada por LOS FIDEICOMITENTES
GESTORES y la autondad competente para &l recibo, cuando hubiere lugar a alfa.

o Certificado de tradiddn y ibertad de los inmuebles resultantes de! Proyects donde se evidencle
I transferencia del den por dento (100%) de las unidades, o e formulario de calificadidn
emitido por ka Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos respectiva,

v Paz y Salvo del pago del predio.

€ u

Paragrafo Segundo: En el evento en que la autoridad competesite exija para la liguidacidn del
presente contralo obto documento adidoral a los mencionados en el pargrafo anterior o las
circurstancias asi lo requieran, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES deberd entegar a LA
FIDUCIARIA el documento exigico, dentro de os dnoo (5) diss siquientes a su solicitud.

VIGESIMA NOVENA.- LIQUIDACTON ANTICIPADA: Si par cualquier crcunstanca se terming el
contrato anticipadamente, las partes asumen las obligaciones que se safialan a continuacion:

20,1, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES: JAsumirdn Ios c¢ostos necesarios para B
transferencia de Ios Inmuebles a que haya lugar, para cubrir los pasivos que subsistan a
cargo del FIDEICOMISO y la cancelaciin de las obligaciones a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES GESTURES.

29.2. (Cancelar los gastos por remuneracion fiduciaria pendientes por pagar y los valores que por
otros conceptos hubiere gimdo por LA FIDUCLARIA, para o cual cuenta con un piazo no
mayor a treinta (30} dias, contados a partir de a fecha en que se daclare fa liquidacion
anticipada del Proyecto.

29.3. En caso que LOS FIDEICOMITENTES no cumplan esta obligacién dentro del plazo
estipulado, LA FIDUCIARIA procederd a diligenclar, de acuerdo con las instrucciones
otorgadas, el pagaré suscrito en blanco por éste y a cobrrio.

29.4. 5inosedan las condiclones de giro establecidas en la Clausula Décima Tescera del presente
contrato, LA FIDUCLARIA, transferird los inmuebles fideicomitidos con la construccion
hasta ese momento levantada a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, para lo cual
proceder al otorgamiento de la escritura poblca respectiva, con s costos de esorituraciin
y registro respectivos a camo de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES.

20,5,  Evento en el cual, LOS FIDEICOMITENTES GESTORES entrara a responder ante cada
uno de las personas vinculadas al PROYECTO por 12 suma de dinero entregadas para a
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construccicn del PROYECTO, asi como los gastos v costos que se liegaren a generar por

dicha situacion.

CAPITULD IX
DOMICILID

TRIGESIMA.-DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales a que haya lugar, sa fija
como domicilio contrachual, la ciudad de Bogota v como direcriones de notificacidon judicial fas

sigulantes:

LOS FIDEICOMITENTES GESTORES

GRUPO TMB INGENIERIA Y PROYECTOS 5.A.5
Direccidn: Camera 23 No. 50-65 Local 101
Teléfono: 3013382174

Ciudad: Bogota

Email: grupotmb@gmail.com

CONSTRUCTORA INNOVACORP CSN 5.A.5
Direccidn: Calle 6 N® 6993

Teklono: 3108686478

Ciudad: Bogota

Email: raul, nunezc@gmail.cam

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

RICARDO SANABRIA VEG
Direccion: Carera B2 bis N® 7D-08
Teléfono: 4128378

Cindad: Bogota
Email: sarita875@hotmail.com

LUZ STELLA CRUZ PAYA
Direcoion: Carrera 82 bis N° 70-08
Taléfono: 4128378

Ciudad: Bogot

Email: saritaf7s@hotmad.com

LA FIDUCIARTA:

Déreccion: Av. El Dorado 8o. 68 & —51 Torre B Piso 3
Takéfono 4124707

Cludad: Bogota

Emait: fiducaria@fiducentral.com
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LOS FIDEICOMITENTES se obigan & Informar oportunamente por escrito el cambio de su direccidn
o cormeo elacindnico 2 LA FIDUCIARITA v en todo caso a mankener actualizada dicha informacion.

En el eviento en que por cualguler crounstancia no sea posible lncakizar a LOS FIDEXICOMITENTES
Y/0 BENEFICIARIOS, y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesanas para la
efecicion necesarias para la ejecucion v/o liguidacion del contrato, segln ko establiecido en el misme,
wego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos ce veinte (20) dias calendaric,
requireéndolo an @l sentido & la Gtima direccion de corespondencia registrada en LA FIDUCTARIA,
=8 procedera con respecto a 1as personas iincalizables, de & siguients manera:;

1. S el objeto del contrato no s2 ha agotado, se entenderd que |3 FIDUCTARTA se encuentra
autorizada expresamenta y plenamente pars realizar [2s gestiones tendientes para continuar
con i ejecucion dal FIDEICOMISO de acuerdo con ks instrucciones previstas en el presente
contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA mealizard estas
gestiones hasta concurrencia de bos actives del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningdn caso
estard obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion, En
caso que kos recursos del FIDELCOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA s solicitars
al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instruccionas si son persanac distintas
de LOS FIDEICOMITENTES, y si estos tampooo aportan los recursos, LA FIDUCIARIA
guedara facultada para terminar &l contrato por ser impasible & cumplimiento de su objeto, ¥
s procedera a la liquidacion del FIDETCOMISD, de fa forma que se establece en el numeral

segundo Sguiente.

2. Si el objeto del contato se agotd, o de conformidad con &l presents contrato se hace imposible
el cumplimiento del mismo, se debera ener en cuenta lo siguiente:

A) S existersn recursas liquidos en el FIDEICOMISO, gue de conformicad con el presente
contrato deban ser entregados & LOS FIDEICOMITENTES, estos desde ya, mediante el
presente documento, otorgan poder especial 3 LA FIDUCTARIA para que en su condiciin de
apoderada y por ende en nombre ¥ representacion  de LOS FIDEICOMITENTES, segin
corresponda, Constituya con dichos recursos un encango Tiduciano en & Fondo Abierto que
administra la FIDUCIARIA, siempre y cuando se hubieren atendido todos 105 cosios y gastos
de! FIDEICOMISO.

Bl Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presents
contrato deban ser transferidos LOS FIDEICOMITENTES, estos desde ya, mediante el
presente documento, otorgan poder especial a la FIDUCIARIA para que en suU mn:n:ﬁnue
anoderada v por ende en nombre y representacion de LOS FIDEICOMITENTES segun
corresponda, otorgue |a escritura pablica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento
privado de transferencia en &l caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el
hien inmueble a tiulo de restituciin de aporte o de beneficio, respecthvamente,

Paragrafo primero: El procedimiento sefialado en la presente cldusula para que ser aplicado en &l
evento en que no sea posible localizar a LOS FIDEICOMITENTES, y/o de la persona encargada de
impartir instructiones necesarias para la efecucion necesarias para la ejecucion y/o liquidacion del
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contrato, deberd ser aplicado de manera andloga frente a kB imposibildad de localizar a LOS
ADHERENTES.

CAPTTULO X
REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

TRIGESIMA PRIMERA.- CONSULTA Y REPORTE ANTE LOS OPERADORES DE BANCOS DE
DATOS U OPERADORES DE INFORMACION.- LOS FIDEICOMITENTES autorizan a LA
FIDUCIARIA ¢ a quen representa sus derachos u ostente en @l futum ia calidad de acreedar a
reportar, procesar, solidtar vy dvulgar a s operadores de bancos de datos u operadores de
informacién que comasponda; o @ cualguier obra entidad que maneja o administre bases de datos con
los mismos fines, toda B Informacién referente a su comporiamiento como ciente de ka entidad, Lo
anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones s refigjard en las
menconadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos kos datos referentes
a su achsal y pasado comportamiento frente al sactor financiero y, en general, frents al cumplimienta
de sus chligaciones.

Para todos Ios efectos, conoce y acepta expresamente gue los reportes y plazos se efectuaran de
onformidad con las normas gue al respacto sean incluidas en el reglaments de 105 operadores de
bancos de datos u operadores de informacidn que corresponda -o a cualguber otra entidad que maneje
o administre bases de datos con los msmas fines-, v | Ley 1266 de 2008, y demes normas que la
modifiquen, aclaren o reglamenten.

Iqualments manifiesta que conoce y acepta, que 2 consacuencia de esta autorzackan ser |2 consulta
e Inclusitn de sus datos finanderos en [3s bases de datos de los operedores de bancos de datos u
operadores de informacidn que comesponda -0 a cuaiguier ora enfidad gue maneje o administre
bases de datas con los mismos fines-, por Enio, ks entidades del sactor financiero afiliadas a dichas
centrales conocerdn su comporamiento preserte y pasado relacionade con & cumplimients o
incumplimiznto de sus cbligaciones financieras.

Paragrafo primero: En relacion con las peticiones, quejas o reclamos que eventualmente
presenten LOS FIDELCOMITENTES o LOS ADHERENTES deberan ser interpuestas inicaiments
de manera directa ante la entidad vigilada y en el evento que la reciamacon no sea atendida o sea
atendida desfavorablemente, puede acudir a interponer |a petidones, quejas o redamas ante B
Superintendencia Financiera de Colombia.
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TRIGESIMA SEGUNDA.- DIFERENCIAS: Fara soludionar cualguier diferencia que suria derivada
de la celebracidn, ejecucin o liquidacdn del presente contrato, las partes buscardn mecanismios
alternatims de solucion de conflictos, tales como la negociacion directs, | amigable composicidn v la
canciiacidn. En tal evento dspondran de un Eming de quince (15) dis calendario, contados a partic
de la fecha en que cuakuiera de eflas haga una solicitud en &l sentido, Ermino que poda ser
prorrogado por las partes de comin acuendo por una sola vez, vencido el cual fas partes quedan an
plana libarad de acudr a a jurisdiccidn ordinara,

CAPITULO XIT
NIT.

TRIGESIMA TERCERA.-NIT DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMISO que aqul se constituye,
conforme a las dsposciones legales se identificara con el Mit: 830.053.036-3, por tanto, en todos
v caxda uno de los actos juridicos en que intervenga LA FIDUCTARIA coma administradesa y veoera
del FIDEICOMISO, se hardn bajo o ndmero de identificacion tributara anteriomments sefialado,
espedalmente los reladonados con impuestos, tasas o contribudones de cualquier arden, entre olros.

CAPITULO XIV
CONFLICTO DE INTERES

TRIGESIMA CUARTA.-CONFLICTO DE INTERES: La suscripcidn de! presente contrato no genera
situaciones de conficos de interds en los téminos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto
Orgénico del Sistema Financiere, de acuerdo oon hmqu!neﬁemaﬁ::h
FIDUCIARIA al respecin. En el evento en que durante la ejecucion del presente contralo se
presentaren stuaciones generadoras de conficios de interés, la FIDUCTARIA los revelas y regular
adecuadaments,

CAPLTULD XV
MERITO EJECUTIVO —INDEMNIDAD

TRIGESIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO: Todas las obligaciones contenidas en el prasenta
contrato sean estas de dar, hacer o no hacer seran exdgibles judicialments para lo ol el prasenta
contrato presta mérito ejecuthvo.

TRIGESIMA SEXTA.- INDEMNIDAD: LOS FIDEICOMITENTES GESTORES == obliga a
rnantener indemne a la FIDUCTARIA frente a las eventuales contingendas judiciales o extrajudiciales
gue se presenten en virbxd de las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presents
contrato v que no se deriven por su culpa, las condanas derivadas de los procesos © reclamaciones
judiciales, administrativas y de cualguier otra naturaleza que sean presentadas en contra de

FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOMISO derivadas de la eecucion del
presente contrato y que no sean causadas por su culpa y 52 obfigan a salir en su defensa por
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reclamadones, multas o demandas judicales interpuestas por entidades plblicas o privadas,
cuglquiera sea su causa, efectn, objebn, indole, naturaleza, o esencla, Asl las cosas, LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES se obliga de manera Incondicional, irrevocable v a la orden de la
FIDUCIARIA a cancelar &l valor de [as respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias
en derecho vy las costas dal proceso, honorarios de abogados v arbitros asi como cualquler gasto en
que deba incurrirse con ecasicn de dichas acclones, dentro de los cinen (5) dias habiles siguientes a
la recepcidn del requerimlents efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES. En defecto de lo anteror, autorizan a la FIDUCIARIA 2 dedudr
de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos cormespondientes a los costos en que incurma por los
conceptos mamﬁduﬁ ¥ & cubrir las respectivas erogaciones.

Paragrafo: asi mismo LOS FIDEICOMITENTES GESTORES, =& cbliga mantener indemne al
FIDEICOMITENTE APORTANTE, en los mismas términos, establecidos en [a presente clausula.

TRIGESIMA SEPTIMA.- MANEJO DE DATOS PERSONALES: Queda entandido, en los términos
de la Ley 1581 de 2012 y &l Decreto 1377 de 2013, que LA FIDUCIARIA en desarmolio del objeto
dal presente contrato serd encangada de los datos personales de los terceros gue se winculen al
PROYECTO, vy hard su tratamiento de acuerdo finalidades descritas en el Manual de Politicas de
Tratamiento y Protecciin de Datos Personales, disponible para consulta en ke pagina Web
wwnw fiducentral.com, que LOS FIDEICOMITENTES como unico responsable del manejo de datos
personales manifiesta conocer v aceplar.

Para constancia de lo anterior, sa s:.rscrll::a il prﬁerrtemtmtu B __
tenor y valor legal, aln&‘-

AR

:mus MARIO GOMEZ CORREA
71.616.951 expedida en Medsllin
Representanbe Lagal

FIDUCIARIA CENTRAL 5.A.

RIT. B00.171.372-1

() elernplares del mismo

i

LOS FIDEICOMITENTES GESTORES,
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LOS FIDEICOMITENTES GESTORES,

cmmmmmvmﬁm S5.A.5
MIT. 901.561.092-2

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES,

LUZ STELLA CRUZ PAVA
C.C. 51.571.310 expedida en Bogota

ESTA HOJA DE FIRMAS HACE PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
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Enftre los susaritos a saber,

(T) LIAISABEL TORREGROSA QJEDA , mayor de edad, domiciliads y residente en la dudad da
Bogeta D,C., identificada con cédula de dudadanta nimero expedida en Cartagena, quien en
s calidad de Secretarnia General obra an nombre y reprecentaddn de FIDUCTARTA CENTRAL
S.A., identificada con el NIT 800.171.372-1, eadsdad de senvidos financercs domiciada en
Bogota D.C., consiituida mediante Eseritura Pibics ndmers tres mil dosdantos setenta y uno
(3.271) de fecha veinta (20) de agosto de mil novedentos noventa y dos (1992), clidad que
acredita con el certificado de existendia y representacitn legal expedido por |2 Superintendendia
m&mmmmmmmﬁmmmmy
m&mmmm

mmmmmﬁ,mmmmmmmmﬁ
mmm.ﬁmmm*mmmmmm@m
mmmrmmmmmamm
mmm?,mwmmmmmmmmm
ﬁnmmﬁmmmmmnnmmmmmmam
{mtmdehmmm.hﬁummummuﬁmmhhhnﬁn
acedia con & Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por k Cimara de
Comerdic de Bogotd -agjiunto-, y RAUL NUNEZ COCUNUBO, mayor de edad, identificado con
céduia de dudadania nimern 16.848.508 expedida ent Jamend! (Vale del Cauc), actuando en
SU caiidad de Representantz Legal de CONSTRUCTORA INNOVACORP CSN SAS.,
ideniinicada con el Nt 501.561.082-2, sodedad lenalments constituida mediante Documentn
Privado, sin nimero, de fecha veintidnco (25) de enero de dos mil veintidds (2.022) de
Azamblea de Acdonistac, inscrito = primero (01) de febrero de ke misma anualidad, b= en
mhmﬂﬂﬂ?ﬁgiiﬂmmmtuﬁ:hmlma:mhmﬂmﬁiﬂhmwy
Representaciin Legal expedido por 1z Cimara de Comerdio de Bogold -agiuntn, sociadades
gue en adelante se denominardn LOS FIDEICOMITENTES GESTORES.

(I) RICARDO SANABRIA VEGA mayor de edad, identificado con céduls de dudadania
m:mml&lﬂ.ﬂiﬂﬂqmmﬁum(ﬂqm'],mdﬂmmmmy
;Y LUZ STELLA CRUZ PAVA, mayor de edad, identificada oon oidul de
dudadania nimer 51571310 espedida en Bogotd, quien obra en su propio nombre
representacidn, quienes para ofectns del precerte conbrato se denominerd LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

Quienes manifestaron que han deddido suscibir por &l presente docurnento e OTROST Mo. 1 AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

FIDEICOMISO PROYECTO SEVEN GARDENS, que se reghrd por las sigulent=s diusulas, v en o
no previsto en ellas por las normas que reguian 2 materia, previas las sigulentee:

CONSIDERACTONES

hmammmaﬂmmmvmmv
MWMMMEMMmMp&m

Fip
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mmsmmmhmw@mwmamm
Regsiro de Instrumentos Plibiicos de Bogold, 2ona Sur, fue transferido mediante Eecritura Public
No. 2600 de odubre 03 de odubre de 2024 de la Notaria 54 de Bogotd, previo € estudio de thules
mmrﬂahm,mmmmdmquﬁ

mmm mﬂﬁnmmﬂmadﬂﬁﬁhmmﬂmﬂhf
mnstnacidn del PROYECTO.,

mmmmwmmwmmﬂymm

wmm&ﬁhrdﬂrﬂamm“iHmhmymm
proyectn inmobiliaric.

Coarta: Que, la directidn e desarmolio del proyecto de construesidn es (nice v exclushamente
responsabie de LOS FIDEICDMITENTES GESTORES guienss estén encargades da realizr, =in
partidpaciin ni responsahilidad aigune de i FIDUCIARIA v/o de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES, os estudios de facthilidad, [a promocion v construcditn del proyerts, y todss fas
demas actividades reladonadas con b efenidon del mismo.

Quinta: Expuesto o anterior, este contrato fidudiario se celebnd con o objeto de:

5.1 Reaba y mantengs ls Siularidad juridice del INMUEBLE aportado por LOS
FIDETCOMITENTES APORTANTES.

52 Administre de aaserdo con las instrucciones impartidas en & presente
contraly; ks benes bansferidos @ tiolo de fdude merandd por LOS

§
|
E
|
5

54. Redbe y adminktre e cen por denfo (100%) de les sumas de dinerg
enlregadas por ks ADHERENTES, y lxs demdc aporterisc por LOS
FIDEICOMITENTES GESTORES,

55 Gre bs reouses de! FIDETCOMISO @ LOS FIDETCOMITENTES
GESTORES, asf como ios recursos aporfados por los ADHERENTES, previo
i de Bs CONDICTONES y con & visto bueno del VEEDOR designade.
2.8. Tmnsfierg por instrucoidn de LOS FIDEICOMITENTES GESTORES 2 s
Mdﬁmmhmmﬁmwmm
respecin de las cusles se vinosbron LOS ADHERENTES, siempre y ciando s2
enaueniren & paz y a salvo por lods concegio derfvado del presente confrato de

Madalin Comans £3 CMo 7D - 09 PEX{57] 604 - 6053347
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fiducis mercantsl y def CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACTON,
5.7,  Ser titular (deudor) del crédito que ses otorgado por EL

para & desamolly y constnieridn DEL PROYECTD. Asi mismo, suscribir s
garantias y pegeres que amparen i obligaciin.

S8 Redbir y administrar jos dessmbolses de los oréditos gus =

de El FINANCIADOR, con Jos recursos del =
transferencia g fos COMPRADORES como contraprestacidn por s
de s unigadies nmobilians ung vez se suscribe i escriturs pibiics
de fransferendis de cada una de dstas, con obssnanca del FINANC i
los recursos def presente PATRIMONIO AUTONOMG, en las condidibnes gue se
acordaren con el respective FINANCIADOR.
510, Entregue 5 LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, ios bicnss y
que s encuentren formandb perte def mismo af momento de liguidari,
unz vez se hays efectuadb f bansferenca de lodss (s unidades, v se
aubiertn todes los costos y gastos del Patrimonio Auténame, ™ e

&

mezma Ehmﬁ. ge fos FIDEICOMITENTES suscribir OTROST No.1 AL CONTRATO DE
DE ADMINISTRACION Y PAGOS ~ FIDEICOMISO PROYECTO SEVEN
GARDENS con € fin de prorrogar & termino de vigenda de promecisn del PROYECTD,

Previas las anteriores consideracionsas, las partes acuerdan kas siquisntes:

NGl A DD HPERRTROMGA RSN

-

P g

mokt IcucioioBrunsnol.com saniciogicienia®fic:

QAUSULAS

'Y.-) TERCERA.- FASES DF LA OPERACTON DEL CONTRATO: Farz

cilitar of control de actividages gue realizs LA FIDUCIARIA &n deassrmoli
gl s geshitin, ﬂ'mm&mmmH'fﬂm,ﬂ-ﬂ
sipoiEnie manea:

m‘m'm“'ﬂﬂmﬂahﬁmwammﬁ
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odficar Ia ciiusls TERCERA. - FASES DE OPERACION DEL CONTRATO, &2 el
quedars 2l Siguiente tenor:
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FIDEICOMISD PROYECTD SEVEN

3.1.1 Comesponders 2 PATRIMONTO AUTONOMO:

211X

2112

X125

Bogole Av B Dorode No 67 A 51 Toms BPIso 3 FOX [57) 601-4126707 Fox [57) 401 - 4124757
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thmﬂmmmm
nscripciones de demands y limitaciones de dominio, previe estudio da
bivles o INMUEBLE. mn conoeptn favorable aceptads por s

Rechir y administrar los recursas provenientes de jos
vinculados af Fondo Abderfo - FPidudiaris Cenfral agminisirado por i3
mmmmmmmmmda
LOS FIDETCOMITENTE GESTORES.

Corresponderd & LOS FIDETCOMITENTE GESTDRES:

los actividades necesarias para b obiendidn de recursas diriices 2 s
rezizadidn de FL PROYECTO.

Realzar fodas o5 gestiones necesariss pars le promocicn del
PROYECTO;

Remitir 8 e FIDUCTARIA i comunicacidn escrite donde informan 2 Is
Fiduciaria el inicio de & promoddn del PROYECTD.

ﬁmﬁrmﬁwﬂmmmmﬂm
conlratn, para b liberaciin de ins rectirses dal PROYECTD destinados
2 2 conslrueridn ded mizmo,

Impartiréin las instrucaiones 2 fo FIDUCTARIA que ssan necessriss para
of desarrallo y promociin def proyecto.

EmmdmmmmmJimna
meses, contades & pariir de b firms def presente documenitn, & cusl se
prorogard automdticaments por ofros seis (D6) meses mids o ausl ==
promoge sels (6) meses més, De igual manera en aso de que se
requiers  empo adidoral pare B promocin gel PROYECTD, 52
modificard éste contretn en ese aspedo de comiin acuerdo entre Iss
paites, yLOS FIDEICOMITENTES GESTORES [proceders
@ i} notificar & los ADHERENTES centre de dos diez (10) dias hibiies
siglientes & lbs sueripodn de diche modificacion, = efedo de gue,
quienes manifesten desscverds con b ampfiacin oef  tdrming
establedido puedan desvincularse sin que les s=5 aplicacs I respective
sandidn y i) dentro oe los diez (10) dias hdbiles siguientes &
venoymienio dsf ténming anieriormente enunciade pars nolificar 8
los ADHERENTES 2 modificeon  realizads =/ Contatn oo

Medalin Comora 43 © No 7D-09  PEXA{S7) 604 - 4053347
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2.2  FASE DE CONSTRUCCION: Estz fase inicia & partir del dis sigubsnte =
hhﬂmbaﬂmmmmmdam
FIDEICOMITENTE GESTORES, ante I3 FIDUCTARIA &
cumplimiento de las CONDICTONES pars & fberacidn de los recursos,
A pertir d= [ inidadion de este periody, LA FIDUCTARIA pong s fos
mﬂmymmma
mmmmMmmmm
destine 2 i3 construccion y desarolio del PROYECTO. Durante otz
eisps LOS FIDETCOMITENTES GESTORES ciecutlardn las sciividades
tendientes &l inido y terminacidn ol proceso de construcrid caf
PROYECTO. £ término de duracidn de stz fase, serd de yeinticstm
(<4) meses mniados & partir de que se deciare termineds & fase
orevia,

3.7  FASE DE ECRITURACION: Consiste en &f proceso de transfenencis
ce geredo de domini que realzs LA FIDUCIARIA an sy calidad de
vocera y sominiiradora del FIDETCOMISD nics y excisivaments
como tner nsorito del derecho de dominio  sobre las pnidadles def
PROYECTO, conjuritameniz aon LOS FIDETCOMITENTE GESTORES.

34  FASEDE LIQUIDACION: Hoce referencis & la figuidacidn del presente. S
contraly v & presentackn de ls Rendicion Fingl de Cuentss, une ves
e cusiguiera de lBs cusales de terminecin del prasente
conbato. )"

SEGUNDA.- Modificar (2 clausula DECIMA TERCERA.- DESARROLLO, numeral 13.1 =nlo
respeciivo al parafo siqulente a iteral h), of cual quedars &l siguients tenor

-] B térming pars o cumplimiento de las CONDICTONES =5 de doce (12)
meses conteoos 8 partr de kb de B fima del presanie docamentt que remils
LOS FIDETCOMITENTES GESTORES,. infarmsndo & inidio de la promocidn
o= s ETAPA def PROYECTO, los cusles se pronmgarsn sutomsticaments
porses (O6) meses més y & cual se prommogs saik (8) meses adidonales,

L= igual manera en caso die que se requiers Hempo adicianal & actual pere
& promociin del PROYECTO, se modificars éste contratn an ese aspecio de
mﬁmmsmymmm
proceders 2 [) notificar a los ADHERENTES dentro de los dier (10) diss
habiles siguientes 3 las susripeion de dichs modifitadidn, & efedto de que,
quienes manifiesten desacierdo con e ampliadidn del térming astaliecido
puedan desvinculase sin gue les ses spliceds I respective sanddn
¥ iT) dentro de los diez (10) dies hdbiles siguisntes al vendimiento gef tdrming
anteniomnente enundadt pare notificar a jos ADHERENTES & modificacidn
malkade of Comtrafp de Fducls, LOS FIDETCOMITENTES GESTORES

VIR LA DO VPHRWERSINS SR
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deberd aporiar 3 s FIDUCTARTA soporte y/o svidencis de cads ting de s
omunTicaOones emitidas 2 LOS ADHERENTES,

-~
s

Pera constanca de lo anterior, se susoibe o presente contretoen [ ) ejernplanes dal
mismo tEnor y valor legal, a los

LA FIDUCIARIA,

-
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